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INTRODUCCION

En los ultimos 50 afios la ciudad capital de Guatemala ha
sufrido un crecimiento acelerado, prueba de ello es que la
ciudad alberga al 20% de la poblacion total del pais; este
crecimiento territorial y poblacional acelerado que ha
sufrido la ciudad ha provocado un deficiente uso del
territorio, determinando asi una inadecuada calidad de vida
para los habitantes e incertidumbre a inversionistas
inmobiliarios, desperdiciando asi el potencial urbanistico de
predios de acuerdo a su localizacién y generando también
una constante demanda de la transformacién en los
tejidos urbanos.

La ciudad de Guatemala ha permanecido hasta estas
fechas presa del paradigma que indica una Guatemala sin
futuro, que directa o indirectamente ha afectado a todos los
sectores de la poblacién. Dentro de algunos cambios
observados en la ciudad capital se pueden identificar los
procesos de envejecimiento, deterioro y decadencia de las
mismas los cuales son inevitables y donde las zonas
centrales son las primeras en sufrir, esto deja como
resultado una pérdida de poblacion y crecientes
demograficas interrumpidas o desordenadas, espacios
vacios que desarticulan el tejido urbano e inducen
ambientes de inseguridad publica que alimenta el proceso
de decadencia. Se produce una mala utilizacion y

deterioro de la infraestructura, se multiplica el numero de
inmuebles desocupados o en alta degradacién
arquitectonica, funcional y econémica. Asi mismo, acarrea
la ocupacion de la informalidad de los espacios publicos:
vendedores ambulantes se apropian de las banquetas,
calles, parques y plazas.

La obsolescencia del centro urbano ha generado impactos
negativos sobre la ciudad, como el traslado de la vivienda
a la periferia, la aparicion del comercio informal con el
consiguiente traslado del comercio a otros lugares,
produjeron un abandono y deterioro de lo existente que
permiti6 el aumento de la delincuencia y el deterioro
general de area, este efecto produjo un sentimiento
generalizado de temor en la poblacién incidiendo en la
depreciacion del valor inmobiliario del area.

El crecimiento horizontal de la ciudad conlleva ineficiencias
estructurales para la provision de los servicios publicos
basicos como el agua, la electricidad, el transporte, la
educacion, la recreacién, etc. Para minimizar las
ineficiencias y enfrentar el crecimiento, las ciudades
frecuentemente requieren de programas de redensificacion
de sus centros urbanos, de crecimiento vertical de los
mismos, lo cual se ha logrado en otras partes del mundo



con programas de regeneracion urbana y de
mejora en la calidad de vida de los pobladores de
los centros de las ciudades.

Es por ello que la municipalidad de Guatemala, con una
vision de cambio, comenzé desde hace algunos afios a
analizar dicho problema, los factores que determinan el
crecimiento habitacional y poblacional que a la vez son los
generadores de un crecimiento acelerado. Concretando
los estudios, se plante6 un plan maestro denominado: Plan
de desarrollo metropolitano, “Metrépolis 2010”, sustentado
bajo dos conceptos béasicos: La zona planificacion y La
Metro planificacién, éstos se encargarian de la
planificacion del territorio junto a un programa ambiental en
el Area Metropolitana de Guatemala AM.G., que
involucraba desechos sélidos, aguas servidas, areas
verdes y reforzamiento institucional. Este plan tendria un
costo de US $27.3 millones, el mismo tuvo que ser
extendido y complementado al plan municipal: Guatemala
2020 “La ciudad para vivir’ por falta de financiamiento del
equipo técnico profesional que abarcaba solo US $3.3
millones del costo estimado. ElI Plan Municipal Guatemala
2020 busca satisfacer las necesidades y demandas
sociales que la ciudad de Guatemala exige con su
expansion acelerada. Este plan maestro contempla 14
macroproyectos que corresponde al corredor central de
desarrollo  CONCENTRA, dentro de los cuales se
encuentra incluido el proyecto Transmetro-Eje sur
occidente catalogado dentro de una topologia integral
urbana, entre otros. Dicho proyecto pretende proveer una
mejor circulacion y movilidad urbana por medio de un
sistema articulado de buses BRT (Bus Rapid Transport).
Para el desarrollo de este proyecto es necesario realizar
subproyectos que colaboren a la realizacién de éste. La
Renovacion Urbana se convierte entonces en una
alternativa para dar solucion a dichas situaciones y
problematicas urbanas. Conceptualmente, es un término
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utilizado para denominar aquellas intervenciones
urbanisticas que afrontan las problematicas que presentan
las ciudades en evolucion, mediante soluciones que
permiten ajustar sus tejidos urbanos y sociales a las
necesidades del tiempo y a los cambios demandados por
la dindmica urbana.

El presente documento plantea una intervencion
fisicoespacial como proceso de renovacion urbana por
redensificacion en un area central de la ciudad capital de
Guatemala que intensifique el uso del suelo.
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Capitulo 1

MARCO CONCCPTUAL




Después de la fundacion de la primera capital de
Guatemala en 1,524, los diferentes traslados que sufrié y
de largas inspecciones de diversos valles, el traslado oficial
de la capital guatemalteca se cumplié a finales de 1775,
con el asentamiento provisional del Ayuntamiento en el
pueblo de “La Ermita”, en cuyos alrededores se levantaron
de forma irregular alojamientos para los primeros
habitantes.” Aunque fue fundada en las Ultimas décadas de
una época colonial conservo en su disefio, asi como en su
segregacion social, estrictamente el modelo de la ciudad
espafola, establecido ya en las “ordenanzas” de Felipe Il
del afio 1573, cuyas caracteristicas generales son las
siguientes: plano damero con la Plaza Mayor en el centro,
calles divididas en manzanas y solares, viviendas de solo
un nivel y con patio interior, marcado declive central-
periférico en el status social.”*

Esta nueva area urbana (nucleo histérico de la ciudad) se
proyectd muy espaciosa para evitar el problema de las
primeras capitales, en las cuales sus extensiones nunca
estuvieron en concordancia con el crecimiento de la
poblacion; La plaza mayor tiene casi el doble tamafio de la
de antigua, las calles son mas anchas, debido a la
experiencia del esbozo muy estrecho en la capital
abandonada. La poblacion que a la altura de la
Independencia era de aproximadamente 28,000
habitantes, aumenté hasta mediados del siglo XIX a
40,000, y en el censo de 1880 se habla de 55,728
habitantes como poblacion urbana del municipio de Ciudad

! Gellert, Gisela; J. C. Pinto Soria, Ciudad de Guatemala, “Dos estudios sobre su
evolucién urbana (1524-1950)", Estudios Universitarios, Editorial Universitaria,
Universidad de San Carlos de Guatemala, 1992, Pag. 10
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ANTECEDENTES LISTORICOS DE. LA CILUDAD

de Guatemala, es decir, un crecimiento moderado que
apenas repercuti6 en el cuadro urbano en una cierta
densificacion en la seccion central alrededor de la plaza
principal y de dos plazas secundarias al este y al sur. El
area urbana de la ciudad empezé a desarrollarse durante
los gobiernos de Justo Rufino Barrios, Lisandro Barillas y
José Maria Reyna Barrios, con excepcion de una pequeia
suburbanizacién habitada por el poder adquisitivo alto
ubicado en el norte de la ciudad, solamente se poblaron las
nuevas urbanizaciones. Esta fase de expansion, dirigida
por el Estado, se puede subdividir en dos etapas:

a) creacion de nuevos cantones durante los afios mil
novecientos setenta y mil novecientos ochenta para
la inmigrante mano de obra, necesaria para la
construccién y el mantenimiento de las nuevas
instalaciones, establecimientos e instituciones
capitalinas.

b) La de los afios noventa, con la exploracion del
suburbio del sur para estratos privilegiados -
nacionales y un creciente niamero de inmigrantes
extranjeros- de la ciudad.

Los nuevos cantones se ubicaron todavia dentro del limite
urbano proyectado con la fundacion de la ciudad,
delimitado por profundos barrancos que la rodean. El
Estado compr6 los terrenos necesarios; en parte se tratd
también de bienes eclesiasticos expropiados. Estos nuevos
asentamientos del poder adquisitivo medio-bajo, asi como
las primeras incorporaciones de pueblos cercanos, que
representan los nucleos de las actuales zonas urbanas 2,
3,4, 5, 6 y8rodearon el area central como un anillo (hasta
donde lo permitieron los barrancos) con una concentraciéon



en el suroeste de la ciudad a los dos lados de la
arteria al Pacifico.

Hasta finales del siglo XIX, la distribucion espacial de la
poblacién segun status y prestigio social aiun no habia
cambiado; siendo el esquema colonial todavia valido,
solamente sufrié una densificacion en la parte central y una
ampliacién en la periferia. EI emplazamiento marginal de la
inmigrante poblacién pobre era entonces menos un
problema por falta de espacio en los sectores mas
centrales, que expresion de la persistente gradiente social
central-periférica y del todavia escaso cambio funcional en
el nucleo urbano.

En 1886 en la ciudad capital existian diez cantones para la
ciudad:

Canton centro: (hoy parte de zona 1) corresponde al
damero historico, proyectado en la fase inicial de la ciudad.

Canton Candelaria: (hoy el sector tradicional de zona 6)
con la parroquia —que corresponde al primer asentamiento
provisional después del traslado de la capital- en 1881
anexado a la ciudad como canton unico. Los dos eran
municipios independientes desde 1873.

Canton Jocotenango: (hoy nucleo histérico de la zona 2) el
antiguo poblado indigena al norte de la ciudad del mismo
nombre, luego municipio independiente e incorporado a la
ciudad en 1879.

Cantén Libertad: (hoy parte meridional de zona 1)
proyectado en los setenta al pie del fuerte “San José”, se
convirti6 muy pronto en uno de los barrios mas poblados y
pobres
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Cantén Elena: (parte de la actual zona 3) trazado en 1883
en la periferia poniente en terrenos del Hospital “San Juan
de Dios”.

Cantén Barrios: (también parte de la zona 3) uno de los
primeros asentamientos creados por el propio presidente
Barrios para el alojamiento de una numerosa mano de
obra, necesaria a sus ambiciosos planes de modernizacién
urbana. Al oeste del cantdn se ubic6 el nuevo “Cementerio
General”, también decretado por este presidente.

Cantén Barillas: (la parte mas meridional de la zona 3)
creado con el mismo objetivo del cantén Barrios algunos
afios mas tarde bajo la presidencia de Barillas.

Cantén La Paz: (toda la zona 8) representa, como el primer
eje del desarrollo urbano, formado a través de la arteria
suroeste de la ciudad, actual “Avenida Bolivar”. Al principio
un asentamiento espontaneo de actividades terciarias,
legalizado por el gobierno con la compra y notificacion del
terreno “potrero de Bolafios” tuvo tanta poblacion este
cantdn, que le concedieron en 1916 status de municipio y
el dictador Estrada Cabrera inicid, en 1918, el proyecto de
crear una cabecera para tal municipio (ciudad Estrada
Cabrera), pero después de su caida lo anexaron
nuevamente como canton de la capital.

Canton Independencia: (hoy la parte sur de zona 5 y zona
10 hasta la 23 Calle) antiguo pueblo San Pedro las
Huertas, luego municipio con el mismo nombre. En 1885
con el nombre Independencia fue anexado a la ciudad, afio
en que el gobierno inici6 la notificacion de terrenos
adicionales para este canton.

Cantdén Exposiciéon: (hoy zona 4) al sur del canton la
libertad, creado como barrio “recreo” en el terreno de la
finca estatal del mismo nombre y hasta 1886 poblado con



cuarenta casas. En 1890 decreté el propio
Presidente Barillas la formacién del canton
Exposiciébn para ubicar en su centro el pabellén
guatemalteco de la “Exposicion Mundial” de Paris en 1889.
Asi nacio, bajo la direccién del ingeniero estatal de esta
época, Claudio Urrutia, el primer disefio en forma de
diagonales, hoy las “rutas” y “vias” de la zona 4.

Para el periodo entre 1894 y los terremotos de 1917/18
aparecen todavia los siguientes cantones, sin informacién
exacta acerca del afio de su creacion:

Cantén Urbana: (hoy parte de zona 1) pequefia colonia al
este de la ciudad formada por una compafiia constructora
para urbanizar los antiguos terrenos de Montenegro.

Cantén Las Charcas: (hoy zona 12), ya en el afio de 1883
el gobierno compré una parte de la gran finca “Las
Charcas” en el suroeste de la ciudad, con el propésito de
continuar el Cantén La Paz en esa direccion. Décadas
después se lotificdé en este terreno el populoso barrio
“Reformita”

“Canton Pamplona” (hoy parte de la zona 13) representa
una pequefa urbanizacion entre La Paz, Las charcas y el
naciente “Parque Aurora”

Respecto a poblacion de los distintos cantones solamente
se cuenta con la informacién del directorio de la ciudad de
Guatemala del afio de 1886. (Ver cuadro 1, anexos)

La primera fase de urbanizacion en la ciudad de
Guatemala después de su fundacién, se inici6 a finales del
siglo XIX, esta primera fase no se caracterizé por un alto
grado de crecimiento de la poblacion urbana que provocara
crecimiento espacial excesivo y descontrolado.

VIVIENDA POPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DEL TRANSMETRO Y FRANJA COMERCIAL EN AVENIDA BOLIVAR

El transporte urbano comenzo a funcionar desde 1882 con
tranvias tirados por caballos y mas tarde con motor, lo que
provocO que se establecieran comercios en las cinco
lineas, esto contribuyd a crear nuevos edificios para
estaciones y aduanas y a urbanizar la periferia sur y este.
En 1884, se introdujo el teléfono en la ciudad y el Directorio
Nacional de 1908, habia 781 lineas telef6nicas,
concentrandose en 93% en el sector central, para esa
fecha existian 10 cantones.

Al presidente J. M. Reyna Barrios (1892-98) se debe el
inicio de la urbanizacién de suburbios al sur de la ciudad, la
hoy prestigiosas zonas 9 y 10. Ampliando la concepcién
del cantdn Exposicion, decretd en 1892 la creacion de un
“Jardin Publico” para asentar en este terreno instalaciones
de una propia “Exposicion centroamericana”

Después del asesinato de Reyna Barrios en 1898, durante
veintidés afios de dictadura de Estrada Cabrera, vivid la
ciudad un periodo poco fructifero para su desarrollo. Sélo
hay que mencionar una pequefia suburbanizacion para el
poder adquisitivo alto en el norte de la ciudad, producto de
la obsesién del dictador por levantar templos en honor de
la diosa Minerva en todo el pais. Ya durante el gobierno de
Barrios se habia construido en la peninsula ubicada entre
los barrancos al norte de Jocotenango un hipédromo, y
para la famosa “Feria de Jocotenango” este lugar era uno
de los mas visitados de la ciudad.

Con la construccion del templo y parque a Minerva se
prolongd también la central 62 Avenida hacia el norte,
llamandose “de Minerva” o “del Hipédromo” (hoy Simedn
Cafias), partiendo de la antigua plaza de Jocotenango,
luego “Parque Estrada Cabrera”, ahora “Morazan”. Muy
pronto, debido a una favorable conexion con el sector
central de la ciudad, se levantaron lujosas mansiones a lo



largo de esta avenida, habitada en gran parte por
extranjeros.

En 1900 los principales ejes de desplazamiento regional
tienen un reflejo directo en el sistema principal de vias
urbanas, y su punto de interseccion dispone de una
solucion vial de jerarquia (El Trébol) una de las vias que
une El Trébol es la Avenida Bolivar. 2

En 1908 la extension para la ciudad era de 7 Km. En
direccion norte-sur y solamente 2 km. de oeste a este. La
poblacién alcanzé el niumero de 90,000 habitantes, con
14,000 casas. Esto significa que la poblacion aumentd en
comparaciéon con las cifras de 1893/94 solamente en un
15%, pero la cantidad de casas en casi 60%.

En 1,944, existi6 una notable migracion de personas del
area rural hacia la ciudad en busca de empleo y de una
mejor forma de subsistir, esto dio origen al crecimiento
acelerado de la ciudad; en el afio de 1986, existian en la
capital 130 asentamientos precarios, con unas 450,000
personas y a finales de 1991 ascendi6 a 230 con 750,000
habitantes, actualmente se considera que existen mas de
400 asentamientos ubicados en areas marginales y de
riesgo.

Estudios de la municipalidad de Guatemala nos indican
gue la ciudad ha incrementado de 1,200,000 habitantes en
el afio 2,000 a 1,600,000 habitantes para el afio 2,005. El
crecimiento poblacional de la ciudad de Guatemala, de
acuerdo a su historia, hace que paralelamente se
incrementen las necesidades y demandas sociales. Lo que
ha hecho que la municipalidad haya realizado varios

2 Medina Barrera, Edgar A., Tesis: “Desarrollo histérico urbanistico de la ciudad
de Guatemala, y su incidencia actual en la zona 9”. USAC Facultad de
Arquitectura (Guatemala, 1991)

VIVIENDA POPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DEL TRANSMETRO Y FRANJA COMERCIAL EN AVENIDA BOLIVAR

estudios y plantear un reordenamiento territorial dando
como resultado “Metropolis 2,010" y “Plan Guatemala
“2020".

En los dltimos 10 afios, la ciudad de Guatemala se ha
convertido en un espacio que se emplea en el dia como un
centro de actividades econémicas, financieras, laborales y
educativas y por la noche es una ciudad abandonada, las
personas que trabajan en la mayor parte de éstas tienen
gue desplazarse grandes distancias para llevar a cabo sus
actividades diarias, siendo sus espacios habitables
considerados como ciudades dormitorio.

Se han estudiado diferentes procesos que pudieran
aplicarse a la ciudad de Guatemala, que segun la
Municipalidad de Guatemala son cambios que deben
hacerse a mediano y largo plazo para lograr un espacio
urbano habitable, confortable y que en donde los
habitantes de la ciudad no tengan que desplazarse
grandes distancias para llevar a cabo las principales
actividades urbanos, esto por medio de nuevas normativas
y de la revitalizacién de la ciudad para que los habitantes
cubran sus necesidades con el menor recorrido posible.
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CRECMIENTO TERRITORIAL

La morfologia urbana de la ciudad de Guatemala representa el
crecimiento vertiginoso de la mancha urbana de la ciudad de
Guatemala desde 1800. Para 2000, el area metropolitana de
Guatemala tenia una extension de entre 22,500 y 35,000 ha,
dependiendo la forma de medicién que se utilizara. Y en los
ltimos doce afios se ha producido mas suelo urbano que en los
218 afios de ocupacion urbana desde la fundacion de la ciudad,
siguiendo el crecimiento espacial a un ritmo proyectado del 4.4%
anual.
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DE LA CIUDAD DE GUATEMALA

Las estimaciones indican que la mancha urbana de la Ciudad se
duplicara para el afio 2020 si el ritmo de crecimiento espacial
contindia al ritmo actual. Eso quiere decir que el area urbanizada
y funcionalmente ligada al area metropolitana comenzaria a
partir de aproximadamente el kilbmetro 40 en poblados como
Ciudad Vieja, Sumpango, Palin y Palencia.®

8 Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Guatemala, v.4.2.
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Uso actual de suelo en la ciudad de Guatemala, se puede
predominantemente comercial.

observar que en el

sector de la Avenida Bolivar es
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El actual crecimiento urbano espontaneo de la Ciuda d
de Guatemala, en donde por una parte su expansibn h  a
absorbido areas naturales importantes para su

sustentabilidad, y por la otra su zona central se

encuentra perdiendo poblacion residente , ya que los
usos comerciales desplazan a los habitacionales y se
presenta un aumento del costo y acceso inequitativo al
suelo urbano para vivienda, esta zona urbana (actual area
de influencia del Transmetro) fue presentando condiciones
crecientes de degradacién del espacio urbano, en virtud de
urbanizacion cadtica que no permiti6 prever el
establecimiento de equipamientos e infraestructura, y que
derivé en el progresivo desplazamiento de las poblaciones
mas débiles y vulnerables hacia los espacios urbanos
menos atractivos. El crecimiento poblacional y la ausencia
de planes reguladores origina proyectos de construccion
que se llevan a cabo no a lo establecido en la
normatividad vigente, incluyendo el otorgamiento de
licencias de construccion, el uso del suelo, la intensidad de
construccién donde existian viviendas de un nivel pasan a
ser de 3 a 4 niveles, y en su caso, autorizaciones de
impacto ambiental o de derribo de arboles, creando asi un
sector de vivienda desordenado y mal distribuido con

variaciones dimensionales de manzanas, lotes y calles lo
cual hace mas costoso de dotar de infraestructura de
servicios adecuada. Actualmente existe un desarrollo
urbano sin planeacién obstaculizando la ordenacién en la
circulaciéon y los servicios.

Los procesos de envejecimiento, deterioro y decadencia de
la ciudad son inevitables y, las zonas centrales, son las
primeras en sufrirlos. Como resultado, hay pérdida de
poblacién y crecientes discontinuidades demogréficas,
espacios vacios que desarticulan la trama urbana y el
tejido social, e inducen un ambiente de inseguridad publica
gue alimenta el proceso de decadencia. Se produce una
subutilizacibn y deterioro de las infraestructuras, se
multiplica el nimero de inmuebles desocupados o en alta
degradacion arquitectonica, econdmica y funcional, que
propician el desarrollo de actividades informales. Asi
mismo, acarrea la ocupacion de la informalidad de los
espacios publicos: vendedores ambulantes se apropian de
andenes, calles, parques y plazas, multiplicando focos que
degradan el valor inmobiliario y expulsan tanto la vivienda
como la prestacion de servicios urbanos.

11
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JUSTIFICACION

El crecimiento explosivo y desordenado de la ciudad
capital en las ultimas décadas ha transformado los paisajes
socioculturales. Junto a procesos asociados con la
globalizacion, como el creciente alcance de los medios de
comunicacion, el aumento de los flujos migratorios, y los
cambios en los patrones de produccion, circulacion y
consumo de bienes, fendmenos como la fragmentacion
territorial, la suburbanizacion formal e informal, la explosion
de las economias informales y el consumo en la
construccién de la experiencia urbana, estdn generando
nuevos tipos de desigualdades y separaciones,
fomentando asi nuevas luchas en torno a las ciudadanias
politicas y culturales en la ciudad. Si la ciudad continua en
este proceso de degradacion se perdera la vida urbana, se
generaran ciudades dormitorio que incidirAn en
movimientos pendulares de vivienda a centros de trabajo o
servicios, saturando las vias de circulacion y por ende
afectando la economia de las personas.

Por ello se hace necesaria la “La Renovacién Urbana”, la
cual es una intervencion compleja que debe ser ante todo

una politica de Estado que ofrezca a las administraciones
locales herramientas de soporte financiero y de
planificacion que faciliten la transformacion de los
contextos construidos de las ciudades, demandados por
las necesidades del tiempo y la dindmica urbana, por lo
general estas intervenciones son a gran escala y tardan
afios en  ejecutarse. Sus acciones  implican
transformaciones en la estructura vial y reestructuracion de
tejidos urbanos. Ratificando asi la importancia y necesidad
gue tiene la ciudad de emprender acciones de renovaciéon
urbana como alternativa para dar solucibn a las
problematicas de su evolucion.

De acuerdo a las Propuestas de intervencion urbana por
parte de alumnos de la Facultad de Arquitectura de la
Universidad de San Carlos de Guatemala, la mayor parte
de mueblerias que existen en la Avenida Bolivar
desaparecerian, por lo que en el sector que estudio plante6
en la franja comercial un area de Comercio Especializado
el cual dara lugar a todas estas mueblerias que
necesitaran reubicarse.

12
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La Formulacion e identificacion de los proyectos alternos al
proyecto de Transmetro Eje sur-occidente Aguilar Batres-
Bolivar, estan contenidos en el area de influencia del
Transmetro, establecido por la Municipalidad de
Guatemala; como parte de la nueva modalidad de
graduacion de la Facultad de Arquitectura de La
Universidad de San Carlos se renové el programa del
curso de Investigacion 2, el cual dentro de sus objetivos
contempla la determinacion del area de intervencion de
este proyecto. estableciéndose: el sector de la franja
Ubicada a lo largo de la avenida Bolivar para desarrollar un
plan maestro de renovacion urbana enfatizandose el tema
de equipamiento y vivienda tomando en cuenta las
directrices del Neourbanismo. Por lo que cada estudiante
tendria un area de intervencién de 20,000 m2 como minimo
y un maximo de 40,000 m?, para desarrollar un Plan de
renovacion urbana. Estos estudios estan proyectados
hacia el afio 2,020, al igual que la proyecciéon del plan
municipal Guatemala 2,020.
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ACION DEL PROPLEMA

ESPACIAL

Area de influencia del eje vial CA-9 Sur, Aguilar Batres-
Bolivar; seccionandola en areas, en este caso en la zona
8, partiendo de la 32 calle a la 33 calle “A” y la Avenida
Bolivar a la 72 Avenida. Abarcando asi un area de
32,627.98 M2,

TEMPORAL

Este tipo de proyecto se encuentra contemplado dentro del
plan Municipal Guatemala 2020, lo cual determina el afio
2,020 como periodo para la ejecucion de los proyectos del
Corredor Central de Desarrollo “CONCENTRA”.
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OBJCETIVO CENERAL

Disefiar un area de la ciudad destinada para vivir; poniéndo en marcha el Plan Municipal Guatemala 2,020, donde los
ciudadanos puedan vivir cercanos a los bienes y servicios urbanos: empleo, transporte, educacion, salud, recreacion,
bienestar, comercio, entre otros.
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Proponer un proyecto arquitectonico que origine mas
espacio para vivienda, incrementando asi el Namero de
habitantes por Hectarea y explotar de mejor forma la
ubicacion estratégica del lugar aprovechando las distancias
Optimas para cualquier punto de la ciudad

Replantear y justificar el uso del suelo de acuerdo al
potencial que los bienes inmuebles presenten, para asi

VIVIENDA POPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DEL TRANSMETRO Y FRANJA COMERCIAL EN AVENIDA BOLIVAR

OB ILTIVOS LAPLCFICo5

lograr el uso eficiente del sector tomando en cuenta la
Tipologia de Proyectos planteados por la Municipalidad.

Disefar las areas centrales con multiplicidad de usos,
especialmente vivienda.

Disefiar un area de Comercio Especializado y oficinas para
aprovechar la vocacién Comercial de la Avenida Bolivar asi
como generar empleo para las personas que habitaran en
la cercania.

OB ICTIVO ACADEMICO

Brindar apoyo técnico a la municipalidad de Guatemala en
la identificacion y desarrollo de anteproyectos urbanos
arquitectonicos, alternos al proyecto de movilidad urbana,

Eje vial CA-9 sur, Aguilar Batres-Bolivar propuesta en el
plan municipal Guatemala 2020.

PROPOASITO

Apoyo a la operatividad de las politicas y estrategias del plan Municipal 2020, el cual se fundamenta en el desarrollo y

MAR.CO METODOLOGICO

ordenamiento territorial.

La recopilacién de la informacion se realizo partiendo de lo
general a lo particular. Habiéndose propuesto por parte de
la Municipalidad de Guatemala el Plan Municipal
Guatemala 2020 “La ciudad para vivir’, este plan maestro

contempla 14 proyectos que corresponden al corredor
central de desarrollo CONCENTRA, dentro de los cuales
estd Ordenamiento Territorial contemplandose proyectos
de Redensificacion de vivienda, por lo que se tomaron
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parametros e informacion proporcionada por la
Municipalidad de Guatemala para verificar la
validez de la misma, mediante conferencias impartidas por
profesionales encargados del Plan Municipal Guatemala
2020, mediante visitas al area de estudio se realiz6 una
zonificacion de uso de suelo estableciendo grandes
blogues de la traza urbana para determinar el uso actual y
la posible vocacion del mismo. Con el area de intervencién
determinada se procedi6o a formular un plan maestro de
Renovacion Urbana del sector elegido tomando en cuenta

Diagrama de la metodologia:
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la Tipologia de Proyectos planteados por la Municipalidad,
en este caso: La franja paralela a la Avenida Bolivar, zona
8. Planteandose proyectos de equipamiento urbano y
vivienda. Estos proyectos fueron analizados en el curso de
Investigacion 3, recopildndose la informacidon necesaria
para asi en el Noveno Semestre en el curso de Disefio
Arquitecténico 9 disefiar la propuesta formal-funcional
como respuesta a la problematica que el estudio revele en
la investigacion.
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REALIMENTACION

Para recolectar la informacion se hara uso de la técnica de investigacion bibliografica y la técnica de trabajo de campo; para
recolectar, concentrar y conservar los datos se utilizara fichas, entrevistas y observaciones.
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Capitulo 2
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“El hombre tiene tres necesidades basicas que
satisfacer, alimentacion vestido y techo; las dos
primeras son de caracter transitorio, regularmente no
planificadas y que deben ser satisfechas de forma
inmediata y periodica; mientras que la tercera es de
caracter permanente, planificada y que debe ser satisfecha
a largo plazo, requiriendo de una inversion de gran
envergadura™

En la mayoria de los casos, las familias s6lo adquieren una
vivienda una vez en la vida, convirtiéndose ésta, en
simbolo de estabilidad y seguridad, satisfaciendo a la par
de una necesidad béasica, necesidades de orden espiritual
y sociol6gico.® Para poder analizar como satisface la
familia esta necesidad (o porque no es capaz) se hace
necesario ubicarla en un contexto fisco y en uno
econdmico. En el contexto fisico, la familia en la blusqueda
de satisfacer sus necesidades de alojamiento, consumo de
bienes y de un ingreso para obtener ambos, interactiia con
otros grupos familiares, dando origen a los conglomerados
sociales. Este complejo proceso humano concentrado en
un espacio fisico limitado genera lo que conocemos como
Estructura Urbana o ciudad. Esta estructura esta basada
en la relacion bidireccional ACTIVIDAD - ESPACIO
FiSICO, en la que la primera genera a la segunda y ésta
altima limita, transforma y encauza a su vez a la primera.
Si tomamos como insumo basico el empleo podemos
determinar la localizacién de la poblacion residente en
base de la distancia hacia la fuente de empleo mas la
capacidad de pago, con estas dos variables se puede
determinar la localizacion de los servicios que necesitan,
los cuales tiene relacion tanto con el empleo, como con el

> Tesis universidad de San Carlos: “Metodologia de diseiio para conjuntos
habitacionales”, Oscar Alfredo Galvez Medina, Herman Dario Diaz Reyes,
Guatemala 2002.

® Camara Guatemalteca de la Construccion, Politica Social de la vivienda
popular, 1987.
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lugar de residencia, relacion que se vuelve a repetir una y
otra vez, ya que los servicios crean nuevas fuentes de
trabajo y lugares de residencia.

RENOVACION LIRBANA

El término renovacion urbana fue acufiado hacia 1950 por
Miles Calean, economista norteamericano, y se refiere a la
renovacion de la edificacion, equipamientos e
infraestructuras de la ciudad, necesaria a consecuencia de
Su envejecimiento o para adaptarla a nuevos usos y
actividades demandadas. Se trata de un fendmeno
complejo que puede tomar muy diferentes caminos y esta
relacionado con otros tipos de procesos urbanos como son
la rehabilitacion, el redesarrollo o la invasién sucesion.

REHABILITACION
Por rehabilitacibn comprendemos el incremento de la
calidad de las estructuras hasta un standard prefijado por
la administracion o por el mercado de la vivienda
(RICHARDSON).

REDESARROLLO
Se refiere a la demolicién, reordenacion y reconstruccion
de toda un é&rea.

INVASION-SUCESION

Es un término desarrollado ampliamente por la escuela de
Chicago, se refiere a la sustitucion de la poblacion de una
zona, habitualmente como consecuencia de un proceso de
renovacion urbana.

RENOVACION URBANA
Una definicién de renovacién urbana nos la da GREBLER,;
Esfuerzo deliberado para cambiar el ambiente urbano por
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medio del ajuste planificado y a gran escala de las
areas urbanas existentes, a las exigencias
presentes y futuras de la vivienda y el trabajo de una
ciudad.

ANTECEDENTES (RENOVACION URBANA)

Las primeras operaciones de renovacion urbana se dan en
la temprana ciudad industrial. En el siglo XIX se acometen
en casi todas las ciudades medias occidentales obras de
rehabilitacion y saneamiento de los barrios obreros, obras
en las que juega un papel determinante el derribo de las
murallas. Otras operaciones que se realizan son la
apertura de ejes de comunicacién y la construccién de
ensanches que permeabilizasen las complejas tramas
medievales.

En la ciudad postmoderna las operaciones de
renovacion urbana van cada vez mas dirigidas a la
rehabilitacion de barriadas estratégicamente situad asy
gue sufren como consecuencia de esta renovacion una
considerable revalorizacion que se convierte en el
principal motor de la actuacién del capital privado y publico
en la zona, provocando también movimientos sociales.

ACTUALIDAD

La renovacion urbana hoy dia se produce en el centr o
de una ciudad en desarrollo o en sus proximidades,
dado que en estas zonas es donde se localizan los
barrios mas envejecidos e inadaptados a las
estructuras econdémicas y sociales actuales.

Este tipo de actuaciones a gran escala implican
necesariamente la intervencion de la administracion
publica, dado que la mejora de las estructuras y los
equipamientos de una zona se trata de una empresa que
requiere grandes desembolsos de capital que no seran
recuperados necesariamente.
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El valor de una finca viene determinado, entre otras cosas,
por la calidad de la vecindad, viene a denominarse “efecto
contagio”. Por lo tanto si en un &rea con casas bien
mantenidas un propietario submantiene la suya obtendra
un rendimiento superior. Por el contrario si el propietario
mantiene bien el estado de la edificacion en un entorno
deteriorado, los rendimientos que obtendrd por este
mantenimiento seran muy inferiores. Por lo tanto, solo
resultara rentable mantener en buen estado una vivienda si
el resto de las edificaciones mantienen un buen nivel de
mantenimiento.

Esto nos lleva a afirmar que sélo es posible la
renovacion urbana si el sector publico asume el cos te
del contagio privado y sustituye el funcionamiento del
mercado por una mezcla de inversiones publicas y
privadas. Las subvenciones del gobierno minimizan los
costes para los ayuntamientos. Ademas, la construccién de
nuevos edificios supone un aumento de los ingresos
fiscales de la administracién local.

Algunos ejemplos de renovacion urbana masiva se han
estudiado en EEUU y Gran Bretafia. Asi en el primero de
estos Estados, a finales de 1965 se habian aprobado 1.700
proyectos de renovacion urbana, desalojandose vy
desplazandose a unas 750.000 personas. A partir de este
afio el ritmo de renovaciéon se va acelerando. En EEUU la
renovacion urbana tiende a reducir el volumen de viviendas
de renta baja y aumenta el de los apartamentos de renta
alta, obligando a los pobres a trasladarse a viviendas mas
caras.

En Gran Bretafia entre 1955 y 1970 se demolieron
1.153.000 edificios, aunque el impacto fue menor que en
EEUU sobre todo gracias a una fuerte politica social de
vivienda que acogio a la poblacién desalojada.

Entonces, la Renovacién Urbana es una forma especifica
gue puede ayudar a vecindarios especificos a sobrellevar
problemas que hacen dificil un buen desarrollo. En un
programa de renovacién urbana, hacen inversiones

19



publicas que ayudan a sobrellevar problemas y
crear nuevos trabajos, viviendas y actividad
comercial . Esta también puede usarse también para
mejorar calles, utilidades y parques. Con Renovacién
Urbana la ciudad puede trabajar con residentes, negocios y
duenos de propiedad privada para mejorar el vecindario.

Puntos importantes de una renovacion urbana:

1. Mejora de la accesibilidad e integracion fisica del centro
y la periferia

2. Preservacion y modernizacion de los edificios y espacios
publicos de interés histdrico

3. Potenciacion de areas relativamente marginales como
centros urbanos

4. Reutilizacion de parques y equipamientos publicos

La renovacion urbana tendrd en cuenta los siguientes

objetivos:

a) La solucibn de los problemas emergentes de
viviendas vetustas o insalubres, servicios publicos
inadecuados u obsoletos y, en general, la supresion
de toda condicion contraria a los intereses de
salubridad, seguridad y comodidades publicas;

b) La prevencion del deterioro o la ruina de edificios o
areas, servicios e infraestructura, su conservacion y
rehabilitacion;

C) La demolicion y limpieza de edificios o areas
irrecuperables y su nuevo desarrollo;

d) La restitucién a las areas degradadas por falta de
mantenimiento 0 por una construccion desordenada,
de una estructura y de una arquitectura mas
racional,

e) La recuperacién, restauracién, saneamiento y
salvaguardia de areas conservables por razones
historicas, estéticas o paisajisticas;

f) La modificacion de parcelamientos defectuosos, que
impidan o dificultan una adecuada edificacion;
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Q) La creacion, ampliacion y conservacion de espacios
verdes y para esparcimiento;

h) La correccion de deficiencias en la estructura
funcional de determinadas areas, provocadas por el
inadecuado uso del suelo, la congestion del transito,
saturacion de densidad poblacional, alto grado de
cohabitacién, deterioro ambiental y de condiciones
de habitabiidad o la falta de servicios o
equipamiento;

i) La creacion y el mantenimiento de un adecuado
equilibrio dinamico y funcional entre las areas
componentes de la Ciudad, entre ésta y los
municipios integrantes del area metropolitana, y
entre ambos la estructura urbano-regional de la
Nacién en su conjunto;

)i La promocion sistematica y permanente de la
participacion de los sectores representativos de la
poblacion asi como de los habitantes de las areas
implicadas, en la preparacién, discusion y ejecuciéon
de los planes y programas Yy proyectos de
renovacion urbana;

K) El desarrollo econdmico de é&reas degradadas
mediante la radicacion de actividades productivas

Los procesos de Renovacion Urbana tienen como
propdsito central la recuperacion de zonas construi das
gque se encuentran degradadas, con el fin de
revitalizarlas y redireccionar sus funciones en el tejido
urbano agotado, antes que urbanizar los valiosos y
escasos suelos naturales o agricolas. Este dltimo, ha
sido el patron del modelo de desarrollo expansionista que
ha dominado la conformacion de contextos urbanos
dispersos que presentan las ciudades de tamafos
medianos y grandes, principalmente.

La Renovacion Urbana debe ser ante todo una politic a
de Estado que ofrezca a las administraciones locale s
herramientas de soporte financiero y de planificaci on
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gue faciliten la transformacion de los contextos
construidos de las ciudades, demandados por
las necesidades del tiempo y la dinamica urbana. El
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desarrollo de dicha politica debera de ser encabeza do
primeramente  por autoridades municipales vy
Ministerios relacionados al tema.

NEo-URBANISMO

El Neo-urbanismo intenta quebrar tradiciones de descuido
y exceso en la extension y desarrollo de los suburbios, que
ha marcado el paisaje urbano de muchas ciudades en los
pasados 50 afios, ademas de intentar idealmente de
mejorar las relaciones comunitarias a través de disefos
nuevos, desarrollados a partir de la peatonalidad en los
vecindarios, mas que tratar soluciones para los
conductores (de vehiculos). Una focalizacién importante de
las estrategias del nuevo urbanismo son las centradas en
proceder con los automdviles, que se consideran un
instrumento de  posesivo individualismo 'y que,
necesariamente ha dominado el diario vivir y la vida en los
espacios (publicos).

Segun el Neo-urbanismo la vida urbana es susceptible de
ser mejorada en su raiz, que puede transformarse en una
vida mas "auténtica" y también mas eficiente, por el
procedimiento del regreso a conceptos tales como
vecindario y comunidad, que antiguamente proporcionaron
tanto temple y tanta coherencia, continuidad y estabilidad a
la vida urbana. La memoria colectiva de un pasado mas
civico puede recuperarse de nuevo si se recurre a los
simbolos tradicionales. Las instituciones de la sociedad
civil, si reciben el estimulo que pueden aportar la
arquitectura ciudadana y la adecuada planificacion urbana,
pueden perfectamente verse consolidadas como los
fundamentos de un tipo de urbanizacibn mucho mas
civilizado.

Existen dos direccionamientos importantes al interior del
nuevo urbanismo, la primera direccion intenta incorporar
las estrategias indicadas en los desarrollos nuevos, esta
linea del nuevo urbanismo cuenta con una diversa y amplia
colectividad de planificadores, que promueven en los
nuevos desarrollos urbanos (suburbios) una importancia
creciente al disefio y al peatdn, por cuanto piensan que las
comunidades pueden llegar a ser lugares mas humanos.

La segunda direccibn evita desarrollar nuevos
suburbios y, se focaliza en el vacio comunitario
existente, estructuran y abren zonas deterioradas, y
desde alli proveen mejores ambientes para el vivir
comunitario. Esta direccibn encuentra un apoyo
significativo entre aquellos planificadores que se esfuerzan
por prevenir la degeneracion de los vecindarios (barrios),
como resultante de la rotacion de los habitantes. Algunos
especialistas indican que los vecindarios mantienen sus
residentes cuando la decision sobre la planificacién local
es realizada con su participacion.

El objetivo no es resolver problemas socio-
econdmicos (de los residentes), sino promover una
inversion duradera en una comunidad, una meta
necesaria para el progreso civico de una comunidad, es
determinar los complicados enlaces con que se define una
comunidad saludable.
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En consecuencia, el rango con que tratan los
nuevos urbanistas es bastante amplio, con
aparentes contradicciones, por ejemplo, en el contexto de
las modernas extensiones urbanas, ¢pueden los
desarrolladores de suburbios aprovechar la coexistencia
con un ambiente sano y natural?, histéricamente la idea de
lo suburbano fue asociada a lo hermoso y natural, pero con
la creciente dependencia del automavil, el marco natural ha
cambiado desde la belleza al aislamiento, desde una vida
colectiva y pastoril a la entrega de nodos de aislamientos
individuales, desde el trabajo al auto, y a la casa, el
individuo se protege de la influencia de lo publico, en la
otra linea o talvez la vision utdpica del nuevo urbanismo se
levantan los trazos estéticos sobre las comunidades
ecolégicas, e imagina una fresca, fértii y amable
comunidad, centrada en la peatonalidad. Esta teoria esta
sustentada en la planificacion neo-tradicional, movimiento
de reforma de disefio comunitario como respuesta a la
expansion urbana y suburbana. Sus caracteristicas son:

» vecindarios centrados en el peaton

e orientacion de la vivienda de acuerdo a los
servicios de transito publico

* uso de suelos mixtos dentro del vecindario

Utilizo la teoria del Neo-urbanismo por la importancia que
le da al peatdn, ya que habitar un territorio es reconocerlo y
recorrerlo a pie tomando en cuenta que la base
insustituible del movimiento es el caminar; ademas, aporta
elementos laborales y comerciales a una fisonomia urbana
caracterizada por un facil acceso en la propia localidad. La
idea de un "pueblo urbano" goza de un extenso atractivo.

Como la ciudad debe de convertirse en lugar adecuad o
para vivir, las consideraciones humanas tiene para ello
una situaciébn preponderante, las disposiciones
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materiales deben ajustarse en consecuencia. Las
condiciones fisicas deben servir al hombre.

El primer paso, por lo tanto debe consistir en una
investigacion social inclusiva conforme a la cual se pueda
desarrollar la organizacion fisica de la ciudad. Esta
investigacion social no solo debe de preceder a la
organizacion fisica, sino que debera continuar funcionando
paralelamente y junto a ésta ultima, lo que significa que
dicha investigaciéon debe ser permanente y estar conectada
con el trabajo de planificacion.

El problema de habitacion es un problema de masas, en el
sentido que concierne a un gran numero de personas,
como individuos iguales. Esto no quiere decir que se
considere a la poblacién como una mera masa de gente, y
qgue asi se le trate. Por el contrario, debe considerarse a la
poblacién como un grupo de individuos, y teniendo esto en
cuenta es importante subrayar el hecho de que los buenos
individuos forman buenas masas.

El problema fisico de la ciudad es que ésta se desarrolle y
mantenga con un buen orden material. Especialmente
cuando la ciudad se ha desviado de un curso ordenado y
empieza a declinar —circunstancias que constituyen
nuestra principal preocupacién- el problema fisico es una
tarea gigantesca que no puede realizarse en breve plazo.
De cierto, tiene que ser un prolongado y continuo proceso
de rehabilitacion, que por ello requiere empezarse
inmediatamente. Pero, por mas importante que sea
iniciarlo cuanto antes, lo es también encauzar los trabajos
por los debidos cauces desde el principio.

La arquitectura tiene que entenderse definitivament e
como una forma de arte organico y social, con la
mision de crear para el hombre una atmosfera
culturalmente sana, por medio de la proporcion, el
ritmo, los materiales y el color Concebida asi, la

22



arquitectura abarca todo el mundo morfolégico de
los alojamientos fisicos del hombre, desde la
intimidad de su habitacién hasta el laberinto integral de la
gran metrépoli. Dentro de este amplio campo de
actividades creadoras, nuestra ambicion como arquitectos
debe ser la de desarrollar un lenguaje morfolégico que
exprese los mejores ideales de nuestro tiempo y cimentar
las diversas caracteristicas de sus formas expresivas
dentro de una buena interrelacion, y finalmente dentro de
la coherencia ritmica del multiforme organismo citadino.

Si bien la idea de urbanismo viene de antiguo, la expresién
data de 1910; es decir, se halla directamente ligada a los
origenes de la era tecnocratica. El desarrollo de la
sociedad industrial y el crecimiento de las poblaciones
hacen que se trate de dar al hombre contemporaneo la
alegria que transmite la luz, el sol y el verde. Para ello es
menester construir sus casas, escuelas, clubes y teatros
de acuerdo con esquemas donde la tecnologia sea un
factor de comodidad, paz y alegria vital. Para conseguirlo
los urbanistas sostienen que la tarea fundamental d e
su actividad profesional consiste en demoler y en
construir para lograr que las enormes cantidades de
seres que habitan en los grandes centros poblados -
el hombre-masa en la sociedad de consumo - tenga
una vida mas llevadera. El hierro substituye la piedra y la
existencia humana cambia de sentido. La inventiva del
hombre transforma la fisonomia de la ciudad. Y la vida
moderna se impone. Los futuristas llegan a decir en su
manifiesto que un automovil de carrera es mas bello que la
Victoria de Samotracia. Las poblaciones crecen, la luz de
gas es remplazada por la lampara incandescente. Esta, por
la electricidad y luego aparece el tubo fluorescente. Las
grandes ciudades duplican sus habitantes. Periodismo de
gran tiraje, cine, radio, televisiéon. Todo se hace en funcién
del hombre-masa. Se originan grandes problemas sociales
gue deben ser tratados colectivamente. Las distancias se
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acortan y el hombre contemporaneo se ve envuelto por
oleadas publicitarias que le imponen tanto sus productos
como los candidatos electorales.

Los arquitectos se hacen cargo de la situacién. Antonio
Sant’ Elia, en 1916- anticipé una arquitectura que pretendia
resolver los problemas de la casa y la ciudad sin renunciar
a los postulados de la revolucion futurista. Imagina la
“Ciudad Nueva’ aprovechando los techos, utilizando los
subterraneos, disminuyendo la importancia de las
fachadas, buscando los grandes agrupamientos de masas
y elevando, en fin, el nivel de la ciudad. Da las férmulas:
audacia y temeridad, elasticidad y ligereza, cemento y
hierro, cristal y textiles, linea oblicua y eliptica en lugar de
perpendiculares y horizontales. “Es preciso -escribe-
concebir y construir la ciudad moderna segun una idea
nueva: que sea un astillero, lleno de ruido y movimiento, y
gque la casa moderna se parezca a una gigantesca
maquina. Ya no hay que disimular los ascensores,
lombrices melancdlicas, en cajas interiores. Al contrario,
las escaleras, superfluas en lo sucesivo, deben ser
suprimidas; y los ascensores, serpientes de vidrio y de
hierro, han de desplegar sus anillos a lo largo de las
fachadas. La casa de cemento, de cristal y de hierro debe
levantarse al borde de la calle, sin ornamento esculpido o

pintado, brutal en su simplicidad técnica”.’

Como corolario, Sant’ Elia afirma que la antigua
arquitectura ha terminado: entiende como arte
arquitecténico el armonizar al hombre con el ambiente y
convertir el mundo de las cosas en una proyeccion directa
del mundo del espiritu, henos aqui, pues, en pleno
urbanismo. Entretanto, se habia operado en la arquitectura
una adaptacion a lo colectivo y a lo social, aprovechando

’ Biblioteca DECORMUNDO, Tomo XII, segmento Historia de los estilos “nuevo
urbanismo de la era tecnolégica” pp. 66-78.
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circunstancias favorables que acentuaron su
avance. A fines de siglo -1898- Howard comenzé
su ciudad-jardin, tres afios mas tarde, Tony Garnier
plantea en Lyon la necesidad de dejar sitio a las zonas
verdes dentro de la ciudad industrial, lo cual significa tratar
de conciliar las necesidades econdmicas impuestas por el
magquinismo con los ideales humanitarios. Howard habia
nacido en 1850 y murié en 1928. Sus teorias (que datan de
1898) encontraron eco sobre todo en los paises anglo-
sajones. Se basaban en la superpoblacion de las viejas
ciudades. Afirmaba que es necesario levantar otras
poblaciones que no debian superar los 32 mil habitantes.
La idea de la ciudad jardin hay que buscarla en los
romanticos (el retorno de la naturaleza), en Ruskin, en
William Morris. Las principales realizaciones fueron la
ciudad jardin de Port Sunlight, fundada cerca de Liverpool
por el fabricante japonés Lever; los Siedlungen fundados
por Krupp en Alemania para sus obreros; el propio Howard
fundo su villa en Londres —en 1919- que llegé a tener la
mitad de los habitantes previstos.

La creacion de ciudades-jardin representd un impulso
romantico que en seguida se superod, pues no se buscaban
soluciones generales frente a las condiciones creadas por
el capitalismo en constante evolucién. “Asi surgio el afan
de hallar, dice René Huyghe, soluciones generales tanto
para las propias fabricas como para los alojamientos
obreros. ElI deseo de asegurar a los capitales
comprometidos la mayor rentabilidad, exigia ademas de
salvaguardar la salud moral y fisica de los proletarios, que
se concibiese una nueva Arquitectura adaptada a los
medios mecénicos”. La evolucion de la técnica, el avance
industrial, los nuevos medios de transporte, su
estandarizacién, los encargos provenientes del mundo de
los negocios, hicieron que el urbanismo se transformase
con rapidez.
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Artista, ingeniero y Arquitecto, coinciden. Dos ideas
expresan las nuevas tendencias: racionalismo 'y
abstraccion, que son también el signo del cubismo. Las
construcciones se hacen en angulo recto por el empleo de
elementos regulares. El rascacielos norteamericano
constituye, el mejor ejemplo. La influencia del cubismo crea
un gusto, mas que una obligacion técnica. Ya Frank Lloyd
Wright habia tratado de deducir una estética del empleo de
la ortogonal. El neoplasticismo (grupo de Stijl: Mondrian,
Van Doesburg) y la Bauhaus contindan esa linea. Gropius
es el alma de este ultimo movimiento y en él la conciencia
pluralista se abre camino. Define la arquitectura como el
lugar donde se realiza la comunidad de las artes. Sefala
dos objetivos: 1) el arte como factor vivo de civilizacién,
gue en el caso del urbanismo equivale a utilizar el disefio
industrial sobre la cotidianeidad moderna; y 2) la afirmacion
de la obra de arte como realidad autbnoma y no como
apariencia ilusoria. Ambas metas serian también una de
las bases del urbanismo de los afos 20. EI empuje
comunitario fructificé en una estética insertada en el mundo
moderno, ayudandole a apreciar lo que las nuevas
coyunturas deparaban al hombre. Esa situacion se
prolongd hasta la segunda guerra mundial. Los esfuerzos
de los arquitectos culminaron en el congreso de Atenas,
organizado por la CIAM (Congreso Internacional de
Arquitectura Moderna) en 1936. Le Corbusier inspird la
llamada “Carta de Atenas”, especie de cdodigo de la nueva
arquitectura que se proyecta también en el urbanismo, una
de cuyas fuentes es precisamente la llamada arquitectura
funcional. En su parte final, la Carta de Atenas decia: “el
nudo inicial de urbanismo es una célula habitacién y su
insercion en un grupo, formando una unidad de habitacion
de grandeza eficaz. A partir de esa unidad, se estableceran
en el espacio urbano las relaciones entre la habitacion, los
lugares de trabajo y las instalaciones consagradas a las
horas libres. De este modo, el interés privado se subordina
al interés colectivo”.
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Queda dicho, pues, que la gran figura de esta
etapa es la de Le Corbusier. Pintor, arquitecto, urbanista,
supo aprovechar las condiciones de la nueva sociedad
industrial, sefalando los hitos supraindividuales vy
determinando las condiciones de vida de las grandes
masas urbanas. La Carta de Atenas, condend los barrios
obreros y las ciudades-jardin, delimité el plan lineal para la
ciudad industrial, separd las usinas de las habitaciones
humanas por parques verdes. Con su labor y su
pensamiento, Le corbusier desperté admiracién y concité
odios. Se convirti6 en el ejemplo por antonomasia de la
arquitectura moderna. Por eso, dice Huyghe, ha llegado a
ser para la arquitectura lo que Picasso para la Pintura: el
mito condensador sobre el que han recaido los ataques y
las adulaciones”.

Otra de las grandes conquistas de ese momento, es decir,
los afios anteriores a la Ultima guerra esta representada
por la unidad-habitacion con la cual Le Corbusier quiso
proporcionar alojamiento sano, practico y confortable.
Concreta también un concepto colectivista que se impuso
en el mundo entero. “Casas del nuevo mundo”, se las
llama sugestivamente, pues tienden a resolver problemas
habitacionales de la sociedad de masas. En las
construcciones de Marsella, Le Corbusier conservo la
nocion de libertad individual en una organizacién colectiva.
Por su modo de edificacién, ningun vecino oye al otro. Las
ventanas se abren al vacio y cada departamento es
auténomo, se trata de una verdadera ciudad con negocios,
boutiques, garajes, etc.

Michel Ragon sefialé que la unidad-habitacién constituye
un ejemplo de la arquitectura y un comienzo de urbanismo
regido por la nocion de rapidez, de cocheras elevadas, de
proteccion al peatén y de aislamiento del ruido. Pero el
verdadero urbanismo tecnocratico se inicia al terminar la
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Segunda Guerra Mundial, la arquitectura tiene ante si
amplias tareas no sélo de reconstruccién, sino también, de
creacion de nuevos centros de vida. La edificacion de
grandes conjuntos reemplaza a los edificios aislados del
pasado. Y esa situacion se pone de relieve sobre todo en
la interrelacion de la arquitectura de estancia (recintos de
viviendas, laborales y culturales) con la arquitectura de
comunicaciones  (puentes, aeropuertos, autopistas)
mediante las cuales el arquitecto debe planificar el espacio
y el paisaje.

La creacion de centros culturales y civicos que representan
un nuevo sentido de la comunidad; la presencia de
supermercados, universidades, etc. Son solo algunos de
los aspectos que deben destacarse. En Asia, Africa y
Sudamérica, se crean nuevas ciudades cuyo ejemplo mas
significativo es el de Brasilia, constituyen empresas de
gran envergadura en las cuales los arquitectos deben
emplear no sélo su capacidad técnica sino también su
imaginacion para interpretar el sentido, las tendencias y las
aspiraciones del hombre que vive en un mundo cambiante
a causa de una técnica que se supera a diario.

“El problema de los conjuntos urbanos, dice Ursula Hatje,
obliga a los arquitectos a adaptar las formas a la
correspondiente tarea edificatoria. Parece iniciarse una
diferenciacién de las formas simbdlicas arquitectonicas. En
el transcurso de este proceso el funcionalismo que se
atribuia al &ngulo recto experimenta un considerable
retroceso. La reflexion creadora se vuelve cada vez méas
hacia una reinterpretacion de la arquitectura orgéanica”.
Ventajas urbanisticas: mayores verdes y mas espacio para
el transito. Se trata de esquemas utilitarios, adaptados a
las nuevas necesidades del hombre, que contrastan con
las obras monumentales que surgen por doquier: edificios
religiosos, teatros, estadios, etc. en los cuales se recurre a
formas orgéanicas, libres y plasticas. Si se quiere tener un
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concepto claro del nuevo urbanismo, debe
recurrise a Brasilia. En una llanura desértica con
un lago artificial en uno de su bordes, se levantaron los
edificios del gobierno y las iglesias que constituyeron un
primer paisaje urbano, Niemeyer, su creador, utilizé el
hormigébn con libertad y alrededor de esas primeras
construcciones surgieron, luego, otras, inaugurada en
1960, Brasilia ofrece en la actualidad el espectaculo de lo
gue puede lograrse mediante un plan sencillo ajustado a
los requerimientos de la funcion administrativa.

La complejidad del mundo contemporaneo llega a todas
partes y el area visual es lo que mejor expresa esa
situacion. La arquitectura moderna constituye una
presencia viva y actuante que ya se afianzé de manera
definitiva. Hay un nuevo acondicionamiento visual y
psiquico y deben afrontarse problemas de espacio, de
tiempo y de estilo debido a tres factores distintos: -a) la
utilizacion del suelo; b) la actitud social y fisica de la
poblacién; y c) la presencia de las redes de transporte. El
llamado urbanismo de circulacion materializa la resultante
de estudios racionales y cuantitativos en los que
intervienen hechos diversos. Jacques Convert sefialé que
en Colonia (Alemania) el plan de urbanizacion ubicé a las
autopistas urbanas —unidas a las de enlace que rodean la
ciudad- mas all4 de la zona industrial. Se determiné de ese
modo una zona estéticamente distinta en el conglomerado
edilicio.

La nueva urbanistica modific6 los lugares superando
escollos de la naturaleza y construyendo grandes obras,
como puentes o tuneles. De este modo, se ha creado un
nuevo ambiente vital que, en las grandes ciudades se
traduce por la organizacion y renovacion de los centros
urbanos, en un caso; y en el otro, en la extensiéon de las
ciudades de su dintorno. En Estados Unidos se verificd una
nueva tendencia planificadora que determind la creacién

VIVIENDA POPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DEL TRANSMETRO Y FRANJA COMERCIAL EN AVENIDA BOLIVAR

de comisiones para el estudio de esos problemas y cuyo
cometido esencial consiste en dotar de un plan urbanistico
a toda ciudad de mas de 50 mil habitantes.

No dej6 de tenerse en cuenta que si en 1960 el 70 por
ciento de la poblacién era ciudadana, en 1984 esa cifra
llegara al 77 por ciento. De este modo, los problemas
estéticos del arquitecto moderno dependen del
condicionamiento del espacio urbano y conceden valores
nuevos a la idea de ambientacion. Ya empieza a sentirse el
efecto de estas concepciones al tratar de descentralizar
los lugares de trabajo. De acuerdo con las sugerencias de
Louis Kahn, el centro laboral se ha diferenciado de las vias
de circulacion, se  establecieron lugares de
estacionamiento a lo largo de las autopistas que rodean el
centro y se ha procedido a una remodelacién total.

Los programas urbanisticos actuales tienden a resolver los
problemas suscitados por la tecnologia, creando nuevas
condiciones de vida y de trabajo y absorbiendo los
aumentos demograficos. Asi surgidé la nocion de ciudad
satélite que, en los préximos diez afios, sera el gran
complemento del urbanismo.

DENSIDAD

Concepto que expone diversos aspectos de la realidad en
términos relativos; para usos urbanisticos, se hace
referencia a la relacidbn que existe entre: el niUmero de
personas, unidades de economia doméstica, volumen de
edificacién, etc.; por una determinada extension territorial.

DENSIDAD DE POBLACION
Se define como el numero de organismos por unidad de
superficie.
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DENSIDAD DE POBLACION HUMANA

Medida de distribucién de poblacion de un pais o
region, equivalente al nimero de habitantes dividido entre
su area. Indica el nimero de personas que viven en cada
unidad de superficie, y normalmente se expresa en
habitantes por km2. Entre los paises con mayor densidad
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de poblacién en el mundo se encuentran Mdénaco, Puerto
Rico, Japon, Singapur, entre otros.

La densidad de poblacion es el resultado de la division
entre nimero de habitantes de un sector y el area del
sector.

ASPECTOS LEGALES

El sector se encuentra catalogado dentro del reglamento
general de la construccion de la Municipalidad de
Guatemala como un sector residencial, de categoria 1 de
150 metros cuadrados. Dicho sector se encuentra
regulado para la construccion de la misma manera por el
reglamento general de la construccion de la
Municipalidad de Guatemala.

A continuacion se presentan resimenes de algunos
reglamentos que rigen sobre ésta parte de la ciudad en lo
qgue ha construccion se refiere, Reglamentos y capitulos
gue habran de tomarse en cuenta para la propuesta
arquitectonica formal-funcional.

Asi mismo se toma en cuenta el Plan de ordenamiento
Territorial que aunque esté en proceso de aprobacion es
el Reglamento que la Municipalidad de Guatemala
comienza a elaborar en 2004. El POT, junto al proyecto
de movilidad masiva de transporte colectivo “Transmetro”,
es una de las mas importantes estrategias identificadas
en el Plan ‘Guatemala 2020’ para guiar el desarrollo
futuro de la ciudad de Guatemala para corregir los
severos desbalances urbanos que existen en la
actualidad.

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (POT)
En proceso pendiente de aprobacion oficial.

Consciente de la problemética de crecimiento poblacional
acelerado y desordenado, movilidad urbana, consecuente
con las funciones de ordenamiento territorial que le
corresponden y en sintonia con la vision y las politicas de
ciudad del Plan ‘Guatemala 2020'. En esencia, lo que el
POT busca es guiar el desarrollo urbano de mayor
intensidad hacia las éareas con mayor oferta de
movilidad , protegiendo a la vez las areas ambientalmente
valiosas y de alto riesgo—yprincipalmente barrancos—del
desarrollo urbano excesivo.

Marco legal para el ordenamiento territorial

12 La aplicacion de la politica territorial en un é&rea
determinada debe corresponder con el marco legal
vigente. En Guatemala, la legislacion territorial tiene
tres caracteristicas principales: las responsabilidades
estas relegadas completamente al nivel municipal, la
legislacion es muy general y vaga, y la normativa
territorial es no jerarquizada y cumulativa en el
tiempo. Esto implica que hay muchas lagunas,
contradicciones e imprecisiones, que no dan certeza
ni a las instituciones, ni a los vecinos, ni a los
inversionistas, generando finalmente lo que se percibe
como desorden urbano.



14 Légicamente, mucho del tema del
ordenamiento territorial tiene necesariamente
que ver con la definicibn del derecho a la
propiedad privada. La Constitucién dice que “toda
persona puede disponer libremente de sus bienes
de acuerdo con la ley”? Y: “El estado garantiza el
ejercicio de este derecho [...] de manera que se
alcance el progreso individual y el desarrollo
nacional en beneficio de  todos los

guatemaltecos”.’

15 Dado que no hay un marco legal para el
ordenamiento territorial ya que desvinculadamente
coexisten 17 leyes y 6 reglamentos que hacen
referencia al tema, vigentes algunas de ellas desde
1956, es muy dificil dilucidar donde termina la
libertad para un propietario de hacer con la
propiedad lo que él desea y donde inicia el poder
del Estado para garantizar el bien comun, que de
acuerdo al articulo 2 de la Constitucion “es su fin
supremo”.*®

16 Lo que si queda claro en la Constitucién es que
los Unicos entes del estado encargados del
ordenamiento territorial son las
municipalidades . Esto contrasta con la mayoria
de paises, donde esta establecido legalmente qué
aspectos del ordenamiento territorial estan

8 Asamblea Nacional Constituyente (1985), art. 39

° Ibid

19 por ejemplo, pueden hacerse las siguientes preguntas: ¢{Puede obligarse a
varios propietarios individuales a ponerse de acuerdo para el desarrollo
ordenado de un éarea? O: ¢Puede la municipalidad obligar a alguien a
desarrollar o a vender su propiedad si es prioritario para la politica territorial (un
lote baldio en el centro, p.ej.)? O: {Puede la municipalidad prohibir el desarrollo
urbano de un &rea si lo considera ‘rural’ y ‘no urbanizable’?

VIVIENDA POPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DEL TRANSMETRO Y FRANJA COMERCIAL EN AVENIDA BOLIVAR

17

18

28

delegados a nivel local y cuales a nivel regional o
nacional.

La Constitucion es clara al decir que “la funcion
publica no es delegable”, por lo que el
ordenamiento territorial lo tienen que hacer las
municipalidades mismas y no los desarrolladores
de proyectos ni los vecinos de un area. Es decir,
todo el poder de ordenamiento territorial recae en
las municipalidades mismas

Este hecho esta acentuado en el Cdédigo Municipal,
donde en distintas partes se hace referencia al
ordenamiento territorial.27 Adicionalmente, el Cddigo
Municipal dice que las municipalidades “esta[n]
obligada[s] a formular y ejecutar planes de
ordenamiento territorial y de desarrollo integral”.28 Es
decir, la realizacion de un Plan de Ordenamiento
Territorial es una obligacién legal, aunque en ningun
lugar se especifican los contenidos de estos planes ni
los plazos en los que deben aprobarse.™

Politica territorial del Municipio de Guatemala

25

El Plan ‘Guatemala 2020’ es una actualizacion del
Plan ‘Metropolis 2010° con dos diferencias
sustanciales: (a) se toma en cuenta la planificaciéon
estratégica Unicamente para el Municipio de
Guatemala y no para el area metropolitana, y (b) se
incorpora un fuerte componente de consulta a lo
interno de la municipalidad y de participacion
ciudadana a lo externo, en ambos casos para atender
a las criticas que se le hicieron al plan anterior.

""'Una excepcion la constituye la Ley Preliminar de Urbanismo de 1956, que identificaba contenidos
minimos de los distintos tipos de planes, pero ha quedado obsoleta para las necesidades de la
planificacion territorial actual.
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27 Teniendo en cuenta la problematica, el
Plan ‘Guatemala 2020’ propone las siguientes
politicas publicas sectoriales para el territorio:
Fomentar una cultura urbana basada en el
respeto y la convivencia, minimizando en lo
posible la segregacion socioespacial,
favoreciendo la interconectividad vial y los
usos del suelo mixtos.

Impulsar el acceso equitativo al suelo y a los
servicios publicos, particularmente al incidir en los
mercados de la tierra a través de indicadores de
edificabilidad.

Preservar el ambiente y los recursos naturales,
desincentivando la expansion desmedida de la
ciudad.

Incentivar fraccionamientos, construcciones y usos
acordes a la mayor potencialidad de la tierra de
acuerdo a su ubicacion.

Promover marcos regulatorios urbanisticos claros,
concisos, prescriptivos y basados en incentivos.
Mejorar la eficiencia en la administracién y control
del territorio, respondiendo efectivamente a los
requerimientos de los vecinos.

Promover y consolidar las ventajas competitivas
propias de la ciudad central, generando al mismo
tiempo nuevos nichos de competitividad urbana.
Mantener una recaudacion continuada,
transparente y proporcional del Impuesto Unico
sobre Inmuebles.

La forma de lograr volver realidad estas politicas y
generar un cambio se logra a través de la
ejecucion de varias estrategias sectoriales. En el
tema territorial, la estrategia mas importante del
Plan ‘Guatemala 2020’ es implementar el Plan de
Ordenamiento Territorial, segun dice literalmente:
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“Aprobar el Plan de Ordenamiento Territorial [POT]
mandado por el Cddigo Municipal, que tenga como fin
cumplir con las politicas sectoriales, simplificando
todas las normas actuales en un solo marco legal,
incorporando un plano Unico de zonas urbanas y
normando los procedimientos para los ciclos urbanos
de fraccionamiento, construccion, uso y operacion. El
plan debera, por un lado, incentivar altas

densidades en los nucleos de actividades de la

Ciudad y a lo largo de corredores de ‘Transmetro’

Yy, por otro, muy bajas densidades en las areas rurales
circundantes para preservar las areas de alto riesgo y
las ambientalmente valiosas. Ademas, el plan tendra
que incluir la metodologia de incentivos para aquellos
hechos y actividades urbanos que se quiere impulsar”.

Adicionalmente, y como segunda estrategia, el Plan
Guatemala 2020 propone “implementar los Planes
Locales de Ordenamiento Territorial [PLOTs] que
recojan las propuestas de los vecinos de un barrio o
colonia para la resolucion de sus necesidades
particulares, sin que esto desvirtle la politica territorial
de ciudad consignada en el POT". Es decir, se
propone darle énfasis a la participacion local
ciudadana, consciente de que la planificacion
centralizada no siempre llega al detalle de lo
requerido a nivel barrio o colonia.

[l. Formulacion del POT
Objetivos del POT

34

Los diez objetivos del POT son los siguientes:*?

2 En base al documento interno: Plan de Desarrollo Metropolitano (2004). Cédigo
Urbano General: Porqué, cémo y qué. Guatemala:
Municipalidad de Guatemala. Documento interno.



1 Incentivar acceso a la vivienda y diversidad en
la oferta de la misma.

2 Promover altas intensidades de construccion
donde exista una adecuada oferta de
transporte.

3 Limitar construccién en zonas de alto riesgo y
proteger zonas naturales e historicamente
valiosas.

4 Garantizar la participacién ciudadana en el
ordenamiento territorial local.

5 Garantizar la compatibilidad entre edificaciones y
usos de inmuebles cercanos.

6 Incentivar usos del suelo mixtos.

7 Crear espacios publicos con alta vitalidad

urbana.

40

41

8 Promover una red vial interconectada.

9 Dar certeza al propietario y al inversionista,
promoviendo ademdas las précticas urbanisticas
deseadas a través de incentivos.

10 Asegurar los recursos necesarios para la
inversion municipal.

La variedad de actividades (usos mixtos) en las
distintas partes de la ciudad es importante por
dos razones. Primero, porque garantiza que a

lo largo de las distintas horas del dia siempre
haya actividad urbana en todos los barrios y
zonas. Grandes espacios monofuncionales tienen
un fuerte movimiento sélo en parte del dia y el
resto del tiempo son zonas muertas que invitan a
la inseguridad y el vandalismo.

Segundo, una variedad de usos del suelo
puede eliminar la necesidad de largos viajes
gue requieran vehiculo motorizado , pudiendo
sustituirse por viajes a pie, en bicicleta y en
transporte colectivo. Légicamente, el objetivo no es
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provocar la mayor variedad en todas partes, sino
normalizar los desbalances mas obvios que existen
en la ciudad, particularmente atrayendo vivienda a
donde ahora no la hay y empleo/educacién a donde
escasean. En el caso de usos no residenciales en
zonas predominantemente de vivienda, el tema de
mezcla de usos del suelo es mas una discusion de
escala que del uso propiamente dicho.™®

Bases teodricas del POT

54 El transecto se utiliza como la base primordial de la
organizacion urbana dentro del POT, dirigiendo las
altas intensidades de construccion hacia donde haya
una buena oferta de transporte, mientras se limita la
construccién en zonas ambientalmente valiosas y de
alto riesgo.

55 El POT es entonces consecuente con la teoria del
transecto, al proponer que la mayor cantidad de
personas vivan, trabajen y estudien cerca de la red
arterial de la ciudad que provee opciones de
movilidad. Por otro lado, entre mas alejado uno se
encuentre de las vias principales y de la red de
Transmetro, menor debe ser la intensidad de uso del
suelo permitida, puesto que la utilizacién de vehiculo
particular se vuelve cada vez mas indispensable en
estos puntos y la vialidad tiene menos capacidad.

Estructura y componentes del POT

67 El Plan de Ordenamiento Territorial [POT] no existe
desvinculado del resto de la estructura de la
planificacion urbana del Municipio de Guatemala. Su
funcién y alcance puede explicarse con respecto a

3 Por ejemplo, no es lo mismo ubicar un Hipermercado en el centro de una colonia de la zona 7 que
una tienda de barrio, aunque ambos establecimientos vendan los mismos productos.
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dos ejes: uno correspondiente al ambito de
orientacién de la inversién (admbito publico o
privado) y el otro correspondiente a la profundidad
de aplicacion territorial (general o especifico).

Como sombrilla a toda la planificacion urbana se
encuentra el Plan Estratégico de Desarrollo
‘Guatemala 2020, que funciona a un nivel general
y abstracto, y con aplicacién tanto para el ambito
privado como para el ambito puablico. El
‘Guatemala 2020’ define la vision de ciudad y
formula las politicas y estrategias generales para
cada uno de los 11 sectores de gestidon municipal,
gue incluyen agua, movilidad, medio ambiente,
seguridad, educacion, etc.

Para proveer el soporte legal al POT, se requiere
del segundo componente: el Reglamento de
Ordenamiento Territorial [ROT], que es un
documento legal tradicional con los siguientes
contenidos:

» Generalidades (autoridad, &mbito de aplicacion,
definiciones, etc.).

* Licencias y procedimientos.

* Procedimientos sobre la alineacion municipal.

. Procedimientos administrativos de
fraccionamiento, obra y uso del suelo.

* Aplicacion de incentivos.

» Procedimientos para la realizacion de PLOTs y
Planes Maestros.

» Sanciones.

El objetivo de separar ROT de POT obedece a las
necesidades de cambios que inherentemente
tendra la ciudad como parte de su dinamica
urbana. De esta cuenta, el POT podra ser revisado
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recurrentemente, mientras se espera que el ROT
pueda permanecer en el tiempo.**

Ciclo de obras

93

97

98

En la aplicacion del IE (indice de edificabilidad) existe
un pequeio desincentivo para aquellos proyectos en
zonas G4 y G5 que tengan un IE menor a 1.8, lo que
en la practica quiere decir dos pisos 0 menos. Y es
gue este tipo de proyectos tienen que pasar por el
procedimiento opcional 2, porque en estas zonas de
alta intensidad de construccién lo que se quiere
incentivar son las edificaciones de una cierta masa
edificatoria y no pequeias construcciones de uno o
dos niveles. Anélogo tratamiento que el IE aplica con
las alturas bajas para estas dos zonas G, puesto que
proyectos de este tipo representan una subutilizacion
del suelo con alta accesibilidad.

De alguna manera relacionada con los sétanos esté el
indice de permeabilidad, que sustituye al actual indice
de ocupacion. La razon: lo que importa es la
superficie permeable para la recarga hidrica del
subsuelo y no la huella del edificio. Los parametros de
permeabilidad son de 70%, 40% y 10% para G1, G2y
G3, respectivamente. De nuevo, para las zonas G4 y
G5 no se exige una permeabilidad minima, ya que su
funcién en el transecto es tener edificios densos y
compactos, que, ademas, seguramente tendran
sétanos de estacionamiento sobre la totalidad del lote.

Un tema muy discutido, tanto entre desarrolladores
como entre vecinos, es el tema de separaciones a
colindancias.91 En este tépico, el POT propone
simplificar los criterios actuales y aplicar criterios

* Se prevé que el POT sea revisado al menos una vez cada 5 a 10 arios.
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distintos para la parte baja (base, hasta el 4°
nivel) y para la parte alta del edificio (torre, a
partir del 5° nivel). En la base, las separaciones
entre colindancias son de cero hacia todos lados,
excepto hacia el frente en G1 y G2 (para mantener
el caracter verde de las zonas). Esto quiere decir
gque todos los edificios pueden pegarse
completamente hasta el lindero hasta el cuarto
piso.

A partir del quinto piso, las separaciones a
colindancias del procedimiento directo son de 5.00
metros hacia todos los lados. Sin embargo, a
través del procedimiento opcional 1, puede
llegarse a un acuerdo entre las partes de reducir o
eliminar las separaciones laterales o posteriores.
De esta manera se le da de nuevo la potestad al
vecino de opinar al respecto de un tema que le
importa.

Finalmente, para garantizar una adecuada
ventilacion e iluminacién a ambientes interiores, el
POT regula el lado minimo de patios y pozos de
luz a través de una dimension que estd en
proporcién a la altura de la edificacion, tanto para
la base como para la torre. El retiro lateral o
posterior puede contarse como parte de esta
dimension.

Efectos esperados del POT

187

La implementacién del POT y su gestion en el
tiempo va a implicar fuertes cambios en la
fisonomia de la ciudad y en la localizacion de la
poblacién. ElI cambio generado por las tablas de
indicadores y el mapa Unico dirigira el
crecimiento hacia areas que antes no lo tenian
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y viceversa. Y el Transmetro puede apoyar
decisivamente la redensificacion poblacional en
las partes céntricas.

REGLAMENTO DE URBANIZACIONES Y
FRACCIONAMIENTOS

CAPITULO |

DE LOS FRACCIONAMIENTOS POR LOTIFICACIONES

Articulo 50.: Cuando para poder realizar una 0 mas
desmembraciones de una finca matriz se haga necesario
crear nuevas vias publicas, el propietario de la misma esta
obligado a ejecutar las obras de urbanizacion que
comprenden servicios de distribucion de agua municipal y
energia eléctrica, construccion de bordillos, drenajes
municipales, pavimentos de calles y aceras ductos para red
telefénica y ductos secos. Antes de ejecutar las obras, la
Municipalidad debe autorizar los proyectos que se le
presente, y al concluirlas debera ser entregadas en
propiedad a la Comuna. Previamente recibir los pavimentos,
los lotificadores deberan prestar fianza de garantia por la
buena calidad de los mismos, durante el término de tres
afos.

Articulo 60.. Las lotificaciones o parcelamientos, se
clasifican atendiendo el uso y caracteristicas que por su
localizacién le fije la seccibn de Urbanismo de la
Municipalidad, en: residenciales, comerciales, residenciales
y campestres, son:

a) RESIDENCIALES: Aquellas cuyos lotes se destinan a
viviendas y pueden subdividirse en:

lo. Residenciales Tipo A: Lote minimo de 600 metros
cuadrados y 20 metros del lado menor.

20. Residenciales Tipo B: Lote minimo de 160 metros
cuadrados y 8 metros del lado menor.

b) COMERCIAL RESIDENCIALES: Cuando se permite la
construccién intensiva de tiendas y bazares sin limitar la



construccién de viviendas; lote minimo de 160
metros cuadrados y 8 metros de lado.

c) CAMPESTRE: Cuando se destina a pequefias granjas
con un area por parcela no menor de diez mil metros
cuadrados, ni lado menor de 60 metros. El proyecto debe
diseflarse en forma que permita una adecuada
adaptacion futura a barrios residenciales.

Articulo 70.: El Concejo Municipal, previo dictamen la
Seccion de Urbanismo; podra con el voto de las dos
terceras partes del total de sus miembros, autorizar
lotificaciones con areas menores de las establecidas en
este Reglamento, cuando existan razones que a juicio asi
lo ameritan.

Articulo 80.: El ancho del derecho de via de las calles,
deberd estar de acuerdo con lo establecido en el Plan
Regulador, no pudiendo ser menor de 20 metros. Las
normas técnicas municipales reglamentardn las
secciones transversales en cada caso. (Gabarito), en
casos especiales y previo dictamen de la Seccién de
Urbanismo, el Concejo, con el voto de las dos terceras
partes del total de sus miembros, podra autorizar un
ancho menor del derecho de via.

LEY DE AVIACION CIVIL
CAPITULO Il
LIMITACIONES A LA PROPIEDAD PRIVADA

ARTICULO 32. Se denominan superficies limitadoras de
obstaculos, a los planos imaginarios, oblicuos vy
horizontales que se extienden sobre cada aer6dromo y
sus inmediaciones, tendientes a limitar la altura de los
obstaculos a la circulaciéon aérea.

ARTICULO 33. Superficies limitadoras de obstaculos.
En las éareas cubiertas por la proyeccion de las
superficies limitadoras de obstaculos de los aer6dromos,
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asi como en las areas de aproximacion por instrumentos y
circuitos de espera correspondientes a los mismos, las
construcciones, plantaciones, estructuras e instalaciones, ya
sean permanentes o transitorias, no podran tener una altura
mayor que la limitada por dichas superficies, ni podran ser
de naturaleza tal que acrecienten los riesgos potenciales de
un eventual accidente de aviacion.

ARTICULO 37. Obligacién de sefalizar. La sefializacion de
los obstaculos que constituyan peligro para la circulacion
aérea es obligatoria y se efectuara de acuerdo con la
reglamentacién respectiva. Los costos de instalacion y
funcionamiento de las sefiales que correspondan estan a
cargo del propietario.

ACUERDO COM. No. 42-2001

MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA

Declaratoria de Areas Residenciales del Municipio
de Guatemala

CONSIDERANDO:
Que es obligacion del Municipio formular y ejecutar planes
de ordenamiento territorial y de desarrollo integral, de
acuerdo con las facultades otorgadas por la ley, debiendo
dentro de dicho ordenamiento, determinar el uso del suelo
en su jurisdiccion.

Articulo 1. Objeto. EIl presente Acuerdo tiene por objeto
establecer las areas residenciales dentro de la jurisdiccion
del municipio de Guatemala, con la finalidad de proteger,
conservar y manejar adecuadamente las areas que se
definen en esta declaratoria y evitar los usos incompatibles
en su interior.

Articulo 4. Definiciones. De acuerdo con los criterios de
clasificacion de vias contenidos en el Plan Maestro de
Transporte de la Municipalidad de Guatemala y para los



fines de aplicacion del presente Acuerdo, se
establecen las siguientes definiciones:

Vias Arteriales Primarias o Principales : Son las vias
que establecen comunicacion internacional y/o
interregional: CA-1: Carretera Roosevelt, Boulevard
Liberacion, Boulevard Los Proceres; y CA-9: Calzada
Aguilar Batres, Avenida Bolivar, Calle Marti, Calzada
José Milla 'y Vidaurre, Carretera al Atlantico.

REGLAMENTO DEL USO DE LA VIA PUBLICA
PARA LA INSTALACION DE INFRAESTRUCTURA
AEREA O SUBTERRANEA, PARA LA
TRANSMISION DE LOS SERVICIOS DE
INFORMACION, COMUNICACION Y ENERGIA.

ARTICULO 14. PROYECTOS NUEVOS. Todos los
proyectos nuevos de lotificaciones, urbanizaciones,
viviendas individuales con &areas comunes en
copropiedad y edificaciones residenciales y comerciales
en propiedad horizontal; deberan contemplar la
canalizacion subterrdnea de uso comun para albergar los
servicios de informacién, comunicacion y energia; la cual
debera ser aprobada y autorizada por “El Departamento”
de acuerdo a las especificaciones técnicas exigidas por la
Empresa Eléctrica de Guatemala en el caso de la energia
y las propuestas por “La Empresa”, si se trata de la
informacion y comunicacion.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION
TITULO |

DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO |

GENERALIDADES Y DEFINICIONES

Articulo 10°) La planificacién y ejecucién de cualquier
actividad de construccién, ampliacion, modificacion,
reparacion y demolicién de una edificacidn, estaran bajo
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la responsabilidad de los Ingenieros, Arquitectos o
Ingenieros-Arquitectos colegiados, cuyas firmas amparen los
respectivos documentos. Se hace excepcion de aquellos
casos que El Reglamento determina, en los cuales podra
hacerlo un Practico de Construccion autorizado.

TITULO I

DISPOSICIONES URBANISTICAS
NORMAS LIMITATIVAS
CAPITULO [

ALINEACIONES Y RASANTES

Articulo 91°) Se comprende por alineacién municipal sobre
el plano horizontal, el limite entre la propiedad privada y la
propiedad o posesion municipal destinada a calles,
avenidas, parques, plazas y en general area de uso publico.
La alineacién se considera un plano vertical que se extiende
indefinidamente hacia arriba y hacia abajo, a partir de su
interseccion con la superficie del terreno.

Articulo 92°.) Se comprende por linea de fachada, el limite
hasta el cual puede llegar exteriormente una edificacion
hacia calles, avenidas, parques, plazas y en general areas
de uso publico. Se exceptluan las siguientes partes de una
edificacidon: Verjas, paredes divisorias, fosas sépticas, pozos
de absorcion y lugar descubierto para automovil, cuando los
autorice La Oficina. Se considera como linea de fachada, la
interseccion con la superficie del terreno de un plano vertical
gue se extiende, del terreno, indefinidamente hacia arriba y
hacia abajo a partir de dicha interseccion.

Articulo 93°) Para los efectos de este Reglamento, se
comprende por gabarito permisible el perfil limite hasta el
cual, en el espacio aéreo, es permitido construir.

Articulo 94°.) Corresponde a la municipalidad la ordenacién
urbana, fijando la alineacién, linea de fachada, garabito
permisible, ochavos y rasantes de las calles, avenidas,



parques, plazas y en general areas de uso
publico que se encuentren dentro de su
jurisdiccién.

Articulo 95°) Para los efectos del articulo anterior, la
oficina respectiva dentro de la organizacion municipal
haréd los estudios y determinacién de las alineaciones,
lineas de fachada, gabarito permisible, ochavos vy
rasantes correspondientes a las diferentes zonas o
sectores de la ciudad, lo que serd aprobado por el
Consejo; los planos respectivos seran sancionados por el
Alcalde e incorporados a El Reglamento como anexos del
mismo.

En las zonas o sectores que asi se establezca, la linea
de fachada debera estar alejada de la alineacion
municipal una distancia que se fijard segun la zona o
sector que se trate, con el objeto de proveer areas
obligatorias destinadas a jardines, estacionamiento de
vehiculos, evacuaciones de edificios o0 movimientos de
carga, ensanchamiento futuro de calles y avenidas, etc.,
etc. En tanto la Municipalidad complete sus
disposiciones, debera operarse en este sentido de
acuerdo con los planos y especificaciones existentes a la
fecha.

Articulo 101°.) Las edificaciones de esquina se deberan
construir obligatoriamente, dejando un ochavo libre en
todos los pisos de la edificacién, el que no podra ser
menor de 3.00 metros de radio; no se permitira salidas de
vehiculos en los ochavos, ni otros accesos, cualesquiera
que sean.

CAPITULO Il
ALTURAS MAXIMAS
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Articulo 103°.) En zonas en donde la linea de fachada y
gabarito coincidan con la alineacién y los edificios cubran
totalmente los frentes de las manzanas, la altura maxima de
una fachada en una edificacion, medida a partir del
pavimento de via publica, sera como sigue:

a) En calles de anchura menor de 6 metros, de alineamiento
a alineamiento, la altura méxima de la fachada sera de 14
metros; b) En calles de anchura mayor de 6 metros, de
alineamiento a alineamiento, la altura maxima de la fachada
se determinard por la férmula:

A=15B+5

A = Altura de la fachada

B = Ancho de la calle

Ay B se expresan en metros;

c) En predios de esquina de dos vias de diferente ancho, la
altura maxima se determinard de acuerdo con la via de
ancho mayor y continuara hacia la via de ancho menor, a
una distancia al ancho de esta ultima.

Articulo 104°.) Se exceptian del articulo anterior aquellas
edificaciones en que no se ocupe mas que una parte del
frente del predio, en cuyo caso La Oficina determinard la
altura mas conveniente de acuerdo al area que se deje libre
en el frente.

Articulo 110°) (Modificado por Acuerdo Municipal de
fecha 5 de Diciembre de 2002.)

Todas las viviendas individuales, edificaciones residenciales
o complejos habitacionales, asi como todos los inmuebles
destinados total o parcialmente a usos no residenciales,
deberdn contar con un numero minimo de plazas de
aparcamiento o estacionamiento de acuerdo a su superficie
construida, su capacidad de ocupacién y a la zona postal en
gue esté ubicado el inmueble, segun se indica en los
cuadros Ay By en los incisos a) al j) de este articulo.
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Cuadro A

Numero de plazas de aparcamiento requerido para viv  iendas individuales,
Edificaciones residenciales y complejos habitaciona les por unidad de vivienda.
Numero de Plazas de Aparcamiento

a) Se entenderd como Distritos a la subdivisién del territorio

Numero de Plazas de Aparcamiento municipal aprobada por medio del Reglamento de Ordenamiento
Territorial para la Organizacion y Participacion Comunitaria,
Area de Apartamentos Distritos Distritos aprobado por Concejo Municipal el dia veinticinco de octubre del
8,9,11,13 1,2,34,56,7,10,12 | 470 dos mil >
-zonas postales- -zonas postales-

4,9,10,11,13,14,15y 16 | 4,9,10,11,13,14,15y 17

b). Ademas del numero de plazas de aparcamiento

Hasta 100 m? 1,5 minimo 1,0 minimo requerido por unidad de vivienda o apartamento, las

mas de 100 m2y hasta 200 m2 20 15 edificaciones residenciales y los proyectos habitacionales
: : deberan proveer dentro de su mismo lote o predio, plazas

mas de 200 m?y hasta 300 m? 3,0 2,5 de aparcamiento exclusivo para visitantes, en una cantidad

no menor a 0.25 espacios por cada unidad de vivienda o

3,0 minimo, y 0,5 2,5 minimo, y 0,5 :
adicionales cada 50 m? | adicionales cada 50 m? | apartamento, o una plaza de aparcamiento por cada
, . 0 fraccion o fraccion cuatro (4) unidades de vivienda o apartamentos. Estas
mas de 300 m plazas de aparcamiento deberdn estar debidamente
sefalizadas,
Uso o Actividad General Nimero de Plazas de Aparcam iento indicando que son
Distritos para uso de los
=1 o . Distritos 1,2,3,4,5,6,7,10,12 visitantes,  debiendo
= Uso o Actividad Especifica 8,9,11,13 -zonas postales- permanecer el area que
O -zonas postales- 1,2,3,5,6,7,8,12,17,18,19,21,24 y ocupen como parte de
4,9,10,11,13,14,15y 16 25 las &reas comunes de la
° edificacion o complejo
O N o . habitacional, es decir,
S Venta de productos o 1 por cada 25 m2 de area util comercial sin ue constituvan
S servicios (ver excepciones inciso f) ; d Y
S fincas de propiedad
© individual. Se exceptuan
33 = ” Restaurantes, cafeterias, 1 por cada 5 m2 de area de mesas | 1 por cada 10 m2 de area de mesas ﬁ)es esteroreetlttjggmler(njtg
2992 wm comedores, etc. (ver excepcioén inciso f) (ver excepcion inciso f) = proyec 16
S g == vivienda individual.
LeEwQ 1 por cada 4 m2 de area publica 1 por cada 8 m2 de area publica
<o 8= Bares N NS
mo° (ver excepcion inciso f) (ver excepcion inciso f)

' Fuente: Reglamento de Construccion, Municipalidad de Guatemala.
16
idem
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Por Acuerdo de concejo solo se permitirA mediana densidad
y vivienda en el &rea de influencia del eje vial CA-9 Sur, EI
dia de 17 de junio de 2005 fue publicado en el Diario Oficial,
el Acuerdo del Honorable Concejo de la Municipalidad de
Guatemala en el que se regula el uso del suelo en el area
de la Calzada Raul Aguilar Batres y Avenida Bolivar. Esta
nueva ordenanza busca facilitar la utilizacion eficiente del
espacio vial, incentivar el uso mixto del suelo, densidades
habitacionales adecuadas, altos estandares
medioambientales y de prestacion de servicios, accesibles
para personas de distintos niveles de poder adquisitivo de
acuerdo a un plan de desarrollo municipal. ElI acuerdo
aprobado el 6 de junio del presente afio, con el niamero
COM-015-05, establece que se toma esta decisiéon con el
objetivo de lograr un crecimiento sostenible del area
metropolitana, mejorar la calidad de vida de los vecinos y
asi, evitar la contaminacion en la zona que podria darse en
caso no se regule el uso del suelo.

Construcciones Clareas

El acuerdo que entra en vigencia a partir de su publicacion
en el diario oficial, establece que sélo podran autorizarse
proyectos cuyo uso del suelo sea predominantemente
residencial. Sin embargo, si se desea construir una
edificacion para otro uso, so6lo se autorizaran un maximo de
dos niveles de uso no residencial, siempre que se
encuentren en los primeros dos pisos y el 60 por ciento del
area total a construir, si es de uso residencial. Agrega
también, que los inmuebles residenciales no podran
cambiar el uso que dan a su suelo en caso de ampliaciones,
guedan exentos de esta regulacion los inmuebles proximos
0 con acceso directo a las Calzadas Raul Aguilar Batres,
Atanasio Tzul; Avenida Bolivar y Anillo Periférico
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CAS0 ANALOGO

El siguiente caso es ejemplo de similares condiciones que han ocurrido en otras ciudades, las cuales han utilizado la
Renovacion Urbana, dando como resultado méas espacios habitacionales ademas de incluir otros elementos esenciales para
gue la vida comunitaria sea viable y asi obtener mejores condiciones de vida.

BARCELONA

22 @Barcslona

El distrito 22@barcelona es una propuesta de urbanismo flexible e integradora de
diversos usos que pretende la reconversion de un antiguo barrio industrial y
posicionar la metropolis en el mercado mundial de ciudades. Persigue un modelo
de ciudad méas densa, compacta y equilibrada a través de la plurifuncionalidad y
la busqueda de la incorporacion tecnologica, pero al mismo tiempo contribuye a
la homogeneizacion social, con una intensa calificacion del suelo.

Se sitla el proyecto 22@ en el contexto posfordista de desarrollo para analizar el
encaje del mismo a escala de la regidbn metropolitana. Se discute el potencial de
las nuevas tecnologias en los procesos de renovacion urbana, el alcance de la
refuncionalizacion como parte fundamental de la politica urbana y la accién de los
agentes locales.

En la fotografia 1 se puede observar el area de la ciudad de Barcelona, la cual
sufrié una renovacion que afectd no solo a los planos funcional y morfologico sino
también al simbdlico.

Fotografia 1



& Fotografia 2
Sta fotografia fue tomada en el afio de 1,960, se puede
observar que la mayor parte de la infraestructura esti
deteriorada, su imagen urbana deteriorada, cambio de
altura entre edificios, inexistencia de areas verdes.

El proyecto 22@Barcelona busca transformar 200
hectareas de suelo industrial de Poblenou, en el centro de
Barcelona (Ensanche de Cerdd), en un innovador distrito
productivo con excelentes infraestructuras (concentrando
estratégicamente actividades intensivas en conocimiento).

La renovacion de estas areas industriales permite crear
hasta 3,200,000 m? de espacios productivos; aumentar
entre 100.000 y 130.000 los puestos de trabajo en la zona,;
construir entre 3.500 y 4.000 nuevas viviendas y obtener
unos 220.000 m?2 de suelo para equipamiento y areas
verdes.

Si bien 22@ es un proyecto de renovaciéon urbana, y por lo
tanto un plan urbanistico; también representa una nueva
forma de hacer ciudad, que afronta los retos de la actual
sociedad del conocimiento. En esta nueva regulaciéon se
contempla una clara mezcla de usos, quedando
limitados Unicamente algunos industriales y el de
vivienda. Es asi como pueden convivir los siguiente S
usos: Industrial, Oficinas, Vivienda (en determinad as
condiciones), Comercial, Residencial, Equipamientos y
Equipamientos @ . Estos ultimos corresponden a los
relacionados con actividades vinculadas a la formacion, la
investigacion y la empresa. Constituyen la dotacion
especifica para la zona 22@, representan el 10% del suelo
de transformacién y deben acoger la accion investigadora y
de difusion del conocimiento que se lleva a cabo en las
colaboraciones universidad-empresa.
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Estas actividades @ plantean especiales requerimientos
urbanisticos y se definen por su relacion con el nuevo

sector de las tecnologias de la informacion y las
comunicaciones, asi como aquellas que estan relacionadas
con la investigacion, el disefio, la edicion, la cultura, la
actividad multimedia, la gestion de las bases de datos y del
conocimiento. Es un objetivo de la Modificacion del Plan
General impulsar la presencia de estas actividades
econdémicas en el nuevo distrito.

Creacion de la sub-zona de actividades

Se otorga el nombre de 22@ a los suelos clasificados con
anterioridad como zona industrial (22a). En el Plan General
Metropolitano (PGM) de 1976, la regulacion 22a planteaba
la rotunda especializacién del suelo, lo que cambia con la
nueva regulacion, la que plantea una mezcla de usos.
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La gestion de la transformacion

Para realizar este proyecto, el Ayuntamiento de
Barcelona ha formado la Sociedad 22@bcn. S. A., de
capital integramente municipal, como instrumento de
impulso y desarrollo de las previsiones contenidas en la

Magnitudes del proyecto

-Ambito:
suelo.
-Vivienda: se reconocen 4.614 viviendas preexistentes y
se crean entre 3.500 y 4.000 nuevas viviendas de
proteccién (minimo 25% de alquiler).

-Aumento de zonas verdes: 75.000 m? de suelo aprox.
-Nuevos equipamientos: 145.000 m2 de suelo aprox.
-Aumento de puestos de trabajo:  130.000 aprox.
-Inversion del plan de infraestructuras: 162 millones de €.
-Potencial inmobiliario:  12.020 millones de €.

198,26 h&a, 115 manzanas, 1.159.626 m2 de

FEEMTE

LITORAL
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C.CLE.

VIVIENDA POPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DEL TRANSMETRO Y FRANJA COMERCIAL EN AVENIDA BOLIVAR

Modificacién del Plan General. En este sentido, se ha
optado por la creacion de un 6érgano de gestion, con
personalidad juridica propia, que reune los instrumentos y
las competencias adecuados para gestionar el proceso de
transformacion del Distrito de Actividades 22@bcn.

Planeamiento

El plan 22@Barcelona delimita, inicialmente, seis areas,
que se desarrollan por iniciativa publica. Estas suman un
ambito de 925.482 m? y representan el 47% del ambito
total de transformacion.

Se pretende que estas éareas configuren los nuevos
elementos de estructura urbana y actien de motores en la
transformacion del barrio, posibilitando la implantacion de
actividades que puedan jugar un rol estratégico en la
creacion de nuevas dindmicas del sector. Asimismo, el
plan prevé que los otros &mbitos, no incluidos entre estas
seis areas, se puedan desarrollar por iniciativa privada o
publica. Para esto, existen diferentes planes: planes de
manzana, planes de parcelas de mas de 2.000 m?, planes
de edificios industriales consolidados, planes de edificios
de interés y planes de frentes consolidados de viviendas.

Proyecto
Varios son los conceptos que definen el proyecto:

-Centralidad: centralidad urbana y metropolitana,
excelente accesibilidad (a 6 minutos de la futura estacién
del Tren de Alta Velocidad).

-Concentracion de actividades urbanas: se rompe la
exclusividad del uso industrial del PGM de 1976,
apostando por la complejidad y convivencia de usos.
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-Flexibilidad: no se establece una ordenacion
detallada y precisa del territorio, sino un sistema
de transformacion flexible que posibilita que cada nuevo
proyecto de renovacion urbana responda a la realidad
urbanistica, econémica y social de su entorno.

-Centros de formacion e innovacion: Se crean
equipamientos @ que apoyan las actividades productivas
gue caracterizan la economia del conocimiento.

-Infraestructuras avanzadas. Se reurbanizan los 35
kilbmetros de las calles del distrito.
-Nuevas viviendas: convivencia de los espacios

productivos con los residenciales, lo que permite vivir cerca
del lugar de trabajo.

El proyecto 22@Barcelona apuesta decididamente por la
convivencia de los espacios productivos con nuevas
viviendas que permiten vivir cerca del lugar de trabajo y
eleva casi al 50% la proporcion del conjunto edificado.
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De esta forma, el proyecto recupera mas de 4,600
viviendas tradicionales que fueron construidas en las areas
industriales y estaban afectadas desde el afio 1,953, en
gue el Plan Comarcal estableci6 un uso exclusivamente
industrial de todos los suelos productivos de la ciudad. Con
la nueva clave 22@ se normaliza la presencia de estas
viviendas por primera vez en los Ultimos cincuenta afios y
se favorece su rehabilitacion.

También promueve la construccion de 4,000 nuevas
viviendas de proteccion, que favorecen la diversidad social
de Poblenou y permiten garantizar la vitalidad de todas las
calles y espacios publicos a lo largo del dia.

Con la nueva clave 22@ se normaliza la presencia de las
viviendas que desde 1953 estaban afectadas y favorecen
su rehabilitacion. Asimismo, permite transformar cerca de
un 30% de los suelos anteriormente industriales y privados
en nuevo suelo publico para equipamientos, zonas verdes
y viviendas protegidas.

urbanas en el

Las actividades y funciones

22@Barcelona

Convergen en el 22@ dos elementos decisivos: el vacio
dejado por los viejos espacios industriales, que abren la
puerta a la implantacion de nuevas actividades, y su
ubicacion estratégica como espacio central urbano de una
metrépolis europea, con ventajas de matriz funcional y que
alcanzan igualmente las construcciones simbdlicas y de
imagen generadas por la iniciativa publica.

El proyecto 22@Barcelona crea un entorno privilegiado
para el desarrollo de las actividades méas innovadoras de la
economia, que reciben la denominacién de actividades @.
Las actividades @ son todas las que utilizan el talento
como principal recurso productivo, con independencia del
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sector economico al cual pertenezcan: pueden
estar relacionadas con la investigacién, el disefio,
la edicion, la cultura, la gestion de bases de datos o la
actividad multimedia, y se caracterizan por hacer un uso
intensivo de las tecnologias de la informacion y la
comunicacion y de la ocupacién del espacio, por ese
motivo, acogen una proporcién de puestos de trabajo mas
grande que las actividades econdémicas tradicionales.

Estas actividades @, en convivencia con las actividades
tradicionales del barrio, crean un tejido productivo rico y
diverso que favorece la competitividad del conjunto
empresarial.

Los bloques anteriores ofrecen el marco para el estudio de
las transformaciones urbanas y el cambio de actividades
en el distrito 22@. En conjunto partiendo del papel de la
ciudad como nodo de la economia global, veremos los
elementos de continuidad y cambio que caracterizan las
actividades y funciones en el plano transicional actual y los
conflictos que genera la transformaciéon urbana, con
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particular  énfasis en la creciente  dualizacion

intrametropolitana.

La densificacién de los usos residenciales e industriales
gue sean compatibles es el elemento que fundamenta la
renovacion del distrito 22@ impulsada por los agentes
locales.

-Espacios calidad: El

publicos de proyecto

22@Barcelona destina un 10% de los suelos anteriormente
industriales a la creaciébn de nuevas zonas verdes y
establece, a su vez, un elevado estandar de calidad en
sus calles y espacios publicos

Por una parte, el nuevo Plan Especial de Infraestructuras
crea nuevos espacios en el interior de las manzanas que
permiten ubicar muchas de las infraestructuras que
habitualmente ocupan la via publica, como los
contenedores de recogida selectiva de residuos, los
muelles de carga y descarga y las plazas de parking, para
facilitar el paso de peatones.
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Por otra parte, crea una extensa red de carriles de
bicicletas, establece importantes mejoras en el transporte
publico y reurbaniza todas las calles con aceras de cinco
metros de ancho, con el objetivo de favorecer el desarrollo
del comercio de proximidad y los trayectos a pie.

-densidad: El Proyecto 22@ supera la baja densidad que
caracteriza a las zonas industriales tradicionales y propone
un incremento de edificabilidad de 2 a 3 m2 construidos por
cada metro cuadrado de suelo. Esta nueva densidad
urbana genera la masa critica necesaria para el desarrollo
de economias de localizacion y constituye un importante
incentivo para la renovaciéon urbana, ya que permite
construir una mayor superficie para acoger usos mas
rentables y mas intensivos en la ocupacion del espacio.

Redensificacion residencial

La funcién residencial ocupara nuestra atencion en primer
lugar. Se trata de un uso elemental de los tejidos urbanos,
ya que, como se ha escrito, no hay ciudad sin habitantes.
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En este bloque tenemos que hablar de redensificacion.
Una redensificacion que busca superar la baja densidad
que caracteriza las zonas industriales. Se produce asi un
incremento de la edificabilidad neta del sector de dos a tres
metros cuadrados de suelo en la regulacion de usos y se
incentivaran aquellos que sean intensivos en la utilizacién
de suelo. De un lado, ello debe contribuir a generar una
masa critica para que se puedan desarrollar las economias
de localizacion. Del otro, se convierte en una oportunidad
de oro para el negocio inmobiliario.

Los gestores municipales pretenden captar nuevos
habitantes después de la salida hacia otros municipios por
el agotamiento del suelo y la disminucion de la ocupacién
media debido al cambio de las pautas familiares.
Queremos recordar aqui que se trata de un ambito con un
elevado indice de envejecimiento.

En el Censo de 1991 se contabilizaban un total de 19,265
viviendas en el Poblenou, que habrian aumentado hasta
las 23 000 en los siguientes diez afos. El horizonte es que
el barrio llegue a las 40,000 en quince afos.

Dentro del ambito 22@ se localizan 4,614 viviendas el 90%
de las cuales construidas con anterioridad a 1953 cuando
son reconocidas a través del plan, con una ocupacién a
2002 del 73%. Ahora bien, del total solamente 3,344
viviendas estaran en frentes consolidados, de modo que el
resto, 1,200 viviendas, podran ser afectadas. Aplicando la
ocupacion media de Barcelona el total de afectados serian
1,700.

Por otro lado, el plan prevé la construcciéon de 4,000
viviendas, 1,600 de préxima construccion y 3,500 en un
plazo de quince afios, de nueva planta bajo algin régimen
de proteccion no especificado, sobre una poblacién en la
fecha de aprobacion del plan de 7,936 personas.
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Las actividades econdémicas

Como se ha dicho, es en el ambito de las
actividades econémicas donde mas claramente se reflejan
los vectores de crecimiento de la ciudad. Tras la
aprobacion de la carta municipal de 1960 solamente la
Zona Franca, el Poblenou y el conjunto del Besos
mantendran en parte su papel industrial con la expulsion
de muchas empresas que se trasladardn al area
metropolitana. Se asistira igualmente a una progresiva
terciarizacion que es expresion del cambio econdémico,
mas intensa en la ciudad central.

La apertura de la Diagonal a través del Poblenou significa
paralelamente a lo que hemos sefialado respecto a las
viviendas el desalojo de unos 500 talleres y otros negocios.
En conjunto, el 22@ supone la afectacion de alrededor de
1000 talleres, comercios y otras empresas intensivas en la
utilizacion de mano de obra.

La nueva calificacion debe de ser analizada en relacion al
grado de encaje de las nuevas actividades en una ciudad
gue mantiene cierta base industrial y en relacion a la
insercién dentro de la estrategia de tercerizacion en el
marco de la RMB. En ultimo término, la recalificacion es de
gran alcance y como ha sugerido Capel (2001) afecta un
tejido industrial consolidado que podria coexistir de algun
modo con el terciario y la residencia.

El auge hotelero que experimentara Barcelona
fundamentalmente a partir del afio 2000 y que atraera
constructoras y otros inversores en el Poblenou, pero
también en el Parallel y Ciutat Vella, se explicara sobretodo
por el lado de la oferta, en la busqueda de una
diversificaciéon frente al temor de estancamiento del
mercado de viviendas, todo ello después de la experiencia
de la crisis del mercado de oficinas.

Asi, la simple l6gica econémica del juego entre oferta y
demanda se muestra insuficiente para explicar globalmente
el proceso y obligara a recurrir a un breve andlisis de los
agentes. Por ahora, retengamos que "en un mundo en el
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cual las industrias de servicios son el motor econémico, el
sector de la construccion es, en la mayoria de casos,
especulador, e imita y amplia los movimientos del
mercado"

En el plano de las actividades, la crisis de las empresas
tecnologicas, el retraso de Barcelona en la implementacion
del distrito tecnoldgico y las dificultades para captar sedes
de multinacionales afectan a la funcionalidad del 22@, que
mantiene un potencial inmobiliario de 12 020 M €.

Si bien se convertira en una zona terciaria de oficinas y
comercio importante para la ciudad es mas dudoso que se
pueda concentrar en el sector tecnologico puro, teniendo
que aspirar a desarrollar actividades complementarias
vinculadas al disefio, a la creacion de contenidos, a los
servicios a las empresas o centros de saber.

La movilizacion simbdlica en la renovacion

Se constatan en el plano de las actividades los elementos
de continuidad y cambio en el contexto de transformacién
productiva y social. Al tiempo que permanecen las
actividades y usos mas caracteristicos de la vida urbana,
vivienda, comercio, espacios de interaccion social, etc. la
adaptacion de Barcelona a la economia globalizada marca
fuertes pautas de reestructuracion. Asi, la industria
tradicional que ya habia ido cambiando sus productos y
procesos se ve hoy substituida por actividades terciarias.

Con todo, de un examen detallado de las transformaciones
se extrae que, junto a la necesidad de incorporacion de
nuevas actividades tecnoldgicas y frente a la constatacion
de que se llega tarde a la construccién de un distrito
tecnologico centrado solamente en las actividades que las
normas urbanisticas definen como @-TIC, se elabora y
potencia un discurso que puede ser resumido en la nocién
de ciudad del conocimiento cuya fuerza permite la
emergencia y materializacion de logicas que van mas alla
de las propias de la esfera productiva.
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La capacidad de atraccién de los nuevos espacios
tanto para los ciudadanos como para las empresas las
cuales, siguiendo la célebre expresion, votan con los pies
se basa fuertemente en su potencial simbdlico.

Un ejemplo claro es la generacion de la idea del
Manchester catalan la cual opera en un doble plano: para
la revalorizacion del espacio, fortaleciendo la imagen de
distrito econémico, y para trazar, simultineamente, una
continuidad con las reivindicaciones vecinales.
Reivindicaciones que se movilizan sobre una simbologia
estrechamente vinculada al pasado del barrio, esto es a la
fabrica.

En Jdltima instancia, la nueva cultura urbana de la
centralidad, vinculada a las nuevas tecnologias, contrasta
con el viejo escenario industrial tradicional pero legitima
una recalificacion de gran alcance, incluso desde la
perspectiva metropolitana.

La accion publica y de los agentes econdmicos

La apuesta de los agentes econdémicos locales por
desarrollar estrategias que permitan a Barcelona entrar en
la competencia mundial significa la refuncionalizacion
descrita y una fuerte revalorizacion.

Tenemos transformaciones del espacio urbano y de sus
usos con la combinacibn de una doble lbégica: de
adaptacion a las nuevas funciones y de beneficio
inmobiliario, pues se trata de un espacio altamente
rentable.

Con un fuerte parecido a lo que sucedié en el mas
estudiado caso de los docklands londinenses la iniciativa
publica se ve fuertemente limitada para desarrollar grandes
intervenciones, mas alld de un papel de catalizador, de
crear condiciones y expectativas. El proyecto 22@ apuesta
por el capital privado, a diferencia de lo que ocurri6 en la
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primera fase de la transformacion del Poblenou, es decir
en la Vila Olimpica. Los recursos municipales se
destinaran en una proporcion mucho mayor al area del
Forum y a la renovacion del entorno Sant Andreu-Sagrera.
El triangulo descrito define la estructura espacial de la
estrategia de transformacion del levante de Barcelona.
Siendo asi, una pequefia cantidad de dinero publico, en
términos relativos, debe movilizar una cantidad mucho
mayor de dinero privado, y ésta es la l6gica del agente
publico en el 22@: hacer de palanca, admitiendo que la
implementacion del plan depende fuertemente de la
coyuntura del mercado, de forma que se diferira en el
tiempo.

Globalmente se observa una tension entre el componente
productivo y el inmobiliario. En una dinamica iniciada a
mediados de los ochenta, se asiste a la renovacion del
blogue local.

En primer lugar, el capital financiero ha consolidado su
hegemonia. Se trata del garante y beneficiario Gltimo de las
actuaciones, confirmando de algun modo lo que Topalov
habia avanzado en 1974. En segundo lugar, los cambios
en el sector inmobiliario le han otorgado un mejor
posicionamiento en los procesos generales de
acumulacién lo cual se pone de relieve en la creciente
concentracion empresarial y unos ingresos de la gran
empresa inmobiliaria que a escala espafiola se
incrementaron hasta el 246.8% entre 1973 y 2000.

La definitiva integracion del sector de la construccion en el
modo de produccidn capitalista se efectuaria con el avance
de la concentracion de capital y el desarrollo del sistema
de crédito, momento en el cual existe una efectiva
introduccion del capital financiero como agente directo de
produccién de espacio, que no se limita a una sola fase de
la produccion sino que alcanza todo el proceso.

Las instituciones financieras obtendran valor de cambio a
partir de la mercantilizacion de un bien duradero que
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precisa de una fuerte inversion de capital,
proporcionado por particulares y empresas. Unas
empresas que, como lo exponia Vilagrassa (1990), con la
financiacion obtendran un incremento de los precios. Por
tanto, el capital financiero aparece cubierto en las distintas
ramas de la produccion y ejerce un rol integrador de las
distintas logicas.

Hemos hablado de iniciativa publica en el impulso de las
transformaciones. Iniciativa, pero, que se mueve en un
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rango de alternativas reducido lo cual se puede interpretar
como una muestra de alineamiento del poder publico a las
fuerzas del mercado, ya sea en la vertiente inmobiliaria,
funcional o ambas.

El 22@ se caracteriza en este nivel por el mantenimiento
de los wusos productivos pero también por un
desplazamiento de las actividades existentes compatibles
con el resto.

PLANEAMIENTO URBANISTICO

Con objeto de permitir un mejor ajuste de los diferentes
programas funcionales en su entorno urbano y de no
producir incidencias traumaticas en los usos y funciones
actuales, el proyecto 22@Barcelona no determina desde el
origen la ordenacion detallada y precisa de cada parte del
territorio, sino que permite que la fotografia final de la

bl

S

transformacion se vaya definiendo progresivamente, en
funcion de las caracteristicas de cada proyecto y de su
entorno. El proyecto de Renovacion Urbana 22@Barcelona
conservd el trazo original de ésta parte de la ciudad,
debido a que el trazo es un cuadriculado perfecto.

D
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En la fotografia 4 se puede observar el estado en que se
encontraba esta area de la ciudad de Barcelona, mientras
que la fotografia 3 se puede observar la imagen que
presenta la ciudad después de haber sufrido la Renovacién
Urbana.

En conjunto, podemos hablar de una licuacion del barrio en
términos de valor de cambio. Al lado de su enorme
potencial para las renovaciones urbanas las nuevas
tecnologias permiten también una produccion simbolica y
una movilizacion de lenguajes que dibujan un discurso
legitimador de préacticas que fomentan la acumulacion de
capital a costa de la redistribucién social.
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MAR.CO GEOGRAFICO

Este marco describe textual y graficamente desde lo
general a lo particular el &rea a estudiar.

Pais de Guatemala, Estado de América Central constituido
por dos sectores llanos separados por la cordillera
volcénica y la Sierra de Las Minas. Tiene una superficie de
108,889 kmz2. Su capital Guatemala situada en el centro sur
de la republica de Guatemala, el clima es tropical y
templado en las zonas elevadas. La poblacién se
concentra en las zonas montafiosas y en los altiplanos, y
estda integrada por una mayoria de amerindios
descendientes de los mayas y minorias de mestizos y
blancos. La economia se basa en la agricultura que
produce principalmente café, platanos y algodon. También
es importante la produccién de caucho y ganaderia. Las
reservas forestales son cuantiosas, pero su explotaciéon no
es muy intensa. En mineria destacan los yacimientos de
cromo y azufre. El sector industrial de bienes de consumo
tiene una incidencia meramente interna.’’

El Departamento de Guatemala es el mas poblado del
pais, con 500 habitantes por Km2 como media. Su clima es
templado y suave en la mayor parte de su territorio, cuenta
con un sistema radial de carreteras que parten de la capital
de Guatemala y que complementan Ila Carretera
Panamericana.

La ciudad de Guatemala se encuentra ubicada en el centro
meridional de Guatemala, capital del pais y del

"7 Diccionario Enciclopédico Continental

departamento de Guatemala, situada en el Valle de La
Ermita, en las tierras altas volcanicas. Es la ciudad mas
grande del pais asi como su principal centro econémico, de
transportes, cultural y politico.

La zona ocho es de los primeros barrios periféricos al
centro de la ciudad de Guatemala, uno de los barrios
histéricos mas importantes de la trama urbana.

Originalmente en la época colonial era parte de la
Hacienda de La Culebra y Lexarcia, era una zona con
raices culturales precolombinas pues ademas estuvo
dentro del desarrollo de la cultura de Kaminal Juyu.

La zona ocho por su ubicacion dentro de la ciudad es
potencialmente una zona con grandes posibilidades de un
plan de renovacion.

El sector en estudio esta ubicado en la zona 8 de la ciudad
capital de Guatemala, comprendiendo desde la 32 calle
hasta la 33 calle “A” y desde la Avenida Bolivar hasta la 72.
Avenida de dicha zona. Abarcando un area de
32,627.98 M2,
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El departamento de Guatemala tiene 3 millones de habitantes, 2,126 km? y esta dividido en 17 municipios: San Juan Sacatepéquez, San Raymundo,
Chuarrancho, San José del Golfo, San Pedro Ayampuc, Chinautla, San Pedro Sacatepéquez, Palencia, Mixco, Villa Nueva, Petapa, Villa Canales,
Santa Catarina Pinula, San José Pinula, Amatitlan, Fraijanes y Guatemala. En el afio 2000, 2,541,581 habitaban la ciudad de Guatemala. La ciudad

tiene 35,000 ha. de &rea urbanizada, extendiéndose en 9 municipios.18

'8 Fuente: http://www.nuestramuni.com
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DIAGNOSTICO DEL SITIO

El area de la zona 8 ocupa 1,308,404.90 m?, (1.3084 km?), en dicha zona existen 3,023 predios que abarcan 844,650.20 m?2y
463,754.70 m? es utilizado como area de circulacién.’® Tomando en cuenta el dato anterior se deduce que cada predio tiene
un promedio de 279.4079 m2.

El sector a intervenir tiene un area de 32,627.98 mz2, esta ubicado entre la 32 calle hasta la 33 calle y de la Avenida Bolivar
hasta la 7. Avenida en la zona 8.

Fisicamente se puede observar que el area de circulacion actual que sirve a esta zona para comunicarse con otros sectores
de la ciudad es insuficiente. En las fotografias siguientes (fotografias 5 y 6) se observa como el flujo vehicular en esta area
(32 calle “A”) provoca congestionamientos.

O

Fotografia 5

Fotografia 6

-1
it

® Fuente: departamento de Catastro, Municipalidad de Guatemala.




refiere,

Fotografia 7 5y 6)

La diferencia de alturas en los edificios impera en la zona, asi
como el deterioro de la imagen urbana. La mayor parte de
edificios que se encuentran en ésta area son de uso industrial
y comercial siendo en un porcentaje minimo el que es de uso
habitacional, esto ha hecho que esta zona en determinadas
horas se convierta en un lugar desolado, siendo aprovechado
por personas que se dedican al comercio de mercaderia
ilegal, delincuencia, drogadiccion y prostitucion. (22. Avenida
zona 8)

Asi mismo por la inseguridad de la zona, las personas se han
ido a residir en las periferias de la ciudad, provocando en la
ciudad el efecto conocido como “Dona” que es dejar espacios
vacios en el centro y ocupar las periferias de las ciudades,
esto hace que la ciudad crezca horizontalmente.

también se propone el
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De acuerdo a las fotografias 5 y 6 de la pagina anterior se
observa que en este mismo sector también existen calles
gue su flujo vehicular estd por debajo del que en realidad
podria soportar. Esto sucede porque en la union de estas
calles con la Avenida principal es bastante complicado por
la inexistencia de semaforos o cualquier otro sistema que
permitiera que la circulacion de esta calle ingrese o atraviese
la Avenida Principal (Avenida Bolivar). Debido a que las
manzanas son pequefias existen muchas calles, algunas con
mas transito que otras, al realizar una Redensificacion se
harian manzanas mas grandes y calles mas anchas
ampliando asi su capacidad en cuanto a flujo vehicular se

uso de semaforos

sincronizados en el éarea. (Las fotografias 7 y 8 fueron
tomadas a la misma hora que fueron tomadas las fotografias

\

Fotografia 8

56



Fotografia 9

Segun el Instituto Nacional de Estadistica, INE, para el afio
2020 (afo en gue se tiene planificado por la municipalidad
de Guatemala culminar con los trabajos de CONCETRA
2020, Entre sus proyectos el de movilidad urbana) en la
Republica de Guatemala existiran 18,055,025 habitantes.?°
(Por lo que debe de crearse las condiciones adecuadas
para vivir, la infraestructura actual no podria albergar a la
cantidad de personas que la municipalidad ha designado
(375 habitantes/ hectarea) en su proyecto de
Ordenamiento Territorial, se pretende redensificar esta
area especifica construyendo para ello manzanas mas
grandes y edificios mas altos que los que existen
actualmente, segun el POT (Plan de Ordenamiento

20 Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE) Guatemala.
2 Fuente: Municipalidad de Guatemala (CONCENTRA 2020) Presentacion final, Proyecto
Transmetro Ejes Sur-Occidente, Aguilar Batres-Bolivar, para la USAC.
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Fotografia 10

Territorial) ésta area esta clasificada como sector G4, el
mismo permite construir edificios con un maximo de 48
metros (aproximadamente 10 a 12 niveles) buscando con
ello el desarrollo urbano de mayor intensidad hacia las
areas con mayor oferta de movilidad, tomando en cuenta
que el problema del disefio arquitectonico de hoy, no es
simplemente el de disefiar una mera habitacién sino,
primordialmente debe ser el de planear un ambito para la
comunidad que haga de ésta, y de sus habitaciones, un
lugar culturalmente sano para vivir.

57



VIVIENDA POPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DEL TRANSMETRO Y FRANJA COMERCIAL EN AVENIDA BOLIVAR

La mayor parte de edificios de uso comercial y publico del lugar no
tienen un espacio para parqueo, por lo que sus usuarios se ven
obligados a utilizar las banquetas peatonales, en ésta fotografia se
puede observar que los automdviles hacen uso de las banquetas
obligando a los transeuntes utilizar las calles para movilizarse. En
el otro lado de la calle se puede observar una banqueta de 75
centimetros de ancho permitiendo que Unicamente camine una
persona a la vez. (Fotografia tomada en la 72. Calle de la zona 8)

En esta imagen se puede observar los congestionamientos
provocados por movimientos pendulares al trasladarse las personas
de las ciudades dormitorio a la ciudad capital de Guatemala, ésta
fotografia fue tomada en el final de la Aguilar Batres (antes de
iniciarse los trabajos de TRANSMETRO), congestionamientos que
! duran hasta 4 horas en la mafiana, los mismo afectan la movilidad
I8 de las personas pero por encima de todo su economia.

El parrafo 41 del POT dice “una variedad de usos del suelo puede
eliminar la necesidad de largos viajes que requieran vehiculo
motorizado, pudiendo sustituirse por viajes a pie, en bicicleta y en
transporte colectivo. Légicamente, el objetivo no es provocar la
mayor variedad en todas partes, sino normalizar los desbalances
mas obvios que existen en la ciudad, particularmente atrayendo
vivienda a donde ahora no la hay y empleo/educaciéon a donde
escasean.”
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DATOS IMPORTANTES ACERCA DE LA CILUDAD DE GUATEMALA Y LA ZONA EN ESTUDIO.
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La siguiente tabla nos da un vision de cémo estan actualmente las zonas de la ciudad para formar un parametro, teniendo
gue parte de la ciudad existe una mediana concentracion de poblaciébn en cambio una alta concentracion de actividades
industriales que deberian de trasladarse a sectores destinados a este uso como es el caso de la calzada “Atanasio Tzul”,
guedandonos éstas areas para plantear proyectos habitacionales y equipamiento urbano.

CARACTERISITICAS DE LAS ZONAS DE LA CIUDAD DE GUATE MALA
) CONCENTRACION | CONCENTRACION
CONCENTRACION GRADO DE DE ACTIVIDADES | DE ACTIVIDADES
Fuentes: Plan Metrépolis 2010, |ZONA| DE LA POBLACION | ESCOLARIDAD | NIVEL SOCIAL INDUSTRIALES COMERCIALES
Municipalidad de Guatemala; INE; ICCA- 1 mediana alto medio y bajo alta alta
NOVOTECNI y Camara de Comercio. 2 bai It It di bai
1 Concentracion alta si la zona tiene més del aja alto alto mediana aja
8% de la poblacion total - _ 3 baja alto medio y bajo mediana baja
Lcl:oncentramon med|_a,1na si la zona tiene entre 4 baja bajo medio mediana mediana
y 8% de la poblacion total : - - - - -
Concentracién baja si la zona tiene menos 5 mediana bajo medio y bajo mediana mediana
del 4% de la poblacion total ; ; ; i i
3 Alto grado de escolaridad si la mayor parte 6 alta baj_O medio y baJO - baja ba_Ja
de la poblacién tiene escolaridad media o 7 alta bajo alto, medio y bajo alta mediana
superior _ _ 8 baja mediano medio mediana baja
Bajo grado de escolaridad si la mayor parte . - -
de la poblacion tiene escolaridad (pre-) 9 baja n.d. alto y bajo baja alta
r,\JArirgaria o d rided i | 10 baja alto alto mediana alta
ediano grado de escolaridad si la . :
proporcion de escolaridad alta y escolaridad 11 mediana alto alto y medio alta alta
baja es igual 0 muy parecida ) 12 mediana alto alto y medio alta alta
& Concentracion alta s la zona tiene mas de | 13 baja bajo alto, medio y bajo baja mediana
establecimientos industriales - - -
Concentracion mediana si la zona tiene entre 14 baja alto alto baja baja
40 y 80 establecimientos industriales 15 baja alto alto baja baja
16 baja bajo alto baja baja
17 baja mediano medio y bajo baja baja
18 alta bajo alto y bajo mediana baja
19 mediana bajo medio baja baja
21 alta bajo medio y bajo baja baja

DATOS OBTENIDOS DEL CENSO ANO 2002 , CIUDAD DE GUATEMALA, ZONA 8, INDICA CUAL ES LA REALIDAD DE LAS VIVIENDAS DEL
SECTOR A ESTUDIAR.
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" VALORLES DE LA TIERRA EN LA ZONA 822

22 Fuente: Revista Plusvalia y EVINSA (Estrategias Valuatorias e Inversiones Inmobiliarias, S. A.)
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Esta zona de la ciudad esta delimitada por cinco
corredores importantes que sirven de vias de
comunicacion a diferentes zonas centrales de la
ciudad.

Se considera area de vestibulo vehicular por lo que
las actividades de tipo comercial mayoritario se
concentran en el perimetro de cada calzada o
corredor de via principal.

Colinda con la Terminal de la zona 4y con la Avenida
Bolivar que son dos puntos importantes del comercio
del sector.

[

SECTORES  Valores en US$ x V’

Sector 1 US$125-
Sector 2 US$150 -
“» Sector 3 US$110 - US$130
@ Sector4  US$135 - US$150
@ Sector 5 US$125
Sector6  US$130 - US$150
Sector 7 US$080 - US$150
Sector 8  US$100 - US$110
CORREDORES

Corredor 1 US$250
Corredor 2 US$125 - US$200
Corredor 3 US$225 - US$250
@ Corredor 4 US$300 - US$400
Corredor 5 US$125 - US$150
@ Corredor 6 US$125 - US$225
“ Corredor 7 US$125 - US$130
Tasa de Cambio Q.7.66 x $1.00

1m’=143115V’




COMPORTAMIENTOS DE LA TASA DE
RENDIMIENTOS DE LA TIERRA EN QUETZALES POR
M2 EN LA ZONA 8.

Las tendencias del valor de la propiedad que se muestran
a continuacién, se han construido con valores de referencia
desde el afio de 1970, con informacion encontrada en la
Hemeroteca nacional, luego a partir del afio 1990 se
tomaron los valores investigados por la actividad valuatoria
de EVINSA, y es a partir de alli que, con estos datos
previamente homogenizados, se ha realizado la gréfica
gue se muestra a continuacion.

COMPORTAMIENTO DE LA TASA DE RENDIMIENTOS DE LA TIERRA EN Q/M?

10.96%

10.00% S~ 5.69%

8.00%
< 6.00%
2
F 4.00%

2.00%

0.00%

PERIODOS
1970 1990 2001 2006
1 2 3 4

8.15%
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INTERPRETACION

Los porcentajes indican como se ha venido comportando
(al alza o0 a la baja) y ademas para compararlo con otro tipo
de inversiones y por supuesto con la inflacion, misma que
ha estado por debajo del 10% en los ultimos afios, en el
caso de la zona 8 se ha deprimido en los Ultimos afos,
probablemente por el hacinamiento, comercio puntual poco
dinamico, traslados y cambios constantes de uso del suelo,
entre otros.

VALORES DE ANTES Y DESPUES

Como se puede observar, los rendimientos en la zona 8,
han tenido un comportamiento descendente desde 1990
hasta la fecha, probablemente por diferentes cambios
como pasos a desnivel, traslado de rutas extraurbanas,
comercio poco dinamico y de bajo nivel como el caso de
venta de repuestos usados, que no le han permitido
presentar atractivos a los inversionistas para desarrollo de
diferentes proyectos inmobiliarios. A pesar de ello, se ha
visto algunos sectores que han presentado desarrollo
como el area cercana a una Universidad y boulevard
Liberacion.
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Los criterios que a continuacion se detallan formar an parte importante en el desarrollo del proyecto.

PREMISAS GENERALES

ALTURA DE LOS EDIFICIOS DE ACUERDO
A LA CERCANIA DE LA AVENIDA BOLIiVAR

La Redensificacion del uso del suelo abordada de esta
manera, permitird que se produzca una reduccion
de altura de los edificios hacia las partes mas
alejadas de la avenida Bolivar que proporcionara
areas de menor intensidad de convivencia urbana en
las areas mas lejanas al eje principal, las cuales seran
transformadas mediante una renovacion urbana,
tomando en cuenta que el POT clasifica este sector
como G4, el cual permite una altura de hasta 48
metros y que la municipalidad propone una
redensificacion de 375 habitantes/hectarea se
determinara la altura de los edificios.

3.2.2

APLICACION
AL SOLAR )
CALLE DE INGRESO ORIENTACION UNIFORME DE LOS
@ iy S EDIFICIOS CON RESPECTO AL NORTE

Es necesario que los edificios estén orientados
. adecuadamente para su correcta iluminacion y
ventilacion y lograr asi confort en las viviendas,

v |
—@E /!

oficinas y areas abiertas.

CC=CENTRO COMERCIAL

S =SALONES COMUNALES

C =CULTO
PL=PLAZA

E =EDUCACION
SC=SUBCENTRO
V =VIVIENDA

CALLES SECUNDARIAS \\
~

EQUIPAMIENTO.
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PLAZAS O PLAZOLETAS ENTRE EDIFICIOS CREANDO
UN AMBIENTE DE BARRIO

Actualmente en el area a redensificar no existen espacios abiertos al
publico.

Utilizo la teoria del Neo-urbanismo por la importancia que le da al
peatdn, ya que habitar un territorio es reconocerlo y recorrerlo a pie
tomando en cuenta que la base insustituible del movimiento es el
caminar. Estas areas formalmente multiformes, servirhn como
nodos, estaran dotadas de mobiliario urbano, juegos infantiles, areas
verdes, area para deportes, jardinizacion, caminamientos peatonales
internos.

Los espacios publicos son utilizados para la cohesién y convivencia
social y para incentivar la identidad de sus ciudadanos. Por tanto, se
debe generar y recuperar el espacio publico y propender por el
respeto a los bienes de interés cultural.

Crear areas de circulacién junto a las areas de recreacion

DE ACUERDO A TEORIA DEL NEO-URBANISMO
ELIMINACION DE CIRCULACION VEHICULAR DENTRO
DE EDIFICIOS

Las calles perimetrales evitan el congestionamiento vehicular.

El crecimiento hacia otras zonas residenciales o comerciales se
integra de mejor forma.

La circulacién peatonal hacia su centro funciona de mejor forma. El
parrafo 46 del Plan de Ordenamiento Territorial, POT dice: “Pero
también al interno de los barrios el POT promovera la interconexion
de calles para facilitar los movimientos peatonales...”
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EDIFICIOS CON 2 TIPOS DE VIVIENDA

Ubicar dos tipos de vivienda en un mismo edificio, favoreciendo asi el
caracter formal del edificio.

Segun el parrafo 136 del Plan de Ordenamiento Territorial, es
incentivable que en un edificio haya diversidad de viviendas ya
gque esto permite que personas en distintos estados de vida o
nameros que componen una familia puedan compartir espacios.

Asi también el parrafo 35 dice “no solo se trata de un tema
cuantitativo, sino cualitativo en el sentido de pro veer distintas
opciones de vivienda,...”

ACCESO A LAS AREAS PUBLICAS

Facil acceso a las areas publicas (areas verdes, deportivas,
infantiles) desde la calle o desde el vestibulo de los edificios aledafios
a las mismas.
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PREMISAS PARTICULARES
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AREAS VERDES Y BANQUETAS

%, (ESPACIOS PUBLICOS DE CALIDAD)

(%~ Creacion de zonas verdes integradas a las areas de banquetas,
creando asi nuevos espacios en los alrededores de las manzanas

: ‘ para facilitar y hacer agradable el paso peatonal.

CANNANNENTOS .

AREAS DE ESTAR EXTERIORES

Creacion de zonas sociales integradas a las éareas verdes,
creando asi espacios agradables para descansar, leer, platicar.
El acceso a estas areas puede ser por el vestibulo principal de
cada edificio o desde las areas de juegos.
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CENTRALIZACION DE MODULOS DE
CIRCULACION

En los edificios de vivienda centralizar el médulo de circulacion
vertical para que todos los habitantes tengan un acceso cémodo
a su residencia y areas de circulacion vertical.

AREAS DE ESTAR INTERIORES

En el area de vestibulo se colocara mobiliario adecuado =~
para que las personas residentes y que visitan a los =
residentes puedan descansar. ‘
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PROGRAMA DE NECESIDADES

VIAS DE CIRCULACION PUBLICA VEHICULAR (PERIFERICA) TOMANDO EN CUENTA EL AREA DE
ESTUDIO

VIAS DE CIRCULACION PEATONAL (INTERNA) “una ciudad es de calidad si es caminable” Arq. Felipe Leal.
AREAS DE ESTAR EXTERIORES (actualmente no existe ningln tipo de espacios abiertos)

PARQUEOS PUBLICOS utilizados primordialmente en la franja de comercio especializado (Mueblerias) de la
Avenida Bolivar.

PARQUEOS PRIVADOS (serviran a las personas residentes en ésta area)

AREAS DE COMERCIO DE PRODUCTOS BASICOS Y EQUIPAMIENTO (ésta area de la ciudad se ha
caracterizado por su vocacidn comercial) se creardn espacios para equipamientos que apoyan las actividades
productivas que caracterizan la economia del conocimiento.

PARQUEOS PRIVADOS que seran utilizados por los residentes y visitantes de los mismos.

AREAS DE VIVIENDA (para redensificar el area necesitamos construir edificios de altura mayores a los que
actualmente existen en el lugar, con las condiciones necesarias para vivir en un lugar sano).

El calculo de No. de viviendas se realizo de la siguiente forma:
Habiendo delimitado el area a utilizar para vivienda. Se obtuvo un
area de 18,728.33 M? 0 1.872 Hectareas. Tomando en cuenta que el
Plan Municipal 2,020 propone que los proyectos de Redensificacion
habitacional den residencia a 375 habitantes/hectarea; entonces:

1.872 H{x 375 Hab. = 702 Habitantes
Hegéﬁea

Tomando en cuenta que se proponen viviendas para 3, 4 y 5
personas

(No se proponen viviendas para 1y 2 personas, ya que el objetivo de
este proyecto es Redensificar el area) por lo tanto

No. de viviendas para 3 personas 40 =120 personas
No. de viviendas para 4 personas 58 =232 personas
No. de viviendas para 5 personas 70 =350 personas
Total de viviendas 168 = 702 personas

68



VIVIENDA POPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DEL TRANSMETRO Y FRANJA COMERCIAL EN AVENIDA BOLIVAR

Capitulo 6
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El crecimiento horizontal de la ciudad conlleva ineficiencias
estructurales para la provisién de los servicios publicos basicos
como el agua, la electricidad, el transporte, la educacion, la
recreacion, etc., para minimizar las ineficiencias y enfrentar el
crecimiento, las ciudades frecuentemente requieren de
programas de redensificacion de sus centros urbanos, de
crecimiento vertical de los mismos, lo cual se ha logrado en
otras partes del mundo con programas de regeneracion urbana y
de mejora en la calidad de vida de los pobladores de los centros
de las ciudades.

La regeneracion de las zonas puede lograrse mediante
inversiones en la infraestructura en calles y banquetas, y las
mejoras en la calidad de vida se logran realizando inversiones
en los sistemas de transporte urbano, seguridad publica, areas
de esparcimiento, limpieza, vivienda, etc. Pero la redensificacion
de los centros urbanos requiere primordialmente de inversiéon
inmobiliaria privada para que la inversion publica sea efectiva,
los rendimientos privados de dichas inversiones son inferiores a
los rendimientos sociales de las mismas, lo cual implica que la
inversion inmobiliaria privada se de en magnitudes muy
inferiores a lo necesaria socialmente hablando, requiriéndose de
incentivos gubernamentales para que se optimice socialmente el
nivel de inversion inmobiliaria privada.

Los gobiernos municipal y estatal no tienen suficientes
herramientas de politica para incentivar dichas inversiones
privadas. Ademas de las adecuaciones en las normas de uso del
suelo, las exoneraciones de los impuestos serian herramientas
mas efectivas pero son notoriamente insuficientes. Es por eso
gue se plantea la incorporacion de incentivos fiscales a mayor
escala para la promociéon de inversion inmobiliaria privada en
zonas de la ciudad donde se generard un beneficio social
superior a la rentabilidad privada.
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PROPUESTA

El crecimiento por densificacion (en altura), esta forma de
crecimiento se empieza a generar cuando en un determinado
sector de la ciudad se empiezan a aglomerar muchas
actividades y de diversos campos de accion —comercio, poder,
servicios, etc.— (excepto industria ya que para ello la ciudad ha
destinado un area especifica) la plusvalia del sector aumenta
debido al incremento de la demanda por su ocupacion. Cuando
aumentan los precios del suelo, se hace muy inconveniente
mantener niveles de constructibilidad baja, por lo que las
normativas se liberan (POT) y comienza un proceso de
crecimiento de la ciudad en vertical (en altura), permitiendo a
una mayor cantidad de usuarios ocupar un terreno muy
reducido. (375 habitantes / hectarea segun el Plan Municipal
Guatemala 2,020).

Cuando se trata de la densificacion hay impactos positivos como
gue en un mismo sector de la ciudad se aglomeran la mayoria
de los campos de servicio y poder en un mismo lugar, esto
permite reducir la cantidad de viajes y los tiempos de
desplazamiento en la ciudad, asi mismo en este proyecto se
pretende disefiar un &rea para comercio y oficinas, esto formaria
parte de una fuente de empleo para muchas personas que
residan en el area a redensificar, ya que ademas de éste
proyecto se proponen proyectos similares aledafios a éste,
(propuestos también por alumnos de la Facultad de Arquitectura
de la Universidad de San Carlos de Guatemala) .

Por otra parte, al crecer en altura se puede retrasar en cierta
medida el crecimiento expansivo y se maximiza el uso del suelo.
Los impactos negativos implican que, por problemas de disefio y
planificacién en el equipamiento y las infraestructuras, estos
sectores se congestionan mucho y, como ocurre mucho en la
ciudad de Guatemala, los disefios de los edificios no se integran
entre si y generan un espacio urbano sin ningan orden aparente.
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Los edificios del presente proyecto estan disefiados con el
sistema constructivo llamado “MARCOS DUCTILES”,
construyendo primero todos los elementos estructurales
del edificio y posteriormente el cerramiento vertical. Para
dicho sistema constructivo se combinan los elementos
estructurales de concreto reforzado como losas, vigas,
columnas y zapatas. Entonces se eligio este sistema para
gue no solo cumpla los requisitos funcionales y estéticos,
sino que también explote al maximo las ventajas
especiales del concreto reforzado, dentro de las cuales se
incluyen las siguientes:?®

VERSATILIDAD DE FORMAS. Puesto que el concreto se
coloca por lo general en la estructura en estado fluido, el
material puede adaptarse con facilidad a una amplia
variedad de requisitos arquitecténicos y funcionales.

DURABILIDAD. Si el acero de refuerzo tiene una
proteccion de concreto adecuado, la estructura tendra
larga vida aun bajo condiciones climéaticas y ambientales
fuertemente adversas.

RESISTENCIA AL FUEGO. Con el refuerzo
adecuadamente protegido, una estructura de concreto
reforzado suministra la maxima proteccién contra el fuego.

VELOCIDAD DE CONSTRUCCION. En términos del
periodo total de construccion, desde la fecha de
aprobacion de los planos hasta la entrega de la obra, un
edificio de concreto a menudo puede terminarse en menos

2 Nilson, Arthur H., “Disefio de estructuras de concreto” (duodécima edicion) cap. 18 “Sistemas
de construccion para edificios de concreto”. p. 550
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SISTEMA CONSTRUCTIVO

tiempo que una estructura de acero. Aunque el montaje en
obra de un edificio de acero es mucho mas rapido, esta
fase debe estar precedida por la prefabricacion de todas
las partes en el taller.

COSTO. En muchos casos, el costo basico de una
estructura de concreto es menor que el de una estructura
comparable de acero. En casi todos los casos, los costos
de mantenimientos son menores.

DISPONIBILIDAD DE MANO DE OBRA Y MATERIAL
Siempre es posible hacer uso de las fuentes de mano de
obra y en muchas &reas inaccesibles puede encontrarse
una fuente cercana de un buen agregado, de manera que
sé6lo es necesario llevar el cemento y el refuerzo.

ELEMENTOS ESTRUCTURALES

ZAPATAS PARA COLUMNAS?*

En planta, las zapatas para columnas individuales son en
general cuadradas. Se utilizan zapatas rectangulares
cuando las restricciones de espacio obligan a esta
selecciébn o si la columna apoyada tiene una seccién
transversal rectangular bastante alargada. En su forma
mas simple, constan de una losa sencilla. Las zapatas para
columnas individuales representan voladizos que se
proyectan hacia afuera desde la columna en las dos
direcciones y cargados hacia arriba con la presion del
suelo. En la superficie inferior se producen los
correspondientes esfuerzos de tension en estas dos
direcciones. En consecuencia, estas zapatas se refuerzan

24 jdem cap. 16 “zapatas y cimentaciones” p. 505
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mediante dos capas de acero entre si y paralelas a
los bordes.

COLUMNA DE
CONCRETO
REFORZADO

ZAPATA PARA
COLUMNA
————————— INDIVIDUAL

ZAPATA PARA COLUMNA

COLUMNAS ESBELTAS®

En la practica actual, la mayor parte de las columnas estan
dentro de esta categoria. Sin embargo, con el incremento
en la utilizacién de materiales de alta resistencia y con el
desarrollo de los métodos para el célculo de las
dimensiones de los elementos, ahora es posible disefiar
secciones transversales mucho mas pequefias que antes,
para determinado valor de carga axial con o sin flexién
simultdnea. De esta manera, se obtienen elementos mas
esbeltos. Por esta razén, junto con la utilizacién de
conceptos estructurales mas innovadores, los
procedimientos de disefio racionales y confiables para

** {dem cap. 9 “Columnas Esbeltas” p. 276

VIVIENDA POPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DEL TRANSMETRO Y FRANJA COMERCIAL EN AVENIDA BOLIVAR

columnas esbeltas se han vuelto cada vez mas
importantes.

Se dice que una columna es esbelta si las dimensiones de
su seccién transversal son pequefias en comparacion con
su longitud. ElI grado de esbeltez se expresa,
generalmente, en términos de la relacion de esbeltez I/r,
donde | es la longitud y r es el radio de giro de su seccidon
transversal, igual a VI/A. para elementos cuadrados o
circulares, el valor de r es el mismo con respecto a
cualquiera de los ejes; para otras formas, r es minimo con
respecto al eje principal menor y este valor es por lo
general el que debe utilizarse en la determinacion de la
relacién de esbeltez

LOSA EN DOS DIRECCIONES APOYADA EN LOS
BORDES®

Los tipos de construccion en concreto reforzado que se
caracterizan por una accion en dos direcciones incluyen
losas soportadas por muros o vigas en todos los lados.

LOSA
EN DOS
DIRECCIONES

VIGAS DE
CONCRETO
“—— REFORZADO

COLUMNAS DE
CONCRETO
“~—— REFORZADO

LOSA EN DOS DIRECCIONES CON VIGAS
APOYADAS SOBRE COLUMNAS

*® fdem cap. 13 “losa en dos direcciones apoyada sobre columnas” p. 392
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El tipo més simple de losa con accién en dos
direcciones es el que representa la losa apoyada en los
bordes, la cual esta soportada a lo largo de sus cuatro
bordes por vigas monoliticas de concreto relativamente
altas y rigidas. Si las vigas de borde en concreto son de
poca altura o se omiten del todo, como en el caso de las
placas y losas planas, las deformaciones del sistema de
piso a lo largo de los ejes entre columnas alteran en forma
significativa la distribucion de los momentos en el panel
mismo de la losa.

ACEROS DE REFUERZO PARA EL CONCRETO?

La resistencia util tanto a tensibn como a compresion de
los aceros comunes, es decir, la resistencia a la fluencia,
es aproximadamente quince veces la resistencia a la
compresién del concreto estructural comin y mas de 100
veces su resistencia a la tension. Por otro lado, el acero es
un material mucho mas costoso que el concreto. De esto
resulta que los dos materiales se emplean mejor en
combinacién si el concreto se utiliza para resistir los
esfuerzos de compresién y el acero los esfuerzos de
tensién. De esta manera, en vigas de concreto reforzado,
el concreto resiste la fuerza de compresién, barras de
acero de refuerzo longitudinal colocadas cerca a la cara de
tensién resisten las fuerzas de tension y barras de acero
adicionales resisten los esfuerzos de tensién inclinados
causados por las fuerzas cortantes en las vigas.

MATERIALES A UTILIZAR
Los materiales a utilizar son los tipicos en construcciones
de mamposteria.

*7 {dem, cap. 2 “materiales” p. 50
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CUADRO DE MATERIALES
No. MATERIAL PRESENTACION uso
s CONCRETO
1 CEMENTO & SABIETA
G
SACO =
CONCRETO
2 ARENA SABIETA
M3
_ P CONCRETO
3 PIEDRIN I
OV &
M3
REPELLO
4 CAL CERNIDO
BOLSA
CERRAMIENTO
P VERTICAL
B BLEGE .’ MURO DE
UNIDAD CIMENTACION
REFUERZO DE
6 ACERO ELEMENTOS
ESTRUCTURALES
VARILLA
CONSTRUCCION
7 | MADERA | === ﬁ PROVISIONAL
TABLA, REGLA

ACABADOS A UTILIZAR

Comprende todos los recubrimientos que se apliguen a los
muros, mochetas, columnas, pisos, cielos, etc., como base o
como superficie final y consistira en aplicaciones uniformes de
materiales en superficies verticales u horizontales.
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| S LADRG DE ACAEALIOS ” MOBILIARIO URBANO

Se debe colocar los elementos de mobiliario urbano en relaciéon

No. | MATERIAL PRESENTACION uso con el uso y con las satisfacciones de necesidades derivadas
AR A AR de las actividades que se desarrollen en el sitio.
RECUBRIMIENTO
1 REPELLO + VERTICAL EN
CERNIDO PAREDES
‘ MOBILIARIO URBANO
FACHALETA RECUBRIMIENTO
2 DE VERTICAL EN PAREDES
LADRILLO No. | OBJETO PRESENTACION uso
RECUBRIMIENTO
PLANCHAS VERTICAL EN PAREDES APARCADERO PARQUEAR
3 DE DE EDIFICIOS DE 1 DE BICICLETAS EN
ALUBOND COMERCIO BICILETAS AREAS DE PLAZAS
B EED ACABADO DE ESPACIOS PARA
= CAMINAMIENTOS A
SENTARSE EN AREAS
EXTERIORES
ADOQUIN 2 BANCA DE ESTAR INTERNAS
Y EXTERNAS
ACABADO DE PISO EN
5 PISO INTERIORES 2
CERAMICO DEPOSITO ELEMENTO
s o Urovo A
TODAS LAS AREAS BASURA BASURA
6 GRAMA VERDES
EN AREAS INTERNAS
, 4 | CABINA Y EXTERNAS
PISO AREAS DE JUEGOS TELEFONICA
7 SINTETICO (CANCHAS)
AREAS VERDES Y
EIESCOKlTILPGODE AREAS DE JUEGOS 5 LAMPARA CAMINAMIENTOS
& | MADERA KEANTIES ENTRE EDIFICIOS
DURA
CIELO ACABADOS DE CIELO EN
9 SUSPENDIDO INTERIORES DE TODOS , EN CALLES
LOS AMBIENTES CON 6 LAMPARAS
TABLAYESO
PUERTAS DE
INGRESO INGRESO PRINCIPAL DE ESPACIOS PARA
10 | (CONTRA- RESIDENCIAS COLOCAR PUBLICIDAD
CHAPADAS) 7 PUBLICIDAD EN AREAS INTERNAS Y
URBANA EXTERNAS
PUERTAS EN
AMBIENTES
11| PUERTAS INTERIORES DE
TIPO MDF RESIDENCIAS OBJETOS DEPORTES
8 PARA
TODA LA VENTANERIA Y DEPORTES
ALUMINIO PUERTAS DE INGRESOS
12 ANODIZADO PRINCIPALES EN
+ VIDRIO EDIFICIOS DE COMERCIO
- AREA DE JUEGOS
LAMINA 9 JUEGOS INFANTILES
POLICARBO- POZOS DE LUZEN
13 NATADA EDIFICIO DE IR TS V
DOBLEPARED| L~ | | COMERCIO [ &
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VEGETACION
La vegetacidon o especies forestales a utilizar en este BENEFICIOS DE LA VEGETACION
proyecto son nativas de Guatemala y que ademas se
adaptan muy bien al clima de la ciudad. Esta sera ubicada Regula y estabiliza el clima y los microclimas.
en las areas perimetrales de las manzanas del proyecto ya Conserva la humedad del subsuelo.
gue alli es donde se encontraran los espacios de tierra Permite la filtracién de las aguas a los mantos freaticos.
firme. Los espacios de areas verdes entre edificios tendran Evita la erosion.
vegetacién a menor escala como arbustos o flores. Eleva la humedad relativa del aire por medio del efecto de
evotranspiracion.
Incorpora oxigeno a la atmésfera.
ESPECIES FORESTALES Reduce la contaminacién del aire atrapando las particulas
en suspension.
No. | NOMBRE COMUN PRESENTACION N. CIENTIFICO Absorbe ruidos.
Disminuye los malos olores.
CEDRELA ODORATA i
1 CEORD Protege contra los vientos.
2 CIPRES CUPRESSUS
LUSITANICA
JACARANDA
3 | JACARANDA COPAIA
’ LIQUIDAMBAR
4 LIQUIDAMBAR STYRACIFLUA
5 PINO PINUS AYACAHUITE
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DIAGRAMACION
(DE LO GENERAL A LO PARTICULAR)
AGENTES USUARIOS DIMENSIONES AREA EN METROS CUADRADOS
AREA TIPO No. TIPO No. |SUMA |MOBILIARIOY EQUIPO No |ANCHO |LARGO |m= Ve Ve Mz Mz ALTURA
MOBILIARIO | USUARIOS | GIRCULACION TOTAL TOTAL
CALLES
PARQUEOS
ESPACIOS ABIERTOS
VISITANTES BANQUETAS
C VIVIENDA RESIDENTES 2000 VST ANTES e (600 | 2600 | Do T 400 |8.00 [1425 |4560 M2 2850 M2 |39.90 M2 114.00 | 4560000 | 13.00
O PARQUEOS 25 | RESIDENTES gy s |CoayCHROHLECHN 800 |250 |500  |8.55 M 1250 M2 [10.00 M2 22.50 18,000.00 | 6
PERSONAL DE AREA/ESTACIONAMIENTO . - d - : : 1000,
N PRIVADOS SEGURIDAD VISITANTES Ay
J PARQUEOS PERSONAL DE 16 | VISITANTES mo | am | CRBULACEN 400 |250 |500  |8.55 M 1250 M2 [10.00 M2 22,50 9,000.00 6
| VISITANTES SEGURIDAD giiﬂiSTAC'ONAM'ENTO '
U CALLES
N COMERCIO COMERCIANTES |60 | VISITANTES 00 |80 |oneees 20 (800 [14.00 |33.60 M 2240M°  |56.00 M2 112.00 | 2,240.00 7.00
IN COMPRADORES BANQUETAS : : g - 2 : 240, i
, PROVEEDORES AREAS VERDES
T VISITANTES ) )
PARQUEOS PERSONAL DE 20 | COMPRADORES |640 | 660 |AREA/CIRCULACION 60 |250 |500  |8.55 M 1250 M [10.00 M2 22.50 1,350.00 LIBRE
PUBLICOS/ SEGURIDAD PROVEEDORES AREA/ESTACIONAMIENTO
COMERCIO COMERCIANTES
PLAZAS - — | VISITANTES 2000 | 2000 |AREASABIERTAS 2 |25 15 75.00M2 300.00 M | 300.00 M? 375.00 | 750.00 LIBRE
AREAS VERDES
AREAS DE JUEGOS
SERVICIOS PERSONAL DE 12 |- 0 12 |AREAS DE LIMPIEZA 8 10 48.00M2 1000M2 | 22.00 M 80.00 24.00 6.00
SERVICIO Y AREA DE INSTALACIONES
MANTENIMIENTO
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VIVIENDA

PARQUEOS PRIVADOS

PARQUEQS VISITANTES

COMERCIO

MATRIZ DE RELACIONES

NOMENCLATURA
DE RELACIONES

PARQUEOS PUBLICOS
PLAZOLETAS

SERVICIO

0= NO DESEABLE
2= DESEABLE
4= NECESARA  —————
PLAZOLETA
[4p] S
L ] . .
S : [PARQUEOS|_____| VIVIENDA |
< f \PRIVADOS \
3 ‘\ \. ‘ AN ~ P4
L ! e / /.
L | [
- | , /
< f { \ '
<§( P, | SERVICIO | e
o/ N _,,,,/"'\,‘bARQu EOS)
2 |COMERCIO| jf | VISITAS |
5 \\1\ y / // \\\ N o L /
e JPARQUEOS|
\PUBLICOS /

DIAGRAMA DE FLUJOS
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O AGENTES USUARIOS DIMENSIONES AREA EN METROS CUADRADOS
AREA TIPO No. TIPO No. |SUMA [MOBILIARIO EQUIPO No |ANCHO [LARGO |M? M2 Y M2 ALTURA
M MOBILIARIO | USUARIOS |CIRCULACION TOTAL
ESTANTERIAS CAJA REGISTRADORA
E LOCAL COMERCIAL XSETE/&[L)I(E)SRES CALCULADORAS
(COMERCIO COMERCIANTE TAR%A =
R MINORISTA) EMPLEADOCS 3 | VISITANTES 80 83 20 (800 [10.00 |32.00 M2 20 W2 28.00 M2 80.00 3.50
‘ _Q BODEGA COMERCIANTE |, |~ _ s ANAGUELES
‘ EMPLEADOS 1 400 |650 [18.20 WP 7.80 WP 7.80 M2 26.00 3.00
SERVICIO COMERCIANTE 3 - - 3
SANITARIO EMPLEADOS RETRETE ESPEJO 1 [140  |270 |285M2 1.13 M2 113 V2 3.78 250
LAVAMANOS PAPELERA
<
O
%) =
Wl | LOCAL COMERCIAL § -
) 4 L L
= | BODEGA 2 [a) pd
O pd @] -
< 0 6 [®) — e W w
I | SERVICIO SANITARIO 4 & 2 LOCAL O
X 2 L Jw OMERCIA 3
w 3 COMERCIAL o i
o Ll w O Ll
E < =) 0o 0
1%} < < <
:: sS4 0= O DES = = g =
ES 0= NODESEABLE BODEGA BODEGA
= <2 § Q
© % 2= DESEABLE Q 0 Q
Zo < SERVICIO SANITARIO <O <
ZX 4= NECESARA  ————— o o> a
Zo
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AGENTES USUARIOS DIMENSIONES AREA EN METROS CUADRADOS
AREA TIPO No. | TIPO No. |SUMA |MOBILIARIO EQUIPO No |ANCHO|LARGO |M: M2 e M2 ALTURA
MOBILIARIO | USUARIOS |CIRCULACION TOTAL
VISITANTES,
PERSONAL DE COMERCIANTES AREA DE VEHICULO
PARGUEQ SFGLRIDAD 20 | EMPLEADOS A0 100 |ESTAGIONAMIENTO TOPES DE LLANTAS |60 |250 |5.00  |7.44 5060 |5.06 M 12.50 LIBRE
PROVEEDORES
AREA DE ) VEHICULOS DE |49 16 ESPACIO v;HiCULos
CIRCULACION COMPRADORES BB LAMPARAS 1 |500 |120 600 600 600 600 LIBRE
PARA VEHICULOS Y PROVEEDORES CIRCULACION SENALES DE TRANS.
<
(®)]
P
o
W | PARQUEO Eéu ﬁ
5 : 4 a) =
O AREA DE CIRCULACION 4 % 8 8
< 4 a
i i PARQUEO = 3
@ i AREA DE CIRC. o ooaL T oent
L
0 So o . 8 PRRLEEQ OMERCIA a OMERCIA
i
N 2Z 0= NODESEABLE < <9 <
¥ £5 = = =
= 3 =2
o . < <0 =
< O 2= DESEABLE o
= Eo 0] ok o
=0 4- NECESARA  ————— < <O P
2 g o o> )]
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R AGENTES USUARIOS DIMENSIONES AREA EN METROS CUADRADOS
A AREA TIPO No. TIPO No. |SUMA |MOBILIARIO EQUIPO No |ANCHO [LARGO |M? M2 Mz Mz ALTURA
R l MOBILIARIO | USUARIOS | CIRCULACION TOTAL
3 AGENTE MESA, SILLA - -
Q V CONTROL | ASENTE o 1 - - 1 ERPAGIO BARADOE, 1 130 [1.80 |1.64 M 0.70 M 0.70 M2 2.34 2.50
GARITA RETRETE ESPEJO
A AGENTE . . 2 3 2
!J A S.S. 5. 1 1 ! g R APELERA 1 130 |15 1.46 M 0.49 M 0.49 M 1.95 2.50
1 VEHICULO
PERSONAL DE AREA DE TOPES DE LLANTAS
PARQUEO SEGURIDAD 8 RESIDENTES 800 808 ESTACIONAMIENTO 800 |2.50 5.00 744 5.06 WP 5.06 M 12.50 3.00
AREA DE VEHICULOS DE 665 | = _ 860 ESPACIO VEHICULOS
CIRCULACION RESIDENTES AR . 1 |500 [1600 |8000 8000 8000 8000 3.00
PARA VEHICULOS CIRCULACION
<
O
m Z GARITA
W | GARITA é -
9 PARQUEO - g %
er 4 2 2 2 .
il | AREA DE CIRCULACION 6 4 . b 9 AREA DE
(i 8 % AREA DE T o 5
W o CIRCULACION xS T
L w O L
E @) el )
= 23 s £3 E
s E ) 0= NO DESEABLE é PARQUEO &( o PARQUEO &( PARQUEO
02 2- DEsEABLE @ oX ®
Z 3 < <O <
ZT 4= NECESARA ————— = o> o
dla)
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[ AGENTES USUARIOS DIMENSIONES AREA EN METROS CUADRADOS
A o AREA TIPO No. TIPO No. |SUMA [MOBILIARIO EQUIPO No |ANCHO |LARGO |Mm? M2 M2 M2 ALTURA
R MOBILIARIO | USUARIOS |CIRCULACION TOTAL
b | AGENTE ~ MESA, SILLA
Q CONTROL | AGENTE 1] - 1 ESPAGIO PARA DOC. 1 [130 |18  [1.64 M 070N [0.70 M2 234 250
e T | carma
!J{ A SS. AGENTE 1] - = 1 RETRETE ESPEUO 1 |130 |15 1.46 M2 049M  |0.49 M2 1.95 250
- A SEGURIDAD LAVAMANOS PAPELERA
PERSONAL DE AREA DE VEHiCULO
PARQUEO SEGURIDAD 8 | VISITANTES 400 | 408
9 ESTACIONAMIENIC TOPESDELLANTAS  |400 250 |500 |744 506 M |5.06 M? 12.50 3.00
) ESPACIO
AREADE VEHICULOS DE 200 | - - 400 |paRra VEHIGUL0B
CIRCULACION VISITANTES o LAMPARAS 1 5.00 800 4000 4000 4000 4000 3.00
PARA VEHICULOS CIRCULACION SENALES DE TRANS.

<
O
» =
"ﬁ' GARITA é GARITA -
@) 2 L L
S | PARQUEO 4 ) z
< — - 4 6 5 = 0
il | AREA DE CIRCULACION 6 a ) = 9
x 8 Iﬁ'cJ AREA DE o ® b
n a CIRCULACION x g T
¥ 4 48 4
4 g o < < 2 <
X PZ 0= NODESEABLE = =5 =
= 5 9 &( PARQUEO é 5] PARQUEO &( PARQUEO
g % 2= DESEABLE T -, % g
Ll —_ —_— =
ZX 4= NECESARA ————— o > B
Z 0
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82

MATRIZ DE RELACIONES

G N>

CUADRO DE ORDENAMIENTO DE DATOS

AGENTES USUARIOS DIMENSIONES AREA EN METROS CUADRADOS
AREA TIPO No. TIPO No.  |SUMA |MOBILIARIO EQUIPO No |ANCHO |[LARGO |M=? M2 Mz M2 ALTURA
MOBILIARIO | USUARIOS |CIRCULACION TOTAL
RESIDENTES
AREAS ABIERTAS SEGURIDAD 4 VISITANTES 60 64 PLAZA 1 15.00 [15.00 |- 225.00 M® | 225.00 M? 225.00 LIBRE
KREAS DE ESTAR SEGURIDAD p RESIDENTES ® 5 BANCAS DE MADERA INP,
VISITANTES 1 6.50 7.00 31.85 M2 13.65 M2 |13.65 M2 45.50 LIBRE
AREA VERDE - - - - - GRAMA,
ARBOLES, ARBUSTOS 1 9.00 10.00  |90.00 M2 - - 90 LIBRE
. SUBE Y BAJA, COLUMPIOS
JUEGOS INFANTILES | SEGURIDAD 2 NINOS 12 14 : 3
PUENTES, LLANTAS, = 1 5.20 5.75 29.90 M2 29.90 29.90 29.90 LIBRE
ESCALERAS,
RESBALADEROS
<
- o & AREAS
AREAS ABIERTAS z AREAS W VERDES
- 4 § INFANTILES ) g 9
AREAS DE ESTAR 4 w w o &
4 2 o z 2
AREA VERDE 4 10 = ° 3 17}
4 12 o Q =) e}
o < =
JUEGOS INFANTILES 12 u j 3 2 3
10 o AREAS VERDES o o T
w w w w
a a =) a
< < < <
= <§( = =
0= NO DESEABLE g AREAS % % g y
DESEABLE S < ABIERTAS < z 2 e
=Y [m] [m] [m] ABIERTAS

4= NECESARIA

NOMENCLATURA
DE RELACIONES
[N}

n
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AGENTES USUARIOS DIMENSIONES AREA EN METROS CUADRADOS
AREA TIPO No. TIPO No. |SUMA |MOBILIARIO EQUIPO No |ANCHO [LARGO |M? M2 M2 M2 ALTURA
MOBILIARIO | USUARIOS |CIRCULACION TOTAL
PLANTA GENERADORA -
DE ENERGIA,
CUARTO DE - ggii?c":g";(DE CALDERA PIAGUA
MAQUINAS = | MANTENIMIENTO | 8 CALIENTE, CISTERNA 1 |500 [600  |18.00 4.50 VP 7.50 M2 30.00 6.00
TABLERO DE %
- PERSONAL DE CONTADORES
CUARTO DE - SERVICIOY 8 8 ELECTRICOS, DE AGUA » » >
EONTABGRES VANTENVIENTS Sadips 1 |200 [3.00 |2.00Mm 4.00 W 4.00 W 6.00 25
ALOJAMIENTQ FERSONALDE 8 |- ) 8 P DR EDGES: | B 350 (600  [12.00 M2 4.00 5.00 21.00 2.50
PERSONAL DE SERV. | SERVICIO Y MANT. CLOSET, SILLAS o N : : : . : : ;
BAROS PERSONAL DE 3 |- - 3 DUCHAS, RETRETES, JABONERAS,
MULTIPLES SERVIGIO Y MANT: LAVAMANOS TOALLEROS, 2 |200 [500 |6.00M 4.00 4.00 10.00 2550
PAPELERAS, ESPEJOS
<
o AREAS
b VERDES
CUARTO DE MAQUINAS = CUARTO DE o b
4 L / MAQUINAS ]
CUARTO DE CONTADORES 0 % CZJ ®
0 0 @ 5
ALOJAMIENTO SERV. 0 4 8 W& W g BARO g
i 0o = 5 g o]
; 4 4 4 foyal o o9 MULTIPLE =
BARIO MULTIPLE 4 o EZ 25 Xz 0
4 ww <z <2 w O w
0 S0 m = 0 6 [m]
Lo < 0 L < g
=1 = \\ =5 3
E3 0= NODESEABLE x <
Z0 ¥ ALOJAMIEN r O SERVICIO o ;
8e G SERVICIO o Q Reas
g < 2= DESEABLE < <O < ABIERTAS
frafi| < < z
o, & o>
g w 4= NECESARA  —————
Z0




AGENTES USUARIOS DIMENSIONES AREA EN METROS CUADRADOS
AREA TIPO No. TIPO No. |SUMA |MOBILIARIO EQUIPO No |ANCHO [LARGO |M? M2 M2 Mz ALTURA
MOBILIARIO | USUARIOS |CIRCULACION TOTAL
JUEGO DE SALA TELEVISION
MESA DE CENTRO EQUIPO DE SONIDO
CENTRO DE DVD
SALA RESIDENTES 4 VISITANTES 3 7 ENTRETERIMIENTG LAMAPARAS 1 400 |475  [7.50 MP 3.20 M2 8.30 M2 19.00 2.50
TEATRO EN CASA
PLATOS
V RESIDENTES MESA DE COMEDOR VASOS
COMEDOR RESIDENTES 4 3 7 JARRAS
VISITANTES TRINGHANTE VAJILLAS 1 3.80 5.20 8.90 M2 5.20 M2 5.66 M? 19.76 2.50
I GABINETES DE PISO ESTUFA
PERSONAL DE
COCINA 3 VISITANTES 1 4 GABINETES AEREOS REFRIGERADOR
: SERVICIO g ! 85 M2 AWM 18 M2 ; 2.50
V R s VIESAS DE TRABAIO LAVATRASTOS 1 2.50 3.25 2.85 M 4.1 M 1.18 M 8.13
I CAMA KING LAMPARAS
MESAS DE NOCHE TELEVISION
DORMITORIO PADRES DEFAM. |2 | HUOS - 5 CLOSET EEUTER BESENISS
E PRINCIPAL SOFA 1 4.00 4.20 8.40 M2 3.50 M2 4.90 M? 16.80 2.50
\ - - ESPEJO
N BANO DE PADRES DEFAM. (2 = v DUCHA
JABONERAS
DORMITORIO DAV TOALLEROS 140 350  |2.95 M 1.96 M2 96 M2 4.90 250
D PRINCIPAL LAVAMANOS PAPELERAS 1 . . . . 1s - .
A _ CAMA SEMIMATRIMONIAL
& DORMITORIO HIJO 1 = 1 VIESK DE NOGHE
CLOSET LAMPARAS 1 3.75 4.00 6.75 M2 2.75 M2 5.5 M2 15.00 2.50
CAMA SEMIMATRIMONIAL
DORMITORIO HIJO 1 = 1 VIESA DE NOGHE
CLOSET LAMPARAS 1 3.75 4.00 6.75 M2 2.75 M2 5.5 M? 15.00 2.50
SUBHA ESPEJO
RETRETE JABONERAS
BANO GENERAL HIJOS 2 - 0 2 TOALLEROS
1 1.40 3.50 2.95 M2 1.96 M2 1.96 M2 4.90 2.50
LAVAMANOS PAPELERAS
GABINETE DE PISO LAVADORA
) GABINETE AEREO SECADORA
LAVANDERIA PERSONAL DE 1 = = 1 PLANCHADOR
SERVICIO 1 2.00 3.20 352 2.88 2.88 M2 6.40 2.50
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SALA
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COMEDOR 0
4 2
COCINA 0
0 0
DORMITORIO PRINCIPAL 0
4 0
BANO DE DORMITORIO P. 2
0 2
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2 0
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2 2
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0 10
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12
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EQ
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og
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PLANOS CDIFICIOS
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EDIFICIO DE COMERCIO ESPECIALIZADO (MUEBLERIAS) Y O FICINAS

Perspectiva desde la 22. Avenida y 32 calle “A” Perspectiva desde la 22. Avenida y 33 calle
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EDIFICIO DE COMERCIO ESPECIALIZADO (MUEBLERIAS) Y O FICINAS

Apunte vestibulo de ingreso a comercio por 32 calle “A”

Apunte de plaza de ingreso frente a Avenida Bolivar Apunte area de caminamiento aledafa a Ed. de comercio
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EDIFICIO DE COMERCIO DE PRODUCTOS BASICOS Y EQUIPAMIENTO

Perspectiva desde 32 calle Perspectiva desde 32 calle “A”




VIVIENDA POPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DEL TRANSMETRO Y FRANJA COMERCIAL EN AVENIDA BOLIVAR

EDIFICIOS DE VIVIENDA
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VIVIENDA POPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DEL TRANSMETRO Y FRANJA COMERCIAL EN AVENIDA BOLIVAR

EDIFICIOS DE VIVIENDA

Espacios publicos junto a zonas verdes

Acceso a sotano de parqueos para area residencial Areas de juegos junto a edificios de vivienda




VIVIENDA POPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DEL TRANSMETRO Y FRANJA COMERCIAL EN AVENIDA BOLIVAR 129

PRESUPLESTO

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA, FACULTAD DE ARQUITECTURA
PRESUPUESTO PORMENORIZADO

Proyecto: VIV IEND FOFULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DE TRANSMET RO Y FRANIA COMERCIAL EN AV . BOLIVAR
Edificio: COMERCIO ESPECIALIZADD Y OFICINA
OO 3T LNITA R SLMA
Ma. RENGLONES CANTICAD | UMDAD COMFEC EUS-TOTALES

1 |PRELIMINARE S 1] glo Q@ 214.98261]0Q 214 982 61
2 |CIMENTACION Y COLUMMAS 40193 m.. [ 12820 700Q 5153024 40
3 |DRENAJES 4574 8)lml. ] 219511 Q@ 1.004 216,20
4 |AGUA POTABLE 1702 8[ml [ 15787 Q 268 828 67
5 |INSTALACIONES ELECTRICA 3106(u ] 9261 Q 108480705
& |LEVANTADOS 10699 m2 Q T0a 751 Q 7582541383
7 |ENTREPISOS 25393|m2 [ 1.006 15 | @ 25548 989 23
g |PISOS 24967 | m2 [ 352811 0Q &.808 6a86.74
8 |PUERTAS 300]u [ 27093310 612.799 .42
10 |VENTANAS 2460 m?2 [ 24311012 5.980518.18
11 |INSTALACIONES ESPECIALES 1]glo Q 14155957001 Q 141558870
12 |ARTEFACTOS SANITARIOS 258|u ] 13156 601 Q 339 396 46
12 |ACABADOS 21397|m2 [ J64 921 Q 7.808 254 64
14 |PINTURA 21387 m2 ] 1070112 228971027
15 |OBRAEXTERIOR 1510|m2 [ R 9210 84 432 28
16 |VARIOS 1]glo ] g2Ae270Q 392 218,27

FPRECIO FINAL TOT AL Q 68.789.036,99
En &l PRECID anterior estan incluidos: Honorarios Profesionales, Supenvision, Administracian, lmprevistos, VA,

ISR, IETAP, IGGS, y COSTOS INDIRECTOS,

l |
El presente presupuesto asciende a un total de 25,393.00 metros cuadrados de construccién con un costo de Q
2,708 97 Quetzales por metro cuadrado, haciendo un total de sesenta y ocho millones setecientos ochenta y nuevs
mil treinta v seis quetzales con noventa y nueve centavos.

Los costos estan calculados en Quetzales.
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UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA, FACULTAD DE ARQUITECTURA

PRESUPUESTO PORMENORIZADO
proyecto:  vMEND& FOPULAR FARA EL AREA DE INFLUENCLA DEL TRANSMETROY FRANJA COMERCIAL EN &Y. BOLVAR

Edificio: COMERCIO DE PRODUCTOS BASICOS ¥ EQUIPAMIENTO
COSTO URNITA R S
Mo RENGLONES canTiDD | unoan CONFSC SUB-TOTALES

1 |PRELIMINARES lglo | @ 106air27|@ 106817.27
2 |CIMENTACION Y COLUNMNAS A75iml. | Q 4543211 170370297
7 |DRENAJES 1587 8|m.l. Q 200841 @ 32847099
4 |AGUA POTABLE 532|\m.. 0] 43111 @ 49 532 .28
5 |INSTALACIONES ELE CTRICA 956 |u Q INI2T|Q 356.844 96
& |LEVANTADOS 2866 8|m2 Q BRI TT Q@ 1.8574207 77
7 |ENTREPISOS 5168.1|m?2 [ 929591 G 4804 257 49
8 |PISOS 7255 B|lm2 Q J43431Q 249176795
I |PUERTAS 104 |u Q Ji0ga s 344 175 24
10 |VENTANAS 2072 7|m2 2 2412441 5000150 52
11 |INSTALACIONE S ESPECIALES 1]glo Q 491560821 Q 49156082
12 |ARTE FACTOS SANITARIOS JB|u Q 1225 27 1 Q2 89312031
13 |ACABADOS 5733.5|\m2 Q 3350310 192087023
14 |PINTURA £733.5\m2 Q g9 a 565 277,31
15 |OBRAEXTERIOR 55 5\m2 Q ER 491 Q 3079 48
16 |WARIOS 1lglo Q 1463548910 146 354 .89

PRECIO FINAL TOTAL Q 20.283.190,51

En &l PRECIO arterior estan incluidos: Honoraries Profesionales, Supervision, Administracion, [mprevistos, VA,
ISR, IETAF, IGGS, y COSTOS INDIRECGT 05,

| |
El presente presupuesto asciende a un total de 5,168.10 metros cuadrados de construccidn con un costo de

23, 924 69 Quetzales por metro cuadrado, haciendo un total de veinte millones doscientas ochenta y tres mil ciento
noventa quetzales con cincuenta v un centavos.

Los costos estan calculados en Quetzales.
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UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA, FACULTAD DE ARQUITECTURA

PRESUPUESTC PORMENORIZADO

roye cto:  VIVIEND& FOFULAR FARA EL AREA DE INFLUENCIA DEL TRAMSMET RO Y FRAM.JA COMERCIAL EN AV. BOLMAR
Edificin: EDIFICIO DE VIVIENDA No. 1 (8 NIVELE 5)
OO 3TO UNIT.A RBD UM
No. RENGLONES CANTIDAD | UNIDAD CON FSC SUB-TOTALES

1 |PRELIMINARES 1[glo Q 106 266 77 | Q 108 268,77
2 |CIMENTACION Y COLUMNAS 696|m.l. Q 1663511 Q 115780639
3 |DREMNAJES 3633,5/ml. Q 223881 Q 813.847.71
4 |AGUA POTABLE 1148\ m.l. Q 160031 Q 183.719.61
5 [INSTALACIONES ELE CTRICA 1748|u Q 4791 0Q 637 659.07
& |LEVANTADOS 7487 4{m2 Q BO6 7B | Q 454318263
7 |ENTREPISOS 5012, 7|m2 Q 1014511 Q 508540915
& |PISOS 6594 4(m2 Q 260231Q 145580739
3 |PUERTAS 212|u Q 2428171 Q 514 771,82
10 |VENTANAS 1907 |m2 Q 2451291 Q 467461839
11 [INSTALACIOMNES ESPECIALES 1| glo Q 47041869 ]Q 470 418,69
12 |ARTEFACTOS SANITARIOS 164 |u Q 953311 Q 166 343,56
12 |ACABADOS 14974 m2 Q 216571 Q 324303739
14 |PINTURA 14974 m2 Q Ba 451 Q 98016232
15 |OBRAEXTERIOR 0lm2 Q -
16 |[VARIOS 1| glo Q 12419892 | Q 124 198,92

PRECIO FIMAL TOTAL Q 24.149.251,81

En el PRECIO arterior estan incluidos: Honorarios Profesionales, Supervision, Administracion, lmprevistos, 1WA,

ISR, IETAP, IGGS, y COSTOS INDIRECTOS,

El presente presupuesto asciende a un total de 5,168.10 metros cuadrados de construccién con un costo de
Cl4 672 75 Cuetzales por metro cuadrado, haciendo un total de veinticuatro millones ciento cuarenta v nueve mil
doscientos cincuenta y un quetzales con ochenta ¥ un centavos.

Los costos estan calculados en Quetzales.
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UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA, FACULTAD DE ARQUITECTURA

PRESUPLUESTO PORMENORIZADO

proyecto.  WNIENDA POPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DEL TRANSMETRO Y FRAMJA COMERCIAL EN AV. BOLIVAR
Edificio: EDIFICIO DE VIVIENDA No. 2 (3 NIVELES)
CO3TO UNITA R BUMA
Ne. RENGLONES CANTIDAD | uMDAD CONFSC SUB-TOTALES

1 [PRELIMINARES 1]glo 2 108245431 Q 10824543
2 |CIMENTACION Y COLUMNAS 696)ml. | Q@ 1.630.89 1 Q 1.135.098.01
1 |DRENAJES 37s8.8/ml. | Q@ 2222510Q  835364.02
4 |AGUA POTABLE 1148[ml. | Q 160.001Q@  183.680.01
5 |INSTALACIONES ELE CTRICA 1748[u Q 359681 Q 62871978
& |LEVANTADOS 74874\ m2 Q 605341 Q 453241676
7 |ENTREPISOS 50127 m2 Q 1.011.10 ) Q  5.068.342,63
g |PISOS 5594 4| m2 Q 25878 1Q 144774656
3 |PUERTAS 212[u Q 2427 651Q 514 660.86
10 |VENTANAS 1907 | m2 Q 2450771 Q 4673610.79
11 _|INSTALACIONE S ESPECIALE S 1]glo Q 470317291 Q 47031729
12 |ARTEFACTOS SANITARIOS 164 u Q 953111 Q  156.309,86
13 |ACABADOS 14975|m2 Q 216521Q 324233836
14 |PINTURA 14975 m2 Q 65441Q 97995104
15 |OBRAEXTERIOR 0] m2 Q -
16 |VARIOS 1|glo Q 119270611 Q 119.270.61

PRECIO FINAL TOTAL Q 24.096.072,01

En el PRECIO anterior estan incluidos: Honorarios Profesionales, Supervision, Administracion, |mprevistos, VA,

ISR, IETAP,1GGS, y COSTOS INDIRECT 05,

El presente presupuesto asciende a un total de 5,163.10 metros cuadrados de construccion con un costo de
Ci4, 662 46 Quetzales por metro cuadradao, haciendo un total de veinticuatro millones noventa y seis mil setenta y
dos quetzales con un centavo.

Los costos estan calculados en Quetzales.
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UNIVERSIDAD DE 5AN CARLOS DE GUATEMALA, FACULTAD DE ARQUITECTURA

PRESUPUESTO PORMENORIZADO

proyve cto:  VIVIEND& FOFULAR FARA EL AREA DE INFLUENCIA DEL TRANSMETRO Y FRANJA COMERCIAL EN AV. BOLVAR
Edificio: EDIFICIO DE VIVIENDA No. 3 (8 NIVELE 5)
OO ETO UMNITA R SLIMA
Na. RENGLONES canTiAD | unoao COM FSC SUB-TOTALES

1 |PRELIMINARES 1] glo [ 107 24562 | Q 107 245 62
2 |CIMENTACION Y COLUMMNAS 906|m.. Q 1512290 Q 1.370.136.88
3 |DREMNAJES 3714 5(ml. Q 21876 Q 812.584.39
4 |AGUA POTABLE 1668(m.l. Q 16888 ] Q 249 119,26
5 |INSTALACIONES ELE CTRICA 1908 (| u Q LERT e 677.113.03
6§ |LEVANTADOS 9149 4|m2 Q R8243]1Q 532891614
7 |ENTREPISOS 5882 5|m2 Q 1.007 171 Q@ 5.924 667 .61
8 |PISOS 6531.4|m2 Q 244 541Q 1597 188.13
3 |PUERTAS 276|u Q 213378 Q 58892291
10 |VENTANAS 2151 m2 Q 24334571 Q 523459939
11 [INSTALACIONES ESPECIALES 1]glo Q 467.01645]Q 467 016,45
12 |ARTEFACTOS SANITARIOS 224(u Q 947141 0Q 212 158,26
13 |ACABADOS 18299|m2 Q 212121 Q 3.88153962
14 [PINTURA 18299 m2 Q G417 Q 1.174292 81
15 |OBRAEXTERIOR 0|m2 Q -
16 [VARIOS 1| glo Q 13060136 Q 130.601.36

PRECIO FINAL TOTAL Q 27.756.102,35

En el PRECIO anterior estan incluidos: Honorarios Profesionales, Supervision, Administracian, |mprevistos, VA,
ISR, IETAP IGGS, vy COSTOS INDIRECTOF,

El presente presupuesto asciende a un total de 5,882.50 metros cuadrados de construccion con un costo de
24 718,42 Quetzales por metro cuadradao, haciendo un total de veintisiete millones setecientos cincuenta v seis mil
ciento dos quetzales con treinta v cinco centavos.

| 05 costos estan calculados en Quetzales
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UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA, FACULTAD DE ARGQUITECTURA
PRESUPUESTO PORMENORIZADO

proye cto: VIV [END FOPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DE TRANSMET RO Y FRANJA COMERCIAL EM AV, BOLIVAR

Edificio: EDIFICIO DE VIVIENDA No. 4 (8 NIVELES)
COETD LNITA RK S
M. RENGLOMNES canTiDAD | unDaD COM FSC SUB-TOTALES
1 |PRELIMINARE S Tlglc | @ 108.06663]Q  108.066.63
? |CIMENTACIONY COLUMNAS 1068 m.l. Q 138626 | Q 1.480527.87
3 |DRENAJES 3564 2 (ml. Q 22238 Q 792 618,05
4 |AGUA POTABLE 1568 m.l. [ 159911 0Q 250 745 67
5 [INSTALACIONES ELE CTRICA 2016|u Q 3d_B91]Q 719520,74
& |LEVANTADOS 89856.8|m2 Q 424961 Q 4188944 89
7 |ENTREPISOS b213|m2 [ 996111Q 618379569
8 |PISOS 7001 m2 [ 246 231Q 1.723832.80
8 |PUERTAS 312(u Q 2041.2110Q 636.857,94
10 |VENTANAS 2257 2\m2 Q 2449451 Q 552890674
11 |INSTALACIONES ESPECIALE S 1 glo 0 470065 441 Q 470.065 44
42 |ARTEFACTOS SANITARIOS 224|u Q gp3321Q 213543,37
12 |ACABADOS 19714 | m2 Q 212131Q 4181.791.83
14 |PINTURA 19714 | m2 Q 64211Q 1.26573067
15 |OBRAEXTERIOR 0lm2 Q -
16 |VARIOS 11glo 2 146 967 221 Q 146 967 22
PRECIO FINAL TOTAL Q 27.896.918,55
En el PRECIO anterior estan incluidos: Honorarios Profesionales, Supervision, Administracian, Imprevistos, VA,
ISR, IETAP, IGGS, v COSTOS INDIRECTOS,
| I
El presente presupuesto asciende a un total de 6,213.00 metros cuadrados de construccian con un costo de
14,490 08 Quetzales por metro cuadrado, haciendo un total de veintisiete millones ochocientos noventa v seis mil
novecientos diez v ocho quetzales con cincuenta y cinco centavas.
Los costos estan calculados en Quetzales.
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UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA, FACULTAD DE ARQUITECTURA

FRESUPLESTO PORMENORIZADO
proyecto:  VIVIEND& FOFULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DEL TRAMSMETRO Y FRANJA COMERCIAL EN AV. BOLIVAR

Edificio: EDIFICIO DE VIVIENDA No. 5 (5 HIVELE 8)
OO 3TO UNITA RMD UM

Mo REMNGLONES CANTIDAD | UMIDAD CONFEC SUS-TOTALES
1 |PRELIMINARES Tglo | @ 9903649 Q 99 036.49 |
2 |CIMENTACION Y COLUMNAS 654lml. | Q 138149]Q@ 90349500
: |DRENAJES 2390.8[ml. [ Q 21744|Q 519.846.22
4 |AGUA POTABLE 980/ml. | Q 16136 Q  158.134.77
5 |INSTALACIONES ELE CTRICA 1251]u Q 36885 Q 46142970
§ |LEVANTADOS 6101.6/m2 | Q 59195]Q 3.611.842.69
7 |ENTREPISOS 3BEEEm2 | Q 98946 [Q 3.814980.77
: |PIsOs 43892(m2 [ Q@ 24853|Q 1.090832.49
3 |PUERTAS 192[u Q 207256 Q@ 39793213
10 |VENTANAS 1401.9[m2 | Q 247163 Q 3.464.97551
11_|INSTALACIONES E SPECIALE S 1lglc | Q 39634551|Q@  396.345 51
12 |ARTEFACTOS SANITARIOS 140{u Q 960 76 | @ 134 506.00
12 |ACABADOS 12203[m2 | Q 21422 |Q 2614.163.95
14 |PINTURA 12203[m2 | Q 6484 Q@ 79119907
15 |(OBRAEXTERIOR 0lm2 0 >
16 |VARIOS [glc |Q 10875164[Q 108.751.64

PRECIO FINAL TOTAL Q 18.567 471,95

En el PRECIO anterior estan incluidos: Honorarios Profesionales, Supervision, Administracion, [mprevistos, VA,
ISR, IETAP, IGGS, vy COSTOS INDIRECTOS,

l |
El presente presupuesto asciende a un total de 3855,60 metros cuadrados de construccidn con un costo de

4 815,72 Quetzales por metro cuadrado, haciendo un total de diez v ocho millones quinientas sesenta y siete mil
cuatrocientos setenta v un quetzales con noventa v cinco centavos.

Los costos estan calculados en Quetzales.
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UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA, FACULTAD DE ARQUITECTURA
FRESUPLUESTO PORMENORIZADO

roye cto:  VIIENDA POPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DEL TRANSMET RO FRANJA COMERCIAL EN AV. BOLIVAR

Edificio: EDIFICIO DE VIVIENDA Ho. 6 (5 MIVELE 5)
COETO UNITA R SUMA
No. RENGLONES CANTIDAD | UNDAD CON FSC SUB-TOTALES

1 |PRELIMINARE S 1{glo Q 96.576.021Q 96.576,02
2 |CIMENTACION Y COLUMNAS 654[{ml. [ Q 138118 1Q 90329112
3 |DRENAJES 23254Iml. | Q 218431Q 50794016
4 |AGUA POTABLE 980{ml. [ Q 16133]Q 158.099.08
5 |INSTALACIONES ELE CTRICA 1251 u Q JBETT Q46132557
& |LEVANTADOS 6101,6| m2 Q £91821Q 3.611.027 62
7 |ENTREPISOS 38556/ m2 Q ar27ajQ 375060413
g |PISOS 4389,2|m2 Q 248471Q 1.090586,33
5 |PUERTAS 192|u Q 2072100 Q 39784233
10 |VENTANAS 1401,9|m2 Q 2471.071Q 346419359
11 |INSTALACIONES ESPECIALES 1]glo Q 39625607 f0Q 396 256,07
12 |ARTEFACTOS SANITARIOS 140(u Q 960 54 1 Q 134 475,65
12 |ACABADOS 12203 m2 Q 21417 1Q 261357402
14 |PINTURA 12203|m2 Q G4821Q 79102052
15 |OBRAEXTERIOR 0lm2 Q -
16 [VARIOS 1|glo Q 10872710 ]Q 108 727,10

PRECIO FINAL TOTAL 0 18.485.539,33

En el PRECIO anterior estan incluidos, Honorarios Profesionales, Supervisian, Administracion, Imprevistos, VA,
ISR, IETAP, IGGS, y COSTOS INDIRECTOS,

l |
El presente presupuesto asciende a un total de 3,855 60 metros cuadrados de construccidn con un costo de

G4 794 46 Cluetzales por metro cuadrado, haciendo un total de dieciocho millones cuatrocientos ochenta v cinco ml
quinientos treinta y nueve quetzales con treinta y tres centavaos.

Los costos estan calculados en Quetzales.
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UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA, FACULTAD DE ARQUITECTURA

PRESUPUESTO PORMENORIZADO
proyecto.  VIVIENDA FOPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DE TRANSMETROC Y FRANJA COMERCIAL EN AV . BOLIVAR

Edificio: SOTANO PARA PARQUEDS EN AREA DE VIVIENDA
COETO UNITA RKD SLIMA
Mo REMGLONES canTioan | unoeo COMFSC EUS-TOTALES
1 |PRELIMINARE S Tglc | @ 20045239 Q 20045239
2 |CIMEMTACION Y COLUMMNAS 1036|m 1. Q 10643041 Q 11.026 191,65
3 |DREMAJES 1400 m 1. Q 198721 0Q 276212 87
4 |AGUA POTABLE 510! m.L Q 8171 0Q 39.864.40
5 [INSTALACIONES ELE CTRICA 942\ u Q 340341 0Q 320600 92
& |LEVANTADOS 1067.5\m2 [ ER7 A7 ] 606 304 b6
7 |ENTREPISOS 11051 m2 Q 86954 01Q 960901167
& |PISOS 10999 m2 i 2892210 3.1581.160,02
3 |PUERTAS 12{u Q 1185731 Q 14 228 62
10 |VENTANAS 16/ m2 i 237114710 37943 51
11 |INSTALACIONES ESPECIALES 1]glo i 73.661,82]10Q 73 661,82
12 |ARTEFACTOS SANITARIOS Olu Q S
12 |ACABADOS 1935 m?2 i 1346 35 1 @ 2.605181,32
14 |PINTURA 1935 m?2 i 2820610 739.287,76
15 |OBRAEXTERIOR 141 m2 Q 2787710 307 207,24
16 |VARIOS 11glo i 104 344 G5 | Q2 104 344 B5
FPRECIO FIMNAL TOTAL Q 29.143.653,69
En el PRECIO anterior estan incluidos: Honaorarios Profesionales, Supervision, Administracian, Imprevistos, VA,
ISR, IETAP, IGGS, v COSTOS INDIRECTOS,
| |
El presente presupuesto asciende a un total de 11,051.00 metros cuadrados de construccion con un costo de
Q2,637 20 Quetzales por metro cuadrado, haciendo un total de veintinueve millones ciento cuarenta y tres mil
seiscientos cincuenta v tres quetzales con sesenta v nueve centavos.
Los costos estan calculados en Quetzales.
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UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA, FACULTAD DE ARGQUITECTURA

PRESUFPUESTO PORMENORIZADO
proyecto:  VNIENDA POPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DEL TRANSMETRO Y FRANJA COMERCIAL EN AV. BOLIVAR

Edificio: AREA DE EMPLAZAMIENTO Y CALLES
OO 3T UNITA RED UM

Mo, RENGLONES CANTIDAD | MDD CONF3EC SUS-TOTALES
1 |PRELIMINARE S Tglo | @ 180997550 @ 180 997.55 |
: |cIMENTACION Y COLUMNAS 375/ml. | Q 3.128.41]Q 1.173.154.61
2 |DRENAJES 75025\ml. | Q 19138| Q@ 14357920
4 |AGUA POTABLE 100(ml. [ @ 706110 2824528
5 |INSTALACIONES ELE CTRICA 50 u Q 58961]Q 2948063
& |LEVANTADOS 680lm2 | Q 54554 @ 370.969.80
7 |ENTREPISOS 0lm2 Q -
: |PISOs 4570lm2 | Q 28853[]Q 1.318.568.42
3 |PUERTAS Olu Q -
10 |VENTANAS 0| ma Q -
11 _|INSTALACIONES E SPECIALES 1lglo | @ 39466890 |Q 394 668.90
12 [ARTEFACTOS SANITARIOS 0fu [ .
13 |ACABADOS 680lm2 | Q 13325|Q 9061267
14 |PINTURA 680lm2 | Q 4176|Q  28397.13
15 |JARDINERIA Y CALLES 53492/m2 | Q 177225 | Q@ 9480097 56
16 |VARIOS 1[glc | @ 11085511]@ 11085511

PRECIO FINAL TOTAL Q 13.349.626,85

En el PRECID anterior estan incluidos: Honorarios Profesionales, Supervision, Administracion, lmprevistos, VA,
ISR, IETAP, I1GGS, y COSTOS INDIRECTOS,

l |
El presente presupuesto asciende a un total de 12,207.40 metros cuadrados de construccion con un costo de

21,093,57 Quetzales por metro cuadrado, haciendo un total de trece millones trescientos cuarenta y nueve mil
seiscientos veintiseis quetzales con ochenta y cinco centavos.

Los costos estan calculados en Quetzales.
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CRONOGRAMA

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA, FACULTAD DE ARGUITECTURA
CROMOGRAMA DE INVERSION ¥ EJECUCION

FROYECTO: VIVIENDA FOPULAR PARA EL AREA DE INFLUSHCIA DEL TRANSMETRO ¥ FRANJA COMERCIAL EM AV, BOLIVAR
EDIFICID: COMERCIO ESPECIALIZADO ¥ OFICINA
TIEMM} EN MESES
[Nao. | DESCRIPCION BSION ]“E’Hli]‘:"ﬂ MES MES MES MES MES MES MES MES
TOTAL FECHA 1 2 2 4 5 ] 7 8 o 10 11 12 12 14 15 18
TRABAIOS oG] TisEs | Tlsee TLEE0E
1l PRELIMIMARES 21498261 ENECUTRE
9 CIMENTACTION ¥ RO GHAMAD THLIEH TIE L4834 TILLALT4 736 14834, TEaleasa| T 1ea3a T, 1405
= [COLUMMAS 5, 152.024.40 EECUTRER
RO GHAMAD miosdar]  2miosie] as1as40) =1 psa
2 |DRENAJES 100421620 weomed
P SHAMAD 184 41403 134 41415
4 AGUAPOTABLE 26R.B2E6T|  mooumod
K CI = RO GHAMAD [t 180,801 T 18180117 180,601 17 msinie]  asosw
5 INSTALACIONES
= |[ELECTRICA 1084, 807.05 EECUTREN
RO GHAMAD B, AT 7Y BT BLT. T mrerral  mEbrTa ] aeamas FrorTEET T T BTBLTTE
y. 5
£ [LEVANTADO 768254188 moomod
P —— RO GHAMAD 1s4aamm el | assaama sedpemnen | nedaso = B4G BEEED 1 43 BT5 51 5 E4GLBEE 6D
= - 25.548.060.28]  menmod
RO GHAMAD 2pananal zommanl | assaamal
o BBOEGRETY  wmimod
g RO CHAMAD s 0| Taduad TOASET
2 |PUERTAS pl1270047  emnog
FROGRAMADAY nxese| 1wmixace | 1sssscece
AL [VENTANAS FOROGIRIE  mmmnd
11 INSTALACIONES FROGHAMALIY wissszaa|  w1sesas a7 1mee 250
— |ESPECIALES L415.596870 EECUTRER
12 IARTEFACTOS RO CRAMAD massam| 1m0 Eenas
== [BAMITARIOS 3209,298.46 EIECUTRER
P SHAMAD riedess | insdemas | cnsssam | oinisdesas Lt Lusssam | 1iisdeas
13 ACABADDS 780826064  wemod
FRO GRAMAD TERLEETE TELIMTE| TRAIZETE
14 [FINTURA 228071027 emmnd
RO GHAMAD 15885 45 15,885 45 1658648 16858 48 1658648
-
12 [OBRA EXTERIOR 8442228 mmomod
FROGAMADD] GROBMLE | SO amomm| samasw
WARIDS
_— 3922 16.27 EIECUTRER
TOTAL B8, 7RO, 02699 17154 | 1eerindd | Lessamsiz|  samvcena] smsomsie| uommssiz | aosaamss | miomsans| sspmmape|  avesamm 571N R ET ssmsemaz| sassse| Taimesnm SpSEANER | 19015 8
| COSTO DEL MES 339, 430.87 T.2B7,132.26 6,683, 9092.26 T, 266,612.52 8,248, 722.23 14,582 607.89 1A8,082,307.78 5,295 14L18
PORCENTAJE AVANCE) LR 10 558, BT 2% 1. 565 13.45% 21200 26.20% TTORG
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ONIVERSIDAD DE SAN CARLOS [ WALA, FACULTAD DE ARG URA
CRONOGRAMA DE INVERSION Y EJECUCION
PROYECTO: YIVIEMDA POPULAR PARA EL .-':'-.REIA DE IMFLUEMCIA DEL TRANSMETRO % FRAMJA COMERCIAL EN &Y. BOLIVAR
EDIFICIO: COMERCIO DE PRODUCTOS BASICOS Y EQUIPAMIENTO |
TIEMPO EN MESES
No. DESCRIPCION MES MES MES MES MES MES
INVERSION INVERSION A
TOTAL LA FECHA 1 2 3 4 5 1] 7T ] o 10 11 12
1 [TRABAIOS PRELIMINARES 108.817 .27 el I
2 |CIMENTACION Y COLUMNAS | 1708702 97 el ] S B L S I
| i1 0 £ER." N o] [ERETried-] Rl I E Vi =1 [ Sl |
2 |DRENAJES 520,470.99 EIECLTADO
- PR RSO HTEETH PSS )
4 |AGUA POTABLE 40,532,268 EIECLTADO
FRUF RS AT | fosd s I e § BITTR L=t I T
5 |INSTALACIONES ELECTRICA 356 844,96 EIBCUTADD
N | i1 0 £ER." N o] [T el IS N I K Rt )
& |LEVANTADOS 1,874,207.77 EIECITADO
|t (A7 N aT) TALTUOEH | S UuER LT | AL OO ER AL TOOEH ET L BE
7 |ENTREFISC 4,804 257,49 EIECUTADD]
| H00ad LEA" N T THERLO| [aneaam
8 |pPISDS 2,491,767.95 EIBCLTADG
10 |PUERTAS 344,175.24 EEeITADD e ——
PR FEAA D A= LER PN 5 PR LR H
11 |VENTANAS 5,000, 150,52 EIECLTADO
PROGRAMA DD IEZA5L 8072 1E8 255 EL 1E3828 &3
12 |INSTALACIONES ESPECIALES | o) oo oo B
13 |ARTEFACTOS SANITARIOS 03, 120.41 ' mm,_,ﬂgg FEERTE JEEETE
|t (A7 N aT) =G | e | = nEs | A S RIE N |
14 |ACABADOS 1,920,870.23 EIECLTADO
TR AR TH=A2=77 T AT=T 7 T AT=T7 |
15 |PINTURA BEE,277.41 EIECUTADG
|20 FENY £ ] T2edn T2ean T oo a0
18 |OBRA EXTERICR 3,079,458 EJECLTADD)
N _ TRCCTEMADD| JGTHATE | OREHETS ARCEE TS| SntEaTE |
19 |variOS 146,354.59 EIECLTADO
TOTAL 20,282 190.51 420358 49 0 s3g33 LI1TaET.az [ BIL 73808 TEO 452 F LT =] T4437270 | 2 22D 1EMED BN 4RT 1S 4 004 555 18 443 EER T
COSTO DEL MES 740,805.71 2,250,557, 80 1,562,228.37 Z.011,624.16 8, 961,626.05 5,348, 257.43
PORCENTAJE AVANCE 3.70% 11.14% 7.6510; 0,0204 41,22% 26.27%
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UNIVERSIDAD D AN CARLOS D i MALA, FACL AD DE ARG URA
CRONOGRAMA DE INVERSION Y EJECUCION _
PROYECTO: YIVIEMDA POPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DEL TRANSMETRO Y FRAMJA COMERCIAL EM &Y. BOLIVAR
L EDIFICIO: EDIFICIO DE VIVIENDA Mo. 1 (8 NIVELES)
TIEMP{ EN MESES
No. DESCRIPCION MES MES MES MES MES MES
INVERSION INVERSION A
TOTAL LA FECHA 1 2 3 4 5 [ T & o 10 11 12
1 |[TRABAJOS PRELIMINARES 108.268.77 ] o=
2 |CIMENTACION Y COLUMMAS | 1, 157,806,539 o T T TR
| &t LER® ENaT) fOu I o B | ' P | O W P M| | pGER [ W
3 |DRENAJES 81384771 EJECUTADO
— TRUFT TS T =R | =R |
4 |AGUA POTABLE 183,7 19.61 EJECUTADO)
|5 LA A ARl TET AR 7 =0 31%77 [= B B TET AR 7
B |INSTALACIONES ELECTRICA B37 65007 ——
. | & 00wl HENS BN aTu] I L R ] | TE T 2T LET4 5420
L |LEVANTADOS 4,543, 182,63 EJECLTADN
| 5 H0Ca iER 2 ENAT] [ZE pl=r= I L = - 1] 5 = ] | [CE Pt ] [ p=T= I S - nl-r = ]
Z |ENTREFISO 5,085,400,15 EJECUDO
TR TRHAD bl [l T a0
9 |psos 1,455,807.349 EJECUTAD0
| & Haf LT ER AT T een ol o eaal |
10 |PUERTAS 514,771.82 EJECLTADO
. | 5% LA A ARl L el |7 R 1 L RN AT
11 |VENTANAS 4,674,618 39 EJECUTDO)
PRODRAMA DO 156508 3255] 158 20a 8 LEER0e F3asy
12 |INSTALACIONES ESPECIALES | 40 41ceq I
| &t LA EN P bl e I e W] |
13 |[ARTEFACTOS SANITARIOS 156,345.56 R i
— | &t LER® ENaT) THHGN | @HeN H | @ASrdE | @Eer e [ ST |
14 |ACABADOS 3,243, 037,39 EJECLDG
TRUFT TS T L I SR WO KO S KN
15 |FINTURA 080,162,232 EJECUADO)
| & HCaf LEN® ERAT) " " o]
18 |OBRA EXTERIOR 0,00 EJECLTRADN)
- 5 POCAR FEN " ENTe] Y NS F i B Y WA F ) M ] Y MG i I
19 |VARIOS 124, 198,02 EJECUDO
TOTAL 24,149, 251.81 1 R FPAOIT4E] L190 E0ES| L4 5553 B A 19| L5014 Lo BT ED | L 30 1031 2457 DA ES RG3Z1BE4T S430 5008 B3A EIR 19
| COSTO DEL MES 556, 303,60 Z, 240, 456,62 1,502, 605, 33 2,050, 57, B0 10,374, 300,12 6,125,675,20
PORCENTAJE AVANCE 2, 300 0, 28 7.840 12.26% 43,06 25, 37%
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| o |
UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA, FACULTAD DE ARQUITECTURA
CRONOGRAMA DE INVERSION Y EJECUCION
PROYECTO: YIVIENDA POPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DEL TRAMSMETRO ¥ FRAMJA COMERCIAL EM AY. BOLIVAR
EDIFICIO: EDIFICIO DE VIVIENDA Mo, 2 (28 NIVELES)
TIEMPO EN MESES
No. DESCRIPCION MES MES MES MES MES MES
INVERSION INVERSIONA
TOTAL LA FECHA 1 2 3 4 5 & Fi -] o 1 11 12
1 |TRABAJOS FRELIMINARES 108, 245,43 EIECUTDO =
2 |CIMENTACION Y COLUMMAS | 1, 125,008.01 e IR R R R e =5 TR
PR RS o =TT R RCE W RS B L 0= BT
3 |DRENAJES £35,364.02 EIECITLDO
- PR FEEA LT WLETUT TEATOT
4 |AGUA POTABLE 183,680.01 EIECUTLOO
| & $0Cd 3ER" 8 o] =T Tred = T 5 TTa | J=ll T
5 |NsTALACIONES ELECTRICA 628,719.78 EIECUTLD0
B |LEVANTADOS 4,532 41676 EIRTTDD e E— .
z E FISO 5 0GB 342 63 Fﬂz:sc'ml:'::gg X E e er i I E i EHTIAT EE Rrfderd X E hepdend BT
| & i £ £ aTi] TOLHTL L] TdaeaaH
9 |FIS0S 1,447.746.56 EIECUTLDO
PR RS o7 230 3| 2= =anad |
10 |PUERTAS 514,660,686 EIECUROO
N | % HCd 2ER X o] 250 B0 B e ]
11 [VENTANAS 4,673,610.79 EFECUTADG
PROCRAMADD IEETTZ4502) 1677243 156772 4303
12 |INSTALACIONES ESPECIALES | -0 o= 0g B
13 [ARTEFACTOS SANITARIOS 156 900,66 o TS TS
. PR FEEA LT TAE S B i | i |3 e TAE 3T B L52 0 ERL
14 |ACABADOS 3,242,5568.36 EIECUTLOO
| & H0f 1" £ aT] TEITIOE | Rani s | Saanes |
15 |FINTURA 070,951.04 EFECUTADG
18 |oBRA EXTERIOR 0.00 o ol
PRETTEREDO]  20=17ea TIETT &5 TUE[Tea| o=l ea |
19 |VARIOS 119,270.61 BIRCLTALIL ' '
TOTAL 24,008,072.01 ST a09 1o paes ) L19LBERTE Lo e TT BATIATT | LME49LES] LT02 024 | LIELI0OLOE | 244179247 E914 11243 SAINEITE BRLIERZE
COSTO DEL MES 545,246.74 2,224,003.40 1,801,215.45 2,065, 133 50 10,355,091 1,090 6,112,570.03
PORCENTAJE AVANCE 2, 27% 0,230 7.8506 12.31% 42,0804 25,27,
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-
UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA, FACULTAD DE ARQUITECTURA
CRONOGRAMA DE INVERSION ¥ EJECUCION )
PROYECTO: YIVIEMDA POPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DEL TRANSMETROC ¥ FRAMJA COMERCIAL EM &Y. BOLIVAR
EDIFICIO: EDIFICIO DE WIVIENDA Mo. 3 (8 MIVELES) |
TIEMPO EN MESES
No. DESCRIPCION MES MES MES MES MES MES
INVERSION INVERSIONA
TOTAL LA FECHA 1 2 3 4 5 [ T 5 o 10 11 12
1 [TRARAJOS PRELIMINARES 107 245,62 e BRI
2 |[CIMENTACION Y COLUMNAS | 1370.136.88| | memmd || T | Fws HE=EE LT
é DRENAJES 512 554,59 ngg WalE 0] e ldnln|  =oaldnln] LG P
- PR PSR T | J.m ML I B [ I ML s |
4 |AGUA POTABLE 240,119.26 EIECLTADO
PR FEMAD O | [ =R | oD aan [TETTEE [T e R T
5 |INSTALACIONES ELECTRICA B77.113.03 RIECLTADD)
|0 ER BN TTEAnOE| i aE | [
& |LEVANTADOS 5,328,016.14|  mEcmoo '
1 E FISO 5. 024.667.61 ngg =D | e A | e aHen| = K ¥ W) =i £ T W) Bl T E W)
|0 ER BN TE A ] Toa
5 |P1sOs 1,597,188.13 EBCTADD =
PR PSR T TH AR A5 T4 3ETds |
10 |PUERTAS 5EE,922.91 EIECLTADD]
| LR fa T e e L 4 R ) A= e e
11 |VENTANAS 5,234, 599,80 EIECLTADO
PROCRAMADO L5587 1430) 1E5E7215 155672 14054
12 [INSTALACIONES ESPECIALES | oo 01445 ECTADD
13 [ARTEFACTOS SANITARIOS 912 158.98 e ] T
- PR PSR T [ R Py [ R P [ R Py B S Py LY AT
14 |ACABADOS 3,881,530,62 EIECUTAD D)
PR PSR T T A9 JER ) e KR JER ) e R KR
15 |PINTURA 1,174,292 81 EIECLTADD]
15 |oBRA EXTERIOR 0.00 T ol
19 [VARIOS 130,601.36 et I = T e
TOTAL T, THE, 102,25/ A 252 11 selooe4n | LESS0TaolL | LSS0 TS ST AdEn | L2rEn T | LoeessaeD | L4280ed 08 | 4 4B 4520 TETEATAEE [ e HI4.E21 58
COSTO DEL MES G20, 250,50 2,600, 870, 7 2,105,254, 77 5, ok, O6 2, 60 11,924, 125,15 T,010,7 21.97
PORCENTAJE AVANCE 2. 27% 0,37% 7.01% 12,280 42, 06% 25,260
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UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA, FACULTAD DE ARQUITECTURA
CRONOGRAMA DE INVERSION Y EJECUCION
PROYECTO: VIVIENDA POPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DE TRANSMETRO Y FRANJA COMERCIAL EN AV. BOLIVAR
EDIFICIO: EDIFICIO DE VIVIENDA No. 4 (8 NIVELES)
TIEMPO EN MESES
No. DESCRIPCION INVERSION MES MES MES MES MES MES
INVERSION A
TOTAL LA FECHA | 2 3 4 5 [ ri a8 o 10 11 12
FROGRAMATO] 10E 058 RS
1 |TRABAJOS PRELIMINARES 108, 066.63 EJECLTADD
g CII\-IENTACION 1_[' CDLU[IJNAS 1 4_80 52?8? Fﬁﬁi JRTE A5 24T ES 24R T54 85 ZARTREA RS AR TEA RS J4RTEA BS
PRCCEARRMATI 55T TEETEET ToE =1 ToE [ 51
i DEENAJES 792, 618.05 EJECUTATIO
PRCCEARRMATI [IR57Z 85 (I 5T AT
4 |AGUA POTAELE 250,745.67 EJECUTADD)
5 [INSTALACIONES ELECTRICA | 718.520.74 i e SRR S
. PR FAMAT| A TL0E | TSR F TS I EE 51408
& |LEVANTADOS 4,188,044.589 EJECUTADG
—_ PR FAMAT| TTETASE 35 TOST dEEdE T ELdEE 15| TOST 36535 | I B o | Y I o 1
L |ENTREFISO 6,188, 705.60 EJECUTADA
PR FAMATET BELTTE 40 B LOTEd
g9 |FISOs 1,723,832.80 EJECUTADD
PR FAMATET TH I o | SIEd=aar
ﬂ FUERTAS B36,8R7.94 EJECUTATIO
PRCCFEAMATE P o -4 20ad 5L ET
11l |VENTANAS 5, 528,906.74 EJECUTADG
12 < . . < PROGERAMATO) LEEEEE 479 156 588 48 LESEEER 4T
12 |INSTALACIONES ESFECIALES | -0 oo o0 eeumo
PR FAMATET T T L Ex| e 7T 55|
E ARTEFACTOS SANITARIOS 213,643.37 EJECUTATIO
PR FAMATET o SnB HS5 G5R T [5Y [ R
E ACABADOS 4 1581, 791.83 EJECUTATIO
E R,ﬂ. 1 265 ?30 B}‘ P?I::.::E [ ) W) e TZLITT [: 3 =) LN
PROGEAMATIO)| [EIEE
m OBRA EXTERIOR 0,00 EJECUTADO
- PROGEAMATIO)| A5.741.80 2R T4LED 28741 EDY A6 T41.80
19 |VARIOS 146,067.22 EECUTADD
TOTAL 27,806, 01855 90156308 253 405 45 L4558 10128 LETa221.09 | 103L46645 LIE1 257 52 2085.070.93 1.406 45458 570205574 T.B4T 14295 6088 417 60 BES.ES2 88
| COSTO DEL MES 675,059.53 2,736,322.97 2,312,733.97 3,562,433.70 11.640,098.68 6,970,270.28
PORCENTAJE AVANCE 2. 42% 2.81% 8.29% 12.77% 41.73% 24.99%
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UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA, FACULTAD DE ARQUITECTURA
CRONOGRAMA DE INVERSION Y EJECUCION
PROYECTO: YIVIENDA POPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DEL TRANSMETRO Y FRANJA COMERCIAL EM AY. BOLIVAR
EDIFICIO: EDIFICIO DE VIVIENDA Mo. 5 (5 NIVELES)
TIEMPO EN MESES
No. DESCRIPCION MES MES MES MES MES
INVERSION INVERSION A
TOTAL LA FECHA 1 2 3 4 5 3 7 8 4] 10
FROGRAMATNTS FEETErRET
1 |TRABAJOS PRELIMINARES a9, 036, 49 E—
3 5AT A EEETITE)  TELETETS EEEmETE | EEETATS
2 |CIMENTACION ¥ COLUMMNAS G03, 495,00 EJECUTADS
FROGRAMADS 206,623, 11] 60023 11
2 |DRENAJES 519,846.22 EJECUTADS
FROGRAMADC TROET. 2 TROET. =
4 |AGUA POTABLE 158,134.77 —
5 [INSTALACIONES ELECTRICA | 461.429.70 R = ' - -
— - FROGRAMADT 1800021344 LE0D0ZL34
6 |LEVANTADOS 3.611,842.69 EaEcuTADo)
FROGRAMADS TEETAb 1D | GDETAS 1D T53.745.10 R ERT
7 |ENTREFISO 3.814,980.77 EJECUTADC)
3 5AT A % 0 8 L33 HEIETE
g |PIS0S 1,090,832.49 EaEcuTADo]
FROGRAMADS 7. 08215
10 |PUERTAS 397,932.13 EJECUTAD
3 5AT A TTEIm e TTEIm e
1l |VENTANAS 3.464.975.51 EJECUTADS
FROGRAMAD] 168172.7563] 10| 17276
12 |INSTALACIONES ESPFECIALES 206, 945.51 —
FROCGRAMADT (3450800
13 [ARTEFACTOS SANITARIOS 134, B0, D0 EJECITADY
FROGRAMADS TEoEszyo | EELEiETE TR
14 |ACABADOS 2,614,163.95 EJECUTADS
FROGRAMATNTS 205505 53 EERTEE
15 |PINTURA 791,199.07 EJECUTAD]
3 5AT A
E OBRA EXTERIOR 0,00 EJECUTADS
N FROGIAMADC] DA 375Ez B.570.82
19 |VARIOS 108.751.64 EIECUTAD
TOTAL 18,567 471.85 153.412.531 zenararsf LiFoeleo4| 1ea0naree] 2on46z7Ee A 847 BEL5T 2.724.440.50 215000220 | 1046 0E0.24 -
COSTO DEL MES 379,286.06 2.810,006.82 6.401,991.46 6.864,441.79 1.046,080.24
PORCENTAJE AVANCE 2.04% 15.13% 34.48% 37.08% 5.63%
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UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA, FACULTAD DE ARQUITECTURA
CRONOGRAMA DE INVERSION Y EJECUCION

PROYECTO: VIVIENDA POPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DEL TRANSMETRO Y FRANJA COMERCIAL EN AV. BOLIVAR
EDIFICIC: EDIFICIC DE VIVIENDA No. & {5 NIWELES)
TIEMPFO EN MESES
No. DESCRIPCION MES MES MES MES MES
INVERSION [NVERSION A
TOTAL LA FECHA 1 2 3 4 5 [ 7 ] L] 10
FROGRAMADC) 06 57602
1 |TRABAJOS PRELIMINARES O, 576, 02 EIECUTADC
3 T S ENETITAE]  IohEIETE ENAEITE | ERAIETE
2 |CIMENTACION ¥ COLUMNAS 903.291.12 EIECUTADC
PR GRANAL] FEERTRT | E5 8, 07 008
2 |DRENAJES 507,540,156 EJECUTAD]
PR AL TR 040 64 TR 040 0
4 |AGUA POTABLE 158,0589.08 EIECUTAD)
| ONTA A B R | T AT
5 [INSTALACIONES ELECTRICA | 481.325.57 R T Rk
- N PR AL IB00515.E12| 1LBOLGIE B
£ |LEVANTADOS 3.611,027.62 EIECUTAD)
FRo0 GRANLADC] 03765108 | 057 BEL03 037.601.06 05765108
I |ENTREFISO 3.750,604.13 EJECUTADS
3 T S TG L R T
g9 |PISOS 1,090, 586. 33 EIECUTAD)
10 |PUERTAS 397.842.33 S eectmod —
3 T S TTEE e AT | B R R
11l [VENTANAS 3.464, 193.59 EJECUTAD
] < ] < ~ FROGRAMADC) 1ea128.036] 108 12804
12 |[INSTALACIONES ESPECIALES 208, 256,07 S
FROCGFAMADTY | REE B b =1
13 |ARTEFACTOS SANITARIOS 134.475.65 EJECUTAD
FROGRAMADT S2ZT14.80 S2LT14.ED S2LT14.ED
14 |ACABADOS 2,613.574.02 EIECUTAD)
FROGRAMANTS 305 51028 305 D10 2R
15 |PINTURA 791.020.52 EIECUTADS
|2 EORT TS Y
18 |OBRA EXTERIOR 0,00 EJECUTADCS
19 [vARIOS 10572710 | e
¥ 18,485 539,23 160.9FL 5T zzpazz7af] 116347381 1614141.03) 55405040 3. E24. 72205 AFOLESEL 215027010 1045 E44.1E -
TOTAL
COSTO DEL MES 376,762,356 2.777.614.84 6.3%.??3,45 6.861.114.91 1.045.844,18
PORCENTAJE AVANCE 2.04% 15.03% 34.51% 37.12% 5.66%
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UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA, FACULTAD DE ARQUITECTURA
CRONOGRAMA DE INVERSION Y EJECUCION

PROYECTO: VIVIENDA POPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DE TRANSMETRO Y FRANJA COMERCIAL EN AV. BOLIVAR
EDIFICIO: SOTANO PARA PARQUEOS EN AREA DE VIVIENDA
TIEMPO EN MESES
No. DESCRIPCION MES MES MES MES MES
INVERSION INVERSION A
TOTAL LA FECHA 1 2 3 4 5 5] Fi 8 L] 10
PROGEAMADOR Too oo o | e o
1 |TRABAJOS PRELIMINARES 200,452, 39 ——
" PRI TITE T Ol | Z oe ol | Z oandr ol PR T3 T )|
2 |CIMENTACION ¥ COLUMNAS 11,026, 191,65 EJECUTADO
PR FAMA T SFEZlZ e
2 |DRENAJES 278.212.87 EIECUTAT
PROGRAMALO R
4 |AGUA POTAEBLE 39.364.40 EJECUTATG)
PRIy TIEmEa 7 T TOw TEa o7 ) L%
5 |INSTALACIONES ELECTRICA 320,600.92 EJECUTATO
. - PROGRAMATO ACALZ.G277|  G04 16203
5 |LEVANTADOS BOE, 304, 66 EECUTADD
PROGRAMALD ZA01 202 02| ZADZIGZOZ | 2402 Z6ZO% ERTEE |
I |ENTREFISO 9.609,011.67 EJECUTADG
2 ST LA Y Tho ool | manhea ol
8 |PISOS 3,181,160.02 EJECUTATIG
10 (FUERTAS 14.228. 82 PE::':;ﬁ 14,228 &2
PRIy TIAIET
1l [VENTANAS 37.943.51 EJECTTATS
. < ] “ _ PROGRAMA IEAI0ACAE] 3683051
12 |[INSTALACIONES ESPECIALES 73 GR1.82 —
PRTRIFTCR
13 [ARTEFACTOS SANITARIOS 0,00 EJECUTA]
PROGFAMA BEES0E 7T BER,500.77 BER. 50577
14 |ACABADOS 2,605,181.32 ErECTTH
PROGFAN e 40 BE e E40BE
15 [PINTURA 739,287.76 ESECUTA
PRTRIFCR } BT =0 M=) TSI a2
158 |OBRA EXTERIOR 307.207.24 ESECUTA
- PROGEAMA B2 17232 5217282
18 |VARIOS 104,344, 65 EIECUTAG
TOTAL 20,143,653.60 1szzoase | 2emarFFa il 275654701 a.az404l60 | 6.5E0346.03 4.&01.876.20 2 402252 02 450617460 2205 ASEOD 326.EF LTI
COSTO DEL MES 3,009,1 5‘2,63 6.381.489.680 10,222 223 .22 6.908.425,61 2,622 340.64
PORCENTAJE AVANCE 10.33% 21.90% 35.08% 23.70% 9.00%
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UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA, FACULTAD DE ARQUITECTURA
CRONOGRAMA DE INVERSION Y EJECUCION
PROYECTO: VIVIENDA POPULAR PARA EL AREA DE INFLUENCIA DEL TRANSMETRO ¥ FRANJA COMERCIAL EN AV BOLIVAR
EDIFICIO: AREA DE EMPLAZAMIENTO ¥ CALLES
TIEMPO EN MESES
No. DESCRIPCION MES MES MES MES MES
INVERSION INVERSION A
TOTAL LA FECHA 1 2 3 4 5 [ 7 8 L] 10
1 |TRABAJOS PRELIMINARES 180,997.55 i B B
| 3} EORT T BEnrr OO R A
2 |CIMENTACION Y COLUMNAS 1.173.154.61 EIECUTADS
FROGRAMALCY 143,575 209
2 |DRENAJES 143,579.20 EJECUTAD]
FROGIAADY TEZA5. 58
4 |AGUA POTABLE 28,245,258 EIECUTADO
5 |INSTALACIONES ELECTRICA 29, 480,63 i —— e P
& |LEVANTADOS 70,960, 50 Pﬁiﬁtﬁ T TAZAT R TR WAL AL TET 4245
1 ENTREPISO 0,00 Pﬁiﬁﬁ
3 oaTe A TTTEITIT LT G D [T B S I S BT
8 |PISOS 1,318,568,.42 EJECUTADS]
FROGRAMATY
E PUERTAS 0,00 EJECUTAD
FROGRANMADCY
1l [VENTANAS 0,00 EJECUTADC
FROGRAMADTY Ol el 22 OELEET. 22 08 eRT. 22 OEEET.2Z
E INSTALACIONES ESPECIALES 3094 GER.90 N
| 3} EORT T
E ARTEFACTOS SANITARIOS 0,00 EJECUTAD
FROGIAAD [ ER T TEGA T TZEE 1T TEESa. 17
14 |ACABADOS 90,612.67 EJECUTAD]
FROGIAADY T4 15857 T4 10E.57
10 |PINTURA 28,.397.13 EJECUTADC
~ FROGFANMALTY TEE CIo ] TEREOTETET | =T D Lot OTO =T TEAE 0T E]
18 [JARDINERIA ¥ CALLES 9,480,097.56 EJECUTADC
19 |VARIOS —— FROGIAGUADS] 3695170 S LT0 3505170
- |¥ ' 0,855, EJECUTADO
TOTAL 13,349,626.85 127.4%0.48 ETT OTE.CE EFOEIRTS 264 BEE03 11590562 20224200 2058 808.08 297 L0745 207 E4TO1L 238128055
COSTO DEL MES 504,526.56 043,856,685 2,136,637.62 4,727,516.33 4,736,759.66
PORCENTAJE AVANCE 6.03% T.07% 16.01% 35.42% 35.48%
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COSTO DEL PROYECTO POR EDIFICIOS.
No. EDIFICIO COSTO
1 | COMERCIO ESPECIALIZADO Y OFICINA Q 68.789.036,99
2 | COMERCIO DE PRODUCTOS BASICOS Y OFICINA Q 20.283.190,51
3 |EDIFICIO DE VIVIENDA No. 1 Q 24.149.251,81
4 | EDIFICIO DE VIVIENDA No. 2 Q 24.096.072,01
5 |EDIFICIO DE VIVIENDA No. 3 Q 27.756.102,35
6 |EDIFICIO DE VIVIENDA No. 4 Q 27.896.918,55
7 | EDIFICIO DE VIVIENDA No. 5 Q 18.567.471,95
8 | EDIFICIO DE VIVIENDA No. 6 Q 18.485.539,33
9 | SOTANO PARA PARQUEOS EN AREA DE VIVIENDA Q 29.143.653,69
10 | AREA DE EMPLAZAMIENTO Y CALLES Q 13.349.626,85
COSTO TOTAL DE PROYECTO Q 272.516.864,04
COSTOS POR APARTAMENTO Y LOCALES
No. AMBIENTE COSTO
1 APARTAMENTO PARA 3 PERSONAS (116,00 M?) Q 558.843,18
2 APARTAMENTO PARA 4 PERSONAS (150,33 M?) Q 724.231,86
3 APARTAMENTO PARA 5 PERSONAS (168,68 M?) Q 812.635,06
4 M?2 PARA LOCALES EN EDIFICIO DE COMERCIO ESPECIALIZADO Q 2.708,97
5 M?2 PARA LOCALES EN EDIFICIO DE COMERCIO PROD. BASICOS. Q 3.924,69




A continuacion se explica Unicamente un método de
financiamiento por parte del gobierno de Guatemala.
Puesto que es légico suponer que las inversiones privadas
son autosuficientes.

Con el decreto 120-96 se cred la institucion de
financiamiento “Fondo Guatemalteco de Vivienda“
(FOGUAVI), que forma parte del MICIVI. Con el apoyo de
bancos, ONGs y cooperativas, éste debe dar apoyo
financiero y técnico para la construccion de casas basicas.
FOGUAVI tomo el lugar del Banco Nacional de la Vivienda
(BANVI) que actualmente estd en liquidacion. La
produccién de viviendas en Guatemala estuvo por debajo
de los demas paises de América Central hasta que
FOGUAVI subié la produccion en 1989. No obstante
FOGUAVI tiene la reputaciéon de deudas, corrupcion y poca
actividad. El sistema de financiamiento de FOGUAVI para
personas de bajos recursos se compone de:

1. Subsidio directo: Es la donacion Unica para personas
de pocos ingresos (maximo: 12,000 Quetzales7).

2. Aporte previo: El aporte de cada familia que obtiene un
subsidio directo es un tercio del valor del subsidio directo
(maximo: 4,000 Quetzales). El aporte también se puede
.pagar‘ con la mano de obra o materiales de construccion.

3. Préstamo en condiciones de mercado: Otros
organismos de financiamiento pueden dar créditos hasta
65,000 Quetzales.

Pero en la realidad solamente 8% de las familias que
obtuvieron un subsidio directo piden un crédito.
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FINANCIAMIENTO

Cada familia puede obtener una sola vez el apoyo
financiero por parte de FOGUAVI. La mayoria de las
familias beneficiadas usan el dinero para la construccion
de una casa nueva o la compra de un terreno. Dentro del
MICIVI hay otro departamento, nombrado Ventanilla Social.
Su area de trabajo es la legalizacion de terrenos Entre los
afos 1998 y 1999 legalizaron 60 asentamientos marginales
de la capital. Para poder legalizar un terreno se necesita:

- Plano general de asentamiento

- Plano de registro individual

- Dictamen de habitabilidad

- Avalto

- Escrituracion en el registro de la propiedad

Esto significa un costo hasta de 1,000 Quetzales por
familia. Ademas del costo del terreno, el cual le tiene que
ser comprado al Estado. Para esto eventualmente se
puede obtener el apoyo financiero por parte de FOGUAVI.
Otra institucion gubernamental, la Direccién de Bienes del
Estado del Ministerio de Finanzas Publicas, también tiene
como parte de su area de trabajo la legalizacion de
terrenos.

VIABILIDAD DEL PROYECTO

La zona ocho de la ciudad de Guatemala, especificamente
areas de influencia del Transmetro, tiene por gran fortaleza
el haber sido incluida dentro de un plan de renovacion
urbana propuesto por las autoridades municipales de la
ciudad, considerando que la zona 8 tiene atractivos de
ubicacion y desplazamiento expedito a cualquier rumbo de
la ciudad, tomando en cuenta que los ejes del “Transmetro”
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son también proyecto alterno del plan “Guatemala
2020”, ademas que esta en un punto céntrico y
con buenas vistas panoramicas, sobre todo para
construcciones de edificios de varios niveles, beneficiara a
su plusvalia con respecto a su valor actual.

Dentro de la propuesta del presente proyecto se presenta
transformaciones del espacio urbano y de sus usos con la
combinacién de una doble légica: de adaptacion a las
nuevas funciones y de beneficio inmobiliario, pues se trata
de un espacio altamente rentable.

La capacidad de atraccion de los nuevos espacios tanto
para los ciudadanos, autoridades locales, como para las
empresas o instituciones que invertirdn en el proyecto es
obtener un valor de cambio a partir de la mercantilizacion
de un bien duradero

La idea del proyecto es la revalorizacién del espacio, asi
mismo la renovacibn urbana que permitirA una
reivindicacion vecinal, reivindicacion que se moviliza
estrechamente vinculada al pasado del barrio creando asi
un espacio para vivir donde se permita la mezcla de usos,
como menciona Borjez “la ciudad es donde en la esquina
esta el puesto de periddico”. El vivir en la ciudad es méas
ventajoso porque se tienen mas y mejores servicios al
alcance.

Este proyecto apuesta por desarrollar una propuesta
arquitectonica que permita a la ciudad de Guatemala entrar
en una refuncionalizacion y una fuerte revalorizacion.
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SEGURO HIPOTECARIO

Comprar casa es una de las aspiraciones de todo ser
humano y, para incluir el elemento de seguridad tanto para
el que compra como para el que vende, nada mejor que
contar con un Sistema de Hipotecas Aseguradas que
garantice el cumplimiento de ambas partes en una
transaccion de compra venta de vivienda.

Para ampliar mejor este aspecto, el Licenciando Luis
Ronaldo Arana, gerente del FHA, quien menciona que lo
mas importante de este sistema es contar con normas
minimas de construccién que cubre materiales, ingenieria 'y
arquitectura. Se cuidan los aspectos de las urbanizaciones
para brindar una mejor calidad de vida a las familias
guatemaltecas como areas verdes y servicios completos.

Para las entidades financieras este Sistema de Hipotecas
Aseguradas es un gran aliado ya que respalda el pago de
la deuda en caso que el deudor hipotecario incumpla con
sus obligaciones, garantizandole el cobro integro del
capital, intereses y demas obligaciones de los préstamos.

Con este tipo de Sistemas de Hipotecas Aseguradas, hoy
es muy facil adquirir vivienda, pues las posibilidades de
crédito para los usuarios son muy amplias, haciendo
también estudios de capacidad de crédito, incluyendo los
ingresos del grupo familiar e incluso con ingresos
provenientes del comercio informal, algo que anteriormente
no se consideraba por parte de otras entidades financieras.

¢En qué consiste una hipoteca asegurada? Protege a las
entidades financieras e inversionistas de riesgos en caso
de incumplimiento por parte del deudor hipotecario. El
seguro de hipoteca cubre saldos a capital, intereses y
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gastos judiciales. Con la proteccion de un seguro
hipotecario, los bancos, financieras e
inversionistas estan dispuestos a ofrecer préstamos con un
pago inicial muy bajo, a veces sin pago inicial alguno.

¢ Quiénes son los beneficiados con este tipo de
transacciones y de qué manera? Existen 3 beneficiados.

1. Entidades financieras. El FHA es una entidad sélida,
con solvencia financiera, lo que le permite cumplir
con sus obligaciones y respaldar sus compromisos
con el pago de reclamo por seguro de hipoteca,
ademas cuenta con garantia ilimitada del Estado. Al
incumplir el deudor hipotecario. EI FHA cancela
saldos a capital, intereses y gastos judiciales, en un
plazo de 15 dias, asegurando asi el financiamiento
destinado a la inversidon en vivienda. El sistema
FHA, disminuye el riesgo del crédito y beneficia de
incentivos fiscales asociados a la Cédula
Hipotecaria Asegurada, exonerando a las entidades
aprobadas del Impuestos sobre la Renta de los
intereses que genera y no las sujeta a los
requerimientos minimos de capital.

2. Desarrolladores. EI  FHA ofrece asesoria
personalizada al desarrollador de viviendas, la que
va desde la planificacibn hasta la promocion del
proyecto; con la finalidad de garantizar la calidad de
la vivienda y asi impulsar la venta de proyectos
habitacionales. Se cuenta con un manual de
Normas de Planificacién y Construccion para casos
proyectados, que resulta una herramienta Gtil para
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gue los proyectos habitacionales cumplan con las
normas minimas de construccion.

3. Deudor Hipotecario. Se respalda la solicitud de
crédito hipotecario ante el banco, convirtiéndose en
el fiador del deudor ante la entidad financiera. Se
requiere un minimo enganche para la compra de la
vivienda (desde 0%), aceptando incluir el ingreso del
nacleo familiar en la operacion. Se verifica que la
vivienda cuente con todos los servicios basicos,
areas verdes y seguridad, mejorando la calidad de
vida de las familias guatemaltecas que adquieren su
vivienda a través de este sistema. En el mismo se
otorgan plazos de 5, 10, 15, 20 y 25 afos con bajas
tasas de interés.

¢, Quién es el deudor hipotecario? Es la persona que
compra la vivienda en los proyectos aprobados por el
FHA.

Una empresa desarrolladora es la encargada de
construir la vivienda y el FHA de inspeccionar que la
vivienda ofrezca las condiciones adecuadas para poder
habitarla, tanto la vivienda como el area donde se
encuentra.

¢,Coémo interviene una empresa de hipotecas
aseguradas para garantizar una compra? ¢Qué
acciones realiza para su ejecucién? El Departamento
de Analisis de Riesgo realiza un estudio sobre la
capacidad de crédito del deudor hipotecario, dando la
seguridad que podra cumplir con su compromiso de
pago. Al confirmar esta capacidad, se emite el
Dictamen de Capacidad de Pago, el cual asegura a la
entidad financiera que el deudor tiene los ingresos
suficientes para cumplir con su obligacion.
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¢, Se puede hipotecar un condominio o un edificio
completo y como se realiza? Se asegura la hipoteca de
estos tipos de construcciones ya sea vertical u
horizontalmente, tomando en cuenta que lo que se
busca es reducir el déficit habitacional en Guatemala.

¢, Qué papel cumplen los desarrolladores en una
transaccion de compra de inmuebles a través de una
hipoteca asegurada? El desarrollador debe presentar
toda la papeleria técnica, la cual describe la parte de la
construccién de la vivienda, permitiendo analizar el
proyecto bajo el Sistema FHA, para verificar si la
vivienda cumple con las normas minimas de
construccion.

Para que un proyecto sea aprobado bajo el sistema
FHA, este debe cumplir con las normas de Planificacion
y Construccion del FHA, al mismo tiempo debe tener
las aprobaciones municipales y del Ministerio de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, luego de ser evaluado,
se procede a ser declarado elegible.

¢,Como se calculan los intereses en el pago de una
hipoteca? El tipo de interés es variable de la tasa que
esté manejando la institucion bancaria, se incluye a la
cuota IUSI y seguro contra incendio y terremoto.
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¢,Cudles son las opciones de pago que se ofrecen a los
deudores de una hipoteca? El plan de pagos que el
FHA garantiza es desde 5 hasta 25 afos, pero puede
variar segun las normas de cada Entidad Bancaria.

¢, Quién tiene acceso a pagar una hipoteca? Cualquier
ciudadano guatemalteco que desee tener una vivienda,
ya sea guatemalteco viviendo en Guatemala,
extranjeros viviendo en Guatemala, guatemaltecos
viviendo en el Extranjero y guatemaltecos dedicados a
la economia informal.

El FHA es una entidad descentralizada del Estado, que
cuenta con capital propio y tiene como objeto realizar
operaciones en relacién con hipotecas constituidas en
garantia de préstamos hipotecarios otorgados con
intervencion de las Entidades Aprobadas, cuya mision
es la de procurar la solucién, en parte, del problema de
la vivienda con todas las posibilidades de que pueda
disponer. El FHA asegura el financiamiento que otorgan
estas entidades para la adquisicién de vivienda.
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CONCLUSIONE.S

Considerando la escasez de suelo apto para urbanizar, la
ciudad tendra que favorecer mayores densidades urbanas
y fortalecer su planificacion, optimizando el uso de la tierra
y haciendo efectiva la provision de infraestructura de
bienes y servicios publicos. Las ventajas de la ciudad
compacta en términos de sustentabilidad, en las que los
técnicos y los gobiernos fundamentan sus planes y
proyectos de redensificacion, son muchas: conservacion
del suelo rural, aumento en la eficiencia y utilizacion del
transporte  publico, reduccibn de las emisiones
contaminantes, reduccion de la distancia y el tiempo de los
trayectos, servicios publicos menos costosos y mas faciles
de operar, mezclas de usos del suelo, inclusiéon social,
entre otros.

Serd interesante explorar la transformacion de areas en
semiabandono, en espacios de uso mixto pero
predominantemente residencial y densidades medias y
altas. Existen muchos casos exitosos de este tipo de
redesarrollo en ciudades europeas que alguna vez tuvieron
gran auge industrial y que ahora se dedican
predominantemente al sector de viviendas. Ciudades que
tuvieron la vision de modificar su normatividad para

transformar zonas industriales en desuso en zonas densas
y mixtas, tanto en el uso del suelo, como en la
heterogeneidad social que han promovido.

De acuerdo a la tipologia de proyectos planteados por la
Municipalidad, he desarrollado la presente propuesta
arquitecténica en un sector del area de influencia del
Transmetro, este proyecto contempla mas espacio para
vivienda alcanzando asi el objetivo de Redensificacion
urbana en un punto estratégico de la ciudad. También
contiene en su franja comercial un area especializada para
comercio de muebles para reubicar asi a las mueblerias
que se encuentren actualmente en la Avenida Bolivar,
especificamente de la 32 calle hasta el sector del Trébol en
la zona 8 de la ciudad de Guatemala.

Nos hallamos ante un aspecto decisivo, la sustitucion del
tejido social y urbanistico, desplazando poblacion y
actividades. La transformacion del espacio urbano
constituye una respuesta en términos adaptativos a los
condicionantes de la globalizacién. Los grandes procesos
generales se manifiestan en las escalas mas cercanas, a
nivel de barrio y de calle.
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R L COMENDACIONE.S

Para poder plantear una propuesta de desarrollo debe de
reconocerse al “espacio” como producto y resultado social,
tomando en cuenta que la poblacion de una ciudad
consiste de una multitud de individuos cada uno de los
cuales tiene igual obligacion de conservar la ciudad en
orden. Por esta razén, cada quien debe familiarizarse con
los problemas que existen, para que se pueda llevar a
cabo la parte que le toca e ilustre también a sus
conciudadanos, a fin de reforzar los mutuos esfuerzos, y
obtener asi resultados positivos en beneficio de la ciudad.

Se plantea la necesidad de incorporar la participacion
ciudadana como pieza fundamental para realizar el
proyecto urbanistico, las metrépolis se construyen con
propuestas y consensos, un proceso que implica la toma

de decisiones compartidas con una sociedad cada vez mas
activa y demandante de ser consultada, los ciudadanos
deben tener un espacio para decidir el tipo de ciudad que
quieren, lo que los convierte en responsables solidarios de
las implicaciones, positivas y negativas, propias de
cualquier esquema urbano.

Este proyecto debe ser principalmente parte de una politica
de estado, al ejecutarlo se pretende que la ciudad de
Guatemala entre en una refuncionalizacion de espacios
centrales de la ciudad, creando las condiciones para que
inversionistas sean atraidos a invertir y asi revalorizar esta
zona de la ciudad que actualmente est4d siendo
subutilizada.
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ANEX05

Cuadro 1: distribucion de casas por cantones/Barrios en el afio de 1886

Cantoén/barrio NUmero de casas
En total en %
CENTRO 3,159 62.6
BARRIO CANDELARIA 454 9.0
BARRIO JOCOTENANGO 163 3.2
CANTON LIBERTAD 258 5.1
CANTON RECREO 40 0.8
CANTON BARRIOS 388 7.7
CANTON LA PAZ 440 8.7
CANTON INDEPENDENCIA 77 1.5
CANTON ELENA 70 1.4
TOTAL: 5,049 100.0

Cuadro 2: aumento promedio anual de poblacién segin censos de 1893, 1921, 1940, 1950, 1964, 1973, 1981 y 1989.

ANO HABITANTES AUMENTO PROMEDIO ANUAL (%)
1778 11,000 7.0
1794 23,434 0.6
1824 28,000 1.8
1880 55,728 1.7
1893 67,818 2.3
1921 112,086 2.9
1940 174,868 6.2
1950 284,276 7.2
1964 572,671 2.5
1973 700,504 1.0
1981 754,243 5.0
1989 1,057,210 3.2

2000 2,541,581
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CARACTERISTICA GENERALES DE POBLACION DE
ZONA 8 DE LA CIUDAD DE GUATEMALA 2

< =z n
gl 28 = e GRUPOS DE EDAD GRUPO ETNICO ALFABETISMO NIVEL DE ESCOLARIDAD
DEPARTAMENTO, 21 5 § S 5
=
MUNICIPIO Y | "o 2 S| oo | 07- 66 Y NO NO PRE-
LUGAR POBLADO 06 14 |15-64| MAS |INDIGENA | INDIGENA | ALFABETA | ALFABETA | NINGUNO | PRIMARIA | PRIMARIA | MEDIA | SUPERIOR
ZONAS,
GUATEMALA | CIUDAD | 12,439 | 5,997 | 6,442 | 1570 | 1896 | 7915 | 1058 2040 10399 9901 968 925 107 4434 4121 1282
PEA
HOMBRES | MUJERES
3236 2138
DEPARTAMENTO, TIPO DE LOCAL SERVICIO
MUNICIPIO Y LUGAR | CATEGORIA |  TOTAL OTRO ENERGIA TOTAL DE
POBLADO A VIVIENDAS | CASA FORMAL | APARTAMENTO | PALOMAR | RANCHO | IMPROVISADA | TIPO | AGUA | DRENAJE | ELECTRICA HOGARES
ZONA 8, GUATEMALA | CIUDAD 2971 2436 262 220 0 30 23 2715 | 2663 2888 2913

8 XTI Censo de Poblacion, VI de Habitacion. INE 2,002.
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MODELO DE ENCUESTA RESPECTO A EL CAMBIO DE LOCALES COMERCIALES EN AVENIDA BOLIVAR,
ESPECIFICAMENTE MUEBLERIAS

. El edificio donde esta actualmente su local es
PROPIO ALQUILADO

. El local comercial tiene un local de parqueo propio
tanto para sus proveedores como para su clientela.
Sl NO

¢, En donde esta ubicado?
. ¢ Tiene usted Servicio de Seguridad Privada para su
local comercial?

Sl NO

. ¢ Tiene usted Entrega de Servicio a domicilio?

Sl NO

. En el caso que una de las personas que compre
algin mueble con usted requiera de servicio de
Flete, ca dénde tiene qué
acudir?

. La inseguridad que actualmente impera en la ciudad
¢le ha perjudicado?

Sl NO

¢ PORQUE?

7.

9.

Sabe usted del Plan de Ordenamiento Territorial que
actualmente la Municipalidad de Guatemala esta por
aprobar para ejecutarlo en nuestra ciudad.

Sl NO

¢ Estaria de acuerdo si dentro de dicho plan se
contempla la construccion de un edificio sobre la
Avenida Bolivar para reubicar a todas las
mueblerias que actualmente estan en la Avenida?

Sl NO NO SABE

¢ PORQUE?

Si en esta nueva area de comercio para mueblerias,
se le ofreciera seguridad, areas de parqueo, locales
adecuados para su negocio, ¢ usted se cambiaria de
local?

Sl NO

¢ PORQUE?
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RESULTADOS DE LA ENCUESTA

1. El edificio donde esta actualmente su local es 3. ¢Tiene usted Servicio de Seguridad Privada para su local
PROPIO ALQUILADO comercial?
Sl NO
H PROPIO
1 ALQUILADO m3l
HNO
2. El local comercial tiene un local de parqueo propio tanto
para sus pro\/eedores como para su clientela. 4. ¢Tiene usted Entrega de Servicio a domicilio?
SI NO Sl NO
¢En donde esta ubicado?
M
B SI(A 1 CUADRA) e

ENO




5. En el caso que una de las personas que compre algin

mueble con usted requiera de servicio de Flete,

donde tiene qué acudir?

&

\

H 1 CUADRA
11,5 CUADRAS
H 2 CUADRAS

éa

6. La inseguridad que actualmente impera en la ciudad ¢le

ha perjudicado?
Sl NO

PORQUE?

0%

S|
ENO

Entre las personas que dijeron que si mencionaron las

siguientes razones:

+ Personas ya no llegan a esa zona a comprar por

la delincuencia

* Le han robado a la persona entrevistada y/o

trabajadores
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 Han asaltado su local

7. ¢Sabe usted del Plan de Ordenamiento Territorial que
actualmente la Municipalidad de Guatemala estd por
aprobar para ejecutarlo en nuestra ciudad?

Sl NO

0%

M S|

HNO




8. ¢Estaria de acuerdo si dentro de dicho plan se contempla

la construccién de un edificio sobre la Avenida Bolivar
para reubicar a todas las mueblerias que actualmente
estan en la Avenida?

Sl NO
¢ PORQUE?

NO SABE

H S|

/

E NOSABE

Entre las personas que respondieron que Si,
comentaron
* Generalmente en este tipo de edificios existe
seguridad

* Mas posibilidades que las personas lleguen a
comprar

Entre las personas que respondieron que NO,
comentaron

* Mayor competencia en un solo lugar
* Tendria que pagar alquiler
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9. Sien esta nueva area de comercio para mueblerias, se le

ofreciera seguridad, areas de parqueo, locales
adecuados para su negocio, ¢usted se cambiaria de
local.j?

SI NO ¢PORQUE?

Entre las personas que respondieron que Si, comentaron
* Mayor seguridad para locatarios y clientela
+ Areas de parqueo para visitantes

Entre las personas que respondieron que NO,
comentaron

+ Altos costos en rentas.
* Mis clientes saben donde encontrarme.
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GLOSARIO

Los elementos tedricos relacionados con el problema son:

ACTIVIDADES URBANAS

Son las actividades que la poblacion realiza (habitar, trabajar,
comerciar, etc.) se llevan a cabo en espacios adaptados para
cada tipo de actividades.

AMBIENTE

Se conoce como ambiente a las condiciones o circunstancias
fisicas, sociales, econdémicas, etc. de un lugar, de una reunion,
de una colectividad o de una época.

AMBIENTE URBANO
Apariencia e impresién que causa la ciudad en su conjunto

AREA URBANIZABLE

Comprende el area de cada zona que por sus condiciones
topograficas es susceptible de utilizacion residencial, comercial
e industrial. Esto es igual a la resta del area de barrancos al
area bruta.

ARQUITECTURA
Arte de proyectar y construir edificios, que responde a las
necesidades de las personas.

ASENTAMIENTOS URBANOS

Radicacion de un conglomerado demografico, con el conjunto de
sus sistemas de convivencia en el area fisicamente localizada,
considerando dentro de lo mismo los elementos naturales y las
obras materiales que la integran.

CRITERIOS DE URBANIZACION Y LOTIFICACION

En el disefio de fraccionamiento o conjuntos de vivienda se debe
buscar aprovechar con eficiencia el terreno, para lo cual es
importante adaptar el trazo urbano a su configuracion y
caracteristicas.

El andlisis del terreno propicia indicaciones de los usos e
intensidad del uso del suelo permisible y define las zonas
apropiadas de desarrollo de las areas por preservar a causa de
su belleza.

CRITERIOS DE ZONIFICACION

Los criterios de zonificacidn son las bases de conocimiento
sobre el uso de suelo con las que se toman decisiones para
hacer divisiones en los terrenos, haciendo estas divisiones o
zonificaciones segun su homogeneidad en las caracteristicas de
los suelos.

DENSIDAD

Concepto que expone diversos aspectos de la realidad en
términos relativos; para usos urbanisticos, se hace referencia a
la relacién que existe entre: el nUmero de personas, unidades de
economia doméstica, volumen de edificacion, etc.; y una
determinada extension territorial.

DENSIDADES SEGUN AREAS Y USOS DE SUELO
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Poblacion Viviendas Uso pablico Usosemipub. | Uso privado
Densidad neta | Total Total Circulacion Equipamiento Residencial
Per./Ha % Ha % Ha. % Ha.
100 72 13-16 25 0,25 3 0,03 72 0,72
200 138 25-30 25 0,25 6 0,06 69 0,69
300 198 35-42 25 0,25 9 0,09 66 0,66
400 252 43-108 25 0,25 12 0,12 63 0,63
600 354 59-71 25 0,25 16 0,16 59 0,59
800 432 70-83 25 0,25 21 0,21 54 0,54
900 459 73-B7 25 0,25 24 0,24 51 0,51
1200 552 84-99 25 0,25 29 0,29 46 046
1600 640 91-106 25 0,25 35 0,35 40 0.4

Fuente: Caminos, H, Urbanization primer, paginas 62-65.



Notas: Para la elaboracion de los cuadros se consideré
que el desarrollo urbano era un fraccionamiento, razén
por la cual el porcentaje de vialidad se conserva constante.

La densidad neta se refiere al nUmero de personas sobre la
superficie residencial (descontando vialidad y equipamiento).

Advertencia: no deben aplicarse las cifras de estos cuadros de
manera literal; sino que estas representan unos parametros que
hay que aplicar dependiendo del proyecto a través de varios
tanteos hasta encontrar la combinacion de uso y densidades que
mayor beneficio social y rentabilidad aporten

Area = 100m x 100m = 1 Ha.

UP = uso publico
354 Personas

DETERIORO URBANO

Decadencia fisica con repercusiones econémicas y sociales, que
se presenta en las construcciones y dispositivos urbanos, por
uso excesivo o inadecuado, mal estado de conservacién u
obsolescencia.

DIAGNOSTICO URBANO

Juicio critico de la situacién o estado real de un medio urbano,
con base en el conocimiento de la informacién mas amplia y
concreta posible acerca de los aspectos fisicos, econdmicos,
sociales e histdricos que constituyen dicho medio urbano.

DISENO URBANO

Proceso técnico cuyo objetivo es orientar el ordenamiento del
espacio urbano en todos sus niveles de macro a micro, en
respuesta o la necesidad de adecuacion de éste a la realidad
psico-social, fisica, econdémica e historica.

ELEMENTOS (parques, plazas, calles, areas verdes, etc.)
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“Los espacios abiertos de superficie, pueden subdividirse en
dos: Parques o Plazas. Estos espacios segun las propuestas del
nuevo urbanismo, no deben localizarse en areas residuales, sino
a proximidad de calles publicas, areas residenciales y puntos de
venta, asi también deberan funcionar como foco de cada
comunidad. La funcién de los mismos puede variar de acuerdo a
las necesidades urbanas: como suministro de luz, aire, vistas y
perspectivas del entorno urbano (especialmente en las areas
mas densas de la ciudad), recreo, preservacion ecologica o de
algun otro tipo (reservas de agua), o finalmente como
instrumento de formacion de la ciudad / barrio, que contribuya a
darle un caracter propio y a distinguirla de poblaciones vecinas.
A la funcién de la plaza como escenario publico se le debe dar
énfasis, para que constituya parte de la vida social de la ciudad.
. Una ciudad que carece de vida y actividad social, es una
ciudad muerta. La plaza se distingue del parque en que éste
ltimo consiste en un espacio abierto urbano, donde predominan
los elementos naturales como los arboles, plantas, etc., sobre
los elementos construidos.

ESPACIOS ABIERTOS

Estos espacios hacen unicos los lugares, no debe caerse en el
error de hacerlos similares o parecidos, porque ellos mismos
ayudan a la orientacion de las personas, éstos también pueden
servir como orientadores en el proyecto, esto ayudaria al sentido
de pertenencia del lugar y a romper con la posible monotonia
gue las construcciones tienen en el lugar. La proporcién es un
factor muy importante de disefio del paisaje a través del manejo
de alturas, anchuras, profundidad, de la textura y del color de los
materiales que se usan para darle armonia visual a un espacio
que tiene este caracter.

LOTIFICACION

Busca la estructuracion del espacio, estableciendo un
ordenamiento en el uso del suelo. Estd adaptado al medio
natural, incorporando al disefio las condiciones de topografia,
vientos, soleamiento, hidrografia, suelos, vegetacion y vistas.
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MOBILIARIO URBANO
La agrupacion del mobiliario permite su fécil
localizacion por los usuarios que pueden emplear varios sin
necesidad de desplazarse. Ademas, ello permite un mejor y
mas economico mantenimiento.

Se debe colocar los elementos de mobiliario urbano en relacion
con el uso Yy con las satisfacciones de necesidades derivadas
de las actividades que se desarrollen en el sitio.

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Son aquéllos que ordenan tanto el territorio urbano y el rural
como la utilizacion del suelo, entrando por consiguiente a formar
parte de esta concepcion tanto los instrumentos de Ordenacion
Territorial como los de Ordenacién Urbanistica.

PLANES TERRITORIALES Y URBANISTICOS

Figuras de planeamiento territorial a nivel autonémico, provincial
0 municipal cuyo ambito de aplicacion es una parte del territorio
de la Comunidad Autdbnoma.

PLANIFICACION

Método y proceso de toma de decisiones que, propone e
identifica metas y soluciones alternas, que pueden ser de
desarrollo fisico-espacial, econdmico-social, politico-
administrativo, con sus adecuaciones especificas. A estas metas
se aplican directrices politicas de accion, que constituyen un
conjunto de obijetivos, principios y normas adoptadas en un plan.

PROGRAMAS URBANISTICOS

Instrumentos para la ordenacion y urbanizacion de terrenos en
conformidad con los Planes territoriales y conforme al esquema
de las unidades urbanisticas integradas.

PROYECTO URBANO

El proyecto urbano se dedica a la rehabilitacion de edificios o
espacios urbanos que se han deteriorado con el paso del
tiempo. Es aqui donde entra el desarrollo sostenible que no
desecha las aportaciones del pasado, sino que las adapta al
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presente. Esta accién rehabilitadota hace sostenible las

ciudades.

RENOVACION URBANA

Acciones permanentes de readecuacion de diversas zonas
urbanas en virtud del incremento de sus funciones o de la
incorporacion de nuevas funciones. Persigue la racionalizacion
del uso del suelo, asi como la disposicion adecuada de todos
aquellos elementos que contribuyan a los fines de la renovacion.

SENALIZACION

Refleja la expresion del individuo y la identidad de una
comunidad. La sefializacion debe ser compatible con el medio
ambiente natural y el clima.

TERRITORIO

Es el soporte fisico comun de las comunidades politicas o el
area geogréfica en donde el estado ejerce su poder, en donde
éste exige una clara delimitacién y una definicion precisa de sus
fronteras.

URBANISMO

Disciplina que estudia aspectos que se refieran al estudio de la
evolucion y desarrollo de los poblados en orden a las
necesidades de la vida urbana; a la proyeccion, orientacion y
adaptacion constantes de los elementos urbanos a las
necesidades y requerimientos de dichos poblados.

VALORACION DEL TERRENO EN RELACION A LOS USOS
Valoracién de los usos actuales frente a los usos planificados.
Los espacios al aire libre calificados especialmente como areas
verdes y zonas de juego deben ser plantados y utilizados como
areas de juego. El tamafio y ubicacion de las areas verdes y los
espacios al aire libre debe corresponder con las necesidades de
los residentes, y asi cada terreno debe cumplir con cada funcién
para la que esta destinado.
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