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Introduccion.

La presente investigacion busca dar una

respuesta urbanistica arquitectonica, a nivel de
anteproyecto, en donde se propone una solucion
de renovacion urbana en un sector de la zona 8
de la Ciudad de Guaftemala. La propuesfta es
paralela al plan de ordenamiento urbano
Guatemala 2020 que impulsa la Municipalidad de
Guatemala, el cual involucra al proyecto
Transmeftro, que da origen a la idea de
desarrollar el presenfe esfudio. El proyecto
Transmetro frata de implementar un transporte
colectivo masivo. Actualmente ya estd en
funcionamiento la primera fase, en la cual
inferviene a dos arterias principales de la cuidad
(la calzada Aguilar Batres y la Avenida Bolivar).
Al ser intervenidas dichas arterias forzosamenfe
debe ser trasformado el entorno, lo cual
conforma el area de influencia establecida por la
Municipalidad capitalina. Es en esta area donde se
ubica el sector objeto del presente trabajo.

El tema especifico es un centro comunal para la
zona 8 de la ciudad de Guatemala. Se toma como
criterio que  fodo  conglomerado, complejo
habitacional o asenftamientfo humano necesita del
equipamiento adecuado para que los individuos
puedan desarrollar sus actividades de una mejor
manera; ya que todo ser humano necesita
satisfacer necesidades de caracter social,
educativo, cultural, de salud, recreacion, entre
ofros.

! Ver Mapa No. 2, Area de Influencia del Transmetro. Pdg. 8.

Sin embargo, para lograr la renovacion urbana en
esta porcion de urbe, no basta con proponer un
centro comunal: por esto el presente estudio
también propone, a nivel de anteproyecto, una
intervencion  urbanistica 'y un ordenamiento
territorial de todo el sector.

El centro comunal propuesto incluye falleres de
capacitacion, una clinica médica, un saloén de usos
mlltiples y areas recreativas. Los falleres y la
clinica estdn méas enfocados en la mujer, pues se
considera que muchas mujeres, jovenes y adultas,
no tienen acceso a la educacion formal por
razones de trabajo y econdmicas. Otras mujeres,
por motivos también econdmicos y por sus
ocupaciones, casi nunca cuidan de su salud, sobre
todo si son amas de casa y de ingresos bajos,
insuficientes para acudir con un médico particular.



Este capifulo contiene, de forma ordenada, una
descripcion acerca del porqué de la presente
investigacion. A continuacion encontraremos la
definicion del problema que da origen a la idea
y su respectiva justificacion. Al final del
capitulo se indica la metodologia a utilizar para
el desarrollo de la propuesta.

CAPITULO |

Marco Conceptual



MARCO CONCEPTUAL

1.1 ANTECEDENTES

|  crecimiento desordenado 'y no

planificado de la Ciudad de Guatemala
ha motivado estudios acerca de cémo resolver
esta problemdtica, la mayoria realizados por
la Municipalidad capitalina. Entre los estudios,
planes, programas y proyectos mds
sobresalientes estdn el Esquema Director de
Ordenamiento Metropolitano 1972 — 2000
(EDOM), Plan Municipal Guatemala 2010 vy
Plan Municipal Guatemala 2020.

Este proceso dindmico de transformacién que
sufre la ciudad se debe a diversos fenémenos
sociales, entre estos: emigraciones dentro del
pais, alto indice de natalidad, centralizacién
de servicios publicos y privados,
centralizacién cultural, industrial y comercial,
etc.

La zona 8 de la ciudad de Guatemala sufre
estos problemas y, por su ubicacién a lo largo
de una arteria principal, se ha congestionado
y deteriorado rdpidamente. Este desorden se
puede ver en los usos del suelo, donde se
mezcla la vivienda con comercios de todo
tipo. Aunado a esto, la zona también sufre
del llamado déficit habitacional, que es uno
de los problemas mdas graves que tiene que
enfrentar la ciudad dentro de su
problemdtica de desarrollo.

“Sin embargo, la vivienda no lo es todo para
los habitantes de una ciudad, puesto que a los
asentamienfos humanos es indispensable
dotarlos de la infraestructura y equipamiento
que aseguren la satisfaccién  de las
necesidades bdsicas de los habitantes de
forma digna.”™

2 Herndndez Soto, Silvia, Equipamiento Comunal Urbano en la Colonia
Santa Faz, Municipio de Chinautla, Guatemala. Tesis Farusac 2000.
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“Las dreas de equipamiento para estas
necesidades bdsicas son los espacios,
edificaciones e instalaciones requeridas para
atender como minimo las necesidades de
esparcimiento, deportes, salud y educacién.”?

Ademas de lo anterior, se detecté a través de
visitas de campo que el sector carece de una
serie de servicios y de infraestructura
destinada al equipamiento social, donde se
puedan desarrollar diferentes actividades
que fomenten las relaciones humanas, es
decir, la convivencia social entre vecinos.

1.1.1Antecedentes histéricos acerca de
la ocupacion espacial de la
Cuidad de Guatemala.*

Cuando se fundé la nueva Civdad de
Guatemala, alrededor del afio 1775, los
primeros asentamientos urbanos se
localizaban en la parte norte del Valle de la
Ermita, en dreas que hoy conforman la zona

6.

En 1800 la ciudad ya contaba con algunos
centros poblados en lo que hoy es la zona 1.

En 1821 la ciudad habia duplicado su
tamafio en cuanto a dimensiones. Su estructura
continda sin alteraciones. Para este entonces
contaba con 40,000 habitantes.

La ciudad empezé a crecer mds hacia el lado
Sur debido, en gran parte, al mayor grado
de atraccién que ejercieron las regiones sur y
occidental del pais. De esta forma se
ensanchaba la parte que actualmente
conforma la zona 1.

En cuanto a las actividades que se
desarrollaban  en la ciudad se pueden
mencionar la produccién, intercambio 'y
consumo, lo cual causé wun crecimiento
desmedido de la poblaciéon, ya que
empezaron  migraciones  de personas
provenientes del interior de la republica
hacia la ciudad.

3 Reglamento Operativo Programa, Criterios Generales de Disefio
BANVI-BID 1988.
* Ver Mapa No. 1, Crecimiento de la Cuidad de Guatemala. Pdgina 03.




Para 1875, la influencia de actividades del
centro irradié por toda la ciudad y el centro
empezd a perder homogeneidad.
Consecuentemente, los usos de suelo se
hicieron mdas heterogéneos y el centro perdié
su unidad arquitectdnica.

Desde un principio se establecié de forma
natural el comercio a lo largo de las vias
principales. El primer comercio de este tipo se
ubicé en lo que hoy es la Calle Marti y
lugares cercanos a la Parroquia. La tendencia
de organizar el comercio linealmente a lo
largo de una via principal se observa
claramente en la actualidad, especificamente
en la Avenida Bolivar; a lo largo de toda
esta arteria se ubican comercios, la mayoria
dedicados a la venta de muebles de todo
tipo. El resto de comercios es variado.

Ya en 1890 la extensién de la ciudad habia
alcanzado al actual Trébol y la Avenida
Bolivar ya contaba con comercio, que
llegaba hasta el centro. Alli se encontraban
desde almacenes de departamentos bien
surtidos, hasta la tienda de un cuarto, con
puerta abierta a la calle, asi como escuelas,
fabricas de textiles, imprentas, iglesias, etc.

En 1900 fue notorio el crecimiento de la
ciudad, especialmente en la direccién
sureste, con la poblacién de clases bajas en
las actuales zonas 3 y 8, a lo largo del
cordén comercial de la Avenida Bolivar. Esta
desde sus inicios ha albergado a gran
cantidad de familias, la mayoria obreros de
bajo poder adquisitivo. Este auge
habitacional y, por ende, comercial ha
carecido de planificacién adecuada, lo que
ha traido como consecuencias una mezcla
inapropiada de usos del suelo, desorden
territorial y deterioro de la zona.

La Civdad de Guatemala alberga
aproximadamente al 20% de la poblacién
total del pais. Representa una gran fuente
de oportunidades de crecimiento econémico,
en la cual se concentran las principales
actividades politicas, sociales y econdémicas.
La Repulblica de Guatemala actualmente
alberga  aproximadamente 11,225,403
habitantes y, segin el Instituto Nacional de
Estadistica, para el afio 2,020 se proyecta
una poblacién de 18,055,25 habitantes, lo
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cual evidencia la necesidad de planificacion
para satisfacer demandas sociales y
urbanas.

1.1.2Antecedentes urbanos.

El rapido ritmo con el que crece la mancha
urbana de la Ciudad de Guatemala se
reflejo en lo que hoy se conoce como drea
metropolitana, la cual ocupa dreas cada vez
mds extensas, discontinuas y con una relativa
baja densidad. Hasta la fecha no existe una
definicidn precisa, oficial y legal del territorio
que la conforma y cada institucién la delimita
arbitrariamente, segin sus propios criterios e
intereses.

El crecimiento es dirigido en gran medida por
los ejes de circulacion principales: las
carreteras CA-1 (eje formado por la
carretera Interamericana —Calzada
Roosevelt-Boulevar Liberacién - Boulevar Los
Préceres - carretera a El Salvador) y CA-9
(eje formado por la carretera al Atlantico -
Calle Marti - Avenida Bolivar - Calzada
Aguilar Batres-carretera al Pacifico). La
expansiéon se encuentra condicionada por las
caracteristicas geogrdficas del Valle de
Guatemala: por ejemplo, los profundos
barrancos se presentan como barreras
naturales, lo cual favorece ain més la
fragmentacién espacial de la aglomeracién.

Otro punto interesante es que el ritmo de
expansidon espacial de la ciudad capital es
superior al ritmo de crecimiento poblacional,
lo que resulta en un bajo indice de densidad
demogrdfica. El rdpido crecimiento espacial
es motivado en gran parte por una fuerte
demanda de suelo para uso habitacional. Es
precisamente la produccién de vivienda el
proceso que contribuye a la mayor extensién
del espacio urbano.
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A pesar de que el consumo de suelo urbano
para uso habitacional se ha dado de una
forma vertiginosa en los Ultimos afios,
manifestado por la  proliferacion de
lotificaciones, proyectos habitacionales o
conjuntos residenciales en la periferia, el
déficit habitacional no ha sido resuelto e
incluso ha aumentado. Esto es debido a la
ausencia de una politica adecuada de
vivienda por parte del Estado y a que la
mayoria de los proyectos han sido dirigidos a
familias de ingresos medios y altos, limitando
el acceso a las familias de mds bajos
ingresos.

La demanda de suelo habitacional que ha
desencadenado el proceso de crecimiento
extensivo del espacio metropolitano se ha
acompafado de un proceso de
mercantilizacién del suelo urbano de forma
masiva y de la dinamizaciéon del mercado
inmobiliario. Desde que se presenta el
crecimiento explosivo de la aglomeracion
metropolitana los actores privados tienen una
participacién significativa en la ampliacién
del espacio de la ciudad, constituyéndose en
los principales productores de suelo urbano y
especificamente de suelo habitacional.

11.3Tendencia de evolucion del area
mefropolitana de Guafemala.

Los fendmenos reflejo del proceso de
crecimiento espacial que el drea
metropolitana de Guatemala (AMG) esta
sufriendo —como por ejemplo conurbaciones
con los municipios ubicados al norte y al sur,
la creciente demanda habitacional y la
centralizacién de servicios— indican que la
aglomeraciéon urbana capitalina contfinuard
expandiéndose a un ritmo acelerado vy
consumiendo cada vez mds espacio para uso
urbano. La principal causa es que la
demanda de espacio habitacional continda
por la persistencia de un alto déficit
habitacional. La mayor oferta de vivienda
nueva se presenta en las dreas periféricas,
obligando a una gran cantidad de poblacién
de ingresos medios y bajos a vivir alli,
sumado a la preferencia de poblacién de
ingresos altos por habitar también en las
afueras.

Capitulo  Of 02 03 04 05 08 Marco Conceptual

El reconocimiento de esta fuerte tendencia a
la dispersion y fragmentaciéon espacial no
implica asumir que ello deba producirse
inevitablemente y en la forma como ha
ocurrido en los Ultimos afios

Se requieren cambios profundos de diversa
indole (territorial, politica, econémica, social y
cultural) para lograr una ciudad que sea
sostenible desde el punto de vista social,
econémico y ambiental. No basta con la
transformacién de la estructura espacial de la
ciudad, basada en un modelo alternativo a la
ciudad difusa existente. Mds importante adin
es la transformacién en las formas de
intervencién urbanistica (actuaciéon sobre la
ciudad y el territorio, basado en un conjunto
de estrategias y técnicas relacionadas con el
planeamiento urbano).

1.1.4 Antecedentes técnicos.

Tal y como se menciond, la Civudad de
Guatemala crece de una forma acelerada.
De la mano con este crecimiento, se
incrementan las necesidades y demandas de
la poblacién, como por ejemplo: dreas
seguras para transitar, espacios abiertos,
espacios ordenados, dreas verdes,
equipamiento adecuado y accesible, entre
otras.

Durante muchos afios se han realizado planes
municipales para ordenar eficientemente el
drea metropolitana guatemalteca, con el fin
de alcanzar una mejor calidad de vida para
los habitantes y un desarrollo eficiente de la
poblacién. Entre esos estudios se encuentran
los siguientes:

a) Esquema Director de Ordenamiento
Metropolitano (EDOM) 1972 - 20007°

Este estudio surgié por el crecimiento no
planificando de la civdad, e identificd
problemas como la desorganizacién y
crecimiento  extensivo de la periferiq,
ausencia de un sistema integral de transportes
y carencia de grandes equipamientos
colectivos. Los estudios se basaban en cuatro

® Centro de Estudios Urbanos y Regionales —CEUR- Universidad de San
Carlos de Guatemala, Area Metropolitana de Guatemala, junio 1998.
Pdgina 29



sectores bdsicos: poblacién, usos del suelo,
transporte y servicios publicos. Algunos
objetivos de las politicas de desarrollo
urbano eran: ordenacién y racionalizacién del
uso del suelo a través de su organizacion, al
definir pautas que afecten el parcelado del
suelo y la construccién urbana; y racionalizar
y estructurar el sistema de movilidad y
comunicaciones a través de la jerarquizacion
del sistema vial.

b) Plan Municipal Metropolis 2010.°

Este estudio hacia énfasis en la problemdética
de desarrollo urbano y usos del suelo, medio
ambiente y reduccién de efectos de desastre,
transporte, infraestructura y aspectos sociales
econémicos. Las estrategias no pudieron
llevarse a cabo debido a la falta de apoyo
técnico  profesional, pero sirvieron de
premisas para dar paso al Plan Municipal
2020.

¢) Plan Municipal Guatemala 2020’

Este plan es el dltimo estudio realizado por la
municipalidad, encaminado a mejorar la
calidad de vida de los ciudadanos por medio
del ordenamiento del espacio urbano.

Dentro del mismo se encuentra CONCENTRA
2020, que se define como el “Corredor
Central de Desarrollo”. Comprende cuatro
topologias de proyectos:

*  Proyectos integrales urbanos (aqui se
ubican los proyectos que tienen
relaciéon con el equipamiento y, por
lo tanto, hacia esta tipologia se
enfoca la presente investigacién).

* Proyectos de re densificacién de
viviendas.

* Proyectos de espacios abiertos.
* Proyectos de movilidad.

A partir de estas cuatro topologias se
desglosan 14 macro-proyectos encaminados
a alcanzar los objetivos del Plan 2020, entre

© Ibid., pagina 32.
” Plan de desarrollo urbano Metrdpolis 2020. Municipalidad de
Guatemala.
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los cuales se encuentra el que da origen a
esta investigacion:

El Transmetro / eje sur — occidente es un
macro-proyecto dentro de la tipologia de
Proyectos integrales urbanos. Actualmente su
primera fase ya se encuentra en
funcionamiento y comprende los siguientes
componentes: Avenida Bolivar, Centro Civico,
Plaza Barrios, 18 calle y Plaza Bolivar.
Algunos de sus objetivos son: alcanzar la
reestructuracién  del transporte  publico,
seguridad  ciudadana, seguridad  vial,
reduccién de tiempos de viaje, mejora del
medio ambiente, regularidad en el servicio y
mejor calidad de vida.

La presente propuesta es producto de la
ayuda y soporte técnico que la Facultad de
Arquitectura brinda a la Municipalidad de
Guatemala para la intervencién del drea de
influencia® del Transmetro. Su importancia
radica en que sugiere soluciones a la
problemdtica espacial-urbana que afecta al
sector en estudio y, al mismo tiempo, ofrece
una propuesta para que el Transmetro no
quede aislado de su contexto, sino que se
encuentre rodeado de un drea ordenadaq,
segura, limpia y con mejores condiciones
urbanas.

1.2 DEFINICION DEL PROBLEMA.

Desorden en los usos del suelo, desorden vial
y visual, deterioro de infraestructura y falta
de equipamiento, son algunos de los
problemas que afectan al sector en estudio,
el cual se encuentra dentro del drea de
influencia del Transmetro. El proyecto deriva
del Plan Municipal Guatemala 2020,
impulsado por la Municipalidad de
Guatemala para el mejoramiento de la
calidad de vida de los guatemaltecos que
viven en la capital. Sin embargo, la
Municipalidad aldn no tiene respuestas vy
soluciones puntuales para el
aprovechamiento de estos espacios urbanos,
los cuales serdn afectados de manera
directa por las actividades que generen los
proyectos del Plan Municipal Guatemala
2020.

8 Ver Mapa No.2, Area de Influencia del Transmetro. Pdg. 08.




Es en este punto donde se interviene para
dar soluciones puntuales a las carencias de
dichos espacios. En este estudio la solucién
planteada se divide en dos aspectos:
propuesta de renovacién urbana
(ordenamiento de usos del suelo, tratamiento
de fachadas, banquetas, anchos de calles,
mobiliario urbano, entre otros aspectos) y
propuesta de un objeto arquitecténico (Centro
Comunal) que busca mejorar la calidad de
vida de los vecinos. Esta porcién de urbe, en
este caso el sector en estudio, forzosamente
deberd transformarse y acoplarse a las
nuevas y futuras demandas que genere el
Eje Vial CA-9 Sur Aguilar Batres — Bolivar.

13 DELIMITACION DEL TEMA.
1.3.1Limite territorial.

El sector se encuentra entre la 30 calle “A” y
la 32 calle, y entre la 7av, y la Qav. de la
zona 8 de la Ciudad de Guatemala.?

13.2 Limite espacial.

El sector se ubica dentro del drea de
influencia del Proyecto de Movilidad Urbana
Eje Vial CA-9 Sur Aguilar Batres — Bolivar,
especificamente en el drea que comprende la
zona 8 de la Cuidad de Guatemala.’®

13.3 Limite temporal.

Debido a que el Plan Municipal Guatemala
2020 estd proyectado para el aio 2020, se
elaborard una propuesta que cumpla con las
demandas de la poblacién (en aspectos de
densidad e infraestructura) para el
mencionado afio como minimo y, en el mejor
de los casos, para 20 afios mds adelante
(2,040), con base en los criterios de dicho
plan municipal y en proyecciones anuales del
Instituto Nacional de Estadistica.

? Ver Plano No. 2, Plano de Ubicacion, pdgina 10.
1% \fer Plano No. 1. Plano de Localizacién, pagina 9.
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14 JUSTIFICACION.

Los problemas de indole social se agravan
cada dia mds en la ciudad y la zona 8 no es
la excepcidon. Por ser una zona en proceso de
deterioro debido al crecimiento desmedido,
entre otras causas, los habitantes sienten el
ambiente mds hostil y menos deseable para
vivir y trabajar. El presente estudio busca dar
una solucién paralela y acorde a las politicas
educativas y culturales establecidas en el Plan
Municipal Guatemala 2020 del cual forma
parte, como son la promocién del arte, la
participacién ciudadana, la incorporaciéon al
sistema educativo de sectores marginados,
etc. Al afirmar que este estudio forma parte
del Plan Municipal Guatemala 2020, es
porque de éste se deriva el Proyecto
Transmetro, que es el que da origen a la idea
de intervenir los sectores que forman parte de
su drea de influencia.

Este estudio brinda una solucién puntual para
el mejor aprovechamiento de un espacio
urbano que serd afectado de manera directa
por los usuarios, actividades y equipamiento
que generen los proyectos del Plan Municipal
Guatemala 2020, especificamente el Eje CA-
9 Sur Aguilar Batres — Bolivar.

La propuesta de un centro comunal es de
mucha importancia, ya que es necesario que
a la par que se construyen los complejos
habitacionales, también se tome en cuenta la
edificacién de centros comunales, para que
los individuos puedan desarrollar con plenitud
sus funciones dentro y fuera de la comunidad,
respecto a sociedad, cultura, economia y otros
aspectos.

“Se ha considerado que las causas basicas de
sub-desarrollo de una ciudad estd dada por
la baja productividad de sus miembros, y en
la medida que estos se incorporen a su fuerza
productiva, se presentan mejores indices de
desarrollo”'. En el caso de la mujer
guatemalteca, debido a su bajo nivel
educativo y de instruccién para el trabajo, no
tiene acceso a oportunidades de trabajo
digno, lo que repercute directamente en su
nivel de ingresos. Por falta de oportunidades

u Orddiiez, César, Centro de Capacitacion y Desarrollo pala la Mujer
Indigena en Cobdn Alta Verapaz. Tesis Farusac 2000.




educativas y ocupacionales se margina a la
mujer dentro de una sociedad, a pesar de
que representa un gran porcentaje de la
poblacién de la ciudad. Por tales razones se
propone el Centro de Capacitacién,
destinado especialmente a atender e instruir
a las mujeres, para que puedan aprender y
practicar un oficio, producir mds y elevar su
nivel de vida.

El conjunto también contard con un dispensario
médico, destinado especialmente para las
mujeres. Se pretende que sea accesible en
todos los aspectos.

El centro comunal contard ademds con un
saléon de usos mdltiples, el cual constituye un
elemento  importante  dentro de una
comunidad, ya que puede ser usado para
diversas actividades comunitarias. Para
completar el conjunto se incluye un drea
recreativa, que consta de cancha deportiva y
recreacion infantil. El desarrollo fisico y la
recreacién  son importantes en  todo
conglomerado humano.

Los cambios en los usos del suelo que se
proponen se realizardn en las dreas que sean
necesarias. Si fuese necesario desplazar
algunas viviendas, éstas se trasladardn a
terrenos actualmente vacios que tiene el
sector en estudio, y también se ubicardn
dentro de los proyectos integrales de
redensificacion que trabajan conjuntamente
otros estudiantes de la Facultad de
Arquitectura de la Universidad de San Carlos
de Guatemala.
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1.5 OBJETIVOS.

1.5.10bjetivo general.

Desarrollar una propuesta urbano
arquitecténica a nivel de anteproyecto para
contribuir al mejoramiento del sector en
estudio, el cual se encuentra dentro del drea
de influencia del Proyecto de Movilidad
Urbana Eje Vial CA-9 Sur Aguilar Batres —
Bolivar, planteado en el Plan Municipal
Guatemala 2020.

15.2 Objetivos especificos.

* Investigar y analizar las condiciones
fisicas, sociales y culturales del sector,
para identificar las  principales
demandas  que  necesitan ser
satisfechas.

* Desarrollar un anteproyecto urbano
arquitecténico que se acople a las
normas técnicas y territoriales que el
Plan Municipal Guatemala 2020
propone. La  propuesta  debe
satisfacer todas las demandas
actuales y futuras que generen los
usuarios, y debe armonizar con el
entorno inmediato.

* Desarrollar el anteproyecto
arquitecténico “Centro Comunal”, que
cuente con las dreas necesarias para
desarrollar  funciones  educativas,
culturales, de salud y recreativas.

15.3 Objetivos académicos.

* Brindar apoyo técnico a la
Municipalidad de Guatemala con el
desarrollo de un proyecto urbano
arquitecténico, alterno al proyecto de
movilidad urbana Eje Vial CA-9 Sur,
Aguilar Batres — Bolivar, planteado
en el Plan Municipal Guatemala
2020.

* Realizar un diagnéstico de la
problemdtica que afecta al sector en
estudio, para plantear una solucién
mediante una propuesta urbano
arquitecténico.
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Para

RESULTADOS ESPERADOS.

Elaborar un diagnéstico que permita
conocer mejor la problemdtica actual
del sector en estudio, para asi poder
plantear soluciones coherentes, que
satisfagan las necesidades tanto
actuales como futuras.

Proponer un centro comunal en donde
los vecinos del sector en estudio y
ciudadanos en general, puedan
acceder a un espacio urbano
ordenado, con acceso a servicios
orientados a la cultura, salud,
educacién, relaciéon social y
recreacion, entre otros.

Disefiar espacios con los cuales se
puedan identificar quienes residen en
la zona en estudio, y que las
personas se sientan cdmodas al
transitar y al vivir cerca.

METODOLOGIA.”

llevar a cabo el anteproyecto se

emplearon tres niveles de aproximacion hasta
llegar al desarrollo de una propuesta, de la
siguiente manera:

1.7.1Primer nivel de aproximacion.

Se definird y evaluard el contexto, y se
recopilard  informacién acerca de la
problemdtica a tratar. Para lograrlo se hard
lo siguiente:

Andlisis de sitio: investigacién y
observacion de campo serdn las
principales herramientas para
determinar las dreas con mayor
problema en los usos del suelo,
aspectos  sociales, econdémicos Yy
culturales.

Andlisis del estado actual del sector
en estudio. Establecer cudl seria el
estado ideal para el mismo.

12 Ver cuadro No. 1. Esquema Metodoldgico, pégina 13.
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Investigacion sobre aspectos
generales de disefio de centros
comunales (andlisis de casos
andlogos).

Para desarrollar los puntos
anteriores, se utilizaron las siguientes
herramientas: investigacion
documental, investigaciéon de campo,
encuestas, planos, libros, tesis,
fotografias y recursos electrénicos.

1.7.2 Segundo nivel de
aproximacion.

Premisas de disefio urbano: utilizadas
para dar una respuesta a la
problemdtica de viabilidad, imagen
urbana y movilidad, de manera que
el resultado sea un conjunto estético.

Propuesta de ordenamiento de usos
del suelo.

Premisas ambientales: tomando en
cuenta la vegetacién, el estado
climdtico, vientos, soleamiento,
precipitacion  pluvial, etc.,, para
proponer un conjunto armonioso con
el ambiente.

Premisas funcionales: tanto a nivel
urbano como arquitecténico. Se debe
proponer una solucién que ofrezca
comodidad y claridad al usuario al
momento de recorrer tanto el conjunto
como el objeto arquitecténico.

Premisas formales: el aspecto formal
de los objetos arquitecténicos debe
estar en armonia con su entorno
urbano, tomando en cuenta aspectos
como la traza y anchos de las calles,
caracteristicas de los  predios,
proporciones y formas de los
parcelados, caracteristicas y
proporciones de las manzanas,
texturas y materiales predominantes,
etc. Sin embargo, no se debe olvidar
que este proyecto estd disefiado
para brindar servicio 6ptimo como
minimo para el aifo 2,020, por lo que



debe proponerse una arquitectura
acorde.

e Premisas tecnologias de construccién:
estos sistemas deben ser los que se
manejon en la actualidad, pero con
diversas cualidades que puedan
adaptarse en el futuro como fdcil
mantenimiento, ampliaciones,
remodelaciones, etc.

1.1.3 Tercer nivel de
aproximacion.

Luego de analizar y depurar los datos
obtenidos de los dos niveles anteriores, se
definirdn los lineamientos especificos que
dardn paso a una respuesta de disefio
urbano arquitecténica, haciendo uso de lo
siguiente:

e |Intervencién a nivel urbano:
propuesta de renovacién urbana del
sector en estudio.

o Respuesta formal del conjunto: esta
debe estar enfocada en la
renovacion urbana del sector en
estudio. No debe dejar pasar ningun
aspecto  problemdtico que deba
resolverse durante el proceso de
disefo.

e Funcion y forma del objeto
arquitecténico: ambos aspectos deben
ir de la mano, sin dejar pasar uno por
el otro, durante la elaboracién de la
propuesta.

e Aspectos constructivos: aqui serdn
plasmadas las ideas originales
acerca del desarrollo de la obra
arquitecténica. Deben ser sistemas
constructivos realizables y viables,
funcional y econémicamente.

e Presupuesto estimado: aqui se define
la inversion aproximada del
proyecto. Es necesaria una
cuantificaciéon de materiales, mano de
obra y maquinaria.
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En el siguiente apartado figuran los conceptos,
aspecfos y temas relacionados con los componenfes
gue se proponen en esfe esfudio, con el fin de
analizar, comprender e inferprefar de una manera
correcta el senfido de la propuesta; también se
demarca la frontera tedrica que servird como
fundamento para la presente investigacion.

CAPITULO 11

Marco Teorico



MARCO TEORICO
2.1 CONCEPTOS Y DEFINICIONES

2.1.1Urbanismo

Etimolégicamente, la palabra urbanismo
procede de la palabra latina urbs-urbis, que
significa ciudad. De acuerdo con este
significado, el urbanismo es el “conjunto de
conocimientos que se refieren al estudio de la
creacién, desarrollo, reforma y progreso de
los poblados, en orden a las necesidades de
la vida urbana”.13

El urbanismo también se puede considerar
una ciencia del disefio, construccion vy
ordenamiento de las ciudades. Por extensién,
trazado urbano, aunque no sea planificado.
Otras fuentes definen al urbanismo como el
arte de proyectar y construir las ciudades de
forma que sean satisfechas todas las premisas
que garantizan la vida digna de los hombres
y la eficacia de la gran empresa que
constituye la ciudad. También se define como
la “ciencia que se ocupa de la ordenacién y
desarrollo de la ciudad, persiguiendo, con la
ayuda de todos los medios técnicos,
determinar la mejor situacion de las vias,
edificios e instalaciones puiblicas, y de las
viviendas privadas, de modo que la
poblacién se asiente de forma cémoda, sana
y agradable”.4

El urbanismo de las Ultimas décadas del siglo
XX se preocupa cada vez mds de establecer
o ejecutar politicas de servicios publicos y de
proporcionar estos servicios. Como es obvio
que los recursos son limitados y que los
acontecimientos globales afectan al futuro de
cada comunidad, el urbanismo debe actuar
dentro de un marco de planificacién nacional
e internacional con el fin de lograr un
desarrollo sostenible' por ambas partes.

3 Segun el Diccionario de la Real Academia Espafiola, 1956.

™ Wikipedia la Enciclopedia Libre. Termino: Urbanismo.

% Ver inciso 2.1.4 Sostenibilidad en Urbanismo y Arquitectura. Pdgina
17.

IMAGEN 01 Anélisis de la planeacién urbana de Brasilia,
Brasil.

La solucién actual de la ciudad nacié a través de dos ejes
en forma de cruz (fig. 1), luego estos fueron adaptados a la
topografia local y a las condiciones naturales obteniendo un
eje curveado (fig. 2), el gue a su vez se convirtié en la
arteria principal; a lo largo de este eje radial se colocaron
los barrios residenciales, mientras que los centros civicos,
administrativos, culturales, de entretenimiento y otros de
caracter pdblico fueron colocados a lo largo del eje
transversal el cual se convirtic en el eje monumental del
sistema. La banca, distritos comerciales y oficinas de
empresas privadas fueron ubicados en la interseccion de los
dos ejes.

Un  complejo  sistema de circulacion  vehicular  fue
implementado en la interseccién de los ejes, con el cual los
automéviles y autobuses circulan tanto en la parte central
como en los distritos residenciales sin interseccion alguna.

En resumen podemos afirmar que la solucién urbana para
esta ciudad es facil de entender, ya que se caracteriza por

la simplicidad y la claridad en la lectura de (a ciudad.

Fuente: www.infobrasilia.com.br.



2.1.2 Urbanizacion

Desde un punto de vista fisico, la urbanizacién
puede ser vista como la accién de convertir en
ciudad, un asentamiento o drea de terreno.
Desde un punto de vista demogrdfico,
urbanizacién significa el desplazamiento de
la poblacién desde localidades rurales hacia
asentamientos urbanos. La urbanizaciéon da
como resultado la conversiéon de un paisaje
natural en un paisaje urbano, que consta de
tres variables: el plano, el uso del suelo y la
edificacion.

En el reglamento que regula la urbanizacién
en el Municipio de Guatemala se entiende
por urbanizacién residencial “la habilitacién
de tierras mediante la dotaciéon de
infraestructura, servicios publicos y
equipamiento urbano, con el fin de destinarlas
a la construccion de  viviendas. Las
urbanizaciones residenciales de interés social
se clasificardn en funcién, principalmente de
la densidad de lotes, desde |las
urbanizaciones R-1 de baja densidad (19-22
metros cuadrados de drea de vivienda por
persona) hasta las R-5 de alta densidad (7.5-
10 metros cuadrados de drea de vivienda
por persona).”1¢

213 Nuevo urbanismo

Es una nueva tendencia encaminada a la
recuperacién del uso tradicional del espacio
publico (lugar de encuentro, ftrdnsito vy
comercio) y de esta forma hacer mas humana
la ciudad. Los principales enunciados del
nuevo urbanismo se pueden resumir de la
siguiente forma:

e El vecindario deberd tener un centro
definido, generalmente libre de
trénsito vehicular.

e Lo mayoria de viviendas estdn a
"cinco minutos" del centro.

e Generalmente hay diferentes tipos de
vivienda (multifamiliar y unifamiliar)

' Municipalidad de Guatemala, Ampliacién de la Requlacién Urbana
Municipal relativa a las normas de urbanizacidn y construccion de
vivienda de interés social o de quinta categoria. Articulo No. 4.
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mezcladas en un drea con diferentes
opciones para los distintos niveles
socioecondémicos. Esto con el objetivo
de fomentar la empatia hacia la
situacion de las personas con menos
recursos por parte de los habitantes
mejor acomodados econémicamente y
para lograr una mejor comunicacion y
comprensién entre clases.

e En las esquinas y la periferia se
colocan comercios y edificios de
oficinas que suplen las necesidades
de los vecinos.

e El equipamiento se  encuentra
centralizado para evitar los vecinos
hagan recorridos mayores a "cinco
minutos" de un lugar a otro.

e Posee campos recreativos cerca de
cada vivienda.

e Las calles vehiculares son angostas y
rodeadas de drboles que crean un
ambiente  agradable  para los
peatones y ciclistas, invitando a los
mismos a hacer uso de los espacios
destinados a ellos, y asi disminuir el
uso del automévil. Las plazas de
aparcamiento se colocan en lugares
alejados de la vista de los peatones.

3. Primer componenfe del nuevo
urbanismo (escala humana)

La ciudad y todos sus componentes estdn
basados en la escala humana. Las
comunidades son compactas y multifuncionales
porque le permiten a la persona encontrar lo
necesario para satisfacer sus necesidades en
un espacio reducido.



b. Sequndo componente de nuevo
urbanismo (peatdn)

Su tamafo estd basado en las distancias
mdximas que se encuentran todavia en el
rango de comodidad para una persona, sin
que llegue a fatigarse. Este rango se ha
establecido en caminatas de un mdximo de
10 minutos, de un extremo a otro, o 5 minutos
de la periferia al centro. Debe haber un
sistema de rutas peatonales que permitan al
peatén movilizarse fdcilmente. Al mismo
tiempo, las calles vehiculares deben ser
amigables al peatén. Para ello los expertos
proponen un tratamiento de las calles con
pasos peatonales marcados por cambios de
textura, asi como banquetas amplias y
jardinizadas, que protejan al peatéon del
contacto directo con los automéviles

IMAGEN 02. Uno de los proyectos mds conocidos como
muestra del movimiento New Urbanismo es la Comunidad de
Seaside, Florida, USA, donde el concepto de ciudad pensada
para ser recorrida a pie dio forma a un modelo que se ha
repetido de manera considerable no sélo en Norteamérica,
sino también en diversas ciudades del mundo. Fuente:
www.plataformaurbana.cl.
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214 Sostenibilidad™ en
urbanismo y arquitectura

El urbanismo es uno de los campos donde la
aplicaciéon de criterios de sostenibilidad es
mds urgente y tiene mayores repercusiones.
La aplicaciéon de estos principios significa una
revoluciéon para los arquitectos y urbanistas,
ya que representa la consideraciéon de
criterios esencialmente distintos de los usados
tradicionalmente en la planificacién.

“Algunas prdcticas actuales del urbanismo,
que se aproximan al nuevo paradigma
consideran en parte los aspectos ecoldgicos
con una funcién mitigadora de las
externalidades negativas de la planificacion
insostenible pasada y actual. Asi, por
ejemplo, se aumenta la superficie del verde
urbano, la superficie relacional, de comercio y
de ocio, la infraestructura para las nuevas
tecnologias de la informacién y comunicacién,
o la provisién de elementos para el reciclaje
de los residuos. En esta concepcidén, en
realidad, se afaden nuevas capas a las
moltiples capas de elementos independientes
que han dominado el urbanismo de este siglo.
Esa forma de planificar no es esencialmente
distinta a la que se practica en el urbanismo
de tipo funcionalista, ya que no considera los
criterios generales que han de regir un
urbanismo basado en  criterios de
sostenibilidad o las implicaciones de los
nuevos modos de vida que derivan de la
implantacién de las nuevas tecnologias.”!8

Cuando se habla de desarrollo sostenible
aplicado al urbanismo, igual que cuando se
predica de cualquier otra actividad humana,
hay tres aspectos que deben implementarse
para que realmente no se comprometa la
supervivencia de las generaciones futuras:

Y7 sostenibilidad: “Tipo de desarrollo que considera las necesidades del
presente sin comprometer la disponibilidad de recursos para las
generaciones futuras”. Este concepto fue formalizado por primera vez
en el documento conocido como Informe Bruntland (1987), fruto de los
trabajos de la Comision Mundial de Medio Ambiente y Desarrollo de
Naciones Unidas.

*8 Carles Saura i Carulla. Arquitectura y Medio Ambiente. Arquitectonic
Mind, Land & Society. Ediciones UPC, Barcelona 2003. Pdgina 137.




1. Sostenibilidad medioambiental: el
urbanismo ha de provocar la menor
alteracién del ecosistema en el que se
inserta: causar el menor impacto
posible sobre el medio ambiente y el
territorio, consumir la cantidad menor
de recursos y energia y emitir la
menor cantidad posible de residuos y
emisiones.

2. Sostenibilidad econdémica: el
proyecto ha de ser econémicamente
viable para no comprometer mds
recursos pecuniarios que los
estrictamente necesarios, puesto que
éstos son siempre limitados, y las
necesidades de la sociedad, siempre,
superiores a los recursos disponibles.

3. Sostenibilidad social: de nada
serviria el equilibrio econémico y
medioambiental de un proyecto si no
sirviera al bienestar de la sociedad.
Por ello se exige de cualquier
proyecto urbano que se quiera
denominar "sostenible" que responda
a las demandas sociales de su
entorno, mejorando la calidad de
vida de la poblacién y asegurando la
participacién  ciudadana en el

disefio del proyecto.

IMAGEN 03. Proyecto de regenmeracion wrbanistica de uvna
zona industrial en Bilbao, Esparia. Este proyecto, mediante la
transformacién urbanistica recuperara y descontaminard un
suelo industrial obsoleto ya utilizado, en vez de utilizar
nuevos suelos verdes. Ademds utilizard sistemas de
produccion de energias limpias. El proyecto contiene los
suficientes medios de autofinanciacion como para no requerir
recursos econémicos extraordinarios o externos. Fuente:
www.arkimia.nireblog.com.
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215 Arquitectura (construccion)
sostenible

Los impactos de la construcciéon sobre la
calidad del medio ambiente son de indole
local y global. Derivan tanto de la alta
intensidad en el uso de los recursos naturales
y de la energia como de la elevada
generaciéon de residuos que ello conlleva.
Para valorar estos impactos se debe tener en
cuenta no sdlo la fase de construccién sino
también el ciclo de vida del edificio.

Este ciclo comprende el proyecto, la
producciéon de materiales de construccién, la
ejecucion, el uso, el derribo o su rehabilitacion
y la gestion de los residuos generados en las
distintas fases. Por tanto, para un edificio,
como para cualquier otro producto, la
aplicacién  de criterios de sostenibilidad
tendrd que tener en cuenta el andlisis
completo del ciclo de vida del edificio desde
la idea arquitecténica hasta su previsible
final.

Los impactos locales del edificio construido
inciden en la calidad de vida (y en la salud)
tanto de sus ocupantes como de la poblacién
residente en su entorno mds o menos
inmediato. Los impactos de cardcter global
son consecuencia de la intensidad de uso de
los materiales y de la energia invertida en la
construccién. Los materiales de construccion se
obtienen a partir de una intrincada estructura
de explotaciéon de los recursos naturales del
territorio  préximo y lejano  (canteras,
explotaciones forestales, cementeras u otras
industrias de transformacién de metales o
pldsticos, por ejemplo) que generan impactos
ambientales de distinta indole. La alta
intensidad en el uso de la energia de la
construccién deriva, sobre todo, del transporte
y de las propias actividades constructivas,
que son asimilables a las que se producen en
otras industrias de transformacion.

Las medidas que pueden favorecer una
construccién  sostenible abarcan diferentes
aspectos:'?

% carles Saura i Carulla. Arquitectura y Medio Ambiente. Arquitectonic
Mind, Land & Society. Ediciones UPC, Barcelona 2003. Pdgina 159.




o La eleccién de los materiales de
construccion.

e Lo implantacién de sistemas de
gestion de los residuos.

o |a implantacién de medidas
tendientes a la eficiencia energética
del edificio.

e La consideracién de la salud, el
confort y la seguridad de los usuarios
del edificio y de los residentes
cercanos.

e La priorizacién de la rehabilitacién
sobre la nueva construccion.

o La promocién de la construccién
sostenible entre los agentes
implicados.

2.1.6 La Ciudad Genérica de
Koolhaas

En 1994, el arquitecto holandés Rem
Koolhaas publica un ensayo llamado “La
Ciudad Genérica”, en el cual describe de
forma pormenorizada un nuevo territorio
consecuencia de la explosién demogrdafica
producida a lo largo del siglo pasado, que
ha transformado el concepto de urbe y las
relaciones entre sus habitantes. Por medio de
este ensayo proclama la desapariciéon por
muerte natural de la identidad y el
nacimiento de la ciudad genérica, vacia de
identidades.

Koolhas afirma que la ciudad genérica es la
ciudad liberada del cautiverio de la
identidad, la cual no es mas sino un reflejo de
la actual necesidad y la actual habitabilidad,
sin historia, suficientemente grande como para
todos. No necesita mantenimiento; si se torna
demasiado  pequefia, simplemente  se
expande; si se torna vieja, simplemente se
autodestruye y se renueva. Su principal
atractivo es su anomia.20

Koolhaas continua afirmando que algo hecho
por nosotros no podria contribuir a la
identidad de algin lugar, ya que ésta es

2 | g anomia es la falta de normas o incapacidad de la estructura social
de proveer a ciertos individuos lo necesario para lograr las metas de la
sociedad. Se trata de un concepto que ha ejercido gran influencia en la
teoria socioldégica contempordnea. El término (etimoldgicamente sin
norma) se emplea en sociologia para referirse a una desviacién o
ruptura de las normas sociales, no de las leyes (esto ultimo es "delito").
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producto de la historia, del tiempo, de lo real,
del pasado; sin embargo, debido a que el
crecimiento humano va en aumento, en algin
momento el pasado serd demasiado pequefio
hasta el punto de desaparecer, disipdandose
con ella también la identidad.

IMAGEN 04. Proyecto distrito financiero Waterfront City,
Dubéi. Esta ciudad disefiada por el mismo Rem Koolhaas,
constituye el paradigma de lo gque él llama “Ciudad
Genérica”, por medio de edificios repetitivos que simulan la
densidad de Manhattan y reflejan la realidad urbana
contemporanea. Fuente: www.las7enpunto.com.

A continuaciéon presento algunos pdrrafos
extraidos del texto escrito por Rem Koolhaas,
en los cuales se interpreta de mejor manera el
concepto de Ciudad Genérica:2!

“La Ciudad Genérica es lo que queda después
de que grandes secciones de la vida urbana se
cruzaron en el Ciberespacio. Comparada con la
civdad clésica, la Ciudad Genérica es sedada,
percibida usualmente desde una posicién
sedentaria.”

“El plano urbano alberga ahora sélo el
movimiento necesario, fundamentalmente los
coches; las autopistas son una versién superior
de los bulevares y las plazas, que ocupan més y
mds espacio.”

“La gran originalidad de la Ciudad Genérica es
simplemente abandonar lo que no funciona,
aquello que ha sobrevivido a su uso, para
romper el techo del idealismo con los martillos
perforadores del realismo y aceptar lo que sea

2 Angel Martin Ramos, Lo Urbano en 20 autores contempordneos.
Ediciones UPC, Barcelona 2004. Pdginas 73 — 81.




que crezca en su lugar. En ese sentido, la
Civdad Genérica acoge tanto a lo primordial
como a lo futuristico -en realidad, sélo estos
dos. La Ciudad Genérica es todo lo que queda
de lo que la ciudad solia ser. La Civdad
Genérica es la post-ciuvdad que se estd
preparando en el sitio de la ex-ciudad.”

“Habitualmente la Ciudad Genérica ha sido
“planeada” no en el sentido usual de que cierta
organizacién burocrdtica controle su
desarrollo, sino como si diversos ecos, esporas,
tropos y semillas hubiesen caido en la tierra al
azar”

=

IMAGEN 05. Suburbios Estadounidenses. Una

posible imagen de la Ciudad Genérica. Fuente:
www.paisajetransversal.blogpost.com.

211 Megalopolis

Se trata de un conjunto de dreas
metropolitanas, cuyo crecimiento urbano
acelerado lleva al contacto del drea de
influencia de wuna con las otras. Las
megaldpolis suelen estar formadas por
conurbaciones de grandes ciudades.

“Cuando menos desde principios de los
sesenta, el concepto megaldpolis fue aplicado
a la regién conurbada desde Boston hasta
Washington en Estados Unidos. En 127 mil
kilbmetros cuadrados 37 millones de
habitantes en 1960, incluye a Nueva York,
con mds de 17 millones, a otras 4 urbes con
mds de 3 millones cada una y zonas
metropolitanas de al menos medio millén de
pobladores cada una.

Este es solo uno de los multiples ejemplos de
la hiperurbanizaciéon que a escala planetaria
estamos viviendo con mayor intensidad desde
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la mitad del presente siglo en que méas de 4
de cada 10 habitantes, se asentaban en
aéreas urbanas.

En  América Latina destacan la gran
conurbacién de Sao Paulo y Rio de Janeiro en
Brasil, y sobre todo la del Valle de México,
en donde se asienta la capital mexicana y
que representa una de la mayores
concentraciones humanas en el mundo.”22

a = Sy ’!!u..\
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IMAGEN 06. BosWash: la Megalopolis de
Norte. Regién conurbada desde Boston
hasta Washington con aproximadamente 55
millones de habitantes. Si esta region
fuese un pais independiente, seria el
ndmero 24 mas poblado del mundo, muy
cerca del Reino Unido o Italia. Fuente:

www.neipeterson.com.

2.1.8 Deterioro urbano

Puede considerarse como una enfermedad
que ataca las dreas residenciales, comerciales
o industriales de la ciudad y que
gradualmente las transforma en “tugurios”.

“El deterioro es una pérdida o disminucién de
las condiciones sanas de un sitio a través del
tiempo dentro de un contexto fisico,
ambiental, social y econémico del espacio de
la poblacién. El deterioro urbano estd
intimamente ligado a la calidad de vida,
entendiéndose esta como las posibilidades
que tiene una ciudad para que en ella el
hombre pueda satisfacer sus necesidades

2 racheta Cenecorta, Alfonso Xavier. Planeacidn y desarrollo: una
vision del futuro. Editorial Gustavo Gil, México 1997. Pdgina 101.




bdsicas como son: necesidades fisioldgicas,
seguridad, oportunidades, identidad, estimaq,
etc.

Por lo tanto se presume que el deterioro es
producido cuando la ciudad no ofrece
condiciones de sostenibilidad. Este se
caracteriza por un detrimento en los
materiales, mal estado de la construcciéon y
deficiencia en espacios para andenes, zonas
verdes, espacio pUblico; presencia de basura
y desechos; altas concentraciones de ruido y
polucién atmosférica; falta de permeabilidad
y dificil accesibilidad; insuficiencia de la
infraestructura de transporte, individual vy
pUblico; insuficiencia de infraestructura de
servicios puUblicos; incompatibilidad de uso.”23

IMAGEN 07
Deterioro.
Fotografia
tomada en el
sector a
intervenir,

muestra el mal
estado en que
se encuentran
algunas

construcciones
, deficiencia de
banguetas e
infraestructur
a. Fuente:
propia.

219 Areas de tugurios

Es toda drea predominantemente residencial
en la que las construcciones son perjudiciales
a la seguridad, salud o moralidad de la
comunidad, por razones de dilapidacién,
hacinamiento, disefio defectuoso, falta de luz,
ventilacién e insalubridad, en donde se
establece un grupo de personas o comunidad
que no estd dentro del margen de los
reglamentos o las normas establecidas por las
autoridades encargadas del ordenamiento
urbano.

Por lo general, estos establecimientos
informales abarcan a comunidades o

2 Rodriguez Silva, Roberto. Apuntes sobre causas e indicadores del
deterioro urbano. Publicado por Universidad Javeriana, Bogotd 2004.
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individuos albergados en viviendas auto-
construidas bajo deficientes condiciones de
vida. Toman forma de establecimientos
espontdneos sin reconocimiento ni derechos
legales, expandiendo los bordes de las
ciudades en terrenos marginados que estdn
dentro de los limites de las zonas urbanas.

Son caracteristicos en los paises en vias de
desarrollo y, tipicamente, son el producto de
una necesidad urgente de obtencién de
vivienda de las comunidades urbanas de
€5Casos recursos econoémicos.

IMAGEN 08. Aspecto de una zona de tugurios.
Fuente: www.kalipediacom

2.1.10 Imagen urbana

La impresion que la gente tiene de su ciudad
es el resultado de la interrelacién que se da
entre el observador y su medio ambiente.
Esta interrelacién no es sélo visual; va unida a
una serie de impresiones de otro tipo como
colores, memoria, simbolos, experiencias,
costumbres, etc., que afectan a cada persona
de acuerdo a sus condiciones particulares.

La percepcién del medio ambiente genera en
cada persona una imagen mental de las
partes de la ciudad en mutua relacién fisica.
Esta imagen mental le servird, principalmente,
para orientarse y desplazarse dentro de la
ciudad. Es también por medio de ella que
entiende la forma y estructura de su ciudad.



Existen ciudades que, por sus cualidades
ambientales, crean en sus habitantes
imdgenes muy expresivas, las cuales permiten
que la gente se oriente, se desplace sin
dificultades y tenga también una idea clara
de la
estructu
ra y
forma
de la
civdad.
En este
caso, la
poblaci
én  se
siente
mas IMAGEN ~ 09. El  Obelisco.  Concebido
identific originalmente como monumento
ada con conmemorativo, es en la actualidad uno de
su los puntos mds conocidos que forman
. parte de la imagen urbana de la ciudad de
CIUde' Guatemala, siendo su ubicacién una de sus
al pOder caracteristicas.

compren Fuente: www.quate360.com.

derla.

“En cierta forma, la imagen urbana no es sino
la acumulaciéon diacrénica de una seria de
imagenes individuales que se superponen en
el imaginario colectivo, recreando
constantemente elementos de orientacién
tipolégica, asi como también dispositivos que
generan identidad.”24

El arquitecto Xavier Benitez, en su Manual de
Imagen Urbana, define esta como “conjunto
de elementos naturales y artificiales (lo
construido) que constituyen una ciudad y que
forman el marco visual de sus habitantes, tales
como: colinas, rios, bosques, edificios, calles,
plazas, parques, anuncios, etc.”. 25

Desde este enfoque, la imagen urbana se
puede descomponer en cinco elementos que,
interrelacionados entre si, conforman dicha
imagen. Estos elementos son:26

2 cérdoba Montufar, Marco. Quito: imagen urbana, espacio publico,
memoria e identidad. Editorial TRAMA 2005. Pdgina 25.

% Herndndez Benitez, Xavier. El Manual de Imagen Urbana. Taller de
Imagen Urbana en Ciudades Turisticas con Patrimonio Histdrico.
Meéxico 2000.

% Bentley, Alcock, Murrain, Mc Glynn y Smith. Entornos Vitales: hacia
un disefio urbano y arquitecténico mds humano. Editorial Gustavo gili,
S. A. Barcelona 2005.
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Vias: son las rutas de circulaciéon que utiliza la
gente para desplazarse (calles, senderos,
canales, vias férreas, etc.). Las personas
observan la ciudad mientras van a través de
ellas. Conforme a estas vias se organiza y
conectan los demds elementos ambientales.
Para muchas personas son estos los elementos
mds importantes en su imagen urbana.

Bordes: son los limites de una regién o zona
de la ciudad, o la frontera que separa una
region de otra. Por ejemplo un rio, una via de
ferrocarril, limites de la mancha urbanag,
calles, parques que separan dos barrios,
muros, etc.

Distritos (barrios): una ciudad estd integrada
por sus distritos (su centro, zonas antiguas o
viejas, colonias residenciales, zonas
industriales, suburbios, colonias proletarias,
zona universitaria, etc.). Estos pueden ser de
diferentes tamafos y formas. Cada uno tiene
un cardcter peculiar que lo identifica.

“Nodos: son los puntos estratégicos de la
ciudad. Esto es, centros de actividades, lugar
de convergencia de importantes calles, puntos
de terminacién de transportes, etc. Es decir,
son los sitios en que se da mayor confluencia
de poblacion. O bien pueden ser
sencillamente concentraciones debidas algin
uso particular, como una esquina o una plaza
donde se relne la gente.

Hitos: son los
elementos
fisicos que
visualmente
son
prominentes
dentro de la
ciudad. Son
también
puntos  de
referencia.
Pueden ser:
un edificio,
una  seiial,

una

mon'rqﬁq, IMAGEN 10. Torre ,dE[ Reformador.
. Esta estructura ubicada en la zona

una Tlendq, 9 de la ciudad de Guatemala se ha

und fuente, convertido en un hito urbano.

una estatua, Fuente: propia.

etc. Se



pueden percibir o desde grandes distancias o
solamente dentro de un entorno determinado.
Los hitos ayudan a que la gente se oriente
dentro de la ciudad y pueden también
identificar un lugar o una zona. Un buen hito
es un elemento distinto, pero armonioso,
dentro del paisaje urbano.”?7

Dificilmente el medio ambiente urbano puede
cumplir con todos los criterios normativos del
disefio, por lo que se deberd pugnar porque
el espacio urbano satisfaga el mayor nimero
de ellos, en funcién de lograr una imagen
urbana lo mds nitida y vigorosa posible.

2.1.1 Densificacion

Proceso espontdneo o planificando vy
controlado de incremento o aumento de la
densidad de poblacién, de construccién y de
vivienda. Puede ser alta, media y baja, segun
el grado de saturaciéon de viviendas de
poblacién y de construccion. Puede existir
densidad horizontal como vertical; la
horizontal es la que se da en un plano
horizontal, como edificaciones o viviendas de
poca altura. La densidad vertical es la que se
da por la existencia o permanencia de
edificios de gran envergadura o de gran
altura reunidos en un determinado punto.

IMAGEN 1
Densificacion
vertical en el
barrio
Bellavista,
Santiago,

Chile.  Fuente:
www.revistaur
banismo.uchile.
cl

S

7 Schjetman, Mario. Principios de Disefio Urbano Ambiental. Grupo de
Disefio Urbano, México 1986.
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2112 Morfologia urbana

Se refiere al estudio de la forma urbana, de
los procesos y personas que la modelan.
Debe entenderse desde los sucesos Yy
procesos socioculturales, econdémicos, etc. de
la sociedad, los cuales hacen que cambie el
paisaje (urbano). Es producto o forma social
de la actitud de las personas o individuos que
conviven en determinado lugar; de esta
forma se entiende lo que cotidianamente se
ve y que es lo que constituye el paisaje. “La
Morfologia urbana corresponde a una sub-
drea del urbanismo que estudia las formas
urbanas.”28

El concepto espacial de una localidad
también estd compuesto de una estructura y
una jerarquia. Una estructura espacial
consiste en el manejo de plazas, calles y
dreas abiertas, las cuales, al estar
interrelacionadas, organizan y dan un marco
espacial  a las distintas actividades del
proyecto o localidad. La jerarquia consiste en
las dimensiones fisicas de los espacios y su
localizaciéon dentro del proyecto, que hace
que unos espacios tengan mds importancia de
uso. Resulta obvio que la estructura vy
jerarquia espacial se integran como el
concepto de organizacién del espacio.

Los conceptos de estructurar (morfologia
urbana inicial) un proyecto, mds conocidos en
nuestro medio son:

e Lotificacién convencional tipo
parrilla. Es el patrén urbano mds
ampliamente utilizado.

o Andador: consiste en un patrén
tipo parrilla, donde la mayoria
de lotes tienen acceso a través
de un pasaje peatonal con
playas de  estacionamientos
comunes.

e C(Cluster o cerrada: propone que
las calles sean sélo de trdnsito
local, exclusivamente para el uso
de las familias que ahi residen, lo
que da cierta privacidad a la
calle.

% camacho Cardona, Mario. Diccionario de la Arquitectura y
Urbanismo. Editorial Trillas, México 2007. Pdg. 511.




e Condominio horizontal: propone
lotes o viviendas individuales que
dan acceso sobre un drea de
propiedad comin y para uso
comunitario.

e SlOper manzana: dispone sobre
una gran superficie de uso comuin
el sembrado de edificios,
conformando plazas multiples.

e Condominio vertical: organiza
edificios y conforma plazas que
son de uso exclusivo de los

residentes.
ool Yy
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IMAGEN 12. Diferente Morfologia Urbana. a) Ortogonal, b)
Radiocéntrica, c) Irregular.

2.1.13 Renovacion urbana

Es un proceso bdsico mediante el cual la
comunidad puede sincronizar y coordinar una
serie de medidas que tienen efecto directo en
las dreas ya desarrolladas, a fin de mantener
y restaurar un estado de “salud comunal” de
aquellas dreas. Envuelve un programa
integral para mejorar las condiciones de vida
y de trabajo en las diferentes zonas de la
capital, e incluye no solo la prevencién del
deterioro, sino también su tratamiento y su
curacion.

Dentro de un programa de renovacién, puede
considerarse que la conservacion es un
esfuerzo para prevenir que las comunidades
fundamentalmente sanas lleguen a
deteriorarse, mediante la ejecucién de la ley,
la rehabilitacién de las construcciones que lo
requieran, la educacién del publico y el uso
de poderes del municipio dirigidos a la
reestructuracion de la comunidad.

Se puede afirmar que renovacién urbana es
“dar nueva fuerza, actividad, intensidad,
validez, a algo. Es cambiar un imagen por
otra, imagen o valor estético de un lugar
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determinado, cambiarlo, retomar nuevos
estilos y disefios”.2?

La  recuperacion de  dreas  urbanas
deterioradas requiere de una variedad de
intervenciones y acciones, tanto pUblicas como
privadas, encaminadas a rehabilitar 'y
desarrollar la estructura fisica de dichas
dreas. Tales intervenciones figuran a
continuacién:

o “El mejoramiento de los servicios de
utilidad publica, permitiendo mejorar
o ampliar la dotacién de agua
potable, servicios de alcantarillado,
energia eléctrica, y teléfonos.

® Mejoramiento de los  servicios
municipales de limpieza y recoleccién
de basura, drenaje, iluminaciéon y
seguridad publica.

® Mejoras  en la accesibilidad,
entendida como mejora no
Unicamente de la rapidez de acceso,
sino ante todo, como la modificacién
de la funcién distribuidora de flujos
desde y hacia las dreas de
recuperacion.

® Mejoramiento del espacio publico,
que incluye una gran variedad de
intervenciones. La mds crucial es la
asignaciéon eficiente de usos del
espacio de las calles entre usos
peatonales y  sefializacién, la
apertura de nuevos espacios publicos
de recreacién y esparcimiento en
dreas donde a veces impera una
gran densidad de edificacién.

o Ampliacién y mejoramiento  del
equipamiento urbano tanto publico
como privado, que aumenta el
atractivo de las  dreas de
recuperacién y las diferencia de otras
dreas que compiten por las
inversiones privadas.”30

2 Rodriguez Villaescusa, Ecuardo. Volver al Centro: La recuperacion de
dreas urbanas centrales. Publicado por Inter-American Development
Bank, 2004. Pdgina 36.

o Rodriguez Villaescusa, Eduardo. Volver al Centro: La recuperacion de
dreas urbanas centrales. Publicado por Inter-American Development
Bank, 2004. Pdgina 37.




2114 Criterios de disefio urbano

El disefio urbano es el eslabén que une a la
arquitectura con el urbanismo, pues este
Ultimo estd orientado a interpretar la forma y
el espacio urbano, con criterios fisico-
estéticos-funcionales. Busca satisfacer las
necesidades de las comunidades urbanas,
dentro de una consideracién de beneficio en
un drea urbana existente o futura, hasta
llegar a la conclusién de una estructura
urbana a seguir.

Los criterios de disefio urbano determinardn
consideraciones respecto a: zonificaciéon y los
conceptos de centros, dispersién, corredores
y baja densidad; equipamiento: inventario
de equipamiento existente, capacidad y nivel
de saturacién, etc.; lotificacién: criterios de
agrupacion de lotes y orientacién, etc.,;
paisaje: efectos visuales y funcionales;
mobiliario urbano: ubicacién adecuada;
sefialamiento: apropiado a la imagen
urbana; pavimento: que posean atributos
funcionales y estéticos; asi como de agua
potable, alcantarillado.

2.1.15 Equipamienfo

“Son todos aquellos elementos definidos por
su cardcter puoblico que satisfacen las
necesidades como recreacién, educacion,
salud, entre otros, apareciendo como
indispensables para el desarrollo de vida
satisfactoria  de los habitantes de una
comunidad y sus alrededores.”s!

Las personas que viven en comunidad, o sea
dentro de un asentamiento urbano, llevan a
cabo actividades de desarrollo econdmico y
social, dentro del mismo  complejo
habitacional. El equipamiento urbano son
todos los servicios complementarios de apoyo
a estas actividades.

Algunos ejemplos de equipamiento urbano
son la salud, la educacién, el trabajo, la
recreacién, cultura, entre otros.

3 Bazant, Jan. Manual de Criterios Urbanos Editorial Trillas, México
1986. Pdg. 171.
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El equipamiento urbano también son los
servicios que una comunidad, localidad o
proyecto necesita, ya sea cotidiona o
inusualmente, pero que son necesarios para la
formacién, convivencia social y supervivencia
de la sociedad y/o los individuos.

“Entenderemos por equipamiento urbano el
conjunto de instituciones y servicios presentes
en la comunidad. El progreso econdmico,
social, cultural y estructural del lugar ha
nacido en relacién intima con las necesidades
y presiones de la comunidad.”32

a. Concentracion del equipamiento

“La concentracién de equipamiento ofrece la
ventaja de que por su ubicacién es facilmente
identificable por la poblacién.

Ademds, los usuarios pueden emplear varios
servicios sin necesidad de desplazarse a otro
lugar. Se recomienda que la circulacién
interior sea peatonal y en el perimetro podria
ser vehicular. Con este criterio se hace
necesario  tener  varios nicleos de
equipamiento en la ciudad o sub-centros.

Esta alternativa de agrupacién tiene ventajas
para una ciudad grande o extendida, dado
que facilita que la poblacién recurra a los
servicios que tiene mds préximos, evitdndole
con ello largos recorridos intra-urbanos.
Ademds un nicleo de servicios ayuda a
definir funcionalmente la zona de la ciudad
en que se encuentra y a darle identidad
propia.”33

32 Enriquez Solano, Francisco. Estrategias para estudiar la comunidad
donde vivimos. Editorial Universidad Estatal a distancia, Costa Rica
2004. Pdgina 52.

3 Bazant, Jan. Manual de Criterios Urbanos Editorial Trillas, México
1986. Pdg. 178.




b. Organizacion lineal del
equipamienfo

“La  organizacién lineal ofrece mayor
flexibilidad, puesto que a lo largo de un eje
central peatonal (con ejes laterales
vehiculares) se puede ir sembrando el
equipamiento. Bajo  este  criterio, el
equipamiento puede irse implementando a lo
largo de uno o varios ejes, segin va
creciendo la ciudad.”34

2.1.16 Mobiliario urbano

“El mobiliario urbano responde a la dotacién
en la via pulblica, de servicios o elementos
que satisfagan necesidades del usuario como
vegetacién y ornato, descanso, comunicacion,
comercio, higiene, proteccién, servicios e
informacién, con una localizacién légica para
que cumpla una éptima funcionalidad.”35

“El mobiliario comprende todos aquellos
elementos complementarios que se dividen
por su dimensién y funcién en varios tipos ya
sean: fijos, permanentes, modviles o
temporales. En cualquier caso, y dada su
naturaleza, puede dar solucién a gran parte
de los problemas presentes en las calles
peatonales o de uso mixto de ciudades.”36

Todo elemento de mobiliario urbano deberd
cumplir con los siguientes principios:

e Permitir la libre circulacién de
peatones y vehiculos.

No tener una presencia excesiva.
Disefio respetuoso con el entorno.

De fdcil utilizacién por el ciudadano.
Durabilidad

* Ibid.

* Jiménez, Sebastidn Molinillo. Centros comerciales de drea urbana.
Editorial ESIC, 2002

* Serra, Joseph Maria. Elementos Urbanos, mobilidrio y microclima.
Editorial Gustavo Gili, S. A. Barcelona 2000.
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Vegetacion y ornato  Protectores para arboles, alcorques, jardineras,
macetas, vegetacion, fuentes artisticas, relojes
y esculturas.
Descanso  Bancos y marguesinas.
Comunicacion ~ Cabinas telefdnicas y buzones de correo.
Informacion Placas, rétulos, postes, paneles y columnas.
Necesidades ~ Sanitarios piblicos y fuentes.
fisiologicas
Comercios  Kioscos.
Seguridad  Hitos guarda-aceras, bolardos, balaustradas y
sefiales.

Higiene Papeleras y contenedores.

Servicio Alumbrado (baculos, proyectores, brazos, postes,
etc), parquimefros, aparca-bicicletas, kioscos de
informacion 'y marquesinas de paradas de
autobuses.

Infraestructura  Registros de seméforos, energia eléctrica, agua,
alcantarillado y sumideros.

CUADRO No. 02. Elementos de Mobiliario Urbano. Fuente:
libro de Sebastidan Molinillo Jiménez, Centros comerciales
de area urbana.

2117 Sociedad

Es un sistema o conjunto de relaciones que se
establecen entre los individuos y grupos con
la finalidad de constituir cierto tipo de
colectividad,  estructurada en  campos
definidos de actuacién, en los que se regulan
los procesos de pertenencia, adaptacion,
participaciéon, comportamiento, autoridad,
burocracia, conflicto y otros.

2.1.18 Comunidad

Es un ftipo de organizacidén social cuyos
miembros se wunen para participar en
objetivos comunes. La comunidad la integran
individuos unidos por vinculos naturales o
espontdneos y por objetivos que trascienden
a los particulares. El interés del individuo se
identifica con los intereses del conjunto.

2.1.19 Comunidad organizada

Es el conjunto de personas de un pueblo,
region o nacién unidas por caracteristicas o
intereses comunes; para establecer o
reformar algo y asi lograr un fin o un
bienestar para todos, coordinando a las
personas necesarias y los medios adecuados
para su bien.



2.1.20 Cenfros comunitarios

Se denomina centro comunitario al edificio o
grupo de edificios, conformado por una plaza
al aire libre y edificios que la rodean, y que
constituyen un punto central para las diversas
actividades sociales, culturales, recreativas y
civicas de una comunidad.

2.1.21 Importancia de los cenfros
comunitarios

Los seres humanos requieren, para desarrollar
sus actividades adecuadamente, de un
adecuado y eficaz equipamiento, en especial
para todas aquellas actividades que tienden
a promover el desarrollo de la colectividad.

Con el paso del tiempo y con el crecimiento
desmedido de la ciudad, los individuos le dan
mayor prioridad a la construccion de
viviendas; sin embargo, a la par que se
construyen complejos habitacionales, también
es necesario tomar en cuenta la construccion
de centros comunales, pues son los que le
permiten al individuo desarrollarse
adecuadamente en el campo social,
econdémico, cultural, deportivo y otros.

2.1.22 Relacion que tiene el
equipamienfo  comunal con la
funcion urbana

La organizacién del espacio nacional ha sido
consecuencia tanto de las relaciones de
cardcter econémico desarrolladas por los
habitantes, como de las caracteristicas del
sistema de organizacion politico-
administrativa adoptado por el pais. Al
articularse en el espacio geogrdafico, han
configurado  unidades  territoriales  con
diferentes grados de desarrollo relativo, lo
cualse refleja en la distribucién de la
poblacién en el espacio nacional y en el
desarrollo de los centros urbanos y sus dreas
de dominacién.

IMAGEN 13, Comunidad  Organizada.  Consejos
comunitarios de desarrollo del municipio de
Pachalum, El Quiché, llevando a cabo talleres
comunitarios. Fuente: propia.



A confinuacion figuran algunas de las mas importantes
leyes y reglamentos a nivel nacional, que involucran temas
relacionados con la administracion del territorio. De cada
ley y reglamento citado, se toman los articulos que se
relacionan mas con la presente investigacion. Todo lo
anterior se menciona y analiza con el fin de susfenfar la
propuesta, desde el punfo de vista legal.
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MARCO LEGAL

3.1 CONSTITUCION POLITICA DE LA
REPUBLICA DE GUATEMALA

La Constitucidon Politica declara que toda
persona tiene derecho a participar libremente
en la vida cultural y artistica de la
comunidad. También indica que el Estado, las
municipalidades y los habitantes del territorio
nacional  estdn

obligados a Comentario No. 1:

propiciar el

desarrollo social, Todas las personas que
viven en comunidad tienen

econémico y

tecnolégico que | & derecho a desarrollar
actividades de  caracter

prevenga la

social, cultural y educativo;
y la Municipalidad esta
obligada a impulsar el

contaminacion
del ambiente vy

mantenga el desarrollo en los ambitos
equilibrio mencionados anteriormente,
ecoldgico. dotando a los vecinos de

Agrega que se
dictardn  todas
las normas
necesarias para
garantizar que la utilizacién  y el
aprovechamiento de la fauna, de la flora, de
la tierra y del agua, se realicen
racionalmente, evitando su depredacion.

los espacios adecuados para
dichas actividades.

3.2 CODIGO  MUNICIPAL  CIUDAD DE
GUATEMALA

ARTICULO 22.Divisién territorial. Cuando
convenga a los

intereses del Comentario No. 2:
desarrollo y
administracién Una  comunidad,  barrio,

municipal, o a vecindario o sector, tiene el
solicitud de los derecho de  organizarse
vecinos, el para lograr el bien comin;
Concejo los vecinos también tienen
el derecho de dividir vy
ordenar el sector respecto
a usos del suelo y otras
formas que a ellos les
convenga, siempre y cuando
se respefen las normas de
urbanismo establecidas por
la Municipalidad.

Municipal podrd
dividir el
municipio en
distintas formas
de ordenamiento
territorial

internas,

observando, en
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todo caso, las normas de urbanismo vy
desarrollo urbano y rural establecidas en el
municipio, asi como los principios de
desconcentracién y descentralizacién local.

ARTICULO 23. Distrito municipal. Distrito
municipal es la circunscripcién territorial en la
que ejerce autoridad un Concejo Municipal.
La circunscripcién territorial es continua y por
ello se integra con las distintas formas de
ordenamiento territorial que acuerde el
Concejo Municipal. La cabecera del distrito es
el centro poblado donde tiene su sede la
municipalidad.

3.3 REGLAMENTO DE TRANSITO CIUDAD
DE GUATEMALA

Lo que interesa
de este Comentario No. 3:
reglamento para
la presente
investigacién, se
encuentra en el

Al momento de planificar
intervenciones en las vias
de  plblicas, es  muy
importante tomar en cuenta

f":“CUIO . 38, al peatdn, se debe dotar a
circulacién  por este de todos los
espacios elementos suficientes para

destinados al que su circulacién  sea
peatén”. En éste comoda y segura. Las
se indica que es sefnalizaciones deben ser
obligatorio para claras  para que toda
los peatones persona, las interprete de
cireular en forma facil y clara.

espacios

L
especialmente concebidos para ellos, sean

estos  aceras, refugios, paseos, vias

peatonales, zonas peatonales, pasos
peatonales, pasarelas u otros.

Las obligaciones de los peatones son las
siguientes:

* En las dreas en que existen pasos
sefialados de peatones, semdforos
peatonales o pasarelas, deberdn
utilizar  estas  facilidades  para
atravesar las vias. Esto no implica que
dejen de estar atentos al trdnsito.

e De no existir facilidades para
atravesar una via, lo hardn siempre
en las esquinas y perpendicularmente
a la via, donde gozardn de prioridad
de paso.



e Al atravesar una via deberdn
cerciorarse de que no exista ningin
vehiculo que lo pueda detener
mientras ellos efectien el cruce.

* Si una interseccién es controlada por
agentes o tiene semdforos
peatonales, deberdn obedecer las
indicaciones respectivas.

* No deberdn cruzar frente a vehiculos
de transporte colectivo parados
momentdneamente.

3.4 LEY DE PROTECCION Y
MEJORAMIENTO DEL MEDIO
AMBIENTE

ARTICULO 8.Para todo proyecto, obra,
industria o cualquier otra actividad que por
sus caracteristicas pueda producir deterioro a
los recursos naturales renovables o no, al
ambiente, o introducir modificaciones nocivas
o notorias al paisaje y a los recursos
culturales del patrimonio nacional, serd
necesario previamente a su desarrollo un
estudio de evaluacién del impacto ambiental,
realizado por técnicos en la materia y
aprobado por la Comisién del Medio
Ambiente.

ARTICULO 18. El Organismo Ejecutivo emitird
los reglamentos correspondientes,
relacionados con las actividades que puedan
causar alteracién estética del paisaje y de los
recursos

Comentario No. &4:

naturales,
provoquen o B
Para cualquier intervencion,

ruptura del

aisaie ofros en este caso a la
f ey organizacién de los usos del
GCT?reS suelo 'y renovacion de
considerados espacios urbanos, es
como  agresion necesaria la previa

visual y
cualesquiera

otras situaciones
de Dichas intervenciones deben

autorizacion por parte de la
Municipalidad Capitalina.

contaminacién 'y cumplir  tanfo  con los

de interferencia reglamentos que las

visual que regulan, como también con
’

afecten la salud servicigs pﬁblicos. que
.. garanticen la seguridad vy
mental y fisica y

la seguridad de
las personas.

comodidad de los vecinos.
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35 ORDENAMIENTO  TERRITORIAL Y
DESARROLLO INTEGRAL

ARTICULO 142.Formulacién y ejecucion de
planes. La municipalidad estd obligada a
formular y ejecutar planes de ordenamiento
territorial y de desarrollo integral de su
municipio en los términos establecidos por las
leyes.

Las lotificaciones, parcelamientos,
urbanizaciones y cualquier otra forma de
desarrollo urbano o rural que pretendan
realizar o realicen el Estado o sus entidades o
instituciones auténomas y descentralizadas, asi
como las personas individuales o juridicas que
sean calificadas para ello, deberdn contar
con la aprobacidén y autorizaciéon de la
municipalidad en cuya circunscripcion se
localicen.

Tales formas de desarrollo, ademds de
cumplir con las leyes que las regulan,
deberdn comprender y garantizar como
minimo, y sin  excepcién alguna, el
establecimiento, funcionamiento y
administracion  de los servicios publicos
siguientes, sin afectar los servicios que ya se
prestan a otfros habitantes del municipio:

* Vias, calles, avenidas, camellones y
aceras de las dimensiones,
seguridades y calidades adecuadas,
seguln su naturaleza.

* Agua potable y sus correspondientes
instalaciones, equipos y red de
distribucion.

* Energia eléctrica, alumbrado puiblico
y domiciliar.

* Alcantarillado y drenajes generales y
conexiones domiciliares.

e Areas recreativas y deportivas,
escuelas, mercados, terminales de
transporte y de pasajeros, y centros
de salud. La municipalidad serd
responsable del cumplimiento de
todos estos requisitos.

ARTICULO 143. Planes y usos del suelo. Los
planes de ordenamiento territorial y de
desarrollo integral del municipio deben



respetar, en todo caso, los lugares sagrados o
de significaciéon histérica o cultural, entre los
cuales estdn los monumentos, dreas, plazas,
edificios de valor histérico y cultural de las
poblaciones, asi como sus dreas de influencia.
En dichos planes se determinard, por otra
parte, el uso del suelo dentro de la
circunscripcidon territorial del municipio, de
acverdo con la vocacién del mismo y las
tendencias de crecimiento de los centros
poblados y desarrollo urbanistico.

3.6 PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (POT) DEL MUNICIPIO
DE GUATEMALA®

El POT, junto al proyecto de movilidad masiva
de transporte colectivo Transmetro, es una de
las mdas importantes estrategias identificadas
en el Plan Municipal Guatemala 2020, que
busca dirigir el futuro desarrollo de la Cuidad
de Guatemala para corregir los principales
problemas urbanos que hay en la actualidad.
El POT se comenzdé a elaborar en el afo
2004 por la Municipalidad de Guatemalq,
con un fin bdésico: “guiar el desarrollo urbano
de mayor intensidad hacia las dreas con
mayor oferta de movilidad, protegiendo asi
las dreas ambientalmente valiosas del
desarrollo urbano masivo.”38

3.6.1 Objefivos del POT
Los diez objetivos del POT son los siguientes:

* Incentivar acceso a la vivienda vy
diversidad en la oferta de la misma.

* Promover altas intensidades de
construccién  donde  exista  una
adecuada oferta de transporte.

e Limitar construcciéon en zonas de alto
riesgo y proteger zonas naturales e
histéricamente valiosas.

¥ Cabe mencionar que para este andlisis se tomé como base el
“Documento de Soporte del Plan de Ordenamiento Metropolitano para
el Municipio de Guatemala, Plan de Desarrollo Metropolitano, v4. 2
03.07.06”, el cual no es un documento definitivo, ni debe entenderse
como una normativa municipal, hasta no ser debidamente aprobado
por el Concejo Municipal.

* Documento de Soporte del Plan de Ordenamiento Metropolitano
para el Municipio de Guatemala, Plan de Desarrollo Metropolitano, v4.
203.07.06”, Municipalidad de Guatemala 2004. Pdg. 1/83.
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*  Garantizar la participacién
ciudadana en el ordenamiento
territorial local.

* Garantizar la compatibilidad entre
edificaciones y usos de inmuebles
cercanos.

* Incentivar usos del suelo mixtos.

e Crear espacios publicos con alta
vitalidad urbana.

*  Promover una red vial
interconectada.

* Dar certeza al propietario y al
inversionista, promoviendo ademds
las prdcticas urbanisticas deseadas a
través de incentivos.

* Asegurar los recursos necesarios para
la inversiéon municipal.

“El modelo tedrico a seguir es que la
utilizacion de la tierra debe ser mads intensa
tanto mds cercano el lote se encuentre de las
principales arterias de circulacién, bajo la
l6gica que alli la tierra es mdés valiosa y que
provee mejores opciones de movilidad hacia
otros puntos de la ciudad. La planificaciéon de
la red vial coincide con la planificacién de la
red de Transmetro, que aumenta
sustancialmente la capacidad de movilizacién
de personas de una via.”3°

El POT justifica el cambio en los usos del suelo
de la siguiente forma:

“La variedad de actividades en las distintas
partes de la ciudad es importante por dos
razones:

Primero, porque garantiza que a lo largo de
las distintas horas del dia siempre haya
actividad urbana en todos los barrios y
zonas. Grandes espacios mono-funcionales
tienen un fuerte movimiento sélo en parte del
dia y el resto del tiempo son zonas muertas
que invitan a la inseguridad y el vandalismo.

Segundo, una variedad de usos del suelo
puede eliminar la necesidad de largos viajes
que requieran vehiculo motorizado, pudiendo
sustituirse por viajes a pie, en bicicleta y en
transporte colectivo. Légicamente, el objetivo
no es provocar la mayor variedad en todas

* Ibid. Pdg. 10/83.



partes, sino normalizar los desbalances mas
obvios que existen en la ciudad,
particularmente atrayendo vivienda a donde
ahora no la hay y empleo/educacién a
donde escasean. En el caso de wusos no

residenciales en zonas predominantemente de
vivienda, el tema de mezcla de usos del suelo
es mds una discusion de escala que del uso
propiamente dicho.”40

3.6.2 El Transecto

El Transecto es el primero de tres principios
tebricos sobre los cuales se basa el POT.4
“Bdsicamente es una seccidén transversal de
una ciudad que va desde lo rural (donde las
intensidades de construccién son bajas y
predomina la naturaleza) hasta lo urbano
(donde las intensidades de construccién son
altas y predomina lo edificado).
Conceptualmente, en el Transecto no hay
edificios inadecuados en una ciudad, sino que,
en todo caso, edificios localizados en el lugar
inadecuado. “42

3.6.3 Tabla de indicadores

En el POT se establecen seis zonas G bien
definidas, ubicadas en un continuo de
intensidad de edificacién y en un rango
desde lo mds rural hasta lo mds urbano. Las
zonas G son las siguientes:

*  Zona GO [natural].

e Zona G1 [rurall.

e Zona G2 [semiurbanal].
¢ Zona G3 [urbanal.

e Zona G4 [central]. Son las dreas de
alta densidad donde predominan los
edificios de mediana altura,
usualmente en régimen de propiedad
horizontal, donde la ocupacién de la
tierra por el edificio es prdacticamente
total y los espacios verdes son
provistos usualmente en el espacio
publico. Es en esta zona donde se

“Loc. Cit.

“! Los otros dos principios tedricos son: 1. El modelo espacio-temporal o
los ciclos urbanos; 2. La participacion ciudadana entendida como
partnership.

“2 Ibid. Pdg. 13/83.
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encuentra el sector en estudio, segun
el Mapa Unico publicado por la
Unidad de Catastro y Planificacion
de la Municipalidad de Guatemala.
Por tanto, las propuestas elaboradas
obedecen a los pardmetros que
indica la Tabla de indicadores para
la Zona G4.43

*  Zona G5 [nucleo].

IMAGEN No. 14, llustracion del comportamiento de las zonas
G, que van desde lo rural (baja densidad) hasta lo urbano
(alta densidad). Fuente: www.vu.muniguate.com.

3.6.4 Mapa Unico

Se trata de un mapa del drea urbana de la
ciudad de Guatemala, donde aparecen
ubicadas las zonas G, lo que permite aplicar
los criterios de las tablas de indicadores. Con
la ayuda de este mapa la poblacién podrd
decidir qué hacer (construccién, proyecto,
intervenciéon) en relacién al lugar donde se
encuentre.

El Mapa Unico estd compuesto por una serie
de capas que responden a diversos criterios
técnicos, predominando unas sobre otras. En
orden ascendente de prevalencia, las capas
que componen el mapa Unico son:

* Red vial y franjas de influencia, que
generan las zonas G5, G4, G3 y G2.

“ Ver Tabla de Indicadores para Zona G4. Siguiente Pdgina de este
documento.
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* Areas especificas mono-funcionales,
que generan las zonas especiales.

* Areas de conservacién natural y de
alto riesgo, que generan las zonas
GOy Gl.

¢ Cono de aproximacién al aeropuerto,
que modifica la distribucién de las
zonas G por las necesidades de
limitar la altura para el trafico aéreo.

3.6.5 Tabla de indicadores para
Zona Gk&.
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CUADRO No. 2. Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial para
el  Municipio de Guatemala, documento de soporte.
Municipalidad de Guatemala 2006. Pagina 52.



El  Capitulo que se presenfa a
continuacion  trata acerca de las
caracteristicas generales territoriales,
gue condicionaran la propuesfa de
disefio y planificacion de el Centfro
Comunal. Este analisis inicia desde lo
general hasta llegar a un nivel
especifico.
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MARCO REFERENCIAL

4.1 ANALISIS A NIVEL NACIONAL.
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IMAGEN No. 15, Mapa Repdblica de Guatemala.
Fuente: Mapas Google.

Pais: Repuiblica de Guatemala.
Capital: Ciudad de Guatemala.
Superficie: 108,889 Km2.

Poblacién: 12,974,361 habitantes.

Idioma: Espafiol y 23 idiomas mayas.
Gobierno: Democrdtico.

Religion: Catdlica, Protestante, Maya.
Clima: Promedio 20° centigrados.
Divisién administrativa: 22 departamentos.

4.2 ANALISIS A NIVEL
DEPARTAMENTAL

El departamento de Guatemala se encuentra
sittado en la Regidn | o Regidn
Metropolitana. Su cabecera departamental
es la Ciudad de Guatemala.

Tiene una extensién geogrdfica de 2,253
kilbmetros cuadrados. Limita al Norte con el
departamento de Baja Verapaz; al Sur con
los departamentos de Escuintla y Santa Rosa;
al Este, con los departamentos de El Progreso,
Jalapa y Santa Rosa; y, al Oeste, con los
departamentos de Sacatepéquez y
Chimaltenango.

1- Guatemala
3- San José Pinula

5- Palencia
6- Chinautla

8- Mixco

11- San Raymundo
12- Chuarrancho
13- Fraijanes

14— Amatitlan

15- Villa Nueva
16- Villa Canales

IMAGEN No. 16, Divisién en municipios del Departamento de
Guatemala. Fuente: EDOM.

El departamento de Guatemala se encuentra
ubicado en el centro geogrdfico del pais.
Geodésicamente se localiza en la longitud
norte 14° 14' y longitud oeste 90° 40'; a una
altura sobre el nivel del mar de 1,500 metros.
Por su posicion geogrdfica presenta una
diversidad geolégica y topogrdfica que
inciden en wuna variedad de aspectos
climaticos, hidricos, eddficos, ambientales y
bidticos.

4.3 ANALISIS A NIVEL MUNICIPAL

4.31 Generalidades del Municipio

El municipio de Guatemala se encuentra al
centro del departamento de Guatemala.

Su extensién territorial es de 184 km2: limita
al Norte con el municipio de Chinautla y San
Pedro Ayampuc; al Sur, con Santa Catarina
Pinula, Villa Canales, San Miguel Petapa vy
Villa Nueva; al Este con los municipios de San
José Pinula y Palencia y al Oeste con el
municipio de Mixco.

Su territorio es generalmente plano, en un
80%. Sus mayores accidentes geogrdficos
consisten en los barrancos que le rodean por
el Norte, Este y QOeste, asi como algunos
cerros que se encuentran en esa misma
direccién. Este municipio ocupa el extenso

2- Santa Catarina Pinula

4— San José del Golfo

7- San Pedro Ayampuc

9- San Pedro Sacatepéquez
10- San Juan Sacatepéquez

17- San Miguel Petapa



valle conocido en la época colonial como Las
Vacas.

Las alturas oscilan entre 1400 y 2200 metros
sobre el nivel del mar. La cabecera de la
civdad de Guatemala estd situada a una
altura de 1,500.32 metros.

Su clima es templado, la temperatura
ambiente oscila entre los 15° y 22°
centigrados sobre cero. Los vientos son
moderados en las dos estaciones del afo,
invierno y verano.

La civdad de Guatemala estd dividida en 21
zonas, las cuales cuentan con sus respectivas
calles y avenidas pavimentadas. Todas
cuentan con los servicios de infraestructura
bdsica necesaria.

4.3.2 Antecedentes historicos de
la Ciudad de Guatemala

La ciudad de Guatemala fue fundada en
1776 como tercera capital del pais. La
primera capital, hoy llamada Ciudad Vieja,
fue destruida por una explosién volcdnica en
1541. La segunda capital, actualmente
llomada Antigua Guatemala y también
sittada en las cercanias de Guatemala, fue
prdcticamente destruida por un terremoto en
177 3. Después de la independencia del pais
(1821), la ciudad se convirtié entre 1823 vy
1831 en la capital de la Federacién de las
Provincias Unidas de Centroamérica (disuelta
entre 1838 y 1840).

La reconstruccién de la ciudad de Guatemala
se realizé con base en nuevos modelos de
construcciéon y urbanizacion, después de una
serie de devastadores terremotos que se
sucedieron entre 1874 y 1918. La zona norte
de la ciuvdad fue de nuevo muy dafada
durante otro gran terremoto en 1976. Se
erigieron nuevas edificaciones en la parte sur
de la ciudad.

El patréon de crecimiento fue debido a la
atraccién que existia por las dreas en el Sur y
Occidente del pais.

Las calles seguian el trazo ortogonal de las
calles, lo cual daba un ordenamiento espacial
adecuado porque eran rectas, amplias y bien
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definidas. Con su orientacién Norte-Sur vy
Este-Oeste, y con sus 12 varas de ancho,
obedecian a una circulacién peatonal y de
carrudgies.

En 1875, las actividades del centro de la
ciudad se expandieron, alterando  su
composicidn. Los usos del suelo se hicieron mas
heterogéneos, por lo que el centro perdié su
unidad arquitecténica.

En 1944 se produjo wuna notable migracion
de personas del drea rural hacia la ciudad,
en busca de empleo y de una mejor forma de
subsistir. Esto dio origen al crecimiento
acelerado del sector terciario. Por tal motivo,
el Estado derogd una ley de vagancia que no
permitia la migracién a la Ciudad.

Las carreteras principales de la Civdad de
Guatemala poseen una estructura nacional,
debido a que las vias principales coinciden en
su trazo con la direcciéon de la mayor parte
de los flujos de transporte requeridos mds
importantes. Los accesos de tipo regional y
nacional tienen soluciones relativamente
eficientes, con excepcién de la carretera al
Atldntico, que desemboca en forma
demasiado directa sobre el drea central. Los
principales ejes de desplazamiento regional
estdn interconectados directamente con el
sistema principal de vias urbanas. El punto de
interseccion es el Trébol, lo que da a este
lugar un alto grado de jerarquia frente a las
vias urbanas.

En los Ultimos afos, el crecimiento de la
poblacién en la ciudad se ha producido de la
siguiente manera: la clase media y baja se
han ubicado en zonas del norte (zona 6 y 18),
oeste (Mixco y zona 19) y sur (Villa Nueva).
Los asentamientos para la poblacién de la
clase alta se ubican en las zonas 15y 16 y en
la carretera al El Salvador.

La zona 8 se describird a partir de la
interseccion de la Calzada Roosevelt y la
avenida Simén Bolivar, a la altura del puente
del Trébol, hacia el Norte por medio de esta
Ultima hasta la 26 calle “A” de la zona 1, ya
descrita. Luego se seguird hacia el Oriente
hasta alcanzar la interseccién ideal con la via
férreaq, la cual se recorrerd hacia el Sur.



En 1900 fue notorio el crecimiento de la
ciudad, especialmente en la direccién sur-
este con la poblacién de clases bajas en las
actuales zonas 3 y 8, a lo largo del cordén
comercial de la avenida Bolivar.

L.k ANALISIS DE SITIO / ANALISIS DEL
SECTOR EN ESTUDIO

L4 Ubicacion y geografia

El sector estd ubicado en la zona 8 de la
Ciudad de Guatemala, a 3 cuadras de la
Avenida Bolivar y a 1.36 Kilémetros del
Trébol, hacia el Norte.

El sector a intervenir estd conformado por 10
manzanas  relativamente  pequeias, que
limitan entre la 30 calle “A”, hasta la 32
calle; y desde la 7 hasta la 9° avenidas,
conformando un drea total de 38910.00
metros cuadrados y un perimetro de 787.00
metros lineales.44

L.b.2 Integracion econdomica*®

Las familias que ocupan las viviendas
localizadas en el drea a intervenir pertenecen
a la clase media, es decir, que sus ingresos
son aceptables para pagar una cuota de
vivienda y sostener a la familia. La mayoria
trabaja en el comercio informal, o en
maquilas, albadileria y otros, y necesitan
desplazarse hacia el centro de la ciudad.

L.43 Integracion social*®

Casi el 80 % de personas que viven en el
sector son ladinas, mientras que el resto son
indigenas o han emigrado desde el interior
del pais.

* Ver Planos de Localizacion y Ubicacion, Pdginas 09 y 10 de este
documento.

* Fuente: Visitas de Campo y Observacion.

“* Fuente: Visitas de Campo y Observacion.
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L.L4 Funcion urbana y uso del
suelo actual”

Segun andlisis realizados por medio de visitas
de campo, se concluyé que la funcién urbana
predominante en el sector es la comercial y
residencial. El actual uso del suelo es
comercial en las periferias del sector, y
residencial en el interior. Los comercios que
predominan son las ventas de repuestos para
automoviles, comedores y tiendas.

L.4.5 Topografia

52
R
S14

IMAGEN No.17, Topografia del Sector en Estudio.
Fuente: Elaboracién Propia.

El terreno presenta una leve pendiente, con un
promedio del 7 %.

7 Ver Planos No. 03 y 04. Siguientes Pdginas.



PLANO No. 3

Uso acfual de Suelo

Escala 1/1500

FUENTE: Visita de Campo + Mapa de Uso del Suelo Municipalidad
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PLANO No. &

Uso actual de Suelo (detallado)
1/1500

Escala

FUENTE: Elaboracion Propia / Visitas de Campo
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L.L.6 Infraestructura: agua
potable

La red de distribuciéon cubre el sector y sus
alrededores. El abastecimiento es por medio
de la red municipal. Hay algunas horas
durante el dia que se carece del servicio.

L.4? Infraestructura: drenajes

El drea de estudio cuenta con red de drenajes
y un sistema de candelas municipales que
recogen los desechos hacia su disposicidn
final. La mayoria de tragantes se ubican en
las esquinas de las cuadras.

L.L.8 Infraestructura: energia
eléctrica

El sector cuenta con servicio completo de
energia eléctrica. Las calles y avenidas
poseen iluminacién, pero es insuficiente.
Unicamente la calle secundaria, que es la 7¢
avenida, estd iluminada eficientemente. En las
calles internas del sector, los postes de
tendido eléctrico se ubican de forma
desordenada, obstruyendo el paso peatonal
en las banquetas.

L.49 Salud

En la zona 8 no hay un centro de atencién a
la salud que beneficie exclusivamente a las
mujeres, y que sea accesible y comodo para
las personas segun su nivel econémico. Existe
una clinica familiar que ofrece este servicio
pero a precios no muy cdmodos, que estd
ubicada en la Iglesia Don Bosco. Ademdas hay
clinicas particulares y de médicos privados.

4410 Recreacion

En este sector y sus alrededores no existen
dreas destinadas para la recreaciéon 'y
deporte, que sean accesibles a todo publico.
Se carece también de dreas verdes, de
espacios al «aire libre, caminamientos
peatonales, plazas.
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L4 Vialidad

La Unica via primaria de esta drea es la
Avenida Bolivar, la cual tiene relacién
indirecta con el sector en estudio, ya que de
aqui algunos automovilistas ingresan a las
calles terciarias.

La via secundaria que si tiene relacién con el
sector en estudio es la 7% avenida o Avenida
Santa Cecilia, la cual toca la parte oeste del
sector. Esta avenida es paralela a la Avenida
Bolivar, conduce hacia el Norte (zona 1) y en
la actualidad es la ruta del trasporte
colectivo (buses urbanos). El resto de las calles
que rodean al sector y las internas, son de
tipo terciarias, con un ancho promedio de 7
metros.
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PLANO No. 6

Plano de Infraestructura Actual
Escala 171500

FUENTE: Elaboracion Propia / Visitas de Campo
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45  ANALISIS FOTOGRAFICO*

FOTOGRAFIA 1

Fuente: Juan Pablo Veldsquez

El sector en estudio estd rodeado por dos avenidas
semi-principales, la 72 avenida (fotografia) y la 92
avenida. La calle que se observa es paralela a la
avenida Bolivar y tiene una actividad, principalmente,
comercial, con comercios como venta de repuestos,
llanteras, comedores, etc.

Existe mucha contaminacién visual debido a los rétulos
y cables de electricidad.

No existe nada de vegetacion.

FOTOGRAFIA 2

Fuente: Juan Pablo Velasquez

Las calles inferiores son estrechas y de menor
importancia, en las que casi solo los vecinos circulan.
Algunas calles han sido utilizadas como patio y &areas
de tendido de ropa, lo cual degrada la imagen del
sector.

Los anchos de aceras son insuficientes y existen
obstaculos como postes, tragantes en mal estado.

No existe sefializacion adecuada ni mobiliario urbano.

“* Ver Plano No. 07, Ubicacién de fotografias. Pdg. 43 de este
documento.

FOTOGRAFIA 3

Fuente: Juan Pablo Velasquez

Algunas edificaciones y casas estan construidas con
materiales provisionales, lo cual hace que los vecinos
estén expuestos a inseguridad; ademas, estas
edificaciones degradan la imagen del sector y la hacen
mas heterogénea.

El acho de las aceras es insuficiente y fienen
obstaculos como postes de luz.

La topologia de vivienda no es la adecuada y no
cumple con caracteristicas adecuadas.

FOTOGRAFIA &

Fuente: Juan Pable Velasquez

Ademas de que las calles son angostas, los vecinos y
habitantes colocan sus vehiculos a las orillas, lo que
hace mas dificil, lenta y desagradable la circulacién
por las calles interiores del sector. Sin embargo,
estas calles no son muy transitadas por vehiculos
debido a su baja importancia.

Se puede notfar la mezcla de los usos del suelo. No
hay un orden para el aparcamiento de vehiculos.



FOTOGRAFIA 5

Fuente: Juan Pablo Velisquez

Alrededor del sector en estudio, especificamente
sobre la 92 avenida, existen muchos talleres de
mecanica, los cuales colocan su maquinaria 'y
herramientas en las banquetas. Esto dificulta la
circulacion tanto para el peatén como para los
vehiculos y provoca también una vista desagradable y
contaminada.

Hay mucha contaminacion auditiva, debido a los
talleres y comercios.

FOTOGRAFIA 6

Fuente: Juan Pablo Velasguez

En el sector existen clinicas médicas, pero ninguna
dedicada especialmente para atender a pacientes de
escasos recursos. Estas clinicas son privadas y de
baja calidad. Ademas, no cuentan con instalaciones
adecuadas para desarrollar sus actividades.
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FOTOGRAFIA 7

Fuente: Juan Pablo Vel3squez

Las calles presentan una pendiente significativa, la
cual baja desde la 72 avenida hacia la 92 avenida.
Estd pendiente debe ser considerada en el disefio
para prever pendientes de drenajes, plataformas,
entre otras consideraciones.

FOTOGRAFIA 8

Fuente: Juan Pablo Velasquez

Existen muchas edificaciones en muy mal estado, que
son un peligro tanfto para sus habitantes como para
las personas que pasan por el lugar. En este caso, no
existe banqueta, lo cual obliga al peatdn a transitar
directamente sobre la calle; ademas, los muros estan
demasiado danados.

La topologia de vivienda no es la adecuada. Todo esto
provoca contaminacion visual y falta de secuencias
visuales.



FOTOGRAFIA 9

Fuente: Juan Pablo Veladsquez

Las calles principales contiguas al sector cuentan con
suficiente iluminacion pdblica y eficiente; sin embargo,
estan saturadas de cables y alambres que contaminas
la imagen del sector y crean confusion en las
instalaciones.

No hay sefializacion adecuada en vias vehiculares y
peatonales.

Hay una heterogeneidad en la topologia de
construccion.

FOTOGRAFIA 11

Fuente: Juan Pable Veldsquez

Algunas de las calles son mas angostas que otras.
Por ejemplo, en esta foto se observa una de las
calles mas angostas en el sector, que tiene un ancho
de nueve metros, incluyendo las banquetas de ochenta
centimetros. Aqui no hay orden para el parqueo de
carros, ya que estos se estacionan en las banquetas.

FOTOGRAFIA 10

Fuente: Juan Pable Veldsquez

En el sector existen parqueos y predios sin
construccion, en donde posiblemente serd el
emplazamiento del proyecto, ya que si este se elige,
no sera necesario trasladas viviendas a ofras partes,
sino dnicamente estos parqueos y predios.

Los anchos de banquetas son insuficientes. En ninguna
parte del sector existe vegetacion ni manejo
ambiental.

FOTOGRAFIA 12

Fuenfe: Juan Pable Veldsquez

En la foto se observa una casa dividida en varios
apartamentos, donde viven hasfta seis personas en
cada wuno. Aqui se ven las puertas de los
apartamentos mencionados.
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L6  ANALISIS DE CASOS ANALOGOS

4.6.1 Renovacion del Portal del
Comercio en el Centro Historico,
Ciudad de Guatemala®

La renovacion
del Portal del
Comercio es
un proyecto
articulado a
un plan
integral  de
renovacion

del Centro
Histérico de
la Ciudad de
Guatemala.

Es congruente
con la visién
de fortalecer -y 1

de un centro Fuente: www.skyscrapercity.com
para vivir, y

forma parte de un amplio programa de
recuperacion del espacio publico.

La propuesta, ademds de las intervenciones
fisicas, incluye una agenda social de
acompaiamiento en materia de participacion
y seguridad ciudadana, programa
permanente de cultura y accesoria para el
desarrollo empresarial, con el objeto de crear
un espacio urbano incluyente, social vy
econdémicamente sostenible.

IMAGEN 19.Portal del comercio renovado. Se aprecia la
octava calle, utilizada ahora como calle peatonal.
Fuente: www.skyscrapercity.com

* Datos tomados del documento: Un Centro Histérico para vivir,
desarrollado por la Municipalidad de Guatemala, por medio de la
Oficina Urbanistica, afio 2006.

Interior pasaje Rubio,
el simbolismo ahora con una imagen renovada.
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Este proyecto serd analizado desde el punto
de vista de las intervenciones fisicas al
espacio publico, que es lo que -interesa para
la presente investigacion.

Los pavimentos que eran de concreto en mal
estado fueron sustituidos por materiales
nobles concordantes con el patrimonio
histérico, en este, caso adoquin de piedra
natural, material que requiere badjo
mantenimiento e ideal para trdnsito lento de
automéviles y para eventual uso peatonal.

| I

o]

IMAGEN 20, Diseip propuesto para 1as
intersecciones.  Fuente: Municipalidad de
Guatemala, Urbanistica, Un Centro Histérico
para vivir, afo 2006, pagina 14.

Las esquinas fueron tratadas con
especificaciones que garantizan la
accesibilidad universal; los pasos de cebra
permiten realizar un itinerario continuo libre
de barreras, y la superficie del piso es
antideslizante para aumentar la seguridad de
los peatones.

Las dreas de banquetas fueron liberadas de
todo tipo de barreras arquitecténicas fijas y
moviles, como los postes de alumbrado,
energia y telecomunicaciones, asi como de las
ventas ambulantes; con esto se consiguié una
circulaciéon efectiva de peatones, incluyendo a
personas con discapacidades. El material
vtilizado en las banquetas son losetas de
piedra natural antideslizantes.



El mobiliario urbano se colocé por medio de
franjas, con el fin de agrupar los elementos y
permitir una circulacién peatonal libre de
obstdculos. Esta franja corre paralela a la
banqueta existente, en la cual se ubican
luminarias, basureros, cabinas telefénicas,
bancas, semdaforos y las tapas de registro de
la infraestructura subterrdnea.

IMAGEN 21, Calle peatonal (octava calle) En esta
imagen se observan elementos de mobiliario urbano:
bolardos movibles para delimitar el drea peatonal y
alcorques para la ubicacion de vegetacion. Fuente:
www.skyscrapercity.com

Otra de las intervenciones importantes que se
llevaron a cabo fue la peatonalizacién de la
octava calle, con el fin de crear un circuito
peatonal entre la Plaza de la Constitucion y
la manzana del Portal de Comercio. Esta
accién incluye cambio de pavimento por
piedra natural y delimitaciéon del espacio
peatonal por medio de bolardos, removibles
para permitir el desarrollo de actividades de
cardcter religioso, civico, cultural o cualquier
otro.

Conclusiones: el andlisis de este proyecto tiene
como obijetivo principal conocer las diferentes
soluciones que se le pueden dar al espacio
publico, con el fin de obtener criterios que
ayuden a desarrollar propuestas de
renovacion urbana para el sector en estudio.
Los aspectos analizados van desde el tipo de
textura recomendado para  ambientes
peatonales hasta los criterios de ubicacién de
mobiliario urbano. Una de las principales
caracteristicas de estas intervenciones es la
importancia que se le da a las personas con
discapacidades fisicas, ya que los espacios
estdn disefiados de tal manera que la
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circulacion queda libre de obstaculos y
barreras arquitecténicas.

L.6.2 Edificio de
Universidad de Chile.

clinicas,

Disefiador: ARD Arquitectos Ltda. — Alejandro
Rojas Danoso.

Materiales: Hormigén armado, acero y cristal.

Este edificio, que alberga clinicas de consulta
externa, estd ubicado dentro del campus
central de la Universidad de Chile. Entre los
ambientes con los que cuenta estdn las clinicas
de consulta externa, vestibulo principal y
vestibulos secundarios, cafeteria y servicios
sanitarios, entre otros.

MAGEN 22. Planta arguitecténica del edificio de clinicas. El
concepto gue nos interesa es la  simplicidad de la
circulacién interna, lo que ayuda al publico a ubicarse mejor
dentro del edificio. Fuente: www.plataformaarquitectura.cl.

La planta del edificio presenta una
distribucién clara y simple: al centro una sala
de espera, recepcidon y un vestibulo que
distribuye hacia las dos alas principales que
albergan las clinicas.

En relacién con el aspecto formal, las
fachadas tratan de relacionar el interior con
el exterior por medio de transparencias que
se abren hacia el campus universitario,
mientras que la fachada mas corta se cierra
completamente para evitar relaciéon con la
calle principal, e impedir asi la contaminacién
de todo tipo.



Conclusiones: este caso, a diferencia del
anterior, tiene como objetivo principal conocer
soluciones para espacios interiores,
especialmente para espacios dedicados a la
salud publica. El edificio analizado presentaq,
como se menciond anteriormente, una
distribuciéon simple y clara, tanto para los
usuarios (pacientes) como también para los
agentes (personal encargado). Para el
presente proyecto se tomé en cuenta el
criterio para la distribucion de ambientes
interiores y la simetria en la disposicién de los
mismos.

IMAGEN 23. Perspectiva del edificio. Lo interesante es el
manejc de ventaneria en la fachada longitudinal, mientas
que la fachada transversal estd completamente cerrada,
por motivos de soleamiento y para obtener efectos
visuales  agradables  desde el interior. Fuente:
www.plataformaarauitectura.cl.

L.6.3 Centro de Formacion
Profesional para la Mujer
JUNKABAL

Junkabal es un centro que brinda programas
encaminados a incorporar a la mujer en el
proceso de desarrollo, mediante una
formacién integral que le permite el
mejoramiento individual, familiar y social.
Desde 1963 ha preparado a un nimero
elevado de mujeres que desarrollan con
competencia profesional su trabajo en el
hogar y en el dmbito laboral, a través de las
carreras técnicas y cursos libres.

Los principales objetivos de este centro son: 1)
Capacitar a la mujer para que sea un
elemento positivo de progreso y adquiera un
sentido profesional en su trabajo. 2) Lograr su
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participacién activa y responsable en la
solucién de los problemas de la sociedad. 3)
Ayudar a facilitar los medios para que
adquiera una sélida formacién que le permita
enfrentar todas las circunstancias de la vida.
Los cursos que se imparten son: cocing,
reposteria, panaderia, pasteleria, floristeria,
manualidades, belleza y cosmetologia, corte
y confeccion.

Por otra parte, este centro también ofrece
atencion médica y dental en sus clinicas y
laboratorios. Los servicios estdn abiertos al
publico femenino y proporcionan ayuda
médica preventiva y curativa. El drea de
clinicas también cuenta con un departamento
de orientacién que ofrece cursos 'y
conferencias acerca de planificaciéon familiar,
higiene personal y del hogar, nutricién,
primeros auxilios, entre otros.
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Recepcitn y oficinas

IMAGEN 24. Primer piso del edificio JUNKABAL. Todos los
niveles presentan una distribucion simple: aulas y oficinas
alrededor de un dres libre, conectadas por medio de un
corredor principal. En el primer piso se ubica el ingreso
principal, la recepcion, oficinas administrativas, aulas para
conferencias, las clinicas y aulas para el colegio que
funciona de lunes a viernes y que los fines de semana
también se utilizan para talleres y cursos.

Fuente: Elaboracion propia.
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IMAGEN 25 Segunda piso del edificic JUNKABAL. En este
nivel se encuentran las aulas de corte y confeccion,
computacion, manualidades, floristeria y reposteria. De
igual forma, los ambientes estdn conectados por medio de
un corredor principal de aproximadamente 2.5m de ancho.
Los pisos se suben por medio de escaleras,
lamentablemente no existen rampas para personas con
discapacidades fisicas.

Fuente: Elaboracion propia.

IMAGEN 26. Tercero y cuarto piso del edificio JUNKABAL.
En estos funcionan las aulas donde se imparten talleres
de belleza, cocina, panaderia y oficinas de las instructoras.
La distribucion es la misma: al llegar por las gradas se
encuentra un pequefio vestibulo gue conduce directamente
hacia las aulas. Fuente: Elaboracion propia.

IMAGEN 27. La fotografia muestra el interior de un aula
dedicada a la ensefanza de cocina. Las mesas para (as
estudiantes estdn al centro y al frente la mesa para la
maestra, con el auxilio de un espejo inclinado para facilitar
la observacion. Fuente: Elaboracién propia.

IMAGEN 28. Disposicion de estufas en aulas para cocina.
Fuente: Elaboracién propia.

IMAGEN 29. Al frente de las aulas para cocing esta el area
de preparacion, estufas, hornos y refrigerador para la
instructora. Fuente: Elaboracion propia.



IMAGEN 30. Un pasillo perimetral de aproximadamente 2.50
m de ancho distribuye la circulacion hacia las diferentes
aulas y ambientes. Fuente: Elaboracién propia.

IMAGEN 33. Esta fotografia muestra la distribucion ideal
para la ensefianza de oficios de belleza, los puestos de
trabajo colocados en torno al perimetro del ambiente. Al
centro, un mueble para gquardar los accesorios. Fuente:
Elaboracion propia.

IMAGEN 31 Esta es un aula para la ensenanza de corte y
confeccion. Las miquinas de coser estdn colocadas en el
perimetro del ambiente y las mesas para trazar y cortar
se encuentran en el centro. Fuente: Elaboracion propia.

IMAGEN 32. Mesas para trazar, cortar y otros trabajos que
conlleva el oficio de corte y confeccién. Fuente: Elaboracin
propia.

IMAGEN 34, Otra aula dedicada a la enseiianza de oficios
de belleza, similar a la anterior, pero con mds puestos de
trabajo al centro. Fuente: Elaboracién propia.

Conclusiones: lo mdés importante que se
tomardn cuenta del anterior caso andlogo, es
la distribucién de los espacios y amueblado
de las aulas. Como se pudo apreciar, cada
aula tiene una distribucién especial, conforme
a la actividad para la cual funciona, en este
caso, para cada curso que se imparte.
También se tomard en cuenta la forma en
que se distribuyen los ambientes en todo el
edificio, que como se observé en las plantas
de distribucidn, es por medio de un pasillo
perimetral.



El proceso utilizado para generar
la propuesta arquitectonica, tanto
a nivel funcional como formal, se
frafa de un ejercicio basado en
metaforas y premisas
conceptuales, con lo cual se
suprime el uso de la diagramacion.

CAPITULO V

Proceso de Disefno



PROCESO DE DISENO

5.1 PREMISAS DE DISENO (futuras).

5.1.1Premisas Generales

Ambientales.

Se crearan barreras naturales alrededor del objefo
arquitectonico, con el objetivo de amortiguar los
ruidos imperanfes en el sector, mejorar el paisaje y
reducir contaminacidon de todo tipo.

Incrementar la reforestacion en el sector empleando

especies propias de la region.*

>

Se deberan crear areas verdes para consequir confort
climatico y evitar la erosion del suelo.

Dichas areas podran ser infernas o externas,
dependiendo de las necesidades.

Se sembraran arboles, arbustos y flores cercanas a
las edificaciones con el fin de proporcionar a&reas
sombreadas que mantengan fresco el interior de las

construcciones.”’

% Fuente de Criterio: Bazant, Jan. Manual de Criterios Urbanos.
Editorial Trillas, México 1986.

*LIbid. Pdg. 126.

*2 Ibid. Pdg. 108.
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La fachada principal se debera orientar de acuerdo a
las necesidades de accesibilidad al terreno. Se tratara
de orientar el lado mas largo del edificio sobre el eje
este-oeste para el aprovechamiento de los vientos
cruzados y evitar la exposicion al sol.

De preferencia, las edificaciones tendran proporcion

1:2 con el lado mayor hacia el Norte y Sur.*

5.1.2 Premisas
funcionales

generales

El ingreso peatonal al edificio deberd ser fluido y de
facil ubicacion, a través de plazas o areas de
circulacion inmediatas al ingreso principal.

Se evitara que los peatones realicen recorridos muy
cansados y largos, por medio de caminamienfos

directos a los destinos.>

>3 Fuente de Criterio: Bazant, Jan. Manual de Criterios Urbanos.
Editorial Trillas, México 1986. Pdg. 149.




Algunas calles del sector se cerraran al paso
vehicular para ser utilizadas exclusivamente como
calles peatonales, las cuales conduciran a plazas que
a su vez conectaran con el edificio principal.

La textura de las calles peatonales deberd ser calida

y comoda a la vez*

El proyecto se trabajard como un conjunto. Todos los
edificios que se construyan estaran conectados por
medio de plazas y areas de circulacion peatonal.

Se debe proporcionar claridad de recorrido, por medio
de caminamientos bien marcados y plazas que dirijan

hacia los edificios.®

El conjunto debera contar con espacios para parqueos,
pero no en gran cantidad, ya que se espera que los
visitantes que mas acudan al centro sean los vecinos.

** Fuente de Criterio: Schjetman, Mario. Principios de Disefio Urbano
Ambiental. Grupo de Disefio Urbano, México 1986. Pdg. 95.
** Ibid. Pdg. 59.

El ingreso al conjunto deberd ser flexible, contando
con varios accesos para evitar aglomeraciones, esfo

por medio de plazas de acceso alrededor del conjunto.
56

Las plazas tendran una adecuada sefalizacion que
identifigue donde se encuenfra el conjunfo
arquitectonico, asi como la ubicacion de sus diferentes

edificios.”

513 Premisas
tecnologicas

generales

Las ventanas de los edificios se proftegeran del sol
con formas entrantes, salientes o con volUmenes. Se
evitaran los parteluces y voladizos.

*® Ibid. Pdg. 71
%’ Fuente de Criterio: Bazant, Jan. Manual de Criterios Urbanos.
Editorial Trillas, México 1986. Pdg. 355.




Y e

Debido a la pendiente del terreno, se construiran
canales de concreto en la superficie del suelo. Se
consideraran pendientes en las plazas para conducir
el agua producida por lluvias hacia los canales y su
disposicion final.

Las instalaciones de cableado eléctrico para
iluminacion de calles y de conjunto seran

subterraneas, para evitar contaminacion visual.*®

514 Premisas
ambientales.

particulares

Por ser un clima calido, se crearan espacios con
alturas medias para los techos y ventanas, para
permitir la libre circulacion del aire y mantener el

calor fuera de los edificios.”

Si hubiese areas verdes en el terreno, se conservaran
para evitar la destruccion del microclima de la
comunidad o sector.®

*8 Ibid. Pdg. 291

*? Ibid. Pdg. 112.

&0 Serra, Joseph Maria. Elementos Urbanos, mobiliario y microclima.
Editorial Gustavo Gili, S. A. Barcelona 2000. Pdg. 120.
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No se crearan areas verdes en excesivas cantidades,
para evitar la formacion de humedad en los
alrededores del edificio.

5.15 Premisas
funcionales

parficulares

Para la mayoria de las edificaciones del conjunto se
manejara el concepto de vestibulo centrado, el cual
reparte las circulaciones alrededor de los ambientes
interiores del edificio.

Los edificios se desarrollardan en un solo nivel,
dependiendo de las necesidades al momento de
realizar el anteproyecto.



La farmacia, para el edificio de clinicas, atenderd
tanto hacia afuera del edificio, como hacia el interior,
por medio de dos ventanillas, evitando asi
aglomeracion de personas dentro del edificio.

5.1.6 Premisas
morfoldgicas

parficulares

Se mantendra un orden en el disefio de las ventanas,
las cuales seran lo mas uniformes y proporcionadas
posible, para evitar romper con las formas del
contexto.

Se dard énfasis a la enfrada, por medio del manejo de
la psicologia del color, tamafios, proporciones vy
escalas.

La forma del o los edificios respondera a la forma de
la fraza. No serd una copia pero si arraigara las
proporciones, para evitar romper con el contexto.
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5.1.7 Premisas a nivel urbano

i - i
1— — Comercial — —

Residencial
[} i
= Comercial - 1
IMAGEN No. 35. Elaboracién propia. Fuente de criterio para

elaboracién: Jan Bazant, Manual de criterios de disefio
urbano, pagina 152.

Ordenamiento de los usos del suelo

Los comercios de todo tipo (en este caso predominan
los talleres automotrices) seran ubicados a lo largo
de las vias secundarias, para evitar que los clientes
ingresen a las calles internas, que seran para uso
residencial. Esto hard mas eficiente la circulacion y
transito por el sector, y evitard trafico innecesario,
contaminaciones y  molestias en las  é&reas
residenciales.

IMAGEN No. 36. Elaboracién propia. Fuente de criterio para
elaboracién: Mario Schjetnan, Principios de disefio _urbano
ambiental, pagina 116.

Vialidad y anchos de calles

Las calles del sector en estudio estan catalogadas
como vialidad local, ya que dan acceso a los predios y
edificios inmediaftos. Se llega a ellas por medio de una
via secundaria. Se conservara la estfructura vial
existente que consiste en un sistema de circulacion
ortogonal, para evitar confrastes con el confexto. Los
anchos de calles se homogenizaran a un promedio de
3.50 m, para lograr calles bien definidas de una sola
via con un ancho constante, y mas espacio para
circulacion peatonal (banquetas).



IMAGEN No. 37. Elaboracion propia.
Esquinas y ochavos

Las esquinas de las manzanas seran dotadas de un
pequefo radio en las banquetas y un ochavo en las
edificaciones, para proteger tanto al peatdén como al
automovilista. Se recomienda un radio de 2.00 metros,
relativamente pequefio pero funcional en este caso, ya
que las calles son de transito lento y liviano.

Alcorque

Calle
b

IMAGEN No. 38: elaboracién propia. Fuente de criterio para
elaboracién: Mario Schjetnan, Principios de disefo urbano
ambiental, paginas 60-65.

Vegetacion y alcorques.

En banquetas y plazas, donde se siembren &rboles,
deberan disefiarse alcorques, para evitar que las
raices y el tronco del arbol dafien la superficie. Se
recomienda utilizar arboles medianos en banquetas y
no utilizar mucha variacién de especies de arboles.
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y

IMAGEN No. 39. Elaboracion propia. Fuente de criterio para
elaboracién: CONAD|, Manual _de accesibilidad _de las
personas con discapacidad al _espacio fisico y medios de
transporte en Guatemala. Pagina 168.

Tratamiento de esquinas

En las esquinas se deberan disefiar cruces peatonales
que cumplan con los requerimientos necesarios para
que todo fipo de personas, incluyendo a quienes
tengan alguna discapacidad fisica, puedan circular con
toda seguridad y comodidad. Las esquinas seran
dotadas de rampas con pendiente del 8%,
sefalizaciones y pasos de cebra.

IMAGEN No. 40. Elaboracién propia.
Mobiliario urbano

Es preciso disenar espacios bien ubicados para la
colocacion de mobiliario urbano, tales como bancas,
luminarias, basureros y vegetacion, para que el
peatén no encuentre obstaculos. Estos espacios
deberén estar parcialmente soleados o sombreados,
cercanos a plantas, de preferencia arboles. Los
materiales empleados para la fabricacion del mobiliario
urbano deberan ser duraderos y que necesiten un
minimo mantenimiento, por ejemplo hierro en formas y
concrefo reforzado



IMAGEN No. 41 Elaboracién propia. Fuente de criterio para
elaboracién: Urbanistica — Municipalidad de Guatemala, Un
Centro Histérico para vivir. Pagina 15.

Peatonalizacion de calle

Se creara una calle exclusivamente para uso peatonal,
debidamente sefializada y protegida por bolardos para
evitar que los automdviles transiten en ella. Se
elegird un material para el piso que ofrezca un
recorrido agradable, confortable y célido, y que al
mismo tiempo requiera un minimo mantenimiento. Esta
intervencion beneficiard la imagen del sector, ya que
invitara a vecinos y visitantes a caminar.

L1200 1200 | 1200 200 | 1200 _|_ 1200

IMAGEN No. 42. Elaboracién propia. Fuente de criterio para
elaboracién: Jan Bazant, Manual de criterios de disefio
urbano, paginas 303 - 306.

Iluminacion

Las lamparas actuales seran sustfituidas y se
distribuiran lamparas de iluminacion exterior colocadas
en la orilla de las banguetas. Se empleara poste
“tipo punta”, en el cual la luminaria se encuenfra en
la parte superior. La altura de las luminarias sera de
10.00 m, colocadas a wuna distancia horizontal
intercalada de 12.00 m (promedio).
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5.2 PROGRAMA DE NECESIDADES

La presente investigacidon estd ligada al
concepto de equipamiento, ya que los
elementos que se proponen ofrecerdn
servicios a la comunidad, especialmente a la
mujer. Este concepto (en el marco tedrico)
incluye elementos como salud, educacion,
cultura, recreacién, etc. lo cual da la pauta
para definir el programa de necesidades.
Las cuatro dreas principales que se proponen
son: talleres de capacitacién, clinicas
especializadas para la atencién a la mujer,
salén de usos multiples y dreas recreativas.

Para la definicién de los ambientes que
compondrédn cada wuna de las dreas
mencionadas se analizaron casos andlogos,
tanto a nivel internacional como nacional. El
andlisis de la Fundacién Junkabal es el caso
andlogo mds importante tomado en cuenta
para la definicién de los ambientes, incluso
también para considerar criterios de
amueblado y organizacién interior. A
continuacién se describe cada uno de los
servicios con los que contard el centro comunal
que se propondrd como anteproyecto:

5.2.1 Talleres de capacitacion
610.26 m.

La importancia de este servicio radica en la
formacion que las mujeres obtendrdn al
asistir, ya que podrdn integrarse a la fuerza
de trabajo  familiar 'y al  sector
econémicamente activo, para elevar su nivel
de vida y el de sus familias.

e Area de ingreso 19.21 m?
e Area de recepcion 60.00 m?
e Areas de espera 91.00 m?
e Direccién 52.40 m?
o Talleres 303.80 m?
e  Servicios sanitarios 75.00 m?
e Bodegas de utensilios 08.85 m?



522 Clinica para mujeres.
418.20 m?

La salud es un elemento importante en toda
sociedad, razén por la cual se considerd la
implementacién de este servicio dentro de la
propuesta. Las clinicas dardn atencién
especialmente a las mujeres, ya que muchas
de ellas no cuentan con los medios econémicos
para asistir a un médico particular. También
se impartirdn capacitaciones y charlas acerca
de higiene, nutricién y planificacién familiar,
entre otras.

e Area de ingreso 15.00 m2
e Area de recepcién 50.00 m?
e Areas de espera 67.00 m?
e Clinicas 115.50 m?
e Aulas para pldticas 38.70 m?
e Laboratorio 13.95 m?
e Farmacia 38.10 m?
e Bodega 07.48 m?
e  Administracién 28.10 m?
e Servicios sanitarios 44.37 m?
5.2.3 Salon de usos mdltiples
394.10 m?

e Ingreso 15.72 m?
e Salén principal 309.00 m?
e Bodega 10.90 m?
e Cocina / servicios 14.00 m?
e Servicios sanitarios 44.48 m2

5.2.4 Areas recreativas,
deportivas y exteriores

550.00m?
o Areas de estar 70.00 m2
e Canchas polideportivas 308.00 m?
95.00 m?
344.00 m2

e Areas verdes

e Juegos infantiles
e Plazas

Capitulo 01 07 02 04 05 08 Proceso de Disefio

53 METODOLOGIA DE DISENO
UTILIZANDO METAFORAS
CONCEPTUALES

Para obtener una propuesta a nivel formal y
funcional se realizé un ejercicio basado en
metaforas conceptuales ya quelas
metodologias de disefio han evolucionado. La
arquitectura ya no es el resultado de las
funciones que tengan que tener (la forma
sigue a la funcién), ni tampoco es parte del
aspecto puramente formal; actualmente, el
método contempordneo utiliza conceptos para
llegar a formas arquitectdnicas,
convirtiéndose en una arquitectura conceptual.

El proceso consiste en pensar en los aspectos
y conceptos que tienen que ver con el
proyecto, para crear una lista escrita de estos
conceptos y luego  confrontarlos y
relacionarlos con conceptos totalmente ajenos
al proyecto. Asi se crean metdaforas
conceptuales que, al mismo tiempo, conducen
a crear las premisas conceptuales. Estas son
las que guiardn la concepciéon del espacio y
de la forma, lo que conduce a una
arquitectura conceptual. Se suprime de esta
manera la metodologia comin de matrices y
diagramacién.

5.3.1 Metafora conceptual

Se trata de un proceso de conceptualizacion
de ideas, las cuales se toman de dos
tormentas de ideas diferentes y luego se
relacionan entre si. Resulta asi un concepto o
metd&fora que dard origen a una concepcidn
de espacio y forma, dejando por un lado los
sistemas monétonos. Se obtiene un edificio con
caracteristicas conceptuales.

Las bases para crear las dos tormentas de
ideas que se utilizaron en este ejercicio son:
“todo lo que tiene que ver con el
anteproyecto” y “todo lo que no tiene ninguna
relacién con el proyecto”.

La primera tormenta de ideas dio los
siguientes conceptos: tranquilidad,
convivencia, centro, familia y conocimiento.
Mientras que la ofra tformenta de ideas



ajenas al proyecto dio los siguientes
conceptos: pelota, agua, aire, ladrillo y
corazdn.

Luego se tomaron azar dos conceptos (uno de
cada formenta de ideas) y nacié una
metafora conceptual, por ejemplo, la relacién
aire—tranquilidad: “el aire en estado natural,
refleja una gran tranquilidad, horizontalidad
y estabilidad”.

532 Premisas conceptuales

Estas se basan en las metdforas conceptuales.
Consisten en la creacién de formas, espacios,
ideas, imdgenes y sketchs que respondan a la
idea principal de las metdforas conceptuales.
En pocas palabras, se puede decir que las
premisas conceptuales son conceptos, en este
caso metdforas conceptuales, llevadas a
conformar un espacio/forma dimensional y/o
tridimensional.

A continuacion se presenta el proceso:

Conceptos Conceptos no
relacionados con el relacionados con el
proyecto: proyecto:
Tranquilidad Pelota
Convivencia Agua

Centro Aire
Familia Ladrillo
Conocimiento Corazon
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Familia - Pelota

Metéfora: las curvas imaginarias que genera el rebote
de la pelota se combina con las figuras
representativas de las tres personas basicas en una
familia (padre, madre e hijo), y resulta un juego de
formas agradables y con ritmo.

Geometrizacion: el rebote de la pelota se representa
a través de lineas curvas en disminucion, lo cual se
aprovecha para obtener tres figuras (nimero basico
de personas en una familia), en este caso, cuadrados
de diferente tamano.

Volumetria.

Aplicacion.



Conocimiento - Agua

Metafora: todos los tipos de conocimiento se aprenden
y absorben como un proceso, al igual que sucede con
el agua cuando fluye cerca de un cuerpo absorbente:
el agua se dirige por inercia hacia el objeto.

Geometrizacion: representacion del flujo del agua por
medio de lineas hacia cierta direccion, las cuales son
atraidas por el objeto, en este caso, un cuerpo
absorbenfte.

Volumetria: las lineas imaginarias del recorrido del
agua se levantan en tercera dimension, al igual que el
cuerpo absorbente. Se obtiene asi un conjunfo
armonioso de objetos.

Aplicacion: las formas obtenidas serdn aprovechadas
para disefar la textura que tendran los caminamientos
y plazas que dirigen hacia los edificios.
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Centro - Corazén

e —
—

Metéfora: los latidos que genera el corazon hacen que
el organo se expanda partiendo de un centro
imaginario.

Geometrizacion: los latidos del corazon se representan
por medio de radiaciones con un mismo cenfro, sobre
las que se sobreponen lineas rectas que cambian de
direccién en cada interseccion linea-curva.
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Aplicacién: lo principal de esta metafora es el
concepto de centro, lo cual se aprovecha para
organizar la circulacion interior de los edificios. Las
edificaciones, por su caracter plblico, deben ser
dotadas de una circulacion interior clara y simple, lo
cual lo se lograra con un vestibulo central que dirija
hacia los diferentes ambientes.
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Metafora: los ladrillos que componen un muro conviven
entre si para lograr su cometido principal: la
estabilidad y armonia. Es lo mismo que sucede con las
personas que componen una sociedad: conviven entre
si con el fin de vivir en armonia y encontrar el bien
comdn.

Geometrizacion: la convivencia entre las personas se
representa por medio de lineas curvas que convergen
hacia un centro en comdn, y como fondo, un arreglo
espacial con la forma basica de colocacion de ladrillo.

Aplicacién: las formas volumétricas obtenidas se
utilizaran para conectar el espacio interior con el
exterior por medio de transparencias.
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Evolucién de las formas.



Metafora: el aire, en estado natural, refleja una gran
tranquilidad, horizontalidad y estabilidad.

—

~——ad

Volumetria

Aplicacion: se aprovechard la horizontalidad obtenida
para disefiar un techo escalonado, el cual permitira
una adecuada ventilacion e iluminacion en el interior
del ambiente a cubrir.
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CAPITULO VI

Propuesta



PROPUESTA

6.1 PROPUESTA A NIVEL URBANO
(renovacion urbana)

El sector en estudio estd compuesto por 10
manzanas; sin embargo, para la construccidn
de los edificios correspondientes al centro
comunal Unicamente se tomardn 2 manzanas.
En las restantes se proponen intervenciones a
nivel urbano (renovacién urbana). Entre las
intervenciones propuestas estdn las siguientes.

6.1.1 Propuesta de ordenamienfo
de usos del suelo®

En este punto serdn definidos los sectores de
comercio, vivienda, talleres y aceiteras,
principalmente. Se recomienda ubicar las
dreas comerciales sobre la 7% avenida
(Avenida Santa Cecilia), mientras que los
comercios pequefios como tiendas, tortillerias
y otros que no causen desorden,
aglomeraciones ni contaminaciéon de toda
clase, se podrdn ubicar sobre las calles
internas del sector.

Los talleres, aceiteras, venta de repuestos,
llanteras y otros relacionados con el préstamo
de servicios automotrices, se ubicardn sobre la
Diagonal 3, cercanos a la calzada Atanasio
Tzul. De esta manera se evitard que los
clientes ingresen hacia las calles internas del
sector (drea de viviendas), lo que dard mads
fluidez y mejorard la imagen urbana.

Las dreas internas del sector serdn
exclusivamente de uso residencial, lo que
evitard que clientes de todo tipo ingresen a
provocar  aglomeraciones, contaminacién
auditiva y visual.

®! Ver Plano No. 08 “Propuesta (propia) de ordenamiento de usos del
suelo”, pdg. 78.
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6.1.2 Intervencion en fachadas®

Uno de los objetivos de este punto es
armonizar el proyecto con su entorno vy
mejorar o concebir la imagen urbana del
sector. Entre las intervenciones propuestas
estdn:

e Alineacién de fachadas y retiros.

e Aplicacién de texturas, acabados vy
colores que armonicen entre si.

e Eliminar elementos innecesarios como
adornos, rétulos, anuncios pintados en
paredes, instalaciones visibles,
alambrados, zécalos, vegetacion, etc.

e Las fachadas construidas con ldmina y
madera deberdn ser eliminadas,
para dar lugar a fachadas de
mamposteria tratadas con repello,
que reunan las caracteristicas antes
expuestas.

e Tratamiento de grietas, fisuras,
humedad, hongos y repellos en mal
estado. Para esto se recomienda
remover los elementos deteriorados
y, en el caso de las grietas, aplicar
inyeccion de material aglutinante a
base de cemento, cal y arena.

o Llos elementos de madera como
puertas 'y marcos de ventanas,
tratarlos con barniz y otros quimicos
que los protejan y prolonguen su vida
otil.

e Para llevar a cabo todas estas
acciones se recomienda la
organizaciéon de un comité de vecinos,
el cual velard, junto <con la
Municipalidad, por el mantenimiento
de estos criterios y otros que puedan
proponer ellos mismos.

%2 Ver Plano No. 79 “Intervenciones a nivel urbano”, pdg. 79.



6.1.3 Cruces peatonales®

Las intersecciones en las esquinas serdn
tratadas con especificaciones que garanticen
la movilidad de personas con cualquier tipo
de discapacidad. El disefio propuesto®
permite un recorrido fécil y libre de barreras,
a través de los pasos de cebra, en el
momento de cruzar de una banqueta a otra.

6.1.4 Mejoramiento de calles

Las dos calles que serdn mejoradas en su
superficie son la 30 calle “B” y la 30 calle
“A”, lo que representa 2,241.00 metros
cuadrados de pavimento. Estas seguirdn
funcionando para uso vehicular de trdnsito
lento.

6.1.5 Ancho de calles y
renovacion de banquetas

El ancho promedio actual de las calles es de
4.50 mts, lo cual permite transitar en doble
via y estacionar vehiculos a un lado de la
calle, lo que causa dificultad para transitar
con fluidez. Se propone homogenizar el ancho
de calle a 3.50 mts y con esto ganar mds
espacio para el peatén (banquetas).

El material propuesto para banquetas
esloseta de piedra natural color gris
bronceado de 20 x 20 x 5 cm. con acabado
abujardado, el cual garantiza un buen
antideslizamiento, tanto seco como mojado, y
requiere un minimo o nulo mantenimiento.

Las banquetas serdn liberadas de todo tipo
de barreras arquitecténicas, tanto fijas como
moéviles, por ejemplo postes de alumbrado y
telecomunicaciones, fachadas salientes,
gradas, bordillos, etc.

% Criterio basado en el Manual de accesibilidad_de las personas con
discapacidad al espacio fisico y medios de transporte en Guatemala,
elaborado por CONADI. Pdgina 168.

% Ver Plano No. 12 “Tratamiento de esquinas”, pdg. 82.
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6.1.6 Mobiliario urbano

Se propone la colocaciéon estratégica de
basureros, bancas y cabinas telefénicas, que
no interfieran con el recorrido del peatén y
que sean de fdcil acceso.

6.1.7 Peatonalizacion de la 31
calle®

Esta intervencién tiene como objetivo la
integracién espacial entre las dos manzanas
donde se emplazard el centro comunal. Se
propone la sustitucion del pavimento actual
por “adoquines de piedra natural color gris
bronceado de 10 x 10 x 5 cm. con la cara
superior con acabado martelinado fino
antideslizante”. El drea a peatonalizar son
485.00 metros cuadrados.®También se
propone colocar bolardos en los dos extremos
de esta calle para evitar delimitar el espacio
peatonal del vehicular.

6.1.8 Infraestructura®

La iluminacién publica actualmente es muy
escasa. Una adecuada iluminacién brindarda
beneficios en el tema de la seguridad, tanto
para prevenir accidentes automovilisticos
como delitos. Se propone colocar luminarias
con un espaciamiento horizontal intercalado
de 12.00 mts y a una altura de 10.00,
utilizando el poste “tipo punta” en el cual las
luminarias se encuentran en la parte superior
del poste. Se propone también eliminar el
cableado colgante actual, e introducir
cableado subterrdneo para liberar la
contaminacién visual.

También se propone sustituir las tuberias de
agua potable y aguas servidas que se
encuentren corroidas y maltratadas.

& Criterio basado en el documento Un Centro Histérico para vivir
elaborado por la oficina Urbanistica de la Municipalidad de Guatemala.
% Ver Plano No. 10 “Intervenciones a nivel urbano”, pég. 80.

¥ Criterio basado en el documento Un Centro Histérico para vivir
elaborado por la oficina Urbanistica de la Municipalidad de Guatemala.
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6.2 PROPUESTA A NIVEL
ARQUITECTONICO

6.2.1 Manzanas elegidas para el
emplazamiento del centro comunal

Las manzanas para construir el centro comunal
son dos, que estdn limitadas por las
siguientes calles: entre la 8° avenida y la 9°
avenida, y entre la 30 calle “C” y la 31 calle
“A” con la 31 calle en medio.

Estas manzanas se eligieron porque en ellas
no hay muchas construcciones, y los usos que
se le dan son para parqueo al aire libre y
para talleres; en un 5% se le dedica el uso a
la vivienda. El drea tiene viviendas
provisionales de ldmina, madera y cartén, lo
que significa que por medio de un acuerdo
con los residentes, se les puede solicitar el
terreno e indemnizarlos de diferentes formas,
por ejemplo con un lote o apartamento en los
proyectos de re-densificacién paralelos a este
proyecto.

Las manzanas que se utilizardn para construir
el centro comunal son dos, con un drea total
de 7,224.00 metros cuadrados; en dicha
drea los usos actuales del suelo son:

Area de parque al aire libre:
4,500.00 metros cuadrados (62.30 %)

Area de talleres (aceiteras y llanteras):
655.00 metros cuadrados (9.06 %)

Area de vivienda (construcciones
provisionales)
2,069.00 metros cuadrados (28.64 %)

Lo anterior refleja que la mayor drea la
ocupan los parqueos para buses y los talleres,
que para funcionar Unicamente cuentan con
construcciones provisionales y de bajo costo.
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PLANO No. 10

Intervenciones a Nivel urbano
Escala 1/1500
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PLANO No. 11

Planta de Conjunto
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PLANO No. 12

Tratamiento de Esquinas
Escala 1/200
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PLANO No. 14

Detalle de Gabarito (calle vehicular)
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PLANO No. 15

Detalle de Gabarito (calle peatonal)
Escala 1/125
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PLANO No. 16

Planta Amueblada de CLINICAS

17200

Escala

0oj1qed

{,J;}

uenr

®

.“muulml\wwmI““m\lﬂunm.m.
l

4.65

4.50

4.50

5.80

OO

Administracién

N .ﬁm 20 ,,ﬁgj

Clinica 2

Clinica 1

emergencia

Clinica 3

N2

recepcion

Farmacia

Clinica &

Ingreso
desde plaza
&-0.00

Q

N I

&

Uoo0d|

Platicas

05

08'S

05y

S6'6

©

.mnmlml\ww”‘N“HHIHMM.W
L




PLANO No. 17

Elevacion Frontal de CLINICAS
Escala 1/125
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PLANO No. 18

Corte X - X' de CLINICAS
Escala 1/125
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Apuntes interiores de Clinicas
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PLANO No. 19

Planta Amueblada de TALLERES
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PLANO No. 20

Elevacion Frontal de TALLERES
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PLANO No. 21

Corte X - X' de TALLERES
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Apuntes interiores de Talleres
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PLANO No. 22

Planta Amueblada de SALON COMUNAL
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PLANO No. 23

Elevacion Frontal de SALON COMUNAL
Escala 1/125
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PLANO No. 24
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Apuntes interiores de Salon
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PLANO No. 25 <

Detalles de estructura espacial para cubierta
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FUENTE: Pagina web de la empresa L & M Ingenierik, S. A.: www.lymingenierik.com
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PLANO No. 26 °
Detalle de Alcorque
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PLANO No. 27

Detalle de Luminarias

o
’ c
Escala 1/25 T~ m 2
: — \
=
3
“
o
0.70 . o
S 0.25 N
i @
1 2
a 01 | 0.07 >
g 0.12 ”
S - b
LY
¢ ) 0.10 0.10 >
- BASE DE CONCTERO, ALISADO o
- 2
~ o
e n
NIVEL DE BANQUETA a
[ .
PLANTA e e A1 g e i mfg‘ g
—_— ARLLAS BE HERRO  3/4" =
!
UNDICION DE CONCTERO
o
n
E

2.35

Q
S
DETALLE DE BASE >
Escala 1720 <

0.12

ISOMETRICO

ELEVACION LATERAL

Fa:“lfad

de Arquitectur?




PLANO No. 28

Detalle de Bancas
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FUENTE: Elaboracion Propia, en base a criterios del documento \

Principios de Disefio Urbano Ambiental, Mario Schjetnan.
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NOTA: VER UBICACION DE BANCAS EN PLANOS 11-13, PAGINAS 81-83.

LAS BANCAS SERAN ELABORADAS DE CONCRETO ARMADO, LOGRANDO ASI UN
ELEMENTO DURADERO Y DE BAJO MANTENIMIENTO.
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PLANO No. 29

Detalle de Basureros
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FUENTE: Elaboracién Propia, en base a criterios del documento
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CUADRO No. 2

Vegetacion Propuesta
FUENTE: Elaboracién Propia

NOTA: Ver planos 12 - 15, paginas 81 - 85, donde indican la ubicacion de la siguiente vegetacion.

NOMBRE COMUN /
NOMBRE CIENTIFICO

ALTURA
APROXIMADA

CUALIDADES
ESTETICAS Y FUNCIONALES

PROPUESTA DE USO

GRAMA SAN AGUSTIN /

CUBRE SUELOS

TOLERA EL TRANSITO PEATONAL, NECESITA
POCO ABONO, TEXTURA RUGOSA Y TONO

EN TODOS LOS LUGARES DONDE SE INDIQUE
"GRAMA", TANTO EN AREAS EXTERIORES

STENOTAPHNUM VERDE CLARO. COMO EN AREAS INTERIORES.
:'EE[E’;RAA/ CUBRE SUELOS GRAN VARIEDAD, REQUIERE DE MUCHO RIEGO CUBIRENDO LOS TALUDES PERIMETRALES DEL CONJUNTO
CIPRES / SE LOGRAN ALTOS REMATES VISUALES AL COMO BARRERA NATURAL (VISUAL, ACUSTICA),

5.00 - 12 MTS. PLANTARLO COMO CORTINA, FOLLAJE MUY ENTRE LAS AREAS RECREATIVAS Y EL AREA
CUPRESSUS DENSO Y ATRACTIVO DE TALLERES Y ACEITERAS
MANDINA / SIEMPRE VERDE, DE MUCHOS TRONCOS, ALREDEDOR DE LAS PLAZAS
MANDINA DOMESTICA 0.50 - 150 MTS. | pgjas VERDES, TONOS ROJOS EN OTONO Y PARA MARCAR LAS ENTRADAS A LOS EDIFICIOS
ACACIA HUIZACHE / 250 - 6.00 MTS, | POR SU FORMA APARAGUADA FORMA EN PUNTOS ESTRATEGICOS A LO LARGO DE LAS
ACACIA ROBINIA - : :

EXCELENTES TECHOS PEATONALES.
FLORACION AMARILLA

BANQUETAS, Y EN AREAS DONDE SE COLOCARON
BANCAS Y ESTANCIAS PEATONALES.

TODOS LOS ARBOLES Y ARBUSTOS TENDRAN COMO PROTECCION EL ALCORQUE QUE HA SIDO
DISENADO ESPECIALMENTE PARA ESTE SECOTO.

LA BASE SOBRE LA CUAL DESCANSARAN DEBERA CUMPLIR CON LOS SIGUIENTES REQUERIMIETOS:
LA PRIMERA CAPA (DE ARRIBA HACIA ABAJO) TENDRA UN ESPESOR DE 5 CM. DE BROSA QUE
SERA RENOVADA CADA 4 MESES. LA SEGUNDA CAPA ESTARA FORMADA POR UNA MEZCLA DE
BROSA, TIERRA Y ARENA CON LA SIGUIENTE PROPORCION: 1:1:1, Y CON UNA PROFUNDIDAD DE 1.00
METROS. Y LA ULTIMA CAPA SERA DE 30 CM. DE GRAVA, QUE A SU VEZ SERVIRA DE DRANAJE.
(VER PLANO No. 24, DETALLE DE ALCORQUE, PAGINA 95).

fad de Arquitectur?
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Vista posterior de clinicas

Vista lateral de clinicas
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Ingreso principal a salon comunal

Vista interior de clinicas

Vista lateral de salon comunal
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Vista posterior 2 de salon comunal
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Vista interior 2 de salon comunal
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6.4 PRESUPUESTO

Capitulo 01 02 03 04 05 0B Propuesta

COSTO TOTAL DEL TOTAL DEL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD UNITARIO SUB-RENGLON RENGLON

INTERVENCIONES A NIVEL URBANO Q2,422,915.00
BANQUETAS Y TRATAMIENTO DE ESQUINAS 2451.00 m2 Q165.00 Q404,415.00

PAVIMENTACION DE 3 CALLES 1775.00 m2 Q500.00 Q887,500.00

ALINEACION DE FACHADAS 680.00 ul Q850.00 Q578,000.00

ILUMINACION PUBLICA Y CABLEADO SUBTERRANEO 1.00 global Q350,000.00 Q350,000.00

TRATAMIENTO DE FACHADAS CON REPELLO + CERNIDO + 100 global 095,00000 95,000.00

PINTURA

ADOQUIN DE PIEDRA NATURAL EN CALLE PEATONAL 480.00 m2 Q225.00 Q108,000.00
PRELIMINARES Q111,007.45
LIMPIEZA DEL TERRENO + MAQUINARIA 5765.00 m2 Q10.73 Q61,858.45

BODEGA, GUARDIANIA, LETRINAS Y CERRAMIENTOS 1.00 global Q15,000.00 Q15,000.00

TRAZO Y ESTAQUEO 1115.00 ul Q26.00 Q28,990.00

EXCAVACION 112.00 m3 Q32.00 Q3,584.00

ACARREO RIPIO 75.00 m3 Q21.00 Q1,575.00
URBANIZACION (DEL CONJUNTO ARQUITECTONICO) Q545,075.00
JARDINIZACION 2525.00 m2 Q39.00 Q98,475.00

BANQUETAS 1040.00 m2 Q165.00 Q171,600.00

PLAZAS 475.00 m2 Q200.00 Q95,000.00

MOBILIARIO URBANO 1.00 global Q25,000.00 Q25,000.00

INSTALACION HIDRAULICA DE CONJUNTO 1.00 global Q45,000.00 Q45,000.00

INSTALACION SANITARIA DE CONJUNTO 1.00 global Q43,000.00 Q43,000.00

INSTALACION ELECTRICA DE CONJUNTO 1.00 global Q67,000.00 Q67,000.00
CIMENTACIONES Q246,725.00
ZAPATATIPO 1 13.00 unid. Q650.00 Q8,450.00

ZAPATATIPO 2 15.00 unid. Q375.00 Q5,625.00

CIMIENTO CORRIDO 508.00 ul Q250.00 Q127,000.00

LEVANTADO HASTA SOLERA DE HUMEDAD 225.00 m2 Q245.00 Q55,125.00

SOLERA DE HUMEDAD 235.00 ml Q215.00 Q50,525.00
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LEVANTADO DE MUROS

Q268,440.80
LEVANTADO HASTA SOL. INTERMEDIA 375.00 m2 Q185.00 | Q69,375.00
LEVANTADO HASTA SOL. DE CORONA 290.00 m2 Q215.00 | Q62,350.00
LEVANTADO MUROS DE 0,10 29.92 m2 Q155.00 Q4,637.60
SOLERA INTERMEDIA 290.00 ml Q135.00 | Q39,150.00
SOLERA DE CORONA 315.00 ml Q156.00 | Q49,140.00
COLUMNATIPO A 25.00 ml Q175.00 Q4,375.00
COLUMNATIPO B 45.00 ml Q125.00 Q5,625.00
COLUMNATIPO C 113.56 ml Q95.00 | Q10,788.20
COLUMNATIPO D 225.00 ml Q95.00 | Q21,375.00
COLUMNATIPO E 6.50 ml Q250.00 Q1,625.00
CUBIERTAS Q246,409.00
VIGASTIPO 1Y TIPO 4 45.00 mi Q255.00 | Q11,475.00
VIGASTIPO2YTIPO 5 12.00 mi Q232.00 Q2,784.00
VIGAS TIPO 3, TIPO 6 10.00 mi Q245.00 Q2,450.00
LOSA PREFABRICADAV + B. 380.00 m2 Q315.00 | Q119,700.00
MARCO ESPACIAL PARA CLINICAS (TECHO) 1.00 global Q21,000.00 | Q21,000.00
MARCO ESPACIAL PARA CLINICAS (TECHO) 1.00 global Q21,000.00 | Q21,000.00
ARMADURA ESCALONADA PARA SALON (TECHO) 1.00 global Q68,000.00 | Q68,000.00
INSTALACIONES BASICAS EN EDIFICIO Q157,540.00
INSTALACION HIDRAULICA 96.00 mi Q275.00 | Q26,400.00
INSTALACION DRENAJES AGUAS NEGRAS 65.00 mi Q162.00 | Q10,530.00
INSTALACION DRENAJES AGUAS PLUVIALES 45.00 mi Q148.00 Q6,660.00
INSTALACION ELECTRICA ILUMINACION 450.00 ml Q156.00 | Q70,200.00
INSTALACION ELECTRICA FUERZA 350.00 ml Q125.00 | Q43,750.00
INSTALACIONES ESPECIALES Q85,001.00
INSTALACION CIRCUITO CERRADO T.V. 1.00 global Q23,000.00 | Q23,000.00
INSTALACION DE ALARMAS 1.00 global Q19,000.00 | Q19,000.00
INSTALACION DE TELEFONIA 1.00 global Q25,000.00 | Q25,000.00
INSTALACION DE CABLEADO ESTRUCTURADO 1.00 global Q18,001.00 | Q18,001.00
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ACABADOS

REPELLOS DE PAREDES INT. + EXT.

CERNIDOS DE PAREDES INT. + EXT.

AZULEJOS

PINTURA

PISOS INTERNOS

PANUELOS SOBRE LOSA
CIELO FALSO

VENTANERIA (SUBCONTRATO)
PUERTAS (SUBCONTRATO)
MOBILIARIO FIJO

LIMPIEZA FINAL DE OBRA

Q971,725.00
1275.00 m2 Q105.00 Q133,875.00
1275.00 m2 Q115.00 Q146,625.00
65.00 m2 Q135.00 Q8,775.00
1275.00 m2 Q95.00 Q121,125.00
1150.00 m2 Q225.00 Q258,750.00
380.00 m2 Q75.00 Q28,500.00
250.00 m2 Q175.00 Q43,750.00
38.00 unid. Q1,500.00 Q57,000.00
28.00 unid. Q1,700.00 Q47,600.00
1.00 global Q75,000.00 Q75,000.00
2029.00 M2 Q25.00 Q50,725.00

TOTAL DE COSTOS DIRECTOS Q5,054,838.25

COSTOS INDIRECTOS

SUPERVISION 7% Q353,838.68
GASTOS ADMINISTRATIVOS 6% Q303,290.30
UTILIDAD 10% Q505,483.83
FIANZAS 3% Q151,645.15
IMPREVISTOS 6% Q303,290.30

TOTAL DE COSTOS INDIRECTOS Q1,617,548.24

INTEGRACION DE COSTOS:

COSTOS DIRECTOS + COSTOS INDIRECTOS
COSTO ESTIMADO DEL
PROYECTO:

Q6,672,386.49
$813,705.67
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6.5 CRONOGRAMA

RENGLON DEL PROYECTO MES1 | MES2 | MES3 | MES4 | MES5 | MES6 | MES7 | MES 8 | MES9 | MES 10

INTERVENCIONES A NIVEL URBANO
BANQUETAS Y TRATAMIENTO DE ESQUINAS
PAVIMENTACION DE 3 CALLES

ALINEACION DE FACHADAS

ILUMINACION PUBLICA Y CABLEADO SUBTERRANEO
' TRATAMIENTO DE FACHADAS

ADOQUIN DE PIEDRA NATURAL EN CALLE PEATONAL
PRELIMINARES

LIMPIEZA DEL TERRENO + MAQUINARIA
BODEGA, GUARDIANIA, LETRINAS Y CERRAMIENTOS
TRAZO Y ESTAQUEO

EXCAVACION

URBANIZACION

JARDINIZACION

BANQUETAS

PLAZAS

MOBILIARIO URBANO

INSTALACION HIDRAULICA DE CONJUNTO
INSTALACION SANITARIA DE CONJUNTO
INSTALACION ELECTRICA DE CONJUNTO
CIMENTACIONES

ZAPATATIPO 1

ZAPATATIPO 2

ZAPATATIPO 3

CIMIENTO CORRIDO

LEVANTADO HASTA S. DE HUMEDAD

SOLERA DE HUMEDAD

LEVANTADO DE MUROS
LEVANTADO HASTA SOL.INTERMEDIA
LEVANTADO HASTA SOL. DE CORONA
LEVANTADO MUROS DE 0,10

SOLERA INTERMEDIA

SOLERA DE CORONA

COLUMNATIPO A

COLUMNATIPO B

COLUMNATIPO C

COLUMNATIPO D

COLUMNATIPO E

CUBIERTAS

VIGASTIPO 1Y TIPO 4

VIGASTIPO 2 YTIPO 5

VIGAS TIPO 3, TIPO 6

LOSA PREFABRICADA V + B.

MARCO ESPACIAL PARA CLINICAS (TECHO)
MARCO ESPACIAL PARA CLINICAS (TECHO)
ARMADURA ESCALONADA PARA SALON (TECHO)
INSTALACIONES BASICAS
INSTALACION HIDRAULICA

INSTALACION DRENAJES AGUAS NEGRAS
INSTALACION DRENAJES AGUAS PLUVIALES
INSTALACION ELECTRICA ILUMINACION
INSTALACION ELECTRICA FUERZA
INSTALACIONES ESPECIALES
INSTALACION CIRCUITO CERRADO T.V.
INSTALACION DE ALARMAS

INSTALACION DE TELEFONIA

INSTALACION DE CABLEADO ESTRUCTURADO
ACABADOS

REPELLOS DE PAREDES INT. + EXT.

CERNIDOS DE PAREDES INT. + EXT.

AZULEJOS

PINTURA

PISOS INTERNOS

PANUELOS SOBRE LOSA

CIELO FALSO

VENTANERIA (SUBCONTRATO)

PUERTAS (SUBCONTRATO)

MOBILIARIO FIJO

LIMPIEZA FINAL DE OBRA




6.6 ANALISIS DE FACTIBILIDAD.

El andlisis de la factibilidad del proyecto se
realizé desde tres puntos de vista:

- Viabilidad social

- Viabilidad técnica
Ambientalmente
Urbanisticamente
Funcionalmente

- Viabilidad financiera

6.6.1 Viabilidad social

La presente propuesta es definitivamente
viable en el aspecto social, ya que toma en
cuenta la participaciéon de las personas que
viven en sociedad. Ademds es un complejo
donde los vecinos pueden desenvolverse tanto
en el dmbito educativo, cultural y deportivo,
lo que repercute en un desarrollo para todas
las familias que viven cerca del sector en
estudio.

Por otra parte, se ha demostrado que existe
una demanda para cada uno de los servicios
brindados por el centro comunal, ya que en el
lugar no existe una oferta suficiente vy
adecuada para cubrir los servicios de
educacion  vocacional, salud, cultura vy
recreacion. Como se mencioné durante el
desarrollo de la propuesta, este proyecto va
encaminado hacia el género femenino, el cual
es una pieza clave en toda sociedad, tanto en
la constituciéon de la familia como en el
desarrollo de la misma. Como ya se indicd, la
propuesta es viable, ya que por medio de la
formaciéon y capacitaciéon de la mujer, las
familias de este sector pueden iniciar y/o
continuar su  desarrollo, principalmente
econdémico.

El proyecto contribuird a la organizaciéon de
la comunidad que alberga el sector en
estudio. Con la ayuda del salén comunal, los
vecinos podrdn coordinar actividades a favor
de su bienestar. La intervencién a nivel urbano
también tendrd un impacto positivo en la
sociedad: por medio de la revitalizacion
planteada los habitantes podrdn vivir en un
ambiente menos hostil e inseguro, en un drea
con caracteristicas dignas para vivir.
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6.6.2 Viabilidad técnica

Esta propuesta incluye los planos necesarios
para tener una idea clara del disefio, en el
cual se proponen soluciones viables para el
sector en estudio y para la situacién de
nuestro pais. Dentro de las consideraciones
tomadas en cuenta estdn el tipo de materiales
y los sistemas constructivos a utilizar, los cuales
son de fdcil acceso como por ejemplo block,
ladrillo, cemento gris, arena, cal, piedrin,
varillas de hierro, etc. Todo esto hace que el
proyecto sea viable técnicamente porque se
reducen los costos tanto de obtenciéon de
materiales como de construccion.

Cada una de las intervenciones fueron
planteadas de acuverdo a las necesidades,
pardmetros y normas establecidas
actualmente en nuestro medio (marco legal),
considerando también los criterios del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de
Guatemala.

Con base en la planificacién propuesta en el
cronograma de actividades, la construccién
del centro comunal y de las intervenciones
urbanas tendrd una duracién de 10 meses,
durante los cuales se podrd financiar el
proyecto.

Esta propuesta es viable técnicamente porque
para su disefio se tomaron en cuenta aspectos
esenciales en toda planeacién urbana, de
acuverdo con criterios del nuevo urbanismo y
del urbanismo sostenible, tales como: retomar
espacios ya hechos y revitalizarlos, dar vida
al lugar y dotarlo de elementos de los que
carece actualmente como dreas verdes, dreas
para convivencia y recreacién. En resumen, se
puede decir que el proyecto cumple con las
tendencias actuales de planeacién urbang, las
cuales toman muy en serio el medio ambiente,
ya que es parte fundamental para el
desarrollo social y econémico del pais en el
aspecto de sostenibilidad, lo que permite
dotar a los habitantes de una mejor calidad
de vida.
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6.6.3 Viabilidad financiera

Desde el punto de vista de la intervencién a
nivel urbano, el sector serd mds seguro y
atractivo, lo cual invitard a peatones y
visitantes a transitar por el lugar. Esto podria
ser aprovechado por los vecinos para abrir o
continuar un pequefio negocio, lo cudl
repercutiria positivamente en la situacién
econdmica de sus respectivas familias.

Por otra parte, con los talleres de
capacitaciéon, las mujeres aprenderdn oficios
que podrdn poner en prdctica para trabajar
en alguna empresa o para generar un oficio
independiente, lo que puede representar una
ayuda econdémica para sus nicleos familiares.

El costo total del proyecto es Q6,672,386.49,
monto que se pretende presentar a diferentes
entidades para que cada una contribuya
parcialmente con el financiomiento del
proyecto, de acuerdo al cardcter de cada
cual. Asi, a la Municipalidad capitalina le
corresponderian las intervenciones a nivel
urbano; al Ministerio de Cultura y Deportes,
velar por la construccion de la cancha
polideportiva y el salén de usos mdltiples; al
Ministerio de Salud Pdlblica y Asistencia
Social, las clinicas; al Ministerio de Educacién,
los talleres de capacitacion. Se puede afirmar
que el proyecto es viable financieramente, ya
que el costo total del mismo puede ser
dividido en cuatro partes, para que
diferentes entidades puedan financiarlo.

Para la fase de operacién pueden contribuir
las mismas entidades y otras de diferente
indole, como por ejemplo el Instituto Técnico
de Capacitacién y Productividad, INTECAP,
la Universidad de San Carlos de Guatemala
por medio de diferentes Facultades,
embajadas y los vecinos organizados por
comités.



Conclusiones

Por medio de la presente investigacién, se
ha conseguido dar una propuesta a nivel
tanto arquitecténico como urbano, la cual
contribuird  con los planes que la
Municipalidad de Guatemala tiene para
recuperar espacios urbanos que se
encuentran en proceso de deterioro,
teniendo como punto comin el Plan
Municipal Guatemala 2020.

A través de investigacion documental y de
campo se han analizado las condiciones
fisicas, sociales y culturales del sector, que
fueron consideradas una problemadtica, la
cual fue solventada con la presente
propuesta.

Los problemas mds relevantes que se
encontraron en el sector son la falta de
ordenamiento en los usos del suelo y el mal
estado o falta de elementos urbanos e
infraestructura. Es por esto que se propone
una renovaciéon urbana que ataca estos y
otros problemas para devolverle al sector
la imagen urbana que ha perdido a causa
del deterioro.

Se ha concluido un anteproyecto urbano-
arquitecténico, que se acopla a las normas
técnicas y territoriales del Plan Guatemala
2020, el cual satisface tanto las demandas
actuales como las futuras que generan los
usuarios.

El anteproyecto arquitecténico “Centro
Comunal” cuenta con los espacios necesarios
para desarrollar actividades educativas,
culturales, de salud, de convivencia vy
recreativas; lo cual beneficiard a las
personas que residen cerca del sector, y
principalmente al género femenino.

Esta zona de la ciudad capital se estd
deteriorando rdpidamente, sin embargo,
proyectos de este tipo vienen a renovar no
solo un sector, sino también su entorno.

Tanto la investigaciéon como las propuestas
desarrolladas, representan apoyo técnico
que la Facultad de Arquitectura brinda a la
Municipalidad de Guatemala, el cual
contribuye a enriquecer los planes que
dicha entidad tiene para solucionar la
problemdtica que afecta al sector en
estudio.

Recomendaciones

Se recomienda a los vecinos del sector en
estudio, crear una asociaciéon de vecinos
que vele por el mejoramiento y seguridad
del  sector, considerando que la
participacién ciudadana es de suma
importancia para el desarrollo de este
proyecto.

Se recomienda considerar este tipo de
estudios (como referencia) a la hora de
proponer intervenciones en  espacios
urbanos.

Deben realizarse planes / programas
dirigidos a los vecinos de esta zona, para
encontrar soluciones al problema de los
usos del suelo, y para establecer
pardmetros respecto a la intervenciéon en
fachadas.

Promover actividades culturales, recreativas
y sociales, que involucren principalmente a
mujeres joévenes, con el fin de mejorar la
calidad de vida de este género y sus
respectivas familias.

El Centro Comunal debe ser una entidad
encargada de velar por la promocién y
desarrollo de actividades sociales, que
fomenten le unidad entre los vecinos de
dicho sector, por lo tanto se le debe dar la
importancia que merece y fomentar su uso
adecuado.
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