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PROYECTO DE REVITALIZACON URBANA DEL SECTOR NOR OESTE DE LA ZONA 4 CIUDAD,
ANTIGUO CANTON EXPOSICION

INTRODUCCION

Actualmente en la ciudad de Guatemala por medio de la Municipalidad Capitalina, se
realiza el trabajo de rescatar por medio de la revitalizacion y de crear espacios urbanos en
la ciudad, realizado esto utilizando instrumentos legales para la intervencion urbanistica.

El presente estudio se basa en el rescate de un espacio urbano de la ciudad ubicada
en la zona 4, espacio que en la historia formo parte de los trabajos para el crecimento y
de embellecmiento de la ciudad, dentro los cuales tenemos amplios bulevares, plazoletas,
Jardinizaciénes y la creacion de cantones & zonas. Fue el punto de partida para el
crecimiento de la ciudad hacia el sur de esta, los trabajos se realizaron durante el gobierno
del general José Maria Reyna Barrios. El area de estudio tiene una traza especial a 45 °
qgue lo diferencia del resto de la ciudad, en el trazo coloco una plaza en conmemoracién al
primer lugar obtenido en la exposicion mundial en FParis Francia llamada once de marzo. En la
actualidad tiene la funcién de albergar importantes comercios, como por ejemplo bancos,
hoteles, centros comerciales, etc., lo rodean la sexta y séptima avenida, las cuales tienen
la funcion de comunicar y trasladar todo el trafico del centro al sur de esta y viceversa.

Este espacio urbano lo analizaremos desde el punto de vista histérico, su creacion,
su funcién en la actualidad, el uvso de suelo, realizaremos un andlisis ambiental e
identificaremos  los problemas con que cuenta, conoceremos varios aspectos que
intervienen en el urbanismos para luego plantear una propuesta de manejo de espacio
publico, uso de suelo, circulacion vehicular , peatonal, todo realizado mediante la utilizacién
de herramientas legales ya creadas por la Municipalidad, el Reglamento de la Zona de
Régimen Especial “Canton Exposicion”.
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1. MARCO CONCEPTUAL

1.1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

las cdades del mundo en la actualidad han sufndo grandes
transformaciones urbanas, espacio fisico. El crecimiento poblacional y la migracion
de personas a los centros urbanos, buscando mejoras econdmicas, han sido los
principales factores de crecimiento, esto debido a que la cludad tiene un espacio
dado para cierta capacidad de personas, pero es afectado a la hora de crear
nuevos. La creacién no es problema, el problema es la falta de planificacion urbana
para el buen desarrollo de esta. El crecimiento urbano altera la estructura urbana,
la configuracién espacial, la funcionalidad de areas, la imagen, el uso de suelo y
produce el fenémeno de la conurbacion'.

La cwdad de Guatemala ha rebasado los limites establecidos para su
crecimiento fisico espacial (los barrancos), en donde se han desarrollado nuevas
areas urbanas sin planificacion y se han producido vacios urbanos internos, los
cuales estan siendo ocupados por areas que degradan la calidad € imagen urbana
tal es el caso de nuestra area de estudio. La ciudad de Guatemala inicia su
expansion cuando el presidente José Maria Reyna Barrios (ver  capitulo 5
referente histérico) promueve darle vida y auge a la ciudad que en ese entonces
era pasiva y tranquila tal como lo menciona en su documento Gisela Guillert. La
creciente espacial ha sido acelerada, en el afio de 1988 ya se tenia una area de
influencia de 1,600 hectareas y en 1,998 de 3,500 hectareas, alcanzando un
ritmo de expansion del 3.6% anuval, proyectando para el 2010 una extension de
5,5000 hectéreas de area ocupada®, esto produjo la unién con los municipios de
Mixco, Villa Nueva, Palencia y San José Pinula. En la actualidad la ciudad esta:

- Fragmentada y dispersa debido a que las nuevas areas se ubican
fuera del limite de la ciudad enmarcado por los barrancos.

- Areas degradadas en imagen y calidad de vida, por la pérdida de
funcion para lo gue fueron creadas.

- Mal uso de su espacio fisico por falta de regulacion.

- Mala configuracion de sus nuevas areas por la falta de planificacion
urbanistica.

! Conurbacién Urbana: Acercamiento espacial de dos éareas de urbanas.

2 Ascencio 1999:37
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La planificacion es muy importante para el desarrollo fisico de las ciudades
ya que tiene la funcion de configurar las diversas partes que la componen nos
proporcionara €l patron de desarrollo urbanistico a sequir y nos dara la herramenta
basica para darle mantenmiento y renovacién a los espacios habitados o no
habitados de la ciudad. Esto sera el resultado de un andlisis previo a la intervencion
urbanistica.

La actual administracion de la Municipalidad Capitalina, desde hace dieciséis
aflos, consecutivos, trabajando y realizando esfuerzos por retomar el control
urbano de la ciudad, para lo cual cred el plan urbanistico denominado Metrépoli
2,020 el cual, al inicio, se llamaba Metropoll 2,010 (se describird mas adelante),
del cual se tomaron los mismos lineamientos cambiando la cobertura a nivel
metropolitano. Los trabajos consisten en el rescate del espacio urbano con el fin
de  generar cambios, estos se han niciado en los dferentes distritos,
delegaciones y barrios, para lo cual se ha apoyado medante la creacion y
aplicacion de varios reglamentos especificos de zona. Esto se realiza a pesar de
varias lmitantes que tiene la municipalidad, principalmente a la falta de matenal
humano para disefiar proyectos que tienen su propia reglamentacion, por tal motivo
se Invitd a participar y colaborar en la mejora del entorno urbano, especificamente
en la aplicacion del reglamento de Régmen Especial “Cantéon Exposicion”™ el cual
tiene los siguientes problemas detectados segin previo analisis:

- Vialidad. Los conductores experimentan desorientacion debido al
trazo a 45 grados que tiene el Cantén Exposicion, exceptuando en
los dos ejes principales que sirven de referencia para desplazarse
en el sector.

- Uso de Suelo. Anteriormente este sector era de uso residencial
ahora es de tipo mixto, este cambio se debe a la influencia del
comercio que existe en los alrededores y principalmente el que se
desarrolla en los dos gjes principales (6ta y 7ma avenida) del
cantén y de la ciudad. Esto provocd gque las personas se
trasladaran a vivir a lugares con vocacion residencial alejados del
ruido y la delincuencia.

- El Deterioro de la Imagen Urbana. Esto en lo particular es
producido por la proliferacién de la prostitucion y el deterioro del
palsaje urbano.
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1.2. DELIMITACION

Entre los cambios que ha tenido la ciudad de Guatemala (ltimamente se
encuentra la division del espacio fisico, la que anteriormente se dividia en 25
zonas, pero por decision municipal se cred la nueva distribucion por medio del
“Reglamento de Ordenamiento Territorial para la Organizacion y participacion
Comunitaria®, estableciendo que por medio del articulo 22 se dividira en: Distritos
como nivel primario, Delegaciones nivel secundario y por Ultimo, en Barrios. (Ver
plano No. | y No. 2 y cuadro No. 1)

CUADRO No. |
DISTRITO No. ZONAS QUE COMPRENDE
| &y 19
2 21
3 7
4 6
5 5
6 19
7 3yd&
8 13y 14
2 4,9y 10
10 Iy 2
I I
|2 |2
13 15y 16
| 4 17 y24

Fuente: Municipalidad de Guatemala

El drea de estudio se encuentra ubicada en El Distrnto 9 compuesto por 4
Delegaciones en donde se encuentran incluidas las zonas 4, 9 y 10, el objeto de
estudio se encuentra incluida en la Delegacidon 2 formada por una parte de la Zona
4, teniendo como area de estudio la parte Nor Oeste de la delegacidn, la cual esta
delimitada por: La via 5 entre la 6ta avenida a la “ma avenida, la 6ta avenida entre
la via 5 a la avenida del ferrocarril, avenida del ferrocarril de la Gta avenida a la 7ma
avenida, la 7ma avenida entre la avenida del ferrocarril a la via 5 (Ver plano No. 3).
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PLANO No | DE CLASIFICACION POR ZONA

MAPA BASE IGN | 974 — ELABORACION PROPIA

T

G S A

ﬁ =

Delegacion ——————  Area de Estudio

Distrito

PLANO No 2 DISTRIBUCION POR DISTRITOS Y DELEGACIONES
MAPA BASE IGN 1974, ELABORACION PROPIA
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1.3. OBJETIVOS
1.3.1 Objetivos Generales

0 Desarrollar un anteproyecto de mejoramiento urbano del sector Nor Oeste
de la delegacion 2, distrito 9 de la Ciudad de Guatemala, antiguo canton
exposicion a través de una propuesta de Rehabilitacion Urbana contribuir a
mejorar las condiciones de vida de los habitantes y usurarios.

1.3.2 Objetivos Especificos
0 Dar a conocer la evolucion urbanistica de la ciudad, cuando y quién la inicia.
0 Dar a conocer los reglamentos urbanisticos vigentes para la ciudad.

0 Aplicar una metodologia para mejorar el entorno urbano de un Zarea
especifica de la ciudad y que pueda servir de referencia a otros estudiantes.

0 Llograr por medio de una propuesta de Rehabilitacion Urbana mejorar las
condiciones de:

- La uvtilzacién del Espacio Piblico,
- Circulacion Vial,

- Mobihario Urbano e

- Imagen Urbana.

1.4. METODOLOGIA
1.4.1 Linea Tematica

La linea de Investigacion en Urbanismo del Centro de Investigaciones de la
Facultad de Arquitectura CIFA, realzd una investigacion de todas las tesis
termnadas hasta el dos mil tres con temas urbanisticos, las cuales fueron
recopilladas de la Universidad de San Carlos y de las demas Universidades del pais.
También se buscd informacion en las diferentes instituciones que se dedican a este
tipo de investigaciones y que cuentan con importantes documentos urbanisticos de
interés nacional como internacional. Esta informacién fue analizada en conjunto con
el asesor, para luego clasificarla y detectar los vacios de informacion los que al final
se clasificaron por grupo, tema en la linea tematica del Urbanismo, luego se elabord
la presentacion final y entrega del documento a la coordinacion de CIFA (ver
documento final en CIFA).
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De la investigacion realizada se selecciond un tema, el cual nace al atender
un requerimiento de la municipalidad Capitalina, institucion que invité a participar en
los planes de mejoramiento urbano que quieren desarrollar en la ciudad, trabajando
asi de mutuo acuerdo con la Facultad de Arquitectura. Al inicio se conté con el
apoyo del Arguitecto Adalberto Rodas y luego de la oficna de Renacentro,
guienes aportaron importares elementos para el analisis del lugar, también se conté
con la herramienta principal gque es el Marco Regulatorio, el que nos proporciona
los instrumentos legales para la intervencion y desarrollo del mismo.

La metodologia a utilizar para el andlisis urbano del area de estudio sera la
siguiente:

Tedrica:

* Conocer que es el urbanismo, la revitalizacion, y mejoramento urbano
sus principales corrientes y los elementos que intervienen en ella para
realizar intervenciones, ademas de otros conceptos con relacién al
tema.

Legal:

* Conocer las reglamentaciones urbanisticas vigentes en la ciudad de
Guatemala, en especial el reglamento de Régimen Especial “Cantén
Exposicion”.

Historica:

* Comprender la estructura urbana por medio de la significacion

histérica y social de la ciudad.
Actual:

* Se hard una localizacion fisica y espacial del tejdo dentro de la
estructura urbana de la ciudad.

* Se analizard las dreas adyacentes al proyecto dentro de la ciudad.

*  Se realizard un diagnodstico planmétrico para analizar la configuraciéon y
distribucion del espacio (lotes).

* Se realizard un diagndstico de las edificaciones en elevacidn por
medio de un levantamento fotografico para ver la  morfologia e
Imagen urbana. En las edificaciones se verad las que tienen valor
historico, las fachadas en cuanto rntmo, silueta, contraste, deterioro
y alteraciones.

* Se realizard un diagnéstico de la circulacion vial y peatonal del lugar,
aceras, vegetacion y mobiliario urbano.

Para lo anterior se utilizara:

Planos de la ciudad y del area de estudio, estos pueden estar ya
elaborados o de elaboracion propia.
* Fichas, para la recopilaciéon de informacion del lugar,
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" Fotografias, las cuales se tomaran.

* Libros de historia, en especial de la ciudad de Guatemala,

* Periddicos, articulo encontrados en la hemeroteca nacional y de la
USAC,

* Reglamentos Municipales,

= Documentos de urbanismo, y

" Consultas en las diferentes paginas del Internet.

A lo anterior hay gue agregar el conocimiento de trabajos realizados en otras
cludades del mundo, la aplicacion de herramientas legales y trabajos ya terminados.

10
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2. MARCO TEORICO

2.1. URBANISMO

Los cientificos sociales, los sociblogos, particularmente relacionados con la
sociologia urbana usan el término urbanismo para referirse a un modo de vida
directamente vinculada y no en forma absoluta al hecho de vivir en una ciudad. Es un
conjunto de actividades que comprenden principalmente el planteamiento fisico de
pueblos y ciudades, es decir la regulacion del uso de la tierra y en la disposicion
fisica de las estructuras urbanas en funcidn de los criterios estipulados por la
arquitectura, la ngeneria y el desarrollo terrtoral.  Entre los elementos
caracteristicos del urbanismo moderno se encuentran los siguientes:

I') Planes generales que resumen los objetivos y imitaciones del desarrollo
urbano;

2) Controles de subdivision y de division en zonas que especifican los
requisitos, densidades y
Utiizaciones de los suelos permitidos en lo que a calles, servicios
pUblicos y otras mejoras se refiere;

3) Planes para la circulacion y el transporte piblico;

4) Estrategias para la revitalizacion econdmica de areas urbanas y rurales
necesitadas;

5) Estrategias para ayudar a grupos sociales menos privilegiados; y

6) Directrices para la proteccion medioambiental y la conservacion de
rECUrsos €scasos.

2.1.1 PRINCIPALES CORRIENTES URBANISTICAS

La congregacion de personas en grandes centros urbanos marca una de las
principales transformaciones de la historia de la humanidad, por tal razén es de
Interés el conocer los estilos o modelos que se utilizaron para la planificacion de
las cludades, para lo cual se presenta a continuacion una breve sintesis:

* En el afio 2500 antes de Cristo las comunidades comenzaron a
adoptar la forma de ciudades modernas: dareas residenciales
densamente pobladas con calles cortas y serpenteantes y edificios
de varias plantas, siendo los templos los edificios mas grandes.

12
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* Llas primeras ciwdades planificadas se realizaron en China en el afo
4000 a.C. las cuales tenian un plano o reticula en damero en el que
las calles se cortan entre si formando angulos rectos.

*  Hipddamo de Mileto utilizé un modelo formado por cuadriculas la cual
tenfa los siguientes principios basicos: configurar el espacio de forma
simétrica y geométrica, ciudadelas religiosas y civicas que servian de
equilibrio estético, las calles con trazo en cuadricula y las viviendas se
Integraron en las instalaciones culturales, comerciales y defensivas.

* [l Renacimiento, se disefid la ciudad alrededor de amplios bulevares
utilzando estatuas y fuentes como puntos focales para toda la
ciudad, creando una planificacion radial. Este estilo se utilizd en las
cludades espafiolas y britanicas establecidas en el Nuevo Mundo
(siglos XVI 'y XVII).

* En América se siquid el patrén urbanistico clasico de Grecia y Roma,
la cual tiene como caracteristica principal un espacio central o Flaza
Mayor como punto inicial, trazo regular o irregular.

* La labor de urbanizacion fue inmensa, sélo comparada con la del
Imperio romano la cual se extendié hasta mediados del siglo XIX, tal
como lo muestra la renovacion hecha en Paris por el urbanista francés
Bardén Georges Eugene Haussmann.

* En el siglo XX se inicia un movimiento urbanistico global en bisqueda
de mejoras de la cwdad, en cuanto a las regulaciones de las
condiciones sanitarias y la densidad de las casas de vecindad.

* En 1931 durante la segunda repiblica de Espafia aparecen los planes
de renovacion urbanistica los cuales transformaron el aspecto en
numerosos barrios y distritos, especialmente en Madrid y Barcelona.

* [En la seqgunda guerra mundial se dan grandes aportes debido a la
reconstruccion y creacion de nuevas ciudades en Finlandia, Helsinki,
Gran Bretafia y Alemania, fomentando la planificacion y construccion
donde aparecen comunidades parecidas a otras como Brasilia en
Brasil y Ashdod, en lsrael, las cwdades jardin de Letchworth (1903)
y Welwyn (1920), construidas y disefiadas segin 1deas como
cludades autosuficientes y protegidas de la invasion urbana por medio
de cinturones verdes o zonas agricolas.

* Desde 1960 la orientacion del uvrbanismo fue mas alla del aspecto
fisico teniendo un proceso continuo que afecta no sélo al disefio sino
gue cubre también temas de reglamentacion social, econdémica y
politica.

2.1.2. LA CIUDAD Y SUS AREAS CENTRALES
La cwdad se puede entender como un conjunto edificado, compacto y

separado de la naturaleza, donde el hombre crea sus propios espacios y su
paisaje; paisaje que en contraposicion a la naturaleza, acota y racionaliza en un afan

13
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de humanizar su entorno®. Sus caracteristicas son el crecimento espacial el cual
produce la extension de sus limites, un paisaje artificial, perdido de la funcion de
espacios, Invasion a la naturaleza circundante y espacios libres sin significado. La
ciudad organiza su territorio mediante la division de éareas identificandolas por
medio de nombres o nimeros (zonas, distritos), lo que ayudara al que vive en ella
para que tenga un mejor desplazamento dentro de ella y se pueda orientar
mediante la lectura de numero de casas, nombres de calles, nimeros de zonas y
nombre de barrios, etc.

El corazén de la ciudad es un hecho simbdlico social y no solo un hecho
material. Estas areas fueron disefiadas con los espacios suficientes para cubrir y
satisfacer la demanda poblacional de ese periodo pero en la actualidad, como
toda cwdad del mundo, ha evolucionado en poblaciéon, tecnologia y tiempo, el alto
crecimiento poblacional ha provocado el intenso uso, concentracién de empleo en
el area, y crea diferencias culturales, provocando un valor social en el centro.

2.1.3 MORFOLOGIA URBANA

Es el estudio de la forma urbana, de los procesos y personas que la
modelan,” es variable e influye en la visién sobre la ciudad como un todo, le da
significado al medio ambiente, relacionada con el concepto de lugar, construida por
medio del conocimiento y de las caracteristicas socioculturales.

2.1.4. PERCEPCION

Del latin percipere que significa comprender, darse cuenta, sensacion,
sensacion de un lugar o cosa, relaciona los hombres con su medio ambiente a
través de los sentidos. Las personas ven el mundo mas o menos igual para luego
estructurarlo y evaluarlo de forma distinta. Es afectada por la naturaleza de los
estimulos, la fisiologia de la percepcion, el estado del organismo, la atencidn, la
motivacién y la selectividad o la adaptacion®.

2.1.5. PAISAJE URBANO

Relph lo define como un fenémeno arquitecténico y de planeamiento a la vez
contextualizado por la sociedad vy la tecnologia. Para entender este elemento visual
hay qgue reconstruir una historia cultural del territorio, donde el pasaje es
producto relevante de la "dialéctica socio-espacial' de la historia en toda su
complejdad: 1deas y contextos socio-econdmicos, situacion  tecnoldgica,
estructuras de poder. Las calles son espacios, las plazas son espacios, las

$ PLAZA Y JARDIN EN EL PAISAJE URBANO: Alberto Mengual Mufioz.
* EL ESTUDIO DE LA MORFOLOGIA URBANA: UNA APROXIMACION Por Joan Vilagrasa Ibarz
® ASPECTOS HUMANOS DE LA FORMA URBANA: Por Amos Rapofort.
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ramblas, los patios de juego, los sectores para deportes, son un conunto de
lugares que conforman un espacio urbano, una urbe, un sitio urbanistico.

La Arquitectura y Disefio del Paisaje se basan en pautas:

=  Culturales ( percepcién del sitio, historia, relaciéon con otras artes y
disciplinas, principios de disefio y apreciacion del paisaje)

* Cientificas (ecologia, geologia, clmatologia, hidrologia, mpacto
ambiental, botanica, material vegetal)

=  Técnicas(sistemas constructivos, materiales e insumos, coémputos y
célculos, maquinarias)

= de Disefio (investigacién, andlisis, disefio y técnicas de
implementacion)

" de Planeamento (uso del suelo, areas forestales, industriales,
recreacionales,  disposicion  de  los  residuos,  transporte,
equipamiento)

* de Practica Profesional. (direcciéon de obra, gerenciamiento del
paisaje, ética profesional y ambiental, relaciones institucionales)

Fotografia No. 1
Paisaje Urbano

2.1.6. PLAN GENERAL URBANISTICO DE LA CIUDAD

Es el que clasifica y ordena el suelo urbano por medio de dos actividades
basicas las cuales definen el plan general, siendo estas la de mantenimiento (regula
lo que ya estd) y de renovacién (realiza cambios importantes en la estructura de la
cludad).
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2.1.7. PLANES DE REFORMA INTERIOR Y MEJORA
URBANA

Es cuando se mejora una area ya configurada dentro de la cwdad, se realiza,
luego de un profundo analisis del espacio y de poblacion, esto dara el tipo de
intervencién a realizar la cual puede ser de dos formas: crear una Nueva Flanta & de
Renovacion Profunda y la de Rehabilitacion de Tejdos Urbanos en donde se realizan
renovaciones parciales.

Fotografia No. 2
Ordenamiento y Mejora Urbana

2.1.8. PATRON MORFOLOGICO

Se crea por medio de los parametros incluidos en las normas establecidas
en el Plan General de Ordenamiento Territorial, esta se definird tridmencionalmente
es decir planimetricamente (uso de suelo) y elevacion  (volumetria). El espacio
pUblico por medio de un porcentaje del area neta, tenendo como objetivo lograr
un equilibrio entre lo privado y lo publico, siendo esto Ultimo un articulador espacial
y social.

2.1.9. REVITALIZACION

Es dar mas fuerza y vitalidad a algo, en el caso particular de nuestra cidad
se esta aplicando debido a la creciente degradacion del espacio urbano.
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Fotografia No. 3
Revitalizacién de Areas Urbanas
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3. MARCO LEGAL

3.1. Politicas de Gobierno

El pais ha tenido la carencia de no contar con un plan de desarrollo urbano
qgue proporcione los instrumentos legales para ordenar y reqular los usos de suelo,
qgue proteja los recursos naturales, que prevenga la degradacion de calidad de vida
y que delimite el crecimento urbano.

Las politicas impulsadas entre los afios de 1,955 a |,984 se quedaron en
planes por no contar con la aprobacion necesaria, éstas se iniciaron en el afio de
1,985 por medio del acuerdo de la Estrategia para la Paz y el Desarrollo,
Guatemala 2,000, la cual tiene por objetivo “Establecer un proceso que permita
desde ahora mejorar gradualmente la calidad de vida y al mismo tiempo crear las
bases para alcanzar el desarrollo integral del pais a fin de asegurar el bienestar de
toda la poblacion guatemalteca “ la cual se basa en tres secciones que son:

I) FProgramacion Econdmica
I'l) Estrategia de Desarrollo y
I'1'l) Un Plan de cooperacion.

Los resultados a partir de este acuerdo son: primero la descentralizacion de
la Inversion financiera quedando un 55% para la ciudad y €l 45% para el resto de la
replblica, creando para esto organismos técnicos gubernamentales para que
administren estos fondos en obras de inversion social entre lo que tenemos a
SEGEPLAN, el Instituto de Fomento Municipal INFOM, los CONSEJOS DE
DESARROLLO URBANO Y RURAL ubicados en cada regién del pafs, el Fondo de
Inversién Social  FIS y la Municipalidad Capitalina. Esta Oltima ha tenido una
participacion muy importante debido a que ha realizado varios estudios urbanos los
qgue tienen el fin de detectar los diferentes problemas, analizarlos y dar propuestas
de solucion. Entre los realizados estan el EDOM el cual dio origen a los
Reglamentos de Construccion, la divisién de la ciudad en zonas y fue el que
desenmascard la realidad urbana de la ciudad en cuanto al mal uso de suelo, el
deterioro de las adreas verdes, el crecmiento poblacional, el transporte urbano y la
circulacion de vehiculos. Este estudio quedd sin efecto por no tener cobertura de
alcances metropolitano. Luego se realizé el Flan de Desarrollo Metropolitano
llamado “Metrépolis 2010 el cual no se aplicdé por tener las mismas deficiencias
gue el anterior pero sirvid de base para crear el que tiene actual vigencia, siendo
este el Marco Regulatorio del Sistema Municipal y Gestion Del Desarrollo del
Municipio de Guatemala, el cual define sus objetivos en el articulo sequndo, siendo
estos:
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a) Institucionalizar un proceso permanente de planificacion y gestion del
desarrollo gue responda a una vision compartida del futuro del municipio,
mediante el establecimento de los instrumentos legales, organizacionales,
administrativos y técnicos necesarios para definir las estrategias para un
desarrollo sostenible en términos sociales, econdmicos y ambientales,
contribuyendo asi al cumplimento de los deberes del estado de garantizarle
a los ciwdadanos un desarrollo integral.

b) Regular la utilizacion, manejo, transformacion, ocupacidn y uso del espacio y
los recursos del municipio de acuerdo con las estrategias de desarrollo
formuladas, complementando asi la planificacion del desarrollo social 'y
econémico con la dimension territorial.

c) Establecer los parametros que permitan a la poblacion organizada, participar
en la toma de decisiones relacionadas con la planficacion y gestion del
desarrollo de su barrio, delegacion, distrito y de la ciudad en su conjunto,
por medio de los Comités Unicos de Barrio CUBS.

3.2. Leyes Urbanisticas de la Ciudad de Guatemala

Luego de haber realizado el Esquema de Ordenamiento Territorial EDOM
surge el Reglamento de Construccion, el que proporciona los instrumentos legales
para reqular las construcciones por medio de permisos otorgados (licencias de
construccion), también se tiene el estricto control de la supervision de las obras y
verifica en planos la correcta aplicacion de los sistemas constructivos. Luego se
realizaron esfuerzos para crear un plan General Urbanistico, ya se estan realizando
diferentes intervenciones urbanisticas tales como el rescate del Centro Histérico
zona |, el barrio Santa Clara, 4° Norte, etc., nuevos trazos wviales como la
Atanasio Tzul vy la Calzada la Paz, a la vez diferentes cambios en la estructura vial
como por ejemplo pasos a desnivel, requlacién del trafico en horas pico, ampliacién
y cambio de vias, el transmetro, que tendra vias exclusivas para buses, mejoras en
las paradas de buses, renovaciones paisajisticas en las principales calzadas vy
bulevares de la cwdad, la planificacion y pronta construccion del anillo
metropolitano y por Oltimo la creacidn de los centros de mayoreo localizados en
los ingresos de la cwdad que serviran para descentralizar los productos en la
Terminal y en un futuro obtener ese espacio para proyectos de infraestructura.

3.3. Planes Urbanisticos de la Ciudad de Guatemala
3.3.1. Metropoli 2,010

El objetivo principal del plan es reorientar la dinamica de urbanizacién hacia
un proceso de desarrollo sostenible aplicando politicas y estrategias
dingidas a regular los usos del suelo. El Plan Metrépoli 2,020 no se ha
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publicado pero que ya se esta aplicando originando los diferentes Flanes de
Zona de Régimen Especial ZRE que a continuacion se describiran.

3.3.2. Marco Regulatorio para el manejo Yy
Revitalizacion del Centro Histérico

Tiene como area de nfluencia el distrito 10, delegacidon 3, mas conocida
como zona |, este tiene por objetivo restaurar edificaciones utilizando
medios técnicos para la rehabilitacion, conservacion y reconstruccion,
también el de ser gestor urbano, manegjador de barrios y de definr la
imagen objetivo por medio del establecimento de los usos permitidos de
cada area.

3.3.3. Reglamento de la Zona de Régimen especial
“Santa Clara”

Tiene su aplicacion en el distrito &, delegaciones | 'y 2 conocida como zona
4y en el distrito 9, delegacion &€ conocida como zona |0, regulando la
utiizacidn del espacio publico peatonal, vehicular, areas verdes, imagen y
mobiliario urbano.

3.3.4. Reglamento de la Zona de Régimen especial
4 Grados Norte

Tiene como area entre la via 3 a la 9 y entre la 7ma y novena avenida de la

delegacion 2, distrito 9, cantén exposicion, requlando vso de suelo,
fachadas, el espacio piblico e indice de construccidn maximo permitido.

6.3.5 El Reglamento de Ila Zona de Régimen
Especial “Canton Exposicion”

Se analizard detenidamente mas adelante.
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4. REFERENTE HISTORICO

4.1. Evolucion de las areas centrales de la Ciudad de
Guatemala

La ciudad de Guatemala estuvo asentada en varios lugares debido a que fue
afectada por varios fenémenos naturales que obligaron a que se trasladara de un
lugar a otro, luego de la destruccion de la ciudad de Santiago de los Caballeros,
se traslado, al valle de la Ermita en la cual se siquid el patrén urbanistico colonial
establecido por las ordenanzas de Felipe Il, del afio 1573, tenendo como
caracteristicas principales:

0 Plano Equirrectangular en cuadricula o en damero®.

0 Plaza central como nicleo con doble funcion de distraccidén y de mercado,
rodeada por edificios eclesiasticos y de poder, incluia una serie de plazas
laterales con su 1glesia y conventos religiosos simbolos del prestigio y
rigueza de la ciudad colonial.

o Viviendas contaban con amplios patios nteriores, de un solo piso por la
permanente amenaza de terremotos, con techo de tejas esto solo para el
sector central-espafiol, para los demas se utilizaba techos de paja.

o Calles divididas en manzanas y solares.

0 Un patrén por jerarguizacion rigiendo el declive social centro-periferia,
siendo esto comin en ese tiempo por las ciudades del dominio espafiol, la
élite criolla-espafiola, es decir que la clase con poder econdmico se ubicaba
alrededor de la plaza central, siguiendo los de clase media y los mas pobres
en la periferia.

El desarrollo de la cwdad se inicia de forma irregular con alojamentos
alrededor del ayuntamento de la “Ermita” teniendo | 1,000 habitantes seqgin
censol,7785 y fue hasta 20 afios después que se les dejd abandonar estos
alojamentos para construir casas en la nueva area proyectada para la ciudad
situada al noroeste, conocida como “la Parroguia”. Al inicio tenia una extensién
terrtorial de veintidés caballerias, compuesta por los poblados de la Parroguia,

6 Geografia urbana / Lucas Morea Parcelamiento facil por su regularidad, malla angulos calle 90 grados usados
desde Babilonia.
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Jocotenango, San Gaspar, Ciudad Vieja y la Villa de Guadalupe (ver mapa No. 5). La
primera subdivision administrativa en 791 se efectia dentro del marco de
Introduccion del sistema de intendencias en la Nueva Espafia como mandato de una
reorganizacion de la administracion colonial, consecuencia de éello la ciudad se
dwvidid en seis cuarteles con dos barrios cada uno. Para los | 2 barrios se nombro
anvalmente a un alcalde con obligaciones bien definidas respecto al orden piblico
(ver mapa No. €).

El crecimiento espacial se inicié a finales del siglo XIX durante el gobierno de
los generales J. R. Barrios, L. Barrillas y J. M. Reyna Barrios (18673-1898), con
los proyectos de: trazo de los nuevos barrios (cantones), proyectos wviales,
proyectos de jardinizacion y de paseo, la expansion se orienta hacia el sur, donde
mas tarde se trasladaria la clase con poder. Los nuevos cantones se ubicaron
todavia dentro del area urbana proyectada con la fundacion de la ciudad, delimitado
por profundos barrancos qgue lo rodean, en el afio |,677 fueron sustituidos los
nombres propios de calles céntricas por una nomenclatura sistematica.

En el PRIMER DIRECTOR DE LA CAFITAL del afio | 594 aparecen diez
cantones para la ciudad.

- CANTON CENTRO, hoy parte central de la zona 1.

- CANTON CANDELARIA, hoy zona 6.

- CANTON JOCOTENANGO, hoy zona 2.

- CANTON LIBERTAD, hoy parte meridional de la zona | .
- CANTON ELENA, parte actual de la zona 3

- CANTON BARRIOS, parte zona 3.

- CANTON LA PAZ, toda la zona8.

- CANTON INDEPENDENCIA, parte zona 5y zona |0 hasta 2da calle.
- CANTON EXPOSICION, hoy zona 4.

- CANTON URBANA, hoy parte de zona |.

- CANTON LAS CHARCAS, hoy zona | 2.

- CANTON PAMPLONA, hoy parte de la zona | 3.

Luego del asesinato de Reyna Barrios en 1898, se vivié durante veintidds afios un
periodo de poco desarrollo durante la dictadura de Estrada Cabrera. En los afios
noventa el espiritu capitalino fue impactado ante todo por nuevos edificios
representativos, la fisonomia de las casas particulares en el centro de la ciudad
sufrid visible cambio, se debe mencionar también las innovaciones infraestructurales
gue modificaron durante esta primera etapa la urbanizacion del casco histérico de
la ciudad.

En diciembre 1917 y enero de 1918 una serie de fuertes temblores
destruyd y dafid parte de las construcciones en la civdad de Guatemala, éstos
coincidieron con una fase de inestabilidad econémica y politica de Guatemala. En
sintesis, los terremotos no cambiaron el modelo urbano ya que la reconstruccion se
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llevé a cabo segun el antigua patrén, pero la tendencia de traslacion del asiento de
la clase alta se acentud, surgieron los primeros asentamientos marginales, la
funcion institucional sufrié un cambio en el sentido de descentralizacion, pero todo
dentro del sector del centro, en cuanto al comercio surgieron establecimentos de
alto rango con mercancia importada. La clasificacién por zonas se basé en un
sistema espiral que se desenvuelve en direccion opuesta a las agujas del relo,
creado por el Ingeniero Rail Aguilar Batres, el gue utilizd los criterios de la division
establecida a través de las principales vias de acceso y la divisoria continental de
aguas que pasa por el centro del valle de la ciudad, las primeras |5 zonas fueron
aprobadas, en el afio 1952, luego se incorporan las zonas 16,17,18,21.,24 y
25, la zona |9 correspondia al Municipio de Chinautla, la zona 20 al Municipio de
Mixco, la zona 22 al Municipio de Santa Catarina Pinula. En 1972 se decreta y se
pone en vigor el acuerdo municipal gue delmita las 23 zonas en que se divide la
cludad respetando el criterio del censo en relacién a las zonas 20,22,23, la
reciente incorporacion de la colonia La Florida en 1972 a la jurisdiccion la
convierte en la zona |9, nimero que se le trasladd del que pertenecia al Municipio
de Chinautla, en relacidon a la zona 22 fue delimitada dentro del decreto municipal 5
de enero 1972 , en funcion de los contornos de la aldea Guajitos, la que siempre
se considerd como parte de la zona 2 1, asignandole este numero 22 al municipio
de San Miguel Petapa.

En la actualidad la ciudad se desarrolla con una fragmentacion espacial por
los barrancos que la atraviesan, los municipio vecinos tienen un crecimento
acelerado, las nuevas areas habitadas se producen sin servicios necesarios y esto
repercute a la mala calidad de vida y a una mala imagen urbana, esta caracteristica
se ven en las periferias en casas para personas con pocos INngresos econémicos,
ya que ellos no pueden acceder a una vivienda con un proceso de urbanizacion.
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. Jocotenango.
. La Parroguia.
. Candelaria.

. Central.

. Elena.

-

. La Urbana.

. Barrios.

. Barrillas.

. La Libertad.

. Exposicion.

. Independencia.
| 2. La Paz.

| 3. Tivol.

I 4. Cudad Vigja.
5. Las Charcas.
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| 6. Pamplona.
| 7. Guadalupe.
D I Sl L %-iu‘:':-m:":,: \\;\_

Plano No & Distribucién de Cantones

Fuente: Municipalidad de Guatemala
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4.2. Evolucion de la Zona 4, Antiguo Canton
Exposicion

El Cantén Exposicién fue creado por medio de un decreto realizado por la
Secretaria de Fomento en el Palacio del Poder g¢jecutivo el Iro de Abril de 1890
durante el gobierno del presidente Lisandro Barrillas (1 885-1892), para recordar
el triunfo alcanzado en la Exposicion Universal de Paris de 1 6869.

Fue construido durante el gobierno del general José Maria Reyna Barrios
(1892-1898), el lugar designado fue la finca “El Recreo”, propiedad nacional y
gue formaba parte de las areas que servian de pastizales y cultivos para la ciudad,
ubicada en la periferia de la ciudad del lado sur, al inicio tenia solo cuarenta casas.
Fue creado por la aplicacién de las politicas liberales de los presidentes antes
mencionados que mpulsaron la economia del pais con el cultivo de café,
promovieron el crecimiento poblacional y la ampliacion de la trama urbana de la
cwudad creando para esto nuevas obras de infraestructura vial, varios monumentos y
nuevos trazos urbanos llamados cantones. Para el disefio de las diferentes obras se
realizo una invitacion a los artistas nacionales y extranjeros a que participaran en el
concurso.

Las principales caracteristicas del proyecto son:

0 El disefio a 45 grados de sus calles influencia del politico y urbanista francés
Georges Eugéne Haussmann el cual remodeld el trazo de FParis durante el
reinado de Napoleodn Ill.

0 Distribuciéon de manzanas con 4 lotes cada una.

0 Una arteria principal que divide el cantén en dos siendo esta la 72 avenida
gue lo atraviesa de sur a norte sirviendo de corredor urbano, la cual
comunicaba los pueblos del sur este de la ciudad.

En su recorrido se ubicaba la Plaza | | de marzo, la que tenia dentro de ella
un monumento conmemorativo a la llegada del ferrocarnl del norte en |,9086 mas
conocido como “el angel” tal como lo menciona el libro azul, este estaba formado
por un estanque de piedra labrada, en el que se levantaba una columna cénica de
grandes bloques de granito gris, la cual sostenida por varias figuras en bronce que
representaban la fama y el trabajo. En la parte inferior el comercio y la agricultura.
Este monumento se destruyd por los terremotos de 1917-1918.

29



PROYECTO DE REVITALIZACON URBANA DEL SECTOR NOR OESTE DE LA ZONA 4 CIUDAD,
ANTIGUO CANTON EXPOSICION

0 Un pabellén de exhibicidon de productos de diferente indole.
Obras complementarias:

0 Edificio para un cuartel de artilleria y una seccion de policia.

0 Una escuela normal y una escuela de agricultura.

0 Una casa de correccion para nifios.

0 Jardines y lugares publicos.

El trazo y la construccién estuvo dirigida por el Director General del Cuerpo de
Ingenieros del Ejercito Claudio Urrutia, el que era considerado uno de los
Ingenieros mas competentes de toda Centro América.

Fotografia No. 4
Monumento “El Angel”
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5. DIAGNOSTICO

5.1. CANTON EXPOSICION Y ALREDEDORES

5.1.1 Funcion de las areas que rodean al Canton

Exposicion

La delegacién 2, Cantédn Exposicién esta rodeado por areas que cumplen una
funcion importante en la ciudad las que estan dotadas de una infraestructura
necesaria para desarrollar actividades sociales, comerciales, culturales, religiosas
y deportivas, por tal razén se presenta una breve descripcion de las areas que
rodean al area de estudio:

Al norte, el Cantén Exposicion Iimita con el Distrito 1O, esta formado por
3 delegaciones que contienen las Zonas | y 2, teniendo mas relaciéon con el
canton la delegacién 3, conocida como zona |, en él se encuentra el Centro
histérico, este tiene como caracteristica una trama espacial ortogonal artificial
desarrollada en toda la ciudad con excepcion del cantén, la que se ha utilizado en
toda América Latina. Su centro y el de la ciudad esta localizado en la plaza central
como lo es caracteristico de toda ciudad, policéntrica, es decir que dentro de su
composicion cuenta con diferentes subcentros, siendo estos las diferentes plazas
qgue se localizan alrededor del area, que a la vez cumplen la  funcion de ser el
centro de los diferentes barrios que lo componen y que tienen como caracteristica
particular la ubicacion de una iglesia catdlica la que le da su nombre al barrio que la
rodea. Los barrios se encuentran ubicados en la periferia del lado norte, este y
oeste, teniendo como caracteristica principal la de mantener gran parte de la
arquitectura con que se construyeron y una uniformidad de alturas, siendo no
mayor de dos niveles. La zona | concentra gran parte de la poblacion que trabaja
en la ciudad y que realiza diversas actividades prevaleciendo la comercial y laboral
teniendo una circulacion de alrededor de un millén de personas diarias.

También se encuentra el Centro Civico, ubicado del lado sur del mismo vy
donde se realizan actividades tales como tramites financieros, cédulas, pagos por
serviclos puUblicos, etc., albergando asi la mayoria de edificios con funciones
gubernativas, siendo estos la Municipalidad Capitalina, el Banco de Guatemala, el
seguro soclal IGGS, el Ministerio de Finanzas, el Crédito Hipotecario Nacional, el
edificio de Tribunales de Justicia, incluyendo al Teatro Nacional. La afluencia de
personas que llegan al lugar y que transitan, es grande debido a que en esta area
convergen todas las lineas de transporte urbano de la ciudad.

En sequndo lugar, se tiene el Distrito 5 ubicado del lado este del canton, el

qgue esta formado por 3 delegaciones contenidas en la Zona 5, este tiene la
funcion de dotar de espacio residencial en un 90% a la ciudad teniendo lo restante
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para 1mportante drea deportiva para el sector y la ciudad. Entre las edificaciones
mas relevantes se encuentran el Estadio Mateo Flores y El Campo de Marte, en
edificaciones se tiene al INGUAT y la Ciudad Olimpica. A diario transitan dentro de
ella el 3.29% de la poblacién total de la ciudad, que se mowviliza por diferentes
medios en las principales arterias, siendo estas la 12 calle y la Calzada la Paz,
teniendo esta Oltima una circulacion diaria de 43,957 vehiculos diarios, conectando
de forma mas rapida el centro de la civdad con la carretera al Atlantico o viceversa.

El Distrito 7, ubicado del lado oeste del canton, esta formado por 4
delegaciones que contienen las zonas 3 y 8 teniendo mas contacto la delegacion 3
conocida como zona 8. Esta tiene gran porcentaje de vivienda dejando el resto
para el comercio, en ella se tiene como problema principal el gran deterioro de
Imagen urbana producida por los malos usos de suelo influenciados por la Terminal,
debido al  comercio informal que se esta propagando al sector en calles y
avenidas, ademas de la proliferacion de la delincuencia. Cuenta con dos arterias
vehiculares muy importantes para la ciudad: la Avenida Bolivar, en la que circulan
alrededor de 45,000 automoviles diarios y la Atanasio Tzul la mas nueva y que
tiene un trafico vehicular de 30,749 y una mowvilizacién por diferentes motivos de
I .0O5% de la poblacién total que circula en la metrépoli.

En tercer lugar tenemos las delegaciones 3 y 4, del Distrito 9, conocida
como zona 9, localizada al lado sur del cantdn, esta tiene una gran importancia
para la ciudad ya que en ella se encuentran gran parte de infraestructura urbana de
edificios de oficinas, comercios, hoteles y centros de interés social, utilizando
poca area para uso residencial, esto lo refleja el censo del afio 2002 teniendo
2,301 personas que la habitan. Entre los edificios de importancia a nivel ciudad se
tiene el Parque Centroamérica o mas conocido como el de la Industria, la torre del
Reformador y la Plazuela Espafia, entre las avenidas principales se tiene a la Gta
avenida y la 7ma avenida, tendiendo una circulacidon en ella del 2.17% de toda la
poblacidn gue circula en la metrépoli.

Y por dltimo se tiene a las delegaciones 5, 6 y 7, del Distrito 9,
conocido como zona |0, localizada del lado sur este del cantdn, tienen la funcién
de alojar viviendas, importantes edificios de oficinas, donde se ubican diferentes
empresas privadas, nacionales, extranjeras, organismos gubernamentales nacionales
y extranjeros, hoteles, centros nocturnos y diferentes bancos que tienen sus
oficinas centrales en el area. En ella circulan el 2.18% de la poblacion de la
metropoll. Entre los centro de interés se encuentran la Zona Viva, el Obelisco, el
Banco Internacional, el Géminis, la Avenida Reforma que sirve de corredor urbano
en la cual crculan 75,000 avtoméviles diarios, los cuales se mowvilizan del centro
de la ciudad al lado sur de esta, el Boulevard los Préceres conecta las poblaciones
qgue se sitan en la carretera al Salvador y viceversa, tenendo una circulacion diaria
de 30,000 automoviles.
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A continuacion se muestran varios analisis de todos los sectores circundantes vy el

de estudio:

Viajes de personas todo propdsito a la Zona

#

Viajes de personas todo propdsito a Casa

I

Viajes de personas por Transporte piblico

D O G G S [ G |
= (&

Viajes de personas a la Escuela
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Zona

Zona 1
Zona 4
Zona S

Zona 8
Zona 9
Zona10

Zona

Zona 1
Zona 4
Zona S
Zona 8
Zona 9

Zona10

Zona

Zona 1

Zona 4
Zona S
Zona 8
Zona 9
Zona10

Zona

Zona 1

Zona 4
Zona S
Zona 8
Zona 9
Zona10

Cantidad

768,470
154,622
202,475
64,695
133,618
134,451

Cantidad

594,476

134,006
71,604
36,159

109,260
1,092.50

Cantidad

52,024

99,524
115,410
50,629
53,139
68,246

Cantidad

41,920
3,909
32,063
7,165
6,048
&1,092.50
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Viajes de personas a Pie y Motocicleta Zona Cantidad
Zona 1 61,478
Zona 4 4,840
Zona S 41,656
Zona 8 9,497
Zona 9 4,594
Zona1l10 7,715

Zona Cantidad
Zona 1 202,471.00
Zona 4 56,106.50
Zona S 50,0863.00
Zona 8 17,028.00
Zona 9 63,231.00
Zona 10 66,683.00

Fuente: Centro de Investigaciones CIDAR

CUADRO No. 2
POBLACION ACTUAL
DE LAS DELEGACIONES QUE LO RODEAN

|Zona 1 | 47,459 |
|Zona 4 | 3,214 |
|Zona 5 | 18,154 |
|Zona 8 | 13,688 |
|Zona 9 | 2,301 |
|Zona 10 | 7,931 |

Fuente: censo de 1999
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5.1.2. Analisis de Funcion, uso de suelo,
condiciones socioeconomicas y
demograficas.

El Cantén Exposicién se encuentra situado sobre  un suelo con sedimentos
volcanicos, tiene una temperatura anual maxima de 24.8° y una minma de 13.9° la
gue la hace tener un clima agradable y variable en la cual llueve alrededor de |19
dias promedio. Tiene una poblacion actual de 3,214 habitantes la cual ha venido
disminuyendo segin el Ultimo censo realizado teniendo una proyeccién para el
2,010 de cero personas viviendo en el sector, esto a causa del mal manejo de
uso suelo de una importante area dentro de la ciudad.

En &l prevalece el uso Residencial con un 46.26% del area total (ver el
cuvadro No 3), siguiendo el uso Comercial el cual esta formado por edificios de
oficinas entre los que destaca la Torre Café, edficio el Triangulo, las torres
gemelas del Banco Industrial, el edificio de Migracion y el edificio 3-11, el centro
comercial plaza zona 4, los hoteles el Conguistador Ramada y el FPlaza, varios
centros nocturnos, parqueos, restaurantes y comercios mixtos (ver plano No 7 Uso
de Suelo). El sector no cuenta con areas verdes, parques ni areas de riesgo. Los
Inmuebles ubicados en el sector tienen una arquitectura contemporanea, los cuales
fueron construidos con sistemas tradicionales y debido a esto algunos edificios han
realizado mejoras en su fachada por ejemplo el edificio de Migracién el cual tenia
una fachada parecida al edificio de la Municipalidad Capitalina.

Cuadro No 3 US0OS DE SUELO

TIPO INMUEBLE CANTIDAD %o
RESIDENCIAL 265 46.28
COMERCIAL 229 39.55
INDUSTRIAL 76 13.12
OTROS 6 .03

Fuente: Andlisis de Campo
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5.1.3. Reglamento de la Zona de Régimen especial
“Canton Exposicion”

Para la intervencion del area se cuenta con el Reglamento de la Zona de
Régimen Especial “Cantén Exposicion”, la cual se delimitd al inicio, este tiene como
finalidad regular los tres sectores principales de desarrollo urbano divididos vy
definidos en el reglamento (ver plano No || Clasificacion del Cantén), siendo
estos:

0 La Predominantemente Residencial
0 La Predominantemente comercial y
0 La Predominantemente cultural.

El reglamento requla lo siguiente:

- La Imagen objetivo, se establece por medio de los usos antes mencionados
donde se desarrollaran actividades residenciales, comerciales, de servicios,
financieras y de entretenmiento de alta calidad orientado al turismo nacional
y extranjero.

- Usos de suelo, los autorizados son inmuebles para residencia, oficinas y
comercios en general los que tendran su requlacion y control por medio de
las licencias de cambio de uso de suelo el cual lo requlard en cuanto
factores de impacto ambiental, siendo estos el trafico y estacionamientos,
estrato ocupacional, visitantes o usuvarios, ruido y vibraciones, humo y olor,
desechos sdlidos, sequridad, higiene y calidad, moral y buenas costumbres
Yy SErvicios sanitarios.

- La compatibilidad de las nuevas construcciones con la imagen objetivo.

- ndices de ocupacién, densidades habitacionales, separacién entre
colindancias laterales y posteriores.

- Retiros al frente de las edificaciones.

- Ochavos

- Estacionamientos privados

- Alturas de edificios.

- Cornisas y cenefas.

- Seguridad en edificaciones.

- Tipologia de vias segin volumen de trafico.

- Uso y Actividades en la Via Publica, regulando las ventas informales, méviles,
al 1gual que los comercios ubicados en el lugar no pueden vender y ofrecer
productos en la via publica.

- Tipo de Mobiliario Urbano.

- La utilzacidn de toldos, balcones y pérgolas.

- Anuncios, los cuales deberan ser congruentes con la imagen objetivo del
sector y el cnterio de disefio establecido por la municipalidad, la cual
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permite colocar anuncios en fachadas si estos pertenecen al local y deberan
ocupar el 25% de la superficie de esta, gquedan prohibidos los letreros en
persianas que contribuyan a la contaminacion visual y queda prohibida la
colocacion de cualguier valla publicitaria en el sector aldmenos que se
pretenda instalar de forma provisional como cerramiento de un inmueble en
construccion y la cual debera contar con su licencia.

- Y la autorizacion de trabajos de mejora en la via publica por particulares.

Lo anterior se realizé en consenso con los Comités Unicos de Barrio del cantén
llamados CUBS, los que fueron creados en el Reglamento de Ordenamiento
Terrtorial para la Organizacion y FParticipacion Comunitaria del Municipio  de
Guatemala y gue tienen la funcion de promover proyectos de mejoramiento para el
desarrollo de su comunidad o barrio a la vez de velar que se cumpla este marco
Requlatorio. Ademas contempla un capitulo de Régimen y sanciones (ver anexos el
Marco Regulatorio).
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5.2. Area de Intervencién Urbanistica
5.2.1. Analisis del Area

Esta localizada al Nor Oeste del Cantén Exposicion, y tiene los siguientes
limites:

= Al norte: avenida del ferrocarril, entre 62 y 72 avenida.

= Al este: la 72 avenida, entre la avenida del ferrocarril y la via 5.

= Al sur: via 5, entre la 62 y 72 avenida.

= Y al oeste: la G2 avenida, entre la avenida del ferrocarnil y la via 5.

Con una localizacion importante dentro de la cwdad donde funcionan edificios
tales como oficinas gubernativas, empresas privadas, centros financieros, centros
comerciales y hoteles, sobresaliendo la Torre Café, Migraciéon, Conalfa, la  FPlaza
zona 4, Cemaco vy el hotel Ramada Conquistador (ver plano No |2 Edificaciones).
Asi como el desarrollo de importantes edificaciones, se han creado espacios no
gratos para los residentes tal es el caso de los centros nocturnos los cuales
cambian la 1imagen del sector por la noche reflejando un aspecto de inseguridad
producida por la prostitucion y drogadiccion. Por tal situacion los miembros del
Comité Unico de Barrio llamados CUBS del Cantén Exposicién realizaron un listado
en conjunto con la municipalidad, de los usos de suelo permitidos y no permitidos
en el sector quedando esto de la siguiente manera:

Las edificaciones mas relevantes por su arquitectura e historia estan: el Teatro
del FPuente y el Puente llamado de la Penitenciaria, obras que datan desde la
creacion del cantoén, la del puente fue una obra complementaria de gran importancia
para el Canton Exposicion ya que resolvid el problema del paso de la linea férrea, la
gue cortaba la 72 avenida por donde pasaban por lo menos de 20 a 30 trenes
diarios, la cual se convertiria en el egje principal del trazo urbanistico ya gue
conectaria con el sur de la ciudad. En esta época predominé la tendencia Art Deco
tal como lo muestra las edificaciones localizadas en la esquina de la ruta 4 via 5 vy la
ubicada en la via 4 4-45 (ver fotos No. 9 y 10). Dentro de su estructura no cuenta
con areas verdes y parques, su topografia es casi plana con excepcion de unas
Inclinaciones moderadas hacia la Gta avenida. Cuenta con la infraestructura basica
necesaria para realizar cualquier actividad (telefonia, agua, luz, drenajes y cable).
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Cuadro No 4

Uso de Suelo

TIPO INMUEBLE CANTIDAD %o
RESIDENCIAL 4 19.18
INDUSTRIAL 7 9.59
COMERCIAL 356 52.05
SIN USO 4 19.15
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f

Puente de la Penitencieria

! Edificio Maya
Fotografia No. 5 Fotografia No. 6

=

Edificio antiguo Edificio Banco G &T
Fotografia No. 7 Fotografia No. 8

Fotografia No. 9
Arquitectura Art Deco
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Fotografia No. 10
Arquitectura Art Deco

5.2.2 Vialidad y Peatonalidad

La trama urbana ( trazo a 45 ) de la que esta compuesta el sector de
estudio causa gran desorientacion a los conductores para su movilizacion dentro de
ella, esto le sucede a los automotores y a los peatones por no tener dentro de la
estructura urbana puntos de referencia que permitan la mejor orientacién dentro de
ella. La Unica referencia con la que cuenta son las dos arterias principales la &2
avenida y la 72 avenida, estas le sirven de limite al sector y le sirven a la ciudad
como corredor urbano, conectando el centro de la ciudad con el sur (ver foto No.
I'l, 12). La 24 calle se podria decir que es un punto de referencia, el cual tiene
varios problemas con la circulacién vehicular ya que se identifica como nudo vial el
cual funciona de la siguiente forma: esta sirve de paso a los vehiculos provenientes
del centro y gue van al sur, del sur que van al norte y del este para la carretera al
atlantico por medio de la calzada la paz y viceversa, vy por (Ultimo la funciéon de
trasladar el trafico de la Terminal y de la calzada Atanasio al centro y a la calzada la
Paz. (Ver plano No. | 3-15 Circulacién Vial).

En lo gue respecta al flujo peatonal se detectd el desarrollado de un
importante corredor, compuesto por pasarelas y banquetas las cuales conectan la
sexta y la séptima avenida, funcionando de la siguiente manera: en la sexta avenida
una pasarela ubicada en el centro comercial de la zona 4 qgue conecta con el
segundo nivel del centro comercial plaza zona 4, luego la segunda sale de la Plaza
zona 4 atravesando la 24 calle conectando con el parqueo de Cemaco luego se
baja para realizar un recorrido por la acera de Cemaco para subir a la Oltima la cual
atraviesa la séptima avenida para llegar a siper 24, este corredor peatonal no
cuenta con las dimensiones necesarias para que circule cantidad de personas, no
tiene elementos de proteccion peatonal y un disefio acorde para su funcion por tal
razén se requerira una atencion especial para el mejoramento de imagen y manejo
de flujo de personas en aceras y pasarelas.
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La municipalidad a hecho esfuerzos para la mejora de la imagen urbana en la ciudad,
en el sector se ha trabajado sobre la sexta y séptima avenida, trabajando aceras
y Jardinizacién (ver fotos No. 14, 15), dentro del drea de estudio no se ha podido
realizar mejoras la cual necesita reconstruir y redefinir aceras las que se encuentran
en mal estado, la vegetacion colocada esta descuidada, no permite apreciar la
arguitectura de algunos edificios. El mobiliario urbano como basureros solo estan
colocados sobre la sexta y séptima, las cabinas telefénicas si estan en buen estado
y hay gran cantidad distribuidas dentro del sector, los poste de luz, los de sefial
cable y el cableado sirven de contaminacion wvisual para el entorno y para las
edificaciones tal como se puede apreciar en las fotos, y por Oltimo la Unica parada
de bus que hay no cuenta con un espacio definido de disefiado para esta funcién.

SEPTIMA AVENIDA SEXTA AVENIDA
Fotografia No. 11 fotografia No.12

Vista de la Actual Parada de Bus
Fotografia No. 13
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Fotografia No. 14 Fotografia No. 15

Fotografia No. 16 Fotografia No.17
SITUACION ACTUAL DE ACERAS Y PASOS PEATONALES
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Fotografia No. 18 Fotografia No. 19 Fotografia . 20
MOBILIARIO URBANO UTILIZADO EN EL AREA

5.2.4 ANALISIS AMBIENTAL

Guatemala es una zona privilegiada llena de riquezas naturales, situada a
500 metros sobre el nivel del mar, tiene un clima templado tiene vientos
predominantes de norte a sur, en ella se encuentran cuatro diferentes zonas de
vida natural, el area de estudio se encuentra enmarcado dentro de la zona numero
dos las siguientes:

0 Bosque seco Subtropical ... (bs-95)

0 DBosgue Himedo Subtropical (templado)....oovvvnnnn..... (bh-5(t)
0 Bosque muy Himedo Subtropical (calido).................... (bmh-5(s)
0 Bosgue Himedo Montano Bajo Subtropical................. (bh-MB)

Dentro de ella existen una diversidad de especies de plantas y arboles que
se pueden utilizar para reforestar y embellecer el entorno urbano de nuestra
ciudad.

La cwdad de Guatemala se encuentra enmarcada dentro del tipo de Tierras
Altas Volcanicas, seqin capacidad de uso, comprende principalmente lo gue se
conoce como altiplano, toma en cuenta la porcidon occidental y central asi como la
gue se localiza al oriente guatemalteco. Estas tierras se encuentran en los
departamentos de San  Marcos, Quetzaltenango, Solota, Chimaltenango,
Sacatepequez, Guatemala, Jalapa, Santa Rosa, Zacapa, Chiquimula y Jutiapa.

Desde el punto de vista geolégico, comprende especialmente el Terciario

Volcanico, en donde se incluye rocas volcanicas y algunos casos depdsitos
volcanicos del cuaternario.
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PROYECTO DE REVITALIZACON URBANA DEL SECTOR NOR OESTE DE LA ZONA 4 CIUDAD,
ANTIGUO CANTON EXPOSICION

TIPOS DE CONTAMINACION:

Contaminacién de tipo Visual; Es la que afecta a la persona en su conducta y
eficiencia (calidad de vida), le provoca: frustracion, tensién, mal humor, fatiga
y agresividad vial. Los ejemplos de contaminacidn visuval son claros en la
cludad, carteles publicitarios, vegetacién no acorde, edificios sin integracién
arquitectonica, nudos de cables aéreos en las esquinas de las calles y el
poco mantenimento en las edificaciones.

Nudos de Cables y Postes Rotulos Publicitarios
fotografia No. 2 | fotografia No. 22

Deterioro
fotografia No. 23

En un adrea urbana la lectura del paisaje deberia ser clara y Impia,
debera provocar estimulos y sensaciones, al cerebro Humano, el cual puede
asimilar hasta 4 bit/seg sin provocar stress, la lectura del paisaje refleja
mucho, ejemplo:
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- Un conjunto de edificios abandonados reflejan: marginalidad y
Un conmunto de centros comerciales, edficios vy
estacionamientos provocan stress y reflejan el pensamiento
materialista.

Contaminacién de tipo Auditiva; Para este tipo de drea mixta se debe tener
una intensidad acistica de 65db en el , dia y 50 db de noche. El drea se
encuentra enmarcada dentro de dos arterias principales de la ciudad (sexta y
séptima avenida) en un lugar céntrico de la ciudad por tal razén el trafico que
circula por el sector produce mucho ruido en el dia, en la noche lo producen
las discotecas. FPor la configuracion y conformacion tiene una ventaja la cual
es de qgue tiene varios edificios altos en el perimetro del area que le sirven
de barrera auditiva, el ruido producido por empresas o fabricas en el dia es
de bajo mpacto, no asi el que se produce en la noche debido al
funcionamiento de centros nocturnos los cuales cambian la imagen del area.

Flujo vehicular de gran intensidad Gta avenida
Fotografia No. 24

)

Desechos Sélido: generados por la creacion de un producto “x” en una
Industria, de tipo quimicos y téxicos. A este nivel de contaminacién no se
llega en el drea, produciéndose nada mas la generacion de basura la cual se
maneja por medio del sistema de recoleccion Municipal.

AMBIENTE, PAISAJE URBANO Y VEGETACION

La Ambiental, es la que se encargard de manejarla y de tomar
decisiones para una ciudad, tomando en cuenta las condiciones fisicas y
ambientales (Composicion de la tierra, vientos, topografia).
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Paisaje Urbano, considerando lo anterior esta ordenara y mejorara las
condiciones de vida de las personas, por medio de la utilizacion y creacion de
elementos naturales, las que le daran forma, color, significado a los espacios y
rompera el espacio rutinario ocupado vy lo transformara.

Manejo de Paisaje Urbano Armonia y Color
fotografia No. 25, 26 y 27

Vegetacion, son los elementos naturales los cuales al ser bien aplicados le
dan vida color y armonfa al entorno urbano. FPara Simonds (1997) hay que
considerar tres tipos de vegetacion;

= Alta, conformada por arboles altos.
= Media, la que se encuentra a nivel de los ojos (arbustos).
* Baja, a nivel de suelo (cubresuelos).

USOS DE LA VEGETACION
- Control de viento
- Preservacion de Humedad.
- Control Acistico.
- Control de Trafico Vehicular.
- Control de Trafico Peatonal.
- Control de Erosién.
- Control de Polvo.
- Punficacién de Atmodstera.

La consideracion ambiental y el paisaje urbano en la ciudad son muy
importantes, debido a que le dan equilibrio y estética al entorno. En el afio
2,000 el alcalde de ese entonces Fritz Garcia Gallont, nicia un proceso de
rescate y mejoramiento de las areas verdes, luego de un analisis en donde se
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detectd gue en las areas verdes no habla manejo de especies, no tenian
proteccion, no contaban con guardian fijo en los parques, los dos viveros con
gue cuenta la Municipalidad eran un desorden, con este andlisis se tomé la
decision de crear € integrar una unidad que se encargara de velar esto, la
unidad de Areas Verdes y Manejo de Parques esta integrada por un grupo de
profesionales y de personas capacitadas para que esto funcione, tenendo
Ingenieros agréonomos, arquitectos y obreros los que realizan el trabajo de
mantenimiento y siembra de plantas, también se dividieron las funciones de los
viveros siendo estas, la del Hipddromo llamada Peninsula dedicada a la siembra
de plantas ornamentales y la de San Miguel Petapa llamada Ojo de Agua,
encargada de solo arboles forestales.

En la actualidad ya se rescatd un 95% de las dreas verdes y parques, se
producen entre 7,000 y 8,000 plantas diarias en el vivero, de las cuales los
agrénomos de la Municipalidad crearon un listado de plantas ornamentales, las
cuales se seleccionaron por cumplir y tener las siguientes caracteristicas:

|- Aguante a la polucion.

2- Resistentes a la sequia.

3- Que tengan un floreamiento perenne.

4- Tomar en cuenta el proceso de crecimento.
5- De bajo mantenimento.

También se definid el criterio de colocacién de plantas:
0 Primero cubresuelos
0 Segundo Plantas Medianas
0 Tercero Arbustos tal como lo muestra los cje

mflos a continuacion
L > ;._ . . .%)fv

»-_’ »"!'0"
s

fotografia No. 286
COLOCACION DE PLANTAS
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fotografia No.29
COLOCACION DE LAS PLANTAS
El drea de estudio solo en la periferia se ha efectuado un trabajo de paisaje
urbano, mejorando las dreas verdes, pero dentro del area falta mucho por hacer tal

como lo muestra las siguientes fotografias:
'*-’ i . 3 _ “
S NE 23

"

fotografia No. 32
Mezcla de Especies No Uniformidad Rotura de Aceras
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5.2.4 ANALISIS DE FACHADAS

Para esta actividad se realizé primero con un levantamiento fotografico de
cada una de las fachadas de cada manzana, la cual tenia conformar un catalogo
graficas de ellas, para luego dibujar sobre ellas y de crear una base de datos
graficos muy importante del lugar para poder realizar diferentes cambios en ellas,
luego de esto se procedié a analizar lo siguiente:

- Uso de suelo, de cada edificio.

- Contraste, analizar las relevancias de cada edificio ya sea por el color
aplicado, por el estilo arquitecténico del mismo o por su volumen.

- Tipo de Silveta, la composicion de la fachada completa de la manzana,
pudiendo ser ésta escalonada, plana o mixta.

- El tipo de Deterioro, de cada edificio ya sea por falta de pintura, agregados
a los edificios o por destruccién.

- Tipo de Ritmo, elemento arquitectonico relevante o repetitivo de toda la
fachada de la manzana.

Los edificios que ocupan el area han sufrido grandes modificaciones debido a la
dindmica de transformacion urbana, la cual lastimosamente no fue regulada
urbanisticamente, esto causd la destruccidn y alteracion de estos, pero aun existen
todavia algunos edificios que nos muestran la arquitectura utilizada en sus nicios,
arquitectura Art Deco y otros con mezcla de estilos. También fueron modificados
debido al cambio de uso de suelo del lugar debido a la migracion de personas a las
nuevas areas residenciales, quedando en el area un uso casi en su totaldad
comercial.

El ntmo fue afectado debido a todo lo anterior, por tal razén se tiene una
diferencia de alturas entre edificios grandes, le faltan de elementos arquitecténicos
repetitivos, si habian atributos morfolégicos desaparecieron. Otro elemento que
afecta es la serie de elementos como el cableado de electricidad y de empresas
de cable, los cuales se wvuelven criticos en areas de interseccion de estos,
provocando grandes nudos de estos.
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PROPUESTA URBANISTICA
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PROYECTO DE REVITALIZACON URBANA DEL SECTOR NOR OESTE DE LA ZONA 4 CIUDAD,
ANTIGUO CANTON EXPOSICION

6. PROPUESTA URBANISTICA

La propuesta se encuentra encaminada a darle nuevo auge al sector, mejorar la
Imagen urbana, reafirmar en algunos casos el uso del espacio y en otro, elimnarla. Los
criterios de disefio a tomar son los ya establecidos en el reglamento de la Zona de
Régimen Especial “Cantén Exposicion” disefiado por la Municipalidad Capitalina, de los
cuales se obtuvo el resultado que a continvacion se describe:

6.1. USO DE SUELO

Reglamento de la zona de régmen especial enmarca al drea de estudio dentro del
uso de suelo mixto, el cual permite lo siguiente:

- Residencias
- Oficinas profesionales y de servicios, comercios.
- Expendio de comidas y bebidas, no asi al expendio y consumo de licores.

Lo anterior es el resultado de una lista elaborada en consenso entre la Municipalidad
Capitalina y los CUBS (Comité Unico de Barrio), de los permitidos, a continuacion se
presenta la lista aprobada para dicho sector y el plano final de uso de suelo
establecido:

USO DE SUELO PERMITIDO - Parque/ canchas deportivas
- Cafeteria / pasteleria

Cine/teatro

Casa unifamiliar de barrio

Torres de oficina

Supermercado

Escuela de idiomas/Centro
cultural
Apartamentos/Condominios bajos
Locales comerciales

Hospital

Kioscos/ flores, revistas

USO DE SUELO NO DESEADO

Carreta de comida

Venta callgjera informal
Cantina

Bar

Restaurante popular

Barra show / club nocturno
Torre alta de apartamentos
Lote baldio

Hotel grande de lujo
Discoteca

96

Iglesia / templo

Oficinas privadas individuales
Tienda de Barrio

Colegio / instituto
Restaurante fino

Calle peatonal

Comida rapida autoservicio
Centro comercial vecinal
Galeria de arte

Anuncio gigante

Hotel unifamiliar

Bodega

Gasolinera

Terminal privada de buses
Billares / traganicas / juegos
electronicos

Clinicas médicas / laboratorio
Taller de reparacién de vehiculos
Venta personal de artesania /
bazar peatonal
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PROYECTO DE REVITALIZACON URBANA DEL SECTOR NOR OESTE DE LA ZONA 4 CIUDAD,
ANTIGUO CANTON EXPOSICION

6.2 CIRCULACION viaL

De acuerdo al reglamento establecido se cred la topologia de vias para el sector,
siendo estas:

- T-1 via de circulacion vehicular con o sin estacionamiento en ambos lados, aplicable
a todas las vias,

- T-2 via de circulacion vehicular con ampliacién en un lado de la acera, y un lado con
o sin estacionamiento; ampliacion aplicable a vias en las que un lado de las mismas
cuenta con usos predominantemente comerciales, culturales o mixtos.

- T-3 via de circulacién vehicular con ampliacion de dos lados de acera sin
estacionamiento, ampliacién aplicable a vias con usos predominantemente
comerciales, culturales o mixtos en ambos lados.

- T-4 via de circulacion peatonal. Habilitacion aplicable exclusivamente a tramos viales
localizados en el sector cultural.

Dentro del andlisis urbano se detecto un nudo vial, que esté localizado en la 24
calle, al cual se le dio solucion mediante la creacion de un acueducto que transportara
el trafico de la zona 5 alazona 4y |, de la 24 calle zona | a zona 5 y se cred en la
parte de arriba una plaza peatonal la cual servird de amarre y de unidn al sector
contribuyendo asi a la renovacion y mejoramiento del paisaje urbano (ver plano de
acueducto vy plaza).

Luego, al realizar un analisis vial se determino dejar casi en sus totalidad el sentido
de vias como esta funcionando actualmente, siendo este el mas efectivo para circular
en él, no obstante se realizaron modificaciones para mejorarlo, se definieron las areas
donde se permite estacionar y donde no, también se mejord algunas entroncaciones
poniéndolas a virajes libres, se dejaron vias principales sin estacionamiento a los lados,
se mejorara la sefalizacion por medio de rétulos y textura en los pavimentos, ser
realizaron dos rotondas para mejorar y definir el espacio de circulacidn y orientacion.
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AREA DE ESTUDIO

ESTACIONARIO

@ PARQUEO
(2) CALLE

(4) CRUCE PEATONAL
(5) JARDINERA
(6) AREA VERDE

@ ACERA

PLANO No. 62

DISENO URBANO
PROPUESTA

DDoog
000000000 200000 0000 00V005000008 13 Sat B AT

Mejoramiento Urbano
"Cantén Exposicién”

DETALLE 1

escals: 1:300

DETALLE 2

escala: 1:1000

PLANTA

~

DISENO DE CALLE
RUTA 2

L

sscala: 1:10,000

G E N ERAL

P LANTA
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6.3 TRANSPORTE URBANO

La parada de bus que hay es un gran espacio el que se redisefid totalmente para
acomodar una parada de bus bien establecida, el gabarito tiene dos aceras peatonales,
area para estacionar dos buses, tres carriles de circulacion y una pequefia plaza en donde
no permitird colocar ventas ambulantes y si fuera necesario, colocar un pequeiio kiosco que
debera integrarse al entorno urbano.).

6.4 PEATONALIDAD

El disefio peatonal se basa en las dimensiones establecidas para estos espacios de
circulacién que dependeré de la cantidad de personas. Se mejord la marcacion del espacio
utiizando texturas, jardinizacion, la inclusién de pasos peatonales entre las calles y plazas
que serviran de referencia al peaton y al automotor. Con lo anterior se mejord el paso
peatonal de la 7ma. avenida a la Gta. avenida y se cred una plaza que servira de vnion y
articulacion al sector.

6.5 MOBILIARIO URBANO

El mobliario que se propone es el basico utiizado en todo entorno urbano,
referente a bancas, parachoques, basureros y parada de bus, el criterio que se utilizd es el
qgue se utiliza normalmente para crear éstos.

6.6 PROPUESTA AMBIENTAL
Contaminacién Visual

Para mejorar las condiciones visuales se aplicara el reglamento vigente que regula el
tamafio de la publicidad a colocar, se  propone eliminar los nudos de cables por medio de
la colocacién de ductos subterraneos por donde se canalizara el cableado, se motivara al
propietario de los inmuebles a que invierta a mejorar las condiciones del edificio con el fin
de gue ayudar a mejorar el aspecto y elevar la plusvalia del sector.

Contaminacién Auditiva

Se aplicara el reglamento wvigente (ver anexos) para reqular este tipo de
contaminacién principalmente en la noche que es cuando funcionan varios centros nocturnos
en el lugar, se mejorara la arborizacion de las dos arterias principales para que sirvan de
barreras auvditivas.

Se necesitara efectuar un estudio de las condiciones de la tuberia que actualmente
funcionan con el fin de detectar fugas y que estas no contaminen el manto freatico.

Vegetacion

Los criterios para jardinizar se tomaron del departamento de areas verdes de la
Municipalidad de Guatemala, y son los siguientes.
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En camellones de 5.00 m evitar la siembra de arboles que botan la hoja porque
complica el mantenimiento.

Sembrar arboles de hoja perenne. No dan problemas de mantenimiento y dan
sombra todo el afio.

Evitar la siembra de plantas alrededor de los arboles.

Poner cubresuelos debajo de los arboles ya que no necesitan luz directa para su
crecimiento.

No hacer formas topiadoras con los arboles debido a que necesitan mucho
mantenimiento.

Dejar que los arboles crezcan con su habito natural.

Evitar la colocacién de arbustos solos o regados.

En camellones anchos evitar la colocacion de arboles en el centro o en fila, lo
cual se mira muy rigido. Colocar en zigzag.

Evitar la mezcla de especies cuando se siembran arboles.

I0-  Sembrar solo una especie.

I'I- No sembrar arboles debajo de alumbrado eléctrico.
I2-  No sembrar arboles de raiz y de radio grande debido a la destruccidn de

aceras y calles.

Para la siembra de las plantas hay que realizar el proceso de quitar una capa de 30

En

a 40 cm de terreno, con el fin de aplicar tierra tratada al suelo la cual es resultado de un
terciado el cual se forma de tierra negra, broza 'y 25% de arena blanca cernida, el objetivo
es de lograr un suelo con mejor filtracion.

cuanto a las especies que se proponen para la jardinizacién proponemos un

listado a continvacion:

Arbustos:

Chiflera Jaspe - Sanguinaria

Narciso - Roeria morada

Aurora Roja - Claveles

Penta rosada - Camarén amarillo y rojo
Pluvango

Plantas Medianas

Linos amarillos - Agapanto
Moraea - Tutulaje
Vulvinela - Kukus jaspe

Plantas Cubresuelos

Yedras - Mala madre
Yerba roja - Falsa mania
Diamante
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fot@rafl’a 33
Kukus jaspe

fotografia 35
Mala madre

fotog rafia 37
Centavito
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Cola de caballo

fotogaﬁ’ 36
Arachi

ufoograla_ 38
Chiflera jaspe
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fotografia 39 o | fotografia 40
Aurora roja Capa de rey roja amarilla

6.7 FACHADAS

La propuesta responde a: dar integracién, ritmo y uniformidad a las mismas, debido
al choque de ciertas edificaciones y de fachadas completas.
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AREA DE ESTUDIO

i
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SIMBOLOGIA

PLANO No. 74
PROPUESTA DE FACHADA
LADO 3 DE MANZANA 4Y

LADO 1 DE MANZANA 5

Mejoramuento Urbano

"Cantén Exposicion”

V-1 PROPUESTA -MANZANA 5-

En esta fachada solo se le quitara postes de electricidad, cables aereos.

i
] O ] =
35zl
HHH=
LIE[IELEIIDJID:IIUUJJJ‘

V-1 PROPUESTA -MANZANA 5-

Esta fachada no tiene ritmo por tal razon se propone elevar las edificaclones, pero a la vez no se quiere por tener

una edificaclon rica en arquitectura casl al centro.
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PROYECTO DE REVITALIZACON URBANA DEL SECTOR NOR OESTE DE LA ZONA 4 CIUDAD,
ANTIGUO CANTON EXPOSICION

CONCLUSIONES

Se puede mejorar las condiciones del area mediante una propuesta urbanistica
debido a que se tienen las herramientas legales para la intervencion.

Con el conocimiento del reglamento y conocimiento de los distintos factores
urbanos que se necesitaran para una intervencion urbanistica, se presenta una
propuesta con una nueva magen del sector lo cual mejorara gjemplo el
aprovechamiento del espacio piblico y la circulacion vehicular.

Por haber sido y ser un espacio importante en la ciudad es necesaria la intervencion
urbanfstica.

Crear mas Reglamentos legales para el mejoramiento de las areas urbanas.
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RECOMENDACIONES

Incentivar el comercio de alto nivel en el drea con el fin de propiciar un
mejoramiento urbano con la mejora de los inmuebles ubicados en el area.

Siendo un punto estratégico en la ciudad se recomienda implementar, lo mas
pronto posible, el plan de Régimen Especial, con el fin de volverla atractiva y las
personas sigan ocupando este importante espacio urbano.

Definir mejor el Flan de Régimen Especial, con el fin de reducir los espacios para
que las personas o entidades no hagan lo que quieran a la hora de una mejora
urbanfstica.

Los Comité Unicos de Barrio (CUBS) deberan cumplir su papel de velar por el fiel
cumplimento del reglamento.

Velar porque se cumpla la Reglamentacion vigente del sector.
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ANEXOS
e Acuerdo Gubernativo de Crear el “Cantdn Exposicion”
Palacio del Poder ejecutivo: Guatemala 1ro de Abril de 1890

Considerando:
Que el notable desarrollo alcanzado por la capital de la Republica dificulta cada
dia mas a los particulares la adquisicion de casas y un de terreno para
construirlas.
Que hay en la misma ciudad una existencia de capital disponible cuya inversion
en fincas urbanas seria beneficiosa para los propietarios. Que el Gobierno
necesita ya de algunos edificios mas para varios establecimientos que el servicio
publico exige urgentemente.
Que se ha hecho venir el Pabellon en que Guatemala exhibié sus productos en la
Exposicion Universal de Paris de 1889 para mantenerlo como un recuerdo del
triunfo alcanzado por el trabajo nacional en aquel gran certamen y es necesario
colocar dicho monumento histérico en un lugar adecuado donde pueda
conservarse y ser Util a la vez.

POR TANTO
Acuerda:

1- En la finca El Recreo, de propiedad nacional, se formara un canton de la ciudad
de Guatemala denominado "Cantén de la Exposicion”, conforme al plano que al
efecto se ha trazado y que se depositara en el Ministerio de Fomento.

2- En la parte central del canton sera colocado el Pabellon de Guatemala que
figuré en la Exposicion de Paris de 1889. Este Pabellon servira principalmente
para que el Ministerio de Fomento mantenga en él una exhibicion constante de las
principales producciones cientificas, artisticas, agricolas, industriales y de
comercio del pais, y de todas las muestras, catalogos, disefios etc., que puedan
conseguirse en el extranjero de maquinas, instrumentos de labranza, objetos de
arte, material escolar etc., etc., para que puedan ser conocidos por todos los que
en ello tengan interés.

3- En los lugares mas a proposito del cantén, el Gobierno hara construir los
edificios necesarios para organizar un cuartel de artilleria, una seccién de policia,
una escuela normal, una escuela de agricultura, una casa de correccion para
nifios de uno y otro sexo y algun otro establecimiento que se juzgue indispensable.

4- Separado el terreno necesario para edificios, jardines y demas lugares
publicos, se vendera lo que quede a los particulares con obligacién de los
compradores de cerrar cada lote que compren contiguos a la via publica, y de
edificar dentro del término de cinco afios contados desde que se verifique el
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traspaso del dominio. Estas propiedades estaran exentas del pago de impuestos
los por cinco afos a contar desde esta fecha.

e MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA

ACUERDO No. COM-35-2003

Acuérdase emitir el siguiente Reglamento de la Zona de Régimen Especial
“Cantén Exposicion”

EL CONCEJO MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE GUATEMALA

CONSIDERANDO:

Que es obligacion de la Municipalidad formular y ejecutar planes de ordenamiento
territorial, debiendo como parte de dichas facultades determinar el uso del suelo,
la localizacion de establecimientos abiertos al publico y otras regulaciones urbanas
y de construccion en funcion del desarrollo integral del municipio.

CONSIDERANDO:

Que en la actualidad existe un sector de la Zona Cuatro (4) del Municipio de
Guatemala, que forma parte del area denominada en sus origenes como “Canton
Exposicion”, que se ha desarrollado parcialmente con usos de promocion cultural,
comerciales y de servicios, y como parte de ese proceso de desarrollo se
presentan en él actividades y condiciones que, al no ser reguladas, inciden
negativamente sobre la imagen del sector, la seguridad y la calidad de vida de sus
residentes, ademas de ocasionar pérdidas por desvalorizacion de las propiedades
inmuebles.

CONSIDERANDO:

Que por su ubicacion y las caracteristicas antes indicadas, dicha é&rea
constituye un sector de interés especial para el desarrollo del Municipio de
Guatemala y por lo tanto, es necesario que cuente con regulacion especifica
gue favorezca, de manera ordenada, el alcance de una imagen objetivo,
como lo es el desarrollo de caracter cultural, comercial, financiero y turistico
con condiciones que permitan la convivencia armonica con los residentes.

POR TANTO:

Con fundamento en lo considerado y en lo que para el efecto establecen los
articulos 253, 254, 255 y 260 de la Constitucion Politica de la Republica; 3, 5, 9,
33, 35, 38, 40, 67, 68, 142, y 143 del Codigo Municipal, Decreto numero 12-2002
del Congreso de la Republica; y el Decreto 56-95 del Congreso de la Republica.
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ACUERDA
Emitir el presente:
REGLAMENTO DE LA ZONA DE REGIMEN ESPECIAL
“CANTON EXPOSICION”
CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°. Objeto. El presente reglamento tiene por objeto establecer las normas
e instrumentos que permitan el manejo del area Canton Exposicion con el fin de
propiciar un desarrollo urbano acorde con la imagen objetivo que se pretende
alcanzar para una parte del sector de la Zona 4 correspondiente a la Delegacion 2,
del Distrito 9, de la Ciudad de Guatemala, y que, por sus caracteristicas,
representa un area de interés especial para el desarrollo del Municipio.

Por tal raz6n, este sector se constituye como una Zona de Régimen
Especial que estard sujeta a una normativa de uso del suelo, de
localizacion de establecimientos abiertos al publico, de construccién,
de factores de impacto ambiental, de locomocién y de uso del espacio
publico, adicional y complementaria a las regulaciones vigentes para
el resto del Municipio.

Articulo 2°. Definiciones. Para la correcta interpretacion del presente reglamento,
se establecen las siguientes definiciones:

a)

b)

Comité Unico de Barrio: Organizacion voluntaria de los vecinos que
pertenecen a un mismo barrio y que esta constituida conforme lo establece
el Reglamento de Ordenamiento Territorial para la Organizacion y
Participacion Comunitaria del Municipio de Guatemala, y homologado como
Concejo Comunitario de Desarrollo de conformidad con el Acuerdo del
Concejo Municipal COM-015-03 de fecha 3 de abril de dos mil tres.

Imagen Objetivo: Es la vision que se espera consolidar a través de la
regulacién de los usos del suelo, establecimientos abiertos al publico,
normas de construccion, asi como de condiciones ambientales y
actividades urbanas en un determinado sector.

Mobiliario Urbano: Son aquellos elementos complementarios y de apoyo a
la infraestructura municipal tales como: basureros, bancas, faroles,
macetones, elementos de nomenclatura o sefalizacion vial, cabinas
telefonicas, modulos informativos, bolardos, alcorques, y vados, los cuales
tienen un fin social y de servicio publico, ademas de reforzar la imagen
objetivo de la ciudad. ElI mobiliario urbano puede ser movil o fijo,
dependiendo de la posibilidad o grado de dificultad para cambiar su
ubicacion.
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d) edificacion en el interior de un predio. El retiro se mide en forma perpendicular
a la alineacion municipal en caso de tratarse ésta de una linea recta, 0 en
forma radial en caso de alineaciones con curvatura.

Articulo 3°. Delimitacion. Se reconoce con el nombre de “Cantén Exposicion” al
sector de la Zona 4 del Municipio de Guatemala correspondiente a la Delegacion 2
del Distrito 9, el cual abarca el area comprendida de la 62 Avenida a la 102
Avenida, entre la 24 Calle y la 12 Calle de la misma zona.

La delimitacidn anterior se encuentra contenida en el Plano No. 1 que se anexa y

forma parte del presente reglamento.

Articulo 4°. Sectores. Se establecen sectores dentro del area del Cantén
Exposicion. Para cada uno de estos sectores se define una imagen objetivo y se
podra organizar un Comité Unico de Barrio. Estos sectores son los siguientes:

a) Sector Predominantemente Residencial
b) Sector Predominantemente Cultural
c) Sector Predominantemente Comercial

La delimitacion de los sectores antes mencionados se describe a continuacion y
se encuentra contenida en el Plano No. 1 que se anexa y forma parte del presente
reglamento.

Sector Predominantemente Residencial: Comprende todas las propiedades
ubicadas entre la 92 Avenida y la 102 Avenida, asi como entre la Ruta 6 y la 102
Avenida, y de la Via 6 hacia el Sureste, exceptuando los inmuebles que tienen
acceso por la Via 6, los cuales forman parte al Sector Predominantemente
Cultural.

Sector Predominantemente Cultural: Comprende todas las propiedades ubicadas
entre la 72 Avenida y la 92 Avenida, y entre el limite Norte de la Zona 4 y la Ruta 6,
incluyendo las propiedades que tienen acceso por la Via 6 y exceptuando los
inmuebles que forman parte del Sector Predominantemente Residencial.

Sector Predominantemente Comercial: Comprende de la 62 Avenida a la 72
Avenida, entre el limite Norte de la Zona 4 y la 12 Calle, y entre la 12 Calle y la
Ruta 6.

Articulo 5°. Imagen Objetivo del Sector Predominantemente Residencial. La
imagen objetivo que se pretende alcanzar en el Sector Predominantemente
Residencial es la de un barrio tradicional de la ciudad y, por lo tanto,
predominantemente residencial, de baja o media densidad habitacional, que
coexista armoniosamente con las actividades comerciales de bajo impacto dentro
del sector y con las actividades culturales y comerciales de los sectores vecinos.
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El area se caracterizara por un ambiente residencial que respetara al maximo el
tejido social existente, evitando la expulsiéon de la poblacion.

Articulo 6° Imagen Objetivo del Sector Predominantemente Cultural. La
imagen objetivo que se pretende alcanzar en el Sector Predominantemente
Cultural es la de un area con actividades culturales, de entretenimiento y servicios
de alta calidad, complementarios a las mismas actividades culturales, con usos
residenciales y comerciales que favorezcan y promuevan la imagen vy vitalidad de
barrio cultural.

Hacia el interior del sector se favorecen actividades de bajo impacto
con caracteristicas arquitectonicas que preservan la visién barrial,
segln lo establecido en este Reglamento. Las areas privadas y
publicas caracterizan al sector como un area atractiva al peaton y al
turista nacional y extranjero con condiciones de seguridad, de alta
calidad ambiental, ornato y servicios.

El sector tendra contacto directo con otros sectores del distrito central de negocios
de la ciudad y con las actividades residenciales y comerciales de los sectores
adyacentes, y se promovera su interrelacion en forma eficiente y armoniosa.

Articulo 7°. Imagen Objetivo del Sector Predominantemente Comercial La
imagen objetivo que se pretende alcanzar en el Sector Predominantemente
Comercial es la de un area en donde se realizaran, ademas de las actividades
descritas en los sectores adyacentes, actividades hoteleras, comerciales, de
servicios, financieras y de entretenimiento de alta calidad, orientadas al turismo
nacional y extranjero.

Articulo 8°. Preeminencia. El presente reglamento prevalecera, en lo aplicable,
sobre las deméas normas urbanisticas y de construccidbn municipales vigentes. No
obstante, continuara siendo aplicada la regulacion vigente en aquellos aspectos no
contemplados por este reglamento.

CAPITULO Il )
FORTALECIMIENTO DE LA PARTICIPACION CIUDADANA

Articulo 9°. Comités Unicos de Barrio —CUB-. La Municipalidad de Guatemala
reconoce la necesidad de la participacion ciudadana en el desarrollo y blsqueda
de la imagen objetivo de cada sector de la Zona de Régimen Especial “Canton
Exposicion”. En consecuencia, y de conformidad con el Reglamento de
Ordenamiento Territorial para la Organizacion y Participacion Comunitaria, se
reconocerd como parte de la organizacion ciudadana representativa ante la
Municipalidad de Guatemala, a tres Comités Unicos de Barrio: uno que represente
al Sector Predominantemente Residencial, otro al Sector Predominantemente
Cultural y el ultimo al Sector Predominantemente Comercial. Los Comités Unicos
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de Barrio deberdn estar conformados con representacion de los diferentes
intereses culturales, comerciales y residenciales con que cuente cada sector.

El reconocimiento de los referidos Comités Unicos de Barrio por parte de la
Municipalidad de Guatemala en ningiin momento podré coartar el derecho de libre
asociacion y su respectiva formalizacién e inscripcion ante el Registro Civil que
contempla la Constitucion Politica de la Republica y leyes vigentes, asi como no
obliga a los vecinos a pertenecer a los mismos.

Articulo 10°. Facultades de los CUB. Se faculta a los Comités Unicos de Barrio
de la Zona de Régimen Especial Cantén Exposicién a llevar a cabo las siguientes
funciones:

a) Conformar una Comisién de Seguimiento del desarrollo del area y de la
adecuada aplicacién, por parte de la Municipalidad de Guatemala, de este
reglamento.

b) Llevar un registro de los inmuebles, establecimientos y proyectos de
construccion de su sector, para los cuales se solicite Licencia de Cambio
de Uso del Suelo, Dictamen de Localizacion de Establecimiento Abierto al
Puablico o Licencia de Construccion, y emitir opinion sobre la adecuacion
de los mismos a la imagen objetivo que se pretende alcanzar en cada
sector.

c) Denunciar ante las autoridades correspondientes los casos de
establecimientos y proyectos de construccion de su sector, que no
cumplan con los requisitos establecidos en este y otros reglamentos
municipales, asi como con cualquier aspecto que vaya en contra del logro
de la imagen objetivo del sector del que se trate.

d) Ser auxiliares y facilitadores en la implementacion de diferentes
herramientas que incidan en el mejoramiento de la calidad de los
servicios que se prestan en los establecimientos abiertos al publico y en
la integracion arquitectonica y urbanistica de sus edificaciones con el
entorno.

e) Hacerse cargo de diversas actividades, contribuyendo asi con la
descentralizacion y desconcentracion municipal de conformidad con los
reglamentos vigentes, en congruencia con la estructura de organizacion y
participacién comunitaria establecida en el Reglamento de Ordenamiento
Territorial para la Organizacion y Participacion Comunitaria y en la Ley de
Consejos de Desarrollo.

f)  Conformar comisiones como la de administracion de actividades o
eventos en la via publica, integrada por los vecinos del sector, gestores
culturales, empresarios, intelectuales, artistas o funcionarios que se
consideren idoneos, con el visto bueno de la Municipalidad de
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Guatemala. Las actividades que se realicen en la via publica estaran
sujetas a las normas del presente reglamento, otras normas municipales
y las leyes de la Republica. Asi mismo, podran organizarse comisiones
para promover mecanismos de seguridad y proteccion del medio
ambiente.

Articulo 11°. Copia de Solicitudes. Para efectos de la aplicacion de los incisos
a), b) y c¢) del articulo anterior, los solicitantes de Licencia de Cambio de Uso del
Suelo, Dictamen de Localizacion de Establecimientos Abiertos al Publico o
Licencia de Construccién, deberan presentar un juego adicional de los planos y
demas documentacion requerida por el Departamento de Control de la
Construccion Urbana para el tramite respectivo, el cual debera ser enviado por
éste a las oficinas del Comité Unico de Barrio correspondiente, para su
conocimiento.

Articulo 12° Fondos. Cuando alguna de las funciones que realice un Comité
Unico de Barrio implique la recaudacion de fondos de los vecinos, éste debera
contar con la aprobacién previa del monto de la o las cuotas o aportaciones
correspondientes a cada uno, y la delegacion de la funcién que se desea realizar
con dichos aportes, por parte de la mayoria simple de los vecinos del sector de
que se trate.

Los Comités Unicos de Barrio podran recibir asignacion de fondos municipales y
de otras instituciones publicas y privadas, debiendo rendir cuentas conforme las
disposiciones legales vigentes. Para el efecto, deberan constituirse en personas
juridicas como Comités Unicos de Barrio, o utilizar otras figuras legales como
asociaciones, sociedades, fundaciones, que les permitan recibir fondos privados o
publicos.

CAPITULO IlI
DEL USO DEL SUELO, LA LOCALIZACION DE ESTABLECIMIENTOS
ABIERTOS AL PUBLICO Y FACTORES DE IMPACTO AMBIENTAL

EN EL ESPACIO PRIVADO

Articulo 13°. Se establecen como herramientas municipales para lograr la imagen
objetivo que se ha definido para cada sector, la determinacion de los usos del
suelo a través de la Licencia de Cambio de Uso del Suelo, la localizacion de
establecimientos abiertos al publico a través del Dictamen de Localizacion de
Establecimiento Abierto al Publico, el control de la construccidén a través de la
Licencia de Construccion, y el control de los factores de impacto que las
actividades de los establecimientos abiertos al publico, edificaciones y las
actividades en la via publica pudieran generar.

Articulo 14°. Uso del Suelo: Se entenderd por Uso del Suelo a la actividad o

actividades que se desarrollan en forma regular en un inmueble. Como parte de
las facultades de Ordenamiento Territorial conferidas por la Ley, le compete a la
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Municipalidad de Guatemala regular el Uso del Suelo de forma que las actividades
desarrolladas no generen impactos sociales, econémicos 0 ambientales negativos,
directos o indirectos, en el entorno natural, rural o urbano, o que pudieran afectar
o limitar los derechos del propietario o propietarios de los inmuebles vecinos o sus
ocupantes.

Articulo 15°. Licencia de Cambio de Uso del Suelo. Toda persona individual o
juridica propietaria de un inmueble que desee dedicar un predio baldio o una
edificacion a una actividad determinada o cambiar el uso del suelo autorizado para
un inmueble, debera obtener en el Departamento de Control de la Construccion
Urbana la Licencia de Cambio de Uso del Suelo, la cual ser4 emitida conforme lo
establecido en este Reglamento y demas disposiciones que sean aplicables.

Esta disposicion es aplicable también en aquellos casos en los que se desee
modificar la intensidad de uso del suelo medida en metros cuadrados o indice de
Ocupacién, o en densidad habitacional medida en numero de unidades
habitacionales o viviendas individuales por unidades de éarea.

En los casos en los que el cambio en el Uso del Suelo conlleve la construccion de
una edificacion o la localizacidon en el mismo inmueble de un Establecimiento
Abierto al Publico, el Departamento de Control de la Construccion debera
adicionalmente a emitir la Licencia de Cambio de Uso el suelo, la Licencia de
Construccion o el Dictamen de Localizacion de Establecimiento Abierto al Publico
segun corresponda.

Articulo 16°. Establecimiento Abierto al Publico. Se entendera como
“Establecimiento Abierto al Publico” a aquel lugar en el que de manera habitual se
ejercen actividades comerciales, culturales o de servicios, que por su naturaleza
atienden publico, las cuales son desarrolladas ya sea por personas individuales o
juridicas, actividades que estaran reguladas de conformidad con las normas del
presente Reglamento.

Articulo 17°. Localizacion de Establecimiento Abierto al Pablico. Se entendera
por Localizaciéon de Establecimiento Abierto al Publico a la ubicacién en la que
funciona o puede funcionar un Establecimiento Abierto al Publico. Con base en las
facultades otorgadas por los Decretos 56-95 y 12-2002 del Congreso de la
Republica de Guatemala, le compete a la Municipalidad de Guatemala regular la
localizacién de Establecimientos Abiertos al Publico, de forma que no generen
impactos sociales, econémicos o ambientales negativos, directos o indirectos, en
el entorno natural o urbano, o que pudieran afectar o limitar los derechos del
propietario o propietarios de los inmuebles o sus ocupantes.

Articulo 18°. Dictamen de Localizacién de Establecimiento Abierto al Publico.

Toda persona individual o juridica que desee ocupar un inmueble para el
funcionamiento de un Establecimiento Abierto al Publico, debera obtener
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previamente en el Departamento de Control de la Construccion Urbana un
Dictamen de Localizacion de Establecimiento Abierto al Publico.

Previo a emitir el Dictamen antes referido, el Departamento de Control de la
Construccion deberd comprobar que el Uso del Suelo y la edificacion en el
inmueble para el que se solicita el Dictamen, esté de acuerdo con lo que establece
este Reglamento y las demas leyes y disposiciones municipales vigentes,
pudiendo en todo caso requerir previamente la obtencion de la Licencia de Cambio
de Uso del Suelo.

En los casos en los que la Localizacion de Establecimiento Abierto al Publico
requiera de la construccién, ampliacion o modificacion de una edificacion, el
Departamento de Control de la Construccién podra emitir el Dictamen de
Localizacion de Establecimiento Abierto al Publico conjuntamente con la Licencia
de Construccion correspondiente, verificando que la edificacion planificada sea
apta segun el Uso del Suelo autorizado y el tipo de Establecimiento Abierto al
Puablico al que estaré destinada.

Articulo 19°. Usos del Suelo en Canton Exposicion. Para efectos de aplicacion
de este Reglamento los usos del suelo generales a aplicar en el Canton
Exposicion, se clasifican en:

a) Uso Predominantemente Residencial
b) Uso Mixto

c) Uso Predominantemente Cultural

d) Uso Predominantemente Comercial

Los usos del suelo generales, clasificados anteriormente, podran
contener los usos del suelo especificos descritos a continuacion:

e USO PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL: Permite, ademas de los
usos residenciales, usos del suelo comerciales que sirvan las necesidades
de abastecimiento diario de los vecinos con establecimientos abiertos al
publico como abarroterias, farmacias, librerias, panaderias y otros
similares. Adicionalmente, y para el Canton Exposicidén, se considera que
en las areas designadas con uso predominantemente residencial, es
permisible establecer oficinas profesionales, clinicas médicas o dentales y
oficinas de servicios que no impliguen venta de productos, todas
actividades de bajo impacto, en edificaciones existentes o en inmuebles
remodelados o ampliados hasta dos pisos, siempre y cuando las
caracteristicas arquitectonicas no alteren negativamente el caracter
residencial del area.
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e USO MIXTO: Permite usos del suelo residenciales, de oficinas
profesionales y de servicios, y de usos comerciales, incluyendo entre estos
ultimos aquellos dedicados al expendio de comidas y bebidas, no asi al
expendio y consumo de licores.

e USO PREDOMINANTEMETENTE CULTURAL: Permite la utilizacion de
inmuebles para los usos y establecimientos contemplados con
anterioridad, asi como para establecimientos de caracter cultural
como galerias y escuelas de arte, centros culturales, fabricacién y
venta de artesanias. Permite también en forma condicionada, usos y
establecimientos para el expendio de comidas y bebidas como
restaurantes con control de impactos ambientales.

e USO PREDOMINANTEMENTE COMERCIAL: Permite el uso de inmuebles
para residencias, oficinas y comercios en general, aplicandoseles
Unicamente las restricciones de localizacion de establecimientos abiertos al
publico contempladas en este Reglamento.

La distribucidon de los Usos del Suelo generales contemplados en el presente
articulo se encuentra contenida en el Plano No. 2 que se anexa y forma parte
del presente reglamento.

Articulo 20°. Competencia. Sera el Departamento de Control de la Construccién
Urbana o la unidad que haga sus veces, al cual se le denominara de aqui en
adelante como “EL DEPARTAMENTOQ”, el encargado de velar por la aplicacién de
las regulaciones de uso del suelo y localizacion de establecimientos abiertos al
publico consideradas en el presente reglamento.

Articulo 21°. Criterios de aplicacion de Usos del Suelo, Establecimientos
Abiertos al Publico y Factores de Impacto Ambiental. Los Cambios de Uso del
Suelo especificos a autorizarse deberan ser congruentes con la Imagen Objetivo
definida para cada sector del Canton Exposicion, con la distribucion de usos del
suelo indicada en los planos No. 1 y No. 2 adjuntos como anexos | y Il
respectivamente, asi como con los factores de impacto ambiental en cada uno.

La localizacion de establecimientos abiertos al publico debera ser
congruente con la Imagen Objetivo definida para cada sector del
Cantén Exposicion y estar de acuerdo con los criterios de localizacion
indicados en el Cuadro No. 1 de este articulo segun los Usos del Suelo
del area, asi como con los factores de impacto ambiental descritos en
el Cuadro No. 2 del Articulo 22° de este Reglamento. Un sector puede
tener definidos uno o varios usos del suelo, de conformidad con el
Plano No. 2 que se anexay forma parte del presente reglamento.

El Cuadro No. 1, establece los criterios de localizacion de Establecimientos
Abiertos al Publico que deben de ser aplicados segun el uso del suelo. Los
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establecimientos Permitidos y Condicionados indicados seran autorizados
siempre y cuando cumplan, con la limitacién o mitigacion de los factores de
impacto establecidas en la legislacién vigente y en este Reglamento.

Notas:

a) En los casos en los que exista combinacién de actividades en un mismo
establecimiento (Ej. Espectaculos en vivo o discoteca en un restaurante), el
interesado debera indicar en la solicitud de Dictamen de Localizacién de
Establecimiento Abierto al Publico, cada una de las diversas actividades que
planea llevar a cabo en el establecimiento, estando sujeta cada actividad a la
aplicacion de los criterios de localizacion descritos en el Cuadro No. 1.

b) En los casos en los que un establecimiento lleve a cabo una o méas de
las actividades no autorizadas, se considerar4 una violacion al presente
Reglamento, sujeta a la aplicacién de las sanciones consideradas para el
efecto.

ARTICULO 22°. Factores de Impacto. Se permitiran Gnicamente los usos del
suelo y establecimientos que cuenten con las caracteristicas y cumplan la
mitigacion de los factores de impacto indicados en el Cuadro No. 2.

Previo a emitirse el Dictamen de Localizacibn de Establecimiento Abierto al
Pudblico, El Departamento debera exigir el compromiso de los propietarios del
establecimiento de que se trate, de cumplir con aquellos aspectos que fueron
tomados en cuenta como condicién para autorizar la apertura del mismo. La falta
de cumplimiento de las condiciones y compromisos para abrir un establecimiento
al publico, que hayan quedado indicadas en el Dictamen de Localizacion
correspondiente, ocasionara la imposicion al propietario del establecimiento, de las
sanciones y multas contempladas en este reglamento.

Cuadro No. 2Factores de Impacto a considerar en el analisis de
Localizacion de Establecimientos Abiertos al Publico
Permitidos y Condicionados
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g 2a
9 @o v 5 o c Y
>\g gm 7 [ o v S T o & (%2}
o ~doRk ¢yms o
Grupo Tipo de SR E R ISEI2|0RES
segun Establecimiento R M EdCRIa ord o
tividad cal w S gERae I SBEG
activida g &7 582 n|2ls g
d TE
Expendio y | Restaurantes, cafeterias Y| x s IxIxlx!x!x!x!|x
consumo de | comedores
comidas y | Bares, Café-Bares y Cantinas X X[ X[ X[ X|X[|X]|X|X
bebidas Discotecas X X | X X| X | X|X
Hospedaje Establecimientos de Hospedaje X| X | X X[ X[ X[ X|X]|X
Teatros,, Artes Esc‘enlcas, Cinesy x| x| x| x x| x| x| x
Espectaculos en vivo.
Galerias y Museos X X X[ X]|X
Juegos pasivos (Loterias, Bingos,
3 Blllar,, ‘ Mini-Golf, Juegos X % | x s x| x| x
Recreacion  y|Electrénicos, etc.) 'y otros
cultura similares permitidos por Ley
Cent_rps comunitarios o centros de X x| x x| x x| x
reunion
Gimnasios X X | X X X[ X[ X
Clinicas de Estética, Salpnes de X % | x X x I x | x
Belleza, Spa y Peluquerias
Vgnta de prod_uctosyservmlos de sIxIxIxIxIx!Ix!x!|x!x
primera necesidad
Comercio y Vggéar\a(ile productos y servicios en sIxIxIxIx!Ix!Ix!x!|x!x
Servicios gene . ——
Oficinas profesionales, técnicas y
de servicios (que no impliquen X[ X|X X | X X
venta de productos)
Ser_\/lp|os Templqs (d_e; cual_qt_uer X % | x X X
Religiosos denominacion religiosa)
Servicios
Especializados | Clinicas médicas o dentales X X X X X
de Salud
Guardgrlag, educ_amo_n pre- X % | x x| x| x
Centros primaria y primaria
Educativos Educamon superior 0 X % | x s Ix x| x
especializada
Industria Talleres Artesanales XX X[ X[ X|X]|X
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Fabrica de Artesanias con venta
de productos

a)

b)

d)

X Indica Factores de Impacto a
Analizar

Trafico y estacionamiento: Los inmuebles deberan contar con el nimero
minimo de plazas de aparcamiento y areas de carga y descarga exigidos por
las regulaciones vigentes, o por las demandas generadas de acuerdo al uso,
salvo las excepciones que se establecen en el Articulo 27° de este
Reglamento. No se permitiran establecimientos que requieran de vehiculos de
mas de dos ejes para el abastecimiento de sus insumos o transportar sus
productos.

Estrato Ocupacional: El volumen de trabajadores de todo establecimiento
deber& evaluarse respecto a la imagen objetivo de cada sector. Se entendera
como parte de las condiciones para los sectores Predominantemente
Residencial y Predominantemente Cultural del Canton Exposicion, que en la
autorizacion para la apertura o modificacion de un establecimiento, deba
evaluarse como condicién fundamental, que la necesidad de trabajadores para
el servicio sea de muy bajo impacto.

Visitantes o usuarios: El volumen de visitantes y usuarios de los
establecimientos debera evaluarse respecto a la imagen objetivo de cada
sector. Se entendera como parte de las condiciones para el sector
Predominantemente Residencial del Canton Exposicién, que en la autorizacion
para la apertura o modificacion de un establecimiento, deba evaluarse como
condicién fundamental, que el volumen de servicio sea de muy bajo impacto, y
que el tipo de servicio que se preste sea de las caracteristicas para servir a los
habitantes del sector que lleguen al mismo por la via peatonal.

Ruido y vibraciones: Todo establecimiento o comercio que utilice aparatos
reproductores de la voz y el sonido o produzcan cualquier tipo de sonido, ruido,
vibracién o trepidacion durante su operacion, deberan asegurarse que €éstos no
sean transmitidos al exterior o hacia ningan punto de sus colindancias, ya se
trate de propiedades vecinas o de la via publica, llegando a las propiedades
colindantes con una intensidad superior a los niveles maximos de sonido
indicados en los Cuadros No. 3 y No. 4 de este reglamento, o cualquier
vibracién o trepidacion que pueda afectar la tranquilidad y el orden en el area,
conforme su imagen objetivo.

La medicion de los niveles de sonido antes mencionados se debera medir en el
limite de la propiedad.
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Queda terminantemente prohibida la colocacion y el uso de aparatos
reproductores de la voz o el sonido, incluyendo bocinas, en area privada de
manera que se pretenda emitir sonidos hacia el exterior de un inmueble.

De contravenir esta disposicion, los propietarios, arrendatarios, usufructuarios
o los que por cualquier titulo ocupen el inmueble en el que se encuentre un
establecimiento abierto al publico, quedan sujetos a la aplicacion de las
sanciones contenidas en el presente Reglamento y otras regulaciones vigentes
que les sean aplicables.

Los eventos que hayan sido autorizados por la Municipalidad de Guatemala
con la opinién del Comité Unico de Barrio, para realizarse en la via publica
segun el Articulo 41° de este reglamento, no podran superar los horarios
nocturnos que se sefalan en el Cuadro No. 4

Los niveles maximos de sonido que podran ser emitidos al exterior de un
inmueble son los siguientes:

Cuadro No. 3
Niveles Maximos de Emision de Sonido
hacia exteriores y colindancias en los sectores Predominantemente
Residencial, y Predominantemente Comercial

Decibeles —Db-
Sector Horario Horario
7:00 AM - 8:00 PM 8:00 PM - 7:00 AM
Sec@or Prgdommantemente 60 50
Residencial
Sector P_redomlnantemente 65 65
Comercial

Cuadro No. 4

Niveles Maximos de Emisiéon de Sonido
hacia exteriores y colindancias
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en el Sector Predominantemente Cultural

Decibeles —Db-
Sector Domingo a Jueves, Viernes y Sadbado
Miércoles
Horario | Horario Horario Horario Horario
08:00 11:00 08:00 08:00 12:00
AM PM AM PM PM
11:00 08:00 08:00 12:00 08:00
PM AM PM PM AM
Sector
Predominantemente 70 50 65 70 50
Cultural

Humo, y olores: Los establecimientos no deberan producir ningun tipo de
emanaciones que sean nocivas, produzcan olores que se perciban al exterior
del establecimiento o emanaciones que produzcan cambio en el color del aire
perjudicando o causando molestia al entorno, personas, bienes o edificaciones.
Se permitiran aquellos usos y establecimientos que posean chimeneas de
cocinas de restaurantes o de escape de plantas generadoras de electricidad u
otro equipo de restaurantes y establecimientos de hospedaje, siempre y
cuando cumplan con lo indicado en el parrafo anterior y con las regulaciones
vigentes sobre emanaciones.

Para favorecer la dispersion de los gases emanados por chimeneas y
ventiladores de establecimientos abiertos al publico, queda prohibido instalar la
salida de humo y olor de los mismos a una altura menor de 3.00 metros a partir
de la acera.

Desechos Solidos. Los establecimientos autorizados deberan cumplir con
todas las regulaciones y recomendaciones contempladas en la legislacion
vigente sobre el manejo de los desechos solidos que les sean aplicables,
incluyendo el Reglamento de Manejo de Desechos Sdlidos para el Municipio
de Guatemala.

Seguridad: En la Zona de Régimen Especial Cantén Exposicidon no se permite
el almacenamiento, fabricacion, alquiler o venta de productos, materiales o
substancias téxicas o peligrosas para la salud, el ambiente y la seguridad fisica
de la persona humana.

Se exceptia de esta prohibicion el expendio barrial de gas propano,
entendiéndose por tal, que el area para almacenaje de cilindros no supere
capacidad maxima de cincuenta cilindros. El local no podra ubicarse a una
distancia menor de setenta y cinco metros de cualquier gasolinera.
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Adicionalmente, todo inmueble o establecimiento abierto al publico debera
adoptar las medidas necesarias para garantizar la seguridad de las
edificaciones y sus ocupantes ante cualquier tipo de amenaza, particularmente
incendios, segun lo contemplado en el Articulo 38° de este Reglamento.

Higiene y Calidad: El Departamento y los Comités Unicos de Barrio velaran
por que los establecimientos abiertos al publico a instalarse en el Cantdn
Exposicion cumplan con niveles de higiene y de calidad adecuada a la imagen
objetivo de cada sector. En el caso del Sector Predominantemente Residencial,
con el bajo impacto de dicho negocio y con la adaptacion arquitectonica del
inmueble, de tal manera que la apertura de dicho negocio mejore o
complemente la imagen objetivo del sector.

Solo se permitiran establecimientos de hospedaje con clasificacion mayor a
tres estrellas, segun la clasificacion establecida en el Reglamento de
Establecimientos de Hospedaje, Acuerdo Gubernativo No. 1144-83 o el que
estuviere vigente.

Moral y buenas costumbres: Ademas de quedar prohibida la localizacién de
establecimientos abiertos al publico del grupo de comercio sexual en sus
diferentes tipos, estaran sujetos a las sanciones que contempla este
reglamento aquellos establecimientos que lleven a cabo actividades o
espectaculos vinculados al comercio sexual, por lo que no se incluyen dentro
de éstos aquellos espectaculos autorizados como de caracter cultural por la
Direccion de Espectaculos de la Direccion General de Bellas Artes y de
Extension Cultural.

Con el objeto de lograr una convivencia armoénica entre el sector
Predominantemente Cultural y el Sector Predominantemente Residencial,
previo a emitirse el Dictamen de Localizacion de Establecimiento Abierto al
Puablico, El Departamento debera exigir el compromiso de los propietarios del
establecimiento de servir todas las bebidas en recipientes no desechables y no
en botella, a excepcion del vino. Esta regulacion es extensiva a las areas en
las que se haya autorizado, a favor del establecimiento, el uso privado de la via
publica.

Servicios Sanitarios. Los restaurantes, cafeterias, comedores, bares y café-
bares autorizados para operar en el Cantén Exposiciéon, deberan contar como
minimo con los siguientes servicios sanitarios: locales con superficie menor a
25 m2, un mingitorio, un inodoro y un lavamanos para servicios de caballeros,
y un inodoro y un lavamanos para servicio de damas; locales con superficie
mayor a 25 m2, dos mingitorios, un inodoro y dos lavamanos para servicios de
caballeros, y dos inodoros y dos lavamanos para servicio de damas.

Articulo 23°. Del uso de inmuebles, establecimientos abiertos al publico y
predios de estacionamiento para actividades no autorizadas previamente.
Los inmuebles, establecimientos abiertos al publico y predios de estacionamiento
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no podran ser utilizados para actividades no contempladas segun la Licencia de
Cambio Uso del Suelo y el Dictamen de Localizacion de Establecimientos Abiertos
al Publico por ElI Departamento, ya sea en forma ocasional, temporal o
permanente, quedando al hacerlo, sujetos a la aplicacion de las sanciones que
este Reglamento contempla. Excepcionalmente a la norma anterior, podran ser
autorizados por “El Departamento” eventos especiales y temporales en el espacio
privado, siempre y cuando:

a) Sean congruentes con la imagen objetivo del &rea de que se trate;

b) Se cuente con la opinion del Comité Unico de Barrio correspondiente;

c) Se cumplan con horarios y las condiciones de mitigacion de impacto
ambiental que se exijan para cada caso en particular, asi como otras
regulaciones vigentes.

Estos podran incluir rifas, bingos y eventos similares, siempre y cuando se cumpla
con las condiciones antes descritas, y que los fondos obtenidos sean para fines
benéficos o para la mejora del propio sector.

Articulo 24°. Informe previo. El tipo de actividad y los factores de impacto que se
prevea que puedan ser generados por los establecimientos abiertos al publico,
deberan ser informados bajo juramento por el propietario a El Departamento por
medio del Formulario 105 E, debiendo ser evaluados por el mismo departamento
previo a emitir el Dictamen de Localizacion de los Establecimientos Abiertos al
Publico, verificando que éstos sean congruentes con la imagen objetivo del sector
de que se trate.

Todas aquellas solicitudes de Dictamen de Localizacion de los Establecimientos
Abiertos al Publico deberan acomparfiarse de una autorizacion del propietario del
inmueble en el que se pretende instalar el establecimiento, por medio de la cual

éste aprueba la instalacidon del establecimiento en su propiedad.

Asimismo, el interesado y el propietario deberan como parte del proceso,
autorizar al Departamento de Control de la Construccion Urbana para poder
ingresar a supervisar el establecimiento y verificar en cualquier momento los
factores de impacto que genera, ain cuando éste haya entrado en
funcionamiento.

Articulo 25°. Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental. Cuando a juicio de
El Departamento se considere que un establecimiento abierto al publico para el
gue se solicita Dictamen de Localizacién de los Establecimientos Abiertos al
Publico, no puede garantizar la mitigacion de los impactos ambientales y a su
adecuacion a la imagen obijetivo del sector en el que estaria localizado, El
Departamento podré exigir al interesado la elaboracion y presentacion, de un
Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental —EIA- o un estudio técnico sobre el o
los factores ambientales sobre los que se deba garantizar la mitigacion de los
impactos.
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Dicho estudio deberé ser elaborado, a costo del interesado, por profesionales
reconocidos por el Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales —-MARN- como
especialistas para realizar dicha tarea. Estos profesionales seran responsables de
que el analisis de los impactos y las medidas de mitigacion propuestas para el
establecimiento, le permitan adecuarse a la imagen objetivo que se pretende
alcanzar en el sector en el que estarian localizados.

El Departamento podra tomar como base lo consignado en dicho estudio para
autorizar o no un establecimiento, asi como para exigir el cumplimiento de las
medidas de mitigacion recomendadas. De autorizarse el establecimiento, el
propietario o propietarios del mismo deberan adquirir el compromiso de cumplir
con las medidas de mitigacion y demas regulaciones vigentes para la Zona de
Régimen Especial Canton Exposicidn, sujetandose en caso de incumplimiento, a
las sanciones contempladas en este Reglamento.

Articulo 26°. Estudio de Evaluacién de Impacto Vial. Todo establecimiento
abierto al publico o proyecto de construccion que se pretenda localizar o llevar a
cabo en la Zona de Régimen Especial Cantdn Exposicion, debera presentar,
previo a obtener Licencia de Cambio de Uso, Dictamen de Localizacion de
Establecimiento Abierto al Publico o Licencia de Construccién segun sea el caso,
un Estudio de Evaluacién de Impacto Vial o la informacién solicitada por El
Departamento, para su elaboracion por parte del Departamento de Planificacion y
Disefio de la Direccién de Infraestructura. EI Departamento de Control de la
Construccion resolverd la solicitud con base en el resultado de este estudio.
Quedan exentos de este requisito los proyectos de construccion viviendas
unifamiliares, individuales e independientes (sin areas comunes en copropiedad).

Articulo 27°. Requerimiento de Plazas de Aparcamiento: Toda edificacion
nueva o inmueble existente en el que se pretenda cambio de uso del suelo,
cambio del establecimiento o destino del mismo debera contar con el nimero
minimo de plazas de aparcamiento o espacios de estacionamiento de acuerdo a
SU USO 0 USOs, areas Utiles o capacidad de ocupaciéon segun lo establece el
Reglamento de Construccion, salvo las excepciones siguientes:

e Los inmuebles existentes que no superen los dos pisos y que por las
dimensiones del predio, no presenten posibilidad de disposicion de
estacionamientos, siempre y cuando se trate de establecimientos
autorizables de acuerdo con la imagen objetivo y cumpla con las
regulaciones contempladas en este Reglamento para el sector que se trate.

e Los inmuebles existentes o proyectos de construccion nueva localizados en
areas en las que se haya previamente autorizado la peatonizacion de la via
por la gque tiene acceso, siempre y cuando se trate de establecimientos
autorizables de acuerdo con la imagen objetivo y cumpla con las
regulaciones contempladas en este Reglamento para el sector que se trate

En los casos en los que el cambio de uso del suelo y el establecimiento a
localizarse en el inmueble requieran de ampliaciones que impliquen la ocupacion
de area que pudiera ser utilizada para estacionamiento, dichas ampliaciones seran
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autorizadas Unicamente cuando se trate del frente de los inmuebles y el uso y
disefio de éstas areas contribuyan a reforzar la imagen urbana del sector.

CAPITULO IV
DE LA CONSTRUCCION EN EL ESPACIO PRIVADO

Articulo 28°. Licencias. Toda persona individual o juridica que pretenda llevar a
cabo una construccion nueva, una remodelacion o una ampliacion en un inmueble
localizado dentro de la Zona de Régimen Especial Canton Exposicidon, debera
previamente obtener en el Departamento de Control de la Construccion Urbana la
Licencia de Construccion respectiva.

Articulo 29°. Competencia. Sera el Departamento de Control de la Construccién
Urbana, el encargado de velar por la aplicacibn de las regulaciones de
construccién consideradas en el presente reglamento.

Articulo 30° Compatibilidad. La aprobacion de construcciones en la Zona de
Régimen Especial Cantén Exposicion, esta condicionada a la compatibilidad de la
construccién propuesta con la imagen objetivo de cada sector, el uso del suelo
contemplado, el tipo de establecimiento abierto al publico que pretenda ocupar el
inmueble, y los factores de impacto que cada uno de los anteriores pueda generar
en el area.

Articulo 31°. indice de Ocupacién. Los proyectos de construccién nueva o
remodelacién y ampliacion de edificaciones existentes deberan observar los
siguientes Indices de Ocupacion maximos:

o Edificaciones con 2 pisos o menos: 0.85.
o Edificaciones con 3 pisos 0 mas:
o] 1° y 2° pisos: 1.00, siempre y cuando observe los

requerimientos de iluminacién y ventilacion exigidos en el
Reglamento General de Construccién segun el uso de cada ambiente

o] 3° piso y superiores 0.85

o Edificaciones para estacionamientos: 1.00 en los primeros dos
pisos, y 0.85 a partir del 3° piso.

Articulo 32°. indices de Construccién, Altura de Edificaciones, Retiros al
Frente, Separaciones a Colindancias Laterales y Posteriores y Densidades
Habitacionales. Los Indices de Construccion, las alturas maximas de los edificios,
los retiros al frente, las separaciones a colindancias laterales y posteriores, asi
como las densidades habitacionales méaximas en proyectos a construirse dentro
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de la Zona de Régimen Especial Cantdn Exposicion se indican en el Cuadro No. 5.
Las alturas maximas definitivas seran establecidas por la Direccion General de
Aeronautica Civil, siempre y cuando no sobrepasen las alturas maximas
establecidas en este Reglamento.

La distribucion de las areas en las que se diferencian los requisitos de
construccién contemplados en los articulos 32° y 33° de este Reglamento, se
encuentran contenidas en el Plano No. 3 que se anexa y forma parte del presente
Reglamento.

Articulo 33°. Retiros al Frente y Separaciones a colindancias. Los proyectos de
construccion que se lleven a cabo en la Zona de Régimen Especial Canton
Exposicion, deberan separarse de las colindancias las distancias que se indican
en el cuadro siguiente y en Plano No. 3, segun su altura medida en numero de
pisos:

) Cuadro No. 6
Area de Construccion 1

Colindancias Altura en namero de pisos
Pisos 1y 2 Pisos Pisos
3y4 5 en adelante
Retiro al 0.00 0.00 5.00
Frente
Laterales 0.00 0.00 5.00
Posterior (es) 0.00 5.00 5.00

*NOTA: Los muros que cuenten con ventanas o balcones que den vista a
predios vecinos, deberan observar lo establecido en el Articulo 527 del Cédigo
Civil.

) Cuadro No. 7

Area de Construccion 2

Colindancias Altura en namero de pisos
Pisos Pisos Pisos
ly2 3al4 5y6

Retiro al 0.00 0.00 5.00

Frente

Laterales 0.00 0.00 0.00
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Posterior (es) 0.00 5.00 5.00

Las separaciones a colindancias indicadas en los cuadros anteriores aplican a
cualquier elemento construido o instalado de la edificacion incluyendo columnas,
cubiertas, techos o cornisas, balcones, marquesinas o toldos, de manera que la
separacion constituya un espacio completamente libre de elementos construidos o
instalados.

Se entendera por “piso” la superficie o planta construida en distintos niveles a
partir del plano exterior del suelo mas bajo en el que esta ubicada la edificacion, ya
se trate de la via publica o de la superficie natural o modificada del terreno privado, y
gue no tengan una altura entre pisos superior a 4.00 metros. Incluye niveles
intermedios y los pisos que no abarquen la totalidad del area de cerramiento de cada
piso conocidos como “mezanines”.

En terrenos localizados en esquina, las separaciones a colindancia que se exigen
deberan ser analizadas segun la disposicion de la edificacion propuesta con relacion
a las edificaciones vecinas, de forma que contribuya a definir la imagen objetivo y la
configuracion urbana del sector en el que esté ubicado el inmueble.

Las dimensiones minimas de patios y pozos de luz deberan ser las establecidas
en el Reglamento de Construccion vigente.

Articulo 34°. Ochavo Las edificaciones de esquina ubicados dentro del area
deberdn disponer obligatoriamente un ochavo, el cual debera ser de las
dimensiones que prevalezcan en el sector, o las que determine El Departamento.
Se permitirA el acceso peatonal en ochavo uUnicamente en el Sector
Predominantemente Cultural y sdlo en aquellas calles a las que previamente
hayan sido peatonizadas.

Articulo 35°. Estacionamientos Privados. En todo predio, inmueble,
edificacion y establecimiento abierto al publico que de conformidad con el Articulo
27°, referente a requerimiento de plazas de aparcamiento, deba cumplir con areas
de estacionamiento, dichas areas deberan contar con las siguientes
caracteristicas:

a) Deberdn cumplir con lo establecido en el Reglamento de Disefio de
Entradas, Salidas y Disposicibn de Estacionamientos Privados en el
Municipio de Guatemala. Se exceptuan de esta disposicion los siguientes
casos:

a. Las viviendas unifamiliares, individuales e independientes (una
vivienda por lote sin areas comunes en copropiedad).

b. Los casos en los que, por las dimensiones o trazo irregular del
poligono del terreno, no sea posible observar las normas de disefio
de estacionamientos privados, para los cuales el Departamento de
Planificacion y Disefio de la Direccion de Infraestructura Vial debera
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emitir las recomendaciones que debera observar el propietario del
inmueble.

b) Las areas de estacionamiento que colinden con la via publica deberan estar
circuladas por muro perimetral o cerramientos de construccion de
mamposteria y herreria con acabado decorativo, congruente con la imagen
objetivo de cada sector. No se permitira el levantado de muros perimetrales
de concreto prefabricado, cercas de alambre o vallas publicitarias
panoramicas. El levantado con block debera ser repellado y cernido o visto
con o sin sisa, siempre y cuando se recubra la totalidad del muro con
vegetacion que lo cubra. Dada la imagen obijetivo del sector, se considerara
adecuado que en los muros perimetrales de la calidad permitida se
recubran parcial o totalmente con vegetacion.

c) Los estacionamientos sobre y a nivel el suelo natural deberan contar con
areas jardinizadas que permitan la siembra de arboles que en el futuro
provean sombra a las areas de estacionamiento, los cuales deberan estar
dispuestos de forma que estos no afecten el ornato, las instalaciones y la
arborizacion de la via publica.

Adicionalmente, deberan contar con una superficie del suelo que permita la
infiltracion de agua de lluvia, o alternativamente, contar con sistema drenajes y un
sistema de infiltracion de agua de lluvia que permita la absorcién de la totalidad del
agua de lluvia captada por el area de estacionamiento.

Articulo 36°. Cornisas y Cenefas. La construccion de cualquier elemento fijo y
permanente de la edificacion hacia el frente del lote (cornisas) no podra
sobrepasar 0.25 m de la alineacién municipal.

Articulo 37°. Ventanas y mostradores de servicio. No se permitira la apertura o
construccién de ventanas ni la colocacion de mostradores sobre las alineaciones
de construcciones privadas, por medio de los cuales se presten servicios, se
vendan productos o expendan alimentos y bebidas directamente hacia la via
publica o espacio publico.

Cuando se trate de areas del espacio publico autorizadas para ser utilizadas por
establecimientos privados conforme el Articulo 40° de éste Reglamento, los
locales que las utilicen deberan atender estas areas a través de las puertas de
servicio que den acceso al resto del area interna de mesas del establecimiento o
local comercial, de manera que no se permitira la atencion al publico a través de
mostradores, mostradores fijjos para cajas registradoras, areas de cocina,
almacenaje o preparacion de alimentos que den hacia la via publica.

Articulo 38°. Seguridad en Edificaciones. Todas las edificaciones deberan de
contar con las condiciones adecuadas y adoptar las medidas necesarias para
garantizar la seguridad de las edificaciones y sus ocupantes ante cualquier tipo de
amenaza, particularmente incendios.
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Para el efecto, las estructuras de la edificacion deberan contar con las condiciones
adecuadas para el uso y la capacidad a la que estaran destinadas.
Adicionalmente, deberan estar dotadas de los medios necesarios para prevenir
incendios y controlar su propagacion, asi como contar con la sefalizacion y
salidas de emergencia necesarias para permitir la evacuacion del inmueble.

El propietario del inmueble, el propietario del establecimiento, el planificador y el
constructor de la edificacion, seran responsables, en el ambito de su competencia,
de la seguridad de los ocupantes de la misma.

CAPITULO V

TIPOLOGIA DE VIAS, USO Y CONSTRUCCION EN EL ESPACIO PUBLICO,

Articulo 39°. Tipologias de vias. Con el fin de definir estandares basicos, se
establecen las siguientes tipologias de vias y sus criterios de aplicacion en el
Cantén Exposiciéon

a)

b)

d)

T-1: Via de circulacion vehicular con o sin estacionamiento en ambos
lados; aplicable a todas las vias.

T-2: Via de circulacién vehicular con ampliacién en un lado de la acera,
y un lado con o sin estacionamiento; Ampliacion aplicable a vias en las
que un lado de las mismas cuenta con usos predominantemente
comerciales, culturales o mixtos.

T-3: Via de circulacion vehicular con ampliacion de dos lados de acera,
sin estacionamiento; Ampliacion aplicable a vias con usos
predominantemente comerciales, culturales o mixtos en ambos lados.
T-4: Via de circulacion peatonal. Habilitacion aplicable exclusivamente a
tramos viales localizados en el Sector Cultural y en las que ambos lados
de las mismas cuenten con usos predominantemente comerciales,
culturales o mixtos, permitiendo el paso de vehiculos en caso de
emergencia.

Le corresponderd a EMETRA aplicar la tipologia de vias antes indicada, de
conformidad con los estudios viales del area.

En el caso de que se pretenda aplicar la tipologia de vias T-4 de
manera permanente o por horarios determinados, le correspondera a
EMETRA efectuar los estudios viales, establecer si es oportuno o no, y
la decisién debera contar con la opinion favorable de la mayoria de los
propietarios de los inmuebles gue tengan acceso por la calle en
cuestion, asi como del Comité Unico de Barrio.
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Articulo 40°. Uso Privado de la Via Publica. En las areas especificas en las que los usos
del suelo y los establecimientos abiertos al pablico sean autorizados, en los que la acera
haya sido ampliada segun la tipologia de la via (T2, T3y T4), y se encuentren en el
Sector Predominantemente Cultural, la Municipalidad de Guatemala a través de
EMETRA, podra autorizar la colocacion de mesas, sillas y demas mobiliario
complementario para la atenciéon de comensales de restaurantes y cafeterias en el
gue sus establecimientos cuenten con frente hacia dichas éareas, quedando
estrictamente prohibido el uso de la via publica para la venta de mercaderia.

En ningln caso se permitira el uso privado de la via publica cuando en una cuadra
existan inmuebles designados con uso predominantemente residencial.

La Municipalidad de Guatemala emitird, por medio de Acuerdo de la Junta
Directiva de EMETRA, las condiciones y los procedimientos para la utilizacién de
las areas antes mencionadas, que como minimo incluirdn las siguientes:

a) Todo establecimiento de comidas y bebidas (restaurantes, cafeterias y
comedores) deberd ser congruente con la imagen objetivo del Sector
Cultural.

b) En las areas en las que se permita el uso privado de la via publica, queda
estrictamente prohibida la colocacion o construccion de elementos fijos de
propiedad privada, pudiéndose colocar Unicamente mobiliario como mesas,
sillas, sombrillas moviles de mesas y otro mobiliario para la atencion de
comensales.

c) En todo caso la disposicion del mobiliario privado debera ser de tal forma
que asegure el libre paso de peatones con espacios de un ancho minimo
de 1.20 metros. El establecimiento que haga uso del espacio publico podra
reservarse el uso de su mobiliario, no asi el derecho de paso de peatones
en dicha area.

Conforme las facultades de Ley, la Municipalidad de Guatemala se reserva el
derecho de remover o demoler sin previo aviso cualquier elemento no autorizado o
construido en la via publica. Los establecimientos deberan cumplir con las demas
disposiciones contempladas en éste Reglamento y otras regulaciones vigentes,
reservandose la Municipalidad de Guatemala el derecho a cancelar la autorizacion
de uso del espacio publico ante cualquier falta, y aplicar las sanciones
correspondientes.

Articulo 41°. Uso vy actividades en la Via Publica. En el Sector
Predominantemente Cultural, la Municipalidad de Guatemala, con la opinion
favorable del Comité Unico de Barrio del Sector, podra autorizar en la via publica,
ya se trate de areas de circulacion peatonal o vehicular, actividades o eventos no
permanentes con el objeto de que, en horarios determinados y de acuerdo a las
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condiciones establecidas en éste reglamento, pueda ser aprovechada para
eventos culturales o de manifiesto interés social o comunitario, pudiendo permitir
la colocacion y uso temporal de equipamiento, mobiliario urbano e instalaciones
que permitan la realizacion de dichos eventos.

Sera responsabilidad de EMETRA, de comun acuerdo con el Comité Unico de
Barrio, la encargada de establecer las condiciones para la aplicacion de esta
disposicion velando por que los horarios, niveles de impacto y actividades que se
realicen, no afecten la tranquilidad de los residentes del sector.

Articulo 42°. Mobiliario Urbano. Unicamente se permitiran como elementos fijos
instalados en la via publica, aquellos que formen parte del mobiliario urbano
propiedad de la Municipalidad de Guatemala o concesionado por la misma,
guedando prohibida la instalacion de elementos fijos por parte de particulares.

Articulo 43°. Criterios de disefio de mobiliario urbano. La Unidad Plan de
Desarrollo Metropolitano de la Municipalidad de Guatemala definird el disefio del
mobiliario urbano a instalar en la Zona o el manual de normas de disefio de
mobiliario urbano a aplicar, incluyendo los criterios de integracion de anuncios a
dicho mobiliario. Lo anterior, siempre en consulta con los Comités Unicos de
Barrio.

Articulo 44°. Toldos, balcones y pérgolas. Se autoriza la colocacion de
cubiertas y sombras sobre area municipal, siempre y cuando cuenten con las
siguientes caracteristicas:

e Toldos: cubierta liviana y desmontable, la cual no debera de estar apoyada
sobre la via publica ni exceder de 2.50 metros de extension.

e Balcon: No deberd exceder de 1.25 m de voladizo, no debera estar
apoyado sobre la via publica, ni entorpecer el transito sobre la via publica.

e Pérgola: Serie de vigas sin apoyo alguno sobre la via publica que no
excedan de una estructura voladiza de 2.50 metros.

Articulo 45°. Ventas en via publica. Se prohibe el comercio movil, incluyendo
ventas del sector informal. Quedan sin efecto todas las autorizaciones otorgadas
por las municipalidades previas a la publicacion de este reglamento. De esa
cuenta los establecimientos abiertos al publico autorizados para operar en la Zona
de Régimen Especial Cantén Exposicion deberan exhibir y vender sus productos
dentro de los limites de su propiedad o local comercial, quedando prohibido
hacerlo en cualquier parte de la via publica, incluyendo los frentes de los
establecimientos o locales, ya sea que los productos estén colocados en la
banqueta, colgados de toldos, pérgolas, o colocados de cualquier forma en el
espacio que comprende la via publica.
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Para actividades con caracter temporal que se realicen como parte de la imagen
objetivo del sector y que impliquen ventas en el area publica, debera contarse con
la opinién favorable del Comité Unico de Barrio del sector de que se trate y con la
autorizacion de EMETRA.

La Municipalidad de Guatemala podra retirar de la via publica los articulos o
productos que estén siendo exhibidos o vendidos en los espacios de la via publica
no autorizados para esta actividad, sin perjuicio del pago de multas que asigne el
Juzgado de Asuntos Municipales.

Articulo 46°. Anuncios. Toda persona individual o juridica que pretenda instalar,
colocar o pintar publicidad, anuncios o roétulos de cualquier tipo dentro del
perimetro de la Zona de Régimen Especial Canton Exposicion, deberan cumplir
con las normas, requisitos y procedimientos establecidos en el Reglamento de
Anuncios en Vias Urbanas, Vias Extraurbanas para el Municipio de Guatemala, y
similares para el Municipio de Guatemala, asi como con las disposiciones
adicionales o complementarias siguientes:

a) Todo anuncio, rotulo, letrero o pendén que se pretenda instalar en la Zona
de Régimen Especial Cantén Exposicion, deberd ser congruente con la
imagen objetivo que se desea alcanzar en el sector de que se trate,
principalmente en sus criterios de calidad y moral.

b) Solo se permitird la colocacion o instalacién de anuncios o rétulos cuando
éstos sean adosados a las fachadas de inmuebles, siempre y cuando el
anuncio o roétulo pertenezca a la empresa propietaria del inmueble o
establecimiento abierto al publico que lo ocupe. En el caso que el
establecimiento abierto al publico no pertenezca al propietario del inmueble,
éste debera dar por escrito autorizacién para instalar el anuncio o rotulo.
Dichos anuncios no podran ocupar mas del 25 por ciento de la superficie
de la fechada. No se permitiran los anuncios pintados sobre cualquier
plano de la construccion que sea visible desde la via publica.

c) Quedan prohibidos los anuncios pintados sobre persianas de cerramiento
de establecimientos comerciales, de forma que cuando estos se
encuentren cerrados no contribuyan a la contaminacion visual de la zona.

d) Queda prohibida la instalacion de cualquier tipo de valla publicitaria en la
zona, a menos que se pretenda instalarlas en forma provisional como
cerramiento de inmuebles en construccion, en cuyo caso deberd contar
previamente con la Licencia de Construccion.

e) Todo elemento de mobiliario urbano con o sin anuncios a ser colocado o
instalado en cualquier sector de la Zona de Régimen Especial Cantén
Exposicion, debera adecuarse a los criterios de disefio y materiales que se
hayan establecido conjuntamente entre la Municipalidad de Guatemala y los
Comités Unicos de Barrios del sector correspondiente.
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Articulo 47°. Autorizacion para trabajos de mejora en la via publica por parte
de particulares. Los desarrolladores de proyectos de construccion, propietarios
de inmuebles o establecimientos que deseen mejorar las condiciones de la via
publica por cuenta propia, podran hacerlo siempre y cuando obtengan la
aprobacion del proyecto detallado por parte de la Municipalidad de Guatemala, a
través del Departamento de Control de la Construccion Urbana.

El Departamento y el Comité Unico de Barrio del Sector
correspondiente, velaran para que todas las nuevas intervenciones en
la via publica guarden homogeneidad y la apropiada eleccion y calidad
de materiales a utilizarse en aceras, moédulos de servicios, iluminacidn
publica y otros elementos urbanos permanentes en los dos sectores
qgue integran la Zona de Régimen Especial Canton Exposicién.

CAPITULO VI
REGIMEN DE SANCIONES

Articulo 48°. Sanciones preventivas. Con el objeto de mantener la calidad de
vida del area y cumplir con los objetivos de este Reglamento, se autoriza al
Comité Unico de Barrio a aplicar las siguientes sanciones preventivas a los
propietarios o usufructuarios de inmuebles que violen las normas que afecten la
convivencia entre vecinos.

a) Amonestacion escrita privada, si el caso es de menos envergadura, y no
afecta a varios vecinos.

b) Amonestacién escrita publica, de considerarse que la violacion a las
regulaciones vigentes y a las normas generales de convivencia, asi lo
ameritan.

Articulo 49°. Denuncias. Los vecinos podran denunciar directamente a las
autoridades municipales o a través de los Comités Unicos de Barrio, las faltas y
violaciones a este Reglamento y demas reglamentos, acuerdos, ordenanzas y
disposiciones municipales para que se proceda segun la Ley.

Articulo 50°. Multas y sanciones. Las violaciones a las normas y disposiciones
municipales vigentes cometidas por los propietarios, usufructuarios asi como
arrendatarios de inmuebles, serdn sancionadas de conformidad con el Titulo VIII,
Capitulo | del Cdédigo Municipal, Decreto 12-2002 del Congreso de la Republica, y
con lo estipulado en este reglamento.

La apertura de establecimientos abiertos al publico realizadas sin haber cumplido

con los tramites establecidos en el presente reglamento serd ser multada por el
Juez de Asuntos Municipales con multas que se graduaran entre Q 30,000.00,y Q

177



PROYECTO DE REVITALIZACON URBANA DEL SECTOR NOR OESTE DE LA ZONA 4 CIUDAD,
ANTIGUO CANTON EXPOSICION

500,000.00, segun la naturaleza y gravedad de la falta, o hasta cubrir el 100% del
monto de los costos o dafios causados.

Lo anterior, sin perjuicio de la emision de orden de cierre provisional
de un establecimiento cuando este no tenga la debida autorizacion, si
el tipo o la naturaleza del establecimiento es de las permitidas en el
presente Reglamento; o el cierre definitivo si se establece que el
establecimiento es de los no permitidos en este Reglamento.

En caso de desobedecerse las ordenes del Juzgado de Asuntos
Municipales sobre el cierre temporal o definitivo de un
establecimiento, el Juez de Asuntos Municipales certificard lo
conducente al Ministerio Publico.

Las violaciones a las normas de construccion, disposicion de anuncios, avisos,
rotulos o vallas, publicidad de cualquier indole, uso de aceras, o cualquier otra
infraccion relacionada con obras de construccion, mobiliario urbano o
infraestructura en la Zona de Régimen Especial Canton Exposicion, se procederéa
segun la gravedad del caso, a imponer las multas que se graduaran entre Q
5,000.00, y Q 500,000.00, segun la naturaleza y gravedad de la falta, o hasta
cubrir el 100% del monto de los costos o dafios causados.

Lo anterior, sin perjuicio de la emision de orden paralizacion de las
obras construccion o, en caso de tratarse construcciones o
instalaciones en la via publica, de la remocion o demolicién inmediata
y sin previo aviso de las obras u objetos de que se trate.

En caso de desobedecerse las 6rdenes paralizacion de obras de construccion, el
Juez de Asuntos Municipales podra cancelar la Licencia de Construccion y
ordenar la demolicion de las obras.

En caso de desobedecerse las 6rdenes demolicion en los plazos que se
establezcan, el Juez de Asuntos Municipales ordenara al Departamento de Obras
Municipales de la Division de Infraestructura de la Municipalidad de Guatemala la
demolicién de la obra a costa del infractor, sin perjuicio de la obligacion del Juez
de certificar lo conducente al Ministerio Publico.

Articulo 51°. Sanciones por el uso inadecuado de aparatos reproductores de
sonido. A los propietarios de establecimientos abiertos al publico que al utilizar
aparatos de sonido sobrepasen los niveles maximos de emision de sonido
establecidos en este reglamento, debera notificarseles una advertencia de que, en
el caso que se repita la infraccion, sera multado con Q. 5,000, multa que se
aplicard una vez comprobado el incumplimiento de las normas respectivas. La
reincidencia serd sancionada con el cierre temporal del local por un plazo de 15
dias. Adicionalmente a la sancion anterior, se les denegara la recepcion del pago
del arbitrio municipal para el uso de rockolas (sinfonolas), altoparlantes, o aparatos
reproductores del sonido establecido en el Reglamento para el Uso de Aparatos
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Reproductores de la Voz y el Sonido, sin cuyo pago, de acuerdo a dicho
Reglamento, no podran obtener las licencias que para el efecto emite la
Gobernacion Departamental correspondiente. Lo anterior, sin perjuicio de las
multas y sanciones establecidas en este capitulo.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS

Articulo 52° Casos no contemplados. Para la resolucion de los casos no
contemplados en el presente reglamento o en los que, por cualquier motivo, se
haga necesaria la interpretacién del espiritu de este reglamento, mas alla de lo
expresado en el mismo, se crea una comision que debera emitir Opinién Técnica,
la cual serd enviada a Concejo Municipal, y con base en la cual, dicho Concejo
resolvera el caso. Esta comision podra solicitar la opinion del Comité Unico de
Barrio del sector correspondiente, asi como podra aplicar las normativas vigentes
al respecto para el resto del municipio o lo que para el efecto determine el Concejo
Municipal.

La Comisidn estard integrada por un profesional del Departamento de Control de
la Construccion Urbana, un profesional del Plan de Desarrollo Metropolitano, y uno
del Departamento de Planificacion y Disefio de la Direccion de Infraestructura, o
las unidades que hagan sus veces. La autoridad administrativa de estas
dependencias designara a los representantes de las mismas para integrarla.

Articulo 53° Utilizacién actual de la acera. Aquellos establecimientos
comerciales y de servicios que al entrar en vigor este reglamento se encuentren
utilizando las aceras publicas, deberan eliminar cualquier construccion o elemento
colocado en ella, asi como dejar de hacer uso del espacio publico en el término de
sesenta dias.

Después de transcurrido el término establecido, invariablemente la
Municipalidad de Guatemala, a través de sus unidades
correspondientes removera o demolera cualquier objeto mueble o
inmueble que se encuentre localizado en el espacio publico que no
cumpla con este reglamento. La Municipalidad tendra derecho a
remover estos objetos, sin perjuicio de las sanciones a las que se
hagan acreedores los infractores.

Los establecimientos que se encuentran en el Sector
Predominantemente Cultural, que estén haciendo uso del area
peatonal, deberan regularizar en EMETRA el uso de dichas éareas,
ajustandose alas normas de éste reglamento.

Articulo 54°. Plazo de cumplimiento. Los establecimientos abiertos al publico
existentes a la fecha deberan haber implementado las medidas de
mitigacién de impacto y readecuado sus instalaciones conforme se
indica en el presente reglamento en un plazo no mayor de seis meses,
contados a partir de la vigencia del presente acuerdo.
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Articulo 55°. Modificacion. Se modifica el inciso c) del Articulo 15° del Marco
Regulatorio del Sistema Municipal de Planificacién y Gestion del Desarrollo del
Municipio de Guatemala (Acuerdo de Concejo Municipal No. 052-2002),
substituyendo “Cuatro Grados Norte”, por “Canton Exposiciéon”.

Articulo 56°. Derogatoria. Se deroga lo relativo a Cuatro Grados Norte en el
Cuadro No. 2 del Articulo 3° del Reglamento de Establecimientos Abiertos al
Pdblico (Acuerdo de Concejo Municipal No. 013-2003), de manera que la
localizacién de establecimientos en el area se regira por este Reglamento.

Articulo 56°. Vigencia. El presente reglamento entrar4 en vigencia ocho dias
después de su publicacion en el diario oficial.

DADO EN EL SALON DE SESIONES “MIGUEL ANGEL ASTURIAS” DEL
PALACIO MUNICIPAL, A LOS DIECISEIS DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL
ANO DOS MIL TRES.

Enriqgue Godoy Garcia-Granados Lic. Jorge F. Franco S.

ALCALDE EN FUNCIONES SECRETARIO
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IMPRIMASE

Arg. Carlos Enrique Valladares Cerezo
Decano

Arg. José David Barrios Ruiz
Asesor

Salvador Eduardo Hernandez Céliz
Sustentante





