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INTRODUCCION

La presente investigacion pretende impulsar el comercio de un sitio cosmopolita y pluricultural que a
su vez es respetuoso de sus tradiciones. Dicho proyecto es importante para la comunidad, ya que centralizara
el comercio en el sector y fomentara las diversas culturas que convergen en el municipio.

El informe final del proyecto se estara elaborando siguiendo la metodologia de la investigacion
participativa para la obtencion de una respuesta apegada a la realidad.

Con el propésito de establecer las posibilidades de desarrollar un proyecto de caracter social en la
aldea San Martin, Municipio de Chinautla, Departamento de Guatemala; se realizaron varias visitas a la
aldea, por lo cual surgié la incognita de cdmo mejorar el actual sistema de transaccién comercial; asimismo
lograr una imagen urbana que identifique a la cultura local.

Al llevar a cabo un inventario de la infraestructura social se encontré que la aldea San Martin,
Municipio de Chinautla, cuenta con los servicios de Alcaldia Auxiliar, Guarderia, Iglesias, Estacién de Buses,
Cancha Deportiva, mas no cuenta con un espacio para el comercio.

Se espera que el presente informe, como anteproyecto que es, beneficie principalmente a los
pobladores en la aldea San Martin, Municipio de Chinautla. Sin embargo se estima Util para todas aquellas
personas interesadas en los aspectos relacionados a proyectos sociales de este tipo, sean estos estudiantes,
profesionales 0 investigadores en general.
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1. ANTECEDENTES

Chinautla se convirti6 en Municipio por Decreto de fecha 21 de mayo de 1723, cuenta con una
extension de 80 Kms2, su nombre se deriva del Pogoman "Xina", agua caliente, y "Jutla", jute o caracol de
agua, es decir "Jute de agua caliente". Su economia se basa en la agricultura, hatos lecheros de pequefa
produccion, crianza de equinos y porcinos en menor escala, asi como la avicultura y la industria de extraccion
de materiales de construccion. Una de las artesanias mas importantes que identifica a la comunidad es su
alfareria blanca y roja, con una tradicién de siglos y elaborada, en su mayoria, por mujeres indigenas, Idiomas
que se hablan son espafiol, Pogomam y Kaqchikel, la feria del municipio es el 1ro. de diciembre.

Posee sitios arqueoldgicos; los mas conocidos estan ubicados en la Plaza Central de Santa Cruz
Chinautla, a un costado del templo antiguo y debajo de éste inclusive; asi como los monticulos del camino que
desde Chinautla llega a Tierra Nueva Il.

Su geografia (montafiosa, valle, etc.): Esta integrado por dos asentamientos: La Antigua Chinautla, que
es la poblacion tradicional y la Nueva Chinautla, que se form6 después del terremoto de 1976, ubicada en un
sector de Jocotales, formado por nueve aldea s, un caserio, varias colonias comprendidas dentro de la zona 6,
el interior de la Finca El Zapote, Tierra Nueva, Peninsula de Bethania y otras.

La Aldea de San Martin se empez6 a conformar en el afio 1978 y el terreno fue proporcionado por la
Inmobiliario Urbanistica propiedad del sefior Oscar Moliner Reinoso residente de la Aldea Tres Sabanas. La
aldea San Martin se encuentra ubicada al noroeste a una distancia de 10.50 kilometros de la ciudad capital;
cuenta con espacios arquitecténicos para el servicio de la aldea, asi como sus areas aledafias tales como,
centros de salud, escuelas, guarderias, iglesias y estos cuentan con los servicios basicos de electricidad,
drenajes y agua potable, pero carece de un local para realizar las transacciones comerciales que puedan
fortalecer el progreso de la aldea y sus sectores aledafios tales como las aldea s, El Durazno, Tres Sabanas,
Las Lomas y Nacahuil.

2. JUSTIFICACION
SITUACION SIN PROYECTO

Centralizacién de la compra-venta de bienes, alimentos y productos de consumo diario.

Por la falta de un area destinada a la comercializacion de productos las personas de la aldea vy sectores
aledafios deben movilizarse al casco urbano del municipio de Chinautla, para poder realizar sus transacciones

en los mercados de Jocotales, Santa Faz, la ciudad capital y San Pedro Ayampuc.

Esto genera movimientos masivos de personas para poder realizar sus transacciones de compra-venta
provocando demasiada demanda del transporte extraurbano.

Ocasiona desplazamientos bastante largos para poder adquirir los productos del consumo diario ademas de
provocar incomodidad y riesgo para poder regresar a su lugar de origen con los productos adquiridos.

SITUACION CON PROYECTO
Descentralizar la comercializacion de compra-venta de bienes, alimentos y productos de consumo diario.

Evitar movimientos masivos de personas evitandoles recorridos largos para poder adquirir los productos de
consumo diario.

El mayor beneficio se observara en el incremento de la actividad comercial en la Aldea de San Martin si
como en las aldea s aledafias: ElI Durazno, Tres Sabanas, Las Lomas ademas proporcionara un local
adecuado donde poder comprar y vender productos.



MERCADO MUNICIPAL

ATLDEASAN MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

3. OBJETIVOS
OBJETIVO GENERAL

Elaborar una propuesta arquitecténica que pueda resolver de la mejor manera la problematica actual de
las actividades relacionadas al comercio en la Aldea San Martin de Chinautla con proyeccion de capacidad
hacia el futuro.

OBJETIVOS ESPECIFICOS O INMEDIATOS

Establecer parametros de disefios generales y particulares que orienten a la soluciéon del anteproyecto
y elaborar el programa de necesidades del mismo.

Proponer una la solucion arquitecténica adecuada para que las actividades de comercio puedan
desarrollarse de la mejor manera y que se adapte a las condiciones actuales vy futuras.

METAS O RESULTADOS

Proponer un centro de acopio de bienes y servicios en la Aldea San Martin, municipio de Chinautla,
evitando con ello el traslado de los vecinos a la capital o sectores circunvecinos.

4. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Se ha observado que el sector de San Martin, Chinautla, se enfrenta con problemas serios respecto a la
compra-venta de bienes, alimentos, etc. asi como también la falta de un lugar adecuado para realizar las
transacciones comerciales de compra y venta de productos de consumo diario para los vecinos.

Ademas, la falta de un espacio para realizar 6ptimamente las actividades comerciales, ha ocasionado
desde hace algunos afios el decrecimiento de estas actividades, poniendo en peligro la economia del sector.

Es por ello que la Municipalidad de Chinautla, debido al interés por estimular la apreciacion del
comercio y de fortalecer la infraestructura, ha solicitado a la Facultad de Arquitectura, de la Universidad de
San Carlos de Guatemala, la elaboracién del ante proyecto del Mercado Municipal para la Aldea San Martin
Municipio de Chinautla, departamento de Guatemala.

El municipio de Chinautla cuenta con un total de 95,312 habitantes, segun Censo XI de Poblaciony VI
de Habitacion del INE (Instituto Nacional de Estadistica) del afio 2,002. La poblacién que utilizara el Mercado
Municipal es aquella que se considera bajo el radio de influencia del mismo. Este radio de influencia puede
darse de forma directa e indirecta.

CUADRO No. 1
[ POBLACION A BENIFICIAR |
TASA
MUNICIPIO CATEGORIA| POBLACION |[HOMBRES |MUJERES | VIVIENDAS | CRECIMIENTO
ANUAL
CHINAUTLA MUNICIPIO 137,633 67,101 70,532 21,019
SAN MARTIN ALDEA 3,191 1,549 1,642 768
EL DURAZNO ALDEA 2,323 804 791 348 4.70%
TRES SABANAS ALDEA 2,131 1,093 1,038 500
LAS LOMAS ALDEA 293 153 140 79
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Radio de Influencia Directa: Dentro de este tipo de radio de influencia estan los habitantes de la aldea San
Martin (3,191 habitantes), Tres Sabanas (2,131 habitantes). Por medio de una visita al lugar se logré realizar un
andlisis del tiempo que invierte un usuario para llegar desde su vivienda hacia donde de propone el mercado,
dicho analisis mostré que los habitantes de la aldea invierten entre 5 a 20 minutos en llegar al mercado,
dependiendo del sector donde se ubiquen y lo realizan a pie.

Radio de Influencia Indirecta: En este radio de influencia indirecta se encuentran aquellos habitantes
de las aldeas aledafias: El Durazno (2,323 habitantes), Las Lomas (293 habitantes), que colindan con la Aldea
de San Martin y que ademas de eso, tienen mayor facilidad de acceso a la misma. Estos habitantes por lo
regular no visitan a diario los mercados del casco urbano del municipio de Chinautla y por el contrario lo hacen
dos o tres veces por semana, se logro realizar un analisis del tiempo que invierte un usuario para llegar desde
su vivienda hacia donde de propone el mercado, dicho analisis mostré que invierten entre 15 a 30 minutos su
medio de transporte el transporte extra urbano vehiculo propio y vehiculos de paso.

Por ser los mercados de Jocotales, Santa Faz, donde se centraliza el comercio del municipio, en los
dias principales (jueves y domingo) de mercado, su afluencia de usuarios se incrementa de un 10% hasta un
20%.

5. DELIMITACION DEL TEMA
POBLACIONAL

El presente trabajo de tesis corresponde al estudio y propuesta del anteproyecto arquitectonico de un
“Mercado Municipal”. El &rea de influencia de anélisis tendra un radio que abarcara principalmente el Area
Rural, perteneciente a la Aldea San Martin Municipio de Chinautla, el proyecto sera de beneficio social, cultural
y estara enfocado a centralizar el area de comercio.

El objeto que se propone contara con su propio terreno, el cual esta ubicado en el sector de San Martin,
Municipio de Chinautla y tendra un radio de influencia directa e indirecta, asi como al municipio de San Pedro
Ayampuc, por ser el mas cercano.

TIEMPO:

La poblacién en el sector de San Martin, Municipio de Chinautla proyectada, con una tasa de
crecimiento anual de 4.70%.

ESPACIAL:

El proyecto contara con un predio que tiene un area de 2,901.00 metros cuadrados; ubicado en latitud
14d 43’ 1.58” N — longitud 90d 28’ 22.09", la topografia del terreno es quebrada; pendiente promedio de 17%
donde se plantea el anteproyecto arquitecténico.

El terreno cuenta con todos los servicios basicos; electricidad, agua potable, drenajes de aguas negras
y pluviales, lo que hace que se pueda lograr una propuesta arquitecténica muy confortable. Es importante
mencionar que el terreno posee acceso sobre la calle principal y acceso sobre una calle secundaria.
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6. METODOLOGIA

El método de investigacién usado en la Unidad de Tesis de la Facultad de Arquitectura, parte de un
modelo tedrico en forma sistematica, que va de lo general a lo particular. Se inicia con el desarrollo de la parte
conceptual en donde se conocen los conceptos relacionados con el tema de mercado. Luego se estudia el
contexto de la realidad a nivele regional, departamental y municipal, donde se evallan conceptos sociales,
econdémicos, geograficos, fisicos y de infraestructura; se enfatiza la problematica actual y futura, la demanda
para poder plantear premisas para el disefio. Se considera el crecimiento, los radios de accién y la propuesta
de integracién de las nuevas areas. El proceso se apoya en dos técnicas de investigacion: la primera es con
base en observacion directa por medio de encuestas, entrevistas, consultas de fuentes que tiene relacién como
el Plan Maestro de Mercado Minoristas. La segunda es la consulta de fuentes bibliograficas.

| SELECCIONDELTEMA |

\
- INTRODUCCION Y JUSTIFICACION - DEFINICION DE MERCADOS - SITUACION ACTUAL DE LA
- PROPOSITO Y OBJETIVOS - TIPOS DE MERCADOS COMERCIALIZACION EN LA LOCALIDAD
- DELIMITACION DEL TEMA - ASPECTOS LEGALES - ANTECEDENTES
|
- CRITERIOS DE SELECCION ‘| - CRITERIOS DE SELECCION
—1 - VOCACION DEL SITIO - VOCACION DEL SITIO - SITUACION ACTUAL DE LA POBLACION
- FACTORES QUE INFLUYEN ‘l - FACTORES QUE INFLUYEN
— ‘
\
- CRITERIOS DE DISENO - PROGRAMA GENERAL DE
- LISTADO DE NECESIDADES NECESIDADES
' —
PROPUESTA
ARQUITECTONICA

FUENTE: Pérez Guerra, Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura,
Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.
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.  MARCO TEORICO

1.1 DEMANDA: La poblacién del municipio se ha desarrollado muy lentamente, sin embargo este ha
sido constante; en la necesidad de satisfacer sus necesidades béasicas desde hace muchos afios, han
realizado la adquisicién de bienes de manera informal (por el lugar de compra y venta), sin embargo se ha
mantenido. En muchos casos con esfuerzo constante por adquirir bienes y servicios se han movilizado hasta
poblaciones lejanas con sus productos para comprary vender.

Con la propuesta de un Mercado Municipal, se espera que con la demanda de un local sea palpable la
necesidad de la construccion del edificio.

1.2 OFERTA: De acuerdo con la planificacién municipal se pretende construir el edificio del Mercado
Municipal en un periodo de un afio. En todo el radio de influencia no existe un local adecuado que llene las
expectativas de la poblacion para suministrar y adquirir bienes de consumo.

1.3 ADMINISTRACION: Esta area tiene a su cargo administrar, organizar y mantener el ordenamiento
interno de las instalaciones del mercado, especialmente en cuanto al cobro de las tarifas, el aspecto higiénico y
funcional del mismo.?

1.4 MERCADO: En economia el mercado es cualquier conjunto de transacciones, acuerdos o
intercambios de bienes y servicios entre compradores y vendedores. En contraposicidon con una simple venta, el
mercado implica el comercio regular y regulado, donde existe cierta competencia entre los participantes.1

El mercado surge desde el momento en que se unen grupos de vendedores y compradores
(concurrencia), y permite que se articule el mecanismo de la oferta y demanda; de hecho, mercado es también
el lugar donde se compran y venden bienes.

Gréfica No. 1
Estructura de F uncionamiento de Adminis tracién

ADMINISTRADOR
DE MERCADOS

SECRETARIO O CAJERC
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FUENTE: Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura,
Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.

! Plan maestro y estudio de prefactibilidad de Mercado Minoristas, vol. |, 1988
2 INFOM, Manual de Administracién y Mantenimientos de Mercados. Pag. 1.
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1.5 CLASIFICACION

Mercado Municipal: Es propiedad del gobierno el cual renta o vende los locales. Para su
construccion se estudian las aéreas para resolver las necesidades de los vendedores y compradores mediante
instalaciones adecuadas. Los vendedores tipicos se dedican a la venta de frutas, flores, cereales y abarrotes
en general, la leche y sus derivados, carnes de pescado, carne de res, ropa, zapatos y cepillos, etc.

Los mercados municipales de acuerdo con su aspecto fisico pueden ser clasificados de la siguiente
manera:

1.5.1 Mercados Formales: Sson los mercados que funcionan dentro de los edificios de la
Municipalidad. Con condiciones higiénicas y sanitarias adecuadas.

1.5.2 Desbordamientos: Es el conjunto de comerciantes que se ubican en los aledafios de los
mercados formales constituyendo un todo continuo. Estan localizados en las calles adyacentes a los mercados
formales. Este tipo de ventas arruinan el ornato de la ciudad y ademéas cambian el uso del suelo.’

1.5.3 Mercados Informales:  Es el conjunto de comerciantes en las calles. No tienen comunicacion
fisica con los mercados formales pero venden los mismos productos que éestos vy los desbordamientos.*

1.5.4 Mercado Espontaneo:  Grupo de comerciantes pequefio que inicialmente se forma con ventas
de verdura, fruta y algun tipo de granos. Surge como su nombre lo indica en forma espontanea. Fruto de una
necesidad en el sector. Tienen la caracteristica de crecer en corto tiempo y tender a convertirse en un mercado
informal (institucionalizarse), se ubica en banquetas (cerca de una carniceria, tienda o abarroteria si la hay) en
aéreas abiertas y en algunos casos arriates.

1.5.5 Mercado Movil: Este se realiza en un furgdn o en pick ups. Existe en el interior de nuestro pais,
se utiliza para abastecer de alimentos a asentamientos humanos de escasos recursos en donde no existe
ningun tipo de infraestructura de servicios.”

Grafica No. 2
Tipos de Mercado Municipal
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FUENTE: Mapas Instituto Geogréafico Nacional de Guatemala / Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de
Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura, Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.

3 Santizo, José, Mercado Municipal para el Municipio de Estancuela, Zacapa. Tesis de la Facultad de Arquitectura, USAC.
* ENCARTA
5 Girén, Nelson, Anteproyecto Mercado, Aldea Argueta, Solol4, Tesis de la Facultad de Arquitectura, USAC.
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También se pueden clasificar los mercados de acuerdo con la influencia que ejercen en la poblacion:

1.5.6 Mercado Cantonal: Su radio de influencia que va desde los 800 metros a 1.00 kilémetro,
donde el usuario se moviliza a pie desde su residencia. Se ubican en areas periféricas en zonas sin mayor
expectativa de crecimiento urbano y poblacional.

1.5.7 Mercado Sectorial: Su radio de influencia es mayor a 1.00 kilometro, donde el usuario se
moviliza por medio de automavil o transporte publico.

1.5.8 Mercado Metropolitano: De influencia dispersa. Su demanda es de cualquier punto del area
metropolitana, el usuario se moviliza por medio de automovil o transeorte publico. Su radio de influencia es
abierto y no se puede llegar a determinar con exactitud su demanda.®”

GRAFICA No. 3
Influencia de Mercados Municipales

.
FUENTE: Municipalidad de Guatemala / Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de Chuarrancho. Tesis de la
Facultad de Arquitectura, Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.

1.6 SISTEMA DE COMERCIALIZACION

El sistema de comercializacion de alimentos se establece en forma primaria esta constituido por el
sistema al por menor o minorista.

En Guatemala se establece las denominadas centrales de mayoreo donde se realiza la distribucion al
sistema de mercado de la capital. A estos centros acuden desde el interior, la mayoria de productores e
intermediarios que provienen del area rural, y de ahi distribuye al mercado local en todas sus formas, de donde
acuden comerciantes minoristas en forma diaria 0 semanal para adquirir sus productos que pronto seran
distribuidos en el sistema de comercializacion al por menor.

6 Y 7 Giron, Nelson, Anteproyecto Mercado, Aldea Argueta, Solol4, Tesis de la Facultad de Arquitectura, USAC.
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Sistema de Comercializacién al por menor son aquellas efectuadas en pequefias cantidades entre el
comerciante minorista y el consumidor final. También se debe resaltar el hecho de que algunos comerciantes
minoristas funcionen como proveedores de otros minoristas inclusive de otras ciudades. La comercializacion en
Guatemala se realiza principalmente a través de los siguientes canales:

Mercados Municipales (mercados minoristas) - Abarroterias, Tiendas
Carnicerias, pollerias, pescaderias - Lecherias y cremerias

Ademas de estos canales también cabe resaltar la existencia de un gran nimero de comerciantes de
alimentos agrupados en los llamados mercados informales espontaneos.

Sistema de Comercializacién al p or Mayor: como hemos podido observar la comercializacion al por mayor
es donde se distribuye el mercado local en todas sus formas, ya que aqui acuden los minoristas en forma diaria
0 semanal para adquirir los productos que luego seran distribuidos al sistema de comercializacion al por menor,
este sistema tiene que ser dividido en dos partes totalmente distintos: la comercializacion de frutas, hortalizas,
tubérculos y granos, la comercializacién de carnes.

Sistema de Comercializacion de frutas y hortaliza: se realiza en las llamadas centrales de mayoreo (que
no es mas que un mercado formal muchas veces con desbordamientos, a donde acuden la mayoria de
intermediarios que proviene de distintas aéreas del pais).

En donde encontramos a pequefios productores que traen sus productos hacia la central de mayoreo
donde efectdan sus ventas ellos mismos, también encontramos a los comerciantes mayoristas especializados
quienes se establecen en la central de mayoreo con un puesto fijjo y dominan en su mayoria el comercio de
bananos, platanos, frutas, tubérculos y granos, también encontramos a los comerciantes transgortistas que
realizan el acopio en el interior del pais y venden sus productos en los llamados mercados moviles.

Sistema de Comercializacion de carnes : trabaja de una forma muy simple, ya que los frigorificos o
mataderos abastecen a los comerciantes minoristas en sus propios negocios o lugares de venta.

Gréfica No. 4
Sistema de comercializacion
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FUENTE: Municipalidad de Guatemala / Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de Chuarrancho. Tesis de la
Facultad de Arquitectura, Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.

8 Rojas lima, Flavio. Antropologia y desarrollo. INFOM, 1989
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1.7 PERFIL DEL VENDEDOR MINORITARIO

Los comerciantes que actdan en su gran mayoria son de pequefio porte principalmente los vinculos al
comercio de frutas y hortalizas. Para otros productos el comerciante ya tiene, un poco mas de capital y
consecuentemente tiene un ingreso mayor.

Comerciante de carne de res: son los comerciantes mas capitalizados de los mercados formales, tiene
los puestos de mayor porte y normalmente de uno a dos empleados en el establecimiento. Los frigorificos
efectlan entregas diariamente o en dias alternados. Los comerciantes tienen equipo de refrigeracion y asi
pueden guardar sus productos de un dia para otro, la higiene de los locales de venta son superiores a las de
otros locales de venta de carne.

Comerciante de pescados y mariscos: las caracteristicas de estos comerciantes son idénticas a la de los
vendedores de visceras. Sin embargo los pescados y mariscos en los mercados formales no son siempre
vendidos en puestos, sino también en plataformas de madera.

Comerciante de abarrotes: de la misma manera que los vendedores de la carne de res, los comerciantes
de granos y abarrotes en los mercados formales también son capitalizados. Este tipo de comerciante mantiene
una existencia de producto para 20 dias de ventas aproximadamente.

Comerciantes de carne de cerdo: el vendedor de carne de cerdo es un comerciante ligeramente mas
capitalizado que el de carne de aves. Vende ademas de la carne de cerdo, embutidos. Apenas una parte de los
comerciantes tiene equipo de refrigeracion.

Comerciantes de carnes de aves: el comerciante de carne de aves esta un poco mas capitalizado que el de
visceras, el establecimiento de venta cuando ya estd ubicado dentro de los mercados formales, en algunos
casos ya tiene equipos de refrigeracion para los productos. El abastecimiento del puesto de venta lo efectian
directamente del frigorifico.

Comerciantes de frutas y hortalizas: en general son comerciantes sin ninguna capitalizacion, realizan las
compras de productos casi diariamente o cada dos dias en pequefias cantidades, las ventas en general son
realizadas por mujeres. La mayoria de estos vendedores tienen problemas de la falta de local para guardar sus
productos de un dia para el otro. En general los productos son guardados en residencias préximas donde
alquilan el espacio necesario.

Comerciantes de visceras: las caracteristicas de estos comerciantes son similares a las de frutas vy
hortaliza, el producto vendido tiene un valor y se destina a la clase de mas bajos ingresos entre los
compradores. La venta de visceras también se realiza en los desbordamientos y mercados informales, y en
consecuencia sin las minimas condiciones de higiene son precarias, ya que muchos puestos no tienen sistema
de refrigeracion para la conservacion o almacenamiento de los productos que son altamente merecedores.’

° Plan Maestro y Estudio de Prefactibilidad de Mercados Minoristas
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1.8 MARCO LEGAL

1.8.1LINEAMIENTOS DEL ESTADO

Es la legislacidon béasica que rige el servicio de mercados, que esta incluida en la Constitucion de la
Republica de Guatemala, Cédigo Municipal, Normas reglamentarias para el almacenamiento y funcionamiento
de los mercados del Area Metropolitana de Guatemala.

Dentro de las normativas estatales, se mencionan obligaciones establecidas en relacion al proyecto, las
cuales se mencionan a continuacion:

Promover en forma sistematica la descentralizacion econdémica administrativa, para lograr un adecuado
desarrollo regional del pais.

La defensa de consumidores y usuarios en cuanto a la preservacion de la calidad de los productos de
consumo interno y de exportacion para garantizarse su salud, seguridad y legitimos intereses econémicos.

Promover el desarrollo ordenado y eficiente del comercio interior y exterior del pais, fomentando
mercados para los productos nacionales.™

1.8.2LINEAMIENTOS MUNICIPALES

Los mercados se consideran un servicio publico municipal, estas celebran contratos y otorgan
concesiones para el funcionamiento de los servicios.

Son las propietarias de los terrenos, edificios e instalaciones de los mercados publicos, asi como también

son las que administraran y mantendran los servicios que preste el mercado de acuerdo con sus propios
reglamentos internos o aquellos que emanen del INFOM.

1.8.3LOCALIZACION DEL MERCADO

Si existe un plan de desarrollo urbano, ubicar el proyecto dentro del area disponible, pero si no existe,
ubicarlo tomando en cuenta los siguientes lineamientos:

Localizacion por tradicién: el lugar que la comunidad posee donde se localiza el area de comercio.

Terreno Municipal: si se tiene un terreno propio para la construccion del mercado, esta serd justificable tomando
en cuenta los siguientes requisitos:

Ubicacién acorde con el tipo de mercado

Equidistante al area que prestara el servicio, con un radio de influencia adecuada al tipo de mercado por
elaborar.

1.8.4CONDICIONES TOPOGRAFICAS

La topografia del terreno debe ser de preferencia regular o con pendiente moderada, entre el 2% y el 5%
si no es asi se tomaran los siguientes criterios:

Adaptacion del disefio del proyecto a la topografia existente del terreno, considerando movimiento de tierras.
Tomar en cuenta areas existentes en el terreno como construcciones, vegetacion, etc.

19" Constitucién Politica de la Republica de Guatemala.
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1.8.5SERVICIO DE INFRAESTRUCTURA

Para el disefio del proyecto, se tomara en consideracién, los servicios publicos con que cuenta tanto la
poblacién como el area determinada a utilizar, dentro de estos servicios algunos ya existen y otros se crearan
como consecuencia del disefio. Los basicos pueden enumerarse de la siguiente manera:

Agua potable - Drenajes - Electricidad
Area para tratamiento de aguas servidas - Vias de acceso adecuadas.

1.8.6 TAMANO MINIMO DE UN MERCADO
El tamafio minimo que debe tener un proyecto de este tipo, depende de varios factores:

La proximidad o no de algin mercado de gran magnitud - El nivel de renta de los usuarios
La demanda real de la comunidad a verificar

Un nuevo mercado puede ser viable y factible, si en su area de influencia directa residen minimo cerca de
20,000 habitantes, incluyendo su proyecci(’)n.ll

1.8.7 SECTORIZACION INTERNA DEL MERCADO

Dentro del desarrollo interno del mercado se plantea una organizacion espacial que permite facil
visualizacion y obtencion de los productos, por lo tanto, las areas deben clasificarse de acuerdo con las
caracteristicas de manejo de los productos y la limpieza del mercado.

Area Himeda: Es el area en que se ubican los puestos que requieren de instalacion de agua para el lavado
del producto e instrumentos, como: Carnicerias, marranearias, venta de mariscos, pollerias y comedores.

Area Semihimeda: Es el area que necesita de instalacion de agua para limpieza de productos o puestos,
los pisos se deben lavar y los productos mismos tienen que estar lavados para su comercializacién como:
frutas, hortalizas, flores, etc.

Area Seca: Es el area que no necesita agua, por tratarse de productos como: venta de granos,
abarrotes, productos de primera necesidad, venta de calzado, ropa, etc."?

1.8.8 AREAS BASICAS QUE CONFORMAN UN MERCADO

Area de Estacionamiento: En este tipo de proyecto, se debe definir y delimitar las areas de estacionamientos,
tanto de vehiculos particulares, taxis, motocicletas, y de cualquier otro tipo de transporte. Para calcular los
estacionamientos, se tomara un parqueo por cada 25 puestos fijos.

Area de Higiene y Limpieza: El proyecto requiere de un control rigido de higiene y limpieza de los productos
que se comercializan, pues depende mucho de estos controles, la calidad y salubridad de los productos
incorporando un area especifica para control de cada uno. Por ello, se recomienda un solo ingreso de productos
al mercado y que esté apoyado por las siguientes areas:

Area de carga y descarga - Area de lavado y limpieza de productos
Area de control de higiene y calidad - Bodega de decomisos e incineracion de productos
Area de basura - Area de almacenamiento de productos

" pineda Hernandez, Salvador: Mercado Central Municipal de Chiquimulilla, Santa Rosa. Tesis de la Facultad de Arquitectura, USAC.
12 Girén, Ibid., pag. 15-18.
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Estas areas son recomendables, pues de ellas depende el orden, limpieza e higiene del mercado. Al
normar un solo ingreso de productos al mercado, se puede lograr los siguientes controles de productos por
ejemplo:

Productos que necesitan control de limpieza y calidad: verduras, frutas, flores, granos, carnes,
Productos que deben llevar sello de higiene: carnes, pollo, embutidos, pescado.
Productos libres de empaque: alfareria, cristaleria, artesania, frutas y verduras.

Area de Servicios Sanitarios: Se ubicara con orientacion Sur-Este y segln las dimensiones del mercado se
podra contemplar un solo ndcleo de sanitarios o varios. Se recomienda la ventilacion cruzada, penetracion del
sol durante la mayor parte del dia.

Area de Basura: Este edificio comercial genera grandes cantidades de basura, por ello, se debe dar mucha
atencion a esta area, ya que del control de la misma depende que la higiene, la limpieza y el confort de los
usuarios e inquilinos sean bueno. Por ello, se recomienda que antes de ingresar los productos al mercado sean
liberados dle3 sus empaques, los que asi lo requieran, para luego colocar los productos desechables en un area
especifica.

1.8.9CAPACIDAD

En virtud del intenso movimiento que el mercado tiene en horas de la mafiana, lo que origina
concurrencia de gran ndmero de personas, productos, vehiculos y en muchos casos animales. Un mercado
requiere por lo general de superficies extensas con facilidad de acceso.

La capacidad de un mercado puede determinarse de acuerdo con dos criterios basicos descritos a
continuacion:

Capacidad por nimero de pobladores: La cantidad de pobladores a los que sirve es determinante en la
elaboracién de parametros y dimensiones del mercado, influyendo las costumbres y tradiciones, y para la
elaboracién de primeros parametros puede considerarse el siguiente factor: 0.94 mts2 por poblador a servir.

Capacidad por programa de necesidades: Quizas el mejor criterio adaptado a nuestro medio, es el
establecimiento previo de un programa de necesidades derivadas de las condiciones imperantes, asi como las
necesidades futuras. Su tamafio se determinara, en base a la suma de areas parciales resultante de los
diferentes grupos de locales y demas elementos constitutivos del mercado, dandole una importancia
considerable a la diferenciacién de funciones del mismo.

1.8.10 CIRCULACIONES

Se definen de la siguiente manera:

Circulacion de primer orden: Se le llama asi a las circulaciones destinadas al ingreso y egreso de
compradores al mercado, asi como el acceso al area de parqueo, descarga y circulacién perimetral a los
accesos al merado. Se le debe dar 2.50 metros de ancho.

Circulacion de segundo orden: Son las circulaciones utilizadas por vendedores para acceso de productos
a los comercios, y como es el principal ramal de circulacién de compradores, de aqui se desprenden las
circulaciones de tercer orden. Para estas circulaciones se debe dar 2.00 metros de ancho.

Circulaciones de tercer orden: Son las utilizadas por los compradores dentro del mismo sector de ventas
afines y comunican ramales principales. Para estas circulaciones se debe dar 1.50 metros de ancho.™

13 Girén, Ibid., pag. 15-18.

4 \NFOM, Op. Cit., pags. 1-10
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1.8.11 NORMAS SEGUN INSTITUTO DE FOMENTO MUNICIPAL, INFOM

Ubicacién del Terreno: Para la ubicacién de los predios a utilizar para la edificacion de un mercado, se deben
considerar los aspectos siguientes:

Costumbres del lugar - Dias principales de mercado - Tipos de venta

FACTORES PARA EL DISENO
Funcionamiento: considerando, materiales, equipo, capital y mano de obra.

Organizacion: determinar cada una de las actividades necesarias para alcanzar los propositos afines, asi
como asignarlas a determinados individuos.

Equipamiento: tomando en cuenta todos los instrumentos necesarios para realizar las actividades
establecidas.

Aspectos funcionales

POBLACION UBICACION CLIMA
ENTORNO URBANO MATERIALES |ASPECTO FOTOGRAFICO
VIALIDAD COSTUMBRES |TRADICIONES

Areas Minimas:  para el disefio de mercados se deben tomar en cuenta las areas minimas de locales que a
continuacion se describen.

Administracién:  su area minima debe ser 30.00 mts2 que incluye oficina, espera, bodega y servicio sanitario.

Basurero: debe tener su propia area de carga y descarga, la cual debe tener un area minima de 0.08 mts2
por cada metro cuadrado.

Cocinas Comedores: su area minima es 2.25 mts2 del area de mesas.

Cocinas individuales: su area minima debe ser 2.00 mts2 por persona.

Cocinas Colectivas: su area minima debe ser 8.00 mts2 por persona.

Lavado de verduras: su area minima debe ser 0.10 mts2 por cada local de piso plaza.
Tienda de granos: su area minima debe ser 4.80 mts2.

Tienda seca: su area minima 7.00 mts2.

Venta de animales: su area minima debe ser 4.00 mts2.

Piso de plaza descubierto: su area minima debe ser 2,25 mts2 por plaza.

1.8.12 NORMAS SEGUN REGLAMENTO DE LA DIRECCION DE ABASTOS DE LA
MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA

Locales (Articulo 6°): se clasifican por categoria de primera, de segunda y de tercera, segun la naturaleza o
expendio y el equipamiento que requieren para su funcionamiento.

Locales de primera categoria: ventas de carne de res, de marrano, de aves, de mariscos, comedores,
cocinas, refresquerias y artesanias tipicas.

Locales de segunda categoria: abarrotes, productos lacteos y miscelaneas.

Locales de tercera categoria:  verduras, frutas, flores, comida preparada.
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La venta o expendio, cualquier otro articulo no especificado en las categorias anteriores, sera el
administrador del mercado quien determine su clasificacion.

Locales preferenciales (Articulo 8°): estaran catalogados segun ubicacion y localizacion en tipo A 'y B.

Tipo A: Los que estan ubicados en la esquina de un sector y localizados en cualquier acceso del mercado.
Los que estan ubicados en la esquina de un sector y localizados en el cruce de dos 0 mas vias de circulacion
principal dentro del mercado.

Tipo B: Los que estan ubicados en la esquina de un sector y no estan comprendidos en el inciso anterior.
Los que estan ubicados de tal forma que uno de sus frentes de hacia una via de circulacion principal. Los que
estan ubicados inmediatamente después de un local preferencial A.

1.8.13 IMPORTANCIA SOCIAL

La funcion social es ser un instrumento generador de interacciones entre diferentes grupos que se
relacionan, desde los productores a los distribuidores a consumidores y entre ellos mismos. Segun el
antropdlogo Flavio Rojas los mercados deben reflejar la identidad cultural e historica y social de los grupos
implicados.

1.8.14 IMPORTANCIA ECONOMICA

El mercado es un elemento primordial en la economia de cualquier pais ya que en el convergen
elementos como la oferta y la demanda, puede ser de forma minorista y mayorista, permanente y movil.*

1.8.15 FONDOS PARA LA CONSTRUCCION DE MERCADOS

La constitucién de la Republica de Guatemala, sefiala que las Municipalidad es deben invertir fondos del
8% constitucional del presupuesto nacional en obras de infraestructura que mejoran el ingreso y la calidad de
vida de los habitantes. Y el 2 % en funcionamiento municipal.

15 Rojas Lima, Flavio. Antropologia y desarrollo. Inst. de Fomento Municipal 1989

16 Plan Maestro y Estudio de Prefactibilidad de Mercados Minoristas
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ATLDEASAN MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

. CONTEXTO

2.1 REPUBLICA DE GUATEMALA

Guatemala se encuentra en Centroamérica, entre dos mares: el Mar del Caribe al noroeste, y el Océano
Pacifico al Sur. Al norte y al oeste limita con México, al sureste con El Salvador y Honduras, y al noreste con
Belice. Cada Region del pais abarca uno o mas departamentos que poseen caracteristicas geogréficas,
culturales y econémicas parecidas. Los Departamentos se dividen a su vez en Municipios y estos Ultimos en
aldeas y caserios. Son 22 departamentos y 331 Municipios los que componen la divisién politica de la
Republica de Guatemala, presenta una division geografica en diferentes regiones. Para su facil gobierno y
administracion, la Republica de Guatemala esta dividida en 8 regiones que forman el territorio nacional. A cada
Region le forman uno o mas Departamentos y estos a su vez, tienen su propia cabecera departamental. El
objeto e interés de nuestro estudio esta ubicado en el Departamento de Guatemala, Municipio de Chianutla.

Segun el Decreto No. 70-86 Articulo No.2 de la ley preliminar de regionalizaciéon, una Regiéon es una
delimitacién de uno o varios Departamentos que debe reunir similitud de condiciones geogréficas, econémicas
y sociales.

Cuadro No. 2
DEPARTAMENTOS DE GUATEMALA

1|Guatemala 7|Chiquimula 13|Escuintla 19|San Marcos
2|Baja Verapaz| 8[Santa Rosa 14|Solola 20[{Huehuetenango
3|Alta Verapaz 9|Jalapa 15|Totonicapan 21|El Quiche
4|El Progreso | 10|Jutiapa 16[/Quetzaltenango| 22|El Peten
5|1zabal 11|Sacatepequez | 17{Suchitepequez
6|Zacapa 12[Chimaltenango| 18|Retalhuleu

FUENTE: Basado en la Constitucién de la Republica de Guatemala, Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de
Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura, Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.

Dentro de los objetivos de las regiones se encuentra promover y coadyuvar al incremento del nivel de
ayuda de los habitantes que estan bajo su radio de accion por medio del conocimiento del sistema productivo,
su base y relaciones productivas, asi como el fortalecimiento del mismo por medio de politicas que permitan la
generacion de proyectos de caracter econdémicos sociales, financieros de infraestructura o equipamiento
urbano. Estos Ultimos seran el soporte fisico para lograr este objetivo.

Para esto se ha tenido que estructurar todo un sistema o modelo de funcionamiento que es mediante la
centralizacién y concentracion de servicios. Este se repite en la regionalizacién en el cual también existe una
sede o punto de convergencia que debe contar con la logistica, infraestructura y que sea el soporte de esas
actividades.

Administrativamente los departamentos de la Republica de Guatemala estan alrededor de la ciudad
capital, los departamentos que constituyen una Regidon también giran alrededor de una sede administrativa
gue funcionara como base de operaciones a las que se les denomina “Cabecera de Region ”.

A las cabeceras de las regiones generalmente se les identificara por ser ciudades, que gracias a la
supremacia administrativa y desarrollo en general, estan en capacidad de absorber dentro de su propio radio de
accion actividades administrativas propias y de los departamentos que la integran. Se observa ademas que en
las cabeceras de Region, existen indicadores muy elevados en lo referente al comercio, transporte, asi como
concentracién de servicios publicos.

El Municipio de Chinautla, se encuentra en la Region |, Region metropolitana que comprende todo el
Departamento de Guatemala. El area de estudio de nuestro proyecto esta en la aldea de San Martin, Municipio
de Chinautla, Departamento de Guatemala.

17



MERCADO MUNICIPAL

ATLDEASAN MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

Es de nuestro interés conocer el contexto fisico, social y econémico donde se desarrolla el presente
estudio y para eso utilizaremos una exposicion deductiva, es decir que se partira de lo general a lo particular
iniciando por las caracteristicas del contexto regional, el contexto departamental para concluir con el contexto

del municipio.

Cuadro No. 3
GUATEMALA Y SUS REGIONES
REGION No. IDEPARTAMENTOS
METROPOLITANA |l GUATEMALA
NORTE 1l ALTA VERAPAZ - BAJA VERAPAZ
EL PROGRESO - IZABAL - ZACAPA -
NOR - ORIENTE Il |CHIQUIMULA
SUR - ORIENTE IV |JALAPA - JUTIAPA - SANTA ROSA
SACATEPEQUEZ - ESCUINTLA -
CENTRAL V |CHIMALTENANGO
QUETZALTENANGO - SAN MARCOS -
TOTONICAPAN - SOLOLA - RETALHULEU -
SUR - OCCIDENTE (VI [SUCHITEPEQUEZ
NOR - OCCIDENTE |VII |[HUEHUETENANGO - QUICHE
NORTE VIl [PETEN

Basado en la Constitucion de la Republica de Guatemala, Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de
Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura, Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.

2.2 CONTEXTO REGIONAL

2.2.1REGION METROPOLITANA

Mapa No. 1
Guatemala y sus regiones geografica

MEXICO

OCFANG PACIFICO

{

OCEAND
ATLANTICO

BELICE

NOR ORIENTE

HONDURAS

EL SALVADOR

FUENTE: Mapas Instituto Geogréafico Nacional de Guatemala / Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de
Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura, Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.
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Mapa No. 2
Localizacion y ubicacion

ATLDEASAN MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

MEXICO

Huehuetenango

QCEANO PACIFICO

Teabal
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® s &
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Busterndal” (B
*®
®
[C]

C]

Santa Rosa

® Cabeceras Departamentales

EL SALVADOR

MAR DE LAS
ANTILLAS

HONDURAS

FUENTE: Mapas Instituto Geogréafico Nacional de Guatemala / Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de
Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura, Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.

La Regién | — Metropolitana esta constituida por el departamento de Guatemala, se localiza en la parte

central de la republica.

2.2.2DEPARTAMENTO DE GUATEMALA

Colinda al norte con el departamento de Baja Verapaz; al este con los de El Progreso, Jalapa y Santa
Rosa; al sur con el de Escuintla y al oeste con los de Sacatepéquez y Chimaltenango. El departamento fue
creado por decreto de la Asamblea Constituyente del Estado de Guatemala de fecha 4 noviembre 1825, que
dividi6 el entonces territorio en siete departamentos.

Cabecera: Guatemala
Altura: 1,502 m SNM
Extension: 2,253 km2

Coordenadas: 14°38°00"" Latitud 90°31°00"" Longit ud

Poblacion: 2, 538,227 habitantes

Posee 17 municipios que son:

MUNICIPIOS DE GUATEMALA

Guatemala Santa Catarina Pinula |San José Pinula

San José del Golfo Palencia Chinautla

San Pedro Ayampuc Mixco San Pedro Sacatepéquez
San Juan Sacatepéquez |San Raymundo Chuarrancho

Fraijanes Amatitlan Villa Nueva

Villa Canales

San Miguel Petapa

FUENTE: Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura,

Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.
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ATLDEASAN MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

Mapa No. 3
Guatemala - Municipios

FUENTE: Mapas Instituto Geogréafico Nacional de Guatemala / Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de
Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura, Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.

2.2.3JERARQUIA DE CENTROS URBANOS

Segun Rafael Alvarez en su obra “Manual para la Administraciéon Municipal”, en la jerarquia de centros
urbanos de la Region:

Primera categoria: Guatemala y Mixto, hecho que se confirma con su “conurbacion” o la no definicion de
limites entre una ciudad y otra por el crecimiento urbano que la unifica.

Segunda categoria: San Juan Sacatepéquez, Chinautla, Palencia, Amatitlan, Villa Nueva, y Villa Canales.

Tercera categoria: Santa Catarina Pinula, San José Pinula, San Pedro Ayampuc, San Pedro
Sacatepéquez, San Raymundo, Fraijanes y Petapa.

Cuarta categoria: San José del Golfo y Chuarrancho.

Esta jerarquia de centros urbanos plantea claramente, hacia donde se extiende el area metropolitana
(municipios de 2da. Categoria y que gozan de algun desarrollo por su proximidad al area central).
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m SAN"MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

Mapa No. 4
Jerarquia — centros urbanos

O 2a. categoria

O 3a categorio
@ 4aq. cakegoria

FUENTE: Mapas Instituto Geografico Nacional de Guatemala / Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de
Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura, Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.

2.2.4ESTRUCTURA VIAL A NIVEL REGIONAL

La ciudad metropolitana cuenta, comparativamente, con el resto de la republica con la mejor
infraestructura vial, tanto en calidad como en cantidad. La ciudad es atravesada por las principales vias de
comunicacion a nivel internacional y nacional. Siendo los vectores de crecimiento actual y futuro de la ciudad
(carretera a El Salvador, Carretera al Atlantico, Carretera al Pacifico y Carretera a Occidente).

Mapa No. 5
Estructura vial

NOMENCLATURA

E——— CARRETERA DE ler. ORDEN
CARRETERA DE 2do. ORDEN

“““ Vereda
T — Rio
8 N
- Ferrocarril
/

FUENTE: Mapas Instituto Geografico Nacional de Guatemala / Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de
Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura, Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.
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ATLDEASAN MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

2.2.5AREA METROPOLITANA

Definida como “la extension territorial que da soporte a una unidad econémica determinada. Compuesta
por la ciudad metropolitana y sus areas de influencia urbana, comprendiendo, estas Ultimas, los centros
urbanos menores con proximidad y continuidad fisica, cuyo desarrollo econdmico y social esta vinculado y
dependiente de dicha ciudad metropolitana”.

En el caso del area metropolitana guatemalteca, su influencia directa son los municipios de Mixto, Villa
Nueva, Chinautla, San Miguel Etapa, Fraijanes y San José Pinula; que, a mediano y largo plazo formaran
parte integra de la mancha urbana. Por su caracteristica dinamica no puede ser definida exactamente, en
forma geogréfica y econdmica. A pesar de que exista una definicion legal sobre la misma.

2.2.6USO DEL SUELO

En el cuadro No. 3 “uso del suelo “se destaca el uso residencial, transporte, agricultura, etc. El
crecimiento del area metropolitana ha alcanzado niveles que llegan a provocar conurbaciones con los
municipios aledafios y en el sector se prevé un crecimiento hacia el municipio de San Miguel Petapa, donde se
localiza un vector de crecimiento actual.

Cuadro No. 4
Uso del suelo

Fuente: Municipalidad de Guatemala, 2do. Estudio Base, pp.53-54

2.2.70RIGEN Y DESTINO

Area Metropolitana de Guatemala
No. [DESCRIPCION AREA (metro?) |IPORCENTAJE
1|TIERRA VACANTE 21,045.834 13.30
2|AREAS VERDES 6,880.518 4.35
3|RESIDENCIAL 32,338.360 20.44
4[INSTITUCIONAL 7,458.996 4.71
5[BODEGA INDUSTRIAL 5,351.098 3.38
6| COMERCIAL 4,018.872 2.54
7|TRANSPORTE 2,466.033 1.56
8|CALLES 19,650.912 12.42
9[BOSQUES 43,823.040 27.70
10|CULTIVOS 15,189.783 9.60
158,223.446 100.00

El area metropolitana guatemalteca presenta nucleos poblacionales bien formados en su mayoria por
sectores con alto indice residencial, que tienen que desplazarse a sus zonas de trabajo, zonas comerciales,
dependencias gubernamentales, etc. Provoca la movilizacién interna entre las diversas zonas o nucleos.

El area central es el principal punto de origen y destino, ello obedece a que ahi se encuentra la mayor
actividad comercial, se localizan los mayores mercados (no se diga que ahi esta el centro de distribucién para
todos los mercados municipales y en general en la Terminal, el Granero y El Tomatero). Las zonas de
habitacién o residencia tienen la tendencia de crecimiento en los alrededores de la mancha urbana. Lo que
motiva y motivara la movilizacién interna.
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2.3 CONTEXTO MUNICIPAL
2.3.1MUNICIPIO DE CHINAUTLA

ATLDEASAN MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

El municipio de Chinautla (INE, 2002) se encuentra situado en la parte norte del departamento de
Guatemala, en la Regién | o Region Metropolitana. Se localiza en la latitud 14°42' 00" y en la longitud 90°30'
05". Limita al Norte con el municipio de Chuarrancho (Guatemala); al Sur con el municipio de Guatemala
(Guatemala); al Este con el municipio de San Pedro Ayampuc (Guatemala); y al Oeste con los municipios de
Mixco, San Pedro Sacatepéquez, San Juan Sacatepéquez y San Raimundo (Guatemala).

Cuenta con una extension territorial de 80 kildmetros cuadrados y se encuentra a una altura de 1,220
metros sobre el nivel del mar, por lo que generalmente su clima es templado. Se encuentra a una distancia de
12 Kms. de la cabecera departamental de Guatemala.

Cuadro No. 5

Jurisdiccion del Municipio de Chinautla

DIVISION POLITICO ADM INISTRATIVA DE CHINAUTLA

COLONIAS Y
ASENTAMIENTOS SECTOR
ALDEAS ZONAG CARRETERA A SANTA
CRUZ CHINAUTLA

SAN JOSE BUENA VISTA EL MOLINO EL PARAISO ASENTAMIENTO EL JORDAN
EL DURAZNO FINCA SAN RAFAEL JOYA SENAHU 1 RESIDENCIALES SAN ANGEL 1
TRES SABANAS RESIDENCIALES ALEGRIA |JOYA SENAHU 2 RESIDENCIALES SAN ANGEL 2
LAS LOMAS SAN ANTONIO TECUN UMAN VILLAS ARCANGEL

CUMBRE DEL GUAYABO

SANTA ISABEL 1

LAS QUEBRADAS

CONDOMINIO SAN ANGEL

SAN ANTONIO LAS FLORES

SANTA ISABEL 2

JOYAS SAN RAFAEL

SAN RAFAEL LAS FLORES

RESIDENCIALES SANTA
ISABEL

SANTA MARTA 1

LA LAGUNETA SANTA LUISA 6 DEMARZO

COLONIA LAS PERLAS GOBERNACION SANTA FAZ

COLONIA LAS MARAVILLAS LA ESPERANZA ?iENTAMIENTOS SANTA
COLONIA LOS BRILLANTES NUEVA CHINAUTLA SECTOR 1

COLONIA EL GRINGO SECTOR 1 SECTOR LA MALLA

EL CHAN SECTOR 2 SECTOR LOS POCITOS
CONCEPCION SACOJITO SECTOR 3 SECTOR 3

COLONIA MUNICIPAL LA SALLE SECTOR 4 SECTOR 3-4

COLONIA PLANES DEL MILAGRO SECTOR 5 SECTOR LA ISLA
COLONIA PINARES DE SACOJITO |SECTOR 6 SECTOR 4

SANTA CRUZ CHINAUTLA SECTOR 7 SECTOR 5

CANTON CRUZ BLANCA SECTOR 8 SECTOR 6

CANTON PILA SECA SECTOR 9 SECTOR 7

CANTON EL CEMENTERIO SECTOR 10 SECTOR 8

CANTON EL POTRERO LA ASUNCION SECTOR 9

CANTON EL CENTRO LAS RICH BOSQUES DE SANTA FAZ

CANTON CERRO PARTIDO

EL CERVECERO

CANTON AMATITLANCITO

25 DE OCTUBRE

CANTON LAS VACAS

ARIMANY

CANTON TZALJA

CANTON EL REPLAN

Fuente: Municipalidad de Chinautla / Elaboracion Propia
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ATLDEASAN MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

Cuadro No. 5
Jurisdiccion del Municipio de Chinautla

DIVISION POLITICO ADM INISTRATIVA DE CHINAUTLA
SECTORES Y
TIERRA NUEVA 1 TIERRA NUEVA 2 ASENTAM IENTOS DE FD"I\:_IS?ASU?\‘EIQILTC?
LA ZONA 7
[COMA LINDA 1 SALMISTA DAVID EL AMPARO 1 LAS TRINTARAS |
LOMA LINDA 2 EMMANUEL EL AMPARO 2 LA PRIMAVERA
LA MONTARNITA VIDA NUEVA 1 EL GRANIZO 1 EL PARAISO
LA 38 VIDA NUEVA 2 EL GRANIZO 2 SANTA ISABEL
LA 39 VIDA NUEVA 3 EL GRANIZO 3 LAS VEGAS
EL ENCINITO COMPLEJO ARNOLDO JOSUE 1-9 LAS DELICIAS
MEDRANO
EL ESFUERZO COLONIA MUNICIPAL GALILEA PARIS
LA 40 SECTOR B-1 12 DE DICEMBRE
LA 44 SECTOR B-2 TREINTA DE NOVIEMBRE
21 DEMARZO SECTOR B-3 6 DEAGOSTO
PADRE SEBASTIAN SECTOR A-1 JESUS RESUCITADO
BASTIANSEN
LA ISLA SECTOR A-2 LA JOYITA GALILEA
FRANJA PRIVAVERA SECTOR A-3 26 DE JULIO
LA BENDICION SECTOR A-4 RENACER
LA FRONTERA LOS EUCALIPTOS EL BOSQUESITO
NUEV O AMANECER EL MIRADOR
SECTOR 10 DE FEBRERO 10 DEMAYO
SECTOR 59 7 DEMAYO
MILAGRO DE AMOR LA ESPERANZA
LA JOY A
SECTOR B-4
15 DE ENERO
LOS CERRITOS
MARANATHA 1
MARANATHA 2
EL MITCH

Fuente: Municipalidad de Chinautla / Elaboracién Propia
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Mapa No. 6
Municipio de Chinautla

2 cged Cominel

K
s
Fuente: Unidad Técnica Municipal / Municipalidad de Chinautla / Elaboracion propia
2.3.2 Caracteristicas Culturales de la Poblacién: El idioma oficial es el castellano, sin embargo en

Santa Cruz Chinautla se habla el pocomam central, en Concepcion Sacojito y San Antonio Las Flores se habla
cakchiquel por influencia de Chuarrancho.

A nivel general las comunidades cuentan con los servicios publicos necesarios dentro de los que se
describen: agua potable, energia eléctrica, escuelas, centros de salud, televisién por cable, servicio de buses
urbanos y extraurbanos que lo comunican con la capital, Iglesias Catdlica y cristianas evangélicas.

2.3.3 Caracteristicas socio -econdmicas de la poblacion: La produccion agricola no es tan buena ya
gue su tierra se encuentra bastante agotada, sin embargo la produccion es para consumo individual y propio de
las familias; se produce algo de café, cafa de azlcar, maiz frijol y algunas frutas su mayor fuerza laboral se
desplaza diariamente a la ciudad Capital, por su cercania hay facilidades de transporte.

En el area rural del municipio, sobre todo en sectores de Santa Cruz Chinautla, San Antonio y San
Rafael Las Flores, El Durazno y Tres Sabanas, los campesinos se dedicaban antiguamente a la explotacion de
lefia de encino y a la fabricacion de carbdn, que era expendido en grandes cantidades en Jocotales y sus
colonias. Esta industria ha colapsado por la destruccion de los bosques y areas forestales de esos sectores.

Actualmente ha cobrado mucho impulso la explotacién de arena de rio extraida del rio Chinautla y Las
Vacas, asi como la fabricacion de piedrin, extraccion de barro, arena blanca y material selecto, tanto en el
sector de los alrededores de la poblacidon de Santa Cruz Chinautla, asi como de San Antonio Las Flores y por la
parte de Tierra Nueva en el sector conocido como El Jute.

Lo mas relevante en este municipio es la artesania del barro trabajado por alfareros de la etnia
pocomam de la poblacion de Santa Cruz Chinautla, aunque también las hay en la aldea Sacojito y Nueva
Chinautla del sector de Jocotales.
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mEA SAN"MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

2.3.4 ASPECTOS DEMOGRAFICOS

El Censo general del afio 2,002 practicado por el Instituto Nacional de Estadistica, indica que la
poblacién total de este municipio es de 137,633 habitantes integrada por 67,101 hombres y 70,532 mujeres;
teniendo una poblacion indigena de 26,340 y 111,292 no indigena.

Gréfica No.5
Poblacion Total Municipio de Chinautla por géneros
72.000

OHOMBRES 48%

70.000
67.101 70.532
68.000 B MUJERES 52%

66.000

64.000 T
HOMBRES MUIJERES

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE), Censo XI de Poblacion y VI de Habitacion, 2002

La poblacién de la Aldea San Martin es de 3,191 habitantes integrada por 1,549 hombres y 1,642
mujeres.

Gréfica No. 6
Poblacion Total de la Aldea San Martin por géneros
1.650
1.642 E HOMBRES 48%
1.600
1.549 B MUJERES 52%
1.550
1.500 T
HOMBRES MUIJERES

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE), Censo X| de Poblacion y VI de Habitacion, 2002

La poblacion de Chinautla se encuentra concentrada en su mayoria, en el casco urbano; en la Grafica
se puede observar ésta concentracion.

Gréfica No. 7
Poblacién Total del Municipio de Chinautla por grup 0s étnicos

120.000

O INDIGENA 80%

100.000
111.292
80.000

B NO INDIGENA 20%

60.000

40.000 26.340

20.000

0 T
RURAL URBANA

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE), Censo XI de Poblacién y VI de Habitacién, 2002
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La tasa de crecimiento registrada en el municipio de Chinautla corresponde al 4.7%, a continuacion se
presenta una proyeccion de la poblacién de Chinatula a 20 afios.

Estimacion de crecimiento de la poblacion para el afio 2030, para esto utilizaremos la siguiente férmula:

Pe = Pc (1 +1i)

En donde:

Pe = Poblacién a estimar al afio 2,030

Pc = Poblacién de Gltimo censo o estimacion

1 = Constante

i = Tasa de crecimiento anual entre censos

Pe = Pc( 1+i)

2,030 = (137,633 x (1.047))

2,030 = 329,389 Habitantes

El crecimiento de la poblacion para el afio 2,030, en el Municipio de Chinautla es de 329,389 habitantes y
para la aldea de San Martin es de 7,637 habitantes.

Gréfica No. 8
Poblacién Proyectada del Municipio  de Chinautla para el afio 2,030
350.000

] 329.389 B HOMBRES 48%

300.000

— 266.349
250.000 O MUIJERES 52%

200.000 ONO INDIGENA 80%

160.589 _ 168.800
150.000 B INDIGENA 20%

100.000
63.038

50.000 [
0

CHINAUTLA HOMBRES MUIJERES NO INDIGINAS INDIGENA

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE), Censo XI de Poblacién y VI de Habitacién, 2002
Gréafica No. 9
Poblacién Proyectada de la Aldea San Martin parael  afio 2,030

10.000

@ HOMBRES 48%
$.000 7.637

O MUIJERES 52%

6.000

3.707 3.930

4.000

2.000

0

SAN MARTIN HOMBRES MUIJERES
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE), Censo XI de Poblacion y VI de Habitacion, 2002
El Casco Urbano tiene un porcentaje de 55%, Tierra Nueva 1-2 con un porcentaje de 23%, Aldeas
con un porcentaje de 13%, Santa Cruz con un porcentaje de 4%, San Antonio con un porcentaje de 3%,

Sacojito con un porcentaje de 1%, esto se debe a que el Municipio se ubican en muchos accidentes
geograficos tales como; cuencas, rios, etc.
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WATDEA SAN MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

Gréafica No. 10
Distribucién Poblacional proyectada del Municipio d e Chinautla el afio 2,030

60.000 —r
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE), Censo XI de Poblacién y VI de Habitacién, 2002

En cuanto a los rangos de edades de la poblacion de Chinautla, podemos mencionar que el 38%
de la misma esta entre 0 aflos a 14 afios, el 29% de la misma esta entre 15 afios a 29 afios, el 33% de la
misma esta sobre 30 afios en adelante.

Gréfica No. 11
Poblacién por rangos de edades del Municipio de Chi nautla
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE), Censo XI de Poblacion y VI de Habitacion, 2002

En cuanto a los rangos de edades de la poblacion de la Aldea San Martin, podemos mencionar que
el 39% de la misma esta entre 0 afios a 14 afos, el 30% de la misma esta entre 15 afios a 29 afos, el 31% de
la misma esta sobre 30 afios en adelante.

Grafica No. 12
Poblacion por rangos de edades  de la Aldea San Martin
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE), Censo XI de Poblacion y VI de Habitacion, 2002
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Grafica No. 13
Poblacion alfabeta y analfabeta del Municipio de Ch  inautla
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE), Censo XI de Poblacion y VI de Habitacion, 2002
Grafica No. 14
Poblacion alfabeta y analfabeta de la Aldea San Mar  tin
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE), Censo XI de Poblacion y VI de Habitacion, 2002
Grafica No. 15
Poblacion Economicamente Acti  va (PEA) del Municipio de Chinautla
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE), Censo XI de Poblacién y VI de Habitacién, 2002

Grafica No. 16
Poblacion Economicamente Activa (PEA) Aldea San Mar  tin
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE), Censo XI de Poblacion y VI de Habitacion, 2002

Grafica No. 17
Tipos de Viviendas del Municipio de Chinautla
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE), Censo XI de Poblacién y VI de Habitacién, 2002
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Gréafica No. 18
Hogares por condicion de tenen cia de local de habitacién en el Municipio de China  utla
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE), Censo XI de Poblacion y VI de Habitacion, 2002

Grafica No. 19
Materiales predominantes en las paredes de las vivi  endas del Municipio de Chinautla
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE), Censo XI de Poblacion y VI de Habitacion, 2002
Gréfica No. 20
Materiales predominantes en el techo de las viviend  as del Municipio de Chinautla
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Gréfica No. 21
Materiales predominantes en el piso de las vivienda s del Municipio de Chinautla
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE), Censo XI de Poblacion y VI de Habitacion, 2002
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2.3.5 Caracteristic as climaticas: Los aspectos climéticos son determinantes para el desarrollo e un
mercado (y de todo proyecto en general), considerando que el volumen de personas que alli se movilizan y se
ubican es bastante alto en las horas pico. Los productos requieren de una adecuada ventilacion como
verduras y abarrotes. Manejar estos factores con mucho cuidado nos lleva a un control adecuado. El confort
ambiental debe ser a nivel interior y a nivel exterior creando un Micro-clima favorable. Las aéreas
pavimentadas seran amplias y repercuten en un aumento a la temperatura. Considerar la proteccién de
vientos dominantes, tomando en cuenta que no existe vegetacion que se preste como barrera natural.

El clima de Chinautla es tropical, caluroso y himedo, los rios que estan en el territorio de Chinautla son:
Las vacas, los Vados, el Hodollén, el Zalcaja, el Zapote, el Durazno, Chinautla, del incienso y el Ojo de agua,
también se localizan varias quebradas temporales de invierno durante el mes de mayo cuando se fertiliza la
tierra y permite el desarrollo de cultivos diversos asi como también posee innumerables afluentes. La Unica
laguna en el municipio se sita en San Antonio Las Flores.

Por las condiciones del clima y del medio ambiente, las areas del suelo en el que actualmente se
asienta Chinautla son arenosas y suaves, expuestas a deslizamientos, mientras otras son humiferas. Chinautla
es un lugar donde hay suficiente agua, a su vez el suelo posee condiciones geolégicas propicias, debido a las
cuales se generan movimientos sismicos. La parte norte el territorio presenta penetraciones cavernosas en el
suelo que se trasladan desde el Municipio de Chinautla hasta el Departamento de Alta Verapaz. De acuerdo al
sistema Thorntwaite el clima de Chinautla se encuentra clasificado como: tropical, caluroso y con una
humedad del 65%.

Temperatura: La temperatura media anual es de 20°C a 25°C, lo s meses mas calurosos, Marzo,
Abril y Mayo, las temperaturas mas bajas llegan en Diciembre estando alrededor de los 11 °C.

Vientos: Los vientos dominantes tienen una direccion Norte - Este con una velocidad de 18 Km/h.

Mapa No. 7
Clima del Municipio de Chinautla
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Fuente: Unidad Técnica Municipal / Municipalidad de Chinautla / Elaboracion propia
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Mapa No. 8
Cllma de la Aldea San Martln
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Fuente: Google Earth / Elaboracion propia

2.3.6 ESTRUCTURA URBANA

Crecimiento Urbano: los indigenas pokomes fueron los oriundos habitantes de la region que en
la actualidad se conoce con el nombre de Municipio de Chinautla, las tierras pertenecientes a la poblacion
fueron medidas el 21 de mayo de 1,722 un Primer Titulo con una extension de dos caballerias, luego en 1,753
el 16 de mayo fue extendido a Chinautla, un segundo titulo dandole cuarenta caballerias.

Como consecuencia del terremoto de 1,976 y por su proximidad a la ciudad capital, Chinautla se ha sobre
poblado con familias provenientes de los departamentos del interior del pais. Las constantes invasiones de
tierras municipales que muchas veces estan conformadas por areas en riego, han originado el surgimiento de
cerca de 25 asentamientos humanos esparcidos en areas de Jocotales, Tierra Nueva, El Granizo y El Amparo.

Servicios publicos: Entre los edificios para salud se encuentran 1 Hospital de las Piedrecitas, 2 Centros de
Salud y 7 Puestos de Salud, templos religiosos, el edificio municipal; asi también se tienen 78 Establecimientos
educativos que brindan educacion al municipio en los niveles de preprimaria, primaria y basicos.

Transporte: Actualmente el servicio de transporte de pasajeros lo prestan unidades de transporte extraurbano,
13 unidades, recorriendo Santa Marta, Buena Vista, Los Pocitos, El Durazno, Tres Sabanas y San Martin.
Debido a las malas condiciones de la carretera, las camionetas tardan aproximadamente de 45 a 1:00 hora en
llegar a la aldea de San Martin.

Energia eléctrica - Agua potable - Drenajes: En la actualidad, el Municipio cuenta con estos servicios pero
no fue sino hasta en el 1976 después del terremoto se introdujo de manera efectiva los servicios, segun
informacidn proporcionada por las autoridades municipales, a estos servicios tiene acceso promedio del 70% de
la poblacion.
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Mapa No. 9
2.3.7 Tendencia de Crecimiento Municipio de Chinaytla
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Fuente: Unidad Técnica Municipal / Municipalidad de Chinautla / Elaboracion propia

Mapa No. 10
2.3.8 Tendencia de Crecimiento Aldea de San Martin

Fuente: Google Earth / Elaboracion propia
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Mapa No. 11
2.3.9 Equipamiento Urbano Aldea de San Martin
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Fuente: Google Earth / Elaboracion propia
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Mapa No. 12
2.3.10Vias de Acceso Aldea de San Martin

Fuente: Google Earth / Elaboracion propia
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Mapa No. 13
2.3.11Vias de C lacion Interna Aldea de San I\{I.a,trtl’n

Fuente: Google Earth / Elaboracion propia

Mapa No. 14
2.3. 12Uso de Suelo Ald ea de San Martm
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. MARCO REAL

Sector de Estudio: Este se encuentra ubicado en la Aldea San Martin del Municipio de Chinautla, se
analizan radios de influencia y usos de suelo.

Datos Demograficos: La Aldea de San Martin tiene un porcentaje de poblacién de 2.30%, El Durazno

porcentaje de poblacion de 1.60%, Tres Sabanas porcentaje de poblacion de 1.50%, Las Lomas porcentaje de
poblacion de 0.20%.

SAN PEDRO
AYAMPUC

Fuente: Unidad Técnica Municipal / Municipalidad de Chinautla / Elaboracién propia
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1

Fotografl'No. 3

Accesibilidad el terreno propuesto — 2 Vias de Ingreso
(Via Principal — Via secundaria)

No. 4

Fotografia

Ubicacion del Terreno — Colindancias — Caracteristicas del Terreno

Fotografia No. 9 Fotografia No. 10

Comercio Informal (tiendas — panaderias — farmacias - vehiculos ambulantes)
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3.2 ANALISIS DEMANDA EXISTENTE: La gran mayoria de usuarios proviene de la aldea San

Martin, pero cabe sefialar que de las aldeas aledafias también presentan una demanda considerable para
dicho mercado.

Grafica No. 22
Cantidad de personas que se d esplaza al mercado de Jocotales
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE), Censo XI de Poblacion y VI de Habitacion, 2002

Distancia recorrida desde las aldeas hasta el merca  do: los habitantes recorren grandes distancias para
lograr abastecerse, debido a que solo cuenta con ventas informales y viajar al casco urbano del municipio.

El hecho de que no exista un lugar que sirva para descentralizar el comercio mas que el mercado de
Jocotales, da como pauta que el proyecto es un medio importante para todo el municipio, ya que tiene un radio
de influencia directa en el area rural e indirecta para el area urbana.

Grafica No. 23
Desplazamiento actual hacia el mercado de Jocotales
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Fuente: Google Earth / Elaboracién propia

Grafica No. 24
Despla zamiento donde se planifica la construccion del mer cado de San Martin
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Fuente: Google Earth / Elaboracién propia

Grafica No. 25
Medio de Transporte para llegar al mercado de Jocot  ales

100%
83% B TRANSPORTE PUBLICO
50%
’ 12% - B VEHICULO PROPIO
0% ' = O VEHICULOS DE PASO

TRANSPORTE PUBLICO VEHICULO PROPIO VEHICULOS DE PASO

Fuente: Elaboracién propia en base investigacion de campo
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Grafica No. 26
Medio de Transporte para llegar al lugar donde se p

WATDEA SAN MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

lanifica la construccién d el mercado de San Martin
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Fuente: Elaboracién propia en base investigaciéon de campo

Grafica No. 27
Frecuencia de visitas al mercado de Jocotales
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Fuente: Elaboracién propia en base investigacion de campo

Grafica No. 28
Frecuencia de visitas donde se planifica la constru

ccion del mercado de San Martin
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Fuente: Elaboracién propia en base investigacion de campo
Grafica No. 29
Dias que frecuenta el mercado de Jocotales
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Fuente: Elaboracién propia en base investigacion de campo
Grafica No. 30
Alimentos de mayor compra en el mercado de Jocotale s
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Fuente: Elaboracién propia en base investigaciéon de campo
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Grafica No. 31
Considera urgente la construccion del Mercado en Sa n Martin
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Fuente: Elaboracién propia en base investigacion de campo

3.3 RESUMEN DE LA INFORMACION DE CAMPO RECOLECTADA

El mercado se establece como una funciéon esencial de intercambio social y comercial para la
satisfaccion de las necesidades de la sociedad.

Se debe tomar en cuenta para la propuesta de disefio final los antecedentes histéricos en cuanto al
crecimiento fisico, dejando previstas areas de crecimiento que contengan ampliaciones futuras.

La frecuencia de uso para el mercado es mayoritaria los fines de semana.
Es urgente poder contar con el proyecto para dar una mejor calidad de vida a los habitantes.

Debe de considerarse la incidencia del proyecto tanto en el area rural como en el area urbana.

3.4 POBLACION BAJO RADIO DE INFLUENCIA: El municipio de Chinautla cuenta con un total de
95,312 habitantes, segun Censo XI de Poblaciéon y VI de Habitacion del INE (Instituto Nacional de Estadistica)
del afio 2,002. La poblacién que utilizara el Mercado Municipal es aquella que se considera bajo el radio de
influencia del mismo. Este radio de influencia puede darse de forma directa e indirecta.

Radio de Influencia Directa: Dentro de este tipo de radio de influencia estan los habitantes de la aldea San
Martin (3,191 habitantes), Tres Sabanas (2,131 habitantes). Por medio de una visita al lugar se logro realizar un
andlisis del tiempo que invierte un usuario para llegar desde su vivienda hacia donde de propone el mercado,
dicho andlisis mostré que los habitantes de la aldea invierten entre 5 a 20 minutos en llegar al mercado,
dependiendo del sector donde se ubiquen y lo realizan a pie.

Radio de Influencia Indirecta: En este radio de influencia indirecta se encuentra aquellos habitantes de aldeas
El Durazno (2,323 habitantes), Las Lomas (293 habitantes), que colindan con la Aldea de San Martin y que
ademas de eso, tienen mayor facilidad de acceso a la misma. Estos habitantes por lo regular no visitan a diario
los mercados del casco urbano del municipio de Chinautla y por el contrario lo hacen dos o tres veces por
semana, se logro realizar un andlisis del tiempo que invierte un usuario para llegar desde su vivienda hacia
donde de propone el mercado, dicho analisis mostré que invierten entre 15 a 30 minutos su medio de transporte
el transporte extra urbano vehiculo propio y vehiculos de paso.

Por la ubicacion del proyecto este tendra mas afluencia de compradores los dias jueves, sabados y

Domingos y descentraliza el comercio del municipio, en las horas pico su afluencia de usuarios se incrementa
de un 10% hasta un 20%.

3.5 IDENTIFICACION FiSICA DEL TIPO DE MERCADO PARA EL MUNICIPIO DE

CHINAUTLA: Para lograr esta identificacion de Mercado utilizaremos los siguientes criterios:
Mercados existentes - Encuestas en los mercados existentes
Poblacién actual y futura - Areas de influencia directa e indirecta
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Mercados Formales existentes: En el municipio de Chinautla existen los mercados formales de
Jocotales, Santa Faz, Santa Luisa e informal de Tierra Nueva 1.

Poblacién Actual y Futura: El municipio de Chinautla cuenta con 137,633 habitantes, de los cuales 111,292
se encuentran ubicados en el area urbana y 26,340 en el area rural del municipio.

En la aldea de San Martin cuenta con 3,191 habitantes, y la poblacion periférica beneficiada seran las
Aldeas El Durazno 2,323 habitantes, Tres Sabanas 2,131 habitantes, Las Lomas 293 habitantes.

Utilizando el método porcentual para realizar una proyeccion de los habitantes de la Aldea San Martin
para el afio 2,030 da como resultado que la poblacién para dicho afio se calcula en 7,637 habitantes, de los
cuales 3,707 pertenecen al género masculino y 3,930 al género femenino.

Areas de influencia directa e indirecta del mercado existente:

La influencia directa de menos de un kildmetro se encuentra concentrada en las aldeas San Martin y
Tres Sabanas contando con 5,322 habitantes, la influencia indirecta mas de un kildbmetro se encuentra
concentrada en las aldeas Los Pocitos, El Durazno y Las Lomas contando con 3,277 habitantes, esto nos dara
un parametro del tamafio con que debe contar el mercado.

Apoyandonos en el Manual de Mercados Minoristas y al estudio hecho por la empresa Hifroservice,
donde se han creado 5 diferentes tipos de mercado. En la tabla se ven las caracteristicas de cada uno.

Cuadro No. 6
Tipos de Mercados segun poblacion a influenciar

TIPO DE MERCADO
Tipo de Mercado | Poblacion a Senir | Area en Metros2 Numero Total de Puestos
0 15,000 - 22,000 1,800.00 160
1 20,000 - 25,000 2,250.00 200
2 26,000 - 28,000 3,000.00 268
3 34,000 - 43,000 4,000.00 380
4 46,000 - 63,000 5,000.00 491

Fuente: Municipalidad de Guatemala. PLAN MAESTRO DE MERCADO MINORISTAS SEGEPLAN 1990 / Elaboracién propia.

Futuras Necesidades: Para determinar la cantidad de locales que se requieren para el afio 2,030 se aplicara el
método aritmético. Al conocer las cifras de dos censos, calculamos el crecimiento anual de los puestos,
mediante la siguiente formula:

FORMULA No. 1 = CA=P2-P1
N
En donde:
CA = Crecimiento anual aritmético - P2 = Cifra del censo m &s reciente
P1 = Cifra del censo anterior - N = Tiempo exacto transcurrido entre los dos

censos, expresado en afios

A partir de la formula de crecimiento anual aritmético podemos estimar el nimero de puestos, usando la
siguiente férmula:

FORMULA No. 2 = Px=P1+CA*n
En donde:
Px = Puestos estimados para la fecha determinada
P1 = Cifra del censo mas antiguo (de los dos que se cono  cen)
CA = Crecimiento anual de la poblacion
n = Tiempo transcurrido entre el censo P1 y la fecha en la cual se hac e la estimacion.
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Tipo de Proyecto que debe ser construido en el Muni  cipio de Chinautla:

Por no existir un mercado en la Aldea San Martin, Municipio de Chinautla, serd el Unico que preste este
servicio, a una poblacién actual de 3,191 habitantes, por lo cual tiene un radio de influencia directa sobre la
poblacién periférica de 5,322 habitantes y una influencia indirecta en el area rural de 3,277 habitantes, esto
hace que el futuro mercado municipal sea ubicado como un proyecto tipico de nuevos mercados, Tipo O con
1800 mts® con variaciones debido al caso particular para la Aldea.

Con respecto al dimensionamiento del mercado se ha decidido tomar como referencia el proyecto tipo 0 debido
a que si se construye un mercado menor, habra un menor surtido de productos, habra una menor atraccién de
consumidores y por lo tanto menor el interés de los comerciantes en instalarse en el mercado.

Por lo cual se ha concluido que no se deben propon  er un mercado con menos de 1,800 mts lo cual
equivale a 160 puestos. Pero hay que recalcar que si es posible realizarse variaciones en lo que se refiere
al tamafio y esto dependera del caso especifico que en nuestro caso es el Mercado Municipal de la Aldea San
Martin, Municipio de Chinautla, Departamento de Guatemala. El concepto de tamafio minimo de un mercado
esta relacionado con el area de influencia, ya que solo es factible si su influencia es de 20,000 personas.

3.6 SINTESIS DE LA PROPUESTA PARA EL MERCADO

Debido a que el mercado tendra 1,800.00 mts2 estaran divididos en tres niveles el cual cada uno
tendra 600.00 mt® para unos 107 puestos con variacion de 53 puestos menos que el mercado tipo 0 que fue
el que se tomo como referencia, esto es debido a que se implementaron las areas de carga y descarga con su
parqueo y anden, el basurero, gradas de emergencia , area administrativa y de control sanitario, parqueo para
los consumidores y areas externas."’

PRIMER NIVEL (AREA HUMEDA + AREA ADMINISTRATIVA + A REAS DE SERVICIO)
No. DESCRIPCION No. DESCRIPCION No. DESCRIPCION
6 [PUESTOS DE CARNES 5 [PUESTOS DE MARISCOS 2|PUESTOS DE REFACCIONES
6 [PUESTOS DE MARRANERIA | 2[PUESTOS DE COMIDA RAPIDA 2 |PUESTOS DE COMEDOR
5 [PUESTOS DE POLLERIA 1|PUESTOS DE LICUADOS 2 |CONTROLES DE INGRESO
NOMERO TOTAL DE AREAS POR NIVEL 31
SEGUNDO NIVEL (AREA SEMI - HUMEDA + AREA SECA)
No. DESCRIPCION No. DESCRIPCION No. DESCRIPCION
5 [PUESTOS DE ABARROTES | 5[PUESTOS GRANOS BASICOS 15 [PUESTOS DE VERDURAS
15 [PUESTOS DE FRUTAS 1[SERVICIO SANITARIO HOMBRES | 1|SERVICIO SANITARIO MUJERES
NOMERO TOTAL DE AREAS POR NIVEL 1
TERCER NIVEL (AREA SECA - 11PO CENTRO COMERCIAL)
No. DESCRIPCION No. DESCRIPCION No. DESCRIPCION
8 LOCALES COMERCIALES 4|PUESTOS DE PLASTICOS 4|PUESTOS DE CRISTALERIA
4 PUESTOS DE MERCERIA 2 |PUESTOS DE ZAPATOS 2 |PUESTOS DE ROPA
4 PUESTOS DE MISCELANEOS | 2 [PUESTOS DE DULCERIAS 2 |PUESTOS DE CERERIA
1 ADMINISTRACION 1|AGENCIA BANCARIA
NOMERO TOTAL DE AREAS POR NIVEL 34
INOMERO TOTAL DE AREAS DEL MERCADO 107

17 o o . L
Criterio de tamafio minimo extraido del Manual de Mercados Minoristas
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3.7 ESTUDIO DE CASOS ANALOGOS : Se consideran los siguientes criterios, mercados
ubicados en el Municipio de Chinautla y que sean de tipo Cantonal o Sectorial.

3.7.1 Mercado de Santa Faz, Chinautla, Guatemala: Este es un mercado municipal
de tipo cantonal, se encuentra ubicado en el casco urbano del municipio de Chinautla.

Plano de Localizacion
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Fuente: Google Earth / Elaboracion pri
Analisis de la infraestructura:
Piso: es una torta de concreto que esta dafiada por el uso de los usuarios e inquilinos del mercado.

Cerramientos (paredes) : se encuentra en estado regular, ya que los usuarios del los locales los dafian de
una u otra forma.

Instalaciones (agua potable, drenajes, instalacione s eléctricas): en el servicio de el agua potable no hay
problema en al abastecimiento, en drenajes sanitarios como pluviales el sistema funciona bien, la iluminacion es
muy poca y no existen tomacorrientes en ciertos locales, esto debido al cambio de uso de los locales.

Cubierta (techo): el perimetro que se utiliza para los locales comerciales es de losa de concreto y el resto
de la cubierta es de lamina EMCO.

Uso actual del espacio: no hay una zonificacion establecida segun los tipos de comercios.

Puestos: los comerciantes formales y locales comerciales se encuentran en un estado bastante
aceptable, en cuanto a los puestos dentro del mercado los propietarios han ido modificando sus puestos por lo
cual existen un desorden interno. Los puestos exteriores en el perimetro son debido al desbordamiento del
comercio y son ventas informales.

Accesos: tiene un ingreso principal en la fachada norte y un acceso secundario en la fachada este.
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Area administrativa (administracion y control de pr oductos): no cuenta con estos servicios.
Area de servicios (carga, descarga, depésito de bas  ura, estacionamientos): no cuenta con estos
servicios.

Servicios sanitarios : cuenta con una bateria de bafios para hombres y mujeres.

ANALISIS FOTOGRAFICO

>

Fotografia No. 1 Fotogral'a o. 2

Las fachadas se encuentran deterioradas, ademas existen ventas provisionales en el exterior.

Fotografia No. 3 Fotografia No. 4 '

En el interior no hay ordenamiento de las areas, asi como que cada beneficiario de local ha realizado
modificaciones a su local.
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3.7.2 Mercado de Jocotales, Chinautla, Guatemala: Este es un mercado informal de
tipo cantonal. Se encuentra ubicado en el casco urbano del municipio de Chinautla.

Plano de Localizacion
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Fuente: Google Earth / Elabaion propia
Analisis de la infraestructura:
Piso: es una torta de concreto que esta daflada y ademas se utiliza la banqueta donde se ubica el mercado.
Cerramientos (paredes) : no existen paredes perimetrales, ya que es un mercado informal.

Instalaciones (agua potable, drenajes, instalacione s eléctricas): por ser un mercado informal todas las
instalaciones fueron realizadas segun las necesidades de cada comerciante o debido al crecimiento del
mercado.

Cubierta (techo): este esta realizado con marcos metélicos que soporta la lamina galvanizada.

Uso actual del espacio: no hay una zonificacién establecida segun los tipos de comercios.

Puestos: cada propietario ha realizado lo necesario por su puesto y existe un desorden interno.

Accesos: por no tener un cerramiento el mercado no cuenta con ninguna entrada definida.

Area administrativa (administracion y control de pr oductos) : no cuenta con estos servicios.

Area de servicios (carga, descarga, deposito de bas  ura, estacionamientos): no cuenta con estos servicios.

Servicios sanitarios : no cuenta con estos servicios.
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ANALISIS FOTOGRAFICO

Fotografia No. 3 | Fotografia No. 4

En el interior no hay ordenamiento de las areas, asi como que cada propietario de local ha realizado la
construccion del mismo segun sus propias necesidades.
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3.7.3 Mercado de Santa Luisa, Chinautla, Guatemala: éste es un mercado municipal
de tipo cantonal. Se encuentra ubicado en el casco urbano del municipio de Chinautla.

Plano de Localizacion
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Fuente: Google Earth / Elaboraion propia
Analisis de la infraestructura:
Piso: en el primer nivel es una torta de concreto y en el segundo nivel es piso ceramico.

Cerramientos (paredes) : paredes de block + repello en el exterior y paredes de block visto bajas para
delimitar los locales comerciales + rejas metdlicas.

Instalaciones (agua potable, drenajes, instalacione s eléctricas): en el primer nivel las instalaciones
fueron realizadas segun las necesidades de cada comerciante, en el segundo nivel ya la instalaciones estan
previstas segun los tipos de comerciales propuestos.

Cubierta (techo): en el primer nivel es losa de concreto armado y en el segundo nivel es lamina EMCO.

Uso actual del espacio: en el primero y segundo nivel existe una zonificacién establecida segun los tipos
de comercios.

Puestos: por haber existido una zonificacion inicial los cambios realizados por los propietarios no han
sido de mayor importancia.
Accesos: en el primer nivel cuenta con tres accesos y con un acceso exterior para el segundo nivel ya

que esta parte del mercado es una ampliacion.
Area administrativa (administracion y control de pr oductos) : no cuenta con estos servicios.

Area de servicios (carga, descarga, deposito de bas  ura, estacionamientos): no cuenta con estos servicios.
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Servicios sanitarios : cuenta con estos servicios en el segundo nivel.

ANALISIS FOTOGRAFICO

Fotografia No. 1 Fotografia No. 2

Primer nivel esta sectorizado y con instalaciones modificadas para cada tipo de comercio.

Fotbgraﬁa No. 3 Fotografia No. 4 Fotografia No. 5

Segundo nivel locales comerciales con instalaciones previstas debido a que esta es una fase nueva, tiene
varios ingresos para el primer nivel y un ingreso exterior para el segundo nivel.

3.7.4 SINTESIS DE LOS CASOS ANALOGOS

No existe area administrativa en ninguno de los casos analizados.

No existe oficina de control sanitario (ingreso y egreso), para los productos que se comercializaciéon y genera
inadecuadas condiciones de higiene y sanidad.

No existe personal destinado para la limpieza del mercado y cada comerciante limpia su area de trabajo.

Los ingresos principales y secundarios se encuentra bien ubicados, sin embargo, los usuarios del mercado han
obstaculizado los mismos, colocando sus puestos de manera provisional y obstaculizando los mismos.

Los cerramientos exteriores e interiores (locales comerciales) estan en condiciones aceptables ya que estas no
gozan de ningln tipo de mantenimiento.

Las instalaciones (agua potable, drenajes, electricidad) funcionan de manera aceptable ya que cada mercado

no fue disefiado para la cantidad de crecimiento que ha tenido y por lo cual ha tenido que reorganizar sus areas
de comercio.
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En dos de los tres mercados analizados no existen servicios sanitarios, la bateria de sanitarios que existen en
un mercado fue realizada debido a que se construyo un segundo nivel.

En dos de los tres mercados analizados existe un desorden interno por el crecimiento y cambios desordenados
y en el tercer mercado hay una distribucion regular debido a que existié una ampliacion.

No existen area de carga y descarga de los productos que se comercializan.

3.8 RECOMENDACIONES PARA EL MERCADO MUNICIPAL DE LA ALD EA SAN
MARTIN

Definir un area de administracion para el control interno de los comercios (cobros, cantidad de locales,
ordenamiento interno).

Areas de carga y descarga para el ingreso o egreso ordenado de los productos.
Area de control de ingresos y egresos de productos para que cumplan con las normas de salubridad.
Area de mantenimiento (limpieza de mercado, reparaciones menores para evitar deterioros).

Dejar previstos las instalaciones del mercado (cuarto de maquinas, cuarto eléctrico) e instalaciones (agua
potable, drenajes, electricidad) para las necesidades especificas de los comerciales.

Crear un confort tanto exterior como interior en el mercado (ingresos y egresos, ventilacion e iluminacion
natural, circulacion ordenada).

Organizacion interna del mercado de acuerdo a cada tipo de comercio y a cada area de trabajo del mercado.

3.9 ANALISIS DEL TERRENO

Ubicacién del terreno: se encuentra ubicado en la aldea San Martin, propiedad municipal y cuenta con un area
de 2,901.00 metros cuadrados.

Colindancias: norte y sur con viviendas, al este con calle secundaria, al oeste con calle principal.
Vias de acceso: el terreno cuenta con un acceso principal y un acceso secundario.
Servicios del terreno : cuenta servicios basicos; agua potable, drenajes, electricidad y teléfono.
Topografia: terreno es variable, tiene una pendiente promedio de 17%.

Contexto fisico: la aldea se ha desarrollado Segun una planificacion pero no existen elementos
constructivos o arquitecténicos que la identifiquen.

3.9.1 FACTORES AMBIENTALES
Vientos: dominantes tienen una direccién Norte - Este con una velocidad de 18 Km. /h.

Temperatura: media anual es de 20° C a 25° C, los meses mas cal urosos, Marzo, Abril y Mayo, las
temperaturas mas bajas llegan en Diciembre estando alrededor de los 11 °C.

Clima: el sistema Thorntwaite lo describe tropical, caluroso y con una humedad del 65%.
Polucion: el terreno se encuentra libre de una contaminacion ambiental y de ruidos.

49



MERCADO MUNICIPAL

mMARTTN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

14
.

. LY. ¥ P 3
Fotografia No. 4 Fotografia No. 5
El terreno colinda al norte y sur colinda con viviendas, al este colinda con calle secundaria de terraceria, al
oeste con calle principal de terraceria.

"

Plano No. 4
Andlisis Climatico
TEMPERATURA MAXIMA ANUAL 25° SOL
TEMPERATURA NIMINA ANUAL 11° MANANA
HUMEDAD ANUAL 60% -
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P.O. | DISTANCIA AZIMUT

0-1 21.26 METROS 157 ° 00' 00"

1-2 16.46 METROS 172° 00' 00"

2-3 25.00 METROS 199° 00' 00"

3-4 12.75 METROS 101°00' 00"

4-5 25.75 METROS 67°00' 00"

5-6 16.00 METROS 333° 00' 00"

6-7 24.00 METROS 67°00° 00"

7-8 26.50 METROS 345° 00' 00"

8-9 23.25 METROS 337°00' 00"

9-0 46.50 METROS 247° 00' 00" CHINAUTLA

Fuente: Elaboracién propia
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3.9.3 RECOMENDACIONES ARQUITECTONICAS

Segun la informacién del INSIVUMEH, el sistema de las zonas de vida de Guatemala clasificacion
THORNWAITHE, a continuacién se formulan las siguientes recomendaciones de disefio climatico.

Muros y Suelos: podran ser materiales que retardan la transmisién térmica (concreto, mamposteria,
baldosas, etc.) con superficie o texturas reflectantes para no permitir que se eleven las temperaturas.

Cubiertas: deben ser ligeras y de buen aislamiento térmico. Estas no deben ser de materiales que reflejen
la luz solar sino por el contrario de un color neutral.

Posicién y area de las ventanas: el area de ellas sera de 15-25% del area del muro ubicadas norte-sur.

Proteccidn solar en las ventanas: utilizar voladizos, parteluces o celosia para impedir el soleamiento
directo al interior del mercado.

Ventilacion: ventanas tipo sifén ubicadas norte-sur, mas ventilaciones cenitales para la salida del aire
caliente en el interior del mercado.

Drenajes negros y pluviales:  canales de concreto con rejillas y drenaje bajo tierra con cajas y tuberia de
diametro adecuado.

3.9.4 IMPACTO AMBIENTAL SOBRE EL ENTORNO DEL PROYECTO
Impactos positivos del proyecto:

Etapa de construccién: Crearéa una fuente de trabajo para maestros de obra, albafiiles y obreros
de la construccién, comerciantes de materiales de construccion de los lugares circunvecinos.

Etapa de operacién:  Generard empleos para los comerciantes de la aldea y aldeas vecinas ya que
contaran con un lugar adecuado para realizar sus actividades.

Impactos negativos del proyecto:

En la etapa d e construccién: Afectara la calidad del aire por el movimiento de tierra, generara ruido
por el uso de la maquinaria, este tipo de impacto es temporal.

En la etapa de operacion: Generaran desechos sélidos como papel, empaques, verduras, plastico,
desechos fisiolégicos generados por los usuarios y comerciantes, asi como liquidos por las actividades de
limpieza de las instalaciones.

Medidas de mitigacién y prevencion:

En la etapa de construccion:  Los desechos sélidos que se generen por parte de los trabajadores y la
construccion, se deberan llevar inmediatamente a un botadero, para los desechos fisiolégicos de los
trabajadores serd necesario recolectarlos en letrinas y conectarlas a la candela mientras la obra este en
construccion.

En la etapa de operacion: Se vera afectada por los desechos fisiol6gicos que vienen de usuarios y
comerciantes del mercado, por lo cual se han creado baterias de sanitarios las cuales las recolectan y
conducen a la red municipal.

En lo que se refiere a los desechos soélidos extraidos del mercado, estos deberan recolectarse diariamente para
ser transportados a un lugar especifico donde sean separados segun su clasificacion de organicos e
inorganicos.
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IV. CRITERIOS DE DISENO

4.1 PRIMISAS GENERALES

MAN MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

CRITERIOS Y ESPECIFICACIONES DE DISENO PARA EL DESARROLLO DE MERCADOS

CRITERIOS PARA DISPOSICI?N DE PUESTOS DENTRO DEL MERCADO

-LOS PUESTOS EN SENTIDOS TRANSVERSALES SE DISPONDR?N DE DOS EN DOS
CON EL FRENTE ENLOS PASILLOS, UNIDOS POR EL FONMDO ENTRE SI, EL FONDO
DEPENDER? CEL TIPOC DE PUESTO.

-EN SENTIDO LONGITUDINAL DEL MERCADO SE COLOCARAN LOS PUESTOS UNIDOS
LATERALMENTE ENTRE S| SEG?N EL ANCHO DE CADA PUESTO, CON UNA EXTENSI?N
M?XIMA  DE 40 METROS Y UNANCHO M?XIMO EQUIVALENTE A DOS LOCALES.

-ESTOS BLOQUES CUANDO SEA POSIBLE DEBEN SITUARSE EN _SENTIDO
PERPENDICULAR A LAS ENTRADAS CON MAS ACCESOS DE COMPRADORES PARA
QUE EL COMPRADOCR PUEDA TENER MAS VISIBILIDAD AL ENTRAR Y BUSCAR EL
SECTOR DESEADO.

CRITERIOS PARA DISPOSICI?N DE PUESTOS DENTRO DEL MERCADO -

-LOS PUESTOS SE DISTRIBUIR?N SEG?N EL TIPO DE VENTA Y AL 7REA A LA QUE
PERTENEZCAN: A} PREA H?MEDA : ESTAS ?REAS PERTENECEN LOS COMERCIANTES

DE LAS CARNICER7AS. MARRANER7AS, CHOLOJERIAS, POLLERAS. PESCADER?AS,

VENTA DE HUEVOS, L?CTEOS, COMEDORES Y VENTA DE COMIDA PREPARADA
B) PREA SEMI- HPMEDA A ESTA ?REA PERTENECEN LOS PRODUCTOS PRECEDEROS
COMOD FRUTAS Y VERDURAS C) 7REA SECA INCLUYEN LOS PUESTOS DE GRANOS Y
ABARROTES, ZAPATER?AS, VENTA DE ROPAS ¥ TIENDAS VARIAS.

-EN LAS 7REAS DE MAS ACCESO SE UBICARAN LOS PRODUCTOS PERECEDEROS
(FRUTA Y VERDURA), POR SER LOS QUE MAS ROTACI?N TIENEN, SEGUIDAMENTE EN
LAS 7REAS VECINAS SE UBICARAMN LOS GRANOS Y ABARROTES PROCURANDO
COLOCAR ESTOS PUESTOS PERIMETRALMENTE PARA LOA PROTECCI?N DE LOS
OTROS LAS OTRAS ACTIVIDADES SE DEJARAN EN LOS PUNTOS DE ACCESO MAS
DIF?CILES PARA LOS COMPRADORES

GPRAFICA

M?XIMO 6,50 METROS

MAXIMO 40 METROS

DISPOSICION DE PUESTOS

FUENTE: Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura,

Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.

CRITERIOS Y ESPECIFICACIONES DE DISENO PARA EL DESARROLLO DE MERCADOS

MERCADO EN UN SEGUNDO NIVEL:

-SEG?N EL ESTUDIO DEL PLAN MINORISTA DE MERCADOS Y EL INFORMEN DE

GASOS ESPECIALES DEBIDO A LA FALTA DE TERRENOS PARA CONSTRUIR NUEVOS
MERCADOS, SE PROPONEN MERCADOS QUE CUENTEN CON UN SEGUNDO NIVEL E

INCLUSIVE HASTA UN TERCER NIVEL, PERO S| EN ESTOS NIVELES SE ABRIGAN OTRAS
ACTIVIDADES QUE NO SEAN EXCLUSIVAMENTE LA COMERCIALIZACI?N DE PRODUCTOS
DE PRIMERA NECESIDAD SI NO DE PRODUCTOS NO ALIMENTICIOS Y PUEDA FUNCIONAR
COMO UN CENTRO COMERCIAL DONDE SE VENDA ROPA, ZAPATOS, ETC

?REAS DE PRODUCTOS EN LOS NUEVOS MERCADOS DESTINADOS A PRODUCTOS
NO ALIMENTICIOS: ADEM?S DE LOS PRODUCTOS ALIMENTICIOS QUE SE VENDEN EN
LOS MERCADOS, UNA AMPLIA VARIEDAD DE ART?CULOS, COMO ROPAS, CALZADOS,
COSM?TICOS, ETC. ¥ TAMBI?N IMPORTANTE TOMAR EN CUENTA DENTRO DE ESTE
GRUPQ DE PRODUCTOS

I T I
| 1

SEGUNDO NIVEL
ODUCTOS NO ALMENTICIOS

o
| e e |

GRAFICA

o
; i
7 ==

ey

VENTA DE ROPA

ZAPATERIA

]
| E—

FERRETERIA

VENTA DE COMIDA PREPARADA

FUENTE: Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura,

Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.
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CRITERIOS Y ESPECIFICACIONES DE DISENO PARA EL DESARROLLO DE MERCADOS

ALTURA DE EDFICIOS VENTILAGION E ILUNINACION

EL CODIGO OE LA OBRA CIVIL DE BAO PAULD SOLICITA QUE LOS MERCADDE TENGAN LA RECOMEMDACION DE LIS CONSULTORES PARA LAS AREAS DE ILUMINACICN ES
UNAALTURA DE & 00 METROS. LOE CONSULTORES COMNSIDERAN QUE EETA WMEDIDA EMTRE UN 18 Y 13 DEL AREA DEL PISO. LA ILUMINACION POR MEDIC DE LAMINAS
ES ADECUADA TAMBIEN PARA GUATEMALA. LAS AREAS DE LOS PUESTOS, TRASLUCIDAS SE HARA EN UN 20% DELTOTAL DE LA CUBIERTA LA VENTILACICN
ADWINISTRACION, SERVICIDS SANITARIOS, DEBEN TEMER COMC MINIMO URA ALTURA SF HARA POR MEDID DE ABERTURAS A LD LARGD DE TOODAS LAS PAREDES

DE 2.60 METROS. PARA EL CASD ESPECIFICD DEL MUNICIPG LONGITUDINALES PROTEGIDOS POR YOLADIEDS EL AREA DE VENTILAZION DERE
TAMBIEN SE REGIRA POR LAS MISMAS NORMAS YA MENCIONADAS. DE SER DE 1/5 OE LA LUMINACION.

GRAFICA GRAFICA
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ILUMINAGION ¥ VENTILAGION
EN CUBIERTA

FUENTE: Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura,
Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.

CRITERIOS Y ESPECIFICACIONES DE DISENO PARA EL DESARROLLO DE MERCADOS

ENTRADAS Y/O SALIDAS

PARA DETERMINAR EL NUMERO DE PUERTAS Y SU TAMA?O MINIMO SE DEBEN PISOS ¥ REVESTIMIENTOS:

CONSIDERAR LOS SIGUIENTES CRITERIOS DE FUNCIONALIDAD

- Pl AS PREA! IRCULACI?N R DE_MATERIA

- EL MERCADO DEBE TENER MULTIPLES ENTRADAS PARA FACILITAR EL ACCESO A ;EE.SEE?.?FEEY';_,,?,AEEE EO?;EC%NgHtTgRES%Z?FJAREA%EECSEDQ E|_Ep|3é|
SUS DEPENDENCIAS. CEMENTADO DE ALTA RESISTENCIA-

- LA DIMENSION MINIMA PARA LA SALIDA / ENTRADA SERA DE 150 METROS LA CUAL
DA CAPACIDAD PARA QUE PASEN 100 PERSONAS POR MINUTO. - EN LOS PUESTOS DE CARNES, PESCADOS Y COMEDORES LAS PAREDES
- EL MAYOR NUMERO DE PUESTOS HACE MAS FLEXIBLE LA ADAPTACION DE DEBEN DE TENER AZULEJO COMO M?NIMO HASTA UNA ALTURA DE 1,80

PERFILES TIPICOS ALOS TERRENOS DE NATURALEZ A DISTINTA METROS
- LA PROPUESTA DE MULTIPLES ENTRADAS VALORIZA LOS DIVERSOS ESPACIOS
INTERNOS, PUES PERMITE EL LIBRE ACCESO A CUALQUIER PUNTO DE MERCADO.
= FINALMENTE UN PROBLEMA COMO LO ES EL DE LA SEGURIDAD, PARA EL CASO
DE EVACUACION RAPIDA (TUMULTO, INCENDIO, ETC.

GRAFICA GRAFICA
(9] —
o N
MAXIMA LUZ ENTRE PUEATAS 40.00 =
H =
=
2 g
H
2 =
I 2
CEMEDOR
B . .
1.50 MT'S M|NIMO 1.50 MTS MINIMO REFRESQUERIA
g
MULTIPLES INGRESOS AL MERCADO VALORIZAN LOS PUESTOS ; AZIULE.I
2 1
S { o~~~ e |

CARNICERIA

FUENTE: Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura,
Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.
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CRITERIOS Y ESPECIFICACIONES DE DISENO PARA EL DESARROLLO DE MERCADOS

PUESTOS ABIERTOS HACIA LAS CALLES O CERRADOS: DEP?SITOS DE BASURA:

-LA IDEA PRINCIPAL DE FORTALECER EL MERCADO PON UN PUNTO DE
COMERCIO YA SEA POR LA OFERTA DE PRODUCTOS O POR LA COMPETENCIA - LAS 7REAS DESTINADAS A LOS DEP?SITOS DEBEN DE SER PROPORCIONALES
ENTRE COMERCIANTES, ESTO JUSTIFICA LA IDEA DE UN MERCADO CERRADO. AL TAMA?O DEL MERCADO

-SIN_ EMBARGO ALGUNAS ACTIVIDADES COMERCIALES PARALELAS ALAS
ACTIVIDADES DE ALIMENTACI?N ¥ OTRAS YA INCORPORADAS A LAS DEL - LA RELACI?N ADOPTADA ENTRE EL PROYECTO ¥ EL VOLUMEN DEL DEPOSITO
MERCADO COMO TIENDAS DE ROPA, COMEDORES EXISTEN OTRAS QUE LAS DEL BASURERO ES DE 0.02 POR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCI?N

COMPLEMENTAN COMO POR EJEMPLO: LAS FARMACIAS. LAS VENTAS DE

ZAPATOS, REFRESQUER?AS O PEQUE?0S COMERCIAS ESPECIALIZADOS COMO
LOS RELOJES. ETC. SON COMERCIOS QUE SE PODR7AN COLOCAR ABIERTOS

HACIA LA CALLE

GRAFICA GRAFICA

- |

| S N I I O Sy = I
L A A T T T I

PUESTOS CERRADOS HACIA LAS CALLES

DEPOSITO DE BASURA

FUENTE: Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura,
Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.

4.2 PRIMISAS GENERALES

INTERMEDu, ZAPATA
CIMENTACI?N: DEBE RESFONDER A ASPECTOS DE - HACER UN ESTUDIO DE SUELOS _ C
SEGURIDAD, MOVIMIENTOS S78MICOS Y AS7? COMD < LA CONSTRUCCI?N DEBE ESTAR SOPORTADA POR .
LA CAPACIDAD DE RESISTENCIA DEL SUELO, COLUMNAS DE CONCRETO REFORZADO, CON SU - N B -
RESPECTIVA CIMENTACI?N AISLADA, ZAPATAS Y VICAS
DE CIMENTACI?N, LAS CUALES DEBEN RIGIDIZAR LA
ESTRUCTURA, ESTD DEBE RESPONDER AL CALCULO Phe oA
ESTRUCTURAL ‘ . M. . UNCIPAL
- LOS MURDS DEL PRIMER NIVEL CONTARANM CON UN PR pyper gy
CIMIENTO CORRIDO DE CONCRETO ARMADO
w
<
=
=
[&]
>
=
w ZneATA CINENTO CORRIDD
=
Q
© coLUMNA
W INTERMEDTR
% MUROS: EL CERRAMIENTO VERTICAL SE REALIZARA EL CERRAMIENTO VERTICAL SER? DE BLOCK P7MEZ _ﬂ\
3 CON MUROS QUE NO SEAN DE CARGA, YA QUE EL REFORZADC CON COLUMNAS INTERMEDIAS Y EN | i
= EDNFICIO CONTARA CON UNA ESTRUCTURA DE ALGUMNOS CASCS SE UTILIZARAN MURCS TABIQUES DE | H
W | MARCOS R?GIDOS. TABLA YESO. A ,
o H A
i i
H OO unA H
H FRRCIFAL H
MURCS INDEPENDIENTES e
O La ESTRY o R
MUROS INDEPENDIENTES
DE LA ESTRUCTURR FRIRCEAL ™,
\\ﬂ:\\\ PR
B oy
T s
PISO UTILIZAR UN PISQ QUE SEA RESISTENTE AL USO PARA LOS PISOS DEL INTERIOR, EN EL PRIMER Y R e A A o vy A
CONTINUD Y ADEM?S QUE PERMITA FACILIDAD PARA SEGUNDO NIVEL SE UTILIZARA PISO DE CONCRETO B S
SER LAVADO REFORZADO. B
i oy
R SR
s ety
SARARNARNANANY

FUENTE: Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura,
Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.
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REQUERIMIENTO PREMISA GRAFICA

PREMISAS CONSTRUCTIVAS

-LAS COLUMNAS PRINCIPALES DEBER?N ANCLARSE A
LAS ZAPATAS DE ACUERDQO AL CALCULO ESTRUCTURAL
LAS COLUMNAS DEBER?N ESTAR MODULADAS CON EL
FIN DE ABSORBER LOS ESFUERZOS Y CARGAS QUE SE
TRANSMITEN A TRAV?S DE LA ESTRUCTURA.

ESTRUCTURA VERTICAL: DEBER?N CUMPLIR CON LOS
REQUERIMIENTOS DE RESISTENCIA S?SMICA, RIGIDEZ
¥ TRANSMISI?N DE CARGA AL SUELO.

e ® e * & e
-EL SISTEMA ESTRUCTURAL SER? SOMETIDO POR
COLUMNAS DE CONCRETO + ACERO Y SE MARCARAN e—s s s s s
MARCOS R?GIDOS CON VIGAS DE CONCRETO REFORZADO
e—a s = = s s o
-DE SER NECESARIO SE UTILIZARAN JUNTAS DI
CONSTRUCCI?N PARA DIVIDIR EL EDIFICIO EN DOS ESTAS G—e ® ® * ® e—a
JUNTAS ESTAR?N COMO M?NIMO A CADA 30 METROS Y
i o—a e e ® e e—o

M?7XIMO 40 METROS SEG?N ACI

TECHO TIPO EMCO

-PARA LOS ENTREPISOS SE UTILIZARAN LOSAS
PREFABRICADAS

-EN LAS CUBIERTAS SE UTILIZARAN LOSAS
PREFABRICADAS, AS? TECHO TIPO EMCO

CUBIERTAS ¥ ENTRE PISOS, ESTABLECER EL TIPQO DE
MATERIAL EN EL TECHO Y EN EL ENTREPISO, TOMANDO
EN CUENTA ASPECTOS DE CONFORT, SEGURIDAD Y ALTA
¥ FUNCIONALIDAD DE LAS INSTALACIONES

LOSA PREFABRICADA

[ | 4

| | T 1]

ENTRE PISO

~ PREFABRICADO

PARTE LUCES
PARTELUCES, SERVIR?N PARA EVITAR EL SOLEAMIENTO
DIRECTO DANDO MAYOR CONFORT A LAS ?REAS DONDE
SE UBIQUEN

-SE UTILIZARAN PRINCIPALMENTE EN LAS FACHALETAS
ESTE-OESTE PARA DIRIGIR EL VIENTO ¥ EVITAR EL
SOLEAMIENTO DIRECTO.

FUENTE: Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura,
Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.

REQUERIMIENTO PREMISA GRAFICA

PREMISAS DE INFRAESTRUCTURA

ENERGIA ELECTRICA:

LA INSTALACION DE SERVICIO DE ILUMINACION ¥ DE
FUERZA CON TOMACORRIENTE PARA CADA UNO DE
LOS LOCALES COMERCIALES DEL MERCADO.

\NSTALACIONES DE ENERGIA ELECTRICA:

ITERIOR Y EN EXTERIOR EN EL INTERIOR
DEBERA ILUMINAR TODOS LOS LOCALES COMERCIALES
E INSTALARLES UN INTERRUPTOR DE 110 VOLTIOS EN EL
EXTERIOR SE ILUMINARA LA FACHADA Y LOS INGRESOS
LOS FILP-ON PRINCIPAL SE DEBERA UBICAR EN EL
CUARTO DE MAQUINAS Y LOS TABLEROS SECUNDARIOS
EN LAS BODEGAS DE SERVICIO CERCA DE LOS DUCTOS

FOCOS ENPOTRADOS EN LOSA

INSTALACION HIDRAULICA:

SE REQUIERE LA INSTALACION DE AGUA POTABLE EN
LOS LOCALES COMERCIALES DEL AREA HUMEDA,
SERVICIOS SANITARIOS, ASI COMO EL SERVICIO DEL
AREA DE APOYO DEL MERCADO.

INSTALACION HIDRAULICA:

SE PROPONE QUE EN EL ABASTECIMIENTO DE ADOPTE EL
TIPO MUNICIPAL (SISTEMA ACTUAL) DE ALLI SE TOMARA
AGUA POR MEDIO DE UN TANQUE CISTERNA. LUEGO DE
BOMBEAR EL AGUA AL TANQUE ELEVADO PARA QUE
ESTE LA DISTRIBUYA POR GRAVEDAD EN UN SISTEMA DE
TUBERIA PV.C

SIETEMA MIDRONECMATICO

TANGUE ELEVADO

SISTEMA DE DRENAJE:

ES NECESARIO EN LOS LOCALES COMERCIALES DEL
AREA HUMEDA A S| COMO EL LOS SERVICIOS SANITARIOS
¥ SERVICIOS DE APOYO

SISTEMA DE DRENAJES:
LA CIUDAD CUENTA ACTUALMENTE CON UN SISTEMA DE

RENA.J CUAL PA: NIDA DONDE SE
ENCUENTRA EL MERCADO, ALLI SE DESECHARAN T
Gl ‘GRAS, P DE UN SISTEMA DE

ENAJ
RA F{ECOLECTADO
POR MEDIO DE REJILLAS Y DE REPASADERA

INSTALACIONES ESPECIALES

SE NECESITA DE UN SISTEMA CONTRA INCENDIOS PARA
EVITAR UN PERCANCE DE TIPO MAYOR, ASi TAMBIEN ES
NECESARIO UN SISTEMA DE EXTRACCION DE HUMOS EN
TODAS LAS COCINAS Y POR ULTIMO LA INSTALACION DE
AUTO PARLANTES.

SISTEMA CONTRA INCENDIOS, EXTRACCION DE HUMOS Y

SONIDO:

- EN LO QUE SE REFIERE AL SISTEMA CONTRA INCENDIOS
SE INSTALARA EXTINGUIDORES Y UN HIDRANTE EN
DIFERENTES PUNTOS DEL EDIFICIO.

- EN LO QUE SE REFIERE ALA EXTRACGION DE HUMOS EN
LAS COCINAS SE UTILIZARAN CAMPANAS DE LAMINA
SOBRE CADA UNA D E LAS ESTUFAS CON UN DUCTO DE
14" DE DIAMETRO EL SISTEMA SERA INVIDIDUAL.

- SE INSTALARA UN SISTEMA DE RADIO LOCAL CON AUTO
PARLANTES EN PUNTOS ESTRATEGICOS

SISTEMAS CONTRA INCENDIOS

CAMPANA PARA EXTRACCION DE HUMOS
i

EN COCINAS

FUENTE: Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura,
Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.
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REQUERIMIENTO

PREMISA

GRAFICA

AREA SECA

AMBIENTES QUE RESGUARDEN DE MANERA
SEGURA LAS MERCADERIAS LAS MERCADERIAS
¥ MANTENGAN EN BUEN ESTADO LAS MERCARIAS

- VENTAS DE ROPA Y ZAPATOS

- ESTE TIPO DE VENTA SE ENCUENTRAN UBICADAS
ENTRE LOS PRODUCTOS NO ALIMENTICIOS Y
PUEDEN OCUPARA HASTA UN 40% DE PUESTOS,
EN LOS MERCADOS SECTORIALES.

- AREAS QUE NO NECESITAN DE INSTALACION
HIDRAULICA, SERAN LOCALES CON UN AREA DE
89 METROS CUADRADOS.

= —
ENTA DE ROPA [ lﬁ

AMBIENTES QUE RESGUARDEN DE MANERA
SEGURA LAS MERCADERIAS Y MANTENGAN EN
BUEN ESTADC LAS MERCARIAS

- VENTA DE PLASTICOS ¥ FERRETERIAS

- ESTE TIPO DE VENTAS SE ENCUENTRAN

UBICADAS ENTRE LOS PRODUCTOS NO
ALIMENTICIOSE ¥ PUEDEN OCUPAR HASTA UN
40% DE LOS PUESTOS EN LOS MERCADOS
SECTORIALES.

- AREAS QUE NO NECESITAN DE UNA INSTALACION
HIDRAULICA, SERAN LOCALES CON UN AREA DE 9
METROS CUADRADOS.

—

VENTA 0F FLASTICOS

AMBIENTES QUE RESGUARDEN DE MANERA
SEGURA LAS MERCADERIAS Y MANTENGAN EN
BUEN ESTADO LAS MERCARIAS

- VENTA DE PLATOS. ELECTRODOMESTICOS Y
MERCERIAS

- ESTE TIPO DE VENTAS SE ENCUENTRAN UBICADAS
ENTRE LOS PRODUCTOS NO ALIMENTICIOS ¥ PUEDEN
OCUPAR HASTA UN 40% DE LOS PUESTOS EN LOS
MERCADOS SECTORIALES.

- AREAS QUE NO NECESITAN DE UNA INSTALACION
HIDRAULICA, SERAN LOCALES COMNUN AREADE 6 A
9 METROS CUADRADOS.

—

F= | 1

FERRETERIA

VENTACE FLATOS

MERCERIS

AMBIENTES QUE RESGUARDEN DE MANERA
SEGURA LAS MERCADERIAS Y MANTENGAN EN
BUEN ESTADO LAS MERCARIAS

VENTAS DE ABAR RQTES X GRANOS
- ESTE TIPO DE ENCUENTRAN UBICADAS
E TRE LOS PRODUCTOS AL\MENTICIOS DE PRIMERA

L DEBEN DE ESTAR MAS

ACC ESIBLES AL USUAR 0

- ARI UE NO NECESITAN DE UNA INSTALACION
HIDRAULICA SERAN LOCALES CON UN AREA DE 9
METROS CUAD 2

T

—

ABARROTES ¥ GRANGS.

FUENTE: Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura,
Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.

REQUERIMIENTO

PREMISA

GRAFICA

AREA HUMEDA

AMBIENTES CON CONDICIONES NECESARIAS
PARA MANTENER LOS PRODUCTOS REFRIGERADOS
CON SERVICIOS DE AGUA, LUZ Y DRENAJES.

- VENTAS DE POLLO, PESCADERD\S MARRANERIAS,
VENTA DE HUEVO ¥ LAC

- PRODUCTOS ALIMENT\CIOS DE PRIMERA NECESIDAD
POR LO CUAL DEBEN DE ESTAR MAS ACCESIBLES A
LOS USUARIOS.

- DEBEN DE CONTAR CON UN MOSTRADOR FIJO, AREA
DE LAWADO, CONGELADOR, TUBO PARA COLOCAR
CARNE DEBERA CONTAR CON AZULEJO EN MUROS Y
MOSTRADOR PARA MANTENIMIENTO Y LIMPIEZA, SU
AREA SERA DE 6 METROS CUADRADOS

POLLERIA, PESCADERIA, MARRANERIA
VENTA DE HUEVOS ¥ LACTEOS

AMBIENTES CON CONDICIONES NECESARIAS PARA
MANTENER LOS PRODUCTOS REFRIGERADOS CON
SERVICIOS DE AGUA, LUZ Y DRENAJES.

- VENTAS DE CARNES DE RES

- PRODUCTOS ALIMENTICIOS DE PRIMERA NECESIDAD
POR LO CUAL DEBEN DE ESTAR MAS ACCESIBLES A
LOS USUARIOS.

- DEBEN DE CONTAR CON UN MOSTRADOR FIJO, AREA
DE LAVADO, CONGELADOR, TUBO PARA COLOCAR
CARNE DEBERA CONTAR CON AZULEJO EN MUROS Y
MOSTRADOR PARA MANTENIMIENTO Y LIMPIEZA, SU
AREA SERA DE 8 METROS CUADRADOS

L]
»
H =1t
>4

CARNICERIA

AMBIENTES CON CONDICIONES NECESARIAS DE
HIGIENE PARA PREPARACION ¥ SERVICIO DE
COMIDA.

- WENTAS DE COMIDA PREPARADA Y REFRESCARIA.

- AREAS QUE CUENTAN CON MOSTRADORES, MESAS,
REFRIGERADORES, ESTUFAS, Y LAVA TRASTOS,
ADEMAS REQUIERE DE

- LOS SERVICIOS DE AGUA, LUZ, DRENAJE SU AREA
SERA DE 6 METROS CUADRADOS.

WVENTA DE COMIDA PREPARADA REFRESQUERIA

AMBIENTES CON CONDICIONES NECESARIAS DE
HIGIENE PARA PREPARACION Y SERVICIO DE
COMIDA

- COMEDORES

- AREAS QUE CUENTAN CON MOSTRADORES, MESAS,
REFRIGERADORAS, ESTUFAS Y LAVATRASTOS.
ADEMAS SE REQUIERE DELOS SERVICIOS DE AGUA,
LUZ, DREJANES. SU AREA SERA DE 15 METROS
CUADRADOS

COMEDOR
lI; ] [ ]
- ® @
= B =)
& - L ]

FUENTE: Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura,
Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.
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REQUERIMIENTO PREMISA GRAFICA
g
= AMBIENTES QUE PERMITAN EXPONER LOS PRODUCTOS - VENTA DE FRUTAS Y HORTALIZAS l
= AL A VISTA DEL USUARIO "
=T - AREA QUE REQUIERE DE AGUA UNICAMENTE PARA REMOJAR L
- T EL PRODUCTO QUE ESTA A LA VENTA, REQUIERE DE UN AREA T T
= SECTORIZADA PARA EL LAVADO DEL PRODUCTO. AREA QUE
= TENDRA EL PUESTO ES 3 METROS CUADRADOS
VENTA DE FRUTAS ¥ HORTALIZAS
AREA QUE PERMITA EL LAVADO DE FRUTAS Y HORTALIZAS - AREA DE LAVADO
¥ OTROS PRODUCTOS QUE INGRESAN AL MERCADO
— AREA QUE DEBE CONTAR CON PILETAS Y ESCURRIDORES
PARA EL LAVADO DE FRUTAS Y HORTALIZAS QUE INGRESAN
POR EL AREA DE DESCARGA PARA LUEGG LLEVARLOS A LOS
LOCALES COMERCIALES, DEBE CONTAR CON INSTALACION A
HIDRAULICA Y DRENAJES AREADECAYADO
e
9 4
; K ¥ ¥
< AREA QUE PERMITA EL LAVADO DE FRUTAS Y HORTALIZAS - AREA DE BASURERO
=] ¥ OTROS PRODUCTOS QUE INGRESAN AL MERCADO
= - ES EL AREA DONDE VAN A PARAR LOS DESECHOS SOLIDOS
< & PRODUCIDOS POR LOS LOCALES COMERCIALES, DEBE r
= ESTAR COLOCADA JUNTO AL PARQUEO DE BASURA. — T
= OF—/" OO
] AREA DE BASURERO  § SASURERD
o
AREA QUE PERMITA LA DESCARGA DE PRODUCTOS QUE - AREA DE DESCARGA
INGRESAN AL MERCADO 2
- AREA QUE DEBE CONTAR CON UN ANDEN DE DESCARGA
PARA FACILITAR EL INGRESP DE “RODUCTOS AL MERVADO
TAMBIEN DEBE CONTAR CON UN AREA DE PARQUEO PARA UELLE DE
CAMIONES ESCARGA
@) © D)‘i 1

AREA DE CARGA Y DESCARGA

FUENTE: Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura,
Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.

4.3 CRITERIOS DE DISENO

Para disefiar el mercado se determina la cuantificacion de usuarios, la dosificacion de puestos a utilizar
y el area que ocupara. Siendo importante partir de las determinantes de disefio que concluye con la
investigacién que precede para plantear las necesidades de este proyecto especifico.

Para el disefio se han seguido algunas formas ya establecidas para mercados, por varias instituciones

y criterios establecidos en el Plan de Mercados Minoristas de la municipalidad de Guatemala, por tener
fundamentos y estudios profundos al respecto.

DETERMINANTES DEL DISENO

Viviendas actuales a atender directamente: 1,695 viviendas
Poblacién a atender directamente para el afio de 2010: 5,322 habitantes
Poblacién futura a atender directamente para el afio 2,030: 13,962 habitante
Poblacion de la aldea: 3,191 habitantes
Crecimiento del 4.70% anual lo que deduce un incremento de: 157 habitantes por afio

El ndcleo familiar promedio es de 4 miembros x vivienda

Medio de transporte 77% a pie, 12% transporte publico, el 6% vehiculo propio y 5% vehiculos de paso.

La dias con mas frecuencia para comprar en el mercado: jueves, sabado, y domingo de 8:00 a 13:00
horas, siendo las horas pico de 10:00 a 11:00 horas de la mafiana.

Célculo de usuarios:  Conforme los datos obtenidos segun los radios de influencia se concluye en las
siguientes dimensiones.

Poblacién de radio de influencia 2010 5,322 habitantes
Poblacién de radio de influencia 2030 13,962 habitantes
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Tomando en cuenta que segln el INE son 4.00 personas por familia en el Municipio de Chinautla:

Familias para el afio del 2,010 1,695
Familias para el afio del 2,030 4,248

Un 66% utilizara el mercado, de estas, las compras son efectuadas por una persona de la familia, pero
teniendo el criterio de que nunca las personas van solas se tomaran 2 personas de cada familia es la que
frecuenta a realizar sus compras en un promedio de una media hora.

Los dias pico son los domingos con un 27% de afluencia, los sabados con un 21% y los jueves con un
18%. Se tomara la suma de los tres dias mas frecuentados para establecer la cantidad de compradores (66%).

4,248 familias (2,030) x 2 personas (nucleo famili  ar) x 66% (usan el mercado) = 5,610
compradores
5,610 compradores (2,030) x 66% (dias pico) = 3,705 compradores x fin de semana (afio 2,030 )

En los dias de mayor demanda habra 3,705 compradores. El tiempo en realizar la compra es de media
hora, de 8:00 a 13:00 horas habra 10 tiempos de venta y la horas pico es de 10.00 a 11:00 horas.

5,610 compradores / 10 tiempos de venta = 561 perso nas

Los compradores promedios cada media hora seran de 561 personas. La afluencia de personas se
hace progresiva desde las 8:00 de la mafiana. La hora pico que se estima tiene una afluencia del 20% es decir,
la hora de méas compra es entre las 10.00 a 11:00 horas y en este tiempo asiste un 20% de los usuarios (segun
el plan maestro).

3,705 x 20% = 741 usuarios en la hora pico (1 0:00 a 11:00 horas)

Debido a la poca cantidad de puestos existentes y al crecimiento poblacional se recomienda que se dé
la creacion de un mercado que satisfaga a la poblacion a servir por lo que se ha seleccionado un mercado Tipo
0 para la aldea de San Martin ya que es el mas indicado y puede tener una proyeccion de hasta 20 afios.

4.4 CLASIFICACION DE PUESTOS POR TIPO

Area Seca: Por la naturaleza del producto no requiere de instalacién de agua potable, Gnicamente
un drenaje general a nivel para su limpieza esporadica y posterior evacuacién. Se clasifican en: Granos
Basicos, Miscelaneos, Abarrotarias, Articulos de plastico, Articulos de vidrio, Panaderias, Mercerias, Articulos
de barro, Articulos de hojalata, Zapatos, Ropa, Ferreteria.

Piso de plaza: es el area destinada para el intercambio comercial a través de canastos. En ella se
comercializan frutas, verduras, legumbres, hortalizas, quesos, comida preparada. Estos espacios no cuentan
con estructura fija, solamente mantiene marcada el area en el piso.

Area Semi - Himeda: Unicamente requiere de instalaciones de agua potable para remojar el producto,
no requiere de instalacién propia esta puede estar en un lugar sectorizado, pero si de drenajes en el piso para
su limpieza y evacuacién. Se clasifican en: Frutas, Verduras, Hortalizas, Flores.

Area Himeda : Por su naturaleza, requiere de instalacion de agua potable y drenaje para limpieza del

producto y limpieza en forma individual de los comerciantes. Se clasifican en: Carnicerias, Marinerias, Pollerias,
Venta de Huevos, Pescaderias, Lacteos, Embutidos, Refresquerias, Comedores, Comida Preparada.
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4.5 DESCRIPCION DE AMBIENTES
SERVICIOS PUBLICOS:

Administracion: Esta area esta destinada a ser la encargada de la administracion del edificio de
mercado y debera contar con un area de archivo, escritorio ejecutivo, area de espera para los empleados o al
publico en general. Debera contar con un area de bodega y servicio sanitario.

Contabilidad y caja: Esta area esta destinada a ser la encargada de llevar la contabilidad del edificio
emitir cheques de pago, cobrar tasas municipales por arrendamiento de los puestos y locales, etc. Es
necesario que esta area cuente con un area de espera y un mostrador con ventanilla para la atencién al publico
y trabajadores.

Informacion:  Esta area estard destinada para orientar al usuario acerca de la ubicacion de los
locales, horarios y servicios, etc.

Cabina de sonido o radio: Desde este ambiente se transmitird la musica, anuncios dentro del
mercado, con el fin de animar a los comerciantes como a los usuarios. Contara con un area de cabina de radio.

Enfermeria: Esta area estd destinada a proporcionar a los comerciantes y usuarios primeros
auxilios, en caso de una emergencia. Se tomara en cuenta que existe la posibilidad de tener que atender
cualquier accidente a personas del publico. Contara con la atencion de un medico y una enfermera con el fin de
atender emergencias que se puedan suscitar. Contara con un area de camillas, esperas y servicio sanitario.

Servicios Sanitarios:  Los pisos de los servicios sanitarios seran de cemento liquido o de algin piso
antideslizante. Los muros llevaran forros de azulejo.

Para el calculo de servicios sanitarios para uso publico se toma en cuenta la cantidad de puestos (160
locales o puestos de venta), tomando en cuenta que 1 comerciante por cada puesto podra utilizar el servicio
sanitario y el nimero de usuarios que lo pueden utilizar en la hora pico son 741 usuarios.

160 vendedores + 741 usuarios hora pico = 901

Los usuarios se determinan en un 60% para mujeres y un 40% para hombres:

901 usuarios X 0.60
901 usuarios X 0.40

541 mujeres
360 hombres

El indice de servicios recomendado es de un 25% de la cantidad de personas a servir:
541 X 25% = 135 - 360 X 25% = 90
El tiempo promedio del uso de los artefactos es de 4 minutos y el nUmero de turnos sera de 15 por hora.

135 mujeres / 15 turnos = 9 artefactos
90 hombres / 15 turnos = 6 artefactos

Servicios sanitarios de mujeres:

4 retretes 1.50 m2 clu = 6.00 m2
5 lavamanos 1.20 m2 clu = 6.00 m2
Sub total = 12.00m2
Circulacion 25% = 3.00 m2
Total = 15.00m2
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Servicios sanitarios de hombres:

2 retretes 1.50 mts2c/lu = 3.00 m2
1 urinal 1.00 mts2c/lu = 1.00 m2
3lavamanos 1.20mts2c/u = 3.60 m2
Sub total = 7.60 m2
Circulacion del 25% = 1.90 m2
Total = 9.50 m2

Nota: tomar en cuenta que la cantidad de artefactos incluye retretes, lavamanos y urinales.

Se necesitan como minimo 15.00 mts2 de servicios sanitarios para mujeres y 9.50 mts2 de servicios
sanitarios para hombres, distribuidos en un modulo interior.

Estacionamiento de vehiculos y mo tocicletas: Para determinar el nimero de parqueos se considera el
numero de familias a atender que es de 4,248 familias multiplicado por el porcentaje que cuenta con vehiculo
propio que es de 5% y el porcentaje que usara el mercado que es de 66%.

4,248 familias x 5%
212 vehiculos X 66%

212 vehiculos
140 vehiculos

De ellos, la probabilidad de uso para comprar en el mercado estara determinado por el volumen de
compra y el lapso que durara la compra (1/2 hora). Estableciendo 10 turnos al parqueo.

Teniendo 10 turnos de compra:
140 vehiculos / 10 = 14 usuarios de parqueo por ¢ adaturno para el a fio 2,030

Si se utiliza un area de parqueo de 2.50 x 5.00 metros sin incluir &rea de maniobra, esto genera un area
de parqueo de 212.50 mts2.

SERVICIOS GENERALES

Control Sanitario: Esta area estd destinada a ser la encargada de revisar los productos que
ingresan altercado para su venta y verificar que estos sean de buena calidad, se encuentren en buenas
condiciones y se vendan en buenas condiciones de higiene. Se debe encontrar cerca del area de carga y
descarga.

Andenes de carga y descarga: Esta area esta destinada a ser el lugar donde los camiones
distribuidores podran descargar los productos que seran vendidos dentro del edificio. El abastecimiento de
productos se efectuara en horas que no se atienda al consumidor. Los productos seran transportados por medio
de camiones, pick ups o microbuses. Se localizara en la parte lateral o trasera del edificio con un area de
circulacion y maniobra destinada a prestar el servicio.

Area de descarga de productos: Esta debe de ubicarse inmediata al parqueo de camiones y
pick-ups en un ingreso junto al control de productos y limpieza. La hora pico de ingreso de productos
especificamente frutas, verduras y granos es de aproximadamente 2 horas de 17:00 a 19:00 horas, lo que
representa a futuro un ingreso de vendedores y sus bultos. Considerando un ingreso de 160 vendedores (80
parejas de vendedores) a un lapso de 2 horas, si ingresan de dos en dos, tomando para ello 2 minutos y que el
espacio ocupado sera de 1.50 m2 por vendedor + producto:

160 vendedores/60 turnos = 2.67 vendedoresx1.50 m2 = 4.00 m2 como minimo

Se considera 4.00 m2 para el area de ingreso de productos. El mismo criterio se tomara para el area de
limpieza de frutas, verduras Yy otros.
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Area de lavado de verduras : Esta area esta destinada a que los productos como vegetales, verduras
y frutas sean lavados antes de ingresar al mercado. Por lo que se realizara en el area de lavado de verduras el
cual se recomienda que cuente con escurridor natural por medio de muros bajos con pendientes de un material
liso ya sea de alisado de cemento o azulejado, area de 4.90 m2 como minimo

Parqueo de descarga : En este sentido se debe tomar en cuenta que el comportamiento de los
vendedores, para este caso siempre se organiza y contrata el servicio de un camién que les lleva sus productos
desde el punto de distribucién. Para el efecto se ha considerado el nUmero de camiones que abastece a los
mercado analizados los cuales oscilan entre 3 6 4 camiones y 4 6 6 pick-ups. Por lo que se considera necesario
el espacio maximo

4 camiones X 25.00 m2 = 100.00 m2
Circulacion 'y maniobra 50% = 50.00 m2
Area de Basurero: Esta area esta destinada para que las personas recolectoras de basura

depositen la basura antes de que sea recogida por el camidn recolector final. Los desechos sélidos deberan ser
colocados en recipientes con bolsas de colores segln su clasificacion. Se recolectara por medio de personas
destinadas a este fin en carretones cerrados garantizando el aislamiento de los desechos, para luego ser
depositados segun su clasificacion.

El depésito para la eliminacién de la basura debera contar con paredes y pisos de materiales lavables
gue permitan su facil limpieza y que no permitan la acumulacion de bacterias. Segun el plan maestro de
mercados minoristas para calcular el area del basurero se toma como base que cada local o puesto de venta
genera 0.25 m3 de basura al dia por lo que tenemos:

160 puestos o locales de venta X 0.25 m3 = 40.00 m3
40.00 m3 de basura al dia / 4.00 mts de altura = 10.00 m2
Dimensiones del basurero = 3.50 x 3.35 metros.

AREAS EXTERNAS

Plaza de ingreso y areas verdes: Esta area esta destinada a ser un espacio abierto que enmarca
el acceso a la entrada principal del complejo. Por ser un lugar concurrido debera estar protegido por areas
verdes con jardineras y vegetacion. Su funcion sera la de distribuir o vestibular la circulacion peatonal desde el
exterior. Es en este punto donde se colocara algin monumento o rotulo con el nombre del proyecto libre.

Parada de microbuses: Esta area esta destinada al espacio para que los usuarios del mercado
realicen la espera de microbuses del municipio para ser trasladadas del mercado a otro punto del municipio.
Por ser un area de espera se deberan colocar areas techadas y bancas.

COMERCIO

Locales Comerciales: Esta area esta destinada a comercializar productos que no se vendan dentro del
area de mercado como por ejemplo joyas, ventas de cds, ropa, zapaterias, electrodomésticos, revelado de
rollos fotograficos, etc. Cada uno de estos locales comerciales contara con un area de servicio sanitario, se
establece un area de 25.00 m2 para cada uno incluyendo servicios sanitarios.

Area de puestos: Para disefiar el mercado, como se dio antes se ha seguido algunas normas ya
establecidas para mercados, por varias instituciones y criterios establecidos en el PLAN MAESTROS DE
MERCADOS MINORISTAS de la Municipalidad de Guatemala, por tener fundamentos y estudios profundos al
respecto.

Adaptando a los datos socio-econdmicos obtenidos y a la necesidad del proyecto a proponer. El criterio
que sigue el plan se basa en el poder adquisitivo de la poblacion y lo relaciona directamente con el volumen de
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venta anual de cada producto. Para determinar el area de venta neta (con circulacion) se determina primero el
area total del edificio de mercado multiplicado por 0.53 y el nimero de viviendas a atender a largo plazo.

Factor 0.53  x 4,248 (viviendas 2,030)
Factor 0.53  x 1,695 (viviendas 2,010)

2,252 metro s cuadrados
899 metros cuadrados

Aunque se atienda la demanda directa se estima que el proyecto debera cubrir el 60% de la demanda
futura Unicamente; el resto es captado por el resto de sistema de comercializacién al por menor (mini
mercados, abarroterias, tiendas, etc.)

2,252 metros cuadrados X 0.60
899 metros cuadrados X 0.60

1,352 metros cuadrados (afio 2,030)
540 metros cuadrados (afio 2,010)

El area de circulacion y servicios varios se estima con base en pasillo de circulacion de 1.60 mts
corresponde al 40% del area total disponible que representa para el afio 2,030.

1,352 metros cuadrados X 0% = 540.00 metros cuadrados

1,352 metros cuadrados area de puestos - 540.00 éarea de circulacion = 812.00 metros
cuadrados para el afio 2,030.

540 metros cuadrados x 0% = 216.00 metros cuadrados

540 metros cuadrados area de puestos — 216.00 area de circulacion = 324.00 metros cuadrados

para el afio 2,010.

El area disponible para el afio 2,030 para puestos e s de: 812.00 metros cuadrados de acuerdo
con los porcentajes que se establecieron con base e  n las dosificaciones planteadas en el plan.

El area disponible para el afio 2,010 para puestos e s de: 324.00 metros cuadrados de acuerdo
con los porcentajes que se p lantearon con base en las dosificaciones planteadas en el plan.

Los porcentajes fueron tomados del plan maestro de mercados, para sectores con similares condiciones
econdmicas aplicados a datos proporcionados por el presente estudio.

Para esto se concluye que el mercado tiene como funcién especial abastecer a todos aquellos
usuarios en los productos de la canasta basica, bajo un espacio fisico en relacion funcional al lugar especifico
de cualquier region del pais, conservando sus costumbres y tradiciones.

Es asi como para el estudio de este proyecto se determina bajo las observaciones proporcionadas por
sus autoridades de esta institucion de un espacio del 50% de circulacion que requiere un mercado y areas
como; humeda, semi-himeda, seca y piso plaza, todas estas actividades internas de uso publico y para la
determinacion de la altura se procede a tomar un rango de 3.00 a 4.00 metros por que el clima de este lugar
es templado.

Area seca: por la naturaleza del producto no requiere de instalacion de agua potable, Gnicamente
un drenaje general a nivel para su limpieza esporadica y posterior evacuacién. Lo atiende generalmente una o
dos personas.

Granos y abarrotes: Puestos destinados a vender principalmente granos y abarrotes, por el area de
almacenamiento y exposicion de los productos, el area minima es de 9.00 metros cuadrados.

Articulos de plastico, articulos de vidrio, panaderias, mercerias, articulos de barro, articulos de cesteria,
articulos de hojalata, especies, zapatos, ropa y ferreteria, Miscelaneos, puestos destinados a vender articulos
de fantasia, perfumes, cosméticos, etc., el area minima es de 6.00 metros cuadrados.

Area Semi-himeda: Unicamente requiere de instalaciones de agua potable para remojar el producto,
no requiere de instalacion propia (esta puede estar en un lugar sectorizado, pero si de drenajes en el piso para
su limpieza y evacuacion.
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Frutas, verduras, hortalizas y flores: area para exhibicién, puede aprovecharse en desnivel para
mostrar el producto y cada uno de los locales deberan estar separados por muros de media altura, y estas
paredes laterales y posteriores se pueden utilizar para colocar el producto. Atiende una persona. Area minima
4.00 metros cuadrados.

Piso de Plaza: es el area destinada para el intercambio comercial a través de canastos. En ella se
comercializan frutas, verduras, legumbres, hortalizas, quesos, comida preparada, especies, etc. Estos espacios
no cuentan con estructura fija, solamente mantiene marcada el area en el piso ya que solamente son utilizados
en los dias de mercado municipal. Las dimensiones de cada puesto de piso plaza sera de 1.50 x 2.50, el piso
sera de concreto y esta delimitado con ladrillo en piso sin relieve para poder ser utilizado en dias normales
como plaza.

Area Humeda: por su naturaleza requiere de instalacion de agua potable y drenaje para limpieza del
producto y limpieza en forma individual de los comerciantes.

Carnicerias y marinerias:  equipar con mostrador fijo, tubos para colgar ganchos con carne,
congeladores, lavadores con instalacién hidraulica y sanitaria, area para huesos y desechos. Atencién para una
sola persona: inmediato a la zona de descarga.

Representa el ancla del mercado por lo que se debe aprovechar su atraccién para obligar al comprador
a circular por el resto de areas del mercado. Se requiere de un &rea minima para las carnicerias de 9.00
metros cuadrados y un area minima de marranearias de 6.00 metros cuadrados.

Pollerias y ventas de huevos Yy lacteos: equipar con mostrador fijo, area de lavado de
producto, congelador o almacenaje. Atiende una persona y requiere de un area minima de 6.00 m2. Requiere
de instalacion de drenaje para limpieza.

Pescaderias: es un area de exposicion del producto bastante grande, azulejado y con drenaje ya que
utilizan hielo para la conservacion del mismo, debera de contar con un mostrador, area de lavado de producto,
congelador o almacenaje. Atiende una persona y su area minima es de 6.00 metros cuadrados requiere de
instalacion de drenaje para su limpieza.

Visceras: equipar con mostrador, estanterias, area de lavado. Atiende una persona y su area minima
es de 6.00 metros cuadrados.

Refresqueria: puestos que venden jugos, licuados o refrescos preparados por el comerciante,
necesita area de mostrador, estanterias, area de lavado. Atiene una persona y su area minima es de 4.00 m2.

Cocina 'y comedores: puestos que venden almuerzos, sandwiches, ceviches, etc. Requiere de un area
de preparacion de alimentos, mesas para comer, area para colocar equipo de cocina refrigeradores,
congeladores, area de estufa, chimeneas para humo/olores y area de lavado. Atienden de dos a tres personas
y su area minima es de 18.00 metros cuadrados.

Comida rapida: area de colocacion de alimentos y mesas con banca. Estos puestos no
requieren de tanta area como los comedores ya que los productos llegan preparados. Atienden dos personas y
su &rea minima es de 6.00 metros cuadrados.

Tortillerias: Son puestos de venta pequefios, atiende una persona y el area minima para estos
puestos es de 4.00 metros cuadrados.
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4.6 PLANTAS TIPICAS DE LOCALES

Plano No. 5
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Plano No. 7
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Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.
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DESCRIPCION DEL LOCAL

“PERTENECE AL AREA HUMEDA

*PERTENECE A LOS LOCALES DE SEGUNDA CATEGORIA
*“CUENTA CON UN AREA DE 6.00 MTS2

“CUENTA CON UN AREA DE MOSTRADOR

PARA ATENCION AL PUBLICO

“CUENTA CON UN AREA PARA CONCELADOR

O REFRICERADOR

*CUENTA CON UN AREA DE LAVADO

“UN TUBO DONDE SE COLGARA LA BALANZA O
ALGUN PRODUCTO QUE SE DESEE VENDER

*SE INSTALARA AZULEJO DE 0.15%0.15 MTS DE COLOR
BLANCO EN TODOS LOS MUROS INTERIORES HASTA
UNA ALTURA DE 2.05 MTS
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FUENTE: Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura,
Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.
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FUENTE: Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura
, afio

Universidad de San Carlos de Guatemala



MERCADO MUNICIPAL

ATLDEASAN MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

4.7 PROGRAMA ARQUITECTONICO

AREA DE ESTACIONAMIENTO
METRO
No. AMBIENTE UNIDADES | CUADRADO X TO;?ALBI:QIE\EEOS METROS
UNIDAD CUADRADOS
1 |PLAZAS VEHICULARES 14.00 12.50 175.00 TOTALES
2 |PLAZAS DE MOTOCICLETAS 9.00 3.60 32.40
TOTAL DE PLAZAS 23.00 207.40
AREA DE MANTENIMIENTO
METRO
No. AMBIENTE UNIDADES | CUADRADO X TO;'IA\\ALBIYIIET:\I—;F;OS METROS
UNIDAD CUADRADOS
1 |BODEGAS 1.00 22.60 22.60 TOTALES
2 |BASURERO 1.00 29.94 29.94
TOTAL DE PLAZAS 2.00 52.54
AREA INGRESO MERCADERIA
METRO
No. AMBIENTE UNIDADES | CUADRADO X TOZ?ALB,:/I;:\I-:%OS
UNIDAD METROS
1 |AREA DE LAVADO 1.00 7.22 7.22 CUADRADOS
2 |AREA DE CONTROL 1.00 7.22 7.22 TOTALES
3 |AREA DE DECOMISOS 1.00 7.22 7.22
4 |AREA DE ANDEN DE DESCARGA 1.00 28.75 28.75
TOTAL DE PLAZAS 4.00 50.41
AREA ADMINISTRATIVA
METRO
No. AMBIENTE UNIDADES | CUADRADO X TOZ,A\\ALBIYIIE?\]—;F\I;OS
UNIDAD
1 JADMINISTRACION + S.S. 1.00 11.40 11.40 METROS
2 |CONTABILIDAD 1.00 5.53 5.53 CUADRADOS
3 |ARCHIVO 2.00 2.82 5.64 TOTALES
4 |COBROS 1.00 5.53 5.53
5 |RECEPCION 1.00 5.53 5.53
6 |ESPERA 1.00 5.88 5.88
TOTAL DE PLAZAS 7.00 39.51
SERVICIOS PUBLICOS
METRO
No. AMBIENTE UNIDADES | CUADRADO X TOTAL METROS
UNIDAD AMBIENTE
1 |AGENCIA BANCARIA 1.00 47.77 47.77 ME TROS
CONTROL SERVICIOS CUADRADOS
2 SANITARIOS 2.00 3.76 7.52 TOTALES
2 |S.S. DAMAS 1.00 19.04 19.04
3 |S.S. CABALLEROS 1.00 19.04 19.04
TOTAL DE PLAZAS 5.00 93.37




MERCADO MUNICIPAL

ATLDEASAN MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

AREA HUMEDA
METRO
No. AMBIENTE UNIDADES | CUADRADO X TOI:IA\\/ILB?/IS\I-I;'F\I’EOS
UNIDAD
1 |CARNICERIAS 6.00 7.60 45.60
2 |[MARRANERIAS 6.00 7.60 45.60 METROS
3 |POLLERIAS 5.00 7.60 38.00 CUADRADOS
4 |PESCADERIAS Y MARISCOS 5.00 7.60 38.00 TOTALES
6 |LICUADOS 1.00 8.60 8.60
7 |REFACCIONES 2.00 8.60 17.20
8 |COMIDA RAPIDA 2.00 7.60 15.20
9 |COMEDORES 2.00 59.32 118.64
TOTAL DE PLAZAS 29.00 326.84
AREA SEMI HUMEDA
METRO
No. AMBIENTE UNIDADES | CUADRADO X TOTAL METROS METROS
UNIDAD AMBIENTE CUADRADOS
1 |VERDURAS 15.00 7.60 114.00 TOTALES
2 |FRUTAS 15.00 7.60 114.00
TOTAL DE PLAZAS 30.00 228.00
AREA SECA
METRO
No. AMBIENTE UNIDADES [ CUADRADO X TOTAL METROS
UNIDAD AMBIENTE
1 |ABARROTES 5.00 7.29 36.45
2 |GRANOS BASICOS 5.00 7.29 36.45
3 |PLASTICOS 4.00 7.60 30.40 METROS
4 |MERCERIA 4.00 7.60 30.40 CUADRADOS
5 |ROPA 2.00 7.60 15.20 TOTALES
6 |ZAPATOS 2.00 7.60 15.20
7 |CRISTALERIA 4.00 7.60 30.40
8 |MISCELANEOS 4.00 7.60 30.40
9 |CERERIA 2.00 7.60 15.20
10 |DULCERIA 2.00 7.60 15.20
TOTAL DE PLAZAS 34.00 255.30
AREA DIVERSOS AMBIENTES
METRO
TOTAL METROS METROS
No. AMBIENTE UNIDADES CUCE:B:[E)O X AMBIENTE CUADRADOS
1 |LOCALES COMERCIALES 8.00 11.40 91.20 TOTALES
TOTAL DE PLAZAS 8.00 91.20




MERCADO MUNICIPAL

4.8 PROGRAMA DE NECESIDADES

Servicios publicos:

Estacionamientos: Vehiculos - Bicicletas -

Servicios Sanitarios: Control de ingreso - Hombres

Teléfonos publicos - Cabina de radio - Enfermeria
Area Administrativa

Administracion + Servicios Sanitario - Sala de espera - Caja

Archivo - Servicios sanitarios
Areas Externas
Areas verdes

Plaza de ingreso - Parada de microbuses -

Servicios del Mercado

Area himeda: Carnicerias - Pescaderias
Mariscos - Pollerias
Venta de huevos - Refresquerias
Comedores - Visceras

Area semi-himeda: Florerias - Verduras
Tortillerias - Hortalizas

Area Seca: Granos - Abarrotes

Area de Artesanias Area de Bordados

Piso de plaza
Area de andenes de carga y descarga de productos

Control sanitario - Bodega de comiso
Altar religioso

Areas Generales:

Comercio: Locales comerciales + servicio sanitario

ATLDEASAN MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

Motocicletas

Mujeres
Informacién

Contabilidad

Marinerias
Comida rapida
LActeos

Frutas
Miscelaneos

Area de Calados

Basurero

71



MERCADO MUNICIPAL

4.9 DIAGRAMACION

MATRIZ RELACIONES DE CONJUNTO
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ATLDEASAN MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

MATRIZ RELACIONES DE CONJUNTO

INGRESO

DESCARGA DE PRODUCTOS

LAVADO DE PRODUCTOS

CONTROL SANITARIO

BODEGA DECOMISOS

BODEGA DE LIMPIEZA

BODEGA DE MANTENIMIENTO

CUARTO DE MAQUINAS

GUARDIANIA

ADMINISTRACION

CABINA DE SONIDO o

AREA SECA

mim|Slolo|e|No|albv|N=

AREA SEMI HUMEDA 2

=
»

AREA HUMEDA

SERVICIOS SANITARIOS

N
(=284

BASURERO

RELACION DIRECTA

RELACION INDIRECTA

15

13

DIAGRAMA DE BLOGUES 1°NIVEL

15

DIAGRAMA DE BLOQUES 3 NIVEL

DIAGRAMA DE BLOQUES ZNIVEL
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MERCADO MUNICIPAL

4.10 MATRIZ DE DIAGNOSTICO

m MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

Necesidades

Escala de Relacion Psiquica

Escala de Relacion Métrica

Escala de Relacoin Ambiental

& i Ergometria - Ent
Especifica Puntual Ambiente Actividades Mrc?bill ario Capacidad | Area (m2) | Ancho (m) Largo (m) Alto (m)  |Ventilacion  |lluminacion Tpaz;?gmadg
vemay
Granos y despacho de -estanteria Natural y -areas comodas y
Abarrotes productos -mostrador 3 parsonss 9.00 3.00 3.00 3.50 el artificial funcionales
variados
-venta y -closets
‘entas de Ropa despacho 2 9.00 3.00 3.00 3.50 _Natural Na}urle y -areal:s comodas y
de ropa -vestidor y sillas . . artificial funcionales
-venta y closets 2 personas
Zapaterias despacho caiag K Natural y -areas comodas y
i de zpapalns -y'";’iia'i oes 9.00 3.00 3.00 3.50 Natural artificial funcionales
Venta de -seriiny tanteri S
despacho -estanteria 9.00 3.00 3.00 3.50 F | Natural y -areas comodas y
Plastico de plastico -mostrador s artificial funcionales
-ventay
. despacho de -estanteria 2 personas F Natural y -areas comodas y
Festerias productos -mostrador 00 00 300 o0 SLARIES artificial funcionales
variados
-venta y 2
d ho de stanterfa 3.00 3.50 Natural -areas comodas
i 6.00 2.00 g 4 ¥ y
o © Mercerias productos -mostrador iakral artificial funcionales
-(CU, B variados
o (92}
= 8
£ Electrodo- ~venta y o
=T o eflaos despacho de -estanteria 2 personas 9.00 3.00 3.00 3.50 o Natural y -Grees comodaa y
productos -mostrador artificial funcionales
variados
venta y .
. Hespacho de -estanteria e N -
Libeerias | atural y areas comodas y
PTO_dUClOS -mostrador 2.00 300 2.00 350 Natural artificial funcionales
variados
Ventas de ventay -estanteria Natural -éreas comodas
y
celulares despachode  |_mostrador 2 peracies 9.00 3.00 3.00 3s0  [-Natural artficial’ | ancionales
Venta d —ay tanter
‘enta de despacho de -estanteria 2 personas Natural y -areas comodas y
platos proczI:’ctos -mostrador 9.00 3.00 3.00 3.50 iNahiral artificial funcionales
varnadaos

FUENTE: Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura,
Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.

Necesidades

Escala de Relacion Psiquica

Escala de Relacion Métrica

Escala de Relacién Ambiental

Ambi Ergometria Entorno
specifica i ncho (m argo (m; o entilacion | lluminaci
E: ifi Puntual M frea (m2) Anch L Pito (m) Ventilaci ion T
-preparado de _mostrador -areas comodaas y
Codina alimentos akits p personas ordenadas
py -cocinar n la cocina Natural y -areas de un espacio
~servir _pila 12 15.00 3.00 5.00 3.50 Natural artificial funcional para
‘comedor -alimentarse _maesas y sillas pn ol comedor atencion multiple del
-peber area de comedores
-venta y -mostrador 2 personas
Comida despacho de -estufa en Ia cocina Natural y -areas comodaas y
preparada alimpeit 35 -cclmga‘\)aador y4 personas 6.00 2.00 3.00 3.50 Natural artificial funcionales
-pila y bancos comiendo
Ventay “mostrador
e -comal Natural y -areas comodaas y
Tortilleria gs:g:;::;: de industrial 3 personas 9.00 3.00 3.00 3.50 Natural artificial funcionales
-pila
-Ventay -mostrador
Natural
Lacteos despacho de -congelador 2 personas 6.00 2.00 3.00 3.50 Natural artif cialy -areas comodaas y
productos -pila funcionales
-Ventay -mostrador 2 parscnas
: la cocina -areas comodaas y
Refresqueria despacho de -congelador e Natural y P
productos -pila y bancos z:mni':;z%nas 6.00 2.00 3.00 3.50 Natural antificial uncionales
-Ventay smostracioe Natural -areas comodaas
2 Venta de despacho de ~congelador 2 personas 6.00 2.00 3.00 350 Natural o funcionates Y
= huevos o -pita artificial
rodu
= «
S
= s -mostrador
§ -Venta y -congelador Natural - que el vendedor
= i despacho de -pila 3 personas 9.00 2.00 3.00 3.50 Natural wablld preste un servicio en
P Carnicerias Carna -equipo de artificial forma ordenada e
> deatazn higienica
=
-mostrador
i -Venta y ~congelador Natural =S ——
Marranerias despacho de e 3 personas 2.00 2.00 3.00 3.50 Natural anmc'a" preste un servicio en
TS 16 e it forma ordenada e
gla;‘) higienica
Vent: mostrador cauaeivendedor
Pollerias -Venta y o 2 Natural y preste un servicio en
de 6.00 2.00 3.00 3.50 Natural i Pt s
came de pollo -pita higienica
- que el vendedor
-Venta y -mostrador
¢ 2 reste un servicio en
Pescaderias  |despacho de ~congelador personas 6.00 200 3.00 3.50 Natural :;;“;iaa'ly el bbb
L il higienica
Area ~Venta y . - que el vendedor
semi Frutas y despacho de d’;‘?:}"fi‘g:’ 2 personas 3.00 1.50 200 - i , Natural y preste un servicio en
Humeda Hortalizas frutas y X puesto atural artificial forma ordenada e
hortalizas higienica

FUENTE: Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura,
Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.
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MERCADO MUNICIPAL

mMARTTN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

Necesidades Eacels de Rulacian Psfquion Escala de Relacion Métrica Escala de Relacion Ambiental
o i o Ergometria Entorno
Especifica Puntual Ambiente Actividades M’gg“am Capacidad Area (m2) ey Largo (m) A ). | Verision lluminacion T
-administrar 1 escritorio que el usuario tenga
Oficina del - i i acceso a areas
Administrador _m‘ﬁ'"ar g :‘:;sivns 2 personas 12.00 3.50 3.50 3.50 Natural E:i‘:;iaa‘ly inmediatas del
+secretaria mercado
-control
Cobroy -realizar 1 escritorio area con relacion
= contabilidad registros 3 sillas 2 personas 10.00 3.00 3.30 3.50 Natural Natural y directa al
= ﬂmes 2 archivos Artificial administrador
o
= ~control de F
=2 Control calidad de :1’ s ] Natural area con relacion
= i i ul
= sanitario a::r:‘antor:saﬂ 2 :'!:r:m 2 personas 13.00 3.50 375 3.50 Natural Ar\iricialy bl
2 :I b 1 pila carga y descarga
[se3
Bodega de -almacenaje 1 pila area con relacion
;2.; limpieza de articulos estanteria 2 personas 6.00 3.00 2.00 350 | Natural ng;i‘gly directa a los puestos
de limpieza
2 -seguridad del 1cama Natural s con PAESR
Guardiania e astarieda 1 persona 7.00 2.156 3.20 3.50 Natural Aniﬁcialy g:emveﬁb: los puestos
o
= avado de pilas en 575 8.75 - fried el
g productos general 6 porsonas 18.50 Sl i carga y descarga
= -higiene 2 inodoros
ﬁ'osmmes -necesidades 2 urinales S parsonas 9.30 3.00 3.10 3.50 Natural Natural y que los servicios
fisiologicas 2 lavamanos B Artificial queden comunes para
ambos sexos, y al
-higiene 3 inod servicio de todo el
S “necesi S 5 9.30 3.00 3.10 350 | Natwral | Natraly | ool
fisiologicas Adtificial
f= Bodega de -reparacion estanterias en N 1 cerca del area
S | Mantenimiento general general 2 personas 6.50 215 2.95 S Natural Aﬁf:?aly de servicios
f=
‘CII:J Bodega de ar::::mﬂo estanterias en 2 nas Natural Natural y area con relacion
3 Mantenimiento slectricidad y general i 7.30 245 3.00 3.50 Artificial ﬂ;c"l:&faecglle i
agua potab ;
f=1
K=}
= Bodega de -almacenar estanterias en Natural e
e [mmr o [Soree Jomeew @0 [ s | sa | aso [N [RmmY [aeconme
o - -depositar Natural area apartada
surero . ;
basura Libre variable 41.00 6.30 6.50 3.50 . Siee soar
Area de carga -ingreso de area con relacion
y dss“argsrg productos Libre variable e 8.50 2.00 -— Natural :ﬁ:::;ly al parqueo de
Parqueo de -descarga de < o Natural Natural y area con relacion
camiones productos Librs 3personas | 130.00 15.00 8.40 Artificial directa a la calle

FUENTE: Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura,
Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008.

Funcién Funcion - . Espacio Respuesta
Sanaral Particular Actividad Agentes Usuarios - -
rea (m2) Ancho (m) Largo (m) Alto (m) Ambiente Especifico
Comercializacion de Vendedores de Comprador Puestos area
ot Pevsdei Frutas y Verduras Final 3.00 1.50 200 - semi Humeda
Comercializacion de Vendedores de Comprador
Granos y Abarrotes granoay bt 9.00 3.00 3.00 3.50 :r'f:'s‘;ge
Comercializacion de Vendedores de
Comprador Puestos de
Z;lﬁa;:le ropa y ropa y zapatos Final 9.00 3.00 3.00 3.50 ot
Comercializacién de Vendedores de
vontas do plasiico y plastico y Comprador 9.00 3.00 3.00 3.50 fimbads
ferreterias ferreterias s i SRS
Comercializacion de Vandedores do Comprador Puestos de
ventas merceria merceria Final 6.00 2.00 3.00 3.50 o Baca
Comercializacién de Vendedores de
o] ventas de plalos y de platos y Comprador 9.00 300 3.00 350 Puestos de
= electrodomesticos electrodomesticos Final . area seca
= S
=2 Comercializacion de ——
< 82 % venias do s st oMo 7.00 3.00 220 e Fussioe ds
(53 s - utiles escolares
D =
= 2 = Comercializacion de Vendedores de Comprador 6.00 3.00 2.00 Puestos de
s ventas de celulares celulares Final : 3.50 area seca
=
Comercializacion de Vendedores de Comprador Puestos de
o came de res y de carnes Final 9.00 3.00 3.00 3.50 area humeda
-—
E ;f’r'r"':':;“:ol:g;"dge Vendedores de Comprador 6.00 2.00 3.50 puseios do
[] pescado cames Final 3.00 s area humeda
(o]
—
D Comercializacién de ) Comprador Puestos de
—_— venta de huevos y de . Final 6.00 2.00 3.00 3.50 4area humeda
Comercializacion de Puestos de
Vendedores de Comprador
o do comida Yam o 15.00 3.00 5.00 3.50 area humeda
Comercializacion de Vended: de Comprad: Puestos de
venta de comida s Fin’:\p( or 6.00 2.00 3.00 3.50 area humeda
prepada y jugos
Comercializacion de Vendedores de Comprador 9.00 3.00 3.50 Puestos de
venta de tortillas tortila Final - 200 : area humeda

FUENTE: Pérez Guerra Cristian Adolfo, Mercado Municipal para el Municipio de Chuarrancho. Tesis de la Facultad de Arquitectura,
Universidad de San Carlos de Guatemala, afio 2,008
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MERCADO MUNICIPAL

%LDEA SAN"MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

V. FIGURACION DEL PROYECTO
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MERCADO MUNICIPAL
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S MERCADO MUNICIPAL

2 ‘ mEA SAN"MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.
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5.7 PRESUPUESTO

ATLDEASAN MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

M ERCADO MUNICIPAL - SAN MARTIN 2

No. 1
RENGLON: PRELIMINARES

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD COSTO TOTAL
LIMPIEZA DEL TERRENO 2,905.00| M. CUADRADO Q15.00 Q43,575.00
MOVIMIENTO DE TIERRA (REALIZACION DE 1,655.00 M. CUBICO Q500.00 Q827,500.00
PLATAFORMAS)
TRAZO Y ESTAQUEO 441.00 M. LINEAL Q30.00 Q13,230.00
REALIZACION DE BODEGA 225.00| M. CUADRADO Q150.00 Q33,750.00
REALIZACION DE CERCO PERIMETRAL 240.00 M. LINEAL Q300.00 Q72,000.00
TOTAL Q990,055.00
No. 2
RENGLON: CIMENTACION

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD COSTO TOTAL
ZAPATAS 72.00 UNIDAD Q1,750.00 Q126,000.00
CIMIENTO CORRIDO (incluye sobre cimiento + solera de 200.00 M. LINEAL 0350.00 070,000.00
humedad)
SOLERA DE AMARRE 300.00 M. LINEAL Q225.00 Q67,500.00
COLUMNAS PRINCIPALES 141.00 UNIDAD Q1,500.00 Q211,500.00
TOTAL Q475,000.00
No. 3
RENGLON: MAMPOSTERIA

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD COSTO TOTAL
LEVANATADO DE PAREDES (incluye 3,969.00| M. CUADRADO Q500.00|  Q1,984,500.00
columnas - mochetas - soleras)
MUROS DE CONTENCION 300.00( M. CUADRADO Q1,000.00 Q300,000.00
TOTAL Q2,284,500.00
No. 4
RENGLON: ARMADO DE LOSA PREFABRICADA + LAMINA EM CO

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD COSTO TOTAL
ARMADO DEVIGAS 441.00 M. LINEAL Q750.00 Q330,750.00
FUNI.DIF:ION DE LOSA PREFABRICADA (incluye colocaciony 1,500.00| M. CUADRADO 01,250.00 01,875,000.00
fundicion)
MOD.U!_O DE GRADAS DE EMERGENCIA (incluye armado y 96.00| M. CUADRADO 0850.00 081,600.00
fundicion)
MODULO DE RAMPA (incluye armado y fundicion) 225.00| M. CUADRADO Q850.00 Q191,250.00
INSTALACION DE LAMINA EMCO 650.001 M. CUADRADO Q750.00 Q487,500.00
TOTAL Q2,966,100.00
No. 5
RENGLON: ACABADOS

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD COSTO TOTAL
APLICACION DE CERNIDO 7,938.00| M. CUADRADO Q60.00 Q476,280.00
.COLOCACION DE PISO (incluye realizacion de mezclon + 1,950.00| M. CUADRADO 0250.00 Q487,500.00
instalacion)
COLOCACION DE AZULEJO 487.50| M. CUADRADO Q200.00 Q97,500.00
REALIZACION DE TORTA DE CONCRETO (t=0,10) (incluye 1.600.00| M. CUADRADO Q475.00 0760,000.00
parqueos y banquetas)
HERRERIA (bargndas metalicas de circulacion + puertas - 1.00 GLOBAL 0150,000.00 0150,000.00
ventanas - percianas - barandas)
APLICACION DE PINTURA 15,876.00| M. CUADRADO Q30.00 Q476,280.00

TOTAL

Q2,447,560.00

87



MERCADO MUNICIPAL

ATLDEASAN MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

No. 6

RENGLON:

INSTALACIONES

DESCRIPCION

CANTIDAD UNIDAD

COSTO

TOTAL

INSTALACION DE AGUA POTABLE (incluye tuberia +
accesorios + artefactos sanitarios)

1.00 GLOBAL

Q125,000.00

Q125,000.00

INSTALACION DE DRENAJE SANITARIO Y PLUVIAL (incluye
tuberia + accesorios + cajas)

1.00 GLOBAL

Q125,000.00

Q125,000.00

INSTALACION ELECTRICIDAD - ILUMINACION Y FUERZA
(incluye tuberia interna + cableado interno + unidades
electricas)

1.00 GLOBAL

Q750,000.00

Q750,000.00

INSTALACIONES ESPECIALES (incluye tuberia + cableado)

1.00 GLOBAL

Q100,000.00

Q100,000.00

TOTAL

Q1,100,000.00

No. 7

RENGLON:

LIMPIEZA

DESCRIPCION

CANTIDAD UNIDAD

COSTO

TOTAL

LIMPIEZA FINAL

3,550.00 GLOBAL

Q40.00

Q142,000.00

TOTAL

Q142,000.00

COSTO TOTAL DE PROYECTO

Q10,405,215.00

COSTO TOTAL DE PROYECTO

$1,300,651.88

COSTO TOTAL POR METRO CUADRADO

Q5,336.01

COSTO TOTAL POR METRO CUADRADO

$667.00

5.8 CRONOGRAMA DE EJECUCION

Norbre de area

IVPEZA DE TERRENO =

REALLACION DE CERCO

REALIZACION DE PLATAFORMAS

TRAZO+ ESTAQUEO e

CHENTACION ZAPATAS - CIMENTO CORRIDO)

COLUNNAS

HUROS DE CONTENCION

LEVANTADO DE PAREDES ' NYEL

ARDADGO DE VIGAS 1 NIVEL

ARNADO DE LOSA PREFABRICADA 1 NVEL

LEVANTADO DE PAREDES 2'NVEL

ARNADO DE VAGAS 2'NVEL

ARADO DE LOSA PREFABRICADA 2 NVEL

LEVNATADO DE PAREDES ¥ NVEL

ARHADO DE SOLERA DE CORONA ¥ NVEL

NTALACION DE ESTRUCTURA ENCO

ACABADOS (GERAIDO ¢ PSO + AZULEJO ¢ PNTURK)

TORTADE CONGRETO (PARQUE + BANQUETAS)

HERRERA

INSTALACIONES (AGUA  DRENAJES +LUMNACION)

LINPEZA FINAL
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ATLDEASAN MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

5.9 FUENTE DE FINANCIAMIENTO

La fuente de financiamiento para el proyecto “Mercado Municipal de la Aldea San Martin, del Municipio
de Chinautla” se hara por medio de Consejos de Desarrollo, debido a la magnitud y costo del proyecto, ya que
la Municipalidad no cuenta con los fondos.

La Municipalidad es la encargada de realizar un expediente con todos los datos del proyecto para
presentarlos a Consejo de Desarrollo. Después de ser inspeccionado y analizado por Consejos de Desarrollo
es enviado al Ministerio de Finanzas para su analisis y de ser aprobado esta entidad se encarga de acreditar el
monto indicado en el expediente para que se transfiera a la Municipalidad o a una ONG.

Este proyecto lo puede ejecutar la Municipalidad de Chinautla 0 a una empresa a la cual se le pagaria la
realizacion del proyecto mediante pagos de acuerdo a las estimaciones (proceso de avance del proyecto).

Se le solicita los siguientes renglones para la realizacion del Expediente para Consejos de Desarrollo
por parte de la Municipalidad de Chinautla:

A. IDENTIFICACION
INFORMACION BASICA DEL PROYECTO
DIAGNOSTICO
AREA DE INFLUENCIA
JUSTIFICACION DEL PROYECTO
ANALISIS DE ALTERNATIVAS
FORMULACION DEL PROYECTO

B. ESTUDIO DE MERCADO:
ASPECTOS DE MERCADEO

C. ESTUDIO TECNICO

ASPECTOS TECNICOS
OPERACION Y MANTENIMIENTO

D. EVALUACION
Observaciones:

La papeleria legal presentada en el expediente tendra que ir debidamente firmada y sellada por el
Alcalde del Municipio de Chinautla
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5.10 RENTABILIDAD DEL PROYECTO

INGRESOS MENSUALES DE RENTA

INGRESOS POR PUESTO
TIPODEPUESTO | CANTIDAD | M2xUNIDAD | M2 TOTAL | cCOSTOXLOCAL -
DIA MES ARNO
AGENCIA BANCARIA 1.00 50.00 50.00 Q5,000.00] Q166.67 Q5,000.00 Q60,000.00
LOCAL COMERCIAL 8.00 12.50 100.00 Q800.00| Q26.67 Q6,400.00 Q76,800.00
PLASTICOS 4.00 7.60 30.40 Q400.00) Q13.33 Q1,600.00 Q19,200.00
CRISTALERIA 4.00 7.60 30.40 Q400.00| Q13.33 Q1,600.00 Q19,200.00
MERCERIA 4.00 7.60 30.40 Q400.00 Q13.33 Q1,600.00 Q19,200.00
ZAPATOS 2.00 7.60 15.20 Q400.00 Q13.33 Q800.00 Q9,600.00
ROPA 2.00 7.60 15.20 Q400.00 Q13.33 Q800.00 Q9,600.00
MISCELANEOS 4.00 7.60 30.40 Q400.00| Q13.33 Q1,600.00 Q19,200.00
CERERIA 2.00 7.60 15.20 Q400.00| Q13.33 Q800.00 Q9,600.00
DULCERIA 2.00 7.60 15.20 Q400.00| Q13.33 Q800.00 Q9,600.00
ABARROTES 5.00 8.30 41.50 Q400.00| Q13.33 Q2,000.00 Q24,000.00
GRANOS BASICOS 5.00 8.30 41.50 Q400.00 Q13.33 Q2,000.00 Q24,000.00
FRUTAS 15.00 7.60 114.00 Q200.00 Q6.67 Q3,000.00 Q36,000.00
VERDURAS 15.00 7.60 114.00 Q200.00 Q6.67 Q3,000.00 Q36,000.00
COMIDA RAPIDA 2.00 8.25 16.50 Q400.00 Q13.33 Q800.00 Q9,600.00
REFACCIONES 2.00 5.80 11.60 Q400.00| Q13.33 Q800.00 Q9,600.00
LICUADOS 1.00 8.00 8.00 Q400.00| Q13.33 Q400.00 Q4,800.00
COMEDORES 2.00 39.29 78.58 Q400.00| Q13.33 Q800.00 Q9,600.00
CARNES 6.00 7.60 45.60 Q600.00 Q20.00 Q3,600.00 Q43,200.00
MARRANERIA 6.00 7.60 45.60 Q600.00 Q20.00 Q3,600.00 Q43,200.00
POLLERIA 5.00 7.60 38.00 Q600.00 Q20.00 Q3,000.00 Q36,000.00
MARISCOS 5.00 7.60 38.00 Q600.00) Q20.00 Q3,000.00 Q36,000.00
TOTAL INGRESOS Q473.33] Q47,000.00] Q564,000.00

GASTOS FIJOS DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

DESCRIPCION No. DE PERSONAS | SALARIO MENSUAL | SALARIO ANUAL
ADMINISTRADOR 1.00 4,000.00 48,000.00
SECRETARIA 1.00 2,000.00 24,000.00
CONTADOR 1.00 2,500.00 30,000.00
RECEPTOR 1.00 2,000.00 24,000.00
MANTENIMIENTO 4.00 4,000.00 48,000.00
TECNICO 1.00 2,000.00 24,000.00
VIGILANCIA 4.00 6,000.00 72,000.00
GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.00 7,500.00 90,000.00
TOTAL GASTOS Q30,000.00 Q360,000.00

RENTABILIDAD DEL PROYECTO

INGRESOS MENSUALES A TRAVES DEL MERCADO Q47,000.00
GASTOS FIJOS MENSUALES A TRAVES DEL MERCADO Q30,000.00
RENTABILIDAD MENSUAL DEL PROYECTO DURANTE 20 ANOS Q17,000.00
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5.11 ANALISIS DE RIESGO

ATLDEASAN MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

HISTOGRAMA DE ANALISIS DE VULNERABILIDAD DE PROYECT O (CICLO DEVIDA)

RELACION ESCALA/PESO RANGOS
No. | COMPONENTES SUBCOMPONENTES P E P E P > 1.0-1.5| 1.6-2.0 | 2.1-25| 2.6-3.0
122013 d N A h
Disponibilidad de materiales X 1 0 0
Renovacion de fuentes ol x 1 0
Agresividad del proceso 0 ol x| 1
Calidad y duracion de materiales | x 1 0 0
MATERIALES DE Proteccion y prevencion 0 1 0
1 |consTrRUCCION
Facilidad de sustituir y reponer 0 1 0
FRECUENCIAS 2 3 1
ExPxF 12 21
PxF 6 11
VALOR TOTAL = ZEXPXF/ZPXF = 21/ 11 1.91
RELACION ESCALA/PESO RANGOS
No. | COMPONENTES SUBCOMPONENTES E P E P E P > 1.0-1.5| 1.6-2.0 | 2.1-25| 2.6-3.0
3|1l z2]2]1]s d N A h
Cultura Local X111 0 0
Estabilidad X |1 0 0
Funcionabilidad X111 0 0
Confort Operacional X |1 0 0
5 DISENO Bliminacion de desechos ol X |1 0
Adaptacion territorial ol X |1 0
FRECUENCIAS 4 2 0
ExPxF 12 8 20
PxF 4 4 8
VALOR TOTAL = ZEXPXF/ZPxF = 20 / 8 2.5
RELACION ESCALA/PESO RANGOS
No. | COMPONENTES SUBCOMPONENTES E P E P E P z 1.0-15| 1.6-2.0 | 2.1-25| 2.6-3.0
3|1l z2]2]1]s d N A h
Fuerza de Trabajo o] X |1 0
Equipamiento 0 o] X |1
Generacion y Dispo. Desecho 0 X 1 0
TECNEEOGIA Control de ejecucion o] X |1 0
CONSTRUCCION| Externalidades o] X 1 0
FRECUENCIAS 4 1
ExPxF 0 16 19
PxF 8 11
VALOR TOTAL = ZEXPXF/ZPXF = 19 / 11 1.73
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RESUMEN DEL ANALISIS DE VULNERABILIDAD
No. COMPONENTES ANALISIS RESULTADOS
1.0-1.5 1.6-2.0 2125 2.6-3.0 h N [ A v
1 MATERIALES DE CONSTRUCCION 1.91
2 DISENO 2.50
3 TECNOLOGIA DE CONSTRUCCION 1.75
PROMEDIO 2.05
VALORES DESCRIPCION VALORACION
Enter 1.0 y |Significa que el proyecto es muy vulnerable, pudiendo dar lugar a Se define como no elegible el proyecto en las
1.5 afectaciones a la calidad de vida de las personas. condiciones en que se presenta.
Se sugiere la busqueda de una mejor alternativa|
Enter 1.6 y | Significa que el proyecto es vulnerable, pudiendo dar lugar a tecnologica, de disefio o en la selecion de
2.0 afectaciones a la calidad de vida de las personas. materiales de construccion para la realizacion del
proyecto.
Se considera esta alternativa del proyecto elegible
Entre 2.1y |Significa que el proyecto presenta un estado de vulnerabilidad siempre y cuando no se obtenge.m (.:allflca(:lones
25 moderado. de 1 (Escala) en alguno de Io_s siguientes
aspectos: Adaptacion al medio, conforty
renovabilidad de las fuentes.
2.6 o mas |[Significa que el proyecto no indica vulnerabilidad a los usuarios. Se considera este proyecto totalmente elegible e
Marlon Alberto Alvarez Colop Octubre 2,010
HISTOGRAMA DE EVALUACION DEL EMPLAZAMIENTO DEL SITIO
No. 1 COMPONENTE GEOLOGIA
E | VULCANISMO | SISMICIDAD EROSION DESLIZAMIENTOS RANGO DE CALIDAD DEL P | F| ExPxF | PxF
PENDIENTE SUELO
1 3]0 0 0
2 210 0 0
3 X X X X X X 116 18 6
18 6
VALOR TOTAL = ZEXPXF/ZPXF = 18 / 6 3.00
No. 2 COMPONENTE ECONOMICO
E | MOVIMIENTO BASE INGRESO DEMANDA DEMANDA CAPACIDAD | P | F| ExPxF | PxF
1 X X X 3|3 9 9
2 X X 2)2 8 4
3 X 111 3 1
20 14
VALOR TOTAL = ZEXPXF/ZPxF = 20 / 14 1.43
No. 3 COMPONENTE ECOSISTEMA
E SUELOS HIDROLOGIA HIDROLOGIA LAGOS AREAS VIENTOS b el exexe | Pxe
AGRICOLAS | SUPERFICIAL = SUBTERRANEA FRAGILES
1 3]0 0 0
2 210 0 0
3 X X X X X X 116 18 6
18 6
VALOR TOTAL = ZEXPXF/ZPXF = 18 / 6 3.00
No. 4 COMPONENTE MEDIO CONSTRUIDO
E RADIO ACCESIBILIDA NORMAS ACCESO A P | F| ExPxF | PxF
1 3|0 0 0
2 X 2|1 4 2
3 X 111 3 1
7 3
VALOR TOTAL = ZEXPXF/ZPxF = 71 3 2.34
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No. 5 COMPONENTE DE INTERACION (CONTAMINACION)
DESECHOS INDUSTRIAS LINEAS DE PELIGRO DE INSTITUCIONE
E SOLIDOS Y CONTAMINAN ALTA EXP. E P F ExPxF | PxF
LIQUIDOS TES TENSION INCENDIOS S PUBLICAS
1 3 0 0 0
2 X 2 1 4 2
3 X X X X 1 4 12 4
16 6
VALOR TOTAL = ZEXPXF/ZPxF = 16 / 6 2.67
No. 6 COMPONENTE INSTITUCIONAL Y SOCIAL
E | CONFLICTOS MARCO SEGURIDAD P F EXPxF | PxF
1 3 0 0 0
2 X 2 1 4 2
3 X X 1 2 6 2
10 4
VALOR TOTAL = ZEXPXF/ZPxF = 10 / 4 2.50
RESUMEN DE EVALUACION DEL EMPLAZAMIENTO DEL SITIO
COMPONENTES EVALUACION
GEOLOGIA 3.00
ECONOMICO 1.43
ECOSISTEMA 3.00
MEDIO CONSTRUIDO 2.34
INTERACION 2.67
INSTITUCIONAL Y SOCIAL 2.50
PROMEDIO 2.49
Marlon Alberto Alvarez Colop | Octubre 2,010
BALANCE DE RIESGO PROMEDIO
No. COMPONENTES ANALISIS | RESULTADOS
1.0-1.5]|1.6-2.0]12.1-2.5|2.6-3.0 N A .
1 EVALUACION DEL EMPLAZAMIENTO 2.49
2 ANALISIS DE VULNERABILIDAD 2.05
PROMEDIO 2.27
VALORES DESCRIPCION VALORACION

Enter1.0y1.5

Significa que el proyecto esta en estado de alto riesgo,
pudiendo dar lugar a afectaciones a la calidad de vida de las
personas.

Se define como no elegible el
proyecto en las condiciones en
que se presenta.

Enter1.6 y2.0

Significa que el proyecto esta en estado de riesgo critico,
pudiendo dar lugar a afectaciones a la calidad de vida de los
usuarios.

Se sugiere la busqueda de una
mejor alternativa tecnologica, de
disefio o en la selecion de
materiales de construccion para la
realizacion del proyecto.

Entre 2.1y
2.5

Significa que el proyecto presenta un estado de rie
moderado.

Sgo

Se considera esta alternativa
del proyecto elegible siempre
y cuando no se obtengan
calificacionesde 1 (Escala) en
alguno de los siguientes
aspectos: Adaptacion al
medio, conforty
renovabilidad de las fuentes.

2.6 o mas

Significa que el proyecto presenta bajos niveles de riesgo.

Se considera este proyecto
totalmente elegible e idoneo para
su desarrollo.

Marlon Alberto Alvarez Colop |

[Octubre 2,010

93



MERCADO MUNICIPAL

ATLDEASAN MARTIN, MUNICIPIO DE CHINAUTLA.

CONCLUSIONES

» Descentralizar el comercio en el municipio de Chinautla.

e Evitar movimientos masivos de compradores de las aldeas a los mercados del casco urbano
del municipio de Chinautla.

e Evitar grandes desplazamientos de los compradores de las aldeas a los mercados del casco
urbano del municipio de Chinautla.

* Impulsar el desarrollo tanto en el Municipio de Chinautla asi como el desarrollo de la Aldea
San Martin y sus aldeas aledafas.

* Segun los andlisis realizados el proyecto es rentable desde el inicio de su funcionamiento.
* Que la propuesta final del Disefio sea de acuerdo con las necesidades de la comunidad.

RECOMENDACIONES

e Que el mercado cuente con el abastecimiento adecuado para que los consumidores
encuentren los articulos de consumo diario.

« Dar un mantenimiento a la infraestructura existente para poder contar en el futuro con una
mayor diversidad de comercios en el area y asi alcanzar un desarrollo independiente del
municipio.

e Que se sigan las normas estipuladas de las instituciones para la construccion de los
mercados.

e Que con los ingresos recaudados por el arrendamiento de los locales, se pueda dar
mantenimiento al mercado para que éste cumpla su tiempo de vida estimado de 20 afios.

* La extraccion de los materiales organicos como inorganicos del basurero sea extraida unas 4
veces por semana para evitar la contaminacion.

» Darle una adecuada supervision interna (Unidad Técnica Municipal) como externa
(Contratistas), para regular la calidad de materiales y mano de obra en la construccion.
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ANEXO 1: CENSO DE POBLACION 2,002
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INE - CENSO 2,010 - XI DE POBLACION - VI DE HABITAC ION
POBLADO TOTAL |[HOMBRES | MUJERES JURBANA | RURAL POBLADO TOTAL HOMBRES |MUJERES JURBANA | RURAL
CHINAUTLA 95,312.00 46,468.00 48,844.00 | 77,07100 | 18,24100 SAN RAFAEL 190.00 87.00 103.00 |- 190.00
LAS FLORES
ANTIGUA 3,165.00 1615.00 1550.00 3,165.00 |- SANTA FAZ 563.00 265.00 298.00 563.00 |-
CHINAUTLA
ARIMANY 72100 35100 370.00 72100 |- RANCHO 15.00 6.00 9.00 |- 15.00
MONTOYA
ARENALES 838.00 406.00 432.00 |- 838.00 | SAN RAFAEL 135100 650.00 70100 135100 |-
BUENA VISTA 1944.00 975.00 969.00 1944.00 |- TRES SABANAS 1,476.00 757.00 719.00 208.00 1,268.00
EL MOLINO 101100 494.00 517.00 101100 |- TZALIA 295.00 138.00 157.00 |- 295.00
EL CERVECERO 16100 69.00 92.00 16100 |- 20 DEOCTUBRE 507.00 24100 266.00 |- 507.00
EL DURAZNO 1,105.00 557.00 548.00 |- 1105.00 |RUCHES 22.00 9.00 13.00 |- 22.00
;II—IERRA NUEVA 13,977.00 6,874.00 7,103.00 | 11,536.00 2,44100 |LASPILITAS 28.00 14.00 14.00 |- 28.00
SAUZALITO I 3,056.00 1473.00 1583.00 3,056.00 |- ELMOLINO Il 39.00 18.00 2100 39.00 |-
EL CHAN 763.00 368.00 395.00 |- 763.00 JOYA SAN 987.00 483.00 504.00 987.00 |-
RAFAEL
NUEVA
1,085.00 54100 544.00 |- 1,085.00 |LOS POCITOS 454.00 235.00 219.00 |- 454.00
CHINAUTLA
CUMBRE DEL 683.00 330.00 353.00 417.00 266.00 | SAN ANTONIO 356.00 155.00 20100 356.00 |-
DURAZNO
BALNEARIO EL 715.00 380.00 335.00 607.00 108.00 | BUENA VISTA 4100 23.00 18.00 |- 4100
PARAISO |
GOBERNACION 1160.00 554.00 606.00 1,160.00 |- LAS PERLAS 385.00 180.00 205.00 385.00 |-
JOCOTALES 3,716.00 1,778.00 1938.00 3,716.00 |- LA PRIMAVERA 134.00 7100 63.00 |- 134.00
JOYA TECUN 1912.00 93100 98100 1912.00 |- ASENTAMIENTO 9,783.00 4,828.00 4,955.00 9,69100 92.00
UMAN SANTA FAZ
LA NUEVA 1554.00 743.00 81100 1554.00 |- NUEVA 3,323.00 1622.00 170100 § 3,323.00 |-
ESPERANZA CHINAUTLA
LA LAGUNETA 2,109.00 1,039.00 1,070.00 10.00 | 2,099.00 | TIERRA NUEVA 8,088.00 3,874.00 4,214.00 7,808.00 280.00
LASLOMAS 203.00 106.00 97.00 |- 203.00 | SAN MARTIN 2,210.00 1073.00 1,137.00 2,210.00 |-
CRUZ BLANCA 54.00 29.00 25.00 16.00 38.00 LAS 23.00 12.00 1100 |- 23.00
TRINITARIAS
LA PERIQUERA 7.00 4.00 3.00 |- 7.00 | STA.ISABELII 756.00 367.00 389.00 756.00 |-
PARIS 30.00 17.00 13.00 |- 30.00 JASUNCION 1,009.00 455.00 554.00 1,009.00 |-
SENAHU DOS 1,078.00 542.00 536.00 1,078.00 |- EL PARAISO 276.00 123.00 153.00 276.00 |-
iA“NTA ISABELI 2,986.00 1408.00 1578.00 | 2,986.00 |- RICH 295.00 134.00 16100 295.00 |-
LA ISLA 1,406.00 677.00 729.00 |- 1,406.00 | SAN JULIAN 347.00 180.00 167.00 |- 347.00
SANTA LUISA 9,153.00 4,413.00 4,740.00 9,153.00 |- LA ASUNCION 63100 309.00 322.00 63100 |-
SAN ANTONIO 2,590.00 1263.00 1327.00 |- 2,590.00 |6 DEMARZO 482.00 236.00 246.00 482.00 |-
LAS FLORES
SACOJITO O 141100 70100 710.00 |- 141100 | COLONIA ANITA 150.00 74.00 76.00 |- 150.00
CONCEPCION
SANTA MARTA | 2,486.00 1202.00 1284.00 | 2,486.00 |- POBLACION 17.00 9.00 8.00 12.00 5.00
DISPERSA
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ANEXO 2: BOLETA DE ENCUESTA

CHINAUTLA, GUATEMALA
FECHA: ALDEA: SAN MARTIN

Objetivo:  Conocer la opinién de los pobladores de la Aldea San Martin respecto a la construccion del Mercado
Municipal, para determinar la viabilidad del proyecto.

1. ¢Medio de Transporte para llegar
al mercado de Jocotales?

2. ¢Medio de Transporte para llegar al lugar donde
se planifica la construccién del mercado de San Martin?

3. ¢Frecuencia de visitas al mercado de Jocotales?

4. ¢Frecuencia de visitas donde se planifica
la construccion del mercado de San Martin?

5. Dias que frecuenta el mercado de Jocotales?

6. Alimentos de mayor compra
en el mercado de Jocotales?

7. Considera urgente la construccion
del Mercado en San Martin?
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