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INTRODUCCION

El anteproyecto del CENTRO RECREATIVO MUNICIPAL LA VARONA, ALDEA
TULATE, SAN ANDRES VILLA SECA, RETALHULEU ha sido elaborado como
convenio de proyecto de graduacion, realizado a través de distintas fases hasta
llegar a tener como resultado una propuesta de diseiio arquitecténico, la cual
ha surgido como respuesta a una necesidad planteada y por una demanda
potencial de, y en, un determinado lugar, en este caso, en la playa de Tulate,
ubicada en el municipio de San Andrés Villa Seca, en el departamento de
Retalhuleu, Guatemala.

En este documento podemos encontrar el proceso légico que se ha seguido
para alcanzar una respuesta arquitectdonica que satisfaga las necesidades
funcionales y estéticas del proyecto. Para su elaboraciéon se han realizado
investigaciones de campo, analisis de sitio, del entorno, se han observado
casos analogos, se ha delimitado el tema, se formularon objetivos y se han
planteado teorias, las cuales nos llevan a una idea, y mas importante aun, a un
discurso arquitecténico que fundamenta y justifica el proyecto.

La investigacion es parte vital para un proyecto arquitectdnico, sin embargo, es
Unicamente una herramienta utilizada para llegar a una  respuesta
arquitectonica. El enfoque de este trabajo es darle énfasis a la parte
arquitectonica, es decir, al disefio arquitecténico en si; y es por eso que se
refuerza el trabajo utilizando un lenguaje arquitectdnico apropiado y se
sintetiza lo mejor posible la informacidn recabada en la investigacion.
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1.1 ANTECEDENTES

En el afo 2000, el propietario de un predio de 3.5 manzanas, localizadas a
orillas del mar, en la comunidad La Varona de la Aldea Tulate, del Municipio de
San Andrés Villa Seca, Departamento de Retalhuleu, inicia la construccion de
un pequefo centro recreativo.

El centro recreativo funciona como un lugar donde las personas llegan a pasar
el dia y proporciona servicios como ranchos, regaderas y bafios para ambos
sexos. En el afo 2002 aumenta la visita de personas de los municipios
aledafios y de diferentes Departamentos de la Republica de Guatemala, y es
por ese incremento de personas que en el afio 2003 se decide crear 6
pequefias cabafias con capacidad de 5 personas cada una, para pernoctar en el
lugar.

El propietario en el afio 2005 visita las instalaciones de la Municipalidad de San
Andrés Villa Seca para crear una asociacion; él no cuenta con el suficiente
capital para poder llevar a cabo el centro recreativo, el consejo toma la
decisidon de realizar una reuniéon acerca del tema y uno de los puntos tratados
es que ellos no cuentan con un centro recreativo municipal dirigido al publico
en general para vacacionar. Se toman decisiones de interés, una de ellas es
poder crear fuentes de trabajo que generen ingresos econdmicos dirigidos a
infraestructura. El propietario propone que la Municipalidad de San Andrés
Villa Seca administre el centro recreativo, pero que el 5% de los ingresos
mensuales seran dirigidos a su persona. El consejo municipal de entera
satisfaccion acepta la propuesta.

En junio del 2008 durante la practica técnica intermedia 1 realizada en San
Antonio, Suchitepéquez, se le hace saber al estudiante Carlos Eduardo de Ledn
Portillo, quien se identifica con niumero de carné 200314204, acerca de este
proyecto municipal e inicia las gestiones en la Municipalidad de San Andrés
Villa Seca.

13
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1.2 OBJETIVOS
Objetivo General

Replantear el disefio arquitecténico del CENTRO RECREATIVO MUNICIPAL LA
VARONA, ALDEA EL TULATE, SAN ANDRES VILLA SECA, RETALHULEU,
integrando todos los conocimientos adquiridos en la carrera y obtener una
respuesta arquitectdnica util, estética y que se adecue al contexto en el cual
sera desarrollado.

Objetivo Especifico

Reforzar el proyecto con un discurso arquitectdnico claro y bien estructurado,
que se fundamente y apoye en teorias y conceptos arquitectdnicos que
conduzcan a una idea clara que se pueda materializar en una buena propuesta
arquitectonica.

Objetivo Académico
Elaborar un documento de buena calidad en el que se integren la mayoria de

los conocimientos aprendidos durante la carrera y que pueda servir de
ejemplo a otros estudiantes para la elaboracidn y estructuracion de su tesis.

14
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1.3 PROBLEMA

La playa Tulate cuenta ya con varios hoteles para albergar a turistas, tanto
extranjeros como nacionales, pero que lamentablemente, son de baja calidad
y no cubren las necesidades y expectativas que pudieran tener los turistas. Son
hoteles de muy baja categoria, segun la clasificacion del INGUAT, y se debe a
que la mayoria fueron construcciones de casas que se adecuaron para ser
hoteles, y por lo mismo, no cuentan con la capacidad suficiente para cubrir con
la demanda de turistas del lugar y visitantes.

El lugar tiene un atractivo turistico en potencia, la playa de por si, con todos
sus maravillosos componentes, atrae a muchas personas, que
lamentablemente muchas veces no tienen ni siquiera un lugar donde quitarse
la arena o donde poder ir al baiio o donde comer, ya que son lugares con muy
poca higiene. Esto provoca que los visitantes queden desencantados por la
mala calidad de la infraestructura que ofrece el lugar.

El hecho de no contar en la playa con depdsitos de basura y de un basurero en
la aldea ni en sus alrededores, estd provocando contaminaciéon de diferentes
materiales y sobre todo de latas y plasticos. Esto afecta el paisaje y contamina
la playa, el estero, las calles del lugar, las fuentes de agua y el ambiente en
general; también hay que agregar la falta de drenajes que hace que las aguas
negras corran superficialmente, la disposicion de excretas animales y humanas
en lugares inadecuados, la acumulacion de basura y desechos sdlidos, se vean
reflejados en lugares insalubres, con plagas de insectos (moscas, mosquitos)
roedores, vectores de enfermedades tropicales y que las aguas no sean aptas
para consumo humano.

Esto y la mala infraestructura, actualmente no permiten gozar de servicios
comodos y de recreacion, de apreciar el paisaje y su entorno, y de respirar aire
puro; ademas, podrian poner en riesgo la atraccion o el deseo de los turistas
por regresar al lugar podria verse afectada en este sentido y, por el momento,
no hay ningun plan de inversion en infraestructura de albergue por parte de
ningun inversionista.

15
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1.4 DELIMITACION

Dado el problema planteado y tratando de ayudar a mejorar las condiciones
qgue pueden satisfacer las necesidades de los turistas, con la colaboracién de la
municipalidad de San Andrés Villa Seca, quien ha tomado la decisiéon de
invertir en un centro recreativo, se plantea un anteproyecto del CENTRO
RECREATIVO MUNICIPAL LA VARONA, ALDEA EL TULATE, SAN ANDRES VILLA
SECA, RETALHULEU.

1.4.1 LIMITE CONCEPTUAL

El anteproyecto debe responder a conceptos arquitectdnicos que se aplican en
cualquier proyecto de disefio arquitectdnico, sin importar su ubicacidn, clima,
tipo de proyecto, y cualquier otra determinante que nos presente el objeto
arquitectonico.

Existe una gran gama de conceptos aplicables a los proyectos, y no es
necesario que un proyecto los contenga todos dentro de si, lo importante del
caso es que se maneje un discurso arquitectonico tratando de aplicar la mayor
cantidad de conceptos arquitectonicos que validen la respuesta del
anteproyecto arquitecténico y permitan justificar el proyecto con un lenguaje
apropiado y profesional, lo cual conduce a una solucidn mejor definida, mejor
desarrollada y mejor terminada.

Si en un proyecto se tiene claro el concepto, su desarrollo a partir de la idea
sera mejor y su respuesta interpretativa por medio de la expresién grafica serd
mejor y bien definida. Conceptos como Funciéon, Forma, Contexto
arquitectonico, Identidad arquitectdonica, determinantes generales e
individualistas, sensaciones, Juego de luz y sombra, son algunos de los que se
aplicaran al diseno del Centro Recreativo, como se vera mas adelante en el
Marco Tedrico; sin embargo, y tomando en cuenta que los conceptos son
herramientas en manos del arquitecto, si en dado caso, en el disefio se toma
algin concepto no antes mencionado, se podra aplicar al proyecto, siempre y
cuando no rompa o contradiga algin concepto anterior y enriquezca el
proyecto como tal.

16
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1.4.2 LIMITE ESPACIAL

El anteproyecto sera disefiado para un terreno de 3.5 manzanas, ubicado en la
comunidad La Varona, Aldea Tulate, Municipio de San Andrés Villa Seca,
Retalhuleu. El terreno se aprovechara al maximo, utilizando materiales que no
limiten el disefio arquitecténico del Centro Recreativo y que cumplan con las
normas y reglamentos locales.

1.4.3 LIMITE TEMPORAL

El limite de tiempo para el anteproyecto sera de aproximadamente un afo vy
medio, para poder tomar todas las decisiones pertinentes en cuanto al disefio
se refiere y lograr buenos resultados.

17
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1.5 JUSTIFICACION

El turismo, como es de conocimiento comun, es una fuente de ingresos que
puede ayudar a levantar el nivel econdmico de un lugar, y que puede ser
aprovechado o desaprovechado. En este caso, se estd dejando ir la
oportunidad de promover de una mejor manera todo lo que Tulate realmente
ofrece, ya que no se cuenta con infraestructura adecuada que satisfaga las
demandas de muchos turistas; infraestructura que podria aumentar la llegada
de mas visitantes para que puedan disfrutar de las bellezas del lugar de una
manera mas confortable, y mejorar el perfil de la playa y la comunidad, asi
como también su nivel econémico.

La contribucion que han dado los hoteles aledaiios al area para que el turismo
mejore ha sido minima por su baja calidad. El potencial que tiene la playa para
atraer turistas se esta desaprovechado en un alto porcentaje, razén por la cual
se propone el anteproyecto CENTRO RECREATIVO MUNICIPAL LA VARONA,
ALDEA EL TULATE, SAN ANDRES VILLA SECA, RETALHULEU sectorizando las
areas, aprovechando al maximo el terreno que se tiene, ubicando las
construcciones en lugares fuera de riesgo y que sean ambientalmente
amigables, y tomando muy en cuenta el clima y el contexto en el que se
encuentra, convirtiéndolo en un proyecto mas acorde a las necesidades de los
visitantes y huéspedes y mucho mas rentable para el cliente.

Si se toma en cuenta que el lugar posee una amplia zona de playa con las
aguas tranquilas de una bocabarra que forman un estero para disfrute de toda
la familia, y ademds tiene acceso directo al mar del pacifico con una
vegetacion excelente, frutos marinos y puestas de sol impresionantes, resulta
clara la necesidad de impulsar la modernizacién y reordenamiento del espacio
y ambientes del actual hotel, lo que tendrd como consecuencia una mayor
utilizacidn de su capacidad instalada durante todo el afio. El anteproyecto
busca, a través de su nuevo disefio, captar y albergar a un mayor nimero de
turistas, brinddndoles un alojamiento de mejor confortabilidad y calidad.

18
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Lo anterior pone de manifiesto que los atractivos que la naturaleza ofrece y
gue son potencialmente generadores de empleo, ingreso y conservacion del
ambiente, seguirdan siendo desaprovechados si no se hacen inversiones
sostenibles y sustentables, compatibles con el ambiente, tal el caso de:

1. Edificaciones para alojamiento de personas:

Estas construcciones ofrecen empleo directo e indirecto, en forma temporal y
permanente; en el primer caso referido a la contratacién de obreros de la
construccion y de personal operativo para el funcionamiento de los
turicentros.

En forma indirecta, si hay inversidon podria generarse empleo para productores
de materiales de construccién, servicios de acarreo y transporte, proveedores
de insumos para la produccion de alimentos, la prestacidn de servicios, etc.

2. Prestacion de servicios turisticos:

Promocion y publicidad de las bondades turisticas del lugar, transporte
terrestre y maritimo con recorridos para fines de exploracién de la naturaleza,
pesca recreativa, visitas a productores artesanales, servicios sanitarios,
servicios de alimentacion, etc.

3. Conservacion del ambiente:

Involucramiento de los turistas en procesos de observacion de criaderos de
tortugas, piscicultura y acuicultura.

Infraestructura especifica para el depdsito, almacenamiento y disposicion de
excretas humanas, basura, etc., de tal manera que no contaminen ni el suelo
ni el agua.

19




CENTRO RECREATIVO MUNICIPAL LA VARONA, ALDEA TULATE,
SAN ANDRES VILLA SECA, RETALHULEU

1.6 METODOLOGIA

De acuerdo con las técnicas de arquitectura, debe incluirse los siguientes
elementos metodoldgicos:

0]

Reconocimiento y evaluacién del area: Hacer una investigacion a
nivel macro del lugar donde se va ha realizar el proyecto, su aspecto
histérico, politico y cultural.

Reconocimiento y evaluacidon especifica del lugar del proyecto: Es
hacer un analisis del sitio, medicion del terreno, verificar
soleamientos, vientos predominantes, humedad, precipitacidon
pluvial, accesos, colindancias, entre otros.

Evaluacion de la situacion actual: Aqui se especifica cual es la calidad
de los hoteles existentes y como es el hotel en el que se va hacer el
proyecto de replanteamiento de disefio, y se verifica si se estd
cubriendo la demanda de los turistas.

Investigar sobre hoteles, recreacion y temas relacionados al proyecto
para fundamentarlo con teorias.

Disefio de la propuesta arquitectdnica: Realizar procesos de
diagramacion, visita de casos analogos y planteamientos de disefio
integral que cubran la funcién y la forma.
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CAPITULO Il
MARCO TEORICO, CONCEPTUAL Y LEGAL

2.1 MARCO TEORICO

2.1.1 TEORIA ARQUITECTONICA

No es facil elaborar una teoria arquitectdnica de un dia para otro, se necesita
observar, conocer, estudiar y analizar otras teorias para poder tener un juicio
de lo que se va a plantear. No es posible venir de la noche a la manana a
querer cambiar el mundo con teorias y creer que se tiene la razén absoluta;
pero si por lo menos, fundamentarla de una buena manera para que pueda ser
aceptada por unos, y probablemente, y como siempre ha sido, criticada por
otros.

2.1.2 DETERMINANTES GENERALES Y DETERMINANTES INDIVIDUALISTAS

La concepcion de la teoria arquitectdnica aplicada a este anteproyecto parte y
es dependiente del contexto en donde se realizara el proyecto. Hay
determinantes generales y determinantes “individualistas”, aplicando el
concepto “individualista” como lo aplicaria Wright: “Hay tantas casas
diferentes como personas”.

Lo mismo sucede con cada proyecto, cada proyecto debe tener su propia
personalidad, cada proyecto debe ser Unico, y esa diferencia la van a marcar
los determinantes individualistas como el contexto urbano, las cualidades
fisicas del solar, el clima, la vegetacion, la historia propia del lugar, la cultura,
etc.

Pero, si bien van a existir condicionantes o determinantes particulares o
individualistas que sin duda le van a dar un caracter genuino al proyecto,
también deben existir determinantes generales, las cuales, siempre se van a
mantener vigentes, independientemente del lugar y el proyecto que se realice.
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2.1.3 IDENTIDAD ARQUITECTONICA

La identidad es una determinante general que puede ser aplicada a cualquier
proyecto, y permite el desarrollo de un proyecto en que las personas pueden
sentirse identificadas con él, sean del lugar o no lo sean. Ejemplo de ello podria
ser la cuidad de Las Vegas, en los Estados Unidos. Miles de personas del
mundo llegan ahi, por el sentido de identidad que tiene, porque se ha hecho
de fama por algo y ya con sélo escuchar el nombre “Las Vegas” se forman una
idea en la cabeza. Esto no quiere decir que las personas originarias del lugar
necesariamente se sientan identificadas con lo que sucede en su ciudad.

2.1.4 CONTEXTO ARQUITECTONICO

Cuando Wright construyd su casa en Taliesin, él solia decir: “Yo quiero ser
parte de mi amado Wisconsin, mi casa esta hecha con piedras y arboles de la
region, forma parte de la colina, en la que estd construida”. De la misma
manera, cada proyecto pide ser parte del lugar, y cada proyecto tendra
atributos diferentes e identidad diferente, porque todos los lugares son
diferentes.

Si se toma el contexto como algo aleatorio y no se le pone la atencion
necesaria, el proyecto va a carecer de identidad por completo. El mismo
Wright decia: “La arquitectura debe pertenecer al entorno donde va a situarse,
y adornar el paisaje, en vez de desgraciarlo, donde todo el mundo encuentre
cobijo, paz, comodidad y que cada estancia sea apropiada para cada hombre”.

2.1.5 EL COLOR EN LA ARQUITECTURA

Cada elemento cuenta al momento de disefiar, desde los jardines exteriores,
hasta el espacio mas intimo y privado de la casa. Los colores son vida en un
proyecto, no deben ser seleccionados aleatoriamente en un proyecto, ni
sujetos al antojo y capricho del arquitecto; debe haber una razén de ser, ya
que los colores influiran intrinsecamente con el estado de danimo y psicolégico
de quienes habiten o visiten el lugar.

Aplicando esta determinante o principio al presente proyecto arquitectdnico,
se usaran colores vivos y alegres, por ejemplo, en un hotel de playa, y colores
otofales en una casa de campo ubicada en algun lugar boscoso, y colores
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obscuros en una funeraria, y asi, dependiendo del sentido que se le quiera dar
al proyecto.

Cuando se ven los proyectos de Luis Barragdn es posible percibir cémo él
utiliza los colores como medio de expresidon y es posible observar que no los
utiliza aleatoriamente, cada aplicacién de color en la obra arquitectdnica, tiene
su verdad arquitectdnica.

2.1.6 DE LA LUZ A LA ARQUITECTURA

Otra determinante general que es muy importante es la luz, la luz vy la
arquitectura van juntas, no se puede ignorar la luz, sea natural o artificial, ni
usarla con una mentalidad técnica.

Autores como Louis Kahn han dicho que la forma aparece cuando la luz la toca.
La luz da valor a los muros, ventanas, materiales, texturas y colores.' La luz
atrae a la gente, muestra el camino, cuando vemos la luz en la distancia, la
seguimos, buscamos la luz.

En sus objetos arquitectdnicos, Legorreta busca ofrecer una sensacion de
seguridad, paz y calidez mediante el uso de colores vivos, y aun mas
importante, la inteligente introduccion de la luz natural. En palabras de Le
Corbusier: “la arquitectura es el juego sabio, correcto, magnifico de los
volumenes bajo la luz del sol”.

2.1.7 LAFORMAYY LA FUNCION

La forma y la funcidn no pelean entre si, simplemente en algunas ocasiones la
forma pedird llegar antes que la funcién, porque asi lo pide el proyecto, y en
otras ocasiones, la funcién buscara entrar un poco antes que la forma, pero
tarde o temprano, ambas deben coexistir.

La arquitectura no debe en ningln momento ser represiva, debe nacer desde
el alma, a la creatividad se le alimenta con incentivos, con nuevas ideas, y no
con criticas destructivas basadas muchas veces en la subjetividad.

1Brownlee, David, De long, David “KAHN", 1999
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2.2 MARCO CONCEPTUAL

La fuente bibliogrdfica de todos los conceptos descritos en este capitulo es del
libro “Lexicologia Arquitectdnica” del Arquitecto Edwin Guerrero Rojas.

ABSTRAER: Captar, reproducir la esencia del objeto, dibujo o elemento. La
arquitectura requiere de lo abstracto por la interpretacion de las imagenes e
ideas que se requieren para un disefo.

ACCESIBLE: Cuando el objeto disefiado evidencia facilidad de acceso en
concordancia con el programa arquitecténico.

ALINEAR: Poner linea. Medida entre dos o mas puntos establecidos en el
reglamento municipal o vial en vigencia. Forma parte del procedimiento usual
al iniciar una construccion en un drea urbana reglamentada.

ANTROPOMETRIA: Concepto que define la técnica que permite expresar en
forma cuantitativa las medidas de los seres humanos, con apoyo de la
biometria y la bioestadistica.

ARMONIA: Estar en buena relacién. El apropiado equilibro entre los distintos
componentes en un disefio o en una construccion.

BLOQUE: Agrupacion o conjunto. Término que identifica a una organizacion
arquitectonica articulada. Parte integrante de una técnica auxiliar de disefio:
diagrama de bloques.

BOSQUEJO: Dibujo preliminar. En un disefio, se refiere al momento cuando se
encuentran incorporados los elementos principales que lo componen, aun sin
estar terminado.

CARACTER: Conjunto de elementos dispuestos en forma tal, que representan o
distinguen al objeto arquitectdnico.

CINESTESIA: Término por medio del cual se identifica la percepcién del
movimiento muscular en el ser humano. Forma parte de los elementos que se
emplean en un estudio antropométrico.
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DIAGRAMA: Dibujo, esquema informativo que explica una situacion.

DIMENSION: Longitud, extensién o volumen de una linea, una superficie o un
cuerpo.

DISENO: Dibujo, modelo cuya elaboracidn visualiza la idea que lo rige.
ELEMENTO: Vocablo que se emplea como tal, para diferenciar dos o mas del
mismo género o no, en un disefio o en una construccidn. Puede aplicarse

genéricamente.

EQUILIBRIO: Armonia que se obtiene mediante la compensacidon de pesos
entre cosas diversas.

ESTRUCTURA: Ordenamiento necesario que debe existir en toda composicion,
disefio o edificacion. Constructivamente se refiere a los elementos que
sostienen a una edificacidn.

FORMA: Refiere al aspecto o figura de una edificacién, persona, etc.

FUNCION: Arquitectdnica. El ejercicio-accidon de sus caracteristicas que le son
asignadas para la concrecién de un disefo apropiado.

GENERATRIZ: Término aplicable en geometria: recta moévil que engendra una
superficie reglada. Aplicase figuradamente al identificar la idea primaria en un
disefo.

GRAFICO: Emplease para designar la forma de hacer trazos lineales o dibujar.

HABITAR: Identificar la accidon de vivir en un lugar determinado.

IDEA: Concepcidn basica que conlleve a un plan o proyecto para ser realizado.
Elementos indispensables en la creatividad.

JERARQUIA: Relacién de importancia que existe entre los componentes de un
disefio arquitecténico y que sean del mismo género.
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LIMITAR: Ponerle limites a algo, un terreno, una investigacion, un permiso, un
diseno, etc.

MATRIZ: Elemento que da origen a otros idénticos, ejemplo: los moldes. Se
emplea asociadamente en el disefio arquitectonico como Idea Matriz, que
significa idea original o de base de donde parte el disefio que se efectua.

METAFORA: Forma de comparar dos situaciones de distintos género. Se
emplea asi mismo para identificar el lugar, condiciones y circunstancias en que
viven una o mas personas u otro tipo de seres vivos.

METODO: Procedimiento necesario para llevar a cabo un fin determinado.

NECESIDAD: Término que se emplea cuando falta lo necesario para vivir con
dignidad. Comprende los aspectos de lo que no se puede prescindir (comer,
dormir, habitar, etc.) Aplicase asi mismo cuando existe un impulso irresistible.

OBJETO: Razodn, fin de algo en estudio. También es aplicable para identificar
algo inanimado, sin establecer un nombre especifico. Asociado con el término
arquitectonico, significa: volumen arquitecténico.

OBSERVACION: Accién y efecto de observar. Técnica de apoyo en la etapa de
prefiguracion de un proyecto arquitecténico.

ORDENADO: Aplicase cuando las personas emplean un orden en si mismas. Un
disefio arquitectdnico estd ordenado, cuando posee un orden en el conjunto
de sus elementos.

PERFIL: Resultado que se obtiene al contar verticalmente una figura o un
cuerpo determinado. El dibujo técnico se conoce como corte o seccion.
También se aplica al observar un cuerpo y objeto por un lado. En el campo
laboral, el perfil de un puesto de trabajo corresponde a las cualidades vy
calidades que debe tener la persona para desempeiiarlo eficientemente.

PROGRAMA: Anuncio o exposicién de la actividad que ha sido preparada de
antemano. Se aplica el término por medio de un instructivo general de una
asignatura o bien un proyecto especifico a desarrollar.
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PROPORCION: Adecuada distribucién de medidas de un todo con sus partes.
Se emplea el término al dimensionar un espacio, objeto o conjunto
arquitectonico cuya relacion de medidas obedezca a su adecuada distribucién
funcional y estética.

PROPUESTA: Resultado que se presenta a nivel de idea sobre un asunto
discutido previamente. Se emplea el término con los pliegos de bocetos,
dibujos preliminares que se preparan como idea matriz o bien un
planteamiento mas elaborado con nivel de presentacion final.
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2.3 MARCO LEGAL

Partiendo de lo general a lo particular, existen aspectos importantes a tomar
en cuenta en relacion a la estructura legal:

2.3.1 Codigo ético en el turismo del comité mundial de ética del turismo

El Cédigo senala las "reglas del juego" para los destinos, los
gobiernos, los tour operadores, los promotores, los agentes de
viajes, los empleados y los propios viajeros. Se refiere a la
solucién de litigios y es el que, por primera vez, dota de un
mecanismo de aplicacion a un cdédigo de este tipo. °

2.3.2 Normas constitucionales de Guatemala

Las normas constitucionales que regulan la conservacidn, proteccion vy
mejoramiento del patrimonio de la Nacidn, la creacidn de parques nacionales,
reservas, refugios inalienables, estan contenidas en el Articulo 64 de la
Constitucion Politica de la Republica de Guatemala®

Otra disposicion relevante estd contenida en el Capitulo de los Derechos
Sociales. En la seccion séptima, relativa a la salud, el Articulo 97 establece lo
relativo al medio ambiente y equilibrio ecoldgico, en donde el Estado, las
municipalidades y los habitantes del territorio nacional estdn obligados a
propiciar el desarrollo social, econdmico y tecnolégico que prevenga la
contaminacion del ambiente y mantenga el equilibrio ecoldgico. Para ello, se
dictaran todas las normas necesarias para garantizar que la utilizacion y el
aprovechamiento de la fauna, de la flora, de la tierra y del agua, se realicen
racionalmente, evitando su depredacion.

2 Cédigo Etico en el Turismo del Comité Mundial de Etica del Turismo

% Constitucion Politica de la Republica de Guatemala

28




CENTRO RECREATIVO MUNICIPAL LA VARONA, ALDEA TULATE,
SAN ANDRES VILLA SECA, RETALHULEU

La Constitucion, establece de manera especial que el Estado debe de orientar
la economia nacional para lograr la utilizacidon de los recursos naturales y el
potencial humano, para incrementar la riqueza y tratar de lograr el pleno
empleo y la equitativa distribucion del ingreso nacional. También actuara
complementando la iniciativa y la actividad privada, para el logro de los fines
expresados. Esto esta contenido en el Articulo 118.

Por ultimo, el Articulo 119 establece como obligaciones fundamentales del
Estado: "... a) Promover el desarrollo econdmico de la Nacion estimulando la
iniciativa en actividades agricolas, pecuarias, industriales, turisticas y de otra
naturaleza;... ¢) Adoptar las medidas necesarias para la conservacion,
desarrollo y aprovechamiento de los recursos naturales de una forma
eficiente;... n) Crear las condiciones adecuadas para promover la inversion de
capitales nacionales y extranjeros."

A continuacién, se presenta una breve lista de normas y garantias
constitucionales que deberian también considerarse al formular y adoptar una
Politica de Turismo:

Articulo 26 de la Constitucidon "Libertad de Locomocidn. Toda persona tiene
libertad de entrar, permanecer, transitar y cambiar de domicilio o residencia,
sin mas limitaciones que las establecidas por la ley".

2.3.3 Reglamento para la aplicacion del Decreto 1701 del Congreso de la
Republica (Acuerdo Gubernativo 33-69)

Segun el Articulo 1 de este Reglamento, el objetivo para el que fue creado el
INGUAT es el de regir y controlar la promocion, fomento y desarrollo de Ia
industria turistica en Guatemala.

De conformidad con el Articulo 2 del mismo Reglamento, el "INGUAT, dada la
naturaleza de sus funciones, procurard coordinar sus planes de trabajo con la
politica y programas generales de desarrollo del gobierno".

Haciendo énfasis del turismo interno el INGUAT fomentara el intercambio
social y cultural entre los guatemaltecos, preparando y desarrollando
programas y planes de recreacion (Articulo 4).
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El INGUAT, segun el Articulo 5 del Reglamento, puede "realizar cualquier otra
actividad turistica, aun cuando no haya quedado enunciada en los articulos
de su Ley Organica".

2.3.4 Ley de fomento turistico nacional (Decreto 25-74 del Congreso de la
Republica)

Esta Ley establece, en su Articulo 1, que el INGUAT queda facultado para
proceder a la ordenacidon turistica del territorio nacional, por medio de
planeamiento y desarrollo en Zonas y Centros de Interés Turistico Nacional, en
areas de dominio publico y privado.

Las construcciones, instalaciones y demas actividades que se realicen en el
pais por personas individuales y juridicas, nacionales o extranjeras, con la
finalidad de promover, desarrollar e incrementar el turismo, deberd n
enmarcarse dentro de la ordenacién general prevista por dicha entidad.
Regulando las Zonas de Interés Turistico Nacional, la ley expresa en su Articulo
2, que estas "comprenderan extensiones del territorio en areas urbanas o
rurales de la Nacidn o de los particulares que presenten un conjunto efectivo o
potencial de promocidén, conservacion y desarrollo. En estos programas debe
preverse..., aprovechamiento por la poblacion del incremento de la corriente
turistica, apoyo a las industrias afines, especialmente las de artesanias y otras

. . 4
que sean convenientes a los fines de esta ley".

2.3.5 Reglamento de requisitos minimos y sus limites maximos permisibles
de contaminacion para la descarga de aguas servidas (Acuerdo Gubernativo
60-89)

El presente Reglamento tiene por objeto establecer los limites de
contaminacién permisibles para las descargas de aguas servidas o de desecho,
procedentes de las industrias, explotaciones agropecuarias y municipalidades
del pais, en los cuerpos receptores de aguas superficiales, subterraneas o
costeras, quienes deberan previo a dicha descarga, someter tales aguas a un

* LEY DE FOMENTO TURISTICO NACIONAL (DECRETO 25-74 DEL CONGRESO DE LA REPU BLICA)

30




CENTRO RECREATIVO MUNICIPAL LA VARONA, ALDEA TULATE,
SAN ANDRES VILLA SECA, RETALHULEU

proceso purificador para eliminar su efecto contaminante y asi poder
mantener la calidad del agua (Articulo 1).

2.3.6 Reglamento para establecimientos de hospedaje (Acuerdo Gubernativo
1144-83)

El objeto de este reglamento, segun los epigrafes de la norma, es regular las
actividades y establecimiento de los hospedajes en el pais.

El Articulo 3 del presente reglamento clasifica los establecimientos de
hospedaje en hoteles, moteles, pensiones y hospedajes, pudiendo clasificarse
ademads por una categoria.

Los establecimientos de hospedaje que se encuentren en zonas clasificadas
como centros o zonas de interés turistico nacional deben contar con la
arquitectura apropiada al entorno (Art. 102), y deben ser decorados de
preferencia con productos de artesania nacional (Art. 101).”

5 Reglamento para establecimientos de hospedaje (acuerdo no. 1144-83)

31



CENTRO RECREATIVO MUNICIPAL LA VARONA, ALDEA TULATE,
SAN ANDRES VILLA SECA, RETALHULEU

CAPITULO llI
MARCO TERRITORIAL
3.1 Analisis del entorno / 5
Localizacién departamental: f
Comunidad: La Varona ijf’
Aldea: Tulate \\\ :
Municipio: San Andrés Villa Seca $ \
Departamento: Retalhuleu |
Pais: Guatemala® =i ' s
Imagen No. 1

3.2 Aspectos fisicos Fuente: www.mineduc.gob.gt

Descripcién: Mapa Retalhuleu
Municipio: San Andrés Villa Seca

Colindancias: Al Norte San Felipe Retalhuleu, al Sur el Océano Pacifico, al Este,
con el municipio de Cuyotenango (del departamento de Suchitepéquez) y al

Oeste San Martin Zapotitlan, Santa Cruz Mulud y Retalhuleu.

Imagen No. 2
Fuente: www.maplibrary.org
Descripcién: San Andrés Villa Seca

® INGUAT: Instituto Guatemalteco de Turismo.
Disponible en: http://www.visitguatemala.com/nuevo/destinos _municipio.asp?id=194

Fecha de consulta: 20 de abril de 2009
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Ubicacidn con respecto a la capital:
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El municipio de San Andrés Villa Seca se
encuentra ubicado a 170 km de la capital,
tomando la carretera internacional CA2, se
llega a Mazatenango, luego a
Cuyotenango, el cual colinda con el
municipio de San Andrés Villa Seca, del
departamento de Retalhuleu.

Extension territorial: Su extension territorial es

de 254 kildmetros cuadrados.
Latitud: 14° 34’ 0” Norte
Longitud: 91° 35’ -1” Oeste ’
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Analisis de circulacion: Cuenta con calles de primer
orden como la CA2, calles de segundo orden y calles
de terraceria; dando como resultado una buena
accesibilidad a este municipio por cualquier tipo de

medio de transporte.

" San Andrés Villa Seca, Guatemala latitude/longitude

Imagen No. 3

Fuente:
http://www.solorecursos.com/p
ueblos/guatemala/mapal.php?i
d=7085&ayuntamiento=&provin
Cia=&comunidad=

Descripcién: Mapa San Andrés
Villa Seca

Imagen No. 4

Fuente:
http://portal.sre.gob.mx/quetzalte
nango/index.php?option=displaypa
ge&ltemid=56&op=page&SubMen
u:

Descripcién: Mapa San Andrés Villa
Seca

Disponible en: http://www.convertunits.com/distance/city/San+Andres+Villa+Seca,+Guatemala

Fecha de consulta: 20 de abril de 2009
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3.3 Aspectos Fisico Ambientales

Clima: El clima en general es cdlido, con suficiente humedad, varia entre los
35°C max. — 20 °C min., con vientos variables de 4km/h. y una humedad
relativa promedio de 75%.

Temperatura Maxima Absoluta en °C

AHNO ENE FEB MAR ABR MAY JUN JuL AGD SEP ocT NOV DIC  ANUAL
1950  37.6 36.2 37.8 37.4 36.4 33.4 35.8 35.6 34.4 34.0 38.2 36.8 38.2
1991 37.0 38.0 37.0 c.0 360 364 36.0 36.0 35.2 34.2 35.2 36.2 3B.0
1992 36.6 378 38.0 37.2 37.0 35.0 348 360 35.4 35.0 35.2 36.2 3B.0
1993 36.6 36.6 7.4 0.0 36.4 37.0 37.0 36.4 35.0 34.8 35.0 36.6 37.4
1954  36.6 36.6 37.4 37.4 36.2 35.0 35.6 35.2 35.0 35.0 35.2 35.8 37.4
1995 36.4 37.2 37.2 37.68 360 35.0 348 35.0 35.0 340 35.4 35.2 37.68
1996 36.4 37.2 3r.2 37.6 360 35.0 34.8 35.0 35.0 340 35.4 35.2 37.2
1997  35.2 37.0 34.8 34.2 37.4 34.8 36.2 36.4 35.2 36.2 35.8 35.4 37.4
1998 36.0 37.0 38.2 39.0 39.8 37.4 36.6 35.0 35.0 35.0 35.0 35.2 39.8
1999 36.2 36.0 37.2 37.0 340 346 35.0 35.2 33.4 33.0 340 5.2 37T.2
2000 36.0 36.4 36.6 37.4 35.0 35.0 b 360 34.0 35.0 35.4 hid 37.4
2001 354 38.0 37.0 37.0 37.2 366 35.2 35.8 35.0 35.2 36.2 36.8 38.0
2002 34.B 36.4 37.2 37.0 37.8 35.2 35.4 36.0 34.0 35.0 36.0 36.0 37.6
2003 36.2 37.0 3T.8 38.0 38.0 346 35.8 35.2 35.0 Ll 35.2 b 3B.0
Tabla No. 1

Fuente: Insivumeh

Temperatura Minima Absoluta en °C

ARO EME FEB MAR ABR MAY JUHN JUL AGD SEP OCT N DIC ANUAL
1950  18.0 18.2 19.0 19.8 18.8 20.8 20.2 20.4 20.8 20.0 19.0 18.8 18.0
1991 18.8 18.8 19.0 ik 20.8 20.8 19.8 20.4 19.6 20.0 18.0 17.8 17.8
19922 19.4 17.2 20.0 21.2 21.0 21.4 20.8 20.2 20.0 19.0 20.0 19.6 17.2
1993 17.4 18.0 19.8 kR 20.6 21.2 20.6 20.0 20.4 20.2 18.8 18.0 17.4
1994 18.0 18.0 2000 20.0 21.2 19.8 20.4 18.8 20.0 20.2 20.6 19.4 18.0
1995 18.4 19.2 18.6 20.2 21.0 21.2 19.2 17.0 21.6 20.0 20.0 20.0 17.0
1996 16.8 17.8 17.4 20.0 20.2 20.8 19.0 20.0 21.0 20.0 19.4 18.2 16.8
1997 18.8 19.0 19.0 19.0 20.6 21.8 20.2 20.0 21.0 20.6 20.6 19.2 18.8
1998 18.0 16.8 19.8 20.2 20.2 21.8 20.2 19.6 20.0 21.0 19.2 17.6 16.8
1959  18.8 18.4 19.0 20.4 22.4 21.4 20.0 20.0 20.6 18.6 18.0 16.0 16.0
2000 17.2 18.0 19.0 20.0 21.0 20.2 19.0 20.0 21.0 20.0 20.0 L 17.2
2001 17.8 18.86 18.6 0.8 21.0 20.0 19.6 21.0 19.8 20.4 19.2 18.2 17.8
2002 18.0 19.8 19.0 20.0 20.6 20.4 19.8 21.8 21.0 20.0 20.0 19.8 18.0
2003 18.8 19.0 18.8 20.8 21.0 20.8 19.0 20.8 20.2 L 20.0 L 18.8
Tabla No. 2

Fuente: Insivumeh
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Humedad Relativa Media en %

EME FEE MAR ABR MAY JUN JUL AGD SEP OCT NV DIC anUaL
57 a1 1] %] T3 74 FiL] T4 B3 79 T 72 71
67 57 85 78 74 74 73 i wid 69 i 69
67 EE EE R EE EE LR R R EE R R 67
LEE ] W EE LEE ] W EE LA LRl nEE EE 64 57 61
57 51 54 57 7o 72 71 69 73 74 71 63 &5
58 58 58 &5 B9 7 58 79 BO 79 T 4] 69
57 50 52 58 75 74 Th 68 Th Th 71 62 GA
67 56 58 b 65 75 T2 68 FL] 7 T4 68 BB
57 52 49 54 54 72 73 74 a0 78 75 64 &5
1] a0 51 59 &8 78 71 T2 79 T3 1] 1] 3]
55 T 53 57 7o 73 70 ] 74 74 68 ik 67
58 51 58 59 a7 71 &7 T 78 ] 72 &7 GA
&1 55 568 b4 72 7 FiL] 75 28 79 73 65 65
& 54 54 62 74 79 74 75 79 bt T hih &9
54 L 62 63 74 79 79 Tb 79 B1 67 63 71
& 53 49 62 72 7h 72 73 78 Th 7o a4 &7
58 52 55 62 T3 74 K] 78 FL] T8 65 61 67
58 63 62 70 73 7h 7 Fi] 79 ] 58 62 70
Tabla No. 3

Fuente: Insivumeh
Lluvia en Milimetros

EME FEB MAR ABR MAY JUH JUL AGD SEP OCT N DIC ANUAL
0.0 71.6 658 273.0 354.3 479 .4 573.4 480.8 6191 394.2 17.3 37.9 34298
0.2 0. 496 # 4576 6265 225.2 277.5 390 3671 674 2.0 25541
5.4 1.0 B3.8 921 290 487.9 329.2 358.3 536.0 367.3 189.8 0.0 2730.8
12.2 2.0 52.4 L 2477 368.7 3794 498.2 442 & 355.3 269 2.0 2387.6
1.8 a0 91.8 67.9 323.9 327 2628 258.2 390.3 581.3 157.0 B30 2536.4
0.0 62.3 B&.4 325.5 367.5 469 0 4851 459 1 598.8 489.9 178.68 0.0 3256.2
17 3.0 o0 2598 524.9 590.5 386.9 2068 598.8 489.9 178.6 0.0 3256.2
20 5.2 21.1 217.0 320.7 3701 250.5 1801 594.4 222.6 365.0 104.9 26736
0.0 0.5 30 5.1 32.5 498.7 446 2 6104 4416 362.0 3991 26.0 2B52.1
0.0 0.2 52.4 85.5 3423 FO7.0 307.0 352.6 653.2 467.9 495 18.2 3035.8
14.4 0.0 5.2 ) TO0.6 431.9 355.5 392.8 6201 515.3 216.5 17 3329.5
30.8 5.2 71.3 154.7 297.2 322.6 350.8 282.0 418 478.4 F7.2 18.3 25067
25 0.0 1.2 134.3 298.2 225.2 354.5 324.5 G644 3 4571 2141 0.4 267E.B
0.0 0. 71.9 112.7 4043 596.2 329.0 4090 4071 bhi 185.2 0.0 2330.2
1.6 0.4 49.2 109 4 360.2 TF17.9 518.4 314.4 622 4 9890 .7 10.8 3I725.6
51.7 1.8 24 1666 527.8 6021 3F7.0 358.4 456.9 672.8 2360 8.4 34B3.5
3.2 0. 14.6 150.5 a1.9 3881 404 4 4552 529.7 5391 9.8 28.4 3124.9
2.0 201 547 2B5.2 1451 518.9 319.7 531.0 B57.9 3721 33.7 0.0 3140.4
Tabla No. 4

Fuente: Insivumeh
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Suelo: Suelo feraz, muy bueno para la siembra.

Vegetacion: vegetacion de tipo tropical, se dan desde palmeras, nim, palo
blanco, teca, melina, eucalipto, hasta bambu, dado a su tierra que es muy
fértil.

Hidrografia: Lo bafian los Rios Samal3, Sis, Kild, Oc y Maricén. En el sur se
localizan 17 lagunetas, 18 zanjones y el Océano Pacifico con hermosas playas
como El Tulate.?

Zonas de riesgo: Segun la Consulta Nacional sobre prioridades DIPECHO
Documento del pais, el municipio de San Andrés Villa Seca se encuentra en
zona de riesgo de inundacién®, como lo podemos apreciar en la siguiente
grafica:

erew arramw g smrw
1

& MAPA CONSOLIDADO DE MUNICIPIOS
PRIORIZADOS ANTE AMENAZA DE INUNDACIONES
PARA PROYECTOS DIPECHO 2007

Imagen No. 5

Fuente:
http://ec.europa.eu/echo/files/funding/
opportunities/interest_dipecho6_c_am
erica2008_guatemala_en.pdf
Descripcidén: Amenaza de inundaciones

/]
R

AL G2
“'ﬁ\x‘:}w]g*ﬁ"‘ e
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T T T
(R EETH

16T

150

NIVEL DE AMENAZA - I

Bl uY ALTO

warh

Tomeios
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® INGUAT: Instituto Guatemalteco de Turismo.
Disponible en: http://mww.visitguatemala.com/nuevo/destinos_municipio.asp?id=194
Fecha de consulta: 20 de abril de 2009

° CONSULTA NACIONAL SOBRE PRIORIDADES DIPECHO, DOCUMENTO DEL PAIS. Ing. Raul
Eduardo Ovando Jurado, Guatemala, noviembre de 2007.

Disponible en: http://www.crid.or.cr/digitalizacion/pdf/spa/doc16738/doc16738-a.pdf

Fecha de consulta: 20 de abril de 2009
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Areas protegidas: Ciertas fincas se encuentran protegidas, ya que son bosques
ecoldgicos y han sido avaladas por el INAB y certificadas con el PINFOR, como
por ejemplo la Finca Santa Fe.

3.4 Infraestructura Existente

Energia Eléctrica: El lugar cuenta con servicio de energia eléctrica suministrada
por DEOGSA.

Agua Potable: El lugar cuenta con red municipal de distribucién de agua
potable.

Drenajes: El lugar no cuenta con un sistema de drenaje municipal, Gnicamente
con fosas sépticas, el drenaje municipal estd en construccién, pero en este
momento se ha detenido.

Servicios: No cuenta con servicio de Recoleccion de Basura, Teléfono, Internet,
u otro servicio adicional.

Calles: Cuenta con calles asfaltadas, hasta la playa Tulate, en la aldea La
Varona, se ingresa por medio de una calle balaustrada y mas adelante ya
cuenta con adoquinamiento justo en el punto donde se encuentra el terreno.

3.5 Equipamiento

Centro de Salud: Existe un Centro de Salud tipo “C” en el Centro de la Aldea
Tulate, y un Centro de Salud tipo “B” en la C-2 (a 10 minutos en vehiculo de La
Varona). La opcién de un Centro de Salud tipo “A” la encuentran Unicamente
en Retalhuleu o Mazatenango.

Municipalidad: En el centro de la Aldea Tulate se encuentra la Alcaldia Auxiliar
de Tulate, la cual es dependiente de la Municipalidad de San Andrés Villa Seca,
ubicada en Cuyotenango.

Correo: La Comunidad y la Aldea carecen de un servicio de Correo formal.
Mercado: No existe un mercado establecido por la municipalidad o alguna otra
entidad, ni en La Varona, ni en Tulate, solamente se da el comercio informal.
Escuelas: Existen varias escuelas de tipo publico, que llegan Unicamente a nivel
medio.

Hoteles: Existen en las cercanias del lugar 3 hoteles ya establecidos y avalados
por el INGUAT.

Centros Recreativos: No existe ninguno, los mas cercanos son los del IRTRA.
Centro Comercial: No hay infraestructura formal de Centro Comercial por el
momento.

Iglesias: Se cuenta con varias iglesias, la mayoria son evangélicas y catdlicas.
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3.6 Aspectos socio-culturales

Numero de habitantes: 32,819 habitantes.™

Sexo: 69% mujeres- 31% hombres.

Grupo étnico: Quiché y ladino.

Taza de crecimiento: 2% anual.

Distribucidon urbano-rural: Aldeas, caserios, cantones y parcelamientos; las
aldeas son: Tulate, El Olvido y Rancho Alegre; los caserios: Barrenito, Recuerdo
de Pérez y Casa Blanca Pérez; los cantones: San José, Sununche | y Il, Bacajia | y
I, Pajales Central Anexo | y Il, la Cuchilla y Los Chufes; los parcelamientos:
Buenos Aires, El Salto y Centro Il La Maquina.™

Fuentes de ingreso: Es muy variable conforme a la poblacién (ver tabla:
Incidencia de la pobreza por regidn pag. 72).

Aspectos educativos: Hay acceso a estudiar Unicamente hasta los basicos.
Cultura y costumbres: Su santo patrono es San Andrés Apdstol, y se le celebra
el 27 de noviembre al 10 de diciembre con eventos religiosos, sociales,
culturales y deportivos.

Anadlisis del lugar con respecto al tema: En cuanto a hoteles se refiere, existen
actualmente 3 hoteles que no se dan abasto con la demanda que tiene el
lugar, y solo uno de ellos cuenta con piscina e instalaciones especiales como
aire acondicionado; centros recreativos cercanos al terreno, no hay.

3.7 Poblacién

La aldea La Varona tiene actualmente un total de 187 habitantes, de los cuales,
la mayoria se dedican a la pesca, comercio y agricultura. La mayoria de
personas que llegan al hotel, provienen de los departamentos de
Suchitepéquez, Retalhuleu y Quetzaltenango.

1% INGUAT: Instituto Guatemalteco de Turismo.

Disponible en: http://www.visitguatemala.com/nuevo/destinos _municipio.asp?id=194
Fecha de consulta: 20 de abril de 2009

' MONOGRAFIA DEL MUNICIPIO DE SAN ANDRES VILLASECA.

Disponible en: http://www.desdereu.com/descargas/municipios/sanandres.doc

Fecha de consulta: 20 de abril de 2009
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CAPITULO IV
4.1 IDEA DEL PROYECTO

La primera pregunta formulada a la hora de la concepcion de la idea inicial fue:
éQué aspecto va a tener este proyecto? Se sabe codmo es un hotel y las
actividades que ahi se realizan y cédmo luce en términos generales. Pero cada
proyecto tiene espiritu diferente, y como tal, se debe poner esmero en
encontrar el espiritu propio de este proyecto.

El primer aspecto deseado para el hotel es una volumetria armoniosa entre el
objeto arquitecténico y la naturaleza; que sean espacios sumamente comodos
y tenga un diseiio limpio en donde predominen las geometrias puras. El
ingreso a los ambientes sociales y publicos debe ser enfatizado por medio de
algin elemento que llame la atencidn y permita distinguirlo desde lejos.
También se van a generar varios tipos de ingreso, los principales, secundarios,
privados y de servicio.

La imagen urbana debe ser agradable a la vista y el complejo debe tener un
disefio articulado con el fin de que se pueda construir por fases. También se
generaran ambientes donde se promueva la interaccion, a través de vistas
agradables y actividades que puedan favorecer a ello.

En las fachadas, mezclar elementos macizos con elementos fragiles y emplear
el uso de parteluces, no sélo como medio de proteccion solar, sino también
para crear un juego entre la luz y la sombra. Dar una percepcién de amplitud,
pero a la vez contrastarlo y generar espacios intimos. El recorrido deber ser lo
mas agradable posible, creando ritmo en los caminamientos, para ello, se ha
pensado utilizar madera, donde el lugar lo permita. En las plazas y plazoletas
utilizar pergoleados que den vista a las circulaciones exteriores.

Para generar la sensacion de reposo en los usuarios a través de lugares de
reposo y reflexion, alejados de los ambientes recreativos y de bullicio. También
se debe organizar los objetos en base a ejes, para crear un orden a nivel de
conjunto.

Debido a la proximidad con el mar, se buscara ubicar la piscina en un punto
donde se pierda con el mar. El uso del color, texturas y de la luz directa y

41




CENTRO RECREATIVO MUNICIPAL LA VARONA, ALDEA TULATE,
SAN ANDRES VILLA SECA, RETALHULEU

difusa, son elementos importantes que daran un valor agregado al objeto
arquitectonico, si se saben emplear.

Los criterios de organizacion espacial seran dados de acuerdo a las actividades
que es realizan en cada célula espacial integrada en un conjunto
arquitectonico. La adecuada interpretacion de las actividades se constituye en
elementos primarios de un programa arquitectdnico.

4.2 PROCESO METODOLOGICO

Se inicia la idea con una figura pura, la I . '
cual serd rotada y empotrada sobre el

suelo, haciendo asi, una sustraccion del

cubo a través de la exclusion de una de

sus partes. Se sustraeran ciertas formas

alargadas para darle horizontalidad vy

convertirse en vanos de ventana. El :

ingreso se hara con la sustraccién de un
cubo sobre una cara inclinada, dandole
énfasis al ingreso.

= |
M
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1 La idea comienza con planos seriados de
arriba hacia abajo, aplicando el concepto de
gradacion, repitiéndose el objeto cada vez un
poco mas pequeino. 2 Este mddulo, se repite y
se rota, superponiendo los elementos vy
formando una “L” vista en planta. 3 Se agregan
techos a dos aguas como respuesta a una
integracion con la arquitectura que se ha
venido trabajando en el lugar, pero ya con
elementos modernos. 4 Se genera un
elemento para dar énfasis y hacer mas
evidente la simetria que se estda manejando. 5
se le integran parteluces como proteccidon
solar, y que ademas dan ritmo y secuencia al
objeto.

Planes serados

S —

Simetria

I oz
Penetracion

NOTA: Imagenes de idea, en
capitulo IV han sido realizadas por
elaboracién propia.
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CAPITULO V
ANALISIS DEL SITIO

5.1 Anilisis del sitio DETALLE DE UBICACION DE LA VARONA

367000 367500 368000 366500 369000 369500 370000 370500

Verde ( Randno alegtd. e '“T-t_'-:-.._'_‘_:

Imagen No. 6 2T e, A ?fb A =
Fuente: www.maplibrary.org 3 . o :'I'" PSR
Descripcion: Detalle de ubicacion .| ™™ f / S ! -
de la Varona 3 - : ; 2
Imagen No. 7 8 B
Fuente: Google Earth . =
Descripcion: Detalle de ubicacion 2 |2
del terreno. ; / 1°
366500 36700 367500 368000 366500 363000 369500 Froono 370500 371000

1 0 1 2 Kildimetros
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Escala: 1:20,000
Proyeccidn: GTh
Fecha: Diciembre 2003
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5.2 PLANO DE LOCALIZACION

Retalhuleu KM 169 Guatemala
Cuyitenango Mazatenango
Centro 1
La Maquina
v Centro2
La Maquina
vAg
<‘O> KM 228
LA Cruzar a la derecha
v Hacia  Aldea la
Aldea Varona
A 2 km.
LLa Varona m v TUIATE
Canal
Playa Publica
Océano Pacifico
Imagen No. 8

Fuente: Elaboracion propia
Descripcién:  Localizacion
terreno desde la capital.
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5.3 Sintesis
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El area total del terreno es de 18,373.69 m?, pero se encuentra dividido en dos
partes, por la calle de balaustrada, la cual funcionaba como paso de
servidumbre pero que ahora se ha convertido el acceso principal para los
habitantes de la aldea La Varona, y ya esta siendo adoquinada por las personas
del lugar.

La capa fredtica se encuentra muy cercana a la superficie del suelo, en la parte
mas baja, se encuentra a 1m de distancia, mientras que en la parte mas alta
del terreno estd a 6m de distancia. La pendiente del terreno es muy leve,
basicamente el terreno es plano, de no ser por el quiebre que tiene en donde
se pasa de nivel 0.00 a 2.00mts sobre el nivel del mar.

5.4 Demanda potencial del Centro Recreativo

La demanda potencial es la maxima demanda posible que se podria obtener
en el mercado hotelero y restaurantero.

El hallar la demanda potencial para el tipo de producto (alimentos) o servicio
(hospedaje) que se ofrece, tiene como objetivo principal, el ayudar a
pronosticar o determinar cudl sera la demanda o nivel de ventas del negocio.

La férmula de la demanda potencial es:

Q= npq
Donde:
e Q: demanda potencial.
e n: numero de compradores posibles para el mismo tipo de producto y/o
servicio en un determinado mercado.
e p: precio promedio del producto y/o en el mercado.
g: cantidad promedio de consumo per capita en el mercado.

*Nota: esta es la formula universal utilizada para buscar la demanda potencial,
no es sacada de un libro, es como la regla de tres, es una formula universal.

Por ejemplo, el nimero de compradores posibles para el Hotel Tulate Beach,
estaria conformado con el flujo promedio de personas a 160 kilémetros a la
redonda (este dato fue estimado en base a los 3 departamentos que estan
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cercanos a Tulate, que son, Retalhuleu, Quetzaltenango y Suchitepéquez, los
cuales tienen un radio aproximado de 160 km con respecto a Tulate); a través
de su numero de habitantes; considerado como el nimero de consumidores
del producto y/o servicio ofertado.

Para hallar esta informacion se hace uso de fuentes secundarias, por ejemplo,
del centro estadistico de Guatemala con datos o registros de poblacién, censo
del 2002 de los 3 lugares importantes proximos al lugar del proyecto:

1. Nombre del departamento: Suchitepéquez.
Cabecera departamental: Mazatenango.
Poblacién: 481,047 habitantes™
Municipios: Mazatenango, Cuyotenango, San Francisco Zapotitlan, San
Bernardino, San José El Idolo, Santo Domingo Suchitepéquez, San Lorenzo,
Samayac, San Pablo Jocopilas, San Antonio Suchitepéquez, San Miguel Panan,
San Gabriel, Chicacao, Patulul, Santa Barbara, San Juan Bautista, Santo Tomas
La Unidn, Zunilito, Pueblo Nuevo y Rio Bravo.

2. Nombre del departamento: Retalhuleu (Reu).
Cabecera departamental: Retalhuleu.
Poblacién: 284,359 habitantes™
Municipios: Retalhuleu, San Sebastian, Santa Cruz Mulud, San Martin
Zapotitlan, San Felipe, San Andrés Villa Seca, Champerico, Nuevo San Carlos y
El Asintal.

3. Departamento: Quetzaltenango (Xela)
Extension Territorial: 120 km?
Poblacién: 737,593 Habitantes™

4. Departamento: Guatemala ciudad
Poblacién: 2,994,047 Habitantes"

12 |nstituto Nacional de Estadistica -INE-, Proyecciones de Poblacién con base en el Censo de Poblacion y
Habitacion 2002, Periodo 2000-2020. Disponible en:
http://www.investinguatemala.org/index.php?option=com_content&task=view&id=13&Itemid=15&lang=espano.
Fecha de consulta: 12 de mayo de 2009.

13 idem
1 idem

5 idem
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De acuerdo a la informacion registrada, el nimero de compradores posibles
(n) a 160 kildmetros a la redonda entre Mazatenango, Retalhuleu y Xela es de
1,502,999 Habitantes.

Nota: En este caso en especifico no hay que obviar los habitantes urbanos de
la ciudad de Guatemala que visitan esta playa de Tulate, que no estd dentro
del perimetro de estudio pero que tampoco se puede ajustar a ese rango, ya
qgue por el momento no se incluyen otros departamentos que se ubican a igual
distancia de la ciudad capital. Bajo esta circunstancia y aclarando la nota, se
considerara la variable n = 4,497,046 Habitantes.

e p: precio promedio del producto y/o en el mercado.

Los hoteles de similares circunstancias en Tulate son: el Hotel Villa Victoria y
Playa Paraiso.

Hotel Villa Victoria:

La habitacion mas pequena tiene un costo de Q150.00 por noche, tiene dos
camas, ventilador y bano general. Por Q285.00, la habitacion incluye dos
camas, aire acondicionado, tele y bafio. Por Q300.00 incluye tres camas,
ventilador, tele y bano. Por piscina cobran Q10.00 si uno solo va a comer. La
comida va desde Q40.00 hasta Q70.00 por plato.

Hotel Playa Paraiso:

De entrada cobran Q25.00 por persona, esto es, no importando si uno
consume o no. Cuentan con habitaciones dobles con bano privado, ventilador,
sala y comedor. Las tarifas que manejan son desde Q250.00 hasta Q400.00.
Cuenta con dos piscinas de agua dulce.

El precio promedio de habitacién en Tulate entre los dos hoteles, es de
Q194.33, aunque claro, cada uno tiene sus diferencias, puesto que no todos
tienen baio propio o refrigeradora.

e (: cantidad promedio de consumo per capita en el mercado.
Para calcular esta variable se estimara por medio del gasto. El sueldo

promedio de los guatemaltecos es de los Q.3,800.00 a los Q.15,000.00 es decir
de los USS506 a los USS2000.
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Dependiendo de estos ingresos para pasar bien el dia depende a donde se
quiere ir a comer, por ejemplo en comida rdpida los 3 tiempos se pasa con
unos Q105.00 por persona aproximado; ahora si van a restaurantes con unos
Q250.00 solo de comida, a esto se le tiene que agregar el transporte. En todo
el pais se pueden encontrar las comidas callejeras que manejan precios de
Q.20 el tiempo, al dia serian Q60.00. Con base a la informacidon anterior
(recogida via telefdnica a lugares cercanos al lugar del proyecto) el promedio
es Q138.33 diarios por persona en comida mas el promedio de hospedaje de
Q194.33 y Q150.00 de gasolina, se tiene una sumatoria de Q482.66 por
consumidor nacional diario.

Si observamos el usuario extranjero, en promedio un turista gasta en el pais
por semana unos US$1300 un equivalente de Q10,400.00 (Q8.00 x $1.00 a
mayo de 2009) con alojamiento (3 o 4 estrellas), traslados y comida. Al hacer
una referencia por dia tenemos como resultado Q1,485.71 diario.

En este proyecto se tomara el dato de consumidores nacionales para seguir
con la légica de las variables anteriores, estimando un promedio para la
variable de 3 noches de uso del proyecto.

Calculo de la Demanda Potencial
Aplicando la férmula de la demanda potencial:
Q =npq

n = (4,497,046 *1%) / 100 = 44,970.46 Poblacion Potencial

p=0Q194.33
q=3
Q=588.01x194.33x 3

Q= Q26,217,328.48
La capacidad de gasto por persona es de Q582.99

Hallamos la demanda potencial de servicio de hotel y restaurante en toda la
localidad de estudio del proyecto, teniendo en cuenta el tamafio de inversion,
capital de trabajo, capacidad de produccién, capacidad de abastecimiento, y
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de la inversidn en marketing; pero también teniendo en cuenta otros aspectos
como la informacién que se ha recopilado de la competencia y la experiencia
propia en el negocio; se decidié trabajar para captar el 1% de la demanda
potencial.

5.5 Demanda real del proyecto

La Demanda Real es el demandante que tiene la capacidad de compra de los
bienes y servicios que ofertard el proyecto. También se denomina mercado
real, y a veces simplemente mercado. Es inferior al mercado potencial y al
tedrico.

Para encontrar la demanda real se utilizard fuentes secundarias de ENCOVI
2006 (ver cuadro adjunto); del total de la poblacion de Suchitepéquez,
Retalhuleu y Quetzaltenango se aplicard el porcentaje de 59.4% de total de
pobres y para el total de poblacidon de la ciudad de Guatemala un 16.3% de
pobreza, teniendo como resultado lo siguiente:

(n) A 160 kildbmetros a la redonda entre Suchitepéquez, Retalhuleu y
Quetzaltenango es de 1,502,999 Habitantes, menos el 59.4% de pobres en la
region de Sur occidente (892,781 habitantes), da como resultado una
poblacion de 610,218 habitantes. Para Guatemala, de un total de 2,994,047
habitantes se resta el 16.3 % de pobreza (488,030 habitantes) queda un total
de poblacion con posibilidades de demanda al proyecto de 404,751
habitantes.

Por tanto n= 1,014,969 habitantes econdmicamente activos
Aplicando de nuevo la férmula: Q = npq

n =(1,014,969x1%) / 100 5 10,150 poblacion real

p =194.33 (precio promedio de habitacion por persona)
g = 3 (minimo de uso de habitacidn)
Q=10,150x 194.33x 3

Q=0Q.5,917,348.5
Q582.99 p/p
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Guatemala: Incidencia de la pobreza por region
Encuesta Nacional de Condiciones de Vida ENCOVI 2006 (porcentajes)

Region Politico Todos los Pobres Pobres no No
Administrativa pobres Extremos extremos pobres
Metropolitana: 16.3 0.5 15.9 83.7
Guatemala

Norte: Alta y Baja 77.1 38.8 38.3 22.9
Verapaz

Nororiente: Zacapa, 53.2 20 33.3 46.8
Chiquimula, Izabal, El

Progreso

Suroriente: Jutiapa, 54.4 13.9 40.5 45.6
Santa Rosa, Jalapa

Central: Sacatepéquez, 47.5 10.4 37.1 52.5
Escuintla, Chimaltenango

Suroccidente: 59.4 16.9 42.5 40.6

Quetzaltenango, Solol3,
San Marcos,
Totonicapan,
Suchitepéquez,

Retalhuleu

Noroccidente: Quiché, 75.6 23.6 52 24.4
Huehuetenango

Petén 57 14.5 42.5 43
Total del Pais 51 15.2 35.8 49

Fuente: Elaboracidn propia con datos de la Encuesta Nacional de Condiciones
de Vida ENCOVI 2006.

Calculando el Proyecto hotelero a un 3% de capacidad (en base a la demanda
potencial), se obtiene lo siguiente: 1,014,969 * 0.03 = 30,450 habitantes por
afio / 12 meses= 2,538 habitantes por mes/ 30 dias= 85 personas al dia.

54




CENTRO RECREATIVO MUNICIPAL LA VARONA, ALDEA TULATE,
SAN ANDRES VILLA SECA, RETALHULEU

5.6 Programa de necesidades
5.6.1 Areas publicas

AMBIENTE FUNCION ACTIVIDADES AGENTES USUARIOS
Personal de Huéspedes
Parquearse vigilancia Visitantes
PARQUEO Estacionar Cuidar los vehiculos Proveedores Usuarios inertes
(con garita) vehiculos Cobradores (maletas, suministros
Recolector de etc.)
basura
Punto de Huéspedes
Vestibulo reunion Recepcionista Visitantes
LOBBY principal Esperar Proveedores Usuarios inertes
Sentarse Cobradores (maletas, suministros
etc.)
Recibir a las Huéspedes
personas Recepcionista Visitantes
RECEPCION Registrarse Esperar Proveedores Usuarios inertes
Registrarse Cobradores (maletas, suministros
etc.)
Reuniones Gerentes
Atender llamadas Jefes de drea
ADMINISTRACION Administrar Pago de sueldos Contadores Empleados
Planificacion Secretarias
Lavarse las manos
Aseo personal Satisfacer Personal de
S.S. necesidades limpieza Huéspedes
fisioldgicas Visitantes
Dar charlas, Personal de
Centro de conferencias limpieza Huéspedes
SALONES DE reuniones Tomar café Personal de Visitantes
CONVENCIONES masivas Comer mantenimiento Conferencistas
Exponer temas Meseros
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5.6.2 Areas de servicio general

AMBIENTE FUNCION ACTIVIDADES AGENTES USUARIOS
Parquearse Guardian Proveedores
AREA DE CARGA Y Estacionar Abastecer de Ama de llaves Recolectores de basura
DESCARGA vehiculos suministros Bodeguero
Almacenar y sacar
BODEGA PRINICIPAL Almacenaje suministros para su Bodeguero y Proveedores
uso ayudas

Cambiarse ropa

VESTIDORES Y S.S. Bafiarse y lavarse las
PERSONAL Cambiarse ropa manos Personal de servicio
Aseo personal Satisfacer Personal de servicio
necesidades
fisioldgicas
ESTACIONA-
MIENTO PERSONAL | Estacionar medio Parquearse Personal de
(con garita) de transporte Cuidar los vehiculos. vigilancia Personal de servicio
Clasificar ropa
Lavar, secar, planchar
LAVANDERIA Lavar y secar y doblar ropa Personal de servicio
ropa Reparacion de Lavanderas
prendas
Reparacién de Conserjes
Reparar y dar objetos, carpinteria, Jardineros
MANTENI- mantenimiento pintura, jardineria, Carpinteros Personal de servicio
MIENTO etc. Electricistas

Plomeros
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DORMITORIOS DE Dormir Personal de Empleados de servicio
SERVICIO Dormir Cambiarse de ropa limpieza
Aseo personal
CUARTO DE Funcionamiento Mantenimiento de
MAQUINAS mecanico del equipo, ingreso de Equipo de Cobradores de luz y
lugar cisterna, ingreso de mantenimiento agua
cobradores de luz y
agua.
DEPOSITO DE Almacenar Almacenary Personal de Recolectores de basura
BASURA desechos descargar la basura limpieza
Procesos aerdbicos,
PLANTA DE Purificar aguas anaerdbicos y demas Ingeniero especialista
TRATAMIENTO DE negrasy procesos de Personal de Supervisores sanitarios
AGUAS pluviales purificacion del agua mantenimiento

PLANTA ELECTRICA

Abastecer de

energia eléctrica

Echar gasolina
Dar mantenimiento

Supervisar

Personal de

mantenimiento

Proveedores de
combustible

Jefe de mantenimiento
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5.6.3 Areas recreativas

AMBIENTE FUNCION ACTIVIDADES AGENTES USUARIOS
SALON DE Recreativa Jugar Personal de servicio Huéspedes y visitantes
JUEGOS
Comer Cajero
Beber Chefs Huéspedes y visitantes
RESTAURANTE Comer Preparar, cocinar y Cocineros
(Cocina indust.) servir comida Meseros
Pagar Lavaplatos
Hacer cola para
comprar Cajero Huéspedes y visitantes
CAFETERIA Comer Pagar Cocineros
Sentarse Lavaplatos
Lavarse las manos
Comer y beber
Jugar
JUEGOS INFANTILES Jugar Cuidar y observara | Personal de servicio Huéspedes y visitantes
los nifios
Comer, etc.
Nadar Ingeniero especialista
Asolearse Salvavidas en clorificar la piscina
PISCINAS Recreativa Comer y beber Equipo de Huéspedes y visitantes
Echarse bloqueador mantenimiento
Cambiarse ropa
Ducharse y lavarse las
manos Equipo de limpieza,
VESTIDORES Cambiarse ropa, Satisfacer necesidades encargado de Huéspedes y visitantes

y aseo personal

fisiologicas
Guardar ropa en

casilleros

lockers
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AREAS DEPORTIVAS Recreacion Jugar Personal de Huéspedesy
( futbol, basquet) activa Observar los juegos servicio visitantes
5.6.4 Areas privadas
AMBIENTE FUNCION ACTIVIDADES AGENTES USUARIOS
Dormir
BUNGALOWS Hospedaje Comer Personal de limpieza Huéspedes
Estar Visitantes
Aseo personal
Ver television
Cocinar
Dormir
Hospedaje Comer Personal de limpieza Huéspedes
HABITACIONES Estar Visitantes

Aseo personal

Ver televisidon

Cuadro de Programa de Necesidades

Fuente: Elaboracion propia
Descripcion: Posibles ambientes
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CAPITULO VI
APROXIMACION DEL DISENO

6.1 Tecnologia Constructiva, Logica estructural y materiales

A continuacién se verd la tecnologia constructiva, ldogica estructural vy
materiales a utilizar a nivel general en los edificios del Centro Recreativo desde
la cimentacion hasta las cubiertas:

Cimentacion:

Debido a la cercania del manto freatico, se utilizard un sistema de pilotes de
concreto reforzado que brinde mayor soporte al suelo para resistir las cargas
de los edificios. También se propone un sistema tradicional de zapatas de
concreto reforzado y vigas de amarre, creando marcos estructurales, con la
profundidad y dimensiones requeridas seguin un estudio profundo de suelos y
el calculo estructural.

Imagen No. 9

Fuente:
http://cypeargentina.com.ar
/programas/cimentacion/im
agen/Elementos/imagen_pr
ograma_elementos_cimenta
cion.jpg

Descripcion: Imagen
cimentacion

Pilotes de concreto reforzado

Columnas y vigas:

Las columnas y vigas serdan de
concreto reforzado y hierro de alta
resistencia y que unidos con la
cimentacion conformaran un sistema
de marcos estructurales.

Se buscard una modulaciéon que
permita grandes luces intermedias
entre columna y columna y habra
columnas primarias y secundarias.

Imagen No. 10
Fuente: Elaboracion propia
Descripcion: Columnas
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Cerramientos Verticales:

Los cerramientos verticales serdn en su mayoria tabiques de bloque de concreto,
repellados y con un blanqueado final alisado. Para terminar los cerramientos
verticales, se pintaran con colores que doten de armonia el lugar.

En otros lugares se utilizara vidrio con parteluces.

Imagen No. 12
Imagen No. 11 Fuente:
Fuente: Elaboracién propia http://joserosasvera.files.wordpress.com/2007/09/re
Descripcion: Cerramiento en vidrio nder-1.jpg

Descripcion: tabiques

Entrepisos:
Los entrepisos serdan fundidos en
concreto y reforzados con entramado de
hierro en ambos sentidos, aplicando mas
hierro donde se encuentran las vigas
secundarias.

El acabado final en la parte de los
costados sera un blanqueado y en la
parte del piso se dejara un acabado de
concreto alisado. En los techos se dejard
el concreto visto, ya que se instalara cielo

falso. Imagen No. 13
Fuente: Elaboracion propia
Descripcion: Entrepisos
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Imagen No. 14
Fuente: Fotografia edificio Design Center, Guatemala
Descripcion: Armado de losa

Cubiertas:

Las cubiertas tendrdn diferentes formas y
seran de varios tipos, entre ellas: de teja
de ceramica, algunas con entramado de
madera, para alivianar cargas, y otras
seran de concreto reforzado, recubiertas
con el mismo material decorativo.

Imagen No. 17
Fuente: Elaboracion propia
Descripcion: cubiertas teja

Imagen No. 15

Fuente: http://www.promaf.cl/Imagenes/760-acustcel-
cielo-falso.jpg

Descripcion: cielo falso

Imagen No. 16
Fuente: Elaboracion propia
Descripcion: cubiertas

Las cubiertas de teja seran de diversas
alturas para ayudar a mitigar el calor, y
también serdn de diversas formas, para
crear elementos arquitectdnicos
interesantes.
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Parteluces:

Algunos elementos contaran con
parteluces que ayudardn a tamizar la
radiacion solar dentro de los ambientes y
también servirdn en algunos ambientes
para crear juegos de luz y sombra.

Los parteluces seran de concreto armado
y seran recubiertos con piedra laja que
sea cercana del lugar.

Imagen No. 18
Fuente: Elaboracion propia
Descripcion: Parteluces

Pisos:

Habra variedad de pisos para darle mayor
riqueza a los ambientes tanto interiores
como exteriores. En exteriores
predominara la loseta de barro cocido,
algunos empedrados y otros pisos
decorativos de concreto martelinado en
los vestibulos o puntos de encuentro.

Los pisos tendran textura o seran
antideslizantes.

Imagen No. 20
Imagen No. 19 Fuente: Elaboracion propia
Fuente: Elaboracion propia Descripcién: Madera

Descripcion: Pisos

Madera:

En varios puntos se intentara dar énfasis
al uso de la madera, recurso natural y
accesible en el lugar, ya que en las
cercanias del lugar existe el bosque
natural mas grande de la costa sur de
Guatemala, la Finca Santa Fe.
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6.2 PREMISAS DE DISENO

AMBIENTALES

REQUERIMIENTOS

SOLUCIONES

Si se proyectan varias edificaciones, evitar el
agrupamiento, y colocar estas en forma compacta
para facilitar la circulacion de aire. Proponer
mddulos totalmente dispersos y que ademas de

esto se coloquen en forma escalonada.

¢ceo

0&'—

oo

Los drboles altos plantados al este y oeste
proporcionan sombra a la cubierta, muros y el
suelo. De no existir el requerimiento minimo en el
solar a edificar los nuevos elementos deberan de

integrarse a los existentes en el drea.

il
ST ST VD ORI T

Ez@mﬁz%
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Para disminuir la incidencia solar, la edificacidon
deberd proyectarse al eje mayor Este — Oeste, y las
fachadas con corredor cubierto Norte — Sur, siendo
esta disposicion una norma basica general.

Proponer un ambiente extra techado al aire libre,
adjunto a la edificacién sobre el eje Este — Oeste

(soleamiento critico).
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REQUERIMIENTOS

SOLUCIONES

Pueden existir dos aberturas, la superior y la
inferior, las superiores pueden permanecer fijas,
debiendo dirigir las brisas en forma horizontal para
evitar el acumulamiento de aire caliente cerca
techo.

Para aberturas inferiores son convenientes las
paletas ajustables para dirigir el flujo de aire
ocupado y a las alturas del cuerpo.

El 20% del 4rea de apertura, serd de vidrio u otro
material que permita la entrada de luz y aire. En la
parte interior pueden utilizarse persianas de
madera o cualquier otro material opaco que

permita la entrada de aire Unicamente.

it gl il AL W

4;’/“ . Ventilacion en forma

TS  horizontal

~ Brisa dirigida a la
zona ocupada,

Materia transparente —=-
=i /
Materia opaco — —
et

La vegetacion tiene la funcidon de proporcionar
sombra; absorbe el ruido, polvo y radiacién solar
por lo que deberd usarse especies con hojas
abundantes. Los arboles que generan sombra son
los de 5.00 metros de alto o mas grandes, los que
funcionan como barrera son de 3.00 metros de alto
0 Menos.

Se deberan crear barreras que identifiquen un
cambio de uso y proteja las areas privadas,

recreativas, de servicio, etc.
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REQUERIMIENTOS SOLUCIONES

La vista principal de los médulos debera estar
dirigida hacia los puntos focales del terreno y la

vegetacidon existente. Las aberturas de las

ventanas serdn de 40 al 80% de la superficie de los

muros orientados hacia el Norte — Sur.
Yagetacién baja
evita refleccidn ™ =

Los corredores pueden ir protegidos por medio de

pérgolas con enredaderas y vegetaciéon que

conducen a plazas, edificios, vestibulos, etc.

RS B RS

3

T

i -

Con arboles suficientemente altos al norte y al sur,

se logra una adecuada ventilacién alrededor y a

yalsur N\ ARfT e | |

través de las edificaciones.

El control del viento se logra por coordinacion de
distancia y o6rdenes de plantacidon creando un

microclima agradable. El viento puede desviarse,

obstruirse o regularse, la vegetacién a utilizar no

debe alterar el ecosistema del area, respetando al Optima Ventilacién

mdximo el tipo de flora y fauna del lugar. BuenalVentiagen 1.
con turbulancia

S mim. I% |
10 mitre.
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REQUERIMIENTOS

SOLUCIONES

Debido al clima y a las altas temperaturas
predominantes durante la mayor parte del afio, la
separacion entre edificios deberd ser de 1 a 5
veces la altura de la edificacién para poder asi
permitir un adecuado movimiento de aire a través
y alrededor de estas, evitando que el aire forme

zonas de calma.

,MJ_.L.;

altura=H

[ e )

Debido a la gran radiacidon solar que hay en la
regién, se deberdn de proteger las aberturas de
los muros con grandes cantidades de aleros y/o

parteluces.

O
///ALEHD
| PARTELUZ

8.2 PREMISAS FUNCIONALES

REQUERIMIENTOS

SOLUCIONES

Para diferenciar estas de las demas areas, se
utilizaran colores y texturas, ademas de esto, se
definira la plaza por medio de arboles utilizando

fuentes para refrescamiento.

LA
@j
e
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REQUERIMIENTOS

SOLUCIONES

Se separaran los caminamientos peatonales de
los vehiculares, éstos se definiran por medio de
arboles, jardines y proteccién para el peatén por
medio de vegetacidn.

En algunos sectores estratégicos se colocaran

bancas.

ammamlen&o Psa’eonal

S

u.:;d.)“

S 1" !
% FERNEE
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;‘ AR SRR
Camlnawsntu Peatonal -

0&3: ~..1\‘;«
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Debido a que el terreno esta dividido por una
calle vehicular, es necesario que por razones de
seguridad, se separen la zona peatonal y el
trafico rodado por medio de vegetacion u otros

obstaculos, segun sea el caso.

Se pondran caminamientos con un minimo de
1.50 metros de ancho, también en el recorrido
de estos, se evitara que exista un cambio brusco
de nivel.

En caminamientos donde circulan sillas de
ruedas el ancho minimo deberad ser de 3.00

metros de ancho.
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REQUERIMIENTOS

SOLUCIONES

Las plazas de parqueo se trabajaran en bateria en
su mayoria, con facil acceso, que no tenga cruce
de vehiculos, que sea ordenado, amplio y cercano
a las distintas areas. Se utilizaran parqueos con
angulos de 45 y 90 grados segun sea el caso, y

parqueos momentaneos lineales.

Se trabajardn  espacios estandares: para
automoviles sera de 5.00 x 2.50 metros, para
bicicletas y motocicletas serd de 0.60 x 2.00

metros.

También se estardn utilizando vibradores para
disminuir la velocidad de los vehiculos dentro del

proyecto.

VIBRADORES

Las dreas de estar exteriores tendrdn un papel
importante dentro del proyecto, por ello se
tratardn con dreas de bancas techadas por
pérgolas, asi como también alguna fuente en el
centro u otro elemento decorativo y vegetacidén

alrededor para protegerla de vientos.
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REQUERIMIENTOS

SOLUCIONES

El ingreso peatonal deberd ser independiente del
ingreso vehicular, para evitar algunos accidentes y
si existe un cruce deberd estar debidamente

sefializado.

RESO
PEATONAL

——INGRESQ
VEHIGULAR

La garita se realizara a nivel de banqueta, cerrada
con ventanillas abiertas de facil ingreso y egreso

con control para vehiculos y personas.

Las escaleras deberan tener una contrahuella de
0.14 metros y una huella de 0.30 metros, en
tramos gque no tengan mas de 8 escalones.

El ancho minimo sera de 1.50 a 2.00 metros.

Los pasamanos en plazas y caminamientos
deberadn tener un maximo de 1.15 metros de

altura y un minimo de 1.00 metro.

3
[ R
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i S |
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REQUERIMIENTOS

SOLUCIONES

Los edificios deberan tener suficientes ingresos,
que permitan el acceso desde diferentes

puntos del proyecto.

Todo el proyecto deberd estar debidamente
sefializado para asi poder facilitar al usuario

llegar de forma rapida a su destino.

La anchura minima de las escaleras en caminos
peatonales publicos, es de 1.50 metros y lo
Optimo es de 2.50 metros, y es necesaria la
buena iluminacidn para asi prevenir accidentes.
Se pueden manejar una serie de tipos de
escaleras entre estas estan las de doble paso,
escalera normal, la escalera normal con

descansillos después de 15 a 18 peldafios.

Escalera Normal con Descansillo
{despues de 15 - 1B peldafios)
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REQUERIMIENTOS SOLUCIONES

Las rampas para personas con capacidades
diferentes deberdn tener un piso antideslizante,
cuya pendiente no deberd ser mayor al 7%, es
necesario colocar pasamanos en los extremos
gue no sean mayores de 0.90 metros. La rampa
no deberd tener una longitud mayor de 6

metros.

8.3 PREMISAS TECNOLOGICAS

REQUERIMIENTOS SOLUCIONES
largo largo
En dreas donde es necesario dejar grandes L_I'I_“_" 2
luces, es preciso que se trabaje con una T';I i |
modulacién de marcos estructurales. = e =
a
] n ]
= [ |

b

Se utilizard un sistema de pilotes de concreto

reforzado que brinde mayor soporte al suelo

para resistir las cargas de los edificios. También
se propone un sistema tradicional de zapatas de
concreto reforzado y vigas de amarre, creando

marcos estructurales, con la profundidad vy

dimensiones requeridas segin un estudio

profundo de suelos y el calculo estructural.
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REQUERIMIENTOS

SOLUCIONES

Los muros seran de block en su mayoria, con
acabados de repello + cernido vertical y pintura
de colores agradables y que jueguen con el
entorno, de preferencia colores claros para
impedir el incremento en la temperatura. Se
tratard de disefiar interiormente en base a
tabiques a media altura para permitir el paso

del viento.

Las aberturas para vanos en estos seran del 40 a
80% de la superficie, en el eje Norte-Sur, con

area cristalizada a criterio del disefiador.

Los techos seran de materiales que permitan
tener ambientes frescos, como por ejemplo, la
teja de barro cocido, por la propiedad del barro,

que es refractario.

En drenajes se utilizard un sistema separativo,
en donde las aguas negras no contaminen las
aguas pluviales y sean recolectadas y llevadas a
una planta de tratamiento en donde el agua

reciba un tratamiento primario y secundario.
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REQUERIMIETNOS SOLUCIONES

Las aguas pluviales seran recolectadas y llevadas a
un tanque o béveda de captacién para reutilizarla TR

en riegos y uso industrial, para captar el agua de |

lluvia se propone utilizar techos con un

determinado grado de pendiente que facilite su

recoleccion.

Se recomienda trabajar un sistema de luminaria
exterior con postes de 20 pies, 110 voltios a una ﬁ- %
\
4
|

distancia de 30 metros, en caminamientos — —
(== = il

peatonales y vehiculares. Akavbiadd ef calés

1>

Alumbrado sn camnamisnioy

8.4 PREMISAS MORFOLOGICAS

REQUERIMIENTOS SOLUCIONES

Es recomendable que si el terreno donde se
trabajara el proyecto cuenta con curvas de nivel,
este se intervenga lo menos posible, utilizando
corte y relleno para asi no alterar las propiedades

del terreno.
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REQUERIMIENTOS

SOLUCIONES

Se recomienda que en proyectos grandes no se
altere la cultura, ni entorno arquitecténico propio
de la comunidad. Si se desea realizar cosas nuevas
se recomienda que estos sean gradualmente, es
decir que en el ingreso sea parecida al exterior y
darles cambios graduales. Pero sin perder el estilo

dentro del proyecto.

Si el terreno cuenta con varios tipos de arboles y/o
arbustos, hay que tratar de no talarlos. Se
recomienda que los edificios se planifiquen en los
lugares donde no existe cobertura vegetal, al igual

gue en los caminamientos.

Utilizar un sistema estructural mas adecuado para
realizar la volumetria del complejo, tanto
materiales de la misma comunidad como
materiales mas modernos, tanto para cubiertas
como para las paredes, para asi poder integrarse

con los edificios mas llamativos en el entorno.

Cuadro de Premisas de Disefio
Fuente: Elaboracion propia

76




CENTRO RECREATIVO MUNICIPAL LA VARONA, ALDEA TULATE,
SAN ANDRES VILLA SECA, RETALHULEU

6.3 Metodologia (matrices)

En esta fase se desarrollardn esquemas de cdémo funcionara el proyecto a nivel
general y funcional. A continuacién se presenta el diagrama general de

circulaciones, haciendo la salvedad de que a la hora de disenar, se puede ver
alterado por algunos otros determinantes.
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Diagrama de burbujas en el terreno:

AREAS
VERDES

CANCHAS
DEPORTIVAS

PISCINA
PRIVADA

MESAS AL
EXTERIOR

PISCINA
PUBLICA

Imagen No. 22
Fuente: Elaboracion propia
Descripcion: Diagrama de burbujas
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e
Aproximacién en planta

ﬁ\
FUENTE: ELABORACION PROPIA %

MAPA NO. 3
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CAPITULO VII

PROPUESTA

ARQUITECTONICA
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PRESUPUESTO

CUADRO DE INTEGRACION DE COSTOS UNITARIOS POR RENGLONES DE TRABAJO
POR EL FACTOR DE INDIRECTOS FCI.
PROYECTO: CENTRO RECREATIVO MUNICIPAL LA VARONA, ALDEA TULATE, SAN ANDRES VILLA SECA, RETALHULEU.

FECHA: AGOSTO, 2010.
MODULO DE HABITACIONES

No. RENGLON DE TRABAJO UNIDAD | CANTIDAD Ui%ﬁ\g’o SUB-TOTAL 1':8'4 SUB-TOTAL R;ﬁ;ﬁgu
100|Trabajos Preliminares
101 |Limpieza y Chapeo m2 222144 | Q 500 Q 11107200 1941 Q 21,647 97
102|Destronque unidad 20001 @ 25000 | @ SH00000) 1940 9.700.00
103 |Nivelacion m2 222144 | Q 1088 | a 2416827 194 Q 45,888.38
104 |Movimiento de Tierras m2 2221441 Q@ 2020 | @ 6708749194 Q 130,1459.73
105]|Trazo vy estagueado ml 441 68 | O 3501 Q 15458811941 Q 289901
106|Cerram. Prov. (todo el terreno) ml 817131 Q 40549 | o 33133804 | 194 | Q@ 64279580
107]|Guardiania y Bodega global 1.00 | @ 2314000 | Q) 2314000 | 194 | © 44 391.60
108]Instalacion Eléc. Provisional mil 50001 @ 11039 Q 551825]194]Q 10,707.35
109]Instalacion Hidra. Provisional ml 20001 @ 39082|Q 7816401 194]Q 15.163.82

Q  924,843.65
200|Cimimientos
201]Pilotes de Concreto unidad 20000 | @ 5000002 100000000) 1.94 | @ 1,940,000.00
202|Zapatas unidad 18300 | @ 3.00000| Q 549,000.00] 1.94 ] @ 1,065,060.00
203|Vigas de amarre unidad 19500 | @ 1141423 | @ 220577485] 1.94 | Q  4,318,003.21
204|Columnas 0.25x0.25 unidad 183.00 [ @ 295000 | Q 539,850.00| 1.94 | @ 1,047,309.00

Q 8,370,372.21
300|Mamposteria
301|Levantado de muro pineado m2 3976121 Q@ 10000 | Q 39751200 1.94 | Q 771,173.28
302|Soleras Intermedias Block U unidad 28500 |Q 126363 | Q 36728456 1941 Q 693,132.03
303[|Vigas maestras unidad 28500 | Q@ 847196 | 241450860| 194 | @ 468414668
304 |Dinteles y Sillares ml 207801 Q 15964 | Q 4434799 194 | Q 86.035.10

Q 6,234,487.10
400|Cubiertas
401 |Losa Pref. Vigueta+ boved. m2 447000 Q@ 16000 | @ 71520000| 194 | Q@ 138748800
402|Cubierta a dos aguas teja m2 149000 | @ 17500| @ 26075000) 194 | Q 505,855.00

Q 1,893,343.00
500|Acabados
501 |Colocacion de Piso m2 457290 | @ 30000|a 413merooo| 1.94| @ 2661,427.80
502|Colocacion de Azulejo m2 G283 | Q 20000| Q 13256600 1941 Q 257,178.04
503|Repello m2 397512 | Q4 2300 Q 9142776 | 1.94| Q 177,369.85
504 |Cernido m2 397512 Q 2000 | @ 7950240] 1.94| Q@ 15423466

Q 3,250,210.35
600|SUBCONTRATOS
601|Puertas unidad 18600 | Q 63463 | Q 118.04118)] 1.94| Q 228999 89
602|Ventanas m2 230001 Q 20000 Q 4600000 1.94] Q 89.240.00

Q 318,239.89
700|Instalaciones Especiales
701]Sistema aire acondicionado m2 1,91000| @ 125000 | 228750000 1.94 | @ 4.631,750.00
702|Sistema de sonido unidad 1.00 | @ 30,000.00 | @ 20,000.00] 1.94]| Q £8,200.00
703|Circuito cerrado TV unidad 1.00 | Q@ 40,000.00 | @ 40,000.00] 1.94]| Q 77.600.00
704|Sistema de telefonia unidad 1.00 | @ 20,000.00 | @ 20,000.00] 1.94]| Q 38,6800.00
705|Limpieza final de la obra m2 222144 | Q 18.00 | Q 23998592 1.94] Q 77.6572.68

Q 4,883,922.68

PRECIO TOTAL DEL EDIFICIO DE HABITACIONES

Q 25,875418.87
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CENTRO RECREATIVO MUNICIPAL LA VARONA, ALDEA TULATE,

SAN ANDRES VILLA SECA, RETALHULEU

CUADRO DE INTEGRACION DE COSTOS UNITARIOS POR RENGLONES DE TRABAJO
POR EL FACTOR DE INDIRECTOS FCIL.
PROYECTO: CENTRO RECREATIVO MUNICIPAL LA VARONA, ALDEA TULATE, SAN ANDRES VILLA SECA, RETALHULEU.
FECHA: AGOSTO, 2010.

BUNGALOWS

No. RENGLON DE TRABAJO UNIDAD | CANTIDAD UﬁﬁiTR?o SUB-TOTAL |F[él1 SUB-TOTAL RI-EFS;"E;N
100| Trabajos Preliminares
101|Limpieza y Chapeo m2 27144 | 0 500 Q 1357201194 |Q 263297
102|Destrongue unidad 3001 Q 25000)Q 75000 1941 Q 1,455.00
103 Nivelacion m2 27144 | Q 1088 | Q 2953271 194 | Q 572934
104|Movimiento de Tierras m2 27144 | 30201l 819749 ) 194 | @ 15,503.13
105|Trazo y estaqueado ml TT6E3 | Q 264 | Q 20494 | 194 | Q 397 .59
106]Cerramiento Provisional ml - Q 40549 | Q 1.94 1 Q
107|Guardiania y Bodega global - Q 23,140.00 | Q 1.94 1 Q
108]Instalacion Eléc. Provisional mi - Q 11039 | Q 194 | Q
109]Instalacion Hidra. Provisional mi - Q 39082 | Q 1941 Q

Q  26,118.02
200]Cimimientos
201|Zapatas unidad 20001 Q 50865 | Q 1017300 194 | Q 1973562
202|Vigas de amarre unidad 2000 | 1141423 | o  22828460)] 194 | Q@ 442 87212
203|Columnas 0.20x0.20 unidad 2000 | 108000 Q 2t100000) 1940 40,740.00

Q 503,347.74
300|Mamposteria
301|Levantado de muro pineado m2 27170 | @ 10000 | Q@ 2717000) 194 | Q 52 709.80
302]|Soleras Intermedias Block U unidad 1600 | 9o000|Q 1440000 194 | Q 27,936.00
303|Vigas maestras unidad 16.00 | @ 95000 (@ 1520000 194 | @ 29 485.00
304|Dinteles y Sillares ml 2562 | Q0 15964 | Q 408988 194 |Q 7,934 55

Q 118,068.35
400|Cubiertas
401|Losa Pref. Vigueta+ boved. m2 4797 | Q 16000 |Q 767520 1.94]Q 14,689.89
402|Cubierta a dos aguas ieja m2 6668 | 0 17500 Q 11669.00) 194 | Q 22,637.56

Q  37,521.75
500{Acabados
501]|Colocacion de Piso m2 27144 | 30000 | Q s8143200] 19410 157,9768.08
502|Colocacion de Azulejo m2 1649 | Q 20000 Q 325800(194]|Q 6,398.12
503|Repello m2 27170l @ 2300|Q 624910194 Q 12,123.25
504|Cemido m2 271701 @ 2000 Q 543400(1.94|Q 10,541.96

Q 187,041.41
600|SUBCONTRATOS
601 |Puertas unidad BO0|Q B/3463|aQ 3807731940 7,387.09
602|Ventanas m2 go0|lQ 20000(CQ 1800001940 3,492.00
603|Limpieza final de la obra m2 27144 | 1800 Q 488592194 Q 9475868

Q 20,357.78

PRECIO TOTAL DE BUNGALOWS Q  892,461.06

PRECIO TOTAL 6 BUNGALOWS

Q  5,354,766.37
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CENTRO RECREATIVO MUNICIPAL LA VARONA, ALDEA TULATE,

SAN ANDRES VILLA SECA, RETALHULEU

CUADRO DE INTEGRACION DE COSTOS UNITARIOS POR RENGLONES DE TRABAJO
POR EL FACTOR DE INDIRECTOS FCI.
PROYECTO: CENTRO RECREATIVO MUNICIPAL LA VARONA, ALDEA TULATE, SAN ANDRES VILLA SECA, RETALHULEU.

FECHA: AGOSTO, 2010.
RESTAURANTE

No. RENGLON DE TRABAJO UNIDAD | CANTIDAD ui?TTR?o SUB-TOTAL |F[9-|*-1 SUB-TOTAL RES;’EEN
100|Trabajos Preliminares
101|Limpieza y Chapeo m2 1,396.00 | Q 4651 Q 649140 194 | Q 12,593.32
102|Destronque unidad 1001 250000 Q 25000 ) 1841 Q 485.00
103|Nivelacion m2 139600 | @ 1088 | Q@ 1518848) 194 | Q 2946565
104 Movimiento de Tierras m2 1,396.00 | @ 3020 Q 4215920194 | @ 81,788.65
105|Trazo y estaqueado ml 1,015.00 | @ 264 | 267960 184 |0 5,198.42
106 Cerramiento Provisional ml - Q 40549 Q - 194 | Q
107|Guardiania y Bodega global - Q 2314000 | Q 194 |1 Q
108|Instalacién Eléc. Provisional mi - Q 11039 | Q 194 | Q
109|Instalacion Hidra. Provisional mi - Q 39082|Q 194 | Q

Q  129,531.24
200(Cimimientos
201|Pilotes de Concreto unidad 3100 |q 500000 o 41ss00000) 194 | Q@ 300,700.00
202|Zapatas unidad 3100 CQ 50865 | Q 1576815 | 194 | Q 30,590.21
203|Vigas de amarre unidad 31.00 | Q1141423 |  3s3aa113] 194 | Q 686,451.79
204|Columnas 0.20x0.20 unidad 3100 |qQ 108000|Q 3255000) 194 |Q £3,147.00

Q 1.080.889.00
300{Mamposteria
301]|Levantado de muro pineado m2 1,015.00 | @ 100.00 | @ 10150000 | 1.94 | Q 196910.00
302]|Soleras Intermedias Block LU unidad 1700 | 9o000|Q 1530000 1894 |Q 29 682.00
303|Vigas maestras unidad 3100 |a 95000 a 2045000 | 1.94 | @ 57,133.00
304|Dinteles y Sillares mi 480001 Q 15964 | Q 7662720194 | Q 14865677

Q  432,381.77
400|Cubiertas
401]Losa Pref. Vigueta+ boved. m2 34900 @ 16000 | Q@ 5s584000( 194 ] Q 108,329.60
402|Cubiertas de teja m2 40100 | @ 17500 | Q 70175.00f 194 ] 136,139.50

Q 244,469.10
500]Acabados
501]|Colocacion de Piso m2 1,396.00 | @ 30000 | Q 41880000] 1.94] Q 512,472.00
502]Colocacién de Azulejo m2 200000 | @ 20000 | Q 4oo000000(1.94]Q 77600000
503|Repello m2 101500 | @ 2300] Q 2334500(1.94]Q 4528930
504|Cemido m2 101500 | @ 2000 Q 2030000 (1.94]|Q 39.382.00

Q 1,673,143.30
600|SUBCONTRATOS
601|Puertas unidad 9001 Q 63463]|Q 571167194 0Q 11,080.64
602|Ventanas m2 6000 | Q@ 20000| Q1200000119410 23,280.00
603|Limpieza final de la obra m2 1396.00 | @ 1800 | Q 2512800 | 194 Q 4874832

Q 83,108.96

PRECIO TOTAL DE RESTAURANTE Q 364352337
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CENTRO RECREATIVO MUNICIPAL LA VARONA, ALDEA TULATE,

SAN ANDRES VILLA SECA, RETALHULEU

CUADRO DE INTEGRACION DE COSTOS UNITARIOS POR RENGLONES DE TRABAJO
POR EL FACTOR DE INDIRECTOS FCL
PROYECTO: GENTRO RECREATIVO MUNICIPAL LA VARONA, ALDEA TULATE, SAN ANDRES VILLA SECA, RETALHULEU.
FECHA: AGOSTO, 2010.

AREA DE SERVICIO

No. RENGLON DE TRABAJO UNIDAD | CANTIDAD Uiﬂi&% SUB-TOTAL 1Fgll SUB-TOTAL R-Erg;ttli-m
100|Trabajos Preliminares
101|Limpieza y Chapeo m2 £96.00 | Q 4651 Q 323640194 | Q 6,278.62
102|Destronque unidad 400 Q 25000 Q 1,00000)194]Q 1,840.00
103 |Nivelacion m2 696.00 | Q 1088 | Q THET248 ] 194 | Q 14,690 .61
104 Movimiento de Tierras m2 69600 | @ 3020l aQ 2101920194 )| a 4077725
105]Trazo y estaqueado ml 11000 | Q 26841 Q 200401194 | Q 563 .38
106]Cerramiento Provisional ml - Q 405491 Q - 1.94 | Q -
107 |Guardiania y Bodega global - Q 2314000 | Q - 1.94 | Q -
108]Instalacion Eléc. Provisional ml - a 11039 | Q - 1.94 | O -
109 Instalacion Hidra. Provisional ml - Q 39082 Q - 194 | Q -

Q  64,249.85
200|Cimimientos
201|Pilotes de Concreto unidad 2700 | 250000 gra0000] 1.94 | Q 130,950.00
202|Zapatas unidad 27001 Q 50885 Q 13732355194 | Q 26,643.09
203|Vigas de amarre unidad 2700 | @ 1141423 |0 30818421 1.94 | Q 597 877.37
204|Columnas 0.20x0.20 unidad 2700|a 105000 @ 2335000 1.94 | Q 54 999.00

Q _ 810,469.45
300|Mamposteria
301|Levantado de muro pineado m2 33000 @ 10000| @ 3300000 7194)0Q 64 020.00
302|Soleras Intermedias Block U unidad 2700 so000| Q@ 2430000)1.94]Q 47 ,142.00
303[|Vigas maestras unidad 2700 |  ss000) @ 2565000 1.94 | @ 45,761.00
304|Dinteles y Sillares ml 12300 | @ 159641 @ 19635721194 | Q 38,093.30

Q  199,016.30
400|Cubiertas
401]|Losa Pref. Vigueta+ boved. m2 13500 | © 16000| @ 2224000 1.94 | Q@ 43,145 60
402|Cubiertas de teja m?2 37600 @ 17500 @ 6580000] 1.94 | @ 127 662.00

Q 170,797.60
500]|Acabados
501 |Colocacion de Piso m2 47500 @ 30000| @ 14250000 194 Q 276,450.00
502|Colocacion de Azulejo m2 11000 | @ 200001 @ 220000011941 Q 42 680.00
503|Repello m2 33000 Q@ 2300]Q 7.59000[194]1Q 14,724 .60
504|Cernido m2 330001 Q¢ 2000| Q@ 660000[194]Q 12,804.00

Q  346,658.60
600|SUBCONTRATOS
601|Puertas unidad 23001 Q 63463 Q 1459649194 Q 2831719
602|Ventanas m2 8500 Q 20000 @ 1700000194 Q 32,980.00
603|Limpieza final de la obra m2 696.00 | O 18.00 | @ 1252800194 | Q 24 30432

Q 85,601.51

PRECIO TOTAL DE AREA DE SERVICIC Q  1,676,793.31
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CENTRO RECREATIVO MUNICIPAL LA VARONA, ALDEA TULATE,
SAN ANDRES VILLA SECA, RETALHULEU

CUADRO DE RESUMEN

PROYECTO: CENTRO RECREATIVO MUNICIPAL LA VARONA, ALDEA TULATE, SAN ANDRES VILLA SECA, RETALHULEU.
FECHA: AGOSTO, 2010.

COSTO TOTAL DEL PROYECTO

No. RENGLON DE TRABAJO UNIDAD |CANTIDAD| COSTO UNITARIO SUB-TOTAL TOTAL RENGLON
100|Modulo de Habitaciones unidad 1001 Q@ 2587541887 )| Q 25875 418 87
200|Bungalows unidad GO0 Q 89246106 | Q 5,354 766.36
300|Restaurante unidad 1.00 ] Q 364352337 ] Q 3,643 52337
400|Area de Servicio unidad 1.00]Q 167679331 Q 1,676,793.31
500|Vestidores unidad 2001 Q 250,00000 | Q@ 500,000.00
600|Piscina Privada unidad 1.00]Q 150,000.00 | 150,000.00
700|Piscina Publica unidad 1.00 ] Q 90,000.00 | Q 90,000.00
800|Area de Juegos Infantiles unidad 1.00]Q 50,000.00 | Q 90,000.00
900|Canchas Deportivas unidad 200 Q £0,00000 | Q 120,000.00

COSTO TOTAL DEL PROYECTO

Q 37,500,501.91
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CENTRO RECREATIVO MUNICIPAL LA VARONA, ALDEA TULATE,
SAN ANDRES VILLA SECA, RETALHULEU

CONCLUSIONES

El Centro Recreativo Municipal La Varona es un proyecto que se puede
efectuar por fases, ya que asi ha sido planificado, iniciando con los edificios
de mayor rentabilidad, para poder recuperar la inversiéon y poder seguir
construyendo.

Este proyecto ha sido elaborado con el objetivo de brindar un lugar de
hospedaje, recreacidon y ocio a todos los visitantes de la playa Tulate,
ayudando a dar buena imagen al lugar y por efecto secundario, serd un
generador de ingresos para la poblacion local.

Para llegar a una propuesta arquitectdonica coherente y sobria, y que se
pueda realizar, se han tomado en cuenta aspectos importantes, entre ellos,
el factor econédmico, el factor tecnoldgico y el contexto y personas para las
que se esta disefando el proyecto.

En orden de poder realizar la propuesta de disefio arquitectdnico, se han
tenido que realizar varias fases, desde una investigacidon general, particular,
generar una idea basada en teorias, respetar leyes, normas y estandares

relacionados a la arquitectura en general.
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CENTRO RECREATIVO MUNICIPAL LA VARONA, ALDEA TULATE,
SAN ANDRES VILLA SECA, RETALHULEU

RECOMENDACIONES

Se recomienda que la primera fase a construir sea el mddulo de
habitaciones y el restaurante, ya que la inversiéon se recuperaria mas
rapido, segun los estudios desarrollados de lo que las personas buscan en el
lugar.

Pueden haber materiales que se substituyan en el interior para reducir
costos, sin embargo se recomienda no hacerlo, ya que su estado final
puede variar y cambiar las sensaciones originales que transmitiria el objeto
arquitectonico.

Se recomienda que en el exterior, ningun material, ni forma sea cambiada,
ya que esto alteraria las fachadas del elemento arquitecténico
sustancialmente.

Bajo ninguna circunstancia se deben mezclar las areas privadas con las
areas publicas, ya que esto puede generar conflictos entre los que se
hospedan en el Centro Recreativo y los que no.

No hacer excavaciones mayores de los 9mts de profundidad, debido a la

cercania del manto freatico.

151
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