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INTRODUCCION

Las colonias de municipios vecinas a la ciudad de Guatemala han crecido en los uUltimos afios
debido a sus cercanias a la ciudad capital, éstos se han convertido en destino de personas
provenientes del campo de todos los departamentos del pais, tal es el caso de la colonia Tierra
Nueva | en el municipio de Chinautla.

Por esta razon es indispensable dotar de equipamiento urbano, infraestructura y servicios
basicos a una sociedad en crecimiento para que los habitantes puedan satisfacer sus necesidades,
tales como recreacién, educacion, intercambio cultural, comercio y otros que ayuden a mejorar la
calidad de vida.

Una comunidad dotada de equipamiento es una comunidad que se desarrolla tanto social
como econdmicamente; asi, un mercado forma parte del equipamiento necesario para lograr una
mejor calidad de vida para la comunidad y del pais. En todos sus aspectos el desenvolvimiento
socioeconémico es uno de éstos, ya que va de la mano con las actividades de comercializacién que
se llevan a cabo en los centros de comercios, comprendidos por focos urbanos de consumo:
centrales de abasto y de mayoreo, mercados municipales, cantonales, centros comerciales, etc.

En Tierra Nueva, una colonia al Sur de Nueva Chinautla y al Norte de la ciudad capital, se
concentra gran numero de comerciantes y compradores todos los dias de la semana,
especialmente durante horas de las mafanas, en un mercado improvisado por los mismos
vendedores. No contdndose para realizar estas actividades las condiciones necesarias para las
personas que se abastecen aqui.

Es por eso que se plantea el disefio arquitecténico de un edificio destinado a albergar tanto
vendedores como compradores, para elevar las condiciones de salubridad, las condiciones de
desenvolvimiento social, para mejorar las circulaciones en los alrededores del mercado,
incluyendo el estacionamiento final de autobuses. Para el disefio del mercado se plantea una
metodologia cientifica para recabar la informacién necesaria para lograr dicho disefio.

Se propone un mercado para albergar la creciente demanda de puntos de venta, ya que el
actual no satisface las necesidades de espacio de la poblaciéon por ser improvisada, ocasionando
con esto una circulacion no fluida de los vehiculos y de peatones en los alrededores, debido al
desbordamiento de los puestos de venta. Con el propdsito de mejorar la infraestructura fisica de
la colonia, en un lugar limpio y ordenado, se realiza un estudio que satisfaga las necesidades reales
del lugar, proponiendo el disefio del proyecto: "Mercado y estacionamiento final de autobuses,
colonia Tierra Nueva Chinautla”.

En el Capitulo 1. Marco Tedrico Conceptual se mencionan aspectos sobre urbanismo; asi como,
definiciones, clasificaciones de mercado y transporte publico, obteniendo en este Capitulo una
buena parte de la teoria que es utilizada para dar solucion a la falta de mercado a través del disefio
arquitecténico.
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En el Capitulo 2. En el Marco Tedrico Legal se mencionan aspectos sobre lineamientos municipales,
del Estado de Guatemala, normas minimas para el disefio de mercados del INFOM, asi como
reglamentos de transporte en Guatemala.

En el Capitulo 3. Casos Andlogos de mercado: en este Capitulo se estudian dos mercados ya
construidos, se estudia qué tipo de materiales se han utilizado para construirlo; al final de este
Capitulo se plantean las conclusiones de los casos andlogos y recomendaciones para el nuevo
mercado.

En el Capitulo 4. Marco Referencial: en este Capitulo se mencionan aspectos importantes sobre el
municipio de Chinuatla, la colonia Tierra Nueva, asi como del sitio a intervenir.

En el Capitulo 5. Premisas de disefio: en este Capitulo es donde se aplica y se retoma toda la
informacién recabada en todos los Capitulos anteriores, para lograr enunciados propios para el
disefio del edificio del mercado de Tierra Nueva.

En el Capitulo 6, el programa de necesidades, donde también se aplica toda la informacién
obtenida en los Capitulos anteriores, para obtener una lista de ambientes que dan respuesta a la
necesidad planteada.

En el Capitulo 7. Diagramacidn: en este Capitulo se realizan diagramas para ordenar las diferentes
aéreas y ambientes del mercado, apoyandose en la informacidn obtenida con anterioridad.

En el Capitulo 7. Propuesta: En este Capitulo se presenta toda la sintesis de la informacion
recabada tanto bibliografica como de campo la cual se constituye principalmente como
planificacion para la construccién del mercado de Tierra Nueva.
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s

GENERALIDADES

I. ANTECEDENTES.

El comercio es una de las actividades econdmicas propias del ser humano y consiste en el
intercambio de los productos naturales y manufacturados; en consecuencia, el comercio no
produce materias primas, ni las transforma, pero utiliza su valor econémico.

Desde que las colonias Tierra Nueva | y Tierra Nueva |l se empezaron a poblar han tenido
gue enfrentar una dificil situacién, ante la falta de equipamiento urbano como cualquier colonia
en formacién sin embargo han estado olvidadas por las autoridades municipales, es hasta en los
ultimos diez afios que las autoridades se han preocupado en resolver las demandas de esta
poblacién con la construccion del centro de salud, se coloco asfalto la carretera principal, lo que
antes era una carretera intransitable en épocas de invierno, se construyd el polideportivo, escuelas
de primaria y secundaria; mas reciente el estadio, canchas deportivas y el parque Padre Sebastian
Basteasen.

Sin embardo, por falta de presupuesto, no se ha hecho mayor esfuerzo por la construccién del
mercado que actualmente no cumple con las condiciones necesarias que debe reunir un mercado.
El espacio que es utilizado por los comerciantes de forma desordenada, ya que las personas que
venden en éste, han tenido que improvisar sus puestos para vender utilizando para ello en su
mayoria madera y lamina galvanizada.

El estacionamiento de autobuses es un lugar que no estd delimitado por muros perimetrales,
mucho menos una zonificacion de los ambientes; ha estado olvidadas por los empresarios del
transporte urbano que presta el servicio en Tierra Nueva | y Tierra Nueva ll, por lo tanto en época
de lluvia éste se convierte en un lugar no apto para que los usuarios hagan uso de ella.

Fotografia No 01 Fotografia No.02

Interior del mercado Tierra Nueva y exterior de mercado Tierra Nueva
Fuente: propia. Fuente propia.
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. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

a. EL MERCADO

Tierra Nueva | y Tierra Nueva |l son colonias del municipio de Chinautla del departamento de
Guatemala, estas colonias han tenido un crecimiento urbano en los ultimos afios. Debido a su
cercania con la ciudad capital, ha servido como lugar de destino a las personas que emigran del
campo a la ciudad en busca de mejores empleos y lugar para vivir, para mejorar su calidad de vida,
esto ha producido un aumento de poblacién, el nimero de vendedores ha crecido, haciendo
insuficiente el lugar destinado para mercado y han tomado lugares aledafnos inmediatos para el
comercio de sus productos.

El mercado de Tierra Nueva 1 es el mayor centro de comercio que atiende a las colonias
Tierra Nueva | Tierra Nueva I, asi como los asentamientos dentro de estas dos colonias, asi
también da cobertura a las colonias cercanas, como primero de mayo y lo de fuentes, colonias que
pertenecen a la zona 11 de Mixco .

Fotografia No 03 y Fotografia No 04
Interior de mercado Tierra Nueva | Interior de mercado Tierra Nueva |
Fuente propia. Fuente propia.

Debido a que el mercado mas préximo es el mercado en la colonia la florida zona 19. El mercado
de Tierra Nueva | a pesar de no contar con un edificio apropiado es un mercado que atiende a los
vecinos diariamente, y el fin se semana es cuando recibe mas compradores y mas vendedores.

A pesar de esto se encuentra en abandono de parte de las autoridades competentes, los
vendedores del mercado han tenido que improvisar en la utilizacion de materiales para la
construccion de sus puestos de venta, utilizando madera, laminas de zinc, mallas para cercos y en
el mejor de los casos algunos que tienen mas ingresos econdmicos han hecho construcciones,
utilizando block pédmez ldminas de zinc y metal. Realmente no existen condiciones de higiene
debido a la falta de instalaciones para que funcione adecuadamente.

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA FACULTAD DE ARQUITECTURA | 4



MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

Las areas en el mercado no estan definidas debido a que no existe un orden, por ejemplo
no tiene definido un drea de carga y descarga, ya que algunos lo hacen sobre la avenida principal,
causando con esto desorden en circulacién vehicular, no existe un drea para estacionamientos
para el mercado, en el drea himeda hay ventas que pertenecen al drea seca, en area seca hay
puestos que pertenecen al area humeda, existe servicios sanitarios pero se encuentran
abandonados y sin una persona encargada para limpiarlos.

Fotografias No 05 y 06
Exterior de mercado Tierra Nueva |
Fuente propia.

No cuenta con depdsitos de deshechos, los vendedores juntan su basura en sus lugares de venta
hasta que el camién de la basura pasa a recoger a eso de las 11 o 12 del medio dia, algunos
sectores cuenta con pavimentacién y en otros de tierra lo que provoca que cuando llueve las
personas que pasan por el area de tierra llevan lodo al lado con pavimento.

Fotografia No 07
Mercado y estacionamiento de buses urbanos
Fuente propia.
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b. ELESTACIONAMIENTO

El lugar destinado para estacionamiento estd en total abandono por parte de los
propietarios de las empresas de transporte urbano tal como se muestra en la Fotografia No. 08
No. 09y No 10.

Este sitio no estd pavimentado, lo ocasiona problemas con el polvo cuando los autobuses llegan al
lugar y problemas con el lodo en época de invierno.

Los usuarios del transporte no tienen un espacio disefiado donde puedan esper para abordar el
autobus.

Fotografia No. 08 Fotografia No. 09
Estacionamiento de buses urbanos Estacionamiento de buses urbano
Fuente propia.

Fotografia No 10
Estacionamiento de buses urbanos
Fuente propia.

No hay un elemento que sefiale los limites del mercado y estacionamiento de buses provocando
que algunos comerciantes invadan el estacionamiento, cuando ya no encuentran lugar en el
mercado, o con el afan de vender sus productos se trasladan al drea de estacionamiento.
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Ill. JUSTIFICACION.

Ante la inexistencia de un soporte técnico y estudio adecuado a nivel tedrico capaz de satisfacer la
demanda de propuestas arquitecténicas en el sector de mercado y transporte en la colonia Tierra
Nueva |. También debido a la emigracién de la poblacidon del campo hacia la ciudad durante los
ultimos afios, y por la cercania con la ciudad capital, ha provocado un aumento en la poblacién en
las colonias Tierra Nueva | y Tierra Nueva Il en el municipio de Chinautla.

Esto da origen a que el drea urbana se extienda, y en consecuencia, la comunidad necesita de
equipamientos urbanos para satisfacer sus demandas. Por lo que los vecinos de Tierra Nueva | y
Tierra Nueva Il enfrentan al problema de no tener un edificio donde puedan comerciar los
productos de consumo diario, contando Unicamente con un area provisional para tal efecto, que
consta de puestos construidos de madera y lamina, que en su mayoria consta de material
reciclado y de muy mala calidad.

Fotografia No 11 Fotografia No 12
Interior de mercado Tierra Nueva | Interior de mercado Tierra Nueva |
Fuente propia. Fuente: propia.

Al hacer una descripcién de las instalaciones actuales del interior del mercado y exterior del
mercado, es evidente que en materia de salubridad hace falta elevar la calidad, calidad que puede
lograrse con el disefo del mercado y una correcta zonificacién y un adecuado control, ya que no
cuentan con ningun tipo de control sanitario para los productos a la venta y los productos
guardados, no existe condiciones de salubridad que apoyen a los visitantes, debido a que los
locales no estan construidos con los materiales adecuados.

Ante la carencia de instalaciones adecuadas del mercado los vendedores han improvisado
solucionar de manera empirica los servicios que debe prestar dicho mercado pero sin resultados
satisfactorios, ya que no hay un estudio técnico de parte de alglin profesional en la materia que
apoye a los vecinos ya que de parte de la Municipalidad no han recibido ninglin apoyo.
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Fotografia No 13 Fotografia No. 14
Interior del mercado de Tierra Nueva interior del mercado de Tierra Nueva
Fuente: propia fuente: Propia Fuente: propia fuente: Propia

Al realizar el disefio arquitectdonico del mercado y el estacionamiento de autobuses urbanos se
estara apoyandose en un estudio técnico para dar una solucidn satisfactoria.

Ante los argumentos descritos anteriormente y la inminente crecimiento de la poblacidn,
existe la necesidad de aumentar la demanda de exigencias de productos de consumo cotidiano, sin
tener que viajar a la Terminal de la zona 4 capitalina, para requerir una intervencién en materia de
propuesta de una solucion arquitectdnica: el disefio del mercado para las colonias Tierra Nueva | y
Tierra Nueva Il que beneficiara a la comunidad y las vendedores , debido a que tendrian una
propuesta que satisfaga sus demandas actuales y futuras.

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA FACULTAD DE ARQUITECTURA | 8



MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

IV: OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL
Contribuir al analisis y planteamiento de la solucidn del problema ocasionado por los

desbordamientos, mal estado del actual mercado y estacionamiento de buses. Por medio de una
propuesta arquitectdnica para el Mercado en la Colonia Tierra Nueva, en el municipio de Chinautla.

ESPECIFICOS
» Organizar y proponer una distribucién apropiada de las areas de alrededor del mercado y
su entorno inmediato.
» Disefar de acuerdo con una utilizacion de zonificacidon apropiada de las areas, sugerida
conforme a la teoria de los sectores del mercado para tener un orden en la

comercializacién de los productos.

» Disefar el area de estacionamiento de buses urbanos para su correcto funcionamiento.

ALCANCES

» Proponer a la comunidad un equipamiento urbano, mediante el disefio del mercado.

» Elaborar la propuesta para ordenar de manera eficaz los alrededores del mercado para
qgue funcione de una manera eficaz, ayudando asi a aclarar las visuales en los
alrededores del mercado.

» Aplicar en el disefio las normas de higiene que permitan elevar el nivel de salud de los
pobladores por medio de un mercado con sus instalaciones adecuadas.

» Por medio del ordenamiento del 4rea del estacionamiento de buses, mejorara la
seguridad del usuario del transporte urbano al momento de abordar el autobus.
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V. DELIMITACION

DELIMITACION TEMPORAL.

Para proyectar una estructura se debe tener bien claro algunos algunas condiciones o
componentes que seran la base fundamental para saber su maxima eficiencia, aspectos tales
como, espaciales, econdmicos o urbanos tomando las medidas pertinentes antes de que se inicie
un problema nuevo en cualquier direccion, lo ideal para el buen funcionamiento de una estructura
de este tipo seria que estuviera pensada en la totalidad de duracion.

El proyecto estara orientado para satisfacer las necesidades de |la poblacion hacia el 2036.
Lo anterior nos indica que el proyecto esta proyectado con vida util de 25 afios.

El estudio de la problematica se realizara entre el afio 2010 y 2011 en este periodo se realizara
una propuesta arquitectdnica a nivel de disefio y anteproyecto.

Delimitacion geografica
La propuesta estd orientada a la solucién de la falta de edificio para el mercado y area de
estacionamiento de buses urbanos de la colonia Tierra Nueva 1 en el municipio de Chinautla.

Delimitaciéon cultural.
Los aspectos culturales, sociales y espaciales de la comunidad de Tierra Nueva, determina los
factores a los que se sujeta la ubicacién del mercadeo y estacionamiento de buses urbanos.

Delimitacion del proyecto.
El desarrollo de esta propuesta estard limitado a nivel de anteproyecto arquitecténico del
mercado y el estacionamiento final de autobuses urbanos.

Delimitacion legal.

El principal reglamento y regidor de otros reglamentos y normas es la constitucién de la Republica
de Guatemala. Reglamentos de la direccién general de transportes, reglamentos de las
municipalidades relacionadas con el tema mercado y transporte.

Delimitacion econémica.
La solucién econdmica para la ejecucion del proyecto cooperacién municipal.

Tematica.

La tematica del proyecto estd orientado al disefio de las instalaciones del mercado, para su
correcto funcionamiento, a la vez estara orientado a urbanismo y disefio, ya que da solucién del
area de mercado, la cual es un equipamiento urbano y el disefio de estacionamiento final de
autobuses que estd dentro de la linea de urbanismo y que son necesarios para la comunidad de
Tierra Nueva | y Tierra Nueval ll
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Recursos.

Conjunto de personas, bienes materiales, financieros y técnicos con que cuenta y utiliza una
dependencia, entidad, u organizacidén para alcanzar sus objetivos y producir los bienes o servicios
que son de su competencia.

Los recursos para la realizacidn de la investigacién estaran a cargo de dos partes.
La primera.

Entidad responsable:
Esta a cargo de la Facultad de Arquitectura a través de los profesionales asignados como asesor y
consultores dirigidos por la unidad de graduacién.

La segunda.

1 La investigacion. Tanto de campo como de gabinete estd a cargo del estudiante y la
Municipalidad de Chinautla por medio de la informacién otorgada al mismo.

2 Recursos econémicos. Estd a cargo del estudiante.

Recursos técnicos. Esta a cargo del estudiante.

4 Recursos humanos, estd cargo del estudiante y personal de la Municipalidad que
proporcionen informacidn e orientacion

5 La investigacion. Tanto de campo como de gabinete estd a cargo del estudiante. Y la
Municipalidad de Chinautla por medio de la informacién otorgada al estudiante.

6 Recursos técnicos. Estd a cargo estudiante.

7 Recursos fisicos. Se cuenta con el terreno donde actualmente estd instalado el actual
mercado provisional y el terreno donde esta el estacionamiento de buses.

VI METODOLOGIA

w

En este apartado se analizaran o describiran los procedimientos que se sigue de
manera secuencial y sistemadtica para recopilar, ordenar e interpretar la informacién para el
entendimiento de una actividad humana. Para hallar la verdad y ensefarla.

La metodologia que se propone a continuacidn para realizar este trabajo es la siguiente.

1. Planteamiento 9. Prefiguracion

2. Construccién del marco conceptual 10. Figuracion

3. Marco teodrico 11. Presupuesto

4. Marco referencial 12. Cronograma

5. Diagnostico 13. Bibliografia

6. Premisas de disefio 14. Anexos

7. Definicibn de  programa de 15. Apéndices
necesidades

8. Diagramacion

METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION
Para poder alcanzar los objetivos descritos en el siguiente trabajo de investigacién se
procedera de la siguiente forma.
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Implementacion.
La implementacién se dara a cargo del catedratico asignado por la facultad de Arquitectura.

Deteccion de una necesidad.
Proceso por el cual se detecta una necesidad de la poblacidn y se encamina para dar una solucién a
esta necesidad.

Construccion del marco conceptual
En la primera fase de aproximacién por medio de documentacion que fuese adquirida al tema de
mercados asi como informacion obtenida en la Municipalidad de Chinautla.

Marco tedrico.
Fase de recoleccién de datos tanto bibliografico como de campo, toda la teoria acerca del tema de
investigacion.

Marco referencial

En la segunda fase de aproximacién que se realizara sera el trabajo de campo, que comprendera
en el analisis de sitio, levantamiento fotografico, y en la aplicacion de técnicas de recopilacién de
datos a través de instrumentos tales como las entrevistas, encuestas, etc. Se usara asi mismo la
inspeccion ocular al terreno.

Diagnostico
En esta fase se estudiara toda la informacion obtenida para dar un diagnostico de la problematica
actual, su soluciény su proyeccion.

Premisas de diseiio
En la tercera fase de aproximacién se procedera al trabajo de gabinete, a la interpretacion, al
ordenamiento y redaccién de datos obtenidos y a la elaboracién de premisas.

Definicion de programa de necesidades

En esta fase se plantea todo el programa de necesidades, es decir todo lo que los locatarios
necesitan de ambientes de un mercado. Para que pueda hacer uso de la misma y asi satisfacer esa
necesidad.

Diagramacion.

En la cuarta fase de aproximacién se procedera a la elaboracion del anteproyecto de acuerdo con
los parametros de la interpretacién y a los resultados del estudio que se realizd (cuatro fases
anteriores).

Prefiguracion.
En esta fase se elaboraran esquemas y diagramas que dara como resultado una aproximacion a la
solucién arquitectodnica, asi como las premisas para la figuracién del proyecto.

Figuracion
Resultado de toda la investigacion de campo como de gabinete, asi como el ordenamiento de
datos que da como resultado el disefio del proyecto final.
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SIN

Presupuesto
Se debe hacer un presupuesto para tener un orden en la ejecucidn del proyecto y saber el monto

aproximado del costo total de la obra.

Cronograma

Fase en la que se debe hacer una planeacién para ejecutar todos los pasos de forma ordenada y
fechas estipuladas para que todo sea ejecutado en fecha y hora de acuerdo con un plan como es el
cronograma.

VII. DIAGRAMA

PROPUESTA Deteccion de una

necesidad

PLANTEAMIENTO
CONCEPTUAL DEL PROBLEMA

(Marco conceptual)

OBJETIVOS

MARCO
TEORICO
(Conceptos, bases
legales y casos
analogos)

TECNICAS DE INVESTIGACION

Recopilacion documental INSTRUMENTOS

Analisis de casos analogos
Analisis reglamentos vigentes

DE GABINETE
Documentacion bibliografica
Libros
Folletos
Revistas
Mapas

MARCO
REFERENCIA MARCO

L REFERENCIAL Recopilacion documental
(Caracteristicas del Entrevistas locales
municipio) Observacion de campo

Recopilaciéon documental DE CAMPO

Observacion de campo
Muestreo

Levantamiento topografico y
fotografico

Camara fotografica
Cuestionario

Cinta métrica
Boletas para encuesta
Personal

DIAGNOSTICO
(Analisis regional
del problema)

Analisis de documentacion
para el desarrollo del
anteproyecto

Observacion de campo

PREMISAS DE
DISENO
(Interpretacion de
datos)

PREFIGURACION

DESARROLLO Y ENTREGA DEL
. ANTEPROYECTO
FIGURACION PROPUESTA DE DISENO DE
| MARCADO PARA TIERRA NUEVA
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PITULO 1

HARE0 TEORIES
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1.1 Urbanismo

En la actualidad el término urbanismo se aplica a la ordenacién urbana; a todos los conocimientos
relacionados con la construccion de ciudades o nucleos urbanos, y se distingue del término
“urbanizacion”, el cual esta, actualmente, directamente relacionado con los procesos
constructivos, pero no con la ordenacidn urbana. El término ordenacién del territorio se utiliza, en
cambio, para designar la actividad urbanistica orientada a la planificacién del suelo interlocal,
desde una dptica mas amplia de ordenacion espacial, abarcando dmbitos de caracter rural.

El tejido urbano.

En las ciudades se puede apreciar que existen calles, callejones, avenidas, bulevares; en fin, una
serie de caminos por los que diariamente transita la poblacidn. Ademas a lo largo de esta red de
caminos existen manzanas y lotes donde los habitantes construyen sus viviendas y edificios,
necesarios para el desarrollo de la vida en la ciudad; todos estos objetos relacionados entre si,
forman el tejido urbano.

Por lo tanto, el tejido urbano es una red fisica y formal de la ciudad, que estd conformada por
diferentes componentes o elementos interrelacionados de manera inseparable. Estos elementos
son:
a. Los trazados urbanos: espacios publicos de circulacion, es decir, calles y plazas o areas
abiertas de todo tipo que existen en la ciudad,
b. Los parcelados: espacios individuales de ocupacidn, o sea las parcelas urbanas o lotes
donde la poblacién urbana se ubica, y
c. El emplazamiento en parcelas: esto es el espacio construido y libre en cada parcela, en
otras palabras, la forma en que el objeto construido ocupa la parcela.

Los diferentes trazados urbanos de una ciudad reflejan de acuerdo a la época en que se realizaron,
el crecimiento gradual de dicha ciudad, los medios de transporte y las distintas concepciones de
trazado urbano que se han sucedido en cada momento histdrico.

e \
: @Dé \O((J;D%/
o - (&%\

Trazado ortogonal Trazado irregular Trazado concéntrica

1 La topologia modernista del tejido urbano habitacional en la Ciudad de Guatemala Raul Estuardo Hernandez Cordero 1998
Facultad de Arquitectura - USAC.
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Imagen urbana
Es el conjunto de elementos que le dan caracter a un lugar determinado modificando su estado
original para poder ser habitable y que conforman el marco visual de sus habitantes.

La imagen urbana estd conformada por: el medio natural (topografia, vegetacion y clima); el medio

artificial, o las modificaciones hechas por el hombre al medio natural (edificios, calles, espacios
abiertos, sefales, mobiliario urbano, etc.); y las manifestaciones culturales, (festividades,
tradiciones, actividades de trabajo, recreacidn, circulacidn, etc.). 2

r

1.2 El espacio urbano.
Se conforma por edificaciones, plazas, calles peatonales, parques etc., donde se realizan
actividades sociales. En ellos la poblacion circula, se reine o recrea. 3

Plaza de las tendillas de Cérdoba, Espafia. Por Miguel Gémez Losada

Vias:

Son las rutas de circulacién que utiliza la gente para desplazarse (calles, senderos, canales, vias
férreas, etc.) La gente observa la ciudad mientras va a través de ellas. Conforme a estas vias se
organiza y conectan los demas elementos ambientales. Para muchas personas son estos los
elementos mas importantes en su imagen de la ciudad. 3

2.www.prodeur.com .manual de criterios para el tratamiento de la imagen urbana
3. Principios de disefio urbano ambiental. Mario Schjetnan, Jorge Calvillo, Manuel Peniche, biblioteca FARUSAC
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Bordes:

Son los limites de una regién o zona de la ciudad, o la frontera que separa una regién de otra. Por
ejemplo un rio, una via de ferrocarril, limites de la mancha Urbana, calles, o parques que separan
dos barrios, muros, etc.4

Nodos:

Son los puntos estratégicos de la ciudad. Esto es, centros de actividades, lugar de convergencia de
importantes calles, puntos de terminacién de transportes, etc., es decir, son los sitios en que se da
mayor confluencia de poblaciéon. O bien pueden sencillamente ser concentraciones debidas a
algun uso particular, como una esquina o una plaza donde se retine la gente.

Algunas veces estos nodos constituyen el foco o corazéon de un barrio o de toda la ciudad e irradian
su influencia y se vuelven un simbolo. (Zdcalo, zona comercial, estacidon de transporte, etc.). s

Hitos:

Son los elementos fisicos que visualmente son prominentes dentro de la ciudad. Son también
puntos de referencia.

Pueden ser: un edificio, una sefal, una montafia, una tienda, una fuente, una estatua, etc.

Se pueden percibir o desde grandes distancias o solamente dentro de un entorno determinado.
Los hitos ayudan a que la gente se oriente dentro de la ciudad y pueden identificar un lugar o una
zona. Un buen hito es un elemento distinto, pero armonioso, dentro del paisaje urbano.

Ninguno de los elementos descritos existe aisladamente. Los barrios estan organizados con nodos,
definidos por bordes, atravesados por vias y regados de hitos.4

1.3 Equipamiento urbano.

El equipamiento es el conjunto de edificios e instalaciones en los que se encuentran los
servicios para la atencion de las necesidades basicas de la poblacién, como son la salud, la
educacion, la recreacidn, el comercio las actividades administrativas publicas y privadas, y los
servicios de bomberos y policias. A estos edificios y servicios es importante considerarlos también
como centros de trabajo.

El equipamiento tiene diferentes niveles o radios de influencia en la ciudad. El radio de influencia
dependerd de su capacidad o tamafio, esto es, del nimero de personas al que puede dar servicio
en su especialidad, del numero de empleados y de su periodicidad de uso (si es de uso cotidiano,
eventual o periddico). Todos estos aspectos son los que determinan si un edificio de servicios
atrae personas desde todos los puntos de la ciudad, si las personas que recurran a él sélo
provienen de un area o distrito determinado, o si sélo lo usan personas de un barrio especifico.s

Nivel Ciudad.

Que corresponde a los servicios que tienen influencia en toda la ciudad. Generalmente este tipo
de equipamiento concentra muchos empleados y usuarios y sus instalaciones se pueden usar en
forma cotidiana (Universidades, Oficinas publicas etc.), periddica (centros sociales y clubes
deportivos), o eventual (hospitales, estadios, plazas de toros, etc.s

4. Idem
5. Jan Bazant. Manual de criterios de disefio urbano, México DF, 1981, FARUSAC.
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Nivel Distrito.

Que corresponde al de los servicios que tienen influencia en una zona determinada dentro de la
ciudad Estos servicios no concentran a empleados y usuarios en forma masiva, y son
instalaciones de uso cotidiano o periddico, tales como escuelas preparatorias, oficinas de correo,
etc.4

Nivel Sitio.

Al que corresponden los servicios que tienen influencia limitada a una pequeia zona, barrio o
vecindario. En ellos, los empleados y usuarios son pocos, siendo sus instalaciones de uso
cotidiano; por ejemplo: escuelas primarias, jardines o plazas.s

1.4 Infraestructura urbana

Se denomina infraestructura urbana (seglin etimologia Infra = debajo) a aquella realizacidon
humana disefiada y dirigida por profesionales de Arquitectura, Ingenieria Civil, etc. que sirven de
soporte para el desarrollo de otras actividades y su funcionamiento necesario en la organizacion
estructural de la ciudad.

Las infraestructuras de Transporte.

Terrestre: vias (caminos, carreteras o autopistas, lineas de ferrocarril y puentes).
Maritimo: puertos y canales.

Aéreo: aeropuertos.

Las infraestructuras energéticas.

Redes de electricidad: alta tensién, mediana tension, baja tensidn, transformacion, distribucion y
Alumbrado publico.

Redes de combustibles: oleoductos, gasoductos, concentradoras, distribucidn.

Otras fuentes de energia: presas, edlicas, térmicas, nucleares, etc.

Infraestructuras sanitarias.

Redes de agua potable: embalses, depdsitos, tratamiento y distribucién.
Redes de desagiie: Alcantarillado o saneamiento y Estaciones depuradoras.
Redes de reciclaje: Recogida de residuos, vertederos, incineradoras.

Las infraestructuras de Telecomunicaciones.
Redes de telefonia fija

Redes de television de senal cerrada

Repetidoras

Centralitas

Fibra dptica

Celdas de Telefonia Celular

5. Idem
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1.5 VIALIDAD

La vialidad es el conjunto de calles de la ciudad, vistas como contenedoras de los medios de
transporte de la poblacién, es decir, las calles en tanto que medios de comunicacién. La disposicion
o forma de organizacidn de la vialidad constituye el primer aspecto a considerar en la generacion
de una estructura urbana. Por tanto el disefio adecuado de la vialidad debe considerarse como el
principio basico de un adecuado desarrollo de la estructura urbana, ya que la vialidad constituye el
medio por el cual se relacionan todas las actividades que se dan en la ciudad. Podemos analizar la
vialidad desde diferentes enfoques:

Vialidad Primaria:

Son las avenidas mas importantes de la ciudad, las cuales tienen acceso a los predios por calles
laterales o a veces de manera directa; suelen tener camelldn continuo, evitando cruces (que sélo
se dan con otras avenidas o calles importantes). Este tipo de calles o avenidas llevan o traen
transito a las vias de acceso controlado, caso de haberlas, constituyendo el medio para distribuir
por la ciudad el transito pesado. Cuando no existen vias de acceso controlado, éstas las sustituyen,
conectando los principales puntos de movimiento o de transito dentro de la ciudad y
comunicandola con las carreteras rurales. Las vias primarias comunican a las diferentes dreas de la
ciudad entre si. Se usan en general para viajes a distancias medias. A través de estas vias se
canalizan las rutas principales de camiones de carga y pasajeros.6

Vialidad Secundaria:

Este tipo de vialidad da servicio al transito interno de un distrito, conecta dicha area con la vialidad
primaria. Normalmente se usan para viajes cortos, por 1o que su longitud puede ser reducida,
cuando la vialidad secundaria es muy larga (trama rectangular) puede llegar a funcionar como
vialidad primaria en algunos de sus tramos.

La mayor diferenciar entre la vialidad primaria y secundaria son las distancias de los movimientos
gue generan, es decir, lo largo de los viajes para los que son usadas.

En zonas de alta densidad de uso (habitacional, comercial, etc.) la vialidad secundaria toma las
caracteristicas de vialidad primaria. También en algunos casos las partes finales de la vialidad
primaria toman el caracter de vialidad secundaria. A través de esta vialidad, los transportes de
pasajeros y de carga penetran a las diferentes zonas de la ciudad dandole servicio directo a dichas
aéreas. No suelen acceder las rutas de transporte publico que tienen recorridos muy largos.s

Vialidad Local:

Son calles que tienen como funcion dar acceso a los predios o edificios inmediatos. En conjunto, la
vialidad local es la que mas area ocupa en la ciudad, pero da cabida solamente a una pequefia
parte de todos los recorridos que se hacen en ella. Solamente en el centro de la ciudad u otra zona
de concentracion de actividades, las calles locales llevan mucho trénsito. Este tipo de calles da
servicio basicamente a tres tipos de zonas: residencial, comercial e industrial.s

Estacionamientos:
Son los edificios o predios dedicados al resguardo de vehiculos y coches, constituyen el
complemento del sistema vial. Se pueden clasificar en los siguientes tipos:

Privados: para habitacion, oficinas u otros centros de trabajo.

6 Jan Bazant. Loc. cit. 17
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Publicos:
Para servicio general.

Especiales:
Estacionamientos para remolques y camiones de carga o pasajeros.

1.6Equipamiento para comercio.

Se consideran como comercios los edificios e instalaciones que se dedican a la actividad mercantil,
es decir, a la venta y compra de mercancias de todo tipo, como alimentos, ropa, muebles,
medicinas, etc.

Existen diferentes tipos de comercio; clasificados por su nivel de operaciones: comercio mayorista,
comercio medio y comercio de menudeo. El comercio tiende a situarse en puntos de atraccion.
(Como, por ejemplo, lugares de actividades o servicios) y en el espacio de recorrido de los
transeuntes entre estos puntos. Generalmente, el comercio ocasiona concentracién de poblacion o
se localiza en donde existe esta concentracion; por lo tanto propicia o se dan en lugares de
convivencia colectiva. Estos lugares son puntos de atraccidon para la poblaciéon y centros de
actividad que conforman un paisaje y un ambiente muy peculiares.

1.7 Tipos de comercio.

Comercio de barrio.

Que es aquél cuyo radio de influencia esta restringido al barrio o vecindario en que se localiza, y
gue incluye los siguientes tipos de establecimientos: estanquillos, miscelaneas, sederias, papelerias
al menudeo, expendios de pan, de tortillas, de leche, boticas, farmacias, peluquerias, fondas, etc.

Comercio de zona.

Que es aquél cuyo radio de influencia abarca un area o distrito de la ciudad, como tiendas de ropa,
calzado, telas, sastrerias locales de reparacién de aparatos, mueblerias,

discotecas, librerias, tiendas de instrumentos técnicos y profesionales, tlapalerias, restaurantes,
mercados, etc. Cabe aclarar que un conjunto de pequefios comercios de barrio puede propiciar
una concentracién comercial con influencia a nivel distrito.

Comercio de Ciudad.

Que es aquél al que acuden habitantes de cualquier punto de la ciudad. Una zona comercial o
grupos de comercios de zona y de barrio pueden llegar a tener influencia a nivel de toda la ciudad.
El comercio de ciudad abarca los siguientes tipos:

Comercio especializado: joyerias, ropa, instrumentos musicales, etc., (son tiendas que por su
especializacidn tienen influencia en toda la ciudad, y que generalmente-se dan agrupadas).

Comercio Departamental: son tiendas que venden articulos de todo tipo, sin especializarse en
ninguno de ellos.
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Central de abastos: La central de abastos es un componente importante de la estructura urbana
cuya localizacion determina muchas condicionantes urbanas, ya que afecta directamente a la
vialidad por el movimiento que genera de transportes de carga, personas que realizan compras,
automoviles, camionetas y camiones de los usuarios, camiones de basura, etc. Por su gran
movimiento, los tipos de transporte que la sirven, los olores que genera, etc., es un elemento de la
estructura urbana no compatible con usos tales como vivienda, escuelas, oficinas, etc.
Generalmente, las centrales de abastos se localizan en el centro de la ciudad, provocando muchos
problemas. Se recomienda que se reubiquen en un sitio en el que cumpla con los siguientes
requisitos:

Estar ligada directamente con la estructura vial principal de la ciudad y cercana a los principales
accesos de carreteras.

1.8 MERCADO:

En economia el mercado es cualquier conjunto de transacciones, acuerdos o intercambios de
bienes y servicios entre compradores y vendedores. En contraposicién con una simple venta, el
mercado implica el comercio regular y regulado, donde existe cierta competencia entre los
participantes.

El mercado surge desde el momento en que se unen grupos de vendedores y compradores
(concurrencia), y permite que se articule el mecanismo de la oferta y demanda; de hecho, mercado
es también el lugar donde se compran y venden bienes.

Dentro de nuestras comunidades latinas, ha prevalecido una jerarquia urbano central de una
comunidad, lo cual esta conformado por una plaza o parque, y en muchos casos un mercado.

a. Mercado principal de la ciudad
El mercado principal o central de la ciudad es otro de los elementos importantes de la estructura
urbana, ya que condiciona a otros elementos (actividades, vialidad, transporte, infraestructura).
Frecuentemente, el mercado principal funciona como central de abastos y, por lo tanto, habra que
considerarlo como tal.7

b. Mercado Municipal:
Es propiedad del gobierno el cual renta o vende los locales. Para su construccidon se estudian las
aéreas para resolver las necesidades de los vendedores y compradores mediante instalaciones
adecuadas. Los vendedores tipicos se dedican a la venta de frutas, flores, cereales y abarrotes en
general, la leche y sus derivados, carnes de pescado, carne de res, ropa, zapatos y cepillos, etc.7

1.9Tipos de mercado.
En el mercado existen diversos agentes que se influyen entre si, dando lugar a un proceso
dinamico de relaciones entre ellos.

Al mismo tiempo, el mercado esta rodeado de varios factores ambientales que ejercen en mayor o
menor grado una determinada influencia sobre las relaciones y estructuras del mismo,

Los mercados pueden clasificarse principalmente en base a las caracteristicas de los compradores y
en base a la naturaleza de los productos.

7. Pérez Guerra Cristian Adolfo Mercado Municipal Para El Municipio De Chuarrancho 2008, tesis FARUSAC
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a. Mercados Formales:
Son los mercados que funcionan dentro de los edificios de la municipalidad. Con condiciones
higiénicas y sanitarias adecuadas.

c. Mercados Informales:
Es el conjunto de comerciantes en las calles. No tienen comunicacion fisica con los mercados
formales pero venden los mismos productos que éstos y los desbordamientos.8

d. Mercado Espontaneo:
Grupo de comerciantes pequefio que inicialmente se forma con ventas de verdura, fruta y algun
tipo de granos. Surge como su nombre lo indica en forma espontanea. Fruto de una necesidad en
el sector. Tienen la caracteristica de crecer en corto tiempo y tender a convertirse en un mercado
informal (institucionalizarse), se ubica en banquetas (cerca de una carniceria, tienda o abarroteria
si la hay) en aéreas abiertas y en algunos casos arriates.

e. Mercado Movil:
Este se realiza en un furgdn o en pick ups. Existe en el interior de nuestro pais, se utiliza para
abastecer de alimentos a asentamientos humanos de escasos recursos en donde no existe ninguin
tipo de infraestructura de servicios.

También se pueden clasificar los mercados de acuerdo a la influencia que ejercen en la poblacién.8

f. Mercado Cantonal:
De influencia directa, atiende a una poblacién aproximada de 20,000 habitantes en un radio de
influencia que va desde los 800 mts a 1 kildmetro. Donde el usuario se moviliza a pie desde su
residencia. Se ubican en areas periféricas en zonas sin mayor expectativa de crecimiento urbano y
poblacional.8

g. Mercado Sectorial:
Deinfluencia dispersa. Su demanda es de cualquier punto del area metropolitana, el usuario se
moviliza por medio de automdévil o transporte publico. Su radio de influencia es abierto y no se
puede llegar a determinar con exactitud su demanda.

h. Mercado Metropolitano:
De influencia dispersa. Su demanda es de cualquier punto del &rea metropolitana, el usuario se
moviliza por medio de automovil o transporte publico. Su radio de influencia es abierto y no se
puede llegar a determinar con exactitud su demanda.

i. Los mercados de consumo.
Son aquellos en los que se realizan transacciones de bienes y servicios que son adquiridos por las
unidades finales de consumo. Estos mercados pueden dividirse en tres tipos principales.s

1. Mercados de servicios:
Estan constituidos por aquellos mercados en los que los compradores individuales o familiares
adquieren bienes intangibles para su satisfaccion presente o futura, ejemplo: los servicios, la
lavanderia, ensefianza, sanidad, etc.s

8. Idem
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m. Los Mercados industriales o institucionales:
Son aquellos en los que se realizan transacciones de bienes y servicios empleados en la obtencion
de diferentes productos que son objeto de transaccidn posterior o que se adquieren para obtener
un beneficio mediante su posterior reventa.9

0. Mercados Centrales Mayoristas.
Son centros fisicos de contratacién al por mayor existentes en los grandes nucleos urbanos, en los
gue se reciben los productos agrarios, ganaderos y pesqueros desde los centros de contratacion en
origen. Existen dos tipos principales: los mercados centrales tradicionales o mercados de abastos y
los mercados de alguna empresa.

1.10 SISTEMA DE COMERCIALIZACION:

El sistema de comercializacidén de alimentos en Guatemala se establece en forma primaria en las
denominadas centrales de mayoreo donde se realiza la distribucién al sistema de mercado de la
capital. A estos centros acuden desde el interior, la mayoria de productores e intermediarios que
provienen del area rural, y de ahi distribuye el mercado local en todas sus formas, de donde
acuden comerciantes minoristas en forma diaria o semanal para adquirir sus productos que pronto
seran distribuidos en el sistema de comercializacion al por menor.

El segundo grupo de alimentos esta constituido por el sistema de comercializacién al por menor
o minorista. Son aquellos distribuidores que compraran en medianas y pequeiias cantidades que
distribuyen en forma local.10

Sistema de Comercializacion de frutas y hortaliza:

Se realiza en las llamadas centrales de mayoreo (que no es mas que un mercado formal muchas
veces con desbordamientos, a donde acuden la mayoria de intermediarios que proviene de
distintas aéreas del pais). En donde encontramos a pequefios productores que traen sus productos
hacia la central de mayoreo donde efectian sus ventas ellos mismos, también encontramos a los
comerciantes mayoristas especializados quienes se establecen en la central de mayoreo con un
puesto fijo y dominan en su mayoria el comercio de bananos, platanos, frutas, tubérculos y granos.
También encontramos a los comerciantes transportistas que realizan el acopio en el interior del
pais y venden sus productos en los llamados mercados mdviles.

Como hemos podido observar la comercializacion al por mayor es donde se distribuye el mercado
local en todas sus formas, ya que aqui acuden los minoristas en forma diaria o semanal para
adquirir los productos que luego seran distribuidos al sistema de comercializacién al por menor.10

Sistema de Comercializacion al por menor:

Ventas al por menor son aquellas efectuadas en pequenas cantidades entre el comerciante
minorista y el consumidor final. También se debe resaltar el hecho de que algunos comerciantes
minoristas funcionen como proveedores de otros minoristas inclusive de otras ciudades. La
comercializacién en Guatemala se realiza principalmente a través de los siguientes canales:

9.Jan Bazant. Op.cit 17
10. Pérez Guerra Cristian Adolfo Op.cit 21
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e Mercados Municipales (mercados minoristas)

e Abarroterias, Tiendas y pulperias

e Carnicerias, pollerias, pescaderias

e Lecherias y cremerias

e Ademds de estos canales también cabe resaltar la existencia de un gran numero de
comerciantes de alimentos agrupados en los llamados mercados informales espontaneos.

1.11 Conceptos basicos de mercado

Administracion.

Su funcidn sera la de velar por el correcto funcionamiento del mercado y todo lo relacionado con
su funcién administrativa sus alrededores inmediatos al mercado. Esta drea tiene a su cargo
administrar, organizar y mantener el ordenamiento interno de las instalaciones del mercado,
especialmente en cuanto a cobro de tarifas, el aspecto higiénico y funcional del mismo.

Los comerciantes
Personas propietarias de un producto, que se denominan distribuidores.

Intermediarios
Personas que su funcidn es Unicamente facilitar el comercio de los productos.

Agentes e instituciones
Estatales o privadas, cuyo objetivo es facilitar la accion de los comerciantes y agentes
intermediarios, cooperativas, etc.11

Local.
Area asignada a un vendedor para que este pueda ofrecer sus productos.

Locatario.
Todo aquel individuo que posee un local de forma arrendada y que vende en un mercado.

Locativo.

Una de varias maneras en que una persona obtiene derecho a un local, que puede ser mediante
contrato o arrendamiento, pagando una cuota dependiendo del area del local y la ubicacién dentro
del mercado.

Marketing o Mercadotecnia

Conjunto de técnicas utilizadas para la comercializacion y distribucidn de un producto entre los
diferentes consumidores.12

Mercancia.

Lo que es objeto de compra o venta.

Tienda de granos.

Local seco, y ventilado donde se comercia granos, tales como maiz, frijol, café, arroz etc. Este local
estd libre de contacto con roedores y plagas de insectos.

11. Bucaro Méndez Herman, mercado municipal Rié Hondo, Zacapa 1986, tesis FARUSAC
12. Microsoft Encarta 2007
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Tienda seca.
Donde se comercian productos secos, tales como ropa, calzado, telas.

Carga y descarga.
Espacio reservado para el abastecimiento del mercado, su funcion serda la recepciéon de los
productos que los locatarios reciben para comerciar en el mercado.

Cocina.
Local o sitio en el cual se guisa y se prepara la comida la comida.

Cocinas comedores.
Son locales donde se preparan alimentos para los 3 tiempos

Circuito cerrado de radio.
Su funcidn sera la de transmitir musica en el mercado, anuncios, noticias, tanto para los visitantes
como para los inquilinos del mercado.

Rampa.
Plano inclinado dispuesto para subir y bajar de el con una pendiente adecuada ya sea para
vehiculos o para personas.

Jarcia.

Dentro de muchos mercados se han colocado locales de venta llamados jarcias, los cuales su
funcién es vender productos de pesca, como anzuelos, comida para peces, caias de pescar, redes.
"

etc.13

Lava verduras.
Espacio donde se lavan y clasifican verduras y frutas. Surte de agua al piso de plaza y demas
ambientes que no poseen el servicio de agua. etc.

Merceria.
Trato y comercio de cosas menudas y de poco valor o entidad, como alfileres, botones, cintas,
etc.14

Piso de plaza.

Funciona con mayor intensidad el dia de mercado especifico de cada localidad, y predomina las
ventas de: granos, verduras, legumbres, articulos de jarcias, plasticos, frutas, artesanias, ventas de
calzado, productos de fantasia, merceria, esta ares podra ser descubierta o cubierta.

1.12 TRANSPORTE

DEFINICION Y TIPOS

El transporte urbano estd integrado por los diferentes medios que utiliza la poblacién para
trasladarse dentro de la ciudad (automdviles, buses, Transmetro, etc.). El transporte debe
concebirse como una actividad en movimiento que relaciona todas las partes o componentes de Ia
ciudad, haciendo factible que la poblacidn realice todas sus actividades y se abastezca de todos los
bienes que le son necesarios (alimentos, maquinas, bienes de consumo en general, etc.).

13. INFOM Division de obras municipales Pag. 2-20
14. Microsoft Encarta ob.cit., pg 24
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Existen cuatro tipos basicos de transporte.

Transporte privado.

Este tipo de transporte estd integrado por vehiculos, tales corno bicicletas, coches, camionetas,
etc., destinados a uso particular.15

Transporte publico.
Este tipo de transporte estd integrado por los vehiculos que prestan servicios publicos a toda la
poblacién, como son:

» Taxis

» Ruleteros

» Trasnmetro

» Autobuses

Transporte de carga.
El transporte de carga estd representado por los vehiculos que transportan mercancias, equipos,
materiales, etc., entre los que se pueden contar los siguientes:

» Camionetas pick-up

» Camionetas de reparto (caja ligera)

» Camiones de carga (plataforma, redilas, volteo)

» Camiones de carga pesada o remolque

» Pipas

Transporte particular:

Lo utilizan las personas que pueden adquirir un vehiculo propio. Les sirve para autodesplazarse con
fines de trabajo y diversién. El nimero de pasajeros depende del tipo de personas que el vehiculo
tenga capacidad.

Transporte mixto:

Cuando el transporte de carga es utilizado para pasajeros, o se mezclan las dos actividades, lo
realizan los buses, microbuses y ferrocarriles. Los camiones, trdileres y pick-ups, tienen prohibido
transportar pasajeros, Unicamente con permiso especial.

Transporte publico extra-urbano:

Es el que se efectla entre dos poblaciones urbanas, de una poblacidn urbana a cualquier otra rural
y viceversa, de una poblacién urbana o rural a cualquier punto del territorio nacional o viceversa,
con fines de lucro. Es una prestacion de servicio, esencial.

Transporte terrestre:

Medio para trasladar personas, mercancias, animales y encomiendas utilizando vehiculos
automotores, bestias de carga, vehiculos rudimentarios de carga tirados por bestias, bicicletas, a
través de caminos y carreteras.16

Transporte aéreo:
Medio para trasladar personas, mercancias, animales y encomiendas utilizando naves aéreas.

15. Jan Bazant. Op.cit p. 17
16. Cevallos y Candido Cojulum, Terminal de buses para la ciudad de Coatepeque Quetzaltenango, tesis usac, 1991
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Transporte acuatico:
Medio para trasladar personas, encomiendas, mercancias y animales utilizando barcos de distintas
empresas navieras estatales de carga y de pasajeros, a través de mares, rios y océanos.

Transporte individual.
Este tipo de transporte se da mediante un automavil privado, taxi, motocicleta, motoneta, bicicleta
y peatonal.

1.13 Radio de giro de autobuses
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i.15 RESENA HISTORICA DEL TRANSPORTE EN GUATEMALA:
El transporte se ha desarrollado y evolucionado a través del tiempo vy la historia, tecnificandose y
actualizdndose constantemente, en el entorno econdmico y cultural de la sociedad. 17

1.15.1 Epoca Prehispanica:

Se trazaron rutas perfectamente definidas para el transporte de productos hacia los lugares de
intercambio, tanto por via terrestre como acuatica, cubriéndose extensas areas geograficas de
toda Mezo América.

En Guatemala, los mayas tuvieron un comercio muy bien desarrollado y se relacionaban
econdmicamente en una forma interna y externa, se desenvolvieron con grandes mercados y
centros comerciales como Nito y Xilango, en Guatemala, Naco, en Honduras (17)

Se realizaban grandes intercambios de mercancias como mantas, miel y sal por otros productos.
Los mercados estaban ubicados a lo largo de las rutas comerciales, pero tenian mas importancia
los que estaban situados en las costas pues el comercio maritimo era de vital importancia. La
region costera de Chiapas y Guatemala fue la mds extensa de las rutas comerciales, se crea asi una
ruta a la que se le ha denominado Ruta Maya.17

1.15.2 Epoca Colonial:

En esta época, los sistemas de transporte ya se auxiliaban de la fuerza de las bestias, tal el caso de
los carretones jalados por caballos, bueyes. En el Perd, utilizaban las llamas como medio de
transporte de carga, etc. asimismo, se, enriquecié el transporte maritimo con naves mas
sofisticadas que cubrian mayores distancias. 17

1.15.3 Epoca Actual o Moderna:

Con todos los alcances que trajo consigo la Revolucion Industrial, los vehiculos automotores tal el
caso de le automoviles, camiones, ferrocarriles, autobuses, asi como los aviones y barcos, han
hecho que el hombre pueda transportarse a mas lugares, mas rapidamentei7.

1.16 ESTRUCTURA VIAL:

Es el conjunto jerarquizado de las arterias viales, cuya funcion es reducir la friccion del espacio en
el transito de personas y facilita su desplazamiento y, con el mismo, la comunicacion entre las
diferentes areas o zonas de actividad.

Dependiendo de la dimensidn territorial del conjunto, la estructura vial podra ser;

Escala a nivel nacional.

Escala a nivel regional.

Escala a nivel departamental.

Escala a nivel municipal.

Escala urbana. 18

VVVVY

17. Cifuentes Alvarado Maria Virginia, Terminal de buses y central de transferencia para el municipio de san José Pinula, tesis USAC,
2005 Facultad de Arquitectura.

18 Fuentes Alvarado, Maria Virginia, Terminal de buses y central de transferencia para el municipio de san José Pinula, tesis USAC, 2005
Facultad de Arquitectura.
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1.16.1 Red vial en la actualidad.

Las vias troncales en la ciudad de Guatemala han sido compuestas por siete vias radiales a pesar de
las restricciones en su desarrollo causadas por profundos valles en forma de V llamados “barranco”
el limite entre las secciones desarrolladas y los valles conforman barrancos profundos de 50 a 120
metros de profundidad. Por lo que, el Anillo periférico en la ciudad es solamente la via periférica
gue se desarrolla en un semicirculo con un radio de 4 kildbmetros en lado oeste de la ciudad.

Hacia el Norte

En el area norte de la ciudad, la CA-9, con el puente Belice al noroeste, es la Unica via disponible con
restriccion debido a los valles profundos hacia el norte. La carretera CA-9 con una via de cuatro carriles,
la cual comunica la Ciudad de Guatemala con las areas ubicadas al Norte de ésta. (65,200 veh/dia)

Hacia el Oeste
Existen dos vias para comunicar Mixco: una es la CA-1 con seis carriles y la otra es la Calzada San Juan

Sacatepéquez con cuatro carriles.

Hacia el Sur

Tres vias comunican la ciudad con los distritos del Sur: la Avenida Petapa de seis y cuatro carriles con
Villa Nueva, Petapa y su vecindario; y la Avenida Hincapié de cuatro carriles con VillaCanales y areas
cercanas. La carretera CA-1 va hacia Puerto Quetzal en la costa del Pacifico comunicando Escuintla con la
CA-2. La Avenida Hincapié fue mejorada en 1994, por lo que Villa Canales, ciudad satélite al sur de la
capital, fue comunicada con ésta con mayor fluidez.

Hacia el Este
La carretera CA-1 que se dirige a Santa Catarina Pinula, una ciudad satélite localizada al Este de la
ciudad de Guatemala y hacia San José Pinula, Cuilapa y El salvador, es un avia de cuatro carriles.

1.16.2 Problemas y Requerimientos Transporte de Bus
Principales problemas del Transporte de Bus
» Falta de seguridad y deficiencia operacional de buses
» Bajo nivel de servicio de operacidn (servicio, puntualidad, velocidad, etc.) y comodidad de
buses
» Congestionamiento y disturbios de trafico ocasionados por buses
» Contaminacion ambiental por buses
» Cargas financieras gubernamentales ocasionadas por los buses
Requerimientos
» Necesidad de reestructurar el sistema de bus urbano y extra-urbano como una
estructura jerdrquica de buses urbanos (buses de rutas clave, buses ordinarios y buses de
ramales) y buses Inter-regionales.
» Necesidad de infraestructura de soporte de operacion de bus y facilidades tales como
vias para buses, un centro de transferencia de pasajeros y terminales de buses Inter-
regionales.

» Necesidad de mejoramiento de las condiciones mecénicas de los buses especialmente para
el mejoramiento del medio ambiente a través de una centro de inspeccion vy
mantenimiento de buses con cumplimiento de las leyes y regulaciones de operaciéon y medio
ambiente.
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2.1LINEAMIENTOS DEL ESTADO:
Es la legislacion bdsica que rige el servicio de mercados, que esta incluida en la Constitucion de la
Republica de Guatemala, Cédigo Municipal, Normas reglamentarias para el almacenamiento y
funcionamiento de los mercados del Area Metropolitana de Guatemala.

Dentro de las normativas estatales, se mencionan obligaciones establecidas en relacién al
proyecto, las cuales se mencionan a continuacién:

a) Promover en forma sistematica la descentralizacion econdmica administrativa, para lograr un
adecuado desarrollo regional del pais.

b) La defensa de consumidores y usuarios en cuanto a la preservacién de la calidad de los
productos de consumo interno y de exportacion para garantizarse su salud, seguridad y legitimos
intereses econdmicos.

c) Promover el desarrollo ordenado y eficiente del comercio interior y exterior del pais,
fomentando mercados para los productos nacionales.

2.2 LINEAMIENTOS MUNICIPALES:
Los mercados se consideran un servicio publico municipal.

Las municipalidades celebran contratos y otorgan concesiones para el funcionamiento de los
servicios.

Son las municipalidades las propietarias de los terrenos, edificios e instalaciones de los mercados
publicos. Son las municipalidades las que administraran y mantendrdn los servicios que preste el
mercado de acuerdo con sus propios reglamentos internos o aquellos que emanen del INFOM.

Por carecer de un reglamento de construccién para el municipio de Chinautla, los aspectos de
reglamento de regiran por medio del cdédigo municipal, normas y reglamentarias para
arrendamiento y funcionamiento de mercados del area metropolitana de la ciudad de
Guatemala.19

2.3 CONSTITUCION POLITICA DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA.

Articulo 43. Libertad de industria, comercio y trabajo.
Se reconoce la libertad de industria, de comercio y de trabajo, salvo las limitaciones que por
motivos sociales o de interés nacional impongan las leyes.

Articulo 119. Obligaciones del estado.
Inciso a).Promover el desarrollo econdmico de la Nacién, estimulando la iniciativa en actividades
agricolas, pecuarias, industriales, turisticas y de otra naturaleza.

Inciso b).Promover en forma sistematica la descentralizacion econdmica administrativa, para
logra un adecuado desarrollo regional del pais.

Inciso i).La defensa de consumidores y usuarios en cuanto a la preservacion de la calidad de los
productos de consumo interno y de exportacion para garantizarles su salud, seguridad y legitimos
intereses econdmicos.

19. Pérez Guerra Cristian ob. Cit., pg 21
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Inciso L).Promover el desarrollo ordenado y eficiente del comercio interior y exterior del pais,
fomentando mercados para los productos nacionales.

Articulo 257. Asignacion para las Municipalidades.
El Organismo Ejecutivo incluird anualmente en el presupuesto general de ingresos ordinarios del
Estado un diez por ciento del mismo para las municipalidades del pais. Este porcentaje debera ser
distribuido en la forma en que la ley determine y destinado por lo menos en un noventa por ciento
para programas y proyectos de educacién, salud preventiva, obras de infraestructura y servicios
publicos que mejoren la calidad de vida de los habitantes.

2.4 NORMAS MINIMOS PARA EL DISENO DE MERCADOS SEGUN EL INFOM.

UBICACION DE TERRENO:
Para la ubicacién de los predios a utilizar para la edificacién de un mercado, se deben considera los
siguientes aspectos.

a) Costumbres del lugar

b) Dias principales de mercado

c) Tipos de venta

Funcionamiento.
a) considerando: materiales, equipo, capital y mano de obra.
b) Organizacion: determinar cada una de las actividades necesaria para alcanzar los propdsitos
afines, asi como asignarlas a determinados individuos.
Equipamiento.
Tomando en cuenta todos los instrumentos necesarios para realizar las actividades establecidas.
Aspectos funcionales:

a) poblacién d) entrono urbano g) costumbres y
b) ubicacion e) materiales tradiciones
c) clima f) vialidad

Areas Minimas:
Para el disefio de mercados se deben tomar en cuenta las areas minimas de locales que a
continuacion se describen.

Administracion:
Su area minima debe ser 30.00 mts2 que incluye oficina, espera, bodega y servicio sanitario.

Basurero:
Debe tener su propia drea de carga y descarga, la cual debe tener un drea minima de 0.08 mts2 por
cada metro cuadrado.

Cocinas Comedores:
Su area minima es 2.25 mts2 del area de mesas.

Cocinas individuales:

Su drea minima debe ser 2.00 mts2 por persona
Cocinas Colectivas:

Su drea minima debe ser 8.00 mts2 por persona.
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Lavaverduras:
Su area minima debe ser 0.10 mts2 por cada local de piso plaza.

Tienda de granos:
Su area minima debe ser 4.80 mts2

Tienda seca:
Su area minima 7.00 mts2

Venta de animales:
Su area minima debe ser 4.00 mts2

Piso de plaza descubierto:
Su drea minima debe ser 2,25 mts2 por plaza.

2.5 NORMAS SEGUN REGLAMENTO DE LA DIRECCION DE ABASTOS DE LA
MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA.

Articulo 6°. Locales.
Los locales se clasifican por categoria de primera, de segunda y de tercera, segun la naturaleza o
expendio y el equipamiento que requieren para su funcionamiento.
a) Son locales de primera categoria, ventas de carne de res, de marrano, de aves, de mariscos,
comedores, cocinas, refresquerias, y artesanias tipicas.
b) Segunda categoria: abarrotes, productos lacteos y miscelaneas.
c) Tercera categoria: verduras, frutas, flores, comida preparada.

La venta o expendio de cualquier otro articulo no especificado en las categorias anteriores, sera el
administrador del mercado quien determine su clasificacion.

Articulo 8°, Locales preferenciales:
Los locales estaran catalogados segun su ubicacién y localizacién en preferenciales A vy
preferenciales B.

a) Son locales preferenciales A.
1. los que esta ubicados en la esquina de un sector y localizados en cualquier acceso
del mercado.
2. los que estan ubicados en la esquina de un sector y localizados en el cruce de dos o
mas vias de circulacion principal dentro del mercado.

Son locales preferenciales B.
3. Los locales que estdn ubicados en la esquina de un sector y no estan comprendidos
en el inciso anterior.
4. Los que estan ubicados de tal forma que uno de sus frentes de hacia una via de
circulacion principal.
5. Los que estdn ubicados inmediatamente después de un local preferencial A.
2.6 Tamaiio minimo de un mercado
En el 4rea no se encuentra ningln otro mercado de gran magnitud para atender esta poblacién, el
mercado es viable y factible por que atender A una gran poblacién actual y una proyeccion.
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El punto a estimar en este inciso es cudl serd el tamafio minimo que debe tener un mercado para
gue funcione adecuadamente y sea viable construirlo.

Se puede determinar que existe un tamafio minimo, debajo del cual, un mercado que se
quiera edificar resultard en un fracaso de intercambio. Este tamafio minimo que debe tener un
proyecto de este tipo, depende de varios factores:

- La proximidad o no, de algiin mercado de gran magnitud.
- El nivel de renta de los usuarios.
- La demanda real de la comunidad a verificar.

Un nuevo mercado puede ser viable y factible, si en su drea de influencia directa residen
minimo cerca de 20,000 habitantes, incluyendo su proyeccidn.20

2.7 Condicionantes de localizacion
Esta es necesaria para la correcta ubicacién de la plaza o mercado si existe una traza urbana,
ubicarlo en el area planificada.

Si existe un plan de desarrollo urbano, ubicar el proyecto dentro del area disponible, pero si no
existe, ubicarlo tomando en cuenta los siguientes lineamientos:

a) Localizacion por tradicién: Para construir un mercado debe tomarse en cuenta el lugar
gue la comunidad posee donde se localiza el drea de comercio por tradicién.

b) Terreno Municipal:
Si la Municipalidad tiene un terreno propio para la construccién de un mercado, la construccién
serd justificable tomando en cuenta los siguientes requisitos:
- Ubicacién acorde con el tipo de mercado.
- Equidistante al drea que prestara el servicio, con un radio de influencia adecuada al
tipo de mercado por elaborar.

CONDICIONES TOPOGRAFICAS: La topografia del terreno debe ser de preferencia regular o
con pendiente moderada, entre el 2% y el 5% si no es asi se tomaran los siguientes criterios:
- Adaptacion del diseno del proyecto a la topografia existente del terreno, considerando
movimiento de tierras.
- Tomar en cuenta lo existente en el terreno como construcciones, vegetacion, etc.
SERVICIO DE INFRAESTRUCTURA:
Para el disefio del proyecto, se tomara en consideracion, los servicios publicos con que cuenta
tanto la poblacidn como el drea determinada a utilizar. Dentro de estos servicios algunos ya existen
y otros se creardn como consecuencia del disefio. Los basicos pueden enumerarse de la siguiente
manera:

- Agua potable

- Drenajes

- Electricidad

- Area para tratamiento de aguas servidas

- Vias de acceso adecuadas.

20. Pérez Guerra Cristian Adolfo ob. Cit., pg 21
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2.8 AREAS BASICAS QUE CONFORMAN UN MERCADO.

Area de estacionamiento.

En este tipo de proyecto, se debe definir y delimitar las areas de estacionamientos, tanto de
vehiculos particulares, taxis, y cualquier otro tipo de vehiculo utilizado por la poblacién como
medio de transporte. Para calcular los estacionamientos, se tomara 1 parqueo por cada 25 puestos
fijos.

Area de servicios sanitarios.

Son esenciales en este de tipo de edificios, por el numero de personas que lo visitan y por los
vendedores que pasan gran nuecero de horas en el mercado, los servicios sanitarios les sirven para
satisfacer las necesidades fisioldgicas de estos y se dividen en sanitarios para hombres y sanitarios
para mujeres.

Area de basura

Esta area es muy importante y esencial ya que el mercado se caracteriza por mantener mucha
basura y el que tenga un lugar donde depositarla es fundamental, para ser movida luego por los
camiones para ser depositada en un drea autorizada por las autoridades municipales.

Area humeda.

Area donde se venden articulos que por su naturaleza son productos lavables o productos
provenientes del mar

Area semihumeda.

Areas donde se venden legumbres y otros que son de tipo semihimeda.

Areas secas.
Aqgui se vende variedad de productos tales como: ropa, telas calzado etc.

Circulaciones.
Espacio destinado para que las personas puedan transitar libremente sin que halla algun objeto de
les impida esta circulacion, las cuales se clasifican en tres jerarquias.

Circulaciones de primer orden.

Son aquellas circulaciones destinadas para el ingreso directo de las personas al edificio, asi como
también el egreso de las personas, igual a 2.5 metros

Circulaciones de segundo orden.

Este tipo de circulacion es utilizado por los vendedores para el ingreso y egreso de sus productos a
las instalaciones del mercado, igual a 2.00 metros.

Circulaciones de tercer orden.
Este tipo de circulacion es parecido al anterior pero sin ser igual, este es utilizado por los
vendedores dentro del mismo sector de de ventas, igual a 1.5 metros.

2.9 Factores para el disefio:

- Funcionamiento
a) Considerando: materiales, equipo, capital y mano de obra.
b)  Organizacién: determinar cada una de las actividades necesarias para alcanzar los

propdsitos afines, asi como asignarlas a determinados individuos.
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- Equipamiento:
Tomando en cuenta todos los instrumentos necesarios para realizar las actividades establecidas.
- Aspectos funcionales:

a) Poblacién d)  Entorno Urbano g) Vialidad
b) Ubicacién e) Materiales h) Costumbres
c) Clima f) Aspecto fotografico i) Tradiciones

2.10 Capacidad.

Para el cdlculo de la capacidad se debe tomar en cuenta varios factores tales como la cantidad de
personas que hacen uso del mercado en las maianas, productos y vehiculos, utilizados por las
personas estacionamientos.

La capacidad del mercado puede calcularse de dos maneras o criterios.

2.10.1 Capacidad por numero de pobladores.

Por el nimero de la poblacidn al que va a servir el mercado, este servird para la elaboracién de
pardmetros y asi dimensionar las dreas del mercado, otras cuestiones que se debe tomar en cuenta
son las costumbres y tradiciones comerciales de la poblacidn, asi como las condicionantes propias
del sitio. El factor promedio es de 0.94 mts? por poblador a servir)21

2.10.2 Capacidad por programa de necesidades.

El segundo criterio y quizas el mejor adaptado a nuestro medio, es el establecimiento previo de un
programa de necesidades derivadas de las condiciones imperantes, asi como las necesidades
futuras. Su tamafio se determinara, entonces en base a la suma de areas parciales, resultante de
los diferentes grupos de locales y demds elementos constructivos del mercado, dando una
importancia considerable a la diferenciacién de funciones del mismo, articulando Iégicamente los
distintos elementos integrantes.21

2.11 LEYES Y REGLAMENTOS DEL TRANSPORTE EN GUATEMALA:

La Constitucion Politica de la Republica de Guatemala enfatiza, entre las obligaciones
fundamentales del Estado, el fomento necesario de los productos nacionales, que promueve el
desarrollo adecuado y eficiente del comercio interior y exterior del pais, y reconoce la importancia
econdmica vy la utilidad publica que tiene el servicio del transporte, al cual el Estado le proporciona
proteccion especial.

ARTICULO 26 libertad de locomocién:
Se consigna que toda persona tiene libertad de entrar, permanecer, transitar y salir del territorio
nacional y cambiar de domicilio o residencia, sin mas limitaciones que las establecidas por la ley.

ARTICULO 119 obligaciones del estado:

Inciso b) Promover en forma sistematica la descentralizacion econdmica administrativa, para lograr
un adecuado desarrollo regional del pais.

Inciso f) Otorgar incentivos de conformidad con la ley, a las empresas industriales que se
establezcan en el interior de la Republica y contribuyan a la descentralizacion.

21 Hernandez Herrera Melgen Alexsel proyecto mercado de la cabecera municipal santa Catarina Pinula. Tesis Facultad
de Arquitectura 2006
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ARTICULO 131 servicio de transporte comercial:
Por su importancia econdmica en el desarrollo del pais, se reconoce de utilidad publica y por lo
tanto, gozan de la proteccién del Estado, todos los servicios de transporte comercial y turistico,
sean terrestres, maritimos o aéreos dentro de los cuales quedan comprendidos las naves,
vehiculos, instalaciones y servicios. Las terminales terrestres, aeropuertos y puertos maritimos
comerciales, se consideran bienes de uso publico comun y asi como los servicios del transporte
guedan sujetos Unicamente a la jurisdiccion de autoridades civiles.

Para la instalacion y explotacién de cualquier servicio de transporte nacional o internacional, es
necesaria la autorizaciéon gubernamental. Para este propdsito una vez completados los requisitos
legales correspondientes por el solicitante, la autoridad gubernativa deberd extender la
autorizacion inmediatamente.

Los entes encargados de velar por el funcionamiento eficiente, formulacién y aplicacion de las
leyes concernientes a la administracion del transporte comercial y a los mercados son
basicamente: Direccion General de Transporte del ministerio de comunicaciones, Transporte y
Obras Publicas, las Municipalidades y Sanidad Publica.

La direccién General de Transporte regula el transporte extraurbano de pasajeros, de carga
nacional e internacional; y emite reglamentos para el control de su funcionamiento y licencias para
su operacion.

Las municipalidades celebran contratos y otorgan concesiones para el funcionamiento del servicio
del transporte urbano; las municipalidades son propietarias de los terrenos, edificios e
instalaciones de los mercados publicos. Son las que administrardn y mantendran los servicios que
preste la Terminal de Buses y Central de Transferencia de acuerdo con propios reglamentos
internos o aquéllos que emanen del Instituto de Fomento Municipal (INFOM).
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ITULO 3

CASOS ANALOGOS
DIE MIERGAID
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3.1 CASOS ANALOGOS DE MERCADOS

Para el disefio del mercado es necesario estudiar los casos analogos o modelos ya construidos y
gue estan funcionando en la actualidad, el objetivo es identificar las cosas positivas que podrian
ser aplicadas al proyecto.

Se analiza el mercado de San Pedro Sacatepéquez, el mercado de san Juan Sacatepéquez
mencionando las caracteristicas de estos mercados, tales como estructura, forma, materiales de la
cual estan construidos, asi también como ventajas y desventajas que poseen cada una de ellos,
apoyandose para esta descripcidn en una serie fotografias de los mercados antes mencionados.

MERCADO SAN PEDRO Sacatepéquez

INICIPALIDAD
SAN PEDRO
\\-
[
MERCADO SAN
PEDRO SACATEPEQUEZ
S L I

Planta de localizacion
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3.1.1 Mercado Municipal de San Pedro Sacatepéquez

El mercado municipal estd ubicado en el centro civico de san Pedro Sacatepéquez, frente de la
municipalidad. Y un lado de la iglesia catdlica.

El ingreso y el estacionamiento estan sobre la via secundaria sin embargo existen entradas
secundarias en los cuatro lados del mercado ya esta ocupa una cuadra entera. Sobre la via principal
se encuentra la municipalidad, y por la topografia del terreno en la parte superior del mercado se
encuentra la plaza.

Por la necesidad de la poblacién de tener una plaza y aprovechando la topografia del terreno este
mercado es distinto a la mayoria de los mercados existentes en el pais ya que la loza del segundo
nivel del mercado es aprovechada como plaza central de esta poblacién alrededor de la plaza se
encuentra la municipalidad la iglesia catdlica de San Pedro Sacatepéquez

En el entrono inmediato del mercado hay gran variedad de comercios, tales como bancos, ventas
de celulares, panaderias, pastelerias, ferreterias, farmacias ventas de comida rapida.

Los usuarios del mercado municipal son los habitantes del casco urbano del Municipio de San
Pedro Sacatepéquez. En este mercado se puede encontrar ventas de ropa, comedores, carnicerias,
pollerias, zapaterias, ventas de huevo, ventas de productos de la canasta bdsica. Mercerias, etc.
Este mercado abre sus puertas desde tempranas horas del dia asistiendo un numero mayor de
personas en hora pico de las 10.00 de la mafiana hasta las 2.00 de la tarde.

MERCADO MUNICIPAL SAN PEDRO SACATEPEQUEZ MUNICIPALIDAD SAN PEDRO SACATEPEQUEZ
FUENTE PROPIA FUENTE PROPIA
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3.1.2 Volumetria.

La volumetria del mercado municipal de San Pedro Sacatepéquez no contrasta con los demads
edificios ya la mayoria de las otras edificaciones son de 2 o 3 niveles, la fachada del mercado se
integra con la de la municipalidad en donde se puede observar columnas de forma rectangular con
capitel, ademas en la fachada de los dos edificios se observa arcos rebajados, asi se usa analogia de

colores en las fachadas de las dos edificaciones.
AR BN = - [

INGRESO PRINCIPAL AREA DE ESTACIONAMIENTO
FUENTE. PROPIA. FUENTE. PROPIA.

Uso actual del mercado.

En el primer nivel se encuentra el area de piso plaza, carnicerias y pescaderias, en el segundo nivel
hay locales de ventas de ropa, en otra drea estdn los comedores, y ventas de productos de la
canasta basica.

3.1.3 Analisis de la Estructura

El material con la que esta hecha la estructura de este mercado es de concreto armado fundido en
sitio para las columnas y vigas, se utiliza elementos prefabricados en los entrepisos ,la altura de luz
libres de 3.5 metros, las circulaciones son de 2.5 metros en las principales y 2.00 en las
secundarias. Con lo que se logra una buena circulacién de los visitantes.

Paredes.

El levantado de muro es de block pdmez, los muro se encuentran en buenas condiciones debido a
gue es una construccidn reciente.

Pisos.

El primer nivel es de torta de concreto, en un regular estado. No presenta grietas ni hundimientos.
El segundo nivel es de torta de concreto en las circulaciones aunque algunos locales tienen piso
ceramico.
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=

ESTRUCTURA. CIRCULACION.
FUENTE. PROPIA FUENTE PROPIA
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SECCION DE MERCADO
FUENTE. PROPIA

3.1.4 Iluminacion
La iluminacién del mercado esta resuelta de 3 maneras

. Iluminacion natural lateral,
° [luminacidn artificial
° [luminacién natural de forma cenitalp

Por la topografia del terreno en la parte norte del mercado se ha trabajado un talud con una
circulacion de 1.5 metros para lograr la iluminacién del interior del mercado, este tipo de
iluminacién corresponde a los 3 lados laterales, solo la facha principal tiene iluminacién directa del
sol.
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La iluminacién también se resuelve de forma cenital. Ya que al centro de la loza final se colocaron
block de vidrio con lo cual penetra la luz al segundo y primer nivel, penetrando la luz desde la plaza
gue estd ubicada sobre la ultima loza.

La iluminacién artificial se da por media energia eléctrica en los locales y circulaciones del mercado
y en lugares donde no se ha logrado iluminarlo con luz natural.

ILUMINACION NATURAL ILUMINACION ARTIFICIAL
FUENTE PROPIA FUENTE PROPIA

ILUMINACION NATURAL DEFORMA CENITAL
FUENTE PROPIA

RAMPA DEL AREA CARGA Y DESCARGA AREA DE FRUTAS Y VERDURAS
FUENTE ELABORACION PROPIA FUENTE. ELABORACION PROPIA
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Rampa.

La rampa tiene un seis por ciento de pendiente, se encuentra en buenas condiciones, esta rampa si
cumple funcién ya que es utiliza por discapacitados y por los vendedores para bajar sus productos
hacia el primer nivel, donde se encuentra el drea de piso plaza.

Carga y descarga.
Se cuenta con un solo espacio para descargar los productos por lo que no pueden descargar dos
pick up al mismo instante. La Unica ventaja es que esta de forma inmediata a la rampa.

Servicios sanitarios.
La cantidad de artefactos sanitarios instalados en esta area son lo suficiente para atender a los
usuarios, y no presenta desperfectos.

3.2 Mercado Municipal de San Juan Sacatepéquez

MUNICIPALIDAD SAN
JUAN
SACATEPEQUEZ

FADO SAN JUAN /
\TEPEQUEZ

%

[

N

IGLESIA

—

— ll/]\l ﬁlt\

Planta de localizacion
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VISTA FRONTAL DEL MERCADO PARA PRODUCTOS HUMEDOS EDIFICIO DESTINADO PARA PRODUCTOS SECOS
FUENTE. PROPIA FUENTE. PROPIA

La localizacién del mercado es al sur del parque de san Juan Sacatepéquez, el ingreso principal esta
sobre la via principal.

El mercado abre sus puertas desde tempranas horas para atender el publico proveniente e
colonias vecinas ya que se constituye un mercado muy importante en esta region.
Volumetria.

La volumetria del edificio no se integra a las fachadas de los edificios que estdn alrededor del
mercado

INTERIOR DE MERCADO PRODUCTOS HUMEDOS INTERIOR DE MERCADO, AREA SECA

FUENTE. PROPIA. FUENTE. PROPIA.
Estructura.

Los materiales utilizados para la estructura del mercado, es concreto reforzado, en el ultimo nivel
se utiliza estructura metalica para la cubierta, formando un techo a dos aguas, los entrepisos de los
demas niveles son de loza tradicional.

Muros.
El levantado es de block pdmez en algunos sectores se encuentra en mal estado por falta de
mantenimiento,

Iluminacion

La iluminacion es resuelta en un 80 % de forma artificial, tal como se muestra en la fotografia. La
iluminacién natural no es apropiada en este mercado ya que los Unicos locales que cuentan con
iluminacion natural son los que estan en las fachadas laterales debido a su proximidad con las
ventanas
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INTERIOR DE MERCADO AREA SECA INTERIOR AREA SEMIHUMEDA
FUENTE. PROPIA FUENTE. PROPIA

Se puede encontrar variedad de productos, desde la canasta bdsica hasta producto de ferreteria,
desde nuevos hasta usados.

En el drea seca se cuenta con estructura metalica en la cubierta y laminas transparentes que ayuda
a resolver la iluminacion.

INTERIOR AREA SECA (AREA DE ROPA) INTERIOR TECHO METALICO
FUENTE. PROPIA FUENTE. PROPIA

Las circulaciones es de 1.75 lo que dificulta la circulacién en el interior.

EXTERIOR DE MERCADO
FUENTE. PROPIA FUENTE. PROPIA
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Conclusiones del diagnéstico de los mercados municipales de San Pedro
Sacatepéquez y san Juan Sacatepéquez, Guatemala.

Algunas de las paredes y acabados en las paredes se encuentra deterioradas por falta de
mantenimiento.

La limpieza del mercado se lleva a cabo generalmente por los comerciantes del mismo,
debido a que no hay personal destinado a realizar dicha actividad.

Los ingresos principales y secundarios se encuentra bien ubicados, sin embargo, los
usuarios del mercado han obstaculizado los mismos, colocando sus puestos de manera
provisional y obstaculizando el ingreso y egreso de los compradores, hasta interrumpen la
circulacién de los automoviles.

El control de ingreso y egreso de productos es inexistente en el mercado de san Juan
Sacatepéquez lo que permite la comercializacion de productos sin las adecuadas
condiciones de higiene y sanidad ya que no existe oficina de control sanitario.

En cuanto al sistema hidraulico los dos mercados son abastecidos del servicio de una
manera aceptable, y solo tienen inconvenientes de tomas mal ubicadas en los locales que
tienen instalado este servicio.

La iluminacién solo en el mercado de San Pedro Sacatepéquez es aceptable. Ya que es de
manera natural aunque no se puede decir lo mismo de la artificial, ya que en algunos
locales no existe una buena iluminacién.

Los servicios sanitarios de ambos mercados se encuentran en regulares condiciones,
aungue en ambos mercados también, faltan sefializaciones adecuadas para el publico.

El sistema de comercializacién dentro del mercado de San Juan Sacatepéquez es
desorganizado. Ya que no existe dentro del mercado zonas predeterminadas por grupos de
alimentos (area seca, drea humeda y semihumeda) es inadecuada, presentado una mezcla
entre los comercios.

En los dos mercados analizados anteriormente, solo el de San Pedro Sacatepéquez tiene un
area de descarga y descarga de productos.

La administracién es nula, ya que su objetivo primordial es el de cobrar las tasas de los
puestos.

Las instalaciones de aguas negras y de alcantarillado son bastante aceptables.
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3.4 Recomendaciones para el Mercado la colonia Tierra Nueva Chinautla, Guatemala.

>

Dar mantenimiento a la infraestructura de muros y paredes por parte de la administracion
del mercado o autoridad responsable.

Colocar piso en cada nivel para tener una mejor limpieza en las circulaciones y puestos de
venta.

Cada puesto tendra un depdsito de basura tipo estandar, cuya adquisicién estarad a cargo
del comerciante.

Tener en cuenta el desplazamiento vertical de los compradores por lo que se debe disefar
un rampa.

Construir un depdsito de basura con un tamafio adecuado para el tamano del mercado y
con facil acceso para el camién de basura.

En el disefio del mercado se tomara en cuenta una cisterna para que el agua se distribuya
en cada una de las dreas de manera adecuada. La cual debera de estar revisando
constantemente la red de distribucién para prevenir desperfectos en el sistema.

El sistema de iluminacidn artificial debera contar con mas de un tablero auxiliar para la
distribucién de los circuitos, también con un sistema de tierra fisica que ira conectado a los
circuitos de fuerza, por parte de la administracion correra el mantenimiento, cambiando
las candelas que ya se encuentren en mal estado, etc.

Sectorizar los puestos por grupos de productos, creando las dreas de ventas humeda,
semihumeda y seca. Con esto ofrecer mas comodidad a los compradores que no tendrdn
gue desplazarse tanto y podran elegir mas facilmente sus productos.

La utilizacién del espacio vertical en puestos de frutas y verduras permitira que los espacios
sean mejor aprovechados.

Construir puestos de carniceria con el espacio adecuado para equipos de refrigeracidon que
estén azulejados para regularizar las condiciones de higiene y venta de tales productos.

Disefiar un drea de carga y descarga de productos, la cual debe ser utilizada en los horarios
establecidos por los reglamentos del mercado.

También debe contar el mercado con un area administrativa del mercado.
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OITULO 4

MARCO REFERENG
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4.1 Centroamérica o América Central.

Regién del continente americano, constituida por un largo y estrecho istmo a manera de puente
entre Norteamérica y Sudamérica. Centroameérica, que es definida por los gedgrafos como parte de
América del Norte, tiene una extension de 523.000 km2 y comprende los siguientes paises:
Guatemala, Belice, Honduras, El Salvador, Nicaragua, Costa Rica y Panama, asi como el sector mas
meridional de México. La regidn tenia (segun estimaciones para 1993) aproximadamente 30
millones de habitantes.

HONDURAS

NICARAGUA

COSTA RICA

CENTRO AMERICA

Y

PANAMA

% -

4.2 Republica de Guatemala.

Guatemala es una republica relativamente pequefia, de solamente 108,889km? de extension
territorial que estd situada entre los paralelos 13°44" a 18°30° latitud norte y entre los meridianos
87°24° a 92°14’ longitud oeste. Limita al Norte y Oeste con la republica de México, al sur con el
océano Pacifico; y al Este con el océano Atlantico, y las Republicas de Belice, Honduras y El
Salvador, presenta dos estaciones al afio la estacion de invierno y la estacidén de verano, su clima es
variado de acuerdo con la topografia que va desde un clima frié hasta un clima cdlido pasando por
un climas templado.

La republica de Guatemala estd dividida politicamente en 22 departamentos los cuales a su vez
estan integrados en 8 regiones. Agrupadas segun caracteristicas geogréficas econdmicas, y
culturales mas o menos parecidas, los departamentos a su vez estan divididos en municipios,
aldeas, caserios y parajes

REPUBLICA DE GUATEMALA

DEPARTAMENTO
DE GUATEMALA
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4.3 GUATEMALA DEPARTAMENTO.
Departamento de Guatemala esta situado en el centro sur de la republica en las tierras altas
volcanicas y altiplanicie central. Su capital es Ciudad Guatemala.

Limita al norte con departamento de Baja Verapaz, al noreste del departamento de El
Progreso, al este con el departamento de Jalapa, al sudeste con el departamento de Santa Rosa, al
sudoeste con el departamento de Escuintla, al oeste con los departamentos de Sacatepéquez y
Chimaltenango y al noroeste con el departamento de El Quiché. Su superficie es de 2.126 km?2.

4.3.1 Poblacién por centro poblado departamento de Guatemala.

Los principales centros poblados de la regidon son Guatemala, con el caracter de 4drea
metropolitana, Mixco, Villa nueva, Amatitlan, Chinautla, Villa canales, San Pedro sacatepequez, San
Juan Sacatepequez, San Raymundo, y Palencia. Estos centros, aunque son legalmente auténomos y
esta fisicamente separados de la capital, funcionalmente estan fuertemente articulados con esta y
son altamente dependientes de la misma: en constaste con el resto de cabeceras municipales,
puede decirse que se encuentran mas desarticulados. A diferencia de otras regiones, los
asentamientos poblacionales rurales de esta no son dispersos, sino mds bien fuertemente
concentrados.

La poblacion urbana de la regién 1 para el afio 2001 se estima en 1, 836,653 habitantes que
corresponde a un 85.36% de la poblacidn total de la misma. Por aparte, la poblacién rural suma
315,002 habitantes, que corresponde al 14.64% del total.

DEPARTAMENTO
DE GUATEMALA

Departamento de Guatemala Municipios del departamento de Guatemala
Fuente: INGUAT Fuente: INGUAT
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Municipios de Guatemala

1. Guatemala 2. Santa Catarina Pinula

3. San José Pinula 4. San José del Golfo
5. Palencia 6. Chinautla,

7. San Pedro Ayampuc 8. Mixco

9. San Pedro Sacatepéquez 10. San Juan Sacatepéquez
11. San Raymundo 12. Chuarrancho

13. Fraijanes 14. Amatitlan

15. Villa Nueva 16. Villa Canales

17. San Miguel Petapa

4.4 contexto general del municipio de Chinautla.

Chinautla es un municipio del departamento de Guatemala, su drea aproximada es de 56
kilbmetros cuadrados, segun el Instituto Geografico Nacional. Colinda al norte con el municipio de
Chuarrancho, al este con San Pedro Ayampuc, al sur con Guatemala, al oeste con Mixco, San Pedro
Sacatepéquez y Guatemala. 35

El municipio de Chinautla estd conformado por 65 colonias o barrios ubicados en el area urbana y
13 aldeas.

La cabecera municipal de Chinautla se ubica a 5 kildmetros aproximadamente de la ciudad de
Guatemala. Su topografia es generalmente quebrada, los suelos son de tierra blanca arenosa, poco
cultivables, pero se produce algo de café, cafa de azucar y bambu. Los antiguos bosques han
desaparecido debido a que se han explotado mucho para la elaboracién de carbdn.

Al municipio se Chinautla lo atraviesan el rio Las Vacas, el rio Chinautla y el rio Tzalja, en la aldea
San Antonio Las Flores existe una pequefia laguna. Al este de la cabecera se encuentra el cerro
Nacahuil, que rodea por el oriente las aldeas El Durazno y Tres Sabanas.

La acepcién etimoldgica del nombre Chinautla, proviene el idioma nahualt Chicunauh-tla, es el
plural de Chicunahui, que significa nueve. También del nahualt Chinan-tla, plural de Chinamitl, que
significa lugar confinado por cercas.

Estd localizada a una altitud de 14°.70”83 u una longitud de 90.49794 Lat (DMS) 14° 42' 30N Long
(DMS) 90° 29' 58W

Contexto Rural

El territorio rural del municipio de Chinautla estda conformado en su mayoria por personas
indigenas de la etnia pogoman, aunque también hay presencia del grupo cakchiquel.

El drea rural estd formada por trece aldeas que son: San Antonio Las Flores, San Rafael Las Flores,
Sacojito, La Laguneta, El Chan, Tres Sabanas, Las Lomas, El Durazno, Cumbre del Guayabo, Buena
Vista, Los Pocitos, , San Martin, Santa Cruz Chinautla.
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4.5 Red vial

La red vial de Chinautla comunica con los municipios vecinos. Desde la ciudad de Guatemala, se
transita a través de la Calle Marti, hacia la zona 6 capitalina, donde hay carretera asfaltada hasta
Santa Cruz Chinautla. Continla camino de terraceria transitable todo el afio, que atraviesa varias
fincas y caserios hasta San Antonio y San Rafael Las Flores. Desde San Rafael las Flores existe un
camino transitable todo el afio hacia el municipio de San Raymundo.

Chinautla también cuenta con caminos transitables todo el aifio hacia el municipio de San Pedro
Ayampuc. Antiguamente Chinautla formaba parte del camino hacia Las Verapaces.
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MAPA RED VIAL MUNICIPIO DE CHINAUTLA.
Fuente: Centro de exhibicion y comercio de artesanias Chinautla
Claudia Annabella Azurdia Piedrasanta.
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4.6DATOS HISTORICOS

Cuando los Pokomanes ocupaban la regién comprendida entre el Rio Pixcaya y el Rio
Motagua, en lo que hoy es Chimaltenango alld por el afio 1,526. Pedro de Alvarado fundé la
poblacién de Chinautla, en el piaje conocido con el nombre de la Cruz, en un darea llena de
hondonadas y bordeada de cerros, situado en la parte norte del actual departamento de
Guatemala. Al llegar la Real Cédula de rey de Espaiia al Cabildo de Guatemala en 1,629, ésta exigia
la recaudacion de los Derechos Reales sobre Tierras. Las tierras pertenecientes a la poblacion de
Chinautla fueron medidas, otorgandoles por mandato del Oidor y Juez Privativo de tierras, don
Tomas Ignacio de Arana, el 21 de mayo de 1,722 un Primer Titulo con una extensién de dos
caballerias. Dicho titulo fue confirmado por su Majestad Felipe Quinto, luego en 1,753 el 16 de
mayo fue extendido a Chinautla, un segundo titulo, dandole cuarenta caballerias por el Oidor y
Alcalde de la Corte don Jacobo Huertas; fue asi como Chinautla obtuvo treinta y ocho caballerias
mas.

En la época colonia Chinautla estuvo adscrita al Curato de Candelaria, en el partido de
Sacatepequez. Al decretarse la primera Construccién Politica de la Republica de Guatemala el 11
de Octubre de 1,825, dividid su territorio en once distritos y varios circuitos.

En esa organizacidon, aparece Chinautla integrando el Distrito Primero del Circuito Norte.
Posteriormente, al efectuarse una nueva Division Politica del Estado por Decreto de la Asamblea
Nacional Constituyente de fecha 4 de Noviembre de 1,825, Chinautla continla perteneciendo al
departamento de Guatemala, situacidon que mantiene a la fecha.

Su nombre se deriva del Pogoman Xina= Agua caliente Jutla= jute o caracol de agua lo que diria
jute de agua caliente. También se dice que proviene del ndhuatl Chicunauh-tla plural del numeral
chicunauj, que significa nueve, otra de las acepciones es Chicunauh-tla que también significa
“confinado por cercas” esto porque en el pasado existian grandes extensiones divididas por cercas
elaboradas con arboles de izote.

Chinautla posee sitios arqueoldgicos, dentro de los mas conocidos estan: en la Plaza Central de
Santa Cruz Chinautla a un costado del templo antiguo y debajo de este inclusive, asi como los
monticulos del camino que desde Chinautla llega a Tierra Nueva Il.

El idioma oficial es el castellano, sin embargo en Santa Cruz Chinautla se habla el pocomam central,
en Concepcidon Sacojito y San Antonio Las Flores se habla cakchiquel por influencia de
Chuarrancho. La producciéon agricola no es tan buena ya que su tierra se encuentra bastante
agotada, sin embargo la produccidn es para consumo individual y propio de las familias; se produce
algo de café, cafia de azlcar, maiz frijol y algunas frutas su mayor fuerza laboral se desplaza
diariamente a la ciudad Capital, por su cercania hay facilidades de transporte, su produccion
artesanal es carbodn y explotacién de los bosques, pero su principal artesania reconocida tanto
nacional como internacionalmente es la ceramica con sus disefos propios como palomas, angeles,
joyeros, tinajas, incensarios, etc. Esta artesania es exclusiva de las mujeres.23

23. Municipalidad de chinautla
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4.6.1 ASPECTO FISICO Y LIMITES

El territorio de Chinautla en gran parte esta configurado por multiples depresiones de terreno,
hondonadas y repliegues originados por los distintos ramales de la Sierra Madre Central, que
convergen en esta parte del departamento de Guatemala. Su territorio es recorrido por los rios
Chinautla, La Vacas El Zapote y los innumerables afluentes que en su conjunto conforma la cuenca
norte del departamento.

El municipio es atravesado de Este a Oeste por la falla del Motagua, situacién esta que lo hace

propenso a movimientos constantes de tierra. Las proximidades de la antigua cabecera municipal
estan conformadas por un tipo de suelo arenoso, suave, expuesto a deslizamientos.
La capa de humus o tierra laborable es de apenas 10 y 15 centimetros de grosor, lo cual le da un
caracter de suelo tipo Jurasico Primario. Chinautla tiene una extensién de 80 kildmetros cuadrados,
su altura es de 1,220 metros sobre el nivel del mar y posee un clima templado. Limita al norte, con
Chuarrancho al este con San Pedro Ayampuc, al sur con Guatemala y al oeste con los municipios de
Mixco, San Pedro Sacatepequez y Guatemala.
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4.6.2 ASPECTO POLITICO-ADMINISTRATIVO

La poblacion llamada Santa Cruz Chinautla, asentamiento original es la antigua cabecera
municipal, actualmente la sede de la administracién municipal se encuentra en la 22. Calle F-2 de la
Colonia El Sauzalito siendo ademas esta la cabecera municipal.
Como consecuencia del terremoto de 1,976 y por su proximidad a la ciudad capital, Chinautla se ha
sobre poblado con familias provenientes de los departamentos del interior del pais. Las constantes
invasiones de tierras municipales que muchas veces estan conformadas por areas de riegos, han
originado el surgimiento de cerca de 100 asentamientos humanos esparcidos en dareas de
Jocotales, Tierra Nueva, El Granizo y El Amparo.

4.6.3 COMERCIO E INDUSTRIA

Jocotales por ser un municipio colindante con la ciudad capital cuenta con una influencia urbana
muy determinante en sectores como el sector de Jocotales, Tierra Nueva y El Amparo. Lo anterior
estimula el funcionamiento de pequefios comerciales como tiendas, barberias, salones de belleza
tortillerias, cantinas y bares, venta de lefia, venta de materiales de construccién, verdulerias,
talleres de calzado, sastrerias, comedores, cafeterias, panaderias, carnicerias, aceiteras, tapicerias
talleres electromecanicos de enderezado y pintura, pinchazos alquiler de venta de madera,
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farmacias, clinicas, hospitales privados y toda una gama de variedad de negocios considerados
también como microempresas.

En el sector de Jocotales existe industria y comercio importante dentro de las que destacan: la
fabrica Duralux, el beneficio de café Santa Isabel, Empresas Asociadas, Papelera Arimany,
Hidroeléctrica en el rio Las Vacas en jurisdiccién de la colonia Arimany, Estadio La Pedrera,
Transportes Emmanuel, en el aspecto comercial existen supermercados como La Despensa
Familiar, Econosuper, restaurantes como Pizza al Macarone, Que Deli. En este mismo sector
operan una gasolinera para servicio publico y la de una cooperativa de transporte que tiene su
propia infraestructura. Existen también lineas de autobuses urbanos de la Empresa Bolivar y ruta
96 que operan en el sector y autobuses extraurbanos que viajan hacia las diferentes aldeas y
colonias ubicadas en el norte del municipio, todas las cuales son consideradas también, como
pequefias empresas. Es importante mencionar que en jurisdiccién de San Antonio Las Flores existe
una Hidroeléctrica de dimensiones considerables la cual produce un megavatio de potencia al dia,
sirve para conectarse al sistema de produccidon nacional de energia.

4.6.4 FLORAY FAUNA

En tiempos pasados todas las laderas de las montafias que conducen hacia Santa Cruz Chinautla y
sus alrededores, hasta llegar a San Antonio y San Rafael Las Flores, estaban revestidas de pinos y
encinos blancos. La tala exclusiva de estas especies para la fabricacién de lefa, carbén y madera
para construccion, termind con ellas. Es comun ver el izote, palo de pito, palo jiote, madre cacao,
hierba mala, chichicaste y otras. Hasta hace poco tiempo se cultivaba sacate en las laderas de
riachuelos y arroyos ubicados en las orillas de la carretera que conduce de la ciudad capital a Santa
Cruz Chinautla.

Este sacate es comercializado hacia la capital para alimentar ganado vacuno y caballar, asi como
el ganado criado en las haciendas del municipio. El higlierillo es una planta que crece silvestre
junto a distintos tipos de maleza y grama. En forma silvestre pueden verse palos de guayabo,
paterna y cushin, asi como amates y ceibas como las de las plazas de Santa Cruz y San Antonio Las
Flores.

En cuento a animales silvestres, antiguamente habia venados que aparecian en todas las riveras
de los rios. Hoy aun se pueden apreciar ardillas, tacuazines liebres, armadillos, zorrillos,
comadrejas y culebras ratoneras. En los arboles aiin anidan coronaditos sanates, clarineros,
Guardabarrancos, cenzontes, y torditos. Desde luego, no podria faltar dentro de su fauna el
zopilote, que actualmente es un ave que merodea entre las aguas negras de los rios Chinautla, Las
Vacas y Tzalja. En la laguna de las Flores hay abundancia de mojara criolla y pepesca, las cuales ya
no se aprecian en sus rios contaminados.
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Leyenda:

[ ] Limite Departamental
Limite Municipal
I Cuerpos de Agua
Cobertura
Area sin Cobertura Forestal
Asoc. Bosque Secundario/Arbust
- Asoc. Latifohadas-Cultivos
B Asoc. Mixto-Cultivos

I Bosque Mixto

- Bosque Secundario/Arbustal

MUNICIPIO CHIINAUTLA
FUENTE. MAGA

4.6.5 ASPECTOS AMBIENTALES.
LA CONTAMINACION DEL RIO MOTAGUA.
Hace tiempo que se conoce de la peligrosidad de sustancias inorganicas altamente téxicas, como el
mercurio, el arsénico y el plomo.

Este tipo de contaminacion, se puede medir y observar ampliamente en los rios Chinautla y las
Vacas, que al desembocar en el
Motagua, contamina las riberas de todas las poblaciones que recorre, hasta desembocar en el
océano Atlantico.
Existen muchas imprecisiones respecto al problema de la contaminacion del Rio Motagua;
supuestamente por la hidroeléctrica del rio Las Vacas, pero el problema se debe abordar con
mucho mas seriedad. En el tratamiento que el Ministerio de Ambiente le ha dado al problema, se
deja entrever también, la lucha entre Gobierno y el sector empresarial por el tema de la
produccién y distribucion de la energia eléctrica, lo que constituye el teldn de fondo del problema.
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MAPA CLIMATICO
(Precipitacion y
Temperatura
promedio anuales)

Departamento de Guatemala

Leyenda:
[] Limite Departamental
Limite Municipal
I cuerpos de Agua
N/ Temperatura

Mapa climatico
Fuente: M.A.G.A.

4.7DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO DE CHINAUTLA
El municipio se encuentra dividido politicamente y administrativamente de la siguiente manera, en
aldeas, colonias, asentamientos y fincas las cuales se detallan a continuacion.
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MAPA No 9
MAPA DE CHINAUTLA
m COLONIATIERRANUEVA 1Y 2
A. Aldeas
1. San José Buena Vista 5. Cumbre del Guayabo 9. El Chan
2. El Durazno 6. San Antonio Las Flores 10. Concepcidn Sacojito
3. Tres Sabanas 7. San Rafael Las Flores
4. Las Lomas 8. La Laguneta
11. Santa Cruz Chinautla, la cual esta dividida en los cantones siguientes:
a. Cantdn Cruz Blanca f. Cantdn Cerro Partido
b. Pila Seca g. Amatitlancito
c. Cantoén El Cementerio h. Canton las Vacas
d. Cantdn El potrero i. Canton Tzalja

e. Canton El Centro
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” B. Colonias de lazona 6

1. El Molino 6. Santa Isabel Dos
2. Finca San Rafael 7. Residenciales Santa Isabel
3. Residenciales Alegria 8. Santa Luisa
4. San Antonio 9. Gobernacioén
5. Santa Isabel Uno, 10. La Esperanza
11. Nueva Chinautla
a. Sector |
b. Sector Il
c. Sector Il
d. Sector IV
e. Sector V
f. Sector VI
g. Sector VIl
h. Sector VI
i. Sector IX
j. Sector X
12. La Asuncion 20. Tecun Uman
13. Las Rich 21. Las Quebradas
14. El Cervecero 22. Joyas San Rafael (La Culebrita)
15. Veinte de Octubre 23. Santa Marta Uno
16. Arimany 24. Seis de Marzo
17. El Paraiso 25. La Santa Faz
18. Joya de Senahu | 26. Asentamientos de Santa Faz:
19. Joya de Senahu Il
a. Sector 1
i. La Malla
ii. Los Pocitos
b. Sector 3
i. Sector 3-4
ii. La Isla
c. Sector 4
d. Sector 5
e. Sector 6p
f. Sector 7
g. Sector 8
h. Sector 9

i. Bosques de Santa Faz

C. Colonias y Asentamientos sector carretera a Santa Cruz Chinautla
1. Asentamiento El Jordan 4. Villas Arcangel

2. Residenciales San Angel Uno 5. Condominio San Angel
3. Residenciales San Angel Dos
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D. Colonia en Aldea La Laguneta
1. Colonia Las Perlas

E. Asentamientos y Colonia de aldea Concepcion Sacojito

1. Colonia Municipal La Salle
2. Colonia Planes del Milagro

F. Colonias y Asentamientos de Tierra Nueva

1. Tierra Nueva Uno
2. Asentamientos de Tierra Nueva I:
a. Loma Linda Uno
b. Loma Linda Dos
c. La Montaiiita
d.La 38
e.La 39
f. El Encinito
g. El Esfuerzo
h. La 40

3. Asentamientos de Tierra Nueva II:

a. Salmista David

b. Emmanuel

c. Vida Nueva |

d. Vida Nueval ll

e. Vida Nueva I

f. Complejo Arnoldo Medrano
g. Colonia Municipal
h. Sector B-1

i. Sector B-2

j. Sector B-3

k. Sector A-1

l. Sector A-2

m. Sector A-3

i.Lad4

j. Veintiuno de Marzo

k. Padre Sebastidn Bastiansen
I. LaIsla

m. Franja Primavera

n. La Bendicion

0. La Frontera

n. Sector A-4

0. Los Eucaliptos

p. Nuevo Amanecer
g. Sector Diez de Febrero
r. Sector 59

s. Milagro de Amor
t. La Joyita

u. Sector B-4

v. Quince de Enero
w. Los Cerritos

X. Maranatha |

y. Maranatha Il

z. Match

G. Colonias y Asentamientos del sector de la zona 7

1. El Amparo |

. El Amparo Il

. El Granizo |

. El Granizo Il

. El Granizo lll

. Josué 1-9

. Galilea

. 12 de Diciembre

. 30 de Noviembre
10. 6 de Agosto

H. Fincas dentro del municipio
1. Las Trinitarias
2. La Primavera

O 00 NOULL B~ WN

11. Jesus Resucitado
12. La Joyita de Galilea
13. 26 de Julio

14. Renacer

15. El Bosquecito

16. El Mirador

17. Jesus Resucitado
18. 10 de Mayo

19. La Esperanza

3. El Paraiso
4. Santa Isabel
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4.8Poblacion a nivel municipio de Chinautla.
La poblacion total de Chinautla es de 95,312 personas. La poblacién femenina tiene mayor
presencia con 48,844, que corresponde all 51% a nivel municipio. Mientras que la poblacién del
sexo masculino es de 46,468 que corresponde al 48% de la poblacidn.

Poblacion por edad.

La edad mas representativa en la poblacion en de los 15 a 64 afios, 58% seguido de la poblacién
entre 7 a 14 afios, 20% mientras que la poblaciéon de 0 a 6 afios 18%, y la poblacidn entre 65 afios y
mas con el 4%.

POBLACION POR SEXO “AE*L‘S” POBLACION POR EDAD

MUJERES
51%

GRUPO ETNICO.

La poblaciéon indigena representa el 16% de la poblacién que corresponde al grupos étnico del pais,
como ya se dijo antes los habitantes son de procedencia de todo el pais, mientras que la poblacién
no indigena ocupa el 84% del total de la poblacidn.

Educacion.

El analfabetismo en el municipio alcanza el 11.58% de la poblaciéon. Mientras que la poblacio9n
alfabeto alcanza el 69.78% de la poblacién en el municipio de chinautla.

GRUPO ETNICO ALFABETISMO

NOINDIGENA
84%
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NIVEL DE ESCOLARIDAD
De los 5 niveles, el nivel primario es el que tiene mayor presencia en el municipio alcanzando el
44.29% un 50% pasa a un nivel medio, y solo el 2.76% de la poblacion estudiantil pasa un nivel

superior.

4.9TIERRA NUEVA

El proyecto se realizara en la colonia Tierra Nueva | del municipio de Chinautla departamento de

Guatemala.

El espacio geografico que sera atendido por el proyecto serdn los que se detallan a continuacién

F. Colonias y Asentamientos de Tierra

1. Tierra Nueva Uno

2. Asentamientos de Tierra Nueva I:
a.Loma Linda Uno f. El Encinito

b.Loma Linda Dos g.El Esfuerzo

c.La Montaiita h.La 40

d. La 38 i.La 44

e. La39 j. Veintiuno de Marzo

Asentamientos de Tierra Nueva II:

a. Salmista David
b.Emmanuel
c.Vida Nueva |
d.Nueva ll

e. Nueva lll

f. Complejo Arnoldo Medrano

g.Colonia Municipal
h Sector B-1
i. Sector B-2

j. Sector B-3

k. Sector A-1
|.Sector A-2
m.Sector A-3
n.Sector A-4

o.Los Eucaliptos
p.Nuevo Amanecer

g. Sector Diez de Febrero

r.Sector 59

surerior NIVEL DE ESCOLARIDAD

PREPRIMARIA

k.Padre Sebastian Bastiansen

I.La Isla

m. Franja Primavera
n.La Bendicion

o.La Frontera

s. Milagro de Amor
t. La Joyita
u.Sector B-4

v. Quince de Enero
w. Los Cerritos

X. Maranatha |

y. Maranatha ll

z. Match
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4.10 Demografia.
Distribucion de la poblacion.

En la colonia Tierra Nueva actualmente predomina el drea urbana sobre el rural, esto debido a que
es una colonia conformada por personas provenientes de todos los departamentos de la republica.
El grupo no indigena

La delimitacién del proyecto abarca toda la poblacidn afectada por la problematica presentada,
la cual estd conformada principalmente por los pobladores de Tierra Nueva

Poblacién por sexo.

La siguiente grafica presenta el porcentaje entre hombres y mujeres, estos datos corresponden a la
colonia Tierra Nueval y Tierra Nueva 2 que es la poblacidon inmediata. Poblacion total de 22065
habitantes segun censo del INNE del afio 2002

El 51.29% de la poblacidon total es de sexo femenino, mientras que el 48.71% es de sexo masculino.

Por grupo étnico
La poblacién indigena representa el 12.41% del total de la poblacién, mientras que la poblacién no
indigena representa la mayoria con el 87.59% del total.

POBLACION GRUPO ETNICO

INDIGENA
12%

MUWJERES
51%

Grupos por edad
La gréafica a continuacidon muestra que la mayoria de la poblacion tiene entre los 15 afios y los 64
anos. Siendo el 56% del total de la poblacién.

Nivel de escolaridad
La poblaciéon predominante es de nivel primario con el 59.69% seguidos por la poblaciéon con
estudios medios con el 22.97%, sobre el total.

ESYMASAﬁOS

™ GRUPOS POR EDAD .. 'WVELDE ESCOLARIDAD

PREPR!MARIA
07-14 ANOS
21%
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Fiesta titular.
La fiesta titular de Tierra Nueva es el 24 agosto es en esta fecha que los primeros habitantes

provemientes de diferentes lugares del pais se asentaron en este lugar, en esta fecha los alumnos

de las escuelas hacen una marcha por la calle principal.

Religion.
Un porcentaje elevado de los habitantes son cristianos evangélicos y el resto son catélicos.
El Santo patrono, es San Marcos Evangelista.
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4.10.1 Vias de acceso

Para llegar a la colonia Tierra Nueva | y Tierra Nueva |l

Se puede llegar por el boulevard el naranjo que conecta a la carretera principal a Tierra Nueva a la
altura de la colonia bosques de san Nicolds zona 4 de Mixco o de la calzada san Juan a altura del
centro comercial Montserrat, tomando la calzada lo de bran zona 4 de Mixco hasta llegar a bosque
de san Nicolas y luego dirigirse por la carretera a Tierra Nueva.
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4.10.2 FOTOGRAFIAS DE EQUIPAMIENTO

URBANO DE TIERRA NUEVA

La mayoria del equipamiento urbano de Tierra Nueva se encuentra en buenas condiciones tal
como se muestra en las fotografias que se muestran a continuacion, sin embargo el mercado y el
estacionamiento son los que necesitan un edificio para que funcionen correctamente.

Polideportivo Estacionamiento de Buses Policia Nacional Civil

Escuela por Cooperativa La Salle Mercado Improvisado Actual
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4.10.3 Uso de suelo.

El uso de suelo para vivienda predomina en Tierra Nueva, sin embargo sobre la carretera principal
se puede observar, que en la mayoria de las casas los frentes funcionan como locales comerciales,
esto debido a que estdn localizados sobre la calle principal, y porque en el mercado no existen
puestos formales, el suelo usado para educacién se encuentra dispersa, debido a que unos son
escuelas nacionales y otros por cooperativas, el suelo usado para actividades deportivas, se
encuentra concentrado, que se encuentran en un mismo sector, las areas que se encuentran cerca
del terreno para el mercado son la alcaldia auxiliar, la policia nacional civil.

—

USO DE SUELO URBANO TIERRA NUEVA
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RADIO DE INFLUENCIA DEL MERCADO
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

POL/GONO DEL TERRENO
ESCALA 1/1,000
EST| PO | DISTANCIA (m) AZIMUT

1 2 109.21 40° 2' 16"

2 | 3 31.95 129° 37' 13"

3 | 4 3.05 182° 19' 24"

4| 5 5.79 176° 58' 34"

5 6 9.70 241° 24' 30"

6 7 50.12 163° 25' 46"

7 8 65.05 227° 36' 47"

8 1 66.80 309° 29' 23"

AREA= 6,732.44 Mts2.
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"4.11 ANALISIS DEL SITIO
El terreno se encuentra ubicado frente a la alcaldia auxiliar y a un costado de la Policia Nacional
Civil de la colonia Tierra Nueva 1, sobre la avenida principal hacia Tierra Nueva 2.

Terreno.
La Municipalidad tiene el terreno, la cual se hace su ubicacién por tradicion, ya que actualmente
funciona como sitio de intercambio el terreno tiene 5521.7750 m?

Topografia.
La pendiente del terreno no supera el 1%, actualmente existen arboles, pero son arboles viejos los
cuales pueden ser removidos y los arboles jovenes tratar de salvarlos.

Agua potable.
Es alimentado por la red municipal desde los tanques de captacién ubicados a 500 metros del sitio.

Clima.

En el lugar como el resto de la ciudad capital predomina el clima calido tropical, con un promedio
anual de 15.4 eC.

La temperatura promedio anual desde 1,993 es de 19.4°C, en 2,006 la temperatura promedio
anual se situé en 19.7°C. La temperatura maxima promedio es de 25.4°C, aunque en 2,006 se situd
en 25.9°C, siendo desde 1,993 la mds alta en el 2005 con 26.2°C. La temperatura minima promedio
desde 1,993 hasta 2,006 se situa en 15.4°C.

Viento

La velocidad del viento en el municipio de Chinautla es de 7 Km/h, siendo los meses de mayor
viento de noviembre a febrero y los de menor velocidad del viento son de marzo a mayo.
Obsérvese la grafica.

Los vientos son provenientes del nor-este al sur-oeste presentdandose en noviembre y diciembre un
fuerte movimiento.

Vegetacion.

En el terreno se encuentran varios arboles, tales como eucaliptos y encinos, de estos Ultimos son
los que mas predominan pero ninguno en que se pueda pensar en proteger, debido a que son
arboles viejos.

Drenajes

Los desechos liquidos o aguas negras es evacuado a través del sistema de alcantarillado sanitario
que cubre casi el 100% de total de viviendas, existiendo areas que por la topografia no es posible la
conexion a la red de alcantarilla, los desechos son conducidos al rio de aguas negras por no contar
con una planta de tratamiento.
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Telecomunicaciones.
La empresa nacional de telecomunicaciones de Guatemala S. A. —-TELGUA- presta el servicio en la
colonia Tierra Nueva | y Tierra Nueva |l ofreciendo servicios telefénicos con lineas residenciales y
teléfonos publicos o monederos, ademds se cuenta con la cobertura de otras empresas que
ofrecen el servicio celular todos cuentan con cobertura total en Tierra Nueva.

Energia eléctrica.

Este servicio es prestado por la empresa eléctrica de Guatemala. Ofreciendo servicio residencial y
alumbrado publico en toda la colonia Tierra Nueva y todos los asentamientos. Casi la totalidad de
viviendas cuentan con este servicio .salvo algunos que por razones econdémicos no cuentan con

este servicio.

Situacion actual del mercado
Las dreas del actual mercado se encuentran en total desorden, estas areas no estan por sectory
con dareas de desbordamiento, como se muestra en la grafica.

\/
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VIVIENDA VIVIENDA

Fuente: Elaboracion propia.

4.12 SITUACION ACTUAL
A continuacién se presenta una serie de fotografias, en las cuales observaremos la situacion
actual del mercado provisional que se desarrolla en la colonia Tierra Nueva.
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&7 . . |
Ventas de refacciones Fotografia No. 1 Fotografia No. 2

Venta de refacciones: este tipo de puesto se caracterizan por ser improvisados, algunos con
cerramientos de block pdmez y otros de galera y algunas tablas que son utilizadas para colocar la
mercaderia que se vende.

Vale la pena mencionar que estos puestos por lo regular no son demasiado grandes.

Fotografia No.3 Carnicerias
Algunos de los locales utilizados para carnicerias son de block pédmez, sin embargo el tipo de
cubierta es de ldmina de zinc, la cual se encuentra con agujeros provocando goteras en el interior
cuando llueve.

Venta de juguetes. Estos locales como se observa en la fotografia son improvisados por los duefios
ya que ellos colocan tablas sobre los cuales ponen los juguetes sin tener ningun tipo de techo que
los proteja de la lluvia.

Fotografia No. 5 Venta de frutas y verduras fotografia No. 6 venta de ropa

Venta de frutas y verduras. Estos puestos no cuentan con un servicio muy importante como lo es
el agua (area de lavado), lo que significa que los proveedores no puedan lavar la frutay la
verdura, lo que hace que la apariencia de las mismas no sea del todo higiénica.

Venta de ropa. La mayoria de estos locales son de madera y lamina, esto provoca que la
mercaderia no esté bien protegida.
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Fotografia No. 7 ) fotografia No. 8
Venta de flores Venta de discos

Venta de flores: Este tipo de local es la minoria, sin embargo no se cuenta con locales para la venta,
lo que provoca que los duefios los ubique en los pasillos de circulacién, provocando una
circulacién no fluida.

Fotografia No. 9 Fotografia No. 10
Desbordamientos: Calle principal Calle secundaria

Los desbordamientos se dan sobre la Calle principal, sobre la Calle secundaria, y sobre el sitio de
estacionamiento de buses urbanos.

Fotografia No. 11 Fotografia No. 12
Desbordamiento Drenaje

Los drenajes se encuentran en mal estado debido a que no existe una entidad encargada del
mantenimiento.
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4.13Situacién actual del transporte urbano
El transporte urbano que atiende la poblacién de la colonia Tierra Nueva 1y Tierra Nueva 2 es de
tipo ordinario la ruta 77 de la empresa EGA. Sale de la colonia hacia la Terminal en la zona 4
capitalina. Pasando por diferentes puntos las cuales se mencionan a continuacion.

e Salede Tierra Nueva

e Calzada San Juan a la altura del centro comercial Montserrat.
e Elmercado El Guarday El Trébol.

e Frente al IGSS Pamplona.

e Avenida La Castellana.

e Hasta la Terminal en la zona 4

En su retorno hace exactamente el mismo recorrido.

Otra empresa que presta el servicio de transporte en el lugar es la empresa Servitax, que su
recorrido es totalmente distinto al anterior y con la diferencia que el estacionamiento final se
encuentra en la colonia Tierra Nueva Il. En su recorrido pasa por diferentes lugares, las cuales se
mencionan a continuacion.

e Sale de Tierra Nueva ll

e Pasaen Tierra Nueva |

e Bosques de San Nicolas

e Mercado La Florida.

e Encontrandose con la calzada San Juan, a la altura del centro comercial Plaza Florida.

En su retorno hace exactamente el mismo recorrido.

Una tercera opcidn se presenta en el servicio de transporte, con la diferencia de rutas y horarios.
Es servicio es prestado por propietarios particulares de microbuses que se han conformado en
asociaciéon denominandose (transmix). Este servicio es prestado en horas pico en la mafiana 04.30
hasta 10.00 horas en la noche con un costo de Q. 2.00 desde las 4. 30 de la mafana hasta las 7.00
de la noche y Q 3.00 el resto de la noche.

e Sale de Tierra Nueva ll

e Pasaen Tierra Nueva |

e Bosques de San Nicolas

e Encontrandose con la calzada San Juan a la altura del centro comercial Montserrat.

En su retorno hace exactamente el mismo recorrido.

El tiempo entre la salida de un bus y el siguiente es controlado por un inspector. Siendo la
diferencia por lo menos 10 minutos, lo que quiere decir que un bus de la empresa EGA pasa y a los
5 minutos pasa uno de la empresa servitax.

La calidad de los buses es de un 75%

Los que presentan mayor deficiencia en cuanto a la calidad del bus es la empresa servitax.

El problema que se presenta actualmente con el estacionamiento final de autobuses urbanos
situado en la colonia Tierra Nueva I, es que si bien el predio existe, pero no acondicionado para

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA | FACULTAD DE ARQUITECTURA 77



MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

Y
que las personas puedan abordar los autobuses de forma segura, ya que no estd pavimentada, no
existe proteccion contra el sol paras las personas mientras esperan abordar el bus, el sitio no esta
techado ni circulado para la seguridad de los autobuses, tal como se muestra en la siguientes
fotografias.

Fotografia No. 13 Fotografia No. 14 Fotografia No. 15
Fuente propia Fuente propia Fuente propia

Estado actual del estacionamiento de autobuses. Estacionamiento actual de autobuses urbanos,
atras polideportivo.

Las calles y avenidas por donde circula el transporta urbano colectivo estan asfaltadas, de dos vias
Unicamente, uno de ida y el otro de vuelta, por lo que en algunos sectores se presentan problemas
de circulacion. En otros sectores el pavimento es de concreto, estos en lugares donde se presentan
hundimientos en la carretera durante el invierno.

4.13.1 Poblacion bajo Radio de Influencia del nuevo mercado

Poblacidn bajo radio de influencia en la colonia Tierra Nueva 1 y Tierra Nueva 2 cuenta con un total
de 22,065 habitantes, segun Censo Xl de Poblacion y VI deHabitacién del INE (Instituto Nacional de
Estadistica). A esta poblacién se puede sumar las colonias residenciales del municipio de Mixco
que colindan con la colonia Tierra Nueva.

Lapoblacion que utilizard el Mercado Municipal es aquella que se considera bajo el radio de
influencia del mercado. Este radio de influencia puede darse de forma directa e indirecta.

4.13.1 Radio de Influencia Directa:

Dentro de este tipo de radio de influencia estan los habitantes de la colonia Tierra Nueva 1, y Tierra
Nueva 2 los cuales son 22,065 habitantes y la mayoria se ubica en el casco urbano de la colonia
Tierra Nueva 1, no habiendo poblaciéon dispersa. Por medio de una visita al lugar se logré realizar
un andlisis del tiempo que invierte un usuario para llegar desde su vivienda hacia el mercado, dicho
analisis mostro que los habitantes invierten entre 5 a 30 minutos en llegar al mercado,
dependiendo del asentamiento del que provienen, o si hacen uso de algun transporte para llegar al
mercado.
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4.13.2 Radio de Influencia Indirecta:
En este radio de influencia indirecta se encuentra aquellos habitantes de la colonias de la zona 11
de Mixco que no colindan directamente con la colonia Tierra Nueva 1 que ademas de eso, tienen
mayor facilidad de acceso al mercado debido a que éstas son residenciales y la mayoria cuentan
con vehiculo propio para desplazarse. Estos habitantes por lo regular no visitan a diario el mercado
provisional y por el contrario lo hacen dos o tres veces por semana, para lo cual, su medio de
transporte es un pick u, aunque un pequeno porcentaje lo hace también en transporte publico. El
tiempo promedio que invierte este tipo de usuario es de 20 a 30 minutos, dependiendo del lugar
de donde llegue. Por ser el mercado provisional el Unico lugar en donde se centraliza el comercio
de la colonia, en los dias principales (jueves y domingo) de mercado, su afluencia de usuarios se
incrementa de un 10% hasta un 20%.

4.14PUESTOS ACTUALES EN MERCADO PROVISIONAL

Es importante mencionar que los puestos estdn en completo desorden, no existe sectorizacion de
acuerdo con la naturaleza del producto, el resultado del estudio hecho en el mercado improvisado
refleja la existencia varias dimensiones de los puestos actuales, tal como se detalla a continuacion.

'-:NTIDAD DE PU ESTGS _PO R ACTIVIDAD EN MERCADO
No. [Tipo depuesto otal de Idl\rea ocupada Area area total [total de [total
egun actividad uesto seglin por puesto enm?® promedio Feglin puestos e area
ctividad 1123 (4|5[6[7|8]9|10f1132 horpuesto factividad pcupada

1 |abarrotes 10 4 |55|6|75/ 8|6 |7|5|55|6 6.05 60.50

2 Ropa 8 7 9 8 |7.5] 9 5.06 40.50

3 lComedores 4 13 |12 |10| 9 11.00 44.00

4 Refacciones 3 10 | 12 |12 11.33 34.00

5 frrastos 8 95(10 |11]10] 6| 7 [55]7 8.25 66.00

6 [Calzado 5 95|10 |9 |8 |9 9.10 45.50

7 Mariscos 2 919 9.00 18.00

8 Licuados 2 85( 8 8.25 16.50

9 Pollerias 4 8 |9 (1012 9.75 39.00

10 Mercerias 12 10(95|8|7 |9|85/7|9|8|6|8]|6]| 800 96.00

11 plasticos 5 5|6 |5]65]8 6.10 30.50

12 [rortilleria 3 8|9 |4 700 | 2100 | 1P |30
13 [relas 2 9 |10 9.50 19.00

14 Frutas y hortalisas 12 8 |75|6 (55|79 |6 |97 |8 |75(85 7.42 89.00

15 Carnicerias 5 10 9 |11}13 (12 11.00 55.00

16 pedicina natural 3 51109 8.00 24.00

17 Nenta de macetas 3 6 |6.5|8 6.83 20.50

18 Wparatos electricos 3 819 1|09 8.67 26.00

19 kentas decdy dvd 5 10(9 |8|8 |9 8.80 44.00

20 Miscelaneos 7 851112 )| 8 9 |10 9.64 67.50

21 [eshordamiento 12 6|5 (|8|9|7]|6|5]|7|5|6]|5]|5 6.17 74.00

22 btros 25 225

Fuente: Elaboracion, propia, de acuerdo con informacién obtenida en campo.
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Analisis de informacion obtenida en visita de campo sobre la demanda existente

De acuerdo al andlisis de la informacion obtenida la mayoria de las personas que visitan el mercado
provenientes de El Encinal, colonia primero de mayo zona 11 de Mixco, la 40.y en menor
porcentaje asentamientos de Tierra Nueva 1y Tierra Nueva 2.

DE QUE COLONIA O ASENTAMIENTO SE DESPLAZA USTED AL MERCADO

Titulo del grafico

]l E? B3 N4 A5 g ET7 EG

18%
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13%

9 |
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Fuente: Elaboracion, propia, de acuerdo con informacion obtenida en campo.

Qué distancia recorre desde su casa al mercado.
De acuerdo con la informacion obtenida la mayor distancia recorrida hacia el mercado es de 6
kildbmetros y medio, estos asentamientos se encuentran en Tierra Nueva 2, debido a que no
encuentran los productos que buscan en puestos de ventas en Tierra Nueva 2, otros usuarios
hacen un recorrido promedio de 1.5 kildmetros.

=
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NOMBRE

La 40

Laisla

El complejo

El encinal

Milagro de amor

Maranatha

SectorB.3

10 de febrero

U-RE--RENRE- BV - R RN SR

La frontera

[
o

lerode mayo

QUEDISTANCIA RECORRE USTED PARA LLEGAR AL MERCADO.

El complejo I_

1 II |
El encinal ".-

Milagro de amor

Maranatha

SectorB.2
10de febraro

Lafrontera

lero de mayo ﬂl

DISTANCIA
INo. NOMBRE EN KMS
1 La40 1
2 |Laisla 2
3 |[El complejo 3
4 |E encinal 1
5 Milagrodeamor | 6
6 |[Maranatha 6.5
7 SectorB.3 3
8 [10de febrero 5
9 |Lafrontera 1
10 1ero de mayo 1

Fuente: Elaboracion, propia, de acuerdo con informacion obtenida en campo.

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA

| FACULTAD DE ARQUITECTURA

80



MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

o

AQué medio de transporte utiliza para llegar al mercado

Como se puede observar un 43% de los usuarios utiliza el servicio urbano de autobuses para llegar
al mercado, un 36% de los entrevistados manifiestan que viven mas o menos a un kilometro y
prefieren caminar hacia el mercado. En menor porcentaje los que se movilizan en automévil propio
y los que utilizan otros medios, tal como bicicletas y motos.

Cuantas veces visita el mercado

Los porcentajes de visita mas altos son los que visitan el mercado diario, los que visitan solo el fin
de semana y los que lo visitan 2 o 3 veces por semana, mientras otros que viven mas lejos lo hacen
una vez a la semana o una vez por quincena.

MEDIO DE TRANPORTE PARA LEGARAL FRECUENCIA DE VISITA AL MERCADO

MERCADO
HDIARIO 20 3 VECES PORSEMANA ™ FINDE SEMANA B QUINCENA

HAPIE NENBUS VEHICULOPROPIO B GTRO MEDIO

Fuente: Elaboracion, propia, de acuerdo con informacion obtenida en campo.

Qué tipo de productos son los que mas compra en el mercado.

El producto de mayor demanda en el mercado son las frutas y verduras, luego las carnes de todo
tipo, tales como carne de pollo, carne de res, carne de marrano, etc. Luego los abarrotes y por
ultimo otros productos, tales como juguetes, ropa usada etc.

Encuentra en el mercado todos los productos que busca.

Los usuarios manifiestan los usuarios encontrar algunos de los productos que buscan pero que
algunas veces no lo encuentra, por lo tanto tienen que viajar la terminal de la zona 4 capitalina, o
al mercado de la florida.

ENCUENTRA EN EL ACTUAL MERCADO LOS PRODUCTOS
PRODUCTOS DE MAYOR VENTA QUEBUSCA
EN EL MERCADO ESl ENO ¥ AVECES

B ROPA B CARNES FRUTASYVERDURAS B ABARROTES B OTROS

Fuente: Elaboracion, propia, de acuerdo con informacion obtenida en campo.
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Qué otros productos le gustaria encontrar en el mercado.
Los productos que no encontraron los usuarios son ventas de celulares, pastelerias,
electrodomeésticos, articulos de ferreteria, libreria y mueblerias.

Como considera las condiciones actuales del mercado.
Un 91% de los usuarios entrevistados coinciden que las condiciones en que se encuentra el
mercado en mala y deben mejorarse lo antes posible.

QUE PRODUCTOS OTROS PODRIA VENDERSE QUE
ACTUALMENTE NO ESTA EN EL MERCADO COMO CONCIDERA LA CONDICION ACTUAL DEL

MERCADO
B CELULARES ¥ ELECTRODOMESTICOS = MUEBLES

B BUENA B MALA

B PASTELERIA ¥ FERRETERIA = LIBRERIA

Fuente: Elaboracion, propia, de acuerdo con informacion obtenida en campo.

Considera urgente la construccién del mercado.
El 71% de los entrevistados considera urgente la construccidon del mercado, un 20% considera que
no es necesario, y 9% no le interesa si se construye o no el mercado.

CONSIDERA URGENTE LACONSTRUCCION DEL
MERCADO DE TIERRA NUEVA

E S5 ENO P NOSE

Fuente: Elaboracion, propia, de acuerdo con informacion obtenida en campo.

4.15 Andlisis de proveedores del mercado.

A continuacion se presenta la informacién obtenida con los proveedores del mercado y los
vendedores y algunos de ellos viajan a comprar sus productos en diferentes lugares,

De donde provienen los productos
Los entrevistados manifiestan que sus productos proviene mayoritariamente de la terminal de la
zona 4, un porcentaje menor afirman que sus productos los traen de depdsitos ubicados en la 20
calle zona 1 de la ciudad de Guatemala.

Qué tipo de producto distribuye en el mercado.

La mayor demanda que se tiene en el mercado son frutas y verduras, luego las carnes, los
productos plasticos también tienen gran demanda. Mientras que otros productos tienen menor
demanda, por su naturaleza, como mercerias, ropa etc.
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'PROVENIENCIA DE LOS PRODCUTOS QUE SE QUE TIPO DE PRODUCTOS DISTRIBUYE EN EL
VENDEN EN EL MERCADO MERCADO

B MERCADO LATERMINAL B 19CALLEZONA 1 H PLASTICOS N ROPA FRUTASY VERDURAS B CARNES B MERCERIA
LAFLORIDAZONA19  H OTROS LUGARES

Fuente: Elaboracion, propia, de acuerdo con informacion obtenida en campo.

Con qué frecuencia se abastece de productos.

La mayoria se abastece de productos diario como las frutas y verduras que por su naturaleza no
tardan en descomponerse, mientras que otros lo hacen a cada semana o cada quincena, esto es
de acuerdo con la naturaleza del producto que vende.

Como considera el puesto de venta en el que labora actualmente.

Un 69% de los entrevistados considera que los puestos de venta no contribuyen a que sus
productos sean aceptables, ya que no existe basurero, los puestos no son de igual tamafio, cuando
llueve se mojan sus productos, que en algunos casos tienen pérdidas.

FRECUENCIA DE ABASTECIMIENTO DE PUESTOS COMO CONSIDERA EL LUGAR DONDE VENDE
EN EL MERCADO

B ACEPTABLE INACEPTABLE

H DIARIO B A CADA SEMANA @ QUINCENA B MES B DOS VECES A LA SEMANA

Fuente: Elaboracion, propia, de acuerdo con informacion obtenida en campo.

4.16 De acuerdo con la entrevista realizada con autoridades de la Oficina Municipal de
Planificacion de la Municipalidad de Chinautla.

La informacién obtenida en el campo de investigacion se presentd a las autoridades de la Oficina
de Planificacion, referente a qué tipo de productos no encontraron los usuarios en el mercado. En
esta reunion se pudo llegar a tener mas informacion sobre qué otras actividades necesita realizar
la Municipalidad y que aun no cuentan con ambientes para realizarlas, tal es el caso, de la Alcaldia
Auxiliar y una agencia bancaria, donde los usuarios puedan realizar sus tramites.

TIPO DE COMERCIO QUE SE DEBE TENER EN EL
NUEVO MERCADO

B FARMACIA B AGENCIA BANCARIA 1 LIBRERIA
B ALCALDIA AUXILIAR = MUEBLERIA

% T%
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PREMISAS DE DISENG
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5.1 CRITERIOS DE DISENO:

Para disefiar el mercado se determina la cuantificacion de usuarios para éste, la dosificacién de
puestos a utilizar y el drea que ocupara. Siendo importante partir de las determinantes de disefio
gue concluye de toda la investigacidn que precede para plantear las necesidades de este proyecto
especifico. Para disefiar el mercado se ha seguido algunas formas ya establecidas para mercados,
por varias instituciones y criterios establecidos en el Plan de Mercados Minoristas de la
municipalidad de Guatemala, por tener fundamentos y estudios profundos al respecto.

5.2 PREMISAS

Es necesario realizar un analisis de los requerimientos generales de disefio, lo que constituye las
premisas generales, las cuales orientan a la planificacién del proyecto.

Para mejores resultado en el estudio, las premisas generales se clasificaran de la siguiente

manera:
» Urbanas » Tecnoldgicas » Funcionalesy
» Ambientales » Materiales » Formales

5.2.1 Premisas urbanas.

Para determinar las premisas urbanas es necesaria la aplicacion de toda la informacién
obtenida en el Marco Tedrico, tales como la mejor ubicacidon del mercado en el casco urbano,
mejor ubicaciéon sobre la manzana, orientacion sobre la vialidad principal, las condiciones de
integracién al entorno, etc.

5.2.2 Premisas Ambientales.

Para determinar las premisas ambientales, fue necesario conocer el tipo de clima,
soleamiento, viento, temperatura, humedad, etc. Ademas, se determiné que debido a las
caracteristicas climaticas del municipio, es necesario dar confort al proyecto. Para esto es
importante crear ambientes agradables, sin permitir la luz directa de los rayos solares, mejorar
la ventilacion, preferentemente que sea ventilacidon cruzada, usar diferentes alturas en los
techos, con pozos de luz para tener una renovacién del aire frecuentemente.

Todo esto especialmente en los espacios donde permaneceran un mayor nimero de personas.

5.2.3 Premisas Tecnolégicas.

Estas premisas se refieren a la tecnologia que se puede usar en un mercado o en el
estacionamiento. Tales como radios de circuito cerrado, el uso de montacargas, sistemas contra
incendios, generacidn de engria eléctrica en casos de emergencia.

5.2.4 Premisas materiales.

Estas premisas se refieren al tipo de tecnologia constructiva que se utilizard en el proyecto, a los
diferentes materiales que se puede utilizar. En el capitulo anterior se determiné que el mayor
Porcentaje de las construcciones en la colonia son fabricadas con block o ladrillo y columnas de
concreto.

5.2.5 Premisas Funcionales.

Se refieren al funcionamiento general de los ambientes y areas exteriores, que se relacionan entre
si a través de las diferentes circulaciones, tanto peatonales como vehiculares, usando elementos
como vestibulos, plazas, corredores, pasillos, andenes, etc., lo que ayudard al buen funcionamiento
y distribucion del proyecto.
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5.2.6 Premisas Formales.
El aspecto formal determina la forma que tendra el Mercado y Terminal de Buses, para este

aspecto se tiene que tomar en cuenta que la funcién debe ir intimamente ligada a la forma, para
gue el proyecto tenga una significacion de acuerdo con su funcién sin perder de vista el aspecto
integracional con el medio que lo rodea y la utilizacién de elementos simbdlicos de la comunicad.
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

"6.1 PROGRAMA DE NECESIDADES.

Para el funcionamiento correcto del mercado o el estacionamiento final de autobuses, se debe
incluir en su diseno todos los espacios o ambientes que le seran utiles para el desenvolvimiento de
las personas que prestan el servicio y para los que hacen uso de este servicio.

Por esta razén para el desarrollo del programa de necesidades, se toma como base toda la
informacién obtenida a través de la investigacion del marco tedrico, los casos analogos, y a través
del diagndstico, donde se hizo un estudio de sitio, de donde se observo los tipos de articulos que
son vendidas en mercado improvisado actual. Y los tipos de servicios que en la actualidad son
ofrecidas, para tomarlos en cuenta en el programa de necesidades.

Determinantes de diseifio:

Poblacidn a ser atendida. De acuerdo con los datos estadisticos y datos demograficos se deduce:
Viviendas actuales a atender directamente: 4,982

Poblacién a atender directamente para el afio de 2011:37,840habitantes.

Poblacién futura a atender directamente para el afio 2,031:69,642

Crecimiento del 3.13 % anual lo que deduce un incremento de: 1,540 habitantes por ano.
3.6 habitantes por familia / vivienda.

La frecuencia de compra son los tres dias de mercado: martes, sabado, y domingo de 7:00 a
12:00 horas, siendo las horas pico de 10:00 a 11:00 horas de la mafiana.

YVVVYVYY

Calculo de usuarios:

Conforme los datos obtenidos segun los radios de influencia se concluye en las siguientes
dimensiones:

Poblaciéon de radio de influencia 2011------ 36,656Habitantes

Poblaciéon de radio de influencia 2036------ 67,463 Habitantes

La frecuencia de compra en el mercado actual es Unicamente los dias martes, sabados y domingos,
considerados como dias de mercado, ya que son estos los Unicos dias donde los proveedores
colocan sus puestos de ventas en un horario de 7:00 a 12:00 horas.

6.2 Lineamientos generales de predimensionamiento:

6.2.1 Normas de localizacion:

Nivel de servicios de la localidad receptorarecomendable: medio
Radio de influencia regional recomendable: 15 Km. O30 minutos.

Radio de Influencia intraurbano recomendable: 670metros.

Localizacion en la estructura urbana: centro de barrio.

Uso del suelo: comercial y de servicio.

Vialidad de acceso recomendable: local y peatonal.

Posicidon de la manzana: cabecera.

VVVVYVYVYVYY
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

6.2.2 Normas para dimensionamiento:
Poblacién a atender: el total de la poblacién.
Porcentaje respecto a la poblacién total: 100%. Unidad basica de servicio: puesto.
Capacidad basica de la unidad de servicio: 120 a 160 habitantes.
Usuarios por unidad de servicio: variable
Habitantes por unidad de servicio: 120 a160
Superficie construida por unidad de servicio: de 2 a 16 m? *

VVVVYVYY

Los datos que se dan a continuacion son datos de poblaciéon con base en los censos de 1,994 y
2,002 del Instituto Nacional de Estadistica, siendo las proyecciones elaboracion propia con base
siempre usando las siguientes formulas que dan como resultado lo siguiente:

El método usado es el aritmético, que se aplica cuando se conocen las cifras de 2 censos, se calcula
el crecimiento anual de la poblacién de donde,

p2-pl
Ca: -------------------
N

Ca= crecimiento anual aritmético

p2= cifra del censo mas reciente

p1= cifra del censo anterior

n =tiempo exacto transcurrido entre los 2 censos, expresados en afios y su correspondiente
fraccional decimal.

Ca= 24333 -12010

= 1540.37

Entonces a partir de la formula anterior dos da el crecimiento anual de la poblacién, de acuerdo
con esto se estima la poblacidn para el afio 2030 que es el aifio deseado y se usa la siguiente
formula.

Px=pl+CAn
De donde

Px. = poblacién estimada de habitantes

pl = cifra del censo mas antiguo (de los dos que se conocen)

CA. = crecimiento anual de la poblacién

N =tiempo transcurrido entre el censo ply la fecha en la cual se hace la estimacién.

Px = 12010+ 1540.37 (36)
Px.= 12010 + 55,453.32p
Px.= 67463 habitantes
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

6.2.3 Cuadro de poblacion.

Categoria Nombre Ano 1994 Aio 2002
Colonia Tierra Nueva 1 4,972 8,088
Asentamiento Tierra Nueva 2 6305 13,977
Colonia 12 de Mayo 733 1,554
Colonia El Valle 714
Total 12,010 24,333

Fuente INNE, elaboracion propia

La poblacién total de las colonias y asentamientos dentro del serd de influencia directa es de
24,333 habitantes con una proyeccion de poblacion para el afio 2,030 de 67,463habitantes.

6.3 Proyeccion de usuarios del mercado.

Se considera que cada familia estd compuesta por un promedio de 5 personas de los cuales 1.5

asisten al mercado. Se estiman las siguientes cantidades de usuarios.

afo Poblacion area No. De familia Cantidad de usuarios
influencia

1,994 12,012 2,402 1,601

2,002 24,333 4,866 3,244

2,030 67,463 13,492 8,995

Fuente: Elaboracion propia.

6.3.1Tipos de mercado y sus caracteristicas

PLAN MAESTRO DE MERCADOS MINORISTAS
CARACTERISTICAS DELOS PROYECTOS TIPICOS DE NUEVOS
MERCADOS SEGUN LA POBLACION A SERVIR

TIPO MERCADO No. TOTAL AREA CONSTRUIDAL] POBLACION A
DE PUESTOS EN Mts2 SERVIR
Tipo 0 160 1,800 15,000 A 22,000
Tipo 1 200 2,250 20,000 A 25,000
Tipo 2 268 3,000 26,000 A 28,000
Tipo 3 380 4,000 34,000 A 73,000
Tipo 4 491 5,000 46,000 A 66,000

Fuente Cristian Pérez Mercado Municipal de Chuarrancho. Universidad de San Carlos

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

Debido a la poca cantidad de puestos existentes y al crecimiento poblacional se recomienda que
se dé la creacién de un mercado que satisfaga la poblacién a servir por lo que se ha seleccionado
un mercado Tipo 1 para el municipio de Chinautla, Guatemala, ya que es el mas indicado y puede
tener una proyeccion de hasta 20 afios.

6.4 Determinacion de areas del mercado.

6.4.1 Areas externas.

Las areas calculadas en base al documento emitido por la secretaria de Desarrollo Urbanoy
Ecoldgica, Direccion General de Equipamiento Urbano y Edificios, Manual de Administracion y
Mantenimiento de mercado.

Estacionamiento.
Por cada 25 puestos de mercado se requiere una plaza para aparcar.
» 268 (puestos del mercado) / 25 = 11 plazas de estacionamiento + 4 plazas de empleados del
mercado = 15 plazas.
» 17 plazas para bancos, locales exteriores y alcaldia auxiliar

» Plaza: 2.50m x 5.00m = 12.50m2, 12.50m2 x 32(Plazas) = 400m2 + 50% de circulacién =
600m?2.

Parqueo de descarga:
En este sentido se debe tomar en cuenta que el comportamiento de los vendedores, para este
caso, siempre se organiza y contratan el servicio de un camion que les lleva sus productos desde el
punto de distribucién. Para el efecto, se ha considerado el nimero de camiones que abastece a los
mercado analizados, los cuales oscilan entre 1 6 2 camiones y 1 6 2 pick-ups. Por lo que se
considera necesario el espacio maximo para.

> 2 camiones x 25.00 m2 =100.00 m2

> Circulacién y maniobra 50% = 50.00 m2

Area de basureros:
El area de basurero debera estar junto al estacionamiento Y lejos del drea de carga y descarga.

» Cada puesto comercial produce 0.25m3 por dia.
» 0.25m3 x 200(puestos) = 50m3.
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6.5 Areas Internas:
Son las areas en donde se realizan las actividades de compra y venta de productos, de manera
cubierta o semicubierta para el drea de plaza.
Para realizar el calculo de la cantidad de puestos
Necesarios para el afio 2,031, se hizo de la siguiente forma:

Si para:
27,000 habitantes 10 puestos de frutas
67493 habitantes X puestos de frutas

X = 25 puesto de frutas para el afio 2,031

Area de lavado de verduras:

Esta area esta destinada a que los productos como vegetales, verduras y frutas sean lavados antes
de ingresar al mercado. Por lo que se realizard en el area de lavado de verduras, el cual se
recomienda que cuente con escurridor natural por medio de muros bajos con pendientes de un
material liso, ya sea de alisado de cemento o azulejado.

Area de 4.90 m2 como minimo

Servicios sanitarios:
e Seran cuatro baterias, dos para hombres y dos para
Mujeres.
e S.S. para hombres seran: 2 retretes, 2 mingitorios, y
3 lavamanos, cada uno
e S.S. para mujeres serdn: 4 retretes y 3 lavamanos, Cada uno.

6.6 Areas d estacionamiento de buses.

6.6.1 areas internas:

Estos espacios se refieren a las areas de espera, servicios sanitarios, alimentacion, informacion,
teléfonos publicos, venta de boletos, y todo lo concerniente a la administracion.

Areas de Espera:

Segun la Direccién General de Transporte, normalmente un pasajero realiza una espera entre 15y
25 minutos. Por otro lado, se establece que para cada 10 usuarios que abordan en hora pico, la
sala de espera debe tener un asiento disponible.

Se considera 1m2 por persona en espera, tanto interior como exterior, en este Ultimo aspecto la
espera exterior debera contar con 1 asiento disponible para un acompafiante por cada 3 pasajeros.

Administracion:

En esta drea estaran las personas encargadas de la administracién del mercado, Deberd contar con
las siguientes areas:

Oficina de Administrador General: 10.50m?

Secretaria y Sala de Espera: 9.00 m?

S.S. privado: 3.00 m?

Conserjeria y Bodega de Limpieza: 15.00 m?

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA FACULTAD DE ARQUITECTURA 1]



MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

6.7 PROGRAMA DE NECESIDADES
6.7.1 mercado.
e Areaseca.
(Productos no
perecederos)
e Areadegranos
e granos basicos
e Conservasy
condimentos

Pan y pasteleria
Plasticos

Ropa

Zapatos
Reparacién de
calzado
Articulos usados

6.7.2 Area hiimeda (productos perecederos)

e (Carnicerias
e Marranerias
e Pollerias
6.7.3 Area semihiimeda
e Comedor
e Comida

6.7.4 Area de vegetales y frutas
e Vegetalesy
legumbres
6.7.5 Servicios
e S.S. publico hombres
e S.S. publico mujeres
e Depdsito de basura
e Areade lavado
e Rampa

6.7.6 Area administrativa
e Administracién
e Of. cobrador
e S.S. administrador

6.8 Banco.
e bobeda
e Areade espera
e (ajas

e Jefe de agencia

6.9 Alcaldia auxiliar
e (Caja
e Areade espera

6.9 Areas externas:

e Ingreso
e Paradade
microbuses

Venta de huevos
Pescaderias
Lacteos

Tortillerias
Atoles

Frutas
Flores

Areade cargay
descarga
estacionamiento
Altar

Tanque cisterna

Atencion al cliente
Sala de sesiones
Cocineta

Archivo

Jefe de Alcaldia
Servicios publicos

Estacionamiento de
mercado
Estacionamiento de
buses urbanos

Miscelaneos
Articulos de barro
Vidrieria

Embutidos

Chicharréneria
Refresquerias

Hortalizas

Planta de
emergencia
Cuarto de maquinas

Cabina de sonido
(circuito cerrado)
bodega

Recepcion

S.S.

Area de cola
Area de boletas

S.S.

Area verde
Locales comerciales

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

PROGRAMA ARQUITECTONICO
AREA ADMINISTRATIVA DE MERCADO
No. AMBIENTE No. UNIDAD M?2 X UNIDAD TOTAL M? TOTAL
M2AMBIENTE

1 ADMINISTRACION 1 3.32X2.26=7.5 7.50

2 S.S 1 1.40 X 1.85=2.60 2.60

3 RADIO 1 3.52 X 2.00=7.04 7.04

4 AREA DE ESPERA 1 3.40 X 1.65=5.61 5.61 33.25 M2
5 CAJA 1 3.32X 1.16=3.85 3.85

SUB- TOTAL 5 26.60
20% DE CIRCULACION 6.65
PROGRAMA ARQUITECTONICO
AREA SECA

No. AMBIENTE No. UNIDAD M2 X UNIDAD TOTAL M? M2 II“CI’IE\ELNTE
6 GRANOS Y ABARROTES 5 4.04%2.93=11.86 59.30
7 DESCARGA DE PRODUCTOS 6 X 4.39=12 26.36
8 LOCALES VENTA DE ROPA 34 2.27 X 2.65 =6 204
9 VENTA DE ZAPATOS 8 2.27 X 2.65 =6 48

10 VENTA MERCERIA 13 2.27 X 2.65 =6 78

11 PRODUCTOS USADOS 4 2.27 X 2.65 =6 24 1,936.25 M2
12 LIBRERIA Y REGALOS 18 2.27 X 2.65 =6 108

13 VENTA DE CELULARES 8 2.27 X 2.65=6 48

VENTA DE UTENCILIOS DE

14 COCINA 25 2.27 X 2.65 =6 150

15 VEF',\';:ADCEO'\STAJ:EF'?:ES 3 2.27 X 2.65 =6 18

16 REPARACION DE CALZADO 4 2.27 X 2.65 =6 24

17 VENTA DE TELAS 10 2.27 X 2.65 =6 60

18 OTROS 19 2.27 X 2.65 =6 114

19 JOYERIAS 4 2.27 X 2.65 =6 24

20 LOCALES EXTERIORES 18 5.35X 5.85=12.29 563.35
SUB- TOTAL 156 1549.00
20% DE CIRCULACION 387.25
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

PROGRAMA ARQUITECTONICO
AREA HUMEDA

No. AMBIENTE uwl\:g}m M2 X UNIDAD TOTAL M? M2 LSIE\ELNTE
21 CARNICERIAS 4 2.90 X 3.55=10.29 41.16

22 MARRANERIAS 3 2.90 X 3.55=10.29 30.87

23 POLLERIAS 3 2.90 X 3.55=10.29 30.87

24 PESCADERIAS Y MARISCOS 4 2.90 X 3.55=10.29 41.16

25 COMIDA RAPIDA 8 2.90 X 3.55=10.29 82.32

26 COMEDORES 6 2.90 X 3.55=10.29 61.74 783.25
27 AREA DE MESAS 1 9.20 X 9.20 =84.64 84.64

28 | CARNITAS Y CHICHARRONES 2 2.90 X 3.55=10.29 20.58

29 LICUADOS Y FRUTAS 4 2.90 X 3.55=10.29 41.16

30 TORTILLERIA 2 2.90 X 3.55=10.29 20.58

31 ?gjﬁADSEYLC::SSRig 1 2.68 X 5.33=14.28 14.28

SUB- TOTAL 34 469.95

40% DE CIRCULACION 313.30

PROGRAMA ARQUITECTONICO
AREA SEMI HUMEDA
No. AMBIENTE No. UNIDAD M2 X UNIDAD TOTAL M? TOTAL
MZAMBIENTE

32 FRUTAS 25 2.00 X 2.75 =5.50 137.5

33 PISO PLAZA 50 2.00 X 2.75 =5.50 275 515.62
SUB- TOTAL 65 412.5

40% DE CIRCULACION 103.12
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

PROGRAMA ARQUITECTONICO
BANCO

No. AMBIENTE No. UNIDAD M2 X UNIDAD TOTAL M? M2 LSIE\ELNTE
34 AREA DE ESPERA 1 3.14 X 2.92=9.16 9.16

35 AREA DE BOLETAS 1 0.64X3.15=2 2

36 AREA DE COLA 1 2.62X4.86=12.75 12.75

37 AREA DE CAJAS 1 1.51X5.19=7.85 7.85

38 AREA DE JEFE DE AGENCIA 1 2.67X3.57=9.55 9.55 162.98
39 S.S 2 1.35X1.65=2.23 4.46

40 ATENCION AL CLIENTE 1 4.18X3.07=12.85 12.85

41 COCINETA 1 2.42X3.90=9.42 9.42

42 ARCHIVO 1 4.33X.67=2.92 2.92

43 SALA DE SESIONES 1 3.34X2.92=9.75 9.75

45 BOBEDA 1 1.92X 3.42=6.60 6.60

SUB- TOTAL 13 87.31

40% DE CIRCULACION 75.67

PROGRAMA ARQUITECTONICO
AREA DE ESTACIONAMIENTOS
No. AMBIENTE No. UNIDAD M?2 X UNIDAD TOTAL M? M2 lIIaLIAELNTE
ESTACIONAMIENTO DE

46 MERCADO 26 2.5X5.00=12.5 325

47 ESTAC'OESQE'SENTO DE 8 3.40 X 12 = 40.80 326.40 1164.25
48 AREA VERDE 1 FORMA IRREGULAR 280

SUB- TOTAL 13 931.40

20% DE CIRCULACION 232.85
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

PROGRAMA ARQUITECTONICO
ALCALDIA AUXILIAR
No. AMBIENTE No. UNIDAD M2 X UNIDAD TOTAL M? TOTAL
M2AMBIENTE

49 SERVICIOS PUBLICOS 1 2.50X5.70=6.75 6.75

50 ALCALDIA AUXILIAR 1 2.45X4.00=9.8 9.8

51 AREA DE ESPERA 1 1.50 X 1.75=2.62 2.62

52 AREA DE COLA 1 2.50X5.00=12.5 12.5

53 CAJA PARA PAGOS 1 2.30X5.80=14.5 14.5

54 SERVICIO SANITARIO 3 2.85X4.50=2 6 110.31
55 ARCHIVO 1 0.70X 2.75=1.92 1.92

56 SALA DE JUNTAS 1 2.85X4.25=12.10 12.10

SUB- TOTAL 10 66.19

40% DE CIRCULACION 44.12

PROGRAMA ARQUITECTONICO
AREA DE SERVICIOS
No. AMBIENTE No. UNIDAD M2 X UNIDAD TOTAL M2 TOTAL
M2AMBIENTE
SERVICIO SANITARIO

49 DAMAS 2 2.90 X 5.00=14.15 29

50 SER\(/:I:éOAELAEﬁgSARIO 2 2.90 X 4.85 = 14.06 28.13 178.42
51 ALTAR 1 2.15 X 5.00=10.75 10.75

52 BODEGAS 2 2.38 X5.30=12.57 25.14

53 GUARDIANIA 2.76 X 13.37 =36.90 36.90

54 MANTENIMIENTO 1 2.85X4.5=12.82 12.82

SUB- TOTAL 13 142.74

20% DE CIRCULACION 35.68
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

AREA| AMBIENTE ACTIVIDAD USUARIO MOBILIARIO CAPACIDAD AREA AMBIENTE ANCHO LARGO ALITURA ILUMINACIOV | VENTILACION
VENTA
Granos y | DESPACHO DE | vENDEDOR Y [ ESTANTERIAS Y | 2 PERSONAS i 4,04 MTS|2.26 MTS | 4.63 MTS | NATURAL Y NATURAL
T ErobUcios COMPRADOR | MOSTRADOR 11.86 M ARTIFICIAL
VARIOS
ESTANTERIAS
VENTAS DE VENTA Y VENDEDOR ¥ | MOSTRADORES | 2 PERSONAS . 2.27 MTS|2.26 MTS | 4.63 MTS | NATURAL Y NATURAL
ROPA DESPACHO DE | COMPRADOR | VESTIDOR SOHE ARTIFICIAL
ROPA SILLAS
ESTANTERIAS
ZAPATERIAS VENTA Y VENDEDOR Y | MOSTRADORES | 2 PERSONAS . 2.90 MTS|2.26 MTS | 4.63 MTS | NATURAL Y NATURAL
DESPACHO DE | COMPRADOR | SILLAS 6.00 M ARTIFICIAL
ZAPATOS
< ESTANTERIAS
VENTAS DE VENTA Y VENDEDOR Y | MOSTRADORES | 2 PERSONAS 2.90 MTS|2.26 MTS | 4.63 MTS | NATURAL'Y NATURAL
()| MERCERIAS | DESPACHO DE | COMPRADOR | sILLAS 6.00 M: ARTIFICIAL
LLI PRODUCTOS
W VARIOS
ESTANTERIAS
<C| VENTAS DE VENTA Y VENDEDOR Y | MOSTRADORES | 2 PERSONAS . 2,90 MTS|2.26 MTS | 4.63 MTS | NATURAL Y NATURAL
LLI| CELULARES | DESPACHO DE | COMPRADOR | siLLAs 6.00 M ARTIFICIAL
o PRODUCTOS
< VARIOS
ESTANTERIAS
VENTAS DE VENTA Y VENDEDOR Y | MOSTRADORES | 2 PERSONAS 2,90 MTS|2.26 MTS | 4.63 MTS | NATURALY NATURAL
PLASTICOS DESPACHO DE | COMPRADOR | SILLAS 6.00 M: ARTIFICIAL
PRODUCTOS
VARIOS
ESTANTERIAS
VENTAS DE VENTA Y VENDEDOR Y | MOSTRADORES | 2 PERSONAS : 2,90 MTS|2.26 MTS | 4.63 MTS | NATURALY NATURAL
JOYAS DESPACHO DE | COMPRADOR | SILLAS 6.00 M ARTIFICIAL
PRODUCTOS
VARIOS
ESTANTERIAS
LIBRERIAS VENTA Y VENDEDOR Y | MOSTRADORES | 2 PERSONAS - 2.90 MT5|2.26 MTS | 4.63 MTS | NATURALY NATURAL
DESPACHO DE | COMPRADOR | SILLAS 6.00 M ARTIFICIAL
PRODUCTOS
VARIOS
ESTANTERIAS
PRODUCTOS VENTA Y VENDEDOR Y | MOSTRADORES | 2 PERSONAS . 2.90 MTS|2.26 MTS| 4.63 MTS | NATURALY NATURAL
USADOS DESPACHO DE | COMPRADOR | SILLAS 6.00 M ARTIFICIAL
PRODUCTOS
VARIOS
( MATRIZ DE DIAGNOSTICO )
AREA]  AMBIENTE ACTIVIDAD USUARIO MOBILIARIO CAPACIDAD AREA AMBIENTE | AncHO | LARGO ALTURA | ILUMINACIOV | VENTILACION
SERVICIOS ATENCIN G AL PUBLICO | MESA SILLA 2 PERSONAS 14.50 M- 2.90 MTS| 5MTS 4.63 MTS | NATURAL Y | NATURAL
PUBLICOS ESTANTERIA ARTIFICIAL
PUBLICO
. 4 ALCALDE ATENCION AL ALCALDE MESA SILLA | 2 PERSONAS 2.90 MTS [4.85MTS | 4.63 MTS | NATURAL Y | NATURAL
- o AUXILIAR USUARIO AUXILIAR ESTANTERIA LLISH ARTIFICIAL
-
J
-
5 AREA DE SILLAS 10 PERSONAS] NATURAL Y | NATURAL
= ESPERA ESPERAR USUARIOS 10.75 M- 215 MTS| S MTS | 4.63 MTS | agTrFICIAL
< AREA DE COLA ESPERAR USUARIOS 10 PERSONAS| 2.38 MTSp.30 MTS| 4.63 MTS | NATURAL Y | NATURAL
E e/ i) ARTIFICIAL
-
< MUEBLES
CAJA PARA REALIZAR COBRADOR Y SILLAS 4 PERSONAS 2.76 MTS[13.37MTY  4.63 MTS | NATURAL Y | NATURAL
(O ] PAGOS PAGDS USUARIOS 36.90 M- R
2
SECRETARIA LAVAMANOS
SERVICIO ADMINISTRADOR| MINGITORIOS 2 PERSONAS NATURAL ¥ | NATURAL
SANITARIO ASEO CONTADOR INODOROS 12.82 M 2,85 MTS[4.5 MTS |  4.63 MTS | ARTIFICIAL
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

( MATRIZ DE DIAGNOSTICO )
AREA| AMBIENTE ACTIVIDAD USUARIO MOBILIARIO CAPACIDAD AREA AMBIENTE ANCHO LARGO ALTURA ILUMINACIOV | VENTILACION
VENTA
PESCADERIAS DESPACHO DE | wENDEDOR Y | MOSTRADOR 2 PERSONAS 10.29 M 2.90 MTS| 3 .55MTS | 4.63 MTS | NATURALY | NATURAL
PESCADOS COMPRADOR | CONGELADOR Y ARTIFICIAL
PILA
VENTA Y
POLLERIAS DESPACHO DE | VENDEDORY | MOSTRADOR 2 PERSONAS NATURALY | NATURAL
CARNE DE COMPRADOR | CONGELADCR Y 10.29 M 2.90 MTS| 3 .55MTS | 4.63 MTS | ARTIFICIAL
POLLOS PILA
VENTA Y MOSTRADOR
MARRANERIAS | necpacHo e | VENDEDOR Y | CONGELADOR | 2 PERSONAS MATURALY | NATURAL
CARNE DE COMPRADOR FILAY EQUIFO 10.29 M 2.90 MTS| 3 .55MTS | 4.63 MTS | ARTIFICIAL
MARRANO DE DESTAZO
MOSTRADCR
CARNICERIAS VENTA Y VENDEDOR ¥ | CONGELADOR | 2 PERSONAS NATURALY | NATURAL
< DESPACHO DE | COMPRADOR | PILAY EQUIFO 10.29 M 2.90 MTS| 3 .55MTS | 4.63 MTS | ARTIFICIAL
o CARNE DE DESTAZO
L ESTANTERIAS
= | ventasoe VENTA Y VENDEDOR Y | MOSTRADORES | 2 PERSONAS 10.29M | 2.90 MTS| 3 .55MTS | 4.63 MTS | NATURALY | NATURAL
=) HUEVOS DESPACHO DE | COMPRADOR | siLLas ARTIFICIAL
T HUEVOS
VENTA ¥ VENDEDOR Y | ESTANTERIAS {5 pepsonas NATURALY | NATURAL
<[ |REFRESQUERIAS| DESPACHO DE | COMPRADOR | MOSTRADORES |was usuapiod — 10.29 M |2.90 MTS| 3 .55MTS | 4.63 MTS | arTiFIcIAL
L REFRESCOS MESAS Y
D: SILLAS
<L VENTA ¥ ESTANTERIAS
VENTAS DE | pESPACHO DE | VENDEDOR Y | MOSTRADORES | 2 PERSONAS _ NATURALY | NATURAL
LACTEOCS PRODUCTOS COMPRADOR | CONGELADOR ¥ 10.29 M: 2.90 MTS| 3 .55MT5 | 4.63 MTS | ARTIFICIAL
LACTEOS PILA
ESTANTERIAS
TORTILLERIAS VENTA Y VENDEDOR ¥ | PILA ESTUFA 2 PERSONAS NATURALY | NATURAL
DESPACHO DE | COMPRADOR INDUATRIAL ¥ 10.29 Mt 2.90 MTS| 3 .55MTS | 4.63 MTS | ARTIFICIAL
TORTILLAS MESA
VENTA Y MESA
COMIDA DESPACHO DE | VENDEDOR Y | sILLAS 2 PERSONAS 10.29 M 2.90 MTS| 3 .55MTs | 4.63 MTS | MATURALY | MATURAL
RAPIDA COMIDA COMPRADOR | CONGELADOR ARTIFICIAL
PREPARADA
COCINA - VENTA Y VENDEDOR ¥ | MESA 3 PERSONAS 10.29 M: 2.90 MTS| 3 .55MTS | 4.63 MTS | NATURALY | NATURAL
COMEDOR DESPACHO DE | compraDOR | SILLAS MAS USUARIOS ARTIFICIAL
COMIDA CONGELADOR
VENTA Y MESA
VENTA DE DESPACHO DE | VENDEDOR Y | MOSTRADOR 2 PERSONAS 10.29 M: 2.90 MTS| 3 .55MTS | 4.63 MTS | NATURALY | NATURAL
CHICHARROMES | CHICHARROMES| COMPRADCOR | EsTURA ARTIFICIAL
Y CARNITAS 51 INDUSTRIAL
( MATRIZ DE DIAGNOSTICO )
AREA]  AMBIENTE ACTIVIDAD USUARIO MOBILIARIO CAPACIDAD AREA AMBIENTE | ancHO | LARGO ALTURA | TLUMINACIOV | VENTILACION
SERVICIO MATURAL Y
SANITARIO HIGIENE VENDEDORES|  INODORC | 5 PERSONAS 13.3aM | 2.71MTs|4.94 MTs | 4.63 MTsthriricial [PTURAL
DAMAS ¥ USUARIOS LAVAMANOS
SERVICIO 15120 M 2.76 MTS| 4.84MTS NATURALY | NATURAL
i'Acl:l:‘TB:;REISO HIGIENE VENDEDORES|  INODORO 6 PERSONAS : 4,63 MTS | ARTIFICIAL
Y USUARIOS |  LAVAMANOS
ORACION
ALTAR. COMPRADORES| ALTAR SPERSONAS A 2.00 MTSP.84 MTS ARTIFICIAL | NATURAL
5 68 M:
VENDEDORES 232U
wn
O ESTANTERIAS
=1 BODEGA GUARDADO DE RDMINISTRACION| 4 PERSONAS 4.97 MTSPF.23 MTS | 4.63 MTS ARTIFICIAI NATURAL
()] UTILERIA 25.98 M
; VARIOS
DEPOSITOS
Y | COLECTOR DE DEPOSITAR  |VENDEDORES 4 PERSONAS 2.04 MTS[3.53MTS | 3.38 MTS | NATURALY | NATURAL
[T BASURA BASURA 7.21 M ARTIFICIAL
n EQUIPOS  |EQUIPOS Zlleies)
CUARTO VARIOS VARIOS CONTADOR 5 PERSONAS _ 2.41MTS [5.33MTS | 2.42MTS | ARTIFICIAL | NATURAL
ELECTRICO CAJAS DE 12.85 M:
DISTRIBUCION
PLANTA
ELECTRICA
VIGILANCIA GUARDIAN
GUARDIANIA VARIOS 2PERSOMAS ) 2.72 MTS[.84 MTS | 4.63 MTSHATURAL Y NATURAL
chlskl ARTIFICIAL
REPARACIONES | PERSOMAL DE VARIOS
MANTENIMIENTO MANTENIMIENTO) 2 PERSONAS eI 2.85MTS [4.46MTS | 4.63 MTS | ARTIFICIAL | NATURAL
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

( MATRIZ DE DIAGNOSTICO )
AREA AMBIENTE ACTIVIDAD USUARIO MOBILIARIO CAPACIDAD AREA AMBIENTH ANCHO LARGD ALTURA ILUMINACION | VENTILACION
ATENCION AL |SECRETARIA Y MESAS SILLAS
ATENCION AL PUBLICO  |ADMINISTRADOR| COMPUTADOR 2PERSONAS ) MATURALY | NATURAL
CLIENTE ESTANTERIAS 12.85M 2.92 MTS| 3.14 MTS{4 g3 MTS | ARTIFICIAL
LLENADO DE USUARIOS MESA
AREA DE DOCUMENTOS |VARIOS 2 PERSONAS 3.15 M 0.64 MTS|3.15MTS |4.63 MTS | NATURALY | NATURAL
BOLETAS ARTIFICIAL
USUARIOS ) MATURAL Y
AREA DE COLA ESPERA VARIOS 8 PERSOMNAS 12.75 M 2.62 MTS[.86 MTS |4.63MTS | oo o | NATURAL
o] USUARIOS MUEBLES 4.63 MTS
) | AREA DE CAIA ESPERA VARIOS COMPUTADORA |4 PERSONAS 7.85 M 1.51 MTS .19 MTS |5 MATURALY | MNATURAL
z IMPRESORAS ARTIFICIAL
g BOBEDA GUARDAR ADMINISTRADOR ~ MUEBLES 2 PERSONAS 6.60M: 1.92 MTS |3.42MTs [4-63 MTS | ARTIFICIAL | NATURAL
ESPECIALES
INODORO
SERVICIO PERSONALDE | | avamano B PERSONAS 223 M 1.35 MTS [L.65 MTS [4.63 MTS | ARTIFICIAL | NATURAL
SANITARIO HIGIENE BANCO
MINGITORIO
PERSONAL DE ESTnA ARTIFICIAL | NATURAL
COCINETA COCINAR BANCO LAVATRASTOS | 5 PERSONAS .42 M 2.42 MTS | 3.50 MTS|4.63 MTS
MICROHONDAS
JEFE DE ESTANTERIAS
e cooroinacion| pLantricacionl  MUEBLES 1 PERSONA 9.55 M 2.67 MTS | 3.57 MTS|4.63 MTS | ARTIFICIAL NATURAL
¥ OTROS
MUEBLE PARA
PERSONAL DEL 9.92 M 4.63 MTS
T T el ARCHIVAR P PERSONAS 0.67 MTS |4.33MTs ARTIFICIAL | NATURAL
SALA DE JUNTAS PERSOMNAL DEL| mMesa Y 8 PERSONAS 9.75 M: 2.92 MTS B.34 MTS |4-63 MTS | ARTIFICIAL | NATURAL
SESIONES BANCO SILLAS ' ) -
USUARIO DEL
AREATDE ESHERA BANCO 2|PErsONAS 9.16 M: 2.92 MTS [3.14MTS [4.63 MTS | NATURALY | NATURAL
ESPERA SILLAS ARTIFICIAL
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

MATRIZ DE RELACIONES DE CONJUNTO

MERCADO

ESTACIONAMIENTO DEL MERCADO

LOCALES COMERCIAL

AGENCIA BANCARIA

ALCALDIA AUXILIAR

o w EY [¥5] %] =
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TOTAL
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AREA SEMIHUMEDA
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GUARDIANIA
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ALCALDIA AUCILAIR
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AGENCIA BANCARIA
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

DIAGRAMA DE RELACIONES PRIMER NIVEL

SERVICIO
ANITARLD GEn D
LAVADO
. | GUARDIANIR
|
|

AREA
SEMIHUMEDA

ESTACIONAMIENTO
EL

= AREA
HUMEDA
ESTACIONAMIENYO
DE BUSES
URBANOS
INGRESO LOCAL
PRINCIPAL OMERCIAL ALCALDIA
AUXILIAR,

RELACION DIRECTA
---------- RELACION INDIRECTA

DIAGRAMA DE BURBUJAS PRIMER NIVEL

AREA DE
CARGA Y
DESCARGA

SALIDA DE

EMERGENCIA < _AITAR

AREA PISO
PLAZA

ESTACIONAMIENTO
DE BUSES
URBANOS

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA FACULTAD DE ARQUITECTURA 115



" MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

DIAGRAMA DE BLOQUES PRIMER NIVEL

_Imq — SERVICIO AREA DH CARGA Y
MERGENCIA SANITARIO DESCAREA
Al TAR
ARHA D LAVADO
LpcaL —
cpMERCIiL AREA PISO PLAZA
— AREA duarpiania
HUMEDA
ESTACIONAMIENTO fEPosTtO DE
BEI;’I\JI\IS(ESS ESTACIONAMIENT( HASURA
DEL MERCADO SALIDA
SALIDA PASILLO AGENCIA
BANCARIA
GRADAS

ADMII\IRSABF%?)CI DN ALCALDIA
ARER AUXILIAR
SEMIHUMEDA
INGRESO
LOCAL PRINCIPAL LOCAL
COMERCIAL COMERCIAL

MATRIZ DE RELACIONES SEGUNDO NIVEL

1 PASILLO

2 GRADAS
3 BODEGAS
4 RAMPA

5 CUARTO DE CONTROL 1

6 CUARTO DE CONTROL 2

7 SERVICIO SANITARIO

TOTAL
(> | RELACIONDIRECTA
(2> | RELACION INDIRECTRA
(0> | sINRELACION
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

DIAGRAMA DE RELACIONES SEGUNDO NIVEL

SERVICIO
ANITAR I

UARTO BE
ONTROLJ1
/

DIAGRAMA DE BURBUJAS SEGUNDO NIVEL

AREA SECA

CUARTO D
CONTROL

BODEGA

DIAGRAMA DE BLOQUES SEGUNDO NIVEL
SEFRVICIO
SANITARIO

AREA SECA RAMPA AREA SECA

PASILLO

GRADAS

ODEGA
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

ITULO 7

PROPUESTA DEE ANTEPROYECTO
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

71 CONCEPTOS ARQUITECTONICOS DEL PROYECTO

Para poder establecer el disefio se utilizara la modulacion del espacio por medio de una red plana,
la cual permite dar organizaciones en las que sus componentesson iguales o modulares,
estandarizando, normalizando, y repitiendo los elementos constructivos.

El trazo de la red plana, surge de la relacién de dos grupos de rectas paralelas ortogonales
separadas con una misma distancia.

Conceptos generatrices

ADICION Y SUBSTRACCION:
Anexar o agregar y desagregar formas construidas para crear una composicién arquitecténica.

Simetria.
Concepto que crea sensacion de estabilidad

|
|
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

EJE: Es el elemento mas elemental para organizar, es una linea que es imaginaria e invisible, que
implica simetria, pero exige equilibrio al eje se le pueden colocar limites para reforzar la nocién, y
estos limites se pueden ser alineacidn de una planta o planos verticales.

JERARQUIA: Significa relevancia o significacion de una forma o espacio en virtud de su
dimension, forma o situacion relativa a otras formas y espacios de organizacién.

MODELO DE CONFIGURACION
Describe las disposiciones relativas a las partes; son temas utiles para el diseifio de espacios y la

organizacién de grupos de espacios.
CONFIGURACION LINEAL
Son organizaciones en esquina o corredor, describe la disposicion lineal relativa a la morfologia en

general.
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

“IDEA GENERATRIZ

Se utilizan conceptos de integracidn al entorno y arquitectura local como los arcos asi como formas
y materiales etc.
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Elevaciones de Mercado Santa Luisa, Chinautla

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA FACULTAD DE ARQUITECTURA 121
|



TIERI

CoLI q
MI| ZGNA 11 DE
co —1‘
EL VAN
E
T
VIA DE ACCESO A TIERRA NUEVA
bosques de
San Nico!
zona 4 de
mixco boulevard el

naranj;

hacia el anillo
periferico

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA FACULTAD DE ARQUITECTURA 122
\



MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.
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X 2\ MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.
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1. INGRESO PRINCIPAL 8. SALIDA DE EMERGENCIA

2. INGRESO SECUNDARIO 9. ESTACIONAMIENTO DE MERCADO

3. INGRESO DE SERVICIO 10. ESTACIONAMIENTO DE BUSES URBANOS

4. LOCALES COMERCIALES 11. ESTACIONAMIENTO CARGA Y DESCARGA

5. MERCADO 12. ESTACIONAMIENTO COLECTOR DE BASURA

6. BANCO | 13. CALLE PRINCIPAL

7. ALCALDIA AUXILIAR 14. LOSA PLANA CON VIGA CANAL
PLANTA DE CONJUNTO
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

PERSPECTIVA AEREA

PERSPECTIVA DE CONJUNTO SURPERSPECTIVA DE CONJUNTO NORTE
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

VISTA SOBRE AVENIDA PRINCIPAL
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2\ MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.
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VISTA AREA PISO PLAZA

VISTA AREA DE MESAS
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

VISTA INTERIOR
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

PRESUPUESTO DEL PROYECTO

kenaLon [NUMERO I CONCEPTO CANTIDAD UNIDAD CONSTOUNITARIO _ |SUB-TOTAL
1 |Iimpieza y chapeo del area 6,732 m? Q50.00 Q336,622.00
2 Trazo y estagueado 2,100 mi Q10.00 Q21,000.00
3 Excavacion y corte de terreno con maguina y tambien en | 343.00 m Q75.00 026,725.00
g 4 Nivelacién y compactacion de terreno en forma manual 343.00 m? Q45.00 Q15,435.00
g 5 instalaciones provisionales 2.00 UNIDAD Q5,000.00 Q10,000.00
§ 6 bodega 2 UNIDAD 03,000.00 Q6,000.00
g 7 extraccion de ripio 150 m Q75.00 Q11,250.00
8 corte de arholes y extraccion de raices 1 global Q30,000.00] ©30,000.00
9 circulacion provisional 800 mi Q70.00 0Q56,000.00
total Q512,032.00}
RenGLON |[NUMERO CONCEPTO CANTIDAD UNIDAD CONSTO UNITARIO  |SUB-TOTAL
1 zapata tipo 1 120 UNIDAD Q1,545.00 Q185,400.00
2 zanjeo de zapata tipo 1 630 m Q50.00 031,500.00
3 armado, colocacion y fundicion de zapata tipo 1 120 UNIDAD Q300.00 Q36,000.00
4 zapata tipo2 27 UNIDAD Q625.00 Q16,875.00
5 zanjeo de zapata tipo 2 17.00 m Q50.00 Q850.00
z 6 armado, colocacion y fundicion de zapata tipo 2 27.00 UNIDAD Q260.00| Q7,020.00
g 7 zapata tipo3 31 UNIDAD Q250.00 Q7,750.00
g 8 zanjeo de zapata tipo 3 5 m Q50.00 Q250.00
o 9 armado, colocacion y fundicion de zapata tipo 4 31 unidad Q200.00 Q6,200.00
10 |cimiento corrido 539 ml 0210.00 Q113,180.00
11 |levantado sobre cimineto 245.7 m2 Q158.00 Q38,820.60
12 |Jsolera de humedad 1600 ml Q120.00 0192,000.00]
13 Jsoleras de amarre 6564 ml Q150.00 Q99,600.00
total (735,455.60]
RENGLON |NUMERO CONCEPTO CANTIDAD UNIDAD CONSTO UNITARIO  |SUB-TOTAL
w z 5 1 levantado de rustiblock pineado con hierro No.4 400 m? Q150.00 Q60,000.00
2 ¥ 2 N 2 colocacion y fundicion de pines 740 unidad Q93.00 Q68,820.00
2223 3 Joonstruccion de arcos decorativos 27.00 unidad Q665.00 Q17,955.00
g E % g 4 levantado de block pomez 5200.00 m? Q120.00 Q624,000.00
= e total 0770,775.00]
RENGLON |NUMERO CONCEPTO CANTIDAD UNIDAD CONSTO UNITARIO  |SUB-TOTAL
w8 1 fundicion de mesas 143 m* Q143.00 Q20,449.00
= g g 2 colocacion de azulejos y sanitarios 143 m? Q154.00 022,022.00
232
= total Q42,471.00]
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

RENGLON |NUMERO CONCEPTO CANTIDAD UNIDAD CONSTO UNITARIO  |SUB-TOTAL
1 columnas 1,500 ml Q360.00] Q540,000.00
2 soleras intermedias 4,550 ml Q80.00| Q364,000.00|
3 vigas 1,866 mi Q440.00 Q821,040.00{
g 4 solera de corona 600 mi Q140.00 Qa4,uou.uu|
2 5 Cubierta de prefabricado (vigueta, bovedilla y rigidizantes) 1,324 m? Q400.00 Q529,600.00]
g 3 Techo curvo de empresa EMCO 2,258 m? Q450.00 Q1,016,100.00
a 7 modulo de gradas 16.20 mi Q200.00 Q3,040.00
8 solera sillar y molduras 1188.00 mi Q115.00 Q136,620.00)
9 modulo de rampa 122.85 m? Q420.00 Q51,597.00
total 3,545,997.00
RENGLON |NUMERO CONCEPTO CANTIDAD UNIDAD CONSTO UNITARIO  |SUB-TOTAL
1 acabados en muros de repello mas cernido mas pintura 10,200 mi Q160.00 1,632,000.00
> 2 acados en columnas repello mas cernido mas pintura 1,078 m Q160.00 Q172,480.00
8 3 fundicion de torta de concreto mas color en mercado 2309.00 m’ Q350.00] Q808,150.00)
é 4 colocacion de piso ceramico en locales 1100.00 m? Q190.00 Q209,000.00|
< 5 colocacion de azulejos en servicio sanitario e interior de n 650 m? Q170.00 Q110,500.00
total 02,932,130.00
RENGLON |NUMERO CONCEPTO CANTIDAD UNIDAD CONSTO UNITARIO  |SUB-TOTAL
g 1 |colocacion de concreto 2,323 mw Q350.00 Q813,050.00
§ 2 2 senalizacion 1 global 210,000.00] Q10,000.00
2 g % 3 circulacion muro poste y placa 187.00 mi 0250.00 Q46,750.00
3 E ® 4 jardinizacion 1425.00 m? Q150.00 Q213,750.00|
a° total Q1,083,550.00
RENGLON |NUMERO CONCEPTO CANTIDAD UNIDAD CONSTO UNITARIO  |SUB-TOTAL
1 ventanas de metal 157 m? Q700.00 Q109,800.00|
< 2 puertas de metal 44 UNIDAD Q2,250.00 Q989,000.00
g 3 persianas de locales comerciales 18.00 UNIDAD Q2,645.00 Q47,610.00
H 4 baranda metalica 184.00 ml Q500.00| Q92,000.00
total Q348,510.00
RENGLON |NUMERO CONCEPTO CANTIDAD UNIDAD CONSTO UNITARIO  JSUB-TOTAL
9 1 instalacion de red de agua potable 1.00 global Q160,000.00 Q160,000.00)
2 2 instalacion de red de drenaje 1.00 global Q185,000.00| Q185,000.00|
E 3 |instalacion electrica 1.00 global Q900,500.00 Q900,500.00|
5 4 instalciones especiales 1.00 global Q346,000.00 Qsm,uw.uul
= total Q1,591,500.00]
RENGLON |NUMERO CONCEPTO CANTIDAD UNIDAD CONSTO UNITARIO  |SUB-TOTAL
g 1 limpieza previo a entrega 7193.00 m Q50.00) Q359,650.00
5 total 359,650.00

|cosTo ToTAL DEL PROYECTO

| qi1,922,070.60]
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

“FACTIBILIDAD DEL PROYECTO
Debe entenderse por factibilidad la posibilidad o vialidad de llevar a la practica un proyecto.
Desde esta dimensidn existen diversos tipos de factibilidad.

Factibilidad social:

Se determina por la aceptacion que tiene el proyecto por parte de los beneficiarios, o los que
se veran directamente afectados por la ejecuciéon del mismo.

Para este caso se establece como beneficiarios directos a los pobladores de la aldea Tierra
Nueva 1y Tierra Nueva 2 del Municipio de Chinautla y sus alrededores, a través de la creacién
de un mercado que logre satisfacer las necesidades de los pobladores, asi mismo lograr una
percepcion econdmica mayor con la mejoria de las instalaciones.

Previo al proceso de disefo se realizdé un analisis de necesidades de los usuarios del mercado,
asi como del estado actual del sitio y de las actividades que se realizan actualmente, esto con
la finalidad de plantear un programa de necesidades que incluyera no solo las necesidades
detectadas de equipamiento, sino que a través del analisis de todos los usos y actividades que
se realizan, puedan incluirse nuevas actividades para lograr un mejor funcionamiento del
mismo.

El proyecto tendrd incidencia en toda la poblacion de la Colonia y sus alrededores, causando
un mayor impacto con la ejecucién del proyecto en dos sectores, siendo estos:

Comerciantes: Debido a que actualmente las instalaciones no son suficientes para todos los
vendedores del mercado por lo cual instalan ventas sobre la calle principal las cuales
obstaculizan el paso vehicular y peatonal a su vez las mismas no cuentan con servicios
minimos para su buen funcionamiento.

Visitantes: Actualmente el mercado de la Colonia Tierra Nueva, es visitado por pobladores de
la colonia tierra Nueva vy otras colonias cercanas.

Factibilidad politica:

Por ser un proyecto priorizado por los pobladores de la Colonia Tierra Nueva. Razén por la
cual el proyecto se encuentra en la agenda de trabajo de la municipalidad. Las autoridades de
la municipalidad estan consientes de la necesidad de los pobladores para con el proyecto por
lo cual el proyecto puede realizarse en un corto plazo.

Factibilidad econémica:
El proyecto tiene la posibilidad de ser financiado con fondos del programa de Fomento del
Sector Municipal (FSM-1 ) del INFOM
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MERCADO Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES URBANOS, COLONIA TIERRA NUEVA, CHINAUTLA.

Fuente de Financiamiento:

Este proyecto debe tener los fondos necesarios para la construccién y para su operacién,
por tanto se presenta una alternativa para la viabilidad financiera: Se propone que por medio del
programa de Fomento del Sector Municipal (FSM-I ) del INFOM se busque el financiamiento para el
proyecto.

“El FSM-I es un programa que esta financiado con fondos provenientes del Banco Interamericano
de Desarrollo -BID- y el Gobierno Central, a través del contrato de Préstamo INFOM-BID
No0.1217/0C-GU . Su objetivo es apoyar el proceso de descentralizacion en Guatemala y fortalecer
el desarrollo municipal, estableciendo mecanismos mas equitativos y eficientes para la provisién y
el financiamiento de los servicios municipales. Los beneficios esperados dentro del programa son
los siguientes:

» Mejorar las condiciones de vida de la poblacién urbana.

» Mejorar la capacidad de gestion, administrativa y financiera de las municipalidades y del

INFOM mediante asistencia técnica y capacitacion.

» Promover el desarrollo econdmico y social de los municipios a través de la inversidon en
proyectos.
» Ampliar oportunidades de empleo en el pais.

Como el proyecto a desarrollar es un MERCADO se ubica en el COMPONENTE IV dentro del
programa que es el que cubre el financiamiento de inversiones en infraestructura a las
Municipalidades. Para poder estar dentro del programa FSM-l se consideran municipalidades
elegibles a todas aquellas que presenten solicitudes de proyectos para participar en el programa,
debiendo cumplir:

» Con los requisitos para otorgamiento de préstamo bajo el componente IV de inversién,

» Con los requisitos legales y,

» Que hayan cumplido con las reglas de la elegibilidad.

Los requisitos para que se pueda otorgar el préstamo a la Municipalidad bajo el FSM-I
son los siguientes:
1 Presentar certificaciéon de punto de acta municipal por medio del cual autoriza al Alcalde a

solicitar y obtener el crédito, de acuerdo a formato establecido

2 Solicitud de crédito por escrito, de parte del Alcalde, dirigido a la Gerencia General del
INFOM vy respaldado con el punto de acta anterior.

3 Certificado de graduacion de asistencia técnica, otorgado por el Programa FSM-I (si no lo
tiene, deberd solicitarlo por escrito a la Coordinacion del Programa, para iniciar el proceso
de asistencia técnica y certificarse).
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4 .Estudio de Factibilidad, que comprende la planificacidn del proyecto seglin como sigue:

- Juego de planos

- Memoria descriptiva

- Memoria de calculo

- Presupuesto detallado

- Especificaciones técnicas

- Programa de trabajo

- Cuadro financiero y de tarifas que respalden la inversion del proyecto
(incluyendo)monto del aporte municipal para la ejecucion de la obra). (Este estudio
puede financiarlo el Programa FSM-I sin costo alguno para la municipalidad)

5 Dictamen favorable del Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales para el proyecto (el
estudio de impacto ambiental también puede financiarlo el Programa FSM-I sin costo
alguno para la municipalidad).

6 Certificacion legal de que el terreno es propiedad municipal y/o acta de servidumbre y
derecho de paso.

NOTAS:

- Toda la planificacidn del proyecto debera tener un dictamen favorable de la
Unidad de Estudios Técnicos del INFOM.

- El Programa FSM-I financia los servicios para la supervision de construccién
de obras sin costo alguno para la municipalidad.

PROYECTOS ELEGIBLES DENTRO DEL FSM-I

Para que el proyecto pueda ser elegible tiene que estar dentro de una categoria del programa.
Localizdndose en la CATEGORIA “B” que cubre los proyectos de MERCADOS Y PISOS DE PLAZA: Que
consiste en la construccion de una edificacion con nuevos locales, asi como la remodelacion de las
edificaciones ya existentes, en base a una demanda actual y futura.

CONDICIONES FINANCIERAS DE LOS PRESTAMOS OTORGADOS A TRAVES DEL FSM-|

1. SUBSIDIOS DIRECTOS”

El monto del subsidio depende del tipo de proyecto. Por tratarse de un proyecto dentro de
la Categoria B (Mercados y Pisos de plaza, Mercado-Terminal y Rastros), recibiran un subsidio entre
un 0% hasta un maximo del 20%. Observacion: La asignacion de subsidios directos depende de
criterios técnicos definidos en el contrato de préstamo, donde los municipios mas pobres recibiran
mas subsidio, previo evaluacién financiera.

2. PLAZO El plazo se establece en funcién del tipo de proyecto. Para la categoria B se tendran
plazos de hasta 15 afios, y en ningun caso, el plazo de los préstamos excedera la vida util del
proyecto.
La Municipalidad tendrd la opcidn de pagar anticipadamente el capital del préstamo, para acortar
los plazos.
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3. TASA DE INTERES La tasa de interés se fijara al inicio del Programa en 4 puntos porcentuales por
debajo de la tasa de interés promedio ponderado que indique el Banco de Guatemala, sobre
préstamos en el sector financiero y el diferencial serd nivelado gradualmente a la tasa del
mercado, durante los siguientes tres afios.

4. AMORTIZACIONES La Municipalidad pagara al INFOM las amortizaciones con los ingresos
generados por los mismos proyectos. Para el analisis financiero del proyecto, se consideraran las
modalidades de pago mas convenientes para las municipalidades y el proyecto. La Municipalidad
esta en libertad de acelerar el pago de las amortizaciones efectuando pagos directos a capital.

5. GARANTIA Las garantias que se consideran para el préstamo:

a. Los ingresos propios generados por los proyectos a través de su recoleccion municipal por tarifas
b. Los ingresos que le corresponden a la Municipalidad provenientes del aporte constitucional.. En
caso la Municipalidad no efectuara puntualmente sus pagos, automaticamente se le descontaran
los recursos del Impuesto al Valor Agregado, -IVAPAZ-, o ingresos municipales por concepto del
Impuesto Unico sobre Inmuebles y demds rentas Municipales.

6. PERIODO DE GRACIA Para el desembolso o pago de capital se establece como periodo de gracia
el tiempo de ejecucién fisica de la obra pudiéndose prolongar hasta un maximo de 4 meses
después de la terminacién de los trabajos.

INTERESES: No tiene periodo de gracia, es decir, que se comenzaran a cobrar durante el periodo de
construccion y a partir del primer desembolso del subpréstamo.

7. LIMITES Y CONDICIONES DE FINANCIAMIENTO La asignacidn de recursos se efectuara en
funcidén de la evaluacidn de los proyectos que presenten las Municipalidades. EIl nimero mdaximo
de proyectos a financiar por Municipalidad es de 3, sin sobrepasar el Techo Total de US $2.5
millones, por municipalidad. Con los recursos del Programa sélo podra financiarse o construirse lo
contemplado en el proyecto previsto. Segun el programa anteriormente descrito es posible la
viabilidad financiera por parte de una instituciéon nacional.
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RENTABILIDAD DEL PROYECTO

TIPO DE PUESTO CANTIDAD |M2/UNIDAD [m2/ TOTAL |a/LocAL |costo/LocAL |piA MES ANO
Agencia banearia 1 176.29 176.29 1.5 264.435] Q 264.44 | Q 7,933.05 | Q 95,196.60
Lacales comerciales 18| 22.92 412.56 1 18] Q 324.00 | Q 9,720.00 | Q 116,640.00
area de piso plaza 51 4.81 245.31 1 51} 2,601.00|Q 78,030.00 |Q 936,360.00
Carnicerias y marranerias 9 8.18 73.62 1 9l a 81.00 ] Q 2,430.00 | Q 29,160.00
Mariscos, lacteos, embutidos y depositos
de hueves 4 8.18 32.72 1 41 Q 16.00 | Q 480.00 | Q 5,760.00
flores frutas y verduras 25 4.87 121.75 1 251 @ 625.00 |Q 18,750.00 Q@  225,000.00
comedares 6 7.56 45.36 2 12]Q 7200 | Q 2,160.00 | Q 25,920.00
comida rapida 2 7.56 15.12 1 2lQ 4.00 | Q 120.00 J Q 1,440.00
tortilleria, pan, pasteleria, licuados v
refacciones 4 7.56 30.24 1 41 Q 16.00 | Q 480.00 | O 5,760.00
artesanias 10 5.9 59 1 10f Q 100.00 | Q 3,000.00 | Q 36,000.00
miscelaness, granes y cosmeticos 50 5.9 295 1 500 2,500.00|Q 75,00000|Q 900,000.00
lenceria discos, calzado, reparacion de
calzado 15 5.9 88.5 1 51 Q 225.00 | Q 6,750.00 | Q 81,000.00
sandalias, sastrerias,telas y ropa 12 5.9 70.8] 1 121 144.00 | Q 4,320.00 | Q 51,840.00
cristal, plasticos, joyeria 15 5.9 88.5 1 150 a 225.00 | Q 6,750.00 | Q 81,000.00
celulares pifiatas 10 5.9 59 1 0] a 100.00 | Q 3,00000 | Q 36,000.00
abarroteria merceria y cereria 12 8.18 98.16 1 12) 144.00 | Q 4,320.00 | Q 51,840.00
TOTAL Q 744144 | Q 223,243.05|Q 2,678,916.60
GASTOS FIJOS POR OPERACION Y MANTENIMIENTO
JDESCRIPCION No PERSONAS MENSUAL ANUAL
ADMINISTRADOR 1 Q7,000.00] Q84,000.00
SECRETARIA 1 Q3,000.00] Q36,000.00
COBROS Y CONTABILIDAD 2 Q6,000.00] Q72,000.00
IMANTENIMIENTO 8 Q16,000.00] Q192,000.00
CABINA DE SONIDO 2 Q5,000.00] Q60,000.00
VIGILANCIA 2 Q5,000.00] Q60,000.00
GASTOS VARIOS Q15,000.00] Q180,000.00
TOTAL Q57,000.00| Q684,000.00

Segun el banco de Guatemala la tasa de interés promedio ponderado para mayo de 2011 es de
13.50% por lo que se deduce que el préstamo para la construccion del mercado tendra el 09.50%
sobre la cual se realizara el siguiente calculo.

FINANCIAMIENTO

lcosTO TOTAL DEL PROYECTO CON INTERES [

la 12,816,225.89

INGRESOS MENSUALES A TRAVES DEL MERCADO Q 223,243.05
GASTOS FIJOS MENSUALES DEL MERCADO Q 57,000.00
CUOTA A FINANCIAR MENSUAL Q 166,243.05

CUQTAS A PAGAR

77 PAGOS Q 166,243.05|Q 12,800,714.75
01 PAGO Q 15,511.14
TOTAL Q 12,816,225.89

El tiempo a financiar el total del proyecto es de 72 meses que corresponde a 6 afos y un mes.
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Conclusiones.

» Se planted una propuesta arquitectdnica para el Mercado en la Colonia Tierra Nueva, asi
como ordenamiento del espacio utilizado por los buses urbanos en el estacionamiento

» Se contribuyo al analisis de la problematica por medio de la cuantificacidon de los puestos
interiores y exteriores del actual mercado.

» Se identificaron los problemas originados por el desbordamiento del actual mercado los
cuales son: a) Obstruccidn de la calle principal y avenidas circundantes del mercado; b)
Puestos sin infraestructura fisica e higiene adecuada; c) Falta de un lugar adecuado para la
colocacion de basura.

» Se propuso un programa de necesidades de acuerdo con la demanda de productos del
mercado actual; ademas, segun el tipo de mercado y poblacidn a atender dentro del area

de influencia.

» Se disefiaron nuevos puestos con instalaciones adecuadas, que brinden al usuario un
servicio mas higiénico, seguro y eficiente.

» El disefio dara una reubicacion de los vendedores que han desbordado, una sectorizacion
de los puestos de acuerdo a la naturaleza del producto que estdn vendiendo.

» El disefio de estacionamiento final dara solucion a la falta de espacio arquitectdonico
destinado para carga y descarga de personas.

Recomendaciones.

» Se recomienda se tome en cuenta la presente investigacion para el desarrollo del proyecto.

» Es necesario que las autoridades de gobierno planifiquen y coordinen conjuntamente con
el sector privado, un estudio de las condiciones fisicas en que se encuentran los mercados
para un buen proceso de intercambio comercial que favorecera a la economia del pais.

» Que la propuesta final del proyecto, sea el resultado fiel de la investigacidn realizada y que
sea lo que la comunidad espera.

» Buscar personal capacitado para la administracion del mercado, para que el proyecto dure
los afos para el cual ha sido proyectado.
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