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INTRODUCCION

Para llevar a cabo el estudio del Proyecto Centro Comercial Municipal fue necesario
analizar las condiciones bésicas del entorno para la sustentacion del emplazamiento
gptimo de una instalacion comercial, por lo que se plantearon las siguientes
interrogantes:

. Su finalidad.
2. Su situacian en el Contexto Urbano determinado.

3. las estructuras arquitectdnicas, que por lo general ya estan implicitas. Asi también
cudles son las necesidades fundamentales en un Centro Comercial como, la lluminacian
y Climatizacion, para lograr mantener un sistema sostenible y sustentable de la
edificacian, proporcionando confort al usuario dentro o fuera del recinto comercial.

Al observar |a imagen urbana en el Municipio de Cuilapa, se ha tomado en consideracian,
el mejoramiento del area urbana del entorno como son, banquetas, empleo de lamparas
con disefios homogéneos, cestos de basura, bancas, bolardos, entre otros elementos.
Ademas el uso inadecuado de las areas publicas, con la proliferacion de  puestos
comerciales no disefiados para esos propdsitos.

En visitas de campo realizadas y entrevistas con representantes de la Direccian de
Planificacion Municipal (DMP). se llegd a la deduccidn, que es necesario el planteamiento
de un proyecto para un Centro Comercial Municipal. el cual pueda satisfacer de
manera integrada la demanda comercial y mejorar la Imagen Urbana del entorno
inmediato al proyecto, creando espacios que cumplan con los requerimientos
necesarios segin reglamentos vigentes siendo estos, Municipales, Nacionales e
Internacionales, citados en el documento, en el Referente Legal.

Ademas el Centro Comercial se ha clasificado dentro de la categoria de Centro
comercial Sectorial- Municipal por el drea de influencia local, tomando en cuenta que el
Municipio es Cabecera Departamental y a | concurre |a poblacidn de otros Municipios,
aldeas, etc.
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L ANTECEDENTES

En el Municipio de Cuilapa, se ha estudiado |a infraestructura de equipamiento de servicio para el uso comercial,
Municipal y Privado pudiéndose constatar que no han sido planificadas para desempefiar dicha funcian, no brindando
asi el confort arquitectanico en los espacios. y causando su réapido deterioro ademas de una imagen urbana
desorganizada.

En el afio 2007 fue inaugurado el Mercado municipal el cual alberga a gran cantidad de locales comerciales y segiin
declaraciones del Ex presidente Oscar Berger mandatario en ese periodo, cito “la construccion del mercado es
motivo de importantes expectativas, debido a que Cuilapa se ubica a mitad de los mercados més grandes de
Centroamérica, concretamente El Salvador y Guatemala.” © Brindandole asi caracter comercial al Municipio. Pero
actualmente no cumple con las expectativas tecnoldgicas y arquitectonicas modernas, ademés no cuenta con el
espacio para cubrir la demanda de |ocales para productos secos.

En la actualidad se realizan construcciones para el uso comercial privado, no hay un érea especifica para
esparcimiento pasivo techado, solo cuentan con el parque municipal en donde se realizan actividades al aire libre.

-sm""'l"‘:\l;mn,u
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Grupo  Fotografico.  Locales
Comerciales no Disefiados para
esos propdsitos.  Fuente:

Jacquelinne Marisol Garcia Visita de
campo, 18 de agosto de 2.010.

? Diario de Centro América, Edician 960, aio 2007.
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, MUNICIPIO DE CUILAPA, SANTA ROSA

Le JUSTIFICACION

las areas residenciales en el casco urbano han sido cambiadas de uso
residencial a uso comercial, dandole un valor puramente comercial a la
localidad, por ello se busca una zonificacion urbana y recuperar las
viviendas y darles el uso correspondiente ya que muchas de ellas tienen
més de o0 afios de existencia, con una arquitectura local tradicional y
simbdlica para la sociedad actual.

Se busca satisfacer la demanda de los pobladores dedicados al
comercio y la necesidad de recreacion pasiva  y cultural con
infraestructura que brinden confort al usuario, mejorando el entorno

urbano. Promoviendo asi, cultura, recreacion, ademas de su uso principal
ugy - . R L] o L,
El intercambio Comercial” y de los beneficios que el proyecto proveera a
la comunidad, ya que no se cuenta con infraestructura comercial como la
propuesta.

Arquitectura Local. Fuente:
Jacquelinne Marisol Garcia Visita de

13 OBJETIVAS campo, 18 de Agosto de 2,010,

=21 OBJETIVO GENERAL

- Elaborar una propuesta de Disefio Arquitectdnico a nivel de Anteproyecto del Centro Comercial Municipal

para el Municipio de Cuilapa, Cabecera Departamental de Santa Rosa.
3.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

- Plantear un Proyecto que contribuya con el desarrollo econdmico de |a poblacion, brindando seguridad y
confort a los usuarios.

- Elaborar una propuesta arquitectnica de acuerdo con la situacian financiera de la municipalidad (etapas
constructivas autofinanciables).

- Integrar la actividad comercial y cultural, al entorno inmediato, contribuyendo a mejorar la imagen urbana.

- Integracion del objeto arquitectnico en el espacio urbano, (materiales de construccidn locales).

- [lue La propuesta arquitectdnica se integre al entorno urbano inmediato y produzca un bajo impacto visual
y ambiental.

Facultad .
rquitectura

Universidad de San Carlos de Gualemala
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14 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

La problematica que enfrenta el pais en varios aspectos deriva a cada una de las poblaciones que lo integran. no
descartandose asi el Municipio de Cuilapa Departamento de Santa Rosa ubicado en la carretera Interamericana CA -

[, Km. 2.

Es importante mencionar el congestionamiento vial, que provocan algunos de los locales comerciales o puestos
comerciales en las calles provocando caos vial en horas pico.

la preocupacian de la Direccidn de Planificacion Municipal y las autoridades Municipales por la promocitn de
cultura y orden urbano conlleva a solicitar, el disefio en Anteproyecto de un Centro Comercial Municipal.

1 PROBLEMATICA:

Expansian de Comercio

Posibles Soluciones: Resultados esperados:
¢ [onificacion de Sectores Comerciales ¢ Mejora De Imagen Urbana
¢ Fomento Cultural ¢ Ffacilidad de movimiento vial y peatonal.

de San Carlos de

Facultad <.
rquitectura

Fotografias Imagen Urbana actual, cambio de uso en el sector residencial a sector comercial, (Expansian de

Comercin) Fuente: Jacquelinne Marisol Garcia Visita de campo, 18 de Agosto de 2.010.

AV.
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, MUNICIPIO DE CUILAPA, SANTA ROSA

s> DELIMITACION DEL TEMA

Tema: Equipamiento -Servicios, Intercambio Comercial
Subtema: Edificio de Intercambio Comercial

Objeto: Centro Comercial Municipal.

CENTRO
COMERCIAL
UNICIPAL

INTERCAMBIO

COMERCIAL

EQUIPAMIENTO- SERVICIOS

Grafica 1. Delimitacian del Tema
Fuente: Elaboracian Propia.

151 DELIMITACION TEMPORAL

La delimitacidn temporal se realiza para conocer, |a capacidad operativa o productiva del edificio en las condiciones
de calidad requeridas, determinando los ciclos de mantenimiento, inspecciones, reparaciones, efc. en afios que cada
elemento componente del edificio debera recibir en funcitn de sus caracteristicas, materiales, etc. Por eso el fin es
conocer los recursos necesarios que se deben obtener para realizar el mantenimiento.

Por |o tanto se estima que |a edificacian tendré una vida atil aproximadamente de 20 afios, por |a depreciacian que
se emplea en la Ley del Impuesto Sobre la Renta -ISR- (Decreto 26-92 del Congreso de La Repiblica de
Guatemala), que en su Articulo ndmero 19 fija el siguiente porcentaje anual méximo de depreciacion, “ iziso a)
Ldifizios, construcciones e instalaciones adheridas a los inmuebles y sus mejoras. %" s decir que el 100% /

2% =20 Afios.

152 DELIMITACION ECONGOMICA
Dicho proyecto debe ser desarrollado en 3 etapas segiin la disposician econdmica para construirlo.

dad de San Carles de Guatemala
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153 DELIMITACION ESPACIAL-GEOGRAFICA

El terreno para el proyecto se ubica en el Municipio de Cuilapa, Departamento de Santa Rosa y abastecerd a la
poblacian misma del Municipio, aldeas y Municipios adyacentes ademéas de visitantes por ser un casco de gestidn
administrativa, legal y de salud. El 4rea total de terreno es de 2,565.00 m? (informacitn de ubicacidn, ampliada en

el Capitulo Il Contexto).
\\ k\ /| Casco Urbano Municipio de Cuilapa,

DESVIO HACIA EL MUNICIO OF
X \/’A\T { \ Santa Rosa Fuente: Elaboracian Propia

N R
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LOCALES COMERCIALES
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| RA AVENIDA ZONA |
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2DA AVENIDA ZONA |
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Ubicacidn de Terreno dentro del Casco Urbano ata. Calle 3ra. Avenida Z | del municipio de Cuilapa, Santa Rosa Fuente: Elaboracian Propia
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e OEMANDA A ATENDER

El nimero de habitantes del Municipio de Cuilapa Santa Rosa se desglosan de la siguiente manera:

Pd&qgina VI
UEFPARIAMENIU Y MUNICIPIO POBLACION TOTAL SEXD AREA
AND 2002 HOMBRES MUJERES LIRBANA RURAL
SANTA ROSA, CUILAPA 30,944 15,166 15,785 14,028 16,923
POBLACION EN EL CASCO LURBAND
AND 2002 AND 2009
14,078 17653 Personas

Proyeccidn del Crecimiento Poblacional a 15 afios (Poblacian Urbana)
Ao 2002 14.028 personas Ao 2009 17.663 personas

Para el Aio 2025 (afio proyectado) el crecimiento aproximado ascendera a 23,318 personas. Tomando un
crecimiento del 2% anual para el célculo.

CRECIMIENTO POBLACIONAL
p M 23,318
o 25000
g 20,000
L 15,000
A 10,000
c . . o
| 5,000 Grafica Z2: Porcentajes de Poblacion: Censo
0 + ; . N .
6 Ao 2002 Ao 2009 Ao 2025 2002-2009 INE, facilitado por la DMP de Cuilapa
N TIEMPO Santa Rosa. Grafica Elaboracidn propia.

RESUMEN DE LA POBLACION A BENEFICIAR

+ Residentes del Municipio 4378 personas (Total de personas proyectadas al afio 2,025)
+  [asco Urbano 23.318 personas (52 % de la poblacidn del Municipio)
+ \isitantes- turistas de otras |ocalidades.

Para realizar la cuantificacian de locales (ver capitulo VI de la Propuesta Arquitectdnica) se tomé en cuenta solo la
poblacion del casco urbano por |o tanto el disefio de un solo Centro Comercial ayuda a resolver una parte de la
problematica, y para cubrir con toda |a poblacidn deberia construirse mas de uno.

PEFIL DE USUARID

dad de San Carles de Guatemala

Facultad .
rquitectura

La mayoria de los usuarios es de edad joven con expectativas tecnolagicas de actualidad, y personas Adultas.

ETogiE T Universk

Jacquelinne Marisol Garcia Cantoral L
Pagina| /11



de San Carlos de

Facultad <.
rquitectura

AV.

7 METODOLOGIA

CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, MUNICIPIO D& CUILAPA, SANTA ROSA

El desarrollo de la propuesta se realizara de acuerdo con visitas de campo y reuniones con el Concejo Municipal,
para que se puedan ir planteando soluciones por medio de propuestas arquitectanicas.

La propuesta de anteproyectn se realizara dentro de las asignaturas de Investigacian 2 y 3 para concluir en Diseiio
Arquitectanico 9 por la modalidad de Proyecto de Graduacidn, cumpliendo con las metodologias propuestas en

cada una de ellas.

EVALUACION
PRELIMINAR

INVESTIGACION 2

PROTOCOLO

ASRECTOS HISICO
AMBIENTALES

INVESTIGACION 3
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DISEND 9
PROGRAMA DE

NECESIDADES

FORMULACION DEL

ENTREVISTA CON
AUTORIDADES MUNICIPALES
Y VISITA AL TERREND

ESTUDIO DE CAMPD

TEMA

ESTUDIO DE
GABINETE FACTIBILIDAD LEGAL,
ESTRUCTURAL, ECONDMICA

DEL PROYECTO

CASOS ANALOGDS

PFREFGURACION

CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES

DISEND ARQUITECTANICO: ANTEPROYECTD
CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL

Grafica 3: Metodologia, Fuente: elaboracion Propia
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, MUNICIPIO DE CUILAPA, SANTA ROSA

11 REFERENTE LEGAL

En el referente legal se citan las normas, resoluciones, acuerdos, etc., que se encuentran en las provisiones
requlatorias y leyes interrelacionadas entre si, siendo ests Nacionales e Internacionales. El objetivo principal del
referente es el respaldo de una propuesta arquitectonica determinando el sistema de planificacian, preparacidn y
respuesta del proyect.

0
J
2
E
o
g
U

1 NACIONAL

RN.| Constitucion de La Repablica de Guatemala

Los articulos 99, B0, B y 121, inciso b, se establecen que los bienes del Estado y valores arquecldgicos, histricos y
artisticos del pais, asi como se indica en los conjuntos monumentales y el centro Cultural de Guatemala y la
obligacian que tiene el Estado de proteger, fomentar la cultura, emitir leyes y disposiciones para la restauracian,
preservacian y recuperacion del Patrimonio Histdrico del pais. En el articulo 63 menciona que la Preservacidn y
Promocian de la Cultura es una actividad del y estara a cargo de un drgano especifico y con presupuesto propio.

RN.2 Cadiga Civil

Los articulos 459, inciso 8 y el articulo 472 indican que se deben crear leyes que protejan los bienes culturales
nacionales, de la propiedad privada, inmuebles y muebles de interés artistico, histrico o arquenldgico, para el uso
coman. Asi mismo el articulo 462 indica que los bienes que constituyen el patrimonio del Estado, de los municipios y
de las entidades estatales descentralizadas. estan sujetos a las leyes especiales y subsidiariamente a lo dispuesto
en este Cadigo.

RN.3 Ley del Patrimonio Natural y Cultural.

El Decreto No. 26 - 97 reformado por el decreto No. 81 - 98 del congreso de la Repiblica de Guatemala, sefiala en
sus articulos |, 2 y 3 ; tiene por objeto la proteccian, defensa, investigacian, conservacian y recuperacian de los
bienes que integran el patrimonio cultural de |a nacian, sin importar a quien pertenezcan, conformados por

a) Patrimonio cultural intangible, compuesto por Bienes culturales Inmuebles como: la arquitectura y sus
elementos, incluida la decoracidn aplicada; los centros y conjuntos histdricos, incluyendo el entorno
urbano en el que se encuentra y su paisaje natural; la traza urbana, de las ciudades y poblados; los
sitios histiricos; las areas o conjuntos singulares, obras del ser humano o combinaciones de estas
con paisaje natural reconocidos o identificados por su cardcter de o paisaje de valor excepcional y
bienes culturales muebles, a aquellos que por razones religiosas o laicas, sean de genuina importancia

para el pais, y tengan con |a historia y el arte guatemaltecas.
b) Patrimonio Cultural Intangible, constituido por instituciones tradicionales y costumbres. En el capitulo
IX se definen los monumentos, jardines, plazas, centros y conjuntos histaricos, sitios arquenldgicos, y
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RN.4 Cédigo De Salud Nuevo

ORGANISMO LEGISLATIVD

CONGRESD DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA
DECRETO N° 90- 97
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El Congreso de la Repiblica de Guatemala

Menciona que La Constitucion Politica de la Repablica organiza el Estado para proteger a la persona y a la familia,
para alcanzar el fin supremo en la realizacion del bien comin y le asigna. los deberes de garantizarle a los
habitantes de la Repablica, la vida, la sequridad y el desarrollo integral de la persona, a través del instituto
Guatemalteco de Sequridad Social y el Ministerio de Trabajo y Previsian Social, desarrollaran acciones tendientes a
conseguir ambientes saludables y sequros en el trabajo para la prevencion de enfermedades ocupacionales,
atencian de las necesidades especificas de los trabajadores en su articulo |. Ademas menciona en los articulos 70,
72, 73, 92. 94 que se estableceran sistemas de vigilancia de la calidad ambiental, programas de prevencidn y
control de riesgos ambientales, importacian de desechos y la correcta eliminacian de excretas y aguas residuales.

RN.3 Cadigo Municipal
CAPITULD |
GENERALIDADES

ARTCULD 1.- Dbjeto. El presente reglamento tiene por ohjetivo regular todas las actividades de excavacin,
nivelacian, notificacion, construccian, ampliacion, modificacion reparacion y demolician de edificaciones que se
lleven a cabo dentro de los limites del municipio de Cuilapa Departamento de Santa Rosa en los articulos 29, 30, 54,
B7. Literalmente en el ARTICULD 59.- Las edificaciones para uso comercial tendran un uso restringido, de acuerdo
a |o que dictamine la oficina Municipal de Planificacion en cuanto a tipo y localizacian. Las mismas deberan estar
dotadas de |o siguiente:

a) Cuando una misma edificacién tenga uso residencial y comercial las condiciones de iluminacian y
ventilacion deben ser naturales.

b) Los locales destinados a comercios deben tener un lado minimo de 3.00 metros y un drea minima de
4.00 metros cuadrados.

c) Los locales destinados a cafeterias, restaurantes, bar o servicio de comida, deben de disponer de una

ala

bateria de servicios sanitarios para hombres y mujeres, debidamente separados y acondicionados. En
igual forma debera definirse el 4rea de cocina con iluminacidn y ventilacian natural.

arlos de Guatem,
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e INTERNACIONAL

RL1 Ley De Indias

Creadas para determinar el trazado de las ciudades fundadas por los espafioles en |a etapa de la conquista de
América, no se limita a formas de disefio, sino también a establecer la zonificacion y uso del suelo tendiente a
balancear la relacion campo-ciudad. La ciudad asume el rol de “Centro” funcional y operativao, la configuracian de la
trama de calles determinaba indiferentemente, un trazado en forma de damero cuyas manzanas eran de forma
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cuadrada. Los edificios publicos: Casas Reales, Cabildo, Aduana e Iglesia Mayor debian construirse alrededor de |a
Plaza Mayar.

R1.2 Carta de Atenas (1931)

Fue creada en 1931 con la finalidad de proteger el patrimonio de la humanidad, menciona un sin nimero de
recomendaciones que inducen a la conservacian, plantea que la restauracidn debe respetar la obra histarica, sin
despreciar el estilo de ninguna época y define el monumento como parte de un conjunto no en forma aislada. Para la
conservacidn de un monumento implica el evitar el cambio de alguno de sus volimenes y color, también recomienda
que todo elemento arquitectdnico o de otra clase que pueda comprometer el equilibrio o su escala debe ser
eliminado, por consiguiente todo tipo de trabajo de restauracian conservacian y excavacion debe ser acompariado
de una investigacian profunda.
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Le REFERENTE CONCEPTUAL O GLOSARIO

El referente Conceptual ubica el tema dentro de una teoria o teorias que serviran de fundamentacion y orientacidn
para el desarrollo del trabajo, aclarando el significado de los diferentes aspectos de "Comercios” y “Patrimonio”,
asi como las interrelaciones entre estos. Con el proposito de evaluar ambos temas, después de verificar la
literatura existente sobre las respectivas definiciones.
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CLASIFICACIGN DE CATEGORIAS DE MERCADD SEGLUN SUS ACCIONES? (érea de influencia):

Central de Mayoreo: Es el tipo de mercado al que generalmente se asiste desde el interior del pais, es decir, del
grea rural, tanto consumidores como oferentes, en cantidades de mayoreo, y que de alli parten a mercados de
cada lugar o poblado aledafio para abastecer los productos a todo el pais.

Mercado regional: s el que abastece a los consumidores de |a regidn determinada.

Mercado departamental: Es el mercado de distribucion de productos de forma bruta de un departamento, donde
los usuarios de los municipios pueden llegar a hacer las transacciones de comercio con mayor productividad.
Frecuentemente se encuentran ubicados en la cabecera departamental.

Mercado metropolitano: s el encargado de suministrar a los consumidores de una ciudad, ubicado de una forma
estratégica.

Mercado cantonal: El radio de accian de este tipo de mercado es méaximo de seiscientos metros debido a que es
visitado por usuarios a pie, y es posible que se encuentren mas de dos mercados en el radio de accidn.

Mercado sectorial: Este tipo de mercado tiene un radio de accion superior a seiscientos metros debido a que los
usuarios pueden llegar por cualquier medio de transporte. Y sus instalaciones estan sujetas al radio de accidn. (En
esta clasificacion se ubicara la Propuesta Arquitectdnica.)

Mercado municipal: Es un servicio piblico municipal esencial y como tal es uno de los fines primordiales del
municipio. al él, concurren los vecinos a realizar sus actividades de mercadeo, principalmente de articulos
agropecuarios. Al dar servicio de mercado la municipalidad garantiza la continuidad y comodidad del mismo.

Mercado informal: Conjunto de comerciales que se ubican en las calles, no tiene comunicacian fisica con los
mercados formales, pero venden |os mismos productos que éstos. Se diferencia del mercado municipal ya que no
cuentan con una edificacion especial para su instalacian y carecen de permiso para prestar el servicio.

Mercado formal: Lugar donde se tienen establecidos locales comerciales de manera formal, bajo condiciones
basicas para desempefiar |as actividades de comercio.

Facultad ae
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Mercado privado: Se realizan transacciones comerciales en, tiendas, abarroterias, supermercadas, etc.
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Mercado pablico: Es el mercado que es  administrado por la Municipalidad y cooperativas para el uso del
consumidar.

CLASIFICACIGN DE MERCADDS SEGLIN FUNCIONAMIENTD Y ORGANIZACION:

Mercado mayorista: Es un mercado donde se comercializan los productos pecuarios en cantidades grandes,
proporcionando productos a una persona y otros establecimientos dedicados al menudeo. Por lo general a venta no
se realiza al dltimo consumidor,
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Mercado Minorista: En este, la compra y venta al consumidor de |a poblacidn, es realizada en cantidades pequeias,
el objetivo es abastecer, productos bésicos de consumo, vestuario, comedores entre otros de menor escala.

CONCEPTOS DE CULTURA®

Cultura:  es el elemento esencial de identificacion, indivisible e inalienable que la sociedad hereda de sus
antepasados con |a obligacion de conservarlo. El término cultura engloba ademéas modos de vida, arte, tecnologia,
innovacidn, sistema de valores, tradiciones y creencias.

Identidad cultural: son los elementos que forman parte de la riqueza que dinamiza las posibilidades de realizacidn
de la especie humana, al movilizar a cada pueblo a cada grupo a nutrirse de su pasado y acoger los aportes
externos compatibles con su idiosincrasia y continuar asi el proceso de su propia creacidn.

Patrimonio Cultural: Son las obras producidas por el hombre que han sido heredadas a futuras generaciones, y
que por sus caracteristicas identifican a una ciudad o region. las cuales estdn conformadas por el proceso
histarico. Forman parte del patrimonio cultural de la Nacian los bienes e instituciones que por ministerio de ley o
por declaratoria de autoridad lo integren y constituyan bienes muebles e inmuebles, pablicos y privados, relativos a
la paleontologia, arqueclogia, historia, antropologia, arte, ciencia y tecnologia, y la cultura en general, incluido el
patrimonio intangible. nacional que coadyuven al fortalecimiento de la identidad.

ESCALAS DE INTERVENCION DEL PATRIMONID ARGUITECTONICD*

Conservacidn: El termino de conservacion proviene del latin cozservatio que significa accion y efecto de conservar o
conservarse, aplicada a la arquitectura, se puede decir que es el conjunto de actividades destinadas a salvaguardar,
mantener y prolongar la permanencia de los objetos culturales para transmitirlos al futuro. Los trabajos de
conservacidn son preventivos, en tanto que los de restauracion son cautivos “con una conservacian adecuadamente

manejada, la restauracian no tendria mucho que hacer”
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Integracidn: Aportacion de elementos claramente nuevos y visibles para la conservacidn del objeto®. Puede definirse
también como la labor consistente en agregar al monumento, u objeto de investigacion uno o varios elementos que
no existen en su contexto en el momento de efectuarse los trabajos de restauracidn.

Reciclaje: Este tipo de intervencidn, hace posible la utilizacian de |a edificacian originalmente, con el fin de darle uso
social diferente al que se le habia originalmente, pero compatible con el caracter del monumento, sin olvidar el
papel que este tiene con el contexto natural y urbano.
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Revitalizacidn: Este término se ha utilizado para referirse a elementos arquitectanicos y urbanos abandonados,
deshabilitados o desprovistos de “anima” o “vida" y mas se refiere por tanto a las condiciones de la poblacian,

usuarios y habitaciones que a las condiciones fisicas de los bienes culturales inmuebles. No se trata por tanto a
operaciones o actividades de restauracidn, sino de “Conservacian”. Es posible que al tratarse de intervenciones
destinadas a dar nueva actividad a los usuarios o la poblacion se lleque frecuentemente a operaciones de
“Integracion” al aportar nuevos elementos para nuevas actividades.

Por |o tanto a partir de estas definiciones se clasifica el Centro Comercial Municipal como Sectorial-Municipal y
estan intrinsecos a los términos de Cultura, Patrimonio (por ser cabecera departamental y cuenta con un valor
cultural y patrimonial a conservar). Consecuentemente se define como tal Un Centro Comercial.

OTRAS DEFINICIONES’

Desbordamientos: Es el conjunto  de comercios que se encuentran ubicados en las calles, al igual que los
informales, con la diferencia que, estos estan en las calles aledaiias a los mercados formales y ocasionan malestar
a |a poblacian local.

Comercio: Se refiere a las tiendas, almacenes o establecimientos comerciales que se encuentran situados
permanentemente en un lugar.

Comercio fijo o establecido: Conjunto de establecimientos comerciales que se encuentran situados de forma
permanente en un lugar.

Puesto ambulante: Puestos armables que pueden ser transbordados con facilidad de un lugar a otro en cualquier
momento.

Puesto de piso plaza: Puesto fijo o provisional al que se desplaza segin dias de mercado, ademés de poseer
caracteristicas de pequefio comercio.

iquifectorg - - - - —————
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RESUMEN: Centro Comercial

Es una construccion que consta de uno o varios edificios, por |o general de gran tamafio, que albergan locales y
oficinas comerciales aglutinados en un espacio determinado para concentrar mayor cantidad de clientes
potenciales dentro del recinto.

El tamafio es una de las diferencias fundamentales entre un centro comercial y un mercado; ademés, este dltimo
puede no situarse en un sitio techado. Otra diferencia es |a existencia de una o mas tiendas ancla; esto es los
hipermercados o tiendas por departamentos presentes en el centro comercial. Un centro comercial estd pensado
como un espacio pablico con distintas tiendas; ademés, incluye lugares de ocio y esparcimienta® y depende de la
persuasion y la perspectiva de exposicin de los objetos implicitos en la edificacian.®
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Caracteristicas

Los centros comerciales poseen un orden determinado para disponer las tiendas; por ejemplo, una planta o sector
es sdlo para ropa, otro es para el expendio de comida y restaurantes. centro de diversian y ocio. El centro
comercial, ademés de tener una entidad comercial 0 econdmica, también tiene una gran connotacidn socioldgica o
antropolagica. pues es un espacio de intercambio social y humano ya que se convierte en un lugar de encuentro.

Conceptualizacién

Funcionalidad, lugar publico, zona de tréansito y paseo, son los conceptos tomados para poder crear el ambiente en
un Centro Comercial. Los comerciales, atractivos y agradables, invitan no sélo a la compra sino también a un paseo
recreativo y social en un nuevo espacio urbano. Su presencia afecta a la cultura de una ciudad, entendida como un
conjunto de valores y tradiciones. para adoptar nuevos valores y conformar otras tradiciones. En ellos se crea una
convivencia de consumo donde |os clientes se citan para pasar “un rato agradable”.

En la conceptualizacion se muestra la idea de un Paseo dentro de |a ciudad (exteriores), y los elementos implicitos
dentro del concepto urbano como la vegetacian, iluminacian. mobiliario urbano etc. Los cuales se integran de
manera conceptual dentro del centro comercial para lograr una estadia agradable dentro de las instalaciones. El
Disefio Urbano implica. Acceso y Sostenibilidad dentro del casco urbano debiendo manejarse con una integracidn de
vegetacidn y mobiliario urbang, formando paseos exteriores.”

Bhttp://es.wikipedia.org/wiki/Centro_comercial

3sensio Cerver, Francisco. “Nueva decoracitn; Los Secretos Decorativos de la Instalacion Comercial”. Ediciones CEAC S.A. Barcelona
Esparia, 1.973. Pag. 32

I[Il]rdnaig Caorsini, José Maria. "Urban Design. Accessible and Sustainable Architecture”. Copyright©2007 Instituto Monsa de Ediciones

S.A Barcelona. Pag. 40
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PASEO EXTERIOR: Mobiliario
Urbono, vegetacidon, Plazo,
Cominamientos, etc.
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PASEO INTERIOR: Mobiliario,
vegetacidn, Vestibulos, Pasillos, efc.

Conceptualizacion Paseo, Fuente: Elaboracian Propia

iquifectorg - - - - —————
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21 REFERENTE HISTORICO

En Guatemala una problematica que siempre ha afectado, ha sido
la proliferacion de comercios informales en las calles, por no
existir espacios que los contengan y una zonificacidn de areas
adecuadas para el confort, de la demanda y de los mismos
comerciantes.

El Departamento de Santa Rosa fue fundado el 8 de mayo de 1852
y su cabecera fue Santa Rosa de Lima. Sin embargo, a finales de

[878 acordaré su traslado a Cuajiniquilapa, llamado Cuilapa desde

| | 802.
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Cuilapa, tiene la virtud de ser el verdadero centro geografico
Fotografia: Monumento al Centro Geografico de P geng y

América, Casco Urbano, Cuilapa Santa Rosa Fuente:
Jacquelinne Marisol Garcia cantoral Visia de  confirmado con fotografias satelitales y por esta razan, se |e ha

campo I8 de Agosto de 2,010, dado el nombre de Cuilapa, Centro de Las Américas.

equidistante entre el Cabo de Hornos y Alaska, lo que ests

Siendo cabecera Municipal toma un gran valor comercial y cultural. En gran manera, se ubican los comercios,
servicios pablicos y privados que abastecen al Departamento, dando como resultado, |a creacion u ocupacian de
espacios fisicos para albergar los servicios, segin sea su tipo, algo realmente dificil ha sido, dar  solucian a la
ubicacion de comercios.

En el afio 2000 se disefia un Mercado Municipal el cual ha cumplido su funcién hasta la actualidad, pero no se
considerd el crecimiento poblacional y el valor histarico y cultural que el municipio tomaria por ser el Centro
equidistante de las Américas, produciendo que su capacidad fuera excedida, y los comercios proliferaran en las
calles principales, por lo cual se busca conjuntamente con la Municipalidad de Cuilapa, el disefio de un Centro
Comercial Municipal, para solucionar esta problematica.

21 RESENA HISTORICA
Valores histdricos y tradiciones:

Este territorio estuvo habitado durante la época prehispanica, por el sefiorio indigena Xinca, estos primitivos
indigenas fueron los primeros esclavos formalmente hechos por los conquistadores, en el paraje que actualmente
lleva el nombre de Los Esclavos, precisamente por patriota defensa y obstinada resistencia ante el conquistador. De
esta circunstancia se deriva el nombre del pueblo, el rio y el puente de Los Esclavos.

Sus tradiciones religiosas son: La feria en honor al Nifio Dios que se realiza del 22 al 27 de diciembre y la feria en
honor al Sefior de Los Portentos, que se realiza del | al 5 de agosto.
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a2 ASPECTOS SOCIO-CULTURALES
Educacidn.

El indice de analfabetismo supera el 28.8% de |a poblacian, si es cierto que es menor al promedio nacional es cierto
también que |a calidad educativa y el acceso a la misma se ve limitada por el grado de pobreza que en el municipio
trasciende el promedio nacional, sumado a diversos factores como la tierra el medio ambiente y la salud, las
condiciones en general son més que precarias si se toma en cuenta que sus comunidades son netamente agricolas y
ganaderas, el acceso a la educacian es todavia incipiente.
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Servicios Educativos Piblicos

|7 Escuelas de parvulos (2 PAIN, tres PRONADE)
42 Escuelas Primarias (nueve PRONADE)
Instituto de Educacicn Basica (INEJAR)

Un Nacional Experimental

Uno por Cooperativa de Ensefianza

Tres Tele secundaria.

Escuela Nacional de Ciencias Comerciales

® 6 6 ¢ o o o

Servicios Educativos Privados

3 Escuelas de Parwulos

a Escuelas Primarias

3 Educacidn Basica

4 Diversificado

4 Academias de Mecanogratia

3 Academias de Computacidn
+ 7 Extensiones Universitarias

Instituciones existentes

® 6 6 6 o o

MSPAS (Direccitn de area de salud) Centro de Salud Tipo B Hospital Regional
Ministerio de Educacidn:
+  Direccion Departamental de Educacian
+  Supervisor Distrito de Educacian
¢ Establecimientos Educativos
Ministerio de Trabajo
Ministerio Pablico
Contraloria de Cuentas
Ministerio de agricultura, ganaderia y alimentacidn.
Juzgado de Primera Instancia y Econdmico Coactivo del Departamento de Santa Rosa.
Delegacion del Instituto Guatemalteco de Sequridad Social
Juzgado de Primera y Sequnda Instancia
Juzgado de Familia y Trabajo
Administracidn de Rentas

L 2

Carlos de Guatemala
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Cuerpo de Ingenieros del Ejército (Zona Militar No. 1)
Derechos Humanos

Delegacian del Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales
Instituto Nacional Forestal

Ministerio de Ganaderia y Alimentacitn

Policia Nacional Civil (Comisaria No. 32)
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2.3 MORTALIDAD

indice de mortalidad en el municipio de Cuilapa, segin datos estadisticos realizadas por el INE (Instituta Nacional de
Estadistica). los cuales ascienden cada afio en funcian de la densidad poblacional del municipio.

Hombres------- 0.16% Mujeres--------- 0.15%

21u NATALIDAD

El indice de natalidad, esta basado segin datos estadisticos proporcionados por el Hospital Regional de Cuilapa y el
Centro de Salud.

Hombres-------- 0.08% Mujeres---------- 0.07%
Centros asistenciales

+  [uenta con los siguientes servicios de Salud Pablicos y Privado son:
+  Un Hospital Nacional

+  Un Hospital del IGSS (Solo accidentes)

+  Un Centro de Salud

+  [cho clinicas Médicas Privadas

+ Tres clinicas de Odontologia Privadas

+  Dos Laboratorios Clinicos Privados

+  Nueve Farmacias (una estatal)
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, MUNICIPIO DE CUILAPA, SANTA ROSA

2.2 CONTEXTO

221 UBICACION

América Central. también llamada Centroamérica, es un
subcontinente que conecta América del Norte con América del Sur.
Rodeada por el océano Pacifico y el océano Atlantico, politicamente se
divide en los 7 paises independientes de Guatemala, Belice, Honduras,
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El Salvador, Nicaragua, Costa Rica y Panama . Su extensidn territorial

es de 522.760 km?'y su poblacitn es de 41.739.000 habitantes

Guatemala, oficialmente Repiblica de Guatemala, es un pais de
N América Central con caracteristicas peculiares y una cultura

autdctona que es el producto de la herencia maya y la influencia
VEnce o RELIE espafiola durante el periodo colonial. A pesar de su tamario,
Guatemala cuenta con una gran variedad climatica y bioldgica
producto de su relieve montafioso que va desde |os [ metros sobre el
nivel del mar hasta los 4,220 metros sobre el nivel del mar, esto
propicia que en el pais existan ecosistemas tan variados que van
desde los manglares de los humedales del pacifico hasta los bosques
nublados de alta montafia. Limita al oeste y norte con México, al este

con Belice y el Golfo de Honduras, al sureste con Honduras y El

Mapas, Centro América, Guatemala, Fuente:
http://www.vmapas.com/America/Mapa_Palitico_ Salvador, y al sur con el Océano Pacifico.
Mudo_America.qif/maps-es.html

El pais tiene una superficie de 108.889 km? (la Repiblica de

Guatemala mantiene un diferendo territorial con Belice. por 12.000 km?). Su capital es la Ciudad de Guatemala
llamada oficialmente Nueva Guatemala de la Asuncidn. Su poblacian indigena compone un tercio de la poblacian del
pais. buatemala se encuentra organizada en 8 Regiones, 22 Departamentos y 333 municipios. La poblacian, la mas
numerosa de |os estados del istmo centroamericano, registra un elevado crecimiento demografico, con una de las
mayores tasas de natalidad de |a zona, sélo superada por Nicaragua. Su distribucidn geografica es muy irregular,
contrastan las densidades de las cuencas altas del oeste (mas de 200 hab. /Km?) con las del Petén (8 hab. / Km?),
las de los lanos caribefios o las que existen junto al lzabal (précticamente sin poblacian).

Un alto porcentaje de los habitantes del pais pertenece a grupos etnolingiiisticos mayas que conservan la herencia
cultural de sus ancestros, también hay mestizos, ademés de los habitantes de la costa caribefia. que mantienen sus
raices afro caribefias.

La economia se caracteriza por el predominio del sector agricola (el café, la cafia de azicar, el algodan y las
bananas), que comprende el 26% del producto interno bruto. La industria (13% del PIB), cuya expansidn se produjo

Carlos de Guatemala

en |os afios sesenta y setenta, es |a mas importante de América Central.
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, MUNICIPIO DE CUILAPA, SANTA ROSA

El Departamento de SANTA ROSA se encuentra situado en la regian

Sur oriente de Guatemala, su cabecera departamental es Cuilapa 4

(conocido como el omblign de América por encontrarse en el centro
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del continente).”

MEXICO

Limita al Norte con los Departamentos de Guatemala (Departamento)
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y Jalapa; al Sur con el Océano Pacifico; al Este con el Departamentos
de Jutiapa; y al Oeste con el Departamento de Escuintla. Por su

configuracion geogréfica que es bastante variada, sus alturas
oscilan entre los 214 y 1.330.25 msnm, con un clima que varia desde

HONDURAS

el frio en las montafias hasta el calido en |a costa del Pacifico, pero

generalmente templado. Cuenta con 14 municipios que son: — L SALIADCR

Mapa Departamento de Santa Rosa,
Fuente: N
http://miblogchapin.files.wordpress.c
San Rafael Las Flores  om/2009/10/santa-rosa.jpg.

Casillas(Santa Rosa)  Correcciones Propias

Santa Rosa de Lima
Nueva Santa Rosa

Cuilapa

Santa Cruz Naranjo
Barberena

Pueblo Nuevo Vifias

0O 0O ~3 03 on &~ a N3 —

Taxisco
0. Guazacapén __PACHCO

Il Chiquimulilla . ——
. I 4

San Juan Tecuaco
1. Santa Maria Ixhuatan Mapa Municipio Cuilapa, Santa Rosa, Fuente:
(4 Oratorio http://miblogchapin.files.wordpress.com/2009

[a. L Laguna de Ayarza

/10/santa-rosa.jpg. Correcciones Propias
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, MUNICIPIO DE CUILAPA, SANTA ROSA

222 LOCAUIZACION CUILAPA

Ubicacidn y localizacidn.

Cuilapa, como centro poblado se encuentra ubicada, seqin la regionalizacidn la Regidn |V, llamada también Regicn
Sur Oriente. Cuilapa se encuentra localizada en las coordenadas geograficas de latitud 14°16"04"N, longitud
30°12"00" 0 y una elevacidn de 893.31 metros sobre el nivel del mar y a una distancia de BY kilametros de |a Capital
de Guatemala.

Mapa Municipio Cuilapa, Santa Rosa, Fuente: Direccion de
Planificacion DMP, Municipio de Cuilapa, Santa Rosa. Elaborado por:
Jacquelinne Garcia Cantoral y Marcela Rodriguez Ordofiez.
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, MUNICIPIO D& CUILAPA, SANTA ROSA

la plaza central o parque del
casco urbano, se  encuentra

Z \ AVENIDA DEL
EMENTERIO

’ ubicada en la parte central, de la
[ i : trama urbana. Al frente en el
/ - ' § lado Sudeste, en la ota. Calle,
entre la Ira. Y 2da. Avenida de |a
10N fona | y 2, se ubica el terreno

COLONIA o
ALMENDROS \

ZONA
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para el Disefio del Centro
Comercial Municipal.
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Localizacion Casco Urbano, Municipio de Cuilapa,
Santa Rosa, Fuente: Digitalizacion propia de plano del
Casco Urbano.

El area es de 2,065 metros cuadrados, ademas en el entorno se ubican los edificios de la Municipalidad, El
corren, Agencias Bancarias Banrural, Agromercantil, Edificio de Gobernacian Departamental.
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, MUNICIPIO DE CUILAPA, SANTA ROSA

2.3 COULINDANCIAS.

Colinda con los municipios:
+ N Norte: Nueva Santa Rosa y Casillas
+ N Este: Oratorio y San José Acatempa
+ N Sur: Chiquimulilla, Santa Maria Ixhuatan y Oratorio
¢ N Deste: Pueblo Nuevo Vifias y Barberena

cAPiTULO Il

e.cu RED VIAL Y COMUNICACIONES
Distancias en Kms. Carretera hacia la Capital A Cuilapa

b2 0o

c.es5 ORGANIZACION Y EXTENSION GEOGRAFICA.

Posee una extensidn territorial en el municipio de 36a kilametros cuadrados. El Departamento de Santa Rosa cuenta
con la cabecera municipal de Cuilapa, con categoria de ciudad ®
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Vias de acceso, fuente: Elaboracion Propia. modelo AutoCAD

$ Municipalidad de Cuilapa, Direccitn de Planificacian DMP.
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, MUNICIPIO D& CUILAPA, SANTA ROSA

227 DOIMENSIONES DeEL TERRENO
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, MUNICIPIO D& CUILAPA, SANTA ROSA

3.1 FACTORES DE DISENDO
Para el disefio del Centro Comercial fue necesario realizar un Analisis de Factibilidad en los cuales se observan los
siguientes Factores:

¢ FACTOR CULTURAL:

+ Trafico

+ Transito

¢ [Estacionamiento

+  Servicio, carga-camiones

¢ [irculacian Peatones-sequridad
¢ Servicios- drenajes

L 2

Construcciones existentes (Patrimonio, Hitos); condiciones: alturas, caracter arquitectdnico.
+  Mobiliario-sefializacian, seméaforos
+  FACTORES NATURALES:
+ [alidad del Terreno
¢ [lima, topografia
+  \egetacidn
+  FACTORES SOCIDECONOMICOS
+  Analisis de Mercado
¢ [ostos/Beneficios
+  FACTORES POLITICOS
+ Financiamiento
Ademés el estudio del contexto y las Caracteristicas de Forma del centro urbano, también se realiza un Inventario
de analisis de caracteristicas de Forma, Continuidad, Secuencias, Repeticidn, Ritmos, Tamario-Escala, Proporciones,
Tiempo (Materiales de otros edificios).Otros aspecto importante son los elementos de disefio y maobiliario urbano
como |o es; el pavimento, lluminacian publica, diseiio grafico, sefializacian, bolardos, Bancas, Macetones, Telefonia
piblica entre otros.

La iluminacitn como se menciond anteriormente, juega un papel muy importante en el edificio, ya que en el disefio
del espacio permite apreciar objetos y convierte la luz (natural o artificial) en protagonista de su propia
representacion, es decir proporciona una jerarquia espacial.?

la

arles da Guatemal
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IR’uhenstain, Harvey M; Summit, Clarks. “Centros Comerciales "Pag. 22, 23, 191
2 fip. cit. Pag. 40, 44-4775

3Saldarriaga Roa, Alberto. Espacios Comerciales. Villegas Editores Ira. Edician, Bogota Colombia. Diciembre 1,994.Pag. 36-37
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL. MUNICIPIO DE CUILAPA., SANTA ROSA

32 FACTORES CULTURALES:
3.21 HITOS DEL MUNICIPID DE CUILAPA, SANTA ROSA
Puente Los Esclavos:

El rio Los Esclavos nace con el nombre de Rio Grande en jurisdiccidn de
Mataquescuintla. En todo su curso recibe multitud de afluentes, entre los
que estan los rios: San Antonio, San Juan, Los Achiotes, Pinula, Las
Cafias. El Molino, EI Utapa. El Amapa, El Panal. Frio, Margaritas y Paso
Caballos en Ayarza. El rio pasa a 4 Km de la cabecera
departamental: Cuilapa, lugar donde se encuentra construido el puente
colonial que le da su nombre.

Puente Peatonal del Ria Los Esclavas Algunos metros més al sur del puente colonial, se levanta el moderno

http://www.google.com.gt/imgres?imgurl=~ puente de un solo arco, siendo el mismo parte de la carretera

http://img.groundspeak.com/waymarking/

display/cBdB3336-416e-4ba3-al83- de la colon ruvd el e de Los Escl iniciativa del
5I34I3d|3f552UE.jngil‘l‘lgPEfUP' E 13 COlOni@ Se construyo el puente de LOS ESClavaos, por iniciativa de

Panamericana; bautizado con el nombre de Baltasar de Orena. En tiempos

Procurador Sindico don Baltasar de Orena en 1973 y el Gobernador
Pedro Mayen de |a Rueda. Con casi a0 afios de existencia, el puente ain
se muestra salido y permanece en pie a pesar de |os temblores y terremotos acontecidos en Guatemala.

El puente cuyo disefio es de forma de arco le da una forma nica y bella. Este puente también se conoce como
puente Mesoamericano debido a que era el dnico puente existente en |a época colonial para poder llegar a la ciudad
capital por esa zona. El puente mide aproximadamente 75 metros de largo por dos de ancho, fue construido con

piedra, cal y barro, en su disefio tiene Il arcos para sostener la estructura.”

Construccidn: La construccian estuvo a cargo de indigenas Xincas, tras ser esclavizados por los espafioles.
También se dice que hubo esclavos garifunas. La obra de ingenieria espafiola estuvo al mando del ingeniero Antonio
Bernasconi, la cual habria sido iniciada el 17 de febrero de (080 y que pudo terminarse en 1532, Hay documentadas
dos reparaciones en 636 y en 1854

La historia del nombre del puente deriva de la conquista de Guatemala, por parte de Pedro de Alvarado y sus
guerras con los Xincas, ya que el conquistador los tomd como esclavos para la reduccian militar de Cuscatlan en la

actual Repiblica de El Salvador, de estos sucesos deriva el nombre del pueblo, el rio y el puente Los Esclavos, en el

Carlos de Guatemala

municipio de Cuilapa.
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Esta catalogado en la nomina de Bienes Culturales Inmuebles del Registro de Bienes Culturales (junio 2.010)
Departamento de Santa Rosa, Municipio de Cuilapa No. 7, declarada Patrimonio de Obras de Ingenieria, con nimero
de registro B-I-14-1°

+ Tarre de los Relojes del Cuartel de Reserva Militar
Frente al parque central se encuentra lo que es la actual
comandancia de Reservas Militares, otro peculiar y antiguo
edificio digno de apreciarse.

Alla por 1920, el capitan Francisco Corado Garcia, prestaba su
servicio en Cuilapa, como instructor de la tropa, formé un
escuadrdn de caballeria, y trazd el cuartel militar de Cuilapa.
5En 1928, se coloca en la torre el reloj que ostenta hasta la

fecha. También se cataloga como Patrimonio de Arquitectura

, . 7
Torre del Reloj, Fuente, Jacquelinne Marisol Garcia Gubernamental con nimern de registro &-I-11-.
Cantoral Visita de campo, 18 de Agosto de 2,010,

+ Edificio antigua Municipalidad de Cuilapa, Santa Rosa.®

Inmueble con nimero de registro B-1-1I-2, Titulado: ANTIGUO
v W?ﬁ 55 b EDIFICID MUNICIPAL. Propietario, Municipalidad de Cuilapa
o (¥ % i : Santa Rosa, Direccion: ota. Calle 1-09 zona |, Departamento de

' - ' Santa Rosa, Municipio de Cuilapa. Procedencia:  época

Republicana, periodo mediados de siglo XX, afio 30" s y 40°s.
Estilo Art Decd con elementos Art Nouveau; dimensiones Altura,
| nivel: ancho 15.75-22.66 metros, largo 28.27-35.00 metraos,

grosor de muros 0.60 mts. Materiales: adobe, ladrillo, madera,

lamina de zinc, integraciones de block. Técnica, adobe,

Antiguo Edificio Municipal, Fuente: Jacquelinne Marisol mamposterfa, artesanado.

Garcia Gantoral Visita de campo, 8 de Agosto de 2.010 Descripcidn: Inmueble de un nivel ubicado frente al parque

central de la localidad, de mediados del siglo XX. con elementos del Art Nouveau y del Art Decd. Fachada lateral, en
l]a parte superior presenta dos molduras tipo filete que corren horizontalmente y paralelas. en su interior
rectangulos equidistantes rehundidos, al medio de |a fachada cuatro vanos de ventanas rectangulares de dos hojas
con marcos de madera y vidrio, en el dintel salientes tipo filete, a la altura del sillar un filete que corre a lo largo de

3 Informe de catalogacitn de patrimonio, Ministerio de Cultura y Deportes, Direccidn General del Patrimonio Cultural y Natural, Registro de
Bienes Culturales, facilitadn por la Municipalidad de Cuilapa Santa Rosa.

8 http.//06115014.galeon.com/

T Informe de catalogacidn de patrimonio, Ministerio de Cultura y Deportes, Direccidn General del Patrimanio Cultural y Natural, Registro de
Bienes Culturales, facilitado por la Municipalidad de Cuilapa Santa Rosa.
8 fip. Cit. Pagina 45.
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL. MUNICIPIO DE CUILAPA., SANTA ROSA

la fachada, bajo estd el muro presenta una ondulacion hacia el exterior a modo de abombamiento, con franjas
verticales que sobresalen de la superficie entre cada ventana y en los extremos, en la parte inferior corre un

zocalo de almohadillado de silleria. que se ajusta a la pendiente inclinada de la calle, la fachada se presenta en |a
esquina curveada.

Fachada principal. En |a parte superior contindan de la curva dos filetes con los rectangulos equidistantes, sobre el
lado izquierdo tres ventanas rectangulares, |a del centro més anchas que las laterales, en la parte inferior en muro
ondulante hacia el frente y el zacalo almohadillado de sillerfa, al centro el ingreso principal, al cual se accede por
tres escalones enfatizando los pilares que lo enmarcan que se entienden hasta la parte superior del pretil, y del
elemento decorativo escalonado del centro hacia los lados con seis franjas verticales que sobresalen hasta la parte
superior del muro, sobre esté un hasta de bandera, a cada lado este en una superficie integrada de block el nombre
Ly " - . "
con “Palacio Municipal”.

Planta. El edificio antiguo presenta una disposicidn en “L" con un patio posterior, sobre el lado este, un saldn con
tres ingresos, en el patio se han agregado dos crujias una sobre el lado este y otra sobre el lado sur.

Patrimonialmente: debido a sus caracteristicas y temporalidad, forman parte de la namina de Bienes Culturales
como Categoria Patrimonial “B”, de acuerdo a la fecha de categorizacian aplicada, aprobada segin resolucian No.
Aj102-2007, emitida por la Direccion General del Patrimonio Cultural y Natural.

+  Monumento al Centro de las Américas
Segan Victor Hernandez, uno de los vecinos del lugar, un grupo de
S pobladores se enterd en la década de 1970, que el centro de América
ur;_l"" EER ‘ estd en Cuilapa, gracias a informacidn de la Agencia Espacial de
e L 1 Estados Unidos. “Se organiza un comité y se reunieron los fondos con

iy E la ayuda del Club de Leones y santarrosefios que vivian en ese pais.
e

El monumento consta de un mapa de América de bajo relieve. Un arco

de més de tres metros de alto se eleva sobre éste. En él se encuentra

una flecha que sefiala a Cuilapa, centro geografico del continente.

Monumentn de  las = Américas, ~Fuente Actualmente el implacable paso del tiempo ha dejado huella en el

Jacquelinne Marisol Garcia Cantoral Visita de . )
Monumento al Centro de las Américas, que se ubica en la plaza
campo, 18 de Agosto de 2,010,

central de este municipio. la obra se construyd en 1978, como
simbolo de que en Cuilapa se encuentra el centro geogréfico del
continente americanc’.

! http://www.pbase.com/m_escalante_herrera/cuilapa
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222 ELEMENTOS ANTROPICOS

Mapa de Regiones. Fuente: Digitalizacian Propia,
modelo Arc Explorer.

[IREGIGN SUR-ORIENTE

323 ESTUDIO DE CONTEXTO: IDENTIDAD ARQUITECTURA LOCAL

+  Elementos en ritmo y repeticidn

Antigua Municipalidad con Estilo Art Deco |glesia Catdlica Y Mercado

Imagen Urbana actual Fuente:
Jacquelinne  Marisol Garcia Cantoral
Visita de campo, I8 de Agosto de 2.010.

Alineacian de edificios. Salén municipal (ubicado en la

parte posterior del terreno).

idad de San Carlos de Guatemala
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ASPECTOS FORMALES

¢ Proteccian de lluvia: tradicionalmente el ingreso se retrae de la linea de fachada.

+ [asas de esquina: [os ingresos se hacen directamente en las esquinas de |as casas para darle mayor
. jerarquia y centralizar circulaciones en el interior.
3
E
il
q
U

Aspectos formales en Viviendas, Fuente: Jacquelinne Marisol Garcia
Cantoral Visita de campo, 18 de Agosto de 2,010,

s2.u TIPOLOGIA DE CONSTRUCCIONES REGIONALES

Mapa de tipologia de viviendas. Fuente: Digitalizacian propia.
Modelo AutaCAD 2,011,

POV [ TRON

llllllllllll’

LEPR-MADERA
ATA-DAAREQUE

mwaba - T T T

idad de San Carlos de Guatemal

a@smmpo @sATPO IV

Facultad ..
rquitectura

Tipologia de Viviendas Tipo Il y IV Fuente: Digitalizacian Propia Modelo AutaCAD 2,011,

m'-;-mi-i.-'\é | Univers
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Estructura: Elementos verticales: Columnas: Vivienda de una crujia

N 2 - e w
I ""W 5 . - Estructura de Viviendas de una
l | Crujia. Fuente: Digitalizacion Propia
I || I I - - Modelo AutaCAD 2,001,
' - n - L]

Elementos horizontales Vigas: estructura columnas - vigas

yg\ﬁ

Columnas y Vigas: casa de una crujia + ampliacion de patio.

Proceso Constructiva de Viviendas
de una Crujia. Fuente: Digitalizacian

Propia Modelo AutoCAD 2.011.

Estructura  de  viviendas
ampliacidn de crujia. Fuente:
digitalizacidan propia, AutoGAD
201

Materiales utilizados:

Madera, cafia, adobe, bajareque, [amina, palma, teja, lepa, paja, block, concreto.

Alfajia (25 x 90 mm

Listén Principal 8 x
(38 x 50mm.)

Materiales de Construccidn
fuente:http://www.google.com.
gt/www.elhogarnatural.com/e

structura/
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Entablado
Aislacion Hidraulic
Listén

Universidad de San Carles de Guatemala

AV.
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3.2. 5 IMAGEN URBANA

Altura de edificios colindantes al terreno a utilizar y materiales
empleados en las edificaciones.

Ladrillo

/

I |-
I, -

155324

Salén Municipal

MUNICIPIO DEe CUILAPA, SANTA ROSA

" |

fLEVACON p

Ladrillo

[

1532

setag

 ventas de Comida

Cabina telefénica

— 7.00 —+

/— Posteado eléctrico

!

==

fLEVACION

Elevaciones levantamiento del entorno, alturas e infraestructura
Fuente: elaboracian propia, visita de campo 20 de enero 2,010

E e
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ESCALA GRAFICA
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Adobe
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0 5 10 15
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3.2. 6 INFRAESTRUCTURA

© ® ]

< 4TA. CALLE "A"

= 3 20.00 ’ L 20.00 i 20.00

CN) 1—1; 16.41 . 26.00 f — f

< 8 - - =

0O o

= 9

o g 5

> ¢ E

< e 18

é <
u

-

+-5.00+—8.00—+
-

)

= W

5TA. CALLE

CONDICIONES SANITARIAS Ubicacidn de infraestructura Fuente: elaboracidn propia, modelo AutoCAD.
SIMBOLOGIA
Agua potable ® ORENAJE
En el fres urbana si se cuenta con dicho servu:m.r.nunlclpal, ya que la 0 PSS ——
mayoria de las comunidades, no cuentan con un servicio de agua potable, la
poblacidn cuenta pozo propio para abastecer sus necesidades y en algunos © ACOMETIDA ELECTRICA
de |os casos |a municipalidad brinda el servicio. I TRAGANTE
(@) TELEFONIA PUBLICA

Drenajes -

) . . , . I CABINAS TELEFONICAS
El 4rea urbana cuenta con un sistema de drenajes, ademés de un sistema

efimero, el cual puede determinarse en base al perfil y topografia del terreno

que en este caso presenta una pendiente que ayuda a drenar hacia el lado sur, y hacia el rio Cuilapa, el cual ademas
actia como receptor de los desfogues de la red de drenajes y aguas servidas del centro urbano, actuando como
principal conductor contaminante pendiente abajo.

Basura”

En los dltimos afios ha existido una mejora en el manejo eficaz de los desechos sdlidos ya que existen varios
camiones recolectores municipales que cubren una gran parte del casco urbano sin embargo es dificil luchar con la
cultura de algunas personas que se oponen a efectuar estos pagos, lo cual provoca basureros clandestinos y que la
poblacidn queme su propia basura.

Facultad .
rquitectura

Universidad de San Carles de Guatemala

DMP, Cuilapa, Santa Rosa
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, MUNICIPIO DE CUILAPA, SANTA ROSA

Fotografialy 2

Estado actual de é&reas verdes y
recreativas del parque frente al

curvas.

edificic de Gobernacidn
Departamental.
Fotografia 3 Fotografia 4
Edificio Patrimanial, antigua Monumento, Reservas Militares, ubicada frente al parque. Actualmente se utiliza para
Municipalidad, arquitectura empleada, estacionamientos informales y la plaza para realizar eventos de todo tipo, por lo cual
Art Deco se encuentra deteriorado.
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Mapa de Ubicacidn. Fuente: Digitalizacidn propia.

"mégenes del equipamiento, Fuente: Jacquelinne Marisol Garcia Cantoral, 20 de enero de 2,011
Pagina | 27 Jacquelinne Marisol Garcia Cantoral



CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, MUNICIPIO D& CUILAPA, SANTA ROSA

0
J
=

Fotografia B Fotografia 7 ‘E
U

Mercado Municipal, en el aspecto formal, Municipalidad, Cuilapa  2010. Se

no hay jerarquias en ingresos, texturas, encuentra adosado al Mercado Municipal

manejandose una arguitectura mangjando el mismo  tipp  de

homogénea tradicional. caracteristicas constructivas.

Fotografia 8 Fotografia 9

Lavaderos Municipales, ubicados a una Iglesia Catdlica, maneja una arquitectura
cuadra del terreno a disefar, también se sin ornamento con fachadas y lineas
incluye en el disefio de mejora del definidas, Cuilapa 2010.

entorno inmediato al proyecto. e

...................

1=
Fotografia 10 . S >
I e o ¢ 8 !
| - ] 1
Estacionamients  de Microbuses con LA e . :
rutas de Rarberena a Cuilapa, a Oratorio = \pi
p . On e SR 01 3 E g
y Santa Maria Ixhuatan. o5
. DG
=1
20

Y

Mapa de Ubicacidn. Fuente: Digitalizacian propia.
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228 LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO: ENTORNO DEL TERRENQO.

El analisis se realiza durante un estudio de campo en el municipio de Cuilapa, Santa Rosa, fuente: Jacquelinne
Marisol Garcia Cantoral, 20 de enero de 2,011,

Estado de las calles colindantes
Circulacian de vehiculos ubicacion de

torre patrimonio

Cambio de nivel entre terreno a disefar y
plaza de ingreso al saldn municipal

N/
31" o cures _5

FEA 2,07 M2 égé%g%
¥
L
FESIDENCIAS
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33 FACTORES NATURALES

231 ASPECTOS CLIMATICOS '@

Clima:
Cuilapa se encuentra localizada en las coordenadas geogréficas de latitud 14°16"04", longitud 90°12"00" y una
elevacion de 893.31 metros sobre el nivel del mar. Se |e atribuye un clima célido.

Temperatura:

Es la determinacion de las caracteristicas climética, la temperatura como condicion ambiental se ve fuertemente
modificado por |a diferencia de altitudes sobre el nivel del mar. Cuilapa presenta una temperatura media anual
correspondiente a los 24° centigrados con una minima de I3 ° centigrados en los meses de marzo y julio.

Vientos:
En Cuilapa, la direccion edlica se presenta en un 80% predominante con direccian Nor-este y el 20% secundario
Sur - este. Con una tipologia catalogada como viento fuerte.

Precipitacion Pluvial y Humedad Relativa

En Cuilapa. el promedio anual de lluvias fluctdan entre los 1,500 mm. Y los 2,000 mm. Volimenes condicionados por
el emplazamiento territorial en la boca costa del Pacifico. Las lluvias caen con un promedio del 40% de los 365 dias
del afio, concentrandose durante los meses de mayo a septiembre, con lluvias esporédicas, el resto del afio, siendo
los meses de noviembre a marzo, los més secos.

El promedio de humedad fluctia en el rango de 60% a 90 %, siendo baja en los meses de verano y alta en los meses
lluvinsos.

2 http://cuilapasomostodos.com/Home_Page.php
Jacquelinne Marisol Garcia Cantoral Pagina | 30

arles de Gualemala

Facultad <
rquitectura

idad de San C

| A

A

Qim0


http://cuilapasomostodos.com/Home_Page.php

SVLSIA SIHOr3IW L&ﬁmﬁ
SVHEOIN SVNavY 3d vdvlind oid
VYNVIWIH A TTVASIA NDOIOVNIWYLINDOD

S3sNa 3d DAINIIWNVYNDOIOVLIS3 —
A OSVd d0d VAILIANY NDIOVNIWYLNDOO —

SIILNVNIWNOAI®Ed SOLNIIA HHV\-

q
g
m BHVYNISIA Vv ONIH™NEL “
m I 201 0d8mlls 1|07 y7oiny ojapow ‘eidodd ugiaezienfi :ajuany [ejuaiquy sisieuy
g |
Jq VIIYE ViV =
m _ ot S| 01 s © SYIONIAISTIA | <
< | ™ savIoNaNGD sawoo1 | N o
d I 8 3
2 ;
| =, TVLIDINON = %
3 SebNEdIG % 0IIa3 ONDIINY =
o R ¢ g 9
0 - G}
o , g Bz
0 ITVO V1S A ¥ o wwuh.
5 3%
| <®
2 FS 09
J! S (S v
L | =
o g E
g g
Z | < =
D S
> Z
J | i) W,
;S
R J&
w _ A Yo ITIVO Vip <
(W] _ E m
g d) H& g
E J GYIONIAISTY \ Z
P | IA * 2
J <
5z N g
_ <
_ U
_ m
| m
I
PR —

IR0
b B

pinjo3jnbiy

N oNliidv3 ap uc.—-:uc&

Jacquelinne Marisol Garcia Cantoral

Pagina | 31



CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, MUNICIPIO D& CUILAPA, SANTA ROSA

33.21 SUELD

El tipo de suelo® se caracteriza por sus pendientes mayares de 10%. la génesis de los suelos se ha conformado a
partir de tres clases de materiales que son:

+  [enizas volcanicas de grano grueso en la parte mas alta.

+  [enizas volcanicas endurecidas (con talpetate), en la parte media.

+  [enizas volcénicas transportadas por el agua y depositadas en la parte baja.

322 VEGETACION DENTRO DEL TERRENO

LOCALES COMERCIALES

3RA AVENIDA ZONA |

FPLANILLA DE ARBOLES Ubicacion de Arboles a

No. ESPECIE | DIAMETRO (M) | COPA (APROX) M | ALTURA (APROX) M conservar Fuente:
| oD | oo - 00 = 00 Digitalizacidn propia,
modelo AutoCAD 2,011,
PALMERA| O.70 2.00 1 0.00
PALMERA| O.70 2.00 1 2.00
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20

| Universidad de San Cal

g httJJ://Euilﬂpasnmustudus.num/HumE Page.php :
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33.3 ANALISIS TOPOGRAFICO

TERREND NATURAL
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Anélisis topogréafico, Fuente: elaboracion propia. modelo AutoCAD.
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3u ANALISIS DE MERCADO- SOCIECONOMICOS

341 FACTIBILIDAD COMERCIAL

Para lograr un mejor anélisis del potencial del Centro comercial se realizd un estudio de la factibilidad comercial

|ocal, identificando tres corredores comerciales. el cual aplica para el diseiio el corredor nimero 2 que se define de
|a siguiente manera.

Mapa zonas homogéneas y valores de la tierra del Casco Urbano de Cuilapa, Santa Rosa, Fuente: Ing.

Cristian Aguirre e Ing. Mario Carrillo. Guatemala 2010

TASA DE CAMBIO Q. 800xS. 1.00
CORREDORES Valores en USD x m®
El Calvario - El Centro - La Parroquia, Cuilapa, Santa Rosa $ 8000(S 7000
El Llanito - El Centro — El Calvario, Cuilapa, Santa Rosa $ 775018 7125
Las Delicias - El Centro — El Llanito, Cuilapa, Santa Rosa $ 71258 56.50

Tabla. Valores maximas y minimos de |a tierra en Casco Urbano, Cuilapa, Santa Rosa, Fuente: Ing.
Cristian Aguirre e Ing. Mario Carrillo. Guatemala 2010
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL. MUNICIPIO DE CUILAPA., SANTA ROSA

3.4 CORREDORES COMERCIALES

En el Casco Urbano del Municipio de Cuilapa se definieron tres corredores financieros, que practicamente encierran
una buena parte de |a economia del Municipio, en los cuales podemos encontrar una amplia gama del comercio de la

localidad.

CORREDOR 2

Fotografias Corredor Comercial Fuente: Jacquelinne
Marisol Garcia Cantoral, 20 de enero de 2,011,

En este corredor comercial se pueden encontrar:

Restaurantes

Heladerias

Pastelerias

Complejos de oficinas
Bufetes juridicos

Librerias

Depdsitos mayoristas
Pacas de ropa

Almacenes de diversidades
Bancos

® 6 6 6 6 6 6 0 0 0 o

Ventas de celulares, etc.

Ubicacian: Barrios: El Llanito - El Centro - EI Calvario, Cuilapa,
Santa Rosa

Coordenadas: Latitud 14°16'37.30°N Longitud 0°18'00.69"0
DESCRIPCION

Este corredor inicia en el desvid de la Ruta CA-| entrado por el
barrio El Calvario, y atraviesa entre los limites del barrio el Centro
y el barrio las Delicias pasando paralelo al Parque Central de
Cuilapa y finalmente llegando a el barrio La Parroquia para luego
pasar al mercado municipal y a la Municipalidad Provisional.
Cuenta con locales y viviendas que colindan a este corredor
cuentan con servicios de agua potable, luz tanto domiciliar como
piblica, ademas cuenta con los servicios de drenajes sanitarios y
pluviales. Pero para ser un sector de alta potencialidad comercial
los locales no poseen parqueos, por lo que se pueden observar
varios vehiculos estacionados frente a los comercios lo que
genera trafico en algunas horas pico.
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, MUNICIPIO D& CUILAPA, SANTA ROSA

CORREDOR COMERCIAL 2
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Localizacion de Corredor Comercial. Valores maximos y - T
minimos de la tierra en Casco Urbano, Cuilapa, Santa Rosa, :
Fuente: Ing. Cristian Aguirre e Ing. Mario Carrillo. Guatemala 2010

3.4.2 TRANSPORTE

Urbano y Extraurbano

El servicio de transporte urbano y extraurbano estd constituido principalmente por el servicio de buses y
microbuses, estos hacen rutas hacia los diferentes municipios del departamento de Santa Rosa y otros hacen una

parada dentro de la plaza central del municipio para luego conducirse hacia la ruta de la Carretera CA-l a El
Salvador estas corresponden a la Empresa “Humilde".

arles de Gualemala

Dentro del &rea urbana actualmente se cuenta con el servicio de microtaxi (tuc-tuc), el cual cobra el viaje local con

un precio de (13.00. La ubicacian del Centro Comercial es muy flexible para que todo tipo de usuario no importando
|a distancia en la que se encuentre, pueda acceder él.
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1 ARQUITECTURA MODERNA

Arquitectura Moderna, es un término muy amplio que designa el conjunto de corrientes o estilos de la arquitectura
que se han desarrollado a lo largo del siglo XX en todo el mundo. Comparte con la arquitectura de épocas previas,
factores de eficiencia, resistencia a cargas estructurales y de estética. Se ha caracterizado por la simplificacian de

\4

.
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J
E
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u

las formas. la ausencia de ornamento, la cual fue sustituida por una estética con referencia a las distintas
tendencias conceptuales del arte moderno.

la modernizacion de la arquitectura no implica necesariamente procesos de reemplazo de objetos y rasgos
arquitectonicos precedentes o tradicionales. Existe una adaptacion, resistencia o adecuacion a los diversos
contextos geografico-naturales, socio-econdmicos y culturales donde se introduce, si desea ser Gtil.

La imagen de la arquitectura Moderna promovida como, innovadora y propia, a veces tiende a influir sobre grupos
culturales de la sociedad, ya sea por razones econdmicas, de proximidad geogréfica o de influencia cultural' lo que
conlleva una modificacian en la composicion social y crecimiento de su poblacian, surgiendo nuevos grupos urbanos,
de mentalidades y gustos reflejados en el cambio del paisaje o imagen urbana. como la ruptura de la manzana
bloque y edificaciones horizontales, especialmente por las edificaciones verticales de concepciones autondmicas
que rompen ademas cierta unidad tradicional de la morfologia urbana.

Reflejandose en el nuevo uso del espacio, como |a zonificacian de la ciudad de acuerdo a la renta de suelo y poder
adquisitivo de grupos urbanos, |o que implica |a re- funcionalizacion y desplazamiento dentro de las areas urbanas,
permitiendo conocer las posibilidades efectivas de renovacian urbana y ambientes urbanos de alta calidad
paisajistica por consiguiente, ciclos de construccion y reciclaje de objetos arquitectdnicos.

4Por qué Arquitectura Moderna?

Al pensar en modernidad surge el concepto de progreso y viene a formar un principio de renovacian y cambio ligado
a la cultura de los pueblos. Por lo tanto, no se busca cambiar |a tendencia de la arquitectura local, sino aprovechar
|as caracteristicas de la identidad y aplicarlas de manera conceptual, empleando sistemas constructivos, que hacen
més rapida y sencilla la forma de construir.

la Arquitectura Moderna se aplica en el disefio del Edificio de Centro Comercial Municipal de Cuilapa, con criterios
de integracidn a la cultura y arquitectura local y patrimanial (Torre de los Relojes? construida en 1,928, catalogada
Patrimonio Cultural, Capitulo |1l pag. 19) y sera utilizado como icono de desarrollo ya que aumenta el carécter
jerarquico de gobierno que tiene por ser cabecera departamental de Santa Rosa.

de San Carlos de G
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" Ayala, Carlos. La Arquitectura Decé en ciudad de Guatemala. Guatemala, CIFA-USAC, 1995

| /

2 Informe de catalogacitn de patrimonio, Ministerio de Cultura y Deportes, Direccitn General del Patrimonio Cultural y Natural, Registro de
Bienes Culturales, facilitado por la Municipalidad de Cuilapa Santa Rosa.
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Constructivisma

Para una definicion de constructivismo - Del Diccionario soviético de filosofia-Constructivismo: (del latin

«constructio»: construccidn, estructura). Direccion artistica cuyos representantes atribuyen especial significado a

que se pongan de manifiesto los aspectos constructivos de la forma, artistica y de los recursos materiales para

crearla. Alcanzo su mayor difusian en arquitectura; surgio después de la Primera Guerra Mundial, gracias al avance

de la técnica industrial y a la introduccion de nuevos materiales para construir (cemento armado, cristal). Ha

incluido en si varias tendencias: funcionalismo, racionalismo, «arquitectura moderna». Gan escribio que los tres
principios del constructivisma son la arquitectura, la textura y la construccian®,

"~ [MONTAR]

Arg. Arriola Retolaza Manuel Yanuario, Teoria de la Forma, Primera
Edicion Septiembre 2008 Pégs. |7 a 20. Imagenes autoria de [Arte +]
http://mrmannaticias.blogspot.com/2008/11/teoria-de-la-forma-
interrelaciones.html

La arquitectura representa |a unificacion de
la ideologia comunista con la forma visual.
la textura significa la naturaleza de los
materiales y como son empleados en la
produccion  industrial. la  construccian
simbaliza el proceso creativo y |a bisqueda
de |eyes de organizacitn visual.

El diseio constructivista se caracterizd por
un estilo basado en formas verticales y
horizontales sdlidas y estaticas. De esta
Relacion tan estrecha nos queda como
aporte valioso al Disefio y la Arquitectura
"LAS INTERRELACIONES
CONSTRUCTIVISTAS".

El constructivismo ha encontrado  su

manifestacian en la obra de Le Corbusier (Francia), Walter Gropius, Erich Mendelsohn, Bruno Taut (Alemania). Frank
Lloyd Wright (Estados Unidos), Ludwig Mies van der Rohe y otros. Son rasgos positivos del constructivismo la

exigencia de que las formas arquitectdnicas tengan una justificacion funcional y el que la construccion resulte

cémoda y econdmica. *

Shttp://www.avizura.num/puhlinaninnes/arta/textus/l]I]83_nunstruntivismu_supramatismu_rusn.htm

“Op. Cit.
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ue TADAO ANDO

En toda su obra combina formas y materiales de la arquitectura moderna con principios, estéticos y espaciales, de

\4

|a cultura japonesa, especialmente en la forma que integra los edificios con su entorno natural. El uso del hormigan
armado, con las marcas del encofrado es el sello que deja en su arquitectura. Ando sostiene que la arquitectura salo

.

0
J
J
E
1%
<
u

Colores se completa con las vivencias del ser humano. La
Blancos naturaleza es una de las principales inquietudes de
Ando, que intenta siempre integrarla con el interior

de sus construcciones, a través de patios o jardines

que incorporan luz, ventilacian y lluvia, elementos
que ya no encontramos en la arquitectura de
Concreta MUestro tiempo. Utiliza las formas puras y la luz

natural para articular los espacios, y las sombras
: para suavizarlos y envalverlos®,

Piedras

-

Madera  El uso de paredes de concreto, marcos, vidrios,
Uso de Materiales: Fuente: http://www.argred. mx/blog/autor/mariano- piedras yEE’lEmE”tDS naturales revelan un sentido
maldonado/ del orden”. Tadao Ando usa paredes muy sdlidas

para delimitar los espacios humanos, desviando a
sus edificios del caos urbano circundante desde afuera y encerrando espacios muy privados desde el interior.

|glesia de La Luz
Lugar: Japdn, Osaka

Fecha: 1989

la iglesia de Luz es un edificio donde se conjuga la

energia de un espacio simbalico con la luz, fundiéndolos
en uno solo. El conjunto estd compuesto por dos
volumenes, la iglesia y una capilla secundaria), dispuestos

en angulo, adaptandose a la trama urbana del entorno.

Ambos edificios son bloques rectangulares de hormigan.

El principal, la iglesia, es en una caja de BxBxI8 metros
atravesada por un muro en un ngulo de 15°, que dinamiza

el espacio. Morfologia de plantas Fuente:

http://arquitecturaespectacular.blogspot.com/2010/03/iglesia-
de-la-luz.htm|
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5A,ndu, Tadan." Masao Furuyama”. Editorial Gustavo Gili, S.A. Barcelona. Pag. 134-135
8 fip. Cit. Pag. 128-132
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Todo el disefio del interior es sobrio para resaltar el muro del fondo con la
abertura vertical y horizontal que forman la cruz que inunda de luz el espacio.

Dichas aberturas fueron disefiadas para que ingresase no sdlo la luz sino
también el aire exterior.

Manejo de Interiores, Iglesia de la Luz Fuente:

http://arquitecturaespectacular.blogspot.com/2010/03/iglesia-
de-la-luz.html

u3 FRANK LLOYD WRIGHT

Wright rechaza el criterio existente hasta entonces de los espacios interiores como estancias cerradas y aisladas
de las demas, y disefia espacios en los que cada uno se abre a las demés. con lo que consigue una gran

transparencia visual, una profusidn de
luz y una sensacion de amplitud y
abertura. Para diferenciar una zona
de la otra, recurre a divisiones de
material ligero o a techos de altura
diferente, evitando los cerramientos
sdlidos innecesarios. Con todo ello,
Wright establecia por primera vez la
diferencia entre “espacios definidos”

n . nl
y “espacios cerrados”.

Casa de La Cascada:
Materiales, Integracidn con el
entorno, Interrelacidn de
Formas, Fuente:
http/:4.bp.blogspot.com/ .../ casa+
de+la+cascada.jpg

CONCLUSION: Ambos arquitectos manejan una geometria euclidiana e interrelacion de formas, sin ornamento,
ademas muestran |os materiales puros y espacios amplios para crear escalas arquitectdnicas.

" http:/ /www.arquitectuba.com.ar/ arquitectos/frank-loyd-wright-biografia-y-obras
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51 PREMISAS DE DISENO

las premisas de disefio son el conjunto de elementos tedrico-técnicos adquiridos en la formacian profesional
aplicables a la propuesta. Tres son las principales premisas requeridas para la descripcion del Proyecto:
morfoldgicas, funcionales y tecnoldgicas. y una complementaria: la paisajistica.

5.2 PREMISA CLIMATICA-PAISAJISTICA

Dota de un criterio organizador a los elementos naturales que intervendran en el disefio del proyecto. Si bien esta
premisa es escasamente explotada en este tipo de proyectos, puede concretarse en los lineamientos generales de
disefio y edificacion considerando vegetacion alta, media y baja, rocas, vertientes, fuentes, etc.

Integracion con el contexto, en este punto se expondra de qué modo el hecho arquitectanico propuesto se integra
con el contexto urbano en que se ubica. Se lo integrara tomando en cuenta las distintas edificaciones y el paisaje
natural circundantes. Desde ya, la propuesta serd un referente urbano.

Vegetacidn
m—
(@)
.. : Utilizacin de  vegetacion como
I barrera de sonido, muros verdes, en
greas de estar y en espacios
exteriores, ademas de producir
N sombra en los  caminamientos.
s gt = & Arboles de hoja perenne sur y oeste.
Orientacitn - iluminacian
s g o .
! ) La orientacion de la fachada principal
y [d del edificio estd en el sentido Nor-
B » N Oeste y las areas de ventilacion se
o “y e z ubicaran en el lado norte y sur por la
B b . . .
— . :Q;D E.g orientacidn del viento, buscando que
B . . . .,
ER SR "z\{' ] =~ nw el interior se refresque. lluminacitn
‘?‘J’ 7 o A norte, aprovechamiento de grandes
% aberturas.

Jacquelinne Marisol Garcia Cantoral
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Ventilacidn

=

Uso del color blanco como acabado en
los muros de cerramiento con inercia
termica, la ventilacion cruzada, la
dimension de los huecos y su

disposician, la dimensidn de las calles
y su orientacian, el uso de patios entre

otros.

Agua de lluvia:

Aprovechamiento el agua de lluvia se  almacenard en cisternas
subterraneas, con el criterio de arquitectura sostenible.

53 PREMISAS FUNCIONALES

Con |a ayuda de estas premisas se define la relacion que existe entre el espacio y la necesidad que se busca

satisfacer, asi como la interrelacian entre los distintos ambientes o cual hard que los  ambientes sean

confortables.

ABCATURA A LA
ALTURA DEL CUERPO

J_soom |

Mantener |a linea de sillar a la altura regular del usuario de 0.90 a .20 con
excepcian de bafios que sera de 2.10 mts.

En base a estandares (Neufert) las dimensiones minimas de plazas de parquen para
vehiculo liviano.

Jacquelinne Marisol Garcia Cantoral
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beannaa2,26 ey 75+

En las plazas de parqueo para bicicleta se maneja de
|7 mts x 0.60 mts. La dimensian de las plazas de
matos es de 2.2a mts x [.80 mts.

-
iem e S las plazas de parqueo se ubicarén de manera
5 7 ‘ perpendicular a 30° con calles internas de b mts.
@ Para doble via y de 4 para una via.
@B
—— ) (

: Para mantener un confort interno se manejaran de
Nf 20 a 35% del area de muro en iluminacian.

54 PREMISAS DE TECNOLAGICAS

Estas premisas definen los materiales y la tecnologia que serén empleados en el proyecto. La descripcion debe
iniciarse en las cubiertas, pasando por los muros y culminando en los pisos y cimientos, detallando los elementos
que intervienen en estos puntos del disefio. Asi, por ejemplo, se sefialara si las cubiertas utilizaran teja o calamina
plastica, si en el levantamiento del muro se utilizara hormigan armado y ladrillo o madera, si el piso tendré una capa
de cemento o algdn otro elemento, etc.

¢+ CUBIERTA

VIGUETA CON MOLDES LK'

Es un sistema patentado por PreCon que en la actualidad ha sido utilizado en més de |, 300,000 metros cuadrados
en el area Centroamericana. Representa muchas ventajas estructurales ante el sistema anterior, pero se limita su
uso en proyectos que se permiten losas nervuradas o se usen |osas con cielo falso. Tiene gran versatilidad en su
capacidad de carga como para cubrir claros importantes y
adaptarse a la mayor cantidad de proyectos.
Ventajas

+  [ran rapidez de instalacian.
¢ Reduce mano de obra.
¢ [ubre claros hasta de 14.00 mts

'http://www.preconweb.com/precon/cms/index.php?id=2,20,0,0.1.0
Jacquelinne Marisol Garcia Cantoral
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+  Soporta cargas altas como las de puentes y bodegas.

¢ Eslalosa de concreto mas liviana del mercado

+  Por ser pretensadas usan materiales de dptima calidad.
Instalacidn

El sistema de vigueta y molde LK estd adecuado para ser instalado sin necesidad de equipos mecanizados (grias). Es
totalmente instalable "a mano" por lo que en cualquier obra puede ser utilizado aunque el uso de grias de montaje
es conveniente y acelera el proceso en edificios de altura. Las viguetas soportan el molde, sin necesidad de
formaleta.

+ MURDS

+  VETRUM TRENCADIS, gran novedad, aportando otro material (el vidrio) en |a
elaboracian de la tradicional técnica de trencadis. Pequefios fragmentos de cristal

cortados y posteriormente cocidos y enmallados. Es un producto concebido para
aportar distincion y elegancia a cualquier superficie. Perfectamente adaptable a
curvas por su pequefio tamaiio y espesor (4mm). Lo suministramos en malla de

29x29¢cm.

¢ TRENCADIS- es un sistema o técnica de revestimiento con cerédmica
quebrada e irregular. Con esta técnica rememoramos el modernismo espaiiol de
principios del siglo XX, y su evocacicn a las formas de la naturaleza, representada en
tan grandes e importantes (bras arquitectanicas.

+  APLICACION

trencadis verde botella
trencadis negro

trencadis gris
marengo

trencadis verde hierba

¢ APLACADD CERAMICD

Mwin b
Cemerrzao CIT 52

L SE=
Juwgo rape
o Contnianitn
e
et

Fuente de Imagenes: www.trencadis.info/tecnica.html, es.wikipedia.org/wiki/Material_de_construccidn

Jacquelinne Marisol Garcia Cantoral
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+ PISOS

PIB0 DE CGRANITO
FULIDO

Piso ceramico de alta resistencia a la abrasidn.

En las calles colindantes de mucho trénsito se colocaran cambios de textura
con piedra tallada como disipador, para permitir el paso peatonal.

Concreto Armado, en estructuras verticales y horizontales.

55 PREMISAS ESTRUCTURALES

Indican |a exigencia que debe cumplir una estructura y una descripcian cualitativa de las formas en que se puede
concebir la estructura, para desempeniar la accion impuesta al disefio.

Esta descripcion cualitativa no basta para definic una estructura con todos sus detalles, hace falta conocer de
estatica, mecanica de materiales, analisis estructural mecanica de suelos y disefio de elementos de un material
dado (acero, concreto armado, madera etc.), que permiten establecer que una estructura cumpla con la definician
propuesta.

Por sus caracteristicas sismo resistentes [os Marcos Rigidos van a

ser utilizados, ademas con muros de corte para poder lograr

flexibilidad en plantas y elevaciones.

PREDIMENSIONAMIENTD DE ESTRUCTURAS:
¢ ZAPATAS:

AREA TRIBUTARIA M” AREA TRIBUTARIA x 1,000 x NOMERD DE NIVELES = CMS.”= RAIZ CUADRADA= CMS. =4.80m”

1.3

Jacquelinne Marisol Garcia Cantoral
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¢ COLUMNAS:

RESISTENCIA: 3.000 PSI LUZ A CUBRIR= 8.40 METROS = 0.36 = 0.60m

CONSTANTE (13) [
SECCIAN DE COLUMNA DE CONCRETO ARMADD 0.0 x 0.60 METRS.
VIGAS:
0.06 0 0.08 x LUZ A CUBRIR = PERALTE  BASE = /% DEL PERALTE

VIGA PRINCIPAL:

0.07 x 8.40 = 0.58 = SECCION DE VIGA 0.60 x 0.30 ¥
VIGA SECUNDARIA:

0.07x 4.20 = 0.235 = SECCION DE VIGA 0.30 x 0.20 ¥

CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, MUNICIPIO DE CUILAPA, SANTA ROSA

8.40

biv Ll

PERIMETRO / 180 = PERALTE DE LOSA

33.60 METROS / 180 = 0.18 METROS DE PERALTE
MODULACION 8.40x 8.40

MODULD 1.20

ALTURAS 4.80, 420y 3.60 Mts.
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&1 ANALISIS DE AREAS:

&1 CUANTIFICACION DE LOCALES

La cuantificacian se realizd en base al crecimiento poblacional del municipio de Cuilapa. Santa Rosa proyectado al g
afio 2025 descrito en el item de Poblacian a beneficiar en el Capitulo de Generalidades, resultando un total de é
23,318 personas del Casco Urbano. E
U

Opcidn 1. Cuantificacion de locales: 23,318 habitantes / 0 (integrantes por familia) = 4,663 familias de las cuales |

se estima que de | a 2 personas hacen las compras. Tomando como referencia a 2 Personas, da como resultado un :

total de 9,826 habitantes (posibles compradores potenciales). :

|

|

Opcidn 2.Cuantificacion de locales: El equipamiento de comercio debe cumplic con una cobertura del 40% de la |

|

poblacidn seqdn norma de construccidn de mercados', debe existir un puesto de comercio por cada 140 habitantes. |

|

Como se expresa en las siguientes operaciones: |

|

|

23,318  habitantes x 40% de cobertura = 9.327 habitantes que utilizardn los servicios comerciales. |

4,327 habitantes / 140 = BB (total de locales) |

|

Los cuales estaran divididos en: |

|

+  [ficinas |

+ \entas de Ropa |

¢ Restaurantes |

+ [apaterfas y otros. |

|

s1.2 AREAS RECOMENDABLES |

|

Dichas areas estan determinadas en base al reglamento de Construccian Municipal y el Manual Técnico de Obras |

Municipales, del Instituto de Fomento Municipal INFOM. :

|

¢ Administracidn I

|

|

Es |a unidad encargada de controlar el buen funcionamiento del mercado, especialmente en cuanto al cobro de |

i |

tarifas, el aspecto higiénico y funcional del mismo. Area minima de 30 metros cuadrados con dreas de: oficinas, |

|

archiva, servicios sanitarios, dreas de espera, salas de juntas. |

|

|

|

801

T3

Do

S

0S8

85

o] | Univers:

"Manuales Técnicos, Division de Obras Municipales, Instituto de Fomento Municipal (INFOM) Guatemala, julio 1995. Pag. 4
Jacquelinne Marisol Garcia Cantoral
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2

¢ Locales varios

Los locales destinados a comercios deben tener un
lado minimo de 3.00 metros y un drea minima de
9.00 metros cuadrados.

>

0

J

5

E

i

u Locales fuente: imagenes extraidas de manuales técnicos, divisidn
[ de obras municipales, instituto de fomento municipal (INFOM).
|
| . . .
| + Tiendas maviles / kioscos
|
|
: Estos locales son utilizados en el dia y pueden ser
: trasladados de un lugar a otro segin sea necesario,
| el drea minima es de 2.25 m’/kiosco.
|
|
|
| ¢ [ocinas individuales
| Tiendas maviles fuente: imagenes extraidas de manuales técnicos. o dicefiard con un servicio de agua potable,
' divisian de obras municipales, instituto de fomento municipal (INFOM). ) . i 3
: drenaje y energia eléctrica. Deberd tener un area

L 7
| e )
| b (e | minima de 200 m” / personas. 3
| I ¢ [Cocinas / Restaurantes
|
| Aqui se prepara todo tipo de comida para 3
: tiempos y refacciones. La higiene es necesaria y
: se recomienda que éstas puedan dar servicio al
: exterior ya que su uso puede ser nocturno. Debera
| tener un drea minima de 2.20 metros cuadrados
: del 4rea de mesas.
|
| + Basurero:
: Cocinas individuales fuente: imégenes extraidas de manuales técnicos,  Este servicio es esencial ya que el mercado se
: divisian de obras municipales, instituto de fomento municipal (INFOM). caracteriza por mantener mucha basura y el que
| tenga un lugar donde depositarla es fundamental.
| Tendré un érea minima de 0.008 m” por Im” del mercado. (4,10m2 x 0.008 = 33m’).
|
|
$0¢ +  Servicios sanitarios:

'g% Un servicio sanitario por cada al personas. Dividido por género, y también se dispondré de un servicio

é:g sanitario para discapacitados del 2% del total de servicios.

X

2 Reglamento Municipal del Municipio de Cuilapa , Santa Rosa, Articulo 9 inciso b. Administracian 2008-2012

3 dem.
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6.3 CAPACIDAD DEeL EDIFICIO

Se hace referencia del area y porcentaje permisible para la construccian, entendiéndose por indice de ocupacidn la
relacian 4rea cubierta sobre &rea del terreno y por indice de construccion la relacian érea de construccion sobre

>
grea de terreno, y se aplica segan el reglamento de construccion RG-l de Guatemala inciso & por categorias 9
destinadas a cada uso del edificio”. =
il
. q
Indice de construccion = 2 : 2.565 m’ de érea de terreno x 2 = 5,130 m’ érea destinada a locales. =
|
ndice de Ocupacion = 0.60 : 2,565 m’ de érea de terreno x 0.60 = 1,539 m’ |
|
Capacidad de Uso (flexible) = 3,575 usuarios simultaneamente™, |
|
*[élculo de metros cuadrados de locales y metros cuadrados utilizados por usuario al desarrollar una actividad. :
Una persona utiliza 144 metros cuadrados, y da como resultado: 530 m? / 1.44m’= 3,562, usuarios. Este célculo se |
utiliza para saber la cantidad de personas que el edificio es capaz de soportar sin sobrepasar su limite de |
seguridad. |
|
. |
6.2 ANALISIS DeL PROGRAMA DEe NECESIDADES |
|
|
El analisis anterior brinda las caracteristicas de los usuarios de este proyecto asi como sus perfiles, que incluyen 4 |
tipos de usuarios principales: |
|
+  Compradores |
+ \Vendedores |
¢ Proveedores |
¢ Personal administrativo |
|
Estos usuarios a su vez determinan actividades que requieren de espacios fisicos en los cuales se deberan realizar, |
teniendo como espacios minimos requeridos los siguientes: I
|
N |
+  [Estacionamientos |
. |
+  Recepcidn |
. |
+ locales Comerciales |
|
+  Restaurantes |
i |
+ Area de mesas |
+  Servicios Sanitarios Pablicos :
+  Servicio y Mantenimiento s8¢
. T2:
+  Area administrativa Do
S50
LS :
53

-

*Plan Reguladar RG-1 Reglamento de Construccidn de la Ciudad de Guatemala, Articula 127.
Jacquelinne Marisol Garcia Cantoral
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e.cl PROGRAMA D& NECESIDADES

ZONA DIMENSIONAMIENTO ENTORNO
SECTOF/( AMBIENTE | ACTIVIDAD ( )
ALTURA CANTIDAD DE | AREA TOTAL
MOBILIARIO CAPACIDAD LARGO ANCHO LIBRE AREAM2 | AMBIENTES M2 VENTILACION | ILUMINACION
GARITAY
CONTROLDE | ENTRADAY SALIDA NATURAL/
PARQUEO INGRESO DE VEHICULOS PLAZAS DE APARCAMIENTO | 69 PLAZAS 5.5 2.5 3 18 69 1080 NATURAL ARTIFICIAL
SERVICIOS
GENERALES 242.6
NATURAL/
SERVICIOS BODEGAS ALAMACENAJE ANAQUELES- ESTANTERIAS 1 6 6 3 60 2 120 NATURAL ARTIFICIAL
MANTENIMIEN
TO/ CUARTO DE NATURAL/
MAQUINAS NATURAL ARTIFICIAL
ESTACIONAR
ANDENES DE CAMIONES Y
CARGA Y DESCARGAR
DESCARGA PRODUCTOS TROCKETS 2 8 3 3 25 1 25
CONTROL DE
INGRESO
PERSONAS Y ESCRITORIO, SILLA, NATURAL/
CONTROL VEHICULOS ARCHIVO 1 3 2.4 3 9.6 1 9.6 NATURAL ARTIFICIAL
AREA DE
APOYO DE SANITARIOS HIGIENICAS Y INODORO, LAVAMANOS, NATURAL/
SERVICIO HOMBRES FISIOLOGICAS MINGITORIOS 2 7.8 4.2 3 32 1 32 NATURAL | ARTIFICIAL
SANITARIOS HIGIENICAS Y NATURAL/
MUJERES FISIOLOGICAS INODORO, LAVAMANOS 2 4 4 3 32 1 32 NATURAL ARTIFICIAL
GUARDAR,
DUCHAS Y DUCHARSE, NATURAL/
LOCKERS VESTIRSE BANCAS, LOCKERS, DUCHAS 4 3 3 3 24 1 24 NATURAL ARTIFICIAL
AREAS EXTERIORES 266
BANCAS, MACETAS,
PLAZA DE INGRESO PLAZA INGRESAR FAROLES 50 10 5 50 1 50 NATURAL NATURAL
AREAS
PERMEABLES 2 216 NATURAL NATURAL
AREAS
COMERCIALES 3014.04
VITRINAS, ESTANTERIAS,
LOCALES VENDER- ESCRITORIO, CAJA NATURAL/ | NATURAL/
COMERCIO COMERCIALES COMERCIALIZAR REGISTRADORA, SILLAS 5 6 4.8 3 28.8 61 1128 ARTIFICIAL ARTIFICIAL
LOCAL DE VITRINAS, ESTANTERIAS,
COMERCIO VENDER- ESCRITORIO, CAJA NATURAL/ | NATURAL/
LOCAL ANCLA GRANDE COMERCIALIZAR REGISTRADORA, SILLAS 25 19.2 9.6 3 184.32 2 184.32 ARTIFICIAL ARTIFICIAL
ADMINISTRAR, ESCRITORIO, SILLA, NATURAL/ | NATURAL/
OFICINAS CONTROLAR ARCHIVO, COMPUTADORAS 4 4.8 4.8 3 23.04 10 230.4 ARTIFICIAL ARTIFICIAL
SANITARIOS HIGIENICAS Y NATURAL/ | NATURAL/
MUJERES FISIOLOGICAS INODORO, LAVAMANOS 6 7.8 4.2 3 32.76 5 163.8 ARTIFICIAL ARTIFICIAL
SANITARIOS HIGIENICAS Y INODORO, LAVAMANOS, NATURAL/ | NATURAL/
HOMBRES FISIOLOGICAS MINGITORIOS 6 7.8 4.2 3 32.76 5 163.8 ARTIFICIAL ARTIFICIAL
MOSTRADOR MOVIL Y NATURAL/
KIOSCOS VENDER DESARMABLE 1 2.4 2.4 5.76 40 230.4 NATURAL ARTIFICIAL
LOCAL o NATURAL/ | NATURAL/
RESTAURANTE COBRO, COCINAR | MOSTRADOR , CAJA, MENU, 1 6 4.2 3 25.2 9 252 ARTIFICIAL ARTIFICIAL
SENTARSE, COMER,
DESCANSAR, NATURAL/ NATURAL/
AREA DE MESAS CIRCULAR MESAS, SILLAS 100 19.2 9.6 3 350 1 350 ARTIFICIAL | ARTIFICIAL
BATERIA DE HIGIENICAS Y INODORO, LAVAMANOS, NATURAL/ | NATURAL/
SANITARIOS FISIOLOGICAS MINGITORIOS 6 7.8 4.2 3 32.76 5 163.8 ARTIFICIAL | ARTIFICIAL
103.32
OFICINA ESCRITORIO, SILLA,
ADMINISTRADO COMPUTADORA, NATURAL/ | NATURAL/
R ATENDER CLIENTES ARCHIVADORES 1 3.6 3.6 3 12.96 1 12.96 ARTIFICIAL | ARTIFICIAL
SALA DE
ESPERA, INGRESAR, SILLAS, DISPENSADOR DE NATURAL/ | NATURAL/
RECEPCION ESPERAR AGUA 5 3 2.4 3 7.2 1 7.2 ARTIFICIAL ARTIFICIAL
ATENDER
CLIENTES, ASISTIR ESCRITORIO, SILLA, NATURAL/ | NATURAL/
SECRETARIA ADMINISTRADOR COMPUTADORA 2 2.4 2.4 3 5.76 1 5.76 ARTIFICIAL | ARTIFICIAL
CONVERSAR,
SALA DE TOMA DE NATURAL/ | NATURAL/
REUNIONES DESICIONES MESAS, SILLAS, LIBRERAS 10 8.4 4.2 3 35.28 1 35.28 ARTIFICIAL ARTIFICIAL
CAIAY ESCRITORIO, SILLA, NATURAL/ | NATURAL/
CONTABILIDAD | COBRAR ALQUILER COMPUTADORA 2 2.4 2.4 3 5.76 1 5.76 ARTIFICIAL | ARTIFICIAL
ESTANTERIAS, NATURAL/ | NATURAL/
ARCHIVO ALAMACENAR ARCHIVADORES 1 2.4 2.4 3 5.76 1 5.76 ARTIFICIAL | ARTIFICIAL
GAVINETES, LAVATRASTOS,
COCINETA/APO |  COCINAR, SALAS ESTUFA, REFRIGERADOR, NATURAL/ NATURAL/
YO DE ESTAR MESAS, SILLAS 5 4.2 3 3 12.6 1 12.6 ARTIFICIAL ARTIFICIAL
HIGIENICAS ¥ INODORO, LAVAMANOS, NATURAL/ | NATURAL/
SANITARIOS HOMBRES FISIOLOGICAS MINGITORIOS 1 3 3 3 9 1 9 ARTIFICIAL | ARTIFICIAL
HIGIENICAS Y NATURAL/ | NATURAL/
MUJERES FISIOLOGICAS INODORO, LAVAMANOS 1 3 3 3 9 1 9 ARTIFICIAL | ARTIFICIAL
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|

ADMINISTRACICN |

|

|

l |

|

|

|

|

Sola de Plaza/ |

. vestibulo |
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‘ ’ cap ~ secretarial o5 §
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33

Diagrama de distribucion de administracidn,
fuente: elaboracian propia.
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13
SERVICIDS GENERALES
Ingreso de
Servicio Diagrama de distribucitn
Anden de de servicios generales,
d:::i:;a " fuente: elaboracidn propia.

| :
/” / VESTIRULD/
BODEGAS 1 Vestibulo e PASILLOS '

CAPITULO VI

8.5, Piblicos

|
§.5. VESTIDORES
PERSONAL DE
. ‘ SERVICID
LOCALESCOMERCIALES
- :

Diagrama de distribucign
de comerciales, fuente:
elaboracitn propia.

d

Pasillo de servicio
Y I N
Diagrama de distribucidn

+ elaboracitn propia.

RESTAURANTES

=Y

s

rquitecttrg ----- - - - - - - - - -\ - 4/ o

32! T U ) T
(o 2T
=
D o
gg
w g

Pasillo de servicio '
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eu IDEA DEL PROYECTO IMORFOLOGIA)

{
Movimiento

{

>
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J
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£
T
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U

0
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<

Conceptualizacian, Fuente: Elaboracicn
Prapia.

Planificacian y disefio de los Factores

de éxito dentro de una tienda:

+  Mercancia
+  Situacitn
+ [liente

+  Planificacian y Disefio

Factores de Diseiin, Fuente: Elaboracidn
Propia y Digitalizacidn en AutoCAD 2011,

Emplazamiento:

5- Entrada

&~ Concepto de Escaparates
5+ Instalaciones

5~ Espacio

5- Escaleras-Puentes

ENTRADA; Centro Comercial Galerias

Primma. El ingreso sobresale de la fachada Concepto Escaparate; Mantener

pues, se encuentra separada y el piso interior todo a | vista del wsuario. ‘U% gE

se maneja con una altura distinta a la del Fuente:http://www.google.com/im _E"G:

exterior. Fuente: Visita de Campo autorizada gres?imgurl=http://www.antosevi. (_3-1-’3

por Ingeniera Luis Stolz Septiembre 2008 es/images/20080328152417_esca O E—:
parates.jpg

| Universi

g
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_ =

LAMPARA FLUORESCENTE 2X40

<>
%@ O]

LAMPARA FLUORESCENTE CON ARTESON
O NICHO. (OJOS DE BUEY)

Instalaciones; Planificacian de las distintas  Escaleras; Diferentes formar de ascender o
instalaciones que integran el edificio. Fuente: ~ descender a los distintos niveles. Fuente:
Elaboracion  propia,  Digitalizacion en  http://clasesrevit.blogspot.com/2010/02/clase-
AutoCAD 2011 (8-escaleras.html

PARED-SUELO-TECHD

Espacio; Los espacios deben disefiarse en sus tres partes, Piso, Suelo y Techos para poderse

integrar a un amhiente confortable, Fuente: Elaboracian Propia y Digitalizacian en AutoCAD 2011 y
Skechup 8.

Asi mismo la atmosfera individual implica el mobiliario interno, los materiales, el color, y otros agregado como: la
decoracidn, la publicidad.?

La Sectorizacian delos |ocales se realizard por la identidad al relacionar los sectores, tales como ropa, zapatos,
joyerias, oficinas, comida, etc. Los locales dentro de |a tienda pueden estar situados en diferentes formas. Otros
aspectos que se toman en cuenta son las formas lineales, el color con superficies claras, simples etc. Los locales
pueden variar en tamaio y altura por conveniencia del usuario.

Aislada En Hilera En Grupo Situacidn de Locales. Fuente:
Elaboracidn Propia, en base a

| n Pracht,  Klaus,  Tiendas-
Planificacion  y  Disefio,

Editorial  Gustavo  Gili,  S.A.

Barcelona 2004. Pag. 20.

S Pracht, Klaus, Tiendas-Planificaci6n y Disefio, Editorial Gustavo Bili, S.A. Barcelona 2004. Pag. 20, 40

Jacquelinne Marisol Garcia Cantoral
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+Ancho - profundo - Ancho + profundo Tamafio y Ubicacian de Locales.

Fuente: Digitalizacidn Propia, en base a
Pracht, Klaus, Tiendas-Planificacién y

>
Diseiio, Editorial Gustavo Gili, S.A. S
Barcelona 2004. Pag. 44 E
il
q
u
También se planifica el recorrido que los usuarios realizaran dentro del recinto.
Axial Diagonal Neutral Peing
[ [ J+[] o
N OO -
[ 1+[] -
Desvins .
| ! \_‘
‘1 === |
En los materiales el aprovechamiento de transparencias para ambientacidn, urbanismo-paisajismo-plastica,
involucra el uso de espejos para causar diferentes efectos en el interior como en el exterior.
DIVIDIR AMPLIAR ILUSION
2D
T3
Do
ik
Usos de espejos, Fuente: 8'5 £
http://www.google.com/imgres?imgurl=http://www.decorablog.com/wp-content/2010/12/robern- O

m-series-full-lenth-medicine-cabinet.jpgkimgrefurl=
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En el tema de la piel del edificio el disefiador esté obligado a adquirir conciencia plena de la condician, las técnicas
de apropiacion de los recursos materiales de que dispone para satisfacer las exigencias estéticas y de habilitacidn
de su proyecto y de como y en qué medida uno u otro material puede solucionar los problemas. La percepcian y
apreciacian del espacio subjetivo es donde entra en juego las sensaciones intimas personales e intransferibles de |o
visual, lo auditivo, e incluso lo olfative®

Los atributos visuales manifiestos en la piel del edificio los cuales se perciben simultaneamente son: el color, la

>
0
J
3
=
il
q
U

textura y el dibujo o figura; sin olvidar |a iluminacian, que como factor externo constituye un agente modificador por
excelencia, pues tal caracteristica del mensaje visual dependen directamente de la cantidad de luz que reciban.
Visualmente se desarrolla en 3 niveles progresivos de estimulacidn: El ver, El Mirar y El ODbservar.

La psicologia del color” en el interior que se utiliza es una armonfa de colores naturales (maderas, piedras. cremas,
terracota), los cuales establecen frescura, sencillez e invitan al descanso por sutileza y placidez.

Otros usos del Color: Factor Simbélico: Es decir cuando el color se convierte en divisa embleméatica de alguna
causa, principio, organizacion, campaiia, en donde:

El color puede convertirse en punto de atraccian dominante dentro del conjunto

El color es itil como pauta organizadora y como factor orientador en la lectura y exploracicn del espacio.
El color como énfasis ritmico en una composicidn.

El color como refuerzo simbalico y pauta de jerarquias.

® & o o

El color en el exterior se debe incorporar con la forma y el entorno inmediato sin incurrir en un mimetismo cadtico,
en ambos casos, (interior y exterior), el color se proyecta con |uz dirigida, de esta manera el uso del color, bien
aplicado y tratado adquiere atributos de transformador espacial, (reducir, ampliar), dando vitalidad a lugares
mustios y variedad a los lugares monatonos. Por lo que la iluminacian natural o artificial marca diferencia entre
espacios intimos - pablicos, brindandole un valor agregado al edificio.®

rquitecttqg - - - - - - - - - - - - - - -\ - - 4 0
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5| osada Lozano, Alvaro. La piel del Edificio, Acabados arquitecténicos de superficie. Editorial Universidad del Valle, Cali Colombia.
Marzo 2008. Pag. 32

" Op. cit. Pag. 40.47

8 usada Lozano, Alvaro. La piel del Edificio, Acabados arquitectdnicos de superficie. Pag. 59
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6.5 INTERRELACION DE ELEMENTOS ARQUITECTONICOS:
PRINCIPIOS ORDENADORES DE DISENO

Al emplear los principios ordenadores de disefio de manera armanica y ordenada se determina el espacio.

>
’ a)
J
3
—— E
il
q
U
J :
|
SUSTRACCION PENETRACION ASIMETRIA |
|
|
|
| |
|
| il |
|
|
|
|
| ] |
JERARDUIA RITMO Y REPETICION EJES :
|
Fuente: Imagenes propias basadas en el libro de Ching, Francis. “Arquitectura: Forma, Espacio y Orden”. Ediciones Gustava Gili, S.A. [382- |
198 Mexico. |
|
APLICACION |
|
|
. Sustraccién  de  formas  para I
gENErar una nueva. l
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
$0¢
oD
Do
5L
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Penetracion de elementos lineales verticales, en elementos planos.
Asimetria en Fachada.
Jerarquia por tamario, en ingreso principal.
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6.5.1 PRINCIPIOS ORDENADORES DE DISENO
Pueden ser por: Unidad, Orden, Armonia, Composicitn, Enfasis, Equilibrio, Ritmo (tamafios, figuras, texturas),

Simetria, Asimetria.

EJES

Posibles accesos Ejes norte-sur

\‘ i
) l
AR l\i‘\
\& 1§\
= || #
e ‘1
W\~ -
| —
Eroomn \ i ot /‘ =D
-
II%f IiH
) & (8 Jicosasononcs
/] 1§ ==

I | T 1T 1 T f T T T 1T 1T 1
Il 1 casiosans- | | 1 1] Al wosost 1
A A PN

Repeticidn de linea de ejes principales

LINEAS DIRECTRICES stcunpiois

BB ENDAICM 1

Repeticidn de linea de ejes secundarios

T T
‘-' — il
]

vy

i
| = !
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Superposicion de lineas generatrices.
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6.6 MAPA CONCEPTUAL

ARQUITECTURA LOCAL

la arquitectura tradicional del municipio se basa en una construccion
simple de crujias, patio frontal y posterior (en algunos casos), los materiales
utilizados son: materiales térreos, madera y pétreos, abundantes en la
|ocalidad.

Tipologia de Vivienda Fuente: Anélisis de Tipologia
de Vivienda, Arquitecto Eddy Castellanos.

e ————— - ____ 4 MADERA i ADOBE
< - BLOCK

expanclon
a 02 crujlas

01 crujla

elevacion frontal

Conceptualizacian de aspectos formales de |a tipologia de construcciones
ocales.

Remate en el ingreso

Cambio de ubicacian del
ingreso creando  una
fachada frontal asimétrica.

Emplea de otros materiales
en las fachadas, creando
una divisian en la misma

Aspectos formales en Viviendas, fuente: visita de campo junio 2010,

Pagina | 6O

ARQUITECTURA MODERNA

En la actualidad la arquitectura presenta un gran avance gracias a la
industrializacion de materiales los cuales hacen més sencilla la forma de
construir el objeto arquitectdnico ofreciendo estética y formalidad al
conjunto.

Materiales
Empleo de nuevos industriales,
materiales (aplacado ceramico).
industriales,
(vidrin).

Empleo de
materiales locales
con caracter
complementario.

Enfasis al Ingresa,
el cual muestra
jerarquia en
cambios de nivel
del interior con el
exterior.

Fuente: http://www.mezzanine.net/Proyectos/

CAPITULO VI

PROPPUESTA FINAL

En la propuesta final se logra integrar los aspectos de arquitectura moderna
y tradicional con el objetivo de mantener una armonia estética sin perder la
identidad de la poblacidn. En el caracter ambiental se conserva |a vegetacidn
existente, y se crean espacios peatonales permeables.

. Materiales de la Localidad.

7. Vegetacidn existente / &reas permeables.

3. Jerarquia en el ingreso (cambio de Nivel).

4. Materiales Industriales.

5. Integracion del entorno inmediato.

B. Ingreso cubierto para proteccion de Lluvias y con caracter de
Corredor Techado.

7. lluminacién exterior Moderna.

Qe SIS
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL. MUNICIPIO D& CUILAPA. SANTA ROSA

6.9 DISENO URBANDO:

Al hablar de mejora Urbana se piensa trabajar en las manzanas del entorno inmediato, utilizando  los mismos
materiales propuestos para el Centro Comercial Municipal, en pavimentacion de banquetas, mobiliario urbano,
luminarias, cestos de basura, o bien pueden ser similares para crear una homogeneidad e integracion del edificio

>

con el entorno. Para ello se propone lo siguiente: .

£

Z

sa1 LUMINARIAS DE ALUMBRADO PUBLICO: U
|
Luminaria externa, Globo prismético para lampara de 400W, Poste telescapico curva, tipo C. |
|
|
| o e . |
| ! |
. . |
| ! |
. . |
| ! |
1 h |
| : |
| ! |
1 1 I
: : |
1 1 I
| ! |
i i |
| : |
| ! |
1 1 I
| ! |
1 1 I
I ! |
: ' |
i ' I
| S ! |
: g ! |
: v (= ] ~— N N : :
! N _——— o ~_Y 0'3 i |
i ‘ 1.74 1.74 ‘ i :
| | |
| ! |
| PLANTA | |
I | |
| : |
| ! :
i = A : Base de Concreto | |
: _ 084 S s T i |
| | |
I DETALLES ELEVACIaN ! [
| S - : 30 ¢
D e o e e e T3
S0
287
D3
2073
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, MUNICIPIO DE CUILAPA, SANTA ROSA

6.9.2 BANCAS:

Caracteristicas: Acabado de pintura electrostatica con pre-tratamiento de fosfato de zinc. Material, Acero.
Capacidad, 3 Adultos. Color: Gris Metalico. El Anclaje serd atornillado y pueden realizarse variedad de

S COMpOSICiones.

0

J

= L

T

q

U
et 4
(
\\ e

[=180mts H=04amts A= 070 mis Fuente: Imagenes y caracteristicas
http://www.mupa.com.mx/mobiliario/bancas-a5-banca-inon. php

6.9.3 PAVIMENTOS:

Descripcidn
Blogues reticulados

Los Blogues reticulados, son fabricados con hormigdn vibro-prensado, TR T R
son un revestimiento ideal para consolidar superficies combinadas con : AT N

césped, y se utilizarén en la plaza de ingreso para mantener un area
permeable y forma una superficie pavimentada firme y transitable,
ofreciendo un aspecto natural ecoldgico. Sus caracteristicas son:
Espesor: 8 cm. Larqo: 92,0 cm. Ancho: 31,5 cm. Peso de cada bloque 168 ™
kg. N? de Blogues por m% .

Fuente: Imagenes y caracteristicas
http://www.proyectoyobra.com/articulos.asp?1D=
40&Pagina=4

Bloques rectangulares

Caracteristicas: Ladrillo de Concreto de forma rectangular de 10x20x8 cms, variedad
de colores, se utilizan en plazas de ingreso y banquetas. Formacian cola de pescado.

rquitectvrg -----——— - - - — — —
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL. MUNICIPIO DE CUILAPA, SANTA ROSA

6.9.4 ASTA DE BANDERA:

\\l B
Estd conformada por tubos galvanizados de 2 y 3 pulgadas, la base es de 1 I
concreto armado y el acabado final de granito pulido. 1
TUBO GALVANIZADO S
@2 9
§ :
il
q
U
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
R |
o |
|
|
|
TuBD M.VANI% I
|
|
oi50 I
TO PULIDO I
N g [ ] PM’ :
S
270 :
DETALLES DE ASTA |
6.9.5 BOLARDOS: :
|
Caracteristicas: Bolardo de hormigan prefabricado de forma esférica, de 300 mm de diametro y 450 mm de altura, :
con base empotrable, acabado en color gris. Colocacion del bolardo: elementos de fijacian sobre superficie soporte: :
tacos y tornillos de acero. . — |
’ |
|
|
|
|
|
|
|
, |
: |
7 30
' S0
D3
207
=

Fuente: Caracteristicas http://carm.generadordeprecios.info/UMH/UMHOIG html

Imégengs: Elﬁhuraciﬁn Frapia
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, MUNICIPIO DE CUILAPA, SANTA ROSA

6.9.6 BASUREROS:

Caracteristicas: Acabado de pintura electrostatica con pre-tratamiento de fosfato de zinc. Material, Acero.
Capacidad, 0.07 MTS 3. Color: Gris Metélico. El Anclaje seré atornillado. Ademés cuenta con bote interno y llave.

H=068lmts @ = 037 mts

CAPITULO VI
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I |
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Fuente: Imégenes y caracteristicas
http://www.mupa.com.mx/catalogo-2-
botes-de-basura.php

6.9.7 APARCA BICICLETAS:

Caracteristicas: Acabado de pintura electrostatica con pre-tratamiento de fosfato de zinc. Material, Acero.
Capacidad, | bicicleta. Color: Gris Metélico. El Anclaje ser atornillado.

l= 027 mits
H= 06l mits
A= 072 mts

Fuente:  Imagenes y  caracteristicas

http://www.mupa.com.mx/mobiliario/ aparc
abicicletas-103-urban-bike-6.php
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL. MUNICIPIO DEe CUILAPA. SANTA ROSA

&1 ZONIFICACION FINAL DE AREAS:
USO DEL TERRENO

(TOTAL DE AREA 2,565 M2)
AREA LIBRE
710.68 -
28% >
0
J
J
E
. o
AREA <
CONSTRUIDA U
1,854.32

72%

L3

-glv
I
n

e
1

ol |—— — I ::

b g m—
== Il ADMINISTRACION
B  AREA RENTABLE
; [] servicio
AREAS PRIMER NIVEL SERVICIO
86.00
6% B CIRCULACION
540.00 PRIMER NIVEL
36% CIRCULACION 540.00
AREA RENTABLE 860.00
AREA RENTABLE SERVICIO 86.00
860.00
TOTAL 1,486.00

58%
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, MUNICIPIO DE CUILAPA, SANTA ROSA

AREAS SEGUNDO NIVEL

SERVICIO SEGUNDO NIVEL
118.00_\ CIRCULACION
9% .
B CIRCULACION AREA RENTABLE
\ 440.00
339 SERVICIO
TOTAL
AREA RENTABLE
770.00
58%

&= i

| (s

i = s | |l | el] Lol i) |
; -y
pr=—=— =

SeRVICO >
R
AREAS TERCER NIVEL SERVICIO TERCER NIVEL
<n 95.00 A
B ADMINISTRACION 7% ¥ CIRCULACION CIRCULACION
120.00 355.00 AREA RENTABLE

9%
28% AREA DE MESAS

ADMINISTRACION

AREA DE MESAS | SERVICIO
355.00 TOTAL
27%
B AREA RENTABLE
374.00
29%
e Becs coojoco 00
u RO | aan aes | e
7 = -drﬂr‘ o0
N hees o, = !
/ Lo N Re Tl ol : Al
! R O
| 0o
e |

440.00
770.00
118.00
1,328.00

355.00
374.00
355.00
93.00
95.00
1,299.00

M2
M2
M2
M2

MZ
M?2
M?2
MZ
M?2
M?2
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, MUNICIPIO DE CUILAPA, SANTA ROSA
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ELEVACION OESTE [FRONTAL
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TERRAZA PARA USOS MULTIPLES
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, MUNICIPIO DE CUILAPA, SANTA ROSA

71 PRESUPUESTO GENERAL

2000 CIMIENTOS 1000 ML 0815.347.71 185 il 1.088.081.21

4000 COLUMNAS 260 ME (1666.460.35 185 il 1.298.496.80

6000 LOSAS DE ENTREPISD Y FINAL 8106 M2 02.232.742.43 185 il 4.330153.61

8000 LEVANTADD DE MURD (BLOCK) 3360 M2 [1842.546.73 135 il 164187437

10000 LEVANTADD DE MURD (CORTE ) 7T6.52 M3 [122.332.00 135 i 44573.52

12000 INSTALACION HIDRAULICA | GLOBAL [1205.230.00 135 i 339.800.43

14000 INSTALACION DRENAJE PLUVIAL | GLOBAL 0133.378.00 195 il 739.366.78

16000 ACABADOS EN PISO 8106 M2 012.767.064.16 195 il 5.391204.37

18000 MURD TABLAYESD 1200 M2 0180.000.00 195 il 350.702.67

20000 INSTALACION DE SISTEMA DE SEGURIDAD Y | GLOBAL [150.051.32 135 i 292.302.22
ALARMAS

22000 INSTALACION DE SENALIZACION | GLOBAL 060.000.00 185 il 116.900.89

24000 VENTANERIA 2100 M2 [1684,000.00 185 il 1.332.670.14

26000 ESCALERAS ELECTRICAS | GLOBAL [1133.333.33 135 il 389.663.62

28000 RESTAURACION | GLOBAL {150.000.00 135 il 974741

30000 PLAZAS, CAMINAMIENTOS, ACERAS. | GLOBAL (130.000.00 135 il 08.400.44

32000 PLANDS FINALES | GLOBAL 030,000.00 185 il 974174

34000 ALQUILER DE ANDAMIOS | GLOBAL 075,000.00 185 il 146,126.1

Facultad .
Arquitectura

36000 MAND DE DBRA INDIRECTA | GLOBAL [1632.346.83 185 il 1232.031.73

Jacquelinne Marisol Garcia Cantoral
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL. MUNICIPIO D& CUILAPA. SANTA ROSA

711 INTECQCRACION DE COSTOS

§ A COSTO DE MATERIALES a 1687228.Ta
c B COSTO DE MAND DE OBRA il 6.333,733.43
51 C. MAND DE OBRA INDIRECTA (AYUDANTES) a £33.373.34
J& D COSTO DE INSTALACIONES ESPECIALES il 020.300.00
6 E COSTO DE SUB CONTRATOS a 0.370.292.43

| F OBRA EXTERIOR a 135.000.00

: TOTAL COSTO DIRECTO 0  20,689,928.94

|

|

|

: RENGLAN PORCENTAJE COSTOS

: PRESTACIONES LABORALES POR UN AND 0.6a76 0 416.506.31 de mano de obra

: IMPREVISTOS 0.03 0 620.637.87 Del costo total Dir.

I HERRAMIENTA Y EQUIPD DEL 2 AL 4.5 0.045 0 431.046.80 Del costo total Dir.

: GASTOS ADMINISTRATIVOS DE OFICINA 0.0 a 1.034.436.45 Del costo total Dir.

| PRESTACIONES LABORALES DE OFICINA 0676 0 £80.284.86 del gasta de oficina

: COSTOS DE OPERACICN DE CAMPO 0.2 0 248273147 Del costo total Dir.

: SEGURD SOCIAL DE OBRA (CAMPD) 10.58 a 67.010.90 de mano de obra

I SEGURD SOCIAL DE DFICINA 10.58 a 109.449.72 mana obra oficina

: IRTRA/INTECAR CAMPO Y OFICINA Vi 0 12.667.47 de mano de obra

| GASTOS LEGALES 0.035 a 1244731 Del costo total Dir.

: UTILIDAD DE 8% 8 0 1.605.134.32 Del costo total Dir.

: SUBTOTAL (1) DE GASTOS INDIRECTOS | 0 8.734293.63

| TOTAL DE GASTOS DIRECTOS | 0 20,689.928.94

: SUBTOTAL DE AMBOS COSTOS | O 29,424,277 B4

|

: IMPUESTO SOBRE LA RENTA (ISR) 0.0 0 147121113

: IMPUESTO AL VALOR AGREGADD (IVA) 0.2 0 3.030.306.72

: TIMBRE PROFESIONAL (DE ARQUITECTURA) 020 a 0,884,844.03

: SUB TOTAL (2) DE GASTOS INDIRECTOS | O 10,886,962.38

: TOTAL (1'Y 2)DE GASTOS INDIRECTOS | @ 19,621256.07

: TOTAL DE GASTOS DIRECTOS | @ 2068937894

| TOTAL COSTO DE VENTA 0 40,311,185.02

|

|

I

FACTOR DE COSTO INDIRECTO = CD + CI
CD

0 40.31.185.02
0 2068397855

1.34834816189562 = 1.95

El factor debe situarse entre el rango de 1.92% y 2.02% como maximo.

Facultad .
rquitectura
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, MUNICIPIO DE CUILAPA, SANTA ROSA

7.1.e CUADRO RESUMEN PARCIAL

PRECIO POR CADA NIVEL

SOTANO | QguUHa24H.228.24
SOTANO 2 03,893,084.24 S
PRIMER NIVEL a8,84HB,003.57 g
SEGUNDO NIVEL a8,.894,712.27 "&
TERCER NIVEL as.8ss4H,7ie.27 6
RESTAURACION Q7474
OBRA EXTERIOR Q=261,027.00
TOTAL Quo3ILI85.0I

713 CUADRO RESUMEN GENERAL

DESCRIPCION [RENGLAN O SUB RENGLON] TOTAL DEL RENGLON
OBRA EDIFICIO Sub total o 39,952 7U0.6
OBRA EXTERIOR Sub total

Q 358,444
TOTAL DE VENTA (@] HO3I,I1I85.02

7.2 FINANCIAMIENTO

El Costo del Centro Comercial seré financiado por parte del Consejo Departamental de Desarrollo (CODEDE), a
través de |a Municipalidad de Cuilapa, Santa Rosa:

TOTAL: (1.40, 311.183.02

73 EJECUCION:

El Proyecto se ejecutard en una sola etapa Constructiva de tener el completo financiamiento, de no ser asi el
presupuesto se dividira en tres etapas las cuales son:

+  PRIMERA ETAPA: Satanos, Primer Nivel, Obra Exterior y Restauracidn.
+  SEGUNDA ETAPA: Segundao Nivel.
+  TERCERA ETAPA: Tercer Nivel.

74 RECUPERACION DEL PROYECTO COSTO-BENEFCIO

Pensando en el tiempo de recuperacidn de la inversidn como el tiempo que toma el proyecto en generar flujo de

arlos de Gualemala

efectivo para compensar o cubrir la inversidn inicial realizada. Existen dos razones importantes para conocer el
tiempo de recuperacian: |. En el menor tiempo de recuperacion el inversionista dispondra méas répido de fondos para

$0
o>
80
=
o2
=2
2g

dad de San C,

que la utilidad sea productiva y el proyecto pueda seguir siendo financiado. 2. Mientras méas alejado en el tiempo

Jacquelinne Marisol Garcia Cantoral
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL. MUNICIPIO D& CUILAPA. SANTA ROSA

esta el beneficio, existe mayor riesgo de no recibirlo. Por lo tanto, el tiempo de recuperacion de la inversidn es una
medida de tiempo que el inversionista esta expuesto al riesgo de no recuperar su inversidn neta.

7.4 PLAN DE RECUPERACION

> ¢ Inversidn Propuesta

9

E ETAPAS MONTO TIEMPO

% PRIMERA ETAPA Q 22, 521,760.47 I2 meses

. SECLUNDA ETAPA Q 8, 894 7I2.27 8 meses
TERCERA ETAPA Q 8, 894 7I2.27 8 meses

¢+ Recuperacion Propuesta

AMBIENTES CANTIDAD COSTO POR TOTAL AL DiA (10 HO% DEL
HORA HRS) TOTAL
PARQUEOS 85 Q. 10.00 0. 850.00 Q. 8500.00 Q. 3,400.00
AMBIENTES CANTIDAD PRECIO X M? TOTAL AL
M? MES
LOCALES 11850 Q. 75.00 Q. 138,750.00
AMBIENTES CANTIDAD COSTO POR MES TOTAL AL MES TOTAL EN | ANO
RENTABLE (S0 DIAS)
LOCALES 1IS50 NM? Q. 138, 750.00 Q. I1I38,750.00 Ql, 665.000.00
KIOSCOS L0 UNIDADES Q. 1,000.00 0. |10,000.00 Q. 1U80,000.00
PARQUEOS 85 PLAZAS Q. 1I02,000.00 Q. 102,000.00 Q. |, 224.000.00

TOTAL Q. 3, 369,000.00

7.4.2 RECUPERACION (TIEMPO ESTIMADO)

RECLPERACION EN ANDS PRIMERA ETAPA

INVERSION INICIAL: 022, 521,760.47 6.68 =7 ANDS

INGRESDS AL AND: (1. 3.368.000."
RECUPERACIGN EN ANDS SEGLINDA ETAPA

INVERSIAN INICIAL: 08, 834.712.27 — 2B4=3 ANDS
INGRESDS AL ARD: 0. 3.369.000."

-;’ RECUPERACIAN EN ARDS TERCERA ETAPA

% INVERSIGN INICIAL: 08, 83471227 = 264 = 3 ANDS

O

ersidad de San C

INGRESDS AL AND: 0. 3.363.000."

Arquitectura
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-51 CRONOGURAMA LENERAL DE EJECUCION-INVERSION

DESCRIPCION (RENGLON O SUB

CODIGO RENGLON MES 14 MES 15 MES 16 MES 17 TOTAL
1000 |PRELIMINARES Q3,022,701.37
2000 |[CIMIENTOS Q1,588,581.21
3000 [MURO DE CONTENCION DE SOTANO Q743,326.87
4000 [COLUMNAS Q1,298,496.80
5000 VIGAS Q2,958,673.41
6000  |LOSAS DE ENTREPISO Y FINAL Q4,350,159.61

PAGO DE ANTICIPO DEL 50% Q2,175,079.81
200. PAGO 25% Q1,087,529.50
PAGO FINAL 25% Q1,087,529.90
7000 [GRADAS 0141,761.81
8000 |LEVANTADO DE MURO (BLOCK) ] Q1,641,574.37
9000 [SOLERAS ] Q1,115,364.76
10000 |LEVANTADO DE MURO (CORTE ) ] 044,679.52
11000 |REPLANTEO ] Q134,834.82
12000 [INSTALACION HIDRAULICA ] 0399,859.49
13000 [INSTALACION ELECTRICA ] Q1,503,782.79
14000 |INSTALACION DRENAJE PLUVIAL ] Q259,866.73
15000 [INSTALACION DRENAJE SANITARIO ] Q297,660.84
16000 |ACABADOS EN PISO ] Q5,391,204.37
17000 |ACABADOS EN MURO ] Q6,916,635.97
18000 |MURO TABLAYESO Q350,702.67
PAGO DE ANTICIPO DEL 40% 0140,281.07
200. PAGO 35% Q122,745.92
PAGO FINAL 25% Q87,675.67
19000 | NSTALACION SISTEMA CONTRA _ _
INCENDIOS Q292,552.22
PAGO DE ANTICIPO DEL 60%
PAGO FINAL 40% 0117,020.89
20000 |INSTALACION DE SISTEMA DE _
SEGURIDAD Y ALARMAS 0292,352.22
PAGO DE ANTICIPO DEL 50% Q146,176.11
PAGO FINAL 50% Q146,176.11
21000 |INSTALACION DE SONIDO ! ! Q165,809.59
PAGO DE ANTICIPO DEL 50% Q82,304.80
PAGO FINAL 50% 082,504.80
22000  [INSTALACION DE SENALIZACION Q116,300.89
PAGO DE ANTICIPO DEL 65% 075,985.58
PAGO FINAL 35% Q40,315.31
23000 |PUERTAS ! Q43,293.21
PAGO DE ANTICIPO DEL 70% 034,505.25
PAGO FINAL 30% Q14,787.96
24000 |VENTANERIA Q1,332,670.14
PAGO DE ANTICIPO DEL 60% 0799,602.08
PAGO FINAL 40% 0532,068.06
25000 |ELEVADORES QB18,306.23
PAGO DE ANTICIPO DEL 80% Q654,644.98
PAGO FINAL 20% Q163,661.25
26000 |ESCALERAS ELECTRICAS 0389,669.62
PAGO DE ANTICIPO DEL 80% Q311,735.70
PAGO FINAL 20% a77,533.92
27000 |CIELO FALSO 02,582,977.08
PAGO DE ANTICIPO DEL 50% 1,291,488.54
200. PAGO 30% Q774,893.12
PAGO FINAL 20% 0515,595.42
28000 |RESTAURACION [ asrazar| Q97,417.41
20000 _[JARDINIZACIGN P Q202,576.56
PAGO DE ANTICIPO DEL 60% Q121,545.94
PAGO FINAL 40% Q81,030.62
30000 |PLAZAS, CAMNAMIENTOS, ACERAS. I 0 e I a0
PAGO DE ANTICIPO DEL 30% Q17,535.13
200. PAGO 40% Q23,280.18
PAGO FINAL 30% Q17,535.13
31000 |REPLANTEO TOPOGRAFICO Q146,126.11
32000 [PLANOS FINALES 097,417.41
33000 LIMPIEZA FINAL Q38,956.95
34000 ALQUILER DE ANDAMIOS Q146,126.11
35000 TRANSPORTE Q31,173.57
36000 MANO DE OBRA INDIRECTA Q1,232,031.73
PAGOS POR MES Q3,297,301.82 Q4,010,877.71 02,542,245.89 Q674,792.38 Q511,975.31 Q2,567,376.27 03,933,023.21, Q2,273,220.08 Q1,889,233.92 Q1,154,863.52| (Q40,311,185.02
PAGOS POR MES Q40,311,185.02

Pdgine 94




ONCLUSIONES



CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL. MUNICIPIO DEe CUILAPA. SANTA ROSA

CONCLUSIONES

*

El Anteproyecto del Centro Comercial. se desarrolld, integréandose al entorno
conservando el cardcter arquitectanico, cultural y comercial. Beneficiando al
Municipio de Cuilapa, al ser Cabecera Departamental de Santa Rosa, y
pretende que logre en un alto porcentaje la mejora de la imagen Urbana del
entorno, al despejar las calles de los vehiculos que estacionan y congestionan
|as vias y del comercio no planificado.

En el disefio del Centro Comercial se utilizd una modulacion estructural que
respondiera a la flexibilidad en el manejo del espacio interior, logrando que
|os locales puedan usarse como espacios con un 4rea especifica o ampliarlos
a espacios dobles, o triples, segin la necesidad del usuario.

La Torre de los Relojes la cual es Patrimonio se restaurara logrando una
integracian con el entorno inmediato del proyecto, fomentando asi la Cultura
de Conservacidn.

El Proyecto ofrece grandes beneficios econdmicos si se ejecuta conforme o
planificado en las etapas constructivas ya que puede lograrse que sea
autofinanciable.

ReECOMENDACIONES

Como profesional de arquitectura, es importante la conservacidn y
restauracion del patrimonio cultural, y queda a discrecidn de las autoridades
municipales cumplirlo.

Cumplir y respetar con el disefio de |a propuesta arquitectdnica presentada,
para mantener el concepto principal de disefio. De requerirse cambios
considerables, se debe analizar con el disefiador, para brindarle una mejor
respuesta al disefin.

Consultar & un Ingeniero Estructural para que dictamine el disefio de
estructuras.

Contratar @ una empresa para ejecutar la planificacion, otra para
construccian y la ejecucion del proyecto del Centro Comercial Municipal.
Crear un consejo de administracian para darle sequimiento al proyecto de
centro comercial y asi pueda tener continuidad aunque cambie la
administracian de alcaldia.

Crear una reglamentacion que vele por la administracian del Centro
Comercial.

Jacquelinne Marisol Garcia Cantoral
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Al CASO ANALOGO
CENTRO COMERCIAL "GALERIAS PRIMMA"

Dimensiones de Modulo: En sentido longitudinal se divide en B madulos, el mas corto de 28 mts, y el mas largo de 42
mts.

+  Funcian: Actividades comerciales diversas y culturales. 2
+ |ocalizacian: Entre calzada Roosevelt y Calzada San Juan. <
+ Encargado de Proyecto: Ing. Luis Stolz.
+ Ao de planificacion: 2004
+  lna rampa de ingreso
+ lna rampa de salida
+ 7 Niveles de sdtanos
¢ [apacidad para 300 vehiculos
+ 7l meses de ejecucian
+ 325 obreros de planta
+  Mas de 20 contratistas
+ Inauguracian 03 de Noviembre de 2,007
¢ Fachada ACM con estructura metalica en los
marcos de metal.
¢ [ubierta: Estructura Triangulada
¢ [erramientos Verticales: Estructuras Masivas
+  Tipo Estructural
¢ [erramientos Verticales: Marco estructural
+ [ubierta: Arca y Superficies trianguladas. Plaza central Centro Comercial Primma.
Fuentg: Visité de Campo a.utnrizada por
. . Ingeniero Luis Stolz. Septiembre 2008
+  Posee 7 tipos de cubiertas.
¢ ln tipo de cubierta sobre |os locales comerciales.
¢ |amina troquelada estructural esmaltada en blanco #24
¢ [ostaneras " * 3"
¢ Joist de 12" de altura
+ Viga tipo | de molino, fabricada
+  Misma lamina para las anclas
+ F sequndo tipo de cubierta es el que se encuentra en el centro del edificio, tipo invernadero. 'c% g
+ Vigas rectangulares de Altura= .20 m; Ancho= 0.6 m; Espesor= %" g*g
+  Segmentos lineales de acero estructural calibre 60 3"5
oot
+  Pintura de anticorrosivo negro i

¢ Seusaron tornillos de 2" tipo polsa

Qe Univers
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+ lamina de policarbonato tipo sandwich de 2.44 * 5 m, selladas con sika multisil y tornillos de 2"
de largo.

ENTREPISOS - =

+ |osas de entrepisos de concreto reforzado de 4000

P AL

§ +  El esfuerzo maximo del refuerzo es de grado B0 ”
% +  Electromalla de 6X6 6/6 con un digmetro de 4.8 mm
+  Pesode 198 kgm’
+ hrea de refuerzo de 1.2 cms’ por cada metro
+ losadoble T (TT) con concreto No. 4 y No. 3. Estructura de Entrepiso y Elamentas
¢ 10100 losas fundidas Portantes. Fuente: Visita de Campo
autorizada por Ingeniero Luis Stolz,
¢ Visocrete BM con resistencia de 20% f' sub c, segin Encargado de Proyecto. Septiembre 2008
|a Ley de Hooke
¢ Se utilizaron 75.000 quintales de acero
+  Se fundieron 25,000 m® de concreto
+ Vigas principales de 0.60 * 120 m
+  Vigas secundarias de 0.30 * 0.90 m
+  Refuerzo No. Il en zona de tensian
+  Refuerzo No. 8 en zona de tensidn arriba.
+  [olumnas de 1.00 * 1.00 m, cada una con 20 varillas
longitudinales # 8, con estribos No. 4 @ 0.15 m en
promedio.
+ [apatas de 6.0 x 6.0 x 0.6 m, 2 camas de hierro # B
en ambas direcciones con grado G0.
+  Forro de metal lupobond, las planchas de A=2.0 a 2.4
i
+  Marcos rigidos de metal con luces de 8 m; 10 my Il m
¢ [Con una proteccion de mangas de varillas # 5 en las
vigas principales.
¢ |ltilizacion de juntas libres entre cada divisian del ) _
Instalaciones en losas de entrepiso:
edificio en general. Fuente: Visita de Campo autorizada por
¢ En el piso se usa flashing metalico para cubrir las Ingeniera Luis Stolz, Encargada de
0 juntas. Proyecto. Septiembre 2008
E% ; OBSERVACIONES
E% ¢ Ensatanos, tuberia de PVC de 200 PSI suspendida con abrazaderas
BT +  Una planta de tratamiento anaerabica de 240 m*

+  Pozo mecénico de 300 m de profundidad
+ Bomba de 40 Hp
+ 7 Bombas de 7.5 Hp para impulsidn

AV
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+ 0 Tanques Hidroneumaticos de 200 litros cada uno

+  Piso porcelanato chino de 0.80 x 0.80 m

+ Ascensores y gradas eléctricas marca OTIS de 500 Kb y transformadores de 750 Kb
+ \Ventaneria y puertas de Policarbonato Chino ACM Chino.

En los sotanos se emplea g
. X
: una  modulacion  para g
T cuatro  vehiculos  entre <
’
" cada Columna creando
Q9 -
' marcos  rigidos de 10
: metros y | metros, esto
S i derivado de las
. . - --.- .' - ..- ‘. . ] | )
- " -
: s aine e s - circulaciones  que  se
2 Al UBHIRGNK ., 8 » emplean.
- : } E’;“n e Y0~ o 1.4
5 ? ' - ':‘ - L . ! .o : lj
(:) ' = __-!_!_ ‘ *_.o_!_n_A..____-_. - A _‘n
Sdtano 2 y 3
Satanos Galerias Primma:
Fuentehttp://www.google.com.qt/imgres?imgurl=http://imgl34.i
mageshack.us/imgl34/3757/primma2
203
©3:
5
22
o
203
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Primer Nivel Segundo Nivel
J"-»G"Ef\.LER’i/’hS -‘E"\GALERMS

Locales Galerias Primma:
Fuentehttp://www.google.com.qt/imgres?imgurl=http://imgl34.i
mageshack.us/imgl34/3757/primma2

las plantas arquitectnicas del Centro Comercial Primma muestran locales alineados de los cuales segin la
modulacién de columnas contienen 2 locales por modulo, creando una circulacian periférica a todos los locales,
ademés de cubos de elevadores para la circulacidn vertical y escaleras eléctricas para poder accesar a los
distintos niveles.

EVALUACION GALERIAS PRIMMA

la estructura metélica de cubierta responde a las caracteristicas del disefio del comercial, cumpliendo con la
finalidad del sistema estructural triangulado, que es, cubrir sin apoyos luces grandes, que es el caso del comercial.

La estructura se justifica considerando, la distancia del area que cubre sin apoyos intermedios, asi también la forma
tipo invernadero se emplea para lograr el ingreso de luz natural al edificio y tener una plaza central con una visual
estética. En el caso de los entrepisos de los locales se utilizo un sistema masivo, con losas doble T, con refuerzo de
electromalla, armadas en el sentido més corto del ambiente, estabilizadas por vigas que estan apoyadas en
columnas de concreto reforzado.  En base a la investigacion de campo se pueden tomar en cuenta alturas de
estructuras, instalaciones, acabados y la altura libre de cada nivel para poder estandarizar la altura final del
edificio. El ingreso se encuentra a una altura més alta del nivel exterior marcando jerarquia al ingreso, su estilo
arquitectanico en muy simple y formal.
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A2 MODELO DE ENTREVISTA:

1. ¢Cudl es su nombre?

2. ¢Cuantos afios tiene?

i
0
, ~ L R
3. ¢Cargo que desempefia dentro de la Municipalidad? %
<
4. ¢Qué proyecto cree usted que Beneficia al Municipio?
5. ¢Hay terreno disponible para realizar dicho proyecto?
6. ¢Hay financiamiento para realizarlo?
7. ¢éQuién financia los Proyectos?
La entrevista fue realizada al Alcalde Municipal de Cuilapa, Santa Rosa, con el propdsito de conocer las
expectativas sobre el Proyecto de un Centro Comercial Municipal.
A3 MODelLO0 De ENCUESTA:
1. ¢Qué tipo de Edificio puede ser apto para construirlo en el terreno municipal, ubicado
frente al Parque Central?
2. ¢Cree usted que si se construye un Edificio Municipal para albergar parte del comercio
informal, seria bueno?
3. Latorre de los Relojes es patrimonio y estd ubicada dentro del terreno, ¢ Cree conveniente
conservarla?
¢éSi, Por qué? ¢éNo, Por qué?
4. ¢Visitaria el Edificio Municipal, si este incluye areas de estar, tal como se ven en un Centro
Comercial de la Ciudad de Guatemala?
La encuesta fue realizada a 20 personas de edades entre 15 a ol aiios para conocer el perfil del usuario que hara T
uso del Centro Comercial. o
=03
=3
2073
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