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CENTRO DE COMERCIO MONUMENTO AL CAMINERO

Introducciéon

| crecimiento del municipio de San Lucas Sacatepéquez y el aumento de su
poblacién demandan un desarrollo en la infraestructura publica, en beneficio de los pobladores.
En este caso especifico se trata de las instalaciones del Centro de Comercio Monumento al
Caminero, el cual se ha visto sobrepasado por la demanda del espacio necesario para realizar
las actividades comerciales propias del lugar, lo que origina problemas en el orden, vialidad y

saneamiento del sector.

Con base en lo anterior, en este documento se plantea una propuesta a nivel de anteproyecto

para la construccién de un nuevo edificio que albergue al centro de comercio. De esta manera

se pretende satisfacer las necesidades crecientes de la poblacién en cuanto al uso del espacio y

las consecuentes demandas que presenta el proyecto.

Inicialmente se realiza un andlisis de las condicionantes sociales, fisicas, ambientales y
constructivas para obtener la base tedrica que sustentard la propuesta, que se presentard de

una manera ordenada.

Este documento se divide en cinco capitulos que desarrollan de una forma secuencial el
proceso de disefo. El primero contiene el planteamiento del problema, la definicién de los
objetivos y la metodologia para alcanzarlos; en el segundo se establece la referencia teérica y
el analisis de las condicionantes fisicas del lugar, y se presenta el estudio de dos casos andlogos

que enriquecen la propuesta. Concluye con el planteamiento de las premisas de disefo.

Establecidas las premisas, en el capitulo tercero se realiza la prefiguracién del proyecto, con
base en los anilisis, investigacién y cdlculos realizados con anterioridad. Se plasma asi la idea
general del proyecto para en el cuarto capitulo realizar la presentacién grafica del resultado.
Finaliza el documento con el quinto capitulo, que contienen la informacién del presupuesto

estimado, las conclusiones y recomendaciones sobre esta propuesta.

Samuel Dario Vicente Sdnchez



CENTRO DE COMERCIO MONUMENTO AL CAMINERO

Antecedentes

| municipio de San Lucas se encuentra entre los fundados en Sacatepéquez a
mediados del siglo XVT por los espafioles. Entre 1546 y 1548 se asent6 en el lugar que ocupa

en la actualidad, lo que aumenté considerablemente su poblacién’.

En febrero 1973 el Ministerio de Comunicaciones y Obras Publicas, a través de la Direccién
General de Caminos, inici6é la ampliacién del tramo carretero que conduce a San Lucas
Sacatepéquez. Afios después de iniciada la construccién de la carretera, los propietarios
de granjas en los alrededores de la cabecera municipal y de municipios circunvecinos se
concentraban en el lugar conocido como Monumento al Caminero (interseccién de la carreta

CA-1 hacia Antigua Guatemala, a la altura del kilémetro 29.5), con el propésito de vender

sus productos agricolas. Poco después esto atrajo comercio de alimentos y articulos varios.

El crecimiento del nimero de comerciantes y de clientes hizo necesario el traslado y
construccién de un mercado en el lugar que ocupa actualmente, a 50 metros de la carretera
CA-1, ala altura del kilémetro 29.5 sobre la ruta que conduce hacia el municipio de Santiago
Sacatepéquez. Este mercado es independiente del mercado municipal de la poblacién, que se
encuentra en el casco urbano. La primera estructura realizada fue de madera, con cubierta de
ldminas galvanizadas. A principios de 1998 comenzé la remodelacién de esta construccién,
con una estructura de columnas prefabricadas de concreto y cubiertas de limina de duralita.
No habia instalaciones especiales ni drenajes, aunque anos después se introdujo un sistema
de drenajes de aguas residuales, hacia el colector municipal. Este mercado ha funcionado asi

desde entonces y la afluencia de visitantes ha aumentado considerablemente.

1 Gall, Francis. Diccionario geografico de Guatemala.

9



CENTRO DE COMERCIO MONUMENTO AL CAMINERO

Objetivos

Objetivo general

Elaborar una propuesta a nivel de anteproyecto para el nuevo edificio del “Centro
de Comercio Monumento al Caminero” en el municipio de San Lucas Sacatepéquez.

Objetivos especificos

. Identificar los problemas que presenta la actual condicién del edificio.

. Desarrollar una propuesta integral, que vincule adecuadamente los comercios
informales exteriores con las actividades en el interior del inmueble.

. Recuperar el drea publica para uso del peatdn.

. Facilitar el desplazamiento vehicular a través de la implementacién de un mayor

nimero de plazas de aparcamiento.

10



CENTRO DE COMERCIO MONUMENTO AL CAMINERO

Definicién problema

1 mercado se ubica sobre la ruta que conduce a Santiago Sacatepéquez, a la
altura del kilémetro 29.5. Esta es un drea de alto trdnsito vehicular y peatonal que puede
considerarse un nodo urbano para el municipio; es también un destino turistico a nivel local,
buscado por las variedades culinarias y productos artesanales que alli se encuentran. Por tal
razén es importante garantizar la fluidez de los vehiculos y resguardar la integridad fisica de

los peatones.

La mayor afluencia de usuarios se da los fines de semana y dias festivos, cuando la cantidad
de personas y vehiculos que circulan por el lugar dificultan hacer uso de las instalaciones y
movilizarse con libertad. El funcionamiento de este mercado llevainherente el incremento de la

cantidad de automéviles, lo que genera la necesidad de un espacio adecuado para estacionarlos.

Actualmente el drea dedicada para este fin es de 12 plazas, las cuales son insuficientes ante
la creciente demanda del servicio. Esto produce un congestionamiento importante que se
extiende hasta la carretera interamericana, afectando a los pobladores del municipio y a los

usuarios de la ruta nacional CA-1.

Por tal situacién se ha generalizado la utilizacién de las aceras, destinadas originalmente para
el uso del peatén, como un drea extra para ubicar los automéviles. Sobre las mismas también
se ha incrementado el comercio informal que se desarrolla en torno al mercado, lo que produce

no solo caos vial sino alteracién al paisaje urbano.

En el interior del mercado se evidencia una mala organizacién de los espacios, entre los
cuales se puede mencionar el drea de carga y descarga, el depésito de basura, los servicios
sanitarios, etc. Estos necesitan ser reubicados y reacondicionados para garantizar la seguridad
y el ornato dentro del edificio. Por dltimo se encontré que la cantidad de locales comerciales
son insuficientes para atender la demanda creciente de la poblacién, lo que evidencia la falta

de espacio dentro de la edificacién.

11



CENTRO DE COMERCIO MONUMENTO AL CAMINERO

Delimitacion del problema

Delimitacion geografica.

La propuesta comprende el espacio actual del mercado, ubicado en el municipio de
San Lucas Sacatepéquez, departamento de Sacatepéquez, kilémetro 29.6 de la carretera
Interamericana, en la ruta que conduce hacia Santiago Sacatepéquez, Jardines de San Lucas

IV. El mercado ocupa un predio de propiedad municipal que tiene un drea de 3138 m>.

Delimitacién temporal.

El edificio podrd funcionar adecuadamente durante un periodo aproximado de 20
afios a partir del término de su planificacién. Para establecer este lapso se efectud la proyeccién

de la poblacién futura adulta, a quienes va dirigido el proyecto.

La mayoria de usuarios no es residente del municipio de San Lucas Sacatepéquez; por ello

resulta poco productivo realizar la proyeccién de la poblacién futura con base en el dato

local. Se realizé entonces un censo de usuarios, durante dos fines de semana consecutivos, ya
) ) y
que sabado y domingo los dias mds frecuentados por los visitantes. Se obtuvo los siguientes

resultados:
promedio de visitantes: 1200 personas/dia 120 personas/hora

Los datos anteriores son aproximados, pero se toman como base para determinar la poblacién
futura aplicando la férmula con la tasa de crecimiento anual a nivel nacional. Por medio
de una regla de tres se relaciona la poblacién y los usuarios actuales con la poblacién y los

usuarios futuros, con el siguiente resultado:

Poblacién actual en departamento de Sacatepéquez y Guatemala (drea de influencia)

2,789,781 hab'.
Se aplicé la siguiente férmula para obtener la poblacién futura:  Pf=Po(1+r)n

Donde: Pf= poblacién futura Po= Poblacién inicial r= tasa de crecimiento n= periodo de

disefio

Dando el resultado de: Pf = 4,212,569 -x usuarios/dia = usuarios potenciales 1825 usuarios/

dia

1 1 Censo INE 2002
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CENTRO DE COMERCIO MONUMENTO AL CAMINERO

Justificacion.

1 centro de comercio “Monumento al Caminero” es considerado un hito dentro
de la poblacién de San Lucas Sacatepéquez, punto de turismo nacional de los que ofrece el
municipio y un lugar de esparcimiento familiar. Es también fuente de sustento para muchos

hogares del sector, que se dedican al comercio en este inmueble y sus alrededores.

Desde su construccién atrajo inversiéon y ha dado plusvalia a su drea de infl uencia. En sus
alrededores se han construido distintos centros comerciales modernos, con instalaciones y
equipamientos de buena calidad, que ofrecen diversidad de productos y servicios. Sin embargo,

el mercado se ha quedado rezagado en cuanto a la calidad de sus instalaciones y los servicios

que ofrece a la poblacién.

Las precarias condiciones en las que se encuentra su estructura fisica, la falta de equipamiento
y servicios bdsicos, asi como el limitado espacio, hacen necesarios —después de 6 anos de la
ultima remodelacién— su ampliacién y mejoramiento. Este lugar, luego de ser el centro de
atraccién del turismo nacional para el municipio y haber propiciado el desarrollo econémico
y la inversién privada en el sector, ha pasado a ser el foco de contaminacién visual, auditiva y

ambiental de este lugar.

Por ello es necesario hacer una propuesta de remodelacién, ampliacién y mejoramiento del
mercado para dignificar a sus usuarios, y rescatar uno de los puntos mds importantes a nivel
econémico y urbano del municipio. De esta manera se podra recuperar la imagen y funcién que
tenia hace algunos afios y revitalizar ese nodo tan importante del lugar, asi como minimizar
los efectos negativos que estos problemas causan en el ordenamiento urbano, en la poblacién

y el ambiente.

13
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CENTRO DE COMERCIO MONUMENTO AL CAMINERO

Referente tedrico

n mercado es un lugar civico, de convivencia. No solo es un lugar de abasto, sino
de elevada friccién urbana. La mayor parte de la poblacién estd anuente a visitar el lugar,
por lo que el roce entre los pobladores es inminente. Por esta razén, las caracteristicas de la
edificacion deben ser tales que permitan desarrollar actividades diversas de manera ordenada
y segura. La distribucién de los espacios puede, entonces, hacerse de manera libre a partir de
la funcidn, orientacién y economia de recursos. Lo anterior motiva a basar esta propuesta en
principios de la arquitectura racionalista y funcionalista, aunque sin caer en un excesivo uso
de la tendencia tal como se describe, sino tomando los conceptos que mds valor le otorguen al

proyecto.

El racionalismo arquitecténico es una forma de hacer arquitectura despojada de ornamentacién
falsa y estrictamente ligada a la funcién. La forma del edificio debe provenir de un método
o problema previamente definido, lo que desemboca en una correspondencia entre forma y
funcién. Los principios del racionalismo plantean “el uso sistematico de formas elementales
en la composicién arquitectdnica, con el objeto de obtener simetria, equilibrio y regularidad

en el conjunto disefiado”.!

Se busca darle tanta importancia al exterior como al espacio interno, concepto que se ve

reflejado en la arquitectura de uno de los representantes de esta corriente arquitectdnica,

QG: Mies Van der Rohe, cuyos edificios son puros, precisos y muestran un interés por el espacio
fundamentalmente vacio.
&- . . . . . . . . .
La arquitectura de Mies es un buen ejemplo del racionalismo y funcionalismo arquitectdnico,
muestra una sencillez en los elementos estructurales, composicién geométrica y ausencia
)

total de elementos ornamentales. Mies utiliza los materiales como elemento expresivo; emplea
la piedra, el mdrmol, el acero y el vidrio en su mds absoluta pureza. Trabaja con el hormigén
en todas sus posibilidades como elemento estructural y material de acabado exterior. Lo mds
destacable es que “muestra una tendencia hacia la abstraccién de elementos y busqueda de

plantas racionales que formen un todo continuo®.”

1 Tratado, La vida cultural en europa en los siglos XIX y XX, Arte Espaia, edicion unica, 2004
2 Yehuda E. Safran, Mies van der Rohe, 2002, editorial Gustau Gili
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CENTRO DE COMERCIO MONUMENTO AL CAMINERO

Esta propuesta para la remodelacién del mercado pretende lograr una arquitectura en la que
los espacios fluyan entre los diferentes ambientes, que no sean cerrados y se extiendan hacia
el exterior, buscando una integracién con el entorno. Se busca que la propuestas manifieste

simplicidad en su composicién espacial, con resultado de un conjunto de plantas funcionales.

Referente Conceptual

ara Para manejar adecuadamente los conceptos relacionados al planteamiento de la

propuesta arquitecténica es necesario describirlos y detallarlos.

Mercado

En la terminologia econémica, un mercado es el drea dentro del cual los vendedores y
compradores de una mercancia mantienen estrechas relaciones comerciales. Llevan a cabo
numerosas transacciones, de tal manera que los distintos precios en que éstas se realizan

tienden a unifi carse.

El mercado inicia cuando vendedores y compradores realizan una interaccién y surge asi la

oferta y la demanda, la compra y venta de bienes.

Los servicios que brinda un mercado a la comunicad son: ventas de carne, comedores,
refresquerias, tiendas o misceldneas, verduras, frutas, granos bdsicos, venta de animales,
accesorios para el hogar. En general, todo lo necesario para satisfacer las necesidades de una

persona.'
Mercado publico

Es un mercado administrado por la Municipalidad y/o cooperativas de vendedores para el uso

de la comunidad. En donde se proveen los suministros bdsicos para el consumo local.

1 PLAZOLA CISNEROS, ALFREDO. Enciclopedia de arquitectura Plazola. 2001. México, Plazola

editores.
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CENTRO DE COMERCIO MONUMENTO AL CAMINERO

Espacios que conforman el mercado’

La descripcién del grupo de espacios que conforman el mercado, segin las necesidades

observadas en la situacién actual, son:

Piso de plaza: es para los comercios cuya mercaderia o producto se muestra sobre el nivel de

piso, utilizando como superficie algin pafo o tela.

Area de ventas: se define individualmente segin los tipos de ventas dentro del edificio, las
instalaciones a utilizar de acuerdo a los productos, la organizacién de los espacios donde se

ejecutardn diferentes tipos de actividades, entre otros.

Area administrativa: designada para atender las actividades internas de administracion,

apoyo, higienizacién, atencién al personal.

Area de servicios: es la que define la diferencia entre sanidad e higiene. Es utilizada para la

limpieza fisica de cada uno de los comercios y la recoleccién de los desechos sélidos.

Area de comedores: presta sus servicios a los vendedores, ya que su dia transcurre dentro
del mercado, a los visitantes y a quienes que laboran en el perimetro del mercado. El drea

designada a estos servicios es mayor debido a que cuenta con cocina y servicio a los usuarios.

Area de carnes: destinada a la venta de carnes (res, marrano, pollo). Se recomienda colocarla

cerca de las verduras, ya que tienen una relacion intrinseca.

Area de artesanias: espacio general para la venta de articulos de elaboracién local, colocados
estratégicamente. Son espacios secos con un tamafio de local estindar a definir, segin el

ndmero de usuarios.

Estacionamiento de vehiculos: en un mercado, se deberd definir y limitar perfectamente las
dreas de estacionamiento para vehiculos particulares, taxis, mototaxis y otro tipo de vehiculos
utilizados como medio de transporte. El cdlculo de las dreas de estacionamiento serd en

relacién al nimero de locales fijos y usuarios.

Zona de control e higiene: el proyecto requiere de un drea especifica para un rigido control de
la higiene y limpieza de los productos que se comercializarin, pues de esto depende la calidad
de los mismos. Se recomienda un solo ingreso de productos al mercado, con las siguientes

areas:

1 RECOMENDACIONES DE ORDEN BASICO PARA EL DESARROLLO DE UN PROYEC-
TO DE MERCADO. Instituto de Fomento Municipal (INFOM) 1989.
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CENTRO DE COMERCIO MONUMENTO AL CAMINERO

Cargay descarga
Bodega

Almacenamiento de productos

Todas estas dreas deben contemplarse en el disefio de los mercados?, ya que de ellas depende

el orden, la limpieza e higiene del lugar.

Zona de carga y descarga: debe contemplarse la procedencia y destino de los productos

para determinar las vias que se utilizardn como ingresos especificos a las dreas de descarga y

distribucién.

Zonadebasura: el mercado es uno de los mayores generadores de basura; por tanto, es necesario
darle la atencién suficiente ya que de esto depende directamente la higiene y limpieza de las
instalaciones. Esta zona no debe tener comunicacién con el interior del mercado, solamente

por el exterior, para disminuir los riesgos de contaminacién.

Servicios sanitarios: son indispensables en cualquier edificacién, para la comodidad de los

usuarios. Se deben de disefiar en un drea que contribuya a la higiene del mercado.

Guardiania el guardidn tendrd la responsabilidad de mantener la seguridad del mercado. La
guardiania debe ubicarse en un lugar desde donde se pueda ejercer un estricto control del

interior y exterior de las instalaciones.

2 Plan Maestro y Estudio de Prefactibilidad de Mercados Minoristas, Volumen |, 1998, 48)
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CENTRO DE COMERCIO MONUMENTO AL CAMINERO

Referente Legal

as entidades publicas en Guatemala encargadas de regir las actividades en los
mercados son: las municipalidades, como ente supervisor inmediato, el Ministerio de Salud

Publica y Asistencia Social, y el Instituto Nacional de Fomento Municipal (INFOM).

Para regular las actividades propias de los mercados, estas entidades han emitido un conjunto
de normas y reglamentos que se deben observar para la viabilidad del proyecto en el aspecto

legal. El siguiente andlisis resume los puntos mds importantes a tomar en cuenta.
Constitucion Politica de 1a Republica de Guatemala'.

En su articulo 62, la Constitucién indica que el Estado propiciard la apertura
de mercados para los productos de artesanos nacionales. En su articulo 119, establece las
funciones fundamentales del mismo, en el inciso 1) hace referencia al fomento de mercados
para los productos nacionales. Asi, es una atribucién del gobierno central establecer y fomentar

mercados para el desarrollo del pais.
Cédigo De Salud’.

El Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social es quien supervisa la aplicacién de
las normas sanitarias e indica las medidas a tomar para el saneamiento del medio en el que
se desarrollardn las actividades de comercio, tales como el abastecimiento de agua potable,

manejo de aguas servidas, concentracién y manejo adecuado de basura (articulos 84,99, 121,

141, 145 del Cédigo de Salud).

Reglamento entradas y salidas®

Se toma como base el Reglamento de Entradas y Salidas de la Municipalidad de Guatemala,
que regula las medidas a tomar en cuanto a la los espacios de parqueo, la manera de entrada

y salida de los mismos y los impactos que causan en la circulacién vehicular (articulos 4, 7, 8,

Marcorli

12 y 15 de este reglamento).
Reglamento de Construccion de la Ciudad de Guatemala*

A falta de un reglamento de construccién de la Municipalidad de San Lucas, se aplicarin
los lineamientos que rigen en la ciudad de Guatemala. Estos fijan las normas minimas de
seguridad para los trabajadores y transetntes, durante y después de la construccién, asi como
lo relativo a ventilacién e iluminacién natural, indice de ocupacién, alineacién y retiro de la via

publica, y lo relacionado a disposicién de desechos de construccién.

Constitucion Politica de la Republica de Guatemala, Edicion 2002, art. 62,119

Decreto 90-97 congreso de la Republica, Codigo de Salud, Art. 84,99,121,141,145

Reglamento de etradas y salidas de la ciudad de Guatemala, Art. 4,7,8,12,15

Reglamento de Cosntruccion de la Ciudad de Guatemala, Art. 118,127,128,137,142
20
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CENTRO DE COMERCIO MONUMENTO AL CAMINERO

INFOM!

El INFOM ha elaborado un documento con recomendaciones para un proyecto
de mercado, que considera dreas minimas para diferentes locales comerciales, las cuales se
incluyen en las premisas de disefio. Emite consideraciones en cuanto a la localizacién del
mercado y las condiciones fisicas del terreno a utilizar, vias de acceso y estacionamiento de

vehiculos (recomienda 1 plaza de parqueo por cada 25 puestos fijos del mercado).
Se establecen 4reas indispensables para el funcionamiento del mercado, y son:

Zonade control e higiene: del control de la higiene y limpieza depende la calidad y salubridad
de los productos. Debe existir un dra especifica para este fin. Se recomienda un solo ingreso de

productos al mercado comprendido por:

. Area de carga y descarga

. Area de lavado y limpieza de productos
. Area de control de higiene y calidad.

. Bodega de decomisos e incineracién

. Area de basura

Area de almacenamiento de productos: son recomendables porque de ellas depende el orden,
limpieza e higiene del mercado. Deben contemplarse en el disefio de mercados, a excepcién

de aquellos que son instalados un solo dia.

Lo mis conveniente es que haya un solo ingreso y un control especifico por especialidad de

productos, por ejemplo:

ifoa5e 1y

. .. . P
. Productos que necesitan control de limpieza y calidad: verduras, frutas, flores, granos, .
carnes.
. Productos que deben llevar sello de higiene: carnes, pollo, embutidos, pescado.
. Productos libres de empaque: alfareria, cristaleria, artesanias, frutas, verduras.
1 RECOMENDACIONES DE ORDEN BASICO PARA EL DESARROLLO DE UN PROYECTO DE

MERCADOQO. Instituto de Fomento Municipal
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Zona de carga y descarga: en el estudio de viabilidad del proyecto debe contemplarse la
procedencia y destino de los productos, para determinar las vias que se utilizarin como
ingresos especificos a las dreas de descarga y distribucién. Esta zona tendrd un solo ingreso
y serd apoyada por el control que regulard y supervisara la higiene, calidad y limpieza de los

productos que ingresan.

Zonas debasura: el mercado es uno de los mayores generadores de basura. Por esto es necesario
darle la atencién suficiente, ya que de esto depende que la higiene, limpieza y confort de los
usuarios e inquilinos sea bueno. Se recomienda que, antes del ingreso, los productos sean
liberados de su empaque, y que también todos los productos descompuestos sean desechados

en un drea de lavado anexa al depésito.

Servicios sanitarios: se ubicarin con orientacién sureste. Segin las dimensiones del mercado
se podrd contemplar un solo nicleo o varios que cumplan con los siguientes requisitos de

confort e higiene:

. Ventilacién cruzada, con penetracién del sol la mayor parte del dia.
. Contar con infraestructura de drenajes y agua potable.
. Acceso desde todos los puntos del mercado. Si se contempla un solo médulo de bafio

y los comedores no cuentan con este servicio, se recomienda que se ubique a una
distancia no mayor de 150 metros.

. Se instalard un servicio sanitario para hombres y otro para mujeres por cada 900
metros cuadrados de drea comercial, tomando como unidad para hombres un

inodoro, orinal y lavamanos y para mujeres un inodoro y un lavamanos.

[~ . Para el buen funcionamiento de los servicios sanitarios se recomienda cobrar por el
&

8 uso y que los ingresos sirvan para la compra de equipo y material de limpieza.

b 1)

g Zona de expendio de productos: el expendio de productos depende del tipo de mercado. A

partir de dreas de circulacién definidas se desarrollan sectores de venta de productos afines,
como misceldneas, ropa, artesanias, comida, piso de plaza, dreas verdes y humedas, todo
organizado en grupos de productos y distribuidos por orden de importancia en su tipo de

circulacién.

Zona de Administracién: funcionard como drea administrativa y de servicio. Se ubicard en
un punto intermedio y definido del mercado. En las localidades donde se requiera, esta zona

controlard la higiene y la calidad de productos, asi como el mantenimiento de dreas y servicio.?

2 RECOMENDACIONES DE ORDEN BASICO PARA EL DESARROLLO DE UN PROYECTO DE
MERCADOQO. Instituto de Fomento Municipal
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Marco Contextual

1 proyecto se ubica en el departamento de Sacatepéquez, en la regién central de la

republica de Guatemala.

El departamento que se divide en 16 municipios, en los cuales predomina una topografia

bastante accidentada y un clima de templado a frio. La divisién politica de los municipios es

la siguiente:

Mapa de Guatemala donde se resalta
las 8 diferentes regiones y el Dep.de
sacatépequez dentro de la region V.
Mapa No. 2

Hacia Santiago sac.

L /@ f
Hacia \ j///]/—/ /’ Ruta CA-1 uﬂ\ {km. 2! };

Chimaltenago / 7
fenag \Lm. 30 / Mercado / /A \ i
// El Monumento // i \ &
é/ // N Hacia Guatemala
/ |
/
,@/
A\
\ 100 200 300 400 500
N\

Hacia Antigua
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Mapa de Sacatepéquez, donde se
resalta el Municipio de San Lucas
Mapa No. 3

El departamento de Sacatepéquez cuenta
con 16 municipios los cuales son:

1. Antigua

Guatemala

2.Jocotenango

3. Pastores

4. Sumpango

5. Santo Domingo Xenacoj
6. Santiago Sacatepéquez
7.San Bartolomé M.A.

8. San Lucas Sacatepéquez
9. Santa Lucia Milpas Altas
10. Ciudad Vieja

11. San Miguel Duenas

12. Alotenango

13. San Antonio A. C.

14. Santa Catarina B.

15. Magdalena Milpas Altas
16. Santa Maria de%esﬁs
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Generalidades del municipio.

San Lucas Sacatepéquez es municipio del departamento de Sacatepéquez. Tiene
una extension territorial de 24.5 km2. Colinda al norte con San Bartolomé Milpas Altas
(Sacatepéquez); al este con Mixco (Guatemala); al sur con Santa Lucia Milpas Altas

(Sacatepéquez); al oeste con San Bartolomé Milpas Altas y Antigua Guatemala.

El municipio se encuentra a 2,062.85 metros sobre el nivel del mar (msnm), con una latitud
de 14°36’29” y longitud de 90°39°32”. Su distribucién territorial consta de cuatro aldeas:
Choacorral, Zorzoyi, El Manzanillo y La Embaulada; tres caserios: San José, Chichorin,
Chiquel; una comunidad agraria llamada Pachali, asi como 17 fincas, entre las que destacan:
La Suiza, La Cruz Grande, San Juan, Santa Marta, L.a Esmeralda, San Ramodn, California,

Los Angeles, Xelaja, Lourdes, y 51 granjas, que pertenecen a familias capitalinas.

Datos climaticos:

Posee una elevacién en el valle de 2,100 msnm y una cobertura vegetal superior al
60%, lo que ayuda a mantener una temperatura ambiente que oscila entre los 12 y los 17

grados centigrados, y una humedad elevada, generalmente durante todo el afio.

Para un mejor anilisis se puede consultar el cuadro No. 1 de todos los datos climaticos
tomados por el Instituto Nacional de Sismologia, Vulcanologia, Meteorologia e Hidrologia
(INSIVUMEH) para cada departamento.

Tabla 4. Datos Climaticos !

Localidad San Lucas
Elevacion (msnm) 2105
Temp. C° (mix.-Min) 18.5-6.9
Absolutas (méx.-Min) 28.0--5.0
Precipitacion (mm) 991.8
Brillo Solar Total/Horas/prom.mes 99
Humedad Rel. % 85

Viento Km/hr. 99
Evaporacién (mm) 90.1

1 Fuente: INSVHUMEN datos a julio de 2010
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Aspecto histérico y cultural del Municipio

San Lucas Sacatepéquez es el pueblo mis antiguo de Sacatepéquez. Su origen se
remonta a la época precolonial: cuando llegaron los espafioles, este pueblo del reino cackchiquel
llevaba muchos afios de existencia, como una pequefia comunidad. En 1549 se trasladé al
paraje donde actualmente se encuentra. La poblacién se organizé con personas del lugar,
pero poco tiempo después, muchos habitantes de Rabinal emigraron alli por accesibilidad de
trabajo. El nombre primitivo de la poblacién fue “San Lucas de Cabrera” que pertenecia al
“cuarto de Nuestra Sefiora de los Remedios en el partido de Sacatepéquez”. En 1936 pasé a

ser parte de Antigua Guatemala.

La fiesta titular es la de San Lucas Evangelista, que se celebra del 15 al 20 de octubre. El dia
principal es el 18 de octubre.

Tras la conquista, muchos de los conquistadores se quedaron, atraidos por las favorables
condiciones del lugar. Entre ellos se recuerda al noble sacerdote don José Gregorio Rosales,
quien con sus vastos conocimientos y espiritu emprendedor, se dispuso a cultivar la tierra.
Llevé del exterior semillas de toda clase hortalizas, flores y frutas, ensefiando a los nativos
nuevas técnicas agricolas. Puede ser este el origen de la horticultura y la fruticultura en San

Lucas!

Este municipio fue escenario de la batalla decisiva para el triunfo de la Revolucién Liberal de
1871, librada contra las fuerzas gobiernistas del mariscal Cerna, el 29 de junio de 1871. Desde
un cerro aledafio a la poblacién fue izada una bandera, en sefial del triunfo revolucionario?, y

desde entonces se denomind cerro “LLa Bandera”

Aspectos Sociales y Econémicos

La poblacién del municipio de San Lucas Sacatepéquez es de 3,406 familias, para un
total de 18,394 habitantes, con un promedio de 5 miembros por familia en el 2002°. Al dato
proporcionado por el Instituto Nacional de Estadistica, INE, si se le aplica la omisién censal

del 5% y la tasa de crecimiento anual, para el afio 2011 se tiene el dato de 25,751 habitantes.

E1 13% de la poblacién del municipio es indigena y, no indigena, 87%. La poblacién alfabeta

es de 73% y la analfabeta, 9% (16% desconocido). La poblacién econémicamente activa

105/035e 1y

(PEA) es de un 25% de hombres y 13% de mujeres. La poblacién de contribuyentes activos,

33l

hasta diciembre de 2009, es de 780 en total registrados®.

Gall, Francis. Diccionario Geografico Nacional
Monografia Catastral San Lucas Sacatepéquez, Guatemala enero de 1999, edicion unica. Pag. 8
INE, XI censo Nacional de poblacion y VI de habitacion (cesno 2002)
Entrevista con receptor de la municipalidad
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Vialidad

San Lucas Sac.
Santiago Sac.

T%%San Lucas Sac.

i

Hacia %\

Antigua

Hacia Coudad
Guatemala

Ciudad San
Cristobal

San Bartolome

Ruta CAA1

250 250 500 1000
Hacia Barcenas ™, |

Mapa 3-
Accesibilidad vehicular a San Lucas Sacatepéquez
Fuente: Elaboracién propia

San Lucas Sacatepéquez se encuentra situado en la parte este del departamento de
Sacatepéquez, en la Region V o Region Central, a unos 20 minutos de la ciudad capital. A la
altura del km. 29 sobre la ruta Interamericana (CA-1) se encuentra la entrada principal de la

poblacién. Es de muy fécil acceso, ya que esta carretera es una de las vias principales del pais.
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Por la carretera Interamericana, de la capital al oeste son unos 14 km para llegar a la entrada
a la cabecera municipal de Mixco. De alli a la cabecera de San Lucas Sacatepéquez hay unos
13 km. De este lugar a la cabecera departamental de Chimaltenango son aproximadamente
25 km. En el Monumento al Caminero, en la bifurcacién de la CA-1 y la ruta nacional
1, se recorren por ésta unos 17 km al suroeste, para llegar a la cabecera departamental de
Antigua Guatemala. San Lucas Sacatepéquez posee caminos, roderas y veredas que unen a
sus poblados y propiedades rurales entre si y con los municipios vecinos. Dentro del casco

urbano todas las calles estin perfectamente asfaltadas o adoquinadas.

Hacia Santiago sac.

— \Qjcas&ac
=2NT &
L]

Hacia
Chimaltenago
km. 30 Mercado

El Monumento

Hacia Guatemala

Hacia Antigua

Mapa 3-
Accesibilidad vehicular a San Lucas Sacatepéquez
Fuente: Elaboracién propia

En el municipio se encuentra un viaducto que distribuye las rutas hacia occidente y
Chimaltenango, hacia la Costa Sur, por la Antigua Guatemala, y hacia la Ciudad Capital.

También es un puente de comunicacién para la poblacién de Santiago Sacatepéquez.

[ER3X33V01024R A
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Equipamiento Urbano

El equipamiento urbano da una idea mas clara de la calidad de servicios que ofrece el
municipio, asi como de sus deficiencias y virtudes. Este anilisis se hace tomando en cuenta
los equipamientos del municipio en el 4mbito cultural, religioso, administrativo y de servicios,
para lo cual se ha establecido un drea de influencia de 1 kilémetro, que abarca la mayor parte

del casco urbano.

HACIA
SANTIAGO

\
KM 30‘
HACIA — %
CHIMALTENANGO
\
HACIA
GUATEMALA
HACIA ANTIGUA 100 200 300 400 500
Mapa 5: Muestra el equipamiento urbano
Fuente: elaboracién propia
A 1. TERRENO A INTERVENIR 4. C.C. Multicentro 7. Iglesia Catolica
g 2. C.C.Plaza San Lucas 5. Municipalidad 8. Mercado Central
G 3. C.C.Plaza el Sauce 6. Parque Central 9. Policia Nacional Civil

En el siguiente apartado se describen las caracteristicas morfolégicas de cada uno de los

edificios identificados anteriormente.
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El edificio actual del mercado Monumento
al Caminero presenta un cardcter formal muy
singular, que responde a la razén funcional que dio
origen su concepcién; es simple pero en su tiempo
cumplié con su cometido. Las cubiertas inclinadas
drenan el agua de lluvia y proveen iluminacién y
ventilacién natural a través de sus aberturas. La

fachada estd completamente abierta al exterior.

El centro comercial EI Sauce maneja un concepto
de plaza central. Toda su estructura gira alrededor
del parqueo vehicular, utilizado en ocasiones
como plaza para eventos. Su configuracién se basa
en un pértico con arcos que dan a un corredor,
donde estdn dispuestos de manera lineal todos los

comerciales.

El edificio municipal tiene un cardcter imponente,
que se lo otorga la relacién de escala con la calle
y los volimenes sélidos que se generan desde
el suelo a manera de parteluces. Da énfasis a la
entrada a través de la generacién de un marco y un

remate como dintel.

El edificio de la iglesia catélica se incluyé en este
andlisis por ser uno de los de mayor antigiiedad.
Presenta una morfologia sencilla, con una fachada
regular sin sobrecarga de elementos ornamentales.
Se basa en la unién a toque de dos volimenes
basicos que generan su envolvente, y que le da una

composicién simple.
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Fotografia : 1
Samuel Vicnete
Mayo de 2010

C.C. Monumento al Caminero

Fotografia: 2
Samuel Vicente
Mayo de 2010

3 C.C. El Sauce
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Municjifalidad de San Lucas

5 Fotografa: 3
Samuel Vicente
Mayo de 2010
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C.C. Plaza San Lucas
Fotografia: 5

Samuel Vicente

Mayo de 2010

=

C.C. Multiplaza

4 Fotografia 6
Samuel Vicente
Mayo de 2010

Fotografia 7
Samuel Vicente

Mayo de 2010

6 Parque central

Fotografia 8
Samuel Vicente
Mayo de 2010

8 Mercado municipal

El C.C. Plaza San Lucas es el primero que se
construyé en el sector, maneja un drea central
destinada al parqueo de vehiculos y, a partir de alli
y rodeando el mismo, se levantan los volimenes
que constituyen el edificio. A éste lo componen
locales comerciales en una disposicién lineal,
interrelacionados con el parqueo a través de un

corredor con pérticos en forma de arcos.

Siguiendo los mismos conceptos de los anteriores,
en éste destaca el uso de materiales propios del
lugar, tales como madera, ladrillo y baldosas de
barro. Se caracteriza por una composicién formal
mds elaborada, en la cual se observan conceptos

como sobreposicién, unién y substraccién.

El parque central del municipio —ubicado frente a
la iglesia catdlica, a la Municipalidad y a la escuela
publica— figura como el centro del casco urbano
del que parten las calles y avenidas. Posee un disefio
poco elaborado y con cierto desorden. Parte de su
infraestructura es un kiosco de dos plantas de base

circular, con una cubierta de concreto.

El mercado municipal posee un drea central que es
el piso de plaza, alrededor del cual se desarrolla una
serie de corredores con locales por ambos lados. Su
tachada posterior, que da hacia la carretera, tiene
un corredor a base de arcos, que es utilizado como
balcén para los comensales de los restaurantes del

mercado.
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Accesibilidad

El terreno estd ubicado en uno de los puntos més concurridos del municipio. Su acceso
es relativamente ficil, por la carretera que de San Lucas comunica a Santiago y San Pedro
Sacatepéquez a la altura del Km. 29.5. Es el Gnico punto de acceso al terreno; sin embargo, en

horas pico se dificulta el trinsito por el sector.

Foto No. 9 6a. Calle Jardines de Foto No. 10 Carretera a Foto No. 11 6a. Calle San Lucas
San Lucas IV Mayo de 2010 Santiago. Mayo de 2010 Mayo de 2010
Fuente: Propia Fuente: Propia Fuente: Propia
o @
(@)}
©
=
c
©
w
6a. Calle
6a. Calle ©
©
S
w |
=
(<)
S
S
©
)

/ Carretera CA-1

Foto No. 12 Carretera a
Santiago Frente al mercado
Mayo de 2010
Foto No. 13 Carretera
Interamericana Km. 29.5
Mayo de 2010
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Analisis de colindancias

El drea a intervenir es un punto de cardcter netamente comercial. Las edificaciones
que alli se encuentran son, en su mayoria, negocios. Es un drea publica, de alto trinsito
vehicular y peatonal; por lo tanto, de mucha friccién urbana.

La morfologia de los edificios circundantes es diversa. Por tanto, es muy util contar con

la referencia de la arquitectura en el sector, para tratar de integrar de la mejor manera el

proyecto. Con este fin se realiz6 un anélisis fotografico de las edificaciones colindantes con el

terreno y de las cercanas al lugar del proyecto.
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6a. Calle S
No. 2 /
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No.1| ©
.g No. 4
(=
©
(Vp)
o
©
()
2
©
U
No. 7 0.5
YA
No. 6
Carretera CA-1 Carretera CA-1

Mapa No- 7 Colindancias
Fuente: Elaboracién propia

Las edificaciones alrededor del 4rea a intervenir son
netamente de cardcter comercial, dedicadas al sector de
restaurantes y alimentos. Justo en frente del edificio del
mercado se ubica una serie de restaurantes construidos con
diversos materiales, desde mamposteria reforzada hasta

madera y machimbre. Todos tienen un aspecto rastico y

<'b“@o“h@m

(s

Foto No- 74 Restaurantes
privados, frente al mercado campestre.
Mayo del 2070 P
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A un costado del mercado se encuentra el restaurante El e
Ganadero, una construccién de mamposteria con acabados
rasticos. Su interior es mds elaborado que el exterior. De
volumetria regular, una parte del edificio posee un sistema ]

i
de columnas circulares. Los cerramientos poseen una amplia S |

ventearia que le provee la iluminacién adecuada.

Foto No- 15 Restaurantes El
Ganadero a un costado del
mercado

El propio edificio del mercado, ya descrito, estd construido con
un sistema de vigas y columnas prefabricadas y una cubierta
seccionada con pendientes de 25%. La fachada frontal se

encuentra completamente abierta hacia el exterior.

Foto No- 16 Fachada del
Es un complejo comercial que abarca Super 24, farmacias, mercado-

Mayo del 2070
pastelerias y floristerias, cada una con un disefio diferente.
Resalta la construccién del mini siper: aunque todos estos
son edificados siguiendo lineamientos ya establecidos, destaca

su buena iluminacién a través de un cerramiento acristalado.

El detalle del ingreso es remarcado con un pértico de ladrillo.

" Foto No- 17 Tienda Super 24
Atras del mercado

Lacolindanciadellado sur del terreno la ocupa otro restaurante
construido con ladrillos cubiertos de limina. Tiene un aspecto

rastico y tipico que le da el techo a dos aguas.

. estaurante El
corralito a un costado del
mercado

El nodo urbano de este sector es la parada de buses, donde
transbordan usuarios de todas las lineas de transporte,
provenientes de occidente, Antigua Guatemala y de la

ciudad capital. Es un punto de elevada friccién urbana, muy

contaminado e inseguro para el peatdn.

Foto No- 19 Parada de Bus y
pasarela al final de la calle
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Mapa de uso de Suelos.

El uso de suelo en el sector se distribuye entre cuatro actividades, de las cuales la predominante
es el drea comercial. Le siguen en orden descendente el uso industrial, residencial y el catalogado

como otros usos, dentro de los que se encuentran predios municipales y dreas publicas.

En la grafica de abajo se puede observar la distribucién de los diferentes usos de suelo en el

sector, en un radio de influencia de 2 manzanas a la redonda.

Grafica 11: Mapa de uso de Suelos
Fuente: elaboracion propia

I Centro de Comercio Monuemento al Caminero

B Uso de suelo sector comercial
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I Uso de suelo sector Industrial
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Servicios.

En el espacio a intervenir funciona actualmente el propio mercado, por lo tanto, el terreno

cuenta con los servicios basicos siguientes.

Drenajes: sistema municipal de

R

drenajes para aguas negras. No

existe un colector para aguas

pluviales.

12,46

Agua potable: este servicio ya se

20,36

0

encuentra instalado en el edificio.

Tendido eléctrico: el edificio ya

A\
A4

cuenta con suministro eléctrico

TERRENO DEL

MERCADO y con un sistema de iluminacién

publica en la calle.

Teléfono: la linea principal del
tendido telefénico es accesible;
sin embargo, el edificio no cuenta

con este servicio.

Drenaje

3,13

A tabl . s . , .
gua poame Cabinas telefénicas publicas:

lluminacion

Epile

cabinas telefonicas

quizd sea necesario reubicar estas

Y)Y
BR

cabinas para seguridad de los

usuarios.

Grafica 12: Muestra los diferentes servicios instalados
Fuente: elaboracién propia

7

3.00 3.00 4.75

Banqueta/parqueo
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GABARITO ACTUAL
CARRETERA A SANTIAGO ESC: 1/75
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CENTRO DE COMERCIO MONUMENTO AL CAMINERO
Topografia.

La topografia del terreno es regular, completamente plano, con una diferencia de nivel
respecto a la calle de + 0.90 metros y una alineacién de 5.5 metros. El mercado actual estd

funcionando alli.

RESTAURANTE
EL GANADERO

TERRENO DEL
MERCADO
A: 1692.63 m2

CARRETERA
A SANTIAGO
SUPER 24
LIBRETA TOPOGRAFICA

ESTAGON] PO. | AZNUT | DISTANGA

1 2 91°08'56" 4590 M

2 3 | 2073647 | 5685 M

3 4 27000°00" | 18.20 N

4 “ T | sseas7r | 5507 M

RESTAURANTE
EL CORRALITO

N

Grafica 13: Muestra la topografia del
terreno
Fuente: elaboracién propia
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Analisis Ambiental.

Para un éptimo funcionamiento del edificio, asi como para garantizar el confort dentro
del inmueble y optimizar los recursos, es de vital importancia observar todas las condicionantes

climiticas del lugar, a fin de aprovechar las ventajas y mitigar los efectos nocivos.

Ademais de este andlisis, es imprescindible tomar en cuenta los datos climaticos proporcionados
anteriormente. De esta manera se garantizard el 6ptimo funcionamiento del edificio en el

aspecto climatico.

mejores vistas
auna alturade 6 m

TERRENO DEL
CARRETERA MERCADO
A SANTIAGO A: 1692.63 m2

incidencia solar

hora pico 2 pm hora pico 11 am

contaminacion
sonora

Grafica 14: Andlisis ambiental del sitio:
Fuente: elaboracién propia
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Analisis del estado actual.

Elactual mercado funciona limitadamente por causa del reducido espacio con que cuentay que
estd distribuido en una sola planta. El 4rea de construccién es de 1336.5 m*. Al incrementarla

en tres plantas se podrd obtener 3900 m? disponibles para uso del centro de comercio.

La grifica de abajo muestra la distribucién y ubicacién de las diferentes dreas dentro del

inmueble, tal y como se encuentran actualmente.

n ] [} n B n B n |

Grafica 15: Planta del funcionameinto actual
Fuente: elaboracion propia

I Administracion Area de restaurantes
I productos varios no perecederos Area de servicio y SS
B Artesanias Deposito de basura
B Frutas y verduras Circulacion

MarcolContextual
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Analisis de las condiciones fisicas del inmueble actual.

El edificio actual esti
construido con un sistema de
columnas y vigas de concreto

prefabricadas, montadas en

obra,y una cubierta de [imina

s

de zinc galvanizada. Estin Foto No- 20- Estructura actual Foto No- 21- Estructura actual
. o mayo del 2070 mayo del 2070
colocadas en una disposiciéon .

especial con una pendiente
de 25%, lo cual crea un
espacio que se aprovecha
para iluminar y ventilar de

forma natural.

Foto No- 22- iluminacién y vnetilacién
mayo 2070

Los anchos de los pasillos son de 1.50 metros, de un tamafio
aceptable para este tipo de mercados. Dejan suficiente drea de

uso para el comprador, sin obstruir la circulacién.

1.50 mt

Foto No- 24- pasillos
mayo 2070

El sistema constructivo empleado no permite que los ductos
de instalaciones queden ocultos, por lo que quedan a la vista

tanto las bajadas de agua pluvial como la instalacién eléctrica.

Foto No- 23 instalaciones
Mayo de 2070
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Esta es la fachada del
edificio, de aspecto sencillo y
no muy agradable. Los techos
inclinados protegen de la
lluvia y crean iluminacién

natural y ventilacién.

mayo 2070

Estructura Actual

La estructura actual que soporta el edificio es de concreto, con secciones prefabricadas,

las cuales fueron diseniadas para soportar el peso propio de la cubierta.

Grafica 4: Estructura Actual
Elaboracion propia

Sin embargo, en esta propuesta se plantea un edificio de

2 pisos, y esta estructura no es apta para soportar un segundo nivel. Ademds, una de las
razones primordiales del proyecto es dotar de un sétano de parqueo al edificio, por lo cual
esta estructura deberd ser
removida para colocar una

nueva que sustente el edificio.

por lo cual esta estructura
deberd ser removida para
colocar una nueva que

sustente el edificio.

La ampliacién consiste en un

segundo nivel y un sétano de Graficas 5, 6:  Propuesta de
1 a deb Remodelacion

parqueos, para 1o cu €be Elaboracion propia

analizarse una propuesta que

G

satisfaga los requerimientos

3
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pes |
)
>
-
b
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)
©
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estructurales del proyecto.
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S

‘A

Casos Anilogos

A

005

Para esta propuesta se han seleccionado dos casos andlogos, uno internacional y otro nacional.

El primero de estos, el mercado municipal de Chacao en Caracas, Venezuela, fue elegido

(1)
S
o
s ()

C

porque la funcién y los servicios que ofrece son de similares caracteristicas que el mercado El

Monumento. Cuenta con un 4rea especifica para verduras y fruta, una seccién de almacenes,

S

artesanias y restaurantes, lo que hace que sus caracteristicas funcionales sean muy parecidas.

Ca

Caso No. 1

Mercado municipal de Chacao Caracas Venezuela

Este es un mercado municipal para una ciudad de mas de 200,000 habitantes. Es una propuesta
bastante acertada en el sentido funcional y ambiental. Posee un tratamiento formal que sigue

las caracteristicas de la arquitectura del lugar.

Este analisis se hara respecto a las caracteristicas propias del espacio, funcionales, estructurales

y climdticas, para identificar cudles son sus deficiencias y sus potencialidades.

Formas bdsicas que dan origen a la

volumetria

| . .‘__ﬂ-
Foto No- 25 mercado
de chacao, 2070

La unién de una serie de volimenes
puros a manera de intercepcién radial
y simétrica establece su caricter y
forma con conceptos que parecen

influenciados por el estilo art-deco.
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Anilisis Espacial.

5.0

La fachada a nivel de piso se aprovecha para crear locales

G MO

comerciales con frente de calle, los cuales no tiene relacién

<

directa con el interior del mercado. Se generan un simetria en

las puertas de estos locales.

SIMETRIA

O~
£
)
o
L)

060

€

VOLUMEN DE

Foto No- 27+ mercado
de chacao, 2070 AIRE

El espacio central posee cuatro niveles de altura, para un total
de 20 metros; su centro estd protegido por un sistema de
cubiertas acristaladas que permite la entrada de luz natural, lo

que confiere la calidad de espacio abierto a la plaza.

Foto No- 27+ mercado
de chacao, 2070

La cubierta acristalada cobija la planta baja, que se encuentra
coronada por un nivel de mezzanine, el cual a manera de gran
balcén dinamiza el espacio y permite las conexiones entre el
publico asistente. Este aspecto es de gran importancia, ya que
ademds de comprar la gente va al mercado a ver, caminar, a

encontrarse con otras personas. El sistema de acristalamiento

Foto No- 26 mercado

es reticular. de chacao, 2070

De la planta se observa la simetria con la que se desarroll6 el
proyecto a partir de un lobby o espacio a doble altura, que se

convierte en el punto de origen.

La planta posee dos ejes, uno longitudinal y uno transversal,
con una proporcién igual en ambos sentidos, donde se ubicaii

los puntos de circulacién vertical en los extremos.

Foto No- 28- planta
mercado de chacao, 2070
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Analisis Funcional

3

G

G

0ao0s

El edificio se ha organizado en tres dreas diferenciadas: el drea subterrdnea, para sétanos y

servicios; el drea de mercado y el drea comercial complementaria y de terrazas.

Al ver el edificio en seccién se reconoce que existe

(1°)
S
T
o ()

()
R

una zonificacién que deja las dreas himedas y
semi-himedas en la planta baja, y en los niveles

superiores los locales comerciales y la gastronomia.

Ca

Se distingue un vacio en la plaza central, que es

el punto mds importante del edificio por la altura

Foto No- 30- mercado que mancja.

de chacao seccion, 2070
Planta baja: su perimetro cuenta con los locales de carne, pescado, café, pollo, quesos,

charcuteria, chicharrén, bolsas. Se previé un drea destinada a los carritos.

Planta mezzanina: cuenta con locales para artesania y ropa (no perecederos), escaleras, rampas,

ascensor montacargas, sanitarios para damas y caballeros.

Planta alta: aqui se encuentra el drea de gastronomia, con restaurantes donde se cocina la
comida tipica de la regién. Dispone mesas para que visitantes y usuarios puedan disfrutar de

las vistas.

Estructura

Cuatro columnas centrales (altura 20 m) que

soportan la cipula central.

Sistema estructural de marcos rigidos con losas
nervadas en dos direcciones. Es un sistema
estructural que permite luces mayores a 8 metros,
lo que garantiza que se aprovechard de una mejor

manera el espacio.

Foto No- 37+ mercado Foto No- 32 mercado
de chacao, 2070 de chacao, 2070

44



CENTRO DE COMERCIO MONUMENTO AL CAMINERO

Anailisis Climatico.

ITuminacién.

La iluminacién se da de manera natural, principalmente por las cipulas acristaladas y
las aberturas en la parte superior de la edificacién. También cuenta con vanos en los nicleos
de circulacién que permiten iluminacién y visuales al exterior. De alguna manera se trata

de evitar espacios oscuros; incluso los pasillos de locales tienen una iluminacién natural por

medio de aberturas en los muros.

Ventilacion.

2

cOse

O~
£
)
o
L)

s

s

<0DO

La ventilacién natural es posible gracias a paredes caladas de ladrillo que se encuentran en los

nucleos de circulacidén vertical.

Foto No- 32

Las cipulas de cristal sobre la plaza central
proveen iluminacién natural- Poseen una
disposicién reticular con médulos que se
repiten en el contorno de una gran abertura
en la parte central

Mayo 2070

Los muros respiran a través de un sistema
de colocacién de los ladrillos que permite
que queden espacios entre los mismos,
garantizando una excelente ventilacién
natural durante todo el afio-

Mayo 2070

45

,
i1
=

Foto No- 33

La cubierta de concreto reticulada que in-
cluye las cdpulas de cristal, sostenidas con
marcos rigidos de concreto- Se destaca la

abertura que presenta hacia el exterior, lo
que garantiza la iluminacion-

Mayo 2070

Foto No- 35

Este tipo de muros calados se ubica
estratégicamente orientado hacia los
vientos predominantes, con el propédsito de
aprovecharlos al médximo-

Mayo 20710
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Foto No- 36, 37, 38
Esta es la manera de colocar los ladrillos para garantizar la ventilacién sin tener que abrir vanos para
ventanas o colocar cristales: Se logra disimular que el muro es ciego, aun cuando este respira de manera
eficiente-

Ca

Caso No. 2
Mercado Municipal de San Lucas Sacatepéquez

El otro caso es uno nacional: se trata de mercado municipal de San Lucas Sacatepéquez,
ubicado en la misma localidad, a unos 700 metros de distancia. Es el mercado de productos de
primer orden, fuente de abasto para todo el municipio, pero también tiene espacios destinados

a comedores y ventas de productos no perecederos y articulos varios.

Estd ubicado en el casco urbano de la poblacién. Se analizard en sus aspectos funcionales,

estructurales, morfoldgicos y climaticos.

Foto No- 39
Fachada sur del mercado municipal de San Lucas Sacatepéquez:
Foto mayo de 2070
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Anailisis Funcional

El mercado esti organizado por medio de la separacién de productos
perecederos y no perecederos, dreas hiimedas y dreas secas, asi como la parte de
los restaurantes.

Planta de Primer piso
1. Circulacién vertical

2. Granos y abarrotes

3. Verduras frescas

4. Area de cafeterfas

5. Servicios sanitarios

6. Productos no perecederos

Grafica 7+ Planta primer piso
mercado de San Lucas
Elaboracion propia

Planta de segundo piso
1. Circulacién vertical

2. Carnicerias

3. Productos varios drea seca

4. Restaurantes

Gréfica 8+ Planta sequndo piso
mercado de San Lucas
Elaboracion propia
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G

Anilisis Espacial.

G

0a0’s

De la misma manera que en el caso anterior solo que de

L)
(i)
(o
L}

o

menor envergadura, el drea central se mantiene a doble altura.

Precisamente alli es el punto principal de las actividades del

305

mercado.

Ca

Los pasillos son angostos de

doble uso; es decir, de ambos

Foto No- 39- P
lados puede haber actividad municipal de San Lucas, 2070

comercial, lo que limita atin

mis el espacio.

Recientemente se agregd
un poértico de estructura

metdlica para que las ventas

A que se acumulaban en la calle
Foto No- 40- pasillos mercado tuvieran un espacio dentro del
Municipal de San Lucas mercado. Esta medida ayuda
‘ T a descongestionar las vias de

4 ingreso al mercado, donde
los vendedores por falta de
espacio se habian instalado

en las rampas de acceso, lo

que ponia en peligro la vida Foto No- 41- Ala externa,
mercado de San Lucas, 2070

de las personas en caso de

un emergencia.

Existen dos tipos de circulacién vertical: las gradas ubicadas
a un extremo del edificio, y la rampa ubicada justo frente al

acceso principal.

R
il

Foto No- 42- Rampa acceso,
mercado de San Lucas, 2070
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Analisis Estructural

La estructura es de marcos
rigidos de concreto reforzado,
con losas tradicionales y
una luz de 5 metros. Es un
sistema masivo de entrepiso.
La cubierta final de la plaza
central es de una estructura

de acero tipo joist y limina de

zinc.

~nif .
Foto No- 43+ Detalle
Estructural Mercado de San
Lucas, Mayo de 2070

Los muros tnicamente
cumplen la funcién de cerramiento, ya que la estructura

portante son las columnas y vigas, de un peralte considerable.

Analisis Formal

Este edificio fue construido en 1998 porla Municipalidad
de ese entonces. Se eligié un sistema estructural como
el mencionado, pero se incluyé en la fachada un pértico
con arcos, propio de la arquitectura colonial. Aunque

en el municipio no se manejan esos criterios, existe una

San Lucas, Mayo de 2070

leve tendencia a utilizarlos, ya que es una estructura de

marcos rigidos de concreto. Los arcos son tinicamente a

Foto No- 44- Corredor, Mercado de

manera decorativa.

Foto No- 45+ Fachada Sur, Mercado
de San Lucas, Mayo de 2070
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Cuadro de resumen de casos andlogos.

Mercado de Chacao, Venezuela

Puntos Positivos

Volumen de aire adecuado, manejado
por la triple altura en la plaza central,
lugar donde se retine la mayor cantidad

de personas.

Iluminacién y ventilacién natural
adecuada a través de muros calados
que permiten la respiracién del edificio
y aberturas en la parte superior que

permite el ingreso de luz.

Zonificaciéon adecuada, de acuerdo
al tipo de productos y servicios
ofrecidos y las diversas necesidades de

instalaciones de cada uno.

Puntos Negativos

Existen zonas del mercado que no
son muy visitadas, debido a que no se
provocé la circulacién de usuarios por

estos sectores.

Los cristales en la parte superior del
techo en la plaza central necesitan

mantenimiento constante.

Mercado Municipal de San Lucas Sacatepéquez

Puntos Positivos

Buena iluminacién en el drea de piso
de plaza (frutas y verduras) y volumen
de aire adecuado para la aglomeracién

de personas.

Zonificacién adecuadasegtin productos

y servicios ofrecidos.

Puntos Negativos

Los pasillos de circulacién son muy
estrechos y dificultan el paso de los

usuarios.

Existen 4reas sin iluminacién vy

ventilacién natural.

La rampa de acceso al segundo nivel

tiene una pendiente muy pronunciada.

La observacién de los casos andlogos tendrd importancia al momento de plantear las premisas

de disefio para este proyecto. Es alli donde se observa la interrelacién que tienen todos los

procesos del disefio.
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Premisas Estructurales.

La importancia de la estructura es tal que, si no se planifica bien, no solo pone en
peligro la integridad fisica de las personas sino que también ocasiona atrasos en el proceso

constructivo, gastos innecesarios y alteraciones del buen funcionamiento del edificio.

Esta estructura debe garantizar el pleno desarrollo de todas las actividades que ha de albergar.

Aqui se comienza a prefigurar las decisiones a tomar.

Se propone una cimentacién aislada con zapatas

en cada una de las columnas principales. .

=]
SSS
]
. . . . 'U
Ventajas: Mayor resistencia a cargas puntuales ideal d
para un sistema de marcos rigidos. W
Desventajas: Necesita profundizar hasta un suelo  (§) .
.
estable. !”

Grafica 9- Zapatas
Elaboracion Propia

Para que la cimentacién tenga la estabilidad

necesaria, se requiere que las zapatas cuenten con *
. . . @

un sistema de vigas de amarre, lo que garantiza

la rigidez y seguridad de la estructura. o

Ventajas: Evita fallos por deslizamiento en la Q.-
estructura. Sirve de cimentacion a los muros ol

Desventaja: Representa una inversion considerable.

Grafica 10- Cimentacion
Elaboracion Propia

Para conformar la estructura del edificio se

plantea un sistema de marcos rigidos de concreto

reforzado, el cual soportard en su totalidad todas gg
las fuerzas generadas dentro del edificio. Los %
muros son Unicamente de cerramiento. ‘\J
o’
Ventajas: se adapta a la reutilizacion del edificio -%_i:
pudiendo modificar su funcion sin afectar la I;LA
estructura. Grafica T7- Estructura portante

. . . .. Elaboracion Propia
Desventajas: aumenta el tiempo de edificacion.
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-

Graficas en esta pagina de la 72- 15
Fuente Elaboracion propia

Gilo

Sot

i ]

Gradas

pisc

El muro de contencién en el sétano debe ser
una estructura independiente a la cimentacién y

estructura portante del edificio.

Ventajas: reducir la rigidez de la estructura y evitar
una posible fractura al momento de un sismo.
Desventajas: mayor tiempo de construccion y una

mayor cantidad de material.

La cubierta final de mercado se hari con una
estructura metalica conformada con joist triangular

de acero, con perfiles tubulares.

Ventaja: proporciona una cubierta con luces mds
amplias sin apoyos intermedios.

Desventajas: alto costo de construccion.

Las losas de entrepiso serdn construidas con un

sistema de moldes LK.

Ventaja: el proceso constructivo rdpido y eficiente,
reduce la cantidad de carga muerta de la estructura y
permite generar luces de hasta 9 metros.

Desventajas: mayor costo de construccion comparado

con el sistema tradicional.

Los médulos de gradas se conformaran con un
sistema de concreto reforzado y barandas de acero

inoxidable.

Ventaja: garantizar su durabilidad y seguridad

Desventajas: agrega peso muerto a la estructura
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Premisas Funcionales.

La funcién del edificio es de esencial importancia por lo que es necesario que exista
cierta organizacién en los ambientes, asi como 4reas determinadas como minimas para un

6ptimo funcionamiento. Para esto se enumeran las siguientes premisas funcionales:

El ancho minimo de los pasillos entre locales
es de 2.50 metros, lo cual garantiza que podra

haber personas comprando de ambos lados sin

obstruir la circulacion. B
Q
Ventaja: Provee un drea para detenerse sin obstruir .-'\d-:
el flujo continuo de personas. ‘f\ﬁ
Desventajas: consume demasiada drea del terreno y =
S . Grafica 16+ Ancho pasillos
disminuye el espacio aprovechable. Elaboracion Propia
En caso de emergencias, el edificio debe contar
con un médulo aparte de gradas destinadas a
estas situaciones. Estas deben estar aisladas del .Iﬁ’g
edificio en caso de incendio, por lo que podrian o=
SSS
también encontrarse en la parte de afuera. g"
. . Sm
Ventajas: asegura una evacuacion eficaz en caso de »
o
emergencias. o
) W
Desventajas: encarece el costo total del proyecto. i
Grafica 16+ Gradas de Emergencia
Elaboracion Propia
Las gradas deberian tener un ancho minimo de
1.87 m para una circulacién de tres personas,
mientras que los pasillos, de 2.00 m. @
]
Ventajas: Evitar aglomeraciones de personas en las %
gradas y vestibulos de circulacion, f:'}
Desventajas: reduce el drea de uso del centro de

comercio, destinando mds espacio a las circulaciones.

Grafica 17+ Circulacion vertical
Elaboracion Propia
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2.500m

3.000m
3.50m i
3.00m

Graficas en esta pagina de la 18- 27
Fuente Elaboracion propia

Loca

Local Seco

El INFOM determina dreas minimas para los
locales de drea humeda. Establece 2.5 m x 3.00 m

.4como medida minima.

Ventajas: Establecer un estindar de tamario facilita la

Huinedo

distribucion de espacios..

Desventajas: Dependiendo del tipo de crecimiento

algunos locales necesitaran mds de esta drea.

El INFOM determina también para los locales de

drea seca una medida minima de 3.50 m x 3.00 m.

-#Ventajas: Establecer un estandar de tamario facilita la
distribucion de espacios..
Desventajas: Dependiendo del tipo de crecimiento

algunos locales necesitaran mds de esta drea.

Para el piso de plaza, el INFOM determina un drea

minima de 2.00 m x 1.50 m.

]
g Ventajas: Establecer un estindar de tamario facilita la
A distribucion de espacios..

@ Desventajas: Dependiendo del tipo de crecimiento

ig algunos locales necesitaran mds de esta drea.
N

Paraloslocales de comedores,el INFOM determina
Wﬂ
h,y,el drea minima de 5.00 m x 4.00 m.
. Sm
,.g Ventajas: Establecer un estindar de tamario facilita la
Q__)Jdistribucia’n de espacios..

b= Desventajas: Dependiendo del tipo de crecimiento

LJ algunos locales necesitaran mds de esta drea.
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I A

Realizar nicleos de instalaciones en el interior del

edificio agrupdndolos por ductos secos y himedos. -
Ambos necesitan el espacio para las tuberias, ductos E‘ KR 1«
c . LT

y reparaciones. .

5

Ventajas: ~economizar  recursos 'y  tiempo de

mantenimiento al agrupar la ducteria. 1: [ inst.

Duct

Desventajas: necesita mano de obra calificada para la

instalacion.

Conductos de instalaciones en el
interior, nlicleo de comunicaciones

en el interior
Grafica 22- Ductos de Instalaciones
NEUFERT-
La distribucién de las ventas se hard sectorizada por
dreas secas y humedas de productos perecederos
. , W S \
y no perecederos. El ancla comercial serdn los "€
Ll
restaurantes, los cuales se colocardn en la segunda g 1
. o
planta para provocar la circulacién de las personas  J EEE%EEEE
por las demds instalaciones. Ee—————f

Ventajas: garantiza la funcionalidad del [lugar.

[T
5

Zonif i
[

Disminuye costos de instalaciones.

Desventajas: es posible que no existan desventajas en

este sentido.
Grafica 23+ Distribucion de Espacios

Elaboracion Propia

El espacio central debera tener doble altura, con
algunas cubiertas acristaladas para que entre luz
natural, lo que confiere la calidad de espacio

abierto a la plaza.

Ventajas: regula las condiciones ambientales interiores,
provoca sensaciones agradables a los usuarios.

Desventajas: se desaprovecha espacio en la segunda

planta.

Grafica 24 Plaza Central descubierta
Elaboracion Propia
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Premisas Ambientales

Existen muchas técnicas empleadas en el control ambiental o climdtico, con el fin

de brindar confort a los usuarios o mitigar las circunstancias negativas del ambiente que

provocan malestar a las personas. Otras técnicas ayudan a optimizar recursos energéticos,

garantizando la iluminacién y ventilacién natural. A continuacién se encuentran algunas de

estas técnicas tomadas como premisas de disefo.
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Grafica 25+ [lluminacion Natural
Elaboracion Propia
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Grafica 27+ Ventilacion Forzada
Elaboracion Propia

Dejar aberturas y vanos en cielo y paredes para

permitir el ingreso de luz solar.

Ventajas: Evitar el consumo de energia eléctrica,
maximizando el uso de iluminacion natural.
Deswentajas: si las aberturas son muy grandes puede

descender la temperatura interior.

La ventilacién convectiva o forzada se basa en las
diferencias de temperatura de las masas de aire. El
aire caliente tiende a ascender y sustituye al aire
frio, generando corrientes de aire. Estas corrientes
pueden ser provocadas mediante la apertura de
huecos en la parte superior del edificio, de manera
que el aire caliente pueda salir al exterior. Esta salida
puede ser potenciada mediante calentamiento

(chimeneas solares).

Ventajas: evita el consumo de energia y garantiza una
ventilacion natural.

Desventajas: reduce la temperatura interior.

Generar ventilacién cruzada en todos los ambientes

del edificio.

Ventajas: garantiza la cantidad y calidad de oxigeno
en el interior, evitando malos olores y acumulacion de

bacterias.

.+ Desventajas: reduce considerablemente la temperatura

interior del inmueble.
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@
Crear un alero fijo sobre huecos acristalados ﬁ
SSS
cuyas dimensiones deberdn ser cuidadosamente “3
estudiadas, de manera que impida en gran parte 5
_é
la penetracién solar en verano y la favorezca en =
invierno. -
S
| . :
Ventajas: filtra la radiacion solar, evitando los molestos g
efectos que causa. o |
3

Desventajas: aumenta el costo total del proyecto.

Grafica 28 Aleros en Ventanas
Elaboracion Propia
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Perforar los muros de ladrillo es una buena opcién g
cuando no se quiere abrir una ventana directa; =

simplemente se crean huecos en paredes dejando 8
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Ventajas: evita el consumo de energia, garantizando ™ =
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una ventilacion natural.

% Grafica 29+ Muros Perforados
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Desventajas: reduce la temperatura interior. Elaboracion Propia

Para dotar de luz natural y ventilacién a la plaza

central se creard un pozo de luz con una cubierta

ligera de acero, que protegerd contra lluvia %
=

permitiendo el paso de la luz. g

. . : o )
Ventajas: regulas las condiciones ambientales interiores, ™5

-

provoca sensaciones agradables a los usuarios.

Desventajas: se desaprovecha espacio en la segunda *

POZO

planta.

Grafica 30+ Pozo central de luz
Elaboracion Propia
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Premisas de materiales

El motivo principal de estas premisas es definir con anticipacién el tipo de materiales

que se utilizardn en la propuesta arquitectdnica, sus caracteristicas mds importantes y las

ventajas de utilizarlos.

Grafica 37+ Materiales en muros
Elaboracion Propia

Grafica 32+ Materiales en muros
humedos
Elaboracion Propia
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Grafica 33+ Materiales en pisos
Elaboracion Propia

Se planifica dejar los muros con materiales puros,
tales como el concreto visto, materiales pétreos,

metal y madera, pero también cernidos y fachaletas
de ladrillo.

Ventajas: mejora la apariencia de los ambientes. Ciertos
materiales tienen caracteristicas positivas de proteccion,
ambiente y de seguridad.

Desventajas: las fachaletas tienen costo extra en el

presupuesto del proyecto.

Para las dreas consideradas humedas, bafios,
servicios, algunos locales, se planifica la colocacién
de azulejos hasta una altura de 1.9 m para proteger

los muros de la humedad.

Ventajas: permite superficies lavables para mantener la
higiene del lugar.

Desventajas: aumenta el costo de la edificacion.

Los pisos en la plaza serin de concreto més baldosas,
lo que conferird la sensacién de espacios exteriores
aun cuando estén dentro del edificio. En los niveles

superiores se colocard piso de porcelanato.

Ventajas: oforga una mejor apariencia, mayor
resistencia y poco mantenimiento.

Desventajas: aumenta el costo de la edificacion.
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En lugares donde se desee evitar la circulacidn,
por la seguridad de los usuarios, se hard uso de
bardas o barreras elaboradas con perfiles de acero
rectangulares y mallas reticulares electro soldadas,

lo que garantizard su seguridad y durabilidad.

Ventajas: asegura la integridad fisica de los usuarios,

es duradera.

Desventajas: aumenta el costo de la edificacion.

En ingresos y pasillos se podrd colocar pérticos
hechos de columnas fachaleteadas de ladrillo y
pérgolas de madera, metal o concreto, segin sea la

necesidad.

Ventajas: crea espacios agradables, brinda proteccion.

Deswventajas: su costo es elevado.

Para realizar el cerramiento perimetral en direccién
a la calle se utilizardn rejas de acero apoyadas en

columnas de concreto.

Ventajas: asegura la proteccion de los bienes y
propiedades de los usuarios.

Desventajas: evita la libre locomocion de los usuarios.
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Grafica 34+ Barandas de sequridad
Elaboracion Propia

Grafica 35+ Porticos
Elaboracion Propia

7"jj~

Grafica 36- Cerramiento perimetral
Elaboracion Propia
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Programa de necesidades

Es el andlisis de los espacios minimos requeridos para el funcionamiento adecuado
del inmueble. Se genera a partir de la investigacién de los capitulos anteriores, los casos
andlogos, el andlisis del estado actual del edificio y sus deficiencias, a fin de establecer un
listado de ambientes necesarios para el correcto funcionamiento del proyecto. Este listado se
realizé por zonas segln sus funciones, para luego determinar su relacién y ubicacién en los

diagramas dentro del proceso de disefio.

Listado de Ambientes
Zona Seca
*Tiendas de Artesanias
*Tiendas de mascotas
*Tiendas de Ropa, zapatos y articulos personales
Zona semi-humeda
*Locales de Verduras y frutas
Zona humeda
*Locales de Carnes y licteos
Zona de restaurantes
*Restaurantes comidas tipicas y churrascos (con reas de mesas)
*Kioscos de tostadas y atol (con bancos)
*Kioscos de dulces tipicos
Zona servicios
*Servicios sanitarios
*Depésito de basura
*Area de lavado
*Zona de carga y descarga
*Cuartos de maquinas
*Guardiania
*Bodegas de mercaderia
Zona administrativa
*secretaria y contabilidad
*Administrador
*Cabina de sonido
Zona parqueos

*Sétano de parqueos
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Criterios de dimensionamiento

Para dimensionar las dreas de cada ambiente y su funcionalidad se toma como base
la investigacion realizada. En ésta se abordé lo referente a las normativas para el diseno de un
mercado proporcionadas por el INFOM, el Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social
y los cédigos de construccién consultados. También se tomé en cuenta el andlisis de los casos

andlogos de mercados, el estudio de la situacién actual del edificio y la identificacién de los

problemas que le afectan, asi como el establecimiento de premisas de diseno a nivel funcional.

AREAS MINIMAS ESTIMADAS:

Area seca: 700 m2

. 60 Locales de 3*3 metros (Artesanias, Ropa, Zapatos, Mascotas, Articulos varios) =

540 m2
540 m2 + 30% circulacién = 700 m2

Area semi-htimeda: 225 m2
. 30 puestos de 2 * 3 metros (frutas y verduras frescas) = 180m2
180m2 + 30% circulacién = 225 m2

Area Himeda: 30 m2
. 3 puestos de 2.5 * 3 metros (carnes y pescado)= 22.5 m2
22.5 m2 + 25% de circulacién = 30 m2

Area de restaurantes: 820 m2

. 20 locales de 4 * 7 metros (cocina mds drea mesas) = 560 m2
560 + 25% de circulaciéon = 700m2

. 10 locales de 3*3 metros = 90 m2

90 m2 + 25% de circulacién = 120 m2

Area administrativa: 78m2

. Se estima el drea minima para las siguientes dreas administrativas:
Administrador. 15.00 m2

Secretaria. 15.00 m2

Cabina Sonido. 9.00 m2

Bodega Limpieza. 15.00 m2

Lavado Productos 9.00 m2
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Control Sanitario 15.00 m2

Q
,
(=5 Area de servicios: 97 m2
((+] *Servicios sanitarios = 40 m2
;:'; Se calcula el 10% de usuarios en horas pico + los comerciantes que hacen uso de los locales.
Hora Pico= 10% de usuarios potenciales= 160
1 agente x puesto normal= 100
Total personas= 260

Mujeres 51% Hombres 49%

Mujeres 133 Hombres 127 que sumado nos dan 260 personas.

Esto pues del total de personas potenciales en horas pico.

Tiempo promedio de uso sanitario= 5.5 minutos de tiempo uso x persona= 11 turnos x hora.
133 mujeres/ 11 turnos= 12 artefactos.

127 hombres/11 turnos= 11 artefactos

Area estimada 40 m2

*Depésito de basura = 24 m2
Segtn el INFOM, deberd tener un drea minima de 0.008 m2 / 1.00 m2 del drea del mercado.
3000m2x0.008=24 m2

Se dispondrd por lo tanto de dos ductos de basura de 1.50 x 1.50 metros x lado cada ducto;
uno serd utilizado para basura orgénica y el otro, para basura inorginica. Se agregard un lugar
especifico para lavado y circulacion de elementos de transporte de desechos sélidos.

*Area de carga y descarga = 33m2

Para camiones o pick ups, que utilizaran el drea, un tiempo maximo de 30 minutos, y se
tomard en cuenta un drea para 1 camién y 1 pick up.

*Area de parqueos = 1170 m2
Se toma el criterio de 1 parqueo por cada 50 metros cuadrados de mercado.
1 plaza por cada 50m2 = total metros cuadrados 3000/50= 60
60 plazas por 15m2 = 900 m2
900 m2 + 30% de circulacién = 1170 m2

Total de 4rea de uso del mercado = 1950 m2

Total de drea de parqueos = 1170 m2
Total de 4rea a construir 3120 m2
Area del terreno 1500 m2
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Prefiguracién Formal.

Para el desarrollo de la propuesta del mercado el Monumento, ademas
de los conceptos de las premisas de disefio, se tomaron ideas surgidas de los
andlisis formales de algunos de los edificios mas representativos del lugar. Varios
de ellos son bastante antiguos y de arraigo dentro del municipio, y otros mis son
contemporaneos pero con cardcter e importancia dentro de los pobladores. Son
los siguientes:

Iglesia catolica:

Una de las construcciones mds antiguas del municipio, fue construida en
el afio 1967 con un estilo bastante conservador. Refleja lo que seria mas adelante
el cardcter de las edificaciones publicas dentro de la comunidad.

Jerarquia

=

NN

Fachada de la Iglesia Catolica

Destaca dentro de la volumetria la altura que posee la torre del campanario,
que remata y da equilibrio al volumen. Los tres arcos no dan directamente al
interior, sino que antes hay un corredor que alberga a las personas antes de llegar
adentro.

De este edificio se tomard la jerarquia que da la torre del campanario, para
dar un remate ala proporcién horizontal del edificio del mercado el Monumento.
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Edificio de Telgua

Este es otro de los edificios de mayor antigiiedad y de mucha tradicién,
icono del modernismo en el municipio. Las dos fachadas principales son la
tachada oeste, que ve hacia el edificio municipal, y la fachada sur, que ve hacia
la Iglesia Catdlica. Su disefio con parteluces proviene de su orientacién. Los
materiales empleados son el concreto visto y la mamposteria reforzada.

Fachada Oeste

0)/JLJL)lD

Edificio de Telgua

De este edificio se toma el concepto de parteluces en forma de paneles

sobrepuestos, que crean un ritmo y generan una proporcién.
Edificio Municipal

Eledificio que ocupa la Municipalidad es de los mds recientes, con un estilo
contempordneo, al parecer inspirado en el edificio de Telgua que se encuentra un
costado. Posee una serie de elementos verticales masivos que manejan un ritmo
constante y le dan un cardcter imponente. Nuevamente existe un remate en el
elemento de la esquina que tiene mayor jerarquia.

superpocicion

Edificio Municipal
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Centro Comercial Multicentro

Este edificio fue recientemente inaugurado. Destacan los materiales
empleados —ladrillo, madera, hierro forjado y concreto martelineado— como el
elemento a tomar en cuenta para la propuesta del mercado.

Jerarquia

<
-

B
|

= TIT 1

Multicentro

En cuanto a la morfologia del edificio, simplificadas las lineas principales
tiene una proporcién bastante regular,con elementos de superposicién,sustraccién
y elementos montados. Destaca el médulo de gradas como una jerarquia.

Maneja un ritmo constante y una proporcion horizontal con un remate
alto en la parte final del médulo.

Posterior a este andlisis de las morfologias y los materiales empleados en los
edificios mds representativos del municipio se tiene una referencia de conceptos
para aplicar en la propuesta del mercado.
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Principios Generadores.

Los principios generadores del diseno de este mercado son:
Plaza Central:

Este concepto, como un elemento de unién entre lo urbano publico y el
interior del edificio, es un drea de desahogo y de esparcimiento familiar dentro
del inmueble. Se plantea como un punto de vestibulacién y relacién entre los

demds ambientes.
/

/

4\

/ Grafica 37: plaza central
Fuente: elaboracion propia

Pérticos de entrada:

Este concepto estd vinculado con la relacién que debe mantener el
interior del edificio con el exterior. Se pretende que sea un espacio publico
de esparcimiento, por lo que no habra una sola entrada sino que se generardn
pérticos de ingreso a lo largo de la fachada principal, para que cualquier peatén
que pase por el lugar se sienta invitado a ingresar.

s
- " J:- —
—_ [
g, Gk € /{ =
/
N/
/ Grafica 38: porticos de entrada

Fuente: elaboracion propia
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Disposicién Horizontal

Este concepto corre paralelo a la integracién con el paisaje urbano: no se
pretende romper el mismo con un volumen de escala aplastante; al contrario,
se plantea un edificio con una disposicién horizontal que respete las alturas
maximas establecidas por los edificios colindantes.

— b %
L

Grafica 39: disposicién horizontal
Fuente: elaboracion propia

Ritmo:
Se pretende crear un ritmo constante a nivel de la calle a través de los

pérticos de ingreso, que a la vez se vea reflejado en el frontén del edificio, ddndole
orden y composicién a la fachada.

Grafica 40: Ritmo
Fuente: elaboracion propia
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Jerarquia:

Para rematar la proporcién horizontal que posee el edificio se plantea
darle jerarquia a sus extremos a través de una altura superior, resaltando ain mas
el extremo izquierdo. Con esto se pretende que esta parte sea visible desde la

carretera Interamericana, para hacer notar el edificio sin necesidad de que todo

sea alto. Grafica 41: jerarquia

Fuente: elaboracion propia
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Diagramacion

con base en la informacién anterior se utiliza una metodologia de disefio que
involucra diagramas de ordenamiento, lo que permite plantear una distribucién
légica de los ambientes. De esta manera se soluciona el aspecto funcional, por
medio de una matriz de relaciones que establece si la relacién es necesaria,
deseable o si no hay relacién entre los ambientes. Este es el primer paso.

Matriz de relaciones funcionales preponderadas

Parqueo
o
Carga y descarga 2 0 2
Deposito de basura 5 X0
0 5 5
Locales comerciales 5 X0 X0
5 0 0 0
restaurantes 5 X5 X0 Xo
5 0 0 0 5
plaza de eventos 5 X5 X10X10X0
; 10 X10 X0 X5 X10X0
Cafeterias 5 X0 Xo X5 X10>20
. ; ; 5 0 5 0 iy 50
Servicios sanitarios 0 X5 X0 Xo Y45
— 10 X5 X5 X0 25
Area de mantenimiento 5 X0 X0 > 40
5 5 0 40
Area seca 5 X5 >30
0 3 50 Relacion necesaria 10
Area humeda 100 4535 Relacion deseable 5
Area semi-humeda 40 Sin relacion 0

Grafica 42: Matriz de realciones
Fuente: elaboracion propia

A partir de lo anterior se genera un diagrama de preponderancia, del cual surge
el diagrama de relaciones, que establece el tipo de relaciones que vinculan
cada ambiente. Esto se hace ya establecida una zonificacién general. Luego se
realiza un diagrama de circulaciones y uno de flujos hasta llegar a un diagrama
de burbujas, que es el que resume las cualidades mds importantes de todos los
anteriores.

E Todo este proceso se desarrollo de forma paralela. En el documento
%) solo se incluye una parte de ello, por razones de espacio.
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Ei diagrama de burbujas resume todo lo deducido durante el proceso. En
él se observa la zonificacidn, las relaciones necesarias, deseables o innecesarias;
la vestibulacién y circulacién, orientacién, soleamiento, vientos predominantes y

otros elementos importantes.

VIENTOS
PREDOMINANTES

BARRERA VEGETAL <

AREA SEMI-HUMEDA

PLAZA DE CENTRAL

AREA DE SERVICIO

LOCALES COMERCIALES

Tt o O
NORESO % CONTAMINA
SONORA
—

_

Grafica 43: Diagrama de burbujas
Fuente: elaboracion propia

Sien el diagrama se presenta una unién a toque de los volimenes, es una relacién
deseable; si la unidn es total, se considera una relacidn necesaria; si no se tocan
los bloques, se determina que es una relacién innecesaria.

La zonificacién se hizo pensando en dos aspectos importantes: a) ubicar el drea
de servicio fuera del alcance de los vientos predominantes, con el fin de evitar que
malos olores entren directamente a todo el edificio, y b) provocar una circulacién
obligada a los usuarios, colocando las anclas comerciales en lugares estratégicos
y lejos de los vestibulos y circulaciones verticales.
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Se determiné dos posibles configuraciones de
las plantas; ambas manejan la misma drea y ubicacién
de ingresos.

La primera maneja un nuicleo central alrededor
del cual se desarrollan los comerciales; este nucleo
se destina para el drea de piso de plaza, donde se

ubicardn las ventas de verduras y frutas, una de las COMERUA,
anclas comerciales del lugar. Siempre se maneja el
mismo tipo de ingreso, que se dispone a lo largo de  6rafica #4: sketch de la distribu-

cién de espacios con un solo nucleo
toda la fachada.

La segunda opcién posee dos nicleos importantes:
el primero para ubicar dentro del edificio una plaza
jardinizada, que le da el caricter de espacio publico
al edificio; el segundo se destina al drea de piso de

plaza para comercio de verduras y frutas, y estard
ubicado en la parte posterior del edificio. Es un ancla

comercial y debe colocarse en un punto alejado de
los ingreso y egresos, con el propésito de propiciar B N

la circulacién obligada de los usuarios por la mayor

Grafica 45: sketch de la distribu-

cantidad de locales para llegar a su destino. cién de espacios con dos nucleos

Se dejarin

uno de ellos es el piso

dos nucleos centrales,
poror-de plaza en la parte

posterior del mer- cado. Entre ambos

los donde se ubicarian

nicleos habrd pasil-
los locales comerciales,

agrupados por tipo de

¢ il e ke o ) 1
productos, tales como dreas semi-humedas,
) INCRESO
himedas y secas. To- dos los restaurantes se
ubicardn en la segunda  Grafica 46: sketch de la distribu- planta, ya que son el

cién final de espacios

ancla comercial mas importante del edificio.
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Con base

planteadas  se
un ingreso
generado  por
porticos de
esta manera se
estrechamente
el interior, dar
Ser un espacio
invitando a los
entrar al lugar.

funcionan a
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en las ideas
pretende crear
multiple,
una serie de
entrada. De
busca vincular
el exterior con
la sensacion de
de uso publico,
transeintes a
Estos pérticos

Grafica 47: sketch porticos de ingreso la vez como

un 4rea de transicién entre el interior y exterior, propiciando una interrelacién

entre usuarios y peatones. A la vez proveen un amortiguamiento de las agitadas

actividades que se desarrollan en las afueras del centro de comercio, dando

tranquilidad en el interior.
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Grafica 48: sketch seccion
porticos de ingreso

En la parte alta del bloque, so-
bre los pérticos y a lo largo de toda la
fachada, se ubicard un balcén con un
drea de café y restaurantes, que ten-
drd una panordmica de todo el lugar
hacia el interior y el exterior. Es drea
podria estar techada completamente
o semicubierta con un pergoleado que
proteja de la incidencia solar.
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Para la fachada

poniente, que es la principal,

. <
se propone crear un drea = 3
)
de transicién que seria un NIV <
. IS
corredor, delimitado por un . . 3%
. ¢ 7, o O
lado con comerciales y por el | \VAPY o5
otro con los pérticos de ingreso e “ A § | © 3
9
‘A \ (Y
alo largo de toda la fachada. La , /] l l i [ l [ 1 £3
- =X = Q
ol 4

primera propuesta refleja una
simetria en su composicion,
con dos bloques del mismo tamafio en sus extremos y una disposicién horizontal
para no romper con el paisaje urbano.

Para dar mayor énfasis al

ingreso S€ propone crear un

S
bloque continuo a manera :%
de dintel que contintie hasta f%
el suelo del lado izquierdo. z:%
Este volumen proporciona la g §
horizontalidad que se busca. §5
Se elimind la simetria en busca $3
de nuevas opciones dando
jerarquia al volumen izquierdo, y se generé una fachada como se observa en la
grafica No. 49

El proceso de disefio no
es lineal sino que necesita ret- 3
roalimentarse y comenzar de 3
nuevo. En este caso se mantiene 33
la propuesta de generar un vol- 5
umen continuo sobre el ingreso gt
en forma de escuadra, pero se §§
retoma la simetria al elevar de § ]

nuevo un bloque en ambos ex-
tremos del edificio. Ambos bloques se diferenciardn por el tipo de materiales.
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Tomando en cuenta los criterios planteados y las opciones que han sur-
gido, se dard énfasis al ingreso y riqueza volumétrica a la fachada, por medio

de un pér- tico que genera
una superficie en la segunda
planta. Esta se utilizard  para

restaurantes y ademads tiene

vista hacia el

interior y el ex-

terior del edi- ficio. Aunque

se  pretende

que s€a un €s-

pacio abierto, debera techarse

con una placa plana de con-
creto para Grafica 53: sketch fahcada oeste brindar COIlfOI't

a los usuarios del centro de comercio.

2 a2
"4'.;;;;"‘5’ ’
%,,{”{,{‘“
e e

Grafica 54: sketch fahcada oeste

Finalmente se tiene una propuesta mds clara de la volumetria de la tinica
fachada que tendrd el edificio, por ello el énfasis en su disefio. A la misma se le
agreg6 un bloque en el centro para darle mayor riqueza formal.
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CENTRO DE COMERCIO MONUMENTO AL CAMINERO

Lz idea de unos pérticos de volimenes sélidos se abandoné y se re-
emplazé por cuatro puertas de ingreso, como es actualmente. Sin embargo, se
pretendia proporcionar una
piel traslicida que respirara y
dejara pasar la luz para contro-
lar el ingreso de la misma en
horas pico, para generar sensa-
ciones de luz y sombra agrad-
ables para los usuarios y que la
incidencia solar no afectara el
confort interior. Por esta razén

se decidié colocar una pared
tabique a manera de persianas
de madera, que proporciona
textura y color autéctono y cumple el cometido de
filtrar la luz solar. Para ello se utilizardn piezas de
madera de 2” x 2”7 que brinden las caracteristicas de
seguridad requeridas y cumplan con la condicién de
cerramiento vertical. _ e

Grafica 55 y 56: detalle muro cortina

Con respecto a la funcién se establecieron dos plazas, una de mercado y otra de
vestibulacién y desahogo. Ambas serdn a doble altura, para dejar una sensacién
de espacio  abi- erto y conservar
la importancia de cada una de ellas.
Ademis generarin vistas desde la
parte superior sobre las plazas, por lo

que el usuario podra ver toda actividad

que se lleve a cabo en el interior.

Como ya se men- ciond, los mer-

cados no solamente son para comprar

y vender sino para que la poblacién
Grafica 57: sketch seccion del edificio . . .

tenga un encuentro so- cial mientras realiza sus

actividades cotidianas.
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CENTRO DE COMERCIO MONUMENTO AL CAMINERO

Aproximacion formal.

Una vez establecido cémo se distribuirdn los ambientes y circulaciones en
relacién con el aspecto funcional, se procede a generar una aproximacién de
la volumetria, con base en los principios del racionalismo arquitecténico y de
las premisas establecidas anteriormente. Estas implican cubiertas planas, una
disposicién horizontal con un juego de volimenes puros a través de uniones,
intersecciones y superposicion de formas puras, con un orden y un ritmo que le
da el cardcter que necesita al edificio.

Grafica 58: aproximacion formal
Fuente: elaboracion propia

Esta es la forma basica que se plantea, con una disposicién horizontal vinculada
con el entorno; un drea abierta en la fachada para interrelacionar el interior
con el exterior del edificio, y un juego de volimenes que le dan riqueza, sin la
necesidad de ornamentacién agregada.

El siguiente capitulo muestra la propuesta arquitectdnica resultado de toda la
investigacion y diagramacién empleada.
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La fachada del edificio luce un aspecto sobrio pero con cierta riqueza formal,
otorgada por la interrelacién de volumenes y la diversidad de materiales utilizados.
Sigue una tendencia contempordnea y de respeto al entorno, con una proporcion
horizontal que no sobrepasa la altura mdxima de los edificios existentes en el lugar.

Fachada Sur



CENTRO DE COMERCIO MONUMENTO AL CAMINERO

La propuesta se hace
considerando el cardcter
urbano que tiene el
sector. Por ello se generd
espacios de interaccion
y amortiguamiento
para las  actividades
urbanas, como el drea
de retiro al frente del
edificio reservada
exclusivamente para uso
peatonal.

Con ello no solamente
se pretende proteger
al peatén sino también
que el usuario perciba la
sensacion de desahogo
que se manifiesta en
los alrededores, debido
al alto nivel de friccién
urbana y el reducido
espacio con que se
cuenta actualmente.

Perspctiva de la fachada

Centro de Corher

BB

MION l

cio

NTO

#####

Ingreso
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CENTRO DE COMERCIO MONUMENTO AL CAMINERO

Vista aérea de la fachada

A lo largo de toda la fachada principal se propone un balcén destinado al drea de mesas.
Este tendrd vista hacia el exterior y el interior del edificio; serd un espacio semiabierto,

para dar la sensacién de estar en el exterior.

Vista aérea de la fachada
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En el espacio de acera habrd
mobiliario  urbano  como
luminarias, depésitos  de
basura, casetas telefénicas
y bancas, las cuales serdn
acordes al disefio  del
edificio y a la vez permiten
la incorporacion de la
vegetacion. El piso de esta
acera tendrd una textura y
color diferentes a la cinta

asfdltica y el interior del
inmueble, lo que le conferira . .
. . Perspctiva del ingreso
mayor importancia al

ingreso.

Perspctiva de fachada sur
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Fachada traslucida.

kg

Pasillo de ingreso visto del la calle hacia el fondo.

84

El propdsito de esta

fachada es hacerla
trasldcida para lograr
del

interior-

la interrelacién
espacio
exterior.
Sin ser completamente
cerrada, permite que
las personas en el exte-
rior vean hacia adentro
y se interesen por in-
gresar, ademds de pro-
porcionar ventilacién y
un juego de luz y som-

bra agradable



CENTRO DE COMERCIO MONUMENTO AL CAMINERO

Plaza central vista desde abajo.

Se propone una plaza central, concepto que se maneja en los mercados municipales
actualmente. Sin embargo, con la variante de ser un drea de esparcimiento y
desahogo para la cantidad de personas que hacen uso del edificio, funcionard
como un gran vestibulo en el cual se pueden colocar kioscos de productos y
desarrollar actividades de interés.

La cubierta se hard con ldminas troqueladas de policarbonato claro, que permite
el ingreso de luz. Su doble altura le otorga la sensaciéon de ser un espacio abierto.

Plaza central vista desde abajo.
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Area de restaurantes con vita a la plaza central.

Los comedores son una de las anclas comerciales importantes dentro de
este proyecto y ocupardn toda la segunda planta.

La otra ancla comercial son el mercado de frutas y verduras, que se ubica al
fondo del proyecto. Es un piso de plaza y se le da un tratamiento especial
dentro del proyecto.

Estas dos anclas se ubican estratégicamente para provocar la circulaciéon del
usuario dentro de todo el inmueble.

Piso de plaza visto desde abajo
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Piso de plaza visto desde rampa.

En la parte posterior del edificio, donde se ubica el piso de plaza, habrd una
fachada. Aunque no es externa, por su doble altura dard la sensacién de
ser una plaza de mercado exterior, como en un principio fue el mercado
Monumento al Caminero.

Esta fachada secundaria interna posee las caracteristicas volumétricas de la
principal al frente del edificio.

Piso de plaza visto desde abajo

87



CENTRO DE COMERCIO MONUMENTO AL CAMINERO

santiago

L
s

Carretera a

Planta de Conjunto
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Plaza central interior
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Pasillo de circulacion
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Ingreso

Local C
Local C

LOCAL TIiPICO TIPO "C" (artesanias y joyeria)

Esc. 1:75
Nota:

La distribucion en los locales es libre; acd se hace referencia a diversas
configuraciones posibles para los locales tipo "C” destinados a comercializacion

de artesanias y joyeria. Estos son los Unicos locales con vitrinas de cristal.
todos se les coloca persianas de acero para proteccion.
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3.80

LOCAL TiPICO TIPO H (humedo)

"H" del area
destinado a la
de productos

Local tipo
semi-himeda,
comercializacion

2.70

LOCAL TiPICO TIPO E (seco)

perecederos de cosnumo
humano: lacteos, <carnes 'y
embutidos

Esc. 1:100

Local tipo "E" del area seca,
destinado a la comercializacion
de productos perecederos de
consumo humano: granos vy
productos empacados.

@

4.00

@~

LOCAL TiPICO TIPO A (seco)

Esc. 1:100

Local tipo "A" del area seca,
destinado a la comercializacion
de productos no perecederos:
prendas de vestir, zapatos,
tecnologia, articulos deportivos.

NOTA:

Las dimensiones de cada local
definen el tipo de mobiliario a

Esc. 1:100 utilizar. Este sera libre de

acuerdo a la necesidad de cada
usuario.
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Ingreso

Area de
mesas

Distribucién del mobiliario en los locales de comida tipica y comida a

las costumbres y tradiciones observadas en el lugar.
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Barra superior
Tubo proceso Angular 1 1/2" Doble
1" \ Platina base
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Soldadura continua

olumna concreto

APOYO DE VIGA
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CENTRO DE COMERCIO MONUMENTO AL CAMINERO

PRESUPUESTO GENERAL

Proyecto: Remodelacion mercado el Monumento
Ubicacidn: San Lucas Sacatepéquez

Costos Indirectos

No. Material/Actividad | Cantidad | Unidad | Costo Q. Total Q.
1 |Trabajos Preliminares
1.1 |Demolicion actual 2450 M? Q100.00 Q245,000.00
1.2 |Limpieza 2450 m? Q10.00 Q24,500.00
1.3 [Movimiento de tierras 2960 m3 Q100.00 Q296,000.00
1.4 |Nivelacion 1650 M2 Q12.00 Q19,800.00
2 |Obra Gris
2.1 |Zapatas 34 UND. Q38,000.00 Q272,000.00
2.3 |Cimiento corrido 175 ML Q450.00 Q78,750.00
2.4 |Levantado de muros 1260 M?2 Q135.00 Q170,100.00
2.5 |columnas 34 UND. Q14,000.00 Q476,000.00
2.6 |Vigas 55 UND. Q7,500.00 Q412,500.00
2.7 |Losas 4250 M2 Q800.00 Q3,400,000.00
2.8 |Modulo de Gradas 2 UND. Q30,000.00 Q60,000.00
2.9 |Rampa vehicular 1 UND. Q45,000.00 Q45,000.00
2.1 [Rampa Peatonal 2 UND. Q38,000.00 Q76,000.00
3 |Acabados
3.1 |Repellos 960 M2 Q110.00 Q105,600.00
3.2 |Revestiminto de fachaletas 74 M2 Q225.00 Q16,650.00
3.3 |Acabados en Pisos 2450 M?2 Q210.00 Q514,500.00
3.4 |Puertas 1 GLOBAL | Q58,000.00 Q58,000.00
3.5 [Ventaneria 1 GLOBAL | Q32,500.00 Q32,500.00
4 |Insatalaciones
4.1 |Instalaciones eléctricas 1 GLOBAL | Q95,000.00 Q95,000.00
4.2 |Instalaciones sanitarias 1 GLOBAL | Q29,000.00 Q29,000.00
4.3 |Instalaciones hidraulicas 1 GLOBAL | Q28,000.00 Q28,000.00
4.4 |Instalaciones especiales 1 GLOBAL | Q25,000.00 Q25,000.00
5 |Cubierta Metalica
5.1 |Estructura Metalica alma abierta 86 ML Q1,350.00 Q116,100.00
5.2 |Cubierta Métalica 700 Mm? Q260.00 Q182,000.00
Subtotal Costos Directos Q6,778,000.00

Costos directos (Mat + M O) Q6,778,000.00
Costos de administracion Q931,395.00
Utilidades Q650,930.00
Prestaciones (sobre mano de obra) Q764,418.33

Costo total del proyecto
M? del proyecto

Q9,124,743.33
2750.00
Q3,318.09

Costo por metro cuadrado
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CENTRO DE COMERCIO MONUMENTO AL CAMINERO

Conclusiones

. La respuesta obtenida en este trabajo de tesis, con el desarrollo del
anteproyecto para el Centro de Comercio Monumento al Caminero, responde
al andlisis de los problemas detectados en el funcionamiento de la actual
edificacién, y pretende satisfacer las necesidades surgidas de dicha observacién.
Por tal motivo se plantea la propuesta arquitecténica, coherente y en respuesta a
dichas necesidades.

. Se presté especial atencién al comercio informal que se desarrolla en torno
al inmueble, ya que se pretende disminuirlo de manera considerable en la medida
que se incrementa el nimero de locales disponibles dentro de la edificacién, para
asi incorporarlo en el proyecto.

. Para recuperar el espacio del peatén en las proximidades del edificio
se plantea la eliminacién de las plazas de parqueo exterior que figuran en la
condicién y funcionamiento actual. Esto con el fin de contar en su lugar con
un area adecuada, que permita la libre circulacién de las personas al frente del
edificio, incorporando vegetacién y mobiliario urbano.

. Al generar un mayor nimero de locales aumenta la cantidad de usuarios,

por lo que es necesario incrementar el drea de aparcamiento. Para evitar que el
proyecto genere un impacto vial negativo se plantea un sétano con capacidad
para 56 vehiculos.
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Recomendaciones

. Se estima que el proyecto tenga un periodo de funcionamiento éptimo
de 20 afios; sin embargo, al concluir los primeros 10 afios podria realizarse
una evaluacién para determinar si su funcionamiento cumple con los objetivos
planteados, o deberan efectuarse modificaciones considerables.

. Una vez construido el Centro de Comercio, serd necesario ejercer
control para que las dreas exteriores aledafias permanezcan libres y dispuestas
exclusivamente para el uso urbano de circulacion.

. Cada parte del disefo arquitecténico cumple una funcién especifica. Por
tal motivo, deberdn respetarse las dreas destinadas para circulacién peatonal, y
no permitir el desarrollo de actividades que la impidan o no tengan relacién con

ella.

* Este proyecto integra un drea minima destinada para el aparcamiento de
vehiculos en el sétano del edificio; sin embargo, queda a consideracién de las
autoridades municipales el incremento de la misma con la construccién de un
sétano adicional.
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