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LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO

INTRODUCCION

El presente anteproyecto arquitecténico se enfoca en la problemética que
actualmente afecta, la imagen urbana, provocando contaminacién visual, auditiva,
ademés de trafico durante determinadas horas en algunas zonas de la ciudad de
Quetzaltenango es por esto que la propuesta de Disefio de una Zona Franca
Comercial para Quetzaltenango, surge de la necesidad existente en el Municipio de
contar con un area netamente comercial donde exista el intercambio de servicios
que prestan las diferentes empresas comerciales tanto grandes como las que se
inician, con el fin de tener un Desarrollo Econémico para el Municipio.

Considerando a Quetzaltenango la segunda Ciudad de Guatemala y por estar
ubicada en un punto adecuado dentro de la comunicacién vial del pais y un punto
central dentro del Occidente este se ha tomado con un lugar éptimo para la

realizacion de este proyecto el cual tiene como fin dinamizar la economia local y
regional, con el fin de potenciar las fuentes de riqueza del territorio para facilitar la
articulacién de la demanda y la oferta de productos y servicios a nivel local,
nacional e internacional incrementando el nivel de produccién y productividad
local ademas de estimular la transformacién de recursos para lograr mayor valor
agregado a los mismos, fomentar y fortalecer el empleo, para aumentar los ingresos
y la calidad de vida de la poblacién.
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1.1 ANTECEDENTES

Por la situacién en la que los habitantes de la ciudad de Quetzaltenango y las
diferentes probleméticas que en estos conlleva el no contar dentro del Departamento con
una Zona Franca Comercial, y con ayuda de un reconocimiento de la realidad,
identificando y priorizando las necesidades de los habitantes antes descritos, se planted
una propuesta de un disefio preliminar para Quetzaltenango. Dicho proyecto estéd
inmerso dentro de la Propuesta Preliminar de Zonificacién Urbana y Anteproyectos
especificos, tanto para la Ciudad de Quetzaltenango como para sus alrededores, como los
son el resto de sus Municipios.

Quetzaltenango estd ubicada en un punto central donde tiene conexién con los
Departamentos con mayor movimiento comercial del Occidente del pais, contribuye al
incremento poblacional y al desequilibrio existente entre la demanda y la oferta de la
prestacion de servicios de gobierno y de administracién municipal. En donde el objeto de
estudio es proponer el desarrollo del proyecto, donde se potencializa el flujo de
comercio, no sélo nacional, sino también internacional. Esta deberd contar con los
servicios que los demés necesitan, todo esto incrementa las demandas de servicios y
aumentando el nivel de vida de los habitantes que se beneficiaran con el proyecto.

Se tiene como referencia un estudio econémico para contar con una Zona Franca
el cual fue elaborado por el Grupo Gestor que es una Asociacién para el Desarrollo
Econdmico de Quetzaltenango -Grupo Gestor — que es una entidad permanente,
autébnoma, no lucrativa, creada en 1996 bajo un enfoque empresarial e integrada por
personas representativas de diferentes sectores de la comunidad, que trabajan en pro del
desarrollo econémico local.*

! http://www.infomipyme.com/Docs/GT/sidel/casos/gestorxela.htm
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1.2 JUSTIFICACION

Una zona Franca tiene como fin promover el desarrollo econédmico sostenible y
sustentable de un lugar, al mismo tiempo que la poblacién que hace uso de esta sea
beneficiada econdmicamente, al contar con un 4rea comercial lejos de la ciudad Ila
poblacién ya no serd afectada de la contaminacién. Este es un proyecto de desarrollo
comercial facilitando la inversién conjunta, fomenta la colaboracién empresarial entre las
empresas y los paises. Crea entornos que estimulan la innovacién y el acceso a nuevas
tecnologias, facilitando la transferencia de tecnologia en sectores de futuro e implantando
programas de modernizaciéon comercial.

Ademas tener una Zona Franca Comercial dentro de una ciudad logra que las areas
de alto mercado se concentren en un solo punto logrando que este no perjudique la
imagen urbana de la misma, (el 89% de encuestas cree que cambiaria a favor) y su
infraestructura se beneficie positivamente (el 89% de encuestas cree que la infraestructura
no seria afectada).

En un Zona Franca Comercial se pretende dinamizar la economia local ( el 86% de
encuestas cree que ayudaria al desarrollo de la regién) y regional, con el fin de potenciar
las fuentes de riqueza del territorio ademas facilitar la articulaciéon de la demanda vy la
oferta de productos y servicios a nivel local, nacional e internacional, para incrementar el
nivel de produccién y productividad local, (el 80% de encuestas cree que el comercio
aumentaria), estimulando la transformacién de recursos para lograr mayor valor
agregado a los mismos y fomentar y fortalecer el empleo, (el 89% de encuestas cree que
aumentaria el empleo), para aumentar los ingresos y la calidad de vida de la poblacién .

Con el proyecto se desea coadyuvar al fortalecimiento técnico y financiero de su
respectiva Municipalidad, como entidad responsable de promover mejores condiciones
de vida para la poblacién e impulsar mejores condiciones socio politicas a nivel local, (el
80% de encuestas cree que el gobierno si propiciaria una Zona Franca) por los niveles de
participacién e involucramiento de la poblacién en proyectos de beneficio general. El
proyecto serd autosostenible porque sus acciones siempre van derivar elementos
financieros para lograr su permanencia y funcionalidad. Ademas que va orientado al
Desarrollo. El desarrollo en cuanto a infraestructura para la Zona Franca Comercial sera

con una arquitectura vanguardista, ya que se desea darle un cambio de imagen a la
ciudad.




LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO MARCO CONCEPTUAL

1.3 OBJETIVOS
1.3.1 OBJETIVOS GENERALES.

Propuesta Urbano Arquitecténica para el desarrollo de una Zona Franca Comercial para
Quetzaltenango.

1.3.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

Disefio de una Zona Franca Comercial para Quetzaltenango.
Andlisis Urbano para la propuesta arquitecténica.

Propuesta de descentralizacién del comercio existente, en el casco urbano de la
ciudad.

1.4 DELIMITACION FiSICA O GEOGRAFICA

Es necesario realizar un estudio de campo previo para tener presente la magnitud
geogréfica que ocupa el proyecto, lo cual constituye a la realidad del conjunto regional al
cual pertenece; las interrelaciones comerciales, geogréficas, histéricas, econdmicas y
sociales juegan un conjunto con el contexto en que se inscribe y sélo ellas pueden darle
verdadero sentido a los estudios estadisticos. Por lo tanto la presente propuesta
preliminar del Disefio de una Zona Franca Comercial para Quetzaltenango, es como se
integra a otros aspectos de relevancia e interés para los fines del presente trabajo.

Asi es como se efecttia un andlisis de la ciudad en su aspecto comercial, econémico,
social, administrativo, politico e institucional que permitan definir con acierto el
problema, sus repercusiones y vinculacién con las areas circundantes a nivel local y
regional.

Es por ello que la propuesta de ubicacion del proyecto se plantea en un éarea
conocida como Valle de Palajunoj, del Municipio de Quetzaltenango, Departamento de
Quetzaltenango, es un pequefo valle limitado al Norte por el &area urbana de
Quetzaltenango, al Sur por el volcdn Santa Maria, el Este por el Cerro Quemado vy al
Oeste por el volcan Siete Orejas. Su area aproximada es de 50Km2, con una altura entre
2,700 y 2,250 metros sobre el nivel del mar.

1.5 DELIMITACION TEMPORAL

El limite temporal para el desarrollo de la propuesta de Disefio de una Zona Franca
Comercial para Quetzaltenango serd en un tiempo estimado de 6 meses, ya que durante
esta fecha se estara realizando el proceso de disefio 9, como proyecto de graduacién.

/f/
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1.6 DELIMITACION FINANCIERA

Este proyecto pretende obtener sus fondos de una manera tripartita por medio del
estado, por parte del gobierno municipal y de la comunidad. También se buscan fondos
de gobiernos cooperantes como la unién europea.

1.7 METODOLOGIA

Para abordar las situaciones recientes o actuales se deben utilizar métodos o técnicas
apropiadas para que cumpla con responder los objetivos y valores del interesado. Se
debe tomar en cuenta:
* Naturaleza del proyecto.
* Qué resultados se desean obtener.
 Caracteristicas del interesado.

Se procede a la toma de varios métodos, por lo que se le denomina metodologia
ecléctica, en la cual se combinan la investigacién descriptiva y la investigacion
participativa; por la intervencién de pobladores y entidades afines al tema también se
utilizaron técnicas de campo. Esta metodologia permite experimentar con procedimientos
metodoldgicos, de tal manera que partiendo del conocimiento de la realidad, puedan
seguirse los cambios, estrategias y acciones que dirijan el planteamiento de un
anteproyecto arquitectdnico, orientado a resolver la problemética de la inexistencia de
una Zona Franca Comercial para Quetzaltenango.

1.7.1 Metodologia Documental

Se caracteriza por la busqueda de informacién que se realizé en documentos
bibliograficos, informes, leyes, tesis y aplicaciéon de encuestas, con el fin de obtener un
mejor conocimiento para el desarrollo del proyecto.

Permite hacer la descripcidon de situaciones, se investigd precisamente las
caracteristicas determinadas del contexto que corresponde a un periodo relativamente
corto por tanto, es simultdnea y describe las principales modalidades de cambio,
formacién o estructuraciéon del lugar.

PRIMERA ETAPA

El desarrollo de la informacién relacionada con el planteamiento del problema,
siendo esta la informacién del proyecto por medio de los antecedentes, problemética,
justificacién, objetivos, metodologias de investigacién, alcances y limitaciones del
proyecto. También se obtendrédn las definiciones de los temas relacionados con el
proyecto para tener un mejor conocimiento de los mismos.

/f/
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SEGUNDA ETAPA

En este se establece el Marco Tedrico es el cual se encuentra diagnosticado
geogréfica y fisicamente los lugares donde se ubica el tema de estudio. Al mismo tiempo
se establecen las 4reas protegidas y areas expuestas a los distintos focos de contaminacién
que se producen dentro del Municipio de Quetzaltenango, al igual que la sintesis tedrica
y real del programa de necesidades.

TERCERA ETAPA
Desarrollo de todos los pasos para la elaboracién de la propuesta final de Disefio y
el Andlisis Territorial y Ambiental de la Infraestructura urbana del Municipio de
Quetzaltenango.
e Matriz de diagndstico, diagrama de relaciones, premisas de disefio,
programa de necesidades, métodos y técnicas de configuracién formal.
e Estructuracion del anteproyecto, propuestas arquitecténicas del proyecto,
presupuesto a nivel anteproyecto y cronograma.

1.7.2 Investigacién de Campo

Para situarse mas a la realidad se realizo este tipo de investigacion la cual permitié
conocer la situacidon actual del contexto del proyecto. Permitiendo realizar el Estudio
Socioeconémico, y el uso de suelos e infraestructura del area de Quetzaltenango para
efectos de la propuesta.

Instrumentos utilizados;

e Encuestas: realizadas a estudiantes de economia, empresarios y habitantes

Con el propésito de obtener un estudio socioecondmico actualizado de
Quetzaltenango.

1.7.3 Propuesta de Urbanismo

La propuesta se enfocaré en resolver problemas urbanos que cuenta actualmente la
comunidad Nuestra Realidad, tomando en cuenta principios de disefio urbano como
punto de partida y la integracién de principios del nuevo urbanismo.

10D
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2. MARCO TEORICO

En este capitulo se hace referencia de los diferentes conceptos y definiciones
necesarias y fundamentales para la estructuracién del tema de estudio. Temas como zona
franca, urbanismo, equipamiento urbano, Economia, Aspectos ambientales. Estos temas
permitirdn un mayor conocimiento del tema por desarrollar. Se tomara como referencia
abstracta el andlisis de Casos Analogos nacionales e internacionales.

DISENO

Utilizado habitualmente en el contexto de las artes aplicadas, ingenieria, arquitectura y
otras disciplinas creativas. Se define como el proceso previo de configuracién mental
"prefiguraciéon” en la busqueda de una solucién en cualquier campo.

TEORIA DE LA ARQUITECTURA
2.2.1 CONSTRUCTIVISMO

El fundador del este movimiento es Tatlin quien se halla, en 1920, en conexién
con corrientes rusas vanguardistas, como el suprematismo. Pero a pesar de ello, las ideas
suprematistas difieren claramente de los planteamientos constructivistas?.

El constructivismo sostiene que el artista debe buscar la renovacién artistica, y
dedicarse a actividades utiles para la comunidad, como ser: la arquitectura, la produccién
industrial, el disefio publicitario, la tipografia, etc.

La influencia del constructivismo ha sido notable en el Arte y la Arquitectura de los
afnos 20 y como consecuencia se observa la formacién de numerosas asociaciones como:
VCHUTEMAS (Principal centro de experiencia en Rusia); ASNOVA (Asociacién de nuevos

Arquitectos) y OSA (Sociedad de Arquitectos contemporaneos).

Ademés este movimiento arquitectdnico tiene como fin hacer uso de materiales
que se encuentren en el lugar y dejar entrar la naturaleza misma al espacio, es asi como se
desea realizar una propuesta en la cual se hagan uso de estas caracteristicas.

Imagen No. 1

Fuente: architecture.myninjaplease.com/.../08/icif-1.jpg

2 Apuntes Historia de la Arquitectura y el Arte 2.
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En la arquitectura, el constructivismo puede ser considerado como una parte del
funcionalismo que abandoné la decoracién cifiéndose a la construccién y en el que el
efecto estético viene dado solamente por la relacién masa-espacio?.

TEORIA DEL DISENO
Caja de Cristal

Con este método se seguird una secuencia planeada de opciones de disefio en base
a las necesidades del problema planteado hasta reconocer la mejor de todas las
soluciones posibles. En el método caja de cristal se seguirdn pardmetros que surgirén de la
investigaciéon de campo realizada para la elaboracién de todas las premisas de disefio.

ZONA FRANCA

Area de terreno fisicamente delimitada, planificada y disefiada, sujeta a un
Régimen Aduanero Especial establecido por la Ley, en las que personas individuales o
juridicas se dedican indistintamente a la produccién y comercializacién de bienes para la
exportacién o reexportacién, permite el almacenamiento, la manipulacién y proceso de
las mercancias, asi como a la prestaciéon de servicios vinculados con el comercio
internacional. Las zonas francas pueden ser publicas o privadas*

Las Zonas Francas tienen como objetivo promover el empleo la generacién de
divisas, la inversion extranjera, la transferencia de tecnologia y el incremento de bienes y
servicios.

2.4.1 Tipos de Zonas Francas

2.4.1.1 Zonas Francas Estatales

El beneficio de este tipo de zona franca, es que las mismas pueden ofrecer
arrendamiento de los bienes industriales a un costo muy inferior de los privados, debido
a que se han utilizado terrenos del propio estado y recursos provenientes del Presupuesto
Nacional.

Este es el tipo de Zona Franca que se propone para el Proyecto ya que se cuenta
con un terreno municipal, de esta manera la ejecucién del proyecto se trabajaria de una
manera tripartita, con fondos del estado, fondos locales y con ayuda de una
Organizacidn internacional que esté interesada en la elaboracidn del proyecto.

3 Microsoft “Encarta 97
4Articulo 2 de la Ley de Zonas Francas.
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La administracién de zonas francas estatales y mixtas se entiende por sus metas,
que es la creacidn de empleos a corto plazo, en &reas deprimidas de la nacién que tienen
amplia tasa de desempleo.?

2.4.1.2 Zonas Francas Privadas

Para iniciar una zona franca privada se necesita que el Gobierno emita por
Decreto autorizacién para instalacién y un contrato de operacién y administracién de
acuerdo con las leyes vigentes. Las privadas tienen una meta inicial, para alcanzar
rentabilidad adecuada que permita desarrollarse en plena capacidad del proyecto.

2.4.1.3 Zonas Francas Especiales

Es aquella que por la naturaleza del proceso de produccién requieren el
aprovechamiento de recursos mineros cuya transformaciéon se dificultara si las empresas
no se establecen préximo a las fuentes naturales, cuanto la naturaleza del proceso o la
situacion geogréfica o econdémica del pais asi lo requieran. Las zonas francas de caracter
agropecuario realizan sus operaciones en el mismo lugar préximo al de la fuente de
insumo.

2.4.1.4 Zonas Francas Mixtas

Son entidades sin fines de lucro creado con la finalidad de incrementar las fuentes
de empleo y asi contribuir a las necesidades surgidas por el aumento de la poblacién y su
consiguiente tasa de desempefo. Dichas zonas francas estdn formadas por una junta
directiva.

2.4.2 USUARIO DE ZONAS FRANCAS

Se entiende por usuario de Zona Franca a las personas individuales o juridicas
autorizadas por el Ministerio de Economia de Guatemala a través de la Direccién de
Politica Industrial para operar en la Zona Franca y en su reglamento.

Los Usuarios Pueden Ser:

a. Industriales: Cuando se dediquen a la produccién o ensamble de bienes para la
exportacién, fuera del territorio aduanero nacional; reexportacién, o a la
investigaciéon y desarrollo tecnolégico.

5 Escuela nacional de Econémicas y Administracién Reptblica Dominicana
(http://html.rincondelvago.com/las-zonas-francas.htmil)
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b. Comerciales: Cuando se dediquen a la actividad de comercializacién de mercancias,
para ser destinadas a la exportacidon fuera del territorio aduanero nacional, asi
como a la reexportacidn sin que realicen actividades que cambien las caracteristicas
del producto o alteren el origen del mismo.

c. De Servicios: Son todas aquellas empresas que se dedican a la prestacién de
servicios vinculados al comercio internacional. El Reglamento de la Ley de Zonas
Francas indica que se consideran servicios vinculados con el comercio internacional
aquellos que se presten directamente al exterior asi como las que sean necesarios
para realizar la actividad de exportacién de los usuarios localizados en Zonas
Francas®.

d. Servicios Turisticos: Que se encargard de promover y desarrollar la prestaciéon de
servicios en la actividad turistica destinadas al turismo receptivo y de manera
subsidiaria al turismo nacional.”

Es el resumen de principio, conceptos y criterio que se tomaron para la realizacién
de la propuesta preliminar.

2.4.3 URBANIZACION

Se denominard de esta manera, al proceso mediante el cual, se habilitan tierras que
se incorporan al é&rea urbana, mediante la construcciéon de infraestructura y la
introduccién de servicios publicos y equipamiento urbano que contribuird para el
desarrollo de la comunidad.

La urbanizacién es un sistema cambiante segun la estructuracién de cada pais, vincula
dentro de ella 4 funciones las cuales son:

e La funcién comercial que hoy en dia es la razén de ser de todas las ciudades.

e La funcién residencial viven la mayor parte de la poblacién. En los paises ricos mas
del 75% de la poblacién vive en ciudades.

e la funcién administrativa, se concentran los centros de decisién tanto publicos
como privados.

e La funcién cultural se encuentran los principales centros de ocio y de difusién de
ideas y opiniones. El turismo urbano se alimenta de esta concentracién cultural.

Otro aspecto importante a ser analizado dentro del sistema urbano es el medio
ambiente natural representado por todos los elementos geofisicos de orden natural, que
rodean una localidad, el cual deberd ser analizado previamente ante toda circunstancia

6 Monografias.com de Google.
7

www.metrozona.com

/f/
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del centro urbano, ya que es el que determina la utilidad en el desarrollo econémico y
social y establece las zonas aptas para un buen desarrollo urbano, considerando que toda
poblacién rural de una nacién siempre se verd afectada por la influencia del desarrollo
urbano regional y nacional.®

2.5.1 TIPOS DE PLANOS URBANOS:

Existen cuatro principales tipos de planos urbanos:
e Plano en cuadricula, ortogonal o damero
e Plano lineal
e Plano radio concéntrico
e El plano irregular

2.5.1.1 Plano en cuadricula, ortogonal o damero

El plano ortogonal se basa en calles paralelas y perpendiculares, formando una cuadricula
o damero; es el preferido desde antiguo, y ciudades como Alejandria fueron construidas
mediante este tipo de plano.

Ventajas:

e Facilidad de parcelacién para la construccién por la regularidad de la forma de las
manzanas, la divisién de la ciudad en sectores y la comunicacién tanto horizontal
como vertical.

Desventajas:

e Monotonia del trazado.

e Dificultad de expansién cuando aparece un relieve adverso o accidentes naturales,
tales como cursos fluviales.

Imagen No.2

Fuente: Fotografia aérea del Instituto Geogréfico Nacional de Espafa

8 o . . . . . . .
Simposio de Desarrollo Metropolitano. La politica nacional de Desarrollo Regional como instrumento para el desarrollo nacional.
Péag. 4.

Y
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2.5.1.2 Plano Lineal

Este tipo de plano tiene forma alargada generalmente es una consecuencia de la
influencia de alguna via de comunicacién. En la Argentina surgieron muchos
asentamientos de forma lineal con la expansién de las vias del ferrocarril. Lo mismo
ocurrié con las rutas y caminos de mayor trénsito. También se produjeron estos tipos de
planos en las costas y en las méargenes de algunos rios.

Imagen No. 3

JdDUUUUﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂbﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬁm@"'

£ LTI o

Modelo de ciudad lineal de Arturo Soria
Fuente: VV.AA.: (1991). «Geografia general Il: Geografia humana». UNED. Getafe, Madrid

2.5.1.3 Plano Radio concéntrico:

Este tipo de plano se caracteriza por tener avenidas circunvalantes y calles o
avenidas radio concéntricas.
Este disefio presenta la ventaja de que permite una facil y rapida circulaciéon desde el
centro a la periferia o en sentido contrario. Es més dificultoso el traslado de un punto a
otro por las avenidas circunvalantes y la visibilidad en los cruces entre las calles o
avenidas circunvalantes y radios concéntricas resulta incdbmoda, porque se forman
angulos de 120°. Ademas de estos problemas también es complicado su parcelamiento en
comparacién con el plano en damero.
Imagen No.4

Plano radio concéntrico: Palmanova
Fuente: CHUECA GOITIA, Fernando: «Breve historia del urbanismo». Alianza. Madrid 1982

—
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2.1.1.4  Plano irregular
El plano irregular tiene un aspecto anérquico, sin forma definida. Es fruto de una

decisién social, como en la ciudad medieval isldmica, un origen multipolar, con varios

centros que crecen hasta juntarse, o de la yuxtaposicién de varios tipos de plano

diferentes, como en nuestras ciudades actuales.

Imagen No. 5

Plano irregular: Toledo (Espafia)
Fuente: BEAJEAU, Garnier. CHABOT. Georges: (1970) «Tratado de Geografia urbana». Barcelona.
Espafa. Vicens Vivens.

Hoy en dia nos podemos encontrar, en todas las ciudades, distintos tipos de planos
o trazos segun la época en la que fueron reformados: desde el irregular de la ciudad
antigua, al plano radial, ortogonal o lineal. El trazado de la ciudad de Quetzaltenango,
fue realizado en 1887, estd basado en la reticula de cuadricula o damero colonial. Tanto
en el Casco Urbano o Centro Histérico asi como en el denominado Nuevo
Quetzaltenango hoy conocido como La Democracia con la Unica diferencia de sus calles
ya que son mas anchas.
Imagen No. 6

Estructura Urbana de la
Ciudad de Quetzaltenango

En lo que respecta las
7 zonas 5, 7,10, y 11 su traza
urbana se convirtié en
= jrregular.  Esto debido a

S — ¥ : una completa adaptacién
: ZNA1F wonns  topogréfica de todo el
ZONA 10 [remTp—, " soufd] | |44, o . .
"\ g N eI} ! crecimiento urbano.
.\. = ‘ =8 e visl ;‘.‘Z'b.-..- ST
. y)\/ g o A4 (N1) Fuente: Centro de Arte y
: a . \. \._ /
s / 1 \ Cultura de Quetzaltenango.
N g
ARETALHULED ESCALAGRAFIGA
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2.5.2 ARQUITECTURA URBANA

Se refiere a todas las edificaciones construidas en zonas urbanas o ciudades, donde
existen los servicios minimos de equipamiento e infraestructura, y se caracteriza por el
constante desarrollo, reforma, planificacién y confort, en otras palabras, estd sujeta a un
proceso de wurbanizacién, con el fin de crear micro-espacios con expresiones
arquitecténicas armonicas y ordenadas.

La propuesta se enfocara en resolver problemas urbanos que cuenta actualmente la
comunidad Nuestra Realidad, tomando en cuenta principios de disefio urbano como
punto de partida y la integracién de principios del nuevo urbanismo.

Metodologia a emplear:

* Anélisis preliminar; alcances sociales, fisicos y financieros.

* Anédlisis urbano; organizacién de las actividades urbanas, uso de suelo, transporte.
* Imagen urbana; croquis de cualidades formales y espaciales de la zona de estudio.
* Anélisis del clima; soleamiento, vientos, temperatura, orientacién y caracteristicas del
trazado urbano.

e Anadlisis de sitio; topografia, vegetacion, suelos, clima, paisajes.

e Disefio urbano;

e Zonificacion; uso de suelo, intensidad, densidades.

e Equipamiento; educacién, salud, comercio, otros.

e Vialidad; estructuracion, estacionamientos, retornos, otros.

e  Paisaje; vegetacion y manejo del espacio exterior.

e  Mobiliario; basureros, bancas, Paradas de autobus.

e Sefalamiento; vial y comercial

e Pavimentos; concreto, piedra, etc.

Metodologia que se aplica al proyecto del Nuevo Urbanismo:

* Caminabilidad; radio de accién de peatones, disefios amistosos con edificios cerca de la
calle, arboles en los estacionamientos y velocidad reducida.

» Conectividad; facilitar transito a pie, jerarquia de calles, red peatonal de alta calidad.

* Arquitectura de calidad; énfasis la estética y la comodidad de las personas.

* Estructura; espacio publico en el centro, abierto y disefiado para un mejor uso del
mismo,

* Transporte; disefio peatonal y vehicular el cual no debe afectar al anterior.

* Sostenibilidad; minimizacién del impacto medioambiental del desarrollo, tecnologias

respetuosas con el medio ambiente que maximicen el rendimiento energético, Respecto
por ecologia y valor de sistemas naturales.

/f/
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2.5.3 EQUIPAMIENTO URBANO: Se entiende como EQUIPAMIENTO URBANO al
conjunto de elementos correspondientes a servicios que satisfacen necesidades
poblacionales de diversa indole, ya sea en base a transacciones comerciales ordinarias,
pago de tasas, tarifas o asistencia gratuita.

2.5.3.1. AREA URBANA: Es el rea de concentraciéon poblacional, que cuenta con los
servicios e infraestructura necesarios, para el desarrollo de las diferentes actividades de la
comunidad.

2.5.3.2 ZONIFICACION: Consiste en determinar el conjunto de zonas en que se divide
un sector del centro urbano, atendiendo a la intencién que en cada una de ellas se
desarrollen determinados tipos de actividades o usos del suelo. Una zona se delimita a
partir de un conjunto de areas continuas, edificadas o no, para las cuales se plantea el
desarrollo de cierto tipo de actividades compatibles entre si.

Imagen No.7

Fuente: Imégenes de conceptos de google

2.5.3.3 INDICE DE CONSTRUCCION: Es la relacién existente entre el area de
construcciéon (area construida) y el area del lote (area del terreno para una edificacion de
un solo nivel. Para dos o més niveles, se establece sumando las areas construidas por nivel
y su relacién con el area del lote.

2.5.3.4 MOBILIARIO URBANO: Es el conjunto de elementos complementarios de los
espacios urbanos, como son: faroles, postes de iluminacién, fuentes, bancas, gradas,
basureros, etc.

2.5.3.5 CRITERIOS DE SECTORIZACION: Es el propésito de dividir una vasta area en
sectores geogréaficos bien definidos es el de facilitar los procesos de planificacién y manejo
del crecimiento.

17
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Los sectores pueden ser definidos como é&reas con homogeneidad espacial en
términos de caracteristicas fisicas, socio-culturales o funcionales, y estan delimitados, ya
sea por factores naturales o artificiales. Tales factores son:

e Red vial Primaria,
e Elementos topogréficos,
e Elementos geomorficos,
e Arroyos, cuerpos de agua, bosques o espacios abiertos,
e Otros.
2.5.4 VIALIDAD URBANA

Se entienden como vialidad a los senderos peatonales y vehiculares, calles y
avenidas de transito vehicular de libre acceso. Un espacio por donde se transita ya sea
terrestre, acuédtico o aéreo. No se incluirdn en las vias publicas, las vias privadas con
acceso restringido pertenecientes a cualquier clase de unidad residencial, industrial,
comercial u oficial.

2.5.4.1 VIAS TRONCALES O PRIMARIAS: Se llaman asi a los canales arteriales del tréfico
vehicular rdpido, siendo su velocidad directriz de disefio de 60 km/hora. Consta de dos
carriles por sentido direccional con un separador central (camellén central) e
intersecciones, a sea, de acceso limitado. La importancia de estas vias en el desarrollo
urbanistico en general es de primer orden, puesto que se constituyen en las relaciones
directas entre distintos (sectores) urbanos.

2.5.4.2 VIAS COLECTORAS O SECUNDARIAS: Estas vias son predominantemente
vehiculares, teniendo la caracteristica que penetran a los barrios y sectores urbanos
principales, asi como las vias troncales o primarias. Como su propio nombre lo indica,

son colectoras de los grandes flujos de trénsito rapido, siendo su velocidad directriz de
disefio de 40 km/hora.

2.5.4.3 VIAS LOCALES O TERCIARIAS: Son las que permiten la circulacién vehicular
dentro de los sectores, donde reciben el trédnsito de un grupo de edificaciones y lo
canalizan hacia las vias colectoras o hacia las troncales. Su velocidad directriz de disefio es
de 30 a 40 km/hora. Estas vias deberan disefarse de tal modo, que no pueden
convertirse, en el futuro, en vias de mayor categoria. Los dos tipos de vias terciarias que
se consideran es la de retorno y continua.

2.5.4.4 ANCHOS DE VIAS: Es el terreno municipal o estatal que se encuentra delimitado
por la linea de propiedad privada (mojones de lote) y su uso es exclusivo para las vias

/f/
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publicas (banqueta y calle) y sus servicios, los cuales deberédn coincidir con la seccién
transversal de la via o gabarito.

Imagen No. 8

Fuente: Iméagenes y conceptos de google

2.5.4.5 EJE DE LA VIA: Es el eje geométrico de una via equidistante de los bordes de la
misma.

2.5.4.6 CALLE O ANCHO DE RODADURA: Es la parte del ancho de via, destinada a la
circulaciéon de vehiculos y delimitado por bordillos, organizando la distribucién de
terrenos que comunica cada uno de los lotes o areas, teniendo un caracter mas utilitario
que la plaza, creando un ambiente de trénsito y rapidez percibiendo su arquitectura de
forma casual.

En las calles de acceso local, predomina la circulacidon vehicular sobre la peatonal,
creando, a veces molestias producidas por el ruido y los gases del transito vehicular. Las
calles sin salida son calles locales, cerradas en extremo y sirven de acceso a los predios
colindantes, las cuales deben contar con un retorno.

El peatdn deberia poder mirar hacia ambos lados (aceras) de la calle, sin obligarlo a
cruzar la calle a cada instante y para la seguridad del mismo.

Imagen No. 9

Fuente: Imégen y concepto de google.
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2.5.4.7 CARRIL: Superficie longitudinal de la calzada o calle, para acomodar una sola
linea de vehiculos.

2.5.4.8 CAMELLON CENTRAL. Es el bordillo que dividen a las vias primarias en dos vias
opuestas. En el eje central longitudinal se siembra vegetacién para mejorar la imagen
urbana del centro urbano.

2.5.4.9 PASO TRAPEZOIDAL: Es aquel que comunica los pasos peatonales (banquetas,
vias peatonales, etc.) sin necesidad de bajar una grada, esto quiere decir, que éstos tienen
el mismo nivel que dichos pasos peatonales. Construidos de material rugoso y/o pintado
de otro color para diferenciarlo de la calle y tienen la caracteristica que aminora la
velocidad vehicular de las calles en donde se encuentra, ya que los transeintes deben de
parar para subir y bajar estos pasos trapezoidales.

2.5.4.10 RED VEHICULAR: Es el sistema de vias que tienen transito vehicular. Estas vias
servirdn de limite a las manzanas y supermanzanas.

2.5.4.11 VIAS PEATONALES: Son aquellas vias destinadas exclusivamente a la circulacion
de peatones, en donde no se permite el acceso ni la circulacidon de vehiculos, por lo que
se les considera como espacios publicos por excelencia. Son las que definen y atraviesan
los lotes en el interior de la manzana, estando desarrolladas en ambos sentidos de la
pendiente del terreno, como se habia mencionado anteriormente, de Este a Oeste.

Imagen No. 10

Fuente: Imagen y conceptos de Google.

2.5.4.12 RED PEATONAL: Es el sistema vial exclusivamente peatonal que estructura el
interior de las manzanas y sGper manzanas.

2.5.4.13 ACERA: Se le denomina de esta manera a la seccién de las vias publicas
destinadas a la circulacién de peatones (banqueta), incluyendo el arriate y el bordillo.
Siendo la parte restante del ancho de via.

1_7/
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2.5.4.14 ARRIATE: Es la parte de la acera donde se puede sembrar vegetacion destinada a
la separacion del transito vehicular del peatonal o la separacién del trénsito peatonal de
las edificaciones.

2.5.4.15 BANQUETA: Es la parte pavimentada, hecha con concreto de la acera, destinada
a la circulacién peatonal. Que a la vez, servird de comunicacién entre un grupo de
edificaciones con otra.

2.5.5 ESPACIOS ABIERTOS URBANOS

2.5.5.1 PLAZA: Es el resultado de la agrupacién de edificaciones alrededor de un espacio
libre, conformado por los ensanchamientos de las vias, tanto peatonales como
vehiculares, siendo un lugar para platicar, reunirse, un lugar para estar; permitiendo que
los residentes de las edificaciones colindantes tengan acceso directo al espacio exterior, y
que éste aln permanezca accesible para el resto de la poblacién. Las funciones que
desempeniia el espacio de la plaza son actividades comerciales, pero sobre todo las de tipo
social, cultural o civico, que son del interés de toda la poblacién. Ademas, es el espacio
donde se desarrollan las actividades a lo largo de las 24 horas del dia.

Imagen No. 11

2.5.5.2 PASEOS Y ALAMEDAS: Se determinarén asi, aquellas vias, tanto peatonales como
vehiculares que, segin su ubicacién, conduzcan al centro comunitario del sector y por su
intensidad de tréfico, requieran andenes mas amplios y ornamentacion espacial.

2.5.5.3 AREA VERDE: Su principal caracteristica radica en la ausencia de edificaciones y se
realiza con el fin de esparcimiento humano vy la recreacién.

Dentro de ella, la circulacién de vehiculos es parcial o totalmente excluida, existiendo
en ella, cualquier tipo de vegetacion. Ademas de ser un recurso de la arquitectura para
disefar espacios sanos y agradables.
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2.5.6 ESTACIONAMIENTOS: Son éreas destinadas para guardar o estacionar vehiculos de
uso publico. Por regla general, los estacionamientos para vehiculos ligeros y transporte
colectivo (microbuses) deben tener 2.50mts. de ancho por 5.00mts. de largo.

Imagen No. 12
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Fuente: imagen de estacionamientos.com.mx/modalidades.html

2.5.6.1 ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS: Son las &reas que se encuentran dentro de
propiedad privada, destinadas a guardar vehiculos.

2.5.6.2 ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS: Son por excelencia, las areas publicas
destinadas al estacionamiento de vehiculos, que se disefian como complemento de la red
vehicular.

2.5.6.3 AREA DE CARGA Y DESCARGA: Espacio donde se cargan los productos que
traen y los que se llevan los distintos proveedores. Al disefiar esta area, debe tomarse en
cuenta que la plaza para que se estacionen los vehiculos semipesados, deben tener 3.00
mt. De ancho por 8.00 mt. De largo.

2.6 EQUIPAMIENTO COMERCIAL: El comercio es la actividad del intercambio de bienes
y servicios a cambio de la retribucién econémica. Esta actividad engloba establecimientos
localizados en el nucleo o casco central urbano, en funcién de la alta densidad de
usuarios y las facilidades que ofrece esta drea y su funcién es la de satisfacer las
necesidades bésicas de los habitantes.

2.6.1 EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO: en este tipo de equipamiento se encuentran
establecimientos hechos con el fin de prestar servicios de caracter publico, con la funcién
gubernamental y de los administradores de la urbanizacién.

2.6.2 OFICINAS ADMINISTRATIVAS: Son los ambientes que sirven para albergar a las
personas que administran los distintos bienes y servicios de la urbanizacién para el
beneficio de todos sus pobladores.

/f/
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2.7 AGUA POTABLE: El objetivo fundamental del suministro del servicio de agua potable
es el de proveer a cada tipo de centro poblado, con las cantidades adecuadas de agua
para consumo humano, actividades domésticas y disposicién sanitaria de desechos. Esto
quiere decir que, se busca satisfacer los requerimientos de agua en la cantidad y calidad

béasicas que aseguren la permanencia del servicio a todas las comunidades urbanas. Segin
normas establecidas por la OPS/OMS?, se considera adecuada la dotacién minima de 100
a 150 litros/hab./dia.

2.7.1 ALCANTARILLADO SANITARIO O DRENAJE DE AGUAS NEGRAS: Este tiene como
objetivo el de disponer las excretas humanas, en forma tal, que se evite la contaminacién
del suelo y propagacién de enfermedades, por medio de un sistema de tuberias, las que
son disefiadas utilizando diferentes factores como las dimensiones de las bodegas,
densidades poblacionales y el suministro de agua potable. Antes de la disposicién final
fuera del sistema, las aguas servidas deberan ser tratadas en forma primaria, secundaria o
terciaria, por medio de sistemas aerdbicos o anaerdbicos, de acuerdo con las
disponibilidades de tierra y la topografia. Por lo econédmico se su operacién, se considera
recomendable la utilizacién de Biodigestores Clasificadores'® en cada uno de las bodegas
y/o edificaciones del equipamiento.

2.7.2 ALCANTARILLADO PLUVIAL: Su objetivo es la canalizacién y la disposicién de
aguas de lluvia, a fin de preservar el buen estado de las vias de circulacién, evitar caos a
las propiedades por las correctas y prevenir procesos erosivos en los alrededores de los
centros poblados.

2.7.3 ENERGIA ELECTRICA: Este servicio se proporcionara en términos de requerimiento
por habitante y de acuerdo con las caracteristicas del uso, sea éste; comercial, Industrial o
administrativo.

2.7.4 RECOLECCION DE DESECHOS Y RESIDUOS SOLIDOS: Esta se debe a la necesidad
de disponer diariamente de la acumulacién de basuras y desechos sélidos, ha dado lugar
a la organizacion de sistemas comunales, tanto para limpieza de calles para la recoleccion
domiciliaria de los desperdicios.

9 . .

Seminario OEA-OPS/OMS, PROPUESTA SOBRE NORMAS MINIMAS DE URBANIZACION PARA LOS PAISES DEL ITSMO
CENTROAMERICANO, CIRVA. Bogota Colombia, 1966
10 Tinacos y Tanques de Centro América, S.A. ROTOPLAS-. TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES, BIODIGESTOR CLARIFICADOR,

Guatemala 2005.
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2.8 DELIMITACION DEL TERRITORIO

El Territorio Aduanero es todo el espacio geografico comprendido entre las fronteras
maritimas, terrestres y aéreas del pais excepto aquellos espacios o zonas segregadas por
especial mencién de la Ley. La jurisdiccién de cada Aduana comprende dos (2) zonas:

a) Zona primaria: Es el espacio de mar o tierra donde se efectia la movilizacién de
mercancias, la que por efecto de su jurisdiccién es recinto aduanero y en la cual
han de cargarse, descargarse o recibirse las mercancias para constituir con los
deméds requisitos y formalidades establecidos en un acto legal de Importacién,
Exportacién, trénsito, transbordo, cabotaje o de cualquier otro régimen u
operacién aduanera.

b) Zona secundaria: Es el resto del territorio y aguas territoriales, que le corresponda
a cada Aduana en la distribucién que de ellos haga el Director General de Aduanas
para los efectos de la competencia y obligaciones de cada una.

2.8.1 MEDIO AMBIENTE: Se entiende por medio ambiente al entorno que afecta y
condiciona especialmente las circunstancias de vida de las personas o la sociedad
en su conjunto. Este comprende el conjunto de valores naturales, sociales y
culturales existentes en un lugar y un momento determinado, que influyen en la
vida del ser humano y en las generaciones venideras."

2.8.2 IMPACTO AMBIENTAL: Se entiende como impacto ambiental el efecto que
produce una determinada accién humana sobre el medio ambiente en sus distintos
aspectos.

2.8.2.1 Impacto Negativo: Es una alteracion que afecta la existencia, transformacién y
desarrollo del ecosistema y las especies que viven en el por ello es importante su
identificacién a fin de incorporar las medidas de mitigacidon correspondientes.

2.8.2.3 Impacto Positivo: Es aquella accidon, que mejora alguna condicién o elemento
natural de manera que facilite los procesos naturales en forma esponténea.

2.8.3 EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL: Es el proceso formal empleado
para predecir las consecuencias ambientales de una propuesta o decision legislativa, la
implantacién de politicas y programas o la puesta en marcha de proyectos de desarrollo.

! Microsoft® Encarta® 2008. © 1993-2007 Microsoft Corporation. Reservados todos los derechos.
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2.8.4 ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL: Es un instrumento importante para la
evaluacién del impacto ambiental de una intervencién. Es un estudio técnico, objetivo,
de cardacter interdisciplinario, que se realiza para predecir los impactos ambientales que
pueden derivarse de la ejecucién de un proyecto, actividad o decisién politica
permitiendo la toma de decisiones sobre la viabilidad ambiental del mismo. Constituye el
documento bésico para el proceso de Evaluacién del Impacto Ambiental.

2.8.5 ANALISIS DE RIESGO: Se trata del estudio, evaluacién, medicién, y prevencién
de los fallos de los sistemas técnicos y de los procedimientos operativos que pueden
iniciar y desencadenar sucesos no deseados (accidentes) que afecten a las personas, los
bienes y el medio ambiente.

El andlisis de riesgos sirve para:

e ldentificar y evaluar los problemas ambientales y de salud producidos por la
realizacién de actividades peligrosas y el manejo de substancias toxicas.

e Comparar tecnologias nuevas y tradicionales que se usan en la determinacién de la
efectividad de los diferentes controles y técnicas de mitigacion disefiadas para
reducir riesgos.

e Localizacién de instalaciones potencialmente peligrosas.

e Seleccidon de prioridades entre las posibles alternativas de accidn para establecer
secuencias de ejecucion de acciones correctivas y/o de elaboracién de reglamentos
ambientales.

2.9 ECONOMIA. Ciencia social que estudia las relaciones con los procesos de
produccidn, intercambio, distribucidn y consumo de bienes y servicios de las
necesidades humanas segun las necesidades de una sociedad. 12

2.9.1 MERCADQO. En la terminologia econémica un mercado es el &rea dentro de la cual
los vendedores y los compradores de una mercancia mantienen estrechas relaciones
comerciales, y llevan a cabo abundantes transacciones de tal manera que los distintos
precios a que éstas se realizan tienden a unificarse.

2.9.2 ESTUDIO DE MERCADO. Es la funcién que vincula a consumidores, clientes y
publico con el mercadologé a través de la informacion, la cual se utiliza para identificar y
definir las oportunidades y problemas de mercado; para generar, refinar y evaluar las
medidas de mercadeo y para mejorar la comprensién del proceso del mismo.

12 Wikipedia, enciclopedia, resultados de economia.
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2.9.3 OFERTA. La oferta es la cantidad de bienes ofrecidos por los proveedores y
vendedores del mercado actual. Gréficamente se representa mediante la curva de oferta.
Debido a que la oferta es directamente proporcional al precio, las curvas de ofrecimiento
son casi siempre crecientes.

2.9.4 DEMANDA

Es la relacién de bienes y servicios que los consumidores desean y estan dispuestos
a comprar dependiendo de su poder adquisitivo.

2.9.5 ANALISIS DEL CONTEXTO LEGAL Y POLITICO

Las leyes que rigen la Republica de Guatemala contemplan diferentes aspectos, a
continuacién se describen las leyes que se rigen para la propuesta de una Zona Franca
Comercial para el Occidente de Guatemala.

Cédigo de Comercio (Decreto No. 2-70)
o Ley de Agentes, Representantes y Distribuidores (Decreto 8-98)
Cédigo de Trabajo (Decreto No. 1,441)
o Prestaciones para un trabajador.
Cédigo Tributario (Decreto 6-91)
o Impuesto Sobre la Renta (Decreto 26-92)
o Impuesto Unico sobre Inmuebles -1USI-
Ley de Zonas Francas
o CAPITULO . Disposiciones Generales; Articulos 1, 2, 3,4,y 5
o CAPITULO Il. De los Organos competentes en materia de Zonas Francas;
Articulos 6, 7, y 8.
o CAPITULO Ill. De la creacién y administraciéon de Zonas Francas; Articulos
9,10, 11,12, 13, 14, y 15.
o CAPITULO IV. De los Usuarios; Articulos 16, 17, 18, 19 y 20.
o CAPITULO V. De los Incentivos Fiscales y Beneficios; Articulos 21, 22, 23,
24, 25,26y 27.
o CAPITULO VI. Del Régimen Aduanal; Articulos 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34y
35.
o CAPITULO VII. De las Obligaciones y Prohibiciones; Articulos 36, 37, 38,
39, 40, 41, 42, 43, 44 y 45.
o CAPITULO VIIL. Sanciones; Articulos 46, 47, 48, 49, 50 y 5.
o CAPITULO IX. Disposiciones Transitorias y Finales; Articulos 52, 53, 54, 55,
56, 57, 58, y 59.
e Leyes por éarea.

o Financiera.

/f/
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= Ley de Inversién Extranjera Decreto 9-98
= Ley de Libre negociacién de Divisas Decreto 94- 2,000
o Maquila (Decreto No. 29-89)
o Ley de Zonas Francas (Decreto 65-89. Modificado por el Dto. (25-91) del
Congreso de la Repubilica, vigente 27.3.91)
El cual establece en su Articulo 1, lo siguiente:
Articulo 1.- Se modifican los Articulo 21, inciso b), 22 inciso b), y 23 inciso
b), del Decreto 65-89 del Congreso de la Republica, en el sentido de que en
los textos de los preceptos mencionados debe leerse "Articulo 7", en lugar
de "Articulo 6".
o Usuarios para operar en el area Comercial: articulo 23 de la Ley de Zonas
Francas
o Decreto 22-73 Estimular las inversiones, a través de incentivos fiscales y no
fiscales, en regiones donde se necesita satisfacer demandas laborales y de
desarrollo, pero que por si mismas no son atractivas.

2.9.6 GENERALIDADES DE LA LEY PRELIMINAR DE URBANISMO

CAPITULO 1:
Articulo 1.- Para los efectos de la presente ley, se establecen las siguientes definiciones.™

a)

b)

d)
e)

f)

“Area de influencia urbana”: es la que circunda a una ciudad y en la cual se hacen
sentir los efectos de su crecimiento y el desarrollo de sus funciones dentro de un
término previsible;

“Lotificacion”: es todo fraccionamiento de un terreno en mas cinco lotes con
apertura de nuevas calles;

“Plan Regulador™: es el conjunto de recomendaciones formuladas con base en el
anélisis de las necesidades y recursos de una ciudad que proporcionan un
programa para girar el desarrollo con el maximo de eficiencia y en la forma
conveniente para la comunidad;

“Servicio Publico™: es todo aquel que se presta para uso de la colectividad;
“Sistema Vial”: es la red de comunicaciones destinadas a canalizar el movimiento
de vehiculos y peatones;

“Zona de Servidumbre de Reserva”: son las &areas que demarquen las
municipalidades, dentro del area de reserva urbana respectiva, para destinarlas a
fines publicos; y

13 LEY PRELIMINAR DE URBANISMO. Decreto No. 583.
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g) “Zonificacién”: es la determinacién del uso méas conveniente de los terrenos para
beneficio integral de la ciudad.

2.9.7 PLAN REGULADOR DE CONSTRUCCION DE QUETZALTENANGO

Capitulo X
Normas para la Zona PI, Zona para Parques Industriales

Articulo 35°. La zona PI, se destina a Urbanizacién o Parques Industriales.

Articulo 36°. En la zona Pl se permitird Unicamente edificaciones, reparaciones o
modificaciones que cumplan las normas generales del presente Reglamento y las que se
especifican en este Capitulo.

Articulo 37°. NORMAS DE USO. 37.1 Usos principales: Se permitirdn usos industriales de
conjunto o sus complementarios de comercio al por mayor. 37.2. Uso con licencia
especial: lgualmente se permitirdn aquellos usos de educacién, servicios bancarios,
recreativos, asistenciales y aun habitacionales que sean contemplados como partes del
conjunto del parque industrial. 37.3 La ubicacién de los parques industriales deberd
tener aprobacién de la Alcaldia Municipal, previo concepto de la Oficina de Planificacién
Municipal.

Articulo 38°. Las especificaciones sobre el lote, indice de ocupacién y construccién,
patios, alturas y aislamientos para los usos principales, seran determinados por la Oficina
de Planificacion Municipal y nunca seran inferiores a las normas de Zonificacién de las
zonas R-1, R-2, o R-3 mas proximas. Tal reglamentacion deberd incluir la norma de
funcionamiento de las industrias respectivas.

Capitulo IV
Normas para la Zona R-1-Zona Residencial Unifamiliar y Bifamiliar en Edificacién
Aislada, Duplex y/o Gemela y Multifamiliar.

Articulo 10°. Normas sobre uso. 10.1. Usos principales: a) Viviendas en edificacién
aislada, duplex y/o gemela para una o dos familias por lotes. b) Vivienda multifamiliar
en edificacion aislada para dos o més o lotes. 10.2 Usos con licencia especial: En la Zona
R-1, se permitiran los establecimientos para usos comunales que se indican a continuacién:
Comercio, educacionales y de investigaciones cientificas, religiosas, recreativas,
asistenciales y hospitalarias, industrias, segin las normas establecidas en el capitulo 10 ° de
este Reglamento, subestaciones de servicios publicos. 10.3 Requisitos especiales: Para las
edificaciones duplex y/o gemelas deberdn cumplirse los siguientes requisitos: a)
Presentacidn de un proyecto Gnico para el conjunto. b) Expedicién de una licencia Unica
para el conjunto. c) construccidn simultanea de las dos edificaciones en todas las etapas.

d) Entrega de la obra en conjunto.
W
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Capitulo V
Duaplex o Gemela Continua y Multifamiliar Unifamiliar y Bifamiliar en Edificacién Aislada
Duaplex o Gemela Continua y Multifamiliar

Articulo 15°. NORMAS SOBRE USO. 15.1. Usos Principales: a) Vivienda en edificacién
aislada para una o dos familias por lote; b) Viviendas en edificaciones duplex para una o
dos familias por lote; c) Viviendas en edificacién gemela para una o dos familias por lote;
d) Viviendas en edificacién continua para una o dos familias; e) Vivienda multifamiliar
en edificacién aislada en dos o mas lotes. 15.2. Usos con licencia especial:
Establecimientos para los siguientes servicios comunales: Servicios comerciales,
educacionales y de investigacién cientifica, religiosos, recreativos, asistenciales vy
hospitalarios, industriales segiin las normas establecidas en el Capitulo X, subestaciones
de servicios publicos. 15.2.1. Usos Anexos: Labores domésticas de las cuales obtengan
ingresos los residentes, siempre y cuando sean desempafiados por ellos mismos y no
causen molestias a los vecinos.

Capitulo VI
Normas Para la Zona R-3, Zona Residencial Unifamiliar y Bifamiliar en Edificacién
Continua y Multifamiliar

Articulo 20°. NORMAS SOBRE USO. 20.1. Usos principales: a) Vivienda en edificacién
continua para una o dos familias por lote; b) Vivienda multifamiliar en edificacién
aislada para dos o mas lotes; c¢) Viviendas en lotes de tamafo inferior al sefialado en esta
zona pero no inferior a ochenta y un metros cuadrados (81 mts.2), combinados o no con
edificaciones multifamiliares que constituyan desarrollos residenciales de conjunto, segin
las normas que se establecen en el capitulo VII de este Reglamento. 20.2. Usos con
licencia especial: Se permitirdn los establecimientos para los siguientes servicios
comunales: Comercios segin las normas establecidas en el Capitulo VIII de este
Reglamento. Educacionales y de investigacion cientifica. Recreativos vy turisticos,
religiosos, asistenciales y hospitalarios, subestaciones de servicios publicos. Industrias
(ILC), segin las normas establecidas en el Capitulo IX del presente Reglamento. 20.3.
Usos Anexos: Labores domésticas y de industria menor (Menos de cinco operarios), de las
cuales obtengan ingresos los residentes y que no causen molestias a los vecinos.
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2.10 CASOS ANALOGOS
2.10.1 Zona Franca ZOLIC, Guatemala.

Imagen 13

Zolic es la primera zona franca de Guatemala, creada por
el Estado para promover el desarrollo industrial vy
comercial del pais, con personalidad juridica, patrimonio
propio, autonomia funcional, duracién ilimitada. Se
encuentra ubicada en el Puerto Santo Tomas de Castilla
del Departamento de lzabal, Guatemala, Centroamérica.
Funciona en un area extra aduanal cercada y vigilada.

Actualmente un alto porcentaje de la carga que ingresa al pais lo hace por este puerto.

Imagen: bascguatemala.org/ ST T T T T T ‘\\
ST T T T S0 [ Puerto de primera
Il Realiza las siguientes \I Imagen 14 : categoria con facilidades :
: Actividades: : I de descarga de :
. . .7 v' B e , I
| Comercializacion o
| ) N. ~ / LOGSTIEO : mercancias, ya sean en |
| manufactura TN g | contenedor, a granel o :
| . 3 | .
| Industrial, b carga convencional. :
| : : |
| Agroindustria . | Tener el puerto muy :
I . .
| Servicios e : cerca de la zona franca |
- . |
: Importaciones y : es positivo para las |
: distribucion de : embarcaciones. :
| productos liquidos a | :
| |
| granel. | :
| |
| \ )
| ? Se _-
\ /ST R RS N $Z0 0 T T T~
N 74 M
7 ~
—_— === ————— N / i . N
Edificios para uso de Comercio, | | Fuera ~del drea fiscal \I
) ; P > > Imagen: www.industriaguate.com/ | también existen 4reas |
industria y servicios, ' [ _ |
. . | I disponibles y adecuadas
debidamente equipados las | | ] o,
. . | | para la instalacion de |
tarifas oscilan alrededor de | | ofici dministrati |
oficinas  administrativas
U.S.5$2.00 /m2, en base | I - :
| | y/o comerciales. No es lo
mensual. | | '
/ | adecuado  tener las |
__________________ - . . |
: oficinas fuera del area
| fiscal para las empresas, :
: seria Optimo tenerlas |
: dentro para mayor :
\ comodidad. |
\ !
N =
|- Y
| = J0
| _—
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Infraestructura

/
: 50 Hectareas de Terreno,
| cercado y protegido las 24
: horas del dia.
|
|
\\

I Cuenta con areas
I descubiertas en éptimas
: condiciones, aptas para
: edificar construcciones
: para el almacenamiento
: de productos
|
|
[
|
|
|
|
|

refrigerados, liquidos vy
cualquier otro producto
por la industria, con una
renta tan baja como
U.S.$ 0.60/m2 al mes.

Cuenta con teléfono, electricidad, hospitales, hoteles,
restaurantes, aeropuerto, etc. Permitiendo una facil actividad
econdmica. Lo que hace dptimo el lugar para las diferentes

actividades que se realizan.

~—_—— e ——

ZOLIC cuenta con éreas fisicas disponibles techadas a la disposicién del comercio,
la industria y los servicios. Fuera del area fiscal también existen areas disponibles y
adecuadas para la instalacién de oficinas administrativas y/o comerciales.'*

Servicios

Dentro de ella se pueden realizar las siguientes operaciones, negociaciones y
actividades: introducir, extraer, almacenar, exhibir, empacar, desempacar, manufacturar,
envasar, montar, ensamblar, refinar, purificar, mezclar, transformar, y en general:
comerciar y manipular, toda clase de mercancias, productos, materias primas, equipos
envases y demads efectos de comercio, con la Unica excepcién de los articulos que sea
prohibida su importacién, de acuerdo con las leyes de la Republica de Guatemala.

4 www.mineco.gob.gt/Presentacion/InformesZonasFrancas.aspx

;ﬁ
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Imagen 16

El complejo de Ofibodegas esta
concebido como un condominio en el
cual los conduefos constituyen un
régimen de administracién comdun, que
reglamentara la utilizaciéon de las &reas
comunes.

Imagen: inmobilia.com

SERVICIOS:

El complejo cuenta con un sistema de transmisién de datos (internet), que permite
interconectarse con el mundo exterior de una forma fécil y segura, para lo cual la
administracién cuenta con los servidores que se requieran para el control de seguridad.
Tiene una red telefénica que permite la interconexién entre las ofibodegas y la garita de
acceso, para un mejor control de los ingresos.

Tanto el Area Comercial como el de Ofibodegas, cuentan con una planta de
tratamiento de aguas servidas que cumple con todos los requisitos solicitados por el
Ministerio de Ambiente y sus reglamentos.

- N N
ye \ 7 \

\ . . \
/ Cuentacon5 \ // En el segundo nivel cuenta con drea \

parqueos para de oficina y exposicién ademas

los duefios de cuenta con vista desde las oficinas

Cuenta con un

cada bodega hacia el drea de descarga.

para mayor andén de carga

comodidad de y descarga de

productos y una

I
|
|
: | I
| | I
| | I
| | I
| | I
| | I
I los mismos, : :
|
| aunque de ) : rampa de :
| .
| estaformalos : ingreso para :
| carros corren : | vehiculos |
. ivi |
: peligro de ser : | livianos para |
' |
: golpeados por : | repartoy |
|
: el transporte | | montacargas. :
|
: pesado que I : :
. |
| circula. | _ : :
| . .
| : Imagen 17: inmobilia.com N I
I I ~———————— 4
' |
\ I
\ /
\ /
N\ s/
N e

| e
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Infraestructura
Imagen 18
s T T T = ~
/ s \
| Edificio de \w
| .. ., |
| administracién cuenta
: con un salén de usos :
: multiples, que podra :
| servir como salén de |
: sesiones de los : .
: condémines y/o de :
| capacitacién para sus |
: empleados. :
| |
| |
\ /
SN
/~ > \

{ Tiene una capacidad para205 \
: parqueos para clientes visitantes, :
: distribuidos en forma estratégica para :
: servir a las visitas de las diferentes :
| Ofibodegas. Es positivo ya que los |
: visitantes no corren peligro con :
|\ trasporte pesado. I

\ /
N e 7
Imagen 19 .
/
e _ >
//

La caracteristica mas importante de este
proyecto, son las calles de acceso a las
Ofibodegas las cuales tienen un ancho de 20
metros libres, que permiten la facil
maniobra de traileres y furgones, sin tener
que movilizar los autos de los parqueos
propios de los conddémines y sus visitas.

Cuenta con un muro perimetral
prefabricado y cuenta con
vigilancia permanente de
camaras de video
estratégicamente colocadas,
para observar todos los accesos.

MARCO TEORICO

Hay disponibilidad de
40 unidades de
500m?, construidas
sobre un terreno de
5.5 manzanas,

—_———— -

equivalente a un
area de 38,700 m2. Al
no estar todas las

bodegas juntas, creo

otro ingreso lo que
puede provocar

./ .
_____ . Imagen: |/nmob|I|a.com

/

/

-/.

confusién en algun
momento de buscar
“X” bodega y gasto
en la construccion de
una calle mas solo
para una fila de
bodegas.

———— o

Imagen: inmobilia.com

El acceso a las Ofibodegas, cuenta con una garita
de acceso que permite el registro de los
condominios y de sus visitas, por medio de un
sistema de control computarizado que permitira
saber cuantos autos de condominios, visitas y
traileres estdn en determinado momento en el
complejo.
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MARCO TEORICO

2.11 Zona Franca La Plata, Buenos Aires Argentina.

Imagen 20

La Zona Franca La Plata es la Unica ubicada en el drea de la ciudad de Buenos Aires,

Argentina, donde se concentra la mayor
poblacién del pais (68,1%), mayor producto
interno (75,9%), mayor densidad industrial
(80%) y desde donde se realizan casi la
totalidad de las exportaciones (81,2%) e
importaciones (84,6%). transformandola en un
enclave con una inmejorable conexién, vial y
fluvial hacia todo el mundo."

Imagen www.bazflp.com.ar/home.html

Imagen 21

LA PLATA

ZONA FRANCA en nimeros

» 23535 m2 de edificios aptos para almacenaje

* 2300 m2 de oficinas

= 133.647 m2 de playas asfaltadas

* 130 depdsitos abarcando un total de 142.324 m2

Imagen www.bazflp.com.ar/home.html

e Para la edificacion de depdsitos o plantas industriales se cuenta con lotes de
distintas dimensiones, desde los 1000 m?2.

e Playa de contenedores.

e Salén para Convenciones, Exhibiciones y Seminarios.

e Espacios para oficinas y/o locales de exhibicién y/o mini depésitos.

1 http://www.bazflp.com.ar/home.html
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Infraestructura | Imagen 22

El predio de 70 Cuenta con

hectareas se Telefonia fija,
encuentraen la Internet,
localidad de transmision de
Ensenada a 60 Km. datos. Todos
de la Ciudad de

Buenos Aires (a 40

servicios libres
de impuestos,
esto hace que
las empresas
dispongan de la
comunicacion

minutos del
obelisco por
autopista La Plata-
Buenos Aires) y
con acceso fluvial gue necesitan a
ya que cuenta con un menor costo.
el sitio 23 del

Puerto La Plata.

. T T T T T T T T T T ~
\ AN
__________ / I’ Todos los lotes con acceso asfaltado apto para
e _j ______ : cargas. Playas de almacenaje, galpones de carga y :

Ve | 4 AN

. I . . . .z ’ . . I
I/ Red totalmente presurizada en \I ! oficinas. Ilumlnacllon publlca,. gas, agua C(,)r.rlente, :
: todo el predio con hidrantes : : sucursal bancaria con cajero automatico, vy |
[ 3T | | restaurante dentro del predio. Transporte interno |
| automaticos cada 50 metros, | | . ” . o |
| autobomba y bomberos dentro | | de pasajeros, recoleccion de residuos y servicio de |
| . - I
'\ del predio ,' | urgencias médicas. |
\ ’ / \ /
————————————————— N 4

—_——— - e — —

Servicios sobre las mercaderias

Registro de stock, verificacién de vehiculos nuevos, balanza publica y servicio de
estiba en zona primaria aduanera.

Ademés de los servicios prestados por la empresa, dentro de la Zona Franca La
Plata se encuentran empresas de servicios que completan sus necesidades operativas
(Transporte multimodal, consolidacién y desconsolidacién, despachantes de aduana,
personal eventual, almacenaje esporadico o especifico, como electrénica, alimentos, etc.).
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UBICACION A NIVEL MUNDIAL
Imagen 23 Imagen 24

UBICACION MUNDIAL

Imagen 25 UBICACION A NIVEL AMERICA

EL SALVADOR "\ —

UBICACION NACIONAL

3. CONTEXTO GENERAL

3.1 GUATEMALA

La Republica de Guatemala limita al Oeste y al Norte con México, al Oeste con
Belice y el Golfo de Honduras, al Sureste con Honduras y El Salvador y al Sur con el

Océano Pacifico. El pais tiene una superficie total de 108,889 km?.

Las caracteristicas climéaticas en Guatemala son sumamente variadas, ya que los
microclimas de diferentes regiones presentan variantes por su posicién intertropical,
ademds de contar con dos litorales distintos de gran proximidad. La posicién geogréfica
incide en el clima, ya que al encontrarse entre el Ecuador y el trépico de Céancer lo integra

una zona tropical.

— g—
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La temperatura anual tiene un promedio de 20°C. La estacién de lluvias se
presenta entre mayo y octubre, con una estacién seca entre noviembre y abril. Las
precipitaciones anuales de la zona Norte oscilan entre 1,525 y 2,540 mm.

Mapa 1. Localizacion de Guatemala en Centroamérica
Fuente: www.centroamerica.com

Guatemala cuenta con una poblacién segin el Xl Censo nacional de poblacién de
11, 237,196 habitantes, de los cuales el 48.9% son hombres y el 51.1% son mujeres. La
densidad poblacional es de 103 hab/ km?, del total de la poblacién el 46.1% vive en el
area urbana y el 53.9% vive en el area rural.

La Republica de Guatemala estd dividida politicamente en 22 Departamentos los
cuales conforman las 8 regiones establecidas en la Ley Preliminar de Regionalizacion.

REGIONALIZACION DE GUATEMALA.

REGION CONFORMACION
| | Metropolitana Guatemala
| Verapaces Alta y Baja Verapaz
Il | Nor-Oriente lzabal, Zacapa, Chiquimula, El Progreso
vV Sur-Oriente Jutiapa, Jalapa, Santa Rosa
Vv Central Chimaltenango, Sacatepéquez, Escuintla

VI | Sur-Occidente Solol4, San Marcos, Quetzaltenango,
Totonicapéan, Suchitepéquez, Retalhuleu

VIl | Nor-Occidente Huehuetenango y Quiché
VI Petén Petén
Fuente: Ley Preliminar de Regionalizacién
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3.2 ASPECTOS FiSICOS — AMBIENTALES
El Municipio de Quetzaltenango se divide en 24 Municipios, su cabecera departamental

del mismo nombre, se encuentra situado en la parte Este del Departamento, en la Regién
VI o Regidn Sur- Occidental a 14°50°16™ Norte y 91°31°'10” Oeste. Su extensién es de 1,951
km?2 y dista 203 km. de la ciudad capital de y  CUETZALTENANGO _ -~ ]

MUNICIPIOS _ - -

_-- Cabricin

Guatemala.®®

Concepeian Chiquirichapa

- Flores Costa
Cuca

-~ ~ GUATEMALA

EL SALVADOR—"\

Mapa 2. Localizacion de Quetzaltenango en Guatemala. Mapa 3. Quetzaltenango
Fuente: www.inforpressca.com/municipal

El Departamento de Quetzaltenango limita al Norte con los Departamentos de San
Marcos, Huehuetenango, Totonicapan al Este con Totonicapan, Solold, Suchitepéquez al
Sur con Retalhuleu y al Oeste con San Marcos. Pertenece a la Regién VI (Sur Occidente)
de la republica de Guatemala, conformada por los Departamentos de Solola,
Totonicapéan, Quetzaltenango, Suchitepéquez, Retalhuleu y San Marcos. El Municipio de
Quetzaltenango cuenta con una poblacién segin el Censo Municipal 2,000 de 624,716
habitantes, La poblacién de Quetzaltenango (Cabecera) es de 334,583 *" habitantes de los
cuales, el 52.47% son mujeres y el 47.53% son hombres; residiendo el 67.17% en el area
urbana y el 32.83% en el éarea rural.

La temperatura es de 24°C todo el afio con una temporada seca de noviembre a
abril y una temporada de lluvia entre mayo a octubre, estando a una altitud de 2,333
metros (8,000 pies) sobre el nivel del mar se asegura calor durante el dia y frio durante la
noche.

6 Fuente: Oficina de Planificacién Municipal, Municipalidad de Quetzaltenango

" Fuente: Censo Nacional XI de Poblacién y VI de Habitacion (2002), Instituto Nacional de Estadistica, INE.

1_7/
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3.2.1 DATOS GENERALES DE QUETZALTENANGO

Extensién territorial: 120km2

Altitud: 2,333 msnm

Densidad poblacional: 618 p/km2

Clima: frio y relativamente seco

Fiesta titular: 7 de Octubre por la Virgen del Rosario
Lenguas: Kiché, Mam y Castellano

Habitantes Educacién: Alfabético 75%

Poblacién Estudiantil de nivel béasico: 6,447 Estudiantes
Poblacién Estudiantil a nivel diversificado: 16,000 estudiantes
Estudiantes graduando de secundaria: 3,300 graduados
Poblacién Estudiantil universitaria: 13,000 estudiantes
Ladinos: 45%

Indigenas: 55%

3.2.2 Conformacion.

El Valle de Quetzaltenango, estd conformado por los siguientes Municipios:
Almolonga, Cantel, La Esperanza, Olintepeque, Quetzaltenango, Salcaja, San Juan
Ostuncalco, San Mateo y Zunil del Departamento de Quetzaltenango; San Andrés Xecul y
San Cristobal del Departamento de Totonicapan que estan dentro del Valle, al referirnos
territorialmente.

3.3 DIAGNOSTICO A NIVEL URBANO

Mucha de la problemética local se debe a que no ha habido un Plan de
Ordenamiento Territorial (POT) que permita contar con una vision clara del tipo de
ciudad que se debe construir. No es sino hasta recientemente que bajo la coordinacién de
un experto de la Secretaria de Planificacion (SEGEPLAN), se ha empezado a trabajar el
Plan de Ordenamiento con la participacién de varias entidades de la sociedad.

Es por ello que el proyecto pretende descentralizar el comercio existente dentro
del casco urbano de la ciudad, ayudando este a mejorar la imagen urbana, como a
fortalecer la economia local y regional.

Ademds que se estd realizando el trabajo de una nueva carretera que unira la costa
sur con la ciudad de Quetzaltenango, lo que favorece al proyecto por la ubicacién del
mismo ya que se encuentra en las afueras de la ciudad y muy cerca de esta nueva
carretera que se esta realizando.
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3.3.1 GEOLOGIA:

El Departamento de Quetzaltenango se ubica basicamente sobre las franjas de
tierras altas volcéanicas, con 90 kildmetros de ancho y esté constituida sobre todo de rocas
volcénicas terciarias, en su mayor parte andesitas y riolitas.

3.3.2 ASPECTOS GEOGRAFICOS

El clima de objeto de estudio registra predominantemente bajas con leves
variaciones de acuerdo al &ngulo en que los rayos solares inciden sobre su superficie,
presentdndose vientos orogréficos fuertes, turbulentos y en réfagas que, al chocar con los
vientos himedos y calidos provenientes de las zonas costeras conforman una densa niebla
particularmente en los meses de invierno el cual registra considerables promedios de
precipitacién pluvial y en consecuencia de humedad relativa anual. La informacién
respecto a la fisiografia sefiala que el relieve topogréfico donde se sitla la ciudad de
Quetzaltenango, corresponde a la base de las més suaves pendientes que conforman las
montafas aledafas. Asimismo, la composicién del suelo hace factible la urbanizacién en
densidades de todo tipo. En todo el valle de la Mancomunidad mantiene un promedio
de pendiente natural de O al 5%, estas son aptas para el desarrollo urbano puesto que
casi no requieren movimientos de tierra para la urbanizacién y construccién, es deseable
destinarlo para usos agropecuarios o areas verdes, puesto que facilitan la recarga de
mantos acuiferos; en donde las pendientes son del 5 al 10%, tienen la ventaja de facilitar
el escurrimiento de agua, y consecuentemente, evitan humedades, inundaciones y el
azolve de drenaje. Debe evitarse que la expansiéon de la ciudad y principalmente de
asentamientos marginados, se haga sobre terrenos de méas del 15% de pendiente.*®

3.3.3 CONFIGURACION ESPACIAL

La configuracién espacial percibida comprende el resultado de una evolucién
histérica, fundada por don Pedro de Alvarado el 15 de mayo de 1524 en el sitio
arqueolégico de Salcajd que 5 afnos después se traslada al sitio de la antigua Xelaju,
iniciada desde un ancestral trazo reticular que conforme al crecimiento se desarroll6 la
planificacién de la zona 1 y 3 actual, evidenciado a simple vista en la traza de la ciudad,
posteriormente se dio un crecimiento esponténeo del tipo plato roto.

18 Fuente: Manual de Criterios de Disefio Urbano, Jan Bazant.
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3.3.4 Fisiografia.

En Quetzaltenango se presentan tres regiones fisiograficas: un porcentaje
aproximado de 80 corresponde a tierras altas volcénicas, un 15 por ciento es pendiente
volcénica y un 5 por ciento corresponde a tierras altas cristalinas.

La pendiente volcénica incluye volcanes de formacién reciente (cuaternario), asi
como material asociado, depositado en la costa Sur. Los conos de los volcanes estan
compuestos principalmente de andesita. Las faldas hacia el sur estdn formadas por
coladas de lava, ceniza volcanica y en algunos lugares, lahares o lodo volcénico. El area
posee rios de corriente rdpida que forman caidas de agua antes de alcanzar la llanura
costera del Pacifico.

El material geolégico de las tierras altas cristalinas, estd constituido principalmente
por rocas metamorficas y pluténicas que incluyen serpentinitas, esquistos y granitos.

La existencia de los volcanes Santa Maria, Santiaguito, Cerro Quemado, Siete
Orejas, Chicabal y Lacandén, asi como su pico conocido como Zunil, cerros, crateres,
precipicios, barrancos, valles y llanuras, dan interés a las condiciones petrogréficas del
suelo. Entre los principales accidentes fisiogréficos estdn los Cerros Tuinicatzé, los Veinte
Palos, Tuicacaix, Colojites, Sija, Tuitzacabel, Galdpagos, Chonja, Tajuyub, Chicabal, Jolén
y otros.

A continuacién se muestra un mapa donde se ubican las fallas que podrian afectar al
Departamento:
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3.3.4.1 AMENAZA DE RIESGOS

(Antecedentes Vulcanolégicos)

Mapa 4, Fuente: INSIVUMEH

N Distribucién de Volcanes en Guatemala

El frente volcénico de Guatemala se extiende
a lo largo de la zona de subduccién de las
placas del Caribe y de Cocos. Los
estratovolcanes se alinean a lo largo de este
frente. Guatemala tiene cerca de 288
volcanes y estructuras que parecen haberse
originado de volcanes (INSIVUMEH, 2000),
los cuales mayormente pertenecen a esta
zona volcénica a lo largo de la costa del
Pacifico. Dentro de estos, solamente han sido
registradas las actividades eruptivas de
tiempos histdéricos para ocho volcanes:
Tacand, Santa Maria, Santiaguito, Cerro

B Quemado, Atitlan, Acatenango, Fuego, vy
92 90° 3¢ W pacaya®.

18°

NOMBRE LATITUD LONGITUD ALTITUD DEPARTAMENTO

Tacana 15°08 N 92°:7° W 4,092m San Marcos/México
Santiaguito | 14°44’ N 91°34° W 2,500m Quetzaltenango

Cerro 14°48’ N 91°31” W 3,197 m Quetzaltenango
Quemado

Pacaya 14°23° N 9:°36° W 2,552 m Escuintla/Guatemala

3.3.5 ANTECEDENTES EN EL MUNICIPIO DE QUETZALTENANGO

Repetidamente, en el Municipio de Quetzaltenango, ha sufrido los efectos de la
naturaleza a través de lluvias, incendios y con menor ocurrencia pero no con menor
importancia de movimientos teldricos. En el afio 2007, la Municipalidad ha tenido que
enfrentar varias situaciones de emergencias estando entre ellas:

e Desbordamiento del Rio Seco, con los consabidos dafios a la infraestructura de

zonas aledafas y naturales de inundacién:

e Deslaves provenientes de la pedrera y Cerro Candelaria que afectaron la avenida

el Cenizal, Barrio San Bartolomé, Barrio Bolivar etc.

19 Fuente: Volcanes en Guatemala INSIVUMEH 2000
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T RSES

e Asi mismo el desbordamiento del rio Xequijel que contamino los pozos que surten

de agua a la ciudad con efectos que aun siguen afectando la salud de la poblacién.

Debido a estas eventualidades pudo observarse de manera clara que este tipo de

desastres han tomado desorganizada a la poblacién y desprevenida a la Municipalidad,

con una gran falta de coordinacién interinstitucional, ocasionando gastos y actividades
que no se habia considerado®.

Las inundaciones se dan como consecuencia de la precipitacién en forma acelerada y
constante sobre las cuencas de las montafas, lo que provoca evacuacién excesiva de agua
de las diferentes partes de las cuencas hacia los lechos de los rios. Ello hace que el mismo
no se dé abasto para toda esta agua y proceda a desplazarse ocasionando las famosas
inundaciones. Por este concepto estan en riesgo:

o Municipio de Olintepeque desbordamiento rio Xequijel
o Municipio de Salcaja desbordamiento rio Samala.

Puente Carlin, en Municipio La Esperanza

En el Municipio de Quetzaltenango:

Aldea San José Chiquilaja, desbordamiento rio Xequijel

Zonas 2 y 5, desbordamiento rio Seco®

A continuacién se muestran algunos mapas de vulnerabilidad y riesgos para la ciudad de
Quetzaltenango.

2 Fuente: Plan De Respuesta Municipal A Emergencias y/o Desastres. Municipalidad de Quetzaltenango, Coordinadora Municipal para la

Reduccién de Desastres.

? Fuente: Estrategia para la Reduccién de la pobreza en Quetzaltenango, SEGEPLAN afio 2003
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Lo S P V1Y)

EL SUR DE LA CIUDAD
TIENE UN MAYOR
PINDICE DE RIESGO

VOLCANICO POR
ENCONTRARSE MAS
CERCA DE LAS FALDAS
DEL COLCAN SANTA
MARIA Y SANTIAGUITO,
AL NORTE UN RIESGO
SISMICO ALTO Y RIESGO
DE INUNDACION, EL
PROYECTO PODRIA
ESTAR PROYECTADO
EN LA PARTE OESTEO

19

ESTE DE LA CIUDAD YA
QUE TIENE UN MENOR
INDICE DE
VULNERABILIDAD.
no_/_w—‘mz _ _Uou W—ZWOFOO_.N/“ D ”Mon..ﬂ.“.“”u_ﬂo D_numo velcanico ﬂcmnHF_mLm__, Intervida Custemala Sector Cestidn
MAPA DE VULNERABILIDAD DEL AREA _ ako DeRlegoitioms iy
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LA TENDENCIA DE
CRECIMIENTO DE LA
CIUDAD SE ESTA
DANDO HACIA LAS
AFUERAS DE LA
MISMA, ESTO PODRIA
AFECTAR DE ALGUNA
FORMA AL PROYECTO
YA QUE ESTE SE
QUIERE REALIZAR EN
LAS AFUERAS DE LA
CIUDAD
APROBECHANDO ASI
LOS ACCESOS QUE
ACTUALMENTE SE
ENCUENTRAN Y AL
MISMO TIEMPO EL
NUEVO ACCESO CON
LA COSTA SUR.

al

CONTENIDO:

TENDENCIA DE CRECIMIENTO DEL AREA
URBANA DE QUETZALTENANGO

SIMBOLOGIA:

o -

= Trama Urbana

e

SR Actual Ty areate.
’ Accesoo Tendancias ca
Principales Crecimisnmo

Acceso Futuro

FUENTE: .
OFICINA DE PLANIFICACION MUNICIPAL
MUNICIPALIDAD DE QUETZALTENANGO

PLANO No.
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SE OBSERVA QUE A
PARTIR DE LOS
ANOS 1,945 LA
CIUDAD EMPEZO SU
CRECIMIENTO
HACIA EL NORTE Y
NOR-ESTE EN
FORMA ORDENADA
Y CON UNA
RETICULA
CUADRADA DE
CALLES AMPLIAS

CONTENIDO:

CRECIMIENTO HISTORICO DEL AREA
URBANA DE QUETZALTENANGO

SIMBOLOGIA:

o Trama Urbana
ST Actual

Delmitacion
Zonas

Mancha de
| Crecimiento

Indicador
nsoo Cronologico

FUENTE: )
OFICINA DE PLANIFICACION MUNICIPAL
MUNICIPALIDAD DE QUETZALTENANGO

33

PLANO No.
09




MARCO REFERENCIAL

LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO

Ol

‘ON ONV1d

ODNVYNILIVZLIND 3a avalvdiDINOIN
IVdIDINOW NOIDYDIHINYTd 3d YNIDIHO

4LNINS

ooiBojoucsy seuoz
Jopeaipy) oo8L uosIwWRg

Uy |engoy ..Hr‘..vﬁ

8p eyouepy SUSQu) Swity) R

YIDOT0dWIS

ODONVNILTVZ1INO 3a YNVEIN
YUY 13A ODIOLSIH OLNIIWIDIYD

‘OAINILNOD

SYIDNVANITOD

SNS VISVH VAIaNVvdX3
JINFWVLIITdNOD
VIs3 avanio

V1 avanvnoy
V1NT SONVIYID
SVIN SOIdIDINMIN
SOTNOD STLINIT
SOTV ISOANVIIIDV
avanio
V13A5VIINAY SVYT
VIDVH OLNIINIDIYD
NS OZ3dINT

avani> v1o8s6't
SONV SOT 30 diLivd
¥V IN0D YAYISFO 35S

IWNLIV
NOIDYNLIS

34




LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO MARCO REFERENCIAL

3.3.6 Hidrografia

La hidrografia de Quetzaltenango, es muy importante, porque la mayoria de las
personas que viven en los alrededores de la Ciudad, usan este recurso, puesto que la
mayoria se dedican a la Agricultura y el agua es un bien indispensable para el crecimiento
del cultivo.””. El rio Samalé es el mas importante del Departamento de Quetzaltenango,
se origina en la aldea Paquix en Totonicapén, atraviesa los Municipios de Cantel, El
Palmar, Quetzaltenango y Zunil; En el recorrido del rio Samaléa hay varias industrias como
peleterias y otras, asi como cultivos de hortalizas a las que le aplican fertilizantes y
pesticidas; los desechos de ambos caen al rio, provocando una alta contaminacién y
enfermedades en la poblacién que consume el agua del mismo.

En el Municipio existe otro tipo de hidrografia como la siguiente:

Riachuelos: Chuicampur, Chuipaché, Ocosito, Las Majadas, Las Canoas, Pagualjé, Llano
de la sierra, existe una laguna, ubicada en el crater del volcdn Chicabal y Zanjones: El
Calvario, El Cenizal, Diqué de Pacaja.

En la actualidad existen varias fuentes medicinales sulfurosas y calientes, como los
bafios que circundan el volcdn Cerro Quemado, los bafos de Almolonga, el balneario
Aguas Amargas y las Fuentes Georginas, éste Gltimo convertido en un turicentro de
importancia, ademaéas de los bafios Ecosauna, todos estos ubicados en el Municipio de
Zunil.

Mapa 5

m

Mapa. xelajuj.tripod.com/clima.htm

22 Fyente: MAGA
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3.3.6 CONDICIONES CLIMATICAS

Los vientos predominantes sobre el territorio nacional son del Nor-Noreste al
Sursureste; es decir, que siguen las caracteristicas normales de los alisios. Dada la
configuracion topogréfica del pais, en varias regiones del mismo se registran vientos de
direcciones diferentes a lo indicado, lo que se debe atribuir Gnicamente a condiciones
exclusivamente locales.

Segun la clasificacién climética de Thorntwaite el cual toma en consideracién tres
aspectos para definirla: Vegetacién, humedad y temperatura; por lo que se han
clasificado 33 microclimas, sin embargo, se resumen éstos en 5 climas fundamentales;

e (Calido seco

e (Caélido humedo
e Templado

e Frio seco

e Frio himedo

La ciudad de Quetzaltenango, esta asentada a 2,333 metros sobre el nivel del mar,
es por eso que tiene un clima frio y himedo, ya que entre més alto se encuentra un
territorio mas frio hace; y el clima es caluroso y himedo en la Boca Costa.

Su clima es contrastado, mas fresco en las zonas elevadas y suave en el fondo de
los valles. Lla temperatura varia entre los -2 grados centigrados y los 22 grados
centigrados en la Ciudad, en el Departamento varia, en una temperatura de 14 grados
centigrados al ambiente.?®

2Fuente: xelajuj.tripod.com/clima.htm
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3.3.7 ESTRUCTURA VIAL

Quetzaltenango, se encuentra en un punto estratégico dentro de la comunicacién
vial. A pocos kildmetros en el Océano Pacifico se encuentra el Puerto San José por la
misma carretera CA-2, siendo un corredor importante a las regiones inmediatas, llevando
el desarrollo comercial e industrial, lo cual beneficia positivamente en gran porcentaje al
proyecto, con esto se tiene una mejor comunicacién con los paises vecinos como México
y otros de Centroamérica, al igual con los Municipios aledafios que harian uso del
proyecto facilitdndoles el traslado de las diferentes mercancias que se trasladen.

Se encuentra a pocos kilébmetros de la Frontera con México.

Por la Carretera CA-1 a 140 Km. De la
Cabecera Departamental a La Mesilla en el
Departamento de Huehuetenango. A 70 Km de
Teclin Uman por la Carretera CA-2.

Estas carreteras atraviesan horizontalmente el
pais uniendo Centro América con México.

Mapa 6 Fuente
www.inforpressca.com/municipal

Carretera CA-1 Carretera CA-2

Por su ubicacidn geogréfica, la ciudad de Quetzaltenango, es el punto a donde
convergen los habitantes de nueve Departamentos del Occidente de la Republica de
Guatemala, a realizar actividades como:

* Educacién

* Servicios de Salud

* Comercio

* Asuntos administrativos
e Turismo

Lo que hace que aumente el nimero de vehiculos circulando provocando caos en ciertos
momentos del dia.**

2% Oficina Municipal de Planificacién de Quetzaltenango.
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3.4 ASPECTOS DEMOGRAFICOS Y SOCIALES

El Departamento tiene una extensién 1,951 kildmetros cuadrados.

El Municipio de Quetzaltenango esta conformado por 11 zonas del &rea urbana, 13
cantones y 2 aldeas.”

La ciudad de Quetzaltenango cuenta con 24 Municipios, los cuales, sobresalen en
diversas actividades econdmicas de las cuales no se tiene el mejor aprovechamiento para
el desarrollo econémico del Departamento.

A continuacién se describen los diferentes Municipios y su aporte en la economia
departamental para tener una visién global del desarrollo econémico del Departamento,
asi como la demografia de cada Municipio, el cual nos brinda un enfoque global de la
pluriculturalidad que interviene en el desarrollo integral de cada Municipio.*®

SIBILA LA ESPERANZA SAN FRANCISCO LA UNION

Economia: Economia: Economia:
Su actividad econdmica se | El trabajo agricola define las | Por su cercania al Municipio de
basa en la artesania. Como | caracteristicas del Municipio. | Huitén, también es un Municipio
por ejemplo la elaboracién de | Sus pobladores cultivan | dedicado a la  agricultura,
las frazadas de lana rusticas. granos, hortalizas y flores, | especialmente al cultivo del
Demografia: también se dedican a la | maiz.
Por Género: elaboracién de bisuteria. Demografia:
Poblacién Total 7,828 Demografia: Por Género:
Hombres 3,745 Por Género: Poblacién Total 7,439
Mujeres 4,084 Poblacién Total 18,787 Hombres 3,353
Por Grupo Etnico: Hombres 8,902 Mujeres 4,086
Maya 899 Mujeres 9,885 Por Grupo Etnico:
Xinca 2 Por Grupo Etnico: Maya 7,390
Garifuna - Maya 8,374 Xinca -
Ladino 6,830 Xinca -- Garifuna --
Otro 65 Garifuna -- Ladino 13

Ladino 5,863 Otro --

Otro 260

% Fuente www.inforpressca.com/municipal
% Fuente: INE (Segiin Censo Poblacional 2002)
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SALCAJA HUITAN ALMOLONGA

Economia: Economia: Economia:
Por su elevacién en el Valle | Ademds de los cultivos | Se encuentra situado en el valle
de Quetzaltenango- | tradicionales, sus habitantes | de la cuenca del caudaloso rio
Totonicapén, aqui la | producen cebada, avena vy | Salama. Se conoce como la
produccién agricola es | frutas de clima frio: | hortaliza de Centroamérica,
excelente. Su industria | manzanas, pera y ciruelas. debido a que su principal
principal estd constituida por | Demografia: actividad econémica es el
la elaboracién de tejidos y | Por Género: cultivo de hortalizas.
bebidas alcohdlicas. Poblacién Total 11,499 Demografia:
Demografia: Hombres 5,184 Por Género:
Por Género: Mujeres 6,315 Poblacién Total 15,376
Poblacién Total 16,208 Por Grupo Etnico: Hombres 6,983
Hombres 7,615 Maya 9,176 Mujeres 8,393
Mujeres 8,593 Xinca - Por Grupo Etnico:
Por Grupo Etnico: Garifuna - Maya 13,773
Maya 5,144 Ladino 592 Xinca
Xinca 2 Otro 1 Garifuna 1
Garifuna 4 Ladino 95
Ladino 9,679
Otro -

SAN MATEO CANTEL SAN MIGUEL SIGUILA
Economia: Economia: Economia:

Su poblacién se dedica a la
agricultura ademés de ser
famoso por la produccién de
manteles tipicos.

Demografia:

Por Género:

Poblacién Total 6,725
Hombres 3,238
Mujeres 3,487
Por Grupo Etnico

Maya 2,501
Xinca -
Garifuna -
Ladino 2,481
Otro -

Estd declarada &rea protegida
en la categoria de parque
regional municipal y
monumento natural. Aqui se
encuentra la fabrica Cantel, la
cual abastece al mercado de
tejido e hilos de algodén; y

COPAVIC (Cooperativa
Integral de Produccién
Artesanal de Vidrio Soplado).
Demografia:

Por Género:

Poblacién Total 35,119
Hombres 17,799
Mujeres 17,330
Por Grupo Etnico

Maya 22,198
Xinca -
Garifuna 8
Ladino 1,609
Otra 73

Ademds de la agricultura, sus
habitantes se dedican a la
elaboracién de
algodén.
Demografia:
Por Género:

textiles de

Poblacién Total 7,685
Hombres 3,774
Mujeres 3,911
Por Grupo Etnico

Maya 6,148
Xinca -
Garifuna -
Ladino 357
Otro 1
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CAJOLA
Economia:
En este Municipio se trabaja la
ganaderia y la fabricacién de

FLORES COSTA CUCA
Economia:
Su  principal
economia se basa en el cultivo

fuente de

OLINTEPEQUE
Economia:
Sus  habitantes se dedican
principalmente a la tejeduria. Sus

carbén. Sus artesanos | de camote, chile, arroz vy | talleres se encuentran dispersos
producen objetos de cuero. platano. en todo el Municipio.
Demografia: Demografia: Demografia:
Por Género: Por Género: Por Género:
Poblacién Total 9,911 Poblacién Total 22,412 Poblacién Total 26,594
Hombres 4,600 Hombres 11,282 Hombres 12,630
Mujeres 5,312 Mujeres 11,130 Mujeres 13,964
Por Grupo Etnico: Por Grupo Etnico: Por Grupo Etnico:
Maya 9,274 Maya 3,564 Maya 19,757
Xinca 1 Xinca -- Xinca --
Garifuna - Garifuna - Garifuna --
Ladino 592 Ladino 15,836 Ladino 2,783
Otra 1 Otro 5 Otro 4

SAN JUAN OSTUNCALCO CONCEPCION PALESTINA DE LOS ALTOS
Economia: CHIQUIRICHAPA Economia:

Ademas de la agricultura y las
artesanias, principalmente los
muebles de mimbre.
Demografia:

Por Género:

Poblacién Total 45,331
Hombres 21,059
Mujeres 24,272
Por Grupo Etnico:

Maya 35,183
Xinca -
Garifuna 1
Ladino 5,926
Otro 40

Economia:

Sus habitantes cultivan
particularmente papa Y
adicionalmente elaboran

artesanfas, en especial muebles
de mimbre.
Demografia:

Por Género:

Poblacién Total 16,717
Hombres 7,133
Mujeres 9,584
Por Grupo Etnico:

Maya 15,783
Xinca
Garifuna
Ladino 121
Otro 8

Principal actividad econdémica se
basa en el cultivo y las artesanias.
Demografia:
Por Género:

Poblacién Total 12,112
Hombres 5,693
Mujeres 6,419
Por Grupo Etnico:

Maya 8,239
Xinca -
Garifuna -
Ladino 3,389
Otro 54
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CABRICAN
Economia:
Municipio conocido por ser el
uno de los  principales
extractores de las piedras de

Economia:

Entres sus terrenos y barrancos
existen dareas protegidas que
contienen minas de hierro,

SAN MARTIN SACATEPEQUEZ

Economia:

De la misma forma que otros

Municipios, los trabajos agri

colas

proporcionan el sustento de sus

cal, las cuales las obtienen de | azufre y mercurio y otros | pobladores, especialmente el
las grutas y cuevas que se | materiales. Sus tierras | cultivo de papa.
encuentran en la regién. producen hortalizas, en | Demografia:
Demografia: especial cebollas. Se distingue | Por Género:
Por Género: por la Cooperativa de Textiles | Poblacién Total 22,747
Poblacién Total 21,632 | en la cual se retne el trabajo | Hombres 10,557
Hombres 10,407 | de una gran cantidad de | Mujeres 12,190
Mujeres 11,225 | tejedores. Por Grupo Etnico:
Por Grupo Etnico: Demografia: Maya 17,797
Maya 17,059 Por Género: Xinca 1
Xinca 7 Poblacién Total 11,798 Garifuna --
Garifuna - Hombres 5,562 Ladino 2,892
Ladino 2,214 Mujeres 6,236 Otro 22
Otra 1 Por Grupo Etnico:

Maya 10,167

Xinca 1

Garifuna 5

Ladino 1,101

Otro --

SAN CARLOS SIUA EL PALMAR COLOMBA

Economia: Economia: Economia:
Sus fuentes de economia son | Se distingue por el cultivo del | Su economia se basa en el cultivo
agricolas, especialmente los | café y algunas pequefias | del café, el comercio y la
molinos de trigo y elaboracién | industrias. fabricacién de algunas artesantas.
de artesanfas. Demografia: Demografia:
Demografia: Por Género: Por Género:
Por Género: Poblacién Total 25,104 Poblaciéon Total 39,196
Poblacién Total 31,034 Hombres 12,354 Hombres 19,519
Hombres 14,673 Mujeres 12,750 Mujeres 19,677
Mujeres 16,361 Por Grupo Etnico: Por Grupo Etnico:
Por Grupo Etnico: Maya 15,791 Maya 3,033
Maya 11,733 Xinca 1 Xinca 16
Xinca 1 Garifuna Garifuna 504
Garifuna 1 Ladino 7,113 Ladino 35,106
Ladino 16,654 Otro 12 Otro 87
Otro -

 —
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GENOVA

Economia:

Sus  pobladores  cultivan,
ademés de otros productos,
cafia de azucar, arroz, banano
y algodén; se dedican a la
ganaderia y a la produccién
de artesanias.

COATEPEQUE

Economia:

Este Municipio es muy importante. El principal
rubro de su economia es el café. Su industria esta
representada por las fébricas de hielo, aguas
gaseosas, talleres de ebanisteria, calzado, ropa y
artesanias. Es un punto importante de
intercambio de la zona Suroccidental del pais con

MARCO REFERENCIAL

Centroamérica. Este es considerado uno de los
Municipios de mayor desarrollo econémico del

Demografia:
Por Género:

Poblacién Total 34,305 Departamento.

Hombres 16,947 Demografia:

Mujeres 17,358 Por Género:

Por Grupo Etnico: Poblacién Total 107,818

Maya 10,336 Hombres 53,243

Xinca 19 Mujeres 54,575

Garifuna 56 Por Grupo Etnico

Ladino 19,439 Maya 3,097

Otro 681 Xinca 27
Garifuna 4
Ladino 90,708
Otro 350

El proyecto no sélo estd enfocado en brindarle servicio ha la cuidad de
Quetzaltenango sino ademas a los Municipios que se encuentran a sus alrededores como
los son: Retalhuleu, Huehuetenango, Suchitepéquez, Solola, Totonicapan y Quiché. Todo
esto con el fin de que el proyecto sea aln maéas positivo econdmicamente para
Quetzaltenango.

A continuacién se presenta la informacién de las actividades econdémicas de cada
Municipio antes mencionado asi como también de los indicadores econdmicos.

QUETZALTENANGO

PRINCIPALES ACTIVIDADES ECONOMICAS: La agricultura de autoabastecimiento es
comun en las unidades de produccién campesina. Los cultivos tradicionales son maiz y el
frijol, asi como la produccién de la papa. Existen huertos frutales, especialmente
manzana. El café es cultivo tradicional. Existe una zona de produccién lechera. Hay
ademds una considerable crianza de ganado porcino, aviar y vacuno que surte los
mercados del Departamento y de Departamentos vecinos. La actividad empresarial,
vinculada al sector industrial es variada e incluye servicios de procesamiento de pieles,
fabricaciéon de calzado, fabricaciéon de derivados de harina de trigo, producciéon de
textiles, tanto artesanales como industriales, la industria de licores, refrescos y cervezas.

/?/
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INDICADORES ECONOMICOS 2007:

a) Contribucién al PIB nacional: 11.64 miles de millones de quetzales (4.40%).
b) Exportaciones: 1.23 miles de millones de quetzales.

c) Importaciones: 3.32 miles de millones de quetzales.”’

RETALHULEU

PRINCIPALES ACTIVIDADES ECONOMICAS: El Departamento de Retalhuleu es uno de
los més importantes de la Republica por su riqueza natural, su agricultura, industria y
comercio. Por ser un Departamento eminentemente agricola e industrial, concurren
temporalmente trabajadores migratorios que provienen del altiplano. Los principales
productos agricolas del Departamento de Retalhuleu son maiz, frijol, arroz, cafia de
azlcar, café y hule.

INDICADORES ECONOMICOS 2007:

a) Contribucién al PIB nacional: 6.04 miles de millones de quetzales (2.28%).
b) Exportaciones: 635.27 millones de quetzales.

¢) Importaciones: 1.72 miles de millones de quetzales. 28

HUEHUETENANGO

PRINCIPALES ACTIVIDADES ECONOMICAS: La economia del Departamento esta basada
en actividades agricolas, pecuarias, artesanales y comerciales. Los principales rubros de
exportacién son productos agricolas como el café, cardamomo y hortalizas (brécoli, ajo,
cebolla, papa y otras hortalizas de clima frio).

La industria de hilados y tejidos se practica en todo el Departamento. También se
explotan algunas minas de plata, plomo, zinc y cobre. Se tejen trenzas, sombreros,
petates y escobas de palma. En 26 de 31 Municipios, se elaboran muebles de madera y
productos de cereria. En la parte sur del Departamento trabajan el cuero y en Santa Ana
Huista se elaboran jicaras. En la cabecera municipal se fabrican artesanias, tales como
guitarras, se lleva a cabo el tallado de imagenes religiosas y alfareria de cobre.

INDICADORES ECONOMICOS 2007:

a) Contribucién al PIB nacional: 6.76 miles de millones de quetzales (2.55%).
b) Exportaciones: 710.49 millones de quetzales.

¢) Importaciones: 1.93 miles de millones de quetzales. 28

27 Camara de Comercio de Guatemala. “DIRECTORIO EMPRESARIAL 2007”.
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SUCHITEPEQUEZ

PRINCIPALES ACTIVIDADES ECONOMICAS: Las principales actividades econémicas son
agricultura, industria pecuaria, agroindustria, artesanias y servicios. La agricultura es la
actividad predominante en el Departamento, por lo que se constituye como la principal
proveedora de empleos e ingresos a la poblacién. El 61.30 por ciento de los trabajadores
de Suchitepéquez se dedican a tareas agricolas, la industria manufacturera ocupa el
segundo lugar con 10.60 por ciento y el comercio la tercera posicién con un 9.50 por
ciento. Los principales cultivos agricolas son cafia de azlcar, hule, café, maiz, ajonjoli y
tabaco. En la parte baja de la costa se extrae sal de magnifica calidad.

INDICADORES ECONOMICOS 2007:

a) Contribucién al PIB nacional: 10.93 miles de millones de quetzales (4.13%).
b) Exportaciones: 1.15 miles de millones de quetzales.

¢) Importaciones: 3.12 miles de millones de quetzales.”

SOLOLA

PRINCIPALES ACTIVIDADES ECONOMICAS: La produccién agricola juega un papel
importante en la economia del Departamento. Los principales productos agricolas del
Departamento son zanahoria, cebolla, repollo, remolacha, papa, tomate, brécoli, ejote,
haba, arveja china, anis, glicoy, maiz blanco y frijol negro; naranja, jocote de corona,
aguacate, durazno, manzana, banano, pitaya y tunas. La mayoria de estos productos se
consumen local y nacionalmente, a excepcién del café, brécoli, arveja china y pitaya, que
también se exportan al mercado internacional.

INDICADORES ECONOMICOS 2007:

a) Contribucién al PIB nacional: 3.80 miles de millones de quetzales (1.44%).
b) Exportaciones: 401.22 millones de quetzales.

¢) Importaciones: 1.09 miles de millones de quetzales. 29

TOTONICAPAN

PRINCIPALES ACTIVIDADES ECONOMICAS: La Poblacién Econémicamente Activa de los
cuales el 34 por ciento se encuentra en el sector industrial, el 37 por ciento en el sector
agropecuario y el 29 por ciento en el comercio. En Totonicapan se practican actividades
productivas mixtas y la agricultura se trabaja mas como una forma de subsistencia y
seguridad alimentaria, mas que como generadoras de ingresos. Con relacién a la
capacidad productiva del recurso suelo, en el Departamento de Totonicapan 62,022
hectéareas equivalentes al 49.4 por ciento de sus tierras tienen vocacion forestal; le siguen
las tierras con capacidad agricola que suman 45,937 hectareas equivalentes al 36.6 por
ciento y las tierras de vocacidn pecuaria equivalen Gnicamente al 3.1 por ciento.

28 Camara de Comercio de Guatemala. “DIRECTORIO EMPRESARIAL 2007”.
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Los principales productos agricolas del Departamento de Totonicapédn son maiz,
frijol, haba, papa, avena y cebada. También existe produccién de frutales predominando
los cultivos de manzanas, duraznos, melocotones y ciruelas, asi como una amplia
variedad de hortalizas como zanahoria, rdbano, cilantro, perejil, etc. En el pasado el
cultivo del trigo fue importante, sin embargo su &rea sembrada se ha venido reduciendo
drésticamente.

INDICADORES ECONOMICOS 2007:

a) Contribucién al PIB nacional: 3.53 miles de millones de quetzales (1.33%).
b) Exportaciones: 370.57 millones de quetzales.

c) Importaciones: 1.00 miles de millones de quetzales.”

QUICHE

PRINCIPALES ACTIVIDADES ECONOMICAS: La actividad econémica més importante a
nivel departamental es la agricultura, principalmente cultivos de consumo interno, como
maiz y frijol, donde participa la mayor parte de la poblacién. También son de
importancia el cardamomo, café, trigo y algunos frutales.

En los Municipios de Uspantédn y Chicaméan se ha extraido yeso, estimdndose que
en el afio 1998 alcanzd la cantidad 57,268 toneladas métricas. En el Municipio de
Zacualpa se estd dando la extraccién de mica y feldespato, del cual en 1998 se obtuvo
una produccién de 7000 toneladas métricas. En Pachalum existe el marmol y otros
minerales que a la fecha no se estan explotando. Ademas la produccién de tejidos tipicos,
la cerdmica y alfareria y las artesanias en madera.

INDICADORES ECONOMICOS 2007:

a) Contribucién al PIB nacional: 7.28 miles de millones de quetzales (2.75%).
b) Exportaciones: 766.22 millones de quetzales.

¢) Importaciones: 2.08 miles de millones de quetzales. 30

A continuacién una tabla de los productos, el volumen en toneladas métricas y su
valor en doélares tanto en importacidn como en exportaciéon que actualmente se
producen dentro de los Municipios de: Quetzaltenango, Retalhuleu, Huehuetenango,
Suchitepéquez, Solola, Totonicapan y Quiche, y de los cuales 1,800m3 de volumen se
podrian almacenar dentro de cada una de las bodegas del proyecto para; su importacién,
exportacién, venta local y venta dentro del pais.

La poblacién beneficiada con el proyecto serd un 55% de la poblacién total de los
Municipios anteriormente mencionados entre agricultores, artesanos, industria vy
poblacién en general (2,998,604 habitantes) un 45% divididos en 20% para el resto del
pais y un 25% para las exportaciones hacia los distintos paises.

29 Camara de Comercio de Guatemala. “DIRECTORIO EMPRESARIAL 2007”.
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PRODUCTOS A COMERCIALIZAR DENTRO DEL PROYECTO
IMPORTACION EXPORTACION
PRODUCTO TONELADAS Us$ TONELADAS Us$
METRICAS METRICAS

Aguacate 1,771.86 1,203,980.00 1,456.67 654,426.00
Ajonjoli 5,793.40 8,101,336.00 19.261.86 | 32,391,076.00
Arroz 15,281.22 6,491,451.92 756.741 397,408.35
Artesanias 284,987.84 | 52,500,000.00
Brécoli 8.55 5,181.87 26,842.38 | 5,996,050.42
Cacao 190.32 168,006.72 13.30 89,333.16
Café 0.74 10,711.00 81,174.81 | 203,729,778.40
Cardamomo 0.71 1,403.60 5,212.73 | 66,885,668.96
Cebolla 9,741.61 1,143,935.87 13,261.30 | 3,497.384.54
Manzana 8,766.98 8,840,368.50 522.21 303,264.75
Melocotén 916.47 931,486.02 214.85 195,844.45
Naranja 17,413.06 1,998,889.00 17.18 4,677.00
Papa 3,032.95 1,832,729.56 28,882.53 8,607,109.51
Platano 35.39 5,988.87 43,831.28 | 12,343,667.71
Repollo 0.00 0.00 2,762.63 1,212,166.80
Textiles 365,00.00 | 3,726,000.00
Trigo 444.051.48 128,983,011.00 215.71 58,699.00
Zanahoria 3.13 3,126.80 2,601.93 2,051,226.00

Datos de productos que se han exportado e importado durante el afio 2,009.

FUENTE: Datos de BANGUAT, AGEXPORT y MAGA

MAPA CON LOS MUNICIPIOS DEL DEPARTAMENTO DE QUETZALTENANGO

N QUETZALTENANGO
MUNICIPIOS

Mapa 7
Fuente: www.inforpressca.com/municipal
surmeso | 3.4.1 ECONOMIA
Su economia se basa en la
produccidn agricola de: maiz, trigo,

Cabricdn | °

Huitin .
B

Palestina de Los Altas
.
San Miguel ‘-
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) - El Palmar , . .
lana, fabricas de licores y cervezas, etc.; y
sus habitantes se dedican a la produccién

Almolonga

Quetzaltenango

artesanal de plateria, herreria, tejidos,
cuero, carpinteria, etc., siendo este
proyecto de gran ayuda en la exportacion
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de los productos que dentro del Municipio se elaboran.

Esto se debe al trabajo en conjunto de algunos Municipios que desarrollan
diversas actividades, creando un amplio concepto del libre mercado, comercializando
diferentes productos entre si. La capacidad, humana, técnica y de servicios se ha
incrementado en los Gltimos afos, abarcando Municipios aledafios. Siendo
Quetzaltenango, un nudo comercial importante dentro de la regién, la migracién se
convierte en una oportunidad de inversién en la regién, debido al crecimiento y
desarrollo del area, el cual se estd convirtiendo en un polo importante en el pais. Uno de
los puntos fundamentales en el desarrollo de una regién, es la generacién de empresas
formales, las cuales pasan a ser a su vez, generadores de empleos, Segin la segmentacién
por Departamento que realiza el banco de Guatemala, Quetzaltenango es el segundo
Departamento con mas cantidad de MI (microempresas) y PYME (Pequefias y Medianas
Empresas).

DEPARTAMENTO MICROEMPRESA % PYME% DEPARTAMENTO  MICROEMPRESA PYME%

%

Guatemala 42 61 Quiche 1 1

El Progreso 1 0 Baja Verapaz 1 1

Sacatepéquez 3 3 Alta Verapaz 3 2

Chimaltenango 4 2 Peten 3 2

Escuintla 6 5 Izabal 2 2

Santa Rosa 2 1 Zacapa | 1

Solola 1 1 Chiquimula 3 2

Totonicapan 1 1 Jalapa 2 1

Quetzaltenango 8 6 Jutiapa 3 1
Suchitepequez 4 2
Retalhuleu 3 1
San Marcos 4 2
Huehuetenango E] 2

Fuente www.inforpressca.com/municipal

El Valle de Quetzaltenango, presenta tres sectores productivos, el Primario
(agricultura, ganaderia, silvicultura, explotacion de minas y canteras), el Secundario,
(industria manufacturera, textil y alimenticia, electricidad, gas y agua, construccién), y el
Terciario (Comercio por mayor y menor, restaurantes y hoteles, transporte,
almacenamiento y comunicacién, establecimientos financieros, seguros, bienes inmuebles
y servicios prestados, administracion publica y defensa, ensefianza y servicios comunales
sociales y personales, organizacion extraterritoriales).

El 47.19% de la poblacién econédmicamente activa se dedica a las actividades del
Sector Terciario (comercios y servicios) el 31.03% al Sector Secundario (industrial textil,
alimenticia y construccién), el 21.77% al sector Primario, (agricultura, ganaderia,

10D
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silvicultura, explotacién de minas y canteras). Los Volumenes de tributacién de
Quetzaltenango a nivel de Departamento es del 1.2% de la tributacién nacional.*

SECTORES ECONOMICOS AREA URBANA

Sectores Porcentaje
Comercio 62
Industria 14
Servicio 24

TOTAL 100

Fuente www.inforpressca.com/municipal

SECTORES ECONOMICOS AREA RURAL

Sectores Porcentaje
Comercio 50
Industria 22
Servicio 28

TOTAL 100

Bajo el esquema actual del Decreto 65-89 de la Ley de Zonas Francas, las empresas
que se adhieren a este régimen sélo perciben exenciones en el pago del Impuesto Sobre la
Renta y derechos de importacién por instalarse en una zona fisica delimitada, pero no
hay regulaciones del intercambio entre compafiias abastecedoras de materias primas o
relacionadas. Actualmente, existen en Guatemala 13 zonas francas, donde se aglutinan
més de 240 compaiiias, cuyo objetivo es incentivar la creacién de Parques Industriales y

redes de abastecimiento que gocen de beneficios fiscales e incentivos a la competitividad.
Mapa 8 Fuente: www.inforpressca.com/municipal

3.4.2 Poblacién total

Se tienen datos de la poblacidn
de Quetzaltenango es de 624,716
habitantes segin el Censo realizado
durante el afio 2004 realizado por el
INE (Instituto Nacional de Estadistica),
en donde la mayoria estd concentrada
dentro de la cabecera departamental y
Coatepeque. El crecimiento de la
poblacién en la cabecera departamental
ha sido acelerado, lo que ha provocado
su extensidon a los Municipios vecinos
como San Juan Ostuncalco, San Mateo,
La Esperanza, Olintepeque, Salcaja,
(también los Municipios de San Andrés
Xecul y San Cristébal Totonicapéan, del

Departamento de Totonicapan), ademas,

Quetzaltenango.™

30 SAT Quetzaltenango, Lic. Santiago Lux.
3 Censo aro 2,002 por el INE (Instituto nacional de Estadistica)

Cantel, Zunil y Almolonga de
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a. Por &rea de residencia (rural, urbana): El 40.28% de la poblacién del Departamento se
localiza en el 4rea urbana y el 59.72% en el area rural. Esta situacién se ha mantenido en
el Departamento durante afios, notdndose que en los Municipios de San Carlos Sija,
Palestina de los Altos y Huitén, la poblacién rural es mayor del 90%.

b. Por género: En Quetzaltenango a diferencia de la mayoria de los demas
Departamentos, la poblacién masculina es mayoritaria con el 50.46% de la poblacidn
total y la poblacién femenina es del 49.54%.

¢. Por grupo étnico: En la poblacién de Quetzaltenango predomina la indigena con el
60.29% del total, ésta se encuentra localizada especialmente en el altiplano, en cambio
en los Municipios del Sur predominan los no indigenas (ladinos), aunque los indigenas
residentes conservan su idioma y costumbres. Los Municipios en los que predomina la
poblacién no indigena son: Coatepeque, Colomba, Flores Costa Cuca, Salcajé, San Carlos
Sija, San Mateo vy Sibili; en Quetzaltenango, la diferencia es muy leve casi es 50 a 50%,
predominando levemente la no indigena.

d. Por edad: La poblacién de Quetzaltenango se encuentra distribuida por rangos de
edades de la siguiente manera: de O a 6 afnos el 21.0%, de 7 a 14 afios 23.1%, de 15 a 17
anos 6.9%, de 18 a 59 anos 42.5%, de 60 a 64 afnos 2.0% y de 65 y mas, el 4.5%.
Como puede observarse la concentracién es mayor en el grupo de personas de 7 a 64
afos, equivalente al 74.5%, estas edades estdn contempladas en el rango que determina
la poblacién econémicamente activa pero, no toda esta poblacién estda ocupada, lo que
hace necesaria la creacidn de fuentes de trabajo. *

e. Densidad poblacional: Quetzaltenango es uno de los Departamentos més densamente
poblados, para el afo 2002 el promedio departamental era de 365 personas por
kilbmetro cuadrado cifra superior a la densidad nacional que es de 103 personas por
kilbmetro cuadrado, aunque algunos Municipios tales como Quetzaltenango, Salcaja,
Cantel y San Juan Ostuncalco superan los 1,000 habitantes por kildmetro cuadrado. Lo
cual también significa que existe una alta presién sobre la tierra, pues la poblacién del
Departamento es en su mayoria rural.

3.4.2.1 Proyeccién de la poblacién para 2010 y 2015: La poblacién total para el afio 2010
estd proyectada en 761,156 de los cuales el 40% sera poblacién urbana y el 60% rural;
se estima que esta poblacidn estard distribuida en 174,335 hogares y que el 49% seran
hombres y el 51% mujeres. La poblacién de O a 14 afios se estima en 343,281, de 15 a 64

32 Fuente: INE (Instituto nacional de Estadistica)
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afios 388,189 y de 65 a més, 29,686. El porcentaje de poblacién indigena serd de 60% vy
de no indigena 40%.Para el afio 2015, se estima una poblacién total de 861,178
habitantes de los cuales el 40% serd poblacién urbana y el 60%, poblacién rural; se
estima que esta poblacién estard distribuida en 197,244 hogares y que el 49% seran
hombres y el 51%, mujeres. La poblacién de O a 14 afios para ese afo se estima en
388,391, de 15 a 64 afios en 439,201 y de 65 a mas 33,586. La poblacién indigena
constituird el 60% y la no indigena el 40% restante.35

3.4.2.2 Tasa de crecimiento intercensal: La poblacién de Quetzaltenango para el
periodo intercensal de 1994 a 2002 ha crecido un 23.98%, equivalente a 2.99%, lo cual
permite estimar que, de continuar con esta tasa superior al 2%, se necesitard contar con
mayores espacios para produccién agricola, vivienda y servicios para la atencién de las
necesidades de la poblacién que deberédn enfrentar las entidades responsables.*

3.4.3 Salud:

El Valle de Quetzaltenango, cuenta con una Jefatura de Area un Hospital Regional,
un Centro y varios puestos de salud en la cabecera departamental, asimismo un Puesto de
Salud en cada cabecera municipal y algunas aldeas de los Municipios, asi como centros de
convergencia y un nimero considerable de clinicas médicas particulares en la ciudad de
Quetzaltenango, y en los Municipios del valle. La mayoria de infraestructura de salud se
encuentra ubicada en las cabeceras municipales, dificultando la cobertura a las aldeas y
sectores distantes de los Municipios.

3.4.3.1 Esperanza de vida: El indicador de Quetzaltenango para el 2,002 se situé en 65
afnos para los hombres y 67 para las mujeres; en el caso de los hombres el indicador es
mayor al del nivel nacional que es de 63 afios, mientras la esperanza de vida de las
mujeres es menor que a nivel nacional que es de 69 afios.

3.4.3.2 Tasa de mortalidad materna: La tasa de mortalidad materna en el 2002 fue de

58.05 por 100,000 nacidos vivos.

3.4.3.3 Tasa de mortalidad infantil y menores de cinco afios: La tasa de mortalidad
infantil por 1,000 nacidos vivos en el 2002 fue de 37.79 y la de mortalidad neonatal de
13.13, ambas inferiores a las tasas a nivel nacional que en el mismo afio reportaron para
mortalidad infantil 59 por 1,000 nacidos vivos y la de mortalidad neonatal 44 por 1,000
nacidos vivos.

3.4.3.4 Morbilidad y mortalidad: Las causas de morbilidad en el 2002 fueron:
rinofaringitis aguda, parasitosis intestinal, anemia, amigdalitis aguda, diarreas, neumonias
y bronconeumonias, lesiones por accidente, gastritis no especificada, amebiasis no
especificada y faringitis, manifestdndose mas en general, en el sexo femenino aunque
particularmente, en los hombres se dan maés los accidentes.

3 Fuente: Estrategia para la Reduccién de la pobreza en Quetzaltenango, SEGEPLAN afio 2,003.
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Las causas principales de mortalidad son neumonia, senilidad, diarrea, paro
cardiaco, cirrosis, paro cardiaco respiratorio, bronconeumonia, septicemia y accidente
cerebro vascular; en general el nimero de muertes es mayor en mujeres aunque
particularmente excepto por diarrea y paro cardiaco respiratorio, las demas causas son
mayoritarias en hombres.

3.4.5 ASPECTOS SOCIALES

La ciudad de Quetzaltenango, brinda una cobertura bastante completa del sistema
educativo, en todos los grados de estudios, bésica, diversificada y universitaria, ademas de
escuelas talleres que brindan cursos de caracter libre. Cuenta con el segundo lugar a nivel
nacional, de formacién universitaria, indicando que la ciudad brinda bastantes
oportunidades de superacién para la poblacién tanto residentes en el Municipio, como
de Municipios circunvecinos, por ello, se convierte en un area potencial de desarrollo, y
asi mismo, de influencia regional.

3.4.6 EDUCACION

El valle de Quetzaltenango cuenta con centros de educacién pre-primaria, primaria
y bésica en la mayoria de centros poblados, asi como también educacién diversificada y
universitaria. La Infraestructura educativa (Institutos de educacién baéasica y nivel
diversificado, asi como Academias de mecanografia y computacidn), se encuentra ubicada
en los centros poblados de los Municipios, lo que provoca movilizacién diaria de
estudiantes del area rural hacia las cabeceras de los mismos.*

3.4.7 ASPECTOS POLITICOS Y ADMINISTRATIVOS

Quetzaltenango estd conformado por 24 Municipios, dos villas, 20 pueblos, 91
aldeas y 186 caserios. La ciudad de Quetzaltenango, se encuentra en una cuarta categoria
con respecto al salario que recibe de parte del gobierno, el cual es de alrededor de 14
millones de quetzales suma que en términos generales es poco, debido a que es la
segunda ciudad de Guatemala y que a diario esta creciendo y necesita varios proyectos en
cuanto a infraestructura se refiere.*

34 Fuente: Indicadores de Educacion del MINEDUC.

35 Fuente: Ministerio de Finanzas
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4.1 INFRAESTRUCTURA
(Servicios publicos bésicos)

En el siguiente andlisis se pone en relieve que los circuitos de la nueva red de agua
potable cubre las &reas centrales de la ciudad dejando a un 3.32% sin el vital servicio,
mientras que las &reas rurales a donde se dirige el crecimiento urbano llega a un 6.39%
de hogares que no estdn conectados a la red de distribucién de agua potable. El 33.5%
de las viviendas carecen del servicio de drenajes,*® el cual por carecer de tratamiento
previamente la descarga final en los escurrimientos naturales produce grave
contaminacién en los mismos. La energia eléctrica es el servicio publico de mayor
cobertura con un 94.95%, radicando su problemética en las deficiencias de un alumbrado
publico distribuido arbitrariamente y carente de normalizacién técnica. El servicio de
recoleccién de basura con que cuenta la cabecera departamental es un tren de aseo
extendido al &rea urbana tanto viviendas como la limpieza a mercados, parques, plazas,
lugares publicos y calles. Sin embargo el 24% de la poblacién no tiene acceso a este
servicio.

4.1.1 Infraestructura en energia eléctrica

La cobertura de energia eléctrica en el Departamento es del 76 por ciento de los
hogares. En el area rural hay todavia comunidades que carecen del servicio. No
obstante, se estima que en las cabeceras municipales existe la cantidad de energia para
instalar industrias de regulares dimensiones.

4.1.2 Total de usuarios

El total de usuarios de energia eléctrica en el afio 2002 fue de 109,350.

4.1.3 indice de electrificacién

La relacién de namero de usuarios residenciales dentro del nimero de viviendas se
conoce como indice de electrificacion, para el caso de Quetzaltenango es de 98.0, para
el afio 2002, segun informacién del Ministerio de Energia y Minas; este indice es superior
al nacional que era para el mismo afo de 86.6.

A continuacién se muestra un mapa de zonificacién y anélisis de la red de Energia
Eléctrica en la ciudad de Quetzaltenango.

36 Fuente: Estudio para Guatemala. SEGEPLAN - INE - UNFPA. Noviembre 2007.
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4.2 USO DEL SUELO
(Comercio, industria y servicios)

En cuanto a la actividad comercial, resalta la insuficiencia de las instalaciones
existentes ante las crecientes demandas espaciales del mercado. El &rea comercial de la
zona 3 se encuentra concentrada en un sitio que ya es insuficiente por lo que la actividad
comercial a encontrado lugar en las vias principales de acceso a la ciudad formando de
esta manera “Corredores Comerciales” siendo evidente en la avenida “Las Américas” y la
19av. De la zona en mencién, siendo estas areas de soporte al actual ritmo de crecimiento
con la salvedad de solucionar los problemas viales. En lo relativo a la actividad industrial
y prestacién de servicios, la industria artesanal y los servicios personales con una mayor
difusién en el &rea urbana, se localizan generalmente en la vivienda del propietario,
siendo los ejes viales comerciales la atraccién de los minoritarios establecimientos de
industria liviana y servicios profesionales. En cuanto a la industria mayor esta se comienza
a ubicar en lo que es el &rea del periférico norte de la ciudad, aunque en la actualidad se

encuentran ciertas industrias dentro de areas eminentemente residenciales.
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4.3 SISTEMA DE CIRCULACIONES
4.3.1 ORGANIZACION Y ACCESIBILIDAD

En lo que respecta a la movilidad y comunicaciones en el &rea urbana, el sistema
vial se presenta tacitamente organizado mediante vias que permiten la penetracién y
distribucién de los flujos de transporte; los cuales son predominantemente vehiculares y
provenientes de los Municipios aledafios. Por su volumen de transito las principales vias
de penetracién corresponden a la carretera nacional CA-1, el periférico y autopista “Los
Altos”, la 29 Avenida de la zona 7 y la salida de Almolonga, las cuales constituyen en
accesos desde los Municipios circunvecinos. Las vias de circulacién se caracterizan por su
tréfico lento con mezcla de vehiculos y peatones dentro de zonas de predominante
vivienda asi como sus angostas y anchas dimensiones y fajas de estacionamiento lateral.’

4.3.2 VIALIDAD

Las caracteristicas constructivas del sistema vial identifican al asfalto como
predominante, al pavimento como secundario y al adoquin como terciario.

Angostas vias que definen el ancestral trazo del casco urbano en la zona 1 y con
ejes viales de mayor amplitud en la zona 3 constituyen el esquema de los anchos de
calzadas de sistema vial.

Existe gran deficiencia de un adecuado sistema que indique el sentido direccional y
el preferencial de las vias.

4.3.3 MODELO DE TRANSPORTE

Las travesias entre el area urbana y sus poblados circunvecinos son generados por
relaciones de dependencia en cuanto al trabajo, abastecimiento e intercambio del que
dispone el Centro Urbano, mientras que con el nacleo urbano vecino (San Marcos,
Totonicapan, Mazatenango, Huehuetenango), por relaciones de interdependencia y
complementariedad de funciones. En cuanto al interior del area urbana el mayor
volumen de viajes es generado por el Sector 1 a consecuencia de que concentra el mayor
numero de espacios y actividades en relaciona a los 4 restantes.

El servicio de transporte interurbano e interurbano es proporcionado por buses,
microbuses y taxis. La primera modalidad presta su servicio cubriendo Municipios vy
Departamentos aledafos asi como también areas de expansién urbana de caracter rural.
Los microbuses constituyen un servicio més rapido y se limitan al casco urbano y al area
rural de la cabecera. Los taxis constituyen un servicio mas cémodo de destinos
particulares segiin la necesidad.

37 Ministerio de Comunicaciones
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4.3.4 Red vial existente

Con relacién a la infraestructura de carreteras, en Quetzaltenango se dispone de
vias asfaltadas que interconectan a la mayor parte de Municipios. Se conecta por carretera
con todos los Departamentos de la regién occidental y el resto de la Republica. Entre las
principales rutas nacionales, estd la Ruta Nacional 1, que de la Ciudad Capital de
Guatemala, conduce a la frontera con México, atravesando el Departamento de Este a
Oeste; la Ruta Nacional 9-S que conduce a Retalhuleu, donde entronca con la Carretera
Internacional del Pacifico CA-2; la Ruta Nacional 9-N hacia Totonicapédn vy
Huehuetenango; la Ruta Nacional 12-S que enlaza al Oeste del Departamento con el de
San Marcos.*®

El transporte colectivo en los Municipios aledafios a Quetzaltenango obedece a la
necesidad de desplazamiento de todos los habitantes del Valle hacia los centros que
presentan mayores centralidades urbanas. La Ciudad de Quetzaltenango ejerce una alta
Centralidad Urbana en 4 sectores o areas importantes: El Centro Histérico, el mercado La
Democracia, el corredor de la 42 calle de la zona 3 y la avenida Las Américas.

38 Ministerio de Comunicaciones
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4.3.5 Transporte

En el Departamento de Quetzaltenango operan varias lineas de transporte de
pasajeros que enlazan la Cabecera departamental con la ciudad capital, otros
Departamentos y otras Cabeceras municipales. Por lo quebrado del territorio es necesaria
la construccién de puentes que permitan la comunicacién entre las diferentes
comunidades.

En las Cabeceras municipales de Quetzaltenango y Coatepeque operan lineas de
autobuses para transporte urbano, con rutas y terminales especificas, asi como varias
empresas de taxis.

En el Municipio de Quetzaltenango existe una aeropista no pavimentada, para
aeroplanos de medianas dimensiones, la cual no llena los requerimientos minimos para
prestar el servicio como tal y representa un peligro para los usuarios, dadas las
condiciones topogréficas del lugar.

A continuacién se muestran los mapas donde se analiza y se ubican las diferentes
rutas que tienen los diferentes tipos de transporte que circulan en la ciudad de
Quetzaltenango.
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AUTAS TRANSPORTE URBANO

SE OBSERVA QUE EL
MAYOR PORCENTAJE
DE LAS RUTAS CON
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CIUDAD CIRCULAN
POR LAS CALLES
PRINCIPALES DE LA
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CONTENIDO:

RUTAS DE TRANSPORTE URBANO DE LA
CIUDAD DE QUETZLATENANGO

SIMBOLOGIA:

——  TRANSPORTE URBANO

FUENTE:
Of. Planif Munic, Quetgo 2006,
Deplo. Transito de Quetzaltenango

No. MAPA:
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RUTAS TRANSPORTE PESADO
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Of. Planif Munic, Quetgo 2006,
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4.4 INDICADORES GENERALES

Estudios realizados por Harland Bartholomew, revelaron el uso efectivo de la
tierra en varias ciudades. Se incluyeron tres tipos de comunidades.

e “Las ciudades centrales” son autosuficientes y desempefian la mayoria de las
funciones sociales y econémicas de un &rea urbanizada.

e “las ciudades satélite” son ciudades incorporadas que dependen
econdmicamente de una ciudad central.

e “Las éareas urbanas” son dareas metropolitanas rodeando a una ciudad
central, ciudades satélite o a un tentaculo urbano°.

4.4.1 USOS EFECTIVOS DE LA TIERRA#

Se establece a la ciudad de Quetzaltenango como una “Ciudad Central”, ya que
cumple con los requerimientos de una ciudad autosuficiente y desempefian la mayoria de
las funciones sociales y econémicas de su &rea urbanizada Al elaborar las &reas respectivas
del uso del suelo del area urbana de la ciudad de Quetzaltenango, arrojaron los siguientes
porcentajes de uso de suelo actual:

USO DEL SUELO PORCENTAJE
Residencia 50%
Educacién 15%

Salud 8%
Hospedaje 1%

Comercio 15%

Industria Pequefia 1%

Deportes y Recreacién 2%
Agricultura 9%

Fuente www.inforpressca.com/municipal

En la Secretaria General de Consejo Nacional de Planificacién Econdmica
SEGEPLAN, se encuentran las Normas Minimas de Equipamiento y Servicios Puablicos en
Relacién con los Agrupamientos Poblaciones del Pais, donde establece que la demanda
de espacio origina la distribucién de “uso de suelo”, donde las actividades se ordenan y
desarrollan basados en principios de organicidad y funcionalismo. Esto a su vez implica,
una distribucién jerarquica de elementos con su respectivo rol, categoria y lugar dentro
de su sistema de interacciones.

39 . e o . P

Fuente: Urbanismo, planificacion y Disefio Arthur B. Gallion y Simon Eisner. 1981.
40 . .

Fuente www.inforpressca.com/municipal

4 Urbanismo, planificaciéon y Disefio Arthur B. Gallion y Simén Eisner. 1981.
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La asignacidon de éreas para las diferentes actividades de la estructura espacial
urbana varia de acuerdo al tipo y caracteristicas del correspondiente centro poblado. Por
tanto no se puede establecer en forma terminante una asignacién porcentual de usos del
suelo urbano; sin embargo, se presenta a continuacién, en base a la experiencia de

trabajo en el &rea, una relacién de usos promedio en la ciudad latinoamericana:

UsO PORCENTAJE
Vivienda 40.5 al 47 %
Servicios y Equipamiento 10 al 11.5 %
Industria 4 al 14 %
Comercio 3al3.5%
Comunicacién y Vias 16.5 al 19 %
Areas Verdes Publicas 15.5 al 18 %
Equipamiento Comunitario 10 al 12 %
Fuente

www.inforpressca.com/municipal

En donde las actividades realizadas tanto en el drea urbana como en la rural de la

ciudad de Quetzaltenango se desarrollan como se muestra en al siguiente tabla; marcado

con un gran porcentaje el comercio en ambos sectores de la ciudad.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES EN EL

AREA URBANA

Tipo de Actividad

Tiendas

Otros Comercios al por Menor
Otros Servicios Comerciales
Taller Mecanica

Servicios Profesionales
Ventas de Textiles

Tienda Especializada

Prep. y Venta Comida y Bebidas
Otros Talleres

Centros Educativos

Otros

TOTAL

Fuente www.inforpressca.com/municipal

Porcentaje
15

ww-h-h-hmmm§

N

0
100

ACTIVIDADES PREDOMINANTES EN EL

AREA RURAL

Tipo de Actividad

Tiendas

Iglesias

Centros Educativos

Granjas

Fébricas e Industrias

Otros Servicios Comerciales
Otros Talleres

Otros Comercios al por Menor
Cantinas

Bodegas de Almacenamiento
Otros

TOTAL

Porcentaje
35

I\)NWWLHU‘IO\O\_E‘

O

100

10D
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4.5 PREMISAS DE DISENO
4.5.1 OBJETIVOS DE DISENO

e Ubicar en lugares adecuados, las distintas areas que se van a utilizar dentro del
proyecto, analizando morfolégicamente el terreno.
e Ubicacién con posibilidades de accesos viales, analizando las vias existentes.

e Proponer circulaciones vehiculares y peatonales adecuadas para la funcionalidad
Optima y necesaria.

e Proponer una arquitectura con enfoque de sostenibilidad ambiental, para que se
minimice el uso de agua potable, con el almacenamiento y la reutilizacién de la
misma para riego y usos no comestibles.

e Proponer equipamiento urbano de acuerdo con a el uso que requieran las
diferentes areas que se tengan.

La antesala para la elaboracién de un proyecto arquitecténico lo constituyen las
premisas de disefio, que nos ayudan a saber las normativas y dimensiones minimas para
poder aplicarlas satisfactoriamente en la realizacién de cualquier disefio.

En el presente capitulo estdn contenidas todas las normativas de disefio esenciales
para la total comprensién del mismo, tanto las recomendaciones climéaticas que debemos
tomar en cuenta para la satisfaccion de las necesidades de sus futuros habitantes, como las
premisas arquitecténicas, tecnoldgicas y constructivas, de las diferentes areas a realizar.

4.5.2 CRITERIOS GENERALES DE DISENO URBANO:

Para lograr un disefio urbano eficiente se busca la manera de aprovechar las
condiciones climaticas favorables y matizar las condicionantes negativas. Dando una
buena orientacién a las calles, edificios y equipamiento urbano, en donde se aprovechan
los elementos del clima, logrando un disefio adaptado al medio ambiente. Es necesario
aprovechar los vientos para propiciar la frescura en algunos espacios, matizando los
vientos fuertes o indeseables con obstaculos naturales o artificiales.

4.5.2.1 ORIENTACION DE LAS EDIFICACIONES

Las fachadas de las edificaciones serdn orientadas Suroeste - Noreste, en donde se
tendré el soleamiento por la tarde en la fachada de los edificios y la forma de controlar la
incidencia solar, es por medio de voladizos ademas de parteluces de forma horizontal,
logrando asi que estos controlen de una mejor manera la incidencia del sol.
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4.5.3 PREMISAS AMBIENTALES

4.5.3.1 CLIMA Y ORIENTACION DEL ESPACIO URBANO

Para dotar a las edificaciones de mejores ventajas ambientales, es necesario
incorporar consideraciones climaticas en el disefio urbano. Se busca aprovechar las
caracteristicas positivas del clima y obstaculizar los efectos adversos para mayor
comodidad del usuario.

4.5.3.2 AREAS VERDES:

La vegetacion se utiliza en todos los elementos de los diferentes espacios urbanos,
por lo que se convierte e indispensable para crear y diseflar un ambiente urbano
confortable y agradable. La vegetacidn se encuentra en parques, plazas y calles, espacios
destinados al encuentro social, el esparcimiento y desplazamiento de y hacia los
diferentes centros de actividad urbana y comercial.

4.5.3.3 FILTRAR Y OPACIDAD

Para producir resultados visuales del entorno ambiental y producir efectos de
opacidad o transparencia segun las necesidades del disefio. La vegetaciébn por sus
caracteristicas de altura, densidad, color, textura es un buen elemento para lograr una
filtracion visual del paisaje. Opacidad, se utiliza para ocultar vistas indeseables o aislar un
espacio para proporcionar privacidad.

42 Fuente: Dieter Prinz, Planificacién y Configuracién Urbana, 1986.
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Vegetacion densa

Vegetacién menos densa

Muros Verdes

Es de suma importacia dejar dentro del proyecto el uso de vegetacién dentro de las
diferentes areas, por lo que se pretende utilizar muros verdes especificamente en todo el
muro perimetral, el cual tendrd doble funcién; minimizar la contaminacién ambiental vy
auditiva que pueda existir dentro del proyecto y su entorno ademés que mejora la
imagen del mismo, ya que estos muros mantendran de forma vegetal la tipologia en la
arquitectura del proyecto.

Muro y estructura

PVC expandido

Pared vegetal

Estructura de muro verde

La estructura de un muro verde consiste en la colocacién de una estructura sobre
el muro, ademés se debe colocar una plancha de PVC, una de geotextil, un
sistema de riego, y una ultima plancha de geotextil que es a la que va la pared
vegetal.

PLANTAS NATIVAS
» 0
SUSTRATO O MATERIA ORGANICA
i

DORA DE SUSTRATO .y II

MA DE DRENAJE -
INHIB!

DE RAICES L -
CAPA IMPERMIAEILIZANTE

OSA DE CONCRETO -

COMPOSICION DE TECHOS VERDES

Losas Verdes

Se pretende ademés implementar la utilizacién de losas verdes, esto con el fin de
contribuir més en minimizar el impacto ambiental que pueda ocasionar el
proyecto dentro del entorno, ya que optimizan la aislacién térmica, el
almacenamiento de calor del edificio, y su aislacién acistica, producen oxigeno y
absorben CO2, filtran las particulas de polvo y sucesiedad del aire y absolben las
particulas nocivas. La construccién del techo deberia tener una inclinacién minima
del 5%, porque asi no es necesario un drenaje especial.
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4.5.3.4 USOS DE LA VEGETACION
La vegetacion se utiliza en todos los elementos diferentes de los espacios urbanos
por lo que se convierte en indispensable para crear y disefiar un ambiente urbano

confortable y agradable.

Demarca el espacio.

Controla la contaminacién urbana.
Purifica el aire.

Crea perspectivas urbanas arboladas.
Proteccién climatica.

Define circulaciones peatonales.

Cubrir y proteger suelos de la erosién y humedad.

Articulacién de espacios entre si.

PREMISAS DE DISENO

Proporciona contraste en base a color, textura y forma de la vegetacién de los

edificios, pavimento y agua.
Estabiliza el clima.
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SISTEMA DE BOMBEO

SISTEMA
HIDRONEUMATICO

DENTRO DEL PROYECTO

Captaciéon de las Aguas Pluviales

USOS DIVERSOS *

1T

ALMACENAMIENTO DE
AGUAPLUVIAL

Captacién y Aprobechamiento del las aguas pluviales, por medio de
pozos de absorcidn, con los cuales se pretende captar una parte del
agua para alimentar los mantos freéaticos, y asi minimizar el impacto
ambiental que provoca el proyecto.

A PLANTA DE TRATAMIENTO Y
DESCARGA A DRENAJE MUNICIPAL

ESPEJOS DE AGUA

I.b_\ LAVAMANOS

=

4% | VEGETACION

SISTEMA
HIDRONEUMATICO

Aprovechamiento de las Aguas Pluviales

SISTEMA DE BOMBEO
- l.yw
INODOROS _ / b v
N
ALMACENAMIENTO DE

AGUAPLUVIAL

El agua pluvial que sea almacenada sera reutilizada, para uso
no potable como; el riego de jardines, en servicios sanitarios,
lavado de camiones, autos y en los diferentes usos dentro del
proyecto, esto con el fin de minimizar el consumo de agua
potable para estos usos.

Planta de Tratamiento

El proyecto en conjunto provoca un gran impacto negativo, por
lo que se pretende colaborar a disminuir este, integrando al
proyecto una planta de tratamiento para disminuir el impacto al
descargar las aguas al drenaje municipal ya tratadas.

LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO
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Soleamiento

Se debe utilizar la vegetacién para matizar las extremas condiciones de
asoleamiento. Es necesario interceptar el soleamiento excesivo
obstruyéndolo, mediante plantas de denso follaje, capas multiples de
vegetacién mediante planta con follaje abierto.

101

Erosién del Suelo

Conviene utilizar los arboles, arbustos y pastos para controlar la
erosién del suelo por medio de raices, que cuando son fibrosas y
superficiales se vuelves més efectivas. Mediante ramales, propiciando
la horizontalidad de ramas por ser més efectivas en prevenir que el
agua escurre por el tronco y la erosién empiece en la base del &rbol.
Aprovechando las hojas que tienen la capacidad de retener el agua
de romper el impacto de las gotas delluvia al suelo.

—PN

Vista al ext
desagradable

—pN

Visia al
interior

Vistas

Es muy conveniente considerar la topografia como un recurso natural
del paisaje para enmarcar vistas, prever privacidad y hacer que las
superficies del terreno aparezcan fluidas y no obstruidas. Las pendientes
mayores tienen superior exposicién de vistas, por lo que deberén ser
manejadas con mayor cuidado e intencionalidad. Las pendientes
menores, que tienen a la horizontalidad, tienen poco atractivo visual.
Por lo que habra que anadir un sentido espacial al paisaje a través de
una plantacién deliberada. Puede resultar atractivo emplear ciertos
movimientos de tierra para crear un nuevo paisaje urbano.
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4.5.4 PREMISAS FUNCIONALES

PREMISAS FUNCIONALES

Topografia

103

La topografia del terreno influye directamente en las caracteristicas del disefio tales
como: la pendiente, el suelo, el subsuelo, hidrografia, vegetacién, clima, paisaje,
accesibilidad. La funcién y uso del terreno puede determinarse de acuerdo al tipo de
vista que ofrezca: el terreno cuenta con vistas amplias sin obstaculos, hacia las
montafas y conformacién geoldgica. También debe obedecer las normas y
regulaciones municipales, asi como debe tomarse en cuanta las condiciones y
caracteristicas socioeconémicas, étnicas y culturales de la comunidad.

Vialidad Restringida

La circulacién vehicular en el interior seréa limitada en algunas éreas, para darle
prioridad al peatén tomando medidas constructivas como bifurcaciones en el
acceso, cambios de textura para diferenciar las circulaciones, tdmulos, etc., para
aumentar la seguridad de los usuarios. Con esto se piensa mas en el peatén, que
en los usuarios de tréafico es el menos protegido.

Caminamiento Peatonal

Sirven para el desplazamiento de los usuarios dentro del proyecto, los
caminamientos peatonales. Deben concebirse como una red continua y dirigida
hacia el objeto, dandole prioridad frente a las demandas del tréfico rodado.
Los caminamientos unen uno o mas puntos, por lo que su recorrido debe ser
lo més corto y directo posible. Cuando son caminamientos que encausa la
direccién de la circulacién y el flujo de personas es muy alto se convierten en
caminamientos principales, estos por ser mas utilizados deben ser mas directos
al unir dos puntos, ya que de lo contrario apareceran desvios y brechas por los
usuarios destruyendo las areas verdes no tratadas como caminamientos.
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4.5.4.1 DISENO URBANO
Existen dos componentes inherentes que integran al concepto funcional:

a) ESTRUCTURA FUNCIONAL:

Es la propuesta de cdmo todas las actividades dadas en el programa urbano se
relacionan funcionalmente. La forma particular en cémo se propone la interrelacién entre
todas las actividades constituye la estructura funcional del proyecto.

Teniendo en cuenta la estructura espacial, se manejan plazas, calles y &reas abiertas
las cuales al estar interrelacionadas organizan y le dan un marco espacial a las distintas
actividades del proyecto.

b) JERARQUIA ESPACIAL:

Es la propuesta de la intensidad con la que se relaciona cada actividad de acuerdo
con su compatibilidad funcional, ésta consiste en las dimensiones fisicas de los espacios y
su localizacién dentro del proyecto, que hace que unos espacios tengan més importancia
que otros por su tamafo y frecuencia de uso.

En esta jerarquia, las actividades se dan por modalidad (vehicular liviano, vehicular
pesado, peatonal, etc.) o por grado de importancia de flujos de personas entre
actividades (primer orden, segundo orden, etc.).

La arteria de primer orden (generalmente vehicular) canaliza y facilita el flujo y
desplazamientos entre las distintas actividades dentro del proyecto. Otras vias de orden
secundario (vehiculares o peatonales) distribuyen el flujo de la arteria primaria (de primer
orden) a los puntos de destino de los recorridos (bodegas, edificio, equipamiento
urbano).

Se busca caracterizar a cada espacio con elementos propios con el objeto de hacerlos
memorables y que los usuarios los puedan reconocer y se identifiquen con ellos.

¢) IMAGEN:

El concepto de imagen serd fundamental en el presente proyecto porque propone
ambientes urbanos con los cuales los usuarios se identifiquen y pueden hacer suyos,
favoreciendo en ello las relaciones interpersonales y la gradual integracién.

Como el proyecto urbano incluye la realizacién de proyectos arquitecténicos,
entonces el disefio de las edificaciones serd un elemento importante en la configuracién
de la imagen del proyecto y por lo tanto de pondra atencién en el disefio arquitecténico
y las formas en que se agruparén las edificaciones. Habiendo formulado los conceptos de
funcionalidad y especialidad-imagen-forma, esto genera conceptos concretos sobre cébmo
estan fisicamente organizados cada uno de los elementos.

/f/
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d) ACCESIBILIDAD A PERSONAS CON DISCAPACIDAD:

Dentro de la propuesta arquitecténica se logran acciones fisicas concretas que
eliminan las barreras fisicas, arquitecténicas y urbanas a través de adecuaciones definidas
para brindar un alto indice de funcionalidad, calidad y estética, en el cual todo ser
humano sea capaz de asistir y acceder al espacio.

Dentro de los elementos arquitecténicos y urbanos se tomaron en cuenta los
siguientes:

o CIRCULACIONES HORIZONTALES

e Estacionamientos
e Circulaciones

e Entradas

e Vestibulos

o CIRCULACIONES VERTICALES

e Elevadores
e Rampas

o ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

e Puertas
e Moddulos de atencién al publico

o ESPACIOS ARQUITECTONICOS

o Oficinas
o Espacios para comedores
e Bafos publicos

« ZONAS DE SEGURIDAD Y SENALIZACION

e Senalizaciéon
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PREMISAS FUNCIONALES

Senalizacion y Carteleras

Sirven para informar a los habitante del proyecto de las actividades
a desarrollarse, son paneles facilmente desmontables de formas
bésicas, hasta combinaciones ilimitadas. Los mensajes a través de
los rétulos y simbolos son tratados de diferentes maneras para
toso el proyecto incluyendo en las calles. Todos los rétulos deben
tener el mismo estilo y proporciones, la arquitectura del contexto
urbano determina las caracteristicas formales del sefialamiento.

107
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Estacionamiento

Los estacionamientos son muy importantes dentro del proyecto, pero
debido al espacio que estos ocupan, no se le fa importancia y suelen
dar una impresién triste y poco agradable y acogedora. Para evitar que
estos obstruyen las vistas de las edificaciones que se tengan hacia la
imagen urbanistica que se desea crear se propone una articulacién
espacial de hundimiento en las zona de estacionamiento por medio de
vegetacidn.

¥

3.50

0.8

1B 308

Areas de descarga adecuadas

En areas de carga y descarga de mercaderia, se prolongara
el area techada de cada edificio, para cubrir las dreas donde
se manipularan las mercaderias.




PREMISAS DE DISENO

LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO

"opezjulpie( Jas elagap [el1uad ool |3 "01210U0d dp BIds elanbueq e| ap
ojuawiaed |3 “eonjelse eodied op gIas elA ] op ojuawiaed |3 “[eliusd oo
[op Olpel ap so410W 06" A (Bun BpEd Ud "S1W §/°7) Je[ndIyaA BjA ap sol1owl
06°G ‘0413W OG° 0 P BI9IE Sp OYdUE UN UOD ‘SO11dW 0G°0] P |e1O) Olpe

un UgIpus] 50353 :sed11sua1oeIe) $31UsINgls se| uelpua) s01s3 *sa||ed seunde

ap ojualWeL) |3 A elyeiSodo) ] B OpIgap ‘a11sa23U 35 SpUOP SelA Se| ap
seung|e ua sojndJyaA sO15d ap OUl01l |2 0AlR(qO 1od uplpud) sajapuUOpal SO

sOpesad/souelal] sojndiyap eled sajopuopay

108

*SOJ1aW QG dP BJAS $2I0LIDIXD
A sonpwl 0G'z op BISS souelAl] sondJyaA eded olI8 op soWwlUIW SOlpel SO

o110 3p solpey

wed op
LoD ; ]

“1e3n| |ap eidoud eupald ap BudS JezZIjIIn B [eld1BW |3 ‘046 [9P d1ualpuad
BUN UBIpua] seduiel se| ‘sollawl G|'Q dp [e1O} BIN)E BUN UBIpUD) sosed o153
-osed ap soq1aw 0O’ . A ope| eped dod edwel ap oydue ap o41aW 0’|
:eJauBW d1uaIN3Is B| 3p SOpIpIAIp 081e| p s0419W 00’6 9P |B1O] Un UeIpud |
:se21Isa1ORIRY $a1UaINSIs se| uedpual sajeplozadel) sosed s0153 *SelB12UOD
Japod eued sajeuojead seja UB)SIXD dpuUOpP SeLepuUndas O seliewllid

ettt 3% 223253

sejA se| Ud sopeaign ugle)ss sajeplozadel) sosed so7 uojead |ap peplngas o = — N
Bl & INqLIUo> ap onsodoud |2 uod 53 0153 ‘soIYdA sO| 3p peppojea || BE o - r,.,o -~ as®
e| a1uawie)o) o [epJed deloujwe eied uelialss sajeplozaded) sosed soq m——
sajeplozadel | soseqd
SVOILSINVEUN SVSIWAYd




PREMISAS DE DISENO

LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO

PREMISAS URBANISTICAS

e
¥
f'
i [/
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Prioridad de Circulaciones

Darle prioridad al peaton y minimizar el impacto del transporte
de carga pesada. Diseniar las circulaciones estableciendo una
jerarquia en donde el primer lugar lo ocupen los peatones; en
segundo, los vehiculos livianos; y en tercero los vehiculos pesados.

~

Circulacion de Vehiculos Pesados

Permitir la libre circulacion de los distintos tipos y tamafios de
vehiculos de transporte pesado que abastecen de productos al
proyecto. Disefio de vias internas, plazas de aparcamiento y
accesos y salidas de acuerdo a las dimensiones de los vehiculos
pesados mas comunes:

Montacargas, Trailer + contenedor de hasta 4 ejes y 12 m. de
largo, Camion de 20 Ton. y 3 ejes, Camion de 16 Ton. y 2 ejes.

1200

1200

058

Radios de Giro

Facilitar las maniobras para el parqueo de las unidades de
transporte pesado y vehiculos livianos. Disefiar en ancho del
area de maniobras para transporte pesado y liviano de acuerdo
a los radios de giro que permite cada tipo de unidad:

1. Trailer mas contenedor de hasta 4 ejes,

2. Camidn de hasta 20 Ton. y 3 gjes.

3. Vehiculos livianos fleteros.

109
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PREMISAS MORFOLOGICAS

LLAx

Proteccion de la lluvia en areas de carga y descarga

En areas de carga y descarga de mercaderia, se prolongara
el érea techada de cada edificio, para cubrir las areas donde
se manipularan las mercaderias.

111

PEND

Pendiente en cubiertas para drenado de lluvia

Drenado eficiente de el agua pluvial por la constancia de las lluvias
en la region. La cubierta de los edificios estara inclinada a dos aguas
o mas, con pendientes, canales y drenajes amplios calculados para
el volumen a captar.

Aprovechamiento de Areas

Aprovechar al maximo el area de terreno disponible, para obtener
mayor rentabilidad, distribucion compacta y eficiente de las areas del
proyecto con circulaciones directas y empleo de mezanines como
parte de del drea de almacenamiento.
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PREMISAS ESPECIALES

4+-0.904

5 &4

Elevadores

El piso de la cabina debe ser antiderrpante y los acabados deben ser resistentes al
fuego, sin tener aristas vivas.

1) Botones con simbologia de alto relieve y braille. 2) Cambio de textura. 3)
Flechas luminosas de colores contrastantes. 4) Marco de color contrastante con la
puerta y pared. 5) Ojo electrénico que mantiene las puertas abiertas al detectar
un obstdculo. 8) Tablero de botones de control con una altura min. de 1.20m.

113

Servicios sanitarios

Se dejara un servicio sanitario para discapaditados, tanto para hombres como
para mujeres.
1) Barra de apoyo de acero inoxidable. 2) Inodoro de 0.45 a 050 m de altura.

3) Gancho para muletas de 12cm de largo. 4) Portapapel. 5) Zona silla de ruedas.

6) Puerta 7) Palanca manueal para activar el flujo de agua. 8) Sensor automatico.

1 o e

Salida de
0.20 [emergencia ,

230

~—0

Sefnalizacién

El proyecto contard con sefailizacién, que ayudara a un mejor desplazamiento
del usuario y del éptimo uso de las instalaciones, en donde se indicaran;
estacionamientos exclusivos para discapacitados, estacionamientos privados,
estacionamientos de servicio, salidas de emergencia, uso de elevadores, uso de
gradas eléctricas, servicios sanitarios, ingresos privados, ingresos de servicio,
camaras de seguridad, extinguidores, hidrantes.
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4.6 PROGRAMA DE NECESIDADES

PREFIGURACION

El proyecto se platea en 3 fases, las cuales fueron establecidas segin prioridad para la
Zona Franca Comercial; no obstante, es importante recalcar que estas pueden cambiar en
un futuro, dependiendo de las oportunidades que se presenten en el mercado y de las

cuales la fase 1 es la que se elabord para el proyecto de graduacién.

Propuesta del proyecto:

Fase 1

Area administrativa y de servicio.
Area de bodegas.

Area de oficinas y ventas.

Fase 2 a futuro

Areas de produccién, envase y empaque
Guarderia
Helipuerto

Fase 3 a futuro

Areas de hospedaje
Restaurantes

Estacion de bomberos
Estacion de policias

FASE 1
AREA ADMINISTRATIVA Y DE SERVICIO

e Seguridad

e Secretaria

e Sala de espera

e Servicios sanitarios para el publico
o GCerente

e Recursos Humanos

e Contador

e Sala de reuniones

e Estar de empleados

o Cafetin

e Area de archivo

e Servicio sanitarios para el personal
e Bodega de limpieza

e Cuarto de monitoreo

113
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e Cuarto de municiones
e Parqueo para el publico
e Parqueo para el personal administrativo

AREA FINANCIERA
e Lobby
e Restaurante para el publico
e Restaurante para el personal, los cuales comparten la misma cocina.
e Salas de espera o salas para cierre de negocios.
e 5 Agencias Bancarias cada una cuenta con:
e Atencién al cliente
e Receptores
e Gerente
e Contador
¢ Boveda
e Area de conteo
e Cafetin
e Cuarto de monitoreo
e Sala de reuniones
e Servicios sanitarios para el personal

AREA DE BODEGAS
Un total de 20 bodegas cada una con area de carga y descarga.
o Area almacenamiento
e Control de producto
e Atencion al cliente
e Servicios sanitarios con duchas para el personal de bodega
e Estar para pilotos de trailer
e Areas de carga y descarga de mercaderia
e Bodegas de equipo y material

AREA DE OFICINAS Y VENTAS
e Atencién al cliente
e Secretaria
e Sala de espera
e Contador
¢ Sala de reuniones
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e Cafetin

e Servicios sanitarios para el publico
e Servicios sanitarios para el personal
e Parqueo administrativo

e Parqueo para clientes

Los edificios antes descritos fueron modulados en tres edificios independientes, con
el fin de que el disefio se ajuste a cada actividad contando cada uno con iluminacién vy
ventilacién natural. Las bodegas estdn proyectadas para manufactura ligera, se contaré
con iluminacién y ventilacién natural, todo esto con el fin de brindar una excelente
asistencia a los clientes, y minimizar el consumo de luz.

Dentro del proyecto se cuenta ademds con un cisterna, el cual distribuird agua
potable a todo el complejo en caso que se suspenda este servicio, esta agua es captada
por medio de pozos de absorcién ubicados dentro del todo el proyecto, con el fin de
almacenar agua de lluvia para su reutilizacién en riego de jardines y en uso no
comestible.

Ademés existe una planta de tratamiento la cual tiene como fin minimizar el
consumo de agua potable y reutilizar la misma, para lograr de este proyecto mas
sostenibilidad ambiental y minimizar el impacto ambiental negativo que pueda producir.
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CUADRO DE ORDENAMIENTO DE DATOS

119

No,DE | TIPO DE MUEBLE |CANT| ANCHO |LARGO| Mts:2 | MOBILIARIO| USO _ AREADE | AMBIENTE |RESPECTOMENTILACIO| ABERTURA|
EDIFICIO ADMINISTRATIVO USUARIO! Ms.2 CIRCULACION Mts 2 NORTE Mts. 2

1.1| CONTROL DE SEGURIDAD VIGILAR 1 MUEBLE 1 0.70 250 1.75
RESTRINGIR CETECTOR DE METALE| 1 1.00 150 1.50
SILLAS 3| 045 | 050 | 068

393 550 628 15.70 EQ 283 1.88
12|reCEFCion ATBNCION AL 2 MUEBLE 1| 060 | 240 | 144
FUBLICO ARCHV.O 1| 050 |os0 | 025

SILLAS 2 | 045 | 050 | 045 EOQ 154 1.03

214 300 342 856 154 1.03
13|54 LA DEESFERA ESPERAR 10 SILLAS 10 050 045 225
SENTARSE mesADECENTRO | 2 | 100 | 050 | 100

325 455 520 13.00 EO 234 1.56
131 5.5, VISITA NTES HOMBRES NECESIDA DES & RETRETE 1 050 070 035
FISIOLOGICAS MINGITORIO 2 0.30 050 0.30
LAVAMANOS 2| 045 | 030 | 027
SECADOR 1| 045 | 035 | 018

108 151 172 431 EOQ 078 0.52
132 S.5. VISITA NTES MUJERES INECESIDA DES 5 RETRETE 1 050 070 0.35
FISIOLOGICAS LAVAMANOS 2 0.45 030 027
SECADOR 1| 045 | 035 | 018

078 1.08 124 311 EQ 056 0.37

PREDIMENSIONAMENTO
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EDIFICIO ADMINISTRATIVO

No,DE | TIPO DE MJEBLE [CANT| ANCHO [LARGO[ Mis® | MOBILIARIO| USO _ AREADE

USUARIO: Ms? CIRCULACIO

AMBIENTE | RESPECTOWENTILACIO) ABERTUR

Mts? NORTE

18.72

2394

16.30

Its.2

PREDIMEN SIONAMENTO

430

= [

4.00

Archivo
j=|

|

Recurso
! Humano

bl

=

GRAFICA 7

540

+ =
L8

4.00

WV
a

Q m
Gontador

* B

GRAFICA B
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[
M No,DE | TIPO DE MUEBLE |CANT] ANCHO |LARGO| Mts:2 MOBILIARIO Uso AREADE AMBIENTE | RESPECTONENTILACIOf ABERTURA) PREDIMENSIONAMENTO
=)
M EINIGIU rINAaNGIERD USUARIO s 2 CIRCULACIO Mts 2 NORTE Mts.2
(=
-
3.1 CONTROL DE INGRESO PLBLICO| VIGILAR 15 MUEBLE 1 0.70 2.50 175 s.10
1 1
RESTRINGIR CETECTOR DEMETALE| 1 1.00 1.50 1.50 o | =T
SILLAS 1 0.45 050 023 % %%
348 487 556 13.90 EO 250 167 Sala g Espera ?
3.2| RECEPCION ATBNCION AL 15 MUBBLE 1 0.60 2.00 1.20 -
Control de 7
PLBLICO SILLAS 1 045 | 050 | 02 1o -q)  [Peguridad T
143 200 228 570 E-O 1.03 0.68
3.3| SA LA DEESFERA ESPERAR 35 SOFAS 2] 0.90 210 17.01
SBNTARSE MESA DE CENTRO 4 1.00 0.50 2.00
GRAFICA 14
19.01 26.61 30.42 76.04 E-O 13.69 912
o "> 3,31 SALAS DE ESTAR O NEGOCHA CI| ESPERAR = SOFAS 8 0.90 210 1612
CONYERSAR SOFAS 4 0.90 1.50 5.40 e
MESA DE CENTRO B 1.00 0.50 3.00
2352 3203 37.63 91.08 EO 1693 12 | srarica 15
3.4|5.5. HOMBRES MNECESIDA DES 25 RETRETE 1 0.50 0.70 0.35
m FISIOLOGICAS MINGITORIO 3 0.30 0.50 0.45
=
= Lavamanos | 2 | oes | oan | 0w
=
M SECADOR 2 0.45 0.35 0.32
=
=] 1.39 1.94 222 554 EO 1.00 0.66
j=}
m 35|58 MUERES NECESIDA DES 25 RETRETE 2 0.50 0.70 0.70
M FISIOLOGICAS LAVAMANOS 2 0.45 0.30 0.27
m SECADOR 2 0.45 0.35 0.32
[
m 1.29 1.80 206 514 E-O 0.93 0.62
=
m 3.60|AREA DELIMPEZA ALMACENA RUTBNSILIOS 1 ARMARIO 1 0.40 1.20 0.48
m DEUMFEZA MESAS DETRABAJO| 1 0.70 1.20 0.84
-}
[-— 1.32 1.85 211 528 E-O 0.95 0.63
| =™
= TOTALAREA 205.68 GRAFICA 18
(=]
~N
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No,DE | TIPO DE MJEBLE |CANT] ANCHO [LARGO| Mts:2 | MOBILIARIO| USO _ AREADE AMBIENTE | RESPECTONENTILACIO| ABERTURA] PREDIMENSIONAMENTO
CUIFIGIU FINANGIERD USUARIOY Ms.2 CIRCULACIO Mts 2 NORTE Wts.?
4.8|S:S. HOMBRES NECESIDADES 50 RETRETE 2 050 070 070
FISIOLOGICAS MINGITORIO 3 030 050 045
STTH
LAVAMANOS 4 045 030 054
SECADOR 4 045 035 063
GRAFICA 24
232 3.25 371 9.28 EO 167 1.11
4.9|SS. MUJERES NECESIDADES 50 RETRETE 4 050 070 1.40
FISIOLOGICAS LAVAMANOS 3 045 030 0.41
SECADOR 4 045 035 063
2.44 34 3.90 9.74 EO 175 1.17
COCINA GRAFICA 25
AREA DE COCCION COCCION Y 2 ESTUFA INDUSTRIAL | 1 070 180 1.26
MANEJO DE ALIMENTOS LAVATRASTOS 1 060 145 057
MESA 6 1.00 1.20
= < 40 2 yB0, 175 .94
MOSTRADOR 1 0560 4.00 240 : @ T
5.73 8.02 917 22.92 E-O 135 0.90
3 =
1,1 CAMARA FRIGORIFICA ALMACENAMIENTO 1 CAMARA 1 250 350 875 m )
DE FRIOS MAQUINAS 1 2.00 150 3.00 i
11.75 16.45 18.80 47.00 E-O 5.46 5.64 o
i
=
4112 |DESPENSA ALMACENAMIENTO DE 1 ESTANTES 2 045 250 225
-
ALIMENTOS 225 315 360 9.00 EO 1.62 1.08
i
4.11,3 AREA DE PREPARACION PREPARACION DE 4 LAYATRASTOS 1 060 145 087
ALIMENTOS MESAS Z 060 1.00 1.20
MOSTRADOR 1 060 4.00 240 ERABIEE 26
447 6.26 745 17.88 EO gl 215
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= 4

cuiriuviv ravanuenl

No, DE

USUARIOY

TIPO DE MJEBLE

CANT

ANCHO

LARGO)

MOBILIARIO

hts.?

uso

_ AREADE

CIRCULACION

AMBIENTE

Mts 2

NORTE

RESPECTONMENTILACIO!

s 2

ABERTURAJ

PREDIMENSIONAMENTO

850

5.1| CONTROL DE SEGURIDAD CONTROLAR INGRESO 1 PETECTOR DE METALE{ 1 1.00 1.20 1.20
1.20 1.68 1.92 4.80 E-O 0.86 0.58 ﬂ 8 8 B _
VAT E LA
5.2| SA LA DEESFERA ESPERAR 10 SILLAS 10 0.50 0.45 2.25 2 g
e
SBNTARSE MESA DE CENTRO Al 1.00 0.50 1.50 S3TTL wcoar @ AFER DE COLAS
375 525 6.00 15.00 EO 270 18 | [ 2 — N w
% ==
53| RECEFTORES CAMBIO Y COBRO DE 3 MOSTRADOR 3 080 | 150 360
GRAFICA 30
DOCUMBNTOS SILLAS 3 0.45 045 0.61

56| CAFETIN REFACCIOMAR B APARTADOS 1 0.60 0.80 0.54
ESTANTERIA 1 0.45 1.50 0.68
MESAS 1 0.90 0.90 0.81
SILLAS 5 0.45 0.45 1.0
304 425 486 12.15 EO 219 1.46

ATENCION
AL CLIENTE

"Ll

all

CRAF

[}

|
ao

450

=,

1cCA 31

L&

S.00

Administrador $

)
a

I
e Jos

-

GRAFICA 32

wQQ

a

Eiadd

Cafetin

B

GCRAFICA 33
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PREFIGURACION

l

No,DE | TIPODE MUEGLE |CANT) ANCHO|LARGO] Ms® | MOBILIARIO| U3SO [ AREADE | AMBIENTE [RESPECTONMENTILACIO| ABERTURA PREDIMENSIONAMENTO

criuiv rivavace( USUARIOY Ms? CRCULACION ~ Mts2 | NORTE | Ms?

300

 E—

S12{AREA DESISTEMAS INGENEFR# BN 1 SLLAS 2] 080 | 045 ) 046 +

SISTBMS ESCRTORO 1] 070 [ 185 | 130 % Q

ARCHYO 1] 048 | 070 ] 0 Q

Sistemas

GRAFICA 39 | %Q_

4.30

PLANTATEEFONCA 1 | 070 | 120 [ 08

240

TOTALAREA 2815

TOTAL AREA DE SAGENCIE 1490.75

LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO
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PREFIGURACION

No, DE | TIPO DE MUEBLE |CANT| ANCHO |LARGO| Mts:* | MOEBILIARIO | USO _ AREADE | AMBIENTE |RESPECTONENTILACIO)ABERTURA| PREDIMENSIONAMIENTO

cuoanuiv vriuinas 1 yeNTAS CIRCULACIO

4.00

I ———
L

Secretaria

=
-

Ol

- 1

GRAFICA 44

450

450

f
i
=, A
o
Yo
2
& Gerente *
sve 1
6,5,1 5.5. GERENTE NECESIDA DES 1 RETRETE 1 0.50 070 0.35 g *m_ @
L |
FISIOLOGICAS LAVAMANOS 1 0.45 0.30 0.14
GRAFICA 45
BECADOR 1 0.45 0.35 0.16 7.50

A

0.64 0.90 1.03 257 EO 0.46 0.31

60

4

GRAFICA 46

LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO
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No,DE | TIPO DE MUEBLE [CANT| ANCHO |LARGO| Mis | MOBILIARIO| USO | AREADE | AMBIENTE |RESPECTONENTILACIO|ABERTURA PREDIMENSIONAMIENTO
coruv vrivinad 1 yeNTAS  |Ususriod Mts 2 CIRCULACION  Mts? NORTE | Mis2
]
692 [SSMUERES NECESIDA DES 5 RETRETE 1 050 | 070 | 035

$.8. Ml IFNF=S

FISIOLOGICAS LAVAMANOS 2 045 | 030 | 027 @

scaor | 1| 045 o038 | 06 L

o

078 062 062 20 EO 036 0.24 o

GRAFICA 51
6.10|AREA DELIMMEZA ALMACBMS RUTBNSILIOS 1 ARMARIO 1 0.40 1.20 048 =0
DE LIMPEZA MESAS DETRABAJO| 1 0.70 1.20 084 5%
132 12 12 196 EO 071 0.48 FA{FES
TOT AL AREA 2067

GRAFICA 52
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PREFIGURACION
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L 4

uso _ AREA DE

No, DE | TIPO DE MUEBLE |CANT| ANCHO [LARGO| Mts:* | MOBILIARIO AMBIENTE |RESPECTONENTILACIO|ABERTURA
BUDEGA bx (Fiuw. rtlos USUARIOH hts.* CIRCULACIO Mts.? NORTE hts.*
10|CONTROL DE BODEGAS CONTROL 2 ESCRITORIOS 2 080 150 1.80
SILLAS 6 0.45 045 1.22
ARCHIVOS 4 060 060 1.44
4.46 6.24 713 17.82 E-O 3.21 2.14
10.1|AREA DE CARGA Y DESCARGA |  SUMINISTRAR PRODUC. 5 CAMIONES 5 3.60 16.00 | 288.00

PREDIMENSIONAMIENTO

Centrol de Bodegs

135

e
10,21 [SERVICIO SANITARIOS NECESIDADES 10 RETRETE 1 050 | o70 | o35 _%
== nmm
FISIOLOGICOS MINGITORIO 2 | o030 | os0 | o030 o 4
LAVAMANOS 2 | 045 | 030 | o2 "M
0.92 129 147 3.68 E-O 068 0.44 g
10,2,2|LOCKERS GUARDAR 10 LOCKER 10 | o045 | o3s | 138 £
OBJETOS PERSONALES MESA 3 | 0ss | 12 | 12 SRAFEA &) _wz_wbﬂ_nb =1z
e
BANCOS 6 04 0.4 036 —
445 582 665 16.62 EO 299 1,99 _H_ _H_
10,2,3|AREA DE LMPEZA, ALMACENAR UTENSILIOS 1 ARMARIO 1 040 | 120 | o048 D L]
DE LIMPEZ&, MESAS DETR&BA0| 1 070 | 120 | o84 D D
132 185 211 5.28 E-0 095 0.63 g D D
1.5|BODEGA DE AREA FIGORIFICA GUARDADO 3 ESPACIO 1 | 2000 | 4500 | goooo g D _U
900.00 900.00 E-0 162.00 108.00 D D
TOTAL AREA 1528.31 _H_ _H_

b

GCRAFICA 62
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m No,DE | TIPO DE MJEBLE |CANT| ANCHO |LARGO| Nits:2 MOEILIARIO Uso _ AREADE AMBIENTE |RESPECTONENTILACIO| ABERTURA) PREDIMEN SIONAMENTO

BODEGA DE (PROD. VARIOS USUARIOY Ms2 CIRCULACIO Mts 2 NORTE Mts.2
10 |CONTROL DE BODEGAS CONTROL 2 ESCRITORIOS 2 060 150 1.80

Cantrol de Eodega

SILLAS 6 0.45 045 122
ARCHIVOS 4 060 060 144
4.46 624 7413 17.82 EO 321 2.14
10.1|AREA DE CARGA Y DESCARGA | SUMMISTRAR PRODUC. 5 CAMIONES 5 360 | 16.00 | 28800

GRAFICA 69
e (e
10,2,1 |SERVICIO SANITARIOS NECESIDADES 10 RETRETE 1 0.50 0.70 035 =
C
5.5 NE :
FISIOLOGICOS MINGITORIO 2 030 050 030 wiliE) m EIE
N 4 Encargado
LAVAMANOS 2 045 030 0.27 "Q als
= 0.92 129 147 368 EO 086 0.44 af)
= o
= 10,2,2|LOCKERS GUARDAR 10 LOCKER 10 | 045 035 158 :
=
m OBJETOS PERSONALES MES& 3 045 1.2 162 CRAFICA 71 GRAFIGA 70
M o0
= BANCOS 6 04 0.4 096
=
w. 416 582 665 16.62 EO 299 1.99 _H_ _H_
M 10,2,3| AREA DE LIMPEZ4, ALMACENAR UTENSILIOS 1 ARMARIO 1 0.40 120 048 D D
-
w DE LIMPIEZA, MESAS DE TRABAJO| 1 0.70 120 084 _H_ _H_
Drnu 132 1.85 2411 5.28 EO 095 0.63 E D _H_
3
=
m 1.6 |BODEGA DE ARES USO VARIAB| GUARDADO 3 ESPACIO 1 2500 | 40.00 | 1000.00 _H_ _H_
(]
1000.00 1000.00 E-O 180.00 120.00
-
S L1 [
TOTAL AREA 1628.31
= ]
=
==
w GRAFICA 72
=~
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PREFIGURACION

LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO

s ¢

Mo, DE | TIPO DE MUEBLE [CANT| ANCHO |LARGO| Mts:2 | MOBILIARIO| USO _ AREADE | AMBIENTE |RESPECTONENTILACIO| ABERTURA
AREAS AUXILIARES USUARIOY M2 CIRCULACION Mts 2 NORTE Mits.2

2.1|AREA DEMANTEMMIENTO GLAFDAR 1 ANAQUELES 2 | 045 | 250 | 225

ACCESORIOS 225 315 360 2.00 EO 162 1.08
2,1,1| SERVICIO SANTARIOS FERSON NECESIDA DES 5 RETRETE 2 | os0 | oro| o070

FISIOLOGICOS MINGITORIO 1 030 | 050 | 015 3%~

LAVAMA NOS 4 | o045 | o030 | o054

1.39 1.95 222 556 EO 1.00 0.67
2,1,2|LOCKERS GUARDAR 5 LOCKER 5 | o4 | 035 | o7
OBJETOS PERSONALES MESA 1 0.45 12 054
BANCOS 5 04 04 080

213 298 340 851 EO 153 1.02
2,1,3|AREA DELIMPEZA ALMACEN RUTBNBILIOS 1 ARMARIO 1 040 | 120 | o048

DELIMFEZA MESAS DETRABAJO| 1 070 | 120 | o084 il
132 1.85 211 528 EO 095 0.63
TOTAL AREA 28.35
[ fommeowse [ [ [ TT T T T [ [ [ [ [ [ ]

3,11 GARTAS CONTROL 3 BANCOS 3| o3 | o030 ow
ESCRTORIO 3| o4 | 100 ]| 120

147 2.06 235 588 EO 1.0 0.71

6000.00
2750.00

TOTAL AREA 5755.68

PREDIMENSIONAMENTO
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GRAFICA 73

GRAFICA 73

GRAFICA 74
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LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO PREFIGURACION

En la actualidad la ciudad de Quetzaltenango, ha sufrido un alto crecimiento
tanto en infraestructura como en el comercio econédmico, por lo que se tomé como idea
principal para el diseflo y la forma del proyecto " las barras de una estadistica". Este
elemento se utilizd, tanto en la distribucién de los edificios como en las elevaciones de los
mismos, ademas se utilizd en las plazas exteriores.

Crecimiento econémico; es una de las metas de toda sociedad y el mismo implica
un incremento notable de los ingresos, y de la forma de vida de todos los individuos de
una sociedad, existen muchas maneras o puntos de vista desde los cuales se mide el
crecimiento de una sociedad, se podria tomar como ejes de medicién la inversién, las
tazas de interés, el nivel de consumo; todas estas variables son herramientas que se
utilizan para medir este crecimiento, y este crecimiento requiere de una medicién para
establecer que tan lejos o que tan cerca estamos del desarrollo.

COMO EL
PROYECTO TIENE
UNA VISION DE
CRECIMIENO SE
COLOCO EL
CENTRO
FINANCIERO EN LA
PARTE CENTRAL
DEL MISMO. EL
CONJUNTO
PERMITE UNA
COMPOSICION DE
CONTINUIDAD
PERMANENTE DE
LA FORMA, TANTO
EN PLANTA COMO
EN ELEVACION.

LAS FACHADAS DE LOS EDIFICIOS CUENTAN CON SUBSTRACCIONES EN LA
PARTE DE VETANERIAS, RETOMANDO LA IDEA Y ENMARCADAS CON LA
UTILIZACION DE TEXTURAS PARA DAR UNA MEJOR SENSACION.

1141
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PREFIGURACION

AREA PRIVADA

INERESD PRIvACD

LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO

TODDAS LAS AREAS

INERESD MRIvADD

~ge-

PARDUED
PRIvADD

ECURSDS
UMANDS

INGRESD
PUELICD

INERESD
PUELICO

~ge-

DIAGRAMA DE CIRCULACIONES

AREA DE ADMINISTRACIGON

RELACION

——— 1- 5 PERSORAS
— S- 10 PERSORAS
+——— 10A— PERSORAS
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TODAS LAS AREAS

SERVICIOS
SANTARIDS,

EDDEGA

EDCEEA

AREA DE

. ——

DIAGRAMA DE CIRCULACGIONES

AREA DE ADMINISTRAGION

RELADCION

— 1- 5 PERSONAS
— 5- 10 PERSONAS
——— 10 A+ PERSONAS

AREA DE
canca ¥
CESCanca

’ PP—
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I3

PREFIGURACION

DIAGRAMA DE CIRCULACIONES
AREA PRIVADA TODAS LAS AREAS AREA DE ADMINISTRACION

INERESD
rRIvacD INCRESD

~ge-

INGRESD
PRIVADD

f

MARDUED
PRIvADD

ECURSDS
UMANDS

oMEDDR
ENSDRAL

RELAGION

——— 1- 5 PERSORAS
e, S- 10 PERSORAS
—— 10A — PERSORAS

LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO
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PREFIGURACION

DIAGRAMA DE BURBUJAS
AREA TOTAL

ADMINISTRACION

BODEGA 1 J

FINANCIERO

AOFICINAS Y VENTAS AREAS
AUXULIARES

BODEGA 2

/

BODEGA 3

BODEGA 4

LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO
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PREFIGURACION

LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO

SIEMBRA DE MILPA

PENDIENTE 1%

SIEMBRA DE MILPA

SIEMBRA DE MILPA

Escala Grafica

EL TERRENO ESTA EN
SU MAYOR PARTE
PLANO, AUNQUE EN
LA PARTE DE SUS
COLINDANCIAS
CUENTA CON EL 1%
DE PENDIENTE LO
QUE NO AFECTA,
ESTO SE HA TOMADO
POSITIVAMENTE
PARA EL DESFOGUE
DEL AGUA PLUVIAL Y
LA COLOCACION DE
LA PLANTA DE
TRATAMIENTO.
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CONTENIDO: SIMBOLOGIA:

ANALISIS TOPOGRAFICO DEL TERRENO L CURVAS DE NIVEL

FUENTE:

ELABORACION PROPIA

PLANO No.

26




PREFIGURACION

LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO

La

"ON ONY1d ST | Ol L
O SO v 134 SAIVNLDVY SODISIE s3T11v13d
i VIDOTOAWIS :OAINILNOD
SvIUY PIIRIG) BJRIS]

$41N3Y3410 $v13d
ODILLYWITD TOYLNOD
13 ¥dVvd NQIDV.1IDIA

v1avarnn

A Vi3S A 31avavyDyv
OLNNINOD N1

VA 35 3153 3N Vuvd
‘ONIYY3L 13 OdOL

N3 YVZINIQUVv( A
YV.153d043d ANOJOUd
3S NOIDV.1ID3IA

NOD V.ININD ON A
VdaWwIS 3d OSSN vdvd
$3 dvanvn.lOv v1 N3

ON3YYIL 13 INO VA

YdlIW 3d Vdawals

Yd1IW 3d VdaWw3ls

§
‘Tw ODO'BE L

Yd'lIW 3d Vdawals

152




I3

PREFIGURACION

LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO

CARRETERA VA HACIA EL
VALLE DE PALAJUNGS

AREA

138,000 M=

CARRETERA VA HACIA
QGUETZALTENANGD

Escala Grafica

ACTUALMENTE EL
INGRESO HACIA EL
TERRENO ES POR UNA

CALLE DE TERRACERIA
DE DOS CARRILES,
PERO SE TIENE DATOS
EN LOS QUE
PRETENDEN HACER
ESTA UNA CARRETERA
DE ASFALTO DE
CUATRO CARRILES
QUE VA A CONECTAR
A QUETZALTENANGO
CON LA COSTA SUR
LO CUAL BENEFICIARIA
AL PROYECTO.

153

CONTENIDO:

ACCESIBILIDAD Y TIPOS DE VIAS
HACIA EL TERRENO

SIMBOLOGIA:

CARRETERA DE TERRACERIA DE
DOS CARRILES

FUENTE;
ELABORACION PROPIA

PLANO No.
28
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URIGAGION DENTRO
ODEC EOTECTH

SIMEOLOSIA

AmMEL DE EETAR
coMToL

EECAETLALLE

nnnnnnnnnnnnnnn
couTanan

1B EONTAOL ¥ HOHMamED
11 CLLATD OE HUHIESSHER

18 amcHIVIE
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OOMTERMIDO:

PLAMTA ARQUITECTOMICA TeEr. MIVEL
AREA ADMINIETRATIVA
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12 2Ooo

FLUEMTED
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PROPUESTA DE DISENO
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- I

acsmea] o sm.scen

LIBICACICON DENTRO

DEL PROYECTO

m <] o ok W B

SIMBDOLOGIA

RECEFCIAN
SaLA DE ESTAR

RESTAURAMTE PUELICO
RESTAURANMTE PERSOMNAL
LIMPIEZ&

5.5. FPARA DAMAS

5.5. FARA CABALLEROS
COCINA

E0DEGA SECA

EO0DEGA FRIA

COCINA FRIA

COCINA CALIEMTE
UTILERIA

BEASURA
ELEVADORES

ESCALA CRAFICA

=

159

CONTEWIDO:

FLANTA ARQUITECTORMICA 1TER. MIVEL

EQIFICIO AREA FINAMCIERA

ELADORACION FROFIA

ESDALA: FUENTE:
1: 200

ZOMA FRAMCA COMERCIAL PARA FLAND No.
QUETZALTEMNAMNEO =4




PROPUESTA DE DISENO

LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO

=E

DaNYHNILTYZLING

-ON OMYId YavYd IYIDHNIWOD YIMNYHEd YHOZ

YidOud HMNDIOWwEOQvia

SF3ANM3INA

oo =L
HYasE3

WHINOMYHMIL w3y O13141a3
AFAIN TO0E wIINOLOILINGAEY ik 1d

‘OgIN3ZLNDO3

oL

L1

¥OlAWHE YIYOSs3

EO0RYE YAHYO YLHORK
TOO0 30 wasY
TOIMADE

D3LHOD0 30 waEY
FALrIEIA

EIHOISI0IY

oI ITO=

EALHIMO 7Y MOIgMILY

HEYlsd 330 v Y=
HMOIOZIDIE

viooaoaWle

aL

n a b 0o

-0 n %

OULOFA O8NS 733
OMINIT NOISVDIan

160




PROPUESTA DE DISENO

LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO

iy
I_. —l
T
|
|
1]
|
|
|
£ . i
_
|
g | |
_ _
! _
| |
IR :_H__ z|[Z E_I&M‘%
E | 1 1 j
{ 1| IFH 1111 1 EE
IR
|
£ ml = -
|
|
|
W “ THERLE ALTUSA
|
|
|
" B
|
11
I |
£ b

-k
|

UBICADION DENTRO
OEL PROYECTOD

SIMBOLOGIA

SaLA DE JUMTAS
CUARTO OE COMNTROL
ATEHDION AL QLIENTE
LIMFIEZ A

UTILERILA

2.2 PARA DAMAS

] bW OEF W B =

3.3, DABDALLERDOD

ESCALLA GRAFICA

161

COMTEMIDO:

FLAMTA ARQUITECTONICA 3IER. MIVEL
EDIFICIO AREA FINAMCIERA

1 ) 10
ESCALA: FUENTE:
1: 200 ELADORACION FROFIA
ZOMA FRAMCA COMERCIAL FARA FLAMD Mo.
CUETZALTEMANGDO =1




=] LB O8O HYHELTYT IS NS

~m -Ord OFEIE THYH IYIONIWOD w"OMNYES YRHOZ SvYaO3a0sE 34d EYHIOIdO0 33 OIaOidiia3s
[Ze] AEAIM "HI L wOINOLOILINOEY VLN Id
= TICOBED HOIDTHO&EY T3 ooE c

M IELMENS IvOER ‘RgiM3ILHEn
-

-

=<

— ol 2 L

-

=

a ML= L waldvda vIvDE3

HOOYWAITA
TIHILILA T
MLY%

~ an

EYLHOM 30 vY=

TIAIdWIT

EYRYO THYE TR
EOEITTYRYTTO YHYD "B=

DoONMEnNd YHYd &=

HogavLiMDa

FALMIEHET

YEISARE 30 vvE

ELKINTT T KW OISR

~ @8 0 % 0 a0

YIHYLIINOIE

wiaoaoaogawis

| S I
\spL LI

0.123404dd 130
O LM3aO MOIZW2IEN

LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO

162




PROPUESTA DE DISENO

—_——————— ]

|
= I .
T _W : Y il | usicacon pentro
1 o) DEL PROYELTD
e EE s

SI-MBOLOE1A

SECRETARIA

ATEMNCION AL CLIENTE
SALA DE ESREZRA

SERENTE

SCoMTADOR

3.2, FARA RUBLICO
2.2, FARA CABRALLERO=

2.2, FARA DAMAD

a m <1 B U E W B -

LIMRIEZ A

o

2ALA DE JUNTASR

CAFATIM
CAFETESLA

163

ESCALA GRAFICA

1 = =

OOMTEMIDO: EROALA- FHENTE:
1: 2o0 FLANORAOION FROPIA

PFLANTA ARQUITECTOMICA Zoco. Sea. ¥ 4o NHIVEL
EQIFICIO DE OFICINAE DE EODEzAE IOMA FRAMDA OOMERODIAL FARA FLAMDO HO.
QUETIALTEMNARGE D ag

LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO




EE OSMTHILTFZLII NG
=2 ‘oM oMY= vHYD TYIONIWO0D YOMYEd YHOZ sva3aoa 3a
[ =] WOldll WO IMOLIILINOEY Wik =
m TidOEd WMOIOYHOEY1a oowaia
= IALNEMNS VWO Sa -DaINILNOD
=
- ol = L
= I N N
o -
= wOIdvHD vIvOEE
-
=
&
FaEE PN CELIELTSETY VANY Tl
S a
mepsiriora noanae - e} L 1=
SLONTE 10 TDWNED § - - A@ L o
ek RO CYAND 3 EEY L n — o=y h
L =al= ] 1L} L RI=T T H
e n
L
-+
S — E
o
r
MO FSLDE T YOS S W FESION SO OISR S0 VAN
Wi WAL LTS WAA E T PO W O O LT W Wl , k
aa 3 .
|4_.4|H 4 IH.
= T = LE] o
- I
oo i :
2 TE, i &
=1 ’ = fm-n . 9
i y {8 —F sl g i E
LLlE L - .| 4 . n
, = =_ a1 B === 1 4.
|- (. v I g i
5 —
- SR L E
& w T T =Y w "
r
— o &
= == fa
1k =
2 B v <
o
Ib i iy .+
L -+.

LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO

164




165

PROPUESTA DE DISENO

ELEVACION PRINCIFAL

ZONA FRANCA DE QUETZALTENANGO

ELEVACION POSTERIOR

ZONA MANGA DE QUETZALTENANGD

CONTENIDO: ESCALA: FUENTE:
INDICADA ELABORACION PROPIA

ELEVACIONES ZONA FRANCA COMERCIAL | PLANO No.

PARA QUETZALTENANGO 40

LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO



PROPUESTA DE DISENO

LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO

L OONYNILIVZ1IND Vivd

‘BN O | TBRdRQIRRI] YROR SYOIA04 3d NOIDDIS A NOIDVATI
Y1dOdd ZO_U<dOm<._m YAavyIIaNI
J1ININA IVDS3 OdINILNOD

oos /L :as3 O9ONYNILTYZLINGO 30 YONYYHL YNOZ

8 -8 NOIJa3s

G
PN .
N EAA N AL 2
A R SIS R e
RSN AN R R R
AN NN A AR IR ALY
LI AL 2 N NN Ny NN N NN NS
SRS AAAARY R FFET N R N N N A N ey
R AR AR RN S A AN N AN N NN N
N AN N NN NN S SN N AN, ¥ R A AR
2 R O R e Rt R R R R | B PG
S — m .. N A A AT N AT LAY S
3 il SRR ANNNNNNNNNPNNNNNNNNN

O9ONYNILTYZLINO 30 YONYHS YNOZ

5voI3gog 3g VavHIOvd

166




PROPUESTA DE DISENO

LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO

e - o .-.....C.........

S a.ﬂ.muv.mﬂ.:.ruwx..“...\.{ki

e s
..Mmmm..v_

EECGION & - 4

RS R 4 e g

s
S

G
A

SRy

M §| o

.xm cu.....“.....
... . ...u..n,... _u..
e T o
e L s Wy

B

e e

R S R
g e
o T e (nv..ﬁ,wn,.u.rlu

EECCION B - &

i

A L e
I N
% .\p?ﬁx\x\.ﬂu.vmﬂum&no.vaﬂ:

ElcaiLa GRarics

= — §

167

CONTENIDO:

FLANTA ARQUITECTOKMICA TER. RIVEL
AREA ADMIMNISTRATIVA

ESCALA:
1: 200

FUENTE:
ELABORACION FROFIA

IOMA FRAMCA COMERCIAL PARA
QUETZALTENANGDO

FLAMD Ho.
=




LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO PROPUESTA DE DISENO

A T
il N v
udﬂ S

.

@ U E T Z A L T E N AN

PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO
N ey ﬁ
—_— m—; 168




LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO PROPUESTA DE DISENO

MODULOS
4 ADMINISTRACION DEL PROYECTO 2 NIVELES
5 LOBBY, RESTAURANTE PUBLICO Y PRIVADO 1 NIVEL, AREA FINANCIERA 2 NIVELES

6 OFICINAS DE BODEGAS 4 NIVELES

6 BODEGAS DE 25M X 40M 1,000 M2 LIBRES C/U
PARQUEO PARA 5 TRAILER + AREA DE CARGA Y
DESCARGA C/U &

74N TN " 10 BODEGAS DE 20M X 454 900 M2 LIBRES /U

4 BODECASDE2SM X 450 1260 M2 LIBRES CU - |~ - : =4+ pARQUEOPARA S TRAILER - AREA DE CARGA Y
PARQUEO PARA 5 TRAILER + AREADE CARGAY I . DESCARGACA
DESCARGA C/U 3

i

[LILAILS

m

L6 R

GARITA DE CONTROL DETRANSPORTE —. :
PESADO CON CARRIL DE DESACELERACION - =
AMPLIO PARQUEO PARA VISITANTES ol
TOTAL 230 PLAZAS
AMPLIO PARQUEO PARA EMPLEADOS

TOTAL 110 PLAZAS
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MODULO A

ADMINISTRACION DEL PFROYECTO

D

SANITARIOS CUARTO CAMARAS DE VIEILANGIA
Y PARQUEOS COMPUTO SESURIDAD

SERVICIOS

INFORMALCION SANITARIOS

RESS:\_I;qﬂgEES SISTEMA CONTRA INTERNET
INCENDIOS INALABRICO

MODULO B

RESTAURANTE PRIVADO Y FUBLICO Y AREA FINANCIERA

N800

SERVICIOS

LO88Y SANITARIOS SANITARIOS RESTAURANTE CAMARAS DE VIGILANGIA
V PARLUEOS

SESURIDAD

T ¥

ELEVADORES AREA DE SALA DE SISTEMA CONTRA INTERNET
SANLCARIA REUNIONES INCENDIOS INALABRICO

MODULO ©C

OFICINAS DE BODEGAS

Deo0

OFICINAS SANITARIOS SANITARIOS Kigs500 CAFE CAMARAS DE VISILANGIA
VY PARGUEOS SEGURIDAD

SERVICIOS

SRADAS SALA DE

ELECTRICAS BELUNIONES SISTEMA CONTRA INTERNET

INCENDIOS INALABRICO
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PLAZA DE INGRESO A LOS EDIFICIOS

EDIFICIO DE OFICINAS DE BODEGAS
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SALAS DE ESTAR EN LOBBY

SALA DE ESTAR EN ADMINISTRACION

INGRESO A EDIFICIO
FINANCIERO
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PERSPECTIVA DE BODEGAS
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PERSPECTIVA DE CONJUNTO
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LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO

Presupuesto: Zona Franca para Quetzaltenango

PRESUPUESTO

No. DESCRIPCION DEL REGLON DE TRABAJO SUB TOTAL
1 |FASE 1, EDIFICIO ADMINISTRATIVO Y BODEGAS Q 70,214,583.35
2 |FASE 2, EDIFICIO FINANCIERO Q 18.463.091.42
3 | FASE 3, EDIFICIO OFICINAS DE BODEGAS Q 25,227,742.16
COSTO TOTAL DEL PROYECTO Q 113,905.416.93
Proyecto: Zona Franca Comerdal de Quetzaltenango
Fase 1: Edificio Administrativo y Bodegas
DESCRIPCION DEL REGLON DE
No. TRABAJO CANTIDAD UNIDAD SUB TOTAL
1 |PRELIMINARES 110,000 m? Q 9.350,000.00
2 |CIMENTACION 115 ml Q 643.18120
3 |MUROS 1430.00 m? Q 210.210.00
4 |ACABADOS 1285 m? Q 2,451,510.15
5 |[INST. ELECTRICAS Sub-contrato 1 global Q 460,000.00
6 |INST. HIDRAULICAS 2808 ml Q 109.512.00
7 |INST. DE DRENAJES 3100 ml Q 127,100.00
8 |PLANTA DE TRATAMIENTO 1 global Q 302.250.00
9 |CALLES 6124 m? Q 6,460,820.00
10 |BODEGAS 20040 m? Q 50,100,000.00
COSTO TOTAL DE FASE 1 Q 70,214,583.35
Proyecto: Zona Franca Comerdal de Quetzaltenango
Fase 2: Edificic Financiero
DESCRIPCION DEL REGLON DE
No. TRABAJO CANTIDAD UNIDAD SUB TOTAL
1 |PRELIMINARES 3210 m? Q 442.850.00
2 |CIMENTACION 173 ml Q 4,384,605.42
3 |MUROS 6710.00 m? Q 986.370.00
4 | ACABADOS 5120 m? Q 12,105,216.00
5 |INST. ELECTRICAS Sub-contrato 1 global Q 430.000.00
6 |[INST. HIDRAULICAS 1400 ml Q 54,600.00
7 |INST. DE DRENAJES 1450 ml Q 59.450.00
COSTO TOTAL DE FASE 2 Q 18.463,091.42
Proyecto: Zona Franca Comerdal de Quetzaltenango
Fase 3: Edificio Oficinas de Bodegas
No. DESCRIPCION DEL REGLON DE CANTIDAD UNIDAD SUB TOTAL
TRAEBAIO
1 |PRELIMINARES 7.540 m3 Q 640,900.00
2 |CIMENTACION 184 ml Q 4.864,176.16
3 |MUROS 8328.00 m? Q 1,224,216.00
4 |ACABADOS 7540 m? Q 17,907,500.00
5 |INST. ELECTRICAS Sub-contrato 1 global Q 465,000.00
6 |INST. HIDRAULICAS 1600 ml Q 62,400.00
7 |INST. DE DRENAJES 1550 ml Q 63.550.00
COSTO TOTAL DE FASE 3 Q 25,227.,742.16

; Wﬁ
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Cronograma

Fase 1: Edificic Administrative y Ano 1 2
Bodegas Trimestre| 1 2 3 4 5 6 7 8
REGLOM DE TRAEAJO
PRELIMIMNARES
CIMENTACION
MUROS
ACABADOS
IM5T. ELECTRICAS Sub-contrato
IMST. HIDRAULICAS
INST. DE DRENAJES
PLAMNTA DE TRATAMIENTO
CALLES
BODEGAS

Eﬁmwummhwu—g

Ano 1 2
Bimestre] 1 2 3 4 5 6 7 g

Fase 2: Edifido Finandero

Nao. REGLON DE TRAEAIO
PRELIMIMNARES

CIMIENTACION

MURCOS

ACABADOS

INST. ELETRICAS

INST. HIDRAULICAS

INST. DRENAJES

= WA e | W R | =

Ano 1 2
Fase 3: Edificic Oficinas de Bodegas

Bimestre| 1 2 3 4 5 6 7 8

Mo, REGLOMN DE TRAEAIO

PRELIMINARES

CIMIENTACION

MUROS

ACABADOS

INST. ELETRICAS

INST. HIDRAULICAS

LV = R Y- VR N

INST. DRENAJES
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LONA FRANCA COMERCIAL PARA QUETZALTENANGO ANEXO0

En las siguientes gréficas se presentan los datos de investigacion de campo, la
cual fue realizada a la poblacién y profesionales por medio de encuestas, en las
cuales de desea lograr un mejor sustento, al mismo tiempo su aceptacién dentro de
la poblacién y los profesionales del Municipio.

Considerando que una Zona Franca Comercial es
un area de ventay comprade productos sin
aranceles ayudaria al desarrollo econdmico del
municipio

14%

no

Gréfica 1: Elaboracién propia

En la gréfica se observa que la mayor parte de personas encuestadas consideraron
que al contar con una Zona Franca Comercial en el Municipio, esta incrementaria el
desarrollo econédmico del mismo.

Cree que una Zona Franca Comercial
mejoraria el comercio

Wi

no

Gréfica 2: Elaboracién propia

En la gréfica se observa que la mayor parte de personas encuestadas consideraron
que al contar con una Zona Franca Comercial en el Municipio mejoraria el
comercio.
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Considera que la ubicacion de una Zona
Franca Comercial dentro del municipio
cambiaria laimagen urbana

11%

no

Gréfica 3: Elaboracién propia

En la gréfica se observa que la mayor parte de personas encuestadas consideraron
que al contar con una Zona Franca Comercial en el Municipio la imagen urbana
cambiaria.

En que lugar cree usted que funcionaria
una Zona Franca Comercial

B A un costado del aereopuerto
M En el Valle de Palajunoj

Carretera a Huehuetenango
M Carretera a Salcaja

M Carretera a San Marcos

Gréfica 4: Elaboracién propia

En la gréfica se observa que la mayor parte de personas encuestadas consideraron el
mejor punto para contar con una Zona Franca Comercial en el Municipio, seria en
el Valle de Palajunoj, ya que se tiene planificado que en ese sector va a pasar la
carretera que unira el Sur Occidente del pais con la carretera de la Costa Sur.

_ﬁ
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Cree que laubicaciéon de Zona Franca
Comercial afectaria en la infraestructura
del area

11%

Wi

no

Gréfica 5: Elaboracién propia

En la gréfica se observa que la mayor parte de personas encuestadas consideraron
que al contar con una Zona Franca Comercial en el Municipio la infraestructura no
serfa afectada.

Cree que el Gobierno propiciaria una Zona
Franca Comercial

LY

no

Gréfica 6: Elaboracién propia

En la gréfica se observa que la mayor parte de personas encuestadas consideraron
que al contar con una Zona Franca Comercial en el Municipio si seria propiciada
por el Gobierno de la Republica.
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Quetipo de comercio cree usted que deberia existir
dentro de la Zona Franca Comercial

M Textil

B Tecnoldgico
 Alimenticio
M Artesanal

M Industrial

Gréfica 7: Elaboracién propia

En la gréfica se observa que la mayor parte de personas encuestadas consideraron
tanto lo alimenticio como lo industrial, serian los dos fuertes con los que deberia
contar con una Zona Franca Comercial en el Municipio.

Cree que aumentarian las fuentes de trabajo

Wi

© no

Gréfica 8: Elaboracién propia

En la gréfica se observa que la mayor parte de personas encuestadas consideraron
que al contar con una Zona Franca Comercial en el Municipio si se incrementarian
los empleos.
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Cree que el Occidente del Pais de beneficia al
contar con una Zona Franca Comercial

WS

no

Gréfica 9: Elaboracién propia

En la gréfica se observa que la mayor parte de personas encuestadas consideraron
que el Occidente del pais si se beneficiaria al contar con una Zona Franca Comercial
en el &rea.
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ANEX0

CONCLUSIONES

En la actualidad es evidente la falta de un espacio adecuado para la compra y
venta del comercio mayoritario, de ahi surge la necesidad de crear un

proyecto que cumpla con las funciones requeridas.

El proyecto Zona Franca Comercial para Quetzaltenango, logre un espacio

o6ptimo y adecuado para el comercio mayoritario y los visitantes al mismo.

Descentralizar el comercio existente para ubicarlo en un punto de menos
vehicular como en las afueras de la ciudad, ya que el Gobierno tiene como
proyecto en el futuro, la construccién de una carretera de trayecto mas corto

que unira la Costa Sur y Quetzaltenango.

La propuesta arquitecténica cumple con los servicios principales para el buen

funcionamiento del proyecto.

El proyecto ademéas pretende fomentar la economia dentro del

Departamento y sus alrededores, y al mismo tiempo la creacién de empleos.
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ANEX0

RECOMENDACIONES

Hacer con la propuesta arquitecténica un lugar donde las actividades a

realizar sean lo mas satisfactorias posibles.

Conservar y mantener las instalaciones de la Zona Franca comercial.

Estimar una tarifa justa para el uso de la infraestructura del proyecto para que

este sea autosostenible.

Se recomienda que el uso de las instalaciones sean especificamente

comerciales.

Considerar el crecimiento del proyecto para que éste se integre

adecuadamente sin causar un impacto negativo.
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