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INTRODUCCION

En el siguiente documento se presenta una mirada del cambio econdémico que el
emplazamiento de un espacio con uso de suelo definido puede llegar a generar en una localidad
que ha sido descuidada por la venta informal y la falta de regulacién en la construccion
comercial. El siguiente documento presenta la composicion ideal de acuerdo a las necesidades
de los usuarios y a las costumbres locales para el comercio formal de la localidad.

Actualmente, un objeto arquitectdnico busca la creacion de elementos que presenten
sensaciones de libertad de movimiento a los usuarios, ligados, estrechamente, a una diversidad
de funciones exteriores que debe de cumplir para satisfacer al mismo.

Se presenta dividida en 5 capitulos, donde se hace referencia al planteamiento, analisis de la
localidad y problematica sobre la cual se basa la investigacidn que sustenta al proyecto,
presenta los referencias ideales, andlisis del entorno urbano y las premisas arquitectdnicas que
se emplearon para la consecucidn de la idea, prefigurando el proyectoy aportando los datos de
agentes y usuarios que van a influir las necesidades a cubrir, y, para lo cual presenta una idea
formal que sustenta y satisface al comercio local. La concepcidn de la idea que es plasmada en
un anteproyecto , su desarrollo y la propuesta arquitectdnica final que se ve integrada a la
arquitectura local con miras a un avance visual, formal y funcional del cambio que se espera
lograr en un futuro.
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

La localidad de Santa Lucia Milpas Altas presenta falta de orden en las circulaciones
peatonales y vehiculares debido a que el comercio actual permite la venta y distribucién de
verduras, abarrotes y otros articulos en todas las calles y avenidas de la localidad.

Este hecho proporciona a simple vista una sensacién de saturacién para las personas,
generando un ambiente de caos en todas las direcciones debido a la gran cantidad de locales
comerciales; aproximadamente, 5 locales de comercio por cada 100 mts.; ubicados sobre la calle
principal que no cuenta con aceras u otros elementos urbanisticos necesarios los cuales deben
de ser los encargados de dirigir las circulaciones, tanto vehiculares como peatonales.

La calle principal que comunica a la mayoria de la localidad con la municipalidad vy el
parque central es la Unica via de ingreso y de egreso hacia el centro de un municipio que no
cuenta con un mercado o central de abastos; tomando como los mds cercanos los que se
encuentran ubicados en San Lucas y la Antigua Guatemala, Sacatepéquez, esto acentua factores
criticos de estancamiento de desarrollo comercial para la comunidad. La unién de éstos y otros
factores genera una gran diversidad de conflictos municipales para atender las necesidades
basicas de los habitantes de la localidad y visitantes que puedan buscar espacios sociales y
comercializacién a nivel minorista.

DELIMITACION DEL TEMA

Tomando en cuenta el aspecto de desarrollo econémico y social los cuales afectan ala
poblacién, se plantea generar un espacio arquitecténico que integre al comercio de diversa
indole y que lo referencie hacia un espacio atractivo e interactivo para la comunidad.’

Por medio de la creacién de un mddulo arquitecténico de comercio formal e informal
re-ordenando la localidad y en el cual se vean integrados todos los espacios indispensables con
los cuales no cuenta la comunidad: &reas financieras , dreas de estar, servicios basicos, entre
otros; y, al mismo tiempo, complementar el objeto arquitectdnico con la creacién de una nueva
imagen por medio de la renovacién de la tendencia arquitectdnica actual y complementado por
conceptos y elementos urbanisticos en el entorno cercano colocandolo como un eje de central
y punto de partida para el desarrollo del comercio y la arquitectura actual.

El centro de integracién comercial se plantea ubicarlo sobre el costado derecho del parque
central de la localidad, en un terreno de 1250 m2 que es propiedad de la Municipalidad. El
proceso de elaboracidén de la propuesta, apoyada por el Concejo Municipal y la Municipalidad de

Analisis de la sociedad en mi localidad. 3
Estudio de la comunidad por la UNESCO para el municipio de Sacatepéquez.
Afio 2010
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Santa Lucia Milpas Altas se adecua a la necesidad de incorporar soluciones a la
falta de espacios destinados a este tipo de uso de suelo y, a su vez se busca acoplar a planes
futuros que establezcan el concejo municipal para eliminar los problemas de los cuales ya son
conscientes en beneficio de la poblacién.

A su vez, por parte de la Municipalidad y como parte complementaria del proyecto, se generara
la intervencién del Lavadero municipal, el cual se encuentra al costado Norte del terreno.
abarcando de esta manera un drea de 250 mts2 en los cuales se trabajara el lavadero como un
elemento histdrico perteneciente a la Epoca colonial y su respectiva restauracién.

POBLACION OBJETIVO

La elaboracién del siguiente documento se plantea con base en la poblacién del
Municipio de Santa Lucia Milpas Altas que cuenta con 42,326 habitantes’’ de los cuales entre
6,000 y 7,000 personas se encuentran en la cabecera municipal para quienes se desarrollara la
propuesta y se espera satisfacer en incidencia directa. La falta de soluciones a la problematica
hace prioritaria la implementacidn de satisfacer los servicios necesarios de tipo comercial y
social que beneficiardn alos pobladores, generando la capacidad a los usuarios de adquirir y de
albergar a la cantidad de personas que demandan los productos, haciendo prioritaria la
generacion de un mdédulo o espacio arquitectdnico capaz de albergar un estimado de 3,500
personas en el sector comercial, desarrollo de la compra/venta al dia.

La capacidad de este proyecto se basa en la demanda diaria que se logra observar en las
calles principales de la localidad, tomando en cuenta la ubicacién de la cabecera municipal sobre
la Ruta nacional hacia la Antigua Guatemala que es donde se emplazara, por parte de la
Municipalidad, el objeto arquitectdnico que hace factible para los habitantes, un lugar de uso
constante, para los aledafios, una o dos veces por semana quienes viven a mayor distancia y,
fines de semana como afluencia mayor para los turistas; por cual se prevé tomando como
referencia de la cantidad de habitantes del censo 2010 de la Municipalidad de Santa Lucia Milpas
Altas que un 15% del total de la poblacidn se establece como una concurrencia diaria minima y
que proporciona que el proyecto mantenga una afluencia superior a los 3,500 usuarios para los
cuales se disefara la propuesta.

4 2. Municipalidad de Santa Lucia Milpas Altas, Sacatepéquez.
Registro Nacional de Personas (RENAP)
Afio 2010
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ANTECEDENTES

Fundada en el afio 1824, Santa Lucia Milpas Altas se ha convertido en un lugar que se ve
limitada por una de las principales rutas del pais, al estar ubicada sobre el kildmetro 34.5 de la
ruta nacional hacia la Antigua Guatemala. Desde su creacién el municipio no ha contando con un
area destinada, especificamente, al comercio, la cual se ha convertido en un punto que se ha
querido fortalecer pero que no ha podido alcanzarse.

Por tal motivo, el proyecto del centro de integracidon comercial surge como respuesta a
las necesidades de lalocalidad desde hace mucho tiempo, ademas de la falta de espacios para el
comercio, hay una falta notable de lo que son bancos y dreas para el peatdén; dentro de lo que se
ha logrado para luchar contra estos factores se encuentran Unicamente con los siguientes
antecedentes.

Durante el afio 1995 se generd el primer plan de trabajo de la municipalidad para la
creacion de empleo y de desarrollo comercial para la comunidad. Este incluia planes de
implementacidn técnica para la panaderia y la agricultura siendo éstos los dos puntos de
productividad y con la generacién de un espacio en el cual se deseaba integrar locales de ambos
mecanismos, lamentablemente, no se logré generar lo deseado y para el afio 1998 fue
cancelado el proyecto dejando solo a algunos con el proceso concluido y sin iniciar la
construccién?

En el afio 2002, se planted un nuevo proyecto de desarrollo dirigido al cambio de la
imagen urbana enfocada en el cambio de vias y la generacién de espacios abiertos para el uso de
los habitantes. Para éste se logré la construccion de la plaza central la cual estad ubicada a un
costado de la municipalidad, ademas, se creé una cancha polideportiva ubicada al costado del
parque que sirve tanto para eventos municipales como para los nifios de la escuela que la
utilizan para practicar deporte.?

En el 2007 se integrd un plan de trabajo para la generaciéon de un mercado municipal
para la concentracién de los servicios basicos, el cual se vio estancado terminado en un
anteproyecto y propuesta a largo plazo que hasta el momento no ha podido ser ejecutada por
la comuna.?

Para el 2008 la comuna adquirié un terreno de 7560m:2 ubicado al costado izquierdo de
la Municipalidad, opuesto a lo que es actualmente el Parque central, el propdsito de la
adquisicidon de este terreno es para la creacién de un recinto destinado al comercio, para lo cual
se han plateado diversos proyectos para la recaudacidn de fondos dentro de la comuna y, asi de
esta manera utilizar el espacio lo antes posible para la creacién de un mercado, a este
abonéndole que solo falta el plan maestro de trabajo del proyecto a realizar.?

3. Antecedentes y Archivo de la Municipalidad.
Desde el afio 1940-2009
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JUSTIFICACION

Santa Lucia Milpas Altas, es uno de los municipios del departamento de Sacatepéquez, a
37 Km de la Ciudad Capital. Ubicado sobre la ruta nacional hacia la Antigua Guatemala, busca
empezar a generar una nueva fuente de ingresos comerciales con el aprovechamiento de las
personas que van de paso hacia la Antigua Guatemala y desarrollo para los habitantes,
aprovechando la localizacién; varios intentos de llamar la atencién no ha servido para que el
territorio encuentre un avance y cambio en el comercio formal; por ello la intencién primordial
del documento es reforzar las faltas de uso adecuado de suelo de Ia localidad lo cual, como
previamente ha sido explicado, no cuenta con areas comerciales municipales.

Es necesario generar un espacio dedicado al comercio, a la interaccion de los distintos
tipos de actividades sociales y a la organizacion espacial de ciertos elementos indispensables, los
cuales no deberian de estar aislados por parte de la Municipalidad, centrando la atencidn de las
deficiencias de la comunidad para propiciar, de manera adecuada, el cambio en lo que concierne
a laimagen comercial e integracidn social de los individuos del Municipio en un mismo punto.

Tomando también en cuenta que la sociedad para integrarse al mismo, debe generar una
mentalidad que acepte los cambio administrativos e institucionales con el paso del tiempo, se ve
la posibilidad de desintoxicar las calles del centro del municipio de la indiscutible carga comercial
permitiendo liberar estos espacios urbanos y hacer factible los aspectos necesarios de la
comunidad para que, al mismo tiempo, se logre un desarrollo ordenado, formando conciencia
de lo que tienen y emplear el uso adecuado de los suelos.

La ubicacion geografica del mismo le da una denominacidn privilegiada para el aumento y
aprovechamiento de las personas que visitan la cabecera municipal, generada por el confort
visual que da un nuevo elemento representativo del desarrollo de la estructura social.
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OBJETIVO GENERAL

Realizar una propuesta arquitectdénica para el drea de comercio informal de la localidad
de Santa Lucia Milpas Altas, Sacatepéquez.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Proponer un ante proyecto que incluya los espacios minimos para la comercializacién e
interaccidon de los usuarios, acordes a la cultura local.

Proponer e integrar las dreas comerciales indispensables que hacen falta en el
Municipio en un objeto arquitectdnico para los habitantes y distintos usuarios,
presentando una propuesta funcional que otorgue el confort que merecen para
realizar las compras diarias.

La intencién primordial es minimizar el caos comercial y vial que afecta a la comunidad,
aportando un orden en la jerarquia comercial para solucionar el crecimiento
descontrolado en la poblacidon que se dedica a la venta de verduras, abarrotes y
comercio en general.
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REFERENTE CONCEPTUAL

Las tareas de planeacién urbana, se han orientado fundamentalmente a la organizacion
de la ciudad, de tal manera que aporten los elementos necesarios para el bienestar de Ila
poblacién, dentro de los cuales se encuentra el desarrollo econédmico; generalmente, al ser
abordado desde un punto de vista funcionalista y estético, sin considerar el aspecto social y
humano a partir de los cuales un objeto arquitecténico toma significado e importancia para sus
habitantes. Asimismo, “se ha dirigido a la conservacién de la fisonomia de aquellos espacios en
los que se presentan edificaciones con valor histdrico y/o cultural”™
Que, simplemente, el estado fisico que deben tener las edificaciones ya sea que tengan valor

histérico o no, como es la concepcidn, disfrute e identifique a las personas con su localidad, con

. Engloba mas elementos.

los espacios en donde desarrolla sus actividades y se interrelaciona con el resto de la comunidad
y en donde expresa sus tradiciones.

Se refiere a la conjugacién de los elementos naturales y construidos que forman parte del marco
visual de los habitantes de la ciudad, tal es el caso de la presencia y predominio de determinados
materiales y sistemas constructivos, el estado general de la vivienda, en interrelacién con las
costumbres y usos de sus habitantes (densidad, fiestas, costumbres, asi como la estructura
familiar y social), como por el tipo de actividades econdmicas que se desarrollan en la ciudad.
Permitiendo generar una relacién sensible y lgica de lo artificial con lo natural, logrando un
conjunto visual agradable y armonioso, desarrollandose, por tanto, entre sus habitantes una
identificacion con su localidad®.

La imagen de la ciudad se da a partir de lo que ve el ciudadano y de cdmo lo interpreta y
organiza mentalmente, de elementos arquitectdnicos, de disefio, arte y comunicacion. Depende
en gran medida del equilibrio de las fuerzas que interacttian en el espacio publico y de las masas
que lo componen, es decir, entre el espacio natural y el construido, equilibrio que finalmente
permite leer claramente a la ciudad y, por tanto, vivirla e identificarse con ella™.

Debido a la organizacién social de la localidad de Santa Lucia Milpas Altas, Sacatepéquez, la
problematica se puede abordar logrando una compatibilidad de lo comercial actual y lo
comercial primordial dando solucién a lo que nos puede presentar desde un desarrollo del
comercio futuro. Es por lo cual el proyecto se basa en la relacién entre los usos de suelos
proponiendo un centro de integracién comercial para toda la localidad.

Existen varios tipos de centro comercial en si que satisfacen las necesidades de las localidades
conformar la estructura urbana en que van a incidir, por lo cual la decisién de hacer un espacio
que de la opcidn de no restringir las existentes, la solucién arquitectdnica se asemeja mucho al
deseo de plantear un centro comercial de tipo abierto.

12. BAZANT S. Jan, MANUAL DE DISENO URBANO, Trillas, México, 5° edicién 1998, pp . 81-100.

13. COCCATO, Marcelo Andrés, Imagen Urbana y Calidad Ambiental, (Consulta en linea 22/Agosto/2011): Disponible en  http://e.edu.ar/areadigital/nota.

14. GUZMAN CARDENAS, Carlos E., La demanda del “nosotros” : descubriendo la ciudad como acontecimiento de consumo cultural, (Consulta en linea 10/Julio/2011)
Disponible en www.innovarium.com .
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Los Centros Comerciales Abiertos son proyectos de desarrollo, en su mayoria,
publica, por parte de Alcaldias que buscan la revitalizacion en una determinada zona ante
diferentes tipos de amenazas. En un principio se desarrollaron por el proceso de despoblaciény
deterioro que sufrieron los centros de las ciudades y por la aparicion de las grandes superficies.

Bajo esta denominacién englobamos a una organizacién empresarial con una gestion,
cualificada y unitaria, con base en una agrupacién de interés econémico o la creacién de una
sociedad de desarrollo comercial y terciario, de un espacio comercial delimitado,
especificamente, con el fin de’:

v' establecer una estrategia comercial de la zona incrementando asi la atraccién de la
demanda.

v aumentar la competitividad y profesionalizacién de los locales comerciales y empresas
existentes en la comunidad.

v' ofrecer formacidn al personal de los establecimientos existentes.

v' saber cudles son sus puntos débiles y qué amenazas se les pueden presentar.

v'integrar el desarrollo comercial y el tejido residencial.

v' integrar espacios publicos, con una gestién mixta y unitaria, dentro de la ciudad.

v’ participacion conjunta de la Administraciéon Autondmica, Local, Cdmara de Comercio e

Industria y Asociaciones de Comercio y Servicios.

De esta forma se constituye como una férmula de organizacién comercial, con una imagen y
una estrategia propia y que goza de una concepcion global de oferta comercial, servicios,
culturay ocio.

El concepto surge como una respuesta a la problematica comercial y social que se da en grandes
superficies que empiezan a proliferar tras las progresivas medidas de liberalizacién de comercio
a partir de los aflos 60 y 70 (autoservicios, supermercados, hipermercados, etc.) y ante el
evidente cambio en los hdbitos de consumo de las familias (compras en fin de semana, etc.).
Para conseguir unos buenos resultados, los establecimientos del Centro Comercial Abierto
deben compartir: servicios, espacios, posicionamiento e imagen comercial, politica de
promocién y animacién comun. Por encima de las peculiaridades individuales, se potencian los
elementos comunes de los diversos establecimientos y por encima de todos ellos, del elemento
mas caracteristico: LA LOCALIZACION. °

Un centro comercial abierto recibe la denominacién debido a diversos puntos tales como:

v porqué la actividad comercial tiene un papel esencial en el mantenimiento de la vitalidad
del espacio publico, y, debe funcionar complementariamente con los usos de ocio y
restauracion,

v por la necesidad de potenciar el equilibrio comercial,

v' porque las infraestructuras comerciales son esenciales para el desarrollo econémico en
general y del propio sector comercial,

v’ porqué ofrece entornos agradables para la compra: uso peatonal, con una oferta muy
variada, con contenido lddico y festivo, capaz de satisfacer las necesidades del
consumidor.

5. CENTROS COMERCIALES EN EL AREA URBANA, SEBASTIAN MOLINILLO JIMENEZ
6. EL DESARROLLO URBANO DE MEXICO, LUIS UNIBEL.
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Es importante resaltar, en primer lugar, que a pesar de que el concepto de Centro Comercial
Abierto es un concepto con una delimitacién fisica concreta, especificada en el Plan de
Viabilidad, como soporte a las intervenciones urbanisticas de reforma de calles, el componente
fisico y espacial no es Unico argumento y lo que le dote de contenido. Es decir, el componente
de la ubicacidn debe servir como elemento homogeneizador para crear un "punto de
encuentro” y una "referencia inexcusable", relevante y destacada, en consiguiendo con ello un
argumento de visita para los fordneos. Pero ni debe agotarse en lo zonal, ni debe valorarse la
madurez y consolidacién en base a si las obras han pasado o no por determinadas calles, ya que
es un concepto mucho més amplio, ambicioso e innovador que eso.®

Que exista, en primer lugar, una gestién centralizada que propicie por una parte convenios
especialmente ventajosos para el comercio, y, por otra, una coordinacién y control general
sobre determinados aspectos claves en donde emplaziremos el proyecto como objeto
arquitectdnico y el cual formara punto de partida para la creacién a futuro, un centro econédmico
sustentable.

Que, en segundo lugar, se consolide una imagen unitaria de la oferta.

Y que, sobre todo, en tercer lugar, se articule una oferta de servicios en beneficio del
consumidor a muy diversos niveles.

Asi, el concepto de Centro Comercial Abierto 8, mejor conocido como un Centro Urbano,
el cual es el punto al que se aspira, consigue precisamente lo que hoy son obstdculos o carencias
en esa pretensién de satisfacer necesidades, se pueda convertir en ventajas e, incluso, yendo
mas alld, en mecanismos de preferencia por parte de cierto punto de clientela.

El proyecto a desarrollar no formula una solucién como de tipo abierto desde el inicio
sino como partida de proyecto a futuro por lo cual su situacién aislada se puede
identificar en base a las caracteristicas principales de un centro comercial.

Es considerado un centro comercial a la agrupacion espacial de establecimientos comerciales,
cuyas caracteristicas definitorias son la concentracién de la propiedad, el cardcter planificado de
la agrupacidn y la existencia de gestién unitaria. La diversidad de centros comerciales existentes
lleva a la formulacién de diferentes tipologias, atendiendo a diversos criterios.’
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Tipologia Jerdrquica de los Centros Comerciales

Centro comercial de | Area de | Superficie Bruta | Distancia en | De tipo
barrio influencia Alquilable automdvil de 5 | supermercado
superior a 2.500 | 2.000 y 10.000 | a10 minutos.
habitantes. metros Tipo de productos -
cuadrados de conveniencia
Centro comercial de | Area de | Superficie bruta | Distancia en | Almacén de tipo
Comunidad * influencia alquilable entre | automdvil de 10 | popular.
40.000 7.000y 25.000 a 20 minutos Tipo de productos -
habitantes. De conveniencia y de

compra esporadica.

Centro comercial | Area de | Superficie bruta | Distancia en | De tipo Uno o dos
regional influencia alquilable de | automdvil  de | grandes almacenes

100.000 mas de 25.000 | entre 20 y 30 Tipo de

habitantes metros minutos. productos -

cuadrados. De compra

esporadica.

Ocio y

restauracion.

TABLA 1: ELABORACION PROPIA BASADA EN: REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y URBANISMO, LA ANTIGUA GUATEMALA ® Y EL
LIBRO DE CENTROS COMERCIALES EN EL AREA URBANA, SEBASTIAN MOLINILLO JIMENEZ >

*Se aplica para el caso de Santa Lucia Milpas Altas, Sacatepéquez

Mercados minoristas

En la Ley de Ordenacién del Mercado Minorista se entiende por comercio minorista aquella
actividad desarrollada profesionalmente con dnimo de lucro consistente en ofertar la venta de
cualquier clase de articulos a los destinatarios finales de los mismos, utilizando un
establecimiento formal.

Segun el reglamento municipal de la Antigua Guatemala se tendra la consideracion legal de
mercados, los establecimientos de la ciudad fijados, oficialmente, por la comuna municipal
central de cada municipio el cual tenga como objetivo principal cubrir las necesidades de
abastecimiento de la poblacién, en los lugares publicos adecuados, en base a promover la
concurrencia, competencia y pluralidad de puestos de venta, que se regiran por la presente
ordenanza, reglamentos y demds disposiciones legales que les afecten.’
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Tomando en cuenta los diversos factores de un proyecto de la magnitud de un
Centro Comercial Abierto, es necesario establecer los elementos urbanisticos que lo afectan, las
cuales en este caso, son los aledafios a objeto arquitecténico a emplazar y que estan clasificados
de acuerdo al régimen de propiedad en dos clases:

- de acuerdo con la posicién urbanistica con la que cuenta el proyecto, el reglamento
Municipal de construccidn de la Antigua Guatemala denota los siguientes aspectos a tomar
en cuenta que influyen en el disefio para dar su factibilidad:

v Derecho de Via: para efectos del Reglamento se entenderda como derecho de via, la
franja de terreno reservada para via publica y sus servicios, que pasan a ser propiedad
municipal,

v" Alineacién Municipal: se entendera por alineacién municipal sobre el plano horizontal, el
limite que fije la municipalidad entre la propiedad privada y el drea destinada al uso
publico. La alineacidn se considera un plano vertical que se extiende indefinidamente
hacia arriba y hacia abajo a partir de su interseccién con la superficie del terreno,

v’ Garabitos: se entendera por garabitos el perfil limite de una via de circulacion,
compuesta por la circulacién peatonal o acera, la circulacidon vehicular y las franjas
verdes tales como arriates y camellones centrales. ’

La Municipalidad de Santa Lucia Milpas Altas, Sacatepéquez, no cuenta con un reglamento de
construccidn previamente estipulado, se estd partiendo de las normas y principios urbanisticos
necesarios, empleando el de la Antigua Guatemala debido a su cercania y coherencia funcional.
Por tal motivo es que los usos y actividades generales que vamos a emplear se ven
representados en la siguiente tabla:

Uso o Actividad Rango en m’ Ndmero minimo de plazas de
General estacionamiento
Menor m’
Venta de productos enor de 36 0
servicios . P
ylo servicio Mayor de 36 m’ 1 por cada 30 m’ de drea util*
Restaurantes, Menor de 36 m* 0
cafeterias, . .
comedores, bares Mayor de 36 m 1 por cada 10 m* de drea de mesas
2
Oficinas y clinicas Menor de 36 m 0
12 5. CENTROS COMERCIALES EN EL AREA URBANA, SEBASTIAN MOLINILLO JIMENEZ
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médicas Mayor de 36 m* 1 por cada 30 m* de drea util

Centros 1a100m’ 1plaza cada3om’
Comunitarios, casa
de cultura, iglesias,

centro de reuniones 101a 200 m’ 1 plaza cada 20 m’
y otros similares.

Més de 200 1plaza cada1o m’

Cines, teatros o 1 por cada 10 butacas

auditorios.

Bodegas e Industrias 1 plaza cada 250 m’ de drea de
almacenamiento; 1 plaza por cada 200
m2 de drea de produccidn; 1 plaza por
cada 50 m’ de drea de oficinas; indicar
area de carga y descarga

Gimnasios y Spas 1 cada 2 usuarios que usen

simultdneamente, las instalaciones

TABLA 2: Capacidades para el disefio de espacios

Reglamento de construccién y urbanismo, la Antigua Guatemala’
ELABORACION: MUNICIPALIDAD DE LA ANTIGUA GUATEMALA
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ASPECTOS LEGALES

Debido a diversos factores que son capaces de incidir en el desarrollo del proyecto de
graduaciéon a plantear, la legislacion y las leyes vigentes que existen en la zona son
indispensables y en el sector a trabajar escasas, es por tal motivo que como punto de partida a
tomar en cuenta, la Constitucién de la Republica de Guatemala nos indica en el Art. 43 que la
libertad de industria, comercio y trabajo deben de ser vistos desde un punto de vista en el cual
debe de salvar las limitaciones tanto sociales como de interés nacional a favor de los que van a
ser beneficiados y como lo imponga la ley. Con fundamentacidn legal la municipalidad de Santa
Lucia Milpas Altas, Sacatepéquez busca cumplir el Art. 255 de la misma, instituyendo un
elemento urbano-arquitecténico que ayude al fortalecimiento econdémico, social y cultural por
medio de la realizacién de una obra que preste los servicios necesarios para la zona.

El proyecto Centro Municipal de Integracién Comercial y Social se impone cumplir las leyes que
lo afectan, ratifica su intencidn social con base en los Art. 457 y 458 del Cédigo Civil donde el
espacio de dominio del poder publico le pertenece a las Municipalidades y pueden disponer de
éste de la mejor manera para el beneficio continuo de la localidad, estos bienes pueden ser de
uso publico comun y uso especial, en este caso nos referimos al uso de suelo de tipo comercial.
Partiendo del uso que vamos a destinar al suelo los Art. 461y 462 nos indican como los bienes de
uso comun son inalienables e imprescriptibles. Estos deben ser aprovechados por todos los
habitantes, con las restricciones establecidas, por la ley, siendo estos mismos bienes que se
pueden convertir en un patrimonio municipal e icono en el cambio social del lugar.

Las disposiciones urbanisticas a emplear para el presente proyecto estan establecidas y se
sustentan en el Reglamento del Plan de Ordenamiento Territorial de la Municipalidad de La
Antigua Guatemala. Segun el Art. 6 del Reglamento de construccién de la Antigua Guatemala, la
planificacién y ejecucidon de cualquier actividad de urbanizacién, movimiento de tierras,
construccidon de cualquier indole incluyendo muros perimetrales, ampliacién, reparacion,
demolicidén y excavacidn, estardn bajo la responsabilidad del propietario.

El Art. 91 del Reglamento de construccidn nos presenta una Clasificacién de Ambientes, estos se
clasifican, segun la actividad que en ellos se desarrolle, afectando en el inciso A del mismo como
un elemento de permanencia prolongada. Los ambientes de permanencia prolongadas son: los
destinados a las actividades de dormir o reposar, estar o descansar, trabajar, estudiar, ensefar,
tratamiento y recuperacién de la salud, recreaciéon y reuniones, siendo los ultimos dos en los
cuales nos vamos a enfocar para la realizacion del proyecto.
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METODOLOGIA

El plan de trabajo de este proyecto se basa en la investigacién de campo, de libros antecedentes
que nos planteen soluciones a los objetos arquitectdnicos, como a tomar en cuenta a la poblacién de la
localidad y cudles son las necesidades requeridas a ubicar en el lugar, se tomara en cuenta un proceso de
encuesta con el apoyo de la municipalidad para establecer aquellas dreas, tanto urbanisticas como
comerciales que abarcan el plan de necesidades para los usuarios.

Preliminar |

Necesidades de
Encuesta la Municipalidad
Trabajo de .

campo

Analisis visual

Proceso
investigativo

Trabajo de Planteamiento de
gavinete la problematica

Plateamiento de Desarrollo de Pr%c,es?s de Elavoracion de la
soluciones laldea Pene

Solucion

Proceso de Arquitectonico

Ejecucion
Referencias
Teoricas

Objeto
Arquitectonico
Terminado

Anteproyecto

TABLA 3: METODOLOGIA DEL PROYECTO
PROCESO DE DESARROLLO DEL PROYECTO DE GRADUACION
ELABORACION: PROPIA
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CAPITULO II

SUSTENTACION DEL PROYECTO
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MARCO CONCEPTUAL

La intencién primordial del proyecto plantea tanto un objeto arquitectdnico (la creacién del
centro Municipal de comercio). Dentro de la integracion de la arquitectura tiene que ser
compatible con la existente para generaR un proyecto satisfactorio. Es por tal motivo que
tomamos tanto lo que es el Minimalismo y la Arquitectura del paisaje y asi lograr el resultado
deseado de un objeto arquitectdnico para la localidad que sea tanto estatico como dinamico
(objeto-entorno).

MINIMALISMO
Es referido a que se haya desnudado a lo esencial y que se hayan eliminado todos sus elementos
sobrantes.* Siendo esta una corriente artistica que utiliza elementos minimos y basicos, como
colores puros, formas geométricas simples, tejidos naturales, etc.

Caracteristicas: ‘ '
e Abstraccion. .

e Economia de lenguaje.

¢ Uso puro de los materiales.

e Austeridad con ausencia de ornamentos. b
e Purismo estructural y funcional.

e Orden.

»
e Geometria Elemental Rectilinea. m ’,
e Sencillez. /.“ ’
A

e Tonalidades a base del color puro.
e Protagonismo de las Fachadas. IMAGEN 1

D teriali ., FUENTE:
* eésmaterializacion. http://www.decorablog.com/tag/minimalismo

/page/s/

Surge en EE.UU. durante la década de los afios 60 del siglo XX, pero su explosién vendria en los
70, reaccionando contra la catarata cromatica del pop art, de esta manera se estd planteando
un estilo mas reposado en el que prevalecen los
espacios amplios y los tonos suaves. Es la frase
'menos es mas', popularmente atribuida a Mies van
der Rohe, la cual consideramos como lema de esta
corriente.

Trazando la reduccién de las formas a lo elemental,
asi como la predileccién por emocionar a través de
la minima expresidn, siendo los principales criterios
que se eligieron para hacer esta composicion
minimalista. Dentro de la arquitectura, el orden, Ia
sobriedad y el alto influjo del racionalismo

IMAGEN 2
FUENTE: precedente, marcardn la edificacién en su conjunto.
http://www.buscayrenta.com.mx/blog/2009/01/estilos-ii-

minimalismo/

4. http://es.wikipedia.org/wiki/Minimalismo 17
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El uso del color es muy importante, ya que el estilo en su versién mas
dogmatica requiere de una monocromia absoluta en suelos, techos y paredes,
complementdndose con los muebles.

Uno de los cambios producidos por el minimalismo que nos llama la intensién para integrar a la
arquitectura de la localidad es el uso de elementos como el cemento pulido, el vidrio, los
alambres de acero, esto significa el uso de los materiales en su forma pura.

EXPONENTE

DAVID CHIPPERFIELD

Arquitecto britanico, estudié arquitectura en la Architectural
Association School of Architecture de Londres, licenciandose
en1977. En el periodo1978-1984 trabajé con arquitectos como
Douglas Stephen, Richard Rogers o Norman Foster,
estableciendo  su  propio  estudio David  Chipperfield
Architects en 1984.

Su arquitectura suele englobarse dentro de la corriente
estilistica conocida como minimalismo. Ha desarrollado su labor
en edificacién y urbanismo, asi como en disefio de muebles e

MAGEN 3: . . . . .
FUENTE: interiores. Ha sido ganador de diversos premios, entre ellos ha

http://www.fundacionsuma.org/blog/?t obtenido varias veces el premio "RIBA" (Royal Institute for
ag=david-chipperfield British Arquitects) por diferentes obras, destacando museos,

galerias de arte, bibliotecas, casas privadas, hoteles u oficinas.

Se toma al Arqg. David Chipperfield como exponente debido a la

IMAGEN 4:

CUENTE: alta influencia de sus disefios, encargado de darle uso a los
http://www.fundacionsuma.org/blog/2t materiales en su forma pura es uno de los precursores de la
ag=david-chipperfield tendencia, su arquitectura sobria y presentable en todo lugar

donde sea plasmada ha hecho que sus proyectos intervengan
sectores considerados de patrimonio cultural y que ha logrado integrar sin faltar los

reglamentos que los rigen aun cumpliendo con la libertad arquitectdnica que lo caracteriza.
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ARQUITECTURA DEL PAISAJE
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La arquitectura del paisaje consiste en el arte, planificacion, disefio, la gestidn, conservacion y
rehabilitaciéon del suelo asi como en el disefio de mejoras en los espacios exteriores. Esta

tendencia es tomada como modelo
para la integracion y compatibilidad
del espacio interior y el espacio
exterior de los objetos
arquitectdnicos. Sus lineamientos o

principios  bdsicos son  una
referencia a la importancia del
paisajismo para todo proyecto  ruente:

dando vida al entorno inmediato a
incidir.

Principios basicos

v" El principal de ellos es el de la unidad del
disefio.

v" El paisaje disefiado, segtin las condiciones de un
caracter propio, una coherencia y una unidad

de escala que subordine sus partes a la
totalidad.

v" Una divisién de espacios que sea ldgica y que
posibilite moverse libremente de una zona a
otra. La forma del terreno debe ser objeto de

especial atencidn.

v" Aprovechamiento de las luces y las sombras

naturales.

v" Contraste de las texturas de los elementos que

se emplean

Se considera, en suma, que es preciso
incluirla como un factor mas en el
planteamiento general del nicleo
urbano, a fin de que éste constituya una
unidad orgdnica y estructurada, y, no
una sucesion de compartimentos
estancos donde las  zonas naturales se
superpongan,

bloques de edificios.

irracionalmente, a los

http://www.arghys.com/arquitectura/paisaje.html

) &
IMAGEN 8

http://www.arquitectura.unam.mx/edcontinua/eventos08/paisaje08.html

IMAGEN 9
FUENTE:
http://www.gdu.com.mx/CMS/index.php?option=com_
content&task=view&id=65&Itemid=140&lang=es_MX

RS aMAALE,

IMAGEN 10
FUENTE: http://www.plataformaarquitectura.cl/2009/04/28/mapa-
éque-es-la-arquitectura-del-paisaje/
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GUATEMALA

Superficie km*: 108,890

FUENTE: Enciclopedia Atlas

El Salvador

**[CABECERAY.* .~ .*.* .
MUNICIPAL
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DELIMITACION FiSICA

La poblacion de Guatemala es de 13,276,517
habitantes.

SACATEPEQUEZ

SUPERFICIE 465 km?

ELEVACION MEDIA 1530 msnm
CLIMA Templado

TOTAL DE HABITANTES 248019 hab."
DENSIDAD 533,37

Honduras

IMAGEN 12

IMAGEN 13
FUENTE: Enciclopedia Atlas

SANTA LUCIA MILPAS ALTAS

SUPERFICIE 68 km?

ELEVACION MEDIA 1860 msnm
CLIMA Templado

TOTAL DE HABITANTES 42,326 hab.!
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El terreno a emplear para el centro de integracion comercial se ubica a un costado de la

municipalidad y del parque central, con una dptima ubicacién para generar un hito arquitecténico
dirigido al comercio, dentro de la ubicacién de la localidad en el mapa es el terreno de color negro.

El centro de salud se ubica al costado izquierdo de la municipalidad el
cual todavia se encuentra en construccion es el Unico de todo el

municipio.

IMAGEN 14

FUENTE: Elaboracion Propia

IMAGEN 17

IMAGEN 16

IMAGEN 15
FUENTE: Elaboracién Propia FUENTE: Elaboracién Propia

FUENTE: Elaboracién Propia

La biblioteca municipal ubicada a un costado de la iglesia y el parque, denota otro estilo arquitecténico

completamente distinto
El polideportivo municipal el cual no cuenta con una mayor instalacién y acaba de ser inaugurado, es un

fcono para la comunidad
La iglesia, de orden catdlica es la tnica en la localidad y se encuentra frente a la municipalidad y el terreno

aemnlear.

IMAGEN 20

IMAGEN 18 IMAGEN 19
FUENTE: Elaboracidn propia FUENTE: Elaboracidn propia

FUENTE: Elaboracidn propia

Uno de los elementos importantes es el parque central, el cual hace poco fue re disefiado para mayor
confort.

La municipalidad del mismo estilo arquitectdnico que la biblioteca ubicada como el elemento central de

5
tnda la lacalidad v caman niinta de referencia
El polideportivo municipal el cual no cuenta con una mayor instalacién y acaba de ser inaugurado es un

icono para la comunidad.
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CASOS ANALOGOS
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Meta Mercado Mixco _ San Juan
Caso Andlogo Nacional

Proyecto desarrollado desde la década de los afios 80, se encuentra ubicado sobre la
Calzada San Juan y 1oma Avenida del kilometro 15.5 de la zona 2 del Municipio de Mixco, el
proyecto fue disefiado con la intencién de dar a los usuarios un punto de congruencia de los
productos de abastecimiento basico, en este caso un Mercado Publico y locales comerciales.

Con el paso de los afios se le integraron lo que son Bancos y Food Courts
(Restaurantes) para cubrir las necesidades de los usuarios, este tipo de comercial se presenta
como un caso analogo perfecto para el proyecto a realizar ya que integra el 80 % del programa
de necesidad que se espera cubrir solo que a una escala‘ menor debido al espacio con el que se
cuenta.

A continuacién se describirdn los puntos importantes que
se toman como referencia para el disefio posterior del
By, proyecto y similitudes en lo que se quiere lograr que ya se
%4 encuentre en dicho centro comercial.

La relacidn directa entre calle
principal y secundaria
(Ubicacién en esquina).
= Concentracidén de locales
comerciales en las plantas
superiores del proyecto.

Un mercado y central de
abastos subterraneo
= Parqueo exterior al complejo
= Sectores definidos
especificamente para el tipo

IMAGEN 21 :
FUENTE: Fotografia de Google Earth de venta que se realiza
* Bloque de oficinas para el

uso administrativo.

En la siguiente foto podemos apreciar la relacién directa

que tiene el usuario o comparador con lo que son los
puntos de venta del mercado.

No se cuenta con paredes en todo el entrepiso dando
amplitud y haciendo posible que los vendedores ubiquen
sus productos como mejor les convenga

IMAGE 33

FUENTE: Elaboracién Propia
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QU

Los locales comerciales cuentan con una distancia de 2
metros entre cada uno, dando una circulacién lineal al
comprador.

Los locales, son como minimo, de 2x2.5 metros hasta 5x3
metros y de los cuales cuenta con 250

IMAGEN 23

FUENTE: Elaboracidn propia

1
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v Ty 1. Venta de locales comerciales
¥ e UL r_———
r formales.
==, =0}
Whwa, g4 P (AT o an fo | 2. Comedores y Restaurantes.
- 1 1 s T
! il _9 i e 1 ‘ 3. Mercado Publico de Verduras vy
Carnes.
P — 4. Parqueo.
B S e P .. .. .
) L[kt _3_ ! _2_ _| 5. Oficinas administrativas.
Udsads
= 6. Ingresos.
IMAGEN 24 o,

FUENTE: Elaboracién Propia

Elementos de disefio en funcional que se pueden tomar en cuenta

Dadas las necesidades que cubre el proyecto se adapta, claramente, a las que se van a plantear para
el objeto arquitectdnico que aca se desarrollara, la relacién directa de los espacios es evidente y
como por medio de circulaciones lineales entre los tres niveles con los que cuentan los pasillos no
sobre pasan los 2.50 metros a pesar de las altas concentraciones de gente que circulan al dia.

El proyecto tiene un movimiento normal de 3,000 personas al dia, entre compradores y vendedores
y para épocas vacacionales puede llegar a las 4,000 personas. Por lo cual, los pasillos lineales son
ideales y se presentan como solucidn primordial a tomar en cuenta en nuestra propuesta.

Otra de las soluciones, en cuanto espacio, se trata de que se debe tomar en cuenta es la eliminacion
de muros en el sector de mercado, ya que le da amplitud, una circulacion de aire y de luz natural al
espacio cerrado y libertad al usuario de visual hacia el producto que se esta buscando.

Tomando en cuenta que las entradas estdn aisladas a los costados en los cuales no obstruyan el paso
de los usuarios.
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Plaza el Amate
Caso Andlogo Nacional

Este proyecto desarrollado por la Municipalidad de Guatemala el cual busca revitalizar
un sector comercial que ha sido de gran importancia para la poblacién en décadas anteriores.
Para poder llevar a cabo dicho proyecto se ha desalojado el comercio informal que invadia la 18
calle de la zona 1, convirtiéndola en un comercio formal en la nueva plaza el Amate, el proyecto
cuenta con cambio de usos de suelo, dedicando las circulaciones exclusivamente al peatény el
Transmetro. Ubicado al final de la 18 calle entre 4ta. y 5ta. Avenida de la zona 1 capitalina.
Destinada a un flujo de usuarios de 4,00 al dia y mas de 15,000 m* de construccién dard un
cambio de imagen al sector comercial del centro de la ciudad.

A continuacién se describiran los
puntos importantes que se toman
como referencia para el disefio
posterior del proyecto y
similitudes en lo que se quiere
lograr que ya se encuentren dicho
centro comercial.

* Locales Comerciales.

* Agencias de Banco.

= Servicios Generales para
Trabajadores.

IMAGEN 25
FUENTE: Fotografia de Google Earth

En la siguiente imagen se puede ver el contraste que da el uso del color verde sobre el color

blanco de la plaza. | w I,’\\\
e W _—
El uso principal del color verde, que representa a la ' )
Municipalidad como agente planificador vy ) 4
desarrollador del proyecto. ’/,','
/

A su vez, este tipo de textura contrastante le da
jerarquia de posicién y representa por medio de las
sensaciones la colocacién que tiene el ingreso MundoAnuncio
principal y dnico de la plaza El Amate. IMAGEN 26
UENTE: Elaboracion Propia
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IMAGEN 27
FUENTE: Prensa Libre 3 de Junio 2010
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El proyecto cuenta con locales
dedicados, Unicamente a la venta
de articulos comerciales como
ropa, accesorios, electrdnicos,
entre otros, y, los cuales sus
dimensiones no superan los 5
metros cuadrados y con medidas
constantes de 2x2.5 metros.

La plaza cuenta con:
= 659 Locales comerciales
= 1 Banco

Ademds de plazas de parqueo
exteriores y wuna parada de
Trasmetro.

El proyecto estd disefiado para cubrir todas las necesidades de los usuarios que se van a
encargar de dar el movimiento dentro de la plaza, con dos niveles enteros de locales
comerciales concentra la poblacién de agentes vendedores que se encontraban ubicados en la

6ta avenida de la zona 1 capitalina.

Elementos importes

Ventilaciéon e iluminaciéon natural, con cubiertas
que eliminan la incidencia solar sobre las fachadas

criticas.

Una plaza central que da espacio abierto al
proyecto y con una circulacion lineal entre los
locales que permite el flujo constante de los
usuarios. 00
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IMAGEN 28~
FUENTE: Elaboracion Propia

N

IMAGEN 29
FUENTE: Elaboracién Propia
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PREMISAS GENERALES

Proporcionar al peatdn un recorrido interior
lineal con conexién de espacios directos entre
ambientes espaciados para la convivencia
social.

IMAGEN 30

FUENTE: Elaboracidn propia

Generar un ambiente de vestibulo que se
encargue de la distribucién de los usuarios
tanto para circulacion  vertical como

horizontal. IMAGEN 31

FUENTE: Elaboracidn propia

Se empleara ventaneria amplia, superior a los
3 M’ en la fachada principal del proyecto.

Creacidon de espacios y elementos formales
que dan visual del exterior — relacién directa
con elementos verdes.

IMAGEN 33

FUENTE: Elaboracién propia
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Uso del ladrillo de barro como material y
textura de laregién como para mantener
la presencia cultural e integrarlo con la
arquitectura actual.

FUENTE: Elaboracién propia

“uiy
Tomar en cuenta las fachadas y la funcidén W
constructiva que existe para no generar O
contraste que desagrade al usuario. ’
IMAGEN 35

FUENTE: Elaboracidn propia

Crear componentes urbanos como parte de
las fachadas del proyecto que ostenten dreas

verdes.

IMAGEN 36

FUENTE: Elaboracién propia

Dar la importancia al usuario dentro del
proyecto y su entorno inmediato delimitando
por medio de texturas las circulaciones.

FUENTE: Elaboracidn propia

Cuadros de Elaboracion propia

http://movilidad-segura.blogspot.com/2009/11/protecciones-para-los-peatones.html 39
http://drinkteamcehegin.blogspot.com/2010_03_01_archive.html

Elaboracion Propia
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PREMISAS ESPECIFICAS

FORMALES - PE

PEFo1

PEFo2

PEFo03

PEFo4

PEFo5

40

Crear un moddulo en la fachada como
base de la estructura para la iluminacién
natural.

IMAGEN 38
FUENTE: Elaboracidn propia

Elementos de envolvente como parteluz
sobre las fachadas criticas. w

FUENTE: Elaboracién propia

IMAGEN 40

El uso del color verde, amarillo y café
sobre la fachada como identificacién y
compatibilidad con el entorno
inmediato.

IMAGEN 41

FUENTE: Elaboracidn propia

Uso del color rojo representativo en
este caso del ladrillo de barro para dar E 4
jerarquia a la entrada principal de la

propuesta. IMAGEN 43

FUENTE: Elaboracidn propia

Evitar la  rigidez = del  objeto
arquitectdnico, dando movimiento de
fachadas.

IMAGEN 44

FUENTE: Elaboracidn propia

Cuadro Elaboracién propia
Imégenes Elaboracién propia
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Utilizar la trama urbana de la localidad
PET1 como analogia para los recorridos
peatonales interiores de la propuesta.

IMAGEN 47

FUENTE: Elaboracidn propia

PET2 Generar aprovechamiento del espacio
para evitar pérdidas por elementos
estructurales.
IMAGEN 49

FUENTE: Elaboracidn propia

Uso de ventanerias con el objeto de
PET3 generar amplitud de espacios interiores
e inter conexién con el exterior.

IMAGEN 50

FUENTE: Wikipedia

Cuadro Elaboracion propia 41
Imagenes Elaboracién propia
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Disponer de areas verdes en el interior
de la propuesta para generar Ila
PEA1 tonalidad del color verde descrita en la
premisa formal.

IMAGEN 51

FUENTE: Elaboracién propia

Integrar espacios para el alojamiento y L
ubicacién de objetos en los muros de los
PEA2 ambientes donde se pueda necesitar l?.
uardar objetos. (area de lokers
g ( ) hJL IMAGEN 52

FUENTE: Elaboracidn propia

Todas las dreas verdes interiores
contaran con posos de luz natural

PEA
3 cuando estén ubicados en vestibulos.

IMAGEN 53

FUENTE: Elaboracién propia

42 Cuadro de Elaboracién propia
10.http://azmitiaruggarquitectos.com/viamajadas.html
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CAPITULO Il

PREFIGURACION DEL PROYECTO
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AGENTES

Son los encargados de intervenir en el servicio, apoyo y funcionamiento del proyecto que se
ha desarrollado. Estos son clasificados, segin las actividades que realizan en base a las
necesidades a cubrir por parte del proyecto.

Son los siguientes

a) Personal administrativo

b) Personal de mantenimiento

¢) Guardarecursos

d) Personal de seguridad y proteccién

e) Encargados de venta

f) Encargados del orden vial

g) Encargados de capacitacién

h) Personas de servicios por parte de la comuna.

USUARIOS

El proyecto arquitectdnico necesita dar una solucién a las necesidades dentro de la comunidad
para la cual se esta trabajando, con motivo de permitir desarrollar actividades humanas. Estas
actividades a su vez son realizadas por elementos mds pequefos a los cuales denominamos
personas, que hacen uso del espacio y permiten que el proyecto funcione, adecuadamente.
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CENTRO MUNICIPAL DE INTEGRACION COMERCIAL Y SOCIAL

Qe s PROGRAMA DE NECESIDADES

CENTRO MUNICIPAL DE INTEGRACION COMERCIAL Y SOCIAL
(.C.S.)

Con base en el andlisis de diagndstico de las necesidades de los usuarios y las soluciones a
dichas necesidades, a nivel especifico, se plantea una serie de lineamientos a emplear para el
desarrollo del proyecto.

= Salones de Exposiciones

* Area de Mesas

* Area de Comedores - Food Court
= Areas Verdes Interiores

= Lavadero Municipal

= Lokers Lavadero Municipal

» Area de Estar Lavadero Municipal
= Bodega Municipal

= Servicios Generales Municipales

= Servicios Generales C.I.C.

= Bodega Servicios Generales C.I.C.
= Sala de Espera Administracién

= Of. Administracién de Ventas y C.I.C.
=  Of. Tesoreria de Ventas

= Of. Urbanistica Municipal

= Of. Servicios Generales Municipales
= Of. Servicios Generales C.I.C.

= Servicio Sanitarios Administrativos
= Agencias de Bancos

= locales de Venta

= Servicios Sanitarios C.1.C.
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CTaTEE T

CAPITULO IV

ANTE PROYECTO

En el siguiente capitulo se presenta la elaboracién de la idea plasmada en un proyecto
arquitecténico partiendo de dos inicios de idea, los cuales se complementan para formar
parte de la concepcidn de la idea y su propia fundamentacion.
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QU

INDICIO DE IDEA No. 1

Un eje central con dos puntos de
referencia. v

~
-~o
~
~-~o
~

~
-~
-
-
~

U & BN B LT SU Manejo de lineas de

\
\ ' ! W tensién como
\ s 4

— elementos secundarios

\ i
-

Dicho eje central trabaja ' i = R
I . ] e P —— L= en la distribucién de los

-(.)mo una circulacién Y Tl | ambientes.

directa entre los puntos ¥ V ¥

de mayor importancia. ﬁ{ ! 8 L

ELEMENTOS ARQ. A EMPLEAR

Se maneja el uso continuo
de formas, la capacidad de
generar vistas y fachadas en
exterior que da presencia a
la estructura.

Uso de anti gravedad — amplitud de
espacios tanto superior como
inferior dentro la misma superficie de
suelo.

_GRAVEDAD
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El manejo de dobles y tripes alturas
en las circulaciones verticales para
permitir eseacialidad interior.

[luminacidn superior,
flexibilidad en el ingreso

Uso de elementos estructurales
rigidos, y flexibles, al mismo tiempo,
un modulo de circulacion vertical.

de luz natural en los
espacios de  escala
\monumental.

Proporcionan sensacidn
de amplitud de espacios
estrechos.

| _-- Uso de vegetacion interior — espacios abiertos

---5Se propicia para el uso de celosas
III que permitan el ingreso tanto de luz
! como de ventilacion indirecta a los
ambientes.

A su vez se maneja en espacios cerrados el uso
de iluminacién artificial indirecta ,

51
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QU

INDICIO DE IDEA No. 2

Partiendo del principio de las lineas de tension,
se toma un punto referente el cual define un eje
central destinado a la interaccion de todos los

ambientes. |
\
\
\
\
\
\
\
' Se toma como
\ referencia el lavadero
\ . .
\ municipal.
\
\
\
\
\
. \
\
¥ \
. . !
Elementos secundarios |
\
capaces de formar RPN k4 \
S .
ambientes en la estructura BRI &
del proyecto. e -
(o
——l r 3 ,
___________ -,

Los elementos, a su vez, nos presentan
las relaciones que se lograran encontrar
durante la ejecucidn del disefo.
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ELEMENTOS ARQ. A EMPLEAR

Recubrimiento de texturas regionalistas,
materiales de la zona que son empleados
para la construccién de la misma.

Transparencia con el exterior — relacién
directa, uso de ventaneria vertical y
superior para el ingreso de luz natural,
sobre todo, en los espacios verdes.

La espacialidad interior — se trabaja a
una menor escala pero lo que se desea
es tener transparencias interiores.

/

Jardinizacion interior — uso de
vegetaciéon en los muros
~tanto interiores como

exteriores del proyecto.
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Uso de elementos en cubierta — fachada
texturizada dando la sensacién de
velocidad.

Acompanfado de la anti gravedad el uso
de elementos que hagan ensamble
entre ellos mismos para generar

sensaciones exteriores de continuidad.
1

La unidn de dos factores exteriores para
poder darle ponderacién y presencia al
proyecto — hace posible una jerarquia

= -
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
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IDEA (figuracion) CENTRO DE INTEGRACION COMERCIAL e

La propuesta del Centro de Integracion Comercial cubre las necesidades
espaciales para empezar un comercio sostenible de la comunidad que no tiene
atractivos sociales, cumpliendo con aspectos formales de la arquitectura minimalista
integrada a la arquitectura del entorno cultural que completa al espacio abierto de la

localidad.

El trazado del edificio se genera a partir de un anadlisis de la trama de la cabecera
municipal combinado con la arquitectura de los objetos circundantes de la zona donde
se encuentra ubicado nuestro objeto arquitectdnico, por medio de emplear una grilla
de teoria de la forma que resalta elementos que concentran la mayor cantidad de
ambientes del proyecto y los que deben de tener un peso visual en el exterior e

interior.

e S—

-
s

S

s s —

{ ]

A su vez el disefio de la trama del edificio resalta el elemento de

representacion y la referencia fisica para los habitantes, la recuperacion del lavadero
municipal sirve como ancla para atraer a los que se han olvidado de él y para revivir las
tradiciones y la cultura del Municipio.
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R Conformando el area del lavadero como un espacio semi-abierto se
genera la sensacion de relacién espacial Interior-Exterior, haciendo posible conformar

Unicamente barreras sensitivas y no fisicas para dar una planta abierta en todo el sector
del primer nivel del proyecto.

La relacién Interior-Exterior que aporta la conservacion del lavadero Municipal hace alusidn a la relacién estrecha
que enfoca la concepcidn del proyecto entre el Espacio Urbano y el Centro de Integracién Comercial.

A su vez esta abertura permite el ingreso de luz natural y un cruce interior de vientos predominantes de la zona.
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Exteriormente la propuesta arquitectdnica toma en cuenta el impacto solar que se
desarrolla a las horas criticas, siendo de 12:00 hrs. Hasta las 16:00 horas sobre el
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costado Oeste y de 9:00 horas hasta las 13:00 horas en el costado Este.
Como tratamiento de fachadas sobre el costado Oeste no se coloca ventaneria visible y
sobre el costado Este es posible apreciar una persiana de madera que conforma una
pantalla para la ventaneria de la fachada frontal.

La ventaneria exterior del proyecto es una fusién de la Municipalidad (ubicada al
costado izquierdo) y el Centro de Salud (ubicado al costado derecho) con la intencién
de alcanzar una transicion arquitectdnica entre ambos mddulos, la idea de unir las tres
fachadas genera que la transparencia que da la persiana propicia el contraste entre el
color amarillo de la Municipalidad con el color café oscuro del ladrillo del Centro de
Salud. Este choque de colores le da un impacto visual y genera una sensacion de
amplitud del espacio exterior para la transicion de los mismos.

Aplicando conceptos de TEORIA DE LA FORMA el proyecto
espera lograr la fusion perfecta entre la arquitectura REGIONAL
y la arquitectura MINIMALISTA. La integracion de aspectos como
envolver, penetrar, la continuidad exterior y la anti gravedad
generaran esa transicion espacial y temporal en la cual se
encuentra la localidad, es importante mencionar que para dar
confort a los usuarios este tipo de elementos arquitectdénicos
se emplearan, unicamente, en el exterior del proyecto.

_GRAVEDAD

Interiormente el complejo hace resaltar espacios abiertos, el manejo de las triples
alturas en los sectores de circulacion vertical y, sobre todo, la sensacién de espacialidad
en espacios pequefos.

http://mrmannoticias.blogspot.com/2008/11/teoria-de-la-forma-el-espacio.html

57




CENTRO MUNICIPAL DE INTEGRACION COMERCIAL Y SOCIAL

QU

\NMNL.M:J— - —‘ﬁ N via {
Mo s ‘ " /
Terps AAWA- =77 /
Voo e FHS - !
e (VA"Z172 ¢V g wfﬁ
5.4 e AV
e ] L
wwﬂt]

Como la relacién interior — exterior que se quiere lograr con la Imagen Urbana debe ser
estrecha, se reflejan estilos culturales en la conformacidén interior, a su vez, como
reflejos de la cultura de la localidad se plantea colocar sobre la fachada Norte y en el
interior del complejo una serie de murales como representacion de la mujer y del
trabajo del hombre en el campo.
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QeI s

PRESUPUESTO DEL PROYECTO

35 Q 5,000.00 Q 175,000.00 $643.50 $22,522.50
14 Q 5,000.00 Q 70,000.00 $643.50 $9,009.00
14 Q 5,000.00 Q 70,000.00 $643.50 $9,009.00
14 Q 5,000.00 Q 70,000.00 $643.50 $9,009.00
14 Q 5,000.00 Q 70,000.00 $643.50 $9,009.00
14 Q 5,000.00 Q 70,000.00 $643.50 $9,009.00
9-75 Q 5,000.00 Q 48,750.00 $643.50 $6,274.13
31.5 Q 5,000.00 Q 157,500.00 $643.50 $20,270.25
78.75 Q 5,000.00 Q 393,750.00 | $643.50 $50,675.63
118.36 Q 5,000.00 Q 591,800.00 $643.50 $76,164.66
120 Q 5,000.00 Q 600,000.00 $643.50 $77,220.00
130.1 Q 5,000.00 Q 650,500.00 $643.50 $83,719.35
164.49 Q 5,000.00 Q 822,450.00 $643.50 $105,849.32
600 Q 5,000.00 Q 3,000,000.00 $643.50 $386,100.00
567.58 Q 5,000.00 Q 2,837,900.00 $643.50 $365,237.73
54.7 Q 5,000.00 Q 273,500.00 $643.50 $35,199.45
79.32 Q 6,000.00 Q 475,920.00 $643.50 $51,042.42
25 Q 5,000.00 Q 125,000.00 $643.50 $16,087.50
35 Q 5,000.00 Q 175,000.00 $643.50 $22,522.50
35 Q 5,000.00 Q 175,000.00 $643.50 $22,522.50
78.1 Q 5,000.00 Q 390,500.00 $643.50 $50,257.35
250 Q 5,000.00 Q 1,250,000.00 $643.50 $160,875.00
33.5 Q 5,000.00 Q 167,500.00 $643.50 $21,557.25
20 Q 5,000.00 Q 100,000.00 $643.50 $12,870.00
Q - $0.00
1203 Q 6,000.00 Q 7,218,000.00 $643.50 $774,130.50
Q 5,000.00 Q 5,000.00 $643.50 $643.50
236.21 Q 5,000.00 Q 1,181,050.00 $643.50 $152,001.14
106.55 Q 5,000.00 Q 532,750.00 $643.50 $68,564.93
35 Q 5,000.00 Q 175,000.00 $643.50 $22,522.50

FUENTE: Banco de Guatemala.
TIPO DE CAMBIO: Q 7.77 por $1.00 (03 de Febrero 2012)
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agEIs A

Q 21,701,870.00 $ 2,627,996.09
Planificacién, Administracién 5% total de
y Supervision la obra Q  1,085093.50 $ 131,300.81
Donacién
TERRENO Municipal Q o0.0 $ 0.0

FUENTE: Banco de Guatemala.
TIPO DE CAMBIO: Q 7.77 por $1.00 (03 de Febrero 2012)

PRECIO POR METRO CUADRADO

Q 22,786,963.5/ 4,081.91 m’
$  2,627,996.09/ 4,081.91 m’
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CRONOGRAMA DE EJECUCION

T ST

FUENTE: Elaboracidn Propia

*Tiempo de ejecucién dado en meses

91




CENTRO MUNICIPAL DE INTEGRACION ECONOMICA'Y SOCIAL

QeI

92



CENTRO MUNICIPAL DE INTEGRACION ECONOMICA Y SOCIAL

aculiad del
[eIGUNECTUL ]

CONCLUSIONES

Como resultado de la elaboracién del anteproyecto “Centro Municipal de Integracion
Comercial y Social” en el municipio de Santa Lucia Milpas Altas, departamento de
Sacatepéquez, se presentan las siguientes conclusiones.

1. Se formuld un objeto arquitectdnico que cumple con los requisitos adecuados en
infraestructura, eficiencia y funcionalidad para el desarrollo econémico y crecimiento
sostenible del Municipio en un plazo meta de 25 afios.

2. El disefio que se utilizd se fundamenta en una idea que alberga rasgos de arquitectura
minimalista, que a través de una metodologia de disefio se logra una integracién con la
naturalezay con la arquitectura que contiene el municipio.

3. Se planificé un proyecto en donde se da importancia al emplazamiento y se da por
prioridad a la circulacién peatonal dentro de las instalaciones y su comunicacion con el
entorno inmediato.

4. Mediante la utilizacién de técnicas novedosas de arquitectura del paisaje se planificé la

implementacidon de pulmones verdes interiores aislados dando vida a los recorridos
peatonales.
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RECOMENDACIONES

Con base en las conclusiones del presente informe, se plantean las siguientes
recomendaciones:

1. Emprender, cuanto antes, las gestiones administrativas correspondientes con el fin de
desarrollar el proyecto descrito y, de esa forma, fomentar la sostenibilidad econdmica
del Municipio.

2. Partiendo de los rasgos minimalistas empleados en el proyecto propuesto, establecer
un parametro o lineamiento a nivel municipal de modelo arquitectdnico basado en la
integracion de la naturaleza con la arquitectura existente.

3. Formular y desarrollar proyectos destinados a establecer dreas de recreaciéon que
complementen la solucién planteada y, de esa forma, se logre la integracidn social de
los habitantes del municipio.

4. Implementar las técnicas de arquitectura del paisaje propuestas, con el fin de armonizar

los elementos naturales con los recorridos peatonales del municipio en el entorno
inmediato al proyecto.
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