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En la vida moderna de toda ciudad, los Centros Comerciales conforman un sector 

importante para el desarrollo integral de un lugar, llevando consigo aspectos sociales, económicos, 

culturales, que transforman una sociedad. 

Cuando en una comunidad se promueve el desarrollo económico se provee a la misma de 

recursos básicos que les facilita extender su comercialización con otras comunidades y poder así 

tener acceso una mejor calidad de vida 

La aldea San Cristóbal Frontera, lugar donde se realiza el proyecto, ve paso de lo rural a lo 

urbano y nos obliga a su vez, a no solo pensar en construcciones destinadas a familias o personas 

individuales, sino más bien en proyectos que alberguen gran cantidad de personas. 

La misión del Arquitecto en países en vías de desarrollo, nos ayuda a entender la 

problemática del comercio informal y el desbordamiento del mismo en calles y avenidas, para ser 

un facilitador que le dé respuesta al problema, pensando en el bien común de los habitantes del 

municipio, aprovechando el potencial desarrollador de la aldea, por su ubicación geográfica, que 

colinda con el país de El Salvador. 

El proyecto que aquí presento camina en tres ejes principales: Solución a la Problemática, 

responsabilidad con la naturaleza y nuestra postura arquitectónica, de manera que le damos 

forma a un proyecto con presciencia única que no podría existir en otro lugar más que en la Aldea 

San Cristóbal Frontera, lo cual brinda un resultado creíble. 

La conceptualización con la que se realizó el proyecto pretende que la población 

encuentre amenidades en el mismo, brindándole Identidades que sean fáciles de reconocer, se 

dispusieron espacios verdes que recrean el único contacto directo con la naturaleza dentro del 

centro urbano  de la aldea. 

El centro comercial dentro de su programa de actividades incluye un salón dedicado a las 

actividades sociales del municipio, que actualmente carece del mismo y que sería de gran valor y 

utilidad, espacios culturales para exposiciones temporales de pintura, escultura, diseño gráfico y la 

música, refuerzan la idea inicial de integrar valores útiles y estéticos a la edificación. 

 

 

 

 

 [INTRODUCCION] 
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La historia comercial en la aldea se remonta a principios de los años 50s, cuando 

comerciantes del departamento de Jutiapa y de El Salvador llegaron a vender sus productos de 

manera informal a este sector, motivados por el punto importante que representa un paso 

fronterizo y el flujo comercial que se puede generar en la zona1. 

Con el pasar de los años el mercado fue creciendo hasta formalizarse en un espacio 

adecuado proporcionado por la municipalidad de Atescatempa, esto con la finalidad de cobrar un 

arbitrio por cada local, el mismo siguió creciendo de manera progresiva hasta que la estructura 

formal realizada ya no se dio abasto y como consecuencia surgió la invasión de vendedores en 

calles y avenidas de la zona, siempre bajo el control de la municipalidad que siguió cobrando el 

impuesto, convirtiéndose así en lo que conocemos actualmente. 

A la fecha no se ha realizado nada para resolver este problema y el mismo se ha ido 

incrementando, provocando en los vendedores resistencia a pagar la tasa municipal, por no contar 

con las condiciones e instalaciones adecuadas que lo justifiquen. 

 

 

En la aldea San Cristóbal Frontera del 

municipio de Atescatempa, existe un Mercado el 

cual produce un efecto negativo, gran parte por la 

inexistencia de una infraestructura destinada y 

adecuada para las actividades comerciales y el 

desbordamiento comercial del mismo, 

absorbiendo calles, avenidas y aceras en la aldea. 

El comercio informal es provocado por los 

siguientes factores: 

 Falta de un espacio adecuado, 

 Falta de visión por parte de las 

autoridades municipales de Atescatempa 

para mejorar este problema. 

 

 

 

[[ANTECEDENTES ]]  

 [PROBLEMaTICA] 

F-1 SITUACIÓN ACTUAL, MERCADO DE LA FRONTERA 
Foto elaboración Propia, Atescatempa 2,011 

[1. Diagnostico Municipal de Atescatempa, Oficina Auxiliar de Planificación OMP 2,011] 
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Ante estos factores, los vendedores y compradores, realizan sus actividades sufriendo otros 

problemas tales como: 

 Falta de servicios básicos como el sistema de agua potable, drenajes, electricidad etc., 

 Mal manejo de los desechos orgánicos (Basura), 

 Congestionamiento vial, desorden y contaminación ambiental, 

 Seguridad 

 Deterioro del paisaje urbano de la Aldea 

 

 

La aldea San Cristóbal Frontera es un punto geográfico importante, ya que en ella se 

encuentra la aduana y la frontera con El Salvador, en donde se puede observar diariamente 

afluencia de personas y vehículos, lo cual es de mucho beneficio para el municipio en donde se 

destaca de manera admirable el potencial comercial, acaparado en gran parte por el sector 

privado y lamentablemente  poco aprovechado por la Municipalidad de Atescatempa. Por esta 

razón se justifica la necesidad de crear el “Centro Comercial Municipal” el cual tendrá como 

objetivo primordial canalizar las transacciones comerciales de diversos productos para la 

población guatemalteca y salvadoreña que habitan en las cercanías de la aldea.  

 Las deficiencias comerciales vistas en la problemática hacen evidente la importancia de la 

construcción de un lugar que cuente con las condiciones aptas para la comercialización de 

productos, que permitirá  a partir de esto, tener en cuenta al municipio de Atescatempa como uno 

más en contar con un centro comercial adaptado a las necesidades de sus habitantes, que al 

mismo tiempo contribuirá al desarrollo del mismo, generando fuentes de trabajo, movimiento 

económico y que permitirá invertir los ingresos generados en obras de ayuda a todas las 

comunidades; el no contar de manera inmediata con el mismo, aumentará los factores negativos 

del actual mercado, trayendo consigo el deterioro inminente de la aldea, afectando así la imagen 

urbana del entorno y las funciones del sistema de equipamiento de la zona. 

 

 

OBJETIVO GENERAL 

 Proporcionar a la Corporación Municipal del municipio de Atescatempa y a la población, 

una propuesta a nivel de anteproyecto arquitectónico que posibilite una infraestructura 

adecuada para un Centro Comercial Municipal en la aldea San Cristóbal Frontera. 

 

 

 [[JUSTIFICACIoN]] 

 

 

[[OBJETIVOS]]  
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OBJETIVOS ESPECÍFICOS 

 Elaborar un proyecto arquitectónico que responda a las necesidades de la población, 

tomando en cuenta los factores físicos, sociales y especialmente comerciales de la 

comunidad y la aldea. 

 

 Demostrar que la propuesta arquitectónica contribuirá con el desarrollo de la cultura 

guatemalteca, creando espacios de esparcimiento destinados a promover la misma 

dentro del proyecto. 

 

 Motivar con la realización del presente proyecto, el inicio de obras que revitalicen el área 

de influencia, mejorando la imagen urbana de la aldea, realizando así un complejo de 

esparcimiento completo para la población. 

 

 

  

 

DELIMITACIÓN ESPACIAL 

     El desarrollo de la investigación del 

anteproyecto arquitectónico para El Centro 

Comercio Municipal, se realiza en un polígono 

emplazado geográficamente, en un punto 

importante y estratégico de la aldea San Cristóbal 

Frontera, el mismo se encuentra ubicado en la 

cercanía del kilómetro 166 de la carretera 

internacional CA-1. La aldea colinda con aldeas del 

municipio de Asunción Mita, cabecera municipal de 

Atescatempa y El Salvador. (Ver mapa 1). 

 

 

 

 

 

 

[[DELIMITACIoN DEL TEMA]]  

MAPA 1, UBICACIÓN GEOGRÁFICA DEL PROYECTO 
Dibujo elaboración Propia, 2,012 

Carretera hacia cabecera 

municipal de atescatempa 

166 Km 

Terreno 

propuesto 

Al salvador 

Hacia jutiapa 
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DELIMITACIÓN TEMPORAL 

     La presente investigación se ha realizado tomando como punto de partida el año de 1950 

cuando dio inicio de manera masiva la actividad comercial en dicho municipio,  que con el pasar de 

los años fue creciendo tan significativamente que las autoridades en la época de los años 70 se 

vieron en la necesidad de construir un mercado en el centro de la aldea, que obligó a los 

comerciantes a hacer uso del mismo. Poco tiempo duro la vida útil del mismo, ya que la demanda 

y la cantidad de comerciantes crecía rápidamente, por lo que  nuevamente se empezaron a utilizar 

las calles y avenidas de la aldea para realizar tales actividades. Esto sucedió alrededor de los años 

85 y 90. 

 De esa fecha a la actualidad nada se ha realizado para solucionar dicho problema,  por esa 

razón se decide estudiar el problema a fondo, tomando en cuenta los antecedentes del problema, 

el contexto del municipio, llegando por fin a la conclusión de Proporcionar a la Corporación 

Municipal del municipio de Atescatempa y a la población, un anteproyecto arquitectónico que 

genere una infraestructura adecuada para un Centro de Comercio Municipal. 

ASPECTO TEMÁTICO 

     Desarrollar un proyecto de carácter comercial que beneficie a la población para adoptar las 

formas de intercambio de la actualidad. 

     Realizar una propuesta de espacios funcionales que conformen una infraestructura adecuada, 

para realizar el centro comercial y sus servicios, satisfaciendo las necesidades actuales y 

solucionando la problemática actual. 

ASPECTO POBLACIONAL 

La población objeto de estudio estará comprendida por los actuales y futuros comerciantes del 

Centro de Comercio Municipal, haciendo una proyección de 20 años, basados en la cantidad actual 

de habitantes, información proporcionada por la municipalidad de Atescatempa2. 

 

 

 

 

 

 

 

[2. Diagnostico Municipal de Atescatempa, Oficina Auxiliar de Planificación OMP 2,011] 
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La presente investigación se llevará a cabo por medio del enfoque Inductivo /cualitativo ya 

que “los datos recabados son expresados a través del lenguaje escrito conducida por la indagación 

de una manera subjetiva y concentrada en las vivencias de los habitantes sentidas y 

experimentadas”3. 

Una vez encontrado el enfoque se utilizarán datos que complementarán la investigación 

como observación libre, observación participativa, encuestas y entrevistas a profesionales 

expertos en el tema así como la revisión de documentos entre los que se encuentran libros, 

periódicos, revistas, informes, documentos, páginas de Internet y demás medios que 

proporcionarán información ya    establecida y existente, siendo previamente comprobada su 

veracidad, utilizando fuentes de información confiables. 

 

PROCEDIMIENTO DE LA INVESTIGACIÓN 

 

 

 

[[METODOLOGiA ]]  

CUADRO 1, METODOLOGÍA DE LA INVESTIGACIÓN 
CUADRO ELABORACIÓN PROPIA, 2,010 

 [3. Metodología de la Investigación, Dr. Roberto Hernández Sampieri, McGraw Hill, 4ta. Edición 2,006 página 8] 
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     Realizando la investigación en la 

aldea San Cristóbal Frontera se 

puede observar el cambio 

progresivo de lo rural a lo urbano, 

fenómeno que se da de igual 

manera a nivel latinoamericano. 

Dicho desarrollo convoca al 

arquitecto a resolver nuevos 

espacios, desde la escala del 

individuo a la escala de grandes 

masas de población (ver fotografía 2). 

     Ante este fenómeno la Unión Internacional de Arquitectos, UIA, convoca “Al arquitecto de los 

países en desarrollo, a ser un facilitador llamado a solucionar problemas de desarrollo 

comunitario, programas de autoayuda, facilidades educativas, dirigidos a grupos sociales excluidos 

que no se habían contado como clientes habituales del arquitecto”5, con esto entendemos que 

nuestra profesión no debe limitarse únicamente a servir a grupos privados sino que nuestro mayor 

logro está en dejar un legado que 

contribuya al desarrollo, pensando 

en un bien común. 

     Es por ello que surge la idea de 

diseñar un centro comercial 

municipal en la zona que contribuya 

al progreso, en una aldea cambiante 

y cada vez más urbanizada, tomando 

en cuenta el papel del arquitecto 

latinoamericano y el potencial 

desarrollador de la zona, no dejando 

al margen nuestra responsabilidad 

con la naturaleza, la cual se debe ver 

reflejada en el diseño ambiental del proyecto (ver fotografía 3).  

 

 

 [MARCO TEORICO] 

F-2 ALDEA SAN CRISTOBAL FRONTERA 
Foto elaboración Propia, Atescatempa 2,011 

[A diferencia de 

otras aldeas del 

municipio, la 

aldea S.C.F. 

cuenta con 

calles asfaltadas 

en un 80%. 

Servicios de 

salud, 

electricidad y 

agua potable, 

las viviendas 

son más 

formales 

construidas de 

block y losa 

tradicional] 

[La imagen 

trata de 

hacernos 

entender el 

valor que debe 

impregnarse en 

la arquitectura, 

de jugar y 

utilizar los 

elementos 

naturales, afín 

de poder 

realizar una 

integración que 

se adapte a las 

condiciones del 

entorno] 

F-3 CASA DE LA CASCADA, FRANK LLOYD 
WRIGHT 

www.architecture.page.com 

[5.- Textos de Arquitectura Moderna, Editorial Nerea, Vanguardia y Modernidad, página 163.] 
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     El ejercicio de este diseño se debe considerar como “el arte de idear, proyectar y construir 

lugares donde se producen relaciones de simbiosis entre lo natural y lo artificial” 5, así el acto de 

diseñar se convierte en configurar espacios habitables, en donde se le asigne un lugar a cada cosa. 

El buen diseño ambiental obliga a relacionar y coaligar armónicamente el todo y el detalle, a 

valerse de la creatividad para imprimirle a los espacios cualidades estéticas capaces de subliminar 

los sentidos, aprovechar y cuidar los recursos naturales, menor impacto ambiental y mayor 

confort al usuario, utilizando el recurso del agua y la vegetación para refrescar el ambiente 

caluroso en la aldea, espacios que protejan al peatón del sol, y la lluvia, empleando pérgolas, 

celosías a favor de un ambiente exterior con respuestas positivas al concepto de habitabilidad, por 

dar un ejemplo, ya que se pueden llegar a realizar diferentes tipos de tratamientos que mitiguen 

las condicionantes antes relatadas. 

     Entendiendo la labor social del arquitecto y la responsabilidad con la naturaleza, no debemos 

menospreciar nuestra postura arquitectónica y las condicionantes que surgen una y otra vez al 

momento de realizar el proyecto, de manera que la unión de estos principios generen un proyecto 

con una presencia única y propia que se debe evidenciar en nuestro trabajo. 

     Es por ello que el arquitecto hoy en día debe tener un ideal por el cual lucha y asume una 

postura original con el fin de concebir un resultado creíble, que lo identifique tal y como lo 

presenta Ruskin en el libro, Las siete lámparas, “El arquitecto debe ser también escultor o pintor, si 

no quiere quedar reducido a la mera condición de constructor. Este credo lo hará suyo con tal 

fidelidad que llegará a considerarse él mismo arquitecto”6, esta frase evoca a un profesional de la 

arquitectura comprometido a diseñar espacios habitables otorgándole un valor agregado a su 

trabajo. 

     El texto anterior lo 

complementa Adolf Loos, donde 

enlaza los puntos anteriores con lo 

estructural para lograr una 

respuesta lógica y estética, 

utilizando una metáfora: “el 

arquitecto tiene la obligación de 

realizar un espacio cómodo y 

cálido. Las alfombras son cálidas y 

cómodas. Por ello, decide tener una alfombra 

sobre el suelo y colgar tapices en las paredes. Pero 

no se puede construir una casa a base de alfombras y tapices. Alfombras y tapices necesitan un 

armazón constructivo que los sostenga en la posición correcta. Encontrar este armazón constituye 

el segundo trabajo del arquitecto.”7, “la estructura” (ver foto 4)  

 

 

[El diseño debe 

responder a una 

estética, que 

responda a una 

lógica 

constructiva, 

para diseñar 

espacios que 

puedan ser 

potencialmente 

reales] 

F-4 LÓGICA CONSTRUCTIVA, FILIP DUJARDIN 
www.pltaformaarquitectura.cl 

[6.- Textos de Arquitectura de la Modernidad, Pere Hereu, Josep María Montaner, Jordi Oliveras, Editorial Nerea, Segunda 
Edición 1,999, página 150.] 
[7.- Teoría y Obras Adolf Loos, Benedetto Gravagnuolo, Adolf Loos, Editorial Nerea. 1,988.] 
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     De todo lo mencionado anteriormente, sintetizamos tres aspectos importantes lo lógico8, con la 

funcionalidad y la constructividad de los objetos arquitectónicos. Lo estético
9
 relacionado con la 

búsqueda formal orientada a satisfacer las inquietudes del espíritu humano, buscando crear 

experiencias sensoriales que el espacio le puede proporcionar al usuario. Y lo social diseñando 

proyectos que beneficien al desarrollo del bien común. 

     En la actualidad estos aspectos no son tomados en cuenta, substituyendo uno de los tres, 

principalmente en proyectos como los centros comerciales, porque pareciera que las relaciones de 

intercambio dentro de la sociedad contemporánea están fundamentadas en el precio de los 

objetos, no en el valor y como consecuencia de esto ignoran todas las propuestas que pudieran 

agregar valor a las edificaciones. 

 EL CENTRO COMERCIAL DESDE EL PUNTO DE VISTA CONTEXTUAL Y URBANO 

     En la Delimitación del Tema se 

especificó la importancia de estudiar el 

proyecto a nivel urbano, en el libro Los 

procesos de Urbanización, se describe 

su “importancia, ya que la realización 

de este influye a una transformación 

estructural, desde el punto de vista 

urbano, que ayude a constituir un tipo 

particular del sistema en una ciudad, el 

cual es el fenómeno por el cual este 

elemento junto con otros forman un 

todo integrado en una urbe”10 (Ver foto 5). 

     El libro Fraccionamientos nos habla de otro término: La Imagen Urbana, la cual debe “ser 

memorable, es decir debe retenerse con claridad y vigor en la mente, por ejemplo los espacios 

urbanos que hemos visitado y resultan memorables son aquellos que nos emocionan y nos hacen 

sentir a gusto, porque reflejan nuestros valores culturales”11. Esto se puede lograr creando 

espacios que cuando cerramos los ojos, aún podemos visualizarlos como que estuviéramos ahí, 

siendo relevantes y estando presente en nuestros pensamientos 

     Siguiendo la búsqueda del concepto aplicándolo en el diseño del centro comercial municipal, 

tratando de realizar una propuesta que haga que nuestra mente recuerde el mismo como un bello 

lugar, podemos tomar el tema de la Arquitectura del Paisaje, en el libro Lineamientos del Diseño 

     Urbano, donde nos habla de “crear y fortalecer un ambiente que contenga amenidades para los 

habitantes así como establecer un fuerte sentido de Identidad”12. 

 

 

[Los centros de 

salud y 

hospitales, 

centros 

comerciales, 

estación es de 

bomberos, 

policías y demás 

edificaciones 

crean juntos un 

sistema que 

forma una 

ciudad.] 

F-5 TRANSFORMACIÓN ESTRUCTURAL FILIP 
DUJARDIN 

www.edubar.com.co 

[8 y 9.- Secuencias de la Estética y la función en la Arquitectura, Carlos Maldonado Valz, Editor Cuzzi, 1,969.] 
[10.- Los Procesos de Urbanización, Julio Vinuesa, María Jesús Vidal, Sistema de ciudades y estructuras Urbanas, página 85.] 
[11.- Fraccionamientos, Diseño y Evaluación financiera, Jan Bazant, Editorial Himusa, Noriega Editores, pagina 126.] 
[12.- Lineamientos del diseño Urbano, Carlos Corral y Béker, Editorial Trillas, 1,989, página 107.] 
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También nos da una guía en el que 

podemos exponer y visualizar 

físicamente panoramas naturales, 

creando áreas verdes, ya que estas 

producen lugares más adecuados para 

la recreación masiva, además 

conforman el único contacto de la 

población con la naturaleza dentro de 

un proyecto, estimulan el juego, la 

contemplación, junto con el descanso y 

la unión familiar. (Ver foto 6). 

El mismo libro en el tema, “Potencias del Sitio”, nos ínsita a observar los aspectos positivos y 

relevantes del entorno y del paisaje. En Atescatempa tanto la Laguna del mismo nombre como el 

Cerro Chingo son lugares característicos del municipio y valores que pueden ser explotados en la 

propuesta arquitectónica del centro comercial. 

 PROPUESTA INTEGRAL, URBANA Y COMERCIAL DE LA INVESTIGACIÓN 

El discurso anterior no tendría sentido, si no se ve reflejado en el anteproyecto arquitectónico que 

vamos a realizar, por lo que es importante abordar en el tema integrando el punto de vista 

comercial. 

La Arquitectura Comercial, también llamada arquitectura corporativa, es la disciplina que incluye 

el diseño de oficinas, locales, centros, plazas y galerías comerciales, showrooms y plantas 

industriales, su especialidad es crear espacios donde se produce el encuentro entre empresa y 

cliente y por ello debe atender especialmente a la construcción de la imagen corporativa y a las 

lógicas que estimulan el consumo13. 

Los Centros Comerciales, son partes de este tipo de arquitectura y no son más que espacios de 

uno o varios edificios, por lo general de gran tamaño, que alberga locales y oficinas comerciales, 

cuyo fin es aglutinarlos es un espacio determinado para así reducir espacio y tener mayor cantidad 

de clientes potenciales14. Joseph Chiara en el libro de Estándares por tipo de edificios nos enseña 

que los mismos pueden clasificarse por tipos, siendo los más conocidos: el Lineal, Forma de “L”, 

Cluster, forma de “T”, Triangular, Dumbbel y Doble Dumbbel 15. 

El Patrón Dumbbel resulta ser el más adaptado a la teoría desarrollada en este capítulo, su 

definición nos indica que está compuesto por dos franjas de tiendas situadas una frente a otra, 

con dos anclas localizadas una en cada extremo, éste funciona de tal forma que las anclas hacen 

fluir el tráfico de peatones a lo largo del centro, obligando al cliente a ver otro tipo de 

 

 

[La mayoría de 

ciudades por la 

necesidad de 

espacio se llenan 

de concreto en 

todas sus áreas, 

limitándose a 

tener contacto con 

la naturaleza, es 

por ello que el 

proyecto debe 

contener 

panoramas 

naturales en su 

diseño.] 
F-6 ARQUITECTURA DEL PAISAJEL FILIP 

DUJARDIN 
www.edubar.com.co 

[13-.- Escala, revista mensual latinoamericana de Arquitectura, Arte e Ingeniería, Bogotá, Colombia 1,986.] 
[14- Tesis, Estrategias Promocionales para elevar el No. De visitantes al Centro Comercial El Faro, Ana Luisa Alfaro, 2007] 
[15- Libro de Estándares por tipo de edificio, Joseph Chiara, 3era. Edición. ] 
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 Productos16. Un ancla puede ser comercial y la otra artística. Con esto la idea principal es el 

desarrollo del proyecto hacia dentro cumpliendo con el objetivo de hacer que el usuario realice un 

recorrido a través del mismo, para que el usuario viva la arquitectura, interactuando esto con el 

comercio el arte y la cultura (Ver Foto 7). 

Con esto hemos explicado la idea de hacer que el usuario recorra el mismo, y que en su recorrido 

existan espacios dedicados a la cultura. La arquitectura a través del tiempo ha tenido relación con 

la pintura, escultura, diseño gráfico y la música, reforzando la idea inicial integrar valores útiles y 

estéticos a la edificación. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

F-7 PATRÓN DUMBELL 
Esquema elaboración propia 

[17.-  Libro de Estándares por tipo de edificio, Joseph Chiara, 3era. Edición.] 
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     Como parte del proceso teórico, es importante la descripción de otros conceptos y teorías 

no menos importantes, puesto que se han planteado como parte de los objetivos de 

investigación; en este caso, las leyes y normas que respaldan y rigen la realización del 

anteproyecto son el Reglamento de Construcción de la ciudad de Guatemala ya que el 

municipio de Atescatempa no cuenta con un reglamento parecido. 

 RG-1 PLAN REGULADOR REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN DE LA CIUDAD DE 

GUATEMALA   

TITULO III, Disposiciones urbanísticas 

ALINEACIONES Y RASANTES18 

Artículo 99. 

     En las zonas o sectores en que la alineación coincida con la línea de fachada no se permitirá 

salientes de la alineación municipal mayores del 5 % del ancho de la acera y en ningún caso 

mayores de 10 centímetros; se exceptúan las marquesinas, permitiéndose una por edificación, 

con un ancho máximo de 0.50 metros menor de la acera y construida a una altura no menor 

de 3.00 metros sobre el nivel de la acera; en edificios de esquina las marquesinas, en ningún 

caso, podrán sobresalir del límite de su alcance (ya establecido por el presente artículo) y no 

se permitirá que las marquesinas, o cualquier tipo de alero, viertan sus aguas sobre la acera o 

vía pública. 

ALTURAS MÁXIMAS 19 

Artículo 103.     En zonas en donde la línea de fachada y gabarito coincidan con la alineación y 

los edificios cubran totalmente los frentes de las manzanas, la altura máxima de una fachada 

en una edificación, medida a partir del pavimento de vía pública, será como sigue: 

b) En calles de anchura mayor de 6 metros, de alineamiento a alineamiento, la altura máxima 

de la fachada se determinará por la fórmula: A = 1.5 B + 5 

A = Altura de la fachada 

B = Ancho de la calle 

A y B se expresan en metros; 

 

 

 [MARCO LEGAL] 

[18,19- Plan Regulador Reglamento de Construcción, 10 abril 1,970, RG-1, dct.muniguate.com] 
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Artículo 107. 

     En aquellas edificaciones cuya línea de fachada deba retroceder de la alineación municipal con 

el objeto de dejar áreas de jardín, estacionamiento de vehículos o cualquier otro objetivo, se 

podrá construir verjas siempre que el macizo de las mismas no pase de 1.60 metros de alto y el 

ancho de sus contrafuertes no sea mayor de 0.25 metros; para muros continuos, la altura total de 

la verja y clase de la misma quedan a juicio de La oficina, según el tipo y la zona donde se localice 

la edificación. 

CAPITULO III, Modificado por el artículo 1ro. Del Acuerdo Municipal No.34-02 de fecha 5 de 

diciembre del 2002 

REQUERIMIENTO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO Y VIALIDAD 20 

Artículo 110. 
Modificado por el artículo 3º del Acuerdo Municipal de fecha 5 de Diciembre de 2002 
 
     Todas las viviendas individuales, edificaciones residenciales o complejos habitacionales, así 

como todos los inmuebles destinados total o parcialmente a usos no residenciales, deberán contar 

con un número mínimo de plazas de aparcamiento o estacionamiento de acuerdo a su superficie 

construida, su capacidad de ocupación y a la zona postal en que esté ubicado el inmueble,  

Número de Plazas de Aparcamiento requerido para Usos No Residenciales 

- Uso o Actividad específica: Comercio, Venta de productos o servicios  
- Cantidad de Estacionamientos: 1 por cada 25 m2 de área útil comercial. 

 

TITULO IV, NORMAS MINIMAS DE DISEÑO 21  
CAPITULO I, AREAS SOLARES Y PORCENTAJE DEL AREA PERMISIBLE PARA CONSTRUCCIÓN: 
 
Artículo 127. 
Modificado por Acuerdo Municipal de fecha 5 de octubre de 1,971. 
 

     Las parcelas residenciales, comerciales e industriales deberán cumplir con los índices de 

ocupación y construcción que a continuación se detallan. Se entiende por índice de ocupación la 

relación área cubierta sobre área de parcela y por índice de construcción la relación área de 

construcción sobre área de parcela. El índice de construcción se tomará a partir del nivel de 

acceso. 

ARÉAS COMERCIALES DE 1 a CATEGORIA  Índice de Ocupación 0.60 
Índice de Construcción 2.00 

 

 
[20,21- Plan Regulador Reglamento de Construcción, 10 abril 1,970, RG-1, dct.muniguate.com] 
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 RE-6, REGLAMENTO ESPECÌFICO DE DISEÑO DE ENTRADAS, SALIDAS Y DISPOSICIÓN DE 

ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS EN EL MUNICIPIO DE GUATEMALA22. 

REGLAMENTO DE DISEÑO DE ENTRADAS, SALIDAS Y DISPOSICIÓN DE ESTACIONAMIENTOS 

PRIVADOS EN EL MUNICIPIO DE GUATEMALA 

Artículo 4. Ubicación del área de estacionamiento. 

      Para que un estacionamiento pueda ser autorizado con exclusividad de uso, deberá estar 

ubicado por completo dentro del lote y el diseño deberá ser tal que permita el ingreso y la salida 

de vehículos de frente. Asimismo, el área de maniobra requerida para ingresar y salir de cada una 

de las plazas de estacionamiento también deberá quedar por completo dentro del lote. 

Artículo 7. Áreas de carga y descarga exclusivas. 

Para que un área de carga y descarga pueda ser autorizada con exclusividad de uso, 

deberá estar ubicada por completo dentro del lote y el diseño deberá ser tal que permita el 

ingreso y la salida de vehículos de carga de frente. Asimismo, el área de maniobra requerida para 

ingresar y salir de cada una de las plazas de carga y descarga deberá quedar por completo dentro 

del lote. 

La autoridad, de acuerdo a la edificación en cuestión y su uso, su ubicación con respecto a 

las vías públicas, las dimensiones de los vehículos previstos de carga y descarga y la frecuencia de 

llegada diaria de los mismos, podrá exigir que las áreas de carga y descarga se ubiquen por 

completo dentro del lote según lo indicado en el párrafo anterior. 

CAPITULO III DE LAS ENTRADAS Y SALIDAS 23 

 
Artículo 8. Anchos máximos de entradas y salidas, Modificado por Acuerdo Municipal COM.015 
de fecha 14 de Marzo del 2001. 
 
De acuerdo al frente del lote se podrán dedicar como máximo los siguientes anchos para la suma 
de entradas y salidas de estacionamientos, medidos en el límite de propiedad:  
 
e) En lotes con frentes mayores de treinta metros (30.00m), dieciocho metros (18.00m) 
 

El ancho indicado podrá ubicarse en un solo punto o repartirse en distintos lugares del 
frente del lote, siempre y cuando se cumplan con las otras normativas de este capítulo. En lotes 
con frentes hacía más de una vía pública rige cada frente por separado. 
 
 
 
 
 
 [22,23- Plan Regulador Reglamento de Construcción, 10 abril 1,970, RG-1, dct.muniguate.com] 
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Artículo 10. Anchos mínimos de accesos y salidas. 
 

Los anchos mínimos que rigen para las entradas y salidas, medidas a lo largo del límite de 
la propiedad, son los siguientes: 
 
b) Para estacionamientos de cinco (5) vehículos o más, tres metros (3.00 m). 
 

Artículo 12. Rampas 

     En ningún caso podrán ubicarse rampas en el espacio público para accesar a estacionamientos 

privados. Si luego de la entrada o antes de la salida fuera necesario ubicar rampas, las mismas 

deberán iniciar al menos cinco metros (5.00m) por detrás del límite de propiedad. 
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      En este capítulo se presentan las características del entorno inmediato del lugar donde se 

pretende plasmar la propuesta arquitectónica del CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL de la presente 

tesis, estas características se estudiarán desde lo general hasta llegar al análisis a nivel especifico 

de la aldea. 

La realización de este estudio es importante, pues cada región cuenta con distintas 

características fisiográficas, culturales etc., que sumadas al ambiente físico y las personas que lo 

habitan influirán en el sustento de las premisas y del diseño. 

 GUATEMALA 

La República de Guatemala es la tierra de la 

"eterna primavera". Está dividida política y 

administrativamente en 8 regiones 

conformadas por 22 departamentos, donde 

encontramos la región IV, Sur-Oriente, a la cual 

pertenecen los municipios de Jutiapa, Jalapa y 

Santa Rosa. (Ver mapa 2). 

La regionalización del territorio nacional se 

establece con la finalidad de orientar el 

desarrollo del país. Se conformaron por uno o 

más departamentos de acuerdo a las 

características topográficas, climáticas, sociales 

y económicas. 

En población perteneciente a la región IV, 

se dedica a la agricultura, especialmente el 

café, pero también cuenta con la producción de 

artesanía tales como: alfarería, metales, cuero, ebanistería, tejas, ladrillos y actividad ganadera y 

de allí la fama de los quesos, cremas y mantequillas23. 

 DEPARTAMENTO DE JUTIAPA 

Conocido como “La Cuna del Sol”, El departamento de Jutiapa, se encuentra a 124 km de 

la ciudad capital, su clima es cálido, el idioma predominante es el español y posee una extensión 

territorial 3,219 km2, actualmente lo constituyen 17 municipios los cuales son, (ver cuadro, cuadro 2) 

 

 

 [MARCO CONTEXTUAL] 

REPÚBLICA DE GUATEMALA, MAGA DIRECCIÓN GRAL. DE 
CAMINOS 

MAPA ELABORACIÓN PROPIA 

[23 - www.eird.org/wikiesp/index.php/Guatemala.] 
[24 - Diagnostico Municipal de Atescatempa, Oficina Auxiliar de Planificación OMP, 2011.] 

 
 
 
 

[CE

NTR

O 

DE 

CO

ME

RCI

O 

MU

NICI

PAL

, 

ATE

SCA

TE

MP

A, 

JUTI

APA

] 

http://www.eird.org/wikiesp/index.php/Guatemala


[CENTRO COMERCIal MUNICIPAL, ATESCATEMPA, JUTIAPA]  

 

  
 

 

  26 

 MUNICIPIO DE ATESCATEMPA25 

El Municipio cuenta con 29 sitios poblados, 10 

aldeas y 19 caseríos que albergan a 2,958 familias, 

siendo las más pobladas la cabecera municipal, 

San Cristóbal Frontera, Horcones, San José 

Contepeque y el Zapote. 

El mismo se ubica al oriente del país, sirviendo 

de límite fronterizo con la hermana República de 

El Salvador. Por la ruta Panamericana, se 

encuentra a una distancia de 174 Km, de la ciudad 

capital de Guatemala; de esta a la cabecera 

departamental de Jutiapa hay 116 Km. De la 

cabecera departamental de Jutiapa, hasta la aldea 

San Cristóbal Frontera, hay 50 Km, y de esta hacia 

la cabecera Municipal de Atescatempa existen 8 

Km, Ruta No. 5. (Información del municipio en cuadro, 3). 

Descripción Histórica26 

“Su etimología deriva de las voces pipiles, 

Atezcatl, que quiere decir “A la Orilla De la Charca” 

(Atezcatl Orilla, Tentil: Charca) 

Con relación a su origen existe la leyenda, que en 

las faldas del “Cerro Las Víboras” del municipio de 

Atescatempa, se encontraba enclavado un pueblo 

llamado el Imperio de Atescatel. 

Era una comunidad cuyos habitantes se dedicaban 

a la pesca y al cultivo de maíz, tejían y labraban 

piedra. 

Atescatempa, figura este pueblo adscrito al curato 

de Jutiapa en el partido de Chiquimula y al 

adoptarse el sistema de jurados para la 

administración de justicia de acuerdo al código de 

Livingston y decretado el 27 de agosto de 1,836 se 

adscribió al circuito de Mita Departamento de 

Mita, paso a la jurisdicción del distrito de Jutiapa,  

 

 

[CUADRO 3, ELABORACION PROPIA 
FUENTE: DIAGNOSTICO MUNICIPAL MUNICIPIO DE ATESCATEMPA 
2,011] 

[CUADRO 2, ELABORACION PROPIA 
FUENTE: DIAGNOSTICO MUNICIPAL MUNICIPIO DE ATESCATEMPA 
2,011] 

 [25,26 - Diagnostico Municipal de Atescatempa, Oficina Auxiliar de Planificación OMP, 2011.] 
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cuando el departamento se dividió en tres distritos para mejorar sus administración según lo 

dispone el decreto del Gobierno del 23 de Febrero de 1,848. Por decreto gubernativo del 8 de 

mayo de 1,852, se creó el Departamento de Jutiapa incorporándose el Municipio de Atescatempa. 

Su distribución la realizo la Municipalidad a través del alcalde en su oportunidad. Se dice 

que se dio tierra a personas que vinieron de otros lugares, otros por compraventa, reconociéndose 

como propios del estado los ríos, lagos y derechos vía. Oficialmente, Atescatempa, comenzó a 

figurar como municipio, en 1863, su cabecera era Contepeque, luego paso al curato de Asunción 

Mita por tres años. Posteriormente se restableció como municipio en febrero de 1886. En febrero 

de 1986 celebró el primer Centenario27. 

 Cultur28 

Cultura indígena y no indígena El patrón del Municipio es San Francisco de Asís, 

celebrando su día el 4 de octubre, fecha en que muchos fieles católicos de las diferentes aldeas y 

caseríos, realizan entradas a la iglesia de la población, a saludar al Patrón San Francisco. 

El Sábado de Gloria celebran el día de Judas elaborando un muñeco con paja, vistiéndolo y 

montándolo en un caballo, el cual llevan en caravana como desfile bufo, los organizadores se 

aprestan a vestirse con máscaras de cartón y palos, se colocan atuendos y  gorros con plumas. 

 Este desfile pasa por el pueblo, reventando cohetes,  música y en cada esquina realizan un 

baile tipo convite, en su recorrido pasan pidiendo dinero, en el parque leen el famoso testamento 

de Judas, en donde manifiestan todo el acontecer del año en el pueblo, tomando como base el 

comportamiento de los moradores, infidelidades, chismes, al finalizar dicha actividad los 

bailadores y organizadores se van a una chichería, a 

repartir lo recaudado y se embriagan. 

Tradiciones29 

Entre las tradiciones que se conservan están la 

celebración de su Feria Titular en honor a San Francisco 

de Asís, del 1 al 5 de Noviembre. (Ver foto 13.) 

Se celebra la Semana Santa o Semana Mayor, 

oficiándose Santas Misas o culto religiosos, 

conmemorando la vida, pasión, crucifixión, muerte y 

resurrección de nuestro Señor Jesucristo. 

Se celebra la Fiesta de Verano Centro, en los días de la 

Semana Santa, en donde se dan actividades sociales y deportivas, por el Comité Verano Centro. 

 

 

[FOTO 8, FERIA TITULAR DE ATESCATEMPA 
FUENTE: ELABORACIÓN PROPIA, 2,011] 

 [27, 28,29 - Diagnostico Municipal de Atescatempa, Oficina Auxiliar de Planificación OMP, 2011.] 
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El centro comercial ejerce influencia directa sobre la aldea San Cristóbal Frontera, lugar 

donde se desarrolla el centro comercial, y el municipio de Atescatempa, estos dos lugares 

comprenden la población urbana definida dentro del radio de influencia directa, en la que sus 

habitantes emplean un tiempo estimado entre 10 y 15 minutos para trasladarse al área del centro 

comercial en micro–bus o en automóvil. El resto de la población que se encuentra dentro del radio 

de influencia, están distribuidos en las aldeas y caseríos más cercanos de los municipios de 

Atescatempa y Asunción Mita, como los del país de El Salvador. 

En el análisis del mapa del municipio de Atescatempa podemos observar las comunidades, 

aldeas, y caseríos que se encuentran bajo el radio de influencia del proyecto, en el, se marcan los 

puntos de centros poblados dentro de un radio no mayor de 10 Km, algunos lugares sobrepasan 

los 10 Km pero ante la falta de un proyecto como 

este, el mismo influye sobre estos lugares solo que 

de menor manera. 

El municipio de Atescatempa, la cabecera 

municipal y sus Aldeas el Jicaral, Sansuque, 

Contepeque, Las Vegas, y el Rosario cuentan con 

camino directo al proyecto, siendo la Aldea 

Contepeque la más lejana a 16.5 km, como 

referencia un micro-bus se tarda de 20 a 25 

minutos en llegar a la frontera. Las demás aldeas 

se encuentran en este intervalo destacando 

únicamente las personas que viven en la aldea El 

Naranjo ya que viajan de 40 a 45 minutos en 

camino de terracería, equivalente a 7 km, hasta 

llegar a la carretera asfaltada. 

El municipio de Atescatempa como lo 

vemos en la tabla, lo comprenden 13,231 

personas, los cuales se convierten en clientes 

potenciales que serán atendidos en el centro 

comercial. 

 

 

 

 

 [ANALISIS DE LA POBLACION] 

[TABLA Fuente INE, Jefatura Área de Salud y Segeplan 2,002] 
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De los datos obtenidos por medio de la jefatura del área de salud del INE, determinamos 

lo siguiente: 

Al analizar cómo está compuesta La población de Atescatempa obtenemos lo siguiente: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 niños 18.6%,  

 jóvenes de siete a diecinueve años un  29.6%  

 personas adultas de diecinueve años en adelante el 51.8%,  
 
 
Los Adultos se convierten en los clientes primarios del Centro Comercial ya que la mayoría 

de personas ya se encuentra trabajando a los 19 años, por tener poder adquisitivo para realizar 

sus compras. 

Niños y jóvenes dependen en gran parte de sus padres para poder comprar productos, 

esta población tiende a utilizar más locales de ropa y comida.  

Por medio del método de cálculo anual geométrico2, estimamos como se pudo haber 

incrementado la población en 8 años otorgándonos los siguientes resultados. 

 

 

 

 
[DETERMINACION, POBLACI0N AREA DE 

INFLUENCIA DEL PROYECTO] 
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 Utilizando la fórmula para el cálculo de proyección tenemos que: 

 PF  =  Po (1+0.037) n  

Dónde: 

PF = Población Final  

Po = Población Inicial  

n = Número de años  

Al substituir valores la formula nos queda así: Tomando en cuenta las 13,231 personas que 

viven el municipio de Atescatempa en el año 2,002. 

PF = 13,231 (1+0.037)8  

El resultado sería entonces:  

PF = 19,027.43 personas en el 2,012 

De los cuales: 

  Niños serían:  3,539.10 
  Jóvenes: 5,632.11 
  Adultos: 9,856.20 
 

Tomando datos obtenidos en la oficina auxiliar de la Municipalidad de Atescatempa en la 

aldea San Cristóbal Frontera, la cantidad de personas en la aldea se incrementa en un 40 % los días 

lunes y viernes cuando vienen de otros municipios y aldeas a realizar sus compras. 

Según datos poblacionales de la tabla, (radio de influencia del proyecto), tenemos que la 

población de la aldea San Cristóbal Frontera la comprenden 2,648 personas en el 2,006. 

Utilizando la fórmula para el cálculo de proyección tenemos que: 

PF= 2,648 (1+0.037)8 

 

El resultado sería entonces: 

PF = 3,541.20 personas en el 2,012. Que viven en la aldea. 

Extrayendo el 40% de la población que se incrementa nos queda: 

PF = 1,416.48 personas en el 2,012. Que se incrementan los días lunes y viernes 

en la aldea. 

 

 
 [2.-Portillo Ortiz, Karem Virginia, Mercado Municipal para la cabecera departamental de Sololá. Tesis Facultad de 
Arquitectura Usac, Guatemala 2,006 Pág. 69-70] 
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Si a las 19,027 personas que son las que viven en el municipio de Atescatempa que harán 

uso del centro comercial, le sumamos las 1,416 personas que vendrán de otros municipios los días 

lunes y viernes tenemos un total de: 

PF = 20,443 personas en el 2,012. Que actualmente son la población objetivo a 

atender, la cual sin duda seguirá incrementando a efecto de que el centro comercial tenga 

capacidad de atender el número de personas equivalente en 25 años, lo cual quedaría de 

la siguiente forma: 

 

 En el año 2,037 

Se trabaja una proyección estimada en 25 años a partir del 2,012. 

Utilizando la fórmula para el cálculo de proyección tenemos que: 

PF = Po (1+0.037)n 

Al substituir valores la formula nos queda así: 

Pf = 20,443 (1+0.037)25 

El resultado sería entonces: 

 

PF = 50,700 personas que se encuentran bajo el radio de influencia del proyecto  

De los cuales: 

  Niños serían:  9,430. 
  Jóvenes: 15,007 
  Adultos: 26,262 

 

Siendo los adultos la población objetivo a atender primordialmente y en la cual nos 

basamos para diseñar y planificar el Centro Comercial Municipal. 
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AREA ADMINISTRATIVA 
 

 1 Oficina de Administración 

 1 Secretaria y Recepción 

 1 Sala de Espera 

 1 Servicios Sanitarios Masculino / Femenino 

 1 Sala de Reuniones 

 1 Contabilidad 

 1 Cocineta 
 

SERVICIOS GENERALES Y LOCALES COMERCIALES 
 

 3 Bodegas 

 1 Área de Carga y Descarga 

 1 Oficina de Control de Carga y Descarga 

 1 Área de Empleados 

 1 Local Ancla 

 33 Locales Comerciales 

 8 Restaurantes de Comida Rápida 

 1 Plaza Food Court / Plaza Cultural 

 2 Servicios Sanitarios Masculino / Femenino Públicos 

 2 Sótanos de Estacionamiento para 104 vehículos 

 1 Salón para las actividades sociales del municipio 

 1 bodega para el salón social 

 1 cocineta para el salón de actividades sociales 

 1 Servicio Sanitario Hombres y Mujeres para el Salón de actividades sociales  
 
AREA DE MANTENIMIENTO 
 

 Carga y Descarga 

 Bodega de Mantenimiento 

 Equipo Hidráulico 

 Cuarto Eléctrico 

 Colector de Basura 

 Taller de Mantenimiento 
 

 

 

 
[PROGRAMA DE NECESIDADES] 
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ZONA NO. AMBIENTE ACTIVIDAD 
NO. DE 

USUARIOS 

MOBILIARIO 

Y EQUIPO 

ESCALA 

ANTROPOMÉTRICA 
ESCALA AMBIENTAL 

ALTURA AREA M2 
ILUMINACIÓN VENTILACIÓN 

NATURAL ARTIFICIAL NATURAL ARTIFICIAL 

Á
R

EA
 A

D
M

IN
IS

TR
A

TI
V

A
 

1 ADMINISTRADOR CONTROL 3 

1 ESCRITORIO 

2 CREDENZAS 

3 SILLAS 

3.50 53.25 M2 X X X X 

1 SECRETARIA ATENCIÓN 2 
1 ESCRITORIO 

2 SILLAS 
3.50 10.65 M2  X  X 

1 SALA DE ESPERA ESPERAR 5 5 SILLAS 3.50 18.84 M2  X  X 

1 SANITARIOS ASEO 1 
1 INODORO 

1 LAVAMANOS 
3.50 8 M2  X  X 

1 
SALÓN DE 

REUNIONES 
DIALOGAR 10 

1 MESA DE 

REUNIONES 

1 CREDENZA 

3.50 25.85 M2 X X X X 

1 CONTABILIDAD CONTABILIZAR 3 

3 ESCRITORIOS 

3 SILLAS 

1 CREDENZA 

3.50 48.67 M2 X X X X 

1 COCINETA COMER 9 

1 MESA 6 PER. 

1 TOP 3 PER. 

1 GABINETE 

3.50 35.96 M2 X X X X 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 [CUADRO DE  ORDENAMIENTO DE DATOS] 

ARÉA ADMINISTRATIVA 



[CENTRO COMERCIal MUNICIPAL, ATESCATEMPA, JUTIAPA]  

 

  
 

 

  57 

 

ZONA NO. AMBIENTE ACTIVIDAD 
NO. DE 

USUARIOS 

MOBILIARIO 

Y EQUIPO 

ESCALA 

ANTROPOMÉTRICA 
ESCALA AMBIENTAL 

ALTURA AREA M2 
ILUMINACIÓN VENTILACIÓN 

NATURAL ARTIFICIAL NATURAL ARTIFICIAL 

SE
R

V
IC

IO
S 

G
EN

ER
A

LE
S 

Y
 C

O
M

ER
C

IO
 

3 BODEGAS ALMACENAR 5 ESTANTES 3.50 180 M2  X  X 

1 
CARGA Y 

DESCARGA 

CARGA Y 

DESCARGA DE 

PRODUCTOS 

4 ANDEN DE CARGA  96.89 M2 X  X  

1 CONTROL  
CONTROLAR 

CARGA 
5 

3 SILLAS 

2 ESTANTES 
3.50 91 M2 X X X  

1 
ÁREA DE 

EMPLEADOS 
COMER 8 

4 MESAS 

8 SILLAS 

1 GABINETE 

3.50 41.94 M2  X  X 

1 LOCAL ANCLA 
COMPRAR Y 

VENDER 
10 

4 CAJAS DE 

COBRO 

 ESTANTES 

 

3.50 730 M2 X X X X 

33 
LOCALES 

COMERCIALES 

COMPRAR Y 

VENDER 
3 

1 ESCRITORIO 

ESTANTES 
3.50 2,498 M2 X X X X 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

BODEGAS ARÉA DE CARGA Y DESCARGA 

ESTAR DE EMPLEADOS LOCAL ANCLA 
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ZONA NO. AMBIENTE ACTIVIDAD 
NO. DE 

USUARIOS 

MOBILIARIO 

Y EQUIPO 

ESCALA 

ANTROPOMÉTRICA 
ESCALA AMBIENTAL 

ALTURA AREA M2 
ILUMINACIÓN VENTILACIÓN 

NATURAL ARTIFICIAL NATURAL ARTIFICIAL 

SE
R

V
IC

IO
S 

P
Ú

B
LI

C
O

S 

3 
PLAZA DE 

INGRESO 
REUNIÓN 100 

MOBILIARIO 

URBANO 
3.50 1969 M2 X  X  

1 CONTROL CONTROLAR 2 CASETA  12 M2 X  X  

1 GRADAS Y PASILLO 
VESTIBULAR 

CIRCULACIÓN 
20 

3 SILLAS 

2 ESTANTES 
3.50 91 M2 X X X  

1 ESTACIONAMIENTO 
PARQUEO DE 

VEHÍCULOS 
104 

4 MESAS 

8 SILLAS 

1 GABINETE 

3.50 4946 M2  X  X 

1 SANITARIOS 
ASEO 

PERSONAL 
56 

24 LAVAMANOS 

22 INODOROS 

10 URINALES 

 

3.50 212 M2 X X X X 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

PLAZA DE INGRESO ARÉA DE CONTROL 

ESTACIONAMIENTO 
SERVICIOS SANITARIOS 
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ZONA NO. AMBIENTE ACTIVIDAD 
NO. DE 

USUARIOS 

MOBILIARIO 

Y EQUIPO 

ESCALA 

ANTROPOMÉTRICA 
ESCALA AMBIENTAL 

ALTURA AREA M2 
ILUMINACIÓN VENTILACIÓN 

NATURAL ARTIFICIAL NATURAL ARTIFICIAL 

Á
R

EA
 D

E 
M

A
N

TE
N

IM
IE

N
TO

 

3 
BODEGA DE 

MANTENIMIENTO 
ALMACENAR 2 

MOBILIARIO 

URBANO 
3.50 25 M2  X  X 

1 
EQUIPO 

HIDRÁULICO 
REPARACION 2 CASETA 3.50 57 M2  X  X 

1 
CUARTO 

ELÉCTRICO 

REPARAR 

CONTROLAR 
2 

3 SILLAS 

2 ESTANTES 
3.50 45 M2  X  X 

1 
COLECTOR DE 

BASURA 

DEPOSITO DE 

BASURA 
4 

4 MESAS 

8 SILLAS 

1 GABINETE 

3.50 4946 M2  X  X 

1 
TALLER DE 

MANTENIMEINTO 
REPARACIONES 4 

24 LAVAMANOS 

22 INODOROS 

10 URINALES 

 

3.50 50 M2  X  X 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CUARTO DE BOMBEO Y ARÉA DE MANTENIMIENTO 

CUARTO ELÉCTRICO 
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AREA DE MANTENIMIENTO  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

[DIAGRAMA DE RELACIONES 

Y jerarquias] 

[MATRIZ AREA DE relaciones 

funcionales ponderadas] 

[DIAGRAMA DE CIRCULACIONES] [DIAGRAMA DE BURBUJAS] 

INGRESO /EGRESO 

MEJORES VISTAS 

 



[CENTRO COMERCIal MUNICIPAL, ATESCATEMPA, JUTIAPA]  

 

  
 

 

  
61 

AREA DE ADMINISTRACION 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

[DIAGRAMA DE RELACIONES 

Y jerarquias] 

[MATRIZ AREA DE relaciones 

funcionales ponderadas] 

[DIAGRAMA DE CIRCULACIONES] [DIAGRAMA DE BURBUJAS] 

INGRESO /EGRESO 

MEJORES VISTAS 
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AREA DE SERVICIOS GENERALES Y COMERCIO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

[DIAGRAMA DE RELACIONES 

Y jerarquias] 

[MATRIZ AREA DE relaciones 

funcionales ponderadas] 

[DIAGRAMA DE CIRCULACIONES] [DIAGRAMA DE BURBUJAS] 

INGRESO /EGRESO 

MEJORES VISTAS 
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AREAS PUBLICAS Y LOCALES COMERCIALES 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

[DIAGRAMA DE RELACIONES 

Y jerarquias] 

[MATRIZ AREA DE AREAS PUBLICAS Y 

LOCALES COMERCIALES] 

[DIAGRAMA DE CIRCULACIONES] [DIAGRAMA DE BURBUJAS] 

INGRESO /EGRESO 

MEJORES VISTAS 

 

MEJORES VISTAS 
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DIAGRAMACION GENERAL  DEL CENTRO COMERCIAL 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

[DIAGRAMA DE RELACIONES 

Y jerarquias] 

[MATRIZ AREA DE AREAS PUBLICAS Y 

LOCALES COMERCIALES] 

[DIAGRAMA DE CIRCULACIONES] [DIAGRAMA DE BURBUJAS] 

MEJORES VISTAS 

 

MEJORES VISTAS 
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DIAGRAMACION  de burbujas 1er. nivel 

 

 

 

 

 

MEJORES VISTAS 

 

MEJORES VISTAS 

 



[CENTRO COMERCIal MUNICIPAL, ATESCATEMPA, JUTIAPA]  

 

  
 

 

  66 

DIAGRAMACION  de burbujas nivel subterraneo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

MEJORES VISTAS 
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[[RENDERS ]]  

RENDER 01: 

INGRESO A 

CENTRO 

COMERCIAL 

Y LOCAL 

ANCLA 

RENDER 02: 

PASILLO 

LOCALES 

COMERCIAL

ES, FOOD 

COURT, 

PLAZA 

EXTERIOR 
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RENDER 03: 

PLAZA 

EXTERIOR Y 

PASILLO DE 

LOCALES 

COMERCIALES 

RENDER 04: 

OFICINA 

AUXILIAR 

MUNICIPAL 
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REND

ER 05: 

INGRE

SO A 

SOTA

NO 1 

DE 

ESTAC

IONA

MIEN

TO, 

DESD

E 

PLAZA 

CULT

URAL 

RENDER 06: 

PUENTE DE 

CONEXIÓN, 

FOOD 

COURT, 

PLAZA 

CULTURAL 

RENDER 05: 

INGRESO A 

SOTANO 1 
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RENDER 07: 

VISTA 

EXTERIOR DE 

LOCAL 

ANCLA 

RENDER 08: 

LOCALES 

COMERCIAL

ES, 

ESCALERAS 

A 1ER. 

NIVEL DEL 

CENTRO 

COMERCIAL 
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RENDER 9: 

VISTA 

AÉREA DEL 

CENTRO 

COMERCIAL 

MUNICIPAL 



[CENTRO COMERCIal MUNICIPAL, ATESCATEMPA, JUTIAPA]  

 

  
 

 

  
87 

 

RENDER 10: 

VISTA AÉREA 

DEL CENTRO 

COMERCIAL 

MUNICIPAL 
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RENDER 12: 

INGRESO 

PELADERO 

POR 

ESCALERAS 
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RENDER 11: 

VISTA AÉREA 

DEL CENTRO 

COMERCIAL 

MUNICIPAL 

RENDER 13: 

CABINAS 

TELÉFONICAS 
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RENDER 14: 

PARADA DE 

BUS, 

PUBLICIDAD 

RENDER 15: 

PELADERO 
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RENDER 16: 

PELADERO 

RENDER 17: 

PELADERO Y 

GALERÍA DE 

ARTE, 

EXPOSICIÓN 
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 Con la construcción del Centro Comercial, se obtiene un espacio adecuado 

que formaliza el comercio en la aldea, libra las calles y avenidas de las ventas callejeras, 

evita el congestionamiento vial y brinda más seguridad tanto al comprador y a los 

vendedores. 

 

 El centro comercial no solo se convertirá en un espacio para la 

comercialización de productos sino también servirá para la recreación familiar, punto de 

reunión entre amigos y lugar atractivo tanto para personas de otros municipios como para 

vecinos del país de El Salvador. 

 

 El municipio de Atescatempa en general estaría beneficiado con la 

construcción del centro comercial, porque la administración estaría a cargo de la 

municipalidad, lo cual permitirá invertir los ingresos recaudados en obras de ayuda a todas 

las comunidades. 

 

  Este proyecto contribuirá al desarrollo del municipio y sus habitantes, 

generando fuentes de trabajo, y movimiento económico. 

 

 La arquitectura local prominente de la región, permitió generar espacios 

confortables para la estadía de los usuarios en el Centro, así como una identidad cultural 

de lo propio. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 [CONCLUSIONES] 
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 La presente investigación contiene toda la información arquitectónica necesaria 

que brinda solución a la problemática del comercio informal predominante en la aldea San 

Cristóbal Frontera. Dicho documento se entrega a la municipalidad para que sea tomado 

en cuenta en la ejecución del proyecto. 

 

 Para que la construcción del proyecto sea viable, se recomienda la construcción 

por fases y de esta manera distribuir los reembolsos para un mejor flujo monetario, que 

permita que la obra pueda ser concluida. 
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