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CAPITULO |
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1.1.INTRODUCCION

El presente proyecto se localiza en Guatemala, en el departamento de
Chimaltenango y municipio de Tecpéan, ubicado en el kilometro 89 carretera al Occidente,
esta Region de clima frio es muy conocida y visitada por personas de la ciudad capital
como punto de reunién.

La delimitacién del estudio se ubica en el centro urbano de Tecpan, considerando la
plaza y su entorno inmediato el mas afectado y que requiere intervencién de las condiciones
actuales de esta zona para el mejoramiento de la imagen de Tecpan. El estudio de los
problemas se basa en la plaza y el entorno inmediato como una calle al norte, al este, al
oeste y al sur de la plaza central.

El proyecto REMOZAMIENTO DE LA PLAZA CENTRAL Y EL ENTORNO
PROXIMO DE TECPAN, CHIMALTENANGO, se plantea debido a las problematicas en
las que se encuentra el centro de Tecpan. La problematica que afecta mayormente es el
desbordamiento del mercado municipal, que no cuenta con la capacidad minima para
albergar las ventas dentro del mismo, por lo que el mercado se concentra los dias jueves en
las calles y avenidas del centro urbano, obligando a peatones y vehiculos a utilizar los
alrededores para circular lo cual genera caos vehicular en los ingresos al municipio.

Las problematicas generales encontradas en el centro de Tecpan, son los siguientes:

e Deterioro general de la plaza central.

e Ausencia de vegetacion.

e Ausencia de alumbrado publico.

e Exceso de cableado eléctrico aéreo.

e Exceso de rétulos publicitarios.

e Deterioro de calles vehiculares.

e Ausencia de aceras peatonales.

e Deterioro de fachadas.

e Mala Instalacion eléctrica en fachadas.
e Ausencia de sefializacion vehicular.

Al encontrar los problemas que afectan al municipio, se plantean soluciones y
acciones que beneficiaran al centro urbano de Tecpéan, liberando el congestionamiento
vehicular, lo cual permite realizar cambios positivos para promover el espacio destinado a
peatones y eliminar conflictos de paso vehicular.

REMOZAMIENTO DE LA PLAZA CENTRAL Y SU ENTORNO PROXIMO DEL CASCO URBANO DE TECPAN, CHIMALTENANGO.
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La recomendacion mas importante y necesaria para realizar este proyecto es el
traslado y ampliacién del mercado municipal, con esto se lograra liberar las calles y
avenidas del centro del congestionamiento vehicular y de ventas informales y del

desbordamiento del mercado municipal, esto se lograra con las acciones que se plantean a
continuacion:

e Ampliacion de aceras peatonales
e Ordenamiento vehicular

e Remozamiento de la plaza central
e Integracion de vegetacion

e Reparacion de calles adoquinadas
e Instalaciones eléctricas, etc.

El Remozamiento de la plaza se plantea como inicio de un proceso de mejorar los
espacios abiertos sociales del municipio, integrando espacios arbolados, jardines, espacios
abiertos, senderos para paso de peatones, mobiliario urbano, etc. La integracion de estos

conceptos logran una propuesta arquitectonica agradable a los usuarios y vecinos del
municipio.

El Remozamiento del entorno inmediato, conforma calles y fachadas del centro,
aplicando:

e Traslado de cableado aéreo o Instalacion subterranea.
e El uso de paleta de colores.

e La integracion de vegetacion en aceras peatonales.

e Reparacion de instalaciones eléctricas en fachadas

e Ultilizacion de mobiliario urbano.

Dentro de la propuesta arquitectonica de la plaza central se propone vegetacion que
permitira la creacién de senderos peatonales, jardines, espacios arbolados, etc.

El proyecto constara de dos fases: la primera fase se propone el Remozamiento de la
plaza central, la fase dos propone el Remozamiento del entorno préximo a la plaza,
conformandolo con calles, avenidas, fachadas del centro de Tecpan.

REMOZAMIENTO DE LA PLAZA CENTRAL Y SU ENTORNO PROXIMO DEL CASCO URBANO DE TECPAN, CHIMALTENANGO.
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1.2. LOCALIZACION DEL PROYECTO

Imagen: Mapa de Guatemala, fuente: elaboracion propia.

Departamento de Chimaltenango (%)

e 15 Municipios.

e Cabecera: Chimaltenango

e Clima: frio

e Region:V

e Extension: 1,979 knv?

e Poblacion: 612,973 hab.(proyectada 2011 INE)

Imagen Municipio de Tecpan. Fuente:
Elaboracion Pronia .

Estado de América Central(*)
e Nombre oficial: Republica

de Guatemala

e Superficie: 108.889 km2

e 22 Departamentos.

e 331 municipios

e Habitantes: 14.655.189 hab.

Capital: Guatemala

|

S

Imagen: departamento de
Chimaltenango. Fuente: Elaboracion Propia

Distancia: 54 kilometros de la ciudad capital.
Tecpan, Guatemala.

Division Politica Administrativa: Una  ciudad,
cuatro barrios, 34 aldeas, 15 caserios.

Poblacion: 81,091 hab. (INE 2010).

Extension Territorial:201 km2.

Distancia de Chimaltenango: 35 km.
Coordenadas: latitud 14°45” 41” N; longitud,

90° 59’ 30” O.
Altura: 2,286 metros sobre el nivel del mar.
Clima: Frio.

Limites: Al norte con Joyabaj (Quiché); al este con Santa Apolonia y Comalapa (Chimaltenango); al sur
con Santa Cruz Balanya y Patzin (Chimaltenango); y al oeste con Chichicastenango (Quiché), San Andrés

Semetabaj y San Antonio Palop6 (Solold).

! Ayuntamiento de Alcobendas. Alcobendas Centro Historico. Un proyecto de recuperacion. Espafia, 1998.

Pégina 3
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Imagen: Casco urbano de Tecpan,
Guatemala. Fuente: Municipalidad de Tecpan,
Guatemala.

Imagen: Casco urbano de
an, Guatemala. Fuente:
nicipalidad de Tecpan, Guatemala.
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1.3. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

e NOMBRE DEL PROYECTO:

Remozamiento de la Plaza Central y su entorno préximo del casco
urbano de Tecpan, Chimaltenango.

e LOCALIZACION:
Tecpan, Guatemala.
e RESPONSABLE:
Municipalidad de Tecpan Guatemala.
e BENEFICIARIOS.
Poblacién y turistas de Tecpan, Guatemala.
e TIPO DE PROYECTO:
Infraestructura Social.

Remozamiento de la Plaza Central y su entorno proximo del casco
urbano de Tecpan, Chimaltenango.

REMOZAMIENTO DE LA PLAZA CENTRAL Y SU ENTORNO PROXIMO DEL CASCO URBANO DE TECPAN, CHIMALTENANGO.
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1.4. ANTECEDENTES

"Los Centros histéricos de algunas ciudades han sido victimas, en algunos casos de su
propia actividad debido a la congestion y posterior abandono o sustitucién de los usos que les
caracterizaban y que les hacian tan frecuentados.” *

El centro del casco urbano de Tecpan, esta limitada por: la policia, el centro de salud,
mineduc, la oficina de correos y el edificio de la municipalidad de Tecpén, la misma ubicandose en
el centro de un area de intercambio comercial que lo constituye una cancha multiusos y una fuente
en malas condiciones y donde se concentran ventas de comida durante los dias lunes a viernes,
excluyendo el dia jueves que es el dia de mercado, donde las ventas se ubican en el sector ocupando
toda el &rea central y en las calles inmediatas a la municipalidad de Tecpan.

Estas calles constituyen una via de circunvalacion externa de primer orden para el Centro de
Tecpan. El centro de Tecpan posee una gran riqueza cultural, misma que transformaciones de indole
urbano conflictos funcionales, transformacion del uso del suelo, crecimiento demogréfico y urbano
desordenado amenazan con deteriorar; El Centro se ha vuelto victima de su propia actividad.

El centro urbano de Tecpan, contiene problemas similares a los problemas presentados en la
6ta. avenida zona 1 de Guatemala, donde los comercios se apoderaron de las calles y despues de
afios de problematica llegd un cambio necesario la cual hoy en dia la rehabilitacion de la 6ta.
avenida es uno de los mayores logros de la ciudad donde se transformd a un espacio agradable para
la poblacién.

CALLE RECORRIDO PRINCIPAL

MUNICIPALIDAD DE TECPAN

IGLESIA

IMAGEN: CASCO DE TECPAN. FUENTE: ELABORACION
PROPIA.

! Ayuntamiento de Alcobendas. Alcobendas Centro Histérico. Un proyecto de recuperacién. Espafia, 1998.

REMOZAMIENTO DE LA PLAZA CENTRAL Y SU ENTORNO PROXIMO DEL CASCO URBANO DE TECPAN, CHIMALTENANGO.
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1.5. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El problema de los Centros Histéricos en general es el mismo, el mantener las antiguas
estructuras urbanas y arquitectonicas, el uso originario de cada sector, la historia, y la identidad en
general.

FUENTE: ELABORACION PROPIA. Enero 2012.

La problematica del uso del suelo en el centro de Tecpan, se manifiesta en las calles
principales de circulacion que han sido afectadas por el desbordamiento del mercado, que ubicado a
dos calles no se da abasto y el comercio se aloja en calles y avenidas produciendo un desorden vial
y un deterioro acelerado de calles y fachadas.

El acelerado deterioro urbano que ha sufrido en las Gltimas décadas, como consecuencia de
la falta de valorizacidn, los cambios politicos, culturales y sociales han transformado a este sector
en un espacio de conflicto urbanistico, arquitecténico y econémico.

Actualmente existen diferentes factores
qgue condicionan el deterioro del Centro
Historico, los que podemos mencionar: el
factor socio-econémico, cultural, factores de la
dinamica urbana y los factores politico
participativos. Contribuyen al deterioro la
saturacién del ambiente urbano en general,
agravandose en los Ultimos afios por el
crecimiento de desempleo, agregando a la
problematica la ocupacion de las calles por
parte del comercio informal.

FUENTE: ELABORACION PROPIA, Enero 2012

REMOZAMIENTO DE LA PLAZA CENTRAL Y SU ENTORNO PROXIMO DEL CASCO URBANO DE TECPAN, CHIMALTENANGO.
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Debido al desbordamiento de ventas la
ubicacién de las mismas no mantienen un
orden natural, el area de circulacion es
minimo, carecen de basureros, exceso de
vendedores.

FUENTE: ELABORACION PROPIA, Enero 2012

La propuesta de Remozamiento de la Plaza Central y su entorno préximo del casco
urbano de Tecpan, permitira trabajar: la plaza central, la primera calle y primera avenida de la
zona 2 barrio Poroma - primera calle, primera avenida y primera avenida A de la zona 3 barrio
Patacabaj.

CALLE LIMITES DE ESTUDIO

CALLE PRINCIPAL

BARRIO A UNCion

IMAGEN: CASCO URBANO DE TECISAN; . MUNICIPALIDAD

FUENTE: ELABORACION PROPIA.

REMOZAMIENTO DE LA PLAZA CENTRAL Y SU ENTORNO PROXIMO DEL CASCO URBANO DE TECPAN, CHIMALTENANGO.
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1.6. JUSTIFICACION

La propuesta de Remozamiento Urbano favorecera la preservacion de la riqueza cultural del
sector al proponer un desarrollo urbano adecuado a las necesidades intrinsecas de sus habitantes,
que respete y aproveche tal riqueza y de esta manera confrontar la problematica urbana (deterioro
de la imagen urbana, transformacion del uso del suelo y desvalorizacion del Patrimonio Cultural
Arquitectonico) del centro de Tecpan, Guatemala.

El proyecto serd de gran beneficio para el centro de Tecpan como para las areas cercanas,
dando un importante aporte de posibilidad de descentralizacion del &rea comercial, dando opcién de

ubicacion de nuevas &reas de venta como podrian ser: Mercado himedo y Mercado de Artesanias.

Serad de beneficio para la comunidad, habilitando y mejorando el sistema de circulacion
peatonal y vehicular del area.

Se contribuirad a un ordenamiento y un mejoramiento del espacio fisico del casco urbano de
Tecpan.

1.7. OBJETIVOS GENERALES

e Proponer lineamientos de gestién y manejo que permitan una propuesta de un anteproyecto
de revitalizacion urbana para generar una solucién a la problemética de la saturacion de
usos comerciales en un area urbana.

1.8. OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Establecer mediante analisis, los criterios de sectorizacion y funcionalidad urbana en
Tecpan, Guatemala.

e Formular criterios de conservacion, revitalizacién urbana y revitalizacion del Patrimonio
del entorno inmediato de Tecpan, Guatemala.

A través de la propuesta arquitecténica:

e Proporcionar un mejoramiento de la imagen urbana, a través de espacios arquitectonicos
como plazas, paisajes urbanos, jardines, etc.

e Aportar a la alcaldia un documento que permita la planificacion de la infraestructura para
cubrir el deterioro de las fachadas del entorno urbano inmediato, para el rescate histérico
del lugar.

e Proyectar un espacio fisico que retina las condiciones y requisitos apropiados para cubrir las
actividades que no se logran cumplir a la fecha, como lo son el desborde del mercado y la
falta de organizacion de ventas.

REMOZAMIENTO DE LA PLAZA CENTRAL Y SU ENTORNO PROXIMO DEL CASCO URBANO DE TECPAN, CHIMALTENANGO.
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1.9. DELIMITACION DEL TEMA

El estudio estara delimitado por el tema especifico del remozamiento del &rea donde se
desarrolla en un &rea recreativa general, de tal manera que se llegue a una propuesta arquitectonica
para dar solucion a la problematica planteada. La propuesta arquitectonica se basara sobre los
recursos existentes a la fecha de su elaboracion.

Debido a la cantidad de poblacion y a la falta de espacios especificos para las actividades
que se desarrollan en el lugar no se presentan limites de expresion arquitecténica, cultural o
constructiva que afecte el manejo de formas o sistemas constructivos, mas que el establecer una
arquitectura de integracion con el lugar.

El estudio del anteproyecto se delimita fisicamente en el éarea circundante de la
municipalidad de Tecpan, en el casco urbano del Municipio, en el departamento de Chimaltenango.

PROYECCION TEMPORAL

Enfocado a las exigencias de la actualidad y proyectado a una revitalizacion futura para un
periodo de vigencia de 10 afios, se toma en consideracién el incremento poblacional del municipio,
asi como la propuesta de descentralizacion hacia comunidades cercanas.

Calles limites de estudio

Calle principal

Municipalidad

IMAGEN: CASCO URBANO DE TECPAN. FUENTE:
ELABORACION PROPIA.

REMOZAMIENTO DE LA PLAZA CENTRAL Y SU ENTORNO PROXIMO DEL CASCO URBANO DE TECPAN, CHIMALTENANGO.
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1.10. METODOL OGIA

METODOLOGIA. FUENTE: ELABORACION PROPIA.

1.10.1.UBICACION Y ZONIFICACION DE LA PROBLEMATICA

La ubicacion y zonificacion del problema definira los limites que requieren de
mayor importancia en el analisis para la solucion de problemas, se dividiran areas
dependiendo del tipo de uso de suelo, asi como por las actividades que se realizan,
partiendo con las siguientes bases:

e Ubicacidén geografica.
e Zonificacion de gravedad del problema.

1.10.2. DIAGNOSTICO INICIAL

Dentro del diagndstico inicial, se realizard un recorrido visual apoyado de
fotografias para realizar el analisis de los problemas primordiales que deben de ser
estudiados para tomar en cuenta en el disefio de la propuesta, los pasos a seguir seran:

e Analizar y verificar usos de suelo.
e Capacidad de servicios.
e Condiciones de mobiliario urbano.

REMOZAMIENTO DE LA PLAZA CENTRAL Y SU ENTORNO PROXIMO DEL CASCO URBANO DE TECPAN, CHIMALTENANGO.
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1.10.3. LEVANTAMIENTO DE CAMPO

Dentro del levantamiento de campo, se hara un recorrido por las areas de estudio se
toma en consideracién dimensiones de cada calle, fachada, asi como también dimensiones
de la plaza a intervenir. Los pasos a seguir seran:

e Levantamiento de zonas mas afectadas:
o Calles.

e Fachadas.

e areas sociales.

e ubicacion de postes de alumbrado.

e postes de comunicaciones.

e estado de mobiliario urbano.

e roétulos de publicidad.

1.10.4. INVESTIGACION HISTORICA DEL AREA

En la investigacion del area, se recopilara la informacion necesaria para tener como
base articulos y leyes que permitan o limiten la realizacion de la propuesta de disefio, los
tipos de investigacion seran:

Investigacion del estado inicial del area.
Encuestas.

Entrevistas.

Recopilacion de informacion histoérica.

1.10.5. ANALISIS DE AREAS SOCIALES

El andlisis de &reas sociales, se concentrara en el estudio de los distintos usos de
suelo, tipos de actividades dentro del area de estudio, formando un concepto general de los
posibles cambios que deberan de tomarse en cuenta en la planificacion de la propuesta.

e Verificar si existe cambio del uso de suelo.
e El porqué del cambio del uso.
e Tipo de deterioro de areas.
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1.10.6. ANALISIS DE FACHADAS

Realizado el analisis social, se hara el estudio de problematicas en fachadas del area
central del casco urbano, realizado este analisis se propondran los problemas primordiales
que deben de ser solucionados en la propuesta del proyecto.

e Verificar condicionantes en construcciones.
e Ubicacién de postes.

e Anchos de Banquetas.

e RoOtulos luminosos.

e Ubicacién de comercios.

e Tipo y colores en fachadas.

1.10.7. PROPUESTA DE REMOZAMIENTO

Realizado los diagnosticos, analisis e investigaciones previos, se recopilara la
informacion para base en el proceso de disefio de la propuesta arquitectonica del proyecto,
cumpliendo con cada uno de los temas.

e Propuesta de uso de suelo.

e Propuesta de mejoras arquitectonicas:

e Areas sociales.

e Fachadas.

e Calles y avenidas.

e Tipo y calidad de ubicacion de alumbrado eléctrico.
e Re-ubicacion de rétulos comerciales.
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CAPITULO II
REFERENTES
DEL PROYECTO
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2.0. REFERENTES

En el presente capitulo se expone el fundamento tedrico, legal y conceptual, que sustenta el
desarrollo del tema planteado en el trabajo de tesis; dentro de los referentes se encontraran
diferentes conceptos y bases que se utilizardan como principios de teorias y criterios del
Remozamiento, mejoramiento y en el campo legal las normas y leyes nacionales en vigencia con el
fin de conocer las acciones que estos postulados plantean para el remozamiento de la Plaza Central
de Tecpan y su entorno proximo.

Cada referente presenta y condiciona conceptos y bases distintas para el desarrollo del

planteamiento de la propuesta arquitectdnica sobre el cual se propondréa soluciones a problemas y
deficiencias encontradas en el anlisis previo.

2.1. REFERENTE TEORICO

El referente Teorico presenta la recopilacion de informacion necesaria para comprender los
aspectos a nivel macro de la propuesta arquitecténica tomando como referencia la integracion de
conceptos de disefio que se utilizaran para lograr un confort para los usuarios del lugar y cumplir
con acciones para el remozamiento y mejoramiento de la Plaza Central de Tecpan.

REMOZAMIENTO DEL CASCO URBANO DE TECPAN

El remozamiento, como uno de los términos méas importantes en este tema y uno de los mas
aplicados en el rescate de zonas urbanas patrimoniales, el cual se concibe en su definicion mas
simple como la recuperacién de inmuebles y primordialmente de la calidad de vida de la comunidad
que lo habita. Comprende operaciones técnicas, administrativas y juridicas que en el marco de la
planeacién del desarrollo urbano estan dirigidas a la reanimacién de inmuebles y espacios publicos
con obras de restauracion, renovacion y rehabilitacion con el fin de mantenerlos integrados a la
ciudad y de aprovecharlos de acuerdo a las necesidades de la poblacién y su significado cultural.
“La revitalizacion integral es un trabajo de planeamiento urbano que afecta conjuntos edificados y
urbanizados en situacion de orden estructural y que en el caso de centros histéricos de Ibero
América, introduce la componente de estructuras urbanas con valor historico artistico”.

Si bien, en este caso, el espacio urbano que se pretende revitalizar no ha sido abandonado
en un 100%, es importante destacar que este ya ha llegado a su limite espacial y no funciona como
habia sido destinado a funcionar. De esto se llega definir que revitalizacion es el proceso dindmico
mediante el cual se utiliza una serie de procesos y elementos para reanimar un espacio
arquitecténico. Partiendo del analisis efectuado al equipamiento urbano en el sector de estudio se
percibe un déficit de espacios para uso comercial, (Mercado), en este caso, un desbordamiento del
Mercado. En el &mbito urbano, falta de estacionamientos para vehiculos y mobiliario urbano para
uso de los transetntes (bancas, basureros, etc.). Por ello, el analisis de agentes y usuarios del sector

REMOZAMIENTO DE LA PLAZA CENTRAL Y SU ENTORNO PROXIMO DEL CASCO URBANO DE TECPAN, CHIMALTENANGO.

Pagina 14



Alejandro Kevin Urrea Alvarez

de estudio y su entorno, servird para determinar sus necesidades funcionales y espaciales, a nivel
urbano y arquitectdnico respectivamente.

La Imagen Urbana

El espacio urbano es la suma de los elementos que lo conforman. Estos elementos y sus
caracteristicas (color, textura, dimensiones) contribuyen a configurar la identidad de sus habitantes
y concebir representaciones mentales comunes a sus habitantes. La calle, la acera, la vegetacion, las
plazas y los parques definen los espacios exteriores en el ambito urbano. Los hitos y nodos su
jerarquizacion y disposicion. La senda, borde y remates su morfologia. EI caso urbano contiene
caracteristicas particulares que repercuten en la definicion del entorno ambiental.

Principales elementos de la imagen urbana:

Conjuntos urbanisticos, que permitan una integracion dentro del casco urbano tomando en
consideracion medidas que no alteren la historia y la cultura del lugar; permitiendo la adicion de
areas libres que favorezcan al paisaje urbano con la implementacion de areas arboladas y calles
renovadas en colores y texturas para transmitir la propuesta como renovada de la ciudad.

El Confort se refiere al agrado que la ciudad debe brindar a sus habitantes, tanto
visualmente (textura, color, escala, armonia) como frente a factores climéaticos (confort ambiental)
para hacer la vida méas agradable; en este caso se propondran areas sociales y de convivencia, asi
como areas especificas para el comercio, donde se ordenara el centro urbano, incluyendo parques,
jardines y plazas para la propuesta de bordes que permitan una circulacion adecuada. El casco
urbano de Tecpan padece de contaminacion visual y espacial que afectan este confort: Posteado y
cableado aéreo, falta de integracion morfoldgica de las edificaciones. En contraposicion es de los
pocos ejes viales del Centro urbano que no cuenta con vegetacion para el confort humano.

TEORIAS DE INTERVENCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO
URBANISTICO

La Preocupacion sobre la conservacion del patrimonio, comenzé a desarrollarse en Europa
desde el siglo XVI, mas especificamente en 1790, cuando en Francia, la Convencion Nacional
reacciona contra la indtil destruccién de edificios desencadenada a partir de la Bastilla, y aungue
con poco éxito, dicta medidas para protegerlos. Es asi como comienza la historia de la conservacion
del patrimonio, pero es hasta el siglo XIX que surgen las primeras doctrinas que forman el
pensamiento en ese momento historico.

El arquitecto Eugenio Viollet Le Duc (1814-1879) quien se considera el iniciador de la
restauracion moderna y padre de la llamada tendencia arquitectonica asevera que “restaurar no es
conservar, reparar, o rehacer un monumento, sino restablecer un estado tan completo como jamas
pudo existir en un momento dado”. Paralelamente el escritor inglés John Ruskin en sus Siete
Lamparas de la Arquitectura expone con respecto a la restauracion de los monumentos “significa la
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destruccion méas completa que puede sufrir un edificio, destruccién acompafiada de una falsa
descripcion del monumento destruido, es imposible, tan imposible como resucitar a los muertos,
restaurar todo lo que fue grande y bello en arquitectura”.

Ambas teorias han sido trascendentales en la conservacion del patrimonio arquitecténico, y
es a partir de estas dos corrientes se iniciaron una serie de movimientos creando primero diversas
recomendaciones en convenciones nacionales e internacionales apareciendo posteriormente
comisiones que surgieron con la finalidad de proteger el patrimonio cultural. Dentro de los
documentos que poseen mayor importancia se pueden mencionar: Normas de Camilo Boito (1879),
las cuales fueron completadas por Gustavo Giovannoni (1928), La carta del Restauro (1931), Carta
de Atenas (1931), Carta de Venecia (1964), Carta de Nairobi (1976), Carta de Veracruz (1972).

2.2. REFERENTE CONCEPTUAL

El referente Conceptual, presenta todos los conceptos de disefio partiendo del nivel macro al
nivel especifico, describiendo y detallando individualmente las acciones, significados y/o
condicionantes de cada término mencionados en el referente Tedrico para ser utilizado en el
planteamiento de la propuesta arquitectdnica para el Remozamiento de la Plaza Central y entorno
préximo de Tecpan.

¢ Remozar/Remozamiento: Dar un aspecto mas nuevo o moderno a algo.
o Rehabilitacion: Es el rescate de la funcién social que posee el inmueble luego de
ser restaurado, de permitir adecuadamente la realizacion de las mismas actividades
para las cuales fue disefiado.

o Paisaje Urbano: Como ya se menciond anteriormente, el paisaje urbano, lo
constituye el componente material de la ciudad. La ciudad material, como
menciona Raymond Ledrut, es como el lenguaje, “es expresion y manifestacion de
la sociedad urbana™?

o Calles o sendas: Son considerados los espacios abiertos mas importantes de la
ciudad, ya que a lo largo de las mismas, se organizan y conectan todos los
elementos urbanos, “en ellas se crea unos ambientes de rapidez donde la
arquitectura se percibe de forma casual...” . Algunos autores las definen como ...
los conductos de circulacion seleccionados para el transito vehicular y peatonal.” *

Generalmente no aparecen como elemento aislado e independiente, pues forman

parte de un sistema que estructura todo el conjunto urbano.

o Bordes: Son las zonas limitrofes existentes entre dos sectores de la ciudad, que
rompen la continuidad del espacio homogéneo, definiendo los extremos o partes de
la misma. Bordes débiles: Son los que permiten el paso fluido de un lado a otro, ya

2
Lynch, Kevin, La imagen de la Ciudad, 1970.
3
Ledrut, Raymond, El Espacio Social de la Ciudad, 1974.
4
Reiche, Glnther, Estudio y Andlisis de los Centros Histdricos de Ciudad Vieja y Chichicastenango, 1991.
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sea de manera visual o funcionalmente. Ejemplo: avenidas que separan barrios o
sectores de la ciudad.

e Espacios Urbanos Abiertos: Este tipo de espacios, son de vital importancia dentro del
paisaje urbano, ya que a través de ellos el observador percibe la ciudad, constituyéndose en
medios de cohesion fisica y de integracion social. Harvey Perloff define estos espacios
como “... el area espacial (geogréfica, tierra 0 agua), situada dentro de una concentracion
urbana o a una distancia razonable de ella, que no se encuentre cubierta por edificios y por
otras estructuras permanentes, limitado por diversos elementos urbanos; de ninguna manera
significa la falta de uso del suelo urbano, si no es el que cumple una funcién dentro de la
ciudad” *

o Espacios Libres: Son superficies completamente libres, cubiertas en su totalidad
por revestimientos artificiales, son del dominio publico y por lo general sirven para
actividades colectivas y para la circulacion de patones.

o Plazas: “Seguramente es la primera creacion de un espacio urbano. Resulta de la
agrupacién de casas alrededor de un espacio libre” ' Por su posicién y sus
funciones, y el movimiento que en ella se desarrolla, asi como el interés social que
lleva consigo, constituye un elemento caracteristico de la ciudad.

e [Espacios Arbolados: “Su suelo, cubierto en parte por revestimientos artificiales, esta
plantado por arboles cuya especie y tamafio difiere segin las regiones. Sirven para la
circulacion de peatones y eventualmente para manifestaciones colectivas...” ® La finalidad
de estos espacios, es incorporar visualmente la naturaleza con la ciudad. Entre estos
podemos identificar:

o Parques: Son areas verdes de la ciudad, en ellos se combinan, caminamientos,
areas jardinizadas y plazoletas; sirven como areas de recreacion y distraccion a los
habitantes de la ciudad.

o Jardines: Sus funciones dentro de la ciudad son principalmente ambientales y
ornamentales, tanto en el &mbito arquitectonico, como urbanistico, generalmente
forman parte de otros espacios abiertos, ornamentando plazas y parques, aungue
también se pueden dar como elementos aislados.

4
Reiche, Glnther, Estudio y Andlisis de los Centros Histéricos de Ciudad Vieja y Chichicastenango, 1991.

" Perloff, Harvey, La Calidad del Medio Ambiente Urbano, 1974,

& Lowdon, Wingo, Ciudades y Espacio, 1986.

REMOZAMIENTO DE LA PLAZA CENTRAL Y SU ENTORNO PROXIMO DEL CASCO URBANO DE TECPAN, CHIMALTENANGO.

Pagina 17



Alejandro Kevin Urrea Alvarez

e Centro Urbano Pequefio: En magnitud y categoria urbana, son la escala mas baja. Tienen
infraestructura fisica y logistica basica que sirve para atender su jurisdiccion municipal y en
algunos casos un poco mas, pero limitandose siempre a una micro region. Tecpan
Guatemala puede identificarse como un centro urbano pequefio, ya que cuenta con toda la
infraestructura para atender sus propias necesidades y en algunos casos extender sus
servicios a otros municipios.

2.3. REFERENTE LEGAL

En el referente Legal, se conocera cada articulo y codigo municipal que permitira o limitara
acciones del remozamiento de la propuesta arquitectonica. Los siguientes articulos contribuiran a la
proteccidn del patrimonio cultural, social y legal de los usuarios del municipio de Tecpan.

Constitucion Politica de la Republica La Constitucion Politica de la Republica de Guatemala,
decretada en la asamblea nacional constituyente en su seccién segunda, en los articulos 58,59,60,61;
reconoce el derecho de las personas y de las comunidades a su identidad cultural; establece que es
obligacion del Estado proteger, fomentar y divulgar la cultura nacional; promover y reglamentar su
investigacion cientifica, y a la vez que todos los bienes y valores del patrimonio cultural de la
Nacién estan bajo la proteccion del Estado con el propdsito de preservar sus caracteristicas y
resguardar su valor histérico.

El articulo 122 dicta que, cuando se trate de propiedades declaradas como monumento nacional o
cuando se ubiquen en conjuntos monumentales, el Estado tendrd derecho preferencial en toda
enajenacion.

Cddigo Municipal
El objeto de este Marco Regulatorio es lograr la Revitalizacion del Centro Histérico a traves
de normas, incentivos e instrumentos. Se encuentra dividido en 8 capitulos:

Capitulo 2. establece las distintas jerarquias en las vias, las define y delimita.

Capitulo 3. Transporte Publico. Regula y norma las vias permitidas y no permitidas para la
circulacion del transporte publico.

Capitulo 4. Uso del Suelo. Establece la division del Centro Histérico, en unidades de gestion y los
usos permitidos respectivamente.

Capitulo 5. Unidad y concordancia urbanistica. Establece criterios de disefio, cuya funcion es
integrar las edificaciones nuevas, ampliaciones y remodelaciones con los inmuebles del entorno
inmediato, principalmente los patrimoniales categoria Ay B.

Capitulo 6. Incentivos. Se establecen incentivos para las inversiones que se enfoquen en alcanzar la
imagen objetivo de las unidades de gestién urbana.
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Capitulo 7. Sanciones. Se crea el Juzgado de Asuntos Municipales del Centro Histérico, el cual
tendra bajo su jurisdiccion el Centro Historico.

Capitulo 8. Disposiciones Finales. Establece acuerdos entre las partes involucradas.

En los Articulos 7, 40 y 113, se refiere al derecho de los vecinos del municipio y de la Corporacion
Municipal a la conservaciéon de su patrimonio o identidad cultural; de acuerdo a sus valores,
lenguas, tradiciones y costumbres.

Ley para la Proteccion del Patrimonio Cultural de la Nacién, Congreso de la Republica de
Guatemala, Decreto Numero 26-97 El Decreto No. 26-97 reformado por el Decreto No. 81-98 del
Congreso de la Republica de Guatemala, sefiala en sus articulos 1, 2 y 3 “Tiene por objeto regular la
proteccion, defensa, investigacién, conservaciéon y recuperacion de los bienes que integran el
patrimonio cultural de la Nacion; sin importar a quien pertenezcan; conformados por a) Patrimonio
cultural tangible, compuesto por Bienes culturales Inmuebles como: la arquitectura y sus elementos,
incluida la decoracién aplicada; los centros y conjuntos histéricos, incluyendo las areas que le
sirven de entorno y su paisaje natural; la traza urbana, de las ciudades y poblados; los sitios
histdricos; las areas o conjuntos singulares, obras del ser humano o combinaciones de éstas con
paisaje natural, reconocidos o identificados por su caracter o paisaje de valor excepcional y Bienes
culturales muebles aquellos que por razones religiosas o laicas, sean de genuina importancia para el
pais, y tengan relacion con la historia y el arte, guatemaltecas. b) Patrimonio Cultural Intangible
constituido por instituciones, tradiciones y costumbres. En el Capitulo IX se definen los
monumentos, jardines, plazas, centros y conjuntos histéricos, sitios arqueoldgicos, y conceptos
como conservacion, rehabilitacion y reconstruccion.

Conclusion:

La investigacion a realizar se fundamenta legalmente en este Marco Regulatorio. Como lo
establece el articulo No. 22 .... “las Unidades de Gestion Urbana que se definieron tendran normas
especificas de manejo, de conformidad con la imagen objetivo de Revitalizacion que se pretende
alcanzar...” El fundamento de esta investigacion es proporcionar los documentos para cada Unidad
de Gestion que ayude a normar y regular cualquier tipo de intervencion, con el objeto de dirigir las
intervenciones hacia la imagen objetivo establecida para la unidad de gestion urbana.
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CAPITULO 111
ANALISIS DEL ENTORNO
URBANO DE TECPAN.
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3.1. LOCALIZACION DEL AREA Y ACCESOS

El presente tema describe la ubicacién del area de estudio, accesos y vias principales
vehiculares dentro del casco urbano de Tecpan, asi como la ubicacion de referencias importantes
dentro del municipio.

El municipio de Tecpan Guatemala se encuentra ubicado al pie de la cordillera de los
Andes. La Carretera Interamericana al llegar al kilémetro 89 se desvia hacia la ciudad.

El Casco urbano cuenta con dos accesos que dirigen al centro de la ciudad, distanciados a
1km. entre cada uno.
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IMAGEN: PLANO DE LOCALIZACION DEL AREA Y ACCESOS. FUENTE: ELABORACION

PROPIA.
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3.2. DIAGNOSTICO INICIAL

El presente tema permite la definicion y localizacién de los diversos tipos de uso de suelo
dentro del municipio de Tecpan. Cada area se define por distintos factores y acciones que los

usuarios han desarrollado con el tiempo. Cada area define actividades distintas agrupadas entre
cinco grandes areas.

Dentro del casco urbano de Tecpan, se encuentran distintos tipos de uso de suelo que
definen actividades y problemas que afectan, definiendo los principales problemas que deben ser
resueltos para el mejoramiento del municipio.
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IMAGEN: PLANO DIAGNOSTICO INICIAL. FUENTE: ELABORACION PROPIA.
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3.3. CARACTERISTICAS DE LAS ZONAS HOMOGENEAS

Definidas en cinco grandes areas se presenta el analisis de cada una considerando las
principales caracteristicas de cada area.

ZONA A, se caracteriza por:

e Agua, drenaje y alumbrado publico al 90%.

e Zona consolidada con alta densidad de poblacion.

e Patrimonio edificado con cambios y transformaciones.

e Imagen urbana deteriorada.

e Actividad comercial en crecimiento desproporcional.

e Plaza central como nodo de alta actividad social.

e Constantes movimientos vehiculares de entrada y salida a la poblacion.

ZONA B, se caracteriza por:

e Zona consolidada como area de viviendas.

e Visuales de atractivo visual.

e Agua, drenajes y alumbrado publico al 80%.
e Ausencia de valor arquitecténico homogéneo.

ZONA C, se caracteriza por:

e Campos y Sembradios

e Vivienda dispersa, baja densidad de poblacién.
e Agua, drenaje y alumbrado pablico al 50%.

e Concentracion de servicios y areas sociales.

ZONA D, se caracteriza por:

e Campos y pastizales.

e Zona de baja densidad poblacional.

e Entorno de valor escénico.

e Visuales de gran atractivo paisajistico.

ZONA E, se caracteriza por:

e Zona consolidada de alta densidad poblacional.

e agua potable, drenajes y alumbrado publico al 100%.
e Uso de suelo mixto, comercial-vivienda.

e Arquitectura con caracteristicas vernaculas al 45%.
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3.4. IDENTIFICACION DE LOS LIMITES DEL AREA DE
ESTUDIO

El presente tema describe los limites del &rea de estudio y vias principales vehiculares
dentro del casco urbano de Tecpan, asi como la ubicacion de referencias importantes dentro del area

analizada del municipio de Tecpan.

La zona A, identificada como la principal area con problemas que deben de ser resueltos
para liberar de congestionamiento comercial el centro del municipio.
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IMAGEN: PLANO DE LIMITES DEL AREA DE ESTUDIO. FUENTE: ELABORACION
PROPIA.
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3.5. PLANO DE ESTRUCTURA VISUAL

Los elementos que conforman la imagen urbana y que permita a la poblacion identificar
recorridos, texturas, edificaciones emblematicas o variedad de ambientes que logren una estructura
visual a la localidad.
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B0ORDES

SENDAS

ANOINNANNRN Y
e e B
~ \ \

NODDS

HITOS O

'{Plaza central "2 REFERENCIAS VISUALES

IMAGEN: PLANO ESTRUCTURA VISUAL. FUENTE: ELABORACION PROPIA.

Barrios: son zonas de caracteristicas fisicas, sociales o de aspectos peculiares que les
confieren identidad.

Hitos: Son elementos fisicos que destacan de la totalidad del conjunto por sus
caracteristicas formales, volumétricas o naturales. Estas a través del tiempo se convierten en
referencias de orientacion urbana para la poblacion.

Bordes: Son los limites, fronteras o barreras fisicas, naturales o artificiales que distinguen
una o varias zonas de otras por sus caracteristicas y funciones dentro del conjunto urbano.

Sendas: Son vias por donde la poblacién se desplaza comuln y periddicamente.
Nodos: Son espacios gque por su gran actividad se consideran puntos estratégicos en el

conjunto urbano, adquieren identidad por el tipo de actividad que en ellos se desarrolla: Plazas,
jardines publicos, confluencia de varias vialidades.
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3.6. PLANO DE SECUENCIA VISUAL

Dentro del area de estudio se analizaran diferentes zonas detallando secuencias visuales
destacando la problematica y aspectos como:
Tipos de contaminacion
Tipos de deterioros encontrados
Existencia y estado de infraestructura, arbolamiento, mobiliario urbano.

Pa

Area l

Area s

Area 6

Area 4

Area 2

Area 3

IMAGEN: PLANO SECUENCIA VISUAL. FUENTE: ELABORACION PROPIA
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CAPITULO IV
ANALISIS ESPECIFICO DE PROBLEMAS
DEL CASCO URBANO DE TECPAN.
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4.1. ANALISIS FOTOGRAFICO DE SECUENCIAS VISUALES, PROBLEMATICA EN FACHADAS

El analisis del Area 1, definida como la mas afectada se ubica en la lera. avenida entre lera. y 2da. calle de la zona 2 Barrio Poroma.

‘ ‘ ‘ ‘ 2 cALLE

2 AVE
i AVE
2 ave

PROBLEMATICAS

o Carencia de gama de colores en fachadas.

o Discordancia en edificaciones.

o Contaminacion visual, cableado aéreo, rétulos comerciales vy
propaganda politica.

o Deterioro de adoquinamiento.

o Falta de arbolamiento.

CONVENIENTE

e Predomina el uso comercial, compatible con el centro urbano.
e Alumbrado Publico.

e Se conservan materiales tradicionales

e Alumbrado publico.
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ENTORNO INMEDIATO lera. avenida entre lera. calle A y 2da. calle
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El anélisis del Area 2, se ubica en la lera. avenida entre lera. y 2da. calle de la zona 1 Barrio Asuncion.

‘ ‘ 2 cALLE

PROBLEMATICAS
o Carencia de gama de colores en fachadas. I soue
J Carencia de drenaje pluvial. BARRID
o Cambios extremos de niveles en banquetas. [
° Uso comercial. e e
. Contaminacién visual, cableado aéreo, rétulos comerciales y J}
propaganda politica. w ‘
o Deterioro de adoquinamiento. I :
° Falta de arbolamiento.
RETIRO Y COLOCACION DE .
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SUBTERRANEO e E ] x e
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Vista derecha parque central, Tecpan, Chimaltenango [ Arbolamlento en buen estado_
e Areas libres sociales.
e Alumbrado publico.
e Bajo uso de rotulos comerciales.
e Se conserva el uso de materiales tradicionales.
INSTALACION
CORRECTA DE . .
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Vista izquierda parque central, Tecpan, Chimaltenango

FACHADAS SEGUN GAMA DE
COLOR PROPUESTA
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El anélisis del Area 3, se ubica en la lera. calle entre lera. y 2da. avenida de la zona 3 Barrio Patacabaj. | | | I—
PROBLEMATICAS L |
. Uso comercial.
. Contaminacion  visual, cableado aéreo, rotulos [ — BARRIO
comerciales y propaganda politica. 1 PO
. Deterioro de adoquinamiento. ey LT
. Carencia de drenaje pluvial. by | [ S
o Mal estado de banquetas. =
o Carencia de gama de colores en fachadas. = il I —=
o Falta de arbolamiento.
CONVENIENTE

e Bajo uso de rétulos comerciales.

e Se conserva el uso de materiales tradicionales.
e Alumbrado publico.

e Escala en edificaciones.
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Vista sur-este frente a plaza central, Tecpan, Chimaltenango
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INSTALACION ELECTRICA Y
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TRATAMIENTO A MATERIALES
ACTUALES
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RESANAR Y PINTAR

FACHADAS SEGUN GAMA DE

COLOR PROPUESTA
ENTORNO INMEDIATO lera. calle entre lera. y lera. avenida A

Tecpan, Chimaltenango
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El analisis del Area 4, se ubica en la Lera. calle entre lera. y 2da. avenida de la zona 2 Barrio Poroma. I |-
PROBLEMATICAS
. Falta de mantenimiento en muro de iglesia.
o Carencia de drenaje pluvial. I ]
. - BARRIO
o Cambios extremos de niveles en banquetas. PATACABAY
J Uso comercial.
. Contaminacion visual, cableado aéreo, rotulos comerciales y
\ propaganda politica. X
\ J Deterioro de adoquinamiento. - I I
o Falta de arbolamiento.
CONVENIENTE
e Bajo uso de rotulos comerciales.
e Alumbrado Publico. ,l
e Banquetas en buen estado. |
e Se conservan materiales tradicionales
e Alumbrado publico.
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ANALISIS DE LA IMAGEN URBANA
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Vista lateral iglesia frente a parque central, Tecpan, Chimaltenango
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El anélisis del Area 5, se ubica en la lera. avenida A de la zona 3 Barrio Patacabaj. | | | I—
L
PROBLEMATICAS
. Carencia de gama de colores en fachadas. Y e ©
o Carencia de drenaje pluvial. _ e
. . R g POROMA
. Cambios extremos de niveles en banquetas. I B gs ‘ [rcisia 2
. : e B
. Uso comercial. \\“m\ng
L . . : T este
o Contaminacion visual, cableado aéreo, rotulos comerciales y =
propaganda politica. =
. Deterioro de adoquinamiento. il I S
o Falta de arbolamiento.

CONVENIENTE

e Alumbrado Publico.

e Escala en edificaciones.

e Alumbrado publico.
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El analisis del Area 6, se ubica en la plaza central zona 3, Barrio Patacabai.

PROBLEMATICAS )

‘e Mal estado de banquetas.
o Poco arbolamiento. BARRID
. Contaminacion visual, cableado aéreo, rotulos comerciales y o
propaganda politica.
o Ausencia de mobiliario urbano.
o Deterioro de instalaciones.
o Ubicacion de ventas informales.
o Deterioro acelerado de la imagen urbano.

CONVENIENTE

e Predomina el uso comercial, compatible con el centro urbano.
e Alumbrado Publico.

e Se conservan materiales tradicionales

e Alumbrado publico.
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4 ANALISIS DE LA IMAGEN URBANA
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4.1. SECUENCUA VISUAL, PROBLEMATICA EN PLAZA CENTRAL

LLLLLL

BARRIO
POROMA

zoNA z

BARRIO
PATACABAJ
ZONA 3

PARQUED DE TAXIS SIN CONTROL

/ & 0.00 s \

2 cauLe

SENTIDO VEHICULAR

- -0.30 v

PLAZA CENTRAL DE TECPAN, PLANTA ACTUAL.

CANCHA MULTIUSOS
EN MAL ESTADO

FUENTE EN
ESTADO DE ABANDONO

! ’ ? i ! e Aspectos negativos encontrados:
AL ESTADD BENERAL M . %% e Falta de mobiliario urbano.
\/ | e Falta de arborizacion en plaza.
A AREGTADAS e Ausencia de area definida para caminamiento perimetral.
VENTAS INFORMALES 1IN o B e Mal estado de piSO de concreto.
' e Falta de iluminacién.
| e Contaminacion visual, cableado eléctrico aéreo.
N Y e Contaminacion ambiental, focos de basura.

\ : Y N 4,{‘ e Falta de planificacion en ubicacion de postes.

PLANTA PLAZA CENTRAL
TECPAN, CHIMALTENANGO

ANALISIS DE LA IMAGEN URBANA
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4.2. RESUMEN DE PROBLEMAS PRIORITARIOS

El siguiente cuadro describe el resumen de los principales problemas encontrados
en el area de estudio, asi como problemas en fachadas y calles, definiendo dos tipos de
prioridades que seran de importancia para la solucion de problemas en el planteamiento
de la propuesta arquitecténica.

El anélisis de la imagen concluye en el resumen siguiente de los principaes

problemas en la zona de estudio.

I PROBLEMAS PRIORITARIOS PRIORIDAD

A B
Arquitectura Discordante X
Falta de armonia en construcciones de las areas lal 5.
Cambios a la tipologia arquitectonica local X
Construcciones recientes no mantuvieron el concepto del patrimonio
historico. Areas 1 al 5.
Cambio de materiales de acabados tradicionales por contemporaneos de X
caracteristicas discordantes al contexto
Areas 1 al 6.
Arquitectura patrimonial con deterioros X
Falta de mantenimiento a los elementos histéricos del lugar. Area 4y
6.

Alteracion de la unidad de fachadas por colores y texturas fraccionadas. X
Excesivos elementos de publicidad. Area 1 al 5.

Carencia de gamas de color acordes al contexto. X
Falta de control en gama de colores para construcciones. Area 1 al 5.

Contaminaciéon visual por cableados aéreo profuso, postes, X
sefializacion comercial y propaganda discordante.

Falta de planificacion de instalaciones. Area 1 al 6.

Falta de mobiliario urbano adecuado al contexto. X
Falta de planificacion y mantenimiento a mobiliario debido al

aumento de poblacion. Area 2y 6.

Deterioro y carencia de pavimentos. X
Falta de control de paso de vehiculos. Area 1 al 6.

Carencia de arbolamiento. X
Falta de mantenimiento y control de tala de arboles. Area 6.

Adecuacién del alumbrado publico a las caracteristicas ambientales X

del lugar. Areas sin iluminacion adecuada debido a falta de
planificacion. Area 1 al 6.
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CAPITULO V
CONDICIONANTES PARA LA
REALIZACION DEL PROYECTO
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5.0 .CONDICIONANTES DE LA REALIZACION DE PROYECTO

El proyecto propuesto, "REMOZAMIENTO DEL CASCO URBANO DE TECPAN,
CHIMALTENANGO." conlleva pasos anteriores a la realizacion del mismo, tomando en
consideracion los siguientes aspectos y cambios:

e Descentralizacion del mercado de Tecpan.

e Re-ubicacién de ventas informales que han hecho uso de calles y avenidas del centro de
Tecpan, por el desbordamiento del mercado.

e Dar a conocer a la poblacion de Tecpan, el proyecto que se llevara a cabo para lograr una
colaboracion y adecuacion del tipo de uso de suelo que actualmente se tiene.

DESENTRALIZACION DEL MERCADO DE TECPAN

Dentro del estudio que se realiz6 para llevar a cabo la Revitalizacién se determiné sectores
libres donde puedan realizarse la descentralizacion del mercado, tomando en consideracion las
funciones principales del mercado, asi como accesos, evitando la saturacion de transporte pesado
dentro del casco urbano.

AREA POSIBLE PARA PROYECTO DEL MERCADO DE TECPAN.

CRUZ

A~ DEL ( e L — [cwresaces
i (:l'su()/ ; T e
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GUATEMALA
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\ P r~
Rsuncr

[ i \
Imagen: Casco urbano de Tecpan, Guatemala.
Fuente: Municipalidad de Tecpan, Guatemala.
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Imagen: Casco urbano de Tecpan, Chimaltenango.
Fuente: Municipalidad de Tecpan, Guatemala.

Mercado actual. Area que ya no cumple con las necesidades.
Avrea posible para construccion del mercado. (uso actual parqueo).

RE-UBICACION DE VENTAS INFORMALES

La principal idea de la re-ubicacion es liberar calles y avenidas del casco urbano de Tecpén,
las mismas se deben de trasladar a un sector junto con el mercado, separando areas logicas de

ventas.
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El desbordamiento del mercado se
observa en mayor concentracion el dia jueves,
dia oficial de la semana como dia de mercado
en las calles del casco urbano, como
consecuencia de la falta de espacio destinado
para esta actividad.

-

FOTOGRAFIA PROPIA. ENERO 2012.

En otros dias de la semana, se puede
observar ventas informales en calles, no en
magnitud como dia jueves, pero obstaculizan
aceras y calles vehiculares.

FOTOGRAFIA PROPIA. ENERO 2012.

Las ventas informales, llegan a
desplazarse alrededor de 2 manzanas del
centro de casco urbano, impidiendo el
transito vehicular.

FOTOGRAFIA PROPIA. ENERO 2012.
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El dia de mercado genera diversos
problemas y contaminacion que no permite el
crecimiento turistico del lugar.

Los problemas principales son:
o Contaminacién visual: la cantidad excesiva
de ventas en calles y avenidas elimina por completo
las mejores vistas del lugar.
o Contaminacién Auditiva: EI exceso de
usuarios y  vendedores  genera  mucha
contaminacion en viviendas de los alrededores.

FOTOGRAFIA PROPIA. ENERO 2012.

Contaminacion ambiental: debido a
las ventas informales, estas generan basura en
cantidades considerables sin mayor control
para el manejo de la misma.

Conflicto vehicular: Debido a las
calles que se mantienen cerradas el conflicto
vehicular es evidente y molesto, creando caos
y colas de automotores.

FOTOGRAFIA PROPIA. ENERO 2012.
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CAPITULO VI
CASOS ANALOGOS

REMOZAMIENTO DE LA PLAZA CENTRAL Y SU ENTORNO PROXIMO DEL CASCO URBANO DE TECPAN, CHIMALTENANGO.






Alejandro Kevin Urrea Alvarez

6.0. CASOS ANALOGOS

Se realizo el analisis de proyectos similares estudiando el cambio positivo y negativo en el
proyecto realizado. Esta es parte complementa el estudio para el desarrollo de la propuesta
arquitectonica, teniendo como base para lograr un proyecto arquitectonico actual y funcional.

6.1. CASO ANALOGO #1

Revitalizacién sexta avenida - paseo sexta avenida.

6.1.1. UBICACION ESPACIAL
El proyecto esta ubicado en la sexta avenida zona 1 de la capital de Guatemala.

6.1.2. FACTORES CONDICIONANTES

El abandono de la sexta avenida
transformo un espacio histérico en un espacio de
contaminaciones auditivas, visuales, de
instalaciones aéreas y el desbordamiento
desordenado y masivo de ventas informales en
areas de banquetas, frente a comercios, dejando un
espacio reducido para el peatén.

FUENTE: TUMUNI.COM.ORG.GT

6.1.3. FACTORES DE
DESARROLLO

El proyecto perdia plusvalia debido a
las condiciones en las que se encontraba. La
acumulacion de ventas informales y la falta
de ordenamiento origind problemas de
seguridad, falta de mantenimiento de calles,
fachadas, etc.

FUENTE: TUMUNI.COM.ORG.GT
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6.1.4. CODIGOS ARQUITECTONICOS

e Traslado de ventas informales hacia areas definidas y concentradas.

e Ampliacion y re-construccion de area de banquetas y calle vehicular con acceso restringido.

e Arborizacion en area de banquetas.

¢ Implementacion de texturas en area peatonal.

e Utilizacién de mobiliario urbano.

o Rescate de fachadas aplicando reparaciones y gama de colores a lo largo de la sexta
avenida.

e Instalacion de postes para iluminacion.

e Eliminacion de cables aéreos e instalacion de los mismos en ductos subterraneos.

e Eliminacion de rétulos comerciales en fachadas.

e Utilizacion de gama de colores.

6.1.5. CIRCUNSTANCIAS
GENERALES

e Revitalizar una area en abandono y
rescatar el valor histérico y cultural para
ofrecer a los usuarios un ambiente agradable.

FUENTE: TUMUNI.COM.ORG.GT
6.1.6. DIAGNOSTICO

El paseo de la Sexta Avenida dio un
impacto positivo para el sector tanto
econdmico, social y cultural.

El recorrido de la Sexta Avenida
permite disfrutar de limpieza, anchas aceras,
jardinizacion, mobiliario urbano en un
ambiente  destinado para apreciar la 8
arquitectura. FUENTE: TUMUNI.COM.ORG.GT
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6.2. CASO ANALOGO #2
Plaza Joaquin Orellana

6.2.1.UBICACION ESPACIAL

El proyecto estd ubicado en la 14
avenida entre 3era. y 4ta. calle de la zona 1,
Guatemala.

6.2.2. FACTORES CONDICIONANTES >
FUENTE: TUMUNI.COM.ORG.GT

El abandono y deterioro del entorno inmediato que afecta calles, fachadas y la Plaza
Joaquin Orellana, generaba contaminacion visual, a los negocios del lugar, convirtiendo esta plaza
en un espacio perdido para la zona.

6.2.3. FACTORES DE DESARROLLO

El proyecto de mejoramiento no solo incluye el mejoramiento de fachadas y calles, sino
también la implementacion de mobiliario urbano, mejoramiento de iluminacién, mejoramiento de
banquetas, asi como impulsar la actividad econémica de negocios cercanos a la plaza.

6.2.4. CODIGOS ARQUITECTONICOS

e Ampliacién y re-construccidon de area de banquetas y calle vehicular.
e Arborizacion.

e Implementacion de texturas en area peatonal.

e Utilizacion de mobiliario urbano.

e Rescate de fachadas aplicando reparaciones.

e Instalacion de postes para iluminacion.

e Eliminacion de rétulos comerciales en fachadas.

e Utilizacidon de gama de colores.

REMOZAMIENTO DE LA PLAZA CENTRAL Y SU ENTORNO PROXIMO DEL CASCO URBANO DE TECPAN, CHIMALTENANGO.
Pégina 40



Alejandro Kevin Urrea Alvarez

6.2.5. CIRCUNSTANCIAS GENERALES

e Revitalizar una area en abandono y rescatar el valor histérico y cultural para ofrecer a los
usuarios un ambiente agradable.

ASADORA Y REPAI
SOECALZADD

FUENTE: TUMUNI.COM.ORG.GT

6.2.6. DIAGNOSTICO

e El mejoramiento de esta plaza dio un impacto positivo para el sector tanto econémico,
social y cultural.

e La Plaza Joaquin Orellana permite disfrutar de limpieza, anchas aceras, jardinizacion,
mobiliario urbano en un ambiente destinado para apreciar la arquitectura histérica del lugar.
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6.3. CONCLUSIONES

El estudio de casos analogos, permitié el analisis donde se observan pocos cambios en la
propuesta arquitecténica con respecto a las condiciones en las que se encontraban las areas
anteriormente. El tipo de construccion en fachadas mantiene Unicamente un remozamiento tomando
en consideracion el valor historico del lugar.

Junto con el proyecto se observd la implementacion de iluminacion acorde al area,
colocacion de sefalizacion en calles vehiculares, mobiliario urbano, colocacion de rétulos
publicitarios de bajo perfil que se integran a la propuesta arquitectonica de fachadas, se hace uso de
gama de colores acorde al lugar manteniendo la identidad histérica.

El cambio mas positivo que se observa es el traslado de ventas informales ubicadas en
aceras peatonales a un espacio determinado y adecuado para cumplir con las necesidades de
usuarios y agentes. Gracias a esto se logra eliminar varios tipos de contaminantes en aceras y calles
vehiculares, lo cual dafiaba la imagen del lugar, evitaba el paso peatonal y creaba
congestionamiento vehicular. También se observa la eliminacion de postes y cables aéreos de
instalaciones eléctricas.

Debido a esto se concluye que los cambios deben de favorecer al remozamiento del lugar
sin cambiar la identidad o historia del lugar y de las areas intervenidas, tomando como apoyo
materiales modernos en aceras peatonales, calles vehiculares, parques, plazas y espacios sociales.

Conceptos a tomar en consideracion:

e Integracidn de vegetacion a las propuestas de disefio.

e Implementacién de maobiliario urbano adecuado a las areas por intervenir.

e Integracidn de elementos y colores que realcen los espacios comunes y/o sociales.

e Contribuir con una propuesta de disefio que se identifique con el lugar y que presente
acciones y cambios que vayan acorde a la historia del lugar.

e Condicionar futuras construcciones en el entorno proximo que mantengan una tipologia de
construccion acorde a los espacios y elementos propuestos en el proyecto.
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CAPITULO VII
PREMISAS DE DISENO
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7.0. PREMISAS DE DISENO

Las premisas de disefio, presentan los conceptos que deben de utilizarse como base en el
planteamiento del proyecto, siendo una mejora dentro del desarrollo del disefio arquitectonico;
proponiendo y describiendo cada referencia y cada propuesta de los elementos importantes que
completaran el proyecto final.

e El trafico de vehiculos se trasladara a calles circundantes lo que descongestionara las vias y
evitara el humo en exceso.
o Reducir los anchos de via para reducir velocidad en los vehiculos y por
consiguiente el ruido que producen los mismos.

e Seanalizaran los lugares adecuados para ubicar arboles.
o Enaceras espacios destinados a mobiliario urbano.
o No deberan obstaculizar el paso de via peatonal.
o Que logren integrarse a las demas areas verdes, sin estropear el ingreso a los
inmuebles.

e Se reduciran las vias de paso vehicular, las calles y avenidas, quedard&n menos
congestionado, lo que permitird volverlas una via de mas precaucion, dando prioridad al
peatdn, al tener un mejor ancho de banqueta.

e Deben ser debidamente sefializadas y separadas con pintura termoplastico color amarillo
visible de dia y de noche.
o Que sea de alta resistencia.
o Que se adapte a los cambios climaticos.
o Que resista al impacto producido por el trafico vehicular.

Implementacion de niveles bésicos
de infraestructura con elementos que no
contaminen la imagen urbana, como:

- e Cableados subterraneos
=" e Alumbrado adecuado al caracter
e Escala de la localidad.

FUENTE: ELABORACION PROPIA.
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Jardinizacion de plaza, creaciéon de
senderos de vegetacion para caminamientos.

FUENTE: ELABORACION PROPIA.

FUENTE: ELABORACION PROPIA.

Implementacion  de  Mobiliario
urbano adecuado para plaza, calles y aceras.

Implementacion de postes de
alumbrado publico para calles vehiculares,
permitiendo el paso libre de peatones en
aceras.

FUENTE: ELABORACION PROPIA.

Mobiliario Urbano: bancas de base
metélica y asientos de madera, materiales
regionales.

FUENTE: ELABORACION PROPIA.
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Mobiliario  Urbano,  Basureros
metélicos, de poco mantenimiento Yy
duraderos

Jardinizacion en aceras, para la
implementacion de arboles.
¢ No de gran frondosidad.
e Con raices pequefias
Que doten de Sombra
Que no consuman agua en exceso

@ Sefializacion vehicular

7 ) Sefializacion vehicular en cruces de
calles y avenidas.

FUENTE: ELABORACION PROPIA.

FUENTE: ELABORACION PROPIA.

Ampliacion de aceras, dando
Ampliacién de banquetas prioridad al peaton. Reducir area de paso
vehicular.
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Utilizacion de faroles luminarios,
para la estimulacion de senderos luminosos
y atraccion turistica.

VENTAJAS: DESVENTAJAS:

e Tener espacios propicios para desarrollar todas | ¢ Mala circulacion entre ambientes.

las actividades necesarias.
e Falta de espacio para la colocacion de
e Darle un sentido estético al proyecto. mobiliario.

e Facil uso de las instalaciones de acuerdo a la | ¢ Espacios incompetentes para el uso de
antropometria. las instalaciones.

[~

CAMBIO DE MATERIALES EN CALLE

Arborizacion en calles amplias, aceras

W - { ‘ ‘ para el paso de peatones.

FUENTE: ELABORACION PROPIA.
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ESTRECHAMIENTO DE CALLES

FUENTE: ELABORACION PROPIA.

Creacion de islas de parqueo paralelas en
area de plaza, disminuyendo el area de uso para
vehiculos.

Polleria
La Economica

Panaderia
La Bendicion

FUENTE: ELABORACION PROPIA.

Implementacidn de 1 tipo de rétulos para
publicidad en negocios existentes.

o
—
{gfe’f////;

\

P

FUENTE: ELABORACION PROPIA.

Creacion de reductores de velocidad en
calles como medida de seguridad para el peaton.

FUENTE: ELABORACION PROPIA.

Uso de materiales resistentes para
caminamientos de la plaza, piso de granito o
concreto.
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7.1. GAMA DE COLORES
De acuerdo a la psicologia del color, se @ e |
realiz6 un estudio de los colores que se logran
adecuar con el proyecto. Entre las principales razones
que se quiere transmitir estan: :

e Calles angostas, utilizacion de colores claros ~ #** p S
donde los usuarios perciban una atraccion ' '
para recorrer el lugar.

e Utilizacion de colores claros, dando la
sensacion de lugares limpios y agradables
para influir en la sociabilidad.

12AZUL LA 105 AZULSUAVE 24VERDE 210 VERDE PALOO
s " ieor S

FUENTE: LATIENDADELCOLOR.ORG
7.2. PSICOLOGIA DEL COLOR

Amarillo: en cada sociedad, el amarillo esta asociado con el sol. Por ese motivo, este color
comunica optimismo, positivismo, luz y calidez. Ciertas formas parecen motivar y estimular el
pensamiento y la energia creativa. El ojo ve los amarillos brillosos antes que cualquier otro color,
haciendolos ideales para exhibidores del punto de venta.

Azul: el azul claro es percibido como confiable, financieramente responsable y seguro.
Fuertemente asociado con el cielo y el mar, el azul es sereno y universalmente aceptado. El azul es
un color especialmente popular en las instituciones financieras, debido a que su mensaje de
estabilidad inspira confianza.

Verde: en general, el verde connota salud, frescura y serenidad. Sin embargo, los
significados del verde varian con sus muchas formas. Los verdes mas oscuros estan asociados con
la riqueza o el prestigio, mientras que los verdes mas claros son calmantes.

Café: este color terrestre conlleva simplicidad, durabilidad y estabilidad. También puede
generar una respuesta negativa de los clientes que lo relacionen con la suciedad. Ciertas formas del
marrén, como el terracota, pueden transmitir una apariencia cara. Desde una perspectiva funcional,
el marron tiende a esconder suciedad.

Blanco: el blanco connota simplicidad, limpieza y pureza. El ojo humano ve el blanco
como un color brillante, por lo que inmediatamente capta la atencion del mismo. El blanco es
utilizado a menudo en productos infantiles o relacionados con la salud.
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CAPITULO VIII
ANTEPROYECTO: REMOZAMIENTO
PLAZA CENTRAL, TECPAN.
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8.0 ANTEPROYECTO: PLAZA CENTRAL

De acuerdo con los anélisis realizados se encontraron fallas en las funciones que se realizan
en las &reas de estudio.

El anteproyecto se propone para dar una respuesta arquitecténica a la problematica de falta
de espacios para la realizacion de actividades que se desarrollan en el casco de Tecpan.

El programa de necesidades para la Plaza de Tecpan es el siguiente:

e Avreas de realizacion de actividades culturales.
e Avreas de interaccion social.

o Area deportiva.

e Avreas de descanso.

El anteproyecto se complementara con las siguientes areas:
o Areas verdes.
e Jardines.
e Mobiliario Urbano.
e Espejos de agua.
e iluminacion de la plaza.

Dentro de la propuesta arquitectédnica se plantea lo siguiente:

e Eliminacion de cableado aéreo.

e Eliminacion de postes de concreto.

e Ordenamiento vial.

e Priorizar caminamientos.

e Ordenar ambientes por tipo de uso.

e Modernizar el casco Urbano de Tecpan.
e Creacion de senderos iluminados.

e Creacion de espejos de agua.
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PROGRAMA DE ACCIONES GENERALES
(ver cronograma fisico, seccion VIII)

12 Etapa — General — (Corto Plazo)

e Andlisis y Diagnostico de la infraestructura urbana (Agua Potable, Drenajes, Instalaciones
Eléctricas, Teléfono).

28, Etapa — Particular — (Mediano Plazo)

e Reparacion y/o Renovacion de la Infraestructura Urbana (Instalaciones Hidraulicas,
Pluviales, Sanitarias, Eléctricas y Otras).

e Reordenamiento Vial 12 Fase o etapa preliminar.

e Disefio Urbano de Espacios Abiertos: Caminamientos, Mobiliario Urbano, Areas Verdes.

3% Etapa — Global — (Largo Plazo)

* Reordenamiento Vial, 22 Fase o etapa final.
* Consolidacidn de la Sectorizacion de Usos: Comercio, Vivienda, Institucional y Mixto.
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8.1. FORMULACION DE DISENO

\ o Abstraccion del lugar:
\ ~ .
) e Montafias (arcos ), centro urbano.( circulo).
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Aplicacion del concepto de repeticion
componiendo una grilla de disefio.

Esta plantilla permite el disefio y generacion de
areas verdes, ejes de circulacion, areas para

socializar.

Aproximacion de disefio. \\XO<
e
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s \,» o (-’ l. T |
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)/ N AL Jl L @ | Composicién para definicion de
f A ’\I" \ ,'Qt;f// f | : | , - -z
SN ’ ,;,;;:.:;ﬂ’. ~ areas, ubicacion de complemento
i \\/ (/\‘: t 77 SN ‘
QO V4= \ | de actividades.
i NN ! Vi =
[ L+ NN\ N\ W & 1 Ji |
\— e —)

REMOZAMIENTO DE LA PLAZA CENTRAL Y SU ENTORNO PROXIMO DEL CASCO URBANO DE TECPAN, CHIMALTENANGO.

Péagina 52



Alejandro Kevin Urrea Alvarez

DISTRIBUCION EN PLANTA

PLAZA CENTRAL.
CANCHA POLIDEPORTIVA.
AREAS DE DESCANSO.

BANCAS DE CONCRETO.
BANCAS DE METAL Y MADERA.
ESPEJOS DE AGUA.
VEGETACION.

POSTES DE ILUMINACION.

O NG DdE

PLAZA ARQUITECTONICA PLAZA CENTRAL
TECPAN, CHIMALTENANGO
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BARRIO

PATACABAJ
ZZZZZ

FACHADA NORTE PLAZA CENTRAL
- TECPAN -

PROPUESTA DE MEJORAMIENTO:

FACHADA OESTE PLAZA CENTRAL «  ELIMINACION DE CABLEADO AEREO.

- TECPAN - « ARBORIZACION EN ACERAS.

e USO DE PALETA DE COLORES.
e INSTALACION DE POSTES PARA ALUMBRADO PUBLICO.
e INTEGRACION DE JARDINES.
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P

/AN A N
~

BARRIO
BARRIO ,
PATACABAJ POROMA

ZZZZZ [pana.=

1 SALLE

PROPUESTA DE MEJORAMIENTO:
ELEVACION NORTE PLAZA CENTRAL e ELIMINACION DE CABLEADO AEREO.
- TECPAN - ] — T -  ARBORIZACION EN ACERAS,
e USO DE PALETA DE COLORES.
o INSTALACION DE POSTES PARA ALUMBRADO PUBLICO.
« INTEGRACION DE JARDINES.

ELEVACION SUR PLAZA CENTRAL
- TECPAN -
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CAPITULO IX
ANTEPROYECTO: REMOZAMIENTO
FACHADAS CASCO URBANO, TECPAN.
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9.0. ANTEPROYECTO: MEJORAMIENTO DE FACHADAS
CASCO URBANO.

De acuerdo con los analisis realizados, se encontraron deficiencias en las fachadas
de las calles del casco urbano.

El anteproyecto se propone para dar una respuesta arquitectonica a la falta de
mantenimiento y a la falta de control sobre el uso de paleta de colores para homogenizar
espacios publicos ayudado de la psicologia del color para dar sensaciones positivas a los
usuarios.

El programa necesario para el mejoramiento de las fachadas de Tecpan es el
siguiente:
e Controlar y verificar los colores mas adecuados dependiendo del tipo de uso.
e Eliminacion de cableados aereos por cableado subterraneo.
e Re-instalacidn de contadores eléctricos mal instalados.
e Homogenizar rétulos publicitarios.
e Ampliacion de aceras.

El anteproyecto se complementara con las siguientes areas:
e Areas verdes.
e Jardines.
e Mobiliario Urbano.
e iluminacion en aceras.

Dentro de la propuesta arquitectonica, se plantea lo siguiente:

e Instalacion de iluminacion vial.

e Implementacion de mobiliario urbano.
e Eliminacion de cableado aéreo.

e Eliminacion de postes de concreto.

e Ordenamiento vial.

e Priorizar caminamientos peatonales.

e Modernizar el casco Urbano de Tecpan.
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PROGRAMA DE ACCIONES GENERALES
(ver cronograma fisico, seccién VIII)

12 Etapa — General — (Corto Plazo)

e Analisis y Diagnostico de la infraestructura urbana (Agua Potable, Drenajes,
Instalaciones Eléctricas, Teléfono).

e Disefio y Planificacion de Proyectos Puntuales que determine lo siguiente: manejo
de la imagen urbana y entorno ambiental.

28, Etapa — Particular — (Mediano Plazo)

e Reparacion y/o Renovacion de la Infraestructura Urbana (Instalaciones Hidraulicas,
Pluviales, Sanitarias, Eléctricas y Otras).

e Reordenamiento Vial 12 Fase o etapa preliminar.

e Disefio Urbano de Espacios Abiertos: Caminamientos, Mobiliario Urbano, Areas
Verdes.

e Tratamiento de la Imagen Urbana 1% Fase o etapa preliminar: contaminacion,
texturas, acabados y colores del Patrimonio Cultural y Equipamiento Urbano.

3% Etapa — Global — (Largo Plazo)

* Reordenamiento Vial, 22 Fase o etapa final.

* Consolidacién de la Sectorizacion de Usos: Comercio, Vivienda, Institucional y
Mixto.

* Tratamiento de la Imagen Urbana 22 Fase o etapa final: contaminacion, texturas,
acabados y colores en comercios, vivienda e inmuebles de uso mixto.
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PROPUESTA DE MEJORAMIENTO:
e ELIMINACION DE CABLEADO AEREO.
e USO DE PALETA DE COLORES.
e INSTALACION DE POSTES PARA ALUMBRADO PUBLICO.

FACHADA ESTE
- TECPAN -
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FACHADA OESTE

- PROPUESTA DE MEJORAMIENTO:
- TECPAN - e ELIMINACION DE CABLEADO AEREO.
e USO DE PALETA DE COLORES.
e INSTALACION DE POSTES PARA ALUMBRADO PUBLICO.

FACHADA OESTE
- TECPAN -
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- e ELIMINACION DE CABLEADO AEREO.
- TECPAN - e ARBORIZACION EN ACERAS.

e USO DE PALETA DE COLORES.
e INSTALACION DE POSTES PARA ALUMBRADO PUBLICO.
e INTEGRACION DE JARDINES.
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PROPUESTA DE MEJORAMIENTO:

FAC HADA NOR OESTE e ELIMINACION DE CABLEADO AEREO.

- TECPAN - e ARBORIZACION EN ACERAS.
e USO DE PALETA DE COLORES.
e INSTALACION DE POSTES PARA ALUMBRADO PUBLICO.
e INTEGRACION DE JARDINES.
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CAPITULO X:
ANTEPROYECTO: REMOZAMIENTO PLAZA
CENTRAL, TECPAN.
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10.1. APUNTES DE CONJUNTO.

Distancia entre  vegetacion:
3.50mts.

Tipo de piso en aceras: piso de
concreto.

Formato: 0.40 x 0.40 mts.
Ancho de aceras: 2.25 mts.
Ancho de Calles: 3.75 mts.

PROPUESTA DE REVITALIZACION PLAZA CENTRAL
-TECPAN -

Distancia entre  vegetacion:
3.50mts.

Tipo de piso en aceras: piso de
concreto.

Formato: 0.40 x 0.40 mts.
Ancho de aceras: 2.25 mts.
Ancho de Calles: 3.75 mts.

PROPUESTA DE ORDENAMIENTO VIAL Y AMPLIACION DE ACERAS
PLAZA CENTRAL -TECPAN-
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10.2. APUNTES DE MOBILIARIO URBANO.

DETALLE No. 1
REDUCTORES DE VELOCIDAD EN

CALLES VEHICULARES.

DETALLE No. 2
AREAS DE ESTAR, BANCAS METALICAS

Y MADERA.
COLOCACION DE BASUREROS

METALICOS.

DETALLE No. 3

INSTALACION DE POSTES DE
ALUMBRADO ELECTRICO.
JARDINIZACION EN ACERAS.

DETALLE No. 4
JARDINIZACION EN PLAZA CENTRAL,
TOPE VISUAL PERIMETRAL A CANCHA

MULTIUSOS.
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10.3. APUNTES GENERALES DE CONJUNTO

VISTA ACTUAL. Plaza central

de Tecpan.

Distancia entre  vegetacion:
3.50mts.

Tipo de piso en aceras: piso de
concreto.

Formato: 0.40 x 0.40 mts.
Ancho de aceras: 2.25 mts.
Ancho de Calles: 3.75 mts.

PROPUESTA DE JARDINIZACION
PLAZA CENTRAL-TECPAN -
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Creacion de senderos
peatonales.
Vegetacion propuesta:
. Arbusto de
schefflera arboricola.

. Pittosporum
. Azaleas
sencillas.

Piso para exteriores:
formato 0.30 x 0.30 mts.
antideslizante.
Color: matices rojo ladrillo.
Vegetacidn propuesta:

e Arbusto de schefflera

arboricola.
e Pittosporum

e Azaleas sencillas.

PROPUESTA AREAS DE ESTAR PLAZA CENTRAL-TECPAN -
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REVITALIZACION DE AREA SOCIAL DE PLAZA CENTRAL
-TECPAN GUATEMALA.-

Piso para exteriores:
formato 0.30 x 0.30 mts.
antideslizante.
Color: matices rojo ladrillo.
Vegetacidn propuesta:

e Arbusto de schefflera

arboricola.
e Pittosporum

e Azaleas sencillas.

CREACION DE CAMINAMIENTOS JARDINIZADOS EN AREA
SOCIAL DE PLAZA CENTRAL -TECPAN -
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Piso para exteriores:
formato 0.30 x 0.30 mts.
antideslizante.
Color: matices rojo ladrillo.
Vegetacion propuesta:

e Arbusto de schefflera

arboricola.
e Pittosporum

e Azaleas sencillas.

CREACION DE ILUMINACION PEATONAL PLAZA CENTRAL -
TECPAN -

Piso para exteriores:
formato 0.30 x 0.30 mts.
antideslizante.
Color: matices rojo ladrillo.
Vegetacidn propuesta:

e Arbusto de schefflera

arboricola.
e Pittosporum

e Azaleas sencillas.

CREACION DE ILUMINACION EN AREA SOCIAL PLAZA
CENTRAL -TECPAN -
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VISTA ACTUAL. Primera

avenida Barrio Patacabaj.

Tipo de piso en aceras: piso de
concreto.

Formato: 0.40 x 0.40 mts.
Ancho de aceras: 1.50 mts.
Ancho de Calles: 3.75 mts.

PROPUESTA DE LIMPIEZA DE FACHADAS PRIMERA CALLE
BARRIO POROMA -TECPAN GUATEMALA-

REMOZAMIENTO DE LA PLAZA CENTRAL Y SU ENTORNO PROXIMO DEL CASCO URBANO DE TECPAN, CHIMALTENANGO.
Pagina 69



Alejandro Kevin Urrea Alvarez

VISTA ACTUAL. Primera
avenida Barrio Patacabaj.

FOTOGRAFIA: PROPIA. ENERO 2012.

Tipo de piso en aceras: piso de
concreto.

Formato: 0.40 x 0.40 mts.
Ancho de aceras: 1.50 mts.
Ancho de Calles: 3.75 mts.

PROPUESTA ELIMINACION DE ROTULOS, REMOZAMIENTO
PRIMERA AVENIDA BARRIO PATACABAJ
-TECPAN -
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VISTA ACTUAL. Primera

Avenida Barrio Asuncion.

FOTOGRAFIA PROPIA. ENERO 2012.

Distancia entre  vegetacion:
3.50mts.

Vegetacion propuesta:

. Arbol  de  Maple
Mexicano o

. Arbol Eugenia.

Tipo de piso en aceras: piso de
concreto.

Formato: 0.40 x 0.40 mts.
Ancho de aceras: 2.25 mts.
Ancho de Calles: 3.75 mts.

PROPUESTA JARDINIZACION Y AMPLIACION DE ACERAS
PRIMERA AVENIDA BARRIO PATACABAJ
-TECPAN -
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VISTA ACTUAL. Primera

Avenida Barrio Asuncion.

FOTOGRAFIA PROPIA. ENERO 2012.

Distancia entre  vegetacion:
3.50mts.

Vegetacion propuesta:

. Arbol  de  Maple
Mexicano o

. Arbol Eugenia.

Tipo de piso en aceras: piso de
concreto.

Formato: 0.40 x 0.40 mts.
Ancho de aceras: 2.25 mts.
Ancho de Calles: 3.75 mts.

PROPUESTA JARDINIZACION Y AMPLIACION DE ACERAS
PRIMERA AVENIDA BARRIO ASUNCION
-TECPAN -
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VISTA ACTUAL. Primera
Avenida Barrio Asuncion.

FOTOGRAFIA PROPIA. ENERO 2012.

Tipo de piso en aceras: piso de
concreto.

Formato: 0.40 x 0.40 mts.
Ancho de aceras: 2.25 mts.
Ancho de Calles: 3.75 mts.

PROPUESTA REMOZAMIENTO FACHADAS Y ACERAS
PRIMERA AVENIDA BARRIO ASUNCION
-TECPAN -
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VISTA ACTUAL. Primera

avenida, Barrio Asuncion.

Tipo de piso en aceras: piso de
concreto.

Formato: 0.40 x 0.40 mts.
Ancho de aceras: 2.25 mts.
Ancho de Calles: 3.75 mts.

PROPUESTA JARDINIZACION Y AMPLIACION DE ACERAS
PRIMERA AVENIDA BARRIO ASUNCION
-TECPAN -
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Distancia entre  vegetacion:
3.50mts.

Vegetacion propuesta:

. Arbol  de  Maple
Mexicano o

. Arbol Eugenia.

Tipo de piso en aceras: piso de
concreto.

Formato: 0.40 x 0.40 mts.
Ancho de aceras: 2.25 mts.
Ancho de Calles: 3.75 mts.

PROPUESTA DE JARDINIZACION Y AMPLIACION DE ACERAS
PRIMERA CALLE BARRIO PATACABAJ
-TECPAN-

Tipo de piso en aceras: piso de
concreto.

Formato: 0.40 x 0.40 mts.
Ancho de aceras: 1.50 mts.
Ancho de Calles: 3.75 mts.

PROPUESTA DE AMPLIACION DE ACERAS PRIMERA CALLE BARRIO
PATACABAJ -TECPAN-
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10.4. APLICACION DE CLASES DE VEGETACION

JACARANDA: APLICACION EN AREAS DE
PLAZA CENTRAL.

AZALEA SENCILLA :Jardinizacion en areas verdes
Plaza central, Tecpan.

HTTP://NOTICIAS.UFM.EDU/INDEX.PHP

/TEMPORADA_DE_JACARANDAS, EN_LA_UFM

HTTP://PLANTASEN.BLOGSPOT.COM/2

009/09/DE-AZALEA.HTML

(Schefflera arboricola)

HTTP://EARTHSCAPESUNLIMITIED.WEB

S.COM/SHRUBSHEDGES.HTM

PITTOSPORUM
Aplicacion en areas verdes en
central, creacion de senderos jardinizados.

HTTP://WWW.VIVEROPOTRILLOS.COM/F

OLLAJE.HTML
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Maple mexicano. Acer negundo L.

Aplicacion : aceras jardinizadas, plaza

central, areas verdes.

. ISP

HTTP://WWW.REFORESTAMOSMEXICO.ORG/BL

OG/AMIGOS-RAIZ/MAPLE-MAS-QUE-MIEL

HTTP://WWW.REFORESTAMOSMEXICO.ORG/BLOG/A

MIGOS-RAIZ/MAPLE-MAS-QUE-MIEL

CARACTERISTICAS DEL ARBOL DE MAPLE:

Ornamental, por su resistencia a la contaminacion, rapido crecimiento y carecer de toxicidad.
También es considerado una fuente comercial de fibra de madera para pretensado.

Es una especie con una altisima resistencia al trasplante, éste puede hacerse todo el afio, pero
en caso de hacerse en primavera deben podarse los retofios para evitar la deshidratacién, es mejor
hacer esta operacién en invierno cuando no posee nada de follaje.

Es uno de los arboles con mayor capacidad de adaptacién tanto a climas templados como
tropicales, ademas aparte del fresno y el sauce es de los mas rapidos en retofiar después de plantados,
practicamente en una semana vuelve a llenarse completamente de hojas (en primavera). Tolera tanto

lugares hiimedos como aquellos con escasez de agua.
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10.5. DETALLES DE MOBILIARIO URBANO

DETALLE DE BANCA

PERNO D318"x 3" CABEZA PLANA

RESPALDAR MADERA

pag 3.00 p.25,
i T
-
RESPALDAR DE MADERA ESTRUCTURA ACERD.
FINTURE EFORICA
= = WERDE OSCURO
[=l= = 2
o
il i PERNO ANCLAJE
228
oo oo
T T / T
-
i /1
S N asientameoers 4
.50 .50

PROY. BASE CONCRETO BASE CONCRETQ fo=130kglen2

CORTE BANCA

PLANTA BANCA

DETALLE ARMADO ACERA

losa de concreto
fundida en obra.

/ 0. 254545

; Concreto armago ,

1 ] I f'c= 150 kg/cm< agregado maximo de 3/4"
= acabado aparente.

2 piso de concreto F'c= 200kg/m
7 | crz’:reforzado con malla 6-6.

— o5k — relleno de talpetate en capas
de 20 cm.

DETALLES DE BASURERO

0.50 OMETAL
1APA BASURERO H
TAPA SOLDADA 62"
3 SOLDAGURADE PUNTO
0.65 T
LN
& ot = O
Y o~ i br =
5 [ ANILLODE ____p<] o5
| METALPINTADO e R
; F=—{—POSTE D
TAPA BASURERC S N GALVANIZADO
#_BASURERC METAL N TUBO £11 o
— ]
%7 2
BASE DE
CONCRETO ™. / ‘Fg
[ | o
AQ—
Q'QQ“QQ 0.45 ©.20. ANCLAJE < 45"
A I | 14

PLANTA ELEVACION
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Detalles constructivos luminarias
Y canalizaciones iluminacion

Luminaria Wistta H.N. 150,

DETALLE DE POSTE PARA
ILUMINACION
/ Poste Ga vanizado 3 mt.4 pag
= “apa Int. AstS Amp.
= verdeta &)
I5pa da egkTo i H
MSI YoM SUrrEd pug e S 5 -
4 .,..4 ; : F undacion Cado Hormign
Detalle N° 1: Instalacion mastil y luminaria
Detalle N° 2: Instalacion Automatico mastil e e e i pen

Lo 8 Conin
CoAees T on [ e
Corra & camy

DM PAL Condib AL e 4 31 v

Detalle N° 3: Instalacion ductos subterraneos
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10.5.1. PROPUESTA DE ROTULO PUBLICITARIO

ROTULO
PUBLICITARIO
STANDARD

Caracteristicas generales:
e roétulos publicitarios NO luminosos.
e Materiales para rotulos:
o Madera.
o Metalicos.
o No se permite el uso de plastico.
e Dimensiones maximas: 0.50 mts. de largo x 0.35 mts. de alto x 0.10 mts. de grosor.
e Colocacion de rotulo paralelo a fachada.
e Altura minima de instalacién 3.00 mts. (sobre nivel de acera).
e Tipo de letra libre.
e Se permite instalacién para iluminacion proyectada.

Tipo de rétulo. propuesto
debido a condicionantes en anchos de
fachadas.

http://prensalibre.com/.html
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10.6. INDICES _DE CONTROL EN FUTURAS
CONSTRUCCIONES

El propdsito del presente es ayudar a regular estandares de los tipos de construcciones,
ampliaciones o remodelaciones que seran aceptados a partir de la fecha del presente documento, lo
cual deberd de cumplirse, teniendo como meta principal el organizar los tipos de construccion y
obtener en un futuro un ordenamiento del casco urbano de Tecpan.

indices de control que deben de tomarse en cuenta:

Alineacion Municipal: Se comprende por alineacion municipal el limite entre la propiedad
privada y la propiedad o posesion municipal destinada a calles, avenidas, parques, plazas y en
general area de uso publico.

Linea de Fachada: Se comprende por linea de fachada, el limite hasta el cual puede llegar
exteriormente una edificacion hacia calles, avenidas, parques, plazas y en general areas de uso
publico.

En las calles del casco urbano de Tecpan, lera. calle y lera. avenida del centro deberan de
seguir condiciones que a continuacion se describe:

e Laaltura maxima de la fachada sera de 6 metros.
e Altura de puertas:
e Puertas peatonales: 2.10 mts.
e Portones vehiculares: 2.10 mts. 0 2.40 mts. (dependera del tipo de uso ).
e Altura de mas de 6 mts. como antenas, astas de todo tipo, consultar con la oficina de
planificacion.
e Construcciones, ampliaciones o remodelaciones deben de respetar las indicaciones que se
describen:
o Uso de gama de colores permitidos.
o Cumplir con Alineacién de fachadas y alturas.

e Reparaciones de fachadas: utilizar materiales y colores actuales.
e Evitar cenefas, marquesinas o salientes desde la fachada de mas de 0.50 mts.
e Altura minima de cenefas o marquesinas, 3.00 mts. sobre nivel de acera.
e En marquesinas o Cenefas, evitar que el drenaje vierta agua sobre la acera o via pUblica.
e Evitar la construccion de balcones con acceso de personas fuera de las dimensiones de
salientes mencionados.
e En construcciones en esquinas, las siguientes indicaciones:
o Evitar ingresos de cualquier tipo en area circular de la construccion.
o Evitar construccidn de ambientes en area circular, se recomienda dejar area verde,
radio de 3.00 mts.
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CAPITULO XI
PRESUPUESTO Y CRONOGRAMA FIiSICO.
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11.0. PRESUPUESTO DEL ANTEPROYECTO

El aspecto de fondos para la realizacién comprendera a la municipalidad de Tecpan,
Chimaltenango.

El presente presupuesto corresponde a dos fases de trabajo:
FASE UNO:

Mejoramiento de fachadas, calles y aceras del casco urbano de Tecpan, dentro de las
mismas abarcara:

e Re-adecuacion de instalaciones eléctricas, hidraulicas, drenajes.
e Re-estructuracion de Aceras con jardines.

e Eliminacion de rétulos publicitarios, postes de concreto, etc.

e Instalacion de postes para iluminacion.

e Instalacion de mobiliario urbano.

e Reparacion de fachadas.

e Pintado de fachadas.

e Fundicion de reductores de velocidad.

e Instalacion de sefializacion vial.

FASE DOS:
Planteamiento de areas sociales, areas de descanso, areas verdes:

e Re-adecuacion de instalaciones eléctricas, hidraulicas, drenajes.
e Re-estructuracion de areas sociales con jardines.

e Creacion de espejos de agua.

e Creacion de areas sociales para descanso.

e Instalacion de postes para iluminacion.

e Instalacion de mobiliario urbano.

e Instalacion de sefializacion vial.
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PRESUPUESTO PROYECTO: REMOZAMIENTO DEL CASCO URBANO DE
TECPAN CHIMALTENANGO.

FASE UNO DE PROYECTO: REMOZAMIENTO DEL ENTORNO PROXIMO
CASCO URBANO, TECPAN, CHIMALTENANGO.

CLAVE UNIDAD
DE DESCRIPCIOI\IIDEAQ;ETALES/MANO DE CANTIDAD PRECIO UNIDAD SUB TOTAL TOTAL DEL RENGLON
ORDEN MEDIDA

TRABAJOS PRELIMINARES

READECUACION DE Q

11 INSTALACIONES ELECTRICAS ML %014 Q 225.00 220,531.50
READECUACION DE Q

12 INSTALACIONES DRENAJES ML %014 Q 175.00 171,524.50

READECUACION DE Q

1.3 INSTALACIONES HIDRAULICA e ek Q I 147,021.00
TOTAL
RENGLON Q 539,077.00
DEMOLICION MATERIALES DETERIORADOS
- Q
2
21  DEMOLICION BANQUETAS M 490.07 o 17500 e
. 44234 Q
2
22 LEVANTADO DE ADOQUIN M 7 Q 100.00 442,347.00
Q
3
,3  TRASLADODERIPIO M 245,04 o 75,00 .
TOTAL
RENGLON Q 546,486.88
DESINSTALACION ROTULOS COMERCIALES
I Q
31  DESINSTALACION ROTULOS UND 110 o 375.00 s
Q
32 DESINSTALACION DE POSTES UND 25 Q 800.00 20,000.00
TOTAL
RENGLON Q 61,250.00
RENOVACION DE ACABADOS EN FACHADAS
REINSTALACION DE Q
41 CONTADORES ELECTRICOS UND 37 Q 750.00 27,750.00
Q
4.2 REPELLO + CERNIDOS M2 250 Q 30.00 7.500.00
Q
4.3 PINTURA iz G Q 40.00 195,400.00
TOTAL
RENGLON Q 230,650.00
REVITALIZACION DE BANQUETAS Y CALLES
. Q
2
5.1 FUNDICION DE BANQUETAS M 1225 Q 29500 275.664.38
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Q
2
52 COLOCACION DE ADOQUiN M 3523 Q 150.00 528,520.50
CREACION DE AREAS VERDES M2 Q
5.3 ARBORIZACION 50 Q 75.00 3,750.00
COLOCACION DE LAMPARAS EN Q
54 POSTES UND 25 Q 650.00 16,250.00
TOTAL
RENGLON Q 824,184.88
SENALIZACION DE CALLES
5 " 5 Q
6.1 INSTALACION DE SENALIZACION UND 25 Q 650.00 16,250.00
6.2 FUNDICION DE REDUCTORES DE UND 8 Q
VELOCIDAD Q 750.00 6,000.00
TOTAL
RENGLON Q 22,250.00
TOTAL COSTOS DIRECTOS Q 2,223,898.75
Q
IMPREVISTOS 5.00% 111,194.94
GASTOS Q
ADMINISTRATIVOS 8.00% 177,911.90
Q
GASTOS DE OPERACION 8.00% 177,911.90
Q
FIANZAS 6.00% 133,433.93
Q
SUPERVISION 5.00% 111,194.94
Q
UTILIDAD 10.00% 222,389.88
TOTAL COSTOS
INDIRECTOS Q 934,037.48
TOTAL COSTOS DIRECTOS Q 2,223,898.75
TOTAL FASE UNO
Q 3,157,936.23
PROYECTO
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PRESUPUESTO PROYECTO: REMOZAMIENTO DEL CASCO URBANO DE
TECPAN, CHIMALTENANGO.

FASE DOS DE PROYECTO: REMOZAMIENTO PLAZA CENTRAL, TECPAN CHIMALTENANGO

CLAVE DE DESCRIPCION UNIDAD DE .
ORDEN MATERIALES/MANO DE OBRA MEDIDA CANTIDAD PRECIO UNIDAD SUB TOTAL TOTAL DEL RENGLON
TRABAJOS PRELIMINARES
READECUACION DE Q
1.1 INSTALACIONES ELECTRICAS ML 14830 Q 22500 32,917.50
READECUACION DE Q
1.2 INSTALACIONES DRENAJES ML 14630 Q 175.00 25,602.50
READECUACION DE Q
13 INSTALACIONES HIDRAULICA ~ ML 14630 Q 150.00 21,945.00
TOTAL
RENGLON Q 80,465.00
DEMOLICION MATERIALES DETERIORADOS
DEMOLICION TORTA Q
2
21 concreTo M 816.00 Q 175.00 142,800.00
- Q
22 DEMOLICION DE FUENTE UND  1.00 0 1,500.00 150000
Q
3
. TRASLADO DE RIPIO M 163.20 0 R 12.240.00
TOTAL Q
RENGLON 156,540.00
DESINSTALACION POSTES
3.1 . UND 6 Q
DESINSTALACION DE POSTES Q 800.00 4,800.00
TOTAL
RENGLON Q 4,800.00
REVITALIZACION DE PLAZA
FUNDICION DE Q
2
41 CAMINAMIENTOS M 340 Q 225.00 76,500.00
4, FUNDICION DE ESPEJOS DE . - Q
AGUA Q 450.00 11,250.00
CREACION DE AREAS VERDES e Q
43  ARBORIZACION 450 Q 75.00 33,750.00
FUNDICION DE BANCAS DE Q
44 CoNCRETO ML 50 Q 350.00 17,500.00
TOTAL Q
RENGLON 139,000.00
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JARDINIZACION

< Q
2
51  JARDINIZACION M 250 5 175,00 Y
5, INSTALACION  POSTES DE |, - Q
“ ALUMBRADO 25 Q 200000 50,000.00
BANCAS METALICAS CON Q
; ND
53 MADERA v 30 Q 1,250.00 37,500.00
TOTAL
RENGLON Q 87,500.00
TOTAL COSTOS DIRECTOS Q  468,305.00
Q
IMPREVISTOS 5.00% 23,415.25
Q
GASTOS ADMINISTRATIVOS 8.00% 37,464.40
Q
GASTOS DE OPERACION 8.00% 37,464.40
Q
FIANZAS 6.00% 28,098.30
Q
SUPERVISION 5.00% 23,415.25
Q
UTILIDAD 10.00% 46,830.50
Q
TOTAL COSTOS INDIRECTOS 196,688.10
TOTAL COSTOS DIRECTOS Q 468,305.00
TOTAL FASE DOS PROYECTO Q  664,993.10

TOTAL FASE UNO
PROYECTO
TOTAL FASE DOS
PROYECTO

TOTAL COSTO
PROYECTO

Q 3,157,936.23

Q  664,993.10
Q
3,822,929.33
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CRONOGRAMA FISICO

PROYECTO: REMOZAMIENTO DEL CASCO URBANO DE TECPAN .CHIMALTENANGO

UBICACION: MUNICIPIO DE TECPAN, DEPARTAMENTO DE CHIMALTENANGO

Fecha: SEPTIEMBRE 2012

TIEMPO EN MESES

o RU\GLOI\ MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MESS MES 6 MES7 MES S
12134156l 71890l n]13|14l15]16]17]18]19]20]) 212223 ]24])25]26] 272820/ 30]31]32
FASE UNO
Lo TRABAJOS PRELIMINARES
30 DEMOLICION MATERIALES
DETERIORADOS

DESINSTALACION ROTULOS
30 COMERCIALES
0 RENOVACION DE ACABADOS EN

FACHADAS
< REVITALIZACION DE
50 BANQUETAS Y CALLES
6.0 SENALIZACION DE CALLES
FASE DOS

10 TRABAJOS PRELIMINARES

DEMOLICION MATERIALES
29 DETERIORADOS
30 DESINSTALACION POSTES
4.0 REVITALIZACION DE PLAZA
50 JARDINIZACKON

TIEMPO APRONIMADO PARA
ACTIVIDAD

ESCALA DE TIEMPO EN SEMANAS
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12.1 CONCLUSIONES

e La atencién a la problematica del centro urbano de Tecpan, requiere un enfoque
integral de todos los agentes involucrados y su contexto que concilie las funciones
urbanas con la preservacion del patrimonio cultural.

e El casco urbano de Tecpan constituye el centro que por su privilegiada localizacion
respecto a las comunidades del municipio, su historia y su patrimonio cultural
merece mayor atencion por los planificadores urbanos en la atencion de su
problematica urbana.

e El desbordamiento del mercado, la transformacion desordenada de los usos del
suelo, alteracion de la imagen urbana, y descuido del patrimonio cultural son los
principales problemas que afronta en la actualidad.

e La falta de regulacion y planificacion urbana han favorecido la transformacion
desordenada del uso del suelo en el casco urbano y sus alrededores deteriorando la
imagen urbana y el patrimonio cultural del sector.

® |a accion de los agentes ambientales, sumado al desconocimiento, descuido y falta
de mantenimiento constituyen las principales fuentes de alteraciones y deterioros
del caso urbano de Tecpan y sus alrededores.
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12.2. RECOMENDACIONES

e Realizar un proyecto de mercado que cumpla con areas minimas para cubrir las
necesidades de espacio de ventas y variedad de comercios en una area fuera del
casco urbano de Tecpan, para permitir la realizacion del proyecto:
"REMOZAMIENTO DE LA PLAZA CENTRAL Y SU ENTORNO PROXIMO
DEL CASCO URBANO DE TECPAN."

e Realizar una investigacion y estudio sobre la implementacién y creacion de un
reglamento de construccion para el municipio de Tecpan.

e Hacer participe del Remozamiento del casco urbano de Tecpan a los vecinos y
sociedad en general, ya que la participacion de estos agentes es esencial para el
éxito del Proyecto.

e Desarrollar proyectos puntuales para la descentralizacion de servicios y actividades
comerciales para la liberacion de espacio y poder transformar el casco urbano en
una area de actividades sociales y culturales.

e Poner en practica las regulaciones y recomendaciones que la legislacion nacional e
internacional y planes reguladores determinen para mitigar y revertir la
transformacion del uso del suelo, alteracion de la imagen urbana y deterioro del
Patrimonio cultural.

e Aplicar las técnicas, herramientas, materiales y sistemas constructivos pertinentes
en la Revitalizacion y el rescate del entorno inmediato.
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