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Infroduccion:

El sistema comercial representa para las municipalidades del pais,
una de las fuentes de ingresos mds importantes y que permite contar
con recursos econdmicos para solucionar necesidades de primer
orden, por lo tanto se dictan ordenanzas para ampliar este sector, con
el objetivo de mejorar su recaudacion, sin contar con los elementos
bdsicos necesarios para que el crecimiento sea efectivo, planificado y
ordenado.

La falta de planificacion en el crecimiento del sistemna comercial
municipal, provoca una serie de problemas no previstos y que muchas
veces son de dificil resolucion.

El Municipio de Palestina de los Altos del departamento de
Quetzaltenango, presenta una problemdtica compleja en su sistema
comercial, el cual es insuficiente, muy deteriorado y poco atractivo
para los usuarios que ocasiona el crecimiento de las ventas informales,
que se apoderan de las calles del cenfro urbano, lo que propicia
insalubridad, caos vial, inseguridad y peligro constante para la
integridad de los vecinos que pueden ser sujetos a accidentes por el
uso inadecuado de las vias vehiculares.

Es necesario por lo tanto regular este sector en base a una
investigacion técnica, para mejorar y presentar alternativas aplicables
gue den como resultado la solucidn adecuada de la problemdtica.

El estudio en particular, fue concebido en base a la participacion
activa de todos los actores que intervienen en el proceso de
comercializacion del municipio. Debido a lo anterior, se garantiza la
aceptacion del sistema presentando soluciones factibles y de accion
inmediata.

El proceso de investigacion aporta a la propuesta los elementos
necesarios para poder presentar una solucion acorde a las
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expectativas de la poblacidon  beneficiada, ordendndolos
sistemdticamente para una mejor comprension.

Se inicia con la formulacion del proyecto identificando el
problema de forma general, presentando los anftecedentes y la
justificacion que sustentan el tfema en estudio, los objetivos generales y
especificos, la delimitacion fisica y geogrdfica del drea de influencia, la
vida Util proyectada de la propuesta y los recursos necesarios para
poner en marcha la investigacion y el proyecto en general.

Se presenta una conceptualizacion especifica aplicable al tema
en estudio y las leyes aplicables de acuerdo a la jerarquia de las
MmMismMas.

Se hace necesario conocer de forma  particular todos los
aspectos fisicos, naturales, poblacionales, de servicios y de
infraestructura relacionados para tener una mejor visualizacion del
entorno y tomar las decisiones correspondientes, para entrar a un
proceso de diagramacioén de la propuesta arquitectonica.

Se procede a investigar casos andlogos de otras soluciones con
caracteristicas similares comunes a la propuesta, tanto nacionales
como extranjeros para considerar de forma técnica los elementos
positivos 'y negatfivos que se puedan adaptar al anteproyecto
arqguitectonico.

El producto final del presente estudio serd una propuesta
arquitectonica del centfro de intercambio comercial con énfasis en el
mercado municipal de Palestina de los Altos, utilizando todas las
herramientas técnicas y cientificas de la Arquitectura, garantizando
una solucidon viable, ejecutable y de aceptacion de los beneficiarios
directos y de la administracion Municipal como un aporte de la
Facultad de Arquitectura y de La Universidad de San Carlos de
Guatemala al desarrollo local del interior de la Republica.

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA FACULTAD DE ARQUITECTURA
s




CENTRO DE INTERCAMBIO COMERCIAL Y MERCADO
MUNICIPAL, PALESTINA DE LOS ALTOS, QUETZALTENANGO

CAPITULO |
FORMULACION DEL PROYECTO

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA FACULTAD DE ARQUITECTURA
s




CENTRO DE INTERCAMBIO COMERCIAL Y MERCADO
MUNICIPAL, PALESTINA DE LOS ALTOS, QUETZALTENANGO

1.1. Antecedentes:

El municipio de Palestina de Los Altos, generalmente es una
poblacidn que se dedica prioritariaomente a la agricultura de consumo
y de intercambio, como la mayoria de pueblos de la regidn uno de sus
ingresos principales lo constituye el comercio al menudeo, bdsicamente
en sus dias de plaza.

Dentro del municipio, los dias de plaza que se realizan el
miércoles de cada semana considerada la plaza mayor y el lunes o
plaza menor, ademds de ser un centro de intercambio comercial,
constituyen para la poblacidon en general una tradicion en donde se
entrelazan las actividades propiamente dichas del comercio con
aspectos sociales, religiosos, politicos, administrativos y financieros.

Foto No. 1 Plaza del Municipio de Palestina de los Altos
del departamento de Quetzaltenango.
Fuente: Informacién propia

En la actualidad el Cenfro de Intercambio comercial del
Municipio ha sobrepasado los lugares destinados para tal fin, aunado a
ello el desuso y abandono del drea de mercado, incidiendo con lo
anterior a la ocupacion de espacios que no son adecuados y que
provocan problemas a la poblacién del drea de influencia.

Pag. 1
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Debido al crecimiento incontrolado de la plaza publica, el paso
por el centro del municipio se torna muy complicado para los vehiculos
que circulan en las rutas provenientes del Deparftamento de San
Marcos hacia Quetzaltenango, Guatemala y viceversa.

El espacio que ocupa el mercado actual estd totalmente
abandonado y no es atractivo para los usuarios del sistema de
intercambio comercial del municipio, su deterioro es tal que pone en
riesgo a las personas que laboran en su interior.

Las instalaciones no cuentan con los servicios minimos de
salubridad, el sistema de agua potable esta averiado, los drenagjes
nunca se les dio mantenimiento estando totalmente colapsados, los
servicios sanitarios estdn cerrados por el deterioro de sus accesorios y el
sistema eléctrico esta cancelado por falta de pago, el mantenimiento y
limpieza de lo que queda del edificio no se ejecuta desde hace mucho
tiempo, en la actualidad es un foco de contaminacion incontrolable.

Dentro del programa de desarrollo de la Municipalidad, se le ha
dado toda la importancia y prioridad a este problema contdndose
con una partida presupuestaria para poder implementar el presente
proyecto.

Se cuenta con un estudio del mercado municipal pero no llena
los requisitos minimos para poder implementarlo, porque no se realizd
una adecuada investigacion para su diseno y sus elementos no
representan las expectativas de desarrollo que la municipalidad
necesita.

Se hace necesario contar con un anteproyecto de calidad, que

contenga un estudio definido para poder implementarlo de forma
inmediata y contribuir de forma indirecta al desarrollo del Municipio.

Pag. 2
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La implementacion del estudio cuenta con una aceptacion de
mas del 90%, priorizdndose como un proyecto de suma urgencia,!
convirtiéndose en una de las dreas con mayor expectativa para toda
la poblacion.

El ingreso por comercio? en el municipio de Palestina de los Altos
del departamento de Quetzaltenango, representa mds del 70% del
total de la recaudaciéon anual de fondos propios generados.

Foto No. 2 Mercado actual del Municipio de Palestina
de los Altos del departamento de Quetzaltenango.
Fuente: Informacién propia

Se hace necesario realizar un estudio arquitecténico integral que
permita de alguna manera ordenar y ampliar el drea comercial, con el
objetivo de incrementar los ingresos generados en concepto de
arbitrios y tasas municipales por alquiler de espacios comerciales,
dichos recursos lograrian que el sistema comercial fuera auto sostenible
y bien administrado podria tener un superdvit, para utilizarse en ofras
necesidades del municipio.

! Encuesta y resultados, investigacion propia, del programa de desarrollo municipal en conjunto con la
unidad técnica municipal,

Palestina de Los Altos, 2011

2 Registro de ingresos propios 2011, tesoreria municipal de Palestina de los Altos.
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En concordancia con ajustes gubernamentales el aporte
constitucional a dicha municipalidad se redujo, de acuerdo a la
aplicacion de la nueva forma de distribuir el situado constitucional que
cada municipalidad recibe comprendido dentro del 10% del
presupuesto de ingreso y egresos de la nacion.

Provocando con lo anterior un desajuste dentro de los planes de
desarrollo del municipio, implicando que se dejen de cubrir
necesidades bdsicas de gran importancia, por lo que la instfitucion
debe de poner en prdctica nuevas alternativas para hacerse de
recursos para funcionar adecuadamente.

1.2. Justificacion:

El deterioro perceptible del centro de intercambio comercial del
Municipio de Palestina de los Altos, del departamento de
Quetzaltenango, tanto de los espacios destinados para la plaza, como
del edificio actual del mercado municipal, es considerado por el 85%
de la poblacion encuestada?2 como uno de los problemas prioritarios
que requiere acciones inmediatas, que presenten alternativas de
solucion factibles, ejecutables y rentables.

En la actualidad la situacidon sin proyecto presenta serios
inconvenientes para el municipio, debido a que el espacio destinado
para uso exclusivo del mercado estd en total desuso, ocasionando que
los arrendantes utilicen las instalaciones solo para bodegas y se
asienten con locales informales en la cancha de usos multiples, terreno
municipal destinado para el centro de emprendeduria y calles vy
avenidas contiguas al mismo, provocando problemas de viabilidad,
restriccion de la circulacion de transeuntes, inseguridad, insalubridad y
opacidad en el paisaje urbano.

El mercado actual ya en desuso tiene un drea de mil seiscientos
veinte metros cuadrados, de los cuales mil ciento once metros
cuadrados, son de drea techada y quinientos nueve metros cuadrados

de drea libre, utilizados actualmente como bodegas de materiales de
Pag. 4
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construccion y de elementos desechados de las dependencias
municipales.

El drea construida estd constituida por setecientos sesenta y tres
metros cuadrados, de tfreinta y dos locales comerciales de diferente
indole y el piso de plaza cenftral, en su gran mayoria abandonados y
sub utilizados, asi mismo para el desplazamiento entre locales se cuenta
con trecientos cuarenta y ocho metros cuadrados de caminamientos.

Debido al deterioro perceptible y a lo poco atractivo de sus
instalaciones los comercios en un 90% son utlilizados solo como
bodegas, asentdndose en locales informales afuera del edificio de
mercado, pasando a formar parte de la plaza municipal y por
consiguiente utilizados Unicamente en esos dias.

Foto No. 3 Mercado actual del Municipio de Palestina
de los Altos del departamento de Quetzaltenango.
Fuente: Informacién propia

El rechazo al uso y a una posible reconstruccion del edificio
actual de acuerdo a la investigacion de campo es reprobado por el
95% de la poblacion?, aunado a que tendria una capacidad de
albergar a 32 comercios formales, teniéndose en los registros de la

Pag. 5
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municipalidad solicitudes para 41 locales para comercios de diferente
tipo sobrepasando en un 125% la capacidad del mercado incluyendo
los locales con contratos vigentes.

Uno de los factores de mayor impacto negativo de la situacion
sin proyecto del mercado, lo constituyen el asentamiento de comercios
especificamente de carnicerias, pollerias y marranerias que ofrecen sus
productos en ventas informales sin ningun confrol de salubridad vy sin las
medidas minimas de higiene, situacion que ha provocado que el
Ministerio de Salud Publica amoneste a la Municipalidad por permitir la
venta de dichos productos de manera informal.

El asentamiento de los comerciantes en el drea ocupada por la
plaza del lugar, a ocasionando el crecimiento desmedido de Ia misma
de forma incontrolada, si bien es cierto esto da como resultado mejoras
en la recaudacion por uso de espacios comerciales, esto a la larga
provoca pérdidas a la municipalidad, por la contraccion de mads
personal para el control de transito, limpieza y vigilancia del drea
utilizada.

De acuerdo a las estimaciones de poblacion, del Instituto
Nacional de Estadisticad el Municipio de Palestina de los Altos, cuenta
en el ano 2012 con una poblacion total de 12,846, con una tasa de
crecimiento del 2.2% anual, ulilizando la formula de crecimiento
poblacional (pf=pa(1+Tc)n, se proyecta una poblacidon para el ano
2032 de acuerdo a la vida Util del proyecto de 19,851 habitantes.

Considerando que la poblacion total se beneficia del sistema
comercial, se estima que un 30% de la misma que haciende a 3,854
personas son usuarios directos del proyecto, aunado a ello la visita para
los dias de plaza de comunidades de otros municipios incrementa el
numero de usuarios en un 20%, haciendo un fotal de 4,625 al presente
ano, proyectdndose que a 20 anos los beneficiarios directos serdn 7,427
personas.

® Estimaciones de poblacidn total por municipio, 2008-2020, Instituto Nacional de Estadistica
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La implementacidn de una propuesta arquitectéonica para
mejorar de una forma técnica el centro de intercambio comercial, es
considerado por la sociedad civil organizada4 de mdaxima prioridad vy
que permitiria tener un gran impacto social en la fotalidad de la
poblacion como consecuencia de la modernizacion y ordenamiento
del sistema, siendo factible la ejecucion del proyecto de un edificio que
albergard las instalaciones de un moderno mercado municipal,
infegrando al mismo un estilo contempordneo desarrolldndose de
acuerdo al crecimiento poblacional, con una vida Util no menor a 20
anos.

Se pretende con el desarrollo arquitectonico y puesta en
operaciéon del plan general de comercio, que el municipio cuente con
ingresos suficientes para mantener el personal y utileria necesarios para
dar el mejor de los servicios a todos sus usuarios, especialmente en los
dias de plaza.

El infercambio econdmico en un sistema comercial es de suma
importancia y es producto de la dindmica de transformacion urbana
del cenfro poblado, por lo que la administracion municipal promueve
con la viabilidad del presente estudio, el inicio del establecimiento de
un enfoque integral de municipio, por medio de una agenda que
permita contar con condiciones que ofrezcan un proceso integral de
desarrollo urbano a sus habitantes, por medio de acciones estratégicas.

La Municipalidad cuenta dentro de su presupuesto con los fondos
necesarios para respaldar la inversion de los elementos que sean
necesarios, para la puesta en funcionamiento del mercado y del
ordenamiento de la plaza municipal como proyectos prioritarios
incluidos dentro del plan estratégico de desarrollo de la actual
administracion, considerado como uno de los ejes de desarrollo para
mejorar sus ingresos y mejorar la prestacion de servicios en beneficio de
la poblacion beneficiada.

* Reuniones ordinarias del consejo comunitario de desarrollo (COMUDE), 2011
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El proyecto cuenta con el respaldo de la sociedad civil
organizada dentro del municipio, consiente de las deficiencias actuales
del sistema de comercializacion y de los beneficios que se pueden
lograr con un ordenamiento técnico y controlado para toda el drea de
influencia.

1.3. Objetivos:

1.3.1. Objetivo general:

Formular una propuesta arquitectdnica del sistema de
intercambio comercial del Municipio de Palestina de los Altos, del
Departamento de Quetzaltenango, ddndole énfasis al diseno del
edificio del Mercado Municipal, implementando el ordenamiento
de sus areas por sistemas de comercializacion.

1.3.2. Objetivos especificos:

v' Elaborar un diseno arquitectonico para el Mercado Municipal de
Palestina de Los Altos, Departamento de Quetzaltenango,
aplicando aspectos técnicos de confort antropométrico vy
ergonométrico en los espacios destinados para los usuarios, de
acuverdo a los criterios bdsicos de diseno para edificios
comerciales publicos y/o privados.

v' Sentar las bases para la implementacion a mediano plazo de una
propuesta para el ordenamiento y reduccion de forma técnica
de la plaza municipal, asentada en la cancha de usos multiples y
de las calles contiguas al mercado municipal y de sus proyectos
complementarios.

v' Presentar un Presupuesto integrado de costos unitarios estimados
de la propuesta de diseno, de acuerdo a precios de mercado
actualizados a la fecha de su elaboracion.
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v' Presentar un cronograma de ejecucion e inversion de las etapas
de construccion del proyecto, de acuerdo al sistema constructivo
y al sistema de ejecucion propuesto.

1.3.3. Objetivo académico:

v Aportar a la facultad de arquitectura un documento de apoyo y
consulta para estudiantes en relacidon con proyectos similares.

1.4. Planteamiento del problema:

La investigacion de campos’ realizada determino, que el 90% de
los arrendatarios que corresponde a 36 usuarios directos del mercado
municipal actual, tienen grandes deficiencias dentro de sus locales los
cuales son considerados obsoletos, deteriorados, poco atractivos e
insalubres para los usuarios del sistema comercial, provocando con lo
antferior una baja bastante ostensible en sus ventas en general, lo que
ha provocado que busguen alternativas de solucidon para poder prestar
el servicio de venta a sus usuarios, ubicdndose en espacios municipales
inadecuados con locales informales.

Los servicios bdsicos que se dan en la actualidad al interior del
edificio del mercado municipal, en un 100% son considerados por sus
arrendantes y usuarios de acuerdo a expresiones verbales en general
de muy mala calidad, ya que actualmente el drea que albergaba el
edificio es ufilizado solo como bodega de materiales de construccion
por parte de la municipalidad y de bodega de productos de 12
arrendatarios, los cuales ya no hacen uso de las instalaciones por el
deterioro acelerado, por falta de un mantenimiento adecuado y por la
falta de aceptacion de la poblacion debido a que en su construccion
inicial no fueron tomados en cuenta los criterios locales, imponiéndoles
un modelo por parte del Gobierno de la Republica a través de la

5 . .. . . ~
Reuniones municipales con arrendatarios y usuarios afio 2011.
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Direccion General de Obras Publicas, que no se adaptd a los interese
de la poblacidén lo que provoco el abandono del mismo.

La capacidad del mercado si se pretendiera una restauracion del
edificio ya fue sobrepasada en un 90%, actualmente se contabilizan en
la tesoreria municipal? el arrendamiento de 76 espacios para comercios
formales, ubicados en lugares inadecuados sin los servicios bdsicos y la
demanda de espacios para la instalacidon de nuevos comercios es
notoria denfro de la municipalidad de Palestina de los Altos, teniéndose
mas de 60 solicitudes que no pueden ser cubiertas por falta de lugares
especificos, situacidon que ha orientado a las autoridades municipales a
pensar en alternativas de desarrollo que cubran esas necesidades de
forma técnica y que sean factibles y rentables.

El crecimiento Poblacional es otro de los elementos de gran
importancia para el desarrollo del centro de intercambio comercial del
municipio, su comercio formal no se ha expandido paralelamente con
el nUmero de habitantes actuales y el comercio informal ha venido a
solucionar de forma parcial el requerimiento demandado, pero
provocando problemas de desorden incontrolable de viabilidad
especialmente en los dias de plaza.

A pesar del avance de otras formas moderna de distribucion,
como los supermercados, tiendas de autoservicio, etc., el mercado
publico y la plaza han conseguido mantener su posicionamiento
dentro del desarrollo del municipio, pero se hace necesario ordenar de
forma general el sistema, para lograr que funcione adecuadamente de
acuerdo a los estdndares bdsicos para este tipo de servicios.

1.5. Delimitacion del tema:

En el presente estudio se realiza un andlisis que establece el
estado actual del sistema de intercambio comercial del Municipio de
Palestina de Los Altos, del departamento de Quetzaltenango, mediante
un proceso de investigacion, en donde se utiliza el método cientfifico,
pretendiendo establecer la necesidad de conformar un plan de
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desarrollo comercial, que de soluciones a la problemdatica presentada
a lo largo del tiempo en el centro urbano del municipio.

1.5.1. Delimitacioén fisica o geogrdfica:

El drea de intervencidn donde se readlizara el proyecto se
encuenfra ubicada en el municipio de Palestina de los Altos,
Departamento de Quetzaltenango. Se analiza la ubicacion especifica
del proyecto y su drea de influencia, para conocer aspectos legales,
sociales, culturales y de ubicacion del sitio de estudio, asi como
aspectos relevantes que sean necesarios para lograr un conocimiento
exacto de la problemdtica y dar soluciones adecuadas al entorno de
investigacion.

Se prioriza el estudio teniendo un panorama establecido de lo
macro a lo micro, para entender de mejor manera la conformacion del
drea del estudio.

1.5.2. Delimitacion temporal:

El proyecto se clasifica dentro del grupo de proyectos de
intercambio, dentro del inciso de centros comerciales municipales con
cobertura micro regional, el cual se define como un equipamiento
urbano para el Municipio de Palestina de Los Altos, del departamento
de Quetzaltenango.

Las comunidades beneficiadas del drea de influencia estdn
localizadas en los limites geogrdficos del municipio de forma prioritaria
y de los municipios circunvecinos que hacen uso del sistema comercial,
el cual tendrd una proyeccidén temporal para el ano 2032, con un
tiempo de vida Util de 20 anos.

El presente estudio de investigacion se realiza en un tiempo no

mayor de seis meses calendario, a partir de la autorizacion
correspondiente.
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Mapa No. 1 Composicién geogrdfica de ubicacion del municipio
Palestina de los Altos del departamento de Quetzaltenango.
Fuente: Elaboracion propia
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Mapa No. 2 Ubicacién y localizacién del proyecto
Palestina de los Altos del departamento de Quetzaltenango.
Fuente: Elaboracién propia
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1.5.3. Delimitacién arquitectoénica:

Se procede a hacer una investigacion Arquitectonica general del
sistema de intercambio comercial del drea urbana del Municipio, para
un ordenamiento adecuado de cada una de las dreas utilizadas para
tal fin, delimitando y especificando una propuesta arquitectonica de
un edificio para un nuevo Mercado Municipal, para albergar el
comercio formal que se establece a diario en el cenfro del municipio y
sentando las bases para el ordenamiento y organizacion de la plaza
municipal, que se establece los dias miércoles (plaza mayor) y los dias
lunes (plaza menor) de cada semana en la cancha de usos multiples y
las calles del centro de la cabecera Municipal, considerado aspectos
arquitectonicos, geogrdficos, sociales, econdmicos vy culturales,
buscando que el producto final contenga elementos de identidad,
actualidad y modernismo.

1.6 Factibilidad del proyecto:

De acuerdo a la investigacion correspondiente el proyecto es
factible contado con los recursos financieros, fisicos y humanos.

La Municipalidad de Palestina de los Altos, cuenta dentro de su
programacién presupuestaria con los fondos econdmicos necesarios
para poder poner en marcha el presente proyecto de forma prioritaria.

La priorizacion del estudio se establecié de acuerdo a lo
plasmado en el plan de desarrollo anual del municipio, consensuado
por todos los actores civiles aglomerados en el Consejo Municipal de
Desarrollo (COMUDE).

La Comuna cuenta con el terreno en donde estaba establecido

el antiguo mercado llenando los requisitos minimos para que en el
mismo sea construido el proyecto principal fruto del presente estudio.
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1.7 Metodologia:

La metodologia a utilizar se basa en el método cientifico
deductivo, comprende un andlisis completo del proyecto, donde se
priorizan seis fases para la recoleccidon de datos, ordenamiento de los
mimos, priorizacion, diagramacion y el producto final esperado de la
siguiente manera.

1.7.1. Investigacion:

Para el desarrollo de esta fase se readliza: una investigacion de
campo Yy bibliografica de lugar especifico de trabajo, por medio de:

v Visitas a la municipalidad de Palestina de Los Altos, para obtener
informacioén especifica del proyecto.

v' Levantamiento fotogrdfico del drea de influencia y del terreno en
donde se desarrollara el proyecto.

v’ Visitas al drea de influencia para obtener informacion
geogrdfica, administrativa, cultural, social y comercial del
municipio.

v' Enftrevistas y Encuestas a los actuales arrendatarios y usuarios del
sistema comercial del municipio, para conocer las debilidades y

problemdtica que se presenta en la actualidad.

v Informe de ingreso y egresos generados por el alquiler de
espacios para el uso comercial de la Municipalidad.

v' Asesoria técnica en el tema, de proyectos similares, para poder
determinar las alternativas de diseno mds adecuadas.

v' Consulta de libros, tesis y documentos relacionados al tema en
especifico.
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Posterior mente a la obtencidn de toda la informacién necesaria se
procede al ordenamiento de la misma, de acuerdo a su contenido con
el objetivo de clasificar y priorizar la informacion, para determinar la
ubicaciéon de la misma dentro del proceso de estudio.

Se procede a tabular los datos obtenidos de las encuestas y
enfrevistas a los beneficiarios y usuarios directos e indirectos, del drea
de influencia del proyecto.

Se prioriza y analiza toda la informacion obtenida de fuentes de
informacién y consulta especificamente en: La Municipalidad de
Palestina de Los altos, Bibliotecas universitarias, Instituto Nacional de
Estadistica (INE) Instituto Geogrdfico Militar (IGN). Asi como la revision de
documentos vy libros relacionados con el tema, que permitan aportes
importantes a la investigacion.

Toda la informacidn obtenida, tamizada, ordenada vy priorizada se
usara para determinar todos los elementos necesarios para presentar la
propuesta arquitecténica del centro de intercambio comercial vy
mercado del municipio de Palestina de los Altos, por medio del
desarrollo del perfil del proyecto o protocolo.

1.7.1 Formulacién del proyecto

Como punto de inicio de la investigacion se presenta el marco
Tedrico conceptual como el protocolo o el perfil inicial del proyecto, el
cual se basa en la problemdatica actual, segun la necesidad planteada,
priorizando las etapas de estudio del centro de infercambio comercial
de la cabecera Municipal de Palestina de Los Altos, del departamento
de Quetzaltenango, para lo cual fueron establecidos en su orden:
nombre del proyecto, antecedentes, justificacion, objetico general,
objetivos especificos, planteamiento del problema, descripcion del
proyecto, resultados esperados, delimitacion del tema, metodologia de
investigacion localizaciéon del proyecto, Incluyendo también la
conceptualizacion inicial pertinente para el desarrollo del estudio.
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1.7.2 Conceptualizacion:

Tomando como base toda la investigacion documental
recabada y actualizada obtenida en la fase de recoleccidon de datos,
se procede a presentar dentro del documento final un diagnostico
socioecondmico y ambiental del municipio en su conjunto, como base
referencial para el diseno de los elementos demandados.

Se complementa la investigacion con el apoyo de documentos,
libros y tesis de proyectos similares, con la asesoria profesional para
tener un panorama completo para poder presentar una propuesta
arquitectdnica adecuada a los requerimientos solicitados.

1.7.3 Prefiguracion o premisas de diseho:

De acuerdo a toda la informaciéon documental en esta fase se
sintetiza y esquematiza la informacién a través de premisas de diseno,
programa de necesidades, cuadro de ordenamiento, matrices,
esquemas y diagramas.

1.7.4 Figuracion:

Como resultado de la priorizacion y ordenamiento de las premisas
de diseno, se procede a desarrollar el diseno de la propuesta
arquitectonica, a través de un diseno 6ptimo donde se le dard énfasis a
los aspectos funcionales, constructivos, antropométricos y estéticos,
contando con el apoyo de asesores para proponer las mejoras
pertinentes para la optimizacion del diseno final.

1.7.5 Propuesta de anteproyecto:
Como producto final esperado se presenta la Propuesta Arquitectdnica

consistente en la elaboracion de contenidos escritos y graficos de
forma general, divididos en dos secciones:
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a).- Contenidos grdficos:

v Planos topogrdaficos.
v' Plano de conjunto.

v' Planos arquitecténicos.
v' Presentaciones.

b).- Contenidos escritos:

Cdlculo de costos (presupuesto estimado).
Cronograma de Ejecucion.

Conclusiones

Recomendaciones

Bibliografia

ANexos.

LSRN NN NN
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PROCESO METODOLOGICO

.
LEVANTAMIENTO VISTASALA INFORMACION
INVESTIGACION DECAMPO Y ASESORIATECNICAEN
FOTOGRAFICD DELAREA DE MUNICIPALIDAD DE ENTREVISTA Y ENCUESTAS DOCUMENTA SOBREEL
BIBLIOGRAFICA PROYECTOS SIMILARES
INFLUENCIA PALESTINADE L0S ALTOS MUNICIO
MARCO TEORICO - CONCEPTUAL
CRIETIVOS GENERALESY
— FASES ELPROVECTO ANTECEDENTES JSTFICACION DEUMITACION DELTEMA RESULTADOS ESPERADOS
CONCEPTUALIZACION
DIGNOSTICO SOCIOECONOMICO DIGROSTICO AMBIENTAL
PREFIGURACION
PREMISAS DE PROGRAMADE CUADROE MATRICES, ESQUEAS Y
oiseio NECESIDADES OROENAMIENTO DIAGRAMAS
FIGURACION
BSTEICA FORMA FUNCIONALDAD ADECUACION
PROPUESTA
ATEPROYECTO BRESUPLESTO

Cuadro No. 1 Diagrama del proceso metodolégico.
Fuente: Elaboracion propia.
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2.1. Referente tedrico conceptual:

El referente tedrico se presenta como una introduccion al tema
en desarrollo, con el objetivo de que toda persona que consulte el
presente documento fenga toda la informacion general de los temas
que se ftratan de abordar de forma general y concisa y como
elementos de consulta de toda la terminologia utilizada vy su
conceptualizacion. A confinuacion se presentan los temas y términos
mas usados en el presente estudio y susceptibles de consulta.

2.1.1. Sistema de comercializacion:

La comercializacion de productos abarca el proceso que media
desde que el producto sale de la explotacion o finca del productor,
hasta que llega a manos del consumidor final. Se refiere no solo a la
accidon de compra y/o venta, sino también a los aspectos fisicos del
transporte (cambio del lugar), almacenagje (cambio de tiempo) vy
acondicionamiento y procesamiento (cambio de forma).é Los aspectos
econdmico-productivos, generales aplicados a la comercializacion, son
4y se describen a continuacion:

a). Produccion:
“Producir es incorporar ufilidades a las cosas.

b). Circulacion:
Circular quiere decir dar la vuelta, pasar de mano en mano.

c). Consumo:
Consumo no es mds que el acto de usar un objeto para satisfacer
una necesidad determinada.

d). Distribucion:
La distribucion es la forma en la que el producto social global se
reparte entre los diferentes miembros de la Sociedad.

® Diccionario enciclopédico Océano, Edicién 1990
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Este término estd intimamente ligado a los canales de
comercializacion y distribucion que son las sucesivas fransferencias de
propiedad del bien, en su desplazamiento desde el productor hasta el
consumidor.

2.1.2. Espacios comerciales:

El sistema comercial de las pequenas poblaciones del interior del
pais generalmente estd constfituida por dos elementos de mdaxima
importancia, el primero es un espacio definido en un edificio delimitado
por construcciones formales al aire libre o con techo, en donde se
realiza el sistema de fransacciones y generalmente su uso es diario,
llamado mercado municipal o comunal y el segundo constituido por un
drea ubicada generalmente en el centro de la poblacidon, en la cual se
ubican ventas informales llamada comiUnmente plaza publica o
comunal y su uso es regularmente en un solo dia de la semana.

Foto No. 4 Mercado actual del municipio de Palestina de los Altos
del departamento de Quetzaltenango.
Fuente: Informacién propia
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a). Comercio:

Se denomina comercio a la actividad socioecondmica
consistente en la compra y venta de bienes, sea para su uso, venta o
transformacioné. Es el cambio o fransaccién de algo a cambio de otra
cosa de igual valor.

b). Mercado:

Se deriva del latin "Mercatus" y se define como lugar publico
destinado a satisfacer las necesidades de infercambio comercial y
abastecimiento de una comunidad, suele ser el elemento principal en
la economia de cualquier lugars.

Foto No. 5 Mercado actual del municipio de Palestina de los Altos
del departamento de Quetzaltenango.
Fuente: Informacién propia

Es un lugar fisico delimitado en donde se redliza la fransaccion
comercial que permite la adquisicion de los principales articulos de
consumo diario, bajo condiciones de higiene y comodidad. En este
espacio se centran aspectos como lo son la oferta y la demanda.

c). Plaza:
Espacio que cubre una gran drea geogrdfica ubicada dentro del

centro urbano del municipio, regularmente en calles y avenidas.
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Lugar donde se congregan una o varias veces a la semana,
todos los oferentes y demandantes, generalmente no contando con
ninguna instalacioén, realizando las transacciones al aire libre, aunque
en algunos casos se han implementado techos y mostradores donde
colocan las mercaderias de una forma desordenada y poco higiénica.

=&

Foto No. 6 Plaza del municipio de Palestina de los Altos
del departamento de Quetzaltenango.
Fuente: Informacién propia

2.1.3. Cadena comercial:

Denftro del sistema comercial suelen intervenir incambiablemente
actores protagonicos que establecen la actividad, basados en la oferta
y la demanda de una serie de productos distribuidos por lineas de
produccion y que representan un intercambio de bienes y servicios,
que son necesarios para la subsistencia de un conglomerado
determinado, dentro de los cuales podemos mencionar:

a). Comerciantes:

Aquellas personas que toman |la propiedad del producto y se
denominan acopiadores, mayoristas, distribuidores o minoristas, etc. De
acuerdo con la funcidbn que redlicen dentro del proceso de
intermediacion. Considerados también como base fundamental del
sistema de comercializacién que cuentan con mayor oportunidad de
decision dentro del mismo. La ganancia que obfienen esta
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determinada por la diferencia entre el precio de venta y el precio de
compra, menos los gastos directos y/o indirectos que origina la
operacion’.

b). Consumidor:

En economia, un consumidor es una persona u organizacion que
demanda bienes o servicios proporcionados por el productor o el
proveedor de bienes o servicios. Es decir, es un agente econdmico con
una serie de necesidades y deseos que cuenta con una renta
disponible con la que puede safisfacer esas necesidades y deseos a
través de los mecanismos de mercados.

c). Proveedor:

Se aplica a la persona que provee o abastece a otra persona de
lo necesario o conveniente para un fin determinado8, para el sistema
comercial los proveedores consfituyen una pieza fundamental que
determina el abastecimiento de los bienes a los consumidores.

d). Mercancia:
Es el objeto que en lugar de ser consumido por el que lo produce se
destina al cambio, o venderlo.

e). Precio:

Suma de dinero que el consumidor final estd dispuesto a entregar
a cambio de un producto. El precio de mercado surge del libre
accionar de la oferta y la demanda vy surte el efecto de equilibrar en
todo momento la cantidad ofrecida de la demandas.

2.2. Clasificacion de Los mercados segin su drea de
influencia:

7 Lépez Cifuentes, Mynor, Arquitectura de mercados en el altiplano occidental, Facultad
de Arquitectura

8 http://es.winkipedia.org
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a). Mercado cantonal:
Su influencia directa es destinada a servir a una zonaq, barrio o

colonia determinada.? Su radio de accidén es la de 1 Km. Alrededor del
espacio fisico, sus ventas son al menudeo.

b). Mercado sectorial:

La demanda de su drea de influencia directa proviene a mdas de
1 Km. del radio de accidn, el usuario puede llegar a pie o en automovil,
estd atendido por un sistema de tfransporte colectivo®.

c). Mercado metropolitano:

Tiene influencia dispersa. Por su ubicacion sirve a usuarios de
todos los puntos de la ciudad.
Los consumidores se encuentran dispersos en toda el drea
metropolitana y se movilizan por medio de un automovil o fransporte
publico, su radio de influencia es abierto y no se puede llegar a
determinar con exactitud su demanda. Sus ventas son al menudeo y al
mayoreo.

d). Central de mayoreo:

Tiene influencia dispersa. Se acude a este desde el interior del
pais, tanto compradores como vendedores al mayoreo; quienes
posteriormente parten a mercados locales de cada lugar para distribuir
los productos por todo el pais®.

2.3. Clasificacion de Mercados Segun su
Funcionamiento y Organizacion:

a). Mercado mayorista:

Se denominan asi a los mercados cuyas actividades de
comercializacion son al por mayor, es decir, son aquellos que realizan
sus compras y ventas en cantidades bastante grandes y que se

° Echeverria Heder, Mercado y terminal de buses para la aldea El Rancho, Facultad de
Arquitectura.
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incluyen dentro de los mercados tipo: Central de mayoreo. Mercado
Metropolitano. Mercado Sectorial.

b). Mercado minorista:

Liamados de Abastos, en él se efectUan las actividades de
compraventa al consumidor o usuario del producto en cantidades
pequenas. Entre estos se pueden encontrar el mercado metropolitano,
mercado sectorial y mercado cantonal. Denfro del funcionamiento de
la clasificacion de los mercados, podemos mencionar que debido a la
capacidad de servicio y cobertura de los mercados, pueden ser tanto
mayoristas como minoristas o en algunos casos pueden realizar ambas
actividades de mayoreo y menudeo?.

c). Mercado publico:

Es un mercado de uso de la comunidad que es administrado por
la Municipalidad y cooperativas de vendedores en donde se proveen
los suministros principales para el consumo local como: carnes, frutas,
hortalizas, granos y abarrotes, ropa, zapatos y enseres domésticos.

d). Mercado privado:
Son del tipo en donde se efectia compraventa en tiendas,
locales comerciales, abarroterias, supermercados, etc?.

2.4. Ordenamiento de las areas dentro del mercado:

El mercado debe desarrollarse de manera que exista una
organizacion de dreas para las ventas que permita la visualizaciéon vy
obtencion de productos, clasificdndoles de acuerdo con el tipo de los
Mismos10,

a). Area humeda:

En esta drea se requiere la instalacion de agua. Aqui se

colocardn carnicerias, ladcteos, mariscos, marranearias y pollerias.

% plazola y Cisneros Enciclopedia de Arquitectura.
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b). Areasemi-hUmeda:

De igual forma que el drea humeda; necesita instalacion para el
lavado de los productos. Aqui se colocardn juguerias, refacciones,
panaderias, fortilleria, comedores, y flores’o,

c). Areaseca:
En esta drea no se necesita la instalacidon de agua. En ésta se
venderdn Articulos perecederos como granos bdsicos, zapatos, ropa.

2.5. Mercados en Guatemala:

El trueque es tan antiguo como la humanidad, principios como la
division del trabajo, el comercio y el mejoramiento de la calidad de
vida son bases para la creacion y desarrollo de los aglomerados
urbanos, en la época precolombina las plazas fueron espacios no bien
definidos, eran lugares de reunion y frabagjo de intercambio agricola
comercial, eventualmente  utilizados especialmente para alguna
festividad.

Hacia el ano 1,200 AC comenzaron a constfruirse espacios
planeados frente a templos, estas plazas tuvieron una relacion con las
actividades ceremoniales de estas sociedades. En la época de la
colonia se reconocieron tres tipos de mercado?:

a). Mercados rurales de abastecimiento local, confrolados por
campesinos indigenas en los municipios de poblacion predominante
indigena con vocaciéon agricola.

b). Plazas de mercado ubicados en los centros urbanos de los
pueblos controlados por intermediarios y por el comercio de
importacion y exportacion.

c). Los grandes mercados rurales de mayoreo.

Por medio de referencias histéricas se pueden conocer los
mercados de la época, todos se realizaban en plazas al aire libre,
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principalmente cerca o en el centro de los poblados. Se levantaban
toldos de manta o telas sostenidas por armazones de madera, los dias
de mercado. Esto no ha variado mucho desde aquel entonces.

Foto No 7 Plaza del municipio de Palestina de los Altos
del departamento de Quetzaltenango.
Fuente: Informacién propia

Por anos los mercados han mantenido la misma tipologia,
aunque para safisfacer las necesidades de la poblacion con el tiempo,
se han constfruido y habilitado mercados formales.

Los mercados representan denfro de las caracteristicas
socioeconomicas de la sociedad un elemento vital, pues es alli donde
se realizan las principales compras de primera necesidad de la mayoria
de familias guatemaltecas?.

2.6. Aspectos Legales:

Es necesario hacer referencia al marco legal en particular, en el
cual se cimenta el proyecto con un respaldo consistente para que las
acciones que se tomen queden enmarcadas bajo estos preceptos,
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garantizando de forma general la viabilidad en sus diferentes etapas de
desarrollo.

En la Constitucion Politica de Guatemala, en el cddigo municipal
y el cédigo de salud se encuentran las principales leyes que rigen el
servicio de los mercados. El Instituto De Fomento Municipal (INFOM) y
las Municipalidades, se encargan de la aplicacion de las leyes, del
correcto funcionamiento y la administracion de los mismos; mientras
que el cédigo de salud norma el aspecto sanitario.

2.6.1. Constitucion Politica de la Republica de Guatemala:

La Constitucion de la Republica de Guatemalal! es la mdxima ley
en la cual se fundamenta la democracia del pais, establece
tacitamente los derechos vy obligaciones de los ciudadanos
guatemaltecos y de las instifuciones gubernamentales vy
descentralizadas, para un desarrollo 6ptimo de la convivencia en
general y establece varios articulos que son necesarios conocer para el
proceso de desarrollo de un proyecto de mercado.

Articulo 43.

Se reconoce libertad de industria, comercio y de trabajo salvo las
limitaciones que por motivos sociales o de interés nacional impongan
las leyes.

Articulo 96.

El Estado controlard la calidad de los productos alimenticios,
farmacéuticos, quimicos y de todos aquellos que puedan afectar la
salud y bienestar de los habitantes.

Velard por el establecimiento y programacion de la atenciéon
primaria de la salud, y por el mejoramiento de las condiciones de
saneamiento ambiental bdsico de las comunidades menos protegidas.

! Constitucion Politica de la Republica de Guatemala
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Articulo 119.
Son obligaciones fundamentales del Estado:

(i) La defensa de consumidores y usuarios en cuanto a la
preservacion de la calidad de los productos de consumo interno
y de exportacion para garantizarles su salud, seguridad vy
legitimos intereses econdmicos.

) Promover el desarrollo ordenado vy eficiente del comercio interior
y exterior del pais, fomentando mercados para los productos
nacionales.

Articulo 253.
Los municipios de la Republica de Guatemala son instituciones
autdnomas. Entre ofras funciones le corresponde:

(c) Atender los servicios publicos locales, el ordenamiento territorial de
su jurisdiccion y el cumplimiento de sus fines propios.

Articulo 255.

Las  corporaciones  municipales  deberdn  procurar el
fortalecimiento econdmico de sus respectivos municipios, a efecto de
poder realizar las obras y prestar los servicios que les sean necesarios'!.

2.6.2. Coédigo Municipal:

El cdédigo municipal'2 regula las actividades de las
municipalidades como entidades autonomas, establece sus funciones y
da certeza juridica a las acciones que realiza en bien general de la
comunidad propiciando el desarrollo de su fterritorio y se debe de
tomar en cuenta en el presente estudio los articulos que se adapten
para la regulacion y puesta en marcha del proyecto.

2 Recopilacion de Leyes. Decreto No. 1 2-2002.
Cdbdigo Municipal y sus reformas. Decreto 5G-2002.
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Articulo 33.

Corresponde con exclusividad al Consejo Municipal el ejercicio
del gobierno del municipio, velar por la integridad de su patrimonio,
garantizar sus intereses con base en los valores, cultura y necesidades
planteadas por los vecinos, conforme a la disponibilidad de recursos.

Articulo 53.
El alcalde preside el consejo municipal y tiene las atribuciones
especificas siguientes:

(d) Velar por el estricto cumplimiento de las politicas municipales y
de los planes, programas y de desarrollo del municipio.

(e) Dirigir, inspeccionar e impulsar los servicios publicos y obras
municipales.

Articulo 47.

El municipio para la gestion de sus intereses y en el de sus
competencias puede promover toda clase de actividades
econdmicas, sociales, culturales, ambientales, y prestar cuantfos
servicios contribuyan a mejorar la calidad de vida, a satisfacer las
necesidades y aspiraciones de la poblacion del municipio.

Articulo72.

El municipio debe regular y prestar los servicios publicos
municipales de su circunscripcion territorial, y por tanto, tiene
competencia para establecerlos, mantenerlos, ampliarlos y mejorarlos,
garantizando un funcionamiento eficaz, seguro y continuo, y en su
caso, la determinacion y cobro de tasas y contribuciones equitativas y
justas. Las tasas y confribuciones deberdn ser fijadas atendiendo los
costos de operacion, mantenimiento y mejoramiento de calidad vy
cobertura de servicios.
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Articulo 73.

Forma de establecimiento y prestacion de los servicios
municipales: Los servicios publicos municipales serdn prestados vy
administrados por:

(a) La Municipalidad y sus dependencias administrativas, unidades
de servicio y empresas publicas.

Articulo 74.

La Municipalidad tfiene facultad para otorgar a personas individuales o
juridicas, la concesidon de la prestacion de servicios publicos
municipales que operen en su  circunscripcidon  territorial,
con excepcion de los cenfros de acopio, terminales de mayoreo,
mercados municipales y similares.

Articulo 130.

Las inversiones se hardn preferentemente en la creacion mantenimiento
y mejora de los servicios publicos municipales y en la readlizacion de
obras sanitarias y de urbanizacion. No puede asignarse ni disponerse de
cantidad alguna para objetivos ajenos a los fines del municipio.

Articulo 147.

La Municipalidad estd obligada a formular y efectuar el
ordenamiento territorial y de desarrollo integral de su municipio, en los
términos establecidos en las leyes.

Las lotificaciones, parcelamientos, urbanizaciones y cualquier otra
forma de desarrollo urbano o rural que pretendan realizar o realicen el
Estado o sus entidades o instituciones autdbnomas y descentralizadas, asi
como personas individuales o juridicas, deberd contar con licencia
municipal.

Algunos requisitos minimos con los que deben cumplir estas
formas de desarrollo son los siguientes:
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(e) Areas recreativas y deportivas, escuelas, mercados, terminales de
trasporte y de pasajeros, y centros de salud, cuando aplique.

2.6.3. Cddigo de Salud:

El Cdodigo de salud’3, rige y presenta las leyes que se deben de
tomar en cuenta para la aplicacion de las normas sanitarias sobre:

Produccién, conservacion, transformacion, almacenamiento,
elaboraciéon, fraccionamiento, transporte, distribucion, comercio,
importaciéon, exportacion, expendio y calidad de alimentos. Se
presentan los arficulos que son necesarios a tomar en cuenta en el
desarrollo del proyecto en sus diferentes etapas.

Articulo 19.

Para el saneamiento del medio ambiente desarrollardn acciones
destinadas al abastecimiento de agua potable: disposicion adecuada
de excretas y aguas servidas; eliminacion de basuras y ofros deshechos;
eliminacion y control de insectos, roedores y otros animales daninos;
higiene de alimentos; salubridad vy calidad de la vivienda,
construcciones en general y lugares de acceso publico; higiene vy
seguridad en el frabajo; contfrol de contaminacion de agua, el suelo y
el aire; y la eliminacion o control de molestias publicas y otros riesgos
ambientales.

Articulo 48.

La construccion de viviendas por empresas constructoras y la de
edificios en general, deberd cenirse a las normas y requisitos sanitarios
que se establezcan en los reglamentos respectivos, extremos que
deberdn acreditarse al solicitar la autorizacion sanitaria de los planos
correspondientes.

Y Leyes de Guatemala. Codigo de Salud. Decreto
NUmero 45-79.
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Las Municipalidades no autorizaran ninguna construccion de las
relacionadas en este Articulo, si no estdn cubiertos los requerimientos
sanitarios que estipulen los reglamentos y normas respectivos.

Articulo 58.

El Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social, el Ministerio de
Trabajo y Prevision Social, la Direccion General de Servicios de Salud vy el
Instituto  Guatemalteco de Seguridad Social supervisaran las
condiciones de salubridad y seguridad para evitar los accidentes y las
enfermedades en todos los lugares de produccion, elaboracion y
comercio.

Articulo 70.

El Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social, directamente a
por conducto de sus dependencias supervisard el cumplimiento de las
normas sanitarias de la produccion, elaboracion, transformacion,
fraccionamiento, almacenaje, transporte, comercio, expendio,
exportacion, importacion, distribucion y calidad de alimentos, asi como
la de los aditivos y las materias primas utilizadas en los mismos de
conformidad con el reglamento.

Articulo 71.

Para los efectos de esta ley y sus reglamentos, se entiende por
establecimiento de alimentos, cualquiera que fuere su clase o
denominacion, todo lugar o local permanente o temporal destinado a
la fabricacidon, manipulacién, conservacion, tfenencia, comercio,
distribucion y suministro de alimentos al publico y demds actos
relacionados con el trafico de los mismos.

Articulo 75.

Queda prohibido el funcionamiento y la apertura al publico de
establecimientos que se dediquen al ramo de alimentos, que no hayan
obtenido previamente la autorizacidn sanitaria para su instalacion y
funcionamiento, extendida por la Direccion General de Servicios de
Salud.
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Articulo 85.

La instalacion y funcionamiento de todo establecimiento publico
o privado, destinado a la atencidon del publico tales como expendio de
alimentos y bebidas, hospedaje o arreglo personal, recreacion cultura y
ofros que el reglamento especifique, sdlo podrd permitirse con la previa
autorizacion de la Direccion General de Servicios de Salud, a la que
corresponda su control sin prejuicio de las facultades que correspondan
a otros organismos y al Ministerio de Salud PUblica y Asistencia Social.

Articulo 86.

Las oficinas fiscales correspondientes sdélo podrdn, extender o
renovar licencias o patentes a los establecimientos mencionados en el
Articulo anterior, previa presentacion del informe Lavo Rabie de la
Direccion General de Servicios de Salud.

Articulo 212.

Las autoridades sanitarias por si o por medio de sus Inspectores
debidamente autorizados, podrdn penetrar a los edificios vy
establecimientos publicos con fines de inspeccidon o registro sanitario.
Para comprobar si se cumple con las disposiciones del Codigo de Salud
y sus reglamentos. La entrada podrd verificarse durante el dia, en horas
comprendidas entre las seis y dieciocho horas, salvo las disposiciones
legales en materia penal.

Articulo 213.

La autoridad sanitaria podrd ordenar y practicar la enfrada,
inspeccion o registro de cualquier edificio o lugar cerrado o parte de él
que constituya la morada o domicilio de cualquier persona, siempre
que proceda el consentimiento del interesado.

Articulo 219.

La autoridad sanitaria o los ejecutores que violaren las normas del
presente capitulo incurrirdn en responsabilidad y personalmente
responderdn de los danos y perjuicios que causaren, con excepcion de
aquellos que hubieren ocasionado en incumplimiento de la ley.

Pag. 35

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA FACULTAD DE ARQUITECTURA
s




CENTRO DE INTERCAMBIO COMERCIAL Y MERCADO
MUNICIPAL, PALESTINA DE LOS ALTOS, QUETZALTENANGO

CAPITULO 3

MARCO TEORICO
REFERENCIAL,
SOCIOECONOMICO Y
AMBIENTAL

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA FACULTAD DE ARQUITECTURA
s




P € Log
&

4 3
CENTRO DE INTERCAMBIO COMERCIAL Y MERCADO )

MUNICIPAL, PALESTINA DE LOS ALTOS, QUETZALTENANGO ~ “*5i

3.1. Aspectos Poblacionales:

3.1.1. Fundacién y origen:

Palestina de Los Altos4 era un paragje llamado Toj Suj. Pertenecia
geogrdficamente al municipio de San Juan Ostuncalco, en 1881, el
Presidente de la Republica, General Justo Rufino Barrios, ordend lofificar
ese lugar para hacer una aldea. Con el franscurso del fiempo la aldea
de el Suj progresaba, pues habia escuela para varones, cementerio y
en 1882 se inicid la carretera que uniia a San Marcos con
Quetzaltenango.

Siendo Alcalde de San Juan Ostuncalco Pascual Monterroso
oriundo de la aldea Varsovia, decidié cambiarle de nombre a la nueva
aldea denomindndola Palestina en recuerdo de la Tierra Santa; pero se
originaron problemas con la entrega de correspondencia debido a que
existia una finca llamada Palestina en jurisdiccion de Coatepeque del
mismo departamento.

En 1952, los hermanos Wilfrido y Gregorio Morales Rivera realizaron
gestiones ante el Presidente de la Republica y el 7 de febrero de 1952,
se emiti®6 el acuerdo para reconocerle como Municipio del
departamento de Quetzaltenango con sus medidas y colindancias
bien reconocidas con el nombre de “Palestina de Los Altos”.

3.1.2. Fiesta titular:

El dia principal es el primer viernes de cuaresma en
conmemoracion al Santo Patrono, Senor de las Tres Caidas. Se celebra
también una fiesta secundaria en el mes de diciembre dedicada a la
virgen de Concepcion.

1 Monografia Municipal, Palestina de los Altos, Quetzaltenango.
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Uno de los eventos de mayor relevancia dentro de las
festividades de las dos ferias lo constituye el convite del baile del
venado y de los espanoles.

3.1.3. Religion:

En los Ultimos tiempos el sistema religioso ha presentado cambios
significativos, ya que el porcentaje de Evangélicos ha crecido en gran
medida, representando al ano 2010 el 54% del total de la poblacion,
enconfrdndose su nicho mds importante en el drea rural, la religion
catdlica representa un 40% vy el resto profesa otras religiones dentro de
las cuales podemos mencionar los menonitas y mormones.

3.1.4. Cofradias:

Entre la comunidad catdlica se mantienen a la fecha cofradias
dedicadas a: el Senor de las Tres Caidas, siendo éste el Patrono de
Palestina de Los Altos; la cofradia del Santo Entierro, que se celebra
entre los ladinos para la Semana Santa; la dramatizacion de la vida y
muerte de JesuUs; la cofradia de la Virgen de Concepcion; y la
hermandad de la Virgen de Dolores.

3.1.5. Tradiciones:

Entre las principales tradiciones se encuentran la celebracion de
la Semana Santa, en donde se escenifica teatralmente en vivo la vida,
pasidn y muerte de Jesucristo, comparten con las personas que asisten
a la iglesia, atole servido en jicara y frutas; y el convite de bailes en
conmemoracion a la Virgen de Concepcion, el cual se lleva a cabo en
el mes de diciembre de cada ano, considerdndose como la segunda
feria del lugar.

Para la organizaciéon de las diferentes festividades, cuentan con
el apoyo econdmico de algunas asociaciones, clubes, el Instituto

Bdsico por Cooperativa, las academias de mecanografia de la
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cabecera municipal, el Deportivo El Merced de la aldea El Edén, la
Asociacion de Pilotos, dos organizaciones de palestinenses ausentes
unidos, una en los Angeles California y otra en Quetzaltenango.

3.1.6. Poblacion: total:

Segun datos del Censo realizado en el 2002, por parte Instituto
Nacional de Estadistica y su proyeccion al ano 2011, la poblacion total
del municipio de Palestina de Los Altos es de 14,228, lo cual constituye
el 2% del total de la poblacion del Departamento. Las caracteristicas
de la poblacion se presentan en los cuadros y graficas respectivas.

3.1.7. Densidad poblacional:

Considerando una extension territorial de 48 kildbmetros cuadrados
y la poblacion de 14,228 habitantes, la densidad de poblacion del
Municipio es de 296 habitantes por km? Ila cual se considera
significativamente alta, en funcion del promedio a nivel nacional (103
habitantes por km?).

Foto No. 8 Plaza del municipio de Palestina de los Altos
del departamento de Quetzaltenango.
Fuente: Informacién propia.
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3.1.8. Sistema de tenencia de la tierra:

Con respecto a la tenencia de la fierra predominan las fincas o
parcelas regularmente escrituradas de forma publica en un alfo
porcentaje, las fincas con escritura registrada y los predios municipales,
por formas simples de régimen, denfro de las cuales la forma de
propiedad privada es la mds utilizada contabilizdndose en este sistema
1,726 fincas de un total de 1,733 del regimen en mencion.

Totales 14,228 7,018 7,371 5,063 9,326
Palestina de los Altos Pueblo 5,063 2,580 2,483 5,063

El Edén Aldea 471 229 242 471
El Carmen Aldea 863 392 471 863
San Jose Buena Vista Aldea 227 120 107 227
El Centro del Edén Caserio 204 82 122 204
Altamira Caserio 288 147 141 288|
El Socorro Caserio 281 133 148 281
El Desierto Caserio 78 31 47 78
Roble Grande Caserio 258 117 141 258
Los Diaz Caserio 424 227 197 424
Buenos Aires Caserio 413 181 232 413
Tojchol Caserio 389 185 204 389
El Carmenl | Caserio 403 191 212 403
Las Delicias Caserio 427 213 214 427
Los Laureles Caserio 397 197 200 397
El Sinai Caserio 514 243 271 514
Tojpic Caserio 128 66 62 128|
Los Gonzales Caserio 575 270 305 575
Tojguabil Caserio 367 177 190 367
Los Marroquines Caserio 327 149 178 327
Los Cabrera Caserio 409 181 228 409
Los Alonzo Caserio 276 136 140 276
Las Rosas Caserio 88 43 45 88
Los Lopez Caserio 93 43 50 93
Los Gomez Caserio 201 101 100 201
Los Miranda Caserio 359 172 187 359
Nueva Palmira Caserio 464 230 234 464
Palmira Caserio 402 182 220 402

Cuadro 2 Distribucién de la poblacién del municipio
Palestina de Los Altos, octubre de 2011
Fuente: Oficina Municipal de Planificacién.
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3.1.9. Poblacion econémicamente activa:

Para el ano 2010, segun los Censos realizados en el municipio a
través del programa de Desarrollo Comunitariols, |la Poblacion
Econdmicamente Activa (PEA), de 7 anos y mdas era de 6,972 personas,
equivalente al 49% de la poblacion total (14,228), de ellas el 60% (8,536)
son hombres y el 40% (5,692) mujeres.

Cuadro No. 3 Poblaciéon econémicamente activa al aifo 2010

Ama de casa 0 2647 2647 19.09%
Estudiante 1581 1467 3048 21.42%
Agricultor 2379 505 2884 20.27%
Profesional 76 66 142 0.99%
Jornalero 808 48 856 6.02%
Comerciante 55 36 91 0.64%
Rama de Actividad no Especificada 1582 1438 3020 21.23%
Ninguna 743 727 1470 10.34%

Fuente: Oficina Municipal de Planificacion, Palestina de Los Altos,
PDC, Mancuerna.

3.1.10.Tipologia de la poblacion:

El Municipio de Palestina presenta una poblacion bastante joven
enconfrdndose que los porcentajes mayores estan determinados entre
el rango de 0 a 23 anos, correspondiéndole mds del 60%, predomina la
raza mam y k'iche especialmente en el area rural, los grupos familiares
como en la mayoria de poblados del altiplano nacional son bastante
grandes enconfrdndose familias que superan los quince miembros.

15 . .
Programa de Desarrollo Comunitario,

Mancuerna, 2010
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Grafica 1 Rangos de edad por poblacién
municipio de Palestina de Los Altos, Quetzaltenango

6% 3% 2%

mDeOall
mDel2a23
mDe24a35
W De 36 a 47
mDe 48259
mDe60a71

De 72 a mas

Fuente: Oficina Municipal de Planificacion,
Palestina de Los Altos, octubre 2010

3.1.11. Ubicacion geogrdfica de los centros poblados:

El nUmero de viviendas por drea urbana y rural: Segun datos de
los Censos Nacionales 2002 del Instituto Nacional de Estadistica, para el
drea urbana el nUmero de viviendas es de 354 vy, para el drea rural,
2,665.

3.1.12. Caracteristicas de la vivienda:

El 99.63% de las viviendas son formales. Dentro de las principales
caracteristicas de las mismas se menciona que en un 87.87% tienen
techo de Idmina metdlica, el 49.38% tiene paredes de block y el 35.17%

posee torta de cemento como piso.

3.1.13. Crecimiento poblacional:

El crecimiento poblacional es de un 2.2% anual de acuerdo a la
estimacion del Instituto Nacional de Estadistica.

Pag. 1

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA FACULTAD DE ARQUITECTURA
e




CENTRO DE INTERCAMBIO COMERCIAL Y MERCADO
MUNICIPAL, PALESTINA DE LOS ALTOS, QUETZALTENANGO

3.1.14. Distribucion geogrdfica de la poblacion:

Los datos de la ubicacion de la poblacion, estiman que el mayor
porcentagje de habitacion se localiza en el drea rurdl,
correspondiéndole una 64% y un 36% de la poblacion urbana que se
localiza especificamente en la cabecera municipal.

Gradfica 2 Distribucion geogrdfica de la poblacion
municipio de Palestina de Los Altos, Quetzaltenango

B Poblacion Urbana

M Poblacidén Rural

Fuente: Oficina Municipal de Planificacion,
Palestina de Los Altos, Octubre 2010

3.1.15. Alfabetismo:

En cuanto a la situacion de alfabetismo en el Municipio, el 54%
enfre 7 y mds anos de edad son alfabetos, que equivale a 7,631
personas, de ellas 4,338 son hombres (57%) y 3,293 son mujeres (43%),
siendo una diferencia poco significativa, la sede del Comité nacional
de alfabetizacion cuenta con quince alfabetizadores que atienden
tanto el drea urbano como rural con el porcentaje de atencion del 60%
de la poblacién, pero los programas de acuerdo a conclusiones
emitidas por esta entidad muchas veces los alfabetizados no terminan
con el curso correspondiente debido a las migraciones hacia la costa
sur del pais.
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Grafica 3 Poblacion alfabeta
municipio de Palestina de Los Altos, Quetzaltenango

® Hombres

B Mujeres

Fuente: Comité Nacional de Alfabetizacion,
Palestina de Los Altos, Enero 2011

3.1.16. Niveles de pobreza:

Segun datos del programa municipal de desarrollo, el porcentaje
de pobreza general registrado para el municipio en el ano 2006 es del
60%, con relaciéon al indice de pobreza extrema, éste es del 20%, ambos
estimados con base en los niveles de ingreso y consumo per capita.

Los altos indices de pobreza general y pobreza extrema
prevalecientes en el Municipio, son derivados de la escasez de fuentes
de trabagjo, reducidos ingresos de la poblacion y el bajo nivel de
desarrollo econdmico del drea.

3.1.17. Grupos etnicos:
Predominan los grupos étnicos k'iche y Mam. El idioma Oficial es
el espanol, pero también se habla k'iche y Mam. La poblacién en un

70% es totalmente bilingUe. Es importante senalar que muchas de las
mujeres indigenas jovenes ya no visten sus trajes tipicos.
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3.2. Aspectos de ubicacion y vialidad:

3.2.1. Ubicacion:

El municipio de Palestina de Los Altos, del departamento de
Queftzaltenango, pertenece a la Regidon VI o Regidon Suroccidental
segun la Ley preliminar de regionalizacion decreto 70-86 del Congreso
de la Republica.

3.2.2. Extension territorial y limites:

Cuenta con una extension territorial de 48 kildbmetros cuadrados,
a una altitud de 2,620 metros sobre el nivel del mar, por lo que su clima
es generalmente frio. Se localiza en la latitud norte de 14° 55 55", en la
longitud de 91° 4" 38".

Limita al norte con los municipios de Sibilia y San Carlos Sija, al
oriente con Cajold y San Juan Ostuncalco, del departamento de
Quetzaltenango; al occidente con el municipio de San Antonio
Sacatepéquez de San Marcos; al sur con San Juan Ostuncalco de
Quetzaltenango y con San Pedro Sacatepéquez de San Marcos.

3.2.3. Vias de acceso:

El Municipio tiene una via de comunicacion asfaltada, que
conduce de Quetzaltenango a Palestina de Los Altos con un recorrido
de 32 kms, la cual atraviesa el drea urbana de la cabecera municipal y
sigue hacia San Marcos. La comunicacion a las diferentes aldeas y
caserios es por carreteras de pavimento, carrileras de concreto con
empedrado fraguado, empedrado, terraceria, veredas y caminos de
herradura, en regular estado.

3.2.4. Vias de trasporte:

El municipio de Palestina de los Altos estd ubicado a
inmediaciones de la carretera interamericana CA-1, via principal al
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departamento de San Marcos, por lo que dicha poblacién es cubierta
por trasporte de carga y de pasajeros que cubren esta ruta.

Cuentan con fransporte especifico desde y hacia la cabecera

departamental de Quetzaltenango, compuesto por microbuses que
salen a cada treinta minutos, cubriendo una longitud de 32 kilbmetros.

3.3. Infraestructura municipal:

3.3.1. Vias de comunicacion:

El municipio se encuentra ubicado a una distancia de 32
kilbmetros de la cabecera departamental de Quetzaltenango, por la
carretera Inter - Americana CA-1.

3.3.2. Trasporte:

Existen buses que prestan servicio de fransporte de San Marcos a
Guatemala y Quetzaltenango, por ser un punto infermedio no tiene una
terminal definida.

3.3.3. Energia eléctrica:

El servicio de energia eléctrica es prestado por la empresa
Distribuidora de Energia de Occidente, Sociedad Andnima DEOCSA,
con una cobertura del 98% de la poblacion.

3.3.4. Televisién por cable:
En el municipio de Palestina de Los Altos este servicio es prestado

por una empresa particular, que funciona en el drea urbana y dreas
aledanas a esta.
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3.3.5. Correos:

Este tipo de servicio es prestado por la oficina de correos a nivel
nacional y por varias empresas parficulares, que fransportan
encomiendas y documentos al resto del pais y al extranjero.

3.3.4. Telefonia movil:
El servicio es brindado por las tres empresas que operan en
Guatemala, Telefonica, Telgua (Claro) y TIGO, siendo la principal ésta

Ultima.

3.3.7. Instituciones y organizaciones presentes en
el municipio:

v Agencia Espanola de Cooperacion Internacional (AECI).

v' Centro Pluricultural para la Democracia (CPD).

v' Consejo Nacional de Areas Protegidas.

v' Comité Nacional de Alfabetizacion "CONALFA".

v Embajada de Japdn con el proyecto JICA.

v' Fondo Nacional para la Paz, (FONAPAZ).

v' Helvetas Probosques, proyecto “Bosques del Altiplano Occidental
de Guatemala”.

v Instituto Nacional de Bosques (INAB).

v" Ministerio de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion.

v' Ministerio de Educacion.

v" Ministerio de Gobernacidn con la policia nacional civil.

v" Ministerio de Salud y Asistencia Social, con el puesto de salud.

v Secretaria de Coordinacion Ejecutiva de la Presidencia (SCEP).

v' Secretaria de Obras Sociales de la Esposa del Presidente de la
Republica (SOSEP).

v' Secretaria de Planificaciéon y Programacion de la Presidencia de

la Republica (SEGEPLAN).
v' Subdelegacion Tribunal Supremo Electoral
v' Organismo Judicial: Juzgado de Paz.
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v' Programa Voluntariado de Naciones Unidas: fortalecimiento a la
OMP.
v' Voluntario de Cuerpo de Paz: fortalecimiento a la OMP.

3.3.8. Sistemas de consejo de desarrollo:

En el caso del municipio de Palestina de Los Altos, desde el ano
2004 se encuentran organizados 17 consejos comunitarios de desarrollo
(COCODES) en representacion de aldeas y caserios, asi como del
casco urbano y el Consejo Municipal de Desarrollo (COMUDE).

3.3.9. Organizacién social y comunitaria:

Dentro de la comunidad existen varias organizaciones que
coordinan todas las actividades sociales, culturales y deportivas del
municipio en general, de las cuales podemos mencionar:

v’ Comité de feria.

Sociedad de pilotos automovilistas.

Club comunicaciones.

Palestinenses ausentes unidos, de los Angeles California.
Comité catdlico.

Comités pro-mejoramiento.

Asociacion de agricultores.

AN NI N Y RN

3.4. Equipamiento municipal:
El drea urbana del municipio, cuenta con todas las oficinas
encargadas de dar servicio a la poblacion existente, de acuerdo a lo
establecido en las ordenanzas del estado y sus reglamentos.

3.4.1. Salud:

Palestina de Los Altos cuenta con: un centro y dos puestos de
salud en las aldeas El Carmen y Los Gonzdlez, que son atendidos por
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enfermeras; una clinica privada atendida por un médico; delegacion
de la Cruz Roja Guatemalteca; y, algunas comadronas en la aldeas.

3.4.2. Educacion:

Segun el estudio “La educacioén en los municipios de Guatemala
1999-2005", elaborado por la Fundacidon Centroamericana de
Desarrolloé, Palestina de Los Altos cuenta con 12 escuelas para el nivel
de preprimaria y 18 para primaria; dos institutos bdsicos por cooperativa
y no existe el ciclo diversificado en el Municipio.

Segun la investigacion realizada, algunas de las escuelas oficiales
son bilingtes (Mam-Castellano).

Asimismo, cuentan con seis escuelas del Programa Nacional de
Educacion (PRONADE).  Tienen dos bibliotecas: una popular ubicada
en el Instituto por Cooperativa de la cabecera municipal, la cual ofrece
sus servicios Unicamente a los estudiantes de dicho Instituto; y la
biblioteca municipal la cual funciona por computadora a través de
cd’s inferactivos, la cual ésta bajo la supervision del personal municipal
y presta servicio a todo la poblacion, ésta se ubica en la cabecera
municipal con su propio edificio; funcionan 3 academias de
mecanografia, una en la aldea El Edén y dos en la cabecera
municipal.

El estado fisico de los edificios escolares es de regular a malo, ya
que el mantenimiento y las mejoras son bastante escasas, realizadas
bdsicamente por los padres de familia integrados en directivas
educativas.

Los alumnos inscritos segun nivel educativo de acuerdo a las
estadisticas educativas del ano 2009 son:

'® | a Educacién en los Municipios de Guatemala, 1999-2005, Fundacidn Centroamericana de Desarrollo,
2,006
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Cuadro 4 Poblacién escolar:

Pre Primaria 224 254 478
Primaria Completa 2520 3407 5927
Basico 218 259 477
Diversificado m 155 326

Fuente: Supervisién de educacion departamental,
Palestina de Los Altos, Octubre 2010

3.4.3. Policia nacional civil:

El municipio de palestina de los Altos cuenta con una comisaria,
con siete agentes disponibles, apoyados por dos radio patrullas que
prestan el servicio de proteccion preventiva y reactiva en el municipio.

3.4.4. Renap:

De acuerdo a las leyes vigentes en el pais el municipio de
Palestina de los Altos, cuenta con la Oficina del Registro Nacional de
Personas, que se encarga especificamente del Registro General de la
poblaciéon, brindando los servicios de asentamientos de nacimiento,
partidas de nacimientos, partidas de defuncion, registro de
maftrimonios, extension del documento de identificacion personal DPI y
todos los trédmites necesarios para el conocimiento exacto del estatus
de la poblacion del Municipio.
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IGLESIA
CATOLICA

VIA ALTERNA
DE INGRESO

MUNICIPALIDAD

Mapa No. 3 Localizacién de equipamiento urbano,
Palestina de Los Altos, Elaboracion propia.
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3.4.5. Canalfa:

El Municipio cuenta con una oficina del Comité Nacional de
Alfabetizacion, prestando sus servicios en todas las comunidades con
una cobertura del 55%. De acuerdo a estadisticas presentadas al ano
2010 la poblacién analfabeta del municipio, se considera en un 43% del
total de la poblacién, debido en gran medida a las migraciones que se
dan alas fincas de la costa.

3.4.6. Juzgado de primera instancia:

El Organismo Judicial cuenta con un juzgado de primera
instancia, el cual presta sus servicios en todo el municipio contando con
un Juez de Paz, Oficiales y Secretario.

3.5. Situacion econémica del municipio:

Segun las estadisticas del INE, la mayoria de los habitantes de
Palestina de Los Altos se dedica a la agricultura. Los principales cultivos
son: maiz amairillo, maiz blanco y papa. Ademds en una escala menor
pero importante: haba, manzana y ciruela.

En lo que se refiere a las actividades comerciales y de servicios se
encuentran carpinterias, panaderias, farmacias, tiendas, talleres de
estructuras metdlicas, talleres mecdnicos, observandose participacion
de hombres y de mujeres para llevar a cabo estas actividades.

3.5.1. Actividad agricola:
Historicamente Guatemala se ha caracterizado por cultivar maiz,
grano que es utilizado como el principal producto agricola para la

satisfaccion de las necesidades alimenticias de la mayoria de las
familias guatemaltecas.
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Su economia se basa en la produccion agricola, situacion que
permite la exportacion de productos sobresaliendo la papa y hortalizas.
Cabe destacar que con la infroduccidon de nuevos cultivos se han
mejorado las condiciones socioecondmicas de las personas que se
dedican a la agricultura, compardndolos con los ingresos que obtenian
con las siembras anteriores.

Pero esta situacion conlleva un lado negativo para las tierras
agricolas, pues al sembrar estas especies implica que para obtener los
rendimientos que las empresas requieren, hay que aplicar fertilizantes
quimicos.

La constante aplicacion de pesticidas para evitar el ataque de
plagas y enfermedades, provoca un desgaste y contaminacion a las
condiciones fisicas del suelo, haciéndolo cada vez menos fértil.

Con esta actividad, no sélo el suelo sale afectado sino también el
ambiente se contamina al igual que las corrientes de agua
subterrdnea, debido a que los agroquimicos ocupan uno de los
primeros lugares en cuanfo a contaminacion y destruccion de los
recursos naturales.

3.5.2. Actividad artesanal:

Esta actividad se limita, a la fabricacién de algunos tejidos tipicos,
artesanias, cesteria y manualidades confeccionadas en su gran
mayoria por mujeres, organizadas en grupos de emprendeduria, de
forma esporddica para la venta local y para el autoconsumo.

3.5.3. Actividad pecuaria y agricola:

La produccidon pecuaria en el Municipio, es mediante corrales
rusticos, no se identificaron fincas de gran extension que se dediquen a
esta actividad, teniendo una mayor produccion de aves de corral
(gallinas, patos y pavos) y ofras especies, entre las que se encuentran:
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Cuadro 5 Estimacion de cabezas de ganado y aves,
municipio de Palestina de Los Altos, Quetzaltenango

Bovino 844 1,511
Caprino 14 40
Porcino 563 948
Ovejas 607 2,343
Aves (gallinas, patos y pavos) 1,105 10,479
Caballos 97 101
Conejos 49 282

Fuente: Oficina Municipal de Planificacion,
Palestina de Los Altos, Octubre 2010

3.5.4. Actividad comercial y de servicios:

La actividad comercial de Palestina de Los Altos, es menor en
relacion a la de ofros municipios, aunque la poblacidon especialmente
de los alrededores demanda productos que se producen y ofertan en
el mismo lugar.

Los dias miércoles, se inicia desde muy temprano la plaza del
municipio, asistiendo vecinos de la localidad, comerciantes de varios
lugares y personas de las diferentes aldeas.

El municipio cuenta con poca infraestructura fisica, debido a su
grado de desarrollo y por la cercania de los municipios de
Quetzaltenango y San Marcos, en los cuales sus habitantes demandan
servicios. En el drea rural existe infraestructura social, como escuelas,
energia eléctrica, agua potable y caminos vecinales.

Para la atencidon y desarrollo de sus actividades comerciales, se
cuentan con comercios regularmente asentados en el drea urbana,
tales como: ferreterias, comedores, talleres de mecdnica, herreria y
plomeria. Asi también algunos pobladores se dedican al fransporte de
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carga pesada. Se producen granos bdsicos y abonos orgdnicos, que
distribuyen a los municipios de Quetzaltenango y San Marcos.

En el Municipio se cuenta con profesionales a nivel medio y
universitario, pues en la actualidad hay residiendo ingenieros,
agronomos, medicos y licenciados en diferentes dreas.

Ofro fendmeno que existe, es que por Io menos un 25% de la
poblacion indigena emigra a la costa sur, a donde van a arrendar tierra
y se dedican al cultivo del maiz en los meses de mayo a octubre, y de
ajonjoli en los meses de junio a diciembre.

3.5.5. Dependencia familiar:

De acuerdo a las investigaciones de campo, se puede
determinar que la dependencia familiar de la poblacidon es
bdsicamente de la agricultura, que corresponde al 43% y en menor
medida los ingresos por actividades informales de comercio y las
remesas familiares.

Grafica 4 Dependencia familiar
municipio de Palestina de Los Altos, Quetzaltenango

3%
3% 3% 0% m Agricultura
M Salario Informal
W Remesas
M Salario Formal

B Mixto

® Comercios

Otros

Fuente: Censos Nacionales 2002 del Instituto Nacional de Estadistica.
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En los Ultimos anos, las remesas familiares se han convertido en
una fuente de ingresos para un grupo grande de la poblacion,
complementdndose con los oficios bdsicos de la agricultura, pero varia
de acuerdo a las situaciones de empleo que se dan en el lugar de
residencia de los patrocinadores.

El comercio de productos tales como la papa vy las verduras, han
venido a revolucionar el sistema de agricultura pero sin un beneficio
directamente a la poblacién del municipio, ya que los que siembran en
gran porcentaje Unicamente arrendan los ferrenos que antes eran
utilizados para la siembra de maiz.

Se hace notar que con el transcurso de los anos se ha ido
olvidando la siembra de varios productos que en antano se
consideraban como los representativos de la regién, tal es el caso del
trigo y la cebada que por sus altos costos de produccion y a su bajo
costo en el mercado Guatemalteco no es rentable para la poblacion.

3.5.6. Ingresos familiares:

El principal ingreso familiar del drea en estudio en gran medida lo
constituye la agricultura, especificamente de la siembra de granos
bdsicos, hortalizas y legumbres, las remesas familiares enviadas desde
los Estados Unidos de Norte América, representan para los habitantes
del lugar de gran beneficio y ha sido en la inversion en negocios e
infraestructura lo que ha subido el nivel de ingresos familiares.

3.5.7. Principales cultivos:

Dentro del municipio debido a su situacion geogrdfica y a su
altitud predominan los cultivos de maiz, papa, frijol y hortalizas, el
primero Unicamente para consumo interno y los siguientes para
consumo y comercializacion especialmente el de papa que es el que
mejores dividendos representa para la poblacion.
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Grafica 5 Promedio de ingresos mensuales municipio
de Palestina de Los Altos, Quetzaltenango
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Fuente: Censos Nacionales 2002 del Instituto Nacional de Estadistica.

3.5.8. Destino del cultivo:

Por el tipo de cultivo que se explota y a la cantidad en metros
cuadrados por persona, predomina en sobremanera el minifundio,
provocando que el porcentaje mayor de uso del cultivo sea para el
Consumo propio, pero existen zonas geograficas que se han adaptado
para el cultivo de papa y hortalizas las cuales son utilizadas para el
consumo y para la venta.

Grafica é Tipos de cultivo
municipio de Palestina de Los Altos, Quetzaltenango

0, 0,
a% 2% Mllé

% H Maiz
12%

W Papa
B No especifico
H Trigo
M Otros
M Frijol

Hortalizas

Fuente: Censos Nacionales 2002 del Instituto Nacional de Estadistica
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Grdfica 7 Destino del cultivo
municipio de Palestina de Los Altos, Quetzaltenango

22%

H Consumo Propio
B Venta

Venta y Consumo

Fuente: Censos Nacionales 2002 del Instituto Nacional de Estadistica.

3.5.9. Actividad pecuaria:

La Poblacién en general se dedica en un alto porcentaje a la
crionza de animales para uso de subsistencia aunque en menor
porcentaje se da la venta de los mismos, predominado las aves de
corral y el ganado bovino, comercializacion que se da en la plaza del
lugar.

Grafica 8 Actividad pecuaria
municipio de Palestina de Los Altos, Quetzaltenango
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Fuente: Censos Nacionales 2002 del Instituto Nacional de Estadistica.
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3.5.10. Produccidon Pecuaria:

Se estima que la produccidén pecuaria de la region geogrdfica es
en un noventa por ciento para el consumo interno, produciéndose en
gran medida: huevos, carne de: res, pollo y carnero, leche y sus
derivados, indicdndose que en gran medida la poblacion  es
autosustentable.

Grafica 9 Produccidn pecuaria
municipio de Palestina de Los Altos, Quetzaltenango
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Fuente: Censos Nacionales 2002 del Instituto Nacional de Estadistica

3.5.11. Destino del producto:

Debido a la poca tecnificacion de la produccion, la utilizacion de
la misma es en gran medida para el consumo propio. La produccion
para la comercializacion es en menor porcentaje y sus nichos de venta
se dan en gran medida por intermediarios, que acopian la produccion
y la distribuyen en mercados nacionales.
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Grafica 10 Destino del producto
municipio de Palestina de Los Altos, Quetzaltenango
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Fuente: Censos Nacionales 2002 del Instituto Nacional de Estadistica

3.6. Aspectos fisicos ambientales
3.6.1. Tipologia de suelos:

Los suelos donde se ubica el drea de influencia del proyecto
corresponden a los suelos de las montanas volcdanicas'? y de acuerdo a
su clasificacion y clase de terreno se encuentfra catalogado como
Ostuncalco “Os”, el cual posee las caracteristicas siguientes:

Serie: Ostuncalco

Simbolo: Os

Material, Madre: Ceniza volcdnica cementada de color claro y Arcilla.
Relieve: Fuertemente ondulado a inclinado.

Drenagje Interno: Muy répido.

Los fipos de suelo que sobresalen en el drea de influencia del
proyecto y la zona regional VI de acuerdo a los estudios determinados
por el Instituto de Sismologia y Vulcanologia de Guatemala.

Qa: Aluviones Cuaternarios

Y Diccionario Geogrdfico, de Guatemala, 1963, Instituto Geogrdfico Nacional
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Qp: Cuaternario

Rellenos y cubiertas gruesas de cenizas pomez de origen diverso.

Tv : Terciario
Qv: Cuaternario

Rocas volcdnicas sin dividir. Predominantemente Mio-Piloceno.
Incluye tobas, coladas de lava, material lahdrico y sedimentos
volcdnicos. Brechas, conglomerados, cenizas volcdnicas, coladas de
lava, lapilli, andesitas, basaltos, materias piro pldsticas, material lahdrico
y sedimentos aluviales!s.

En el drea especifica predomina la formacidon de suelos
perteneciente al periodo Terciario Superior (plioceno) y cuaternario de
origen volcdnico con alta concenfracion de rocas y mantos acuiferos
superficiales.

3.6.2. Perfil geologico:

Capa 1: estrato compuesto de arcilla arenisca fina amarilla ligeramente
humedad h=0-1 mts. con un grado de dureza inferior a 2 mohes.

Capa 2: estrato compuesto de arcilla arenisca fina amarilla ligeramente
humedo h= 1-2 mts. con un grado de dureza 1.5 mohs. Por la presencia
de mayor cantidad himeda en sus poros.

Capa 3: estrato compuesto por limos no pldstico muy hUmedo negro,
h=2-3mts. con un grado de dureza menos de 1 mohs.

Capa 4: estrato compuesto por limos, pldstico humedo negro, h= 3 -5
mts. con un grado de dureza menos de 1 mohs.

Capa 5: estrato compuesto por arcilla arenisca limos pldstico y estrato
humedo, h= 5-6 mts. su restividad aparente es mayor.

Capa 6: estrato compuesto de arcilla arenisca limos leve pldstico
estrato hUmedo, h= 6-7 mts. su restividad aparente es menor.
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Capa 7: estrato compuesto por arcilla arenisca limos leve pldstico
humedo, h= 7-8 mts. su resistividad eléctrica y su valor fiende a bajar
maAs porque la saturacion del suelo es mayor.

Capa 8: estrato compuesto por arcilla arenisca limos leve pldstico
humedo, h= 8-9 mfs. , su resistividad eléctrica y su valor tienden a bajar
mas porqgue la saturacion del suelo es mayor.

Capa ? y 10: estrato compuesto por arcilla arenisca limos leve pldstico
humedo, su resistividad eléctrica y su valor tiende a bajar mas porque la
saturacion del suelo es mayor.

Capa 11: estrato compuesto por arcilla arenisca limos estrato mojado,
h=11-12 mts., posiblemente mds abajo existe agua artesiana.

3.6.3. Caracterizacion geotécnica

El drea del proyecto estd compuesta por suelos con ceniza
volcdnica reciente; en este tipo de suelos no se fienen problemas de
ser expansivos, garantizando que con un buen sistema Estructural no se
tendrd ningUn problema al respecto.

Estos suelos tienen una probabilidad alta de erosidn por
deslizamiento.

La morfologia del terreno es fuertemente ondulado por lo que se
hace necesario el uso de cortes estructurales para el uso de
plataformas estables para un mejor diseno el cual deberd de contar
con escorrentias para evitar la erosion.

El manejo de mantos acuiferos superficiales especificamente en
época lluviosa debe de considerarse al realizar el diseno estructural por
su formacion constante y el sistema de extraccion.

La permeabilidad del terreno es buena debido a su textura.
A nivel geotécnico los cambios litoldgicos no son tan grandes. En el

drea del proyecto no existen fallas.
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Mapa 4 Serie de Suelos
Municipio de Palestina de Los Altos, Quetzaltenango
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Fuente: Ministerio de Agricultura, Ganaderia y Alimentacién.

3.6.4. Clima:

El clima predominate en drea de influencia es frio, caracteristico
de la zona del altiplano occidental del pais, correspondiéndole la
clasificacion climdatica de Thornthwaite BB'3 de bosque semi frio
humedo?’s,

Como todo el territorio nacional por su ubicacion tropical
predominan dos estaciones bien definidas invierno y verano.

¥ Sistemas de Informacién Geogrdfica SIG Ministerio de Agricultura Ganaderia y

Alimentacién, Guatemala, Ao 2000
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Las lluvias son menos intensas con promedios anuales de 800 a
1,600 mm; los mayores registros se dan de mayo a octubre, en los
restantes meses las lluvias pueden ser deficitarias.

En cuanto a la temperatura pueden ir desde 18 °C a 8 °C en
promedio, pero en diversos puntos de esta region se registran los valores
mas bajos del pais, tanto por efecto de elevacion en las altiplanicies
como de acumulacion de aire frio en valles con una temperatura
minima absoluta de -11 °C.

3.6.5. Hidrografia:

Los rios que rodean el territorio del municipio de Palestina de Los
Altos son de bajo caudal y nacimientos o afluentes de ofros rios de
mayor importancia dentro de los cuales se pueden mencionar:
Rio Suj
Rio Turbala
Rio Espumpuijd
Rio Poxold
Rio Bolol
Rio Ischol.

Cuenta con algunos nacimientos de agua, siendo el mds
conocido Los Molinos.  Aun y con su potfencial hidrico por su posicion
geogrdfica la mayoria de centros poblados se abastecen por el sistema
de bobeo con el uso de electricidad y de motores a gasolina y diesel,
debido a que los nacimientos regularmente estdn ubicados en la parte
baja del municipio.

El agua subterrdnea para fines de explotacion se encuentra entre
300 a 700 pies, existiendo algunos acuiferos colgados a menor altura
para ser explotados a menor escala, el drea estd repleta de sedimentos
de pdmez acompanados de depdsitos lacustres que forman el estrato
principal del acuifero subterrdneo.
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El drea en donde existe arcilla el suelo guarda mucha humedad
y en época de invierno hay presencia de agua arfesanal desbordante.

3.6.6. Sismologia:

El drea de influencia del proyecto estd ubicado en la cadena
volcdnica intercontinental y dentro de la influencia de las placas
tectonicas principales del pais, es una zona sismica media, clasificada
como aps 0.30 y con un indice de sismicidad 4, las consecuencias de
un sismo pueden ser incendios, derrumbes, deslizamientos,
agrietamientos y danos a las estructuras de viviendas y edificios.

3.6.7. Orogrdfia:

El municipio de Palestina de Los Altos cuenta con una gran capa
vegetal ya que en su parte mds alta debido a una topografia muy
iregular conserva zonas boscosas muy importantes dentro de |las cuales
se reconocen: La Cumbre de Buena Vista, Los Laureles, El Centro del
Carmen, Cumbre de los Veinte Palos, Sierra de Sija y Cordillera de la
Cumbre, los bosques son propiedad de la Municipalidad de Palestina
de los Altos contando dentro de su estructura administrativa una oficina
forestal que se encarga del manejo técnico del bosque.

3.6.8. Flora:

Palestina de Los Altos cuenta con cinco bosques municipales, tres
ubicados en el caserio Nueva Palmira y dos en la cabecera municipal.
Los cuales tienen un total de 58 hectdreas, cubiertas con las siguientes
especies: pinabete, pino blanco, ciprés y arbustos. También existen
predios municipales, los cuales cuentan con masa boscosa importante.

Los bosques comunales ubicados en el drea son el cementerio en
la aldea Buena Vista, el cementerio Mira Pena en El Edén y el Tanque
de Nueva Linda, dentro de su organizacion municipal cuenta con una
oficina forestal que se encarga de monitorear, manejar y explotar de
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forma técnica los recursos naturales existentes apoyados con viveros
para la reposicion de los terrenos municipales y de las dreas privadas.

Mapa 5 Cobertura Forestal
Municipio de Palestina de Los Altos, Quetzaltenango

MAPA DE COBERTURA FORESTAL
CUENCA RIO NARANJO

I i

[ Bosque de Latifoliadas ] Asoc. Latifoliadas-Cultivos

[ Bosque de Coniferas [ Asoc. Coniferas-Cultivos

[ Bosque Mixto ] Asoc. Mixto-Cultivos

[ Bosque SecundariofArbustal [T] Asoc. Bosque Secundario/Arbust.
Manglar [ Area sin Cobertura Ferestal

Fuente: Ministerio de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion

Dentro de la flora del drea de influencia es de destacar los
principales cultivos de exporfacion y de consumo interno siendo ellos
las hortalizas, papa, trigo, maiz, durazno y manzana.

El cultivo de papa en la actualidad representa el producto de

mayor auge en la zona debido a su alfa demanda y buena
remuneracion.
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3.6.9. Fauna:

Debido a la deforestacion y a la expansion de la agricultura en
dreas boscosas del territorio la fauna silvestre es bastante escasa
destacdndose las ardillas, gatos de monte, conejos, comadrejas,
coches de monte y aves estacionarias y migratorias.

Existe gran presencia de animales de uso comercial en crianzas
artesanales tales como, ovejas, cabras, vacas, caballos, patos, pollos y
pavos (chompipes). Los cuales son para consumo interno y para venta
en las ferias de animales que se comercializan en los dias de plaza.

Mapa 6 Intensidad de uso de la tierra
municipio de Palestina de Los Altos, Quetzaltenango.
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Fuente: Ministerio de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion
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3.7. Casos andlogos:

La analogia de casos en propuestas arquitectonicas es de gran
importancia, permitiéendonos conocer el funcionamiento adecuado o
inadecuado de proyectos en su etapa de funcionamiento, influyendo
en el uso de elementos enriquecedores para mejorar el proceso de
diseno, tal es el caso de: dimensiones, ubicaciones, instalaciones,
accesos, sistemas constructivos, tiempo de utilizacidon de los ambientes
y dreas y mantenimiento preventivo y correctivo.

Para esta propuesta en particular se analizaron fres proyectos en
particular, dos nacionales que tienen elementos parecidos en su uso y
cultura y uno internacional que representa una solucion optima, en
base a elementos constructivos novedosos y de gran aceptacion en su
punto geogrdfico de construccion.

3.7.1 Mercado Municipal de San Marcos:

La construccion del mercado municipal de San Marcos, data de
los anos 80 por intermedio del Gobierno de la Republica a través de la
Direccion General de Obras Publicas, se da como respuesta al
deterioro del edificio anterior debido a los constantes terremotos vy
lodadas por la topografia del lugar.

a) Forma:

Se disena y construye un edificio de dos niveles, utilizando de una
manera adecuada el desnivel del terreno, ubicando en la parte baja
una terminal de buses que nunca fue utilizada para tal fin y el drea de
comedores, en el segundo nivel se localiza el drea de carnicerias bien
definida, el drea de verduras y frutas al aire libre y el resto del mercado
lo constituyen ventas de productos de primera necesidad, con
espacios definidos por medio de separaciones de madera y malla
convirtiéndolos en inseguros y poco atfractivos.

b) Funcion:
Las instalaciones del mercado a pesar de tener mds de treinta
anos de prestar el servicio, en la actualidad funcionan
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adecuadamente, esto en gran medida a la poca aofluencia de
compradores entre semana, los dias sdbado y domingo la cantidad
de usuarios se incrementa provocando una circulacion mas lenta all
interior del edificio, sus ingresos son de dimensiones normales, el
ordenamiento de sus dreas estdn bien definidas. En la parte baja se
ha formado una pequena plaza que funciona con vendedores
informales de forma desordenada, lo que hace bastante
complicado su desarrollo provocando problemas de uso de espacio
y opacidad del paisaje urbano.

c) Estructura:

El sistema constructivo estructuralmente es de concreto reforzado,
muros de block, entrepiso de losa de concreto, techo de Idmina de
zinc, ventanas y puertas de metal.

El edificio presenta un deterioro bien marcado en su estructura aun y
cuando se le da mantenimiento. El diseno presenta ventajas en
relacion a su conformacién por el ordenamiento de sus dreas y al uso
adecuado de caminamientos bien definidos. Las desventajas se dan
especificamente en ingresos poco complicados por el uso de gradas y
la localizaciéon del area de verduras el cual estd totalmente sin cubierta
lo que provoca problemas en época de invierno.

3.7.2 Mercado Municipal No. 1, de San Pedro Sacatepéquez, San
Marcos:

El Mercado Municipal en mencidén al igual que el de la Cabecera
municipal de San Marcos, se ejecuta en los anos 80 por intermedio del
Gobierno de la Republica a través de la Direccion General de Obras
Publicas.

a) Forma:

Se presenta un edificio de dos niveles en el corazén comercial del
municipio, en el primer nivel se localizan bdsicamente ventas de ropa y
de tejidos artesanales en su interior y en el exterior almacenes de
productos variados (farmacias, electrodomésticos, ropa, librerias vy
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ventas de telas), en el segundo nivel se ubican las dreas humedas
especificamente de carnicerias, pollerias, marranerias y algunos
comedores pequenos, asi también un drea seca de venta de granos
bdsicos y productos artesanales, dentro del mercado no existe drea de
verduras vy frutas.

b) Funcion:

Presenta una distribucidon bastante aceptable en relacion al
ordenamiento de sus ventas por sistemas de comercializacion, en los
dias de plaza presenta una saturacion de sus corredores que hacen
bastante dificil la circulacion por lo estrecho de los mismos, la
ventilacion es adecuada en el segundo nivel, los locales del primer
nivel se encuentran bien definidos y sus dimensiones son acordes a las
actividades que se realizan a su interior. El edificio debido al auge
comercial del municipio muy pronto fue desbordado y se hiso necesario
buscar ofras dreas de comercio para poder generar espacios acordes
a la demanda del lugar.

c) Estructura:

El sistema constructivo estructuralmente es de concreto reforzado,
muros de block, entrepiso de losa de concreto, techo de Idmina de
zinc, ventanas de metal y vidrio, puertas y persianas de metal, piso de
cemento liguido y un acabado de repello mdas cernido.

Presenta ventajas en relacidon al ordenamiento de sus dreas vy
desventajas en lo reducido de los corredores lo que provoca
congestionamiento de personas y por lo tanto no es muy atfractivo para
sUS usuarios.

3.7.3 Mercado Tirso de Molina'?, Santiago, Chile:

El diseno del mercado es obra de los Arquitectos Jorge Iglesis y
Leopoldo Prat, estd ubicado en Avenida la Paz esquina Avenida
Artesanos, comunas de Independencia y Recoleta, Santiago, Chile, fue

¥ |glesis & Prat Arquitectos, Santiago de Chile
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construido en el ano 2010 por intermedio de la Direccidon de
Arquitectura del Ministerio de Obras Publica de Chile.

a) Forma:

El Mercado se disend en base a una gran cubierta que descansa
sobre una cuadricula de altas columnas. Los modulos de la cubierta de
seis por seis metros definen una planta libre y flexible para la instalacion
de los locales en dos niveles. Cada modulo estd conformado por una
estructura piramidal invertida con techo fraslucido que genera la
iluminacioén interior.

b) Funcion:

En el espacio central que recorre a lo largo de todo el edificio se
localizan rampas y escaleras permitiendo la relacion espacial entre
ambos niveles y logrando que el espacio interior se entienda como uno
solo. En el segundo nivel se ubican locales de cafeterias que fienen su
mejor vista hacia los lugares de mayor interés paisajista tal es el caso del
rio Mapocho y el Parque Forestal.

El interior se percibe como un gran espacio que se relaciona
enfre los distintos niveles. Las vinculaciones son ordenadas vy
jerarquizadas segun su escala y proporcion. Un edificio de simpleza
formal y constructiva pensado para una gran intensidad de uso y como
icono arquitectdnico en un lugar muy significativo de la ciudad.

c) Estructura:

El sistema Constructivo se basa en marcos estructurales de concreto
armado, losas armadas, cubierta de paneles de fibrocemento
perforados, ventanas de aluminio mds vidrio y puertas y persianas
metdlicas.

El diseno en estudio presente ventajas bien marcadas en relaciéon al
ordenamiento de sus elementos por sistemas de comercializacion, una
infegracion bien definida dentro de los niveles de construccion,
vestibulos y corredores amplios bien iluminados naturalmente, uso de
elementos arquitecténicos que le dan cardcter a la propuesta y la
hacen atfractivo para poder ser visitado.
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CAPITULO 4
PROCESO DE DISENO
DE LAPROPUESTA
ARQUITECTONICA
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4.1. Marco referencial de la propuesta:

El municipio de Palestina de los Altos del Departamento de
Quetzaltenango, a la fecha presenta grandes inconvenientes con el
comercio formal e informal, que se asienta en lugares inapropiados de
forma desordenada, complicando las actividades generales del centro
urbano, siendo imperante contar con un estudio arquitecténico que
aporte alternativas de solucidon de la problemdtica presentada de
forma prioritaria.

La situacion actual es complicada y urgen de soluciones
técnicas, que garanticen el desarrollo del sistema comercial al futuro.

Dentro del municipio se presentan efectivamente dos escenarios
o sistemas de comercializacion, relacionados cada uno con elementos
interesantes que se deben de enfocar, para que la propuesta
arquitectdnica de una respuesta efectiva:

a). Mercado de uso diario:

El sistema de comercializacion que se da en el municipio de
Palestina de Los Altos, en los dias martes, jueves, viernes, sadbado vy
domingo es bastante escaso y es bdsicamente para los habitantes
propios del drea urbana del municipio, su incidencia econdmica no es
representativa ya que los comercios mds visitados son los que ofrecen
mercaderia variada de primera necesidad, con un aprovechamiento
del 20% del drea destinada para tal uso.

El comercio informal en esos dias es casi nulo y las vias vehiculares
principales, estdn totalmente expeditas, el funcionamiento del centro
urbano es normal vy las actividades se desarrollan sin ningun
inconveniente.

En consecuencia, la actividad comercial se puede desarrollar sin
ningin inconveniente en el espacio propuesto para el mercado

municipal, de forma normal.
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Dentro del edificio destinado para el mercado, se debe de ordenar
el comercio haciéndolo atractivo para el beneficiario que hace uso del
sistema todos los dias, para trasformar el habito de hacer las compras
solo los dias de plaza, evitando aglomeraciones y desbordamientos de
la oferta y demanda en esos dias en especial.

Foto No. 9 Mercado actual del municipio de Palestina
de los Altos del departamento de Quetzaltenango.
Fuente: Informacién propia.

b). Dias de Plaza:

La plaza comercial de los municipios del altiplano y en particular
de Palestina de los Altos, es de gran impacto en la zona de influencia,
los usuarios desbordan la demanda de articulos comerciales de
diferente indole, provocando que el edificio destinado para albergar el
mercado municipal sea insuficiente para prestar un servicio de calidad
a todos los usuarios.

En consecuencia se hace necesario el uso de espacios ubicados
en plazas publicas y calles aledanas al mercado, para ubicar a los
vendedores de forma ordenada utilizando vias alternas de trdfico
vehicular para evitar caos vial y la aglomeracion de personas de forma
desmedida.
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4.2. Descripcion de la propuesta:

Al analizar la problemdtica y las causas que se generan por este
proceso, se pretende poner a consideracion una alternativa de
solucidn, que conlleve elementos técnicos, que permitan una
aceptacion de todos los actores involucrados, que sea factible,
ejecutable y sostenible.

Foto No. 10 Plaza del municipio de Palestina de los Altos
del departamento de Quetzaltenango.
Fuente: Informacién propia

El ordenamiento de los procesos comerciales en zonas definidas
dentro del edificio destinado para mercado municipal, dard como
resulfado un mejor contfrol y reducird ostensiblemente el uso de
espacios inadecuados para la instalacion de ventas.

Las ventas en las calles aledanas es bastante dificil erradicarlas,
ya que para lograr ese cometido, se necesitaria disenar un edificio muy
grande, lo que no se justifica ya que el costo/beneficio seria poco
rentable para la municipalidad.

Tomando como base los escenarios actuales, se hace necesario
dotar al sistema comercial de un plan de desarrollo que defina las
dreas que pueden ser ocupadas para la plaza comercial pero de
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forma ordenada, dotarlas de servicios bdsicos y de personal
capacitado para que el usuario tenga todas las comodidades y se
tomen en cuenta todos los diferentes escenarios de riesgo que se
pudieran presentar en la puesta en operacion de sistema comercial en
sU conjunto.

Por lo anterior se presenta la propuesta arquitectdnica “Sistema
Comercial, Con Enfasis en el Mercado Municipal, del Municipio de
Palestina de los Altos, Departamento de Quetzaltenango” el cual se
divide en dos fases:

4.2.1. Mercado municipal:

De acuerdo al proceso investigativo, se presenta una
propuesta arquitecténica del edifico destinado para el mercado
municipal en el mismo predio del antiguo edificio, considerdndose
como la alternativa mdas viable para tal efecto. Dicha fase serd la
que se le dard énfasis en su diagramacion y diseno y de acuerdo a
lo establecido dentro del plan de frabajo de la Municipalidad estd
priorizada y autorizada por el Consejo Municipal de Desarrollo del
municipio y es de accién inmediata.

Para lograr la viabilidad del proyecto, se hace necesario
tomar en cuenta varios aspectos que son determinantes en la
estructura de toma de decisiones del municipio, dentro de los cuales
se pueden mencionar:

4.2.2. Aspecto politico:

El desarrollo municipal de Palestina de Los Altos, estd supeditado
en gran manera a los periodos de elecciones municipales, que se
presentan a cada cuatro anos y depende en gran medida de los
objetivos y metas que cada grupo electo tenga al tomar posesion del
manejo del municipio.

Pag. 7T

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA FACULTAD DE ARQUITECTURA
s




\\"“ -
&

/4

CENTRO DE INTERCAMBIO COMERCIAL Y MERCADO

\&

MUNICIPAL, PALESTINA DE LOS ALTOS, QUETZALTENANGO 75

Muchas veces esto representa una gran barrera para desarrollar
planes a largo plazo al no tener certeza que los mismos sean
ejecutados de acuerdo a lo planificado inicialmente, por tal situacion
se hace necesario dejar sentadas las bases dentro de la sociedad civil
que acompana los procesos de desarrollo, para que se implemente
como politica de desarrollo definida y apoyada por el total de la
poblacién activa.

4.2.3. Aspecto social:

Es importantisimo tomar en cuenta este aspecto porque
determina de alguna manera el éxito o fracaso del proyecto, si
tommamos en cuenta que de acuerdo a la formacion de los Consejos
Comunitarios de Desarrollo a nivel comunal y de los Consejos
Municipales de Desarrollo a nivel de Municipio, influyen de tal manera
para que las determinaciones de los mismos son aceptadas por la
Municipalidad faciimente basadas generalmente en aspectos técnicos
y no politicos.

La socializacion del proyecto, debe de realizarse de tal manera
que se sensibilice a la poblacion en la comprension e implementacion
del mismo, ddndole a conocer los aspectos positivos que vendrdn en
beneficio de todos los habitantes del municipio, de forma clara vy
concisa, dandole participacion a todos para mejorar y enriquecer el
sistema  de comercializacion, garanfizando el empoderamiento
personal del mismo para su correcta aplicacion.

4.2.4. Aspecto econémico:

La situacion econdmica de la mayor parte de municipalidades
del pais es bastante dificil y se deben priorizar proyectos y procesos que
vengan a solucionar o amortiguar las necesidades mds sentidas de la
poblacioén.

Es importante invertir en proyectos que sean rentables, para que
de esos fondos generados al futuro puedan ufilizarse de una forma
técnica en el desarrollo de la economia del municipio.
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Se debe de tomar muy en cuenta los recursos con que cuenta la
municipalidad, los compromisos credificios, las deudas a acreedores y
el presupuesto de funcionamiento anual que tenga, para poder
evaluar que tanta inversidon se puede generar para el proyecto en
particular.

La importancia de disenar el centro de comercializacion acorde
a los recursos econdmicos de la Municipalidad, garantiza su ejecucion
y puesta en operacion, teniendo en cuenta bdsicamente el
cumplimiento del plan de necesidades determinado en la investigacion
correspondiente, de acuerdo a los criterios técnicos aplicados que
asegure la rentabilidad a mediano plazo del proyecto.

4.2.5. Plaza municipal:

Se consignan de manera general las bases para formular un
estudio a futuro del ordenamiento de la plaza publica que funciona en
el centro del drea urbana del municipio, los dias miércoles (plaza
mayor) y los dias lunes (plaza menor), tomando en consideracion todos
los avances del presente documento como parte del soporte del
proyecto.

Esta fase en particular contempla varios  proyectos
complementarios debido a que el espacio que es utilizado para tal uso
debe de ordenarse de tal manera que no represente problemas de
viabilidad, al utilizar vias vehiculares y la cancha de usos multiples
ubicada en el cenfro de la poblacion, por tal razén se hace necesario
el uso de vias vehiculares alternas para evitar aglomeraciones por el
transito que circulan tanto de la cabecera municipal de San Marcos
hacia Quetzaltenango y Guatemala, como de los que circulan de
Quetzaltenango hacia San Marcos.

En el presente estudio solo se dardn a conocer los aspectos
generales de la propuesta de la segunda fase cimentando las bases
para  futuras investigaciones, proponiendo soluciones factibles vy

ejecutables a mediano plazo.
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4.2.6. Proyectos complementarios plaza municipal:

a). Habilitacion de vias alternas:

Para lograr el reordenamiento se hace necesario habilitar una
calle ubicada en la parte alta del municipio y que a la fecha tiene un
50% de capa de rodadura de pavimento rigido y adoquin, el resto esta
balastrada pero tiene una pendiente pronunciada incidiendo que el
frasporte pesado en la actualidad no circule de forma adecuada,
dentro del plan de frabajo de la actual administracion municipal estd la
implementaciéon del pavimento rigido en la fotalidad de la longitud de
esta calle haciendo factible su utilizacion.

b). Servicios sanitarios publicos:

Se hace necesario también dotar a la plaza de una bateria de
banos que pueda funcionar a diario, para uso de los vecinos y visitantes
que necesiten de estos servicios y en especial para los usuarios de los
dias de plaza.

c). Sistema de recoleccion de basura:

Es importante dentro del sistema de ordenamiento la
implementacion de un fren de aseo especificamente para los dias de
plaza, que provea de un lugar especifico para depositar los desechos
solidos y de personal especializado que realice los tfrabajos de limpieza
inmediatamente al término de cada dia de plaza.

d). Ordenamiento de las ventas:

Los puestos de venta, se ordenaran en espacios moviles
determinados por sectores y sistemas de consumo, para lo cual se hace
necesario el uso por parte de los vendedores de estructuras metdlicas
plegadizas de poco peso y uniformidad, para la instalacion de los
estantes comerciales, los cuales serdn provistos por la municipalidad
previo al pago correspondiente. siendo de uso obligatorio para todos
los usuarios. Se procederd a ordenar las ventas por los productos que
expendan es decir: drea de ventas de verduras y frutas, drea de ventas
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de ropa y zapatos, drea de ventas de granos bdsicos, drea de ventas
de artesanias y productos tipicos y drea de ventas varias.

4.3. Situacion actual:

El edificio que albergd el otrora mercado municipal, actualmente
es ulilizado Unicamente los dias de plaza para carnicerias, para
bodegas de los arrendantes y de la Municipalidad y comedores
informales enconfrdndose en muy malas condiciones, poniendo en
riesgo a las personas que hacen uso de ese lugar. A confinuacion se
presenta un resumen de las condiciones de los ambientes existentes.

Situacidn Actual de locales
Cuadro No. é

INVENTARIO DE LOCALES ACTUALES MERCADO
DE PALESTINA DE LOS ALTOS

TIPO DE AREA EN SISTEMA
No. LOCAL CANTIDAD | MTS.2 CONSTRUCTIVO SITUACION ACTUAL

Paredes de Block,

. Piso de Cemento . .
Academia de En funcionamiento pero

1.- ) Liquido, Tech o
Mecanografia | 1.00 35.00 |Iqu!do ec' 0 de con poco mantenimiento
Ldmina de Zinc

Paredes de Block,
Piso de Cemento
2.- | Carnicerias Liquido, Techo de
2. 22. .
00 00 Teja de Asbesto
Cemento

En funcionamiento los
dias de plaza, pero sin
llenar los requisitos

Minimos de Salubridad

Paredes de Block,

. En La Actualidad Fueron
Piso de Cemento

3. Carnicerias Liquido Techo de abandonadas por el
) Sin Uso Actual | 4.00 15.00 q ’ deterioro del edifico y
Teja de Asbesto .
falta de servicios.
Cemento
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TIPO DE AREA EN SISTEMA
No. LOCAL CANTIDAD | MTS.2 CONSTRUCTIVO SITUACION ACTUAL
Paredes de Block, . .
. En funcionamiento los
Piso de Cemento dias de plaza, pero sin
4.- | Marraneria Liquido, Techo de plaza, .p.
1.00 8.00 Teia de Asbesto llenar los requisitos
J Minimos de Salubridad
Cemento
Paredes de Block, |En funcionamiento los
, Piso de Cemento |dias de plaza, pero sin
5.- | Pollerias L. ..
2.00 15.00 Liquido, Techo de |llenar los requisitos
Teja de Asbesto Minimos de Salubridad
Paredes de Block, ) .
. En funcionamiento solo
6.- | Abarroterias Piso de Cemento los dias de plaza, sin
: 3.00 30.00 | Liquido, Techo de mantemmismo '
Teja de Asbesto
Paredes de Block, ) .
. En funcionamiento a
7.- | Tiendas Piso de Cemento diario, sin
’ 3.00 32.00 Liquido, Techo de mante'nimiento
Teja de Asbesto
Paredes de Block y . .
i En funcionamiento solo
Adobe, Piso de , .
3.- Comedores o Cemento rustico los dias de plaza, sin
~ | cocinas 9.00 270.00 |- Y| mantenimiento y sin
tierra, Techo de ..
. . servicios
[dmina de Zinc
Médulo de Pf‘;\redes de Block, No estan en
9.- | Servicios Piso de Cemento funcionamiento
. Sanitarios 1.00 20.00 Liquido, Techo de totalmente cola’ sados
Teja de Asbesto P
Paredes de Block En La actualidad esta
. totalmente en desuso y
. y malla, Piso de 0 L
10.- Piso de Plaza Cemento rustico utilizado para colocacién
" | Central 1.00 226.00 . | de materiales de
y Techo de Teja de .,
construccion de la
Asbesto Cemento .
municipalidad.
Lo.c.ales Pfaredes de Block, Locales Sub utilizados
11.- utilizados Piso de Cemento como bodegas en un alto
" | como 9.00 90.00 Liquido, Techo de rado de degterioro
bodegas Teja de Asbesto &
AREA EN
CANTIDAD | MTS.2
TOTAL LOCALES
ACTUALES 36.00 763.00
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4.4. Andlisis del sitio:

El terreno estd ubicado en la zona 2 de la cabecera Municipal de
Palestina de los Altos, teniendo un drea de 1680.00 mfts.2, su acceso
principal se localiza en el sur en la cero calle o calle principal que
corresponde a la carretera principal que comunica Quetzaltenango
con San Marcos, con una longitud de 41.83 mts. lineales, |la parte norte
tiene una longitud de 39.78 mts. lineales sobre |la primera calle, al oeste
tiene una longitud de 41.17 mts. lineales sobre la cuarta avenida y en el
este una longitud de 41.16 mts. lineales sobre |la tercera avenida.

El terreno tiene dos plataformas con una diferencia de nivel de
1.20 mts. ubicadas de norte a sur sobre toda la longitud, la primera
plataforma da hacia la calle principal con una diferencia de nivel de
1.10 mts. ubicdndose actualmente un mddulo de gradas para su
acceso, en el sur y el este se localiza un muro bajo de piedra el cudl
estabiliza el area Util del terreno.

En la parte norte existe un muro de piedra rigidizado con
columnas y vigas de concreto reforzado, con una altura promedio de
6.00 mts, situacidn que se repite en la parte oeste con una altura de
6.50 mts.

Dentro del drea a disenar actualmente se localiza el antfiguo
mercado, que por falta de mantenimiento y de uso estd parcialmente
destruido, utilizdndolo Unicamente como bodegas de Ia Municipalidad
y de algunas ventas que se localizan en la plaza principal que se
desarrolla los miércoles de cada semana.

La calle principal tiene una capa de rodadura a base de asfalto,
un ancho promedio de 9.00 mts. de longitud, con una pendiente del
5%, su gabarito es de 8.00 mts. con un trdnsito de moderado a
intermedio, mienfras que las secundarias estdn  totalmente
adoquinadas teniendo un ancho promedio de 6.00 mts. las tres calles
secundarias tienen una pendiente que oscila entre 16.00 % y 20.00 % en
promedio y son de muy poco trdnsito.
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Debido a que el terreno se encuentra sobre la calle principal su
acceso es muy fluido y dindmico, ademds cuenta con los servicios de
infraestructura como agua potable, drenajes, teléfono y energia
eléctrica.

De acuerdo a estudios del terreno y del drea de influencia, en
época de invierno el manto acuifero es muy superficial, por lo que se
hace necesario tomar en cuenta el uso de captaciones para conducir
el agua producida a los drenajes pluviales correspondientes.

La topografia del drea de influencia es muy irregular y en la
construccion del mercado actual fue necesario la construccion de
muros de contencidn, con una altura promedio de 6.00 mts. los cuales
son factibles de utilizarse siempre y cuando no se les provoque mads
carga estructural de la que ya posee.

Los vientos predominantes son del Norte, con una humedad
relativa de 80%.

No existe contaminacion visual, pero si auditiva, en alto grado
sobre |la calle principal, localizada al sur del terreno.

Las mejores vistas estan al sur y al este las cuales deben de
valorarse al realizar el diseno correspondiente.

Debido a las pendientes de las calles secundarias, el diseno debe
de considerar los accesos secundarios de acuerdo a las alturas de
salida hacia esos puntos especificos.

El tipo de arquitectura utilizada en el drea de influencia es
bastante variada y no contempla un patrdn o estilo definido,
predominando un sistfema constructivo de muros de block, techos de
l&dmina de zinc y losa de concreto, incluyendo el templo catdlico que se
localiza cerca del sitio el cual tiene como aspecto relevante su techo
curvo de paneles engrapables de Idmina de zinc.
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PLANO DE UBICACION

Plano de Ubicacidn del drea a disefar.
Elaboracién propia.

Pag. 85

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA FACULTAD DE ARQUITECTURA
e




CENTRO DE INTERCAMBIO COMERCIAL Y MERCADO
MUNICIPAL, PALESTINA DE LOS ALTOS, QUETZALTENANGO

Bl
K-1.1

~
VA A

QUETZALTENANGO

PLANO DE LOCALIZACION

41.16 | 33°18°58"
\_ 7 | 0 |41.83|30317°9")

Plano de lLocalizacion del drea a disefar.
Elaboracién propia.
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INFRAESTRUCTURA EXISTENTE.

ESCALA: 1/500

\

7 %,

Plano de Infraestructura existente del area a disenar.
Elaboracién propia.
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ZLUJO DE AIRE X BARRERAS DE VIENTO.
DIRECTA, POR SER TOPOGRAEICAMENTE IRREGULAR
Y ALA FALTA DE BARRERAS N.

-

DE NOR-NOROESTE A SUR-SUROESTE

DIRECTA POR NO TENER BARRERAS NATURALES,
VEGETACION.

VER GRAFICO,

INVIERNO

USO DE MUROS DE CONTENCION POR PENDIENTE
Y ACUIFEROS SUPERFICIALES.

SISTEMA NATURAL DE ACUA Y SU PROTECCION
EL NIVEL FREAFICO ES BASTANTE ALTO DENTRO DEL
SITIO SELOCALIZAN NACIMIENTOS DE INVIERNO LOS
DEBEN SER CAPTADOSY DESFOGADOS AL DRENAJE

TOPOGRAFIA

TOPOGRAFICAS., OESTE
LA TOPOGRAFIA DEL AREA DE INFLUENCIA ES BASTANTE

IRREGULAR TENIENDO PENDIENTES MAYORES DE 30°.

EROSION.
EROSION SUPERFICIAL A CAUSA DE LA HUMEDAD DEL
w ____J

ANTIGUO EDIFICIO DEL MERCADO MUNICIPAL EN
DESUSO COLAPSADO Y SIN MANTENIMIENTO.

ot .., MR

INEXISTENTE
¥EGETACION SECUNDARIA. \J\' SUR /‘//
HIDRICOS EN TODA EL AREA DE INFLUENCIA

INEXISTENTE

RECONOCIMIENTO Y PROTECCION. \H—’
RECURSOS

Y ASENTUADA EN EL SITIO DE DISENO. l II I‘ l

1so

AGRICOLA.
POR SER AREA URBANA SE PRESENTA EN
MUY BAJO PORCENTAJE.

MOYAMVOCAC!ON DEL AREA ANALISIS DEL SITIO

DE INFLUENCIA PRESENTA EL USO DE ESPACIO
MIXTO HABITACIONAL - COMERCIO. ESCALL: 1/750

JMFPACTO VISUAL.
INTEGRAR EL PAISAJE AL ELEMENTO ARQUITECTONICO
MANTENER LA ARMONIA.

( )
©)  POSTE DE LUZ

€@  Pozo pE vIsITA

TUBERIA DE AGUA POTABLE

s R

\_ Y

Plano de andlisis del sitio del area a disenar.
Elaboracién propia.
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4.5. Vinculacion tedrica:

El proceso de diseno requiere la utilizacion de teorias
arquitectonicas que se adapten al concepto principal del elemento a
crear, tomando como base el entorno del drea de influencia, tratando
de conservar el patron predominante en relacion a estilos, sistemas
constructivos, elementos decorativos y culturales, confribuyendo con la
aceptacion de la propuesta.

Es necesario tomar en cuenta los puntos vitales tedricos a
considerar en la creacion del elemento arquitectonico, de forma
coherente y unificada y que influyan definitivamente en la eleccion de
la propuesta a presentar2o;

a. Permeabilidad: accesos.

b. Variedad: Actividades disponibles.

c. Legibilidad: Compresion de lugar.

d. Versatilidad: Adaptable.

e. Imagen Visual Apropiada: Apariencia.

f. Riqgueza Arquitectdénica: Elementos decorativos
g. Personalizacion: Imprimir sello propio

Las teorias arquitecténicas que mds se adaptan al concepto a
ufilizar son el minimalismo, el modernismo y el funcionalismo, tomando
los elementos bdsicos de cada una de ellas, integrdndolos de tal
manera que el resultado esperado contenga un concepto definido
con un estilo contempordneo y personalizado, tomando en cuenta las
actividades arealizar y la cultura del lugar.

Se pretende integrar a la propuesta arquitectonica, caracteristicas
especificas de las teorias y adaptarlas en un solo concepto ecléctico,
que dé como resultado un diseno con caracteristicas generales, que
responda al plan de necesidades solicitado por la municipalidad y por
todos los actores que intervienen en el proceso comercial del drea de

®stroeter, Joao (2006).Teorias Sobre La Arquitectura,
(1ra edicidn), Meéxico
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influencia, tratando de proponer un ordenamiento de los elementos a
disenar en donde se priorice la funcionalidad y comodidad de los
usuarios.

4.6. Aspectos especificos de la
propuesta arquitecténica:

Dentro del proceso de investigacion del drea a disenar del
proyecto, surgen elementos de gran importancia que se hace
necesario fomar en cuenta para que la propuesta responda a esas
limitantes y queden justificadas de acuerdo a criterios técnicos.

No es posible tener un drea especifica de parqueos de acuerdo
a requerimientos técnicos, debido al espacio reducido del drea a
utilizar y a la presencia de nacimientos de agua superficiales que se
localizan en el drea de influencia, lo que no permitiria de una forma
normal la utilizacién de un sétano de parqueos por los riesgos que esto
implicaria. Es justificado también debido a que los dias de plaza las
calles aledanas al mercado son utilizadas para la colocacidon de
puestos comerciales, lo que provocaria grandes inconvenientes a los
usuarios.

Las dreas de parqgueo en la actualidad y que servird para optimizar el
espacio del mercado, se localizan en los terrenos del centro de
emprendeduria y la feria de animales que fiene una distancia en
promedio en relacion con el mercado de 160 mts. con una capacidad
de 180 vehiculos. El drea de carga y descarga, se localiza en las calles
secundarias del mercado y se recomienda utilizarla Unicamente los dias
en que no se asienta la plaza del lugar, para abastecer los comercios al
interior del edificio.

El sistema de drenajes del municipio, especificamente del drea

contigua al mercado es de tuberia de PVC de 12", de acuerdo al
requerimiento es adecuado.
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Por no tener un sistema separativo de drenagjes las aguas de lluvia
se deben de evacuar directamente a las calles.

El agua potable llega al drea del proyecto por bombeo, por lo
que se hace necesario contar con una cisterna para poder abastecer
el proyecto al fallar el sistema.

Se deben de considerar al menos dos hidrantes en la calle
principal, para contrarrestar posibles incendios del drea a disenar.

4.7. Premisas Generales de Diseno:

PREMISAS GENERALES DE DISENO
CONJUNTO
REQUERIMIENTO | PREMISAS | GRAFICA

ORDEN DISTRIBUTIVO
-Administracion General -Se procederd a verificar el drea del
-Delimitacion de Areas por Producto terreno para compararlo con el drea de
-Areas de Servicios los ambientes determinados en el
-Caminamientos Horizontales cuadro  de  necesidades, para
-Caminamientos Verticales determinar la realizacion del disefio en

uno o varios niveles, ordendndolos por

sistemas de distribucion.
VIABILIDAD
-Vias Principales de Acceso -Determinar el ancho de gabarito,
-Vias Adyacentes banquetas, vios y tipo de vehiculos que —

circulan por el drea de disefio para

adaptar la propuesta arquitectoénica. —'m] R

® mmmm
SERVICIOS GENERALES J i i ":ma
-Sistema de Drendjes -Se debe de determinar los sistemas de ‘ i
-Sistema de Electricidad servicios que se localizan en el drea de _J ‘ ‘ [ AT o s o o)
Sistema de Agua Potable disefio, la capacidad de prestar ell — : v
Sistemas de Telefonia servicio de forma normal sin afectar la| F}..J H_\
-Sistema de TV por Cable. demanda cctual wﬁ&
Cuadro No 7
Pag. #1
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PREMISAS GENERALES DE DISEﬁO

CONJUNTO

REQUERIMIENTO

| PREMISAS | GRAFICA

ORDENAMIENTO POR USO

AREA SECA
-Abarroterias
-Artesanias

-Cererias
-Abarroterias
-Farmacias
-Papeleriay Libreria
-Zapaterias
-Almacenes de Ropa
-Bancos o Cooperativas
-Administracién
-Guardiania
-Bodega

AREA SIMI-HUMEDA
-Verdulerias
-Fruterias

-Floristerias

AREA HUMEDA
-Carnicerias
-Marranerias
-Pollerias
-Comedores

-Bateria de Servicios Sanitarios

-El objeto Arquitecténico a disefar se
debe de organizar de tal manera que
las dreas por uso estén determinadas
de forma ordenada
optimizar las instalaciones de Plomeriay

para poder

Drenajes

-Se debe de Organizar la propuesta
arquitecténica de tal manera que los

AREA SEM HUMEDA

comercios de mayor afluencia se

coloquen estratégicamente para poder
convertice en comercios Ancla.

Cuadro No 8

PREMISAS GENERALES DE DISENO

MORFOLOGICAS

REQUERIMIENTO

| PREMISAS | GRAFICA

TEORIA ARQUITECTONICA

-Se pretende la utilizacién de un estilo
arquitectdnico basado en laintegracion
de varias teorias que den como resultado
una propuesta eclecticay que responda .
al paisaje urbano local

-Crear e intregrar formas puras y
simples.

-Tendencia a la modulaciony texturas
enlos suelos, techos y paredes.

-Utilizar formas simples y geométricas
realizadas con precisién mecdnica.

INTEGRACION

-La propuesta Arquitecténica a disefar
debe integrarse alatipologia del lugar

-La forma y disefo de la propuesta
Arquitecténica no debe de romper con
la tipologia y estilo del drea de
influencia del Proyecto.
-Aprovechamiento Absoluto de los
Materiales y mano de obra del lugar.
-Que la propuesta Arquitecténica
respete el cardcter formal de las
construcciones que
cercanas buscando en sobremanera

se encuentran

la integracién al entorno paraevitar
contrastes con el medio natural y
formal.

Cuadro No ¢
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PREMISAS GENERALES DE DISENO

FUNCIONALES

REQUERIMIENTO

| PREMISAS

GRAFICA

DISTRIBUCION VERTICAL

-Ubicar los Sistemas Comerciales

de acuerdo a su utilizacién e importancia.

-Debido al requerimiento de drea Util
es necesario disefar en varios niveles.
-Los locales comerciales de mayor uso
ubicarlos el en primer nivel

-Ubicar las dreas de comedores en el
nivel mas alto evitando contaminaciéon
por humo y olores.

DISTRIBUCION HORIZONTAL

-Ubicacién por nivel de los comercios
que sean compatibles de acuerdo a su
clasificacién por dreas (Seca, Hmeda y
Semi HUmeda).

- Priorizar la ubicacién de comercios

por sistemas de comercializacién para
optimizar su uso.

-En cada nivel se hace necesario disefar
un modulo de servicios sanitarios y
dreas para servicios de mantenimiento.

RELACIONES ENTRE NIVELES

-Utilizacién de Mddulos de Gradas

-Utilizacién de Rampas

-Accesos

- Para poder unir los diferentes niveles
se debe de implementar el uso de
gradas en lugares estratégicos.

-El uso de rampas para mejorar la
circulacion entre niveles es necesario.
la topografia
del sitio a disefar para poder ingresar

-Aprovechamiento de

alos diferentes niveles.

Cuadro No 10

PREMISAS GENERALES DE DISENO

AMBIENTALES

REQUERIMIENTO

| PREMISAS

GRAFICA

VEGETACION

-Detener la polucién producida por el
transito de las vias principales

-Utilizacion de vegetacion el en
interior y exterior con fines de
ornamentacion.

-Utilizacién de arbustos bajos para
desviar el aire ala parte alta de los
ambientes para evitar el ingreso de
polvo.

-Bajar la deflexion de laluz solar y el
calor con el uso de vegetacién baja.

- Se utilizard vegetacion de laregion.

-Tratar de disefiar con un concepto
infegrador para crear buena sensacién
visual y confort agradable.

-Utilizar dreas verdes inferiores para
lograr una buena ornamentacién en
dreas bien definidas y de facil
mantenimiento.

Cuadro No 11
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PREMISAS GENERALES DE DISENO

cruzada optima.

-Colocar las dreas hUmedas en el drea
de mayor exposicion al sol para
lograr ambientes mas confortables.

-Todos los ambientes preferiblemente
deben de teneriluminaciéony
ventilacién natural.

AMBIENTALES
REQUERIMIENTO | PREMISAS GRAFICA
ORIENTACION
-Las edificaciones deben de disefarse -El trazo de la propuesta arquitecténica
tomando en cuenta los factores debe orientarse sobre el eje Norte-Sur | | &}
climdticos de laregién en donde se para reducir la exposicién al sol. M TR 3
localiza el proyecto. -El disefio debe integrarse alas dreas |1 ]
verdes, vistas y paisajes. | i —
Em———
[ *
|
| S
-Los vanos de los ambientes deben = (T sy
prioritariamente situarse a favor de los w |k s |
vientos para lograr una ventilacion 3
5] it

ANALISIS DEL SITIO

Cuadro No 12

TECNOLOGICAS

REQUERIMIENTO

PREMISAS

GRAFICA

CUBIERTAS

-Proponer un sistema de cerramiento
horizontal que permita proteger las
Instalaciones y sus usuarios de factores
climdticos y de seguridad.

-Utilizacion de Métodos constructivos
adecuados ala tipologia del lugar.

-Tomando en cuenta el sistema
constructivo se pretende la utilizacion
de losas tradicionales.

-Se debe de analizar la utilizacion de
dreas con techos ligeros para permitir
lailuminaciény ventilaciéon en dreas

interiores.

MUROS

-Disefar Un sistema de cerramiento
que brinde proteccion de los factores
climdticos y de seguridad.

-Utilizar la tecnologia mas conveniente
de acuerdo ala produccién local.

- Uso de muros de cerramiento vertical
abase de blocks de pémez.

-Muros livianos de amplio uso de fdcil
construcciony que se tenga mano de
obra cdlificada en el lugar.

SISTEMA ESTRUCTURAL

-El soporte del drea a disefiar debe de
contar con un sistema estructural que
de seguridad a la edificacién contralos
riesgos naturales por desastres y alas
cargas vivas y muertas propias de la
actividad arealizar en base a un andlisis

técnico especializado.

-Se pretende la utilizacién de columnas
y vigas abase de marcos estructurales
modulados de acuerdo ala propuesta
de disefo.

-El sistema constructivo se basa en el
uso de concreto reforzado para todos

los elementos a disefar.

Cuadro No.13
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el acceso y cerramiento de las areas
asi como lailuminaciony ventilacion de

serdn de metal tipo abatibles y
cortinas enrollables, y para espacios
interiores de madera.

TECNOLOGICAS
REQUERIMIENTO PREMISAS GRAFICA
PUERTAS Y VENTANAS
-Utilizacién de elementos que permitan -Puertas: para espacios exteriores RN T

las mismas.
-Ventanas: se propone la utilizacién de
ventanas de aluminio + vidrio fijas y de
paletas de acuerdo al requerimiento.
PISOS

-El piso se presenta como el acabado final
del elemento horizontal por lo que debe
de tomarse en cuenta en el tipo de uso
que tendrdy la vida Util del mismo.

-por ser areas de uso intenso debe de
instalarse en areas interiores piso de
granito y en areas exteriores piso de
torta de cemento antideslizante.

-se debe de tener especial cuidado en
rampas y gradas la utilizaciéon de un
sistema antideslizante.

CIMENTACION

-El sistema de cimentacién a disefiar
deberd tomar en cuenta caracteristicas
del suelo de acuerdo a sondeos bdsicos
por observacion en las construcciones
del drea de influencia

-De acuerdo al valor soporte del drea
es necesario la utilizacién de cimiento
corrido reforzado y el uso de zapatas y
vigas de amarre para optimizar el
disefio estructural.

-Es importante disefar en base auna

modulacion.

Cuadro No. 14

TECNOLOGICAS

REQUERIMIENTO

PREMISAS

GRAFICA

ACABADOS

-Sonlos elementos que presentaran

el producto final del disefio los cuales
deben de ser atractivos, durables y
seguros tomando en cuenta la tipologia
del entorno manteniendo el estilo y las
caracteristicas del lugar.

-Los muros tendrdn un acabado con
repello y cernido vertical.

-Las columnas y vigas tendrdn un
acabado de repello mas blanqueado.
-El acabado en losas serd derepello
mas cernido remolineado.

-En Sanitarios muros azulejeados.

AGUA POTABLE

-Se debe de garantizar el suministro de
agua potable al elemento a diseiar para
que el mismo funcione correctamente.
-Se debe de tomar muy en cuenta la
demanda a utilizar en horas pico y sise
cuenta con el servicio adecuado en el
drea de disefio.

-Disefar un sistema por circuito

cerrado para garantizar la presiénen
todos los elementos a disefar.

Para el presente estudio setomara
el suministro de agua del sistema

municipal el cual de acuerdo a sondeos

en el drea es adecuado y constante.

DRENAJES

-El Sistema de extraccién de aguas
servidas debe de contener todos los
elementos técnicos que permitan el

el facil mantenimiento y que garanticen
un buen funcionamiento.

-Tomando en cuenta el tipo de
proyecto adisenar se debe de utilizar
un sistema separativo de aguas negras,
grises y pluviales las cuales deberdn de
desfogarse al sistema municipal de
drenagjes.

Cuadro No. 15
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CENTRO DE INTERCAMBIO COMERCIAL Y MERCADO
MUNICIPAL, PALESTINA DE LOS ALTOS, QUETZALTENANGO

4.8. Programa de Necesidades:

Area Administrativa:
Administraciéon + Servicio Sanitario
Cobros y Contabilidad

Secretaria

Sala de Espera

Control Sanitario

Area de Servicios Generales:

Modulo de Servicios Sanitarios (Damas y Caballeros).
Conserjeria.

Depdsito de Basura (Orgdnica e Inorgdnica).
Bodega de Limpieza.

Bodega de Mantenimiento.

Pilas de Lavado.

Area de Comercializacion HOUmeda:
Carnicerias.

Marranerias.

Pollerias.

Marisquerias.

Comedores.

Area de Comercializacion Semi Himeda:
Licuados y Juguerids.

Taqguerias.

Ventas de Frutas y Verduras fijas.

Area de Comercializacién Seca:
Artesanias.
Almacenes Varios.
Cererias.
Abarroterias.
Farmacias.

Librerias.

Zapaterias.

Artficulos Pldsticos.
Granos Bdsicos.
Servicios Financieros.

Area de Piso de Plaza:

Venta de Frutas.
Venta de Verduras.
Ropa Usada.
Artesanias.
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CENTRO DE INTERCAMBIO COMERCIAL Y MERCADO
MUNICIPAL, PALESTINA DE LOS ALTOS, QUETZALTENANGO

Area externa:
Caminamientos Perimetrales.
Ingreso Principal.

Ingresos Secundarios.

Area de Carga y descarga de Productos
Area de Extraccién de Basura.

AREA ADMINISTRATIVA

No. DE AREA EN TOTAL

NO. ACTIVIDAD UNIDADES MTS.2 MTS. 2
1- |ADMINISTRACION 1.00 20.00 20.00
2- |SECRETARIA 1.00 12.00 12.00
3- |COBROS 1.00 16.00 16.00
4- |CONTROLSANITARIO 1.00 9.00 9.00
| TOTAL MTS.2 57.00

AREA DE SERVICIOS GENERALES

No. DE AREA EN TOTAL

NO. ACTIVIDAD UNIDADES MTS.2 MTS. 2
1- |MODULO DESS. 3.00 35.00 105.00
2- |BODEGAS 3.00 8.00 24,00
3- |CONSERJERIA 2.00 7.50 15.00
4- |CAMINAMIENTOS 1.00 650.00 650.00
5- |PILAS DE LAVADO 1.00 25.00 25.00
| TOTAL MTS.2 819.00

AREA HUMEDA

No. DE AREA EN TOTAL

NO. ACTIVIDAD UNIDADES MTS.2 MTS. 2
1- |CARNICERIAS 8.00 15 120.00
2- |MARRANERIAS 4.00 12 48.00
3- |POLLERIAS 6.00 12 72.00
4- |MARISQUERIAS 3.00 12 36.00
5- |COMEDORES 14.00 40 560.00
TOTAL MTS.2 836.00
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CENTRO DE INTERCAMBIO COMERCIAL Y MERCADO
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AREA SIMI HUMEDA

No. DE AREA EN TOTAL

NO. ACTIVIDAD UNIDADES MTS.2 MTS. 2
1.- LICUADOS Y JUGOS 7.00 15.00 105.00
2.- TAQUERIAS 7.00 15.00 105.00
3- VENTAS DE FRUTAS Y VERDURAS 40.00 6.00 240.00
| TOTAL MTS.2 450.00

AREA SECA

No. DE AREA EN TOTAL

NO. ACTIVIDAD UNIDADES MTS.2 MTS. 2
1.- ARTESANIAS 9.00 15.00 135.00
2.- ALMACENES VARIOS 14.00 15.00 210.00
3.- CERERIAS 1.00 15.00 15.00
4.- ABARROTERIAS 20.00 18.50 370.00
5.- FARMACIAS 2.00 15.00 30.00
6.- LIBRERIAS 1.00 15.00 15.00
7.- ZAPATERIAS 8.00 15.00 120.00
8.- [SERVICIOS FINANCIEROS 2.00 45.00 90.00
| TOTAL MTS.2 985.00

AREA EXTERNA

No. DE AREA EN TOTAL

NO. ACTIVIDAD UNIDADES MTS.2 MTS. 2
1- CAMINAMIENTOS PERIMETRALES 1.00 70.00 70.00

INGRESOS PRINCIPALES Y
2.- SECUNDARIOS 1.00 105.00 105.00
ESTACIONAMIENTO DE CARGA Y
3.- DESCARGA DE PRODUCTOS 1.00 26.00 26.00
TOTAL MTS.2 | 271.00 |
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MUNICIPAL, PALESTINA DE LOS ALTOS, QUETZALTENANGO o

4.9. Ordenamiento de Datos:

CUADRO DE ORDENAMIENTO DE DATOS

AREA AMBIENTE

ACTIVIDAD

FRECUENCIA DE USO

CANTIDAD TIEMPO
MAXIMA | MAXIMO

AREA
REQUERIDA

NUMERO
DE
UNIDADES

ENTORNO ECOLOGICO

ILUMINACION

VENTILACION ORIENTACION

NATURAL | ARTIFICIAL

NORTE | SUR [EsTE |OESTE|NORTE] SUR | ST | OEsTE

VISUAL

ADMINISRACION

ATENDER AL
PUBLICO,
CONTROLAR
INGRESOS,
CRONTOLAR
PERSONAL,

2PERSONAS | 8HORAS

20.00 M2

1.00

SECRETARIA

RECEPCION DE
USUARIOS,
ARCHIVAR,
MANEJAR PAPELERIA|

1 PERSONA | 8 HORAS

1200 M2

1.00

AREA ADMINISTRATIVA

COBROS

CONROLAR
COBROS,

MANEJAR CARDEKS,
RECEPCIONAR
COBROS

2PERSONAS | 8HORAS

16.00 M2

1.00

CONTROL
SANITARIO

MANEJO DE
REGLAMENTOS

1 PERSONA | 8 HORAS

9.00 M2

1.00

MODULO DESS.

NECESIDADES
FISIOLOGICAS

DE ACUERDO

INDEFINIDO
A DEMANDA

35.00 M2

3.00

NINGUNA|

BODEGAS

MANEJAR
INVENTARIOS,
ORDENAR
MATERIALES DE
LIMPIEZA

1 PERSONA | 8 HORAS

2400 M2

3.00

NINGUNA

CONSERJERIA

LIMPIEZA DEL
EDIFICIO,
EXTRACCION DE
BASURA,
MANTENIMIENTO
PREVENTVO DE
INSTALACIONES

2PERSONAS | 12HORAS

15.00 M2

200

NINGUNA|

AREA DE SERVICIOS GENERALES

CAMINAMIENTOS

TRANSITO DE
PERSONAS Y
PRODUCTOS

DE ACUERDO

|
ALUSO INDEFINIDO

650.00 M2

1.00

TODAS

PILAS DE LAVADO

DESINFECCION DE
VERDURAS YFRUTAS

DE ACUERDO

|
A DEMANDA INDEFINIDO

25.00 M2

1.00

NINGUNA
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CENTRO DE INTERCAMBIO COMERCIAL Y MERCADO
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CUADRO DE ORDENAMIENTO DE DATOS

AREA AMBIENTE

ACTIVIDAD

FRECUENCIA DE USO

CANTIDAD
MAXIMA

TIEMPO

MAXIMO

AREA
REQUERIDA

NUMERO
DE
UNIDADES

ENTORNO ECOLOGICO

ILUMINACION | VENTILACION [ ORIENTACION [

NATURAL| ARTIFICIAL [NORTE | sUR [esTe [oEsTeE[NORTE] SUR [EsTE [ OESTE |

VISUAL

CARNICERIAS

LAVAR,
DESTAZAR,
EMPACAR,
VENDER,
COBRAR

2 PERSONAS

8 HORAS

140.00 M2

8.00

ESTE

MARRANERIAS

LAVAR,
DESTAZAR,
EMPACAR,
VENDER,
COBRAR

1 PERSONA

8 HORAS

40.00 M2

400

NORESTE

POLLERIAS

AREA HUMEDA

LAVAR,
DESTAZAR,
EMPACAR,
VENDER,
COBRAR

2 PERSONAS

8 HORAS

80.00 M2

6.00

NORESTE

MARISQUERIAS

PREPARAR,
VENDER,
EMPACAR,
COBRAR,
CONSUMIR

2 PERSONA

8 HORAS

42.00 M2

3.00

SUR ESTE

COMEDORES

PREPARAR,
VENDER,
EMPACAR,
COBRAR,
CONSUMIR

3 PERSONA

8 HORAS

420.00 M2

14.00

SUR ESTE

LICUADOS Y
JUGOS

PREPARAR,
VENDER,

EMPACAR,
COMPRAR,
CONSUMIR

2 PERSONAS

8 HORAS

95.00 M2

ESTE

TAQUERIAS

PREPARAR,
VENDER,

EMPACAR,
COMPRAR,
CONSUMIR

1 PERSONA

8 HORAS

115.00 M2

7.00

SURESTE

AREA SEMI HUMEDA

VENTAS DE FRUTAS Y|
VERDURAS

VENDER,
COMPRAR,
EMPACAR,
EXPONER,
LAVAR

1 PERSONAS

8 HORAS

240.00 M2

40.00

TODAS
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CENTRO DE INTERCAMBIO COMERCIAL Y MERCADO
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CUADRO DE ORDENAMIENTO DE DATOS
FRECUENCIA DE USO agga | NUMERO ENTORNO ECOLOGICO
AREA | AMBIENTE ACTIVIDAD CANTIDAD | TEMPO | REQUERIDA UN"';:DES ILUMINACION _ | VENTILACION [__ORENACION [ -
MAXIMA | maximo NATURAL] ARTIFICIAL [NORTE | sur [este [oEste[NoRTE] suR [Este | oEste]
EXPONER,
ARTESANIAS VENDER, 2PERSONAS | 8HORAS | 13000 M2 900 X X X X X X NORESTE
COMPRAR,
EMPACAR
EXPONER,
ALMACENES VENDER,
VARIOS COMPRAR, 1PERSONA | 8HORAS | 26000 M2 1400[ X X X X X X NORESTE
EMPACAR
EXPONER,
CERERIAS VENDER, 1PERSONA | BHORAS | 1400M2 10| x X X X X | x SURESTE
COMPRAR,
EMPACAR
EXPONER,
VENDER,
< ABARROTERIAS | core 1PERSONA | 8HORAS | 37000M2 2000 X X X X X ESTE
" EMPACAR
g EXPONER,
% [FARMACIAS VENDER, 1PERSONA | BHORAS | 30.00M2 2000 x X X X X | x SURESTE
COMPRAR
EXPONER,
LIBRERIAS VENDER, 1PERSONA | BHORAS | 1500M2 10| x X X X X ESTE
COMPRAR
EXPONER,
IAPATERIAS VENDER, 1PERSONA | BHORAS | 11000M2 8oo| x X X X X X |SUROESE
COMPRAR
RECEPCION DE
DOCUMENTOS,
SERVICIOS PAGO DE
HNANGIEROs | POCUEMENIOS, | GPERSONAS | 8HORAS | 90.00M2 200 X X X X TODAS
INFORMAR,
CONRATAR,
CAMBIAR GIROS
CAMINAMIENTDS |CAMINAR: DE ACUERDO
pERIMERAL | NCRESAR ALUSo |INDEFINIDO | 7000M2 1.00 X X X X | x SURESTE
< EGRESAR
Z  [INGRESOS
% PRINCIPALES Y ‘ET;(;EE,S\/;R DEiLCESEgDO INDEFINIDO | 105,00 M2 700 X X X X x | x| x| x | opAs
o [sEcunoarios
]
% Eiﬁgg:'f'wo CARGAR, DE ACUERDO
DEscARGADE  |PESCARGAR, AlA 8HORAS | 9600M2 400 X X X X | OSE
PRODUCIOS ESTACIONAR DEMANDA

Cuadro No 16

Pag. 11

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA

FACULTAD DE ARQUITECTURA




CENTRO DE INTERCAMBIO COMERCIAL Y MERCADO
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4.10. PROCESO DE DIAGRAMACION:

ADMINISTRACION
L{[ MODULO DE GRADAS Y RAMPA 2 3 3
BODEGA 6 3
PISO DE PLAZA 036633
AREA SECA g 6 2 3 g 3 0 0
AREA SEMI-HUMEDA 3363300333
. AREA HUMEDA 23262330303(;27
N MODULO DE SERVICIOS SANITARIOS| 6 0 3 0 18
' BASURA g 3 g 0 g 03033942
MISCELANEA 6 3 3 3 3036
ROPA 3 33
SERVICIOS FINANCIEROS 3 2 gz
=R 15

MATRIZ DE REILACIONES

>

DIAGRAMA DE REILACIONES PONDERADO
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INGRESO
SECUNDARIO

INGRESO
PRINCIPAL

DIAGRAMA DE CIRCULACIONES

PRINCIPAL
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DIAGRAMA DE RELACIONES ORDENADO

8
=
Fi%0 ok <
PLAZA. g%
<
— %B)e}
Admi g%
=gacie: égg
SRRRER.
PRIMER NIVEL
DIAGRAMA DE BLOQUES
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CAPITULO 5
PROPUESTA
ARQUITECTONICA
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= m

MODULO DE GRADAS \w

PLANTA PRIMER NIVEL
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N

PLANTA SEGUNDO NIVEL
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fesaias
R

PLANTA TERCER NIVEL
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FACHADA PRINCIPAL

FACHADA LATERAL OESTE
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FACHADA LATERAL ESTE

FACHADA POSTERIOR
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HEEE F ey |

PERSPECTIVA NOROESTE 1

PERSPECTIVA NOROESTE 2
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PERSPECTIVA NORESTE 2
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PERSPECTIVA SURESTE 1

PERSPECTIVA SUROESTE 1
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APUNTE INTERIOR 1
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APUNTE INTERIOR 3
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APUNTE INTERIOR 4

APUNTE INTERIOR 5
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APUNTE INTERIOR 6

APUNTE INTERIOR 7
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APUNTE INTERIOR 8

APUNTE INTERIOR 9
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APUNTE INTERIOR 10

APUNTE INTERIOR 11
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PRESUPUESTO
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PRESUPUESTO ESTIMADO POR RENGLONES
MERCADO MUNICIPAL DE PLAESTINA DE LOS ALTOS QUETZALTENANGO

No. RENGLON CANTIDAD | UNIDAD LU M¢?QUL'::SIA C:t::%:f OB':AA:?) I():i\l U:I(T)As;% TOTAL
Sub-Total Sub-Total Sub-Total Sub-Total
1.- [TRABAJOS PRELIMINARES
1.1.- |Demolicion 45000 M3 |Q Q 2650000 Q 256000 | Q 43520 | Q 05541 Q  29495.20
1.2- |Corte de Terreno 135000 M3 |Q Q 2850000|Q 185000 Q 31450 Q 2N1|1Q 3066450
1.3.- |Nivelacion de Terreno 168000 M2 |Q 65000 (Q 1250000 Q@  1,850.00 | Q 31450 Q 9.2({Q 1531450
14.- |Compactacion de Terreno 168000 | Mis2 [Q 1250000|Q 1450000 Q 185000 | Q 31450 | Q 173 (Q  29,164.50
2.- |CIMENTACION
2.1.- (Iapatas 42,00 | Unidades | @ 290,750.00 | Q@  4,500.00 (@  27,300.00 | @ 464100/ Q 779026 | Q 327,191.00
2.2.- |Cimiento Corrido 42000 | Mis.L. |Q 15525000|Q  1,500.00 (@ 31,250.00 Q@ 5312501 Q 44027 [ Q 19331250
2.3.- |Viga de Cimentacion 53200 Mis.L. |Q 170,50000|Q  1,500.00 |Q 47,880.00 | Q 8139.40|Q 42861 Q 228,019.60
3.- |COLUMNAS
3.1.- |Columnas de 0.50 x 0.50 mfs. 44000 Mts.L. [Q 290750.00 (@ 850000 | Q 88,000.00 | Q 1496000/ Q  91411(Q 402.210.00
3.2.- |Columnas de 0.20 x 0.15 mfs. 38400 Mis.L [Q 4545000(Q 300000 Q 2572000 | Q 437240 | Q@ 20454|Q 7854240
3.3.- |Columnas de 0.15 x 0.15 mfs. 124000 [ Mts.L. |Q 7920000|Q 150000 (Q  62,000.00 | Q 1054000 | Q 12358 Q 153,240.00
3.4.- |Columnas de 0.10 x 0.15 mfs. 10500 Mis.L. |Q 545000 Q Q  452000|Q 76840 (Q 10227 |Q 1073840
4.- [SOLERAS
4.1.- |Solera de Huemedad 42000 Mts.L |Q 3280000 Q 1500.00|Q 21,000.00 | Q 357000(Q 14017|Q  58,870.00
4.2- Solera Infermedia 112000 Mis.L [Q 90,780.00 | Q Q 4480000 [ Q 761600 |Q  127.85|Q 143,196.00
43.- [Solera Infermedia con Block "U"|  260.00 | Mis.L. |Q 16750.00 | Q Q 780000 Q 1,326.00 | Q 99.52|Q  25876.00
4.4.- |Solera Final 78000 | Mis.L [Q 6820000(Q 150000 Q 3900000 | Q 663000|1Q 14786 | Q 115,330.00
VAN Q1,841,164.60
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PRESUPUESTO ESTIMADO POR RENGLONES

MERCADO MUNICIPAL DE PLAESTINA DE LOS ALTOS QUETZALTENANGO

No. RENGLON CANTIDAD | UNIDAD MATERIALES MYA(E;C‘JJ:I'::ORIA (mx%:f OBARA::?) I():il. Uﬁl?As;% TOTAL
SubTolal | Sub-lolal | SubTolal | Subolal
VIENEN Q 1.841,164.40
5.- |VIGAS
5.1 |Viga Principal 1300| Ml |Q M5000(Q 5000[Q 1500[Q  a0s500(Q 381 Q 88155500
5.2 |Viga Secundaria oo msL [Q z0s00]a  2500[a mow]a 1smoo|a  swes[@ 32181000
6.- [ENTREPISO Y LOSA FINAL
-1 losa Armada | ssom| ms [Qraoonm]a n7sm|e 70w/ m7e0|a 55| Q 229391800
7.- [MODULO DE GRADAS Y RAMPA
7.1 [Modulo de Grados 80| Ms2 |Q #20[Q 1500[Q Togo|Q  1a00[Q  #54|Q 3842960
7.2 |Modulo de Rampa B0 ms2 [0 smmla 1smmfe ummle  2msle  msla 4927360
8.- [LEVANTADO DE MUROS
B.1.- [Levantado de Muro de Block 4s0000 M2 |Q 37850000]Q Q B400|Q  u380|[Q  12918]Q 59424800
8.2- |Levantado de Muro Ciclopeo 8000 | Mb.2 |Q 2645000 | Q 12,000.00 | Q 2,040.00 | Q 506.13| Q  40,490.00
9.- [TECHO METALICO
9.1 [Esructura de Techo | woo| ms2 [a s750m]a Q am|e  2480]Q  46099]Q 10559800
10./ ACABADOS
10.1|Repello + Cernico en Muros BA000| Mis.2 |Q 29000000 Q Q 58000(Q  451800{Q  6763]Q 60098600
10.2.-[Repelo + Cernido en Losos sa00] ms2 [@ s0m]a o msm|a  2mo[a  wo[Q 29413200
11.-{PINTURA
11.1.-[Pintura en Muros y Losas | 1is00| ms2 [@ sss00]q o mgow{a  sosja  sw/Q 7510150
VAN Q7,136,708.30
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12.]PI0S

12.1.-|Piso de Granito (Interior) 316000 Mis.2. |Q 47400000|Q 450000 Q 284400001 Q@  48348.00|Q 272|Q 811,248.00

12.2.-|Piso Antideslizante (Gradas) 68.00| Mi.2 [Q 816000 Q - |Q  510000]|Q 867.00 | Q 27.75(Q 1412700

12.3.-|Piso de torta de Concreto (exterior) 24000 M2 |Q 2160000 Q - |Q 1200000{Q  204000(Q 14850 Q  35,640.00

13.PLOMERIA

13.1.-|nfolocion + Accesoros | | mst [o oo la smme  2smmfa  welq 75500

14.- ARTEFACTOS SANITARIOS

14.1.-|Inodoros 23.00 | Unidades @ 10,350.00 | Q Q 172500 Q 29325|Q 531.75(Q 1236825

14.2.-|Lavamanos 23.00 | Unidades [Q  4,900.00 | Q Q 172500 Q 9325 Q »175|Q 891825

14.3.- Urinales 900 Mis.L |Q 4050.00(Q Q 157500(Q 21751 Q 65475(Q 589275

14.4.-|Pilas 20.00 | Unidades [ @ 12,000.00 | Q Q 300000 Q 51000 Q 77550 | Q@ 1551000

14.5.-|Lavatrastos 32.00 | Unidades | @  11,200.00 | @ Q  480000|Q 816.00 [ Q 52550 (Q  16,816.00

15, DRENAJES

15.1.-|Aguas Servidas 680.00 | Mis.L. |Q 6120000 Q - |Q  2840000| Q 482800 | Q 13886 | Q@ 94,428.00

15.2.-|Aguas Pluviales 38500 M.l |Q 3465000 Q - |Q 1240000 Q 2142001 Q 12829 Q  49,392.00

16.{VENTANERIA

16.1.-[Ventanas de Metal + Vidrio 20000 Mis.2. [Q 9800000 Q - |Q 3500000 Q 5,950.00 | Q 496.25|Q  138,950.00
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17.{ELECTRICIDAD

17.1.- {Unidades de Fuerza 240.00 | Unidades | @  60,000.00 | Q Q 1200000{Q  204000|1Q  30850({Q  74,040.00
17.2.-|Unidades de Luz 180.00 | Unidades [ Q  45,000.00 | Q Q 1350000 Q 20500(Q  3775|Q  60,795.00
17.3.-{Tablero de Flipones 104.00 | Unidades | Q 36,4000 { Q Q 1040000 [Q 176800(Q  467.00|Q  48,568.00
17.4.- Panel General de Confadores 100| Global |Q 12500000 | Q Q 2500000 Q Q 15000000 Q 15000000
18.- PASAMANOS INTERIOR

18.1.-|Baranda de Alumino + Vidrio 10000 Mis.L [Q 3500000|Q Q 1000000{@ 1700001 Q  467.00{Q 4670000
18.2-{Baranda en Gradas y Rampa 3000 Mis.L |Q 1050000 Q Q 300000 Q 51000{Q 4700/ Q  14,010.00
19.|PASAMANOS EXTERIOR

19.1.-|Levantado de Block + Fachalefa 16000 Mis.L [Q 48,00000|Q Q 2400000{Q  408000|Q  47550{Q  76,080.00
19.2.- Balcon Metalico 6000 Mis L |Q 1500000|Q Q 900000{Q@  153000|Q  4250({Q 2553000
20,{PUERTAS Y PERSIANAS

20.1.-|Puertas de Metal 4400 | Unidades [ Q  61,600.00 | Q Q  4,60000(Q 11200(Q 157550 Q 4932200
20.2.-|Puertas de Madera 400 | Unidades | Q@ 3,600.00 | Q Q  70000(Q 19.00(Q 110475|Q  4419.00
20.3.- |Puertas de Vidrio 400 | Unidades @ 720000 | Q Q  12000Q 20400(Q 215100/ Q  8,404.00
20.4.-|Persianas mefalicas 102.00 | Unidades | @ 255,000.00 | Q Q 2550000{Q@  433%5001Q 279250 Q 28483500
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RESUMEN DEL PRESUPUESTO

COSTOS DIRECTOS

MATERIALES 100 Global Q 6,034,690.00
[MAQUINARIA Y EQUPO 100 Global Q 13475000
IMANO DE OBRA CALIICADA 100 Global Q 2,66261500
MANO DE OBRA NO CALIFICADA 100 Global Q 448,394.55
COSTOS INDIRECTOS

8% IMPREVISTOS 100 Global Q 742435.96
17% IMPUESTOS 100 Global Q 157747642
5% SUPERVISION 100 Global Q 46402248
10% UTILIDADES 100 Global Q 928,044.96

COSTO TOTAL DEL PROYECTO Q 12,992,629.37
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TRABAJOS PRELIMINARES Q 146,494.18

CIMENTACION Q 1,047,932.34

COLUMNAS Q 902,623.12

SOLERAS Q  480,580.80

VIGAS Q 1,684,711.00

ENTREPISO Y LOSA FINAL Q 3,211,485.20

MODULO DE GRADAS Y RAMPA Q  122,784.48

LEVANTADO DE MUROS Q 888,633.20
TECHO METALICO Q 147837.20
ACABADOS Q 1,253,165.20
PINTURA Q 105,142.10
PISOS Q 1,205,421.00
PLOMERIA Q 108,570.00
ARTEFACTOS SANITARIOS Q 8330735
DRENAJES Q 201,348.00
VENTANERIA Q  194,530.00
ELECTRICIDAD Q  466,764.20
PASAMANOS INTERIOR Q 8499400
PASAMANOS EXTERIOR Q 142,254.00
PUERTAS Y PERSIANAS Q 514,052.00
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6.1. Conclusiones:

e Se concluye en la presentacion del proyecto: centro de
intercambio comercial y mercado municipal de Palestina de los
Altos, del departamento de Quetzaltenango, dando a conocer
lineamientos generales que dan como resultado, una propuesta
técnica para mejorar de forma ostensible la problemdtica
planteada, enfatizando en el diseno del edificio destinado para
el mercado municipal, garantizando el ordenamiento de sus
dreas vy eficientando el uso del espacio disponible.

e Como resultado del proceso de investigacion se da a conocer la
propuesta arquitecténica del mercado municipal, basada en un
proceso de diseno, ftomando en consideracion  todos los
factores necesarios de forma ordenada y técnica,
garantizando con la puesta en operacion del proyecto el
ordenamiento de los comercios formales dentro de un espacio
dotado de todos los elementos bdsicos para prestar un servicio
eficiente a sus usuarios, con una vida Util de 20 anos.

e El estudio presenta las bases generales de investigacion para el
ordenamiento de la plaza municipal y de sus proyectos
complementarios, reduciendo la misma en un 30%, conjuntando
y limitando sus dreas.  Concluyendo también en la necesidad
de contar con ofros espacios fisicos que permitan el crecimiento
del sistema comercial, el cual de acuerdo a criterios técnicos
debe de darse en los centros poblados rurales de mayor
importancia, para descentralizarlo y fortalecer la economia del
MmMunicipio en su conjunto.
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e Se presenta un presupuesto con precios de mercado a la fecha
del termino del presente estudio, el cual debe tomarse como
base para programar los fondos correspondientes, para continuar
con las siguientes fases de planificacion y construccion del
mercado municipal.

e Como parte concluyente se da a conocer el cronograma de
ejecucion fisica y financiera del proyecto de Mercado Municipal,
el cual presenta de forma técnica todas la etapas necesarias
para la construccion del proyecto, definidas en un fiempo
determinado para su ejecucidn de forma técnica en base a
renglones de trabajo.

6.2. Recomendaciones:

e El presente estudio debe de tomarse como base para las
siguientes etapas de desarrollo del proyecto, para lo cual se
hace necesario confratar por medio de la municipalidad,
profesionales con alta experiencia y especializacion en el diseno
estructural, hidrdulico y eléctrico, para garantizar la sustentacion
formal del proyecto, se recomienda seguir y mantener los
elementos prioritarios de la propuesta arquitectonica, pues los
mismos son el resultado de un proceso investigativo que toma en
cuenta los aspectos de mayor relevancia para la factibilidad del
proyecto.

e Dentro de la investigacion del presente estudio se dejan
planteadas las etapas de desarrollo para el ordenamiento de la
plaza municipal, que pueden retomarse para poder profundizar
en ellas como futuras propuestas de desarrollo de proyectos de
graduacion.
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e El presupuesto que se plantea en el presente estudio, estd
determinado por elementos generales en base a estudios
similares y a precios de mercado, que dan como resultado un
costo estimado del proyecto, el cual puede variar de acuerdo a
la fluctuacion de los materiales.

e El cronograma de ejecucion fisica y financiera que se da a
conocer en el presente estudio, representa un tiempo estimado
de construccidon del proyecto y de la inversion mensual
necesaria para su ejecucion, en base a un sistema constructivo y
de tiempos estandarizados para cada una de sus etapas en
condiciones normales.
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