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INTROPUCCION

Guatemala, un pais necesitado de motivaciones, que en el marco de los Juegos
Olimpicos Llondres 2012, alcanza uno de los suefios mds buscados desde mucho
tiempo atras, ocupar un lugar en el medallero olimpico, logro alcanzado gracias a
Erick Bernabé Barrondo, en la carrera de veinte kilémetros de marcha olimpica,
un logro admirable que se da pese a las circunstancias limitadas que el deporte

federado nacional vive a la fecha.

Segun registros de La CDAG se cuenta con una cantidad considerable de atletas
federados en las distintas asociaciones y federaciones nacionales, que constituyen
un gran potencial que lamentablemente ha sido poco impulsado. Se destaca en
este caso la precaria infraestructura deportiva de apoyo, especificamente las
instalaciones para alojamiento.

Por lo que una de las principales razones para la creacién del proyecto de un
Hotel Deportivo, surge de la necesidad de dignificar al deportista nacional,

brindandole el apoyo en cuanto a las necesidades de alojamiento que éste tiene.

Se dispone para el desarrollo del proyecto de un terreno cedido a La CDAG,
ubicado a inmediaciones del Parque Metropolitano, en la Zona 13 de la Ciudad
Capital de Guatemala, y se presenta un proyecto conformado en base a los
requerimientos legales, funcionales, contextuales, que dan forma a las premisas y
requerimientos de disefo.

la idea en base a la cual es generado el proyecto surge de un tejido tipico
guatemalteco y la abstraccién tomada de éste da lugar al aspecto formal del
proyecto, que consta de dreas de habitacién, dreas comunes, de servicio y

recreativas.

Este proyecto de investigacién presenta a lo largo de sus pdginas la informacién
en la cual se basa el proyecto del Hotel Deportivo de La CDAG, como una
alternativa en la bisqueda de la solucién al requerimiento de infraestructura
deportiva de apoyo.
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“HOTEL DEPORTIVO DE LA CDAG”, ZONA 13 CIUDAD DE GUATEMALA.

ANTECEDPCNTES

La Confederacion Deportiva Autbnoma de Guatemala (CDAG) como
ente rector del deporte federado en Guatemala, es encargada de
coordinar las actividades deportivas y el apoyo a las mismas en este
ramo. Este trabajo de investigacidn arquitecténica surge con el interés de
proveer el equipamiento requerido para las instalaciones deportivas en
especial a las que prestan servicio de alojamiento.

En la actualidad La Confederacion Deportiva Autbnoma de Guatemala
(CDAG) no cuenta con instalaciones apropiadas para ofrecer
alojamiento, tanto a deportistas nacionales como extranjeros.

Las instalaciones existentes que prestan este servicio, se encuentran
deterioradas y la mayoria son obsoletas; estas ademas no brindan las
comodidades y servicios necesarios, repercutiendo esto en el desempefio
de los deportistas.

El servicio de alojamiento es un factor comdnmente requerido por los
deportistas y sus delegaciones, cuando asisten a eventos deportivos
dentro de la ciudad capital o se dirigen hacia alguna cabecera
departamental, requiriendo de alojamiento por una o varias noches,
segun sea el caso.

Con anterioridad y a la fecha el servicio de alojamiento que se les da a la
mayoria de deportistas, es el prestado en el albergue deportivo Ramiro de
Ledn Carpio, ubicado en la zona 13 capitalina, o siendo alojados en otras
instalaciones deportivas 0 educativas; en algunas ocasiones las
federaciones o asociaciones deportivas hacen uso de hoteles de la
ciudad.
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PLANTESHWMICNTO
PCl PROBLCMH

En la ciudad de Guatemala, el alojamiento para deportistas federados es
a través de albergues, y en algunos casos en hoteles de la ciudad; a
través de estos La CDAG provee alojamiento a deportistas federados
nacionales como extranjeros.

Entre las diversas opciones de alojamiento con que se cuenta en la
actualidad y la mas utilizada para prestar este servicio, esta el albergue
Ramiro de Ledn Carpio ubicado en la zona 13 capitalina, con una
capacidad para 400 plazas; el complejo carece de las comodidades
necesarias para dar a los deportistas un alojamiento confortable y digno,
sus instalaciones son obsoletas, y aunque en la actualidad se esta
contemplando su mantenimiento, esto no es en ninguna manera
suficiente para satisfacer la necesidad real de alojamiento y su objetivo.

Otra de las opciones para brindar el apoyo en el alojamiento es a través
del préstamo de literas, las cuales son llevadas desde el albergue Ramiro
de Ledn Carpio hacia otros establecimientos deportivos o educativos.

En la mejor de las condiciones se encuentran aquellos a los que se les es
brindado el alojamiento a través de hoteles privados de la zona
capitalina, incurriendo esto en un gasto mucho mayor por lo que no son
muchos los beneficiados de esta manera.

Es importante destacar que en muchos casos estas opciones de
alojamiento no llenan los requerimientos de servicio y confort necesarios
por el deportista federado.

Vemos como el factor alojamiento para el deportista federado
representa un inconveniente para alcanzar el buen desarrollo de sus
actividades, ya que todo aquello que afecta al deportista como
persona, tiene una incidencia en el entrenamiento y en su rendimiento
deportivo.

En este caso es necesario resaltar que el factor alojamiento es precario y
a la vez desmotivante, tanto para el deportista nacional como extranjero.
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JUSTIFIGACION
del PROUECTO

El desempefio del deportista se ve motivado por ciertas condicionantes,
entre ellos las consideradas basicas dentro del entorno vital del deportista,
de las que se destacan: el alojamiento digno y una manutencién
apropiada al tipo de esfuerzo que se realice; tanto la alimentacién como
el descanso son esenciales para la buena preparacion del deportista.

Sabemos ampliamente que el factor alojamiento para el deportista
federado en nuestro pais carece de las condiciones necesarias para
cumplir con sus objetivos primordiales.

A razon de esto La Confederacion Deportiva Autbnoma de Guatemala
(CDAG) en la busqueda de un apoyo integral a las actividades
deportivas a su cargo, considera imperante el hecho de dignificar al
deportista tanto nacional como extranjero y brindar este apoyo a través
de instalaciones que respalden y contribuyan al mejor desempefo y
preparacion del deportista federado.

Sabemos que el alojamiento deportivo puede ser un factor motivante o
desmotivante segun sea el caso, que incide en el desempefio del
deportista; por este motivo y a razén de que en la actualidad La CDAG
Nno cuenta con instalaciones deportivas apropiadas para dar este tipo de
apoyo, vemos la necesidad de plantear el desarrollo de un proyecto
arquitecténico que dé respuesta a estos requerimientos.

El proyecto buscara ser una alternativa que permita la planificaciéon de las
instalaciones de alojamiento deportivo requeridas, por medio de las
cuales se pueda dar el apoyo adecuado al deporte federado en nuestro
pais, por lo que se propone el desarrollo del proyecto de un Hotel
Deportivo para La CDAG.
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OBJETIVOS

OBJETIVO GENER AL

Proponer una respuesta al requerimiento de instalaciones para
alojamiento deportivo, mediante el desarrollo de un proyecto
arquitectonico en la ciudad de Guatemala.

OBJETIVOS COMPLEMENTARIOS

1. Considerar las condiciones de alojamiento existentes para
dar forma a una respuesta que dignifique al deportista y
demande favorecer su desempefio.

2. Determinar un modelo de los requerimientos reales para
alojamiento deportivo, aportando un precedente para
futuros proyectos de este tipo.
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PEIIMITHCION
Pels TEMA

DELIMITACION FISICA

La propuesta del Hotel Deportivo de La CDAG sera desarrollada en
terrenos de La CDAG, en el area ocupada en la actualidad por el INAB,
terreno que ha sido cedido a La CDAG segun acuerdo gubernativo No.
255-2006".

Direccién del area: 78. Avenida 12-90 zona 13, Guatemala

Sus colindancias son: Norte con Adolfo V. Hall y Maternidad Cantonal, Sur
con Vel6édromo y parqueo del Domo zona 13, Este con la 73. Avenida y
Oeste con el Asentamiento Viveros de La Paz.

Geograficamente el area se circunscribe al area metropolitana del
departamento de Guatemala, especificamente a la zonal3 capitalina, y
como area de influencia directa la zona deportiva adyacente, ya que
podra dar soporte directo a las actividades que se realicen dentro de
estos espacios y utilizarse ocasionalmente como punto de escala a
deportistas que realicen actividades tanto en el departamento como en
el resto del pais.

DELIMITACION TEMPOR AL

El proyecto estara enmarcado en un periodo de 20 afios, el cual sera el
marco para determinar las proyecciones de funcionamiento.

1 Ver Acuerdo Gubernativo Nimero 255-2006 y copia de convenio interinstitucional de
apoyo para el deporte en ANEXOS.



“HOTEL DEPORTIVO DE LA CDAG”, ZONA 13 CIUDAD DE GUATEMALA.

METOPOLOGIM

PROCESO METODOLOGICO

Para alcanzar los objetivos planteados en el desarrollo del proyecto se
aplicara el método cientifico (investigacion, analisis y proyecto), se
esquematiza a continuacion el proceso a seguir para alcanzar dichos
objetivos.

ecopilac
Referente informa
Tedrico Bibliografi
ecopilacion
Referente informacion
Legal
Definicion
del Tema

e Estudio

Referente
Contextual

ograma de Diseno
Diagramacion

Premisas de Disefo

Proyecto Arqui

Cafo anivel
Analogo al.

Fuente: Elaboracion Propia
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CAPITULO 1

- REFERENTE CONCEPTUAL -

DEPORTE

El deporte es actividad fisica, ejercida como juego o
competicidn, cuya practica supone entrenamiento y
sujecion a normas. Puede definirse también como
recreacion, pasatiempo, placer, diversion o ejercicio
fisico, por lo comun al aire libre.

El deporte es a menudo asociado a la competitividad
deportiva. Por lo general debe estar institucionalizado
(federaciones, asociaciones, clubeys), requiere
competicibn con uno mismo o con los demas.

Aunque la capacidad fisica suele ser clave para el resultado final de la
practica deportiva, otros factores también son decisivos, como la
agudeza mental o el equipamiento del deportista. Mas alla de la
competencia, los deportes resultan un entretenimiento para quienes los
practican y para los espectadores.

DEPORTE FEDER ADO EN GUATEMALA
El deporte federado en Guatemala es aquel que esta

organizado con auspicio de La Confederacion
Deportiva Autébnoma de Guatemala, quien es el ente
encargado de organizar certAmenes, eventos y torneos,

#  cuyo objetivo primordial es lograr un nivel técnico
calificado.

El deportista federado se somete al duro trabajo que

lleva consigo el entrenamiento para el alto rendimiento,

por lo tanto deberia contar con condiciones de vida y
un ambiente y entorno favorables; disponer de una serie de medios que
hagan lo méas llevadero este duro trabajo, garantizando en la medida de
lo posible que su esfuerzo no es en vano.

En el caso en particular del deportista federado nacional, las condiciones
de alojamiento y manutencion de los deportistas carecen de los medios
necesarios para ser un aspecto que contribuya al desempefio de los
deportistas.
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DEPORTES AHLIADOS LA CDAG

.r" ASOCIACIONES

Asociacion Nacional de Ecuestres, de Golf, de Navegacion y
Vela, de Paracaidismo, de Pentatlbn Moderno, de Polo, de
Raquetbol, de Softbol, de Squash, de Tiro con Arco, de Tiro

con Arfmas de Caza, de Vuelo Libre; Asociacion
Departamental de Surf, de Bridge, de Frontén y de Pesca
Deportiva.

FEDER ACIONES

Federacion Nacional de Ajedrez, de Andinismo, de Atletismo,
de Badminton, de Baloncesto, de Balonmano, de Béisbol, de
Boliche, de Boxeo, de Ciclismo, de Esgrima, de Fisico
Culturismo, de Fatbol, de Gimnasia, de Judo, de
Levantamiento De Pesas, de Karate Do, de Levantamiento De
Potencia, de Luchas, de Motociclismo, de Natacion, de
Patinaje sobre Ruedas, de Remo y Canotaje, de Tae Kwon Do,
de Tenis de Campo, de Tenis de Mesa, de Tiro, de Triatlén,
Duatlén y Aquatién y la de Voleibol.

HOTEL
Un hotel es un edificio planificado y acondicionado para otorgar servicio

de alojamiento a las personas temporalmente y que permite a los
visitantes sus desplazamientos. Los hoteles proveen a los huéspedes de
servicios adicionales como restaurantes, piscinas y guarderias. Algunos
hoteles tienen servicios de conferencias y animan a grupos a organizar
convenciones y reuniones en su establecimiento.

SER VICIOS E INSTALACIONES
Los elementos basicos de un cuarto de hotel son una cama, un armario,

una mesa pequefia consilla al lado y un lavamanos.

Otras caracteristicas pueden ser un cuarto de bafo, un teléfono, un
despertador, un televisor, y conexiéon inalAmbrica a Internet. Ademas los
mini-bares (que incluyen a menudo un refrigerador pequefio) pueden
proveer de comida y bebidas, también pueden contener botanas y
bebidas y lo necesario para preparar té y café.

Estos elementos basicos que un hotel debe tener pueden ser limitados
(que tengan estas cosas solamente) o completos (que la habitaciéon u
hotel tengan mas servicios que estas instalaciones basicas). Segun lo que
contengan y la calidad que brinden se clasifican en la mayoria de paises
con estrellas, o bien con diamantes.
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CONFORT

Aqguello que produce bienestar y comodidades. Cualquier sensacion
agradable o desagradable que sienta el ser humanole impide
concentrarse en lo que tiene que hacer. La mejor sensacion global
durante la actividad es la de no sentir nada, indiferencia frente al
ambiente, esa situacion es el confort.

ARQUITECTURA BIOCLIMATICA
Es aquella arquitectura que disefia para aprovechar el clima

y las condiciones del entorno con el fin de conseguir una
situacibn de confort térmico en su interior. Juega
exclusivamente con el disefio y los elementos arquitecténicos,
sin necesidad de utilizar sistemas mecanicos complejos,
aunqgue ello no implica que no se pueda compatibilizar.

La bioclimatica se define como aquel tipo de arquitectura que,
asegurando el confort para los ocupantes del edificio, minimiza el uso de
energia auxiliar apoyandose en las caracteristicas climaticas del lugar.
Una arquitectura bioclimatica aprovecha los recursos disponibles del
entorno natural (radiacidon y temperatura como factores dominantes,
viento, humedad...), de modo que el disefio varia notablemente con el
microclima existente y en funcién del emplazamiento dentro del conjunto.

ACCESIBILIDAD

Es el conjunto de caracteristicas que debe disponer un entorno urbano,
edificacion, producto, servicio o medio de comunicacién para ser
utiizado en condiciones de comodidad, seguridad, igualdad vy
autonomia por todas las personas, incluso por aquellas con capacidades
motrices o sensoriales diferentes.

Una buena accesibilidad es aquella que pasa desapercibida a los
usuarios. Esta “accesibilidad desapercibida” implica algo mas que ofrecer
una alternativa al peldafio de acceso: busca un disefio equivalente para
todos, cobmodo, estético, seguro.!

DISENO UNIVER SAL
Se entiende por disefio universal al disefio de productos y entornos aptos

para el mayor nimero de personas sin necesidad de adaptaciones ni de
un disefio especializado.

1 Manual de Accesibilidad Universal, Corporacion Ciudad Accesible, Boudeguer
& Squella ARQ
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PRINCIPIOS BASICOS DEL DISENO UNIVER SAL

1. Igualdad de uso

El disefio debe ser facil de usar y adecuado para todas las personas,
independientemente de sus capacidades y habilidades.

2. Flexibilidad

El disefio se acomoda a una amplia gama y variedad de capacidades
individuales. Acomoda alternativas para diestros y zurdos.

3. Uso simple y funcional

El disefio debe ser facil de entender independiente de la experiencia,
conocimientos, habilidades o nivel de concentracion del usuario. Elimina
complejidad innecesaria. El disefio es simple en instrucciones e intuitivo en
el uso.

4. Informacién comprensible

El disefio debe ser capaz de intercambiar informacién con el usuario,
independientemente de las condiciones ambientales o las capacidades
sensoriales del mismo. Utiliza distintas formas de informacion (gréafica,
verbal, tactil). Proporciona al contraste adecuado entre la informacion y
sus alrededores (uso del color), y dispositivos de ayudas técnicas para
personas con limitaciones sensoriales.

5. Tolerancia al error

El disefio reduce al minimo los peligros y consecuencias adversar de
acciones accidentales o involuntarias. Dispone de elementos de tal
manera que se reduzcan las posibilidades de riesgos y errores (proteger,
aislar o eliminar aquello que sea posible riesgo). Minimiza la posibilidad de
realizar actos inconscientes que impliquen riesgos.

6. Bajo esfuerzo fisico

El disefio debe poder ser usado eficazmente y con el minimo esfuerzo
posible. Permitir al usuario mantener una posicion neutral del cuerpo
mientras utiliza el elemento. Minimiza las acciones repetitivas y el esfuerzo
fisico sostenido.

7. Dimensiones apropiadas

Los tamarfios y espacios deben ser apropiados para el alcance,
manipulacion y uso por parte del usuario, independientemente de su
tamano, posiciéon o movilidad. Otorga una linea clara de visibn y alcance
hacia los elementos, para quienes estdn de pie o sentados. Adapta
opciones para asir elementos con manos de mayor o menor fuerza y
tamafio.?

1 Centro para el Disefio Universal de La Universidad de Carolina del Norte.

10
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REFERENTE TEORICO FORMAL

“El Funcionalismo, formulado
et A% e e ta esobas. b ST, por Louis H. Sullivan (1856-
1924) en sus obras
Kindergarten Chats (1901-
1902) y The Autobiography of
an Idea (1922-1923), afirma
gue en toda experiencia
verdadera de la arquitectura
la forma viene determinada
por su funcién, adecuandose
perfectamente a ella. Su
maxima obra fue Form
follows function, o sea, la
forma sigue a la funcién. Pero
no existe una sola definicion
de funcionalismo. La funcidon
existencial de la arquitectura, tal vez una de las mas importantes, es
aquella que brinda al hombre un lugar para existir, para habitar (Christian
Norberg-Schulz). La funcionalidad técnica, por su parte, es la perfecta
adecuacion de la forma a la funcién y es a ella a la que se referia
fundamentalmente Sullivan. La funcionalidad utilitaria es la que viene
dada por el uso al que se destina el edificio. Toda arquitectura se debe
I6gicamente al uso del edificio y, si no es Gtil para aquella utilizacién para
la que ha sido concebido, aquella construcciobn ha de considerarse
fracasada.”

Mok g illing ot Oniingd, Adli s S bl

CRITERIO

El funcionalismo ser&a la idea base del disefio, acufiado del lema la forma
sigue a la funcién, al desarrollar el disefio de este proyecto sera
enriquecido ademas con elementos que reflejen una identidad a la
propuesta formal.
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RESUMEN CHAPITULO |

El deporte federado en nuestro pais es regulado por La Confederaciéon
Autébnoma de Guatemala quien se encarga de coordinar a las
asociaciones y federaciones nacionales, ademas de velar por aquellos
factores que puedan influir en el desarrollo pleno del deportista federado.

La capacidad fisica suele ser clave en el desempefio del deportista, pero
es importante también el equipamiento con que cuenta. El hospedaje es
uno de estos factores, y |o encontramos cubierto dentro de las
instalaciones de un hotel, el cual esta acondicionado para otorgar este
tipo de servicio y otros adicionales como alimentacion y recreacion.

Un hotel confortable es aquel que puede dar a sus usuarios la mejor de las
experiencias en cuanto a confort, proporcionando una sensaciéon de
indiferencia frente al ambiente, lo cual contribuye a una mejor
concentracion en las actividades que se realizan.

El confort es posible alcanzarlo aprovechando las condiciones climaticas
del entorno a través del disefio y los elementos arquitectdnicos.

Junto a ello se debe disponer de un entorno urbano con posibilidades de
uso para todas las personas, incluyendo a aquellas con capacidades
diferentes, por lo que se debe tomar en cuenta los principios de disefio
universal, estos buscan que el disefio sea apto para el mayor numero de
personas sin necesidad de adaptaciones o disefios especializados.

12
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CAPITULO 2

) -REFERENTE LEGAL-
LEGISLACION VIGENTE

SOBRE LA CONFEDER ACION DEPORTIVA AUTONOMA DE
GUATEMALA - CDAG -
Es el Organismo Rector y jerarquicamente superior del deporte federado,
en el orden nacional. Tiene personalidad juridica y patrimonio propio. Es el
organismo auténomo de acuerdo con lo establecido en La Constitucion
Politica de Republica de Guatemala, los érganos que la integran son las
Federaciones y Asociaciones Deportivas Nacionales.

La Confederacion Deportiva Autbnoma De Guatemala fue creada por el
acuerdo 211 del Congreso de La Republica, el dia 7 de diciembre del afio
de 1945. Sin embargo, fue hasta 1950 cuando se construy6 la “Ciudad
Olimpica”.

La primera Ley Organica del Deporte fue creada en 1969, mediante el
Decreto 48-69, la cual ha sido modificada considerablemente hasta la
fecha. Durante cerca de 30 afos, La C.D.A.G. subsisti®6 con un corto
aporte gubernamental, que escasamente servia para cubrir los gastos de
funcionamiento de la entidad.

En el afio de 1977, un grupo de dirigentes decidié cambiar esta situacion,
lo cual se logr6 al implantarse el “Plan Nacional De Desarrollo Del Deporte
Y La Recreacion”, mismo que sirvid de soporte para la posterior
aprobacioén por parte del Congreso de La Republica, para implantar el
impuesto al tabaco, licor y cerveza (Decreto 16-80 el 10 de octubre de
1979). Sin duda alguna, esta accion fue el medio que permitidé la
construccidon de una importante red de instalaciones deportivas a nivel
nacional.

LEYES QUE RIGEN A LA CDAG
La Confederacion Auténoma de Guatemala se rige mediante las leyes

siguientes: ARTICULO 91, 92 y 134 de La Constitucion Politica de La
Republica; Decreto 76-97 del Congreso de La Republica de Guatemala
“Ley Nacional para el Desarrollo de La Cultura Fisica y del Deporte”;
Decreto 57-92 del Congreso de La Republica, “Ley de Contrataciones del
Estado”; Cdodigo de Trabajo, Reglamento Interno de Trabajo y el Pacto
Colectivo de Condiciones de trabajo.
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CONSTITUCION POLITICA DE LA REPUBLICA
ARTICULO 91. Asignacion  presupuestaria  para

el deporte. Es deber del Estado el fomento y la
promocion de la educacion fisica y el deporte. Para
ese efecto, se destinara una asignacion privativa
no menor del tres por ciento del Presupuesto
General de Ingresos Ordinarios del Estado. De tal
asignacion el 50% se destinara al sector del deporte federado a través de
sus organismos rectores, en la forma que establezca la ley; veinticinco
por ciento a educacion fisica, recreacidn deportes escolares; y
veinticinco por ciento al deporte no federado.

ARTICULO 92. Autonomia del deporte. Se reconoce y garantiza la
autonomia del deporte federado a través de sus organismos rectores,
Confederacion Deportiva Autbnoma de Guatemala y Comité Olimpico
Guatemalteco, que tienen personalidad juridica y patrimonio propio,
guedando exonerados de toda clase de impuestos y arbitrios.

ARTICULO 134. Descentralizacion y autonomia. El municipio y las entidades
auténomas y descentralizadas, actuan por delegacion del Estado. La
autonomia, fuera de los casos especiales contemplados en La
Constitucion de La Republica, se concedera uUnicamente, cuando se
estime para la mayor eficiencia de la entidad y el mejor cumplimiento de
sus fines. Para crear entidades descentralizadasy auténomas, sera
necesario el voto favorable de las dos terceras partes del Congreso de La
Republica. Se establecen como obligaciones minimas del municipio y de
toda entidad descentralizada y auténoma, las siguientes: a) Coordinar su
politica, con la politica general del Estado y, en su caso con la especial
del Ramo a que correspondan; b) Mantener estrecha coordinacién con
el 6érgano de planificacion del Estado; ¢) Remitir para su informacioén al
Organismo Ejecutivo y al Congreso de La Republica, sus presupuestos
detallados ordinariosy extraordinarios, con expresion de programas,
proyectos, actividades, ingresos y egresos. Se exceptla a La Universidad
de San Carlos de Guatemala. Tal remision ser&d con fines de aprobacion,
cuando asi lo disponga la ley; d) Remitir a los mismos organismos, las
memorias de sus labores y los informes especificos que les sean requeridos,
guedando a salvo el caracter confidencial de las operaciones
financieras de los particulares en los bancos e instituciones financieras en
general; e) Dar las facilidades necesarias para que el 6rgano encargado
del control fiscal, pueda desempeiiar amplia y eficazmente sus funciones;
y f) En toda actividad de caracter internacional, sujetarse a la politica que
trace el Organismo Ejecutivo.
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De considerarse inoperante el funcionamiento de wuna entidad
descentralizada, serad suprimida mediante el voto favorable de las dos
terceras partes del Congreso de La Republica.l

LEY NACIONAL PARA EL DESARROLLO DE LA
CULTURA FISICA' Y DEL DEPORTE
ARTICULO 6.0BJETIVOS.

a. Promover, practicar y difundir las actividades
relacionadas con la educacion fisica, la recreaciéon
fisica y el deporte en todas sus modalidades.

f. impulsar la construccidon de campos e instalaciones para la practica de
la educacion fisica y el deporte, protegiendo y estimulando a la persona,
respetandola, y haciendo que se respeten sus derechos, sin que exista en
la practica de estas actividades discriminacion alguna por motivo de
raza, sexo, etnia, religion, filiacion politica o posiciéon social econémica.

CONFEDERACION DEPORTIVA AUTONOMA DE GUATEMALA
ARTICULO 90.ATRIBUCIONES.

b. autorizar y organizar la celebracidn de competencias internacionales
en el pais y la participacion del deporte federado fuera del mismo,
cuando no se trate de actividades, eventos o programas auspiciados y
avalados por el Movimiento Olimpico.

h. Establecer dentro de su jurisdiccion los objetivos y las metas para el
deporte federado y coadyuvar a su realizacion.

i. promover y mantener la investigacidon en las &reas técnicas y
complementarias del deporte federado.

j. Organizar el desarrollo de los juegos municipales, departamentales,
regionales y nacionales.

COMITE EJECUTIVO
ARTICULO 95. ATRIBUCIONES

g. Promover y apoyar la construccién, conservaciéon y mantenimiento de
campos e instalaciones deportivas, dandose prioridad a los
departamentos y municipios que carezcan de ellos.

1 Constitucion Politica de la Republica de Guatemala.
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DEPORTISTAS FEDERADOS
ARTICULO 117. DEFINICION
Deportista Federado, para los efectos de esta ley, es la

persona que practica alguna de las modalidades deportivas,
ya sea en rama de aficionados y profesionales y que este incorporado a
la organizacidon que esta ley establece, en lo referente al deporte
federado.

Art. 124. DERECHO DE LOS DEPORTISTAS FEDERADOS.
a. Disponer de las condiciones adecuadas para la practica del deporte o

deportes de su preferencia.

b. Recibir asistencia, entrenamiento y direccién técnico deportiva.

e. Recibir atencion y servicios médicos durante el proceso de preparacion
y competicion deportiva.

g. Utilizar las instalaciones y equipo al servicio del deporte, apegandose a
la reglamentacion correspondiente.

ARTICULO 216. APOYO DE AUTORIDADES.
Las autoridades de La Republica y sus agentes auxiliares,

dentro de sus atribuciones, prestaran la cooperacion

necesaria a las instituciones de la educacion fisica, el deporte
y la recreacion con el fin de lograr el mejor desempeio de las
actividades.

ARTICULO 218. INCENTIVOS.
El estado, a través del Organismo ejecutivo, promovera el desarrollo de la

industria deportiva y a este efecto definird las politicas, acordara los
estimulos e incentivos fiscales, administrativos, crediticios y de cualquier
otro orden que sean necesarias para la consecucion de estos fines.

Asimismo, adoptara las medidas necesarias que fuere menester para
asegurar el normal suministro de bienes destinados a la practica de la
educacion fisica, el deporte y la recreacién escolar.

ARTICULO 219. DEFINICIONES
Para los fines de la presente ley, se entiende como:
CULTURA FISICA: Es el espacio interinstitucional en el que se

vincula en una forma integrada y coordinada la Educacion
Fisica y la recreacion Fisica, el deporte no federado y el Deporte
federado, representado a través de sus respectivos érganos institucionales
con el fin de dar cumplimiento a la coordinacién a nivel de Estado en
materia de actividad fisica, respetando en todo momento la autonomia
del deporte federado.
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DEPORTE FEDERADO: La actividad practicada en forma organizada por
quienes formen parte directamente de cualesquiera de las Federaciones
o de las Asociaciones Deportivas nacionales reconocidas, de acuerdo
con lo estipulado en la presente ley, persiguiendo la superacion fisica y
mental con miras a la alta competencia, al profesionalismo o a la
participacion en eventos de caracter mundial, regional y los que
corresponden el Movimiento Olimpico.!

CATEGORIZACION DE LOS INMUEBLES QUE INTEGRAN EL. CENTRO
HISTORICO Y CONJUNTOS HISTORICOS.

Acuerdo Municipal No. COM-026-2004, de
fecha 16 de febrero de 2005 en este se da
la delimitacion y pardmetros para el
desarrollo del conjunto histérico “Finca La
Aurora - Feria de Noviembre”.

En el ARTICULO 1° se delimita provisionalmente
el conjunto histérico “Finca La Aurora — Feria

) ] PASARELA 7MA. AV. ONA 13
de Noviembre”, el cual abarca los limites Toma propia

originales de la “Finca La Aurora”,

incluyendo todos los inmuebles publicos y/o privados, propiedad de
personas individuales o juridicas, independientemente del uso al que
estén destinados.

En el ARTICULO 2° se hace la distincion de tres sectores dentro del area
delimitada del Conjunto Histérico “Finca La Aurora — Feria de Noviembre”:

Sector A - Parque Metropolitano.
Sector B — Aeroportuario.
Sector C - Ecoldgico.

En el ARTICULO 3 se establecen los parametros para el desarrollo de los
sectores que integran el Conjunto de la “Finca La Aurora - Feria de
Noviembre” textualmente para el sector A- Parque Metropolitano se
expresa asi:

Sector A- Parque Metropolitano -: queda prohibida dentro de este sector toda accién
de fraccionamiento, modificacién de linderos, demolicién, excavacion o movimiento
de tierras, construccién, remodelacion, ampliacion, cambio de uso o cualquier otro
tipo de modificacion fisica y/o funcional a edificaciones y terrenos, salvo aquellas
acciones que conlleven a la creaciéon del Parque Metropolitano, asi como las
indispensables para garantizar la seguridad y el funcionamiento adecuado de las

1 Ley Nacional para el Desarrollo de la Cultura Fisica y el Deporte.
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instalaciones y construcciones existentes a la fecha. Para el efecto, el
Departamento de Control de La Construccion Urbana podrd emitir las licencias
correspondientes siempre y cuando cuente con los dictamenes favorables del
Consejo Consultivo del Centro Historico y del Plan de Desarrollo Metropolitano de
La Municipalidad de Guatemala. *

Segun el acuerdo ministerial no. 328-98, emitido el 13 de agosto de 1998,
el Ministerio de Cultura y Deportes, entre sus acuerdos determina:

ARTICULO 2°. Se declaran conjuntos
Histéricos, los que se comprenden de la
época prehispdnica, colonial y previa al
traslado de la ciudad de La Ermita, de la
traslacion hasta la época contempordnea,
siendo principales los siguientes:
Jocotenango, Parroquia vieja, Candelaria,
San José, Gerona, Cementerio General,
Ciudad Vieja, Plaza Espana, Centro Civico,
Ciudad Olimpica, Avenida de La Reforma, 2
Avenida de las Américas y sus monumentos, MUSEO DE ARQUEOLOGIA Y ETNOLOGIA
Finca La Aurora-Feria de Noviembre.2 Toma propia

ALTURA MAXIMA PERMITIDA EN EL AREA

Segun el decreto No. 93-2000, del Congreso de La Republica de
Guatemala, Ley de Aviacioén Civil, en el Titulo lll, Infraestructura, y capitulo
Il establece las limitaciones a la propiedad privada.

Art. 32 Se denominan superficies limitadoras de obstaculos, a los planos
imaginarios, oblicuos y horizontales que se extienden sobre cada
aeréodromo y sus inmediaciones, tendientes a limitar la altura de los
obstaculos a la circulacion aérea.

Art. 33 Superficies limitadoras de obstaculos. En las areas cubiertas por la
proyeccidon de las superficies limitadoras de obstaculos de los
aerodromos, asi como en las areas de aproximacion por instrumentos y
circuitos de espera correspondientes a los mismos, las construcciones,
plantaciones, estructuras e instalaciones, ya sean permanentes o
transitorias, no podran tener una altura mayor que la limitada por dichas
superficies, ni podran ser de naturaleza tal que acrecienten los riesgos
potenciales de un eventual accidente de aviacion.

1 Delimitacién y parametros para el desarrollo del conjunto histérico "Finca La Aurora - Feria de
Noviembre" Acuerdo No. Com-026-2004.

2 Fuente: Diario de Centro América -24 de agosto de 1998.
Categorizacion de los inmuebles que integran del centro histérico y conjuntos histérico.
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CONSIDERACIONES EN EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DE LA MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA
En este plan se sefiala que La

Direccibn General de Aeronautica
Civil, segun lo dispuesto en el
Reglamento de La Ley de Aviacion
Civil, establece alturas maximas
dentro del area de influencia del
Aeropuerto Internacional La Aurora, a
las cuales se deben ajustar las
estructuras y edificaciones afectas.

El area destinada para el proyecto
del Hotel Deportivo de La CDAG,
segun el mapa de clasificacion de
zonas (generales del Plan de
Ordenamiento Territorial, es
catalogada como zona G3 Urbana,
y se determina en la Tabla de Parametros Normativos! para esta zona, y
segun las restricciones de altura aeronautica, una altura de hasta
veinticuatro metros a partir del nivel natural del terreno.

Altura Aeronautica: Elevacion establecida por La Direccion General de
Aeronautica Civil, que determina la altura de los planos imaginarios
horizontales sobre los cuales no deben existir obstaculos para la
navegacion aérea.

Nivel natural de terreno: Cota referenciada a un plano horizontal base de
cada punto de un predio o terreno, en condiciones previas a cualquier
intervencion fisica del hombre. 2

REGLAMENTACION EN LA PISTA O CANCHA DE TENIS

La pista o cancha sera un rectangulo de 23,77m de largo por 8,23 m de
ancho. Para los partidos de dobles la pista sera de 10,97m de ancho.

La pista estara dividida en su mitad por una red suspendida de una
cuerda o un cable metalico cuyos extremos estaran fijados a la parte
superior de dos postes o pasaran sobre la parte superior de dos postes a
una altura de 1,07m. La red estara totalmente extendida de manera que
llene completamente el espacio entre los dos postes de la red y la malla
debe ser de un entramado lo suficientemente pequefio para que no pase
la pelota de tenis.

1 Ver en ANEXOS: Tabla de Parametros Normativos para la zona G3 urbana.
2 Plan de Ordenamiento Territorial, Municipalidad de Guatemala.
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La altura en el centro de la red sera de 0.914m, en donde estara sostenida
mediante una faja. Habra una banda cubriendo la cuerda o el cable
metalico y la parte superior de la red.

La fajay la banda seran blancas por todas partes.

= El didametro maximo de la cuerda o cable metalico sera de 0,8cm.

e La anchura maxima de la faja sera de 5cm.

e La banda sera de entre 5cm y 6,35cm de anchura a cada lado.

Para los partidos de dobiles, los centros de los postes de la red estaran
situados a 0,914m afuera de cada lado de la linea de dobles.

Para los partidos de individuales, si se usa una red de individuales, los
centros de los postes de la red estaran a 0,914m afuera de cada lado de
la linea de individuales.

Si se usa una red de dobles, entonces la red se sostendr&a a una altura de
1,07m mediante soportes denominados palos de individuales, cuyos
centros estaran a 0,914 m afuera de cada lado de la linea de individuales.
= Los postes de la red no seran de mas de 15cm2 o 15cm de diametro.

e Los palos de individuales no seran de méas de 7,5cm2 o 7,5cm de
diametro.

= Los postes de la red y los palos de individuales no sobresaldran mas de
2,5cm por encima de la cuerda de la red.

Las lineas que limitan los extremos de la pista se denominan lineas de
fondo y las lineas que limitan los costados de la pista se denominan lineas
laterales.

A cada lado de la red y paralela a ella, se trazaran dos lineas entre las
lineas laterales a una distancia de 6,40m a partir de la red. Estas lineas se
llaman lineas de saque o de servicio.

A cada lado de la red, el area entre la linea de servicio y la red sera
dividida por una linea central de servicio en dos partes iguales llamadas
cuadros de servicio. La linea central de servicio se trazara paralelamente
alas lineas laterales de individuales y equidistante a ellas.

Cada linea de fondo sera dividida en dos por una marca central de 10cm
de largo, que se trazara dentro de la pista y sera paralela a las lineas
laterales de individuales.
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e La linea central de servicio y la marca central seran de 5cm de ancho. 3
e Las otras lineas de la pista seran de entre 2,5cm y 5cm de ancho,
excepto las lineas de fondo que podran ser de hasta 10cm de ancho.
Todas las medidas de la pista se tomaran por la parte exterior de las
lineas. Todas las lineas de la pista seran del mismo color para que
contrasten claramente con el color de la superficie.:

CRITERIOS DE SEGURIDAD HUMANA

Los criterios de seguridad humana tienen como fin buscar proteger a las
personas y a los bienes materiales, para lo cual es necesario considerar
algunos medios técnicos y medidas de seguridad que tienden a alcanzar
este fin.
e Salidas al exterior. Recorrido no superior a 45m, segun NFPA.
e Recorrido no superior a 60m, si el edificio cuenta con un sistema de
rociadores automaticos.
e En edificios salida alterna independiente de la salida principal.
e Las puertas deben abrir en el sentido de la salida.
e Accesos faciles de identificar.
e Pasillos no menores a un ancho de 1.20
e Barandas altura minima de 0.90m
e Escaleras de emergencia.
e Sitios de reunidén publica al aire libre deberan tener al menos dos
salidas lo suficientemente separadas.
e Lamparas de emergencia a lo largo de la ruta de evacuacion.
¢ Sefalizacion de emergencia lo largo de la ruta de evacuacion.
e Detecciony alarma automatica.
e Extintores portatiles (altura no mayor a 1.25m, distribucion en la
medida de lo posible debe iniciar en la puertas de los edificios a

proteger).

1 Reglas Del Tenis 2006, International Tennis Federation.
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RESUMEN CAPITULO 2

El deporte federado en Guatemala goza de autonomia y es regido por
determinados estatutos y leyes que establecen la forma en que éste ha
de organizarse, desarrollarse, sus integrantes e interrelaciones.

Estas interrelaciones llevan a considerar aspectos de indole normativo en
cuanto al desarrollo de proyectos deportivos, en este caso en especial,
aquellos desarrollados en zonas consideradas conjuntos histéricos, como
lo es la “Finca La Aurora” debiendo contemplar la relevancia de los
monumentos ubicados en el area.

Otro aspecto importante a considerar es la cercania del proyecto a la
zona de influencia del Aeropuerto Internacional La Aurora, para la cual
hay establecidas alturas méaximas segun su cercania. La denominada
altura de aeronautica, que es la elevacion que determina los planos
imaginarios horizontales sobre los cuales no deben existir obstaculos para
la navegacion aérea.

En cuanto a la reglamentacion de las areas deportivas, la Unica a
contemplar es para la pista de tenis, pues su juego requiere de un disefio
y orientacion especifico.

Por ultimo con el fin de buscar la proteccién de las personas y los bienes
materiales se consideran algunos criterios de seguridad humana que
tienden a alcanzar este resultado.
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CAPITULO 3

- REFER ENTE CONTEXTUAL-
CONTEXTO GEOGRAFICO

La Republica de Guatemala situada en el centro del continente
americano, entre los paralelos de 13° 44’ a 18° 30’ al Norte y meridianos
87° 24’ y 92° 14’ al Este de Greenwich. Limita al Norte y Oeste con México,
al este con Belice y el Mar Caribe (Océano Atlantico), las Republicas de
Honduras y El Salvador; y al Sur con el Océano Pacifico; su extensidn
territorial  es
de 108,889
kilbmetros
cuadrados.

\ MAPA DE UBICACION REPUBLICA DE GUATEMALA
2 Fuente: Microsoft Encarta 2007

En su distribucion politica y administrativa se encuentra dividida en 22
departamentos, 333 municipios y 8 Regiones. Su principal centro urbano
se encuentra en el departamento de Guatemala, el mismo donde se
concentra la mayor cantidad de poblacion, infraestructura fisica y
administrativa del pais.
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REGION METR OPOLITANA
Segun la ley de regionalizacidn, decreto 70 - 86 la regiobn Metropolitana o

Region |, esta conformada por el departamento de Guatemala y su
cabecera es La Ciudad de Guatemala.

Suele llamarsele también Area Metropolitana (AMG) a La Ciudad de
Guatemala y los municipios del departamento, debido a que la ciudad
ha superado sus limites jurisdiccionales.

PRI Py

MAPA DEL DEPARTAMENTO DE GUATEMALA
Fuente: elaboracion propia base datos CEUR, USAC

Nombre del Guatemala
departamento

Cabecera departamental | Ciudad de Guatemala

Extension territorial 2,253 km2

Altura 1,498.89m SNM

Poblaciéon 2,541,581 habitantesl

Idioma Predomina el espafiol, y en algunos
municipios se habla Pocomam y Kakchiquel

Colindancias Norte: Departamento de Baja Verapaz
Este: el Progreso, Jalapa y Santa Rosa
Sur: Escuintla

Oeste: Sacatepéquez y Chimaltenango

DE GUATEMALA

Clima El clima es templado la mayor parte del
afio, esto por encontrarse en la region
central del pais. En algunos lugares el clima
es calido y mas al sur semicalido humedo.
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TABLA 1: DATOS DEL DEPARTAMENTO DE GUATEMALA
Fuente: Diccionario municipal de Guatemala

1 Instituto Nacional de Estadistica, Proyeccion de Poblacion 2011.
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El departamento de Guatemala fue creado por Decreto de La Asamblea
Constituyente de fecha 4 de noviembre de 1825, se encuentra situado en
el altiplano sobre la cordillera central.

1 | Guatemala 10 | San Juan Sacatepéquez
2 | Santa Catarina Pinula 11 | San Raymundo
3 | San José Pinula 12 | Chuarrancho
4 | San José del Golfo 13 | Fraijanes
5 | Palencia 14 | Amatitlan
6 | Chinautla 15 | Villa Nueva
7 | San Pedro Ayampuc 16 | Villa Canales
8 | Mixco 17 | Petapa
9 | San Pedro
Sacatepéquez

TABLA 2: MUNICIPIOS DEL DEPARTAMENTO DE GUATEMALA
Fuente: SEGEPLAN

SOBRE LA CIUDAD DE GUATEMALA
Capital de La Republica, cabecera departamental y municipal. En la

actualidad es la cuarta capital de La Republica, ya que la primera la
fundo Pedro de Alvarado en Iximché, capital del reino Kaqgchikel, el 25 de
julio de 1524; la segunda se asentd en el lugar llamado Almolonga el 22
de noviembre de 1525; la tercera en Panchoy (En La Laguna, en lengua
Kagchikel) el 10 de marzo de 1543; y la cuarta La Nueva Guatemala de
La Asuncion, en el Valle de La Emita o de La Virgen el 2 de enero de 1776,
donde se encuentra actualmente.

El nuevo asentamiento experimento un notable cambio en su
arquitectura, pues bajo la influencia del estilo neoclasico se erigieron
monumentales iglesias, edificios publicos y residencias, respetando el
tradicional trazado de parrilla de calles y plazas. Actualmente la metrépoli
de mas de dos milones de habitantes, presenta un panorama de
contrastes entre la arquitectura colonial y neoclasica que se mezclan con
edificios modernos, complementados con sus museos y monumentos
histoéricos.t

Los ejes de circulacion principales de la ciudad son: Las carreteras CAL,
eje formado por La Carretera Interamericana, Calzada Roosevelt, Bulevar
Liberacién, Los Proceres, Carretera a El Salvador , y La CA9, eje formado
por la carretera a el atlantico, Calle Marti, Avenida Bolivar, Calzada
Aguilar Batres, Carretera a el Pacifico. A lo largo de estos ejes de
circulacion y por los barrancos existentes dentro de la ciudad, se ha dado

1 Guia turistica Bits & Tips, Guatemala, Afio 1 Epoca 1 No.2
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un crecimiento de tipo radial, ademas de que el terreno plano del valle
ha sido ocupado casi en su totalidad y su crecimiento se ha extendido
fuera de los limites del municipio.

Poblacion: Segun las proyecciones del Instituto Nacional de Estadistica
para el afio 2012 la poblaciéon de la ciudad capital se estima en 992,541
habitantes, el municipio tiene una extensidon aproximada de 227 kilbmetros
cuadrados?.

Ciudad de Guatemala

=72(

"

MAPA CONCENTRACION DE POBLACION, CIUDAD DE GUATEMALA
Fuente: ATLAS CIUDAD, Municipalidad de Guatemala.

Limites: Colinda al Norte con Chinautla y San Pedro Ayampuc; al Este con
Palencia; al Sur con Santa Catarina Pinula, San José Pinula, Villa canales,
Petapa y Villa Nueva; al Oeste con Mixco (Todos del departamento de
Guatemala).

Division Politico-Administrativa: 1 ciudad, cabecera municipal y capital de
la republica; 15 aldeas, 24 caserios y 29 parajes. Tiene en la actualidad
mas de 90 colonias y para su nomenclatura esta dividida en 21 zonas,
aunque por Acuerdo del Consejo Municipal del 7 de diciembre de 1971,
se dividiria en 25 zonas.

1 Plan de ordenamiento territorial del Municipio de Guatemala, Municipalidad de Guatemala.
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ANALISIS DEL ENTORNO INMEDIATO

DATOS HISTORICOS DE LA ZONA 13
La finca denominada ‘“La Aurora”

fue expropiada en 1892 por el
entonces presidente de La . L. . f\
Republica, el General José Maria oy
Reyna Barrios para convertirla en
un Jardin Publico, pero su gestion
termino antes de ver realizado su e
suefo. El proceso de poblacion : R
de la zona 13 se da a inicio del ) 'l':f kg
siglo XX con el surgimiento del CONCHA ACUSTICA (1999)
Cantén Pamplona, muy cercano a La Finca. En 1924 durante el gobierno
del general José Maria Orellana, se decide construir el Zooldgico Nacional
y a partir de entonces empieza a formarse la zona 13; en 1925 el mismo
General Orellana Inaugura el Observatorio Nacional en esta area. En
1933 el General Jorge Ubico decide utilizar la finca nacional “La Aurora”
como campo de exposicion para la feria de La Ciudad de Guatemala, y
es cuando empieza a tomar T N\
notoriedad. En los afos 50, se da ' '
una expansion hacia el sur de la
ciudad y las areas periféricas de la
finca “La Aurora” de empiezan a
poblar; posteriormente se inaugura
el Aeropuerto Internacional La
Aurora convirtiendose en un punto
estratégico y comenzando asi su

proceso de urbanizacion. Zona 13 ciudad de Guatemala
Toma propia

DESCRIPCION DE LA ZONA 13:

Se describe a partir de la interseccion del Boulevard -Tectn Uman- vy -
Avenida Las Américas- a la altura del Obelisco de los —-Proceres de La
Independencia-, hacia el Sur por medio de esta ultima avenida rodeando
e incluyéndola en esta zona, a la lotificacion —-El Mirador Elgin-, por el Sur
hasta encontrar la avenida -Hincapié-, la que seguira hacia el Sur hasta
alcanzar el puente -Shangrilad-, sobre el rio Pinula, el cual se recorrera
aguas abajo hasta su confluencia con el rio -Guadrén-, el cual se seguira
aguas arriba, mientras conserve este nombre y también al adquirir el de —
Guadroncito- mas al Norte, para tomar mas adelante la avenida que
pasa al poniente de la lotificacidn -Lomas de Pamplona-, siempre hacia
el Norte hasta su interseccion con la 82. Calle de la zona 12, ya descrita, y
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gue adquirira el nombre de la 52 Calle de la zona 13, la cual se seguira
hacia el Poniente hasta alcanzar la 13 avenida de la zona 12, luego por
medio de esa hacia el Norte hasta la via férrea, la que se recorrera
siempre hacia el Norte hasta encontrar el Boulevard -Tecun Uman-, por
medio del cual se buscara el punto de origen de la descripcion.t

UBICACION DE LA ZONA 13

Situada al Sur de la
ciudad de Guatemala,
limita:

Al Norte con las zonas
8yo9.

Al Sur con la zona 21 y
la aldea Boca del
Monte del municipio
de Villa Canales.

Al Este con la zona 14

Al Oeste con la zona
12.

En el Norte, la zona 13
inicia en el Boulevard
Liberacién, al Sur en la
colonia Santa Fe, al
Este inicia al Centro
de La Avenida Las
Américas, y al Oeste
inicia en el barranco
donde corre el rio
Guadroncito.

1 Descripcion de las Zonas de la Ciudad de Guatemala, Municipalidad de Guatemala.
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ACCESIBILIDAD
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CIR CULACION VIAL

El acceso vehicular a el area destinada para el Hotel Deportivo de la CDAG, tiene su
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unico acceso por la 7ma. avenida de la zona 13.

La circulacién vial sobre la 7ma. avenida es en direccién Norte- Sur con dos vias en el
mismo sentido, esta circulacién puede provenir de la 5ta. calle en direccion Este-Oeste
viniendo del aereopuerto o del Boulebar Liberacién, o de la 5ta. calle direccion
Oeste-Este; viniendo de la 8va, calle de la zona 12, esta se intersecta con la avenida
Petapa y la avenida Aguilar Batres.

La circulacién vehicular en el drea es moderada la mayor parte del tiempo, creandose

congestionamientos en la zona del redondel de la quinta calle en las horas pico.

Es importante mencionar que debido a la cercania de las instalaciones del Domo y La
Plaza de Toros, cuando hay eventos en esta zona la circulacién se torna pesada, debido

a que esta avenida es la unica via de acceso a dichos puntos.

30



"HOTEL DEPORTIVO DE LA CDAG", ZONA 13 CIUDAD DE GUATEMALA

SITUACION ACTUAL

: il

Jolfo V. Hall a ra
o4 , Parqueo

Cantona '
E S - Domo
]D ¢ Zona 13

D] ‘ Raquet Boll

Viveros de la Paz

—

escala 1:2,500

SITUACION ACTUAL

El area destinada para el desarrollo del proyecto del Hotel Deportivo de La CDAG,
actualmente esta ocupada por las instalaciones del INAB, estas han sido cedidas a la
CDAG segun acuerdo gubernativo 255-2006 (ver anexos), las edificaciones existentes en
el area no podran adaptarse pues son obsoletas para este uso, por lo que no se tomaran
en cuenta en el desarrollo del disefio.

Se debe resaltar la ubicacién de la pasarela subterranea ubicada en el area y que
atraviesa la 7ma. Avenida, ya que esta es parte del legado historico de la zona 13.
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ANALISIS DEL SITIO
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ANALISIS DEL SITIO

Segun datos obtenidos en el INSIVUMEH, las condiciones climaticas generales para la
ciudad de Guatemala se describen de la siguiente manera: La ciudad capital cuenta con
un elevacion de 1,502 metros sobre el nivel del mar, y su temperatura promedio es de
20°C, siendo su temperatura maxima de 24.5°C y su minima de 14.0°C.

Se identifican dos epocas climaticas, la epoca lluviosa que es de mayo a octubre, y la
epoca seca de noviembre a abril.

La precipitacién pluvial anual es de 1,196.8mm.

La humedad relativa estimada es del 78%.

El promedio de brillo solar total es de 203.6 hrs/mes.

Llos vientos predominantes van en direccién Noreste - Suroeste con una velocidad
promedio de 17.7 kms/hora.

El area total del inmueble es de 25,392.08m?2
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ANALISIS DEL ENTORNO

—J
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ANALISIS DEL ENTORNO

COLINDANCIAS:

NORTE: En este direccién la colindancia es hacia Maternidad Cantonal y El Instituto
Adolfo V. Hall.

SUR: Colindancia hacia El Velodromo, Squash, area de parqueos del Domo de la zona
13.

ESTE:La colindacia en esta direccién es hacia la 7ma. avenida.

OESTE: colindacia a Viveros de la Paz.

AGENTES CONTAMINANTES:

En cuanto a la polucién generada sobre la 7ma. avenida es en medida moderada, ya
que no es una avenida muy transitada habitualmente.

La contaminacién auditiva es moderada también, esta causada por el transito vehicular, y
la generada en el area del Domo cuando hay eventos.

Por la cercania a la zona del aereopuerto es frecuente escuchar el despegue o aterrizaje
de los aviones.
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PROYECTOS DEPORTIVOS
5y

jwo éo

'G" quque Deportivo
CD (parqueo sub)

"C" Tae

)
%C% & "B" Raquetbok

PROYECTOS DEPORTIVOS escala 1:4,000
A DESARROLLAR EN LA ZONA ADYACENTE

EN PROCESO DE CONSTRUCCION

"A" - Edificio de La Asociacién Nacional de Squash.

"B" - Edificio de La Asociacién Nacional de Raquetbol.
"C" - Gimnasio de La Federacién Nacional de Taekwando.
"D" - Instalaciénes de La Federacién Nacional de Triatlon.
"E" - Parque Metropolitano de Ecuestres.

PROYECTOS PROYECTADOS A FUTURO

"F" - Remodelacion del Velodromo Nacional.

"G" - Parque Deportivo (Futbél, futbdl de playa, Voleibol de playa, areas deportivas y
parqueos subterraneos)

"H" - Dentro de estos proyectos también se contempla el proyecto del Hotel Deportivo de
la CDAG, en terrenos del INAB.

RELACION DE CONEXION

No existird conexion interna entre el Hotel y las instalaciones deportivas adyacentes.
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ﬂPfTZlIsO 4
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Ubicacioén
7av. 6-31 zona 13, civdad de Guatemala.
Capacidad: 400 huéspedes.

Se encuentra dentro del conjunto histérico
denominado  “Finca la Aurora - Feria de
Noviembre” en el sector nombrado Parque
Metropolitano, frente al Instituto Adolfo V. Hall.

Dentro del lote que ocupa el albergue se !
encuentra la primera concha acustica construida  corapo AGTUAL CONGHA AGUSTIOA
en Guatemala(1933). Toma propia

En la actualidad el albergue presta dnicamente el servicio de alojamiento para los
atletas federados de la CDAG, pudiendo proporcionar si alguna federacién o
asociacién requiere el area de comedor; el servicio de alimentacién siempre es
contratado a empresas ajenas al albergue.

El proyecto consta de tres médulos de habitaciones y servicios sanitarios, un drea
de comedor, drea administrativa, guardiania, bodega, una pequefia drea
recreativa, jardines, drea de parqueo e ingreso.

Dos de los médulos estan dispuestos en orientacién Norte-Sur, y el ofro estd girado
en relacién con los otros dos médulos 33° Noreste; esta misma orientacién tiene el
drea de comedor y las oficinas administrativas.

Su tipologia de construccién es de mamposteria reforzada, cubiertas de lamina
tipo Duralita y estructura metdlica, pintura sobre block sisado como acabado final,
y piso cerédmico en el interior de las habitaciones.
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- ALBER GUE DEPOR TIVO RAMIR O DE LEON CARPIO -
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Llos médulos de las habitaciones tienen caracteristicas similares, tanto en su interior
como en su exterior; del conjunto el drea que sobresale es el comedor, ya que su
altura es mucho mayor que la del resto, y tiene como visual en uno de sus laterales
la concha acustica.

HABITACIONES

las  habitaciones tienen  dimensiones
variadas, que van de los 13m? a los 60m?,
cada habitacién cuenta con una bateria de
bafos, su iluminacién y ventilacién es
limitada; la cantidad de huéspedes por
habitacién es mayor a su capacidad real.

S
ALBERGUE RAMIRO DE LEON CARPIO

HABITACION MODULO 3
Toma propia

COMEDOR

Sobresale del resto del conjunto por su
altura, dispone ademds del drea de
comedor con un espacio para el servicio y

preparacién de alimentos, también con
ALBERGUE RAMIRO DE LEON CARPIO  servicios sanitarios para hombres y mujeres,

AREA DE COMEDOR . . . g Iy
Toma propia tiene adecuada iluminacién y ventilacién.

AREA ADMINISTRATIVA, INGRESO Y PAR QUEQS

Frente a la plaza y modulo | de habitaciones; se encuentra el parqueo, a un
costado del ingreso 'y

administracién, es de b y
terraceria 'y al igual que
ingreso vehicular son éreas
con  poca definicién en
cuanto a su sefalizacién. A
mano derecha de éste
queda el drea

administrativa, donde hay ALBERGUE RAMIRO DE LEON CARPIO

P . . PARQUEO Y ADMINISTRACION
ademas de IGS OflCInCJS de AL FONDO MODULO | HABITACIONES

administracién espacios de Toma propia

bodega y vivienda.

El deterioro es evidente en la mayor parte de la infraestructura, principalmente en
acabados y cubiertas.
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RESUMEN CAPITULO 4

En base al conocimiento de este proyecto
podemos  determinar  cudles son  los
requerimientos  bdsicos para  alojamiento
deportivo.

Las instalaciones proporcionan al huésped los
servicios necesarios para pernoctar, el disefio
va en funcién de grupos de atletas por lo que
se contemplan médulos para acomodamiento
de grupos grandes, medianos y pequefos;

ademds de los servicios sanitarios.

la zona Este del conjunto cuenta con una
mejor orientacién que podria permitir una
adecuada ventilacién e iluminacién en los
ambientes, pese a esto todos los médulos de
habitaciones tienen las mismas dreas de
ventilacién e iluminacién, siendo las mejor
iluminadas el drea de comedor 'y
administracién

Las areas verdes permiten el esparcimiento y

recreacién de los huéspedes, pues sus dreas de

recreacién estan limitadas a un espacio para
una canasta de basquet bol.

En el desarrollo del proyecto del Hotel
Deportivo de La CDAG, se tomarén en cuenta
los aspectos relativos al acomodamiento de
grupos de atletas, poniendo énfasis en los
servicios complementarios que el albergue no
cubre y que llenen los requerimientos de
hospedaje y confort.
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CAPITULO 5

- PREMISAS DE DISENO-

Se denomina premisa a cada una de las preposiciones de un razonamiento que

dan lugar a la consecuencia o conclusién de dicho razonamiento.

PREMISAS GENERALES DE DISENO

e Hacer uso de materiales constructivos

durables, de bajo mantenimiento, termos

acusticos 'y que provean el confort buscado

en cada ambiente.

e Hacer uso de distintas texturas y colores para _3

definir los distintos ambientes.

e Ventanales amplios para entrada de luz

natural.

e Buscar el empleo solamente de paredes y
cerramientos necesarios.
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e Altura promedio en los ambientes 3.00m L
para evitar que los ambientes sean calurosos
o muy frios. 11

e Prever salidas de emergencia hacia espacios i I
abiertos. i‘
L e
By
e Buscar primordialmente el uso de ventilacién l
e iluminacién natural en todos los ambientes. | _—
1

PREMISAS PAR TICULARES DE DISENO

e Buscar la integracién del edificio con el resto
de las instalaciones por medio de vestibulos;

entre ellos plazas, plazoletas y dreas de

descanso.

e Contemplar instalaciones deportivas  con
funciones especificamente recreativas y de

entretenimiento.
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Tomar en cuenta el uso de la vegetacién y
dreas verdes existentes en el fterreno,
buscando la integracién al entorno natural

existente.

Donde sea necesario crear barreras naturales

en los distintos espacios del proyecto.

Buscar la disposicién de las canchas
deportivas  segun  la  reglamentacién

internacional existente.

Considerar la tipologia arquitecténica del
entorno para desarrollar una integracién
adecuada al mismo.

PREMISAS CLIMATICAS
e Ventanas de preferencia en fachada norte, Hﬂ;../ﬂ,—j
buscando el ingreso de luz y ventilacién, en $
el resto de fachadas propiciar parteluces y _

elementos de proteccién en ventanas para _’%
favorecer condiciones climéticas dentro del
edificio.
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Orientacién de edificio norte- sur, buscando
evitar el soleamiento directo y aprovechar la
orientacién de los vientos para ventilacién

natural.

En espacios sociales y de uso comidn, prever

alturas  mayores, buscando una mejor

climatizacién dentro de los ambientes.

Emplear elementos naturales como arboles o

vegetacién donde sea necesario dar sombra,

crear barreras de sonido y contaminacién.

Disefio y control del confort interno del

edificio (térmico, acustico, por olores, por

efectos visuales, vibraciones).

Tratar de reducir las ganancias de calor solar y
deslumbramiento, empleando elementos de poca
superficie pavimentada.

Crear juegos de volumenes en las fachadas para
proyectar sombras propias.

Ubicar los ambientes en funcién del tipo de
actividad y las horas de ocupacién del mismo.
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PREMISAS AMBIENTALES

e Tomar en cuenta el uso eficiente y
conservacién de energia y recursos no
renovables, aplicar donde sea posible

estrategias de no contaminacion,

minimizacién de impactos y neutralizacién de

emisiones.

e Buscar disminuir el impacto ambiental, ahorro

de los recursos naturales.

e Considerar el manejo y control del consumo
de agua en el edificio (reciclamiento, reuso,
captacién de agua de lluvia, tratamiento, efc.)

e Considerar el manejo y reduccién de los
desechos del edificio (procesamiento, reuso,
reciclamiento, manejo y control de residuos).

e Cuidado y conservacién del entorno natural,
procurando una relacién arménica con la
naturaleza.
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- PERFIL DEL USUARIO-
DEPORTISTA FEDER ADO

Nuestro perfil estd enfocado primordialmente a deportistas federados, entre las

edades de 10 a 21 afios; sus entrenadores y equipo de acomparfiamiento.

De sexos femenino y masculino y de

procedencia nacional e internacional.

Aunque el proyecto se circunscriba dentro
de la zona adyacente, el mismo no estaré
limitado a deportistas de una sola
especialidad,  sino a todas las
especialidades que son parte del deporte

federado, por lo que podemos decir como

primer elemento que tfodos aman el
deporte.

El deportista federado o del alto rendimiento es aquel que préctica y juega una
disciplina deportiva; entre sus cualidades esta la bisqueda de un buen desemperfio
en el rendimiento fisico, determinado por una serie de factores como la

alimentacién y el descanso.

TIPO DE OCUPANTES
Equipos

Grupos masculinos o femeninos
Autoridades

Personas discapacitadas

TIPO DE ACTIVIDADES

Las actividades que nuestros usuarios persiguen desarrollar dentro del hotel son:

e Registro de ingreso y salida del hotel.

e Dormir, actividades de higiene personal (habitacién con bario privado)
e Descansar

e Alimentarse (restaurante)

e Recrearse

e Informarse (salén conferencias)

e Comunicarse con sus familiares (teléfono, Internet)

e lavado de ropa

e Acceso a traslados (taxi o bus)

44



“HOTEL DEPORTIVO DE LA CDAG”, ZONA 13 CIUDAD DE GUATEMAILA.

-CRITERIOS DE DIMENSIONAMIENTO-

CAPACIDAD

En la solicitud’ presentada por La CDAG, la capacidad del hotel deberd ser para
un total de seiscientos huéspedes, este dato es a razén de cubrir la capacidad
actual del Albergue Ramiro de Lleén Carpio (cuatrocientos huéspedes), y

aumentarla en un cincuenta por ciento.

El cupo de las habitaciones se deberd dividir segin su acomodamiento en
habitaciones para uno, dos y tres huéspedes. Este acondicionamiento obedece que
la mayoria de huéspedes son grupos de deportistas y su acomodamiento es
contemplado de manera conjunta. Por lo que se distribuirdn segun su capacidad
en mayor cantidad las habitaciones para dos huéspedes, subsiguientemente las de

tres y en menor cantidad para un huésped.

DATOS DE CONTROL MATRICULAR CDAG

REGISTRO DE DEPORTISTAS FEDERADQOS 2011
19,589 atletas federados a agosto del 2011.

46 disciplinas deportivas.
En 22 de los departamentos
414 entrenadores asalariados, y 93 no asalariados.

436 asociaciones reconocidas a nivel nacional, 12 no reconocidas y 17 més en

formacién.?

" Adjunta anexos.
2 Fuente: Matricula de control Asociaciones 2011, CDAG.
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CAPITULO 6

- PROYECTO ARQUITECTONICO -

SISTEMAS ORDENADORES

Los sistemas ordenadores serdn los conceptos de los que nos valdremos para
conformar el disefio, estos a su vez nos ofrecen rutas para organizar las decisiones
y generar de una forma consciente una forma, dentro de un todo ordenado y
unificado.

EJE

Elemento bésico para organizar formas o espacios, pudiendo ser una linea

imaginaria e invisible, la cual implica simetria y exige equilibrio.

SIMETRIA

Es un equilibrio en la imagen que se desarrolla visualmente y que es lateral a una
linea axial que separa a dos o méas formas semejantes, que tienen una relacién de

igualdad y repeticién basica. Da una sensacién de orden y alivia la tensién.

JERARQUIA

Relevancia o significacién de una forma en virtud de su dimensién, forma o
situacién relativa a ofras formas. La predominancia de una forma es lograda
convirtiéndola en algo excepcional, una anomalia dentro de un modelo. la
jerarquia se puede percibir por una dimensién excepcional, por una forma dnica o

por la localizacién estratégica dentro de la composicién.

RITMO

Sucesién o repeticién de lineas, contornos, formas o colores; los cuales pueden ser

constantes o alternos, logrando una composicién arménica.

Ritmo dindmico: presenta elementos iguales a intervalos diferentes, o elementos
desiguales a intervalos iguales o desiguales, que pueden crecer o decrecer en
dimensién.
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PROPOR CION

Relacién dimensional entre las partes que constituyen un todo y el todo en relacién
al espacio donde se debe ubicar, situar o desarrollar; en la proporcién interactian

formas y tamafios de los elementos que buscan lograr un todo armonioso.

ESCALA

Relacién dimensional que relaciona al hombre con el espacio o con los objetos, el
hombre representa la escala natural y a partir de ella podemos determinar

dimensiones espaciales, adecuadas y arménicas.

ARMONIA

Es la relacién de las partes de un todo que nos da la sensacién de orden y
equilibrio en la composicién tanto en su proporcién, cromaticidad, ubicacién y
numero de los elementos que la componen y que embellecen nuestra percepcién
visual por medio de fuertes vinculos establecidos entre sus elementos compositivos.

COLOR

Una de las sensaciones visuales mds fuertes y de de mayor influencia en la
percepcién visual, junto a la claridad definen cualquier apariencia visual.

TEXTURA

Propiedad que tienen las superficies externas de los objetos, asi como las
sensaciones que causan, que son captadas por el sentido del tacto. Es descrita
como la capacidad de sentir sensaciones no tactiles, es decir, hay texturas visuales

que nos dan la sensacién de tocarlas, de sentirlas.’

APLICACION AL DISENO

El fin primordial al aplicar estos conceptos en el desarrollo del proyecto sera
buscar un conjunto arménico de formas, que den cabida a la funcionalidad 'y
conformen una solucién  unificada y ordenada. En base a los sistemas
ordenadores enunciados, se dard paso al desarrollo del proyecto arquitecténico,
aplicandolos en cada uno de los aspectos formales del mismo.

El primero de los pasos serd partir de la idea generadora de nuestro disefio y

desarrollar simultdneamente estos conceptos.

! Arquitectura. Forma, espacio y orden.

Francis D.K.Ching.
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IDEA

La arquitectura, una de nuestras mds provechosas expresiones de arte, entre sus
rasgos formales y conceptuales representa de muchas formas nuestra identidad.

La idea para el proyecto surge al buscar una representacién grdfica de nuestra
identidad, esta exploracién conduce nuestra atencién hacia una de las formas que
con més facilidad denota su origen y a la vez es reconocida a nivel nacional e
internacional: un tejido tipico guatemalteco.

BOCETO OBTENIDO DE UN TEJIDO TIPICO GUATEMALTECO

THIDOS TIPICOS DE GUATEMALA

Parte del patrimonio cultural de nuestra nacién son los tejidos tipicos de
Guatemala, elaborados por manos nativas que con alma de artista plasman su
creatividad en la riqueza de sus disefios. Enmarcados con patrones secuenciales,
donde se puede apreciar los diversos motivos en contrastes cromdticos, texturas, y
figuras que capturan la belleza de nuestra tierra, invitando al espectador a
contemplar su singularidad y a llevar nuestra imaginacién a la bisqueda de su

autentica expresion.
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ABSTRACCION

INANN
008,
o

2 000K

Las lineas base de la abstracciéon, que

semejan un disefio en forma de zig zag,
definiran el eje central del disefio, seran
el punto de partida en el desarollo del
aspecto formal del proyecto.

Se empleara la abstraccién del disefio
del tejido tipico para dar forma a los
elementos que conformarén el proyecto,
aplicando los conceptos de simetriq,
ritmo, escala,
armonia, color y textura.

jerarquia, proporcion,

o ASPECTO FORMAL /

ABSTRACCION

Lla abstraccién es tomada de un tejido
tipico guotemclteco, cuyo motivo de
forma lineal presenta formas simétricas
que revelan un ritmo arménico tanto en
su forma como en su color; es uno de
los motivos empleados con  mas
frecuencia en el disefio de este tipo de

tejidos.
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PROGR AMA DE NECESIDADES

DESCRIPCION DE ARFAS

HOTEL

e Ingreso al hotel
Punto de ingreso al edificio del hotel, en el que se contempla el cémodo acceso de
todos los usuarios al hotel, portando equipaje, bultos, carros de maletas, efc.

e Vestibulo
Este es el primer espacio que encontramos al acceder al interior del hotel, y este
debera permitir distribuir la circulacién a las distintas areas del hotel.

e Recepcién (considerada la cara del hotel hacia los huéspedes)
Adyacente a la zona de ingreso, al igual que los ascensores y las escaleras,
bafios para clientes (damas y caballeros), tel. publicos, mostrador de recepcién o
informacién, cajas de seguridad individuales, drea de caja separada de la
recepcién, drea de equipaje (maleteros y carritos portamaletas), oficina de jefe de
recepcion.

e Administracién
Punto desde el Cual se coordina el funcionamiento del hotel (secretaria, oficina de
administracién y contabilidad).

e Barios publicos
Barios para hombres y mujeres, ubicados adyacentes a el vestibulo principal.

o Area de estar.
Area con sofds y mesas, en su disposicién se debe garantizar un uso correcto sin
entorpecer la circulacién.

o Conexiones
Considerados asi todos los espacios de circulacién (pasillos, vestibulos) que
conectan unos espacios con ofros, incluyendo las rampas, escaleras y ascensores.

e Escaleras
Las escaleras y ascensores deben situarse anexos a la recepcién y vestibulos.
Ancho de escalera 1.20 huella 0.30 contra huella 0.15
Escaleras al aire libre 1.30 huella: minima 0.30 contra huella: méxima 0.15
El méaximo de escalones no deberd ser mayor a doce por tramo, los descansos
deberan ser del mismo ancho que las escaleras.
Empleo de materiales antideslizantes y pasamanos.

e Ascensores.
Cercanos al ingreso principal, facilitaran el acceso a los niveles superiores.

e Rampas
Permiten el acceso a personas con discapacidad, pendiente méaxima 8% con
longitud méxima de 600cm, superficies con pavimentos antiderrapantes,
colocacién de barandal en ambos lados.

e Sadlida de emergencia, gradas de emergencia.
Con salida directa hacia el exterior del hotel a una zona libre y segura.
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e Enfermeria.
En esta drea se prestaran servicios de primeros auxilios, y servicio de enfermeria a
los huéspedes del hotel.

e Sala de Internet.
Sala con equipo de cémputo con acceso a Internet, y un puesto de control.

e Tienda.
Espacio destinado a la venta de productos, entre ellos productos de uso personal
para el huésped y suvenires.

e Café y Bebidas
Area destinada para la venta de bebidas calientes y frias; ademas de refrigerios
del hotel.

e Salén de conferencias
Espacio destinado para conferencias, seminarios o reuniones en general, deberd
contar con el espacio para las sillas, proyector, pantallas gigantes, televisores,
Dvd, mueble de insumos (hojas, rotuladores, boligrafos, lapices, efc.)
Barios hombres y mujeres, y una bodega de mobiliario.

e Salén de juegos
Espacio en el que se desarrollan actividades recreativas (pin ball, futbolines,
ajedrez, dardos, ping pong)

e Gimnasio de fuerza
Area destinada a la realizacién de ejercicios, conformado por
Area de aerébicos
Bicicletas estacionarias
Elipticas
Caminadoras
Area de Pesas
Vestidores y sanitarios hombres y mujeres

e Restaurante
Area donde se prestara el servicio de alimentacién a los huéspedes.
Consta del drea de mesas, un ante mostrador para el control de los clientes y de
preferencia con comunicacién directa con el drea de cocina.

e Cocina
Espacio destinado a la preparacién de alimentos a servir en drea de restaurante.
(Area de estufas, hornos, almacén frios, verduras y bebidas; alacena productos
secos; drea de preparacién de alimentos, recepcién mercancias, depédsito de
basuras, drea de lavado).

e lavanderia
Area destinada a prestar servicios de lavanderia y planchado (lavado, secado y
planchado, lenceria, deposito de ropa, oficina).

e Ingreso de servicio.
Este ingreso serd exclusivamente para uso del personal del hotel, su ubicacién sera
cercana al drea de personal, para evitar el cruce de circulaciones.
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e Area de personal.
Area destinada para uso de personal de servicio (comedor, cocina, bafios,
casilleros y vestidores).

e Bodega de limpieza y mantenimiento.
Espacio para suministros de limpieza y mantenimiento del hotel.

e Bodega de suministros.
Area de almacenaje y distribucién de suministros para el hotel,

e Instalaciones
Area de mdaquinas y planta de suministro de energia

e Habitaciones simples con bafio.
Espacios destinado para el descanso y proteccién de los huéspedes del hotel, estas
habitaciones deberdn contar con una cama imperial, mesa de noche, mesa de
trabajo y silla, banco para maletas, armario.

e Habitaciones dobles, con bafo.
Deberan contar con dos camas imperiales mesas de noche, mesa de trabajo y
silla, banco para maletas y armario.

e Habitaciones triples, con bafo.
Deberéan contar con tres camas imperiales, mesas de noche, mesa de trabajo y
silla, banco para maletas y armario.

e Salas de estar.
Area con sofds y mesas, tv, garantizar un uso correcto sin enforpecer la
circulacioén.

e Servicio de habitacién.
El servicio de habitacién o planta es un punto de apoyo para el servicio de las
habitaciones del hotel.

e Pasillos
Con una ancho minimo de 1.50, libres de obstdculos.

EXTERIORES

e Ingreso a las instalaciones del Hotel.
Este punto es el lugar de ingreso o salida del hotel, se define por una garita desde
la cual se controla dicha actividad.

e Garita de control
Espacio destinado para el control, ubicado en el ingreso al hotel, sirve de abrigo y
defensa de los vigilantes, desde aqui se registra quien entra y sale del hotel.

e Parque huéspedes
Area destinada para el aparcamiento de huéspedes del hotel, sitvada lo mas
cercana posible al ingreso principal del edificio del hotel.

e Parqueos visitantes.
Area destinada para el aparcamiento de visitantes al hotel, su ubicacién debe
contemplarse cercana a la zona de ingreso al hotel.
Parqueos taxis y visitantes.
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e Parqueo buses.

Area destinada para el aparcamiento de buses, sitvada lo més cercana posible al
ingreso principal del edificio del hotel.

e Caminamientos
Areas en las que el huésped podrd recorrer los alrededores del hotel, o
movilizarse de una zona a otra, se deben considerar zonas de descanso con
bancas, sombras y depésitos de basura; empleo de materiales antiderrapantes.

o Areas verdes
Areas destinadas para la plantacién de arboles y plantas con fines ornamentales.

e Piscinas.

Parte del drea recreativa, destinado para la practica de la natacién, ejercicios y
deportes acudticos, en este caso exclusivamente recreativo.

e Jacuzzi
Area dispuesta en las cercanias a la piscina del hotel, esta es una bafiera para
hidromasaje.

e Barios, vestidores y duchas.

Bateria de bafios con duchas y vestidores, separados para hombres y mujeres, en
su disposicién se procurara buscar dar servicio a la zona recreativa del hotel.

e Tienda.

Espacio destinado a la venta de golosinas y bebidas para los huéspedes del hotel.

e Canchas de tenis
Area en la que se pude practicar tenis, jugar indistintamente partidos individuales
o dobles.

e Bodega de equipo deportivo
Espacio destinado para el almacenamiento y despacho a huéspedes de equipo e
implementos deportivos.

e Bodega de limpieza y mantenimiento (piscinas, jardines y otras inst.)
Espacio para el almacenamiento del equipo para limpieza y mantenimiento del
drea exterior del hotel, también para suministros de limpieza y jardineria.

e Depésito de basura y reciclaje.

Sitio destinado para el depésito de basura del hotel, contara con drea de
clasificacién o separacién, (metal, plastico, vidrio /organico, varios / papel), y
depésito de acopio interno.

e Cuarto de maquinas.

e Planta de Tratamiento.
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CUADRO DE DATOS POR. AREA

- EXTERIORES -

A » e i Ventilacion lluminacién
Area Descripcion Ambiente Funcién Usuario Mobiliario y Equipo Area m2
N A N A
Ingreso acceso HyP variable X X
Garita de control control PS escritorio, silla mesa 2.50m2 | X X | x
Ingreso Parqueo visitas servicios \% parqueos X X
» parqueos vehiculos 12.50m%/y
Parqueo huéspedes servicios HyP parqueos autobuses 36m2/u X X S
Caminamientos y dreas L, bancas, basureros, .
recreacion H variable X X
verdes lamaparas
Pisci » sillas playa, mesas, .
iscinas recreacion H sillas, sombrillas variable X X
Jacuzzi recreacion H sillas playa variable X X
Recreacion
Médulo de Bafios servicios H refretes, lavavos, duchas 58m2/y X % %
. estanterias, mostrador,
Tienda servicios HyP camara fria 22m2/y X X X
Canchas de tenis recreacion H postes, red 22m2/y X X
Bod. Equipo dep. servicios HyP estantes 1293m2/u X X X
Bod. Limpieza y mant. mantenimiento PS estantes 3m2/u X X X
Mantenimiento Depésito Basura mantenimiento | PS 4m2/y X X X
Cuarto de maquinas mantenimiento PS 3m2/u X X X
- abreviaturas -
Huespedes
N Visitantes
PS Personal de Servicio
HyP  Huéspedes y personal
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CUADRO DE DATOS POR. AREA

- HOTEL -

; ) Ventilacion lluminacién
Area Descripcién Ambiente Funcion Usuario Mobiliario y Equipo Area m?
N A N A
Ingreso acceso variable X X X
Vestibulo distribucion H accesorios decoracion variable X X X
Recepcion servicios modular,silla 8m? X X X
., ini i6 servicios archivo,modular,sillas 2 X
Recepuon y Administracion PS 46m X X
.. . Baiios Publicos servicios retretes, lavavos 40m? X
Administracion H X X
. muebles de sala, mesas de X X X
Area de estar recreacion H centro, lamparas 100m?
Circulacién vertical distribucion HyP variable X X X
Enfermeria primeros aux. servicios H anaquel, silla, camilla 7m? X X X
Sala de Internet servicios HyP | escritorios, sillas,modular | 55m2 X X «
; dor, estantes X X X
Tienda ici mosrador, ¢ 2
servicios H camara fria 8m
mostrador, estantes, X X X
Café y Bebidas servicios H camara fria, bancos, 47m?
C horno, refri
omunes Salon de Conferencias servicios H sillas, mesas 325m? X X
I pin ball, futbolines, ajedrez, X
; recreacion
Juegos de Salon H dardos, ping pong 60m?
. bicicletas estacionarias y X X
Gimnasio de fuerza recreacion H elipticas, maquinas de 185m? X X
fuerza, caminadoras
Restaurante recreacion H sillas, mesas 530m? X X X
estufas, camaras frias, X
Cocina servicios PS lavatrastos, gabinetes y 285m? X
alacenas, hornos
. ici P mostradores, estantes, ) X X X
Servicio Lavanderia servicios mesas de trabajo 62m
Ingreso de servicio servicios PS variable X
lockers, mesas, cocinetas X X
Area de personal servicios PS sofa, cama, closet, 140m?
lavamanos, retrete, ducha
Bodega limpieza y mant. servicios PS estantes 7m? X X X
Instalaciones servicios PS 12m? X X
cama, mesa de noche,
Habitaciones huéspedes alojamiento H closet, bafio (retrete, variable X X
lavavo, ducha)
HCIb“CICiOHES muebles de sala,mesa, X X X
Sala de estar por planta recreacion H lamparas 60m?
Servicio de habitacién servicios H mostrador, silla, estantes | 14m? X X X
- abreviaturas -
Huespedes
v Visitantes
PS Personal de Servicio
HyP  Huéspedes y personal
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DIAGRAMA DE BURBUJAS
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CONTIENE PZANOS AR QUITECTONICOS E IMAGENES DELPROYECTO
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INDICE DE AREAS
PLANTA DE CONJUNTO

. Ingreso
. Garita de Control
. Parqueo de Buses
. Ingreso a Parqueo en Sotano
. Plaza de Ingreso
. Médulo | Hotel
capacidad 480 huéspedes
7. Médulo Il Hotel
capacidad 120 huéspedes

oL~

VELODROMO

8. Area de Piscina

9. Jacuzzi

10. Médulo de Tienda, Bafios, Vestidores
11. Bodega mantenimiento

12. Bodega de Equipo Deportivo

13. Caminamientos

14. Areas Verdes

15.Canchas de Tenis

16. Cuarto de Maquinas

SQUASH

17. Area de descarga Restaurante
18. Deposito de Basura

19. Planta de Tratamiento

20. Pasarela Subterranea
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HABITACION DOBLE
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HABITACIONES SIMPLES
POR MODULO

Médulo |

4 habitaciones por nivel
24 habitaciones en total
24 huespedes

Médulo I

2 habitaciones por nivel
12 habitaciones en total
12 huespedes

36 habitaciones
36 huéspedes

Total

HABITACIONES DOBLES
POR MODULO

Médulo |

18 habitaciones por nivel
108 habitaciones en total
216 huéspedes

Médulo I

8 habitaciones por nivel
48 habitaciones en total
96 huéspedes

156 habitaciones
312 huéspedes

Total

*

.

600 huéspedes

84 habitaciones
252 huéspedes

i
E i HABITACIONES TRIPLES
_ POR MODULO
o) ]
k4 - Médulo |
‘ I 10 habitaciones por nivel
ﬂ= 7—9 60 habitaciones en total
] 180 huéspedes
ﬁ% Médulo I
] L 4 habitaciones por nivel
B 24 habitaciones en total
E—y Tj 72 huespedes
D o |
1 L
X >< Total
Filds |
7 ,
HABITACION TRIPLE
PLANTA ESCALA  1:100
Datos Totales
27 6Habitaciones
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CORCLUSIONES

e El proyecto del Hotel Deportivo de la CDAG es la respuesta a la solicitud

surgida de la necesidad de un proyecto para alojamiento deportivo en la

civdad de Guatemala.

e la infraestructura de apoyo deportivo en nuestro pais, especificamente la

referente a el alojamiento, no llena los requerimientos para dar a nuestros

atletas las condiciones ideales que contribuyan a su buen desempefio, por

lo que la creacién de infraestructura para alojamiento sin duda alguna es

un factor que contribuye a la motivacién del atleta nacional.

e Habiendo considerado las condiciones de alojamiento existentes, se

determino en el programa de necesidades el modelo de los requerimientos

reales para alojamiento deportivo, en el que se contemplan las condiciones

que demandan favorecer el mejor desempefio del deportista; por lo que

basado en el proceso de investigacién, éste documento sustenta el proyecto

del Hotel Deportivo de la CDAG y se constituye en una alternativa para el

desarrollo de infraestructura de alojamiento deportivo en el pais.
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RECOMENPHACIONES

Promover el proyecto del Hotel Deportivo de la CDAG aprovechando el
momento histérico que vive el deporte nacional por el triunfo del atleta
Erick Barrondo, con instituciones tanto publicas como privadas que deseen
invertir en este tipo de proyectos y conseguir el financiamiento para su
planificacién y ejecucién.

Propiciar la implementacién de infraestructura de alta calidad, como esta
propuesta que presenta el desarrollo de un proyecto ambicioso que busca
romper el paradigma del modelo precario de la infraestructura actual en la
que nos vemos inmersos, con el objetivo de motivar al deportista para que
cambie su mentalidad y suefie con la realizacién de sus mas altas metas.

Considerar en la planificacién todos los aspectos desarrollados en este
documento sobre el Proyecto del Hotel Deportivo de la CDAG mismos que
responden a la realidad del sitio y son la base para la ejecucién del

proyecto.
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TANEXO0S

ESTIMACION DE COSTOS

CARTA DE SOLICITUD DEL PROYECTO CDAG

CARTA SOBRE REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO

ACUERDO GUBERNATIVO NUMERO 255-2006

COPIA DEL CONVENIO INTERINSTITUCIONAL DE APOYO PARA EL
DESARROILLO DEL DEPORTE

TABLA DE PARAMETROS NORMATIVOS PARA LA ZONA G3-URBANA.
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ESTIMACION DE COSTOS

Hoja | |Contiene: Estimacion de costos.
Proyecto: Hotel Deportivo CDAG |  Fecha | Septiembre de 2012
ldel
INo  |Descripcion | Cantidad | U | Precio U.| Sub-Totall
I 1  Costruccion. I

| 1.1 Parqueo en Sétano. |

Construccion de Sotano para crear area de

parqueo bajo modulo 1, incluye movimiento de

tierras y muros de contension + carpeta de

concreto como piso final. 3365.00 m? Q3,700.00 Q12,450,500.00

1.2 Areas Techadas, Médulos 1y 2

Area construida para generar espacios segiin

programa de necesidades ubicados en el modulo

1y 2, vestidores en piscina, cuarto de maquinas,

bodega, basurero general. 16610.00 m? Q2,800.00 Q46,508,000.00

1.3 Construccién de piscina y Canchas.

Costruccion de piscina en drea recreativa. 250.00 m? global Q180,000.00

Cancha de tenis, piso final concreto alizado +
pintura, incluye circulacion perimetral de malla
y estructura metalica. 520.00 m? Q290.00 Q150,800.00

2 Ambientacion, caminamientos, parqueos auxiliares.

Carril de desaceleracion exterior, carriles

vehiculares interiores, parqueos vehiculares de

buses y de servicio. Incluye compactacion, base

+ carpeta de concreto. 2890.00 m? Q160.00 Q462,400.00

Caminamientos interiores, plazas. Incluye

0 2
compactacioén, base y baldosas como piso final. 1250.00  m Q175.00 Q215,250.00
Jardinizacion, ambientacion exterior. Global Jnidad Q60,000.00
Senderos recreativos, tratamiento natural. Global Jnidad Q20,000.00
Muro perimetral frontal, muro de mamposteria
+ reja metalica segun diseno. Incluye portén y
puerta peatonal. 125.00 ml Q420.00 Q52,500.00

Monto Proyectado para Inversion. Q60,099,450.00
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s, ¥ CONFEDERACION DEPORTIVA
© AUTONOMA DE GUATEMALA

0-CDAG-SGI-475-2011
Guatemala 27 de Septiembre de 2011

Arquitecto

Carlos Enrique Valladares Cerezo
Decano Facultad de Arquitectura
USAC

Guatemala

Presente

Respetable Arquitecto:

Deseando que se encuentre realizando con éxito sus labores cotidianas al
frente de tan prestigiosa Casa de Estudios.

La Confederacién Auténoma Deportiva de Guatemala C.D.A.G. a través de
ésta Subgerencia de Infraestructura, solicitamos su valiosa colaboracion para
que el estudiante Danny Edith Maldonado Reyes, realice el Anteproyecto para
punto de Tesis de propuesta del Hotel Deportivo CDAG en terrenos del INAB,
Departamento de Guatemala.

Agradeciendo de antemano su colaboracion al Deporte Guatemalteco, sin otro
particular, me suscribo,

Atentamente,
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c.c. Archivo
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O-CDAG- DPI-022-012
Guatemala, 27 de julio 2012

Arquitecto:

Carlos Enrigue Valladares Cerezo
Decano Facultad de Arguiteciura
Universidad de San Carlos de Guatemala
Presente

Arquitecto Valladares:

Por éste medio me permito enviarle un cordial saludo en nombre de la
Confederacién Deportiva Autonoma de Guatemala, el motivo de la presente es
para remitirle la informacién solicitada por la estudiante de Arquitectura Danny
Maldonado Reyes, quien estd elaborando su Tesis sobre el proyecto del Hotel
Deportivo de CDAG, el cual requiere una capacidad estimada de 600 usuarios,
entre los cuales los beneficiados seran atletas de diferentes disciplinas y
categorias a nivel Nacional e Internacional.

Lo anterior se remite para su conocimiento y apoyo por parte de la Institucion
Deportiva a la estudiante Danny Maldonado, ya que su Tesis sera de gran
importancia para la Confederacion Deportiva Auténoma de Guatemala.

Sin otro particular me suscribo,
Atentamente.

: . "DIRECTORDE
Arg. Luig Pedro Cifuentes “PLANIFICACION
i lantticacion de nfraestructura 28 vt

c.c. archivo
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e ACUERDO GUBERNATIVO NUMERO 254-2006

Guatemalza, 15 de mayo de 2006

e e W

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
CONSIDERANDO:

Que la Nacién es propietaria de los bienes inmuebles inscritos en el Registro

General de la Propiedad de la Zona Central con los nimeros 410, 411 y 412, a

folios 168, 169 y 170 del libro 1809 de Guatemala, respectivamente, y asimismo

= dal inscrito en el mismo Registro como finca nimero 226, a folio 150 del libro 20

PR de Guatemala, habiendo adscrito las primeras.tres y una fraccion de esta Gltima al

Ministerio de Comunicacionss, Infraestructura y Vivienda ccn destino a ejecutar

' los trabajos necesarios para que en los mismos pudieran realizarse evenios
deportivos de la Asociacién Nacional de Ecuestres. ;

CONSIDERANDO:

Que derivado de la naturaleza de las actividades deportivas a que serd destinado
el inmueble formado por el drea total que conforman las.fincas y 4rea antes

~ mencionadas, resulta conveniente otorgar sobre ella usufructo a titulo gratuito a
favor de la Canfederacian Deportiva Auténoma de Guatemala de la que forma
parte la Asociacion Nacional de Ecusstres, par lo que deviene necesario cancelar
la adscripcién al Ministerio de Comunicaciones, Infraestructura y Vivienda y emitir
las disposicion gubernativa pertinente para otorgar ol derecho real en mancion.

POR TANTO:

En ejercicio de las funciones qus le confiere el artlculo 183 literales e)yq) dela
Constitucion Politica de 1a Republica y con fundamento en lo establecido, en los
articulos 464, 703, 705 y 706 del Decreto Ley ntmero 106 del Jefe de Estado y 35

literal m) de la Ley del Organismo Ejecutivo,

ACUERDA:

Articulo 1. Cancelar la adscripcién a favor del Ministeric de Comunicaciones,
Infraestructura y Vivienda del inmueble conformado por las fincas inscritas er Gl
Registro General de la Propiedad de la Zona Gentral con |os nimerog 41 ,@ y -
412, a folios 168, 169 y 170 dal fibro 1809 de Guatemala, respe ente, ¥
asimismo por una fraccién de la finca namero 226, a folio 150 del libro 20 de

Guatemala. : 3
Articulo 2. Otorgar en usufructo por el plazo de cincuenta anos & titulo gratuito &

favor de la C_onfedera‘cién Deportiva Auténoma de Guatemala para ser utilizado.
para el cumplimiento de su chjeto y fines, el inmueble que cuenta con un &rea total
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Articulo 6. El presents Acuerdo empezard a regir inmediatamente Yy debera
publicarse en el Diario de Centro América.

COMUNIQUESE

4
@ | -
%ﬁ ¢ 2 0@_
Edua}:do \Castillo ArToyo / " G
Ministro de cgmnic?cioﬁg:, Marla Antonicta d¢ Bonilla
o g wp vie MINISTRA DE FINANZAS PUBLICAS

El infragérito Director Ejecutivo de Administracién de la Secretaria General de. la Presidencia de

la Repiblica Certifica que la presente fotocopia que consta de tres hojas impresas tinicamente en”

el anverso, ‘es autentica por haber sido reproducida de su original el dfa de hoy. Conste Guatemala
@ veintitrés de agosto del afio dos mil seis. '
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PRESIDENCIA DE LA REPUBLITA v~
Seeretarfe General
Reghstro de Decretas  Acuerdos
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MINISTERIO DE FINGSNZAS PUBLICAS
GUATEMBLA. C A.

ACUERDO GUBERNATIVO NUMERO 255-2006 , ;
v o Wk

Guatamala, 19 de mayo de 2008.

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

CONSIDERANDO:

Que la Nacidn es propistaria del bien inmueble inscrito en el Registro General de
la Propiedad de la Zona Central como finca nimero 2286, a folio 150 del libro 20 de
Guatemala, encontrdndose una fraccién del mismo adscrita al Ministerio de
Agricultura, Ganaderia y Alimentacién con destino a ser utilizado como sede del

)
4 Instituto Nacional de Bosques —INAB-.
CONSIDERANDO:

Que resulta conveniente otorgar sobre el mencionado inmueble usufructo a titulo
gratuito a favor de la Confederacién Deportiva Auténoma de Guatemala y trasladar
a una nueva ubicacién la sede del Instituto Nacional de Bosques ~INAB-, por lo
que deviene necesaric cancelar la adscripcion al Ministerio de Agricultura,
Ganaderfa y Alimentacién y emitir las disposicién gubernativa pertinente para

_ otorgar el derecho real en mencion.

POR TANTO:

En éjercicio de las funciones que le confiere el articulo 183 literales &) y q) de la
Constitucion Politica de la Repuiblica y con fundamento en lo establecido en los
articulos 464, 703, 705 y 706 del Decreto Ley nimero 106 del Jefe de Estado y 35

literal m) de la Ley de! Organismo Ejecutivo,

ACUERDA:

Articulo 1. Cancslar la adscripcion a favor del Ministerio de Agricultura,
Ganaderia y Alimentacién de la fraccién del inmueble inscrito en el Registro
General de la Propiedad de la Zona Central como finca ntimero 228, a folio 150

del libro 20 de Guatemala.

Articulo 2. Otorgar en usufructo por el plazo de cincuenta afios a titulo gratuito a
favor de la Confederacién Deportiva Auténoma de Guatemala para ser utilizado
para el cumplimiento de su objeto y fines, el inmueble que cuenta con un drea total
de 25,392.0848 metros cuadrados, a desmembrar a favor del Estado dé
Guatemala de la finca 228, folio 150 del libro 20 de Guatemala, con las siguientes
medidas y colindancias: partiendo de la estacién O al punto observado 1 con
rumbo 12°03°27°" noreste y distancia 91.8 metros, colinda con 7 avenida zona 13;
de la estacién 1 al punto observado 2 con rumbo noroeste 77°16°34"" y distancia
de 91.12 metros, colinda con maternidad cantonal; de la estacién 2 al punto
observado 3 con rumbo noreste 8°18°27" y distancia de 0.68 metros, colinda con
Adolfo V. Hall y Maternidad Cantonal; de la estacién 3 al punto observado 4 con
rumbo noroeste 78°43°00™ y distancia de 18.02 metros, colinda con Adolfo V., Hall;

3
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" WINISTERIO DE L NBNZES PUBLICAS
GUQTEMQLQ. C. B

§2°01°15" Y distancia de 44.59 metros, colinda cen el Domo; de la

rumbo sureste : :
estacion 38 al punto obsarvado 39 con rumbo suroeste 07°27°54" ¥ distancia
| punto observado 40 con

23.94 metros, colinda con el Domo; de l1a astacién 39 @
rumbo sureste 77°12*15" ¥ distancia 69.34 metros, colinda con el Domo, de la
estacion 40 al punto observado 41 con rumbo noreste 12012°59"
7 avenida zona 13; de la estacién 41 al punto observado

e 70°24°32" ¥ distancia 12.13 metros, colinda con 7 avenida

zona 13; de conformidad coN el plano autorizado por el ingeniero civit William

René Sa doval, colegiado narmero tres mil seiscientos cuarenta y ocho (3,648).

El usufructo deberéd estimarse ¥ su valor sera consignado en la escritura publica

" correspondiente.

Articulo 3. El derecno real que s otorga por €l presente Acuer
partir de |a fecha de la respectiva escritura publica ¥y 'se constituye bajo 12
condicion resolutoria que con ol cambio de destino para ol cual se otorga el

inmueble se daré por terminado el usufructo.

Articulo 4. Se faculta al Procurador General de 1z Nacién para due, en
repres‘entacién del Estado de Guatemala, ¥ conjuntamente con el representante
jegal de la Confederacion Deportiva Autdnoma de Guatemala comparezca ante la
Escribana de Camara y de Gobierno, @ -otorgar la correspondiente ascritura
pdblica que formalice la desmembracion a savor del Estado de la fraccion ya

identificada ¥y asimismo la constitucién del derecho real de usufructo a que se

refiere el presente Acuerdo.

Articulo 5. La Direccidn de Bienes del Estado del Ministerio de Finanzas Publicas
autorizaré el acta de entrega respectiva ¥ hard en sus registros las anotaciones
correspondientes. : '

Articulo 6. El presente Acuerdo empezara a regir inmediatamente ¥ debera
publicarse en el Diario de Centro América.

COMUNIQUESE.

"/ SECRETARIO GENERAL
L ameeIDENMA NF IA RFPIIRI 1A

y distancia 30.84.

do se contara a.
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AINISTERIO DE COMUNICACIONES,
INFRAESTRUCTURA Y VIVIENDA

CONVENIO INTERINSTITUCIONAL
DE APOYO PARA EL DESARROLLO DEL DEPORTE.

En Ia ciudad de Guatemala, Nosotros MANUEL EDUARDQ CASTILLO ARROYO, en mi’
calidad de MINISTRO DE COMUNICACIONES, INFRAESTRUCTURA Y VIVIENDA lo
que acredito con Acuardo Gubernativo nimero ocho (8) de fecha catorce de enero de dos
mil cuatro, ALVARO AGUILAR PRADQ, en mi calidad de MINISTRO DE
AGRICULTURA, GANADERIA Y ALIMENTACION lo que acredito con Acuerdo
Gubernativo Ntmero siete (7) de fecha catorce de enero de dos mil cuatro; MANUEL DE.
JESUS SALAZAR TEZAGUIC en mi calidad de MINISTRO DE CULTURA Y
DEPORTES, lo que acrediio con Acuerdo Gubernativo Numero seis (6) de fecha catorce
de enero de dos mil cuatro, FRANCISCO BERMUDEZ AMADO en mi calidad de
MINISTRO DE LA DEFENSA NACIONAL, lo que acredito con Acuerdo Gubernativa
Numero cuarenta y ocho (48) de fecha dos de noviembre de dos mil cinco, LUIS
ERMESTO BARRERA GARAVITO en mi calidad de GERENTE DEL INAB lo cual
‘acredito con a) la certificacién de las actas de Junta Directiva de dicha institucion,
numeros JD. Veintidds punto Dos mil dos de fecha diecinusve de agosto y veintitrés punto
dos mil dos de fecha veintiocho de agosto ambas del affo dos mil dos que documentan el
Nombramiento de Gerente extendidas por el Secretario de Junta Directiva; y b) Ia
certificacién del acta de toma de posesidn del cargo numero cero cero seis - dos mil dos
de fecha dos de septlembre del afio dos mil dos, extendida por la Coordinadora de
Administracion de Recurscs Humanos del INSTITUTO NACIONAL DE BOSQUES;
MARIO ROLANDO CASTRO DE LEON, en mi calidad de PRESIDENTE DEL COMITE
£JECUTIVO DE LA CONFEDERACION DEPORTIVA AUTONOMA DE GUATEMALA, lo
que acredito con Acuerdo nimero setenta y ocho guién dos mil cinco, guién CE guidn
CDAG (078 / 2005-CE-CDAG) ¥ cartificacion del Acta de Toma de Posesién nimero cero
cincuenta y. tres guion dos mil cinco, guidn CE guién CDAG (053-2005-CE-CDAG), la cual
fuera asentada en el libro respectivo; ¥ FRANCISCO EDUARDO LEE LOPEZ, en mi
calidad GERENTE GENERAL DE LA CONFEDERACI@N DEPORTIVA AUTONOMA DE
GUATEMALA lo que acredito con: Certificacion extendida por el Secretario General de

" Confederacion Deportiva Auténoma de Guatemala el seis de enero del dos mil sels- del

Acuerdo numero cero ochenta y dos guién dos mil cinco guion CE guidn CDAG del
Ccrmte Ejecutivo de la Confederacion Deportiva Auténoma de Guatemala emitido el trece
de diciembre dal dos mil cinco y con certificacion extendida por la Secretaria del
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MPUSTERIO DE COMUNICACIONES,
BIERASSTRUCTURA Y VIVIENDA

Departamento de Recursos Humanos de la Confederacién Deportiva Auténoma de
Guatemala el diecinueve de diciembre del dos mil cinco del acta ndmero cero
veinticuatro diagonal dos mil cinco de fecha dieciseis de diciembre del dos mil
cinco; por este acto comparecemos a suscribir el presente Convenio
Interinstitucional de Apoyo para el Desarrollo del Deporte contenido en las

siguientes clausulas.

PRIMERA: FUNDAMENTO LEGAL: El presente Convenio Interinstitucional se
suscribe con fundamento en el articulo 1 de la Constitucidon Palitica del a

Repliblica de Guatemala, el Acticulo 2 de la Ley de Contrataciones del Estado, el

Articulo 1 det Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado

. SEGUNDA: ANTECEDENTES.

Los funcionarios comparecientes, conscientes de la importancia del deporte
federado en el desarrollo integral de los guatemaltecos, tienen contemplado tomar
algunas medidas tendientes a apoyar el desarrollo del deporte, coadyuvando a
que el mismo cuente con una mejor infraestructura deportiva, por lo que se
suscribe el presente CONVENIO DE APOYO AL DESARROLLO DEL DEPORTE

TERCERA: APOYO AL DEPORTE.
:

Por lo anterior, cada uno de los comparecientes, en las calidades sjercitadas nos
abligarmos a suscribir en su oportunidad la documentacién legal pertinente, realizar
[as gestiones nécesarias, manifestar expresamente la anuencia y cualquier otro
tipo de acciones que hagan viable, que el Estado transfiera a Ia Confederacién
Deporliva Autbnoma de Guatemala, el usufructo y entrega fisica, de los bienes
inmuebles o las areas de éstos ya determinadas de mutuo acuerdo por los
otorgantes, en donde actualmente funcionan o se encuentran bajo su uso Yas

siguientes dependencias o entidades,

1) Servicio de Transmisiones Militares del Ministerio de la Defensa Nacional
dentro de la Finca Nacional la Aurora. El inmueble cuenta con un &rea total
de 199,377.9872 metros cuadrados, conformado por cuairo poligonos '

identificados como se establece a continuacion: -
76
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MINISTERIO DE COMUNICACIONES;
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a) Poligono A conformado por la finca nGmero 410, folio 168 del libro 1809 de
Guatemala, con las medidas y colindancias que le aparecen en su

respectiva inscripcién de dominio.
b) Poligono B conformado por la finca nimero 411, folio 169 del libro 1808 de

Guaternala, con, las medidas y colindancias que le aparecen en su
respectwa inscripcion de dominio.

¢) Poligono C conformado por la finca nimero 412, folio 170 del libro 1809 de
Guatemala, con las -medidas y colindancias que le aparecen en su
respectiva inscripcion de dominia.

d) Poligono D conformado por una fraccion de 2,678.2602 metros cuadrados a
desmembrar a favor del Estado de Guatemala de Ig finca 226, folio 150 del
libro 20 de Guatemala, con las siguientes medidas y colindancias: paﬂieﬁdo
de la estacion 0 al punto observado 1 con rumbo 51°38°42" noreste y

_ distancia 56.37 metras, colinda con 11 avenida; de la estaciéon 1 al punto
observado 2 con rumbo 02°20°18"" noroeste y distancia 13.52° metros,
colinda con 11 avenida y 22 calle; de la estacién 2 al punto observado 3 con
rumbo 74°48°18"" noroeste y distancia 56.80 metros, colinda con 22 calle;
de la estacién 3 al punto observado 4 con rumbo 13°38713"" surceste y

- distancia 55.55 metros, colmda con Transmisiones. del Ejército; y para -
cerrar el poligono de la estacion 4 al punto observado 0 con rumbo
68°50°35" sureste y dis;tancia 26.01 metros, colinda con Transmisiones del
Ejército; de conformidad con el plano autorizado por el Ingeniero Civil
William René Sandoval, colegiado niimero 3,648. '

:I: 2) El Instituto Nacional de Bosques (INAB) y Profruta, dependencia de‘lT

Ministerio de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion, ambos dentro de la

Finca Nacional la Aurora. x

El inmueble tiene un area total de 25,392.0848 metros cuadrados a desmembrarsé

de Ia finca 226, folio 150 del libro 20 de Guatemala, Con las siguientes medidas y
colindancias; partiendo de la estacion 0 .al punto observado 1 con rumbo

12°03°27"" noreste y distancia 91.8 metros, colinda con 7 avenida zona 13; de la
estacion 1 al punto observado 2 con rumbo noroeste 77°16°34™ y distancia ;iv
e
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=~ 255l punto observado 26 con rumbo noreste 19°30°31"" y distancia de 18, &//

91.12 metros, colinda con maternidad cantonal; de la estacion 2 al punto
observado 3 con rumbo noreste 8°18°27 y distancia de 0.68 metros, colinda con.

- Adolfo V. Hall y Maternidad Cantonal; de la estacién 3 al punto observado 4 con

rumbo noroeste 78°43°00°" y distancia de 18.02 metros, colinda con Adolfo V. Hall;
de la estacién 4 al punto observado 5 con rumbo noreste 02°51 53" y distancia de
1.48 metros, colinda can Adolfo V. Hall; de la estacion 5 al punto observado 6 con
rumbo _ﬁg!gggzg§f77°09;19" y distancia 133.02 metros, colinda con Adolfo V. Hall;
de la esfaéién “6 'aI punto observado 7 con rumbo sureste 09°08°48" y distancia
25.22 metros, colinda con finca matriz; de la estacién 7 al punto observado 8 con
rumbo suroeste 12°26°50" y distancia 57.76 metros, colinda con finca matriz; de la
estacién 8 al punto observado 9 con rumbo suroeste 12°35717" y distancia 73.44
metros, colinda con finca matriz; de la estacién 9 al punto observado 10 con rumbo

‘surceste 29°14°07" y distancia 11.52 metros, colinda con Asentamiento Viveros de

la Paz; de la estacion 10 al punto observado 111 con rumbo sureste 08°58°47" y

- distancia 40.17 metros, colinda con Asentamiento Viveros de la Paz; de la

estacion 12 al punto observado 13 con rumbo sureste 51°23°63" y distancia 18.95
metras, colinda con Asentamiente Viveros de la Paz; de la estacion 13 al puntp
observado 14 con rumbo sureste 06956°13" y distancia 14.87 metros, colinda con
Asentamiento Viveros de la Paz; de la estacion 14 al punto observado 15 con
rumbo noreste 79°48°14" y distancia 50.20 metros, colinda con el Domo; de la
estacidn 15 al punto observado 16" con rumbo noroeste 73°05°16" y distancia
13.49 metros, colinda con el D@mo; de la estacién 16 al punto observado 17 con
rumbo. ﬁnnr\_/oe_sla,38°24‘12" y 'distancia 8.93 metros, colinda con el Domo; de la
estacion 17 al punto observado 18 con rumbo noroeste 26°33°09" y distancia
12.95 metros, colinda con el Domo; de la estacion 18 al punto observado 19 con
rumbo noroeste 15°20°16” y distancia 25.12 metros, colinda con el Domo; de la

-estacion 19 al punto observado 20 con rumbo noroeste 05°54724" y distancia

12.86 metros, colinda con el Domo; de la estacion 20 al punte observado 21 con

“rumbo noreste 02°38714" y. distancia 10.31 metros, colinda con el Domo; de ia

estacion 21 al punto observado 22 con rumbo noreste 04°47°49" y distancia 10.60
a

metros, rolinda con el Domo; de la estacion 22 al punto observado 23 con rumhbo

noreste 11°14°15°" y distancia 10.54 metros, colinda con el Domo: de la estacion

.23 al punto observado 24 con rumbo noreste 12°49°577" y distancia de 16.34

metros, colinda con el Demo; de la estacion 24 al punto observado 25 con rumbo
noreste 10°14°13"" y distancia 12.28 metros, colinda con el Domo; de la estacion
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metros, colinda con e] Domo; de [a estacién 26 al punto cbservado 27 con rumbo
noreste 25°37°53°" y distancia 10.25 metros, colinda con el Domao; de la e_stacién
27 al punto observado 28 con tumbo noreste 35°24°42°" y distancia.de 24.16
metras, coiinda con el Domo: de la estacidn 28 al punto gbservado 29 con rumbo
sureste 49%18°29"" y distancia 13.29 metros, colinda con el Domo; de la estacion
29 al punto'observado 30 con rumbo noreste 71°43°17"" y distancia 32.84 metros,
colinda con el Domo; de la estacion 30 al punto observado 31 con rumbo sureste
87°13°0" y distancia 13.07 metros, colinda con el Domo; de la estacién 31 al punto

-observado 32 con rumbo sureste 71°11°48° y distancia 8.58 metros, colinda con el

Domo; de fa estacion 32 al punto observado 33 con rumbo sureste 54°11°39”° y
distancia de 12.45 metros, colinda con el Domo; de la estacion 33 al punto
observado 34 con rumbo sureste 46°49°33"" y distancia 10.08 metros, colinda con
el Domo; de la estacion 34 al punto observado 35 con rumbo sureste 27°19°59°" y
distancia 15.80 metros, colinda con el Domo; de la estacién 35 al punto observado

.36 con rumbo sureste 10°31°49"" y distancia 12.23 metros, colinda con el Domo;

de la estacion 36 al punto observado 37 con rumbo sureste 02°38°40° y distancia

~16.86 metros, colinda con el Domo; de la estacién 37 al punto observado 38 con

rumbo sureste 82°01°15°" y distancia de 11.59 metros, colinda con el Domo: de la
estacion 38 al punto observado 39 con rumbo suroeste 07°27°54" y distancia

*23.94 metros, colinda con el Domo; de la estacion 39 al punto observado 40 con

rumbo sureste 77°127157 y distancia. 69.34 metros, colinda con el Domo; de la
estacion 40 al punto observado 41 con rumbo noreste 12°12°59"" y distancia 30.84
metros, colinda con 7 avenida zona 13: de la estacién 41 a} punto observéc_lo (0}
con rumbo sureste 7992432 y distancia 12.13 metros, colinda con 7 avenida
zona 13; de conformidad con el plano autorizado por el ingeniero civil William

|

}

i

René Sandoval, colegiado niimero tres mil seiscientos cuarenta y ocho (3,648). A\L

3) Area de cincuenta y tres mil setecientos noventa y tres punto ochenta y seis
metros cuadrados (53,793.86m2) dentro del Parque la Democracia, cuyo
poligono o poligonos de areas, deberé constar en la escritura de usu?ructo

cuando el Estado formalice el mismo.

El Instituto Nacional de Bosques y Profruta, dependencia del Ministerio de

Agricultura, Ganaderia y Alimentacion se obligan a desccupar totalmente el area

que ccupan en un plazo maximo de 7 meses.

Cp L5 Sy gt Sy, g . 9
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INFRAESTRUCTURA Y VIVIENDA

‘En lo referente al area que ocupa el Servicio de Transmisicnes del Ejército del
Ministerio de la Defensa Nacional, dentro de [a finca La Aurora, la Asqciacion
‘Nacional de Ecuestres de Guatemala, tiene derecho de ocupar y hacer uso parcial
de dichas areas en la forma en que dicha Asociacion lo necesite y obligandose el
Ministerio de la Defensa Nacional a que su desocupacién se haga en forma
gradual en la medida que la Asociacion Nacional de Ecuestres de Guatemala, lo
necesite, asi como la construccién de infraestructura que sefala este Convenio,

en beneficio de dicha Asociacion. La Desocupacién total y Canstruccion Total

deberd de completarse en el plazo maximo de 15 meses.

La Obligacion que mediante éste documento asume el Ministerio de Cultura y

Deportes, se compone de [a siguiente manera;

- Realizara las gestiones necesarias para que el Estado de Guatemala otorgue el
usufructo a favor de la Confederacion Deportiva Auténoma de Guatemala, a mas
tardar el 31 de diciembre de 2006, en poligonos cuya érea total sumara cincuenta
y tres mil setecientos noventa y tres punto ochenta y seis metros cuadrados
. (563,793.86m2) dentro del Parque la Democracia, las que deberan de constar en la
escritura plblica respectiva. Queda entendido que la Confederacién Deportiva
Auténoma de Guatemala tiene derecho a exigir entregas parciales de las areas

acordadas.
- Al otorgarse. el usufructo, la Confederacion Deportiva Auténoma de Guatemala

tendra el derecho del uso de las dreas acordadas sin limitacion de acceso, asi
como el usao de areas comunes y parqueos del Parque la Democracia a efecto que

el usufructo otorgado no tenga limitacion de acceso.
CUARTA: ANUENCIA DE LA CDAG.

La Confederaciéh Deportiva Auténoma de Guatemala, acepta el apoyo que el
Gobierno da al deporte federado. S

QUINTA: COOPERACION. Los comparecientes, en las calidades con que
actuamos, ratificamos Ia disposicion de facilitar toda la Informacién y

documentacion que sea necesaria para el &gil tramite de todos los expedientes

el I 80
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En
ok I
_—

Ou

que deben gestionarse y, asli mismo, de brindar todo tipo de cooperacion y

coordinacién para cumplir can los fines de este Convenio.

SEXTA: ACEPTACION. Los comparecientes en las calidades con que actuamos
leemos integramente el presente convenio que queda contenido en éuatﬁe hojas
de papel membretado del Ministerio de .Comunicaciones, Infraestructura y

Vivienda; y bien enterados de su contenido, objeto, validez y efectos legales, lo

aceptamos, ratificamos y firmamos, en la ciudad de Guatemala, el dfa veintidés de

mayo de dos mil seis. Testado. cuatro. Omitase. Entre lineas. siete. ledse.
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JOT + VEC + COM

descripcion unidad DCT
JOT JOT + VEC
FRACCIONAMIENTO
frente de predios 3~
45 ~< 60
superficie efectiva de predios 60 ~ 600
> 600 ~
OBRAS
base ~2.7
indice de edificabilidad
ampliado >2.7~ 4.0%
base ~16 >16 ~ 24
altura
(predominan restricciones de aeronautica) X
ampliada >16 ~ 24* >24 ~

porcentaje de permeabilidad

separaciones a
BLOQUE colindancias
INFERIOR lado minimo de patios y

pozos de luz
separaciones a

BLOQUE colindancias
SUPERIOR lado minimo de patios y
pozos de luz

USO DEL SUELO

(ver clasificacion de usos del suelo)

natural 0~

rural 0~

residencial 0~

mixto (al cumplir este % se obvia el pardmetro normativo o,
. . . . 50% ~
de usos no residenciales con actividades ordinarias)
ordinarias
condicionadas | 0~

no residencial
con actividades

SIMBOLOGIA
*: Aplica a través de Incentivos o TEC No permitido

DCT: direccion de control territorial COM: concejo municipal JOT: junta de ordenamiento territorial VEC: opinion de vecinos
TEC: transferencia de edificabilidad por compensacién PLOT: plan local de ordenamiento territorial

~ x : desde "0" hasta "x" | x ~y :desde "x" hasta"y" | x ~: desde “x” hasta infinito | > : mayor que | < : menor que
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“Hotel Deportivo De La CDAG”, Zona 13 Ciudad De

Guatemala.

MSc. Arq. Jorge/Koberto Lopez Medina

Arg. Carlos Enrique V
Decano

Guatemala de 1a Asuncién, septiembre de 2012.
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