PLAN DE ORDENAMIENTO URBANISTICO
COATEPEQUE 2011 - 2031

Propuesta para el casco urbano

Presentado por:
César Roberto Alvarado Rodas

para optar al titulo de Master en
Desarrollo Urbano y Territorio

» TRICENTENARIA

Universidad de San Carlos de Guatemala

=k N\
Wo

GUATEMALA

QueiIa A



P’ TRICENTENARIA

Universidad de San Carlos de Guatemala O(O,Iln('q-l.l;l'&

Plan de Ordenamiento Urbanistico

Coatepeque 2011-2031
Propuesta para el casco urbano

Tesis de graduacién de la Maestria en Desarrollo Urbano y Territorio

Facultad de Arquitectura, Universidad de San Carlos de Guatemala

Presentado por:
César Roberto Alvarado Rodas
Como requisito para optar al grado académico de:

MAESTRO EN DESARROLLO URBANO Y TERRITORIO
(MAGISTER SCIENTIFICAE)

Guatemala, noviembre 2013



TA LG
\\ f//

3
)
12
&
. P

&

®  TRICENTENARIA

Universidad de San Carlos de Guatemala O(OJlllllzx-II-l;l‘c;

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA
FACULTAD DE ARQUITECTURA

JUNTA DIRECTIVA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA
Decano: Arq. Carlos Valladares Cerezo

Vocal I: Arg. Gloria Ruth Lara Corddn de Corea
Vocal II: Arq. Edgar Armando Lépez Pazos

Vocal III: Arq. Marco Vinicio Barrios Contreras

Vocal 1IV: Br. Carlos Alberto Mendoza Rodriguez
Vocal V: Br. José Antonio Valdés Mazariegos
Secretario: Arg. Alejandro Mufioz Calderdn

TRIBUNAL EXAMINADOR
Decano: Arg. Carlos Valladares Cerzo
Secretario: Arg. Alejandro Mufioz Calderdn
Examinador: Msc. Arq. Irayda M. Ruiz Bode
Examinador: Msc. Arq. Alma del Socorro de Ledn Maldonado

ASESORA DE TESIS
Msc. Arq. Irayda M. Ruiz Bode

CONSULTORES DE TESIS
Msc. Arg. Alma del Socorro de Le6n Maldonado
Msc. Arg. David Fernando Rosales Bolafios



Agradecimientos

A DIOS

A MIS PADRES

A MIS HERMANOS

A MI FAMILIA

A MIS ASESORAS

Por todas las bendiciones recibidas en mi vida y por darme la
oportunidad de alcanzar una meta mas.

Por todo su amor y esfuerzo que me han dado a lo largo de mi
vida y por ensefiarme que los triunfos se logran con mucha
dedicacién y trabajo.

Por todo su apoyo, comprension y amor.

Por sus consejos y por estar pendiente constantemente.

Por los lineamientos recibidos a lo largo de este proceso, por
sus consejos y por todo el apoyo recibido.



Contenido

A, INTRODUCCION........oooooiiiiiooeeevvvvveoosossssssssssssesssessssssssssssssssssssssss s sssssssssssssssssssss s 1
B.  PRESENTACION ..............oooooiiiiiiiiosssnsesssseeesssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssss s ssssssssnns 2
C. OBIETIVOS ...ttt e et s et e s et e s e et e ne et e st e b e e eseneeseneeseeens 3
C.1. ObjJetivo GENEIKAL............cooooeee et 3
C.2.  ODbjetivos ESPECIFICOS............ccoooiiicceceeecee ettt 3
D1 =4 To 1y ol o J PP 4
1. ZONA DE ESTUDIO ...ttt ettt et a e e s s sensesenaens 5
1.1, AIMIDIEO FEGIONA coveoriveeeeee oo seeeeees s e s e eeeseese e eee s ees s eessseeees s eesseneessnes 5
1.2. Delimitacion de la zona de €StUAIO ........ccucuevicveiieciceeee s 5
1.3. Usos actuales de suelo urbano...............coocccccccccc s 8
1.4. Fortalezas Urbanas y Oportunidades ... 14
2.  ANALISIS DE ASPECTOS SOCIOECONOMICOS.............ooooooeoomeeeesesssesssssssssssssssssss, 17
2.1. ASPectoSs deMOGIAfiICOS .....ccoiiicicicieiceeeecte ettt 17
2.2. Aspectos socioeconNOMICOS Y POIILICOS ......ccuviiuiecieieieececce et 21
3. MEDIO FISICO Y NATURAL .........ocoooiiiientee et 25
3.1. Topografia €n curvas d€ NIVEL ... 25
3.2. Cuerpos de agua (permanentes y temporales)........ccooeeeeeeevieeciceceeeeeeene 28
3.3, FUENEES A @QUA.......ceoeceeeeee ettt 28
3.4, VEGELACION ....vveeieiete ettt bbbttt bbb 28
3.5, ENtOrN0 ClMALICO ...ooiuiiieiiciecece ettt 28
4. ESTRUCTURA URBANA ...ttt ettt 30

4.1, CreCimiENETO NISEOIICO ..ottt et et et e et e et e e et e eeseeeee e eeseeeeseeeeeneeaees 30



4.2. Densidad de PODbIACION .......ccccieviieeiiceee et 33

4.3. Intensidad de USO del SUEIO........coeuiiiiieeee e 33
4.4. Propiedad de 1@ TIEITa ...t 33
4.5. Valor del SU€lO UrDan0 ... 33
4.6. Tendencias de CreCiMIENTO ......covvrririricieeeeee ettt 34
5. INFRAESTRUCTURA .......ocotteeeree ettt 40
5.1, AQUA POLADIE ...ttt 40
5.2. Disposicidn de excretas y aguas SErvidas.........cccceeecveieeerseseeiesesesessessse e 40
5.3, ElECEMCIAAA. ..ottt 41
5.4. Servicios de telefonia, cable, INtEINELt ... 41
5.5. Manejo de deSeChOS SONAOS..........cccevvveveeeeeeeeeeeeeeeeee ettt aeaes 41
6. EQUIPAMIENTO URBANO ..........ccoooiiiieee et eses 47
6.1, SAIUA PUDICA ..ottt ettt ea s en s s enans 47
6.2, EQUCACION ...ttt 47
6.3. Comercializacion Y @DASEO0........c.ccociuireeeeeeeee ettt 48
6.4. Cultura, recreacion Y AEPOITE ..ottt 49
6.5. Administracidn, seguridad y servicios pUbIICOS..........cccoeeeueeveececeeeeeeeeeee e 50
7. VIALIDAD ...ttt sttt s et 51
7.1, Vialidad REGIONQAL........cocoueiiiieieeiissete ettt ettt 51
7.2, Vialidades SUDUIDANEAS........ccccviririririrse ettt 51
7.3. Materialidad de 1as VIalidades ...t 52
8. TRANSPORTE ..........cooo ettt 58
8.1. MoVilidad UrDaNa........ccoie e 58

8.2. TranSPOIte PUDIICO. ...ttt ae et 59



o. PROBLEMATICA Y RETOS..........coomiiirvoeioneeeeeeeeseseeeeoesesseesssessesssssssssssesssosssssesssssssssssssnnes 61

9.1, DESCIIPCION......cvieieirieiieiiicie ettt bbbt bbb s bbbt s bbb s e snas 61
1. PLAN DE ORDENAMIENTO URBANISTICO...........ccoooiminiireeieeeiesieie e 65
1.1 INEFOAUCCION. ... et bbbt nsee 65
2.  EJE ESTRATEGICO DE GESTION TERRITORIAL...........cccooomimimmmmmmmmrsiesssssssssssssssssssss 66
3. EJE ESTRATEGICO VIALIDAD Y MOVILIDAD URBANA .............cccommmiemmmmrnnnnns, 72
4, EJE ESTRATEGICO SUBCENTROS Y EQUIPAMIENTO URBANO................ 80
4.1. Una ciudad POlICENTIICA......cciveveieceeiecteee e 80
4.2. Equipamiento Urbano en 10S SUDCENLIOS ... 81
4.3. Funciones de 10S sSUbCENrOS Urban0oS: .......ccccciiiiiiiinirrrrre e 82
5. IMPLEMENTACION DEL PLAN .......ccoooooioovocooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeeesseeesseee e 85
5.1. Politicas centrales Y EStrategias .......ccccoveeeeerereeeeeeeeeeeeeee ettt 85
6. RECOMENDACIONES FINALES..........ccooooiiireee e eees 89
7. BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DE CONSULTA ......cccoooivvvoiionmeeeecessseeeeeessssesseessssenenenes 92

8. ANEXOS ... 93



A. INTRODUCCION

Se habla mucho en la actualidad de la
tendencia global a la urbanizacion y de
como las personas se movilizan, por
mejores oportunidades, a las ciudades en
busca de una mejora en su calidad de vida.

Estas dinamicas no son ajenas a ninguna
ciudad intermedia de nuestro pais, y la
ciudad de Coatepeque no es la excepcion,
es por ello la importancia de herramientas
que permitan orientar el ordenamiento de
estas dinamicas en el territorio, para que su
crecimiento no sea desordenado y que a su
vez permita un desarrollo urbano adecuado
para todos sus ciudadanos.

Como forma de contribuir a los esfuerzos en
la ciudad de Coatepeque, se elabora el
presente documento; “Plan de

Ordenamiento  Urbanistico = Coatepeque
2011-2031", por medio del programa de
maestrias de la Facultad de Arquitectura de
la Universidad de San Carlos, que formen
parte de dichos esfuerzos para orientar el

desarrollo de los municipios en Guatemala.

En el Plan se incluye un diagndstico, donde
se detallan los distintos factores vy
caracteristicas del casco urbano del
municipio de Coatepeque, como parte del
anadlisis de la dindmica urbana y sus
componentes fisicos, ambientales, socio-
economicos, entre otros; mediante visitas
de campo de forma periddica, para
establecer estos elementos y levantamiento
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de cierta informacion, necesaria para el
diagnodstico, como por ejemplo la
materialidad de las vialidades del casco
urbano, el cual fue un proceso que requirid
de un recorrido por toda la ciudad.

Las actividades descritas anteriormente,
permitirdn establecer posteriormente las
potencialidades y problematicas, que
derivaran, a su vez, en los 3 ejes
estratégicos de la propuesta del Plan;
Gestion Territorial, Vialidad y Movilidad
Urbana; y Equipamiento Urbano.



B. PRESENTACION

El presente Plan, pretende ser un referente
que permita poner en perspectiva la
importancia de la  orientacion  del
crecimiento de la ciudad y en consecuencia
aportar a un apropiado desarrollo, en donde
se haga un adecuado uso de los recursos
que el area urbana posee y puede llegar a

tener.

De esta cuenta, el Plan esta formulado en el
marco del casco urbano del municipio de
Coatepeque, el cual cuenta con
aproximadamente 9.26 Km?, incluyendo
ciertas zonas conurbadas de la ciudad.

Por la naturaleza de este tipo de
planificacion, tendrd una vigencia de 20
anos, comprendido dentro del periodo de
2011-2031.

Se analizaran factores clave, que permitiran
elaborar el diagndstico del Plan, entre ellos
el uso de suelo actual, indicadores socio-
economicos, gestion ambiental, vivienda,
vialidad y movilidad urbana, infraestructura
y equipamiento, entre otras; que
posteriormente contribuyan a establecer los
ejes estratégicos de la propuesta.

Dicho andlisis, solo fue posible, mediante
las visitas de campo que se realizaron en el
territorio, recabando informacién en
distintos puntos, como Ila Biblioteca
municipal Gilberto Mathamba Alvarado y en
otras fuentes, tanto en el territorio como en

la ciudad Capital (INE, MAGA, etc.). Por
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otra parte fue necesario realizar un
levantamiento de la materialidad de las
vialidades, para lo cual se recorrid la ciudad,
recabando dicha informacién.

Sin embargo, es necesario aclarar, que el
Plan es una primera aproximacion de un
analisis urbano y pretende ser el punto de
partida para siguientes estudios, que de una
manera mas amplia y con equipos
multidisciplinares, contribuyan a generar
analisis estratégicos con una perspectiva
mas completa del territorio.



C. OBJETIVOS

C.1.0bjetivo General

Formular un Plan Urbanistico para orientar
el crecimiento del casco urbano del
municipio de Coatepeque, que tienda
hacia un desarrollo armédnico y sostenible,
recalificando los recursos naturales, los
usos del suelo, las infraestructuras y las
construcciones existentes y ordenando las
actividades de impacto fisico como medida
para mejorar las condiciones de vida y
bienestar de sus habitantes.

C.2.0bjetivos Especificos

= Formular una propuesta que brinde los
lineamientos que ordenen el

crecimiento urbano de la ciudad,
mejorando asi, las condiciones de vida
e ingresos econdmicos de sus

habitantes.

» Ordenar el area urbana consolidada,
mediante usos de suelo adecuados
evitando los wusos incompatibles vy
promoviendo la densificacion en zonas
que lo requieran.

* Proponer los lineamientos que ordenen
la movilidad del transporte urbano

dotacion de

infraestructura vial adecuada.

colectivo y la
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Establecer los lineamientos necesarios
para la elaboracion de Proyectos

Especificos, los cuales ayuden a
generar desarrollo en funcidon de las
potencialidades de la ciudad y de esta
adecuada

manera se dJgenere una

imagen urbana.

Proponer lineamientos que protejan las
areas verdes y areas boscosas para
establecer pulmones dentro de |la
ciudad y cinturones verdes en la
periferia.



Diagndstico




1. ZONA DE ESTUDIO

1.1. Ambito regional

La cabecera del municipio presenta las
coordenadas de ubicacidbn siguientes:
Latitud 14° 42’ 13.53”"N y Longitud 91°
51'42.25" 0.

Sus colindancias son:?

Norte: Municipios de Nuevo Progreso y El
Quetzal de San Marcos, y Colomba Costa
Cuca de Quetzaltenango.

Sur: Municipios de Océs del departamento
de San Marcos y Génova Costa Cuca de
Quetzaltenango.

Este: Municipio de Flores Costa Cuca de
Quetzaltenango.

Oeste: Municipios de Pajapita, Ocos y
Tecun Uman de San Marcos.

Coatepeque pertenece al departamento de
Quetzaltenango, no  obstante este
municipio presenta mayor relacién con la
regiéon sur este departamento y de la
regiéon sur del departamento de San
Marcos, con la parte norte de Retalhuleu,
asi como también existe una relacién
mayoritariamente  comercial con las
ciudades de Ciudad Hidalgo y Tapachula
del Estado de Chiapas, México, por la

cercania entre estos centros urbanos.

La buena conectividad interregional que
existe entre los diferentes municipios que

'Fuente: Google Earth. 2012

2 PLAN DE DESARROLLO COATEPEQUE,
QUETZALTENANGO. Secretaria de Planificacién y
Programacion de la Presidencia ~SEGEPLAN.
Diciembre, 2010.
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son influenciados por Coatepeque, es uno

de los elementos que  propician
precisamente esa influencia ya que se
facilita el traslado de los diferentes
productos hacia esta centralidad, para su
posterior comercio en el Metamercado
(uno de los mas grandes y con mejores

condiciones de la region).

Por otra parte, el contar con el hospital
regional en Coatepeque, esta ciudad
recibe a las poblaciones de los municipios
cercanos, atendiendo las consultas
externas y en su mayoria, las emergencias

de la zona.

Imagen No. 1-Coatepeque dentro de su area de influencia en la region del sur occidente.
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1.2. Delimitacion de la zona de estudio

Ver imagen No. 2
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1.3. Usos actuales de suelo urbano?

En este apartado se analizardn los usos
del suelo urbano, agrupandose en 6
categorias; baja/media
densidad; Residencial alta densidad /

Residencial

mixto comercial-residencial; Comercial /
Industrial; Institucional o Uso Publico;
Espacios abiertos, areas verdes vy
Recreativas; y Baldios urbanos; los cuales
se describen a continuacion:

a) Residencial de baja y mediana
densidad:

Baja densidad: esta tipologia incluye
aquellos predios en los cuales existen
edificaciones destinadas exclusivamente
para la actividad residencial. La restriccion
baja densidad se refiere a concentraciones
de poblacién hasta de 80 habitantes por
hectarea neta. Para efectos
comprehensivos esta categoria cubre,
generalmente, zonas de vivienda con
tipologia unifamiliar.

Mediana densidad: Incluye todos los lotes
en los cuales se han edificado residencias
y apartamentos exclusivamente para uso
residencial, con una densidad neta desde
201 hasta 500 habitantes por hectarea.
Aqui se esta haciendo referencia a zonas
con viviendas en hilera de una o mas
plantas vy edificios de apartamentos
generalmente con no mas de 4 pisos.

3 Municipalidad de Guatemala. “S2-Tipologias de
usos del suelo”.
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b) Residencial de alta densidad / Mixto
comercial residencial:

Residencial alta densidad: incluye todos
los lotes en los cuales se han erigido
edificios de apartamentos exclusivamente
para uso residencial, con una densidad
neta superior a los 500 habitantes por
hectarea. Aqui se esta haciendo referencia
a zonas con edificios de apartamentos
generalmente con mas de 4 pisos.

ImagenNo. 3 —Residencial alta
densidad.

Fuente:
http:fwww flickr.comfpeople/3060525 1@NO3

Comercial/Servicios vecinal: incluye las
actividades de este tipo, que por su
magnitud brindan su oferta con alcance
barrial o vecinal. La relacion que se
establece entre estas actividades y la
poblacion les da una connotacién de
caracter comunitario a las mismas.

Mixto vecinal: incluye las actividades de
este tipo, que por su magnitud brindan su
oferta con alcance barrial o vecinal. La
relacion que se establece entre estas
actividades y la poblacion les da una



connotacién de caracter comunitario a las
mismas.

c) Comercial / Industrial:
Comercial/Servicios: en general esta
categoria alcanza todos los predios y sus
edificaciones en los cuales se realizan
exclusivamente actividades relacionadas
con la distribucién de bienes y servicios.
Se refiere a los locales comerciales de
expendio de mercancias, materiales,
utiles, viveres, ropa, muebles, etc. y a los
locales donde funcionan las oficinas de las
empresas, financieras, bancarias,
negocios, y oficinas de profesionales en
general. Esta categoria se divide en dos:

vecinal o barrial y urbana.

ImagenNo.-4 —Zonacomercial
de Coatepeque.

Fuente:
http:Awww flickr.com/feople/306805231@N03

Comercial/Servicios urbano: se clasifican
bajo esta categoria las actividades que
brindan una oferta comercial y de servicios
con alcance extra vecinal conformando
zonas especializadas de caracter comercial
que atraen clientes de todas partes de la
ciudad o localidad urbana. Su radio de
influencia es extensivo fuera del ambito
del barrio.

9

Uso Mixto: esta categoria de uso del suelo
incluye una mezcla de actividades de tipo
residencial combinadas con otras
actividades que pueden ser comerciales,
de servicios o institucionales, que se
desarrollan simultdneamente en un mismo
predio. También se subdivide en mixto
urbano y mixto vecinal.

ImagenNo. 5 —Uso mixto
vecinal

Fuente: ==
http:fwww. flickr.com/people/3060528 1@N03

Mixto urbano: se clasifican bajo esta
categoria las actividades que brindan una
oferta heterogénea, tal como se explicé
antes, con alcance extra vecinal
conformando zonas especializadas de
caracter muy intenso que atraen clientes
de todas partes de la ciudad o localidad
urbana. Su radio de influencia es extensivo
fuera del ambito del barrio.

Transporte: se incluyen aqui todos
aquellos predios en los que existen
instalaciones, infraestructura y facilidades
para la transportacion o movilizaciéon de
personas y mercancias: puertos,
aeropuertos, terminales de autobuses, etc.



ImagenNo. 6 - Terminal de buses de
Coatepeque.

Fuente: Prensa libre, publicacién 03/01/2012.

Industrial: se refiere a las areas dedicadas
al procesamiento o transformacion de
materia prima para la elaboracion de
productos materiales. La subdivision que
sigue guarda relacién mas con la magnitud
y escala del establecimiento industrial que
con su grado de contaminacién o molestia.

Industrial ligero: actividades industriales
de pequefia escala, que no requieren
grandes instalaciones ni maquinarias,
administradas bajo el concepto de
pequefia y mediana empresa, y que no
producen molestias significativas en su
entorno inmediato.

Industrial pesado:

Industrias a gran escala, con maquinaria e
instalaciones que requieren predios o lotes
de terreno grandes, asi como areas para
almacenaje y estacionamientos.

d) Institucional o Uso Publico

Institucional Escolar: en esta categoria se
han incluido todos los lotes o predios
urbanos en los cuales se realizan
actividades de ensefianza
institucionalizada. Incluye centros
escolares de ensefianza basica, de nivel

medio, institutos vocacionales, locales
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para adiestramiento, universidades, vy
cualquier otra actividad que se caracterice
por ser de transmision del conocimiento,
ya sea publica o privada.

Institucional Salud: incluye las actividades
relacionadas con el cuidado de la salud,
tales como centros de salud, clinicas,
sanatorios, asilos, policlinicas y hospitales
tanto privados como publicos.

ImagenNo. 7 - CruzRoja de Coatepeque.

T ———

Fuente: http:fwww.flickr.com/people/30805291 @NO3/

Institucional Gubernamental: se refiere a
las actividades de gobierno o de servicios
estatales ya sean locales (municipales) o
centrales: ministerios, institutos y oficinas
de caracter publico que involucren labores
administrativas, estaciones de policia,
bomberos, @ cementerios, correos vy
comunicaciones y otros no clasificados
previamente.

ImagenNo. 8 —Municipalidad Coatepeque

& _ et ——

Fuente: http:ifwwv.flickr.corm/people/30605291 @NO3/



Institucional Recreativo/Deportivo
cerrado: Actividades deportivas y
recreativas en general realizadas en
edificaciones: gimnasios, estadios, etc.
(Las actividades de recreo abierto se

clasifican en renglén aparte).

_ImagenNo. 9 -Estadio IsraelBarrios.

e ;
lles.soccem%co@.{“t_eamslguatemala/coatepequefvenue!

Religioso: Incluye lotes en los cuales
existan edificaciones o instalaciones
propias para actividades religiosas:
iglesias, templos, etc.

Im_g'gén No. 10 -Iglesia parroquial
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e) Espacios abiertos, Areas verdes Yy
Recreativas

Recreacion abierta: esta categoria incluye

lo que usualmente se marca como areas

verdes o espacios libres (no edificados).

ImagenNo. 11-Parque central

Alvarada, 2012.
4 i}

~ Fuente: César

Recreacion activa: son utilizadas como
parques recreativos con instalaciones para
la diversién y entretenimiento de la
comunidad.

Fuente:

4 N | -
http:!fdigital;nuestrodiariél;com?OIin{OEfNuestrchiaricl



Recreacidon pasiva: areas verdes que
tienen algun significado y categoria en
cuestiones  medioambientales (areas
naturales).

; Imagen No. 13-Parque Ecoldgico

NS ‘paraue ECOLOGICO

ﬁ Yeol: 77751092
DJ N

Fuente: César Alvarado, 2011.

f) Baldios Urbanos:

Incluye los predios que no estan edificados
y en los que no se estda desarrollando
actualmente ninguna actividad especifica.

Imagefl No. 14-Baldio urbano

P

Fuente: César Alvarado, 2012.

Ver mapa No. 2
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1.4.

Fortalezas Urbanas y
Oportunidades

Funciones regionales urbanas

El casco urbano de Coatepeque
posee una funcion de centralidad
de comercio y servicios, en donde
su area de influencia estd dada
por el sur de Quetzaltenango y de
San Marcos, principalmente.

Centralidad de servicios de salud
Se cuenta con un Hospital
Regional, el cual presta sus
servicios para toda la
microrregién, a excepcién de
Malacatan, San Marcos;
Quetzaltenango y Retalhuleu, que
también cuentan con hospitales
nacionales. Por otra parte,
cuenta con una serie de
hospitales y sanatorios privados
que complementan la cobertura
de este servicio en la region.

Imagen No. 15 - Hospital Regional “Dr. Juan José Ortega”

Fuente: César Alvarado, afio 2011,
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Centralidad de servicios de
Educacion

Por el ndamero de
establecimientos educativos y por
la variedad en opciones en cuanto
a este rubro, el casco urbano
desempefia una funcidon de
centralidad en servicios
educativos dentro de su
microrregion; contando con
educaciéon primaria, basica,
diversificada y universitaria.

Imagen No. 16 — Colegio Marista Liceo Coatepeque.

Fuente: http:/Awww.stereogardenia.com



Centralidad de Comercio

Es una Centralidad de comercio,
en donde los productos
provenientes del altiplano de
Quetzaltenango y de otros
poblados de la region,
generalmente; asi como articulos
de consumo diario provenientes
de la frontera con México, son
comercializados,
mayoritariamente en las
instalaciones de un nuevo
mercado denominado
Metamercado, el cual es el mas
grande de la region.

Potencialidades

Es un municipio con una gran
influencia en los poblados
circunvecinos. Por su desarrollo,
Coatepeque es una centralidad de
servicios para el Sur Occidente del
pais.

Su proximidad a la frontera con
México, puede permitir que esta
ciudad se fortalezca aun mas
dentro de su region, ya que
Coatepeque puede ser un centro
comercial que permita una facil
comercializacion con la regién
mexicana.

Debido a que su base econdémica
local es el comercio, seguida por
el transporte y la educacion, esto
puede ser utilizado para encausar

Imagen No. 17 - Metamercado, ciudad de Coatepeque.
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Fuente: http://commons wikimedia.orgAwiki/File:Metamercado.jpg

el desarrollo de la ciudad,
generando proyectos estratégicos
para este fin.

La extensién de su territorio
municipal, permitiria su
intervencién vy dirigirlo hacia un
desarrollo urbano controlado.

La amplitud de los gabaritos de
las vialidades principales pueden
ser utilizados para dotarse de
mobiliario urbano necesario en la
ciudad.

No existen zonas de riesgo de
consideracion.

La existencia de wun Parque
ecologico dentro del casco urbano
puede ser el punto de partida
para la generacién de otras zonas
ambientales protegidas que
funcionen como pulmones para la
ciudad y cinturones verdes.
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Areas de oportunidad y de riesgo.

AREA NO
URBANIZABLE

/
L/

B AREA NO 4
o URBANIZABLE

’

e

- En esta imagen se indican las @reas no urbanizables (rojo), que se encuentran
~mayoritariamente a inmediaciones de la cuenca del rio Naranjo, el area urbana consolidada
~ (amarillo) y las posibles areas de expansion urbana (verde).

.
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2. ANALISIS DE ASPECTOS
SOCIOECONOMICOS

2.1. Aspectos demograficos

Segln una comparacion de datos inter-
censales, se percibe, un incremento en la
poblacion en un 27.7%, con respecto a los
censos de los afios 1994 y 2002 del
Instituto Nacional de Estadistica. Es
necesario evidenciar que en tan sélo 8
afos, la poblacion de la cabecera
municipal creci6 en mas de su cuarta
parte, lo que hace imprescindible fijar la
vista a futuro, ya que si las tendencias de
crecimiento se comportan de forma
constante, se deberan garantizar los
servicios basicos que esta poblacién futura
demandara.

Comparacion del crecimiento poblacional

1,185,251

1,066,167

2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030

B Cogtepeque ™ Quetzaltenango

Grafico No. 1 - En |z gréfica se compara Coatepeque con Quetzaltenango en
cuanto a proyecciones poblacionales en 30 afios desde el 2000 hasta el 2030,
Fusnte: Instituto Nacional de Estadistica— Elaboracion propla, 2011,

Estructura de la poblacion por edad vy
sexo (piramide de edades)

Se puede observar que las piramides
poblacionales (graficos 2 y 3) mantienen
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una tendencia similar entre las distintas
proyecciones realizadas, en donde la base
de la pirdmide, compuesta de la poblacién
mas joven, es mayor que los otros grupos
etarios analizados, y esta va en
disminucién conforme se avanza entre los
grupos de edades. Dicho en otras
palabras, la poblacién de la ciudad es
predominantemente joven, de entre 0 a

29 afos de edad.

Grafico No. 2- Piramide Poblacional afio 2002

1000

Masculino en millones de habitates Femenin o

Fusate: INE, 2002

Grafico No. 3- Piramide Poblacional aio 2030

10,00 800 6.0 .00 2m 000 20 400 00 a0 %

Masculino en millones de habitantes Femenin o

Fucus: Proyeccién realizada cn base a INE, 2002



Poblacion por etnias
De acuerdo a la grafica No. 4 vemos que
en Coatepeque la poblacién indigena no es
representativa, estadisticamente
hablando, tanto en el afio 1994 como en
el 2002, de hecho se observa que la
poblacion indigena ha disminuido en mas
0 menos la mitad con respecto a los dos
ultimos censos poblacionales. Esto puede
estar ocurriendo por diversas razones, una
de ellas puede ser causada por las
migraciones de esta poblacion a Estados
Unidos; o bien por ser Coatepeque una
ciudad originalmente de poblacion ladina,
podria suceder que la poblacion indigena
que radica en la ciudad, haya regresado a
los poblados de sus ascendentes, en el
altiplano del pais. O bien podria deberse a
la mezcla de etnias, lo que provoca en
consecuencia, la disminucion de Ia

poblacién indigena.

Grafica No. 4 - Poblacién casco urbano
1994-2002 por etnia

93%

INDIGENA

NO INDIGENA

= 1994 = 2002

Fuente: INE Censos 1994y 2002. Elaboracién propia.
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Poblacién alfabeta — analfabeta

Si comparamos los datos de los dos
ultimos censos, vemos que de la poblacion
del casco urbano del municipio de
79% de la
poblacion era alfabeta, mientras que en el
Si bien
la poblacion no alfabeta también ha

Coatepeque en 1994, el

afio 2002 se incremento al 83%.

aumentado, esto no ha sido significativo y
se puede considerar légico, por tratarse
del crecimiento normal de la poblacion de
la ciudad, en 1994 la poblacion no alfabeta
representaba el 21% y en el afio 2002
Estos resultados se
pueden oferta de
establecimientos educativos que la ciudad

disminuyo al 17%.
deber a la gran
presenta; conformandose, como ya se ha
mencionado, como una centralidad de

servicios de educacion.

Grafico No. 5 - Poblacion casco urbano
1994-2002 alfabeta y no alfabeta

83%
79%

21%

ALFABETA NO ALFABETA

m 1994 w2002

Fuente: INE Censos 1994y 2002. Elaboracién propia.



Grafico No. 6 - Nivel de escolaridad de la ciudad de Coatepeque

50.20%
27.94%
16:97%
4.33%
0:56% t
T T T
Ninguno Pre-Primaria Primaria Media Superior

Fuente: Instituto Naclonal de Estadistica, elaboracién propia, 2012,

Si bien el 83% de la poblacion en
Coatepeque es alfabeta, segln el censo de
poblacion y habitacion 2002 del Instituto
Nacional de Estadistica, se tiene que la
mitad de esta poblacién solamente posee
la primaria como nivel de escolaridad, un
poco mas del 27% tiene estudios de
educacion media y solamente el 4% ha
cursado o posee un titulo a nivel superior.
Esto niveles de escolaridad contrastan con
el creciente nimero de establecimientos
educativos en la ciudad, como se puede
ver en el siguiente grafico.

19

Grafico No. 7 - Establecimientos educativos
urbanos segun nivel de escolaridad

8
27

28
25
17
15
6
7
| 3
1
0 0

Preprimaria Primaria Bésico Diversificado
PUblico = Privado  Cooperativa

Fuente: Ministerio de Educacién -MINEDUC-, Anuario Estadistico
2009, Elaboracién propia, 2012.

En el grafico No. 7, se observa la
predominancia de establecimientos de
administracion publica en los niveles de
escolaridad de preprimaria y primaria. Sin
embargo, cuando se trata de los niveles
basico y diversificado se percibe un
cambio dramatico, y son los
establecimientos privados los que prestan
mayoritariamente este nivel educativo. Es
necesario destacar que en el grafico
fueron incluidos solamente los
establecimientos que segun el Anuario
Estadistico 2009 del Ministerio de
Educacion reconoce se encuentran en el

area urbana.



Grafico 8 - Crecimiento de establecimientos
educativos del area urbana

=2,007 =2,008 =2,009

a4

N
N
N
N
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Preprimaria Primaria Basico Diversificado

Fuente: Ministerio de Educaciéon -MINEDUC-, Elaboracion
propia,2012.

En el grafico No. 8, se evidencia el
crecimiento de los establecimientos
educativos en el casco urbano durante 3
afos (2007-2009) segun datos del
Ministerio de Educacién en sus Anuarios
Estadisticos, en donde se observa que el
crecimiento de los establecimientos en los
niveles de preprimaria y primaria no es
significativo. Sin embargo en los niveles
de basico y diversificado si se presenta un
crecimiento considerable de un 15% y un
33% respectivamente.

En cuanto a la educacién superior
universitaria, en la tabla No. 1 se muestra
que la ciudad de Coatepeque cuenta con
varias extensiones universitarias, en
donde se imparten, en su mayoria,
carreras con el grado académico de
Licenciatura y algunos técnicos,
principalmente en enfermeria y otros

profesorados en ensefianza media. Esto
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facilita el acceso de la poblacion del
municipio a una educacion superior, sin
verse en la necesidad de buscarla en otras
ciudades; esta dinamica puede incidir
positivamente en aumentar los
porcentajes de la poblaciéon con educacion
universitaria, que segun el INE esta en el

4% de dicha poblacién. Ver grafico No. 6.

TABLA No. 1 / Extensiones Universitarias en
Coatepeque

Extension L . .
i o Técnico Licenciatura
universitaria

Universidad de San

4 2
Carlos
Universidad Rafael
4 2 3
Landivar
Universidad Mariano
i s 5 8
Galvez
Universidad Galileo® 1
Universidad Rural de
3 2

Guatemala

“http://www.url.edu.gt/PortalURL/Principal_

0l.aspx?sm=c2&s=14

>http://www.umg.edu.gt/es/mapa/

®http://galileoxela.com/carreras.html



http://www.url.edu.gt/PortalURL/Principal_01.aspx?sm=c2&s=14
http://www.url.edu.gt/PortalURL/Principal_01.aspx?sm=c2&s=14
http://www.umg.edu.gt/es/mapa/
http://galileoxela.com/carreras.html

2.2. Aspectos socioecondmicos y politicos

Composicién de la poblacién

econdmicamente activa

Grafico No. 9- Situacidén de Coatepeque

dentro del dep(ahrtamento - PEA
&

18.00

16.00

14.00

12.00

10.00

8.00

6.00

4.00

2.00

0.00
i1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
= Ramas de actividad econémica

Fuente: INE Censo 2002, Elaboracion propia, 2011.

1 Agricultura, caza, silvicultura y pesca

2 Explotacion de minas y canteras

3 Industria manufacturera textil y
alimenticia

4 Electricidad, gas y agua

5 Construccién

6 Comercio por mayor y menor,
restaurantes y hoteles

7 Transporte, almacenamiento y
comunicaciones

8 Establecimientos financieros,

seguros, bienes inmuebles y servicios

prestados a empresas
9 Administracion publica y defensa
10 Ensefianza
11 Servicios comunales, sociales y
personales
12 Organizaciones extraterritoriales
13 Rama de actividad no especificada

12 13
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De acuerdo al grafico No. 9, observamos
que Coatepeque es una ciudad en la que
la actividad econémica predominante es el

comercio, prueba de ello es que
representa el 17.09%, seguido del
transporte, almacenamiento y

comunicaciones con un 15.21% vy los

establecimientos  financieros, seguros,
etc., con un 14.89%, estos porcentajes
corresponden al total del departamento de
Quetzaltenango. Claramente se observa
que la ciudad de Coatepeque esta
dedicada primordialmente a la actividad
terciaria.

econémica del

Especializacion lugar

(actual y potencial)

Grafico No. 10 - Ramas de actividad

econdmica

m Actividad Primaria = Actividad Secundaria

= Actividad Terciaria

Fuente: INE Censo 2002.Elaboracion propia 2011.

Se consideraran 3 tipos de actividades

econdémicas (primaria, secundaria 'y
terciaria), en las cuales se agrupan las 13
ramas de actividades econdmicas del INE,

como se observa en la tabla No. 2.



La actividad primaria en la ciudad de
Coatepeque, representa el 14% del total
de las actividades que se llevan a cabo
dentro del casco urbano, comparado con
las otras dos actividades, se puede
observar que esta actividad no es la
principal y no representa la Base
Econémica del Lugar -BEL-, de igual
manera la actividad secundaria que
representa el 22% del total de las
actividades econdmicas de la ciudad.

Como se analiz6 anteriormente y se ve
reflejado en el grafico No. 10, es la
actividad terciaria con el 64%, en donde
se encuentran las ramas de actividad
econémica que forman la BEL de la ciudad
de Coatepeque. Ver tabla No. 3y 4.
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TABLA No. 2 / Agrupacion de las ramas de
actividad econémica.

NuUmero de
Tipo de rarrm'il de .
actividad aCtIV’IdE-ld Rama de’acFlwdad
L econdmica econdmica
econdmica segtin el
INE
1 Agricultura, caza,
silvicultura y pesca
Actividad 12 Organizaciones
Primaria extraterritoriales
13 Rama de actividad no
especificada
5 Explotacidon de minas y
canteras
Actividad Industria
Secundaria 3 manufacturera textil y
alimenticia
5 Construccion
4 Electricidad, gas y
agua
Comercio por mayor y
6 menor, restaurantes y
hoteles
Transporte,
7 almacenamiento y
comunicaciones
Actividad Establecimientos
Terciaria financieros, seguros,
8 bienes inmuebles y
servicios prestados a
empresas
9 Administracion publica
y defensa
10 Ensefianza
11 Servicios comunales,

sociales y personales

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica —~INE-.
Elaboracién propia, 2012.



Coeficiente de Localizacién’

Los Coeficientes de localizacién -CL- son
una técnica para la evaluacién de una
region en su industria. La estructura
industrial de una economia local puede
comprenderse mejor mediante la
comparacion de la estructura industrial
local con otras ciudades o con el pais en
su conjunto que mediante el examen de
una economia local de manera aislada.

El coeficiente de localizacién de empleo es
la relacién entre el porcentaje del empleo
regional en un sector en particular con el
porcentaje comparable en un area de
referencia. El pais es generalmente la
zona de referencia, si bien los estados o
regiones similares también  pueden
utilizarse como puntos de referencia.

Para calcular el Coeficiente de
Localizacion:

LQi = (ei/e:) / (USi/US:)

Donde

LQ; = coeficiente de localizacion para la
industria i

€ = empleo local en la industria i

€t = total de empleo local

US; = nacional de empleo para la
industria i

US: = empleo total nacional

7 BLAIR, John P. “Local Economic Development:
Analysis and Practice”. Sage. Thousand Oaks
CA. 1995
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TABLA No. 3 / Tabla comparativa de empleos - coeficiente de localizacion

PORCENTAJES DE POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
DESCRIPCION POR RAMA DE ACTIVIDAD ECONOMICA

1 2 3 4 5 6 7

JURISDICCION| 8.51 0.05 7.95 1.08 5.45 20.88 3.27

NACIONAL 42.07 0.18 13.45 0.97 6.00 16.51 3.27

COEF. LOCAL. 0.20 0.29 0.59 1.12 0.91 1.27 1.00

Actividad no basica
Base econdmica local

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica ~-INE-. Elaboraciéon propia, 2011.

TABLA No.4 / Tabla comparativa de empleos - coeficiente de localizacién

PORCENTAJES DE POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
DESCRIPCION POR RAMA DE ACTIVIDAD ECONOMICA
8 9 10 11 12 13
JURISDICCION 2.82 1.82 2.89 6.69 0.02 0.61
NACIONAL 3.62 2.48 2.95 7.68 0.06 0.76
COEF. LOCAL. 0.78 0.73 0.98 0.87 0.32 0.81

Actividad no basica
Base econdmica local

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica ~-INE-. Elaboracién propia, 2011.
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Se logran determinar, mediante el método
de Coeficiente de Localizacion, 3
actividades econdmicas que vuelven a ser
parte de las Actividades Terciarias. Por su
importancia tenemos que la actividad de
Comercio por mayor vy menor,
restaurantes y hoteles (1.27) es la Base
Econémica Local principal, seguida de la
actividad dedicada a la Electricidad, gas vy
agua (1.12); por ultimo el Transporte,
almacenamiento y comunicaciones (1.00).

Se observa que hay una variante en el
analisis que se hacia en el grafico No. 9 y
la que se hace en las tablas No. 3y 4. En
el primero se tenian a los Establecimientos
financieros, seguros, etc.; y ahora en este
nuevo analisis tenemos la actividad de
Electricidad, gas y agua.

Esto puede deberse a que el primer
analisis se realizé haciendo la comparativa
con el departamento de Quetzaltenango, vy
en el segundo anadlisis (Coeficiente de
Localizacién), se realizd una comparativa a
nivel nacional.

De cualquier forma se debe reconocer que
en los dos analisis, son dos las ramas de
actividad econémica las que se repiten, el
comercio y el transporte; y es aca donde
es necesario considerar las implicaciones
que estas tienen en, precisamente, los
usos de suelo y el transporte. Debido a
que son las Bases Econdmicas Locales, es
necesario considerar un control mas
riguroso, que permita un crecimiento

25

ordenado de estas actividades

econdmicas.

3. MEDIO FISICO Y NATURAL

El analisis de medio fisico es importante
para conocer las caracteristicas existentes
en el medio natural para definir las zonas
apropiadas para el desarrollo de los
asentamientos humanos, asi como para
planificar los usos y destinos del suelo
seglin sus aptitudes y potencialidades.®

3.1. Topografia en curvas de nivel.

En esta seccién se analizaran las formas
mas significativas del suelo del casco
urbano, con el fin de determinar las zonas
donde existe mayores pendientes y por
consiguiente clasificadas como no
urbanizables, pero alin mas importante es
el determinar las zonas en las que por la
pendiente  del terreno son dareas
urbanizables. Ver mapas No.3y 4

Los criterios para la utilizacion de las
pendientes, ver en anexos Tabla No. 13

8 Martinez Oseas, Teodoro — Mercado M., Elia,
Manual de investigacién urbana. Editorial
Trillas
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3.2.

3.3.

Cuerpos de agua (permanentes y
temporales).

Analizar los cuerpos de agua, tanto
los temporales como los
permanentes, sera de gran utilidad
para determinar las zonas que son
propensas a algun tipo de riesgo en
temporadas lluviosas, y que por esta
razén pueden considerarse como no
urbanizables. Ver mapa No.1 y en

Anexos Tabla No. 14

Fuentes de agua®

Las fuentes de agua son varias ()
las principales se encuentran en la
parte alta de la serrania de los

municipios de ElI Quetzal y San
Cristdbal Cucho del departamento de
San Marcos. Estas fuentes de agua,
mas las provenientes de las fincas
particulares ubicadas en el
municipio, surten del vital liquido a
la poblacion para el consumo
humano. El municipio cuenta con al
menos 6 fuentes de agua propia.

Por otro lado, las  fuentes
superficiales son importantes, siendo
la principal el rio Naranjo, cuyas

aguas se extraen especialmente para

3.4.

Dos
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la irrigacion de los cultivos en la
zona.

Los principales rios que cruzan la
ciudad de Coatepeque son Naranjo,
Maza, Pacaya, San Vicente.

Vegetacion

En cuanto a flora, hay importante
nimero de especies vegetales (-+),
se encuentran importantes tales

como: especies forestales: palo

blanco, caoba, cedro y pino; arboles
como café,

frutales aguacate,

mandarina, naranja, chicozapote,
Chalum, asi como flores silvestres vy

naturales.

Las areas potenciales para la recarga
hidrica se encuentran amenazadas
con la expansion agricola,
especialmente de cultivos perennes
y que se cultivan en sistema de

monocultivo.

son las areas indicadas como

importantes en reserva natural de bosque,

aproximadamente abarca 20 has y se

encuentran a la altura de la carretera CA-2

en areas privadas.'®

PLAN DE DESARROLLO COATEPEQUE,
QUETZALTENANGO. Secretaria de Planificacion
y Programacion de la Presidencia ~-SEGEPLAN-.
Diciembre, 2010.

3.5. Entorno climatico

10fdem.



= Clima

El municipio de Coatepeque debido a su
posicién topografica y fisiografica, tiene
una serie de micro climas que caracterizan
especialmente a la zona transicional. Por
ello, en el area urbana es normal
encontrar un clima cdlido hiamedo que
oscila entre los 17 y 35 °C. Mientras que
en las comunidades y zonas de produccion
predomina un clima agradable que oscila
entre los 15 y 25 °C.'!

1fdem.
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4. ESTRUCTURA URBANA

4.1. Crecimiento historico

El crecimiento de la ciudad ha sido en
forma radial, es decir, el crecimiento inicia
a partir de un centro, el cual fue el
primero en ser establecido y alrededor de
éste se fue conformando el resto de la
ciudad.

Como se observa en el mapa No.5,
alrededor de 1844 se conforma dicho
centro en la ciudad. En 1895 se consolida
una pequefia porcidon de unas 8 cuadras al
oeste del centro. Seis aflos mas tarde, en
1901 se desarrolla un area considerable al
norte del punto central.

En 1929 una porcién en la parte sur de la
ciudad se consolida y unos afios mas tarde
en 1940 se conforma un area al este.

Més al oeste durante el periodo de 1953 a
1957 se conforma wuna considerable
porcion de la ciudad.

30

El resto de la ciudad de Coatepeque, ha
ido consolidandose a partir de la década
de los afios 60, principalmente en el
area sureste, casi duplicando el
crecimiento de la ciudad descrito
anteriormente.

En la imagen No. 19 se describe de
forma breve, los datos historicos mas
relevantes que se pudieron recabar
sobre la ciudad de Coatepeque, tratando
de sus inicios cuando era un ejido
fundado por aborigenes de origen
azteca, pasando por la construccion del
Palacio Municipal, hasta llegar a una
breve descripcidon de las ultimos afios
del siglo pasado con la construccién de
importantes vialidades de la ciudad.
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4.2. Densidad de poblaciéon

En la ciudad de Coatepeque, se distinguen
mayoritariamente densidades bajas vy
medias, en algunos sectores, y en la
mayor parte del territorio del casco urbano
es de uso habitacional, distinguiéndose en
el centro los usos comerciales.

Segun el XI Censo Nacional de Poblacién y
VI de Habitacién 2002, en la ciudad de
Coatepeque se presenta un promedio de 3
habitaciones por hogar y cada habitacién
es ocupada por 2 personas; es decir que
en promedio 6 personas habitan por hogar
en la ciudad. Ver Mapa No. 6.

4.3. Intensidad de uso del suelo

Segin el estudio del Ministerio de
Agricultura, Ganaderia y Alimentacion -
MAGA-, en el territorio del municipio de
Coatepeque la intensidad del uso del suelo
es mayoritariamente  correcto  (uso
correcto), sin embargo una porcion rural
al sur y otra al este del casco urbano esta
siendo sub utilizado. Sin embargo es
importante resaltar que en ninguna zona
del municipio presenta un uso sobre
utilizado del suelo. Ver Mapa No. 7.

4.4. Propiedad de la tierra

La tenencia de la tierra en el casco urbano
del municipio de Coatepeque en su
mayoria es propiedad privada. Asi
también, se presentan casos de propiedad
municipal y en menor medida existe
propiedades del Estado de Guatemala, que
es el caso de la estacién de policia
nacional civil, el edificio de juzgados, el
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Hospital Regional Juan José Ortega, el
destacamento militar Santa Ana Berlin,
entre otros. Ver Mapa No. 8.

En cuanto al uso habitacional respecta,
segun el XI Censo Nacional de Poblacidon y
VI de Habitacion 2002, el 59% de los
hogares son de propiedad de quienes los
habitan, el 36% estad en alquiler y el 5%
estda cedido en préstamo o alguna otra
condicion.

4.5. Valor del suelo urbano

Haciendo un breve estudio del mercado
inmobiliario, se logra observar que hay
distintos rangos del valor del suelo urbano
en la ciudad. Estos varian de acuerdo a la
ubicacién dentro de la ciudad. El caso
mas favorable, se observa en el suelo
ubicado dentro de la zona comercial, hay
propiedades que ascienden hasta los
Q.6,000.00 por metro cuadrado de
construccion, generalmente esta zona esta
ubicada a lo largo de la 62 Calle, conocida
como la Calle Real del Comercio, la cual se
extiende de Este a Oeste de la ciudad.

En la parte Este de la ciudad, se presenta
una zona emergente, la cual estd marcada
por el crecimiento inmobiliario, esto ha
beneficiado los precios de la tierra que
presentan un valor promedio de Q.5,
000.00 por metro cuadrado de
construccion.

Las areas destinadas al uso habitacional, y
que se encuentran en suelo urbano
consolidado, reflejan un valor promedio de



la tierra de entre Q.3,500.00 a Q.2,500.00
por metro cuadrado de construccion, estas
presentan facil acceso al centro y a la zona
comercial de la ciudad.

Y por ultimo, hay ciertas zonas que por su
lejania con el centro de la ciudad, la
irregularidad del transporte publico y la
deficiencia, o en ocasiones, la inexistencia
de los servicios bésicos, incide en el valor
de la tierra, que presenta un valor por
debajo de Q.2, 000.00 por metro
cuadrado de construccién. Ver mapa No.
9.

4.6. Tendencias de crecimiento

Como se menciond anteriormente, en los
ultimos afios se ha percibido un
crecimiento considerable de la actividad
inmobiliaria, sobre todo en las
conurbaciones al sur de la ciudad, la zona
ubicada al Este de la misma y en menor
medida una porcion de suelo al Este del
casco urbano.

Como se observa en el mapa No. 10, hay
areas de oportunidad para el crecimiento
urbano, que en la actualidad aun no han
sido explotadas. Cabe sefalar que no
basta con solamente identificar las zonas
de oportunidad, es necesario contar con
los instrumentos adecuados, que permitan
un adecuado crecimiento urbano, que
facilite la conectividad vy los ensambles
con la traza urbana original de la ciudad.
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5. INFRAESTRUCTURA

5.1. Agua potable

Dentro de la zona urbana de Coatepeque
se cuenta con el servicio de agua
entubada con un tratamiento primario, no
obstante la cobertura de este servicio no
es total, dentro de la ciudad y sus
conurbaciones. Segun el XI Censo de
Poblacién y VI de Habitacion 2002, el 62%
de los hogares gozan de uso exclusivo del
agua entubada. El 10% de este servicio
es compartido por varios hogares (dentro
o fuera del local de habitacién); tomando
en cuenta la calidad del servicio mediante
infraestructura, se considera que estos
hogares (72% del total de hogares)
poseen un servicio aceptable. El costo del
servicio es de Q.25.00 mensual.

Sin embargo el 24% de los hogares se
abastecen por medio de pozos, el 2% por
medio de toneles o camiones, y el restante
2% se surten por medio de rios, lagos,
manantiales u otro tipo; por la forma de
como estos hogares se abastecen del vital
liquido, se considerara que el servicio de
deficiente (28% del total de hogares del
casco urbano de la ciudad).Ver mapa
No.11.
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5.2. Disposicion de excretas y aguas
servidas

Las excretas del municipio son manejadas
en un 93% de hogares. 2 Segin el XI
Censo de Poblacion y VI de Habitacion
2002, dentro del casco urbano y sus
conurbaciones se presenta que el 86% de
los hogares, poseen un servicio aceptable,
en donde el uso es exclusivo para cada
hogar individualmente. ElI 10% de los
hogares presentan un servicio deficiente,
ya que el servicio de drenajes es
compartido con varios hogares, como la
red de drenaje, fosa séptica, excusado
lavable, letrina o pozo ciego. Y el 4% de
los hogares no disponen de este servicio.
Ver mapa No. 12.

Como ocurre en muchos otros casos, el
sistema de alcantarillado publico es
obstruido por la basura que las personas
arrojan a las calles, obstaculizando las
lineas de drenajes y en época lluviosa
puede ocasionar problemas de
inundaciones en las vialidades. La
Municipalidad hace  esporadicamente
mantenimiento a esta infraestructura,
pero adicional a esto, es necesario un
cambio de actitud y educaciéon urbana,
para depositar la basura en los lugares

adecuados y no en las vialidades.

12p AN DE DESARROLLO COATEPEQUE,
QUETZALTENANGO. Secretaria de Planificacion
y Programacién de la Presidencia ~-SEGEPLAN-,
Pagina 32. Diciembre, 2010.
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Fuente: Cesar Alvarado, 2012.

5.3. Electricidad

El centro urbano y las aldeas que
conforman el municipio cuentan con el
servicio monofasico de energia eléctrica, el
mismo es servido por la empresa DEOCSA,
igualmente se cuenta con servicio
domiciliar.®®> Ver mapa No. 13.

De acuerdo al XI Censo de Poblacion y VI
de Habitacion 2002, el 96.69% de los
hogares del <casco wurbano vy sus
conurbaciones poseen un servicio de
electrificacion (alumbrado en viviendas)
aceptable, mediante el servicio
convencional eléctrico y en algunos casos

con paneles solares.

Tan solo el 0.40% de los hogares
presentan un servicio de iluminacién por
gas corriente y el 2.90% poseen un
servicio deficiente o no tienen el servicio.

3fdem.
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5.4. Servicios de telefonia, cable,
internet'*

El municipio tiene un registro de teléfonos
fijos de 13,642 lo cual demuestra que
existen 7.33/100 habitantes; lo cual
favorece y accede de manera aceptable la
tecnologia de la comunicacion a la
poblacion, mientras que las lineas de
teléfono movil o celular es indeterminada,
aproximadamente son 30,000 teléfonos
los que se encuentran conectados en esta
area.

En el municipio funcionan 2 empresas de
cable, igualmente proveen servicio de
internet por esta via, el area urbana y peri
urbana se encuentra ampliamente
cubierta.

El municipio tiene amplia cobertura de
servicio de internet especialmente en el
area urbana y peri urbana, ademas de
contar con un nimero aproximado de 50
cafés internet que prestan servicios
especialmente a personas jovenes quienes
hacen uso de este servicio.

5.5. Manejo de desechos solidos

Coatepeque presenta un grave problema
en el cual participan igualmente
municipios cercanos, y este se refiere al
manejo de las basuras y desechos
producidos por los habitantes e industrias
del lugar. En el camino hacia aldea Sintana
se ha establecido un botadero de basura el

4fdem.



cual no tiene ninguln tratamiento, esto ha
provocado que se alteren los modos de
vida de la poblacién y, producto de la
descomposicién de los desechos sin
ningun tratamiento técnico, se generen
vectores de enfermedades que atacan a la
poblacion infantil especialmente.

Se tienen registros que se depositan
diariamente alrededor de 30 TM de
basuras en este lugar, la situacion se
agrava con la producciéon de lixiviados que
se depositan a los mantos freaticos,
puesto que no existe ninguna
infraestructura para el tratamiento de
estos desechos.'®

Por otra parte, con respecto a la forma
como las personas eliminan los desechos
solidos, y apegado a la informacion del XI
Censo de Poblacion y VI de Habitacion
2002, el 47% de los hogares urbanos lo
desechan de forma adecuada utilizando el
servicio municipal o servicios privados
(Q.30.00 mensuales en el caso del servicio
privado). El restante 53% eliminan los
desechos sodlidos de forma inadecuada,
guemandolos, tirdndolos en cualquier sitio
o enterrandolos.

Esto hace ver el grave problema que la
ciudad tiene, ya que mas de la mitad de la
ciudad estd generando focos de
contaminacion mediante el inadecuado
manejo de los desechos sdlidos. Son
necesarias politicas publicas que permitan

15fdem.
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minimizar los riesgos de estas malas
practicas. Ver Mapa No. 14.

Imagen No. 21 - El mayor basurero que se
encuentra a las afueras del casco urbano de la
~ ciudad.

Fuente: Publicacién Prensa Libre, 07/03/2011.
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6. EQUIPAMIENTO URBANO

6.1. Salud publica

La ciudad de Coatepeque cuenta con el
Hospital Nacional “Dr. Juan José Ortega”,
dandole  cobertura a la  region,
principalmente la zona de influencia del
municipio descrita en el punto 2.4
“Fortalezas urbanas y oportunidades”, este
centro asistencial presta los servicios de
emergencias, consulta externa (medicina
general, odontologia, neurologia,
ginecologia,  traumatologia, = medicina
interna, pediatria, cirugia, neonatologia,
atencién integral VIH Sida, atencion a la
victima, transmisién vertical y obstetricia),
laboratorio clinico, planificacion familiar,
banco de sangre, ultra sonido y rayos x.®

También se cuenta con un Centro de
Salud tipo A, el cual esta adyacente al
Hospital Nacional, este centro asistencial
también tiene cobertura en el area rural
prestando sus servicios mediante 11
puestos de salud distribuidos en todo el
municipio. Por otra parte, también se
presenta una sede hospitalaria del
Instituto Guatemalteco de Seguridad
Social (IGSS), en donde se atienden
emergencias, enfermedades comunes,
entre otros.

16

http://www.hospitalcoatepeque.gob.gt/Servicios
/CarteradeServicios.aspx
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Imagen No. 22 - Hospital Nacional “Dr. Juan
José Ortega” de Coatepeque.

Fuente: Publicacién Prensa Libre 26/09/2010

Se presentan alrededor de 60 farmacias
privadas, en donde la poblacion puede
acceder a los medicamentos.

Por parte del sector privado, existen 8
centros de servicios en salud, 81 clinicas
médicas particulares y aproximadamente
5 laboratorios clinicos especializados.

Es destacable la presencia de FUNDABIEM,
quien provee servicios de rehabilitacion
fisica para personas con alguna
discapacidad, en especial a nifios.!’

6.2. Educacién

En Coatepeque funcionan varios centros
educativos, tanto del sector privado como
publico y cubriendo todos los niveles
educativos.

Segun el Anuario Estadistico del 2009 del
Ministerio de Educacion -MINEDUC-
dentro de Ila zona urbana estudiada,
funcionan un total de 155 centros

17 PLAN DE DESARROLLO COATEPEQUE,
QUETZALTENANGO. Secretaria de Planificacion
y Programacion de la Presidencia ~-SEGEPLAN-.
Diciembre, 2010.



educativos, de los cuales 40 atienden el
nivel pre-primario (25 publicos y 15
privados), 44 a primaria (27 publicos y 17
privados), 38 del nivel béasico (6 publicos,
28 privados y 4 por cooperativa) y 32 de
diversificado (3 publicos, 28 privados y 1
por cooperativa). Ver graficas No. 7 y 8.

Imagen No. 23 - Escuela Oficial Urbana Mixta
- “ManfredoHemmerling Morales”.

Fuente: César Alvarado, 2012.

En la ciudad hay una cobertura educativa
de consideracion, que se fortalece en su
cobertura de todos los niveles educativos,
incluso se tiene cobertura a nivel superior
funcionando varias extensiones
universitarias como la Universidad de San
Carlos de Guatemala, Universidad Mariano
Galvez, Universidad Rafael Landivar,
Universidad Galileo y Universidad Rural.

Ver tabla No. 1.

6.3. Comercializaciéon y abasto

Como se tratd en el punto 3.2 “Aspectos
socioeconémicos y politicos”, el comercio
es la actividad principal de Coatepeque,
representando el 17.09% del total del
departamento de Quetzaltenango.
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El comercio a menor escala (vecinal) es el
mas comun, y los locales comerciales se
encuentran ubicados en toda la extensién
del casco urbano. Los locales destinados
al comercio vy servicios urbanos se
encuentran focalizados, ya que su
actividad traspasa los limites vecinales,
conformando  “clister” de  servicios
especializados.

Por otra parte, se encuentra el mercado
de la ciudad, mejor conocido como
Metamercado, y es donde se centra la
mayor cantidad de comercios destinados a
la venta de productos diarios, perecederos
y no perecederos; incluso
comercializandose productos trasegados
de forma ilegal desde la frontera
mexicana, que por su proximidad y el tipo
de cambio favorable para los
guatemaltecos, se comercializan con
precios que los productos que pagan
impuestos, no pueden competir.

Imagen No. 24 - Metamercado.

Fuente: César Alvarado, 2012.

Antes del traslado de los mercados hacia
el Metamercado, existian 4 mercados:



Mercado Central, Mercado Ila Placita,
Mercado No. 3 y Mercado la Placita
“Barrios”, quedando solamente este ultimo
por su caracter privado.

Ademas se presentan varios centros
comerciales, siendo el principal el centro
comercial Internacional Coatepeque, en
donde se ubica el supermercado Paiz, vy
que se encuentra ubicado cerca del
Metamercado. En la actualidad, se
encuentra en construccion el centro
comercial La Trinidad, que sera de
mayores dimensiones que el
anteriormente descrito.

6.4. Cultura, recreacién y deporte
Coatepeque cuenta con varios centros
culturales, uno de ellos es el
recientemente inaugurado Teatro
Municipal y contiguo a este la biblioteca
Gilberto Mathamba Alvarado. Enfrente de
estas dos edificaciones se encuentra el
Parque Infantil, el cual se encuentra en
malas condiciones. Otro parque infantil
ubicado en la ciudad es el Parque Club de
Leones Manuel Felipe Gil. Hace varios
afos fue habilitado el Teatro Capri, el cual
en sus inicios fue un Cine y que en la
actualidad se presentan obras de teatro,
tanto de compaiiias locales como de la
capital. También se cuenta con el museo
del ferrocarril, ubicado en la antigua
estacion del ferrocarril, la cual fue
restaurada para tal efecto.
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Imagen No. 25 - Biblioteca Municipal “Gilberto
Mathamba Alvarado”.

e
r
g .

Fuente: César Alvarado, 2012.

Un espacio abierto para la recreacion
publica es el Parque Central, el cual fue
remodelado recientemente y a donde la
poblacion de la ciudad acude
mayoritariamente durante los fines de
semana, a disfrutar de conciertos de
marimba, entre otras actividades. Otra
opcién es el parque ecoldgico, el cual se
encuentra dentro del area urbana del
municipio y representa un pulmén de la
ciudad.

Imagen No. 26 - Parque Central.

Fuente: César Alvarado, 2010.

Hay varios turicentros y balnearios, siendo
el mas importante por su atractivo en la
poblacion el Turicentro Las Gardenias, rios
como Maza y Vado ancho, este ultimo una
playa del rio Naranjo.



El equipamiento deportivo es numeroso,
en especial las canchas de papi futbol, las
cuales son en su totalidad de caracter
privado y se encuentran ubicadas a lo
ancho y largo de la ciudad. Asi mismo
existen canchas de baloncesto, algunas
son propiedad de la Municipalidad como el
caso de la cancha del barrio Las Casas. Y
en cuanto a estadios de futbol se trata,
Coatepeque cuenta con el estadio
municipal, sin embargo por la iniciativa del
sector privado se construyé un nuevo
estadio llamado “Israel Barrios”.

6.5. Administracion, seguridad y servicios
publicos

En el tema institucional de seguridad y
servicios publicos, se encuentran las
oficinas del Ministerio de Salud, Policia
Nacional Civil; Municipalidad, Cruz Roja,
Bomberos  voluntarios y  bomberos
municipales, Coordinadora Nacional para
la Reduccion de Desastres, el Ministerio
Publico y tribunales de Justicia, entre esta
ultima se encuentran los juzgados de
Primera instancia, Narcoactividad y delitos
contra el ambiente; de Primera instancia,
de Trabajo, Prevision Social y de Familia;
juzgado Segundo de Primera Instancia; de
Paz y de Transito, sala de debates publicos
y oficina de tramites de antecedentes
penales; juzgado de asuntos municipales.
Los  servicios que prestan estas
instituciones estan referidos dentro de su
marco institucional, especialmente a Ia
parte administrativa del accionar en el
municipio.
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Por otra parte se tiene la presencia en
Coatepeque de las oficinas del Ministerio de
Educacién mediante la Coordinacién de
Tratados Administrativos (CTA), quien debe
administrar el funcionamiento de los
planteles educativos.

Asi mismo estd presente la Delegacion
Municipal del area de salud, quien es la
encargada de administrar el funcionamiento
del cuerpo médico y enfermeria, generar
estadisticas de salud publica y encargarse de
las politicas municipales que respectan a
este rubro. Estd presente también la oficina
del Tribunal Supremo Electoral que debe
registrar y/o empadronar a las personas que
por ley deben realizar este tramite.
Formalmente estan establecidas las oficinas
del Registro Nacional de Personas —RENAP-
y las oficinas de la Superintendencia de
Administracion Tributaria -SAT-Coatepeque,
al tener predominancia de la actividad
terciaria (64% representan las actividades
terciarias, ver Grafico No. 10), se encuentran
establecidas 17 agencias bancarias que
prestan los servicios financieros respectivos,
ademads de 3 Cooperativas de ahorro y
crédito.

Imagen No. 27 - Estacién de Bomberos
Municipales

f

»

Fuente: César Alvarado, 2012.



7. VIALIDAD

7.1. Vialidad Regional

La ruta CA-2 Pacifico, que conduce desde
la Ciudad Capital hacia la frontera con
México por el municipio de Tecin Uman,
San Marcos, es la vialidad que conecta a
Coatepeque con la regién, es decir con los
departamentos de Retalhuleu,
Suchitepéquez, Escuintla, el resto de
Quetzaltenango y como ya se menciono
con la Ciudad Capital y con la fronteras
ubicadas en el departamento de San
Marcos.

Sobre esta vialidad se presentan 7
ingresos hacia la ciudad, 4 de estos son
los mas importantes y los otros 3 ingresan
a algunas colonias periféricas.

Cabe sefialar que esta vialidad esta
totalmente asfaltada, sin embargo por los
efectos de los inviernos y del poco
mantenimiento, esta se ha deteriorado
considerablemente en <casi toda |la
extension de la vialidad.

7.2. Vialidades suburbanas

La ciudad de Coatepeque presenta una
amplia red vial, en donde se pueden
distinguir la jerarquia vial, caracterizada
por los anchos de gabaritos, la
materialidad de las vialidades, el flujo
vehicular que por ellas transita, como la
zona en que estan ubicadas. Ver mapas
No. 15, 16, 17 y 18.
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» Vialidad Primaria

Estas son aquellas que proporcionan
accesibilidad a la ciudad, en el caso de la
628 Calle se constituye como un egje
estructurante en sentido Este (desde la
Calzada Alvaro Arzi) - Oeste (hasta la
Calzada Luis Flores Asturias), asi mismo
se logra determinar un eje Norte — Sur en
el ingreso a la ciudad por el Parque del
Club de Leones “Manuel Felipe Gil” hacia
encontrar la 62 Calle. Otra vialidad de
importancia reciente es la que conduce
desde la 62 Calle hacia el Norte hasta
llegar al Metamercado, esta vialidad ha
cobrado importancia gracias al traslado de
los mercados y la terminal de buses hacia
este equipamiento.

Es pertinente hacer notar, la importancia
de la 62 Calle como eje ordenador y en
donde las otras Vvialidades primarias
convergen en él.

Imagen No. 28 - Calzada Alvaro Arzu.

Fuente: César Alvarado — 2011.



Imagen No. 29 -62 Calle, conocida en la ciudad
como Calle Real del Comercio.

Fuente: César Alvarado - 2011.

= Vialidad Secundaria

Este tipo de vialidades se constituyen por
ejes transversales y longitudinales al o los
ejes estructurantes, en el caso de
Coatepeque una porcidon considerable de
vialidades, tanto longitudinales como
transversales, se constituyen por ejes de
segunda jerarquia, los que otorgan
accesibilidad interna a la ciudad.

'Imaen No. 30 - 52 Calle, zona 1.

Fuente: César Alvarado — 2011.

= Vialidad Terciaria (vecinal)

Este tipo de vialidades por su jerarquia y
la ubicacién de las mismas, se encuentran
en zonas residenciales y su funcion
principal es la conectividad de éstas zonas
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con las vialidades secundarias, para la
movilizacién dentro de la ciudad.

En algunos casos en donde las zonas
residenciales se encuentran en la periferia
de la ciudad, estas vialidades presentan
caracteristicas rusticas en sus materiales
que la conforman, asi mismo por su
jerarquia sus gabaritos son mas reducidos
y en muchos de los casos para la
movilidad de vehiculos livianos.

Imagen No. 31 - Vialidad terciaria

Fuente: César Alvarado - 2011.

7.3. Materialidad de las vialidades

En este estudio se clasificaran la
materialidad de las vialidades en 4 tipos:
Pavimento  asfaltico, Pavimento de
concreto, Pavimento de adoquin y Material
rustico. Ver mapa No. 17.

Sin embargo es necesario destacar que
algunas de las vialidades requieren de
mantenimiento y otras de una reparacion
completa por encontrarse en un marcado
deterioro.



3 'glaen No. 32 - Cameta asfaltica en muy
las condiciones, ¢ _(,r‘gg'aracién provisional

| Fuente: César AIvaradg - 2011.

En el caso del Pavimento asfaltico es el
que menos se presenta en las vialidades,
esta presente solamente en los ingresos a
la ciudad, Calzada Alvaro Arz(, Calzada
Luis Flores Asturias y el ingreso por el
Parque del club de Leones “Manuel Felipe
Gil”, como se mencioné anteriormente
estas son parte de las vialidades primarias
de la ciudad.

El pavimento de concreto esta presente en
mayor numero que el anterior, esta
principalmente ubicado en las vialidades
secundarias en la zona comercial de la
ciudad y en menor cantidad en algunas
zonas residenciales.

Imagen No. 33 - Pavimento de concr

I /,

Fuente: César Alvarado - 2011.

IR

Fuente: César Alvarado - 2011-2012.
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El pavimento de adoquin es el mas comun
y se encuentra en vialidades secundarias y
terciarias principalmente. Y por ultimo el
material que se utiliza mayoritariamente
en las zonas residenciales periféricas de la
ciudad es el rustico, en este caso se
agruparon todos los tipos de material
rustico utilizado. Hay casos en los que se
utiliza un sistema mixto en donde las
rodaduras son de adoquin y el resto de la
vialidad se aplica piedra. En otros casos
se aplica solamente balastro (estos casos
son los menos).

Fuente: César Alvarado - 2011-2012.

gen No. 35 — Material rtstico en vialidades
arias ¢\
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8. TRANSPORTE

8.1. Movilidad urbana

Modos de transporte publico

Los modos de transporte mas comunes
son los vehiculos particulares, motos, taxis
(que en ocasiones funcionan como
transporte colectivo), microbuses, pickups
(utilizados como transporte colectivo),
buses “parrilleras” y pulman.

Segun el Plan de Desarrollo Municipal de
Coatepeque de la  Secretaria de
Planificacion 'y Programacién de |la
Presidencia —SEGEPLAN-, en Coatepeque
se cuenta con un parque vehicular de
2018 vehiculos, lamentablemente algunos
conductores no cuentan con una
educacion vial, irrespetando las senales de
transito, bloqueando vias y otras malas
practicas.

Imagen No. 36 - Vehiculo pargueado en una
zonaen la que no es permitido. ‘

Fuente: César Alvarado - 2011-2012.

Imagen No. 37 - Transporte colectivo
estacionado en zona no permitida.

Fuente: César Alvarado — 2011-2012.

A diferencia de los otros lugares poblados
de la regién, en la ciudad de Coatepeque
fueron prohibidos los moto-taxis o tuc-tuc,
ya que estaba creciendo su numero de
forma descontrolada, aunado a esto
estaban contribuyendo a los problemas de
movilidad, ocasionando bloqueos en las
vias, en especial en horas pico.

= Taxis.

Uno de los modos de movilizacién publica
dentro del casco urbano del municipio son
los taxis, los cuales son utilizados por
distintos clientes a la vez, quienes
necesariamente deben tener el mismo
destino; convirtiéndose asi de alguna
forma en un medio de movilidad colectiva.
= Microbuses.

Este se emplea al igual que los taxis para
hacer recorridos desde las colonias
periféricas hacia el centro de la ciudad.
Pero también es utilizado como modo de
transporte extraurbano, para conectar las
diferentes aldeas y municipios
circunvecinos de la microrregion.

* Pickups.

Este medio de transporte es utilizado
comUnmente para conectar los lugares



poblados del municipio, mayoritariamente
rurales, al casco urbano, principalmente
los fines de semana, que es cuando las
actividades econdmicas se realizan con
mayor intensidad en la ciudad.

= Buses Pulman

Este es el modo de transporte mas comun
para conectar el casco urbano del
municipio, son los otros centros urbanos
de importancia en la region: Tapachula
(México), Malacatan, Tecun Uman (San
Marcos), Retalhuleu, Mazatenango
(Suchitepéquez), Escuintla; y es el modo
de transporte mas utilizado para
conectarse con la Ciudad Capital.

* Buses “parrilleras”

En el caso de los buses “parrilleras” son
utilizados, al igual que las Pulman, para
conectar el casco urbano con los demads
centros urbanos de importancia de la
regién. Este es un transporte netamente
extraurbano, no es utilizado para la
movilidad dentro del casco urbano.

8.2. Transporte publico

En el municipio funcionan 32 empresas de
transporte, las cuales prestan el servicio
en el area perimetral del municipio o
urbano. Por el municipio transitan
unidades de transporte provenientes de la
ciudad Capital, Quetzaltenango,
Retalhuleu, Suchitepéquez y municipios
surefios de San Marcos. Igualmente
ingresan al centro urbano del municipio el
transporte que se dirige hacia Tapachula,
México. La calidad del transporte es desde
empresas de primera linea a empresas
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modestas. Igualmente se encuentran
autorizados 200 taxis que prestan el
servicio a distintos lugares.'®Ver mapa No.
19.

El servicio de transporte colectivo cubre la
totalidad de la ciudad, conectando las
colonias y barrios mas retirados del centro
de la ciudad. Lamentablemente no existe
un adecuado control que determine las
rutas y las trayectorias de las unidades de
transporte, lo cual provoca obstaculizacion
de las vialidades y en consecuencia trafico
en estas.

Ultimamente el gobierno local ha instalado
sefalizaciones de paradas de buses, sin
embargo han sido escasas, se encuentran
ubicadas solamente sobre la 62 Calle y no
cuenta con ningun tipo de equipamiento
para los usuarios, esto ocasiona que los
conductores del transporte publico realicen
sus paradas arbitrariamente en cualquier
punto de la ciudad.

Imagen No. 38- Transporte extraurbano
subiendo a usuarios en un punto arbitrario.

Fuente: César Alvarado - 2011-2012.

18 Municipalidad de Coatepeque. Monografia de
Coatepeque 2006.
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9. PROBLEMATICA Y RETOS

9.1. Descripcion

Luego del anadlisis del diagndstico, se
lograron determinar ciertos elementos que
entorpecen al adecuado desarrollo de la
ciudad. Estos elementos generan
problemas, que a su vez afectan las
dindmicas urbanas y el bienestar de la
comunidad.

El identificar los problemas medulares, es
el primer paso para contrarrestar su
efecto. Es necesario que los actores
claves se involucren y se comprometan a
tomar las acciones necesarias para
minimizar estos efectos, aceptando los
retos que esto significa.

A continuacion se describen los problemas
principales y los retos, que se considera,
tendrdn que adoptar los actores
involucrados en este Plan Urbanistico.

a) Gestidn Territorial

La inexistencia de regulaciéon en cuanto
al uso de suelos provoca que se
realicen edificaciones y proyectos
urbanisticos que no son acordes a su

contexto (usos incompatibles), asi

mismo genera que la mancha urbana
de la ciudad crezca de manera
descontrolada, comprometiendo las
dindmicas urbanas.
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El tejido urbano de los nuevos
proyectos habitacionales y comerciales,
no presenta buenos ensambles con el
tejido urbano existente, lo que estd
provocando que la conectividad con el
area urbana consolidada quede
reducida a unas pocas vialidades, lo
que en un futuro puede generar
problemas serios.

La tala desmedida de zonas boscosas y
areas verdes en las periferias; tanto
para el comercio de madera, como para
destinar estas zonas a proyectos
inmobiliarios o comerciales, generan el
deterioro de las condiciones
ambientales, que brinden una bienestar
climatico a la ciudad.

Reto:

Generar instrumentos municipales que
permitan la gestién del territorio; en
donde el ente rector sea Ia
Municipalidad, pero con auditorias
sociales de todos los actores claves,
que permitan una transparencia en la
administracion y aplicacién de estos
instrumentos. De esta cuenta se
espera la disminucion de los impactos
negativos y externalidades que los
nuevos proyectos tendran en la ciudad,
asegurando que las compatibilidades de
usos de suelo y las conectividades entre
estas sean las adecuadas, dirigiendo su
desarrollo y crecimiento hacia la
imagen objetivo deseada.



b) Equipamiento urbano e infraestructura

El poco mantenimiento de |la
infraestructura y del equipamiento
urbano, estan provocando el deterioro
de las mismas, lo que a su vez
generan problemas en cuanto a las
necesidades que la ciudad requiere;
comprometiendo el acceso a servicios
publicos institucionales en el caso del
equipamiento urbano y la deficiencia
en los servicios basicos en el caso de
la infraestructura.

A pesar que la ciudad de Coatepeque
es una zona urbana por excelencia,
algunos sectores habitacionales de sus
periferias, presentan un déficit en
cuanto a los servicios basicos, los
cuales son irregulares o en algunos
casos inexistentes. Estas condiciones
entorpecen el adecuado desarrollo de
la ciudad y la de sus habitantes.

Falta de nuevos espacios publicos
abiertos, principalmente en las nuevas
zonas residenciales periféricas, que
cumplan con su funcién de
intercambio entre sus usuarios y en
donde se lleven a cabo las dindmicas
sociales de la poblacidn.

Reto:

Establecer politicas de gobierno local,
que permitan garantizar el adecuado
mantenimiento (principalmente
preventivo) de la infraestructura vy

equipamiento existente; y que ademas
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cuenten con los instrumentos de
gestion municipal que garanticen Ia
cobertura total de los servicios basicos
y la creacion de nuevo equipamiento
urbano, especialmente en el caso de
espacios publicos abiertos; dentro de la
zona urbana del municipio y sus
respectivas conurbaciones.

¢) Vialidad y movilidad urbana

Pocos controles en las vialidades, en
la administracién de las rutas del
transporte publico y la movilidad
urbana, son causales de problemas de
congestionamiento, sobre todo en las
vialidades principales de la ciudad.

Insuficiente mantenimiento
(preventivo y correctivo) en las
vialidades, en especial las de primera
categoria en la ciudad, genera su
deterioro progresivo y dificultad en la
movilidad urbana.

Insuficiencia en el equipamiento vial
(semaforizacion, anchos oOptimos de
banquetas y sin obstaculos, paradas
adecuadas de transporte publico,
pasos de cebra, reductores de
velocidad, etc.), provoca que las
vialidades sean poco amigables para
el peatén, a la vez que contribuyen
con otros problemas como
congestionamiento y descontrol en las
paradas del transporte publico.



Falta de educacion vial que beneficie y
reconozca la importancia del peatén.

Inexistencia de ejes viales periféricos
que permitan la conectividad entre las
zonas de crecimiento urbano actuales
y el area urbana consolidada.

Reto:

Implementar un adecuado instrumento
que gestione y garantice el control vy
administracion de las vialidades; que
permita dotar del equipamiento vial
necesario; y facilite la creacién de ejes
viales periféricos que aseguren la
conectividad a largo plazo.

Incluir dentro de las politicas locales,
una estrategia mediatica de
concientizaciéon a la poblacién sobre
educacion vial, que reivindique la
importancia del peatdn, dentro de las
dindmicas urbanas.
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Propuesta
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1. PLAN DE ORDENAMIENTO
URBANISTICO

1.1. Introducciéon

Como se ha mencionado con anterioridad,
la ubicacion de Coatepeque dentro de la
Regiodn suroccidental le permite a la ciudad
una influencia de mucha consideracién, en
especial en términos de prestacion de
servicios (educacién, salud, financieros,
comercio), actividades econdmicas
terciarias, y permite que tenga una
dindmica urbana con el resto de los
poblados inmersos en esta influencia,
algunos inclusive son también ciudades
intermedias.

Ademas de los aspectos anteriores,
Coatepeque por encontrarse sobre la
vialidad regional que conduce hacia la
frontera con México y de su proximidad
con ésta, hace a la ciudad una centralidad
de comercio, por todos los productos de
diferente indole, que se movilizan por la
ciudad y hacia la ciudad.
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2. EJE ESTRATEGICO DE GESTION
TERRITORIAL

2.1. Categorizacion del Suelo
Para la adecuada gestion del territorio del
casco urbano de Coatepeque, se realizard
una clasificacién del suelo en 3 categorias
y cada una de estas, presentaran sub-
categorias. Ver mapa No. 1.

. Suelo urbano'®

Se considerara bajo esta categoria a
todos aquellos que formen parte de un
nicleo de poblacion existente, con
edificacion en sus predios o que estén
en proceso de desarrollo para fines
especificamente urbanos y que estén
dotados de los servicios urbanisticos
considerados como minimos: acceso
rodado urbano, servicios de agua,
drenajes, energia eléctrica; asi también
gue se encuentren integrados a la malla
urbana y con condiciones de conexidn a
los servicios urbanos existentes.

Para este tipo de suelos, es necesario
contar con un instrumento que regule
las intervenciones de los
desarrolladores.

Se consideraran las siguientes sub-
categorias, a saber:

19p AN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA, Ayuntamiento de Puerto Real.
http://www.puertoreal.es/riim/pgou/aprobdefpg

ou.nsf
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= Consolidado

En este se incluyen aquellos predios
edificados por medio de procesos
urbanisticos dando como resultado
cesion de suelo para los servicios
basicos, vialidades y equipamiento.

= No consolidado

Se incluirdn en esta clasificacion a
aquellos suelos que carezcan de una
urbanizacion  consolidada o que
requieran su renovaciéon. También se
consideraran en esta sub-categoria a
aquellos suelos con areas homogéneas
de edificacion continua o discontinua,
para su transformacion en predios
edificables con sus correspondientes
cesiones de suelo para usos urbanos.

. Suelo Urbanizable®®

Son todas aquellas areas que por sus
condiciones, posean cierta vocacion a
integrarse al proceso de urbanizacion y
crecimiento de la ciudad; y que sean
aptos para tal efecto.

Por los niveles de prioridad se
clasificaran en dos sub-categorias:

= Prioritario

Seran aquellos, que por su proximidad
a los suelos wurbanos y por sus
caracteristicas, sean favorecidos con su
desarrollo inmediato, contribuyendo de
esta cuenta a mejorar la estructura

*°ROSALES BOLANOS, David F. “Plan Comprensivo
del municipio de Jocotenango 2010-2035".
Guatemala, abril 2012.


http://www.puertoreal.es/riim/pgou/aprobdefpgou.nsf
http://www.puertoreal.es/riim/pgou/aprobdefpgou.nsf

urbana, infraestructuras y
equipamientos. Sera imprescindible
gue en estos casos, los incentivos de
desarrollo urbano sean mayores,
propiciando las actuaciones en ellos.

*= No prioritario

Son aquellos suelos que presenten
aptitudes de ser urbanizables, pero que
por sus condiciones de proximidad al
area urbana consolidada, no son objeto
de incluirse en los procesos de
urbanizacion de forma inmediata.
Cualquier desarrollo inmobiliario que se
pretenda realizar en estos suelos,
deberd ser desincentivado, mediante
mayores costos de trdmites de
permisos constructivos y mayores
aportes de suelo de cesién para
equipamientos e infraestructuras.

. Suelo No Urbanizable?!

Se entendera a los suelos que por sus
condiciones, no sean aptos para ser
incluidos en los procesos de desarrollo
urbano. Sin embargo, estos deberan
ser considerados para desarrollos
especiales, mediante un adecuado
sistema de gestién, que incluya
reglamentos e incentivos.

Las subcategorias de este tipo de suelo
seran:

21{dem,
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= Areas de proteccién especial
Conexiones viales, humedales, sistemas
fluviales, suelos de alta capacidad
agricola, corredores verdes y caminos
historicos, etc.

= De preservacion por su valor
ambiental

Formaciones vegetales con valor

ambiental y proteccién, formaciones

arbustivas y herbaceas, etc.

= De preservacion por su valor para
explotacién natural

Bosques con capacidad de explotacion

racional, suelos de alta produccion

agricola, etc.

= De preservacion por su valor cultural
Suelos sagrados para comunidades
indigenas, sitios arqueoldgicos, etc.

En este tipo de suelo podra presentarse
alguna clase de ocupaciéon humana de
baja intensidad constructiva, siempre y
cuando sea ambientalmente

responsable en sus actividades.

= Areas de riesgo

Con pendiente del terreno mayor a los
20 grados, inundables, incendios
forestales, etc.

= Por su valor Paisajistico

Hitos y paisajes naturales, paisajes
singulares, paisajes culturales, parques
de interés municipal, etc.
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2.2. Usos del suelo

Como parte del contenido del Eje
Estratégico de Gestidén Territorial del Plan,
se determinaran los diferentes usos del
suelo propuestos, siendo un elemento de
soporte a las normativas de construccion y
ordenamiento territorial que puedan existir
eventualmente.

Esta propuesta de usos de suelo, pretende
reorientar los usos en el suelo urbano
consolidado, asi como ser un instrumento
orientador para las nuevas areas de suelo
urbanizable; a su vez que determinara las
actividades propias y caracteristicas de
cada uso de suelo dentro de Ia
clasificacion.

Anteriormente, en el numeral “1.3. Usos
actuales de suelo urbano” se describieron
los usos de suelo como parte del
diagnéstico; a continuacién se realiza la
clasificacién, en base a lo anterior, de la
propuesta de los usos de suelo que
comprendera el Plan. Ver mapa No. 2.

" Residencial

Esta clasificacion comprende los usos
de tipo residencial de baja, mediana y
alta densidad.

Serd permitido el desarrollo de
edificabilidad, siempre y cuando se
presenten las condiciones para tal
efecto y que se asegure el adecuado
ensamble con la estructura urbana
existente y la integracion con los
servicios basicos e infraestructura
actuales. En consecuencia, se hace
necesario un reglamento de
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construccion y de ordenamiento
urbano, que permita determinar los
medios de compensacién por proyectos
residenciales, asi como la regulacion de
los permisos de construccion de los
mismos, dentro del marco del Plan.

. Mixto

Dentro de esta tipologia se incluiran los
usos, mixto vecinal y urbano.

Se permitird el establecimiento de usos
mixtos  principalmente en  zonas
residenciales/barriales y en algunos
casos dentro del centro y zonas de
comercio.

. Comercial

Esta categoria estd comprendida por los
usos de suelo comercial y de servicios
vecinal, ubicados en zonas netamente
residenciales; comerciales y de
servicios urbanos, ubicados en el centro
de la ciudad; y Transporte.

Es necesaria la regulacién mediante un
adecuado reglamento, para la
autorizacion segun los usos Yy los
mecanismos de compensacién, para
cada uno de ellos.

. Industrial

Dentro de esta clasificacién se incluiran
los usos de suelo industrial ligero vy
pesado.

La mayor parte del suelo urbanizable
que sea apto para la industria, sera del
tipo ligera, aunque existira la apertura
para un uso industrial pesado, el cual



permitiria  un mayor desarrollo a la
ciudad y en consecuencia al municipio.
Como en los casos anteriores, esto
debe ser regulado mediante un
reglamento de construccion y
ordenamiento territorial, el cual permita
fijar los mecanismos de compensacion
que estas practicas absorberan, asi
como la autorizacién para que puedan
operar dentro de la zona urbana.

Por otra parte; también se deberan
establecer los tipos de industria
permitidas para operar; los niveles de
contaminacion ambiental, auditiva vy
visual; y las normativas de seguridad
con las que estas funcionaran.

. Institucional

En este grupo se incluirdn los usos de
suelo destinados a instituciones
educativas, de salud, gubernamentales,
recreativas, deportivas y culturales,
religiosas.

Por su importancia, estos usos de suelo
deberan contar con incentivos que
permitan su implantaciéon dentro del
suelo urbano consolidado y urbanizable
prioritario, asi mismo se deberan
establecer los mecanismos  que
permitan la obtencion de suelo urbano
destinado para estos tipos de uso y
dentro del marco institucional de los
estatutos sectoriales a los que cada uno
pertenezca (Ministerios, Gobierno Local,
COCODE, etc.).
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. Espacios abiertos, areas verdes
y recreativas.

Dentro de estas se incluiran los tipos de
usos de suelo destinados a recreacién
abierta, activa y pasiva.

Debido a su importancia y a los escasos
lugares de recreacidn y esparcimiento
dentro de la ciudad;, se deberan
establecer los instrumentos necesarios
que permitan la adquisicion de suelo
urbano para estos fines, asi como un
adecuado sistema de incentivos para
los inversionistas y desarrolladores.
Por su compatibilidad, estos tendran
una relacién directa con los usos
residenciales y deberdn ser de uso
publico, siendo independientes de las
areas de esparcimiento, producto de los
procesos de desarrollo urbano privados.
Estos se ubicardn en zonas no
residenciales, aunque podran estar
ubicadas en las cercanias de las areas
de usos mixtos; sin embargo, debido a
las caracteristicas de las actividades en
estos usos, se deberd contar con un
reglamento que establezca las
condiciones de los locales, para evitar
contaminacién visual y auditiva, entre
otras externalidades negativas que
pudieran generar.
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3. EJE ESTRATEGICO VIALIDAD Y
MOVILIDAD URBANA

3.1. Ordenamiento de la Red Vial

Como parte de la propuesta del Plan, una
de las tematicas a abordar sera el
ordenamiento de las vialidades existentes
y las que se generaran a raiz de los
procesos de urbanizacién en la ciudad.

Es necesario contar con esta
categorizacién y jerarquizacién de las
vialidades, para que desde el inicio de los
nuevos asentamientos urbanos, en zonas
con suelos categorizados como
urbanizables prioritarios, se dejen los
anchos de vias adecuados para poder
asegurar una adecuada movilidad de sus
usuarios.

Como parte de la propuesta de
ordenamiento vial, sera necesario crear los
mecanismos que le permitan a la comuna,
obtener las areas de cesion, que permitan
posteriormente una adecuada alineacion
de las Vvialidades y de los solares
adyacentes a ellas.

La propuesta del ordenamiento vial, estara
categorizada de la siguiente manera. Ver
mapa No. 3.

. Vialidad Categoria 1

Bajo esta categoria se definirda a la
vialidad periférica, la cual sera
planificada a largo plazo y que pretende
ser un eje de distribucion vy
estructuracién, cuando la ciudad haya
crecido lo suficiente.
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Serd necesario contar con los
instrumentos que permitan la cesién de
suelo, por donde se proyectara dicho
eje distribuidor. Ver mapa No. 3.

Esta vialidad deberd contar con un
ancho de gabarito de no menos de 25
metros, de los cuales una pequefia
parte sera destinada a uso peatonal y la
mayor parte para uso vehicular. Lo
anterior responde a que este eje tendra
funciones de distribucion vial y en los
solares adyacentes no se debera
permitir usos vecinales.

Contard con 2 carriles por cada
direccion de via con una franja de
vegetacion en el centro que las dividira;
sin embargo se deberd dejar el area
necesaria, para que a largo plazo se
pueda ampliar la vialidad a 3 carriles
por cada direccion de via.

w
w
w

Circulacion | Circulacion
vehicular vehicular

™

" coura, ¥ [ 2\ ==
S I ———
CALLE CALLE
147 694 1.60 694 147

’ ’ s ’ ’ ’

VIALIDAD CATEGORIA 1
G-1 Gabarito 1

. Vialidad Categoria 2

Esta serd considerada como viabilidad
primaria, que funcionard como eje
estructurador de la movilidad urbana
dentro de la ciudad. Ver mapa No. 3.



Presentara un ancho minimo de 18
metros, dandole una prioridad especial
a la movilidad de los peatones,
destinando para este tipo de gabarito,
un 26% para este uso, 9% para
disposicion de una franja de vegetacion
y el restante 65% para circulacion
vehicular.

Estos ejes viales seran en su mayoria
de un solo sentido, aunque en los
ingresos a la ciudad, si estaran
presentes las dos direcciones de via.

A lo largo de estas vialidades no se
dispondra espacio de parqueos, debido
a su jerarquia dentro de la red vial, por
lo que serd necesaria la distribucién de
parqueos publicos en los solares
adyacentes a este eje.

Se establecerdn paradas de transporte
publico, con &areas adecuadas de
abordaje de pasajeros.

Por su gabarito, estas vialidades podran
poseer vegetacion en las zonas de
circulaciéon peatonal, que permitan un
confort climatico a los usuarios.

w
o
w

Circulacién | Circulacién

vehicular vehicular
Circulacién Circulacién
peatonal . peatonal

I o e P i

ACERA CALLE CALLE ACERA

240 ’ 6.00 4160 6.00 A 240

VIALIDAD CATEGORIA 2
G-2 Gabarito 2
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. Vialidad Categoria 3

En esta categoria se consideraran a las
vialidades secundarias, y que tendran la
funcién de articulacién con las
vialidades categoria 2.

Estas vialidades seran proyectadas con
un ancho de 15 metros, destinando el
40% para circulacién peatonal y éarea
de vegetacion, el restante 60% para
circulacién vehicular.

Estos ejes se implantaran en zonas con
suelo consolidado, sin embargo estaran
también presentes en Zonas
urbanizables prioritarias, y en las no
prioritarias, a largo plazo. Por tal
razén, sera necesario contar con los
instrumentos que permitan la
adquisicion de suelo para su alineacion
del trazo, mediante cesién de suelo o
recuperacién de plusvalias.

Estas vialidades, en la mayoria de los
casos, contardn con  circulacion
vehicular en ambos sentidos y una
franja de vegetacion en las zonas de
circulacion peatonal.

Los usos de suelo adyacentes a estos
ejes, seran de tipo comercial y de usos
mixtos. Ver mapa No. 3.



EJE

ACERA CALLE CALLE ACERA

’ 3.00 13 450 , 4.50 ’ 3.00

VIALIDAD CATEGORIA 3
G-3 Gabarito 3

. Vialidad Categoria 4

Dentro de esta categoria estaran las
vialidades terciarias, con funciones de
conexion inter e intrabarrial,
permitiendo la comunicacién entre
zonas residenciales, y al interior de
éstas, que componen la estructura

urbana de la ciudad.

Estos ejes presentaran un ancho de
entre 10 a 12 metros, en donde el 60%
sera para uso vehicular y el
complemento destinado para la
movilidad de los peatones y ciclovias,

en caso que aplicaran.

En esta categoria de vialidades, la
circulacion vehicular podrd ser, o bien
en un sentido o en ambos sentidos,
dependera de los flujos vehiculares en
las distintas areas urbanas, en donde
se presenten. Se podra incluir zonas
especiales para ciclovias, a un costado
de las zonas peatonales; asi también se
destinara un area para el parqueo de
vehiculos, el que se alternara a cierta
distancia, con el fin de inducir a la
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reduccion de velocidad del tréafico
automotor.

En algunos casos y de acuerdo a las
necesidades, las vialidades de esta
categoria podrian peatonalizarse,
restringiendo por completo el trafico
vehicular; estas medidas se podran
utilizar en los casos donde no se cuente
con zonas adecuadas para la
implementaciéon de espacios abiertos,
como parques; destinando los predios
que se encuentren en su adyacencia,
para usos de comercio vecinales
(pequefias cafeterias, abarroterias,

librerias, etc.). Ver mapa No. 3.

EJE

Circulacion

vehicular ]

Circulaciéon Circulacién ‘
peatonal peatonal

ACERA CALLE ACERA

A 240 » 7.20 ’ 240 )

VIALIDAD CATEGORIA 4
G-4 Gabarito 4




V

. Vialidad Categoria 5

Esta categoria se refiere
especificamente a la peatonalizacién de
la actual vialidad regional CA-2. Dentro
de la propuesta de vialidades, se
presenta un nuevo eje, que funcionard
como periférico y de esta cuenta, esta
vialidad podria ser utilizada como un
paseo, con zonas destinadas a ciclovias
y peatonales, contando con una franja

de vegetacién en el eje central.

w
s
w

111}/ Ciclovia

2.50 1A 1.75 i} 3.50 s 1.75 i3 2.50

VIALIDAD CATEGORIA 5
G-5 Gabarito 5
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3.2. Propuesta de Movilidad Urbana

Debe entenderse a la movilidad urbana

como “el conjunto de desplazamientos de
personas y bienes, con base en los deseos
y necesidades de acceso al espacio
urbano, por medio del uso de los diversos

medios de transporte”.??

De acuerdo a lo anterior, se hard la
propuesta de movilidad urbana en funcién
al transporte multimodal.

En la tabla No. 5, se describen los modos
de transporte y los usos de suelo por

donde se recomienda su movilidad urbana.

Y en la tabla No. 6, se relacionan las

mismas modalidades de transporte y en

las categorias de vialidades por donde se

propone su movilidad.

. Transporte Extra Urbano

Se entenderd por este modo de
transporte  a aquellas  unidades
automotoras que movilicen pasajeros

de una ciudad a otra dentro de la
regién. Estos autobuses sélo podran
circular por las vialidades Categoria 1,
haciendo una sola escala, para
transbordo de pasajeros, dentro de la
ciudad, en la terminal de buses ubicada
en el denominado Metamercado.

*“Desarrollo urbano y movilidad en América Latina”.
CAF Banco de Desarrollo de América Latina. 2011,
pag. 40.
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. Transporte Inter urbano

En esta clasificacion, se contemplan
todas las unidades de transporte
publico que conectan a los centros
poblados menores (aldeas, caserios,
etc.) que se encuentren fuera del casco
urbano de la ciudad. Al igual que la
categoria anterior, este modo de
transporte solo podra ingresar a la
ciudad por medio de la vialidad
categoria 1 hacia la terminal de buses,
para el transbordo de pasajeros.

. Transporte Intraurbano

Se incluye dentro de este grupo a las
unidades de transporte publico que
funcionan dentro del casco urbano de la
ciudad. Estos conectaran la terminal de
buses con las zonas residenciales, sin
embargo, solamente podran ingresar a
éstas, por vialidades especificas, no
pudiendo circular por aquellas que no
les este permitido.

Asi mismo, este modo de transporte
conectara las zonas residenciales con
las areas comerciales y de servicios.
Serd el modo de transporte publico
utilizado para la movilidad dentro de la
ciudad. Dentro de esta categoria, los
taxis también presentan las mismas
caracteristicas de movilidad urbana.

. Vehiculos particulares y
motocicletas

A estos medios de transporte se les

permitird su movilidad por las cuatro

categorias de vialidades que propone el

Plan. Sélo en el caso de cuando la



vialidad categoria 4 sea peatonal, por
obvias razones, no se les permitira su
circulacién.

" Bicicletas

Se propone incentivar mas el uso de
esta modalidad de transporte urbano,
dotando a las vialidades de areas
especiales para su uso (ver numeral
“3.1. Ordenamiento de la Red Vial”).
Se permitird su movilidad en las
vialidades categoria 2, 3 y 4, siendo las
que contaran con mayor presencia de
equipamiento especial, las Ultimas dos
(categorias 3y 4).

. Camiones y transporte de
carga

Debido a la funcion urbana de comercio
y servicios que tiene la ciudad de
Coatepeque, la importancia de
abastecimiento deberd ser considerada.
A este tipo de transporte se le permitira
ingresar a la ciudad y movilizarse por
las vialidades categoria 1 y 2 (en el
caso de abastos a comercios y sectores
destinados a la prestacidén de servicios);
y en casos especiales en las vialidades
categoria 3 (como en los casos de
traslado de materiales de construccion
u otros). En la mayoria de los casos,
las cargas que trasladen estos modos
de transporte, deberdan ingresar a
centrales de abastos ubicadas en las
periferias y luego ser transportadas
dentro de la ciudad por vehiculos de
menor tamafio, para evitar problemas
viales.
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4. EJE ESTRATEGICO SUBCENTROS
Y EQUIPAMIENTO URBANO

4.1. Una ciudad policéntrica
Es necesario partir de los principios
tedricos del lugar central, que permite
comprender con mayor claridad el
concepto del policentrismo.

Dentro de los subcentros, se desarrollan
dindmicas econdmicas de escala y de
aglomeraciéon, que no necesariamente su
area de influencia abarca la totalidad del
area urbana desde un centro simple,
incrementan su proximidad al consumidor
logrando una dispersion dentro de los
centros comerciales que servirian a una
parte del area total.

Cada centro comercial significa una
desconcentracién del empleo, un punto
para el acceso del trabajo, al comercio y a
la recreacion. El patrén concéntrico da
ventajas de acceso, asi como el flujo
poblacional y de bienes y servicios se
repite en cada parte del area urbana, no
obstante para una menor jerarquia del
lugar central con relacion al centro de la
ciudad (Hoover, 1968).

En el caso de estos subcentros urbanos,
cada uno puede poseer relaciones
econdémicas que pueden resultar
independientes al centro de la ciudad. De
las relaciones entre el centro con los sub-
centros, pueden establecerse relaciones de
competencia y en otros casos pueden
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tener relaciones complementarias, como el
caso de la administracion local y los
servicios financieros.

En sintesis, un area urbana de mayor
tamafio puede presentar dos niveles en la
jerarquia del lugar central; las actividades
del nucleo central de la ciudad y los sub-
centros. Un determinado grupo de
actividades se repite en varios vecindarios,
otros son réplica en una mitad de centros
comerciales sirviendo a todo el sector del
area, y otros sirviendo al area total de una
simple localizacion (Gulliano y Small,
1991).23

La propuesta de subcentros para la ciudad
de Coatepeque, supone una extrapolacién
de ciertas funciones especificas que el
centro historico de la ciudad presenta
actualmente, con la finalidad de acercar
estas funciones a las areas mas alejadas
del casco urbano, asegurando la cobertura
en la totalidad de los servicios de la
ciudad. Cada subcentro en un inicio
presentara las mismas caracteristicas vy
funciones, sin embargo es recomendable
evaluar a mediano plazo, si es factible el
cambio de estas caracteristicas y volverlos
subcentros urbanos especializados.

“BECERRIL PADUA, Martin. “Policentrismo en las
ciudades latinoamericanas”, El caso de Santiago de
Chile. 2000.



4.2. Equipamiento Urbano en los
subcentros

Como parte de la propuesta del Plan y
como elemento complementario a los
subcentros urbanos, es necesario abordar
el equipamiento urbano dentro del marco
de la ciudad policéntrica, pretendiendo
aumentar la oferta de dicho equipamiento
dentro de las zonas con suelo urbano
consolidado y urbanizable.

Imagen No. 44 - Propuesta Subcentro urbano

Los criterios que permiten plantear el
equipamiento urbano dentro de Ia
propuesta, van en funcion de las
tendencias de crecimiento de la ciudad y
de su funcionamiento en la actualidad.

1 No. 45 - Propuesta Subcentro urbano

Fuente: César Alvarado - 2013.
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Siguiendo el planteamiento anterior de los
subcentros, estos se equiparan con usos
acordes a las caracteristicas de la zona,
permitiendo descentralizar las funciones
urbanas, asegurando una proximidad de
los servicios urbanos a todas las zonas de
la ciudad.

Imagen No. 46 - Propuesta Subcentro urbano

. Fuente: César Alvarado - 2013. SN

De esta cuenta, se propone la
extrapolacion de la plaza como elemento
central, el cual tendrd funciones publicas
de intercambio entre la poblacion.
Alrededor de ésta, se concentraran
extensiones/sucursales de usos publicos,
como podria ser la representacion de
empresas y oficinas del gobierno local (con
fines de cobros, atenciéon a los vecinos,
etc.), empresas bancarias y comercio
urbano.



” =\ DT Pt

Fuente: César Alvarado - 2013.

En las cuadras siguientes a la plaza, se
dispondran equipamientos que a su vez
tendran una funcién transitoria entre los
usos de suelo residenciales; entre este
equipamiento se tendran policlinicas y
otros centros destinados a la salud vy
atencion a emergencias, comercio de tipo
vecinal y equipamiento educativo.

Los subcentros propuestos y por efecto su
correspondiente  equipamiento urbano,
deberdn contar con una adecuada
conexién de las vialidades y ensambles
urbanos con las areas con suelo urbano
consolidado.

* Imagen No. 48 - Propuesta Subcentro urbano

Fuente: César Alvarado - 2013.

4.3.
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Funciones de los subcentros

urbanos:

Plaza central

Oficinas municipales de atencion
al vecino y cobros de servicio.
Empresas bancarias
Restaurantes

Comercio urbano

Centros destinados a la salud
Comercio vecinal
Establecimientos educativos
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5. IMPLEMENTACION DEL PLAN

Debido a la naturaleza de este Plan
debida
implementaciéon serd condicionante la

Urbanistico, para su

disposicion y voluntad del gobierno local,
gue permita su apropiacion, asi como lo
debe hacer la ciudadania en general.

Esto solo se lograra, si el proceso se
realiza de wuna manera incluyente vy

participativa, en donde intervengan

representantes de toda la sociedad,
aquellos actores clave que en definitiva
reforzaran y validaran el proceso.

5.1. Politicas centrales y estrategias

a) Politicas de intervencion urbana
Acordados los desafios necesarios
para superar la problematica, antes
descrita, se presentan las politicas a
adoptar por todos los involucrados,
que ayudaran a alcanzar los objetivos
contenidos en este Plan.

Estas politicas estan en funcion de los
3 ejes estratégicos descritos en el
apartado de la propuesta: Gestidn
Territorial, Vialidad y Movilidad

Urbana; asi como, Subcentros vy

equipamiento urbano.

b)
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Implementacién del Plan

Habiendo  descrito las  politicas
territoriales del Plan de Ordenamiento
Urbanistico, es necesario establecer
las lineas de accidon que se deberan
seguir para lograr la implementacion
del Plan, mediante los diferentes
programas y proyectos que estas
presenten, asi como sus limites
temporales en que seran

implementadas.

A continuacion se presentan las
matrices de implementacién del Plan,
segun sus ejes estratégicos.
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6. RECOMENDACIONES FINALES

Debido a la complejidad que supone la
planificacién territorial, asi como las
intervenciones que implica un proceso de
desarrollo urbano, se hace necesario
realizar las siguientes recomendaciones a
ciertos temas, que en el presente plan
urbanistico no fue posible abordar de
forma mas amplia.

Para poder asegurar la dinamizacion de los
procesos en la gestién de la ciudad, es
pertinente fortalecer las capacidades
instaladas del personal de la
Municipalidad, especialmente de aquellos
gue estén relacionados directamente con
la planificacién, mediante una serie
constante de capacitaciones técnicas.
Esto permitiria que la comuna este en la
capacidad de hacer frente a los retos que
las complejas dindmicas urbanas de la
ciudad suponen.

Se deberd contar con un adecuado
paguete de instrumentos de gestién, como
normativos y reglamentos, que permitan
sustentar al Plan urbanistico, como parte
del fortalecimiento de la gestién de la
ciudad. A continuacién se describen los
ambitos en donde se considera, son
necesarias estas regulaciones:

Crear los mecanismos que aseguren una
adecuada gestion de los usos de suelo,
controlar las plusvalias de las nuevas
intervenciones, asi como también regular
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las tributaciones de los vecinos por estas
mejoras, adecuando la sinergia en la
financiacion de dichas intervenciones en la
ciudad.

En el Plan se han determinado los tipos de
suelo de caracter “urbano no consolidado”
y “urbanizable prioritario”, estos son
aquellos que son sensibles de
intervenciones urbanas a corto y mediano
plazo, y los suelos de tipo “urbanizable no
prioritario” a largo plazo. Sin embargo,
sera necesario que antes de realizar
cualquier tipo de trabajo, se garantice la
cobertura de todos los servicios basicos,
de no ser asi, se deberia restringir
cualquier intervencion de  caracter
inmobiliaria en estos suelos.

Por otra parte, para aquellos

u

categorizados como suelos no
urbanizables”, bajo  ningun criterio
deberan ser sujetos a intervenciones

urbanas.

La misma légica deberd tenerse en cuanto
al tipo de usos de suelo que se proponga
en las nuevas intervenciones urbanas, asi
también readecuar los usos en las areas
consolidadas, de acuerdo a la propuesta
del presente Plan.

Para que todo lo anterior pueda ser
efectivo, sera necesario que la
Municipalidad cuente con el instrumento
que le permita regular todas aquellas
intervenciones que publicos y privados
realicen sobre el area urbana del
municipio.



Regular las rutas del transporte publico,
preferiblemente en base a los lineamientos
del presente Plan, restringiendo la
movilidad en zonas donde no sea
permitido, asi como controlar que las
unidades de transporte publico y sus
paradas, estén totalmente autorizadas por
la autoridad municipal.

La Municipalidad deberd poseer un
instrumento que permita asegurar el
mantenimiento preventivo y correctivo de
la infraestructura; asi también que le
facilite determinar las zonas con déficit de
servicios basicos, mediante una adecuada
base de datos y herramientas informaticas
GIS, que la Direccion Municipal de
Planificacion —-DMP-, debiera de manipular
y darle seguimiento.

Por otra parte dicho instrumento debera
contar con los elementos que le permita
gestionar los  nuevos  sub-centros,
propuestos en el presente Plan,
asegurando que el equipamiento urbano
sea el 6ptimo, se encuentre en buenas
condiciones y cubra los requerimientos de
los usuarios.

Para asegurar el adecuado funcionamiento
de los nuevos subcentros propuestos en el
Plan, se recomienda la implementacién de
grupos comunitarios, como un modelo de
gestion comunitaria, que funcionen como
asociaciones locales, de caracter
autbnomo y permanente, sin fines de
lucro, con un enfoque empresarial y que
se encuentren integrados por vecinos de

90

los sub-centros, para que exista una
adecuada representatividad dentro de la
comunidad. Estos grupos estaran a cargo,
entre otras cosas de gestionar nuevos
proyectos de mejoras del sub-centro
ubicado dentro de su jurisdiccion, asi
como de la administracion de los espacios
publicos con los que éste cuente.

Se proponen en el Plan cinco categorias de
vialidades; cada una de acuerdo a los
requerimientos de las &reas urbanas
adyacentes y a los usos del suelo de cada
una de ellas. Para mejorar la movilidad
urbana de la ciudad, serd necesario que
las actuales vialidades se adecuen a los
lineamientos de dicha categorizacion, asi
como se deberd tomar en cuenta para las
nuevas vialidades que se construyan.
Serd necesario un reglamento para la
gestion de las vialidades dentro del area
urbana de la ciudad.

Como parte de la gestion del territorio, el
Plan prevé el crecimiento de la ciudad a
largo plazo (ver Anexos), por tal razén es
necesario considerar anillos de
crecimiento, que permitan delimitar las
diferentes fases de esta dinamica. Con el
crecimiento de la ciudad serd necesario
también proyectar la cobertura de
infraestructura, equipamientos, vialidades
y los usos de suelo correspondientes. Sin
embargo, por la complejidad que supone
estas dinamicas de crecimiento, el Plan
solamente presenta una proyeccién del
primer anillo, asi como sus posibles



vialidades de categoria 1 (periférica) y 2
(vialidad primaria).

Por todo ello serd necesario contar con la
adecuada retroalimentacion de |la
informacion, con el fin de corroborar si las
tendencias de crecimiento presentan el
mismo comportamiento que hasta ahora,
de no ser asi, serd necesario el replanteo
de los anillos de crecimiento, vialidades,
equipamiento, infraestructura y usos de
suelo; esta debiera ser wuna labor
preferiblemente liderada por un
profesional experto en urbanismo.

Debido a los graves problemas del actual
relleno sanitario de la ciudad, sera
necesaria la ubicacion de un area que
funcione de forma mas adecuada vy
preferiblemente con tratamiento a los
desechos solidos. Para este efecto se
deberan tomar ciertos criterios que
permitan la evaluacion y seleccion del sitio
idoneo (ver Anexos).

Es necesario crear los mecanismos
adecuados que permita, en un inicio,
establecer las dinamicas del casco urbano
de Coatepeque, con el resto del municipio.
Posteriormente, determinar la vinculacién
del municipio con su contexto inmediato,
por medio de un estudio regional. Todo lo
anterior contribuirda a determinar las
diferentes cadenas de produccién que
fortalezcan procesos de desarrollo
econdmico en el territorio.
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8. ANEXOS

93

TABLA No. 13/Criterios para la utilizacién de las pendientes

Pendiente Caracteristicas Usos recomendados
Agricultura.
Adecuada para tramos cortos. Inadecuada para tramos largos. }
. ) X Zonas de recarga acuifera.
Problemas para el tendido de redes subterraneas de drenaje, . . .
Construcciones de baja densidad.
0-2% por ello el costo resulta elevado. Presenta problemas de L .
. . . Zonas de recreacién intensiva.
encharcamientos por agua, asoleamiento regular. Susceptible a ., .
, o, ) Preservacién ecoldgica.
reforestar y controlar problemas de erosion. Ventilacion media.
Agricultura.
. Lo Zonas de recarga acuifera.
Pendiente éptima para usos urbanos. o . i
. Habitacional, densidad alta y media.
No presenta problemas de drenaje natural. L .
) , Zonas de recreacion intensiva.
No presenta problemas al tendido de redes subterraneas de ., .
2-5% . Zonas de preservacion ecoldgica.
drenaje-agua. ., . .
o . ., Construccién habitacional de densidad
No presenta problemas a las vialidades ni a la construccion de di
media.
obra civil. L -
Construccién industrial.
Recreacién.
Adecuada, pero no 6ptima para usos urbanos, por elevar el
costo de la construccién y la obra civil. ., o .
L, Construccion habitacional de densidad
Ventilacion adecuada. .
. media.
5-10% Asoleamiento constante. L .
., . Construccion industrial.
Erosion media. .,
. Recreacion.
Drenaje facil.
Buenas vistas.
Zonas accidentadas por sus variables pendientes.
Buen asoleamiento.
Suelo accesible para la construccion. Habitacién de mediana y alta densidad.
Requiere de movimientos de tierra. Equipamiento.
10-25% Cimentacion irregular. Zonas recreativas.
Visibilidad amplia. Zonas de reforestacion.
Ventilacion aprovechable. Zonas de preservacion.
Presenta dificultades para la planeacion de redes de servicio,
vialidad y construccion entre otras.
Inadecuadas para la mayoria de los usos urbanos, por sus
pendientes extremas.
Su uso redunda en costos extraordinarios. .,
. Reforestacion.
Laderas fragiles. s .
30-45% Recreacion pasiva.
Zonas deslavadas. L.
., Conservacion.
Erosidn fuerte.
Asoleamiento extremo.
Buenas vistas.
Es un rango de pendiente considerado en general como no apto
Mayores de para el uso urbano por los altos costos que implican la Reforestacion.
45% introduccién, operacion y mantenimiento de las obras de Recreacién pasiva.

infraestructura, equipamiento y servicios urbanos.

Fuente: Martinez Oseas, Teodoro - Mercado M., Elia, Manual de investigacion urbana. Editorial Trillas
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TABLA No. 14/Criterios para la utilizacion de las caracteristicas hidrolégicas

Hidrografia Caracteristicas

Uso recomendable

Zonas inundables Zonas de valles

Partes bajas en las montafias, drenes y erosidén no controlada
Suelo impermeable

Vegetacion escasa

Tepetate o rocas

Vados y mesetas

Zonas de recreacion

Zonas de preservacion

Zonas para drenes
Almacenaje de agua

Para cierto tipo de agricultura

Cuerpos de agua Vegetacion variable

Suelo impermeable

Almacenar agua en temporal para
usarse en época de sequia

Su localizacion es casi siempre en valles Uso agricola
Uso ganadero
Riego
Vistas
Arroyos Pendiente de 5° - 150 Dren natural, encauzarlo hacia un
Seco o semiseco fuera de temporal con creciente en temporal lugar determinado
Vegetacion escasa
Fauna minima
Pantanos Clima humedo o semiselvatico Conservacion natural

Pastizal acuatico
Tierra muy blanda
Fauna variada

Escurrimientos Pendientes altas
Humedad constante

Alta erosién

Riego
Mantener humedad media o alta
Proteger erosién de suelos

Fuente: Martinez Oseas, Teodoro - Mercado M., Elia, Manual de investigacion urbana.

Es necesario reconocer que la ciudad de
Coatepeque no es inerte al crecimiento
urbano, de esta cuenta se debe considerar
en un mediano estas dindmicas urbanas;
por tal razén dentro de la parte de anexos
se ha incluido un escenario posible al
crecimiento de la ciudad, su posible zona
de crecimiento y las vialidades de primera
y segunda categoria de caracter urbano,
asi como el re direccionamiento de la
vialidad regional CA-2 que conduce desde
la capital hasta la frontera con México (Ver

mapa No. 6).

Editorial Trillas
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Sostenibilidad de las ciudades.

Para enfrentar los desafios de |la
sostenibilidad, se requiere un esfuerzo
concertado dirigido a tener ciudades mejor
planificadas y mas compactas. Ciudades
que consuman menos espacio, que
aprovechen mejor la infraestructura
existente, que dispongan de sistemas
eficientes de transporte publico, que
ofrezcan rutas alternativas para bicicletas
y peatones, que traten y reciclen sus
efluentes y residuos soélidos, que sean
eficientes en la utilizacién de energia en
los sectores productivos, comercial vy
residencial, que garanticen la seguridad de
sus ciudadanos, y que tengan la capacidad
fiscal/administrativa para brindar servicios
publicos de calidad.

Dado que la limitacion de recursos obliga a
centrar la intervencidn en aquellas areas
prioritarias para la sostenibilidad urbana,
la metodologia de analisis en desarrollo
contempla al sistema de priorizacién de
estas dreas como uno de sus pasos
estratégicos. No obstante, cada
intervencién se basara en un analisis con
enfoque integral y considerarda |Ia
integracion entre las variables socio-
culturales, economicas/financieras,
ambientales e institucionales.

El abordaje de estas tres dimensiones
requiere una visién de desarrollo integral
que parte del reconocimiento de las
personas, la cultura, las instituciones de
cada pais y de cada ciudad y su entorno.
Este analisis tiene como meta satisfacer
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las necesidades del presente sin
comprometer el bienestar de |las
generaciones futuras.*

** Banco Interamericano de Desarrollo —BID—. GUIA
METODOLOGICA. Iniciativa Ciudades Emergentes y
Sostenibles. Junio 2012, Primera Edicidn.



Criterios de evaluacién y seleccion de
sitio para ubicacibn de relleno
sanitario.

= Vida util del sitio

El sitio debera tener una extension tal que,
estimada una rasante de proyecto
terminado, se tenga un volumen que
pueda recibir desechos sdlidos, para
cuando menos 10 afios de operacién del
relleno sanitario, es preferible arriba de los
15 afios en donde la factibilidad financiera
resulta mas viable.

Para el calculo de este volumen se debera
tomar en cuenta la proyeccion futura de la
poblacion y el indice de generacion (tasa
de incremento anual en la generacion per
capita).

= Topografia

La pendiente media del terreno natural del
sitio no debe ser mayor de 30%.

Debera estar protegido de los procesos de
erosion hidrica.

= Llanuras de Inundacion.

Se requiere que los rellenos se ubiquen
fuera de las zonas de inundacidon con
periodos de retorno de 100 afios.

= Zonas sismicas.

En toda instalacion de relleno de residuos
solidos municipales que se localice en una
“zona de impacto sismico”, las estructuras
incluyendo las membranas, taludes vy
sistema de control de aguas superficial y
de lixiviados, deberan estar disefiados
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para resistir la aceleracion local de
material litico.

» Zonas inestables

Se deben tomar en cuenta los siguientes
aspectos:

Condiciones del suelo que puedan causar
asentamientos diferenciales.
Caracteristicas geomorfoldgicas o
geoldgicas locales.

Caracteristicas especiales causadas por

obras previas hechas por el hombre.

= Acceso vial.

El terreno debe tener un adecuado acceso
vial desde el area de recoleccion y la zona
inmediata a la entrada debe disefarse de
manera que permita la concentracién de
gran numero de vehiculos.

= Ubicacion.
Los limites de un relleno, por lo general,
deben estar trazados a una distancia no
menor de 200 metros del area residencial
mas cercana.

* Proximidad al area de recoleccion de
desechos.

De ser posible, el relleno sanitario debe
encontrarse a una distancia que permita el
uso econdémico de los vehiculos
recolectores; en caso contrario debera
tener capacidad suficiente para justificar
las inversiones de capital y los costos de
operacién de una estacién de transbordo
en el area de recoleccion.



» Consideraciones Hidrogeolégicas y
geoldgicas.

Deben realizarse investigaciones
hidrolégicas completas del area de relleno
y de sus alrededores para determinar si es
necesario tomar medidas para proteger el
curso de agua superficial y subterraneos
contra la contaminacién ocasionada por el
percolado o drenaje del relleno. También
serd necesaria la accidon preventiva cuando
exista el riesgo de que los gases
producidos por la descomposicion de los
residuos organicos puedan llegar a través
de fisuras en el terreno circundante hasta
las propiedades privadas adyacentes.

= Zona de recarga.

Debera estar ubicado a una distancia
mayor de un kildmetro y aguas abajo de
las zonas de recarga de acuiferos o
fuentes de abastecimiento de agua
potable.
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“Soélo con una ardiente paciencia
conquistaremos la espléndida
ciudad que dara luz, justicia y
dignidad a todos los hombres. Asi
la poesia no habra cantado en
vano.”

Pablo Neruda



