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INTRODUCCIÓN 

 

 

 

El tema que se aborda como proyecto de graduación por 

iniciativa propia surge a partir que, el 29 de octubre del 2012 los 

representantes de la Organización Deportiva Centroamericana y del 

Caribe (ODECABE), se reunieron en las Islas caimán donde en 

presencia de los delegados del Comité Olímpico Guatemalteco (COG) y 

de la Municipalidad de Quetzaltenango, dieran el aval que la Ciudad 

de Quetzaltenango será sede de los XXIII Juegos Deportivos 

Centroamericanos y del Caribe 2,018.  

 

 El tema a abordar es un proyecto de diseño arquitectónico a 

nivel de anteproyecto del edificio de apartamentos para atletas de la 

villa Centroamericana de los XXIII Juegos deportivos 

Centroamericanos y del Caribe que se realizaran en la ciudad de 

Quetzaltenango en el año 2018. 

 

 Quetzaltenango es la segunda ciudad más importante de la 

Republica de Guatemala, por lo que es de vital importancia generar 

proyectos Arquitectónicos que ayuden al desarrollo de la misma y a 

mejorar la calidad de vida de su población, el proyecto de los 

Juegos Deportivos Centroamericanos y del Caribe ayudara a impulsar 

el desarrollo de Quetzaltenango y a generar fuentes de empleo 

antes, durante y después de los juegos deportivos. 

 

El documento contribuye a una propuesta real habitacional a 

nivel de anteproyecto, además de una propuesta a nivel de conjunto 

de la villa centroamericana deportiva, generando espacios 

agradables y de confort para los atletas que vendrán a participar 

en los juegos deportivos centroamericanos y del Caribe, siendo 

elaborado como proyecto de graduación por iniciativa propia, 

proporcionando en el siguiente documento una mayor amplitud del 

tema. 
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1. ANTECEDENTES 

1.1 Juegos Centroamericanos y de Caribe  

Historia de los Juegos Deportivos 

Centroamericanos y del Caribe según 

fuente: “En el congreso del Comité 

Olímpico Internacional celebrado en Paris 

en 1924, los delegados mexicanos, cubanos 

y el guatemalteco Gonzalo Palarea, presentaron la solicitud de 

instituir los Juegos Centroamericanos, por iniciativa de los 

mexicanos Alfredo B. Cuellar y Enrique C. Aguirre, con el respaldo 

del presidente de ese país, Plutarco Elías calles. Dos años después 

en 1926, se celebraron los I Juegos Centroamericanos en la ciudad 

de México, D.F. instituyéndose en los juegos regionales más antiguos 

de mundo, los cuales en una primera época de 1926 -1938 se les 

denominó "Juegos Centroamericanos", posteriormente y con la 

integración de otros países de la región, cambió de nombre y a partir 

de 1938 se les denominó "Juegos Deportivos Centroamericanos y Del 

Caribe". Desde entonces la Organización Deportiva Centroamericana 

y Del Caribe "ODECABE", ha ido aceptando países hasta completar el 

número de 32. 

 Los I juegos deportivos centroamericanos se desarrollaron en 

la ciudad de México, Distrito Federal, del 12 de octubre al 2 de 

noviembre de 1926, siendo los primeros juegos regionales 

reconocidos por el Comité Olímpico Internacional. En esa ocasión 

participaron México, Cuba y Guatemala y un total de 269 atletas. El 

programa de deportes incluyó atletismo, baloncesto, béisbol, 

natación, clavados, esgrima, tiro, voleibol y tenis. México ocupó el 

primer lugar del medallero con 67 medallas, segundo cuba con 44 

medallas y tercero Guatemala con tres medallas. 

 El ingeniero y general Miguel Idígoras Fuentes, quien 

posteriormente habría de llegar a la presidencia de la república y 

además ser el primer miembro del Comité Olímpico Internacional en 

Guatemala, fue el jefe de misión de la delegación de Guatemala a los 

I Juegos Centroamericanos y Del Caribe que se llevaron a cabo en 

1926. 

En la VIII edición se oficializó el Himno alusivo a estos juegos y 

donde por primera vez se encendió el pebetero con la llama traída 

del cerro de la estrella, ubicada al sureste de la Ciudad de México. 

De acuerdo con las investigaciones los Colhuas (tribu de México) 

fueron los primeros en utilizar la cima del cerro para realizar la 

ceremonia del fuego nuevo o toxiuhmopolli (Cerro de la Estrella).”  

Fuente: Juegos Centroamericanos y del Caribe Historia http://www.cog.org.gt/ciclo-

ol%C3%ADmpico/ciclo-2005-2008/cartagena-de-indias-2006.aspx 

http://www.cog.org.gt/ciclo-ol%C3%ADmpico/ciclo-2005-2008/cartagena-de-indias-2006.aspx
http://www.cog.org.gt/ciclo-ol%C3%ADmpico/ciclo-2005-2008/cartagena-de-indias-2006.aspx
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Año Evento Sede Duración Países Deportes Atletas 

1926 I Juegos 

Centroamericanos 

y del Caribe 

 

12 de 

octubre 

2 de 

noviembre 

3 8 269 

Ciudad de 

México 

México 

1930 II Juegos 

Centroamericanos 

y del Caribe 

 

15 de 

marzo 

5 de abril 

8 10 632 

La Habana Cuba 

1935 III Juegos 

Centroamericanos 

y del Caribe 

 

16 de 

marzo 

5 de abril 

9 14 741 

San Salvador El 

Salvador 

1938 IV Juegos 

Centroamericanos 

y del Caribe 

 

5 de 

febrero 

24 de 

febrero 

10 18 1216 

Ciudad de 

Panamá 

Panamá 

1946 V Juegos 

Centroamericanos 

y del Caribe 

 

8 de 

diciembre 

28 de 

diciembre 

13 19 1540 

Barranquilla Colombia 

1950 VI Juegos 

Centroamericanos 

y del Caribe 

 

28 de 

febrero 

12 de 

marzo 

14 19 1390 

Ciudad de 

Guatemala 

Guatemala 

1954 VII Juegos 

Centroamericanos 

y del Caribe 

 

5 de 

marzo 

20 de 

marzo 

12 19 1321 

Ciudad de 

México 

México 

1959 VIII Juegos 

Centroamericanos 

y del Caribe 

 

6 de 

enero 

15 de 

enero 

12 17 1150 

Caracas Venezuela 

1962 IX Juegos 

Centroamericanos 

y del Caribe 

 

15 de 

agosto 

28 de 

agosto 

15 16 1559 

Kingston Jamaica 

1966 X Juegos 

Centroamericanos 

y del Caribe 

 

11 de 

julio 

25 de 

julio 

18 17 1689 

San Juan Puerto 

Rico 

1970 XI Juegos 

Centroamericanos 

y del Caribe 

 

28 de 

febrero 

13 de 

marzo 

20 16 2095 

Ciudad de 

Panamá 

Panamá 

1974 XII Juegos 

Centroamericanos 

y del Caribe 

 

27 de 

febrero 

13 de 

marzo 

23 18 2052 

Santo Domingo República 

Dominicana 

1978 XIII Juegos 

Centroamericanos 

y del Caribe 

 

7 de julio 

28 de 

julio 

21 19 2605 

Medellín Colombia 

1982 XIV Juegos 

Centroamericanos 

y del Caribe 

 

7 de 

agosto 

18 de 

agosto 

22 24 2799 

La Habana Cuba 

1986 XV Juegos 

Centroamericanos 

y del Caribe 

 

24 de 

junio 

5 de julio 

26 25 2963 

Santiago de los 

Caballeros 

República 

Dominicana 

1990 XVI Juegos 

Centroamericanos 

y del Caribe 

 

20 de 

noviembre 

3 de 

diciembre 

29 30 4206 

Ciudad de 

México 

México 

1993 XVII Juegos 

Centroamericanos 

y del Caribe 

 

19 de 

noviembre 

30 de 

noviembre 

31 32 3570 

Ponce Puerto 

Rico 

1998 XVIII Juegos 

Centroamericanos 

y del Caribe 

 

8 de 

agosto 

22 de 

agosto 

32 30 4115 

Maracaibo Venezuela 

2002 XIX Juegos 

Centroamericanos 

y del Caribe 

 

19 de 

noviembre 

30 de 

noviembre 

31 37 4301 

San Salvador El 

Salvador 
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2006 XX Juegos 

Centroamericanos 

y del Caribe 

 

15 de 

julio 

30 de 

julio 

32 41 6000 

Cartagena de 

Indias 

Colombia 

2010 XXI Juegos 

Centroamericanos 

y del Caribe 

 

17 de 

julio 

1 de 

agosto 

31 37 4965 

Mayagüez Puerto 

Rico 

2014 XXII Juegos 

Centroamericanos 

y del Caribe 

 

14 de 

noviembre 

30 de 

noviembre 

31 36  

Veracruz México 

2018 XXIII Juegos 

Centroamericanos 

y del Caribe 

 

    

Quetzaltenango Guatemala 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: http://es.wikipedia.org/wiki/Juegos_Centroamericanos_y_del_Caribe 
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1.2 VI Juegos Centroamericanos y del Caribe Ciudad de Guatemala 

1950 

 Según fuente: “Los VI Juegos deportivos  Centroamericanos y 

del Caribe se llevaron a cabo en la ciudad de Guatemala, del 28 de 

febrero al 12 de marzo de 1950. En dichos juegos compitieron 1,390 

atletas entre ellos 163 mujeres, participando en las siguientes 

ramas deportivas: Atletismo, Baloncesto, Béisbol, Bolos, Boxeo, 

Ciclismo, Clavados, Equitación, Esgrima, Fútbol, Gimnasia, Golf, 

Pesas, Lucha, Natación, Polo Acuático, Tenis, Tiro y Voleibol. 

Los países participantes fueron: Antillas Holandesas, 

Colombia, Costa Rica, Cuba, El Salvador, Guatemala, Haití, Honduras, 

Jamaica, México, Nicaragua, Panamá, Puerto Rico y Trinidad y Tobago”.  

Fuente: Guatemala en los Juegos Deportivos Centroamericanos y del Caribe http:// 

http://es.wikipedia.org/wiki/VI_Juegos_Centroamericanos_y_del_Caribe 

Para acoger los VI Juegos Centroamericanos y del Caribe de 

1950, bajo la dirección del gobierno de Juan José Arévalo Bermejo, 

se realizo un proyecto para construir un grupo de instalaciones 

deportivas conocido como Ciudad Olímpica, en la Zona 5 de la capital 

guatemalteca en 1948. Entre la infraestructura de la villa olímpica 

se encuentra el estadio Mateo Flores, originalmente llamado Estadio 

Olímpico, es en primer lugar construido de hormigón armado, razón 

por la cual a veces es coloquialmente denominado Coloso de 

concreto. Se inauguró el 23 de febrero de 1950, en los que el 

corredor local Doroteo (Mateo) Flores ganó el medio maratón. 

Timbre de los juegos centroamericanos y de Caribe Ciudad de 

Guatemala 1950. 

 

Fuente: http://www.sellosmundo.com/America/Guatemala/sello_91615.htm 

http://www.sellosmundo.com/America/Guatemala/sello_91615.htm


Arquitectura   EDIFICIO DE APARTAMENTOS, VILLA CENTROAMERICANA 

 

José Benjamín Mérida Robles                                                                                             23 

      

1.3 CANDIDATURA DE QUETZALTENANGO PARA SER SEDE 

 La Confederación Deportiva Autónoma de Guatemala (CDAG), 

plantea participar en la propuesta de la candidatura de 

Quetzaltenango como sede para los XXIII Juegos Deportivos 

Centroamericanos y Del Caribe, también participa el Comité Olímpico 

Guatemalteco (COG), pero la CDAG está interesada en respaldar 

dicho evento deportivo utilizando 3% del Presupuesto General de La 

Nación que es destinado al deporte, siendo distribuido de la 

siguiente manera:  

- CDAG =40%  

- COG =20%;  

- Dirección General de Educación Física (DIGEF), y el Ministerio 

de Cultura y Deportes =40%. 

 El 25 de abril de 2012, los representantes del comité de 

seguimiento y evaluación de la Organización Deportiva 

Centroamericana y del Caribe (ODECABE), visitaron Quetzaltenango. 

El objetivo de dicha visita fue comprobar si la información 

proporcionada por las autoridades municipales, respecto a las 

potencialidades del territorio, es verídica, también realizaron visitas 

a los terrenos donde se podrán construir las distintas sedes 

deportivas.  

El Presidente de La republica, el General Otto Pérez Molina, 

dio el aval y el apoyo del Gobierno Central para la realización de 

dichos juegos deportivos, aprobando un presupuesto para la 

construcción y remodelación de todas las instalaciones deportivas y 

la organización de todo el evento en la ciudad de Quetzaltenango. 

 

El 29 de octubre del 2012, los representantes de la 

Organización Deportiva Centroamericana y del Caribe (ODECABE), se 

reunieron en las Islas caimán donde en presencia de los delegados 

del Comité Olímpico Guatemalteco (COG) y de la Municipalidad de 

Quetzaltenango, dieron el aval para que la Ciudad de 

Quetzaltenango será sede de los XXIII Juegos Centroamericanos y 

del Caribe 2,018. 

 

 

 

 

Fuente: http://elquetzalteco.com.gt/quetzaltenango/odecabe-visita-xela 
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 Carta de apoyo al Comité Olímpico Guatemalteco (COG), enviada 

a la ODECADE donde el presidente de la Republica, Otto Pérez 

Molina, da apoyo a la solicitud de  la candidatura de Quetzaltenango 

como sede de los XVIII juegos deportivos centroamericanos y del 

Caribe para el año 2018.   

 

Fuente: Dirección Municipal de Planificación de la Municipalidad de Quetzaltenango    
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Carta de apoyo al COG enviada a la ODECADE donde el 

presidente del COG da apoyo a la solicitud de  la candidatura de que 

se tome en cuenta a  Quetzaltenango como sede de los XVIII juegos 

deportivos centroamericanos y del Caribe para el año 2018.   

 

 

Fuente: Dirección Municipal de Planificación de la Municipalidad de Quetzaltenango      
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Carta de aval de la Municipalidad de Quetzaltenango a la 

petición del Comité Olímpico Guatemalteco (COG). 

 

Fuente: Dirección Municipal de Planificación de la Municipalidad de Quetzaltenango    
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2. JUSTIFICACIÓN  

 

Quetzaltenango es la segunda ciudad más importante de la 

Republica de Guatemala, ya que cuenta con todos los servicios 

básicos, de salud, educación y varios servicios necesarios para 

satisfacer las necesidades de sus habitantes, por lo que es de vital 

importancia su crecimiento en infraestructura, esto ayudara al 

desarrollo de la ciudad generando fuentes de trabajo para muchos 

ciudadanos. 

El 16 de enero del 2,012, el comité olímpico guatemalteco 

(COG), presento su solicitud para ser candidato a ser sede de los 

XXIII Juegos Centroamericanos y de Caribe en el año 2,018, ese 

mismo día se firmó un acuerdo con la municipalidad de 

Quetzaltenango para respaldo total de dichos juegos, por otro lado 

el 29 de enero, el señor Presidente Constitucional de la Republica 

Otto Pérez Molina, dio el aval y el apoyo del Gobierno Central para 

la realización de dichos juegos, aprobando un presupuesto para la 

construcción y remodelación de todas las instalaciones deportivas y 

la organización de todo el evento en la ciudad de Quetzaltenango. 

El 29 de octubre los representantes de la Organización 

Deportiva Centroamericana y del Caribe (ODECABE), se reunieron en 

las Islas caimán donde en presencia de los delegados del Comité 

Olímpico Guatemalteco (COG) y de la Municipalidad de 

Quetzaltenango, dieron el aval que la Ciudad de Quetzaltenango 

será sede de los XXIII Juegos Centroamericanos y del Caribe 2,018. 

 Es de vital importancia velar por el confort y comodidad de los 

atletas, ya que después de participar en las diferentes actividades 

necesitaran un lugar en el cual descansar y así poder recobrar 

energías para las demás actividades en las que estarán 

involucrados. 

2.1 JUSTIFICACIÓN TEMÁTICA 

 Uno de las principales funciones de los arquitectos es generar 

espacios físicos habitacionales para satisfacer las necesidades de 

los usuarios, en este caso, a los 5,000 atletas tanto nacionales 

como extranjeros que vendrán a participar en los XXIII Juegos 

Centroamericanos y del Caribe en el 2018, por lo que poniendo en 

práctica los conocimientos adquiridos de diseño arquitectónico 

durante el proceso de formación como profesional, se pretende dar 

una solución arquitectónica que cumpla con las normas de diseño 

para poder satisfacer las necesidades de los usuarios generando 

una propuesta de diseño arquitectónico a nivel de anteproyecto 

misma que irá a ser desarrollada posteriormente bajo la dirección de 

la municipalidad de Quetzaltenango por las empresas que la misma 

crea conveniente. 
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2.2 JUSTIFICACIÓN SOCIAL 

 Para los habitantes de la ciudad de Quetzaltenango, es de vital 

importancia y agrado que su municipio haya sido seleccionado como 

sede de los juegos Centroamericanos y del Caribe,  ya que debido a 

los proyectos arquitectónicos que se realizaran  para los juegos, 

podrán mejorar muchos aspectos en la ciudad y le darán mucha 

riqueza visual, así como una mejora a la imagen urbana, además de 

generar fuentes de empleo durante el tiempo que lleve en realizarse 

los proyectos de la villa centroamericana en todos los aspectos 

relacionados a la construcción de la infraestructura, así como 

fuentes de empleo para personal de servicio, vigilancia, 

mantenimiento y otros, durante y después de ser utilizadas las 

edificaciones. 

2.3 JUSTIFICACIÓN AMBIENTAL  

 Los campos MAGA-DIGESA de la zona 10 de Quetzaltenango es 

el área destinada para el proyecto de la villa centroamericana, 

estando en un área que cuenta con poca urbanización y una gran 

parte de área verde en la que no hay mucha vegetación, en la 

propuesta arquitectónica del edificio de apartamentos para la villa 

centroamericana se tomaran en cuenta aspectos ambientales, 

generando áreas destinadas a la conservación y aumento de la 

vegetación existente, así como utilizar criterios que ayuden a que el 

clima del lugar no afecte ni altere el confort de los futuros 

usuarios. 

2.4 JUSTIFICACIÓN ECONÓMICA  

 El diseño y anteproyecto del edificio de apartamentos para 

atletas de la villa centroamericana, será un aporte a realiza a la 

municipalidad de Quetzaltenango, por lo que la Dirección Municipal 

de Planificación (DMP) ha aceptado que se realice el proyecto, 

evitando que la municipalidad genere un gasto económico al 

contratar a un profesional para el diseño del proyecto. 

 Dicho proyecto será de beneficio a la población de 

Quetzaltenango, ya que proporcionara fuentes de empleo durante el 

tiempo que tarde en su construcción, ayudando a la economía de los 

empleados, mejorando la calidad de vida de los ciudadanos y 

ayudando al desarrollo de la comunidad. 
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3. OBJETIVOS 

 

3.1 OBJETIVO GENERAL 

 Generar una propuesta a nivel de anteproyecto arquitectónico 

que genere un espacio físico confortable para el descanso de 

los atletas que vendrán a participar en los XXIII Juegos 

Centroamericanos y del Caribe. 

 

3.2 OBJETIVOS  ESPECÍFICO 

 Con dicha propuesta se pretende generar nuevas fuentes de 

ingreso a los ciudadanos que participen en la planificación y 

elaboración del complejo habitacional. 

 

 Generar una propuesta que aporte una mejor visual y le de 

plusvalía al sector donde se construirán los edificios de 

apartamentos de la villa Centroamericana, específicamente en 

la zona 10 de Quetzaltenango. 

 

 Que la propuesta ayude al desarrollo y mejora de la ciudad de 

Quetzaltenango. 
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4. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA  

 

Quetzaltenango ha sido autorizada para ser sede de los XXIII 

Juegos Centroamericanos y del Caribe en el 2018, la problemática 

surge debido al estudio realizado por la Municipalidad de 

Quetzaltenango a la infraestructura con la que cuenta actualmente 

Quetzaltenango para actividades deportivas y se determino que 

ninguna cumple con los requisitos establecidos por la ODECABE 

(Organización Deportiva Centroamericana y del Caribe),  por lo que 

es de vital importancia darle mantenimiento adecuado a la 

infraestructura existente y crear nueva infraestructura para 

satisfacer las necesidades que dicho proyecto genera.   

Actualmente el complejo deportivo de Quetzaltenango cuenta 

con un área de hospedaje para atletas que vienen a utilizar sus 

instalaciones, pero dicha área no tiene la capacidad para poder 

albergar a los 5,000 atletas que vendrán a participar en los XXII 

juegos y del Caribe Centroamericanos ya que tiene capacidad para 

albergar a 64 hombres y a 48 mujeres y no existe ningún otro 

espacio físico el cual tenga la capacidad para hacerlo, ya que 

anteriormente se utilizaban establecimientos educativos como 

albergue para atletas cuando se realizaban actividades deportivas a 

nivel regional y nacional, por lo que es de vital importancia la 

construcción de edificios de apartamentos que cumplan con lo 

solicitado por la ODECADE, así como la creación de una villa 

deportiva que pueda tener la infraestructura adecuada, tanto 

deportiva como de servicio, para el confort de los participantes de 

dichos juegos deportivos. 

 

  

Área de habitaciones del albergue para atletas del complejo deportivo de 

Quetzaltenango con capacidad para 8 personas.  

 

 
Fuente: Elaboración propia, albergue para atletas del 

complejo deportivo de Quetzaltenango. Mayo 2013. 
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Área servicios sanitarios y de vestidores del albergue para atletas del complejo 

deportivo de Quetzaltenango. 

 

  

Área comedor y cocina del albergue para atletas del complejo deportivo de 

Quetzaltenango. 

 

  

Área exterior del albergue para atletas del complejo deportivo de Quetzaltenango. 

 
Fuente: Elaboración propia, albergue para atletas del 

complejo deportivo de Quetzaltenango. Mayo 2013. 
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5. DELIMITACIÓN   

5.1 Delimitación Geográfica  

La propuesta arquitectónica del edificio de apartamentos para 

atletas de la villa centroamericana estará ubicada en los campos 

MAGA-DIGESA en la 8va. Calle de la zona 10 de Quetzaltenango, 

siendo este terreno el destinado por la Municipalidad de 

Quetzaltenango para la construcción de la Villa Olímpica que 

albergara a los atletas que vendrán a participar en los XXIII juegos 

Deportivos centroamericanos y de Caribe en el año 2018. 

 

5.3 Delimitación Teórica   

La propuesta arquitectónica del edificio de apartamentos para 

atletas de la villa centroamericana tiene como fin satisfacer la 

necesidad de generar un espacio físico en el cual puedan hospedarse 

los 5,000 atletas que vendrán a participar en los XXIII juegos 

Deportivos centroamericanos y de Caribe en el año 2018, por lo que 

es de vital importancia el aplicar conceptos de diseño arquitectónico 

modernos y que puedan ser aptos para los proyectos 

arquitectónicos habitacionales, así como cumplir con las normas 

destinadas para este tipo de proyectos y la utilización de las normas 

legales locales y nacionales para los edificios de este tipo. 

 

5.4 Delimitación Temporal   

La estructuración del documento de la propuesta 

Arquitectónica del edificio de apartamentos para atletas de la villa 

centroamericana, pretende ser llevando a cabo durante un tiempo de 

estipulado de 6 meses siguiendo un proceso de investigación y un 

proceso lógico para establecer las causas y efectos del problema, 

hasta llegar a dar una solución arquitectónica apropiada para 

satisfacer las necesidades de infraestructura habitacional para los 

XXIII Juegos Centroamericanos y del Caribe teniendo una vida útil 

aproximada de 25 años y así satisfacer las necesidades de la 

población actual y de la población futura. 
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6. METODOLOGÍA 

 

Para llevar a cabo el presente anteproyecto, se desarrollarán varias 

etapas que serán parte de un proceso ordenado de investigación, cuyo fin 

será un proyecto arquitectónico habitacional a nivel de propuesta. 

 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración propia basada en la Elaboración de proyectos de investigación de Cesar 

Chávez Zepeda Edición 1994. 
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1. REFERENTE CONCEPTUAL  

1.1 Organización Deportiva Centroamericana y del Caribe (ODECABE) 

Es la entidad que tiene a su cargo la 

realización de los Juegos Centroamericanos y del 

Caribe. Asimismo, tiene como objetivo desarrollar y 

proteger el deporte en los países afiliados a 

través de sus Comités Olímpicos Nacionales. 

El proyecto de creación de la Odecabe fue aprobado el 25 de 

agosto de 1959 en una Asamblea de delegados realizada en Jamaica 

que ratificaría la sede de los juegos en Kingston para 1962. En otra 

reunión celebrada en Ciudad de México del 8 al 10 de febrero de 

1960, los mismos representantes aprobaron los estatutos de la 

organización, siendo nombrado como presidente el puertorriqueño 

Julio E. Monagas, y como presidente honorario el mexicano José de 

Jesús Clark Flores. 

Fuente: http://es.wikipedia.org/wiki/Organizaci%C3%B3n_Deportiva_Centroamericana_y_del_Caribe 

1.2 Comité Olímpico Guatemalteco (COG) 

Este comité no gubernamental es 

responsable de la representación del país en 

eventos internacionales reconocidos por el 

comité olímpico nacional. Los integrantes del 

Comité Olímpico Guatemalteco son seleccionados entre las personas 

solventes vinculados con el deporte de aficionados y con 

conocimiento y fe en los principios olímpicos. Se fundó en 1946 y el 

23 de abril del 1947 lo cual conlleva a obtener la sede para la 

organización de los VI Juegos deportivos Centroamericanos y del 

Caribe celebrados en 1950. 

Fuente: http://es.wikipedia.org/wiki/Comit%C3%A9_Ol%C3%ADmpico_Guatemalteco 

1.3 Confederación Deportiva Autónoma de Guatemala  

Es una organización autónoma creada por el 

acuerdo 211 del Ministerio de Educación Pública 

en 1945 que desarrolla el deporte federado en el 

que se practica en apego a normas establecidas y 

propósito de mejorar el nivel técnico de su 

ejecución para fomentar atletas que compiten por reconocimiento de 

mérito. La confederación, la federación organiza juegos deportivos 

departamentales y juegos nacionales y es responsable de la mayor 

parte de instalaciones deportivas del país. 
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Está integrada por entidades individuales y colectivas:  

 Confederación Deportiva Autónoma de Guatemala 

 Federaciones Nacionales 

 Asociaciones Departamentales 

 Juntas Municipales 

 Ligas 

 Clubes 

 Equipos 

 Deportistas 

 

Fuente: http://cdag.com.gt/confederacion/historia/ 

1.4 Juegos centroamericanos y del Caribe 

Creados en 1926 debido a la carente actuación de 

México en los juegos Olímpicos de París en 1924 e 

iniciativa de la Sociedad Olímpica Mexicana decide 

organizar un evento polideportivo para los países 

centroamericanos y aumentar su nivel competitivo. 

Guatemala fue sede de los juegos en 1950 razón por la cual fue 

creado El parque la democracia en zona 7 de la ciudad de Guatemala. 

Fuente: http://es.wikipedia.org/wiki/Juegos_Centroamericanos_y_del_Caribe 

1.5 Deporte  

Es aquella actividad física que el ser humano realiza con 

intención lúdica o competitiva la cual implica una serie de reglas  o 

normas. Los deportes de competición implican superación de un 

elemento, (distancia, tiempo u obstáculo) ya sea físico o humano (el 

deportista rival, el equipo rival). 

1.5.1 Clasificación del deporte 

Generalmente se enumeran seis tipos de deporte: atlético 

(atletismo, gimnasia, natación y ciclismo), de combate (boxeo, lucha 

libre, esgrima, yudo, karate y otras artes marciales), de pelota 

(fútbol, fútbol americano, rugby, baloncesto, balonmano, voleibol, 

tenis, tenis de mesa, waterpolo, squash, béisbol y pelota vasca), de 

motor (automovilismo, motociclismo, motocross), y náuticos o de 

navegación (vela, esquí acuático, surf, remo). También existen 

deportes en el límite de la aventura (los deportes de riesgo), los que 

se enmarcan en el puro juego (billar, bolos) y las relacionadas con 

la inteligencia (el ajedrez). 

1.5.2 Historia del deporte 

Las civilizaciones más antiguas de la historia pueblos han 

dejado señales de la práctica de actividades deportivas.  La 

civilización maya practicaban cierto juego de pelota (diferente con el 
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actual), los egipcios eran apasionados con el tiro al arco y 500 años 

antes que tuvieran lugar los primeros Juegos Olímpicos, los griegos 

ya median sus fuerzas en carreras de carros y combates.  

1.5.3 Deporte y la sociedad 

Un síntoma de mala salud en la sociedad se debe a la falta de 

práctica de deportes. Las actividades deportivas e forma controlada 

y orientada pueden ser practicadas desde la más tierna infancia 

hasta épocas muy avanzadas. Además de este aspecto singular y 

específico, el deporte mejora profundamente la calidad de vida de 

todos los atletas. 

1.5.4 Deporte y la salud  

El deporte representa un fundamento y una condición 

importante, para el desarrollo físico, así como también para el 

desarrollo familiar y socio afectivo.  Por mencionar ventajas del 

desarrollo del deporte en el cuerpo humano están Fortalecimiento 

del sistema cardiovascular, aumento de la masa muscular, 

mejoramiento del estado físico.  

El deporte contribuye al establecimiento de una relación 

positiva con el propio cuerpo y permite vivir experiencias de 

solidaridad y confianza que, a su vez, promueven la formación de una 

identidad (específica de género). Los jóvenes que conocen y aceptan 

sus propios cuerpos los protegerán mejor que aquellos para quienes 

su el cuerpo solo tiene connotaciones negativas. (Consejo Superior 

de Deportes, España 2006) 

1.5.5 Beneficios del deporte 

 Mejoramiento general de la conciencia y el estado físico.  

 Promoción especifica de la Salud Sexual reproductiva 

 Trabajo emancipador y especifico del género  

 Desarrollo de valores y modelos positivos 

 El deporte como terapia 

 Prevención de violencia y la delincuencia juvenil. 

 Desarrollo de la competitividad del humano 

 

1.5.6 Deporte en Guatemala  

El deporte en Guatemala está organizado por las siguientes 

instituciones:   

 Comité Olímpico Guatemalteco (COG) 

 Confederación Deportiva autónoma de Guatemala (CDAG) 

 

1.5.7 Clasificación del deporte 

El deporte en Guatemala, Puede clasificarse según su tipo de 

organización en. 
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1.5.8 Deporte Federado 

 

La Confederación Deportiva Autónoma de Guatemala los clasifica 

en cuatro grupos principales: 

 Los deportes que cuenten con menos de tres afiliados 

departamentales como: Andinismo, ecuestre, golf, judo, remo, 

tiro con armas de caza, boliche, frontón, motociclismo, softbol 

y squash.  

 Deportes que cuentan con más de tres asociaciones 

departamentales, pero aún muy difícil y de escasa difusión: 

Bádminton, béisbol, esgrima, gimnasia, lucha, tenis. 

 Deportes de mediana difusión con ocho o más asociaciones 

departamentos afiliados: ajedrez, natación, levantamiento de 

pesas, tenis de mesa, ciclismo, boxeo y atletismo. 

 Deportes de fuerte difusión: Fútbol, Baloncesto y Voleibol. 

1.5.9 Deporte No federado 

Anteriormente se tomaba en cuenta el deporte no federado 

solo como deporte: universitario dependencia del Ministerio de 

Cultura y Deportes, institución facultada y legalmente conocida 

como rectora del deporte en Guatemala. Actualmente el deporte no 

federado está a cargo de la dirección General del Deporte y la 

recreación. A esta le corresponde la tarea de proponer las opciones 

de participación, planificación, organización y formación de los 

servicios. 

1.5.10 Instalaciones para el deporte 

1.5.10.1 Áreas de influencia de instalaciones deportivas 

 

Son lugares aledaños o cercanos a las instalaciones 

deportivas que se verán influenciadas por las actividades que se 

realizan en las mismas: se clasifican en: 

-Área de influencia directa: La población reside dentro de un radio de 

aproximadamente un kilómetro de la Ciudad Deportiva. 

- Área de influencia indirecta: Corresponde a áreas relativamente 

bien delimitadas con fácil acceso a las instalaciones a través del 

sistema de transporte colectivo. 

- Área de influencia dispersa: Corresponde a la situación en que la 

demanda se diluye en todo el área de una ciudad. 

Fuente: http://www.deportesalud.com/deporte-salud-beneficios-del-deporte-y-la-actividad-

fisica.html 
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1.6 Villa Olímpica  

Es un establecimiento creado para albergar a los atletas 

participantes de Los Juegos Olímpicos. Con el objetivo de albergar a 

los atletas para que estos desarrollen todo tipo de actividades 

tales como: Vivir, comer, entrenar, recrearse.  

1.6.1 Historia de la Villa Olímpica 

Hasta los Juegos Olímpicos de 1924 los comités olímpicos de 

cada país participante tenían que alquilar propiedades cerca de la 

ciudad anfitriona, en los mismos juegos de 1924 se construyeron 

cabinas cerca del Stade Olympique de Colombes para que los atletas 

tardaran menos tiempo en llegar al estadio, en los Juegos Olímpicos 

de Berlín 1936 surgió la villa olímpica que se tiene como base de las 

del día de hoy, esta villa olímpica consistía en un grupo de edificios 

que tenía algunos cuartos para alojar a los atletas y otros 

edificios para albergar los materias primas necesarias para los 

juegos. 

Fuente: http://es.wikipedia.org/wiki/Villa_Ol%C3%ADmpica 

1.7 Albergue Deportivo 

 Su función principal es dar las facilidades y servicios de 

alojamiento, alimentación, transporte, estudio, preparación física y 

médica para todos los atletas de las diferentes Federaciones y/o 

Asociaciones Deportivas, pueden tener acceso adecuado a las 

oportunidades de preparación del COG a través de sus programas.  

Fuente: http://www.cog.org.gt/programas/desarollo-mixto/albergue-para-

atletas.aspx#sthash.Uq8CLQ3o.dpuf 

1.8 Teoría de arquitectura y diseño 

La teoría de la arquitectura consiste en todo el conocimiento 

que el arquitecto usa en su trabajo, incluyendo cómo seleccionar el 

sitio mejor y los materiales de construcción más adecuados. Por 

otra parte, hay consejos sobre cómo diseñar construcciones 

prácticas, incluso la facilidad de mantenimiento y reparaciones. 

1.8.1 Arquitectura  

Es difícil definir la arquitectura ya que existe un gran debate 

en poner un concepto en algo tan amplio como lo es esta. Existen 

diferentes arquitectos y tratados pretendiendo conceptualizar la 

arquitectura sin embargo los ideales y formas de pensar de los 

proyectistas han variado a lo largo de la historia. No obstante 

Arquitectura es arte de crear proyecciones de un espacio que usa el 

ser humano, por lo que se necesita considerar un conjunto de 

aspectos según las percepciones, emociones, creatividad y estética. 

Fuente: http://www.arqhys.com/arquitectura/teoria.html 
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1.9 Edificio de Apartamentos 

Los edificios de apartamento son los edificios multiniveles que 

contienen tres o más residencias dentro de una estructura. En áreas 

más urbanas, los apartamentos cerca del centro de la ciudad tienen 

las ventajas de la proximidad a los trabajos y/o al transporte 

público. Sin embargo, los precios por pie cuadrado son a menudo 

mucho más altos que en áreas suburbanas. La distinción entre los 

apartamentos y los condominios de alquiler es que mientras que los 

edificios de alquiler son poseídos por una sola entidad y alquilados, 

los condominios se poseen individualmente, mientras que sus dueños 

todavía pagan un honorario mensual o anual de mantenimiento del 

edificio. 

Fuente: http://www.arqhys.com/casas/apartamento-edificios.html 
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2. REFERENTE LEGAL   

2.1 REFERENTE LEGAL LOCAL 

2.1.1Plan Regulador de Quetzaltenango 

 

Artículo 11 Normas sobre edificación.  

11.1 Para las edificaciones unifamiliares y Bifamiliares 

11.1.1. Lote: 

Área mínima: seiscientos metros cuadrados (600 

mts²), Frente Mínimo: veinte metros (20 mts), 

Densidad Máxima: cien habitantes por hectárea 

(100 hab/Ha). 

11.1.2 Altura: 
Número de Pisos: dos (2), para todas las vías. 

Altura máxima: siete metros (7 mts.), 

11.1.3. 

Aislamientos 

mínimos: 

Lateral: tres metros (3 mts), Posterior: cuatro 

metros (4 mts.), Antejardín: cinco metros (5 mts.). 

11.1.4. Patios: 

(Interiores o al Exterior). Área Mínima: doce metros 

cuadrados (12 mts².). Lado Mínimo: tres metros (3 

mts.). 

11.1.5. Índice: 

a) De ocupación máxima: cero punto cuarenta y siete 

(0.47); b) De construcción máxima: cero punto 

noventa y cuatro (0.94).  

 

 

 

11.2. Para las edificaciones multifamiliares 

11.2.1. Lote: 

Área mínima: mil doscientos metros cuadrados 

(1200 mts²). Frente Mínimo: cuarenta metros (40 

mts), Densidad Máxima: quinientos habitantes por 

hectárea (500 hab/Ha). 

11.2.2 Altura: 

Número de Pisos: cuatro (4), para vías V3, V4. Seis 

(6) para vías V1, V2. Unidad de medida por piso: 

tres metros (3 mts.). 

11.2.3. 

Aislamientos: 

Lateral: tres metros (3 mts), Posterior: cuatro 

metros (4 mts.), Antejardín: cinco metros (5 mts.). 

11.2.4. Patios: 

Área Mínima: diez y seis metros cuadrados (16 

mts².) para cuatro pisos (4), veinte metros 

cuadrados (20 mts.²) para seis pisos. 

11.2.5. Índices: 

a) De ocupación máxima: cero punto cincuenta y 

cuatro (0.54); b) De construcción máxima: tres 

punto veinticuatro (0.24). 

1.2.6. 

Ascensores: 

1 A partir del quinto (5°) nivel. 

11.2.7. Normas 

adicionales: 

Cuando para diseños urbanos de edificaciones 

multifamiliares según las normas contenidas en 

este capítulo hubiese la necesidad de aumentar la 

capacidad de los servicios comunales del sector 
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urbano donde tales edificaciones se construyen, 

dichos aumentos correrán a cargo de los 

propietarios de las nuevas edificaciones, en 

especial a lo relativo a la cesión de las áreas 

necesarias para el uso público. 

11.2.8. 

Licencias: 

El otorgamiento de licencias para los 

desarrollos de tipo multifamiliar, estará sujeto a 

la capacidad de los servicios públicos del sector 

donde se construyan, según conceptos que para 

el efecto rindan las dependencias: Dirección de 

Aguas, Dirección de Obras y Empresa Eléctrica 

Municipales. 

 

 

Artículo 25 

 

La Zona COR, se destina a Establecimientos 

Comerciales y Oficinas de Negocios que presenten 

servicios a toda la ciudad y/o a uno de sus 

sectores, así como a vivienda unifamiliar, 

Bifamiliares o multifamiliar continúa. 

 

 

Artículo 27 Normas sobre uso 

27.1. Usos Principales: 

a) Establecimientos Comerciales y Oficinas 

de Negocios que presten servicio a toda 

la ciudad o a uno de sus sectores, en 

edificación continua; b) Vivienda 

unifamiliar, Bifamiliares o multifamiliar en 

edificación continua. 

27.2 Usos con licencia 

especial: 

Industrias que impliquen trabajos de 

reparación, anexos o propios a los 

establecimientos comerciales que 

requieren labor de producción. Industrias 

que no ocasionen molestias a vecinos y a 

transeúntes en materia de ruidos, olores, 

vibraciones, destellos, humos, gases, ni 

utilicen substancias que produzcan 

residuos químicos u orgánicos que sean 

tóxicos, putrefactibles o explosivos. 

Establecimientos culturales. 

Educacionales y de Investigación 

Científica. Religiosos. Institucionales. 

Asistenciales y Hospitalarios. 

Recreativos. Subestaciones de Servicio 

Público. Hoteles y Edificaciones para 

Parqueadores. 
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Artículo 28 Normas sobre edificación 

28.1. 

Para comercio, oficinas, residencial y mixtas, se seguirán 

las normas de edificación de la zonas R-1, R-2, R-3, RDC, a 

la cual esta anexa, según el criterio de la Oficina de 

Planificación Municipal, expuestas en los Capítulos IV, V, VI 

y VII del presente Reglamento. 

28.2 

Para los usos especiales permitidos en este Capítulo, se 

seguirán las normas específicas para cada uso que están 

contempladas en este Reglamento. 

 

 

 

Artículo 34 Normas varias 

34.1. 

Estacionamientos. 

Se exigirá un espacio para el estacionamiento de 

un vehículo por cada doscientos metros 

cuadrados (200 mts.²) de área neta del lote. El 

espacio para el estacionamiento deberá dejarse 

dentro del lote, pudiéndose utilizar la zona de 

antejardín en un setenta por ciento (70%). 

34.2. La Zona de 

Carga y 

descarga: 

Se exigirá un espacio de ocho por tres metros (8 

x 3 mts.), por cada ochocientos metros cuadrados 

(800 mts.²) o fracción superior a doscientos 

metros cuadrados (200 mts.²) de área bruta del 

lote. 

34.3 Avisos. 

Únicamente se permitirán avisos destinados a la 

identificación de los establecimientos 

industriales que cumplan con las siguientes 

normas: a) Los avisos podrán ser adosados o 

normales a la fachada y sobre la cubierta y 

aislados; b) El área del aviso del establecimiento 

no será mayor  del diez por ciento (10%) del área 

de fachada ni mayor de diez metros cuadrados (10 

mts.²) regirá la medida menor; c) Los avisos 

podrán ser iluminadas con luz intermitente y de 

movimiento. 

34.4. 

No se permitirá más de un aviso de identificación 

por cada fachada del establecimiento o local. 

 

 

 

Artículo 78 

 

En cuanto a especificaciones de funcionamiento, 

regirán las siguientes: a) las entradas y salidas 

de la estación de servicio se harán siguiendo el 

sentido del tráfico de las vías y con una 

dimensión mínima de ocho metros ( 8 mts.), en vías 

V-3 y de nueve metros cincuenta centímetros 

(9.50 mts.) en vías V-2 y V-1; b) Las salidas y 

entradas deberán estar bien definidas por medio 

de señales visibles y con una separación mínima 
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entre sí de doce metros (12 mts.); c) la distancia 

mínima permitida de cualquier entrada o salida 

con relación al muro vecino será de cinco 

metros (5 mts.), medidos desde el borde exterior 

de la acera, hasta el lindero respectivo; d) las 

islas de los surtidores deberán tener una 

separación mínima de tres metros cincuenta 

centímetros (3.50 mts.) en relación con el 

paramento de construcción que especifique la 

Oficina de Planificación Municipal; e) las 

estaciones de servicio aprobadas a partir de la 

vigencia del presente Reglamento y localizadas 

en zonas donde rige antejardín o pórtico, 

deberán conservar esta área, sea cual fuere su 

sección libre de todo uso de la estación, 

tratándola como zona verde arbolizada. 

 

Artículo 82 

 

En todas las zonas de la ciudad se permitirán 

edificios destinados a aparcamiento de 

automotores. Para obtener la licencia de 

construcción, regirán las normas que dictará la 

Oficina de Planificación Municipal. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración personal basada en el plan regulador del desarrollo urbano-rural del 

área metropolitana del valle de Quetzaltenango departamento de Quetzaltenango 1983. 
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2.2 REFERENTE LEGAL NIVEL NACIONAL 

 

2.2.1 Reglamento de construcción de la ciudad de Guatemala 

 

CAPITULO I  

Generalidades y definiciones 

Artículo 2 

“El Reglamento”, establece las normas municipales 

mínimas que en adelante deberán observarse en: 

Edificaciones de uso público: 

 Toda construcción, ampliación y modificación 

de edificaciones de uso público,  queda sujeta a 

las disposiciones de “el reglamento”, en lo que se 

refiere  expresamente a la alineación respectiva, 

altura de edificios, área de estacionamiento  de 

vehículos, ancho de banquetas y disposiciones de 

los servicios de aguas y  drenajes. 

 

Artículo 3 

En razón del uso al que se destine, se consideran 

edificaciones de uso privado y público, las 

siguientes: 

 B) De uso público: (del Estado o 

Particulares). 

 Aquellas que albergarán permanentemente o 

servirán de lugar de reunión, con 

 regularidad, a un número considerable de 

personas. Se incluye en este renglón de las 

 escuelas, hospitales, asilos, fábricas, 

cinematógrafos, teatros, auditorios, salas de 

 espectáculos en general, etc. 

 

Artículo 6 

Para los efectos de El Reglamento, los Ingenieros, 

Arquitectos, 

Ingenieros-Arquitectos y Prácticos de 

Construcción Autorizados, según el caso, que 

estén a cargo de la planificación - no ejecución - 

de una obra, se denominará “El Planificador”; se 

considera como planificación de una obra el 

diseño, cálculo y elaboración de los planos 

respectivos del proyecto. 

 

 

CAPITULO V  

Aguas y drenajes 

Artículo 149 

En los edificios de más de dos plantas, o en 

aquellos en que su posición topográfica sea 

equivalente a más de tres plantas arriba del nivel 

de la calle, se deberá estar a lo normado en el 

Reglamento para el Servicio de Agua Potable de la 

Ciudad. 
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Artículo 150 

El circuito principal de tubería de agua de una 

edificación, deberá ser un circuito cerrado. 

 

Artículo 151 

El diámetro mínimo de la tubería de agua del 

circuito principal será de ¾”. 

 

Artículo 152 

En el diseño y cálculo del circuito de agua de una 

edificación se deberá tomar información de la 

Dirección de Aguas y Drenajes Municipales, en 

cuanto a la presión de servicio que prevalezca en 

el sector, debiendo adoptar como parámetro de 

diseño una carga mínima de dos metros sobre cada 

grifo cerrado, cuando se trabaje a caudal máximo. 

 

Artículo 153 

Cuando en una edificación se utilice agua 

proveniente de pozos o nacimientos propios, 

extraños a la red de servicio público, bajo ninguna 

circunstancia se permitirá la interconexión con los 

circuitos de agua provenientes del servicio 

público. Si se desea unir ambas fuentes para 

consumo humano, deberá construirse un tanque 

alimentado por circuitos completamente separados, 

debiéndose en este caso prever la 

descontaminación del agua de la fuente propia, por 

medio de un sistema adecuado de coloración, y en 

todo caso evitar el reflujo a la red de servicio 

público. Se deberá además, estar a lo normado por 

el Artículo 59 de este Reglamento. 

 

Artículo 154 

Para el diseño de instalación de agua potable en 

un edificio de tipo industrial o comercial, en tanto 

no se emitan las “Normas y Reglamento para el 

Servicio de Agua Potable en la Ciudad”, se deberá 

consultar a la Dirección de Aguas y Drenajes en 

cuanto a condiciones del servicio público en el 

sector, previamente a conceder la licencia. 

 

Artículo 156 

El agua de lluvia de los techos de una edificación 

podrá ser desaguada a la calle, siempre que se 

haga por medio de tubos colocados bajo la 

banqueta. 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración personal basada en el plan regulador de la ciudad de Guatemala, y 

reglamento de construcción de la ciudad de Guatemala. 
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2.2.2 Constitución Política de la Republica de Guatemala 

 

Artículo 23. 

Inviolabilidad 

de la 

vivienda. 

La vivienda es inviolable. Nadie podrá penetrar en 

morada ajena sin permiso de quien la habita, salvo 

por orden escrita de juez competente en la que se 

especifique el motivo de la diligencia y nunca antes de 

las seis ni después de las dieciocho horas. Tal 

diligencia se realizará siempre en presencia del 

interesado o de su mandatario. 

Artículo 93. 

Derecho a la 

salud. 

El goce de la salud es derecho fundamental del ser 

humano, sin discriminación alguna. 

Artículo 94. 

Obligación 

del Estado 

sobre salud y 

asistencia 

social. 

El Estado velará por la salud y la asistencia social 

de todos los habitantes. Desarrollará, a través de 

sus instituciones, acciones de prevención, promoción, 

recuperación, rehabilitación, coordinación y las 

complementarias pertinentes a fin de procurarles el 

más completo bienestar físico, mental y social. 

Artículo 97. 

Medio 

ambiente y 

equilibrio 

ecológico. 

El Estado, las municipalidades y los habitantes del 

territorio nacional están obligados a propiciar el 

desarrollo social, económico y tecnológico que 

prevenga la contaminación del ambiente y mantenga el 

equilibrio ecológico. Se dictarán todas las normas 

necesarias para garantizar que la utilización y el 

aprovechamiento de la fauna, de la flora, de la tierra 

y del agua, se realicen racionalmente, evitando su 

depredación. 

Artículo 105. 

Vivienda de 

los 

trabajadores. 

El Estado, a través de las entidades específicas, 

apoyará la planificación y construcción de conjuntos 

habitacionales, estableciendo los adecuados sistemas 

de financiamiento, que permitan atender los 

diferentes programas, para que los trabajadores 

puedan optar a viviendas adecuadas y que llenen las 

condiciones de salubridad. 

Los propietarios de las empresas quedan obligados a 

proporcionar a sus trabajadores, en los casos 

establecidos por la ley, viviendas que llenen los 

requisitos anteriores. 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración personal basada en La constitución Política de la Republica de Guatemala,  
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20 de noviembre de 2009.  
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1. ANÁLISIS TERRITORIAL A NIVEL MACRO 

1.1 REPUBLICA DE GUATEMALA 

La República de Guatemala se encuentra localizada en la parte 

norte del istmo centroamericano en su extremo noroccidental, con 

una amplia cultura autóctona producto de la herencia maya y la 

influencia castellana durante la época colonial.  

A pesar de su relativamente pequeña extensión territorial, 

Guatemala cuenta con una gran variedad climática, producto de su 

relieve montañoso que va desde el nivel del mar hasta los 4.220 

metros sobre ese nivel. Esto propicia que en el país existan 

ecosistemas tan variados que van desde los manglares de los 

humedales del Pacífico hasta los bosques nublados de alta montaña. 

Su geografía física es en gran parte montañosa. Posee suaves playas 

en su litoral del Pacífico y planicies bajas al norte del país. Es 

atravesada en su parte central por la Cordillera de los 

Cuchumatanes y parte de la Sierra Madre del Sur. 

 

Datos Especificaciones 

Limites 

al Norte y al Oeste, con la República de México; al 

Sur, con el Océano Pacífico; al Este, con Belice, el 

Océano Atlántico y las Repúblicas de Honduras y El 

Salvador. 

Coordenadas 

Está comprendida entre los paralelos 13° 44” y 18° 

30” latitud Norte y entre los meridianos 87° 24” y 

92° 14”, al Oeste del meridiano de Greenwich. 

Extensión 

territorial 

108,889 kilómetros cuadrados. 

Clima 

En el año se presentan dos estaciones climáticas, la 

lluviosa conocida como invierno y la seca, conocida 

como verano. Su topografía es de diverso relieve, 

creando grandes variaciones de clima que va del 

cálido al templado o muy frío. 

Departamentos Está comprendida por 22 Departamentos. 

Municipios Está comprendida por 331 Municipios. 

Habitantes 

14.655.189 habitantes según estimaciones para el 

2004, Su población indígena compone un 40% del 

total del país. 

Capital 
Su Capital es Guatemala, llamada oficialmente Nueva 

Guatemala de la Asunción. 

Lenguaje 

El idioma oficial es el español, asimismo cuenta con 

23 idiomas mayas, los idiomas xinca y garífuna, este 

último hablado por la población afrodescendiente 

en el departamento caribeño de Izabal. 

Fuente: Elaboración personal basada en la información INE. IV Censo Nacional Agropecuario. 

Características Generales de las Fincas Censales y de Productoras y Productores 

Agropecuarios TOMO I. Guatemala, Enero 2004. 
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1.2 ORGANIZACIÓN POLÍTICO-ADMINISTRATIVA 

Guatemala se encuentra organizada en Regiones, 

Departamentos y Municipios. 

Regiones de Guatemala 

Región Nombre Departamentos 

I Metropolitana Guatemala. 

II Norte Alta Verapaz, Baja Verapaz 

III Nor-Oriental Chiquimula, El Progreso, Izabal, Zacapa. 

IV Sur-Oriental Jalapa, Jutiapa, Santa Rosa. 

V Central Chimaltenango, Escuintla, Sacatepéquez. 

VI Sur-Occidental 

Retalhuleu, San Marcos, Sololá, 

Suchitepéquez, Totonicapán, 

Quetzaltenango. 

VII Nor-Occidental Huehuetenango, Quiché. 

VIII Petén Petén. 

Fuente: Elaboración personal basada en Diccionario Enciclopédico ilustrado Visor, tomo II 

  

magen 1: Mapa de Guatemala, Disponible en la web 

[http://www.oj.gob.gt/estadisticalaboral/index.php?option=com_content&view=article&id=171&I

temid=207] 
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Los Departamentos de Guatemala son: 

 

Departamentos de Guatemala 

No. Departamento Escudo Extensión km² Municipios Cabecera 

1. Guatemala 

 

2126 17 Ciudad de Guatemala 

2. Alta Verapaz 

 

8686 17 Cobán 

3. Baja Verapaz 

 

3124 8 Salamá 

4. Chimaltenango 

 

1979 16 Chimaltenango 

5. Chiquimula 

 

2376 11 Chiquimula 

6. El Progreso 

 

1922 8 Guastatoya 

7. Escuintla 

 

4384 13 Escuintla 

8. Huehuetenango 

 

7400 32 Huehuetenango 

9. Izabal 

 

9038 5 Puerto Barrios 

10. Jalapa 

 

2063 7 Jalapa 

11. Jutiapa 

 

3216 17 Jutiapa 

http://es.wikipedia.org/wiki/Departamentos_de_Guatemala
http://es.wikipedia.org/wiki/Km%C2%B2
http://es.wikipedia.org/wiki/Guatemala_(departamento)
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Anexo:Municipios_de_Guatemala_(departamento)&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad_de_Guatemala
http://es.wikipedia.org/wiki/Alta_Verapaz
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Anexo:Municipios_de_Alta_Verapaz&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Cob%C3%A1n
http://es.wikipedia.org/wiki/Baja_Verapaz
http://es.wikipedia.org/wiki/Anexo:Municipios_de_Baja_Verapaz
http://es.wikipedia.org/wiki/Salam%C3%A1
http://es.wikipedia.org/wiki/Chimaltenango_(departamento)
http://es.wikipedia.org/wiki/Anexo:Municipios_de_Chimaltenango
http://es.wikipedia.org/wiki/Chimaltenango_(municipio)
http://es.wikipedia.org/wiki/Chiquimula_(departamento)
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Anexo:Municipios_de_Chiquimula&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Chiquimula_(municipio)
http://es.wikipedia.org/wiki/El_Progreso_(Guatemala)
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Anexo:Municipios_de_El_Progreso&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Guastatoya
http://es.wikipedia.org/wiki/Escuintla_(departamento)
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Anexo:Municipios_de_Escuintla&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Escuintla_(municipio)
http://es.wikipedia.org/wiki/Huehuetenango
http://es.wikipedia.org/wiki/Anexo:Municipios_de_Huehuetenango
http://es.wikipedia.org/wiki/Huehuetenango_(municipio)
http://es.wikipedia.org/wiki/Izabal
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Anexo:Municipios_de_Izabal&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Puerto_Barrios
http://es.wikipedia.org/wiki/Jalapa_(Guatemala)
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Anexo:Municipios_de_Jalapa&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Jalapa_(Jalapa)
http://es.wikipedia.org/wiki/Jutiapa_(Guatemala)
http://es.wikipedia.org/wiki/Anexo:Municipios_de_Jutiapa
http://es.wikipedia.org/wiki/Jutiapa_(municipio)
http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Coat_of_arms_of_Guatemala_Department.gif
http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Coat_of_Arms_of_Alta_Verapaz_Department_2.gif
http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Coat_of_arms_of_Baja_Verapaz.gif
http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Coat_of_arms_of_Chimaltenango_Department.gif
http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Coat_of_arms_of_Escuintla.gif
http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Coat_of_arms_of_Huehuetango.gif
http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Coat_of_Arms_of_Izabal_Department.gif
http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Coat_of_arms_of_Jalapa.gif
http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Coat_of_arms_of_Jutiapa.gif
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No. Departamento Escudo Extensión km² Municipios Cabecera 

12. Petén 

 

35854 13 Flores 

13. Quetzaltenango 

 

1953 24 Quetzaltenango 

14. Quiché 

 

8378 21 Santa Cruz del Quiché 

15. Retalhuleu 

 

1856 9 Retalhuleu 

16. Sacatepéquez 

 

465 16 Antigua Guatemala 

17. San Marcos 

 

3791 29 San Marcos 

18. Santa Rosa 

 

2955 14 Cuilapa 

19. Sololá 

 

1061 19 Sololá 

20. Suchitepéquez 

 

2510 20 Mazatenango 

21. Totonicapán 

 

1061 8 Totonicapán 

22. Zacapa 

 

2690 10 Zacapa 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración personal basada en la Web: http://es.wikipedia.org/wiki/Guatemala 

http://es.wikipedia.org/wiki/Km%C2%B2
http://es.wikipedia.org/wiki/Pet%C3%A9n
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Anexo:Municipios_de_Pet%C3%A9n&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Flores_(Pet%C3%A9n)
http://es.wikipedia.org/wiki/Quetzaltenango_(departamento)
http://es.wikipedia.org/wiki/Anexo:Municipios_de_Quetzaltenango
http://es.wikipedia.org/wiki/Quetzaltenango
http://es.wikipedia.org/wiki/Quich%C3%A9_(Guatemala)
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Anexo:Municipios_de_Quich%C3%A9&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Santa_Cruz_del_Quich%C3%A9
http://es.wikipedia.org/wiki/Retalhuleu
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Anexo:Municipios_de_Retalhuleu&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Retalhuleu_(municipio)
http://es.wikipedia.org/wiki/Sacatep%C3%A9quez
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Anexo:Municipios_de_Sacatep%C3%A9quez&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Antigua_Guatemala
http://es.wikipedia.org/wiki/San_Marcos_(Guatemala)
http://es.wikipedia.org/wiki/Anexo:Municipios_de_San_Marcos
http://es.wikipedia.org/wiki/San_Marcos_(San_Marcos)
http://es.wikipedia.org/wiki/Santa_Rosa_(Guatemala)
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Anexo:Municipios_de_Santa_Rosa&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Cuilapa
http://es.wikipedia.org/wiki/Solol%C3%A1
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Anexo:Municipios_de_Solol%C3%A1&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Solol%C3%A1_(municipio)
http://es.wikipedia.org/wiki/Suchitep%C3%A9quez
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Anexo:Municipios_de_Suchitep%C3%A9quez&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Mazatenango
http://es.wikipedia.org/wiki/Totonicap%C3%A1n
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Anexo:Municipios_de_Totonicap%C3%A1n&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Totonicap%C3%A1n_(municipio)
http://es.wikipedia.org/wiki/Zacapa
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Anexo:Municipios_de_Zacapa&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Zacapa_(municipio)
http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Coat_of_arms_of_Peten_Department.gif
http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Coat_of_arms_of_Quetzaltenango.gif
http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Coat_of_arms_of_Quiche.gif
http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Coat_of_arms_of_Sacatapequez.gif
http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Coat_of_arms_of_San_Marcos_Department.gif
http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Coat_of_arms_of_Santa_Rosa.gif
http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Coat_of_arms_of_Solola.gif
http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Coat_of_arms_of_Suchitepequez.gif
http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Coat_of_arms_of_Totonicapan.gif
http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Coat_of_arms_of_Zacapa.gif
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2. ANÁLISIS TERRITORIAL A NIVEL MICRO 

2.1 Departamento de QUETZALTENANGO 

Quetzaltenango es un Departamento de Guatemala ubicado en 

la región V Sur Occidental del País, fue creado como Departamento 

por decreto de la Asamblea Nacional Constituyente el 16 de 

septiembre de 1845. Tiene una configuración montañosa, 

especialmente en la parte norte. Los principales volcanes son: Santa 

María, Santiaguito, Siete orejas, Cerro Quemado, Chicabal y 

lacandón. El departamento se caracteriza por tener atractivos 

turísticos como: el Cerro del Baúl, el Cerro Siete Orejas, Cerro 

Quemado, los baños de Almolonga Cirilo Flores, las Delicias, las 

Fuentes Georginas, la Laguna de Chicabal y otras, lo que ha 

determinado que el número de turistas haya aumentado en los 

últimos años. Así como el 15 de septiembre, que se conmemora la 

independencia de Guatemala con una serie de actividades a lo largo 

del mes. 

Actualmente la cabecera de Quetzaltenango se constituye en 

un lugar estratégico para el comercio y los servicios, así como para 

la industria textil y licorera a nivel nacional. Otro sector que ha 

tenido un repunte interesante en la ciudad es el sector de la 

construcción, ya que ha proliferado la industria de servicios para la 

construcción, debido al incremento de centros comerciales, colonias 

y condominios. Debe mencionarse que su cabecera es un centro de 

servicios educativos, especialmente universitarios. 

 

Imagen 2: Mapa de Guatemala y 

Quetzaltenango extraído del 

PDM de Quetzaltenango 2,010. 
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Datos Generales de Quetzaltenango. 

Datos Especificaciones 

Limites 

Colinda al norte con el departamento de 

Huehuetenango; al este con los de Totonicapán y 

Sololá; al sur con los de Suchitepéquez y Retalhuleu; 

al oeste con el de San Marcos. 

Extensión 

Territorial 

El departamento de Quetzaltenango tiene 1.953 km², 

equivalentes al 1,8% del territorio nacional. 

Coordenadas 14° 50´22´´ Latitud 91° 31´10´´ Longitud. 

Altitud 2357 msnm 2 msnm 

Distancia 
Quetzaltenango esta a 206 km, al Noroeste de la 

Ciudad de Guatemala. 

Clima 

Templado, Frio. El clima es variado, como consecuencia 

de sus condiciones orográficas, siendo en lo general 

frío y sano en el altiplano. 

MUNICIPIOS Esta comprendido por 24 Municipios. 

Cabecera 
La Cabecera Departamental de Quetzaltenango es 

Quetzaltenango. 

Población 

624, 716 habitantes. A nivel departamental el 60,57% 

de la población es indígena, porcentaje superior al 

observado a nivel nacional (41,9%); predomina el 

grupo étnico k'iche' y mam. 

Idioma 
Se habla español, idioma oficial, pero también se habla 

k'iche' y mam. 

Bandera 

 

Escudo 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración propia basada en las estimaciones de SEGEPLAN, con base en la 

estructura del XI Censo Nacional de Población y VI de Habitación. Guatemala, enero del 2003.  
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2.2 DIVISIÓN ADMINISTRATIVA 

Quetzaltenango está dividido en 24 Municipios que son: 

No. Municipio 

 

 

1 San Carlos Sija 

2 Cabricán 

3 Huitán 

4 Sibilia 

5 Cajolá 

6 
Palestina de los 

Altos 

7 San Miguel Sigüilá 

8 
San Juan 

Ostuncalco 

9 San Mateo 

10 

San Francisco la 

Unión 

11 La Esperanza 

12 Olintepeque 

13 Salcajá 

14 *Quetzaltenango 

15 Almolonga 

16 Cantel 

17 Zunil 

18 El Palmar 

19 
Concepción 

Chiquirichapa 

20 
San Martín 

Sacatepéquez 

21 Colomba 

22 Flores Costa Cuca 

23 Coatepeque 

24 

Génova 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración personal basada en la Web: http://es.wikipedia.org/wiki/Guatemala 

Imagen 3: Mapa de Quetzaltenango, Disponible en 

[http://www.google.com.gt/ 

http://www.mcd.gob.gt/2010/06/20/quetzaltenango/] 

 

http://es.wikipedia.org/wiki/Guatemala
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ANÁLISIS DEL 

ENTORNO 
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3. ANÁLISIS URBANO  

 

Quetzaltenango está creciendo al igual que su población, la 

ciudad esta expandiéndose a los  alrededores del área urbana, lo 

cual hace que existan muchos cambios, tanto físicos como sociales. 

Antes de iniciar un proyecto arquitectónico, es importante analizar 

el entorno y   

3.1 LIMITE URBANO Y RURAL DE QUETZALTENANGO   

Quetzaltenango está sectorizado por zonas, además de 

dividirse en área urbana, y rural como se muestra a continuación:  

 

Fuente: Dirección Municipal de Planificación de la municipalidad de Quetzaltenango (DMP) 

basado en Investigación realizada por estudiantes del curso Diseño Arquitectónico 9 de la 

División de Arquitectura del CUNOC segundo semestre 2012. 
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3.2 CRECIMIENTO DE LA CIUDAD DE QUETZALTENANGO    

Quetzaltenango es una ciudad que con el paso del tiempo ha ido 

creciendo y expandiéndose a los extremos hasta juntarse con los 

demás municipios que lo colindan. 

 

Fuente: Dirección Municipal de Planificación de la municipalidad de Quetzaltenango (DMP) 

basado en Investigación realizada por estudiantes del curso Diseño Arquitectónico 9 de la 

División de Arquitectura del CUNOC segundo semestre 2012. 

 

La ciudad a partir  del año 1990 al 

2013 se ha expandido de gran manera, por 

lo cual muchas de las áreas que 

anteriormente se utilizaban para cultivos, 

se han convertido en zonas habitacionales, 

por lo cual, se han generado muchos 

proyectos habitacionales como 

condominios, residenciales y colonias, ese 

es el caso de la zona 10 de 

Quetzaltenango en donde se ubica el 

proyecto. Es por tal razón que la vocación 

del suelo en ese sector ha cambiado de 

minería y cultivos a habitacional. 
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3.3 SERVICIOS MUNICIPALES EN EL ÁREA URBANA DE 

QUETZALTENANGO  

Es importante antes de realizar una propuesta arquitectónica, 

analizar si el terreno en el que se construirá cuenta con los 

servicios básicos necesarios como: agua potable, drenajes y energía 

eléctrica, lo cual determinara si es necesario crear fuentes de 

abastecimiento de agua potable, plantas de tratamiento de aguas 

negras, plantas eléctricas, etc.,  para garantizar la calidad de vida 

de los usuarios que habitaran el proyecto arquitectónico.  

Actualmente Quetzaltenango cuenta con los siguientes 

servicios básicos municipales: 

Agua potable del área urbana de Quetzaltenango 

Quetzaltenango cuenta con servicio de agua potable en toda la 

zona urbana de la ciudad, además de depósitos de agua de 

abastecimiento para toda la red general de agua potable. El 

proyecto se ubica en la zona 10 de Quetzaltenango y se observa que 

si cuenta con este servicio. 

 

Fuente: Dirección Municipal de Planificación de la municipalidad de Quetzaltenango (DMP) 

basado en Investigación realizada por estudiantes del curso Diseño Arquitectónico 9 de la 

División de Arquitectura del CUNOC segundo semestre 2012. 

Drenaje del área urbana de Quetzaltenango 

La mayor parte del área urbana de Quetzaltenango cuenta con 

cobertura general de red de drenajes, a continuación se muestran 

las zonas que cuentan con esta cobertura y las que carecen de este 

servicio. 
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Fuente: Dirección Municipal de Planificación de la municipalidad de Quetzaltenango (DMP) 

basado en Investigación realizada por estudiantes del curso Diseño Arquitectónico 9 de la 

División de Arquitectura del CUNOC segundo semestre 2012. 

A continuación se muestra la red general de drenajes en el 

área urbana de la ciudad de Quetzaltenango, en la que podemos 

observar que el sector donde se ubica el proyecto cuenta con este 

servicio. 

 

Fuente: Dirección Municipal de Planificación de la municipalidad de Quetzaltenango (DMP) 

basado en Investigación realizada por estudiantes del curso Diseño Arquitectónico 9 de la 

División de Arquitectura del CUNOC segundo semestre 2012. 
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Servicio Eléctrico del área urbana de Quetzaltenango 

En su totalidad el área urbana de Quetzaltenango cuenta con 

cobertura general de red de electricidad, el proyecto se ubica en la 

zona 10 de Quetzaltenango, el cual es abastecido de este servicio 

por el ramal IV de energía eléctrica. 

 

Fuente: Dirección Municipal de Planificación de la municipalidad de Quetzaltenango (DMP) 

basado en Investigación realizada por estudiantes del curso Diseño Arquitectónico 9 de la 

División de Arquitectura del CUNOC segundo semestre 2012. 
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4. POLÍGONOS Y VÍAS DE ACCESO    

4.1 ÁREAS DESTINADAS PARA INFRAESTRUCTURA DEPORTIVA     

La infraestructura deportiva que formara parte de los XXIII 

juegos deportivos Centroamericanos y del Caribe, Quetzaltenango 

2018, estará ubicada en terrenos proporcionados por la 

municipalidad de Quetzaltenango, estos son: 

Infraestructura a realizarse: 

- Polideportivos Labor Ovalle 

- Polideportivos antiguo aeropuerto 

- Polideportivos campos Digesa 

- Villa centroamericana campos Maga-Digesa 

         

 

 

 

 

Fuente: elaboración personal Fuente: elaboración personal 

Fuente: elaboración personal 
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Infraestructura existente: 

- Complejo deportivo de Quetzaltenango 

 

 

 

 

 

Fuente: Imágenes extraídas de la web http://www.guate360.com/galeria/img-templo-a-minerva-y-

complejo-deportivo-desde-el-aire-3511.htm 

Fuente: elaboración personal 

http://www.guate360.com/galeria/img-templo-a-minerva-y-complejo-deportivo-desde-el-aire-3511.htm
http://www.guate360.com/galeria/img-templo-a-minerva-y-complejo-deportivo-desde-el-aire-3511.htm
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4.2 RUTAS DE CONEXIÓN ENTRE POLÍGONOS     

Se han determinado las rutas de acceso e interconexión entre 

los distintos puntos de la ciudad de Quetzaltenango en donde 

estará la infraestructura deportiva que se utilizara durante los 

XXIII juegos deportivos centroamericanos y del Caribe que se 

realizaran en Quetzaltenango en el año 2018.  

Se determinaron rutas de conexión o carreteras principales 

que se encuentran en la periferia de la ciudad que son:  

- Ingreso desde cuatro caminos (san Cristóbal) hasta 

aeropuerto de Quetzaltenango, siguiendo todo el periférico 

de la zona 6, zona 7, zona 8 llegando a labor Ovalle (salida 

a san marcos) 

- Salida a san marcos llegando a avenida las Américas zona 9, 

llegando al CUNOC, siguiendo la 4ta. Calle de la zona 3, la 

cuesta blanca, la rotonda zona 2, las rosas zona 5 hasta 

salida a la costa sur (cantel). 

  

 

 

Imagen: estado actual de las rutas de conexión entre polígonos. 

Fuente: Dirección Municipal de Planificación de la municipalidad de Quetzaltenango (DMP) 

basado en Investigación realizada por estudiantes del curso Diseño Arquitectónico 9 de la 

División de Arquitectura del CUNOC segundo semestre 2012. 
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Fuente: Dirección Municipal de Planificación de la municipalidad de Quetzaltenango (DMP) basado en Investigación 

realizada por estudiantes del curso Diseño Arquitectónico 9 de la División de Arquitectura del CUNOC segundo 

semestre 2012. 
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5. ANÁLISIS DEL SITIO      

5.1. UBICACIÓN DEL PROYECTO 

 El terreno se ubica en los campos MAGA-DIGESA en la 8va. 

Calle de la zona 10 de Quetzaltenango, este terreno fue destinado 

por la municipalidad de Quetzaltenango para la villa 

centroamericana. 

Fuente: Elaboración propia.  

 

Área 110,390.32 Metros Cuadrados 

perímetro 2,259.60 Metros lineales 

zona Zona 10 campos Maga-Digesa 

Fuente: Elaboración propia.  

Área a intervenir 

Ingreso a terreno 

Ingreso a nueva ciudad 

de los altos 
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5.2 TOPOGRAFÍA y USO DEL SUELO 

 El cambio de nivel total del terreno es de 9 metros de altura, 

y aproximadamente 950 metros de longitud, por lo que la pendiente 

es leve.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración propia.  

Propiedades físicas del terreno 

Uso del suelo 

Actualmente el terreno se encuentra sin uso, únicamente 

se observa área verde y con poca vegetación. Algunas 

otras partes fueron utilizadas para la minería, y 

anteriormente había grandes agujeros que ahora están 

siendo rellenados. 

Morfología 

Actualmente el terreno se encuentra irregular, es decir, 

a causa de la minería se encuentran algunos agujeros y 

zanjones. 

Topografía 

Entre cada curva de nivel hay un cambio de altura de 2 

metros, y una longitud entre los 20 y 40 metros de  

distancia. 

Estado actual del terreno 

Estado actual del terreno 

Estado actual del terreno 
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5.3 CONDICIONES CLIMÁTICAS  

  

Fuente: Elaboración propia.  

Aspectos climáticos y ambientales 

Dirección viento Dirección desde el Nor-Oeste hacia el Sur-Este 

Velocidad de 

Viento 

Velocidad promedio anual de vientos de 11.5 km/hr. 

Contaminación 

ambiental 

La contaminación existente es únicamente a causa de la 

minería, el nivel de contaminación en el aire es mínima, ya 

que  es un área que cuenta con poca población y no cuenta 

con una circulación vehicular fluida, no existe 

contaminación auditiva ni visual. 

Mejores vistas Hacia el sur, en donde se encuentra el volcán Sta. María 

Vegetación La vegetación en el lugar es escasa. 

Mejor vista al Sur hacia 

volcán Sta. María 

Mayor incidencia solar 

en el oeste  
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5.4 HITOS Y LUGARES DE REFERENCIA    

 Es de vital importancia determinar los hitos o lugares de 

referencia para poder localizar el proyecto, a continuación se 

presentan los lugares de referencia que se encuentran en el 

entorno del proyecto. 

 

 

Fuente: Elaboración propia.  

 

 

 

 

C.c. 

pradera 

Xela. 

C.c. Paseo 

las 

Américas. 

Templo 

mormón. 

Paso a 

desnivel 

las 

Américas. 

Universidad 

de san 

Carlos. 

Paso a 

desnivel a 

pacaja. 

Cruce a 

nueva 

ciudad de 

los altos. 

 

 

  

 

 

Complejo 

deportivo. 

Templo 

minerva. 

Centro 

intercultural. 

 

Parque Benito 

Juárez. 

 

Plaza Japón. 

4ta. Calle. 

 

Cementerio 

general.  

 

Avenida las 

Américas.  

 

 

 

Paso a desnivel de 

Pacajá zona 10  
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Capítulo IV 

 

 

 

 

 

PROCESO 

DE DISEÑO  
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1. PREFIGURACIÓN DEL PROYECTO  

1.1 DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

El proyecto del edificio de apartamentos para atletas de la 

Villa Centroamericana estará ubicado en los campos MAGA-DIGESA 

en la 8va. Calle de la zona 10 de Quetzaltenango, la cual tendrá 

como principal objetivo proporcionar de albergue a los 5000 atletas 

que vendrán a participar en los XXIII Juegos deportivos 

Centroamericanos y del Caribe que se llevaran a cabo en la Ciudad 

de Quetzaltenango en el año 2018. 

Dicho proyecto formara parte del complejo de edificios que 

conformaran la villa deportiva, siendo estos los siguientes: 

 

Villa deportiva 

Edificios de apartamentos (módulo repetitivo) 

Área de Restaurante para atletas 

Área de servicio y administración de la villa 

Área de transporte (estación de buses) 

Área de gimnasio para atletas. 

 

 La propuesta consiste en crear un módulo habitacional 

conformado por sub módulos de apartamentos, cada sub módulo 

tendrá capacidad para albergar de 12 a 16 atletas, dicho modulo 

servirá de base y se repetirá en el conjunto el número de veces 

necesario hasta poder albergar a los 5000 atletas que los 

habitaran.   

 La villa olímpica es un proyecto generado por la Municipalidad 

de Quetzaltenango, la cual por medio de la Dirección municipal de 

Planificación (D.M.P.), ha determinado las áreas y edificaciones 

necesarias que la conformaran, además de  designar los espacios 

físicos en la cual estará cada dicha villa y las demás instalaciones 

deportivas que serán utilizadas para realizar los juegos deportivos. 

 

 Por la magnitud del proyecto, se ha dividió en distintas áreas y 

destinadas a distintos estudiantes de arquitectura para que realicen 

la propuesta arquitectónica como proyecto de graduación.  
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 1.2 PROGRAMA DE NECESIDADES 

Conjuntamente con el director de la dirección municipal de 

planificación de la municipalidad de Quetzaltenango (D.M.P.) se 

realizo el programa de necesidades del proyecto, según lo solicitado 

y determinado por la ODECABE y el COP, a través de las propuestas 

presentadas durante el proceso de autorización de Quetzaltenango 

como sede de los Juegos Centroamericanos y del Caribe para el año 

2018.  Se determino que se diseñarían dos tipos de apartamentos 

siendo el siguiente el programa de necesidades: 

 

APARTAMENTO TIPO 1 (16 ATLETAS) 

1 Sala de Estar 

2 Servicios Sanitarios de uso simultaneo 

4 Habitaciones para 4 personas (literas) 

1 Balcón exterior 

 

APARTAMENTO TIPO 2 (12 ATLETAS) 

1 Sala de estar 

1 Servicio Sanitario de Uso simultaneo 

3 Habitaciones para 4 personas (literas) 

 

 Se determino que no es necesaria un área de parqueo, ya que 

los atletas serán transportados de la villa deportiva a las demás 

instalaciones deportivas y viceversa a través de buses, por lo que 

estará el área de transporte o estación de buses. Además se 

determino que no es necesaria un área de cocina ni comedor en los 

departamentos, ya que los atletas se alimentaran en el restaurante 

de la villa deportiva. La villa deportiva constara con un área 

administrativa y de servicio (módulos), por lo que los edificios de 

apartamentos no contaran con área de administración ni áreas de 

servicio (lavandería, conserjería, etc.) 

 Cada modulo de apartamentos o edificio contara con un área de 

estar común y de recreación en el primer nivel.  

Fuente: Programa de necesidades realizado previamente durante el EPS IRG 2012-2 (agosto 2012 – febrero 

2013) por mi persona conjuntamente con la Dirección Municipal de Planificación de la Municipalidad de 

Quetzaltenango, basado en los requerimientos de la ODECABE y COG, presentado y autorizado en las Islas 

Caimán ante autoridades. 
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2. PREMISAS DE DISEÑO  

 

 Las premisas de diseño servirán como base para tener como 

resultado un objeto arquitectónico que cumpla con aspectos 

formales, funcionales, ambientales y urbanísticos, además de ser  

confortables para los usuarios. Las premisas que se utilizaran son 

las siguientes: 

 2.1 PREMISAS FORMALES 

P
r
e
m
i
s
a
s
 
F
o
r
m
a
l
e
s
 

 

Morfología  

La forma del edificio de 

apartamentos se originara 

en base a la función, es 

decir, se diseñaran los 

apartamentos tipo 1 y 2 

como sub módulos y se 

agruparan formando un 

modulo que determinaran 

la forma que dicho edificio 

tendrá. 

 

Carácter  

La forma del edificio debe 

reflejar el uso que se le 

está dando,  es decir, que 

al ser visto por los 

usuarios y personas ajenas 

a él, puedan identificar que 

es un edificio de uso 

habitacional, y que sea de 

atractivo visual. 

 

 

Teoría de la 

forma 

La forma del edificio será 

pura y solida, con 

elementos en anti gravedad  

y equilibrio como los 

balcones y pasillos de 

circulación peatonal que 

servirán de conexión entre 

los módulos de 

apartamentos y modulo de 

gradas. 

 

 

Fuente: elaboración propia. 
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2.2 PREMISAS FUNCIONALES 

P
r
e
m
i
s
a
s
 
F
u
n
c
i
o
n
a
l
e
s
 
 

Circulación 

horizontal 

La circulación 

horizontal en el 

conjunto de 

apartamentos será a 

través de caminamientos 

peatonales, debido a 

que los usuarios son 

atletas y podrán 

recorrer el conjunto 

caminando para poder 

recrearse y entrenar. 

La circulación en el 

edificio será a través de 

pasillos que los 

conducirán a su 

apartamento en 

recorridos cortos. 

 

Circulación 

vertical 

La circulación vertical 

entre cada piso del 

edificio será a través de 

un módulo de gradas. 

 

Áreas 

exteriores 

Las áreas exteriores 

del conjunto de 

apartamentos estarán 

conformadas por plazas 

exteriores que a su vez 

servirán como área de 

relajación y descanso 

para los usuarios.  

accesibilidad 

El ingreso tanto al 

edificio como a los 

apartamentos será a 

través de puertas de 

doble hoja y con 

abatimiento hacia el 

exterior, debido a que 

serán habitados por 12 o 

16 atletas. 
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P
r
e
m
i
s
a
s
 
f
u
n
c
i
o
n
a
l
e
s
 

Zonificación  

Los ambientes de los 

apartamentos estarán 

organizados y 

zonificados según el 

programa de 

necesidades y la 

relación que exista 

entre los ambientes que 

lo conforman. 

 

Iluminación y 

ventilación  

La iluminación y 

ventilación de los 

dormitorios y servicios 

sanitarios de los 

apartamentos será a 

través de ventanas y 

pozos de luz que estarán 

en el interior de los 

apartamentos, para crear 

un ambiente agradable y 

con luz natural 

agradable. 

 

Distribución  

Para crear un espacio 

arquitectónico apto y 

confortable para los 

usuarios, las 

habitaciones de los 

apartamentos serán 

para 4 personas 

utilizando literas y así 

optimizar el espacio. 

 

 

Fuente: elaboración propia. 
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2.3 PREMISAS AMBIENTALES  
P
r
e
m
i
s
a
s
 
A
m
b
i
e
n
t
a
l
e
s
 

Orientación  

Los edificios  estarán 

orientados de tal 

forma que sean 

afectados lo menos 

posible por la 

incidencia solar, y  

tener mejor circulación 

de los vientos en el 

interior  y así crear un 

ambiente confortable 

para los usuarios. 
 

Iluminación 

natural 

La iluminación natural 

de los apartamentos 

será a través de 

ventanas del 25 al 40% 

del ambiente,  así 

logrando el ingreso de 

la luz necesaria para 

generar un espacio 

iluminado y confortable 

para los usuarios.   

 

Ventilación  

Las ventanas de los 

apartamentos estarán 

orientadas según la 

dirección de los 

vientos para generar 

una mejor circulación 

de los vientos 

removiendo del 20 al 

40% del aire interno y 

así crear un ambiente 

confortable. 

 

Protección 

solar 

Las ventanas de los 

apartamentos estarán 

protegidas en un sentido 

por el entrepiso de los 

balcones que estarán en 

voladizo, y en el otro 

sentido por el cubrimiento 

de los pasillos de ingreso 

a los apartamentos 

permitiendo que ingrese la 

luz solar necesaria y  no 

de manera directa. 
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P
r
e
m
i
s
a
s
 
a
m
b
i
e
n
t
a
l
e
s
 

Vegetación  

Se utilizara vegetación 

del lugar para 

enfatizar las vías de 

circulación peatonal en 

el conjunto y generar 

un ambiente natural 

agradable para los 

usuarios de la villa 

deportiva, además de  

servir como barrera 

protectora contra los 

vientos y la incidencia 

solar.  

 

Reforestación   

Se propondrán áreas 

de reforestación entre 

los módulos de 

apartamentos, para así 

mejorar el ambiente del 

lugar y crear una 

visual agradable a los 

usuarios.  

Fuente: elaboración propia. 

 

2.4 PREMISAS URBANÍSTICAS   

P
r
e
m
i
s
a
s
 
U

r
b
a
n
í
s
t
i
c
a
s
 
 

Ubicación  

El proyecto se ubicara 

en los campos Digesa 

de la zona 10 de 

Quetzaltenango, los 

apartamentos se 

ubicaran en el terreno 

de manera que puedan 

ser áreas privadas y de 

descanso para los 

usuarios.  

 

Acceso vehicular 

El acceso vehicular a 

la villa deportiva será 

a través de una calzada 

principal, la cual será 

utilizada por los buses 

que transportaran a 

los deportistas a las 

distintas instalaciones 

deportivas. 
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P
r
e
m
i
s
a
s
 
U

r
b
a
n
í
s
t
i
c
a
s
 
 

Acceso peatonal 

El acceso peatonal 

será a través de 

caminamientos que 

conectaran los 

distintos módulos de 

apartamentos, así como 

las demás edificaciones 

de que conforman la 

villa deportiva 

(restaurante, gimnasio, 

área de servicio, 

estación de bus). Estos 

accesos deben estar 

ambientados con 

vegetación y orientados 

de una manera que 

permita que los 

usuarios puedan 

acceder de manera 

confortable y cómoda a 

las diferentes 

edificaciones. 

 

plazas 

Se recomienda el uso de 

plazas en las áreas 

externas de la villa 

deportiva, con el fin de 

distribuir a los 

usuarios de una mejor 

manera, además de 

generar espacios 

agradables y 

confortables. 

 

Paisaje  

El proyecto deberá 

proporcionar 

perspectivas diferentes 

y agradables del 

conjunto 

arquitectónico, en 

donde se pueda 

apreciar el entorno 

natural. 

 

Fuente: elaboración propia. 
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3. PROCESO DEL DISEÑO  

3.1 IDEA DEL DISEÑO 

 La idea del diseño surge con la necesidad de presentar 

propuestas arquitectónicas definidas en las islas Caimán para la 

aprobación de Quetzaltenango como sede para los XXIII Juegos 

deportivos centroamericanos y del Caribe 2018, por lo cual se 

iniciaron propuestas arquitectónicas del edificio de apartamentos 

según lo solicitado por la ODECABE a la municipalidad de 

Quetzaltenango.  

 Se presentaron propuestas a nivel de planta al Comité Olímpico 

Guatemalteco, modificándolas hasta llegar a la propuesta que 

cumplía con lo requerido por la misma.  

 

 

Imagen: primer propuesta presentada al Comité olímpico Guatemalteco, diseño de José Benjamín 

Mérida Robles, 2012. 

Fuente: elaboración propia durante EPS IRG-2012-2 agosto 2012 – febrero 2013. 
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Imagen: Segunda propuesta presentada al Comité olímpico guatemalteco, diseño de José 

Benjamín Mérida Robles, 2012. 

Fuente: elaboración propia durante EPS IRG-2012-2 agosto 2012 – febrero 2013. 

 El comité olímpico requería de una propuesta a nivel de 

conjunto para presentar a las islas Caimán, por lo cual también se 

realizo una propuesta de planta de conjunto de los edificios de 

apartamentos en la villa deportiva, marcando además las demás 

áreas que conforman la misma a nivel de bloque.  

 

Imagen: Propuesta de planta de conjunto presentada al Comité olímpico Guatemalteco diseño 

de José Benjamín Mérida Robles, 2012. 

Fuente: elaboración propia durante EPS IRG-2012-2 agosto 2012 – febrero 2013. 
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 El comité olímpico Guatemalteco requería de manera urgente 

propuestas arquitectónicas a nivel volumétrico de las demás 

edificaciones que conforman la villa deportiva, por lo cual se 

realizaron propuestas del restaurante para atletas y de 

equipamiento urbano a nivel de volumen,  que formo parte de los 

proyectos presentados en las islas caimán. 

 

  

Imagen: Propuesta volumétrica de restaurante para atletas presentada al Comité olímpico 

Guatemalteco diseño de José Benjamín Mérida Robles, 2012. 

Fuente: elaboración propia durante EPS IRG-2012-2 agosto 2012 – febrero 2013. 

 

  

Imagen: Propuesta volumétrica de parada de buses y estación de buses (villa deportiva) 

presentada al Comité olímpico Guatemalteco diseño de José Benjamín Mérida Robles, 2012. 

Fuente: elaboración propia durante EPS IRG-2012-2 agosto 2012 – febrero 2013. 
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 El diseño arquitectónico de los demás módulos que forman 

parte de la villa deportiva, fueron destinados a estudiantes de 

Arquitectura del Centro Universitario de Occidente como proyectos 

del curso diseño arquitectónico 9 y como proyecto de graduación. 

 La municipalidad de Quetzaltenango anuncio a la población que 

se aprobó a Quetzaltenango como sede para llevar a cabo los XXIII 

juegos deportivos centroamericanos y del Caribe para el año 2018, 

por lo cual dieron a conocer a la población Quetzalteca un avance 

de los proyectos que conformaran la infraestructura deportiva y de 

la villa deportiva que se realizara para 2018, publicando en los 

distintos medios de comunicación imágenes de dichos proyectos 

arquitectónicos. 

 

 

Imagen: planta de conjunto de villa deportiva y edificios polideportivos en campos DIGESA de 

la zona 10 de Quetzaltenango. 

Fuente: pagina web http://visitaxela.wordpress.com/tag/juegos-centroamericanos-y-del-caribe/ 

1 Estadio Centroamericano 6 Plaza 

2 Centro de tiro 7 Piscina Recreativa 

3 

Villa Centroamericana y Del 

Caribe (Complejo de 

Apartamentos) 

8 
Modulo de Comedor 

(Restaurante para Atletas) 

4 Polideportivo de Raqueta 9 Estación de Transporte 

5 Parqueo   

 



Arquitectura   EDIFICIO DE APARTAMENTOS, VILLA CENTROAMERICANA 

 

José Benjamín Mérida Robles                                                                                             97 

      

3.2 PROCESO DE ABSTRACCIÓN 

 Tomando en cuenta el proceso de diseño que se utilizo para 

llegar a definir el objeto arquitectónico, era de vital importancia 

plasmar en el proyecto algún elemento relacionado al tema y ser 

abstraído para representarlo en el conjunto de la villa deportiva de 

la siguiente manera: 

1. Selección del logotipo del Comité Olímpico Guatemalteco (COG) 

 

 

2. Geometrización del logotipo llegando a esta forma quitándole 

las letras “Comité Olímpico Guatemalteco” 
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3. Selección del Quetzal geometrizado para representarlo en el 

conjunto 

 

 

4. Selección de un fragmento del Quetzal para plasmarlo en la 

rotonda de la villa deportiva y en parte de la plaza central 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Así es como se llego a determinar la rotonda y la jardinera de 

la plaza principal utilizando a el Quetzal geometrizado que forma 

parte del logotipo del Comité Olímpico Guatemalteco.  

 

Fuente: Elaboración Propia. 
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 Para la fuente que se ubica en el centro de la rotonda de la 

villa deportiva, se tomo como base el logotipo de los XXIII Juegos 

Deportivos Centroamericanos y del Caribe Quetzaltenango 2018, de 

la siguiente forma: 

1. Se selecciona el logotipo de los XXIII Juegos Deportivos 

Centroamericanos y del Caribe Quetzaltenango 2018. 

 

2. Se toma únicamente el logo sin las letras y se geometrizó la 

parte del logo de las llamas de la antorcha. 

     

 

 

 

 

 

 

3. Teniendo como resultado final la fuente de esta forma: 

            

 

Fuente: Elaboración Propia. 
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 Para determinar los colores de los edificios de apartamentos 

se tomo en cuenta los colores del logotipo del Comité Olímpico 

Guatemalteco (COG), de la siguiente forma: 

1. Selección de los aros que forman parte  del logotipo del 

Comité Olímpico Guatemalteco.  

 

2. Se tomaron 4 de los colores siendo estos el Azul, amarillo, 

Verde y Rojo para plasmarlos en los edificios de apartamentos 

utilizando un color por cada 2 edificios y agrupándolos en 

colores fríos y cálidos. 

                  

                       Colores fríos               Colores Cálidos 

3. Teniendo como resultado la zonificación de los edificios de 

apartamentos de esta forma por color: 

 

Fuente: Elaboración Propia. 

Azul 

Rojo 
Amarillo 

Verde 
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Capítulo V 

 

 

 

 

 

 

Propuesta 

Arquitectónica   
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  A continuación se presenta la propuesta final de la Villa 

Deportiva Centroamericana y del Caribe, además de la propuesta 

arquitectónica de los edificios para atletas que participaran en los 

XXIII Juegos Deportivos Centroamericanos y del Caribe, 

Quetzaltenango 2018, después de un proceso de cambios que se le 

realizaron a la propuesta siguiendo los parámetros dictados por la 

ODECABE y el Comité Olímpico Guatemalteco (COG). 

 

 El orden en el que se presenta la propuesta arquitectónica de 

dicho proyecto es el siguiente: 

 

1 

Planta de Conjunto: presentando la planta técnica 

(monocromática), planta final (a color), área que abarca 

la villa Deportiva dentro del terreno y vistas del 

conjunto  

2 

Plantas del edificio de Apartamentos: presentando las 

plantas técnicas y a color de los distintos pisos o 

niveles de dicho objeto arquitectónico. 

3 

Planta del Apartamento Tipo 1: presentando la planta 

técnica y a color, vistas interiores de dicho 

apartamento. 

4 

Planta del Apartamento Tipo 2: presentando la planta 

técnica y a color, vistas interiores de dicho 

apartamento. 

5 
Fachadas frontal, posterior y lateral del edificio de 

apartamentos. 

6 Sección transversal del edificio de apartamentos. 

7 

Vistas exteriores e interiores de los edificios de 

apartamentos, además del conjunto de la villa 

Deportiva Centroamericana. 
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 Es de vital importancia mencionar que el resto de objetos 

arquitectónicos (Administración de la Villa, Restaurante para 

atletas, Estación de Buses, Gimnasio para atletas), han sido 

designados a estudiantes de la División de Arquitectura del Centro 

Universitario de Occidente (CUNOC) de la Universidad de San Carlos 

de Guatemala, por lo que en esta propuesta únicamente se han 

indicado las áreas en donde se ubicaran dichas propuestas. 

 Se Inicia con un esquema de la distribución de los distintos 

objetos arquitectónicos que componen la villa deportiva 

Centroamericana, indicado con color rojo la propuesta 

Arquitectónica de los edificios de apartamentos y su ubicación 

dentro del conjunto.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia. 
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1. PLANTA DE CONJUNTO  

1.1 Planta de Conjunto Técnica  
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1.2 Planta de Conjunto final 
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1.3 Área de la Villa Deportiva 

Villa Centroamericana 

 

 

La villa está conformada por: 

- 8 edificios de apartamentos (Proyecto de Graduación) 

- Área de administración y servicio 

- Estación de buses 

- Restaurante para atletas 

- Gimnasio para atletas 

Fuente: elaboración propia. 
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1.4 Vistas de Conjunto 

Vistas en fachada y perspectivas del conjunto de la villa deportiva. 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia. 
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2. PLANTAS EDIFICIO DE APARTAMENTOS  

P
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Niveles de piso 

Niveles de piso del 3er. piso 

 

Niveles de piso del 4to. piso 
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2.1 APARTAMENTO TIPO 1 
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Interior Apartamento Tipo 1 

 

Vista de sala de 

estar 

 

Vista de sala de 

estar 

 

Vista de sala de 

estar 
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Interior Apartamento Tipo 1 

 

Vista desde pasillo 

hasta ingreso a 

apartamento y 

área de lavamanos  

 

Vista desde el 

ingreso  

 

Vista de 

dormitorio 1 
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Interior Apartamento Tipo 1 

 

Vista de 

dormitorio 1 

 

Vista de 

dormitorio 2 

 

Vista de 

dormitorio 2 
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2.2 APARTAMENTO TIPO 2 
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Interior Apartamento Tipo 2 

 

Vista de sala de 

estar 

 

Vista de sala de 

estar 

 

Vista de Pasillo y 

área de lavamanos 
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Interior Apartamento Tipo 2 

 

Vista de ingreso a 

pasillo 

 

Vista de 

dormitorio 1 

 

Vista de 

dormitorio 1 
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3. FACHADAS 

Fachada Frontal (principal) 

 

 

Fachada posterior 

 

Fachada lateral 
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4. SECCIÓN A-A’ 
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5. APUNTES 

 

 

Vista en planta del conjunto de la villa centroamericana 

 

Vista del ingreso de 

la villa deportiva 

desde calzada 

principal. 
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Vista de la rotonda 

y plaza principal de 

la villa deportiva. 

 

Vista aérea del 

conjunto de 

edificios de 

apartamentos. 

 

Vista desde la plaza 

central al 

restaurante para 

atletas y edificio de 

apartamentos. 
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Vista aérea de 

caminamientos 

peatonales de 

interconexión entre 

edificios de 

apartamentos. 

 

Caminamientos 

peatonales y plazas 

de interconexión 

entre edificios de 

apartamentos. 

 

Vista aérea de la 

plaza principal de 

la villa deportiva. 
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Plaza de ingreso a 

edificio de 

apartamentos. 

 

Vista de plaza 

principal e ingreso 

a edificio de 

apartamentos. 

 

Vista de plaza 

principal y edificio 

de apartamentos 

desde ingreso a 

villa deportiva. 
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Vista de fuente en 

rotonda central. 

 

Vista de ingreso 

principal a edificio 

de apartamentos. 

 

Vista aérea de 

ingreso principal a 

edificio de 

apartamentos. 
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Vista frontal de 

edificio de 

apartamentos desde 

plaza principal. 

 

Vista posterior de 

edificio de 

apartamentos desde 

área verde. 

 

Vista lateral a 

edificio de 

apartamentos desde 

área verde.  
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Vista de balcones 

del edificio de 

apartamentos.  

 

Vista aérea de la 

plaza interior del 

edificio de 

apartamentos. 

 

Plaza interior de 

edificio de 

apartamentos.  
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Vista de plaza 

interior y pasillos 

del edificio de 

apartamentos. 

 

Vista desde plaza 

interior del edificio 

de apartamentos. 

 

Pasillo de ingreso a 

apartamentos. 
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Vista de fachada 

frontal de edificio 

Amarillo 

 

Vista de fachada 

posterior de edificio 

amarillo 

 

Vista de fachada 

frontal de edificio 

azul 
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Vista de fachada 

posterior de edificio 

azul 

 

Vista de fachada 

frontal de edificio 

verde 

 

Vista de fachada 

posterior de edificio 

verde 
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Vista de fachada 

principal de edificio 

rojo 

 

Vista de fachada 

posterior de edificio 

rojo 

 

Vista general de 

edificios en 

conjunto 
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6. OTRAS PROPUESTAS 

 

 Planta de Conjunto 

 Al finalizar los juegos Centroamericanos y del Caribe, podrían 

hacerse algunas adiciones al conjunto para su futura utilización, ya 

sea como área residencial o como residencia universitaria y/o 

estudiantil, agregándole los siguientes espacios: 

 

Fuente: elaboración propia. 
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Ciclovía: 

 Es de vital importancia para el traslado y recreación de los 

usuarios la creación de una ciclovía, por lo que se presenta una 

propuesta a nivel de planta y volumen dentro del conjunto de la 

villa deportiva. 

                           

Detalle en planta de conjunto 

 

Detalle de Sección de Calle  

Fuente: elaboración propia. 

Ciclovía 
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Vista hacia estación 

de Ciclovía  

 

Vista de Ciclovía 

 

Estación de Ciclovía  
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7. PRESUPUESTO 

 

 A continuación se presenta el presupuesto estimado para cada 

módulo de edificio de apartamentos, tomando en cuenta las 

siguientes áreas: 

- Apartamento 1. 

- Apartamento 2. 

- Modulo de Gradas 

- Vestíbulo. 

- Plaza Interior de ingreso. 

 

 Teniendo un costo total por cada edificio de apartamentos de 

doce millones, quinientos cincuenta y siete mil, seiscientos quetzales 

exactos. 

 Para tener un estimado total de la Villa Deportiva se tomaron 

en cuenta las siguientes áreas:  

- Módulos de Apartamentos. 

- Carpeta Asfáltica de calzada vehicular. 

- Plazas adoquinadas con adoquín de color. 

- Engramado en plazas. 

 

 Teniendo el costo total de la villa deportiva de ciento cinco 

millones, novecientos noventa y tres mil, trescientos quetzales 

exactos. 

 Fuente: elaboración propia. 
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1. CONCLUSIONES   

 

- Quetzaltenango ha sido aprobada como sede para los XXIII juegos 

deportivos Centroamericanos y del Caribe que se realizaran en el 

2018, el 29 de octubre del año 2012, por lo que es de vital 

importancia generar proyectos arquitectónicos deportivos, 

habitacionales, urbanos y de servicio que satisfagan las 

necesidades de los usuarios y que a la vez sean confortables, 

funcionales y proporciones un atractivo visual al lugar en el que 

serán construidos. 

 

 

 

- El proyecto de la villa deportiva tiene como fin preservar la mayor 

parte de área verde existente y reforestarla para generar un 

espacio verde agradable  en el sector ya que en la actualidad 

cuenta con poca vegetación. 

 

 

 

El proyecto de la villa deportiva cuenta con los espacios 

arquitectónicos necesarios para satisfacer las necesidades de los 

usuarios de albergue, alimentación, y recreación. 

 

 

 

- El edificio de apartamentos para atletas de los XXIII juegos 

deportivos Centroamericanos y del Caribe 2018, serán de 4 

niveles debido al tipo de suelo del lugar según estudio realizado 

por la Dirección Municipal de Planificación (DMP) de la 

Municipalidad de Quetzaltenango, utilizando un diseño que le de 

carácter al proyecto y sea de atractivo visual. 

 

 

 

- Los apartamentos para atletas brindaran a los usuarios un 

espacio arquitectónico para el resguardo y descanso, antes y 

después de su participación en las distintas categorías deportivas 

en las que participen, generando un ambiente confortable y 

agradable para los mismos. 

 

 

 

- Los apartamentos están diseñados exclusivamente para el 

resguardo de los usuarios, es decir, que únicamente proporciona 

un espacio de alojamiento y albergue a los usuarios.. 
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2. RECOMENDACIONES  

 

 

- Se recomienda preservar las áreas verdes existentes y propuestas 

para generar espacios verdes y ayudar a mejorar el medio ambiente 

del sector. 

 

 

 

- Se recomienda el uso de materiales de la región y de la zona en la 

que se ubica el proyecto, para generar ganancias económicas a las 

microempresas que se dedican a la venta de materiales de 

construcción, y así mejorar su calidad de vida. 

 

 

 

- Se recomienda a los planificadores y ejecutores del proyecto 

seguir y respetar el diseño de los edificios y apartamentos para el 

confort de los usuarios. 

 

 

 

- Al no llevarse a cabo los XXIII Juegos Deportivos 

Centroamericanos y del Caribe 2018 en la Ciudad de 

Quetzaltenango, se recomienda a la municipalidad de 

Quetzaltenango continuar con dicho proyecto, manteniendo el 

enfoque de edificios de albergue, proponiéndolo como edificios de 

apartamentos para estudiantes o residencia universitaria, ya que 

se ubica en un punto de crecimiento urbano y cercano al Centro 

Universitario de Occidente y Universidad Mesoamericana, pudiendo 

modificar el interior de los mismos ya que utiliza un sistema de 

marcos estructurales y los muros interiores no son muros de 

carga. 
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