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1.2

PRESENTACION

ANTECEDENTES

La construccion de vivienda ha venido en aumento, en el 2006 se llegd a 47 mil 673
viviendas construidas; sin embargo, en el 2007 empezé a disminuir, como efecto
de la crisis financiera que impactd las tasas de interés, y pasd de 45 mil 947
registradas en ese afio a 20 mil 328 en el 2010, segun el informe de la Cdmara
Guatemalteca de la Construccion (CGC).

Para finales del 2011, se estim6 que el déficit de vivienda seria 1 millon 625 mil 776
unidades; es decir, 4.6 por ciento mds que el reportado en el 2010, segun
proyecciones de la misma CGC.

La Aldea los Chatos y los Rodriguez, zona 18, estdn incluidas en el déficit de
vivienda formal que se tenia reportada para el afio 2010, lo que provocd que se
solicitara a Habitat para la Humanidad, Guatemala; un proyecto de urbanizacién de
vivienda social para que ese déficit se aminorara.

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Uno de los problemas que ha afectado a Guatemala son los asentamientos
humanos precarios, los cuales se realizan sin lineamientos o planeacién. Este
problema es mayor en las dreas marginales de la ciudad capital, las cuales suele ser
localizadas en su mayoria en la periferia.

Ademas, otra problematica que se da cuando se ejecutan las urbanizaciones es la
carencia de equipamiento bdsico para éstas, siendo el mayor interés de los
contratistas el tener lotes para la venta e idean maneras de evitar la construccion
del equipamiento.

El proyecto de hacer una urbanizacién en La aldea Los chatos y los Rodriguez, ya
estaba en ejecucidn, hasta el punto de tener las calles ya asfaltadas y banquetas,
sin embargo el proyecto se detuvo y sdlo fueron construidas 20 casas, lo que dejo
otras 20 casas sin terminar, ahora se encuentra como un proyecto abandonado en
el sector, el cual es utilizado como area de paso entre los asentamientos
colindantes, de personas asi también como paso de ganado.

URBANIZACION SOCIAL, LOS CHATOS Y RODRIGUEZ, ZONA 18, GUATEMALA.
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1.4

JUSTIFICACION

El proyecto surge por la urgente demanda de vivienda en el pais, en la actualidad
se puede observar que en Guatemala no existe un nivel de vida aceptable para la
mayoria de su poblacidn y se cuenta con un serio problema habitacional. A estos
factores hay que agregar, la pérdida de viviendas en las areas de conflicto y
devastacion causada por fendmenos climatoldgicos como huracanes, temblores,
derrumbes; a la vez que Guatemala duplicé su poblacién en los ultimos 20 afios,
por lo se requiere, de alguna forma, una vivienda minima para sus habitantes en
un estrato social medio y bajo.

El siguiente anteproyecto se plantea ya que se quieren solventar varias
necesidades de la poblacion en esta aldea, entre otras:

PwnNPE

OBIJETIVOS

141

1.4.2

Solventar el problema de las viviendas en esta aldea

Sistemas constructivos en mal estado

No se tiene una urbanizacion con areas verdes

Que la urbanizacién tenga el equipamiento necesario para cubrir las
necesidades de la misma.

OBJETIVO GENERAL

Disefiar un anteproyecto de urbanizacion en La Aldea Los Chatos y Los

Rodriguez, zona 18, ciudad Guatemala, enfocada a la vivienda social.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Hacer un analisis de los sistemas constructivos utilizados en el
lugar.

Estudiar el tipo de vegetacién que se tiene en la aldea para luego
adaptarla al proyecto.

Adaptar el proyecto al terreno para que no se hagan
modificaciones y de esta manera no generar un impacto
ambiental.

Hacer una propuesta mas alld de lo que las urbanizaciones ya
ejecutadas de Habitat proponen, es decir, hacer una propuesta de
una urbanizaciéon que no sélo contenga viviendas en serie, sino
también propuestas de plazas, areas de recreacidn activa y pasiva,
centros de salud, drea de comercios y guarderia.

URBANIZACION SOCIAL, LOS CHATOS Y RODRIGUEZ, ZONA 18, GUATEMALA.
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DELIMITACION DEL TEMA

1.5.1 DELIMITACION TEORICA
Se estima que la vida util de cada vivienda del anteproyecto sera de 40 afios. La

propuesta se quedara como un anteproyecto para cuando la Fundacién Habitat
para la Humanidad, que es para quien se realiza el anteproyecto, esté en
disposicidon de dejar un proyecto que no solamente sea de vivienda en serie, ya
gue éste contard con areas de recreacion pasiva y activa, guarderia, area de
comercio, un centro de salud y mas equipamiento que sea necesario segun la
investigacion a realizar.

La infraestructura y equipamiento disefiado serd solo en beneficio de la
lotificacidon que cuenta con 345 lotes y su nimero de usuarios estima ser de 1,380
personas.

El anteproyecto abarcara los siguientes aspectos:
e Disefio urbano a nivel de proyecto.
e Propuesta de vivienda por cada distinta orientacidn de los lotes.
e Propuesta de equipamiento urbano a nivel de ante proyecto, incluye el
puesto de salud, guarderia, salén de usos multiples, area comercial,
canchas deportivas y dreas de parqueos.

1.5.2 DELIMITACION POBLACIONAL
Segln los proyectos ya realizados con anterioridad, no sélo son beneficiadas las

personas del sector, sino que también las personas de distintas zonas de
Guatemala que no cuenten con terreno y estén interesadas en la compra de éste,
junto con la construccién de su vivienda.

URBANIZACION SOCIAL, LOS CHATOS Y RODRIGUEZ, ZONA 18, GUATEMALA.
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1.5.3 DELIMITACION GEOGRAFICA

El desarrollo del anteproyecto se ubica en las orillas de la zona 18, Aldea Los
Chatos y Los Rodriguez, de la ciudad capital de Guatemala.

MAPA No. 1: Mapa de la Republica de Guatemala. MAPA No. 2: Mapa del departamento de

FUENTE: Guatemala.

http://www.mapasparacolorear.com/guatemala/mapa- FUENTE: http://www.zonu.com/fullsize/2009-

guatemala.php 09-17-4988/Mapa-del-departamento-de-
Guatemala.html

MAPA No. 3: MAPA DEL MUNICIPIO DE
GUATEMALA POR ZONAS FUENTE: ELABORACION PROPIA

FUENTE: ELABORACION PROPIA

URBANIZACION SOCIAL, LOS CHATOS Y RODRIGUEZ, ZONA 18, GUATEMALA.
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1.6 METODOLOGIA
1. INVESTIGACION:

Se realizara un andlisis socio-cultural, legal y fisico-ambiental de la localidad donde
se ubica el proyecto, para obtener como resultado un diagndstico descriptivo del
area a intervenir. Se recopilard informacién para desarrollar un anteproyecto de
una urbanizacién por medio de investigacion de gabinete e investigacion de
campo; por lo tanto la investigacion se conformara con los tres elementos antes
mencionados y se agrega el andlisis de casos analogos, donde se analizaran todas
las caracteristicas y contrastantes de proyectos similares al anteproyecto a
plantear.

SINTESIS Y DIAGRAMACION:

Se hardn conclusiones de la informacién recolectada de manera grafica, asi como
una lista de ventajas y desventajas de la misma, lo que dard como resultado
premisas, de donde partird la prefiguracién de la propuesta a base de diagramas
de andlisis funcionales, relacion de ambientes, circulacién y también un cuadro de
ordenamiento de datos con areas estimadas de los distintos ambientes.

PROPUESTA ARQUITECTONICA:

Con la diagramacién de la fase anterior, se realizara la propuesta arquitectdnica de
los distintos tipos de vivienda en base al sistema constructivo establecido por
Habitat, asi como las propuestas del equipamiento basico y complementario, con
sus respectivos sistemas constructivos debido a las exigencias de los mismos.

URBANIZACION SOCIAL, LOS CHATOS Y RODRIGUEZ, ZONA 18, GUATEMALA.
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2. MARCO TEORICO

2.1

1.

MARCO HISTORICO

La ciudad de Guatemala tiene una poblacién estimada de 3 millones de habitantes,
medio millon viven en areas marginales. El resultado de esto son los
asentamientos y pérdida del espacio fisico individual en lugares infrahumanos, en
donde en cada vivienda habitan hasta 8 personas en espacios menores de 36.00m*
Las areas marginales se ubican en la periferia y las depresiones naturales, estos
lugares se identifican como zonas de riesgo por sus condiciones naturales y el nivel
de violencia que existe dentro de ellas, al haberse convertido en el habitat natural

de las denominadas “maras”.}

En el afio 2013 el déficit habitacional en Guatemala ascendia a 1.7 millones, lo que
representa esa misma cantidad de familias que enfrentan un futuro sin esperanza
por la falta de una vivienda adecuada.

Los 5 departamentos del pais con el déficit habitacional mas alto son: Guatemala,
Alta Verapaz, San Marcos, Huehuetenango y Escuintla. Segun se aprecia en la
grafica de estimaciones del déficit del 2012, elaborada por Anacovi a partir del VI
Censo de habitacion y vivienda, el departamento de Guatemala supera por mucho
a cualquier otro departamento en carencia de vivienda.

500.000
400.000
300.000
200.000
100.000
Q> 2 A ) o () A
& & F &
& N < G & > &S
3 By @ N ¢ < <
N < > I e {\.Q’
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N )

M Cuantitativo M Cualitativo Total

GRAFICA No.1: Gréfica de estimaciones de déficit de vivienda.
FUENTE: https://www.habitatguate.org

Ms. Arq. Mayén, G. (2013), “Las ciudades como lugares de encierro”, Construir, La Revista de la construccién de América
Central y El Caribe. (111). 125.

URBANIZACION SOCIAL, LOS CHATOS Y RODRIGUEZ, ZONA 18, GUATEMALA.
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Debido a la alta demanda de vivienda, se han ejecutado una gran cantidad de
urbanizaciones, sin embargo muchas de ellas sdélo tienen el interés de ganancias,
por lo que la urbanizacién de viviendas en serie se ha vuelto cada vez mds comun
para los sectores de clase media-baja y media-alta, lo que deja sélo para el sector
de clase alta las urbanizaciones con grandes areas verdes y equipamientos
adecuados, ya que los estandares de construccién son otros. Esto deja que las
personas de recursos limitados construyan viviendas informales a base de
materiales de baja calidad o reciclados, como ldminas de 3., mano o blocks
menores de 15kg/m2.

Por la alta demanda de una vivienda digna, la Fundacion Habitat para la
Humanidad, Guatemala, ha desarrollado proyectos de vivienda en serie, sin
embargo esto sélo crea una solucién habitacional al no disefiar sus respectivas
areas, solamente se deja como areas verdes las porciones del terreno donde no se
pudieron construir viviendas; un ejemplo de una urbanizacién hecha ya por la
fundacién se encuentra en Usumatlan, Zacapa, anexa a la calle del cementerio
municipal.

2.2 MARCO CONCEPTUAL

2.2.1 CONCEPTOS Y DEFINICIONES

Agrupacion continua:

En ese tipo de agrupacién las casas se relacionan de manera tal que colindan una
con otra, sin espacios libres entre ellas. Esta agrupacién permite una densidad
media.

Asentamiento urbano:
“Asentamiento humano concentrado, cuyos habitantes se dedican principalmente
a las actividades de transformacidén, comercio y servicios.”?

Infraestructura:

Conjunto de medios técnicos, servicios e instalaciones necesarios para el desarrollo
de una actividad. Generalmente se le llama asi a la parte de una construccién que
estd debajo del suelo. Entre la infraestructura estan los drenajes, las instalaciones

hidraulicas y las instalaciones eléctricas.
2. Plan de Accidn Nacional de Asentamientos Humanos y Vivienda, Hébitat Il 1996-2002. Pags. 9.

URBANIZACION SOCIAL, LOS CHATOS Y RODRIGUEZ, ZONA 18, GUATEMALA.
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3.

Reforestacidn:
Plantacién de especies arbdreas en un lugar donde existian previamente pero que
por diversas razones fueron extirpadas.

Traza urbana:
Es la manera en que se encuentran dispuestos, las calles, parametros y espacios
abiertos que en conjunto conforman la localidad.

Urbanizacidn:

Es un conjunto de construcciones humanas situadas generalmente en un antiguo
medio rural adyacente a otras poblaciones. Los terrenos urbanizables sobre los
gue se va a asentar una urbanizacion se dividen en poligonos, éstos en manzanas,
las cuales deben estar delimitadas por caminos o calles y estas manzanas estaran
compuestas por una o mas parcelas que tendran siempre acceso a una calle.

Uso de suelo:

Son las actividades o fines que se llevan a cabo en un sector o 4rea de la ciudad o
barrio; los usos de suelo son: habitacional comercial, institucional, areas
recreativas, industrial, y areas reforestadas.

Vivienda de interés social:

“Viviendas que por la condicidon socio-econdmica de una persona o familia
requieren de la aplicacidon de normas minimas con el fin de ser conseguidas a bajo
costo; también llamadas viviendas de 5% categorl'a."3

Vivienda unifamiliar:

Se considera asi a aquellos casos en los que en un predio hay una sola construccion
habitada por una sola familia. Depende de su manera de agruparse y del area de
ocupacion de cada vivienda, esta clase de vivienda puede generar diferentes
densidades de poblacion habitacional.

“Ampliacién de la Regulacidon Urbana municipal relativas a normas de urbanizacidn y construccion de vivienda de interés
social o 5% categoria”. Capitulo 1, Articulo 2.
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2.2.2 CONCEPTOS DE DISENO URBANO

Alumbrado:

La iluminacidn en jardines y parques puede clasificarse en tres tipos: alumbrado de
espacios verdes en la via publica, alumbrado en parques o jardines cerrados, y
alumbrado decorativo. Los dos primeros deben adaptarse a las normas generales
que rigen el alumbrado de areas publicas y a los criterios de contaminacién
luminica, y la iluminacién se distribuird de acuerdo con los criterios establecidos
para cada uso. En ambos casos, el alumbrado se potenciara sobre todo en los
viales mas importantes y en los espacios de uso, como zonas de reposo y de
juegos. La iluminacion en los parques y jardines cerrados siempre se llevard a cabo
segln este mismo criterio, es decir, como en un jardin abierto, puesto que,
depende de quién lo administre, también puede usarse en horas nocturnas. El
alumbrado decorativo en los parques y jardines se utilizard para destacar
elementos singulares de interés desde el punto de vista de la vegetacion o por su
interés monumental.

Areas de juego infantil:

El juego es fundamental para el desarrollo de los nifios y, hoy por hoy, el espacio
publico que se les destina se concentra casi exclusivamente en las areas de juego
infantil. La distintas maneras de integrar las zonas de juego en el interior del verde
urbano se deciden en la fase de disefio, momento en el que deben atenderse las
necesidades y establecer las premisas y condicionantes para su instalacidon. En
términos generales, cuando se instalan juegos en un area consolidada, deben
cumplirse fundamentalmente tres requisitos: despertar el interés del nifio y
suponer un reto para él, lograr areas acogedoras, y proporcionar seguridad y
bienestar.

Contaminacidn Visual:

Es la contaminacién que perturba o degrada la visualizacién de un sitio, o rompan
la estética de un paisaje. Esto sucede con el abuso de ciertos elementos que
alteran la estética, la imagen del paisaje, ya sea natural o urbano. Estos elementos
pueden ser carteles, cables, antenas, postes, basureros, bancas en mal estado y
demads elementos que por estar deteriorados pueden llegar a ser considerados
como contaminantes.
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URBANIZACION SOCIAL, LOS CHATOS Y RODRIGUEZ, ZONA 18, GUATEMALA.



@ USAC

TRICENTENARIA

Ursversesed on San Coarton e Gusberwbe OUAT==Iv0

Imagen urbana:

Es el conjunto de elementos dentro de una ciudad, naturales y artificiales, que
denotan a la misma; no sélo es la imagen visual que se tiene de la ciudad, sino
también las costumbres y actividades que realizan sus habitantes, forma asi una
impresion Unica en la ciudad.

Equipamiento urbano:
Son espacios publicos que prestan un servicio a una poblacién. El tipo de

equipamiento se determina segun la cantidad de poblacién a atender.

Equipamiento basico:

Son los servicios indispensables que no pueden faltar en una poblacién sin
importar qué tan reducida sea. Este tipo de equipamiento comprende la salud, la
educacién y la recreacion.

Equipamiento complementario:

Son los espacios publicos que dan un agregado de servicio no indispensable a la
poblacién, estos pueden ser culturales, sociales, religiosos, de seguridad, de
servicio urbano y comercial.

Equipamiento de los espacios verdes:

Uno de los primeros objetivos que se deben plantear en el momento de proyectar
un espacio verde es la mejora en la oferta de los equipamientos destinados al uso
ciudadano, para facilitar nuevas actividades y propiciar el uso y la practica de una
vida saludable y deportiva. Para ello, es interesante que el diseiio de los espacios
verdes incorpore todos aquellos elementos de mobiliario urbano que faciliten Ia
estancia a los usuarios y les proporcionen comodidad.

Jardines de bolsillo:

Normalmente, los jardines de bolsillo ocupan pequefios espacios residuales que
son fruto de actuaciones urbanisticas constructivas de envergadura. La tipologia
puede ser muy variada e incluye desde pequefos rincones de formas muy diversas
a un tipo cada vez mas frecuenta: los reducidos espacios verdes publicos
resultantes de las compensaciones de las promociones urbanisticas privadas.

Los jardines de bolsillo ejercen el papel de jardin de barrio, al servicio de las
viviendas que estan situadas, generalmente, en un radio inferior a 500 metros de
ellos. Por este motivo, son facilmente accesibles y permite que sea utilizado
cotidianamente por los nifios acompafiados o por los ancianos, que los utilizan
como punto de reunidn.

11
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Mobiliario urbano:

La seleccion del equipamiento de un parque debe llevarse a cabo en funcidn de las
personas que lo van a utilizar: debe ser seguro para los nifos, confortable para las
personas mayores y recreativo para los adolescentes. Durante afios, el mobiliario
urbano de los parques y jardines de una ciudad ha sido elegido en funcion de sus
cualidades estéticas y de uso, sin que se hayan valorado aspectos como la
confortabilidad o los criterios ambientales.

En la actualidad, el mobiliario urbano de una zona ajardinada consiste basicamente
en bancos, papeleras, farolas, fuentes, jardineras, mojones, limites de parterre,
areas reservadas para perros, barandillas, aparcamientos de bicicletas,
contenedores de reciclaje, etc.

Nodos:

Son aquellos espacios que por su gran actividad se consideran puntos estratégicos
en el conjunto urbano, adquieren identidad por el tipo de actividad que en ellos se
realiza, por ejemplo: plazas, jardines publicos.

Plaza:
Espacio urbano abierto que funciona como vestibulo peatonal para la ciudad y crea
un sentido de identificacion para la misma. Suele ubicarse entre los cruces de las
calles.

Plazas arboladas:

Las plazas que incluyen arboles y plantas merecen considerarse como zonas
verdes, a pesar de sus pequefias dimensiones, debido a que la suma de todas ellas
permite el incremento de la superficie del verde urbano en varias hectareas; y
porque sirven de piezas de enlace en el sistema verde global, ya que funcionan
como zonas de paseo y de estar al aire libre.

Seiializacidn:

El conjunto de sefializaciones es, probablemente, uno de los elementos de
mobiliario urbano mas necesarios en las zonas verdes urbanas. Los proyectos de
sefializacion de un parque o jardin suelen ser objeto de profundos andlisis que se
desarrollan en dos lineas principales de actuacién: por un lado, la definicion de los
materiales y la estética de las piezas de senalizacion, y, por otro, cuales son los
elementos que se deben sefializar. En general, existen dos tipos de senalizacion: la

12
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informativa y la direccional. Los objetivos son diferentes y, por lo tanto, su
desarrollo grafico e industrial, también.

2.3 MARCO LEGAL

El anteproyecto estara regido por un conjunto de leyes y normas, las cuales son las
siguientes:

23.1 PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (POT)

Capitulo 2, Formulacién del POT. Objetivos del POT

Articulo 40: Una variedad de usos del suelo puede eliminar la necesidad de largos
viajes que requieran vehiculo motorizado, pudiendo sustituirse por viajes a pie, en
bicicleta y en transporte colectivo. Légicamente, el objetivo no es provocar la
mayor variedad en todas partes, sino normalizar los desbalances mas obvios que
existen en la ciudad, particularmente atrayendo vivienda a donde ahora no la hay y
empleo/educacién a donde escasean. En el caso de usos no residenciales en zonas
dominantemente de vivienda, el tema de mezcla de usos del suelo es mas una
discusion de escala que del uso propiamente dicho.

Articulo 42: Directamente relacionado a los usos mixtos es el objetivo de crear
espacios publicos con alta vitalidad urbana. Desde su origen, las ciudades han
enriquecido a sus habitantes por el contacto que provoca el roce formal e informal
entre distintas personas. El hecho que nos estemos enclaustrando cada vez en
enclaves mas protegidos y ensimismados tiene en el largo plazo un fuerte efecto
de exclusidn social, que traera consecuencias perjudiciales a la sociedad.

Capitulo 3, Tablas de indicadores

Articulo 79: En el POT se establecen seis zonas G bien definidas, que estan
ubicadas en un continuo de intensidad de edificacidén y en un rango desde lo mas
rural hasta lo mas urbano. El terreno se encuentra dentro de una zona G3, la cual
se define como un area donde predomina la edificacién unifamiliar de mediana
densidad por sobre el verde de los jardines, y donde aun no prevalece la vivienda
multifamiliar dentro del mismo lote.

2.3.2 LEY PRELIMINAR DEL URBANISMO. DECRETO NO. 583.

Capitulo 2, Articulo 4: Clasificaciéon de las urbanizaciones. Se entendera por
urbanizacion residencial a la habilitacion de tierras mediante la dotacién de
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infraestructura, servicios publicos y equipamiento urbano, con el fin drea ser de
destinarlas a la construccién de viviendas. Las urbanizaciones residenciales se
clasifican en funcidn, principalmente de la densidad de lotes.

Capitulo 3, Articulo 8: Se considera drea util de un terreno destinado a realizar en
él, un proyecto habitacional, aquella que tenga una pendiente de 16% como
maximo. Esta area sera organizada para 4 tipos de uso: drea privada, area de
circulacidn, areas publicas y dreas de equipamiento comunitario.

Capitulo 3, Articulo 26: El disefio urbanistico de los proyectos y la organizacién de
los diferentes usos de la tierra por urbanizar se regird de acuerdo con los
porcentajes sobre el total del drea util del terreno.

Capitulo 3, Articulo 28. areas de cesion: Para fines de estas disposiciones, se
consideran areas de cesién o de reserva las que por ley, decreto o disposiciones
legales de reglamento en vigor deban ser reservadas o cedidas a las diferentes
instituciones de servicio del Estado y que estén orientadas a resolver necesidades
de la comunidad dentro de una urbanizacién residencia siendo éstas:

a) Area privada: 54% del 4rea total.

b) Area de circulacién: 26% del area total.

c) Circulacion vehicular: 60% de circulacién maximo.
d) Circulacion peatonal: 40% de circulacién minimo.
e) Areasverdes: 10% del area total.

f) Areas de equipamiento: 10% del 4rea total.

EQUIPAMIENTO CANTIDAD AREA AREA DE | iNDICE PENDIENTE AREA
DE REQUERIDA TERRENO MAXIMO DE | MAXIMA MAXIMA DE
VIVIENDAS POR (m?) OCUPACION INFLUENCIA
VIVIENDA
(m’)
SALON COMUNAL | DESDE: 200 0.75 150 0.60 10 200
GUARDERIA DESDE: 250 1.80 450 0.90 16 1,600
PUESTO DE | DESDE: 200 0.60 120 0.60 16 300
SALUD
CONSUMO 65 0.46 30 1.00 10 150
DIARIO

TABLA No.1: REQUERIMIENTO DE AREAS PARA EL EQUIPAMIENTO URBANO COMPLEMENTARIO
FUENTE: AMPLIACION DE LA REGULACION URBANA MUNICIPAL RELATIVAS A NORMAS DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES

SOCIAL O 5™ CATEGORIA.
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233 CODIGO DE SALUD, (DECRETO NUMERO 90-97)

Articulo 82. Fomento de la construccion de servicios. El ministerio de Salud en
coordinacion con las Municipalidades y la comunidad organizada, en congruencia
con lo establecido en los articulos 78 y 79 de la presente ley, fomentara la
construccion de obras destinadas a la provisidon y abastecimientos permanente de
agua potable a las poblaciones urbanas y rurales.

Articulo 84. Tala de arboles. Se prohibe terminantemente la tala de arboles, en las
riberas de rios, riachuelos, lagos, lagunas y fuentes de agua, hasta 25 metros de
sus riberas. La transgresién a dicha disposicion sera sancionada de acuerdo a lo
gue establezca el presente Cédigo.

234 MINISTERIO DEL MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES (MARN)

Articulo 3: Al Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales le corresponde
formular y ejecutar las politicas, hacer cumplir el régimen concerniente a la
conservacion, proteccién, sostenibilidad y mejoramiento del ambiente y los
recursos naturales del pais y del derecho humano a un ambiente saludable.

235 LEY DE PROTECCION Y MEJORAMIENTO DEL MEDIO AMBIENTE. Decreto
68-86

Articulo 8. Impactos y riesgos ambientales: Para reducir el deterioro causado por
diversas obras proyectos o actividades debe considerarse el impacto ambiental en
el disefio y el desarrollo de las mismas. Con este propdsito, es precioso realizar un
estudio cuidadoso para analizar con precisién por lo menos tres rubros: forma de
utilizacidn de recursos necesarios, posible efecto de los desechos que se produzcan
y los impactos adversos al paisaje, a las comunidades donde se asienten vy al
patrimonio cultura. Con base en las disposiciones juridicas establecidas debera
implementarse la aplicacion del estudio de impacto ambiental a todos los
proyectos y obras publicas, de igual manera al sector privado.

2.3.6 INSTITUTO NACIONAL DE BOSQUE (INAB), LEY FORESTAL (DECRETO
LEGISLATIVO No. 101-96)

Articulo 1: Es necesario conservar los ecosistemas forestales del pais, a través del
desarrollo de programas y estrategias que promuevan el cumplimiento de la
legislacién respectiva.

Articulo 19: Todo parcelamiento urbano debe destinar una reserva forestal o area
con fines de reforestacidn no menor del 10% de Suarez total independiente de las
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areas verdes, deportivas, educativas, camellones, arriates u otras de uso comunal
qgue de conformidad con lo que establece las leyes respectivas le corresponde
dejar.

Articulo 34: Se prohibe el corte de arboles protegidas por el INAB y CONAP.

Articulo 87: Decreto de Corta. A toda persona puede concederse licencia para el
aprovechamiento forestal, pagard un monto del 10% del valor de la madera en pie.

Articulo 98: Se penaliza con prision a aquella persona que cambiare sin
autorizacion, el uso de la tierra en areas cubiertas de bosque y registradas como
beneficiadas del incentivo forestal.

2.3.7 NORMATIVAS DE LA LEY FORESTAL: (RESOLUCION 4.23.97)

Articulo 2 y 7: Vocaciéon Forestal: El INAB adoptard o publicard un sistema
especifico de calificacién y declaratoria de las tierras de vocacidn forestal.

Articulo 31 y 44: El INAB resolvera con base en el procedimiento y metodologia el
dictamen de la capacidad del uso de la tierra, para la posible modificacion del
manejo.

2.3.8 NORMATIVAS DE PLANIFICACION Y CONSTRUCCION DEL FHA

Capitulo 1, 104. Servicios: Cada unidad de vivienda debera estar provista de los
siguientes servicios:

a) Suministro adecuado y constante de agua potable.

b) Sistema de drenaje que proporcione una evacuacion adecuada y segura de
las aguas negras y pluviales del inmueble.

c) Energia eléctrica suficiente para una buena iluminacién artificial y para el
equipo que se use en la vivienda.

Capitulo 1, 107. Acceso a los ambientes: Todo dormitorio y el bafio principal
tendra acceso directo al vestibulo de distribucion.

Capitulo 1, 108. Acceso a patios posteriores: Los jardines o patios posteriores
deberdn tener acceso del exterior por medio de un pasillo o a través de areas de
servicio.

Capitulo 3, 301. Area minima del solar: Para viviendas de 50m?y hasta 100m? de
area construida, un drea minima de lote de 72m2, con un frente minimo de 5.10m?.
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Capitulo 3, 302. Area descubierta del solar: Se entiende por tal, las partes del solar
que deben dejarse totalmente libres, sin construccion. Para viviendas de 100m?* de

area construida, su indice de ocupacion debe ser de 0.85.

Capitulo 3, 303.2 Espacio al fondo: Se recomienda que la distancia desde la linea

de construccién a la linea de propiedad sea por lo menos 3.00m.

Capitulo 4, 402. Dimensiones y superficies minimas de ambientes interiores:

401.2 Dimensiones y superficies minimas para viviendas de 50m” hasta 100m” de

area construida: Las dimensiones minimas se expresan sin incluir gruesos de

muros, enlucidos, o espacios para closet.

a) Lado menor de sala o comedor y sus combinaciones 2.45m
b) Lado menor de dormitorios 2.35m
c) Lado menor de dormitorios de servicio 2.00m
d) Lado menor de bafio principal 1.10m
e) Lado menor de bano de servicio o V2 bano 0.90m
f) Ancho minimo de pasillos 0.85m
g) Lado menor de cocina 1.40m
h) Lavanderia (opcional) 1.40m

FHA

Fuente: Normas de Planificacion y Construccién del

401.2.2 Superficies minimas: En las tablas siguientes se sefialan las superficies

minimas (m?) gue se aceptan para los diferentes ambientes. Los valores de estas

tablas no incluyen el area de closet, la cual debe agregarse a éstos.

Tabila 4 - Vilf

Combinacion Sala-Comedor, Cocina, Dormitorios

SALA-COMEDOR COCINA

Viv. de 1 dormitorio 10.00 3.50

DORMITORIOS

7.56

3

Viv. de 2 dormitorios 10.00 3.50

7.56

Viv. de 3 dormitorios — —

Y mas 12.00 3.80

7.00

7.00

Fuente: Normas de Planificacion y Construccion del FHA

URBANIZACION SOCIAL, LOS CHATOS Y RODRIGUEZ, ZONA 18, GUATEMALA.

17



s USAC

»’ TRICENTENARIA

Universidad de San Carlos de Guatemala EromEEiiT

Tabla4-1X
Sala, Combinacion Cocina-Comedor, Dormitorios
SALA COCINA-COMEDOR DORMITORIOS
Viv. de 1 dormitorio 7.00 8.00 7.56 — —
Viv. de 2 dormitorios 7.00 8.00 7.56 7.00 —

Viv. de 3 dormitorios — —_ —

Y mas 7.56 92.00 7.00 7.00 7.00

Fuente: Normas de Planificacion y Construccién del FHA.

Combinacion Sala-Comedor-Cocina, Dormitorios

DORMITORIOS
SALA-COMEDOR-COCINA i
Viv. de 1 dormitorio 13.00 7.56 — —
Viv. de 2 dormitorios 13.00 7.56 7.00 —_

Viv. de 3 dormitorios —

Y mas 15.00 7.00 7.00 | 7.00

Fuente: Normas de Planificacion y Construccién del FHA.

Capitulo 4, 402. Requisitos generales para otros elementos o ambientes:

402.1 Altura de techos: El clima de la localidad, donde se construira la vivienda,
serd la base fundamental para la determinacidn de la altura minima de piso a cielo.

Clima Templado Vivienda de mas de 100m2 de area construida 2.40 metros
- Vivienda de 50m2 y hasta 100m2 de drea construida. 2.35 metros
Clima Calido — 2.55 metros

Fuente: Normas de Planificacion y Construccion del FHA

402.2 Closets:

a) El nimero de closets deberd preverse de acuerdo con el numero de
dormitorios con que cuente la vivienda.

b) Dimensionas minimas de closets para dormitorios. Profundidad util: 0.60m;
ancho atil: 1.20m.
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402.3 Banos:

a) El piso de las duchas estara por lo menos 10cm mas abajo que el resto del
piso del cuarto de bafo, o se construird un bordillo sobre el nivel del piso
de 10cm de altura minima.

b) La separacion minima entre artefactos sanitarios debera ser de 0.10m y el
ancho util de ducha de 0.76m.

c) Ningun bafio debe tener acceso a través de la cocina.

d) Sisélo se cuenta con un bafio, no puede tener acceso Unico a través de otra
pieza.

402.4 Lavanderia: En viviendas de 50m? hasta 100m” de area construida, se
aceptard instalar solamente pila sin cubierta, debe ser de 2 lavaderos si la cocina
no cuenta con instalacién para lavatrastos, siempre que no esté a una distancia de
3m de la cocina; si se encuentra a una distancia mayor, se debera dejar previsto las
instalaciones de agua y drenaje para lavatrastos en la cocina.

402.5 Cocina: Se aceptara como minimo espacio e instalaciones para estufa,
refrigeradores y mesa de trabajo.

402.6 Carports, garajes y estacionamientos colectivos: Los carport o garajes de
viviendas unifamiliares, deberdn tener como minimo dimensiones liberes de 2.50m
de ancho y 5.00m de longitud, ademas del espacio requerido de circulacion
peatonal.

402.7 Muros, linderos y verjas:

a) Cuando se construyan paredes laterales y/o posteriores, deberan tener una
altura minima de 0.90m, toma como referencia el nivel de piso interior.

b) Las verjas frontales tendran alturas maximas de 2.50m cuando permitan la
visibilidad a través de las mismas y 1.60m en caso contrario.

c) Las verjas laterales y/o posteriores tendran una altura minima de 1.00m.

402.11 Proteccidon de paredes contra agua de techos: Todas las losas de techo
deberdn tener un voladizo minimo de 10cm provisto de gota que evite el
deslizamiento del agua hacia las paredes y produzca humedad en el interior de la
vivienda.
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Capitulo 4, 403. lluminacién y ventilacion natural.
403.2 Ventanas.

Para las diferentes partes de una vivienda se requerirdn diferentes dreas minimas
de iluminacién y ventilacién, segin su importancia. Las dimensiones de dichas
areas se obtendran de acuerdo con porcentajes del drea de piso de los ambientes,
segun los valores mostrados en el cuadro siguiente, el cual debe incluirse en el
plano de ventaneria que se presente al FHA, no es aceptable en ningln caso
ventanas menores de 0.50 m?, salvo en bafios que deberan cumplir con el 10%
indicado.

Tabla 4 - Xl
AREA ILUMINACION VENTILACION
AMBIENTE DEL Porcentajes AREAS Porcentajes AREAS
PISO Minimo SAP  Minima Real Minimo SAP  Minima Real
_— T12% 6%
(1) Dormitorios C12% 10%
T15% 6%
Sala-Comedor €20% 16%
. T15% 12%(3)
e C20% 20% (3)
T
Bafios 10% 5% (3)
C
T
Lavanderia 10% 5%
C
Estudios, Bi- T
bliotecas, Sala 20% 6%
juegos C
Estacionamien- 10% 10% (3)
tos

(1) Incluye dormitorio de servicio

(2) Recomendable el uso de campanas sobre la estufa para su correcta ventilacion

(3) Puede sustituirse por un sistema de ventilacion forzada, aprobado por el FHA

T Clima Templado

(< Clima calido.

Fuente: Normas de Planificacion y Construccién del FHA

Capitulo 4, 405. Nivel de pisos:

a) El nivel del piso interior de las viviendas deberd quedar por lo menos 10

cm mas alto que el del area exterior.

b) Los pisos de garajes o carports deberan contar con pendiente adecuada
(1% minimo) para evacuar el agua de lluvia hacia jardines o hacia el
exterior de la propiedad (banqueta).

c) Los patios de servicio deben contar con pendientes adecuadas (1% minimo)
para facilitar el escurrimiento del agua de lluvia.
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Capitulo 4, 406. Desniveles en el terreno:

Cuando existan diferencias de niveles en el terreno, podra resolverse mediante
taludes cuya inclinacién y recubrimiento (grama, laja, etc.) deberan ser aprobados
por el FHA.

Si los cambios de nivel son bruscos, y mayor de 1 metro deberd resolverse por
medio de muros de contencion. En ambos casos deberd proveerse drenaje
apropiado para la evacuacion del agua de escorrentia o infiltracion.

Capitulo 4, 407. Acabados.
407.1 Puertas:

a) La altura minima aceptable es de 2.10m.

b) El ancho minimo aceptable en viviendas unifamiliares es de:
e 0.90m para puertas de ingreso.
e 0.80m para puertas principales.
e 0.70 para puertas secundarias.

407.5 Pisos:

a) Deben estar de acuerdo al uso que tengan vy al tipo y caracteristicas de
vivienda, reservandose el FHA el derecho de su aceptacion.

b) Los pisos de losas de concreto deben tener un espesor minimo de 7 cm y
cuando existan condiciones no usuales, deberan disefarse y reforzarse de
forma tal que sean aceptados por el FHA.

C) Las losas para garaje o carrileras de carports, tendran un espesor minimo
de 7 cm y deberan prolongarse hasta el pavimento.

d) Los angulos verticales de interseccién en las rampas, deberan disefarse
para evitar que la parte inferior del automavil sea dafiado.

e) En losas de concreto, deben dejarse juntas de dilatacion cada 2.00 m en un
sentido y cadal.50 m en el otro, como maximo. Ademas se dejaran juntas
en cambios de pendientes, accesos u otros lugares que el FHA especifique.
Las juntas deberan proporcionar una completa separacién de los bloques
de concreto, ya sea por medio de papel, madera u otro elemento que
rompa la continuidad de la fundicidn.

Capitulo 5, 503 Paredes de carga.

503.1 Cimientos para paredes: Los cimientos corridos deberdan cumplir con los
siguientes requisitos:
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c-1) Las dimensiones minimas para cimientos corridos son:

Peralte Ancho

Viviendas de 1 nivel 15cm 30 cm

Viviendas de 2 niveles 20em 40 cm

c-2) El refuerzo minimo para cimientos corridos es el siguiente:

Longitudinal Transversal

_ ) Est.No 3a30cm
Viviendas de 1 nivel 2MNo 3 Est. No2al5cm

' ) Est. No 3a 30 cm
Viviendas de 2 niveles 3No3 Est. No2a15cm

Capitulo 6, 602. Drenajes: Toda vivienda debe dotarse de un sistema “separativo”
de drenajes, que garantice la correcta evacuacion y disposicidon de las aguas negras
y pluviales.

602.2 Requisitos para drenaje pluvial:

Su Unico objetivo debe ser la evacuacion de las aguas provenientes de la
escorrentia producida por la precipitaciéon pluvial, debe disefiarse el sistema de
acuerdo a los requisitos siguientes:

a) La pendiente minima para techos y areas impermeables es de 1 %.

b) Los sumideros de techos deben ubicarse adecuadamente con el fin de
facilitar la evacuacion del agua, no son aceptables localizaciones que a
juicio del FHA presenten obstaculos que dificulten el escurrimiento hacia
ellos. Las bocas de los mismos deben protegerse con rejillas de material
inoxidable, que eviten el ingreso de objetos extrafios a las tuberias.

c) Las bajadas deben ubicarse si es posible en paredes que den al exterior de
la edificaciéon, protegidas adecuadamente con mortero tipo “A” concreto u
otro material aprobado por el FHA.

d) El drea maxima a drenar con un bajante, seglin su didmetro es la siguiente:

Tabla 6 -

Diametro (pulgadas) Area méaxima (m2) *

(*) Para intensidad de lluvia de 200 mm/hr.

Fuente: Normas de Planificacion y Construccién del FHA

22
URBANIZACION SOCIAL, LOS CHATOS Y RODRIGUEZ, ZONA 18, GUATEMALA.



USAC

P’ TRICENTENARIA

Universidad de San Carlos de Guatemala

i

e) Deben ubicarse reposaderas de tamafo adecuado en las areas que a
continuacion se especifican, a menos que sea posible drenarlas en otra
forma que el FHA acepte: patio de servicio, carport, garaje, jardines poco
permeables, puntos bajos, y otros lugares que el FHA determine. Las
reposaderas que drenen aguas que no sea Unicamente de origen pluvial,
deben conectarse al sistema sanitario.

f) Los didmetros requeridos para tuberias horizontales, seglin su pendiente y
area de drenar, se especifican en la tabla siguiente, son aceptables
diametros minimos de 4” en dreas exteriores y 6” para areas interiores.

Diametro
Pulgadas
AREA MAXIMA A DRENAR EN M2.
143 154 165 175 184
351 382 428 458 489 519 535
642 764 840 917 993 1055 1116 1177
10 963 1162 1360 1513 1651 1788 1911 2018 2125
12 1544 1895 2186 2446 2675 2905 3103 3287 3455
15 2828 3470 3990 4464 4892 5290 5642 5993 6330
18 4587 5642 6498 7278 7966 8608 0204 9755 10290

Fuente: Normas de Planificacion y Construccion del FHA

602.4 Requisitos para drenaje sanitario: su Unico objetivo debe ser la evacuacion
de las aguas que no prevengan de la participacidon pluvial: sanitarios, cocina,
lavado, garaje, carport, etc., debe disefiarse de acuerdo a los requisitos siguiente:
b) Las tuberias que sirvan un solo artefacto, tendran como minimo los
didmetros siguientes:

7abla 6
Artefacto Diametra Minimo
Artesa y/o ducha 2"
Bidet 1%"
Inodoro 4"
Lavamanos 1%"
Lavadora 2"
Lava trastos 2"
Pila 2"
Reposadera de piso 1%"

En caso de ser tuberia horizontal de concreto que sirva un solo artefacto,
el minimo es de 6" para inodoros y 4" para los demds artefactos.

Fuente: Normas de Planificacidon y Construccién del FHA
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d) El didmetro de colectores deben estar de acuerdo al nimero y tipo de
artefactos que sirva, pero en ningln caso debe ser menor que los
especificados a continuacion.

Colector sin aguas de inodoros 4”

Colector con aguas de inodoros 6” (concreto)
Colector con aguas de inodoros 5” (asbesto cemento)
Colector con aguas de inodoros 4” (otro material).

e) Las tuberias enterradas deben tener una pendiente maxima de 6% vy
minima del 2%.

Capitulo 6, 603. Electricidad.

a) Localizaciéon de salidas para iluminacion.
En viviendas entre 50m? y 100m?, debera dejar como minimo salidas para
ldmparas de la forma siguiente:

e Vivienda de 1 nivel: en pared o techo.

f) Cajas de distribucidn.
En viviendas unifamiliares, deben colocarse en un lugar facilmente
accesible en el interior de las mismas, preferiblemente en el area de
servicio y nunca en un lugar oculto a la vista, a una altura maxima de 1.75m
sobre el nivel del piso.

Tabla&- W
COLOCACION DE TOMACORRIENTES

Altura
Ambientes Recomendable Observaciones

Namero Minimo

De Unidades De Instalacién

Para perimetro menor
de 12 m.: 2 unidades/
e ambiente, para vivien-
Do«m_ltono, ] ! pqr £f5 metios.de 030 m. das cuya drea de cons-
Estudio, Comedor | perimetro (1) Trutcitn o mceda de
100m*: 1 unidad/
ambiente.
o Aceptable [Ampara de
g:nc_l ?tr;nmpaly 1 junto al lavamanos :;g a pared con tomaco-
e =um. rmente incluido.
1 para lavadora 030m
Lavanderia 1 para secadora (2) 030 m.
1 para plancha 1.20 m.
1 para mesa de trabajo (1) 1.20 m.
. 1 para refrigerador 030 m.
e 1 para estufa (3) 0.30m
1 para calentador (3) 030 m.
Carport o Garage 1 unidad (1). (4) 030 m.
: 1 por /5 metros
Pasillos de longitud o fraccion (1) 030 m.
Vestibulos en
Edif.. 1 por cada 12m2 0.30 m.
—

Fuente: Normas de Planificacion y Construccién del FHA
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2.3.9

NORMAS CAPFCE PARA LA CONSTRUCCION DE ESCUELAS.

Jardines de nifios y centro de atencion preventiva de Educacion Preescolar

(CAPEP). Que atenderan, en una primera etapa a los nifios de cinco afos de edad;

los grupos tendran un minimo de treinta alumnos y un maximo de cuarenta. La

estructura educativa serd de 3 grupos como minimo y nueve grupos como maximo.

Educacidén primaria. Estard dedicada a la atencion de nifios de seis a catorce afios

de edad. Los grupos seran de un minimo de treinta y dos alumnos y un maximo de

cuarenta y ocho. La estructura educativa minima constara de seis grupos y la

maxima de dieciocho.

REQUISITOS DIMENSIONALES MINIMOS
EDUCACION BASICA TERRENO
MR Estructura | Namero de | NOmero de SUPERFICIE {rnzialumno] Dimensiones (m) Superﬂclze
Educativa Alumnos Pisos Construida Libre Total Frente Fondo Total (m™)
Jardin 90 1 1.75 7.14 8.89 25.00 32.00 800.00
de 6 180 1 1.57 7.23 8.80 35.00 46.00 1.,600.00
Ninos ] 360 1 2.00 7.00 9.00 56.00 58.00 3,250.00
CAPEP 150 1 6.94 25.05 31.99 60.00 §0.00 4,800.00
6 276 | 1.40 6.00 740 43.00 47.00 2,050.00
R e | 1.40 5.50 6.90 60.00 63.00 3,800.00
Primaria . > 2 2.10 4.35 5.20 50.00 60.00 3,000.00
. 2 2.10 5.30 6.40 59.00 90.00 5.,300.00
1 o 3 2.10 4.71 543 59.00 76.00 4,500.00

Fuente: Normas CAPFCE para la construccidn de escuelas.

MODELO ARQUITECTONICO
JARDIN DE NINOS NORMAS DE SUPERFICIE DE ESPACIOS EDUCATIVOS (m?)
URBANO
NUMERO DE GRUPOS 1 2 3 4 5 6 7 8 9 iNDICES

NUMERO DE ALUMNOS MIN. 30 60 90 120 150 180 210 240 270 Y

TIPO DE ESPACIO max. | 40 | so | 120 | 160 | 200 | 240 | 280 | 320 | 360 | OBSERVACIONES

Aulas Didacticas (6.00 x 8.00) 48 96 144 192 240 288 336 384 432 1.2 mzfalumm}grupo

Usos Maltiples 96 96 2.4 m¥alumno

Direccion 16 16 16 8 mzfpersona

Bodega 8 8

Intendencia 8 8

Sanitarios alumnos 30 30 60 60 Ver parrafo

Sanitarios profesores 2 2 4 4 2.07.04.003.C.05.h

Circulaciones interiores 12 216 288 36 432 72 79.2 86.4 93.6 | 15% del area ocupada

AREA CUBIERTA 92 165.6 220.8 276 331.2 552 607.2 662.4 | 717.6 |2 m¥alumno

Chapoteadero 154 154 Espacios

Arenero 172 172 no

Lavaderos 99 99 indispensables

Plaza Civica 264 264 528 528 1.46 m*/alumno

Areas Verdes 681 681 1.363. 1,363 3.8 m¥/alumno

Circulaciones exteriores 67 67 134 134 5.5% del area desc.

AREAS DESCUBIERTAS 1.012 1,012 2,450 2,450 6.71 m¥alumno

TR AT T BRUTA| 1,104 1,178 1,233 1,288 1.343 3.002 3,057 3,113 3.168 Sl.ln:a de areas
NETA | 1.150 1.200 1,250 1.300 1.500 | 3,000 3,050 3,150 | 3,250 |9 mYalumno

Fuente: Normas CAPFCE para la construccién de escuelas.
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MODELO ARQUITECTONICO

ESCUELA PRIMARIA NORMAS DE SUPERFICIE DE ESPACIOS EDUCATIVOS (m?)

URBANA

NUMERO DE GRUPOS 2 4 ] 8 10 12 14 16 18 P
INDICES
NUMERO DE ALUMNOS | MIN. 60 120 180 240 300 360 420 480 540 Y
OBSERVACIONES
TIPO DE ESPACIO MAX. 92 184 276 368 460 552 644 736 828
Aulas Didacticas 104 208 312 416 520 624 728 832 936 1.13 mzfalumno—grupo
Direccién 10 26 52 8 mzfper&ona administr.
Bodega - - 26
Cooperativa 10 26 52
Intendencia - - 26
Sanitarios alumnos 324 48 26 Ver parrafo:
Sanitarios profesores - 4 8 2.07.04.003.C.053.h
Circulaciones interiores 39.1 65.1 91.1 130 156 182 247 273 299 | 25% del area ocupada
AREA CUBIERTA 1955 | 325.1 | 455.1 650 T8O 910 1,235 | 1,365 | 1,495 | 1.8 m¥alumne
Plaza Civica 385 567 907 1.1 a 1.3 m¥alumno
Canchas Deportivas - 575 1468 | canchal + 6 grupos
Areas Verdes 1,150 1.700 1450 Para ordenamiento
Circulaciones exteriores 370 608 670 arquitectonico
AREAS DESCUBIERTAS 1.905 3450 4,525 2.3 a 6.9 m*/alumno
SUPERFICIE TOTAL BRUTA| 2100 | 2,230 | 2360 | 4,100 | 4230 | 4360 | 5,142 | 5207 | 5272 Suma de dreas
NETA | 2,100 | 2,250 | 2400 | 4,100 | 4250 | 4400 | 5150 | 5200 | 5300 6.34 a 8.6 m*/alumno

Fuente: Normas CAPFCE para la construccidn de escuelas.
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3. MARCO CONTEXTUAL

Para tener una vision mas amplia de la problematica, su ubicacion y localizacién, se
debe partir de un punto general que permita conocer la situacion del territorio
hasta llegar a las caracteristicas particulares del municipio de Guatemala.

3.1 REPUBLICA DE GUATEMALA

La Republica de Guatemala se encuentra localizada en la parte norte del istmo
centroamericano, limita al Norte y al oeste con la Republica de México; al Sur con
el Océano Pacifico; y al Este con el Océano Atlantico y las Republicas de Belice,
Honduras y el Salvador. Su extensién territorial es aproximadamente de 108,889
km?. La poblacion de Guatemala es de 15.773.517 habitantes, de los cuales el
40.8% esta entre los 0 y 14 afios, el 55.5% esta entre los 15 y 64 afios y el 3.6% de
los 65 en adelante.

Guatemala se encuentra organizada en 8 Regiones, 22 departamentos y 334
municipios.

Huehuetenango Alta Verapaz

Quiché

MAPA No. 5: Mapa de los departamentos de la Republica de Guatemala.
FUENTE: http://www.mapasparacolorear.com
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3.2

DEPARTAMENTO DE GUATEMALA

Datos Historicos:

La ciudad de Guatemala fue fundada en enero de 1,776 junto a algunos pueblos
gue eran vecinos de Sacatepéquez. El departamento de Guatemala fue creado
por decreto de la Asamblea Constituyente del Estado el 4 de noviembre de 1,825,
que dividio la Republica en 7 departamentos y adopté como centro metropolitano,
la urbe conocida como Nueva Guatemala de la Asuncién.

En esta fecha, al departamento le incorporaron pueblos vecinos. Los municipios
del norte de Guatemala, en la época prehispdnica eran habitados por cakchiqueles,
mientras que algunos del sur eran pocomames.

Aspectos Fisicos:
Ubicacion geografica:

El Departamento de Guatemala se encuentra situado en la region | o region
Metropolitana, su cabecera departamental es Guatemala, limita al Norte con el
departamento de Baja Verapaz; al Sur con los departamentos de Escuintla y Santa
Rosa; al Este con los departamentos de El Progreso, Jalapa y Santa Rosa; y al
Oeste con los departamentos de Sacatepéquez y Chimaltenango. Se ubica en la
latitud 14° 38’ 29" y longitud 90° 30’ 47”. Cuenta con una extension territorial de
2,253 km?, cuenta con una poblacién de 2, 975, 417 habitantes. Estd formado por
17 municipios y su cabecera departamental es el municipio de Guatemala.

Division politica:

. Guatemala

. Santa Catarina Pinula

. San José Pinula

. San José del Golfo

. Palencia

. Chinautla

. San Pedro Ayampuc

. Mixco

. San Pedro Sacatepéquez,
10. San Juan Sacatepéquez
11. San Raimundo

12. Chuarrancho

13. Fraijanes

14. Amatitlan

15. Villa Nueva

16. Villa Canales

17. Petapa

O oo NOOULLDE, WNER

Mapa No. 6: Mapa de los municipios de Guatemala
Fuente: http://www.zonu.com/detail/2009-09-17-4988/Mapa-del-departamento-de-
Guatemala.html
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Orografia:
En el departamento se encuentra el Volcan de Pacaya y el Volcdn de Agua, cuya

cuspide es trifinio entre los departamentos de Guatemala, Sacatepéquez y
Escuintla. Cuanta también con varias cuspides, entre las que destacan Don Justo y
El Colorado en San José Pinula, y las de San Juan Sacatepéquez, Palencia y Las
Nubes, que son las mds elevadas pues alcanzan hasta 2,500m sobre el nivel del
mar.

Hidrografia:
El departamento de Guatemala esta regado por gran cantidad de rios que tienen

numerosos afluentes, riachuelos, quebradas y fuentes termales que a su paso por
algunos municipios forman balnearios y pozas de gran belleza natural. Entre sus
rios estan: Las Vacas, Las Cafias, Los Ocotes, El Colorado, Vado Hondo, La Puerta,
Pinula Teocinte, Chinautla, de Quezada, Villalobos y Michatoya. También cuenta
con el Lago de Amatitlan y la Laguna Calderas.

Zonas de vida:

Existen cuatro zonas de vida vegetal, segun la clasificacién propuesta por
HOLDRIGE en el afio de 1978.

Bs—S Bosque Seco Subtropical

Bh—-S(t) Bosque Himedo Subtropical Templado

Bmh-S (c) Bosque Muy Himedo Subtropical Célido

Bh—-MB  Bosque Himedo Montano Bajo Subtropical

En este departamento la zona de vida que predomina es la bh — S (t) Bosque
Humedo Subtropical Templado.

Distancias de los municipios a su Cabecera Departamental.

Municipio Kildbmetros

Amatitlan 32
Chinautla 11
Chuarrancho 35
Fraijanes 31
Mixco 22
Palencia 30
San José del Golfo 30
San José Pinula 25
San Juan Sacatepéquez 30
San Miguel Petapa 20
San Pedro Ayampuc 22
San Pedro Sacatepéquez 23
San Raymundo 43
Santa Catarina Pinula 14
Villa Canales 21
Villa Nueva 21
Tabla No. 2: Tabla de distancias.

Fuente: Elaboracion propia
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3.3

MUNICIPIO DE GUATEMALA

Datos Historicos:

La primera ciudad de Guatemala fue fundada por don Pedro de Alvarado en 1525
en Iximché, capital del reino Cakchiquel; la segunda en 1527 en el Valle de
Almolonga; la tercera en el Valle de Panchoy; y la cuarta en 1776 en el Valle de la
Virgen, en donde se asienta hoy la Ciudad de Guatemala.

Situada sobre la meseta central, se coloca como la urbe mas grande de Centro
Ameérica, privilegio que sostiene desde su fundacion, ya que fue el centro de la
Capitania General de Guatemala, que abarcé desde Chiapas y Soconusco hasta
Costa Rica.

Datos Fisicos:
Ubicacion Geografica:

El municipio de Guatemala es a su vez, la cabecera departamental, municipal y la
ciudad capital de la Republica, se encuentra situado en la parte central del
departamento, en la Regién | o Regidn Metropolitana. Se localiza en la latitud 14°
38' 29" y en la longitud 90° 30’ 47”. Limita al Norte con los municipios de Chinautla
y San Pedro Ayampuc (Guatemala); al Sur con los municipios de Santa Catarina
Pinula, San José Pinula, Villa Canales, San Miguel Petapa y Villa Nueva (Guatemala);
al Este con el municipio de Palencia (Guatemala); y al Oeste con el municipio de
Mixco (Guatemala). Cuenta con una extension territorial de 22km?, de los cuales
80 km. corresponden a la ciudad capital, incluyendo sus colonias; y se encuentra a
una altura de 1498.89 metros sobre el nivel del mar, por lo que generalmente su
clima es templado.

Orografia:
Cuenta con 11 cerros, entre los cuales figuran: EI Crestén, Los Herndndez, El

Calvario, Santa Rosalia y el Chato.

Hidrografia:
El municipio de Guatemala esta bafado por 28 rios, 1 riachuelo, 6 quebradas y 1

laguna. Algunos de los rios son:las Vacas, Villalobos, Yumar, Acatan, y El
Naranjo; el riachuelo Melgar; entre las quebradas estan: Agua Bonita, La Mina y
La Cantera; vy la Laguna El Naranjo.
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Division politica:

MAPA No. 7: Mapa del municipio de Guatemala
por zonas
FUENTE: ELABORACION PROPIA

Datos Sociales:

Demografia:
Guatemala tiene una poblacién de 924, 348 habitantes, de los cuales 444,429 son

hombres y 497,919 son mujeres.4

Costumbres vy tradiciones:

Celebra su fiesta patronal el 15 de Agosto, en conmemoracién de la asuncién de la
Santisima Virgen Maria.

En algunos barrios con motivo de la fiesta local, se presentan algunos bailes
folkldricos y se lleva a cabo la famosa Feria de Jocotenango. También se

celebran fiestas como la de la Independencia, en octubre el mes de la Virgen del
Rosario, la Revolucion del 20 de Octubre de 1944, el 10. de Noviembre “Dia de Los
Muertos” y el 2 “El dia de Los Santos”, Navidad, Afio Nuevo y se lleva a cabo una
celebracion el 29 de diciembre, como dia memorable cuando se obtuvo la firma de
los Acuerdos de Paz en Guatemala, entre la guerrilla, el ejército y El Presidente
Constitucional de la republica.

También se celebra en forma especial la Semana Santa, la cual se ha hecho famosa
nacional e internacionalmente, por sus procesiones y diversos actos liturgicos.

4. Instituto Nacional de Estadistica 2002 y 2006.
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4. INVESTIGACION

4.1 ANALISIS DEL SITIO
4.1.1 ANALISIS MACRO

Terreno

SIMBOLOGIA
Parada
transurbano
Parque

Cancha deportiva

Centro Comercial

Escuela

de

MAPA No. 8: Mapa de zona 18
FUENTE: ELABORACION PROPIA
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VIAS: El sistema de vias utilizado en esta zona concuerda con la topografia del
terreno, es decir que el disefio de las cuadras y vias va acorde a las curvas del
terreno de la zona, da como resultado areas irregulares. Las vias que existen
dentro de esta zona son las T2, T3, T3x y la T4. La categoria T2 comunica
delegaciones y barrios; la via T3 son aquellas ubicadas en areas con pendientes de
nivel natural del terreno menores o iguales a los 20°; las vias T3x son las que se
encuentran el dreas con pendiente natural mayor a los 20°; y la via T4 comunica
entre municipios, son éstas conocidas como arterias o vias urbanas de segunda
categoria.

FACTORES CLIMATICOS: Al estar dentro de la capital, comparte muchas
caracteristicas climaticas de ésta; tiene una temperatura media de 20.5°C, con una
temperatura maxima de 25.9°C y una temperatura minima de 15.4°C, su
precipitacion pluvial es de 1,450.9mm anuales y la direccién del viento es de NE.

EQUIPAMIENTO: La zona 18, que es donde se ubicard la urbanizacién, cuenta con
50 colegios privados y 81 escuelas publicas. También cuenta con una estacién de
policia a 10 minutos del terreno. Cuenta con 3 mercados, el Mercado Satélite Maya
ubicado en la Manzana 12 calle principal, Satélite San Rafael 11 en el Boulevard
San Rafael y 24 calle, y el mercado Satélite Kennedy, 3° avenida y 4° calle.

Foto No 1. Escuela Oficial Urbana Mixta No. 438
Fuente: Google Earth.

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS: Las colonias aledafias cuentan con instalacion de
agua potable, drenajes, luz eléctrica, teléfonos publicos, banquetas, calles
pavimentadas e iluminacion publica. Asi también cuenta con la ruta No. 263 de
Transurbano como medio de transporte colectivo dentro de la zona.
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USO DEL SUELO: El uso del suelo del lugar es predominantemente para vivienda,
sin embargo se puede ver que en muchas areas las viviendas son adaptadas para
gue funcionen también como comercio, da asi uso mixto a las viviendas. Segun el
Articulo No. 79 del Capitulo 3 del POT, hay 5 zonas que se presentan cercanas al
terreno, siendo estas la ZGO, ZG1, 7ZG2, ZG3, ZG4/G3, es ésta ultima una
combinacién de zonas; el terreno se encuentra en una Zona G3, cuya definicién es:

e Zona G3 [urbana]. Son las areas que componen la mayoria del area
actualmente urbanizada de la ciudad, donde ya predomina la edificacién
unifamiliar de mediana densidad por sobre el verde de los jardines, y donde
aun no prevalece la vivienda multifamiliar dentro del mismo lote.

TIPOLOGIA E IMAGEN URBANA: Todas las colonias colindantes varian en el disefio
de las viviendas, sin embargo todas coinciden en el sistema constructivo de block y
concreto. La imagen urbana, por otro lado, estd dafiada por tanta variedad en el
color y en el diseio de las viviendas, muchas son de losa, mientras que otras llegan
a ser de dos aguas, de 2 a 3 mas niveles, lo que distorsiona la imagen urbana; ésta
también se dafia cuando las viviendas llegan a ser de uso mixto de vivienda-
comercio.

Foto No 2. Foto de vivienda de zona 18.
Fuente: Google Earth.

VEGETACION: La vegetacién que predomina en el contexto del terreno son
pinabetes, palmeras pequeifias, y arbustos. Vegetacidn que es para clima seco.

Foto No 3. Vegetacién de la zona 18.
Fuente: Google Earth.
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4.1.2 ANALISIS MICRO
4.1.2.1 PLANO DE ROTERO
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CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE | LADO DIST. | ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 | 28.522 | 149°59'49" | 29255.237 | 2072.946
P2 P2-P3 | 110.562 | 110°14'33" | 29228.282 | 2082.270
P3 P3-P4 | 145375 | 184°22'48" | 29226.040 | 2192.809
P4 P4-P5 | 239.304 | 137°9'13" | 29211.999 | 2337.504
P5 P5-P6 | 19.933 | 30°33'30" | 29357.029 | 2527.854
P6 P6-P7 | 10.314 | 233°45'34" | 29354.687 | 2508.059
P7 P7-P8 | 189.022 | 164°52'36" | 29362.232 | 2501.026
P8 P8 - P9 9.922 | 243°49'33" | 29462.092 | 2340.535
P9 P9-P10 | 203.272 | 256°47'59" | 29471.965 | 2341.523
P10 P10- P11 | 128.373 | 98°59'32" | 29498.441 | 2543.064
P11 P11-P12 | 110532 | 183°11'33" | 29626.770 | 2546.443
P12 P12-P13 | 4726 | 128°31'24" | 29736.931 | 2555.500
P13 P13-P14 | 159.819 | 195°33'57" | 29740.167 | 2552.057
P14 P14-P15 | 16.534 | 156°34'31" | 29876.856 | 2469.242
P15 P15-P16 | 6.975 | 137°207" | 29886.425 | 2455.759
P16 P16-P17 | 3.804 90°0'0" | 29885.539 | 2448.840
P17 P17-P18 | 39.140 | 288°4'31" | 29881.766 | 2449.323
P18 P18-P19 | 5008 | 192°7'59" | 29889.084 | 2410.873
P19 P19-P20 | 6.790 | 137°1521" | 29891.033 | 2406.261
P20 P20-P21 | 4514 | 154°52'11" | 29888.729 | 2399.874
P21 P21-P22 | 21.889 | 227°26'%6" | 29885539 | 2396.680
P22 P22-P23 | 39.538 | 199°52'19" | 29886.482 | 2374.812
P23 P23-P24 | 23573 | 157°18'38" | 29901.511 | 2338.242
P24 P24-P25 | 29479 | 88°51'45" | 29901.368 | 2314.669
P25 P25-P26 | 21.379 | 177°160" | 29871.899 | 2315.433
P26 P26-P27 | 38.771 | 210°28'18" | 29850.584 | 2317.093
P27 P27-P28 | 19.254 | 201°59'32" | 29815.742 | 2300.085
P28 P28-P29 | 76.857 | 164°307" | 29802.861 | 2285.774
P29 P29-P30 | 59.403 | 165°48'13" | 29738.050 | 2244.464
P30 P30-P31 | 11.950 | 209°34'43" | 29681.658 | 2225.795
P31 P31-P32 | 15.160 | 226°16'9" | 29673.645 | 2216.929
P32 P32-P33 | 2202 | 222°55'15" | 29674.746 | 2201.809
P33 P33-P34 | 6509 | 110°0'20" | 29676.359 | 2200.310
P34 P34-P35 | 191.010 | 96°47'2" | 29673.825 | 2194.314
P35 P35-P36 | 195.272 | 284°16'15" | 29490.330 | 2247.364
P36 P36- P37 | 118.166 | 87°10'23" | 29484.012 | 2052.194
P37 P37-P38 | 6.992 | 146°46'32" | 29366.240 | 2061.838
P38 P38-P39 | 7.514 | 229°41'16" | 29360.723 | 2066.134
P39 P39-P40 | 62.258 | 150°51'51" | 29353.367 | 2064.599
P40 P40-P41 | 14.091 | 219°20"7" | 29293.943 | 2083.169
P41 P41-P1 | 26.112 | 168°56'18" | 29280.876 | 2077.894

Area: 194,546.00 m?

Area: 19.454688 ha
Area: 276,902.72 v?

Perimetro: 2429.821 ml
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4.1.2.2 ANALISIS TOPOGRAFICO
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Estas son las secciones del terreno antes y después de haber sido modificadas.
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4.1.2.3 ANALISIS FISICO-AMBIENTAL
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SUELO: El tipo del suelo es rocoso, cuyas caracteristicas es que es un suelo de alta
compresién, poco permeable, duros y drenaje dificil. Es recomendable para la
construccion de alta densidad.

Foto No 3. Tipo de suelo del terreno.
Fuente: ELABORACION PROPIA.

CLIMA: Al estar dentro de la capital, comparte muchas caracteristicas climaticas de
ésta; tiene una temperatura media de 20.5°C, con una temperatura maxima de
25.9°C y una temperatura minima de 15.4°C, su precipitacion pluvial es de
1,450.9mm anuales y la direccion del viento es de NE. Sin embargo por falta de
vegetacion en el terreno, esto hace que el soleamiento se intensifique y se perciba
con mayor fuerza el calor.

Para este tipo de clima se recomiendan los muros delgados, usar espacios abiertos
y ventanas amplias.

VEGETACION: De la poca vegetacién que hay en el terreno, se puede observar que
son matorrales y pastizales, con alrededor de 3 arboles en todo el terreno.

Foto No 4. Vegetacién del terreno.
Fuente: ELABORACION PROPIA.
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4.1.2.4 VIALIDAD
El terreno cuenta ya con calles pavimentadas, sin embargo éstas se encuentran en
muy mal estado, con baches bastante profundos y bastante frecuentes. Las calles
fueron disefiadas para ser de baja velocidad, ya que en calles de doble via con
anchura de 5.20m y 5.60m no se permite velocidades mayores a 40km/hora
aproximadamente.
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4.1.2.5 ESTADO ACTUAL DEL
TERRENO

Foto No 5.
Fuente: ELABORACION PROPIA.

Foto No 6.
Fuente: ELABORACION PROPIA.

Foto No 7.
Fuente: ELABORACION PROPIA.

Las aceras tienen un ancho
aproximado de  60-70cm, se
encuentran en mal estado, el
concreto tiene fisuras y con maleza
gue se ha apoderado de calles y
aceras.

Las calles estan pavimentadas, sin
embargo estan dafiadas con baches y
fisuras.

El terreno cuenta ya con unas
plataformas, sin embargo, es
necesario hacer un estudio de suelo
en éstas, para saber si fueron hechas
adecuadamente y si es posible
utilizarlas.
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Foto No 8.
Fuente: ELABORACION PROPIA.

INFRAESTRUCTURA

Foto No 9.
Fuente: ELABORACION PROPIA.

Dentro del terreno existe un pequefo
rio de aguas negras, donde el ganado
de las viviendas colindantes llega a
beber, por lo que se tendrda que
pensar en alguna propuesta para
eliminar los malos olores
provenientes del rio.

El terreno cuenta con una bomba de
agua, se estima que no podria dar
abasto a 502 lotes, por lo que se
tendria que hacer un sistema
hidraulico que lograra suministrar
agua potable a todas las viviendas.
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ESTRUCTURAS EXISTENTES DENTRO DEL
~ TERRENO

Foto No 10.
Fuente: ELABORACION PROPIA.

Foto No 11.
Fuente: ELABORACION PROPIA.

COLINDANCIAS

Foto No 12.
Fuente: ELABORACION PROPIA.

El terreno cuenta con serie de casas
ya construidas, sin embargo varias de
éstas parecen estar abandonadas por
el estado en el que fueron
encontradas, con los materiales de
construccion ubicados en el exterior
sin proteccién, con laminas en
algunas ventanas, la maleza ya cubre
las gradas de entrada, y no tienen
contadores de luz, por lo que arreglar
estas viviendas sera otra parte de la
inversion.

Dentro del terreno, frente a las
viviendas ya existentes, existe una
pequefia cancha deportiva de tierra,
con esto se puede ver que hay una
necesidad de dreas de recreacion en
el sector.

La colindancia del lado Suroeste del
terreno es un pequefio asentamiento
con casas de block y [dmina, esto hay
que tomarlo en cuenta ya que es una
de las malas vistas que provee el
terreno, adicionalmente no hay algun
elemento que delimite el terreno, por
lo que se presta a una posible
invasion de terreno.
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Al lado Noreste del terreno existe
otro pequefio asentamiento con casas
de block, este es uno de los
asentamientos que utiliza a la
urbanizacion como paso de conexidn
hacia el poblado.

Foto No 13.
Fuente: ELABORACION PROPIA.

4.1.2.6 ANALISIS SOCIOCULTURAL

La zona 18 se caracteriza por ser una de las zonas perimetrales y ser una de las
areas marginadas de la capital, por lo que no es de sorprenderse que al tan solo
mencionar la zona, muchos la asocien con dreas donde rige la delincuencia; es
debido a esto que muchos servicios estan limitados en esta zona ya que en areas
gue la poblacién percibe que son peligrosas los recibos de servicios de agua, luz,
teléfono y cable no llegan hasta la puerta de las casas, sino son entregados en
farmacias especificas, adonde la poblacidn sabe que debe ir a recogerlos.

Los vecinos tampoco aspiran a que un taxi llegue a traerlos a la puerta de su
vivienda, que un banco les preste dinero, alquilar o vender un inmueble, o
conseguir un empleo.

La comida a domicilio tampoco es un servicio del que gocen en estos lugares. Esos
pedidos llegan a las 17.30 horas, lo mas tarde, y algunas empresas no hacen
entregas en esas areas.>

Entre las areas rojas de la zona 18 se ubica a las colonias Paraiso I, Atlantida,
mientras que en la incidencia media se ubican las colonias Maya, Fatima,
Lavarreda, entre otras.®

Sin embargo esto no significa que la zona 18, en general, se encuentre en mal
estado, ya que desde el afio 2007 se han realizado trabajos por parte de la
municipalidad para mejorar el estado de la infraestructura de la zona 18, desde
pavimentacion de calles en mal estado hasta muros de contencion en dareas de
riesgo; lo que esto indica que es que el estado fisico de la zona 18 no pasa
desapercibido por las autoridades.

http://www.prensalibre.com/noticias/justicia/Guatemala-concentra-zonas-peligrosas_0_977302314.html
http://lahora.com.gt/index.php/nacional/guatemala/reportajes-y-entrevistas/148368-las-diez-zonas-mas-peligrosas-de-
guatemala.
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4.2 CASOS ANALOGOS
4.2.1 COLONIA SAN MATEO.

Esta colonia se ubica en las afueras en los perimetros de villa nueva. Cuenta con
alrededor de 400 casas de 2 plantas y, parqueo para un carro, jardin frontal, sala,
comedor, cocina, servicio sanitario para visitas, patio de servicio, tres habitaciones
y dos servicios sanitarios que se encuentran en la planta superior.

El nivel social de los usuarios es media-alta, por lo que la colonia cuenta con
equipamiento de recreacidn pasiva y activa. Se encuentra dividida en tres sectores,
dentro de ellos se pueden encontrar viviendas que fueron adaptadas para cumplir
la funcion de tiendas de abarrotes, ya que la colonia no cuenta con area comercial
y se encuentra muy alejada del centro de abastecimiento, el cual es el Centro
Comercial Santa Clara.

Foto No. 14. Colonia San Mateo
Fuente: Google Earth
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La calle de ingreso hacia la colonia tiene 634m de largo aproximadamente, por lo
gue esto genera un poco de dificultad si un usuario decide ingresar a pie, pero esto

se soluciond proveyendo de tuc-tucs, los cuales cobran Q1.00 por viaje. Todas las
calles cuentan con iluminacién.

. ViA PRINCIPAL
- ViA SECUNDARIA

ViA TERCIARIA

,}A‘*\
![J é 1.2
(] 1 1
1.2 w2 ﬂ—v:lﬂ
25 1 W T
i L L T T
T T T T T TTE T T T T T T T T Tl
GABARITO DE CALLE PRIMARIA
1A2 1.2 Ti,l,

\ TNE=—WNE NN _Hr
1Hmm_m_m,_mmi\m\f J\LIHW\
GABARITO DE CALLE SECUNDARIA GABARITO DE CALLE TERCIARIA

48
URBANIZACION SOCIAL, LOS CHATOS Y RODRIGUEZ, ZONA 18, GUATEMALA



\USAC

P’ TRICENTE NARIA

Universidad de San Carlos de Guatemal EromEEiiT

ZONIFICACION
4 - Viviendas
N
- Areas de recreacion

Areas verdes

AREA DE VIVIENDAS

Las viviendas cuentan con dos plantas, donde los ambientes publicos, es decir la
sala, comedor, cocina y jardin de servicio, se encuentran en la planta baja,
mientras que los dormitorios se encuentran en la segunda planta. La tipologia de
vivienda concuerda, puesto que todas las viviendas tienen el mismo disefio y en la
mayoria de casos cuenta con los mismos colores de pintura en las casas, amarillo y
rojo. Sin embargo varias casas han empleado sus viviendas para formar comercios,
como salones de belleza o tiendas de abarrotes, y dar uso mixto a sus casas.

Foto No 15. Colonia San Mateo. Foto No 16. Colonia San Mateo.
Fuente: ELABORACION PROPIA. Fuente: ELABORACION PROPIA.
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AREA DE RECREACION

Las areas de recreacion que se encuentran en la colonia son activas y pasivas. Son
activas la cancha deportiva y las dreas de juegos infantiles, y la pasiva es una
pequeiia area de senderos. La cancha deportiva tiene aproximadamente 25m de
largo por 15m de ancho, ésta tiene 3 pares de canastas de basquetbol, por lo que
varios equipos pueden estar jugando partidos separados, aunque esto no es lo mas
recomendable puesto que pueden causar accidentes entre los usuarios. Existen
otras dos canchas pequefias, pero estas son para nifios, aunque algunos usuarios
de edades mayores pueden usarlas cuando los nifios no estan haciendo uso de
ellas.

Foto No 17. Area de recreacién. Foto No 18. Area de recreacién.
Fuente: ELABORACION PROPIA. Fuente: ELABORACION PROPIA.

AREAS VERDES

Estas areas baldias son resultado del abandono hacia el proyecto. Antiguamente se
tenia planificado hacer una escuela dentro de la colonia y un drea de comercio,
pero esto fue abandonado y las areas destinadas para ese equipamiento fueron
reutilizadas como areas baldias donde la maleza y la vegetacién se han aduefiado.

Foto No 19. Terreno baldio.
Fuente: ELABORACION PROPIA.
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MOBILIARIO E INFRAESTRUCTURA

La lotificacion cuenta con calles pavimentadas, drenajes, iluminaciéon publica,
instalacidon telefdnica, electricidad, instalacion de drenajes y agua potable.
También posee sefalizacion, banquetas y mobiliario urbano como botes de basura
y bancas localizados en diversas areas.

Foto No 20. Mobiliario. Foto No 21. Mobiliario.
Fuente: ELABORACION PROPIA. Fuente: ELABORACION PROPIA.

Foto No 22. Infraestructura. Foto No 23. Infraestructura.
Fuente: ELABORACION PROPIA. Fuente: ELABORACION PROPIA.

EQUIPAMIENTO

La colonia cuenta con un quiosco que es utilizado para celebrar cumpleafios,
bodas, y demas festividades.

Foto No 24. Equipamiento.
Fuente: ELABORACION PROPIA.
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4.2.2 COLONIA LOMAS DE SAN JACINTO

Esta colonia se ubica en el kildbmetro 14.5 carretera a San Lucas, colinda con los
Ciudad San Cristdbal, Berlin y La Comunidad. Cuenta con alrededor de 700 casas.
Originalmente las casas solamente contaban con un jardin frontal, una sala,
comedor, cocina, bafio, tres habitaciones y un patio de servicio; todas las viviendas
tenian un modelo a dos aguas.

El nivel social de los usuarios es media-baja y media-alta, por lo que la colonia
cuenta con equipamiento de recreacidn pasiva y activa. La colonia ha decaido en
los ultimos afios puesto que muchos sucesos han ocurrido dentro de ella, desde
robo de casas hasta la captura de un famoso delincuente dentro de la colonia.

Image © 2014 DigitalGlobe

Foto No. 25. Colonia San Jacinto
Fuente: Google Earth
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VIALIDAD

Para ingresar a la colonia se debe recorrer una via que parte de la carretera
interamericana y atraviesa lo que pareciera ser una parte de un barranco. Es una
via estrecha de 7.00m la cual es utilizada por vehiculo liviano y vehiculo pesado.
Las calles de la colonia estdn en buen estado y todas se encuentran pavimentadas.

Vialidad

Via principal
Via secundaria

Via terciaria

EIII_ P e o ﬁirvil_ll_lll e p 7\ T = =
o 1L ol e Ll °°T*— Al Laal
‘—||_|||: === |I|_\ |—|||_H|—| === |:f||_n|1
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i === == ===
‘Lll-20|5: ||ﬁ|| :||||i| ||—7 :||||m|| |ﬁ||||: ||:|: 1.20
U=l N = T T il |7
GABARITO Vi SECUNDARIA
“'Ir‘fll—lll_lll_ EIEI=E== L
"17—0—||||—|||||m|m| |-7. ﬂ| m|||“—|||m||-124{
e e e e N T T U
GABARITO ViA TERCIARIA
53

URBANIZACION SOCIAL, LOS CHATOS Y RODRIGUEZ, ZONA 18, GUATEMALA.



»’ TRICENTENARIA

Universidad de San Carlos de Guatemala EromEEiiT

ZONIFICACION

AREA DE VIVIENDAS

Zonificacion
Viviendas

Area verde
Area deportiva
Iglesia

Area comercial

Planta de
tratamiento

Originalmente las casas solamente contaban con un jardin frontal, una sala,

comedor, cocina, bafio, tres habitaciones y un patio de servicio; todas las viviendas

tenian un modelo a dos aguas, conforme al tiempo las familias se vieron en la

necesidad de construir una segunda planta sobre la Unica parte donde habia una

losa plana, que era donde se ubicaba la sala, el baifio y una de las habitaciones.

Actualmente las viviendas han sido no sélo modificadas fisicamente, sino que

también le han dado un uso comercial como tiendas, salones de belleza, venta de

ropa y demas, lo que hace un cambio en el uso de suelo que antes solia ser

solamente habitacional, ahora es de uso mixto.

Foto No 26. Colonia San Jacinto. Foto No 27. Colonia San Jacinto.
Fuente: ELABORACION PROPIA. Fuente: ELABORACION PROPIA.
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MODELO DE VIVIENDA

PATIO DE
SERVICIO

—

COMEDOR

8.7

PARQUED

Foto No 28. Interior de vivienda.
Fuente: ELABORACION PROPIA.

21,41

Area total de terreno: 186.24m?>
Area construida: 82.8m?

Los terrenos cuentan con un frente
alrededor de 9.00m y una profundidad de
21.50m de largo.

Los ambientes que no tienen barreras
son la sala y el comedor; no se cuenta
con vestibulo de ingreso para poder
ahorrar espacio de construccion.

Las viviendas no fueron disefiadas acorde
a la incidencia solar, por lo que las
ventanas de los ambientes no suelen
tener una buena ubicacién.

El frente de las viviendas, antiguamente,
no tenian una pared que diera privacidad,
por lo que muchos optaron por luego
construir una pared, lo que da
irregularidad en la imagen que se tenia al
inicio en la colonia.

Las casas de esquina suelen variar el
disefio, tanto de tamafo como en
ubicacion de ciertos ambientes.

Foto No 29. Interior de vivienda.
Fuente: ELABORACION PROPIA.
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AREA DEPORTIVA

El drea deportiva consta de 3 canchas; una de basquetbol de 25x15m, una
destinada para futbol y cuenta con 50x60m, esta cancha es de tierra y en época de
lluvia es imposible jugar en ella puesto que la tierra se vuelve lodo, la ultima
cancha es para basquetbol y cuenta con unas medida de 25x15m. Ninguna de las
canchas cuenta con graderio, lo que dificulta la apreciacion de los partidos cuando
las escuelas las utilizan para hacer torneos.

Foto No 30. Area deportiva.
Fuente: ELABORACION PROPIA.

AREA VERDE

Esta area actualmente fue reducida al drea donde ya no se pude construir, ubicada
detras de todas las canchas. No se permite el ingreso puesto que se intenta
proteger el drea restante.

MOBILIARIO E INFRAESTRUCTURA

La lotificacion cuenta con calles pavimentadas, drenajes, iluminacién publica,
instalacion telefdnica, electricidad, instalacion de drenajes y agua potable. Entre el
poco mobiliario urbano que cuenta es con teléfonos publicos de monedas.

Foto No 31. Infraestructura. Foto No 32.
Fuente: ELABORACION PROPIA. Infraestructura.
Fuente: ELABORACION

nRANIA
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EQUIPAMIENTO

La colonia cuenta con equipamiento comercial y una iglesia catélica. El area
comercial fue disefiada para tener 5 comercios fijos, sin embargo por el limitado
espacio las viviendas han utilizado el espacio como tienda de abarrotes también;
existe un mercado que se asentd a un costado de las canchas, cuyo espacio nunca
fue definido y ahora ocupa parte de la calle. La iglesia catélica no es muy visitada
puesto que no todos los habitantes de la colonia siguen esa misma religion, por lo
gue es normal ver que algunas viviendas son utilizadas para realizar cultos de otras
religiones.

Actualmente existen 2 escuelas en la colonia y una guarderia; ninguna de éstas
tiene una edificacion exclusiva para su uso, las tres instituciones adaptaron
viviendas de la colonia para poder dar clases dentro de las mismas.

Foto No 33. Escuela. Foto No 34. Escuela.
Fuente: ELABORACION PROPIA. Fuente: ELABORACION PROPIA.
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VENTAIJAS Y DESVENTAIJAS

Ventajas

Colonia San
Mateo

Colonia Lomas
de San Jacinto

Misma tipologia de las viviendas.

X

Canchas deportivas

X

X

Area comercial definida

x

Acceso exclusivo de trafico liviano

Jerarquia de calles bien definida

Ubicacién libre de riesgos

Existencia de areas verdes

Orientacion correcta de las calles
con relacién a pendiente del
terreno.

X | X | X| X | X

X | X | X | X

Desventajas

Colonia San
Mateo

Colonia Lomas
de San Jacinto

Variacion excesiva en la tipologia
de las viviendas.

X

Cambio de uso del suelo
habitacional a suelo de uso mixto

X

Falta de equipamiento basico,
SUM, Puestos de salud, etc.

Acceso de trafico pesado.

Orientacion incorrecta de las
viviendas en relacion a la
incidencia solar.

X
X
X
X
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5. SINTESIS Y DIAGRAMACION

5.1 PROGRAMA DE NECESIDADES
5.1.1 FASE UNO
Area Urbana:

e Ingreso de peatones
e Ingreso de vehiculos
e Area privada (lotes de 8.00x18.50m)
e Area de circulacién vehicular y peatonal
e Equipamiento
e Guarderia
e Area comercial
e Areadeportiva
e Areaverde
e Tratamiento de aguas negras

Vivienda
e Parqueo
e Sala

e Comedor

e Cocina

e SS

e Dormitorios (2)
e lavanderia

e Patio de servicio

Guarderia

Recepcidn + sala de espera

e Control deingreso y egreso

e Direccién

e Secretaria

e Area de maestros

e Lavanderia

e Areade lactantes

e Area de maternales mayores y menores
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e Aulas para educacion pre-primaria (3)
e Comedor
e S.S.dealumnos

Area Comercial

e Areapublica
e Areade mesas
e Areaverde
e Area de despacho
e Areaprivada
e Bodega
e S.S para personal
e Cocina (en caso de los comedores)

Area deportiva

e Cancha para futbol
e Cancha para voleibol
e Cancha para basquetbol

Areas verdes

e Plazas
e Jardines

5.1.2 FASE DOS
Area Urbana:

e Area privada (lotes de 8.00x18.50m)
e Area de circulacién vehicular y peatonal
e Equipamiento
e Escuela
e SUM (Salén de Usos Multiples)
e Puesto de salud
e Areaverde
e Estacionamientos publicos

Vivienda

e Parqueo
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e Sala

e Comedor

e Cocina

e SS

e Dormitorios (2)
e lavanderia

e Patio de servicio

Escuela

e Area Administrativa
e Vestibulo de ingreso
e Direccidén +S.S.
e Secretaria de Direccidn + sala de espera
e Sala de profesores
e S.Sde Hombres
e S.S. de Mujeres
e Bodega de material didactico.
e Enfermeria
e Areaeducativa
e Salones para educacién primara (6)
e Arearecreativa
e Areasverdes
e Juegos infantiles
e Areas de estar
e Areade servicio
e Bodega general
e Comedor para refaccién escolar
e Cocina + Bodega
e S.Sde hombres
e S.Sde mujeres

Saldn de Usos multiples

e Cancha polideportiva
e Graderio

e S.S publicos

e Cabina de sonido

e Escenario
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e S.S+vestidores
e Bodega
e Graderio

Puesto de Salud

e Areapublica
e Recepcidn + area de espera
e Farmacia + bodega
e SS
e Area privada
e (linica para consulta (3)
e Odontologia
e Ginecologia
e Urologia
e Emergencia
e SS
e Area de doctores + vestidores.
e Laboratorio + Bodega

5.1.3 FASE TRES
Area Urbana:

e Area privada (lotes de 8.00x18.50m)
e Area de circulacién vehicular y peatonal
e Equipamiento

e Areaverde

e Areas de reforestacion

Vivienda
e Parqueo
e Sala

e Comedor

e Cocina

e SS

e Dormitorios (2)
e lavanderia

e Patio de servicio
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5.2 DIAGRAMACION

5.2.1 Area Urbana

MATRIZ DE RELACIONES

INGRESO
AREA PRIVADA (LOTES)
AREA VERDE

AREA DEPORTIVA

EQUIPAMIENTO URBANO
PARQUEOS PUBLICOS

AREA DE REFORESTACION
FLANTA DE TRATAMIENTO

@ RELACION DIRECTA
) RELACION INDIRECTA

DIAGRAMA DE RELACIONES

PLANTA DE

TRATAMIEN
TO

PARQUEO
PUBLICO

AREA DE

AREA REFORES-
TACION

DEPORTIVA

AREA
PRIVADA

EQUIP.
URBANO

RELACION DIRECTA
RELACION INDIRECTA

DIAGRAMA DE CIRCULACIONES

PARQUEO
PUBLICO

. PLANTA DE
/ TRATAMIEN
EQUIP.
URBANO /
P
v/ AREA DE

AREA REFORES-
PRIVADA TACION

AREA
DEPORTIVA

§——>  CIRCULACION PEATONAL O VEHICULAR @ AREA DE CIRCULACION PEATONAL O VEHICULAR
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5.2.2 Vivienda

MATRIZ DE RELACIONES

SALA
COMEDOR
COCINA
DORMITORIO 1
DORMITORIO 2
5.5

LAVANDERIA
FATIO DE SERVICIO

@ RELACION DIRECTA
) RELACION INDIRECTA

DIAGRAMA DE RELACIONES DIAGRAMA DE CIRCULACIONES

SERVICIO

SERVICIO

— RELACION DIRECTA VESTIBULD
_____ RELACION INDIRECTA
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5.2.3 Escuela

MATRIZ DE RELACIONES

DIRECCION + SECRETARIA
SALA DE PROFESORES
BODEGA DE MATERIAL DID
5.5. DE MAESTROS
ENFERMERIA

AULAS PARA PRE-PRIMARIA
AULAS PARA PRIMARIA

AULA AL AIRE LIBRE
AREA RECREATIVA

5.5 DE ALUMNOS
COMEDOR
COCINA

BODEGA GENERAL

AREA DE CONSEJERIA

DIAGRAMA DE RELACIONES

RELACION DIRECTA

@ RELACION DIRECTA
RELACIGN INDIRECTA

O RELACION INDIRECTA. - - oo

AREA DE,
ONSERIERIA

;N COMEDOR

—_ - = = =
-

BODEGA DE
MATERIAL
DIDACTICO

- - A/

DIAGRAMA DE CIRCULACIONES

BODEGA DE
MATERIAL
DIDACTICO

COMEDOR

INGRESO

@ VESTIBULO

BODEGA
GENERAL
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5.2.4 Guarderia

MATRIZ DE RELACIONES

RECEPCION + SALA DE ESPERA
AREA DE CONTROL
DIRECCION ®
SECRETARIA

5.5 DE MAESTROS
AREA DE LACTANTES
AREA DE MATERNALES
AULAS ®

AREA DE JUEGOS
COMEDOR

LAVANDERIA

@ RELACION DIRECTA
© RELACION INDIRECTA

DIAGRAMA DE RELACIONES AREA DE
JUEGOS

RELACION DIRECTA
— — — - RELACION INDIRECTA

/ Y

AREA DE \

LAVANDERIAF — ATERNALE! N
COMEDOR \
N -~
/ . p -
/ e
AREA DE ’ P \/

LACTANTES / ~

CONTROL
AREA DE

DIAGRAMA DE CIRCULACIONES

@ VESTIBULO

COMEDOR

AREA DE
JUEGOS

AREA DE
LACTANTES

CONTROL
AREA DE
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5.2.5 Area Comercial

MATRIZ DE RELACIONES

COMEDOR
AREA DE MESAS
5.5 PUBLICOS ®
COMERCIOS
BODEGA

@ RELACION DIRECTA
) RELACION INDIRECTA

DIAGRAMA DE RELACIONES

RELACION DIRECTA
- = — - RELACION INDIRECTA

DIAGRAMA DE CIRCULACIONES

@ VESTIBULO

COMEDOR
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5.2.6 Puesto de Salud

MATRIZ DE RELACIONES

RECEPCION + SALA DE ESPERA
FARMACIA

5.5

CONSULTA EXTERNA
ODONTOLOGIA
GINECOLOGIA

UROLOGIA

EMERGENCIA

LABORATURIO

AREA DE DOCTORES

@ RELACION DIRECTA
) RELACION INDIRECTA

DIAGRAMA DE RELACIONES

RELACION DIRECTA
_____ RELACIOM INDIRECTA )
- UROLOGIA

COMNSULTA DIAGRAMA DE CIRCULACIONES

EXTERNA

CONSULTA
EXTERNA

FARMACIA
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5.2.7 Saldn de Usos Multiples

MATRIZ DE RELACIONES

CANCHA POLIDEPORTIVA
5.5. PUBLICO

CABINA DE SONIDO
ESCENARIO

VESTIDORES

BODEGA

4 RELACION DIRECTA
() RELACION INDIRECTA

DIAGRAMA DE RELACIONES

RELACION DIRECTA
RELACICN INDIRECTA

5.5
PUBLICO

CABINA DE
SONIDO

DIAGRAMA DE CIRCULACIOMNES

@ VESTIBULD

55
PUBLICO

CABIMA DE

SONIDD BODEGA
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5.3  DESCRIPCION DEL PROYECTO
5.3.1 AREAS DEL PROYECTO

AREA PRIVADA

El anteproyecto cuenta con 364 viviendas en terrenos de 18.50 x 8.00m. Cada
vivienda cuenta con jardin y garaje frontal, area de sala, comedor, cocina, dos
habitaciones, servicio sanitario y un patio de servicio. Los disefios varian de los
50m 2 hasta los 72m?, lo gue logra viviendas dignas que no sobrepasen las

dimensiones estipuladas por las Normativas de Planificacién y Construccion
FHA.

La orientacién de las viviendas varia segun las calles ya existentes en el terreno,
por lo que se hizo un disefio por cada una de éstas, da como resultado tres
disefios en los cuales la prioridad son los dormitorios, cuya orientacidn es
hacia el Norte para no recibir incidencia solar proveniente del Sur.
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EQUIPAMIENTO

El equipamiento constara de guarderia, puesto de salud, drea deportiva, saldon
de usos multiples y drea de consumo diario, que son los equipamientos
minimos requeridos para una urbanizacién de esta categoria; sin embargo se
esta haciendo la propuesta de incluir una escuela primaria para comodidad de
la comunidad y sus cercanias.

Todas estas areas se encuentran ubicadas en un mismo sector al centro de la
urbanizacion, con acceso facil para peatones y vehiculos.

AREAS AL AIRE LIBRE

En ésta categoria se ubican las plazas, los jardines infantiles y los jardines de
bolsillo. Dentro de cada uno de los anteriormente mencionados se ubicaran
cuatro mdédulos de mobiliario conformado por 4 bancas de distintas alturas y
un bote de basura, lo que provee areas de recreacién activa y pasiva.

Estas areas son de gran interés al proyecto ya que el terreno cuenta con un
microclima mas caliente al de la capital por falta de arboles, lo que hace que
éstas dreas verdes se vuelvan indispensables para poder mantener un clima
agradable dentro del mismo proyecto.
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SIMBOLOGIA

Vivienda
Equipamiento

Area verde

Area de reforestacion
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5.3.2 ARQUITECTURA Y DISENO

La arquitectura elegida para el proyecto es aquella que permite cumplir las
funciones dentro del espacio con confort y la cual es aceptada por el tipo de
usuario para quien esta dirigido el proyecto, esta es la arquitectura
funcionalista. Esta arquitectura es donde la funcién define la forma y logra
que cada espacio creado tenga como prioridad la funcién.

Para el disefio de cada elemento arquitectdnico, se priorizé las funciones y se
hizo énfasis en los ambientes que son de mayor importancia que otros, aplica

asi la jerarquia por medio de alturas.

Jerarquia mediante el uso de
alturas.

Las viviendas se colocardan una al lado de otra, lo que crea el efecto “de
espejo” para romper la monotonia del sector donde se encuentran.
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Dentro del disefio también se le dio importancia a los espacios abiertos, los
cuales son conformados por las plazas, los jardines y dreas de juegos infantiles,
al ser lugares de convergencia y se encargan de promover el sentimiento de
comunidad dentro de la urbanizacién. Por estas razones, se decidio darles la
debida relevancia a las areas abiertas seleccionando puntos clave para sus
distintas ubicaciones y disefio de cada uno de estos. De igual manera, cada
elemento del equipamiento cuenta con una plaza que puede ser utilizada de
manera independiente al edificio.

5.3.3 ESTRUCTURA

Todas las construcciones poseen la misma tipologia, muros de block visto con
columnas reforzadas, cimiento corrido y zapatas en las columnas principales.

@ 1 @
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En todos los edificios existen 3 tipos de columnas. La columna principal (C-1)
que se encuentra en las esquinas de los ambientes; la columna secundaria (C-
2) que se encuentra en medio de tramos de muro que son mayores de 5.00m
lineales; las columnas terciaria estan ubicadas en donde se encuentran las
ventanas y puertas.

La losa se trata de vigueta y bovedilla, tanto la de las viviendas como las losas
de los equipamientos.
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PREMISAS

PREMISAS DE DISENO URBANO

Uso de vegetacion para delimitar los
equipamientos.

Eliminacion de vegetacion o cualquier
elemento que obstruya la visibilidad en las
esquinas.

Uso de vegetacidn en plazas o areas libres
para proporcionar sombra y alivio visual;
también usar jardines como “colchon” en
caso de que el area de equipamiento esté
colindante a un d4rea de viviendas.

Los terrenos baldios o areas irregulares
resultado del trazado de las calles, se
equiparan para crear areas de forestacién y
recreacion.

El drea para equipamiento estara formado
por el equipamiento minimo para
urbanizaciones no mayores de 400 familias;
éstos son una guarderia, puesto de salud,
salén comunal o salén de uso multiple y un
area para el consumo diario.

La acera se ensanchara 1.30m mads para poder
permitir un area verde en la misma y asi
generar sombra.

Implementar parqueo dentro del terreno de
cada edificio de equipamiento o en dreas
cercanas a éstos.

Si algun edificio de equipamiento se localiza
sobre la vialidad primaria o secundaria, ubicar
el acceso de automoviles en calles laterales
para no obstaculizar el tréafico.

Se utilizardn rotondas cuando, en un mismo
punto, se conecten 3 vias 0 mas.

La iluminacién publica tendrd conexiones
subterraneas para evitar que la imagen
urbana se dafie con cables eléctricos.

En dreas donde la pendiente sea mayora al
16%, se evitara la edificacion de viviendas o
cualquier otro tipo de elemento
arquitectdnico. Se limitara a ser area de
reforestacion.

o
S
e
~
~
]
ACERA EXISTENTE <,
ARDERIA
ESCUELA GUARDE
PUESTO DE SALUD
VIA TERCIARIA
INGRESO RORESO
Via SECUNDARIA ESCUELA SUARDERA
VIA PRIMARIA
ACERA CALLE
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PREMISAS ARQUITECTONICAS

AMBIENTALES

e Utilizar la vegetacién contra la incidencia
solar de las viviendas, asi como proteccion
contra la contaminacion visual y auditiva.

e Todos los ambientes tendran iluminacion y

ventilacion natural. /\ T
e Para los equipamientos educativos, la

iluminacién sera de Norte-Sur.

e Los dormitorios seran disefiados en direccion
al Norte.

e Emplear un sistema de captacién de agua
para poder reutilizar el agua de lluvia.

FUNCIONALES

e En caso se necesite ahorrar dareas de
construccion, el comedor y la sala seran un
solo ambiente, también se podra obviar la
sala en el disefio de la vivienda en caso sea L
necesario.

e Al frente de la casa se dejara 5.00m de
profundidad para uso de parqueo, se tiene la
opcién de llegar a utilizar el jardin frontal ®

i
=
[ 1
L L1
&/
0I0IAY3S 30 Ollvd

como un segundo parqueo.
e El acceso al patio de servicio sera por medio
. . . AULA AULA AULA
de la cocina o un pasillo de servicio.
PASILLO

MORFOLOGICAS

e El sistema constructivo serd de columnas de @ U[PE N @ @
concreto, muros de block y losa de vigueta y
bovedilla, el sistema constructivo de Habitat.

e Las viviendas serdn de losa plana para poder :[_[”-lll = = H‘} Irﬁlt I
tener la opcion de una futura ampliacion. IR [1 H : : : H

e Se emplearan distintas alturas para enfatizar i S !
las areas de importancia en el conjunto. f_;. il ol .;g §
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CONJUNTO DEL PROYECTO
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6.10 PRESUPUESTO
6.10.1 PRESUPUESTO FASE 1
PRESUPUESTO FASE 1
Cédigo Descripcion Cantidad Unidad |PrecioU. |Costo
TRABAJOS
100 | PRELIMINARES
101 | Limpieza del terreno 94,144.73 m2 3.20 301,263.14
102 | Bodega 6.00 U 5,489.57 32,937.42
TOTAL 334,200.56
200 | URBANIZACION
201 | Jardinizacion 4,664.68 m2 203.30 948,328.43
202 | Mobiliario 32.00 u 311.20 9,958.40
203 | Banquetas 4,232.03 m2 147.60 624,647.63
204 | Plazas 12,692.32 m2 217.50 2,760,579.60
TOTAL 4,343,514.06
301 | Vivienda Tipo 1 40.00 u 74,234.25 2,969,370.00
302 | Vivienda Tipo 2 52.00 U 89,262.79 3,124,197.65
303 | Vivienda Tipo 3 28.00 U 106,500.25 2,982,007.00
TOTAL 9,075,574.65
401 | Comercios 447.55 m2 1,460.00 653,423.00
402 | Canchas 3.00 U 2,700.00 8,100.00
403 | Guarderia 1,355.32 m2 1,460.00 1,978,767.20
TOTAL 2,640,290.20
COSTO TOTAL 16,393,579.46

URBANIZACION SOCIAL, LOS CHATOS Y RODRIGUEZ, ZONA 18, GUATEMALA
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6.10.2 CRONOGRAMA DE EJECUCION 1

TIEMPO DE EJECUCION

cODIGO RENGLON COSTO MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6
TRABAJOS
100 PRELIMINARES 334,200.56
334,200.56
200 URBANIZACION 4,343,514.06
624,647.63 1,380,289.80 1,380,289.80 492,643.42 492,643.42
300 VIVIENDA 9,075,574.65
2,969,370.00 3,124,197.65
400 EQUIPAMIENTO 2,640,290.20
653,423.00 8,100.00 1,978,767.20
AVANCE FINANCIERO 16,393,579.47 | 334,200.56 | 3,928,218.19 | 4,838,688.01| 9,854,407.81| 10,355,151.23 | 16,393,579.47
AVANCE FiSICO 100% 9.09% 27.27% 40.91% 63.63% 79.55% 100.00%
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6.10.3 PRESUPUESTO FASE 2
PRESUPUESTO FASE 2
Cddigo Descripcion Cantidad Unidad |PrecioU. |Costo
TRABAJOS
100 | PRELIMINARES
101 | Limpieza del terreno 36,851.52 m2 3.20 117,924.86
102 | Bodega 5.00 u 5,489.57 27,447.85
TOTAL 145,372.71
200 | URBANIZACION
201 | Jardinizacién 3,332.34 m2 203.30 677,464.72
202 | Mobiliario 12.00 u 311.20 3,734.40
203 | Banquetas 1,854.35 m2 147.60 273,702.06
204 | Plazas 3,314.23 m2 217.50 720,845.03
TOTAL 1,675,746.21
302 | Vivienda Tipo 2 97.00 U 89,262.79 8,122,913.89
303 | Vivienda Tipo 3 20.00 u 106,500.25 2,130,005.00
TOTAL 10,252,918.89
401 | SUM 2,274.91 m2 3,000.00 6,824,730.00
402 | Escuela 1,477.34 U 1,460.00 2,156,916.40
403 | Puesto de Salud 532.11 m2 1,460.00 776,880.60

TOTAL

9,758,527.00

COSTO TOTAL

21,832,564.81

URBANIZACION SOCIAL, LOS CHATOS Y RODRIGUEZ, ZONA 18, GUATEMALA
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6.10.4 CRONOGRAMA DE EJECUCION FASE 2
TIEMPO DE EJECUCION
CODIGO RENGLON COSTO MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6
100 | TRABAJOS PRELIMINARES | 145,372.71
145,372.71
200 URBANIZACION 1,675,746.21
273,702.06 360,422.52 360,422.52 338,919.06 338,919.06
300 VIVIENDA 10,252,918.89
5,445,030.19 |  4,807,888.70
400 EQUIPAMIENTO 9,758,527.00
6,824,730.00 |  2,156,916.40 776,880.60
AVANCE FINANCIERO | 21,832,564.81| 145,372.71| 5,864,104.96 | 11,032,416.18 | 18,217,568.69 | 20,713,404.15 | 21,832,564.81
AVANCE FiSICO 100% 10.00% 27.00% 45.00% 60.00% 75.00% 100.00%
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6.10.5 PRESUPUESTO FASE 3
PRESUPUESTO FASE 3
Cddigo Descripcion Cantidad Unidad |PrecioU. |Costo
TRABAJOS
100 | PRELIMINARES
101 | Limpieza del terreno 33.884,43 m2 3,20 108.430,18
102 | Bodega 3,00 u 5.489,57 16.468,71
TOTAL 124.898,89
200 | URBANIZACION
201 | Jardinizacién 1.000,00 m2 203,30 203.300,00
202 | Mobiliario 20,00 u 311,20 6.224,00
203 | Banquetas 1.368,80 m2 147,60 202.034,88
204 | Plazas 3.658,16 m2 217,50 795.649,80
TOTAL 1.207.208,68
301 | Vivienda Tipo 1 22,00 u 74.234,25 1.633.153,50
302 | Vivienda Tipo 2 45,00 89.262,79 4.016.825,55
303 | Vivienda Tipo 3 17,00 U 106.500,25 1.810.504,25
TOTAL 7.460.483,30
COSTO TOTAL 8.792.590,87

URBANIZACION SOCIAL, LOS CHATOS Y RODRIGUEZ, ZONA 18, GUATEMALA
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6.10.6 CRONOGRAMA DE EJECION FASE 3

TIEMPO DE EJECUCION

cODIGO RENGLON COSTO MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6
TRABAJOS
100 PRELIMINARES 124.898,89
124.898,89
200 URBANIZACION 1.207.208,68
202.034,88 397.824,90 397.824,90 104.762,00 104.762,00
300 VIVIENDA 7.460.483,30
1.633.153,50 3.124.197,65 2.703.132,15
AVANCE FINANCIERO | 8.792.590,87 | 124.898,89 | 1.960.087,27 | 5.482.109,82 | 8.583.066,87 | 8.687.828,87 | 8.792.590,87
AVANCE FiSICO 100% 11,11% 33,33% 47,78% 66,67% 77,78% 100,00%
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7.1. CONCLUSIONES

1. El proyecto de vivienda social para la Aldea Los Chatos y Los Rodriguez podra

albergar a 341 familias de recursos limitados cuyos ingresos anuales sean mayores
de Q 75,000. El proyecto contard con el equipamiento estipulado en la Ley
Preliminar de Urbanismo, éste tendra un costo total de Q 12, 410,317.20, pero si es
uno de los objetivos mejorar la calidad de vida de los usuarios, es necesario no
escatimar en el equipamiento requerido para este nivel de urbanizacién, esto
incluye también el area de reforestacién que complementa a las areas verdes
disefiadas para el proyecto.

Por el tipo de usuario del proyecto, se ha decidido emplear arquitectura
funcionalista y euclidiana para no caer en arquitectura que los usuarios podrian
percibir como ostentosa e innecesaria para el tipo de nivel social que éstos poseen.
Esto disefios cumplen con las dimensiones minimas estipuladas por el FHA, las
viviendas no mayores de 80.00m? y con los ambientes de dimensiones pensadas
para la comodidad, pero no teniendo espacio desperdiciado. Los requerimientos
minimos de ventilacidn e iluminacién también se siguieron segun indicaciones del
FHA, al tener cada ambiente iluminacion y ventilacidn natural se reducen costos de
energia eléctrica para los usuarios.

Segun la incidencia solar dentro del proyecto, se realizé un disefio de vivienda
segun las calles existentes, se logran tres tipos de vivienda, rompe la monotonia en
el proyecto y logra un confort en los usuarios, para esto se disefiaron todas las
habitaciones con vista hacia el Norte, evita asi la incidencia solar proveniente del
Sur y del Suroeste.

Debido al microclima dentro del terreno, y a la falta de arboles en el mismo, se
realizé un disefio donde las areas verdes fuesen algo que predominara dentro de
los espacios abiertos, ubica un arbol cada 2.00m lineales de banqueta, los emplea
como proteccidon del viento y la incidencia solar. Los conjuntos de arboles
proveeran corrientes de viento que disminuiran el calor del terreno, y funcionardn
como colchdn para que el tipo de actividades no choquen directamente entre si.

URBANIZACION SOCIAL, LOS CHATOS Y RODRIGUEZ, ZONA 18, GUATEMALA.
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7.2. RECOMENDACIONES

1. Se recomienda hacer un estudio mas profundo en el suelo del terreno, sobretodo
en la Fase 2 del proyecto, pues las pendientes llegan a ser mayores de 16 grados,
no obstante esta fase ya cuenta con plataformas niveladas, pero esto no implica
que la resistencia del suelo llegue a ser la necesaria, y esto subiria los costos de las
viviendas de esta fase, que es la ultima.

2. Ya que Habitat realiza jornadas de construccién para sus proyectos de viviendas en
serie, se recomienda tomar la iniciativa para realizar una campafia para la
ejecucion de cada fase, Unicamente en las viviendas, pues la construccidon de
edificios necesitaria mano de obra especializada. Para cada vivienda de Habitat se
contrata a un albaiiil y un ayudante, pero por la cantidad de viviendas se
recomienda contratar a 20 albaiiiles, 40 ayudantes y un maestro de obra para
poder terminar cada fase en seis meses.

3. En los trabajos preliminares se incluye la limpieza de los terrenos y la construccion
de bodegas, pero también se recomienda hacer una inversién para la calle que
conecta la urbanizacién, pues eso seria una mejora en la imagen urbana del
proyecto, mejora el estado del sector que rodea al proyecto. Esto beneficiaria
tanto a los usuarios del proyecto como a los vecinos de éste.

URBANIZACION SOCIAL, LOS CHATOS Y RODRIGUEZ, ZONA 18, GUATEMALA.
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Carlos Valladares Cerezo

Decano Facultad de Arquitectura
Universidad de San Carlos de Guatemala

Sefior Decano:

Por este medio hago constar que he leido y revisado el Proyecto de
Graduacion, de la estudiante MIRNA AZUCENA CORZANTES GONZALEZ,
carné 200821562, previo a conferirsele el titulo de Arquitecta en el grado de
Licenciatura; titulado “ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DE VIVIENDA
SOCIAL, LOS CHATOS Y LOS RODRIGUEZ, ZONA 18, GUATEMALA.”

Dicho trabajo ha sido corregido en el aspecto ortografico, sintactico y estilo
académico; por lo anterior, la Facultad tiene la potestad de disponer del
documento como considere pertinente.

Extiendo la presente constancia en una hoja con los membretes de la
Universidad de San Carlos de Guatemala y de la Facultad de Arquitectura, a los
veintisiete dias de enero dos mil quince.

Agradeciendo su atencion, me suscribo con las muestras de mi alta estima,

Atentamente,

EOLEGIO e ;;u,ﬁ%moas
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