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“La Arquitectura es acto social por excelencia, arte utilitario, como proyeccion de la vida 2
. . ‘ . . P . By & m
misma, ligada a problemas economicos y sociales y no unicamente a normas estéticas. =z
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(...) Para ella, la forma no es lo mas importante: su principal mision: resolver hechos C

humanos”

Carlos Raul Villanueva
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Introduccion

El aumento anual de la poblacion provoca que cada ano exista un incremento de
hogares y por consiguiente de la demanda de vivienda para las familias. Esta es una
de las razones por lo cual el déficit habitacional se encuentra por encima del millon
y medio de viviendas, con un incremento anual de alrededor de 43 mil unidades. De
este porcentaje, el 15% corresponde al departamento de Guatemala y el 85% restante
al interior del pais.

Por otra parte tenemos los fenomenos naturales que ocurren en el pais y la imigracion
de la poblacion hacia las areas urbanas en busca de un mejor futuro, lo que ha
causado el cambio de la estructura urbana. Estos fenomenos han generado
emplazamientos clasificados como precarios, que han formado cinturones de
asentamientos informales alrededor del sector céntrico de la ciudad y en
consecuencia una expansion enorme de los barrios de clase media.

En la ciudad de Guatemala, desde mediados del siglo XX, se han formado
asentamientos precarios en barrancos, laderas, rellenos o en areas deforestadas, los
cuales han causado el deterioro de la imagen urbana, debido a su expansion no
planificada y a las condiciones en las cuales las viviendas fueron edificadas.

Los asentamientos humanos precarios son un problema social, estrechamente
vinculado a la falta de empleo y a la problematica del déficit habitacional en la ciudad
de Guatemala. Esto trae como consecuencia el aumento en el nivel del vandalismo, la
falta de seguridad y el deterioro de areas verdes de la ciudad.

Los asentamientos son una manifestacion de pobreza, de pobladores no encuentran
alternativas que les permita adquirir una casa que reuna las condiciones minimas
para vivir con dignidad, por lo que se ven obligados a ocupar sitios no habitables y
desagradables para el ser humano, asentandose en terrenos publicos y privados, sin
importar las condiciones a las que se enfrentan.

Este proyecto estara enfocado en el disenio del anteproyecto del complejo
habitacional llamado el incienso y la recuperacion de las areas verdes aledanas a
éste, para poder brindarle una mejor calidad de vida a sus ocupantes y para
contribuir con la reduccion de las areas marginales dentro de la ciudad de
Guatemala, para recuperar la imagen urbana de la misma.

I
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1.1 Planteamiento del problema

El crecimiento poblacional, los diversos fenomenos naturales, la precariedad por la
falta de tierra, de fuentes de trabajo, de educacion, etc., ha provocado la
migracion de la poblacion del interior del pais hacia la ciudad de Guatemala, en
busca de mejores oportunidades de vida. Lamentablemente, un alto porcentaje de
estas personas no consigue el éxito deseado, por lo cual desde la segunda mitad del
siglo pasado se han formado asentamientos en barrancos, laderas, rellenos o en
areas verdes. Unicamente en el municipio de Guatemala, la Municipalidad estima
que existen 250 asentamientos en condiciones precarias, con una poblacion de
650,000 personas.

Los crecientes niveles de pobreza, desigualdad, déficit de vivienda y servicios basicos
inadecuados, generan alta vulnerabilidad en Ilos asentamientos humanos
emplazados en barrancos y laderas, éstos han sido afectados por desastres como el
huracan Mitch y otros fenomenos similares, que han causado enorme impacto en
vidas y bienes. Estos asentamientos denominados precarios, se caracterizan por
una distribucion espacial, en la cual predomina un cuarto estrecho y un lugar para
cocinar, erigido generalmente sobre terrenos con pendientes altas o en intersticios
de la ciudad.

Una de las razones del surgimiento de estos asentamientos, se debe a la tendencia
de las Ilamadas '"soluciones habitacionales" creadas por el Estado, sumado a la
falta de un ordenamiento territorial o una planificacion para el desarrollo en la zona
metropolitana de Guatemala. Ademas estan los asentamientos que se originan a
partir de "ocupaciones" de terrenos de propiedad publica o privada, a causa de la
falta de politicas de vivienda y la imposibilidad economica de acceder a una oferta o
arrendamiento en el sector privado. De manera que las personas se ven en la
necesidad de auto proveerse un alojamiento, paulatinamente o en forma masiva,
asumiendo los riesgos de accidentes por fenomenos naturales, debido a las
condiciones en las cuales se asientan las residencias, el surgimiento de enfermedades
y en otros casos los desalojos. Hasta ahora, la problematica de los asentamientos
precarios no figura en planes o politicas importantes del Estado.

La vulnerabilidad fisica o estructural en asentamientos precarios esta
principalmente condicionada por la ubicacion de viviendas en zonas inapropiadas
a la orilla de los barrancos, laderas de alta pendiente y con suelos poco resistentes.
Adicionalmente, la mala calidad de los materiales de construccion, como las
propias técnicas constructivas, que incrementan el riesgo latente en ellas.’

1 .Preparacion ante desastres en asentamientos precarios de la zona metropolitana de
Guatemala, Centro America. Manolo Barillas.
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La vulnerabilidad fisica no es el unico factor que afecta la calidad de vida de
los residentes de estas zonas, también esta la calidad de los servicios basicos, como
el agua potable y los drenajes. Tenemos que el 80% de la poblacion que habita en
asentamientos precarios padece deficiencia o carencia en el servicio de agua y el 45%
de esta poblacion no cuenta con un sistema de drenajes, lo que pone en riesgo las
condiciones de salud y el saneamiento ambiental de su entorno.

Para el caso del asentamiento precario ubicado en las faldas del puente del Incienso,
no solamente cuenta con los riesgos y deficiencias antes descritas, sino que ademas
esta la erosion y pérdida de la biodiversidad del area, causada por la expansion
sin control del asentamiento. Las consecuencias de esto es, el aumento de la vulner-
abilidad de la zona y la pérdida de areas verdes para la ciudad de Guatemala, el au-
mento de la contaminacion, el deterioro de la imagen urbana, en otros. Estas areas se
vuelven zonas marginales, debido a los factores antes mencionados, pero ademas se
convierten en sectores de alto riesgo a nivel social. Esto repercute en la seguridad
de las zonas que lo rodean. Desgraciadamente, los esfuerzos por parte del gobierno
de minimizar estos sectores marginales han sido nulos, a tal punto que han legali-
zado algunos de los asentamientos precarios, sin poder resolver los problemas de
la gente que reside en los mismos.



1.2 Justificacion

El presente proyecto pretende beneficiar a la poblacion residente, no solo en el asen-
tamiento precario que rodea el puente del incienso, sino también a las personas
que residen en las areas aledanas y a la poblacion de la ciudad en general.
Se propone el reordenamiento y la integracion del asentamiento precario a la ciudad
de Guatemala, por medio de un modelo base para la ejecucion de un complejo habita-
cional para estas zonas marginales, con la pretension de solventar parte del déficit
habitacional existente.

Ademas de cubrir la necesidad de una vivienda digna, el disefio del proyecto servira
como una propuesta para la creacion de viviendas destinadas a personas de es-
casos recursos, en un entorno especifico, mediante la utilizacion de sistemas prefab-
ricados y una distribucion disenada especificamente para una mejor adaptacion a la
zona que permita ejecutarlo a bajo costo.

Otros beneficios que se podran alcanzar son, la integracion del sector a la ciudad de
Guatemala, que permita que la zona deje de ser catalogada como un area marginal,
la restauracion de la imagen urbana del sector, la recuperacion de las areas verdes
de esa parte de la ciudad y la creacion de zonas de recreacion para la poblacion resi-
dente.

1.3 Objetivos

1.3.1 Opjetivo general.

Realizar la propuesta del complejo habitacional el incienso, para el
asentamiento precario ubicado en las faldas del puente del Incienso, zona 7,
ciudad de Guatemala y la recuperacion del area verde deteriorada.

1.3.2 Opjetivos Especificos

Desarrollar una propuesta de solucion habitacional con base a las necesi-
dades identificadas.

Mejoramiento de la imagen urbana.

Disenar una adecuada distribucion de viviendas que mejore las condiciones
de confort en el area

Restaurar las zonas verdes del barranco que han sido deterioradas por la
expansion del asentamiento.

Disenar un area recreativa para los residentes del asentamiento y las zonas
aledanas.

INOT
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1.4 Delimitacion del tema.

El proyecto sera disenado en un periodo de tiempo equivalente a 18 meses. Para
ser ubicado en el municipio de Guatemala, ciudad de Guatemala, zona 7, a orillas
del Puente del Incienso, en el cual se presentara un prototipo de complejo
habitacional, adecuado para las condiciones socioeconomicas y ambientales de la
zona, cubriendo la necesidad de una vivienda digna para los habitantes del
asentamiento del lugar.

Se determinara hasta qué punto las necesidades de vivienda de la poblacion estan
satisfechas, para ello se requiere tomar en cuenta dos factores: En primer lugar,
se debe estimar en qué medida la cantidad de viviendas existentes es suficiente
para albergar a la totalidad de la poblacion de la comunidad. En segundo lugar, se
requiere que las viviendas cumplan con ciertos estandares, con el objeto de ofrecer
una calidad de vida adecuada a sus habitantes.

Se evitara el modelo de urbanizacion tradicional que obliga a los pobladores de
escasos recursos a resolver su problema habitacional por sus propios medios,
mediante la elaboracion de un disefio que se apoye sobre criterios urbanos.

Sumado al diserio del complejo habitacional, se planteara la integracion hacia la

ciudad, y la restauracion del area forestal que ha sido deteriorada por la presencia
del asentamiento precario.

1.5 Antecedentes

La vivienda adecuada es uno de los derechos economicos, sociales y culturales que
han sido objeto de una atencion y un fomento cada vez mayores, no solo par parte
de los organos de derechos humanos, sino también del Centro de las Naciones
Unidas para los Asentamientos Humanos (Habitat). Esto comenzé con la De-
claracion de Vancouver sobre los asentamientos humanos de 1976. Le sigue la
proclamacion del ano Internacional de la Vivienda para las personas sin hogar
en 1987 y la aprobacion de la Estrategia Mundial de la Vivienda hasta el anio 2000,
por la Asamblea General de las Naciones Unidas en 1988.

En 1973 se crea en Guatemala, el Banco Nacional de Vivienda (BANVI), entidad
que de acuerdo al Decreto Ley N° 2-73 del Congreso de la Republica, de fecha 21
de febrero de 1973, empieza a funcionar el 1 de marzo del mismo anno. Era una
entidad bancaria, que genero su propia actividad financiera, contaba con una
linea de créditos para la construccion o reparacion de viviendas, con los in-
strumentos adecuados de captacion de una entidad y de recursos, que con-
tribuyo a desarrollar a un ritmo de construccion acelerado, el mejoramiento de
vivienda en asentamientos humanos. Su objetivo principal fue la realizacion de
programas de desarrollo urbano y de construccion de vivienda, para satisfacer
las necesidades de la poblacion de escasos recursos.



Mas de un millon y medio de viviendas son necesarias para solucionar el déficit
habitacional existente en Guatemala. Segun las autoridades gubernamentales
actuales, se deberian de construir 200 casas diariamente para superar el déficit. Sin
embargo el Estado espera que sea el sector privado, esencialmente el que invierta en
proyectos habitacionales, el gobierno solamente otorgaria un subsidio y el resto
debera ser proporcionado por préstamos bancarios. Las personas mas afectadas son
aquéllas de menores ingresos, que no encuentran alternativas ni opciones, que les
permita adquirir una casa que reuna las condiciones minimas para Vivir con
dignidad.

Los asentamientos humanos precarios son un problema social, estrechamente
vinculado a la problematica de la vivienda en la ciudad de Guatemala, es una clara
manifestacion de la necesidad de una vivienda y la carencia de atencion por parte del
Estado.?

En 2004, Desarrollo Social ejecuto el Plan 67, llamado asi porque incluia las zonas
6 y 7, donde se ubica el 41 por ciento de los asentamientos. Era un plan piloto
para introducir agua y drenajes. Un ano después funciono el Plan Z4, que
comprende las zonas 3, 12, 18 y 21, donde esta el 37 por ciento de sitios
precarios.’ Lamentablemente este tipo de planes no crean una solucion
habitacional real, si no que apoyan el incremento de los asentamientos
precarios.

En el ano 2007, La Municipalidad de Guatemala destina el 15 por ciento del
Impuesto Unico  Sobre Inmuebles (IUSI) recaudado, para transformar los
asentamientos en barrios. El cambio consiste en llevarles servicios basicos, como
drenajes, agua potable y alumbrado publico. Desgraciadamente, aunque la comuna
"mejore” el lugar, sigue siendo considerado un asentamiento precario. Su condicion
en infraestructura quiza sea diferente, pero viven en zonas de alto riesgo, donde los
muros que la comuna construye no les garantizan que no suceda una tragedia,

viven hacinados, ganan un salario minimo y el indice de delincuencia es mayor.*

A pesar que el Gobierno de Guatemala ha implementado medidas para mejorar la
calidad de vida de las personas que residen en asentamientos precarios, estas han
sido superficiales y se implementan con el fin de ganar simpatia con la poblacion
para fines politicos, pero nunca se ha profundizado en las causas o se han
implementado planes que garanticen la solucion a la problematica de vivienda en
este sector.

2 Asentamientos precarios de la ciudad de Guatemala. AGIES Afio 18 no.5

3, 4 Publicacion el periodico 30 de abril del afio 2007.
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1.6 Demanda

El proyecto de reordenamiento del asentamiento precario del Puente del Incienso,
sera disenado para las familias que se encuentran residiendo actualmente en este
sector. Se estima que el numero promedio de personas es de 5 habitantes por
familia para cada vivienda.

Se prevé que la poblacion tendra una tasa de crecimiento equivalente al 3% anual,

pero lamentablemente no se podra  permitir una expansion en el complejo
habitacional debido a las condiciones fisicas del terreno.

1.7 Referente conceptual

Edificacion Ecologica

Practicas de disenio y construccion que reducen o eliminan el impacto negativo de
edificios en el medioambiente. Los edificios ecologicos reducen su impacto en el
ecosistema y contribuyen a una buena salud de los inquilinos. Integra diseno,
construccion, operacion y reutilizacion cuidadosa durante el ciclo de vida del
edificio. La edificacion ecologica involucra nuevas consideraciones en cada paso de
los procesos de disenio y construccion.

Vivienda

La vivienda es una edificacion cuya principal funcion es ofrecer refugio y habitacion
a las personas, protegiéndoles de las inclemencias climaticasy de otras amenazas
naturales. También se denominaba vivienda a un apartamento, aposento, casa,
departamento, domicilio, estancia, hogar, mansion, morada, piso, etc. Hasta que se
establecio como norma internacional denominar vivienda (y cualquiera de Ilas
acepciones existentes, incluidas las que se utilizaban para manipular y someter a la
poblacion, como por ejemplo casa) a toda edificacion o construccion con capacidad
para permitir el desarrollo natural de toda vida en condiciones constitucionales.

Vivienda sostenible

Viviendas innovadoras, ademas de respetuosas con el medio ambiente. EI control de
la climatizacion, el mejor aprovechamiento energético y la iluminacion natural de
interiores, son ejemplos de estas soluciones, en gran medida debido a un aspecto
poco conocido de las casasy edificios: la contaminacion que generan.

Asentamiento

Un asentamiento es el lugar donde se establece una persona o una comunidad.
El téermino asentamiento también puede referirse al proceso inicial en la colonizacion
de tierras o las comunidades que resultan. Los asentamientos pueden ser
categorizados de diversas maneras, ya sea por su tamano, su tipo de actividad
productiva o su condicion.



Asentamiento Precario

Es un lugar donde se establece una persona o una comunidad que esta fuera del
margen de los reglamentos o las normas establecidas por las autoridades encargadas
del ordenamiento urbano. Los asentamientos precarios (coloquialmente referidos
como '"invasiones"') por lo general son densos asentamientos que abarcan a
comunidades o individuos albergadas en viviendas auto-construidas bajo deficientes
condiciones de vida. Toman forma de establecimientos espontaneos sin
reconocimiento ni derechos legales, expandiendo los bordes de las ciudades en
terrenos marginados que estan dentro de los limites de las zonas urbanas.

Urbanizacion

Una urbanizacion es un conjunto de construcciones situadas generalmente en un
antiguo medio rural junto a otras poblaciones. Los terrenos urbanizables sobre los
que se va a asentar una urbanizacion, se dividen en poligonos, estos en manzanas
urbanas, las cuales deben estar delimitadas par caminos o calles y estas manzanas
estaran compuestas por una o mas parcelas que tendran siempre acceso a una calle.
Las parcelas podran poseer una, con servicio de electricidad, agua potable,
alcantarillado, recogida de basura, como minima y transporte si es posible. Entre las
diversas manzanas es obligatorio reservar zonas de parques y jardines de uso
publico.

Arquitectura Sostenible

También denominada arquitectura sustentable, arquitectura verde, eco-arquitectura
y arquitectura ambientalmente consciente, es un modo de concebir el diserio arqui-
tectonico de manera sostenible, buscando aprovechar los recursos naturales de tal
modo que minimicen el impacto ambiental de los edificios sobre el medio ambiente y
sus habitantes. Los principios de la arquitectura sustentable incluyen:

» La consideracion de las condiciones climaticas, la hidrografia y los ecosistemas del
entorno en que se construyen los edificios, para obtener el maximo rendimiento con
el menor impacto.

* La eficacia y moderacion en el uso de materiales de construccion, primando los de
bajo contenido energético frente a los de alto contenido energético

* La reduccion del consumo de energia para calefaccion, refrigeracion, iluminacion y
otros equipamientos, cubriendo el resto de la demanda con fuentes de energia reno-
vables

* La minimizacion del balance energético global de la edificacion, abarcando las fases
de disenio, construccion, utilizacion y final de su vida util.

* El cumplimiento de los requisitos de confort higrotérmico, salubridad, iluminacion
y habitabilidad de las edificaciones.
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Complejo Habitacional

Agrupamiento de vivienda,equipamiento, vialidad, areas verdes con limites adminis-
trativos establecidos. Copropiedad: ocondominio, es la construccion de un conjunto
de viviendas, que se caracteriza por su condicionde doble tipo de propiedad. En ella
coexisten bienes que son de todos y bienes que son de cadacopropietario. La mayoria
de los condominios corresponden a edificios cuyos departamentosestan construidos
sobre un terreno de dominio comun. Ademas existen condominios en los cualescoex-
isten terrenos de propiedad comun y terrenos de propiedad exclusiva, este tipo decon-
strucciones corresponden a "condominios en extension", los que por lo general estan-
formados por casas.®

Marginal

Por otra parte, el término marginal también se utiliza recurrentemente para referirse
a aquella persona que vive fuera de los limites legales y sociales de la comunidad o so-
ciedad en la cual reside y en la cual por estas condiciones que mencionamos no puede
insertarse.®

5 Glosario de Bienestar Habitacional: Guia de Disefio para un Habitat Residencial Sustentable
6 http://www.definicionabc.com/general/marginal. php#ixzz3FrEmmWZ4



1.8 Metodologia

Para el desarrollo del proyecto se desarrollaran las siguientes actividades.

Visita de campo al terreno en el cual se realizara el complejo habitacional, para
poder realizar un analisis del medio ambiente de la region, ya que la observacion di-
recta es vital para la deteccion de problemas o posibles riesgos que puedan surgir
en un futuro. Observar los distintos aspectos comunitarios, por medio de la convi-
vencia de la poblacion, se observara con especial atencion los elementos culturales,
ademas del estudio de las actividades economicas de la poblacion para la cual se
desarrollara el proyecto.

La recoleccion de informes estadisticos y visitas al Instituto Nacional de Estadis-
tica (INE), ademas de otras instituciones como el Ministerio de Comunicaciones, In-
fraestructura y Vivienda (MICIV), Fondo Guatemalteco para la Vivienda (FOGUAVI) y
la Unidad de Desarrollo de Vivienda Popular (UDEVIPO). Se recolectaran informes de
censos y sus proyecciones, etc., para poder disenar adecuadamente la urbanizacion
con proyecciones a futuro. Por otra parte se visitara otras fuentes estatales: El Insti-
tuto Geografico Nacional (IGN), el Instituto Nacional de Sismologia, Vulcanologia, Me-
teorologia e Hidrologia (INSIVUMEH) y la Municipalidad de Guatemala, para Ia
obtencion de los datos que cada una de ellas pueda aportar.

La consulta de trabajos de investigacion realizados por diversas instituciones que
puedan aportar datos de interés para el proyecto, tesis, documentos de investi-
gacion realizados por o para la Universidad de San Carlos de Guatemala,
monografias, publicaciones hechas por el Centro de Estudios Urbanos y Regionales
(CEUR), etc.

Estudio de los materiales disponibles para el desarrollo de técnicas apropiadas para
la construccion de una vivienda en este sector especifico.

Una vez obtenida la informacion se procedera al disefio de las plantas Arquitectoni-
cas del complejo habitacional y de las areas complementarias del mismo.

11
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La Republica de Guatemala se enfrenta actualmente a la cruda y dificil realidad de
un enorme déficit de viviendas, que alcanza 1.220.207 unidades a nivel nacional.
Dato que se revelo el 09 de marzo del ano 2010 por el director del Fondo
Guatemalteco para la Vivienda (FOGUAVI) Oswaldo Mejia. Seguin el funcionario, con
los 198,5 millones de quetzales de presupuesto (24,81 millones de dolares) que
poseian para 2010, se estimaba construir tan solo 30.000 viviendas. Senalo que
la falta de casas en Guatemala se agrava cada dia debido a las constantes
invasiones que se registran en areas marginales, donde se Ilevantan
asentamientos humanos y debido a las catastrofes ambientales que han ocurrido
en el pais, que han generado danos y hasta la pérdida total de la vivienda. En
Guatemala existen al menos 800 asentamientos humanos ubicados en zonas de
alto riesgo, 400 de ellos solo en el area metropolitana, que incluye la capital.”

La participacion equivoca del Gobierno se traduce en el conteo colmado de acciones
vanas en lo referente a soluciones habitacionales, con lo que actualmente se designa
al otorgamiento de subsidios minimos, para la construccion de nucleos basicos y la
costosa regularizacion de asentamientos precarios.® Estas soluciones aun no han
reconocido debidamente la magnitud del problema, en cuanto a la cantidad de
viviendas necesarias y la calidad de éstas para poder otorgar confort a sus
habitantes.

El tema vivienda, como ya se ha mencionado, se trata de manera limitada,
enfocandose principalmente en llenar cifras estadisticas, sin tomar en cuenta el
confort, el entorno, la comunidad y las condiciones socio ambientales, hacia las
cuales iria dirigida la vivienda.

Las decisiones sobre las politicas, planes y programas, se han desarrollado con
limitada participacion de la comunidad, creando politicas de vivienda de interés
social que solamente tienen un enfoque financiero y politico, sin tomar
suficientemente en cuenta componentes sociales, como la salud de la poblacion.
Debido a esto, no se fortalece la practica de actividades que promuevan y protejan
la salud de las personas en el ambito de la vivienda y que contribuyan al desarrollo
local integrado de las comunidades.

Las familias de escasos recursos economicos no poseen los medios para la
adquisicion de una vivienda decorosa y adecuada para cumplir con los mas
minimos criterios arquitectonicos de habitabilidad.

En su mayoria estas personas son parte de la clase obrera y campesina, y por la
falta de ingresos suficientes, se ven sometidos al desempleo y subempleo, como
condicionantes propias de las constantes politicas erroneas del pais y sus
directrices, impidiendo que esta gran parte de la poblacion se constituya en
"demanda solvente" de la vivienda producida por el Estado, por no mencionar a la
iniciativa privada.

7 Informe sobre asentameintos en Guatemala, CONRED. ano 2010

8 Analisis propio basado en datos recopilados del programa de fondos de subsidios de FOGUAVI
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Una encuesta de la Asociacion de Investigacion y Estudios Sociales (ASIES), revela
que la compra de casas de nivel socioeconomico media y alto, es la que mas ha
aumentado, pero no la de vivienda popular. Por el contrario, la idea dominante en el
proyecto de la vivienda, debe ser el facilitar una vida digna de la persona, y
garantizar las condiciones de Confort y habitabilidad, de acuerdo con las propias
peculiaridades y necesidades de sus habitantes.’

No es suficiente que la vivienda sea "flexible", adaptable a nuevas necesidades, es
necesario ademas que se abra y adapte a su entorno, para poder crear una
comunidad sostenible, que no deteriore el medio ambiente.

En nuestro pais existen limitaciones, que se presentan en términos generales de la
siguiente manera:

e La tenencia de la tierra, la dificultad para su obtencion y el
alto costo de la misma, ademas de la especulacion e
irregularidad en el uso del suelo.

* E] alto costo en el financiamiento de la construccion de la
vivienda popular. Esto porque en Guatemala, la edificacion de
vivienda es manejado en un gran porcentaje por la iniciativa
privada, la cual no tiene como intencion solventar el déficit
de vivienda o facilitar la adquisicion de vivienda para los
sectores que presentan un bajo nivel economico.

e El alto costo de la mano de obra calificada, la
especulacion y monopolio de los principales materiales de
construccion, ademas el desconocimiento de los recursos
constructivos locales o la falta de aplicacion de los mismos
de una forma correcta. A esto se suma la poca atencion,
mala orientacion en los programas de vivienda de interés
social o los escasos recursos que el Estado asigna para
resolver el problema de la falta de vivienda.

Se ha mencionado anteriormente, que el dinero que el Estado invierte en progra-
mas de vivienda, los planes que no proveen de soluciones habitacionales dignas
en las areas marginales y el tiempo que se toma para su ejecucion, es absurdo para
la dimension de las necesidades de la poblacion, programas que carecen de los mas
minimos criterios arquitectonicos de habitabilidad y confort.

9 Araujo, Jimenez y Garitona India. Proyecto y vivienda, el disefio de los espacios para el hombre, universidad
Navarra, Pamplona, Espana, 1995.



A pesar que Guatemala posee una variedad de sistemas de construccion
tradicionales, como de sistemas prefabricados, que podrian ser adaptados para
crear viviendas especificas, para las condicionantes de cada sector del pais, que
podrian solventar la necesidad de vivienda para el sector de la poblacion de escasos
recursos economicos a un menor costo, lamentablemente los mismos no se
aprovechan. Por el contrario se opta por sistemas auin mas tradicionales, como la
mamposteria confinada, realizada con block y cemento, que son buenos materiales
constructivos, pero que no siempre se adaptan a todas las condicionantes de cada
sector del pais, tanto del orden social como ambiental.

Debido ala falta de implementacion de técnicas constructivas y planificacion
apropiada a las diversas regiones del pais, se ha creado un deterioro ambiental que
ha contribuido con los desastres ocurridos por diversos fenomenos naturales. Para
comenzar a contrarrestar el dano provocado hasta ahora, se debe pensar en
nuevas soluciones de edificacion, como se efectiia en la arquitectura sostenible.
Para definir que es la Arquitectura Sostenible, se debe tener en cuenta el concepto de
“Desarrollo Sostenible” el cual intenta crear un desarrollo que satisface las
necesidades presentes, sin crear fuertes problemas medioambientales y sin compro-
meter la demanda de las generaciones futuras.

La Arquitectura Sostenible reflexiona sobre el impacto ambiental de todos los
procesos implicados en una vivienda, desde los materiales de fabricacion
(obtencion que no produzca desechos toxicos y no consuma mucha energia), las
técnicas de construccion que supongan un minimo deterioro ambiental, Ia
ubicacion de la vivienday su impacto con el entorno, el consumo de energia de
la mismay el reciclado de los materiales cuando la casa ha cumplido su funcion y
se derriba.

La Arquitectura sostenible se basa en 5 pilares basicos:

* El ecosistema sobre el que se asienta.

* Los sistemas energéticos que fomentan el ahorro
e Los materiales de construccion

El reciclaje y la reutilizacion de los residuos

La movilidad

Cuando se habla de edificacion ecologica, no solo se refriere al ahorro en el consumo
energético, sino que ademas, incluye todos los procesos de fabricacion, como la
elaboracion de los materiales, el transporte de éstos, la puesta en marcha de la obra,

la utilizacion del edificio o derribo y la posibilidad de recuperacion de los materiales.®

10 Basado en los principios de miliarium ingienieria civil y medio ambiente . Afio 2004
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Una vivienda, ademas de contar con un sistema de edificacion y desarrollo
adecuado al medio ambiente en el cual se va a instalar, debe poseer acceso a los
servicios basicos, en particular debe contar con acceso facil al agua segura en
cantidad suficiente, saneamiento basico, eliminacion adecuada e higiénica de
desechos solidos, drenajes adecuados y energia lo mas eficiente posible.

En Guatemala, un gran porcentaje de viviendas no cuentan con los servicios basicos,
sobre todo en las areas marginales, como lo son los asentamientos precarios y se
ven en la necesidad de surtirse de fuentes de agua superficiales que llegan a
presentar contaminantes, ya sea de los desechos solidos de la poblacion cercana
o de caracter industrial. Ademas que en el tema de energia eléctrica, un alto nivel
de viviendas carece del servicio o poseen energia de fuentes que producen
contaminacion.

Las viviendas ademas de contar con la infraestructura adecuada y el acceso a
los servicios basicos, deben poseer las caracteristicas sociales y fisicas del entorno
alrededor de la vivienda o del vecindario, ya que son importantes para proteger la
salud y bienestar de sus moradores.!!

Las areas marginales se enfrentan con problemas de falta de servicios sanitarios, de
apoyo social y aislamiento social, o en el caso de ser trasladados, a la falta de una
identidad social y cultural en la nueva area en la cual se asientan.'? Es importante
que la poblacion posea un sentimiento de pertenencia al lugar donde vive, que
contribuye al interés por cuidar el lugar de habitat y a mantenlo limpio y agradable.
Por ejemplo, el adecuado almacenamiento, la manipulacion e higiene de Ios
alimentos, el aseo de las personas y la vivienda, como la permanente comunicacion
y colaboracion de los habitantes, constituyen factores esenciales para una vida sana
en la vivienda.

11 Simposio regional vivienda saludable: reto del milenio en los asentamientos precarios de America Latina y el
Caribe 3-7 Septiembre, 2005

12 Basado en la teoria del Arquitecto Diego Osmin Isidro Valentin Maza Castellanos acerca del entorno adecuado
que promueva la comunicacion y la colaboracion en su tesis Arquitectura para la reubicacion de las familias
asentadas a la vera de la via ferrea, entre Masagua y Santa Lucia Cotzumalguapa
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La nueva ciudad de Guatemala de la Asuncion, trasladada oficialmente el 2 de enero
de 1776, abarcaba un area aproximada de 10 x 2 manzanas. Su crecimiento se dio en
todas direcciones, pero predominando hacia el sur occidente y el sur oriente. Su
crecimiento ha absorbido varias poblaciones que en sus inicios se encontraban
alejadas y que hoy forman parte de la ciudad. Algunas de estas son Mixco, Santa
Catarina Pinula, Villa Nueva y San José Pinula. También se ha dado el fenomeno
de las ciudades dormitorio, como Fraijanes, Villa Canales y Amatitlan.

Los primeros asentamientos precarios de la Ciudad de Guatemala, se crean como
consecuencia de los terremotos de 1917 y 1918, ya que la crisis financiera causada
par la baja en los precios de los productos agricolas de exportacion y la
inestabilidad politica, dificulto la reconstruccion de la ciudad. Surgen los primeros
asentamientos como El Gallito, Abril y Recoleccion.

La revolucion de 1944 marca el inicio del crecimiento acelerado de la ciudad capital,
al derogar la "Ley contra la vagancia", promulgada en 1934 por el gobierno de Ubico
y que impedia la migracion a la ciudad.

Se intensifica la migracion en la buisqueda de fuentes de empleo, que contribuye al
establecimiento de asentamientos marginales formados por poblacion de otros
departamentos y de los municipios de Guatemala. Destaca la formacion de los
asentamientos La Ruedita, La Trinidad , El Esfuerzo, El Incienso, El Tuerto, EI
Administrador, La Limonada y La Esperanza.

El terremoto del 4 de febrero de 1976, provocoé un nuevo impulso migratorio a la
ciudad de Guatemala, ya que mas de 20,000 familias se asentaron en las areas
verdes, parques y terrenos baldios que tenia la ciudad .

Cuando ocurrio el evento sismico, se establecieron estrategias para el
reasentamiento de la poblacion que habitaba en areas publicas y terrenos del
Estado. Como consecuencia de ello, se reubico a varios miles de familias en nuevas
colonias, dotadas de servicios basicos. Estas acciones finalizaron en 1982 y a partir
de esa fecha no ha habido programas masivos para atender la demanda
habitacional, tanto en el Area Metropolitana como en el interior del pais.

Un estudio interinstitucional coordinado par la Secretaria General del Consejo
Nacional de Planificacion Economica (SEGEPLAN) establecio que para 1984 existian
103 asentamientos, con una poblacion de 352,000 habitantes.

Con el establecimiento de estos nucleos poblacionales, han surgido otros
problemas, como la incapacidad de atender la oferta de empleo, que genera
desempleo y subempleo, y que se refleja en el comercio callejero, cuidadores de
vehiculos, mendicidad y otras formas de subsistencia.

21

‘VIVW3ILVNNLS 3Aa avdadnig 4 VNC



AJLJAMATAULD 2A AAAQUd X AUC

22

. 2k
}i. CI€

La inmigracion hacia la ciudad Capital ha ido creciendo continuamente. Esto se
verifica con las diferencias de densidad poblacional, que en 1981 era de 4,099
hab./km2, en el ano 2000 llegaba a 5,518 Hab./km2 y en 2020 se estima que
alcanzara 5,870 hab./km2. Debido a que no se ha apoyado el desarrollo de
proyectos habitacionales para atender a los sectores de mas bajos ingresos,
continua la invasion de terrenos baldios, areas verdes y zonas de reserva. Se
estima que en Ia actualidad hay alrededor de 200 asentamientos precarios, en
donde viven mas de 230,000 personas que forman parte de 400 asentamientos
ubicados en el Area Metropolitana.

Una de las pocas medidas realizadas por el gobierno de Guatemala, con relacion a los
asentamientos fue en el afio 2004, consistente en tratar de convertir en barrios los
asentamientos precarios. Debido a esto Desarrollo Social ejecuto el "Plan 67", llama-
do asi porque incluia las zonas 6 y 7, donde se ubica el 41 por ciento de
los asentamientos. Era un plan piloto para introducir agua y drenajes. Un ano
después funciono el "Plan Z4" que comprende las zonas 3, 12, 18y 21, donde esta
el 37 por ciento de estos sitios precarios. Y desde 2006 ejecutan "Cobertura Total",
que trabaja en el resto de zonas. Desgraciadamente, hasta la actualidad no se
ha logrado la instalacion del 1 00% de infraestructura en estas zonas marginales.

En el caso de Guatemala, la acelerada tendencia de crecimiento de la capital, que es
la mas grande de Centroamérica, la ha convertido en una region altamente
vulnerable a las amenazas, tanto socio-naturales como antropicas. Es una zona de
alto riesgo sismico y volcanico, aunado a los problemas de contaminacion, deterioro
ambiental, que trae como consecuencia problemas de erosion, deslizamientos e
inundaciones.

La alta concentracion de poblacion, produccion, infraestructura y servicios de la
ciudad, aumentan el grado de vulnerabilidad de la region, asi como de todo el pais,
en el caso de desastres agudos. La centralizacion casi absoluta de instituciones,
servicios vitales como  hospitales, telecomunicaciones, transporte, personal
capacitado y otros que se ubican en la Ciudad de Guatemala, dificulta en caso de
emergencia cualquier accion a nivel nacional
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Segun la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala, en el Articulo 97,
Seccion Séptima, el Estado, las municipalidades y los habitantes del territorio
nacional, estan obligados a propiciar el desarrollo social, econémico y tecnologico,
que prevenga la contaminacion del ambiente y mantenga un equilibrio ecolégico. Es
parte de las obligaciones del Estado el fomento como prioridad de la construccion
de viviendas populares, mediante sistemas de financiamiento adecuado , a efecto
que el mayor numero de familias guatemaltecas las disfrute en propiedad.

Hablando del enfoque internacional, Habitat International Coalition (HIC), que es una
red de ONG que trabaja con el tema de la vivienda, desarrollo una herramienta de
monitoreo que identifica 14 elementos constitutivos del derecho humano a Ia
vivienda. Estos elementos se desprenden de las obligaciones que los Estados
contrajeron al ratificar diferentes tratados internacionales y otras leyes comunmente
aceptadas. Estos elementos son: seguridad de tenencia; bienes y servicios (entre los
cuales se encuentra el agua, considerado un requisito esencial para un pleno
derecho a la vivienda); accesibilidad economica, habitabilidad, accesibilidad fisica,
ubicacion, tradicionesculturales, libertad frente a posibles desalojos, informacion,
capacitaciones, participacion y libertad de expresion, realojamiento, ambiente
saludable, seguridad y privacidad.

De los siguientes acuerdos podemos mencionar:
Pacto Internacional de Derechos Econémicos, Sociales y Culturales.

En este instrumento legal se pacta en el Articulo 11 que los Estados se
comprometen a garantizar el derecho de toda persona a poseer un nivel de vida
adecuado para siy su familia, lo que incluye el derecho a una vivienda adecuada y
una mejora continua de las condiciones de existencia.

Declaracién Universal de los Derechos Humanos.

Al igual que el Pacto Internacional de Derechos Economicos, Sociales y Culturales,
aboga por el derecho de toda persona a poseer un nivel de vida adecuada, que
le permita asegurar la salud y bienestar de su persona, como la de su familia y
entre ellos esta el derecho a una vivienda digna.

Declaracion del Milenio, durante la 8va. sesion plenaria de la Asamblea General de
Naciones Unidas. Se determino que se debia actuar con prudencia en la gestion y
ordenacion de todas las especies vivas y todos los recursos naturales, conforme el
precepto de desarrollo sostenible, para preservarlas para las generaciones futuras.

25

LY 3ad avadnia 4 VYNC

1

"VIVIW3



ALMAMATAUTD 2A AAAQUIO X AUC

26

Ref¢

En Guatemala a partir de 1996 con la firma de los acuerdos de paz se presta mayor
atencion a la politica de viviendas de interés social implicita en la mayoria de
programas nacionales de gobierno. En lo que atane al tema que nos ocupa, se pueden
citar que es cuando se concretizan dos acciones relevantes:

e La creacion de la ley de vivienda y asentamientos humanos que establece
las bases institucionales, técnicas y financieras que en principio deben
permitir a todas las familias guatemaltecas el acceso a una vivienda
adecuada.

* La firma de los acuerdos de paz, los cuales abrieron espacio para la
participacion ciudadana, el dialogo y la negociacion entre el estado y la
sociedad civil, especificamente promovio el acceso a la vivienda de
sectores con recursos economicamente escasos.

En los Acuerdos Operativos de Paz realizados por la Presidencia de la Republica. En
Guatemala, 1996. Describe en el articulo 14, que corresponde al Estado promover,
orientar y regular el desarrollo socio-economico del pais, de manera que, con el
esfuerzo del conjunto de la sociedad se asegure en forma integrada la eficiencia
economica, el aumento de los satisfactores sociales y la justicia social. En la
busqueda del crecimiento, la politica economica debe orientarse a impedir que se
produzcan procesos de exclusion socioeconomica; tales como el desempleo y el
empobrecimiento, y que, al contrario, se maximicen los beneficios del crecimiento
economico para todos los guatemaltecos, en la busqueda del bienestar de todos, la
politica social debe propiciar el desarrollo economico mediante su impacto en la
produccion y eficiencia.

El tema habitacional ha sido asignado de forma arbitraria seguin Decreto 74-97,
Articulo 6 Decreto 120 - 96, Articulo 3 Decreto 74 - 97. junto a otros asuntos, a los
Viceministerios del MICIV, dentro de las funciones especificas de este ente rector se
encuentran:

e Formular la Politica Nacional de Vivienda y Asentamientos Humanos, en congruen-
cia con la Estrategia General de Gobierno.

» Establecer directrices para la ejecucion de la Politica Nacional de Vivienda y Asen-
tamientos Humanos, PNVAH.

e Coordinar a los organismos de la Administracion Publica y de las Municipalidades
en la ejecucion de la PNVAH.

e Evaluar y Supervisar la ejecucion de la PNVAH.

* Proponer los mecanismos y gestionar los recursos necesarios para financiar la vivi-
enda en forma subsidiaria.



* Promover la cooperacion técnica y financiera nacional e internacional para vivienda
y asentamientos.

e Desarrollar un Sistema Nacional de Informacion y Monitoreo de Vivienda y
Asentamientos Humanos.

e Crear un Banco de Tierras para el desarrollo de proyectos de vivienda popular.

Segun el Reglamento de analisis y evaluacion de impacto ambiental en el articulo 14,
el cual habla sobre la Evaluacion Ambiental Inicial. Define que para efectos de poder
determinar si un proyecto, obra, industria o cualquier otra actividad, por sus
caracteristicas, puede producir deterioro a los recursos naturales, renovables o no, al
ambiente, o introducir modificaciones al paisaje, requiere de un estudio de evaluacion
de impacto ambiental u otro instrumento de evaluacion ambiental, se llevara a cabo
la evaluacion ambiental inicial.

La evaluacion ambiental inicial considerara la relevancia del impacto ambiental , su
localizacion con respecto a areas Ambientalmente Fragiles y areas con Planificacion
Territorial, con el objeto de determinar, como resultado del analisis realizado, el tipo
y caracteristicas del Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental u otro instrumento
de evaluacion ambiental que correspondera el proyecto, obra, industria o actividad
relacionada.

El reglamento de normas de urbanizaciones y construccion de proyectos
habitacionales de interés social o de quinta categoria mencion en su articulo 4° que
Se entendera por urbanizacion residencial a la habilitacion de tierras mediante la
dotacion de infraestructura, servicios publicos y equipamiento urbano, con el fin de
destinarlas a la construccion de viviendas. las urbanizaciones residenciales de
interés social se clasificaran en funcion, principalmente de la densidad de Ilotes, en la
forma siguiente y de acuerdo al siguiente cuadro.

e URBANIZACION RESIDENCIAL R-1: De baja densidad de Ilotes, con 19 a 22 metros
cuadrados de area de vivienda por persona.

e URBANIZACION RESIDENCIAL R-2: De media-baja densidad de lotes, con 16 a 19
metros cuadrados de area de vivienda por persona.

e URBANIZACION RESIDENCIAL R-3: De media densidad de lotes, con 13 a 16
metros cuadrados de area de vivienda por persona.

e URBANIZACION RESIDENCIAL R-4: De media-alta densidad de lotes, con 10 a 13
metros cuadrados de area de vivienda por persona.
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Las areas sujetas a erosion, inundaciones y contaminacion no podran urbanizarse a
menos que se tomen las medidas necesarias y adecuadas para eliminar el riesgo. No
se autorizaran urbanizaciones que se ubiquen dentro de areas clasificadas como de
alto riesgo sismico; segun sean definidas por INSIVUMEH, a menos que se presente
un analisis de suelos, realizado por profesional especialista; quien determinara el
area de proteccion y/o el tipo de estructuras o edificaciones que deban desarrollarse
en dichas areas.

En la Ley de Vivienda y Asentamientos Humanos se dan lineamientos para llevar a
cabo planes de desarrollo y regulacion municipal, proteccion y saneamiento
ambiental y reduccion de desastres en coordinacion con otros municipios y otras
instituciones. Para lo que se contempla la formulacion de una Politica Nacional de
Vivienda y Asentamientos Humanos, la que con el Acuerdo Gubernativo 163-2004 se
aprueba la Politica Nacional de Vivienda y Asentamientos Humanos (PNVH), en la que
se establecen lineamientos para el desarrollo de los asentamientos humanos,
ordenamiento territorial, desarrollo inmobiliario, asi como la produccion y gestion de
proyectos de urbanizacion y vivienda, y la participacion de la sociedad civil
organizada para mejorar su calidad de vida; principalmente la que se encuentra en
condiciones de pobreza y extrema pobreza permitiendo el derecho a la vivienda digna
a los Guatemaltecos.

Segun la normativa NSE 2.1 establecida por la AGIES (asociacion Guatemalteca de
Ingenieria estructural y sismica) el proyecto se cataloga como tipo III, estableciendo
en el capitulo 7 que el sitio y sus alrededores deberan ser evaluados para determinar
el potencial de la estabilidad de los taludes y de las laderas, que podrian afectar la
seguridad de la obra. Debe considerar caracteristicas geologicas, hidraulicas, y de
pendiente del terreno local y regionalmente (mapas de susceptibilidad de
deslizamientos) por lo cual deberan analizarse los efectos de procesos de inestabilidad
aledanos o regionales que puedan tener incidencia en el sitio objeto de estudio.

Toda edificacion cuya implantacion se proyecte realizar total o parcialmente sobre
una ladera, o que se encuentra en al borde o al pie de una de ellas debera realizar un
analisis de la estabilidad de los taludes que representen una amenaza para la
edificacion.

Sera zona de precaucion toda la porcion de terreno que quede dentro de un plano de
45° levantado desde el fondo del barranco. Se recomienda tomar en cuenta el peligro
de derrumbe, deslave y presencia de planos de fisuracion paralelos al barranco. El
estudio geotécnico indicara las areas de veda y limitaciones de uso de terreno
pertinentes, de acuerdo con el criterio del ingeniero geotecnista. Los parametros de
aceleracion sismica de disenio se incrementaran en un 33% dentro de la zona de
precaucion. Dentro de los cuales cualquier edificacion debera ser retirada del borde
una distancia total de H/4 (donde H es la altura del edificio) o bien una distancia
mayor a 10m y maximo de 30m



Referente Legal

En referencia al Pot (plan de Ordenamiento Territorial) creado por la municipalidad
de Guatemala, el area donde se encuentra ubicado el tereno se clasifica como una
zona G5, G4, G1 y GO

ZONAS GENERALES Imagen obtenida del mapa POT

H zco. diseniado especificamente para la
zGt, zona 7 de la ciudad capital
ZG2,
ZG3,
ZG4,
B zcs.
ZG1, G1/G2
ZG4, G4/G3

W zcs, GaiGa

Segun la clasificacion dada el POT nos permite en las zonas G4 y G5 tener un ciclo de
Fraccionamiento entre un minimo de 15 -21metros o mas con una superficie efectiva
del predio de 450 m2 o mas. Con indice de edificabilidad de 4 a 6 y una altura base
de hasta 64m con un porcentaje de permeabilidad del 0%. Para la zona G1 se
establece un ciclo de fraccionamiento minimo de 20 metros o mas con una superficie
efectiva de 1000 m2 o mas, un indice de edificabilidad del 1.2 y una altura maxima
de 16m. Para las zonas GO se nos permite un indice de edificabilidad de. 0.80
manteniendo un 80% de permeabilidad en el terreno, pero para nuestro caso concreto
estableceremos esta area como zona de reforestacion y proteccion ambiental.
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5.Referente Contextual







5.1. Analisis de Entorno.

5.1.1. Zona 1

El Proyecto se realizara en la Republica de Guatemala,
Departamento de Guatemala, Municipio de Guatemala,
Ciudad Capital, entre las zonas 1, 2, y 7, respectivamente.

Tomando en cuenta que la Zona 1, de la Ciudad Capital
es el centro de la ciudad, este sector ha recibido diversos
proyectos de recuperacion, como lo es el caso del paseo
de la Sexta Avenida, la edificacion de la Plaza el Amate,
todos estos proyectos estan destinados a la recuperacion
del Centro Historico, porque la mayor parte de la +departamento+guatemala+municipio+de+guatemala
poblacion se ha comenzado a retirar, debido al deterioro

que éste posee.

REPUBLICA DE
GUATEMALA
NTE, W KA

MUNICIPIO DE
GUATEMALA

https://www.google.com.gt/search?q=mapa+guatemala

La Zona 1 de la Ciudad Capital, concentra
diversos usos del suelo, entre ellos se tiene el uso
administrativo, con la presencia de  diversas
entidades estatales, un ejemplo es la sede central
de la Defensa Publica de Guatemala. Areas de
comercio, zonas de paseo como la 6ta Avenida,
el Palacio  Nacional, areas residenciales. Se
encuentran como equipamientos: centros
educativos, tanto publicos como privados,
estaciones de policia, bomberos, parques,
plazas, iglesias, mercados, museos, centros de
arte, etc.

El sistema de Transporte existente en la Zona 1, es desde !
el transporte publico urbano (popularmente denominadas
camionetas rojas), el transurbano y el transmetro, todos
estos parten de la Zona 1 hacia diversas zonas de la
capital.
La clase social que predomina en la Zona 1, es clase
media, cllase media baja, y clase baja. En las zonas = ., www skyscraperlife.com/
residenciales de esta zona se puede encontrar en su mayor  city-versus-city/20851-transmetro-
. . guatemala-vs-metrob%FAs-quito
porcentaje clase media.?

5.1.2. Zona 2

La Zona 2, de la ciudad de Guatemala, posee un gran nivel de residencias, tanto
de origen publico, como residenciales privados. Cuenta con la via principal llamada
Calle Marti, aligual quela Zona 1, esta zona se encuentra completamente asfaltada
y con los servicios de infraestructura completos, electricidad, drenajes y agua potable.
Entre los equipamientos que podemos mencionar para la zona 2, encontramos:
el Hipodromo del Norte, estacion de bomberos, estacion de policia, una Universidad
de caracter Privado, parques, centros educativos de origen publico y privados.

13 Datos Proporcionados por La Municipalidad de Guatemala area de urbanistica
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&Comfo se puede observar en la imagen, las residencias que ocupan
un porcentaje alto en el sector son de clase media, muchas de las cuales se
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AN 3

Foto elaboracion propia ano 2012

se acostumbra estacionar Ilos
vehiculos en la via publica,
obstruyendo uno de los carriles de
transito.

En cuestion de infraestructura,
como se ha mencionado antes, no
cuenta con mayor problema porque
se encuentra en su totalidad con

servicios de electricidad, agua
potable, drenajes e incluso existe
presencia de Torres de
telecomunicaciones.

-

Foto elaboracion propia ano 2012

Dentro de la Zona 2 existen diversas areas de
como lo parque infantil
de la imagen, que esta ubicado en el final de
entre 3a y 2a

caracter recreativo,

la avenida Elena,
conectando con la Zona 1y 2

caracterizan por ser de 1 piso a 2 pisos
de altura. Las calles peatonales como
vehiculares se encuentran deterioradas
por falta de mantenimiento o
simplemente mala calidad de
construccion de las mismas. Otro de
los aspectos que cabe mencionar es el
ancho de las vias, en calles
secundarias son de 2 carriles, mucho
de los cuales solamente se pueden
transitar en uno debido a que se

5.1.2. 1. Transporte
En lo relativo al transporte, a través de
la Zona 2 transitan la ruta 203, la ruta

No. 62, que tiene su estacion de
parqueo al final de la Avenida Simeon
Canas, a un costado del Hipodromo
del Norte, como puede apreciarse en
la imagen. Ademas hay numerosas
rutas extraurbanas y transurbanos
que viajan hacia la ruta el Atlantico

calle,

Foto elaboracion propia aﬁo 2012

Foto elaboracion propia ano 2012



5.1.2.2. Trdfico Vehicular

-~

TSNS La via Principal de la Zona 2 'y
‘ conexion con la calle Marti, tiene un
problema de congestion vehicular, muy
serio en las horas pico o de mayor
afluencia vehicular, de 6:30 a 8:00
A.M., debido al ingreso de estudiantes a
la Universidad Mariano Galvez, de
12:00 a 14:00 horas, por el egreso de
los mismos. También de 6:00 a 8:00
p.m.y de 9:00 al 0:00 p.m., por el
mismo fenéomeno del ingreso de

Foto elaboracion propia ano 2012

estudiantes, agregado al trafico pesado proveniente de la Calle Marti y la
afluencia de carros que viajan dela Zona 6 y sectores aledanos hacia el
periférico, por lo que crea un gran nivel de congestion vehicular en la zona.

Por otra parte el sector cuenta con 2
estaciones de servicio de
combustible, con una distancia
muy cercana entre si, con una
distancia de separacion de 3
cuadras, estaciones de Ila misma
compania.

5 ] 3 ZO]’ZCZ 7 Foto elaboain popia afno 2012
La Zona 7, de la Ciudad Capital, por ser una zona muy extensa, solo se
tomara una pequena porcion y la mas cercana a la zona de estudio.

El area de la Zona 7, que influye
directamente en el sector a tratar,
es eminentemente  residencial,
que abarca parte de la Colonia
Bethania y la Colonia Alida
Espana de Arana.

Al igual que en las 2zonas S ﬁ‘ 7,,“;“_*,(;_
anteriores posee sus servicios de %
infraestructura  basica, que no
poseen los asentamientos
precarios existentes en el area. .
it
Vi

v <
Mapa Realizado por Urbanisitica Abril 2009,
Muncipalidad de Guatemala
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El area de la Colonia Bethania tiene como limite las colonias Lo de Fuentes al norte,
la Colonia EI Naranjo al oeste, las colonias San Martiny Villa Linda al sury la zona
3 al este, la via de acceso a la colonia es a través del Anillo Periférico. La zona 7
cuenta con diversos equipamientos, como escuelas, estacion de bomberos,
policia y parques para recreacion de los pobladores.

Lamentablemente en cuestion de seguridad la Bethania tiene muy mal renombre
debido a la cantidad de hechos delincuenciales existentes en algunos barrios de esta
zona.

5.2. Analisis realizados por el area de urbanistica

{ Y Mapa indice de calidad de

'I\ muros para el entorno a

" analizar zona 1, 2 y 7,
" (datos proporcionados
por el area de urbanistica
de la Municipalidad de
Guatemala).
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Indice de
Calidad de Muros

0.0-20
21-40

I 41-860
[61-80
Ps.1-10.0

Mapa Realizado por Ubanisitica Abril 2009,

Muncipalidad de Guatemala ladrillo, adobe,
Calidad de la Vivienda Muros me_ldera, lamina metalica, bajareque,
El indicador de calidad de vivienda esté Paja, paima, etc. .
dado en una escala de 1 a 10. Entléndase Blaogll(q ..................................... 60
entonces como un indicador de la baja o alta CONCIENO v errrererrreesrsosesrssnsennee 8.0
calidad de los materiales. Ya que el indice R N S———— 6.0
mas bajo encontradoIfue de 4’53 y el mas Block OtrOuceeiiiciiieieieeiiiciaecenieeenaae 4.0
alto de 7,06, se clasifico el universo en 5 ﬁgr?qti)r?a ...................................... 218
categorias segmentadas entre si por cuan TS X
tiles. Elrango de calidad de vivienda fue ECN LT T 2.0
obtenido del promedio de tres indicadores, Sancrats
de muro (naranja), de piso (azul) y de techo Ladrillo

 (verde) de las viviendas. w

Grafica realizada por Urbanisitica Abril 2009,
Muncipalidad de Guatemala
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Indice de (‘3 Mapa indice de calidad de calidad

Calidad de Techos \ techos para el entorno a analizar zona
5.0-6.0 \ 1, 2 y 7, (datos proporcionados por el
8.1=7.0 area de urbanistica de la

Bl -80 Municipalidad de Guatemala).

s 1-90

-9.1 -10.0

! Tacha I concreto, lamita metélica, asbesto
’ comento, teja, paja, palma, etc.
] Gonerelis s sasuarmisvsnmsiesss 10
2 O ———— 15
6 t .

RS CILFD TRAIEHA] cesnassnnnivausnsumnunsnsanios 75
ASDESIO | AMiNA.ceeeeeseeieeee e e 5.0

Asbesto Cemento ...eeececeseeccccncnacas 5.0

Mapa Realizado por Urbanisitica Abril 2009,
Muncipalidad de Guatemala

[7 Paja, palma o similar «cecceeecececscacans 25
@ é Lamina

Grafica Realizada por Urbanisitica Abril 2009,
Muncipalidad de Guatemala

Mapa indice de calidad de calidad de

lnd'.ce de . piso para el entorno a analizar zona 1, 2

Calidad de Piso y 7, (datos proporcionados por el area de
Ulreotl urbanistica de la Municipalidad de
15-28 Guatemala).

[ 29-42

43 -56

Bls7-70

. ladrillo ceramico, ladrillo de cemento,
Piso ladrillo de barro, torta de cemento,
parqué, madera, tierra, etc.

Ladrillo CerdmiCo..eeceeeeenereecenncennen 5.0
Ladrillo de Cemento veevveereeneenncnnnes 5.0
Ladrilo de Barrossssssssassssssasssssnssas 5.0
Ladrillo de Torta de Cemento eeeeeeeeencnccannacnens 1.0
Cemento PargUeé cassasessssvsnasssnssncssnssmiisonnss 10
Madetgiessssssunnsasssvessassssssssnswsnnie 10
T o siveisesivsnasnsspuas sy iy 10
Ol0sas sanansincumsnienosssasansassanesnancan 5.0

Torta de Cemento

@ Ladrillo Ceramico

Mapa Realizado por Urbanisitica Abril 2009, Grafica realizada por Urbanisitica Abril 2009,
Muncipalidad de Guatemala Muncipalidad de Guatemala
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Densidad bruta

Habitantes por hectarea
0-25
25.01-50 ;
50.01- 100
I 100.1 - 150
I 150.1 - 250
Bl 250.1 - 500
I 500.1 - 1000

’
.,, —

/

A

Mapa Realizado por Urbanisitica Abril 2009,
Muncipalidad de Guatemala

Poblacion Adulta
1 punto =

Densidad Relativa

Calculada en habitantes por hectéarea. Es
el concepto de densidad bruta o relativa
por oposicion a la densidad neta o
absoluta. La diferencia fundamental es
que la densidad relativa toma la superficie
total sin dinstingo de accidentes geografi-
cos ni de infraestructuras. Es un dato
plano que sirve para comparar regiones
en términos generales.

Sectores Censales

La unidad territorial minima de acuerdo
a la division definida por el INE en la que
se agrupan de aproximadamente de 200
a 400 viviendas. Los sectores censales
son distintos e independientes de
cualquier otra divisién administrativa de
las municipalidades.

Poblacion Adulta y de la Tercera Edad en la Ciudad de Guatemala

:
|

.

LR 3 R 5% B ! ! o

Mapa Realizado por Urbanisitica Abril 2009,
Muncipalidad de Guatemala

ZONA TOTAL DE35A39 DE40A44 65YMAS 35a44

DG 2541581 155271 139105 121492 294376
CG 942348 58790 55056 60143 113846
201 67489 3972 3920 6078 7892
202 22175 1557 1518 2028 3075
Z03 25501 1519 1481 2215 3000
704 1821 113 109 143 222
Z05 65578 4223 4090 5764 8313
Z06 76580 4889 4887 5386 9776
207 139269 8491 7863 8831 16354

Datos Proporcionados por La Municipalidad de Guatemala

Grafica realizada por Urbanisitica Abril 2009,
Muncipalidad de Guatemala
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5.2.1. Analisis de Graficas

Las graficas anteriormente descritas, demuestran las siguientes pautas, la
calidad de las edificaciones en referente a muros, calidad de cubiertas,
calidad de piso. Las estadisticas muestran que en el area existe un 65%
de viviendas construidas a base de block, aunque cabe mencionar que no
todas ellas poseen las condiciones adecuadas de habitabilidad, ya sea
porque que no se realizaron con métodos constructivos adecuados o
porque se ubicaron en una forma que las convierte en un factor de riesgo
para sus habitantes. En lo referente a la calidad de la cubierta el 51% de
éstas es de concreto y el 43% de lamina, lo que indica que en un alto por-
centaje de la poblacion que esta residiendo en el area no cuenta con las
condiciones economicas necesaria para proporcionar una cubierta adecuada
a sus edificaciones, lo que disminuye el confort de estas edificaciones y su
calidad de vida. Par ultimo lo relativo al piso, un 69% de las viviendas
cuentan con piso de cemento, 15% es piso ceramico, el restante 16%
con piso de Barro y tierra, entre otros.

Todas estas estadisticas, dan una idea de las condiciones en que se encuen-
tran las viviendas, muchas de las cuales no poseen las caracteris-
ticas adecuadas para proporcionar un alto nivel de confort en los resi-
dentes del area. Como conclusion, el sector en general cuenta con viviendas
de block, edificadas sin métodos constructivos adecuados, cubiertas
con laminay piso de cemento, lo que denota un nivel economico medio
bajo a bajo.

Las graficas de densidad bruta y de poblacion solo proporcionan un dato de
cuantos habitantes estan residiendo en el area. Segun los datos proporcio-
nados por la Municipalidad de Guatemala, se estima que existen entre
100 a 150 personas por hectarea, siendo esta poblacion un 69% perso-
nas de 35 a 44 anos de edad, 9.12% de la poblacion se encuentra en un
rango de 65 anos a mas y el resto de la poblacion es de ninos y adultos
jovenes. Estos datos serviran como condicionantes al proyecto para tomar
en cuenta el tipo de poblacion en lo referente a la edad para el diserio de
areas recreativas, relajacion, caminamientos, etc.
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MAPA AREAS RENOVADAS ZONA 1
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Via tipo exprés llamada periférico la cual conecta la
zona 7 con zona 1, 2, 3. La via esta completamente
asfaltada.

Via Principal que conecta el periférico con la zona 2 y
eventualmente cale marti, al igual que el periférico esta
via es asfaltada



Fotografia 1.1. http://atmosfera.emisorasunidas.com/minisitios/peoresnada/

5.3. Analisis de Sitio

5.3. 1. Emplazamiento

El area de intervencion se encuentra ubicada en la zona 7, de la Ciudad Capital, a orillas
del periférico, en la parte inferior del puente denominado "El Incienso", que conecta la
Zona 7 con la Zona 1y 2 de la Ciudad Capital.

5.3.2. Estado Actual
del sitio

L,
2 e

) - TR e Y .
C;I%rn-m Zﬁna#ﬂ;,‘: La imagen ‘1.1
u P e T T 5 ‘,&’? muestra como el area
o  de estudio esta
rodeada en su entorno
mas inmediato por
.. asentamientos
precarios, con
edificaciones de
lamina y block, hay
sectores residenciales
y una pequena
porcion de industrias
en su contorno, entre
las que  podemos
mencionar son: la
comunidad 10 de
junio el asentamiento

- -

-

policia-de-transito-evita-que-hombre-se-lanzara-desde-puente-el-incienso

14

la Ruedita, que se encuentra anexo a la Zona 3, la Colonia Arana en la Zona 7, la
Colonia Lo de Bran, en Zona 2. Todos estos conforman su entorno mas inmediato.
Los pobladores poseen escasos recursos, por lo que se vieron en la necesidad de
asentarse en estas areas sin infraestructura, ni servicios basicos adecuados,
habilitaron viviendas en condiciones precarias conformando este sector clasificado
como un "Asentamiento Precario”, que ha conglomerado poblacionales en situacion de
pobreza o pobreza extrema, con la ocupacion de terrenos urbanos, carentes de
condiciones de vida y en evidente marginacion social.’*

Otra caracteristica notable, es el alto nivel de pendiente en el
que se encuentra asentada esta poblacion, que tiende a
presentar en algunas partes del terreno, pendientes con un
porcentaje mayor al 30%. Efecto de esto es el peligro potencial
que posee esta poblacion desastres, como puede ser un
deslizamiento causado par las lluvias, etc.

Fotografia 1.2 http://www.sKyscrapercity.com/:
showthread.php?t=544478&page=64

Moran Mérida, Amanda. Condiciones de vida y tenencia de la tierra en Asentamientos Precarios de la Ciudad de Guatemala. 22, Ed-

icion. Guatemala, 2000. Pag. 27 43
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s”foecto a la condicion economica de los pobladores del area, los ingresos
reportados por los pobladores del asentamiento precario se encuentran en
promedio de acuerdo al salario minimo. El 6% reporta tener ingreso de
Q.800.00 promedio, que en su mayoria se encuentra trabajando en el
sector informal laboral.

El 38% se ubica dentro del rango de ingreso familiar en Q 1,000.00. Un
promedio de 47% dice percibir ingresos alrededor de Q. 1,200.00y el 9% de
los estudiados poseen ingresos de Q.1,500.00. 2.'*

En cuestion de caminamientos no existen de tipo vehicular y los
caminamientos peatonales, en su mayoria se encuentran en mal estado y
no poseen ningun tipo de tratamiento.

~ 4

Fotografia 1.3 Foto elaboracion ropia ano 2012

Existen gradas fundidas, que no poseen
ninguna medida regular y es dificil el
paso a través de ellas por la pendiente y la
irregularidad de las  huellas y
contrahuellas.

Como puede notarse en la fotografia 1.3,
la pendiente del terreno sobrepasa el 30%.
La calle que se ve en la fotografia 1 .4 es
de terraceria y se encuentra contaminada
por basura que dejan los pobladores al
pasar, no tienen dimensiones establecidas,
en un porcentaje las  calles se
encuentran cubiertas de arbustos, monte,
el

Fotografia 1.4 Foto elaboracion propia afno 2012

14 Informe Final LOS ASENTAMIENTOS PRECARIOS QUE NO HAN INICIADO EL PROCESO DE LEGALIZACION DE TIERRA, GE-
OPOSICIONAMIENTO Y CARACTERIZACION CEUR.



Fotografia aérea ano 2007, se
puede apreciar un crecimiento
casi de un 40% del area
existente en 2002.

.

.

Imagen: Google Earth ario 2002

Fotografia aérea ano 2009.
El asentamiento crece hasta conectarse
con los asentamientos ubicados en zona

k)
e %
s

Imagen: Google Earth afo 2007

Imgn Gog]e Earth ano 2011

Fotografia aérea ano 2011, su expansion ha
disminuido, pero se ha ido densificando las
zonas internas del asentamiento.

D

Image © 26112t7igi

& N na Torbhaalas

Imagen Google Earth ario 2009
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AREA A INTERVENIR
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Imagen Google Earth afio 2011 Puente del Incienso Hacia zona 1

El asentamiento presenta calles peatonales y gradas de construccion formal para el ingreso del asentamiento. También dispone de
cierto porcentaje de servicio de agua domiciliar y drenajes construidos informalmente, asi también se observa en las viviendas

servicios de luz. El mayor porcentaje de la poblacion del area trabaja en lo que es el sector informal u oficios como lo es la albatiileria,
entre otros.
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ia Universidad
San Carlos de
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Imagen: elaboracion propia ano 2011
otros sistemas de transporte como lo son ciclovias caminamientos peatonal adecuado, etc. El transporte es a través de vehiculos
particulares o transporte publico tomando lo que son las rutas 204 proveniente de la zona 1, la ruta 203

La uinica via de acceso hacia el lugar es la via rapida llamada periférico, el cual es una via eminentemente vehicular y no cuenta con



Proveniente de la zona 6 y se conecta al puente del Incienso a través de la
salida de la zona 2, la ruta No. 72 proveniente de la zona 1, y rutas con
destino hacia la florida las cuales también parten de la zona 1 de la ciudad
capital.

Toda la via de acceso hacia el lugar se
encuentra completamente asfaltada,
aunque en ciertas partes de la misma
se encuentra deteriorada, y con parch-
es por restauraciones que se le dio a
las vias, aclarando que a pesar de
estos deterioros.

Otro punto a considerar es el tipo de
trafico pesado que transita sobre esta
via.

oras Pico, trafico pesado
a hora de mas afluencia
vehicular sobre este sector, se
encuentra en un rango de 6:30 a
8:00 de la manana transitando
del periférico zona 7 hacia la
zona 1 de la ciudad capital, a
partir de ese horario el transito
fluye con tranquilidad durante el
resto del dia a menos que exista
algtiin accidente u otro percance
sobre la misma.

Fotografia 2.2. oto laboracion propia afio 2012

Como se puede notar en la fotografia >

2.3y 2.4 solamente se observa paso de SR : : ks
tipo vehicular a través del puente, lo ' Lo il o ] '
cual hace, que cualquier persona que
desee o deba transportarse
caminando, en bicicleta o cualquier
otro medio de transporte no
motorizado corra un

Fotgraﬁa 2.3 Foto elaboracion prpia ano 2012

gran riesgo debido a la falta de
caminamientos peatonales
adecuados para atravesar el
puente del Incienso

elaboracion

propia afio 2012

Todas las fotogradias aqui presentadas son de realizacion propia

0
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Como se puede observar Ias
pendientes que se encuentran en
los bordes del terreno
especialmente presentan un alto
porcentaje de inclinacion del 65%
a mas, estas areas se utilizaran
estrictamente como zona de
reforestacion.

Hacia la zona este se presentan
pendientes del 10% al 30% estas
zonas presentan, el porcentaje
adecuado para su urbanizacion
aunque se tendra presente que
las pendientes mayores a, 25% se
utilizaran exclusivamente para
reforestacion.

La zona mas adecuada para el
desarrollo del complejo
habitacional se encuentra en el
area central las cuales presentan
pendientes de 15% al 22%
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Area de bosque existente

Area boscosa deforestada o deteriorada por los asentamientos

Hacia zona 2
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Hacia Universidad San Hacia Zona 1 Imagen: Google Earth afio 2011

Carlos de Guatemala
Debido a la falta de conciencia ambiental en el sector, el area boscosa que se encontraba en el barranco que divide la zona 7 con la 1, 2 y 3 ha tenido

Ul un gran nivel de deterioro, en su mayor medida debido al crecimiento desmedido de los asentamientos precarios los cuales han conseguido la
W destruccion de area verdes para la ciudad, destruccion de habitat para especies nativas y desprendimientos de terreno
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de las laderas, Io cual ha permitido que el terreno del area se vuelva sumamente
inestable y cause accidentes durante épocas de invierno u otro fenomeno similar
en el area. '°

Fotografia 4.1. http://www.guate360.com /galeria/img-puente-el-incienso-1359.htm

Se puede observar el deterioro ambiental que ha sufrido el area en cuestion a la
pérdida del area boscosa.

16 Datos Proporcionados por CEUR (centro de estudios urbanos regionales).



5.3.4. Contaminacion

El area cuenta con los siguientes tipos de contaminacion:

Auditiva debido a la gran cantidad de carga
vehicular que transita diariamente a
través del puente del incienso.

Aérea: debido al mismo
fenomeno de trafico vehicular se
concentran muchas particulas

en el aire causando
contaminacion principalmente
por CO2

\D-— . 7z A
Fotografia 3.1. Foto elaboracion propia ano 2012

Visual: existe un gran nivel de contaminacion
visual en el area debido a numerosos grafitis,
anuncios publicitarios, tendido eléctrico, y Ilos
mismos asentamientos que causan un deterioro
visual al area, etc.

Fotografia 3.2 Foto elaboracion propia afio 2012

Por desechos: Ios mismos
asentamientos, las fabricas que se
encuentran ubicadas a un costado
de la 2zona 2, asi como
residenciales y colonias cercanas
que vacian sus drenajes hacia el
barranco, causa un gran foco de
contaminacion y enfermedades de
diversos tipos. un ejemplo es la
tuberia que se ve en la Fotografia
3.3

Fotografia 3.3 Foto elaboracion propia afio 2012
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5.3.5. Recorrido Fotografico

Foto elaboracion propia ano 2012

Foto elaboracion propia ano 2012

Fotografia 1

Esta fotografia muestra la tunica pasarela que
existe cerca del area la cual esta anexa a una
parada de transporte publico.

Fotografia 2

La existencia de contaminacion visual que existe
en el area cercana al puente del incienso, los
cuales son grafitis, que no intentan expresar
ningun tipo de sentimiento artistico.

Fotografia 3.3

Vista desde el puente del Incienso hacia los
asentamientos ubicados sobre el barranco, estos
se encuentran anexos a la zona 3 de la ciudad
capital.

a
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Foto elaboracion propia ano 2012

Fotografia 4

Vista general del asentamiento y a zona que lo
rodea

Fotografia 5

Vista de uno de los tipos de vivienda
que existen en el area y la ubicacion
con respecto al puente del incienso

vice.svc/Primitivelmage

Fotografia 6

Vista de una de las calles tipicas del asentamiento
la cual como se puede observar no posee ningun
tratamiento para poder transitarla comodamente.



Foto elaboracion propia ano 2012

Fotografia 7

Vista de uno de los graderios tipicos del
asentamiento, este carece de cualquier estandar o
dimension para proporcionar comodidad Ia
transitarlas, de hecho la pendiente del terreno
hace que sean irregulares y peligrosas debido a su
misma naturaleza pueden causar accidentes.

Fotografia 8

Como se puede apreciar en esta imagen también se
encuentran comunmente viviendas construidas
con block, muy pocas de estas poseen una losa
fundida, la mayor parte de las mismas utilizan
lamina como cubierta

89
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6.1 Casos Analogos

6.1.1. La Ecociudad de Sarriguren Navarra Espana.

La  Ecociudad de  Sarriguren
Sarriguren forma  parte del
municipio compuesto de Valle de
Egtliés y esta muy proxima a
A Pamplona, formando parte del area
A metropolitana de la capital navarra.

Es una iniciativa promovida por el
4 | departamento de Medio Ambiente,

“%| Ordenacion del Territorio y Vivienda,
| que parte con el objetivo de crear un
ea residencial, ubicada en Ia
mnarca de Pamplona, que reuna
onceptos basicos del desarrollo

ible, entendido como el
io entre progreso economico,
r y medio ambiente.

TN ANY 3 : L bien
http://www-cpsv.upc.es/tesine

Debe su importancia internacion-
al al hecho de que incluye en su
espacio el Parque de la Innovacion
(CENER) que lleva su nombre, ya
que en 2006 uno de sus edificios |
obtuvo el premio nacional a la vivi- &
enda protegida. :
En el plano internacional, es una
urbanizacion paradigmatica ya
que en el ano 2000, la ONU le
concedio la categoria de "buena ¥
practica" de desarrollo sostenible,
atendiendo a su caracter de

N

ttp: WWW—cps.lipé.s es1

vivienda ecologica y a su ahorro energético, a veces superior al 30%. En esta
clasificacion también influyé su accesibilidad fisica, su reduccion del consumo
energético, junto al uso de las energias renovables, su reciclaje, sus espacios verdes
urbanos, sus infraestructuras de transporte y su reducido impacto ambiental.

Sarriguren es una creacion de Alfonso Vergara Gomez, doctor, arquitecto, disenador de
la ecociudad, quien delego en el arquitecto Ignacio Alcalde, Coordinador del equipo
redactor del proyecto de Sarriguren, la presentacion de las instalaciones y edificios a
Ecoconstruccion y otros medios especializados.

Vegara es presidente de la Fundacion Metropoli y premio Rey Jaime I, 2007 en la

categoria de Urbanismo, Paisaje y Sostenibilidad.
63
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Como se puede observar en las siguientes
imagenes la eco ciudad de Sarriguren a pesar de
estar ubicada en una zona que la integra al area
metropolitana de Pamplona, se ve rodeada de los
nucleos rurales de la comarca, para lo cual es
esencial mantener la diversidad de tipologias
arquitectonicas y la gestion responsable de los
residuos urbanos, asi como preservar las areas de
vegetacion y los recursos hidricos del sector. Su
diserio urbanistico concede especial atencion al
transporte urbano y a la integracion de las areas
de empleo y residencia.

Entorno 2

Entorno 1 http://www-cpsv.upc.es/tesines/

presentaciogu_jjimenez.pdf

6.1.1.1. Objetivos de Sarriguren

Los objetivos de la eco ciudad de Sarriguren son:
ayudar a resolver los problemas de acceso a la
vivienda desde una intervencion publica de
calidad; poner en practica una actuacion de
eco-urbanismo y arquitectura bioclimatica con
capacidad de generacion de un efecto sobre la

http://www-cpsv.upc.es/tesines presentac10guﬁy1menez.pdfSocjedad navarra, promover una eXPeTjeana a
gran escala de ahorro energético y de integracion de energias renovables; y crear una
comunidad urbana diversa mediante la integracion social de uso residencial y las

64

actividades de innovacion.

/ \
Planta de distribucion urbana de la ciudad
http://www-cpsv.upc.es/tesines/presentaciogu_jjimenez. pdf

Algunas razones por las que
Sarriguren se considera una

ecociudad:

Aplicacion del Medio Natural como
soporte del modelo urbano.
Preservacion de la estructura de
nucleos rurales de la comarca de

Pamplona.

Enfasis en el transporte colectivo, pea-
tonal y ciclista.

Diversidad de las tipologias
arquitectonicas.

Integracion de areas de empleo y
residencia.

Calidad y variedad del espacio publico.

Arquitectura y Urbanismo Concebidos
con criterios bioclimaticos.




6.1.1.2. Viviendas

El pueblo sera el lugar de encuentro, marco cotidiano para la relacion social.
Las viviendas de proteccion oficial (VPO) seran de planta baja mas dos alturas (baja+2),
formando un entorno urbano alrededor del pueblo tradicional.

Valores de vivienda ecologica y ahorro energético; accesibilidad fisica, economica y
social para grupos desfavorecidos; planificacion sostenible de los usos del suelo y de la
estructura urbana; mejoras del medio ambiente urbano (fisico, economico y social) en
barrios y ciudades medias; uso y produccion mas eficaz de la energia: reduccion del
consumo, energias renovables y reciclaje; conservacion, utilizacion y gestion de la
naturaleza en el medio urbano: parques, corredores y cinturones verdes; e integracion
de infraestructuras de transporte y reduccion del impacto ambiental.

- AREA RESIDENCIAL

La superficie edificable resi-
dencial en Sarriguren es de
628.147 metros cuadrados,
que albergaran un total de
5.577 viviendas:

2.879 viviendas de protec-
cion oficial (VPO)

2.578 viviendas de precio
tasado (VPT)

120 viviendas libres (VL)

ttp: ran—e.a.u.s 1mg/articulos 1gura£ a -Ontiveros.jpg

6.1.1.3. Tipologias edificatorias

’%:‘“ﬁﬁ -1V 4 EL |
El Pueblo es el lugar de encuentro para la relacion social. A
Edificios de baja altura que forman un entorno urbano
alrededor del pueblo tradicional. La zona esta rodeada por

una plaza que conecta con el lago y por un gran parque
central.

http: //nasuvmsa es/sites/default/
files/images/El pueblo.jpg

Planta de distribucion urbana de la ciudad

65

‘'VIVW3ILVNE 3Ad avdanid 4L VYNOZ OSN3IION| 13 IvNOalaviiaviH ar3aidwog



AJAMATAULD 2 aAAQUd XY AVMOXY O2Vaiavl 13 JAVDOITOATIEAH OLaiaMod

“Los condominios acogen viviendas
con bajos comerciales. Forman man-
zanas cerradas con espacios cent-
rales libres, de uso comunitario en
su interior.””

“Las Puertas de Sarriguren son
elementos singulares de edificacion,
conjuntos  arquitectonicos, que
ayudan a crear puntos de referencia
visual. Estan situados en los accesos
de la urbanizacion”®

“Los Miradores del Parque se encuen-
tran situados al borde del parque
central y acogen viviendas de protec-
cion oficial con bajos comerciales. Se
denominan también minitorres por
su planta cuadrada y forma de
cubo”.??

“La Ecociudad también incluye
viviendas libres denominadas
viviendas jardin o casas patio.
Son unifamiliares adosadas.” %°

L
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http://nasuvinsa.es/sites/default/
files/images/bloques2.jpg

http://nasuvjrisa. es/sites/default/
files/images/Puertas.jpg

! 4
http://nasuvinsa.es/sites/default/
files/images/LosMiradores_del Parque.jpg

ht‘tp://nasuvinss/sites/deféu]t/
files/images/ViviendasJardin.jpg

17,18, 19, 20. http://nasuvinsa.es/es/suelo/sarriguren/tipologias-edificatorias



6.1.1.4. Transporte

El carril bici en Sarriguren
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El 46,8% del sistema viario (15,4 kilometros) de la Ecociudad de Sarriguren poseen
caracter exclusivamente peatonal. En concreto, este 46,8%, que corresponde a 25 ejes

peatonales, se divide en 6,4 kilometros de calles peatonales y 9 kilometros de paseos
peatonales en zonas verdes.

Si a estos datos se le unen los 6,5 kilometros de recorridos para bicicleta, la superficie

de la Ecociudad que esta libre de coches sera del 66,5% (21,9 kilometros), frente a los
11 kilometros que ocuparan los 27 ejes rodados.

6.1.1.5. Espacios Naturales

El proyecto de la EcoCiudad de Sarriguren, cuenta con paseos peatonales y carriles de
bicicleta acondicionados y conectados con otros existentes en la Comarca de Pam-

plona. Ademas, se ha puesto un especial énfasis en la proteccion de los espacios natu-
rales, distribuidos de la siguiente manera:

159.734 m? de zonas verdes y areas de juego y recreo en el area residencial.
24.070 m? de zonas verdes en la Ciudad de la Innovacion.

243.669 m? para zonas libres, divididos de la siguiente manera:
104.416 m? para corredores ecologicos.

139.254 m? para espacios de proteccion de la naturaleza.
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El Parque se configura como el
espacio peatonal principal, con una
superficie @ de  86.723  metros
cuadrados de zona verde. El modelo
de ordenacion por el que se ha
optado recupera la imagen de
campos cultivados.

Asi, la zona verde se divide a modo de
parcelacion agricola, mediante los
caminos internos del parque (9
kilometros), resultando una trama
irregular con aparicion de estancias,
con dotacion de elementos de sombra
y 20 unidades de juegos de ninos en
la interseccion de los caminos
internos.

http://estaticos01.elmundo.es/elmundo/imagenes/2009/07/09/
1247154138 _extras_ladillos_2_0.jpg

Otro de los espacios representativos del proyecto es el lago, con la creacion de una balsa
artificial limitada por edificacion residencial, una dotacion cultural y por el cauce de la
regata del Barranco Grande. En este limite el proyecto establece la oportunidad de uso
del corredor ecologico con la inclusion del trazado del carril-bici. Este lago permitira
regular el caudal ecologico de la Regata de Karrobide, para obtener una gestion
ambiental coherente con los recursos hidricos.

Asimismo, en Ila Ecociudad se
plantara un total de 4.013 unidades
de arboles 'y arbustos, que
corresponderan a 72  especies
arboreas y a 7 arbustivas. Estos
ejemplares se plantaran en aceras,
zonas verdes 'y en  plazas,
considerando la funcion que deban
cumplir, tales como dar sombra,
alineacion o aislamiento.

La Ecociudad de Sarriguren utilizara
para su ejecucion Ila  Matriz
Bioclimatica, un proyecto pionero en
Espana. La Matriz Bioclimatica se
basa en el establecimiento de los http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/Sala+de+prensa/Profesionales/
baremos, ahorro energético, ggsgjr;;géisd/e?;:j;zzsrw;lc’ll.e;g;ensa/V1V1enda+y+Ordenac1on+deI+Terr1t0r1o/
integracion de energias renovables y

construccion sana en los proyectos

de urbanizacion y de edificacion.




6.1.1.6. Criterios de sostenibilidad

http://www.atecaparejadores.com /vivienda/page/15

naturalizados como articulacion con el entorno natural. Del mismo modo, descentra los
edificios dentro de sus parcelas con el objetivo de aprovechar de forma optima las
orientaciones sur y oeste. Incorpora como sistema azul el lago, que permite obtener una
gestion ambiental coherente de los recursos hidricos, enriqueciendo la escenografia

A nivel urbanistico dis-
pone los edificios posibil-
itando la captacion solar
directa en periodos frios
y evitando en lo posible
su oscurecimiento por
sombras arrojadas por
otros contiguos. En este
sentido, la altura de las
edificaciones decrece su-
tilmente hacia el sur y
hacia los limites este y
oeste de la urbanizacion,
derivando siempre hacia
espacios libres

urbana y contribuyendo a la regulacion de la humedad ambiental.

Se huye por completo de las tipicas
urbanizaciones, donde lo uinico que
se hace es establecer una cuadricula
de parcelas a rellenar en un futuro
por diferentes edificaciones, puestas
sobre un nuevo suelo que no tiene
ninguna memoria, ninguna raza que
lo haga diferenciable y unico.

La idea de proyecto busca una
reticula-organica y cada unidad de
asentamiento se basa en la creacion
de dos mundos diferentes,
respondiendo a aspiraciones propias
del habitar y sin entrar en
precisiones tipologicas, tratando de
combinar tanto un espacio exterior
con vocacion de campo como uno
interior urbano.

http://www.atecaparejadores.com/vivienda/page/ 15
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En la Matriz Bioclimatica de Sarriguren el ahorro energético se desglosa en tres
apartados: ahorro de combustible, ahorro de electricidad y ahorro de agua.

El ahorro de combustible se comenzaria a realizar siguiendo las siguientes premisas:
posibilitar la captacion solar directa y la proteccion contra el viento en periodos frios;
proteccion del soleamiento y aprovechamiento de brisas en periodos calidos; crear
areas verdes para la absorcion de la radiacion; e impulsar el transporte publico, de
ciclistas y peatones.

Para el ahorro de electricidad se potencia la iluminacion natural; el alumbrado de bajo
consumo en la urbanizacion; y sistemas de sensores y control. El ahorro de agua se
logra con la reutilizacion de aguas grises y agua de lluvia; con un tratamiento local de
saneamiento; con zonas permeables a aguas subterraneas; y con zonas verdes

e e

interconectadas. T e el hhaage — % = —_—

http://www.vivirensarriguren.com/wp-content/uploads panel_fotovoltaico_sarriguren.jpg

La integracion de energias renovables se plasman en la Ecociudad de Sarriguren a
través de tres sistemas: pasivos, como ventanas orientadas al sur o plantacion de
arboles perennes y caducos frente a las viviendas para quitar el viento en invierno y
permitir la entrada de luz en verano; activos, tales como paneles solares y fotovoltaicos,
y molinos eolicos; y sistemas de biomasa, biogas e hidraulica.

6.1.1.7. En Conclusion

El proyecto de la ciudad de Sarriguren
siendo innovador en la creacion de una
urbanizacion con un manejo de
arquitectura bioclimatica y el empleo de
tecnologias para el ahorro de combustibles,
en un proyecto de vivienda destinado para
clase social media y baja en el sector de

Pamp]ona. https://encrypted-tbn3.gstatic.com/images?q=tbn:ANd
9GcQXIXcMYsxqm4s6N1f-ujY6eEOxzovbDI7d-J-LvbOjW3spyW7z

Entre los aspectos positivos que se puede encontrar son:

El uso de tecnologias como pantallas fotovoltaicas, sistemas de energia edlica,
tratamiento de aguas para su reutilizacion. Orientacion de los edificios para ofrecer a
sus habitantes el maximo confort posible. Amplias zonas de transito peatonal,
limitando los vehiculos a un segundo plano. Creacion de corredores Verdi azules, los
cuales permiten conservar tanto el microclima de la region, como la proteccion de
especies tanto animales como vegetales de la zona.
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Como lo demuestra este mapa sobre los equipamientos, es que éstos no se encuentran concentrados en solo un punto de la urbaniza-
cion, para poder disminuir el trafico, las distancias de transporte, asi como el consumo de energia, se toma la idea de distribuir los
equipamientos entre las diversas zonas del proyecto, disminuyendo el recorrido, a diferencia si se encontraran concentrados en un
area especifica.

Iz

‘VIVW3ILVNE 3IAd Aavdnig 4 VYNOZ OSNIION| 113 TTvNOIavLiigaviH ora’idnon



.AJAMATAUTD 3A dAAuld ¥ AMOX o2uv3alavl 13 1ANOIaATIBEAH Ou3aiamod

MAPA DE VEGETACION SARRINGEN

Mapa Simbologia Areas Verdes y corredores Ecologicos - Areas Protegidas
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En este mapa se demuestra como las areas de vegetacion existentes en el proyecto, tales como zonas de recreacion, corredores verdes,
y zonas de proteccion, le dan un soporte a la estructura urbana de la ciudad por medio de zonas, las cuales cumpliran funciones rec-

reativas asi como la funcion de delimitacion del espacio urbano para la conservacion de especies, tanto vegetales, como animales y re-
cursos hidricos de la zona.



MAPA DE VIVIENDAS SARRINGEN
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En este mapa se demuestra como se proponen hacer un modelo de asentamiento en el campo que muestre la memoria historica-
natural del sitio, mediante diferentes asentamientos independientes unos de otros, comunicados entre si por el espacio ya existente.
Esos asentamientos tienen que ser de caracter aislado para que no se produzca la superposicion de espacios
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“Caso Analogo

6.1.2. Nimajuyu
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principales de acceso en este sector.
Uno de los factores que se deben tomar"
cual se ha sometido la zona 21, creando ¢
Petapa.

El proyecto habitacional de
Nimajuyu comprende a partir de
finales de 1989, un plan piloto
que incluye 384 apartamentos,
aproximadamente de 67 metros
cuadrados en 12 modulos de 2
edificios multifamiliares de 4
niveles cada uno y 16 viviendas
unifamiliares de un nivel de 40
metros cuadrados creado por el
BANVI

Imagen Gogle Earth afio

Se encuentra localizado en lIa
zona 21 de la Ciudad Capital de
Guatemala, en un sector que por
infraestructura de tipo industrial,
manifiesta un crecimiento
habitacional con una proximidad
a San Miguel Petapa.

El sector de Nimajuyu, se en-
cuentra precedida por la zona in-
dustrial ubicada en la Avenida
Petapa, la cual conduce a San
Miguel Petapa, al igual que la Cal-
zada, Atanasio Tzul, ambas de
caracter industrial, son las 2 vias

uenta es el alto indice de densificacion a la
rbaciones en el municipio de San Miguel



Nimajuyu

De acuerdo con el trazo urbano
de Nimajuyu en forma de
Super-Manzana, el cual propone
la creacion de entornos
residenciales, libres de trafico
mediante la eliminacion de
algunas calles, donde dispone de
parqueos colocados en areas
perimetrales, dejando que Ias
circulaciones internas sean de
caracter peatonal, con edificios
multifamiliares en  propiedad
comun.

Este tipo de trazo pretende dar

http://gt.geoview.info /nimajuyu_guatemala_city, 15534 194p

a los pobladores del lugar areas para que puedan transitar, estar, convivir, y otorgandole
al usuario de areas verdes entre los edificios de vivienda, intentando crear un sentimiento
de pertenencia y comunidad entre los pobladores, al poseer ese contacto mientras
transitan hacia sus viviendas, delimitando los vehiculos y retirandolos a un segundo
plano
El problema que se puede §
recalcar en la urbanizacion
Nimajuyu, es el grado de deterioro &
que posee esta zona en cuanto a
seguridad, a la infraestructura y
areas verdes, las cuales no se les
ha proporcionado el
mantenimiento adecuado para
que los pobladores sientan que
pertenecen al area.

Las zonas de parqueo como se
puede observar en la imagen de la
derecha, no poseen un diseno
adecuado para su funcion, lo cual
deteriora, la imagen visual del

e

R A
— = et L

area. https://mw2.google.com/mw-panoramio/photos/medium/2003767 1 .jpg

Otro punto a tener en cuenta, es el diserio y ubicacion de los edificios, uno con respecto
al otro, se puede observar que algunas viviendas de estos edificios no poseen la
orientacion adecuada, limitando la cantidad de luz que ingresa en estas viviendas,
como ventilacion, carentes de visuales atractivas para los usuarios.
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‘Como se menciond antes, debido
que las viviendas son
apartamentos, las residencias de
los pisos 2 al 4, no poseen un
area de servicio adecudo como
un patio para realizar las
actividades de limpieza, debido a
esto se ven lazos de tender ropa
colgados en los balcones de un
extremo a otro, para poder
solventar la falta de un area de
servicio en sus viviendas para
ese menester.

http://d5paSbrvrabv4.cloudfront.net/sites/default/files /styles/full node/
public/10987380_10153163818803623 _2021573734492454813 n.jpg?itok=MCXdx1II

Uno de los puntos positivos de la Urbanizacion de Nimajuyu es la gran cantidad de
area verde y suelo permeable para el uso no solo recreativo de los pobladores si no
ademas da caracteristicas mas estéticas al sector en si. y ayuda a mantener el micro
clima del sector.

6.1.2.1. En Conclusion

En Proyecto de urbanizacion para
vivienda de clase media y baja lla-
mado Nimajuyu, cuenta con los
siguientes aspectos a mejorar:

Infraestructura deteriorada por la
falta de atencion de las personas
residiendo en el sector.

Disenio de Area de Parqueos para
los residentes de la Urbanizacion.

wWww. panoramio.com/photo/ 15483224

Mejorar el estado de las areas verdes del sector, proporcionandoles mantenimiento y
el rediserio de estas areas. La orientacion de las ventanas, porque algunas reciben
una gran cantidad de soleamiento, mientras que otras reciben una pobre iluminacion
natural.



Algunos de los residentes del area
extendieron su vivienda por
medio de construcciones que
rompen con la modulacion del
edificio y deterioran la imagen
urbana del sector.

entre los aspectos positivos que
se pueden encontrar en esta ur-
banizacion:

El gran numero de areas verdes,
las cuales no solo proporcionan

http://www.prensalibre.com/noticias /masacres-dejan-muertos_0_359964034.html

una imagen agradable al sector, manteniendo el microclima del area y permitiendo que
existan areas recreativas para los usuarios de las edificaciones.

La division que existe entre el caminamientos peatonal y el vehicular, debido a que al
delimitar el area de ingreso de los vehiculos, limitan la contaminacion auditiva creada por
el trafico, y el usuario puede recorrer el area creando espacios de convivencia entre los
pobladores.

Area de Vivienda
en Nimajuyu

.Area de Parqueo

_\; U
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Plano Base: Reofdenamiento del Asentam‘iento Precario Nuestra Realidad Nimajuyu zona 21, Guatemala
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Mapa Simbologia Vias de areeso Viviendas

14/14 edificios de

Areas verdes apartamentos

Plano Base: Reordenamiento del Asentamiento Precario Nuestra Realidad Nimajuyu zona 21, Guatemala
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Nimajuyu no cuenta con una traza urbana ajedrezada como la mayor parte de la ciudad de Guatemala, esta posee un trazo mas
organico, con edificios de apartamentos En el disefio de Nimajuyu ambientalmente no se trabajo demasiado, ya que solamente se

dejaron areas verdes sin tratamiento entre las edificaciones, debido a que deseaban aislar el trafico vehicular del peatonal, no por
razones bioclimaticas.
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7.1. Premisas Generales de Diseno

7.1.1. Premisas Ambientales

Promover la reforestacion del area y creacion
de zonas verdes dentro del proyecto para en-
trelazarlo con el area vegetal que lo rodea.

Se utilizara la vegetacion para la filtracion
visual del paisaje, ocultando vistas no de-
seadas o enmarcando las vistas que favorecen

al proyecto.

Se utilizara la vegetacion para controlar la Mo o |
. o - g ks I

contaminacion urbana del sector. i S % |

Creacion de Perspectivas urbanas arboladas

Se utilizara la vegetacion para definir circu-
laciones peatonales

Se debe mantener un orden en la aplicacion
de las diversas texturas, tamanos y colores,
para mantener una claridad y homogenei-
dad en el conjunto.

ol
=
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M
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Coo000

Calidad ambiental en la edificacion. Manual de disenio Icaro
Manual de criterios de disefio urbano Jan Bazant Bautier, Ernesto E. El hombre y su vivienda frente al clima. 81
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Es necesario bloquear el soleamiento
excesivo, mediante plantas de denso follaje,
capas multiples de vegetacion o filtrando la
luz solar a través de vegetacion con follaje
abierto.

Debido al alto nivel de pendiente que poseen
algunos sectores del terreno conviene utilizar
arboles, arbustos y pastos para controlar la
erosion del suelo por medio de las raices.

Es necesario aprovechar el empleo de la
vegetacion para reducir la fuerza del viento.

Se podran enfatizar o matizar a través de la
vegetacion aspectos de interés en el relieve del
terreno, ya sea cambiando las especies
vegetales, alturas de vegetacion. Modificando
visualmente el relieve acentuando sus
caracteristicas fisicas.

Sera conveniente considerar la topografia,
como un recurso natural del paisaje, para
enmarcar vistas y prever privacidad.

En la modificacion del terreno se debera
tomar en cuenta, las pendientes para
acentuar o restringir vistas, depresiones del
terreno, cambios de nivel para cerramientos
o delimitacion de espacios, pendientes para
circulacion, siguiendo el trazo de las curvas
de nivel.

la edificacion. Manual
> diseno
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Las pendientes a trabajar seran de hasta un
12% para la distribucion de las viviendas y el
equipamiento. Entre un rango de 15 a 20%
para areas de recreacion y las pendientes
restantes se utilizaran para zonas de
reforestacion, recreacional y en ciertos
sectores para espacios culturales de uso
comunitario.

7.2. Premisas Urbanisticas

Se busca establecer un patron de
urbanizacion conocido como plato roto, este
sistema no posee un orden geométrico
definido, pero permite que las viviendas
desciendan de acuerdo a la forma natural del
terreno, a manera que éstas sean definidas
por las caracteristicas fisicas del area.

Debido a las caracteristicas fisicas del
terreno la circulacion vehicular se limitara
para vehiculos motorizados, esto brindara
prioridad al peaton y a otros medios de
transportes alternos como lo son bicicletas,

Sobre el aporte morfologico de los conjuntos
de viviendas, se tratara de evitar la
monotonia clasica producto de pensar la
arquitectura como un efecto de repeticion.

Calidad ambiental en la edificacion. Manual de diseno Icaro
Manual de criterios de diseno urbano Jan Bazant Bautier, Ernesto E. El hombre y su vivienda frente al clima.
Publicacion del Centro Interamericano de Vivienda y Planeamiento de Bogota, Colombia
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Cuando se incluyan obras de infraestructura
de servicios, las mismas deberan cumplir con
las normas, reglamentos, y especificaciones

técnicas de los organismos correspondientes.

La unidad habitacional debera presentar cri-
terios probados de flexibilidad y crecimiento.

Se cuidara la forma y proporcion racional de
cada espacio, la intercomunicacion fluida
entre los mismos, la posibilidad de crear divi-
siones virtuales entre si y su ubicacion, facil-
itando el cambio de uso y permitiendo la
opcion en el armado del amoblamiento.

Deberan racionalizarse al maximo las circu-
laciones internas.

Deberan mantenerse adecuadas condiciones
de iluminacion y ventilacion al preverse divi-
siones internas.

Los caminamientos peatonales deberan con-
cebirse como una red continua y los recorri-
dos entre un punto a otro deberan ser cortos
y lo mas directos posibles.

Manual de criterios de disefio urbano Jan E
Publicacion del Centro Interamericano de V
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Los caminamientos principales resaltaran su
importancia debido a su dimension, el
tratamiento del pavimento y la vegetacion, de
ser posible se debera de evitar el uso de
gradas, en el caso de necesitar cambiar de un
nivel a otro, deberan emplearse rampas con
pendientes leves.

El movimiento peatonal debera ser controlado AR e

y dirigido, de lo contrario las zonas de area

verde sufriran deterioro por el uso incorrecto -—rﬁw
¥ ‘
1y

que puedan causarle al transitar sobre ellas. : \\\
g :69\‘

Las areas de descanso deberan poseer lu-
gares para sentarse, que pueden ser
bancas, sillas, salientes jardineras, estos
deben ubicarse en lugares donde puedan
apreciarse vistas sin obstaculos, actividades
de personas, areas que ofrezcan calma y qui-
etud para el disfrute del paisaje.

Podra alternarse las texturas de diversos
materiales como la grava, que se podra utili-
zar en areas de descanso, jardines, etc. Este
material permite la filtracion del agua, es un
material que puede utilizarse como elemento
decorativo junto con areas de vegetacion.

La piedra de canto rodado, piedra labrada,
asi como el adoquin pueden emplearse en
parques, plazas y caminamientos ya que

%3

permiten una diversa gama de formas en las e
cuales pueden colocarse para evitar la mo- g S
notonia. 5 5

— N
A a\ - 5
!‘%“‘ \ \% -~ v N
N
\\ \(v A S L
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Se utilizaran materiales que requieran el
minimo mantenimiento para disminuir el
riesgo y las exigencias derivadas de trabajos
de mantenimiento y conservacion, dadas las
caracteristicas socioeconomicas del usuario.

Se debera mantener una topografia y niveles
capaces de asegurar una rapida eliminacion
de las aguas de lluvia.

El nivel de piso terminado de la vivienda (de
planta baja si fuere a dos niveles), y los ac-
cesos deberan estar sobre la cota de la
maxima inundacion pluvial registrada.

=7

—

i S
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8.1. Idea del Proyecto

La idea del proyecto surge, debido a la necesidad de recuperar las zonas consideradas
marginales dentro de la ciudad de Guatemala, asimismo a la intencion de Ia
Municipalidad por repoblar el centro urbano y evitar que las personas sigan emigrando
a las periferias del mismo, para ello se crea una serie de proyectos para la revitalizacion
de la ciudad, entre ellos surge el proyecto de asentamientos precarios y el de generacion
de viviendas sociales, por medio de la participacion del mercado inmobiliario.

Estos proyectos plantean la revitalizacion de dichos asentamientos considerados zonas
marginales, ofreciéndoles a las personas un sector digno y llamativo donde residir.

Siguiendo esta meta se plantea realizar un nuevo concepto basado en la teoria del neo
urbanismo, el cual persigue el mejoramiento de las zonas publicas, generando una alta
calidad de vida, un desarrollo sostenible del sector, enfocandose primordialmente en el
peaton para crear ese sentimiento de comunidad y lograr que estas areas urbanas sean
cada vez sectores mas humanos.

Segun el CNU ( Congress for the New Urbanism), propone la reestructuracion de la
politica publica y las practicas de desarrollo para respaldar los siguientes principios:

e Los vecindarios deben tener diversidad en uso y
poblacion. Esto implica tener mixtura de actividades
residenciales y productivas, asi como mixtura de grupos
étnicos, sociales y por niveles de ingreso.

e Las comunidades deben estar disenadas tanto para el
transito del peaton y el transporte publico, asi como
para el automovil.

e Las ciudades y pueblos deben estar formados por
espacios publicos e instituciones comunitarias bien
definidas y universalmente accesibles.

* Los lugares urbanos deben estar rodeados de arquitec-
tura y disenio de paisajes que realcen la historia local, el
clima, la ecologia, y las practicas de construccion.

8.2. El Conjunto Urbano

Basandose en estos principios y propuestas, se desarrolla el anteproyecto del conjunto
habitacional EIl Incienso, con la idea de poder suplir la necesidad basica de vivienda, y
poder crear un ambiente de comunidad, partiendo a través del uso de diversas areas
sociales, dentro de las cuales se pueden interrelacionar los habitantes del complejo
creando un area segura para sus habitantes.
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El terreno dentro del cual se plantea el presente modelo de complejo habitacional de
caracter social presenta pendientes del 10% al 25% que se utilizaran
exclusivamente para el desarrollo del proyecto con zona urbanizable, las pendientes
que se muestran alrededor del 30% o mas se utilizaran exclusivamente como zona
de reforestacion, que se debera tratar con un sistema de estabilizacion, que sera
detallado mas adelante.

Zona de reforestacion y protecciéon ambiental

Zona de Urbanizacion



El proyecto se enfoca en la edificacion vertical, debido a las caracteristicas topograficas
del area y la idea de evitar la expansion horizontal, que ha generado el crecimiento de
colonias y otras areas urbanas de forma no controlada, al desarrollarse de forma
completamente horizontal, sin ningun tipo de control o planificacion. Sumandole el
beneficio que este diserio puede generar mayor cantidad de zonas para la recreacion e
interaccion social, causando el menor impacto posible en el terreno.

“Para posibilitar el disenio de conjuntos edilicios, minimizando los efectos negativos de la
urbanizacion y potenciando aquellos positivos, se hace hincapié en la apropiacion social
del espacio, considerando que la identificacion de los habitantes con determinados
espacios de uso corriente, garantiza el compromiso social respecto a las condiciones de
uso y mantenimiento.”"®

Teniendo esto presente, se pretende ofrecer al usuario un espacio del cual pueda
apropiarse, identificarse, y proteger como parte de si mismo, explotando al maximo toda
area comun para que este pueda recorrer el ambiente, controlando y dirigiendo la
direccion en la cual se desplaza guiandolo a través de las diversas areas como plazas y
zonas abiertas en la cual pueda socializar con los diversos residentes del complejo
habitacional .

Enfocandose primordialmente en el peaton y la creacion del sentido de comunidad a
través de la generacion de espacios para el desarrollo social, la via vehicular queda
relegada a segundo plano y se enfoca en una sola area, utilizando estrictamente un
sistema lineal de forma organica, la cual permite al transporte vehicular desplazarse a
través de todo el complejo sin afectar, cruzar, o poner en riesgo el transito peatonal y
adecuarse a la forma del terreno, pretendiendo asi minimizar el impacto de esta misma
sobre el complejo

Debido a que el proyecto se enfoca en el peaton y el uso de areas exteriores para la
interaccion entre los usuarios del complejo, se plantea un sistema de distribucion
peatonal cerrado de caracter organico, el cual distribuye a las personas por medio de
diversas plazas que se interconectan entre si, evitando el contacto directo del peaton con
la circulacion vehicular, pudiendo este desplazarse a cualquier zona del conjunto por
medio de las diversas plazas que se adecuan a la topografia natural del terreno, evitando
una intervencion drastica del mismo, como podria ocurrir si se planteara por medio de
una reticula o malla, como es el caso de las urbanizaciones tradicionales en el pais.

Otro de los puntos a tomar en cuenta es la restauracion del area vegetal que ha sido
deteriorada debido a la expansion sin control del asentamiento precario, el cual como se
ha mencionado anteriormente, ha causado que la zona se vuelva vulnerable a diversos
fenomenos naturales, poniendo en riesgo el bienestar de los residentes de esta zona. Al
restaurar la capa vegetal de la zona, se pretende minimizar el riesgo antes mencionado,
asi como mejorar la imagen urbana del sitio. Sumandole al complejo habitacional areas
complementarias, las cuales constan de zonas para la interaccion social, como salones,
plazas y gimnasio.

Ili, Alejandra Kurban Revista INVI N2 61 91
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Se pretende enriquecer el area de vivienda con una pequena zona comercial, para
poder abastecerse y generar movimiento economico, asi como una excusa para
socializar con los demas residentes de la zona. Un area de recreacion con canchas
polideportivas, zonas de juegos infantiles y areas de estar. Debido a cualquier
posible incidente en el area, se anexa al proyecto una zona de clinicas para
tratamientos médicos basicos, asi como para el servicio general de la poblacion
cercana, en especial los residentes del mismo proyecto.

Para poder mantener el proyecto funcionando de la forma mas eficaz posible, se
anade una administracion, la cual se encargara de darle mantenimiento a todas las
zonas del complejo habitacional, ademas de resolver cualquier desperfecto o
inconveniente dentro del mismo.

Manteniendo la idea de un sentido social en el mismo, se plantean formas simples
y estructuras, las cuales no requieran un alto costo de mantenimiento, demas de
materiales duraderos de bajo costo. Todo esto sera englobado en un desarrollo de
multifamiliares, dejando atras la idea de expansion horizontal que ha deteriorado el
area en cuestion.

En general este proyecto pretende generar un modelo basico para el desarrollo de
un complejo habitacional basado en la integracion social, a través de espacios que
generen contacto en interaccion entre los diversos usuarios del mismo, creando en
ellos un sentido de comunidad capaz de rescatar las zonas marginales de la ciudad,
asi como aquellas areas en las cuales se han generado o exista la posibilidad que
se generen en un futuro asentamientos precarios que afecten de forma negativa las
zonas urbanas de la ciudad y las zonas de vegetacion de la misma.

Sumado a esto se plantean diversos sistemas los cuales pretenden enriquecer el
caracter de sostenibilidad del mismo, que se describen a continuacion:

Sistema de Iuminarias fotovoltaicas para
iluminacién publica.

Recuperacion de la capa vegetal y proteccion
ambiental por medio de sistemas estabilizadores

para zonas con un indice alto de pendiente.

Manejo de aguas residuales.

92



8.2. 1. Tecnologia para un complejo Habitacional sustentable

Uno de los objetivos del complejo habitacional, es poder ser amigable con el ambiente
y sustentable para si mismo. Entre los elementos que se pretende tratar son la
iluminacion, el manejo de los desechos sanitarios y la recuperacion de la capa
vegetal de la zona. Para ello se presenta la siguiente propuesta:

8.2.2. Luminarias Fotovoltdicas para iluminacion publica

Se pretende aplicar al proyecto luminarias tipo fotovoltaicas
tipo SAE-URBAN 80 con caracteristicas de un voltaje 100 —
227Vac/ 12/24 V potencia de 80 W vida util de 50,000
horas, estas Iuminarias denominadas de induccion
proyectan luz difusa con angulo amplio de iluminacion,
trabajando en las horas de mayor transito. En el momento
que el interruptor electrosolar cense un nivel por debajo del
voltaje nominal activara los focos LED’s de iluminacion
unidireccional, permitiendo asi trabajar el resto de la noche
con focos Super LED’s otorgando un alto contraste, ideal
para fines de vigilancia y seguridad, disminuyendo Ia
demanda de carga y prolongando su funcionamiento hasta
por 12 horas.

Uno de los beneficios mas notables para el proyecto es el cambio de Iluminarias
convencionales, por luminarias solares da un menor consumo de energia, mayor
luminosidad, con 100% de aumento de vida util y de menor costo. Otro de los
beneficios presentados es que este tipo de luminarias no necesitan un cableado como
las luminarias convencionales, con lo cual la imagen urbana de la zona no se vera
afectada por los mismos.

8.2.3. Recuperacion de la capa vegetal y proteccion

Debido a que se pretende restaurar la zona vegetal y crear un area de proteccion en
la misma, se debe proteger el terreno de cualquier posible deslave o erosion durante
el tiempo que tome a la capa vegetal arraigarse y proteger la misma. Para esto se pre-
tende usar en las zonas con mayor vulnerabilidad un geotextil de fibra de coco debido
a su caracteristica la cual tiene como funcion la de proteger superficialmente a los
taludes ante los efectos climaticos tales como lluvia, viento y arrastre de material su-
perficial al mismo tiempo que brinda optimas condiciones para la gestacion de la veg-
etacion en el area. Al paso del tiempo el geotextil de fibra de coco se degrada biologi-
camente y da paso libre para que la vegetacion se geste sin problemas.

Una de las ideas para la cual se restaura la vegetacion del area, es la de envolver al
proyecto con una capa vegetal que le dé una sensacion de privacidad a los residentes
del complejo, ademas de proteger a los mismos de la contaminacion visual del en-
torno, la contaminacion auditiva causada por el trafico vehicular de la zona, y crear
sensaciones que relajen a los usuarios, rompiendo la monotonia de las edificaciones
dentro de la ciudad.
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8:2.4. Manejo de aguas residuales.

Uno de los problemas que presenta la mayoria de los proyectos habitacionales, es
la de evacuacion de las aguas residuales, las cuales habitualmente son
evacuadas directamente hacia rios o cuerpos de aguas superficiales, sin ningun
tipo de tratamiento primario, contaminando los afluentes naturales y degradando
el ecosistema.

Para el Complejo Habitacional del Incienso se planea la utilizacion de una planta
de tratamiento modular rotoplas PTAR que mezcla el tratamiento aerobico con un
sistema anaerobico para el tratamiento de las aguas residuales, generando la
minima cantidad de lodos y pasando a un estado de clorificacion y
almacenamiento para su reutilizacion, principalmente en riego, evacuacion a
fuentes de agua superficiales o su vertido a través de campos o pozos de filtracion.

Utilizando este proceso, nos aseguramos de reducir al minimo el impacto que
posee el proyecto dentro de esta zona y reutilizando el agua para el
mantenimiento de las areas verdes del conjunto.

Ubic¢acion de la
planta/de tratamiento

Djreccién de Escorrentia

Para el caso de las aguas pluviales, éstas no pasaran por el proceso de
tratamiento, estas seran desechadas directamente en el cauce que corre al fondo
de la cuenca, debido a dos razones: la primera, que no presentan el grado de
contaminacion que se generan en las aguas negras y grices, por lo tanto no existe
problema alguno de evacuarla directamente y la segunda, que de conectar el
sistema de drenaje pluvial, éste haria que la planta de tratamiento colapsara o se
tuviera que sobredimensionar para soportar el caudal durante la época de
invierno, lo cual seria totalmente innecesario.



8.3. Propuesta estructural, tecnolégica y constructiva.

Para el desarrollo del proyecto se plantea utilizar un sistema de marcos rigidos de
concreto armado, sujeto sobre zapatas, debido a que el terreno cuenta con una
diversidad de pendientes y para minimizar el costo del movimiento de tierras, como el
costo final del proyecto que se plantea.

Debido al alto grado sismico del pais se disena una estructura lo mas simple posible,
como se puede observar en la figura lla estructura se propone en forma de marcos
rectangulares y cada modulo se hace independiente del resto de modulos, creando
modulos compactos los cuales estructuralmente actuarian de tal forma que no
afectarian o comprometerian la seguridad estructural del resto de edificios,
permitiendo que cada modulo tenga su propio movimiento sin estar atado o con una
cercania tal que ponga en riesgo la integridad del resto de modulos.!”

B N —
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Para minimizar la carga ejercida por el edificio como el tiempo de ejecucion del mismo,
se plantea la utilizacion de la losa tipo molde LK, y los tabiques de tabla de yeso para
las divisiones internas de cada apartamento.

17 Dowrick, D.J. Disefio de estructuras resistentes a sismos para ingenieros y arquitectos. México: Limusa, 1984.
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8.4. Interrelacion de Elementos Arquitectonicos

Seguin los principios que hemos mencionado y trabajando seguin las condicionantes
naturales del terreno, el proyecto sera desarrollado no como los proyectos tradicionales
de forma ortogonal, si no de un trazo mas organico. El cual tiene la caracteristica de
poder acoplarse a las caracteristicas topograficas del terreno de una mejor forma, a
diferencia de un trazo ortogonal.

Ya que se desea crear un ambiente totalmente nuevo con elementos modernos, los
multifamiliares y equipamiento que se propondra en el diserio, se veran basados en la
teoria de la forma especificamente de los conceptos de:

Abrazar: este se desarrollara representando la union
que se espera formar dentro de la comunidad que re-
BRA R cidira dentro del proyecto.

IMAGEN DEL ARQ.CHRISTIAN PAIZOARTE+

Envolver: el concepto de envolver se desea interpretar
como la integracion del proyecto a la ciudad de Guate-
mala, eliminando la categoria de zona marginal del
sector

IMAGEN DEL ARQ.CHRISTIAN PAIZOARTE+

Penetrar: el concepto de penetrar se utiliza sobre todo
en la idea de romper la creencia que los proyectos de
tipo social deben poseer una mala imagen y ser desa-
gradables e incomodos tanto para el usuario como para
AR el observador.

PEN

IMAGEN DEL ARQ.CHRISTIAN PAIZOARTE+

96 Imagenes encontradas en el sitio web : http://mrmannoticias.blogspot.com/2008/11/teoria-de-la-forma-interrelaciones.html



8.5. Agentes y Usuarios.

Entre los usuarios que interactuaran con el proyecto se encuentran los siguientes:
Los residentes del sector, los cuales pasaran a ocupar los multifamiliares del proyecto,

Como agentes:

e La Municipalidad de Guatemala que es la encargada del desarrollo del proyecto.

* El Administrador el cual se ocupara de coordinar los eventos realizados en las areas
sociales y culturales, como de planificar el mantenimiento y reparacion del complejo
habitacional

* Los comerciantes que dispondran del area comercial.

* Los empleados de mantenimiento los cuales realizaran las labores de mantenimiento
en el complejo habitacional, como la jardineria, recoleccion de basura, limpieza de
calles, etc.

* Los médicos y laboratoristas que asistiran en las clinicas.

8.6. Programa de Necesidades:

De acuerdo a las necesidades visualizadas durante la investigacion, el proyecto requiere:

Area habitacional.

Area de vivienda:

m2
Sala. 16.84
Comedor. 14.19
Cocina. 6.45
Servicio Sanitario. 3.62
Lavanderia. 2.28
Patio de Servicio. 9.96
Dormitorios para 5 personas en promedio. 13.5
Bodega. 1.5
95.34

* Equipamiento Urbano:

Area deportiva: m2
Cancha polideportiva. 420
Zona recreacional Infantil. 358.77
Area de mesas. 89.21
Zona de descanzo. 129.74
Graderios. 112
Servicio Sanitario. 30.97

1560.69
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Jardines

Plazas

Cinturon Verde. (el cual cumplira la funcion de proteger la zona de cualquer posible
eventuallidad causada por la lluvia y como elemento ornamental para la ciudad).

Area de Parqueo Comunal (debido a que se intenta crear una zona de confort social
especificamente peatonal, se crearan diversos puntos de parqueo de forma comunal.)

Espacio social ( entre éstos se desarrollaran diversas plazas, areas de estar, zonas de
conviviencia, etc.).

Areas Culturales.

Areas de descanso. (parques, areas de estar, plazas, etc.)

Administracion: m2
Area de Empleados. 17.41
Recepcion. 19.21
Sala de espera. 34.59
Oficina del administrador. 10.4
Servicios Sanitarios. 13.99
Bodega de mantenimiento. 19.66

115.26

Area de Salud: (esta area se encarga de dar un tratamiento primario a las afecciones que
puedan poseer los residentes, existiran clinicas dentro de las cuales pueden consultar y
ser atendidos, pero no se trataran enfermedades especiales, terminales, etc, que
requieran un tratamiento especifico).

m2

Clinicas. 24.52
Recepcion. 7.69
Sala de espera. 23.68
recepcion de material para laboratorios 7.69
Analisis de muestras. 26.73
Rayos X. 23.77
Bodega de suplementos médicos. 6.73
Oficina del residente. 7.45
Area de empleados . 12.07
Extraccion de sangre para analisis. 6.24
Servicios sanitarios. 7.83
154.4
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Cuadro de ordenamiento de datos a nivel urbano.

Areas Actividad a Realizar Areas en m2 Mobiliario y Equipo lluminacion Ventilacion
© Comedor,cama, mesas,
i 3 Sala, comedor, ; :
S 2 R ] sillas, electrodomesticos,
= £ cocina, dormitorios, . ;
= g S.s. areade Estar, comer, descansar, residir, aseo 695.40 por gabinetes, lavamanos, Natural y Natural
& 8 I. v deri personal , cocinar, lavar, dormir. apartamento | ducha, lamparas, armarios, artificial
avanderia .
2 S p 5] todo mueble y equipo
S < patio,vestibulos. . A,
N relacionado con la vivienda
] .
S Locales comerciales, o .
9] - anaqueles, escritorio, caja
= s.s. para los Comprar, vender, obtener suministros, X K Natural y
S . 1496.00 registradora, estanterias, e Natural
o locacales, area de ocio. artificial
© et.c
g parqueo.
£ =
9] Canchas . . L . Postes, porterias, bancas,
=3 . X Ocio, recreacion, ejercitarse, convivir, K Naturaly
8 polideportivas, area . 2141.00 lamparas, mesas, juegos g Natural
) R B distraerse, descansar. R ) artificial
S de juegos infantiles. infantiles.
2
<
]
§ Gimnacio, Salas en | Convivir, relacionarse, ejecucion de actos, 674.75 mesas, sillas, sillones, Natural y Natural
. z 2 E atura
o area social, salones. eventos sociales. mesas de centro. artificial
o
<
«
©
&
= Plazas, area de 5 . . Bancas, Basureros, rotulos,
= X Descansar, relarse, transitar, distraccion, N = Natural y
% reforestacion, A 46,205.76 postes de iluminacion, L Natural
o 4] . ocio artificial
= = Jardines. macetas.
© o
3 1=
- ©
E 8
o
2 =
c ©
2 =
£ E
© o z " ~ 1 ¥
a onas de parqueo Bordillos, sefializacion de Natural
=] = . parq Parquearse. 612.50 ¢ ey y Natural
= 5 Vehicular cada area de parqueo artificial
= §
o
2
©
o
Area de empleados,
= 5
recepcion, sala de - .
-g P f: ina del Mobiliario de oficina,
& espera, oficina de T e P .
= P 7 Organizacién del mantenimiento del escritorios, archivos, Natural y
o administrador, . i X 192.13 . X o Natural
= bodesas de complejo, informacion, manejo de recursos, mesas, sillas, inodoros, artificial
é g . lavamanos, estanterias.
< mantenimiento,
area de servicio.
Recepcion, Sala de L .
K Escritorios, archivos mesas
espera, recepcion o . - o i <
@ R Espera, Servicios medicos basicos, analisis, , sillas, camas, inodoros,
S de materailes para C ) . . Natural y Natural y
= A aplicacion de primeros auxilios, chequeos 366.62 lavamanos, estanteria, i s s s
= laboratorios, area . . . | artificial Artificial
© L medicos de rutina. equipo medico, aparatos
de analisis, area de -
de laboratorio.
empleados, S.s.

Matriz general de relaciones

Apartamentos

Area Comercial

Area Deportiva

Area Social

Jardines y Plazas

Parque comunal

Administracion

Clinicas

Rangos

2 - Relacion Directa
1 - Relacion Indirecta
O - Sin Relacion

99

1IN0

-

IV H

‘VIVW3ILVNNLS 3Aa avdadnig 4 VNC



LALAMATAULBD 3 aAAuld ¥ AVMOIS 0avalavl 43 JAVDIOATIBAH Ou3adaamMmod

100

Sy

= Apartamentos

Directa
' - == == wm /ndirecta
Social
Diagrama de relaciones a nivel urbano v ~ I
Cuadro de ordenamientos de datos nivel vivienda
Areas Actividades a realizar ususarios Mobiliario y Equipo Area en m2 lluminacion Ventilacion
Sillones, sofa, mesa de
Sala Descansarj, .ocio, estar, conver.'sar, ver 1-5 personas centlio, mobiliarif.).para 16.84 Nat'u.ra.l y Natural
television, escuchar musica. equipo de television, artificial
© television, etc.
%3
O
wv
. ’ Natural y
comedor Alimentarse, sentarse, conversar. 1-5 personas Mesa de comedor, sillas 14.19 artificial Natural
1 . Estufa, gabinetes,
» x Prepara alimentos, almacenar alimentos, . . Natural y
o cocina 2 personas |refrigeradora, microhondas 6.45 G Natural
= lavar. artificial
@ lavatrastos.
=
©
5 o
s 2 .
2 § Caandens Lavar, secar, al'mac'enar productos de 1 persona Gabinete, lavadora, 208 Nat'u'ra'l y —
ol ] limpieza. secadora. artificial
i= wv
©
T
c
2 Natural y
§ Patio de servicio Tender, secar, lavar. 2 personas Pila. 9.96 . Natural
artificial
8 o2 Inodoro, ducha, Natural
uE) 2 Servicio Sanitario aseo personal, necesidades fisiologicas. 1 persona , auena, 3.62 ur " v Natural
3 g lavamanos. artificial
o
<] s . "
] Dormitorio descansar, ocio, estar, dormir, cambiarse, 1-2 personas Cama, mesas de noche, 135 Nat}xrelll y Natural
£ recostarse. closet artificial
Matriz general de relaciones
Rangos
2= Relac1'on D1r§cta Sala
1 - Relacion Indirecta
. . Comedor
0 - Sin Relacion -
Cocina
Lavanderia

Patio de servicio

S.s.

Dormitorios




*

Diagrama de relacones vivienda

Comedor .
|

—— Directa

- == == wm /ndirecta
L 2
~ 1
~
«
5
Lavanderia P
4 4
S ”
N
N
Dormitorio
Cuadlro de ordenamiento de datos a Area Comercial
Areas Actividad a realizar Usuarios Mobiliario y equipo Area en m2 lluminacion Ventilacion
Vestibulo Transitar, esta.r, ver el producto fuera de la 100 Personas. Bancas, ?asurerc»is, Postes 425.00 Nat‘urefl y Natural
= tienda, recorrer. de iluminacion. artificial
S
3
= < Local Coiiareial Despachar, comprar, vender, almacenar, 1-20 Personas esFanterias, mcstrédor, 49.80 por local Nat‘u-rz?l y —
S mostrar el producto. por local caja registradora, sillas. artificial
£
o
o
8 -8 Bordillos, sefializacion de Natural
< ;3 Parqueo Estacionar el vehiculo 1-17 Vehiculos e 417.20 ey y Natural
g cada area de parqueo artificial
o
] A 1, Reali idad Natural
9 S.S. s€0 personé g ea ‘|zar necesidades 1 Persona Inodoro, lavamanos. 2.14 por local a AuAraA v Natural
£ fisiologicas. artificial
Matriz general de relaciones
Vestibulo Rangos
Local comercial 2 - Relacion Directa
1 - Relacion Indirecta
S.s ; ;
0 - Sin Relacion
Parqueo
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Locales
Comerciales

Diagrama de relaciones Area Comercial

= — = ] Directa
Parqueo S.s
- == == wm Indirecta
Cuadro de ordenamiento de datos Area administrativa
Areas Actividad a realizar Usuarios Mobiliario y equipo Area en m2 lluminacion Ventilacion
Dar informacion, atender a las personas, Sillas, Escritorio, archivo, Natural
Recepcion iy P 1-2 Personas. 19.21 e Y Natural
© recibir documentos. computadora. Artificial
3
(%]
©
@
< Sillas, Television Sillones, Natural
Sala de espera Esperar, estar. 1-10 Personas. 34.59 . 4 Natural
Macetas, Mesas Artificial
o
S Bodega de Almacenaje de equipo y suministros para el Natural Y
2 s g : ! - q poy P 1-5 Personas. Anaqueles y armarios 19.66 o Natural
® g mantenimiento mantenimiento del proyecto. Artificial
k]
=
'g S A 1, Satisf: dad Inod I N |
= itari | sati 2 ) . t
2 ervicio sanitario seo persona - ‘a is écer necesidades 1 - 5PaFSBRAE. nodoro ajwamanos 13.99 a ura y Nataral
5 empleados Fisiologicas vestidor. Artificial
<
o Mesa de comedor,
= . R X Natural y
g Area de empleados Comer, estar, descansar, ocio. 1- 6 Personas. gabinetes, microhondas 17.41 Artificial Natural
= cocineta.
Ofl'a.na del Organlzar,. agendar,'atende.r Personas, 1- 3 Parsohas scritorio, sillas, Archivo, 10.40 Nat.lJra.I y Natiiral
administrador realizar trabajo de oficina. Computadora. Artificial
Matriz General de Relaciones
Recepcion
74 Rangos
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Sala de espera

Bodega

S.s para empleados

Area de empleados

Administrador

2 - Relacion Directa
1 - Relacion Indirecta

0 - Sin Relacion




Diagrama de relaciones Area administrativa

S.S.

Empleados o,

P Sy

< \

\\

=

~

empleados L
» ~
U4
-
— Di
_— —— irecta
-
Bodegade ~ - = == wm ndirecta
mantenimiento Sala de
espera
Cuadlro de ordenamiento de datos Clinicas
Areas Actividades Usuarios Equipo y mobiliario Area en m2 lluminacion Ventilacion
Sillas, Television Sill 3 Natural
Areas de espera Esperar, estar. 1-16 Personas. [Has, TEIevIsIonliones, 23.68 a ura Y Natural
Macetas, Mesas Artificial
=
(%}
o : Dar informacion, atender a las personas, Sillas, Escritorio, archivo, Natural
) Recepcion .I. ! P 1-2 Personas. ' tort o 7.69 u . i Natural
5 recibir documentos, entregar resultados. computadora. Artificial
<
Servicio Sanitari A |, Satisf: idad Natural
ervicio ?nl ario seo persona . 'a is! 'acer necesidades 1-3 Personas. inodoro; lavamans, 784 a ura y Natural
Publico Fisiologicas Artificial
Bodega d Al je d i inist | Natural
-8 o gg.a N macenaje de equipoy .su'mmls ros para & 1 Persona Anaqueles y armarios 6.37 a ura ¥ Natural
= suministros uso de las clinicas. Artificial
L
()
hel
© . -
Al d nistro: | Natural
g Area de limpieza macenajfe Ae suministros para e 1-2 Personas. | Anaquelesy armarios Pila. 7,80 @ ura v Natural
mantenimiento del proyecto. Artificial
8 ss Atend ision medi c fini Natural
ender personas, revision medicas, ama para clinica, atura
g ﬁ S Clinicas P ) . 1-2 Personas. o P N . 24.52 . ¥ Natural
= @ - ; 3 4 ’ g J
5 3 E consultas, recostarse, diagnosticar escritorio, armarios, silla Artificial
<
Servicio Sanitario Aseo personal, Satisfacer necesidades Natural
! I B L I . 1-3 Personas. Inodoro, lavamanos. 7.83 . Y Natural
Personal Fisiologicas Artificial
Mesa de comedor, Natural
Area de personal Comer, estar, descansar, ocio. 1-6 Personas. | gabinetes, microhondas 12.07 ArtificiaT Natural
cocineta.
©
B
2 Extraccion d Natural
= xtraccion de Atender personas, extraccion de sangre. 1-2 Personas. | Silla, escritorio, armarios. 6.24 a ura Y Natural
= sangre Artificial
[
<
. ) Equipo de rayos X, I .
Rayos X Toma de radiografias 1-2 Personas. ; N T 23.77 Artificial Artificial
Vestidor, silla escritorio.
Equipo para analisis de
. recepcion de mu_estras, analisis de las 18 PETEOHES: div_ers_as muesjtras, 26.73 Nat'u_ra_l y Nat'u-ra'l y
mismas. escritorios, gabinetes, Artificial Artificial
sillas.
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Matriz general de relaciones

Rangos & -
2 - Relacion Directa ecepcion
1 - Relacion Indirecta Sala de espera
0 - Sin Relacion S's. Publico
Bodega
Area de limpieza
Clinicas
S.s personal

Area de personal

\Extraccion de sangre P

Rayos X

area de analisis

Diagrama de relaciones Clinicas

Area de
personal

Extraccion
de sangre

Area de
analisis

Directa

- = == wm /ndirecta

104



L INCIENSO ZONA 7 CIUDAD DE GUATEMALA.

9. Propuesta de d
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Est. | P.O. Dist. X Y AZIMUT

Estl |Est2 | 38.86 5.49 [38.47 | 82°13'48"
Est2 |Est3 | 116.99 |136.41/43.08 | 19°33'36"
Est3 |Est4 | 26.59 31.06 | -16.17 325°45'08"
Est4 |Est5 | 43.90 -23.26|37.23 | 34°52'23"
Est5 |Est6 | 190.40 [119.88|146.01 122°03'07"
Est6 |Est7 | 116.66 |-106.4 -93.15/ 51°16'32"
Est7 |Est8 | 134.28 |80.27 |-134.2] 307°01'45"
Est8 |Est9 | 50.82 2.72 | -50.98 273°31'49"
Est9 |Est10| 112.71 |-104.1 -91.19| 203°06'54"
Est10/ Est11 | 48.53 -30.64 | -37.59| 231°53'18"
Estll| Est12| 52.07 -43.79|87.93 | 321°12'46"
Est12| Est13]| 50.55 -39.42|31.61 325°27'58"
Est13 Est14| 31.17 -26.95|81.55 | 328°029'33"
Est14| Est15| 32.02 -26.2114.86 351°10'09"
Est15/ Est16 | 42.36 -42.2712.79 04°25'31"
Est16|Estl7 | 29.26 24.84 |16.52 06°13'23"
Est17| Estl | 43.25 -41.25 3.58 10°35'41"

Area [total del poligono: 57947.36
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Barranco . ¥ e,

Barranco

Barranco

PLANTA CONJUNTO

EscaALA 1:2000



VISTA COMPLEJO HABITACIONAL CONJUNTO
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Ubicacién en planta de Gabarito 1

GABARITO NO. 1

AREA COMERCIAL
Esc. 1:150
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GABARITO NO. 2

AREA DE CLINICAS
Esc. 1:150

rea administrativa
y clinicas ( I

Ubicacién en planta del Gabarito No. 2



Ubicacion en planta del gabarito No. 3
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GABARITO 3 PLAZA PRINCIPAL

EscAaLA 1:150

Ubicacion en planta del gabarito No. 4

GABARITO 4 PASARELA so0 | s | 6.07
EscaALA 1:150 | "
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PLANTA AREA COMERCIAL

EscaALA 1:200

Local Comercial
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Local Comercial
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ELEVACION FRONTAL AREA COMERCIAL

EscaALAa 1:150
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ELEVACION LATERAL AREA COMERCIAL

EscaALA 1:150

‘VIVWILVINLE 3Aa avdrnrid 4 VNC

HNDO T

J



act

il

il

il

il

LAJAMATAUGD 3 dAAuid ¥ AVMOX o2valawvl 13 AAVOIaATIEAH Ou3aiamod

Imimimim|

w

]




COMPLEJO HABITACIONAL EL INCIENSO ZONA 7 CIUDAD DE GUATEMALA.

2N

N

I

AVIJd3IWO] v3dy VLSIN

123



yERE R

v ? ¢ Ay ..,\.

I %ﬁ i
A\ /

b
I~ Il
Aty

AvVIOd3IWO] vV SVILISIN

COWBLIFEND HVYBILLYEIOWUVYE Er \VUCIEVME0 SOUY \ CINDVD DE BNVIEWVIVY®

- A B AL L |

\ W

VW § '\ i




COMPLEJO HABITACIONAL EL INCIENSO ZONA 7 CIUDAD DE GUATEMALA.

/.w,w\

AVIJd3IWO] v3idy

SVLSIAN

125



AJLAMATAUD 3 aAAauid X AWC

126

PLANTA GIMNASIO Y AREA SOCIAL

EscaALA 1:125

/// b % /\/ ZIN 5
/// 4/// % //\\, X v X
V) 4»*4%
A :\\
A
\\\/\/
N Area Social {
o B N
0 1487.85 § /
(e p) - ®
Area Social ‘. 1487.85
o
@
© o]
N~
N~
AN
(@
Salor
<
N
o
- Salon
|
-
X
\— > — o
ki 9.64 | 4.34 4 6.09
T 35.2




INA 7 CIUDAD DE GUATEMALA.

recepcion

S.S. mujeres

S.S. hombres

ﬁﬁw\“\\w ﬂ Ll
= =

wn
<
=t
or=
=
o'
&
g
e
go]
]
E

-2

A MH\\W

1487.85

127

15.16




ALAMATAULBD 3 aAAuid X AwvC 3 JAVDIDATIEAH O s/ {mba)

8CT

T T l'T‘ i 0 —
] |
] |1
0 —
0 -

A

ELEVACIAGN FRONTAL EDIFICIO RESIDENCIAL CON GIMNASIO
ESCALA 1:150



—3
[ — ——8
=
= =
/! ® ® ©
= A= Of
. (S
= N =
I l;
=
8 =
- P - = ’
=
i =
Nl =

6CT

‘"VIVWILVNE 3IAd advdadnia £ YNOZ OSNIIIN] 13 IvNOIavLIgvyH or3idnwoon



ALAMATAULBD 3 aAAuid X AwvC

O€T

M - 1487.70 N 3 P Q , R

, 10.03 <¢ [ 11.30 \A 12.80 T

‘ T | 10 Sl

r—' — -— u -
1T B

Area Social

1487.85

Apto 2 é

1487.85

B
4.35
©,

18.50

4.35

Apto1

5 TR @

eV 2 1
PLANTA PRIMER PISO EDIFICIO 8 PISOS

EscAaLA 1:125

1487.85
&
/
\

4.35




FTdNOT

7LV H Or

(-

a

13 TvNOl

‘VIVW3ILVNNLS 3Aa avdadnig 4 VNC

17.00
8.50 o5
A
/ \
* TSI
Dormitorio 2
AIAL
: 2 o
; 2
) 18 iE =
g ’/
A P
) ; D itorio 1 Dormitario 3 Dormitori
Patig \ormltono
\ L | /
[ttt
¥ EEEEEE! e
< 000 8
N i, Jjj N
¢ A3
°
[ £
o= |1
O
: 2
) @
T H M Sa
| o
i
«g} Patio_de servicio
/2 ~
X ~ - .
3 Patio de<servicio 3
L
Vestibulo .
: o
; @
e i o 3
[RUIRUR A
\\,
Dormitorio 1
&
]
<
io
&
]
<

PLANTA TiPICA 8 PISOS

EscaALA 1:125

EDIFICIO
131



CET

AAAMATAULD

3a aAaud

N AwvC

0°0 108
0 b
[] [
0 —
[
= =

 — —

ELEVACIGN FRONTAL EDIFICIO RESIDENCIAL DE 8 PisOS

ESCALA 1:150




anN

VISTA DEL BALCGC

z

VISTA DEL BALCON

© [TITT

-

{

rell

T Ty —

133

VIVWILVINES 3IAa avdnid 4 VNOZ OSNIION| 13 TIvNOIavLiigavH Oor3a’idnon



VET

st

T ——
s ]

@

-

e

=l = '

—

i —8

| || = —
=||l=

(= i e |

/] —8

—

| - — —8

=—

= = —

—8

i —8%

= ||= 18

—| —8

SECCIAON A-A EDIFICIO RESIDENCIAL DE 8 PisOS

ESCALA 1:150




SET

10.03
5.57 4.46
=
-—
b2y Bodega de
© Mantenimiento
. # |
Areade -
= J empleados
T I
= 7]
5 ]
b
R Casilleros
administrador N |
SN
o |
~
o5
&
\ Contador
©
=
=+
-
% 1490.00
Recepcion + Caja ) I
& 1490.15
© . Areade |
— espera
Archivo -
© 3 T !
Wz Bodegs - -
. L -
& Clinica 1 Area de espera Area deanalisis — /
< ' Laboratorio
Area de espera I-
= =<
A o \ E— 4 5
= 1015 ‘ I ¥ 2|
- I
=3 Clinica 2 ] N
2 = RayoaX o Jefaura
clinicag [N Revelado TR Extraccién [ = S
- 74 ~ : evelado Mde Sangre de Sangre / ‘ \l 5
— - —_—t ! 1 - i ml— £ — —
10.02 J 4.05 5.20 5.20 ) 5.60 . 6.64 JNBIGON N RIS Stl J 4.88 | 238
+

_n
®
T
)i
A
—
Z -

PLANTA CLiINICAS Y ADMINISTRACION

EscALA 1:200

‘VIVWILVINLE 3Aa avdrnrid 4 VNC 3 IV avVvH C 4NO ]



9¢€T1

2 | e "
. AT e
: S
H AT
-, @ 4.; A-“r A
o i S
-

LAJAMATAUGD 3 dAAuid ¥ AVMOX o2valawvl 13 AAVOIaATIEAH Ou3aiamod

% s '%r.“‘,
s A, R ET | i
yi&" > TR, X . Lt Nogmd
‘é;. . ' g 3‘ e vt 'r ‘.P:‘*v“(.' I !.e",_
30 2 AN ih¥ (o) L5 ‘-!’:,,‘, @
9 (LN ns.g' ’ i el

:

359

[ilim
2
F

4,02




LET

T — X E—
| me—

R 1]

ELEVACION LATERAL DERECHA ADMINISTRACION
EscaLA 1:200

SECCION A-A ADMINISTRACION
ESCALA 1:200

‘VIVWILVINLE 3Aa avdnrnid 4 VNC




8€1

ALAMATAULBD 3 aAAuid X AwvC

SEcCccION B-B ADMINISTRACION
EscALA 1:100

SECCION B-B ADMINISTRACION
ESCALA 1:100

AAV

NaATIEAH

av3alsamod



COMPLEJO HABITACIONAL EI

INA 7 CIUDAD DE GUATEMALA.

VAILVHLSININAY VvV3dy SVLSIN

139



VAILVHLSININAY VvV3Idy SVILSINA

COWBINrENO HvyBILYCIONVYID EI \VCIEVV20 XOWYVY A\ CINDVD DE BNVLIEWVIV®



ADMINISTRATIVA

Vé

AREA

VISTAS

141

J
2
>
N
&
=
o
>
§
o
m
n|
c
>
s'
m
=
>
>
B



441

D

/ L/
@ /D

i

Jb/ g

===

AJAMATAUTD 3A dAAQuld ¥ AVMOX owvalawvl 143 AAVDIaATIBAH

[T

aL3asamoa

[

s

A




£\

ELEVACION DERECHA CLINICAS
ESCALA 1:125

ELEVACIAN IZQUIERDA CLINICAS
ESCALA 1:125

1344

‘VIVW3ILVNE 3IAd Aavdnig 4 VYNOZ OSNIION| 113 TTvNOIavLiigaviH ora’idnon



LAJAMATAUGD 3 dAAuid ¥ AVMOX o2valawvl 13 AAVOIaATIEAH Ou3aiamod

144

SECCION A-A CLIiINICAS
ESCALA 1:175

z | = | ;
) % ¢, 41 i é\j_ |

(] Sh= A (] ‘ ”EB‘EII:‘IN D-D CLINICAS
"SCALA 1:175

D nnon



COMPLEJO HABITACIONAL EL INCIENSO ZONA 7 CIUDAD DE GUATEMALA.

SVJINITI

3Ia vIdY SVISIA

145



SVdINJT13 3a v3IdY SVISIA

COWBINrENO HvyBILYCIONVYID EI \VCIEVV20 XOWYVY A\ CINDVD DE BNVLIEWVIV®



COMPLEJO HABITACIONAL EL INCIENSO ZONA 7 CIUDAD DE GUATEMALA.

SVJINITTJ 3d v3idy SVISIA




SVJINITTd 3d v3idy SVLISIN

VY \ CINDVYD DE EBNVYLIEWVYIVY®




(Cc

17/00

8.50

8.50

4.82

4.82

Pati

it

4.82

Pa i‘i\adg Sq;vi?&fb

4.82

Lavanderia

4.82

J

Ve

A\

4.82

~

4.82

N

{00 )

4.82

4.82

&
@
"
7N\
—o——{(O )
N
S
@
3
o
@
<
7N\
2 <)~
N4
8
<
*
o
@
-
m\
. =
Nt
o
b
<
°
.

PLANTA PRIMER

EsScALA 1:125

PISO

EDIFICIO 4 PISOS

|

37dWO 5

LigvH ar

v

13 TvYNOIO

‘VIVW3ILVNNLS 3Aa avdadnig 4 VNC



damMno?d

| S |

"

8.50

U
S
q (
il N
v % N deria
L
<]
v}
q
o
9]
m [=3
@ @
3J
q
= S
rrl X
>
« ©)
7 < -
q . Patiode~ N
: - e <] 3| ®
= 1 [
e e
/LSS i
¢ Lavanderia

o I g
< VUL ¥
IRINIRIR
LURIURLRURL AN Comedor
[Cocina
N
N o
5 <
g <
Dormitorio 2
T
WU
N
5 8
G <

8.50

PLANTA TiPICA EDIFICIO 4 PISOS

EscaALA 1:125

150



IST

L

i ] s s

/f :

i
]
=

i




st

LALAMATAULSD 3 aAAQuid X AVMOX

— =
— =
=
L
= =
=

LI

[

N

T

nawaiaul

)

43 AJAVOIOATIEAH OLaAAGMOD

11l

[l

1]

SECCIGN A-A EDIFICIO 4 PISOS

2

(1? € (o
== =]
= { |mml |
- — B
E = j‘ N -
= == N —
= = ;:J_'E
__ ZE ==
203 ®
B ;
H— E =
= =
— | =
== —
= = » (] (]

ESCALA 1:175




COMPLEJO HABITAGCIONAL EL INCIENSO

ZONA 7 CIUDAD DE GUATEMALA.

AVION3IAdIS3y v3IdVy SVLSIN

153



AVION3IAdIS3d

COWBINrENO HvyBILYCIONVYID EI \VCIEVV20 XOWYVY A\ CINDVD DE BNVLIEWVIV®




COMPLEJO HABITACIONAL EL INCIENSO ZONA 7 CIUDAD DE GUATEMALA.

- AVION3IAdIS3y v3IdVy SVLSIN

155



LALAMATAULD 3 aAAuld ¥ AVMOIX oavalavl 13 JAVDIDATIEAH OL3aaamMod

Jl/ I/ J|/ IHTW' * i Juegos infantiles [l]
H H
\; 5| e S5 7 | o

<
S

1494.00

1493.00

PLANTA AREA RECREACIONAL

= EscALA 1:250



/LST

-
I
i

=
5
b
i

SECCION A-A AREA DEPORTIVA
EscALA 1:200

£ -t £
3 £ E

| . T i S B a

B Suet ¥ S € e i
e g Wz g B et TR g
: ;;{!"_, L I e ' &;‘ﬁ"

> = P a R
by £ ¥ 3 S > &
= 3

ELEVACIAN FRONTAL AREA DEPORTIVA
EscALA: 1:300

‘VIVW3ILVNE 3IAd Aavdnig 4 VYNOZ OSNIION| 113 TTvNOIavLiigaviH ora’idnon



o C;.x

[!
(I [

VAILAOd3IJ VvV3IddVy SVILISIN m

COWEBLFENO HVYBILYCIOWUYT Er \UCIEWE20 SOWY \ CINDVYD DE ENVYLIEWVIV®



COMPLEJO HABITACIONAL EL INCIENSO ZONA 7 CIUDAD DE GUATEMALA.

VAILAdOdd3IJ VvV3Idy SVLISIA







L INCIENSO ZONA 7 CIUDAD DE GUATEMALA.

S 1‘
& LER— “

— e






Presupuesto estimado para el Complejo Habitacional “El Incienso”, el cual
constara de 336 apartamentos de caracter social, para cubrir la necesidad de una
vivienda digna dentro del area de la Ciudad de Guatemala, se plantea de la
siguiente forma.

Cantidad Descripcion M2 por modulo M2 totales Costo Unitario Costo total

9 Edificios de 4 pisos 2500.96 22508.64 Q 7,523,407.80

Q 67,710,670.20

6 Edificios de 8 pisos 5001.92 30011.52 Q 16,506,000.00

jo)

99,036,000.00

1 Edificio administrativo 193.51 193.51 Q 525,345.00

Q 525,345.00

1 Modulo de clinicas 366.53 366.53 Q 1,150,879.00

Q 1,150,879.00

13 Locales comerciales 40 520 Q 109,236.36

Q 1,420,072.68

1 Area social 706.58 706.58 Q 2,084,411.00

Q 2,084,411.00

1 Urbanizacion 16812.48 16812.48 Q 25,218,720.00

25,218,720.00

0|0

Total del proyecto 197,146,097.88

El costo final del complejo habitacional serade Q 197,146,097.88 , que se plantea
ejecutar en 5, fases cada una de estas fases se dividiran de la siguiente manera la
primera fase con un costo de Q 52,231,119.29. La segunda fase Q
36,925,154.86. La tercera fase Q 55,665,154.87. La cuarta fase Q 49,648,444.86.
y la quinta fase con un costo de Q 2,676,225.

Por ser un proyecto de caracter social se plantea que el gobierno subsidie un 80%
del costo total de proyecto dejando un 20% para los residentes del complejo. Esta
medida se toma para que los usuarios den valor al nuevo proyecto y a sus
residencias.

El costo de metro cuadrado por apartamento se estima en un promedio de
Q5,015.87 con lIo cual el precio final por apartamento se estipula en
Q496,269.85, con el financiamiento del proyecto por parte del gobierno de
Guatemala el costo final para los residentes se calcula en Q 99,253.97

‘VIVW3ILVNNLS 3Aa avdadnig 4 VNC

Cantidad Descripcion M2 por vivienda Costo m2 Costo total por vivienda | Subsidio 80% | Costo total para usuario

336 Viviendas 98.94 Q 5,015.87 [ Q 496,269.85 | Q 397,015.88 [ Q 99,253.97

El desarrollo de las fases se plantea de la siguiente manera:
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11. Conclusiones y Recomend







11.1. Conclusiones

Por las precarias condiciones socioeconomicas por las que el pais atraviesa, una gran
cantidad de poblacion ha emigrado hacia las zonas urbanas en busca de mejores
oportunidades para subsistir. La mayor parte de éstos al no poseer el poder economi-
co para adquirir una residencia, se ven en la necesidad de asentarse en areas verdes
de la ciudad, formando los denominados asentamientos precarios. En estos asen-
tamientos la misma poblacion crea sus viviendas con los materiales que pueda dis-
poner, un gran porcentaje de ellos utiliza lamina, trozos de madera, carton, los que
poseen un poco mas de poder adquisitivo utilizan block, pero lamentablemente no se
implementan adecuadamente las técnicas de construccion, para que puedan tener
un nivel de calidad minimo.

El consistente crecimiento de las urbanizaciones no planificadas denota la dificultad
que existe en el pais, para la adquisicion de viviendas que cumplan con estandares
de confort minimo y la falta de programas de vivienda social adecuados por parte del
Estado.

El entorno del proyecto presenta conformacion de diversos asentamientos precarios,
los cuales danan la imagen urbana del sector, debido al crecimiento desordenado que
presentan y la falta de infraestructura adecuada y en muchos casos se presenta la
falta de servicios basicos para los residentes de la zona.

Los asentamientos precarios de la zona crean inseguridad y miedo, a los residentes
de las zonas aledanas a Estos, como lo es en las colonias de la Zona 2, Zona 7 y Zona
1.

Estos asentamientos no solo crean problemas a nivel urbano y social, ademas han
afectado el entorno natural de la zona causando pérdida en la biodiversidad vegetal y
la constante erosion del suelo, en épocas de invierno esta poblacion corra el riesgo de
sufrir un evento (deslaves, deslizamiento, etc.) causado por fenomenos naturales.

La Propuesta de anteproyecto del Complejo Habitacional “El Incienso” presenta un
modelo de vivienda para clase social dentro del area metropolitana, el cual podria ser
utilizado como base para la recuperacion de zonas marginales y para reducir los nive-
les de déficit habitacional en el pais.

El modelo presenta una propuesta para 337 viviendas, las cuales debido a su dis-
tribucion pretenden crear un sentido de comunidad para el usuario al presentarle di-
versas zonas de recreacion e interaccion social entre sus habitantes, manteniendo
como prioridad principal al peaton en todo momento.
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11.2. Recomendaciones

Se deben realizar proyectos que limiten el crecimiento de los asentamientos precarios,
porque se expanden sin ninguna planificacion y deterioran la imagen urbana,
generan vandalismo y disminuyen la calidad de vida de los residentes aledarnos a
estas zonas.

Se recomienda limitar el crecimiento de los asentamientos precarios, a través de
zonas de proteccion ambiental.

Se debe evitar legalizar los asentamientos precarios, para disminuir el crecimiento de
los mismos y el surgimiento de nuevos asentamientos que pongan en peligro la salud
de la poblacion.

Las areas verdes de la ciudad deben ser reforestadas y protegidas, ya que ademas de
preservar la biodiversidad de la zona, ayuda a mantener un alto nivel de imagen
urbana, ademas de ser aprovechadas por la poblacion como areas de descanso y rec-
reacion dentro de la ciudad.

Se deben realizar los estudios pertinentes para identificar a las familias mas
vulnerables en estas zonas marginales, para ser las primeras beneficiadas con el
traslado hacia uno de los apartamentos de interes social.

Se deben realizar estudios técnicos referentes a la geomorfologia del area, para
determinar las areas de susceptibilidad a deslizamientos, para establecer areas de
veda y limitaciones, como cualquier modificacion al espacio de retiro entre estas
zonas y los modulos habitacionales previamente establecidos y plantear Ia
cimentacion adecuada para cada modulo de vivienda.

Se recomienda realizar las gestiones por parte de la municipalidad, hacia este tipo de
proyectos que mejoran las condiciones de habitabilidad en el area metropolitana, de
ser necesario solicitar apoyo a diversos ministerios y organizaciones no
gubernamentales, asi como la cooperacion de fuentes extranjeras.

Para la ejecucion del Proyecto:

Se recomienda el uso de geo textiles y el mantenimiento de los mismos, que permitan
la estabilizacion del suelo, disminuyendo el riesgo de erosion en las zonas con
pendientes maximas.

Se deben respetar las juntas de dilatacion sismica para reducir el riesgo de fractura
en la estructura, causada por movimientos sismicos que pudieran ocurrir en un
futuro.



La estructura de cada modulo debera ser revisada y estipular modificaciones o
mejoras que crea conveniente un ingeniero estructural calificado para asegurar la
estabilidad y seguridad de los mismos.

En caso que los estudios técnicos presenten un riesgo mayor que el uso de geotextiles
y reforestacion del area, no puedan cubrir el riesgo de deslizamiento se debera
considerar de ser posible la creacion de taludes o muros de contencion que minimicen
cualquier riesgo en la zona.

Para la reduccion del consumo de energia eléctrica dentro del complejo, se debera
respetar el uso de celdas fotovoltaicas, que alimenten la iluminacion publica del
proyecto y su mantenimiento en forma periodica.
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