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INTRODUCCION:

El comercio es uno de los principios bédsicos para la creacién y desarrollo de todo aglomerado
urbano puesto que el intercambio de bienes y/o servicios, mejora la calidad de vida de sus
habitantes por medio de la generacién de trabajo.

El presente documento estd constituido por una propuesta de disefio arquitecténico que
permite realizar en su interior, actividades de indole comercial y de transporte de forma

confortable dentro del medio en el cual éste se implantard.

Especificamente se presenta a continuacién la propuesta de disefio de un nuevo MERCADO
Y TERMINAL DE BUSES para el municipio de EL TEJAR, en el departamento de
Chimaltenango, debido a que el aumento de la poblacién en el drea, ha provocado que con el
trascurrir del tiempo la capacidad del mercado actual para atender a sus usuario este siendo
sobrepasada a tal punto que su desbordamiento ha invadido ya las calles y avenidas con las

cuales éste colinda, creando conflictos de circulacién en el 4rea.
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CAPITULO I
Perfil del Proyecto

Planteamiento del Problema:

En el municipio de El Tejar, Chimaltenango existe un mercado municipal y una
terminal de buses, pero como en la mayoria de poblaciones del interior del pais, su mayor
limitacién es su equipamiento e infraestructura urbana las cuales son actualmente inadecuadas.

Una de las manifestaciones de esta carencia es el sistema de comercio y transporte, ya
que estos servicios no satisfacen la demanda actual y como consecuencia de esto, se producen

problemas como:

e Conflicto de circulacién peatonal y vehicular, debido a la ubicacién de puestos de

venta fuera de los limites del actual mercado.

e Desorden vehicular en la terminal de buses al estar ubicada en un terreno provisional y
sin ningdn tipo de servicio, y debido a que esta se encuentra a 2 kms. del mercado,

obliga a los usuarios a transbordar en transportes alternos.

e Desorganizacién de los puestos interiores, al colocar ventas correspondientes a una zona
dentro de otra, incrementando la contaminacién de algunos productos de consumo

humano por no respetar la venta por sectores.

e Creacién de un ambiente insalubre, debido al incremento de desechos sélidos que
generan los puestos agregados informalmente, que forman basureros dentro de las 4reas

de venta.

Todo lo anterior se debe a que la infraestructura actual no es adecuada para albergar a la
cantidad de comerciantes, mientras que los diversos servicios de transporte urbano y extra
urbano del municipio han adquirido mds unidades de transporte debido a la demanda actual

del servicio, ocasionando congestionamiento en las calles aledafias a la terminal.

La buena ubicacién dentro de la via principal CAl del municipio de El Tejar, junto con el
crecimiento urbano del municipio ha provocado el incremento de servicios de transporte, y el
incremento de la actividad comercial. Es por esto que se requiere la reubicacién y centralizacién
de los servicios de comercio y transporte, y de esta manera brindar una infraestructura
adecuada, para el desarrollo pleno de estas actividades.
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Antecedentes:

El municipio cuenta con un mercado municipal que funciona todos los dias y estd
ubicado en el centro del casco urbano frente al parque. A consecuencia del crecimiento
poblacional dicho mercado ha sobrepasado su capacidad y ya no es suficiente para albergar al
comercio, el cual se establece en las afueras del mismo de manera informal, dificultando la
circulacién de vehiculos y peatones en el sector.

Dentro del mercado municipal actual existen 27 locales, de los cuales 24 son cerrados y
3 son abiertos. Ademds existe un drea central para pequenos vendedores en donde se
contabilizan 42 puestos en el piso plaza del mercado actual. Los dias sdbado y domingo son
considerados dias de mercado por los pobladores, por lo que se ven desbordamientos de un
promedio de 96 ventas de distintos tipos como flores, verduras, ropa, comida, etc. dispersas en

las calles y avenidas de las afueras del mercado actual.

En cuanto al transporte colectivo, la poblacién dispone de 13 unidades en servicio que
van desde el Tejar, hacia la cabecera departamental de Chimaltenango, haciendo un recorrido
aproximado de 5 kms. por la carretera CA-1, con intervalos entre buses de 8 minutos. También
se dispone de servicios de moto-taxis, microbuses y taxis. El transporte extraurbano
proveniente del occidente del pais, recorre desde este municipio hacia la capital 48 Km
aproximadamente. También estd disponible el servicio de transporte extraurbano hacia La

Antigua Guatemala y Escuintla por medio de la ruta nacional 14 y la carretera CA-4.

Personas llevan los productos a los distintos En las afueras del mercado municipal se
puntos de distribucién por medio del observan ventas informales dispersas de
transporte publico, en las dreas aledafias al frutas y verduras principalmente, asi como
mercado actual hay gran movimiento de de ventas de comida en menor cantidad.
verduras cultivadas en la regién.

IMAGEN NO. | IMAGEN NO. 2

Foto: Propia Foto: Propia

(1) Fuente: Plan De Desarrollo De El Tejar Chimaltenango 2010 (Segeplan)
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Se observan ventas informales que hace que En el interior del mercado no existe un
la circulaciones se crucen y en algunos casos espacio de circulacién adecuado debido al
se obstruya como se observa en la imagen. crecimiento del comercio y a la colocacién de
locales en dreas de circulacién.
IMAGEN NO. 3 IMAGEN NO. 4
Foto: Propia Foto: Propia

No se tiene una sectorizacién adecuada, por . .
La terminal de buses no cuenta con un 4rea

lo que los tipos de ventas se mezclan, E ] )
de estacionamiento de buses especifica, por

rovocando contaminacién de productos
P P y lo que los buses se parquean sobre la calle,

desorden. .
provocando una mala imagen urbana.

IMAGEN NO. 6
Foto: Propia

IMAGEN NO. 5
Foto: Propia

La terminal, al estar cerca de una via
principal y por no existir un control
adecuado, se genera gran congestionamiento
vial en la interseccién de la carretera CA-1.

IMAGEN NO. 7
Foto: Propia
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Justificacidn:

Debido a que el crecimiento del comercio ha sido inminentemente acelerado en el
municipio de El Tejar; ya que se encuentra ubicado en un punto estratégico para el comercio y
distribucién de productos agricolas, artesanales y no-tradicionales de la regién, es importante
dar solucién a los problemas de desorden territorial, Por lo que se plantea la reubicacién tanto
de los servicios de comercializacién, como de los distintos servicios de transporte colectivo
dentro de un disefio que incluya el correcto manejo de aspectos de tipo ambiental y técnico,
logrando integrar la arquitectura al entorno; y a su vez, la integracién con las condiciones de
entorno y fisicas destinadas especificamente para este fin, con sus servicios bdsicos para que el
funcionamiento del proyecto sea eficiente y apegado a las necesidades de la poblacién.

Atendiendo a dichas necesidades y con el propésito de contribuir al desarrollo de los
comerciantes y la poblacién, surge el proyecto denominado MERCADO Y TERMINAL DE
BUSES PARA EL MUNICIPIO DE EL TEJAR, CHIMALTENANGO cuyo enfoque es servir
como un espacio publico multifuncional que albergue infraestructura especifica para realizar
actividades de indole comercial y de transporte agrupadas en un mismo terreno el cual ha sido
cedido por la entidad municipal y que servird para que la municipalidad de El Tejar pueda
gestionar fondos para la ejecucién de la misma.

Objetivos:

General:

e Contribuir con el desarrollo de las actividades comerciales y de transporte a través de la
propuesta arquitecténica de un Mercado y terminal de buses para el municipio de El
Tejar, Chimaltenango.

Especificos:

e Analizar y determinar las necesidades actuales y a proyeccién futura de la poblacién
respecto al comercio y transporte.

e Analizar y determinar las caracteristicas, condicionantes y requerimientos del lugar para
que dichas actividades comerciales y de transporte se desarrollen adecuadamente.

e Centralizar y Disefar instalaciones para los comerciantes y los distintos tipos de
transportistas y con esto, brindar un mejor servicio a los usuarios.

e Determinar factores ambiental en la fase de planificacién del proyecto para reducir en
la medida de lo posible, los impactos negativos que el mismo pudiera ocasionar al
medio ambiente.

e DProponer una solucién volumétrica que pueda ser un elemento emblemdtico y un
atractivo comercial del municipio.

o Utilizar materiales constructivos de la regién, acordes al entorno inmediato y que
contribuyan a mejorar la economia del lugar.
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Delimitacién del Tema:

La presente propuesta de anteproyecto cuenta con el apoyo de la municipalidad de El
Tejar, Chimaltenango la cual ha cedido el terreno a utilizarse para la implantacién del mismo y
estd enfocado en constituirse como un elemento representativo del municipio a nivel regional,
el cual albergard infraestructura y mobiliario especifico para poder realizar actividades
comerciales. Por lo que el edificio actual del mercado serd destinado a otro tipo de uso siendo
este cultural, por lo que se propone la utilizacién de edificio en un centro de convenciones y
salén comunal. Mientras que el terreno donde actualmente se ubica el estacionamiento de
buses serd reforestado y urbanizado, donde se propone crear espacios verdes dentro del casco
urbano.

Delimitacién Fisica

El terreno a utilizarse colinda con la escuela municipal “El Eucalipto” en el municipio
de El Tejar Chimaltenango el cual es utilizado como predio y drea de almacenamiento de
materiales de construccién. Dista 52Km de la ciudad capital, 3Km de la cabecera
departamental, cuenta con un drea de 13,827.00 mts’, se ubica en la latitud Norte de 14°
38'45” y Longitud Oeste 90° 47°30” y se encuentra a una elevacién de 1765.00 msnm.

w e

- CSA;ll Mercado
a a Chimaltenango Municip Al
Terminal
T de Buses
VIA DE
ACCESO s
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& N\S——/ﬁﬁlp "‘? A A Va a(éﬁ;timala
TERRENO ", 3 },(\{:\’Y :
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&
Va a Parramos o
° 4 U
%
9 RN-14
LW Va a La Antigua G.
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UBICACION DEL TERRENO DENTRO DEL MUNICIPIO DE EL
TEJAR, CHIMALTENANGO
Croquis: DMP Municipalidad de El tejar

Esquema: Elaboracién propia
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Delimitacién Social

El proyecto estd enfocado especificamente en satisfacer la demanda de espacios publicos
en los que se puedan realizar actividades de intercambio comercial que la poblacién del
municipio de El Tejar Chimaltenango presenta.

Delimitacién Temporal

El Mercado y terminal de buses se ha planteado para satisfacer la necesidad de la
poblacién del municipio de El Tejar Chimaltenango proyectada para 15 afios desde el inicio de
su planteamiento (2013) el cual incluye las siguientes fases:

e PROTOCOLO
e FASE INVESTIGATIVA y
e FUNDAMENTACION TEORICA

Cada una de las etapas anteriores conllevan para su elaboracién, un lapso de tiempo minimo

aproximado de 6 meses cada una (afio y medio en total)

Demanda a Atender:

El proyecto estd enfocado en atender tanto a la poblacién del municipio de El Tejar

Chimaltenango proyectada para 15 afios (2028)

La poblacién actual del municipio es de 28,080habitantes (2), cuenta con una tasa de
crecimiento de 4.52% (0.0452)@3) lo cual indica que su proyeccién para el afio 2028 serd de
39,1874de los cuales se determinard el ndmero de usuarios que potencialmente hardn uso de
las instalaciones del Mercado y Terminal de Buses en cualquier etapa del ano en base a su radio
de influencia y la densidad poblacional de la siguiente forma:

Datos:
Todos los célculos se hardn basados en las proyecciones realizadas, tomando los datos de
poblacidn, tasa de crecimiento poblacional anual, y férmulas matemdticas y estadisticas

fundamentadas.

Poblacién Total (2009) 21,080 habitantes. (INE)

No. de Familias (2009) 4,216 Familias. (O.M.DP.)
Tasa Crecimiento Anual 4.52% (INE)
Extensién territorial: 144km?2

Densidad poblacional actual 146 hab/km2

(2)Instituto Nacional De Estadistica INE Censo 2002. (3) Plan De Desarrollo De El Tejar Chimaltenango 2010 (Segeplan). (4) Calculo Propio.
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Proyeccién de Poblacién, Familias y Viviendas

Proyeccidn Total de habitantes en relacidn al crecimiento anual:

100% 21,080 Habitantes (2009)
4.52% X =953 Habitantes por afio

953 Habitantes x 4 afos (2009-2013) = 3,812 Habitantes
953 Habitantes x 19 afios (2009-2028) = 18,107 Habitantes
No. de habitantes extras dividido el No. de miembros estimados por familia

(5 segtin O.M.P.):

21,080 + 5 = 4,216 Familias (2009)
21,080 + 3,812 + 5 = 4,979 Familias (2013)
21,080 + 18,107 = 5 = 7,838 Familias (2028)

Nimero de viviendas estimadas:

2013 2028
4216 F. 4,260 Viviendas 4,216 F. 4,260 Viviendas
4,979 F. X = 5,031 Viviendas 7,838 E. 7,920 Viviendas

PROYECCION DE USUARIOS DE MERCADO

| | | |

VIVIENDAS 4,260 5,031 7,920

Fuente: elaboracién propia

Anilisis de Puestos actuales y desbordamiento:

El mercado representa para las poblaciones, tanto urbanas como rurales, una de las
principales actividades comerciales en las que intervienen aspectos de tipo sociocultural, siendo
este el lugar indispensable para el intercambio de alimento y bienes de consumo de todo tipo.
En El Tejar esta actividad no es la excepcién, ya que en la actualidad cuenta con una
instalacién de mercado tnicamente para 42 locales comerciales de 3.00 x 4.00m. entre los que
hay ventas de ropa, zapaterias y carnicerias y un 4drea de piso plaza insuficiente, los cuales no
cuentan con servicios bdsicos. El responsable de esta edificacién es el comisario municipal,
quien cuida y limpia el lugar. Cada local arrendado anualmente por contrato paga Q. 50.00
mensuales, pero existen muchos morosos en los pagos pese a que la municipalidad tiene dotado

al edificio de agua y luz.
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Permanecen también una serie de aproximadamente 114 puestos de diferentes tipos de

ventas informales en el parque y calles aledanas. Este lugar se ha convertido en el centro de
convergencia para que habitantes de las aldeas lleven sus productos y puedan de esta manera

comercializarlos.
En lo que respecta a este edificio se observan tres situaciones:

e Cuando fue disefiado se contemplaron usos de ambientes que en la actualidad se han

modificado.
7 7 .7 . .
e En su concepcién no se tomé en cuenta la expansién normal del comercio existente.

e No cuenta con bafios y lavaderos.

Desde su fundacién El Tejar ha mantenido su mercado en un drea especifica, ubicada en la
plaza central. Actualmente las calles aledafias a la municipalidad, plaza central y parque, son
invadidas por todo tipo de comerciantes, principalmente pos dias de mercado que son sébado y

domingo.

Determinacién de dreas: Las dreas que se recomiendan para conformar el mercado segin su

tipo y clasificacién se presentan en la siguiente lista:

Area Administrativa

¢ Oficina del Administrador Area semihtimeda
e Servicio sanitario *  Refrescos y comida répida, lécteos,
¢ (Cabina de sonido flores, panaderias.
* Enfermerifa e Comedores, cocinas.
¢ Oficina de cobro, contabilidad
Area hliimeda
Servicios de apoyo * Carnicerfas, bollerfas, pescaderfas
*  Servicios sanitarios etc.
* Bodega de mantenimiento
e Area de lavado Piso de plaza
* Hortalizas, frutas, capilla.
Carga y descarga
e Control Basurero
* Cargay descarga *  Seleccién de basura, orgénica e
inorganica.
Area seca

e Misceldneas, abarroterias, zapatos,
ropa, granos, especies, cesteria,
cerdmica.
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Mercado y Terminal de Buses
El Tejar, Chimaltenango

Determinacién de los actuales puestos de venta:

SHERER
ERFIL DEL PROYECT

Los 42 locales comerciales tienen su 4rea de exposicién hacia el interior, de tal manera

que los productos estdn dentro del mercado. Los demds puestos de venta estdn en el Piso plaza;
son puestos de permanencia indefinida, o sea que no los retiran. En total hay 84 puestos
permanentes dentro del piso plaza del mercado actual. Los dias de plaza se colocan otros
vendedores, aproximadamente 114 puestos mds en las afueras del mercado, de los cuales son
retirados de la plaza aproximadamente 80. Ademds de esto se observa otra cantidad indefinida

de vendedores ambulantes.

Para este trabajo se denominan puestos fijos los de los locales, e informales todos
aquellos que estdn en el exterior, en puestos de madera, lamina o metal, de estructuras
desmontables. Para una adecuada distribucién de vendedores se asocia el tipo de venta de
acuerdo al producto que ofrece, y se cuantifica la cantidad de puestos. Esto incluye los locales
comerciales, puestos permanentes, vendedores de dia de plaza (dos dias) y ambulantes, asi

como los datos de demanda de puestos que se encuentran en la municipalidad.

PUESTOS DE VENTA EXISTENTES

60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Puestos Fijos Puestos Informales

Productos de mayor consumo:

Entre los productos de mayor consumo en el mercado de El Tejar —de acuerdo a
preferencias y hdbitos alimenticios— que mds se comercializan dentro y fuera del municipio,
estan: frijol, maiz, pollo, carnes, verduras, naranjas y algunas otras frutas, en cuanto a productos
alimenticios. Sin embargo, también es grande la comercializacién de articulos artesanales. En el
caso de las artesanias, los productos se venden directamente al consumidor local y también a

intermediarios, turistas y a cooperativas, quienes se encargan de revenderlos.
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Anailisis Fisico del Area Actual de Comercio

6 Carnicerias 3.03% Locales y Piso Plaza
4 Marranerias 2.02% Locales y Piso Plaza
4 Viseras 2.02% Locales, Piso Plaza y Puestos informales
3 Embutidos 1.52% Locales, Piso Plaza y Puestos informales
6 Pescaderias 3.03% | Locales, Piso Plaza y Puestos informales
6 Pollerias 3.03% Locales, Piso Plaza y Puestos informales
3 Licteos 1.52% Locales
2 Panaderfas 1.01% Locales
..§ 3 Tortillerfas 1.52% Locales y Piso Plaza
S 5 Flores 2.53% Piso Plaza y Puestos informales
Tg 30 Frutas 15.15% Piso Plaza y Puestos informales
cg 30 Verduras 15.15% Piso Plaza y Puestos informales
< 9 Comedores 4.55% Piso Plaza y Puestos informales
3 Comidas Preparadas 1.52% Piso Plaza y Puestos informales
1 Refrescos 0.51% Piso Plaza y Puestos informales
4 Granos 2.02% Locales, Piso Plaza y Puestos informales
4 Especies 2.02% Locales, Piso Plaza y Puestos informales
3 Herramientas 1.52% Locales y Puestos informales
3 Cesterfas 1.52% Locales y Puestos informales
3] 3 Plasticos 1.52% Locales y Puestos informales
%; 14 Abarrotes 7.07% Locales y Puestos informales
< 6 Miscelaneos 3.03% Locales y Puestos informales
25 Ropa 12.63% Locales y Puestos informales
10 Zapaterias 5.05% Locales y Puestos informales
8 Articulos Usados 4.04% Piso Plaza y Puestos informales
3 Articulos de Barro 1.52% Piso Plaza y Puestos informales

Fuente: Elaboracién propia de investigacién de campo 2013.
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Nimero miximo de vendedores

i

El ndmero maximo de vendedores se obtuvo en la municipalidad con base en la

permanencia de éstos durante los tltimos 6 meses, ya que algunos entregan los locales o los
espacios.

NUMERO DE VENDEDORES

M Locales
M Piso Plaza

I Puestos Informales

Acomodo promedio de vendedores
De los vendedores que permanecen en el parque y calles, algunos levantan sus puestos

diariamente; otros permanecen fijos. El porcentaje es el siguiente:

ACOMODO DE VENDEDORES INFORMALES

B Locales informales fijos

u Locales Informales
temporales

Los datos anteriores indican que la mayor parte de vendedores retiran sus puestos ya sea

en el parque o en las calles aledanas, y un porcentaje bajo, permanece en el lugar.

ACOMODO DE VENDEDORES INFORMALES

M Lunes a Viernes

Sabado y Domingo
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Con base en los porcentajes anteriores se puede observar que la mayoria de vendedores

ha utilizado el parque, plaza y calles como centro de comercio. A la fecha la demanda es tal que
las ventas se han desbordado al parque y calles aledafas. Sin embargo, el mayor porcentaje
corresponde a personas que tienen de 1 a 10 afios de asistir a este centro de comercio, tiempo
en el que fueron conformadas las ventas de tipo informal.

De lo anterior se desprende la importancia que tiene el crecimiento poblacional en los
tltimos afios y el auge que ha tenido el centro de comercio en la actual el municipio de El

Tejar.

Proyeccién Usuarios en Hora Pico para el Mercado Municipal:

Calculando que cada familia tiene 5 miembros, el INFOM asume que por cada familia,
1.5 personas acudirdn al mercado bajo el radio de influencia directa (peatonalmente, vehiculo)
y 0.5 personas bajo el radio de influencia indirecta (transporte publico, taxi). Dentro del radio
de influencia directa de 1 kilémetro se encuentran las zonas 1 y 2 de El tejar, asi como la zona
5 del Municipio de Chimaltenango. El 4rea de influencia indirecta lo conforman las zonas 3, 4,
mientras que el drea dispersa estd conformada por las aldeas San miguel Morazdn y Santo
Domingo el Rosario delimitado por el fécil acceso al mercado por medio de transporte publico.

CALCULO DE USUARIOS DE MERCADO

Directos Zona 1 El Tejar 1,177 1.5 1,766

Directos Zona 5 Chimaltenango 1,937 1.5 2,905

Indirectos Zona 4 El Tejar 980 0.5 490

Santo. Domingo
El Rosario

El Tejar 1,175 0.5 586

Dispersos

El total de usuarios a atender serd de 9,178 habitantes, de los cuales se estima que
3,671 habitantes llegardn los dias lunes, martes, miércoles, jueves y viernes y en 5,507 sébado y
domingo por ser dias de mercado.
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Anilisis de Transporte Municipal Actual

Servicios de transporte a nivel municipal

En El Tejar el transporte es una actividad que genera ingresos a la comunidad que se
dedica a la misma, la cual beneficia a la poblacién en general. Sirve de base para fomentar la
actividad de comercio entre las distintas poblaciones de influencia en el servicio.

En los dltimos afios se ha organizado la forma de prestar el servicio de transporte
urbano y extraurbano, beneficiando a las comunidades asentadas a la orilla de la carretera
principal CA-1. Estas poseen mds opciones de utilizar el servicio para trasladarse a las distintas
comunidades y con mayor afluencia hacia el casco urbano del municipio.

La problemadtica del Transporte en El Tejar

Con el acelerado crecimiento del casco urbano en los dltimos afos, el servicio de
transporte pasé a ser un servicio primordial para el municipio de El Tejar. El intercambio
comercial, estar ubicado sobre la ruta interamericana, la cercania con la cabecera departamental
y otros, son elementos que en la actualidad representan parte importante en el desarrollo del
municipio.

Actualmente existen 4 empresas privadas de transporte publico urbano que no tributan
a la municipalidad la prestacién del servicio. Sumado a esto, el predio que actualmente utilizan
como terminal es insuficiente en tamafo y no cuenta con servicios.

Otro problema que se percibe es que el sistema de transporte actual, en su conjunto, se
caracteriza por un comportamiento inseguro. No ofrece alternativas de una solucién integral de
equipamiento, necesario para satisfacer las funciones y actividades propias del transporte
urbano y extraurbano de pasajeros y del intercambio comercial de sus productos e insumos,

concretamente, con una terminal de buses.

Definicién del tipo y cantidad del transporte de servicio

El medio més utilizado para transportar mercaderia es el transporte extraurbano, por lo
que tiene una relacién directa con el mercado. Con esta idea se puede considerar que el nuevo
mercado debe contar con las instalaciones apropiadas para el transporte, tanto de productos
comerciales como de usuarios del servicio.

Para el afio 2013, fecha en que se realizé parte de esta investigacion, se determiné con la
municipalidad y los transportistas el ndmero de lineas de transporte que inician en El Tejar,
otras que pasan por El Tejar hacia municipios aledafios y otros puntos, y algunas lineas urbanas
que finalizan en el casco urbano. Ademis se establecié que de manera general se utilizan tres
¢jes de transporte: la ruta hacia Occidente (CA-1), la ruta que se dirige a la Antigua Guatemala
y Escuintla (RN14) y la que se dirige a la Capital (CA-1).

Facultad de @ | OBED ENRIQUE LARIOS DE LEON |

rquitectura
Universidad de San Carlos de Guatemala

14




Mercado y Terminal de Buses

El Tejar, Chimaltenango

Rutas de transporte, origen y destino

e
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Como ya se indicd, la mayoria del servicio publico de transporte es brindado por

empresas privadas y pequefios transportistas individuales. Las rutas y destinos de describen en el

siguiente cuadro:

Descripcion Del Tipo De Transporte Urbano Y Extraurbano Del Municipio

De El Tejar

NO. DE | TIEMPO DE | ESTACIONAMIENTO
TIPO RUTA HORARIO | COSTO |CAPACIDAD | DISTANCIA
UNIDADES| RECORRIDO ACTUAL
Se reali | predi
Buses de Linea El Tejar de 6:00 a . . Promedio de ¢ realiza efi €l precio
Q3.00 | 40 Pasajeros | 9 kilometros 6 actual sobre la
Local 1 Chimaltenango 20:00 15 minutos | )
interseccion de la  CA-
Se reali | predi
Buses de Linea El Tejar de 6:00 a . . Promedio de  fealiza en € precio
. Q3.00 | 40 Pasajeros | 9 kilometros 4 ) actual sobre la
Local 2 Chimaltenango 20:00 15 minutos | )
interseccion de la ~ CA-
Se reali | predi
Bus Linea Transportista El Tejar de 6:00 a . . Promedio de R
. . Q3.00 | 40 Pasajeros | 9 kilometros 1 i actual sobre la
Individual 1 Chimaltenango 20:00 15 minutos
interseccion de la  CA-
Se reali | predi
Bus Linea Transportista El Tejar de 6:00 a . . Promedio de L
Q3.00 | 40 Pasajeros | 9 kilometros 1 actual sobre la
Individual 2 Chimaltenango 20:00 15 minutos | )
interseccion de la ~ CA-
Se reali | predi
Bus Linea Transportista El Tejar de 6:00 a . . Promedio de © reatiza e € predio
. . Q3.00 | 40 Pasajeros | 9 kilometros 1 : actual sobre la
Individual 3 Chimaltenango 20:00 15 minutos | )
interseccion de la ~ CA-
Buses Extraurbanos 1 | Chimaltenango, de5:002 . de 15 Kmsa Promedio de Realiza Parada en
Chimal., El Tejar, El Tejar, Antigua Q5.00 | 45 Pasajeros 6 ] Interseccion de CA-1y
) ) ) 19:00 40Kms. 40 minutos
Antigua G., Escuintla G. Escuintla RN14
Buse.s Extraurbarfos 2 Chin.laltenan.go, de 5:00 2 ‘ de 15 Kms a Promedio de Realiz.a Parada en
Chimal., El Tejar,  |El Tejar, Antigua Q5.00 | 45 Pasajeros 4 i Interseccion de CA-1y
. ) . 19:00 40Kms. 40 minutos
Antigua G., Escuintla G. Escuintla RN14
Realiza Parad.
Buses Extraurbanos | Quiche, El Tejar, | de 6:00 a . de 48Kms. A Promedio de 3 e 1z.a arada en
L Q15.00 | 45 Pasajeros 8 Interseccion de CA-1y
Quiché - Guatemala Guatemala 20:00 116 Kms. horas
RN14
Realiza Parad.
Buses Extraurbanos Xela, El Tejar, | de 6:00 a . de 48Kms. A Promedio de 3 caliza Farada en
Q15.00 | 45 Pasajeros 8 Interseccion de CA-1y
Xela - Guatemala Guatemala 20:00 153 Kms. horas
RN14
Realiza Parad
Buses Extraurbanos San Marcos, El | de 6:00 a Variable | 45 Pasai de 48Kms. A 6 Promedio de 5 i - 1z.a al: acj\n1
ariable asajeros -
San Marcos - Guatemala | Tejar Guatemala | 20:00 g 204 Kms. horas ntersccc:lr:“: 7
Hueh b Realiza Parad
Buses Extraurbanos e uete.nango de 7:00 a . . de 48 Kms. a Promedio de 5 “ 1z.a arada e
El Tejar, Variable | 45 Pasajeros 8 Interseccion de CA-1y
Huehue - Guatemala 20:00 218 Kms. horas
Guatemala RN14
) . . . 2 Pasajeros + . . .
Pick Up Fleteros Variable Variable | Variable C Variable 8 Variable Variable
arga
Taxi Variable Variable | Variable | 5 Pasajeros Variable 6 Variable Variable

Fuente: Elaboracién propia, datos de investigacién de campo, 2013
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TTPOS DE UNIDADES DE TRANSPORTE
9%

12%

M Buses Urbanos
M Buses Extraurbanos
= Pick ups

M Taxis

Definicién de la cantidad de parqueo en transporte depasaje:

Para el conteo de vehiculos con presencia en el actual estacionamiento de buses, debe
definirse no solamente los que permanecen estacionados sino los que efecttian en la terminal

una actividad de paso de pocos minutos, ya que estos no se estacionan en el predio sino en la

avenida y en la calle.

4 recorridos diarios

Buses de Linea Local 1 6 . se estacionan de 4 a 5 horas
por unidad
. 4 recorridos diarios .
Buses de Linea Local 2 4 . se estacionan de 4 a 5 horas
por unidad
X . . 2 recorridos diarios .
Bus Linea Transportista Individual 1 1 . se estacionan de 4 a 5 horas
por unidad
. ) o 2 recorridos diarios )
Bus Linea Transportista Individual 2 1 . se estacionan de 4 a 5 horas
por unidad
X . - 2 recorridos diarios .
Bus Linea Transportista Individual 3 1 . se estacionan de 4 a 5 horas
por unidad
Buses Extraurbanos 1, Chimal., El Tejar, 2 recorridos diarios ) ) .
) ) 6 ) Se estacionan 15 minutos por recorrido
Antigua G., Escuintla por unidad
Buses Extraurbanos 2, Chimal., El Tejar, 2 recorridos diarios . . .
. . 4 . Se estacionan 15 minutos por recorrido
Antigua G., Escuintla por unidad

1 recorrido diario por

Buses Extraurbanos Quiché - Guatemala 8 dad Se estacionan de 10 a 15 minutos por recorrido
unida
1 recorrido diario por . . .
Buses Extraurbanos Xela - Guatemala 8 dad Se estacionan de 15 a 30 minutos por recorrido
unida
Buses Extraurbanos San M - 1 ido diari
s ERHRHIbAnos san Alarcos 6 recomico GO POT e estacionan de 15 a 30 minutos por recorrido
Guatemala unidad
1 ido diari
Buses Extraurbanos Huchue - Guatemala 8 recort (')d :ﬂo POF1 Se estacionan de 25 a 30 minutos por recorrido
unida
Pick Up Fleteros 8 Variable Se estacionan de 2 a 5 pick-ups diariamente entre
1y 2 horas
Taxi 6 Vasiable Se estacionan de 1 a 2 horas diarias y permanecen

4 taxis

Fuente: Municipalidad de El Tejar, investigacién de campo
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De lo anterior se puede mencionar que un promedio de 67 unidades se encuentran en

funcionamiento constante, es decir, que cada unidad realiza cuatro viajes al dia en total, ya sean
estos de ida o devuelta. Ahora bien, segtin el dato concreto de horas diarias del transporte, que
puede ser de 15 horas, de 5 a 20 horas tenemos que cada unidad de transporte utiliza un
promedio de 1.5 horas por viaje de ida o de vuelta. El tiempo anterior nos representa el
promedio en que tardaria el primer vehiculo en retornar a la terminal de transporte. Otro dato
importante que fue proporcionado por las empresas de buses es que el tiempo de espera es de

15 minutos entre uno y otro.

Venta de comida en paradas de buses:

Se determind que existen al menos 3 puestos de comida informal en las principales
paradas de buses a lo largo de la carretera CA-1 donde se venden diferentes tipos de comidas
preparadas. Estas ventas son informales, se ubican bajo pasarelas y comdinmente se observan en
las horas pico. Se considera que existe una demanda actual de 30 personas que consumen
alimentos por hora. Asimismo existen vendedores ambulantes de comida que se suben a los
buses. Se determiné que por cada bus en horas pico al menos 4 personas compran alimentos a

estos vendedores.

TIPOS DE VENTA DE ALIMENTOS PARA
USUARIOS DEL TRANSPORTE

12%

B usuarios de Puestos
Informales

B Usuarios de vendedores
Ambulantes

Horas Pico del Transporte:
Segtin criterio de la Municipalidad de El Tejar y de las empresas de transporte, el

tiempo necesario para completar el abordaje de un bus de 40 pasajeros es de 15 minutos como
promedio y de 5 minutos para descender del mismo, lo que significa 20 minutos de influencia

para la hora pico.

Por otro lado, es necesario conocer la hora de mayor actividad, a fin de elaborar el
diseno con base en la mayor capacidad de usuarios. Con tal propésito se recopilé la
informacién de lineas de transporte, horarios de salida y llegada, de origen y destino de los
vehiculos de transporte. Después de procesar dicha informacién, se logré determinar las horas

pico y el nimero miximo de unidades.
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Para determinar el nimero de parqueos actuales (afio 2013) se tomé como base la

Mercado y Terminal de Buses

El Tejar, Chimaltenango

salida en hora pico, la que representa 5 unidades méximo.

Con este nimero se puede determinar la cantidad de usuarios en la terminal de buses
en la hora pico y sus 20 minutos de influencia, dato con el cual se deberd dimensionar los

ambientes.

Cantidad de usuarios por dia:

El reglamento de trdnsito, capitulo 7 del transporte colectivo, articulo 77, indica que
cada unidad deberd transportar como méximo solamente la capacidad de los asientos. Por
tanto, se determind para el transporte en El Tejar un promedio de 40 pasajeros para buses. La
cantidad de unidades de transporte diario es un promedio de 67, incluyendo taxis, pick-ups y

camiones, con un promedio de 2 a 3 viajes a vuelta redonda.

Proyeccién de Terminal de Buses:

Para el célculo de la demanda de usuarios por dia al afo 2028, segin el Instituto

nacional de Estadistica, las familias se componen de cinco integrantes.
Entonces: 39,187 Habitantes/5 = 7,838 Familias

Los usuarios del transporte puablico segtin el IMFOM son de 1.5 personas por familia. Los dias

de mayor demanda en el municipio de El Tejar son, viernes, sibado, Domingo y lunes.
Entonces: 7,838 Familias x 1.5 = 11,757 Usuarios

11,757 Usuarios / 4 dias = 2,939 Usuarios por dia.

Afo Poblacién Actual No. de Familias No. De usuarios

por dia

2028 39,187 7,838 2,939

Fuente: Elaboracién propia

Anilisis de Areas Complementarias:

Guarderia a nivel municipal:

Actualmente en el edificio del mercado municipal, asi como en los puestos informales
laboran madres y familias, quienes no tienen quien se haga cargo de sus hijos menores de 4
afios, en la jornada en que trabajan en el mercado, lo cual repercute en la baja productividad, al
estar intranquilas al dejar a sus hijos en manos de personas inexpertas, o tener que cuidarlos
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durante las horas de mayor venta, por lo que se genera una necesidad de un espacio para el

cuidado de los ninos con personal capacitado pare realizar este tipo de actividad. Teniendo
como prioridad el cuidado de los nifios de las personas que trabajan dentro del mercado y
terminal de buses; pero siendo una guarderia para el uso de todas las personas del municipio de

El Tejar.

Servicios de Guarderia Infantil:

Dependiendo de donde provienen los fondos para el funcionamiento de la guarderfa, se
dividen en publicas, semiprivadas, privadas e institucionales, por lo que se determina como una
guarderfa infantil institucional, donde la municipalidad proporcionara del servicio.

Definicién de edades y cantidad de nifios a utilizar la guarderia infantil:

Menos de la mitad de las guarderias (41.6%) atiende tanto a nifos en edad de
educacién inicial (0 a 2 afios 11 meses) como a nifios en edad de educacién preescolar (3 a 5
afios 11 meses) con necesidades de cuidado infantil, por lo que los padres probablemente
tendrdn que cambiar a su hijo de guarderia conforme crece. Algunas no atienden nifios
menores de 2 afos (31.8%) y otras no reciben preescolares (10.6%). Por lo que se determiné
por medio de estadisticas las edades, los horarios y las razones por lo que los padres de familia
llevarfan a sus hijos a la guarderfa municipal, dando como resultado las siguientes graficas:

Razones para llevar a -
su hijo a una guarderia Edad de los ninos

Desarrollo motriz e Menos de 2 anos
intelectual del nino
No contestd De 2 a 4 and

Gusto o comodidad 6 afos 0 mas

Convivencia con otros nino:

64% Otro Deda

No contestd 5anos 11 meses

Horas por dia que pas
el nino en la guarderiz

7a9

7%
L

i Mas de 9

Menos de 4
No contestd
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Areas complementarias secundarias:

=)

Debido a que en el sector donde se construird el nuevo mercado y terminal de

buses no cuenta con 4reas de servicio complementarias se plantea la incorporacién de un
espacio donde se cuente con estos servicios. Generando con esto un sector ancla y de
relacién con la terminal de buses y el mercado. En base a la siguiente investigacién se
plantean las dreas requeridas por la poblacién:

Usuarios del mercado que requieren de servicios
complementarios

B personas que requieren de una
farmacia

W personas que requieren de
servicios de lavanderia

W personas que requieren
servicio de internet

W personas que requieren de
electrodomesticos

m personas que requieren de
servicio bancario

m personas que requieren de una

heladerfa
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o Area de influencia directa: Es la poblacién residente dentro de un radio de accién de un
kilémetro del mercado que puede llegar peatonalmente.

Radio de Influencia:

e Area de influencia indirecta: Sectores de la poblacién bien delimitados por el ficil
acceso al mercado por medio de transporte publico.

o Area de influencia dispersa: Corresponde a la situacién en que la demanda
précticamente se diluye en toda el drea urbana/rural.
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RADIO DE INFLUENCIA DE MERCADQO Y TERMINAL DE BUSES
DENTRO DEL MUNICIPIO DE EL TEJAR, CHIMALTENANGO
Croquis: DMP Municipalidad de El tejar

Esquema: Elaboracién propia
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Mercado y Terminal de Buses

El Tejar, Chimaltenango

Metodologia:

1

HE NN
L DEL PROY

Parte importante para el desarrollo de la propuesta Arquitecténica del Mercado y

Terminal de Buses para el municipio de El Tejar, Chimaltenango, es la definicién de la

metodologia de Investigacién, en donde se busca marcar el camino principal para la toma de

decisiones y asi poder realizar una propuesta viable y coherente de acuerdo a las condicionantes

del lugar. Por ello se definirdn los siguientes aspectos:

ACTIVIDAD

DIALOGO CON AUTORIDADES
MUNICIPALES

ELECCION DEL TEMA DE ESTUDIO

ASIGNACION DEL TEMA DE ESTUDIO

INVESTIGACION DOCUMENTAL
INTRODUCTORIA

PROTOCOLO DEL ANTEPROYECTO

INVESTIGACION DOCUMENTAL

ETAPA 1
(PRIMER

ETAPA 2
(SEGUNDO

SEMESTRE 2013) | SEMESTRE 2013)

ETAPA 3
(PRIMER
SEMESTRE 2014)

INVESTIGACION DE CAMPO (anilisis

macro, andlisis de sitio y casos andlogos)

PREMISAS DE DISENO BASADO EN LA
INVESTIGACION

PREFIGURACION

FIGURACION

PRESUPUESTO

CONCLUSIONES

RECOMENDACIONES

BIBLIOGRAFIA GENERAL

FUENTE: ELABORACION PROPIA
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Referente Tedrico

Mercado:

Area publica dentro de la cual los vendedores y los compradores de una mercancia
mantienen estrechas relaciones comerciales, para realizar las transacciones de bienes y servicios a
un determinado precio, realizdndose asi comunicaciones socioeconémicas. Para el arquitecto
representa no sélo la organizacién espacial de unos volimenes adecuados a unas técnicas y
medios especificos, sino la oportunidad de utilizar esos espacios sociales como vinculos de una
colectividad.

Mercado Municipal:

Es un servicio publico municipal esencial y como tal es uno de los fines primordiales del
municipio, el gobierno municipal vende o renta los locales. Al mercado municipal concurren
los vecinos a realizar sus actividades de mercadeo, entre ellas: venta de articulos agropecuarios,
flores, articulos de primera necesidad, cesteria, ropa, zapatos, misceldneos, comida preparada,

carnes y animales vivos para consumo de la poblacién. ()
Clasificacién de los mercados segin su espacio fisico:

e Mercados formales: Son aquellos que funcionan dentro de un edificio bajo condiciones
higiénicas y sanitarias adecuadas, estos pueden ser minoristas y mayoristas. En el caso

del mercado de la aldea Fl Rancho es un mercado minorista.

e Mercados informales: Son los mercados que se ubican en las calles, éstos no tienen
ninguna comunicacién fisica con los mercados formales, vendiendo los mismos
productos que éstos, no cuentan con los servicios bdsicos, constituyendo un foco de

contaminacién para el sector.

e Desbordamientos: Estos se dan cuando un conjunto de comerciantes se ubican en los
alrededores de los mercados formales, localizdindose en las calles adyacentes a los

mismos.
e Mercado mévil: Es el tipo de mercado que se realiza dentro de un furgén. Existe en el

interior del pais y se utiliza para abastecer de alimentos a los asentamientos humanos de
escasos recursos alejados en donde no existe ningtn tipo de infraestructura de servicios.

(6) Bran], L. Berry. GEOGRAFIA DE LOS CENTROS DE MERCADEO. Editorial Vicens-vives, 1971 pp. 1-4
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Clasificaciéon de los mercados segiin el 4rea de influencia: (7)
Los mercados se pueden clasificar segiin el 4drea de influencia que ejercen sobre la
poblacién en:

e Mercado cantonal: Tiene influencia directa, es el mercado destinado a servir a una
zona, barrio o colonia especifica con 20,000 habitantes. Su tarea de accién es la de 1
Km. Alrededor del mercado, sus ventas son al menudeo.

e Mercado sectorial: Tiene influencia indirecta, la demanda proviene a més de 1 Km. de
radio, el usuario puede llegar a pie 0 en automévil, estd atendido por un sistema de
transporte colectivo.

e Mercado metropolitano: Tiene influencia dispersa. Por su ubicacién sirve a usuarios de
todos los puntos de la ciudad, los consumidores se encuentran dispersos en toda el drea
metropolitana y se movilizan por medio de un automévil o transporte ptblico, su radio

de influencia es abierto y no se puede llegar a determinar con exactitud su demanda.

e Central de Mayoreo: Tiene influencia dispersa. Se acude a este desde el interior del
pais, tanto compradores como vendedores al mayoreo; quienes posteriormente parten a
mercados locales de cada lugar para distribuir los productos por todo el pais.

Clasificaciéon de los mercados segiin su localizacién geogrifica: (s)
e Locales: Los que se encuentran ubicados en una determinada zona, regién o localidad.
e Nacionales: Los que abarcan toda la extensién territorial de un pais.
e Internacionales: Los que exceden las fronteras de una nacién y se extienden a otros

paises.

Clasificacién de mercados segin su funcionamiento y organizacién:

e Mercado mayorista: Son en los que se venden mercaderias al por mayor y en grandes
cantidades. Allf acuden generalmente los intermediarios y distribuidores a comprar en
cantidad los productos que después han de revender a otros comerciantes, a precios
mayores y elevados. Entre ellos se pueden encontrar la central de mayoreo, el mercado

metropolitano y el mercado sectorial.

e Mercado Minorista: Llamados de Abastos, en él se efectian las actividades de
compraventa al consumidor o usuario del producto en cantidades pequefas. Entre estos
se pueden encontrar el mercado metropolitano, mercado sectorial y mercado cantonal.

(7) Girén Nelson, ANTEPROYECTO MERCADO ALDEA ARGUETA, SOLO LA. Tesis degrado, FARUSAC, 2004.
(8) Palencia Zetina, Shirley Lizette. DISENO Y PLANIFICACION DE LA AMPLIACION MERCADO MUNICIPAL ZONA 2
CHIMALTENANGO, CHIMALTENANGO. Tesis de grado FARUSAC 2005
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e Mercado Publico: Es un mercado de uso de la comunidad que es administrado por la
municipalidad y cooperativas de vendedores en donde se proveen los suministros
principales para el consumo local como: carnes, frutas, hortalizas, granos y abarrotes,
ropa, zapatos y enseres domésticos.

e Mercado Privado: Son del tipo en donde se efectia compraventa en tiendas, locales
comerciales, abarroterfas, supermercados, etc.

Sectorizacién:

El mercado debe de ser desarrollado de manera que exista una organizacién de aéreas
para las ventas, que permita la visualizacién y obtencién de los productos, clasificindoles de
acuerdo al tipo de los mismos.

Zona de Ventas:
Esta es la zona de mayor afluencia de personas, ya que es el lugar donde los usuarios se
proveen de los productos de la canasta bdsica. La zona de ventas se subdivide en tres dreas que

son las siguientes:

e Area Himeda: Es un drea que requiere de instalacién hidrdulica y de drenaje para su
limpieza en forma individual. Los puestos de venta que se encuentran dentro de éstas
dreas son: carnicerias, venta de huevos, pescaderias, licteos y embutidos, refresquerfas,
comedores y comida preparada.”’

e Area Semihimeda: Es el 4rea que requiere de agua dnicamente para remojar el
producto que estd a la venta, no necesita de instalacién de agua potable individual, ésta
puede ser sectorizada, al igual que el drenaje para su limpieza. Los puestos de venta que
forman parte del 4rea semihtimeda son: frutas, hortalizas y flores.®”

e Area Seca: Es un drea que no requiere de instalacién hidrdulica ni de drenaje. Entre
éstos puestos se pueden mencionar: granos, productos enlatados, tejidos, etc.

Mercados en Guatemala:

El trueque es tan antiguo como la humanidad, principios como la divisién del trabajo,
el comercio y el mejoramiento de la calidad de vida son bases para la creacién y desarrollo de
los aglomerados urbanos, en la época precolombina las plazas fueron espacios no bien
definidos, eran lugares de reunién y trabajo de intercambio comercial, eventualmente utilizados
para alguna festividad. Hacia el afio 1200 AC comenzaron a construirse espacios planeados
frente a templos, estas plazas tuvieron una relacién con las actividades ceremoniales de estas
sociedades. En la época de la colonia se reconocieron tres tipos de mercado:
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1. Mercados rurales de abastecimiento local, controlados por campesinos indigenas en los
municipios de poblacién predominante indigena.

2. Plazas de mercado ubicados en los centros urbanos de los pueblos controlados por
intermediarios y por el comercio de importacién y exportacién.

3. Los grandes mercados rurales de mayoreo (11)

Por medio de referencias histéricas de la época se pueden conocer los mercados de la
época, todos se realizaban en plazas al aire libre, principalmente cerca o en el centro de los
poblados. Se levantaban toldos de manta o telas sostenidas por armazones de madera, los dias
de mercado. Esto no ha variado mucho desde aquel entonces.

Por afios los mercados han mantenido la misma tipologia, aunque para satisfacer las
necesidades de la poblacién con el tiempo, se han construido y habilitado mercados formales.
Los mercados representan dentro las caracteristicas socioecondémicas de la sociedad un elemento
vital, pues es alli donde se realizan las principales compras de primera necesidad de la mayoria

de familias guatemaltecas.

Comercio: Es el transporte de bienes desde un lugar a otro con el fin de intercambiarlos.
También se puede definir como las tiendas, almacenes o establecimientos comerciales que se

encuentran en el lugar, segtin la Gltima definicién éstos pueden ser:

e Comercio fijo o establecido: Conjunto de establecimientos comerciales que se

encuentran situados permanentemente en un lugar. (12)

e Duesto ambulante: Puestos armables que pueden ser transportados de un lugar a otro en

cualquier momento con facilidad, estos no tienen un lugar fijo.

e Duesto de piso plaza: Puesto fijo o provisional que se desplaza segtin los dias de

mercado, ademds de poseer caracteristicas de pequefio comercio.(13)

(9) Idem

(10) Bracamonte Ralén, Eugenia. Propuesta Arquitectonica Del Mercado Municipal De San Juan La Laguna, Tesis FARUSAC 2006.
(11) Smith A. Carol, LA EVALUACION DE LOS SISTEMAS DE MERCADO EN EL OCCIDENTE DE GUATEMALA
(12)Palencia Zetina, Shirley Lizette. DISENO Y PLANIFICACION DE LA AMPLIACION MERCADO MUNICIPAL ZONA 2
CHIMALTENANGO, CHIMALTENANGO. Tesis de grado FARUSAC 2005

(13)Plazola y Cisneros. ENCICLOPEDIA DE ARQUITECTURA.
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Usuarios: Segtin el origen de los mismos, se pueden clasificar en:

e Usuario local: Realiza su compra o venta a diario, ya sea al menudeo o mayoreo en el
mercado de su localidad.

e Usuario eventual: Asiste s6lo en algunas ocasiones a las instalaciones del mercado, o
vienen de una poblacién cercana una o dos veces por semana.

o Usuario regional: Es el comprador o vendedor que viene de otros Departamentos de la
regién a ofrecer o adquirir sus productos por menor.

Consumidor:
Son las personas o compradores finales. Se desplazan en los mercados en busca de

bienes y servicios para satisfacer sus necesidades.

Comerciante:

Son las personas que compran y venden productos por mayor y menor (conocidos
como vendedores). Desarrolla esta actividad en procura de una ganancia o margen de beneficio
al que tiene derecho por el trabajo que realiza.

Intermediadores:

Aquellas personas que intervienen y/o facilitan las operaciones de compraventa aun
cuando no tomen la propiedad del producto. Su ganancia la obtienen a través de un porcentaje
fijo sobre el monto de la operacién

Comercializacién:

Grupo de vendedores y compradores deseosos de intercambiar bienes y/o servicios por
algo de valor. Se refiere no sélo a la accién de compra y/o venta, o sea el cambio del propietario
del bien, sino también a los aspectos fisicos del transporte (cambio del lugar), almacenaje
(cambio de tiempo) y acondicionamiento y procesamiento (cambio de forma).

Producto:
Es la esencia de la actividad comercial; es el objeto producido por la actividad del
hombre o la naturaleza.

Mercancia:
Cosa que se hace objeto de trato o venta. Esta es cualquier género vendible.

Transporte:
Servicio y medio de comunicacién a través del cual se realiza el traslado o movilizacién
de personas y objetos, etc. utilizando las diferentes vias de comunicacién que enlazan los

centros poblados.
(14) INFOM PLAN PRELIMINAR DE MERCADOS Y TERMINALES.
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Desde el primer momento de su existencia, el hombre camina y se desplaza, ha
llevado cargas por el mundo. Asi es como, desde los primeros troncos usados en forma de
rodillos, pasando por la rueda, los barcos a vela y los aviones, el hombre fue creando los medios
que le permitieron, por necesidad o curiosidad, transportarse de un lugar a otro.

El transporte estd conformado por varios elementos entre los cuales estdn:
e Lavia El medio recorrido por el vehiculo, ya sea terrestre, maritima o aérea.
e El vehiculo Son aquellos movidos por motores. Puede ser carretero, entre los cuales se
encuentran los carros, motos, buses; el ferroviario; maritimo y aéreo.

e Material a transportar Puede ser personas o bienes.

Sistema de Transporte:

Es el conjunto de elementos integrados por infraestructura y equipos méviles, que
suministran servicios de transporte a una region geogréfica. Como soporte de movimiento
social, el sistema de transporte constituye un organismo que evoluciona en el tiempo y en el
espacio segun el nivel de desarrollo social que se alcance, ddndose de primera y segunda clase,
alcanzdndose a cubrir rutas cortas o largas. Existen cuatro modalidades de transporte: por

carretera, por ferrocarril, por agua y por aire.

Transporte Terrestre:

Cuando se inventé la rueda, se inicié el desarrollo de todo tipo de transportes
terrestres. El transporte terrestre se desarrollé despacio. Durante siglos los medios tradicionales
de transporte estuvieron restringidos a montar sobre animales, carros y trineos tirados por
animales. El transporte terrestre tiene cada vez més auge, y hoy en dia son millones las personas
que se trasladan dentro de la ciudad, dentro de un pais y entre paises, ocupando buses,
camiones, ferrocarriles y autos. También suman miles las toneladas de carga que se trasladan a

diario entre los distintos mercados.

Clasificacién del servicio de transporte segiin regién y localidad: (15)
e Transporte extraurbano: Es aquel que se efectda entre una poblacién y otra o de una
poblacién rural a una urbana o viceversa.
e Transporte urbano: Es aquel que se efecttia dentro del perimetro urbano de una misma

ciudad.

e Transporte regional: Enlaza regiones o Estados del pais.

[erarquia vial

Es la diferenciacién del cardcter de las vias en funcién de la duracién de los trayectos y la
compatibilidad de dicha duracién con las exigencias o necesidades de los usuarios. Se refiere
generalmente a la vialidad urbana y se manifiesta dicha jerarquia en las caracteristicas fisicas y

operacionales de las vias. Estas se clasifican asi:

(15) Cifuentes Maria. TERMINAL DE BUSES Y CENTRAL DE TRANSFRERENCIA PARA EL MUNICIPIO DE SAN JOSE
PINULA, Tesis de grado FARUSAC, 2005
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Autopista: Arteria por donde se movilizan a gran velocidad, flujos voluminosos de
trinsito a nivel nacional y regional, éstos dan continuidad a la ciudad.

Arteria principal o primaria: Estas soportan flujos mayores de trdnsito y alimentan a las
autopistas. Dan unidad a un 4rea urbana.

Arteria secundaria: Alimenta a las arterias principales y proveen el servicio de trénsito a
los viajes de menor longitud. Funcionan a nivel de servicio menor al de las principales.
Sirven de desembocadura al trdnsito que emerge de las zonas urbanas, sin entrar a los
conjuntos habitacionales.

Arteria colectora o local: Son calles interiores colectoras, de baja velocidad que
alimentan al resto de la red vial, penetran a los conjuntos habitacionales y distintos

ambitos de 4rea urbana de dimensién local.

Camino vecinal: Son las vias que dan servicio a los interiores de conjuntos

q )
habitacionales, por la disposicién de su gabarito, no debe permitir el flujo vehicular de
paso, ni tampoco la posibilidad de grandes velocidades.

Ciclovia: Son las arterias que de manera periddica, esporddica o permanente son
destinadas para soportar el flujo de bicicletas y similares.

Caminamiento: Son arterias destinadas en forma periédica, esporddica o permanente
para el uso exclusivo del peatén, es la arteria de menor jerarquia dentro de la estructura
vial. Generalmente por la escala de su desplazamiento es concebida para los flujos a

nivel de conjuntos habitacionales y de barrios.

Clasificacién de las carreteras en Guatemala:

Carreteras centroamericanas: Estas unen la capital u otros puertos dC importancia con

fronteras o desde otra ruta centroamericana, atraviesan transversal o longitudinalmente la

Republica, éstas son:

CA-1 o Interamericana: Esta carretera entronca en el poblado de la Mesilla, La
Democracia, Huehuetenango, ubicado en el limite de la Repiblica de México.

CA-2 o del Pacifico: Entronca en el poblado El Carmen, Malacatin, San Marcos, en
limite oeste con la Repuiblica de México atravesando la Costa Sur hasta el poblado de la
ciudad Pedro de Alvarado, Jutiapa en limite este con la Republica de El Salvador.

CA-9 o del Addntico: Va desde el puerto de San José Escuintla en el limite sur del pais
con el Océano Pacifico, hasta Puerto Barrios ubicado en el limite este con el Mar
Caribe u Océano Atldntico con la Republica de Honduras y Belice.
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Carreteras nacionales:
Unen cabeceras departamentales entre ellas o con rutas centroamericanas, también
unen rutas centroamericanas y éstas con puertos de importancia comercial para el pais.

Rutas departamentales:
Interconectan cabeceras departamentales entre si y con cabeceras municipales, también

une cabeceras municipales con rutas centroamericanas, nacionales o departamentales.

Caminos rurales:
Son aquellos que unen las comunidades rurales de los correspondientes municipios.

Relacién del mercado y terminal de buses:
La relacién del transporte es inherente al sistema comercial, ya que el trasporte se utiliza

para movilizar los productos desde su punto de produccién hasta el punto de comercializacién.
Necesitando asi de algin medio de transporte (camiones, pickups, etc.) para trasladar los
productos. Sin embargo mds que ser por esta razdn la relacién principal entre estos dos tipos de
servicio, es la de que la mayoria de personas que viven en el interior del pais deben obtiene sus
productos de consumo diario en los mercados de su localidad, y en base a que la mayor parte
de la poblacién se moviliza por medio del transporte publico, es necesario crear las condiciones
idéneas para que los consumidores puedan transportarse de una forma directa entre su lugar de

origen y el lugar donde obtienen los productos para el consumo de su familiay propio.

No obstante lo anterior no quiere decir que estos servicios compartan a plenitud sus
dreas internas y sus circulaciones, sino que una complementa a la otra, ya que los consumidores
para poder comprar sus productos en el mercado necesitan trasladarse de sus viviendas a los
mercados y viceversa. El mercado y terminal de buses tiene funciones distintas, pero si deberdn
accionarse de mantera que faciliten las actividades de comercio (compra y venta de mercancias
de los usuarios del 4rea de influencia indirecta y directa) y el ascenso y descenso de pasajeros (en
la terminal de buses).

Areas Complementarias:

Farmacia:
Una Farmacia o drogueria es un comercio especializado o bien un mercado de

proporciones mayores. La seleccién de articulos se divide en cuatro campos:

o Articulos de salud (tés, esencias y tinturas);

o Articulos de belleza y wellness (productos para el cuidado corporal y de la piel,
perfumes, aceites, cosméticos, etc.);

e Productos reformadores biolégicos y alimentos especiales;

o Articulos especializados para el hogar y el jardin.
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Heladeria:
Es un establecimiento en el que se comercializan y se sirven helados. Suele constar de

un escaparate refrigerado en el que se encuentran clasificado los diferentes tipos o sabores de
helados. Generalmente se trata de un establecimiento abierto, o de gran entrada, al que puede
accederse de forma sencilla.

Libreria:

Es un establecimiento comercial cuyo principal producto a la venta son libros. Muchas
librerfas venden articulos de algin modo relacionados con los libros como separadores,
postales, mapas, y periddicos. También pueden ofrecer otros objetos que varfan enormemente
de una tienda a otra, sobre todo entre las pequenas.

Lavanderia:
Es un negocio donde se limpia la ropa, comdinmente se emplea agua y detergentes. Los
tipos de lavanderias mds comunes se clasifican en:

e pequefias lavanderfas
e lavanderias industriales

e lavanderias autoservicio

La lavanderia pequena suele realizar la limpieza de la ropa de particulares, la industrial
suele trabajar para clientes méds grandes como serian hoteles, restaurantes, hospitales, etc. y la
lavanderia autoservicio es la que tiene mdquinas que se usan por sus clientes poniendo monedas
para su uso.

Guarderia Infantil:
Es una institucién para el cuidado de los nifios que no pueden ser atendidos por sus

responsables durante una parte considerable del dia. Estas tienen como finalidad proporcionar
las bases para el desarrollo integral del nifio, haciendo hincapié en sus diferentes capacidades y
necesidades. Socialmente una guarderia completa la accién del hogar en lo relativo a la
adquisicién de hébitos y actitudes, asi se ofrece al infante la posibilidad de experiencias que le
permitan ampliar su lenguaje e introducirse al nutcleo social mds amplio, poniéndolo en

contacto con un medio fisico que satisfaga sus necesidades de juego y recreacién.
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Referente Legal

Para poder plantear una propuesta de anteproyecto es necesario tener una base legal
sobre la cual poder sustentar dicho estudio; y para determinar la base legal del presente estudio
“Mercado y Terminal de Buses”, se hace referencia a las siguientes leyes:

e Constitucién Politica de la Repuiblica de Guatemala

e Reglamento del Servicio de Transporte Extraurbano de Pasajeros por Carretera
e Ley de Trinsito

e Guia Técnica para mercados del Instituto de Fomento Municipal, INFOM).

Constitucién Politica De La Reptiblica De Guatemala
CAPITULO 1I: Derechos Sociales

SECCION DECIMA: Régimen Econémico y Social
ARTICULO 119: Obligaciones del Estado

Son obligaciones fundamentales del Estado:

L) La defensa de consumidores y usuarios en cuanto a la preservacién de la calidad de
los productos de consumo interno y de exportacién para garantizar su salud,
seguridad y legitimos intereses econémicos;

II.)  Promover el desarrollo ordenado y eficiente del comercio interior y exterior del

pais, fomentando mercados para los productos nacionales;

ARTICULO 131: Servicio de Transporte Comercial
El estado garantiza la proteccién de los servicios de trasporte comercial y turistico

terrestre pues reconoce que su importancia es vital para la econémica y el desarrollo del pais.

REGLAMENTO DEL SERVICIO DE TRANSPORTE EXTRAURBANO DE
PASAJEROS POR CARRETERA
Acuerdo Gubernativo Niimero 42-94

El transporte extraurbano de pasajeros se regulara y regird por medio del presente
reglamento con el fin de velar por la seguridad de sus usuarios

Es permitida la competencia licita y leal entre los prestadores del servicio publico de
transporte extraurbano de pasajeros.
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Se debe asegurar la existencia de operacién de un sistema ramificado de servicio de
transporte extraurbano, que contribuya a impulsar la economia nacional.

Servicio de Transporte
Articulo 44
e Servicio de linea corta: Los vehiculos cuya ruta tengan una trayectoria que no excede
los 30km podrdn transportar pasajeros sentados tinicamente y de acuerdo a la capacidad
de cada unidad vehicular.

LEY DE TRANSITO
Acuerdo Gubernativo Ntimero 273-98
Carriles Auxiliares:
Se utilizard carril adicional a los normales de la calzada cuyo objetivo serd generar los
movimientos de cambio de direccién o de circulacién de vehiculos lentos.

Se utilizard carril adicional a los normales de la calzada que servird para permitir la

aceleracién de vehiculos que pretenden incorporarse a ésta.

Se utilizard carril adicional a los normales de la calzada que servird para permitir la

desaceleracién de vehiculos que pretenden salirse de ésta.

Los carriles auxiliares estardn separados por bordillo, y servirin para separar la
circulacién principal de los movimientos lentos del trénsito, asi también como para el acceso

hacia y desde las aceras colindantes.

Circulacién peatonal:
Se deberd implementar paseos, vias peatonales y las pasarelas que sean necesarias para
resguardar la seguridad de los peatones.

Se deberd implementar pasos peatonales (pasos de cebra) debidamente sefalizados en
los cuales el peatén siempre tendrd prioridad por encima de cualquier vehiculo ya sea éste
motorizado y no, con el objetivo de resguardar la seguridad de las personas

Paradas de Taxis:

Se debe contar con un 4rea destinada, para la carga y descarga de pasajeros, con las
normas y sefales establecidas y la actividad de ascenso o descenso.

Responsabilidad de sefalizar:
Con el objetivo de mantener el orden, dentro del proyecto, se deberd de instalar y
conservar las sefiales de trdnsito de forma reglamentaria.
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Medios permitidos para la reduccién de la velocidad:

La reduccién de la velocidad vehicular serd permitida Gnicamente por los siguientes medios:
e Angostamiento fisico o visual de la via.

e Vibradores con estrias grabadas en el pavimento.

Lugares prohibidos para parar o estacionar:
Se prohibird parar y estacionarse en los siguientes lugares:
® Vias exclusivas para buses, espacios peatonales, dreas verdes, zonas de juego para ninos y
otras similares.
e Daradas de transporte publico y sus proximidades.
e Calzadas principales de autopistas y vias rdpidas.

o Areas de carga y descarga, sin efectuar esta actividad.

GUIA TECNICA PARA MERCADOS DEL INSTITUTO NACIONAL DE
FOMENTO MUNICIPAL (INFOM).

RECOMENDACIONES DE ORDEN BASICO PARA EL DESARROLLO DE UN
PROYECTO DE MERCADO.

LOCALIZACION

Un proyecto de mercado se debe localizar en un 4rea disponible en cuanto a propiedad,

ubicacidn, acceso, servicios e infraestructura adecuada, que permita su buen funcionamiento.

CONDICIONES DE LOCALIZACION
Ubicacién de Mercado por Tradicién:

Este criterio estima que para construir un mercado debe considerarse el lugar que la
poblacién y los comerciantes utilizan por tradicién, para vender y comprar los productos que se

consumen €n la regién.

Que la municipalidad tenga terreno propio:

Si en la municipalidad tienen un predio propio la construccién se justifica tomando en
cuenta los siguientes requisitos:

e Ubicacién acorde con el tipo de mercado.

e Equidistante de las dreas que prestard el servicio con un radio de accién adecuada al

tipo de mercado al cual serd destinada.

Condicionantes topogréficas:
La topografia del terreno deberd ser de preferencia regular o con pendiente moderada, entre
el 2% y el 5%, si no es asi, se deberd de tomar en cuenta dos criterios:
e Adaptacién de diseno del anteproyecto a la topografia del terreno, elevacién y
depresiones naturales; considerar el movimiento de tierra.
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e Contemplar los obstdculos que puedan presentarse, tales como construcciones
existentes, vegetacion.

Infraestructura Fisica De Servicios Pablicos:
El terreno deberd contar con los siguientes servicios bésicos:
e Drenajes
e Agua potable
e Electricidad
o Area para tratamiento de aguas servidas

e Vias de acceso adecuadas para su fécil crecimiento.

Vias De Acceso:

El drea contemplada para proyectar un mercado deberd contar con amplias y fluidas
vias de acceso para poder proporcionar principalmente una rdpida descarga de productos
funcién bdsica de este tipo de proyectos, asi como facilidad en el acceso publico. Previo a la
seleccién definitiva del 4rea, deberd contemplar que las vias de acceso tengan capacidad en su
seccién y tipo de carga permisible de soportar, el aumento del ndmero y frecuencia de los
vehiculos y sobre todo de vehiculos de carga usados generalmente de transporte.

Estacionamiento De Vehiculos:

Se deberd definir y limitar perfectamente las dreas de estacionamiento tanto de
vehiculos particulares como taxis y otro tipo de vehiculos utilizados para la poblacién como
medio de transporte. El cdlculo de las 4reas de estacionamiento serd en relacién al nimero de
locales fijos y usuarios. (1 parqueo por cada 20 puestos fijos)

Zona De Control E Higiene:

La higiene y la limpieza determinan en gran manera, la calidad y salubridad de los
productos que ingresardn al proyecto, por lo cual es importante que un proyecto de mercado
incorpore las siguientes dreas de apoyo:

e Area de carga y descarga

e Area de lavado y limpieza de productos
e Area de control de higiene y calidad

e Bodega de decomisos e incineracién

e Area de clasificacién y desechos sélidos

e Area de almacenamiento de productos

Zonas De Basura:

El 4rea de basura es un aspecto al cual se le debe dar mucha importancia en un proyecto
de mercado pues del buen manejo de los desechos depende la higiene, la limpieza y el confort
que los usuarios puedan percibir del proyecto.
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Referente Histérico

Historia:

El Tejar es un poblado de origen pre-hispdnico kaqgchikel. En sus inicios se le conocié
como Tejar de Ortiz, repartimiento que a mediados del siglo XVI se convirtié en poblado. En
el Archivo General de Centro América, estd el testamento otorgado por Bartolomé de Archila,
fechado en Santiago de Guatemala, el 12 de diciembre de 1567. Segin el documento, este
sefor tenfa unas tierras, juntamente con Alvaro de Paz, mayordomo de don Pedro de Alvarado,
donde se menciona a la iglesia del sefior San Miguel “Que es este Tejar ¢ tierras y estancias”. En
la época pre-colonial, este lugar pertenecié a la extensa regién de Sacatepéquez del gran reino

kaqchikel, cuya lengua, costumbres y tradiciones atin prevalecen.

Tras la independencia y al promulgarse la Constitucién Politica de la Republica de
Guatemala el 11 de octubre de 1825, se declaran los pueblos que integran su territorio,
dividiéndolos para el efecto en 11 distritos y varios circuitos. Asi vemos que en el distrito
octavo denominado Sacatepéquez y dentro del circuito de Chimaltenango, aparece entre otros
El Tejar. Al repartirse los pueblos del Estado, para la administracién de justicia por el sistema

de jurados, conforme Decreto de la Asamblea de fecha 27 de Agosto de 1836, El Tejar se
adscribié al circuito de Chimaltenango.

Mis tarde por decreto de la Asamblea Constituyente del 12 de septiembre de 1839, se
divide el territorio en siete departamentos, siendo uno de éstos Chimaltenango. El Tejar, sin
embargo, fue suprimido por Acuerdo Gubernativo de fecha 8 de marzo de 1882, por no llegar
a 2,000 el nimero de habitantes. El municipio, no obstante, recuperé su condicién por
Acuerdo Gubernativo de fecha 18 de julio de 1910, por lo que se segregd del departamento de
Sacatepéquez y se anexé al de Chimaltenango. El pueblo antiguamente se le llamé San
Sebastidn El Tejar. Su nombre provino por la produccién de ladrillo y teja, la cual constituye
una actividad tradicional con antecedentes histéricos en la fabricacién de teja de muy buena
calidad, que sirvi6 para las edificaciones en la ciudad de Santiago, hoy Antigua Guatemala,
después del traslado de la misma a su ubicacién actual. Asi, ésta es una de las principales

industrias del lugar 9.

Cultura e Identidad
Religién:

La religién que predomina es la catélica, la Iglesia estd en buenas condiciones pues fue
reconstruida después del terremoto del ano 1976. Existen dos cofradias, la de San Sebastidn,
donde también se celebra la Virgen de Candelaria el 2 de febrero, y la de la Virgen de
Mercedes, donde también se celebra el dia de La Cruz el 3 de mayo. También la religién
evanggélica tiene sus seguidores, habiendo en la poblacién varias iglesias, asi mismo se profesan
otras religiones, como: testigos de Jehovd, adventistas y mormones, contando cada secta con sus

respectivos templos.
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Traje Tipico:

En esta poblacién no hay un traje distintivo como en la mayoria de los municipios, los
aborigenes usan diversidad de vestidos, no cabe duda que por la cercania de la cabecera
departamental y la estrecha relacién, se ha venido perdiendo la tradicidn.

Costumbres y tradiciones:

La fiesta titular de San Sebastidn se inicia unos dfas antes con encuentros deportivos,
sociales, entre ellos la eleccién de reinas, culturales y religiosos. Juega un papel muy importante
en esta fiesta, la Cofradia, desarrollando el novenario del santo que culmina el dia 18, en esa
fecha se retine el pueblo catélico bajo las enramadas de la cofradia, se les sirve tamal, se ameniza
con musica de marimba y quema de cohetes, en los ultimos afios, también se incluye un
programa artistico cultural.
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CAPITULO III
Anailisis de Entorno

Localizacién y Ubicacién:

El municipio de El Tejar se encuentra a una latitud Norte de 14° 38'45” y Longitud Oeste 90°
47°30”. Colinda al Norte con Chimaltenango y Santo Domingo Xenacoj, al Este con Santo
Domingo Xenacoj y Sumpango, al Sur con Parramos y Pastores, al Oeste con Chimaltenango.
El Terreno a intervenir se ubica entre el cantén El Eucalipto y la colonia Monterrey Méndez,

en la zona 2 de El Tejar. El terreno se encuentra a 800 mts de la carretera interamericana (ca-

O

1), a 2 km de la cabecera departamental y a 52 kms de la capital de Guatemala.

CHIMALTENANGO, GUATEMALA
Elaboracion propia de esquema
GRAFICA NO. 2

GUATEMALA
Elaboracion propia de esquema

GRAFICA NO. |

S S

TERRENO MUNICIPAL A INTERVENIR
Elaboracion propia de esquema

GRAFICA NO. 4

EL TEJAR, CHIMALTENANGO
Elaboracion propia de esquema

GRAFICA NO. 3
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Divisién Politica:
Cuenta con una poblacién de 21,080 Habitantes y se divide en 10,330 hombres y
10,750 mujeres, de los cuales el 55% habitan en el drea urbana y 45% habitan en el 4rea rural.

00T II
ALISIS DEL ENTOR

El drea urbana se concentra principalmente sobre la carretera Interamericana ca-1 lo

cual provoca que actualmente exista una amplia concentracién de comercio sobre esta via,
ademds de territorios con poblacién dispersa o bajamente concentrada al norte, y al sur-este del

municipio, en el drea rural.

El municipio se encuentra dividido en 6 microrregiones asi:

CA-1
Va a Chimaltenango

Va a Parramos

( SiMBoLOGIA )

éIMBOLOGIA DESCRIPCION

ZONA 1

ZONA 2

ZONA 3

ZONA 4

ALDEA SAN
MIGUEL MORAZAN
ALDEA SANTO
DOMINGO EL ROSARI(y

CA-1
Va a Guatemala
RN-14
Va a La Antigua G.
CASCO URBANO DEL MUNICIPIO DE EL MICRO REGIONES DEL MUNICIPIO DE
TEJAR, CIHIMALTENANGO EL TEJAR, CHIMALTENANGO
Fuente de Mapa: DMP de la municipalidad de El Tejar Esquema: elaboracién propia
GRAFICA NO. 5 GRAFICA NO. 6
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Factores Fisico Naturales

Geomorfologia:

El municipio de El Tejar es parte del altiplano de la regién V de Guatemala. Estd
ubicado dentro de la zona geolégica denominada tierra volcdnica, por lo que sus suelos tienen
caracteristicas de materiales volcdnicos. Uno de los principales productos es el ladrillo elaborado
artesanalmente, debido a que en el municipio existe abundante barro colorado y negro, siendo
esto parte del patrimonio del lugar. En la parte sur, predomina el cultivo de verduras, ya que el
tipo de suelo boscoso es apto para desarrollar esta actividad. Los suelos de El Tejar en general

son arcillosos, franco arcillosos, franco arenosos y arenosos.

CA-1
Va a Chimaltenango

@
A

CA-1

Va a Guatemala

Va a Parramos

e

]
U %

Vaa La Antigua G.

( SIMBOLOGIA )

GEOMORFOLOGIA DEL MUNICIPIO DE EL TEJAR,
CHIMALTENANGO (SlMBOLOGIA DESCRIPCION \
Croquis: DMP municipalidad de El Tejar |* ZONA DE
Esquema : Elaboracion Propia I:| ALTIPLANO
GRAFICA NO. 7 ‘7 ZONA BOSCOSA
:g EN QUEBRADA
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Drenaje e Hidrografia:

LD L
NALISIS DEL ENT

o) I

El municipio carece de un sistema adecuado para la captacién de las aguas pluviales

generadas por las lluvias en época de invierno, lo que provoca que en época que en esta época

del afo se generen inundaciones en el drea central y erosién del suelo en el drea rural.

Actualmente el municipio de El Tejar cuenta con los siguientes accidentes

hidrogréficos: Rio Guacalate y los Riachuelos: Barranca Chiquita, Barranca San Miguel,

Barranca Grande, El Zapotillo y Los Bafios. En ninguno de estos se cuenta con un sistema de

tratamiento de aguas servidas.

CA-1
Va a Chimaltenango

7
A7
5

DRENAJE E HIDROGRAFIA DEL MUNICIPIO
DE EL TEJAR, CHIMALTENANGO
Croquis: DMP Municipalidad de El Tejar
Esquema: Elaboracion propia

GRAFICA NO. 8

Vaa

CA-1

Guatemala

RN-14
4 VaalaAntigua G.

( SIMBOLOGIA )
(s

DESCRIPCION \

NACIMIENTO DE
AGUA
CONTAMINACION DE
FUENTE DE AGUA
ZONA PROPENSA A
INUNDACION

RIO PERENNE

RIO lNTERMlTENTE/

Facultad de @

rquitectura

Universidad de San Carlos de Guatemala

| OBED ENRIQUE LARIOS DE LEON | 43
| 200610773 |




Mercado y Terminal de Buses .-I ”II | II” | I II I
El Tejar, Chimaltenango 6" Aus's DEL ENTQBNQ

Flora:

Sus dreas boscosas son aproximadamente el
60%, de tipo coniferas con un 20% de encino, 10%
de ciprés y 10% de matilisguate. Usualmente son
usados como maderas de construccién y maderas
finas para la fabricacién de muebles.

Fauna:

La poblacién se dedica en parte a la crianza
de bovinos, porcinos, y aves de corral ante todo para  El pino maximinoi y pino pseudoestrobus son

consumo interno; por la deforestaci(')n’ en el érea CSPCCiCS nativas que N localizan cn Cl altiplano

rural son pocos los animales que adn se conservan. del pais incluyendo al departamento de
Chimaltenango
IMACGFN NO. 1
Clima:

Su clasificacién es de bosque hiimedo templado. Las temperaturas mdximas durante el
afo son de 20.1°C y una minima de 10.9°C, temperaturas absolutas maximas de 29°C, una
minima de 3°C, y una precipitacién anual de 1134 mm con 96 dias anuales de lluvia. La
humedad relativa de la regién es del 75%. Es un 4rea templada torndndose fria en los meses de
noviembre, diciembre y enero. Se marcan dos estaciones del afio siendo éstas invierno y verano.

Infraestructura Local

Servicios:
En la actualidad se estima que el total de viviendas en el municipio es de 4,260 viviendas,

habiendo en el drea urbana 2,361 (55.40%), y en el 4rea rural 1,899 (44.60%). En su mayoria

cuentan con los servicios bdsicos.

e Agua Potable: El 97% de la poblacién cuenta con el servicio municipal de agua
potable, que es abastecido por 7 nacimientos y 8 pozos.

° Drenajes: El 87% de la poblacién cuenta con este servicio, por lo que atn existen
viviendas que no lo tienen, especialmente las que estdn ubicadas en los lugares donde
no llega la red general, haciendo uso de pozos sépticos, principalmente en el drea rural.

e Energia Eléctrica: El 96% de las viviendas del municipio cuenta con el servicio de
energia eléctrica. En el 4rea urbana del municipio el 100% de las viviendas cuenta con

este servicio, por lo que un bajo porcentaje de viviendas sin este servicio se encuentra en
el 4rea rural.
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Accesibilidad:

El acceso principal al municipio del Tejar es por medio de la carretera interamericana
ca-1 que atraviesa el casco urbano del municipio de oriente a occidente y viceversa. También se
puede acceder desde el sur, utilizando la ruta nacional 14 (rn-14). El municipio se ubica a 5
kms de la cabecera departamental de Chimaltenango y a 51 kms de la ciudad capital. Ademas
cuenta con caminos, roderas y veredas que unen a los poblados y propiedades rurales entre si y

con los municipios adyacentes.

Infraestructura Vial:
La via principal del municipio es de asfalto, las calles y avenidas dentro del casco urbano

estan pavimentadas con adoquin, concreto o empedradas. En el area rural existen caminos de
terraceria en su mayoria y de concreto en mal estado. El municipio cuenta con vias primarias,

/

s’

secundarias y terciarias.

CA-1
Va a Chimaltenango

fruearro

T cal

Va a Guatemala

{(K RN-14

Va a La Antigua G.

( SIMBOLOGIA )

(SIMBOLOGIA DESCRIPCION \

Er—— AUTOPISTA CON

| |CAMELLON CENTRAL.
CARRETERA
ASFALTADA

CAMINO DE ADOQUIN
/ CONCRETO

VIAS PRINCIPALES DEL MUNICIPIO DE EL
TEJAR, CHIMALTENANGO
Croquis: DMP Municipalidad de El Tejar
Esquema: Elaboracion Propia

GRAFICA NO. 9

TERRACERIA
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Movilidad y Transporte:

El municipio cuenta con transporte urbano de 13 unidades que van desde el Tejar,
hacia la cabecera departamental de Chimaltenango, haciendo un recorrido aproximado de 5
kms. por la carretera ca-1, en un tiempo aproximado de 30 minutos, y con intervalos entre

buses de 8 minutos. El valor del pasaje de El Tejar a Chimaltenango es de Q2.00.

El transporte hacia la capital recorre aproximadamente 48 kms, provenientes del
occidente del pais, con un costo de pasaje que oscila ente Q6.00 y Q7.00. También estd
disponible el servicio de transporte hacia La Antigua Guatemala y Escuintla por medio de la

ruta nacional 14 y la carretera ca-4. Dentro del municipio la poblacién dispone de servicios de

moto taxis, microbuses y taxis.

RUTA EXTRAURBANA A
LA CIUDAD CAPITAL

PRINCIPALES RUTAS DE TRANSPORTE DEL
MUNICIPIO DE EL TEJAR, CHIMALTENANGO

Esquema: Elaboracion propia

GRAFICA NO. 10

( SIMBOLOGIA )

SIMBOLOGIA| DESCRIPCION

RUTA URBANA

RUTA EXTRAURBANA
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Uso de Suelo:

El uso apropiado de esta zona es la conservacién como drea de proteccién forestal, sin

embargo el municipio es considerado un territorio industrial ya que en él se encuentran fébricas
de materiales para construccién, agroindustria, procesadoras de alimentos y maquilas. Ademis,
muchas dreas son destinadas al comercio, debido a que se han establecido gran cantidad de
locales comerciales sobre la carretera ca-1. El uso de suelo comercial se combina en algunos
casos con el uso de suelo residencial, provocando con esto un uso de suelo mixto. También

existen dreas de cultivo de granos bdsicos y algunas hortalizas, como la zanahoria y el tomate.

CA-1 i
Va a Chimaltenango

V " e CA-1
Va a Guatemala

o T -

Va a Parramos

RN-14
Vaa La Antigua G.

-

( siMBoLOGIA )

USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE /SIMBOLOGV\ DESCRIPCION )
EL TEJAR, CHIMALTENANGO i USO MIXTO
Croquis: DMP Municipalidad de El Tejar I— VIVIENDA/ COMERCIO
Esquema: Elaboracion Propia =
GRAFICA NO. I B | UsO INDUSTRIAL

USO RESIDENCIAL

USO NATURAL

N .

/
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Equipamiento Urbano:

El municipio cuenta con un mercado municipal que funciona todos los dias y esta

ubicado en el centro del casco urbano frente al parque, pero a consecuencia del crecimiento
poblacional, dicho mercado ha sobrepasado su capacidad. La terminal de buses se encuentra en
un predio no apto, ya que es un area improvisada para el estacionamiento de los buses. Ademas
de que estas areas se encuentra en condiciones de deterioro. Entre el equipamiento urbano
existente en el municipio listan las siguientes areas publicas: un mercado municipal en
deterioro, una estacién de buses, un parque central, una estacion de bomberos, un cementerio,
7 centros educativos, una biblioteca, una estacion de policias, 5 gasolineras, un edificio
municipal y 3 iglesias.

CA-1
Va a Chimaltenango

CA-1
[ Va a Guatemala
=i ~
‘
—]
Va a Parramos -
-
0
= RN-14
Vaa La Antigua G.

ESTACIONDE '\

CENTRO DE SALUD
POLICIAS

EQUIPAMIENTO URBANO DEL MUNICIPIO DE
EL TEJAR, CHIMALTENANGO
Croquis: DMP Municipalidad de El Tejar
Esquema: Elaboracion propia

&
GRAFICA NO. 12 B
@

MERCADO MUNICIPAL GASOLINERA

ESTACION DE @
MRS TERMINAL DE BUSES

IGLESIA CEMENTERIO

CENTRO EDUCATIVO BIBLIOTECA /

Fcic':Laodldj i'I'eC'I'U rq | OBED ENRIQUE LxTRzlgzglflo_s;é: :

Universidad de San Carlos de Guatemala



Mercado y Terminal de Buses - ”II | I ” | I ’IIl I
El Tejar, Chimaltenango N éus's DEL ENTQBN

Imagen Urbana:

La mayoria de edificaciones dentro del municipio son de uno y dos niveles, construidas

de mamposteria como el ladrillo y el adobe. En algunos edificios se cuenta con un sistema
constructivo de concreto reforzado y mamposteria de block pomez. Debido a la migracion de
personas del municipio al extranjero y por la influencia que esto genera, se ha perdido el
modelo de vivienda local, por lo que se observa en algunos sectores viviendas fuera de contexto,
y que a su vez alteran y rompen con la imagen urbana del municipio de Chimaltenango.

B

IMAGEN URBANA IMAGEN URBANA
Se observan los sistemas constructivos y las tendencias Se observan una imagen urbana comercial en el
constructivas que se tienen dentro del municipio. centro del municipio.
Fuente: pdgina electrénica prensa libre Fuente: www.skyscrapercity.com/showthread
IMAGEN NO. 3 IMAGEN NO. 4

Agentes Contaminantes:

En el municipio se genera gran cantidad de contaminacién auditiva y atmosférica
debido a la circulacién de vehiculos en la via principal CA-1. Sobre esta via también se observa
contaminacién visual debido a la publicidad comercial y a la colocacién de ventas informales

sobre las 4dreas publicas.

CONTAMINACION VISUAL CONTAMINACION AUDITIVA

Se observa comercio informal en las principales Se genera gran cantidad de trdnsito y constantes
calles del municipio, lo cual hace ver desorden y a embotellamientos en la via principal del
su vez contamina visualmente. municipio de El Tejar.
Fuente: Foto propia Fuente: Foto propia
IMAGEN NO. 5 IMAGEN NO. 6
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Identidad Cultural:

En la poblacién existe un traje distintivo el cual es el Traje de San Martin. Por la
cercania a la cabecera departamental y la estrecha relacién ha influido pues este mismo traje es
el utilizado en el municipio de Chimaltenango. Su poblacién estd dividida por su tipo de la
siguiente forma:

e (0% de poblacién ladina
® 35% de poblacién kaqchiquel

e 5% otros

Celebra sus feria titular del 18 al 20 de enero en honor a su santo Patrono, siendo el
dia principal el 20 de enero, fecha en la cual la iglesia conmemora el dia de San Sebastidn.

Enalteciéndose la festividad con la presentacién del convite de los Feos o los Enmascarados.

Patrimonio Cultural:

El patrimonio cultural dentro del municipio lo constituye principalmente la
elaboracién de materiales de construccién en base al barro cocido, como ladrillo y teja
elaborados artesanalmente y generando a su vez, empleo y crecimiento econémico para el

municipio. Otra de sus riquezas culturales es la elaboracién de textiles tipicos.

Aspectos Sociales:

El Tejar tiene como principal actividad de crecimiento econémico a la industria
manufacturera, textil y alimenticia, con un 36%, el comercio por mayor y menor con el 22% y
la agricultura con un 12% son las actividades con mayor importancia econémica del
municipio, la demds poblacién se dedica a labores diversas de empleos como la ensenanza,

servicios prestados a empresas, explotacic’)n minera y cantera, construccion, transporte, etc.

Calidad de Vida:

El Tejar es el municipio con menor porcentaje de pobreza de Chimaltenango, con 20
personas pobres de cada 100, de los cuales 4 son extremadamente pobres. Sin embargo el
municipio de El Tejar cuenta con los principales servicios publicos.

Amenazas:

Debido a que el Municipio es parte de una zona altamente sismica se considera la
amenaza de destruccién y colapso de algunas viviendas por el tipo de sistema constructivo que
es de mamposteria, pero en la actualidad las viviendas han sido construidas con los adelantos de
la arquitectura. Todos los edificios publicos son posterremoto y se construyeron ddndole a la
poblacién una imagen de ciudad moderna; podemos citar entre estos a la Municipalidad, la

iglesia catélica. Otra de las principales amenazas que afectan al municipio es la delincuencia.
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Mercado y Terminal de Buses

. LT
ANALISIS DEL SITIO

El Tejar, Chimaltenango

CAPITULO IV
Anailisis del Sitio

Accesibilidad:

Desde el kilémetro 53 sobre la carretera interamericana CA-1, y cruzando al sur se
puede llegar al terreno municipal, atravesando el cantén El Eucalipto por medio de una via
asfaltada. De igual manera se puede acceder por el cantédn Rastro Viejo, aunque en esta via el

pavimento se encuentra en malas condiciones.

A CHIMALTENANGO i / 3““
| N caLLEReaL | \/AJ
N W = | ‘

CA1,

TN
3 A CIUDAD
CAPITAL
| [ GASOLINERA ’
I L UETZAL |
|| CANTONEEL 9

|| EUCALIPTO

[— CANTON RASTRO

~ VIEJO .
[ g~/ Vias de acceso asfaltadas desde la carretera
~ interamericana CA-1 que convergen en el
ingreso al terreno.

IMAGEN NO. 7 - Foto Propia

4

IMAGEN "

[N =
! NO 74 RESIDENCIALES
~PINARES DEL TEJAR |

|/ |EscuELAEL | | \
» EUCALIPTO . SECTOR MONTE)
~ REY MENDEZ

A PARRAMOS

ACCESIBILIDAD AL TERRENO Via de acceso asfaltada y de terracerfa

a Mug‘ﬁg’ﬁ“ A INIEIRXENLTT . desde el municipio de Parramos
roquis: unicipalidad de El Tejar ) .
Esquema: Elaboracion Propia IMAGEN NO. 8 - Foto Propia
GRAFICA NO. I3
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Topografia:

Debido a que el terreno se encuentra sobre el 4rea de altiplano de la regién central su
pendiente promedio esta entre 2% y 4 %. El drea del terreno es de 25,8440.20 mts”.

7
1,767.0Q 1,766.50 1,76%.00 1_7{5.50 / 1, 65.00 1,765,50 1.766.00
7

6

N

EUCAN
[}
© VA A CANTQ
o RANCHO VIEJO

CARRETERA
ALTADA

AS

AZIMUT

G.M.S DISTANCIA

84°48'20" | 136.75 MTsS.

80°24'21" 34.45 MTS.

357°55'18" 110.00 MTs.

86°35'39" 2.80 MTs.

VA A
E PARRAMOS

359°46'31"|  31.10MTs.
267°55'33"| 168.80 MTS.

PLANTA DE TOPOGRAFIA ’ 7-8 |195°116"| 2500 mrs.
CURVAS DE NIVEL = g 8-9 [182°2156"|  18.50 mrs.

ESCALA GRAFICA

9-1 |176°35'23"( 110.00 MTs.
N\ J

—@ CORTEA-A TOPOGRAFIA DEL TERRENO
Poligono: DMP Municipalidad de El Tejar

Esquema: Elaboracién propia, curvas estimadas en base a Goole Earth.

GRAFICA NO. 14
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Mercado y Terminal de Buses

El Tejar, Chimaltenango

_MALEZA  ASFALTO TALLER MECANICO MALEZA MALEZA

TERRENO MUNICIPAL,
A INTERVENIR

[T ; g%'ﬁﬂ%_' T 'T” T ; {‘_“ % ‘

GABARITO DE CALLES DE ACCESO
AL TERRENO
Esquema: Elaboracién propia

GRAFICA NO. 15

Infraestructura Existente:

e Agua Potable: Actualmente dentro del terreno existe un pozo de agua que es utilizado
para abastecer la red de agua potable de los cantones de El Eucalipto y Rancho Viejo.
También existe un cuarto de mdquinas para el bombeo del agua y que ademds es
clorada.

e Drenajes: En el sector se cuenta con sistema de drenajes de aguas negras, que es
administrado por la Municipalidad del Municipio. No existe un sistema de captacién
de aguas pluviales.

e Electricidad: Se cuenta con el servicio de energia eléctrica en el terreno. Existen 2
postes de la empresa eléctrica que se ubican en el frente del terreno, con una distancia

de 100 mts. entre cada uno de estos.

o Telefonia: Se cuenta con servicio telefénico residencial y telefonia mévil, ademds el

servicio de Internet.

e Transporte: Estdn a disposicién los servicios de mototaxis y taxis. El servicio de
transporte publico (buses urbanos y extraurbanos) pasa por la Ca-1, a 800 mts del
terreno.
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El Tejar, Chimaltenango

Uso de Suelo y Colindancias:

El principal uso de suelo que se le da actualmente al terreno es agricola ya que existen
cultivos de verduras y que en su mayoria son cultivos de zanahoria. Ademds, este predio
municipal se utiliza como depésito de materiales que se utilizan en las obras publicas de
construccién y urbanizacién del municipio. También es un predio de vehiculos chocados que

se ubican en el 4rea de servicios.
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ESCALA GRAFICA

AREA DE CULTIVOS
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COLINDANCIAS DEL TERRENO

Poligono: DMP Municipalidad de El Tejar

Esquema: Elaboracién Propia

GRAFICA NO. 16
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ANALISIS DEL SITIO

Construcciones Existentes:

Al Oeste del terreno existe un tanque A un costado de la bodega se ubica el

cisterna elevado que actualmente estd en pozo de agua y su cuarto de mdquinas,

desuso y en estado de deterioro. que es utilizado para distribuirla a los
IMAGEN NO. 9 - Foto Propia cantones cercanos.

IMAGEN NO. |2 — Foto propia

1'76('00 FABRICA DgALIMENTOS“'%es‘OO 1‘766'£O

IMAGEN |
NO. 2
©

IMAGEN

,
REso O 0 NQ" “

-
=

_
|

EUCALIPTO

__VAACANTON E

Dentro del terreno existe una cancha
polideportiva en estado de deterioro que es

AREA DE CULTIVOS

usada por estudiantes de la escuela

IMAGEN NO. 10 - Foto propia

ASFALTADA

 CARRETERA

= VAA
E PARRAMOS

By TR
ESCALA GRAFICA
UBICACION DE CONSTRUCCIONES
Existe una bodega utilizada por la EXISTENTES DENTRO DEL TERRENO
municipalidad para almacenar material y Poligono: DMP Municipalidad de El Tejar
herramientas de construccién. Esquema: Elaboracién Propia
IMAGEN NO. II - Foto propia GRAFICA NO. 7
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Clima y Ecologia:

El clima dentro del 4rea del terreno es templado debido a que esta sobre una regién
boscosa. Los vientos predominantes van de Nor-Este a Sur-Oeste con una velocidad promedio
de 6 kms/h. La temperatura maxima anual es de 20.1°C y la temperatura minima es de 10.9°C.
La precipitacién anual es de 1134 mm con 96 dias anuales de lluvia.

VIENTOS
PREDOMINANTES
1'76{'00 FABRICA Dg ALIMENTOS 1'%65'00 178500

L;’_)‘ -

AREA DE CULTIVOS

__VAACANTON El
EUCALIPTO

AREA DE CULTIVOS

CARRETERA
ASFALTADA

AREA DE CULTIVOS

VAA
E PARRAMOS
1

1 g 50
i'z‘? 1# —

UBICACION DE VEGETACION EXISTENTE ESCALA GRAFICA
DENTRO DEL TERRENO
Poligono: DMP Municipalidad de El Tejar

Esquema: Elaboracién Propia

Se observan los cultivos de zanahoria que Se observa el drea de drboles de tipo ciprés

se tienen dentro del terreno ya que el tipo que se encuentra dentro del terreno y que
se suelo es apto para esto. tienen una altura aproximada de 12 mts.
IMAGEN NO. 13 - Foto propia IMAGEN NO. 14 - Foto propia
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Contaminacién:

La contaminacién visual dentro del terreno la constituyen los vehiculos abandonados,
asf como los materiales de construccién almacenados. También existe contaminacién auditiva
debido a la circulacién de cabezales que ingresan al taller mecdnico préximo al ingreso.

Contaminacién visual provocada por Materiales para la construccién se
vehiculos abandonados, ademds de la encuentran dispersos en el terreno,
contaminacién atmosférica que provoca la provocando contaminacién visual.
fabrica que colinda con el terreno. IMAGEN NO. 16 - Foto propia

IMAGEN NO. 15 - Foto propia

1'76%'00 FABRICA Dg ALIMENTOSL%G&OO 1'76,6 0

VEHICULOS
CHOCADOS

___ VAACANTONEI
EUCALIPTO
RANCHO VIEJO|

AREA DE CULTIVOS

ASFALTADA

MATERIALES DE
CONSTRUCCION

~ CARRETERA

Existe acumulacién de ripio y materiales

= VAA
PARRAMOS

pétreos colocados en el terreno sin control
alguno.

IMAGEN NO. 17 - Foto propia ESCALA GRAFICA

UBICACION DE FLORA EXISTENTE DENTRO DEL TERRENO
Poligono: DMP Municipalidad de El Tejar
Esquema: Elaboracién Propia

GRAFICA NO. 19

Facultad de @ | OBED ENRIQUE LARIOS DE LEON | 5 8

rquitectura

Universidad de San Carlos de Guatemala




Mercado y Terminal de Buses I |||H " ‘I |-.-
El Tejar, Chimaltenango 6” AL'S'S DEL SIT'Q

Sintesis del Andlisis de Sitio:
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ANALISIS DE SITIO ESCALA GRAFICA
Poligono: DMP Municipalidad de El Tejar

Esquema: Elaboracién Propia

: (smBoLoGIA| DESCRIPCION )
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CAPITULO V

Casos Anidlogos

Mercado de Villa Nueva, Guatemala:

Ubicacién y localizacién:
El Mercado municipal de Villa Nueva se ubica en la 16 avenida 4-79 zona 4, siendo este un
punto estratégico de actividad comercial.

Accesibilidad:

Debido a su buena ubicacién se puede acceder al mercado desde el este por medio de la 16

avenida, en donde se ubica la parada de buses, del Oeste se puede acceder por medio de la Sta.

Calle.

Accesibilidad peatonal: Peatonalmente se puede acceder desde la 16 avenida, donde existe

una parada de buses urbanos, también se puede acceder desde la 5ta. Calle al Oeste.

Accesibilidad vehicular: Se puede acceder al estacionamiento del mercado desde la 16
Avenida y salir a la 5ta. Calle. El estacionamiento estd ubicado al Oeste del mercado y tiene
una capacidad para 350 vehiculos.
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ACCESIBILIDAD A MERCADO DE
VILLA NUEVA
Esquema: Elaboracién Propia

GRAFICA NO. 2l
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5 st
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Vias de acceso peatonal y vehicular

Ingreso peatonal desde la parada de

. separadas hacia el mercado.
buses sobre la 16 avenida. p

IMAGEN NO. 19
IMAGEN NQ- 18 Foto: Urbanistica, Municipalidad
Foto: propia de Villa Nueva

Aspecto Funcional:

Estd emplazado estratégicamente como conector entre diversas maneras de transporte.
La disposicién de los locales toma en cuenta a las personas que transitan a diario por el sector,
sacando ventaja de su ubicacién y garantizando asi la afluencia de personas.

Programa arquitecténico del Mercado de Villa Nueva: El nuevo mercado cuenta con
una guarderfa gratuita para los hijos de los vendedores, oficina médica privada, centro
comercial, parqueo con capacidad para 325 vehiculos. Ademds, de que por ser un mercado
tradicional con caracteristicas modernas cuenta con amplios pasillos que ayudan a que la
circulacién sea fluida y cémoda. Dentro del mercado existen mil 174 puestos colocados en
orden. Se tiene accesos para discapacitados, exhaustivos controles de calidad, cdmaras y
guardias de seguridad que cuidan de los agentes y consumidores. Este mercado conserva los
elementos tipicos como la imprescindible transmisién radial.

—— TR LW

~ —
Se observan anchos adecuados de pasillos

Existe un 4rea para lavado de alimentos

para la circulacién
Imagen NO. 20

Foto: propia

antes de su ingreso al mercado
IMAGEN NO. 21

Foto: propia
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cruces de circulaciones. !
IMAGEN NO. 22

Foto: propia
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ANALISIS FUNCIONAL DEL MERCADO
DE VILLA NUEVA
Esquema: Elaboracién Propia

GRAFICA NO. 22

- M - —

Area de carga y descarga del.mercado.

IMAGEN NO. 23
Foto: propia

Dentro de este proyecto hay varios aspectos que se deben mencionar, importantes para tomarse
considerar:
e El mercado estd distribuido por sectores, segtin el tipo de producto que se comercializa.
e Cuenta con circulaciones bien definidas, ya que la circulacién deservicio y la de
usuarios estdn totalmente separados, a su vez también cuenta con parada de buses y una
circulacién peatonal bien definida.

o Elsector de Verduras cuenta con un 4rea para lavado de verduras, la cual estd ubicada a
un costado de este sector.

e Asimismo, cuenta con una planta de tratamiento.

e Las dreas de circulacién dentro del mercado son amplias con corredores bien definidos,
los cuales interconectan cada uno de los sectores del mercado.

e Lacirculacién vehicular cuenta con ingreso y salida separados, y el sentido de la calle

principal sélo tiene una via, para un mejor control y orden.
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e Lailuminacién y ventilacién es de forma cenital.

Aspectos Ambientales:

e Dara el manejo de la basura se cuenta con contenedores y un drea de basureros.

[

[luminacién natural cenital Integracién de 4reas verdes en el

IMAGEN NO. 24 - Foto: propia conjunto y exteriores.

IMAGEN NO. 25 — Foto: Propia
Aspecto Tecnolégico:

Las estructuras metélicas, las lonas tensadas con lazos, y su imagen ligera
fueron reelaboradas en un lenguaje de alta tecnologfa. La cubierta desarrollada mediante tenso-

estructuras de membrana de vinil crea un ambiente fresco y liviano, que otorga identidad

PARADA
DE Busl
PISO
OMEDORES cARNICERIAS | plaza  |wisceiansas| ROPA - |VERDURAS
1
PLAZA
CcIvicA

propia al conjunto arquitecténico.

=

| h \ - - I
| >— = = ‘ \
g3 7 A
Cubierta de ldmina translucida en 4reas ( J \\_ L J| L J h
donde el ordenamiento de locales es lineal ) 3
IMAGEN NO. 26 ol
Foto: Probia -
PARQUEO @ :
8 i I}

ANALISIS TECNOLOGICO DE MER CADO
DE VILLA NUEVA
Esquema: Elaboracién Propia

GRAFICA NO. 27

Estructura metilica combinada con
estructura de concreto reforzado

IMAGEN NO. 27
Foto: Propia
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~ CASOS ANALOGOS

Terminal de Buses CentraNorte:

Ubicacién y Localizacién:
La terminal de transferencias estd ubicada en la zona 18 del municipio de Guatemala, en el
kilémetro 8.5 de la carretera al Atldntico.

RUTA DE ZONA I8 A DISTINTAS ZONAS Fel¥evenitilacion crizada € NINIC TR
DEL MUNICIPIO DE GUATEMALA en las partes altas de las cubiertas.
Esquema: Elaboracién Propia IMAGEN NO. 24

GRAFICA NO. 28
Foto: google earth

Accesibilidad:

Los usuarios de la Centra Norte tienen cuatro opciones de Transurbano. Una de estas
son las unidades con la nomenclatura E-O, de la colonia Los Angeles, zona 25, a la ruta al
Atldntico, para ingresar en la Centra Norte, y de nuevo a la ruta al Atldntico, calzada José Milla
y 20 Avenida, zona 6, hasta la 18 Calle de la zona 1. De regreso se deben abordar las unidades
O-E, que sale de la 11 avenida de la zona 1, 20 Avenida de la zona 6, calzada José Milla, ruta al
Atldntico y Centra Norte. Al salir de estos puntos, de nuevo a la ruta al Addntico y se dirigen a
Santa Lucia Los Ocotes, para finalizar el trayecto en la colonia Los Angeles, zona 25. Las otras
dos opciones son similares, solo que en lugar de empezar y terminar el recorrido en la 18 Calle

de la zona 1, lo hacen en el Parque Colén.

Carwwre o Adrton
i"‘""\_ Smes
S Tane .- oy, Mt
e ———. > n .
Y=y Domtng 1) S -
ez o9 =" |
.‘: - . ':~
Ctcan ."/CcnlmNorte
..
L Dot
J Cate Low Ogrenmes. % ':m
e L
’é Do 4
o TN . cune J |
3 Averscin | 7 Cote, orm 3 ;'::‘—“ \{
pwd b - ‘
s, ‘l Cosmger L e P
L N OCustenaie
Catomrw LLEGANDO A CENTRA NORTE DESDE ZONA 1. GUATEMALA “ B LLEGANDO A CENTRA NORTE POR LA 20NA 5, GUATEMALA
re Retrve
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Aspecto Funcional:

El lugar estd integrado por 60 mil metros cuadrados
que retne las estaciones de buses, los servicios publicos
y los locales comerciales.

e 750 parqueos publicos
e 271 locales y kioscos

e Supermercado

~—
e Bancos e

o Servicios publicos
e Servicios médicos (Centros de diagnéstico,

farmacias, venta de equipo médico)

® Restaurantes

Rulas Exlra Urbanas Corlas

NN

K8 K9
s

Modatelas

IH
.'Il

Litegua

v ! P
i y i
Los buses estanciales estdn separados Los corredores tienen un ancho de

en distintos estacionamientos con 3.00 mts en el drea de restaurantes,

mientras que los principales tienen
anchos de 6.00 mts.
IMAGEN NOQO. 28

Foto: Propia

respecto a los buses rotativos,
evitando con esto caos vial.

IMAGEN NO. 27
Foto: Propia

qd-'rﬁ‘ﬁ

El estacionamiento puiblico esti separado
de las demds 4reas de circulacién, lo que
hace que ¢l circuito sea efisciente.

IMAGEN NO. 26

Foto: Propia

Supermercado
La Torre

El 4rea de carga y descarga se

encuentra ubicada de manera que
no interfiera con la circulacién de
los buses.

IMAGEN NO. 29
Foto: Propia

Folc':ul'rc:d de .f iU r
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El Tejar, Chimaltenango

Aspecto Ambiental:

La ventilacién natural se consigue con las diferencias de presién que crea el
viento, en Centra Norte esto se consigue mediante el disefio eficiente de las aperturas en las
fachadas de los niveles inferior y superior, con esto se logra uno de los principales propésitos,

que es el bajo consumo energético.

La clasificacién y separacién de los desechos o basura es muy importante en el proceso de
reciclaje. En Centra Norte existen instalaciones que permiten realizar estas operaciones de

clasificacién, para después pasar por un proceso de reciclaje que contribuya al medio ambiente.

Al no ingresar a la ciudad por lo menos 328,500 buses extra urbanos al afio, se generard menos
contaminacion:

e Por emisién de gases.

e Por contaminacién auditiva.

e Descongestionamiento de
las vias publicas

e Megjora la vialidad del

sector

Existe ventilacién cruzada e Actualmente se lleva a cabo una

iluminacién ubicada en las partes campana de reforestacién de los

altas de las cubiertas.
IMAGEN NO. 30
Foto: Propia

alrededores del centro comercial y
que dard un ambiente mds fresco
en el drea.

IMAGEN NO. 31
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Los aislamientos actsticos proporcionan tranquilidad, de igual forma los

Aspecto Tecnolégico:

aislamientos térmicos temperaturas confortables y ahorro en costos de ventilacién, en Centra
Norte se logra una construccién funcional y confortable, lo que se traduce en una mejor

calidad de vida, mediante el uso de materiales distintivos.

\\ L] Rutas Extra Urbanas Corlas \

K8 K9

o W S Supermercado
| ] z La Torre
Modatelas Mo Y H

E
=

M K30

W Ks

w
K13

El\comnndas

—
Las cubiertas son metélicas con la

En el 4rea de abordaje se observan En el 4rea de restaurantes se

estructuras de metal, haciendo con utilizaron joists de metal paraasi 11424 de SIEErer la oot
esto un sistema practico de armar y poder cubrir grandes luces. IMAGEN NO. 34
desmontar. IMAGEN NO. 33 Foto: Propia
IMAGEN NO. 32 Foto: Propia

Foto: Propia
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CASOS ANALOGOS

Sintesis de Casos Andlogos

Terminal de Buses

abiertos.

Caso Andlogo | Mercado de Villa Nueva
Centra Norte
L, 16 avenida 4-79 zona 4 de | kilémetro 8.5 de la carretera
Ubicacién ) o
Villa Nueva al Atldntico
» Mercado Municipal )
Funcién del ) terminal de Buses urbanos y
. nodo de convergencia
Edificio . Extraurbanos
comercial
. Concreto reforzado, Acero y Concreto reforzado
Materiales ) ]
Mamposteria Acero y Mamposteria
Marcos articulado de Acero L.

) ] o Marcos rigidos de concreto

Sistema con cubierta de ldmina ) o .
. con cubierta de joists y vigas

Constructivo troquelada de metal y de d
e acero
fibra de vidrio.
, Los aislamientos térmicos
Elementos efimeros _
Detalles , proporcionan temperaturas
. desmontables, espacios
Arquitecténicos confortables y ahorro en

costos de ventilacién

Andlisis Funcional

Funcionan como locales
anclas los restaurantes,

farmacias y banco

Funciona como un centro de
transferencia de personas
entre el oriente del pais y la

ciudad capital

Analisis Estructural

Tiene una modulacién en
base al sistema lineal del

mercado

Tiene una modulacién
simétrica tipica de marcos

rigidos de concreto

Analisis Formal

Contiene elementos
contempordneos y elementos

representativos de Guatemala

Arquitectura contempordnea
y elementos puros y lisos

como las fachadas

FUENTE: Elaboracién propia, informacién analizada y sintetizada.
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Mercado y Terminal de Buses

El Tejar, Chimaltenango

PREMISAS DE DISENO

CAPITULO VI
Premisas de Diseno
Ambientales
Premisa Grafica
APROVECHAR LA N
ILUMINACION Y f
VENTILACION NATURAL

Hacer uso de los recursos naturales
renovables con la finalidad de que
el proyecto minimice sus impactos
negativos ocasionados al medio
ambiente por concepto de consumo

de energia eléctrica (calentamiento

global)

I
=+

=

A

A

e

oI

DIRECCION ILUMINACION ===
DEL VIENTO NATURAL TOMAR EN CUENTA LA ORIENTACION DE LOS AMBIENTES
DESEABLE INTERNOS DEL PROYECTO AL MOMENTO DE DISENARLOS
APROVECHAR FUENTES DE
ENERGIARENOVABLES

implementar paneles solares en el
proyecto para generar electricidad a
partir  de la captacién de energia
solar

ESTRUCTURA

PORTANTE | — 20°

ELEVACION LATERAL PANEL FOTOVOLTAICO

CAPTAR AGUAS PLUVIALES
PARA SU REUTILIZACION

Aprovechar el agua de lluvia para su
reutilizacién en  riego de 4reas
verdes y descarga de artefactos

sanitarios

1‘@ .
’ f _. '/ ".‘(EAPTAC\ON
SO T (Azotea)
*'Ml"' | “\H N

|
|
|| REUTILIZACION VOLUMEN |
\ (Riego areas verdes) |
I

Iy - CONDUCCION 7=
L (Tuberia pe) &
g

ESQUEMA DEL SISTEMA DE CAPTACION DE
AGUAS PLUVIALES

Arquitectura
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Mercado y Terminal de Buses
El Tejar, Chimaltenango

RECICLARLOS DESECHOS
SOLIDOS

Disponer de forma separativa los
desechos sélidos (basura) con el
objetivo de incentivar el reciclaje y
la reutilizacién.

CONTENEDORES SEPARATIVOS PARA DESECHOS
ORGANICOS, PLASTICOS, Y DE PAPEL

TRATAR LAS AGUAS
RESIDUALES DEL PROYECTO

Eliminar los agentes contaminantes
contenidos en las aguas residuales

generadas en el proyecto antes de

su vertido o disposicién final ESQUEMA DEL TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
ANAEROBICAMENTE
Tecnolégicas:
Premisa Grafica
ADECUAR EL PROYECTO A Ao
LA TOPOGRAFIA EXISTENTE
EN EL LUGAR ‘ RELLENO PLATAFORMA 2

RELLENO
Las  plataformas  para la
implantacién  del  edificio  se BIEN

adecuardn en la medida de lo

posible al perfil natural del terreno oLATAFORMA UNICA
. . . CORTE
con el objetivo de no ocasionar \

\ _ o RELLENO
Impactos negativos muy b
significativos en la topografia del

mismo. MAL
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Mercado y Terminal de Buses

El Tejar, Chimaltenango

UTILIZAR SISTEMAS
CONSTRUCTIVOS DE LA
REGION
Hacer uso de los materiales
constructivos que se fabrican en la
regién con la finalidad de adaptar
los requerimientos constructivos a
la disponibilidad de estos en el
drea.

UTILIZAR MATERIALES Y ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS DE BARRO
COCIDO CARACTERISTICOS DE LA REGION

UTILIZAR ESTRUCTURAS DE
ACERO PARA CUBRIR GRANDES
LUCES

Implementar sistemas triangulares de
acero que para cubrir espacios amplios
y con esto, reducir el ndmero de
columnas. Las cubiertas deben ser
livianas y apropiadas a las actividades y

entorno climdtico.

{ii W &\V V

UTILIZAR PAVIMENTACION
ADECUADA PARA CADA
AREA

Definir espacios de manera virtual
utilizando particiones y distintas
texturas en piso. En el drea
vehicular se debe utilizar un piso
con alta resistencia y en el drea de
mercado un piso que requiera poco
mantenimiento para alargar el

periodo de vida del mismo.

Adoquin Decorativo
Cuadrado 80231

Adoquin Decorativo Adoquin Tradicional
Cuadrado 95245 82478

T

Adoquin Tradicional
25829 01329

Adoquin Tradicional Adoquin Ecolégico

Adoquin Decorativo
Rectangular 62327

REDUCEN LOS IMPACTOS NEGATIVOS AL MEDIO AMBIENTE DESDE SU FABRICACION
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Morfolégicas:

Premisa Grafica

INTEGRAR LA VOLUMETRIA
DE LOS ELEMENTOS AL
CONTEXTO DEL LUGAR

Utilizar una tipologia
arquitecténica atractiva y

funcional  basada en la

tecnologfa moderna y accesible TIPOLOGIA USUAL INTEGRADA DENTRO DE LA REGION
para que se integre al entorno. CENTRAL

DEFINIR EJES DE DISENO EN
RELACION AL CASCO
URBANO

Ordenar los elementos por medio
de ejes de disefo que se integren al
entorno

EJES DE DISENO EN RELACION A LAS CALLES Y A LA
RETICULA DEL CASCO URBANO

UTILIZAR FORMAS QUE

CONTRIBUYAN CON LA

SUSTENTABILIDAD DEL
PROYECTO

La forma debe responder no sélo a
las necesidades funcionales, sino

que también a las necesidades
climdticas del lugar y de esta

PARTELUCES INTEGRADOS AL EDIFICIO PARA MEJORAR LA
ILUNINACION

manera lograr confort para los
usuarios.
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Mercado y Terminal de Buses
El Tejar, Chimaltenango BBEMlS AS DE Dlsgﬂg

UTILIZAR FORMAS BASICAS
QUE FACILITEN LA
MODULACION
ESTRUCTURAL
Usar formas geométricas que
permitan un diseno  regular,
logrando asi disefios estructurales y
funcionales, es decir, que no serdn
complejos y acordes al contexto del

lugar

MODULACION RETICULAR PARA UBICACION DE
ESTRUCTURAS VERTICALES

UTILIZAR CONCEPTOS DE
DISENO QUE LE DEN
IDENTIDAD AL CONJUNTO

Aplicar conceptos de simbolismo y
metdfora conceptual a la volumetria
con relacién al contexto del lugar.

CONCEPTO DE DISENO CON RELACION A LAS
ACTIVIDADES QUE SE LLEVEN A CABO DENTRO DEL

LUGAR
Funcionales:
Premisa Grafica
RELACIONAR LAS AREAS
SEGUN FRECUENCIA'Y Recinto de sector 1 Recinto de sector 2
SECUENCIA

Se relacionardn los ambientes por
medio de vestibulos y pasillos que
cumplan con los anchos adecuados,
los pasillos interiores los principales
deben tener 3.00m. como minimo,
los secundarios 2.00 m. y los
exteriores deberdn ser entre 1.50 a
2.00 m. Esto respondiendo al tipo
de flujo de circulacién que poseen

cada uno.

Vestibulo de
independencia

©

&

(@)

&
Salida de
edificio

SECTORIZACION SEGUN SU USO DEBIDAMENTE
VESTIBULADO
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Mercado y Terminal de Buses
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PREMISAS DE DISENO

o P2 GIRO MINIMO PARA VEHICULO T382
// //' ////”///'
DEFINIR RADIOS DE GIRO P O
APTOS PARA CADA TIPO DE Y — {[[T T
TRANSPORTE e\ :
Todas las dreas vehiculares deben / \\‘ \‘\.i ‘\\ g
cumplir con los radios de giro , ol N
minimos, para automdévil  se

utilizara como minimo 3.60m.

buses 9.75 m. y camiones 8.50 m. =l

FIGURA 202.05

RADIOS DE GIRO ADECUADOS PARA CADA TIPO DE
VEHICULO

DEFINIR TIPOS DE
CIRCULACION
DIFERENCIADAS

Se debe de diferenciar la circulacién

vehicular de la peatonal, definiendo

0
puntos de convergencia sin cruces

7 ,,“ |
) e
de las mismas.

CIRCULACIONES DIFERENCIADAS PARA PEATONES,
CICLISTAS Y VEHICULOS

IMPLEMENTAR LA
ARQUITECTURA SIN
BARRERAS.

COlOCQ.I‘ rampas, pasamanos, Yy

demds elementos para un ficil
acceso  a

barra de
apoyo

las

&

instalaciones de
personas con discapacidades fisicas,
asi  como definir  servicios

adecuados e integrados al proyecto.

material antideslizante
barra de apoyo

ESPACIOS CON DIMENSIONES ADECUADAS PARA PERSONAS
CON ALGUN TIPO DE LIMITACION

Facultad de @

rq U III.eC'I'U rq | OBED ENRIQUE LARIOS DE LEON |

Universidad de San Carlos de Guatermnala

| 200610773 |




Mercado y Terminal de Buses

El Tejar, Chimaltenango

SALIDAS DE EMERGENCIA A
LOS EXTERIORES

Ubicar salidas de emergencia en
puntos estratégicos para la fluidez
de la circulacién. El abatimiento de
las mismas debe ser hacia el

exterior.

SALIDA DE EMERGENCIA DEBIDAMENTE IDENTIFICADA

Urbanisticas:

Premisa

Grafica

IDENTIFICAR Y SENALIZAR
POR SECTORES PARA
ORIENTAR A LOS USUARIOS

Colocar Rétulos y senalizacién para
guiar a los wusuarios hacia las
diferentes  4reas, deben  ser
colocados en puntos estratégicos.
Para una mejor orientacién de los
usuarios, también deben ser
colocados en el interior como
exterior segun sea el caso.

O®
®

MANGUERA NO FUMAR

o rencn
e NOID0
'DIRECCION SALIOA
Be NCiA

SENALIZAR SALIDAS DE EMERGENCIAS, SECTORES, Y DEMAS
AREAS SEGUN SEA CONVENIENTE.

INSTALACIONES BASICAS EN
AREAS EXTERIORES.

Debe  existir una  adecuada
iluminacién en plazas, jardines,
parques, caminamientos peatonales
y vehiculares, combindndola con la
ornamentacién del proyecto.

Cada sector del proyecto debe
contar con un circuito
independiente para facilitar su
mantenimiento y reparaciones.

ILUMINACION EN ESPACIOS PUBLICOS QUE A LA VEZ
CONTRIBUYAN CON LA IMAGEN URBANA
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El Tejar, Chimaltenango

UTILIZAR ESPEJOS DE AGUA
PARA RESALTAR ELEMENTOS
ARQUITECTONICOS

Ubicar espejos de agua
estratégicamente  para  reflejar
elementos que sean distintivos del

proyecto.

RESALTAR LOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS DE MAYOR
JERARQUIA

CREAR ESPACIOS PUBLICOS
ESTANCIALES PARA
ACTIVIDADES SOCIALES

Colocar mobiliario urbano dentro

del conjunto como bancas, paradas
de buses y demds elementos que

_r_\_l.-__

sean necesarios para brindar un

mejor servicio dentro de las

instalaciones.

@\ SECTION DETAIL @ SOUTH PLANTER @ SECTION DETAIL @ SOUTH SEAT
oo Tove
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Mercado y Terminal de Buses

El Tejar, Chimaltenango : PREF'G U RAC'ON

CAPITULO VII
Prefiguracién

AGENTES Y USUARIOS

Se entiende como agentes a todas las instituciones e individuos que presten un servicio

determinado, siendo en este caso el mercado y la terminal de buses, a favor de los usuarios, o
sea la poblacién de El Tejar y su zona de influencia, quienes hacen uso del mismo. Entre las
instituciones que prestan diversos servicios y que de alguna manera realizan actividades
Interrelacionadas en el proyecto de mercado y terminal de buses podemos mencionar:
Municipalidad, Instituto de Fomento Municipal (INFOM), Gobernacién Departamental,
Organizaciones no gubernativas (ONG), Secretaria de Administracién Tributaria (SAT),
Consejo de Desarrollo, Policia Nacional Civil y Municipal, Bomberos, Direccién General de
Salud Pdblica, Direccién General de Transportes, comerciantes, transportistas, etc. Todos estos
tienen como principio bdsico, contribuir en el desarrollo de la comunidad y tanto las
instituciones como los agentes individuales estén organizados debidamente para lograr sus
objetivos.

De igual forma los usuarios, en este caso la poblacién local en general y la del radio de
influencia demandan la atencién de servicios y deben cumplir con las obligaciones relacionadas
con los agentes, para lograr el objetivo y el buen funcionamiento de la institucién. Y para
comprender mejor las funciones de éstos dentro del mercado y la terminal de buses, se definen
a continuacion.

FUNCIONES DE LOS AGENTES Y USUARIOS DEL SISTEMA DE TRANSPORTE

a) Agentes Municipales:

o Administrador General: Es el encargado de administrar y mantener el control del
personal, del equipamiento, la seguridad y de los recursos financieros de la institucién.

o Secretaria: Es la encargada de atender al publico en general con la necesidad de resolver
asuntos con el administrador, mantener el control de la papeleria y auxiliar al
administrador.

o Contador: Es el encargado de mantener el control de los pagos, cobros, compras y la
contabilidad en general de la institucién, asi como de entregar las cuentas a la tesoreria
municipal.

o Inspector de Autobuses: Se encarga de organizar el funcionamiento del transporte en
cuanto a las entradas y salidas asi como el cumplimiento de los horarios.

o Agente de Seguridad: Es el que se encarga de velar por la seguridad de los usuarios del
servicio.

o Persona de Limpieza: Es el que se encarga de todo el trabajo de limpieza y
mantenimiento de la infraestructura.
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o Personal de Mantenimiento: Encargado del mantenimiento de la infraestructura en
cuanto a las instalaciones eléctricas, hidrdulicas y sanitarias.

o Jardinero: Encargado del mantenimiento y ornamentacién de las 4reas verdes de la
institucién.

b) Agentes Privados:

o Propietarios de empresas de transporte: Son los propietarios de las empresas y los
encargados de la administracién de las mismas.

o  Piloto de autobis: Encargado de conducir las unidades de transporte hacia los diferentes
destinos que ofrece el servicio y velar por el buen funcionamiento de las mismas.

o Ayudante cobrador: es el encargado de la atencién del abordaje y des abordaje, cobro del
valor del pasaje de acuerdo al destino, recoleccién de boletos y la contabilidad diaria.

o  Ayudante de carga y descarga: Es el encargado de cargar y descargar las unidades de
transponer para entregarla a sus propietarios.

o Despachador de Boletos: Se encarga de vender los boletos, cobro y envio de encomiendas,
asi como la contabilidad en locales especificos.

o Oficinista: Encargado de informacidn, recepcién, entrega y cobro por encomiendas.

o Mecdnico y ayudante: Son los que prestan el servicio automotor, emergencias y
reparaciones menores de las unidades de transporte.

o Taxista: Es el que presta el servicio de transporte en vehiculo a destinos especificos.

®  Fletero: Es el que presta servicio de transporte de carga a destinos especificos.

c) Agentes de servicios internos:
o  Comerciantes: Son los que brindan un servicio o comercio de los diferentes giros

comerciales dentro de la terminal.

d) Agentes de servicios externos:
o Juez de asuntos municipales: Encargado de aplicar la ley y sanciones establecidas en el
reglamento vial u otros.
o Tesorero municipal: Encargado del cobro y control de los ingresos de la institucidn.

®  Bomberos: Son los encargados de atender emergencias dentro y fuera de la institucidn.

¢) Usuarios del Transporte:

o  Usuario local: Es el que habita en la localidad y utiliza el transporte terrestre para
movilizarse hacia los distintos destinos.

o Usuario comerciante: Es el que utiliza el medio de transporte para llevar mercaderia al
lugar de venta.

o Usuario distribuidor: Es el que transporta la mercaderia al mayoreo y la distribuye en los
distintos comercios establecidos en la localidad.
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o Usuario de paso: Es el que se transporta de las diferentes comunidades, transbordando
en distintos lugares.

o  Usuario de la zona de influencia: Es el que se transporta con el fin de abastecer sus
necesidades bdsicas en cuanto al servicio de mercado.

o Usuario con transporte propio: Es el que se transporte por su propia cuenta a distintas
actividades ya sea compra o venta de mercancias.

o Usuario contratista de flete: Es el que necesita de pick-up fletero para transportar su
mercancia u otro.

FUNCIONES DE LOS AGENTES Y USUARIOS DEL SISTEMA DE
COMERCIALIZACION

a) Agentes Municipales:

o Administrador General: Es el encargado de administrar y mantener el control del
personal, del equipamiento, la seguridad y de los recursos financieros del mercado.

o Secretaria: Es la encargada de atender a los comerciantes y publico en general para
resolver asuntos con el administrador, mantener el control de la correspondencia y
auxiliar al administrador.

o Contador: Es el encargado del control de pagos, cobros, compras y la contabilidad en
general de la institucién, asi como de entregar cuentas a la tesoreria municipal.

o Inspector sanitario: Se encarga de realizar la inspeccién sanitaria de los productos que se
venden en el mercado.

o  Cobrador de puestos: Se encarga de la recaudacién de arbitrios municipales de los
comercios y puestos de piso de plaza del mercado.

o Personal de Limpieza: Es el que se encarga de todo el trabajo de limpieza y
mantenimiento de la infraestructura.

o Personal de Mantenimiento: Encargado del mantenimiento de la infraestructura en
cuanto a las instalaciones eléctricas, hidrdulicas y sanitarias.

®  Persona de aseo: Es el encargado de la limpieza y recoleccién de basura en calles y 4reas
especificas del mercado.

o Agente de Seguridad: Es el que se encarga de velar por la seguridad de los usuarios del

servicio.

b) Agentes Comerciales:

o Verdulero y frutero: Es el que se dedica a la comercializacién de verduras y frutas en
puestos de piso de plaza del mercado.

o Tortillera: Es la que vende tortillas en puesto de piso de plaza.

o  Carnicero: Se dedica a la venta de carne de res en local del mercado.

o Marranero: Se dedica a la venta de carne de marrano y sus derivados en local fijo.

o Pollero: Es el que se dedica a vender carne de pollo en local de mercado.
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o Granero: Es el que se dedica a la venta de granos en puesto de local.

®  Panadero: Es el que se dedica a la venta de pan en puesto de plaza.

o Atolera: Se dedica a la venta de atol en puesto de piso de plaza.

o Cocinera: Se dedica a preparar, atender y servir comida en local fijo.

®  Refresquero: Es el que se dedica a preparar y vender refrescos y licuados naturales y
embotellados en puesto de local.

o Tendero: Es el que se dedica a vender productos bésicos, productos textiles, artesanias,
ropa, zapatos, muebles, loza, etc. en local fijo.

o Vendedor de herramientas de trabajo: Es el que vende herramientas de trabajo, ya sea en
local o puesto de plaza.

o Florista: Se dedica a la venta de flores naturales y artificiales, en puesto de plaza.

o Vendedor de ropa y zapatos: Es el que se dedica a la venta de ropa, zapatos, cortes,
sombreros y todo tipo de prendas de vestir.

o Comerciante al mayoreo: Es el que no tiene puesto dentro del mercado, pero que vende
cualquier tipo de mercaderia en cantidades mayores a los vendedores del mercado.

c) Usuarios del Comercio:

o  Usuario local: Es el que compra productos bdsicos al menudeo o mayoreo de forma
diaria en el mercado de la localidad.

o usuario Eventual: Es el que se abastece de productos de forma eventual, ya sea turista o
nacional.

o Usuario de la zona de influencia: Es el que se abastece de productos de forma periddica,
de diferentes tipos de comercio que ofrece el mercado, sobre todo los dias de plaza.

FUNCIONES DE LOS AGENTES Y USUARIOS DEL AREAS
COMPLEMENTARIAS

a) Agentes de dreas complementarias:

o Gerente de banco: es el responsable de administrar el banco en el sentido de acatar,
elaborar al interior de la institucidn, las estrategias que lleven a maximizar la
rentabilidad del banco.

e Cajero de banco: Persona responsable del cuadre de la caja, Ingresos en cuenta, pagos,
recepcién de depdsitos, pagos.

o Farmacéutico: persona encargada de diligenciar y controlar los productos, Informar a los
clientes sobre su utilizacién.

e Heladero: Persona que tiene por oficio fabricar o vender helados.

o Dependiente de mostrador: Es la persona que aconseja al comprador y toma encargos
para la compra de articulos no disponibles en tienda. También ayuda a colocar
mercaderfa en las estanterfas y ordenarlos de forma légica.

o Lavanderas: Son las encargadas de la atencién de la ropa y de clientes.
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b) Usuarios de dreas complementarias:

o Cuentahabiente: Es la persona natural o juridica que es titular de una cuenta de ahorros
o corriente en alguna entidad financiera.

o  Consumidor: Es la persona u organizacién que demanda bienes o servicios
proporcionados por el productor o el proveedor de bienes o servicios. Es decir, es un
usuario econémico con una serie de necesidades.

c) Agentes de guarderia:

o Director de Guarderia: Son responsables de supervisar el personal y las operaciones del
dia a dia de sus instalaciones, para los nifios que atin no son lo suficientemente grandes
para la educacién formal.

o Puericulturistas: Es una persona especialistas en el sano desarrollo del nifio,

o Educadora: Es la persona que ejerza la accién de educar, por lo cual estd muy vinculado
a los maestros de escuelas y universidades.

o  Enfermera: Es una persona de las profesiones dedicadas al cuidado de la salud.

o Psicdlogo: Es un profesional de la salud mental especializado en un 4rea determinada de
la psicologfa.

e Nisera: Es la persona que se ocupa de cuidar ocasionalmente y, por tanto, no a tiempo

completo, de los nifios de otra persona.

d) Usuarios de guarderia:
o Nisos en edad de Lactancia: Ninos de 43 dias hasta un afio y seis meses.

o  Nirnos en edad Maternal: Ninos de un afo siete meses hasta 3 anos y 11 meses
de edad.
o Nisos en edad Preescolar: Nifios de 4 a 5 afios y 11 meses de edad.

Programa de Necesidades

El programa de necesidades es el resultado del estudio de actividades y necesidades que
los pobladores del municipio presentan, y con la finalidad de crear espacios adecuados para las
actividades de transferencia y comercio se determiné el siguiente programa de necesidades:

A. MERCADO MUNICIPAL 2. Area de Servicio

1. Area Administrativa 2.1. S.S. mujeres servicio
1.1. Administracién 2.2. S.S. hombres servicio
1.2. Contabilidad y Cobros 2.3. Bodega Mantenimiento
1.3. Secretaria + Sala de Espera 2.4. Bodega limpieza
1.4. Radio 2.5. Bodega General
1.5. S.S. Area Admén. 2.6. Cuarto de Maquinas
1.6. Cocineta 2.7. Control

2.8. Lavado de Productos
2.9. Basurero
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3. Area Himeda
3.1. Carnicerias
3.2. Marranerias
3.3. Viseras
3.4. Embutidos
3.5. Pescaderfas
3.6. Polleras

4. Area Semihtimeda
4.1. Lécteos y huevos
4.2. Panaderia
4.3. Tortilleria
4.4. Flores
4.5. Frutas
4.6. Verduras
4.7. Comedores
4.8. Comidas preparadas
4.9. Refrescos

5. Area Seca
5.1. Granos Bdsicos
5.2. Especies
5.3. Herramientas
5.4. Cesteria
5.5. Plasticos
5.6. Abarrotes
5.7. Misceldneos
5.8. Ropa
5.9. Zapatos
5.10. Articulos usados

6. Servicios Complementarios:
6.1. Banco
6.2. Farmacia
6.3. Heladeria
6.4. Café Internet
6.5. Librerfa
6.6. Lavanderia
6.7. Guarderia Infantil

7. Estacionamiento

8.

9.

7.1. Estacionamiento de taxis
7.2. Estacionamiento de fleteros
7.3. Estacionamiento general
7.4. Estacionamiento de motos

7.5. Carga/Descarga

B. TERMINAL DE BUSES
Area Administrativa
8.1. Oficina Encargado
8.2. Informacién
8.3. S.S. Admén.
8.4. Radio
8.5. Cocineta
8.6. Estar de Pilotos

Area de Servicio

9.1. S.S. Hombres

9.2. §.S. Mujeres

9.3. Bodega de Limpieza
9.4. Cocina

10. Area de Pasajeros

10.1. Boleterfas

10.2. Encomiendas

10.3. Artesanias

10.4. Sala de Espera

10.5. Area de Mesas

10.6. Andenes de abordaje
10.7. Area de snacks
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Proyecciones y Criterios de Dimensionamiento:

Mercado Municipal:

Pre dimensionamiento de 4rea total del mercado segin la poblacién:

Tomando en cuenta toda la poblacién dentro del drea de influencia, se llegard al tipo de
mercado que se deberd disefiar para Mercado y Terminal de buses en El Tejar, Chimaltenango.
Los tipos de mercado segin la poblacién a la que sirve son los siguientes:

Tipo de Mercado Poblacién Total
I 15,000 a 22,000
II 23,000 a 27,000
vV 44,000 a 62,000

Cuadro No. 22 Tipo de Mercado segin la poblacién, fuente:
Plan de estudios de pre factibilidad de mercados minoristas. SEGEPLAN.

De lo anterior se llegd a la conclusién que segtn la cantidad de usuarios, el mercado
deberd ser Tipo III, teniendo una capacidad para satisfacer las necesidades de una poblacién de

33,000 a 39,000.

Proyeccién Puestos del Mercado:

Para el célculo de niimero de puestos se necesita el “crecimiento anual geométrico” de

la poblacién, basado en las proyecciones realizadas con la tasa de Crecimiento Anual.

Ca-g=2x (P2 -PI1)
Nx (P2 + P1)

Ca-g = Crecimiento Anual Geométrico
P1 = Censo Anterior (INE. 2009)
P2 = Censo Reciente (Poblacién 2013 - % crecimiento anual sobre B.D.S.)

N = Tiempo transcurrido entre los 2 censos.

Ca-g =2 x (24,892 - 21,080)
4 x (24,892 + 21,080)
Ca-g = 0.04146

Se aplicard luego, el método utilizado por el INFOM, el que consiste en multiplicar los

datos actuales del mercado por el crecimiento anual geométrico.

No. de Puestos (1 + crecimiento anual geométrico) No. Anos

N (1.04146)" = N (1.85)
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Tabla de Proyecciones de Puestos Para el Mercado Municipal:

Porcentaje Arearequerida

Tipo de . Puestos Area del . . Numero de
Tipo de puestos de puestos  parael 2028 Dimensiones
Area actuales —— (mts2) puesto m2 puestos 2028
- Carnicerias 6 3% 85.01 9.00 3.00x3.00 9
—8 Marranerias 4 2% 56.67 9.00 3.00x3.00 6
\g Viceras 4 2% 56.67 9.00 3.00x3.00 6
T [embutidos 3 2% 42,51 9.00 | 3.00x3.00 5
' é’ Pescaderia 6 3% 85.01 9.00 3.00x3.00 9
Pollerias 6 3% 85.01 9.00 3.00x3.00 9
Lacteos 3 2% 42.51 9.00 3.00x3.00 5
- panaderias 2 1% 28.34 9.00 3.00x3.00 3
g [rortilleria 3 2% 42.51 9.00 | 3.00x3.00 5
= |Flores 5 3% 47.23 6.00 | 2.00x3.00 8
é Frutas 30 15% 283.37 6.00 2.00x3.00 47
& Verduras 30 15% 283.37 6.00 2.00x3.00 47
5 Comedores 9 5% 85.01 6.00 2.00x3.00 14
‘a Comidas Preparadas 3 2% 42.51 9.00 3.00x3.00 5
Refrescos 1 1% 14.17 9.00 3.00x3.00 2
Granos 4 2% 37.78 6.00 2.00x3.00 6
Especies 4 2% 37.78 6.00 2.00x3.00 6
Herramientas 3 2% 28.34 6.00 2.00x3.00 5
Cesterfas 3 2% 28.34 6.00 2.00x3.00 5
8 [Plasticos 3 2% 28.34 6.00 | 2.00x3.00 5
“  |Abarrotes 14 7% 198.36 9.00 | 3.00x3.00 22
\:E‘ Misceldneos 6 3% 170.02 18.00 3.00x6.00 9
Ropa 25 13% 354.21 9.00 3.00x3.00 39
Zapaterias 10 5% 141.69 9.00 3.00x3.00 16
Articulos usados 8 4% 113.35 9.00 3.00x3.00 13
Articulos de Barro 3 2% 42.51 9.00 3.00x3.00 5
Total 198 100.00% 2460.60 312

FUENTE: Elaboracién propia, sintetizada y analizada la informacién
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Proyeccién de Servicios Sanitarios publicos:

Este servicio es complementario pero para el funcionamiento del mercado son
indispensables. Para determinar el nimero de unidades de servicios sanitarios ptblicos se tomé
como criterio los estdndares planteados para mercados formales en la obra de consulta

instalaciones técnicas de consulta, en el que se indica que por cada 1,000 mts® se requiere:

1 mingitorio, 1 lavamanos por cada sanitario en el drea de hombres y 1 lavamanos por
cada 2 sanitarios en el drea de mujeres y la misma cantidad de mobiliario por cada 1,000 mts®.
Se asumird un drea de 4,000 mts’. Segin el pre dimensionamiento realizado previamente

donde se establece el mercado tipo III.

Entonces:

e S.s. Pablicos para Hombres = 4 inodoros, 4 mingitorios y 4 Lavamanos.

e S.s. Piablicos para Mujeres = 8 inodoros, 4 Lavamanos.

Proyeccién de drea de Lavado:
Los productos como frutas y verduras deben ser lavados antes de entrar al mercado por
lo que debe dejarse el drea de lavaderos calculdndose 1 lavadero por cada 11 puestos de frutas y

hortalizas.
Entonces: 96/11 = 9 Lavaderos

Proyeccién de estacionamientos para vehiculos particulares:

Los estacionamientos de vehiculos serdn para el uso de usuarios del mercado y de la
terminal de buses, y para su cdlculo se tomé como referencia las unidades comerciales fijas
proyectadas para el ano 2028, para determinar el 4rea de parqueos se considerard como base
que por cada 25 puestos fijos del mercado se coloca un parqueo.

Entonces: 350 /25 = 14 Parqueos ptiblicos

Proyeccién de estacionamientos de vehiculos para fletes:

Es de suma importancia tomar en cuenta espacios para vehiculos fleteros y estos
también se calculan basado en la cantidad de comercio que exista en un mercado, tomando
como base lo anterior se calcula proporcionalmente en base al total de locales comerciales que

tenga el objeto arquitecténico y esta proporcién serd de 1 vehiculo por cada 50 puestos.

Entonces: 350/50 = 7 Parqueos fleteros
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Proyeccién de estacionamientos de motocicletas:

Se necesita un estacionamiento de motos por cada 12 puestos.

Entonces: 350/12 = 30 Parqueos para motocicletas.

Proyeccién de estacionamientos de vehiculos de carga y descarga:

Se necesita un estacionamiento en el drea de carga y descarga por cada 55 puestos.
Entonces: 350/54 = 6 Parqueos para Carga y descarga.

Terminal de Buses:

Pre dimensionamiento de irea total de la terminal de Buses:
Para el drea de usuarios se considera 1.20 mts® con equipaje y circulacién. La relacién
con la que se calcula el drea es por ndmero de pasaje diario por el nimero de horas que

funciona la terminal.
Entonces: Area = (1.20 mts?)(330 usuarios)(18 h)
Area = 7,128 mts 2

Proyeccién de Sala de Espera:
Se obtiene la capacidad total multiplicando el nimero de usuarios en horas pico

multiplicado por 1.20 mts®
Entonces: = (1.20 mts?)(330 usuarios)
Sala de espera = 396 mts?

Proyeccién de Servicios Sanitarios:

Se considera 1 inodoro por cada 50 personas en la sala de espera en las horas pico.
Entonces: 330 U/ 50 = 7 Sanitarios

Proyeccién de unidades de transporte:
Para el célculo de la demanda de buses que albergara la terminal de buses en el afio
2028, de acuerdo a la informacién proporcionada por la direccién general de transporte (DGT)

se aplica la siguiente formula:
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Dénde:

D2028 = Da*F, Demanda para el ano 2028
Da = Demanda de transporte Actual
F = Factor de tasa de Crecimiento poblacional (K9) a 15 afos del proyecto

Constante segin tasa anual de crecimiento (DGT)

e 2006 | 2010 | 2015 | 2020 | 2025 | 2028
Proyectado
Facor 305 115 13 145 1.6 1.64
Estimado

Por datos proporcionados por la municipalidad de El tejar, la demanda del servicio de
transporte estd cubierta por 13 buses,

Entonces: D2028 = 13 X 1.64 = 20 Buses

Proyeccién de estacionamientos para vehiculos particulares:

Los estacionamientos de vehiculos serdn para el uso de usuarios del mercado y de la
terminal de buses, y para su cdlculo se tomé como referencia los metros cuadrados de la
Terminal de buses, para determinar el 4rea de parqueos se considerard como base que por cada
50 mts® de la terminal de buses se coloca un parqueo.

Entonces: 1,536 mts?/50 = 30 Parqueos ptiblicos.

Guarderia Infantil:

La cantidad de usuarios se estima principalmente basado en los agentes que hacen uso
del mercado y la terminal de buses que requieren de este servicio. Basado en la investigacién

realizada se determinaron los siguientes indices de dimensionamiento.

En relacién a los locales comerciales se estima que 1 nifio por cada 2 locales comerciales
requiere del servicio de una guarderia infantil.

Entonces: al existir 312 locales se deberdn de proyectar una guarderia con espacio para 156
nifios en edades natal y preescolar.
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Normas Minimas de Seguridad en Edificaciones e Instalaciones De

Uso Piblico Segin CONRED

Determinacién de la carga de ocupacién:
Se debe presumir que todas las partes del edificio estardn ocupadas al mismo tiempo. La

carga de ocupacidn serd determinada de la siguiente manera:

La carga de ocupacién no serd menor que el drea de piso (metros cuadrados) asignada a ese uso

dividido por el factor indicado en la tabla 1 de las normas de reduccién de desastres numero

dos (NRD?2)

Carga de Ocupacién para Mercado:

Entonces: X mts* de mercado / factor NRD2= Carga de Ocupacién Méxima

ler. nivel: 4,536 mts® / 2.78 = 1,632 personas.

Segundo nivel: 3,532 mts*/ 2.78 = 1,270 personas.

Carga de Ocupacién para Terminal de Buses:

Entonces: X mts* de 4rea de espera / factor NRD2= Carga de Ocupacién Mdxima
672 mts* / 0.30 = 2,240 personas.

Entonces: X mts? de drea de restaurante / factor NRD2= Carga de Ocupacién Mdxima
695 mts® / 1.39 = 500 personas.

Carga de Ocupacién para Guarderia:

Entonces: X mts? de guarderia / factor NRD2= Carga de Ocupacién Mdxima
2,120 mts2 / 3.25 = 652 personas.

Nimero de Salidas de Emergencias:
e Cada edificio o parte utilizable del mismo deberd contar con, por lo menos, dos (2)
salidas de emergencia cuando sea requerido por la tabla 1 de las normas NRD2. En este

caso, aplica para el segundo nivel de la terminal de buses y la guarderia.
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e Cada nivel o parte del mismo con una carga de ocupacién de mds de un mil (1,000)

personas, no tendrd menos de cuatro (4) salidas de emergencia. Esto aplica para la
planta baja y la planta alta del mercado y para el primer nivel de la terminal de buses.

e El nimero de salidas de emergencia requeridas para cualquier nivel de un edificio
deberd ser determinado utilizando su propia carga de ocupacién, més los siguientes
porcentajes de la carga de ocupacién de otros niveles que tengan salida al nivel en

consideracién.

o 50% de la carga de ocupacién del primer nivel arriba y 50% de la carga de
ocupacién del primer nivel abajo, cuando este dltimo salga a través del nivel en
consideracién.

0 25% de la carga de ocupacién del nivel inmediatamente arriba.

e El ndmero médximo de salidas de emergencia requeridas para cualquier nivel deberd ser

mantenido hasta que se llegue a la salida del edificio.

Ancho de salidas de Emergencia:

El ancho total de las salidas de emergencias, expresado en centimetros no serd menor al de
la carga total de ocupacién multiplicada por 0.76 para gradas, y por 0.50 para las demds salidas
de emergencia. El ancho total de las salidas de emergencia deberd ser dividido en partes
aproximadamente iguales entre todas las salidas de emergencia. El ancho mdximo de salidas de

emergencia requeridas para cualquier nivel deberd ser mantenido para todo el edificio.

e DPrimer nivel de mercado: (1,632 + 25% segundo nivel) x (0.50) = 1,020 cms. =
10.120mits.
5 salidas de emergencia de 2.04 mts. de ancho por cada salida.

e Segundo nivel de mercado: (1,270) x (0.76) = 965 cms. = 9.65 mits.
4 salidas para gradas de 2.41 mts. de ancho para cada médulo de gradas.

e DPrimer nivel de Terminal de Buses: (2,240 + 25% segundo nivel) x (0.50) = 1,400 cms.
= 14.00 mts.
7 salidas de emergencia de 2.00 mts. de ancho para cada salida.

e Segundo nivel de Terminal de Buses: (500) x (0.76) = 380 cms. = 3.80 mts.
2 salidas para gradas de 1.90 mts. de ancho para cada salida.

e Guarderfa infantil: (652) x (0.50) = 326 cms. = 3.36 mts.

1.80 mts / 2 salida de emergencia = 1.80 mts. minimo de ancho para cada salida.
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Sintesis de aplicacién de norma NRD2

Area de Salidas | Tipo de salidas = Ntmero de salidas | Ancho de salidas | Distancia minima
de Emergencia | de Emergencia de Emergencia de Emergencia entre Salidas

4 2.41 mts. 48 mts.

Segundo nivel de Moédulo de
Mercado Gradas

REV I

Segundo nivel de
Terminal de 2 1.90 mts 28 mts.

FUENTE: Elaboracién propia, sintetizada y analizada la informacién
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Cuadro de Ordenamiento de Datos:

entes y puestos Dimensionamiento Entorno Ecoldgico
Cantidad mts.2 por | Total
g (o (o™ (0™
Area|  Ambiente Actividad || Agentes | Usuarios de Mobiliario :r:bz PN todos los | mes.2 por _\e‘\@o &‘&c“ 0&5"‘
Ambientes 1ENEe Ambientes | Areas | ©° ™ N€
Oficina de Administrar 1 escritorio 1 50% 40%
Administrador Revisar 1 2 1 Archivo 3 15.00 15.00 Este-Oeste
Analizar sillas 7.50 6.00
o T —
—g Goneabilidad y escribir 1 escritorio 1 50% 40%
9 Cobros reportar 1 2 1 Archivo 31 18.00 18.00 Nor-este
So contrar sillas 9.00 7.20
_g Secretaria + Sala atender 1 escritorio 1 50% 40%
S de Espera el 1 4 1 Archivo 5| 16.00 16.00 = Nor-este
E P archivar sillas S 8.00 6.40
< - 0
E Cabina de mfor'm.ar 1 escritorio =) 50% 40%
E Sonido et 1 0 1 1 silla 9.00 9.00 Nor-este
E informar 4.50 3.60
s ) ) la\{arse 1 inodoro 1 40% 40%
S |S-S. Area Admoén.|  orinar 1 0 1 lavamanos 3.00 3.00 Sur-este
é dlefteny 1.20 1.20
‘ calentar y 1 mesa 1 40% 40%
Cocineta prerarar 1 0 1 Javatrastos 7.00 7.00 Sur-este
emida 2.80 2.80
. la\{arsc 8 inodoros 4 40% 40%
S.S. mujeres orinar 1 8 8 lavamanos 12.00 96.00 Nor-este
defecar 4.80 4.80
lavarse 4 inodoro 4 40% 40%
S.S. hombres orinar 1 8 8 mingitorios 4| 12.00 96.00 Nor-este
defecar lavamanos 4.80 4.80
Bodega gua.rdar 1 estante 1 40% 40%
. clasificar 1 0 1 . 16.00 16.00 Este-Oeste
s Mantenimiento ) mesa de trabajo 6.40 6.40
- caminar g g
§ grardar 1 estante 1 40% 40%
Y | Bodega limpieza| limpiar 1 0 1 . 16.00 16.00 Este-Oeste
= mesa de trabajo 6.40 6.40
@ almacenar E s
ae] S
) almacenar =] 35% 40%
G | Bodega General lasif 1 0 1 2 estantes 16.00 16.00 N~ Este-Oeste
E clasticar @ 5.60 6.40
17}
(ﬁ Cuarto de repaf‘ar ¥ tablero electrico 40% 40%
- Maquinas revisar 1 0 1 bomba hidro 15.00 15.00 Este-Oeste
S . maquinaria ) 6.00 6.00
<E Carga / Descarga controlar 1 escritorio 1 350 40%
Control ingresos y 2 0 1 silla 1 10.00 10.00 Nor-este
egresos archivo 3.50 4.00
Lavado de favar 35% 40%
Productos seleccionar 1 9 9 9 lavaderos 3.00 27.00 Nor-este
desinfectar 1.05 1.20
chutiicei 3 depositos de 35% 40%
Basurero almacenar 1 0 3 basura 55.00 165.00 Nor-este
basma 19.25 22.00
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entes y puestos Dimensionamiento Entorno Ecoldgico
Cantidad mes.2 por mts.2 por | Total o o &
Area Ambiente Actividad || Agentes || Usuarios de Mobiliario Ambiente todos los || mts.2 por _\60@° \0’”0 oga‘*
Ambientes Ambientes | Areas || ©* x Ne
corear 1 mesa, 1 pila Nor-este 35% 40%
Carnicerfas vender 2 4 9 2coleadores 9.00 81.00 S
despachar & RIS 3.15 3.60
corear 1 mesa, 1 pila Nor-este 35% 40%
Marranerfas vender 2 4 6 2coleadores 9.00 54.00 S
despachar & WS 3.15 3.60
corear 1 mesa, 1 pila Nor-este 35% 40%
Viseras vender 2 4 6 2coleadores 9.00 54.00 =) S
despachar & \Oo S 3.15 3.60
corar 1 mesa, 1 pila % Nor-este 35% 40%
Embutidos vender 2 4 5 2 coleadores 9.00 45.00 S
despachar 8 UTHESEE 3.15 3.60
corear 1 mesa, 1 pila Nor-este 35% 40%
Pescaderfas vender 2 4 9 Jcoleadores 9.00 81.00 S
despachar & s 3.15 3.60
cortar 1 mesa, 1 pila Nor-este 35% 40%
Polleras vender 2 4 9 2coleadores 9.00 81.00 S
despachar & s 3.15 3.60
despachar vitrina Noreste 350 40%
Lécteos y huevos| vernder 1 2 5 refrigerador 9.00 45.00 S
cobrar mostrador ureste 3.15 3.60
despachar vitrina Noreste 350 40%
Panaderia vernder 2 4 3 refrigerador 9.00 27.00 S
cobrar mostrador ureste 3.15 3.60
, P rep. arar equipo de cocina Nor-este 35% 40%
Tortillerfa cocinar 2 4 5 d 9.00 45.00
vender mostrador Sur-este 3.15 3.60
cortar estante Nor-este 35% 40%
Flores vender 1 2 8 mostrador 5.00 40.00 S
despachar lavadero o ur-este 175 2.00
limpiar estante o Noreste 350 40%
Frutas seleccionar 1 2 47 mostrador 5.00 235.00 [\' S
vender lavadero % ur-este 175 2.00
limpiar estante Noreste 350 40%
Verduras seleccionar 1 2 7 mostrador 5.00 35.00 S
vender lavadero ur-este 175 2.00
vender equipo de cocina Nor-este 35% 40%
Comedores cocinar 2 4 14 mostrador 28.00 392.00 S
servir comer ur-este 9.80 11.20
Comidas prep au:ar " 2 s equipo de cocina 00 AT Nor-este 35% 40%
preparadas et mostrador ’ ’ Sur-este 4.20 4.80
vender . S
preparar equipo de cocina Nor-este 35% 40%
Refrescos 1 2 2 9.00 18.00
lavar, tomar mostrador Sur-este 3.15 3.60
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entes y puestos Dimensionamiento Entorno Ecolégico
' - : Cantidad - mes.2 por mts.2 por | Total o 0 A
Area|  Ambiente Actividad || Agentes || Usuarios de Mobiliario Ambiente todos los | mts.2 por o &6“\% RS
Ambientes Ambientes | Areas | O° » Ne
L. exhibir 2 anaqueles Nor-este 35% 40%
Granos Bésicos | guarda 1 2 6 ] d 6.00 36.00 S
vender mostrador ur-este 2.10 2.40
) exhibir 2 anaqueles Nor-este 35% 40%
Especies guarda 1 2 6 1 d 6.00 36.00 S
vender mostrador ur-este 2.10 2.40
exhibir 2 anaqueles Nor-este 35% 40%
Herramientas guarda 1 2 5 6.00 30.00
vender Imostrador Sur-este 2.10 2.40
exhibir 2 anaqueles Nor-este 35% 40%
Cesterfa guarda 1 2 5 9.00 45.00
vender Imostrador Sur-este 3.15 3.60
- exhibir 2 anaqueles Nor-este 35% 40%
< Plasticos guarda 1 5 9.00 45.00
g Imostrador Sur-este 3.15 3.60
20 vender ) : :
ibi (=]
) exhibir 2 anaqueles g Nor-este 35% 40%
o~ Abarrotes guarda 1 2 22 9.00 198.00 LA
§ vender Imostrador Q Sur-este 3.15 3.60
ot ¢
m«, o exhibir 2 anaqueles Nor-este 35% 40%
© | Misceldneos guarda 1 2 9 32.00 288.00
< vender lmmagazsdas Sureste | 1120 | 12.80
exhibir 2 anaqueles Nor-este 35% 40%
Ropa guarda 2 4 39 9.00 351.00
vender Imostrador Sur-este 3.15 3.60
exhibir 2 anaqueles Nor-este 35% 40%
Zapatos guarda 2 4 16 | d 9.00 144.00 S
vender mostrador ur-este 3.15 3.60
exhibir 2 anaqueles Nor-este 35% 40%
Articulos usados |  guarda 1 2 13 9.00 117.00
vender Imostrador Sur-este 3.15 3.60
Articulos de exhibir 2 anaqueles Nor-este 35% 40%
guarda 1 2 5 9.00 45.00
barro vender Imostrador Sur-este 3.15 3.60
atender 3 cajas 1 norte 35% 40%
Banco depositar 5 10 1 oficina 280.00 275.00
dinero L boveda sur 98.00 | 112.00
vender 6 anaqueles 1 norte 35% 40%
Farmacia almacernar 2 4 1 50.00 50.00
I mostrador sur 17.50 20.00
vender 1 congelador 1 norte 35% 40%
Heladerfa congelar 1 4 1 mostrador 2 50.00 50.00 (=
comer mesas S\ sur 17.50 20.00
tsarinternee 11 escritorios N norte 35% 40%
Café Internet cobrar 1 10 1 L 50.00 50.00 v\
et 1 vitrina sur 17.50 20.00
, almacernar 6 anaqueles 1 norte 35% 40%
Librerfa d 2 4 1 50.00 50.00
vender mostrador sur 17.50 20.00
, favar secar 5 lavadoras 5 Nor-este 35% 40%
Lavanderfa esperar 1 10 1 50.00 50.00
cobrar secadoras Sur-este 17.50 20.00
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Agentes y puestos Dimensionamiento Entorno Ecolégico
Cantidad mts.2 por | Total
) o RS RN
Area|  Ambiente Actividad | Agentes || Usuarios de Mobiliario :::bz . c:r todos los || mts.2 por . e“@c} &&1\%‘\0 0&%‘*‘0
&
Ambientes 1R | Ambientes | Areas | ©° o N
Oficina Administrar 1 escritorio Este 50% 40%
" E d Revisar 1 2 1 3 sillas 1 12 12.00 o
§ neargado Analizar archivo este 6.00 4.80
/M ) aten.de‘r 1 escritorio 5 50% 40%
= Informacién escribir 1 4 1 sillas 6 6.00 Nor-este
—= TR 3.00 2.40
=]
é i Ia\{arse 1 inodoro 1 40% 40%
5 S.S. Admén. orinar 0 1 lavamanos 2 0.00 o Nor-este
I defecar O. 0.80 0.80
w n
'5 . mfor.m‘ar 1 escritorio 1 0[2 50% 40%
5 Radio escribir 1 0 1 " 6 6.00 Nor-este
g informar stia 3.00 2.40
-g ‘ calentar y 1 lavarastos 1 40% 40%
< Cocineta prerarar 0 1 1 mesa 6 6.00 Sur-Este
g comida 2.40 2.40
E . descansar 2 mesas 2 50% 40%
Estar de Pilotos comer 0 16 1 sofas 1 48 48.00 Sur-Este
- 24.00 19.20
lavarse 6 inodoro 7 40% 40%
S.S. Hombres orinar 0 13 13 Mingitorios 6 |  4.00 52.00 Sur-oeste
defecar lavamanos 1.60 1.60
= . la\{arse 13 inodoro 40% 40%
£ | S.S. Mujeres orinar 0 13 13 13 lavamanos 4.00 52.00 Sur-oeste
é defecar 1.60 1.60
[5)
= Bodega de guardar estante de 35% 40%
Y o 1 0 1 . 4.00 4.00 (=] Sur-Este
Limpieza almacenar almacenamiento =) 1.40 1.60
o > ’
g cocinar estufa, \co\ 50% 40%
())E Cocina lavar 2 9 1 lavatrastos, 36.00 36.00 \Oo Sur-Este
0 vender refrigerador 18.00 14.40
jae)
o sentarse ) norte 50% 40%
& | Arcade mesas 0 220 2 mesas, sillas 250.00 500.00
E comer sur 125.00 100.00
sentarse norte 50% 40%
Area de Estares d 0 20 5 sofas 5.00 25.00
escansar sur 2.50 2.00
, vender 1 escritorio, norte 35% 40%
Boleterfas ibi 1 8 8 1 sill 7.50 60.00
€SCribir silla sur 2.63 3.00
guardar 2 estantes de norte 35% 40%
Encomiendas A 1 0 8 Al . 7.50 60.00
macenar macenamiento sur 2.63 3.00
vender 8 40% 40%
, 2 Anaqueles, 1 5 norte 0 0
Artesanias comprar 1 4 4 . 15.00 60.00 =)
exhibir escritorio g sur 6.00 6.00
norte 50% 40%
Sala de espera esperar 0 330 1 165 Sillas 475.00 | 500.00
sur 237.50 190.00
Andenes de (s abordar norte 50% 40%
. desabordar 0 145 1 desabord 275.00 | 280.00
abordaje I SRR sur 137.50 | 110.00
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Agentes y puestos Dimensionamiento Entorno Ecolégico
Cantidad mts.2 por || Total
2 6% 0% RO
Areal  Ambiente Actividad | Agentes | Usuarios de Mobiliario Xl;:biel::: todos los || mts.2 por 2 d&“‘ &&s\"p o&a"‘b
Ambientes Ambientes || Areas o* W N©
norte 35% 40%
Administracién | atender 3 110 1 Escritorios, sillas| 100.00 100.00
e 35.00 40.00
R — =
—g 5.5 nifos, s.s. O_ P— 35% 40%
= Area de Servicio servir 0 110 1 nifias, cocina, | 225.00 225.00 "(Q
6 comedores " SRk 78.75 90.00
pupitres, - norte 35% 40%
Salones de Estar [recibir clases| 12 360 10 L. 120.00 | 1200.00
escticorio e 42.00 | 48.00
Estacionar
. norte - -
Parqueo de taxis | Girar 1 2 6 Cajon 12.50 75.00
Retroceder sur - -
Estacionar
Parqueo de X . norte = =
Girar 1 2 6 Cajon 12.50 75.00
fleteros sur _ _
Retroceder
Estacionar
Parqueo . . norte - -
8 i Girar 8 0 8 Cajon 12.50 100.00
= Admén. sur - B
< Retroceder =)
= i i Estacionar v
& |Estacionamiento . . \d'; norte - -
g " Girar 0 48 48 Cajon 12.50 600.00 N
8 gener Retroceder e} sut - -
s . X Estacionar N
% |Estacionamiento . norte - -
[£3} Girar 8 36 36 Cajon 2.00 72.00
de motos sur - -
Retroceder
Estacionar
. norte - -
Carga/Descarga Girar 1 9 9 Cajon 22.50 202.50
Retroceder sur - -
Estacionar i
Parqueo de . cajon + area de norte o =
Girar 40 330 20 . 60 1200.00
Buses R abordaje sur _ _
etroceder
40% de
Area Mts 2 . ., ToTal
Circulacién
Area administrativa de Mercado 68.00 27.20 95.20
Area de Servicio de Mercado 457.00 182.80 639.80
396.00 198.00 594.00
897.00 448.50 1345.50
Area Seca de Mercado 1335.00 667.50 2002.50
525.00 210.00 735.00
Area Administravia Terminal de Buses 78.00 31.20 109.20
Area de Servicio de Terminal 669.00 267.60 936.60
960.00 384.00 1344.00
Guarderfa Infantil 1525.00 610.00 2135.00
Estacionamientos 2324.50 929.80 3254.30
Total mts 2 de Construccién 13191.10

FUENTE: Elaboracién propia, sintetizada y analizada la informacién
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Diagramacidén:

Areas Generales — Conjunto:

MATRIZ DE RELACIONES
1. ESTACIONAMIENTO GENERAL
0
2. ESTACIONAMIENTO DE BUSES 4
0 X2
3. MERCADO MUNICIPAL 470
0 X0 X2
4. TERMINAL DE BUSES 4 X0 X8
0 X2 X4
5. GUARDERIA INFANTIL 2 10
0 <8
6. AREAS COMPLEMENTARIAS 4
6

o
INGRESO DE
SERVICIO
GUARDERIA MERCADO
INFANTIL MUNICIPAL é INGRESO DE
720.00 4566.10 SERVICIO
i mts* mts?
| & INGRESO
DE BUSES

AREAS

|
|
| {) AREA
P COMPLEMENTARIAS
VERDE FEZH 532.00
! O—@

4\ 4} e INGRESO
DE BUSES
INGRESO INGRESO ESTACIONAMIENTO TERMINAL gg'g%té!ég
VEHICULAR PEATONAL SEIFL P | Ve BUSES
1445.00 1632.40 1663.20
mts? mts? mts?
INGRESO INGRESO
VEHICULAR PEATONAL
DIAGRAMA DE RELACIONES DIAGRAMA DE BLOQUES
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Mercado Municipal:
MATRIZ DE RELACIONES
1. ADMINISTRACION
2
2. AREA DE SERVICIO 2
2 X2
3. AREA HUMEDA 4 <2
2 X2 X2
4. AREA SEMI-HUMEDA 0 <o Xxo
2 X2 X4 X10
5. AREA SECA 2 X2 X14
2 X2 X10
6. ESTACIONAMIENTO 2 14
0 <10
7. CARGA / DESCARGA
10

@ o

AREA AREA DE
HUMEDA SERVICIO
432.00 288.00 | &
INGRESO DE mts? mts? X
SERVICIO ) INGRESO DE
AREA E SERVICIO
5 SEMI-HUMEDA | z 5
Z 1057.00 S pmso | @
mts? <
S | P | S
Q
x
O
0 AREA
// SECA
14400 aowon
IP 4‘ 44.50
INGRESO INGRESO mts?
VEHICULAR PEATONAL
PLAZA
INGRESO
PEATONAL
DIAGRAMA DE RELACIONES DIAGRAMA DE BLOQUES
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Terminal de Buses:

MATRIZ DE RELACIONES

T ADMINISTRACION

SERVICIOS SANITARIOS

SALA DE ESPERA

Ll S

BOLETERIAS

ARTESANIAS

@,

AREA DE MESAS

COCINA

ANDENES DE ABORDAJE

ESTACIONAMIENTO

©l® N o

INGRESO DE
BUSES

T N

9 / 77 /
ING(RESO ING:QESO } /
VEHICULAR PEATONAL \ P4
B
@
DIAGRAMA DE RELACIONES

0
0
0 <0
2 X0
2 X0 X2
2 X410
0 <16
6
2
INGRESO
DE BUSES NORTE
ANDENES DE
ABORDAJE
200.00
mts?
AREA DE
ADMON. ESPERA 582.%0
e = mts? | COCINA
e AREA DE
mts MESAS
CIRCULACION 300.00
400.00 VESTIBULO mits?
mts?
ARTESANIAS BOLETERIAS
48.00 VESTIBULO 48.00
mits? mts?
PLAZA
INGRESO
PEATONAL
DIAGRAMA DE BLOQUES
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IDEA

IDEA 1 — Lineas de Tensién:

Se tiene como idea principal la idea de trazar lineas de tensién basado en las principales
calles del casco urbano y a la carretera interamericana CA-1 y haciendo referencia en el norte se
definieron diferentes ejes principales, asi como ejes secundarios de donde se partié para la
creacién de espacios y bloques diversos sobre el terreno para crear rectdngulos de tamafios
aproximados a los metros cuadrados obtenidos del C.O.D. se busca que las formas sean puras y

estén colocadas en relacién a su funcionamiento.

Teniendo las lineas de tensién trazadas, se definieron los rectdngulos que formar parte
de la composicién, creando los diferentes edificios del proyecto, y al mismo tiempo empezar a
crear espacios céncavos y sistemas abiertos. Se trata de dejar formas puras y simples como es el
cuadrado y el rectdngulo, tomando la filosofia del Minimalismo.

» v
e '

L B ALDEA SAN MIGEL
n MORAZAN

5 T
BiCABIC G . NA ¥ o
D ; <
?u O In :@’P
|]|][|] D e ©
L ] °®
‘ ,b‘bp 'v@y I .
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b@V%v@%@ ® ©
> N 2
Y Do v‘b © ®© > ©
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> © .
Ko

Idea de Lineas de Tensién Basadas en el casco urbano del Municipio de El Tejar Chimaltenango.
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PREFIGURACION

IDEA 2 — Interrelaciones de Constructivismo:

De esta manera, se obtiene una composicién en planta entre los edificios principales del
proyecto, donde se observa como fue la transicién del movimiento de figuras puras, utilizando

como patrén la reticula de lineas ortogonales basadas en el casco urbano y la carretera CA-1.
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Se realizan trazos basado en los ejes de tensién, incorporando las interrelaciones del
constructivismo, como son el Toque, la Superposicién, la Penetracién, la Separar, la

Envolvente, y el Montar las figuras entre si.
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Mercado y Terminal de Buses | ‘
El Tejar, Chimaltenango PREHGURACIQN

IDEA 3 — Simbologia de Ruta del Calendario Maya — Altiplano Central

Uno de los aspecto importante de la cosmovisién Maya
que prevalece entre las comunidades de esta ruta que incluye el
Altiplano central y donde se ubica el municipio de El Tejar
Chimaltenango es el concepto de cuatriedad, pues en toda
ceremonia se fija el cuadréngulo cédsmico en cada una de las cuatro
esquinas del universo y que representa cada uno de los puntos
cardinales. Esta ruta lleva el nombre de Calendario Maya Haab
debido a su similitud con el Calendario Solar, pues al unir cada

una de las comunidades y sitios de interés de la ruta del Altiplano
Central, suman aproximadamente 365 kilémetros de extensién.

Simbolo del Calendario Haab

I

Partiendo de este concepto se generaron formas bdsicas NS

cuadradas conforme a los 4 puntos cardinales dando como
resultado la idea de plazas cuadradas con el simbolo del calendario
Maya al centro. Asimismo se incorporaron materiales del lugar para
crear identidad regional en cada uno de los espacios de circulacién
dentro del conjunto.

Se tiene como resultado de las plazas integradas al concepto
de sistema abierto y a la identidad regional que tendrdn la funcién

de un espacio para la convergencia de usuarios de la terminal de
buses y del mercado municipal. Idea de Plazas de Convergencia

/ -.- mE
4 "’."’."...I!

Idea de Plazas de Convergencia
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Mercado y Terminal de Buses E ] | 'I !ﬁ G:‘g"ﬁ . -

El Tejar, Chimaltenango s PRESUPUESTO

Antepresupuesto:
PROYECTO: MERCADO Y TERMINAL DE BUSES
LOCALIZACION: MUNICIPIO DE EL TEJAR CHIMALTENANGO
PRESUPUESTO MERCADO Y TERMINAL DE BUSES
ARFEA | No. |RENGLONES DE TRABAJO CANTIDAD | UNIDAD | COSTO POR M2 SUBTOTAL
AREA ADMINISTRATIVA 95.00 M2 Q3,000.00 Q285,000.00
-
= AREA DE SERVICIO 640.00] M2 Q2,600.00 Q1,664,000.00
S}
= AREA HUMEDA 1225.000 M2 Q3,000.00 Q3,675,000.00
o)
§ 1 |AREA SEMI HUMEDA 2350.00] M2 Q2,800.00 Q6,580,000.00
% AREA SECA 3755.00] M2 Q2,800.00 Q10,514,000.00
[~
E AREAS COMPLEMENTARIAS 735.00 M2 Q2,800.00 Q2,058,000.00
TOTAL DE RENGLON 8800.00( M2 Q2,815.45 Q24,776,000.00
- AREA ADMINISTRATIVA 110.00{ M2 Q3,000.00 Q330,000.00
2]
é AREA DE RESTAURANTE 790.00] M2 Q2,800.00 Q2,212,000.00
—
= 2 |AREA DE SERVICIO 260.000 M2 Q2,600.00 Q676,000.00
> AREA DE PASAJEROS 1350.00] M2 Q3,000.00 Q4,050,000.00
m
= TOTAL DE RENGLON 2585.00( M2 Q2,811.61 Q7,268,000.00
E SALONES DE CLASES 930.00] M2 Q3,000.00 Q2,790,000.00
§ AREA ADMINISTRATIVA 98.00] M2 Q2,800.00 Q274,400.00
3
S AREAS DE SERVICIO 195.00( M2 Q2,600.00 Q507,000.00
O
TOTAL DE RENGLON 1223.00] M2 Q2,920.20 Q3,571,400.00
GARITAS DE INGRESO 25.00] M2 Q1,800.00 Q45,000.00)
}g PARQUEO VEHICULAR 3155.00] M2 Q250.00 Q788,750.00
E PARQUEO DE BUSES 1900.00| M2 Q275.00 Q522,500.00
N 4
Z AREA DE CARGA Y DESCARGA 870.00] M2 Q275.00 Q239,250.00
% URBANIZACION Y JARDINIZACION 18925.00 M2 Q175.00 Q3,311,875.00
TOTAL DE RENGLON 24875.00] M2 Q2,775.00 Q4,907,375.00
GRAN TOTAL Q40,522,775.00
| COSTO POR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION Q2,824.83 |
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Mercado y Terminal de Buses

El Tejar, Chimaltenango

Recuperacién financiera de la inversién:

wgliia 1

' ' ¥ T e
i T e
| e N

PRESUPUESTO

INGRESO BRUTO DEL MERCADO |

Carnicerias 9 Q 80.00 | Q 720.00 | Q 8,640.00

5 [2 |Marrancrias 6 | Q 80.00 | Q 480.00 [ Q 5,760.00

Z (3 |Viceras 6 Q 80.00 | Q 480.00 | Q 5,760.00

E 4 |Embutidos 5 Q 75.00 | Q 375.00 | Q 4,500.00

z 5 Pescaderia 9 Q 70.00 | Q 630.00 [ Q 7,560.00

6 |Pollerfas 9 |Q 70.00 | Q 630.00 [Q  7,560.00

7 |Lacteos 5 Q 65.00 | Q 306.98 | Q 3,683.82

8 |panaderias 3 Q 65.00 | Q 204.66 | Q 2,455.88

é 9 |Tortilleria 5 Q 65.00 | Q 306.98 [ Q 3,683.82

% 10 |Flores 8 Q 60.00 [ Q 472.28 | Q 5,667.41

E 11 |Frutas 47 Q 60.00 | Q 2,833.71 | Q 34,004.47

8 | 12 [Verduras 47 Q 60.00 | Q 2,833.71 | Q 34,004.47

g 13 |Comedores 14 Q 120.00 [ Q 1,700.22 [ Q 20,402.68

14 |Comidas Preparadas 5 Q 80.00 | Q 377.83 | Q 4,533.93

15 |Refrescos 2 Q 80.00 | Q 12594 | Q 1,511.31

16 |Granos 6 Q 65.00 | Q 409.31 | Q 4,911.76

17 |Especies 6 Q 65.00 | Q 409.31 | Q 4,911.76

18 |Herramientas 5 Q 65.00 | Q 306.98 [ Q 3,683.82

19 |Cesterias 5 Q 65.00 | Q 306.98 [ Q 3,683.82

g 20 |Plasticos 5 Q 65.00 | Q 306.98 | Q 3,683.82

< | 21 |Abarrotes 22 Q 80.00 | Q 1,763.19 | Q 21,158.34

Z | 22 [Misceldneos 9 Q 120.00 | Q 1,133.48 |Q  13,601.79

23 |Ropa 39 Q 80.00 | Q 3,148.56 | Q 37,782.74

24 |Zapaterias 16 Q 80.00 | Q 1,259.42 | Q 15,113.10

25 |Articulos usados 13 Q 60.00 [ Q 755.65 | Q 9,067.86

26 _|Articulos de Barro 5 i 60.00 ii 283.37 i 3,400.45

| INGRESO BRUTO DEL TRANSPORTE |

E 1 |buses extraurbanos 22 Q 5.00 | Q 3,410.00 | Q 40,920.00

© | 2 |raxisy fleteros 12 Q 5.00 | Q 1,860.00 | Q 22,320.00

Z 3 |parqueo publico 59 Q 5.00 | Q 9,145.00 | Q  109,740.00

é 4 |parqueo de motos 30 Q 3.00 | Q 2,790.00 | Q 33,480.00

8 1 |oficina de transporte 30 Q 300.00 | Q 9,000.00 | Q  108,000.00

% 2 |restaurante 1 Q 1,800.00 | Q 1,800.00 | Q 21,600.00
m

3 |arendamiento de banos 1 ii 2,800.00 ii 2,800.00 ii 33,600.00
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FaE R

W }b

PRESUPUESTO

e

| INGRESO BRUTO DE AREAS COMPLEMENTARIAS

< 1 |nifos en edad de 0 a lafos 28 Q 150.00 | Q 4,200.00 | Q 50,400.00
2 [ |ntieoencamddh i o2 mis 144 Q 100.00 [ Q 14,400.00 [ Q  172,800.00
% 3 |nifios en edad de 2 a 3 afios 144 Q 100.00 | Q 14,400.00 [Q  172,800.00
O "4 |nifios en edad de 3 a 4 afios 144 |Q 100.00 | Q  14,400.00 |Q  172,800.00
g 1 |Locales comerciales 6 Q 400.00 [ Q 2,400.00 | Q 28,800.00
S [ 2 [Local de banco 1 |Q 120000 |Q  1,200.00 |Q  14,400.00

GASTOS A DESEMBOLSAR

1 |1 Administrador (Q2,800.00/mes) | Q  33,600.00 | 1 |1 Administrador (Q2,800.00/mes) [ Q  33,600.00 | 1 |1 director (Q2,800.00/mes) Q 33,600.00
2 |1 Conserje (Q2,644.40/mes) Q 31,732.80 | 2 [I Recepcionista (Q2,644.40/mes) | Q  31,732.80 | 2 |1 Psicologo (Q2,644.40/mes) Q 31,732.80
3 |1 guardidn ( Q2,644.40/mes) Q 31,732.80 | 3 |1 guardidn ( Q2,644.40/mes) Q 31,732.80 | 3 |1 secretaria ( Q2,644.40/mes) Q 31,732.80
4 |1 Cobrador (Q2,644.40/mes Q 31,732.80 | 4 |1 locutor (Q2,644.40/mes) Q 31,732.80 | 4 |1 enfermera (Q2,644.40/mes) Q 31,732.80
5 |1 Mantenimiento (Q2,644.40/mes| Q 31,732.80 | 5 5 |4 niferas (Q2,644.40/mes) Q 253,862.40

Total Q 160,531.20 Total Q 128,798.40 Total Q  382,660.80
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El Tejar, Chimaltenango CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

CONCLUSIONES

Luego del proceso de investigacién, se determina que el municipio de El Tejar

Chimaltenango, ademds de ser uno de los méds importante de la Regién Central; su
centro urbano posee gran desarrollo debido a la intensa concentracién de comercio y
economia, y que a la fecha no cuenta con un lugar fisico que posea la capacidad para
realizar el intercambio de productos ni prestar el servicio de transporte de una

manera ordenada y controlada.

Las instalaciones del mercado y el drea de terminal de buses actuales no permiten el
uso adecuado para los comerciantes usuarios/transportistas-pasajeros; el
desbordamiento desmedido del mercado y la ubicacién de la terminal en la calle son
factores que ocasionan problemas de distinta indole, que en general afectan la

imagen urbana del municipio de El Tejar.

Es de importancia dar un uso adecuado y acorde al entorno del edificio del mercado
actual, siendo este un salén de usos miiltiples debido a la necesidad y a que no existe

en el sector un lugar adecuado para realizar actividades culturales.

La propuesta del anteproyecto busca dar un aporte a nivel tedrico de equipamiento
urbano, favoreciendo la iniciativa de producir un beneficio social, ambiental,
higiénico y econémico, dando una alternativa a la problemdtica actual que existe con

respecto al comercio y al transporte.

El ruido y la contaminacién atmosférica pueden representar un impacto negativo al
momento del proceso constructivo del mercado; por ello se evalia el tema dentro de
la investigacién siguiendo los lineamientos de una Evaluacién de Impacto

Ambiental Inicial, para detectar posibles focos generadores de riesgo.

Con este anteproyecto se brinda a la Municipalidad y a la poblacién una opcién
factible de Mercado y Terminal de Buses generada de una necesidad de la

poblacién.
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7. La poblacién se beneficiard con un espacio para realizar actividades comerciales de

forma adecuada y saludable, de una forma ordenada y confortable.

8. La poblacién se beneficiard de una terminal de buses libre de contaminacién y con

circulaciones adecuadas y separadas de acuerdo a las necesidades.
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RECOMENDACIONES

1. Tomar el presente estudio de investigacién como base para el desarrollo futuro del
proyecto, el cual es una alternativa de solucién a la problemitica que presenta el municipio

de El Tejar, Chimaltenango en relacién al tema de comercio y transporte.

2. Para la propuesta de anteproyecto y a la hora de su ejecucién se recomienda tomar en
cuenta todos los aspectos culturales, ambientales, sociales, etc. que fueron analizados en esta
investigacion, asi como evaluar los aspectos constructivos y cdlculos, pero sobre todo las
necesidades reales y futuras del municipio, cumpliendo asi la funcién para lo que fue

previsto.

3. Como complemento del proyecto, las autoridades locales deberin realizar una campana
de informacién y sensibilizacién dirigida a los usuarios del proyecto y poblacién en general

acerca de sus objetivos y nuevas disposiciones de ordenamiento urbano que sean necesarias.

4. Para el desarrollo del proyecto se recomienda tomar en cuenta todas las acciones y
medidas de mitigacién requeridas y que se deben implementar con el fin de

evitar/minimizar los posibles impactos ambientales que puedan aparecer o causar dafios.

5. Se recomienda que el proyecto se ejecute en base a lo especificado para conseguir el
apropiado manejo de los espacios, dreas verdes, etc. para lograr un mayor provecho del

pI‘OYCCtO ysu entorno.
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MUNICIPIO DE EL TEJAR, CHIMALTENANGO
Croquis: DMP Municipalidad de El tejar
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INSTITUTO DE FOMENTO MUNICIPAL

-..—_5.— UNIDAD DE FORTALECIMIENTO MUNICIPAL
oy AREA DE GESTION SOCIAL
CENSO DE MERCADO
MUNICIPALIDAD DE ‘
Municipio: Departamento:
Fecha:
Entrevistado: Entrevistador:

1.- Tipo de negocio:

2.- Piso Plaza interior

exterior :
I

Local Comercial interior :exterior

3.- Dimensiones del local

4.- Dias de venta IL M M J v S D |

5.- Cuota de Pago: Q Diaria :Q Semanal :Q Mensual :

6.- Lugar de Procedencia

7.- Tiempo que tiene de vender en este mercado

8.- ¢Le gustaria contar con un lugar adecuado para colocar su venta? Sl NO NO
9.- ¢Considera que es necesario la construccion de un nuevo mercado? Sl NO NO
10.- ¢Si se construyeran nuevas instalaciones, estaria dispuesto a pagar otra cuota?

Sl NO Porqué?

11.- ¢Con cuantos puestos de mercado cuenta?

12.- ¢Utiliza bodega para almacenar su mercaderia? SI NO NO
Observaciones: T P
. %
z ’a‘
ERFG/erfg
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Gobierno Municipal de
El Tejar

Departamento de Chimaltenango
Teléfono 7849 - 1046

Administracion 2012 - 2016

Prof. Manolo Méndez Guatemala, 4 de Octubre de 2013

Arq.

Jorge Lopez Medina

Coordinador Unidad de Investigacion y Graduacion
Facultad de Arquitectura

Universidad de San Carlos de Guatemala

Estimado Arquitecto:

Por este medio se hace constar que el alumno Obed Enrique Larios de Leén quien
se identifica con numero de carné 200610773 estd realizando con el apoyo de esta
municipalidad el proyecto denominado “Mercado y Terminal de buses para el Municipio
de El Tejar, Chimaltenango”.

Asi mismo manifestamos que dicho proyecto es de nuestro interés debido a que
contribuye con el desarrollo de la comunidad en cuanto a las actividades de comercio,
economicas y sociales. Y por ende deseamos que dicho proyecto se lleve a cabo de la
mejor manera posible.

Atentamente,

Direccion Municipal/de Planificacion
Coordinador

ra vivir mejor!

' Trabajando Unidos...pa




Guatemala, julio 23 de 2015.

Sefior Decano

Facultad de Arquitectura

Universidad de San Carlos de Guatemala
Msc. Arg. Byron Alfredo Rabé Rendén
Presente.

Sefior Decano:

Atentamente, hago de su conocimiento que con base en el requerimiento
del estudiante de la Facultad de Arquitectura: OBED ENRIQUE LARIOS DE LEON,
Carné universitario No. 2006 10773, realicé la Revision de Estilo de su proyecto de
graduacion titulado: MERCADO Y TERMINAL DE BUSES EL TEJAR, CHIMALTENANGO,

previamente a conferirsele el titulo de Arquitecto en el grado académico de
Licenciado.

Y, habiéndosele efectuado al trabajo referido, las adecuaciones vy
correcciones que se consideraron pertinentes en el campo lingiiistico, considero
que el proyecto de graduacion que se presenta, cumple con la calidad técnica y
cientifica que exige la Universidad.

Al agradecer la atencién que se sirva brindar a la presente, me suscribo
respetuosamente,

Lic. Maricell via de Ramirez

a 10,804
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