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INTRODUCCION

La actividad comercial de mercado en las diferentes areas de nuestro pais, se ha
llevado a cabo a lo largo de muchos afios. Es una forma determinante para realizar
compras de alimentos y otros suministros para la mayoria de la poblacion
guatemalteca.

En la Colonia Minerva zona 11 de Mixco, dicha actividad se ha realizado en espacios
publicos, obstruyendo asi el paso peatonal sobre las banquetas y entorpeciendo el
trafico vehicular. De igual manera, por no ser un espacio adecuado para la misma, se
pone en riesgo constantemente tanto a vendedores como a compradores.

El mercado ha ido creciendo desordenadamente sobre la via publica, para satisfacer las
necesidades de los compradores que lo visitan diariamente, debido al crecimiento de
demanda.

Por tal razén, la Municipalidad de Mixco del Departamento de Guatemala, ha solicitado
el apoyo para la realizacién de una propuesta arquitecténica, que pueda responder a
las necesidades de los usuarios, proporcionando un espacio adecuado, seguro y bien
ubicado, para realizar la actividad de mercado, tomando en cuenta usuarios con
necesidades especiales y facil acceso de transporte publico.

CARMEN MERCEDES RECINOS DIEGUEZ
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MERCADO CANTONAL COLONIA MINERVA

1.1 IDENTIFICACION DEL PROBLEMA

Los vecinos de la Colonia Minerva, han solicitado a las autoridades municipales,
de manera conjunta, un area en donde puedan desarrollar la actividad de
mercado, la cual pueda proporcionar a los vendedores y usuarios una
infraestructura adecuada para continuar con dicha actividad de manera segura y
organizada.

Actualmente, las ventas deben ser colocadas y retiradas diariamente, de manera
gue los usuarios se exponen a una serie de limitantes espaciales, que
comprometen su integridad fisica.

Al momento de ser retiradas las ventas, la contaminacion del drea es significativa,
tanto visual como ambiental. Esto afecta a peatones, vehiculos que circulan el
area, vecinos cuyas viviendas son completamente obstruidas por las mismas, lo
cual también ocasiona malestar en la zona. Esta situacion se ha manifestado por
mas de 15 afos.

Se manifiesta de lunes a sabado, los cuales son los dias de mercado durante un
horario de 8:00 horas, que es cuando se inicia la colocacién de las ventas, hasta
las 14:00 horas, cuando mercado deja de funcionar; al momento no se ha
realizado accién alguna para mejorar o eliminar la situacién.

1.2 ANTECEDENTES

Con el paso de los afios se ha experimentado la necesidad de proporcionar a los
sectores, espacios que sean adecuados para desarrollar la actividad de mercado.

En el caso de la Colonia Minerva, aun no se ha planteado ningln proyecto que
pueda solventar la problemdtica antes planteada para dicho sector. La
infraestructura existente es nula, ya que no se cuenta con ninguno de los
servicios basicos para vendedores y usuarios.

Para poder minimizar el efecto negativo que posee la colocacién del mercado
ambulante actual, sobre la via publica, se ha solicitado a los vendedores que
tomen solamente el drea de banqueta existente para colocar sus ventas, sin
embargo, los compradores deben transitar sobre la calle para tener acceso a
dichas ventas.

ZONA 11 DE Mixco, GUATEMALA.

De igual manera, se asignaron de parte de la municipalidad, dos agentes de
EMETRA, quienes se encargan de apoyar dirigiendo el transito vehicular. Pero por
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MERCADO CANTONAL COLONIA MINERVA

ser este un sector en donde las calles no poseen mas de 5 m de ancho, el
problema no ha disminuido.

El proyecto ha sido solicitado por los COCODE, y presentado ante las autoridades
municipales para la elaboracion del mismo, quienes a través del Ejercicio
Profesional Supervisado y por medio de la estudiante asignada en la comunidad,
se solicitd el estudio para colaborar en aportar una solucién al problema de la
comercializacidon e intercambio del lugar, con el desarrollo de una propuesta
arquitectodnica.

1.3 JUSTIFICACION

La creacion de un mercado con la infraestructura necesaria, permitira el correcto
funcionamiento de las actividades que se llevan a cabo dentro del mismo. Al
implementar elementos arquitecténicos, que tomen en cuenta criterios de disefio
y manejo urbano, permitird recuperar el espacio antes perdido, asi como la
imagen urbana del sector a beneficiar.

No dar solucion al problema influiria en el deterioro de la imagen urbana del
sector, tomando en cuenta que ademas se seguiria exponiendo a usuarios y
vendedores a situaciones riesgosas que pueden evitarse por completo.
Dentro del planteamiento del problema se percibe la carencia de un espacio
adecuado para desempenfiar la actividad de compra y venta en el sector.

La seguridad es una problematica existente y alarmante, ya que de acuerdo a una
reunidn realizada por el sefior Alcalde, expresd: “Es importante que exista una
comunicacién con las autoridades para contrarrestar la criminalidad, se ha creado
un proyecto de seguridad en el cual POLIMERC apoyard directamente a los
mercados, brindandoles seguridad”,l a través de la Direccion de Abastos, se
realizd6 una reunién entre los representantes de diferentes mercados del
municipio, tras la creacion de la POLIMERC (Policia de mercados), se brinda el
apoyo necesario para que tanto inquilinos como usuarios, puedan realizar sus
actividades sin exponerse a robos o actos delictivos.

ZONA 11 DE Mixco, GUATEMALA.

El enfoque adoptado para este proyecto, sugiere la solucion de problemas
encontrados, para brindar espacios que satisfagan las necesidades de los
usuarios, dando una respuesta arquitecténica ideal para los mismos, siendo una
prioridad el entorno urbano y ambiental.

! Municipalidad de Mixco,“ Polimerc en Mixco” (Descargado el 18 de marzo, 2011)
http://www.munimixco.com/publicaciones/publicacion.php?newsid=644&catalogid=36
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MERCADO CANTONAL COLONIA MINERVA

Es de gran importancia tomar en cuenta el papel de la Facultad de Arquitectura
en retribuir a la sociedad la educacién recibida, por lo que el apoyo a la
Municipalidad de Mixco en el desarrollo del presente proyecto, es de gran
importancia por ser de caracter social.

1.4 OBJETIVOS

1.4.1 OBJETIVO GENERAL: Disefiar y proponer un proyecto para
contribuir con el desarrollo comunitario en el tema de la
comercializacién a través de una propuesta de disefio arquitectdnico
de un mercado cantonal.

1.4.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS:

° Identificar los problemas que ocasiona el mercado en el lugar
existente, y proponer una reubicacién del mismo, a un drea adecuada
para realizar dicha actividad.

° Disefiar edificios que puedan satisfacer las necesidades de los
usuarios, causando el menor impacto ambiental en su entorno y
aprovechando los recursos del lugar, para brindar confort a cada
espacio.

° Realizar un documento con el que se puedan identificar las fortalezas
y debilidades del area a trabajar, para poder proponer la respuesta
arquitectdénica deseada.

° Analizar de manera grafica y detallada, aspectos ambientales,
topograficos, etc.,, del terreno a trabajar, para brindar la mejor
respuesta arquitectdnica, tomando en cuenta los aspectos anteriores.

. Disefiar ambientes en donde se tome en cuenta a usuarios con
necesidades especiales, para que la propuesta arquitectdnica
responda a dichas necesidades.

1.5 DELIMITACION DEL TEMA

El tema se refiere a Arquitectura Comercial. Corresponden a este género, aquellos
edificios que se destinan a la compra y venta de productos en general.

ZONA 11 DE Mixco, GUATEMALA.

El comercio siempre ha existido; lo que ha evolucionado son los sistemas de
transaccién, manipulacion comercial, organizacién, tipo de comercio,
administracion, inversién, etc. Por ello se ha generado un sinnumero de espacios
para llevar a cabo esta actividad tan necesaria en la vida del hombre. Los edificios
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se construyen con la distribucién, materiales, sistemas constructivos e
instalaciones que rijan en la época.2

1.5.1

1.5.2

1.5.3

DELIMITACION DE LA COBERTURA Y LA DEMANDA

Vecinos de la Colonia Minerva, zona 11 de Mixco que viven en
Jardines de Minerva Sector | y Il

Actualmente existen alrededor de 5,000 familias que no poseen el
servicio de un mercado cantonal como tal, sin embargo no puede
darsele soluciéon a todo el sector afectado, se estima que 2,862
familias de dichos sectores en un radio de 1 km, serdn las personas
beneficiadas que acudiran al mercado cantonal a proponer para dicho
sector. Con un promedio de 5 personas por familia, se realizara la
propuesta de solucién con una proyeccidon de crecimiento para 25
afios, con una tasa de crecimiento poblacional de 5% anual.’

DELIMITACION TEMPORAL DE LA PROPUESTA

La propuesta se realizara con una proyecciéon a 1 o 2 anos plazo para
su ejecucion y a 25 anos de uso, sin ampliaciones o modificaciones a
la misma, llegando al limite de posible poblacién a atender durante
este periodo.

DELIMITACION DE LA ACTIVIDAD

Durante este estudio, se sustentara el proyecto tedricamente y se
analizaran los sintomas del problema, para proponer la solucién y
satisfacer las necesidades identificadas.

1.6 METODOLOGIA DE TRABAJO

Como primer paso, se llevarda a cabo una investigacién de tipo
antropoldgico, legal y tedrica, para conocer a fondo a los usuarios de la
propuesta a desarrollar.

Se realizara un analisis de entorno y de sitio, para poder conocer a los
usuarios, actividades que realizan, costumbres, vias y circulaciones, usos del

2 Plazola, Alfredo. Enciclopedia de Arquitectura Plazola,(Chicago: Plazola Editores, 2001), 295.

? |nstituto Nacional de Estadistica de Guatemala INE, consultado en Marzo 12, 2015,
http://www.ine.gob.gt/index.php/estadisticas/tema-indicadores.

CARMEN MERCEDES RECINOS DIEGUEZ 5
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1.7

suelo, etc. Todo con el fin de realizar una propuesta, que satisfaga las
necesidades identificadas.

Para poder generar la obra arquitectdnica, se trabajarad una teoria de la
arquitectura del disefiador, una filosofia de disefio para posteriormente
poder llegar a la justificacion de disefio, con la cual de forma grafica, se
podrd apreciar la propuesta funcional y volumétrica.

El enfoque adoptado de este proyecto, sugiere la solucion de problemas
encontrados, para brindar espacios que satisfagan las necesidades a los
usuarios, dando una respuesta arquitectdnica ideal para los mismos, siendo
una prioridad el entorno urbano, ambiental y usuarios con necesidades
especiales.

REFERENTE TEORICO

A través de los afios, se ha realizado la actividad de mercado, la cual dio
inicio, como un trueque en dreas abiertas desde fechas de la colonia
espafiola. Actualmente, es una de las actividades diarias que las familias
guatemaltecas realizan, para adquirir insumos diarios a un precio mas
accesible.

Mercado

Definicion: Se denomina mercado minorista municipal a todo aquel que
efectua actividades de comercio minorista de abastecimiento de productos
basicos y otros, dentro de un edificio establecido. En el caso de los que lo

, P LS. 4
hacen en la via publica, se les conoce como mercados satélites.

Aspectos Constructivos

Es de gran importancia tomar ciertos aspectos en consideracién.
lluminacién y ventilacion adecuadas, determinan el confort dentro del
edificio. El manejo de colores frios y claros producen una sensacion de
luminosidad desde arriba, de cerramiento desde los lados y seguridad
desde abajo.”

4Municipalidad de Guatemala «Mercados munipales» (2009)

http://mu.muniguate.com/index.php/component/content/article/3-mercados/177-

mercadosmunicipales

> Neufert, Ernest. El arte de proyectar en arquitectura, Ed. Gustavo Gili, 1975, décimo cuarta edicion.

CARMEN MERCEDES RECINOS DIEGUEZ 6
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1.8

También considerar que el sector econdmico de la poblacién a atender, es
de clase baja y media.

Arqguitectura sin barreras

En las ultimas décadas, para identificar la poblacién con discapacidad se
han usado términos como el de: impedidos, invalidos, minusvalidos,
incapacitados, desvalidos, discapacitados y personas con discapacidad,
entre otros.

La utilizacion de estos términos refleja, en si misma, las distintas
concepciones que funcionarios, instituciones y personas en general
manejan con respecto a este grupo poblacional. Estas multiples formas de
concebir o identificar a las personas con discapacidad, ha impedido, desde
hace mucho tiempo, la elaboracién de leyes, normas, proyectos vy
estadisticas apropiadas tanto a nivel nacional como internacional, los
cambios producidos en el mundo alrededor de la terminologia y la
concepcién que se tiene sobre las personas con discapacidad, no han sido
tenidas en cuenta al momento de disefar los proyectos, las preguntas
censales y los enfoques que se le dan a las Normas y grupos a los
poblacionales.®

Es tarea y responsabilidad de Arquitectos y encargados de disefiar y
planificar, construir espacios que sean accesibles para todos, tomando en
consideracién las necesidades especiales que cada uno pueda tener. Se
debe tomar en cuenta ademas, la antropometria para que puedan
desplazarse con facilidad dentro del edificio. Un edificio accesible para
todos, es un edificio que cumple con la Arquitectura sin Barreras.

REFERENTE LEGAL

La Constituciéon Politica de la Republica de Guatemala en cuanto a
Autonomia Municipal, en su Articulo 253 del Capitulo VII, literalmente
establece en el inciso b) Obtener y disponer de sus recursos; y c) Atender
los servicios publicos locales, el ordenamiento territorial de su jurisdiccién y
el cumplimiento de sus fines propios.’

6 BLOGGER-Arquitectura sin Barreras http://www.accesibilidadarquitectonica.blogspot.com/

7 Constitucién politica de la Republica de Guatemala (Reformada por acuerdo legislativo No. 18-93 del 17
de Noviembre de 1993, Articulo 253)
http://www.un.org/Depts/los/LEGISLATIONANDTREATIES/PDFFILES/GTM_constitucion_politica.pdf

CARMEN MERCEDES RECINOS DIEGUEZ 7
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MERCADO CANTONAL COLONIA MINERVA

De acuerdo a la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala,
establece: ARTICULO 58.- Identidad cultural. Se reconoce el derecho de las
personas y de las comunidades a su identidad cultural de acuerdo a sus valores, su
lenguay sus costumbres.®

Como se establecio con anterioridad, la actividad de mercado es parte de la
cultura y costumbres en Guatemala.

Se considera como parte de las obligaciones del estado el impulsar el
trabajo y la economia, como se menciona en la Seccion Décima, Régimen
Econdmico y Social, de la Constitucion de la Republica de Guatemala:
ARTICULO 118.- Principios del Régimen Econémico y Social. El régimen
econdmico y social de la Republica de Guatemala se funda en principios de
justicia social. Es obligacion del Estado orientar la economia nacional..., para
incrementar la riqueza y tratar de lograr el pleno empleo y la equitativa
distribucién del ingreso nacional.’

Luego de establecer el compromiso de las entidades del estado, hacia la
poblacién, se puede observar la importancia del mejoramiento en la
infraestructura del pais, para llegar al crecimiento econémico, promoviendo
el comercio a nivel minorista de los guatemaltecos.

Segun el Articulo IV del Reglamento de Construccidn de la Municipalidad de
Mixco, se considera como “Construccion Tipo D”, todas aquellas destinadas
a la Recreacion.

Estudio de Evaluacidon de Impacto Ambiental, debidamente aprobado por la
Direccién de Gestidon Ambiental del Ministerio del Medio Ambiente y
Recursos Naturales. ™

Todo proyecto propuesto, deberd sustentarse por un previo estudio de
impacto ambiental, para garantizar el impacto negativo minimo vy
salvaguardar el bienestar del medio ambiente.

® Constitucién politica de la Republica de Guatemala (Reformada por acuerdo legislativo No. 18-93 del 17
de Noviembre de 1993, Articulo 253)
http://www.un.org/Depts/los/LEGISLATIONANDTREATIES/PDFFILES/GTM_constitucion_politica.pdf

ZONA 11 DE Mixco, GUATEMALA.
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Idem.

10 Reglamento de Construccion de la Municipalidad de Mixco- Titulo II-Licencia Municipales- Capitulo I.
Licencias de Urbanizacion. Articulo 43.
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1.9

La alineacion se entiendo como los metros lineales con que cuenta la
fachada del inmueble segin las medidas y colindancias inscritas en el
Registro General de la Propiedad de la Zona Central.™

La alineacién debe respetarse, tomando en cuenta el plano vertical
indefinido hacia arriba y hacia abajo, a partir de la interseccién con la
superficie del terreno.

a) Comercios: un parqueo por cada 25.00m cuadrados de area util
comercial..."2

El nimero de parqueos dependera de la cantidad de usuarios del proyecto
por area, como se hace referencia al Reglamento de Construccion.

REFERENTE HISTORICO

Segun los datos del censo general de poblacidn de 1950, Mixco contaba con
un total de 11,784 habitantes, correspondiendo a la poblacién urbana 4,181
y el area rural 7,653. Al afio de 1986 el municipio mixquefio tenia una
poblacién de 297,387 habitantes. La informacion del udltimo censo del
Instituto Nacional de Estadistica, INE, indica que al afio 2002 existian 403,689
habitantes, en una superficie de 132 kildmetros cuadrados de extension
territorial, lo que equivale a 3,058 habitantes por kilémetro cuadrado. “El
desarrollo urbanistico del municipio de Mixco de los ultimos afios y la
tendencia de la tasa de crecimiento de estudios anteriores indicaban que a
1993 aproximadamente el 85% del espacio habitacional estaba construido en
el municipio.

Es importante destacar, que en los Ultimos aflos ha cobrado importancia el
fortalecimiento a la gestion municipal, dado a que el gobierno central ha
delegado a los gobiernos locales la atencidén de la demanda de los principales
servicios y necesidades de su poblacidn. En el municipio de Mixco, a pesar
del acelerado crecimiento poblacional de los ultimos afios y las limitaciones
de recursos para atender los servicios y necesidades de su poblacion, ha
reflejado un avance notorio, producto del arduo trabajo de las autoridades
municipales, percibiéndose en: La cobertura actual de los servicios publicos,

1 Reglamento de Construccion de la Municipalidad de Mixco. Titulo IV. Disposiciones urbanisticas,

normas minimas. Capitulo I. Alineaciones. Articulo 65-66.

2 fbid. Art. 80.
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la infraestructura del municipio, la evolucidon administrativa, la participacion
y compromiso de su poblacién en el planteamiento y soluciéon de sus
problemas.

Al visitar el lugar, luego de la solicitud de los vendedores, los mismos
expresaron que el mercado se habia originado hace unos veinte afos, con
ventas ambulantes que ofrecian productos basicos y en cantidades minimas.
Con el paso de los afios, los vecinos fueron tomando la costumbre de visitar
estas ventas para adquirir sus productos.

Posteriormente, mas vendedores se fueron incorporando al area, formando
asi lo que hoy se conoce como el mercado del lugar.

El crecimiento fue tal, que se han visto en la necesidad de contar con un
espacio adecuado, con las instalaciones necesarias, para desarrollar su
actividad comercial de manera adecuada.

Sin embargo, por ser Guatemala un pais en vias de desarrollo, existen
muchas problematicas inminentes, a las cuales no se les ha dado solucidn.

Entre ellas se encuentra, la falta de infraestructura y servicios. Debido a esto, j
se considera como importante, la construcciéon del Mercado Mayor, Colonia <
Minerva, zona 11 de Mixco. s
L
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2.1 GENERALIDADES

En el proceso histdrico de los mercados, la cultura maya es una de las culturas
indigenas de la antigua region mesoamericana, que alcanzé mayor desarrollo
econdmico, debido al comercio que llevaron a cabo de diversos productos.

En la época Colonial, se establecieron en el centro principal de la ciudad “La Plaza”,
y alrededor de ésta las instituciones de poder; la Iglesia, el Palacio de Gobierno, el
Ayuntamiento y el Portal del Comercio. El Mercado Actual, sigue dominado por
una mayoria indigena en lo que se refiere a distribucion de productos y en parte de
la produccién especialmente en el Altiplano guatemalteco.™

El dia de mercado, trasciende lo meramente comercial, pues funciona como un
mecanismo de integracidn social, siendo una cultura del pueblo maya, mostrando
que el comercio tiene también un caracter ritual, incluso sagrado, teniendo una
dindmica comercial donde se ensefian, reproducen y refuerzan una serie de
valores propios de la cultura; la honestidad (el valor de la palabra empefiada), el
trabajo, la responsabilidad, la participacion en la vida comunitaria y el respeto por
la armonia con la naturaleza, son puntos de referencia que condicionan las
relaciones econémicas.™

Para llevar a cabo el desarrollo del tema propuesto, se utiliza la teoria base
existente relacionada con conceptos, parametros, lineamientos y componentes,
que permiten analizar y planificar procesos para mejorar el desarrollo de la
actividad comercial.

2.2 CONCEPTOS
2.2.1 ARQUITECTURA SIN BARRERAS

e Barreras Arquitectdnicas: Obstaculos que dificulten, entorpezcan o
impidan a personas con discapacidad el libre desplazamiento en
lugares publicos, exteriores o interiores, o el uso de servicios
comunitarios, etc.

ZONA 11 DE Mixco, GUATEMALA.

B Vargas, Pedro. “Mundo Maya: El colapso del Mundo Maya,” Revista Intersedes, Universidad de Costa
Rica (Costa Rica, Junio 26 2011), http://www.mundomaya.com/2011/06/el-colapso-del-imperio-maya/

1 Barrios, Aura Regina. «Mercado Municipal de Momostenango» (Tesis Arquitectura, Universidad de
San Carlos, 2006).

CARMEN MERCEDES RECINOS DIEGUEZ 12



MERCADO CANTONAL COLONIA MINERVA

2.2.2

Accesibilidad: Tener acceso, paso o entrada a un lugar o actividad sin
limitacion alguna por razon de deficiencia, discapacidad o minusvalia.

Disefio Universal: Es el disefio de productos y ambientes para ser
usados por todas las personas, con el mayor alcance posible, sin
necesidad de adaptacion.

Discapacidad Fisica: La referente a limitaciones en el aparato
locomotor, y que presenta la mayor poblacion. Puede ser provocada
por enfermedades congénitas, lesiones medulares provocadas
generalmente por accidentes, amputaciones, y enfermedades
catastroficas, pero que puede ser superada con la ayuda de aparatos
especiales.™

Rampas peatonales: Las rampas peatonales que se proyecten en las
edificaciones deben cumplir con las siguientes condiciones de disefio:

0 El ancho minimo de una rampa, corresponderda al ancho
determinado para las salidas de emergencia, seglin la carga de
ocupacién del ambiente

0 Lalongitud de los descansos superiores, no sera menor de 1.83 my
los intermedios, no menores a 1.5m.

O La pendiente no excedera 8.33% si se manejan personas con
necesidades especiales y 12% sin necesidades especiales.

O Las rampas deberan tener una superficie antideslizante y se
colocaran pasamanos en ambos lados, de ser requeridos los
mismos. *°

CONCEPTOS DE MERCADO

En términos econdmicos generales, el mercado designa aquel conjunto
de personas y organizaciones que participan de alguna forma en la
compra y venta de los bienes y servicios o en la utilizacién de los
mismos. Para definir el mercado en el sentido mas especifico, hay que

© Aguilar, Marco Vinicio «La accesibilidad de espacios fisicos aplicada al edificio del Comité Prociegos y

Sordos de Guatemala y su entorno exterior» (Tesis de Grado - Arquitectura, Universidad de San Carlos,

2006).

16 Coordinadora Nacional para la Reduccion de Desastres, «Manual de uso para la norma de reduccién de
desastres (NRD2), (Guatemala, Noviembre 2013) 26.
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relacionarle con otras variables, como el producto o una zona
determinada.

El concepto de mercado que se maneja actualmente, ha evolucionado.
Sin embargo la actividad de mercado como tal, se continlla en muchas
regiones. Gracias a avances tecnoldgicos, no es necesario que los
productos, vendedores y compradores, se encuentren fisicamente en el
lugar para que la actividad se lleve a cabo.

2.2.3 CLASIFICACION DE MERCADOS

Mercado Municipal

Es aquel que es propiedad del gobierno municipal, este vende o renta
los locales, no es solamente lo que se alojan fisicamente en un
edificio, sino también sus desbordamientos. Generalmente se dedican
a la venta de: frutas, flores, cereales y abarrotes en general, la leche y
sus derivados, pescado, ropa, etc.

Tomando en cuenta su aspecto fisico pueden clasificarse de la
siguiente manera:

O Mercados Formales

Funcionan dentro de los edificios de la municipalidad, con
condiciones higiénicas y sanitarias adecuadas, pueden ser
minoristas o mayoristas.

Mercados informales

Su caracteristica principal es que son un conjunto de comerciantes
ubicados en las calles, que no tienen ninguna conexion fisica con
un mercado formal. Son mercados que surgieron
espontdneamente a mitad de camino entre la zona de consumo y
los mercados formales, causando problemas en las vias de
circulacién durante la mafiana y parte de la tarde.””

Desbordamientos

Es el conjunto de comerciantes que se ubican en los aledafos de
los mercados formales constituyendo un todo continuo. Estan
localizados en las calles adyacentes a los mercados formales. Este

v Barrios, Aura. «Mercado municipal de Momostenango» (Tesis de Grado - Arquitectura, Universidad de
San Carlos de Guatemala, 2006), p. 13.
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tipo de ventas arruinan el ornato de la ciudad y ademds cambian el
uso del suelo.’®

e Mercado espontaneo
Grupo de comerciantes pequefio que inicialmente se forma con
ventas de verdura, fruta o algun tipo de granos. Fruto de una
necesidad del sector. Tienen la caracteristica de crecer en corto
tiempo vy tender a convertirse en un mercado informal
(institucionalizarse), se ubica en banquetas, areas abiertas y en
algunos casos en arriates.

2.2.3.1 MERCADO POR INFLUENCIA DE POBLACION

Son mercados de acuerdo a la influencia que ejercen en la
poblacién a servir, segln su capacidad.

e Mercado Metropolitano
Este por su ubicacidn estratégica sirve a usuarios de todos los
puntos de una ciudad, los consumidores estan dispersos en
toda el drea metropolitana.

e Mercado Sectorial
Su demanda proviene de d&reas ubicadas a mas de un
kilbmetro, el usuario puede llegar a pie o en automovil, esta
atendido por un sistema de transporte colectivo urbano y
extraurbano.

e Mercado Cantonal
Este tipo de mercado da servicio a personas que habitan en
un radio no mayor a un kildmetro (usuarios directos), también
llamado mercado de barrio, ya que pueden desplazarse a pie
los usuarios hacia el mercado en un automavil a una distancia
gue se recorre en un tiempo no mayor a diez minutos.? 2

'8 Barrios, Aura. «Mercado municipal de Momostenango» (Tesis de Grado - Arquitectura, Universidad de
San Carlos de Guatemala, 2006), p. 14.

Y ibid. p. 13.

2 bid. P. 14.
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2.2.4 ANALISIS DE FUNCION Y RELACION

e Mercado
Segun su capacidad comercial (capacidad de venta y compra), los
mercados pueden diferenciarse en dos tipos, tomando en cuenta
también su ubicacién, sistemas de servicios, los cuales definen su
forma organizacional:

0 Mayoristas
Se denominan asi a los mercados cuyas actividades de
comercializaciéon son al mayoreo, es decir, que la actividad de
compra-venta es en cantidades grandes y se incluyen los siguientes
tipos de mercado:

= Central de Mayoreo.
= Mercado Metropolitano.
= Mercado Sectorial.

0 Minoristas
Se denomina asi a los mercados cuyas actividades de
comercializacidn se realizan al por menor (menudeo), es decir, que
se realiza la actividad de compra-venta en cantidades medianas y
pequefias, que se distribuyen de manera local, entre los que
también se pueden incluir los mercados de tipo:

=  Mercado Cantonal
* Mercado Sectorial.?

2.2.5 SUuUBDIVISION DE ZONIFICACION

Para el buen funcionamiento de los mercados, estos deben zonificarse,
de tal manera que permita la visualizacidén y obtencién de los productos.
Ya que asi cubrird las necesidades de los usuarios de una manera
ordenada y eficiente.

21 . . / . /
Nota: Para efecto del presente proyecto, este sera el concepto que se aplicara debido al area de
influencia, servicios y magnitud del mismo.

22 Girén, Nelson. «Anteproyecto Arquitectonico del Mercado de la Aldea Argueta, Municipio de Solola,
Sololé» (Tesis de Grado - Arquitectura, Universidad de San Carlos de Guatemala, 2004), 9-10.
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Zona de ventas

Esta es la zona de mayor afluencia de personas, siendo el lugar de
abastecimiento de productos de la canasta basica. La zona de ventas
se subdivide en tres areas:

(0]

(0]

Area semihtimeda:

Es un area que requiere de agua Unicamente para remojar el
producto que estd a la venta. No necesita de instalacién de agua
potable individual, ésta puede sectorizarse, al igual que el drenaje
para su limpieza. Los puestos de venta que forman parte del area
semihimeda son: frutas, hortalizas y flores.

Area Himeda:

Es un area que requiere instalacién hidraulica y de drenaje para su
limpieza en forma individual. Los puestos de venta que se
encuentran dentro de estas areas son: carnicerias, marranerias,
pollerias, ventas de huevo, pescaderias, lacteos y embutidos,
refresquerias, comedores y comida preparada.

Clasificacion de los Locales
Estos pueden clasificarse por categorias y por su ubicacion.

Locales por Categoria:

Se clasifican por la naturaleza del negocio y el equipamiento que
requieran para su funcionamiento, se dividen en primera, segunda y
tercera categoria.

(0]

(0]

Locales de Primera Categoria: compuestos por carnicerias,
comedores, artesanias tipicas, abarrotes, ropa y calzado.

Locales de Segunda Categoria: compuestos por productos lacteos,
marranerias, pollerias, misceldneos, refresquerias, pescados y
mariscos.

Locales de Tercera Categoria: compuestos por verduras y frutas,
flores y comida preparada.

Locales por su ubicacidn:
Se clasifican de acuerdo al lugar donde estan ubicados en
preferencias Ay B.

CARMEN MERCEDES RECINOS DIEGUEZ 17
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2.2.6

2.2.7

0 Locales Preferenciales Tipo A: son los que estan ubicados en la
esquina de un sector y localizados en cualquier acceso del
mercado. Los que estan ubicados en la esquina de un sector y
localizados en el cruce de dos o mas vias de circulacién principal.

0 Locales Preferenciales Tipo B: son los locales ubicados en la
esquina de un sector y que no estén comprendidos en los casos
anteriores.”?

COMERCIO

Se refiere a las tiendas, almacenes o establecimientos comerciales que se
encuentran en el lugar. Pueden ser:

Comercio Fijo o Establecido: Conjunto de establecimientos comerciales que
se encuentran situados permanentemente en un lugar.

Puesto Ambulante: puestos armables que puedan ser transportados de un
lugar a otro en cualquier momento con facilidad, ademas de no tener un
lugar fijo.

Puesto de Piso Plaza: puesto fijo o provisional que se desplaza segun los
dias de mercado, ademas de poseer caracteristicas de pequefio
comercio._24

CLASIFICACION DE LOS COMERCIANTES
Existen comerciantes de pequefio y gran porte econdmico, entre ellos
podemos mencionar:

Comerciante de Frutas y Hortalizas: Son de porte econémico pequeiio,
esto significa que no cuenta con un capital y que realizan sus compras en
pequefias cantidades cada dos dias en terminales o mercados.

Comerciante de Carne de Cerdo: Es ligeramente mas capitalizado que el de
carne de ave, ya que ademds de la carne, vende embutidos, manteca,
chicharrones, carnitas, muy pocos tienen equipo de refrigeracion.

23 Girén, Nelson. «Anteproyecto arquitectonico del mercado de la Aldea Argueta, municipio de Solol3,

Solola» (Tesis de Grado - Arquitectura, Universidad de San Carlos de Guatemala, 2004), p. 15.

2 Plazola, Alfredo. Enciclopedia de Arquitectura Plazola, (Chicago: Plazola Editores, 2001), p. 297.
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2.2.8

Comerciantes de Carne de Res: Son los que poseen mdas capital, tienen
puestos de mayor porte econédmico y uno o mas empleados.

Comerciantes de Pescado o Marisco: Estan en idénticas condiciones que los
vendedores de hortalizas, y que ademas de ser vendidos en puestos también
se venden en plataformas de madera.

Comerciantes de Granos y Abarrotes: Al igual que los vendedores de carne
de res, estos son capitalizados, necesitan mantener mayor existencia de
productos.

Comerciantes de Ventas de Comida y Refrescos: Estas personas se encargan
de ofrecer a los vendedores y usuarios del mercado desayuno, almuerzo y
refacciones a bajo costo. Segln el tipo de comida se clasifican en: comida
rapida y comida preparada, ademas de heladerias y refresquerias.

Comerciantes de Ventas de Ropa y Calzado: Este es el que cuenta con
mayor capital que todos los comerciantes, generalmente se abastecen de
comercios capitalinos, ademas de tener uno o dos empleados para vender.
La mayor parte de las calles la conforman estos comerciantes.”

ESTRUCTURA DE FUNCIONAMIENTO

Estd conformado por dos tipos de personas; Agentes Municipales y Usuarios.

Agentes Municipales: Son los que desarrollan actividades fijas dentro del
mercado, entre ellos podemos mencionar:

Administrador: Es la persona que se encarga tanto del mantenimiento,
control y funcionamiento del mercado, como de las relaciones
interpersonales, entre comerciantes y autoridades municipales para que
sean Optimas y permitan la armonia entre los mismos, fomentando la buena
atencion a compradores y vendedores del mercado.

2> Girén, Nelson. «Anteproyecto arquitectonico del mercado de la aldea Argueta, Municipio de Solola,

Solold» (Guatemala: Tesis de Grado - Arquitectura, Universidad de San Carlos de Guatemala, 2004), p. 9.
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e Secretaria: Se encarga de atender al publico y comerciante, para resolver
asuntos con el administrador, auxiliarlo cuando sea necesario y mantener el
.. 26
control de la correspondencia.

e Personal de Mantenimiento: Encargado del mantenimiento de |Ia
infraestructura en lo que se refiere a las instalaciones eléctricas, hidraulicas y
sanitarias, recoleccién de basura y atencién de los servicios sanitarios
publicos.

e Personal de Limpieza: Es el encargado de mantener el orden y limpieza del
mercado durante el dia.

e Agentes de seguridad: Persona encargada de la seguridad y bienestar de los
usuarios del servicio.

e Vendedor: Es el personal encargado de mostrar u ofrecer al publico la
mercaderia.

e Comerciantes: Son las personas o agentes que comercializan los productos,
siendo mayoristas, acopiadores, distribuidores minoristas; obtienen sus
ganancias por la diferencia entre los precios de venta y de compra de los
usuarios.”’

e Usuarios: Son las personas que hacen uso de cualquier tipo de venta en el
mercado, asi como de sus instalaciones.

e Comprador: Los usuarios que adquieren el producto, los cuales pueden ser:
amas de casa, ancianos, nifios, padres de familia, jévenes y publico en
general. Estos son:

O Usuario Local: Es el que casi a diario realiza sus compras de productos
s . . 28
basicos al menudeo o mayoreo en el mercado de su localidad.”

ZONA 11 DE Mixco, GUATEMALA.

?® Girén, Lidia. «Terminal de buses y mercado para el municipio de Joyabaj, Quiché.» (Guatemala: Tesis
de Grado - Arquitectura, Universidad de San Carlos, 2004), p. 29.

%7 Catalan. Hilda. «Centro de comercializacién, Guastatoya El Progreso» (Tesis de Grado - Arquitectura,
Universidad de San Carlos de Guatemala, 2004)

%% Giron, Lidia: Ob. cit., p. 42.
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0 Usuario Eventual: Es el que asiste sélo algunas ocasiones a las
instalaciones del mercado para abastecerse de productos o vienen de
una poblacién cercana uno o dos veces por semana.

0 Comprador Minorista: Realiza sus compras por menor, ya sea para
consumo propio o ventas por menor.

La Propuesta de Solucién, se planteara bajo una serie de conceptos,
mediante los cuales, se pretende alcanzar un producto de calidad, dicha
propuesta serd el reflejo del estudio, analisis y sintesis de los diferentes
aspectos detectados.

Se puede definir la Propuesta de Soluciéon, como un elemento arquitecténico
comercial, destinado a satisfacer una necesidad sentida en un sector del
Municipio de Mixco del departamento de Guatemala. Tomando en cuenta
qgue el elemento arquitecténico sera enfocado a cumplir con las necesidades
de infraestructura y zonificacion de cada actividad a realizarse, asi como el
comercio de diferentes Articulos de tipo perecedero y no perecedero que los
consumidores adquieren diaria o periddicamente para vivir.

El terreno seleccionado cuenta con los diversos servicios de agua y
saneamiento, con lo que se pretende mejorar lo referente a la salud. Es
indispensable poseer personal de mantenimiento y administrativo, para
asegurar el buen funcionamiento y control de las actividades llevadas a cabo
en el inmueble a proponerse. Tanto usuarios como vendedores deberan
mantener el orden y regulaciones estipuladas por los mismos, para asegurar
el uso adecuado de las instalaciones.

El acceso a usuarios con necesidades especiales es fundamental, ademas del
facil acceso de todo el producto a comerciar hacia el interior del proyecto,
por lo que la arquitectura sin barreras es un tema primordial dentro del
mismo.

El paisaje urbano que se pretende alcanzar, tendra como apoyo diferentes
elementos locales ya existentes y nuevos con los cuales se generard una
propuesta que se incluya a si misma, dentro del contexto a desarrollarse.

ZONA 11 DE Mixco, GUATEMALA.
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CONCLUSIONES

e Se utilizaran conceptos, parametros, lineamientos y componentes que permitan
analizar y planificar a través de procesos, con el objeto del desarrollo de la
actividad comercial.

e Se tomardn en cuenta usuarios con necesidades especiales en la obra
arquitecténica, tomando en consideracion el concepto de Arquitectura sin
Barreras antropométricas.

e Debido al area de influencia, magnitud del proyecto, servicios a ofrecer y
usuarios a beneficiar con la obra arquitectdnica, se considerara el disefio de un
mercado cantonal.

e Los locales no tendran ningun tipo de preferencia en cuanto a ubicacién, ya que
los puestos con mostradores hacia ingresos y corredores principales, se
consideran como un posible entorpecimiento de las circulaciones en caso de
emergencia. Por tal razén, todos los locales tendran acceso y atencién a
usuarios a través de corredores internos, sin proporcionar algun tipo de
preferencia a los mismos, manteniendo el orden y propiciando la integridad
fisica de usuarios.

ZONA 11 DE Mixco, GUATEMALA.
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3.1 ANALISIS DE PROPUESTAS DE MERCADOS

3.1.1

3.1.2

PROPUESTAS ANTERIORES DE VECINOS

Con anterioridad, se han utilizado mercados peatonales en su gran mayoria.
Debido a la falta de infraestructura para este tipo de servicios. Los
vendedores ocupan las banquetas y parte de las calles, para colocar sus
ventas. Este tipo de mercados han funcionado por muchos afios, ya que los
vecinos prefieren obtener los bienes necesarios, en areas aledafias a sus
viviendas. Las ventas han sido improvisadas, colocando nailon para cubrirse
del sol; las mismas eran montadas y desmontadas los dias de mercado.

Figura 1: Actual Mercado olonia Minerva, Zona 11
Fuente: Carmen Recinos

PROPUESTA ACTUAL DE LOS VECINOS

En la Colonia Minerva zona 11, se encuentran actualmente funcionando
varios mercados ambulantes. Sin embargo los vecinos has solicitado, que
se realice la construccion de un mercado para que ellos puedan ofrecer
Sus servicios en un area destinada a este uso.

Analizando los efectos de la propuesta en los vecinos

Un efecto en el mercado, es que por no contar con la infraestructura
adecuada, muchos compradores no suelen frecuentar este centro de
comercio, por la falta de higiene que puede observarse en las
instalaciones improvisadas del mismo. Al mismo tiempo, los vendedores
no pueden exhibir sus productos, debido a la ausencia de espacio, para
mantener en buen estado su mercaderia.

CARMEN MERCEDES RECINOS DIEGUEZ 24
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3.1.3

3.1.4

Conforme se han ido incrementando la cantidad demanda, los
vendedores se han visto en la necesidad de expandir sus puestos vy
ocupar mds espacio, abarcando mds area de las banquetas y calles,
ocasionando congestionamiento vehicular y peatonal en el area.

La falta de servicios basicos para desarrollar la actividad de mercado,
también puede generar problemas sanitarios, ya que no cuentan
actualmente con areas de inspeccion de productos, ni areas para lavar
los mismos. Lo que puede ocasionar la propagacion de enfermedades
entre los consumidores.

PROPUESTA ACTUAL MUNICIPAL

La Municipalidad de Mixco, en el afio 2011, se comprometié a solventar
esta situacion existente para los vendedores del mercado en cuestidn. Sin
embargo, la misma no fue concretada.

Al realizar esta propuesta, se podra solventar una necesidad del sector en
cuestién, para poder ayudar a los vendedores a tener un medio de
subsistencia, que incorpore el comercio mismo, pero también proponga y
ayude a mejorar la calidad de vida de los mismos.

DETERMINACION DE VIABILIDAD DEL PROYECTO

Para determinar y fundamentar si la poblacién necesita el proyecto, se
utilizo el sistema de investigar a los beneficiarios directos del mismo.

Esta investigacidn se realizé en un periodo de dos meses, en los cuales se
formularon preguntas al 5% de los habitantes de la Colonia Minerva Zona
11 de Mixco, en relacién a la necesidad del proyecto.

Ya establecidos los resultados de la investigacidn, se determind la
necesidad que tiene la comunidad del mercado existe y se sustenta de
igual forma en la solicitud directa de los vecinos. Después de verificar la
necesidad del mercado, se procedid a realizar una reunién con los
vendedores del actual mercado, en el cual los mismos dieron a conocer la
necesidad de la obra arquitectdnica, a través de una solicitud escrita, la
cual habia sido entregada al actual alcalde en el afio 2010. Este
documento fue firmado por todos lo que conformaban el actual mercado
ambulante.

Por ser el proyecto un mercado de tipo cantonal, se estima que la
poblacién a utilizar el mismo, se encuentra ubicada en un radio de 1 km.

CARMEN MERCEDES RECINOS DIEGUEZ 25
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3.1.5

Debido a esto, se realizan proyecciones en base a estadisticas
poblacionales proporcionadas por el Instituto Nacional de Estadistica en
donde:

La poblacién muestra un crecimiento del 2% en todo el Municipio de
Mixco. 2° Para efecto de la Colonia Jardines de Minerva, la poblacidn es de
2485 habitantes, en el Censo del afio 2002,* haciendo la proyeccion
correspondiente para el afio 2016, contara con 4,225 pobladores.
Tomando en cuenta el crecimiento anual, y en base a la siguiente formula,
proyectamos una vida util del proyecto de 25 afios, de la siguiente
manera:

Pf = Po(1 + R)"31

Proyeccion de poblacién del afio 2016-2041:
Pf = 4,225(1 + 0.05)25(199) = 14,307.35 pobladores

En base a lo anterior y por ser este un mercado tipo cantonal, se establece
gue su radio de influencia sera de 1km, para personas que se transporten
peatonalmente, ademas de las personas que se movilicen de areas fuera
de este radio, a través de vehiculos o transporte publico.

Suponiendo que en cada vivienda habiten 5 personas, se estaran
atendiendo 2,861 familias, de las cuales asistira una persona por familia al
menos una vez por semana al mercado y se tendra actividad de mercado
de lunes a viernes, se estima un promedio de 572 personas realizando uso
del objeto arquitectdnico diariamente, para el afio 2041.

NECESIDAD SOCIAL

La poblacién actual que se ve afectada por la falta de un edificio de
comercio, es la poblacién correspondiente a las areas aledafias de zona 11

2% |nstituto Nacional de Estadistica “Guatemala: Estimaciones de la poblacion total por municipio. Periodo
2008-2020”, (Guatemala, Junio 2008), http://www.0j.gob.gt/estadisticaj/files/poblacion-total-por-

municipiol.pdf

%% |nstituto Nacional de Estadistica “Lugares poblados, xi censo nacional de poblacion y vi de habitacion”,

(Guatemala, 2002), Cuadro AO1.- Poblacién total, sexo, grupos de edad y area urbanay rural, segin
departamento, municipio y lugar poblado.

3 Satya, Swaroop “Estadistica Sanitaria. Fondo de Cultura Econémica” (México, 1964) p. 213.
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3.1.6

de Mixco, los cuales corresponden segln censo general de poblacién del
afo 2002, a 2,485 habitantes.

Sin embargo, en este andlisis hecho por el INE, se toma en cuenta el 4rea
total del sector. Dado que en el area ya existen otros mercados, se tomard
en cuenta quinientas (500) familias, quienes en un radio de 1 km seran las
beneficiadas con el proyecto en cuestién.

CAPACIDAD

En virtud del intenso movimiento que el mercado tiene en horas de las
mafiana, lo que origina concurrencia de gran numero de personas,
productos, vehiculos y en muchos casos animales. Un mercado requiere
por lo general de superficies extensas con facilidad de acceso.

La capacidad de un mercado puede determinarse de acuerdo a dos
criterios bdsicos descritos a continuacion:

e Capacidad por nimero de pobladores
La cantidad de pobladores a los que sirve es determinante en la
elaboracién de parametros y dimensiones del mercado, influyendo las
costumbres y tradiciones, y para la elaboracién de primeros
pardmetros puede considerarse el siguiente factor, sujeto a
condiciones propias de cada comunidad. 0.94 ms2 por poblador a
servir.

e Capacidad por programa de necesidades
Quizds el mejor criterio adaptado a nuestro medio, es el
establecimiento previo de un programa de necesidades derivadas de
las condiciones imperantes, asi como las necesidades futuras. Su
tamafio se determinara, en base a la suma de dareas parciales,
resultante de los diferentes grupos de locales y demads elementos
constitutivos del mercado, dandole una importancia considerable a la
diferenciacion de funciones del mismo.*

32 Nelson Girén, «Anteproyecto arquitectonico del mercado de la aldea Argueta, Municipio de Solol3,

Solola» (Tesis de Grado - Arquitectura, Universidad de San Carlos de Guatemala, 2004), p. 20.
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3.2 ESTUDIO Y ANALISIS DEL TERRENO
3.2.1 LOCALIZACION GEOGRAFICA

El terreno que se establecié6 como el adecuado para el desarrollo del
proyecto Mercado Cantonal de la Colonia Minerva, es propiedad de la
Municipalidad de Mixco y se encuentra localizado en Colonia Minerva
zona 11 de Mixco, colindando con: Al Norte con: Colonia Jardines de
Minerva Sector lll, al Sur con: area de relleno y barranco, al Este con: zona
escolar y al Oeste con: Colonia Jardines de Minerva Sector Il.

ZONA 11 DE Mixco, GUATEMALA.
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La Municipalidad de Mixco, a raiz de la solicitud del presente, llevdé a cabo un Estudio
de Suelos, para conocer la capacidad del mismo en relacién a lo que se desea construir.
El estudio limitd un drea de 3,150 m2, que indican que Unicamente los primeros 20 m
desde el frente del terreno hacia su lado posterior son Uutiles para edificaciones
mayores, también fue permitido utilizar los siguientes 15 m para dreas de parqueo que
no lleven el peso de una edificacidn, ya que el resto del terreno es un relleno en el cual
se deben utilizar pilotes de 20m aproximadamente, para encontrar suelo firme para
poder edificar, lo que encareceria demasiado el proyecto. Por tal razén se utilizard
Unicamente el area delimitada por el estudio para el disefio del mercado. El resto del
terreno se utilizard como areas verdes para el objeto arquitecténico.

ZONA 11 DE Mixco, GUATEMALA.
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MERCADO CANTONAL COLONIA MINERVA

3.2.2 VIALIDAD DEL PROYECTO

El sistema de circulacidon vehicular actual de la Colonia Minerva, zona 11 de Mixco,
actualmente cuenta con servicio de autobuses urbanos, los cuales tienen rutas que
pasan cercanas al proyecto.

La propuesta que se presenta en el proyecto del Mercado Cantonal, Colonia Minerva,
zona 11 de Mixco, da como solucién, facilitar el acceso de los usuarios del proyecto,
tanto de forma vehicular como peatonal, para quienes hacen uso del servicio colectivo
de transporte. Todo para poder darle acceso a mayor cantidad de personas.

Dentro de la solucién de vias, se han formulado dos propuestas: vialidad en un plazo
inmediato y a largo plazo:

e Vialidad en un plazo inmediato
Esta propuesta de vias, es la que actualmente es viable de realizar, debido a la situacién
actual en que se encuentran las vias de acceso, en relacién al terreno donde se
realizard el proyecto.

Actualmente, las vias se encuentran definidas por calles y avenidas, por lo que los
accesos se mantendrdn de la misma manera. Sin embargo, se propone una
reorganizacion de las vias existentes para poder garantizar una mejor circulacién de los
usuarios, sin afectar a los vecinos cercanos al proyecto.

¢ Vialidad a largo plazo
Esta propuesta necesita de mucho tiempo. La Municipalidad de Mixco tiene previsto
realizar una terminal de buses en otro terreno aledafio, por lo que se prevé que en
algin momento, se llegue a crear la terminal de buses, para mejorar el transporte
publico para los vecinos y usuarios.

A continuacidén se describe graficamente las vias que se proponen para el proyecto:

CARMEN MERCEDES RECINOS DIEGUEZ 39
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3.3 RECURSO ECONOMICO FINANCIERO

De acuerdo a las leyes establecidas, el INFOM es la entidad responsable de
fomentar el desarrollo municipal. Por tal razén se debe considerar lo siguiente:

Articulo 5. Condicién Previa. Previo a atender cualquier solicitud por parte de las
municipalidades, éstas deberdn haber suscrito un Convenio Interinstitucional
entre el Instituto de Fomento Municipal y la institucidon bancaria en la que el
Gobierno de la Republica hace efectivo a las municipalidades el traslado del
Aporte Constitucional, el IVA-PAZ y otros aportes legales.

Articulo 6. Formalidades. Para la suscripcion del Convenio Interinstitucional a
gue se refiere el Articulo anterior, es necesario que la municipalidad de que se
trate, cumpla con los siguientes requisitos:

a. Que en Acuerdo del Concejo Municipal se autorice al Alcalde Municipal
para la suscripcién del Convenio Interinstitucional, del cual se presentara
ante el INFOM, dos certificaciones en original del mismo.

b. Que la Municipalidad, en oficio dirigido al Ministerio de Finanzas
Publicas, informe el nimero de la cuenta de depdsitos monetarios que
tenga como cuentahabiente en el Banco seleccionado para acreditar los
recursos que le corresponde percibir provenientes del Aporte
Constitucional, el IVA-PAZ y otros aportes.

Este oficio serd presentado al INFOM en el momento en que el Alcalde
Municipal se presente a suscribir el convenio indicado en el inciso anterior y el
Instituto lo trasladara al Ministerio de Finanzas Publicas, conjuntamente con el
convenio interinstitucional.

Articulo 7. De la Solicitud. Para dar tramite a las solicitudes de préstamo, es
necesario que las municipalidades presenten al INFOM, solicitud firmada por el
Alcalde Municipal, a la que se adjuntara la Certificacién del Punto de Acta del
Concejo Municipal, que deberd contener como minimo lo siguiente:

ZONA 11 DE Mixco, GUATEMALA.

a. Solicitud expresa del Préstamo, con especificacién del monto, plazo y
destino del financiamiento solicitado;

b. Aceptacion de la Resolucidon de Crédito que sobre el particular emita el
INFOM;

c. Autorizacion para que el Alcalde Municipal suscriba los documentos a
gue dé lugar la formalizacion del crédito;

CARMEN MERCEDES RECINOS DIEGUEZ a1
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d. Autorizacién para que el Alcalde Municipal o el Tesorero Municipal, en
su caso, efectle el retiro de los recursos del préstamo autorizado;

e. Declaracién de sus obligaciones financieras con instituciones bancarias y
financieras, asi como de sus cuentas por pagar;

f. Autorizacion para que el banco designado en el Convenio
Interinstitucional, a que se refieren los Articulos 5 y 6 del presente
reglamento, efectle el descuento correspondiente al pago de capital e
intereses correspondientes y lo traslade al INFOM;

g. Indicacién expresa de que el préstamo serd garantizado con el Aporte
Constitucional y el IVA-PAZ.

h. La aceptacién de pago de los saldos en mora correspondiente a
financiamientos anteriores, otorgados por el INFOM, si los hubiere.

Ademas del Punto de Acta del Concejo Municipal, indicado anteriormente, se
deberd adjuntar:

a. Cronograma de inversion de los fondos solicitados;

b. Copia legalizada del testimonio de la escritura publica que acredite la
propiedad del terreno en donde se va a construir o copia certificada o
legalizada del titulo legitimo de posesién o tenencia licita, segun el caso,
a efecto de que el INFOM pueda realizar las verificaciones
correspondientes;

c. Si el proyecto es para mejoramiento de caminos o calles, especificar las
caracteristicas de los trabajos a realizar y la ubicacién;

d. Si el proyecto es para compra de terreno, presentar copia legalizada del
Contrato de Promesa de Compra-Venta, Certificacion de DICABI y
especificar para que serd destinado. 33

3.4 RECURSOS CONSTRUCTIVOS

3.4.1 MATERIALES
Dentro de los materiales que se recomiendan para la presente propuesta,
en donde se busca el facil mantenimiento, durabilidad, garantias,
estandares de calidad y seguridad, se encuentran:

e Muros exteriores: se utilizaran muros de mamposteria para
cerramientos perimetrales del edificio.

33 |nstituto de Fomento Municipal, «Reglamento para la asistencia financiera a las municipalidades de la
republica. Resolucidn 203-2010. Capitulo I, Disposiciones Generales» ( Art. 5-7. 22 de Junio de 2010)
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Muros interiores: utilizar tabla yeso con fibrocemento, adicional,
acabado cementicio para garantizar mayor durabilidad en divisiones de
banos, de 10 centimetros de espesor, con estructura calibre 20 a cada
40 centimetros.

Estructura soportante: se propone utilizar concreto armado para
cimientos, columnas y vigas, asi como para pisos, entrepisos y losas
finales.

Acabados:

O Muros: utilizar alisado sobre muros de block y columnas de

concreto, adicional pintura segun propuesta formal.

Pisos: utilizar pisos de concreto, para garantizar durabilidad,
resistencia y por este ser de bajo mantenimiento y resistir al arrastre
y trafico pesado. Se propone utilizar una combinacién con textura
semilisa y antideslizante, para brindar seguridad a los usuarios y
facilitar su limpieza.

Bafios: se utilizard azulejo a la altura de los lavamanos, para
proteger de humedad.

Ventanas: se utilizara vidrio de 5mm, con una pantalla sandblaste de
seguridad y las piezas no podran superar las medidas de 1m x 1.5m
en cualquier sentido, por motivos de seguridad. Para la perfileria se
propondrd aluminio.

Artefactos: se proponen artefactos de manufactura nacional, que
cumplan los estandares de calidad internacionales.

Areas exteriores:

O Banquetas, adrea de parqueo y servicio: se propondrd utilizar

concreto para banquetas, para parqueos y area de servicio, concreto
armado. Para bordillos, utilizar del tipo prefabricado. Se utilizaran
bloques de concreto combinados con vegetacién.

Muro perimetral: se utilizard mamposteria a una altura de 1.10m vy
una reja metalica hasta una altura de 2.20 m.
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3.4.2

3.4.3

0 Sefalizacion: utilizar rétulos en acrilico y pintura satinada reflectiva
en drea de parqueo, de servicio, rotulacién para rutas de
evacuacion. Utilizard también sefializacion en pisos con pintura de
alta resistencia para intemperie.

Areas verdes: se utilizaran jardineras elevadas, para facilitar su limpieza,
abonando la tierra, se cubrird con pldstico agujereado, posteriormente
se colocardn cortezas de arboles triturados, grava de tamiz mediano, lo
gue serd de bajo mantenimiento.

MANO DE OBRA

Se buscard tener mano de obra altamente calificada localmente, para
poder mantener los costos estimados para la ejecucidn del proyecto. De
igual manera, se considera de gran importancia, mantener las normas de
Seguridad Industrial, para garantizar la correcta ejecucién de la obra, asi
como, garantizar cero incidentes; los costos se encontraran contemplados
dentro del presupuesto.

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Se utilizard un sistema de marcos estructurales de concreto armado,
muros de cerramiento vertical de mamposteria, losas finales de concreto
armado, losas tradicionales de concreto armado. Se manejardn juntas
sismicas en donde se considere necesario.

Debido a las dimensiones del terreno que la Municipalidad de Mixco tiene
destinado para el presente proyecto, se mantendrd una dimensién menor
a 182 m. de longitud en el lado mas angosto del edificio, ademads, dado
que el cambio de temperaturas en Mixco no es radical al punto de
alcanzar los -3.7°C como temperatura minima con un cambio a 21°C, con
un cambio de temperatura bajo cero, no se considera necesario utilizar
juntas de dilatacion en el disefio. **

34 epe . .. .
Juan Arroyo, «Edificios de gran dimension, primer congreso de consultores de estructuras».

(Barcelona: Primer congreso de consultores de dstructuras, 2007), p.37.
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3.5 LEYESY REGLAMENTOS

3.5.1 LINEAMIENTOS BASICOS PARA DESARROLLAR MERCADOS

Es la legislacidn bdsica que rige el servicio de mercados, que estd incluida
en la Constitucion de la Republica de Guatemala, Cédigo Municipal,
Normas reglamentarias para el arrendamiento y funcionamiento de los
mercados del Area Metropolitana de Guatemala.

Dentro de las normativas estatales, se mencionan obligaciones establecida
en relacidn al proyecto, las cuales se mencionan a continuacion:

ZONA 11 DE Mixco, GUATEMALA.

e Promover en forma sistematica la descentralizacidn econdmica
administrativa, para lograr un adecuado desarrollo regional del pais.

e La defensa de consumidores y usuarios en cuanto a la preservacién de
la calidad de los productos de consumo interno y de exportacion para
garantizarles su salud, seguridad, y legitimos interés econdmicos.
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3.5.2

3.5.3

e Promover el desarrollo ordenado y eficiente del comercio interior y
exterior del pais, fomentando mercados para los productos
nacionales.

LINEAMIENTOS MUNICIPALES

Segun lo que indica el Cédigo Municipal, se concluye que los mercados se
consideran un servicio publico municipal. Las municipalidades celebran
contratos y otorgan concesiones para el funcionamiento de los servicios.

Son las municipalidades las propietarias de los terrenos, edificios e
instalaciones de los mercados publicos. Son las municipalidades las que
administrardn y mantendran los servicios que preste el mercado de
acuerdo con sus propios reglamentos internos o aquellos que emanen del
INFOM, ya que es considerado una “Competencia Propia” del municipio.*

NORMAS DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE EDIFICACIONES

Los disefiadores, constructores y supervisores adquieren la obligacién de
gue sus obras cumplan con estas normas cuando lo requiera una
autoridad competente o las condiciones contractuales de disefio y
construccion. *°

Los mercados, se consideran obras categoria lll, equivalente a obras
importantes, de acuerdo a la siguiente clasificacidn: “Son las que
representan un riesgo sustancial en el caso de fallar, que albergan o
pueden afectar a mas de 300 personas; aquellas donde los ocupantes
estén restringidos a desplazarse; las que se prestan servicios importantes
(pero no esenciales después de un desastre) a gran niumero de personas o
entidades, obras que albergan valores culturales reconocidos o equipo de
alto costo.”’

** |nstituto de Fomento Municipal, Reglamento para la Asistencia Financiera a las Municipalidades de la

Republica de Guatemala, (Guatemala: Resolucién 203-2010. Capitulo |, Disposiciones Generales, 2010),

Art. 5-7, 22.

3¢ Asociacién Guatemalteca de Ingenieria Estructural y Sismica, Normas de Seguridad Estructural de
Edificaciones y Obras de Infraestructura para la Republica de Guatemala, (Guatemala, 2010), 1.4.2

*"Ibid., 3.1.5.1.
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3.5.3.1

CARGA DE OCUPACION: es la capacidad de un drea para
albergar dentro de sus limites fisicos una determinada cantidad de
personas.>®

Respecto a la determinacidon en la Carga de Ocupacidn, se debe
asumir que todas las areas del edificio estardn ocupadas al mismo
tiempo. La Carga de Ocupacidon serd determinada de la siguiente
manera:

a) Para areas que no cuenten con asientos fijos, la carga de
ocupacién no serd menor que el area de pisos (metros
cuadrados) asignada a ese uso, dividida por el factor indicado en
la Tabla 1. *

Lo anterior indica, que se necesitaran dos salidas de emergencia por

cada nivel, las cuales no seran menores a 90 centimetros de ancho y

deberd ser mantenido para todo el edificio.*

b) La distancia maxima a recorrer entre cualquier punto del edificio
hasta la salida de emergencia en un edificio que no esté
equipado con rociadores contra incendios, serd de cuarenta y
cinco (45) metros.*

c) El ancho minimo de los corredores en rutas de evacuacién, no
serd menor a noventa (90) centimetros, para cargas menores a
50.%2 En este caso, la carga es de 48.39, en donde los metros
cuadrados promedio por nivel son de 450 y el factor de
ocupacion es de 9.30, seglin Tabla 1.

d) El ancho minimo para gradas no serd menor a noventa (90)
centimetros para cargas de ocupacién menores a 50.*

e) El ancho minimo de rampas no serd menor a noventa (90)
centimetros para cargas de ocupacién menores a 50 ** y la

%% Norma de Reduccién de Desastres Dos “Normas Minimas de Seguridad en Edificaciones e Instalaciones
de Uso Publico” (Guatemala, Marzo 2011) 5

*¥ Norma de reduccién de desastres dos: Ob. cit., p. 24.

“ ibid. 8.
1 idem.
2 (bid. 10.

4 e
* [dem.
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pendiente maxima sera de 8.33% cuando deban ser utilizadas
por personas en sillas de ruedas.”

3.5.4. LOCALIZACION DEL MERCADO

Si existe un plan de desarrollo urbano, ubicar el proyecto dentro del area
disponible, pero si no existe, ubicarlo tomando en cuenta los siguientes
lineamientos:

e Localizacion por tradicion: Para construir un mercado debe tomarse en
cuenta el lugar que la comunidad posee donde se localiza el drea de
comercio por tradicién.

e Terreno municipal: Si la municipalidad tiene un terreno propio para la
construccion de un mercado, la construccién sera justificable tomando
en cuenta los siguientes requisitos:

0 Ubicacién acorde al tipo de mercado.
0 Equidistante al area que prestard el servicios, con un radio de
influencia adecuada al tipo de mercado por elaborar.
Es importante conocer, que el terreno en donde se ubicard la obra
arquitectdnica, se encuentra a 1km de distancia del mercado existente, por
lo que los usuarios no se veran afectados de manera drastica por la nueva
ubicacién del mismo.

3.5.5. CONDICIONES TOPOGRAFICAS

La topografia del terreno debe ser de preferencia regular o con pendiente

moderada entre el 2% y el 5%; sino es asi se tomardn los siguientes

criterios:

e Adaptacién del disefio del proyecto a la topografia existente del
terreno, considerando movimiento de tierras.

e Tomar en cuenta lo existente en el terreno como construcciones,
vegetacion, etc.

El terreno con el que cuenta la municipalidad, posee areas con pendientes

mas pronunciadas que las ideales, sin embargo, se estard modificando el

** Norma de reduccién de desastres dos “Normas minimas de sequridad en edificaciones e instalaciones
de uso Publico” (Guatemala, Marzo 2011) p. 11

4 e
> [dem.
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terreno, de manera que cumpla con las condiciones para atender a todo
tipo de usuario, incluyendo a personas con necesidades especiales.

3.5.6 SERVICIO DE INFRAESTRUCTURA

Para el disefio del proyecto, se tomard en consideracién, los servicios
publicos con que cuenta tanto la poblacién como el drea determinada a
utilizar. Dentro de estos servicios algunos ya existen y otros se creardn
como consecuencia del disefio. Los basicos pueden enumerarse de la
siguiente manera:

e Agua potable

e Drenajes

e Electricidad

e Area para tratamiento de aguas servidas
e Vias de acceso peatonales y vehiculares
e Extraccidon de basura

O Vias de acceso: el area para realizar un proyecto de mercado,
deberd contar con amplias y fluidas vias de acceso para
proporcionar una rdpida descarga de productos, funcién basica en
este tipo de proyectos, asi como la facilidad en el acceso del usuario.
Previo a la seleccion del area del mercado, debe contemplarse que
las vias de acceso al mismo, tengan capacidad en su seccién y tipo
de carga, permisible para soportar el aumento del nimero y
frecuencia de vehiculos que circularan, sobre todo los de carga que
son mas pesados.

3.6 AREAS BASICAS QUE CONFORMAN UN MERCADO
3.6.1 AREA DE ESTACIONAMIENTOS
Segun el Reglamento de dotacién y disefio de estacionamientos en el

espacio no vial para el Municipio de Guatemala, se debe tomar en
consideracién lo siguiente para el nimero de parqueos dentro del proyecto:

ZONA 11 DE Mixco, GUATEMALA.

Il. Dotacidon de estacionamientos para uso del suelo no residencial. La
dotacidon de estacionamientos para superficies con un uso del suelo
primario no residencial se determinard de acuerdo a los siguientes
parametros:
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a) En superficies dedicadas a la venta de productos o la prestacion de
servicios: Una (1) plaza por cada veinticuatro metros cuadrados (24 m2) o
fraccion.* ¥

lll. Plazas de aparcamiento destinadas para personas con
discapacidad. Deberd disponerse de plazas de aparcamiento para personas
con discapacidad en aquellos proyectos que, de acuerdo con la ley de la
materia, lo exijan, y en los siguientes porcentajes:

a). Por lo menos el cinco por ciento (5%~) del total de las plazas de
aparcamiento requeridas, para usos del suelo no residenciales con
superficies dedicadas a dreas de espectadores sentados.

b). Por lo menos el dos por ciento (2%~) del total de las plazas de
aparcamiento requeridas, para usos del suelo residenciales y el resto de
usos del suelo no residenciales de todos los proyectos de propiedad
publica, de aquellos proyectos privados que impliquen concurrencia vy
brinden atenciéon al publico, y de aquellos proyectos de vivienda
multifamiliar, tipo condominio, financiados parcial o totalmente con fondos
publicos.*®

Tomando en consideracién lo anterior se estiman 62 parqueos en base al
area de construccién, sin embargo, durante el estudio se determiné que los
usuarios seran aledafos al proyecto, por tratarse de un Mercado Cantonal y
se realizara una propuesta vial que incluye transporte publico, por tal razén,
se utilizaran Unicamente 17 parqueos para visitantes y 1 parqueo para
visitantes con necesidades especiales, tomando en consideracién que los
usuarios se transportaran peatonalmente. También se consideraran
parqueos para motocicletas, tomando en cuenta el actual crecimiento de
dicho medio de transporte.

3.6.2 AREA DE HIGIENE Y LIMPIEZA

El proyecto requiere de un control rigido de higiene y limpieza de los
productos que se comercializan, pues depende mucho de estos controles,

a6 Municipalidad de Guatemala, Reglamento de dotacion y disefio de estacionamientos en el espacio no
vial, (Guatemala: Acuerdo COM-003-09, 2008), Capitulo I, Art. 6.
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Por ser este un mercado cantonal, la mayoria de sus usuarios acudiran caminando, por lo que se
considerara Unicamente el 30% de los parqueos, tomando en consideracion a personas con necesidades
especiales y parqueos para motocicletas.

*® Municipalidad de Guatemala: Loc. cit.
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la calidad y salubridad de los productos incorporando un drea especifica
para control de cada uno. Por ello, se recomienda un solo ingreso de
productos al mercado y que esté apoyado por las siguientes areas:

e Areade cargay descarga
e Areadelavadoy limpieza de productos
e Areadebasura

Estas dreas son recomendables, pues de ellas depende el orden, limpieza e
higiene del mercado. Al normar un solo ingreso de productos al mercado,
se puede lograr por especialidad de productos, por ejemplo:

e Productos que necesitan control de limpieza y calidad: verduras,
frutas, flores, granos, carnes.

e Productos que deben llevar sello de higiene: carnes, pollo, embutidos,
pescado.

e Productos libres de empaque: alfareria, cristaleria, artesanias, frutas,
verduras.

3.6.3 AREA DE SERVICIOS SANITARIOS

Se ubicaran con orientacidn Sur-Este, y segun las dimensiones del mercado
se podra contemplar un solo nucleo de sanitarios o varios que cumplan con
los siguientes requisitos. Se recomienda la ventilacion cruzada, penetracidn
del sol durante la mayor parte del dia.

e Contar con infraestructura adecuada de agua potable y drenajes,
incluyendo el tratamiento de aguas servidas.

e Acceso desde todos los puntos del mercado. Si se contempla un solo
nucleo de sanitarios y los comedores no cuentan con este servicio, se
recomiendo que esté a una distancia no mayor de 150 ms.

e Para el disefio de unidades de sanitarios se instalara un servicio para
hombres y uno para mujeres por cada 900m2 de area comercial;
tomando como unidad para hombres un inodoro o urinal y un
lavamanos; y para mujeres un inodoro y un lavamanos.

e Para el buen funcionamiento del servicio, se recomiendo se cobre por el
uso, y que los ingresos sirvan para suministros y equipo de Iimpieza.50
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* Nelson Girén «Anteproyecto arquitectonico del mercado de la aldea Argueta municipio de Solol3,
Solold» (Tesis de Grado - Arquitectura, Universidad de San Carlos de Guatemala, 2004) p. 15-16.

CARMEN MERCEDES RECINOS DIEGUEZ 51



MERCADO CANTONAL COLONIA MINERVA

3.6.4 AREA DE BASURA

Este edificio comercial genera grandes cantidades de basura, por ello se
debe dar mucha atencion a esta area, ya que del control de la misma
depende que la higiene, la limpieza y el confort de los usuarios e inquilinos
sea bueno. Por ello, se recomienda que antes de ingresar los productos al
mercado sean liberados de sus empaques, que los que asi lo requieran,
para luego colocar los productos desechables en un area especifica. >

3.7 SECTORIZACION INTERNA DEL MERCADO

Dentro del desarrollo interno del mercado se plantea una organizacién
espacial que permita facil visualizacidn y obtencidn de los productos, por lo
tanto, las areas deben clasificarse de acuerdo con las caracteristicas de
manejo de los productos y la limpieza del mercado.

3.7.1 AREA HUMEDA
Es el drea que necesita de instalacidon de agua para limpieza de productos o
puestos, aqui los pisos se deben lavar y los productos mismos tienen que
estar lavados para su comercializacion como: frutas, hortalizas, flores, etc.

3.7.2 AREA SEMIHUMEDA
Es el drea en que se ubican los puestos que requieren de instalacién de
agua para el lavado del producto e instrumentos, como: carnicerias,
marranerias, venta de mariscos, pollerias y comedores.

3.7.3 AREA SECA
Es el drea que no necesita agua, por tratarse de productos como: venta de
granos, abarrotes, productos de primera necesidad, venta de calzado, ropa,
» 52
etc.

*% Nelson Girén «Anteproyecto arquitectonico del mercado de la aldea Argueta municipio de Solol3,
Solola» (Tesis de Grado - Arquitectura, Universidad de San Carlos de Guatemala, 2004) 17-18.

*! |nstituto de Fomento Municipal, Reglamento para la asistencia financiera a las municipalidades de la
Republica de Guatemala (Guatemala: Resolucién 203-2010. Capitulo I, Disposiciones Generales, 2010),
1-10.

>2 salvador Pineda, «Mercado central municipal de Chiquimulilla, Santa Rosa» (Tesis de Grado -
Arquitectura, Universidad de San Carlos de Guatemala, 2003), 14.
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3.8 CIRCULACIONES

Las circulaciones de un mercado pueden clasificarse de primer, segundo y
tercer orden, y se definen de la siguiente manera:

3.8.1 CIRCULACION DE PRIMER ORDEN

Se le llaman asi a las circulaciones destinadas al ingreso y egreso de
compradores al mercado, asi como el acceso al area de parqueo,
descarga y circulacion perimetral a los accesos al mercado. Se le debe
de dar 2.50 ms de ancho.

3.8.2 CIRCULACION DE SEGUNDO ORDEN

Son las circulaciones utilizadas por vendedores para acceso de
productos a los comercios, y como es el principal ramal de circulacién
de compradores, de aqui se desprenden las circulaciones de tercer
orden. Para estas circulaciones se debe dar 2.00 ms de ancho.

3.8.3 CIRCULACION DE TERCER ORDEN

Son las utilizadas por los compradores dentro del mismo sector de
ventas afines y comunican ramales principales. Para estas
circulaciones se debe dar 1.50 ms de ancho. >

>3 Municipalidad de Guatemala, Reglamento de Mercados, (Guatemala: Direccién de Abastos, 2009).
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CONCLUSIONES

Se deben aprovechar los primeros 20 metros desde la calle para la construccion
de edificaciones y el resto del terreno para dreas como parqueo y otros
servicios, debido a las condiciones del suelo.

Como parte de sus funciones, el INFOM apoya a las municipalidades
financieramente, otorgando en concesién proyectos y promoviendo el
desarrollo del municipio. Sin embargo los costos en intereses por préstamos son
demasiado altos, lo que encarece el proyecto.

Los mercados se consideran obras Categoria lll, correspondiente a obras
importantes, por ello, para cumplir la normativa de la Asociacién Guatemalteca
de Ingenieria Estructural y Sismica, se debe contratar un Ingeniero Estructura,
para el disefio y responsabilidad del disefo estructural de la obra
arquitectdnica. Esto para garantizar que al momento de un sismo, se mantenga
la integridad fisica de los usuarios.

Se deben considerar los lineamientos de la Norma de Reduccion de Desastres
Numero Dos (NRD2), ya que es un requisito fundamental para poder ejecutar
un proyecto de este tipo.
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4.1 CASO ANALOGO
4.1.1 CAso ANALOGO: MERCADO CONCEPCION
Ubicacidn: Villa Nueva, Guatemala
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Figura 3: Planta de Conjunto-Caso Analogo
Fuente: Victor Gomez, Terminal de Buses y Mercado para la Villa de Santiago Jocotdn,
Chiquimula, (tesis Arquitecto, Universidad de San Carlos de Guatemala, 2009), 74.

El conjunto cuenta con una circulacién perimetral para el drea de
servicio, parqueo interno para usuarios, dos accesos sobre via principal y
secundaria, lo que da acceso a transporte publico, plazas y areas para
recreacion infantil, desplazamientos internos sin obstaculos para
personas con necesidades especiales, ya que se puede transitar y realizar
la actividad de compra, utilizando carretillas de supermercado, para
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comodidad de los usuarios. Cuenta con un 25% de area para parqueo,
19% de areas verdes y 56% de area construida.

ZONIFICACION DEL CONJUNTO Y USO

El complejo cuenta con dos edificios de una planta, en donde se incluyen
las areas de piso plaza, comedores, locales comerciales, dreas de
servicio. Ademads cuenta con area para parqueo, areas de servicio como

carga y descarga, basurero y circulacién de servicio.”

] Area de parqueo Area de construccion
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Figura 4: Zonificacion y uso de conjunto-Caso analogo
Imagen sustraida de Victor Gémez, Terminal de buses y mercado para la Villa de
Santiago Jocotdn, Chiquimula, (tesis Arquitecto, Universidad de San Carlos de
Guatemala, 2009), 75, con modificaciones elaboradas por Carmen Recinos.

>* (Véase fig. 4).
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e ANALISIS AMBIENTAL
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Figura 5: Analisis ambiental externo -Caso analogo

Imagen de Victor Gdmez, Terminal de buses y mercado para la Villa de Santiago
Jocotadn, Chiquimula, (tesis Arquitecto, Universidad de San Carlos de Guatemala, 2009),
74, con modificaciones elaboradas por Carmen Recinos.

La altura de 4m en la parte mas baja de la estructura y su altura maxima
de 5.5 m en la parte mas alta, permite mantener un espacio de confort
para los usuarios. La fachada sureste mantiene ventanas a 4 m de altura,
lo que permite que la incidencia solar matutina, no afecte las actividades
internas y los vientos predominantes ayuden a ventilar los espacios
internos, liberando vapores que se concentran generalmente en la parte
superior de las edificaciones.
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Figura 6: Andlisis ambiental interno
Fotografia de Carmen Recinos (Merca-
do de Villa Nueva, Guatemala 2014)

rredores de viento propiciados por ingresos peatonales amplios en 10s

extremos y lateral del edificio.

En la cubierta, instalaron laminas
traslicidas, lo cual permite
aprovechar la iluminacién natural y
disminuir el consumo energético
para iluminaciéon interna; posee
pendiente para techo a un agua. Los
forros laterales son de lamina, con
ventaneria en la parte superior, lo
que proporciona iluminacién vy
ventilacidn natural, ademas de co-

e ANALISIS ESTRUCTURAL Y FORMAL

La estructura principal del area de
mercado y locales, es un sistema
mixto, con columnas de concreto
armado vy cubierta con apoyos
superiores de estructura metdlica,
con cubierta de lamina.

*\ &
Figura 7: Analisis estructural y formal-Caso analogo

Fotografia de Carmen Recinos (Mercado de Villa Nueva, Guatemala 2014)

Proporciona espacios libres de 5 metros entre apoyos verticales, lo que
permite un mejor aprovechamiento interno en la distribuciéon de las

areas.

Los materiales livianos que se utilizan, permiten que la estructura no sea
tan pesada en cuanto a su tonelaje por m2. El drea se maneja en una

sola planta, no existen entrepisos de algun tipo.
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CONCLUSIONES

e Como parte de sus funciones, el INFOM apoya a las municipalidades
financieramente, otorgando en concesién proyectos y promoviendo el
desarrollo del municipio. Sin embargo, los proyectos tienden a elevar en
demasia el costo inicial del mismo, por tal razén se buscaran opciones alternas
para la construccion del mismo.
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4.2 PROGRAMA ARQUITECTONICO

4.2.1 Area Administrativa:

Oficina de
administrador.
Secretaria.

Sala de espera.
Servicio sanitario.

4.2.2 Area humeda:

Frutas

Hortalizas y verduras.

Flores

4.2.3 Area semihumeda:

Carnicerias.
Marranerias.
Pollerias.
Mariscos.
Comedores.

4.2.4 Area seca:

Granos basicos.
Abarroterias.
Venta de ropa.

4.2.5 Areas

4.2.6 Area de

Zapateria.
Libreria y papeleria.
Agencia bancaria

internas de
servicio:

Plaza de ingreso.
Limpieza y bodega
Servicios  sanitarios
para usuarios.

servicio
externo:

Garita e ingreso
general de control.
Cuarto de maquinas.
Basurero general.
Carga y descarga.
Estacionamiento
publico.

Rampa peatonal de
acceso.

Lavado de productos

Se tomé en cuenta el requisito de los vendedores en el actual mercado, en tipo de local
comercial, asi como, en cantidad solicitada. De igual manera, se realizaron mejoras en
servicios e infraestructura a lo requerido. Segun lineamientos antes mencionados,
existen las areas bdsicas a cumplir para realizar una propuesta de mercado.

Debido a lo anteriormente mencionado, se incluirdn los siguientes tipos y cantidades
de locales comerciales:

Verdurasy °
hortalizas (9)

Marranerias (2)
Carnicerias (4)

Pollerias (2) °

Abarroterias (2)
Zapaterias (1)

Reparacién de
Calzado (1)
Libreria (1)
Comedores (4)
Plasticos (2)
Cuero (1)
Flores (2)

e Mariscos (1)
e Agencia
Bancaria (1)

CARMEN MERCEDES RECINOS DIEGUEZ
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4.3 TEORIA DE LA ARQUITECTURA

Si bien a través de los afios, los fundadores de conceptos arquitectdnicos, han
ido basando sus teorias en matematicas, simbolismos, evolucion de elementos
arquitecténicos e iconicos, etc., los arquitectos contemporaneos han ido
evolucionando y trascendiendo a través de abstracciones de elementos
naturales, hasta el concepto minimalista de “mas es menos”, toda esta
evolucién ha ido influenciando el pensamiento de los nuevos arquitectos y
disefadores.

El hecho de tener un fundamento, estableciendo puntos de partida basados en
conocimiento, donde se establezcan conceptos y se describa la forma, es de
gran importancia poder justificar una obra arquitecténica lejos de inspiracidon o
caprichos de formas arquitecténicas como disefiador. La teoria y la
experiencia, no se sustituyen la una a la otra, si no se alimentan entre si.

Proponer obras arquitectdnicas con identidad propia, que puedan modificar
conductas en usuarios y hacerlos sentir responsables por el buen uso de la
misma y de su conservaciéon, cumple con uno de los objetivos de la
composicion de elementos lineales, curvos, puros, el contraste entre
materiales rusticos y acabados finos, asi como el manejo de colores escasos
pero imperativos tanto en muros como en pisos, dard gran importancia a cada
uno de los elementos y les dara valor dentro de la composicidn arquitectdnica.

El poder entender el sentido oculto del mensaje a través de sensaciones,
texturas de las superficies, creando expectativa y curiosidad en el espectador,
tomando en cuenta la orientacién, posicidon y decoracién de cada elemento de
la obra arquitectdnica, creard y transmitird respeto al espectador. El manejo
de lineas puras en fachadas e interiores que pueda invitar a los observadores
de la obra arquitecténica a observarla y tratar de descifrar la incognita del
porqué de la naturaleza de la misma y poder brindarle al espectador, el éxtasis
de lograr entender los espacios y la forma.

Principios basicos de Vitrubio, como la durabilidad, la utilidad y agradabilidad,
representan en esencia lo que se busca al crear una obra arquitectdnica, sin
sacrificar por ninguno de los mismos, la razén de ser de la obra.

ZONA 11 DE Mixco, GUATEMALA.

Crear espacios agradables, que creen sensaciones en los usuarios desde una
percepcion visual de su forma hasta una vivencia dentro de la obra
arquitectoénica. Crear espacios verdes internos, aprovechando los recursos
naturales a través de avances tecnoldgicos, para crear sostenibilidad y
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minimizar el consumismo de recursos no renovables asi como, el impacto en el
ambiente y su entorno. Poder proponer espacios sin limitantes verticales u
horizontales, para el desplazamiento dentro y fuera del mismo, responde a
una arquitectura responsable e ideal, mas no idealizada, sujeta a evolucion y
valor, abierta a mejoras y sugerencias fundamentadas y sujetas a las
necesidades del resultado de una previa investigacion.

Mantener en armonia lo Util y lo bello.

4.4 FILOSOFIA DE DISENO

Arquitectura es cosa de arte, un fendmeno de emociones, que queda fuera y
mads alla de las cuestiones constructivas. El propdsito de la construccion es
mantener las cosas juntas y el de la arquitectura es deleitarnos. (Le Corbusier,
1887-1965)

Para la organizacion espacial, es necesaria una descripcidn de las caracteristicas
formales, las relaciones espaciales, los materiales, sistemas constructivos y las
respuestas ambientales; esto contribuird a tener una mejor compresion de la
composicidn arquitecténica.

Se utilizard una organizaciéon lineal, que mantenga equilibrio. En ocasiones esa
organizacién lineal sera interrumpida por elementos destinados a crear
movimiento. El movimiento se apreciara desde su exterior en fachadas e
internamente, el movimiento serd generado a través del desplazamiento de los
usuarios en los ambientes de la obra arquitecténica.

La iluminacion y ventilacion son parte esencial a considerar en el disefio. Los
corredores de viento y se aprovecharad la iluminacion natural, permitiendo que los
rayos solares ingresen al objeto arquitecténico de manera indirecta.

La textura en pisos, alturas de ambientes y sistema constructivo, proporcionaran la
sensacion de seguridad, para los usuarios.

La belleza de la composicion, no sacrificara la utilidad de los espacios, caminaran
de la mano y en armonia constante, mientras el espectador dejara de ser un
espectador y se sentird parte de la obra arquitectdnica, responsable de su buen
uso y durabilidad.

ZONA 11 DE Mixco, GUATEMALA.
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A continuacion se describen algunos de los conceptos tomados en cuenta para
ordenar el disefio:

e Jerarquia: La predominancia de una forma o espacio que es jerdrquicamente
importante, se logra convirtiéndolo en una excepcién a la norma, en una anomalia
dentro de un modelo, que de no ocurrir asi, seria regular. Los indicativos de
importancia tomados en cuenta, pueden ser la calidad, la riqueza, el detalle, la
ornamentacion y los materiales excepcionales. Como tipos de jerarquia podemos
sefialar:

Figura 8: Jerarquia
Render de Carmen Recinos (Guatemala 2015)

e Equilibrio: el equilibrio compositivo implica un paralelismos con el de los pesos,
donde un nimero de unidades de “A” que equivale a otro distinto de unidades de
“B”. Existen tres tipos de equilibrio: equilibrio axial, radial y oculto. Se utiliza el
equilibrio oculto, el cual se basa en una organizacién espacial tomando en cuenta
la forma, el tamafio, posicidn, textura, peso y color.

Figura 9: Equilibrio
Render de Carmen Recinos (Guatemala, 2015)

ZONA 11 DE Mixco, GUATEMALA.

e Ritmo: es una sucesidn o repeticion de elementos (lineas, contornos, formas o
colores), los cuales pueden ser constantes o alternos, o afectados por el color, la
textura, la forma y la posicidn, logrando una composicién grata, armoniosa y
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acompafada en la sucesion de elementos. Su presencia hace valorar Ia
composicidn ya que le da dinamismo.

Figura 10:
Render de Carmen Recinos (Guatemala, 2015)

e Adicidn y sustraccion: es el proceso de anexar o agregar y de segregar formas,
construidas para crear una arquitectura o composicion. Se utilizaran ambos
conceptos para romper con la rigidez en fachadas, promover ventilaciéon, sombras,
volumenes interesantes, de la mano con el ritmo de la composicidn.

Figura 11: Adicidn-Sustraccion
Render de Carmen Recinos (Guatemala, 2015)

4.5 PREMISAS DE DISENO

Se tomaron en cuenta varios aspectos para poder mantener el confort interno de la
obra arquitectdnica. A continuacién se describen aspectos urbanisticos, ambientales y
arquitectdnicos que se tomardn en consideracion para el disefio:
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4.6 JUSTIFICACION DE DISENO

Se esta manejando una composicidén arquitectdnica de lineas rectas y curvas. Se
desea mantener una sensacion de equilibrio entre los elementos que conforman la
obra arquitectdnica. El médulo de circulacién es cilindrico y se le ha dado una
mayor jerarquia, ya que el mismo permite el movimiento, el poder recorrer y
desplazarse a través de las tres plantas que conforman la composicion. La rampa
peatonal envuelve al médulo de gradas, para darle continuidad al concepto de
“movimiento” y cumplir con los lineamientos estipulados para el disefio de la
misma.

La obra arquitectdnica estd emplazada en un nivel inferior en relacién al de la calle
de acceso, para minimizar el impacto visual respecto a su entorno y brindar una
percepcion agradable para el espectador, sin perjudicar su funcionalidad.

La actividad comercial se distribuye en tres plantas, sostenidas estructuralmente
por un sistema de marcos y vigas, generando espacios mas lineales que brindan a
la composicion equilibrio en cada una de sus fachadas, armonizando la
interrelacion de lineas rectas y curvas. Se utilizaran voladizos, para ganar espacio
en la distribucién interna, ademas de brindar estabilidad a la estructura y romper
con las fachadas.

El aprovechar la iluminacién natural es de caracter primario, por lo que se
aprovecharan las losas finales para colocar tragaluces con diversas dimensiones,
creando un juego entre luz y sombra, para disminuir el consumo energético.

Se cred ritmo en fachadas, a través de diversas dimensiones en las aberturas para
iluminacién, armonizando con muros verdes y permitir asi la integracion de la obra
arquitectdnica a su entorno, rompiendo con la frialdad del concreto. Se busca el
mismo concepto en suelos, permitiendo que algunas dreas de desplazamiento
rompan de igual manera con elementos verdes. Se adicionaran elementos como
ventanas en fachadas y se manejara el concepto de “sustracciéon” en ingresos para
enmarcar los mismos. Se utilizaran extensiones del sistema estructural en
fachadas, para permitir de manera indirecta el ingreso de la luz natural al interior
de la obra arquitecténica y proporcionar jerarquia a ingresos.

ZONA 11 DE Mixco, GUATEMALA.

El discurso arquitecténico sera una composiciéon armonica entre lo util y lo bello.
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MERCADO CANTONAL COLONIA MINERVA

T RRRRRR—S—S—S—S—~—S——__—a__—aBBa_aa aeee———ie

5.1 PRESUPUESTO

El presupuesto del proyecto, se tomd basado en un costo por m? de
construccion respecto al edificio a construir. En funcidon de esto se tiene un
precio previsto por rengldn, los cuales se obtuvieron como grandes fases de
ejecucion.

Se considera de gran importancia, considerar que el presente es Unicamente un
calculo del costo, para la construccidon del proyecto, el cual se considerd a
construir la totalidad en una fase, la cual se describe como opcion “A” y realizar
en dos fases, la que se presenta como opcion “B”. A continuacién se describen
los costos estimados.

Tabla 1: Presupuesto del Proyecto-Opcion A

OPCION "A"
COSTO
RENGLONES UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO COSTO TOTAL
Edificio m2 1.878,53 Q4.056,08 | Q7.619.461,96
Urbanizacion m2 3.788,66 Q617,65 | Q2.340.065,85
Gran Total Opcién "A" Q9.959.527,81

Fuente: Carmen Recinos
Nota: Muestra los renglones globales para la construccion de la obra
arquitectonica.

ZONA 11 DE Mixco, GUATEMALA.
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Tabla 2: Presupuesto del Proyecto-Opcion B

OPCION "B"
COSTO
RENGLONES UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO COSTO TOTAL
Edificio S6tano-Primer m2
Nivel 1.245,80 Q3.980,11 | Q4.958.421,04
Urbanizacion m2 2.714,19 Q657,53 | Q1.784.661,35
Total Fase 1 Q6.743.082,39

COSTO
RENGLONES UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO COSTO TOTAL
Edificio Tercer nivel m2 632,73 Q4.205,65| Q2.661.040,92
Parqueo y Urbanizacion m2 1.074,47 Q656,50 Q705.389,56
Total Fase 2 Q3.366.430,48

Gran Total Opcién "B" Q10.109.512,87

Fuente: Carmen Recinos
Nota: Muestra los renglones globales para la construccion de la obra
arquitectdnica en dos fases.

5.2 FUENTE FINANCIERA

El proyecto se estd planteando en dos fases para su ejecucién, tomando en
consideracién que el presupuesto anual para la Municipalidad de Mixco en el
afio 2014 ascendié a Q508,309,930.67, * de los cuales se destind un 15% a
infraestructura municipal. Por lo anterior la Municipalidad de Mixco cuenta con
los fondos necesarios para la construccion del proyecto, razén por la cual el
mismo debera ser incluido en el Plan Operativo Anual, para que el mismo sea
ejecutado ya sea en dos ainos continuos o alternos.

ZONA 11 DE Mixco, GUATEMALA.

! Contraloria General de Cuentas “Municipalidad de Mixco Departamento de Guatemala Auditoria
Finaciera y Presupuestaria Periodo del 01 de enero al 31 de diciembre 2014”, (Guatemala, 2015),
http://www.contraloria.gob.gt/imagenes/i_docs/i_inf_MUNIS14/archivos/parte2/GUATEMALA/MIXCO.p
df
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5.3 CRONOGRAMA

“La ejecucion del proyecto se llevara a cabo en once meses y medio, laborales.
Para la estimacion de tiempos por rengléon, se tomdé como referencia, tablas de
rendimiento de mano de obra en relacion a cuadrillas de albaiiiles y ayudantes,
segln especialidad”. 2

Se plantean dos opciones para la ejecucién del proyecto. La primera opcion,
corresponde a la construccion del proyecto en su totalidad y la segunda opcidn,
a la construccion del mismo proyecto en dos fases, con el objeto de facilitar la
inversion.

Si se decidiera trabajar el proyecto con la segunda opcién, el primer nivel del
proyecto puede adecuarse en algunos de sus locales, sin embargo, la cantidad
de locales, ya no corresponderia a la demanda de los vendedores solicitantes.

Tabla 3: Cronograma de Ejecuciéon (Opcion A)
CRONOGRAMA DE EJECUCION

RENGLONES DE
TRABAJO

Preliminares -

Obra Gris

Gradas

ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AG | SEP | OCT | NV | DIC

Rampa

Instalaciones

Acabados

Parqueo

Revisiones, pruebas

Jardinizacion
Limpieza final

ENTREGA FINAL 2 de Diciembre

Fuente: Carmen Recinos
Nota: Se presenta la ejecucidn de la obra arquitectdnica, en una fase.

2 Luis Botero, Andlisis de Rendimientos y Consumos de Mano de Obra en Actividades de Construccion,
(Medellin, Colombia: Universidad EAFIT, 2002).
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Tabla 4: Cronograma de Ejecucién, Fase 1 (Opcidn B)
CRONOGRAMA DE EJECUCION-FASE 1

RENGLONES DE TRABAJO | ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AG

SEP

Preliminares-Mov. Tierras

Obra Gris

Gradas

Rampas

Instalaciones

Acabados

Area de servicio

Revisiones, pruebas

Jardinizacion

Limpieza final

ENTREGA FINAL 14 de septiembre

Fuente: Carmen Recinos
Nota: Se presenta la ejecucion de la Primera Fase.

Tabla 5: Cronograma de Ejecucién, Fase 2 (Opcion B)
CRONOGRAMA DE EJECUCION-FASE 2

RENGLONES DE
TRABAJO ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL
Preliminares-Mov. Tierras -
Obra Gris
Gradas
Rampas

Instalaciones
Acabados

Area de Parqueo

Revisiones, pruebas

Jardinizacion

Limpieza final

ENTREGA FINAL 1 de Julio

Fuente: Carmen Recinos
Nota: Se presenta la ejecucién de la Segunda Fase.

CARMEN MERCEDES RECINOS DIEGUEZ
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MERCADO CANTONAL COLONIA MINERVA

6.1

CONCLUSIONES

La obra arquitectdnica propuesta, envuelve una serie de pardmetros y
Lineamientos constructivos, funcionales y formales, asi como facilidad de
acceso desde su exterior y en su interior, para que los usuarios puedan
desplazarse en un ambiente seguro, de confort, agradable, que respeta
el medio ambiente y se integra al entorno; este ha sido disefiado para
facilitar y promover la actividad comercial que se llevara a cabo en su
interior, tomando en cuenta aspectos antropométricos, sociales y
econdmicos, estudiados, de la poblacidn a beneficiar.

La reubicacion del mercado hacia la 15 calle final de la colonia Jardines
de Minerva permite que la actividad comercial se lleve a cabo en un area
gue cuenta con los servicios de parqueo, drea de carga y descarga y
basurero, permitiendo que el desorden y contaminacidon con que se
desarrollaba la actividad anteriormente, cese.

La obra arquitectdnica propuesta, utilizara sistemas constructivos que se
utilizan regularmente en el Municipio de Mixco. Se tendra acceso a los
materiales de manera local, permitiendo que los costos para la
construccion del mismo no incrementen. Ademas, se integraron muros
verdes a las fachadas, para integrar de mejor manera al entorno la obra
arquitectdnica. La vegetacion que se propone es de bajo mantenimiento,
ademas de utilizar jardineras elevadas para facilitar el mantenimiento,
aseo y riego de las mismas.

Debido a la investigacion y analisis de infraestructura existente, entorno
inmediato, tipo de suelo e incidencia climatica, se determind que se
aprovecharia el terreno a trabajar removiendo tierra para crear una
plataforma con 4.25 m de diferencia en relacién al nivel de calle. Lo cual
permite que se pueda manejar un sétano, completamente ventilado e
iluminado. Se aprovecharon los primeros 20 metros del terreno para
construir la obra arquitecténica y el resto del terreno como areas de
servicio y parqueo. Para el area de parqueo se trabajara con una rasante
que llevard el 3% de pendiente, siendo el ingreso la parte con mas altura,
con una diferencia de altura hacia su parte posterior de -1m.

Los bordillos y banquetas no superaran los 0.10m de altura. En cambios
de altura, tanto en banquetas, como acceso al interior de la obra
arquitectdnica, se cuenta con rampas antideslizantes, que permiten el
acceso a personas con necesidades especiales facilitando la locomocién.
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Segun el Reglamento Municipal y en relacion al tipo de edificacion y los
metros cuadrados de construccion, el conjunto deberia de contar con 1
plaza por cada 24 m2 de construccidén. Sin embargo, por ser este un
Mercado Cantonal, el cual define que por su capacidad y area a atender,
en su mayoria serdn usuarios que se desplacen peatonalmente, se tomd
en consideraciéon el 30% de los parqueos que indica el reglamento,
definiendo asi 1 plaza para personas con necesidades especiales,
personas que se desplazan en silla de ruedas o similares, 16 plazas para
vehiculos y un area para parqueo de motocicletas.

Como parte de sus funciones, el INFOM apoya a las municipalidades
financieramente, otorgando en concesion proyectos y promoviendo el
desarrollo del municipio. Sin embargo, por ser una entidad que maneja
tazas de interés alto, encarece el proyecto. Por tal razén, se estd
proponiendo que el proyecto se ejecute en dos fases, la primera
permitira el funcionamiento de la obra arquitecténica y la segunda fase,
proporcionard el servicio de comedores y parqueo para vehiculos. Por
considerarse que la mayor parte de usuarios se trasladaran
peatonalmente, la construccién de la primera fase, no afectard el
objetivo de la obra arquitectdnica.

Debido al andlisis financiero que se tuvo del presupuesto con que contd
en el afio 2014 la Municipalidad de Mixco y debido a que se esta
planteando la ejecucién de la obra arquitecténico en dos fases, se
determind que la municipalidad posee toda la capacidad financiera para
ejecutar el proyecto al incluirlo en su Plan Operativo Anual.
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6.2 RECOMENDACIONES

e Consultar el Reglamento para la Asistencia Financiera del Instituto de
Fomento Municipal a las Municipalidades de la Republica de Guatemala,
para conocer en detalle el procedimiento para financiar el proyecto a
través de dicha entidad, tomando en consideraciéon que pueda no ser
necesario, si se construye el proyecto en las dos fases planteadas
anteriormente.

e Se recomienda dejar por aparte un sistema para recolectar las agua
pluviales, las cuales seran almacenadas en un tanque cisterna con
filtrado y sistema hidroneumadtico para bombeo. Se recomienda utilizar
la parte posterior del terreno para almacenar el agua, para utilizar el
agua en jardines y plantas.

e En jardineras interiores y exteriores, asi como dreas con vegetacion,
utilizar plantas de bajo mantenimiento y autéctonas como: Romero,
Lentisco, Adelfo, lo cual permitira reducir costos.

e Segun se menciona en el Capitulo 3, inciso 3.5.3, se recomienda
contratar un profesional estructural calificado, que cumpla con las
normas a que hace referencia ese reglamento, para realizar el calculo
estructural de la obra arquitectdnica, ya que lo propuesto es resultado
de un pre dimensionamiento estructural Unicamente.

e Se requiere el uso de paneles solares en losas finales y dejar un circuito
independiente de electricidad, para el alumbrado exterior del proyecto,
para que de esta forma se pueda contribuir con la seguridad de la obra
arquitecténica durante la noche vy contribuir a través del bajo consumo
energético.

e Se recomienda la construccién del proyecto en una sola etapa, para
garantizar que la infraestructura y cantidad de locales, corresponda a la
demanda de parte de los vendedores.

ZONA 11 DE Mixco, GUATEMALA.
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