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INTRODUCCION

La ciudad de San Marcos del Municipio de San Marcos, Departamento de San Marcos
cuenta actualmente con un mercado municipal, éste es el Unico mercado que sirve a una
poblacion bajo radio de influencia directa e indirecta de aproximadamente 100,488.00' personas,
que representan unas 20,097.00 familias, las que residen en la cabecera municipal, aldeas y
caserios aledanos. Se construyd hace mds de 50 anos, y actualmente se encuentra saturado (en
su interior y exterior) y en regular estado.

El mercado ha existido desde las primeras civilizaciones y se ha desarrollado a medida que
las mismas han ido evolucionando, el municipio de San Marcos no es la excepcion, en los Ultimos
anos el incremento del comercio (mercado) y del tfransporte ha sido significativo, esto se debe al
crecimiento de la poblaciéon en general. El aumento de vendedores informales, reflejo de una
creciente y emergente economia de sectores de la poblacion que se inicia en la venta de
productos de consumo popular sin que la Municipalidad cuente con instalaciones apropiadas
para la compra-venta de productos de esta naturaleza.

Asi, dicho crecimiento del sector de vendedores informales genera nuevas necesidades,
espacio y servicio, tanto para ellos como para los usuarios externos de esta edificacion. Debido a
la saturacion actual existente en el mercado municipal en uso y a la imposibilidad de ampliar las
instalaciones existentes, éste se ha visto deteriorarse poco a poco, haciéndolo un lugar poco
higiénico, con problemas de control de seguridad, con ingresos y egresos bloqueados por los
comercios informales, aspectos que gradualmente lo hacen menos agradable. Por lo que es
necesario implementar urgentemente a la ciudad de San Marcos con un mercado municipal
nuevo, con mds aéreas para ubicar y ordenar los espacios y mejorar las instalaciones para el
adecuado desarrollo de las actividades comerciales que dentro de la edificacién propuesta se
realizan.

El documento posee dos consideraciones centrales, por un lado el andlisis econdmico
social del entorno y por el ofro el diseno arquitectdnico y de ingenieria. Evidentemente por
tratarse de un centro comercial ha sido necesario estudiar el entorno, tanto hacia dentro del
complejo como de sus relaciones con la cabecera departamental y la poblacidon usuaria del
mercado. A lo anterior se ha considerado el perfil del vendedor que utiliza las instalaciones, tanto
de aquel que posee un puesto de venta dentro del mercado, como de quien ocupa puestos a la
infemperie en la periferia del mismo. La poblacién objetfivo estd conformada por la cabecera
departamental de San Marcos y en especial los centros urbanos de San Marcos y San Pedro
Sacatepéquez. El mecanismo empleado para la recopilacidon de informacién tanto del usuario
promedio como del vendedor ha sido una boleta basada en los requerimientos del Insh’ru’ro de
fomento Municipal “INFOM”, para el diseno de este tipo de centros comerciales. :

Cada una de estas relaciones indica el estado actual del centro de comercializacién y
acopio del mercado municipal de la cabecera del departamento de San Marcos.
Paralelamente se ha establecido el dia de mayor comercio, la oferta y la demanda por sectores,

! INE, XI Censo de poblacion y IV de Habitacion, 2002.
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es decir verduras, carnes, abarrotes etc. En la encuesta se indago la funcionalidad y servicialidad
del mercado municipal en uso, factores fomados en cuenta para la elaboraciéon de la propuesta
de diseno del mercado nuevo.

En las consideraciones arquitecténicas se ha comparado el diseno original del mercado
municipal actual que data de mediados de los anos sesenta, para lo cual se obtuvo del INFOM el
juego de planos de la construccion actual. Se establecieron las dreas que han sido utilizadas a su
maxima capacidad, asi como también aquellas que en el tfranscurrir del uso del centro comercial
Nno han sido ocupadas en su totalidad. La propuesta del mercado nuevo ha sido consensuada
con el Consejo Municipal de San Marcos, que serd la unidad ejecutora para la construccion del
edificio.

anexo Memado WLUMICIpAl .- U SAC
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ANTECEDENTES

La existencia del mercado se remonta a la época en que el hombre primitivo llegd a
darse cuenta que podia poseer cosas que €l no producia, efectuando cambio o trueque
con ofros pueblos o tribus. El mercado existidé en los pueblos y tribus mds antiguas que poblaron
la fierra, y a medida que fue evolucionando dicha organizaciéon, desarrolld el comercio.
Etimolégicamente la palabra mercado? procede del latin mercatus (“lugar donde se compran o
permutan productos de toda clase”) a su vez derivado del latin merx, mercis (“mercancia”).

Luego de la conquista de los espanoles, se fundaron ciudades que generalmente
contaban con un mercado para realizar las transacciones comerciales que se daban entre
compradores y vendedores. Pasados los anos el comercio siguid desarrolldndose y con el
aumento en la poblacién, se vio la necesidad de mayor espacio y de instalaciones adecuadas
para desarrollar las fransacciones comerciales que se realizan con una mayor afluencia,
surgiendo asi la necesidad de construir mercados municipales. El desarrollo de los pueblos
obliga al incremento y expansion del mercado, llegando en la actualidad a ser una actividad
econémica de suma importancia para el progreso del Pais.

Los mercados municipales constituyen la formula comercial mas tradicional en la distribucién
de productos frescos para las comunidades de nuestro pais, actualmente, los indices de
desempleo generan la proliferacion de vendedores ambulantes y consecuentemente, la
multiplicacién de puestos fransitorios en los alrededores de las instalaciones de los mercados
municipales, lo que viene a constituir un nivel de desorden en dreas externas a las instalaciones
fisicas de los mercados y sin embargo sus instalaciones no han sido modificadas o ampliadas.

Debido a la falta de planificacion urbanistica, asi como de infraestructura, el Municipio
de San Marcos que conforma uno de los veintinueve municipios del Departamento de San
Marcos situado al suroccidente del pais, no se escapa a esta tendencia econdmica, en donde
la existencia de un mercado municipal ha sido una necesidad y un problema que data de
muchos anos. Una necesidad, porque éste centro es imprescindible como lugar de
aprovisionamiento de los habitantes; y un problema porque hasta la fecha cuenta con solo un
mercado municipal donde se realizan actividades de tipo comercial, pero debido al crecimiento
de la poblacion y sus demandas comerciales y espaciales, este se ha visto saturado, no cuenta
con las instalaciones adecuadas vy suficientes para dar cabida a todas las  personas
(comerciantes y usuarios) que quieren dedicarse al ejercicio de sus actividades chercidIeis y
atender de forma cémoda y segura a sus clientes. Estas instalaciones fueron construidas en el
ano de 1,975 y en la actualidad se hace notar la falta de espacio para los comerciantes, las
instalaciones no han sido ampliadas y son las mismas desde su construccién y debido a esto se
encuentra sobre poblado, se ha visto deteriorado rdpidamente, no habiendo ninguna mejora
fisica desde entonces, ante tales circunstancias, surge la necesidad de implementar
urgentemente a la ciudad de San Marcos con un mercado municipal nuevo. WA A

2 Enciclopedia Salvat diccionario tomo 8 LISC-MUNT, Salvat Editores, S.A. 1983
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La Municipalidad viendo la necesidad de la poblacién de espacio para el desarrollo de esta
actividad comercial habilitd un terreno enfrente al actual mercado municipal, 9°. Calle de por
medio, para dotar de un mercado municipal nuevo al municipio, que cuente con mas aéreas
para ubicar y ordenar los espacios y mejorar las instalaciones para el adecuado desarrollo de Ias
actividades comerciales que dentro de la edificacidn propuesta se realizan. El mercado
municipal actual en uso por mds de 50 anos se ha ubicado sobre la 9°. Calle y 8°. Avenida
esquina de la zona 01 es aqui en donde se realiza el dia de plaza y otras actividades comerciales,
el mercado municipal actual en uso cuenta con 198.00 vendedores los cuales aumentan el dia
de plaza vy los fines de semana (sdbado y domingo). En el drea en donde se ubica el mercado
municipal actual en uso transitan vehiculos de carga pesada, los buses y microbuses de
transporte publico que actualmente se encuentran en servicio asi como también los taxis que
prestan el servicio de transporte publico hacia la ciudad de San Pedro Sacatepéquez y caserios y
cantones aledanos. La poblacién beneficiada directamente con la implementacion de este
proyecto estd constituida por la poblacion econdmicamente activa de la cabecera
departamental de San Marcos y de la ciudad de San Pedro Sacatepéquez. Dichos habitantes
son los compradores potenciales mas la sumatoria de los vendedores o locatarios del mercado
(considerando a los vendedores permanentes). La sumatoria de la poblacion de la cabecera
departamental de San Marcos y San Pedro Sacatepéquez es de 100,488.00% habitantes de los
cuales el 19.78%* esta econdmicamente activa lo que hace un total de 19,876.00 personas, a lo
cual deben agregarse 198.00° vendedores estables del actual mercado en uso lo que hace un
total de 20,074.00 beneficiarios directos.

La Municipalidad del municipio lo considera un problema prioritario y urgente a resolver, por
lo que la implementacion del mercado municipal nuevo debido a su ubicacién y produccidén
forma parte del intfercambio comercial que se da en el municipio y departamento, contribuird al
desarrollo econémico de la comunidad y al desarrollo integral que ayudard a generar un mejor
nivel de vida a los vecinos.

Para la presente fecha la Municipalidad local a través de la Unidad Técnica Municipal, o la
Gobernacién Departamental a través de los Consejos de Desarrollo no han podido presentar una
propuesta para dar solucién a esta problemdtica, viendose asi una urgencia por solucionar dicho
problema. A continuacion se identifican los problemas que fueron observados:

1.Andlisis del problema y la demanda del mercado municipal en San Marcos, Depariamento
de San Marcos.

A. Localizacion y descripcion de la situacion actual de las instalaciones deI mercado
municipal actual en uso

El mercado municipal actual en uso se localiza en la esquina entre la 9°. Calle y 8. Avemdo

esquina de la zona 0lcomo lo muestra la Gréfica No. 1 (Localizacién geogrdfica del mercado

municipal actual en uso) y la Grdfica No. 2 (Enforno creado del mercado municipal actual en

uso), de la cabecera municipal del municipio de San Marcos. El diseno original del me_rCododo’ro

3 INE, Xl Censo de poblacién y IV de Habitacion, 2002.
4 Fuente: Caracterizacion Departamental de San Marcos SEGEPLAN San Marcos 2000

*Investigacién de campo, Analisis mercadoldgico local
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de mediados de los anos setenta para lo cual se obtuvo del INFOM el juego de planos de la
construccion actual. Se establecieron las dreas que han sido utilizadas a su maxima capacidad
asi como también aquellas que en el franscurrir del uso del centro comercial no han sido
ocupadas en su fotalidad. Tiene una extension de 2,058.00 Metros cuadrados (Ver Plano de
Localizacion del terreno, Grafica No. 3), estas instalaciones poseen servicio de agua potable,
sistema eléctrico, parqueo y el drea de ventas.
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Entorno creado,
Mercado Municipal actual en uso.
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Plano de localizacion,
Mercado Municipal actual en uso.
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Grafica No. 3

Fuente: Topografia realizada por Carlos A. Ovalle Villatoro, Dibujo/de la grafica: Carlos A. Ovalle Villatoro
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Conforme los planos proporcionados por el Instituto de Fomento Municipal, el edificio del
mercado municipal actual en uso al momento de su construccién se dividid en seis sectores, que
corresponden:
Sector 01. El drea construida sobre la 9°. Calle que corresponde a locales comerciales con
acceso tanto desde el interior como el exterior. Parte de los mismos corresponden al Nivel
01 y al Nivel 02.

Sector 02. Corresponde al Piso de Plaza cubierta con estructura metdlica tipo diente de
sierra y cubierta de l[dmina.

Sector 03. Se ubica en el Nivel 01, son locales comerciales cuyo acceso se da desde la
Terminal de Buses.

Sector 04. Es el drea de Carnicerias y Marranerias ubicado en el Nivel 02, sobre el Sector 03.

Sector 05. Incluye el bloque de servicios sanitarios con el mismo acceso desde la Terminal
de Buses en el Nivel 01, el acceso al Nivel 02, Sector 02, Piso de Plaza y el drea de descarga
y la rampa de acceso al Nivel 02 que se encuentra detrds.

Sector 06. Area de oficinas para boletaje de los transportes de la Terminal de Buses.
Construccidén independiente del Edificio Principal del Mercado actual en uso y que no serd
considerado para remodelacion o ampliaciéon en el presente proyecto de graduacion.

Conforme los planos mencionados, el edificio cuenta con un esquema soportante consistente en
columnas y vigas de concreto reforzado. Los muros de separacion son de ladrillo de barro cocido
con elementos de concreto reforzado que constituyen en forma parcial la estructura portante de
la losa de cubierta del Nivel 02, especialmente en el Sector 01, horizontalmente en el Sector 01,
horizontalmente las columnas no deben tener una separacidon mayor de 2.00 m. Asimismo
verticalmente los muros estdn divididos a la mitad de la altura por una solera intermedia vy
rematada por una solera superior. La Grdfica No. 4 ilustra cémo funciona en mercado
actualmente, en ella se grafican las distribuciones iniciales con las que cuenta el mercado actual
en uso.
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Grafica No. 4

Fuente: Planos INFOM del afio 1973, Dibujo de la grafica: Cados A. Ovalle Villatoro
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2.0 Problema del mercado municipal actual en uso

A continuacion se identifican los problemas que fueron observados:

a.

b.

a.

anexo Memado WLUMICIpAl .- U SAC

San Marcos TRICENTENARIA

Las instalaciones del mercado actual en uso estdn en franco deterioro, debido al uso de
estas y a su falta de mantenimiento.

Son insuficientes e disfuncionales las dreas disponibles actualmente para el desarrollo
de las actividades de tipo comercial y econdmico para las que fueron construidas y
disenadas.

La saturacion de las instalaciones, no permite un libre desplazamiento de las personas
dentro de este, creando de esta manera, un lugar poco seguro, desagradable vy
propenso a cualquier tipo de actividad delictiva.

. Actualmente no existen vias de egreso de emergencia, y las vias de circulacion

peatonal, se ven entorpecidas por vendedores que se sitUan en los corredores, ingresos
y egresos.
Existen comerciantes que al ver saturado el espacio interior del mercado municipal,
optan por colocar sus ventas ocupando el drea de banqueta a los alrededores del
mercado.

La ventaneria es de vidrio y marco metdlico, actualmente se encuentran en mal estado, ya
que muchas de ellas se encuenfran quebradas y algunas han sido reemplazadas por
cubiertas provisionales como cartones, plasticos y otros materiales.

Los servicios sanitarios de hombres y de mujeres se encuentran en muy mal estado,
haciendo de esta drea un foco de contaminacion, donde los usuarios, al ver el descuido
que hay en el lugar, aprovechan para manchar muros o quebrar azulejos en su interior.

El drea del basurero es muy buena con lo que respecta a dimensiones, aungue es un
foco de contaminacién, ya que no cuenta con un mantenimiento adecuado ademds
de que en esta drea también funciona la bodega de materiales de la Municipalidad.

3.0 Servicios bdsicos
Agua entubada: Si existe suministro de agua, esta es realizada por medio de la propia
Municipalidad, por estar localizado en el casco urbano el mercado municipal cuenta con
este servicio.
Energia eléctrica: También se cuenta con el servicio de energia eléctrica en el lugar, la
empresa de energia eléctrica municipal es la encargada de este suministro.
Drengjes: De igual forma y por localizarse dentro del casco urbano, si se cuenta con el
servicio de drenajes y sus conexiones alrededor del terreno.
Pisos: El drea de piso de plaza interior es de concreto reforzado en buen es’rodo en el drea
de locales se cuenta con piso de granito en algunas dreas. ;
Confort: Inferiormente el clima es aceptable debido a que la cubierta y la esTrucTuro de
cerramiento vertical y horizontal existente permiten la circulacion del viento, perml’rlendo
asi renovar y refrescar el ambiente interior y no permitiendo la acumulaciéon de malos
olores. La falta de depdsitos de basura en el interior del edificio hace que este forme
pequenos focos de contaminacién. La contaminacion visual es palpable, ya que no existe
un orden con lo que respecta a publicidad o el ordenamiento de los locales, o que hace
al ambiente muy pesado o cargado.

Lninesidal de $an Canls deGuaten ala
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f. Futura utilizacién del mercado municipal actual: A pesar de que las instalaciones del
edificio del mercado municipal actual en uso estdn en un tfotal deterioro se tiene
contemplado por las autoridades municipales actuales el seguir utilizando el edificio luego
de la implementacién de éste proyecto de graduacion, por lo que se les sugiere que se le
redlice al edificio actual un mantenimiento preventivo a obra civil e instalaciones, una
limpieza y pintura general para una mejor utilizacion futura de éstas instalaciones
existentes.

Este mercado se ha vuelto disfuncional ya que la distribucion no se ha respetado, esta fue para
un patrén comercial en el cual el sistema mercantil fue el aprovisionamiento directo en materia
agricola bdsicamente distribuyendo de forma directa hacia la poblacién urbana. Después de 50
anos el sistema mercantil en la cabecera municipal ha ido evolucionando, con lo que se fueron
generando y acumulando variaciones importantes como:

A. El aumento de acceso a la tenencia de la tierra que aumentaria en la oferta local

de productos agricolas
B. El acceso a micro créditos por medio de apoyo bancario, cooperativas de ahorro y
crédito y micro finanzas.

. Elincremento de la técnica y tecnologia agricola
El aumento de la poblacién.
El mejoramiento de la infraestructura vial.
La diversificacion y apertura comercial de los productos de todo tipo y las
facilidades de entrega que ofrecen los productores para hacerlos llegar a los
distribuidores.

TmaoO

No se respetd el uso actual de las aéreas, creando peguenas ventas de productos en vias de
ingreso y egreso (fotografia No. 1 y No. 2), corredores interiores (fotografia No. 3), exteriores,
banguetas e incluso creando nuevas dreas sobre la calle y avenida como venta de frituras,
tortillas y chicharrones provocando inconvenientes de funcionalidad tanto para los usuarios como
para los propios locatarios del mercado actual en uso, se puede decir que el mercado actual en
UsO ya se encuenfra safurado por la cantidad de comercio que se ha desarrollado
informalmente, lo cierto es que se identifican dreas que no han sido aprovechadas, generando
minimos espacios muertos, como se observa en la fotografia No. 1. Se puede decir que la
demanda de espacios y el crecimiento comercial han sido tan desorganizados que casi de
inmediato se inicio la ocupacién de la calle y avenida aledanas por parte de los locatarios como
se observa en la fotografia No. 2, generando asi un conflicto de organizacién urbana-y entre los
mismos locatarios que hacen uso del mercado actual en uso. En contraparte el municipio
durante el tiempo que tiene el mercado de estar funcionando no ha podido desarrollar algin
proyecto de mejoramiento, ordenamiento, mantenimiento o incluso mercado nuevo sino que
siguidé con las mismas instalaciones y actualmente genera evidentes problemas de orden
urbanistico social de infraestructura y hasta recaudacion. :

ENEXO Memwado Municipal de U SAC
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Fotografia tomada por: Carlos A. Ovalle Villatoro

4.0 Tabla No. 1 Puestos originales del mercado

fbidgraﬁa 1
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UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA

fotografia 2

Fotografia tomada por: Carlos A. Ovalle Villatoro

TIPO DE AREA DE PUESTO NO. DE %
PUESTO APROXIMADA * PUESTO

VERDURA 4,418.75 33.00 | 14.19
B 6,504.75 26.00 | 20.89
SErs 360.00 6.00 | 016
ESPECIES 26.25 2.00 00.08
MISCELANEAS 7,200.00 37.00 | 23.12
oo 5L6.00 9.00 | OL75
v WaARIScoS 0.00 0.00 | 00.00
CoMIDA 6848.88 41.00 22.00
RoPA 227.00 10.00 | 00.73
ZAPATERIA 6.00 2.00 00.02
orRos £4,998.30 32.00 | 16.05
TOTAL! 31,135.93 198.00 | 100.00

Fuente: Boleta e Investigacion de campo. Elaboracion y dibujo de la taba: Carlos A. Ovalle Villatoro

*El érea de puestos aproximada fue tomada directamente de la boleta de recopilacién de informacion que se utilizé al momento de realizar el analisis mercadolégico local. Los
puestos no fueron medidos directamente sino que se dejo a criterio del encuestador el indicar el ancho y largo aproximado de los locales, razén por la cual- este dato varia
substancialmente del area real de mercado municipal actual en uso, por lo que utilizaremos como base para el disefio del mercado municipal nuevo el nimero de puestos actuales

del mercado.

Los puestos dentro del edificio del mercado municipal actual en uso, los clasificaremos en:
puestos de locales comerciales fijos, que lo constituyen los locales formales y puestos piso
plaza, como venta de verduras, frutas y granos bdsicos. Los puestos de locales comerciales fijos
incluyen zapaterias, carnicerias, comedores, venta de ropa y articulos en gener’ql‘_,- ‘en ‘estos
encontramos problemas principalmente en las carnicerias y los comedores o cocinos',._que
no cuentan con extractores de olores o problemas con los azulejos en los muros, los locales
como venta de ropa han llegado a ocupar corredores impidiendo la libre circulacion
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5.0 Servicios actuales de la administracion del mercado

ALCALDIA
SAN MARCOS

ADMINISTRADOR
MERCADO MUNICIPAL

REPRESENTANTE PERSONAL
DE LOCATARIOS DE LIMPIEZA

LOCATARIOS

Fuente: Investigacion de campo. Elaboracién y dibujo: Carlos A. Ovalle Villatoro

Todos los mercados cuentan con un administrador que es un representante de la Municipalidad
ante los locatarios para escuchar sus necesidades y resolver problemas. Algunos también tienen
a su cargo uno o mas mercados. Una politica de la Direccidon de Abastos ha sido fomentar la
organizacion y participacion comunitaria, por lo que en todos los mercados hay una junta
directiva o un grupo de apoyo, en el caso del mercado actual en uso existen dos asociaciones
de locatarios, una es la de los locatarios del interior del mercado y la otra es la de los locatarios
que se colocan afuera del mercado y que lo desbordan, lo que ha causado conflictos en la
administraciéon interna del mercado actual en uso porque nunca se ponen de acuerdo con las
decisiones que se toman, en las instalaciones se desarrollan las siguientes actividades:
e Venta, distribucion y acopio de productos de consumo diario: abarrotes, comestibles
y ropa.
e Area administrativa.
e El drea del mercado se diferencia por secciones dependiendo del tipo de expendio,
carnes, verduras, frutas etc.

6.0 Puestos comerciales
El fipo de puestos que existen en el edificio del mercado actual es uso son para puestos fijos.
Algunos puestos de piso de plaza han sido siendo modificados sin autorizacion formal para formar
pequenas casetas o locales informales cerrados. Actualmente hay 33 puestos de verdura, 26 de
granos bdsicos, 6 de carnes y embutidos, 2 de especies, 37 de misceldneas, 9 de carne blanca o
pollo, 41 de comida, 10 de ropa, 2 de zapateria, 32 de otfros puestos formales. Esto sin contar los
puestos que han ido agregdndose en los corredores y saturando el piso de plaza. Estos negocios
no estdn organizados por sector segun la actividad o giro comercial, son en su mayoria atipicos
en cuanto a su patrén que regule sus dimensiones y cualidades. Otro aspecto de crecimiento son
las dreas de circulacion que se han reducido para aprovechar al méximo las dreas de ventas,
creando asi en algunos casos pasos o corredores de hasta un metro entre Iocoles como se
aprecia en la fotografia No. 3.
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fotografia 3

Fotografia tomada por: Carlos A. Ovalle Villatoro

7.0 Mercado informal y desbordamientos del mercado municipal actual en uso

El crecimiento del mercado actual en uso se manifiesta por medio de los desbordamientos y el
mercado informal. Ambos son indicadores del crecimiento del mercado y de su poblacién, que
son una misma masa continua del mercado municipal actual en uso. Los desbordamientos estdn
formados por los vendedores que han ocupado el drea periférica al mercado principal (sobre la
99. Calle y 8° Avenida). Los puestos observados estdn construidos principalmente con materiales
improvisados como madera, nylon, tela o incluso hacen uso de vehiculos o pick-ups y camionetas
como locales informales, (fotografia No. 4 y No. 5). El tipo de productos que venden estos
comerciantes son los mismos que se venden dentfro del mercado municipal formal. El mercado
informal por su parte lo constituyen los vendedores callejeros que se desparraman sobre la calle,
avenida y parqueo de buses de la terminal inmediatas al mercado actual en uso. Aqui se
distribuyen todo tipo de productos de consumo, desde ropa, herramientas, alimentos enlatados
efc. Se observd una ocupacion del 100% en el dia jueves (dia de plaza también en San Pedro
Sacatepéquez), en esta drea se reduce a un 100% el espacio libre.

fotografia 4

W

Fotografia tomada por: Carlos A. Ovalle Villatoro
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8.0 Resumen de las dreas de desbordamientos del mercado municipal actual en uso y
mercado informal de la ciudad de San Marcos

El problema de crecimiento y falta de dreas apropiadas para el comercia puede apreciarse en
su magnitud a nivel micro (mercado, Grdfica No. 4) y a nivel macro (de la ciudad) en la grafica 5

a continuacion:
C NIAN CARRNETN
" EL CRECIMIENTO DEL MERCADO ACTUAL EN USO SE MANIFIESTA POR
¢! MEDIO DE LOS DESBORDAMIENTOS Y EL MERCADO INFORMAL. ESTAN
FORMADOS POR LOS VENDEDORES QUE HAN OCUPADO EL AREA
PERIFERICA(SOBRE LA 9A. CALLE Y 8A. AVENIDA) Y PARQUEO DE
BUSES DE LA TERMINAL. VENDEN EL MISMO TIPO DE PRODUCTO
QUE DENTRO DEL MERCADO COMO LO SON PRODUCTOS DE CONSUMO,
ROPA ETC., CONSTRUIDOS PRINCIPALMENTE CON MATERIALES
INPROVISADOS O INCLUSO HACEN USO DE VEHICULOS COMO LOCALES
INFORMALES

AREA OCUPADA POR VENDEDORES
SOBRE LA 85.7AVENIDA

AREA OCUPADA POR VENDEDORES i
SOBRE LA 9A. CALLE "

AREA OCUPADA POR VENDEDORES |
~ OA. CALLE Y 8A. AVENIDA, ESQUINA

~ >
'(‘r\ I
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9.0 Poblacion bajo radio de influencia del mercado municipal actual en uso

Segun datos del INE, actualmente en el departamento de San Marcos se cuenta con una
poblacion total de 826,067 habitantes lo que nos brinda un indice de personas econdmicamente
activas del 19.78%$. La poblacién que hace uso del mercado regularmente son los que se
encuentran bajo su radio de influencia. Esta influencia que ejerce el mercado pude ser directa o
indirecta, dentro del radio de accidén directa estdn los pobladores de la ciudad de San Marcos y
San Pedro Sacatepéquez, ellos suman en total aproximadamente 100,488.00 y se localizan dentro
del area urbana, habitantes de los cuales el 19.78% esta econdmicamente activa lo que hace un
total de 19,876.00 personas, y debemos agregar 198 vendedores estables del actual mercado
municipal en uso lo que hace un total de 20,074.00 beneficiarios directos, por investigacion de
campo se determind que generalmente invierten de 0 a 15.00 minutos a pie desde diferentes
puntos del casco urbano a una velocidad de 4.00 Km./hora. Los ofros habitantes del municipio se
localizan en aldeas, caserios en el area rural. De estos, la mayoria frecuenta el mercado al menos
una vez por semana, es decir que se encuentran dentro del radio de accidn directa, ya que a
pesar de no encontrarse dentro del casco urbano hace uso de la edificacion. Se determind que
con ayuda de las empresas de transporte, que el uso del mercado se hace aproximadamente
con una frecuencia de 4 dias a la semana, para eso, los habitantes utilizan el servicio de bus
exfraurbano, microbuses, taxis o vehiculos particulares con una velocidad de 40.00 a 90.00 Km.
/hora. Por ser el Unico mercado de la ciudad de San Marcos se estima que en dias principales de
mercado o dia de plaza (jueves) la afluencia de usuarios aumenta hasta un 50%. Se observa que
la mayor concentracién de usuarios y agentes al mercado tiene procedencia de las aéreas
rurales, esto gracias a él mayor nimero de habitantes que existen en estas aéreas. Estas personas
se fransportan principalmente en autobuses extraurbanos, microbuses, taxis y vehiculos propios.
La poblacion a atender es de 11,222.00 habitantes.

Poblacion con radio de accion
directa=100,488.00 hab
siel 19.78%*
PEA=19,876.00+198 vendedores
20,074.00 beneficiarios

Poblacion con radio de
accion indirecta:
Aldeas y caserios en el
area rural

Poblacion futura a atender

~=< 31,801.60 hab

Poblacion con radio de accion directa:
visita todos los dias el mercado
Poblacion con radio de accion indirecta:
visita por lo menos una vez a la semana
el mercado

RCTURLMENTE “Rno 2033

-Modo que trasladan su mercaderia al mercado los comerciantes, un 08.08% (16 inquilinos) en camion, 42.42% (34

inquilinos) en pick-upy el 28.79% (57 inquilinos) latrasladan a pie.

-La mayoria de la poblacion compra sus articulos de consumo y primera necesidad en el mercado actual en uso.
La frecuencia de compra es en forma diaria y semanal, siendo todos los dias los mas concurridos entre las 07:00 y 12:00
horas. La horapico es de 08:00 a 10:00 horas, se estima que le dia de plaza la afluencia de usuarios aumentahasta un 50%.

6 Fuente: Caracterizacion Departamental de San Marcos SEGEPLAN San Marcos 2000

Dibujo de la grafica: Carlos A. Ovalle Villatoro
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-El nimero de empresas de buses extraurbanos que utilizan la terminal ubicada temporalmente al lado del mercado actual
en uso es de 28 que forman un total de 60 unidades, que atienden a los usuarios del municipio asi como a los usuarios de

municipios vecinos y del departamento.

-El transporte extraurbano presta su servicio de 01:00 a 17:00 horas, siendo la hora pico de 07:00 a 08:00 y de 11:00 a 13:00

horas.

-En el transporte urbano existen 3 rutas afiliadas a una asociacion de empresas, que cuentan en su conjuntocon 40

unidades.

-El transporte urbano presta servicios de 05:45220:00 horas y su hora pico es de 06:00a07:00 y de 13:00 a14:00 horas.
Adicionalmente al servicio de buses, existe el de taxis que cuenta con 140 unidades.

10.0 Analisis de las encuestas realizadas

Se realizé una encuesta entre los locatarios del mercado municipal actual en uso para determinar
algunas de las necesidades de la poblacion, asi como para establecer algunos parametros de
diseno para definir las matrices de diagnostico y cuadros de necesidades, para el caso del diseno
de arquitectura se optd por calcular el espacio de ocupacidon por vendedor atendiendo al indice

urbano de la poblacién del municipio de San Marcos.

BOLETA DE RECOPILACION DE INFORMACION

No. de Local: -j

Lugar: l J Fecha:‘:
Informacion General. Ubicacion del puesto
Vende solo o acompafiado? SOLO D '
No. DE ACOMPARANTES [ | ~ DENTRO DEL MERCADO ]
Dias de la S . o FUERA DEL MERCADO B
TODOS las de la Semana que viene a vender? DE MADERA, TECHADO ||
DO LU MA M JU VI SA : DE BLOCK, TECHADO [ |
FIN DE SEMANA % oOogooogd Tipode puesto. | -0~ .
CUANTAS HORAS VENDE EN SU PUESTO PEGANASTS D
DE QUE HORA A QUE HORA DE Al | DIMENSION ESTIMADA  AnchojMis. | Largo Mts. |
CUANTO TIEMPO TIENE DE VENDER AQUI Aﬂolj MES‘:’
CUAL ES EL DIA DE MERCADO De donde se abastece de agua.
De donde viene a vender? ES,EQQ“UEESCQO %
DE UN MUNICIPIO [] CUAL?] |
DE UNA ALDEA D Ll j
VIVE AQUI D PIDE EN LA.S .CASAS CiERC.ZANAS :]
Localizacion del Puesto. (Ver croquis detras de esta boleta). %‘Seoiim::gi::mta"os — _
1] ? —
TIpO de pl'OdUCtO ' UNO FUERA DEL MERCADO
VERDURA [ ] ZAPATERIA . o
GRANOS BASICOS | OTRO, ESPECIFIQUE Donde consume o compra sus alimentos.
ESPECIES ; Como traslada su mercaderia al EN UN PUESTO CERCANO E
MISCELANEA __| area de descarga del mercado? TRAE PARA COMER
CARNE ROJA Y EMBUTIDOS_| EN CAMIONETA [] FUERA DEL MERCADO ]
CARNE BLANCA Y POLLOS | | EN CAMION [] Nombre:
PESCADO Y MARISCOS | EN PICK-UP []
VENTA DE COMIDA ] A PIE [] No.de Cédula: Firma:
ROPA L] CUANTO LE CUESTA? [Q.
Fuente:Plan Minorista de Mercados, INFOM 1989 Elaboracon y dibujo de la boleta de recopilacion de informacion de campo: Carlos A. Ovalle Villatoro ) ":
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-La poblaciéon de locatarios es de 198 vendedores en 201 puestos. 150 de los 198 vendedores
venden solos fal como muestra la grafica a continuacion:

Tipo de Vendedor

160

140

120

100

B0
60

Mumero de Puesros

40
20

Yende Solo Vende
Acompanado
W Forma de Vender 150 48

-En la distribucion de ventas se encuentran las secciones de verdura, granos bdsicos, carnes o
embutidos, especies, miscelaneos, comidas, ropa, zapaterias. El sector con mayor porcentaje de
ventas es el denominado “otros”, es decir todo tipo de merceria y utencilios como: juguetes,
mercaderia mexicana, espejos y peines tal como lo muestra la grafica a continuacion:

Tipo de Venta

i

-]

bl

]

i

g ||

[]

b

i

L

i

£ - -

VERDURA | GRANDS | CARMNEQ ESPECIES | MISCELANE | CARNZROIA|  CARNE PESCADD | VENTA DE ROPA ZAPATERIA OTROS
BASICOS | EMBUTIDOS A Y BLANCA ¥ COMIDA
EMBUTIDOS Y MARISCOS
POLLD

B Tipo de Venta 11% 9% 0% 1% 12% % 3% 0% 14% £ 1% 44%
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-De los productos que se comercializan en la ciudad de San Marcos 50 vendedores venden
productos de origen local, los demas son transportados de otro lugar del municipio tal como lo
muestra la grafica a continuacion:

Origen de Los Productos Para la
Venta

g0

60

40

20

No.de Vendedores

y

0
MUNICIPIO ALDEA CABECERA
|ILugar de Origen 73 75 50

-Por no existir con mas espacio adecuado, la mayoria de los puestos utilizados por los locatarios
son informales especificamente venden en canastos, armables de diversos materiales, de madera
techada y de mamposteria confinada techado que ellos mismos han construido, tal como lo
muestra la grdafica a continuacion:

Tipo de Puesto
35%
- 30%
2
d 25%
=
a
w 20%
-
2 15%
=
=
] 10%
£ 5%
0%
CANASTO ARMABLE MANPOSTERIA MADERA FUERA DEL DENTRO DEL
CONFINADA TECHADC MERCADO MERCADO
TECHADO
| B Tipo de Puesto 15% 10% 21% 3% 18% 33%
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-Muchos de los comerciantes se abastecen de agua en el mercado actual en uso, esto es debido
a que se encuentra en una zona dotada de todos los servicios, tal como lo muestra la grdfica a
contfinuacion:

Abastode Agua de los Comerciantes
100%
] 0%
)
=] B0%
T
-g T0%
g 60%
_g 50%
B A0%
m
] 30%
g 2095
£ _—
0%
TRAE 51 LA COMPRA PIDE EM LAS SE ABASTECE
AGLUA CASAS EM EL
CERCAMAS MERCADD
B Tipo de Abasto 5% 10% 1% | 91%

-De los productos que se comercializan en la ciudad de San Marcos la mayoria de los
comerciantes los transporta al mercado actual en uso en camionetas tipo Pick-up tal como lo
muestra la grafica a continuacion:

Tipo de Flete

45%
40%
35%

30%
25%
20%

15%

10%

Porcentaje de Vendedores

5% PR
o | =

APIE CAMIOMET CAMION PICK-UP R
A
W Tipo de Flete 20% 21% 8% 42%
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-Para el consumo de los alimentos de los locatarios, muchos utilizan los puestos de comida que se
localizan dentro del mercado actual en uso mientras que otra no almuerza mientras realiza las
ventas en el mercado actual en uso, tal como lo muestra la grafica a continuacion:

Consumode Alimentos Vendedores
25%
: 20%
-
1]
-
z 15%
=
1]
-
2 10%
m
g
5%
g
0%
TRAE PARA FUERA DEL EM PUESTO
COMER MERCADO CERCAMND
M Tipo de Consuma 15% 10% 21% |

-Por existir baterias de bano en el mercado actual en uso, la mayoria de los comerciantes que
hacen uso de éste utilizan las éstas instalaciones para cubrir ésta necesidad bdsica humana, tall
como lo muestra la grdfica a continuacion:

Utilizacion de Servicios Sanitarios

100% S
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%

- A y

0% ‘ P

Porcentaje de Vendedores

FUERA DEL DENTRO DEL
MERCADO MERCADO

| Utilizacién de Servicios
Sanitarios
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Con esta informacioén se desarrolla el Tabla No. 2 Estimacion de los usuarios del mercado:

Tiasoe | CnIP TATION o o e ool s S ™| oy | e oy [ Folbiocs | bR
VERDURA SEMI-HOMEDA 33.00 | 20.00 | 53.00 |oz.oox02.00| 04.00 | 80.52 | 212.52
F SECA 26.00 16.00 4L2.00 |o03.00x03.00 | 09.00 142.74 | 376.74
o s HOMEDA 06.00 4.00 [0.00 |o03.00x03.00 | 09.00 32.9L 86.94
ESPECIES SECA 02.00 01.00 03.00 | 02.00x02.00 [ (0L4.00 04.88 12.88
e SECA 37.00 | 23.00 | 60.00 |oz.oxz.00| 04.00 | 90.28 | 238.28
AR o SEMI-HOMEDA 09.00 5.00 14.00 [ o03.00x03.00 | 09.00 L9 .41 130. 4l
¢ rAmstos SEMI-HOMEDA 00.00 | 00.00 | 00.00 [os.00x03.00 | 09.00 | 00.00 | 00.00
ComiDA SEMI-HOMEDA 41.00 | 25.00 | 66.00 |oz.00x02.00| 04.00 | 100.04 | 264.0L
ROPA SECA 10.00 06.00 16.00 | 02.00x02.00 | 04.00 2L.L0 6L .40
ZAPATERIA SECA 02.00 | 01.00 | 03.00 [o3.000300| 09.00 | 10.98 | 28.98
oTRoS - 3200 | 20.00 | 52.00 |os.00x03.00| 09.00 | 175.68 | 463.68
TOTALES: 198.00 121.00 121.00 711.87 ]11,878.87

Fuente: Encuesta, Boleta e investigacion de campo. Elaboracion y dibujo de la tabla: Carlos A. Ovalle Villatoro

*Para el mercado municipal de la ciudad de San Marcos utilizaremos Unicamente como base el area de los puestos requeridos.
**El area total del proyecto es el area total requerida en metros cuadrados.
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Tabla No. 3 Requerimientos de areas de mercado

NO. DE |MTS2 POR | TOTAL (TOTAL MTS2|

No. | AMBIENTE UNIDAD | UNIDAD | MTS2 | AMBENTE

01.00 | INGRESO 02.00 20.00 53.00

02.00 | PISO DE PLAZA 01.00 16.00 42.00

03.00| MERCADO 4.00 10.00
AREA HOMEDA 01.00 03.00
CARNICERTA 10.00 23.00 60.00
MARRANERIA 18.00 5.00 14.00

POLLERIA-HUEVOY  |4.00 | 00.00 | 00.00

VISCERAS 00.00 | 25.00 | 66.00
PESCADERIA 03.00 06.00 16.00
COMEDORES 66.00 | 01.00 03.00

LACTEOS-ENBUTIDOS [ 00. 00 20.00 52.00

COMIDA PREPARADA [ (0. 00 20.00 52.00

REFRESQUERIA 03.00 20.00 52.00

SUB TOTAL: 696.00

CIRCULACION: |  04.00 20.00 | 278.40 | 974.40

AREA SEMI-HUMEDA

HORTALIZAS 53.00 04.00 | 212.00
FRUTAS 53.00 04.00 212.00
SUB TOTAL: 424.00
CIRCULACION: | 00.40 169.60 | 593.60
AREA SECA

GRANOS-ABARROTES 1,2 00 09.00 | 378.00

OTROS 00.00 - =
SUB TOTAL: 378.00
CIRCULACION: | 00.40 151.20 | 529.20
s 0L00 | 18.00 | 18.00
FroieTes 000 | 18.00 | 18.00
BODEGA DE DECOMISOS - - -
ADMINISTRACION 01.00 15.00 15.00
CONTABILIDAD Y COBRO 01.00 15.00 15.00

CABINA DE SONIDO 01.00 09.00 09.00

S.S. PRIVADO 01.00 | 04.00 | 04.00
S.S. MUJERES 01.00 17.25 17.25
S.S. HOMBRES 01.00 12.00 12.00

DEPOSITO DE BASURA [ 01.00 40.00 40.00

0.00 | PARQUEO DE VEHICULOS 00.00 | 275.00 | 275.00

05.00 [ PARQUEO DE DESCARGA - - s

06.00 | PARQUEO DE TAXIS 10.00 12.50 125.00 | 548.25

TOTAL GENERAL: 3,556.45

Fuente: Boleta e investigacion de campo. Elaboracion y dibujo de la tabla: Carlos A. Ovalle Villatoro
En la tabla No. 3 se presentan los giros promedio regls’rrodos en dia normal de mercodo los
cuales se clasificaron segun el funcionamiento de las dreas del mercado formal, (’r.obl_o No. 4),
durante la realizacion de la encuesta se observd que no hay regulacion ni control sobre el uso de
dreas por los comerciantes, por lo que existen muchas ocasiones en las que hay dos o-mas
puestos de un mismo duefo, fambién se observd que los volimenes de los productos que se
comercializan dentro y fuera del mercado no son relevantes, aunque si de una frecuencia
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regular, por lo que se considerd que los datos obtenidos de la encuesta habrian de ser depurados
para saber cudntos de ellos estdn en la capacidad real de operar en un puesto formal de
mercado. En la informacién también se considerd el interés manifestado para operar en un
puesto formal de mercado. Previo a formular una propuesta de reubicacion de puestos, como
parte en el diseno del mercado nuevo, se evalué cada tipo de mercado y sus caracteristicas
fisicas para determinar cudl es el mds idoneo, con base al Plan Minorista de Mercados se

describen los diferentes modelos y sus caracteristicas.
Tabla No. 4 Tipos de mercado y sus caracteristicas

FRUTAS CARNES PESCADO GRANOS OTROS AREA AREA
TIPO Y VERDURAS Y MARISCOS [Y ABARROTEY(TEN0AS, COMEDORESIPUESTOS MT2 TOTAL
oo 288 180 12 252 318 1,050 e
NO. DE PUESTOS 72 20 ya 28 30 160 '
348 225 18 315 388 1,294
so. bt PuteTos 87 25 3 35 50 200 2280
487 285 2L 392 500 1,696
EEE L2 32 L, L3 67 267 3,000
o 688 405 36 558 723 2,410 1,000
NO. DE PUESTOS | 72 L..S 6 62 95 380
829 498 L] 705 088 2,96
AREA MTS2 5 ,O OO
Mo, e ESTaS 207 55 7 99 368 JKe]

Fuente: Plan Minorista de mercados, INFOM 1989. Re-dibujo de la tabla: Carlos A. Ovalle Villatoro

Cada tipo de mercado da cobertura para cierta poblacién bajo su drea de influencia, tanto la
poblacion como el niUmero de puestos no son estaticos y pueden adaptarse y funcionan
atendiendo a mas o menos habitantes bajo su radio de influencia o un niUmero mayor de puestos,
siempre y cuando no varien drdsticamente las caracteristicas originales en cada caso especifico.
A continuacion las poblaciones para cada tipo de mercado.

Tabla No. 5 Poblacién bajo radio de influencia

POBLACION BAJO RADIO DE INFLUENCIA
TIPO DE MERCADO  |POBLACION TOTAL (EN MILES)
0 [5-20
| 19-25
2 2L-28
3 2SS
L L6-66

Fuente: Plan Minorista de mercados, INFOM 1989. Re-dibujo de la tabla: Carlos A. Ovalle Villatoro

11.0 Andilisis de situacion actual del mercado municipal actual en uso .
Las instalaciones del mercado municipal actual en uso se encuentran al dia de ' hoy
desmejoradas en varios aspectos. El Mercado actual en uso es una consfruccion formal
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construida con columnas y vigas de concreto reforzado, muros de block, ladrillo, piso de
concreto reforzado y piso de granito en algunas dreas. Por los muchos anos de operacion, se ha
visto un fuerte impacto negativo sobre sus instalaciones y en la ufilizacidn de sus espacios,
el impacto de los usuarios sobre la edificacidén y los recursos con que originalmente
contaba el Mercado Municipal también son grandes. Cabe destacar que dentro del
ordenamiento original del mercado, no se ha respetado el uso original de las dreas,
ocasionando contaminacion visual, auditiva y material dentfro y fuera del edificio. Conociendo
la canfidad de giros a reubicar, se evaluaron los modelos de mercado (cuadro No. 8),
comparando el desarrollo que ha tenido el mercado en menos de 60 anos y el funcionamiento
actual se considera que lo conveniente seria hacer un mercado nuevo, para permitir que este
servicio se desarrolle segun los factores de crecimiento del drea del casco urbano, para
posteriormente descentralizar este servicio y se hagan estudios y propuestas de ubicacion de
nuevos centros de distribucion de mercaderia, generando el desarrollo de nuevas dreas y
descenftralizando este servicio. En el planteamiento del mercado se consideran tres aspectos
importantes como son la canfidad de puestos a reubicar, el crecimiento y las condiciones de
seguridad.

12.0 Resumen de la propuesta para el anexo del mercado municipal
Tomando como punto de partida que la edificacion actual del mercado municipal cuenta con
2,058.00 Mts2 se llega al siguiente resumen para la propuesta del mercado municipal nuevo de la
ciudad de San Marcos, municipio de San Marcos:

La propuesta del anexo del mercado municipal deberd cumplir con los metros cuadrados para
elevar el drea del terreno a utilizar en el diseno del anteproyecto del tipo 2 a mercado minorista
fipo 3, esto debido al crecimiento poblacional acelerado y al radio de influencia. El mercado
municipal nuevo equivale a aproximadamente el 100% del terreno actual y su equivalente a lo
referente a locales y aéreas comerciales.

A corto plazo las necesidades de espacio en materia de mercado serdn resueltas con la
propuesta del mercado municipal nuevo en la ciudad de San Marcos, el cual permitird reubicar a
los giros comerciales que requieren puestos segun el andlisis efectuado. Contard con drea seca,
drea humeda y semihUmeda que incluirdn: drea de frutas y verduras, drea de carnes, granos y
abarrotes, area varios, ademds contara con drea para locales varios (piso de plaza). Contard
con el apoyo de las dreas administrativas de control y lavado de producto, drea de carga vy
descarga de producto entre otras. El Mercado nuevo se ubicara en el terreno que se-encuentra
al lado del Centro comercial municipal, ya que es un ferreno municipal que se encuentra vacio y
que no es bien aprovechado actualmente. A mediano y largo plazo se recomienda  una
futura Red de Nuevos Mercados en el casco urbano. Segun las caracteristicas del proyecto,
este funcionaria con una cobertura entre 27 y 73 mil habitantes considerados bajo-radio de
influencia, siendo estos los que se ven directamente afectados por la insuficiencia de las
instalaciones actuales, segun las proyecciones de poblacién corresponderia a la poblacion de
influencia directa del casco urbano al afo 2033, considerando planes de la Municipalidad
para descentralizar el mercado municipal actual en uso. Se propone que a largo plazo, se
genere ofro mercado dentro del casco urbano o dentro de sus limites, esto para que
ayude a desceniralizar este servicio, y asi no saturar ni sobrepasar nuevamente la
capacidad de la edificacion. ~
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JUSTIFICACION

La ciudad de San Marcos, cabecera municipal es una de las principales comunidades del
Departamento de San Marcos con una poblacion de aproximadamente 48,913.00 personas, que
representan unas 9,782.00 familias, las que residen en la cabecera municipal, caserios y cantones
aledanos. La actividad econdmica del municipio se basa fundamentalmente en la
exportaciéon tradicional de productos de origen agricola y productos para su consumo
interno. EI comercio se produce a todo nivel, el cual se readliza tanto por intermediarios, asi
como directamente por medio de consumidores con productos provenientes de la
agricultura, ganaderia, mineria, etc. El comercio juega un papel importante ya que con el
mismo el municipio puede lograr un avance econdmico, satisfacer las necesidades de la vida,
crear fuentes de trabajo, fuentes de produccién y comercializacién y movimiento de capital.

Porlo que el mercado de la Ciudad de San Marcos es de los mds importantes
junto al de la ciudad de San Pedro Sacatepéquez. La ciudad cuenta con un mercado que no
proporciona las instalaciones adecuadas vy suficientes para dar cabida a todas las personas que
quieren dedicarse al ejercicio de sus actividades comerciales y atender de forma cémoda vy
segura a sus clientes. Este es el Unico mercado con el que cuenta el municipio, se construyd hace
mas de 40 anos, actualmente se encuentra saturado (en su interior y exterior) y en regular estado.
En los Ultimos anos el incremento del comercio (mercado) y del tfransporte ha sido significativo,
esto se debe a el crecimiento de la poblacién en general, el aumento de vendedores informales,
reflejo de una creciente y emergente economia de sectores de la poblacidén que se inicia en la
venta de productos de consumo popular sin que la Municipalidad cuente con instalaciones
apropiadas para la compra-venta de productos de esta naturaleza.

El crecimiento del sector de vendedores informales, genera nuevas necesidades,
espacio y servicio, tanto para ellos como para los usuarios externos de esta edificacion. Debido a
la saturacion actual existente en el mercado municipal actual en uso y a la imposibilidad de
ampliarlo y mejorarlo, este se ha visto deteriorarse poco a poco, haciéndolo un lugar poco
higiénico, con problemas de control de seguridad, con ingresos y egresos bloqueados por los
comercios informales, aspectos que gradualmente lo hacen menos agradable. Es necesario
implementar urgentemente a la ciudad de San Marcos con un mercado municipal nuevo en otro
terreno con mas dreas para ubicar y ordenar los espacios y mejorar las instalaciones para el
adecuado desarrollo de las actividades comerciales. La Municipalidad de San Marcos considera
importante la construccidon de un mercado municipal nuevo que contribuya a aumentar el nivel
de vida de los habitantes, al desarrollo sostenible del municipio y al reordenamiento urbano.
Debido a esto se ha solicitado el disefio a nivel de anteproyecto y el estudio necesario para la
construccion de un mercado nuevo adecuado para el mejoramiento de actividades  de
comercio. L
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OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

e Readlizar una propuesta arquitectdnica a nivel de anteproyecto de mercado municipal
colaborando en la solucién y un mejor funcionamiento del intercambio comercial que se
produce en la ciudad de San Marcos del Departamento de San Marcos.

OBJETIVOS ESPECIFICOS
e Brindar una respuesta arquitectdnica de un nuevo punto de encuentro comercial para la
ciudad de San Marcos del Deparfamento de San Marcos.

e Disenar espacios de compra-venta adecuados en la solucién y el correcto desarrollo de
esta actividad.

e Disenar un ambiente agradable para los usuarios, donde puedan desarrollar sus
actividades en un ambiente limpio, ordenado y seguro.
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DELIMITACION DEL TEMA

El proyecto de graduacioén estard delimitado por el tema especifico del comercio que se
desarrolla en un mercado municipal, de tal manera que se llegue a una propuesta arquitecténica
a nivel de anteproyecto para dar solucidon al problema, se enmarcara la teoria de diseno de
mercados, tomdndose en cuenta los aspectos mas generales de cada elemento a ubicar en este
espacio publico, adaptando el diseno al entorno ambiental y urbano existente, a la poblacion
bajo radio de influencia directa e indirecta de aproximadamente 100,488.00 personas, que
representan unas 20,097.00 familias, las que residen en la cabecera municipal de San Marcos y
San Pedro Sacatepéquez, aldeas y caserios aledanos, a la poblacion de locatarios que es de
198.00 vendedores con una proyeccion de vida Util del proyecto de veinte anos.

El objeto de interés de este proyecto de graduacion ésta ubicado en el municipio de San
Marcos cabecera municipal. La poblacién beneficiada directamente estd constituida por la
poblacion econdmicamente activa de la cabecera departamental de San Marcos y de la
ciudad de San Pedro Sacatepéquez. Dichos habitantes son los compradores potenciales mas la
sumatoria de los vendedores o locatarios del mercado (considerando a los vendedores
permanentes). La sumatoria de la poblacidon de la cabecera departamental de San Marcos y
San Pedro Sacatepéquez es de 100,488.00 habitantes de los cuales el 19.78% esta
econdmicamente activa lo que hace un total de 19,876.00 personas, a lo cual deben agregarse
198.00 vendedores estables del actual mercado en uso lo que hace un total de 20,074.00
beneficiarios directos.
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REFERENTE TEORICO

Se define a continuacién una variedad seleccionada de conceptos bdsicos relacionados con
el tema de mercado, comercio, de urbanismo y del centro urbano, para conocerlos y vincularlos
apropiadamente con la temdtica del proyecto de graduaciéon y ubicar a la ciudad de San
Marcos como un centro urbano dentro del municipio de San Marcos, del departamento San
Marcos, mds adelante se presentard coémo la ciudad de San Marcos llega a ser el centro
urbano mds importante del municipio del mismo nombre. Se realizd una breve descripcion
de los conceptos de espacios publicos y de los equipamientos urbanos necesarios, donde se
puede llegar a la conclusion que el mercado municipal nuevo es un equipamiento urbano
complementario. También se ubicd la ciudad de San Marcos dentro de uno de los sistemas de
centros de Guatemala.

1. Urbanismo

Etimolégica e iniciaimente la palabra urbanismo procede de la palabra latina URBS-URBIS,
que significa ciudad. De acuerdo con este significado etimoldgico, el urbanismo es el
conjunto de conocimientos que se refieren al estudio de la creacion, desarrollo, reforma y
progreso de los poblados, en orden a las necesidades materiales de la vida humana.’” El
urbanismo se puede definir como el arte de proyectar y construir las ciudades de forma
que sean satisfechas todas las premisas que garantizan la vida digna de los hombres y la
eficacia de la gran empresa que

constituye la ciudad, también se define como la ciencia que se ocupa de la ordenacion y
desarrollo de la ciudad, persiguiendo, con la ayuda de todos los medios técnicos,
determinar la mejor situacién de las vias, edificios e instalaciones puUblicas, y de las viviendas
privadas, de modo que la poblacidn se asiente de forma cdémoda, sana y agradable.8

2. Centro Urbano
Conjunto de grupos sociales con actividades localizados en un lugar geogrdfico con
caracteristicas especificas, en este centro se dan intercambios de bienes y servicios, asi como
actividades comerciales. En el centro urbano se integran las relaciones culturales.

3. Espacio Urbano
Es todo tipo de espacio intermedio entre edificios, tanto si se trata de dreas urbanas como
rurales. Para que un espacio sea urbano no es necesario que esté ubicado en la ciudad. En el
espacio urbano se encuentran tres elementos bdsicos la calle, la plaza y el parque.

» La calle: Es la que organiza la distribucion de terrenos y comunica cada una de
las propiedades. Dada su estrechez crea un ambiente de trdfico yrapidez. '

» La Plaza: Es la primera creacion humana de espacios urbanos, es la agrupacion-de casas
alrededor de un espacio libre, permite  un mdximo de control pUblico en el espacio
interior, debido a su amplitud se convirti® muchas veces en portador de un Con’remdo
simbdlico y se aplicd ala construccion de templos. -

"www.arghis.com, URBAN

8 ENCICLOPEDIA ENCARTA, Seccion Urbanismo
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» El Parque: Son espacios urbanos donde predominan los dreas naturales sobre lo construido,
cuyo fin son el esparcimiento, descanso y recreacion de la poblacion.

4. Actividades de la poblacion
Las acciones que readlizan los habitantes de una ciudad para satisfacer las necesidades,
como por ejemplo, trabajar, recrearse, trasladarse, COMERCIAR o hacer uso de servicios.
Las actividades que se realizan en el espacio urbano no es lo Unico de importancia si no también
el marco en que éstas se realizan. El desarrollo de estas actividades se lleva a cabo en espacios
adaptados para cada tipo, por servicios disponibles y por medios de transporte y vialidad, entre
éstos se encuentran:

> Espacios adaptados: Son los espacios donde se readlizan las actividades de la
poblacion, ya sean abiertos o cerrados. Entre los espacios abiertos se encuentran las
plazas, parques, calles, etc.; y entre los espacios cerrados las viviendas, oficinas,
industrias, equipamiento, etc.

» Redes: EL conjunto de instalaciones que abastecen los edificios y a la vez desalojan
desechos, como por ejemplo: red de agua potable, drenqgjes, electricidad, etc.

» Comunicacion: Los medios en que la poblaciéon se desplaza dentro y fuera de la
civudad.

» Accesibilidad:  Accesibilidad:  Accesibilidad:  Accesibilidad: Es la capacidad de
aproximacion entre los elementos mencionados.

5. Ordenamiento territorial
Los elementos y los componentes resultados de la transformacién y de la adaptacion de los
espacios ocupados por las ciudades y los suburbios, tales como las plazas publicas, los
parques urbanos, las redes de caminos urbanos, etc.

é. Servicios publicos

Resuelven las necesidades bdsicas de la poblacidn urbana, son indispensables para
conservar la vida, entre ellas se encuentra el agua potable, drenajes, vias de
icomunicacién por donde circulan personas, bienes y servicios, los servicios publicos que
resuelven necesidades bdsicas urbanas se les conoce también como infraestructura bdsica y
son verdaderos sistemas y redes que cubre o deben cubrir todo el dmbito urbano, éstos
deben ser distribuidos igualitariamente dentro de toda la poblacion de la ciudad. El transporte
urbano v la distribucién de los abastos dentro de una ciudad conforman junto a la infraestructura
los satisfactores urbanos bdsicos y representan segin su existencia o carencia el nivel de vida
de la poblacién urbana que tiene acceso a ellos o por el contrario tiene |ImITC1CIOﬂeS en su
dotacion.? :

7. Equipamiento urbano
Este se divide en dos categorias: P %
- Equipamiento  bdsico:  Conformado por los satisfactores urbanos de educacion,
salud, S

9 Jorge Camposeco, MERCADO MUNICIPAL Y TERMINAL DE TRANSPORTE PARA EL MUNICIPIO DE SAN MARTIN JILOTEPEQUE, CHIMALTENANGO, Tesis de Grado
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recreacion, deportes y seguridad ecoldgica, debe estar repartido equitativamente en
todo el dmbito urbano.

- Equipamiento complementario: Conformado por satisfactores urbanos que aungque no
son bdsicos, si son necesarios para el desarrollo social de la poblacién, entre éstos se
encuentran las guarderias, cenfros culturales, clinicas especializadas, museos,
actividades administrativas y econdmicas, COMERCIO y otros equipamientos, pueden ser
concentfrados en espacios con influencia en todo el contexto urbano.

8. Sistema de Centros Urbanos de Guatemala

La Secretaria de Planificacion de la Presidencia de la Republica conocida como “SEGEPLAN", ha
desarrollado un sistema de centros urbanos dentro del plan de desarrollo del pais, ha logrado las
sistematizacidon de la concentraciéon de poblaciones en dreas urbanas en distintas regiones
geogrdficas, es decir, la concentracion de la poblacion en distintos puntos geograficos, logrando
la diferencia entre centro urbano y dreas rurales. Dentro de la organizacién existente en la
Republica de Guatemala, hay grupos o sectores de poblacién organizados en centros urbanos.
Estos centros urbanos, segun se estudid anteriormente cumplen con ciertas caracteristicas propias
de cada regién. Estos grupos se organizan en cenfros que dependiendo de la ubicaciéon
geogrdafica, magnitud o caracteristicas y funcion social, se identifican como se describe a
continuacioén:

a) Centro Metropolitano: Es el centro urbano de mayor jerarquia administrativa vy
socioecondmica, posee suficiente capacidad y especializacion para abarcar un pais
completo. Su radio de accion cubre todo el territorio nacional. En ella se encuentran
localizadas la mayor parte de industrias, servicios, equipamiento, mano de obra
especializada y no especializada. Es donde se genera actividad de importancia para el
desarrollo del pais.

b) Centro Urbano Mayor: Este se refiere a todas las cabeceras de region y son segundos en el
sistema nacional de centfros urbanos. Cubren con la logistica, infraestructura vy
especializaciéon para servir a una regiéon. De igual manera poseen un potencial
econdmico, productivo y liderazgo dentro de su radio de accidon. Para mi estudio, San
Marcos es el centro urbano de la regién.

c) Centro Urbano Intermedio: Son aquellos que poseen menor jerarquia administrativa y
socioecondmicamente son inferiores al centro urbano mayor.

d) Centro Urbano pequeno: Son la escala mas baja. Tienen infraestructura fisica y Iogl'sﬁcc
que sirve para atender su JUI‘ISdICCIOﬂ municipal y en algunos casos un poco mas, “pero
limitdndose siempre a una micro region. ;

Centros de Aldea, Caserios o Parajes, son lugares rurales mas pequefos que mon’rienen'funciOnes
muy localizadas, las cuales a menudo no alcanzan mas que a la poblacidén situada a unc
distancia relativamente corta, que a veces se puede recorrer a pie.
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REFERENTE CONCEPTUAL

Se define a continuacion una variedad seleccionada de conceptos bdsicos y se presentan
todas aguellas definiciones y clasificaciones de los mercados; qué es un mercado municipal,
como se clasifican los mismos segun su espacio fisico, segun el drea de influencia, segun su
localizaciéon geogrdafica y segun su funcionamiento y organizacion. También se hace una
definicion de lo que es el drea deinfluencia y de los distintos tipos de usuarios y comercio
que se desarrollan en un sistema de mercado. Todas estas definiciones permiten tener una
mejor perspectiva para poder llevar a cabo el andlisis de la situacion y llegar después a
una propuesta arquitecténica que cumpla con las necesidades de la poblacion objetivo del
estudio.

1. Mercado
Concepto: Espacio publico para vender, comprar o permutar mercaderias. !0

2. Areas de Influencia de mercados
Se conoce como drea de influencia al drea que se verd afectada directa o indirectamente por
algun hecho especifico. Para mi estudio los podemos dividir en:

a) Area de Influencia directa: Es la poblacién residente dentro de un radio de accién
de un kilbmetro del mercado.
b) Area de influencia indirecta: Son los sectores de la poblacién bien delimitados por el
facil acceso al mercado por medio de fransporte publico.
c) Area de influencia dispersa: Corresponde a la situaciéon en que la demanda se
diluye en toda el drea de la ciudad.
Figura No. 01 Tipos de area de influencia en un mercado

AREA DE INFLUENCIA DIRECTA
| KM. DE RADIO DESDE EL
MERCADO

PN

MERCADO

AREA DE LA CIUDAD

AREA DE INFLUENCIA DISPERSA
DEMANDA EN TODA EL
AREA DE INFLUENCIA INDIRECTA
ACCESO POR MEDIO DE
TRANSPORTE COLECTIVO

Fuente: ANTEPROYECTO MERCADO ALDEA ARGUETA SOLOLA, Tesis de grado, FARUSAC, 2004, Re-dibujo de la figura: Carlos A. Ovalle Villatoro

10 Enciclopedia Salvat diccionario tomo 8 LISC-MUNT, Salvat Editores, S.A. 1983
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3. Clasificacion de los mercados segun su ubicacion geogrdfica

e Locales: Los que se encuentran ubicados en una determinada zona, region o localidad.
e Nacionales: Los que abarcan toda la extension territorial de un pais.

e Internacionales: Los que exceden las fronteras de una nacion vy se extienden a
otros paises.

4. Clasificacion de los mercados segun su funcionamiento y organizacion'
a) Mercado mayorista
Son en los que se venden mercaderias al por mayor y en grandes cantidades. Alli
acuden generalmente los intermediarios y distribuidores a comprar en cantidad los
productos que después han de revender a otros comerciantes, a precios mayores y
elevados. Enfre ellos se pueden encontrar la cenfral de mayoreo, el mercado
metropolitano y el mercado.

b) Mercado minorista

Llamados de Abastos, en él se efecttan las actividades de compraventa al
consumidor o usuario del producto en cantidades pequenas. Entre éstos se pueden
encontrar el mercado metropolitano, mercado sectorial y mercado cantonal.

c) Mercado PUblico

Es un mercado de uso de la comunidad que es administrado por la Municipalidad y
cooperativas de vendedores en donde se proveen los suministros principales para el
consumo local como: carnes, frutas, hortalizas, granos y abarrotes, ropa, zapatos y enseres
domeésticos, no es solamente los que se alojan fisicamente en un edificio, sino también sus
desbordamientos.

d) Mercado Privado
Son del tfipo en donde se efectia compraventa en tiendas, locales comerciales,
abarroterias, supermercados, etc.

e) Desbordamientos

Es el conjunto de comerciantes que se ubican en los aledanos de los -mercados
constituyendo un todo continuo. Estan localizados en las calles adyacentes a los
mercados formales. Este fipo de ventas arruinan el ornato de la ciudad y- odemos
cambian el uso del suelo.

5. Comercio e
Es el transporte de bienes desde un lugar a otro con el fin de intercambiarlos. También se
puede definir como las tiendas, almacenes o establecimientos comerciales que se
encuenfran en el lugar, segun la Ultima definicion éstos pueden ser: i

11 Palencia Zetina, Shirley Lizette. DISENO Y PLANIFICACION DE LA AMPLIACION MERCADO MUNICIPAL ZONA 2 CHIMALTENANGO, CHIMALTENANGO, Tesis de Grado,
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¢ Comercio fijo o establecido: Conjunto de establecimientos comerciales que se
encuentran situados permanentemente en un lugar. 12

e Puesto ambulante: Puestos armables que pueden ser tfransportados de un lugar a ofro en
cualquier momento con facilidad, estos no tienen un lugar fijo.

e Puesto de piso de plaza: Puesto fijo o provisional que se desplaza segun los dias de
mercado, ademdads de poseer caracteristicas de pequeno comercio.!3

6. Usuarios
Segun el origen de los mismos se pueden clasificar en:

e Usuario Local: Realiza su compra o venta a diario, ya sea al menudeo o mayoreo
en el mercado de su localidad.

e Usuario eventual: Asiste sélo en algunas ocasiones a las instalaciones del mercado, o
vienen de una poblacién cercana una o dos veces por semana.

e Usuario regional: Es el comprador o vendedor que viene de otros departamentos
de la region a ofrecer o adquirir sus productos por menor.

7. Consumidor
Son las personas o compradores finales. Se desplazan en 1os mercados en busca de bienes
y servicios para satisfacer sus necesidades.

8. Comerciante
Son las personas que compran y venden productos por mayor y menor. Desarrolla esta
actividad en procura de una ganancia o margen de beneficio al que tiene derecho por el
trabajo que realiza.

9. Intermediadores
Aquellas personas que intervienen y/o facilitan las operaciones de compraventa aun cuando
no tomen la propiedad del producto. Su ganancia la obtienen a través de un porcentaje fijo
sobre el monto de la operacion

10. Comercializacion
Grupo de vendedores y compradores deseosos de intercambiar bienes y/o servicios por algo
de valor. Se refiere no sélo a la accién de compra y/o venta, o sea el cambio del
propietario del bien, sino fambién a los aspectos fisicos del fransporte (cambio del lugar),
almacenagje (cambio de fiempo) y acondicionamiento y procesamiento (cambio de forma).

11. Producto e
Es la esencia de la actividad comercial; es el objeto producido por la actividad del hombre o la
naturaleza. a0 A9

12 Smith. A. Carol. LA EVALUACION DE LOS SISTEMAS DE MERCADO EN EL OCCIDENTE DEL PAIS

13 Plazola y Cisneros. ENCICLOPEDIA DE ARQUITECTURA.
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12. Mercancia
Cosa que se hace objeto de frato o venta. Esta es cualquier género vendible.

13. Subdivision de la zonificacion
Los mercados para tener un funcionamiento adecuado deben zonificarse, de tal forma que
permita la visualizacion y obtencion de los productos, ya que asi cubrird las necesidades de los
usuarios de una manera ordenada y eficiente.
a) Zona de ventas o drea seca: Esta es la zona de mayor afluencia de personas, ya que es
el lugar donde los usuarios se proveen de los productos de la canasta bdsica. La zona
de ventas se subdivide en tres dreas las cuales se describen a continuacion:

> Area semi-hUmeda: Es un drea que requiere de agua Unicamente para remojar el
producto que estd a la venta. No necesita de instalacidn de agua potable
individual, ésta puede estar sectorizada, al igual que el drenaje para su limpieza.
Los puestos de venta que forman parte del drea semi-hUmeda son: frutas, hortalizas
y flores.

» Area hUmeda: Es un drea que requiere de instalacion hidrdulica y de drenaje para
su limpieza en forma individual. Los puestos de venta que se encuentran dentro de
estas dreas son: carnicerias, marranerias, pollerias, ventas de huevo, pescaderias,
ldcteos y embutidos, refresquerias, comedores y comida preparada.

14. Clasificacion de los locales:
Estos pueden clasificarse por categorias y por su ubicacion.

a) Locales por categorias:

e Locales de primera categoria: Compuestos por carnicerias, comedores,
artesanias tipicas, abarrotes, ropa y calzado.

e Locales de segunda categoria: Compuestos por productos Idcteos, marinerias,
pollerias, misceldneos, refresquerias, pescados y mariscos.

e Locales de tercera categoria: Compuestos por verduras vy frutas, rores y comida
preparada.

b) Locales por su ubicacion: .
Se clasifican de acuerdo al lugar donde estdn ubicados en preferencias Ay B. -

e Locales preferenciales tipo A: Son los que estdn ubicados en la esquina de un
sector y localizados en cualquier acceso del mercado. Los que es’rén ubiC'odos
en la esquina de un sector y localizados en el cruce de dos o mds vnos de
circulacioén principal.

anexo Memado WLUMICIpAl .- U SAC
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e Locales preferenciales tipo B: Son los locales ubicados en la esquina de un sector
y que no estén comprendidos en los casos anteriores. Los locales que estén
ubicados después de un local tipo “A”, los locales que uno de sus frentes dé
hacia una via de circulacién principal.

15. Clasificacion de los comerciantes:
Existen comerciantes de pequeno y gran porte econdmico, entre ellos podemos mencionar:

anexo Memado WLUMICIpAl .- U SAC

San Marcos

Comerciante de Frutas y Hortalizas: Son de porte econdmico pequeno, esto significa
gue no cuenta con un capital y que realizan sus compras en pequenas cantidades
cada dos dias en terminales o mercados, regularmente esas ventas las realizan las
mujeres constituyendo una actividad de complemento para el ingreso familiar y o
como un ingreso principal. Se localizan principalmente en los desbordamientos, ya
que no tienen un local fijo para guardar sus productos, alquilan generalmente en
Ccasas cercanas.

Comerciantes de Aves: El comerciante de aves es mds capitalizado, porque tiene
un volumen de ventas mds alto, muchas veces tiene uno o dos empleados, tienen
equipo de refrigeracion y preparacion de producto. Este tipo de venta constituye
su actividad principal, para el sostenimiento de la familia y hay muchos en la cual los
propietarios son muchas veces hombres.

Comerciante de Carne de Cerdo: Es ligeramente mds capitalizado que el de carne
de ave, ya que ademds la carne, vende embutidos, manteca, chicharrones,
carnitas, muy pocos tienen equipo de refrigeracion.

Comerciantes de Carne de Res: Son los que poseen mds capital, tienen puestos de
mayor porte econdmico y uno o mds empleados.

Comerciantes de Pescados o Mariscos: Estdn en idénticas condiciones que los
vendedores de hortalizas, y que ademds de ser vendidos en puestos también se
venden en plataformas de madera.

Comerciantes de Granos y Abarrotes: Al igual que los vendedores de carne de res,
estos son capitalizados, necesitan mantener mayor existencia de productos. . Estos
comerciantes estdn ubicados dentro de los mercados formales, fombién -en
mercados informales y desbordamientos. AN —

Comerciantes de Ventas de Comida y Refrescos: Estas personas se en'ccj_rgoh de
ofrecer a los vendedores y usuarios del mercado desayuno, almuerzo y refacciones
a bagjo costo. Segun el tipo de comida se clasifican en: comida rdpida y comida
preparada, ademds de heladerias y refresquerias. R

Comerciante de Ropa y Calzado: Este es el que cuenta con mayor capital-que

todos los comerciantes, generalmente se abastecen de comercios capitalinos,

TRICENTENARIA
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ademds de tener uno o dos empleados para vender. La mayor parte de las calles
la conforman estos comerciantes.

16. Estructura de funcionamiento de los mercados
Estd conformado por dos tipos de personas; Agentes Municipales y Usuarios.
e Agentes Municipales: Son los que desarrollan actividades fijas dentro del mercado,
entre ellos podemos mencionar:

» Administrador: Es la persona que se encarga tanto del mantenimiento, control y
funcionamiento del mercado, como de las relaciones interpersonales, entre
comerciantes y autoridades municipales para que sean 6ptimas y permitan la
armonia entre los mismos y que esto repercuta en la buena atenciéon a
compradores y vendedores del mercado.

> Secretaria: Se encarga de atender al pUblico y comerciantes, para resolver asuntos
con el administrador, auxiliarlo cuando sea necesario y mantener el control de la
correspondencia.4

» Contador: Es la persona encargada del funcionamiento de la economia del
mercado. Se encarga de llevar la contabilidad, ademds de entregar cuentas al
tesorero municipal.

> Inspector Sanitario: Realiza la inspeccion sanitaria de los productos que se venden
en el mercado.

» Cobrador de Puestos: Realiza los cobros de arrendamiento a los vendedores del
mercado.

» Personal de Mantenimiento: Encargado del mantenimiento de la infraestructura en
lo que se refiere a las instalaciones eléctricas, hidrdulicas y sanitarias, recoleccion de
basura y atencidn de los servicios sanitarios publicos.

» Personal de Limpieza: Es el encargado de mantener el orden y limpieza del
mercado durante el dia.

» Agente de Seguridad: Persona encargada de la seguridad vy blenes’ror de los
usuarios del servicio.

14 Giron Estrada, Lidia Elizabeth. MERCADO Y TERMINAL DE BUSES PARA JOYABAJ, QUICHE. Tesis de Grado, FARUSAC, 2001
ANEXO Merado Municipal de U AC
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REFERENTE CONTEXTUAL

El drea de estudio de éste proyecto de graduacion es en el municipio de San Marcos que
forma parte de la Regidon VI Sur-Occidente. Esta Regidn, como ya citamos anteriormente estd
comprendida por los departamentos de Solold, Suchitepéquez, Quetzaltenango (Cabecera de
Region, ver mapa No. 1 en la siguiente pdgina), Retalhuleu y Totonicapdn Es de mi interés
conocer el contexto fisico, social y econdmico donde se desarrolla el presente proyecto de
graduacion y para ello utilizaremos una exposicion deductiva es decir que se partird de lo general
a lo particular, iniciando por las caracteristicas del contexto departamental y finalmente el
contexto del municipio.
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1. Contexto Departamental
San Marcos es un departamento del Suroeste de Guatemala, posee una extension de 3,791 Km?
que representan el 3.48% de la superficie total de la Republica y 826,067 habitantes de los cuales
el 57.52% son hombres que comprende 475,162 personas y 42.48% son mujeres que contabilizan
350,905 habitantes. Limita al Norte con el departamento de Huehuetenango, al Este con
Quetzaltenango, al Sur con Retalhuleu y el océano Pacifico, y al Oeste con la republica de
México. El clima es cdlido en la costa y templado en las tierras altas. En la parte norte del
departamento es en promedio templado frio, en tanto que en el sur es cdlido. Se han registrado
precipitaciones de 2,138 mm anualmente (invierno benigno) con aproximadamente 118 dias de
lluvia, la temperatura media anual es de 12.4° y la temperatura media mdéxima es de 19.0°, con
una minima de 5.7°15. Se ha estimado el porcentaje de evaporacion de lluvia que cae en 16%,
con un porcentaje de dias claros al ano del 67%, o que hace 242 dias soleados. La direccion del
viento es Noreste, Suroeste con turbulencia por los cerros, de caracteristica fuerte y en rafagas. La
cabecera Municipal del Departamento estd ubicada en la ciudad de San Marcos.
Administrativamente el depor’romenfo de San Iv\orcos se divide en 29 municipios como lo muestra
el Mapa No. 2:

—

(s 7% Renlhuleu

.afea’\rllatoro/)_ji "- -;Tr-_-f\“,-,-’, {15851 R

1.- Informacion obtenida de la estacion pluviométrica 17.1 ubicada en la ciudad de San Marcos
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2. Contexto Municipal

La cabecera Departamental de San Marcos esta ubicada en la ciudad de San Marcos que se
encuentra en la Latitud 14°57'40", Longitud 91°47'44” con una Altura sobre el Nivel del Mar de
2,398 mts. La extensidon superficial del municipio de San Marcos es de 121 Kms? que hacen el
3.19% de la superficie total del departamento y lo habitan 48,213.00 personas, delimitado de la
siguiente manera: al norte con los municipios de Comitancillo, Tejutla e Ixchiguan, al sur con los
municipios de San Cristébal Cucho, Esquipulas Palo Gordo, Nuevo Progreso y San Rafael Pie de la
Cuesta, al este con los municipios de San Lorenzo y San Pedro Sacatepéquez, y al oeste con los
municipios de San Pablo y Tajumulco. La cabecera departamental de San Marcos, se encuentra
a una distancia de 250 kildbmetros de la ciudad capital de Guatemala. Tiene un tipo de
vegetacion natural caracteristica de bosque, con un tipo y direccion del viento de Nor-este Sur-
oeste con furbulencia por los cerros, fuerte y en rafagas.

El proyecto se encuentra localizado en la cabecera departamental, la ciudad de
San Marcos sobre la 92 calle entre la 72 y 8% avenida de la zona 01

Terreno para el Mercado municipal de San Marcos

Fotografia tomada por: Carlos A. Ovalle Villatoro
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I. Caracteristicas Sociales del municipio de San Marcos

a. Centros poblados
El municipio de San Marcos politicamente se encuentra dividido ademds del perimetro urbano en
17 aldeas, caserios y cantones. La cabecera municipal San Marcos tiene categoria de Ciudad.
La descripcién de las aldeas es como se lista en el cuadro No.3:
Cuadro No. 3 Distribucion de aldeas y caserios del municipio de San marcos

ALDEAS CASERIOS
AGUA CALIENTE
GRANDE
BARRANCA DE |EL AGUACATE, LA MONTARA, LAS ORTIGAS
- EL BEJUCAL, EL BOJDNAL, EL CANAQGUE,
GALVEZ EL RECREO, EL RINCON, EL RODEO

IXT AJEL TIERRA BLANCA

LA FEDERACION

IXQUIHUILA,
LAS LAGUNAS |LAS ESCOBAS TELENCAN,
QUIEXAQUE

SAN JOSE AGUA CALIENTE CHIQUITA,
LAS ISLAS CANSUPE

SAN

SEBASTIAN CANOA DE PIEDRA, LOS HOCICOS

LOS CEREZOS, LOS FUENTES, SOCHE (en
LITIGIO CON SAN PEDRO SA CATEPEQUEZ: SEGUN
SERCHIL JURISDICCION SE H A ASIGNA DO DE MANERA NO OFICIAL
SAN FRANCISCO SOCHE Y SAN RAFAEL SOCHE),

TUIXCAMAL

Fuente: SEGEPLAN, Re-dibujo: Carlos A. Ovalle Villatoro

Il. Aspectos Econédmicos del municipio de San Marcos
La tasa de ocupacion'® comprendia el 99% vy la poblacion econdmicamente activa PEA,
comprendia el 27.3% de la poblacion comprendida en rango de 7 anos en adelante, de ellos el
74.33% son hombres y el 25.67% son mujeres. La actividad econdmica en la que mds personas se
desenvuelven estd relacionada a actividades agricolas y forestales 30.91% y en orden de
importancia el COMERCIO por mayor y menor dentro y fuera del municipio como también los
servicios de hoteleria que equivale al 13.02% de la poblaciéon econdmicamente activa, esta
también los servicios de construccidn que equivale al 10.22%, los que se estratifican en el drea de
ensenanza 9.21%, segun los habitantes!’. Las fransacciones se realizan con los municipios de San
Pedro Sacatepéquez, Tejutla, Ixchiguan y Coatepeque a esta ciudad del deparfamento de
Quetzaltenango van habitantes de aldea Barranca de Gdlvez, las personas comercializan
productos agropecuarios principalmente, donde el promedio de participacion de la mujer se da
en iguales condiciones que los hombres. Segun censo 2002 del INE, en relacién a la distribucion
del trabajo por ocupacién el 38.14% eran trabajadores no calificados que se dedicaban a
actividades agricolas y de construccion, y le siguen por importancia los operarios y artesanos de
artes mecdnicas y ofros oficios que correspondia 17.48%, después los técnicos profesiones del
nivel medio que correspondia 12.37%, después los vendedores de comercios con 9.35% que pér lo

16 INE, XI Censo de poblacion y IV de Habitacion, 2002.

7 SEGEPLAN, Taller Mapeo Participativo en el Municipio de San Marcos, 2010.
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general lo realizan dentro del municipio, pero al recordarnos que actualmente el municipio en su
mayoria poblacion joven tiene la tendencia de mejorar esta proporcion siempre y cuando tenga
apertura a los servicios que permitan prepararlo y capacitarlo. Con lo anteriormente expuesto del
municipio, de cada 10 habitantes 3 son pobres, 0 sea que no tienen las condiciones necesarias
para satisfacer sus necesidades bdsicas.

lll. Infraestructura vial del municipio de San Marcos

De acuerdo a la infraestructura vial para llegar a la cabecera municipal es por carretera
asfaltada RN12 que viene del departamento de Quetzaltenango. La mayor red vial del municipio
corresponde a caminos de terraceria transitables todo el ano aunque los mismos no poseen un
mantenimiento constante. Dentro del municipio recorren diversas rutas de transporte extraurbano
e inter urbano que van con destino a los municipios del altiplano marquense, la boca costa y
costa del departamento de San Marcos, también al deparfamento de Quetzaltenango vy la
capital de la republica. Dentro de la cabecera municipal segin mapeo participativo existe
tfransporte de orden inter comunitario para las comunidades de Las Lagunas, El Recreo, La
Federacion, El Rincén, Agua Caliente. Para las comunidades de San Sebastian, San Anfonio
Serchil, Santa Lucia Ixcamal es a fravés del transporte que se dirige al altiplano marquense. Para
Las Lagunas y El Recreo a través del transporte urbano denominado ruta uno que cubre desde el
hospital nacional para la ciudad de San Pedro Sacatepéquez, vy la ruta dos que cubre desde
aldea San Rafael Soche a la cabecera municipal de San Pedro Sacatepéquez. Para los
comunidades de Ixtagel, San José Las Islas a través de los medios de transporte que van para el
municipio Esquipulas Palo Gordo. La dindmica del transporte colectivo es a fravés del uso de
camionetas de primera y segunda categoria, segun taller de mapeo participativo existen 6
lugares poblados que cuentan con el servicio de transporte colectivo de servicio diario que salen
para la cabecera municipal, tres rutas de taxis que transportan pasajeros entre las ciudades de
San Pedro y San Marcos; también existen rutas con servicio de taxi para las comunidades de San
Rafael Soche, Las Lagunas, EL Rincén, para el municipio de Esquipulas Palo Gordo. Las
comunidades que carecen de transporte diario son El Bojonal, EIl Dominante, EIl Canaque y
Barranca de Gdilvez esto debido a la ubicacion geogrdfica y lo riesgoso que constituyen los
caminos de terraceria que conducen a estos lugares poblados. El transporte terrestre y
especialmente el colectivo, es uno de los servicios que mds utiliza la poblacidon para realizar
diversas actividades de orden educativo, por salud, comercio, trdmites por uso de otros servicios
entre los frecuentes.

IV. Caracteristicas de la poblacion del municipio de San Marcos

Para el ano 2002 la densidad de poblacién era de 300 habitantes por km2 vy | oI ’rener en
consideracion la estimacion de poblacién que presenta el INE para el ano 2010 que es de 48,913
habitantes, que corresponde al 4.57% aproximadamente del total de la poblacion del
departamento de San Marcos lo que significa que la densidad de poblacion actual es de 404
habitantes por km2, este dato entonces nos describe que la poblacién de anos atrds tenia mayor
tenencia de tfierra que la poblacion actual y que existia menos competencia por uso de los
recursos naturales disponibles que a la fecha (afio 2013), de la poblacién actual estimada 52.4%
son hombres y 47.6% son mujeres. Segun censo 2002 del INE afirma que para ese afo el 3.81% eran
habitantes indigenas, y el 54% vivian en el drea urbana. Por lo anteriormente descrito el municipio
es en su mayoria poblacidn urbana y predominantemente no indigena, donde existe
proporcionalidad entre géneros de su poblacion, El mayor nimero de poblacion se ybica en un
anexo Memado WLUMICIpAl .- OU éﬁé
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rango menor a los 25 anos y constituye aproximadamente el 50 % de la poblaciéon, que estd en
consonancia con el resto del pais, que segun INE representa el 65% del total, lo que da un
potencial en la juventud.
V. Componente de Mercado
a. Poblacion objetivo
La poblacion objetivo del mercado de San Marcos se define por los siguientes pardmetros:

e -Distancia al centro urbano San Pedro Sacatepéquez - San Marcos

e -Circuitos comerciales y de acopio establecidos desde hace 60 anos (envio de
productos hacia la cabecera y abastecimiento desde la cabecera hacia los
municipios)

e -Tiempo y facilidad de transito para llegar al centro urbano desde los municipios.

b. Distancia al centro urbano

Cuanto mas lejano e inaccesible sea el arribo hacia el centfro urbano, menor serd el interés y la
rentabilidad de comerciar desde los municipios; si consideramos que la actividad comercial es el
motivo de este transitio de mercancias, el factor distancia incidird potencialmente para favorecer
o obandonar la idea de establecer una ruta comercial con la cabeceraq, principalmente porque
el valor de los fletes se incrementard, asimismo si el comerciante posee medio de transporte
propio deberd considerar el incremento en los costos de operacidén y mantenimiento de su medio
de fransporte.

c. Circuitos comerciales establecidos

Mucho mas importante que la produccidn misma es el establecimiento de adecuados y
eficientes mecanismos para comercializar, de satisfacer la demanda del consumo hacia este tipo
de productos y mantener el voliUmen necesario para abastecer sin saturar el mercado, lo que
podria provocar la pérdida en el valor de los mismos. Este fendmeno econdmico posee
consideraciones de tipo social y cultural, por ejemplo un determinado tipo de vegetal, no serd
aceptado por su sabor o color en alguna parte del pais, en tanto que en otra podra ser muy
apetecido, las comidas tradicionales en algunas regiones de nuestro pais, van ligadas con las
cosechas de temporada y generalmente tendran un mercado, en tanto que los productos de
abastecimiento de una familia comun, estardn limitados por el poder adquisitivo del cliente.

Por extension, la busqueda de nuevos mercados ya sea para productos conocidos, como para
variedades nuevas o experimentales depende del comportamiento del mercado objetivo, que a
su vez varia constantemente en sus gustos, como apuntabamos anteriormente por factores de
indode social o cultural. En el caso que nos ocupa, el mercado ya existe, de hecho estos
“circuitos de comercializacion” han subsistido desde hace 60 anos, debido a la demanda de
articulos y bienes de consumo generados por la poblacién del centro urbano de San Marcos. Con
apoyo de la delegacién Departamental en San Marcos del Ministerio de Ganaderia vy
Alimentacion MAGA y de La Secretaria de Planificacién de la Presidencia SEGEPLAN se han
identificado el siguiente circuito comercial hacia San Marcos Cabecera-San Pedro
Sacatepéquez. ’
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d. Tiempo y facilidad de acceso hacia la cabecera del municipio de San Marcos
Este es un factor que fiene relacion con los dos anteriores pues a mejores condiciones de
transporte, se reduciran los costos de operacion y mantenimento de los vehiculos, bien sean
fletados o propios.

CUADRO No. 4 SISTEMA DE COMERCIALIZACION PERMANTE MAYORISTA - MINORISTA SAN MARCOS CABECERA'Y SAN
PEDRO SACATEPEQUEZ'®

| CENTRO URBANO DISTANCIA DE LA
SAN MARCOS-SAN PEDRO SACATEPEQUEZ CABECERA
— T AT s e 09 KILOMETROS
— S 22 KILOMETROS
|| R0 BaNco 30 KILOMETROS
| G 29 KILOMETROS
] 02 Horas 30 MwTos 02 HoRAS 30 MNuToS 50 KILOMETROS
1 02 roras 30 mrwros 50 KILOMETROS
=1 02 horas 30 rNTOS 50 KILOMETROS

Fuente: SEGEPLAN, Re-dibujo: Carlos A. Ovalle Villatoro

Como indicamos con anterioridad este es el sistema de comercializacion permanente en el
centro urbano San Marcos - San Pedro Sacatepéquez, sin embargo existen envios de distinto tipo
de mercancias producidas en cada uno de las comunidades listadas en el cuadro No. 4, que se
comercian el dia de mayor actividad en San Pedro Sacatepéquez correspondiente a los jueves
de cada semana.

e. DISTANCIA HACIA LA CABECERA DEPARTAMENTAL POR COMUNIDAD_.’

COMUNIDAD Km TIEMPO HACIA LA CABECERA

HORAS/MINUTOS

Comitancillo 35.00 1.15

Tejutla 34.00 1.30

Sipacapa 65.00 3.00

San Miguel Ixtahuacdn  65.00 3.00
18 i i T
Aziir:eml\{liiﬁ; ?l%r]\: l\lllla;rlcié Si;GaEfLQN San Marcos/ Caracterizaciones del Departamento de San Marcos U A C
San Marcos TRICENTENARIA

Lninesidal de $an Canls deGuaten ala

56



FACULTAD DE

ARQUITECTURA
UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA

Concepcidn Tutuapa 60.00 3.00

Tacand 76.00 4.00

La Reforma 43.00 2.00

El Quetzal 44.00 2.30

San Rafael P.C. 25.00 0.35

San Pablo 40.00 0.45

San José el Rodeo 36.00 0.4

El Tumbador 48.00 1.00

Pajapita 70.00 1.30

Catarina 60.00 1.15

Ayutla 85.00 2.00

Ocds 105.00 2.30

Malacatdn 54.00 1.15

SUMATORIA DE POBLACION 551,883.00 HABITANTES®

f. Poblacion Econdmicamente Activa del Municipio de San Marcos2°

-PEA- 163,255.00
Ocupada 161,964.00
Desocupada 1,291.00
Cesantes 262.00
Busca frabajo por primera vez 1,029.00
Poblacion No econdmicamente activa 259,574.00

La poblaciéon total de San Marcos es de 826,067 habitantes o que nos brinda un indice de
personas econdmicamente activas del 19.78%.2' Si aplicamos este indice a la sumatoria de la
poblacién del circuito de comercializacion del cuadro nimero 4 existen 109,162 personas como
beneficiarios indirectos. La poblacidn beneficiada directamente esta constituida por la
poblacién economicamente activa de la cabecera departamental de San Marcos y del pueblo
de San Pedro Sacatepéquez. Dichos habitantes son los compradores potenciales mas la
sumatoria de los vendedores o locatarios del mercado (consideramos a los permanentes que
fueron objeto de la encuesta). La sumatoria de la poblacidon de la cabecera departamental de
San Marcos y San Pedro Sacatepéquez es de 100,488 habitantes de los cuales el 19.78% esta
economicamente activa lo que hace un total de 19,876 personas, y debemos agregar 198
vendedores estables del actual mercado lo que hace un total de 20,074 beneficiarios directos.
Esta informacion es el insumo para el cdiculo de los indicadores econdmicos y financieros del
proyecto que se detallan en el componente econdmico de este documento. Para el caso del
diseno de arquitectura se optd por calcular el espacio de ocupacidén por vendedor o’rendlendo
al indice urbano de la poblacién del municipio de San Marcos.

19 Sumatoria de habitantes de cada comunidad tomado del reporte INE encuesta socio demogréfica 1998
2 NE, encuesta socioeconémica 1998

2 Caracterizacion Departamental de San Marcos SEGEPLAN San Marcos 2000 s
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VI. Infraestructura y servicios basicos del municipio de San Marcos
a) Energia eléctrica: La cobertura sobre energia eléctrica domiciliar segun SEGEPLAN-INE,
enunciaba que de cada cien hogares noventa y cinco?? estaban conectados a la red
eléctrica nacional. Actualmente quien presta el servicio es la empresa municipal de
energia eléctrica.

b) Comunicaciones: Segun la superintendencia de telecomunicaciones hasta el ano 2002
las empresas que prestaban servicios de telefonia eran: TELGUA para conexiones
domiciliares, PCS (ahora CLARO), COMCEL (ahora TIGO), Bellsout (ahora Telefénica) y
Movistar de Telefénica. El total de conexiones para el municipio era de 4,540 y la
cantfidad de lineas fijas por cada 100 habitantes era de 67; para el ano 2008 se
reportaban 5,472 lineas telefonicas fijas con un aumento de 932 mds. Los centros de
infernet en el municipio que prestan el servicio son a través de sistemas satelitales para
los que se encuentran a 7 km de la cabecera municipal y para los que se encuentran
dentro de este radio es a través de Turbonet de TELGUA, como también por la empresa
de cablevision Oro Rey y de TIGO y CLARO, pero el servicio no es tan eficiente debido
las condiciones climdaticas que no permiten una senal optima. El servicio de cablevision
local es prestado por una empresa local del municipio denominada Taurus Visibn como
también de la empresa Oro Rey Network. Dentro de las ciudades de San Pedro y San
Marcos existen tres canales de television abierta como lo son: canal 22, canal 54 TVO y
canal 11 La Visibn de Dios. Respecto a radiodifusoras estdn: Radio Nacional de San
Marcos, Estéreo Marquense 93.1 FM, La Voz de la Buena Nueva y en la comunidad de
San Rafael Soche la No que No.

c) Agua y saneamiento: La cobertura de agua para consumo humano hasta el ano 2002
enunciaba que el 93.27% de la poblacion tenia acceso a ella pero no era potable vy el
restante 6.73% se abastecian de ofras formas como: chorro para varios hogares, chorro
publico, pozos y de oftros tipos. El total de hogares que disponian de servicio sanitario
era de 97.7% de ellos solo el 4.8% estaban conectados a una red de drenagje que es
precisamente la cabecera municipal, el resto utilizaba a la fecha pozo ciego vy el 3.3%
restante no disponian del servicio sanitario.22 En el drea urbana el acceso a mejores
fuentes de agua fue relativamente alto (89.5%), mientras que en el drea rural aun habia
buen niUmero de hogares que se abastecian de agua por medio del acarreo (36.6%).
En el tema de saneamiento, si bien la cobertura de servicio de saneamiento habia
evolucionado positivamente, el promedio nacional, segin el censo 2002 del INE, seguia
siendo un indicador bajo con 46.9%. El déficit era ain mucho mayor en el drea rural,
pues en la mayoria de hogares utilizaban letrina o pozo ciego (59%) y una proporcion
considerable reporté no contar con ningun sistema de eliminacién de excretas (23.7%).
Al igual que ocurre con el servicio de abastecimiento de agua, los mayores deflcrr en
materia de saneamiento se concentran en las dreas rurales.?4

d) Desechos sdlidos: La forma de disposicion de desechos solidos de los pobld_do‘re's Hqs’ro
el ano 2002 enunciaba que el 36% de la poblacién utilizaba el servicio municipal de

2 SEGEPLAN-INE, Cantidad de viviendas con servicio de energia eléctrica
23 INE, XI Censo de poblacion VI de habitacion, 2002

24 SEGEPLAN, Informe de avances cumplimiento ODM. s
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recoleccion de los residuos solidos, un 24% la quemaban y un 23% la enterraban,?
dentro de este rango se evidencia a los que enterraban los residuos inorgdnicos, ya que
los orgdnicos son utilizados para aboneras o lo tiran directamente a las dreas
productivas, esto sucedia principalmente en el drea rural. Lo que evidencia que el
municipio carece de un sistema municipal de tratamiento de desechos sdlidosAungue
han acontecido situaciones de apoyo de algunas instancias por darle cierta solucién a
esta problemdatica como CARE quien ayudd con la construccion de una planta de
tratamiento para desechos sélidos y de igual manera realizd una caracterizacion a los
mismos que se generan en la cabecera departamental de San  Marcos.
Lamentablemente el proyecto no tuvo el impacto esperado por la falta de equipo
técnico profesional que administrara y operara el sistema de forma eficiente y eficaz,
por lo cual el edificio que era utlizado como planta de tratamiento colapso y
actualmente se encuentra en desuso.

e) Vivienda: Segun INE respecto a informacién generada en el ano 2002, la condicion
estd en relacion al tipo, donde la vivienda formal ocupa un 97.2%, respecto a
materiales con que estd construida la vivienda para pared el block predomina con un
64.1% y después sobresale paredes con adobe 11.4% y madera 8.2%. Para el techo de
la vivienda predomina la Ildmina metdlica con 68.5%, le sigue concreto con 22.6%. Por el
tipo de estructuras que los pobladores utilizan para la construccion se refleja cierto
poder econdmico aunque también refleja la pobreza y pobreza extrema, donde
recordemos que de diez habitantes uno vive en extrema pobreza y tres son pobres, por
lo que repercute en casas susceptibles o expuestas a amenazas naturales y antrépicas
especificamente por evidencia de vulnerabilidades de tipo fisico estructurales.

25 SEGEPLAN-INE, Viviendas clasificadas por tipo de servicio, agua, servicio sanitario y forma de eliminacion de basura, 2003
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REFERENTE HISTORICO
1. Nivel Urbano
La ciudad de San Marcos fiene la categoria de municipio y Cabecera Departamental y
cabecera Municipal del Departamento de San Marcos. Por ser cabecera departamental le
permite gozar de un excelente nivel de equipamiento urbano asi como contar con varios de los
servicios mds importantes de la regién. El comercio publico por ejemplo es fomentado por la
Municipalidad por en Unico mercado existente en el municipio. El comercio privado es préspero y
abundante y el mismo se desparrama sobre los ejes principales de circulaciéon y en el centro de la
ciudad representado por almacenes, hoteles, restaurantes, bancos, oficinas gubernamentales,
privadas y servicios varios.

' i Casco Urbano, Ciudad de San Marcos, g
Municipio de San Marcos. |8
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2. Zonificacion
La delimitacion interna de la ciudad de San Marcos para efecto de ordenamiento territorial se

hace por medio de 04 zonas existentes.

La Zona 01, alli se localiza el “Palacio Maya”, El estadio Municipal “Marquesa de la Ensenada” y algunas viviendas antiguas. La zona
02, en ella se locdliza la Jefatura de Area de Salud del Ministerio de Salud PUblica y Asistencia Social, el Centro de Salud, La contraloria
general de cuentas. La Zona 03: que se caracteriza por ser una zona con un porcentaje alto de uso residencial y comercial, en esta se
localiza la Municipalidad, el Centro comercial Municipal, la Gobernacion departamental, el Mercado municipal actual en uso, La
Policia nacional civil y la Terminal de Buses. La zona 04: que también se caracteriza por ser una zona con un porcentaje alto de uso
residencial y es la zona en donde ha crecido mds la ciudad. En ella se localiza el Cementerio General, el Aeropuerto y el Hospital
Nacional. 5 /i o §577 e

b o

Zonificacién, Casco Urbano, j§
Municipio de San Marcos. [S
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3. Asentamiento de fundacién
El Municipio de San Marcos que conforma unos de los veintinueve municipios del Departamento
de San Marcos situado al suroccidente del pais, fundado en el siglo XVI, fue creado como
departamento por acuerdo gubernativo en 8 de mayo del1866, (se le levantd un templo donde
funcionaria la Iglesia Catdlica consagrada a San Marcos Evangelista, de donde el departamento
tomo su nombre). Su riqueza cultural empieza con su fundacion, ya que tenia aufodidactas,
profesionales y militares que con su preparacion poseian una cultura natural.
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4. Expansion a 1976 del municipio de San Marcos
El crecimiento ha sido progresivo pero no acelerado en estos anos, se dio un fendmeno
importante generando el principal crecimiento siguiendo |la carretera que iba del municipio de
San Pedro a la Costa Sur salida a Malacatdn del mismo modo la ciudad crece hacia el sector de

la zona 04.
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5. Expansion desde el evento sismico del ano 1976 al aino 2012

En este periodo se ve reflejado fuertemente el incremento en el indice de construccion o
remodelaciéon de viviendas, esto debido al terremoto de 1976. A partir de esta fecha, se inicia
la construccidn de nuevas viviendas formales, otro hecho importante es Ia remodelaciéon y
habilitacion de nuevos espacios como La Municipalidad, y mds recientemente la
construccion y habilitacion de los quiréfanos del Hospital nacional, la Terminal de buses, la
Gobernaciéon departamental, y del nuevo Centro comercial municipal. Se desarrollan en la
localidad nuevos proyectos como gasolineras de grandes dimensiones, canchas deportivas
privadas, restaurantes, locales comerciales y hoteles.

6. Evento sismico del aino 2012 a la fecha

A la fecha continua la remodelacidn y construccion de viviendas, pero debido a lo
extremadamente fuerte de éste evento tellrico magnitud 7.7 en la escala Richter y a los danos
causados en cientos de viviendas (viviendas antiguas y de reciente construccién), edificios
publicos y privados, entre ellos la terminal de buses y de la Superintendencia de administracién
tributaria con danos moderados en su estructura, el centro comercial municipal, la gobernaciéon
departamental y la Municipalidad totalmente colapsados por danos estructurales catastroficos,
carreteras que fueron bloqueadas por deslizamientos y se produjeron cortes de electricidad y de
comunicaciéon, se cambiaron los protocolos de construccién y la normativa vigente para obras
de mamposteria confinada por el Instituto Guatemalteco del Concreto no afectando la actual
tendencia de crecimiento de la zona urbana del municipio.

7. Casco urbano actual del municipio de San Marcos y tendencia de crecimiento

El drea urbana del municipio de San Marcos, lo forma la ciudad propiamente dicha. El
crecimiento que se investigd se expuso en la parte del crecimiento urbano. Adicionalmente
hay que senalar que la ciudad ha desarrollado un nivel impresionante de crecimiento
observado en la aceleracidon de la economia, esto se refleja en el creciente aumento del
COMERCIOQO vy transporte. El comercio va desde el tipo municipal y el privado, ademds de una
serie de servicios especializados como bancos, oficinas profesionales, restaurantes y hoteles de
todo tipo, incluso 4 estrellas. En la actualidad se observa una nueva etapa de crecimiento
por medio de la construccidon de condominios o colonias residenciales. Este concepto se
inici6 hace poco tiempo desarrollando proyectos que crecen poco a poco afuera del
pPropio casco urbano.

Los actuales proyectos son impulsados por grupos de inversionistas locales que contrataron a
profesionales locales o de otros departamentos para su desarrollo. Con esto se  abren e
impulsan dos actividades importantes, la primera, hacer nuevas negociaciones. para la
compra - venta de dreas que fradicionalmente estaban ociosas y la segunda impulsar y
recomendar que se mejore la infraestructura y el equipamiento urbano que aln no se ha
desarrollado en la actualidad. En resumen, la tendencia actual de crecimiento del casco
urbano se va expandiendo a pesar de los destrozos y danos causados por el evento sismico del
ano 2012, generando nuevos condominios hacia el sur este del casco urbano, al norte, siguiendo
la carretera a Malacatdn y costa sur que es el desarrollo mas cercano al casco urbano y al sur
oeste, sobre la carretera que conduce a la cabecera municipal de San Pedro Soco’repequez
a pesar de la destruccion . -
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8. Caracteristicas socioeconémicas del municipio de San Marcos
Las caracteristicas pueden definirse econdmicamente segun del nivel productivo del que
proceden. A continuacion se hace referencia por sector productivo, haciendo énfasis en la
actividad del comercio del casco urbano:

a. SECTOR PRIMARIO: En este segmento productivo se incluyen todas las actividades
agropecuarias. En general podemos decir que la actividad predominante es la agricola,
enla cual a nivel particular sigue siendo determinante el sistema tradicional del cultivo.
La tecnologia y la asesoria técnica para la mejor explotacion y tratamiento de dreas
cultivables se ha implementado entre los grupos con mejores condiciones econdémicas
siendo estos una minoria, actividades como estudios de suelos y fratamientos de los
mismos, riegos artificiales, fertilizaciéon y métodos no tradicionales es todavia inaccesible
para el agricultor pequeno. Los principales productos agricolas que producen las fincas
son: café, frijol, maiz, arroz, tomate, chile pimiento, ajonjoli, cebolla, aguacate, naranja,
sandia, melén, limén y tabaco. En menor cuantia se produce algoddn, soya, coliflor,
repollo, yuca, ajo, mani, durazno y melocotdn. A nivel pecuario se cria ganado vacuno,
caballar y porcino.

b. SECTOR SECUNDARIO: Aqui se ubica el proceso de transformacion de la materia
prima, enfre estos destacan por ejemplo empresas de manufactura de articulos de
cuero, sillas de montar entre otfros. De acuerdo con la investigacién de campo, se
comprobd que en el Municipio existen pequenos talleres artesanales, tales como:
Sastrerias, falleres de estructuras metdlicas, fdbricas de ladrillo y block, talabarteria,
coheteria, carpinterias, zapaterias, vidrierias y panaderias. Actualmente, ha tenido
mayor auge la panaderia, estructuras metdlicas, fdbrica de ladrillo y block, que
cubren el mercado con productos artesanales de buena calidad, tanto en el drea
urbana como en la rural.

c. SECTOR TERCIARIO: La actividad comercial predominante en el municipio de San Marcos
es principalmente la prestacidn de bienes y servicios. El  sistema comercial estd
relativamente bien estructurado y es apoyado actualmente por un sistema bancario y de
cooperativas. El comercio desarrollado es privado y publico. El primero representado por
comerciantes particulares que ofrecen una variedad de bienes y servicios que
involucran productos y hasta servicios profesionales en locales propios, los cuales generan
la economia formal. En el segundo caso, el comerciante publico se basa en la
actividad comercial del mercado, principalmente los dias jueves y domingo, aungue
por el crecimiento e intercambio de personas que se movilizan a diario, este se desorrollo
casi durante toda la semana. :

9. Sistema comercial del casco urbano de San Marcos

Las formas de comercio observadas dentro del casco urbano de San Marcos son de tipo
privada y municipal. La municipal constituye el interés de este proyecto de graduacion. La
Municipalidad promueve y ofrece locales principalmente para la venta y abastecimiento de
viveres y enseres tipicos del mercado, esto a cambio de un arrendamiento mensual, con lo
que ella (la Municipalidad) proporciona instalaciones que “faciliten las condiciones de compra
y venta”. Para esta actividad, la Municipalidad cuenta con las instalaciones del Unico mercado
municipal que sirve al casco urbano y al municipio. Mercado municipal logalzado en el
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cenfro de la ciudad junto al Parque Cenftral, disenado junto a la terminal de buses cuya
capacidad ha llegado al colapso, tanto que éste estd desbordado y el comercio se desarrolla
hasta en las calles, sin las condiciones higiénicas adecuadas lo que pone en peligro la seguridad
de los usuarios debido a que durante los Ultimos anos el abastecimiento de producto cambid
de forma, de buses extra urbanos a camiones y pick ups, quienes traen los productos de
aldeas o fincas donde los producen al mercado para su comercializacion y venta final.
Estos productos son frutas, verduras, carne, granos bdsicos y abarrotes
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BASES LEGALES
A confinuacion se presentan una serie de leyes que forman la base legal para el desarrollo
del proyecto de graduacion, la Constitucion politica de la Republica de Guatemala, el Codigo
Municipal y sus reformas, Normas y recomendaciones del Instituto de fomento municipal INFOM,
siendo los ejes principales que formulan leyes para el proceso comercial, por ello se contemplan
para no efectuar una propuesta que esté divorciada a las leyes y reglamentos que rigen el diseno
y funcionamiento del proyecto de graduacion.

4. Constitucion de la RepUblica de Guatemala

Articulo 96.- Control de calidad de productos.

Articulo 119.- OBLIGACIONES DEL ESTADO.

Articulo 255.- Recursos econémicos del municipio.

Articulo 257.- Presupuesto para obras de infraestructura municipal.

5. Cédigo Municipal

Articulo 68.- Competencias propias del municipio.
Articulo 72.- Servicios pUblicos municipales.
Articulo 142.- Formulacién y ejecucion de planes.

é. Recomendaciones de orden bdsico para el desarrollo de un proyecto de mercado
I. Instituto de Fomento Municipal “INFOM”, 1989:

a) Localizacion:  El proyecto de mercado se debe localizar en un drea disponible en
cuanto a propiedad, ubicacidn y acceso, en especial si se contempla el plan de
desarrollo urbano como drea con vocacion comercial.

b) Condicionantes de Localizacion: Son condiciones necesarias para la ubicacién de una
ploza de mercado, si existe plan de desarrollo urbano ubicarlo dentro-del- drea
disponible. Sino existe, ubicarlo tomando en cuenta los siguientes aspectos:

Ubicaciéon del mercado por tradicion: Este criterio estima que para cons’rruw
un mercado debe considerarse el lugar que la poblacién y los comercios han
utilizado por fradicién, para vender y comprar los productos que se consumen
en la regiéon. :

Que la Municipalidad tenga terreno propio: si la Municipoliddd Tiehé un
predio propio, la construccién se justificard tomando en cuenta los ygwen’res
requisitos: = )

- Ubicacién acorde al tipo de mercado.
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- Equidistante de las dreas a las cuales prestard servicio, con un radio de
accion adecuada al tipo de mercado al cual serd destinada.

c) Condiciones Topogrdficas: La topografia del terreno debe ser de preferencia regular o
con pendiente moderada, entre el 2% y el 5% si no es asi, se deben tomar en cuenta
dos criterios:

* Adaptacion del diseno del proyecto a la topografia del terreno, elevacion y
depresiones naturales, considerar movimiento de tierra.

* Contemplar los obstdculos que puedan presentarse, tales como construcciones
existentes, vegetacion.

d) Infraestructura Fisica de Servicios PUblicos: Al tomarse la decision de contemplar el
diseno de una plaza de mercado dentro de determinada drea, se tendrd previsto
como factor importante los servicios publicos con que cuenta la poblacién, asi como
los que tendrd que crear y los que surgirdn como consecuencia del diseno. Los bdsicos
pueden enumerarse:

* Drenqjes.

* Agua Potable.

* Electricidad.

» Area para tratamiento de aguas servidas.

* Vias de acceso adecuadas para su facil crecimiento

e) Vias de Acceso: El drea contemplada para proyectar un mercado, debe contar con
amplias y fluidas vias de acceso para poder proporcionar principalmente una rdpida
descarga de productos, funcidon bdsica en este tipo de proyectos, asi como facilidad
en el acceso de publico. Previo a la selecciéon definitiva del drea, debe contemplarse
que las vias de acceso tengan capacidad en su seccién y tipo de carga permisible de
soportar el aumento del nUmero y frecuencia de los vehiculos y sobre todo de vehiculos
de carga usados generalmente como medio de fransporte.

f) Andlisis Urbano de la Planificacion:  Se recomienda en este renglén la ayuda de
profesionales en planificacion urbana a fin de que de manera conjunta se llegue a
establecer cudles son las dreas que presentan caracteristicas mas adaptables al tipo de
proyecto a plantearse, asi como una ampliacion del contenido plan regulador urbano
local y facil adaptacion al problema planteado. Lo anterior serd conveniente en el
campo por medio de la vista a las dreas disponibles. -

g) Estacionamiento de Vehiculos: En un tipo de proyecto como lo es el mercado, se debe
definir y limitar perfectamente las dreas de estacionamiento tanto de vehiculos
particulares y ofro tipo de vehiculo utilizados por la poblacion como medio de
transporte. El cdiculo de las dreas de estacionamiento serd en relacion al numero de
locales fijos y usuarios (1 parqueo por cada 25 puestos fijos). :
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h) Zona de Control e Higiene: El proyecto requiere de un control rigido en cuanto a la
higiene vy limpieza de los productos que aqui se localizan, pues depende mucho de
estos confroles, localidad y salubridad de los productos incorporando un drea
especifica para el control de los productos; por lo tanto, se recomienda un solo ingreso
de productos al mercado que este apoyado por las siguientes dreas:

» Area de carga y Descarga.

Area de Lavado y Limpieza de Productos.

Area de Control de Higiene y Calidad.

» Bodega de Decomisos e Incineracion

 Area de Basura

i) Area de Aimacenamiento de Productos: Estas dreas son recomendables, pues de ellas
depende el orden, limpieza e higiene del mercado, es importante mencionar que todas
estas dreas deben contemplarse en el diseno de mercados, teniendo claro que en un
mercado de un solo dia el drea de almacenamiento no es necesario. Debe
controlarse el ingreso de todos los productos normdndose un solo ingreso y el confrol
especifico por especialidad de productos por ejemplo:

e Productos que necesitan control de limpieza y calidad: verduras, frutas,
flores, granos, carnes.

* Productos que deben llevar sello de higiene: carnes, pollo, embutidos,
pescado.

 Productos libres de empaque: alfareria, cristaleria, artesanias, frutas,
verduras.

J) Zona de Carga y Descarga: En el estudio de viabiidad del proyecto debe
contemplarse la procedencia y destino de productos, para llegar a determinar cudles
serdn las vias que se utilizardn como ingresos especificos a las dreas de descarga y
distribucidn. Con este propdsito se definen las dreas de descarga y carga de
productos, determinando por un solo ingreso al mercado y apoyado por el drea de
control que regulard y supervisard la higiene, calidad y limpieza de los productos que
por aqui ingresen.

k) Zonas de Basura: Este edificio es uno de los mayores generadores de basura, por eso es
necesario darle la atencidén suficiente, pues de esto depende mucho que la higiene,
limpieza y el confort de los usuarios e inquilinos sea bueno. Por ello, se recomienda que
antes del ingreso, los productos sean liberados de empaque, asi tfambién sean
desechados fodos los productos descompuestos en un drea de lavado onexo al
depdsito.

) Servicios Sanitarios: Como la mayoria de los servicios sanitarios de los mercados estos
son esenciales para el buen funcionamiento, se ubicardn con orientacion suk—es’re y
segun las dimensiones del mercado se podrd contemplar un solo ndcleo o varios que
cumplan con los siguientes requisitos de confort e higiene: -0
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* Recomendable la ventilacion cruzada, penetracion del sol, durante la mayor
parte del dia.

» Contar con infraestructura de drenagjes y agua potable.

e Acceso desde todos los puntos del mercado. Si se contempla un solo médulo de
bano y los comedores no cuentan con este servicio se recomienda que esté a una
distancia no mayor de 150 metros.

» Para el diseno de unidades de servicios sanitarios se instalard un servicio sanitario
para hombres y uno para mujeres por cada 900 metros cuadrados de drea
comercial, ftomando como unidad para hombres un inodoro, orinal y lavamanos y
para mujeres un inodoro y un lavamanos.

* Para el funcionamiento adecuado del servicio se recomienda se cobre por el uso
y que los ingresos sirvan para la compra de equipo y material de limpieza.

m) Zona de Expendio de Productos: El expendio de productos depende del tipo de
mercado. A partir de dreas de circulacion definidas se van desarrollando sectores de
venta de productos afines, como dreas de misceldneas, dreas de ropa, drea de
artesanias, dreas verdes y hUmedas, drea de comida y piso de plaza, todos organizados
en grupos de productos y distribuidos adecuadamente por su orden de importancia en
su tipo de circulacion.

n) Zona de Administracion: Funcionard como drea administrativa y de servicio, se ubicard
en un punto intermedio y definido del mercado. En las localidades donde se requiera
esta zona, controlard la higiene y la calidad de productos, asi también el
mantenimiento de dreas y servicio. Como complemento del diseno se destinardn
dreas tales como almacenamiento de productos, limpieza y recoleccidon de basurg,
con comunicacion efectiva a las dreas, re-disposicion y evacuacion, también con
comunicacion directa a las dreas de descarga para el control de los productos.

o) Circulacion: Las circulaciones establecidas dentro del diseno de plaza pueden
clasificase de primer, segundo y tercer orden.

* Primer Orden: Se clasificardn en este rengldn aquellas circulaciones destinadas a
ingreso y egreso de compradores a la plaza, asi como el acceso a las dreas de
parqueo, descarga y circulacion perimetfral a los accesos al mercado, darle 2.50
metros de ancho.
» Segundo Orden: Son los utilizados por vendedores para acceso de productos a los
comercios y como es el principal ramal de circulacion de compradores, de aqui se
desprenden las circulaciones de tercer orden 2.00 metros en su ancho adecuado.
* Tercer Orden: Son los utilizados por los compradores dentro del mismo sector de
venta afines y comunican ramales principales, 1.50 metros en su ancho adecuado.

p) Capacidad: En virfud del intenso movimiento que el mercado tiene en las primeras
horas de la manana, que origina la concurrencia de gran nimero de personas,
productos, vehiculos y en muchos casos de animales, un mercado por lo general
requiere superficies extensas con facilidad de acceso, donde se construyen diferentes
locales para la exposicion de productos, bodegas de almacenamiento vy
conservacion, servicio de transporte organizado, estacionamiento clasificado.”  La
capacidad de un mercado puede determinarse de acuerdo a dos criterios. ~
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* Por el nUmero de pobladores a servir, la cantidad de pobladores a los que sirve es
determinante en la elaboraciéon de pardmetros y dimensiones del mercado,
influyendo las costumbres y tradiciones comerciales de sus pobladores puede
considerarse el siguiente factor, sujeto a las condicionantes propias de cada lugar.
El factor promedio es de 0.94 metros cuadrados por poblador a servir.

e El segundo criterio y quizds el mejor adaptado a nuestro medio, es el
establecimiento previo de un programa de necesidades derivadas de las
condiciones imperantes, asi como las necesidades futuras. Su tamano se
determinard entonces con base en la suma de dreas parciales, resultante de los
diferentes grupos de locales y demds elementos constitutivos del mercado, ddndole
importancia considerable a la diferenciaciéon de funciones del mismo, articulando
l6gicamente los distintos elementos integrantes.
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1. Levantamiento topogrdfico del terreno para el mercado municipal nuevo

El Levantamiento topogrdfico se realizd en un 100%. Al momento de realizarlo se procedié a
hacer un levantamiento topogrdfico alfiplanimétrico con una Estacion Total marca LEICA, del
terreno donde se ubicard el mercado municipal nuevo y dreas aledanas. Se procedid a localizar
en el levantamiento la situaciéon del terreno en donde se ubicara el mercado municipal nuevo,
disposicion del terreno dentro de la cuadra, la localizacidon con relacion a la esquina mads
proxima, dimensiones del terreno (frente y fondo), anchos de vias adyacentes y aceras. Se
determind también la orientacidn hacia el norte, niveles actuales del terreno y finalmente la
posicion de los servicios publicos (colectores municipales de aguas negras y pluviales, postes de
energia eléctrica, y de teléfonos, acometidas de agua potable, etfc.)

2. Reconocimiento del area de influencia del mercado municipal nuevo

El terreno para el mercado municipal nuevo se encuentra en la Cabecera departamental de
San Marcos, en la ciudad de San Marcos que se encuentra en la Latitud 14°57'40", Longitud
91°47'44” con una Altura sobre el Nivel del Mar de 2,398 mts. La extension superficial del municipio
de San Marcos es de 121 Kms? que hacen el 3.19% de la superficie total del departamento y lo
habitan 48,213.00 personas. El terreno para mercado municipal nuevo se localiza sobre la 9°.
Calle enfre la 7°. Y 8% Avenida de la zona 0lcomo lo muestra la Grdfica No. 5 (Localizacion
geogrdfica del terreno para el mercado municipal nuevo) y la Grafica No. 6 (Entorno creado del
terreno para mercado municipal nuevo), de la cabecera municipal. Colinda al norte con
viviendas propiedad privada luego la 7°. Avenida, al sur con el Centro comercial municipal, luego
la 8°. Avenida, al este con la 8° Calle de la zona 01 de por medio y viviendas propiedad privada,
al oeste la 9°. Calle de por medio y el edificio de la Policia Nacional Civil. Con un area util de
1,750.00 Mts2 (Ver Grdfica No. 7 “Plano de localizacion™). La calle que colinda al este (9. Calle) y
las avenidas que colindan norte (7°. Calle) y sur (8°. Calle) son pavimentadas. Por las mismas
circulan distintos tipos de vehiculos, entre ellos los buses urbanos y taxis que transportan a los
usuarios del mercado municipal actual en uso cercano, buses y microbuses que transportan a los
habitantes al interior del departamento y hacia la Capital del pais.

El proyecto se encuentra localizado en la cabecera departamental, la ciudad de San Marcos
Sobre la 9° calle entre la 7° y 8° avenida de la zona 1.
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a. Accesibilidad
Por la ubicacién del terreno, el mismo cuenta con varios accesos libres al mismo sobre la 9°. Calle
y sobre la 7°. Y la 8°. Avenida de la zona 01.

b. Topografia
Lo recomendable para la construccidon de un mercado es que el terreno debe tener una
pendiente no mayor del 10%2¢. El terreno a utilizar para el mercado nuevo es plano con una
pendiente que va desde el 0% al 10%.

c. Contexto

El terreno se encuentra cerca de varios puntos de importancia como lo es el edificio que ocupa
la Policia Nacional Civil, el Centro Comercial Municipal, el Mercado municipal actual en uso vy la
Gobernacion Departamental. Por estar ubicado en la zona 01 centro de la ciudad, se encuentra
cerca de varios servicios como lo son el edificio de la Alcaldia Municipal a una cuadra sobre la 9°.
Calle, el Estadio Municipal y el Hospital Nacional. El terreno se encuentra rodeado por gran
cantidad de locales comerciales y viviendas propiedad privada, estos presentan una ftipologia
constructiva similar, muros de abobe y mamposteria confinada, techos de teja, Idmina y losa de
concreto, pisos de cemento liquido y granito. También dentro del drea se encuentran algunas
viviendas mds antiguas, las cuales tienen los muros de adobe, techo de teja sobre madera y pisos
de concreto o de baldosa de barro. Ver grdfica de andlisis de las vistas del terreno para el
mercado municipal nuevo.

3. Servicios basicos del terreno para el mercado municipal nuevo
El terreno tiene una extension de 1,750.00 metros cuadrados (Ver Grdfica No. 7 “Plano de
localizacién”). El terreno posee servicio de colectores municipales de aguas negras y pluviales,
postes de energia eléctrica, y de teléfonos, acometidas de agua potable, se cuenta con la
mayoria de los servicios tipo administrativos para el funcionamiento del mercado municipal
nuevo, a continuacion los mas importantes:

a. Agua potable
El terreno colinda con una calle principal (9°. Calle) sobre las cuales se distribuye la red
general de agua potable municipal. En la zona 01 se cuenta con agua potable todos los
dias de la semana las 24.00 horas del dia gracias a los pozos municipales con los que
cuenta la ciudad.

b. Aguas negras, servidas y pluviales
El terreno colinda con una calle principal (?°. Calle) sobre las cuales se dls’rrlbuye Io red
general de aguas negras, servidas y pluviales y tienen la suficiente capacidad para. cop’ror
las aguas negras y servidas que serdn producidas por el proyecto. El agua pluvial es
captada por los colectores municipales y tienen la suficiente capacidad poro cop’ror las
aguas pluviales que serdn producidas por el proyecto

2 Mayen Cérdova, Ana Maribel. MERCADO Y TERMINAL DE BUSES, POPTUN PETEN. Tesis de Grado FARUSAC, 2003
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c. Energia eléctrica
El terreno colinda con una calle principal (?°. Calle) sobre las cuales se distribuye el
cableado de la red municipal de energia eléctrica, especificamente del lado sur y este se
encuentra cableado de energia eléctrica de alta, media y baja tension.

d. Teléfono
El terreno colinda con una calle principal (?°. Calle) sobre las cuales se distribuye el
cableado para la instalacion de teléfonos, especificamente del lado sur y este se
encuentra cableado de teléfonos de la Empresa de Telecomunicaciones Claro y teléfonos
pUblicos de la empresa Movistar y Tigo.

e. Via de acceso al terreno
Se puede ingresar al terreno sobre la 9°. Calle de la zona 01. Esta calle se encuentra
pavimentada, cuenta con aceras formales para el ingreso de peatones. Ademds
cuenta con el ancho suficiente 07.00 metros y solo de una via lo que permite Ia
comodidad de efectuar maniobras para ingreso y egreso de automotores.

f. Topografia del terreno
Este aspecto beneficia al planteamiento del mercado municipal nuevo desde el punto
de vista econdmico ya que es una superficie trabajada en materia de niveles o
plataformas definidas, por tanto los costos de nivelaciéon, extraccidon de materiales o
tratamiento del suelo serdn bdsicos con relacion a otros terrenos virgenes o no tratados con
anterioridad.
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Plano de localizacién,
Terreno para el mercado municipal nuevo.
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4. Andlisis de los usuarios del mercado municipal nuevo

a. Usuarios

Son todos aquellos que hardn uso de los servicios que se presten en el mercado municipal
nuevo, entre éstos se encuentran distintos tipos de comerciantes, muchos de ellos son
originarios de municipio, pero otros llegan desde la regidn del altiplano del departamento. Los
dias jueves y domingo que son los dias de plaza, la cantidad de comerciantes aumenta. Los
comerciantes que realizan sus actividades dentro del mercado provienen de distintas regiones del
pais, entre ellos se encuentran personas que vienen de Quetzaltenango, San Pedro
Sacatepéquez, San Marcos, en su mayoria provienen de Departamento de San Marcos, asi
como de las distintas Aldeas del municipio de San Marcos y San Pedro Sacatepéquez. Para
transportar sus productos hacia el municipio estos comerciantes utilizan camionetas tipo pick
ups, camiones, buses y microbuses y los consumidores de los productos que se vendan dentro
del mercado municipal nuevo. Los usuarios provienen de los municipios de San Marcos, San
Pedro Sacatepéquez y distintas comunidades aledanas, para determinar las comunidades a
las cuales prestard el servicio el Mercado municipal nuevo se hard un andlisis del radio de
influencia que tendrd el mismo.

5. Andilisis de la poblacion bajo radio de influencia del mercado municipal nuevo
Existen varios tipos de dreas de influencia, éstos pueden ser:
e Directa: es la poblacién residente en los alrededores del mercado
e Indirecta: dreas delimitadas con fdacil acceso al mercado a través del sistema
de fransporte.
e Dispersa: corresponde a los demds poblados aledanos de manera indirecta.

Para determinar la poblacién a la cual dard servicio el mercado, se tomard en cuenta una
influencia tanto directa como indirecta, dentro de la indirecta se tomard en cuenta las
poblaciones que se encuentren bajo el radio de influencia disperso. La poblacién bajo el radio
de influencia directa es toda aquella que vive dentro del drea del municipio de San Marcos,
todos aquellos que pueden llegar al mercado caminando o en algin tipo de transporte,
ya sea propio o colectivo y que se encuentran a una distancia de 15 a 20 minutos mdaximo.
Dentro de ésta tenemos toda la poblacién de los distintos zonas, barrios, cantones y caserios del
municipio de San Marcos y San Pedro Sacatepéquez; la poblacion que se encuentra bagjo el
radio de influencia indirecta son todas aquellas comunidades que se encuentran cerca del
municipio de San Marcos y San Pedro Sacatepéquez y pueden llegar a la mlsmo u’rlllzondo
algun tipo de fransporte, en un tiempo no mayor de 20 minutos. /

6. Lineamientos generales de pre dimensionamiento para el mercado municipal nuevo
Normas de localizacion: ;
- Radio de influencia urbano recomendable: 15 Km. o 20 minutos
Radio de influencia interurbano recomendable 670 metros
- Localizacién en la estructura urbana: centro de barrio especificamente zona Ol
Uso de suelo: comercial y de servicio
- Vialidad de acceso recomendable: peatonal y por medio de transporte Iocol en moyor

porcentagje.
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7. Normas de dimensionamiento para el mercado municipal nuevo

- Poblacion a atender: 100% total de la poblacion

Unidad bdsica de servicio: puesto.
Capacidad bdsica de la unidad de servicio: 200 a 300 habitantes
Usuarios por unidad de servicio: variable

Habitantes por unidad de servicio: 200 a 300

Superficie construida por unidad de servicio: 2% 16.00 m2%7

8. Area de influencia de la poblacién a servir
Como se menciond anteriormente la poblacién bajo el radio de influencia directa son todas las
zonas, barrios, cantones y caserios que conforman los municipios de San Marcos y San Pedro
Sacatepéquez. La cabecera municipal cuenta con una poblacion total de 100,488.00 personas,
que representan unas 20,097.00 familias

habitacién realizado por el INE,

en los distintos barrios y colonias:

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA

habitantes, segun el XI censo de Poblacién, y VI de
La poblacion se encuentra distribuida de la siguiente manera

Cuadro No. 4 Distribucion de aldeas y caserios del municipio de San marcos

ALDEAS

CASERIOS

AGUA CALIENTE
GR ANDE

BARRANCA DE
GALVEZ

EL AGUACATE, LA MONTANA, LAS ORTIGAS
EL BEJUCAL, EL BOJONAL, EL CANAQUE,

EL RECREO, EL RINCON, EL RODEO

IXT AJEL

TIERRA BLANCA

LA FEDERACION

I XQUIHUILA,
LAS LAGUNAS |LAS ESCOBAS TELENCAN,

QUIEXAQUE

SAN JOSE AGUA CALIENTE CHIQUITA,

LAS ISLAS CANSUPE

SAN CANOA DE PIEDRA, LOS HOCICOS

SEBASTIAN ’

LOS CEREZOS, LOS FUENTES, SOCHE (e
SERCHI L JURISDICCION SE H A ASIGNA DO DE MAN-ERA NO OFICIAL

SAN FRAN CISCO SOCHE Y SAN RAFAEL SOCHE)
TUIXCAMAL

Fuente: SEGEPLAN, Re-dibujo: Carlos A. Ovalle Villatoro

27 Normas bésicas de Equipamiento Urbano, DIRECCION GENERAL DE EQUIPAMIENTO URBANO Y EDIFICIOS 1990
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Las comunidades que se encuentran bajo el radio de influencia indirecto son:
Cuadro No. 5 Comunidades bajo el radio de influencia indirecto

r || || || || || || || || || || || || || || || || || || || || || || ||
1 CENTRO URBANO DISTANCIA DE LA
I SAN MARCOS-SAN PEDRO SACATEPEQUEZ CABECERA
i
i
AN ANTONIO SACAT EPEQUEZ ESQUIFULAS PALO GORDO z
(1 15 MINUTOS 15 MINUTOS 09 KILOMETROS
‘ || || || || || || || || || || || || || || || || || || || || || || ||
SiE 22 KILOMETROS
ity 30 KILOMETROS
oy el 29 KILOMETROS
02 HoIRic: IggAP"I\lINUTOS 02 HOLiéJrggL%?NUTOS 50 KILOM ETROS
SIBINAL A
02 HORAS 30 MINUTOS S0 KILOMETROS
02 HORAS 30 MINUTOS 50 KILOMETROS

Fuente: SEGEPLAN, Re-dibujo: Carlos A. Ovalle Villatoro

Los usuarios del mercado hacen uso del mismo 2 6 3 veces de la semana, los que se
encuenfran en el municipio de San Marcos y San Pedro Sacatepéquez se - movilizan
caminando, en bicicletas o transporte particular y taxis, Los pobladores que se encuentran
cerca del municipio de San Marcos que hacen uso del actual mercado, al cual llegan
caminando en un tiempo de 15 a 20 minutos o en los microbuses o taxis que se dirigen
hacia el municipio. Los dias de mayor afluencia al mercado son todos los dias pero aumenta los
dias de plaza, los cuales son los jueves y domingo, por lo que la poblacidén que hace uso de este
servicio aumenta en un 50%.

swexo mewato Mlunicipal o U SAC T

San Marcos TRICENTENARIA )
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9. TIPO DE MERCADO A DISENAR

a. Dimensionamiento del proyecto y partido arquitecténico
Tomando en cuenta toda la poblacion dentro del drea de influencia, se llegard al fipo de
mercado que se deberd disenar para Mercado nuevo del municipio de San Marcos. Los tipos
de mercado segun la poblacién a la que sirve son los siguientes:
~ Cuadro No. 6 Poblacion bajo radio de influencia

POBLACION BAJO RADIO DE INFLUENCIA
TIPO DE MERCADO |POBLACION TOTAL (EN MILES)
0 15-20
| 19-25
2 24L-28
3 27-73
4L L6-66

Fuente: Plan Minorista de mercados Re-dibujo: Carlos A. Ovalle Villatoro

De lo anterior se llegd a la conclusidn que segun la cantidad de usuarios, el mercado deberd

ser Tipo 3, teniendo una capacidad para satisfacer las necesidades de una poblacion de
27,000.00 a 73,000.000.

10. Dimensionamiento del mercado

El plan maestro de mercados minoristas establece una tabla para determinar la cantidad de
puestos por tipo, segun el tipo de mercado dependiendo de la poblacién a servir.

Cuadro No. 7 Comunidades bajo el radio de influencia indirecto

DIMENSIONAMIENTO DEL MERCADO

TIPO DE NO. DE
MERCADO | PUESTOS AREA CONSTRUIDA

0 00.00 00.00 mMTs2

| 200.00 3,000.00 MTS2

2 268.00 4,000.00 MTsZ2
3 380.00 5,000.00 MTS2
L 49|

Fuente: Plan Minorista de mercados Re-dibujo: Carlos A. Ovalle Villatoro

ANEXD Mewado WL UNiCipal .. U SAC T
San Marcos

TRICENTENARIA

Lninesidal de $an Canls deGuaten ala

90



FACULTAD DE
ARQUITECTURA

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA

11. Descripcion del proceso operativo y Determinacion de dreas que conforman el drea de
mercado

A continuacion se presentan las dreas que conformardn el mercado para la ciudad de San
Marcos.

-Sectorizaciéon del mercado: Los distintos puestos en el mercado tendrdn distintas dreas,
de acuerdo al fipo de puesto, a continuacion se presentan algunos de ellos:

Cuadro No. 8 Areas minimas recomendadas por el INFOM para puesto de mercado

PUESTO | AREA MiINIMA
FRUTAS Y
HORTALIZAS 4.00 MTs2
CARNES 9.00 MTS2
PESCADOS 6.00 MTS2
GRANOS Y
ABARROTERIAS 9.00 MTs2
COCINAS DE 2.25 MTS?
COMEDORES DEL AREA DE MESAS
COCINAS 2.00 MTS2
INDIVIDUALES POR PERSONA
TIENDA
SECA 7.00 MTS2
VENTA DE
ANTYALES 4L.00 MTS2
VENTA DE 2.25 MTS2
ANIMALES POR PLAZA

Fuente: Plan Minorista de mercados Re-dibujo: Carlos A. Ovalle Villatoro

El terreno tiene una extension de 1,750.00 metros cuadrados. El ferreno posee servicio de
colectores municipales de aguas negras y pluviales, postes de energia eléctrica, y de teléfonos,
acometidas de agua potable, se cuenta con la mayoria de los servicios tipo administrativos para
el funcionamiento del mercado municipal nuevo. Las dreas del mercado se clasificaran de
acuerdo a las caracteristicas de manejo de productos y limpieza del mercodo en las
instalaciones se desarrollaran las siguientes actividades: -

- Venta, distribucion y acopio de productos de consumo diario: abarrotes, comes’rlbles
ropa.

- Area administrativa

- El drea del mercado se diferenciara por secciones dependiendo del hpo de
expendio, carnes, verduras, frutas etc.

- Area de parqueo de buses y descarga de productos
- Basurero del mercado

- Servicios sanitarios
ENEXO Memwado Municipal de U SAC
San Marcos TRICENTENARIA
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12. Caracteristicas

El proceso se sintetiza en la operacion del expendio, almacenaje, distribucion y acopio de
mercancias de consumo diario en el mercado de la Cabecera departamental de San Marcos. El
sistema operard ocho horas diarias de lunes a domingo. Las instalaciones serdn administradas por
una persona que hard las veces de guardidn, el abrird y cerrard el mercado municipal nuevo, asi
como se ocupara del cobro del derecho de plaza, servicio de agua y electricidad que serdn
trasladados a la Municipalidad de San Marcos. En el terreno existe una adecuada disposicion de
aguas residuales y de desechos solidos.

13. Descripcion del medio fisico del drea del proyecto

a) Medio fisico

La pendiente de la ciudad de San Marcos es ondulada, presentando desniveles entre sus
calles cuya inclinacion supera el 25%, tal el caso de la ubicacion del mercado actual. Las
calles y avenidas aledanas estdn pavimentadas y cuentan con todos los servicios, un
intenso trafico comercial se establece en las cercanias del mercado, merced a la posicidn
de la parada de buses en el parqueo del mismo. La mayoria de la superficie se encuentra
deforestada, tanto en el drea del estudio como en los terrenos aledanos, las dreas en su
mayoria se explotan intensivamente para vivienda y comercio.

b) Flora presente en la zona del estudio
Unicamente pastizales y maleza baja, no hay bosque propio de este clima y zona de vida
debido al uso extensivo y exclusivo para urbanizacion.

c) Fauna presente en la zona del estudio
Ninguna especie considerada en peligro de extincion identificada, debido a que su
hdbitat ha sido alterado por el uso actual del suelo.

14. Criterios para el diseiio arquitecténico
Con base en la metodologia para realizar el diseno arquitecténico se determinaron los criterios de
diseno, el programa de necesidades, la definicidon de dreas y el programa de diseno del mercado
municipal nuevo para poder concluir con el desarrollo de la propuesta arquitecténica. La
definiciobn de dreas de mercado se hace adaptando los requerimientos observados a las
recomendaciones emanadas del Plan Maestro de Mercados Minoristas, donde se describen las
dreas a utilizar y el nUmero de puestos requeridos.

Las dimensiones y dreas que se recomiendan para los puestos de mercados pueden modificarse
con el fin de mejorar el rendimiento por puesto y controlar el crecimiento. En algunos casos, se
observaron puestos mads eficientes en los cuales se aprovecha el espacio vertical. En puestos de
piso de plaza se observd que no se utiliza la venta de productos en cajas, costales o canastos, en
la mayoria de los casos. Es de hacer notar la existencia de mercados con mejores condiciones
de frabajo en relacion a limpieza, espacio, servicios, distribucién, seguridad etc., Io_c,u;jl es un
incentivo para comercializar con orden y limpieza los productos. Aplicando estos criterios de
eficiencia en ciertas dreas del mercado puede lograrse ese objetivo. El mercado se dividird en
Area hUmeda, Area seca, Area semi-hUmeda y piso de plaza interior.
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a. Area himeda:
Carnicerias, marranerias, pollerias, deben contar con mostrador, instalaciéon eléctrica para
congelador, instalacion de aguas negras y servidas para lavadores de carne, drea para
corte de carne y huesos. Contard con sobre techo, Area recomendada 9.00 m2
Lacteos, pescaderias y ventas de huevos, en general contara con mostrador fijo para
despacho, almacenadje de producto, drea de lavado, congelador. Area recomendada
6.00 2
Cocina/comedores, contara con mesas v sillas (o bancas) para el publico usuario de esta
drea, cocina con ventilacidn adecuada, lavado y preparacién de alimentos.  Area
recomendada 12.00 M2 Refresquerias, deberd tener drea de preparacioén, drea de lavado
y mostrador para despacho. Area recomendada: 6.00 m?2

b. Areaseca
Son comerciales que solamente requieren de instalacion eléctrica, no generan humedad
por lo que resulta de bajo mantenimiento. Generalmente se disponen alrededor de los
demds puestos para dar seguridad.
Abarroterias: Contaran con mostrador para despacho y estantes para exhibicion vy
almacenaje de productos, tendrdn instalacion de iluminacion y fuerza. Las circulaciones
podrdn ser igual o mayor al 55% del drea total de estos giros. Area recomendada 9.00 m?2

c. Area semihimeda
AqQui se incluyen todos los locales que venden verduras, hortalizas, legumbres, frutas vy flores
entre otros. Su configuracion se considera en piso de plaza interior. Los espacios son
definidos por pintura, tarimas de mamposteria confinada o prefabricadas. Se recomienda
una circulacion del 70% sobre el total de locales. Area recomendada 3.00 m?2

d. Area de operaciones externas
Se define a las dreas de operaciones externas, como los espacios que hacen posible el
buen funcionamiento del mercado. Se encierran denfro de esta las dreas de parqueo
para automoviles que transportan productos o personal al mercado, asi mismo se incluyen
dentro de estas las dreas de carga y descarga.

e. Aéreas de carga y descarga de camiones:
El mercado tiene un abastecimiento en dias pico (jueves) de 6 camiones. Cada uno utiliza
Y2 hora aproximadamente para descargar y de 2 a é personas segun sea el tamano. Esto
ocurre entre las 4.00 y 6.00 AM. Un parqueo rinde dos turnos en una hora, por lo que 2
pargueos tendrdn la capacidad de cumplir la necesidad de parqueo pcro el Iugcr 2
parqueos de 24.00 m2 cada uno 48.00 m?

f. Parqueo para camion de basura
Para este servicio se estima un espacio para el funcionamiento de 1 camidn de 25 OO M2
Adicional un 50% para maniobras si no estuviera directo a la via publica.

g. Parqueo para Camionetas Pick-Ups
Se observa un promedio de é pick-ups, de estos descargan simultdneamente 4 en 30 00
minutos, lo que representa que 2 parqueos que sirven para un total de una hora y medlo
para la descarga total. 2 parqueos de 12.50 Mts2 cada uno = 25.00 m2
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h. Parqueo publico
Estimando el nUmero de familiar bajo el radio de influencia bajo el que se maneja el
mercado y habiendo realizado el andlisis de la capacidad econdmica y la cercania del
mercado a su radio de influencia, se determina el espacio de parqueo por cada 25
puestos (comercios) del mercado, es decir que siguiendo la tipologia de mercados
minoristas.

i. Area de guardiania
El mercado debe contar con un drea donde puedan ubicarse los encargados de la
seguridad del edificio.

j. Area de lavado de productos
El mercado debe contar con un drea destinada para el lavado de productos como
verduras flores, legumbres y frutas, se calcula un lavadero por cada 5 puestos de frutas y
hortalizas.

k. Area de Basurero
El control de los desechos producird mayor comodidad para los usuarios, mds
higiene vy limpieza. Se recomienda la clasificacion de la basura en orgdnica e
inorgdnica, deberd estar junto al estacionamiento un recolector de basura y de
descarga de la misma. Cada puesto comercial genera 0.25 m3 por dia por lo que 0.25
m3 x 400.00 puestos = 100.00 m3 basura dividiéndose en un 50% para basura orgdnica e
inorgdnica.

15. Servicios basicos

a. Agua enfubada: Si existe suministro de agua, esta es realizada por medio de la
propia Municipalidad, por estar localizado en el casco urbano el mercado
municipal cuenta con este servicio.

b. Energia eléctrica: También se cuenta con el servicio de energia eléctrica en el lugar,
la empresa de energia eléctrica municipal es la encargada de este suministro.

c. Drenaqjes: De igual forma y por localizarse dentro del casco urbano, si se cuenta con
el servicio de drenagjes y sus conexiones alrededor del terreno.

16. Determinantes de diseno
La poblacion actual a atender es de 11,222.00 habitantes y la poblacién futura a
atender en el ano 2033 es de 18,202.00 habitantes. i ) |

A. Ingreso familiar promedio de Q.2,500.00
B. 07 habitantes por familia/vivienda.
C. Modo que trasladan su mercaderia al mercado. Un 08.08% (16 inquilinos) en cofnién, 42_.42%

(84 inquilinos) en pick-up y el 28.79% (57 inquilinos) la trasladan a pie.

D. La mayoria de la poblacién compra sus articulos de consumo y primera necesidad en el
mercado actual en uso. -

E. La frecuencia de compra es en forma diaria y semanal, siendo todos los dias los mds
concurridos entre las 07:00 y 12:00 horas. La hora pico es de 08:00 a 10:00 horcs. B
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F. El nUmero de empresas de buses extraurbanos que utilizan la terminal ubicada temporalmente
al lado del mercado actual en uso es de 28 que forman un total de 60 unidades, que atienden a los
usuarios del municipio asi como a los usuarios de municipios vecinos y del departamento.

G. El transporte extraurbano presta su servicio de 01:00 a 17:00 horas, siendo la hora pico de 07:00
a 08:00y de 11:00 a 13:00 horas.

H. En el transporte urbano existen 3 rutas afiliadas a una asociacidon de empresas, que cuentan en
su conjunfo con 40 unidades.

I El transporte urbano presta servicios de 05:45 a 20:00 horas y su hora pico es de 06:00 a 07:00 y
de 13:00 a 14:00 horas.

J. Adicionalmente al servicio de buses, existe el de taxis que cuenta con 140 unidades.

17. Programa de Necesidades
I.  ANEXO MERCADO MUNICIPAL

a. Area de plaza
Vestibulo de Ingreso
Piso de Plaza

b. Area de Ventas
Area hUmeda
Area semihumeda
Area seca
Locales comerciales

c. Areas de servicio
Area de descarga de producto
Area de control y lavado del producto
Servicios sanitarios
Administracién
Caseta de radio
Basurero y plataforma de desalojo

d. Parqueo
Parqueo de vehiculos y taxis
Parqueo de camiones y pick-ups

18. Definicidon de dreas del mercado
a. Area de plaza

Su funcién es vestibular y distribuir la circulacion principal. La poblacion a atender a largo plazo
es de 18,202.00 habitantes (aproximadamente 2,600.00 familias), un 65.00% utiliza el mercado
para realizar sus compras. Segun los inquilinos del mercado los dias de mayor venta son, todos los
dias con 43.43%, el domingo con 15.15% vy el sdbado con 11.11%, por lo que tomaremos ’rodos los
dias como dias pico para el diseno (43.43%).

2,600.00 Fam. X 1 persona x 65.00% = 1,600.00 compradores

1,600.00 x 43.43% = 688 compradores todos los dias.

Los usuarios potenciales todos los dias son 688.00 personas. Si el tiempo en que se realiza la
compra en de 2 hora, habrd 10 tiempos de venta (de 07:00 a 12:00 horas), siendo la hora pico
de 08:00 a 10:00 horas. Los usuarios promedio cada 'z hora serdn 68 lo que no es cierto; ya que la
afluencia de personas se hace de las 08:00 a las 10:00 horas. La hora pico que se estima tiene
una afluencia del 38.00% del dia pico, es decir 688.00 usuarios x 38.00% = 261.00 usuarios / hora
pico.

Los criterios para la circulacion son los siguientes:
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01 persona/Mts? muy bueno
1.5 persona/Mts? bueno
02 personas/Mts? aceptable

Por ser un drea abierta de circulacion se tomard el primero de 01.00 m? por persona lo que
representa 261.00 metros cuadrados distribuidos en los dos ingresos del mercado.

b. Piso de plaza (techado)
Tomando en cuenta los 198.00 inquilinos del mercado actual representan el 01.76% de la
poblacién de la ciudad de San Marcos utilizaremos como proyeccidn en el nuevo mercado este
mismo porcentaje con la proyeccién de la poblacién a servir en 20 anos. La poblacion a servir en
20 anos es 18,202.00 personas, los inquilinos seran 320.00 y asumiendo 02.00 metros cuadrados por
drea de puesto, se considera un drea de 640.00 metros cuadrados. Se asume un 20.00% de
circulacion, lo que representa 744.00 metros cuadrados de piso de plaza techado.

c. Area de ventas
Para disenar el area de los puestos en el mercado municipal nuevo se hizo una adaptacion de las
normas establecidas del Plan Maestro de Mercados Minoristas de la Municipalidad de Guatemala
y ofras instituciones. Basdndose en el estudio mercadolégico local, se establecid que los puestos
en el mercado municipal actual en uso varian con los porcentajes siguientes.

Puestos del mercado actual en uso:

Cuadro No. 9 Areas del mercado actual en uso de San Marcos

TIPO DE AREA DE PUESTO NO. DE %
PUESTO APROXIMADA * PUESTO
VERDURA 4,418.75 33.00 | 14.19
R 6,504.75 26.00 | 20.89
EMBUTIDOS 360.00 6.00 0l.16
ESPECIES 26.25 2.00 | 00.08
MISCELANEAS 7,200.00 37.00 | 23.12
T 546.00 9.00 | 0175
v VARISCOS 0.00 0.00 | 00.00
cotiDA 68L38.88 41.00 | 22.00
RoPA 227.00 10.00 | 00.73
ZARATERIA 6.00 2.00 00.02
oTROS 4,998.30 32.00 | 16.05
TOTAL: 31,135.93 198.00 | 100.00

Fuente: Boleta e investigacién de campo. Elaboracion y dibujo del cuadro: Carlos A. Ovalle Villatoro

*El 4rea de puestos aproximada fue tomada directamente de la boleta de recopilacion de informacion que se utilizo al momento de realizar el analisis mercadoldgico local. Los
puestos no fueron medidos directamente sino que se dejo a criterio del encuestador el indicar el ancho y largo aproximado de los locales, razén por la cual este dato vario
substancialmente del area real de mercado actual en uso, por lo que utilizaremos como base para el disefio del mercado nuevo el nimero de puestos actuales del mercado.

Los datos de la tabla anterior muestran que el mercado actual en uso cuenta con’198 00
inquilinos. El incremento de los usuarios a 320.00 personas en los veinte anos de servmo del

proyecto determind que el porcentaje de incremento de los inquilinos del
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61.61% durante la vida Util del proyecto. Con base en este porcentaje de incremento en los
inquilinos del mercado se determind el drea de ventas neta (sin circulacion) de la siguiente
manera:

d. Areas actuales y requeridas para el proyecto
Para el mercado municipal nuevo de la ciudad de San Marcos utilizaremos Unicamente como
base el drea de los puestos requeridos.

Cuadro No. 10 Areas requeridas para el mercado nuevo

esto | pet area [T o [ S| ouiiay | ponero erse e e man e
VERDURA SEMI-HUMEDA 33.00 20.00 53.00 [o2.00x02.00 [ 04.00 80.52 212.52
GRAios SECA 26.00 | 16.00 | £2.00 |o3.0000300| 09.00 | 142.74 | 376.74
EMBUTIDOS HOMEDA 06.00 4.00 10.00 |o0s.00x03.00 | 09.00 | 32.94 | 86.94
ESPECIES SECA 02.00 01.00 03.00 |o02.00x02.00 [ 04.00 04.88 12.88
MISCELANEAS SECA 37.00 235.00 60.00 |o02.00x02.00 [ 04.00 90.28 238.28
AR e SEMI-HUMEDA 09.00 5.00 14.00 |03.00x03.00 | 09.00 49 .4] 130. 41
¢ eos SEMI-HOMEDA 00.00 | 00.00 | 00.00 [os.00x0300 09.00 | 00.00 | 00.00
coma SEMI-HOMEDA 4100 | 25.00 | 66.00 |oz.00x2.00 | 04.00 | 100.0L | 26L.0k
ROPA SECA 10.00 | 06.00 | 16.00 |oz.oox0z.00 | 04.00 | 24.40 | 6L4.40
ZAPATERTA SECA 02.00 01.00 03.00 |[o3.00x0300| 09.00 | 10.98 28.98
0TROS = 32.00 20.00 52.00 |o0s.00x03.00 | 09.00 175.68 | 463.68
TOTALES] 198.00 121.00 121.00 71.87 11,878.87

Fuente: Plan Minorista de mercados Elaboracion y dibujo del cuadro: Carlos A. Ovalle Villatoro
**El &rea total del proyecto incluyendo la ampliacién al mercado es el area total requerida en metros cuadrados.

19. Area de servicio
a. Area de carga y descarga o

Su localizacién es inmediata al parqueo de pick-ups y camiones, (recordemos que un
8.08% (16 inquilinos) transportan su mercaderia utilizando camién, un 42.42% (84 inquilinos) en
pick-up y el resto un 28.79% (57 inquilinos) la trasladan a pie. La hora pico de ingreso de
productos especificamente frutas y hortalizas, se realiza todos los dias de 09:00 a 10:30 horas;
abarrotes todos los dias de 07:00 a 13:00 horas; carnes de 05:00 a 05:30 fodos-los dias,
exceptuando el lunes. Considerando que 02 camiones en el drea actual de descarga del
mercado utilizan 06 personas cada uno; 02 personas que descargan, 04 que ingresan el
producto, haciendo un total de 12 personas. Si una persona mas producto utilizaun espacio
de 01.50 metros cuadrados, esto representa 18.00 metros cuadrados, para el drea de
ingreso de productos.
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b. Area de lavado de productos
Se tomara el mismo criterio que en el drea de descarga. Se ubicard en el drea actual de
lavado de productos del mercado en uso. Esta comprende un drea especifica para
lavado, instalacidon hidrdulica y sanitaria para el mismo, debe contar con escurrimiento
natural por medio de muros bajos con pendientes los cuales deberdn tener azulejo o alisado
de cemento, 18.00 metros cuadrados.

Area de control 09.00 mts2
Administracion 15.00 mts?
Contabilidad y cobro 15.00 mts?
Cabina de sonido 09.00 mts2
S.S. Privado 04.00 mts2

c. Servicios sanitarios
Se estima que el nimero de personas fijas es de 320.00 segun la proyeccion de los inquilinos
gue ocupardn el mercado, ademds el nUmero de usuarios en la hora pico es de 261.00 de
08:00 a 10:00 horas, dando un total de 581.00.
Los usuarios hombres se estiman en un 40% y las mujeres el 60%28
581.00x40%=232.00
581.00x60%=349.00

El indice recomendado a servir es de 25% de donde:
232.00x25%=58.00 hombres
349.00x25%=87.00 mujeres

El fiempo promedio de uso de los artefactos sanitarios es de 04 minutos. Sila hora pico es de
30 minutos, el nUmero de turnos / artefactos es de 08 turnos. De donde se requiere 07.00
artefactos para hombres y 10.00 para mujeres los cuales se distribuyen asi:??

Servicios sanitarios Hombres:

04 retretesx01.5 mits2 c/u = 06.00 mts?

03 lavamanosx01.20 mts? c/u =03.60 mfts?
Total =09.60 mts?

Circulacion 25% =02.40 mts?

Gran total  =12.00 mfts?

Servicios sanitarios Mujeres:

06 retretesx01.50 mts? =09.00 mts?

04 lavamanosx01.20 mts? =04.80 mfts?
Total =13.80 mfts?

Circulacion 25% =03.45 mts?

Gran total  =17.25 mfts?

Se necesitan 12.00 meftros cuadrados para los servicios de hombres vy 1-‘7,25' ‘metros
cuadrados para el de mujeres, distribuidos en 02 modulos, uno existente en el mercado
actual en uso y otro en la ampliacién del mercado. -

% Tenas, Sergio. Terminal de Buses y Mercado para la Ciudad de Tectin Uman.
% fdem. e
ENEXO Merado Municipal de U SAC
San Marcos TRICENTENARIA
98




FACULTAD DE
ARQUITECTURA

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA

d. Basurero
Su ubicacion estd alejada de los ingresos, pero accesible a los camiones recolectores y al
personal de limpieza del mercado. Este espacio estd cubierto, permitiendo una
evacuacion rapida y hecho de materiales lavables, 20.00 metros cuadrados.

20. Lineamientos generales segun la Regién Climatica
El tipo de clima de la region se conoce como templado. Cuenta con bastante humedad, los
inviernos son bastante pronunciados con bastante nubosidad, la evaporacion de la humedad
es menor a la lluvia que cae vy el viento es fuerte y en rafagas.

21. Orientacién
Orientar las fachadas al norte y al sur, eje mayor este-oeste, para una menor exposicion al
sol, planificar ambientes compactos y abiertos a patios interiores para mejor ventilacion y
refrescar el ambiente (Ver Grdfica No. 9 “Plano de andlisis climatico™).

22. Posicion y drea de ventanas
15-25% del drea delmuro o 10— 15 % del drea de piso, en los muros orientados al norte, sur y
eventualmente en interiores.

23. Proteccién contra la lluvia
Esta regidn se caracteriza por ser un drea hUmeda, produciéndose lluvias en ciertos periodos
del ano, aungue las lluvias no sean muy intensas se deberd tomar en consideracion
elementos que protejan el edificio en las épocas de lluvia.

24. Proteccién contra los rayos del sol
No se debe de permitir el ingreso de rayos solares, se debe proteger parcialmente las ventanas y
muros con grandes aleros y confraventanas gruesas. Los rayos del sol se producen intensamente
en esta regién, por lo que para el exterior se deberd proponer caminamientos techados por
distintos medios, ya sea por drboles, pérgolas o distintas cubiertas para minimizar los rayos del
sol.

25. Muros y techos

Los techos al igual que muros y pisos deben ser pesados y de alta capacidad térmica los
muros que dan al exterior deben ser gruesos, 10s muros interiores deben ser macizos, los pisos de
los patios suelo con sombra. Los techos también deben ser altos para permitir  mejor
ventilacion. -

26. Exteriores o
Se debe lograr y mantener vegetacion, los caminamientos deben estar techados, los
accesos sombreados y caminamientos cortos.  Alrededor del edificio deben existir lugares
donde se logren dreas de sombra protegidos contra el agua. Se deberd cercar o dellmn‘or con
muros o setos y hay que utilizar pavimentos rigidos (concreto) o flexible (asfalto) en : dreas
exteriores. Las superficies exteriores son reflectantes los pisos exteriores deben proteger de la
humedad. '
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Plano de analisis climatico,
ANl Terreno para el mercado municipal nuevo.

2L.2 DIAS
A LO LARGO
DEL ANO

VIENTOS
N

PoLiciA
NAcioNAL CIVIL

TEMPERATURA
12.40° MEDIA ANUAL,
[9.00° MAXINA ANUAL,
5.70° MiINIMA ANUAL

PROMEDIO
VIVIENDAS LOCALES
PRIVADAS Y

VIVIENDAS PRIVADAS

CENTRO COMERCIAL
MUNICIPAL

118 DIAS BOSQUE COMO VEGETACION

A LO LARGO DEL ANO Grafica NATURAL CARACTERISTICA
DE 64 A 164% A/ PARQUE CENTRAL
DE HUMEDAD Dibujo de la gréfica: Carlos A. Ovalle Villatoro
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27. Programa arquitecténico de diseno

De acuerdo con los criterios de diseno, programa de necesidades y a la definicion de aéreas del
mercado se determinara el programa arquitecténico de diseno. En este se incluyen el nUmero de
ambientes y aéreas de cada uno. A confinuacion:

Cuadro.No. 11 Programa arquitectonico de disefio

NO. DE [MTS2 POR| TOTAL [TOTAL MTS2

No. | AMBIENTE UNIDAD | UNIDAD MTS2 | AMBIENTE
01.00 [ INGRESO 02.00 20.00 53.00
02.00( PISO DE PLAZA 01.00 16.00 42.00
03.00| MERCADO 4.00 10.00
AREA HUMEDA 01.00 03.00
CARNICERIA 10.00 23.00 60.00
MARRANERTA 18.00 5.00 14.00

POLLERIA-HUEVOY  |4.00 00.00 00.00

VISCERAS 00.00 25.00 66.00
PESCADERIA 03.00 06.00 16.00
COMEDORES 66.00 01.00 03.00

LACTEOS-ENBUTIDOS| 0. 00 20.00 52.00

COMIDA PREPARADA | 0000 20.00 52.00

REFRESQUERIA 03.00 | 20.00 | 52.00

SUB TOTAL: 696.00

CIRCULACION: | 04.00 | 20.00 | 278.40 | 974.40

AREA SEMI-HOMEDA

HORTALIZAS 53.00 04.00 212.00
FRUTAS 53.00 04.00 212.00
SUB TOTAL: 424.00
CIRCULACION: [ 00.40 169.60 | 593.60
AREA SECA

GRANOS-ABARROTES| 1,2 00 09.00 378.00

O0TROS 00.00 - =
SUB TOTAL: 378.00
CIRCULACION: | 00.40 151.20 | 529.20
PRODUCTES oLoo | 18.00 | 18.00
Frooueros oL00 | 18.00 | 18.00
BODEGA DE DECOMISOS - - -
ADMINISTRACION 01.00 15.00 15.00

CONTABILIDAD Y COBRO 01.00 15.00 15.00

CABINA DE SONIDO 01.00 09.00 | 09.00 - -

S.S. PRIVADO 01.00 04.00 04.00
S.S. MUJERES 01.00 17.25 17.25
S.S. HOMBRES 01.00 12.00 12.00

DEPOSITO DE BASURA | 01.00 40.00 | 40.00 e

04.00 | PARQUEO DE VEHICULOS 00.00 275.00 | 275.00

05.00 | PARQUEO DE DESCARGA - - -

06.00 [ PARQUEO DE TAXIS 10.00 12.50 125.00 | 548.25

TOTAL GENERAL: 3,556.45

Fuente: Plan Minorista de mercados Elaboracion y dibujo del cuadro: Carlos A. Ovalle Villatoro
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1. Premisas Generales de diseno

I.  Premisas constructivas

Durabilidad fisica por desgaste natural o por factores externos (sismos,
siniestros), flexibilidad constructiva y arquitecténica, de accesible fransporte,
montaje y almacenagje. De fdacil y econdmico mantenimiento. El  objeto
arquitectéonico a disenar debe integrarse a la tipologia del lugar. Estas son las
cuadlidades que se deben considerar en las siguientes etapas:

CIMIENTACION: Se propone sistema de zapatas aisladas de concreto reforzados
para que absorban las cargas transmitidas de la  estructura. Para rigidizar y
estabilizar el sistema se usardn vigas conectoras de concreto reforzado. Se
propone un cimiento corrido de concreto reforzado que absorba las cargas de 10s
muros que tendrdn solera de piso, intermedia y superior segun sea el caso.

e ESTRUCTURA: En la estructura para el cerramiento y definicion de espacios
interiores y exteriores serd con muros de mamposteria de block pegados con
sabieta de cemento que descansardn sobre cimiento corrido para  transmitir y
distribuir las cargas. Estos se amarrardn con sillares y dinteles de concreto reforzado.
La proporcion del objeto arquitecténico no debe salirse de las pautas establecidas
por la arquitectura local. Sin embargo, debe responder a las actividades que en los
ambientes se desarrollen. Se recomienda el uso de materiales aislantes de facil
instalacién y mantenimiento.

e CUBIERTA: La cubierta para los locales inferiores y algunas dreas de tipo
administrativo y locales, se usardn aleros de concreto reforzado. Para las luces o
dreas mayores, se usard una estructura friangular de autosoporte, la cual se
cargard sobre las vigas o joist. Podrdn abrirse aberturas en la parte superior del
techo par a permitir el flujo de aire, serd indispensable el movimiento del aire en
cubiertas ligeras, y los aleros de los techos podrdn prolongar se sobre muros este-
oeste, para protegerlos de los efectos de la lluvia y el sol.

» ACABADOS: Piso intferiores y exteriores, se usard concreto reforzado por
temperatura y cisa estructural mas repello. En pasillos colocar piso de granito por
su Optima resistencia y bajo costo en mantenimiento. Muros: Block con. repello y
cernido. Azulejo en bafos o puestos de dreas himedas como cocinas,
comedores, carnicerias. Si el puesto lo permite, azulejo en muros exteriores a
0.50 metros para proteger de humedad, roedores, desportillamientos, etc. Pintura
general color reflectante a la radiacion solar (blanco o celeste, gris claro o verde
claro) lavable de tipo industrial o fachaletas decorativas para ex’renores Los
texturas y colores no debenrival izar con la arquitectura local - o~

Il. Premisas ambientales
El control del clima para dar confort a los usuarios es necesario. El cllmo en el
municipio de San Marcos es cdlido en la costa y tfemplado en las tierras altas. ‘Las
precipitaciones son abundantes en la sierra (4,000 mm anuales) y dlsmlnuyen hooo
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el sur. La jerarquia de temperatura de la regidon pertenece a un clima templado,
con un fipo de variacion de la temperatura que va del 35% al 49% con invierno
benigno, con una jerarquia de humedad con indices de 64% a 127% lo que indica
un cardcter del clima himedo, con una vegetacion natural caracteristica de
bosque, con un tipo de distribucidn de la lluvia de <4 lo que indica un invierno seco.

* El edificio idealmente deberd orientarse con ejes este-oeste en proporcion, se
deben disenar edificaciones intimamente relacionadas con el exterior , para crear
buena sensacién visual y confort agradable y el diseno de conjunto debe integrar
dreas verdes, para crear ambientes que proporcionen frescura y reduzcan los
efectos del clima.

e Vientos: Integrar vegetacion como barrera natural al viento franco Noreste
Suroeste ya que mitigard la insolacion y mejorard el paisaje.

e lluminacién y Ventilacion: a razén de 1/6 y 1/5 del drea de piso. Las ventanas
deberdn ser entre 15 y 25% del drea de muros.

e Para iluminacion, usar Idminas traslicidas igual a 10% del drea de piso.

e Techos altos para evacuacion de aire caliente y escurrimiento de agua.

« Utilizar Voladizo para proteccién del soleamiento. Angulos mdximos de
insolacion frente Sur 35°.

 Utilizar drenaje pluvial con rejilla para la captacion de agua pluvial.

* Humedad: Se requieren dreas iluminadas y ventilaciéon cruzada.
 Temperatura: Muros y cubierta no masivas, livianas, de baja capacidad
calorifica. Colores y texturas reflectantes.

Premisas de Infraestructura

e SISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA: Se divide en interior y exterior. El interior es el
alumbrado y fuerza del mercado que en general es de 110V. En el exterior
funcionard iluminacion para pasillos, plazas y exteriores.

« SISTEMA DE INSTALACION HIDRAULICA: Considerando las deficiencias de
dotacion, cloracién vy distribucidn de agua, se propone que el abastecimiento sea
tipo municipal (sistema actual) de alli se captard el agua por medio de un tanque
bajo (cisterna) en el cual se podrd tratar el liquido antes de ser distribuido en
forma interna; se mejorard la presidon de distribucién en el sistema por medio de
un tanque elevado el cual distribuird el liquido a la red que serd de PVC.' Par a
contribuir al manejo adecuado del agua debe implementarse un sistema’ de
chorro en los inodoros, mediante la disminucién de la cantidad de agua necesorlo
par a la utilizacion. :

* SISTEMA DE DRENAJE : La ciudad cuenta con un eficiente sistema de dfe‘nojes
separativo, por lo que puede facimente conectarse en cualquier punto sobre
calle o avenida a la red existente. Por lo tanto el sistema serd separativo - antes
de conectarse al drenaje municipal. La captacion de agua pluvial serd por un
sistema de rejillas que canalizardn el agua. Las dreas lavables como cocinas,
carnicerias; tendrdn drenaje en el piso para su mantenimiento. El drenaje
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general se orientard segun la inclinacidn vy topografia natural del terreno,
utilizando pendientesregulares de 1y 2 %.

» INSTALACIONES ESPECIALES: Se instalardn extinguidores para incendios y sistema
de alarma para humo e incendios. Se instalard, radio local en circuito cerrado Se
instalardn campanas de exfraccion de vapor en comedores. Se instalardn
teléfonos publicos y/o particulares para los locales.

 DESECHOS SOLIDOS

El basurero del mercado serd azulejado o pintado con pintura epdxica para su
mantenimiento y mejor funcionamiento. El tren de limpieza serd municipal.
Infernamente se proveerd de depdsitos de basura en cuyo caso atenderd el
personal del mercado (interno).

2. Ciriterios y especificaciones de diseno para el desarrollo de mercados
La Municipalidad de Guatemala realizé conjuntamente con especialistas de Brasil, un
estudio sobre los mercados minoristas de Guatemala, de donde se tomaron los criterios y
especificaciones de diseno para el diseno del mercado municipal de la ciudad de San
Marcos. A continuacidn los principales criterios adoptados para la aplicacidn en este
proyecto.

e ALTURA DE LOS EDIFICIOS: Altura de mercados de 6 metros, las dreas de
administracién, sanitarios e inspeccidén sanitaria deben tener como minimo
2.50, siguiendo las dimensiones del mercado municipal actual en uso, se tomard
una altura de 3 metros para estas dreas. La edificacidén deberd tener un
ambiente confortable por el tipo de clima, el cual deberd permitir el ascenso de
aire caliente y su evacuaciéon por aberturas en el techo.

e VENTILACION E ILUMINACION: La recomendada para dreas de iluminacién es
entre 1/6 y 1/5 del drea del piso. La lluminacidon por medio de |dminas
traslucidas se hard en un 20 % del total del drea cubierta. La ventilacion se
realizard por medio de aberturas o espacios entre el techo del mercado vy la
estructura triangular que soporte la Idmina a cubrir el drea interior. El drea de
ventilacién debe ser de 1/3 del drea de iluminacion.

e ENTRADAS Y/O SALIDAS: Para determinar el nUmero de puertas y su ’romono
minimo se deben considerar los siguientes criterios:

- Criterio de funcionalidad: El mercado debe tener mul’rlples
entradas para facilitar al  mdximo el occeso a.sus
dependencias. o

- Criterio de seguridad de los usuarios: El nimero de entradas
estardn en funcidon del tamano del mercado, teniendo. en
cuenta que la distancia mdaxima desde cualquier punto del
mercado, hasta la salida mdas cercana s 40 me’rros La
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dimensidbn minima para las salidas o entradas es de 1.80
metros, la cual da la capacidad para que pasen 135 personas
por minuto

PISOS Y REVESTIMIENTOS: Los pisos de las dreas de circulacion deben ser de
material resistente y lavable. Se considera adecuado el piso cementado de alta
resistencia para la mayor parte de la ampliacioén, y siguiendo el criterio de la
edificacion original, piso de granito gris en corredores y locales. En  dreas de
carnes y pescado y los comedores, colocar azulejos a una altura de 1.80
metros.

DEPOSITOS DE BASURA: Las dreas destinadas a depdsitos de basuras deben ser
proporcionales al tamano del mercado. La relaciéon adoptada en el
proyecto entre el volumen del depdsito de basura y el drea construida es
de 0.02 m/m2 de construccion.

CRITERIOS PARA LA DISPOSICION DE PUESTOS:
- Los puestos en sentido transversal se dispondrédn de dos en dos
con el frente a los pasillos, unidos por el fondo entre si, el fondo
dependerd del tipo de puesto.

- En sentido longitudinal del mercado, los puestos estardn unidos
lateralmente segUn el ancho de cada uno.

- Estos blogues cuando sea posible, deben situarse en sentido
perpendicular a las entradas con mds acceso de compradores,
para que el consumidor pueda obtener mayor Vvisibilidad al
enfrar a buscar el sector deseado.

- Los puestos se distribuirdn segin el tipo y el drea de mercado a
la que pertenecen. Estas dreas son: hUmeda, a la que
corresponde los productos perecederos como frutas y verduras.
Area Semi-hUmeda a la que pertenecen las carnicerias,
pollerias, marranerias, pescados y mariscos, comedores,
refresquerias, ldcteos. Area seca que incluyen los puestos de
granos, abarrotes y tiendas variadaos. ) |

- En las dreas con mayor acceso de compradores se ubicardn  las
dreas de productos perecederos (frutas y verduras) por ser los
que mas rotacién tienen, seguidamente en las dreas vecinas se
ubicardn los granos y abarrotes procurando colocar - estos
puestos perimetralmente para proteccion de los otfros. Las otras
actividades se dejardn en puntos de acceso mas dificiles para los
compradores. ~0
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e PRODUCTOS PERECEDERQOS: Las frutas y verduras estardn cerca de las dreas de
mejor acceso para los compradores, siempre cercanas al sector de carnes.
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FACULTAD DE
ARQUITECTURA

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA

Cronograma de ejecucion, (renglones de trabajo generales y tiempo) y
monto para la construccion del anexo mercado municipal San Marcos

CRONOGRAMA DE TRABAJO
Mercado Municpal SAN MARCOS

No.| RENGLON DE TRABAJO | ioms e e i

impieza del terreno w
razo y nivelacion =

xcavacion para la edificacion

imiento corrido

olumnas

evantado de muros

osa de entrepiso

nsabietado, repello y cemido

Instalacion de aguas negras y servidas

Instalacion eléctrica (fuerza)

Instalacion eléctrica (iluminacion)

Instalacion de agua potable

olocacion de azulejo

arpinteria

entaneria

erreria

intura

Limpieza general y entrega final

Elaboracion del cronograma de trabajo: Carlos A. Ovalle Villatoro

Monto total de la construccion
del mercado municipal:

0.13.400,000.00
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CONCLUSIONES

- El Proyecto de graduacién anexo mercado municipal responde a la necesidad
planteada por la Municipalidad de tener un lugar donde readlizar actividades de
infercambio comercial, con una propuesta arquitecténica que cumpla con todas sus
funciones y servicios para que se lleve a cabo la actividad comercial de la mejor manera.

- Esta propuesta arquitectdnica propone una solucidén a aspectos como climdatico,
formal y funcional, para brindar alos usuarios y vendedores, confort, higiene y seguridad.

- La capacidad del edificio es respuesta a la necesidad que se presenta en la
actualidad, el mismo tiene una proyeccion a 25 anos.

- El anexo mercado municipal servird para acoger a todos los vendedores que se
ubican sobre la calle y avenida, brinddndoles servicios bdsicos, el mismo estd
sectorizado segun el tipo de productos y locales, brindando mayor comodidad a
comerciantes y consumidores.
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RECOMENDACIONES

- Por la magnitud del proyecto se recomienda la asesoria y apoyo de profesionales
de las distintas ramas de construccidon para dar soluciones exactas a estructuras,
instalaciones, entre otros.

- Brindar un mantenimiento adecuado a las instalaciones, y capacitar, tanto a
empleados del servicio como a vendedores con el fin de prestar un mejor servicio a los
usuarios.

- Tener un estricto control de parte de las autoridades municipales conjuntamente con la
administraciéon del mercado, para no permitir la colocacion de ventas en las cercanias del
edificio, para evitar un posible desbordamiento.
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Guatemala, septiembre 09 de 2015.

Sefior Decano

Facultad de Arquitectura

Universidad de San Carlos de Guatemala
Msc. Arg. Byron Alfredo Rabé Rendé6n
Presente.

Sefor Decano:

Atentamente, hago de su conocimiento que con base en el requerimiento
del estudiante de la Facultad de Arquitectura: CARLOS ALFONSO OVALLE
VILLATORO, Carné universitario No. 88 16874, realicé la Revision de Estilo de su
proyecto de graduacion titulado: ANEXO MERCADO MUNICIPAL, MUNICIPIO DE SAN
MARCOS, DEPARTAMENTO DE SAN MARCOS, previamente a conferirsele el titulo de
Arquitecto en el grado académico de Licenciado.

Y, habiéndosele efectuado al trabajo referido, las adecuaciones y
correcciones que se consideraron pertinentes en el campo linglistico, considero
que el proyecto de graduacion que se presenta, cumple con la calidad técnica y
cientifica que exige la Universidad.

Al agradecer la atencién que se sirva brindar a la presente, me suscribo
respetuosamente,

4

’.
{/
el

]
g

/ avia de Ramirez
dlegiada 10,804
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Argueta Ovando Arq. Amilcar cio Figueroa-Davila

Imprimase:

“ID Y ENSENAD A TODOS”

A e

rq. Byron Alfredo Rabe Rendon
Decano
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