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DUCCION:

|
INTR
|

Los ‘aspectos sociales, econémicos, culturales y ambientales son importantes para el desarrollo integral

de un pais; cuando interactian entre si, inciden directamente en la sociedad y su desenvolvimiento. Es

muy importante para que se suscite este desarrollo, el aspecto econémico, éste provee los medios para

propiciar el desenvolvimiento sobre los demds aspectos participativos que guian a un desarrollo integral |
y sostenido. Para que en una comunidad exista desarrollo progresivo se necesita promover el aspecto
econémico, creando politicas que permitan la obtencién de elementos generadores de ingresos
econdmicos, para autosustentar el nivel y calidad de vida de los habitantes. Dicho desarrollo consiste
en aportar conocimientos y propuestas de desarrollo a la comunidad a través de proyectos
productivos, infraestructura y servicios bdsicos. Los habitantes tienen la oportunidad realizar sus
actividades urbanas complementarias como: la educacién, el intercambio de cultura, la recreacion, el
comercio, y ofras actividades que les ayuden a mejorar su calidad de vida, a través de infraestructura
adecuada, esto apunta entonces a mejorar o propiciar la creacién de equipamiento urbano

El municipio de Nueva Santa Catarina Ixtahuacdn, de departamento de Solold, debido a las pérdidas
materiales, de infraestructura, vivienda y equipamiento urbano, a raiz del paso del Huracdan Mitch, en
el afio 1998, lo pobladores de la Antigua Santa Catarina Ixtahuacdn, se vieron en la necesidad de
buscar un lugar mds seguro para su reubicacién, este lugar estd siendo ain dotado de infraestructura y
equipamiento urbano.

Con el propésito de dotar el necesario equipamiento urbano, para el desarrollo del municipio, y donde
los habitantes tengan la oportunidad de realizar sus actividades comerciales, nace la propuesta de un
"Centro Comercial Municipal’, la cual se plantea como tema de investigacién en este documento, en
donde se propone un espacio arquitecténico que cumpla con la satisfaccién de las necesidades reales

del lugar, asi mismo que los pobladores tengan un lugar de encuentro para sus transacciones

comerciales, que sea limpio, ordenado y confortable.
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ASPECTOS

GENERALES:

En esta parte del documento se definird y planteara el problema que da origen a este documento técnico, jus-
tificando la necesidad a través de una propuesta arquitecténica.

Definicién del Problema
Delimitacién del Tema de Estudio
Antecedentes

Justificacién

Objetivos

Metodologia




ENTRO COMERCIAL
MUNICIPAL

Sta. CATARINAIXTAHUACAN

DEFINICION DEL PROBLEMA

El Municipio de Santa Catarina Ixtahuacan sufrié un cambio muy relevante en la estructura urbana de su cabe-
cera municipal debido al traslado territorial de la misma como consecuencia del desastre provocado por el
huracan Mitch en el ano 2,000, declarandose un territorio inhabitable. Dando lugar entonces a la reubicacion
de la cabecera municipal de Santa Catarina Ixtahuacan al paraje Ch”wipatan, conocido como “Cumbre de Alas-
ka” (Km. 170 Carretera Interamericana CA-1).

Este nuevo lugar que adoptaron los habitantes de Santa Catarina Ixtahuacdn como su cabecera Municipal, dio
lugar a una nueva configuracion de la estructura espacial urbana. En esta nueva configuracion urbana todavia
no se han ajustado algunos elementos urbanos relevantes, como lo es el equipamiento urbano.

El equipamiento urbano juega un papel muy importante dentro de un centro poblado debido a que en él se
desarrollan actividades complementarias a las de habitacion y trabajo, o bien, en las que se proporcionan a la
poblacidn servicios de bienestar social y de apoyo a las actividades econdmicas. En funcion a estas ultimas en
la actualidad la nueva cabecera municipal de Santa Catarina Ixtahuacan, todavia no cuenta con el suficiente
espacio fisico para poder desarrollarlas, tan solo se cuenta con un mercado y ventas informales a su alrede-
dor, lugares gue no alcanzan a cubrir la necesidad de contar con un lugar destinado al intercambio comercial.

Luego de identificar la falta de equipamiento urbano de orden comercial en este centro poblado, se formula
entonces la propuesta de un “Centro Comercial Municipal” para la nueva cabecera de Santa Catarina Ixtahua-
can, propuesta apoyada por la municipalidad y con el objetivo de propiciar asi un desarrollo integral entorno al
desarrollo econdmico que se generaria con este centro.

Con la propuesta entonces de un Centro Comercial Municipal, se estaria atendiendo a una poblacion aproxima-
damente de 48,097 habitantes en donde no solo estarian a la venta articulos de primera necesidad, si no tam-
bién serfan parte aquellos articulos que fabrican 10s propios pobladores de este municipio, como o son todas
las artesanias textiles, que constituyen una de las principales actividades econdémicas en este municipio. Artesa-
nias que llevan la identidad y cultura propia de los Catarinos.

DELIMITACION DEL TEMA
Delimitacién geografica:

La Cabecera Municipal del municipio de Santa Catarina Ixtanuacdn del departamento de Solold de encuentra
ubicado en el altiplano Occidental de Guatemala. Las coordenadas son: latitud 14° 47°50° y longitud 91°
21731’ respecto al meridiano de Greenwich, con una altura de 500 - 3,000 metros sobre el nivel del mar.”

Para el estudio de la propuesta de Centro Comercial Municipal, esta contemplada un area de 4,500 mt? de te-
rreno municipal, ubicado en la manzana central frente al parque central del casco urbano de la ahora nueva
cabecera municipal de Santa Catarina Ixtahuacan, Solola Guatemala.




Delimitacidn tedrica

Para el sustento de la investigacién del tema presentado por este estudio técnico, y luego de detectar el pro-
blema que lo generd, se abordaran todos aquellos temas que justifiquen la propuesta final del Centro Comer-
cial para la nueva cabecera municipal de Santa Catarina Ixtahuacan. Entre los temas que se abordan estan: Ar-
quitectura, Comercio, Equipamiento Urbano, Urbanismo, todos estos temas orientados cada uno de ellos a dar
en conjunto una solucién arquitecténica, sustentable e integral, como solucién al planteamiento del problema.
(Cada uno de los temas mencionados con anterioridad, se encuentran desarrollados en el Referente Teorico).

Delimitacién temporal:

Para el diseno de Centro Comercial estd estimada una proyeccion de vida Util de 20 anos , tomando como pun-
to de partida la demanda actual y previendo la futura demanda del municipio, se utilizan como referencia los
datos de los censos poblacionales totales del municipio, segun el Instituto Nacional de Estadistica (INE) del ano
2,002, a partir del ano en curso y proyectando una poblacion futura para el ano 2,035,

Se propone una distribucion del proyecto en fases, 1as cuales contemplan alcances ‘a corto, mediano vy largo
plazo; fases que estaran desarrolldndose en paralelo y de acuerdo al aumento de la poblacion dentro del limite
de vida Util definida anteriormente y descrita en la grafica siguiente.

Fase 1«

Diseno de Centro Comercig
Primer Nivel

Locales, Tienda Ancla, Parquec

Fase 21 ‘
Disefno de Centro Comercia w
Segundo Nivel .
Locales Comerciales

Figura No 1: Delimitacion temporal, elaboracion propia.




ENTRO COMERCIAL
MUNICIPAL

Sta. CATARINAIXTAHUACAN

Antecedentes:

En noviembre de 1998, la antigua cabecera municipal de Santa Catarina Ixtahuacan se vio afectada por
fuertes lluvias debido al huracan Mitch, como consecuencia a este evento natural la estructura fisica urba-
na de la ya mencionada cabecera municipal se dand, dejando a este centro poblado con la mayoria de edifi-
Cios publicos y privados, e infraestructura publica deteriorados en su estado fisico, asi como también gran
parte de viviendas. Luego de este acontecimiento se declaré por Acuerdo Municipal a la antigua cabecera
municipal de Santa Catarina Ixtahuacan como zona de Alto riesgo.

Ante esta declaratoria y la necesidad de trasladar la cabecera municipal se evaluaron algunos terrenos esco-
giendo finalmente el lugar llamado Ch’ wipatan o cumbre de Alaska, territorio que histéricamente y legal-
mente le pertenece a Santa Catarina Ixtahuacan. En Enero del ano 2000 los pobladores de Santa Catarina
Ixtahuacan dieron inicio al traslado de la comunidad hacia Ch”wipatan o Cumbre de Alaska.

El paso de la tormenta Mitch vy luego en el 2005 el huracan Stan, han dejado cicatrices muy profundas no
solamente en las viviendas y vias de acceso, sino también en la produccion agropecuaria y artesanal.

AUn guedan muchos retos por alcanzar, como el de proveer a los nuevos asentamientos de infraestructura
y Servicios basicos necesarios, por tal motivo nace la propuesta de implementar un Centro Comercial, en la
nueva configuracion urbana que se necesita y no se tiene en la nueva cabecera municipal de Santa Catarina
Ixtahuacan.

Anlecedentes Histéricos:

Santa Catarina Ixtahuacan luego de pertenecer a los departamentos de Quiché y de Totonicapan, ha-
cia 1883 se sefnala que este municipio pertenecia al distrito 14 del Departamento de Solola y en 1926 se fija-
ron definitivamente los limites del municipio.

Los primeros habitantes provenian de Sija, quienes en los anos 500 y 600 buscaban un lugar en don-
de asentarse. En esta busqueda y cansados de caminar largas distancias llegaron a Jumarkaj, lugar en el cual
decidieron tomar un descanso. Algunos de los caminantes encontraron un lugar muy plano, por lo que de-
cidieron asentarse en ese lugar, el cual en la actualidad se conoce con el nombre de Chrijk"aq y se localiza
cerca del municipio de Salcaja.

No pudieron quedarse por mucho tiempo en este lugar, al ser desalojados por un extranjero llamado
San Ignacio Urbina, el cual vivia en Cantel. Dejaron estas tierras en busca de un nuevo hogar, que encontra-
ron inicialmente en el lugar denominado chi’pila, luego se trasladaron a Ch wipala y finalmente se asenta-
ron en el lugar en donde actualmente se localiza la iglesia de la antigua cabecera municipal de Santa Catari-
na Ixtahuacan.

Cuenta la historia que al llegar a ese sitio sembraron una mata de canaveral para ver si retonaba o
no; les habian aconsejado que si el canaveral retonaba debian fundar el pueblo en ese lugar y si no era asi,
debian buscar otro lugar para fundarlo. Al ver que el canaveral crecia y retonaba, iniciaron la fundacion del
Pueblo de Santa Catarina Ixtahuacan en este lugar *

"Municipalidad Santa Catarina, caracterizacién del municipio de Santa Catarina Ixtahuacdn (Solold).



Demanda a altender:

Para el proyecto propuesto por este estudio técnico se ha determinado que la poblacion a atender es de
48,097 habitantes, poblacidbn que contempla el total de habitantes que residen en la cabecera municipal, te-
niendo en cuenta que este centro sera visitado por todos aquellos poblados cercanos en dias de plaza o activi-
dades culturales especiales del municipio.

JUSTIFICACION:

Un centro de comercio dentro de un centro poblado, es el resultado de la agrupacion de todos aquellos esta-
blecimientos destinados al intercambio de bienes y servicios, 10s cuales requieren de un espacio fisico dentro
de la trama urbana, espacio que cumple la funcién de equipamiento urbano de orden comercial.

Con el traslado de la cabecera municipal de Santa Catarina Ixtahuacén, y el establecimiento de sus pobladores
en el nuevo territorio, se hizo notable la falta de un sitio destinado a albergar ese conjunto de establecimien-
tos comerciales.

Un Centro Comercial Municipal es entonces una propuesta apropiada para cubrir 1a necesidad de un espacio
fisico, en donde se generen todas aquellas actividades de intercambio y comercio, cubriendo asi mismo la falta
de equipamiento urbano comercial, que resulta ser un factor clave dentro del sistema urbano, para propiciar
asi, un desarrollo integral, dentro de la poblacion de Santa Catarina Ixtahuacan.

Propuesta que solicita y apoya la municipalidad Santa Catarina Ixtahuacan, con el fin de generar un desarrollo
econdmico, y propiciar las actividades de intercambio y de encuentro social y cultural para sus habitantes.

Este Centro Comercial ofreceria un lugar en donde se comercialicen todos aquellos productos de primera ne-
cesidad vy articulos de aseo personal, pero también se pretende propiciar la venta de productos que sean fabri-
cados por los propios pobladores, como lo es toda aquella artesania textil (manteles, servilletas, fajas, guipiles,
y telas.) que constituye la segunda actividad econdémica mas importante de este municipio, productos que no
solo generarian un fuente de ingresos econdmicos mayor a la que se tiene actualmente si no también serviria
para la conservacion de esta identidad y cultura de los Catarinos.

OBJETIVOS -

OBJETIVO GENERAL:

Elaborar una propuesta arquitectonica a nivel de anteproyecto que ayude al fortalecimiento del equipamiento
urbano comercial del municipio de Nueva Santa Catarina Ixtahuacan. Propuesta que se ve reflgjada en un
“Centro Comercial Municipal”.




ENTRO COMERCIAL
MUNICIPAL

Sta. CATARINAIXTAHUACAN

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

Implementar a la zona comercial de Santa Catarina Ixtahuacan un espacio arquitecténico que ayuden al mejo-
ramiento de la actividad comercial.

Estimular la produccién de la artesania textil a través de un centro comercial que promueva su comercializa-
cion.
Elaborar un anteproyecto arquitectdnico que combine la utilizacion de materiales regionales y contempora-
neos.

Hacer un diseno integral de centro comercial que maneje criterios de sostenibilidad, regionalismo y estrategias
funcionales de mercadeo.

METODOLOGIA.

La metodologia empleada para la realizacién del anteproyecto que sustenta este documento técnico estd con-
formada, por etapas que abarcan y analizan los factores sociales, culturales, econémicos, territoriales, legales y
politicos que en conjunto dan una respuesta arquitectonica integral que responde a la necesidad de los po-
bladores de Santa Catarina Ixtahuacan de contar con un espacio donde se generen actividades comerciales.

Fase 1
INVESTIGACION DOCUMENTAL Fuentes Primarias® Se redlizara por medio de la consulta y recopilacién

Libros de informacién relacionada ol proyecto, a través de,
Revistas documentos, ibros, fesis, pdginas web, los cuales
Tesis servirén para relizar la fundomentacién tedrica del

Fuentes Secundarias: proyecto.
Normas
Leyes

Reglamentos Se recopilard informacion para sustentar y validar |

invesfigacién a fravés de:

Visitas de campo donde se observa el ferreno, un
andlisis fisico del contexto, factores ambientales facto-
s sociales y culfurdles

Vistas a proyectos existentes (casos andlogos| que:
tengas relacion con el tema de invesfigacién. Para
analizar los elementos funcionales y arauitectonicos
dentro de los proyectos.

INVESTIGACION DE CAMPO

Fase 2:
Recopilacion fotografic
Recopilacion de datos,
situacion actual del lugar,
transporte.

Figura No 2, Grafica de fases de investigacion del proyecto, elaboracién propia.




DEFINICION DEL PROBLFAA

. A continuacidon se presenta una grafica
DELIMITACION DEL TEMA que describe la metodologia que se utilizd alo
ANTECEDENTES largo de este estudio técnico para la obten-

cion de resultados y propuesta arquitectdnica
DEMANDA A ATENDER final, describiendo también de manera sinteti-

JUSTIFICACION zada 10s instrumentos obtenidos vy asi mismo
ORJETIVOS empleados.

TEORIAS

CONCEPTOS Y DEFINICIONES

EYES

ANALISIS DE CONTEXTO

ANALISIS D

FACTORES CULTURALES, SOCIALES,
AMBENTALES, ECONOMICOS Y POBLACIONALES

DIAGNOSTICO:
, ANALISIS DE ENTORNO INMEDIATO
SINTESIS Y PROGRAMAGION  ANALSS DE SO el o G
/ CASOS ANALOGOS )@GRAMA GENERAL DE NEC
PREMISAS DE DISENO PROGRAMA ARQUITECTON
DEA
METODOLOGIA PROPUESTA

DESARROLLO DE

PROPUESTA ARQUITEC CONCRTUAIZACON ARQUITECTONICA

MATRICES

DIAGRAMACION Y

APROXIMACION AL DISENO
PRESLPLESTO

CRONOGROMA

Figura No3: Diagrama de Resultado de Proyecto Respecto a Metodologia.
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1.1 REFERENTE
TEORICO

En ese referente se definen teorias puntuales , que abordan aspectos generales, las cuales complementaran
el sustento de los criterios utilizados en la propuesta final arquitecténica.

Arquitectura

Evolucién de la arquitectura
Arquitectura Guatemalteca
Regionalismo  Critico
Arquitectura Verndcula
Arquitectura Guatemalteca
Arquitectura Sostenible
Arquitectura Bioclimatica

Dindmica de la Forma Arquitecténica




ENTRO COMERCIAL
MUNICIPAL

Sta. CATARINA IXTAHUACAN

1.1 REFERENTE
TEORICO.:

ARQUITECTURA:

1.1.1&Qué es la arquitectura?

La arquitectura es una ciencia que a su vez es arte,
por medio de la cual podemos disenar, construir y
proyectar espacios adecuados para el ser humano,
equilibrados y balanceados con el entorno en el que
interactuan, satisfaciendo necesidades de habitat,
recreacion, ocio y trabajo. Esta ciencia se remonta
desde que el hombre utiliz6 de manera creativa, ele-
mentos naturales adaptados para proteccion propia y
sus semejantes, cumpliendo con una funcion de res-
guardo de la vida natural, satisfaciendo las necesida-
des primarias. A través del tiempo, el desarrollo de la
humanidad en funcidén de la arquitectura ha venido
evolucionando para convertirse en un concepto que
genera soluciones de valor y experiencias en el ser
humano.?

A continuacion se presenta una sintesis de graficas de
la evolucidn de la arquitectura y tendencias sobresa-
lientes que representan un gran impacto dentro de
nuestras sociedades hasta hoy dia.

1.1.2 Evoluciodon de la

arquitectura:

La Arquitectura es una ciencia que abarca desde el
diseno, conformacion y delimitacion de un espacio
hasta el desarrollo de un ambiente fisico donde la vi-
da humana satisface sus necesidades basicas. En este
sentido, el desarrollo de estos espacios y el disefo
cambian de acuerdo a las necesidades de 1as perso-
nas de cada época, es por esto que la arquitectura
evoluciona y genera nuevos estilos que marcan ten-
dencias.

Inicio de la

Aqu)»Ar uitectura
€

Aqui
(ﬁ’rico

Aqui’r
Modernismo

Bauhaus
Brutalismo
Organicismo

Racionalismo
Internacional-Funcional

Pos-modernismo

Historicista
Clacisista- Abstraccion

Tardo Moderno

Minimalismo

High Tech

Crafica no 4 Evolucién de la Arquitectura, elaboracién propia.

2Universidad Rafael Landivar, Reflexiones y aporte académico facultad de arquitectura, 7ercera E:OOCZ: Ano XXXI Volumen Il mayo-agosto 2010,
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1.1.3 Arquiteclura Gualemalleca:

La arquitectura guatemalteca como tal esta particularmente plagada de eventos propios de la cultura latinoa-
mericana que va desde grandes desastres naturales (terremotos, inundaciones, etc.), gobiernos dictatoriales vy
de corte militar, y las grandes intervenciones extranjeras, como la conquista de Espana y, mas recientemente el
intervencionismo de los Estados Unidos de América. Unido a estos dichos eventos encontraron una herencia
ancestral y milenaria en la cultura maya caracterizada por su propia cosmogonia y cultura. Nos encontramos
con un panorama atipico y de caracteristicas especiales.

Tikal EI Gran Jaguar, Petén

Arco de Sta. Cataring, Palacio Nacional Civdad
Guatemala

Antigua Guatemala de Guatemala

Teatro Nacional - Centro Cultural Catedral Metropolitana Castillo de San Felipe Iglesia Santo Tomas, Chichicastenango,
Miguel Angel Asturias de la Civdad de Guatemala Izabla, Guatemala Quiché, Guatemala

Figura no 5 Evolucién de la Arquitectura Guatemalteca , elaboracién propia.

La arquitectura y la obra arquitectonica en general es ajena a todos estos acontecimientos, y a pesar de la lenti-
tud de los medios e comunicacion y el caracter tan diferente de la cultura occidental con la nuestra, en todo
momento de |os tratadistas y a las obras construidas a nivel mundial han mantenido a Guatemala siempre pre-
sente en al “Moda Arquitectonica”, de tal suerte se dan una serie de “Estilos Arquitecténicos” que no son aje-
nos a los acontecimientos mundiales, pero invariablemente la cultura guatemalteca se a ha encargado de po-
nerles su togque muy personal, su toque latino, su tague chapin.’

3Freddy Morales Diaz, La arquitectura del Siglo XX en Guatemala, Scribd publicado 13 de Sep. 2009
http://es.scribd.com/doc/19697710/La-Arquitectura-Del-Siglo-XX-en-Guatemala#scribd
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Naciendo asi una arquitectura que puede denominarse muy regionalista con una gran influencia de los aconte-
cimientos que se dieron en cada un del os estados de la historia de la arquitectura a nivel mundial. Pero no to-
do es encanto, la aceleraciéon de los medios de comunicacién y la “globalizacién” han hecho que la arquitectura
como tal caiga en un proceso de internacionalizacién, eliminando un poco los valores de regionalismo y con-
texto y poniendo la obra arquitectonica a nivel formal por encima de todo sesos valores propios de la cultura
Guatemalteca, hoy en dia el gran reto de las nuevas generaciones de Arquitectos Guatemaltecos es tratar de
rescatar esa arquitectura que se ha perdido en los enunciados estéticos solamente; y trata de dar un nuevo
sentido a las corrientes y estilos de moda sin dejar por un lado esas caracteristicas propias de las que hablamos,
el regionalismo y la contextualizacién de la obra, pero tomando en cuenta lo
mas importante, las caracteristicas culturales, sociales y econémicas de los pobladores, que en nuestro caso
son tan variables y contradictorias, que de por si, Io hace una tarea dificil pero no imposible.

1.1.4 Regionalismo Critico

El Regionalismo Critico, también llamdndolo como
una arquitectura de resistencia; es un enfoque del
diseno “Que defenderia el significado Regional”
contra una cultura mundial que amenaza con re-
emplazar las distinciones regionales con la uniformi-
dad globalizada en forma y exceso tecnoldgico,
pero esto no quiere decir que abandone los as-
pectos progresistas de la arquitectura moderna.

El regionalismo critico, es regional cuando resaltan
los factores especificos del lugar:

Topografia
Clima

Luz

Contexto

Forma Tectonica Figura no 6 Casa Koshino, Tadao ANdo




1.1.5 AquiI;eoLuro verndcula:

La arquitectura vernacula se construye con materiales naturales y se desarrolla con tectologias gue nacen como
resultado de la comprensién del medio ambiente. Es el producto de los hombres del campo, es la que no re-
quiere de famosos constructores ni afamados arquitectos, sino de hombres sin academia pero con sensibilidad,
tradicion e identidad, que con solo observar su medio ambiente aprendieron como resolver su vivienda ade-
cuadamente y en consonancia con la naturaleza.

Se considera como arquitectura vernacula de una region o periodo histdrico el proyectado por sus habitantes y
determinado por el conocimiento empirico, la experiencia de generaciones anteriores y la experimentacioén con
materiales disponibles en el entorno inmediato.*

Para definir la arquitectura vernacula se utilizan 1os
siguientes criterios:

. Ser la expresion de una tradicion constructiva
ancestral aun viva.

o Que su objetivo sea generar un microclima
dentro de la edificacion para minimizar las
condiciones de climAs extremos.

. Ser construida por nativos del lugar
. Utilizar materiales locales.

o Que estos materiales al cumplir su ciclo vital
sean devueltos sin riesgo 0 contaminacion
ecoldgica al propio suelo.

La arquitectura no es un elemento aislado, sino in- Figura no 7 Arauitectura Vemddyla en Sta. Cataria htahuacén. Fotografio
tegrador en la cual se toma en cuenta la concep- V[pndy Meito

cién de la vida, las emociones, ideas y aspiraciones

de l0s pueblos y su cultura.

4Universidad Rafael Landivar, Reflexiones y aporte académico facultad de arquitectura, 7ercera E,OOCZ.’ Ao XXXI Volumen Il mayo-agosto 2010,
(Guatemala, 2010 )25,26
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1.1.6 Aqui{eo{uro verndcula
guctemcl{eoc:

La riqueza de la cultura de Guatemala especifica-
mente 10 que concierne al patrimonio cultural ar-
quitectonico, esta constituida por importantes mo-
numentos arqueoldgicos mayas, sitios de la época
colonial y un significativo cumulo de elementos in-
digenas que han trascendido hasta la actualidad.
Sin embargo, es generalizado el desconocimiento
de dichos valores de identidad en todos los niveles
sociales de nuestra nacion lo cual muchas veces in-
crementa su paulatina desaparicion.

La Arquitectura vernacula guatemalteca en gran
parte refleja los elementos socioculturales propios,
es una respuesta también a las condiciones climati-
cas de su entorno y aprovecha en alguna medida
los recursos materiales disponibles en la regiéon. Sin
embargo, la permanencia de su arquitectura esta
siendo afectada por un mal entendimiento del pro-
greso y la modernizacion, 1o cual ha ido transfor-
mando desde el trazo urbano hasta el disefo y ma-
teriales de su vivienda.

Atendiendo a lo anterior, se hace necesario el anali-
sis de los elementos vernaculos y de la identidad de
la arquitectura no solo dentro del contexto emi-
nentemente técnico, sino también dentro de un
panorama cultural. Es decir, conformado por las
costumbres, 10s habitos, las estructuras sociales,
etc., que determinan una forma particular de vivir.

La arquitectura no es un elemento aislado, sino in-
tegrador en la cual se toma en cuenta la concep-
cién de la vida, las emociones, ideas y aspiraciones
de los pueblos y su cultura.®
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Figura no 8: Arquitectura Vernécula en Guatemala, elaboracién propia.
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{.1.7 Arquitectura Sostenible:

La arquitectura sostenible se define como una arquitectura que intenta reducir al minimo las consecuencias
negativas para el medio ambiente de edificios, realzando eficacia y moderacién en:

. Uso de los Materiales de construccion
. Consumo de energia
. Espacio construido

Los conceptos de la arquitectura sostenible en general, se pueden organizar enfonces en varias dreas de
aplicacién. Estas dreas incluyen la sostenibilidad, los materiales, la eficiencia energética, uso de la tierra, y
la reduccidn de residuos. °

USO INEFICAZ DE LOS RECURSOS EN EL EDIFICIO CONVENCIONAL
USO CiCLICO DE LOS RECURSOS EN EL EDIFICIO SOSTENIBLE

)
»
CICLO DEL VIENTO

il -

Loy INFLUENCIAS CLIMATICAS " ol
! I — —
L " N EMISIONES DE AIRE Y RUIDO P T
| [}
Pt P AR
‘4
AIRE PURO AIRE RESIDUAL
» »
<
ENERGIA CALOR RESIDUAL
> »
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’ ’ VEGETACION
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Figura no 10: Comparacién de los esquemas de utilizacién de los recursos de los
edificios convencionales

Eadic http://es slideshare.net/EADIC/arquitectura-bioclimatica-28 282693

Figura no 11: Comparacién de los esquemas de utilizacién de los recursos de los
edificios sostenibles

Universidad Rafael Landivar, Reflexiones y aporte académico facultad de arquitectura, 7ercera Epoca: Ario XxXI Volumen Il mayo-agosto 2010,
(Guatemala, 2010 )55,56,5
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SOSTENIBILIDAD

Los edificios verdes no sélo son disenados para un uso actual, pero cuenta también la posibilidad de usos futu-
ros. Una estructura adaptable puede ser "reciclada" en muchas ocasiones a lo largo de su vida Util. Si las cues-
tiones técnicas especificas del edificio se necesitan para una nueva funcién, los materiales utilizados en su
construccion se han disenado para facilitar su reciclado y reprocesamiento de los materiales.’

MATERIALES

Los edificios consumen una variedad de materiales en su construccion. El diseno ecoldgico reduce la depen-
dencia de los productos intensivos en recursos y materiales. En un edificio verde, también se considera el pro-
ceso de construccion en si. Materiales que reduzcan al minimo los residuos o pueden ser reciclados, ayudan a
contribuir a un proceso de construccion eficiente y ambientalmente sensibles.®

EFICIENCIA ENERGETICA

Otro aspecto importante del diseno verde es la integracion de la energia eficiente de los sistemas mecanicos y
los métodos de conservacion. Los edificios verdes estan disenados para reducir o eliminar la dependencia de
los combustibles fosiles. Ademas, 1os disenos verdes ayudan a minimizar los residuos mediante el uso de reci-
clado de aguas grises y otras estrategias de energia sostenible.®

USO DE LA TIERRA

La seleccidon del sitio y la orientacion del edificio también desempenan un papel critico en el diseno de color
verde. Un edificio verde es ubicado para aprovechar su clima y sus alrededores. Estas condiciones no soélo afec-
tan a la eficiencia de un edificio, sino a la comunidad y la sociedad en su conjunto. En la planificacion para el
uso responsable de la tierra se tratan estas cuestiones a través de la consideracion del clima, el transporte y el
medio ambiente natural.

REDUCCION DE RESIDUOS

Es asombrosa la cantidad de residuos generados por la construccion de un edificio tipico. Los edificios verdes
estan disenados para eliminar los residuos mediante el uso de sistemas modulares de construccion, productos
reciclados, y el uso eficiente de los materiales. El edificio verde ideal seria no crear ningin desecho, ya sea du-
rante la construccién o el uso, por lo que el impacto sobre el medio ambiente y los recursos se reduce al mini-
mo.

7 Ibid. .Blbid.
°Ibid.."° Ibid.



DESARROLLO SOSTENIBLE:

El desarrollo sostenible es aquel que tiene como objetivo satisfacer las
necesidades de las generaciones presentes sin comprometer las posibili-
dades de las del futuro para atender sus propias necesidades.

Se debe concebir el diseno arquitectdnico buscando aprovechar 10s recursos
naturales de tal modo que minimicen el impacto ambiental de las construccio-
nes sobre el ambiente natural y sobre 10s habitantes

Dentro de las construcciones sostenibles se designan estrategias para la cons-
truccion y funcionalidad, de acuerdo a los condicionantes y posibilidades am-
bientales del lugar (clima, valores ecologicos), sus habitantes y modos de vida.
Esto se logra mediante dos subsistemas:

. Conservacién y uso racional de la energia

. Sistemas solares pasivos

[ )

Estos dos subsistemas son incorporados al organismo arquitecténico y por ex-
tension, ambos se aplican al urbanismo

La eficiencia energética es una de las principales metas de la arquitectura sos-
tenible, aunque no la Unica."

PROGRAMA LEED

El programa LEED ® 2009 de certificacion de edificios sostenibles es un progra-
ma voluntario, basado en el sistema nacional de calificacion de los edificios di-
senados, construidos y operados por la mejora del medio ambiente y salud hu-
mana. LEED contempla todo tipos de construccidn y hace hincapié en estrate-
gias correspondientes a siete areas de Pre-requisitos y Créditos: "

. Desarrollo Sostenible del Lugar,

. Ahorro de Agua,

. Eficiencia Energética,

. Seleccion de Materiales y Recursos,
o Calidad ambiental interior

o Innovacion en el diseno,

. Prioridad Regional

Una aplicacion sustentable en la “arquitectura sostenible”, es hablar de
"arquitectura bioclimatica” , por tal razdbn a continuacion se abarca es-
te tema en donde se mencionan conceptos basicos y directrices que
ayudaran a la orientacion de una propuesta arquitectdnica final.

ECOLOGICO AMBIENTAL

Figura no 12: Esquema de los tres pilares del desarrollo
sostenible, Elaboracién| propia’

Figura no 13: Hotel kawilal ubicado|en Amatitlan,
Guatemala., con certificacion LEED, Fotografia Wendy

Meijia

"Luis Marcelo Valenzuela, Arquitectura Sostenible, http://es.slideshare.net/LuisMarceloValenzuela/arquitectura-sostenible?related=

2|bid..
3 Ibid..
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1.1.8 Arquitectura Bioclimatica:

La arquitectura bioclimatica puede definirse como la arquitectura disenada sabiamente para lograr un maximo
confort dentro del edificio con el minimo gasto energético. Para ello aprovecha las condiciones climéticas de
su entorno, transformando los elementos climaticos externos en confort interno gracias a un diseno inteligen-
te. Si en algunas épocas del ano fuese necesario un aporte energético extra, se recurriria si fuese posible a las
fuentes de energia renovables.

La bioclimética es una herramienta de diseno muy valiosa ya que permite a la arquitectura convivir y funcionar
de manera armoniosa con el medio ambiente. Las arquitecturas antiguas la aplicaban de manera muy esponta-
nea, era simplemente uso de sentido comun jugar con los elementos climaticos del lugar Cuando se empeza-
ron a descubrir tecnologias y materiales innovadores se empezaron a aplicar estos sin sentido y se dejo de un
lado la bioclimatica, remediando las fallas que esto ocasionaba con aires acondicionados y calefacciones. Es
tiempo de volver a utilizar la bioclimatica como una herramienta primordial en el diseno arquitectdnico ya que
es imperativo dejar de construir edificaciones y ciudades nocivas para este planeta en el que vivimos.

En el marco de la arquitectura bioclimatica y con base en la sostenibilidad con la que deberia cumplir una edi-
ficacion a continuacion se describe un sistema solar pasivo, concepto que tiene cono Unico objetivo utilizar la
energia aprovechable de un entorno inmediato,

CRISTAL DIFUSOR

AISLAMIENTO DE HORMIGON

2 LAMINAS DE CRISTA
SEPARADAS

2 LAMINAS DE CRISTAL
SEPARADAS

Figura no 14: La radiacién solar se difunde por una gran parte de la superficie interior de la obra.'®

14 M@ Dolores Garcia L ., Arquitectura Bioclimatica, http://abioclimatica.blogspot.com.
1> Edward Mazrai, Arquitectura Bioclimatica,



Sistemas solares pasivos:

Los sistemas pasivos captan y transportan el calor mediante sistemas no mecanicos. La definicion mas corrien-
te de un sistema pasivo de calefaccién solar o refrigeracion, es la de que es un sistema en el que los flujos
térmicos de energia se transportan por medios naturales como la radiacion, la conduccion y la conveccion, en
esencia, la construccién del edificio, total o parciaimente, es el sistema.

No existen captadores independientes, equipos de almacenamiento ni elementos mecanicos. Los sistemas pa-
sivos funcionan con la energia aprovechable de un entorno inmediato y 10s sistemas activos utilizan, ademas,
energia elaborada, como la electricidad, para alimentar ventiladores y bombas, sin los cuales el sistema no po-
dria trabajar. Existen dos elementos basicos en todo sistema pasivo de calefaccion solar:

. Una fachada sur, vidriada (o con plastico transparente) para captar la energia solar y
. Una masa térmica para absorber acumular y distribuir el calor.

Actualmente todavia se piensa que un edificio pasivo debe tener grandes cantidades de estos dos elementos;
pero lo importante que es preciso asimilar, es que cada local debe recibir energia y poderla acumular de for-
ma equilibrada seguin sus exigencias y que las cantidades no deben de ser excesivas.

En el marco de los dos elementos basicos que sostienen a un sistema pasivo se definen algunos subsistemas
que relacionan el sol, el almacenamiento térmico y el espacio habitable los cuales se definen a continuaciéon. "

Sistemas Direclos:

El sol penetra directamente a través del acristalamiento al interior del recinto. Es importante prever la existen-
cia de masas térmicas de acumulacion de calor en los lugares (suelo, paredes) donde incide la radiacion. Son
los sistemas de mayor rendimiento y de menor retardo.®

N
J

DIA NOCHE
MURO DE ACUMULACION TERMICA MURO DE ACUMULACIY

Figura no 15: Sistema de aporte directo, elaboracién propia.'?

6M2 Dolores Garcia L ., Arquitectura Bioclimatica, http://abioclimatica.blogspot.com.
7Edward Mazrai, Arquitectura Bioclimatica,
'8 bid.,"? Ibid.,




ENTRO COMERCIAL
MUNICIPAL

Sta. CATARINA IXTAHUACAN

Sistemas Indireclos:

Otro sistema de calefaccion solar pasiva consiste en 10s aportes indirectos, cuando la radiaciéon solar incide pri-
Mero en una masa térmica que esta situada entre el sol y el ambiente. La radiacion solar absorbida por esta
masa se convierte en energia térmica (calor) y es transferida después al espacio habitable.?°

Basicamente existen dos tipos de sistemas de aporte indirecto:
. Los murros almacenadores de calor :
Estos se dividen en:
Muros de obra para almacenamiento térmico
Muros de agua para almacenamiento térmico
Invernaderos adosados.
. Las cubiertas de agua

Cubiertas estanque.

DiA MURO DE OBRA
NOCHE MURO DE OBRA

Figura no 16: Aporte indirecto- muro de acumulacién térmica, de obra. Edward Mazrai, Arquitectura
Bioclimatica.

MURO DE OBRA

NI UE

- MURO DE AGUA MURO DE AGUA
DIA NOCHE

Figura no 17: Aporte indirecto, invernaderos adosados. Edward Mazrai, Arquitectura Bioclimatica.
2Edward Mazrai, Arquitectura Bioclimatica,




Ubicacién
del edificio

Para definir el sistema pasivo a utilizar
en un proyecto arquitectonico, es re-
comendable utilizar algunas pautas de
diseno que determinaran en gran Fachada
manera la utilizacién de alguno de los al norte
sistemas anteriormente descritos, con
el cual posterior a determinarlo, se
emplearan  también alguna pautas
que proporcionan instrucciones espe-
cificas para mejorar el rendimiento

energético de una solucion pasiva, pa- Situacién
ra lo cual se presenta a continuacion de las
una grafica donde son esquematiza- ventanas

das dichas pautas.

Eleccién del sistem
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Figura no 18: Pautas de disefio bioclimaticas. Edward Mazrai, Arquitectura Bioclimatica.
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1.1.9 Dindmica de la forma arquitectonica:

La dinamica de la forma arquitectonica comienza en la unidad mas simple llamada “punto” definiéndose co-
mo la base para configurar lineas y figuras (geomeétricas y no geométricas), dando lugar a poder construir
disenos formales bidimensionales y tridimensionales, los cuales son elaborados a base interrelaciones forma-
les y directrices. Para dar asi entonces una respuesta meramente formal a toda configuracién arquitecténica,
se pueden tomar como base 3 sistemas que ayudaran al diseno arquitectonico, descritos a continuacion:

Sistemas nucleares:

Las distribuciones arquitectdnicas son definibles como sistemas con partes que se organizan en relacion
a un concepto base. El caracter estructural intrinseco de la arquitectura engloba una organizacion geométrica
y por esto la ordenacion sistematica de la forma arquitectdnica es igualmente geomeétrica.

Entran dentro de los sistemas nucleares centrales: Los sistemas
. Espirales (representados a menudo en una rueda giratoria)
. Cruciformes vy en

. Agrupaciéon

Los sistemas proporcionan mas un disciplina gque una restriccion. Admiten el crecimiento y pueden elaborarse
para abarcar infinidad de variaciones y complejidades.?’

Sistemas lineales:

Los sistemas lineales prestan la oportunidad de adop-
tar soluciones extendidas a o largo de ejes. Permiten
la reiteracion y el desarrollo ritmico. El movimiento se
convierte en un componente relevante de la forma.?

Sistema Lineal
Figura No 19 Grdéfica que ejemplifica un sistema lineal arquitec-
ténico, elaboracién propia

21Geoffrey H. Baker, “Analisis de Forma Le Corbusier”, 353.
22 Ibid.




Sistemas axiales:

Desde la antigledad la ordenacion axial constituye la base de la arquitec-
tura monumental. El principal sistema de organizacidon, anterior al siglo
XX, fue la simetria bilateral acompanada de una disposicion jerarquia de
los volumenes. En el siglo actual los ejes también tienen un cometido
sobresaliente en las estrategias de diseno puestos en practica por los ar-
quitectos.?

Sistema Axial:
Figura No20 Gréfica que ejemplifica un sistema
axial arquitecténico.

§istemas radiales y escalonados:

Combina elementos de las organizaciones lineal y central. Una organizacién central es un esquema introvertido
gue se dirige hacia el interior de su espacio central, un radial es un esquema extrovertido que se escapa de su
contexto, el espacio central de una organizacion radial es de forma regular y actla como eje de los brazos li-
neales y mantiene la regularidad formal de toda la organizacion.

La biblioteca de la facultad de la historia de Cambridge, obra de james Stirling, tiene una sala principal de Ia
lectura con planta radial, perimetro poligonal y sistema escalonado de acceso.?

Sistema Radial:
Figura No 21. Planta Arquitecténica de la biblioteca de la facul-

- ) Sistema Radial:
tod de |g h'“%@" de Cambridge, obra de Figura No22 Fotografia de la biblioteca de la facultad de la
James Stirling.

historia de Cambridge, obra de James Stirling.
Neve Staatsgalerie Stuttgart-Alemania, 1980

Zpid.bid.
2htto:/lwww.argredmx/blog/2009/09/05/iames-stirling-arquitectura






1.2 REFERENTE
CONCEPTUAL

En este referente se definen todos aquellos conceptos y directrices claves, tales como, definiciones enfocadas
al ambito urbano y comercial las cuales seran la base para determinar y sustentar la propuesta arquitectonica
final.

Urbanismo

Equipamiento Urbano

Equipamiento Bdsico

Equipamiento Complementario
Equipamiento Centralizado
Equipamiento Disperso
Equipamiento Comercial

Definicion de Comercio

Definicién de Centro Comercial
Configuraciones Basicas De Disefio
— Distribucién Jerdrquica de los Centros Comercial

Clasificaciéon De Los Centros Comerciales Por Patrones
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1.2 REFERENTE CONCEPTUAL:

1.2.1 Urbanismo

El urbanismo se define como la planificacion y desarrollo de la ciudad vy alrededores en un contexto social,
econdmico, politico y medioambiental sostenible, obedece a un concepto expansivo y desarrollista.

Dentro de los elementos fundamentales que configuran la estructura urbana de un a un centro poblado se
encuentra, el Equipamiento Urbano, el cual juega un papel importante para el desarrollo integral de una po-
blacion, centrandose en brindar el espacio fisico dentro de la ciudad para desarrollar actividades urbanas es-
pecificas.

1.2.2 Equipamiento Urbano:

El equipamiento urbano es el conjunto de edificios de instalaciones en los que se encuentran los servicios para
que la atencién de las necesidades basicas de la poblacién, como lo son la salud, la educacioén, la recreacion, el
comercio, las actividades administrativas publicas y privadas, y 10s servicios de bomberos y policia.

A estos edificios y servicios es importante considerarlos también como centros de trabajo.

El equipamiento tiene diferentes niveles o radios de influencia en la ciudad. El radio de influencia dependera
de su capacidad o tamano, esto es, del numero de personas al que puede dar servicio en su especialidad, del
numero de empleados y de su periodicidad de uso. Todos estos aspectos son 10s que determinan si un edificio
de servicios atrae a personas desde todos los putos de la ciudad, si las personas que recurran a €l solo provie-
nen de un area o distrito determinado, o si solo lo usan personas de un barrio especifico. Generalmente el
equipamiento propicia la concentracion de poblacion en el lugar donde se localiza, generando lugares con
mayor vida colectiva dentro de la ciudad. La localizacién del equipamiento de la ciudad es un aspecto muy im-
portante a considerar, pues constituye uno de 10s elementos mas importantes de la estructura urbana.

La localizacion adecuada del equipamiento genera repercusiones positivas en todos los aspectos funcionales
de la ciudad, mejorado su paisaje y propiciando una mejor calidad de vida para la poblacion.

Los edificios e instalaciones del equipamiento se pueden clasificar en funcion de sus radios de influencia, que
pueden corresponder a tres niveles:?®

“Mario Schietman, Jorge Calvillo y Manuel Peniche, Principios de Diseio urbano ambiental sequnda edicién | México: Limusa, 2008)



Nivel de ciudad:

Corresponde a los servicios que tienen influencia en toda la ciudad. Generalmente este tipo de equipamiento
concentra muchos empleados y usuarios y sus instalaciones se pueden usar en forma?’:

Cotidiana (Universidades, Oficinas publicas, etc.)
Periddica (Centros sociales y clubes deportivos)

Eventual (Hospitales, Estadios, plazas de toros, etc.)

NIVEL DE DISTRITO:

Corresponde al de los servicios que tienen influencia en una zona determinada dentro de la ciudad. Estos servi-
Cios N0 concentran a empleados y usuarios en forma masiva, y son instalaciones de uso cotidiano o periddico
tales como?:

Escuelas, preparatorias, oficinas de correo, etc.

NIVEL SITIO:

Corresponden 1os servicios que tienen influencia limitada a una pequefa zona, barrio o vecindario. En ellos, los
empleados y usuarios son pocos, siendo sus instalaciones de uso cotidiano; por ejemplo: escuelas primarias,
jardines o plazas®.

VECINDARIO
ZONA O

DISTRITO URBANO Ciudad

Zona de Distrito urbano: 22000-88000hab
Barrio: 2200-8800hab.

Vecindario: 220-880 hab.

Grupo Multifamiliar: 4-16fam

Unidad Residencial: 1 fam.= 5.5 hab.

CIUDAD

BARRIO

o uhkun =

DISTRITO
URBANO

Figura No 23 Conformacién esquemdtica de la estructura urbana.
SEGEPLAN, Normas Minimas de Equipamiento Y servicios Fublicos en relacion con los agrupamientos
oblacionales del pais (Guatemala, 1982).

7 bid., 8 Ibtd.? Ibid.
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El equipamiento urbano por razones de poblacion se divide en equipamiento basico y complementario:

1.2.3 EqUipcmien{o Basico:

Este estG conformado por los servicios de educacion, recreacion y salud, los cuales deben de estar repar-
tidos equitativamente a través de radios de influencia en correspondencia a la poblacion.30

1.2.4 Equipamiento Complementario:

Son espacios o edificaciones no bdsicas pero si necesarios para la poblacién, entre estos estdn, el comer-
cio las actividades administrativas y ofros.3!

TIPOS DE EQUIPAMIENTC:

Para el equipamiento urbano se debe de tomar en cuenta las diferencias de tipo econdmico ya que de-
termina diferentes maneras de utilizar el equipamiento.

Los grupos con mayores ingresos tienen la posibilidad de usar automaovil particular y por lo tanto, su radio
de influencia es mucho mayor lo que permite a estos grupos, en algunos casos, usar el equipamiento en
funcion de su prestigio y no de su accesibilidad o de las facilidades que ofrezca.

En cambio la poblacidon de escasos recursos depende del equipamiento mds cercano y con acceso por
medio de transporte publico.

Las caracteristicas descritas influyen en la agrupacion del equipamiento, basicamente se mencionan las siguien-

tes:3?
Equipamiento Centralizado
Equipamiento Disperso

1.2.5 Equipamiento centralizado

Este tipo de equipamiento se localiza en el centro de la ciudad en forma concentrada.>?

CUALIDADES
Se refuerza el caracter del centro urbano de la ciudad.

Se dan facilidades al usuario al poder utilizar alternativamente mas de un servicio, ahorrandole desplazamiento
y tiempo.

Se adecua facilimente el transporte publico.

Es economica la introduccion de redes de infraestructura.

PROBLEMAS:

Conforme crece la ciudad surge la tendencia al congestionamiento de la vialidad y los problemas de estaciona-
miento, principalmente las ciudades con calles estrechas.

3ISEGEPLAN, Normas Minimas de Equipamiento Y servicios Publicos en relacion con los agrupamientos poblacionales del pais (Guatemala, 1982).

21bid, B bid,



1.2.6 Equipamiento Disperso

Este tipo de equipamiento se caracteriza, cuando los edificios que conforman el equipamiento se localizan en
forma aislada y distribuidos por toda la ciudad.**

CUALIDADES
No proporciona congestionamiento de vialidad en grandes areas ni la necesidad de grandes estacionamientos.

Se crean puntos de referencia dentro de la estructura fisica de la ciudad y se da caracter a los sitios en que se
localizan, creando una imagen més clara de la ciudad.

PROBLEMAS:
NO existe oportunidad de usar varios servicios al mismo tiempo.

En algunos casos, 10s servicios quedan muy lejos para un gran ndmero de usuarios, 10 cual es importante la uti-
lizacidn del transporte urbano, o vehiculo particular.

Si no existe infraestructura basica, surgen altas demandas de este en diversos puntos de la ciudad por lo que
resulta muy costoso y complicado

Tabla 1 DISTANCIAS MAXIMAS RECOMENDADAS

Actividades /Equipamiento Distancia (m) Area de Influencia (hs)
Educacién

Jardin de nifos 400 32

Escuela primaria 1,000 199

Escuela secundaria 8,000 12,800

Centro social 1,000 199

Recreacién (Social)

Local: nifios 400 32
adolecentes 1,000 200
adultos 400 32

Regional 30,000 180,000
Comercio

Local: Comida, bienes/servicios 400 3

Regional 15000 43,000

Empleo

Para grupo de bajos ingresos

(a pie) 2000 800

(en bicicleta) 8,000 12,800

(motorizado) 15,000 45000

Fuente: SEGEPLAN, Normas Minimas de Equipamiento Y servicios Piblicos en relacion con los agrupamientos poblacionales del
oais (Guatemala, 1982).

3 bid,
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1.2.7 Equipamiento Comercial :

Este subsistema de equipamiento esta integrado por establecimientos donde se realiza la distribucion de pro-
ductos al menudeo, para su adquisicidon por la poblacién usuaria y/o0 consumidora final, siendo esta etapa la
gue concluye el proceso de la comercializacion. Los elementos que conforman este subsistema son instalacio-
nes comerciales provisionales o definitivas, en las que se llevan a cabo operaciones de compraventa al menu-
deo de productos alimenticios, de uso personal y articulos para el hogar. El equipamiento para la comercializa-
cidn es un componente basico del desarrollo urbano vy tiene particular participacion en el desarrollo econdmi-
CO, Ya que apoya la produccion y distribucion de productos mediante los elementos de este subsistema.3®

En el marco urbanismo y de | equipamiento comercial, y para, posteriormente definir un elemento comercial
que satisfaga las necesidades de la poblacion descritas en el planteamiento del problema de este documen-
to , a continuacion se describe una serie de conceptos con respecto al tema principal en cuestion; Definiendo
conceptos tales como: Comercio, Centro Comercial, Tipos de Centros Comerciales (desde un punto de vista
urbano-comercial y desde un punto de vista formal) Actividades, Usuarios y Agentes, llegando a construir con
esto una idea clara que permita generar directrices que ayuden a la configuracion de la propuesta arquitecto-
nica final.

1.2.8 Definicidn de Comercio:

Se denomina comercio a la actividad socioeconémica consistente en la compra y venta de bienes, bien sea pa-
ra su uso, para su venta o para su transformacion. Es el cambio o transaccidon de algo a cambio de otra cosa de
igual valor.3®

La evolucidn de la promocion de mercancias ha generado la creacién de diversos organismos comerciales
(tiendas anclas, de autoservicio y departamentales), que venden, controlan la calidad, distribuyen, regulan el
control de precios y crean leyes para proteger los intereses del comerciante y del comprador. El comercio or-
ganizado surge para agrupar un sin numero de giros comerciales como tiendas ancla, que den servicio a los
nucleos de poblacién con el objeto de evitar desplazamientos innecesarios a los puntos comerciales de la ciu-
dad ademas que mejoran la imagen de la localidad.

La cantidad de ventas de producto determina el tipo de comercio entre l0s que se encuentran: EI comercio al
menudeo y al mayoreo.

%> Sedesol (Secretaria de Desarrollo Sociall, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, Comercio y Abasto Tomo Il
35 . i e e . 1 . - .
Enciclopedia Libre, Wikipedia, es.wikipedia.org/wiki/comercio



COMERCIO AL MENUDEOQ:

Todas las actividades comerciales en donde se venden bienes directamente a los consumidores finales, por lo
tanto, el espacio que se necesita es pequeno.3’

COMERCIO AL MAYOREQC:

Es la actividad en donde los productos y servicios se adquieren en grandes volimenes para renta y fines lucra-
tivos. El espacio requerido es de grandes dimensiones; ademas de que debe contar con bodega.?

EDIFICIO COMERCIAL:

Construccion en donde la planta baja se destina a locales comerciales 0 bancos vy las plantas superiores perte-
necen a oficinas, el sdtano se utiliza generalmente para estacionamiento.®’

1.2.9 Definicidon de Cenltro Comercial:

Es un grupo de negocios minoristas y otros establecimientos comerciales que son planificados, desarrollados,
pertenecen y son administrados como propiedad Unica. Se provee estacionamiento en el lugar. El tamano vy la
orientacion del centro son generalmente determinados por las caracteristicas del mercado y del area de in-
fluencia que presta servicios al centro, Las tres configuraciones fisicas principales de los centros comerciales
son centros comerciales cerrados, abiertos, y centros hibridos.

{.2.10 Conﬁgurcmones Basicas De Diserno

CENTRO COMERCIAL CERRADO (MALL):

Al modo de diseno mas comun para centros regionales y superregionales se le conoce como un “centro co-
mercial.” El corredor o “Mall” es tipicamente cerrado, climatizado e iluminado, bordeado por uno o ambos la-
dos por frentes de tiendas y entradas. Se provee estacionamiento en el lugar, generalmente alrededor del pe-
rimetro del centro, puede ser a nivel de la superficie o con estructura de varios niveles.

CENTRO ABIERTO:

A una franja de tiendas o de centros de servicio adjuntos en linea recta administrados como una unidad, con
estacionamiento en el sitio, ubicado generalmente al frente de las tiendas y con areas comunes al aire libre, se
le refiere frecuentemente como un “centro abierto”. Las tiendas ubicadas al frente pueden estar conectadas
por corredores abiertos, pero un centro abierto no tiene corredores internos que conecten las tiendas. Las va-
riaciones mas comunes de esta configuracion son lineales, ya sean en forma de L, en forma de U, en forma de
Z, 0 como un conglomerado. La forma lineal es usada frecuentemente para centros de vecindario o centros
comunitarios. La forma de centro conglomerado y sus variaciones se han prestado para que surjan nuevas cla-
ses de centros como en el caso del centro de estilo de vida, en el cual el esquema fisico y la sensacioén de aper-
tura son caracteristicas que lo distinguen.38

¥ Enciclopedia de la arquitectura, Plazola, Tomo 3
%1CSC, Definiciones de Centros Comerciales, www.quia.com/.../Definiciones-de-Centros-Comerciales-del-ICSC.doc
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Historicamente, a la configuracion abierta se le ha referido como “strip center,” obteniendo su nombre por su
forma lineal, donde las tiendas estan ubicadas una al lado de la otra en una hilera angosta de tiendas.

CENTRO HIBRIDO:

Es un centro que combina los elementos de dos 0 mas tipos de los principales centros comerciales. Los cen-
tros hibridos comunes incluyen mega centros comerciales orientados a la venta de productos de marca a pre-
cio rebajado (combinando los elementos del centro comercial, del power center, y del outlet), power centers
de estilo de vida (combinando los elementos del power center y del centro de estilo de vida), y 10s centros co-
merciales de entretenimiento (combinando usos comerciales minoristas con multicinemas, restaurantes tema-
ticos y otros usos de entretenimiento) .

A continuacién se describen los tipos de elementos comerciales desde un punto de vista jerarquico urbano,
segun la poblacion a serviry su ubicacion.

1.2.11 Distribucién Jerarquica de los Centros Comercial®

. Centro Comercial Vecinal o Barrial.

. Centro Comercial Municipal o Zonal

. Centro Comercial Central, (a nivel de ciudad).

. Centro de Acopio y Distribucion.

. Mercado publico

CENTRO COMERCIAL VECINAL O BARRIAL.

Se halla constituida por establecimientos de venta de articulos de primera necesidad, de uso corriente y perio-
dico, y servicios personales basicos*

. Distancia peatonal aceptable para llegar a ellos desde la vivienda. 500.00mts.
e  Suatencidn abarca entre 5,000 a 20,000 habitantes.

o  El promedio de area construida es de 4,000 a 8,000 mts.2

CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL

Establecimiento de autoservicio para la comercializacién de productos alimenticios de consumo basico, inclu-
yendo productos de uso personal y articulos para el hogar, entre otros, a la poblacién derechohabiente y a la
poblacion abierta, a precios modicos para coadyuvar a la proteccion del salario de los trabajadores.

Cuenta con area de ventas: servicio departamental (seccidon de abarrotes basicos, abarrotes no basicos y pere-
cederos) y secciones para ropa y mercancias generales, asi como areas de pago y control, administracion y de
apoyo (servicios de abastecimiento, conservacion y de transportacion), estacionamiento, plazas y jardines.*’

91CSC, Definiciones de Centros Comerciales, www.quia.com/../Definiciones-de-Centros-Comerciales-del-ICSC.doc
“OSEGEPLAN, Normas Minimas de Equipamiento Y servicios Publicos en relacin con los agrupamientos poblacionales del pais (Guatemala, 1982).
41 Sedesol (Secretaria de Desarrollo Social), Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, Comercio y Abasto Tomo Il



Tabla 2 SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO URBANO

SUBSISTEMA: COMERCIO
ELEMENTO: CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL

NORMAS DE LOCALIZACION

Nivel de servicios de la localidad receptora; recomendable

Minino

Estatal

Intermedio

2 Radio de influencia regional recomendable 30 kilémetros o 1/ hora

3 Radio de influencia interurbano recomendable 1,340 metros

4 Localizacién en la estructura urbano Sub-centro urbano

5 Uso de suelo Comercial y de servicios

o} Vialidad de acceso recomendable Secundaria

7 Posicion en la manzana Cabecera o manzana completa.

NORMAS DE DIMENSIONAMIENTO

8 Poblacién a atender El total de la poblacién

9 Porcentaje respecto a la poblacién total 100%

10 Unidad bésica de servicio Metro cuadrado construido

11 Capacidad de disefio de la unidad de servicio 100 habitantes

12 Usuarios por unidad de servicio Variable

13 Habitantes por unidad de servicio 100

14 Superficie de terreno por unidad de servicio 2.5 m?

15 Superficie construida por unidad de servicio Tm

16 Cajones de estacionamiento por unidad de servicio 1/cada 40 m? consfruidos

DIMENSIONAMIENTO DE ELEMENTOS TIPO

: ELEMENTOS MINIMO RECOMENDABLE

17 Nomero de unidades de servicio 1000 m? construidos

18 Consfruccion (1,000 m
Superficie de terreno 2,500m?

19 Poblacién minima que justifica la dotacién 100,000 habitantes

g ELEMENTO RECOMENDABLE

20 Numero de unidades de servicio 2,500 m* consfruidos

21 Construccion 2,500 m?
Superficie de ferreno 6,250 m?

22 Poblacién a servir 250,000 habitantes

- ELEMENTO MAXIMO RECOMENDABLE

23 Nomero de unidades de servicio 5000 m? construidos

24 12,500 m? Construccion 5000m
Superficie de terreno

25 Poblacién a servir 500,000 habitantes

Fuente: Sedesol (Secretaria de Desarrollo Social), Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, Comercio y Abasto Tomo |l
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CENTRO COMERCIAL CENTRAL, (A NIVEL DE CIUDAD).

Este conjunto provee de todas las mercancias ofrecidas por las anteriores jerarquias, ademas de articulos pesa-
dos incluyendo maquinaria y automotores. Este tipo de centro requiere de una poblacion de soporte minima
de 75,000 habitantes. Se localiza generalmente en disposicion lineal sobre las vias principales del casco central
0 en sectores comerciales altamente especializados.*2

CENTRO DE ACOPIO Y DISTRIBUCION:

La necesidad de generar un proceso de comercializacion y distribucion de la produccidn agricola y pecuaria a
nivel de las grandes ciudades, que incida en un menor nimero de intermediarios y por ende en la reduccion
del precio de los productos, ha dado como consecuencia la aparicion de estos centros de almacenamiento y
reparto.*?

. La poblacién minima requerida es de 75,000 habitantes.
. Superficie ocupada: 20,000 mts.2

Es necesario disponer complementariamente de una red funcional de mercados zonales y barriales a nivel de
ciudad.

MERCADO PUBLICO.

Establecimiento que se compone de edificios y areas libres que dan un espacio a comerciantes minoristas que
ofrecen productos agricolas y pecuarios, alimentos, abarrotes y objetos de consumo domeéstico. Su capacidad
se encuentra en funcidn del agrupamiento poblacional donde se halla emplazado, es decir a escala de vecinda-
rio, barrio, zona o distrito o a nivel de ciudad (mercado central). El conjunto se encuentra dividido en seccio-
nes correspondientes a los productos en oferta; correspondiendo un promedio por puesto de venta de 7.00 a
12.00mts.2 incluyendo o que es la circulaciéon central.*?

1.2.12 Clasificaciédn De Los Cenltros Comerciales Por Palrones:

En Guatemala existen una serie de disenos arquitectdnicos para un centro comercial, 1os mas utilizados son 10s
siguientes:

LINEAL:

Es cuando se tiene una linea recta de comercios con
un area de parqueos en la parte de enfrente y una
peguena calle de servicios en la parte de atras, por 1o

CALLE

PARQUEO

general cuenta con un supermercado que actua co-
Mo ancla en uno de los extremos. Usualmente es de ANCLA
tipo vecinal, a una escala pequena, aungue no siem- AREA DE SERVICIO

pre ya que en algunos casos puede ser mayor.4?

Figura No 24 Centro Comercial Lineal, Elaboracién Propia®®

“2|CSC, Definiciones de Centros Comerciales, www.quia.com/.../Definiciones-de-Centros-Comerciales-del-ICSC.doc
* Bautista German «Centro Comercial Municipal Malacatén San Marcos> (Tesis de Grado, Universidad de San Carlos de Guatemala Facultad de Arquitectura, Guate-

mala 2006)
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EN “L™

Este es un centro lineal con una franja de tiendas si-

tuadas perpendicularmente formado una angulo rec-

to 0 “L". El parqueo estd situado en la parte de en-

frente y su area de servicio en la parte posterior, sus PARGEED
anclas por lo general se encuentran en los extremos.

Esta forma se adapta muy bien en esquinas y es usa-

da por centros vecinales.*®

AREA DE SERVICIO

Figura No 25 Centro Comercial en ", Elaboracién Propia™

EN “U"
Este es un centro lineal con dos franjas de tiendas
situadas una en cada uno de los extremos, su par-
queo se sitla en la parte central y sus servicios en la EARAUEC

parte exterior, por lo que tienden a ser centro comu-
nales. Estos pueden tener hasta tres anclas.*

AREA DESERVICIO

Figura No 26 Centro Comercial En “U", Elaboracisn Propiaf®

CLUSTER:

Este es un diseno mas reciente y se emplea mucho
en centro regionales. Los comercios estan localizados
de tal manera que forman un rectangulo alrededor
del nucleo el parqueo se sitUa en los cuatros lados

exteriores y los servidos previstos por medio de
, , . ‘7 , PARQUEO
banias, un tanel o una combinacion de ambos, El N [ e
cleo central es destinado para el ancla.* “

Figura No 26 Centro Comercial Tipo Cluster, Elaboracién Propia™

PARQUEO
PARQUEO

“ Bautista German «Centro Comercial Municipal Malacatén San Marcoss> (Tesis de Grado, Universidad de San Carlos de Guatemala Facultad de Arquitectura, Guate-

mala 2006)
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EN “T":

Este es un centro disenado para acomodar tres anclas
en él, uno en cada uno de los extremos. Sus parqueos
se localizan en sus alrededores y |0s servicios funciona
en una forma similar a la del centro en forma de
“cluster”. Puede ser u centro de tipo abierto o de tipo
cerrado, con la posibilidad de tener mas de un nivel
de comercios y con el inconveniente de que una de
las anclas no es visible desde alguna de las entradas
principales.**

TRIANGULAR:

Este cuenta con tres anclas al igual que el centro en
forma de “T” a diferencia que las anclas son mas visi-
bles desde cualquier entrada principal. Esta forma
aparenta un mal aprovechamiento del terreno, pero
no es asi y que no todos los terrenos tienen las carac-
teristicas de un rectangulo. El parqueo se localiza en
todos sus alrededores del centro y que puede contar
con mas de un nivel de comercios.*

DUMBBELL

Este es compuesto por franjas de tiendas situadas una
frente a otra, con dos anclas localizadas una en cada
extremo. Visto de otra manera, podrian ser dos cen-
tros en forma de “U” uno enfrente de otro. Estos cen-
tros se desarrollan de tal forma que las anclas hacen
fluir el trafico de peatones a lo largo de todo el cen-
tro, obligandolos a ver otro tipo de producto y con el
objetivo de alcanzar un intercambio maximo de clien-
tes. En este tipo de centros puede haber mas de un
nivel de comercios y sus parqueos se encuentran lo-
calizados en sus alrededores. Es un centro tipo “Mall”
que puede ser abierto o cerrado.*

PARQUEO

ANCLA M

PARQUEO PARQUEO

Figura No 27 Centro Comercial en “T", Elaboracién Propia™

PARQUEO
& M

PARQUEO
PARQUEO

CALLE

Figura No 28 Centro Comercial Triangular, Elaboracién Propia®

PARQUEO

ANCLA MALL ANCLA

PARQUEO

Figura No @ Centro Dumbbell , Elaboracién Propia™

4 Bautista German <Centro Comercial Municipal Malacatén San Marcos» (Tesis de Grado, Universidad de San Carlos de Guatemala Facultad de Arquitectura, Guatemala

20006)










1.3 REFERENTE
LEGAL

En este referente se abordardn todos aquellos reglamentos y leyes que regulen y sirvan de orientacion para el
diseno de centro comercial, tomando como base reglamentes y normas nacionales.

Constituciéon Polttica de la Republica de Guatemala
Cédigo Municipal
Rg-1 Plan Regulador Reglamento de construccion de la Ciudad de Guatemala

Recomendaciones de Orden Basico Para el Desarrollo de un Proyecto de Centro Comercial.

Norma de reduccién de desastres -nrd?2
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1.3 REFERENTE LEGAL
1.3.1 Constituciéon Politica de la Republica de Guatemala.

SECCION DECIMA

REGIMEN ECONOMICO Y SOCIAL
Articulo 118

Principios del Régimen Econdmico y Social. El régimen econdmico y social de la Republica de Guatemala se fun-
da en principios de justicia social.

Es obligacion del Estado orientar la economia nacional para lograr la utilizacion de 10s recursos naturales vy el
potencial humano, para incrementar la riqueza y tratar de lograr el pleno empleo y la equitativa distribucion del
ingreso nacional.

Cuando fuere necesario, el Estado actuara complementando la iniciativa y la actividad privada, para el logro de
los fines expresados.

Articulo 119
Obligaciones del Estado. Son obligaciones fundamentales del Estado:

a. Promover el desarrollo econémico de la Nacion, estimulando la iniciativa en actividades agricolas, pecuarias,
industriales, turisticas y de otra naturaleza;

b. Promover en forma sistematica la descentralizacion econdmica administrativa, para lograr un adecuado
desarrollo regional del pais;

c. Adoptar las medidas que sean necesarias para la conservacion, desarrollo y aprovechamiento de 10s recursos
naturales en forma eficiente;

d. Velar por la elevacion del nivel de vida de todos los habitantes del pais procurando el bienestar de la familia;

|. Promover el desarrollo ordenado vy eficiente del comercio interior y exterior del pais, fomentando mercados
para los productos nacionales;

m. Mantener dentro de la politica econdmica, una relacidon congruente entre el gasto publico y la produccion
nacional; y

n. Crear las condiciones adecuadas para promover la inversion de capitales nacionales y extranjeros.

El municipio de Santa Catarina Ixtahuacan no cuenta con un reglamento que permita regir las actividades de
construccion y regulacion urbana por o tanto se tomara principalmente como referencia las normativas de 1a
ciudad de Guatemala.



1.3.2 Coédigo Municipal

Decreto No. 12-2002, en el articulo 2, Naturaleza del Municipio.

El municipio es la unidad basica de la organizacion territorial del estado y espacio inmediato de participacion
ciudadana en los asuntos publicos.

Articulo 4.
Entidades locales territoriales. Son entidades locales territoriales:
a) El municipio.

b) Las entidades locales de ambito territorial en que el municipio se divide, tales como: Aldea, caserio, paraje,
cantén, barrio, zona, colonia, lotificacion, parcelamiento urbano o agrario, micro-region, finca y demas formas
de ordenamiento territorial definidas localmente.

C) Los distritos metropolitanos.

d) Las mancomunidades de municipios.

Articulo 142

Formulacion y ejecucion de planes. La Municipalidad esta obligada a formular y ejecutar planes de ordenamien-
to territorial y de desarrollo integral de su municipio en 10s términos establecidos por las leyes. Las lotificacio-
nes, parcelamientos, urbanizaciones y cualquier otra forma de desarrollo urbano o rural que pretendan realizar,
0 realicen el Estado, o sus entidades, o instituciones autbnomas y descentralizadas, asi como las personas indi-
viduales o juridicas que sean calificadas para ello, deberan contar con la aprobacion'y autorizacion de la munici-
palidad en cuya circunscripcion se localicen.

Tales formas de desarrollo, ademas de cumplir con las leyes que las regulan, deberan comprender y garantizar
como minimo, y sin excepcidn alguna, el establecimiento, funcionamiento y administracion de los servicios pu-
blicos siguientes, sin afectar 10s servicios que ya se prestan a otros habitantes del municipio:

a) Vias, calles, avenidas, camellones y aceras de las dimensiones, seguridad y calidades adecuadas, segun su na-
turaleza.

b) Agua potable y sus correspondientes instalaciones, equipos y red de distribucion.
C) Energia eléctrica, alumbrado publico y domiciliar.
d) Alcantarillado y drenajes generales y conexiones domiciliares.

e) Areas recreativas y deportivas, escuelas, mercados, terminales de transporte y de pasajeros y centros de sa-
lud.

La municipalidad sera responsable del cumplimiento de todos estos requisitos.
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1.3.3 Rg-1 Plan Regulador Reglamento de construccién de la

Ciudad de Gualemala
CAPITULO IV
CORREDORES, BARANDALES,

ESCALERAS Y ASCENSORES
Articulo 144

El ancho de los pasillos o corredores de una edificacion nunca serd menor de un metro.

Articulo 145

La altura minima de los barandales de una edificacion sera como sigue: 0.90 metros en 10s primeros tres pisos
(a partir del suelo) y 1.00 metro en 10s pisos restantes.

Articulo 146

Las edificaciones tendran siempre escaleras aunque tengan ascensores; las escaleras irdn desde el piso mas alto
hasta el nivel mas bajo del suelo dentro del edificio; el ancho minimo permisible de escalera es de 1.20 metros.

CAPITULO V

AGUAS Y DRENAJES
Articulo 150

El circuito principal de tuberia de agua de una edificacion, debera ser un circuito cerrado.

Articulo 151

El diametro minimo de la tuberia de agua del circuito principal sera de 34",

Arliculo 152

En el diseno y calculo del circuito de agua de una edificacion se deberd tomar informacion de la Direccidn de
Aguas y Drenajes Municipales, en cuanto a la presion de servicio que prevalezca en el sector, debiendo adoptar
como parametro de diseno una carga minima de dos metros sobre cada grifo cerrado, cuando se trabaje a
caudal maximo.




1.3.4 Recomendaciones de Orden Bdasico Para el Desarrollo de un

Proyecto de Centro Comercial.

LOCALIZACION:

El proyecto del centro comercial municipal debe ser localizado en un area disponible en cuanto a ubicacion,
propiedad, acceso, en especial si se toma en cuenta el plan de desarrollo urbano como drea de finalidad comer-
cial.®

Condicionanles de Localizacién:

Para la ubicacion del centro comercial municipal es necesario situarlo dentro del area disponible, segun el plan
de desarrollo urbano; si no existe dicho plan, hay que tomar en cuenta los siguientes aspectos:

Que exista una ubicacidn de un centro comercial por tradicion: esto implica que para llegar a construirlo hay
que considerar el lugar que la poblacidn y los comercios utilizar por tradicion, para vender y comprar l0s pro-
ductos que consumen en la region.

Que la municipalidad posea un terreno propio; esto indica que teniendo un predio propio, la construccion se
justificara tomandose en cuenta |0s siguientes requisitos:

. Tiene que existir una ubicacion acorde con el tipo de centro comercial.

. Equidistante de las areas a las cuales prestara servicio, con un radio de accidon adecuada al tipo de edifica-
cion que sera destinada.®

Condiciones Topograficas

La topografia del lugar tiene que ser moderada entre 2% y 6% Si N0 presenta estos factores se adaptara el dise-
no del anteproyecto a la topografia del terreno, elevacion y depresiones naturales considerando los movimien-
tos de tierra que hay que realizar para llevar a cabo el proyecto. Se tiene que contemplar las edificaciones exis-
tentes y la vegetacion, ya que representan un obstaculo para llevar a cabo el proyecto.

En el caso del terreno propuesto para la proyeccion del Centro Comercial Municipal, la pendiente es de menos
del 1% lo que seria perfecto para ahorrar mayores movimientos de tierra y obtener un drenaje fluido sin proble-
mas de costos.*®

Infraestructura de Servicios Publicos:

Al proyectar un centro comercial en determinada area, se tiene que tomar en cuenta el factor de los servicios
publicos con que la poblacion cuenta, asi como los factores que se crean al prayectar dicho centro, siendo los
basicos: Drenajes, agua potable, electricidad, area para el tratamiento de las aguas servidas.*

4>Palacios Elder, «Centro Comercial Municipal , Santa Lucia Cotzulmaguapa Escuintla », Tesis de Grado Universidad de San Carlos de Guatemala Facultad
de Arquitectura, Guatemala 2007.
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Vias de Acceso:

Al proyectar el centro comercial en el drea determinada, se debe contar con amplias y fluidas vias de acceso
para agilizar la descarga de productos, asi como la facilidad de acceso del publico.

Se tiene contemplado para la proyeccion del centro comercial municipal que estando ubicado en una calle que
no presenta concurrencia vehicular actualmente, se prevé que se generaria un aumento de trafico vehicular,
por lo que se estudiaria la posibilidad de descongestionar todo tipo de aglomeraciones vehiculares por medio
de un equipamiento complementario vial.*®

Andlisis Urbano de la Planificacién:

Para un estudio mas especifico acerca de la planificacion urbana y la adaptacion correcta del diseno al contexto
local, se debe recurrir a la ayuda de profesionales y especializados en planificacion urbana; para llegar a estable-
cerse caracteristicas mas adaptables al proyecto a plantear, también se relazaria una ampliacion del contenido
plan regulador local y facil adaptacion al problema planteado.*®

Estacionamiento de Vehiculos:

En la proyeccion de un diseno como el Centro Comercial Municipal es necesario tomar en cuenta la proyeccion
del niumero de usuarios que ocuparan la infraestructura; para esto se debe tomar en cuenta un estacionamien-
to para cada 15 puestos fijos, siendo esta una relacion del numero de usuarios y locales fijos. Se toma en cuen-
ta definir y limitar perfectamente las areas de estacionamiento de vehiculos particulares, taxis y otros que son
utilizados por la poblacidn como medio de transporte.*

Conltrol de Higiene:

El diseno del centro comercial municipal no tomaré en cuenta ubicar ventas de carnes, verduras, frutas y otros
productos que necesiten areas especiales en donde se registre una limpieza e higiene adecuada a su funcion;
solo se tomaran en cuenta productos libres de empaque como, Alfareria, cristaleria, artesanias, ropa, articulos
varios. Debiéndose controlar 10s ingresos por medio de una pequena drea de carga y descarga. Se debe tomar
en cuenta la colocacion de recolectores de basura y un lugar especial en donde se almacenaré en cantidad, pa-
ra ser evacuado por empleados municipales destinados a realizar esta actividad.*s

Control de Basura:

Para el control de la basura es necesario liberar los productos de su empagque al momento de descargarlos del
transporte. Es necesario controlar y darle importancia a este elemento porgue de ello depende la higiene, lim-
pieza e imagen del Centro Comercial. La basura debe recolectarse en recipientes especiales destinados a esta
funcion y colocarse en puntos estratégicos de la infraestructura, para después ser recolectado en el deposito
general y ser evacuada hacia un lugar destinado por el departamento de limpieza de la municipalidad.*¢

46palacios Elder, «Centro Comercial Municipal , Santa Lucia Cotzulmaguapa Escuintla », Tesis de Grado Universidad de San Carlos de Guatemala Facultad
de Arquitectura, Guatemala 2007.



Servicios Sanilarios

Se debe contar con una buena infraestructura de drenajes y agua potable con presidn adecuada. Deben tener acceso desde
cualquier punto del edificio. Si existen lugares para comer se tienen que ubicar alejados de estos o crear barreras visuales y pa-
ra olores.

Para el disefio de las unidades sanitarias se instalard un servicio sanitario para hombres y uno para mujeres, por cada 900mts?.
de area comercial, tomandose una unidad para hombres un inodoro u orinal y un lavamanos.*’

Expendio de Productos:

El centro comercial debe contar con una distribucién de ventas en el recorrido de su circulacidn, dependiendo de esta circula-
cion se crearan sectores de expendio de los productos afines como: area de miscelaneas, area de ropa, area de artesanias,
areas verdes, dreas de comida y piso de plaza. Todos estaran organizados por sectores y, segln el orden de importancia, en su
tipo de circulacidn; para esto se creara circulacidn en circuito cerrado en donde el visitante tenga opcion de recorrer todos los
sectores sin sentirse encerrado®’

Area de Administracién
El drea estard ubicada en un punto intermedio del centro comercial, funcionard como administrativa y de servicio.

Serd la encargada de velar por la higiene, limpieza e imagen del centro comercial, también de crear pardmetros para regular los
funcionamientos de las demas dareas del centro, es decir, el orden, cobros y actividades recreativas y promocionales

Tendra a su cargo velar por el funcionamiento de las areas de carga y descarga para el control de productos, almacenamiento
de productos, limpieza y recoleccién de basura con la comunicacién al rea de su evacuacion.”’

Area de Circulacion:

Las circulaciones que se establecen para areas de plazas son clasificadas segtin su estudio en primer, segundo y tercer orden.*’

PRIMER ORDEN:

Es la circulacion destinada al ingreso y egreso de los compradores a la plaza, acceso al area de descarga y circulacién perimetral
a los accesos del centro comercial, es dimensionado con un ancho de 2.50mts.

SEGUNDO ORDEN:

Es la circulacidn utilizada por los vendedores que tienen que surtir productos a los puestos dentro del centro comercial, siendo
ésta la principal circulaciéon se desprende de aqui el tercer orden, manejando un ancho de

circulacion de 2.00mts.

TERCER ORDEN:

Son las circulaciones utilizadas por los compradores del mismo sector de ventas afines y que tienen comunicacion con los rama-
les principales. Su ancho adecuado se maneja en 1.50mts.

“ibid..
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Capacidad:

La capacidad de un centro comercial tiene que ser adecuada a la cantidad de usuarios que ingresan. El
factor promedio de servicio es de .94mts2. por persona a servir, esto dependiendo del tipo de costum-
bre y tradicidn comercial de la poblacion. Otro Pre-dimensionamiento del area se da segun el programa
de necesidades imperantes y futuras, el tamano se determinara con base en la suma de areas parciales,
resultante de diferentes grupos de locales y demas elementos del centro comercial.

La poblacién, por lo regular, asiste en mayor cantidad a un centro comercial por la manana y por la tar-
de, por lo que se debe considerar areas como plazas equipadas, con locales comerciales para atender
con mayor provecho esta incidencia de usuarios.

1.3.5 Norma de reduccién de desastres —nrd2-

NORMAS MINIMAS DE SEGURIDAD EN EDIFICACIONES E INSTALACIONES DE USO
PUBLICO.

Las Normas Minimas de Seguridad constituyen el conjunto de medidas y acciones que deben ser imple-
mentadas en las edificaciones e instalaciones de uso publico.

El responsable de la edificacion o instalacion de uso publico, debe elaborar un plan de respuesta a
emergencias, el cual se denominara proyecto de Plan de Respuesta a Emergencias, mismo que conten-
dra las Normas Minimas de Seguridad aprobadas. Los responsables de la edificacién o instalacién de que
se trate, deben presentar para su conocimiento y evaluacion, el proyecto de Plan de Respuesta a Emer-
gencias a la Autoridad Competente, previo al inicio de los trabajos de obra, segin inciso nimero 1 (En
edificaciones e instalaciones nuevas) del plan de respuesta a emergencias.

La Autoridad Competente debe aprobar los Planes de Respuesta a Emergencias por medio de resolu-
cion administrativa y debe compilar 10s mismos de manera cronoldgica, dejando constancia en un Re-
gistro de Planes de Respuesta a Emergencia, debiendo remitir informe semestral de los Planes autoriza-
dos a la Secretaria Ejecutiva de la Coordinadora Nacional para la Reduccion de Desastres. Segun inciso
namero 3 (Aprobacion y registro de planes de respuesta a emergencias) del plan de respuesta a emer-
gencias.*®

“7 Palacios Elder, «Centro Comercial Municipal , Santa Lucia Cotzulmaguapa Escuintla >, Tesis de Grado Universidad de San Carlos de Guatemala Facultad
de Arquitectura, Guatemala 2007.
8 Coordinadora nacional para la reduccién de desastres CONRED-, normas de reduccién de desastres némero 2,









1.4 REFERENTE
CONTEXTUAL

Referente que describe todos aquellos datos relevantes y especificos del territorio en donde sera emplazado el
conjunto arquitecténico de centro comercial

Contexto Internacional
Contexto Regional
Contexto Nacional

Contexto Departamental
Contexto Municipal
Datos Generales

Datos Fisicos Naturales

Andlisis de Riesgos

Aspectos Econémicos y Actividades Productivas

\ 7 Aspectos Demogrdficos y Poblacionales
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1.4 REFERENTE CONTEXTUAL:

1.4.1 Conlexlo Inlernacional

GUATEMALA

Oficialmente, Republica de Guatemala, con una amplia cultura autdctona producto de la herencia maya, consi-

derado un pais multicultural, multilingle, multiétnico, y rico en vida natural.

Tabla 3 Resumen de datos de la Republica

de Guatemala.

Area

108,889.00 km?,

Poblacion

12.974.361. Hab.

Clima Cdlido y himedo

Figura No. 30: Mapa de Centro América

Debido a los cambios de altitud y a la orien-
tacién de su relieve con una temperatura cuya
medida promedio es de 28°c

Precipitaciones anuales

1.525 mm y 2.540 mm.

Division politica

Guatemala se divide en 22 departamentos,
los cuales se encuentran clasificados en 8

regiones

Limites

Al Oeste y al Norte con México.
Al Este con Belice y el golfo de Honduras,
Al Sureste con Honduras y El Salvador y

Al Sur con el océano Pacifico.

Figura No 31 Mapa de Guatemala




1.4.2 Contexto Regional:
GUATEMALA

La division politico—administrativa del pais de Guatemala comprende 8 regiones.

b

. Tabla No 4: de Regiones de Guatemala
DEPARTAMENTOS POR RE-
REGION NOMBRE oo
'I‘I REGION | METROPOLITANA Guatemala.

Alta Verapaz y Baja
‘ ReGlon ||| NORTE

Verapaz.

Chiquimula, el Progres o,

REGION I | NORORIENTAL Izabal y Zacapa.
REGION v | SURORIENTAL JRL:;SIZPO' Jolepe y Santo
Figura No 32: Mapa de Regiones de Guatemala -
Chimaltenango,
REGION V CENTRAL Sacatepéquez y Escuintla.

San Marcos, Retalhuleu, Solold,
Totonicapdn,
REGION VI SUROLLIDENTAL Suchitepéquez y Quetzaltenango.
REGION VI NOROCCIDENTAL Huehuetenango y Quiche.
REGION VI PETEN Petén.
Fuente: Monogratfia de Guatemala http://es.wikipedia.org/wiki/
i‘ "v Guatemala.

' Nota: comprende las 8 regiones en las cuales se divide el territorio
“" de Guatemala.

Figura No 33: Mapa de Regién VI de Guatemala
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1.4.3 Conltexlo Nacional
SOLOLA:

Datos generales

El departamento de Solola pertenece a la region VI, Suroccidental de Guatemala, situado en la region Sur
Occidental de Guatemala, Dentro de los accidentes geograficos mas importantes se encuentran: el lago de

Atitlan, los volcanes de Atitlan.

LIMITES:

Al Norte con Totonicapan y Quiché,
Al Sur con Suchitepéquez,
Al Este con Chimaltenango; y

Al Oeste Suchitepéquez y Quetzaltenango. *

Tabla No 5: Resumen de datos del
Departamento de Solold, Guatemala.

Extensién Territorial 1,061 kilémetros
cuadrados.
12,230 km?,
Area Equivalente al 11% del
territorio nacional.
Poblacién
437 145 hab.
clima Frio

Divisién politica
19 municipios.

Figura No 34: Mapa de Guatemala

Figura No 35 Mapa de Solold

“? Municipalidad Santa Catarina, caracteristicas socioecondmicas de santa Catarina ltahuacdn (Sololdl.




1.4.4 Contexto Departamental

Division politica del departamento de Solola

Tabla No 6: Divisién Politica Del Departamento
de Solold

El departamento de Solold Comprende 19 Municipios lo
cuales son

Solola.

Concepcién.

Nahualg,

San Andrés Semetabai.
Panajachel.

San Antonio Palopé.

San Jos¢ Chacaya.
Figura No 34 Mapa de la divisién Politica de Solold San Juan La Laguna.
San Lucas Toliman.
San Marcos La Laguna.
San Pedro La Laguna.
San Pablo La Laguna.
Santa Catarina Ixtahuacdén.
Santa Catarina Palopé.
Santa Clara La Laguna.
Santa Cruz La Laguna.

Santa Lucia Utatldn.

Santiago Atitlén

Figura No37 Mapa de Santa Catarina Ixtahuacdn
Santa Maria Visitacién
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1.4.5 Contexto Municipal
DIVISION POLITICA - ADMINISTRATIVA:

De acuerdo a la investigacion de campo realizada, se determiné que el Municipio ha incrementado los centros
poblados. La Cabecera Municipal tiene la categoria de pueblo, las aldeas aumentaron de siete a diez con rela-
cion al censo 2002, los caserios aumentaron de 66 que se registraron en el 2002 a 94 que reportd la encuesta
2009, los parajes que existian se unieron a los caserios cercanos, actualmente existe un canton y la poblacién
de la Antigua Santa Catarina Ixtahuacan queda sin categoria segun informacion proporcionada por la Munici-

palidad.

Tabla No 7 Divisién Por regiones del Municipio de Sta. Ca-

tarina Ixtahuacdn

= e Conoro0n ol
Pueblo ] 1 1

Aldea 7 7 10

Caserio 64 66 oy

Paraje 6 4 0

Cantén 0 0 1

e A T R

Total 78 78 107

Fuente: datos obtenidos en base a datos del X Censo de Poblacién, afio
1994 y del X

Censo de Poblacién, afio 2002. Instituto Nacional de Estadistica,

Tabla No 8 Aldeas del Municipio de Santa Catarina Ixtahuacdn,
Sololg

No. Aldea
Chirijox

Xepiacul
Tzamjuyup
Tzucubal

Chiquisis

Tzampoj

Chui Santo Tomds

La Ceiba

O © N O U0 N~ w N

Pacamaché
10 Guineales

Fuente: datos obtenidos de Caracterizacién del Municipio de santa Catarina
Ixtahuacdn, enciclopedia libre.
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Figura No38 Mapa de Santa Catarina Ixtahuacan
Fuente: Paniagua Ivan «costos Y Rentabilidad de Unidades Artesanales (tejido
Tipico) Municipio de Santa Catarina Ixtahuacén > (Tesis de grado, universidad de
San Carlos de Guatemala, Guatemala 201 1),



Tabla No 10: Caserfos del Municipio de Santa Catarina Ixtahuacdn, Solold

Caserfos de tierra fria

Cabecera Antigua Santa
Catarina

Chuicutama Chicorral

Pacutama | Chiriximay

Pacutama |l Xetinamit

Xetinamit Chuicutama

Vista Hermo-  Chuisibel

sa

Pacorral | Nuevo Tzam-
chaj

Xeabai | Palomob

Xeabaj Il Paquisic
Pasac
Xecalbal
Xetinamit
Tzamchaj

Caserios de boca cosa

Chirijox

Chuaxaijil
Comon Oj

Chuachabaj
Pakawex
Pala

Paximbal

Simatuj
Tzumaihui

Tzampoj
Chuicumatza

Chuicumatza
Sis

Nuevo Xolia
Chuigirondina

Chuiquila

Chisajcaba
Chuisamayac
La Unién
Pasis

Xolquila

Xepiacul

Panimaquim
Panimaquim

Pacaman

Chui Santo
Tomds
Chuimaza

Chuituj

Maxanija
Pacanal | Sec-
tor A

Pacanal | sec-
tor B

Pacanal Il
Paquip
Tzamabaj

Tzamjuyup Tzucubal

Chajuap Paquila

Pasacuach

Xecaquixcan

Pasaquijuyup

Xolja

La Ceiba Pacama-
ché

Chinima Chuacruz

pasin Chugiil

Tzanjuyub Pajoca
Pasin
Tzanjuyub
Xojold

Chiquisis

Nuevo Chajuap
Nuevo Pacorral |

Pacorral Il

Guineales

La Buena Espe-
ranza

Bl Cerrito

Chirijmaza
Chuachinup

Chuachinup |l

Chuamango
Chuiatzam
Chuicomo
Chuicoza
Chinimajuyup
Chuisacabaij
La Cadlera
Las Palmas
Pachoi
Paculam
Pacut

Palilic
Panguiney
Pasenyebd
Patzaqj
Patzité

Pual Aj

San Miguelito
Xecuchin
Xetulul
Xoljuyub

Fuente: elaboracién propia, datos obtenidos de Caracterizacion del Municipio de santa Cataring Ixtahuacdn, enciclope-

dia libre.
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1.4.6 Dalos Generales:

LOCALIZACION:

La cabecera Municipal se localiza a 171 kilbmetros al occidente de la ciudad de Guatemala y a 50 kilome-
tros de la Cabecera Departamental. La ruta de acceso principal desde la ciudad Capital es por la carretera
Interamericana CA—1, en direccion occidente donde se encuentra el ingreso a la cabecera Municipal de lado
derecho de la carretera con una distancia desde la carretera hasta el centro poblado de 1 kildmetro.

UBICACION GEOGRAFICA:

La Cabecera Municipal del municipio de Santa Catarina Ixtahuacan Se encuentra ubicado en el altiplano Oc-
cidental de Guatemala,.

Las coordenadas son: latitud 14° 47°50" y longitud 91° 21°31" respecto al meridiano de Greenwich, con una
altura de 500 - 3,000 metros sobre el nivel del mar.

LIMITES:

Al Norte con Nahuala y Totonicapan,

Al Sur con Chicacao, Santo Tomas La Union, San Pablo Jocopilas, Samayac, San Francisco Zapotitlan
(Suchitepéquez),

Al Este con Santa Lucia Utatlan, Santa Clara La Laguna, Santa Maria Visitacién y San Juan La Laguna
(Solola),

Al Oeste con Cantel, Zunil, (Quetzaltenango) y Totonicapan. *°

EXTENSION TERRITORIAL:

El Municipio posee una extension territorial de 190 km2, representa un 0.17% del territorio nacional
(108,889km2) y un 17.9% con respecto al departamento de Solola (1,061km2).

VIAS DE COMUNICACION

El acceso del municipio de Santa Catarina Ixtahuacan, se hace a través de la carretera Interamericana CA-1
en el kilbmetro 170 de la ciudad capital, al occidente del pais y a 50 kildbmetros del departamento de Solola.
El acceso a la actual cabecera se realiza por medio de una carretera asfaltada con una extension aproxima-
da de 1 Km. El acceso a la Antigua Santa Catarina se realiza sobre una carretera asfaltada con una exten-
si6n de 7.5 Km.”'

OROGRAFIA:

El terreno del municipio de Santa Catarina Ixtahuacan, es quebrado y lo atraviesa la sierra Chuatroj
(Parraxquim), dentro de las caracteristicas del suelo este posee montafas llenas de vegetacion y que en
algunos casos son aprovechadas para diversos cultivos.

 Paniagua lvan «Diagndstico socioecondmico, potencialidades productivas y propuestas de inversién, Santa Catarina Ixtahuacén, Sololé > (Tesis de grado, Universidad
de San Carlos de Guatemala, Guatemala 2011).
°" Municipio de Santa Catarina Ixtahucén, Consultado en julio de 2015, hitp://www.deguate.com/municipios/pages/solola/santa-catarina-ixtahuacan php. Va3gaflVike.
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Figura No 38: Mapa en perspectiva dela Cabecera Municipal de Santa Catarina Ixtahuacén, Elaboracién

Tabla No 11 Resumen de datos del Municipio de Santa Catarina Ixtahucdn,

Sololg,

Extensién
Poblacién

Latitud

Altitud

Longitud

Clima

Precipitaciones anuales
Divisién poltica

Fiesta titular

|dioma

190 km?
48,097 hab. (Censo de Poblacién 2006)

Norfe de 14°51°12".

3,000 msnm.

Oeste 912 21°33".
Varfa segin la regién, en el drea del altiplano y central, su clima es frio, El
municipio presenta una tfemperatura media anual que oscila entre 12°C a

18¢ C.
1.525 mm y 2.540 mm.

El municipio cuenta con centros poblados que se dividen entre la cabecera
municipal y 10 aldeas.

La fiesta fitula se celebra en el mes de noviembre el dia principal es el 25

de dicho mes en el que a iglesia catélica conmemora VIRGEN santa catali-
na de Alejandrfa.

El idioma principal de este municipio es lengua maya quiche.

62
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1.4.7 Dalos Fisicos Nalurales:

CLIMA:

El municipio de Santa Catarina Ixtahuacan, esta dividida en dos distritos, uno que corresponde a tierra fria y
otro a boca costa. Las lluvias no son tan intensas, en esta regién existen climas que varian de templados y
semifrios con invierno benigno a semicalidos con invierno benigno de caracter humedo y semiseco, con valo-
res promedio de 6°C la minima y 18°C la maxima con una media anual de 12°C. La humedad en el Municipio
es de 61%, gran parte de ésta humedad esta en forma de condensaciones de niebla, comunes durante el
ano.

La parte de la boca costa presenta climas de género calidos con invierno benigno, varia el caracter entre muy
humedos, humedos y semi-secos, con elevaciones que oscilan entre cero a 300 msnm y temperaturas entre
los 20° y 30° C, sin estacion seca bien definida.*

PRECIPITACION:

El municipio tiene precipitaciones que van desde los 600 a 4000mm/afo promedio. Para el area de estudio el
rango de precipitacién va desde los 600 a 2000mm/afio de lluvia.

PROBABILIDAD DE HELADAS Y SEQUIAS:

En el municipio se dan cuatro probabilidades de heladas, las amenazas son extremadamente altas ya que la
altitud esta por encima de los 3,000MSNM. Las probabilidades de sequia para el municipio van desde muy
bajo a alto.*

TEMPERATURA:

El municipio tiene temperaturas promedio de 8°C en la parte alta (3,000 a 4,000 Msnm) donde se ubica la
cabeg?fara y las fuentes de agua a los 25°C en la parte baja (600 Msnm) esta colinda con la costa sur del
pais.

5.3 Recursos Nalurales:

Estan formados por todos aquellos bienes que ofrece la naturaleza como: suelos, bosques, fauna, flora, rios,
lagos, quebradas y nacimientos de agua, que el hombre utiliza y transforma para satisfacer las necesidades
convirtiéndolos en bienes econémicos.

HIDROGRAFIA

El agua que se distribuye en el Municipio proviene de rios y nacimientos.

Las principales cuencas son: el rio Nahualate y la subcuenca de los rios Ixtacapa, Tzojoma, Tején, Cutama,

2 Recursos Naturales del Municipio de Santa Catarina Ixtahucdn, Consultado en julio de 2015, http://www.deguate.com/municipios/pages/solola/santa-catarina-ixtahuacan/recursos-
naturales.php#.Va34VPIViko
B MAGA, 2008



Uwalcox, Alaj Maz4, K’iba, Quila, Nima, Lacal, y Nima Maza. El rio mas importante es el Nahualate nace en
Santa Catarina Ixtahuacan, atraviesa los departamentos de Solola, Suchitepéquez y Escuintla. Cuenta con una
longitud de 150 kildbmetros, es navegable por pequeias embarcaciones en un trayecto de 25 kildmetros, con
una anchura entre 15 a 30 metros y con una profundidad de dos metros. >

Algunos centros poblados carecen de agua, es trasladada en cantaros, toneles, cubetas, a través del esfuerzo
humano, animales de carga y en algunas ocasiones en pick-up, estas actividades son desarrolladas por las
mujeres, ya que los hombres se dedican a las actividades de campo. Por el lado este del Municipio pasa el rio
Maza. Ademas, hay un nacimiento de agua comunal, en donde se ha instalado tuberia pvc la cual se distribuye
hacia todos los hogares. En la comunidad de Pacorral y Xolja, los habitantes se abastecen de agua de un naci-
miento proveniente de la aldea Chiquisis.>*

ZONAS PRIORIZADASPARA LA MEJORA DE LA RECARGA HIDRICA:

De acuerdo con la comparacion entre el uso actual del suelo versus las capacidades de uso de la tierra se ob-
tuvieron 5 zonas alternativas para la mejora de la recarga hidrica para cada una de las fuentes de agua. Esto
no quiere decir que necesariamente tengan que estar presentes las 5 zonas en una fuente de agua, ya que de-
penden de su situacion actual.

La zona principal es la de bosques de producciéon con 149.9hectareas equivalente al 49.6%. Esto es lo ideal y
debe prevalecer ya que este tipo de uso de la tierra que se requiere esté en su totalidad en cada fuente de
agua (3.14hectareas por fuente de agua)

BOSQUES

En el Municipio existen diferentes tipos de zonas boscosas, con una gran variedad de arboles naturales vy sil-
vestres ricos en maderas finas, el bosque es humedo, cuenta con 3,192.36 Ha de arbustos y matorrales,
4,184.40 Ha de latifoliados y 7,768.02 Ha de mixtos.

Los bosques mixtos y coniferos son los que mas predominan en el area. Cubriendo también una buena parte
los arbustos y matorrales.

CERRQOS:
Jox, Siete Orejas, PEcul y Chuinimajuyub

SUELOS :

El uso principal del suelo en la comunidad es para la produccion agricola. Los pobladores argumentan que ha
perdido fertilidad por el exceso de lluvia, uso de fertilizantes y abono quimico, asi como las heladas ademas
queman los cultivos y plantas.

La situacion fisiografica del suelo esta conformada de pendientes altas y volcanicas, tanto en tierra fria, como
en boca costa. El material del mismo es de la época Cuaternaria.

54 Consejo Municipal de Desarrollo del Municipio de Santa Catarina Ixtahuacan. Secretaria de Planificacién y Programacién de la Presidencia. Direccién de Planificacion Territorial,
Flan de Desarrollo Municipal Santa Catarina Ixtahuacdn. (Guatemala, Santa Catarina Ixtahuacdn, Sololé. 2010)
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1.4.8 Analisis de Riesgo:

A continuacion se presentan matrices que identifican las aéreas de riesgo que estan bajo amenazas de origen
natural (dinamica de la tierra), socio natural (interviene la accion del hombre) y antrépico (accion directa del
hombre). También se exponen las diferentes vulnerabilidades que posee el Municipio.*®

MATRIZ DE IDENTIFICACION DE
RIESGOS

La siguiente tabla identifica los diferentes
tipos de riesgos a los que la poblacion del
Municipio esta expuesta:*

MATRIZ DE VULNERABILIDAD

A continuacion se describen las principales vulnera-
bilidades por nivel de factor, encontradas en el Mu-
nicipio:

El mayor riesgo dentro del Municipio es la ocurren-
cia de un deslave o alud de tierra. La deforestacion
que se da por el uso de la leia, la expansion de la
frontera agricola y otros factores como la composi-
cion del suelo y la vulnerabilidad ante los fenédme-
nos naturales, forman el marco propicio para este
tipo de desastres. Cabe mencionar que segun estu-
dios realizados por la Asociacion Vivamos Mejor;
alrededor del 90% del suelo de Santa Catarina Ix-
tahuacan es de alto riesgo.”®

Tabla No 11 Matriz de identificacién de riesgo,
Municipio de Santa Catarina Ixtahuacdn, Solold

Aro 2009

Crigen del evento Descripcién

Desbordamiento de rios

Inundaciones por lluvias

Heladas, clima frio

Derrumbe

Deslizamiento

Fuertes vientos

Grietas por lluvias

Terremotos(sismos)

hundimientos

Deslaves por erosién

Sequias por tala inmoderada

Incendios forestales

Inseguridad (delincuencial

Deforestacion

Contaminacién ambiental

Fuente: elaboracién propia, datos obtenidos de  tesis, Diagnéstico socioeconémico,
potencialidades productivas y propuestas de inversién, Santa Catarina Ixtahuacén,
Sololg

Naturales

Socio naturales

Antrépicos

Tabla No 12, Matriz de identificacién de Vulne-
rabilidades, Municipio de Santa Catarina Ix-

tahuacdn, Solold Afio 2009

Origen del Descripcién

evento
Contaminacién de afluentes de agua, lenta deforestacion y

. aumento de frontera agricola

Ambiental

Fisico Clases de suelo compuesto por ceniza volcdnica y topogra-
fia inclinada.

Econdmico Dependencia econémica de la agricultura. Altos niveles de
pobreza y pobreza externa.

Social Aumento demogrdfico constante. Delincuencia comun y
alcoholismo.

Educativo Altos porcentajes de analfabetismo y desconocimiento del
tema prevencién y mitigacién de desastres.

Institucional Inexistencia de la Coordinadora Local para Reduccién de
Riesgos -COLRED-

Técnico Construcciones de adobe y madera ubicadas en lugares

colapsables. Carreteras de terraceria en malas condiciones.

Fuente: elaboracién propia, datos obtenidos de  tesis, Diagndstico socioeconémico,
potencialidades productivas y propuestas de inversién, Santa Catarina Ixtahuacdén,
Solola

9 Paniagua Ivan «Diagndstico socioeconémico, potencialidades productivas y propuestas de inversién, Santa Catarina Ixtahuacén, Solold > (Tesis de grado, Universidad

de San Carlos de Guatemala, Guatemala 2011).
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Figura 39, Mapa de Riesgo de deslizamiento en el municipio de Santa Cataring, Ixtahuacdn, Solola. 2015

Distribucién por Rango de susceptibilidad
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MEDIA
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MUY ALTA o

Fuente: elaboracién propia, datos obtenidos  http://www.conred.gob.gt/www/index php?
option=com_content&view=article&id=4461&Itemid=1133
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Figura 40, Figura 26, Mapa de Amenaza de Inundacién, en el municipio de Santa Catarina,, Ixtahuacdn, Solold. 2015

Areas propensas a inundacion

Fuente: elaboracién propia, datos obtenidos  http://www.conred.gob.gt/www/index. php?
option=com_content&view=article&id=4904&Itemid=830




1.4.9 Aspecltos econdmicos y Actividades Productivas

ASPECTOS ECONOMICOS

Entre las operaciones de bienes, productos y servicios, que realizan los habitantes del Municipio, se encuen-
tran las actividades siguientes: agricultura, artesanal, pecuario y comercial. Las cuales generan un canal co-
mercial entre departamentos y municipios cercanos de la region; como también los ingresos de remesas fami-
liares, provenientes del extranjero.

La obtencion de materias primas e insumos que requiere la poblacién del Municipio, provienen principalmente
de Samayac, Mazatenango, Solola, Totonicapan, Quetzaltenango, Nahuala, Estados Unidos, entre otros.

Tabla 13, Municipio de Santa Catarina Ixtahuacdn Resumen de acfividades
productivas segin generacién de empleo y valor de la produccién

Aro 2009
Actividades Generacién de % Valor de la %
empleo produccién en
Q
Agricola Q088 Q0.6 2,038,145 637
Pecuaria 273 27 169,665 53
Artesanal 152 1.5 992,500 310
Comercio 460 46 00
Servicio 62 06 00
totales 10035 1000 3,200,400 1000

Fuente: elaboraciéon propia, datos obtenidos de  tesis, Diagnéstico socioeconémico, potencialidades productivas y pro+
puestas de inversién, Santa Catarina Ixtahuacdn, Solold

PRINCIPALES ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

Las diferentes actividades productivas a las que se dedican los habitantes en el Municipio, permiten identificar
el grado de contribucion al desarrollo econdémico y social de la comunidad. A continuacion se presenta el cua-
dro de resumen de actividades productivas:

En el cuadro anterior el valor de la produccién de la actividad agricola, representa el mayor porcentaje, por lo
que se constituye como la mas importante del Municipio, debido a la cantidad de ingresos propios y empleo
que genera a los habitantes. El sector artesanal se ubica en segundo lugar y la produccion pecuaria en el ter-
cero, esto se debe a que la mayoria de los habitantes no dependen en forma directa de estas para generar
ingresos propios, sino que en gran parte son para el autoconsumo.®

% Municipalidad Santa Catarina Ixtahuacdn, Caracteristicas socioecondmicas del Municipio de santa Catarina Ixtahuacdn (Solold).
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AGRICULTURA

Representa el 63.7% en relacion a las demas activida-
des productivas, por lo que para los habitantes del Mu-
nicipio es de importancia econémica para el desarrollo.
Entre las principales actividades agricolas estan:

Café, maiz, banano, frijol, haba, arveja dulce, papa,
zapote, coliflor, arveja china, trigo, brécoli, masham y
aguacate.”

CRIANZA DE ANIMALES

Representa el 5.3% del total de las actividades produc-
tivas, los habitantes del Municipio dedican la mayor
parte del tiempo a la actividad avicola debido a la facili-
dad que tienen para el sostenimiento de estos anima-

les, ocupa el 44.7% del total. Entre otras actividades Sector Turismo
se encuentran las siguientes: ovino, bovino, porcino y
equino.*®

Turismo Agroecolégico

ARTESANIAS

Figura No 41 Sectores y Actividades Econémicas de Sta. Catarina Ixtahuacan,

Constituye un 31.0% dentro de las actividades produc- Flaboracién propia 57
tivas, Se destaca la actividad de tejidos tipicos debido
a que la mayoria de los habitantes del Municipio, en
especial las mujeres por costumbre se dedican a tejer
sus propios vestidos, el excedente de tejidos los ofrece

para la venta y asi obtener mejores ingresos para las Produccién Ag";“'a Santa Catarina
Ixtahuacan

familias.*®

COMERCIO Y SERVICIOS

Representan un 6% con relacion a las demas activida-
des productivas. El rubro mas destacado es la compra-
venta de articulos de consumo diario (tienda), debido a
que los habitantes que se dedican a las actividades
agricola, pecuaria y artesanal también se dedican al
comercio; para la mayor generacion de ingresos pro-
pios y asi satisfacer las necesidades de los demas ha-  fiovra No 42 Produccion Ag”’cogogz 5‘;7@*0””0 Ixtahuacsn, Elaboracién
bitantes sin que ellos tengan que recurrir a otros luga-

res fuera del Municipio.®

M Banano 37%

| Café 24%

W Hortalizas 3%

I Frutas Tropicales 19%
[ Granos Basicos 16%

[ Flores 1%

% Consejo Municipal de Desarrollo del Municipio de Santa Catarina Ixtahuacan. Secretaria de Planificacién y Programacién de la Presidencia. Direccién de Planificacion Territorial,
Plan de Desarrollo Municjpal Santa Catarina Ixtahuacdn. (Guatemala, Santa Catarina Ixtahuacdn, Solold. 2010)



PRINCIPALES PRODUCTOS QUE IMPOR-
TA EL MUNICIPIO.

Para el desarrollo de las actividades productivas, se
requiere de ciertos materiales e insumos, los cuales
se desglosan de la manera siguiente:

Produccién agricola: la demandan requiere de se-
millas, almacigos, abonos, fertilizantes, insecticidas,
herbicidas, pesticidas;

Produccion pecuaria: concentrado, sal, afrecho, va-
cunas, antibidticos, vitaminas, desparasitantes, insec-
ticidas;

Produccién artesanal: hilos, sedalinas, madeja, la-
na, articela, tinta, lustrina.

Para la actividad comercial, se adquiere: vestuario,
calzado (nuevos y usados nacionales e importados),
abarrotes, aparatos eléctricos, linea blanca y frutas.®’

Santa
Catarina
xtahuacd

Nahuald

Santo Tomas

a8, verdaras
‘Semillas y abonc

Fertilizantes
Vestuario y qbarrot;

Grafica 43, Municipio de Santa Catarina Ixtahuacén, Departamento de Sololé
e Importaciones ¥

PRINCIPALES PRODUCTOS QUE EXPOR-
TA EL MUNICIPIO

Los bienes o productos que comercializa el Munici-
pio, se origina de las actividades agricolas y artesa-
nales; entre los demandantes principales se mencio-
nan: la Ciudad Capital, Quetzaltenango, Nahuala,
Salcaja, Mazatenango, como también los paises de
El Salvador e Inglaterra.®

Los productos principales que ofrece la produccién
agricola, son:

café, banano, maiz, aguacate, frijol, papa, coliflor,
arveja china, trigo, brocoli, zapote, masham, haba,
cardamomo; la produccion artesanal, ofrece: tejidos y
cortes tipicos, pafos, perrajes, fajas, canastos, mobi-
liario, de madera y metal.

Por otra parte el intercambio de bienes y productos
en el casco urbano, se lleva a cabo los dias de mer-
cado, jueves y domingos.

anto Tomas

Santa
Catarina
Ixtahuacdn

sham-

tSalvador

Grafica 44, Municipio de Santa Catarina Ixtahuacdn, Departamento de Sololé
Exportaciones

¥ Municipalidad Santa Catarina Ixtahuacdn, Caracteristicas socioecondmicas del Municipio de santa Catarina Ixtahuacdn (Solold).
8 Paniagua Ivan «cosfos Y Rentabilidad de Unidades Artesanales (tejido Tipico) Municipio de Santa Catarina Ixtahuacdn 3> (Tesis de grado, universidad de San Carlos de

Guatemala, Guatemala 2011).
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POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA -PEA-

Poblacion Economicamente Activa es el conjunto de personas de siete aflos a mas, que en la actualidad tienen
trabajo, amas de casa, estudiantes, jubilados y otros.

Tabla No 14: Municipio de Santa Catarina Ixtahuacén, departamento de Solold

Andlisis de la poblacién econémica activa por afios en estudio segin descripcién

Afios: 1994, 2002 y proyeccién 2009

1994 2002

2009

Descripcion Habitantes % Habitantes % Habitantes %
Por genero
Hombres 8,789 911 5960 761 5948 911
Mujeres 859 89 1,874 239 581 89
Total 9,648 100.0 7,834 100.0 6,529 100.0
Por area
Urbana 646 6.7 1,534 196 437 67
Rural 9002 933 6,300 804 6,092 933
Total 9,648 100.0 7,834 100.0 6,529 100.0

Fueme: raniagua 1van sKCosios 1 Reniapiiaaa ae unigaaes Ariesanaies \Iie)iao 1pico) /viunicipio ae oania Cararina

Ixtahuacan > (Tesis de grado, universidad de San Carlos de Guatemala, Guatemala 2011).

COMERCIO Y SERVICIOS

Representan un 6% con relacion a las demas actividades productivas por lo que es necesario incluir a conti-
nuacion un resumen para un mejor analisis:

Tabla No 15:Municipio de Santa Catarina Ixtahuacdn, departamento de Solold  El rubro mas destacado es la
compra-venta de articulos de

Resumen de las actividades de comercio y servicios Afio: 2009 o .
Y consumo diario (tienda), debido a

Actividades Generacion de empleo % que los habitantes que se dedi-

Tiendas 386 738 can a las actividades agricola,

Librerias 10 19 : : 2

Fesreterlas 5 10 pecluarla y artesar?al también se

Carnicerias 17 33 dedican al comercio; para la ma-

Farmacias 2 10 yor generacion de ingresos pro-

Comedores 14 26 . , . .

Cantinas 17 33  Ppios y asi satisfacer las necesi-

Distribuidoras de pan 6 1.1 dades de los demas habitantes

Internet 5 1.0 ; ;
in llos tengan recurrir

Molino de Nixtamal 11 21 Sin que eflos tengan que ecu_ .

Fotocopiadoras 4 0.8 a otros lugares fuera del Munici-

Hoteles 4 08 pio.

Servicios de pinchazo 5 1.0

Maquila de cortes 24 4.5

Foto estudio 4 08

Bancos 5 1.0

Totales 522 100.0




1.4.10 Aspeokos Demograficos y Poblacionales:

POBLACION TOTAL:

Las proyecciones de poblacién para el Municipio de Santa Catarina Ixtahuacan, estan basadas en los Censos
Nacionales XI de Poblacién y VI de Habitacion de 2002 y la Encuesta Nacional de Condiciones de Vida -
ENCOVI 2006-, se estima una poblacion de 48,511 habitantes para 2009, 55,793 habitantes

DENSIDAD POBLACIONAL:
La densidad poblacional es de 132.66 habitantes por km.? (INE).

DISTRIBUCION URBANA Y RURAL:

Un 93.3% de su poblacién habita en el area rural y un 6.7 % en la cabecera municipal que representa la zona
urbana.

Tabla 16 Demografia, Andlisis de la poblacion™

Afios 1994, 2002 y proyeccién 2009-2015.

Descripcién 1994 % 2002 % 2009 % 2015 %
habitantes habitantes habitantes habitantes
Poblacién por sexo
Hombres 17,278 50.5 20717 503 24,509 50.5 28,188 50.5
Mujeres 16,920 495 20,491 497 24,002 495 27 605 495
Total 34,198 100 41,208 100 48511 100 55793 100
Poblacién por drea
Urbana 2277 67 9811 238 3,230 67 3715 67
Rural 31921 933 31,397 762 457281 933 52078 933
Total 34,198 100 41,208 100 48,511 100 55793 100
Poblacién por grupo étnico
Indigena 33,201 Q7.1 41,208 100 47 097 Q7.1 54,166 971
No indigena 510 15 18 0 723 15 832 15
Indigena 487 14 0 0 691 1.4 795 1.4
Total 34,198 100 41226 100 48,511 100 55793 100
Poblacién por edad
0-6 8,410 247 Q749 237 11930 247 13721 247
7-14 8215 240 9,694 235 11,653 240 13,402 240
15-64 16,669 487 20,474 497 23646 487 27,195 487
65- més Q04 26 1,291 31 1,282 26 1,474 26
Total 34,198 100 41,208 100 48,511 100 55793 100

Nota: elaboracion propia, Base de datos del X censo de Poblaciéon y V de Habitacion, afo 1994 y del XI
Censo del poblacién VI de habitacion afio 2002. Instituto Nacional de Estadistica -INE- crecimiento poblacio-
nal de 1.59% para el 2009. Con una tasa de crecimiento de 2.35% para el 2015.
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TASA DE CRECIMIENTO

Formula para Determinar la Tasa de Crecimiento de la Poblacion total Urbana y Rural:

TC =100*(Elevado al N. de afos raiz cuadrada de poblacion final / Poblacién Inicial) - 1.

Poblacién 1994- 34,1G8.
Poblacion 2002- 41,208. 41,208.
N Numero de afios 8.
TC =100 (41,208) -1
34,198

TASA DE CRECIMIENTO =2.35%

PROYECCION:

La Proyeccién de la demanda es para estimar el crecimiento poblacional en un lapso de tiempo y con ello de-
terminar la capacidad de poblacion a atender para el desarrollo de disefio del proyecto, se contemplan un pe-
riodo de 15 a 20 afios como vida util, donde la proyeccion de la demanda tomara en cuenta la poblacién a
atender (la el afo en que se desarrolla el estudio) y la tasa de crecimiento anual de la poblacion

Donde:

Px = Po "(1+ TC/100)

Px Poblacién proyectada para el afio x.
Po Poblacién mds reciente.

1C Tasa anual de crecimiento (en %).

Numero de afios que hay entre el correspon-
X diente a PO y el afio para el cual se hard la
proyeccion.




Tabla 17, Proyecciones de la Poblacién

Poblacién drea
Poblacién urbana/ cabecera  Poblacién

Ao (hab.) municipal d@rea rural
2011 50826 2541 48285
2012 52025 2601 49423
2013 53251 2663 50589
2014 54507 2725 51782
2015 55793 2790 53003
2016 57108 2855 54253
2017 58455 2923 55532
2018 50834 2992 56842
2019 61245 3062 58182
2020 62689 3134 50554
2021 64167 3208 60959
2022 65680 3284 62396
2023 67229 3361 63868
2024 68815 3441 65374
2025 70437 3522 66916
2026 72098 3605 68494
2027 73799 3690 70109
2028 75539 3777 71762
2029 77320 3866 73454
2030 77320 3866 73454
2031 79144 3957 /75187
2032 81010 4051 76960
2033 82921 4146 /8774
2034 84876 4244 80632
2035 86878 4344 82534

Fuente: Base de datos del X censo de Poblacién y V de Habitacién, afio 1994
y del XI Censo del poblacién VI de habitacién afio 2002. Instituto Nacional de
Estadistica -INE- con una tasa de crecimiento de 2.35% para el 2015.

Tabla 18: Proyecciones de la poblacién dentro
del periodo de vida (til estimada
Nueva Santa Catarina Ixtahuacdén.

Poblacion al afio 2002 47778 habitantes.
Tasa de crecimiento anual 2.35%.
Afo actual 2015 55793
proyeccion Afo 2035 86,878

Fuente: elaboracién propia, Base de datos del X censo de Poblacién y V de
Habitacién, afio 1994 y del XI Censo del poblacién VI de habitacién afio 2002,
Instituto Nacional de Estadistica -INE-
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2. ANALISIS DIAGNOSTICO
DE SITIO

En este capitulo se realizara el analisis detallado de los aspectos morfoldgicos y de infraestructura del sitio, co-
mo también del drea de influencia inmediata, en el cual se emplazara la propuesta arquitectonica en estudio.

2.1 AREA DE IESTUDIO

Area de Influencia

Alcances del drea de Influencia.

Rutas de comunicacién en drea de influencia.
Curvas Isécronas

2.2 ANALISIS DE ENTORNO INMEDIAATO
Localizacién y  Ubicacién cabecera municipal
Andlisis de Factores Urbano-Sociales

Andlisis de Infraestructura Local

Andlisis de Equipamiento Urbano y Uso de Suelo:

Andlisis de Imagen urbana

Andlisis de Factores Fisico Naturales
Factores Climdticos

Andlisis Topogréfico

Aw E SITIO

— S
sis getores Fisicos Naturales
= Andlisis Topografico

Factores Climdticos



ENTRO COMERCIAL
MUNICIPAL

Sta. CATARINA IXTAHUACAN

2.1 AREA DE ESTUDIO

2.1.1 Area de Influencia

El Proyecto de Centro Comercial estara localizado en el municipio de Santa Catarina Ixtahuacan, Solola, el area
de influencia estimada tendra un radio de influencia de 20 Km. con influencia a nivel municipal que correspon-
de a la cabecera Municipal, aldeas circunvecinas y a nivel Regional considerando influencia en comunidades de

los municipios aledanos de Nahuala y Totonicapan.

"'San Francisco
. ElAlto

“__Totonicapan

ndrés
sl

Nueva. "ta

Catarine ¢
Ixtahuaca Nahuala

20 Km.

Santal%gtarina s &
IxtaHtacan " &
a7

Santa Lucia
Utatlan

Figura No45 Mapa

Radio de Influencia Para centro comercial municipal de la Nueva Santa Catarina Ixtahuacdn, Fuente Google Maps.



)

2.1.2 Alcances del area de Influencia.

Dentro del drea de influencia se encuentran, la Cabecera Municipal de la Nueva Santa Catarina Ixtahuacan,
aldeas cercanas a la cabecera, comunidades pertenecientes a los municipios de Nahuala y Totonicapan.

&

San Francisco
El Alto

o

11 Totonicapan

San Andrés 4 9
Xecul
10 e,
q
2que Salcaja
8
“iyeted
7 l : ; .. lo :' \‘
:Nueva Santa “ -l
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Figura No46 Mapa Alcances de drea de influencia de  centro comercial municipal de la Nueva Santa Catarina Ixtahuacén,
Elaboracién propia, Fuente Google Maps.
Indica, Radio de influencia (corresponde a 20 Indica, éreas de influgncia, dentro del radio
km. de radio ¥ establecido y en su mayoria con accesos
¥ desde la carretera CA-1
Indica, Nueva Santa Catarina, Ixtahuacén v’ Indica, conexién con las dreas de alcance

% Mario Schjetman, Jorge Calvillo y Manuel Peniche, Principios de Disefio urbano ambiental, segunda edicion ( México: Limusa,
2008)
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Tabla No 19 Principales dreas de influencia de Centro Comercial Municipal Nueva Santa Catarina Ixtahuacdn

No. Nombre de 4rea de alcance  Departamento Categoria
1 Antigua cabecera de Santa Municipio de Santa Catarina Ixtahuacan, Sololé Sin categorfa
Catarina Ixtahuacdan

2 Chiquisis Municipio de Santa Catarina Ixtahuacdn, Solold  Aldea

3 Nuevo Pacorral Il Municipio de Santa Catarina Ixtahuacdn, Solold  Caserfo de aldea Chiquisis.

4 Xeabaij | Municipio de Santa Catarina Ixtahuacan, Sololé  Caserio de nueva Cabecera de Santa Catarina Ixtahua-
can.

5 Xeabai |l Municipio de Santa Catarina Ixtahuacdn, Solold  Caserio de nueva Cabecera de Santa Catarina Ixtahua-
cdn.

6 Nahuala Solol& Municipio

7 Chuanoj Totonicapdn Aldea

8 Nimasac Totonicapdn Caserfos

Q Chipuac Totonicapdn Caserios

10 Desvié a autopista los altos Totonicapdn Sin categoria

11 Cuatro caminos Totonicapdn Paraje

12 Entrada a San Pablo la lagu-  Solold Sin categorfa

na, carretera CA-1
Fuente: elaboracién propia, Base de datos del rutas de Google Maps.




2.1.3 Rulas de comunicacién en drea de influencia.

Vias de acceso y sus puntos de conexion a la via principal Carretera CA-1, considerando comunidades perte-
necientes a los municipios de Solola y Totonicapan.
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o
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Figura No47 Mapa Rutas de drea de influencia de centro comercial municipal de la Nueva Santa Catarina Ixtahuacdn,
Elaboracién propia, Fuente Google Maps.

Q Indica, Radio de influencia (corresponde Indica, dreas de influencia, dentro del
a 20 km. de radio radio establecido y en su mayorfa con

accesos desde la carretera CA-1
Indica, Nueva Santa Catarina, Ixtahua- ',w“" Indica, ubicacién de conexion

can Mr.,-% con la carretera CA-1.

Indica, carretera CA-1 Indica, vias de comunicacién con
conexién a la carretera CA-1
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Tabla No 20 Tiempo de Recorridos para dreas de influencia de Centro Comercial Municipal Nueva Sta. Catarina Ixtahua-

cdn

No. Nombre de drea de alcance Departamento Tiempo Distancia en auto
1 Antigua cabecera de Santa Catarina Municipio de Santa Catarina Ixtahuacdn, Solola

Ixtahuacan
2 Chiquisis Municipio de Santa Catarina Ixtahuacdn, Solold 29 min. 12.5 Km.
3 Nuevo Pacorral Il Municipio de Santa Catarina Ixtahuacdn, Solola 29 min. 11.9 Km.
4 Xeabaqj | Municipio de Santa Catarina Ixtahuacdn, Solold 20 min. 8.6 Km.
5 Xeabqj Il Municipio de Santa Catarina Ixtahuacdn, Solold 23 min. 9.3 Km.
6 Nahualé Sololg 29 min. 19 Km.
7 Chuanoj Totonicapdn 16 min. 8.4 Km.
8 Nimasac Totonicapdn 10 min. 5.2 Km.
Q Chipuac Totonicapdn 09 min. 5.2 Km.
10 Desvié a autopista los altos Totonicapdn 19 min 19 Km.
11 Cuatro caminos Totonicapdn 27 min 21.2 Km.
12 Entrada a San Pablo la laguna, carretera Sololg 21 min 21.2 Km.

CA-1

Fuente: Elaboracion propia, Base de datos del rutas de Google maps.




2.1.4 Curvas Isécronas

Curva isdcrona es una curva que define el area de influencia de un punto para un momento dado de desplaza-
miento maximo

Cuando la zona de captacion se corta por las curvas isocronas, cada punto en una curva corresponde a un
tiempo de viaje determinado. Las curvas generalmente no son concéntricos porque estan distorsionadas por la
influencia del tiempo de las rutas de viaje variables de acceso.

O

Para el centro comercial
se realiza un mapa que
describe dichas curvas
determinando con estas
tiempo de recorrido
que_utilizan las personas
ovilizarse hacia el
nuevo \ centro, 1o que
permite\definir 2 tipos
de mercado que ten-
dran injerencia en el
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Totonfcnpén/ 20-23 min
11
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@ ;
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4 H 27-29 min

Almolonga (I

b) / 3
3 Santa Catarina 5
IxtahUacan
2
Zunil Chiquisis
Santa Lucia
Utatlan
Q
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S
Figura No48 Mapa de curvas Isécronas Para centro Comercial Municipal de la Nueva Santa Catarina Ixtahuacén,
Indica, Radio de influencia (corresponde a 20 Indica, éreas de alcance
Q km. de radio ¥’
ey Indica, Nueva Santa Catarina, Ixtahuacdn Indica, curvas isécronas
Indica También Mercado primario Indica También Mercado primario
Rango de tiempo 20-29 min en automévil Rango de tiempo 10-15 min en automévil.

Este mapa deja ver el recorrido en tiempo que los pobladores hardn para visitar el centro comercial, pobladores tanto de Santa Catarina Ixtahuacdn como los
poblados circunvecinos, esto permite observar y definir también el tipo de mercado primario y secundario que generara el centro comercial.
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2.1 Localizacién y Ubicacién cabecera munioipol
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Figura No 51 Mapa en perspectiva dela Cabecera Municipal de Santa Catarina Ixtahuacdn, Elaboracién propia

PRLLLY

Localizacién Cabecera Municipal de
Nueva Sta. Catarina Ixtahuacdn

Resumen de datos del Municipio de
Santa Catarina Ixtahuacdn, Solold,

Extensién 190 km?*
Poblacién 48,097 hab. (Censo
Latitud Norte de 14°51°12".
3,000 msnm.
Altitud Oeste 912 21°33".
Longitud
Varia segin la regidn,
en el drea del dlti-
plano y central, su
clima es frio, El munici-
Clima pio presenta una
temperatura media
anual que oscila entre
12°Ca 182 C.
Precipitacio- 1.525 mm y 2.540
nes anuales mm.
El municipio cuenta
o con centros poblados
Divisién o
poltica que se dividen erﬁfre
la cabecera municipal
y 10 aldeas.
El idioma principal de
|dioma este municipio es

lengua maya quiche.

Ingreso a Cabecera Municipal
de Sta. Catarina Ixtahuacan por
Carretera CA-1

Pavimentacién de Asfalto

Figura No 52 Gabarito




2.2.2Andlisis de Faclores urbano sociales

Ahéli.\'i! CIG |nFrae:¥ruo¥u ra LOCCI[ : Todo el casco urbano de santa Ca-
tarina Ixtahuacan cuenta con servi-
cio de electricidad, agua potable,
drenajes, telefonia-internet y cable.

Mapa Andlisis de Infraestructura Local

Cabecera Municipal de La Nueva Sta. Catarina Ixtahuged
Las viviendas se encuentran con-
centradas y conforman 5 barrios,
llamados: Barrid el Calvario. Barrié
Chuacruz, Barrios Chuicho, Barrio
Chuajuyub y Barrio Paxocol. La ca-
becera esta pavimentada en un
90% y solamente las calles que es-
tan en las orillas de los barrios son
de terraceria, se puede notar que
ademas de la carretera principal
que' comunica a la carretera inter-
americana, existen calles organiza-
das y definidas.

Va Totonicapdn

por via secundaria
Terreno Propuesto para centro comercial

===@ Calles y avenidas secundarias del casco Urbano, Pavimentacién de
Concreto

‘ S

Acceso principal por carretera
CA-1 Interamericana
(1 km de Distocia entre casco

urbano y CA-1)

. Figura No53 Gabarito de calles y avenidas secundarias del casco urbano
. de Sta. Catarina Ixtahuacan

Figura No54 Gabarito de calles y avenidas secundarias del casco urbano
de carretera CA-1, ingreso a casco urbano de Sta. Catarina Ixtahuacdn de Sta. Catarina Ixtahuacdn
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Viviendas

Mapa: Andlisis de Equipamiento urbano
Cabecera Municipal de La Nueva Sta. Cataring
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Escala Grafica

Radio de influencia regional recomendable

rfeno Propuesto
Para Centro
(@=ele]

=/

SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPLMIENTO URBANO

30 kilémetros o 1 hora

Radio de influencia interurbano recomendable

1,340 metros

Localizacién en la estructura urbano

Sub-centro urbano

Uso de suelo

Comercial y de servicios

Vidlidod de acceso recomendable

Secundaria

Posicién en la manzana ®

Cabecera o manzana
completa.

NORMAS DE DIMENSIONAMIENTO

Poblacién a atender

El total de la poblacién

Porcentaje respecto a la poblacién total

100%

Unidad bésica de servicio

Metro cuadrado construido

Capacidad de disefio de la unidad de servicio

100 habitantes

Usuarios por unidad de servicio Variable
Haobitantes por unidad de servicio 100
Superficie de terreno por unidad de servicio 2.5 m?
Superficie construida por unidad de servicio 1 m?

Caijones de estacionamiento por unidad de
servicio

1/cada 40 m? construidos

ELEMENTOS MINIMO RECOMENDABLE

Ndmero de unidades de servicio

1,000 m? construidos

Superficie de terreno

Construc-
2,500m? cig)n 1,000

m

Poblacién minima que justifica la dotacién

100,000 habitantes



Andalisis de Imagen urbana:

Como se puede observar en las fotografias siguientes, en esta cabecera municipal no existe Jna i

las edificaciones, por el contrario se marcan
diferentes estilos que no responden a ninguna
arquitectura especifica, mas bien son el resul-
tado de acontecimientos fisico naturales vy
condiciones socio-econémicas que podrian
definirse “sin arquitectura”. Dentro de los dife-
rentes estilos que se tienen, que No marca una
tendencia arquitecténica podrian mencionar-
Se:

Las viviendas que son el producto de remesas
del extranjero.

Las viviendas donadas por el gobierno, des-
pués del huracan Mitch vy

El equipamiento urbano que no define una
tendencia especifica, excepto la iglesia catdlica
la cual si refleja una tendencia neoclasica de la
época de la colina en Guatemala.

Vivienda Actual

Figura No62 ;
Vivienda Post-Huracdn /\/\lfch

N

tonica m@rcda e

Figura No56

I-flﬁlll-

Figura No55
Centro Educativo

Figura No58

[ [t

Figura No57

Figura No61

ST e

Figura No60
Iglesia Catdlica

Figura 063

Centro de Salud ‘
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2.2.3 Andlisis de Factltores Fisico Naturales

Facltores Climaticos @

VIENTOS PREDOMINANTES

Los vientos predominantes en la cabecera municipal de la Nue-
va Sta. Catrina Ixtahuacan segun resultados de los cuadros de
Manhoney (Ver cuadro 2, Tablas de Manhoney, Anexo 1) se =+
determinaron que son:

Noreste: Meses de diciembre a febrero,
Sur: Meses de Marzo a Junio
Este: Meses de Julio a Noviembre

Con estos resultados, posteriormente se sugiere la opcion de
barreras vegetales que sirvan de rompe vientos colocadas en (., am
direccion Noroeste- Suroeste

Trayectoria Solar:

Segun la trayectoria solar para la cabecera de la Nueva Sta. Ca-
trina , el sol tiene una incidencia solar de 6:00 de la mafnana en
direccion sureste y finaliza a las 5:40pm en direccién suroeste,
por 10 que se recomienda proteccién solar en las fachadas sur,
tomando encuentra también que en esta direccién se coloca-
ran los Sistemas Pasivos (descritos en el referente tedrico) de
este documento ) 1os cuales generan confort climatico dentro
de la propuesta arquitectonica , por tener este territorio un
clima frio .

cominante
Marzo -Junio

Mapa Andlisis de Factores Climéticos

Cabecera Municipal de La Nueva Sta. Catarina Ixtahuacén

ALTITUD: 500-3000 MTS. SOBRE/NIVEL DEL MAR
LATITUD:14° 47° 50"
LONGITUD:91° 21" 31" @csie

TEMPERATURA:
MiINIMA:12GRADOS
MAXIMA: 18 GRADOS

HUMEDAD RELATIVA: 83% PROMEDIO ANUAL

PRECIPITACION PLUVIAL: 1514.84MM PROMEDIO Trayectoria Solar 4° Norte Sur
ANUAL Cabecera Municipal Santa Catarina Ixtahuacdn




Analisis Topografico

vy . Con base en el analisis del mapa topogra-
I ,;;::: i '- fico de la cabecera municipal de Sta. Ca-
_lr fi R tarina Ixtahuacan se determina que no
' existen pendientes mayores jal 50% de
inclinacion, por el contrario 'se observa
una planicie bastante uniforme dentro
. del casco urbano. Donde se logran visua-
\ lizar pendientes de mas del 50 % de incli-
nacion es en area vecina al la cabecera
municipal.

Mapa Topogréfico

Cabecera Municipal de La Nueva Sta. Catarina Ixtahuacén

Cabecera Municipal de La Nueva Sta. Catarina Ixtahuacén

# i

i

Perfil Topogrdafico

Cabecera Municipal de La Nueva Sta. Catarina Ixtahuacén




ENTRO COMERCIAL
MUNICIPAL

Sta. CATARINA IXTAHUACAN

2.3 ANALISIS DE SITIO

2.3.1 Localizacion y ubicacién
del lerreno

Escala Gréfica

Carretera C-A 1 km 171

Mapa de Locdlizacién de Centro Comercial

Cabecera Municipal de La Nueva Sta. Catarina Ixtahuacén

Avenida Secundaria interurbana
Casco Urbano Sta. Catarina
Ixtahuacdan

Calle Secundaria interurbana
Casco Urbano Sta. Catarina
Ixtahuacdn

*
Calle Principal  interurbana w Mapa Ubicacién de Centro Comercial
Casco Urbano Sta. Catarina Ixtahuacdn

Cabecera Municipal de La Nueva Sta. Catarina Ixtahuacdn
Viene de acceso principal con carretera CA-1



2.3.2 Andlisis de Faclores urbano sociales

Andlisis de Infraestrucltura Local

Andalisis de Imagen Urbana Inmediata.

H
. Avenida :

jores Vistas Para
royecta|de Centro Comercial

Calles y Avenidas  Secundaria @ssssssssssssssassnannns e AVENIdA. s ; |

interurbana
Casco Urbano Sta. Catarina
Ixtahuacdn
Doble Via
Pavimento de concreto Mercado
Planta de Terreno de Centro Comercidl
Nota: Cabecera Municipal de La Nueva Sta. Catarina Ixtahuacén ‘

La cabecera municipal de este municipio todavia no

cuenta con nomenclatura urbana (direcciones). Por lo que rbanp Sto. CGJGNFG

Calle Principal Interurbana Casco

fueron propuestas calles y avenidas principales, segin Itahuacdn | ‘

criferio propio. Viene de acceso principal con carretera [CA-|l
Doble Via |
Pavimentada de Concreto ‘

Q2



ENTRO COMERCIAL
MUNICIPAL

Sta. CATARINA IXTAHUACAN

2.3.3 Andlisis de Factlores Fisico Naturales

Andalisis Topogrdfioo .
Fl terreno propuesto para centro comercial no pre-

senta pendiente de inclinacion fuerte, pues se lo-

gra observar una pendiente por debajo de | 1% por
a lo que se considera un terreno con superficie plana.
29925 n :
L 5323
. _L/ 2992 n | &
Y ; Eo ¢
D |
A A
|
v T
992 m 50 . 1
g H |
O . ! Perspectiva Terreno propuesto para centro comercial
=g 1 Andlisis topogrdfico
5 E:F_F__,-M-’:“”_\ Fuente propia
21915 “,_dff’f’%f: : \\ . 3.2 Detalles Fisicos Actuales
IS i~ 4 - =
N B ] - : \\ 3 En el terreno actualmente no existen construcciones
i 29915 y vegetacion. El uso de suelo actualmente de este
g991 "‘\ I terreno es para actividades socio culturales y recreati-
T~ ! ‘ vas de los pobladores. (Feria Municipal, Circo, etc.)
|
—gw» e

Planta: terreno propuesto para centro comercial
Andlisis topogréfico
Fuente propia

-
2emim | 1 S

2900.5m

2990m

Perfil: feﬁeno propuesfdiporo centro comercial
Andlisis topogrdfico
Fuente propia



Facltores Climaticos

Vientos Predominantes
Noreste: Meses de diciembre a febrero, Sur: Meses de Marzo a Junio y Este: Meses de Julio a Noviembre

Con estos resultados, posteriormente se sugiere la opcidn de barreras vegetales que sirvan de rompe vientos colocadas en direccion
Noroeste- Suroeste

Segun la trayectoria solar para la propuesta de centro comercial , el sol tiene una incidencia solar de 6:00 de la manana en direccidn
sureste vy finaliza a 1as 5:40pm en direccidn suroeste, por lo que se recomienda proteccion solar en las fachadas sur, tomando encuentra
también que en esta direccidn se colocaran 10s Sistemas Pasivos (descritos en el referente tedrico) de este documento)) los cuales ge-
neran confort climatico dentro de la propuesta arquitecténica , por tener este territorio un clima frio .A continuacidn se describe una

tabla de resumen con datos obtenidos del analisis de cuadro de Monhoney y un analisis grafico de lo descrito anteriormente.

Barrera Vegetal aportada por el parque central, ayudara
a crear un rompe viento al proyecto

e NE——
Q\e il Viento predominante
%O T Diciembre-Febrero . \@
- @ S
.\'o( Este B <<//

Viento predominante 7

SN, i
> Julio-Noviembre v A

\ Sur
\'\ ie1 to predominante ‘ /‘/
arzo -Junio

Planta: terreno propuesto para centro comercial
Andlisis Climdtico
Fuente propia

INDICADORES PARAMETROS

UBICACION Orientacién norte-sur
(eje longitudinal este-
oestel

ESPACIOS Organizacién compacta

MOVIMIENTOS DE
AIRE

ABERTURAS

MUROS

TECHOS

PROTECCION
CONITRA LA LLUVIA

TAMANOS DE
ABERTURA

POSICION DE LAS
ABERTURAS

PROTECCION A
LAS ABERTURAS

MURQOS Y SUELOS

TECHOS

de los edificios

Habitaciones en doble
crujia que permitan la
ventilacién regularmente

Medianas, 20-40%

Pesados, en el exterior e
interior

Ligeros y aislados

Es necesaria proteccion
contra fuertes lluvias

Mediano 25 - 40 %

Evitar soleamiento di-
recto

Pesados, transmision
térmica diferida mas de
8 h

Pesados, transmision
térmica diferida mas de

8 h

Fuente: elaboracién jpropia, parémetros obteni-
dos de tablas de MAHONEY con datos obteni-
dos de la estacion meteorolégica|Labor Ovalle
Latitud, 14°527127, instituto nacional de Sismolo-
gia Volcanologia Meteorologia e Hidrologia -

INSIVUMEH-







ALISIS DIAGNOSTICO 3
" R}QUlTECTéNlco







Este capitulo contiene la descripcion y analisis detallado de dos complejos arquitectonicos similares a la
propuesta que se aborda en este documento técnico, que dan como resultado conjunto con los capitulos
anteriores, las primicias y directrices que orientaran a una propuesta arquitectdonica que responda a la
problematica descrita con anterioridad en este documento.




ENTRO COMERCIAL
MUNICIPAL

Sta. CATARINA IXTAHUACAN

3.1 CASOS ANALOGOS
3.1.1Caso Andlogo Nacional.

Centro Comercial Municipal de §an Pedro fac. fan Marcos.

1.LOCALIZACION: Z.IDENTIEICACION _

DIRECCION ACTIVI DA.D ECONOMICADEL COMERCIAL
. ESTABLECIMIENTO:

e ..u:lO INEEBO \\\
. A EUNCION PRINCIPAL COMERCIAL
G 3
: Be.
\ 77 X San 1A Cristo Negro - .
Nz f { Satdiépeqlier NIPO DEESTABLECIMIENTO: CENTRO COMERCIAL
\ b 3
\ 3 " MUNICIPAL
g
folfo V. \ O} =Y, ) .
oidente \\ FECHA'DE EUNDACION:
Wl
Centrg

4. FACTOR ECONOMICO: -

PROPIETARIO DELINMUEBLE PRIVADO

8
4
Eeoon

o)
3

Santa Maria'™

) 4 4tacalle

IMAGEN ECONOMICA QUE MEDIA-ALTA
PROYECTA ELINMUEBLE

iz Ata. Calle
4ta. Calle Centro Comercial t
n N Sta.Calle = REGIMEN DE PROPIEDAD PRIVADO
= 2
Z
‘ Municipalidad %
San Pedro Sac. 3.FACTOR

SOCIOCULTURAL :

COMUNIDAD ESTE ESTABLECIMIENTO
ATIENDE A LA POBLACION
DEL CASCO URBANO DE
SAN PERDO Y SAN
MARCOS Y ALDEAS
ALEDANAS A ESTOS
MUNICIPIOS

CLASE SOCIAL QUE HACE BAJA- MEDIA
USO DEL
ESTABLECIMIENTO:

SERVICIOS QUE BRINDA EL INTERCAMBIO DE BIENES Y
ESTABLECIMIENTO SERVIICIOS (COMERCIO)




Andlisis Funcional Ambiental

Orientacién adecuada del edificio

Contexto invadido por ventas
informales

Planta de Conjunto Centro : comercial San
o 4

Utilizacion de rampas para
acceso verticales

CENTRO COMERCIAL
-Los locales estdn predispuestos

en base a una reticula .

PLAZA EXTERIOR CENTROCOMERCIAL  -la mayoria de locales no
cuenta con servicios sanitarios.

IGLESIA CATOLICA

AREA DE VIVIENDA .
Los locales no estdn
PARQUE CENTRAL sectorizados por tipo de bien o
Alt taje d Per e
o porcentaje de .
: servicio que venden.
pendiente pararampa 59 AVENIDA 4
peatonal
5 CALLE

100



ENTRO COMERCIAL
MUNICIPAL

Sta. CATARINA IXTAHUACAN

Analisis Morfolégico Y Tecno-Constructivo

La arquitectura utilizada en
este edificio se adecuaal
contexto urbano inmediato.

para identificar ingresos

Andlisis tecno constructivo

. ldtilizacion de concreto con
revestimiento de pintura

Utilizaciéon de vidrio en
ventanera

Utilizaciéon de tortade
concreto para piso de

Utilizacion de lamina

curvada para techo final
@nnnn




Cuadro Comparativo
Caso Andlogo Naciondl.

Centro Comercial Municipal de San Pedro Sac. San Marcos.

VENTAJA

DESVENTAJA

PROPULESTA

Contaminacién

«Dentro del inmueble existe control
higiénico, pues se cuenta con
mobiliario urbano como basureros.

Ambientdl
«Existen buenas vistas desde el
edificio hacia el noreste del mismo.

Topografia
oLa topografia en este centro
comercial no es muy fuerte

Localizacién

sLa localizacién de este centro
comercial, es en la parte central del
casco urbano del municipio,, @
inmediaciones del parque centra
iglesia catdlica central.

a

’

Ubicacion

oEste ubicado en el punto que
actualmente tiene mayor auge
comercial en San pedro
Sacatepéquez.

Infraestructura local
«Cuenta con todos los servicios
publicos. (agua luz, drenaje).

Contaminacién

oEn las calles que bordean este
inmueble existe una contaminacién
visual y auditiva por las ventas que se
han ido generando.

oExiste también contaminacién auditiva
por el congestionamiento vehicular .

Ambiental

oEste edificio no cuenta con
vegetacion al interior ni al exterior del
mismo.

Accesibilidad

*Actualmente el ingreso a este centro
comercial, es Unicamente por la 6ta
avenida y Sta Calle.

*No cuenta con un parqueo propio,
esto ocasiona congestionamiento
vehicular debido a que las personas
se estacionan en la via principal de
acceso a este inmueble.

*No cuenta con vias alternas en caso
de emergencia, esto ocasionado por
las ventas informales en las calles que
rodean a este edificio.

Elaborar dentro de la

propuesta de Centro Comercial
el disefio de mobiliario urbano.

Disefiar para el anteproyecto
de Centro Comercial dreas
verdes y de recreacién.

Utilizar una buena ubicacién
para el futuro Centro
Comercial

Crear 2 accesos principales
para el disefio de centro
comercial.

Disefiar parqueo para publico.

Crear rutas de emergencia
para el disefio de Centro
Comercial

Para el disefio de centro
comercial tomar en
consideracién la buena
ubicacién y orientacién del
edifico para garantizar un
confort climdtico y de buena
accesibilidad.

La propuesta para Centro
Comercial estard ubicada
dentfro del casco urbano y
deberd armonizar con el
contexto urbano.



ENTRO COM Y
UNICIPAL
Sta. CATARINA IXTAHUACAN

3.1.2 Caso Andlogo Internacional

Centro Comercial El Rodeo Lo Barnechea Sanliago de Chile

ACTIVIDAD ECONOMICA COMERCIAL
DEL ESTABLECIMIENTO:
FUNCION PRINCIPAL: COMERCIAL

TIPO DE CENTRO COMERCIAL

1.LOCALIZACION:

Av. La dehesa n” 2035, esquina. El rodeo, lo
Barnechea, Santiago, Chile,

ESTABLECIMIENTO: VECINAL, «STRIP CENTER »

5 g

/4 ~ .

¥ FECHA DE FUNDACION: 2008
o—"“m f

j \’" R
/ %l
;

S:FACGIOR
SOC|IOCUINURALS

COMUNIDAD ESTE ESTABLECIMIENTO
ATIENDE AL VECINDARIO
«LA DAHESA»

CEASESOCIATQUEHACGE MEDIA-ALTA
US0DEL
ESTABLEGIMIENTO?

Seplelasg s iA=L INTERCAMBIO DE BIENES Y
ESTABLEGIMIENTO SERVIICIOS (COMERCIO)

L EACIORIECONGIVICOE _

EROPIEJARIOGDENNMUEBLE PRIVADO

IMAGENIECONOMICANQUEEROYEGTA: MEDIA-ALTA
ENINVUEBLE
REGIMENIDEIPROPIEDAD PRIVADO

PLANO DE UBICACION




Andlisis Funcional

: : ||
i DESTINADAPARA i |

i UN SECTOR DEL

i EDIFICIO

i, NO SE IDENTIFICAEL .-

 TIENDA ANCLA INGRESO PEATONAL |

i UBICADAALFINAL . EN ESTAPARTEDEL

i DELOS CENTRO COMERCIAL

| RECORRIDOS ; ¢

i PEATONALES

PLANTA DE SOTANO
UTILIZACION DE :
UN SOLO MODULO
DE GRADAS
CENTRAL ,PARA
ACCESAR A LOS

DEMAS NIVELES

NO EXISTE UNA
CONEXION
PEATONAL ENTRE
EL
ESTACIONAMIENO
Y EL EDIFICIO

..................................

NO EXISTENS.S.PARA

EN EL SOTANO

AVENIDA LA DEHESA
TS N TS I N S

O - |
... . -
| NINGUN LOCAL i |
| COMERCIALCUENTA i 2
e . PRIMER NIVEL L
L : | \

||
NOMENCLATURA 1
_—ﬁ | ]
CIRCULACION PEATONAL CIRCULACION VERTICAL ‘ ('

_— b

AREA DE ESTACIONAMIENTOS AREAS DE SERVICIO |
- AREA DE ESTACIONALIENTOS PARA B [
PERSONAS CON CAPACIDADES DIFERENTES |
. RALIPA PARA ESTACIONAKIIENTO EN SERVICIOS SANITARIOS PUBLICO ||
SOTAND |

INGRESO DE VEHICULOS AL | } |

ESTACIONAMIENTO PARA BUSES - SOTANO 1‘
D AREA DE TIENDAS/LOCALES ‘ INGRESO VEHICULAR J"
AREA DE TIENDAS ANCLA A INGRESO DE PEATONAL “

RESIDENCIAS



ENTRO COMERCIAL
MUNICIPAL

Sta. CATARINA IXTAHUACAN

2.2 Andlisis Ambiental

i UTILIZACION DE VOLADIZOS | prasassasnsass i ORIENTACION i
 PARA PROTECCION DE : i ADECUADA DE i €
! VENTANERIA CON { VENTANERIA
i ORIENTCION SUR ' g
1 3
J i
-
&
= ———
g ==
g PLANTA DE SOTAND
Ly -
—
—
SI
[ ]
I 7
L] .
PTTTTTT] I -
- SEGUNDO NIMEL
LS
. _
E AVENIDA LA DEHESA
I EEEmmS § S » D §F D I
E UTILIZACION DE =~ femzeecesees H e
i VEGETACION DE LA
i REGION

NOMENCLATURA
—r'l

CIRCULACION PEATONAL CIRCULACION VERTICAL
AREA DE ESTACIONAMEENTOS AREAS DE SERVICIO

[T AREA DE ESTACIONALIENTOS PARA i S
PERSONAS CON G4 PACIDADES DIFERENTES
RALIPA PARA ESTACIONALIIENTD EN SERVICIOS SANITARIOS PUBLICO

SOTANO
INGRESO DE VEHICULOS AL

ESTACIONAMIENTO PARA BUSES - srTor

D AREA DE TIENDAS/LOCALES ‘ INGRESO VEHICULAR
AREA DE TIENDAS ANCLA A INGRESO DE PEATONAL

RESIDENCIAS




2.3 Andlisis Morfolégico y tecno Constructivo

ANALISIS MORFOLOGICO

ANALISIS TECNO CONSTRUCTIVO

ELEVACION SUR
[ oM
e |




ENTRO COMERCIAL

MUNICIPAL

Sta. CATARINA IXTAHUACAN

Cuadro Comparativo
Caso Andlogo Internacional

Centro Comercial El Redeo Lo Barnechea Santiago de Chile

VENTAJA

DESVENTAJA

PROPULSTA

Funcién:

oLa tienda Ancla esta ubicada al
final de los recorridos peatonales,
esto con el fin de obligar a los
consumidores recorrer el centro.

Ambiental
oEste edificio cuenta con vegetacién
al exterior.

«Orientacién adecuada de
ventanearia

« Utilizacién adecuada de voladizos
para proteccién de ventanearia con
orientacién sur

Accesibilidad:

oExiste un acceso de ingreso y un
acceso de egreso en el parqueo

Morfolégica:

sIncluye el concepto de armonia y
continuidad con la trama peatonal y
vehicular en la que se inserta.

Funcién
oLos ingresos peatonales al centro
comercial no estan identificados )

oLa mayoria de locales no cuentan
con servicios sanitarios.

Ambiental

Accesibilidad
«No existe una estacionamiento de
transporte publico.

Elaborar dentro de la
propuesta de Centro Comercial
el disefio de recorridos
peatonales que lleven a los
usuarios a recorrer todo el
centro, ubicando la tienda
ancla al final de ellos.

Disefiar diferentes tipos de
locales comerciales e incluirles
servicios sanitarios.

Disefiar para el anteproyecto
de Centro Comercial dreas
verdes y de recreacién.

Disefiar una propuesta de
Centro Comercial que cuente
con voladizos al sur para evitar
el soleamiento y crear
ambientes con buenas
condiciones de confort climdtico

Crear 2 accesos vehiculares
para el disefio de parqueo de
centro comercial.

Disefiar parqueo para
transporte publico.

Crear rutas de emergencia
para el disefio de Centro
Comercial

Utilizar dentro del disefio de
centro comercial armonia para
el disefio de recorridos
exteriores.




3.2 PREMISAS DE DISEN

3.2.1 Premisas Funcionales

LOCALES

Calle secundaria

LOCALES

Calle principal

LOCALES

—

Ojuslweuoloelsy

Disefiar dos franjas de tiendas e ||He‘o|
cada extremo un ancla, pard e
anclas; por un extremo un Sup(—j

Comedores.

Dentro del Centro Comercial
que permita la circulacion @
de locales , previendo para
5m , recorrido que se conver,
centro, por tal razén se dota
ventilacién. |

ecuada de | susupr

a de buénf

ste pro éd se

oy

e d|se#orp un re

ste recorrido un onc
rd en Id afteria prin ibal del ‘

L
oara situar %n

ro Bnen dos

por ofro Los ‘

—

|um|noc® y {

cormido ‘peofono|
sen la fﬁo ja
minimo da




ENTRO COMERCIAL

MUNICIPAL

Sta. CATARINA IXTAHUACAN

Planear dreas de plazas vy jardines que fomenten un
encuentro cultural y produzcan un agradable espacio para
descansar y disfrutar del un sano ocio.

Disefiar espacios que permitan el acceso a cualquier
persona, desarrollando con esto arquitectura sin barreras.

Planear un drea de residuos solidos para generar una
clasificacién y reducir el volumen de desechos inorgdnicos




3.2.2Premisas tecno— constructlivas |

1

Utilizacién de teja de ﬁbrocq
térmicas, acusticas, incombus

humedad, ni se oxidan] e inerfes a lg accién de T#rmmcs X |deq|

para climas frios, y con un as
teja de barro, la cual tratara
final del disefio arquitecténic

ibles, imp m#ob| s (n d“condemson

de reint rprerrore |o”propue1fo
O.

[
Utilizacion de madera para es rucf ra oqfonfe
empleada en las dreas anclo de

comedores y supermercado) e
reinterpretar la arquitectura

nfr c‘omer [

\Q’r&—'
;_(. -

1l

Utilizacién de concreto refor

logrando con esto mantener
vanguardia y los materiales rnocu|o§ c’ /o reg|7 .
|
|

do poro gl:recp o|e“|c%
ethklncb erfw’re los |

- N




ENTRO COMERCIAL
MUNICIPAL

Sta. CATARINA IXTAHUACAN

Se empleard en el drea de plazas vy jardines un disefio con
P P Yl
piedra y grama que permita la mayor permeabilidad del suelo.

Se utilizard en el drea de parqueos, adoquin prefabricado para
césped, el cual tendrd como objetivo principal permitir una
permeabilidad al suelo en épocas de lluvia.

Se utilizaran columnas de acero con seccién tubular para el drea
de corredores exteriores, con la finalidad de armonizar la
utilizacién de materiales de contempordneos y materiales
regionales.




3.2.3Premisas Ambientales

INDICADORES PARAMETROS
1 UBICACION Orientacién norte-sur (eje )
longitudinal este-oeste) Calle secundaria
m
a
&
o,
@]
J...-.
©
3
D
S5
—
@]
Calle principal
2 ESPACIOS Organizacién compacta de los

edificios

Calle secundaria

3 MOVIMIENTOS DE
AIRE

Habitaciones en doble crujia que

permitan la ventilacién LOCALES
regularmente

LOCALES

01UBIWEeUOIOrIST

Calle principal

4 ABERTURAS

Medianas, 20-40%

5 TECHOS Pesados, tfransmision” térmica
diferida més de 8 h
6 MUROS Pesados, en el exterior e interior

7 PROTECCION A LAS
ABERTURAS

Evitar soleamiento directo

112



ENTRO COMERCIAL
MUNICIPAL

Sta. CATARINA IXTAHUACAN

3.2.4 Premisas Morl-'olégioa:

Utilizacién de arquitectura que armonice con el contexto urbano regional .

e I

Crear jerarquia y énfasis a al ingreso del centro.

Armonizar una arquitectura contempordnea con aspectos morfolégicos de una arquitectura verndcula, creando asi un equilibrio
arquitecténico.

Ll

[ g, [M4
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PROCESO DE DISENO
ARQUITECTONICO
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4.1 PROCESO
DE DISERIO

r - i Y ‘

Contiene todo el proceso arquitectdnico previo a la propuesta final que se construye con base en 10s capitulos
anteriores de esta investigacion

Diagramacién
Mapa Mental
|dea y Prefiguracién




METODOLOGIA

Conoeptuolizooién

Programa de necesidades
Diagramacién

Zonificacidn

Mapa Mental

Plantas

Elevaciones

PROPUESTA

ARQUITECTONIQ fecciones

Presenlacidn de visltas exlerio-
res e interiores 3d




4.1.1 Diagramacién :

Agentes y Programa Arquitecténico

Se presenta una relacion entre las funciones que tendran el centro comercial y los elementos arquitectoni-
COS, que son los que daran soporte material a las actividades que se derivan de tales funciones.

Asimismo se describiran los usuarios que daran vida al Centro, y los agentes que son 10s quée proporcionan
los servicios. La funcién principal del centro serd promover las actividades comerciales dentro de la cabecera
municipal de Santa Catarina Ixtahuacan

Para identificar las funciones primordiales de este Centro comercial se utilizara como base el cuadro siguien-
te (Funciones, Instituciones y equipamiento cultural)

Funcién Equipamiento Actividades Bdsicas Agentes Usuarios
Albergar automéviles Parqueo Estacionar Vendedores
Abordar Personal administrativo
Compradores
Plaza de ingreso Distribucién peatonal de circu- Vendedores
laciones Compradores
Encuentro cultural Visitantes
Velar por un buen funcionamiento del Administracién Administrar Administrador Personal administrativo
Centro Comercial Organizar Contador
Controlar Guardias
Mantener la buena imagen del Centro Area de Servicio Limpiar Fontaneros Personal de Limpieza y
Comercidal Arreglar Herreros mantenimiento
Dar Mantenimiento a los Carpinteros
equipos eléctricos, hidrdulicos,
etc.
Promover actividades comerciales Locales comerciales Vender Vendedores Compradores
comprar Visitantes
Brindar servicio de comida al C.c. Comedores Vender comida Vendedores Compradores
Comprar comida Cocineros Visitantes
Preparar comida Meseros
Promover producto hecho por artesanos Tienda Ancla Venta y compra Producto Vendedores Compradores
del lugar Artesanal Artesanos Compradores extranjeros
Visitantes
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Tabla 21

SUBSISTEMA: Comercio
ELEMENTO:  Centro Comercial Municipal

4. PROGRAMA DE NECESIDADES

MODULOS TIPO

COMPONENTES ARQUITECTONICOS

1. AREA DE VENTAS

1.1 SERVICIO DEPARTAMENTAL

Seccién de abarrotes bdsicos
Seccién de abarrotes no bdsicos
Seccién de perecederos

1.1.2 ROPA Y MERCANCIAS GENERALES

Seccién de ropa
Seccién de mercancias generales

2. AREA DE PAGO Y CONTROL

3. AREA DE ADMINISTRACION

4. AREA DE APOYO

4.1 SERVICIO DE ABASTECIMIENTO
4.2 SERVICIO DE CONSERVACION
4.3 SERVICIO DE TRANSPORTACION
5. ESTACIONAMIENTO

6. PLAZAS Y JARDINES

SUPERFICIES TOTALES

SUPERFICIE CONSTRUIDA CUBIERTA M2
SUPERFICIE CONSTRUIDA EN PLANTA
BAJA M2

SUPERFICIE DE TERRENO M2

ALTURA RECOMENDABLE DE
CONSTRUCCION pisos

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO
cus (1)

ESTACIONAMIENTO cajones
CAPACIDAD DE ATENCION usuarios/dia/
drea venta

POBLACION ATENDIDA

Dh.(habitantes)

OBSERVACIONES:

(1) COS-AC/ATP CUS-ACT/ATP AC- AREA CONSTRUIDA EN PLANTA BAJA ACT: AREA CONSTRUIDA TOTAL

ATP: AREA TOTAL DEL PREDIO.

MODULO 1

(Centro Comercial )

SUPERFICIES (M2)

No. DE
LOCALES
LOCAL CUBIERTA DESCUBIERTA
4.320
4.320
864
159
1728
1.342
246
140 360
176 6.336
1619
7.344 8.315
7.344
7.185
15.500

1 (6.5 metros minimo )

046 (46% )
047 (47 %)
4.493

144,000 Dh. ( 1'309,090 hab.)

ISSSTE= INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO
(2) Se consideran los componentes arquitecténicos de la méxima capacidad por médulo. El ISSSTE. Considera variantes para cada médulo tipo; dependiendo de cada caso
podrd variar el tamafio de éstos para constituir médulos mds pequefios.

MODULO 2

(SuperCentro Comercial )

No. DE LO-
CALES
LOCAL CUBIERTA

5.103
5.103
864
159
1985
1.627
217
140

204
Q.192

3.192

9.033

18.000

1 (6.5 metros minimo

0.50(50 %)
051(51%)
4.493

170,100 Dh. ( 1'546,364 hab.)

DESCUBIER-
TA

360

7.344
1.263
8.967

Fuente: Sedesol (Secretaria de Desarrollo Social), Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, Comercio y Abasto Tomo |l




Programa de Necesidades

Con el Cuadro anterior y tomando como referencia la tabla del “Sistema Normati
Tomo Il Sedesol, (Ver Taba 21), se propone el siguiente programa de necesid:

AREA DE LOCALES

Areo de locales tipo A + Ss.+ Bodega
Area de locales tipo B

Area de locales tipo C + S+ Bodega
Area de locales tipo D+ Sis. + Bodega
Area de locales tipo E

Area de limpieza.

AREA PUBLICA

Servicios sanitarios hombres y mujeres.
Area de Kioscos.

Area multiusos/ para diversas actividades.
Area de Ampliacion futura.

Area de cajeros.

AREA DE COMEDORES

A:\reo de comedores.

Area de cocina.

Sss. del drea de comedores.

Area de limpieza para comedores.
Area de carga y descarga.

AREA DE ADMINISTRACION

Oficina de Administracién
Area de espera.
S.s. de administracién

d

AREA DE TIENDA 4

Areo de venta.
Area de empaques.
Bodega de mantenimiento
Area de carga y descarga.
Bodega
Area de carga y descarga.
Cuarto de limpieza.
S.S. de empleados

AREA DE PARQUEQ

(@)

Parqueo publico.
Parqueo de administrativo ly
Parqueo de servicio /carga 'y de
Parqueo de Motocicletas.

St‘dr
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Maltriz de Relaciones

Funcionales Ponderada

MECESARIA

AREA DE LOCALES

DESEABLE

AREA PUBLICA

AREA DE COMEDORES

TIENDA ANCLA

AREA ADMINISTRATIVA

PARQUEQ PUBLICO

PARQUEQ ADMINISTRATIVO

PARGQUEQ DE SERVICIO

PARQUEO DE MOTOCICLETAS

PARQUEQ DE SERVICIO TIENDA
ANCLA

LOCALTIPO A + 5.5,

LOCALTIPO B

]

LOCALTIPO C + 5.5,

LOCALTIPOD +35.5.

BODEGAS PARA LOCALES

CUARTO DE LIMPIEZA

$.8. PUBLICO

AREA DE KIOSCOS

AREA MULTIUSOS

INNECESARIA

AREA DE AMPLIACION FUTURA

AREA DE COMEDORES

AREAS DE CAJEROS

AREA DE COCINA

§$.5. DEL AREA DE COMEDORES

AREA DE LMPIEZA / COMEDORES

AREA DE CARGA Y DESCARGA

AREA DE VENTAS

AREA DE EMPAQUES

AREA DE ADMINISTRACION

BODEGA DE MANTENIMIENTO

BODEGAS FRIA

BODEGA SECA

AREA DE CARGA Y DESCARGA

CUARTO DE LIMPIEZA

S.5. DE EMPLEADOS

<
e

w

o
]
&
Q_O

B

NECESARIA
DESEABLE
INNECESARIA




Diagrama de Preponderancia:

Nomenclatura

Indica Célula Espacial:

Indica Rango de Ubicacion R-0

CONJUNTO




Diagrama de Preponderancia:

R4
R.3
CUARTO R.2
DE
LIMPIEZA
R.1
LOCAL TIPO
A
LOCALTIPO
©
R.4
AREA DE
CAJEROS R3
R.2
R.1
AREA DE
AMPLIA-
CION
AREA DE
KIOSCOS
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Nomenclatura

Indica Célula Espacial:

Indica Rango de Ubicacion

LOCAL TIPO
B

BODEGAS
PARA
LOCAL

CUARTO

LOCALTIPO DE

LIMPIEZA
D

AREA DE

EMPLEADOS

AREA DE
MULTIUSOS

s
PUBLICOS

R.7
R.6
R.5

R.4

AREA D‘E R3
VENTAS

R.2

AREA R1

CARGA/
DESCARGA

ADMIN.

AREA DE
EMPAQUES

R.3

BODEGA
FRIA

BODEGA

SECA

AREA DE
COCINA

AREA DE
CARGA Y
DESCARGA

AREA DE
LIMPIEZA




CONJUNTO

PARQUEO
PUBLICO

Nomenclatura

Diagrama de relaciones Desordenado:

Indica Célula Espacial:

Relacidn Necesaria

Relacidn deseable

AREA
PUBLICA

AREA DE
. MULTIUSOS




Diagrama de Relaciones
Desordenado :

AREA DE COMEDORES

S.S
PUBLICO

LIMPIEZA

TIENDA ANCLA

AREA DE
PRG VENTAS BODEGA
CUARTO FRIA
DE 1
1
~ |
/ ~ 1
~
/ ~ 1
~ BODEGA
T SECA

]
1
1
I
I

—_———

AREA DE
EMPLEADOS

BODEGA /
MANTENIMIENTO

Nomenclatura

Indica Célula Espacial:

Relacion Necesaria

Relacion deseable
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Diagrama de Relaciones

Ordenado:
CONJUNTO

PARQUEO
SERVICIO/
TIENDA

ADMIN.

AREA
PUBLICA

ADMIN.

PARQUEO
PUBLICO
0

Q
’

’
PARQUEO
DE MOTOS

AREA DE LOCALES

TIENDA




AREA PUBLICA

AREA DE
_~ MULTIUSOS
“
Ptas
‘,—' 4
—“—’ l’
) ,—"‘ 4
AREA DE /
AMPLIA- /s
CION 7 PUBLICOS
/
I .
;S 5
4 Y
e 5
r )
k4
) AREA DE
AREADE _.==="" CAJEROS
KIOSCOS

AREA DE
EMPAQUES

AREA DDE TIENDA AN

CUARTO
DE
LIMPIEZA

Nomenclatura

Indica Célula Espacial:

Relacidn Necesaria

Relacidon deseable

-----

AREA DDE
COMLEDORLS

BODEGA
FRIA

AREA DE
COMEDORES

AREA DE
CARGA Y

AREA DE
LIMPIEZA
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Diagrama de Circulaciones:
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PARQUEO
SERVICIO/

TIENDA
ANCLA

AREA DE
COMEDORES

AREA
PUBLICA

Diagrama de Flujos

PARQUEO
PUBLICO

PARQUEO
SERVICIO/
TIENDA

PARQUEO INGRESO

5%
DE MOTOS PRINCIPAL

TIENDA
ANCLA

AREA DE

AREA
PUBLICA

PARQUEO
PUBLICO

70%
PARQUEO INGRESO
DE MOTOS PRINCIPAL



Diagrama de Bloques

Parqueos

Comedores o e
s N A §apoyq

Locales

- ) . Tienda Ancla
Area de Circulaciéon

Locales
Locales

Area de Circulacion
PLAZA
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4.1.3 IDFA Y PREAGURACION

Proceso de Abstraccion

Para iniciar con el proceso de diseno formal para la propuesta arquitectdnica del centro comercial, se realizara
una conceptualizacion basada en un proceso de abstraccién de formas de dos conceptos iniciales, la cuales
son concebidos porgue representan caracteristicas peculiares del municipio:

Abstraccion de Artesania textil

El primer concepto esta basado en LA ARTESANIA TEXTIL del municipio, la cual es considerada como la segunda
actividad econdmica de gran importancia en el municipio.
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Inin

a gréfica final que se obtuvo luego del proceso de abstraccion, se tomara como base para dar/p 0 al d|$en
final de la propuesta arquitectonica de centro comercial, se anadiran a esta figura elem ntos ord doreﬁ de

diseno y una serie de criterios que fueron tomados con base en la investigacion de e? curqeﬁt para ell
se hace un sintesis grafica a continuacion: | ‘ |
| \




Abstraccidn de Vivienda Verndcula
FI segundo concepto esta basado en la VIVIENDA VERNACULA, concepto que es extraido del contexto arquitecto-

nico del municipio.

s
_— |

/ > °
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Como idea final se hace una fusion de abstracciones con el objetivo de ‘Frear
basada en los principios de la arquitectura regional, y reflejando conceptos propi

t

|
|
i |
|
na propu sta“‘a
dellugar. |

uitect@ni\ca
|

|

|




Aproximacién a Propuesta Arquitectonica

*
*

interurbana
Casco Urbano Sta. Catarina
Ixtahuacan

Doble Via

Pavimento de concreto

-

Planta de Terreno de Centro Comercial

Nota:

La cabecera municipal de este municipio todavia no
cuenta con nomenclatura urbana (direcciones). Por lo que
fueron propuestas calles y avenidas principales, segin
criterio propio.

Cadlles y Avenidas  Secundaria ........................ﬂm..Av.en.ida...................

-

e
.

Avenida

Mejores Vistas Para
El Proyecto de Centro Comercial

S3[esUBWIO) 3p eauy

Y1110 T

ejpuy epuall

‘e

n

-‘:--------------Q ?ﬁ..

.
...
.

Mercado

fn)

Calle Principal Interurbana Casco Urbano Sta. Catarina
Ixtahuacan b
Viene de acceso principal con carretera CA-1

Doble Via

Pavimentada de Concreto










4.2 PROPUESTA ARQUITECTONICA
CENTRO COMERCIAL
F ik ik ‘

Contiene la propuesta arquitectdnica final que se construye con base en los capitulos anteriores de esta inves-
tigacion







h VIVIENDAS
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CALLE PRINCIPAL m

BaalEin

PARADE BUS
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