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Introduccién

El crecimiento de la poblacién hace necesario la creaciéon de nuevas entidades que puedan
brindarles servicios y atencion de calidad, tal es el caso de las Alcaldias Auxiliares, cuya
funcién es ser un ente intermediario entre los vecinos y las autoridades municipales de la mds
grande ciudad en Guatemala, de esa manera se cubre con mayor facilidad las demandas
que se suscitan.

Por lo anterior, éstos espacios se han conv ertido en sedes de actividades para el desarrollo
de la comunidad, pero debido a que carecen del espacio requerido, sus funciones se
realizan de manera limitada, impidiendo el movimiento inclusivo y el desarrollo adecuado, es
por ello que el presente documento plantea, a nivel de anteproyecto, la construccion del
edificio de la " Alcaldia Auxiliar y Centro de Talleres municipales zona 11", que englobe todos
los requerimientos y demanda de los vecinos.

Dentro de este documento se realiza un andlisis técnico y grdfico que busca garantizar la
funcionalidad vy flexibilidad de los espacios, en los cuales se puedan desarrollar de buena
manera todas las actividades inclusorias y de servicio respectivamente, ademds de acercar y
crear un espacio de seguridad y confort.

Ademds de ello, se presenta una propuesta urbano-arquitecténica que pretende la
recuperacion de los espacios por medio de una revitalizaciéon, que se complementa en una
investigacion conjunta con Marvin Garcia y el proyecto “Revitalizacion del mercado
Roosevelt, zona 11", manteniendo coherencia y fluidez en la intervencién de los espacios
publicos.
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1.1 Antecedentes

El proceso de descentralizacion de la Municipalidad de Guatemala se da a partir de 1825,
cuando se concibe la primera Constitucion Politica de la Republica de Guatemala.

Dicha constituciéon estaria conformada por el articulo 37 que determina una division territorial
en departamentos, distritos y municipios; que permitiria por medio del articulo 168 establecer
el cargo del Alcalde Auxiliar, fomando en cuenta el nUmero de habitantes.

Esta descentralizacion se veria interrumpida durante el gobierno de Jorge Ubico en 1931,
durante este periodo surge una supresion de la autonomia municipal que indicaba que ya no
existiria un jefe de departamento, si no Unicamente una figura prdctica que se encargaria de
llevar registro de todo aquello que fuera de importancia para la Municipalidad central.

Tiempo mas tarde, durante el movimiento rev olucionario y tras derrocar al presidente Ubico,
se genera un cambio de justicia social al surgir de nuev o la descentralizacidén administrativa y
retomar la autonomia municipal. Vendria a completarse casi en su totalidad entre 1957 y
1988 al determinar y especificar las funciones del alcalde auxiliar, en el decreto 58-88 de 1988
y ser definido como un cargo obligatorio. En éste se retoma como una figura civil, promotor
del desarrollo de la comunidad.!

El Articulo 224 describe la Division administrativa del territorio de la Republica, que se divide
en departamentos y estos en municipios, descentralizando la administracion y estableciendo
regiones de desarrollo con criterios econdémicos, sociales y culturales que podrdn estar
constituidos por uno o mas departamentos.

Dentro de la informacidon mds reciente se encuentra el Plan de Ordenamiento Territorial (POT)
que define la division territorial administrativa que constituye el mismo orden descrito
anteriormente con la finalidad de tomar decisiones publicas efectivas y eficientes.

Finalmente, luego de un proceso de varios anos la descentralizacién de servicios y el
surgimiento como entidades mediadoras en el 2002 de la Alcaldia Auxiliar queda sentado,
con la capacidad total en la toma de decisiones estipulado en la Ley General de
Descentralizacion.

El Alcalde Auxiliar se convierte entonces en un mediador entre la comunidad y los vecinos.
Ademds de ello tendrd la funcidn de ser una autoridad frente los diversos grupos,
asociaciones o comités como lo es la organizaciéon de Comités Unicos de Barrios (CUB), cuyo
objetivo esla busqueda del desarrollo local, generando espacios de didlogo e intervencion
de los habitantes que coexisten dentro del mismo espacio.?

1 Mario Rodrigo Gomez Chacon, “Andlisis Juridico de los consejos comunitarios de desarrollo como un mecanismo para la
descentralizacién administrativa del estado guatemalteco” (Universidad de San Carlos de Guatemala, 2007),
http://www.biblioteca.usac.edu.gt/tesis/04/04_7172.pdf.

2 Municipalidad de Guatemala, “Trabajo de los alcaldes auxiliares,” Marzo 20, 2006,
http://www.muniguate.com/index.php/sbasicos/2491-alcaldesauxiliar estrab ajo.
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Constituyendo la Delegacion del Distrito 11, que se divide en 4 delegaciones, 28 Comités
Unicos de Barrio (CUB) y un Consejo Comunitario de Desarrollo (COCODE), velando por las
mejoras de la zona, en su mayoria conformadas desde el 12 de junio de 2005.3

1.2 Descripcion del Problema

En la actualidad los usos del suelo urbano vy la densificacidon de la poblacién de la ciudad
capital de Guatemala, ha crecido desordenadamente, por lo tanto, prestar un eficiente y
eficaz servicio a cada uno de los ciudadanos se ha convertido en un tema muy complejo

para la municipalidad.

Es por ello que se crean las Alcaldias Auxiliares que pretenden mantener el vinculo entre
vecinos y las entidades gubernamentales, lo cual les permita integrarse, conformar y formar
iniciativas para mejorar su calidad de vida dentro del lugar en el que residen.

Tal es el caso de la zona 11, donde en la actualidad la Alcaldia Auxiliar presta servicios a los
vecinosdentro de una vivienda, por lo cual se determina claramente que dicho espacio no
presenta las condiciones aptas para prestar el servicio que corresponde a los vecinos, ni
cuenta conlas condiciones necesarias para generar ese movimiento inclusivo de 1os vecinos
a temas de mejora en comun dentro del mismo.

1.3Justificacion

Con la creacion de este anteproyecto se presentard una solucidn arquitecténica que
permita el espacio publico en el cual la comunidad pueda realizar sus diligencias con mayor
facilidad y atencion, ademds de brindar un espacio a los trabajadores que conforman dicha
alcaldia, pues actualmente se han acomodado al espacio tan limitado que presenta la
vivienda que conforma su sede.

En la actualidad La Alcaldia Auxiliar se ha convertido en un centro de capacitacion,
impartiendo cursos de manualidades, artes culinarias, floristeria y cursos de cortes de cabello
principalmente, pero al no elaborar el anteproyecto de La Alcaldia Auxiliar y Centro de
Talleres Municipales de la zona 11, las condiciones de trabajo, los talleres de capacitacion y
la atencion a los vecinos seguird siendo tan limitada como hasta ahora, ademds de
continuar realizando actividades de inclusion a la comunidad en espacios de entidades
ajenas a la municipalidad o en lugares de uso publico afectado la realizacion de las labores
diarias dentro del espacio.

Sumdndole a ello que el facilitar y acercar la prestacion de distintos servicios para la
comunidad representaria una labor social, pues en estos espacios se realizan todo tipo de
gestiones que realzan la voz del ciudadano, en la cual se gestionan proyectos de todo tipo
facilitando los tramites y dando importancia a estos espacios publicos.

3 Dra. en Letras Frieda Liliana Morales Barco, “Division Politica Colonia Mariscal Zona 11,” Muni Guate, 2009,
http://cultura.muniguate.com/index.php/section-table/47-colmariscal/314-division mariscal.
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1.4Delimitacién

Y 1.4.1 Delimitacién Teérica

Objeto de estudio
- Alcaldia Auxiliar

Subtema

- Servicios de gobierno
institucionales

Tema
- Argquitectura Minimalista
- Arguitectura Sostenible

Fuente: Elaboracion propia 2014, con base en diagramas elaborados porla Arquitecta Angela Orellana. Grafica delimitacion
tedrica.

y 1.4.2 Delimitacién Espacial

El desarrollo del anteproyecto se llevard a cabo dentro de la Regién| (Regidon Metropolitana)
en el departamento de Guatemala, enla Ciudad de Guatemala, en la zona 11 de la ciudad.

Dicha zona se encuentra delimitada hacia el Norte por la zona 7, al Este por la zona 8, al Sur
por la zona 12 y al Oeste por el municipio de Mixco, con una extension de 11 kildmetros

cuadrados aproximadamente.
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Grafica de delimitacion espacial:

1. REPUBLICA DE GUATEMALA 2. DEPARTAMENTO DEGUATEMALA

3. CIUDAD DE GUATEMALA

4. ZONA 11

Imagen: Elaboraciéon propia 2015. A partir de: CEUR, deguate.com, muniguate.com y Direccién de Planificaciéon urbana-
municipal de Guatemala.
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Yy 1.4.3 Delimitacién Temporal

El presente documento de inv estigacion iniciard con el estudio general, desde la creaciéon de
la Municipalidad de Guatemala, dando mayor énfasis en la formacion de Alcaldia Auxiliare y
los servicios que dichos establecimientos presenta a la comunidad de influencia, ademds del
impacto e importancia entorno a este, con una proyeccion estimada de 30 anos

Creacion de las

Alcaldias .. )
Auxili Proyeccion estimada
uxiliares 2045

Formacion de

Alcaldia Auxiliar
zona 11

Imagen: Elaboracién propia 2014 Linea deltiempo de investigacién.
Alcaldia AuxiliarZona 11. Disponible en:

https://www.facebook.com/muniguatezonal1/photos/a.383537108414507.1073741828.382776628490555/383537 118414506/ 2type
=3&theater

Yy 1.4.4 Delimitacién Poblacional

La elaboracion del anteproyecto atenderd ala poblacion de ambos sexos que vivan dentro
delazona 11.

Para julio de 2015 se estimaron 72,820 personas, segun la Direccidn de Planificacion Urbana
en conjunto con la Alcaldia Auxiliar de la zona 11.

Obteniendo de ese mismo andlisis que la poblaciéon se divide en: el 36% de 0 a 19 anos, 43%
de 20 a 49 anos y 21% de 50 en adelante.
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1.5 Objetivos
y 1.5.1 Objetivo General

Disenar la Alcaldia Auxiliar y Cenfro de Talleres municipales de la Zona 11, en el
Municipio de Guatemala.

Y 1.5.2 Objetivos Especificos

Dirigir el diseno arquitectonico hacia una tendencia minimalista y sostenible.

Cumplir con lo necesario para ser un equipamiento sustentable con un éptimo
funcionamiento que contribuya a la descentralizaciéon de servicios y atencidén que
presta la municipalidad de Guatemala a nivel de anteproyecto arquitecténico.

Implementar en el proyecto las estrategias y Planes de movilidad urbana propuestas
por la Municipalidad de Guatemala.

Emplear estrategias pasivas que generen sostenibilidad ambiental en el proyecto.

1.6 Metodologia

El proceso de investigacion se realizard por medio de fases las cuales tendrdn como objetivo
la recopilacion y andlisis de informacion para el desarrollo técnico - practico del
anteproyecto que dard como resultado la propuesta de la Alcaldia Auxiliar y Centro de
Talleres municipales de la zona 11, dichas fases son:



lera.
Fase

2da.
Fase

3era.
Fase

4ta. Fase

ALCALDIA AU
CENTRO DE TALLERES MUNICIPALES

Se elabora la base
tedrica de la
investigacion

INFORMACION
DOCUMENTAL

Arquitectura
minimalista,
Arquitectura
sostenible, Edificacion
institucional

Resultando un
diagnostico del

Andlisis del area
especifica de

estudio. problema dentro del
lugar.
., Se podrén definir los
Selecciony

pardmetros a utilizar, para
proponer un anteproyecto
urbano-arquitecténico
adecuado.

depuracion de datos
obtfenidos en las
primeras fases.

Elaboraciondela  Generacion de premisas

X1 LI AR

Recopilacion;

marco tedrico,

marco legal y
marco confextual.

Ubicacién, andlisis de drea
urbana, aspectos sociales,
aspectos socioecondmicos,
historia del territorio, aspectos
culturalesy riesgos.

Normas, leyesy
reglamentos.

Elaboracion de

propuesta en el de disefio: funcionales, diagramas,
dambifo practico, formales, ambientales,  €laboracion de
generado a partr de  estructurales, segunel  matrices, arreglos
las fases anteriores. andlisis de sitio. espaciales.

Andlisis de sitio,

Funciones, actividades,
ambientes, mobiliario.

ambientalesy

andlisis de pre-

Infraestructura,
materiales,
sistemas
constructivos.

impactos.

sociales.

Aproximacion
de la
propuesta.
Sintesis
cualitativa y
cuanfitativa.

Cuadro 1: Esguema metodoldgico 2014.Fuente: Elaboracién propia. Esguema metodoldgico 2014 con base en; Cuadro de
Metodologia de Stephen Jo Woc#

4 Stephen Jo Woc, “Ampliaciéon y remodelacién de la consulta externa de adultos del hospital Roosevelt” (Arquitectura,
Universidad de San Carlos de Guatemala, 2005), PDF, http://biblioteca.usac.edu.gt/tesis/02/02_1337.pdf.
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1.7 Sintesis de Capitulo “Marco Introductorio”

En este capitulo se plantea el objeto de estudio delimitdndolo en un contexto tedrico,
espacial y poblacional, generando a partir de ello la justificacion y propdsito para llevar a
cabo el desarrollo del anteproyecto, pues con dicha informacién se concluye que sea hace
necesario la descentralizacion de los servicios municipales que permitan una mejor atenciéon
e inclusion de los vecinos de la zona 11. Se plantean los objetivos para el desarrollo de la
Alcaldia Auxiliar y Centro de Talleres Municipales, generando supuestos que serdn planteados
dentro del marco introductorio.

10
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2.1 Definiciones a Nivel Urbano

y 2.1.1 Ciudad®

Se hace referencia a la ciudad como una porcidon concreta del espacio, mds 0 menos
delimitado, con una organizacion y una morfologia caracteristicas, ademds de ser
considerado como soporte y como resultado. Como elemento de interrelacion con la
poblacion que lo ocupa, que lo ha creado, utiliza y transforma.

Lo urbano de la misma forma esrelativo a la ciudad, pues hace referencia a un conjunto de
circunstancias que permiten calificar a un espacio entre: urbanizacion, paisaje urbano,
economia urbana, sociedad, poblacién, cultura, entre otros, describiendo entonces la
ciudad a fravés de:

e Tamano demogrdfico: comparaciones para efectuar mediciones sobre el volumen de
la poblacion urbana.

e Densidad: minimo volumen de poblacidn concentrada en un espacio, creando
tendencia en evitar las distancias y estar cerca del centro.

e Aspectos morfoldgicos: formas mds o menos ordenadas, cerradas o agrupadas en
torno a un centro, con construcciones de formas y usos muy diversos.

Pero el aspecto mds relevante que ayuda a definir a la ciudad son las actividades, como un
elemento en funcién de su entorno. La ciudad es un asentamiento en el que empiezan a
haber personas que se dedican a actividades distintas a las agricolas con mayor cardcter
urbano y actividades industriales, lo que produce un efecto de concentracion. Se producen
entonces las interrelaciones y las intercomunicaciones, como focos de actividad econdmica
y de empleo.

> 2.1.2 Uso del suelo®

El uso del suelo se genera a partir de la zonificacion o regulaciéon del mismo, dependiendo de
suU Uso, infensidad y compatibilidad entre los mismos, teniendo en cuenta que:

5 Julio Vinuesa Angulo and Maria Jesus Vidal Dominguez, “La ciudad y lo urbano,” in Los Procesos de Urbanizacién, General
13 (Madrid: SINTESIS, n.d.), accessed September 20, 2015.

6 Servio Renato Ortiz Alvarado Luis Abel Gordillo Quintana and Gustavo Adolfo Aldana Vasquez, “Lineamientos para el
Ordenamiento Urbano del Municipio de Villa Nueva, Departamento de Guatemala” (Previo optar al titulo profesional de
Arquitecto en el grado Académico de Licenciatura, Universidad de San Carlos de Guatemala), PDF, accessed September 20,
2015, http://biblioteca.usac.edu.gt/tesis/02/02_1740.pdf.
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e La zonificacion hace una distribucidn funcional del suelo, considerando la distancia

entre ellas.

e Se genera de manera proporcional al drea de ocupacidén que debe tener, segun la
actividad a desarrollar, contemplando el drea de amortiguamiento y de integracién.

e Los elementos del paisaje deben prevalecer, y deben ser rescatables y valorables,
incorpordandolos al manejo espacial de la propuesta.

e La zonificacidon debe darse de manera estructurada, ofreciendo soluciones a sus
habitantes.

Yy 2.1.2.1 Clasificaciéon deluso del suelo’

Uso Residencial: Este uso tiene una relacién variada y compleja con las actividades
econdmicas y humanas de la ciudad, porlo cual deben quedar bien definidas y delimitas en
la planificaciéon urbana, estableciendo de ese modo las relaciones segun la necesidad de la
poblacion, los cuales generan indicadores que en conjunto definen la modalidad vy
disposicion de las demds dreas:

e Vivienda unifamiliar
e Vivienda bi familiar o tri familiar
e Vivienda multifamiliar

Uso Comercial: este tipo de construccion tiene una relacién directa y cercana con el uso
residencial pues en ellas se cubren necesidades de primera necesidad. Estas se clasifican en:

e Menor escala: cafeterias, centros de acopio, cigarrerias, droguerias, licorerias,
misceldneas, oficinas de servicios profesionales, salones de belleza entre otros.

¢ Mediana escala: almacenes de electrodomésticos y muebles, almacenes de ropa y
zapatos, auditorios, bares, centros comerciales, ferreterias, panaderias, servicios
financieros, etc.

e Gran escala: bodegas, comercio regional, discotecas, estaciones de servicios, talleres
o similares.

Uso Industrial: este tipo de edificaciéon se determina segun el indicar de empleo, la ubicacion
del proceso de manufacturacion, el indice de contaminacion y como afecta a las demds
dreas colindantes. Estas se dividen en:

7 Municipio de Aguazul, “MUNICIPIO DE AGUAZUL, CASANRE ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
REGLAMENTACION URBANA ANEXO 1 ‘USOS DEL SUELO,” accessed September 20, 2015,

http://cdim.esap.edu.co/Banco Medios/Documentos%20PDF/anexo%201%20usos%20del %20suelo %20urbano%20(%203pa
§%20-%2056.6%20kb).pdf.
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e Industria liviana: No toxica, sin ruido sonoro y de horario diurno; calzado, confeccion de
ropa, sastrerias, talleres artesanales etc.

e Industria mediana: No toxico, con control de ruido y drea de almacenaije; bodegas de
almacenamiento, reparacidén automotriz, carpinteria, maquinaria, tuberia etc.

¢ Indusiria Pesada: Efectos toxicos con servicios especiales; transformacién de materia
prima, plantas de tratamiento, industrias de alimentos, molino de arroz, etc.

Uso Publico y/o Eguipamiento: los factores que predominan en la determinacion de su
ubicacién son: el tipo de poblacidn a servir, las caracteristicas demogrdficas y socio
econdémicas, la distancia, y el drea a ocupar. Cada uno se dispone segun el drea de
influencia y la densidad poblacional a atender, este a su vez se subdivide en dos grupos:

Equipamiento Bdsico: satisfacer las necesidades de: educacion, salud y recreacion.

Equipamiento  complementario: actividades socio cultural, administrativo,
institucionales, econdémicas y comercio.

e Primera necesidad y de influencia local: Centros educativos, servicios de salud,
servicios recreativos y sociales.

¢ Influencia zonal: Centro educativo de secundaria y nivel superior. clinicas, hospital
local, biblioteca municipal, canchas deportivas, alones comunales o multiples,
mercado municipal, centro de atencidon para la tercera edad, iglesias, templos,
servicios administrativos, alcaldia municipal, bomberos, cruzroja, defensa civil, juzgado,
oficinas de registro o similares.

e Influencia urbana: cementerios, estacion de policias, plaza de mercado,
polideportivos, terminal de tfransporte, etc...

¢ Influencia municipal y regional: parque recreativo de nivel municipal, coliseo deportivo
efc.

Uso Recreativo: Espacios para la recreacion fisica y mental, ademdads de ser dreas destinadas
ala convivencia; parques, juegos infantiles, plazas, etc.
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y 2.1.2.1.1Diagrama uso delsuelo

Vivienda Unifamiliar

: : Vivienda Bifamiliar o
Residencial e

Vivienda
multifamiliar

Cafeterias, droguerias, licorerias,
Menor escala misceldneas, oficinas de servicios
profesionales, efc.

Almacenes de electrodomeésticos vy
C - muebles, almacenes de ropa y zapatos,
omercid Mediana escala auditorios, bares, centros comerciales,
ferreterias, panaderias, servicios
financieros, etfc.

Bodegas, comercio regional, discotecas,
] Gran escala : i o=
estaciones de servicios, talleres o similares

o calzado, confeccion de ropa, sastrerias,
Industrialiviana talleres artesanales etc.

bodegas de almacenamiento,

Industrial Industria mediana reparacién avtomotriz, carpinteria,
magquinaria, tuberia etc.

Uso del Suelo

tfransformacion de materia prima,
Industria pesada plantas de tratamiento, industrias de
alimentos, molino de arroz, etc.

Primaria,
Educacién secundarias y
sUperior.

Bdisico

Hospitales, centros
Salud de salud, clinicas,
etc.

. . Servicios
Equipamiento Administrativo Administrativos,
Institucional Alcaldias
Municipales

Cenftrales de

Complementario Comercial mayoreo,
Mercados,

Plaza, parques, — -
juegos infantiles. . Bibliotecas, sc:l_on
Recreativo : Canchas Socio-Cultural comunal, Iglesias,
deportivas, Templos
Polideportivos

Cuadro 2: Organigrama Uso del Suelo 2015.Fuente: Elaboracién propia. Con base en la informacién recopilada que se describe
previamente.
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Yy 2.1.3 Tejido Urbano?®

Es una red fisica y formal de la ciudad, que esta conformada por diferentes componentes o
elementos interrelacionados de manera inseparable y estos son:

e Lostrazados urbanos: espacios publicos de circulacion
e Los parcelados: Espacios individuales de ocupacion
e Emplazamiento de las parcelas: el espacio construido y libre de cada parcela

Yy 2.1.3.1 Estructurade la ciudad y del territorio metropolitano:

La esfructura de la ciudad de Guatemala se determina en relacion al drea de ocupacion, el
aporte a ofro, la manera en que se comunican y el motivo, determinando el tipo y grado de
dependencia. La forma fisica de la ciudad se modifica o transforma debido al crecimiento
urbano, lo que da como resultado la paulatina densificacion constructiva de la ciudad.

Esto genera ciertos resultados como:

e Una forma radial que en su mayoria son mono funcional como una aglomeracion de
viviendas, los cuales dependen de un centro mas complejo.

e Una forma reticular los cuales re-distribuyen sus funciones.

Dichos modelos permiten analizar la funcionalidad y sostenibilidad de los recursos de los
ciudadanos y del territorio. A continuacion, se describen de manera breve los tipos de tejido

urbano, los cuales son:
[+
1. Tejido Urbano Hispano-colonial: un frazado

cuadriculado formado por manzanas iguales. e :

Utilizado por los espanoles al momento de la J_
colonizacién de América. El trazado urbano utilizado
fue el Damero Colonial conocido también como; o oo
Retficula ortogonal o Plano Regular Ajedrezado, o
formado por 2 hileras de calles paralelas cruzadas 3
perpendicularmente, es entonces una cuadricula de
calles y avenidas que se cruzan formando las o

manzanas, y al centro se ubicaba la Plaza mayor. o

©
[+]

ANTIGUA

Imagen: Descubre Antfigua.com. Mapa de la Antigua Guatemala. 2015.Disponible en:
http://descubreantigua.com/turismo/mapa-de-la-antigua-guatemala

8 Raul Estuardo Hernandez Cordero, “La tipologia modernista del tejido urbano habitacional en Ciudad de Guatemala
Andlisis de San Lazaro, Nimajuyu, Primero de Julio y El Mezquital” (Tesis de graduacion, Universidad de San Carlos de
Guatemala, 1998).
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Tejido Urbano Romancista: se
aprecian grandes ejes
monumentales, dreas  abiertas
jardinizados, como parques o plazas
y perspectivas que remataban en
un monumento o edificio de gran
belleza. En la Ciudad de
Guatemala se puede identificar en
la Actual Avenida de La Reforma. El
emplazamiento, entonces no se
determind por pardmetros
geométricos, sino por factores R , ; :
estéticos, conocido POor su Sistema Imagen: Avenida Las Américas.2014. Disponible en:
de grandes ejes, presentado  http://guatemala-city.cityseekr.com/es/v enue/86763-

. ; . . av enida-las-am%C3%A%ricas

simefria, convergencia y axialidad.

Tejido Urbano Modemista: es creado por la poblacién urbana, de acuerdo a su estrato
social, generando espacios de variadas calidades. El tejido urbano es su mayoria se
conforma de: calles angostas, lotes pequenos, viviendas minimas y escasas areas
verdes; presenta diversas modalidades como: dreas precarias en los barrancos vy
colonias sumamente densificadas con pequenas viviendas o torres de apartamentos.
Se busca el aprovechamiento maximo del suelo urbano.

2.1.4 Movilidad

Se refiere alos distintos tipos de desplazamiento que se generan dentro de la ciudad a trav és
de las conexiones locales, lo cual exige el maximo uso de los distintos fipos de fransporte
colectivo, que tienen vital frascendencia en la calidad de vida, movilidad y uso del espacio
publico. ?

9 Margarita Jans B., “MOVILIDAD URBANA: EN CAMINO A SISTEMAS DETRANSPORTECOLECTIVO INTEGRADOS,” accessed
September 21, 2015, http://mingaonline.uach.cl/pdf/aus/n6/art02.pdf.
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2.2 Edificio Administrativo Institucional

2.2.1 Definicion Delegacion Municipal:

Inmueble donde se localiza la sede del suplente o Alcalde Auxiliar del Presidente Municipal,
en localidades relevantes de un municipio que no son cabecera municipal y eventualmente,
en zonas urbanas con caracteristicas especiales que lo ameriten y asi sea aprobado por el
cabildo.

En este equipamiento se llevan a cabo las funciones de apoyo administrativ o, sin sustituir al
ayuntamiento, contando con drea de oficinas, administracién, servicios, vestibulo, zona de
espera, estacionamiento y dreas verdes. 10

ELEMENTO: Delegacién Municipal/Alcaldia Auxiliar

1. Localizacién y Dotacién regional y Urbana

. . . Concentracién
. Regional Medio Bdsico
JERARQUIA URBANA Y NIVEL DE SERVICIO Rural
RANGO DE POBLACION (+) de 10.001A 2,500 A 5,000H
500,0001h 50,000H | 5,001A 10,000H

% Localidades receptoras (1)

o - — - -

< Radio de Servicio Regional 15 KILOMETROS (30min)

3 Recomendable

S - — -

g |Radio deServicio Urbano EL CENTRO DE POBLACION (la ciudad)

Recomendable

Poblacién Usuario Potencial EL TOTAL DE LA POBLACION (100%)

Unidad bdsica de servicio (UBS)  |M2 CONSTRUIDOS

VARIABLE EN FUNCION DE LAS NECESIDADES DE LA

z . L
q dadded B .
8 Capacidad de diseno por UBS POBLACION
st
8 Turno de Operacion (8 horas) 1
Capacidad de servicio por UBS 2
Poblacion beneficiada por UBS .,
) P 100 100 75 50 Cuadro 3: Elaboracién
(habitantes) Propia A partirde.
Localizaciony
OBSERVACIONES Elemento indispensable Elemento Condicionado dotacion (eglorjo/ y
- - — - - urbana. Disponible en
(1) Se ubica enlocalidades que no son cabecera municipal, y en ciudades grandes, en dreas SEDESOLTomo VI,
urbanas que por sus caracteristicas especiales requieren una representaciéon de este tipo pdg.55

(2) Variable en funcién de las necesidades de Ia poblacién local.

10 SEDESOL Secretaria de Desarrollo Social, “Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo VI Administracién Publica y
Servicios Urbanos,” PDF, accessed Septiembre 21, 2015, https://angelsergioasa.files.wordpress.com/2011/06/sed esol -
tomo6-administracic3b3n-pc3bablica-y-servicios-urbanos.pdf.
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ELEMENTO: Delegaciéon Municipal/Alcaldia Auxiliar

2. Ubicacién Urbana

JERARQUIA URBANA Y NIVEL DE SERVICIO

Regional

Medio

Bdsico

Concentraciéon
Rural

RANGO DE POBLACION

(+)de
500,0001h

10,001A
50,000H

5,001A 10,000H

2,500 A 5,000H

Habitacional

Comercial

Industrial

RESPECTO AL
USO DE SUELO

No Urbano

Centro vecinal

Centro de Barrio

Subcentral urbano

Centro Urbano

a

SERVICIO

Corredor Urbano

EN NUCLEOS DE

Localizacion especial

Fuera del drea Urbana

Calle o Andador Peatonal

Calle Local

Calle principal

4

Av.Secundaria

VIALIDAD

Av. Principal

EN RELACION A

Autopista Urbana

Vialidad Regionall

Recomendable

OBSERVACIONES

Condicionado

NO Recomendable

Cuadro 4: Elaboracién Propia Apartirde. Ubicacién urbana. Disponible en SEDESOL Tomo VI, pdg.56

19




ALCALDIA AUX
CENTRO DE TALLERES MUNICIPALES

L

ELEMENTO: Delegacién Municipal/Alcaldia Auxiliar

3. Compatibilidad con otro tipo de Equipamiento

Compatible

Compatibilidad
limitada

Incompatible

EDUCACION

Jardin de nifios

Centro de desarrollo infantil

Centro de atencién de educacién preescolar

Escuela especial

Escuela primaria

Centro de capacitacion para el trabajo

Secundarias (general y técnica)

Preparatoria

Colegio

Bachilleraros de estudios tecnoldgicos

Institutos

Universidad

CULTURAL

Biblioteca puUblica municipal

Biblioteca publica regional

Museos

Casa de la Cultura

Teatro

Centro social popular

Auditorio municipal

SALUD

Centro de Salud

Hospital

Unidad de medicina familiar

Modulo Resolutivo

Clinicas medicas

Puesto de Salud

Centro de urgencias

ASISTENCIA SOCIAL

Casa cuna

Casa hogar para menores /ancianos

Centro asistencia de desarrollo infantil

Centro de desarrollo comunitario

Centro de rehabilitacion

centro de integracion juv enil

Guarderia infantil

velatorio

COMERCIO

Plaza de usos multiples

Mercado PUblico

Tienda rural regional

Tienda o centro comercial

Farmacia

ABASTO

COMUNICAC
IONES

Agencia de correos

Centro integral de servicios

Centro de servicios integrados

Oficina comercial

TRANSPORTE

RECREACION

Plaza civica

Jardin vecinal

Parque de barrio /urbano

Area de ferias y exposiciones

Espectdculos deportivos

Cine

DEPORTE

Modulo deportivo

centro deportivo

Unidad deportiva

Gimnasio deportivo

ADMINISTRACION PUBLICA

Administracién local de recaudacion fiscal

Centro tutelar para menores

Centro de readaptacién social

Agencia del ministerio publico

Delegacion estatal

Oficinas de gobierno

Palacio Municipal

Ministerio PUblico

SERVICIOS

URBANOS

Comandancia de Policia

Cementerio

Centro de bomberos

Basurero Municipal

Estacion de servicios

20

A

Observaciones:

Los criterios de compatibilidad se
incluyen con cardcter indicativo,
para ser aplicados en cualquier
tamano de localidad, sin embargo,
se recomienda considerar el tamano
y las caracteristicas propias de cada
centro de poblacién, para definir el
grado de compatibilidad entre los
elementos de equipamiento.

FUENTE: Direccién General de Infraestructura vy
Equipamiento, Direccién de Edificios PUblicos,

Subdireccidn de Proyectos Especiales de
Equipamiento de México.

Cuadro 5: Elaboracion Propia A partir de.

Compatibilidad entre elementos de Equipamiento.
Disponible en SEDESOL Tomo VI, pdg.11 a 115.
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2.3 Sintesis de Capitulo “Marco Conceptual’

En este capitulo se abarca toda la informacién tedrica que da soporte a la propuesta
arquitectonica, generando desde este punto la idea generatriz del proyecto, creando
pardmetros, que se utilizaran dentro de la organizacién del proyecto.

Se define que pertenece a un uso de suelo de equipamiento bdsico y complementario, con
una jerarquia regional indispensable debido a que la zona tiene un rango poblacional de
mas de 500,001 habitantes. Del mismo modo el uso de arquitectura minimalista a trav és de los
cinco postulados de la arquitectura moderna y sostenible.
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MARCO TEORICO
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3.1 Teoria de la Arquitectural?

Se muestra una reflexion arquitectdnica que lo antecede, como un pensamiento tedrico,
permitiendo formar ideas reales a partir de la construccién de juicios criticos y de
razonamientos histéricos, pues se apoya en ella como herramienta de interpretacion y
conocimiento de los grupos humanos, acompanados de factores sociales, culturales y
econdmicos inmersos en un contexto particular.

Yy 3.3.1 Arquitectura Minimalista

Este término hace referencia a cualgquier elemento que muestre su esencia, la tendencia a
reducirlo a la esencia. Es considerada como una corriente artistica contempordnea que
utiliza la geometria elemental de las formas.

Su origen surge a finales

. TERMINOS PRINCIPALES CARACTERISTICAS
de la décadade los 60 en

1. Abstraccién Piezas que definen un espacio

Nuev a York' pero Un lenguaje abierto
pl’eV |OmenTe OnC|OdOS a 2. Geometria elemental Aspectos formales: orden , proporcidn , medida o ritmo
las ideas del arquitecto | rectilinea ';erceti?c.i?“

. . epeticion
Ludwing Mies Van Der ,

. 3. Austeridad Pureza

ROhe, estableciendo sus Minimos elementos de expresividad maxima
d d d | Orden
iaeas  por medaio e la Esencialidad reductora
pureza de las formas, Necesario

e encillez
conv II’TIe ﬂdO|O en uno de Wabi-Sabi: quiere decir simple, sin artificios, belleza de las cosas poco comunes

IOS pl’eCUrsoreS de IO 4, Mono cromatismo Equilibrio
Orqui’rec’rurq \V] OnguordisTO Concentracién

Uniforme
de |O prlmero mITOd del 5. Estandarizacion Uso industrial y literal de los materiales, sin camuflaje (materiales locales)
S|g|o XX "menos es més”' industrial *  Lladrillos
*  Acero
. . = Alumini
Una arquitectura simple y + Plastico
honesta en el uso de los : g’;;jeo
materiales 'y en las - Vidrio
Firmas sin marcos ni pedestales
eSTrUCTurOS' Légica estructural compositiva
La forma vendria dada por la funcién
A Conhnuoc'on’ se 6. Precisidn en los Honestidad de la construccion
muesfrg un CUOdrO con acabados Pieles, opacidad, velo, materiales opacos traslucidos
Vision ininterrumpida
algunas de las

caracteristicas mds importantes de esta arquitectura:2

Cuadro é: Elaboracién propiaen base a: Minimalismo Préctico de Maggie Toy y Minimalismos de Anatxy Zabalbeascoay Javier
Rodriguez Marcos.

11 Serge Duran Dieudone, Elvia Isabel Casas Matiz, and Dalila Molina Molina, “ESTADO DEL ARTE DEL CONCEPTO. TEORIA
ARQUITECTONICA,” 2005,2005.

12 Anatxy Zabalbeascoa Javier Rodriguez Marcos, Minimalismos, n.d.
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y 3.3.2 Cinco Postulados de la Arquitectura: ®

Se encuentra también dentfro de la misma corriente artistica a: Le Corbusier, Walter Gropius y
Theo van Doesburg, siendo el primero antes enlistados en crear la teoria de los 5 postulados

basados en:

e Planta libre: permitié la creacion de grandes dreas libres por medio del concretfo

armado.

e Ventanas Alargadas (Pared Acristalada): permite la liberacion.

e Pilotes: ayuda a mejorar el aprovechamiento funcional y de superficies Utiles, liberando

a la planta de condiciones estructurales.

e Techo-jardin:se proponen cubiertas planas, con desagUes en el interior y ajardinadas,
respondiendo a pardmetros econdmicos, tecnoldgicos, confort y sentimentales.
Devolviendo por tanto este espacio a la naturaleza, convirtiéndolo en un espacio de
esparcimiento y de aislamiento térmico sobre las nuev as losas de hormigdn.

e Fachada libre: son ligeras membranas de muros aislantes e incluso ventanas que

pueden abarcar toda la fachada.

Todo esto vinculado hacia una eficiencia funcionalista.

IDEA DE ARQUITECTURA

1. Los Pilotis.

4, Laventana alargada

r 1._]._ ‘
by ' — (W |
[ |
Ld-La
5. Lafachadalibre
rl
- - :
1 |
3
8
&
‘ o}
Q
a
<C
&

Imagen: Le Corbusiery los 5 postulados de la Arquitectura Modera. Disponible en: http://3.bp.blogspot.com/-
uJ4cwTU bsdl/ThVAKT7S WII/AAAAAAAAX g/RYyO 4Y suw CKY /s1600/5%2Bpuntos%2Bnuev a%2Barquitectura%2Ble%2Bcorbusier.jpg

13 “IARQ. PARA TODOS LOS PUBLICOS] 5 PUNTOS CON LOS QUE LE CORBUSIER CONTRIBUYO A LA ARQUITECTURA
MODERNA,” Pia Pia Blog., December 12,2013, https://piapiablog.wordpress.com/2013/12/12/arq-para-todos-los-publicos-
5-puntos-con-los-que-le-corbusier-contribuyo-a-la-arquitectura-moderna/.
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Yy 3.3.3 Geometria Euclidiana

Definido denfro de la arquitectura como una composicion basada en una geometria
ortogonal, simple, que se maneja por medio de dngulos rectos en su mayoria y volUmenes
puUros, cuya composicion posee una relacion visual en orden con los elementos y el entorno
en el que se ubica.

3.2 Arquitectura Sostenible

Se define dentro de la arquitectura como aquellas consideraciones sobre el impacto
ambiental que posee la edificacion en su ciclo de vida, desde el proceso constructivo, hasta
su uso final. Este medio pretende fomentar la eficiencia en la obtencion y reciclaje de los
recursos fomando en consideracion:

e Condicionantes climaticas, la hidrografia, para obtener el méximo rendimiento con el
menor impacto.

e La reduccién del consumo energético para; calefaccioén, refrigeracién, iluminacién,
cubriendo dichas demandas con fuentes de energia renov ables.

e Cumplir con los requisitos de confort para una buena habitabiidad de las
edificaciones.

Todo esto se hace posible con el uso de medios alternativos como; el uso de paneles solares
que ayudan a proporcionar electricidad. 15

Consideraciones generales en cuanto al diseno, materiales y energia.'¢
e DISENO:

o Situaciéon, emplazamiento y urbanismo: en base a las condicionantes climaticas
(orientacion, temperatura, humedad, radiacion solar y viento), el medio de
mov ilidad del cual puede disponer.

o Volumenes, geometria: poseerd el menor indice de pérdidas térmicas en
invierno y un menor indice de ganancia termina en verano.

14 Arqg. René Morgado, “CONCEPTUAL: Clasificacién De Geometrias En Arquitectura.,” Blogspot, RM ARQUINTEGRAL,
(October 12, 2011), http://rmarquintegral.blogspot.com/.

15 Toro Antinez ARQUITECTOS, “Definicién de Arquitectura Sostenible,” Blog, Sustentable & Sostenible, (February 11, 2015),
http://blog.deltoroantunez.com/.

16 www.arquitectura-sostenible, “Arquitectura-sostenible,” Arquitectura sostenible, accessed November 14,2015,
http://www.arquitectura-sostenible.com/index.html.
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o Fachadas, elementos macizos y huecos: se debe permitir el aprovechamiento
de la radiacion solar, la iluminacidn natural y la ventilacion.

o Cubiertas: puede representar multiples ventajasen el disefo, como un medio de
soporte para la integracion de paneles solares, cubiertas verdes para la
captaciéon de agua de lluvia (cubierta aljibe) por medio de la canalizaciéon
hacia un depdsito, para su posterior utilizacién en la cisterna de los inodoros o
en elriego.

e ENERGIA

o Sistemas pasivos: parte integral del diseno que tratan de captar y acumular el
calor proveniente de la energia del sol. Se generan por medio de sistemas
simples que acumulen el calory luego lo cedan al interior cuando se requiera 'y
se pueden mencionar: ganancia directa, muro tromble, muro de acumulacion
ventilado, efecto invernadero, techos de acumulacion de calor, muros de
agua y ventilacion cruzada.

o Solar fotovoltaica: laradiacion solar se transforma directamente en electricidad
a través de las células fotovoltaicas.

El mapa de Teoria de la Arquitectura que a continuacioén se presenta muestra la sintesis de los
aspectos conceptuales tomado en consideracion para el desarrollo tedrico-prdactico del
anteproyecto formando una relacion lineal del contenido.
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4.1 Codigo Municipal de Guatemala- Decreto 12-2012

)

Capitulo IV Alcaldias Indigenas, Alcaldias Comunitarias o Alcaldias Auxiliares

Articulo 56. Alcaldias comunitarias o Alcaldias Auxiliares: El Consejo municipal, de acuerdo a
los usos, normas y fradiciones de las comunidades, reconocerd a las alcaldias comunitarias o
alcaldias auxiliares, como entidades representativas de las comunidades, en especial para la
toma de decisiones y como vinculos de relacion con el gobierno municipal.

El nombramiento de alcaldes comunitarios o alcaldes auxiliares lo emitird el alcalde
municipal, con base a la designacion o eleccién que hagan las comunidades de acuerdo a
los principios, valores, procedimientos y fradiciones de las mismas.

Articulo 58. Afribuciones del alcalde comunitario o alcalde auxiliar: son afribuciones del
alcalde comunitario o alcalde auxiliar, en su respectiva circunscripcion, las siguientes:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
)
h)
i)
j)
k)

Promov erla organizaciéony la participacion sistemdtica y efectiva de la comunidad en
la identificacion y solucion de los problemas locales

Colaborar en la identificacion de las necesidades locales y en la formulacion de
propuestas de solucion a las mismas.

Propone lineamientos e instrumentos de coordinacion en la comunidad para la
ejecucion de programas o proyectos por parte de personas, instituciones o entidades
interesadas en el desarrollo de las comunidades.

Elaborar, gestionar y supervisar, con el apoyo y la coordinacion del Consejo Municipal,
programas que contribuyan al desarrollo integral de la comunidad.

Cooperar en censos nacionales y municipales, asi como en el levantamiento vy
actualizacion del catastro municipal.

Promover y gestionar en el dmbito comunitario y municipal las acciones que
garanticen el uso racional y sostenible de la infraestructura publica.

Ejercer y representar, por delegacion del alcalde, a la autoridad municipal.

Ser vinculo de comunicacion entre las autoridades del municipio y los habitantes.
Rendir los informes que le sean requeridos por el Consejo Municipal o el alcalde.
Medir en los conflictos que los vecinos de la comunidad le presenten, coordinando
esfuerzos con el Juzgado de Asuntos Municipales, cuando el caso lo requiera.

Velar por el cumplimiento de las ordenanzas, reglamentos y disposiciones de cardcter
general, emitidos por el Consejo Municipal o el alcalde, a quien dard cuenta de las
infracciones y faltas que se cometan.

Velar por la conservacion, proteccion y desarrollo de los recursos naturales de su
circunscripcion territorial.

Las demds que le sean asignadas por laley vy, las que le delegue el Consejo Municipal
o el alcalde municipal, en el dmbito de sus respectivas competencias.

TULO V
ADMINISTRACION MUNICIPAL
CAPITULO 1
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Articulo 72. Servicios pUblicos municipales: El municipio deber regular y prestar los servicios
pUblicos municipales de su circunscripcion territorial y, por lo tanto, tiene competencia para
establecerlos, mantenerlos, ampliarlos y mejorarlos, en los términos indicados en los arficulos
anteriores, garantizando un funcionamiento eficaz, seguro y continuo y, en su caso, la
determinacion y cobro de tasas y contribuciones equitafivas y justas. Las tasas y
contribuciones deberdn ser fijadas atendiendo los costos de operacion, mantenimiento y
mejoramiento de calidad y cobertura de servicios.

Articulo 73: Forma de establecimiento y presentacionde los servicios municipales: [os servicios
municipales serdn presentados y administrados por:

a) La municipalidad y sus dependencias administrativas, unidades de servicio y empresas
publicas.

b) La mancomunidad de municipios segun regulaciones acordadas conjuntamente

c) Concesiones otorgadas de conformidad con las normas contenidas en este Codigo, la
ley de Contrataciones del Estado y Reglamentos Municipales.

4.2 Plan de Ordenamiento Territorial (POT)

La aplicaciéon del POT se basa principalmente en los pardmetros contenidos en las tablas de
cada zona urbana general (Zonas G). Las tablas estan organizadas en filas, donde se listan los
pardmetros que se regulan, ordenados por ciclo urbano, fraccionamiento, obras, uso; y en
columnas, de acuerdo al procedimiento que aplica.

Las distancias de las franjas de influencia laterales para producir las zonas G fueron
generadas a fravés del criterio de distancia de red. Las distancias para cada una de las
franjas corresponden a un multiplo de 80 metros, que resulta de las dimensiones fradicionales
de una cuadra. Con esto se garantizard que las mayores intensidades de construccion (y con
ello las mayores densidades de poblacion) se encuenfren a una distancia facilmente
accesible a pie de donde potencialmente se localice una parada del sistema de fransporte
colectivo masivo. De esta cuenta, las multiples capas estdn a las siguientes distancias de la
via:

La distribucion de la poblaciéon y la tipologia de vivienda dentro de cada zona G seria
previsiblemente y en el caso del presente documento:

G3: 67.3% o 1 240,551 habitantes, principalmente vivienda unifamiliar o multifamiliar de
2 a 4 niveles con jardin posterior o con patio.

En el POT se establecen seis zonas G bien definidas, que estdn ubicadas en un continuo de
intensidad de edificaciéon y en un rango desde lo mds rural hasta lo mds urbano.

30



ALCALDI A AUX I LI AR
CENTRO DE TALLERES MUNICIPALES

Zona G3 (urbana). Son las dreas que componen la mayoria del drea actualmente

urbanizada de la ciudad, donde ya predomina la edificacion unifamiliar de mediana
densidad por sobre el verde de los jardines, y donde aln no prevalece la vivienda
multifamiliar dentro del mismo lote.

PARAMETROS PROCEDIMIENTOS
descripcion unidad JOT +VEC
FRACCIONAMIENTO
frerte de predios m 3~ a
45~ <60
superficie efectiva de predios| i 60 ~ 600 g
>600 ~
OBRAS
base| relacion ~2.1 B
indice de edificabilidad
ampliado| relacion >2.0~ 4.0% a
Siiva bhase e ~16 o >16~24
¢ ! i ampliadd > 16~ 24° o >24~

porcentaje de permeabilidad

separaciones 3|
colindanciag

lado minima de patios y
pozos de luz
separaciones a
colindanciag

lado minimo de patiosy| relacion
pozos de luz]

BLOQUE
INFERIOR

BLOQUE
SUPERIOR

h>12m~ h~12m

DEL SUELO

welo]

natural i 0~ a

rural me 0~ o

residencia e 0~ o

mixto @l currpli_r estg % seobva el pan’mm no!'ma!iw resid 50% ~ a
de us0s no residencial dad

ordinarias

condicionadas |

condicionadas |l

no residencial
con actividades

condicionadas [1l

SIMBOLOGIA

*: Aplica a través de Incentivos o TEC

DCT: Di

: Nopodra ser menor a1.50m - No podrd ssr menor al lado minimo de patios y pozos de luz del blogue inferior

Imagen: Plan de Ordenamiento Territorial.

Segun el cuadro se determina lo
siguiente: La DCT es el
procedimiento directo para obtener
la autorizacidn municipal ya que
brinda absoluta certeza de
aprobacién, mientras que el JOT
corresponde a los casos que tienen
incidencia a nivel urbano sobre el
territorio dejando la casilla JOT+VEC
con una opinién de los vecinos
extendiéndose os tiempo de
aprobacion.

Pardmetros:

y Frente de predio: Longitud
minima que debe tener la
colindancia de un predio con el
espacio vial.

Y Superficie efectiva: Area del
predio edificable.

Y indice de edificabilidad base:
indice de edificabilidad aplicado
a los proyectos, este se calcula
mulfiplicando el |LE. por la
superficie efectiva del predio.

Y Uso de suelo: En esta categoria
se describe el empleo habitual
de la superficie, ubicando el
proyecto en un uso no residencial
dedicado a uno o mds usos del
suelo primario no residenciales.

Fuente: Plan de ordenamiento termitorial. Disponible en: http://pot.muniguate.com/download/tabla_g3.php
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4.3 Reglamento de Construccion

TTULO |
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO |
GENERALIDADES Y DEFINICIONES

Articulo 10°. La planificaciény ejecucién de cualquier actividad de construccion, ampliacion,
modificaciéon, reparacion y demolicion de una edificacion, estardn bajo la responsabilidad
de los Ingenieros, Arquitectos o Ingenieros-Arquitectos colegiados, cuyas firmas amparen los
respectivos documentos. Se hace excepcion de aquellos casos que el Reglamento
determing, en los cuales podrd hacerlo un Prdctico de Construccion autorizado.

TTULO 111
DISPOSICIONES URBANISTICAS
NORMAS LIMITATIVAS
CAPITULO I:
ALINEACIONES Y RASANTES

Articulo 91°. Se comprende por alineacion municipal sobre el plano horizontal, el limite entre
la propiedad privada y la propiedad o posesion municipal destinada a calles, avenidas,
pargues, plazas y en general drea de uso publico. La alineacién se considera un plano
vertical que se extiende indefinidomente hacia arriba y hacia abagjo, a partir de su
interseccidn con la superficie del terreno.

Arficulo 92°Se comprende por linea de fachada, el limite hasta el cual puede llegar
exteriormente una edificacién hacia calles, avenidas, parques, plazas y en general dreas de
uso publico. Se exceptuanlas siguientes partes de una edificacion: Verjas, paredes divisorias,
fosas sépticas, pozos de absorcion y lugar descubierto para automdvil, cuando los autorice
La Oficina. Se considera como linea de fachada, la interseccidn con la superficie del terreno
de un plano vertical que se extiende, del terreno, indefinidamente hacia arriba y hacia abajo
a partir de dicha interseccion.

Articulo 93°.Para los efectos de este Reglamento, se comprende por gabarito permisible el
perfil limite hasta el cual, en el espacio aéreo, es permitido construir.

Articulo 94°.Corresponde a la municipalidad la ordenacién urbana, fijando la alineacién,
linea de fachada, garabito permisible, ochavos y rasantes de las calles, avenidas, parques,
plazas y en general dreas de uso publico que se encuentren dentro de su jurisdiccion.
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Articulo 95°. Para los efectos del articulo anterior, la oficina respectiva dentro de la
organizacion municipal hard los estudios y determinacién de las alineaciones, lineas de
fachada, gabarito permisible, ochav os y rasantes correspondientes a las diferentes zonas o
sectores de la ciudad, lo que serd aprobado por el Consejo; los planos respectivos serdn
sancionados por el Alcalde e incorporados al Reglamento como anexos del mismo.

En las zonas o sectores que asi se establezca, lalinea de fachada deberd estar alejada de
la alineacion municipal una distancia que se fijard segun la zona o sector que se frate,
con el objeto de proveer dreas obligatorias destinadas a jardines, estacionamiento de
vehiculos, evacuaciones de edificios 0 movimientos de carga, ensanchamiento futuro de
calles y avenidas, etc., etc. En tanto la Municipalidad complete sus disposiciones, deberd
operarse en este sentido de acuerdo conlos planos y especificaciones existentes a la fecha.

Articulo 101°.Las edificaciones de esquina se deberdn construir obligatoriamente, dejando un
ochavo libre en todos los pisos de la edificacion, el que no podrd ser menor de 3.00 metros de
radio; no se permitird salidas de vehiculos enlos ochavos, ni ofros accesos, cualesquiera que
sean.!”

4.4 Reglamento Municipal de Guatemala de las areas de estacionamiento para vehiculos

Articulo 84: Todos los edificios que se construyan o se modifiquen (remodelen)

Substancialmente, deberdn tener un drea propia, exclusivamente para estacionamiento de
los vehiculos de los habitantes del mismo edificio, de quienes en el labores y de quienes se
relacionen con ellos.

Articulo 85: Obligatoriamente deberdn contar con drea propia para estacionamiento de
vehiculos, los edificios siguientes:

a) Edificios en general con drea mayora de 200 mts2.

Edificios que teniendo un drea mayor de 200 mts2, sean ampliadas a mds de esa cantfidad)
Edificios ya construidos, que teniendo actualmente un drea mayora 200mts2 se amplien a
mds del drea.®

17 El congreso de la Republica de Guatemala, “Cddigo Municipal,” 2002, PDF,
http://dct.muniguate.com/images/construccion/regla05/codigo .pdf.

18 E| consejo de la Municipalidad de Guatemala, “Reglamento de disefio de entradas y salidas y disposicion de
estacionamientos privados en el municipio de Guatemala,” PDF, acceso Noviembre 11,2014,
http://dct.muniguate.com/images/construccion/regla05/re6.pdf.
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4.5 Norma de Reduccion de Desastres Numero Dos -NRD2-Normas Minimas de Seguridad en
Edificaciones e Instalaciones de Uso Publico Coordinadora Nacional para la Reducciéon de
Desastres —-CONRED-

Acuerdo NUmero 04-2011

Articulo 3. Edificaciones e instalaciones comprendidas. La presente norma es aplicable a
todas las edificaciones e instalaciones de uso publico que actualmente funcionen como
tales, asi como para aquellas que se desarrollen en el futuro. Se consideran de uso publico las
edificaciones, sin importar el fitular del derecho de propiedad, a las que se permita el
acceso, con o sinrestricciones, de personal (como empleados, contratistas y subcontratistas,
enfre oftros) y/o usuarios (como clientes, consumidores, beneficiarios, compradores,
interesados, entre otros).

Son edificaciones de uso publico, entre otras comprendidas en la descripcidén contenida en
el parrafo que antecede, las siguientes:

a) Los edificios en los que se ubiquen oficinas publicas o privadas.

b) Las edificaciones destinadas al establecimiento de locales comerciales, incluyendo
mercados, supermercados, centros de mayoreo, expendios, centros comerciales y
otros similares.

c) Las edificaciones destinadas a la realizacion de toda clase de eventos.

d) Los centros educativos, publicos y privados, incluyendo escuelas, colegios, institutos,
centros universitarios y sus extensiones, centros de formacidén o capacitacion, y ofros
similares; e) Los centros de salud, hospitales, clinicas, sanatorios, sean publicos o
privados.

f) Centros recreativos, parques de diversiones, incluso al aire libre, campos de juegos,
cines, teatros, iglesias, discotecas y similares.

g) Oftras edificaciones

Articulo 6. Plan de Respuesta a Emergencias en edificaciones e instalaciones e n construccion.
Las edificaciones e instalaciones que de acuerdo a la Tabla 1 solo requieran una salida de
emergencia quedan exoneradas delrequisito de presentar ante la Autoridad Competente su
proyecto de Plan de Respuesta a Emergencias. Sin embargo, si deberdn cumplir con todos los
otfros requerimientos contenidos en esta Norma
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Tabla 1: Factor de Carga de Ocupacién

Minimo 2 salidas de emergencia , sin
Uso contar elevadores, se requieren Factor de carga de ocupacion
cuando elnimero de ocupantes en en m?
por lo menos
Salones de reuniones, conferencias,
comedores, restaurantes, bares, 50 1.39
salones de exhibicidon, gimnasios, '
escenarios
Area de espera 50 0.3
Aulas 50 1.85
Estacionamientos 30 18.5
Oficinas 30 9.30
Tiendas y salas de ventas 50 2.78
Bodegas 30 45
Todos los demds 50 9.30

Fuente: Factores de Carga de Ocupacion, informacién requerida a partir de: Norma de Reduccidén de Desastres NUmero Dos -NRD2-
Normas Minimas de Seguridad en Edificaciones e Instalaciones de Uso PUblico Coordinadora Nacional para la Reduccion de
Desastres—CONRED- Disponible en:

Articulo 13. NUmero de Salidas de Emergencia requeridas. Cada edificio o parte utilizable del
mismo deberd contar con, por lo menos, una salida de emergencia, no menos de dos (2)
salidas cuando sea requerido por la Tabla 1.

Articulo 14. Ancho de las Salidas de Emergencia. El ancho total de las Salidas de Emergencia,
expresado en centimetros, no serd menor al de la carga total de ocupacion multiplicada por
0.76 para gradas, y por 0.50 para otras Salidas de Emergencia, ni menores de 90 centimetros.
El ancho mdximo de Salidas de Emergencia requeridas para cualquier nivel deberd ser
mantenido para todo el edificio.

Articulo 16. Distancia a las Salidas de Emergencia. La distancia méxima a recorrer entre
cualguier punto del edificio hasta la salida de emergencia en un edificio que no esté
equipado con rociadores contra incendios serd de cuarenta y cinco (45) metros; y de
sesenta (60) metros cuando el edificio esté equipado con rociadores contra incendios.

Articulo 22. Corredores. El ancho minimo de los corredores utilizados en rutas de evacuacion
serd elindicado en el Articulo 14, pero no serd menor a noventa (90) centimetros para cargas
de ocupacion menores a cincuenta (50); o ciento diez (110) centimetros para cargas de
ocupacion de cincuenta (50) o mds. La altura minima serd de doscientos diez (210)
centimetros. No podrd haber ninguna obstruccion que reduzca el ancho del corredor.

Articulo 24. Rampas de Emergencia. Las rampas utilizadas en las Salidas de Emergencia
deberdn cumplir con los requerimientos de esta norma.
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El ancho minimo de las rampas utilizadas en rutas de evacuacion serd el indicado en el
Articulo 14, pero no serd menor a noventa (90) centimetfros para cargas de ocupacion
menores a cincuenta (50) o ciento diez (110) centimetros para cargas de ocupaciéon de
cincuenta (50) o mds.

La pendiente mdxima de las rampas serd del 8.33 por ciento cuando deban ser utilizadas
para personas en sillas de ruedas, o del 12.5 por ciento cuando no van a ser utilizadas por
personas en sillas de ruedas.

Las rampas deberdn tener descansos en su parte superior y en su parte inferior, y por lo menos
un descanso intermedio por cada ciento cincuenta (150) centimetros de elevaciéon. Los
descansos superiores e intermedios deberdn tener una longitud no menor de ciento
cincuenta (150) centimetros. Los descansos inferiores deberdn tener una longitud no menor
de ciento ochentay tres (183) centimeftros.

Las puertas ubicadas en cualquier posicidon adyacente a una rampa no reducirdn las
dimensiones minimas de un descanso a menos de 106 centimetros.

Las rampas tendrdn pasamanos de acuerdo alos mismos requerimientos que para gradas. La
superficie de las rampas deberd ser antideslizante.

4.6 Normas y Reglamentos para el disefio de Edificios Educativos

Se ubica dentro de la divisidon de infraestructura fisica de la Unidad de Planificacidon Educativa
del Ministerio de Educacion (UPE), el manual Criterios Normativos para el Diseno de Edificios
Escolares, el cual es una guia para el diseno de cualquier edificio educativo.

Espacios Educativos: Se denomina asi al conjunto de espacios destinados al ejercicio de la
accion educativa, la cual se desarrolla en forma gradual e infegrada por medio de
actividades tendentes al desarrollo psicomotor, socio emocional, de la actividad creadora y
de la sensibilidad estéfica, lo cual exige la aplicacion de diversas técnicas y recursos
pedagogicos, atendiendo a la naturaleza de las mencionadas actividades. Las
caracteristicas de los espacios educativos varian, de acuerdo con los requerimientos
pedagogicos de las distintas asignaturas, a trav és de la cuales se logra el desarrollo de dichas
actividades.
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4.7 Célculo de ocupaciény Ancho de salidas de emergencia

Carga de ocupacion =28 x 10 ocupantes

NIVEL No OCUPANTES
SOTANO 31
1 126
2 39
4 40
TOTAL 236
La cantidad de ocupantes se estima suponiendo esta casi al 50% ocupado en cada nivel
NIVEL 1
CO=(Co nivel 1x100%) + (Co Nivel 2 x 50%)+(Co nivel 3x25%) + (Co Nivel 4 x 25%)
CO 1= 113.75
NIVEL 2
CO=(Co nivel 2x100%) + (Co Nivel 3 x 50%)+(Co nivel 4x25%)
CO 2= 155.5
NIVEL3
CO=(Co nivel 3x100%) + (Co Nivel 4 x 50%)
CO 3= 59
NIVEL 4 92.0625
CO=(Co nivel 4x100%)
CO 4= 40 368.25

SE REQUIEREN DE 2 SALIDAS DE EMERGENCIA

El ancho total de las salidas de emergencia, dependera de la Craga de Ocupacién maxima.

NIVEL Carga de Ocupacion INDICE Ancho cm |ANCHO metros
1 113.75 0.76 86.45
2 155.5 0.76 118.18 11
3 59 0.76 44.84
4 40 0.76 30.4

RESPETAR LOS SIGUIENTES CRITERIOR
Un ancho menor de 90cm no es apropiado para una ruta de evacuacion
Si el ancho de salida es de 90cm, la carga de ocupacion no puede ser mayor de 50 personas

La distancia maxima a recorrer entre cualquier punto hasta la salida de emergencia en un
edificio que no este equipado con rociadores contra incendios sera de 45 metroy de 60
metros cuando el edificio este equipado con rociadores contra incendios.

Cuadro: Calculo de ocupacidn y ancho de salidas. Elaboracién propia a partirde: CONRED NR 2.



4.8 Célculos de tiempo de

evacuacion
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Se ha considerado una persona adulta sin impedimentos fisicos, se desplaza

tp=tiempo de evacuacion del recorrido principal
ta =tiempo de evacuacion del recorrido alternativo

Distancia de ambinete mas alejado a modulo més cercano (metrd 21.00
Distancia vertical desde el ultimo nivel al primero (metros) 8.00
Velocidad estimada horizontal (m/s) 1.00
Velocidad estimada vertical (m/s) 0.5
tp=(D1/v)+(D2/v) 37 segundos
1 Calculo de desndida de flujo P de personas en pasillo o vestibulo que comunica al

modulo de gradas

P =No de ususarios/ (distancia al modulo
de gradas * ancho)

Expresada en la cantidad de personas por m? 2.04

Si P es menor o igual a 0.54, para la siguinete operacion
de debe usar 0.85 * por K=1.4

P =236 /(21%5.5)

2 Calculo de la velocidad de movimiento en ambinete V, tomando en cuenta la

saturacion y la densidad.
a=0.266

V=K (1-a*P) 0.64

LA VELOCIDAD DEL USUARIO EN m /s EN CONDICIONES DE SATURACION

3 Calculo del Flujo especifico (s. Para efectos del calculo el flujo no debera ser mayor

a 1.88 asumiendose como el méaximo factor aplicable.

(s =v*P 1.31

ESTARA EXPRESAP EN personas/s POR METRO?

4 Calculo del ancho efectivo We. La dimension de los margenes calculados son

parametros constantes, contenidos en la tabla.

We= Ancho real - ancho de margenes 1.61
5 Calculo de flujo calculado @c, el flujo de personas que atraviesen un elemento de
evacuacion.
@c =flujo especifico * ancho efectivo 2.10
6 Calculo de flujo especifico en puertas Psp, el flujo especifico tiene c omo limite de

valos MAXIMO 1.33 y si se obtiene un valor mayor se asumira el maximo.

Psp =Bc/We 131
7 Flujo calculado en puertas @cp
Bep=Psp *We 2.10
8 Calculo de formacién de cola, habra una tasa de personas que podra atravesar

la entrada de gradas de emergencia, a razon de un periodo de tiempo, siendo

este numero la cantidad obtenida en el paso anterior

Cola de personas =@c -Bcp 0.00
9 Impacto de las escaleras en el fujo de evacuacion
We escaleras = ancho de escaleras - 161
margenes
(Zs escaleras =fisp +We puertas / We 1.81
escaleras
10 Velocidad de descenso en gradas
V =k (1-a*P) 0.49
11 Impacto de la mezcla de flujos en gradas Imf
Imf =((@Bsp *Wep)+(@s escaleras*We 312
escaleras))/We escaleras
12 Tiempo de descenso por nivel t, este se calcula por nivel y este se caclculaen 2
Se calcula la distancia linear, y esta se debe de multiplicar por el
4 factor
Teniendo la distancia en ml, se divide dentro de la velocidad de
7.10 descenso en gradas. Este sera el tiempo que transcurre de un
nivel a otro.
13 Evacuacién de peronas por tramo en minutos

Evacuacién por tramo =(Pse *we
escaleras)*60
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4.9 Sintesis de Capitulo “Marco Legal’

Este capitulo se refiere concretamente a todas las normativas que generan pardmetros y
delimitaciones en el desarrollo del proyecto encontrando dentro de ellos: norma de
procedimiento en los cuales tienen injerencia la municipalidad, pardmetros de diseno y
construccion, prevencion de riesgos debido a la capacidad de ocupacion del proyecto.

Lo que nos llevd a concluir cuales eran las condiciones de construccion del terreno, la altura
mdaxima a alcanzar y en la toma de decisiones en caso de ocurrir una calamidad.
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5.1 Analisis de la region

El proyecto se encuentra ubicado dentro del
departamento de Guatemala, en la zona 11 de la
ciudad capitalina abarcando aproximadamente 1,621
manzanas. Dicho departamento colinda; al norte con el
departamento de Baja Verapaz, al este con los
departamentos de El Progreso, Jalapay Santa Rosa, al sur
con el departamento de Escuintla y al oeste con los de
Sacatepéquez y Chimaltenango.

En toda su extensibn ademds se subdivide en 17
municipios los cuales son:

1. Guatemala 13. San Juan Sacatepéquez
2. Santa Catarina Pinula 14. San Raymundo

3. SanJosé Pinula 15. Chuarrancho

4. SanJosé del Golfo 16. Fraijanes

5. Palencia 17. Amatitlan

6. Chinautla 18. VillaNueva

7. SanPedro Ayampuc 19. Villa Canales

8. Mixco 20. San Miguel Petapa

9. SanPedro Sacatepéquez
10. Villa Nueva

11. Villa Canales

12. San Miguel Petapa

Dicha zona tiene un uso predominante de actividad
residencial con una extension territorial de 11 kildmetros
cuadrados, ubicado al sur-oeste de la ciudad colindando
con:"

Sur-oeste: zona 7 y como borde la calzada Roosev elt

Oeste: el municipio de Mixco

Sur: municipio de Villa Nueva

Sur-este: la zona 12 de la ciudad de Guatemala y limite la calzada
Raul Aguilar Batres.

Dado a que esta zona estd conformada por distinto tipo
de emplazamiento se realiza una subdivision de la misma
que consta de 19 sectores que determinan ciertas
condicionantes urbanas, como el uso del suelo y
materiales utilizados en la construcciéon. 2o

19 Instituto Geogréfico Nacional, “Instituto Geografico Nacional,” Gubernamental, |

2006), http://www.ign.gob .gt/index.html.
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5.2 Factores Climaticos

Clima: todos los aspectos climdticos que dentro de lazona 11 de
la ciudad de Guatemala se determinan son los mismos que se
distinguen en toda las demds zonas de la ciudad capitalina en
cuanto a: brillo solar, direcciény velocidad del viento, humedad
relativa, nubosidad, temperatura mdxima, minima vy
precipitacion pluvial.

La precipitacion pluvial dentro de la zona 11 se estima que es de
1, 179,92 milimetros anuales, mientras que en los meses de julio-
septiembre aumenta a 253,3 y 233,1 milimetros por mes. 2!

La temperatura mas alta se estima de 28° C, mientfras la minima
es de 13,3° C, segun datos obtenidos a partir de los cuadros de
Mahoney. Los vientos predominantes se perciben de Noreste y
los alisios del Suroeste.

Parimetros climaticos promedio de Caracas (1970-1998) %

Mes Ene Feb Mar | Abr | May Jun Jul Ago| Sep | Oct | Nov Dic | Anual

Temperatura méxima absoluta (°C) ............
Temperatura maxima media ("C) ... ........
Temperatura media [°C) ... ........
Temperatura minima media (C) 148 ...........

Temperatura minima absoluta (°C) | 100 M4 125 131 145 141 143 131 18

100

Lluvias (mm) 183 | 132 | 114 [ 592

S llllllll

Horas de sol 2294 | 175 | 2356 1829 | 1830 2108 217.0 | 213.0 | 2108 | 2100 | 21389

2506.9

Humedad relativa (%) 737 | 742 | 730 | 763 | 754 | 754 | TA1 | 740 | 749 | 747 | 737 | 747

Vientos Dominantes

Vientos Alicios
Sol de la mafiana

Sol de la tarde

o\

Recorrido del Sol

21 Rocio Ivette Aja Flores, “EVALUACION DEL CONSUMO DE AGUA POTABLE EN LA ZONA 11 DE LA CIUDAD DE GUATEMALA
EN LOS ANOS 2008-2010" (PDF, Universidad de San Carlos de Guatemala, 2013),
http://biblioteca.usac.edu.gt/tesis/08/08_3627_C.pdf.
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5.3 Factores fisico naturales

Y 5.3.1Zonas de Vidas
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Cuadro de zonas de vida y especies indicadoras ubicadas en la ciudad de Guatemala?2

ZONAS DE
ESPECIES INDICADORAS
VIDA
Bosque Pinus oocarpa, Curatella
hamedo americana, Quercus spp.,
subtropical Byrsonima crassifolia
(templado)
-Zona Sur: Sterculia apetala,
Platymiscium dimorphandrum,
Chlorophora tinctoria, Cordia
Bosque alliodora
h(‘meqo -Zona Norte:Byrsonima crassifolia,
subtropical Curatella  americana, Xylopia
(calido) frutescens, Metopium browneii,
Quercus oleoides, Sabal morisiana,
Manilkara zapota, Bombas
ellipticum, Pimienta dioca,
Aspidosperma megalocarpon,
Alseis yucatensis
Acacia cookii, Cordia gerascanthus,
Bosque muy Zanthoxylum  belicense, Crudia
himedo tropical | spp., Podocarpus spp., Basiloxylon
excelsa
Cupressus lusitanica, Prunus
Bosque muy ayacahuite, Chiratodendron
hamedo pentadactylon, Pinus hartwegii,
montano bajo Pinus pseudostrobus, Alnus
subtropical jorullensis, Quercus spp.,
Zinowiewia spp., Budleia spp.
[ bh-8(t) Bosque himedo Subtropical (templado)
[ th-S(c) Bosque htimedo Subtropical (calido)
B tohT Bosque muy humedo Tropical
Bosque pluvial Montano Bajo Subtropical
[ tp-MB

Elaboracion Propia a partir de:

IMAGEN 1: Por MAGA. Zonas de Vida Holdridge
RepuUblica de Guatemala. Octubre de 2002.
Disponible en:
http://www.sigmaga.com.gt/imagenes/mapas/v e
getacion/zonas-de-vida.pdf

IMAGEN 2: Por Julieta Sandoval. Zonas Capitalinas.
Diciembre 2007. Disponible en:
http://servicios.prensdlibre.com/pl/domingo/archiv

22 Julia Urquijo Reguera, “Zonas de Vida,” in Seguridad Alimentaria y desarrollo sostenible en zonas marginales de
Guatemala (Guatemala), accessed January 5, 2015, ftp://ftp.fao.org/TC/TCA/ESP/pdf/urquijo/Bloquell.3.pdf.
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5.3.2 Geomorfologia

La ciudad de Guatemala se ubica sobre un suelo
kdrstico de origen volcdnico y debido a su
ubicacion entre las placas tectonicas se origind la
cadena montanosa que la rodea, ademds de la
cadena volcdnica, generando entonces que en
la ciudad se determinen varias zonas sismicas y
fallas geoldgicas.

Los suelos por su parte entonces se encuentran
formados por: minerales no metdlicos y minerales
metdlicos. 23

Ubicando en el subsuelo reservas hidricas
subterrdneas, multiples lagunas y lagunetas que
con el paso del ano se han secado para dar paso
a la urbanizacién. Y por tanto la superficie ha
perdido estabilidad indicando que los mantos
fredticos del valle se han ido secando y como
consecuencia dejando cavernas subterrdneas
que han de colapsar. 24

Se puede observar en la imagen, que en la
ciudad se determinan pendientes del 0-4% en la
parte central, del 8-32% en el norte, del 4-16% en
el noroeste al igual que el noreste y en el sur del
16-32%.

s ~
Rangos de Pendientes Descripeion Porcentaje  Areaen Kunr
0-4% Plano 19.00%  53.355.61 e
4-8% Suavemente Inclinado 7.00% 7.622.23 S
8-16% Moderamente Inclmado ~ 9.00% 9.,800.01
[ 116-32% Inclinado 19.00% 20.688.91
Bl >32% Fuertemente Inclinado ~ 16.00% 17.422.24
100.00% 108.889. 03

N

Elaboracion Propia a partir de

IAMGEN 3: Por MAGA. Mapa de pendientes Agrupadas segin la metodologia de USDA RepUblica de Guatemala. Octubre
de 2002. Disponible en: http://sintet.net/images/com_mapoteca/gallery/243/243_image_1_mm.jpog

IMAGEN 2: Por Julieta Sandoval. Zonas Capitalinas. Diciembre 2007. Disponible en:
http://servicios.prensalibre.com/pl/domingo/archiv o/rev istad/2007/diciemiore07/301207/images/182-13.jog

23 Francisco A. Sapon Orellana, “Tipos de suelos y rocas en Guatemala,” WikiGuate, November 24, 2011,
http://wikiguate.com.gt/tipos-d e-su elos-y-rocas-en-guatemala/.
24 Federico G. Salazar, “Cenotes en el valle de la Ermita,” Revista Electrénica Ingenieria Primero, June 2010,
http://www.tec.url.edu.gt/boletin/REVISTA_ING_17.htm.
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Yy 56.3.3 Topografia

La zona 11 de Guatemala posee una topografia v ariada, ya que en las dreas construidas las
pendientes son desde el 1% como minimo hasta el 5% como mdaximo, mientras que las dreas
verdes que la conforman poseen pendientes de hasta el 25%.

¥
!

TERRENO

PERFIL C-C' PERFIL D-D’

IMAGEN 6, 7.8 y 9: Elaboracion propia a partirde Google Earth
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5.3.4 Drenajes e Hidrografia

HIDROGRAFIA: dentro de los limites y bordes que conforman a la
zona 11 de la ciudad de Guatemala podemos ubicar fres rios los
cuales son:

Rio Panchiguajd: ubicado dentro del municipio de Mixco, tiene su

origen en la confluencia de rio Seco y del riachuelo Tempiscal. Al

sur de la colonia Lomas de Portugal de la zona 11 de la ciudad de

Guatemala, desemboca con el rio Molino. Lat. 14° 377°26", log 90°
B 3571772

~ Rio Mariscal: se forma enla aldea Lo de Coy, con una corriente de
noreste a sureste, en el paraje Mariscal de la zona 11 de la ciudad
de Guatemala, se aprovechan sus aguas para surtir parcialmente
a la capital por medio de la compania privada Mariscal
descargado en el rio Molino.2

s Rio Molino: tiene varias uniones en la parte norte del cerro del
~~.__ Naranjo con una longitud de 3km.

1 Mapa de:

Areas afectas al
Plan de Resiliencia

> TERRENO Ciudad de Gualemﬁla
SIMBOLOGIA

7y [: Limite Municipal

= [[] Limite de Zona
A Infraestructura
125 2 7777 Asentamientos
L ! precarios
A - Parques y
areas verdes

I: Relleno sanitario

Rios

- ZGO | cinturén

7G1 ecolégico

IMAGEN 10: Elaboracién propia a partirde: Areas afectada al Plan de Resiliencia disponible en:
http://infociudad.muniguate.com/Site/atiasciudad.html

25 “Rjo Panchiguaja,” Guatepymes, November 16, 2014, http://www.guatepy mes.com/geodic.php?keyw=2579.

26

Guatepymes, “Rio Mariscal,” Diccionario Geografico, November 16, 2014,

http://www.guatepymes.com/geodic.php?keyw=33073.

46



ALCALDI A AUX I LI AR
CENTRO DE TALLERES MUNICIPALES

) 5.3.5Arboles

JACARANDA
MIMOSIFOLIA

/Forma: érbol\

TABEBUIA ROSEA. PODOCARPUS

GUATEMALENSIS

PINUS HARTWEGII

fForma: érbol\

caducifolio, tiran sus
hojas entre marzo y
junio en temporada
seca.

Altura; 15 a 30m

Copa: estratificada
convexa con un largo
de 10 a 35m. De
tronco derecho.

Usos ambientales:
barrera rompe vientos.
Sombra, refugio.

Produce buena sombra
durante el verano.

caducifolio, tiran sus
hojas entre marzo y
junio en temporada
seca.

Altura: 27m.

Tronco: tiene  un
diametro entre 7'y 20m
Usos _ ambientales:
absorbe 10 veces mas
diéxido de carbono que
cualquier arbol. Crece
en el suelo mas infértil
para volverlo apto para
la vegetacion.

ﬂ:orma: sus  hojas soh

puntiagudas y de 6 a 10cmde
largo. Produce su semilla en
conos.

Altura: de 30m.

Tronco: de 0.30m hasta 0.80m.
De copa estrecha y ramas
finas.

Usos ambientales: barrera
rompe vientos. Sombra,
refugio. Produce buena sombra
durante el verano.

fForma: siempre verde,\
con hojas aciculares.
Altura: de 20 a 30m,
con una  corono
redonda y amplia.
Tronco: tiene un
diametro de 128cm
Usos ambientales:
nicho para diferentes
especies, buenos para
capturar dioxido de
carbono.

_ L ARG /L Y,

Tabebuia Rosea?’
Jacaranda Mimosifolia?®
Podocarpus Guatemalensis?®
Pinus Hartwegii®° 3!

~ ~ ~ ~—

27 Bertol., “Tabebuia rosea,” in osea (Bertol.) DC. (1845). — Prodromus Systematis Naturalis Regni Vegetabilis, 1845, 215,
http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/info _especies/arboles/doctos/11-bigno7m.pdf.

28 Tais Gadea Llara, “Kiri, el arbol que enfrenta al cambio climético,” Blog, Sustentator, (November 18, 2013),
http://sustentator.com/blog-es/blog/2013/11/18/kiri-el-arbol-que-enfrenta-al-cambio-climatico/.

29 SSC IUCN, “Podocarpus guatemalensis,” Blog, RED LIST Guiding conservation for 50 years, (2014),
http://www.iucnredlist.org/d etails/34084/0.

30 Christopher J. Earle, “Pinus
http://www.conifers.org/pi/Pinus_hartwegii.php.
31 Subdireccién de cultura pra la conservacion Direccién del Parque Nacional Iztacchihuatl Popocatépelt, “Ficha de
Identificacion Pinus Hartwegii,” May 27, 2014,

http://iztapopo.conanp.gob.mx/documentos/fichas_de_especies/Pinus_harwegii.pdf.
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Y 5.3.6 Arbustos

www.rarepalmseeds.

$

© TopTropicalsieomsay

HOFFMANNIA HIBISCUS ROSA

CHAMAEDOREA
ADSCENDENS SINENSIS
f Forma: posee hojas griS-\ m:orma: hojas ovaladas, h KM tallos lefiosos y\ / Altura: 9m en su hébitat\
azul-verde con textura densamente cubiertas de pelo. el parte  superior natural y 5m como planta
aterciopelada. Per herbacea, perennes. cultivada
Altura: alcanza una altura Altura: tallos sutiles y flexibles Altura: no es mayor a Tallo y hojas: talle recto y
méaxima de 2.5m. con una altura de 60cm hasta los 5m ramificado con  hojas
Usos ambientales: division 1.5m. Hojas: muy grandes de alternas, de color verde
entre circulaciones y es Flor: hojas pequeiias de colores color verde oscuro y el oscuro brillante.
bastante tolerante a las salpicados de aproximadamente haz de color rosado. Flores: reunidas en
sequias. 15cm de largo, ubicadas en la Usos  ambientales: parejas con 20cm de
parte final de los tallas barreras visuales. diametro, las cuales solo
agrupadas en grupos de dos o permanecen por un dia
tres. pero se producen
Usos ambientales: ornamental. constantemente en clima
célido.
Usos ambientales: fetos

\ j K j \ / Kﬁr—!narati\/ng /

Chamaedorea Adscendens3?
Justicia Brandegeana3?
Hoffmannia3*

Hibucus rosa sinesis?®®

~ ~ ~— ~—

32 Ed Vaile, “Chamaedorea adscendens,” Palmpedia, November 25, 2014,
http://www.palmp edia.net/wiki/Chamaedorea_adscendens.

33 Pio Petrocchi, “Beloperone,” Elicriso, 2015 2000, http://www.elicriso.it/es/como_cultivar/beloperone/.

34 Pio Petrocchi, “Hoffmannia,” Elicriso, 2000_2015, http://www.elicriso.it/es/como_cultivar/hoffmannia/.

35  BOTANICAL ONLINE, “Propiedades del Hibisco,” Botanical Online, 2015 1999, http://www.botanical-
online.com/medicinalshibisco.htm.
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AMARILIS AGAPANTOS IMPATIENS HYDRANGEA
HAWKERI MACROPHYLLA
/ Forma: tiene hojas\ /m hasta 1m de\ /For_ma florece a Ias\ fForma: hojas grande \
estrechas, estarequiere un alto. 9 u 11 semanas de verdes y ovaladas
espacio de 6 a 12 Flor: de color azul a haber sido Tallo: de 1 a 1.5m de
pulgadas, violeta azulado. sembrada. altura
Tallo: de 5 a 60cm de alto Usos __ambientales: Tallo: de 28cm Elor: reunidas en
con un diametro de 1 a muy resistente, Usos ambientales: corimbos terminales, sus
3cm. vistosa y colorida. paisajistico la cual colores entre tonos:
Hor: el tallo soporta de 2 a Requiere de la luz necesita una azulados y pasteles.
5 flores con un ancho de solar directa exposicion  parcial Usos ambientales:
10 a20cm solar. “bebedora de agua”.
Usos ambientales: Debe estar en lugares
decorativo, que florece frescos y ventilados.
luego de 7 o 10 semanas Ademas de necesitar
de ser plantada. rego  abundante vy
frecuente.

\ AN VAN VAN J

Amarilis3®

Agapantos?®’

Impatients Hawkeri®®
Hydrangea Marophylla®®

~ ~ ~ ~—

36 Todo Flores. Disefiado por todo flores, “Amarilils,” Foro, Todo flores el mejor regalo, (2008), http://www.todo-
flores.com/Enciclopedia/Flores/Flores_Exoticas/A marilis.html.

37 Grupo Publispain, “Los secretos del agapanto,” La Revista Informacion de actualidad, Publispain, accessed January 5,
2015, http://www.publispain.com/revista/seccion/jardineria/los_secretos_del_agapanto.html.

38 Busy Lizzy, Sultanas, “Impatiens walleriana,” Benary, 2015 2004, http://www.benary.com/en/product/N6701.
39 Jesua Morales, “Hortensia Hygrangea macrophylla,” INFOJARDIN, 2015
http://fichas.infojardin.com/arbustos/hydrangea-macrophylla-hortensia.htm.
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y 5.3.8 Fauna

Guatemalo#

AVE AGACHADIZA *

Limicola de mediano tamafio, con
pico muy largo y coloracion
general parduzca.

Posee flancos confranjas ocresy
vientre blanco liso.

AVE ZOPILOTE**

/Ave carrofiera con pico fuerte,
curvo y afilado, garras que le
permiten llevar sus presas en el
aire por largas distancias. Se
alimenta de animales muertos y
carrofia.

- J
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AVE CARBONERO #2

o

AVE REYEZUELO*3
\ =\

S
N L=

>
Sl N f E’S/

Presenta el dorso verdoso, con
alas mas oscuras sobre las que
destacan una franja blanquecina.

Ave pequefia, con plumaje de
colores apagados. E dorsoy las
alas son de color azul grisaceo,
mientras que el pechoy el vientre
presentan una tonalidad ante. Su
rasgo mas distintivo es la mancha
blanca en la nuca.

PERRO **

4 N

El perro o can es un mamffero
carnivoro de la familia de los
caninos, forma parte de una
subespecie de loco. Su tamafio,
forma y pelaje es muy diverso
segin | raza. Posee un oido y

olfato muy desarrollado. .

~

Es una subespecie de la familia
feldae. HE gato esta en
convivencia cercana al ser
humano. Son depredadores por
naturaleza, siendo sus posibles
presas mas de cien especies.

N NG J

40 Charito de Ledn, “Flora y Fauna de Guatemala por Departamento,” llustrados, October 23,2011,
http://www.ilustrados.com/tema/4350/Flora-fauna-Guatemala.html.

41 Fundacién BBVA, “Agachadiza comun,” SEO Birdlife, 2008, http://www.seo.org/ave/agachadiza-comun/.
42 Fundacién BBVA, “Carbonero garrapinos (Periparus ater),” SEO Birdlife, accessed May 1, 2015,
http://www.seo.org/ave/carbonero-garrapinos/.

43 Fundacién BBVA, “Reyezuelo sencillo (Regulus regulus),” SEO Birdlife, 2008, http://www.seo.org/ave/reyezuelo-sencillo/.

44 Maximiliano Mena Pérez, “Etimologia Zopilote,” Origen de las Palabras, 2001_2015,

http://etimologias.d echile.net/?zopilote.

45 Fundacion Wikimedia, “Canis lupus familiaris,” Wikipedia, de abril de 2015,

http://es.wikipedia.org/wiki/Canis_lupus_familiaris.
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5.4 Infraestructura local

Y 5.4.1 Agua potable

En el ano 2002 se estima que EMPAGUA prestaba sus servicios a
_ aproximadamente 185,807 usuario dentro de la ciudad de
/ Guatemala. Elsistema que se requiere para prestar el servicio estd
conformado por pozos, plantas de tratamientos, tanques de
almacenamiento y fuentes subterrdneas. Dicho servicio se califica
bajo ciertos porcentajes siendo estos:

Muy buena dotacion 350Its/hab/dia
A Buena Dotacion 250Its/hab/dia
: e Regular dotacion 150lts/hab/dia

i D L) Mapa de:
/ Cobertura de Agua Potable
TERRENO -Departamento / Ciudad de Guatemala-

SIMBOLOGIA

Tabla de Coberturas de Agua Potable por Zonas

\ MUNICIPAL 0TRO SERVICIO
S
‘\ Mg HOGARES EXCLUSIVO  COMPART ~ PUBLICO  POZ0  CAMION RIO OTRO
\ 11 9,979 92.28% 3.43% 1.09% 0.19% 0.38% 0% 2.63%

IMAGEN 11: Elaboracién propia a partirde: Coberturade agua potable en:
http://infociudad.muniguate.com/Site/atiasciudad.html
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Y 5.4.2 Energia eléctrica
) La ilustracion muestra que el porcentaje de hogares que recibe el
A servicio eléctrico se ubica en un rango del 96% al 99%, esto
determinado por varios factores, como la ubicacion, el tipo de
poblacidn que se ubica en el sector, las condiciones de la
infraestructura entre otros
R/ T
1 ~
1 Se
1 So
1
1
1
N 18
1 2lg
1 25
ll 7 13 1 17
11 4 ’ 16 iy
_:’ 10\15
12 BAESSSC T
! RS
\
\ 21
\

Mapa de:

Cobertura de Energia Eléctrica
-Departamento/ Ciudad de Guatemala-

;
SIMBOLOGIA
=1 Municipio de Guatemala
[ Limite de zonas
[ Limite de municipios

[ Limite de departamentos
>
NS ».
~~
i 4
/
\

- Carreteras (mapa departamento)

Cobertura con energia eléctrica
[ 95% cubierto
. 96%

% cubierto

ILUMINACION EN LOS HOGARES
Z0NA HOGARES % ELECTRICA % OTRA
11 9,979

99.15% 0.86%
\

IMAGEN 12: Elaboracién propia a partirde: Cobertura de Energia Eléctrica disponible en:
http://infociudad.muniguate.com/Site/atiasciudad.html
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)

5.4.3 Recoleccionde basura

A

Dentro del drea metropolitana se ubica el principal depdsito de
desechos, ubicado en la zona 3 de la ciudad de Guatemala. La
generacion de desechos se estima es de un promedio de 1,010
tn/dia Unicamente para la ciudad, considerado un 53% en su

totalidad, los cuales se desglosan de Ia siguiente manera:
1 52% residuos orgdnicos

129% materiales reciclables

| 81% residuos reutilizables

Dentro del drea de estudio predomina casi en un 100% la
poblacidon que recibe este servicio.

Mapa de:
NG
\

Recoleccion de Basura
- Departamento/ Ciudad de Guatemala -

SIMBOLOGIA

D Municipio de Guatemala
[ Limite de zonas y de municipios
[ Limite de departamentos

wm Carreteras (mapa departamento)

[ 0%-20%
21% -40%

Porcentaje de Recoleccion Municipal

41% -60%
I 61% - 80%

81% - 100%

DISPOSICION DE LA BASURA
Z0NA HOGARES ~ %MUNI  %PRNV  %O0TRA
1 9979  10.6%  84.6%  4.8%
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5.4.4 Aguas residuales

) En el pais se cuenta con fres grandes cuencas: la del Pacifico,

) del Caribe y Golfo de México. Las principales cuencas dentro
del departamento de Guatemala son la del Rio Motagua y el Rio
Maria Linda. La linea del Pacifico y el Caribe que atraviesan la
Calzada Roosevelt y el Boulevard liberacion que distribuyen los
rios de la ciudad, y por lo tanto las aguas residuales.

Segun las cuencas departamentales, la de Villa Lobos, que
a8 atraviesa el limite Norte de la zona 11, es la que da lugar a uno
N de los Rios que se ubican dentro del sector; Rio Molino.

Dentro de la zona se estima que aproximadamente el 91.78% de
los hogares recibe una cobertura del sistema de drenagjes
contribuyendo asi al servicio de la comunidad.

Mapa de:

Cobertura de Drenajes
-Departamento / Ciudad de Guatemala-

SIMBOLOGIA
3 Municipio de Guatemala

ae zonas y municipios

....... Carreteras principales
Rios

v~ =o Limite de Cuencas

Cobertura de Servicio
@ - 20%

40% -

60% -

80% -100

Cobertura del Sistema de Drenajes

DRENAJE  DRENAJE
INDIVIDUAL  COPARTIDO

11 9979 91.78% 88.47% 3.32%

ZONA  HOGARES COBERTURA

IMAGEN 14: Elaboracion propiaa partirde: Cobertura del Sistema de drendijes.
Disponible en: http://infociudad muniguate.com/Site/atlasciudad.html
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5.5 Aspectos sociales:

Yy 5.5.1 Demografia

Segun la informacion mds reciente presentada por parte del INE a través de 22 documentos
pUblicos conocidos como “Caracterizacion Departamental “'se han podido obtener datos de
proyeccion al 2012 sobre v ariables de gran interés: sociodemogrdficas, de seguridad y justicia
y ambientales. Para lo cual en el presente documento se hacen uso y mencién de datos de
interés para el desarrollo del proyecto.

5.5.1.1 Poblacién

Segun la documentacién mds reciente presentada por el INE el total de la poblacién como
se observaenlagrdfica es del 48.8% y las mujeres representan el 51.2%, esto a nivel nacional.

N Mapa de: - ;
Densidad Poblacional Relativa @ &
_CG-
TERRENO Nomenclatura

488 512

W ¥

Densidad Relativa

Calculada en habitantes por hectarea. Es
el concepto de densidad bruta o relativa
por oposicion a la densidad neta o
absoluta. La diferencia fundamental es Hombre Mujer
que la densidad relativa toma la superficie

total sin dinstingo de accidentes geografi-

cos ni de infraestructuras. Es un dato Sexo

plano que sirve para comparar regiones

en términos generales.

Sectores Censales

La unidad territorial minima de acuerdo
a la division definida por el INE en la que
se agrupan de aproximadamente de 200
a 400 viviendas. Los sectores censales
son distintos e independientes de
cualquier otra division administrativa de
las municipalidades.

Fuente: Calculo propi
XI Censo Nacional de
nstituto Na

ades a partir del
y Vi de Habitacion
stadistica (INE, 2002)

IMAGEN 14: Elaboracién propia a partirde: Cobertura del Densidad Poblacional Relativa. Disponible en:
http://infociudad.muniguate.com/Site/atlasciudad.html

Fuente: Estimacionesy proyecciones de poblacién con base en los Censos Nacionales Xl de Poblacién y VI de Habitacién 2002.
INE
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5.6 Andlisis del area de influencia

Yy 5.6.1 Permeabilidad:

5.6.1.1 Accesibilidad:

CORREDOR 1: 12 Avenida

Tiene relev ancia debido alindice de comercio que alberga, encontrando su mayor indice de
ocupacidén comercial en la Calzada Roosevelt hasta la 82 avenida y al final de la 13 calle se
ubica el mercado cantonal.

CORREDOR 2: 16 Avenida
Esta avenida da paso al incremento comercial, ya que cuenta con un camelldn central y se
une a la Calzada Roosevelt.

CORREDOR 3: Calzada Roosevelt

Tiene una longitud aproximada de 4.5 kildbmetros, hasta la entrada del cementerio Las Flores.
En su trayectoria se ubica: Hiper Pais, el Anillo Periférico, y varios centros comerciales,
restaurantes, bancos, predios de autos etc... El retiro de esta calzada es de 40 metros a partir
del eje central, con un total de 80 metros de amplitud.

CORREDOR 4: Calzada Raul Agvuilar Batres:

Tiene una extensidn de 4 kildbmetros partiendo del Trébol hasta el limite inferior de la Zona 11.
Algunos puntos de referencia, El Guarda, y dreas aledanas al Periférico donde se ubican:
locales, centros comerciales, restaurantes, bancos, gasolineras, y sobre la cual tfransita la ruta
del Transmetro. 46

CHARCAS HACIA SAN CRISTOBAL
INGRESODESDE —— ] MIXCO
AGUILAR BATRES
A PERIFERICO

EL ZOMPOPERO

MARISCAL i e RESIDENCIAL V
COLONIA Z ; ; A
EL PROGRESO 2 : COUNTRY CLUB

MERCADO
EL GUARDA

TREBOL

HOSPITAL
ROOSEVELT
COLONIA

ROOSEVELT

CARABANCHEL

MIRAFLORES

COMPLEJO COMERCIAL JARDINES DE
MAJADAS UTATLAN I

46 PLUSVALIA, “Plusvalia. Valores de la Tierra Precios en la Zona 11.”

56



A MIXCO

NORTE.

TREBOL

’

A UNIVERDIDAD
DE SAN CARLOS

CLASIFICACION DE LAS VIAS

Il I N BN VIAREGIONAL
0 N W W B VIA EXPRESS
VIA PRINCIPAL

RN \/|A SECUNDARIA

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS
DE GAUTEMALA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
NOMBRE
UBICACION DE PROYECTOS KARLA MARINA LUNA TABORA
MARVIN F. GARCIA FLORES

. REVITALIZACION MERCADO ROOSEVELT h

CONTENIDO:

. ALCALDIA AUXILIAR Y CENTRO
DE TALLERES MUNICIPALES

VIALIDAD

50 200

OEW) (ZONA 11, CIUDAD DE GUATEMALA)

ESC 1:25,000 100 500 —_——————————————




A MIXCO

NORTE.

) ESTACION 32AV.

) ESTACION TIKAL-MAJADAS

TREBOL

ESTACION EL TREB

ESTACION LAS CHARCAS

RUTAS TRANSMETRO

RUTA EXISTENTE

mmmm s s s m m m s s s RUTA A DESARROLLAR POR
MUNICIPAL
ESTACION EXISTENTE

@ ESTACION A DESARROLLAR

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS
DE GAUTEMALA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
NOMBRE

UBICACION DE PROYECTOS KARLA MARINA LUNA TABORA
MARVIN F. GARCIA FLORES

A CENMA

. REVITALIZACION MERCADO ROOSEVELT

|
|
|
| CONTENIDO:
i . ALCALDIA AUXILIAR Y CENTRO
i DE TALLERES MUNICIPALES
|
| . .
50 200
MOVILIDAD - TRANSPORTE PUBLICO I (201 11 c10080 02 sunrENALY)
ESC 1:25,000 100 500




NORTE.

TREBOL

ESTACION EL CARMEN

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS

CICLOVIAS

CICLOVIA EXISTENTE

mEmmmEmmEEs=EE CICLOVIA A DESARROLLAR POR

MUNICIPALIDAD
O ESTACION TRANSMETRO

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS
DE GAUTEMALA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
NOMBRE
UBICACION DE PROYECTOS KARLA MARINA LUNA TABORA
MARVIN F. GARCIA FLORES

. REVITALIZACION MERCADO ROOSEVELT h

|
!
|
| CONTENIDO:
i . ALCALDIA AUXILIAR Y CENTRO
i DE TALLERES MUNICIPALES
!
| . .
50 200
MOVILIDAD - CICLOViAS OEW) (ZONA 11, CIUDAD DE GUATEMALA)
ESC 1:25,000 100 500




NORTE.

| NOMENCLATURA
Mo DESCRIPCION

™1 |PASARELA

CENTRO COMERCIAL
GASOLINERA
HOSPITAL/SERVICIOS MEDICOS
IGLESIA

PARQUE

ESTACION DE POLICIA
MERCADO

CENTRO DEPORTIVO
COLEGIO / INSTITUTO
UNIVERSIDAD

CENTRO CULTURAL

ESTACION DE BOMBEROS

1+ 6

>

| (¥
4 . # UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS
\ 3 r/ DE GAUTEMALA
; FACULTAD DE ARQUITECTURA
. | f-’ NOMBRE
7 UBICACION DE PROYECTOS KARLA MARINA LUNA TABORA
3 MARVIN F. GARCIA FLORES
- | . REVITALIZACION MERCADO ROOSEVELT
\ |
| CONTENIDO:
| . ALCALDIA AUXILIAR Y CENTRO
| DE TALLERES MUNICIPALES
|
i
50 200
EQUIPAMIENTO URBANO EXISTENTE I (201 11 c10080 02 sunrENALY)
ESC 1:25,000 100 500
e —




ALCALDIA AU
CENTRO DE TALLERES MUNICIPALES

5.6.1.3 Andlisis de las condiciones urbanas 47

X1 LI AR

industrias tipo bodegas 200m?la vivienda ancho aproximado dela banquetaq, sin

1 . ) ~ de12m conbordillo,  jardinesfrontalesy
Ademas de comercios pequenos dedobleviay techosdelamina de
tipo: tienda, taller, sastreria y banqueta de Tm Zinc.
carpinteria
Residénciale 5 200m? Callecon8ma 12m Amplio jardin alfrente, y

. i deanchoy el sector estd
Jardines de Utatian. banquetfade Ima conformado por5
2 .

2 Vivienda deunnivelde m parques
aproximadamente 25 anos. Muchas Construccién de
demolidasyrenov adascon 2niv eles. block o o ladrillo + losa

de concreto
Zompopera Lotes grandesde Ancho de 10m con Arquitectura tradicional

3 . 1,000 varacuadradas  bordillosy banquetas  con nuev as

Conformadoporv iviendas y algunaspequenas construcciones, jardines
de 200m? exteriores.
Comercial: Tikal futura, Cenfro Callesampliascon

4 Comercial Miraflores, El importador, parqueo, pasosa
Kalea, efc. desniv el
San Jorge, conformado por 180m? Cunetacon Jardines al frente,
viviendas de 2 niv elescon mdsde 15 boulev ard centraly construidas con mixto-

5 anos. callesdeaccesode  block o ladrillo +losa de
7m con bordilloy concreto.
banquetasde 1.50m
deancho.

Colonia Mirador Miraflores, viviendas ~ 200m? Calle de8m con Jardin frontalcon
mdsde 25afos. bordiloy banquetas  ceramiento.

6 de Im de ancho, Construccién en mixto-
posee tumulos block o ladrillo + losa de
restriccién con concreto
garita.

MiradorIndusfrial, viviendamas  1,000m2paraindustria Techodeldmina dezinc,

7 de 50 anos e industria tipo y 200m?2 para la construidasalrasdela
bodega vivienda banqueta.

Viviendas pequenas 200m? 10m callessecundarias  Block, adobe, techo de
8y9 y 12mcalles principales  concretoy ldmina de zinc

con bordilloy banqueta
delm

47 PLUSVALIA, “Plusvalia. Valores de la Tierra Precios en la Zona 11.”
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X1 LI AR

En su mayoria viviendas + 200m? 10m de calle con Mixto-block o ladrillo + losas

10 Country Club, un club de Golf bordiloy banquetade  deconcretode 2 niv eles.

Tm Arquitectura convencional
y moderna
El Guarda, puntode alto Block con Iémina de zinc
n indice de v entas (5a avenida)
TIPO DE EMPLAZAMIENTO LOTE PROMEDIO EN M2 TIPO DE CALLES CONSTRUCCION
Marisca orredores de transito: Vivienda de uno o dos
. Aguilar Batres, El Anillo niv eles
12 Conformada porcondominios Periférico, la 13 calle y
la diagonal 17
Cejusa, areaindustrialy Temrenos grandes Callesamplias, algunas
privada. Iglesia, casas empedradas 12mde
13 paroquiales, campos ancho con banqueta
deportivos, salones, Hospital de
ojos y oidos Dr. Rodolfo Robles
MercedesBenz- Coca-Cola. Callesde 12m con Bodegasy galpones
14 ) ) banqueta grandes, de estructura
Fuerte presencia Industrial metdlica.
Granai & Townson—Las Corredorimportantedel  Vivienda de uno o dos
Charcas. Condominio a puerta flujo v ehicularde niv eles.
15 cerrada. Entidades del Estado Ciudad SanCristobal
Callesde 12m,
banquetas amplias.
16 LasCharcas, con areaindustrial Callesde 12m de ancho, Viviendasdeunoo
con banguetas amplias dosniv eles.
Pacifica center— Metro sur. Industrias IZm conbanqueta Bodegasy galpones

17 almacenaije, procesosy bodegas de estructura

metdlica
OpusDei, torres de apartamento de CallesdeTiera. 12mde Viviendasdeunoo
4 0 mdsniv eles. ancho, banquetas dosniv eles,

18 amplias condominios
cerrados con dreas
verdes.

19 Campo Alegre y un bloque de Callesde 12 m, sin Vivienda deunoo
viviendas banqueta dosniv eles
Majaditas Mayores de 200m? Urbanizacion de calles Vivienda deunoo

20 amplias.Mdsde 12mde  dosniv eles, con

ancho con baquetas buenosacabados.
jardin
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5.6.1.4 Imagen Urbana:

Dentro de la zona 11 de la ciudad de Guatemala se ubica una gran diversidad de
equipamiento que ayuda a la realizacion de las actividades diarias de la comunidad que ahi
reside dentro de ellos se pueden mencionar: centros religiosos, Equipamientos de salud y
entre ellos; el Hospital de Ojos y oidos Dr. Rodolfo Robles, Hospital Roosevelt y el Hospital
Hermano Pedro, mercados, centros educativos entre otros.

La imagen urbana del sector de andlisis, es bastante distinfo de un sector a otro, pues un
indicador directo que influye sobre este, es el uso de suelo. Como se observa en las imdgenes
el uso varia y se divide en 3 grandes grupos: vivienda, comercio e industria, cada una de
estas variables influye en la imagen urbana del sector en las fotografias de abajo se puede
observar un drea Unicamente de comercio informal de bagjo impacto como, tiendas vy
tortillerias, ademds del uso principal de la vivienda en el que se observan casas de uno o dos
niveles, construidas a base de blocks, ladrillos y I[dminas y en el drea industrial galeras de
estructuras metdlicas y en buenas condiciones. 48

Se puede observar cual es el tipo de materiales que predomina en el sector que son
construcciones a base de block y concreto. Con alturas de 1y dos nivelesy calles amplias de
aproximadamente 2y 3 carriles.

N

La zona 11 se considera un sector predominantemente comercial, por lo tanto, se puede
ubicar denfro de él, bodegas y comercio informal en la mayoria de sus calles.

48 |bid.
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5.6.1.5 Arquitectura del paisagje:

Debido a su ubicacién sobre la cordillera de los Andes, cuenta con profundos barrancos y
montanas de mediana altitud, localizando asi; al Sur el volcédn de Pacaya y el volcdn de
Agua.

Los rios Pixcayd y Chimaltenango surgen desde el departamento de Chimaltenango y
recorren todo el departamento desembocando en el rio Grande.#

El departamento fue decretado como tal por la Asamblea Constituyente del Estado de
Guatemala el 4 de noviembre de 1825. Su cabecera es Guatemala y se ubica a una altura
de 1, 503mtf sobre el nivel del mar, cuenta con una extension de 2,253km?2 y sus coordenadas
son: 14° 38°00" latitud y 90° 31°00" longitud, con una poblacién total de 2, 538,227.

od 3 bl ol ,-' : Y

Elaboracién Propia a partirde: IMAGEN 17: Elaboracion propiaa IMAGEN 18: Volcdn de Agua y Volcdn de
partirde Google Earth Acatenango

5.6.1.6 Agentes Contaminantes

El drea que forma parte del perimetro de la zona 11 se
encuentra contaminado por vallas publicitarias y tiendas
comerciales. Ya denfro de los sectores antes
mencionados se determian zonas rojas y de alto indice de
violencia, yapuntos mds especificos de desechos solidos
que se ubican en el drea del Trebol y el Guarda que son
transitados durante todo el dic.

AGENTES CONTAMINANTES IMAGEN 19: Ubicacién
LIMITE ZONAS de agentescontaminan
CONTAMINACION VISUAL Y AUDITIVA atesdela Zona 11.
[ ] | ALTO INDICE DE INSEGURIDAD Obtencién propia.
CONTAMINACION DE DESECHOS SOLIDOS

4% Natareno, Axel, “Geografia de Guatemala>Departamentos,” Directorio Electrénico de Guatemala, deGUATE.com, (Enero
de 2013), http://www.deguate.com/artman/publish/geo_deptos/Datos_de_Guatemala_400.shtml#.VGPJ2PnF_Vo.

64



NORTE

PORCENTAJES USO DE SUELO

UBICACION DE PROYECTOS

AT B
g ALCALDIA AUXILIAR Y CENTRO
DE TALLERES MUNICIPALES

. REVITALIZACION MERCADO ROOSEVELT

RESIDENCIAL
=EDUCACION
mCOMERCIO

SALUD
= CINTURON ECOLOGICO
1 CIRCULACION

mINSTITUCIONAL

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS
DE GAUTEMALA
FACULTAD DE ARQUITECTURA

NOMBRE

KARLA MARINA LUNA TABORA
MARVIN F. GARCIA FLORES

CONTENIDO:

USO DE SUELO

50 200

ESC 1:25,000 100 500

(ZONA 11, CIUDAD DE GUATEMALAJ




NORTE.

TENDENCIAS EN EL USO DE SUELO

s COMERCIAL
RESIDENCIAL

mEDUCATIVO

u MIXTO

mNDUSTRIAL

mINSTITUCIONAL

=SIN INFORMACION

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS
DE GAUTEMALA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
NOMBRE
UBICACION DE PROYECTOS KARLA MARINA LUNA TABORA
MARVIN F. GARCIA FLORES

. REVITALIZACION MERCADO ROOSEVELT

|

!

|

| CONTENIDO:

i . ALCALDIA AUXILIAR Y CENTRO

i DE TALLERES MUNICIPALES

!

|

\ - ,
TENDENCIA DE Uso DE SUELO Oﬁ(m) (ZONA 11, CIUDAD DE GUATEMALAJ

ESC 1:25,000 100 500




[ALcAaLDI A AUX I LI AR
| CENTRO DE TALLERES MUNICIPALES

> 5.6.3 Legibilidad

5.6.3.1 Nodos, bordes y puntos de referencia.

HACIA SAN CRISTOBAL
MIXCO

CHARCAS

INGRESO DESDE
AGUILAR BATRES
A PERIFERICO

EL ZOMPOPERO

MARISCAL i RESIDENCIAL V

COLONIA

EL PROGRESO % : , COUNTRY CLUB
MERCADO ; RENO

EL GUARDA

TREBOL

HOSPITAL
ROOSEVELT

COLONIA
ROOSEVELT

CARABANCHEL

MIRAFLORES

COMPLEJO COMERCIAL| JARDINES DE

MAJADAS UTATLAN Il

Fuente: Elaboracién y andlisis: Alcaldia auxiliarzona 11y Direccién de Planificacion Urbana - Municipalidad de
Guatemala.

PUNTO DE REFERENCIA

Hospital Roosevelt

Mercado El Guarda

Canchas deportivas

Centro Universitario Metropolitano -CUM-

Mercado Roosevelt

Centro comercial Miraflores

Centro comercial Tikal Futura

Complejo comercial Majadas
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Y 5.6.3.2Sectoresde laZona11

Simbologia
3 Zonas municipales
] Municipios
Cinturén Ecolégico Munidpal
B ZonaGO
L ZonaGi

Sectores
I Divino Redentor
Colonia Toledo
Colonia San Fernando Il
Colonia Utatlan |
Colonia Residenciales Cinco
Colonia Zompopero
Colonia Country Club interno
Colonia Country Club externo
I Maria Auxiliadora
Colonia Villas de Miraflores
Colonia San Jorge
Colonia Carabanchel
Colonia Mirador ||
Colonia El Mirador
Colonia Vista Bella
Colonia Miraflores
Colonia Loma Linda
I San Cristébal
Colonia Rocsevelt
Colonia El Progreso
Colonia Angelandia
= Mariscal
Colonia calle de los Alcanfores
Villa La Joya
Colonia Mariscal
Colonia Granai Townson ||
Colonia Granai Townson Il
B Las Charcas
Colonia El Algodonar
Colonia Los Chitay
Colonia Las Charcas
Colonia Granai |

Fuente: Elaboracién y andilisis: Acaldia auxiliarzona 11y Direccidn de Planificacion Urbana - Municipalidad de
Guatemala.
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5.7 Sintesis de Capitulo “Marco Contextual”

Este capitulo contiene la recopilacion de informacion que permite conocer a mayor detalle
el objeto de estudio de lo general a lo particular tomando en consideracion factores fisico
naturales, infraestructuralocal conla que cuenta, aspectos sociales que permiten conocer la
poblacién objetivo y las necesidades a cubrir y el andlisis del drea de influencia siendo un
complemento de informacion con el marco legal. En este punto se tomaron decisiones
fundamentales en la conformacién del volumen para generar confort y tener un mayor
aprovechamiento climdtico, tomando en consideracion el entorno en el que se ubica.
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ANALISIS DE SITIO
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6.1 Ubicacion del terreno y accesos
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IMAGEN 20: Elaboracion Propia a partirde Google Maps
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Yy 6.3 Detalles fisico actuales

USO ACTUAL DEL TERRENO: se utiliza como
parqueo para las bodegas que se ubican
alrededor.

1. Dentro del predio se localizan dos
pequenas bodegas, utilizadas por quienes
cuidan del mismo

2. Se ubica una garita, que se utiliza para 4. Se observa el ingreso vehicular que se
tiene al predio, debido asu uso actual como

drea de estacionamiento.

controlar el ingreso vehicular al predio.

3. H predio si cuenta con los servicios 5. Se observa que la pendiente es minima, y
bdsicos, como se observa en la imagen se que la superficie se encuentra cubierta de

ubican, los postes eléctricos. /3 piedrin y una plataforma de cemento.
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Yy 6.4 Colindancias

1. Viviendas unifamiliares de uno y
dos niveles.

COLINDANCIAS: como se muestra en la

vmml oy grdficael predio se ubica en una esquina, por
lo cual limita por dos calles, la 14a Avenida y
la 11a Calle de la zona 11 de la ciudad de

Guatemala.

s -

2. Industria tipo bodega y viviendas
unifamiliares de uno y dos niveles.

3. Industria tipo bodega y viviendas 4. Bodegas, viviendas de uno y dos

unifamiliares de uno y dos niveles. niveles, y comercio pequeno
(fiendas).

Y 6.5 Analisis topografico

Se determina segun los datos obtenidos por parte de la Alcaldia Auxiliar de la zona 11, que el
terreno cuenta con una superficie plana, por lo cual la pendiente es del 0%. POLIGONO
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MAPA TOPOGRAFIA

Yy 6.6 Micro clima y ecologia

Pardmetros climaticos promedio de Ciudad
de Guatemala (1990-2011)%0

VEGETACION dentro del terrenono se ubica
ningun tipo de vegetacion, debido a su uso
y a la intervencién que se ha generado
sobre el mismo, dejando una superficie
cubierta de piedrin y cemento como se
observa enimdgenes anteriores.

Vientos Dominantes.

Vientos Alicios

Sol de la mafiana

Sol de la tarde

RECORRIDO DEL SOL: la imagen SOMBRA: la imagen muestra la
muestra los rayos del sol y su direccion de las sombras segun la
incidencia dentro del terreno. hora del dia.

io de Ciudad de Guatemala (1990-2011) ﬁ

Temperatura
maxima absoluta
<)

Temperatura

Im&genes Obtenidasen:

http://www.sunearthtools.com/dp /tfools/pos_sun.
php?lang=esen elano2015.

maxima media

<)
Temperatura

minima media (°C)

Temperatura
minima absoluta 6.0 7.8 B4 86
-c)

Precipitacién total
(mm)

Dias de
precipitaciones (= | 168 | 145 200 473
1 mm)

Horas de sol 248.43  236.24 | 245.64 m 21173

Humedad relativa
(%)

3 | 7736 | 82.41 | 80 3450 | 8200 | 7927 | 76.05 T7IT

50 Ale Escobar, “Clima,” Informate acerca de Guatemala, accessed May 2, 2015,
http://guatemejo.blogspot.com/p/clima.html.
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Y 6.7 Contaminacion

1. Acumulacidon de materiales dentro del
terreno.

Tanto la contaminaciéon sonora, como la
contaminacion de olores, se generan a partir
de la 14a Avenida y 11a Calle que colinda
con el terreno, ya que por ellas se genera
cierta afluencia vehicular.

2. No existe ningun fipo de barrera visudl,
que mejore la imagen del terreno vy sus
colindancias.

3. Detrds de la garita de acceso se 4. Se utlliza los postes
coloca la basura ya que no se cuenta eléctricos como puntos para
con un depdsito para el mismo. ubicar la basura.
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Yy 6.8 Infraestructura

Poste eléctrico

[ J

@ Poste telefénico
Drenaje

® j

Cabina telefénica

Agua Potable
1. postes de luz

ubicada en
acera de la 11
calle. Obtencion

2 Cabina [k il
Telefoénica, o TN
postes de luz y o) 1%
poste telefonico,
ubicados dentro
del terreno.
Obtencion

3. Acometida eléctrica. Obtenciéon
Propia.

Imagen Obtenida de Direccién de Catastro y Administracion
dellUSIDCAI. Ortofoto2014.

VISTA 1: via secundaria 11 VISTA 2: via principal, 14 VISTA 3: Via principal, de
calle suroeste. Avenida, de un solo un sentido, vista noreste
sentido.
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6.10 Sintesis del Capitulo “ Analisis de Sitio”

En este capitulo se estudia a totalidad todos los factores externos e infernos que infervienen
en el desarrollo de la propuesta como: los detalles fisico natural, colindancias, calles, clima,
factores contaminantes y demds v ariables, permitiendo tomar las decisiones que mejor se
adecuan, segun las necesidades del proyecto. Este andlisis permite tener conocimiento de
todo el entorno fisico del proyecto y las decisiones que mejor se adaptan segun las
condiciones del mismo, haciendo unos 6ptimos usos de los recursos con los que se cuenta.
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7.1 Caso Anélogo # 1 Regencia Norte, Ciudad de Guatemala

Yy 7.1.1 Entorno: ubicacién y localizacién
Arquitecto: Remodelacién — Arq. Karina Pérez
Obra Regencia Norte.
Ubicacién Km. 4.5 Carretera al Atlantico, Centro Comercial Los Alamos, Local 18, zona 18
Superficie Construida 611.30m2 (estimados sin contar parqueo)
Afio de construccion 2012
Se ubica en un drea privilegiada debido a que se encuentra

rodeado de Centros Comerciales con gran concurrencia de
personas, lo cual

le permite tener la accesibilidad vy
disponibilidad que se requiere

El radio de influencia de la Regencia Norte es amplio debia a

que su principal funcidn es descentralizar los servicios
IMAGEN 33: Ubicaciéon de las ~ municipalesy prestar servicio alos vecinos de laszonas 17, 18
instalacionesde la Regencia Norte. 24 y 25 de la ciudad de Guatemala
Obtencién: Elaboracion Propia a

partir de Google Earth.

Infraestructura; las

instalaciones cuentan con todos los

servicios bdsicos, luz, agua, drenagjes, servicio telefénico e
internet.

Qs)

,
Zonals g &
I 3
& o

qua
vde

5UA
ot

PRV ¥

IIAMGEN 34: Obtencidn Propia.
Regencia Norte.

& WallMart *Los Alamos”

OZona 24
Camposanto Los Cipreces

EL NORTE B ZONA T8

S 4ACalle x
i v
ancalle

£ 25
Perfiles del Norte &

epIuany

IMAGEN 37: Accesibilidad y
Vialidad, delas Zonas 18, 24
y 25 a las cuales da servicio
la Regencia. Obtencién:
Elaboracién Propia a partir
de Google Maps.

Los Alamos

&
* Gasolinera Shell Atlantida
'y
5A Calle

5A Calle

Transurbano [

Little Caesars Pizza
1 Taco Bell C.C. Portales

¥ingdom Hall bt

sehovsn s e~ Guatemala

ACCESIBILIDAD DE ZONAS ALEDANAS

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

1

%

IMAGEN 36: Cobertura de la Regencia Norte. Elaboracién Propia a partir de:
Mapa de Julieta Sandoval. Zonas Capitalinas. Diciembre 2007. Disponible en:
http://servicios.prensdlibre.com/pl/domingo/archivo/revistad/2007 /diciembre0
7/301207/images/182-13.jpg
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Factores fisico ambientales

IMAGEN 38 Solares.

Rayos
Obtencién: Elaboracion propia a
partir de: SunEarthTools. Com

PERFIL DEL TERRENO A-A’

PERFIL DEL TERRENO B-B’

Guatemala: Los proximos 7 dias Guatemala: Los altimos 7 dias

¥ Temperatura Maxima 26°C viernes §* Temperatura Maxima 30°C 13/04/2015
& Temperatura Minima 18°C lunes & Temperatura Minima 16°C 12/04/2015
i\ (7 i\ IC;

[* Viento max 16 Km/h \!} domingo [* Viento max 26 Km/h J)‘ 13/04i2015

= Precipitaciones Totales:  12,imm Meteograma = Dias con precipitaciones: 4 dom lun mar mié

Guatemala: La temperatura para los proximos 7 dias

[ Compare con su ciudad: Guatemala | Cambie su ciudad = [ meteograma de Tdias

26°C

L,
NE,C
O

IMAGEN 41 Y 42: Tabla con indicadores de clma de
aproximadamente 2 semanas de Abril. Y Diagrama con la fluidez

de la temperatura. Obtenida a partir de freemeteo.com.gt

X1 LI AR

Vientos Dominantes

Vientos Alicios

Sol de la mafiana

o\,

Sol de la tarde

=== Recorrido del Sol

IMAGEN 39: Condiciones climdaticas.
Obtencién: Elaboracién propia a partir
de Google Earth.

IMAGEN 40: Topografia del temeno.
Obtencién: Elaboracién propia a partir
de Google Earth.

|ndicadores climdaticos®!

El clima dentro de las instalaciones es
bastante confortable, pero a pesar de poseer
un cruce de ventilacién e iluminacién natural,
no es suficiente para evitar el acaloramiento
de ciertas dreas, por lo cual se instald un
sistema de aire acondicionado. Es importante
mencionar que dichas instalaciones han sido
tfransformadas, para contemplar la Regencia
sufriendo las modificaciones que mejor se
han adecuado para su fin ya que en un inicio
era un restaurante de comida rdpida “Pizza
Mia™.

51 Freemeteo, “Guatemala-prondstico del tiempo para 7 dias,” freemetero.com.gt, 2015 2007,
http://freemeteo.com.gt/eltiempo/guatemala/7dias/lista/?gid=3598132&language=spanishar&country=guatemala.
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Yy 7.1.2 Aspectos funcionales

=
ZONIFICACION

1ER NIVEL —
Rampa de ingreso N
2 Bodegas de mantenimiento - P e :
Parqueo privado (area administrativa) N pZa “» \\ \ B, i
Oficina Policia municipal + dormitorio + S.S h $: P

area de senvcio o N

Cafeteria + cocina AN T
S.S Hombres y
S.S Mujeres N
Bodega

Ingreso principal al publico
Direccion desarrollo social
area de asistencia PLANTA DE CONJUNTO
Juzgado municipal + archivo
Direccion de administracion

area de asistencia

Direccion de EMPAGUA

area de asistencia

Recepcion

Oficina de Juez

Oficina

S.S

Gradas de emergencia

2D0 NIVEL

Ingreso por medio de rampa
Recepcion

Fotocopiadora

S.S

Juridico

Asistente operativo

Sala de reuniones

Oficina administrativo + vestidor + S.S
Direccion de obras + 2 Plotters

Sala de reuniones + S.S

S.S Hombres p—

S.S Mujeres 'g'e

viceregencia . Y P et
asistentes de \iceregencia = -

Gradas de emergencia

B rusuco

DE SERVICIO PLANTA 1ER NIVEL REMODELACION

PRIVADO

- GRADAS DE EMERGENCIA IMAGEN 43: Zonificacion de dreas que conforman la regencia. Obtencion: Apartir

- dela visita de campo pormedio de la Arquitecta Karina Pérez.
- SEMI PUBLICO-PRIVADO

AREA DE CIRCULACION
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7.1.3 Aspectos funcionales

@ SIN  VENTILACION E  ILUMINACION

Area
fotocopias

Area de catastro

NATURAL: se observa que las
dreas que se ubican al centro
no poseen ningun tipo de
ventanearia para la
circulacion del aire o enfrada
de luz solar, por lo cual se
requiere de aire
acondicionado e iluminacion

AREA DE CIRCULACION: en el interior
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[ VENTILACION E ILUMINACION
I
|:.§.5 SERV\C\D\ | E izf g E l'.‘..-lg..._:=. pemm=s \\‘7
N - 5??& E.?ilE : |'
IR = : B g |
% - i Do B BRI e
I:\"' J E WESTIDOR : HE‘:% F;EIE E \ \“_
] I
H E J - ...E [‘[zh' ) . I
Sh
CIRCULACIONES 1 ‘

se distribuyen las
circulaciones por medio de
vestibulos y en algunos casos
se crean puntos criticos al
momento de un siniestrd,
creando una acumulacion
de personas.

de recepcion vy

Ingreso Vehicular privado

Ingreso peatonal

A
=
>
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Ingreso Vehicular pl.’lqlfcg

Area administrativa

. .
. ;
B B
.
" ’

PLANTA DE CONJUNTO

MOBILIARIO: en las imdgenes se puede observar que el drea
de uso es bastante limitado en cuanto a la disposicion del

mobiliario, y se debe a que se intentd optimizar el espacio.

_—
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Yy 7.1.4 Aspectos formales

Se distingue por ser wuna
PERCEPCION composicién

VISUAL Lineal, de elementos
rectangulares.

El drea de circulacion ubicado en
el

; Cenfro posee una doble alftura,
PROPORCION mientras a su alrededor se
distribuyen las oficinas, dreas de
Trabajo y atencién al cliente.

Predomina en todassusfachadas
eluso de ladrillo y en la cubierta
U lamina  termo  acuUstica pre

(luz y sombra) pintada de
v erde, color distintivo LAP,/"NA TERHS
De la Municipalidad. ACUSTICA PRE‘.‘

PINTADA DE VER

FACHALETA DE LADRILLO

CRCULACION. VESTIBULAR TIPOLOGIA ARQUITECTONICA: Arquitectura

A funcionalista.
Fotografias: Obtencion propia a partirde la visita.

Yy 7.1.5 Aspectos constructivos

REGENCIA NORTE: estd conformada por 2 niveles, el primer
nivel semi-enterrado y en él se ubican algunas oficinas, las REAGES
dreas de servicio y la cafeteria. En la parte superior se ubican
las demds oficinas y se mantiene un juego de alturas.

Este edificio se modificd ya que en sus inicios funcionaba como
un drea de restaurante, lo que permitid conservar Unicamente
los muros de mamposteria y la estructura de soporte
conformado por columnas redondas, columnas rectangulares
y la estructura superior de acero. Debido a la remodelaciény a
la colocacidon de instalaciones especiales como el aire
acondicionado, se optd por forrar dichas instalaciones ‘
dejandolas ver como en su acabado final como columnas, por g

lo cual pasan desapercibidas a la vista formando parte de la Iﬁ:IS\UErEsEo =
estructura. En su interior se fueron modulando vy distribuyendo
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los espacios por medio de tabiques y muros bajos permiten, de esa manera la ventilacion en
el drea central ya que las ventanas se ubican en los laterales y por tanto para las oficinas
privadas.

7.2 Caso andlogo #2 Alcaldia de Baruta, Venezuela

Yy 7.2.1.Entorno, ubicaciény localizaciéon

Arquitecto: Franco Micucci D’Alessandri
Obra: Alcaldia de Baruta
Ubicacion: Plaza Bolivar, Calle Bolivar, Caracas 1080, Venezuela.
Superficie Construida: 26,000m?

Afo de construccion: 2004-2008

El proyecto estd conformado por 2 bloques y 2 plazas que le permiten
formar parte del corazén del municipio Baruta. El primer edifico estd
formado por el Palacio, que se desarrolla en un patio abierto
generando una vista hacia sus 4 fachadas y La Alcaldia o Consejo
Municipal de cardcter horizontal que ocupa la totalidad de la manzana
en la que se ubica.

Debido a su diseno se genera una permeabilidad fotal, con espacios de

cardcter publico abiertos, integrado al Noreste con la plaza “El Cristo"” y < 5 4

el Sureste con la plaza “Bolivar”. B N
i E‘LE:-\

La disposicion de la nueva sede dentro del sector se concibe desde la = ‘ED ‘

idea de mejorar el entorno y permitir de esta manera la inversidon dentro \Amr’]ﬂ[ﬂ

del drea, con las cuales se generen aportes econémicos y mejoras a la \
poblacién.5?

IMAGENES: Micucci D' Alessandri. Entorno
y Ubicacién. Disponible en:
http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/
609603/nuev e-sede-de-alcaldia-de-

baruta-franco-micucci-dalessandri —

LEYENDA®?
Calle regional

Calle primaria

Calle secundaria

52 plataforma Arquitectura, “Nueva Sede de Alcaldia de Baruta /Franco Micucci D’Alessandri,” Plataforma Arquitectura,
20152006, c.

53 pedro Rosales, “Analisis de La Estructura, Dindmica Y Evolucidn Tendencial Urbana Con Propuesta de Lineamientos de
Actuacién Para El Area Central Del Poblado de Baruta,” Slideshare, 2008, http://es.slideshare.net/polejandro/movilid ad-
final-baruta.
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Yy 7.2.2 Factores fisco ambientales

Como medida ambiental y una manera de crear un edificio
sustentable, se propuso el aprovechamiento solar con iluminacidon
natural, por medio de celosias de acero y muros con materiales
especiales. Ademds de permitir la circulacién de aire como se
muestra en los esquemas de circulacién de aire e incidencia solar.>

SIMBOLOGIA
— Vacio del Patio Central Vientos Dominantes
— Circulacion v ertical /" Vientos Alicios
N X - Sol de la mafiana
— Camara de aire O soidelntace
Espacios interiores === Recorrido del Sol
Pardmetros climaticos promedio de Caracas {1970-1398) gﬂ

Me:

]
Temperatura méxima absoluta (°C) .......-.-..
Temperatura maxima media (°C) .......-.-..
Temperatura media ("C) .......-.-..
Temperatura minima media (°C) 148 ...........

Temperatura minima absoluta (°C) | 100 108 114 (125 131 148 141 143 131 119 | 100

Lluvias (mm) 153 | 132 | 114 m.mm

Dias de lluvias (2 1 mm) 7

Ene | Feb | Mar  Abr May | Jun Jul | Ago| Sep | Oct Nov | Dic | Anual

@
.
e

Horas de sol

L

d RAYECTORIA Y RA$ SOLARES

Humedad relativa (%)

FOTOGRAFIAS: Michael Jordan Montes, Marianny Paola Rodriguez..

Factores fisico ambinetales. Disponible en:
https://alcaldiadebaruta.wordpress.com/galeria/

54 Alcaldia de Baruta, “Baruta Avanza Contigo,” 2015, http://www.alcaldiad ebaruta.gob.ve/v2/asp ectos-fisico-espaciales/.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Vestibulo Principal

Sala de reuniones (multifuncional)

Areade Urbanismo

Acceso de Personal

Areade Alcaldia

Acceso Privado

Areade Atencion Social

S.S. Generales + S.S. de servicio + S.S. privac

X1 LI AR

y 7.2.3 Aspectos funcionales

Se concibe como la casa del pueblo. De manera general el
conjunto consta de 7 niveles bdsicos, una planta baja de
doble altura, que incluye 1 mezzanine, con 3 niveles
operativos y el ultimo nivel de uso privado en el que se ubica
la oficina del Alcalde.

Formando un conjunto de dos grandes mddulos y en ellos 4
dreas operativas y 2 mddulos de servicios, incluyendo las
dreas de circulacién: mdédulo de rampas y 2 mddulos de
Las

gradas de emergencia. circulaciones en un anillo
periférico .5

' AcCcesos

B Alas operativas
[ Patio central

[ Nucleo de rampas

Bl Consejo Municipal

B Escalera Principal

B Escaleras de
emergencia
B Plaza Bolivar

15

Plaza El Cristo

planta espacio pablico L - »

) 0 B B e e et
T LI E

ey
- (SRR
=, L,

'
1t
|

I = Tl
| | | .|

LONIFICACION DE CONJUNTO
PLANOS: Micucci D'Alessandri. Aspect <;s Funcionales. Disponible  en:
http://ww w .plataformaarquitectura.cl/cl/609603/nuev e-sede-de-alcaldia-de-barut a-
franco-micucci-dalessandri

FOTOGRAFIAS: Michael Jordan Montes, Marianny Paola Rodriguez.. Factores fisico
ambientales. Disponible en: https://alcaldiadebaruta.w ordpress.com/galeria/

55 Viviana Garcia, “Alcaldia de Baruta,” Wordpress, 2013, https://alcaldiadebaruta.wordpress.com/.
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Yy 7.2.4 Aspectos formales

TPOLOGIA ARQUITECTONICA: Contempordnea
Caracteristicas:

Se observa en lainterrelacién de los volumenes los cuales
se penetran en diferentes proporciones.

Con un desarrollo horizontal, y se subdivide en 4 elementos
mdas a menor escala, con piezas articuladas, y a su vez con
cambio de colores y texturas.

Lo conforma un elemento horizontal a menor escala, que
respeta la presencia del elemento cultural de la Iglesia.
Ambos elementos se integran por medio de una plaza
pUblica como un hall urbano.

ESPACIOS INTERIORES Y EXTERIORES: espacios amplios y de
altura considerable como se menciona anteriormente con
dobles alturas, con el uso de materiales en sus condiciones
puras y naturales, como el ladrillo, concreto expuesto vy
vidrio. %¢

PRINCIPIOS ORDENADORES:

Se distingue la figura geométrica simple a
base de cuadrados y rectdngulos.

PERCEPCION VISUAL

Y
Celosias

Tiene un drea total de 12,000m2, una altura
PROPORCION aproximada de 20m, altura entrepisos de
3.50m.

Se puede observar en la disposicién de
ventanas, al igual que en la ubicacion y
colocacién de columnas en el ingreso.

Cada una de sus fachadas se distingue por el
uso de materiales y la forma en que se
colocan (celosia de acero, quiebra vistas y
TEXTURAS (luz y muros de ladrillo).

sombra) Ademds, a su vez todos estos elementos
generan una percepcion diferente del
espacio al  jugar con la luz vy
proyectar ciertas sombras.

FOTOGRAFIAS: Michael Jordan Montes, Marianny Paola Rodriguez.. Factores fisico ambinetales. Disponible en:
https://alcaldiadebaruta.wordpress.com/galeria/

56 Ibid.
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Yy 7.2.5 Aspectos constructivos

CONSEJO MUNICIPAL: estd conformada en
6 plantas de portico de concreto armado
y las circulaciones verticales de estructuras
de acero. En cuanto a las fachadas se
utilizan las celosias, como el ladrillo tipo
“tfrincote”, que permite el paso de la luzy
la circulacion del aire.

ESTRUCTURA: en pdrticos de viga vy
columnas de concreto armado,
permitiendo asi generar espacios de
grandes luces.

En el interior se hace visible la estructura,
ya que juega y se integra a los espacios,
dando un aspecto un tanto industrial, ya
que al no contar con muros permite la
visibilidad total del espacio y la flexibilidad
de las mismas.

FOTOGRAFIAS: Michael Jorddn Montes, Marianny
Paola Rodriguez.. Factores fisico ambinetales.
Disponible en:
https://alcaldiadebaruta.wordpress.com/galeria/

IMAGENES: Micucci D’ Alessandri. Aspectos
Funcionales. Disponible en:
http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/609603/nue
v e-sede-de-alcaldia-de-baruta-franco-micucci-
dalessandri
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7.3 Cuadro de Andlisis sobre Casos Analogos

ASPE

7

ENTORNO Y UBICACION

FACTOR FISICO AMBIENTAL

(®)
=4
O
('Y
o.
(%]
<

ASPECTO FUNCIONAL

<
=
o
2

Alcaldia de Ba

Dentro del plan Maestro se considerd
como un punto estratégico para la
mejora de la calidad de vida de los
vecinos ademas fomentar el
crecimiento y disminuir el grado de
violencia de sus alrededores.

Su accesibilidad vehicular y peatonal
es bastante accesible ya que a sus
dlrededores  cuenta con  varias
paradas  de  fransporte  publico,
ademds de colindar con una plaza y
una Iglesia, sitios concurridos por los
vecinos del sector.

Se encuentra bien

separados los

ambientes segin su uso, tanto
publico y privado, ademds de
considerar a las personas con

discapacidad por medio de rampas
y la salida de emergencia en cada
uno de los 4 médulos que lointegran.

Se definen la jerarquia de los
espacios y los vestibulos por medio de
las dobles alturas, considerandolos
como espacios de interaccion social.

ta Venezuela

Al ser un
vecindario con
deterioro, Sus
alrededores son
utilizados como
estacionamiento
de buses, y
basureros.

Se requiere de un
gran recorrido
para llegar de un
puto a otro debido
a que se cuenta
con un patio
central.

91

L1 AR

Regencia

Se encuentra ubicada
alrededor de comerciales de
gran concurrencia como lo son:
Centro Comercial Portales, Los
Alamos y Metro norte, que le
permite a los pobladores de las
zonas 17,18, 24 y 25 realizar sus
diligencias dentro de la
regencia.

La renovacién permitié modular
el espacio interior segun los
requisitos del proyecto y estos

se generaron a partir de
tabiques y muros bajos,
dejando al centro los

ambientes de uso semi-publico
y a su dlrededor las oficinas
privadas.

También  cuenta con  una
accesibilidad para todo tipo de
personas por medio de rampas
en los ingresos principales.

te, Guatemala

Una de sus colindancias es
un terreno  de gran
pendiente que dajusto ala
CA-9, lo que provoca
acumulacién de vehiculos,

generan un caos en el
tréfico.

En cuanto a la
accesibilidad peatonal es
limitada, pues que su
recorrido es bastante
pronunciado y bastante
fransitado, sumando a ello

que el transporte publico
no llega hasta SUS
instalaciones.

modulacion  de  los
espacios limito el ingreso de
la ventilacién natural
generando el uso del aire
acondicionado.

Ademads de ello el
mobiliario y su disposicién
genero espacios
remanentes y la
interrupcién de las

circulaciones en el interior
de los ambientes.
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7.4 Cuadro de Parametro de m? por usuario Caso Analogo #1

CUADRO AMBIENTES DE REGENCIA NORTE ZONA 18 CIUDAD DE GUATEMALA
AMBIENTE CAPACIDAD AREA AMBIENTE AREA DE % AREA DE
(m2) CIRCULACION (m2) CIRCULACION
1ER NIVEL

Rampa de ingreso Variable 56.25

2 Bodegas de mantenimiento Variable 118.05 35.42 30.00
Parqueo privado (area administrativa) 10 1134.32 1009.32 88.98
Oficina Policia municipal + dormitorio + S.S 3 105.54 32.54 30.83
area de senicio 3 29.91 11.72 39.18
Cafeteria + cocina 35 144.42 48.65 33.69
S.S Hombres 3 44.77 20.79 46.44
S.S Muijeres 4 54.31 18.92 34.84
Bodega 1 5.61 1.99 35.47
Ingreso principal al pablico + pasillo Variable 234.75

Direccién desarrollo social 3 67.84 42.03 61.95
area de asistencia 6 106.49 35.35 33.20
Juzgado municipal + archivo 3 129.28 51.45 39.80
Direccién de administracién 3 63.99 34.16 53.38
area de asistencia 4 90.85 38.21 42.06
Direccién de EMPAGUA 5 55.62 20.4 36.68
area de asistencia 5 66.41 20.28 30.54
Recepcion 2 27.8 5.71 20.54
Oficina de Juez 3 75.12 43.17 57.47
Oficina 3 57.39 28.36 49.42
S.S 1 13.29 3.99 30.02
Gradas de emergencia Variable 15.84

2D0 NIVEL

Ingreso por medio de rampa Variable 56.25

Recepcion 1 19.11 4,25 22.24
Fotocopiadora 1 19.68 8.56 43.50
S.S 1 8.97 2.63 29.32
Juridico 3 49.72 23.7 47.67
Asistente operativo 2 66.34 32.46 48.93
Sala de reuniones 12 84.06 44.38 52.80
Oficina administrativo + vestidor + S.S 3 157.77 50.64 32.10
Direccion de obras + 2 Plotters 7 131.44 30.23 23.00
S.S Hombres 4 44.55 23.38 52.48
S.S Muijeres 2 36.26 11.4 31.44
Viceregencia 7 93.55 32.29 34.52
asistentes de \iceregencia 4 77.77 29.47 37.89
Gerencia 7 93.55 32.29 34.52
asistentes degerencia 4 77.77 29.47 37.89
Pasillo Variable 343.46

Gradas de emergencia Variable 62.7

Cuadro: Pardmetro de m? por usuario. Elaboracién propia a base de datos obtenidos.
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7.5 Sintesis del Capitulo “Casos Analogos”

El desarrollo de este capitulo permite tener referencias de proyectos en funcionamiento con
caracteristicas similares a la propuesta a desarrollar, es ahi donde interviene el andlisis de
cada uno de los factores que generan aportes tanto de los aciertos como de los desaciertos
del mismo.
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8.1 Premisas ambientales

ASPECTO PREMISA GRAFICA
ORIENTACION A-1. El terreno cuenta con una orientacién NE-SO,
por lo cual deberd contar con proteccidn solar. = B
e Area de Lectura y estar: Optima SE - Buena 7
NE, SO h . B
e Servicio: Optima SE, NE - Buena NE- Regular = AR =l
SO. — e
e Aseo Personal: Optima N - Buena NE, SE " v
e Cocina: Optima NO - Buena NE, SE . @ .
e Comery beber: Optima SE - Buena NE, SO S =
memOte | e
VENTILACION A-2. Las aberturas deben contar con un drea de 20
a 40% de la superficie del muro por ambiente. G 1§
A-3. Contard con una ventilacidon cruzada en ' D ' H .
ambientes de estancia prolongada. U
n |
ILUMINACION A-4. Los ambientes de permanencia prolongada
contaran con un ingreso de luz natural por medio de 1;; ‘ﬁ_./;:s ‘
ventanas. ’ 5 |
] i
A-5. Evitarla incidencia solar directa por medio de T -
parteluces, voladizos, aleros en los orientadosE y O. —N* | %%
A-6. Implementar luminaria de captacién solar para __‘I [5/
dreas exteriores.
CONFORT A-7. La fachada SO Y NEserd protegida mediante

una barrera vegetal.
A-8. Implantacién de vegetacion propia de la
regiéon-

e Alfura de 3m en drboles como barreras en la
fachada SE (contaminacidén vehicular,
colindancia con la 14 Ave.)

A ol o
)
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8.2 premisas funcionales

medio de rampas.

B-8. Determinacidén de ejes de circulacién interior vy
exterior por medio de vestibulos, convergentes vy
divergentes.

Circulacion exterior protegida por medio de una
estructura liviana y vegetacion con fines ambientales.
Utilizacién de texturas que diferencien el tipo de
circulacién como: adoquin, césped, madera, piedrin.

ASPECTO PREMISA GRAFICA
INGRESOS B-1. El ingreso peatonal se ubicard en la fachada
principal SE.
B-2. El ingreso vehicular se ubicard en la 14 avenida y
11 calle tanto puUblica como privada.
El drea de parqueo tendrd un sector especifico para
rentabilidad.
ZONIFICACION | B-3. El conjunto se dividird en dos mddulos; drea
administrativa y drea de actividades.
B-4. Ubicacidn de un drea de estar, que genere
seguridad e invite a la convivencia, en el exterior.
B-5. Area Administrativa:
Mddulos de oficinas privadas con cerramiento visual.
Atencién al cliente por medio de mobiliario a base de
cubiculos.
B-6 Area de Actividades: Espacios flexibles principales
para:
Arftes culinarias
Manualidades
Eventos municipales
CIRCULACION | B-7. La circulacién principal interior se generard por

. césped
W madera
‘ plecra
‘ hormigéon

=
@ hermigén y pied
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PLANTA

C-9. Estructura semi-formal con una radiacion no
concéntrica.

C-10. Un eje de circulacion concéntrica, conuna
transicion de escala segun el flujo de personas y
drea a cubrir.

peE

ZEE

SRS
ae

'|
_

=[]

L C
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8.3 Premisas formales

C-1. Generar los mddulos por medio de una arquitectura
con base a geometria euclidiana.

C-2. Materiales naturales expuestos, en fachadas, como:
ladrillo y madera principalmente.

VOLUMEN C-3. El médulo generatriz del volumen estard dado por
formas geométricas simples como el cuadrado pues
representa  fuerza vy solidez, este a su vez podrd
convertirse en un supermodelo como el rectédngulo.

C-4. ElI conjunto poseerd un equilibrio oculto de
fachadas por medio de atracciones opuestas con un
centro de gravedad, en el cual se centre la mayor
atencién en la Alcaldia.

C-5. La fachada principal se determinard como un
espacio ilusorio, en el cual el diseno se abre como una
ventana.

C-6. Utilizar la Velocidad como elemento que genera
interés y movimiento en el drea de talleres y sensacion
de dindmica.

C-7. Utilizar el término de abrazar pues da la sensacion
de calidez e invita a ingresar esto en el drea de talleres.

C-8. Utilizar el término de la anti-gravedad en el drea de
la Alcaldia como un elemento imponente y fuerte. e ]

_GRAVEDAD
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8.4 Premisas tecnologicas constructivas

ASPECTO PREMISA GRAFICA
SISTEMA D-1. Estructura de Marcos rigidos.
ESTRUCTURAL
D-2. Sistema a base de largueros de concreto (vigueta
y bovedila) para entrepisos vy cubierfa. LOSA
ALIGERADA NERVADA
D-3. Muros de carga en el perimetro y muros tabique
para la modulacidén interior.
SISTEMA D-4. Emplear cerramientos verticales fradicionales de
CONSTRUCTIV mamposteria para muros principales: block y ladrillo.
O

D-5. Emplear cerramiento prefabricado de tabla yeso
para la delimitacidn interior de los ambientes.

D-6. Emplear cerramiento horizontal (losa de entrepiso
y final) con vigueta y bovedilla.

INSTALACIONE
S

D-7. Implementar tecnologias apropiadas en las 5
fachadas y en los distintos mddulos.

Area publica: quinta fachada, paneles solares

Area de actividades: quinta fachada, captacion de
agua de lluvia. D-6. Ubicar una cisterna para el
abastecimiento de agua cuando el servicio sea
irregular.

D-8. Implementar iluminacién con certificacién LEED.

D-9. Considerar instalaciones de seguridad como:
bolardos e iluminacién exterior certificada.
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8.5 Sintesis del Capitulo “ Organizacién del Proyecto”

Este capitulo se desarrollé con base en capitulos anteriores teniendo previo conocimiento de
la justificaciéon y los objetivos llegando asi a un diagndstico de los aspectos funcionales,
formales, ambientales y estructurales de la propuesta, generando un criterio de aplicacion en
cada uno de ellos. La propuesta es una sintesis de los conocimientos adquiridos, mostrando la
organizacion espacial, el uso de volumenes y espacios, creacion de ambientes confortables y
flexibles principalmente.

100



ALCALDIA AUXI LI AR
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

9. ORGANIGRAMA Y CUADRO DE
ORDENAMIENTO DE DATOS

101



LI AR

A AUX I
CENTRO DE TALLERES MUNICIPALES

ALCALDI

9.1 Organigrama Alcaldia Auxiliar y Centro de Talleres municipales Zona 11
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9.2 Cuadro de Ordenamiento de datos

CUADRO ORDENAMIENTO DE DATOS

ALCALDIA AUXILIAR Y CENTRO DE TALLERES MUNICIPALES ZONA 11

AMBIENTE

ACTIVIDAD

CAPACIDAD

DIMENSIONES (m)

LADO
CORTO

LADO
LARGO

AREA
(m2)

%

A
CIRCULACION

AREA
(m2)

TOTAL
(m2)

FUENTE

NOTAS

z oz q s NEUFERT pdg.  |Personal especializado: informacion del
Recepcién Atenciény orientacién alos vec 2 200 3.00 6.00 10 0.6 6.60 et L e
291 publico 2.50m?
I i0 duccion d fici di i On el Dr.
Area de fotocopias e impre] 0 o0 o Y reproduceion de 5 200 2,00 400 15 06 460 NEUFERT Uil mEE e AEEEe e S el B
documentos Rosenkranz Por empleado 4.00-6.00m?
A Asist i dministracion + NEUFERT pdg.
Area de secretaria sisiencia a adminisiracion 3 200 400 8.00 10 08 8.80 PAS- s ecretaria> 10.00m?
atencién inquilinos 291
Superficie media necesaria segin las
I S . Dirigir la alcaldia Auxiliar, I;p tl ! i - ”“ QU
1CIna Alcalae Auxiliar irecirices para la simplificacion
. necesidades fisiologicas y 8 400 5.00 20.00 10 2 22.00 |NEUFERT . .p e .
vestidor +S.S. . N administrativa de los puestos de trabajo” Por
cambio de vestuario
empleado 7.00-12.00m?
DIreccion ae
Administracién + dreade  [Atencién de asuntos administratiy 3 3.00 4.00 12.00 15 1.8 13.80
Dlrlec'clon de Consultoria Av«slunto? legales y necesidades 3 300 300 9.00 15 135 1035 |NEUFERT Superficie media necesaria segun el Dr.
Juridica fisiolbgicas Rosenkranz Por empleado 4.00-6.00m?

Direccion de EMPAGUA  |Atencion al vecino 1 1.50 2,00 3.00 15 0B || o |PEEEEE: ||REeE e R i e
291 pUblico 2.50m?
EMETRA Policia Municipal Arez? c:Ie monnorfeo, controly 3 500 500 25.00 . 375 2875
de Transito servicio de transito
Gerente +535. ARSI FEES ES 3 300 500 | 1500 5 075 | 1575 ) »
gerenciay necesidades Manual de orden espacios de Oficina por
At ional i tos d Orden Funci |
Vicegerente +5.5. LCIETEI C SETD D C2 3 3.00 500 | 1500 5 075 | 1575 reen Funciond
vicegerencia
D|r.ec<:|on de Obfc‘? T e a— 3 400 6.00 2400 . 30 e | Superficie media necesaria segin el Dr.
Unidad de urbanistica Rosenkranz Por empleado 4.00-6.00m?
Departamento de AtenC}on de vecmos.y‘ 3 400 500 2000 15 3 23
programas culturales coordinacién de actividades y.
Departamento de L, . . NEUFERT Superficie media necesaria segun el Dr. Rosenl
B K . Reunién de vecinos y drea
convivenciay seguridad L N e} 400 5.00 20.00 15 3 23
N administrativas
ciudadana
Direccién de Desarrollo Atencion y seguimiento de NEUFERT Superficie necesaria de los puestos de
Social + drea de atencién |asuntos de los vecinos de la 5 3.00 7.00 21.00 15 3.15 24.15 frabajo segun las "Normas de seguridad enlas
zona oficinas”
Oficil icipal de | . . J
[Cinamunicipal 68 1a o ncion a vecinos de 20 a 49 af 5 3.00 700 | 21.00 20 42 | 252
mujer + drea de atencion
Oficina municipal del L . .
L Atencién avecinos de 50 afos . . A P
Adulto Mayor + drea de en adelante 5 3.00 7.00 21.00 20 4.2 252 NEUFERT lulares, segun las medidas entre ejes minimo 8
atencion
ClElirsCRI@IE || oot ovedies s @ @19 aRa 5 3.00 700 | 21.00 20 42 252
drea de atencion
Sala de Reuniones Reunir, discutir y toma de decisiol 10 4.00 5.00 20.00 15 3 23 NEUFERT Sala de reuniones por persona 2.50m?
S.S. Hombres Necesidades fisiologicas + higien & 3.00 5.00 15.00 15 225 17.25 |NEUFERTpdg. |Para 100 hombres aproximadamente 15m?
S.S. Mujeres Necesidades fisiologicas + higien| 5 3.00 5.00 15.00 15 225 17.25 |250 Para 100 hombres aproximadamente 15m?2
Guardar utensilios utilizados para
Area de almacenaje actividades realizadas por la 3 400 5.00 20.00 15 3 23
alcaldia y otros implementos
. - o NEUFERT pdg. | .
Bodega de mantenimiento |Para el mantenimiento y limpieza 2 3.00 6.00 18.00 10 18 19.8 210y 211 Situado preferiblemente al norte
Y
SUBTOTAL M2 498.3 TOTALM2| 524.21
R » ea— N l 5 200 300 600 10 06 640 NEUFERT pdg. |Personal especializado: informacion del
ecepcion enciény orientacién alos vec I A X X X 291 piblico 2.50m:
Direccion Control de drea de talleres 2 2.00 3.00 6.00 10 0.6 6.60
i o . NEUFERT pag.
S.S.Hombres Necesidades fisiolégicas + higien 5 3.00 5.00 15.00 15 225 17.25 N
250 Para 100 hombres aproximadamente 15m?
i i o o NEUFERT pag.
S.S. Mujeres Necesidades fisioldgicas + higien| 5 3.00 5.00 15.00 15 225 17.25 )
250 Para 100 hombres aproximadamente 15m?
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drea de almacenamiento de
o materiales, maquinas de amasar, NEUFERT pdg.
Talleres de artes culinarias o " 25 6.00 9.00 54.00 30 16.2 70.20
preparacién (panecillos, pan, 263y 337
pasteles), horneado
Corte y confecciony belleza, Superficie por alumno 3.4 a 4m?
Talleres de educacion estéfcorte de dama, caballero y 25 6.00 9.00 54.00 30 16.2 70.20
ninos, tinte y peinados
Talleres de artes industrialed - onU2d0des (bisuteria). bolsas 25 600 900 | 5400 30 162 | 7020
artesanales
Area de recreacién al aire | Aerébicos, Thai chi, yoga 25 6.00 9.00 54.00 30 162 70.20
SUBTOTAL M2 328.5 TOTALM2| 345.58
¢ tacio NEUFERT
Auditorio EREEICREEBETIEEYES 200 1300 | 1500 | 19500 30 585 | 25350 [\
espectadores, Cine en tu barrio pag266
Biblioteca SreEEh ey, [ty 15 500 800 | 40.00 30 12 5200
estudio. Taller de lectura
Ludoteca SR S RED P 15 500 600 | 3000 30 9 39.00
nifos
Atender emergencias que se
Area de enfermeria puedan dar en el drea de 3 4.00 5.00 20.00 15 3 23.00
talleres principalmente
. N En superficies dedicadas a labores de oficina:
. . Parqueo de vehiculos varios del N N
Estacionamiento PRIVADO |, L . 6 8.50 9.00 76.50 30 2295 99.45 POT- Una (1) plaza por cada treinta y cinco metros
drea administrativa »
Reglamento de cuadrados (35 m2) o fraccion.
dotaciény
disefio de Otros establecimientos educativos: Una
Poraeo do vericulos varics do T oener | cucerados (18 meyo raceion Enevpetcis
Estacionamiento publica, talleres y usuarios 40 2000 | 2500 | 500.00 30 150 | es000 | foenel | cuaciac ° on. En supertict
extemnos espacio no vial dedicadas a dreas de espectadores
sentados: Una (1) plaza por cada seis metros
cuadrados (6 m2) o fraccion.
HedtnesbEEmies | e s s e 20 20 36 | 2160 ) o o
de las mismas 3.00 6.00 18.00 drea de estacionamiento por bicicleta 2*0.9
- P N NEUFERT pag. # |. .
Bodega de mantenimiento |Para el mantenimiento y limpieza 2 3.00 6.00 18.00 10 18 19.8 210211 Situado preferiblemente al norte
TOTALM2| 1225.9

Area de cargay descarga |Carga'y descarga de productos Variable 10.00 10.00 100.00 120.00
P P S NEUFERT pdg. # | N
Bodega de mantenimiento |Para el mantenimiento y limpieza 2 4.00 3.00 12.00 10 12 13.20 210211 Situado preferiblemente al norte
S.S. Hombres Necesidades fisioldgicas + higien| 5 3.00 5.00 15.00 15 225 17.25 NS, .
250 Para 100 hombres aproximadamente 15m?
a a P P NEUFERT pdg.
S.S. Mujeres Necesidades fisioldgicas + higien| 5 3.00 5.00 15.00 15 225 17.25 .
250 Para 100 hombres aproximadamente 15m?
TOTALM2| 182.10

Imagen:

Porcentaje

dreas

elaboraciéon propia a partir
investigacion y Ufilizacién diaria de las oficinas

superficie en % de NEUFERT.

de

circulacion,

resultfados de
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9.2.1 Diagramas de PIE porcentaje de ocupacion por Areasy del Conjunto

AREA PRIVADA+ AREA DE ATENCION

Privado 176.15
Publico 120.71
Semi privado-publico 207.55
Servicio 19.8
Circulacion 157.26
TOTAL M2 681.48
AREA DE SERVICIO
Publico 14.40
Servicio 167.70
Circulacién 54.63
TOTAL M2 236.73
AREA DE TALLERES
Privado 41.10
Publico 17.08
Semi privado-publico 6.60
Talleres 280.80
Circulacién 103.67
TOTAL M2 449.26)
AREAS COMPLEMENTARIAS
Publico 67.5
Semi privado-publi 367.50
Servicio 19.8
Estacionamiento 771.05
Circulacion 367.76
TOTALM2| 1593.61
CONJUNTO

Privado 217.25
Publico 219.69
Semi privado-publico 581.65
Servicio 207.30
Talleres 280.80
Estacionamiento 771.05
Circulacion 683.32

TOTAL M2 2961.07

AREA PRIVADA +AREA DE

Semi privado-

ATENCION
Privado
23% 26% Publico
3%
30% 18% publico
Servicio

AREA DE SERVICIO

6%
23%

Publico

Servicio

Circulacién

71%

AREA DE TALLERES

4%
9% 1%
23%

63%

Privado
Publico
Semi privado-
publico

Talleres

Circulacién

AREAS COMPLEMENTARIAS

4%

23%
23%

1%

49%

Publico
Semi privado-
publico

Servicio

Estacionamiento

Circulacién
CONJUNTO
7%
23% 7% Privado
Pablico
Semi privado-publico
20% Servicio
Talleres
105 6% Estacionamiento
7% Circulacién
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10. DIAGRAMACION
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10.1 Matriz de Relaciones Ponderadas

Los diagramas que a continuacion se presentan se realizaron tomando en cuenta su funcidon
como principal punto de andlisis, ademds de realizar el mismo por dreas para tener una mejor
comprension segun su relacion.

. & RECEPCION
= REEION }s LLl ' AREADE ENFERMERIA
‘O DIRECCION DE DESARROLLO SOCIAL + AREA DE } 0 o
c | ATENCION AYE) LUl SSHOMBRES Y MUJERES
O
E bt it }3 e 4 T TALLERESDE ARTES CULINARIAS
=
:: OFICINA MUNICIPAL DEL ADULTO MAYOR }3 3 X0X6 L1y TALLERES DE EDUCACION ESTETICA
o OFCRATE ANENID }o ?( TALLERES DE ARTES INDUSTRIALES
<C bo '&" AREA DE ACTIVIDADES FISICAS
wi } \
Ll DIRECCION DE EMPAGUA X <C [t ens
*<C | DEPTO. DE PROGRMAS CULTURALES }
DEPTO. DE CONVIVENCIA Y SEGURIDAD 0
. CIUDADANA
o | AUDITORIO
<
& | BIBLIOTECA
< [ =
&) & | LUDOTECA
= =
)
8 z
a 3
< (&)
wi w
o ﬁ ESTACIONAMIENTO PRIVADO Y PUBLICO
[i'4
- < | ESTACION DE BICICLETAS
SALA DE REUNIONES t3 P
AREA OCOP! MPRE: wo 6
DR FRIDCORMSE WP ee SN NYs O G AREADE CARGAY DESCARGA 3
5= 3 X0
< SSHOMBRES Y MUIERES PRIVADO }3 3X0 3 Eﬁ T NI
a } 69 X2
o [N e O TGHA RERG o S.5 HOMBRES Y MUJERES 12 2
> DIRECCION ADMINISTRATIVA + 6 1
o AREA DE ATENCION 0 3
o DIRECCION DE OBRAS+ UNIDAD DE
<C 3
1&_1 AREA DE SECRETARIA }3 0 SINRELACION
«C | (AN } 3 DESEABLE
i . ‘
GERENTE +S.S } 6 NECESARIO
3

VICEGERENTE + 8.8
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10.2 Diagrama de Ponderancia

S8
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Y MUJERES,
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10.3 Diagrama de Relaciones
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10.4 Diagramade
Circulacion de
Flujos

TITITITT

100% 50% 40%
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e
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B S
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+SS
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11. ANTEPROYECTO
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11.1 ldea Generatriz

La composicidny organizaciéon formal de la Alcaldia Auxiliar y Centro de talleres municipales
se fundamenta en una arquitectura contempordnea basada en la geometria euclidiana
simple, en el manejo de dngulos rectos y volumen puros, con una relacion visual y orden de
los elementos, dando unidad del todo por medio de la forma y la pureza de sus materiales
que muestrala esencia de los mismo, expresado dentro de los pardmetros de la arquitectura
minimalista, donde menos, es mds.

Con estructura de luces considerables que permiten la concepcion de espacios amplios,
flexibles y funcionales, liberadndola de cualquier tipo de obstruccion visual, y cerramientos
acristaladas que permiten la cercania al exterior.

Se complementa ademds con una plaza y cubierta jardinizada que invita alingreso y hace
referencia al techo-jardin de los postulados de la arquitecturareintegrando este espacio ala
naturaleza convirtiéndolo en un ambiente de esparcimiento y dando una remembranza
hacia el pasado, en cuanto a los parques y lugares de juego, aportando a la sostenibilidad
del edificio.

11.2 Planta de Conjunto
11.3 Plantas Arquitectonicas
y 11.3.1 Planta Arquitecténica Sé6tano
Y 11.3.2 Planta Arquitecténica1er Nivel
Yy 11.3.3 Planta Arquitecténica 2do Nivel
Y 11.3.4 Planta Arquitecténica 3er Nivel
11.4 Elevaciones

Y 11.4.1 Elevacién Frontal

11.5 Secciones

Y 11.5.1 Seccién A-A’

Y 11.5.2 Seccién B-B’

Y 11.5.3 Seccién C-C’
11.6 Gabaritos
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11.9 Cuadro de Integracion de costos

CUADRO DE INTEGRACION DE COSTOS UNITARIOS POR RENGLONES DE TRABAJO
PROYECTO: Alcaldia Auxiliar y centro de Talleres Municipales
FECHA: nov-15
No. RENGLON DE TRABAJO UNIDAD CANTIDAD |COSTO UNITARId SUB - TOTAL TOTAL RENGLON
1 TRABAJOS PRELIMINARES
1.1|Limpieza terreno + demoliciones m2 1748.46 Q 75.00 [ Q 131,134.50
1.2|Cerramiento Provisional ml 84.68 Q 160.00 [ Q 13,548.80
1.3|Bodega m2 26.00 Q 200.00 | Q 5,200.00
1.4|Letrina Unidad 2.00 Q 2,200.00 | Q 4,400.00
1.5]Instalacion Provisional Electricidad Global 1.00 Q 3,500.00 | Q 3,500.00
1.6|Inst. Provisional agua potable Global 1.00 Q 4,100.00 | Q 4,100.00
1.7]Inst. Provisional drenajes Global 1.00 Q 8,125.00 | Q 8,125.00
1.8|Trazo y estaqueado ml 169.76 Q 25.00 [ Q 4,244.00
1.9 Movimeinto de Tierras
1.9.1 |Replanteo Topografico ml 169.76 Q 50.00 8,488.00
1.9.2 |Corte m3 4371.15 Q 70.00 | Q 305,980.50
1.9.3 |Relleno m3 33.952 Q 105.00 | Q 3,564.96
OTAL ¢ 492,285.76
2 CIMENTACION,COLUMNAS Y MUROS
2.1|Cimentacion m2 1748.46 Q 900.00 [Q  1,573,614.00
2.2|Muro de Contencién m2 641.34 Q 800.00 | Q 513,072.00
2.3|Columnas ml 549.5 Q 800.00 | Q 439,600.00
2.4|Levantado de Muro de Block m2 1539.2 Q 400.00 | Q 615,680.00
OTAL ¢ 3,141,966.00
3 LOSAS, VIGAS, GRADAS Y RAMPAS
3.1|Vigas ml 2303 Q 700.00 | Q  1,612,100.00
3.2|Losa prefabricada m2 4919.26 Q 500.00 | Q  2,459,630.00
3.3|Modulo de gradas m2 81.87 Q 300.00 | Q 24,561.00
34 Rampas
3.4.1 [Rampa Sotano m2 123.72 Q 2,200.00 | Q 272,184.00
3.4.2 |Rampa interior m2 183.69 Q 1,800.00 | Q 330,642.00
35 Instalaciones Basicas
3.5.1 |Instalaciones Drenajes m2 1044.99 Q 220.00 | Q 229,897.80
3.5.2 |Instalaciones Electricas m2 1044.99 Q 750.00 | Q 783,742.50
3.5.2 |Instalacion Hidraulicas m2 1044.99 Q 260.00 [ Q 271,697.40
OTAL ¢ 5,984,454.70
4 SUBCONTRATOS
4.1 Acabados de Muros y Losas
4.1.1 |Acabado en muros de block m2 1539.20 Q 60.00 | Q 92,352.00
4.1.2 [Tabiques de Tablayeso m2 608.93 Q 160.00 | Q 97,428.80
4.2|Piso y Azulejos m2 5063.57 Q 80.00 | Q 405,085.60
4.3|Puertas Unidad 95.00 Q 900.00 | Q 85,500.00
4.4|Ventanas m2 694.37 Q 1,200.00 | Q 833,244.00
4.5]Instalacion accesorios sanitarios Unidad 53.00 Q 120.00 | Q 6,360.00
0 Q 1,519,970.40
OTAL DEL PRO 0 Q 8,676.86
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11.9.1 Cuadro de Integracion de costos directos e indirectos

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA
FACULTAD DE ARQUITECTURA

CUADRO DE INTEGRACION DE COSTOS INDIRECTOS Octubre 2015

INTEGRACION DE COSTOS DIRECTOS:

1. COSTO DE MATERIALES
2. COSTO DE MANO DE OBRA
3. MANO DE OBRA INDIRECTA (ayudantes)

Q 5,569,338.43
Q 3,898,536.90
Q 1,670,801.53

50%
35%
15%

COSTO TOTAL GASTOS DIRECTOS. Q11,138,676.86 Costo 1

INTEGRACION DE COSTOS INDIRECTOS DE OPERACION ( EJECUCION DE OBRA)

RENGLON PORCENTAJE COSTO
PRESTACIONES LABORALES 65.76% Q 3,662,396.95 {de mano de obra
IMPREVISTOS 10.00% Q 1,113,867.69 ;del costo total d.
HERRAMIENTA Y EQUIPO DEL 2.0 AL 3.5 2.50% Q 278,466.92 |del costo total d.
GASTOS ADMINISTRATIVOS DE OFICINA 3.00% Q 334,160.31 |del costo total d.
MANO DE OBRA DE OFICINA 5.00% Q 556,933.84 |del costo total d.
PRESTACIONES LABORALES DE OFICINA 65.75% Q 219,710.40 |de gastos oficina
COSTOS DE OPERACION (DE CAMPO) 10.00% Q 1,113,867.69 |del costo total d.
SEGURO SOCIAL DE OBRA (CAMPO) 15.50% Q 863,247.46 {de mano de obra
SEGURO SOCIAL DE OFICINA 15.50% Q 86,324.75 {mano obra oficina
IRTRA / INTECAP CAMPO Y OFICINA 2.00% Q 122,525.45 {de mano de obra
GASTOS LEGALES, FIANZAS, SEGUROS 3.50% Q 389,853.69 |del costo total d.
UTILIDAD DEL 4.5 AL 8% 6.00% Q 668,320.61 |del costo total d.

SUBTOTAL DE GASTOS INDIRECTOS

Q 9,409,675.74

TOTAL GASTOS DIRECTOS

Q11,138,676.86

SUBTOTAL DELOS DOS COSTOS Q20,548,352.60
IMPUESTOS
IMPUESTO SOBRE LA RENTA ( DIRECTO) 5.00% Q 556,933.84
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (IVA) 12.00% Q 2,201,609.21
TIMBRE PROFESIONAL (DE ARQUITECTURA) 1.00% Q 205,483.53

TOTAL IMPUESTOS

Q 2,964,026.58

TOTAL GASTOS INDIRECTOS

Q 9,409,675.74

TOTAL GASTOS DIRECTOS.

Q11,138,676.86

COSTO DEVENTA

Q23,512,379.18

FACTOR DE COSTO INDIRECTO= (CD + Cl)

VENTAM Q 3,526.30

Q23,512,379.18

CD
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Q11,138,676.86

costo 2

Q 18,346,743.40

costo 3
costo 2

costo 1

2.11 FCI

TRICENTENARIA

Universidad de San Carlos de Guabemala
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12. CONCLUSIONES

Los talleres que fueron planteados dentro de la propuesta tienen como fin la inclusiéon
social de la poblacion por medio del aprendizaje de oficios con los cuales puedan
generar ingresos econdmicos.

Se crean los espacios de manera flexible, que permitan el desarrollo de distintas
actividades

El proceso de investigacion ha mostrado como es posible aplicar propuestas de diseno
en base al aprendizaje, con la orientaciéon del catedrdtico y diversas fuentes de
informacion (investigacién de gabinete y de campo), trabajando de forma ordenada
y generando mayor conocimiento a partir de dicho proceso.

El estudio de casos andlogos ha mostrado que la aplicaciéon del andlisis es Util y valioso
para producir mejoras adaptables y significativas en la redaccion de las premisas,
cuyo fin es ser el primer paso para desarrollar el anteproyecto.

Reiteradamente se ha manifestado a lo largo de este proceso de investigacion que es
muy importante para la correcta aplicaciéon de la informacién mantener coherencia
en el proceso, ya que a partir de este estudio se generara la contribucion al objeto de
estudio.

El andlisis de entorno y sitio, genera pardmetros con los cual se debe guiar el proyecto
constituyendo un marco de referencia, pues hace compatibles todas las estrategias o
premisas con las que se parte.

Es importante la elaboracién del anteproyecto como una solucion a la demanda en la
prestacion de servicios y atencidén de los vecinos, debido a la densificacion
poblacional de la zona 11.

La propuesta y el desarrollo de la misma se justifica por medio de constancia
documental, archivista y bibliogrdfica que indican los factores y paramentos
necesarios en la creacidon de Edificios Institucionales y Educativos siendo mds
especificos dentro del Normativa Internacional Secretaria de Desarrollo Social de
México, debido a que aun no se cuenta con algun tipo de normativa nacional.

Debido a la época en la que vivimos se hace necesario la implementacion de
tecnologias amigables con el ambiente, que permitan la sostenibilidad del proyecto.

Resulta beneficioso constatarlaimportancia de realizar el estudio del entorno vy sitio en
el cual se desarrollard el proyecto, para lograr un cambio beneficioso al momento
realizar el diseno pues deberd de considerarse todos los factores que se analizaron.
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Se debe considerar la recopilacidén de toda la informacidén que pueda afectar de
manera indirecta o directa al proyecto ya que de esa manera se crean los pardmetros
y alcances sobre los cuales se puede disenar.

El estudio de casos andlogos se realiza con el fin de generar aportes al proyecto, por
tanto, es de utilidad el andlisis de un caso andlogo nacional y ofro internacional, ya
que cada uno de ellos se desarrolla de distinta manera y representa un estudio mds
completo.

Es necesario puntualizar en la informaciéon que aporte al proceso de investigacion,
debido a que agilizard el proceso de replanteo y bUsqueda de soluciones.

Todos los recursos representan una incorporacion gradual de contenido para la toma
de decisiones del anteproyecto, por lo cual es importante dedicar el tiempo para su
recopilacion y depuracion, previo al proceso de diseno.

13. RECOMENDACIONES

Se recomienda la creacién de un normativo a nivel nacional que permita conocer
cudles son las disposiciones que se requieren para la creacidon de este tipo de
equipamiento tanto a nivel administrativo como a nivel funcional y arquitectdnico
para futuras referencias.

Tomar en consideracion la creacidén del presente anteproyecto para permitir la
inclusion de la comunidad en el desarrollo de las mejoras para la zona 11 y su
convivencia en general.

Llevar a cabo el seguimiento de la descentralizacion de los servicios municipales, para
darle una mejor atencién al vecino.

Las aportaciones que se muestran en este documente se han generado con el fin de
contribuir a la realizacién del anteproyecto y como fuente de consulta para toda
aqguella persona que lo consideren, ya que muestra un andlisis completo del sector de
la zona 11 de la ciudad de Guatemala.
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