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PLANTEAMENTO DEL PROBLEMA

El Municipio de Villa Nueva estd situado a 17 kildbmetros de la capital, y cuenta con 114
kildbmetros cuadrados. Demogrdficamente, la poblacién del municipio crece de manera
acelerada, como lo muestra el aumento de 355,901 habitantes en el 2002, a un aproximado
de entre de 800,000 y 1 millén de habitantes, en el 2012,

Cuenta con una Zona Central, 5 aldeas y 11 caserios; todas estas han sido fraccionadas,
convirtiéndose en una ciudad conformada por colonias y residenciales, las cuales cuentan con
los servicios bdsicos como agua y luz. En Villa Nueva se han instalado los asentamientos mds
grandes de Centro América como Mario Alioto, Martires del Pueblo, Ciudad Peronia,
Proyectos y El Mezquital entre otros, todos ellos saturados poblacionalmente. Este municipio
cuenta con vias de comunicaciéon de gran importancia, entre ellas la CA-9 que es una
autopista.

Debido a este crecimiento demogrdfico tan notorio, se identifica la necesidad de transporte
para la poblacién, tomando en cuenta que la mayoria labora y estudia en la Ciudad Capital;
entre las empresas de transporte mds conocidas en el drea Sur del Municipio, encontramos a
Transuama, Trans Atia, Cotrauvin y Barcenas, las cuales se dirigen especificamente al Pacifico,
saliendo desde Plaza Centra Sur hacia Amatitldn, Linda Vista, Santa Isabel o Barcenas, entre
otros destinos.

El drea de Direccidon Municipal de Planificacién ha indicado que se tiene previsto una nueva
linea de transporte colectivo, que agrupe los recorridos realizados por las empresas
anteriormente mencionadas, entre otros, nombrada “TranSur”; a manera de reducir el nimero
de autobuses que recorren el municipio, asi como ofrecer mayor seguridad para los usuarios,
a través de paradas de autobuses debidamente identificadas y oficiales destinados para
este servicio.

Es por esto que, luego de conocer las propuestas por parte de la Municipalidad y las
necesidades que estas propuestas conllevan, se llega a la propuesta de una Central de
Transferencia que cuente con drea de espera y paso de los usuarios del transporte colectivo,
dreas especificas para servicio de autobuses, asi como drea de comercio, que apoye
econémicamente al mantenimiento del conjunto.
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ANTECEDENTES

El Municipio de Villa Nueva cuenta con varias Terminales de transporte colectivo,
especificamente las que cada empresa ha establecido para sus respectivos autobuses, sin
embargo, Central de Transferencia como tal, solamente cuenta con la Centra Sur (acrénimo
de Central de Transferencias Sur). Esta se encuentra ubicada en la 21 avenida, zona 12 de
Villa Nueva; brinda acceso a la Central de Mayoreo, uno de los mercados mds grandes del
Area Metropolitana. Ademds ofrece una terminal de buses de rutas cortas que viajan hacia
San Miguel Petapa, Amatitlan, Barcenas, Villa Nueva, San José y Ciudad Peronia.’

! (Municipalidad de la Ciudad de Guatemala 2006)
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DELIMTACION DEL PROBLEMA

Fisica: El terreno propuesto involucra una intervenciéon a una torta de cemento, que no tiene
ningun uso actual, ubicada en toda el drea del proyecto. Debido a su posicién estratégica,
se considera conveniente la ubicacién de la Central de Transferencias propuesta en este
documento. El radio de accién para este proyecto, serd de aproximadamente 1 kilémetro a
la redonda. El terreno estd ubicado en la zona 3 de Bdarcenas, Km. 17.5 hacia el Pacifico.
Actualmente colinda con el Centro Comercial de Santa Clara y Walmart, frente al Centro de

Distribucién “La Fragua”.
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Mapa 1: Ubicacion del terreno

Temporal: Este proyecto estd previsto para servir, tanto a la Municipalidad de Villa Nueva,
como a comunidades aledafias, especificamente aquellas que colindan al Sur, por

aproximadamente 15 afos.
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JUSTIFICACION

Villa Nueva es un municipio que cuenta con, aproximadamente, 11,200,000 habitantes,
siendo esta una cifra que la ubica como una de las urbanizaciones mds grandes cercanas a
la Ciudad Capital. Con un promedio de 210,000 usuarios de transporte colectivo,? se hace
claro que los mismos merecen un buen servicio, asi como instalaciones apropiadas para los
transportistas.

En el municipio encontramos varios aspectos fisicos a favor, como bien lo describe José Maria
Navarro, en el libro Memoria del Estado Actual de la Parroquia de Concepcidn de Villa Nueva,
“El horizonte de esta Villa es abierto, claro y despejado con un cielo de un azul lindisimo, en
todo igual al de la Capital, y parecido, segin opinién de varios extranjeros imparciales, al
del jardin de Europa”,® afiadiendo el clima templado que prevalece, lo que lo hace un lugar
ideal para el desarrollo de un proyecto arquitectdnico, evitdndonos lidiar con conflictos

climdticos.

Debido a las cualidades sefialadas anteriormente, al incremento de poblacién y usuarios de
transporte colectivo, y al progreso econémico ocurridos en el sitio, podemos afirmar que es
un lugar en condiciones a desarrollar una Central de Transferencia, que cumpla las
necesidades bdésicas para satisfacer tanto a los usuarios como a los agentes que trabajardn
en el lugar.

Al promover un proyecto como el que se describe, se estaria posicionando a Villa Nueva en
el mapa del drea urbana, y se podria establecer como el eje de la Ciudad del Sur, proyecto
desarrollado por el actual Alcalde, ademds, permitiria un incremento de ingresos econémicos
tanto por el edificio en si, como por el incentivo al surgimiento de nuevos negocios a su
alrededor, creando de esta manera nuevas fuentes de trabajo que beneficiarian a la
comunidad.

2 (Juarez 2014)
3 (Navarro 2013)
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OBJETIVOS

Obijetivo general

Apoyar a la Municipalidad de Villa Nueva, a través del desarrollo de un proyecto
arquitecténico que sea simbolo del progreso encontrado en el lugar.

Objetivos especificos

* Desarrollar un anteproyecto con arquitectura contempordnea que no rompa con el
contexto, sino que logre integrar los edificios existentes que se encuentran alrededor pero
que de igual forma se convierta en un icono de progreso en el municipio.

. Contribuir al drea de Direccién Municipal de Planificacién con una propuesta que
ofrezca instalaciones apropiadas para los usuarios y agentes del transporte colectivo.

. Que el proyecto refleje consideraciones ambientales, de tal forma, que se adapte a
las nuevas tecnologias que protegen el ambiente y promueven la sostenibilidad.

. Que los sistemas constructivos se adapten a la realidad econdémica y que los
materiales permitan dar un aspecto moderno al edificio, sin que este necesariamente tenga
un costo tan elevado.
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MARCO TEQRICO

Con este proyecto, Plaza Comercial y de Transferencia de Transporte para el Area Sur, se
pretende posicionar a la Municipalidad de Villa Nueva como la nueva Ciudad del Sur, un
lugar estratégico para el transporte, tanto colectivo como privado, enalteciendo el comercio
en el drea y un punto de encuentro para los usuarios aledafios. Se busca que este edificio
logre representar el desarrollo que ha obtenido Villa Nueva en estos Ultimos 15 afios.

Debido a que en el entorno vamos a encontrar una diversidad de arquitectura, en lugar de
una tipologia definida, se presentard una propuesta en la que se logre destacar ese avance,
sin romper en definitiva con el contexto inmediato. Donde los materiales a utilizar serdn
aquellos mismos que se han utilizado en el lugar, es decir, estructuras de acero, tabiques de
mamposteria, tabla yeso y vidrio para las transparencias. De esta forma mantendremos la
misma tipologia de construcciéon, pero presentando una propuesta que nos permita apreciar
un desarrollo en el lugar.

Se propone un techo de forma proyectiva, velando que a futuro se pueda realizar una
captaciéon de agua pluvial, a manera de re insertar estas aguas de lluvia a los mantos
fredticos; para esto se necesitardn pozos de absorcién, siendo una manera de proteger el
ambiente, dado las pocas zonas que permiten la permeabilidad, asi se estard alimentando
la tierra de manera sistematica.

Gracias al estratégico posicionamiento del terreno, el acceso al lugar es ideal, ya que se
encuentra en una esquina, donde las lineas de transporte colectivo pueden entrar y salir sin
mayor dificultad, y rodeada de centros comerciales, donde se le facilita al usuario realizar
sus compras y tomar su transporte respectivo.



REFERENTE CONCEPTUAL

Para comprender bien el tema y los elementos que forman parte de este ante proyecto es
necesario partir de la misma nocién que se tienen sobre ellos. A continuacién encontramos la
definicién de ciertas palabras que se verdn repetidas durante este documento, asegurando
de esta manera la concepcién que se deberia tener sobre las mismas.

Ancho de via:

Distancia que separa las ruedas de un mismo eje, medida desde el centro del neumdatico en
su punto de contacto con el suelo, tomando en cuenta que debe dejarse cierta distancia como
parte de las regulaciones legales.4

Circulacion:

Las circulaciones son el nexo o el vinculo entre espacios de uno o diferentes niveles, cuya
finalidad es la de permitir su accesibilidad o interrelacién, asi como la movilidad y el flujo de
personas y materiales entre ellos.”

Complejo:
Conjunto combinado de elementos que se dedican a una misma actividad con un mismo fin.¢

Comunidad:

Segmento o totalidad de un pueblo, el cual conforma una unidad sociocultural que a través
de generacién ha logrado desarrollar un idioma, una forma de vestir, y otras formas que son
propias de la vida, pero que conservan cierta semejanza y que se comparten por razones de
tener una historia que parte de la misma raiz.”

Estructura:

Es el conjunto de elementos resistentes, convenientemente vinculados entre si, que accionan y
reaccionan bajo los efectos de las cargas. Su finalidad es resistir y transmitir las cargas del
edificio a los apoyos manteniendo el espacio arquitecténico, sin sufrir deformaciones
incompatibles.8

Grandes luces:
Define la distancia, en proyeccién horizontal, existente entre los apoyos de una viga, un
puente, especificando una dimensién mayor de lo acostumbrado (>8m aprox).?

4 (Autoresiduos 201 3)
> (Gamez 2008)

6 (Flores 2012)

7 (Estrada 2010)

8 (ARQHYS 2008)

9 (Bails 1992)



Local comercial:
Espacio fisico donde se ofrecen bienes econémicos (servicios o mercancias) para su venta al
pUblico.10

Transporte:
Sistema de medios para conducir personas y cosas de un lugar a otro.!!

Plaza Comercial:

Edificio de gran tamafio, que alberga locales y oficinas comerciales, cuyo fin es agruparlos
en un espacio determinado, por lo tanto estd pensado como un espacio pUblico con distintas
tiendas, ademds de incluir lugares de esparcimiento y diversién.!2

Plaza de Transferencia:
Una Plaza o Central de Transferencia es aquella a la que llegan y de la que salen vehiculos
de una linea de transportes y que por lo general constituye el Gltimo punto de un recorrido.'3

Techo Proyectivo:
Forma propuesta a la cubierta del edificio, de dos tridngulos adyacentes proyectados a un
mismo punto, obteniendo de esta forma dos pendientes pronunciadas.

Pozo de absorcion:
Pozo de drenaje revestido de grava por el que penetra el agua superficial o pluvial, y se
filtra en el subsuelo circundante.’4

10 (RAE 2001)
11 (RAE 2001)

12 (Ramirez 2014)
13 (Sensagent 2015)
14 (Parro 2016)



REFERENTE LEGAL

Al tratarse de un proyecto dedicado al transporte colectivo, se deben tomar en cuenta
reglamentaciones que sistematicen el trdnsito del servicio, asi como leyes que definan
especificaciones y pardmetros para el disefio de un edificio de esta indole. Los siguientes
reglamentos fuero los considerados para la definicién de la propuesta de la Central de
Transferencia en el Municipio de Villa Nueva:

Constitucion politica de la Republica de Guatemala:

En cuanto al servicio de transporte, la Constitucion declara que las terminales terrestres se
consideran bienes de uso pUblico comin, asi como los servicios del transporte, dejdndolos
sujetos a la jurisdiccion de las autoridades civiles, bajo la autorizacién gubernamental.
Agregando a esto, en el Capitulo Il, Articulo 53, se declara que es deber del Estado
garantizar la proteccién de las personas con capacidades especiales y limitaciones fisicas,
permitiéndoles integrarse a la sociedad a través de politicas especificas y una arquitectura
sin barreras.

Finalmente podemos destacar la responsabilidad que tiene la Universidad de San Carlos de
Guatemala, como una institucién auténoma, le corresponde dirigir, organizar y desarrollar la
educacién superior del Estado; por lo que como estudiantes, nos corresponde la investigacion
y cooperaciéon al estudio y solucién de los problemas nacionales, para lograr dar una
respuesta como la que se presenta en este documento.

Reglamento de construccion, urbanismo y ornato del Municipio de Villa Nueva:

Las alturas méximas en fachada quedan a criterio de la Municipalidad, sin embargo se
recomienda adecuarse al entorno e integrarse con el mismo, a manera de no romper con el
contexto de manera abrupta. De acuerdo al cuadro de estacionamiento vehicular, el edificio
deberd contar con una plaza por cada 10m?2; sin embargo, tomando en cuenta la
funcionalidad del edificio, se dard total importancia para las plazas de parqueo de los
trabajadores, exclusivamente.

Finalmente nos presenta regulaciones pertinentes al disefio del edificio y el proceso que se
debe llevar a cabo para procesar la construccién del edificio.

Ley de Transito

El tipo de transporte se puede clasificar como transporte ligero, en dado caso sean
microbuses; y transporte pesado, tratdndose de autobuses. Se indica también que es
obligacién de los usuarios de la via publica que se comporten en forma tal que no entorpezcan
la circulacién ni cause peligro o molestias a las personas o bienes.
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Toda persona tiene prioridad ante los vehiculos para circular en las vias publicas, siempre
que lo hagan en las zonas de seguridad y ejerciten su derecho por lugar, en la oportunidad,
forma y modo que normen los reglamentos. Igualmente, nos informa sobre las obligaciones
de los agentes, como conductores del transporte colectivo, frente a un usuario, las
precauciones que debe tener y la debida identificacion que debe portar en cualquier
momento.

Senalizacion de ambientes y equipo de seguridad CONRED

Se establece la necesidad de utilizaciéon de sefiales, donde se vean implicados la forma, color
y simbolos para identificar los mismos. Se establece que la dimensién de las sefiales deben
de ser: S > L2/2000, donde S es la dimensién de la sefial en metros cuadrados y L es la
distancia mdxima en observaciéon en metros.

Para ambientes cerrados, se sefalizaran las dreas donde exista mayor circulaciéon de
personas, por ejemplo corredores generales y salones de estar. Todas las sefales deben
colocarse a 1 metro de distancia del nivel de piso y a 3 metros de distancia entre si. Para
restaurantes o lugares de atencién a las personas, deben ubicarse seiales para las salidas
de emergencia, y distribuir equitativamente los dispositivos contra incendios. Para las sefiales
de obligacién, prohibiciéon e informacién, debe colocarse en el drea de inicio, donde se
requiera la accién.

Ley de proteccion y mejoramiento del Medio Ambiente

Este edificio debe propiciar un desarrollo social, econémico, cientifico y tecnolégico que
prevenga la contaminacién del medio ambiente y que mantenga un equilibrio ecolégico.

Debido a que esta ley promueve la protecciéon del ambiente, es elemental que se prevenga
todo tipo de contaminacién, por lo que se tomard en cuenta los requerimientos de la ley para
el disefo de fachada, asi como la cercania de salones con audiovisuales a los accesos
publicos, para evitar a toda costa contaminacién auditiva o visual en el drea.

Manual de uso para la Norma de Reduccion de Desastres nGmero dos (NRD-2)

Se clasifica como una edificacién de uso publico de acuerdo a la seccién 3, inciso B, que
establece “Las edificaciones destinadas al establecimiento de locales comerciales, incluyendo
mercados, supermercados, centros de mayoreo, expendios, centros comerciales y otros
similares.” Por lo que, de acuerdo a los factores de carga de ocupacién establecidos en la
siguiente tabla, se determinan las cargas de ocupacién correspondientes por medio del uso
de la siguiente férmula:

Ambientes sin asientos fijos: C.0. = Area (m?) / Uso de Factor en Tabla

15



Minimo se

requieren 2 Factor de
S.E. siel
Uso nomero de Carga de

ocupantes es Ocupacién
por lo menos

Salones para reuniones y
conferencias, comedores,
multirrestaurantes, bares, 50 1.39
salones de exhibiciones,
gimnasios, escenarios.

Areas de Espera 50 0.30
Estacionamientos 30 \ 18.5
Centros comerciales 50 2.8
Oficinas 30 930

Area Férmula Resultado

Multirrestaurante 299m2 / 1.39 216 personas
Area de espera 350m2 / 0.30 1,116 personas

Estacionamiento 940m2 / 18.5 51 personas
Centro comercial 1801m2/ 2.8 644 personas
Oficina 127m2 / 9.30 14 personas

Tabla 1: Cargas de Ocupacion

En el articulo Xll y Xl se establecen las medidas méximas y minimas para elementos de
conexién, como las Gradas y las Rampas, respectivamente. En la siguiente tabla se comparan
las medidas determinadas por el reglamento, con las medidas utilizadas en el proyecto,

GRADAS:
Descripciéon Minima / Méaxima Actual
Longitud minima de descanso Min 110 cm 2.10 m
Huella Min 28 cm 35 cm
Contrahuella Min/méax 10 — 18 ecm 15 cm
Distancia vertical entre descansos Méx 370 cm 1.80 m
Altura de pasamanos 87 — 97 — 106cm 90 cm

Las gradas deben contar con pasamanos en ambos lados y superficie antideslizante.

RAMPAS (PENDIENTES Y DISTANCIAS):

Descripcion Minima / Méaxima Actual
Ancho minimo (referencia de salida de e. en M2) Min 122cm 2.00 m
Longitud de descansos superiores Min 183 cm 6.00 m

Longitud de descansos intermedios Min 150 cm 2.00 m

Distancia vertical entre descansos Méx 150 cm 65 cm

Pendiente Min/Max 8.33% - 12% 6.5%

Altura de pasamanos 87 — 97 — 106cm 90 cm

Tabla 2 Dimensiones para elementos de conexién

Las rampas deben contar con pasamanos en ambos lados y superficie antideslizante.
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Nota: El ancho total de las Salidas de Emergencia, dependerd de la Carga de Ocupacién méxima
C.O.max ¥0.76
Ancho para salida de 2° nivel en médulo 2 (644 personas/4)

161 *0.76 = 1.22m

Normas de Seguridad Estructural de Edificaciones y Obras de Infraestructura para la
Republica de Guatemala AGIES NSE1

De acuerdo a la norma, en el capitulo 3, las obras se clasifican en categorias ocupacionales
para los requisitos de disefio por sismo, viento e inundaciones. Toda obra nueva o existente
se clasifica en una de las categorias ocupacionales segin el impacto socioeconédmico que
implique la falla o cesaciéon de funciones de la obra.

Clasificando de esta manera al proyecto dentro de la Categoria lll, que indica lo siguiente:

OBRA IMPORTANTE

Son las que representan un riesgo sustancial en el caso de fallar, que albergan o pueden
afectar a mds de 300 personas; aquellas donde los ocupantes estén restringidos a
desplazarse; las que se prestan servicios importantes (pero no esenciales después de un
desastre) a gran nimero de personas o entidades, obras que albergan valores culturales
reconocidos o equipo de alto costo.

En esta categoria estdn incluidas las siguientes obras, aunque no estdn limitadas a éstas:

- Obras y edificaciones gubernamentales que no son esenciales

- Obras y edificaciones donde se puedan congregar 300 o mas personas en una sola area
- Edificios educativos y guarderias puiblicas y privadas 9 Instalaciones de salud puablicos y
privados que no clasifiquen como esenciales

- Prisiones

- Museos

- Todos los edificios de 5 pisos o mds

- Todos los edificios de més de 3,000 metros cuadrados de drea interior (excluyendo
estacionamientos)

- Teatros, cines, templos, auditorios, mercados, restaurantes y similares que alojen mas
de 200 personas en un mismo salén o mas de 3,000 personas en la edificacion

- Graderios al aire libre donde pueda haber més de 2,000 personas a la vez

- Obras de infraestructura que no sean esenciales incluyendo subestaciones eléctricas, lineas
de alto voltaje, circuitos principales de agua, drenajes colectores, puentes de carretera,
centrales de telecomunicaciones

- Obras en las que hay fabricacién y/o almacenamiento de materiales téxicos, explosivos o
inflamables
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Normas de Seguridad Estructural de Edificaciones y Obras de Infraestructura para la
Republica de Guatemala AGIES NSE2

En esta normativa se establecen las cargas vivas producidas por el uso y ocupacién de la
edificacién, sin tomar en cuenta las cargas por viento y sismo. Ya que en las tablas
encontradas en el documento, no indica un dato especifico para el uso del edificio, se tomardan
en cuenta los datos con usos similares al del anteproyecto. Estas cargas serdn utilizadas para
el predimensionamiento estructural en el edificio.

Tipo de ocupacion o use Wy (ka/im?®)

Tipo de ocupacion o uss

Wy (kaim?)

Vivienda Imstalaciones deportivas pablicas
Baloomes 00 Fomas de circulacion 500
Habitacianes y pasillos o Foms de mienins 400
Escaleras 3o Zomas sin asienios B0

Oficina Canchas deponivas ver nota™!
Pasillos y escaleras o A lmacenes
Oficinas 150 Mincwistas 500
Aress de cafeteria S0 Mayaristas [ i)

Hospitales Bodegas
Pasilles 500 Cargas livianas E00
Clinicas y encamamienio 150 Cargas pesndas 1,200
Servickos médicos y labortorie 350 Fibricas
Famacia 00 Indestrias livianas 00
Escaleras 0 Indistrias pesadas 1000
Cafeteria y cocina 500 Cubierias pesadas (inciso 3.3 ()

Hoteles Azoteas de cancreto con acceso 00
Habitacianes 0o Azoteas sin accesa harizontz] o inclinadas L]
Sfm":“’ ¥ dreas piiblicas 300 Azoteas con inclinacian mayor de 20° 758

Educatives Cubdertas usadas para jardin o para reunicnes 500
Aulas oo - . -

y Cubierias livinmas (ncise 3.3 {gf)
Pasillos y escalerns . =1l Techos de liminas, tejas, cubiertas plasticas, lonas, et
Salones de Lechura de Biblioteca oo {agli 1 I cubierta final P
Area de estanterias di Biblioteca 700 e A §

Reunian
Escaleras privadas o
Escaberas pablicas E00
Baloones 0
Vestibulas piblicos LK
Plazas a nivel de la calle E00
Salones con asiento fijo 300
Salones sin mstenio fijo 00
Escenarios y circulaciancs 500

Garajes
Giarajes para automdviles de pasajeros 150
Ciarajes para vehiculos de carga (2,000 Kg) 00
Rampas de uso coleciive 750
Carredores de ciroulacian SO0
Bervicko y reparacion 00

Tabla 3: Cargas Vivas

En este mismo documento, se encuentra la clasificacidon de zonificacién sismica en la Republica
de Guatemala. El Indice de Sismicidad servird para tomar en cuenta las precauciones
necesarias en el estudio de suelos y de estructura.

MNo. | Municipio Departamento j B

318 Tolonicapan Totonicapan 4 150g 055g
320 Tucuri Alta Verapaz ¥ 110g 043g
321 Unidn Cantnil Hushuetenango 4 130g 050g
322 Uspantan Quicha B 110g 043g
323 Usumatlén Zacapa 4 130g 050g

rzz&.wua.ﬁm Cuglamala - - ﬁ.ﬂ_u.ﬁn.i.l

325  Villa Nueva Guatemala 4 185g 060g

Tabla 4: Zonificacién Sismica



Igualmente, indica las velocidades bdsicas del viento de acuerdo a las regiones en el pais.

Fuente: AGIES

Tabla 5: Zonificaciéon de Viento

Estos aspectos deben tomarse en cuenta para los estudios estructurales, la planificacién y
construccion del edificio.



REFERENTE HISTORICO

El Municipio de Villa Nueva nace en el periodo hispdnico en 1839, iniciando como parte del
distrito de Amatitldn, sin embargo en 1935 pasé a ser parte del Departamento de
Guatemala. Segin documentos del siglo XVIll, Villa Nueva era inicialmente la primitiva
Petapa, también llamado pueblo viejo de Petapa, ubicada donde ahora es el municipio de
Villa Canales. Debido a fuertes lluvias e inundaciones la poblacién se movié sobre las lomas
de la cordillera, llamado Valle de las Mesas, donde se funda con el nombre de “Nuestra
Sefora de la Concepcién de las Mesas”; con el paso del tiempo, el poblado cambia su nombre
a Villa Nueva.

El municipio fue fundado el 17 de abril de 1763, desde entonces ha tomado mucha
importancia para la Capital, convirtiéndose en una de las ciudades anexas mds
representativas. En la misma se ubican varias industrias, comercios, residenciales e instituciones
educativas, nuevas o ya existentes, que funcionan tanto para la Capital como para el
municipio.

En las décadas de 1970 y 1980, debido a la mala planificacién urbana y la creciente
migracidon de personas, se provoca el establecimiento de los asentamientos pobres mds
grandes de Guatemala. A pesar de esto, el desarrollo de vivienda se dispara en el municipio,
gracias a su cercania con la Capital, sustituyendo tierras que antes eran de uso agricola por
extensas dreas de vivienda.

El aspecto rural de Villa Nueva se ha perdido con el pasar de los aiios, siendo ahora un drea
mas urbana, anexo de la Capital. Una gran parte de la poblacién se traslada a la Capital
sblo para realizar sus labores o estudios, regresando por las noches, convirtiendo al Municipio
en una ciudad dormitorio.

La fiesta titular es celebrada en la segunda semana de diciembre, siendo la patrona del
pueblo la Virgen de Concepcién. El dia principal es el 8, cuando se celebra con juegos
pirotécnicos, quema del conocido Castillo y “El encuentro de las Virgenes”, acto en el que 4
procesiones de la Virgen de la Inmaculada Concepcidn se encuentran frente a la Parroquia
en conmemoracién a la fecha.

Se celebran otras fiestas entre las cuales sobresale el 1° de noviembre con el dia de Todos
los Santos y el 2, el Dia de los difuntos, que inicia en la noche del 31 de octubre. La Calle
Real se cierra e inicia el “Baile de Los Fieros” o enmascarados. Esta es una de las tradiciones
mas fuertes y representativas en el lugar, Los Fieros salen desde las siete de la mafiana hacia
el cementerio, disfrazados segin el tema seleccionado. Actualmente, esta tradiciéon es
vtilizada para manifestar aspectos de la vida diaria en la sociedad villanovana o nacional.!?

15 (Municipalidad de Villa Nueva 2012)
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REFERENTE CONTEXTUAL

Republica de Guatemala

La Repuiblica de Guatemala estd conformado por dos terceras partes de montafas, las cuales
en su mayoria son producto de erupciones volcdanicas. El pais limita al Oeste y al Norte con
México, a Sureste con Belice y el golfo de Honduras, al Suroeste con Honduras y El Salvador
y al Sur con el Océano Pacifico. Su superficie total es de 108,889km2; su clima es variado,
pero tiende a dias cdlidos y noches frias, con una temperatura promedio anual de 20°c.

Segun el censo Nacional del afio 2002, Guatemala tiene una poblacién de 111237,196
habitantes, que se divide en 48.9% hombres y 51.1% mujeres.

Guatemala (departamento)

Departamento al centro de la Republica de Guatemala. Su cabecera es la Ciudad de
Guatemala. Limita al Norte con el departamento de Baja Verapaz, al Noreste con el
departamento de El Progreso, al Este con el departamento de Jalapa, al Sudeste con el
departamento de Santa Rosa, al Sudoeste con el departamento de Escuintla, al Oeste con los
departamentos de Sacatepéquez y Chimaltenango y al Noroeste con el departamento de
Quiché. Su superficie es de 2.126 km?2. Cuenta con 17 municipios, entre los cuales podemos
encontrar a Villa Nueva.

El departamento de Guatemala cuenta con dreas de potencial turistico como el Lago de
Amatitldn, asi como los parques de las Naciones Unidas en Amatitldn y el Minerva en el
Hipédromo del Norte de la Ciudad Capital. Existen ademds en la Ciudad Capital sitios
prehispdnicos e histéricos como Kaminal JuylU situado en la zona 7 de la ciudad de
Guatemala.

Es posible realizar todo tipo de actividades; desde deportes extremos hasta asistir a
fascinantes obras de teatro, a las que se pueden agregar excelente clubes nocturnos, centros
comerciales, restaurante de primera. Existen diversos recorridos por diversas dreas de la
ciudad de Guatemala, las que recorren las nuevas dreas, complejos turisticos, el zoolégico
“La Aurora”, museos de historia, antropologia, ciencias naturales, jardines botdnicos,
mercados tradicionales, y dreas residenciales distinguidas.

Villa Nueva

Como se mencioné anteriormente, la poblacién del municipio crece de manera acelerada,
como lo muestra el crecimiento de 355,901 habitantes en el 2002 a un aproximado de entre
800,000 a 1 millén de habitantes en el 20127¢, Villa Nueva cuenta con vias de comunicacién
de gran importancia entre ellas la CA-9 que es una autopista. En el aspecto de transporte
publico, podemos mencionar que se cuenta con el CENTRA SUR, que es la Central de Transporte
ubicado en El Mezquital, zona 12 de Villa Nueva.

16 (Municipalidad de Villa Nueva 2012)
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LOCALIZACION
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Mapa 2: Ubicacién del Municipio Municipio de Villa Nueva

Dentro del drea Centroamericana se encuentra ubicada la Repuiblica de Guatemala, que
estd dividida en 22 departamentos. La capital del pais, en el departamento de Guatemala,
se divide en 17 municipios, siendo Villa Nueva una de las ciudades dormitorio, mds
importantes, debido a la cercania con la ciudad capital. Cuenta con 114 km? de extensién
territorial; el solar del proyecto estd ubicado en el Km. 17.5 hacia el Pacifico. Actualmente
colinda con el Centro Comercial de Santa Clara y Walmart, frente al Centro de Distribucién
“La Fragua”; estd ubicado en una esquing, la cual es una posicidon estratégica debido al
propdsito del proyecto.

GEOMORFOLOGIA

Zonas de vida: De acuerdo a la clasificacién del mapa de zonas
de vida de Holdridge,'” las regiones dentro del departamento
de Guatemala se dividen de la siguiente manera:

[ Bosque humedo subtropical (cdalido)

[ Bosque muy himedo subtropical (calido)
[ Bosque himedo Montano bajo subtropical
[] Bosque himedo Montano subtropical

Mapa 3: Zonas de vida de Holdridge

17 (MAGA 2002)
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Geomorfologia: Utilizando el mapa fisiografico-geomorfolégico de la Republica de
Guatemala, especificamente en el drea del dpto. de Guatemala, encontramos la siguiente

clasificacion:

B Tierras altas volcdnicas
3 Llanura costera de Pacifico
0 Tierras altas cristalinas

El municipio de Villa Nueva se encuentra clasificado en Tierras altas
volcénicas; el drea es en realidad un Valle, ubicado a 1330.24mts
a nivel del mar. En el mismo encontramos un relleno de espesor
variable de cenizas y piedras pémez. Estos materiales fueron
depositados debido a lluvias o posibles avalanchas de cenizas,
produciendo asi mantos superpuestos.

Mapa 4: Fisiografico-Geomorfoldgico

La granulometria puede variar entre polvo volcdnico, desde fracciones milimétricas hasta
rocas de 20cms de didmetro. En el cauce del rio Villalobos, encontrado al este de la
municipalidad, se encuentran gravas y arenas que son explotadas comercialmente.

Los materiales geolégicos son muy similares a los encontrados en el subsuelo de la Ciudad
Capital.’8

18 (Municipalidad de Villa Nueva, 2012)
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TOPOGRAFIA

Tomando en cuenta un radio de aproximadamente 600m hacia el Noreste y 1200m hacia el
sureste, el casco urbano presenta un terreno relativamente plano, con poca pendiente, siendo
la mayor de 11%. En las dreas mds cercanas al terreno, la pendiente es de 3%.1?

xoﬁw ; ; Y,

Mapa 5: Topografia de Municipio

1415m

1 375mh
1335m
Corte a-d’ Esc. 1:1250
1410m
! 375mh
1335m
Corte b-b’ Esc. 1:1250
dm | 7‘|.5m 150m 2$Om 50=Om
50m
19 Curvas georreferenciadas de Google Earth 2012
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DRENAJE E HIDROGRAFIA

El municipio de Villa Nueva cuenta con la siguiente hidrografia: 20

Rios Lagos
- Platanitos - Lago de Amatitldn
- Villalobos
- Mashil
- San Lucas

A 2250m, aproximadamente, del solar encontramos

el rio Platanitos, sin embargo este no
representa ningun peligro al proyecto.

Epiy

epiuary-¥

4 C('I.'l'e

Rio Platanitos

S P
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& ~&

Y

S~ ®

< <
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&
b

Centro Comercial . A 0 4
Santa Clara 2 Ubicacién del terreho

$

-
Q;.’_V
ZONA'1.DE FUENTES DEL
7 VILLA NUEVA VALLE Il
2 Cﬂ/fe 85
Gy
S N6
Avilo,
2
Mapa 6: Drenaje e Hidrografia Fuente: Google Maps, 2014
20 (Municipalidad de Villa Nueva, 2012)
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FLORA'Y FAUNA

Flora

De acuerdo a la Zona de Vida y sus clasificaciones, en el municipio de Villa Nueva
encontramos un bosque humedo subtropical cdlido. Este también se localiza en la Ciudad
Capital, Amatitlan, San Miguel Petapa; municipios colindantes al casco urbano. La vegetacion
natural estd constituida principalmente por el pino colorado y la curatella americana, sin
embargo, en el drea del solar encontramos predominante el eucalipto de hoja larga.
Igualmente encontramos como arbusto la azalea, que representa un ornamento floral en el

lugar.?’

Arboles

Pino Colorado: corteza
papirdceq, escamosa y rojiza.
Sus hojas cuelgan como flecos.
Tiene unos conos duros Yy
escamosos que cuelgan en
grupos de 3 a 6.

Eucalipto: La corteza exterior
es marrén clara con aspecto de
piel y se desprende a tiras
dejando manchas grises o
parduscas sobre la corteza
interior, mds lisa. Las hojas se
alargan y se tornan de un color
verde azulado.

Curatella Americana: Son
arboles que alcanzan un tamaiio
de 2-15 m de alto. La corteza
es de color marrén claro. La
planta tiene una gran resistencia
a los incendios. Son plantas
hermafroditas.

marrén grueso due puede
llegar a los 4 m de didmetro.
Las hojas son delgadas y de
tono verde oscuro, miden 1-4
cm de largo por 2-3 mm de
ancho y se agrupan en espiral
sobre el pedinculo.

Tejo comin: Tiene un tronco

Arbusio

2

Laurel Cerezo: Hojas brillantes,

ovales de color verde oscuro
que miden hasta 10 cm de
longitud. Las flores  son
aromaticas de color blanco; el
fruto es una drupa negra
parecida a una cereza y se
agrupa en racimos como las
uvas.

azaleas

Las
arbustos de flor con floraciones
terminales. Emiten tantos tallos

Azalea: son

que durante la  estacidon
floreciente conforman una sélida
masa colorida que van desde el
rosa, rojo, naranja, amarillo,
purpura o blanco.

21 (Municipalidad de Villa Nueva, 2012)
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Flores

Fuchsia: Posee diversos
matices o colores: las hay con
cdliz desde blanco a fucsia
intenso. Las  flores  son
colgantes, de  pedinculos
largos que las hacen mirar
hacia abajo. El céliz es
cilindrico, con cuatro Iébulos y
corola de cuatro pétalos.

Buganvilla: Las hojas son
alternas, simples y de forma
ovalado-acuminada. Las
flores, con 5-6 lébulos cortos,
organizadas en grupos de 3,
cada una insertada en una
bractea persistente Y
habitualmente vivamente
coloreada de blanco, amairrillo,
rosado, magenta, purpulreo,
rojo, anaranjado.

Geranio: Las flores
correspondientes presentan
cinco pétalos muy similares vy
radialmente simétricos. Sus hojas
son simples, normalmente
palmatidivididas, a veces casi
enteras y dentadas, estipuladas
y pecioladas.

Fauna

En el drea no existe alguna especie en peligro de extincién

que pueda ser afectado por la

obra arquitecténica, sin embargo algunas especies de fauna que pueden ser encontradas en

el entorno son la rata comun, ardillas, conejos, tacuazines, cotuzas y la mayoria de fauna

doméstica.?2

Fauna

Ardilla: La ardilla gris estd
cubierta por un pelaje gris y
blanco, rojizo en el abdomen,
y existen también individuos
negros. El cuerpo mide entre
42y 55 cm con una cola de 20
a 30 cm de longitud. Las orejas
y los ojos son pequefios; los
dientes son fuertes y los usan
para abrir nueces.

Conejo:  Son  fisicamente
parecidas a las liebres pero
de menor tamafo, y se
caracterizan ademds por ser
especies que se han habituado
a ser animales domésticos,
conviviendo con los seres
humanos como mascotas.

Cotuza: La longitud de su cuerpo
va de 42 a 62 cm; su peso de 2
a 3 Kg. El pelambre es castafio
rojizo, mds oscuro en las partes
altas.

22 1(Fuentes Vdasquez, 2003)

Tabla 6: Flora y Fauna



A continuacién un cuadro con los aspectos mds relevantes sobre clima:

Temperatura: | Media 19-20° Maxima 24-25° | Minima 9-10°
Porcentaje de humedad: Precipitaciéon pluvial:
50% aproximadamente 1000mm al afio

Vientos predominantes:
Hacia noreste

Velocidad media de 16.3km /hora.23
Tabla 7: Clima

13

\./.,,\/
Ubicacién del ferreno

1335m

Mapa 7: Clima Direccién de vientos

2 (Fuentes Vésquez, 2003)
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INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO URBANO

El municipio de Villa Nueva cuenta con los servicios bdsicos, es decir, con servicio de telefoniq,
servicio de agua potable y red de drenajes. Los accesos al municipio se encuentran todos

pavimentados.

Como equipamiento urbano el Municipio posee estacién de bomberos voluntarios, estaciéon de
policia, mds de diez agencias bancarias y cuatro compaiias de transporte local, siendo su
principal recorrido de Villa Nueva a Guatemala y viceversa. Tiene dos mercados municipales,
uno en el drea urbana y otro mercado informal en el centro. No se tiene un hospital municipal,
sin embargo, se pueden encontrar cuatro Centros de Salud y de Atencién Permanente. En
cada aldea hay por lo menos una escuela federal, asi como institutos pUblicos. Cuenta también
con cuatro cementerios, uno particular y tres municipales.?4

FACTORES URBANO-SOCIAL

El uso del suelo es prioritariamente residencial, sin embargo, cerca del terreno notamos un
incremento del uso industrial y comercial. Esto nos indica que en cuanto a equipamiento
urbano, estamos en una buena condicién, ya que el comercio siempre busca una excelencia
en iluminacién e infraestructura.

1400m

N Ubicacion
N
del terreno /'/\ Usos del suelo
J —

Residencial
Industrial
Comercial
Educativo

\\\
1425m 1425m \1335m
Mapa 8: Uso de Suelo
24 (Fuentes Vésquez, 2003)
LN N )
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La accesibilidad al municipio de Villa Nueva puede ser por la CA-9, viniendo de Amatitldn o
la Ciudad Capital, puede accederse desde San Miguel Petapa y Villa Canales por la Calle

Real o ingresar al municipio desde San Lucas Sacatepéquez o Antigua Guatemala por la

A Cailg

Centra Sur

carretera de Bdrcena.
Desde Ciudad
o 54(1 ]
Desde carretera a Capital — CA9 %
A g z Zona 21 =
Bdrcena ‘ UbICgCIOn % 3
del terreno P !
£ A \_» El Porvenir
Desde San Miguel

5

Desde Amatitldn — CA9

Teleférico
de Amatitlan

Imagen urbana

S Petapa y Villa Canales

Fuentes del del Valle |
valle Il

h o

§

o

04
T
Y
%

>
%
‘“mﬂr:a&

Mapa 9: Accesos

Villa Nueva es un municipio que no tiene determinado un estilo arquitecténico, sin embargo,

Santa Clara, que tampoco cuenta con una tendencia arquitecténica especifica.

7. 744

Google

Vista aérea, mercado informal
Imagen 1: Esquema de Imagen Urbana
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C.C. Santa

alrededor del Parque Central tiene una imagen urbana muy definida debido a su estética
con vegetacion y senalizacion. En el entorno del terreno se encuentra el Centro Comercial

Clara




Identidad Cultural

Villa Nueva estd en constante crecimiento, fue fundado hace mdas de 250 afios, sin embargo,
por ser una ciudad dormitorio, no cuenta con una identidad propia o arraigada a todos sus
habitantes.

A pesar de esto, el municipio cuenta con tradiciones muy marcadas, como la celebracién de
Los Fieros el 1 de noviembre o la Quema del Castillo, para la celebracién de la feria en el

lugar, dado el 8 de diciembre.

Desfile de los Fieros y Clausura de actividad Fuente: Municipalidad de Villa Nueva

o X -
); v’y

Quema del Castillo y Procesién, en Feria Patronal Fuente: Municipalidad de Villa Nueva
Imagen 2: Esquema de Identidad Cultural
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ANALISIS DEL SITIO

Ubicacion y accesos:

El terreno se encuentra ubicado en la zona 3 de Bdrcenas, en el Km. 17.5 Carretera al

Pacifico, municipio de Villa Nueva, departamento de Guatemala.

g 2 CC Galerias Catalinal=
3 g &)
‘Desde Civdad &
oY
Desde Bdrcena Capital = CA9
| P
Walmart (n l :::: Plaza Villa Nueva (&
5
Centro Comercial A
Y 5> Santa Clara o
Ubicacion - 5
Colegio Bilingtie 2
del terreno '8-CVillaNueva % Cop @

VILLA NUEVA
Desde , v/

YONAL 1
INA 1

' n "". A NUEVA
zi; Ce tro de S
Desde Amatitlén - CA9  Villa Nueva e
ONIA SANTA
ISABEL I
Mapa 10: Ubicacién y Accesos
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i 3. N N — jCCA@)OS_I

A
C

¥

Image:©120143DigitalGlobe
S N

D

7a ¢
S Calta

2 4

Imagen 3: Vista aérea del terreno Fuente: Google Maps
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TOPOGRAFIA

El terreno tiene un porcentaje de pendiente de 4.5%, por lo que lo podriamos definir como
un terreno plano, por el hecho que en él se ha fundido una plancha de concreto, debido a su
uso anterior que era un parqueo.

B

8 Y el / A
0 . /
7’ 1382.5m 7 \l‘?\? e N
/AI /.3
/' /’ /
" 7 .
_ % // Derrotero
‘ 7 Est. | P.O. Azimut Dist. en Mts
oy 0 | 1 | 336°39'429" | 2570
V4 1 2 | 311°23'22.96" 9.30
/ 2 3 | 268°13'9.02" 8.05
4 0 g 3 4 244° 2' 48.29" 122.70
6 T issisn ey 4 | 5 [151°11'7.74" 60.70
N 5 6 |109°17' 15.46" 4.50
o 4 7 6 7 61°3'16.74" 106.80
«4 7 8 29° 45' 53.31" 14.10
= 8 0 6° 0" 45.12" 15.02

Mapa 11: Topografia
Tabla 8: Derrotero Topogrdfico
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Seccién longitudinal del solar, corte a-a’ Esc 1:1000
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Ingreso a La Fragua:
A su noroeste, el terreno colinda
con el Centro de Distribucién L

Fragua, que constantemente
tiene ingreso vy salidq/ de
transporte pesado._f’/

/
[

1382m

Sy, 1381.5m

DETALLES FISICOS ACTUALES

Carretera desde Bdrcena:
Utilizada
pesado y transporte colectivo,

para transporte

asi como vehiculos livianos vy
motocicletas.

J

/1382.5m
Estado actual del solar: \
pCII’U O
dbandonado,  cuenta ,,éon
hierba alrededor y g/cwq

sobre la plancha de o?éreto.

b"’a&’:’:‘?‘&“‘:

A ser un

A

i e o matew AR

—

Ingreso al terreno:

Debido a que el terreno antes
pertenecia | al complejo de
Walmart, se encuentra
perimetrado por una malla y el

acceso es restringido.

Acceso desde Walmart:
A su
encuentra el

vecindad sureste se
de

Walmart, por lo que te tiene la

comercial

vista de su parqueo y drea de
carga y descarga.

Imagen 4: Esquema de Detalles Fisicos Actuales
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Infraestructura en el lugar

El drea cuenta con los servicios bdsicos, como agua, luz, telefonia y red de drenaijes; incluso
tenemos una red de drenaje pluvial para incentivar una separacién de aguas, sin embargo
debe evaluarse esta opcién, ya que por el continuo paso de transporte pesado y colectivo,
el derrame de aceites y diésel en el asfalto puede provocar que la recoleccién de agua
pluvial en el drenaje se contamine y produzca dafio a mediano plazo en el desagie final del
mismo.

V

Postes-de Tuz sencillos

Mapa 12: Infraestructura en el lugar
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COLINDANCIAS

Centro de Dist
Fragua, representa 1

Centro Comercic
Vista desde el la
consta de 2 mar

edio de un paso
Centro Comercial
stan del complejo

Jé

red.

con Walmart

peatonal.

Simbologia

Residencial

Industrial

Comercial

Imagen 5: Esquema de Colindancias
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TIPO DE SUELO E HIDROLOGIA

Geomorfologia: Utilizando el mapa fisiogrdfico-geomorfolégico dela Repiblica de
Guatemala, especificamente en el drea del solar, encontramos la
siguiente clasificacién:

B Tierras altas volcdnicas

El terreno estd clasificado como tierras altas volcdnicas. Sin
embargo, al encontrar una plancha de concreto, el andlisis de suelo
fue imposible. A pesar de esto, segin el drea de estudio se
determina que la granulometria en el lugar puede variar entre
polvo volcdnico, desde fracciones milimétricas hasta rocas de 20cms
de didgmetro.

Mapa 13: Geomorfologia de Terreno

Hidrologia: No existe ningin tipo de cuerpo de agua cerca del lugar. El mdas cercano se
encuentra a 2250m, lo que no representa ningin riesgo ni toma de medida para la
construccién.



CLIMA Y VEGETACION

Indicando la orientacién del sol, se determina una temperatura promedio de 20° centigrados
durante el dia y un promedio de 16° centigrados durante el atardecer y la noche. La direccién
de los vientos van del Sur hacia el este, con una velocidad promedio de 16kms/hr.25 La
Humedad Relativa corresponde a 50% aproximadamente; la precipitacion pluvial a
1000mm al aiio.

Mapa 14: Clima y Vegetacién en Terreno

La vegetacién en el solar es casi nula, solamente cuenta con hierba creciendo alrededor de
la plataforma de concreto, ningUn drbol visto.

25 (Fuentes Vésquez, 2003)
LN N )
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VISTAS

noroeste }tel rreno, dondadgbid al continuo
paso de It‘ons'ioor’ré\pesado, prcﬁu e una vista
| comercio

produce desorden en ia, creando

nteminacién.

/ / Simbologia

/ / ‘ Contaminacién

b Mejores vistas
'

/Las mejores vistas se encuentran al Sur del solar,

/ contando con una reserva forestal debido a un
quiebre en el drea.

Imagen 6: Esquema de Mejores Vistas y Contaminacién Visual

Conclusiéon: Ya que el terreno cumple con los requisitos minimos para la
construccién de un edificio de esta magnitud, se determina que este es viable
para el desarrollo y planificaciéon de este anteproyecto.
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CASOS ANALOGOS

ENTORNO Y UBICACION

Central de Transferencia Norte (Centra Norte)
Kildmetro 8.5 de la Ruta al Atldntico

Imagen 7: Vista Aérea de Central de Transferencia Norte
Fuente: Google Earth

Accesibilidad: La carretera CA-9 y las calles a su alrededor se encuentran asfaltadas, todas
en buen estado.

Contaminacion: En el lugar la contaminacién es provocada por la cantidad de automéviles
que transitan a su alrededor, tanto trdnsito pesado como liviano, principalmente por ser una
central de transferencia, el paso de transporte publico se incrementa significativamente.

Colindancias: A 700m se encuentra la Plaza San Rafael, siendo el comercio mds cercano;
ademds de este encontramos residencias, establecimientos educativos y pequefias industrias.

Mobiliario Urbano: Construccién de paso a desnivel para la agilizacién de trafico en el lugar,
evitando asi nudos viales.
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FISICO-AMBIENTAL

Central de Transferencia Norte (Centra Norte)

Orientacion de fachada: La fachada
principal tiene la orientacién Nor-Oeste,
para lo cual tuvieron el cuidado de
proveer sombra a través de una losa que
cubre un corredor. Evitaron dejar
ventanas que recibieran toda esta
incidencia, solamente una de amplio
tamaiio que permite el ingreso de
iluminacién natural.

Fuente de fotografia: www.concreto.com
Imagen 8: Central de Transferencia Norte

Aspectos Climadticos: Al encontrarse en la ciuvdad de Guatemala, podemos decir que la
temperatura promedio es de 19°C, con dos estaciones, una lluviosa de mayo-octubre y una
seca noviembre-abril. Tiene una precipitaciéon anual de 1274.7mm anuales.

Topografia: Tanto transversal como longitudinalmente encontramos una pendiente
pronunciada en el terreno. En la pendiente longitudinal se tiene un promedio de 7.5% de
inclinacién; en la transversal un promedio de 10.5%. Sin embargo, estos son los perfiles
naturales del terreno, sin haber tenido una intervencién adn.

\ \ | o -
Perfil transversal

I
Perfil longitudinal

Vegetacion: En el drea sur-oeste encontramos una reserva forestal, que provee al conjunto
un enfoque verde proveyendo vistas agradables al food-court y a las estaciones de
Transurbano.
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ASPECTO FUNCIONAL

\'\ = Rutas Extra Urbanas Cortas \ \ @

) =i
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Encomiendas Encomiendas

\ \ Rutas Extra Urbanas Largas \
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Rutas Urbanas o
Parqueo

=

Imagen 9: Esquema Funcional de Centra Norte

SIMBOLOGIA

. Area publica
I:l Area de servicio
AREA DE CONSTRUCCION:26 60,000m? - Area privada
USUARIOS: 2,100,000 personas al mes, aproximadamente
AMBIENTES DESTACADOS:

Locales comerciales, estaciones para autobuses, taquillas y salas de I:I Circulacion
espera, Food Court, drea de juegos infantiles, 3 baterias de bafios.

D Salidas de emergencia

Analisis Funcional:

Aparte de locales

El drea de acceso a comerciales,

m=e transporte se encontramos las

encuentra definida y § taquillas para
autobuses de rutas

largas con salas de

con acceso limitado a

los usuarios.
A espera y pantallas

con horarios.

Imagen 10: Esquema de Andlisis Funcional Centra Norte

%6 (Servicios para centrales 2011)
o000
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ASPECTO SOCIO-CULTURAL

Los usuarios son conducidos hacia las islas
destinadas para buses de rutas largas, que
cuentan con sus propias oficinas para que
la compra-venta de boletos sea mds

ordenada.

Los usuarios pueden hacer uso de las
bancas que estdn estratégicamente
colocadas en los corredores, a manera
de evitar grandes colas en las

circulaciones.

Un 25% de los usuarios son
pertenecientes al drea donde estd
ubicado Centra Norte, y un 65%
corresponde a la poblacién que vive en
dreas aledaias a la zona. %

Los corredores ofrecen un amplio espacio
para circulacién, ademds de mobiliario
como bancas y macetas para darle
mayor composicion al lugar. En el
aspecto comercial, se encuentran 271
locales y quioscos. 28

Imagen 11: Esquema de Aspectos Socio-Culturales, Centra Norte

27 (Servicios para centrales 2011)
28 (Servicios para centrales 2011)

Fotografia: Carlos Ferndndez Lépez
o000
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ASPECTO FORMAL

La morfologia arquitecténica del complejo trata de adecuarse a la arquitectura contempordnea,

buscando minimalismo. Sin embargo, el acoplamiento a la cultura fue a través del color.

Elementos arquitecténicos:

Las dobles alturas y juegos de techos
para iluminacién, proveen al conjunto un

aspecto agradable y contempordneo.

Andén separado:

El andén de Transurbano y los andenes
de rutas largas se encuentran divididos
por una ligera barrera vegetal. Se hace
notorio el uso de estructura metdlica.

Andenes:

Los andenes de rutas largas fueron
provistos de amplios espacios, para
evitar la acumulacién de usuarios en el
lugar.

Imagen 12: Esquema de Aspectos Formales, Centra Norte

Fotografia: Carlos Ferndndez Lépez
o000
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ENTORNO Y UBICACION

Terminal de Autobuses de Pasajeros de Oriente (TAPO)
Calzada Ignacio Zaragoza nimero 200, Colonia 10 de Mayo, Venustiano Carranza,
México D.F., México

Imagen 13: Vista Aérea de Terminal de Autobuses TAPO
Fuente: Google Earth

Accesibilidad: Se ubica en la Calzada Ignacio Zaragoza No. 200, esq con Eje 3 Oriente
(Eduardo Molina), colonia Diez de Mayo, a un costado de la estacién del metro San Ldzaro
de las Lineas 1 Y B y frente a la estacién San Ladzaro del Metrobus linea 4 y 5.30

Contaminaciéon: En todo México D.F. se encuentran amenazados por la contaminacién de
smog, sin embargo, la construccién fue realizada antes de la explosién de este contaminante,
por lo que no se tomaron medidas para evitarlo.

Colindancias: Esta en un terreno comprendido entre la Zona de la Merced y el Deportivo
Venustiano Carranza. Limita al Norte con los talleres de algunas Empresas Socias de la
Terminal; al Sur con la Calzada Ignacio Zaragoza; al oriente con el Eje 3 Oriente Avenida
Eduardo Molina/Francisco del Paso y Troncoso y al poniente con la plaza de la Estacién San
Lazaro del metro.3!

Mobiliario Urbano: Cuenta con 71 andenes para salidas y 102 para llegadas; ademds, con
150 plazas para estacionamiento.32

30 (TAPO 2007)
31 (TAPO 2007)
32 (TAPO 2007)
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FISICO-AMBIENTAL

Terminal de Autobuses de Pasajeros de Oriente (TAPO)

Orientacion de fachada: Desde luego que
el edificio es circular, no tiene una fachada
especifica. La incidencia solar le sirve mds
bien como iluminacién natural en el techo,
ya que este permite el paso de la misma.

Fuente: www.flickr.com/88041187@NO00

Imagen 14: Aspecto Fisico-Ambiental, TAPO

Aspectos Climaticos: Venustiano Carranza, en México D.F., se encuentra a una altitud de
2,240 metros sobre el nivel del mar. Tiene un clima semiseco templado, con una temperatura
media anual de 16° centigrados y precipitacién pluvial de 600 milimetros anuales.33

Topografia: Tanto transversal como longitudinalmente encontramos una pendiente muy ligera
en el terreno. En la pendiente longitudinal se tiene un promedio de 2.4% de inclinacién; en la
transversal un promedio de 1.8%.

Vegetacion: En el drea se encuentra muy poca drea verde, la visible se refiere a pequefios
jardines en el ingreso del conjunto, u ofro tipo de parques aledaios al lugar.

33 (Carranza 2004)
L
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ASPECTO FUNCIONAL

EIIRERE
ML =T

Imagen 15: Esquema Funcional de TAPO

La estructura en radiacién insinda un sentido de recorrido para los usuarios. Esta logra
aprovechar los espacios, proponiendo sombra para autobuses y suficientes espacios de
estar para los pasajeros.

AREA DE CONSTRUCCION: 70,000m?
NO. DE ANDENES: 71 para salidas y 102 para llegadas
DIAMETRO DE CUPULA: 60m

AMBIENTES DESTACADOS:
29 locales comerciales, 56 taquillas y 29 salas de espera, Food Court,
drea de juegos infantiles, 3 baterias de bafos.

Anadlisis Funcional:

Las taquillas para El acceso al lugar es

poder utilizar los bastante amplio. El
peatdn no es la prioridad
en el lugar, pero puede
ser debido al afio de su
planificacién, 1978,
donde no se le daba

transportes se
encuentran muy bien
acondicionadas, con
gran espacio e
iluminacién.

Imagen 16: Esquema de Andlisis Funcional, TAPO mayor importancia.
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ASPECTO SOCIO-CULTURAL

El principal médulo circular fue dado a los
comercios de alimento, debido a su
importancia para el pasajero. A su
periferia se encuentran las taquillas para
abordar a los buses junto al resto de

locales comerciales.

Los usuarios no cuentan con lugares en los
pasillos para sentarse, sin embargo, por
ser un lugar de paso, se encuentra un

constante flujo de personas.

Los autobuses encuentran comodidad de
parqueo, debido a la sombra que
provee la circunferencia exterior.

A pesar de la amplitud del lugar, los
usuarios son correctamente dirigidos en
el lugar, gracias a la sefalizacién e

indicaciones pertinentes.

Imagen 17: Esquema de Aspecto Socio-Cultural, TAPO
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ASPECTO FORMAL

Imagen 18: Vista frontal, TAPO
La morfologia arquitectdnica del complejo es imponente. Utilizando formas puras, logra un impacto

visual con una cOpula de 60m de didmetro.
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La copula es un elemento clave en el
disefio de esta terminal. Su gran
dimensién es comparada con la de la

BEam

jiEEsasmEmEE==

Basilica de San Pedro, siendo ésta de

menor dimensién.

Arquitectura sin barreras:

Los escalones son utilizados en algunas
partes de la terminal. Debe ser
considerado utilizar el concepto de
accesibilidad para que cualquiera
pueda transitar.

Corredores:

Los pasillos para llegar a los andenes
hacen uso de iluminacién natural a través

de transparencias en el techo.

——

Imagen 19: Esquema Andlisis Formal, TAPO

Fotografias extraidas de: http://viajeros.mirayvuela.com/terminal-de-autobuses-de-oriente-tapo/82848 y
http://www.skyscrapercity.com/showthread.php2t=362301
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Aspectos positivos

CONCLUSIONES

Aspectos Negativos

Su arquitectura es adecuada a la
poblacién, sin romper con la cultura

del lugar.
Posee todos los ambientes
necesarios, incluyendo suficientes

dreas de estar para los pasajeros.

El mobiliario se encuentra en
perfectas condiciones, muy
adecuado para el flujo constante de

personas.
Cuenta con servicio de atencién

médica.

Gran riesgo de contaminaciéon
auditiva 'y ambiental por el
constante paso de transporte
publico.

Debido a la dimensién del lugar,
deberia contar con mds de dos
salidas de emergencia.

Aspectos positivos

Aspectos Negativos

El lugar es considerado como un hito
arquitecténico, debido a su
dimensién e impacto positivo en el
lugar.

Posee todos los ambientes
necesarios, suficientes locales de
comercio y taquillas para autobuses.
El mobiliario se encuentra en buenas
condiciones, a pesar de haber sido
construido hace ya 36 afios.

Cuenta con servicio de atencién
médica.

Gran riesgo de contaminacién
auditiva y ambiental por el
constante  paso de transporte
publico.

Falta de salas de espera o bancas
en el conjunto para los pasajeros.
Las salidas de emergencia no han
sido sefializadas.

Tabla 9: Cuadro comparativo de Casos Anédlogos
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

AGENTES

Tomando en cuenta una demanda a futuro (2,025), a manera de brindarle un espacio apropiado a
la poblacién por un minimo de 10 afios, se propone el siguiente programa de necesidades que dard
paso a la propuesta arquitecténica:

Area privadar:

- Oficina de Gerencia y Administracién

- Sala de reuniones

- Cuarto de maquinas

- Area de café

- Estacionamientos para administracién y empleados

Area Piblica:

- Area de andenes

o Andén para TranSur
- Areas generales

o Locales comerciales

o Servicios Sanitarios

o Multirrestaurantes

o Area Financiera

o Area de Juegos Infantiles

Servicios:
- Area de mantenimiento
- Planta de tratamiento

Tipos de usuario:

Teniendo una media de 210,00035 usuarios en el transporte publico, y contando con un 1.5% de tasa
de crecimiento poblacional, se estiman unos 240,000 usuarios, de los cuales, solamente un porcentaje
son usuarios provenientes de Amatitldn, Barcenas y Villa Nueva. Se estima que un 20% de los usuarios
harian uso de la Central de Transferencia, debido a su ubicacién en el municipio. Esto nos lleva a una
cifra de 48,000 usuarios al dia, aproximadamente.

Condiciones y actividades:

Dado que los servicios de transporte estdn constantemente en circulaciéon, ademds de ser realizados
en cortos periodos de tiempo, el drea de espera se distribuird a lo largo del proyecto, paralelos a
los andenes donde los buses se estacionen para realizar la carga y descarga de pasajeros.

35 (Judrez 2014)
LN N )
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En base al estudio realizado y al andlisis de las necesidades en el proyecto, se establece el siguiente

Programa Arquitecténico. Estas dreas son definidas de acuerdo a una comparaciéon con los casos

andlogos y a los espacios Utiles segin los ambientes necesarios.

Ambiente Mobiliario Area de uso del Area de Area estimada
necesario o mobiliario/Area  circulacién (25%) de ambiente (m2)
personas por persona (m?)
promedio por
drea
AREA PRIVADA
Oficina de | Sillas, escritorio, 12 3 15
Gerencia y librera, mesa
Administracion
Sala de Reuniones |  Sillas, mesa de 22.5 5.63 28.13
trabajo, librera
Cuarto de | Mdquinas varias 35 8.75 43.75
Mdaquinas
Area de café Sillas, mesaq, 13 3.25 16.25
cocineta
Estacionamiento 25 plazas 312.5 (50%) 156.25 468.75
Total 571.88
AREA PUBLICA
Andén TranSur (4) Postes 140 35 175
separadores de
dreas
Locales Mueble 28 (756) 7 (189) 35 (946)
comerciales (27) recepcion,
estanterias, caja,
computadora
Servicios Una bateria por 100 (200) 25 (50) 125 (250)
Sanitarios (2) género
Area financiera Area de estar, 60 (120) 15 (30) 75 (150)
(2 bancos) cajas, caja fuerte,
drea atencién al
cliente
Multirrestaurantes Mesas y sillas 125 31.25 156.25
Juegos Infantiles 15 nifios 25 6.25 31.25
Total 1708.5
SERVICIO
Area de Estanterias de 16 4 20
mantenimiento almacenamiento,
magquinaria
Planta de Desarenador, 100 25 125
tratamiento planta de
tfratamiento
Total 145
TOTAL 2425.38

Tabla 10: Cuadro de Agentes y Usuarios

Al adaptar las dreas al terreno, las dimensiones pueden variar debido a aspectos morfoldgicos y

funcionales.
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PREMISAS

PREMISAS FUNCIONALES

amplios vestibulos y corredores debido al
amplio flujo de peatones en el edificio.
Estos deberdn ofrecer drea para descanso
a cada cierta distancia.

1

181
Caminamientos y recorridos: Disefiar 1

4

Arquitectura sin barreras: Aplicar el

concepto para proponer un proyecto apto

para todo el piblico, especialmente al ser | HY
un edificio de constante flujo peatonal. —

Estacionamiento: Disefio de plazas de
parqueo exclusivamente para agentes del
edificio, es decir, para personal
administrativo y empleados del comercial.

Zonificacion: Centralizar las dreas de

comedor y comercial, de tal manera que :

las dreas de espera y abordaje ubicados 3 o
en un solo lugar, para mejor acceso a los

buses.

Imagen 20: Esquema de Premisas Funcionales
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PREMISAS MORFOLOGICAS

Altura del edificio: Considerando que en el D,
Reglamento de Construccion de la Municipalidad de |
Villa Nueva no exigen una altura mdxima ni minima, |
disefiar de acuerdo al entorno, es decir, adecuarse hi
a las alturas de los edificios a su alrededor. ’

Estilo arquitectonico: Desarrollar un estilo
arquitecténico minimalista con uso de teoria de la
forma, que haga del proyecto un edificio simple y Fa
funcional, apto para todo publico y que no rompa !
bruscamente con el entorno arquitecténico. '

Linea de fachada: Al encontrarse en un terreno de ‘ 7
esquina, ubicar el edificio con los retiros pertinentes
para el correcto ingreso del transporte y evitar
causar caos vehicular. } A P

Pasillos y vestibulos: Planificar toda drea de .
circulacién amplia y con suficiente espacio para un :
transito constante de pasajeros.

!

v

Imagen 21: Esquema de Premisas Morfolégicas



Orientacién de fachada: Proponer una
fachada que logre capturar la atencién de
los usuarios y que a su vez esté orientada
de Este a Oeste. En caso se deba orientar
a una direccién con fuerte incidencia solar,
se utilizardn medidas de proteccién, como
parteluces o barreras vegetales.

Ventilaciéon e iluminaciéon: Hacer uso de
la ventilacién e iluminacién natural en la
mayor  medida que  se pueda,
aprovechando de esta manera un recurso
natural.

Barreras Vegetales: Integrar la vegetacién
como una barrera en dreas donde sea
necesario reducir la contaminacién visual o
auditiva.

Reutilizaciéon de aguas grises: Separar
las aguas residuales a manera que se
pueda hacer un reuso de las aguas grises
para dirigirlas a riego de jardines y otros
Usos.

PREMISAS AMBIENTALES

C
o

So——

Imagen 22: Esquema de Premisas Ambientales



Sistema de video-vigilancia: Como
medida de protfeccidn, integrar cdmaras
de seguridad en los puntos ciegos y
aquellos de mayor importancia para
proveer mayor tranquilidad al usuario.

Ahorro energético a través de luces
ahorradoras: Implementar luces led en
todo el conjunto, a manera de que la
energia eléctrica invertida sea menor, y el
sistema de iluminacién mas eficaz.

Proteccion contra aguas pluviales: Cubrir
todos los recorridos en la intemperie con
techados para que los pasajeros puedan
refugiarse de la lluvia.

Redes inaldmbricas WI-Fl: Integrar
instalaciones especiales para redes tipo
wi-fi, a manera de mayor comodidad para
el usuario.

PREMISAS TECNOLOGICAS
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Imagen 23: Esquema de Premisas Tecnoldgicas



PREMSAS ESTRUCTURALES Y DE MATERIALES

Los siguientes aspectos y elementos son para tomar en consideraciéon para la ejecucién del
proyecto, donde se definen los materiales a emplear, asi como se justifican las decisiones
estructurales tomadas.

Materiales y Elementos constructivos

e Cimentacion:
Zapatas aisladas de concreto reforzado.

e Columnas - Vigas Principales y Secundarias:
Marcos estructurales de acero en perfil |, cubiertos de tabla yeso o mdf, dependiendo
su ubicacion.

e  Muros:
En los exteriores se utilizard planchas de durock; para los tabiques entre locales,
mamposteria de block, y en oficinas o tabiques de corta distancia, tabla yeso.

o Estructuras auxiliares:

o Gradas:
Descansos y huellas de concreto armado, con marcos estructurales de acero en
perfil 1.

o Rampa:

De estructura metdlica con planchas de concreto.
o Pasarela:
De estructura metdlica tipo joists, que funcionardn también como proteccién;
losacero y una columna circular central de concreto armado.
e Entrepiso:
Estructura de losacero, con acabado de concreto pulido.
e Cubiertas:
Para el edificio, techos ligeros con costaneras metdlicas y Idmina. Para dreas de
espera y corredor del 2° nivel, techos proyectivos desarrollados con estructura
metdlica, vigas y columnas tubulares, y tfransparencia con policarbonato alveolar.

Juntas de dilatacion y sismicas

Se debe mantener un compromiso en los movimientos que afectan a las estructuras, es decir,
si se proyectan estructuras flexibles pueden provocar grandes deformaciones; si se proyectan
estructuras rigidas pueden provocar excesivas tensiones y excesivas fisuras.

En normativas internacionales se manejan promedios que establecen distancias méaximas para
ubicar las juntas de dilatacién, esto debido a las acciones térmicas que afectan a las
estructuras, por ejemplo en Espaiia se recomienda no sobrepasar de los 40m e incluso puede
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aumentarse a 50m si los pilares son de rigidez pequefia, o reducirse a 30m si los pilares son

de rigidez grande.

Un método para dimensionar la distancia entre juntas de dilataciéon es el explicado en el
documento de “Expansion Joints in buildings” de la Academia Nacional de Ciencias de EEUU.
Si bien no se tienen estudios especificos, se puede aplicar este grafico:
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Imagen 24: Grafico para Céleulo de Juntas de Dilatacién

Conclusién: A cada 150m deberia haber una junta de dilatacién, debido a los cambios de
temperatura ocurridos en el lugar. Siendo un edificio de 75m de largo, no es necesaria
ninguna junta de dilatacién. Sin embargo, debido a lo encontrado en las Normas de
Seguridad Estructural de Edificaciones y Obras de Infraestructura para la Republica de
Guatemala AGIES NSE2, y el indice de Sismicidad en el municipio, se fomard en cuenta el

riesgo elevado para ubicar las juntas sismicas necesarias.
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INTERRELACION DE FORMAG

Para la concepciéon de la idea se utilizaron conceptos de la teoria de la forma y las
interrelaciones bdsicas de la forma, aplicados directamente en el proyecto, las cuales se
describen a continuaciéon

Distanciamiento

Consiste en la separacion de las
formas en el espacio.

Penetraciéon

Unién o fusién de dos formas al
interceptarse.

Separar

Separacién de las formas por

intervencién de otra forma.

Sustraccién

Unién de dos formas, donde una
se extra de la otfra.




Antigravedad

Superposicion de una forma donde
visualmente desafia la gravedad.
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Remate = S an
Colocacién de una forma sobre
otra, ddndole un aspecto
impactante e imponente.

Velocidad

Uso de una gran cantidad de formas
en diferentes tamafios y posiciones,
dando la sensacién de movimiento.

Imagen 25: Esquema de Interrelaciones de Forma

PRINCIPIOS ORDENADORES DE DISENO

El uso de los Principios Ordenadores rige el desarrollo de las formas sobre el terreno del proyecto,
los utilizados se describen a continuacion

LINEAS DE TENSION: Ejes que definen las tangentes y los limites para la forma a ser propuesta.

SISTEMA CERRADO: Conjunto de elementos que conforman organizados alrededor de un eje,
definiendo un centro delimitado.

EQUILIBRIO: Se mantienen formas que en conjunto no contrastan entre si.

SIMETRIA: Correspondencia entre las formas que permita ver una igualdad en los médulos a manejar.



FORMA INICIAL

Basdndose en los Principios Ordenadores del Disefio para la distribucién de los médulos en
el terreno, definimos por medio de lineas de tensién y un sistema cerrado, la forma inicial del
proyecto a desarrollar. De esta manera se trazé un contorno que mds adelante se convertiria
en la forma principal del edificio. Las lineas de tensidn se trazan a 0°, 45°, 90° y 135°, asi
como paralelas con mayor o menor inclinacién; en las intersecciones se buscan puntos clave
para iniciar o finalizar los contornos, definiendo asi la primera idea.
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Imagen 26: Diagramacién de Forma Inicial

Manteniendo los conceptos de equilibrio y simetria, se afaden mds bocetos para trabajar en
la forma del conjunto, que romperdn con la horizontalidad que tenia la forma en el inicio.

Simetria + nuevas formas

Ejes principales I

Imagen 27: Sketch de Diagramacion de Forma Inicial



Tras identificar los médulos y su posible

Separar
Remate 1 ‘/ Remate
forma, se integran las interrelaciones que N ’)’ .
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Imagen 28: Esquema de Aplicacién de Interrelaciones

CRETCHES FINALES

Sustraccion

Imagen 29: Sketches finales



ELEMENTOS INTEGRALES INFLUYENTES

Topografia

La topografia del sitio tiene una minima
pendiente (3.5%), dado al uso anterior que
se le habia otorgado. Esta es ideal para la
construccién del edificio, ya que permite tener

las inclinaciones adecuadas para las
instalaciones de drenajes.

Condiciones Ambientales

Si bien el solar no cuenta con grandes dreas verdes,
dado a su uso anterior, se fomentard una
reforestacién y jardinizacién adecuada con tal de
promover la importancia de la ecologia y el cuidado
de la misma.

Colindancias

La Fragua
Las colindancias no se verdn directamente
. s “Terreno
afectadas, a excepciéon de una plaza que Walmart
= g%

unificard al edificio de Walmart (al Sureste) con ' — <

. ; , s . ta. Clar S
el conjunto, ddndole asi un acceso mds inmediato CCSta.C °\° L§
a los peatones que vengan del conjunto _ Plaza

comercial.

Accesibilidad

A su derecha (Este) se encuentra la carretera hacia
Bdarcenas, la cual es una via principal en el
municipio; a su izquierda encontramos el acceso al

terreno desde el complejo comercial de Sta. Clara-

Walmart. Ambos accesos serdn utilizados para

aprovechar al maximo la circulacidon de los
vehiculos.
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Infraestructura

Paralelo a la carretera y al terreno, se cuenta con un sistema de drenaje pluvial, al cual se
dirigiran las bajadas de agua en
el conjunto. Postes con Transformador

La candela  municipal se
encuentra a menos de 20m del
terreno, por lo que las descargas
serdn dirigidas a esta candela.

La introduccién de la electricidad
serd tomada de cualquiera de
los dos postes que cuentan con
transformador, al lado Noroeste

del solar.
Candela Municipal

Imagen 30: Esquema de Elementos Integrales Influyentes
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Imagen 31: Esquema de Circulaciones Vehiculares y Peatonales

Ambos accesos vehiculares serdn utilizados, el derecho (este) para el ingreso de los autobuses y el
izquierdo (oeste) para ingreso y salida de parqueo administrativo, asi como salida de autobuses.
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APROYIMACION DEL DISENO

Zonificacién del programa de necesidades

Administracion

Oficina de Gerencia y Administrador Area Publica
Area de café Locales Comerciales
Sala de reuniones Sala de estar
Archivo Servicios Sanitarios
Sala de espera Area de restaurantes
Servicios Sanitarios Juegos Infantiles
Parqueo privado Area de Servicio
Garitas de control Cuarto de mdquinas

Area de espera - Andenes Area de mantenimiento para autobuses
Andenes TranSur
Area de abordaje y desabordaje
Area de espera

Tabla 11: Zonificacién de Programa de Necesidades

Planta Alta

Imagen 32: Zonificacién del Edificio
Se agrupa el drea administrativa y de servicio, evitando que quede en gran contacto con el

drea publica, de esta manera se brinda mayor privacidad y seguridad para la gerencia del
proyecto.



APROXIMACION ESTRUCTURAL

Légica Estructural

Utilizando marcos estructurales de
acero, se divide el proyecto en 4
diferentes mdédulos.

Las cargas se dividen en cada médulo,

permitiendo asi juntas sismicas que
A: Médulo para locales comerciales ofrecerdn al edificio  mayor
B: Médulo para Administracion, Servicio, Locales

comerciales y Area de restaurantes. , )
, todo un médulo con la totalidad de
C: Médulo de gradas

D: Médulo para locales comerciales y drea financiera cargas vivas y muertas, y trabaja
adecuadamente frente a actividades

seguridad; se evita el sobrecargar

sismicas.

Imagen 33: Aproximacién Estructural

APROXIMACION TECNOLOGICA Y VANGUARDIA

Cubierta

Esta cubierta se desarrolla con una estructura
metdlica, con vigas y columnas tubulares de
alma vacia, y transparencias de policarbonato

alveolar.

Tratamiento de Caras

Ubicadas en el ingreso vehicular al conjunto, para
darle la importancia y jerarquia que este ingreso
requiere.
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Paso peatonal elevado

Pasarela traslicida, que ofrece seguridad a los
usuarios y permite contemplar la arquitectura

desde una perspectiva mds cémoda. Con
materiales ligeros como el acero y el acrilico,
ofrece al conjunto un aspecto vanguardista y B

atractivo.

Rampa de accesibilidad

Aparte de ofrecer mayor accesibilidad al
conjunto, cuenta con una cubierta con formas
proyectivas que anaden al conjunto
dinamismo y rompen con la horizontalidad
del disefio, ddndole asi mayor énfasis e

importancia.

lluminacién Jerarquica

Ubicacién de luminaria en puntos especificos
para elevar la importancia de los mismos,
como en las fachadas principales o en tiendas
ancla.

Imagen 34: Esquema de Aproximacién Tecnolégica y Vanguardia
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PRESUPUESTO Y CRONOGRAMA

- COSTO
RENGLON UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNITARIO
COSTOS DIRECTOS
URBANIZACION
Estacionamiento m?2 940 Q500.00 Q470,000.00
Vias vehiculares m? 1,995 Q450.00 Q897,750.00
Vias peatonales y m?2 1,770 Q400.00 Q628,350.00
Plazas
Areas verdes m? 2,050 Q270.00 Q708,000.00
Mobiliario Urbano Global 1 Q15,000.00 Q15,000.00
SUBTOTAL Q2,719,100.00
CONSTRUCCION
Edificio m? 2,100 Q1,250.00 Q2,625,000.00
SUBTOTAL Q5,344,100.00
Costos Urbanizacién + Construccidon
COSTOS INDIRECTOS (33%) Q1,603,230.00
TOTAL Q6,947,330.00

Los costos indirectos estéin basados en imprevistos (5%), herramienta y equipo (10%), supervisién (5%), gastos
legales (3%), y costo de utilidad (10%). Los porcentajes se establecieron de acuerdo a material diddctico del
curso de Presupuestos y Prdctica Integrada.

TIEMPO EN SEMANA
RENGLON

MES1 | MES2 | mes3 | MES4 | MES5 | MES6 | MES7 | MES8 | MES9

PRELIMINARES
CIMIENTOS
COLUMNAS

VIGAS

LOSAS

MUROS

GRADAS

PISO

ACABADOS

PUERTAS Y VENTANAS
INSTALACIONES ELECT.
INSTALACIONES HIDR.
ESTACIONAMIENTO
ViAS VEHICULARES
ViIAS PEATONALES
AREAS JARDINIZADAS
MOBILIARIO URBANO




CONCLUSIONES

Se desarrollé un anteproyecto que demuestra el progreso del municipio, resolviendo
las necesidades que se han encontrado a raiz de su crecimiento.

Se aplicaron conceptos de arquitectura contempordnea, buscando mantener un
equilibrio con los edificios colindantes, para no romper drdsticamente con el contexto.

Se propone a la DMP un anteproyecto que cubre todas las necesidades encontradas,
ofreciendo las instalaciones adecuadas, tanto para los usuarios, como para los
agentes.

El anteproyecto refleja consideraciones ambientales, que permiten aprovechar los
recursos naturales, tales como el buen uso de la luz solar, asi como las aguas pluviales;
promoviendo de esta manera la sostenibilidad y la protecciéon del ambiente.

Los materiales propuestos en este anteproyecto se adectan a la realidad econémica,
buscando soluciones de precios no tan elevados, y ofreciendo un aspecto moderno y
estéticamente adecuado.
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RECOMENDACIONES

Se recomienda a las autoridades municipales promover el proyecto a su ejecucién,
para que este se encuentre listo para iniciar sus actividades al momento en que la
linea de transportes TranSur empiece a circular, para que ambos servicios puedan

complementarse y funcionar de mejor manera.

Dado que la planificaciéon de este edificio se hizo acorde a su entorno, se requiere
apegarse a las propuestas realizadas, para mantener los conceptos arquitecténicos
manejados.

Es necesario establecer medidas de seguridad, tanto para el transporte como para
los usuarios, con tal de maximizar el buen funcionamiento de las instalaciones.

Que las autoridades municipales trabajen en la educacién vial y proteccién para los
peatones dentro de todo el municipio, para que edificios significativos como el
presentado, sean valorados y utilizados de la mejor manera.

Es necesario establecer los conceptos de sostenibilidad y proteccién al ambiente en
los reglamentos de construccidén, a manera de promover el cuidado de los recursos
para nuestras futuras generaciones.

Buscar el apoyo financiero de otras entidades para desarrollar una ejecucién piblica-
privada, a manera de construir el edificio en una sola fase, y asi aprovechar al
madaximo todas las funciones que ofrece el proyecto.
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Guatemala, noviembre 28 de 2016.

Senor Decano

Facultad de Arquitectura

Universidad de San Carlos de Guatemala
Msc. Arg. Byron Alfredo Rabe Rendén
Presente.

Senor Decano:

Atentamente, hago de su conocimiento que con base en el requerimiento de
la estudiante de la Facultad de Arquitectura: MARIA ALEJANDRA LOPEZ VELASQUEZ,
Carné universitario: 2010 16343, realicé la Revision de Estilo de su proyecto de
graduacion titulado: PLAZA COMERCIAL Y DE TRANSFERENCIA PARA EL TRANSPORTE
DEL AREA SUR, previamente a conferirsele el titulo de Arquitecto en el grado
académico de Licenciada.

Y, habiéndosele efectuado al trabajo referido, las adecuaciones y
correcciones que se consideraron pertinentes en el campo linguistico, considero
que el proyecto de graduacién que se presenta, cumple con la calidad técnica y
cientifica que exige la Universidad.

Al agradecer la atencién que se sirva brindar a la presente, me suscribo
respetuosamente,

ricella
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