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Ala familia Escobar Moreira...
Don Walter, Dona Ana y Esteban, por su amistad sincera y apoyo constante todos estos
anos.

A mis catedréticos universitarios...
Arg. Maria Eugenia Palomo, Arq. Sandoval, Arq. Fernando Avila, Arg. Haydeé Zuchini, Arq. Alma de
Ledn, Arg. Alba Luz Fernandez, Arg. Roberto Véasquez, Dra. Brenda Porras, Arg. Mébel Hernandez,
Arg. Carlos Santos, Arg. Bonini, por compartir sin egoismo y con entusiasmo el conocimiento y
experiencia.

A mis asesores...
Arg. Marco de Leon, Ing. Marcos Mejia, Arg. Romeo Flores, por sus consejos, tiempo, dedicacion
y apoyo para concluir satisfactoriamente este proyecto de graduacion, mi respeto, carifio y
admiracion para ustedes.

Ala Universidad de San Carlos de Guatemala. . .

Alma Mater del conocimiento, la sabiduria, ciencia y profesionalismo.

Ala Facultad de Arquitsctura...
Por ser mi segundo hogar durante estos afios de formacién profesional, por tan grandes e
imborrables recuerdos, por ser promaotora del estimulo constante de la creatividad e ideas que
haran crecer a Guatemala.

Al pueblo de Guatemala:

porgue es quien invierte en la formacion de profesionales para el pais y a todos quienes fueron
parte de mi caminar para alcanzar esta meta, pido perdon si olvidé mencionar a alguien, seguro
que asi fue, son tantos, pero en verdad muchas gracias.

A

TR

I E AR



JOSE FRANCISCO RUANO MENDOZA

-~ CENTRAL DE COMERCID MUNICIPAL
e CARNE 201 DE SAN RAFAEL, ZONA 18
7 4

FACULTAD
/ \RQUITECTURA @

JNIVERS DI ATEMALA



CENTRAL DE COMERCIO MUNICIPAL Ve \\

JOSE FRANCISCO RURN MENG DE SAN RAFAEL, ZONA 18 o ® T

N
27 muicpel 0

28 Centro de Mercade y Comercio A
Introduceidn 5 281 Clasificacidn 2
Capftulo | 9 2.8.2 Diagrama de Clasificacidn 2
11 Antecedentes 5 2.9 Proceso Hist6rico de 105 Mercados en GUALBMAIA........mmssssssssnes
1.2 Descripcidn del Problema § 291 Epoca Precolombing 24
13 lustifcacidn b 29.2 Enaca Colonil 5
131 Enfoque Sistémico 1 293 Epoca Contempordinea 2
14 Delimitacicn del Problema 8 2.0 Goneeptualizacidn Arquitectdnica 2
41 Tedrica 8 2101 Tendencia Arquitectdnica 2
142 Poblacional 8 2102 Simplicidad 2
143 Temporal 9 2103 Abstraccidn 2
144 Concgptual 10 2104 Jerarquia 4]
145 Geogréfica 10 2105 Constructivismo %
1.5 Objetivos 2 Capftulo 3 |
1.0, General 12 3. Marco Contextual 2
15.2 Especficos 12 3.1 Aspectos Fisico Ambigntales 2
16 Metodologfa 19 311Zona 18 A
1.1 Conceptualizacin Tedrica y Legal - Fase I 13 3.2 Marco Polttico Administrativo 20
18.2 Localizacidn y Programacidn - Fase 2: 13 Capftulo 4 2
1.6.3 Desarrollo de Propuesta y Diseio - Fase 3: 13 4. Marco Legal U
1.7 Mapa Mental Conceptual del Proyecto 15 41 Aspectos Legales gl
Capfulo 2 I 411 Constitucidn Politica de la Repdblica de Guatemala..............d4
2. Marco Tedrico Conceptual 19 4.2 Esténdares Internacionales Para el Diseiio dg Mercados ....mm..ad
21Tema de Estudio 19 421 Instituciones relacionadas con el tema a nivel internacional..........34
211 Desarrollo Econdimico: 19 4.3 Legislacidn de Mercados Municipales en GUBtemala......mmwsmndd
212 Ordenamiento Territoria 19 4.3 1 Municipalidad de Guatemala, REENGIE NOTE ...sssssssssnnnn 0
2.2 Subtema de Estudio 19 432 Céigo Municipal %
2.2 Equipamignto Urbano; 19 433 Municipalidad de Guatemala 3
2.3 Objeto de Estudio 1 434 Consejo Nacional para la atencidin de las Personas con Discapacidad
2.3 Centro de Mercadeo y Comercio 19 ‘CONADr" 2008201 i
2 A Wuncpaidad 0 4.4 Plan de Ordenamiento Teritorial (.1 3

95 Comunidad orgenizats I 441 Procedimiento de Aplicacidn del P.0.T.

28 Ordenamiento jurfdica municipa 1 442 1ona 3 Utere]



FEER CENTRAL DE COMERCIO MUNICIPAL

dogd 240 SAN RAFAEL, ZONA 18 e
\Q\/f/,« JOSE FRANCISCO RURNO MENDOZA

 Capfus T olivel-Adninistativ? Pano e, 07

9. Caso Andlogo1 3 Jer Nivel Plano No. 08

Centro Comercial Metaterminal del Norte Colonia Atidntida, zona 8............39 Fachada Norte Plano No. 09

9.2 0aso Andlogo 2 1 Fachada Sur Plano No. 09

Mercado Ambulante “La Democracia™ 1 Fachada Oeste Plano No. 09

9.9 Caso Andlogo 3 o Fachada Norte Plano No. 09

Mercado “E| Ermitario” a Corte A Plan No. 10

Sistema constructivo: o Corte A1 Plan No. 10

Distribucidn del mercado, ler nivel 18 Corte A-2 Plan No. 10

Distribucidn del mercado, 2do nivel; 4 Corte B Plano No.

Cortes del Conjunto 1 Corte B Plano No.

Diagrama de circulacidn Setano: il Corte B2 Plano No. 11

Diagrama de circulacidn ler Nivel: il CorteD Plano No. 12

Diagrama de circulacidn 2do Nivel: il Corte D1 Plano No. 12

0.4 Andlisis de Sitio ol Corte 02 Plano No. 12

.41 Uicacidn Geogréfica ol CorteC Plano No. 13

542 Localizacidn ol Corte G Plano No. 13

5.4.3 Ubicacidn ol Corte (-2 Plano No. 13

644 Terreno de Estudio oA Corte E Plano No. 14

5.0 Programa ArquitectGnico 8 Corte B Plano No. 14

0.6 Premisas de Diseiio 56 Corte F-2 Plano No- 14

8.1 Premisas Ambigntales 96 Ter Nivel - Distribucidn Plana No. 5

8.6.2 Premisas Arquitectdnicas il 2do Nivel - Distribucidn Plano No. 16

8.7 Proceso de Diseiio 62 Jer Nivel - Distribucidn Plano No. I7

Capftulo 6 i) Sétano 1y 2 - Distribucidn Plano No. 18

Planta de Conjunto Plano No. 01 Vista Norte Plano No. 19

Sétan 1 Plano No. 02 Vista Este Plano No. 19

Satano 2 Plano No. 03 Vista Sur Plano No.20

Ter Nivel Plana No. 04 Vista Qeste Plano No. 20

Ier Nivel Sala Financiera Plano No. 05 Detalle Estéreo Estructura Plano No. 21

Ter Nivel Capilla Plano No. 05 Armado Estructural de Fachada Sur Plano No. 1

Ter Nivel Garita Plano No. 05 Detalle Estructural Este Plano No. 21

2do Nivel Plan No. 06 Isométrico de Plantas Arquitectdnicas Plano No. 22

W Plano No. 07 Local Tipo A Plano No. 23

A\



CENTRAL DE COMERCIO MUNICIPA

JOSE FRANCISCO RUAND Mfﬂlﬁuﬁ:fﬂmmm OE SAN RAFAEL, Z0NR 18
Local Tipo B Plano No. 23
LocalTipo C Plano No. 23
Local Tipo £ Plan No. 23
Local Tipo D Plano No. 23
Isomtrico Capilla Plano No. 24
Isomeétrico Area de Bancos y Sanitarios Plano No. 24
Isomgtrico Area Administrativa 2do Nive Plano No. 25
Isomgtrico Area Administrativa for Nive Plano No. 25
Renders de Conjunto Plana No. 26 al 32
6.1 Gronograma de Ejecucidn 85
6.2 Presupuesto i
Capftulo 7 i)
Gonclusiones Tl
Recomendaciones Tl
Bibliograffa 1




JOSE FRANCISCO RUANO MENDOZA

-~ CENTRAL DE COMERCID MUNICIPAL
e CARNE 201 DE SAN RAFAEL, ZONA 18
7 4

FACULTAD
/ \RQUITECTURA @

JNIVERS DI ATEMALA



CENTRAL DE COMERCIO MUNICIPAL

A—— 2 DE SAN RAFAEL, ZONA 18
JOSE FRANCISCO RUAND MENDOZA

En Guatemala, el concepto de Centro de Mercadeo y Comercio ha adquirido, con el paso de los afios,
un valor diferente al de décadas anteriores. Actualmente la importancia de este tipo de equipamiento se
ha ido incrementando debido a la demanda y crecimiento demografico de la poblacion a lo extenso del
territorio nacional. Este tipo de comercializacién es dirigido para toda clase de productos, especialmente
productos de consumo diario, por lo que en reiteradas ocasiones se manifiesta la implementacion de
mercados, algunos de manera informal, por lo que se evidencia que es un tipo de equipamiento urbano
gue la pablacién demanda, es por ello que dignificar las actividades que en dichas instalaciones se
desarrollan es un requisito importante y fundamental para promover el desarrollo de la sociedad, mejora
de calidad de vida, promover el desarraollo productivo y econédmico de la poblacion.

La investigacion que se encuentra a continuacion se fundamenta en criterios metodolégicos surgiendo
de la necesidad manifestada por los habitantes de la San Rafael en Zona 18, asi como de las colonias
aledanas de contar con un Centro de Mercadeo y Comercio con una correcta planificacion para abastecer
y dignificar las actividades que dentro del mismo desarrollen los habitantes de la zona; ademas parte de
la necesidad de erradicar el comercio informal de las calles, desbordamientos y demas problematica
derivada de la falta de planificacion o precariedad del actual mercado de San Rafael, el cual desea
trasladarse al “Centro de Mercadeo y Comercio Municipal” que a continuacion se propone.

La finalidad de dicho centro, es brindar oportunidades de optimizar las actividades comerciales a la
poblacion de la colonia San Rafael, colonias y asentamientos vecinos en la Zona 18 de la Ciudad de
Guatemala, de dignificar su estilo de vida, promover el desarrollo econémico-social y mejorar su
produccion, asi como reducir los conflictos viales, invasion de calles, falta de estacionamientos y
contaminacion que actualmente existen.
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La Colonia San Rafael, pertenece a la Zona 18
de la ciudad de Guatemala, hace méas de dos
décadas se establecid un area destinada para
mercado municipal para abastecer la demanda de
la época, dicho mercado fue construido por las
autoridades ediles en un terreno centrico y con
accesibilidad inmediata para los habitantes. Debido
a la falta de planificacion y previsién del crecimiento
futuro poblacional que segun el Instituto Nacional
de Estadistica entre el afio 2012 y 2013 la tasa de
crecimiento poblacional fue del 1,56%' en el
Departamento de Guatemala, el equipamiento
propuesto sufragd las necesidades sin un estudio
previo, lo que dio como resultado desorden urbano,
contaminacion y carencia de instalaciones
adecuadas para abarcar las actividades que la
poblacion demanda de dicha zona de estudio.

Debido a la falta de ordenamiento, control y
seguridad del mercado de San Rafael, los
delincuentes que operan en la zona aprovechan
estas circunstancias para afectar a la paoblacion;
ademas de haber creado basureros clandestinos
gue dafan significativamente la imagen urbana del
lugar, labor que la municipalidad ha estado
trabajando desde hace un lustro con nuevos
proyectos de educacion y capacitacion técnica,
trabajo de banquetas, parques, equipamiento y
mobiliario urbano.

En ocasiones anteriores, la Municipalidad de
Guatemala ha determinado la necesidad de
replantear una propuesta arquitectonica funcional
gque sea capaz de abastecer las necesidades
poblacionales, para el cual las autoridades vy
usuarios han establecido como premisa
fundamental, que sea en un sitio estratégico y
accesible, ya que en reiteradas ocasiones los
comerciantes se han rehusado a mejoras o
traslados porque estdn muy arraigados con sus
puestos, actualmente adn se continlda negociando
y mativando a la gente a aceptar el cambio a través
de programas vy talleres impartidos por los
programas sociales de la Municipalidad, en los
cuales concientizan a los usuarios sobre la

! (INE), Instituto Nacional de Estadistica. «Caracterizacion Departamental

Guatemala 2013.» Estadistica Nacional, Guatemala, 2014.
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importancia de contar.con infraestructura que
dignifique a los usuarios y sus actividades, con el fin
de que acepten ser trasladados al nuevo terreno
asignado que esta ubicado en un punto estratégico,
gue cumple con los requisitos de la premisa
fundamental.

Actualmente el sistema de transporte no
cumple con las necesidades de la poblacién,
ademas de no existir una red de transporte digna
para el sector, la mayoria de los habitantes que
vienen de las zona central de la Ciudad a sus casas,
asi como de los municipios aledafos al norte, se
ven obligados a transbordar de un bus urbano o
extraurbano sobre la Carretera Centroamericana
hacia un microbus informal no registrado, es decir
clandesting, taxis colectivos o maototaxis que los
conduzca hacia sectores mas cercanos a sus
destinos.

Respecto a la vivienda, uno de los principales
problemas encontrados es que muchas familias
dentro del perimetro inmediato al mercado, se han
visto obligadas a emigrar hacia otros lugares lejos
del mercado, esto se debe al esparcimiento del
mismo hacia las calles vecinas inmediatas, a raiz de
dicha problemética, se imposibilita el acceso y libre
movilidad a sus viviendas privdndolos de sus
derechos a la libre locomocion. Asi mismo, hay
quienes han optado por convertir sus viviendas en
lotes de uso de suelo mixto, en su mayoria, se debe
a que no tienen posibilidades de emigrar y optan
por adoptar la nueva dinamica comercial del
sector.

Hasta la fecha no existen proyectos con la
infraestructura necesaria para resoclver la
demanda de instalaciones para centro de
mercadeo y comercio municipal, incluso se observa
como cae en deterioro acelerado el mercado
municipal debido a que en su edificio original tiene
capacidad Unicamente para 150 puestos de
comercio®, uso inadecuado del mismo, carencia de
infraestructura e incapacidad de abastecimiento
para la demanda pablacional.

2 Turcios, Arg. Elsa, entrevista de Jose Francisco Ruano Mendoza. Mercado
San Rafael, zona 18 (23 de 08 de 2016).
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En la colonia San Rafael, Zona 18 vy colonias
aledarias del Municipio de Guatemala, no cuentan
con una Central de Comercio ni ningln érea de con
las instalaciones acordes para el desarrollo de
actividades comerciales de productos de consumo
diario de gran magnitud, es por dicha situacion que
los comerciantes y compradores, se ven en la
necesidad de abarcar espacios inadecuados en las
areas inmediatas al actual Mercado de San Rafael
para el desarrollo de actividades comerciales. Asi
mismo, esto genera problematica debido a que
dichas invasiones generan basureros clandestinos
e incrementa la vulnerabilidad a la problematica
delincuencial que afecta socialmente a la zona.

La falta de estacionamientos suficientes
provoca que los vehiculos generen sobrecarga
vehicular en la zona, principalmente sobre la doce
calle.

Los limites del mercado se han visto violados ya
gue se ha expandido a pesar de la constante lucha
de la municipalidad por mantener el control del
mismo, esto derivado de la sobrepoblacion que
para el afio 2013 era del 1,56% °y alta demanda
del sector, segin las autoridades ediles,
actualmente existen 150 puestos® Unicamente
dentro del mercado de San Rafael.

Debido a toda la probleméatica anteriormente
descrita, la comuna ha planteado como requisito
indispensable el traslado del mercado hacia un
nuevo terreno que tenga la capacidad de abastecer
las necesidades requeridas a corto, mediano y
largo plazo.

Carencia de areas de carga y descarga que
cumplan con los requisitos minimos para solventar
las necesidades de los comerciantes, ademas la
mala planeacion y transformacion interna del
mercado a través de los tiempos, se ha convertido
con el tiempo en un sector en donde la delincuencia
ha sacado provecho de la precariedad del mismo

e (INE), Instituto Nacional de Estadistica. «Caracterizacion Departamental
temala 2013.» Estadistica Nacional, Guatemala, 2014.
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para operar en el sector, provocando grandes
danos a los habitantes del sector.

La Regencia Norte de la Municipalidad de
Guatemala, ha planteado a la poblacién propuestas
para mejoramiento del mercado actual o traslado
del mismo en reiteradas ocasiones, labores que
han sido rechazadas por los usuarios,
principalmente comerciantes y proveedores
quienes en la mayoria de los casos se niegan a
abandonar sus puestos actuales y ser trasladados
ya que estan muy arraigados con sus puestos,
razones por las cuales temen dejarlos debido a la
ignorancia o desconocimiento de la magnitud de los
riesgos que corren en el mercado actual. Es por
ello que a traves de programas de concientizacion
y la obtencibn de un terreno donado a la
municipalidad que cumple con la premisa
fundamental, el cual sera destinado para la
construccion de un nuevo centro de mercadeo y
comercio municipal, a lo que los comerciantes y
usuarios han accedido por su ubicacion,
accesibilidad y cercania con las vias principales del
sector.

La Central de Comercio Municipal traera
grandes beneficios para los habitantes y vecinos de
San Rafael en Zona 18, ademas de dignificar las
actividades comerciales, impulsaré al desarrollo
econdmico y social del sector, a través de la
generacion de nuevas fuentes de empleo, mejor
ordenamiento territorial, integracion de actividades
comerciales de la zona en un mismo centro,
mejoramiento de la imagen urbana,
implementacién de  mobiliario urbano e
infraestructura contemporanea que cumpla las
necesidades actuales y futuras del sector. Ayudara
grandemente a disminuir los indices
delincuenciales del sector, la reduccion de la
contaminacion, mejor manejo y control de los
deshechos.

Asi mismo, el planteamiento de dicho proyecto,
estard encaminado con el fin de impulsar el
desarrollo econémico de la zona, esto a traves del

* Turcios, Arq. Elsa, entrevista de Jose Francisco Ruano Mendoza. Mercado de
San Rafael, zona 18 (23 de 08 de 2016).
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aprovechamiento de la vocacion comercial latente |3|E f S- tﬁ N
en el sector, con el fin de mejorar la dindmica 1 "Uqua Is mlﬂl].
comercial y potencializar el confort en las El enfoque sistémico describe a través de
instalaciones para los usuarios y asi, erradicar los ~ diagramas todos los entes involucrados en los
puestos informales, contaminacion, delincuencia y  principales aspectos que afectan a la dinamica del

disminuir el tréfico vehicular del sector. objeto de estudio a proponer, siendo estos el
transporte, social, poblacional e institucional.

Al ser congruentes con el clima, topografia y
entorno, se brindara ayuda a la poblacion con el fin ~ Finalmente nos provee una lista de los alcances
de recuperar valores e identidad, para ello se deseables de ser construido la solucion
propondré una arquitectura que genere espacios  arguitectonica propuesta.
accesibles para todo tipo de usuario, en donde las
personas puedan desarrollar dignamente sus
actividades cotidianas sin perder su identidad
cultural y tradiciones.

* Abastecimianto da Camiones que trensporten sl producto Cracimianto poblacional enzona 18y *  Equipamianto urbano
productos proveniantas sgricols dsls zons norta dsl peis municipios aledanos digno con capacidad
de |a zona norta y sur dal para captary
pals. Camiones que transportan producto satisfacer la
* Trasladode la poblacion principalmanta de la zona sur del pais - El marcado actual no sa da a abasto damanda poblacional
para tenar major accesn para la demanda poblacional da la zona.
al squipamianto urbano. Sistama da Transporta Pidblico
*  Agilizaciin de actividad * Generacion de marcados clandastinos
comarcial Vehiculos de Transporta Privado *  Comercioinformal.
* Desbordamiento de mercados.
* Actualmanta Gantra Norte funge comotarminal de busas *  Falta de estacionamiantos y carencia de 4reas da carga y
extraurbanosy servicio de Transurbanos en la zona 18, dicho lugar dascarga para sl marcado actual.
cuenta con cantro comercial, sin embargocarece de marcadoo * Mercados descantralizados
cantralde abasto. * Invasitin da sectores habitacionales para convartirlo enzonas da
* La poblaciin y algunos vandedoras de diferentss mercados en la zona uso da sualos mixtos.

trasladan alMercadolLa Taerminal en zona 4 y al GENMA an Villa
Mueva con la finalidad de abastacarse de productos; hay quienes
otros que no son vandedores, 58 abastacan enel MercadoSan Marth

gnzona B.
Ministerio da Salud * Valar poralordan
. Piblica y Asistancia y correcto
Fh::nza.n:rl.a SREIEIINEE Social funcionamiento
eficaz dindmica w ; 5
dtico dal
i Vandad o h A sistam
- g —— ==
. larcaden.
zons. s Central de B - vooepocw
*  Velarporsl o el
; , & E - B mantanimianto da
t:uldal:lq.qsuy D | tp— CQmEI‘C|D p— Volu mﬁ las instalacionesy
e = e dignificacin da los
corracto da las Autoridades 1~1 5
e _— Municipal de e
San Rafael estandaresda

Programas de capacitacidnpara la pobladin

vy ensefianza de distintos oficios que ayudan

a potancializar la capacidad productiva de la
zona

sarvicio dignos y
Precios jJustos
para la poblacidn.
*  Pravenir y auxiliar

il

Municipalidad de ala poblacién an
Guatemala, casosds
= Apum.l.r'a de Centros da Mar'cadeu_yﬂumsﬂ::iu muricipalﬂspa.m.iéhastacafamdala Rsgancia N smergancia.
poblacion de zona 18, zonas aledanias 6. 17, 16, 24, 25 municipios aledafios como

i lPaIanma,S.?r!Padmﬂyarrpuc,ﬁan.]nsé:IBI.BUH.'ny.Ghlr!autla. +  Gansracifin demercados clandsstings
*  Potencializacitin da la actividad comarcial en la zonay maejor distribucitin da los productos e L PR,
proveniantes de la zona norta dal pais. O 1 U S LR S Y
* Inclusitn de programas sociales que capaciteny motivena la poblaciin a optimizar las - i )
2 : : : . ; : * Falta da estacionamientos y carencia da
dindmicas comarciales dal sactor y apropiarsa del patrimonio pablico. &rass e carga y dsscanga para sl marcado
* Anteproyecto arquitsctinico capazde satisfacer los requarimientos de la poblacidn, areas g
fGptimas, dignas, funcionales y capaces de abastecerla demandadel sector.
+  Areasadecuadas parasjercery mejorar la dindmica comercial de la zona.
*  Reducir el comercio informal en la zonay mejorarla imagen urbana.
* Planificar un recrdenamientode usos an determinados sectores dondasa aboliran los n Oque
marcados clandastinos.
* Genaracitn de programas para mitigar los impactos ambiantales producidos porlos

despardicios del ssctor. Sistém ico
e
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141 Tedrica

El desarrollo econémico y ordenamiento
territorial, son pilares relevantes para impulsar el
desarrollo de comunidades o pablados y asi evitar
el desorden urbano e incorrecto uso de suelos.
Debido a la importancia de ambos temas, se
requiere separar por ramas especificas segun los
principios de urbanizacion, ordenamiento territorial
y desarrollo econémico.

La rama comercial en una urbanizacién
funcional, es de primordial y se debe a las
demandas sociales que presenta la poblacién, &l
requerir lugares en donde puedan abastecerse de
elementos con los que puedan satisfacer sus
necesidades basicas.

Derivado de la rama comercial, se
determina que el equipamiento urbano y objeto de
estudio requerido para satisfacer las necesidades
poblacionales respecto a la tematica comercial y
gue asi mismo, proponga un mejor ordenamiento
territorial e impulse el desarrollo econémico de la
zona es una Central de Comercio Municipal, el cual
tenga la capacidad para abastecer la demanda
poblacional de San Rafael, colonias y municipios
aledanos.

En base a investigaciones realizadas, la
solicitud de la poblacién y de las autoridades ediles,
se determind la necesidad latente de dicha
propuesta arquitecténica, que mejorara vy
fortalecera la imagen urbana del sector.

4.2 Poblacional

De acuerdo con la investigacion realizada
en el sector de San Rafael y colonias aledafias en la
zona 18, se observd la necesidad de espacios
abiertos y aptos para toda la poblacion, de esto se

mala, Municipalidad de. Informacién base del Departamento y Ciudad de
Guatem de Grupos Etarios, Guatemala: Urbanistica, 2009.

-
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partié para establecer que el presente proyecto va
destinado para adultos, nifos, ancianos y personas
con capacidades especiales, para lo cual se
aplicara el concepto de arqguitectura sin barreras
en el objeto arquitectonico.

Segun la Municipalidad de Guatemala, durante el
censo realizado en el afio 2009, la poblacion de
Zona 18 es de 198,850° habitantes, quienes se
beneficiarédn con el desarrollo de dicho proyecto,
asi como los habitantes de areas colindantes con
zona 18.

Segun estadisticas de tasa de crecimiento entre el
afio 2009 y 2013 el promedio de la tasa de
crecimiento es del 1,64%.

Poblacién de Guatemala
Serie Histérica: Nimero de
habitantes 2009-2013

2402405

3,257,616
3,207 587
3,136,284
3,049,601

il

2009 2010 2011 2012 2013

llustracion 1:Poblacién de Guatemala del 2008 al 2013 (Guatemala, 2009)
Graficos de Municipalidad de Guatemala, «Mapa de Grupos Etarios», 2016

Piramide Poblacional, cifras en miles 2013

m Hombres 1 Mujeres

200 150 100 50 0 50 100 150 200

llustracion 2: Estadistica de edades en zona 18 en el 2013 (Guatemala, 2009)
Graficos de Municipalidad de Guatemala, «Mapa de Grupos Etarios»,
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143 Temporal

El tiempo de vida Util que se estima para construcciones con estructuras de acero, cubierta y
entrepisos de perfiles acero o losas hormigén armado es de 80 afios en dptimas condiciones de uso y
mantenimiento, y 26 afos si es sometido a una depreciacion acelerada®. Tomando en cuenta dicha
estadistica de depreciacion y considerando que los materiales con los que serd construido el
establecimiento estaran expuestos a alto transito de personas, la manera en la que utilicen los usuarios
las instalaciones, con el ideal de que como minimo se le brinde un mantenimiento acorde a las
instalaciones y la capacidad de que tendra para abarcar la demanda actual de 198,850 habitantes y a
largo plazo que en 30 afios seria un incremento del 49.20% actual, lo cual daria la cantidad de 296,684
habitantes, la vida dtil y funcional de dicho proyecto es para 30 afos, por lo que al haber cumplido dicho
tiempo debera ser sometido a remodelaciones con el fin de actualizar la capacidad de la estructura para
abarcar la demanda poblacional de la zona para ése entonces.
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Linea de tiempo de la Colonia San Rafael, zona 18, Mercado Municipal actual y solucién arquitectdnica
propuesta.

®Internos, Servicio de Impuestos. Sii. 26 de 12 de 2002. http:/ /www.sii.cl/pagina/valores/ bienes/tabla_vida_enero.htm (ultimo acce! gosto de 2016).
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144 Conceptual

El proyecto arquitecténico sera el resultado de establecer una relacion naturaleza, cultura, funcién,
arquitectura, conceptualizacion aplicada de arquitectura contemporanea, y la relacion de areas internas
con el entorno exterior.

Se aplicaran conceptos de teoria de la forma, considerando una arquitectura con tendencia
constructivista, esto integrado con el sistema constructivo que seré de estructuras de acero, combinando
con concreto reforzado en las areas que sean acordes para aplicar dicho material, con la finalidad de
aprovechar al maximo las grandes luces y capacidad de carga que nos permite tener el acero como
elemento estructural primario.

1.45 Geogrdfica

Las instalaciones para la Central de Comercio Municipal de San Rafael, Zona 18 de la Ciudad de
Guatemala, Guatemala, proporcionara cobertura a todo el sector de la colonia San Rafael, Alameda, El
Paraiso, Pinares del Norte, Kennedy, Fatima y demas colonias aledanas, a la poblacion en general que se
ubique dentro del perimetro inmediato a la Colonia San Rafael. A nivel regencia: Ird destinado los sectores
de la regencia norte de la municipalidad de Guatemala, siendo estos las zonas 17, 18, 24 y 25 de la Ciudad
de Guatemala.

San Rafael zona 18, Ciudad de
Guatemala

Radios de influencia de Centro de Mercadeo y Comercio Municipal San Rafael, zona 18
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Gentral de Comercio Municipal de San Rafael,
Zona 18

Contexto del Centro de Mercadeo y Comercio Municipal San Rafael, Zona 18 y acceso principal desde
Ruta al Atlantico.

FACULTAD DE

ARQUITECTURA
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1.5 General

Hacer una propuesta a nivel de anteproyecto
arquitectonico para el Centro de Mercadeo y
Comercio municipal, el cual contribuya a dignificar
y mejorar las actividades de productividad,
mercadeo y comercializacion de la zona, asi
impulsar el crecimiento productivo de la Zona 18y
generar espacios en donde la poblacién podra
mejorar su calidad de vida.
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pecfficos

Implementar espacios dignos y aptos para
la interaccion social, convivencia y areas
gue satisfagan el desarrollo de la actividad
comercial.

Desarrollar un anteproyecto razonable,
sostenible y construible de Central de
Comercio, gue cuente con elementos
arquitectonicos tecnologicos para que sea
auto sostenible y amigable con el ambiente,
brindando a las autoridades Municipales,
una propuesta viable para su ejecucion.
Agrupar por tipos de locales comerciales,
los cuales se ordenen por sectores segun
el tipo de mercaderia a vender, con el fin de
alcanzar el correcto desarrollo de las
actividades comerciales y administrativas
dentro del objeto arquitecténico.

Proponer un elemento arquitecténico
formal apto para desarrollar y optimizar las
dindmicas comerciales para las cuales
estara destinada la Central de Comercio.
Analizar la factibilidad de la zona en donde
se propondréd la Central de Comercio,
considerando el contexto climatico, natural
y fisico para realizar una propuesta
razonable.
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El analisis de la presente investigacion de proyecto de graduacion, adopta los requisitos establecidos
dentro del marco metodolégico establecido en el area de investigacion y graduacion de la Facultad de
Arquitectura de la Universidad de San Carlos de Guatemala. El desarrollo de dicho anteproyecto se hara
acorde a los resultados obtenidos a traves una investigacion cuantitativa, la cual nos dara los paréametros
necesarios para lograr resultados coherentes y 6ptimos.

Dicho marco metodoldgico esta dividido en tres partes fases.

18] Conceptualizacién Tedrica y Legal - Fasa I

Planteamiento, justificacion, delimitacion del problema, asi como el establecimiento de los objetivos,
conceptualizacion tedrica y sintesis de las leyes aplicables al “Centro de Mercadeo y Comercio Municipal”,
acuerdos nacionales, municipales e internacionales de vigencia actual para desarrollar en base a ello el
presente proyecto de graduacion. Esto a través de la investigacion teorica, planteamiento de arbol de
problemas, mapa mental, analisis de involucrados y desarrollo del enfoque sistémico.

18.2 Localizacin y Programacidn - Fase 2:

Caracterizacion del territorio en el &mbito nacional, regional, anélisis de sitio, estudio de casos anéalogos,
marco historico conceptual, estudio de agentes a quienes va dirigido el proyecto, proyeccion del alcance
del proyecto y demas caracteristicas particulares del objeto de estudio para concluir con la determinacion
del programa arquitectoénico.

16.3 Desarrollo de Propuesta y Disefio - Fase 3:

Integracion e implementacion del programa de necesidades, diagramas de relaciones, premisas de
disefio, sintesis, disefio, desarrollo, planteamiento de la propuesta arquitectonica, desarrollo de
cronograma y presupuesto.




CENTRAL DE COMERCIO MUNICIPAL <

N\ DE SAN RAFAEL, ZONA 18 T SE FRANCISCO RUAND MENDOZA -

SISTEMA TEORICO
Fesmmmnmn®

Enfoque de estudio
Definicion
Objeto / Analsis / Estudio

PREMISAS GENERALES

Fequerimientos: Anilsia .
Funcionales, embientales, espaciico MNecesdadas
Andilisiz da St <:| institucionzles, de obi
tecnolgicos culturales, objstn
estéticos ¥ morfolbgicos da estudio

PREMISAS PARTICULARES

Propuesta
Arquitectonica

o

N




ISAAES—— WAL
e _ = = _wmn_p_ 2t || WE = /

4

,

=TT = ¥ e
it =~ _ B
\ i 1 M bl 11 o TE o
__. ._M. i y _______ \. ! bl _ W ..”..
i 7i2L) V4 T 77 i) ik *
| ) L iy - T, F
i ! % ....\ = ’ ==l ___‘_\_____ “\___\\ ..\v\...___ ks i
! " = —— L
Lt —
= - | - i
i 4 ~
b e - - ' )
G Omoy) 0 7V 7Y b
\
- - L

PAL

CENTRAL DE COMERCIO MUNIC
DE SAN RAFAEL, ZONA 18

CARNE: 201114916

JOSE FRANCISCO RUAND MENDOZA

2 gﬁﬁm’\.
DL %



JOSE FRANCISCO RUANO MENDOZA

CENTRAL DE COMERCIO MUNICIPAL -
N DE SAN RAFAEL, ZONA 18 DARNE 2GS = S

FACULTAD
\RQUITECTURA \

UNIVEF JA, E ATEMALA



CENTRAL DE COMERCIO MUNICIPAL //\ \\
JOSE FRANCISCO RURNO MENDOZR DE SN RRFAEL, ZONA 18 ' Ay

NN S
. /
\\\"-.____ vy

MARCO TEORICO
CONCEPTURL

/
7 0



JOSE FRANCISCO RUANO MENDOZA

CENTRAL DE COMERCIO MUNICIPAL -
N DE SAN RAFAEL, ZONA 18 DARNE 2GS = S

FACULTAD
\RQUITECTURA \

UNIVEF JA, E ATEMALA



= ,
CARNE: 201114916

JOSE FRANCISCO RUAND MENDOZA

¢1Tema de Estudio
2” ﬂﬂsarm"[] E[}Unﬁmi[}[l: Se dice que es un proceso

en donde la estructura de un sistema econdmico
en determinada sociedad, sufre una
transformacion con el objetivo de aumentar los
factores productivos disponibles, utilizandolos de
mejor manera, obteniendo como resultado el
equitativo crecimiento de los sectores productivos
a largo plazo, buscando con ello a prosperidad
economica y social de la poblacion.

212 Ordenamiento Temitorik & ordenamiento

Territorial es un proceso que contribuye a mejorar
la calidad de vida de los pobladores de un territorio
a través de la aplicacion de un conjunto de
instrumentos que identifican de manera
estratégica, donde, como y con qué temporalidad,
se necesita desarrollar acciones, intervenciones e
inversiones publicas y privadas para llevar el nivel
de desarrollo de una determinada localidad hacia
uno mejor.’

2.2 Subtema de Estudio

22] E[]llillamiﬂnlll ”rhanﬂ: Conjunto de edificaciones y

espacios, predominantemente de uso publico, en
los que se realizan actividades complementarias a
las de habitacion y trabajo, o bien, en las que se
proporcionan a la poblacién servicios de bienestar
social y de apoyo a las actividades economicas. En
funcién a las actividades o servicios especificos a
gue corresponden se clasifican en: equipamiento
para la salud; educacion; comercializacion y abasto;
cultura, recreacion y deporte; administracion,
seguridad y servicios publicos.’

2.9 Objeto de Estudio
2.3 Contro de Mercadeo y Comercit: Lugar en donde 1a

poblacion puede organizar un conjunto de acciones,

’ Ordenamiento Territorial, “Ordenamiento Territorial”,
consultado el 22 de diciembre de 2015,
http:/ /www.segeplan.gob.gt/2.0/index.php?option=c
om_content&view=article&id=628&ltemid=70

&y
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procesos, intercambio, .compra y venta, con la
finalidad de manejar de mejor manera las
dindmicas comerciales, ademas cuenta con la
capacidad de abarcar mayores proporciones de
mercaderia y demanda poblacional que un
mercado.

2.AMunicipalidad

Es la institucion del Estado y es auténoma
ya que sus autoridades son electas de manera
popular, adem&s cuenta con sSu propio
ordenamiento jerarquico, técnico y administrativo.

Es la encargada de realizar y administrar
todos los servicios que requiere un pueblo, o ciudad
y localidades vecinas para desarrollar sus
actividades cotidianas. La municipalidad tiene el
deber el desarrollo de sus funciones basandose en
su propia ley que es el Cadigo Municipal y la
Constitucion Politica de la Republica de Guatemala.

Generalmente las municipalidades cuentan
con sus propios recursos y hacen acopio de los
mismaos para ponerlos a disposicion de la poblacion
y demandas de servicios sociales. Esta facultada
para emitir normas, ordenanzas y reglamentos que
beneficien al desarrollo pleno de las actividades de
la sociedad. El Estado otorgd en 1986 el aporte
constitucional a todas las municipalidades del pais,
con el fin de desarrollar efectivamente la
autonomia.

2.5 Gomunidad organizada

Grupo de personas con intereses o
caracteristicas comunes quienes buscan alcanzar
un fin beneficioso para todos, esto a través de la
coordinacién de personas, reformas, iniciativas o
normas a las que estan sometidas quienes la
integran para el bien comun,

2.6 Ordenaminto jurfdico municipal

Es el conjunto de normas vigentes que
rigen la vida del municipio. Es el area que
proporciona los espacios fisicos adecuados para el

8

Equipamiento  Urbano, “Equipamiento  Urbano”,
consultado el 22 de diciembre de 2015, http;//hic-
al.org/ glosario_definicion.cfm?id_entrada=27
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desarrollo de las actividades administrativas de los
gobiernos municipales.

.1 Edificio municipal

El edificio municipal es desde cual el alcalde
municipal o gobierno local ejerce sus funciones
como tal. Asi mismo, segun los arquitectos
Monterroso y Gramajo, la municipalidad debe
contar permanentemente con la asesoria de
cuerpos técnicos, a efecto de establecer, organizar
y regular los servicios publicos municipales, asi
como sus empresas Y la explotacion de sus bienes
comunales. Estas sin excepcion deben tener
auditoria interna. Las éreas 0 espacios que
determinan un edificio publico no solo estan
definidos simplemente por la actividad que se
ejerce que en ella, sino que también estos espacios
estdn destinados al publico, es decir espacio
publico para el publico, para la comunidad, en el
cual estos usuarios realicen una lectura inmediata
de esta actividad administrativa planteada, la cual
cambia dependiendo de las diferentes propuestas
politicas, y que les permita visualizar con rapidez las
actividades que los amparen. °

2.8 Gentro de Mercadeo y Comercio

El término “mercado”, segun varios
autores, es el espacio fisico, lugar, sitio abierto o
cerrado en donde se establece una funcién
esencial para toda sociedad: el intercambio
comercial. Que desde el punto de vista del
materialismo histérico es indispensable, ya que el
trabajo humano es la base de la vida social y
requiere de objetos materiales (alimentos, ropa,
etc.) para satisfacer las necesidades de la sociedad
en forma homogénea.™

El término comercio praoviene del concepto
latino commercium y se refiere a la transaccion
gue se lleva a cabo con el objetivo de comprar o
vender un producto. También se denomina
comercio al local comercial, negocio, botica o

®Guzman. T. (2010). Pag. 26

10 Harnecker, Marta. Los Conceptos Elementales
del Materialismo Histérico. 302 Edicion. 1975,y
otros autores.

11 Diccionario de la DRAE, “Comercicd’,
consultado el 19 de diciembre de 2015,
finicion.de/ comercio/
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tienda, y al grupo social conformado por los
comerciantes. "'

Mercadeo consiste en un proceso
administrativo y social, gracias al cual
determinados grupos o individuos obtienen lo que
necesitan o desean a través del intercambio de
productos o servicios. ™

2.8.1 Clasificacidn

De manera general el sistema de
comercializaron de alimentos en Guatemala, se
establece en forma primaria en la Central de
Mayoreo denominada CENMA vy por otro lado el
mercado de La Terminal sigue cumpliendo con la
funcién de central de mayoreo. Segin datos
obtenidos de la Municipalidad de Guatemala, los
otros mercados que sirven para la distribucion de
alimentos en el pais son El Granero y El tomatero.
A estos centros acuden desde el interior, la
mayoria de productores e intermediarios que
provienen del area rural, y de alli se distribuye al
mercado local en todas sus formas.

El segundo grupo dentro de la
comercializacion de alimentos esté aquellos
distribuidores que compran en medianas y
pequefias cantidades que distribuyen en forma
local. Esto se realiza por los siguientes medios,
segun la clasificacion para Guatemala:

* Mercados municipales, Abarroterias,
Carnicerias y pollerias

* Panaderias, Supermercados y Minimercados,
Tiendas.

* Pescaderias, Lecherias y cremerias®

** Definicion de Mercadeo, “Mercadeo”, consultado
el 19 de diciembre 2015, Philip Kotle,

http:/ / www.revistapym.com.co,/ destacados,/ defi
nicion-mercadeo-lo-que-o-que-fue-lo-que-puede-ser
"“Estudio de factibilidad de Mercados Minoristas
Hidroservice Engenharia Ltda. Volumen | Sao
Paulo-Brasil, 1988. SE. Pag.11.3
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El sistema de comercializacién para los mercados rurales, se convierten en proveedores, de los
mismos, los mercados de las cabeceras municipales. "“Los mercados Municipales en Guatemala, en
cuanto a su aspecto fisico son clasificados de la siguiente forma:

Mercado Formal: Funciona albergado por un edificio construido para la funcién del
intercambio comercial, con las condiciones higiénicas y sanitarias adecuadas. En la
mayoria son propiedad municipal y son administrados por ésta.

Desbordamiento: Conjunto de comerciantes que se ubican en las calles. Sin relacion
alguna con el mercado formal. Surge espontaneamente en sectores marginado de un
Mercado Formal cercano. Se comercializan los mismos productos que en los farmales y
los desbordamientos. Constituye al igual que puestos, un problema para el sistema de vias
de circulacion durante las horas de la mafiana y tarde. No cuenta con servicios sanitarios
y de limpieza por lo que constituye un foco de contaminacion para el sector en que se
desarralla.

Mercado espontaneo: Grupo de comerciantes pergefio, que, inicialmente, se forma con
ventas de verdura, fruta y algun tipo de granos. Surge, como su nombre lo indica, en forma
espontéanea, fruto de una necesidad en el sector. Tienen la caracteristica de crecer en
corto tiempo y tender a convertirse en un mercado informal {institucionalizarse), se ubican

" Encuesta vendedores Mercado Rio Bravo. Universidad de San Carlos de Guatemala, Facultad
" De Leén, Marco A. 1993. “Mercado Sectorial de Arquitectura.

para Nimajuyu Il y su area de influencia”, (Tesis de

Licenciatura), Guatemala:
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en banquetas (cerca de una carniceria, tienda o abarroteria se la hay) en areas abiertas
y en algunos casos en el arriate central de alguna calle no muy transitada.

* Mercado movil: Mercado que se realiza en un furgon. Existe en el interior de nuestro pais
y se realiza en Brasil. Se utiliza para abastecer de alimentos a asentamientos humanos de
escasos recursos alejados, en donde no existe ningln tipo de infraestructura de
servicios."”

También pueden clasificarse los mercados de acuerdo con la influencia que ejercen en la poblacion:

* Mercado cantonal: De influencia directa, atiende a una poblacién aproximada de 20,000
habitantes [puede ser mas] en un radio de influencia que va de los 800.00 mts. a 1 Km.
Donde el usuario se movilice a pie desde su residencia. Se ubica en areas periféricas en
zonas sin mayor expectativa de crecimiento urbano y/ o poblacional.

* Mercado sectorial: De influencia indirecta. Su radio de influencia abarca mas de 1 Km.y
los usuarios del mismo pueden movilizar, tanto a pie como en vehiculo propio o transporte
colectivo. La cantidad de su demanda puede ser determinada, tanto en los consumidores
cercanos como los del sector. Se ubica por lo general en sectores residenciales en donde
no hay otros mercados formales.

* Mercados Metropolitanos: De influencia dispersa. Su demanda es de cualquier punto del
area metropolitana, el usuario se moviliza por medio de automavil o transporte publico.
Por otro lado, encontramos también la Clasificacion General por categorias de Servicios
de Mercado.™

* Mercado Municipal: Es un servicio publico municipal esencial y como tal es uno de los
fines primordiales del municipio, su prestacion sinénimo de lucro. Al mercado Municipal
concurren los vecinos a realizar sus actividades de mercadeo, principalmente articulos
agropecuarios. Al dar servicio de mercados la Municipalidad garantiza la comodidad y
continuidad del mismo.

* Mercado de Mayoreo: Es un mercado donde se comercializan productos pecuarios en
cantidades grandes a una persona y otros establecimientos dedicados a la venta de o al
menudeo. Por lo general la venta no se efectia al dltimo consumidor.

* Mercado de Menudeo: En él se efectian las cantidades de compraventa al consumidor o
usuario del producto, en cantidades pequenas.

* Mercado de Menudeo (Sectorial o Zonales): Es el mercado que por su proximidad y
caracteristicas semejantes de poblacién ([econdmicas y sociales) estan llamados a servir
zonas. Colonias o barrios de la capital.

* Mercado de Menudeo Cantonal: Es el mercado destinado a servir a una zona, barrio o
colonia especifica. Su tarea de accién es menor que la de los mismos mercados
sectoriales o zonales.™

"® Mazariegos, Juan. 2014. “Mercado Municipal Para la Aldea San Sebastian, San Marcos”. (Tesis de Licenciatura). Guatemala: Universidad de
San Carlos de Guatemala, Facultad de Arquitectura.

" Fumagalli, Dina. 2008. “Propuesta de Mercado Municipal en el Departamento de Suchitepéquez,
Municipio de Rio Bravo” (Tesis de Licenciatura). Guatemala: Universidad de San Carlos de Guatemala,
Facultad de Arquitectura.

" Diccionario Municipal de Guatemala, 1995.

nze, Kelly. 2015. “Mercado Municipal San Martin de Porres y Revitalizacién Urbana del Entorno Inmediato, Retalhuleu, Retalhuleu”. (Tesis de
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2.9 Proceso Histdrico de los Mercados en Guatemala

El estudio del proceso evolutivo del intercambio en Guatemala es de importancia para contar con
antecedentes que brinden mayor precision a las soluciones de la propuesta de
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disefio. Para el efecto se ha dividido en tres sectores: Precolombino, Colonial y Actual.

291 Epoca Precolombina

Desde sus origenes el hombre desarrolla sus habilidades y aprende a dominar la naturaleza con
su fuerza de trabajo. Crea elementos para su supervivencia que mas adelante al perfeccionar las técnicas,
obtiene “excedentes de produccién”~ que intercambia por otros productos que no estén a su alcance. Con
el “trueque” surge el primitivo intercambio comercial. Una de las culturas indigenas de la antigua regién
Mesoamericana que alcanzé mayor desarrollo econémico y saocial fue la cultura Maya. Que al momento
de la conquista ha desaparecido y dispersado en pequefias comunidades descendientes. Con el desarrollo
de dicha cultura aparece el mercado como centro de intercambio de mercancias, el comercio se extendia
fuera de sus dominios®. segin se ha establecido, esta actividad ocupaba un lugar preferencial y se
realizaba en plazas cercanas a templos, dentro de los centros ceremoniales, siendo el centro de reunion
de la poblacion. Los comerciantes constituian una clase privilegiada, similar importancia a la que
alcanzaron los aztecas.

* Harnecker, Marta. Op. Cit. S.P.
& illier, Alberto. La civilizacién de los Antiguos Mayas.
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292 Epoca Colonial

Durante la época Colonia, el mercado se establece, al igual que en el Prehispanico, en el Centro
principal de la ciudad, la “plaza” o “Tianguis” y alrededor de ésta, las instituciones de poder: la iglesia, el
palacio de Gobierno, el Ayuntamiento y el Portal del Comercio. Una estructura urbana con clara
estratificacion jerarquica, similar a sus costumbres pasadas y, por tanto, facill de comprender y
adaptarse.” En los Gltimos asentamientos de la Ciudad de Guatemala, en los Valles de Panchoy y de la
Ermita, la ciudad origina un minimo de servicios para su diaria subsistencia.

293 Epoca Contempordnea

El mercado actual sigue siendo dominado por una mayoria indigena, en lo que se refiere a
distribucion de productos y en parte de la produccion; especialmente, en el altiplano guatemalteco.
Caracteristica, que se da en los mercados de la ciudad de Guatemala. La identidad cultural aun se
conserva, aunque el predominio esta en la poblacién mestiza en un buen porcentaje, contrariamente a lo
gue sucede en el occidente, el dia de mercado en Solola es toda una estampa propia del folklore
guatemalteco. El intercambio comercial en ellos es importante para los sectores en donde se localizan,
debido al crecimiento urbano de los dltimos afios y a la falta de eficacia en la planificacién urbana, el
mercado actual presenta caracteristicas propias como lo son los desbordamientos. La demanda de
mercados insatisfecha ha generado la proliferacion de los llamados “informales” que en su mayoria se
localizan en predios o calles. Sin las condiciones higiénicas debidas, pone en peligro la seguridad de los
usuarios.

2.10 Gonceptualizacidn Arquitecténica
2.10.1 Tendencia Arquitectdnica

La arquitectura es el arte de proyectar espacios habitables, pero también el arte de construir volimenes
necesarios. Las tendencias arquitectonicas surgen como una idea que refleja en su mayoria la situacion
actual del pais, expresan su estado econémico, cultural social, etc. *

2.10.2 Simplicidad

El objetivo de la simplicidad es el de evocar sencillez y clara lectura en el elemento arquitecténico. Ademas
busca una armonia en los elementos que integra una composicién arquitecténica, tanto de formas como
materiales y complementos arquitecténicos.

2.10.3 Abstraccidn

La abstraccion en la arquitectura es una busqueda de la esencia, la arquitectura seria inconcebible sin el
proceso mental de la abstraccion, mediante el cual se ponderan las caracteristicas de un objeto
arquitectonico, de esta forma el grado de abstraccion queda determinado por la fuerza y exactitud de la
busqueda, incluso por encima de lo fundamental, como adecuacion al lugar, geometria o proporcion. =

2104 Jerarquia

Significacion de una forma o espacio en virtud de su dimension, forma o situacion relativa a otras formas.
Lo que predomina, de una forma o espacio que es mas importante convirtiendolo en una anomalia dentro

* Monteforte Toledo, Mario. Las formas y los dias. Pag. 33,55 y 88.
* Kunze, Kelly. 2015. “Mercado Municipal San Martin de Porres y Revitalizacién Urbana del Entorno Inmediato, Retalhuleu, Retalhuleu”. (Tesis de

Licenciatura). Guatemala: Universidad de San Carlos de Guatemala, Facultad de Arquitectura.
24

Alonso, Cristian de Jesus Benitez. http,//facdearqg5maybenitez.blogspot.com. 10 de Mayo de 2011
http:/ /facdeargBmaybenitez.blogspot.com/2011,/05/tendencia-arquitectonica.html (Gltimo acceso: 28 de Agosto de 20186).
25www.ar‘q.cﬁm.mx. arg.com.mx. 19 de Agosto de 2013. http;/ /noticias.arg.com.mx/Detalles/ 15767 .html#.VBRMWZjhBpg (ultimo acceso; osto de 2016).
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del modelo. Dentro de los tipos de jerarquia podemaos sefialar: Por una dimision excepcional, por una forma
Unica, por su localizacion estratégica.®

2.10.5 Gonstructivismo

Es un movimiento artistico, se sirvio de retomar diferentes tipos de aportaciones de las otras corrientes
artisticas, siendo el constructivismo muy experimental. Entre las corrientes retomadas estén el dadaismo,
el futurismo y el cubismo, mezclandolas siempre con diferentes aportaciones, y tradiciones autoctonas
del arte popular primitivo.

Entre las caracteristicas del estilo esta el uso de los colores naranja, rojo, azul, amarillo, negro y blanco, la
constante alusion a elementos modernos que simbolizan el progreso, las estructuras geomeétricas vy las
formas pesadas.”

e  Su estilo se basa en lineas puras y formas geométricas.
e Enelaboracion se basan con materiales simples e industriales.

e Losrepresentantes no ven sus obras como arte, le dan la relevancia a la técnica con la que se va a elaborar el producto
y el proceso que este lleva.

e Deja de ser una corriente de movimientos europeaos.

e Lafuncionalidad debia ser aplicada porque se creia importante que el arte debia ser algo para que la gente lo entendiera
y con diferentes tipos de utilidades para la sociedad.®

* Plazola Cisneros, Alfredo. Arquitectura Habitacional Vol. 1. México D.F.: Limusa S.A.,, 1992.
27,

artinez Gonzalez, Elizabeth. «issuu.» issuu. 2011. https:/ /issuu.com/ eliza.22/docs,/ arquitectura_constructivista (Ultimo acceso: 28 de Agosto de 20186).
28
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3.1 Aspectos Fisico Ambientales

La ciudad es cabecera del departamento vy
municipio de Guatemala, a la vez constituye la
capital de la Republica, en ella residen los tres
Poderes del Estado. Situada en el altiplano central,
su &rea poblada es de aproximadamente 142 km2,
aunque este dato varia debido al crecimiento
continuo. La capital esta situada en un valle
hendido, delimitado por dos fallas de rumbo casi
norte-sur: La de Mixco y la de Santa Catarina Pinula;
valle relleno de pémez cuaternario, donde existe un

bloque de tierra limitado por fallas que sobresalen
del relieve circundante (horst) de rumbo norte-este,
constituido por rocas terciarias, que forman el
cerro donde se encuentra el Teatro Nacional, el
Cerro del Carmen y el de La Pedrera, mientras que
cerca del limite norte de la capital se encuentra una
escarpa que se supone tuvo su origen en los
terremotos de diciembre de 1917 y enero 1918.

Debido a la inmoderada tala, con la resultante
erosion y cambio en las condiciones del clima, las
hondonadas o barrancos que circundan a la ciudad
con profundidades de mas de cien metros vy
paredes casi verticales, erosionan cada vez mas el
terreno circundante, especialmente desde el norte
y el sur. La ciudad de Guatemala es la capital mas
elevada de Ameérica Central. La variante humedad
de la tierra templada se caracteriza aqui por una
época seca (0 verano] de unos 4 meses de
duracion (diciembre hasta mediados de abril] y un
promedio anual de precipitacion de unos 1,300
milimetros. La humedad ambiental y la
temperatura muestran un caracteristico ritmo
anual; sélo en los meses de estio, existe ocasional
calor sofocante. El promedio anual de temperatura
es de unos 19.9° centigrado; el mensual en la
época de lluvias oscila entre 11.8°y 18.8%y, en los
meses secos, entre los 20° y 22° centigrados. Es
importante sefalar, en el veranog, la sequedad del
ritmo diario y el marcado enfriamiento ambiental

Existe un BM [Monumento de elevacian] del IGN en
el Observatorio Nacional a 1,502.32 mts. SNM, lat.

*Alvarez, Victor. 2005. “Cementerio Publico Las Tapias, zona 18”.
(Tesis de Licenciatura). Guatemala: Universidad de San Carlos de

Guatemala, Facultad de Arquitectura.
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14°35'11", long. 90°31'568". Frente al Palacio

Nacional, en la 62 calle entre 62 y 7°. Avenidas,
zona 1, esta el kilémetro O de la red vial, el BM

(Monumento de elevacion) del IGN se encuentra a
1,498.89 mts. SNM, Lat. 14°38'29", long.
90°3047"*

El Observatorio Nacional ha indicado que posee
informacion que los datos para el afio de 1972 y
gue cubren un periodo de 32 afios de registro dan
una temperatura media anual de 18.2°%
Centigrados, promedio méaxima 24.8°, promedio
minima 12.9°. absoluta maxima 33.4°. Y absoluta
minima de 4.2% con 1,265.1 milimetros de
precipitacion y 119 dias de lluvia. La humedad
relativa media fue de 79%.(IGN: 2,003) Conforme
a datos proporcionados por la municipalidad de

Guatemala, dentro del perimetro urbano de la
ciudad, al mes de enero de 2001

Se contaba con 836 kilémetros de calles
pavimentadas en concreto; 1200 kildmetros de
calles en asfalto y 20 kilometros de calles en tierra.

La nueva nomenclatura de la capital es de 25
zonas, de acuerdo con la resolucién del Concejo
Municipal del 7 diciembre 1971 publicado en el
diario oficial del 5 enero 1972. Por su importancia
se copia, ya que contiene una descripcion de las
zonas de la ciudad de Guatemala, excepcion hecha
de las zonas 20, 22 y 23, lo que no se ha hecho a
la fecha.

3.11Zona 18

La zona 18, se localiza al norte de la ciudad capital
segun la division politica geografica dicha zona se
describira a partir del punto donde el rio 'Las Vacas'
corre bajo el puente 'Belice', hacia el norte por
medio de dicho rio aguas abajo hasta alcanzar el
limite del municipio a la altura del leprocomio 'La
Piedad', luego por medio de dicho limite hacia el
oriente hasta su interseccion con la carretera al
Atlantico, la cual recorrera en direccion a la ciudad
hasta encontrar el punto de origen o sea el rio "Las
Vacas” bajo el Puente Belice.
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3.2 Marco Polftico Administrativo

En 1,882, el departamento contaba con 20
municipios: Guatemala, Ciudad Vieja, Guadalupe,
Santa Catarina Pinula, Canalitos, San José del
Golfo, Palencia, San Antonio La Paz, Chinautla, San
José Nacahuil, San Antonio Las Flores, San Pedro
Ayampuc, Sanarate, Santa Rosita, Las Vacas, San
Juan Sacatepéquez, San Pedro Sacatepéquez, San
Raimundo, Mixco y Chuarrancho.

En 1914, sélo contaba con catorce municipios:
Guatemala, Villa de Guadalupe, Santa Catarina
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Pinula, Canalitos, Palencia, Chinautla, San Pedro
Ayampuc, Santa Rosita, Las Vacas, San Juan
Sacatepéquez, San Pedro Sacatepéquez, San
Raimundo, Mixco y Chuarrancho.

En la actualidad la division politica del
departamento de Guatemala estd dividido en 17
municipios, y el municipio de Guatemala se divide en
25 zonas, de las cuales tres zonas todavia no
figuran dentro del conjunto de la ciudad, (20,22 y
23)*

Respectivamente. Los municipios del departamento de Guatemala son:

-

San Raymundo

Chuarrancho

San José del Golfo o
San Pedro Ayampuc
Chinautla

San Pedro Sacatepéquez
Mixco

Guatemala

CONOO ML =

Temperatura y aspectos climaticos:

e Media promedio: 18.98°C

e Maxima promedio: 26.16°C

e Minima promedio: 15.50°C

e Meses de lluvia: de mayo a octubre
e Meses de sol: de noviembre a abril
¢ Nubosidad promedio: 5.83/8

e Precipitacion pluvial:

San Juan Sacatepéquez

- | S 1
S
g

~~ Guatemala

e Meses de sol: 17.18 mm Llueve un promedio de 2 dias al mes.
e Meses de lluvia: 151.45 mm Llueve un promedio de 16 dias al mes

® Alvarez, Victor. 2005. “Cementerio Publico Las Tapias, zona 18”.
is de Licenciatura). Guatemala: Universidad de San Carlos de

Guate ultad de Arquitectura.
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41 Aspectos Legales

411 Constitucién Polftica de la Repdblica de
Guatemala

Articulo 119. Obligaciones del Estado: Son
obligaciones del Estado: a) Promover el desarrollo
economico de la Nacion estimulando la iniciativa en
actividades agricolas, pecuarias, industriales y de
otra naturaleza. La defensa de consumidores y
usuarios en cuanto a la preservacion de los
productos de consumo interno y de exportacion
para garantizarles su salud, seguridad y legitimos
intereses econdémicaos.

[} Promover el desarrollo ordenado y eficiente del
comercio interior y exterior del pais, fomentando
mercados para los productos nacionales.
ARTICULO 253. AUTONOMIA MUNICIPAL. Los
Municipios de la Republica de Guatemala, son
instituciones auténomas. Entre otras funciones les
corresponde:

a) Elegir a sus propias autoridades
b) Obtener y disponer de sus recursaos

c) Atender los servicios publicos locales, el
ordenamiento territorial de su jurisdiccion y el
cumplimiento de sus fines propios.

42 Estdndares Internacionales Para el Disefio de

Mercados

421 Instituciones relacionadas con el tema a nivel

internacional

421 Instituto del Fondo Nacional para la vivienda de los

trabajadores. INFONAVIT (México)
habita nt:a s !

puesto por cada 125

* Food and Agriculture Organization of the United
ations FAQ, “Normamentos para mercados’,

CENTRAL DE COMERCIO MUNICIPAL

. N N
CARNE: 201114916

JOSE FRANCISCO RUANO MENDOZA

e Area de influencia de 130

hectareas
* indice de ocupacion de 0.30

« indice de Construccién 1 por lote
0 vivienda

¢ Altura maxima 3 niveles

e Area requerida 3,215.40 m2
4212 Food and Agriculturs Organization of the Unitad Nations FAD

(Organizacion de las Naciones
Unidas para la agricultura vy la
alimentacion) Planificacion y Disefio de
Mercados Rurales “Retail markets
planning guide” [(Agricultural Services
Bulletin No. 121, FADO Roma, 1995).

La guia contempla como disefiar mercados que
satisfagan las necesidades econémicas y sociales
de una comunidad; trabajar con las comunidades
en la identificacién de sus problemas de mercadeo
y en la seleccion de un lugar para un nuevo
mercado; usar meétodos apropiados y sencillos
para elaborar los planos del sitio y disefiar los
edificios del mercado; preparar un plan de
desarrollo de mercados y hacer calculos de
presupuesto; emprender estudios simples de
factibilidad social y econdmica; buscar financiacion
y construir el mercado; y administrar, poner en
marcha y mantener el mercado. Esta guia pretende
suministrar un enfoque paso a paso de la
planificacion, disefio y construccion de mercados
rurales sencillos. Bien sea que el mercado vaya a
ser construido por el gobierno nacional o por el
regional, por parte de donantes, por una
comunidad regional o por el sector privado,
siempre se necesitara apoyo de los departamentos
de extension, de disefiadores y de ingenieros
rurales. Es probable que tal apoyo incluya:
identificacion de los problemas y necesidades de
mercadeo; asistencia en la seleccion del lugar que
ocupard el mercado; planificacion, puesta en
marcha y funcionamiento de actividades efectivas
de progreso del mercado; y seguimiento y
evaluacion de los resultados del proyecto®.

consultado el 29 de Agosto de 2015,
www.fao.org,/ docrec.
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43 Legislacién de Mercados Municipales en
Guatemala
43,1 Municipalidad de Guatemala, Regencia Norte

Tiene a su cargo la proyeccion, ejecucion,
mantenimiento y administracion del mercado, a
través de su departamento de direccion de
ejecucion y mantenimiento de obras municipales.

4.3.2 Gédigo Municipal

De los servicios pdblicos municipales:

Art. 22.- Para los fines de esta ley, los servicios
publicos municipales, se dividen en esenciales y
discrecionales. La institucién municipal tiene comao
fin primordial la presentacion de los primeros sin
perseguir fines lucrativos; tales son: el agua
potable, el drenaje, rastros, mercados, aseso de
calles y plazas.

Instituto de Fomento Municipal INFOM
Institucién de apoyo a las municipalidades del
interior de la Republica. En cuanto a servicios
basicos y su infraestructura; brinda asesoria y
orientacion sobre las condiciones de los mercados
y otorga el financiamiento para la ejecucion de
proyectos.

4.3.3 Municipalidad de Guatemala

De acuerdo a la Municipalidad de Guatemala

e El radio de influencia maximo peatonal
al servicio 800.00 a 1,000.00 mts.

* 1 unidad por cada 20,000 habitantes

+ Area de construccion 0.60 por
vivienda

*  Area requerida 4,626 m?

4.3.4 Consejo Nacional para |a atencidn de las Personas con
Discapacidad “CONADI™ 2006-2016

Dedicada de las personas con discapacidad de las
Ameérica. Ley de las personas con discapacidad.
Decreto No. 135-96.*

* Méndez, Eva. 2009. “Mercado Municipal Colonia el Milagro, zona 6 de Mixco”.
(Tesis de Licenciatura). Guatemala: Universidad de San Carlos de Guatemala,
Facultad de Arquitectura.

% Municipalidad de Guatemala. Plan de Ordenamiento Territorial Para el
Municipio de Guatemala. Documento de Soporte, Guatemala: Plan de Desarrollo
Metropolitano, 20086.

&y
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4.4 Plan de Ordenamisnto Teritorial (P.0T.)

Es la normativa que rige toda construccion en el
area del Municipio de Guatemala, tiene como
objetivo principal el reordenamiento territorial
mediante el correcto uso de suelos, la
implementacién de zonas de uso de suelo mixto,
facilitar el acceso a la vivienda, limitar las
construcciones en zonas de alto riesgo, la
proteccion de areas naturales y patrimoniales,
generar espacios publicos con alta vitalidad
urbana, la promocién de wuna red vial
interconectada, incentivar a las précticas
urbanisticas deseadas en la planificacion, asegurar
los recursos necesarios para la inversién
municipal.®

441 Procedimiento de Aplicacidn el P.0.T.

La aplicacion del POT se basa principalmente en los
parametros contenidos en las tablas de cada zona
urbana general [Zonas G].»s Las tablas estan
organizadas en filas, donde se listan los
parametros que se regulan, ordenados por ciclo

urbano —fraccionamiento, obras, uso— y en

columnas, de acuerdo al procedimiento que
. 34

aplica.

En el POT se establecen seis zonas G bien definidas,
que estan ubicadas en un continuo de intensidad de
edificacion y en un rango desde lo mas rural hasta
lo mas urbano. Las zonas G son las siguientes:
*Zona GO, G1, G2, G3, G4, G5.

442 Zona 63 (Urbana)

Son las areas que componen la mayoria del area
actualmente urbanizada de la ciudad, donde ya
predomina la edificacion unifamiliar de mediana
densidad por sobre el verde de los jardines, y donde
aln no prevalece la vivienda multifamiliar dentro del
mismo lote.™

34 ¢
Idem

35 ¢
Idem

36 7
Idem
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Centro Comercial Metaterminal del Norte Colonia Atidntida, zona 18

Lucalizaciﬂn:

futinleh,
 \Wal md

>

(& ﬁ?e[rmmrte /

Este centro comercial cuenta con Mercado incluido, en total tiene
un area de 23,660m? es uno de los principales centros de
comercio del sector, sin embargo, por pertenecer a la iniciativa
privada los costos de venta son mayores que los que usualmente
hay en mercados municipales, es por ello que muchos usuarios
optan por ir a mercados en otras zonas para abastecerse del
producto deseado, este comercial, lo utilizan usualmente cuando
por alguna razén no pueden trasladarse hacia algun otro mercado
municipal en las zonas aledafas y cercania del mismo.

Vista interior del
mercado, dia domingo
en hora pico 11:00am.

Actualmente el
mercado cuenta con un
espacio de circulacion
que cumple con las
necesidades de la
poblacién, siempre se
mantiene  limpio vy
ordenado.

Pasillo secundario, en
esta parte se integran
los comercios varios y
abarrotes con el
mercado, su estructura
es distinta a la de los
puestos o0 islas que
tienen asignados los
vendedores de frutas y
verduras.

Unico acceso con
rampa hacia el
mercado estd ubicado
en el ala norte, es el
principal acceso desde
el parqueo, cuenta con
rampa de 1.50mts de
ancho y gradas con el
mismo ancho.

Ingreso sobre 11
Avenida, no cuenta con
carril de desaceleracién,
provocando caos
vehicular en el érea sobre
todo los fines de semana,
quincenas y fin de mes.

Estacionamiento
insuficiente  para
abarcar la demanda
actual, colapsa en
horas pico y fines de
semana
provocando  caos
vehicular sobre 11
avenidas.




CENTRAL DE COMERCIO MUNICIPAL

N\ DE SAN RAFAEL, ZONA 18 T SE FRANCISCO RUAND MENDOZA -

Programa Arquitectdnico

38 Plazas de mercado
. 145 Locales en 1er Nivel
. 103 Locales en 2do Nivel

9m? Cada plaza de mercado
342m? Plazas de mercado
3 Usuarios por plaza

. 12m?2 Cada local 1er nivel
. 1,740m? Locales 1er nivel
. 4 Usuarios por local

. 9m? Cada local 2do nivel
. 1,386m? Locales 2do nivel
. 3 Personas por local

. 3339 m? area de mesas
. 125 Usuarios

762m?2 de circulacion
280 Usuarios

2.73m? Por persona

e  4,569m? Area del mercado

. 2 Baterias de bafios
. 2 inodoro cada una
. 2 Lavamanos
L]

L]

apvily v wpRletrer VY

1 Pila
4 Usuarios por bateria

.(__m

. 1 Recolector de basura 50m2

. 3 Bancos
| . 150m? Cada banco
. 55 Usuarios por banco

Parqueo 1:

e B16m? de estacionamiento
e B00m? de circulacién
e 148 plazas e 12.5m=2 por plaza
e 1,850m-? de estacionamiento e Total 1,130m?
e 1,800m?2 de circulacion Ventajas:
e 12.5m2 por plaza e Amplios pasillos.
e Total: 4,150m?2 e Rutas de evacuacion accesible y directa.
e Buena limpieza y orden.
Parqueo 1: e Buen aprovechamiento de luz natural.
e 148 plazas e Buena ventilacion.

Desventajas:
. . e Solo existe un ingreso para discapacitados.
e 1,800m?2 de circulacion . g _ P . p

¢ No hay bateria de bafios para visitantes.

2
e 12.5m? por plaza e Estacionamiento insuficiente para abastecer
e Total: 4,150m2 la demanda.

e 1,850m:2 de estacionamiento

e Falta de mantenimiento denota deterioro.

e Aspecto formal muy bésico, carece de
e 45 plazas caracter arquitectonico.

Parqueo 3:
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Dicho mercado es una propuesta a
nivel de anteproyecto en respuesta
al concurso de “Disefic Urbano”
lanzado por los Premios Danta,
Bienal de Arquitectura de
Guatemala, el cual se realizd en
septiembre de 2016. Se ubica en un
sector compuesto por 23
manzanas en la parte central de la
Ciudad de Quetzaltenango,
Guatemala. En la actualidad existe la
problemética de las ventas
ambulantes a lo largo de 16
manzanas ademas de los
vendedores ubicados en el mercado

@ & T— actual, cuyo edificio tiene mas de 50
PUTY g ; 5017 Il COMIDA PREPARADA afos, el mercado de artesanias
{ T s daCane 2 : . .

I | : ¥ Nl cule a7 B R Geimos cseros ee. RosMo y el predio de Richter, el cual
3 T - - e 3 3,876n° ARTICULOS DE VESTIR . .

o 15/ / Porus )= | " 33n®  PELICULAS Y MUSICA es un pr‘edlo pr'lVadO en donde hay
g M Ll | PR | 4ot 2a0A705 mas puestos de venta informal: esta

‘:,‘ =" 2 2,956m" [l VERDURAS Y COMESTIBLES L. .
‘ : stsn? M FRUTAS problematica es similar a la
: 1032, ML VENTAS TIRICAS encontrada en la justificacion de la

234207 COCINAS (COMEDORES)

| presente propuesta de

anteproyecto arguitectonico, es por
ello que se toma en cuenta dicho
caso por la gran analogia manifiesta
respecto a la problematica, debido a
gue lo que se propone es trasladar y
centralizar a todos los vendedores
que se ubican en las zonas antes
mencionadas hacia un mismo
edificio 'y asi, generar un
reordenamiento urbano.

MERCADO AMBULANTE .
ZONIFICACION De acuerdo a lo planteado en dicho

MODULO CULTURAL anteproyecto, se establece un plan
Guardlna._ﬂvhlw’nm‘ ..
maestro que se divide en B fases.

organizacién comunitaria PLAZA =S MERCADO
PEATONAL LA DEMOCRACIA

El anteproyecto se compone de 3
elementos esenciales, que son:

1. Guarderia, biblioteca y
organizacion comunitaria.

2. La plaza peatonal.

3. El nuevo mercado “La
Demaocracia”.

MERGADO ROSMO
Readecuacion del edificio
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Fases de Elahoracidn:

Las B fases en las que se ha planteado el desarrollo del proyecto, se ha estipulado que se desarrolle una
por afo con la finalidad de que el proyecto sea sustentable y constructivamente factible de ejecutar, siendo

las siguientes:

SOS Al Somi skl qui e 8-
cusniran an lap cales. luepo de eio
FRCONEQLETAr &l TdT proviseonad el
cun abarpara wna bebboiecs, guarn
SEfi, Aaal cullvided, un sakiy, K
dréad paca L orgRnSscin aamunts-
3 e msradn
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IAlreanedn an 13 cally Sue coracis &
loa o middodod el mevcads, riuh-

Ak O pALME 0 Nara paplenal -
piudrsal para eeniod Do
droas recrestivas, afo,
[Flgrvanad & bl demel caled, ¥
avanicas, oo sl g Smpdeg,
ung red o sackovia dreas wardes |
TR ST | LT
T e,
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Tonificaci6n y distribuci6n del conjunto:

3,500

e, B coMmiDA

& PREPARADA N

: 12,000n7 . :

Il ARTICULOS DE 58
VESTIR

Calzado, ropa, lenceria etc. -
6,000n¥ o

7 MIXTO: ol
~ Electrodomésticos,
discos, joyas, efc. 5

6,000n7 : A

g PLAZA
COMESTIBLES ==
- N VERTICAL

10,000m? -
FRUTAS/VERDURAS g

6,000m? - ~
PLAZA

PLAZA
8,000m* Adaptativa
" PARQUEO

SUBTERRANEO

8,000n7
" PARQUEO

SUBTERRANEO CIRCULACION

uSso

FACULTAD DE
ARQUITECTURA S\

UNIVERSIDAD DE SAMN CARLOS DE GUATEMALA
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Distribucidn dal mercado por nivel:

" " - | e -, o = & " " l " " Bl Ll "
" " + + * B B = -+ " * * L L L] Cl
= . & " * 4 5 s i VEATICH, ® & +| + 4 4 s £ i WERTHEAL
17D Caparea 20 canoe
8 ® + & * 4 & g| 1™ Osporen decrca * ® * * LS & - L]
¥ Csloras da masa 3 Cajorwa 48 moica
" " - " = & " i " " & * * . . =
e R e S ool e
B " £l - £l " ® £l & r Ll & " £l El £l
Fowsl 40T 1 Pl - -7 I
& |- E * * 4 E - * ¥ * - 4 4 - -

e 5y

"
.

0 FRUTAS ..rﬂ .'.
G VENTHGA .-_ﬂ"' -!. I B PRUTARVERDASE
.Tmm l. . ... W couEsTE el

E
&
-
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i Cir. VERTICAL A DE VESTIR
L E Ca. VERTICAL
| A SERVICIO
B PLAZAVERTICAL i

L]
B MIXTO

]

Wss
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“ B PLAZA VERTICAL
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i
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En dicha seccion se representan los dos niveles de sétanos y los 4 niveles destinados al mercado, asi
como la integracion al contexto inmediato, formando un conjunto respetando el plan maestro, en donde
se implementara un paseo que conecta con la plaza peatonal y asi mismo, permite generar un nexo entre
el modulo cultural y el nuevo mercado.

El mercado demuestra una distribucion de locales muy bien organizada, pasillos son lo suficientemente
anchos, permitiendo asi una circulacién fluida y una capacidad de respuesta inmediata a la hora de un
suceso.

La sectorizacion por el tipo de producto a la venta beneficia tanto al ordenamiento como a competencia
lea, asi como a la accesibilidad del cliente, tambien es de beneficio debido a genera una movilizacion
equilibrada de usuarios y se optmiza la dinamica comercial.

Al ser el edificio con lozas en sus laterales, no requiere rampas aisladas para la circulacion, ya que todo el
recorrido es en pendiente y accesible para todos los usuarios posibles.

Uno de los aspectos negativos es que al estar todo en pendiente, sera mas dificil lo que respecta a la
nivelacion y colocacion de productos en los locales.

La ventilacion del edificio esta muy bien solicionada ya que cuenta con ventilacion cruzada en todos los
puntos cardinales, lo que optimiza recursos tanto de energia eléctrica como la generacion de confort al
usuario, ayudando a potencializar el aspecto sustentable del proyecto.

Los estacionamientos son suficientes para la dindmica comercial del sector, ademas puede ser empleado
como un recurso que también incremente la factibilidad comercial de la edificacion al beneficiar el sistema
de autosostenimiento gracias a la generacion de ingresos econémicos por cobro de uso de pargueo.
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Oficina: Balarg Consultores SRL

Autores: Arg. Bernardo Aguilar Leén, Arg. Jorge Zaldivar Suarez.

Memadu “EI El.mitaﬁn" égfgg:n S:ch. Patricia Diaz Mendo, Est Arg. Brayan Bravo, Est Arg. Laura Alessandra

Ublcado en Independenma Lima, Peru fue d|senado por Balarq Consultor‘es dIChO mercado Ileva

funcionando mas de 50 afios, lo que lo hace ademas de ser el mas antiguo, el mas importante del distrito
de Independencia y Lima Norte. Sin embargo, con la evolucion comercial de la zona y cambios de formatos
comerciales, han disminuido su potencial comercial notoriamente, ademas del déficit en que se encuentra
la infraestructura debido al tiempo y crecimiento poblacional.

Por dichos aspectos mencionados, se lazd un concurso abierto para revitalizar e intervenir el mercado
existente y hacer un nuevo mercado, dicho mercado cuenta con 8,803.52m? de extension.

Uno de los principales objetivos era relanzar el mercado como uno de los centros de abastos mas
importantes de la regién, con el fin de potencializar el desarrollo de la economia local.

Los focos arquitectonicos principales del proyecto son: disefio, relacion con el entorno, flexibilidad,
mantenimiento, sostenibilidad y factibilidad.

Cuenta con cuatro accesos, dos principales y dos secundarios, ademas de ello también cuenta con dos
rampas de ingreso y salida para vehiculos, sdtanos con suficiente dotacion de parqueos para el area y uso
total del mercado.

El area de carga y descarga esta aislada y es exclusiva para dicha actividad, tomando en cuenta que habra
simultdneamente cinco camiones en fila.

Los locales fueron distribuidos acorde al rubro, esto ayuda a optimizar la orientacion en cuanto a la
ubicacion de los distintos sectores del mercado, generando asi un recorrido legible, coherente y agradable
al usuario.

Sistema constructive:

Marcos rigidos convencionales constituidos por losas, vigas y muros de concreto armado, esto aplica en
el sotano y primer nivel, se empled este sistema con el fin de un proceso constructivo mas agil y viable
econdmicamente. La mayoria de sus acabados son de concreto expuesto lo cual ayuda a reducir costos
de mantenimiento durante la vida Util del mercado y es estéticamente agradable a la vista.

Lo que respecta al segundo nivel y su cubierta, esté constituido a modo de respetar la modulacion de los
niveles inferiores y se basa en vigas y columnas de acero debido que las propiedades de dicho material
permiten minarizar la carga y reducir costros.
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Respecto a la tipologia de
mercado, el proyecto trata de
mantener la relacion cliente-
vendedor tradicional de los
mercados locales, y no emular
una dindamica de wun gran
mercado de abasto, buscando
reforzar la idea de una relacion
mas estrecha entre cliente vy
comprador, generando asi un
elemento arquitectonico que
evoca abrigo y calidez personal,
ademas de ser confortable.
Dicho mercado busca cultivar las
sensaciones y dindmicas de un mercado de una escala pequefia adaptado a uno de gran escala, sin que
esto sea permisible por el usuario.

Distribucidn del mercado, fer nivel:

U;";' S I

==

1

JUGUERIAS (1 @) CARMES LACTEODS 132} VERDURAS (19] ABARROTES (57} MERCERIA (97 FELUQUERIA {1 8]

LIDEE PARA
FERRETERIA (4] GOLOSINAS (3] oraos ceon (61 CAPILLA avguiLes 117)

El primer nivel cuenta con 297 locales, ademas se puede acceder desde los cuatro extremos del edificio,
una capilla al centro, circulacién vertical en tres puntos distribuidos en diagonal con dos ductos en los
extremos y uno en el centro y los pasillos son lo suficientemente anchaos para una circulacién cémoda a lo
largo del todo el recorrido, sin embargo, no se observan baterias de bafos en dicha planta que sean de
facil acceso, sobre todo para las personas con ciertas capacidades especiales.
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Distrtuctn de mercd 0~
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i
LOCALES DE COMIDA (421 AREA ADMIMISTRATIVA LOCAL GIMNASIO SALA DE USOS MOLTIPLAES ENFERMERIA ~ GUARDERI ia
SERVICIOS HIGIENICOS / VESTIDORES AREA DE LUSOS DIVERSDS (PAMPA PARA ANBULANTES ] oTROS GiRos (6) AREA DE JUEGOS INFANTILES

En el segundo nivel, cuenta con 42 locales para comida, ademas se ubican otras areas de diferentes usos,
todas con acceso a los pasillos principales y la distribucion vertical, ademas de un area destinada para
vendedores ambulantes y otra clase de usos diversos.

Cortes del Conjunto
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e 339 locales
e 297 locales en 1er Nivel
e 42 locales en 2do Nivel

e 1B6m? aprox cada local 1er nivel
e 4,752m? locales 1er nivel
e 4 usuarios por local

e 16m?2 cada local 2do nivel
e B72m?2 locales 2do nivel
e 4 personas por local

e B72 m? area de mesas
e B72 usuarios

e 762m-a de circulacion
e 300 usuarios

e 2.54m?2 Por persona

e 1 bateria de bafios para cada
género

1 bafio para discapacitados

6 inodoro cada una

6 lavamanos

10 usuarios por bateria
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Actualmente el terreno es utilizado como parqueo municipal, sirviendo principalmente a los usuarios del
mercado actual, en sus afueras es evidente el esparcimiento que ha sufrido el mercado, ya que hay ventas
en las banquetas y continda alrededor de 3 cuadras radiales respecto al mercado.

El interior del terreno carece de vegetacion, Unicamente estan ubicados dentro del mismo dos arboles de
nisperos. El actual terreno colinda con un area muy comercial, una de las ventajas del mismo es que esta
inmediato a la 12 calle, ademas su pendiente es bastante baja, ya que por el mismo uso que actualmente
se tiene, la misma es de 3%.

No existe ningun tipo de edificacion dentro del mismo mas que la garita de control que tiene un area de
25m?2.



CENTRAL DE COMERCIO MUNICIPAL
DE SAN RAFAEL, ZONA 18

A N 204916
JOSE FRANCISCO RUAND MENDOZA

Area total: 22,805.00m?2

5_4_4 Te“'em] [Ie [Studiﬂ Las mejores vistas estan ubicadas en el sureste del terreno, permite tener
visibilidad hacia el Boulevard de San Rafael, que es la principal via de acceso,

lo cual sera de beneficio para atraer visualmente a la pablacién
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Gabarito 12 calle
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Anteriormente el terreno era propiedad privada perteneciente a una calera, la cual
dono el terreno de estudio a la municipalidad, es por ello que se evidencia aun en la
superficie de suelo que es calizo, ya que mantiene poca humedad, aridez y por su
color blanco. En algunas partes se localizan arboles de manzanote, en su mayoria
de muy similares caracteristicas respecto a proporcion y escala, el resto de
arbustos predominantes es maleza la cual en un futuro podria ser sustituida por
plantas que sean agradables a la vista previo a ser estudiadas segun sus
caracteristicas.
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El programa arquitectonico describe todos los ambientes basicos necesarios para el correcto
funcionamiento del elemento arquitecténico de estudio, también es a través de este que se determinan
las éareas minimas con las que deben cumplir estos ambientes y su sumatorio total, bastado en esto es
gue se puede determinar si es factible o no desarrollar el proyecto en el terreno propuesto o bien, plantear

algun otro tipo de solucion que supla con las necesidades de la pablacion.

No. Ambiente l'}'r‘:i'dgz u:;:;‘ o | Toatme m'e':; Na. Ambiente ”r?id[;g u’r:';;‘d Tatal me ;“"“;L':;
1 Plaza de Ingreso 3 150.00 | 450.00 450.00 Zapatos 10 6.00 60.00
2 Piso Plaza 1 160.00 | 160.00 160.00 Ropa 15 B6.00 90.00
3 Mercado 3238.20 Ferreteria 5 9.00 43.00
Area Himeda Achimeria 2 6.00 12.00
Carmiceria 30 9.00 270.00 Cereria 6 6.00 36.00
Marraneria 15 9.00 135.00 Farmacia 3 6.00 18.00
Folleria y Huevos 20 9.00 180.00 Piriateria 4 9.00 36.00
Viceras 5 9.00 4500 Paca 10 9.00 90.00
Pescadena 16 9.00 144.00 Tortilleria 4 6.00 24.00
Lacteos y Embutidos 16 9.00 144.00 Artesanias 8 6.00 48.00
Sub-Total 918.00 Electrodomésticos 5 6.00 30.00
Circulacion 40% 367.20 1285.20 Sub-Total 768.00
Area SemiHiimeda Circulacion 40% 307.20 1075.20
Hortalizas 80 6.00 480.00
Frutas 80 6.00 480.00 Descarga de Productos 1 270001 27000
Sub-Total 960.00 Limpieza de Productos 1 18.00 18.00
Circulacion 40% 384.00 1344.00 Bodega de Decomisos 1 16.00 16.00
Area Seca Administracion 1 20.00 20.00
Granos y Abarrotes 35 9.00 315.00 Contabilidad y Cobro 1 16.00 16.00
Otros 20 6.00 120.00 Enfermeria 1 16.00 16.00
Sub-Total 435.00 Cabina de Sonido 1 12.00 12.00
Circulacion 40% 174.00 609.00 Control Sanitario 1 18.00 18.00
S.5. Privado 2 4.00 8.00
Area SemiHimeda Bodega de Limp. + Vest. 2 20.00 40.00
Comedores 25 9.00 225.00 Deposito de Basura 2 40.00 80.00
Refresquerfa 20 6.00 120.00 5.5. Hombres 4 30.00 120.00
Comida Preparada 15 9.00 135.00 5.5. Mujeres 4 30.00 120.00
Hores 10 6.00 60.00 Parqueo de Vehiculos 500 15.00 | 7500.00
Sub-Total 540.00 Parqueo de Motos 30 2.50 200.00
Circulacion 40% 216.00 756.00 Parqueo de Bicicletas 50 12.00 600.00
Area Seca Parqueo de Descarga 30 33.00 990.00
Peluqueria 5 9.00 4500 Locales Comerciales 30 36.00 1080.00
Art. Plastico y Vidrio 10 9.00 90.00 Capilla 1 24.00 24.00
Panaderia 4 6.00 24.00 Parqueo para taxis 30 15.00 450.00
Merceria 3 6.00 18.00 Parada de Buses 5 15.00 73.00
Jarcena 3 6.00 18.00 Sub-Total 1167 3.00
Cesteria 3 6.00 18.00 Circulacion 40% 4669.20 | 16342.20
Art. Hojalata 3 6.00 18.00 Total General 22021.80
Especies 8 6.00 48.00
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0.68.1 Premisas Ambientales

Todos los ambientes deben estar dispuestos de manera tal que
proporcionen una ventilacion e iluminacién adecuada a su uso y
funcionamiento, ya que esto permitiréd el desarrollo adecuado de las
funciones laborales y de atencion al publico, en un ambiente confortable
dentro del edificio municipal.

Se debera implementar barreras naturales para evidenciar cambio de uso
en el sectory evitar la visibilidad de puntos poco agradables a la vista o que
requieran mayor privacidad.

Si es necesario proyectar varias edificaciones, éstas deberan colocarse,
modularse y disefiarse a modo de facilitar la circulacion del aire e ingreso
de la luz natural.

Si es necesario proyectar varias edificaciones, éstas deberan colocarse, - “E‘ —1-
modularse y disefiarse a modo de facilitar la circulacién del aire e ingreso de

la luz natural. fﬁ gi[:

0.8.2 Premisas Arquitectdnicas

Se aconseja el uso de vegetacion baja para evitar la reflexion de la luz 'y
calor producido por los rayos solares.

El uso de arbustos bajos desvia el viento hacia las partes altas de los 1
ambientes y ayuda a evitar el ingreso de polvo a los interiores.
‘W‘m B R LR

En areas abiertas, los caminamientos pueden ser cubiertos con plantas trepadoras
gue eliminen los rayos solares y generen una iluminacion difusa.
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Las orientaciones de las entradas de aire deberan estar de acuerdo a los
vientos dominantes, los cuales deberan permitir una ventilacion cruzada
adecuada.

De ser necesario emplear algin tipo de abertura en las orientacionescon
mayor incidencia solar, estas deberéan contar con algin elemento
arquitectonico que genere proteccion solar, pudiendo ser celosias,
pantallas, voladizos o algin otro elemento tecnolagico.

Todos los ambientes deberan estar disefiados de tal manera que
cuenten con ventilacion e iluminacién adecuada a su funcion, permitiendo
asi el desarrollo adecuado de las actividades y confort.

Las circulaciones peatonales deben estar correctamente definidas, ademas de
ser legibles, deberan evocar al usuario simplicidad para una adecuada
circulacién dentro de la edificacion, ademas se deberan vestibular para lograr
una relacion congruente entre ambientes.

En el sector no aplica ningln tipo de restriccion que obligue a mantener
una imagen formal determinada, por lo que se aprovechara esta
condicionante para proponer un elemento que contraste con el entorno.

Lograr que el objeto arquitectonico sea reconocido como un hito dentro del sector
al contrastar con el entorno, sin dejar de hacer que su lenguaje formal sea acorde
a su funcién.

Plantear una propuesta formal con caracter e identidad propia, no imitar
corrientes sino, hacer una interpretacion de los valores culturales de la
paoblacién respecto a la actividad comercial y aplicarlo en la funcién para crear
una propuesta contemporanea que mejore la imagen urbana del sector.

El aprovechamiento y optimizacion de usos de suelos, se lograra a través de la
utilizacion de varios niveles que permitan poseer areas de amortiguamiento,
optimizar accesos y dignificar los espacios.
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Los caminamientos deberan contar con texturas especificas que contrastencon
el resto de areas, principalmente en partes donde se intercepten con la
circulacion vehicular, ademéas de tener formas interesantes para generar
agradables sensaciones a los usuarios.

Las areas humedas como carnicerias, pollerias, marranerias, etc. Tendréan como
acabado final azulejo no menor a 2mts de altura.

Las circulaciones peatonales y vehiculares seran separadas, si en algin momento
se interceptan, se dara prioridad a los pasos peatonales colocéndolos a nivel de la
acera y con una textura diferente que al mismo tiempo funcione como reductor de
velocidad.

Es necesario considerar un area para basurero en la cual se separe la basura
organica de la inorganica, destinando el 50% del area para cada una.

i

LA L B iy e

El area de carga y descarga debera tener una clara legibilidad y sera segun el

numero de locales existentes, es necesario que cuente con las dimensiones [z
. . . . vl

requeridas para estacionar camiones y pick-up. ;@%4 //ﬂ

§
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Los locales de carnicerias, pollerias, marranerias y pescaderias contaran con area de
pila, congeladores, area de destazo de carne y mostradores cerca del area de descarga
del producto.

NIRRT

Los locales para comedores deberan contar con area de preparacion de alimentos, area
de mesas, area de cocina, extractor de humo, congelador y area de lavatrastos.

En los puestos para venta de frutas y verduras, se construiran muebles fijos en
donde se puedan exponer los productos.

En los locales para cremerias, abarrotes y granos, es necesario destinar un area
para estanterias, mostrador y una bodega pequefia donde se pueda almacenar el
producto.
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El proyecto debera ubicarse de tal forma que su acceso sea facil para la poblacian,
ademas de definir y separar los accesos vehiculares y peatonales, esto con el fin de
proveer mayor seguridad para el peaton.

El mobiliario urbano debe integrarse con el conjunto.

Las areas de circulacién se delimitaran por a través de la arquitectura, diferenciando
con distintas texturas entre si.

Los ambientes de funcion similar deberan tener relacién para generar mejor orden
en el espacio segun la frecuencia de uso.

Centralizar los servicios que sean utilizados en comun, con el fin de maximizar el
area rentable y reducir dreas de circulacion.

El elemento debera zonificarse de acuerdo a la clasificacion establecida para
proyectos de este tipo, siendo de la manera siguiente: area seca, area
semihumeda y &rea humeda.

Ademas de la zonificacién, se recomienda sectorizar las areas segun el tipo de
producto que se comercialice, mejorando los indices de sanidad, competencia
leal y funcién de areas.

FACULTAD DE

ARQUITECTURA
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Para los parqueos, se disefiaran acorde a las necesidades ydemanda de = '
los usuarios, aplicando las medidas y areas necesarias para el correcto
funcionamiento de los mismos, abarcando tanto vehiculos, :,% -

motacicletas, bicicletas y camiones. Se destinaré un parqueo exclusivo
para la administracion, uno para usuarios y otro para servicio. Dichos \L

pargueos iréan acordes a lo establecido en el plan de dotacion de

estacionamientos para edificaciones de esta indole y segun la zona POT que ocupe el terreno, siendo esta
G3.

Los edificios deberan contar con multiples ingresos que faciliten el acceso y
evacuacion de los mismaos para minimizar los riesgos en caso de emergencia.

Se debe procurar generar la menor cantidad de espacios aislados posibles,
ademas, es necesario desarrollar espacios abiertos con el fin de erradicar
posibles focos en donde se puedan desarrollar actos delincuencialesdebido a
la problematica del sector.

Para los acabados es necesario que los materiales necesiten el menor
mantenimiento posible debido al alto trafico de personas.

Las rampas no deben exceder el 8% de pendiente para poder ser ]
utilizadas por personas con habilidades diferentes.

Es necesario que los ductos de instalaciones cuenten con areas y porcentajes
necesarios que sean funcionales segun su uso.

Se implementara un sistema de captacion de agua de lluvia que funcione durante la
época lluviosa y que pueda ser reutilizada dentro de la edificacién. Ademas, se captaran
los recursos  hidricos, llevandolos hacia un pozo de absorcién que no recargue el
manto freatico.
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Es recomendable utilizar una cubierta que cubra grandes luces, pudiendo
ser estéreo estructura, ya que abarca luces extensas, es una estructura
liviana, adaptativa a cualquier forma estructuraly perecedera. r}jl

T\ o V0

£\N R

Es necesario modular el edificio de acuerdo al sistema estructural que
se emplee. Se requiere que el sistema constructivo sea versatil y
permita la combinacidn de elementos estructurales rigidos y moviles.
Asi mismo, se debe tomar en cuenta el tipo de suelo sobre el cual se
esta construyendo para evitar dafios estructurales.
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CORTE A CENTRAL DE COMERCIO

ESC 1700 MUNICIPAL SAN RAFAEL
ZONA 18

CORTE A-1

ESC: 1:350

i

PLANO No. 10

PROYECTO DE GRADUACION

JOSE FRANCISCO

RUANO MENDOZA
201114916

'CORTE A-2

ESC: 1:350




CORTE B

ESC: 1:700

CORTE B-1

ESC: 1:400

CORTE B-2

ESC: 1 :400

CENTRA
MUNICIPAL SAN RAFAEL

ZONA 18

PLANO No. 11

PROYECTO DE GRADUACION

JOSE FRANCISCO

RUANO MENDOZA
201114916




CORTE D

ESC: 1:700

CORTE D-1

\

7

N N
NI SToRas

CENTRAL DE COMERCIO
MUNICIPAL SAN RAFAEL

ZONA 18

ESC: 1:350

PLAND No. 12

PROYECTO DE GRADUACION

JOSE FRANCISCO
RUANO MENDOZA

201114916

NI

JORTE D-2

ESC: 1:350




CORTE C

ESC: 1:500

CORTE C-1

ESC: 1:350

: )

]

CORTE C-2

ESC: 1:350

N
7
N

CENTRAL DE COMERCIO
MUNICIPAL SAN RAFAEL

ZONA 18

PLAND No. 13

PROYECTO DE GRADUACION

JOSE FRANCISCO

RUANO MENDOZA
201114916




CORTEE

ESC: 1:500

CORTE E-1

ESC: 1:350

CORTE E-2

ESC: 1:350

CENTRAL DE COMERCIO
MUNICIPAL SAN RAFAEL

ZONA 18

PLANO No. 14

PROYECTO DE GRADUACION

JOSE FRANCISCO

RUANO MENDOZA
201114916




AREA DE CARGA Y DESCARGA

i

| INGRESO
' |vEHicuLAR

1ER NIVEL - DISTRIBUCION

ESC: 1:850

DISTRIBUCION DE AREAS DE MERCADD 1ER NIVEL

BANCO B uereria ROPA Y

SERVICIOS FARMACIA I Propuctos
. ABARROTE . ARTESANIA MARRANERIA

FERRETERIA " FLORISTERIA B carnicerin

. PINATERIA Y CAPILL POLLERIA

. PLASTICOS Y

MISCELANEA

. MECANICO Y

CENTRAL DE
MUNICIPAL SAN RAFAEL

ZONA 18

PLAND No. To

PROYECTO DE GRADUACION

JOSE FRANCISCO

RUANO MENDOZA
201114916

FACULTAD DE
ARQUITECTURA



CENTRALDECUMERNU
MUNICIPAL SAN RAFAEL

ZONA 18

" oo
8o ;QQQ D’g

oo on Ogoa
oo OODoo

noopooon
nnpogo
nnpooo

g8 88 88
oo @
BQ 05 2g

AN
DFQ*E B

PLANO No. 16

PROYECTO DE GRADUACION

) JOSE FRANCISCO
2D0 NIVEL - DISTRIBUCION RUANO MENDOZA

ESC 1.675 201114916

DISTRIBUCION DE AREAS DE MERCADD 200 NIVEL

COMIDA SERVICIO

REFRESQUERIAS . 5
Y REFACCIONES SALON DE USOS




CENTRAL DE COMERCIO
MUNICIPAL SAN RAFAEL

ZONA 18

PLAND No. 17

PROYECTO DE GRADUACION

- : JOSE FRANCISCO
SER NIVEL - DISTRIBUCION RUANO MENDOZA

201114916

DISTRIBUCIGN DE AREAS DE MERCADO 3ER NIVEL

BANCO COMIDA SERVICIO




MUNICIPAL SAN RAFAEL

ZONA 18

PLAND No. 18

PROYECTO DE GRADUACION

JOSE FRANCISCO

_ e RUANO MENDOZA
SOTANO 1Y 2 - DISTRIBUCION : 2(911149160

DISTRIBUCION DE SOTANDS 1Y 2

. DISCAPACITADO . VEHICULO . MOTOCICLETA




VISTA NORTE

ESC:

VISTA ESTE

ESC:

i
-

il

it
i ll ki

jjy (1

J
&

CENTRAL DE COMERCIO
MUNICIPAL SAN RAFAEL

ZONA 18

PLANO No. 18

PROYECTO DE GRADUACION

JOSE FRANCISCO

RUANO MENDOZA
201114916




CENTRAI. DE CUMERCIU
MUNICIPAL SAN RAFAEL

ZONA 18

VISTA SUR

ESC:

PLANO No. 20

PROYECTO DE GRADUACION

JOSE FRANCISCO

RUANO MENDOZA
201114916

VISTA OESTE

ESC:




CENTRAL DE

DETALLE ESTEREO ESTRUCTURA MUBICIPAL SAM RAFAEL

ESC:

GENTRAL DE GOMERCIO MUNIGIPAL

ARMADO ESTRUCTURAL DE FACHADA SUR

ESC: 1:300

PLAND No. 21

PROYECTO DE GRADUACION

JOSE FRANCISCO

RUANO MENDOZA
201114916

DETALLE ESTRUCTURAL ESTE

ESC: 1 : 300




CENTRAL
MUNICIPAL SAN RAFAEL

ZONA 18

PLAND No. 22

PROYECTO DE GRADUACION

JOSE FRANCISCO

RUANO MENDOZA
201114916




LOCAL TIPO A

LOCAL TIPO E

N

N’\
R

) -5
V4 >

\\
v,
0/
/ 4

&/
7
VAV AVAVA

4

) /»

0 Y

/‘4 l’ AP,
) /
{ 4
A
.0‘ - -
0“
0“

LOCAL TIPO D

CENTRAL DE COMERCIO
MUNICIPAL SAN RAFAEL

ZONA 18

PLAND No. 23

PROYECTO DE GRADUACION

JOSE FRANCISCO

RUANO MENDOZA
201114916




ISOMETRICO CAPILLA

ESC:

CENTRA
MUNICIPAL SAN RAFAEL

ZONA 18

PLANO No. 24

PROYECTO DE GRADUACION

JOSE FRANCISCO

RUANO MENDOZA
201114916

ISOMETRICO AREA O

ESC:




CENTRAL DE COMERCIO
MUNICIPAL SAN RAFAEL
ZONA 18
PLAND No. 25
PROVECTO D GRADUACION
JOSE FRANCISCO
RUANO MENDOZA
201114916

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

UNIVERSIOAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA

-
L
=
2z
o
L
-—
<
=
[
=
0
[
&
=
=
Q

RATIVA 2D0 NIVEL

ISOMETRICO ARE

ISOMETRICO AREA




VISTAAEREADECONINTO

CENTRAL DE COMERCIO
MUNICIPAL SAN RAFAEL

ZONA 18

£t 3
SiEigiRst

PLANONo. 28
PROYECTO DE GRADUACION
JOSE FRANCISCO

RUANO MENDOZA
201114916

PLAZADE INGRESO PRINCIPAL




Sers]

PLAZADE INGRESO SECUNDARIA

CENTRAL DE COMERCIO
MUNICIPAL SAN RAFAEL

ZONA 18

PLANONo.21
PROYECTO DE GRADUACION
JOSE FRANCISCO

RUANO MENDOZA
201114916

VISTA AEREA DE CONJUNTD



y 5
(B

CENTRAL DE CDHERBII]
i - . S : MUNICIPAL SAN RAFAEL
Wi s . A& -' . ZONA 18

PLAZADE INGRESO I;EAT[]NAL

PLANONo.28
PROYECTO DE GRADUACION
JOSE FRANCISCO

RUANO MENDOZA
201114916

FACHADAPRINGPAL el | ' L Lo e




VISTA DE FACHADA PRINEIPAL

IIEHTHAL DE B[lHERCII]
MUNICIPAL SAN RAFAEL

ZONA 18

PLANONo.28
PROYECTO DE GRADUACION
JOSE FRANCISCO

RUANO MENDOZA
201114916



< [ 3
N e, \\—\. )

AREADEMESAS &

St SR YA W A
f.:u}.-'\-'\‘—]r“.

PLAZADE MERCADO ,@_

' LT RRHRITHT
3 @ 5 ¢ _1:‘; !5 bl e/l "
B AREADE CAFE VESTAR lipgganl
: AREAE NESAS

ol

o
\,"

1 z-
AREA DE BANCDS

AREA DE MESAS Y ESTAR

_ N 8!

VISTA DE INGRESD PRINGIPAL ——) _ T | |



PLAZABEAREAADMINISTRATIVA - e § FACHADA POSTERIOR

R

ufy
e zul e _;.-_,';Q' i X S
: feaant R oL o coen

LT

[g,uﬁg; "b,

/

. MIN MUNI-REGENBIAN[]RTE

| i':lt ﬁ — f“’J 2 ‘Qr— "‘\‘\ \

SHLONDE USOSMALTPLES JARDIN F TERRAZA EN ADMINSTRACIGN = = T

LOBBY ALCALDIAUKIAR

.‘*_E\

In
g2 ) |\
i




IIEHTHAL IlE EDMERBII]

MUNICIPAL SAN RAFAEL
ZONA 18

PLANONo. 32
PROYECTO DE GRADUACION
JOSE FRANCISCO

RUANO MENDOZA
201114916

e Yoo

iy “l‘“” n_.m.:. SN

w“m—

FACULTAD DE

ARQUITECTURA

USIVIRROAD DE SAMN CAIOS Of GUATESALA



JOSE FRANCISCO RUAND MENDOZA

CARNE: 201114916
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DE SAN RAFAEL, ZONA 18

Cronograma por Fases del "Central de Comercio Municipal de San Rafael, zona 16"

j Renclmes g2 Trabajo Fase et porfse [z 2] s o] [ efn] e o]l f | v u]ufeefz [zl [sfaerfos el e esfosfs]a o s o] e ] ] | ] af o] ] ] ] s e s s | | o] s ] ] o [
[I1] Itervicifa Ibing
Tz: Em 1 |a 3sa11.00800 12”"::?:;‘?""““
A0 | Etecionamiznly ¥ Avess 0
[] 3 bomsrcizl
(1] Aie Mmistraiv: 2 |a s157515000 24 Meses de duracon de fase 2 Etzpa de Autosastermineto 24 Meses de duracidn de fase de smpliscian
1] T Reslarates
w s a |la smossscaco 9”"::5&‘1:‘3“"-‘5" Etagn de Autsostenimingto dmﬁn1u' Nm:h
smplscin
I Total I @ 1223,070,645.00 72 Meses [seis afos) de duracién de la obra
“Central de Comercio Municipal de San Rafael, zona 16"
BM1tral 06 LOMETCI0 MuNICINaI U6 oan Karael, Zona
No. OESCRIPCION DE RENGLONES OF TRABAID CANTIDAD UNIDAD PANITARID T0TAL
100 Intervencion Urbana 11,580.00 Ma Q 17768 @ 2,057,520.00
pa] Estudios Preliminares 11,580.00 M2 a 872|a 101,000.00
30 |Trabajos Preliminares 11,58000 B Q 20352 |@  2,356,790.00
fi.lﬂl Estacionamiento y Areas de Circulacion Exterior 21,535.00 Ma a 1481.11 1@ 31,895,785.00
500 Area Comercial 9,235.00 Ma Q 310362 |@ 28,661,930.00
6.00 Area Administrativa 47000 Ma Q 385026 |a 1,856,620.00
10 Area de Restaurantes 5,995.00 Ma Q 301024 |Q@ 21,056,600.00
8.00 Cubierta 8,275.00 Ma Q 4,238.81 |Q 35,084,400.00
a 123,070,645.00
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“Céntral de Comercio Municipal de San Rafasl, zona 16"

00 Intervencidin Urhana
en DESCRPEH nided o P Pracin Unitario Materisl/ | Totel do Precios Meteriales / TOTAL DL RENGLS
MATERIAL / MANO DE DBRA meida Mano da Obra Mano da Obra
RENGLON DE TRABAJO
1.01 Acems me 1.2/7000 | AO0h00)| Q3 260,350.00
1.02 Areas Verdes + Arboles ma 650000 | @ 3800|@ 247.000.00
1.03 Asfallado + Senalizacion ma 211000 | Q 247.00| Q@ 521,170.00
1.04 Lamparas de Calle Uniclac f(5.00 e} 89.500.00| Q 617.500.00
1.05 Bolardos Unidad 75.00 o] 160.00 | @ 12.000.00
108 | AveasdeDescanso Incluye Areas con m2 | 170000 | @ 235.00| @ 399,500.00
Pargola
Sub-Total @ 2057,520.00
TV (5
20 Estudios Preliminares
- DESCRPEIGN Unided da -~ Pracio Unitario Materil/ | Totel do Pracios Meteriales / TOTAL DL RENGLS
MATERIAL / MAND DE DBRA megida Meno dz Dbra Mano de Obra
RENGLON DE TRABAJO
2.0 Estudio de Suelos Estudio 1.00 B 6300000 | Q 63,000.00
2.02 Estudio de Impacto Ambiental Estudio 1.00 Q 38,000.00| @ 38,000.00
Sub-Total e] 101,000.00
o 0 ool
300 Trabajos Prelminares
{anc DESCRIPEIGH Unidad do b Precio Unitario Matertal/ | Totelda Pracios Matsrieles / TOTAL FL R
MATERIAL / HAND DE DBRA medida Mano ds Obra Hano da Obra
RENGLON DE TRABAJO
M Limpieza del terreno M 22 800.00) HOo| 3 182,440.00
302 Cerco perimetral ML 20000 | A 12000 | @ 24,000.00
303 Campamento Provisional Liniciac 1.00 8] HE,000.00 | 1 H6,000.00
304 Instalaciones provisionales Liniclacl 1.00 ] 11,90000 | @ 11,.900.00
3.058 Explanacion y movimiento de tierras Unidad |22,80500| Q 9000| @ 2,052,45000
Sub-Total @ 2,356,790.00
ol 0 2338780/
40 Estacionamiento  Areas de Circulacidn Extrio
- DESCRPCIH nided de R Precio Unikarlo Matertal/ | Total do Preclos Materiales / TOTAL OFLRENGLB
MATERIAL / MANO DE OBRA medida Mano da Ohra Mano da Obra
RENGLON DE TRABAJO
401 Compactacion del drea de M2 | 389000 | a 12000 @ 466,800.00
estacionamiento
Losa de pavimentacion para
4.02 estacionamiento de servicio, carga y Mz 389000 | Q 280001 @ 1,089,200.00
descarga
403 Garitas de Ingreso Vehicular M2 12.00 e 160000 G4 189.200.00
404 Ubra gris y acabados sétano 1y 2 M2 1/764500] 1,020.00 (1 26,908 62500
4.05 Rampas Vehiculares 2 36000 | Q 1.635.00| 3 588.800.00
4.06 Areas de Circulacion M2 882300 | Q J2000| @ 2,823,360.00
Sub-Total Q 31,895,785.00
Tid L ammnl
-

A
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500 Area Comercial
gl DESCRPEION nidad da i Pracid Unitario Material / | Toksl da Pracios Matoriales / TOTALDEL RENELE
MATERIAL / MANO OF DBRA medida Mano dg Dtira Man dg Obira
RENGLON DE TRABAJO
5.01 Obra Gris y Acabados M2 923500 | Q 3,000.00| @ 27,705000.00
5.02 Muros Cortina y Ventaneria M2 450.00 Q 70000| @ 315.000.00
5.03 Celosias ML 150.00 Q 40000| Q 60,000.00
5.04 Instalacion de Paneles Solares Unidad 20.00 Q 4,000.00| @ 80,000.00
5.05 Puertas Unidad 351.00 Q 1,430.00| Q@ 501.,930.00
5.06 Sub-Total Q 28,661,930.00
Titdl 0 za.nm.mm|
a0 Area Administrativa
gl DESCRPEION Uniad do Lt Praci Uritario Material / | Tokzl do Pracios Matoriales / TOTALDEL RENELE
MATERIAL / MANO OF DBRA medida Mano dz Dtra Mano dz Obra
RENGLON DE TRABAJO
6.01 Obra Gris y Acabados M2 470.00 Q 3,000.00| Q@ 1.410,000.00
6.02 Muros Cortina y Ventaneria M2 300.00 | @ 70000| & 210,000.00
6.03 Parteluces ML 350.00 Q 400001 @ 140,000.00
6.04 Instalacion de Paneles Solares Unidad 12.00 Q 4,00000| A 48,000.00
6.05 Puertas Unidad 34.00 Q 1,430.00| Q 48,620.00
Sub-Total Q 1,856,620.00
Titdl | Iﬁﬂ.ﬂzﬂﬂﬂ
00 Aroa o Restaurantes
- DESCRPCIG Unidad de - Precia Unikario Material / | Tokal de Precios Materiales / TOTALDELRENELSi
MATERIAL / MANO DE DBRA maida Manoda lora Mano da Obra
RENGLON DE TRABAJO
7.01 Obra Gris y Acabados M2 6,99500 | @ 3,000.00| @ 20,985,000.00
7.02 Muros Cortina y Ventaneria M2 0.00 Q 70000 @ -
7.03 Parteluces ML 36.00 Q 40000 @ 14,400.00
7.04 Instalacion de Paneles Solares Unidad 0.00 Q 400000 Q -
7.05 Puertas Unidad 40.00 Q 1,430.00]| Q 57,200.00
Sub-Total a 21,056,600.00
Tokel | 21,056,600.00
800 Clbierta
Rl DESCRPEION [Inidad da Lo Praci Uritario Material / | Tofsl da Pracios Matariales / TOTALDEL RENELA
MATERIAL / MXNO OF DBRA Medida Manada Oora Mano de Obra
RENGLON DE TRABAJO
8.01 Estéreo Estructura M2 827500 | Q 400000 @ 33,100,000.00
8.02 Muros Cortina y Ventaneria M2 144200 | @ 70000| & 1.008,400.00
8.03 Parteluces Unidad 10.00 Q 6,000.00| @ 60,000.00
8.04 Instalacion de Paneles Solares Unidad 216.00 Q 4,00000| @ 864,000.00
8.05 Puertas Unidad 34.00 Q 1,600.00| Q 51,000.00
Sub-Total Q 35,084,400.00 -
[1+] | S.084.400.00

“Central e Comercio Municipal de San Rafael, zona 18"

0

[23,070,845.0
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JOSE FRANCISCO RUAND MENDOZA

Se han roto los esquemas tradicionales de disefio para elementos arquitectdnicos de la indole del objeto
de estudio, logrando una propuesta formal que garantiza la interaccion entre individuos y espacio
arquitectonico, esto gracias al analisis de teorias, conceptos, forma y funcion.

Debido al tipo de uso que se le brindaria al objeto arquitecténico, se garantiza el auto sostenimiento tanto
al costo de inversion como el administrativo al momento de apertura al publico, esto convierte a la
propuesta en un elemento razonable en sentido monetario y funcional acorde a las necesidades del
contexto donde sera ubicado.

Luego de analizar las dindmicas y parametros a los que se someten el resto de elementos arquitectonicas
gue se dedican al mismo tipo de uso del objeto estudiado, tanto a nivel nacional como internacional,
respetando siempre la identidad cultural y revitalizando algunos conceptos de las dinamicas comerciales
de épocas pasadas en Guatemala, se logré integrar los conceptos para ordenar y depurar informacion,
para asi romper por ultimo lo convencional y salir de lo disfuncional de los mismaos, obteniendo un nuevo
concepto de dinamicas comerciales y forma del objeto arquitectonico.

Aprovechando la morfologia del terreno, aplicando diversos volumenes mediante el concepto de teoria de
la forma, sistemas estructurales innovadores sobre todo en la cubierta, adicionado al producto del estudio
de materiales que se pudiesen conseguir en el mercado nacional, esto se integrd con el analisis de
reglamentos, normas y estéandares constructivos aplicables para el desarrollo de una propuesta de Centro
de Mercadeo y Comercio Municipal que sea autosostenible y productivo para la zona 18.

Cabe recalcar que es una propuesta arquitectonica a nivel de “anteproyecto” por lo cual, es necesario que,
de ser aprobada su construccion, un profesional especialista en estructuras realice el andlisis del mismo
para disefar el sistema estructural del mismo. Esto no quiere decir que el disefio no esté planteado con
una manera estructural légica, ya que durante todo el proceso de disefio se sometid a consulta, asesoria
y analisis de profesionales en arquitectura e ingenieria.

Es necesario emplear sistemas de almacenamiento de agua potable, pluvial y tratamiento de aguas
residuales, las cuales se aconseja colocar en el area de estacionamientos de carga y descarga por ser un
area de mayor accesibilidad hacia infraestructura publica.

Acorde a las necesidades manifestadas actualmente, se aconseja que el objeto arquitectonico sea
construido en dos fases con un lapso de 5 afios entre una y otra luego de terminada la primera fase. La
primera fase se considerara a partir del centro de elemento en donde esté ubicada la junta constructiva
hacia el oeste del proyecto.

Para incrementar las opciones de autosostenibilidad es necesario que se apraoveche la morfologia de los
techos, esto permitira captar agua de lluvia e instalar paneles solares que abastezcan las instalaciones.
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Guatemala, julio 05 de 2018.

Senor Decano

Facultad de Arquitectura

Universidad de San Carlos de Guatemala
Dr. Byron Alfredo Rabe Rendén
Presente.

Senor Decano:

Atentamente, hago de su conocimiento que con base en el requerimiento
del estudiante de la Facultad de Arquitectura: JOSE FRANCISCO RUANO MENDOZA,
Carné universitario: 201114916, realicé la Revision de Estilo de su proyecto de
graduacion titulado: CENTRAL DE COMERCIO MUNICIPAL DE SAN RAFAEL, ZONA 18,
previamente a conferirsele el titulo de Arquitecto en el grado académico de
Licenciado.

Y, habiéndosele efectuado al trabajo referido, las adecuaciones y
correcciones que se consideraron pertinentes en el campo lingiiistico, considero
que el proyecto de graduaciéon que se presenta, cumple con la calidad técnica y
cientifica que exige la Universidad.

Al agradecer la atencién que se sirva brindar a la presente, me suscribo
respetuosamente,

l// 2 = '
=- 7ia de Ramirez
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