TR_[CENTENAR_[A UHIVERSIDAD DE SAN CARLOS OE GUATESLALA

Universidad de San Carlos de Guatemala

USAC FACULTAD DE
ARQUITECTURA

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA
FACULTAD DE ARQUITECTURA

ESCUELA DE ARRUITECTURA

COMPLEJO HABITACIONAL DE EDIFICIOS
MULTIFAMILIARES PARA PERSONAS EN
RIESGO EN

LOS POCITOS, CHINAUTLA, GUATEMALA

ANDREA MARGARITA SANCE VILLELA







FACULTAD DE

ARQUITECTURA

UHIVERSIDAD DE SAN CARLOS OE GUATESLALA

Pl

TRICENTENARIA

Universidad de San Carlos de Guatemala

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA
FACULTAD DE ARQUITECTURA

ESCUELA DE ARRUITECTURA

COMPLEJO HABITACIONAL DE EDIFICIOS
MULTIFAMILIARES PARA PERSONAS EN
RIESGO EN

LOS POCITOS, CHINAUTLA, GUATEMALA

PROYECTO DESARROLLADO POR:

ANDREA MARGARITA SANCE VILLELA
PARA OPTAR AL TIiTULO DE:

ARRUITECTD

GUATEMALA, MARZO DE 2019.

“ME RESERVO LOS DERECHOS DE AUTOR HACIENDOME RESPONSABLE DE LAS
DOCTRINAS SUSTENTADAS ADJUNTAS, EN LA ORIGINALIDAD Y CONTENIDO DEL
TEMA, EN EL ANALISIS Y CONCLUSIAN FINAL, EXIMIENDO DE CUALRQUIER
RESPONSABILIDAD A LA FACULTAD DE ARQRUITECTURA
DE LA UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA”.






JUNTA DIRECTIVA

MSc. ARR. EDGAR ARMANDO LAPEZ PAzOs DECANO
ARGEB. GLORIA RUTH LARA CORDAN DE COREA VOCAL |
ARR. SERGIO FRANCISCO CASTILLO BONINI VOCAL 11
MSc. ARR. ALICE MICHELE GAMEz GARCGIiA VOCAL 111
BR. KEVIN CHRISTIAN CARRILLO SEGURA VOCAL IV
BR. IXCHEL MALDONADO ENRIQUEZ VOCAL V
ARR. MARCO ANTONIO DE LEAN VILASECA SECRETARIO

TRIBUNAL EXAMINADOR

DR. BYRON ALFREDO RABE RENDAGN

MSc. ARR. PuBLIO ALCIDES RODRIGUEZ LoBOS

ARGBTA. ANA VERGONICA CARRERA VELA EXAMINADOR
MSc. MARIA ISABEL CIFUENTES SOBERANIS EXAMINADOR
DRA. ROXANA HAYDEE GAMEZ ALVARADO EXAMINADOR






CIMIENTOS

A Dios, por darme la vida, sabiduria y el conocimiento suficiente para llegar a donde
me encuentro y poder culminar de la mejor manera la carrera; por guiar mis pasos y
servir de pilar fundamental en mi vida, porque me ha puesto a prueba y me ha permitido
aprender de mis errores para que de esta manera crezca como profesional y ser

humano.

A mis padres, Hugo Sancé y Rosa Villela, porque sin ellos no estaria en donde me

encuentro, porque sin dudarlo me apoyaron en el trayecto de toda mi educacién hasta

0|

culminar la carrera universitaria. Por ser los principales promotores de mis suefos,
gracias por cada consejo y por cada una de sus palabras que me han guiado toda mi

vida; por haberme ensenado que, con esfuerzo, dedicacion, arduo trabajo y constancia

- Y — v

WS E

todo es posible.

A mis hermanas, Melanie y Dalma, que me hacian reir y des estresarme en esos largos

dias y noches de entregas y que siempre me ayudaron cuando mas lo necesitaba.

PAPA

A mis sobrinas Vale y Emy, porque son el reflejo de mi hermana, una de las personas

gue mas quiero en este mundo, quienes con su afecto y ocurrencias me ayudaron a ver

las cosas de una manera mas clara y sirvieron de motivacion para hacer con esta tesis

un cambio positivo, aunque sea pequeno, en el pais y buscar un mejor lugar en el que

ellas puedan crecer.

A mi abuela, mama Juana que es como mi segunda mama, quien siempre estuvo ahi

para mis hermanas y para mi en las buenas y en las malas; dedico esta tesis también a

mis abuelos que ya se encuentran en el cielo, por haber criado a unos nifios

maravillosos que luego se convertirian en unos padres excepcionales para mi.

———

HABITACION AL DE EPFICIOS MIL TRAMLIARES

Gracias a mis asesoras de tesis a la Arg. Veronica Carrera, Arq. Isabel Cifuentes y Arq.

Roxana Gémez; porque sin su ayuda y conocimientos no hubiera sido posible la

realizacion de este proyecto.

CowiED




A todos los profesores y arquitectos que me dieron clase, quienes con su sabiduria y su
ensefanza permitieron llegar al punto en donde me encuentro, gracias a las ganas de

transmitirme sus conocimientos, los cuales llevaré conmigo en el transcurso de mi vida.

Gracias a la vida por este nuevo triunfo, gracias a todas las personas familiares y amigos que
me apoyaron y creyeron en mi durante la realizacion de esta tesis y de alguna u otra manera

siempre estuvieron presentes con sus consejos y buenos deseos.

Gracias a la Municipalidad de Chinautla que confié en mi el desarrollo de este proyecto y me

proveyo la informacion necesaria para la realizacién del mismo.

Este nuevo logro es en gran parte gracias a todos ustedes, he logrado concluir con éxito este
proyecto que al principio parecia una tarea titanica e interminable. Quisiera dedicarles mi tesis

a quienes tuvieron mi bienestar siempre en mente.




—

PAPAPERSOL K5

—~—

COMPLEJO WARITACION AL DE EPFICIOS MILTF.

——

HIREE0

INDICE:

DISENO DE LA INVESTIGACION

DEFINICION DEL PROBLEMA
JUSTIFICACION
DELIMITACION
DELIMITACION GEOGRAFICA
DELIMITACION TEMPORAL
DELIMITACION POBLACIONAL
DELIMITACION TEORICA
OBJETIVOS
OBJETIVO GENERAL
OBJETIVOS ESPECIFICOS
METODOLOGIA
SELECCION DEL TEMA Y PLANTEAMIENTO
DEL PROBLEMA
PLAN DE TRABAJO, RECOPILACION, ANALISIS
Y PROCESAMIENTO DE LA INFORMACION
PROPUESTA
METODOLOGIA A USAR
FUNDAMENTO TEORICO

TEORIA DE LA ARQUITECTURA
VIVIENDA FLEXIBLE
HISTORIA DE LA ARQUITECTURA
CONSTRUCTIVISMO RUSO: TEORIA DE
LA FORMA
TEORIAS Y CONCEPTOS DEL TEMA DE ESTUDIO
TEMA DE ESTUDIO: VIVIENDA
EN GUATEMALA
CONCEPTOS DE ESTUDIO

17

19
19

20
20
20
21

22
22

23

23

24

25
27

29

32

33
37



CASOS ANALOGOS

HABITAT 67 DE MOSHE SAFDIE 40
QUINTA MONROY DE ELEMENTAL 42
3 : CONTEXTO DEL LUGAR 45
CONTEXTO SOCIAL

ORGANIZACION CIUDADANA 47
POBLACIONAL 47
CULTURAL 48
LEGAL 49

CONTEXTO ECONOMICO
EMPLEO Y MIGRACION 58
MERCADO Y CONDICIONES DEL ENTORNO 58
SERVICIOS 58
CONTEXTO AMBIENTAL Y GEOGRAFICO 59
ANALISIS MACRO 60
SELECCION DEL TERRENO 62
ANALISIS MICRO 63
4 IDEA 64
MAPA DE RETOS 65
DETERMINACION DE AGENTES Y USUARIOS 66
DETERMINACION DE AREAS 67

PROGRAMA ARQUITECTONICO Y PREDIMENSIONAMIENTO

AREA ADMINISTRATIVA 69
AREA DE APOYO Y SERVICIO 70
AREA DE VIVIENDA 70
AREAS VERDES Y DE RECREACION 71
AREAS COMPLEMENTARIAS (SOCIALES) 71
AREA DE PARQUEO 71

DETERMINACION DE USUARIOS 72




PREMISAS DE DISENO

PREMISAS DE CONJUNTO 73
PREMISAS FUNCIONALES (VIVIENDA) 75
PREMISAS FORMALES (VIVIENDA) 76
PREMISAS TECNICO — CONSTRUCTIVAS
(VIVIENDA) 77
PREMISAS AMBIENTALES 78
~ PREMISAS DE MATERIALES 79
rs TECNICAS DE DISENO
DIAGRAMAS 80
= ARREGLOS ESPACIALES 82
< MOBILIARIO A USAR 84
§ 5 PROYECTO ARQUITECTONICO 86
|
2 SINTESIS DEL DISENO 88
~ CONFORT AMBIENTAL 91
PRESENTACION ARQUITECTONICA:
‘ « PLANTA DE CONJUNTO 92
™ « CORTES DE CONJUNTO LONGITUDINALES 93
2 « CORTES DE CONJUNTO TRANSVERSALES 94
« PERSPECTIVA DE CONJUNTO 95
fé « RENDERS DE CONJUNTO 96
« PLANTA DE PLATAFORMAS 97
= « CORTES DE CONJUNTO DE PLATAFORMAS 98
§ « INSTALACIONES DE CONJUNTO 99
? « PLANTAS DEL PARQUEO 100
§ « CORTE Y 3D DE PARQUEO 103
« PLANTAS ARQUITECTONICAS DEL AREA DE
‘ ADMINISTRACION Y SERVICIO. 104
« FACHADAS DE EDIFICIO DE ADMINISTRACION




Y SERVICIO 105

e RENDERS DE ADMINISTRACION Y SERVICIO 106
e PLANTAS ARQUITECTONICAS DEL EDIFICIO
DE VIVIENDA 108
e FACHADAS DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS 113
e CORTES DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS 115
e RENDERS INTERIORES Y EXTERIORES DEL
EDIFICIO DE VIVIENDA 116
e ESTRUCTURA EN PLANTA'Y EN 3D 119
e RUTAS DE EVACUACION DE CONJUNTO 121
e RUTA DE EVACUACION DEL EDIFICIO DE
VIVIENDAS 122
e CIRCULACION VERTICAL 125
e PLANTAS Y RENDERS DE AREA
DE RECREACION. 126
PRESUPUESTO POR AREAS 130
CRONOGRAMA DE EJECUCION 132
CONCLUSIONES 134
RECOMENDACIONES 136
BIBLIOGRAFIA 138
ANEXOS 140
1. ZONA 1 DE LA CAPITAL DE GUATEMALA 20
2. DELIMITACION TEORICA 21
3. METODOLOGIA A USAR 25
4. EJEMPLO DE FLEXIBILIDAD 31
5. INTERRELACIONES DE LA FORMA 32
6. VIVIENDA DE ADOBE 34
7. VIVIENDA DE BLOCK 34




— .-..-...—.m.“-——]

e

CONPLEJO WARTACION AL DE EPFICIOS MILTEAMLIARES PAPA

—— -

8. ASENTAMIENTO PRECARIO

9. CONJUNTO HABITACIONAL

10.EQUIPAMIENTO URBANO
11.INFRAESTRUCTURA

12.LOFT

13.PLANTA ARQU. DE HABITAT 67

14.FUNCION Y FORMA DE HABITAT 67
15.CLASICOS DE ARQUITECTURA, MOSHE SAFDIE
16.FACHADAS DE CASAS DE QUINTA MONROY
17.FUNCION Y FORMA DE CASAS DE QUINTA MONROY
18.ORGANIGRAMA DEL COCODE

19.POBLADORES POR EDAD Y GENERO
20.REGLAMENTOS A USAR

21.MAPA DE ZONA 6 DE LA CAPITAL DE GUATEMALA
22.UBICACION DEL TERRENO

23.CAMINO DE CIUDAD DE GUATEMALA

24 . INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO URBANO
25.FOTOGRAFIA DE PLANTACION DE MILPA
26.FOTOGRAFIA DE MEJORES VISTAS

27.PLANO TOPOGRAFICO Y ALTIMETRIA
28.FOTOGRAFIA DE PERSPECTIVA DEL TERRENO
29.FOTOGRAFIA DE VEGETACION DEL TERRENO
30.FOTOGRAFIA DE MEJORES VISTAS AL SUR
31.MAPA MENTAL DE RETOS

32.AREA ADMINISTRATIVA

33.AREA DE APOYO Y SERVICIO

34. AREA DE VIVIENDAS

35.PREMISAS DE CONJUNTO

36.PREMISAS FUNCIONALES DE VIVIENDA
37.PREMISAS FORMALES DE VIVIENDA
38.PREMISAS TECNICO - CONSTRUCTIVAS DE VIVIENDA

37
37
37
38
38
40
41
41
42
44
47
49
49
59
59
59
61
61
61
62
62
63
63
65
69
70
70
73
75
76
77



39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.

PREMISAS AMBIENTALES

PREMISAS DE MATERIALES

MATRIZ DE RELACIONES

DIAGRAMA DE PREPONDERANCIA

DIAGRAMA DE RELACIONES

DIAGRAMA DE BURBUJAS

ARREGLOS ESPACIALES DE SERVICIO SANITARIO
ARREGLO ESPACIAL DE LAVANDERIA

ARREGLOS ESPACIALES DE SALA, COMEDOR Y COCINA
ARREGLOS ESPACIALES DE DORMITORIOS
MOBILIARO DE COCINA'Y COMEDOR

MOBILIARIO DE S.S. Y DORMITORIOS

PLAN MAESTRO

AREAS NECESARIAS EN LA VIVIENDA

MODULOS DE VIVIENDA DE 1ER A 3ER PISO
FORMAS MODULARES PARA CADA VIVIENDA
MODULOS DE VIVIENDA DE 4TO Y 5TO PISO
INCIDENCIA SOLAR DEL 1ER AL 3ER PISO
INCIDENCIA SOLAR 4TO Y 5TO PISO

78
79
80
80
81

81

82
82
83
83
84
85
88
89
90
90
90
91

91




-

—

————

COMPLEJO WABTACIONIAL DE EPIFICIOS ML TRAMLIARES PARA PERSOL S B

——

RESGO |

DUCCION

Cada ano en Guatemala la poblacion radicada en asentamientos humanos se
incrementa, ante la creciente pobreza y necesidad de vivienda; tal es el caso
de Santa Marta, Chinautla. Existe una gran cantidad de familias que se ven
afectadas porque viven en situaciones precarias las cuales no permiten una
calidad de vida optima; esto es debido al hecho que el asentamiento de Santa
Marta esta ubicado sobre una calidad de suelo inestable y aunado a el paso
del Rio de las Vacas lo hace propenso a derrumbe, ocasionando asi las

posibles pérdidas materiales y mas importante aun pérdidas humanas.

Para evitar cualquier tipo de fatalidad es necesaria la reubicacion de las
familias mas afectadas, hacia un terreno estable y seguro, que tenga la
capacidad suficiente para albergar a estas personas que esta ubicado en Los
Pocitos, Chinautla. En el desarrollo de este proyecto se podra observar la
respuesta que se propone a la solucion de esta problematica; desde el
planteamiento inicial hasta el resultado final mostrando todas las areas

requeridas para satisfacer las necesidades de las personas.
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DEL PROBLEMA:

Chinautla, municipio de Guatemala, se ha visto sobre poblado en los ultimos afios por las
constantes invasiones a tierras municipales y propiedades privadas, lo que ha generado la
formacion de varios asentamientos, y ha provocado que éstos se ubiquen en zonas de alto
riesgo. En la actualidad hay una débil politica de vivienda que se agrava por el crecimiento
poblacional y por las migraciones que se dan del interior de la Republica hacia la capital.
Esto ha hecho que los asentamientos en el municipio sean cada vez mas, hasta ahora se
registran mas de 20 asentamientos en el municipio, en los que en los ultimos afios se han

registrado varias muertes por deslaves. Segun la Coordinadora Nacional para la Reduccién

]

de Desastres -CONRED- En el municipio de Chinautla existen mas de 8 comunidades en
alto riesgo siendo una de esta Santa Marta, pero las personas no abandonan el lugar a
pesar de las advertencias situacidon que hace urgente su reubicacion forzada. El consejo
comunitario de desarrollo -COCODE- de Santa Marta habia planteado la problematica en la
que se encontraban a la municipalidad a cargo antes de la actual sin haber recibido una
respuesta a la misma. Desafortunadamente no se ha contado anteriormente con una

entidad municipal u otra que haya buscado una solucién o apoyo a los residentes.

DEL PROYECTO:

En Santa Marta, existe una gran cantidad de familias que viven en hacinamiento y en

condiciones de precariedad en terrenos quebrados, arcillosos y con poco valor soporte del

suelo. Para evitar tragedias y pérdidas humanas tras un eminente derrumbe, es necesaria
la reubicacién de las personas hacia un terreno estable propuesto por la Municipalidad de
Chinautla que se encuentra ubicado en Los Pocitos, Chinautla. El proyecto busca brindar un
sentido de estabilidad y amparo a las familias; asi como una mejor calidad de vida. Por este
motivo se plantea un complejo habitacional de edificios multifamiliares para personas en

riesgo, de manera que el crecimiento de la poblacién sea vertical para evitar un excesivo

uso de suelo horizontalmente recayendo en el problema que se busca reivindicar. Con el

HABITACIONAL DE EPIFICIOS MLL TFAMILICES PARPA PERSOL WS ELERESGO

proyecto se busca no solo ayudar y reubicar a las personas que se encuentran actualmente
en Santa Marta Chinautla; sino también satisfacer las necesidades de vivienda para las

personas que quieran vivir en el lugar en un futuro.

e g g Sy S A
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DEL PROYECTO:

R geografica:

El proyecto del complejo habitacional de edificios multifamiliares para personas en riesgo
estaria ubicado en la aldea Los Pocitos, Chinautla; que colinda al Norte con Chuarrancho,
al Sur con la capital de Guatemala, al Este con San Pedro Ayampuc y al Oeste con San

Pedro Sacatepéquez, San Juan Sacatepéquez y San Raymundo.

Figura No. 1

Zona 1 de la capital de
Guatemala

Fuente: Google Earth.

< temporal:

El complejo habitacional de edificios multifamiliares para personas en riesgo tendra una
proyeccion de uso de 20 afios, de manera que pueda satisfacer con la poblacion actual,

asi como previendo la poblacion que lo necesitara en un futuro.

<> poblacional:

El proyecto estd enfocado a familias de Santa Marta que poseen en promedio 7
integrantes por cada nucleo familiar; que incluye mujeres, hombres, nifios y nifias entre
las edades 0 a 50 anos aproximadamente. Con el proyecto se busca satisfacer las
necesidades de vivienda de aproximadamente 92 familias que en proyeccién son las
estimadas que serian las que se ven directamente afectadas por una eminente tragedia,

en Santa Marta Chinautla.

20
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e Delimitacion tedrica:
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Figura No. 2

Delimitacion tedrica.
Elaboracion propia.
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1.4 OBJETIVOS:

s Objetivo general:

Disefiar un anteproyecto de complejo habitacional que permita responder
adecuadamente a la necesidad habitacional de las familias en

asentamientos mas pobres de Santa Marta Chinautla.

7

% Objetivos especificos:

o Disefiar el complejo habitacional con  principios

de la arquitectura de constructivismo ruso (teoria de la forma).

e Disefiar espacios de encuentro para los diversos usuarios presentes en

el proyecto.

o Disefiar un complejo habitacional que aporte a una nueva imagen

urbana del sector.

e Disefar viviendas dirigidas a un nivel socioecondmico de clase baja.

¢ Disefiar con una uniforme distribucion de las masas que conforman los

edificios tanto en planta como en altura.

22




INVESTIGACION:

Se llevara a cabo una metodologia de investigacién proyectual que se caracteriza como
aquella realizada por arquitectos durante y mediante el ejercicio de modelacion y
representacion del objeto arquitectdnico. Este modo de crear conocimiento surge de
problemas que se derivan implicita o explicitamente de aspectos practicos y tedéricos de
la arquitectura y en los cuales los resultados se traducen directamente en obras
arquitecténicas que buscan atraes de la misma solucion artistica resolver los aspectos

que definen dicha busqueda a través del propio proceso de disefio arquitectonico.

Las técnicas de recoleccién de informacién a utilizar son la investigacion indirecta o

Bl RESGO |

tedrica que es la que menciona fuentes de informacién, proceso de recoleccién de

datos, etc.; y la investigacion analdgica que es la que menciona procesos para el
analisis de ejemplos de casos analogos, sistemas de seleccion y codificacion de los
datos. Los instrumentos de aplicacién seran los mapas mentales, cuadros de

recopilaciéon de datos, etc.

1. Planteamiento del Problema
La eleccion del tema fue llevada a cabo en el curso de Investigacion 2, en donde se
solicité la busqueda de la realizacion de un anteproyecto con enfoque social de alguna

institucion que no fuera privada. El proyecto seleccionado fue el que, del complejo

— S ————— —— ——— S —— - —— —

habitacional de edificios multifamiliares para personas en riesgo, solicitado por la
Municipalidad de Chinautla. En el transcurso de esa clase se llevo a cabo el desarrollo
de la seleccion del tema asi como el desarrollo de la fase de disefio de la investigacion

y una parte de la fase 3 del contexto del lugar.

2, Analisis y Procesamiento de la Informacion

Esta etapa fue realizada en el curso de investigaciéon 3, en la que se llevd a cabo el

desarrollo de la Fase 2 de fundamento tedrico se completé la informacion faltante de la

fase 3 de contexto del lugar, mas especificamente el contexto ambiental.

P —
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3. Propuesta
Habiendo aprobado el curso de Investigacion 3 y teniendo la informaciéon necesaria para
la redaccion del documento de tesis, asi como el estudio de casos analogos, las premisas
y el programa de necesidades, en el curso de Disefio Arquitectonico 9 se desarrollara la
diagramacion y los planos que concretizaran el anteproyecto, asi como el presupuesto y
el cronograma de ejecucion. Ademas, durante el curso también se corregiran y agregaran

aspectos de importancia al documento.

24
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VIVIENDA FLEXIBLE

El concepto de “flexibilidad” es otro de los ligados a las trasformaciones programaticas y
tipolégicas de la vivienda y se encuentra actualmente en el centro del debate
arquitecténico.

La variedad de opciones vitales y organizaciones familiares, la inestabilidad temporal y
espacial del trabajo y la falta de esquemas universales que organicen nuestra vida
determinan sociolégicamente esta tendencia.

Concebida por Jeremy Till', Sarah Wigglesworth2 y Tajiana Schneiders, de la
Universidad de Sheffield, como mecanismo favorecedor del maximo de adaptacién a las

reducidas dimensiones de la vivienda contemporanea, la flexibilidad se asocia hoy con

]

la creacion de espacios abiertos que permitan la maxima adaptabilidad.

La sociedad, cada vez mas participativa y democratica, demanda a los arquitectos la

posibilidad de intervenir en el proceso de disefio de viviendas (los modos de gestién

participativos, como cooperativas, condominios y autopromociones, son cada vez mas
habituales) con esquemas abiertos que respondan a los nuevos modos de agrupacion
social derivados de los cambios en la vida familiar. El poder del usuario informado y

exigente se manifiesta en la aspiracion a “customizar” su vivienda, a adaptarla a sus

particulares necesidades.
La vivienda flexible faculta al usuario para controlar su propia casa, haciendo cambios
previos a su construccién o durante la vida util del edificio. Demogréaficamente, ello

permite a los promotores ajustarse a nuevas pautas y configuraciones de vida de los

habitantes, econdémicamente evita altos costes en reformas, y técnicamente debe

permitir incorporar futuras instalaciones y sustituir o mantener las antiguas.

El incremento de la flexibilidad precisa acciones tacticas encaminadas a conquistar la

COMPLEJO HAATACIO L VE EPFICIOS MLL TEAMLIAES PARA PERSOL IAS E i RESGO

diafanidad de los ambitos, dandoles alturas interiores generosas y tamanos siempre
superiores a los 12m2 (tiles, eliminando particiones innecesarias y espacios concebidos

1 Arquitecto, escritor y educador. Jefe de Central Saint Martins y Pro Vicecanciller de la Universidad de las Artes
de Londres.
2 MBE RDI es una galardonada arquitecta y profesora britanica, de la Universidad de Sheffield.

; 3 Miembro fundador de la cooperativa de arquitectura Glasgow Letters on Architecture and Space (GLAS,
2000- 2007)
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para un solo uso como pasillos estrechos, des jerarquizando tamafnos de habitaciones y
espacios comunitarios y organizando bandas paralelas de zonas fijas de nicleos hiumedos
y servicios y franjas intermedias de uso indefinido. La vivienda asi concebida es ampliable
y perfectible, pues permite una constante actualizacion de ajuste a nuevas necesidades
hasta acomodarse a los gustos de usuarios, propietarios o inquilinos.

La segunda escala de aproximacion nos introduce en los concretos elementos de transicion
entre lo privado y lo publico. En este punto, la “nueva fachada” y su tratamiento cobran

maxima relevancia.

La fachada es la cara visible del encuentro de lo privado y lo publico, la imagen del edificio
y el elemento de conexidn entre el interior y el exterior, y por ello concentra algunas de las

mas importantes experiencias contemporaneas.

Ni los materiales, ni los ritmos de los huecos, ni los sistemas de articulacién se acomodan
a los Preexistentes; al contrario, buscan caracterizarse como elementos significativos de
la trama urbana. En muchos casos, esa caracterizacién no es agresiva, sino que posee
una intencién de “neutralidad” que procura no contribuir al caos general de la ciudad
irrumpiendo en ella para procurar poner orden, como dice Maccreanor?, “la neutralidad no
equivale a estandarizacion, repeticion aburrida, “grandes gestos”, drama, decoracién
frivola ni extravagancia, sino una consciente toma de postura en favor del tranquilo
encaje de los edificios en su entorno, “casi como si con el simple hecho de estar alli fuera

suficiente”.®

En otros tipos residenciales menos condicionados por las imposiciones de la ciudad
consolidada, los autores centran en la fachada sus objetivos proyectuales basicos, como los
eslovenos Ofis Arhitekti® que actian como arquitectos premodernos al compatibilizar tipos
convencionales con imagenes adecuadas a cada situacion particular.

Estas fachadas de gran riqueza cromética y compositiva van mas alla de lo
puramente formal. Son el motivo central de los proyectos en busca de mas
metros interiores gracias a elementos adosados como balcones o terrazas que

con los efectos visuales

4 Maccreanor, Gerard “Adaptabilidad” a+t Vivienda y flexibilidad, n®12, pgs.5869
5 Vivienda Contemporanea: apuntes para una teoria, pag. 4, 2011

6 Tetris Apartments, Ljubljana, Eslovenia; Tienda, oficina y tienda contenedor de hormigdn, Trata, Eslovenia
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de agregacién y sustraccion singularizan cada vivienda en el conjunto reflejando su

diversidad tipolégica, como también hace MVRDV”.

Como en el Movimiento Moderno, el modo en que la fachada del conjunto residencial
asoma al exterior es en unos casos expresion urbana de la organizacion interna, cuyos
huecos de diferentes tamafos vierten la distribucion hacia afuera anunciando su
programa. En méas ocasiones, la fachada contemporanea se concibe como un telén que
preserva lo privado de la mirada publica con envolventes continuas que esconden la
diversidad interior. Esta preservacién no excluye la conexién con la ciudad, sino que
mas bien, al diluir la configuracién doméstica, manifiesta un propésito de participacion

activa en ella.
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7 Es una oficina de Arquitecturay Urbanismo, fundada en 1993 en Rotterdam. La palabra esta formada por las
iniciales de los apellidos de sus fundadores Winy Maas, Jacob van Rijs y Nathalie de Vries. Edificio de
viviendas llamado Silodam, en Amsterdam; Viviendas WoZoCo para ancianos en Amsterdam.

71 Informacién provista de: www.pinterest.com/flexibilidad
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: CONSTRUCTIMISMO RUSO

El constructivismo ruso-soviético, fue un movimiento de las vanguardias plasticas,
desarrollado en Rusia, entre 1913 y 1930, en el periodo de la revolucion soviética de Lenin
y Stalin, su principal aporte fue darle sentido utilitario y funcional al Arte como realizacion
de una utopia social aprovechando las condiciones, politicas.

“La experiencia inglesa en el desarrollo de la Revolucién industrial, el movimiento
Werkbund, (mas conocido como Bauhaus) en Alemania, las vanguardias francesas
(cubismo) y el futurismo italiano sirvieron de marco teérico referencial a la vanguardia rusa-
sovietica.”

Este movimiento se distinguié a diferencia del de Stijill y Werkbund de no ser hermético, y
esto permuto que varios de sus seguidores difundieran por europa occidental sus logros,
tales como: Vladimir Tatlin (contra relieves) y Casimir Malevich (suprematista), otros se
educaron en europa occidental, siendo el caso de Naum Gabo y Alexei Gan y otros iban y
venian entre rusia y el resto de europa, como Vasilii Kandisky, Alexandre Rodchenko y el
Lissitzky, por lo que se produjo un intercambio fuerte de conocimiento y experiencias en
materia de disefio y arte entre europa y la unién soviética. De esta relacién tan estrecha
nos queda como aporte valioso al disefo y la arquitectura "LAS INTERRELACIONES
CONSTRUCTIVISTAS" que se presentan a continuacién.®

I— k

-

x MONTAR| € MBLA_
La razén por la que se utilizaran estas
interrelaciones es porque aportan un
mayor juego de formas en las fachadas,
haciendo que el disefio se vea mas

— atractivo.
R| BRAZW'R
8

Figura No. 5
Interrelaciones de la forma.
Fuente: Libro Teoria de la forma.

8 esta informacion es de la Autoria del Arquitecto Manuel Yanuario Arriola Retolaza, del

libro Teoria de la Forma.
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TEMA DE ESTUDIO: VIVIENDA EN GUATEMALA

El sistema de construccion en Guatemala, como ha sucedido en todo el mundo, ha sido
objeto de cambios con el correr de los afios. A lo largo de los siglos XX y XXI, las
edificaciones de bajareque y adobe han perdido vigencia y han sido sustituidas por el
block y, en menor escala, por concretos prefabricados.

La innovacién arquitecténica vino de la mano de las nuevas tecnologias, pero también
ha sido impulsada por los recurrentes eventos sismicos que, si bien han dejado grandes
pérdidas humanas y econémicas a su paso, también "han jugado un papel importante

en el desarrollo histérico, arquitectonico y cultural”, indica Elizabeth Bell en su libro La

50 |

Antigua Guatemala.

PARAPERSOI XS B I

Guatemala se encuentra en una zona sismica. En el territorio convergen tres placas tectonicas

—Norteamérica, Cocos y el Caribe— que provocaron una serie de fuertes sismos entre

el 25 de diciembre de 1917 al 3 de enero de 1918, de 6.0 grados de magnitud en la

escala de Richter, y con saldo de 250 personas fallecidas, destruy6é gran parte de la

capital. "Se abrieron grietas en las calles y aproximadamente el 40 por ciento de las
casas fueron danadas seriamente", refiere Bell. "Ademas de la intensidad del temblor, el
! tipo de materiales usados —adobe y bajareque— causaron la destruccion. Era una
arquitectura muy pesada. Los edificios publicos carecian de una estructura adecuada”,
comenta la doctora en urbanismo Amanda Moran, del Centro de Estudios Urbanos y
Regionales de la Universidad de San Carlos (CEUR). Medio siglo después, los
guatemaltecos continuaron con el uso de materiales vernaculos. El Il Censo Nacional

de Habitacion de 1973 contabilizé un millén 13 mil 817 viviendas, de las cuales solo el

COMPLEJO HAATACIOV AL VE EPFICIOS MILTF,

8.61 por ciento estaba construido con ladrillo o block. Mas del 90 por ciento de las casas

estaban edificadas con adobe (39.2%), madera (17.1%), bajareque (11%), lepa, palo o

canas (22.4%) y otros materiales (1.6%).°

9 Revista D, Vivienda en Guatemala normativa sismo resistente y materiales de construccion, afio 2017.
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Figura No. 6
Vivienda de adobe.
Fuente: Revista D, Prensa libre.

Un giro constructivo

El terremoto del 4 de febrero de 1976, cuya magnitud fue de 7.5 grados, ha sido el méas
fuerte en la historia sismica del pais. Hubo méas de 23 mil muertos, y cerca de 250 mil
casas de adobe y teja se desplomaron.

Las Unicas casas que quedaron en pie fueron las de block. Una de las consecuencias
sociales de esta tragedia fueron las migraciones masivas a la capital. Después de 1944,
esta fue la segunda oleada poblacional que provocé que se extendieran los
asentamientos urbanos precarios. La reconstruccion post-terremoto, especialmente en

la capital, incrementé el uso del block y el ladrillo. 10

Figura No.7
Vivienda de block.
Fuente: Revista D, Prensa libre.

10 Revista D, Vivienda en Guatemala normativa sismo resistente y materiales de construccion, afio 2017.
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materiales

El censo de habitacion de 1981 conté un millon 256 mil 156 viviendas. Evidencid
también que el adobe continuaba como el material dominante (30.6%), aunque en
menor proporcién al anterior conteo, seguido por la madera (21.1%) vy, en tercer lugar,
las construcciones de ladrillo, block y concreto (19.3%).
Fue hasta el siguiente censo (1994) cuando el ladrillo, el block y el concreto tomaron la
delantera en las preferencias de vivienda (34.9%), aunque las construcciones de adobe
ocuparon todavia un segundo lugar (29.8%), con mas de medio millén.
El ultimo registro (2002) contabilizé un cambio radical en las costumbres constructivas,
puesto que el 50.1% de casas (1,291,498) estaban fabricadas con block, cemento y
ladrillo, contra un 24.3% de adobe.
Asimismo, la lamina metalica fue el material mas usado en los techos (67.3%), seguido
de la fundicion en concreto (14.6%).
A la fecha, por carecer de una estadistica actualizada, se percibe que la tendencia de
los guatemaltecos, es privilegiar el uso del block sobre los materiales naturales o
vernaculos. "El adobe viene en retroceso, y el block es el rey", afirma Monzén-
Despang.t?
y clima

A lo largo de la historia, en el pais se han empleado al menos seis tipos de materiales
para la construccién, los cuales tienen como punto de partida la tradicién, clima y, sobre
todo, los costos.

reque
Es una técnica constructiva que se remonta a tiempos prehispanicos. Consiste en una
armazén de canas o madera entretejida, rellena con barro mezclado con fibras
vegetales como pino, paja de trigo y otros. Este tipo de vivienda aun es frecuente en el
area rural, sobre todo en el occidente y norte del pais. Algunas personas repellan estas

paredes por salubridad y para darles una mejor presentacion.

" COMPLEJO WARITAC

M Revista D, Vivienda en Guatemala normativa sismo resistente y materiales de construccién, afio 2017.
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Adobe:
Las edificaciones de adobe aln son comunes en las zonas rurales del pais, debido a que los
materiales se encuentran en el mismo sitio y resultan baratos. Se le identifica, por sus
caracteristicas culturales, como arquitectura vernacula.
Elock y ladrillo:
Se le conoce como mamposteria reforzada al sistema de construccion que utiliza block, hierro 'y
cemento, o ladrillo. Es el método mas popular en el pais, gracias a sus caracteristicas sismo-
resistente.
En cuanto a los materiales a utilizar en los edificios se utilizara concreto y block pues son

los materiales mas resistentes en caso de algun desastre natural como un ter

2 - L . . -
revista D, Vivienda en Guatemala normativa sismo resistente y materiales de construccién, afio 2017.
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2.3 CONCEPTOS SOBRE TEMA DE ESTUDIO:

e Analisis demografico: estructura de una poblaciéon es el modo en que esta repartida dicha
poblacién segln cualquier clasificacion de las personas que la componen (su estado civil, su nivel
de estudios, la region de residencia, la edad o cualquier otro). 13

e Area de influencia: se utiliza para designar el espacio en el que un elemento urbano influye,
dependiendo de su funcién.4

Asentamientos precarios: totalidad de Ila

comunidad humana en una ciudad pueblo o
aldea.

Figura No.8
Asentamientos precarios.
Fuente: Plataforma arquitectura.

e Calidad de vida: es un concepto que hace alusién a varios niveles de generalizaciéon pasando por
sociedad, comunidad, hasta el aspecto fisico y mental, por lo tanto, el significado de calidad de vida
es complejo y contando con definiciones desde sociologia, ciencias politicas, medicina, estudios del
desarrollo, etc. 14
e Comunidad: un grupo de personas que pueden ser consideradas como una unidad distinta debido
a su lugar de residencia comun o patrén de vida comin.15
Conjunto habitacional: se dice de un
conjunto de viviendas concebidas dentro de
un concepto integral, generalmente
aprobado como un Unico proyecto o

programa por la autoridad publica Figura No.9

Conjunto habitacional

pertinente, casi siempre dentro del formato Fuente: Scribd.com

de propiedad horizontal compartida.te

e Crecimiento urbano: aumento cuantitativo de un centro urbano, ya sea fisico o poblacional. '

Equipamiento urbano: es el conjunto de
edificios y espacios, predominantemente de
uso publico, en donde se realizan actividades
complementarias a las de habitacion vy

| Figura No.10
Equipamiento urbano
Fuente: CONURBAMX

trabajo, que proporcionan a la poblacion

servicios de bienestar social'”

13"Estructura demografica | Apuntes de demografia.”

14";Qué es un érea de influencia? - Universidad de Costa Rica
15"Concepto Arquitecténico: "Comunidad' - Historia de la Arquitectura
16" Definicion de Conjunto Habitacional - Scribd."

17 "cONURBA» Equipamiento urbano”
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bilidad: es la posibilidad que posee un ambiente, (por sus caracteristicas de disefio) de admitir
diferentes usos.18
miento: se refiere a la acumulacién de personas en un solo lugar y el cual no cuenta con las
dimensiones fisicas para albergarlos. En otras palabras, el nimero de personas que alli se encuentran
superan la capacidad total del espacio y no cuenta con la seguridad e higiene que corresponde.!®
Permeabilidad: Porcentaje de la superficie permeable para la recarga hidrica del subsuelo sobre
un terreno. °
Edificabilidad: Nimero de veces que el area del terreno puede repetirse en una construccion

sobre el mismo terreno. 19

Infraestructura: conjunto de elementos o
servicios que se consideran necesarios para la
creacion y funcionamiento de una organizacion
cualquiera.2® .

9 Figura No.11

Infraestructura
Fuente: Plataforma arquitectura.

Loft: se caracteriza por ser espacios abiertos y
diafanos con grandes ventanales que permiten la
maxima distribucién de la luz en el espacio interior.

Las areas comunes tienen una continuidad

espacial sin muros divisorios que conservan la Figura No.12
. . Loft
21
amplitud del espacio. Fuente: Enlace
arquitectura.

poblacidn: es una condicién en que la densidad de la poblacién se amplia a un limite que provoca
un empeoramiento del entorno, una disminucién en la calidad de vida, o un desplome de la poblacion.22
riedad: es la condicion de precario (aquello que carece de recursos, es poco estable o0 no esta en

condiciones de sostenerse en el tiempo).23

18 "Flexibilidad | Construpedia, enciclopedia construccidn - Construmdtica.”
19 "; Qué es Hacinamiento? - Su Definicion, Concepto y Significado.”

20'"Infraestructura y Arquitectura | Plataforma Arquitectura.”
21 "Lofts: el estilo de vivienda urbana - Enlace Arquitectura.”
22 "SOBREPOBLACION.". wordpress.com
23 "Definicién de precariedad - Qué es, Significado y Concepto." https//definicion.de/precariedad/,
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° acion: actividad humana destinada al descanso y esparcimiento fisico y mental.

° ibilidad: Caracteristica o estado segun el cual pueden satisfacerse las necesidades de la
poblacién actual y local sin comprometer la capacidad de generaciones futuras o de poblaciones
de otras regiones de satisfacer sus necesidades.

° suelo: forma en que se asientan en determinado territorio las distintas actividades

econdmicas y sociales de determinada area.2*

° idad: Término con que se designa genéricamente el conjunto de infraestructuras que forman la

red de vias urbanas e interurbanas por las que se desarrolla el trafico.2>

° enda: se denomina vivienda, a la obra arquitecténica humana, que cumple las necesidades

bésicas del hombre actual, con un minimo de confort, que asegura reparo contra el frio, minimas
necesidades de privacidad a cada integrante del ndcleo familiar, seguridad frente a incendios y

contra el ingreso de extranos, etc.26

-

° multifamiliar: Es un recinto donde unidades de vivienda superpuestas albergan un

numero determinado de familias, cuya convivencia no es una condicién obligatoria.2”

24 "ysos de suelo - Slideshare." https.//es.slideshare.net/esparaelcolectivo/usos-de-suelo.

25 "VIALIDAD - Definicion - Significado - Diccionario Motor." https.//diccionario.motorgiga.com/vialidad.

26 "Concepto de Vivienda - Definicion en DeConceptos.com." http.//deconceptos.com/ciencias-
juridicas/vivienda. "VIVIENDA MULTIFAMILIAR (DEFINICION Y TIPOLOGIA) - SlideShare."
27httos //es.slideshare.net/AnaELisaS/vivienda- multifamiliar-definicin-y-tipologa.
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DE ESTUDIO

01_ Moshé Safdie

"El hombre y su mundo" era el tema central de la Exposicién Universal celebrada en Montreal entre el 27
de abril y el 29 de octubre de 1967. Para esa ocasién el arquitecto Moshe Safdie presentd ante las
autoridades y organizadores de la feria su idea de pabell6n que reunia varios canones representativos del

movimiento moderno bajo un arriesgado esquema de organizacion.

Habitat 67 consta de 354 bloques de hormigén de 11.80 x 5.30 x 3.50 m dispuestos en aparente desorden
ingravido, aunque responden a una estrategia estructural calculada. Cada médulo de hormigén fue
construido en una fabrica levantada in situ y se trabaj6 todo el proceso como si una cadena de ensamble
automotor se tratara: primero se fundia el concreto del médulo, luego se instalaban las conexiones
eléctricas, la cocina, los bafios y las ventanas, en ese orden. Después una grla los elevaba para su

ubicacion final.28

EXTERIOR
A5 64

ESTAR EXTERIOR] B K 1980 m*

36.06 m*

Haditat 67 ©-r'y atitat &7 r-v'y

Figura No.13
Planta arquitectonica de Habitat 67
Fuente: Plataforma arquitectura.

28 Gjasicos de la arquitectura, Moshé Safdie; Plataforma arquitectura, 2014.
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HABITAT 67 //MOSHE SAFDIE

FUENTE*

FUENTE*

FSQUEMA DE CONFIGLRACION DE ESPACIOS

¥
VISTA DF INGEESO ALSLIBIE ESCALERAS SECCION PERSPECTIVADA DE EDIFICIO

FUENTE: Figuras No. 15 Clasicos de la arquitectura, Moshé Safdie; Plataforma arquitectura, 2014.

Ol__CASO ANALOGO__ HABITAT 67, CANADA

FUENTE*

4 FUNCION FORMA

El edificio total esta orientado este-oeste lo que
le permite disfrutar del sol del invierno.

Su disposicion de moédulos permite la circulaciéon de
vientos por todo el edificio.

Se maneja buena iluminacién cumpliendo con las
funciones para el tipo de ambiente.

Se aprecia un apropiado manejo y distribucion de
apartamentos dependiendo la cantidad de
usuarios.

Cada médulo de vivienda posee su propia terraza
construida sobre el techo del vecino para espacios
de ocio

Posee simetria en los ejes de la fachada principal.

Esta compuesta por bloques de hormigdn ensamblados
en una fabrica levantada in situ.

Tiene un uso de materiales que se adaptan al
contexto urbano en el que esté ubicado, sin embargo
se ve desalifado y poco estético.

Fue disefiada bajo un concepto de vivienda masiva, lo
que hace que se vea poco acogedor e imponente.

Posee un disefio interactivo, con movimiento a pesar
que se llega a ver confuso.

Figura No.14
Funcién y forma de Habitat 67
Fuente: Elaboracion propia.

FUENTE*

FUENTE*

PERSPECTIVADE EDIFICIO

DATOS:

Arquitectos: Moshe Sadfie

Ubicacion: Montreal, QC, Canada
Referencias: www.habitat67.ca,
emilyjudson.com, Revista L’architecture
d’au-jurd hui #130,

Revista Proa #188

TextoDan Gamboa Bohorquez

Area: 22157.0 m2

Afo de Proyecto: 1967

1:100

W

COMPLEJO

HABITACIONAL DE
EDIFICIOS
MULTIFAMILIARES
PARA PERSONAS EN
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/I Elemental

El gobierno de Chile, les pidi6 a los arquitectos resolver un problema que aquejaba a la
poblacion: radicar a 100 familias, que durante los Ultimos 30 afios habian ocupado ilegalmente
un terreno de

0.5 hectéarea en el centro de Iquique, una ciudad en el desierto chileno. A pesar del costo del
terreno (3 veces mas que lo que la vivienda social normalmente puede pagar por suelo), lo que

se queria evitar era la erradicacion de estas familias a la periferia (Alto Hospicio).

Si para hacer un uso mas eficiente del suelo, se reduce el tamafio del lote hasta igualarlo con el
de la casa, lo que se obtiene, mas que eficiencia, es hacinamiento. Si para obtener densidad,
construimos en altura, los edificios resultantes no permiten que las viviendas puedan crecer. Y en
este caso, necesitamos que cada vivienda se amplie al menos al doble de su superficie original.
Observaron que un edificio bloguea el crecimiento de las viviendas. Eso es cierto, salvo en el
primer y en el (ltimo piso; el primer piso siempre podra crecer horizontalmente sobre el suelo que
tiene cerca y el Ultimo piso siempre podra crecer verticalmente hacia el aire. Lo que hicieron
entonces fue hacer un edificio que tuviera sélo el primer y el ultimo piso. Dado que el 50% de los
m? de los conjuntos seran autoconstruidos, este edificio debia ser lo suficientemente poroso para
gue los crecimientos ocurrieran dentro de su estructura. Por una parte, querian enmarcar (mas
que controlar) la construccién espontanea a fin de evitar el deterioro del entorno urbano en el

tiempo y por otra parte buscaban hacerle mas facil el proceso de ampliaciéon a cada familia.

Por Gltimo en vez de hacer una casa chica (en 30 m® todo es chico), optaron por proyectar una
vivienda de clase media, de la cual podrian entregar por ahora (dados los recursos disponibles),

s6lo una parte. En ese sentido, las partes
dificiles de la casa (bafos, cocina, escaleras,
y muros medianeros) estan disefiados para el
estado final (una vez ampliado), es decir, para

una vivienda de mas de 70m?.29

ﬂ;-a‘-ﬁ"

Figura No. 16
Fachadas de casas de Quinta Monroy
Fuente: Plataforma arquitectura.

29 Quinta Monroy, Elemental; Plataforma arquitectura, 2007.
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QUINTA MONROQOY // ELEMENTAL

FUENTE

PERSPECTIVA DE INGRESO A PROYECTO ACTUAL
**FUENTE: Quinta Monroy, Elemental; Plataforma arquitectura, 2007.

O2Z_CASO ANALOGO__ QUINTA MONROY., CHILE

Figura No.17 Funcion y forma de Quinta Monroy Fuente

: Elaboracion propia.

-

FUNCION

FORMA

comun.

introdujeron entre el espacio publico (de las
calles) .
y el privado (de cada casa, un espacio en

Disefiaron con ventilacion directa los sanitarios y|
la

cocina pero al ampliar hacia el area destinada
ya no se cumpliria con esto.

Disefaron con planta libre, de manera que no .
existieran muros interiores que ocuparan mas
espacio haciendo que se vean mas pequenas las
habitaciones.

Construyeron un 50% de la vivienda porque el
otro
50% fue pensado que sea de autoconstruccion.

En lo que se construyo hicieron la parte mas "dificil"
de la construccién es decir los sanitarios, escaleras,
cocinas y muros medianeros.

Dado que el 50% de los m2 de los conjuntos seran
auto-construidos, este edificio debia ser lo
suficientemente poroso para que los crecimientos
ocurrieran dentro de su estructura.

La idea de dejar que se amplien los espacios tanto
horizontalmente como verticalmente permite que las
personas tengan un sentido de apropiacion al

construir

porque pueden hacerlo de manera que se vea

individual

y no Unicamente como vivienda en serie.

DATOS:

PERSPECTIVA

. Arquitectos:Alejandro Aravena,

*** FUENTE

ELEMENTAL
. Ubicacion: Iquique, Tarapaca, Chile
. Equipo:ELEMENTAL - Alejandro
Aravena,

B Alfonso Montero, Tomas Cortese,

Emilio de la

Cerda
Area: 5000.0 m2
Ano Proyecto: 2003

EZ007 - ELBWMENTAL

Palma,
Tadeuz Jalocha

1:100

. Fotografias: Cristobal Palma / Estudiq
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SOCIAL

Presidente:

Maria Inocente
Morales Muralles

Figura No. 18
Organigrama de COCODE
Fuente: Elaboracién propia.

Vicepresidente

Luz Elpiria Altan
Tuche

—_— —1___

Tesorero Secretario

Sulmi Gricelda

Luis Fernando

Marroquin de la Cruz Altan
1 1
Vocal Il Vocal lll Vocal IV Vocal V
Vocal |
Gladis Noemi Delia Balbina Blanca Lidia Estanislao
Maria Muralles . . ) ]
de la Cruz Altan Reyes Oliva Aguilar Aquino

ciudadana

El COCODE de Santa Marta Chinautla esta conformado principalmente por Maria Inocenta
Morales Muralles quien es vecina de la comunidad; para el COCODE fueron elegidas siete
mujeres y dos hombres. Este trabajo se realizd dentro de la comunidad con el propésito de
provocar cambios, a través de las actividades que se planificaron; el grupo juvenil logr6 elevar

los niveles de autoestima y estimular la participacién activa de la poblacién.
Santa Marta, Chinautla

Segun datos obtenidos del Instituto Nacional de Estadistica (INE)’ para el afio 2,009, el municipio
de Chinautla, tuvo una poblacién de 118,510 habitantes. Su distribuciéon por género es: 59,695
(50.37%) mujeres y 58,815 (49.63%) hombres, con una diferencia de 880 (0.74%) mujeres. La
poblacion del municipio, se encuentra distribuida en area rural 19.1% y urbano 80.9%8. Segun el

censo del afo 2,013 la poblacion de Santa Marta es de 1,241 personas.

30Municipalidad deChinautla. Acta 12-2012,legajode actasde Inscripcionde
Personas Juridicas.
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poblacional

Los datos de vivienda que arroja el censo del afio 2013, muestran la precariedad en la que la mayoria
de habitantes de Santa Marta viven, porque no cuentan con un lugar adecuado. El 19% de las
viviendas tienen piso de tierra. El 55% tienen piso de torta, este dato incluye torta rustica y torta lisa,
el 16% de las casas tienen piso de granito, solamente el 5% tiene piso de azulejo o lo que es lo
mismo piso ceramico y el 5% tienen piso de otros materiales. La construccién de las viviendas en la
comunidad de Santa Marta esta dividida en el 75% de block, el 17% de lamina, y solamente el 7%

indica que la construccion es de otros materiales.

Segun el censo realizado en el afio 2013, los pobladores de la colonia analizan la situacién resaltando
la necesidad de establecer el concepto real de vivienda, con el subrayado de que no es sélo la
estructura donde vive una familia, ya que las personas estan acostumbradas al concepto fisico, a
considerar el espacio donde vive la familia, mas los servicios sociales que demanda, aun asi se debe
indicar que las construcciones de los diferentes materiales que se sefialan estan adecuados a su

realidad econémica, por lo que cada dato nos refleja las condiciones de vida que la poblacién tiene.

El censo del afio 2013 también menciona que el material utilizado por las personas para realizar el
techo de sus casas es, un 81% de lamina/madera/lamina y 19% de terraza, por lo que podemos
concluir que no existen muchas casas que tengan dos niveles, ya que la mayoria de ellas se
encuentran construidas de lamina. La tasa de mortalidad general es de 2.27%, los niveles de
fecundidad son de 10.50% vy finalmente la tasa de natalidad es de 2.88%. En este aspecto
sociodemografico, debe considerarse que el municipio colinda intimamente con varias zonas
capitalinas con alta densidad demografica (6 y 18), que inevitablemente reubican y provocan la
ampliacion de areas residenciales privadas, esto automaticamente genera en términos de volumen un
incremento de los residentes, sin embargo, estas personas no se encuentran registradas en las

estadisticas oficiales del INE.31

31 Plan de desarrollo Guatemala, Chinautla 2011-2025 pag. 24
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CHINAUTLA, GUATEMALA

Figura No. 19 RPO5
Pobladores por edad y género ETAREOS
Elaboracion propia 80y +
Fuente: INE 2002 5573
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Dentro de los eventos culturales que acompafan la celebraciéon de la fiesta titular, se

encuentra la procesion de la imagen de la Virgen de Concepcion, ya que por tradiciéon no se
mueve al Nifo Dios del altar en la iglesia. Los bailes tradicionales de mayor importancia son:
el de Los Moros, Los Monos y Los Extremenos. La fiesta patronal se celebra del 1 al 3 de

diciembre, siendo el dia titular el 3, ya que se conmemora al santo patrono Nifio de Atocha.3
egal

Dada la importancia que tienen los aspectos legales dentro del contexto nacional, es

necesario hacer referencia al contexto legal que norma todas las actividades que se
desarrollan dentro de esta tematica por lo que a continuacién se mencionan algunas leyes
relacionadas con la construccion y desarrollo de la vivienda en urbanizacién. Debido a la
cercania y al hecho que no se cuenta con un reglamento de construccion solo para

Chinautla se utiliza el de la capital. Figura No. 20 Reglamentos a usar

REGLAMENTO g,QUE DICE LA LEY? FORMA DE
APLICACION
Articulo 4° del e. URBANIZACION Realizar un célculo

RESIDENCIAL R-5: De alta | estimando la cantidad de
Reglamento especifico de
densidad de lotes, con 7.5 a | personas que habitaran
normas de urbanizacion y
10 metros cuadrados de area en cada vivienda y
construccion de proyectos
de vivienda por persona. Para multiplicarlo por la

COMPLEJO HAATACIO AL VE EPFICIOS MLL TFAMLIAES PAPA PERSOL IAS E

Fuente: Elaboraciéon Propia.
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Continuacién de Figura No. 20

habitacionales de interés social

del municipio de Guatemala

los fines de estas

disposiciones las
urbanizaciones anteriores se
organizan en lotes
residenciales unifamiliares o
bifamiliares y lotes

residenciales multifamiliares.

cantidad de metros
cuadrados de vivienda
por persona para tener
un dimensionamiento

aproximado de cada

uno.

Articulo 6° del

Reglamento especifico de

normas de urbanizacion vy
construccion de proyectos
habitacionales de interés social

del municipio de Guatemala

referente a las

R-5

..en lo
urbanizaciones las
soluciones estaran dirigidas
exclusivamente a vivienda

unifamiliar por medio de

fraccionamiento o lotificaciéon.”

Se refiere a que solo se
disefara de modo que
las viviendas sean
unifamiliares y no

bifamiliares.

Articulo 11° del

Reglamento especifico de

normas de urbanizacion vy
construccion de proyectos
habitacionales de interés social

del municipio de Guatemala

Todos los tipos de

urbanizacion contaran con
sistema de alumbrado publico
y acometidas domiciliares de
energia eléctrica, tratamiento
adecuado de calles, sistema
de drenajes de agua de lluvia,
sistema de drenajes de aguas
negras y sistema de agua

potable.

Se proveera al complejo
con la infraestructura
necesaria de uso publico
para que funcione de

manera correcta.

Articulo 25° del
Reglamento especifico de
normas de urbanizacion 'y

construccion de proyectos
habitacionales de interés social

del municipio de Guatemala

El area util del terreno donde
una urbanizacién residencial
de interés social se desarrolle
serd clasificada y organizada
de acuerdo a dos tipos de
usos de suelo: area privada y

publica.

El &rea privada se toma
como el area en si de
cada vivienda y de cada
usuario, las areas
publicas son los
parques dentro del

terreno.

Fuente: Elaboraciéon Propia.
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Continuacién de Figura No. 20

COMPLEJO HAATACIO WL E EPFICIOS MLL TFAMLIAES PAPA PERSOL US B1 I RESGO

Articulo 28° del

Reglamento especifico de

normas de urbanizacion y
construccion de proyectos
habitacionales de interés social

del municipio de Guatemala

Se consideran area de cesién

o de reserva las que por ley

deban ser reservadas o
cedidas a las diferentes
instituciones de servicio

publico del Estado y que
estén orientadas a resolver
necesidades basicas de la
comunidad dentro de una
urbanizacion residencial,

siendo estas:

a) Area Verde: 10% del area

total

b) Area Deportiva: 7 a 10%

del area privada

c) Area de Reforestacion:10%

del area total

Se usara el area de
recreacion en las partes
del terreno en donde la

pendiente sea mas

prominente y no sea
apropiada para

construccion.

Articulo 41° del

Reglamento especifico de

normas de urbanizacion y
construccion de proyectos
habitacionales de interés social

del municipio de Guatemala

Los lotes de los diferentes

tipos de urbanizacion
residencial, deberan
contemplar los siguientes
indices maximos de

ocupacion y construccién:

c) Superlote con uso
multifamiliar ~ indice  de
Ocupacion 0.70 indice de

construccion de 2.80

Se disefiaran las
viviendas de modo que
no se sobrepase el
indice de ocupacién
indicado en el metraje

cuadrado.

Fuente: Elaboracién Propia.
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Continuacion de Figura No. 20

Articulo 56° del

Reglamento especifico de
normas de urbanizacién y
construccion de proyectos

habitacionales de interés social

Todas las urbanizaciones se
regiran para definir el nimero
de estacionamientos por las

siguientes disposiciones:

d. URBANIZACIONES TIPO

Se hara el célculo de
plazas de parqueo
necesarias dependiendo
de la cantidad de

viviendas que se esté

del municipio de Guatemala

R-5: Se establecerd como
minimo un parqueo por cada

6 lotes o viviendas.

realizando.

Articulo 57° del Plan Regulador
Reglamento De Construccién De

La Ciudad De Guatemala

Para los  efectos  del
Reglamento, se considera la
siguiente  clasificacion  de

edificaciones:

d) Edificaciones tipo B: Obras
de tres plantas en adelante,

con o sin sétano.

Se considera este
articulo porque se
usaran cinco pisos de
edificacién para cada

modulo.

Articulo 110° del Plan Regulador
Reglamento De Construccién De

La Ciudad De Guatemala

Todas las viviendas
individuales, edificaciones
residenciales o}

complejos habitacionales,

deberan contar conun nimero
minimo de plazas
de aparcamiento o}
estacionamiento de acuerdo a
su superficie construida,
su capacidad de
ocupacion y a la zona
postal en que
esté ubicado el inmueble:
de area de

Hasta 100m2

apartamento = 1.0 minimo

El proyecto cuenta con
un area construida de
aproximadamente 9,000
m?2, haciendo los calculos
segun muestra el
reglamento es necesario
el uso de al menos 90
plazas de parqueo para

el complejo.

Fuente: Elaboracién Propia.
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Continuacioén de Figura No. 20

Articulo 110° del Plan Regulador
Reglamento De Construccién De

La Ciudad De Guatemala

las edificaciones residenciales
deberan proveer dentro de su
mismo lote o predio, plazas
de aparcamiento exclusivo
para visitantes, en una

cantidad no menor a 0.25

Existen 100 unidades de
vivienda en el complejo,
al hacer el calculo segun
lo estipula el articulo son
necesarias 25 plazas

para los visitantes

COMPLEJO HAATACIO WL E EPFICIOS MLL TFAMLIAES PAPA PERSOL US B1 I RESGO

espacios por cada unidad de
vivienda o apartamento, o una
plaza de aparcamiento por
cada cuatro (4) unidades de

vivienda o apartamentos

exclusivamente.

Articulo 132° del Plan Regulador
Reglamento De Construccién De

La Ciudad De Guatemala

Las dimensiones minimas de
un patio interior (pozo de luz)

seran las siguientes:

c) Edificaciones mayores: 1/3
de la altura para luces con
vista y 1/6 de la altura cuando
sblo haya ventilaciones altas

sin vista o patios de servicio.

Se utilizara 1/6 de la
altura de las
edificaciones para los
patios de servicio de las

viviendas.

Articulo 138° del Plan Regulador
Reglamento De Construccién De

La Ciudad De Guatemala

El area de las piezas
habitables, no debera ser
menor de 9 metros
cuadrados; la altura no podra
ser menor de 2.40 metros,

que también sera la altura libre
minima permitida para el resto
de los ambientes

La altura de las viviendas

sera de 2.80 mt

Fuente: Elaboracién Propia.
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Continuacién de Figura No. 20

Articulo 139° del Plan Regulador
Reglamento De Construccion De

La Ciudad De Guatemala

Se permitira la construccién

De viviendas constituidas por
una pieza habitable con
Un area minima de 12 metros
cuadrados, la que debera
tener anexos locales

para bafo.

Se considerara en este
caso una sola pieza
habitable a las areas

conformadas por la sala,

el comedor y la cocina.

Articulo 140° del Plan Regulador
Reglamento De Construccién De

La Ciudad De Guatemala

se recomiendan las siguientes

superficies minimas

para edificaciones de los tipos

A,ByC:

a) Lado menor de sala o
comedor y sus

combinaciones: 3 metros.

b) Lado menor de dormitorio:

2.50 metros.

¢) Lado menor de dormitorio

de servicio: 2.10 metros.

d) Superficie minima
dormitorio de servicio: 5.50

M2.

e) Lado menor de bafio: 0.90

metros.

f) Superficie minima de bafio

principal: 3.30 M.

g) Superficie minima de bafo

Se usara estas medidas
como base de las
cantidades minimas de
dimensiones para los

modulos de vivienda.

Fuente: Elaboraciéon Propia.
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Continuacion de Figura No. 20

de servicio: 1.60 M.

h) Lado minimo de cocina:

1.50 metros, libre.

i) Ancho minimo de pasillos:

0.90 metros, libre.

Articulo 142° del Plan Regulador | Las piezas habitables tendran | Se buscarda que todos

Reglamento De Construccién De | las siguientes areas minimas | los ambientes tengan

La Ciudad De Guatemala de iluminacién y ventilacion: ventilacion e iluminacion

i directa.
a) Area de iluminacién: 15%

de la superficie del piso;

b) Area de Ventilacién: 33%

del area de iluminacion.

Articulo 143° del Plan Regulador | Las piezas no habitables | Se buscard que todos
Reglamento De Construccién De | tendran las siguientes areas | los ambientes tengan
minimas de iluminacion y ventilacion e iluminacién
La Ciudad De Guatemala
ventilacién: directa.

a) Area de lluminacién: 10 %

de la superficie del piso;

b) Area de Ventilacion: 50 %

del area de iluminacion.

Fuente: Elaboracién Propia.
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Continuacién de Figura No. 20

Articulo 3.3.3Normas de
seguridad estructural de
edificaciones y obras de
infraestructura para la republica

de Guatemala

Para muros en voladizo, o de
gravedad, las juntas de
contraccion deberan
colocarse a intervalos que no
excedan de 10 metros, y las
juntas de expansiébn a
intervalos que no excedan de

30 metros.

Se hard uso de estos
datos en el diseno de los
muros de contencién de

los sétanos de parqueo.

Tabla No. 1 del Manual de uso
para la Norma de Reduccién de

Desastres Nimero 2 -NRD2-

Minimo dos salidas de
emergencia, si el nimero de
ocupantes es por lo menos
35; y la carga de ocupacion
por m2 es de 185 para

apartamentos.

Se estima que por
modulo de edificio habra
25 familias,
aproximadamente 175
personas por lo que

aplica.

Articulo 9.2 del Manual de uso

para la Norma de Reduccién de
Desastres Numero 2 -NRD2-

El ancho de los componentes

De las salidas de
emergencia, dependera de la
carga de ocupacién del nivel,
médulo o porcion  del
inmueble para la que se
calculen los anchos de las
rutas de evacuacién. Si la
carga de ocupaciébn es
mayor a 50 personas, el
ancho minimo sera de
110cm.

Por nivel se estima una
carga de ocupacion de 35
personas
aproximadamente.

Articulo 9.4 del Manual de uso
para la Norma de Reduccién de
Desastres Numero 2 -NRD2-

La distancia maxima a
recorrer entre cualquier punto
del edificio hasta la Salida de
Emergencia en un edificio que
equipado  con

rociadores contra incendios

no esté

sera de 45 metros; y de 60

metros cuando el edificio esté
equipado con
contra incendios.

rociadores

Se plantea el uso de BIE
(boca de
equipada) en cada nivel

incendio

de cada moédulo.

Fuente: Elaboracién Propia.
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Continuacion de Figura No. 20

Articulo 10 del Manual de uso
para la Norma de Reduccién de

Desastres Numero 2 -NRD2-

No se podran utilizar puertas
que se abran en las dos

direcciones cuando:

a) La carga de ocupaciéon
maxima del inmueble sea de

cien (100) o mas personas.

La carga de ocupacion
por edificio sera de
aproximadamente 175
personas por lo que

aplica.
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Articulo 11 del Manual de uso

para la Norma de Reduccién de

Las gradas deberan tener
descansos superior e inferior.

La distancia vertical maxima

Desastres Nimero 2 -NRD2-

entre descansos sera de
trescientos  setenta  (370)

centimetros.

Articulo 12 del Manual de uso
para la Norma de Reduccién de

Desastres Nimero 2 -NRD2-

En salidas de emergencia La
pendiente maxima permitida
para la rampa sera de 12.5%,
deberan tener descansos con
una longitud MINIMA de 183

cm y el descanso inferior una

longitud MINIMA de 150 cm.

La pendiente maxima
planteada en el
desarrollo de todas las
rampas en el conjunto es

del 10%.

Articulo 16 del Manual de uso
para la Norma de Reduccién de

Desastres Nimero 2 -NRD2-

Cualquier inmueble con una
Carga de Ocupacién mayor a
100 personas deberan contar
con una fuente alterna de
energia, la cual se activara
automaticamente en el caso

que falle la fuente principal.

Se plantea el uso de una
planta generadora de

energia en el conjunto.

Fuente: Elaboracién Propia.
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FCONOMICO:

a. Migracion

Las actividades econdémicas principales del municipio son la artesania, trabajo en fabricas
como Arimany, Duralux, Beneficio de Café, Hidroeléctrica Las Vacas. Sin embargo, un 10%
de la poblacion se dedica a la agricultura, siendo este maiz y frijol; ya que el 20% viaja a la
ciudad capital para desempenarse en el area de oficina, y como trabajadores de la maquila, la
cual es una de las principales fuentes de trabajo, a donde viajan muchos de sus habitantes
todos los dias. Por esta razén el municipio de Chinautla se le denomina un municipio-
dormitorio.

b. condiciones del entorno

La produccion del municipio es un alto porcentaje para el autoconsumo, y la que se
comercializa se realiza a través de las cadenas tradicionales, por parte de los mismos
productores o a través de intermediarios, con las ventajas y caracteristicas de cada uno de los
procesos. Se debe analizar la diversificacion y el fortalecimiento de las cadenas de
comercializacion, un ejemplo de los mecanismos de comercializacién se tiene con la actividad
que realizan los grupos de mujeres que producen las artesanias de barro, las que viajan a los
mercados de la ciudad capital y otros municipios cercanos para distribuir sus productos.

C. cios:

El transporte urbano que brinda el transporte de la ciudad capital hacia ellos; para el sector
norte del municipio existe un sistema de transporte extraurbano, que de la ciudad capital
conduce hacia las aldeas. El servicio de transporte de pasajeros es prestado por buses
extraurbanos, y una pequefa cantidad de poblacion utiliza transporte urbano el cual llega
hasta el inicio de Jocotales en Chinautla. Dentro de la cabecera departamental se cuenta con
el servicio de taxis, microbuses y pick ups, que, aunque no tienen horarios ni rutas
establecidas, prestan dicho servicio a sus habitantes. Estas lineas de buses cubren los
lugares poblados intermedios, ubicados en cada una de las rutas de circulacién. En el ano
2016 fue implementado el uso del Transurbano que vino a reemplazar los buses normales y
siguen utilizando los mismos recorridos que los buses pasados, con la diferencia que para
hacer uso de los mismos es necesario el uso de la tarjeta “Siga”, misma que se usa dentro de

la capital y algunos municipios del departamento.32

32 Economia en el Municipio de Chinautla, deguate.com, 2017.
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AMBIENTAL/ GEOGRAFICO:

Terreno

Figura No.21
Mapa de Zona 6
Fuente: Google

1. Maps.

En estas imagenes podemos observar la
distancia aproximada desde la zona 1
capitalina hasta el terreno. Para llegar al
terreno se va por toda la calle Marti hasta
tomar la 15 avenida, pasando frente al
Estadio cementos progreso; siguiendo
recto el camino en amarillo hasta llegar a
los pocitos en donde se toma
posteriormente un camino no pavimentado
de 7 cuadras hasta llegar al terreno.

-

3. Ubicacion del terreno Los Pocitos, Chinautla
Figura No. 22 Ubicacién del terreno  Fuente: Google Maps.

® = %

Diagonal 9, Cludad de Guatemala

por Carretera CA9

Aca. . . tomando de
referencia el Cerrito del
Carmen en la zona 1
capitalina podemos ver el
camino  en celeste,
naranja y rojo, la via que
se toma para llegar al
terreno en un tiempo
aproximado de 25 min.
En un recorrido de 8.8

km.
Figura No.23 Camino de Ciudad de Guatemala a Chinautla Fuente: Google Maps.
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AMBIENTAL / ANALISIS MACRO:

Seguninformacion proporcionada por algunos lideres locales, la colonia Santa Marta colinda con el
caserio el Jocote y la Aldea Buena Vista, al sur con colonia Jocotales y Colonia Santa Luisa, al
Oriente con la colonia La Joya, Tecun Uman |y Il y al Poniente con asentamiento Santa Faz y
parte del Cerro Vivo. Laprincipal viade acceso alacoloniaesporla 15 avenidafinal delazona 6
de la ciudad capital y municipio de Chinautla, que anteriormente era la carretera a San Pedro
Ayampuc, la cual comunica a las aldeas y colonias aledafas. Actualmente funcionan cuatro
lineas de transporte colectivo, la primera con destino a Buena Vista, los cuales se estacionan en la
152, avenida y tercera calle de Jocotales, estos salen cada treinta minutos, también existe el
transporte que va hacia San Martin, que se estacionan en la quinta calle de Jocotales y salen
cada 45 minutos y el bus que va hacia Nacahuil, el cual se estaciona en el mercado de la
parroquia los cuales salen cada 45 minutos; el costo del pasaje hacia esta comunidad es de
Q1.25 por persona en horario de 5:00 a.m. a 20:00 horas La historia de la colonia Santa Marta
enmarca acontecimientos del pasado del hombre y su sociedad la cual no ha sido estudiada a
profundidad, se identifica a personas nativas del lugar y cuentan que cuando eran ninos, el rio
de las vacas era limpio, las personas lo utilizaban para lavar ropa y banarse, ya que en ese
tiempo no se habia introducido el agua potable, las calles en su totalidad eran de terraceriay
que las viviendas eran construidas de materiales improvisados. Desde su fundacion
aproximadamente en el afio de 1944, para resolver las necesidades emergentes, tales como
agua, luz y drenajes, entre 4 otros, lalucha y los beneficios obtenidos a través de la organizacion de
la colonia Santa Marta. Actualmente estd organizada internamente a través de un Consejo
Comunitario de Desarrollo, el cual es visto por algunas personas como una forma de solucién a su
problematica.®

§ concepcion . 34
i JLosCanes Lurub Grande 5 goyade los Temer
Puebio Nuevo i Peda di
oLos Galvez Los A;vu(° Ray.m-o °Jommr:o( :'. oVnrgen
Los Solis, JPamoca San Pedro Garibaldi ;
Los Sajquil San José Ayampuc Los Encuentros da
oChl\.'oc > Nacahudo oNava;as
Los Xalin San Antonio Las
FIoroso Las Lomas San José El Go!too \
i San Antonio La F
... Cruz Blanca Lo de Boc b Y ¢
. ° ° - *.
& ., SanJuan Los Log Inau“a 4
Sacatepéquez El Fiscal Azacuaipiiia Los Ast
S G- U AT E/M A L A *° b 4 W
oLoma Alta ®
A El Agu'acaleo cVusm Hermosa : oLos Cubes
Santo Domingo ~ Polrero
Xsnaco| % 4 Grande Los Anc
* ° ° °
Palencia
Alidntida s~ Menocal e
L3 y o »
Mixco Neut? Los M Vado H
0s Mixcos ado
' Z o g m ‘Sabana ® " LodeSiva °
m . Guatemala City - Amba  Los Ocoles
\ : - e g Pet
S 4 Las Pitas
Choacorral s La Aurora San Fel
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60




PAISAJE NATURAL, CONSTRUIDO Y ESTRUCTURA URBANA

— | Microrregion 1: Se encuentra en el area norte y esta conformada por lugares
PRI R i LA NOME NCLATURA: poblados con caracteristicas rurales y de region montafosa y boscosa. En
i L.. ., . CENTROS O PUESTOS DE SALUD , . . . .
oW » ésta area se encuentran localizadas las plantaciones. La densidad
i_ Pl ) [C]ALDEAS poblacional es menor dedicandose eminentemente a la agricultura. En esta
N It E;EEF;F;TDZS region se encuentra ubicado el terreno.
MAFABASE ’ [l EscueLA _ . - ok - —
I.’C.:-;.Il:.-'f.":'Llf : 7] MCRORREGION 1 Suel.o.SueIo C.hlnautla..orlgmados.de rocas c.r|st.al|nas, principalmente . ;{/%
L f [ BALNEARIO  REGREAGION .gran.ltos y gneis (pH. aledo), en relieves ml.Jy mclmadg’s, con buen.c.irenaje %o,:' =
CERSRTAMENTL DE CASERIO interior y un color grisaceo oscuro, potencial de erosién alto y fertilidad de %;\
S 3 | o regular a alto. %/‘/‘“\
i A CAMING PAVIMENTADO Segun la clasificacién de las zonas de vida de Guatemala (basado en el Sz
,'- - g — CANING NO PAVIMENTADO sistema Holdridge), Chinautla pertenece a la zona de vida del bosque g
"'-.__ humedo sub-tropical, y de acuerdo a la clasificacion de suelos de Simmons,
/ _ aproximadamente el 50 % de los suelos han sido clasificados como suelos
1| _r_ profundos sobre materiales volcanicos, a mediana altitud, y el otro 50%,
i ———- pertenece a la categoria de clases miscelaneas de terreno.
o ' En cuanto al uso del suelo33, se reporta un 5.14 % del area del municipio
| con cultivos de granos basicos, un 0.05% con siembras de hortalizas y
'-,_ plantas ornamentales, el 2.70 % de su area con pastos cultivados, el 2.40 %
UE|CAC|ON UEL -I'. con pastos naturalles., el 45.4 % cop arbustos y rpatorrales, el 29.10% de COMPI.EJO
mmrn ! bosque natural principalmente de tipo bosque mixto y un 0.03% de zonas
TERRENQ) l:llil.l.l.E-. II_.-' aridas. o HABITACIONAL DE
/! ’ Clima
Figura No.22 Su temperatura oscila entre los 18° EDIFICIOS
Ubicacién del T f Ca25°Cy t.len.e’un 70% de . MULTIFAMILIARES
terreno 2 evap’otransplra0|on~y el porcentaje PARA PERSONAS EN
7 95 de dias claros al afo es del 50%.
Fuente: Google s . ELER N e : WM e La precipitacion anual en Chinautla RIESGO:
Maps. O X0 PV e P va desde 1300 a 1399 milimetros. LOS POCITOS
‘ 5 — PLANTACIONES DE MILPA
= EL D”RAZ{NO% 5. g Figura No. 25 Gestion integrada del recurso CHINAUTLA
L e P08 Pocos ‘ ' g : Plantaciones de Milpa hidrico:
i \ i Elaboracion propia El manejo de los suelos en el
i LY ! e municipio, no considera la
! mﬂm , e f vocacion de los mismos, aspecto .
_,f" qgue no se ha considerado en las ANAI-ISIS
# 1 licrphs decisiones. Esto provoca erosion y
[ I- T T:u-m: ik - degradacion, afectando el ciclo MACRO
L= rcisotl/ Py hidrolégico. Ademas, el 61
I_, «_ - e g ' |- crecimierﬂo detl)a ploblacién ejerce 201213723
= =¥ f e / una presion sobre los recursos
f | A\ i . - gl =, SN, nesra — VISTAS HACIA EL SR naturales y su ecosistema, puesto * ANDREA
o \ . ) llmn “f:'"""'" || Figura No. 26 que cuentan con reforestacion en SANCE
‘ ' : — ' Mejores Vistas areas de nacimientos de agua en
Figura No. 24 Infraestructura y equipamiento urbano Fuente: SEGEPLAN Elaboracion propia todo el municipio, al igual que con VILLELA

viveros municipales y privados. Se encontré un nacimiento de agua en la
comunidad Los Pocitos de propiedad de la municipalidad en la aldea Los
Pocitos.




3.3.2 SELECCION DEL TERRENO

El terreno que propuso la
municipalidad es idoéneo para

el uso que se le busca dar
primordialmente es por las
dimensiones que posee ya
que es el mas grande que
tienen disponible y puede

albergar a todas las familias.

Esta aledano a Santa Marta
por lo que el traslado de las
familias afectadas no sera tan

extenso o complicado.

INCLINACION MAXIMA 40,4 INCLINACION PROMEDIO: 25 00 %

160l m

T

™~

1990 m

—

T

™~

T

1280 m

1567

75m

20m

7%m

[OOm  12%m  190m  17%m

2000 Z18m

- ALTIMETRIA DEL TERRENO N-S

%

7 6’

E PO RUMBOS DISTANCIA
0 1 N 0°51'0" O 54.180
1 2 S 76°9'36" E 68.662
2 3 S 64°42'36" E 35.791
3 4 N 83°32'24" O 24.157
4 5 N 72°34'48" E 75.565
5 6 S 33°8'24" O 36.746
6 7 S 5°58'12" E 20.807
|8 7 8 S 15°40'48" E 23.472
8 9 S 19°54'0" E 43.365
9 10 S 38°3'0"E 44.126
10 11 S 78°16'48" O 20.501
11 12 S 84°55'48" O 36.721
| 7 7 12 | 13 | $80°270"0 28.357
13 14 S 81°59'24" O 42.306
\ 14 15 S 79°10'48" O 91.079
15 16 N 3°25'48" E 17.365
8 16 17 N 39°12'0" O 23.428
17 18 N 20°55'48" O 19.845
\ 18 0 N 25°21'0" E 98.959
AREA: 29,840.924 m2 42,473.39 V2
(@)
Iz
Figura No.27
Plano topografico y altimetria
Elaboracién propia.

Tiene unas dimensiones lo
suficientemente grandes como para
poder desarrollar diferentes actividades
en él, aparte de la vivienda. Como es la
recreacion y la convivencia comunal.

Es ideal también porque el terreno en si
posee un suelo que a pesar de ser del
estandar tipo "Chinautla" al ser disefiado
con anticipacién se puede mejorar su
capacidad soporte con el uso de
materiales cementantes, asfaltos o sales
quimicas a los suelos, para mejorar las
propiedades de resistencia de éste, y
ademas de adherencia, y otros.

R O A S

Figura No.28
Fotografia de perspectiva del terreno
Autor: Wilson Ramirez (fotégrafo).
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Precipitaciones 25%

Nubes y sol; con brisa en la tarde
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. . { 1
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Figura No.29
5 Fotografia de vegetacion en el terreno. COMPLEJO
y AEEAﬁ Elaboracion propia.
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MEJORES VISTAS HACIA EL SR ESTE
Figura No.26
Elaboracion propia.

MEJORES VISTAS HACIAEL SR

Figura No.30 Mejores Vistas Autor: Elaboracion propia.
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4 IDEA: MAPA DE RETOS:

/ SUELO
ARCILLOSO

REUBICACION
DE 100
FAMILIAS

DISENAR DE
MANERA DE NO
CAER EN
HACINAMIENTO

P
N

FALTA DE
ESPACIOS DE
RECREACION

“ DISENAR CON
MATERIALES

Figura No. 31
Mapa mental de retos
Fuente: Elaboracién propia.
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DE AGENTES Y USUARIOS

Para determinar los agentes y usuarios del proyecto se realiza un analisis de respectivas
actividades en un espacio educativo, asi como la clasificacién de areas las cuales se agrupan

dependiendo su uso y ocupacion.

Usuarios.

Habitantes.
Son todas las personas que pernoctan en los edificios de multifamiliares.

Su permanencia en las areas del inmueble es a diario por grandes lapsos de tiempo.

Usuarios Visitantes
Son todas las personas que se dirigen al edificio con el fin de visitar a familiares

habitantes del proyecto.

administrativo.
Son todas las personas encargadas del funcionamiento, gestion, planificacion y
coordinacién administrativa del complejo de viviendas, son encargadas del orden del

proyecto.

de servicio.
Son todas las personas encargadas del buen funcionamiento del proyecto tanto en las
areas de aseo, mantenimiento y seguridad. Se considera dentro de esta clasificacion a
las personas que se encargan del cuido y manejo de los servicios de uso de todo el
proyecto como los jardines, el sistema de captacion de agua, extraccion de basura, etc.
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DE AREAS

Se ha determinado clasificar los ambientes del proyecto en las siguientes areas:

R/

X Administrativa

Es el area donde se ubica la oficina, destinada a llevar el control del buen funcionamiento del
proyecto, es donde se resuelve todo tipo de problema. Es necesaria un area especifica dentro del
complejo porque debe existir una persona que lleve el control del manejo de los empleados y de las
areas del inmueble, con excepcion de los que sirvan exclusivamente a cada unidad de propiedad
privada.

~Oficina de administracion

~Servicio sanitario de empleados

~Area de empleados

~Garita de seguridad

<> de apoyo y servicio

Es el area necesaria en el complejo que sirve de uso comun para todas las personas dentro del
complejo; es en donde se ubican el sistema de captacién de agua, el pozo de absorcion; la planta
de generacion eléctrica, la cisterna y disposicion de agua para consumo y la bodega de servicio.

~Planta de tratamiento

~Transformadores

~Bodega de servicio

<> y de recreacioén
Son necesarias estas areas porque al ser un lugar de convivencia de muchas personas, es vital la
generacion de espacios de recreacién exterior a través de estancias agradables y frescas

permitiendo abrir los ambientes interiores aprovechando la naturaleza del terreno.

~Areas para reforestacion
X y parqueo

. peatonal: El area de ingreso peatonal debe estar centralizada, cercana a la plaza principal,

parqueo, area de administracién y areas sociales.
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/7
°

o habitantes y visitantes: El area de parqueo para habitantes y visitantes se
ubicara con una relacion directa al ingreso del area administrativa, al frente del proyecto.
) Administracion: El parqueo de administracion se ubicara dentro del area de

parqueo general dejando una isla separada para uso exclusivo del mismo.

complementarias
Son las areas de mayor concentracion de usuarios, destinadas a ser complemento de las
actividades que requieren de grandes espacios, y permiten la socializacion y convivencia fuera,
siendo estos: Los parques ubicados frente a cada médulo de vivienda.
~ Areas comunales

~ Parques de convivencia

viviendas
Son las areas principales que conforman el proyecto, estara compuesto por 4 modulos de
vivienda que albergue aproximadamente a 23 familias por médulo. Las viviendas se realizaran
por medio de mddulos de vivienda agrupados similares al caso analogo de Habitat 67, pero
tomando la idea del caso analogo Quinta Monroy de realizar espacios flexibles, buscando que se

adapten a la necesidad de cada familia.
~ Sala
~ Comedor
~ Cocina
~  Servicio sanitario
~  Dormitorio principal
~  Dormitorio secundario

~ Patio
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4.1 PROGRAMA ARQUITECTONICO Y PREDIMENSIONAMIENTO:

El programa arquitectonico consiste en enumerar todos los espacios o ambiente que se
requieren para el funcionamiento adecuado del proyecto, por medio de una agrupacion

de zonas y areas para luego determinar el metraje cuadrado de la propuesta.

En base al andlisis de los casos analogos presentados con anterioridad, se realizd un
promedio de ambos casos de estudio y con el conocimiento previo de los temas se llegd

al metraje cuadrado que se presenta a continuacion:

% Area Administrativa

Ambiente Usuarios M?
e Oficina de administracion 4 30.00 m?
e Servicio sanitario de 4 15.00 m?
empleados
e Area de empleados 5 20.00 m?
e Garita de seguridad 1 6.00 m?
Sub total 71.00
m2
20% de circulacion 14.20 m?
TOTAL 85.00 m?
Eigura No.32

Area administrativa
Fuente: Elaboracion propia.
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Area de apoyo y servicio

Ambiente Usuarios M?
e Planta de tratamiento 3 30.00 m?
e Transformadores 3 40.00 m?
e Bodega de servicio 2 9.00 m?
Sub total 114.00
Figura No.33 m2
Area d ici
Fonto: Elaboracion propia. 20 % de  2280m?
circulacion
TOTAL 136.80 m?

% Area de vivienda

Vivienda
Ambiente Caso andlogo | Caso analogo 2 | m?
m? m? Propuestos
e Sala 29.00 m? 12.00 m?
30.00 m?
e Comedor 26.00 m? 7.00 m?
e Cocina 14.00 m? 4.00 m?
e Servicio sanitario 15.00 m? 3.00 m? 9.00 m?
e Dormitorio 36.00 m? 21.00 m?
principal 27.00 m?
e Dormitorios (2)  27.00 m? 16.00 m?
e Lavanderia 11.00 m? 4.00 m? 2.00 m?
Sub total 68.00 m?
Figura No.34
Area de viviend
F[Ji?’nte? I\Elll\gggra?:ién propia. 15% de10.20 m2
circulacion
TOTAL 78.20 m?




Estos 78.20 m2 por vivienda se multiplican por la cantidad de viviendas que habra
por edificio multifamiliar, se plantea 23 unidades habitacionales por médulo; es decir
78.20m2 * 23= 1,955 m2. Esta area se multiplica por la cantidad de médulos que
habra de la siguiente manera: 1,955 m2 * 4= 7,820 m2 es la cantidad de area de

vivienda.

X y de recreacién

Segun el reglamento especifico de normas de urbanizacion y construccion de
proyectos habitacionales de interés social del municipio de Guatemala, el area
verde debe ser el 10% del area total del terreno; quedando de esta manera:
29,840.924 m2* 10%= 2,984.09 m?

X complementarias (sociales)

Segun el reglamento especifico de normas de urbanizacion y construcciéon de
proyectos habitacionales de interés social del municipio de Guatemala, las areas
sociales deben ser el 10% del area privada; quedando de esta manera:

7,820 m2* 10%= 782.00 m=.

<> de parqueo

Segun el articulo 110 del Reglamento de Construccion de Guatemala se debe de
colocar 1 plaza de parqueo por cada 100m2 de construccion; El proyecto cuenta con

un area construida de aproximadamente 9,000 m?, haciendo los calculos segun

muestra el reglamento es necesario el uso de al menos 90 plazas.




DE USUARIOS

Se hace una proyeccion segun datos estadisticos actuales en base al censo comunitario
realizado en el afio 2013, la poblacion existente de “La Colonia Santa Marta |l, ubicada en el

Municipio de Chinautla cuenta con un total de 1,241 habitantes”3®
Férmula: Pe = Po (1+Tc)n

Dénde:
Pe- Poblacion Existente

Po= Poblacion Inicial

) 1= Constante

I Tc= Tasa de Crecimiento Poblacional (0.0288)
{ N= Diferencia de afios

}-

=

w5

La proyeccion de alcance del proyecto sera para 20 afos a partir de la fecha de
elaboracion 2017 por lo que el proyecto tendria un tiempo de vida para funcionar
perfectamente al afio 2037.

Pe= 1,241 (1+0.0288) 20= 25,534.82 habitantes

El 16% de las viviendas en Santa Marta estan construidas de lamina y en precarias

—
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condiciones:
25,534.82*16%= 4,085.57 habitantes

Si cada nucleo familiar se compone por un aproximado de 7 habitantes por familia

obtenemos: 4,085.57 habitantes/ 7 personas= 583.65 familias

De estas 584 familias (aproximadas) el 15% se encuentra pernoctando en condiciones
precarias: 584*15%= 87.6 // 88 familias

Debido al aumento estimado de las migraciones hacia el Municipio de Chinautla, y la
demanda de vivienda que esto representa se incrementara espacio para 4 familias mas

llegando asi a un total de 92 familias dentro del complejo.

35Consejo Comunitario de Desarrollo -COCODE-. Censo comunitario 2013.
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DE CONJUNTO:

El ingreso al proyecto tanto peatonal como
vehicular sera ubicado hacia el Norte del
terreno sobre la calle hacia carretera hacia

aldea El Durazno.

Se le dar4 prioridad a la circulacion
peatonal con el uso principal de rampas y

gradas.

Se colocaran bancas, basureros, bebederos,
postes de luz en el trayecto del proyecto.

Se ubicaran areas verdes o de
“reforestacion” hacialosladosdelterreno.

desarrollard en 3 pisos.

El 4rea de parqueo  vehicular se

No. 39

Figuras No. 35, 36, 37,38y 39

Premisas de conjunto

Fuente: Elaboracién propia.

No. 38
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Ubicar un parque de area social en la parte
posterior de los modulos de viviendas que
incluyan d4rea de juegos infantiles y
mobiliario urbano.

El area administrativa se encontrara
aledafio al ingreso peatonal y al area
servicios generales del conjunto.

En la parte mas alta del terreno se ubicara
un area de uso comun destinada a ser

usada como mirador y area deportiva.

PUPLANTA DF
RATAMENTO

(3“

No. 42

Figuras No. 40, 41 y 42
Premisas de conjunto
Fuente: Elaboracion propia.
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DE VIVIENDA
FUNCIONALES

Cada piso de los edificios familiares estara

®_|—> compuesto por al menos 4 mddulos de

vivienda.

No. 43

@_'—) Los anchos de los pasillos y gradas de
salidas de emergencia seran de 1.50mt.

No. 44

Se diseflard cada moddulo de vivienda de
manera que los ambientes sean lo mas
@_I_). flexibles posibles para adecuarse a las

diferentes necesidades de cada familia.

El servicio sanitario sera trisimultaneo y cada
uno de sus espacios tendrd ventilacion directa.

Cada moédulo de vivienda poseera un patio
de servicio privado.

Figuras No. 43, 44, 45, 46 y 47
Premisas funcionales
Fuente: Elaboracion propia.




FORMALES:

@I_> Se disefiara la interrelacion de la forma de

montar en ventanas que se requiera
privacidad para los usuarios.

Se colocaran balcones en cada piso de
viviendas.

C?D_"> Las conexiones peatonales que no estén
directamente sobre una plataforma, se

realizardn por medio de puentes usando la

interrelacion de la forma de penetrar.

0 |

PAPAPERSOL S Bl | RESG

Se utilizaran las interrelaciones de envolver y

@_I_} abrazar en las dreas sociales de la terraza.

No. 50

Los elementos de interconexion vertical
entre piso y piso seran por medio de

@j rampas y gradas exteriores.

COMPLEJO HAATACION AL VE EPFICIOS MILTF,

No. 51

Figuras No. 48, 49,50 y 51
Premisas formales
Fuente: Elaboracion propia.

e
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PREMISAS TECNICO - CONSTRUCTIVAS:

Se utilizard el sistema constructivo
industrial Contech porque permite una
alta eficiencia de ejecucion y es
sismo-resistente.

No. 52

Se realizara una modulacion de
columnas a cada 4.50 mt

0.40

Las columnas seran de acero y T T s
concreto de 40 *40 cm. '

0.40

No. 54

Figuras No. 52, 53 y 54
Premisas técnico- constructivas
Fuente: Elaboracion propia.

77




I RESGO |

0L E EPFICIOS MLL TFAMLIAES PARA PERSOL S E

5

" COMPLEJO WARITAC

AMBIENTALES:

Se usaran parteluces en lasaberturas
evitando la penetracion del sol en
fachadas directas al Suroeste

g

Se crearan vanos en los techos para
favorecer la iluminacion y ventilacion
cenital, de esta manera @ se
introducirdn  corrientes internas de
aire que refrescaran el interior de los
edificios.

Disenar las interconexiones
Verticales de modo que haya una
integracion interior — exterior con

el edificio.

E

No. 57

Aprovechar la vegetacion existente en
el terreno para proveer privacidad y
sombra al edificio.

Figuras No. 55, 56, 57 y 58

No. 58

Premisas ambientales
Fuente: Elaboracion propia.

78




DE MATERIALES:

Se utilizara fachaleta de ladrillo para
los parteluces.

Los pisos seran de tipo cerdmico

e 8 8

antideslizante.
;zlsn SuPeroR ’\\\z?:gsé_ PORTANTE/
Los paneles plegables divisorios el T
seran hechos de tabla-yeso por su \
bajo costo. sl f |

>

Pandl Tnsenphy en
s d modulpcion
(w50 w)

No. 61

En espacios donde se aplique la

interrelacion de abrazar y montar se
@_I” utilizara fachaleta de ladrillo.

No. 62

Figuras No. 59, 60, 61 y 62
Premisas de materiales
Fuente: Elaboracién propia.
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4.3 TECNICAS DE DISENO

°,

< Malftriz de relaciones

AREAS SOCIALES COMPLEMENTARIAS 4
AREAS DE VIVENDAS @
i
PONVERACION
O= SIN RELACION
2= VESEABLE Figura No. 63
4= NECE§A}Q|A Matriz de relaciones

s Diagrama de preponderancia

. VE APOYO

RVICIO)

0-4
5.8 @ ~NOMBRE DE AMBIENTE
910

Figura No. 64
Diagrama de preponderancia
Elaboracion propia

Elaboracién propia

% Diagrama de relaciones

£
REA SIS,
£ APOYO
‘ NOMBRE VE AMBIENTE

= RELACION NECESARIA
— — — = RELACION DESEABLE

Figura No. 65
Diagrama de relaciones
Elaboracién propia
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<> Diagrama de circulaciones

;l»

AEN
SOCIAL
06 QIVIENU!’
IN&F’E5O
A OUE
RECREACION ¢———— »

ASIST
£ APOYO
— 3 - CRCULACION
=NOMBRE VEL AMBIENTE
®* -\
> Figura No. 66
=ELEMENTO DE INTERCONEXION Diagrama de circulaciones

Elaboracién propia

% Diagrama de burbujas

- NOMBRE VE AVBIENTE J; g
B Figura No. 67
‘ YENTANA Diagrama de burbujas
(— _ Elaboracién propia
3 = MEJORES VISTAS N NOPTE
&
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ARREGLOS ESPACIALES:

SALA, COMEDOR Y COCINA.

N

/

3.90

7

Figura No. 68

1.70

Figura No. 70

D AREA DE CIRCULACION

AREA DE USO

Figura No. 68, 69y 70
Arreglos espaciales de servicio sanitario.
Elaboracién propia

Figura No. 69

v LAV. CON PILA
ﬂ AN

4 m2

1.20

3.15

Figura No. 71

Arreglo espacial de lavanderia.

Elaboracion propia




ARREGLOS ESPACIALES:

SALA, COMEDOR Y COCINA.

i)
[K; Habitacion
A=
30 m2

6.17

[ ]

4.88

Figura No. 72

D AREA DE CIRCULACION

AREA DE USO
DORMITORIOS

Figura No. 74

3.65

5.00

Figura No. 76
O~-pO-
@

1> 1/ DORMN

3.05

5.26

I> 30 m2 i

1
Habltacu?@

Vs ="

I

° o

5.75

Figura No. 73

Figura No. 72y 73
Arreglos espaciales de sala, comedor y cocina.
Elaboracion propia

Figura No. 75

L]

>

3.86

4.87

Figura No. 74,75y 76
Arreglos espaciales de dormitorios
Elaboracién propia

D AREA DE CIRCULACION

AREA DE USO




MOBILIARIO PROPUESTO

MOBILIARIO DE COMEDCR

MESAS 4 1.80 p 120
OF o
O'J -

PARA 4 PERSONAS
PARA 6 PERSONAS

g ILLAS  PLATERAS

_ 045, ¥ 1.95 ¥ 1.20

Ej < s o~

s ° S =

ﬁ: MOBILIARIO DE COCINA

3

LAVATRASTES gorpp REFRIGERAVCR

1.08 054 '

— < ~ ; Q€ §P

i g | =L° LIE® (=

? oILA
1.06

Eg @J%k

g  ih-




MOBILIARIO DE SERVICIO SANITARIO

LAVAMANOS INODORO DUCHA
0.55 1.00

5 50 1
[ - 2
(S N L

MOBILIARIO DE DORMITORIOS

078%/

ﬂ0-42

CAMAS
0.90 1.35 N 1.05
L]
INDIVIDUAL MATRIMONIAL LITERA
MESA DE NOCHE ROTERDS
0.40 1.20 L 1.40 L
o\vﬁ L‘?N ’ %4 7
Figura No. 78

Mobiliario del servicio sanitario y dormitarios
Elaboracion propia




< PROYECTO ARQUITECTONICO
SINTESIS DEL DISENO
CONFORT AMBIENTAL
PRESENTACION ARQUITECTONICA:

e PLANTA, CORTES, PERSPECTIVA Y RENDERS DE

CONJUNTO.

o PLANTA Y CORTES DE PLATAFORMAS

o INSTALACIONES DE CONJUNTO

o PLANTAS DE PRIMER A TERCER PISO DE PARQUEO

e PLANTAS ARQUITECTONICAS DEL AREA DE

ADMINISTRACION Y SERVICIO, CORTES, FACHADAS Y

RENDERS,

o PLANTAS ARQUITECTONICAS DEL AREA DE VIVI ND 53\

CORTES, FACHADAS Y RENDERS, )

o ESTRUCTURAEN PLANTAY EN 3D

RUTAS DE EVACUACION

o PLANTAS Y RENDERS DE AREA

DE RECREACION.

PRESUPUESTO POR AREAS:

CONCLUSIONES
RECOMENDACIONES
BIBLIOGRAFIA
ANEXOS
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" DELDISENO

Previo al inicio en si del disefio de cada moddulo de vivienda se realizé un indicio

de un plan maestro:

Figura No. 79
Plan maestro
Elaboracién propia

SIGNIFICADO
ALINEACION
LINEAS DE TENSION
INGRESO PRINCIPAL
INGREEO A AREAS
CIRCULACION VEHICULAR
CIRCULACION PRIVADA
|| MODULOS DE VIVIENDAS
AREA ADMINISTRATIVA
AREA DE SISTEMAS DE APOYO
AREA SOCIAL
AREA DE PARQUED

“= BE ESTA CONTEMPLANDO PARA EL AREA DE VIVIENDAS

= } l ESCALONADOS DE § PISOS CON § VIVIENDAS
: CADA PISO; DE MANERA GUE NO SEA MASIVO ¥ SE

s ADM’TEAUGCURVASDELTMNO

b ELAREADEPARQUETEmRAuNsormo CUYos

El cual fue logrado bajo el seguimiento basico del planteamiento de las premisas
de disefo tal como la ubicacion del area social y recreativa en la parte posterior del
terreno, las viviendas ubicarlas al centro del proyecto, ubicar hacia el Norte el

parqueo y las areas administrativas y de servicio, etc.

Uno de los objetivos principales a plantearse para el desarrollo del proyecto fue el de
disefar los modulos de vivienda verticalmente para evitar el excesivo uso de suelo,
de manera que se pueda albergar efectivamente a todos los usuarios. EI complejo
cuenta con 4 modulos de vivienda que albergan a 92 familias, 23 en cada edificio,

realizado asi de manera que fuese equitativamente para cada médulo.




Cada edificio modular de vivienda fue concebido desde un inicio desarrollado a través
de cinco pisos (niveles), los cuales cuentan con 5 apartamentos de vivienda en los
primeros tres pisos, y en los dos ultimos cuentan con cuatro, cada uno de 80 m?, la
razon por la que se tomo la decisién que fuese modular fue basado en el caso de
estudio de Habitat 67 pues se mostré6 que de esa manera todos los habitantes del
proyecto estarian en un area equitativa.

Al estar enfocado a familias de distinto tipo y cantidad de usuarios por nucleo familiar,
se plantea el disefio de cada vivienda bajo el concepto de la flexibilidad; que no es
mas que la habilidad de un espacio de poder adaptarse a distintas necesidades a lo
largo de su vida util.

¢ De qué manera se logr6? Se planted entonces con la idea de construir las partes
esenciales de cualquier vivienda; el area de la cocina, la pila y el servicio sanitario.
Mas alla de eso le va a dar al usuario una libertad completa de modificacion de su
espacio dependiendo de las necesidades especificas de cada nucleo familiar. Sin
embargo, se plantean unas posibles soluciones, o propuestas de arreglos espaciales
para las areas generales que posee cada vivienda que son:

+ Sala

+ Comedor

+ Cocina

» Dormitorio principal

* Dormitorio secundario

Figura No. 80
Areas necesarias en la vivienda
Elaboracién propia




Teniendo en mente que se debe cumplir con el concepto de la flexibilidad, se pasa al

siguiente paso que seria el disefio en si de cada mdédulo de vivienda; teniendo en
' o S

cuenta que cada uno debe
tener 80m?, jugando con
diferentes formas, se llegé a
dos formas que lograrian un
movimiento interesante tanto
en planta como en elevacion.

Vivienda con moédulos

B En “T”, para 1-3 piso.
o Al final se tomo la decision
de realizar los primeros tres
pisos con una forma
inspirada en una figura de
. ; - Vivienda con Tetris, compuesta por cuatro
L médulos cuadros m? cada uno de 4.50X4.50mt.
G de 20.25 En “T7,
para 1-3 piso.
Figura No. 81

Médulos de vivienda ler a 3er piso
Elaboracién propia

El piso cuarto y quinto se realizaron con el

juego de piezas de domino y también Tetris J T
formando una “L” compuesta por cuatro cuadros

de 20.25 m® cada uno de 4.50X4.50mt, Figura No. 82

Formas modulares para cada vivienda
Elaboracién propia

buscando en ambos casos todos los ambientes

propuestos pudiesen tener ventilacion e
8 7

iluminacion directa. 7 -
a5 2 it
ot s . ,
, 3 ot ' L Vivienda con moédulos
3@y A
1 e e En “I", para 4to y 5to piso.

Figura No. 83
Modulos de viviendas para 4to y 5to piso
Elaboracién propia




Al tener ya la forma en planta de los médulos se procedié a jugar con la forma de cada uno
de manera que se cumpliera con las premisas y con la ventilacion e iluminacion de todos
los ambientes. Se llegd a una forma establecida para los pisos y se procedio a observar
de qué manera incidia el sol en la modulacién de cada edificio para poder dar una solucion

adecuada a la distribucién de los ambientes en planta.
Se realizd6 un estudio

—~ A& T\ — solar con la ayuda de las
P =\ coordenadas de
| ubicacién geografica del

terreno, una imagen fija
de cémo incidiria el sol
Y- dentro del primer piso,
N A\ #2 N " para el dia veintidés de
Q ‘e ' ‘ noviembre del 2017 a las
10:00 am; podemos
observar que incidiria

principalmente en el lado

sur del proyecto.

Figura No. 84
Incidencia solar del ler al 3er piso
Elaboracion propia

Podemos observar

también la incidencia solar en los pisos cuarto y 4 .
quinto también, el estudio fue realizado el dia = _—
veintidés de noviembre de 2017. Al observar esto se = |
procedié a la colocacion de parteluces en las areas
mas criticas donde estuvieran ubicadas lasg =

A i ",’ > 5
ventanas. ) R

Figura No. 85
Incidencia solar del 4to y 5to piso
Elaboracién propia
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Proyecto: complejo habitacional de edificios multifamiliares para personas en riesgo

Ubicacidn: Los Pocitos, Chinautla

Area del terreno: 30,000 m2

No. Renglon material cant. u. Pr.ecu.': sub-total Total del Renglén
/ mano de obra unitario

1 |Edificio de viviendas A

Primer piso (5 de 80m2 c/u) 468,51 m2 Q2.650,00 | Q1.241.551,50

Segundo piso (5 de 80m2 c/u) 468,51 m2 Q2.650,00 | Q1.241.551,50

Tercer piso (5 de 80m2 c/u) 468,51 m2 Q2.650,00 | Q1.241.551,50

Cuarto piso (4 de 80m2 c/u) 371,06 m2 Q2.650,00 Q983.309,00

Quinto piso (4 de 80m2 c/u) 371,06 m2 Q2.650,00 Q983.309,00 | Q5.691.272,50
2 |Edificio de viviendas B

Primer piso (5 de 80m2 c/u) 468,51 m2 Q2.650,00 | Q1.241.551,50

Segundo piso (5 de 80m2 c/u) 468,51 m2 Q2.650,00 | Q1.241.551,50

Tercer piso (5 de 80m2 c/u) 468,51 m2 Q2.650,00 | Q1.241.551,50

Cuarto piso (4 de 80m2 c/u) 371,06 m2 Q2.650,00 Q983.309,00

Quinto piso (4 de 80m2 c/u) 371,06 m2 Q2.650,00 Q983.309,00 | Q5.691.272,50
3 |Edificio de viviendas C

Primer piso (5 de 80m2 c/u) 468,51 m2 Q2.650,00 | Q1.241.551,50

Segundo piso (5 de 80m2 c/u) 468,51 m2 Q2.650,00 | Q1.241.551,50

Tercer piso (5 de 80m2 c/u) 468,51| m2 Q2.650,00 | Q1.241.551,50

Cuarto piso (4 de 80m2 c/u) 371,06 m2 Q2.650,00 | Q983.309,00

Quinto piso (4 de 80m2 c/u) 371,06 m2 Q2.650,00 | Q983.309,00 | Q5.691.272,50
4 |Edificio de viviendas D

Primer piso (5 de 80m2 c/u) 468,51 m2 Q2.650,00 | Q1.241.551,50

Segundo piso (5 de 80m2 c/u) 468,51 m2 Q2.650,00 | Q1.241.551,50

Tercer piso (5 de 80m2 c/u) 468,51 m2 Q2.650,00 | Q1.241.551,50

Cuarto piso (4 de 80m2 c/u) 371,06 m2 Q2.650,00 | Q983.309,00

Quinto piso (4 de 80m2 c/u) 371,06 m2 Q2.650,00 Q983.309,00 | Q5.691.272,50
5 |Edificio de administracion

Recepcion/ caja/ érea de estar 35,30 m2 Q2.650,00 Q93.545,00

s,s, de hombres y mujeres 8,40( m2 Q2.650,00 Q22.260,00

Estar exterior 19,05 m2 Q2.650,00 Q50.482,50

Comedor para empleados 15,27 m2 Q2.650,00 Q40.465,50

Vestidores y lockers de empleados 40,00 m2 Q2.650,00 | Q106.000,00

Oficina de jefe y secretaria 32,00 m2 Q2.650,00 Q84.800,00

Bodegas y areas de servicio 100,00f m2 Q2.650,00 Q265.000,00

Planta de tratamiento de agua 146,93 m2 Q10.789,46 | Q1.585.295,36 | Q2.247.848,36
6 |Areas exteriores y estacionamiento

Estacionamiento 2568,62| m2 Q225,00 Q577.939,50

Garita 7,88 m2 Q225,00 Q1.773,00

Jardinizacion 10000,00f m2 Q275,00 | Q2.750.000,00

Caminamientos 4000,00f m2 Q275,00 Q1.100.000,00

Areas de recreacién y deportivas 2058,54 m2 Q275,00 Q566.098,50 | Q4.995.811,00

| CONPLEJO HARTACION WL DE EDFICIOS MLL TIFAMILIACES PAPA PERSOL WS EI I RESGO |

Total de costos directos

Q30.008.749,36
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Costos Indirectos

1 [Planificacién 4% Q1.260.367,47
2 |Gastos de operacion 8% Q2.400.699,95
3 |Licencias 2% Q600.174,99
4 |Estudio de suelos 1% Q300.087,49
5 |Honorarios arquitectdnicos 8% Q2.400.699,95
6 |Imprevistos 10,00% Q3.000.874,94
Total de costos indirectos Q9.962.904,79

Integracién de costos

Costos directos

Q30.008.749,36

Costos indirectos

Q9.962.904,79

Total del proyecto

Q39.971.654,14
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| COMPLEJO HASITACIKO AL UE EDFICIOS ML TFAMILIACES PAPA PERSOLIAS E1I RESGO |

Proyecto: Complejo habitacional de edificios multifamiliares para personas en riesgo

Ubicacion: Los Pocitos, Chinautla
Area del terreno: 30,000 m2

Descripcion Mes 1 Mes 2 Mes 3 Mes 4 Mes 5 Mes 6 Mes 7

P
5]

Licencias de construcciéon

Estudio de suelos -II

Realizacion de plataformas

Edificio de viviendas A

Edificio de viviendas B

Edificio de viviendas C

Edificio de viviendas D

Planta de tratamiento

O (0[N ||~ |W|N |-

Edificio de administracidn y servicio

Areas exteriores v estacionamiento

=
(=]

El tiempo de ejecucion total de la obra es de 60 semanas

CET
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 COMPLEJO

El anteproyecto cumple con los objetivos planteados desde el inicio, demostrando que
durante el proceso y estudio seguido en este documento, se logré identificar los factores
claves para el desarrollo de un anteproyecto arquitecténico, de un Complejo habitacional
de edificios multifamiliares, de manera que satisficiera las necesidades de las personas de

Santa Marta.

Se desarrollé un anteproyecto arquitecténico que al estar enfocado a familias de distinto
tipo y cantidad de usuarios por nucleo familiar, se disefé cada vivienda bajo el concepto
de la flexibilidad y se plante6 entonces con la idea de construir las partes esenciales de
cualquier vivienda; el area de la cocina, la pila y el servicio sanitario. Esto le permitira al
usuario una libertad completa de modificacion de su espacio dependiendo de las
necesidades especificas de cada nucleo familiar. Sin embargo, se plantearon unas
posibles soluciones, o propuestas de arreglos espaciales para las areas generales que
posee cada vivienda. Teniendo en mente que se debia cumplir con el concepto de la
flexibilidad, se disefié en si de cada médulo de vivienda; teniendo en cuenta que cada
uno debe tener 80m2, jugando con diferentes formas, se llegd a dos formas que lograrian
un movimiento interesante tanto en planta como en elevacion. Al final se tomo la decision
de realizar los primeros tres pisos con una forma inspirada en una figura de Tetris,

compuesta por cuatro cuadros de 20.25 m2cada uno de 4.50X4.50mt.

El piso cuarto y quinto se realizaron con el juego de piezas de domino formando una
compuesta por cuatro cuadros de 20.25 m?2 cada uno de 4.50X4.50mt., buscando en
ambos casos todos los ambientes propuestos pudiesen tener ventilacion e iluminacion
directa. Se logré crear espacios de recreacion y deporte en todo el trayecto de las areas
sociales del conjunto, de manera que se fomente un sentido de armonia y comunidad entre
los habitantes. A pesar de mantener un disefio contemporaneo, se logré que el proyecto
mantuviera un costo razonable dirigido apropiadamente al nivel socioeconémico al que

estaba enfocado, de clase media- baja.
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| COMPLEJO HABITACIO AL DE EDFICIOS MIL

En funcion de lo demostrado en el anteproyecto, se hace notar que satisface adecuadamente
las necesidades planteadas, de un complejo habitacional de edificios multifamiliares, se
recomienda desarrollar la planificaciéon y construccion del proyecto, ya que un proyecto de
esta envergadura sera de gran beneficio para los habitantes de Santa Marta que serian

reubicados.

Se requiere considerar el disefio arquitectonico del anteproyecto para su ejecucion por lo
siguiente: Al trasladar a las personas de Santa Marta hacia un lugar seguro donde la
posibilidad de derrumbe sea infima, se lograria no solo evitar pérdidas materiales sino
humanas también. Contribuira al desarrollo controlado y planificado de las viviendas a
medida que aumenta la poblacion, proveyendo de un lugar estable donde pernoctar, de
manera que no se recaeria en la autoconstruccion. Las edificaciones poseen una
morfologia diferente a su entorno inmediato, lo que permite que se convierta en un hito de
una nueva identidad poblacional para los habitantes del area. Se plantea su desarrollo con
un sistema constructivo no tradicional, de bajo costo que provee una mayor estabilidad y

resistencia a los sismos y/ o derrumbes, conveniente ya que el suelo es arcilloso.

En ultima instancia se insta a la Facultad de Arquitectura de la Universidad de San Carlos, la
ensefianza a cabalidad de los diferentes tipos de sistemas constructivos que existen, tanto
los tradicionales como los mas contemporaneos, tales como los industriales, pues permiten

al futuro profesional ser competitivo a nivel nacional e internacional.
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Guatemala, marzo 11 de 2019.

Sefior Decano

Facultad de Arquitectura

Universidad de San Carlos de Guatemala
MSc. Arg. Edgar Armando Lopez Pazos.
Presente.

Sefior Decano:

Atentamente, hago de su conocimiento que con base en el requerimiento de
la estudiante de la Facultad de Arquitectura: Andrea Margarita Sance Villela,
Carné universitario: 201213723, realicé la Revision de Estilo de su proyecto de
graduacion titulado: Complejo habitacional de edificios multifamiliares para
personas en riesgo en Los Pocitos, Chinautla, previamente a conferirsele el
titulo de Arquitecto en el grado académico de Licenciada.

Y, habiéndosele efectuado al trabajo referido, las adecuaciones y
correcciones que se consideraron pertinentes en el campo linglistico, considero
que el proyecto de graduacion que se presenta, cumple con la calidad técnica y
cientifica que exige la Universidad.

Al agradecer la atenciéon que se sirva brindar a la presente, me suscribo
respetuosamente,

‘”’

[EEEL
.

gravia de Ramirez
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