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CAPITULO 1

MARCO INTRODUCTORIO
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INTRODUCCION

Se plantea el desarrollo de un anteproyecto de vivienda de interés social, en el drea donde
actualmente se ubica el albergue Vista al Valle, zona 1 de Mixco, de los afectados por el
agrietamiento de suelos y viviendas, en febrero de 2012, causado por la falla tectdnica que
pasa por el municipio de Mixco. Esta idea se genera a partir de la intencidén de suplir la
necesidad apremiante de vivienda, de las 400 familias afectadas (2,800 personas) vy
olvidadas en dicho albergue, cuando se comienza la exploracion, se determina que solo el
63% de los afectados habitan en el alberge, en condiciones precarias e inhumanas; el otro
37% ha regresado a sus viviendas de donde fueron desalojados, zona que fue declarada de
alto riesgo por la CONRED, condicion que genera la urgente demanda.

La propuesta de vivienda de interés social, se inicio a partir de una investigacion realizada a
base de entrevistas a los usuarios que habitan las instalaciones actuales del albergue Vista al
Valle, asi como también a las autoridades encargadas del municipio; después del trabajo de
campo se realizd una investigacion tedrica a base de bibliografia y e-grafia, en instituciones
como: Municipalidad de Mixco, CONRED, INSIVUMEH; también fue necesaria la utilizacién
de normas, estandares, casos analogos nacionales e internacionales, todo esto para llegar a
una conclusién final y asi poder elaborar la propuesta de anteproyecto arquitecténico.
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ANTECEDENTES

Durante el afio 2001, el Consejo Cientifico del Sistema CONRED, coordinado por el
INSIVUMEH, mediante la elaboracion de estudios previos, recomendd a la Junta y Secretaria
Ejecutiva para la Reduccion de Desastres declarar zonas de alto riesgo todas aquellas
guebradas, rios, zanjones y barrancos, que conforman las cuencas del rio Villalobos,
Michatoya y del lago de Amatitlan. Las areas consideradas de alto riesgo fueron oficializadas
mediante el Acuerdo Gubernativo No. 179-2001%, el cual determina que es una zona
altamente susceptible ante la ocurrencia de eventos de origen natural (hidrometeorolégicos
y geoldgicos). A raiz de la declaratoria emitida por el Consejo Cientifico, la cual establece un
rango de 100 metros horizontales de cada lado a partir del centro de cada una de los
accidentes geograficos mencionados anteriormente, se restringe la inversién publica y
privada.

Del Sistema de la Coordinadora Nacional para la Reduccién de Desastres — CONRED- fueron
declaradas el miércoles 01 de febrero del 2012 como Zona de Alto Riesgo, debido al
deslizamiento activo que afecta dichos lugares, las colonias: La Asuncion, Los Magueyes, Los
Olivos, Finca San Jerdnimo y Anexo San José Buena Vista en la zona 1 del municipio de Mixco,
Guatemala, con base en las evaluaciones y estudios técnico-cientificos que realizé el Consejo
Cientifico? . La poblacién afectada fue de 400 familias (2,800 personas).

Las autoridades municipales, de ese periodo, habilitaron un albergue para la poblaciéon
desalojada. El albergue se ubica en la 0 avenida “B” 23 Calle, Colonia Vista al Valle, Lo de Coy,
Zona 1 de Mixco, cuyas coordenadas geograficas son: 15P 0758198 y 1617369 UTM, mismo
lugar en donde se realizara la propuesta de proyecto del Conjunto Habitacional de Interés
Social.

En febrero de 2012, se habilitaron en total 252 -ATU’s- que son: albergues de transicion
unifamiliares, que se implementan para las familias afectadas en casos de desastres, los
ATU’s destinados para este caso fueron disefiados con marcos estructurales de PVC de @ 2
% pulgadas, 160 PSly soleras de amarre hidréfuga intermedia y superior con madera de pino
tratada de 1 * 4 pulgadas, cuenta con 2 ambientes 2. Todas las viviendas son prestadas, debido
a que el albergue Vista al Valle es temporal, el piso de las viviendas es de tierra en su totalidad, ya
gue no les permiten colocar acabado de ningun tipo.

Diario de Centro América, “Acuerdo Gubernativo Numero 179-2001. Declaratoria de sectores de alto riesgo de las cuencas Amatitlan, Villalobos y Guatemala.” Diario de Centro

Ameérica, 16 de mayo de 2001.

2 CONRED, “BOLETIN INFORMATIVO No. 2391 - AUTORIDADES DECLARAN EN ALTO RIESGO A COLONIAS EN MIXCO” CONRED,

http://conred.gob.gt/www/index.php?option=com_content&view=article&id=1412:boletin-informativo-no-2391-autoridades-declaran-en-alto-riesgo-a-colonias-en-
mixco&catid=37:informativos&Itemid=1010 (Consultado el 24 de febrero de 2016)
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Estos 252 -ATU’s- solo cubrieron a 252 familias, el resto (148 familias), se alojaron con
familiares, otros alquilaron un lugar temporal.

Transcurridos 4 afios del evento, las personas aun siguen viviendo en el albergue, los ATU’s
actualmente estan deteriorados, casi en su totalidad, actualmente muchas familias se estan
regresando al drea declarada de alto riesgo, por lo que la Municipalidad del municipio de
Mixco extendid una carta de solicitud para la realizacion de la propuesta de anteproyecto del
Conjunto Habitacional de Interés Social.

DEFINICION DEL PROBLEMA

Desde el desalojo en febrero de 2012, de las 400 familias en la zona 1 de Mixco, a causa de
las grietas que se dieron en casas y calles, la CONRED decidié declarar la zona como area de
alto riesgo, por lo que la zona es inhabitable, sin embargo el albergue habilitado en Colonia
Vista al Valle, Lo de Coy zona 1 de Mixco, solo cubre 252 familias y en condiciones precarias
e inhumanas, por lo que la otra parte de las familias se han visto en la necesidad de regresar
a sus viviendas en la zona declarada de alto riesgo. Las familias alojadas en el actual alberge
estan olvidadas por las autoridades y sus viviendas temporales ya se deterioraron casi en su
totalidad, no se diga los servicios que estan en condiciones no aptas para su uso.

Aqui se pueden definir dos problemas de gran magnitud:

1. El primero es el hecho de tener a 252 familias en riesgo de enfermedades y
delincuencia, en condiciones infrahumanas, en el albergue que fue habilitado y no les
es permitido ningun tipo mejora a la vivienda temporal.

2. Y las otras 148 familias que estan en alto riesgo, habitando sus antiguas casas
agrietadas vy sin servicios de ningln tipo, por haber sido declarada como zona no
habitable por la CONRED.

JUSTIFICACION

La poblacién de Guatemala en general y en especial el municipio de Mixco, necesita de un
sistema que brinde oportunidad de desarrollo humano, mejor calidad de vida, seguridad y
bienestar necesario para el desarrollo de la familia, y los servicios basicos necesarios para
poder vivir.



CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL

PARA LA POBLACION DESALOJADA DEL AREA DECLARADA DE ALTO RIESGO,
MUNICIPIO DE MIXCO, DEPARTAMENTO DE GUATEMALA.

Por lo que las 252 familias afectadas que habitan el albergue Vista al Valle, zona 1 de Mixco,
tienen que recurrir a medidas extremas para poder satisfacer estas necesidades y como lo
hizo la otra parte de los afectados (148 familias), al regresar al drea declarada de alto riesgo,
pues con las condiciones que ofrece el albergue Vista al Valle, nadie quiere vivir alli, prefieren
poner en riesgo su vida y regresar al lugar, por lo que en cualguier momento pueden ser
blanco para un desastre natural.

Las familias alojadas en el albergue Vista al Valle, corren el riesgo de adquirir cualquier tipo
de enfermedad causada por la humedad del lugar, por usar servicios comunales, como los
son las duchas, los servicios sanitarios, los lavaderos, esto también se presta para actos
delincuenciales, la poblacion mas vulnerable es la cantidad importante de ancianos y nifios
gue residen en el drea.

Debido a esta situacién el aporte esencial del presente trabajo es brindar la propuesta
arquitectonica a nivel de anteproyecto, de vivienda de interés social con sus respectivas
areas de apoyo y equipamiento urbano necesario, para dar solucion al problema existente.
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OBJETIVOS

Objetivo general:

Desarrollar una propuesta arquitectonica a nivel de anteproyecto, de vivienda de
interés social, en la colonia Vista al Valle, Lo de Coy, zona 1 de Mixco, departamento
de Guatemala, que permita a la poblacién desalojada de su residencia, en el drea
declarada de alto riesgo, contar con vivienda segura y digna.

Objetivos especificos:

» Realizar un diagndstico de la situacion actual de la poblacion desalojada de la zona
de riesgo.

» Establecer los criterios basicos de vivienda de interés social, aplicables a la situacién
del municipio de Mixco.

» Proponer un proyecto integral, con las dreas de apoyo necesarias que cumplan con
los principios basicos que la arquitectura habitacional urbana requiere.

» Disefiar viviendas con los servicios basicos necesarios y dignos, basados en los
estudios socio-econémicos de la poblacién a beneficiar, de modo que sean
econdmicamente accesibles.
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DELIMITACION TEMATICA:

Delimitacion Geogréfica:

La zona geografica destinada para el proyecto, es en donde actualmente esta
ubicado el albergue Vista al Valle, en la 0 avenida “B” 23 Calle, Colonia Vista al Valle, Lo de
Coy, Zona 1 de Mixco, cuyas coordenadas geograficas son: 15P 0758198 y 1617369 UTM.

Delimitacion Poblacional

La poblacion definida por el censo realizado por las autoridades de la municipalidad de
Mixco, en el afio 2012 el cual dio un resultado de 400 familias afectadas, por el
agrietamiento.

Partiendo de que cada familia tiene una media de 5 a 7 miembros en total, incluyendo la tasa
de crecimiento que es de 3.1%, la poblacion a servir estimada hasta el afio 2016 es de 3,164
personas; en donde el 56% son hombres y el 44% son mujeres, de estos el 16% son nifios y
12% nifas, 17% son adolescentes hombres, 13% adolescentes mujeres, 17% adultos
hombres 15% adultos mujeres, 6% adulto mayor masculino y 4% adulto mayor femenino.?
Para el aflo 2020 la poblacién serd de 6,328 habitantes.

La propuesta de disefio de anteproyecto de vivienda de interés social esta destinada para
una poblacién; la poblacidn especifica anteriormente descrita, por lo que no tendra areas de
influencia que puedan ser beneficiadas por este tipo de proyecto.

Delimitacion Temporal
Se pretende que la propuesta de proyeccion social, tenga una vida Util minima de 20 afios,

basandose en los diagndsticos adecuados para disefiar espacios con la capacidad necesaria
y prever el crecimiento poblacional de los usuarios.

METODOLOGIA

Los métodos de investigacion aplicados en la presente propuesta de anteproyecto
arquitectonico, seran: el método analitico aplicado en la informacién recabada existente y
con base en este la reconstrucciéon de forma ordenada de cada una de las areas que

3. POBLACIONES EN TERRENOS VULNERABLES. PERCEPCION Y CONSTRUCCION SOCIAL DEL RIESGO. " consultado el 30 de abril de 2016, http:
//www.repositorio.usac.edu.gt/4782/1/INF-2015-04.pdf, P. 35.
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conforman el proyecto de graduacion. Asi como también la creacion de informacién vy
material con base en la informacién recopilada, sintetizada y aplicada.

La metodologia se trabajara en tres fases, las cuales se complementan una con otra, con el
fin de lograr los objetivos planteados del anteproyecto arquitectonico, analizando el
problemay asi poder establecer un plan de trabajo y el desarrollo de la propuesta final.

1. Recopilacién y andlisis de los aspectos teoricos.
2. Planificacién
3. Desarrollo de la propuesta

1. Recopilacién y
andlisis de los
aspectos teoricos.

2. Planificacion

a. Analisis de
necesidades.
b. Diagnéstico.

g. Analisis del

3.Desarrollode la

c. Planteamiento de entorno, urbano, propuesta
. social, econémico
idea. biental
s o am #
. Conceptualizacion y X
“M h. Premisas de
y definicion del 2
diseio, en base a R -
tema. i. Prefiguracion

. Enfoque y
definicion del
proyecto
Normativos y
reglamentos.

diagnéstico del
andlisis del
entorno,
planteamiento de
la propuesta y
casos analogos.

f. Figuracion

g. Programacion

Conclusiones y Recomendaciones

Propuesta final de Anteproyecto
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CONCEPTOS Y DEFINICIONES

Vivienda

En sentido amplio, la vivienda es un elemento natural o artificial, que sirve para que los
seres animales hallen refugio y abrigo ante las inclemencias naturales. Asi es vivienda desde
la cueva de un oso o del hombre prehistérico, hasta los grandes y suntuosos edificios
humanos modernos.

En sentido estricto, se denomina vivienda, a la obra arquitectdnica humana, que cumple las
necesidades basicas del hombre actual, con un minimo de confort, que asegura reparo
contra el frio, minimas necesidades de privacidad a cada integrante del
nucleo familiar, seguridad frente a incendios y contra el ingreso de extrafios.*

e (Clasificacion de la vivienda urbana segun su densidad: es un factor que marca la
distribucion que se dard dentro de cada lote, por lo que hay factores que
influyen en el nivel de densidad de una vivienda: La distribucion de las areas
de viviendas y la eficiencia en el uso del suelo, el tamafio de la parcela
individual, los niveles de ocupacién multiple, la legislacion sobre planificacién,
respecto a la extension del edificio o parcela. Este factor se determina a través
del tiempo, y es el reflejo de la oferta y demanda de tierra en un lugar
determinado. La habitabilidad de las viviendas se basa y fundamenta desde la
planificacion urbana, por lo cual hay varios tipos de densidades de ocupacién
respecto a la poblacion: densidad baja, media, alta con caracteristicas de
ventajas y desventajas que pueden implementarse en el disefio de un lote
individual.®

4
DeConceptos.com “Concepto de Vivienda” DeConceptos.com, https://deconceptos.com/ciencias-juridicas/vivienda#ixzz42SxS2RKI (Consultado el 5 de marzo de 2016)

5 “Manual de vivienda urbana” (Davison F., Payne G.), 2004, p. 40
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° Funcionalidad espacial dentro de la vivienda: la cantidad de ambientes y los
metros cuadrados que posea una vivienda, dependeran de la familia y las
condiciones econdmicas que posean, se deben ajustar a las normativas de los
sectores, asi como a las condiciones ambientales, econdmicas y sociales de cada
lugar, se propone medidas basicas estandar, basado en el reglamento de la ciudad
de Guatemala que establece dreas y ambientes minimos dentro de una vivienda, los
cuales se emplean como referencia ya que en el reglamento de la Municipalidad de
Mixco no establece dichos parametros.

e Tipologia de vivienda: son las caracteristicas que adoptan las viviendas de
cierta region y que han sido implementadas debido a factores ambientales,
sociales, fisicos, culturales, politicos, financieros, estas caracteristicas son
predominantes en el lugar, por lo que, al repetirse en varias viviendas, se
comprueba que han adaptado una tipologia, esta puede ser formal, funcional,
o constructiva.®

e Tematica del proyecto: la arquitectura moderna es un término muy amplio que
designa el conjunto de corrientes o estilos de la arquitectura que se han
desarrollado a lo largo del siglo XX en todo el mundo. El concepto de
arquitectura moderna entendida como algo estilistico y no cronolégico, se
caracteriza por la simplificacion de las formas, la ausencia de ornamento y la
renuncia consciente a la composicién académica cldsica, que fue sustituida por
una estética con referencias a las distintas tendencias del denominado arte
moderno (cubismo, expresionismo, neoplasticismo, futurismo, etc.). Pero fue,
sobre todo, el uso de los nuevos materiales como el acero y el hormigdn
armado, asi como la aplicacion de las tecnologias asociadas, el hecho
determinante que cambid para siempre la manera de proyectar y construir los
edificios o los espacios para la vida y la actividad humana. En la segunda mitad
del siglo XX se fueron produciendo tanto nuevos desarrollos del movimiento
moderno en sus multiples posibilidades, como alternativas criticas.’

Maria Elena Marcia “Disefio de casas con los principios de la arquitectura bioclimatica” Casas ecoldgicas, http://icasasecologicas.com/diseno-de-casas-con-los-principios-de-la-

arquitectura-bioclimatica/ (Consultado el 5 de marzo de 2016).

7 Oscar Garcia. “Tesis, Albergue temporal para nifios Mixco, Guatemala” 2013, p. 12.
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En las ultimas décadas del siglo se produjo incluso un radical cuestionamiento del
concepto mismo de la modernidad a través de su deconstruccién, y que en
arquitectura fue interpretado a través de los movimientos denominados
Deconstructivismo y Arquitectura Postmoderna, que no son ni mucho menos las
Unicas posibilidades expresivas de un periodo, que llega hasta el siglo XXI,
caracterizado por la abundancia y variedad de obras, estilos y creadores. 7

e Vivienda de interés social: se entiende por viviendas de interés social aquellas
que se desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de
menores ingresos. En cada plan nacional de desarrollo el Gobierno Nacional
establecera el tipo y precio maximo de las soluciones destinadas a estos hogares
teniendo en cuenta, entre otros aspectos, las caracteristicas del déficit
habitacional, las posibilidades de acceso al crédito de los hogares, las condiciones
de la oferta, el monto de recursos de crédito disponibles por parte del sector
financieroy la suma de fondos del Estado destinados a los programas de vivienda®

e Vivienday comunidad: La vivienda es el tipo de construccién mas influyente en
cuanto a calidad de vida, ademas afecta distintas dreas de politica
gubernamental, como el empleo, educacion, transporte, salud, vy
principalmente la comunidad. La vivienda puede ser un capital amortizable a
lo largo plazo o uno pasivo. La eficiencia en el uso de la energia deberia ser el
principal criterio para tomar decisiones relacionadas con la distribucion,
densidad, extensién de usos no residenciales de suelo.?

Estilo arquitectdnico:

Clasificacion arquitectdnica en términos de forma, técnicas, materiales, periodo y region.*®

e Arquitectura minimalista:

El minimalismo es una corriente artistica que utiliza elementos minimos y bdsicos, como colores
puros, formas geométricas simples, tejidos naturales.!

Sus principales caracteristicas son:

“Concepto vivienda de interés social”, consultado el 4 de marzo de 2016, https://faov.wikispaces.com/Ley+de+Politica+Habitacional

9

Brian Edwards, Guia basica de la sostenibilidad, (Barcelona: Editorial Gustavo Gili, S.A.), 130
10 Definicion ABC “Definicion de Arquitectonico” Definicidon ABC, https://www.definicionabc.com/general/arquitectonico.php (Consultado el 27 de agosto de 2016).

11
deFachadas.com “Arquitectura Minimalista: ¢Qué es exactamente? Algunos Lindos Disefios.” deFachadas.com, http://www.defachadas.com/fachadasminimalistas/arquitectura-

minimalista/ (Consultado el 5 de marzo de 2016)
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- Abstraccién

- Economia de lenguaje y medios

- Produccién y estandarizacién industrial
- Uso literal de los materiales

- Austeridad con ausencia de ornamentos
- Purismo estructural y funcional

- Orden

- Geometria elemental rectilinea

- Precision en los acabados

- Reduccion y sintesis

- Sencillez

- Concentracion

- Protagonismo de las fachadas
Desmaterializacidn

BASE LEGAL
Principales leyes relacionadas con la vivienda

La Constitucién Politica de la Republica de Guatemala en los articulos 67, 105, y 119 enfatizan
el rol del Estado en la creacién de sistemas financieros que puedan facilitar la obtencién de
vivienda. Las leyes especificas que regulan el sector, con excepcidn de la Ley de Vivienda y
Asentamientos Humanos fueron promulgadas afios atrds, en su mayoria, se han vuelto
obsoletas. Existen en la actualidad, leyes y reglamentos que poseen relacién respecto a la
regulacion del tema de vivienda, entre las mas importantes se tienen las siguientes
referencias:

- Constitucion Politica de la Republica de Guatemala.

- Ley de Vivienda y Asentamientos humanos.

- Reglamento a la ley de Vivienda y Asentamientos Humanos.
- Caodigo Civil.

- Codigo Municipal.

- Ley Preliminar de Urbanismo.
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- Ley de Parcelamientos Urbanos.

- Ley de Consejos de Desarrollo Urbano y Rural.
- Ley General de Descentralizacion.

- Ley de vivienda Decreto 120-96.

Instituciones Gubernamentales involucradas en el desarrollo de la vivienda

Algunas de ellas son:

- FOPAVI (Fondo Para la Vivienda).

- Ley de Vivienda, Iniciativa 3869.

- Direccion de Asentamientos Humanos y Vivienda.

- Comisién Nacional para la Reduccion de Desastres (CONRED).

Normativos aplicables a la construccion de viviendas

- Norma de Reduccién de Desastres Namero 1y Numero 2 (NRD-1y NRD-2). Establecida, por
la Coordinadora Nacional para la Reduccion de Desastres de Origen Natural o Provocado
(CONRED) en el Acuerdo Numero 05-2011.

- Normas de Seguridad Estructural de Edificaciones y obras de Infraestructura para la
Republica de Guatemala. AGIES (Asociacion Guatemalteca de Ingenieria Estructural y
Sismica) NSE 4-10, Requisitos prescriptivos para vivienda y Edificaciones Menores de Uno y
Dos Niveles.

- Normas de Planificacién y Construccion para Casos Proyectados. FHA

- Comisién Guatemalteca de Normas -COGUANOR- establecida segin Decreto No. 78 2005,
Ley del Sistema Nacional de Calidad. COGUANOR NTG 41007 Agregados para concreto vy
COGUANOR NTG 41054 Blogues huecos de concreto para muros.

Municipalidad de Mixco

El reglamento de construccion en Mixco, exige todos los requisitos respectivos de esta area,
estas normas son aplicadas a las personas que construyen adecuadamente. Tomar en

cuenta, los permisos respectivos de:
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e INAB para tala de arboles.
e Ministerio de Mineria e Hidrocarburos, para el manejo de combustibles.
e Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales, para estudio de impacto ambiental.

e |CAITI, para dobleces correctos de planos.
e Otra entidad gubernamental, en los cuales sea necesaria su evaluacion.

Leyes especificas de medio ambiente

Las principales leyes ambientales vigentes son:
- Constitucion Politica de la Republica de Guatemala.

- Ley de Proteccién y Mejoramiento del Medio Ambiente (Derecho Legislativo 68-86)
- Ley de Areas protegidas (Decreto Legislativo 4-89) y su reglamento

- Ley forestal - Codigo Penal

- Codigo de Salud

- Ley Organica del Ministerio Publico

- Ley del Organismo Ejecutivo

- Ley de Gobernacion y Administracién de los Departamentos de Guatemala - Ley de consejos
de Desarrollo Urbano y Rural

- Codigo de Trabajo - Codigo Civil
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ASPECTOS HISTORICOS

La vivienda en sus inicios

La vivienda surge en una etapa histodrica en la cual las tribus se unen, fusionando costumbres,
habitos, etc., y empiezan a organizarse en forma de estados, lo que trae consigo el concepto
de ciudad. Es a partir de estos hechos que se inicia la historia propiamente del urbanismo.

De manera que las aldeas o caserios de la época de la barbarie, no se diga de la época del
salvajismo, son apenas un rasgo débil e indeciso que termina perfildndose con toda claridad
en la nueva era de las ciudades. Este es un concepto que testimonia el alto grado de
evolucién y desarrollo de las aptitudes y conquistas del hombre sobre la naturaleza, y pues
una concepcién del urbanismo es una prolongacion logica no solo de las experiencias en el
trabajo y en la elaboracién de maquinarias y técnicas, sino también una clara visién de los
objetivos culturales e histdricos que un pueblo se haya fijado en un determinado momento.!?

La vivienda en Guatemala

La Republica de Guatemala se encuentra situada en lo que fuera en la época precolombina
Mesoamericana, esta regién corresponde a un darea de alta cultura, con tradiciones
relativamente homogéneas, las que seglin opinidn de los investigadores se inician hacia 2000
A.C. y concluyen con la conquista espafiola, hacia mediados del siglo XVI. Este largo lapso de
aproximadamente 3, 500 afios, se ha dividido en tres grandes etapas culturales: Horizonte
Precldsico (2000 A.C. — 300 D.C.): Horizonte Clasico (300 D.C. -900 D.C.) y horizonte Post
Cldsico (900 D.C. — 1550).

Los origenes de los patrones de asentamiento del Preclasico en Mesoamérica, fueron las
aldeas, integradas por sociedades autosuficientes formadas por varias familias que vivian
agrupadas. Posteriormente estas aldeas se organizaron mas complejamente con territorio
mas amplio, dirigidas desde capitales politico religiosos o, como son llamadas mas
frecuentemente, centros ceremoniales.

La vivienda popular desde un principio parece haber utilizado materiales constructivos
elementales y perecederos, habiéndose conservado asi casi hasta el presente, con la légica
excepcion de ciertos elementos constructivos introducidos por los espafioles, como la teja,
el tejamanil y el uso abundante del ladrillo de barro cocido.’3"

12

“El Desarrollo de la vivienda de interés Social”, Guatemala Pag. 4

" Desarrollo de la vivienda de interés social. Resefia histdrica de la vivienda”, Pag. 8.
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Pasado el terremoto del 4 de febrero de 1976, el cual dejé muchos estragos en el pais y
dafios sufridos en el rubro de vivienda, son mas significativos en cuanto a los efectos que
produjo el terremoto a la poblacién.

En el analisis de la secretaria general del consejo nacional de planificacion econémica se
considera que el 65.6% de los dafios han sido en vivienda y cubre varios departamentos de
Guatemala.

Se menciona una cantidad de 14,403 viviendas destruidas, (entre muertos y heridos). Esto
hizo que el municipio marcara una tipologia de vivienda, teniendo sus condiciones minimas
para vivir. Una gran parte de la poblacién presenta condiciones minimas aceptables que
hasta la actualidad han logrado reconstruir; el patron para la mayor parte de la poblacion es
construir su vivienda en cualquier lugar, siendo muchas veces, lugares de riesgo, como lo es
el caso de la poblacidn que fue afectada en la zona 1 de Mixco.'*™*

14 Tesis “Vivienda Unifamiliar por autoconstruccion”, de la Universidad de San Carlos de Guatemala, presentada por Fernando Rubén Lara, Guatemala, 1989 P. 12.



PARA LA POBLACION DESALOJADA DEL AREA DECLARADA DE ALTO RIESGO,
MUNICIPIO DE MIXCO, DEPARTAMENTO DE GUATEMALA.

CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL ﬁ

CAPITULO 3

MARCO CONTEXTUAL



CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL

PARA LA POBLACION DESALOJADA DEL AREA DECLARADA DE ALTO RIESGO,
MUNICIPIO DE MIXCO, DEPARTAMENTO DE GUATEMALA.

DELIMITACION TERRITORIAL
REPUBLICA DE GUATEMALA
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Mapa 1: Republica de Guatemala
Elaboracién propia con base en: https://www.google.com.gt/maps

San Miguel, .1,; ) ‘\ [

Guatemala limita al norte y el oeste con México; al norte y el este con Belice y el mar Ca‘ribe,
al sur con el Océano Pacificoy al sury el este con Honduras y El Salvador, tiene una extension
de 108.890 Km?2. Sus costas suman unos 400 Km. y tiene mas de 1.600 Km. de frontera.

La poblacion de Guatemala es de 17 millones 154 mil 812 habitantes, de los cuales el 40.8%
estd entre los 0y 14 afos, el 55.5% esta entre los 15y 64 afios y el 3.6% de los 65 en adelante,
con una densidad de 122 Hab. /km2, y una tasa de natalidad de 34.17 nacimientos por cada
1,000 habitantes. En todo el pais domina el mismo tipo de clima, el calido tropical, aunque
las temperaturas varian con la altitud entre los 0.00 m.y 2,440 m. zona en la que se concentra
la mayor parte de la poblacién; la temperatura tiene un promedio anual de 2092 C. La
Republica de Guatemala esta dividida politicamente en 22 departamentos, los cuales a su
vez conforman las 8 regiones establecidas en la ley preliminar de regionalizacién.?

La capital es Ciudad Guatemala es la ciudad mas poblada del pais.

15 deguate.com, “Datos geograficos de Guatemala” deguate.com, http://www.deguate.com/geografia/article_3126.shtml (Consultado el 20 de septiembre de 2017).
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DEPARTAMENTO DE GUATEMALA

El Departamento de Guatemala se encuentra
situado en la regién | o region Metropolitana,
su cabecera departamental es Guatemala,
limita al norte con el departamento de Baja
Verapaz; al sur con los departamentos de
Escuintla y Santa Rosa; al este con los
departamentos de El Progreso, Jalapa y Santa
Rosa; y al oeste con los departamentos de
Sacatepéquez y Chimaltenango. Se ubicaenla
latitud 14° 38" 29" y longitud 90° 30" 47", y
cuenta con una extension territorial de 2,253
kilémetros cuadrados.

Por su configuracion geografica que es
bastante variada, sus alturas oscilan ,
entre los 930 y 2101 metros sobre el Mapa 2: Departamento de Guatemala

. . - Fuente: Guatemala location map.svg
nivel del mar, con un clima generalmente templado.'®

Cuenta con 17 municipios que son:

Guatemala

1. San Juan
Sacalepéquez
2. San Raymundo
3. Chuarrancho
4. San José del Golfo
5. San Pedro Ayampuc
6. Chinautla
7. San Pedro Sacatepéquez
9. Guatemala
10. Palencia
11. San José Pinula
12. Santa Catarina Pinula
13. Villa Nueva
14. Petapa
15, Fraijjanes
16. Villa Canales
17. Amatitian

L. Lago de Amatitlan

Mapa 3: Departamento de Guatemala con sus municipios
Fuente:http://mapadeguatemala.net/mapa-de-departamento-de-

16 culturapeteneraymas, “Departamento de Guatemala” culturapeteneraymas, https://culturapeteneraymas.wordpress.com/2011/10/23/departamento-de-guatemala-2/
(Consultado el 8 de marzo de 2016).
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MUNICIPIO DE MIXCO

El municipio de Mixco, se encuentra situado en la parte oeste
del departamento de Guatemala, en la Regién | o Regidn ‘
Metropolitana. Se localiza en la latitud 14° 37' 46" y en la

" z0na 11

zona
g s zona d

longitud 90° 36" 24". Limita al norte con el municipio de San » _
Pedro Sacatepéquez (Guatemala); al sur con el municipio de ==
Villa Nueva (Guatemala); al este con los municipios de San zona 1 —
Lucas Sacatepéquez v Santiago Sacatepéquez Jo

(Sacatepéquez); y al oeste con los municipios de Chinautla 'y . i
Guatemala (Guatemala). Cuenta con una extension
territorial de 99 kildmetros cuadrados, y se encuentra a una g TERRENO
. Mapa 4: Municipio de Mixco
altura de 1730 metros SObre el n|Ve| del mar, por |O que Fuente:https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Guatemala__Mixco.
generalmente su clima es templado. prg=editéredink=1guatemala

Se encuentra a una distancia de 16 Ms. de la cabecera departamental de Guatemala."”

DIVISION ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO DE MIXCO

Territorialmente el municipio esta dividido en once zonas, conformadas por colonias, aldeas,
cantones y la cabecera municipal. Sin embargo, algunas aldeas son convertidas en colonias,
otras son lotificaciones nuevas y de reciente poblacion, de caracter residencial. El proyecto
estard localizado en el Municipio de Mixco, departamento de Guatemala. Es una
Municipalidad de 22. Categoria, con un area aproximada conforme datos del IGN de 99 km?2,
Nombre geografico oficial: Mixco. La principal carretera que atraviesa el municipio es la ruta
nacional 1 o Interamericana CA-1, que conduce al occidente del pais. La ciudad capital esta
a una distancia de 16 km. en direccion noreste.!’

17 PN T
Culturapeteneraymas, “Mixco”, culturapeteneraymas, https://culturapeteneraymas.wordpress.com/2011/10/23/mixco/ (Consultado el 8 de marzo de 2016).
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ALDEAS

. El Campanero
. San José la Comunidad
. Lo de Coy

. Lo de Bran

. Lo de Fuentes
. El Naranjito

. Sacoj

. Buena Vista

. El Aguacate
10.El Manzanillo

O 00 N4 O U B LW N

B UBICACIONDEL ANTEPROYECTO

DATOS DEMOGRAFICOS

COLONIAS

11.El Milagro
12.Primero de Julio
13.San Francisco

14.El Caminero
15.Carolingia

16.Las Brisas

17.La Brigada

18.Belén
19.Montserrat

20.Las Minervas
21.Monte Real
22.Monte Verde

23.El Castafio

24.Pablo VI
25.Belencito

26.Molino de las Flores
27.Ciudad San Cristdbal
28.Lomas de Portugal
29.Bosques de San Nicolas

En el afio 2002, el municipio de Mixco contaba con 403,689 habitantes, de la cual, el 95.22%
vive en el area urbana vy el resto en el drea rural, los cuales presentan las siguientes

caracteristicas:

El municipio se caracteriza por tener una poblacion predominantemente ladina.

Densidad de poblacién:

Aproximadamente 3,058 habitantes por kilémetro cuadrado

Crecimiento Intercensal:

(Censo 1,994 — Censo 2,002): 3.58%

Poblacidn:

Hombres - 192,720 Mujeres — 210,969

Raza:

Indigenas — 49,507 Ladina — 354,182

Educacion:

Alfabeta — 311,108, Analfabeta — 30,817
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ECONOMIA

Su agricultura es escasa, por lo que su economia se basa en la industria, pues en este
municipio predomina la zona industrial del departamento, ganaderia bovina, porcina,

avicultura, servicios, comercio.®"”
Tiene mucha fama el chocolate de Mixco.

HIDROGRAFIA

Por Mixco atraviesan los rios: Pansalic, La Brigada, Mariscal, Molino, De Las Limas, El Zapote,
Guacamaya y 9 mas; por el riachuelo Tempiscal y las quebradas: El Aguacate, El Arenal,

Pansiguir, Sancin."” (Ver mapa 6).

_RIO MOLINO

RIO MARIA

LINDA

RIO PALO
HONDO

- TERRENO

Mapa 6
Escala: 1:20,000
Fuente: Tesis, Albergue para nifios, Oscar Aguilar, 2012.

18 Culturapeteneraymas, “Mixco”.

SIERRA MADRE

Mapa 7 Orografico de Mixco
Escala: 1:20,000
Fuente: Tesis, Albergue para nifios, Oscar Aguilar, 2012.



CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL

PARA LA POBLACION DESALOJADA DEL AREA DECLARADA DE ALTO RIESGO,
MUNICIPIO DE MIXCO, DEPARTAMENTO DE GUATEMALA.

OROGRAFIA

FALLA DE MIXCO /N\

, . . Terreno
Aqui se encuentra la Sierra de Mixco con los

cerros: Alux, de Davila, del Aguacate, El
Campanero, el Cuco, El Naranjo, el Pizote, La
Comunidad y 4 mas." (Ver mapa 7).

GEOLOGIA

El municipio de Mixco estd ubicado sobre la
falla tecténica de Mixco. (Ver mapa 8).

VEGETACION

Mapa 8 Geoldgico de Mixco

Escala: 1:20,000

Fuente: Tesis, Albergue para nifios, Oscar Aguilar, 2012.
Existe una gran diversidad de flora en el municipio de Mixco, desde coniferas como el encino,
el roble y el pino, pasando por las latifoliadas que son plantas leguminosas, hasta un bosque
mixto en donde se puede encontrar gran variedad de especies como la jacaranda, el

guachipilin, las tilancias y las orquideas.” (Ver mapa 9).

— A

Terreno N

—> Terreno
A

Uso Mixto
Cultivos Anuales
Bosque de Coniferas

Cultivos Perennes
Bosque de Latifoliadas

Charral o Matorral

Bosque Mixto

Centros Poblados

Mapa 9 Tipo de Bosques Mapa 10 Uso de suelo
Escala: 1:20,000 Escala: 1:20,000
Fuente: Tesis, Albergue para nifios, Oscar Aguilar, 2012. Fuente: Tesis, Albergue para nifios, Oscar Aguilar, 2012.

17
Culturapeteneraymas, “Mixco”.
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ViAS DE COMUNICACION

La principal carretera que atraviesa el municipio es la ruta nacional 1 o Interamericana CA-1
gue conduce a la frontera con México.

TOPOGRAFIA

La topografia de la zona, se caracteriza, por ser irregular. La topografia que conforma la
estructura montafiosa del municipio da lugar a la formacién de terrenos quebrados con
pendientes pronunciadas mayores del 5%, en la planicie del sector las pendientes
dominantes estan entre 0% a 15%, segun las curvas de nivel."”

EL CLIMA DE ACUERDO CON EL INSIVUMEH

La estacién meteoroldgica que sirve de referencia para el municipio de Mixco es la de
INSIVUMEH ubicado en la 7 av. 14-57 zona 13

e La Precipitacion pluvial anual es de 1,200 a 1,800 mm, (2012).

¢ La Temperatura promedio es de 14.9 2a 18. 72 a una altitud de 1,400 a 1,900 mts, (2012).
¢ Viento predominante del noreste al suroeste

e Intensidad méaxima del viento de 75 a 80 Km/hora Su clima es templado, (2012).

17
Culturapeteneraymas, “Mixco”.
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CIUDAD SAN CRISTOBAL ZONA 8 DE MIXCO

Lla Ciudad San Cristébal es wuna
importante  zona  residencial  del
Municipio de Mixco que a su vez forma
parte del Departamento de Guatemala.
Esta ciudad, que se ha constituido en uno
de los desarrollos de vivienda mds grande
cerca de la Ciudad de Guatemala, fue
lotificada y comercializada inicialmente
en 1973 por la inmobiliaria DEINCO. El
nombre de esta ciudad proviene de la
tradicion catodlica de venerar a Cristébal
de Licia, considerado en Guatemala el
patrono de los automovilistas. De
acuerdo al censo de poblacion 2002
realizado por el Instituto Nacional de
Estadistica -INE-, el municipio de Mixco
tiene una poblacién de 400,000

o > Terreno

ZONA 8 DE MIXCO

Fuente: Google Maps
Elaboracion propia

personas, de las cuales alrededor de 150,000 viven en Ciudad San Cristébal.

Esta ciudad tiene una extension de mas de 10 km?, e inicialmente estaba separada de la
capital por un cafién, lo que provocaba que fuera muy dificil de desarrollar esta area. Para
superar esta dificultad DEINCO construyd un puente, llamado el puente de San Cristdbal,
para que las personas tuvieran facil acceso al nuevo desarrollo de la ciudad. Al inicio este
puente tenia solo dos carriles, pero al aumentar su crecimiento poblacional fue necesario
construir un nuevo puente paralelo para expandir su acceso a cuatro carriles, y dar asi cabida
a la enorme cantidad de trafico que va y viene de la ciudad. Luego de un periodo de
estancamiento habitacional, en afios recientes inicia la reactivacion de su desarrollo
habitacional y comercial que cada dia crece mas.®

18
DEINCO, http://www.grupodeinco.com/historia, (consultado 5/4/2012).
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ACCESOS
En ciudad San Cristébal existen 3 principales accesos asfaltados:

1. Acceso a la Roosevelt

2. Ruta Interamericana CA-1
3. Acceso Aguilar Batres
(Ver mapa no.12)

Estas rutas son de las mdas concurridas y donde se genera mucho trafico vehicular la
caracteristica de las rutas 3 es que se debieron construir paso a desnivel para mejorar esta
situacion. Ademas, cuando una de estas rutas falla o no hay paso por ellas, el boulevard
principal y boulevard sur de Ciudad San Cristdbal sirve de paso para salir por otra via y llegar
a su destino.

TOPOGRAFIA:
SUELOS

En el tipo de suelo se estima que, en Ciudad San Cristdbal en algunos sectores, en su mayoria
se encuentra formado por estratos de limo arcilloso y en un menor porcentaje por estrato
superficial de limo arcilloso con arena. El sector de Ciudad San Cristébal presenta una
topografia con un promedio de pendientes descendentes del 3.7% al 6.1% y entre el 9.2% y
el 10%. Entre los barrancos ubicados en esta zona se estiman una altura de 100 metros y que
desciende con una pendiente que varia entre 75 y 80 grados con la horizontal y recubierto
de vegetacion. Ciudad de San Cristébal se encuentra ubicada a una altura de 1,540 m. sobre
el nivel del mar."®

Lat. 140'36’15’ Long 900'34°50”

HIDROLOGIA (ver mapa 13)

En el drea de San Cristdbal se encuentra 4 rios que actualmente estan contaminados:
1. Drenaje intermitente que desemboca en el Rio San Lucas y luego en el Rio Villalobos
2. Rio Molino

3. Rio mansilla

4. Rio San Lucas

18
DEINCO, http://www.grupodeinco.com/historia, (consultado 5/4/2012).
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ANALISIS DE SITIO

LOCALIZACION Y VIAS DE ACCESO AL TERRENO

La zona geografica destinada para el proyecto, es en donde actualmente esta ubicado el
albergue Vista al Valle, en la 0 avenida “B” 23 Calle, Colonia Vista al Valle, Lo de Coy, zona 1
de Mixco.

— VIA DE ACCESO PEATONAL m—— TERRENO
—_— . PLANTA DE AGUA LO DE COY (PUNTO DE
UNICA VIA DE ACCESO VEHICULAR DESDE CA-1. » REFERENCIA
— CA1

- Via de acceso peatonal: Callején de 1.20 mts.
- Via de acceso vehicular: Ingreso por Km 17.5 Carretera Interamericana, el terreno esta
ubicado a 3 Km aproximadamente del ingreso de la CA-1.
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PUNTOS DE REFERENCIA IMPORTANTES

Planta de agua Lo De Coy

Estacién de Bomberos Voluntarios
Estacién de Policia Nacional Civil
Instituto Nacional de Educacion Basica

ik N e

Carretera Interamericana

IA NTA DE AGYA LO
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ANALISIS DEL TERRENO

ANALISIS ENTORNO INMEDIATO

La superficie total del proyecto es de 28.007.00 M?, con una topografia plana, los vientos
predominantes vienen de noroeste a sureste, la intensidad maxima del viento es de 75 a 80
Km/hora, con clima templado. La contaminacién auditiva no directa viene del norte vy el
oeste, debido al bulevar principal de San Cristobal y la Carretera Interamericana, CA-1 arteria
de alto flujo vehicular, el drea del proyecto cuenta con servicios, areas comerciales,
equipamiento urbano, paradas de autobus cercanas vy accesos vehiculares y peatonales. Al
este se ubica una zona accidentada boscosa lo que genera agradables vistas. El area del

A

proyecto carece de vegetacion.
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INFRAESTRUCTURA

Servicio de agua: el servicio de agua potable es suministrado por SASCIM, que pertenece a la
Municipalidad de Mixco, que es la encargada de brindar el servicio de agua a ciudad San
Cristébal, la empresa cuenta con varios tanques elevados, pozos y cisternas para abastecer
sin problemas a los sectores.

Energia eléctrica: El fluido eléctrico es suministrado por la empresa eléctrica, esta es dotada
por el INDE.

Drenajes: La mayoria del sector cuenta con una candela municipal la cual desemboca en los
rios proximos al sector. La candela principal esta construida de concreto. "’

N
Pasa candela municipal
N
. Tomas de agua para abastecimiento de los albergues . Pilas y duchas comunales
Tanques elevados — Direccién de evacuacion de drenajes
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INFRAESTRUCTURA

' J
‘ Postes de alumbrado publico
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SITUACION ACTUAL DEL ALBERGUE

Cuentan con servicios sanitarios portatiles y duchas comunales, lo cual pone en riesgo la integridad
fisica de los habitantes, en especial nifios y mujeres, las viviendas temporales casi han caducado, a
pesar de ello, las familias siguen viviendo en dicho lugar.

Interior de vivienda, se aprecia la escorentilla del Entorno inadecuado para los habitantes, poniendo
agua y la acumulacion en la base de los muebles, en riesgo de desarrollar enfermedades

generando humedad en el ambiente. Imagen 1: especialmente a los nifios y ancianos.

fuente, propia. Imagen 2: fuente, propia.

Servicios sanitarios portatiles, como focos de A la fecha el material con el que fueron
contaminacién e inseguridad para la poblacién. construidos los médulos ha perdido su
capacidad de proteccidn y ya no es funcional,
lo que obliga a la utilizacién de cualquier
elemento de proteccion.

Imagen 3: fuente, propia.

Imagen 4: fuente, propia.
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Fatiga en los materiales de cerramiento vertical (duchas comunales).
Imagen 5: fuente, propia.

Fatiga en los materiales de cerramiento vertical (cerramiento en vivienda).
Imagen 6: fuente, propia.
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Falta de drenajes para las viviendas, genera la necesidad de evacuar el agua de formas inadecuadas.
Imagen 7: fuente, propia.

Filtracion de agua por los cerramientos verticales ha provocado cubiertas
Imagen 8: fuente, propia.
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Pilas, duchas e inodoros moviles comunales en colapso. Imagen 9: fuente, propia.

Alteracion de albergues tipo a causa de su deterioro. Imagen 10: Fuente, propia.
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CAPITULO 4

PREFIGURACION
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CASOS ANALOGOS
CASO ANALOGO 1

Conjuntos de vivienda social

Autor: KICHERER ARQUITECTOS
Ubicacién: Provincia de Buenos Aires
Fecha: 2013

Superficie Total: 10000 m2

Se planted la experimentacion proyectual con contenedores maritimos de 40 pies en desuso,
como recurso tecnoldgico — espacial — expresivo, aplicado en la generacién de edificios de
vivienda tipo “tira” de planta baja y hasta 3 pisos de altura.™

ARQA - Conjuntos de vivienda social / 1/6 ARQA - Conjuntos de vivienda social / 2/6
De este modo la propuesta consiste en la

resoluciéon de una manzana prototipica, vinculada a una arteria de circulacion vehicular
principal.

Esta manzana se organiza con 3 médulos de vivienda perimetrales, que encierran un espacio
verde de uso comunitario. Dicho espacio se constituye como pulmén de las viviendas y

centro de las actividades sociales con equipamiento recreativo, deportivo y comercial para
tal fin.

19 ARQA internacional, “Conjuntos de vivienda social” ARQA internacional, http://arga.com/arquitectura/proyectos/conjuntos-de-vivienda-social.html (Consultado el 24 de marzo de

2016).
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Las tiras se generan por “extrusion” a partir de la yuxtaposicion de contenedores y la adicion,
en una o ambas caras, de pasarelas exteriores circulatorias. De acuerdo a la ubicacién de
dichas pasarelas, se realiza la particiéon del edificio por la mitad con viviendas hacia el frente
y contrafrente; o directamente con una Unica vivienda aprovechando todo el largo del
contenedor.

r' TR e —
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ARQA - Conjuntos de vivienda social / 3/6 ARQA - Conjuntos de vivienda social /

El conjunto total se materializa con el reciclado de 336 contenedores, componiendo un total
de 184 viviendas, distribuidas en tres edificios con distintas tipologias que varian entre:
monoambientes (28m2 y 42m?2), unidades de 1 dormitorio (42m2), unidades de 2
dormitorios (56m2 y 70m2), unidades de 3 dormitorios (98m2).

La propuesta constructiva contribuye a reducir las emisiones de CO2 a la atmosfera
incorporando distintos criterios de sustentabilidad, a saber:
Reciclaje: en la generacion de espacios habitables a partir de la reutilizacion de contendores,
como asi también de materiales reciclados (pisos, revestimientos, aislaciones, etc.) y la
prevision de separacion de los residuos producidos en origen.
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Ahorro energético: resolviendo las envolventes con bajos coeficientes de transmitancia
térmica, a través del empleo de aislacion de celulosa proyectada y carpinterias de pvc de alta
prestacion. En esta misma linea se utiliza Ultima tecnologia en luminarias de tipo leed e IRC,
que garantizan una fuerte reduccion del consumo en dicho rubro.™

1400

270

2.80

0.70

PLANTA DE TECHO CRECIMIENTO
10+10m?

19 ARQA internacional, “Conjuntos de vivienda social”.
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Energias renovables: aplicacidon de energia solar mediante el uso de colectores solares planos
para el calentamiento de agua y paneles fotovoltaicos para la generacion de electricidad
destinada a la iluminacién en dreas comunes de circulacion.

Gestion eficiente de las aguas: a partir del empleo de circuitos diferenciados; el tradicional
de agua potable para las situaciones que realmente requieran dicha calidad, el de aguas
negras que son tratadas y reutilizadas para riego, y el de aguas grises que se emplea previo
filtrado para el circuito de descargas de inodoros y limpieza de pisos.

Materiales ecoldgicos: incorporacion de maderas de fuentes responsables, materiales no
contaminantes, y cubiertas verdes ajardinadas como elemento caracteristico del sistema en
los techos planos.

Contexto

Modelados de conjunto.

Esta obra fue seleccionada en la seccién tematica “Sustentabilidad fisica y social” BIA-AR™
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ARQA - Conjuntos de vivienda social / 6/6

2
“El Desarrollo de la vivienda de interés Social”, Guatemala Pag. 4
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CASO ANALOGO 2

Informacion técnica

Arquitectos: Elemental - Alejandro Aravena, Alfonso Montero, Tomds Cortese, Emilio de la Cerda
Ubicacion: Iquique, Tarapaca, Chile

Ingenieria: Juan Carlos de la Llera & José Gajardo.

Tiempo construccion: 9 meses

Cliente: Gobierno regional de Tarapaca / Programa Chile-Barrio del Gobierno de Chile.
Constructora: Proingel, Abraham Guerra, Constructora Loga S.A.

Presupuesto: US $204 /sqm

Materiales: Concreto, Ladrillos de Cemento

Area construida: 3500 m2

Area: 5000 m2

Ao proyecto: 2003

Este proyecto nace por la necesidad de radicar a 100 familias que por 30 afios habian estado
ocupando ilegalmente un terreno de 0.5 hectareas en el centro de la ciudad de Iquique. A
pesar de que el costo del terreno era 3 veces mayor de lo que la vivienda social puede pagar
por suelo, se decidid que estas familias serian reubicadas dentro del mismo terreno y no
expulsadas hacia la periferia de la ciudad.?®

(o]
Aravena, Alejandro; lacobelli, Andrés: “Elemental. Manual de vivienda incremental y disefio participativo”, Hatje Cantz, 2012.

http://laboratoriovivienda21.com/magazine/?p=133
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Debido al bajo presupuesto con el que se contaba (USS7,500 por familia) el cual deberia de
cubrir los costos del valor del terreno, la urbanizacién y la arquitectura. Se llegd a la
conclusién de que las viviendas tuvieran una superficie de 36 m2 y que los usuarios de las
viviendas serian los que ampliarian la superficie de la misma hasta llegar a un maximo de 70
m? por vivienda.

La forma en la que se logré que las viviendas pudieran ampliarse hasta la superficie deseada
y con el mejor aprovechamiento del terreno fue tomando como concepto, un edificio
vertical, el cual solo puede crecer en su primer piso de forma horizontal y en su ultimo piso
de forma vertical. Por lo tanto, tomando solo estos dos volumenes se logré lo que se buscaba,
libre crecimiento de las viviendas tanto horizontal como verticalmente y el maximo
aprovechamiento del terreno.

Por lo tanto, la obra finalizada entregada a cada familia solo estaba terminada al 50%,
incluyendo dentro de ese porcentaje las partes basicas de la vivienda (bafios, cocina,
escaleras y muros medianeros.), pero a la vez disefiada para que al momento de ampliar la
vivienda estos elementos se integraran a la perfeccién a las nuevas ampliaciones.?°

Para realizar el andlisis especifico del proyecto Quinta Monroy, se tienen que separar dos
aspectos importantes, uno de ellos es el aspecto relativo al conjunto residencial, y por otra
parte el aspecto relativo a la unidad tipoldgica de vivienda.
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conjunto residencial Quinta Monroy
fue pensado desde un inicio como un proyecto
de vivienda social, por lo tanto, no incluye
dentro del mismo: nucleos, unidades de trabajo,
ni espacios comerciales, pero la inexistencia de
equipamientos dentro del complejo no es por
falta de prevision, sino por la buena ubicacion
con la que ya cuenta el proyecto, estando muy
cerca del centro de la cuidad que ya cuenta con
todos los equipamientos necesarios para sus habitantes.

Aravena, Alejandro; lacobelli, Andrés: “Elemental. Manual de vivienda incremental y disefio participativo”, Hatje Cantz, 2012.

http://laboratoriovivienda21.com/magazine/?p=133
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Al introducir el espacio colectivo entre el espacio publico (de las calles y pasajes) y el privado
(de cada casa), se logra una propiedad comun, pero de acceso restringido, que permite dar
lugar a las redes sociales, areas de juego infantil, reuniones de vecinos, etc.

La falta de dreas verdes es un punto negativo del proyecto debido principalmente al ajustado
presupuesto con el que se contaba. Si se cuenta con espacios publicos pero todos ellos solo
son espacios de tierra sin considerar ningun tipo de area verde.

Al solucionar la mayor cantidad de viviendas en la menor cantidad de terreno posible se
sacrificé la buena orientacion de por lo menos la mitad de la vivienda, pero todas por lo
menos reciben 2 horas de sol durante el solsticio de invierno.

La mala orientacién es un problema para varias viviendas, pero la ventilacién cruzada no lo
es para ninguna ya que todas las viviendas en su fase inicial y en su fase de ampliacidon estan
planeadas para tener ventilacion cruzada natural. Por lo tanto, la ventilacion de forma
artificial o la ventilacion por medio de un patio interior no son necesarias para el buen
funcionamiento climatico de las viviendas 2°

50 | = 180 ]| " leou] Lo

El punto fuerte de este proyecto a nivel de conjunto residencial es la gran posibilidad que
tienen los usuarios de las viviendas para ampliarlas sobre sus necesidades. Toda la estructura
de las viviendas esta planeada para soportar las futuras ampliaciones. Dando asi un juego en
las fachadas de espacios vacios y llenos.

En cuanto a la tipologia de la vivienda, la gran libertad que da de ampliar hasta el doble del
tamafio original brinda una gran gama de posibilidades. Puede ser utilizada como una

habitacion para renta, una oficina, etc.

Aravena, Alejandro; lacobelli, Andrés: “Elemental. Manual de vivienda incremental y disefio participativo”, Hatje Cantz, 2012.

http://laboratoriovivienda21.com/magazine/?p=133
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Si bien, al ser una vivienda de interés social, esta cuenta con las necesidades basicas (bafios,
cocina, escaleras y muros medianeros.) por lo tanto las dreas de lavado, almacenaje,
despensa, etc. deben de ser planeadas dentro de alguna ampliacion dentro de la vivienda o

bien por medio de algin mueble prefabricado.

Otro problema que presenta este proyecto, son las dimensiones tan chicas o la falta de
atencion hacia las personas con capacidades diferentes. El ingreso a la segunda planta no
cuenta con ningun tipo de equipamiento que ayude a una persona con discapacidad a subir
de una manera mas sencilla. Dentro de la vivienda el espacio tan reducido del bafio no
permite que mas de una persona pueda ingresar al bafio para asistencia de alguna persona
con discapacidad.

Las dreas comunes dentro de la vivienda tienen muy buena comunicacion entre ellas, la
estructura del edificio permite visuales ininterrumpidas entre cada espacio, y el acceso a los
servicios es facil y sin obstdculos, ni existe la necesidad de pasar por areas privadas de la
vivienda, las cuales cuentan con las mismas dimensiones entre ellas. Tanto las losas de
entrepiso como los muros para ampliar la vivienda son facilmente removibles y reutilizables

para las futuras ampliaciones?®.

20

Aravena, Alejandro; lacobelli, Andrés: “Elemental. Manual de vivienda incremental y disefio participativo”, Hatje Cantz, 2012.
http://laboratoriovivienda21.com/magazine/?p=133
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Las instalaciones sanitarias se encuentran todas ubicadas en la misma vertical para facilitar la bajante
de las aguas, pero no se encuentran en unién con las del vecino por lo que cada elemento vertical de
3 volumenes cuenta con su propia instalacion.

En resumen, se puede decir que el proyecto Quinta Monroy resuelve de muy buena manera la
redensificacion de la zona, dando una mejor calidad espacial y de vida a los usuarios de las viviendas.
Lamentablemente las ampliaciones de las viviendas se generan ya de una manera muy desordenada
ya que quedan en manos de los usuarios, generando frentes totalmente diferentes rompiendo asi
con la geometria de las fachadas.

La falta de areas verdes dentro del fraccionamiento y la falta de disefio de los patios que se generan
entre viviendas es un area a atacar, la cual mejoraria mucho la calidad de vida del fraccionamiento
tanto como de las viviendas.

Por otro lado, viviendo en un mundo donde las tecnologias cada dia se aplican mas a la construccién
de las viviendas, se deberia de haber pensado ya en algln espacio para captacion de aguas pluviales,
asi como el aprovechamiento de las losas de azotea con paneles solares para el ahorro energético de
las viviendas.

Tomando cuenta estos puntos es un prototipo de vivienda que se puede emular en varias partes de
Latinoamérica.?®

Aravena, Alejandro; lacobelli, Andrés: “Elemental. Manual de vivienda incremental y disefio participativo”, Hatje Cantz, 2012.

http://laboratoriovivienda21.com/magazine/?p=133
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CASO ANALOGO 3
PROYECTO NIMAJUYU GUATEMALA

En el 1977 se cred el proyecto Nimajuyu 1 ubicado en el municipio de San Miguel Petapa, area
metropolitana de Guatemala localizado en la zona 21 de la ciudad capital. Colinda al norte con la
colonia Venezuelay Bello Horizonte, al sur con la Cerro Gordo, al este con la colonia Silvia y San Rafael
las Lomas en Loma Blanca y al oeste con la 16 avenida que lo separa de Nimajuyu |. Proyecto de
edificios, de mediana altura, el mas grande llevado a cabo en Guatemala, La coordinacion y ejecucion
de la planificacién del proyecto estuvieron a cargo del BANVIy se inicié en afio de 1977. Los trabajos
de construccién se iniciaron en 1981 y fueron concluidos en 1985. Surgié con los objetivos
primordiales de absorber las tendencias de crecimiento de la ciudad capital y ayudar a reducir el
congestionamiento del sector sur de la ciudad en donde una serie de asentamientos poblacionales
se habian construido con cierta intensidad en los alrededores de este proyecto.?’

Plano 1. Nimajuya zona 217
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Fuente: Tesis de Arquitectura, Mercado Sectoarial, Marco Antonio de Lecn,/BANVI, 1993

1
Tesis, Jeniffer Morales, “Reordenamiento asentamientos Nimajuyu” 2007. P.12
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Reordenamiento Urbano del Asentamiento Precano Nuestra Realidad
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Tabla13. Condicion de la tenencia del lugar de habitacion {vivienda)

Condicion por tenencia del lugar de habitacion
Municipio

Tatal hogares  en propiedad en alquiler Prestado Otra condicion
Guatemala 221 989 144578 65900 7693 3800
L 17773 11286 5620 248 379

Zona 21

Tabla 14. Tipo de local fvivienda)

Tipo de local

Cuarto en Casa _
Casa formal Apartamento casa palomar  improvisada Otro tpo
185,983 20842 10591 10932 1,207
LT 7945 7915 o932 1825 58

Zona 21

TablaT5. Material predominante en las paredes exteriores

Tipo de material en techo
Lamina Asbesto - Paja, palma Otro
Concretd  eralica cemento EE osimiiar  material
121618 106231 7777 1500 68 1358
] "‘:"gl"' 0.890 6550 2124 a5 2 65

Tabia 18. Material predominante en el techa

Material de Ia vivienda en paredes exteriores

Lamina Otro

Ladrilo  Block  Concreto  Adobe  Madera  =m -

[Pl 09581 154242 19510 13507 8644 10963 1297
DLl o735 7080 5865 160 B85 1,843 59

Zona 21

Tabia 17. Material predominante en piso

Material de la vivienda en pisos

Ladrilo | Ladrilo  Ladrilo | Tortade Otro
ceramico cemento barro cementa FEIE UEE material
35111 111102 957 52119 518 9382 230
L 1846 9233 56 4103 7 1349

Zona 21

V.6.5.2. Origen del crecimiente habitacional de la zona 27

La expansion fisica de |a ciudad. también provocd cambios en el uso de suelo rural
aurbano en las zonas 21, 16 y 17, las que se incorporaron a la ciudad en la década de los
anos sesenta. Esta expansion de |a ciudad hacia otras areas, hizo gue la zona 21 ocupara
el primer lugar en |a tasa de crecimiento mas alta, en relacion a las otras zonas, ya que
esta pose el mismo espacio que la zona 4 el Estado promovia viviendas para estrato medio
y estrato pobre, edificios de 4 niveles en 1977 Bello Horizonte y Nimajuya | y en 1980 la
Colonia Venezuela estos proyectos a cargo del BANVI."”

Fuente: Imagenes tomadas de Tesis, Jeniffer Morales, “Reordenamiento asentamientos Nimajuyu” 2007.
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Conjuntos de vivienda
social

Autor: KICHERER
ARQUITECTOS

Ubicacién: Provincia de
Buenos Aires

Fecha: 2013

Superficie Total: 10000m?

Vivienda de interés social,
Quinta Monroy

Arquitectos; Elemental —
Alejandro Aravena, Alfonso
Montero, Tomas Cortese,
Emilio de la Cerda
Ubicacién: Iquique, Chile
Area Construida: 3500 m?
Area: 5000 m?

ARo Proyecto: 2003

NIMAJUYU 1

ASPECTOS POSITIVOS

Se reciclaron mas de 300
contenedores maritimos
en desuso.

Se generan desde
monoambientes de
28m? hasta dreas
multifamiliares de 98m?,
esto lo hace mas
flexible.

Se utiliza ultima
tecnologia en luminarias
de tipo leed e IRC, que
garantizan una fuerte
reduccién del consumo
en dicho rubro.

Se minimiza el uso de
materiales que
contribuyen al
deterioro de la
atmosfera.
Tratamiento a aguas
para reutilizacién.

Uso de energia solar
Se logran mddulos de
3 pisos.

Se logra con el mismo
presupuesto, el doble
de drea esperada.

Es un proyecto
realizado en 2 fases lo
gue permite instalarse
rapidamentey ya
reubicadas las familias
continuar con el
proyecto.

Se resuelve bastante
bien el tema de
instalaciones, de
energia eléctrica y
aguas.

Cambio de la
intensidad del uso del
suelo.

ASPECTOS NEGATIVOS

La vivienda
ambientalmente
sostenible, tiene un
alto costo en su
mantenimiento, caso
gue no funcionaria en
Guatemala, para un
proyecto de vivienda
de interés social.

Se le dio bastante
énfasis al aspecto
ambiental, que
algunos aspectos
funcionales, no se
resolvieron de manera
adecuada.

No hay evidencia de
arquitectura sin
barreras.

Algunas dreas como
los bafios y cocina, no
cumplen con las
medidas minimas, lo
que genera
complicaciones en el
uso, por lo pequefias
gue son.

Por estar realizado en
2 fases hubo varias
familias que no
terminaron el
proyecto.

No hay evidencia de
arquitectura sin
barreras.

El drea educativa estd
a mas de 4 KM del
area residencial, lo
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-ZONA 21 CIUDAD DE
GUATEMALA

-PROYECTO A CARGO DEL
BANVI, Banco Nacional de
Vivienda, 1973.

Zonas recreacionales.

Zonas escolares.
Mejoramiento de
imagen urbana.
Accesibilidad vial.
Mejoramiento de
calidad de vida.
Infraestructura que
permite el desarrollo
de la familia en un
ambiente adecuado.

gue provoca que por
la delincuencia las
familias no manden a
sus hijos a la escuela.
Por el largo proceso
de ejecucion del
proyecto iniciaron las
invasiones en torno al
proyecto lo que
genero el inicio de
asentamientos, lo cual

ha impactado
negativamente el
proyecto.

CONCLUSIONES:

CASO ANALOGO 1: este caso analogo especificamente hace énfasis en realizar un proyecto
meramente sostenible, con tecnologia LEED reuso de aguas, uso de contenedores para la
realizacion de los ambientes, lamentablemente este tipo de proyectos no son aplicables por ahora
en Guatemala por su alto costo y menos en un proyecto de interés social, sin embargo hay
caracteristicas de él que aportaron al presente proyecto, como el aprovechamiento de las areas
en espacios multifamiliares, aspectos estéticos y el reutilizamiento de aguas para riego en el
proyecto.

CASO ANALOGO 2: este es un proyecto brillante en donde se dignifica a los usuarios en un proyecto
de interés social, este proyecto no es aplicable al propuesto en el presente documento, por ser
este una construccion vertical de apartamentos, el arquitecto propone trabajar en 2 fases en
donde a las familias se les proporcione un espacio no de 35M? sino una de 70M?, propuesto de tal
forma que segun el estudio socioecondmico las familias contintdien con la segunda fase conforme
sus posibilidades, el caso analogo, sirve como guia en el aspecto de disefiar espacios dignos no
importando sea un proyecto de interés social.

CASO ANALOGO 3: el proyecto Nimajuyu 1 es un proyecto bastante similar al propuesto, este busca
aprovechar el uso del suelo y cubrir la alta densificacién en esta zona, lamentablemente el
proyecto no funciono como se esperaba.
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PREMISAS DE DISENO
PREMISAS GENERALES

de vias de circulacién. Identificar las diferentes
vias: carretera, vias principales, secundarias,

Vias de comunicacion, verificar el facil acceso,
tanto peatonal como vehicular, que estén en
buen estado, tomar en cuenta que tipo y calidad m @ % ‘

senderos etc.
CIRCULACION VEHICULAR CIRCULACION PEATONAL

Servicios bdasicos, verificar si no hay inconvenientes para la obtencidon de alguno de los servicios
basicos necesarios.

Se deben determinar las vias de acceso, peatonal,
vehicular y transporte publico, asi mismo los espacios
adecuados para el mobiliario urbano necesario.

Tomar en cuenta el entorno del terreno, para el aprovechamiento
de las mejores visuales, la adecuada orientacioén de los edificios, los
aspectos topogrdaficos y todo aquello que intervenga en las
decisiones del disefio del proyecto.
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Entorno inmediato: evaluar el entorno para ver si cuenta con
algun tipo de contaminacion y que tan proximo esta e identificar
sus visuales, topografia, rios y cualquier detalle que puede influir
sobre las decisiones del proyecto.

RIESGO,

Clima: analizar tipo de clima para tomar decisiones del sistema constructivo a utilizar; aspectos
funcionales, como alturas, orientacion de ventanas y distribuciéon de ambientes segln vientos y

soleamiento.

AMFLITUU, ESI RECHEL

Tipo de vegetacidén: ubicar el tipo de

1t

vegetacidn existente para la integracion en ‘U’
arquitectura del paisaje. - WSTAS | comma i VECINOS
. > . =
Tipo de terreno y forma: tomar en cuenta SOMBRAS [::: PARCELA -1 ~ CASAS
que tipo de topografia es la que se BEES | SEE8S o
. >OGRAFIA,
encuentra el sitio propuesto. SETACION CERRAMIENTO

Ruido, contaminacion
Sombras

PREMISAS AMBIENTALES

Hay elementos importantes que inciden dentro del disefio
arquitectéonico y uno de estos es el efecto que causa el viento y la
orientacion adecuada para el mejor manejo del mismo.

La utilizacidn del efecto Venturi, mediante ventilacién cruzada en la parte
superior de la vivienda (al presionar el viento sobre los vanos producira
una succion del aire interior debido a la diferencia de presiones entre el
aire interior y exterior).

N c— Vivienda

—

Alrededores

. . ."| Influencia climaticas

Viento, lluvia, frio

i

VENTILACION CRUZADA

—
= -

ENTRADA BAJA, SALIDA ALTA

J—

ALERO QUE ORIENTA AL AIRE HACIA BAJ!
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Otros de los elementos es la vegetacidn que actle como una barreray como un filtro el cual serd mas
eficiente de acuerdo con la densidad del follaje, el volumen de la planta y grosor de la textura del
follaje, las plantas de hoja gruesa y ancha seran mas eficientes.

1 . iy .
wl I Es importante colocar la vegetacion adecuada al clima.

POSITIVO

Es necesario utilizar la apariencia, el tamafio y la escala de la vegetacién

—_—

como atributos que pueden imprimirle calidad al espacio. La vegetacion

. debe seleccionarse con base en: la dureza, la forma y estructura, el follaje,
03
._I__L las flores y los frutos.

PoOsSITIVO

El uso de los arboles tiene el fin de relacionar las viviendas con el entorno

0 con otras viviendas cercanas, como medio para
proteccién de viento y polvo.

vé'._‘_.__.‘ N = ';-. E
Es necesario utilizar pantallas con vegetacion para %8 { @ ‘;,.

indeseable. También asi se debe utilizar Ia
extremosas condiciones de asoleamiento vy la
arbustos y pastos para controlar la erosion del

EN PIRAMIDE

P

/
/s

imprimirle ritmo a una trayectoria.

PREMISAS FORMALES

proporcionar privacidad,

que bloquee visualmente lo
vegetacion para matizar las
utilizacion de arboles,
suelo. La vegetacién ayuda a

Para la creacién del aspecto formal del proyecto se partira de la fusién de algunos estilos:

e Arquitectura Minimalista

® Se utilizardn elementos minimos y bdsicos,
como colores puros, formas geométricas
simples, tejidos naturales.

® Uso de materiales en su forma mas pura.
® Austeridad con ausencia de ornamentos
® Purismo estructural y funcional
® Geometria elemental rectilinea

® Sencillez
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e Arquitectura funcionalista

e Crear belleza y utilidad por medio de utilizacién y adecuacién de los medios materiales
en fines utilitarios o funcionales, como medida de perfeccion técnica.

e laresistencia del edificio recae en los marcos estructurales.

e Se pretende el realismo, por medio del material de construccién, concreto armado, ya
gue es soélido y flexible, resistente y leve.

e Ventanas de gran tamafo, para crear una transparencia interior y exterior.

e Flexibilidad espacial.

e Psicologia del color
e Aplicacion de colores en fachadas, por medio de los cuales se dard identidad al proyecto.

PREMISAS FUNCIONALES

e Definir claramente los ejes de circulacién por medio de la jerarquizacién, segun el flujo.
e lacirculacién primaria para edificaciones verticales de uso residencial debe tener un ancho
minimo de 1.80m ya que es donde el mayor flujo de usuarios transita. Segun la Guia de

accesibilidad, Arquitectura sin Barreras.

e Lascirculaciones secundarias deberan tener un ancho minimo de 0.90m y estas funcionaran
para descentralizar a ciertos usuarios de las circulaciones principales.

e lascirculaciones verticales en el proyecto se podran realizar a través de sistema de médulo
de gradas o sistema electromecanico los cuales confluiran a un vestibulo.

e Creacidn de espacios abiertos a manera que los usuarios convivan y lo utilicen como espacio
de descanso. Estos espacios seran jardinizados y ambientados para crear un confort exterior.

e |a altura en todos los ambientes deberd ser 2.80 ML como minimo para obtener confort
climatico dentro de las viviendas.

e Lailuminacion deberd ser natural en su mayor porcentaje, siendo la superficie de ventana
por lo menos el equivalente a 1/3 del drea del local (drea de piso).
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PREMISAS CONSTRUCTIVAS

e Dentro de las opciones técnico- constructivas se pueden utilizar:

e Sistema de marcos estructurales
e Sistema de muros de carga
e Sistema mixto

Por medio de estructuras de acero, hormigdn armado y madera.

e Eltipo de material usado en la estructura define la resistencia, la flexibilidad, la durabilidad y
muchas otras caracteristicas de la estructura. Entre los materiales mas comunes estan el
hormigdn, acero, madera, piedra, materiales verndculos, plastico, etc.

e Los cerramientos verticales se clasifican en, muros de carga y muros no estructurales,
pesados y livianos, interiores y exteriores, de concreto armado, mamposteria, metalicos,
madera y vidrio.

e Los cerramientos horizontales se pueden clasificar por su ubicacién, por su forma, por su
comportamiento a las condicionantes climaticas, por su funcién, por su movilidad, por el
proceso constructivo, dentro de las opciones mas utilizadas en el medio, son losas de

concreto armado tradicional, losacero, losa nervurada en un sentido y dos sentidos, etc.

e Las puertas se clasifican por su ubicacién y funcidn, siendo estas interiores y exteriores, de
madera, aglomerados, PVC, aluminio, vidrio metalicas.

e La ventanearia tradicionalmente se encuentra clasificada en vidrio combinado con PVC,
madera, metal, aluminio.

e Los voladizos no excederdn 1/3 de la luz del ambiente, se pueden reforzar por medio de
vigas acarteladas.

PREMISAS DE DISENO URBANO

e En principio se definiran los usos del suelo que pueden desarrollarse en la zona de estudio.
e Proponer elementos urbanos visuales que estructuren y hagan claramente memorable la

imagen del lugar, reforzando su cardcter y sentido social, por medio de espacios,
conceptos y criterios se conseguird la imagen urbana del anteproyecto.
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Aplicar zonificacién dentro del conjunto:
Uso del suelo

Intensidad y densidades

Requerimientos

Determinar, agrupar, ubicar y minimizar el equipamiento urbano, satisfaciendo las
necesidades de los usuarios, (educacién, salud, comercio, residencia, areas recreativas,
otros).

Determinar la estructura vial, su
jerarquizacién, adaptacion al sitio y usos del
suelo propuestos, acorde con el origen, T
destino y volumen del transito esperado por 1=\ \ :
la interrelacion de las actividades de cada '
zona.

Determinar la configuracién y mezcla de las
manzanas segun el programa.

Localizar las areas verdes en relacién con el
sistema urbano y el uso de la vegetacién con
fines estéticos y funcionales de regularizacién
climatica.

Apoyar el funcionamiento del proyecto, reforzar el cardcter de la zona con mobiliario
urbano apropiado. (Basureros, bancas, paradas de autobus).

Apoyar el funcionamiento de la estructura vial, buscando la
compatibilidad estética de la sefializacion.

Aplicar solucién formal para resolver los problemas de la
alta densificacion.




CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL

PARA LA POBLACION DESALOJADA DEL AREA DECLARADA DE ALTO RIESGO,
MUNICIPIO DE MIXCO, DEPARTAMENTO DE GUATEMALA.

PROGRAMA DE NECESIDADES
PROGRAMA DE NECESIDADES GENERAL

AREAS COMUNES Y DE SERVICIO
Estacionamiento
Estacionamiento de Habitantes

EQUIPAMIENTO URBANO
Area recreativa

Cancha Polideportiva

Areas de circulacién peatonal
Caminamientos Interiores
Parque

Banquetas

Locales comerciales

AREAS DE CIRCULACION VEHICULAR
Calles Principales de Acceso
Calles Secundarias

AREAS VERDES
Jardines

PROGRAMA DE NECESIDADES DE MODULOS HABITACIONALES
VIVIENDA TIPO A
Sala

Comedor

Cocina

Dormitorio principal

Dormitorio 1

Dormitorio 2

Servicio Sanitario

Lavanderia

1 plazas de estacionamiento por apartamento

MODULO DE GRADAS
DUCTO DE INSTALACIONES
VESTIBULO DE INGRESO

5 Fuente: Division técnica del FHA. Normas de planificacion y construccion para casos proyectados, pagina 4-12
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PROPUESTA
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ESTRUCTURA FINAL SE OBTENDRA DEL
ANALISIS Y CALCULO ESTRUCTURAL
PREVIO A LA ELABORACION Y DISENO DE
PLANOS CONSTRUCTIVOS.

SE PROPONE UN SISTEMA ESTRUCTURAL
QUE SE COMPONE DE LOSA DE
CIMENTACION, COLUMNAS DE 0.20 X 0.20
MTS, AL IGUAL QUE LOS MUROS, QUE
TRABAJAN COMO MUROS DE CARGA, LA
LOSA ESTA DIRECTAMENTE APOYADA EN
LOS MUROSY SOLO HAY VIGAS EN
LOS VANOS. EL MURO ES DE 0.20 MTS DE
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PRESUPUESTO

PRESUPUESTO ESTIMADO
No. [RENGLON UNIDAD DE MEDIDA | CANTIDAD __|COSTO UNITARIO TOTAL

1 |URBANIZACION M2 1430000 | Q 2.800,00 | Q 40.040.000,00
2 |GARITA M2 12,00 Q 2.650,00 | Q 31.800,00
3 _|MOBILIARIO URBANO GLOBAL 1 Q_ 800.000,00 | Q 800.000,00
4 |AREA DEPORTIVA GLOBAL 1 Q_ 1.215.000,00 | Q 1.215.000,00
5 |GUARDERIA M2 112,00 Q 2.650,00 | Q 296.800,00
6 |SALON COMUNAL M2 250,00 Q 2.650,00 | Q 662.500,00
7 |LOCALES COMERCIALES M2 175,00 Q 2.650,00 | Q 463.750,00
8 |MODULOS HABITACIONALES M2 1440000 | Q 2.650,00 | Q 38.160.000,00
TOTAL Q 81.669.850,00

COSTO POR MODULO HABITACIONAL Q 3.180.000,00
COSTO POR APARTAMENTO Q 425.363,80
COSTO M2 DEL PROYECTO Q 2.863,30

FUENTES DE REFERENCIA:

Se tomo como referencia los costos de "GUIA SOBRE COSTOS
PROMEDIO DE CONSTRUCCION ACTUALIZACION 2,016", Secretaria de Planificcion y Programacion de la

Presidencia, SEGEPLAN.

Se tomaron precios de “El listado de Precios de Materiales y Servicios de Construccién” actualizacion

agosto 2016. Cdmara Guatemalteca de la construccion.
http://construguate.com/precios-de-materiales/
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CONCLUSIONES

Se presenta la propuesta de anteproyecto del Conjunto Habitacional de Interés Social, en el
que se puede concluir que es viable y factible en todos sus sentidos.

* Después de los estudios realizados, se propone vivienda digna y factible para los
usuarios.

* Se utilizaron criterios técnicos para el desarrollo de la propuesta de vivienda de
interés social, basados en entidades involucradas como FHA, FOPAVI, en los que se
busca proveer la vivienda con los servicios basicos garantizados y espacios adecuados
para el confort de las familias.

* El proyecto propone un disefio integral en donde los usuarios no solo cuentan con la
vivienda adecuada, sino también con todas las dreas de apoyo requeridas, como:
areas verdes, dreas recreativas, areas de comercio, areas de reunién y esparcimiento
y todo lo que sirva al proyecto para ser funcional.

* Los proyectos de interés social, se trabajan paralelo con varias entidades
gubernamentales que apoyan la simplificacion del proceso financiero y facilitacion de
la adquisicion de vivienda.
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RECOMENDACIONES

La municipalidad debe ser un ente facilitador en el proceso, con acciones concretas,
oportunas y sostenidas, capaz de generar acciones que garanticen el logro de los objetivos y
por ende el mejoramiento de la calidad de vida de los pobladores.

La propuesta presentada cumple con los reglamentos y los normativos aplicables a vivienda
de interés social, eficiente y accesible. La Municipalidad cuenta con el terreno idéneo por lo
que se evidencia la factibilidad del proyecto y se requiere la urgente culminacion de la fase
de disefio, planificacién y costos del proyecto y asimismo el desarrollo de las gestiones en
todos los procesos vinculados a la realizacién del mismo; como la facilitacion de la
adquisicién de la vivienda, actualmente existen entidades en el sistema que facilitan el
financiamiento, en donde los usuarios son beneficiados, con enganches minimos y hasta 25
afios para pagar la deuda, tomando en consideracién el ingreso econdmico del nucleo
familiar.



CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL

PARA LA POBLACION DESALOJADA DEL AREA DECLARADA DE ALTO RIESGO,
MUNICIPIO DE MIXCO, DEPARTAMENTO DE GUATEMALA.

BIBLIOGRAFIA

1. Adams, S., Lambert D. (2006), Earth science: An illustrated guide to science. (pp. 20-25)
New York: R&J Editions.

2. Caminos H. (1984). Elementos de urbanizacion. Primera edicién. (pp. 60-68). México:
Gustavo Gili editorial.

3. Castillo Valdés, Jorge E. (1995) Arquitectura vernacula suroccidental, su adaptacién a las
necesidades comerciales contemporaneas, Retalhuleu. Tesis de licenciatura en
Arquitectura. Facultad de Arquitectura, Universidad de San Carlos de Guatemala,
Guatemala. p. 15.

4. CONRED, "Diagndstico de dafios estructurales ante la amenaza sismica en la zona uno del
municipio de Mixco, departamento de Guatemala”, Revista Cientifica Conred, (enero 2016):
23-46

5. Marroquin M. Gandara J. (1985). La Vivienda Popular en Guatemala, antes y después del
terremoto de 1976. Pg. 475 Primera edicion: Guatemala.

6. Sepulveda R., Toro A., Arditi C. (1991). Vivienda Social: Tecnologias Apropiadas y Proceso
de Cambio Residencial. Instituto de la Vivienda. FAU. Universidad de Chile. Revista invi No.
11: Afo 6:11-25. Chile.

7.Van Legen J. (1985). Cantos del Arquitecto Descalzo. Primera edicién. Editorial
Melhoramentos. México.

8. White T. Edward (1983 a.) A Graphic Vocabulary for Architectural Presentation. Primera
edicion. Editorial Architectural Media. Estados Unidos. (pp. 15-30).

Referencias electronicas:

1. CONRED, " Boletin informativo” consultado el 24 de febrero de 2016,
http://conred.gob.gt/www/index.php ?option=com_content&view=article&id=1412:
boletin-informativo-no-2391-autoridades-declaran-en-alto-riesgo-a-colonias-en-
mixco&catid=37:informativos&Itemid=1010



CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL

PARA LA POBLACION DESALOJADA DEL AREA DECLARADA DE ALTO RIESGO,

10.

11.

12.

MUNICIPIO DE MIXCO, DEPARTAMENTO DE GUATEMALA.

Guatemala, P. d. (16 de mayo de 2001). Acuerdo Gubernativo NUmero 179-2001.
Declaratoria de sectores de alto riesgo de las cuencas de Amatitlan, Villalobos y
Michatoya. Guatemala, Guatemala: Diario de Centro América.

“Concepto de Vivienda”, consultado el 3 de marzo de 2016- Definicién en:
DeConceptos.com http://deconceptos.com/ciencias-
juridicas/vivienda#ixzz42SxS2RKI

“Manual de vivienda urbana” (Davison F., Payne G.), 2004, p. 40

“Concepto vivienda de interés social”, consultado el 4 de marzo de 2016,
https://faov.wikispaces.com/Ley+de+Politica+Habitacional
Diccionario de La Real Academia Espafiola.

http://www.defachadas.com/fachadasminimalistas/arquitectura-minimalista/
“Como movimiento artistico, se identifica con un desarrollo del arte occidental
posterior a la Segunda Guerra Mundial, iniciado en el afio 1960. Segun el diccionario
de la Real Academia Espafiola (RAE), el minimalismo es una corriente artistica que
utiliza elementos minimos y bdsicos, como colores puros, formas geométricas
simples, tejidos naturales, etc.”

Datos geograficos de Guatemala
http://www.deguate.com/geografia/article_3126.shtml.

Descripcidon general del municipio de Mixco, Guatemala
http://www.munimixco.com/publicaciones/publicacion.php?newsid=378&catalogi
d=12

Gbémez Osberto. “Historia de la Municipalidad de Mixco” Casa de la Cultura de
Mixco. Afio 2006

Arquitectura sustentable, edificios de vivienda argentina,
http://arqa.com/arquitectura/proyectos/conjuntos-de-vivienda-social.html. (24 de
marzo de 2016)

Division técnica del FHA. Normas de planificaciéon y construccién para casos
proyectados, pagina 4-12



T

o
m

“2USAC

TRICENTENARIA

'%" -
REO
.
>

;

-
ot
ﬂn

1 el
R

MSc Edgar Armando Lépez Pazos
Decano Facultad de Arquitectura
Universidad de San Carlos de Guatemala

Sefior Decano:

Por este medio hago constar que he realizado la revision de estilo del Proyecto de
Graduacién “CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL PARA LA
POBLACION DESALOJADA DEL AREA DECLARADA DE ALTO RIESGO,
MUNICIPIO DE MIXCO, DEPARTAMENTO DE GUATEMALA.”, de la estudiante
DAMARIS JOHANA GARCIA HERNANDEZ perteneciente a la Facultad de
Arquitectura, CUI 2662 78566 0101 y registro académico 200917374, al conferirsele
el Titulo de Arquitecta en el Grado Académico de Licenciatura.

Luego de las adecuaciones y correcciones que se consideraron pertinentes
en el campo lingiiistico, considero que el proyecto de graduacidén que se presenta,
cumple con la calidad requerida.

Extiendo la presente constancia en una hoja con ios membretes de la
Universidad de San Carlos de Guatemala y de la Facultad de Arquitectura, a los
veintitrés dias de abril de dos mil diecinueve.

Al agradecer su atencidon, me suscribo con las muesiras de mi alta estima,

Atentamente,

Lit LHU%@JOEWM?{W

OL. No. 4509 ' ¥
Esmliﬁ DE HUMANIDADES Co}eglado de Humanidades. No. 4509
artecrearte@gmail.com
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