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INTRODUCCION

A mediados del afio 2002 se dio un desalojo bastante sonado en la
finca “El Arenal” ubicada en jurisdiccién del Municipio de Villa Nueva del
departamento de Guatemala (atrds del mercado), dicho acontecimiento dio
lugar a que las personas que habian sido desalojadas se organizaran para
formar la Asociacién de Vecinos Monte de los Olivos, Villa Nueva. Este acto
se llevé a cabo en noviembre del afio 2002, fecha desde la cual han venido
trabajando, con el objeto de realizar una urbanizacion para las personas de
dicha asociacién. Esta urbanizacion se llevard a cabo en terrenos ubicados en
Bdrcenas, contando con el apoyo econémico de FOGUAVI, a través de
subsidios para las familias de escasos recursos.

ANTECEDENTES

La problemdtica de la vivienda tiene un cardcter estructural y es un
reto ante el crecimiento demogrdfico, a la concentracion urbana y al deterioro
de la calidad de vida de la mayoria de los guatemaltecos.

A lo anterior, hay que sumarle el crecimiento vegetativo anual de
necesidades habitacionales cercanas a las 50 mil viviendas, las secuelas de los
dafios ocasionados por el huracdn Mitch y viviendas precarias que se
encuentran en situacién de riesgo, lo que ascienden a mds o menos 115 mil
viviendas.

Dentro de esta problemdtica, hay que considerar que solo en el drea
metropolitana existen mds de 350 asentamientos humanos irregulares’, que
albergan a mds de un millén de personas en condiciones de precariedad, sin
servicios minimos y en dreas de alto riesgo.

1 Las personas que se asientan en terrenos estatales o privados, legal o ilegalmente
posesionados y sin servicios bdsicos.

Otro factor importante por fomar en cuenta, es el modelo de
ocupacion territorial, tales como los relativos a la concentracion poblacional, la
relacién urbano/rural y el crecimiento poblacional, entre otros.

Con relacién a la concentracién poblacional urbana se tiene que, en el
drea metropolitana de la ciudad de Guatemala al afio 2000, se calculan 2.5
millones de personas, lo que hace un 22.5% de la poblacion total del pais. En
1,997, menos del 40% de la poblacién vivia en zonas urbanas. En contraste, en
América Latina y el Caribe mds del 74% de su poblacién vive en ciudades.

En el drea metropolitana, el crecimiento entre 1,995 y 2,000 ha sido
del 3.1%; a este ritmo, la poblacién se duplicard en 20 afios.

Segln la Secretaria General de Planificacion (SEGEPLAN),
aproximadamente el 50% de las familias del drea metropolitana de Guatemala
y cerca del 60% de las familias en otros centros urbanos habitan en
asentamientos en condiciones deficientes. Los principales tipos de estos son:
asentamientos precarios o tugurios, colonias ilegales, palomares y viviendas
antiguas en deterioro. En diferentes grados, estos adolecen de inseguridad en
la tenencia de la tierra o lote, alto grado de riesgo fisico, trama urbana
desordenada que dificulta la introduccién de servicios, carencia de servicios
bdsicos y saneamiento ambiental, carencia de equipamiento social y viviendas
improvisadas hechas de materiales precarios e insuficiente tamafio.

Se puede decir entonces que a nivel general del pais, la disponibilidad
habitacional no es suficiente. Las autoridades reportan que hace falta un
millon 640 mil unidades en todo el pais, de esta cantidad, el 40 % es déficit
cuantitativo y el 60 % es cualitativo®.



JUSTIFICACION

El estudio, andlisis y propuesta para la urbanizacién y vivienda,
solicitada por parte de la Asociacién de Vecinos Monte de los Olivos en
Bdrcenas Villa Nueva, es un proyecto real y especifico que beneficiard a un
ndmero significativo de familias de escasos recursos, planificando un proyecto
que cubra las necesidades bdsicas, como vivienda y equipamiento urbano.

DEFINICION DEL PROBLEMA

La demanda de vivienda en nuestro pais, el crecimiento demogrdfico,
nivel de vida bajo, la ho-obtencién de un lote urbanizado o bien de una vivienda
minima por parte de los sectores populares de bajo ingreso, todo ello mds la
falta de atencidn a las politicas de vivienda ya aprobadas las cuales dan
solucién a la problemdtica, ocasionan que la poblacién de escasos recursos
recurra a invadir terrenos privados o propiedad del Estado, originando
sectores urbanos con falta de servicios bdsicos, infraestructura, dotamiento
de servicios de transporte y abastos, equipamiento escolar y de salud.

Por lo anteriormente expuesto, un grupo de vecinos del municipio de
Villa Nueva formé lo que actualmente se llama Asociacién de Vecinos Monte de
los Olivos, la cual solicita el servicio de estudiantes de arquitectura para que
realicen un estudio, y que de forma técnica y planificada, se urbanice con
requerimientos especificos como: red general de agua potable, red general de
drenajes, introduccién de energia  eléctrica, lotes mojonados, calles
balastradas y alternativas de vivienda del Proyecto de Urbanizacién Monte
de los Olivos, aldea Bdrcenas del Municipio de Villa Nueva, del departamento

de Guatemala en la regién Central.

DELIMITACION DEL TEMA

La investigacién se realizard con la poblacion del proyecto Monte de
los Olivos en la aldea de Bdrcenas, Municipio de Villa Nueva del departamento
de Guatemala, en la regién central, la cual estard dirigida a personas de
escasos recursos economicos, las caracteristicas serdn: ordenamiento urbano,
uso de materiales de construccién y sistemas constructivos tradicionales,
propiciar un ambiente agradable y confortable para los usuarios. El trabajo se
presentard a nivel de proyecto, ya que el mismo es real y tiene que realizarse
completo.

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El trabajo que a continuacién se presenta, estd planteado para
personas de escasos recursos econémicos, que a raiz de una invasion ilegal a
terrenos ubicados en el Municipio de Villa Nueva y de la cual fueron
desalojadas, se organizaron para formar la Asociacion de Vecinos Monte de
los Olivos. Esta urbanizacion se llevard a cabo en tferrenos ubicados en
Bdrcenas, contando con el apoyo econémico de FOGUAVI, a través de
subsidios para las familias de escasos recursos.



OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

e Readlizar una propuesta de urbanizacion y equipamiento urbano con tres
propuestas arquitectdnicas a nivel de anteproyecto de vivienda tipica, para
los pobladores del proyecto Monte de los Olivos en Bdrcenas Villa Nueva.

OBJETIVOS PARTICULARES

e Realizar un estudio que proporcione informacién sobre los problemas de
equipamiento, que se presentan en el sector del Parcelamiento El Cedro
Bdrcenas Villa Nueva, y sefialarlos en orden de prioridad, a efecto de
poder plantear soluciones.

e Desarrollar para la Asociacion de Vecinos Monte de los Olivos un
anteproyecto, que satisfaga las necesidades bdsicas de vivienda y
equipamiento urbano para el sector que ocupa el Proyecto Monte de los
Olivos, dentro del Parcelamiento el Cedro en Barcenas Villa Nueva.

OBJETIVO PERSONAL

e Poner en prdctica los conocimientos adquiridos en la Facultad de
Arquitectura, y realimentarlos con experiencias Yy nuevos conocimientos
que se adquirieron con la realizacién del presente trabajo, por medio de la
comunicacién con los usuarios.

METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

La metodologia por utilizar estd delimitada dentro de un marco
cientifico, el cual establece los lineamientos tedricos y prdctico-técnicos los
que llevardn a una respuesta final.

El presente trabajo estard dividido en dos partes: una serd de
investigacidn y la otra de proceso de disefio arquitectodnico, por lo tanto, es
necesario utilizar dos métodos, uno de investigacion y otro de disefio
arquitectdnico

DE INVESTIGACION

Existen dos tipos de investigacion documental y de campo.

La investigacion documental se realizé por medio de informacién
bibliografica relacionada con el tema, se clasificé y luego se ordend.

La investigacién de campo estd basada en observaciones, mediciones y
entrevistas con diferentes personas consideradas como fuente relacionadas
con nuestro tema. Con la  informacioh de campo se obtuvo datos
fundamentales y actuales para el desarrollo del trabajo.

DE DISENO ARQUITECTONICO

La metodologia de disefio por utilizar serd “Arquitectura de
Participacién Social” del Arquitecto Eduardo Aguirre Cantero, ésta se inicia
con la recopilacién de datos tedricos relativos al lugar donde se ha detectado
una necesidad especifica por cubrir. Estos datos comienzan por ubicar el
plano del terreno donde se planteara el proyecto.

En términos generales, elaboracion de matrices y diagramas de
relaciones, fomando como base un programa de necesidades que determina un
listado de ambientes, para luego determinar la solucion por medio de planos de
arquitectura.



Definicion del

A 4

Objetivos

METODOLOGIA
Para la elaboracién del presente trabajo, se presenta el siguiente diagrama:

Problema ) -
Técnicas de investigacion Instrumentos
Aspecto tedrico
Conceptualizacién P Recopilacién documental »| Documentacién bibliogrdfica
Libros, tesis, planos,
fotocopias
Aspecto legal
Leyes y normas a nivel »| Recopilacién documental
nacional y municipal Entrevistas locales Documentacién bibliogréfica
»| Libros, tesis, cédigos,
fotocopias
Caracteristicas del B lacién d |
municipio > Eefr:opl Filon| oc'umen‘ra
g ntrevistas locales TP
Datos histéricos S Documentacién bibliogrdfica
Observacién de campo > .
Libros, folletos, revistas,
L. o planos, mapas, fotocopias
Diagnéstico y andlisis -
De las urbanizaciones »| Levantamiento planimétrico
5xi 4 Levantamiento fotogrdfico . -
proximas a Ba.rce*nas Y Entrevistas 9 p| Planos, cdmara fotogrdfica,
su equipamiento. Cinta métrica
Criterios de disefio » Recopilacién documental »| Planos, cdmara fotogrdfica,
Caracteristicas para la eleccién del sitio Andlisis computadora, fotocopias
Usuarios y agentes Entrevistas
Andlisis del terreno propuesto
Premisas generales y particulares de
disefio
Programa de necesidades Propuesta y desarrollo del proyecto .
Diagrama de matrices <
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Propuesta de urbanizacién, equipamiento y vivienda urbana
Presupuesto estimado, tiempo de ejecucién

Recomendaciones y conclusiones




ALCANCES

EN EL AMBITO GEOGRAFICO

Este trabajo de tesis se realizard especificamente en el Parcelamiento
El Cedro Bdcenas, Villa Nueva municipio del Departamento de Guatemala de la
regién central del pais.

EN EL AMBITO INSTITUCIONAL

Con la propuesta de vivienda urbanizada se beneficiardn a los
pobladores de diferentes sectores del municipio de Villa Nueva, quienes estdn
organizados en la Asociacién de Vecinos Monte de Los Olivos, y que por medio
de instituciones intermediarias como bancos del sistema y cooperativas,

canalizan el financiamiento que proporciona FOGUAVT.

EN EL AMBITO PERSONAL

Realizar un anteproyecto de urbanizacién equipamiento y vivienda
urbana para familias de escasos recursos, contribuir con un anteproyecto que
mejore la calidad de viday a la vez aminore el déficit de vivienda de la regién.



Capitulo I
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MARCO HISTORICO

ANALISIS DE LA SITUACION EN GUATEMALA

En Guatemala se puede mencionar que las desigualdades econémicas y
sociales se puede observar en los diferentes tipos de vivienda. Se encuentran
desde mansiones que son valoradas en millones de quetzales, hasta champas
que apenas tienen paredes.

El problema habitacional se puede evidenciar por el creciente nimero
de asentamientos humanos precarios, los cuales muestran un alto grado de
deterioro de la calidad de la vivienda (elementos constructivos), hacinamiento
(mds de un hogar por vivienda) y deterioro o inexistencia de los servicios
bdsicos minimos como agua potable y drenajes sanitarios, asi como el dificil
acceso e inadecuados servicios publicos (escuelas, puestos y centros de salud,
mercados y dreas recreativas)®.

Las cifras hablan por si solas, en Guatemala hace falta mds de un
millén y medio de viviendas para satisfacer a una poblacidn que asciende a 11.2
millones de habitantes. En el (ltimo censo de habitacién se reportan dos
millones 587 mil 265 viviendas en todo el pais, 700 mil mds que en el censo de
1994, pero el aumento en nimero no garantiza mejoras en la calidad de
habitacidn, ya que las mismas son barracas o ranchos, que ademds no cuentan
con los servicios bdsicos sobre todo en el drea rural.

1 Crecimiento y Equidad. La Estrategia guatemalteca para el desarrollo Plan Nacional
de Desarrollo 2000-2004 pag. 112.

Con relacion a la cantidad de poblacién que habita en dreas precarias,
no existen estadisticas confiables. Segln las fuentes consultadas, se manejan
datos variables; se calcula que existen alrededor de 500 asentamientos
precarios en todo el pais y mds de 300 se concentran en el drea metropolitana,
incluyendo los municipios de Mixco, Villa Nueva y Chinautla, en los que habitan
alrededor de un millén de habitantes.

Historicamente los asentamientos precarios en la capital (y
posteriormente en toda el drea metropolitana), comenzaron a surgir a
mediados de 1960 (1964), cuando la ciudad recibié una migracién de poblacion
rural del 33% y pasé de una poblacion de 284,276 a 572,671 habitantes. Otro
momento se da después del terremoto del 4 de febrero de 1976, cuando este
dejé al descubierto las grandes desigualdades econémico-sociales y el enorme
atraso en el uso de métodos y tecnologias constructivas adecuadas.

El terremoto de 1976 provocé la destruccion de 400 mil viviendas y
surgieron alrededor de 72 asentamientos, con mds de 20 mil familias
afectadas. Entre los asentamientos que surgieron en este periodo figuran la
colonia 4 de Febrero, el de los campos del Roosevelt (después llamada colonia
Sakerti'), Kjell Lauguerud, etc. Como consecuencia de la ocupacién de dreas
marginales precarias, mds de 100 mil viviendas se encuentran en situacion de
riesgo en estas zonas. Por la inclemencia de los fenémenos naturales y la
deforestacién, constantemente se producen en estas dreas deslaves vy
hundimientos de los terrenos, lo que ha provocado destruccion y muerte entre
los pobladores. Tales fueron las consecuencias del huracdn Mitch, que dejaron
un saldo de mds de 22 mil viviendas afectadas y/o destruidas.



DEFICIT CUANTITATIVO POR REGIONES

Noroccidente Petén
2%
Suroccidente

17%

etropolitana

Central 4%
14%
Suroriente
6% Norte
° Nororiente 4%
7%
No. Regidn Déficit Porcentaje
Cuantitativo
! Metropolitana 193,922 47%
2 | Norte 15,830 4%
3 Nororiente 28,281 7%
4 Suroriente 26,176 6%
5 | central 57 421 14%
6 Suroccidente 68,014 17%
7 Noroccidente 12,482 3%
8 | petén 7.969 2%
TOTAL 410,097 100%

Fuente: Politica Nacional de Vivienda y Asentamientos Humanos, fecha 30-4-2004

Hasta la fecha, gran parte de los damnificados no ha sido atendida
adecuadamente y los que si lo fueron, los ubicaron en nuevas dreas de alto
riesgo o terrenos sin nhinguna seguridad juridica en la posesion de los mismos.

DEFICIT CUALITATIVO POR REGIONES

Petén Metropolita
Noroccidente

187 5% 10% Norte
13%
Nororiente
10%
Suroccidente Suroriente
27% Central 8%
9%
No. Region Déficit Porcentaje
Cualitativo
1 Metropolita 58,289 10%
2 Norte 79,771 13%
3 Nororiente 60,854 10%
4 Suroriente 48,086 8%
5 Central 57,384 9%
6 Suroccidente 169,708 28%
7 Noroccidente 108,341 18%
8 Petén 29,062 5%
TOTALES 611,495 100%

Fuente: Politica Nacional de Vivienda y Asentamientos Humanos, fecha 30-4-2004

A finales de 1970, 1980 y 1990, el factor que incide en la migracién de
la poblacién rural a los centros urbanos, especialmente a las dreas de la regién
metropolitana, es la politica contrainsurgente de tierra arrasada que
implementa el ejército contra la poblacién rural, principalmente indigena.



En Guatemala, después de varios gobiernos o administraciones que no
enfrentaron el problema crénico del déficit habitacional, se estructura una
politica de desarrollo para el sector vivienda, y de acuerdo con el informe de
la Estrategia de Desarrollo del Sector Vivienda 1996-2000 del Ministerio de
Economia, Viceministerio de Vivienda SEGEPLAN, los factores que han
incidido en el crecimiento del déficit habitacional, que a la vez han limitado la
capacidad de organizacion y ejecucion del sector, son en términos generales
los siguientes:

e Ausencia histérica de una politica nacional de vivienda, estable,
definida y consistente con la realidad socioeconémica del pais.

e Existencia de leyes dispersas y obsoletas, que no responden a la
dindmica del proceso de urbanizacién y construccién y a las
condiciones econdémico-sociales del pais.

e Carencia de financiamiento a largo plazo, altas tasas de interés activas
y falta de instrumentos legales y sistemas regulatorios que permitan
el acceso directo de la poblacion a créditos orientados a la vivienda

e Participacion limitada del sector privado y falta de apoyo y
reconocimiento del sector informal, para la construccion de soluciones
habitacionales.

e Falta de credibilidad hacia los entes estatales, dada su baja capacidad
de ejecucion. Hay poca experiencia en el financiamiento de programas
de mejoramiento urbano-habitacional. No se cuenta con sistemas ni
facilidades de alcance nacional para el financiamiento, planificacién o
ejecucion de este tipo de programa, ni organizaciones encargadas de
cubrir este vacio.

USO DE LA VIVIENDA SEGUN TIPO Y CALIDAD

Vivienda
no
adecuadaspanchos

2 5%

Viviendas Viviendas
propias hacinadas
54% 22%

Viviendas
en alquiler
14%

Fuente: Politica Nacional de Vivienda y Asentamientos Humanos, fecha 30-4-2004

Tipo de Vivienda Porcentaje
Viviendas no adecuadas 5%
Ranchos 5%
Viviendas hacinadas 22%
Viviendas en alquiler 14%
Viviendas propias 54%




DEFICIT CUALITATIVO Y CUANTITATIVO DE VIVIENDA

POR NIVELES DE INGRESO AL ANO 2002
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Fuente: Actualizacion del déficit habitacional, Ministerio de Comunicaciones, Infraestructura y Vivienda, Marzo 2004.
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ANALISIS DEPARTAMENTAL

A nivel departamental la falta de recursos econémicos y de politicas
para el desarrollo de vivienda, afecta con diferentes estadisticas a todos los
departamentos.

Miles de familias se ven en la necesidad de ocupar terrenos en la
periferia de la ciudad, en zonas de alto riesgo y sin posibilidades de acceder a
servicios bdsicos minimos (agua potable, electricidad, drenajes, servicios de
extraccién de basura, escuelas, centros de salud, etc.).

ANALISIS MUNICIPAL

En Villa Nueva a través de su historia, se constituyé en un pueblo agricola,
sin embargo, al emitirse las reglamentaciones urbanas, en la ciudad capital, en
las cuales se dificultaba la construccién de industrias en el drea urbana, las
diferentes fdbricas encontraron el lugar propicio en el municipio de Villa
Nueva en donde se establecieron algunas de ellas en la década de 1960.
Debido a la construccidn de estas industrias, los agricultores vieron una buena
alternativa en donde existian mejores ingresos, por ello la agricultura se vio
desplazada poco a poco.

De 1968 a 1976 fue el periodo de mayor crecimiento urbano en Villa
Nueva, la tendencia de crecimiento se dio principalmente hacia San Miguel
Petapa, al punto de colindar directamente con este poblado, notificdndose
también algunas dreas aisladas al casco urbano, tales como Santa Isabel, Linda
Vista, Jardines de la Virgen, El Zarzal y algunas otras colonias cercanas a este
niicleo urbano?.

2 Arq. Byron Rabé, Plan Preliminar de Ordenamiento Urbano para Villa Nueva

Después del terremoto de 1976, el aumento poblacional seria mds
significativo y los espacios que aln estabdn sin urbanizar se fueron llenando
poco a poco, las personas que contaban con terrenos siguieron aprovechando la
oportunidad de notificar ante esta demanda de vivienda.

Entre 1976 a 1982 la tendencia de crecimiento cambia, ya que camino a
Petapa no habia muchos terrenos urbanizables, el crecimiento se dio pues
hacia las orillas de la autopista CA-9. También se renueva la antigua tendencia
de crecimiento hacia Bdrcenas, en donde se localizan colonias como: El
Maestro, Ulises Rojas, Modelo y otras, aunque este no se da por la carretera
sino por caminos aledafios.

El trazo original del poblado de Villa Nueva no se mantuvo, debido a la
falta de reglamentacion, aunque en algunos casos la topografia del terreno fue
un condicionante.

El crecimiento de Villa Nueva ha sido desordenado. Actualmente en Villa
Nueva se concentra el 12 % de la industria a nivel nacional. En el ramo de la
construccién los proyectos habitacionales han tomado mucho auge en el
municipio por el crecimiento de la ciudad capital.

En otfras producciones, encontramos la explotacién de arena
principalmente del rio Villa Lobos y sus afluentes. En menor escala se
encuentran los cultivos de maiz, frijol y café.

3 Idem
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Existe un porcentaje de habitantes con diferentes problemas de distinta Los datos estadisticos que se presentan a continuacién son con base en
indole; a continuacion se muestran datos estadisticos: el censo realizado en 2002.

TENENCIA DE VIVIENDA
Total de hogares (78,969)

TENENCIA DE VIVIENDA
Total de hogares (78,969)

Cedido
Sin vivienda
condicién propia
27.51%
En alquiler
21.45%
En propiedad
72.49% Con vivienda
72.49%
Tipo Cantidad Porcentaje P : :
, Z y ol > 297 J Caracteristica Cantidad Porcentaje
E" PI'“°P'|"' a ?Z'Q ;‘6 ;1:’;; Sin vivienda propia 2,1728 27.51%
n alquer : 5 Con vivienda 5,7241 72.49%
Cedido (prestado) 3,092 3.92%
Otra condicidn 1,700 2.15% Fuente: Politica Nacional de Vivienda y Asentamientos Humanos, fecha 30-4-2004

Fuente: Politica Nacional de Vivienda y Asentamientos Humanos, fecha 30-4-2004
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Existen varios datos estadisticos de mucha importancia, los cuales SERVICIOS BASICOS
permiten tener una visién mds clara de la situacién actual de la vivienda y su Cantidad de hogares analizados (78,969 equivale al 100%)
infraestructura en el municipio de Villa Nueva.

Agua potable

TIPO DE VIVIENDA Descripcion Cantidad Porcentaje
Viviendas analizadas 84,348 Con agua 63,168 79.99%

Sin agua propia

(chorro plblico, pozo
80,000 107 camidn, tonel, rio, lago 15,801 20.01%
70,000 o0 manantial, otro tipo)
Fuente: INE XI Censo de Poblaciény VI de Habitacién 2002

60,000

50,000

10000 Drenajes
30,000
Descripcion Cantidad Porcentaje
20,000 o514 Con drenaje (inodoro
10,000 ' conectado a red de
o Lo 2o oo [ = drenaje, fosa séptica, 76,077 96.34%
escusado lavable,
letrina o pozo ciego)
Sin drenaje 2892 3.66%
Tipo de Local Cantidad Por'cen'l'aje Fuente: INE XI Censo de Poblaciény VI de Habitacién 2002
Casa formal 71,197 84.37%
Apartamento 1,928 2.28%
Cuarto de casa, 2,151 2.57%
vecindad (palomar)
Rancho 270 0.32% , ..
Casa improvisada 8,514 10.09% Energia eléctrica
Otro tipo 324 0.38%
Fuente: INE XI Censo de Poblacién y VI de Habitacién 2002 Descripcién Cantidad Porcenque
Con energia eléctrica 76,664 97.08%
Sin energia eléctrica 2,305 2.92%

Fuente: INE XI Censo de Poblaciény VI de Habitacién 2002
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TOTAL DE HOGARES ANALIZADOS
(84384 equivale al 100%)

Tipo de Techo

Material Cantidad Porcentaje
Concreto 33,359 39.563%
Ldmina metdlica 49,305 58.43%
Asbesto cemento 993 1.18%
Teja 351 42%
Paja, palma o similar 9 .01%
otro 367 43%

Tipo de piso
Material Cantidad Porcentaje

Ladrillo de cerdmico 11,205 13.28%
Ladrillo de cemento 25,240 29.91%
Ladrillo de barro 267 .32%
Torta de cemento 29,492 34.95%
Parqué 90 11%
Madera 126 15%
Tierra 6,745 7.99%
Otro material 1 .001%
Material no establecido 11,218 13.289%

Fuente: INE XTI Censo de Poblacién y VI de Habitacién 2002

Tipo de Paredes Exteriores

Material Cantidad Porcentaje
Ladrillo 4,284 5.08%
Block 60,550 71.76%
Concreto 4,202 4.98%
Adobe 1,913 2.27%
Madera 4,201 4.98%
Ldmina metdlica 8,493 10.06%
Bajareque 170 .20%
Lepa, palo o cafia 247 29%
otro 324 .38%

Fuente: INE XI Censo de Poblaciény VI de Habitacién 2002

Fuente: INE XI Censo de Poblaciény VI de Habitacién 2002
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MARCO POLITICO E INSTITUCIONAL

INSTITUCIONES Y FUENTES DE FINANCIAMIENTO

El Congreso de la Republica aprobd, en noviembre de 1996, la "Ley de
Vivienda y Asentamientos Humanos” (Decreto 120-96), en la cual se
establecieron las bases institucional, técnica y financiera para atender
al sector.

"La Ley de Vivienda y Asentamientos Humanos", designé al Ministerio
de Economia como el ente rector y supervisor del sector, el que, a
través del Viceministerio de Vivienda, desarrollé funciones hasta
agosto de 1997.

Posteriormente el Congreso de la Reptblica, a través del Decreto 74-
97, transfirié esta responsabilidad al Ministerio de Comunicaciones,
Infraestructuray Vivienda (CIV)*.

LA POLITICA Y SUS OBJETIVOS

Es una politica de Estado orientada a:

La poblacién en condiciones de extrema pobreza.

La poblacién en condiciones de pobreza con capacidad de ahorroy
que con el apoyo del estado pueda tener una solucién habitacional o
mejora de la vivienda.

A la poblacién con capacidad de ahorro.

4 Politica Nacional de Vivienda y Asentamientos Humanos, informe
del Viceministro de Vivienda 30-04-2004

CARACTERIZACION DE LA DEMANDA

+  Poblacidn que demanda vivienda nueva

Poblacién que demanda mejoramiento

« Vivienda con componentes en mal estado que demanda reemplazo
(muros, techos y pisos).

« Vivienda con hacinamiento

«  Vivienda con carencia de servicios bdsicos.

APOYO ESTATAL

Las instituciones financieras deben estructurar planes y programas
para la construccion de viviendas, mediante sistemas de financiamiento
adecuados. El Estado a través del Decreto Ley 120-98, promulga la Ley de
Vivienda y Asentamientos Humanos, los cuales tienen por objeto apoyar,
fortalecer y regular las acciones del Estado con el fin de desarrollar el sector
vivienda y asentamientos.

FACTORES PARA SU ATENCION

Viceministerio de Vivenda
FOGUAVI

Cooperativas de vivienda
Constructores privados
Organizaciones no gubernamentales
Fondos sociales

Sector financiero formal

FHA y afianzadoras
Municipalidades

10 Beneficiarios finales

O© 00 N o 0o b W N -
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SISTEMA FINANCIERO

Se establece un sistema financiero para lo cual el articulo 18 de la Ley de
Vivienda y Asentamientos Humanos, plantea que para el acceso a la vivienda
adecuada a familias de escasos recursos econdmicos, existen sistemas
integrados o de subsidio directo y que tiene como componentes esenciales los
siguientes:

a) Aporte previo del beneficiario, como requisito indispensable para
solicitar el subsidio directo. Dicho aporte puede ser en efectivo,
sistemdtico y depositarse en las entidades intermediarias que
participen en el sistema o en aporte de materiales o mano de obra.

b) Subsidio directo, otorgado por el estado, el cual serd hasta de un
setenta y cinco por ciento (75%), conforme a los estudios
socioecondémicos previamente establecidos; por una sola vez, a familias
en situacién de pobrezay pobreza extrema; y

c) Préstamo en condiciones de mercadeo, que otorguen las instituciones
intermediarias que participen en el sistema financiero, para
complementar el financiamiento de la solucién habitacional.

CREACION DE INSTITUCIONES:

La Creacién del Fondo Guatemalteco para la Vivienda FOGUAVI, fue el 10
de septiembre de 1992 adscrito entonces al Ministerio de Desarrollo Urbano
y Rural por medio del Acuerdo Gubernativo No. 759-92, éste fue modificado y
ampliado el 15 de diciembre de 1993, por medio del Acuerdo Gubernativo No.
765-93, el cual legaliza el traslado del Fondo Guatemalteco para la Vivienda a
la Presidencia de la Republica.

El 20 de febrero de 1995, se instituye el Fondo Guatemalteco para la
Vivienda, por medio del Acuerdo Gubernativo No. 101-95, publicado en el
Diario Oficial el 24 del mismo mes, el cual esencialmente reestructura el

FOGUAVTI y lo traslada administrativa y presupuestariamente al Ministerio de
Economia.

El 23 de diciembre de 1996, el Congreso de la Republica emitié el Decreto
Nimero 120-96, que contiene la Ley de Vivienda y Asentamientos Humanos.
Esta ley crea el Fondo Guatemalteco para la Vivienda FOGUAVI, como una
institucién financiera de segundo piso, perteneciente siempre al Ministerio de
Economia, con el objeto de otorgar subsidios directos y facilitar el acceso al
crédito a las familias en situacién de pobreza y extrema pobreza, que carecen
de una solucién habitacional adecuada, a través de las entidades
intermediarias aprobadas®.

Con el Decreto 74-97 del Congreso de la Republica consideré que para
lograr mayor efectividad con la aplicacion del Decreto ndmero 120-96,
FOGUAVI queda adscrito al entonces Ministerio de Comunicaciones
Transporte y Obras Pdblicas, desde entonces llamado Ministerio de
Comunicaciones, Transporte, Obras Piblicas y Vivienda.

Con fecha 20 de marzo de 1998 se crea, adscrita al Ministerio de
Comunicaciones , Infraestructura y Vivienda, la Ventanilla Social que es una
unidad administrativa que ejecuta el proceso de legalizacién de tierras del
Estado.

FOGUAVT es una entidad de segundo piso comprometida a mejorar las
condiciones de vivienda y a proveer de vivienda a las familias de pobrezay
extrema pobreza, mediante un sistema de subsidio directo que permita a
la poblacion, la adquisicién, construccion o mejoramiento de soluciones
habitacionales, el cual se opera mediante un sistema financiero integrado,
compuesto por un aporte previo del beneficiario, el subsidio otorgado por
el Estado y un préstamo proporcionado por alguna entidad financiera®.

5 Ministerio Comunicaciones, Infraestructuray Vivienda, Memoria de Labores 2003
6 Ibid

16



El programa de subsidio directo contempla el financiamiento de obras
enmarcadas dentro de las siguientes lineas:

En el

Adquisicién de vivienda nueva

Adquisicion de lotes comercialmente urbanizados
Mejoras y autoconstruccién

Regularizacion de tierras

Lotes progresivos

articulo 20 de la Ley de Vivienda y Asentamientos Humanos,

habla sobre las funciones del Fondo Guatemalteco para la Vivienda siendo
estas las siguientes:

a)

b)
c)
d)

e)

f)

9)

h)

Obtener y administrar los recursos financieros de
conformidad con la ley de Vivienda y Asentamientos humanos y
reglamentos respectivos.

Crear los mecanismos necesarios para el otorgamiento del
subsidio.

Constituir fideicomisos en las entidades intermedias
aprobadas para el financiamiento de soluciones habitacionales.

Supervisar la utilizacién de los recursos fideicometidos en las
entidades intermedias aprobadas.

Participa en el mercado de capitales para la colocacion de
titulos valores en base en la cartera hipotecaria que se genere
con los recursos fideicometidos.

Administrar titulos valores emitidos por el Estado para
canaliza los fondos a programas de vivienda.

Crear mecanismos que promuevan la participacién de capitales
y privados, nacionales y extranjeros en el financiamiento de
vivienda.

Fomenta el ahorro interno, por medio de las entidades
intermediarios, para el financiamiento de vivienda.

i) Propiciar la creacién de los mecanismos necesarios que
permitan el aprovechamiento del ahorro a lago plazo.

) Establecer los instrumentos para el manejo de los fondos del
Estado en administracién.

k) Elaborar los reglamentos, manuales y norma técnicas que
correspondan, y

1) En general, todas aquellas funciones que de manera especifica

le atribuyan en | presente ley y reglamentos respectivos’.

En el articulo 24 de la Ley de Vivienda y Asentamientos Humanos, nos

habla de las fuentes de financiamiento para el Fondo Guatemalteco para la
Vivienda las cuales estdn constituidas de la siguiente manera:

a)

b)

d)

e)

f)

7

Un aporte inicial del organismo ejecutivo de setenta millones de
quetzales (Q70, 000, 000) y las asignaciones que se incluyen en el
presupuesto anual de Ministerio de Economia.

Los activos netos provenientes del traspaso de bienes, derechos y
carteras de préstamo del banco Nacional de la Vivienda.

El traslado de los fideicomisos del Estado constituidos en el Banco
Nacional de la Vivienda.

Las recuperaciones de los
instituciones intermediarias.
Los recursos derivados de la colocacién de titulos, valores que emita el
Fondo Guatemalteco para la Vivienda con garantia del estado,

Los recursos de prestamos y empréstitos, nacionales o internacionales
para vivienda, infraestructura y desarrollo humano. Las donaciones de
organismos financieros nacionales o internacionales y de cualquier otra
fuente.

recursos fideicomentidos en las

Ley de Vivienda y Asentamientos Humanos, Titulo IV, capitulo I, articulo 20
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g) Los recursos provenientes de conversién de deuda por inversiones en
vivienda infraestructuray desarrollo urbano de capital,

h) Otras fuentes de recursos que permitan financiar programas de
vivienda®.

De acuerdo con la programacion de inversion realizada para el afio 2003
los recursos con que cuenta FOGUAVT son:

DISTRIBUCION PRESUPUESTARIA POR COMPONENTES DEL GASTO Y
FUENTES DE FINANCIAMIENTO PARA EL ANO ( 2003 )
FOGUAVI

FUENTE DE FINANCIAMIENTO
Programas Totales Recursos Externos Contrapartida Nac.
. Monto 21 IVA 29
Subsidios Total BCIE BID
clu PAZ CEMENTO
Subsidio Directo
Desarraigados y 3,156 15750 49,707,000 49,707,000
Desmovilizados
Descentralizacion 12,144 14,000() 172,893,000 57,500,000 26,000,000 57,700,000 31,693,000
Fortalecimiento a la
Demanda 2,500 15,000 37,500,000 37,500,000
TOTAL 17,800 260,100,000 95,000,000 26,000,000 57,700,000 81,400,000

Fuente: Ministerio Comunicaciones, Infraestructuray Vivienda, Memoria de Labores 2003

SUBSIDIO DIRECTO

Conforme con el Sistema Financiero Integrado del Fondo
Guatemalteco para la Vivienda, el subsidio directo, son los recursos
financieros, no reembolsables, otorgados por el Estado, por una sola vez, a las
familias de menores ingresos. Se aplicard la relacion 3:1 entre el subsidio
directo y el aporte previo, para todo tipo de solucién habitacional.

8 Ley de Vivienda y Asentamientos Humanos, Titulo IV, capitulo I, articulo 24.

Con la finalidad de convertir la demanda en demanda efectiva, el Fondo
Guatemalteco para la Vivienda otorgard a los grupos familiares de menores
ingresos, un subsidio directo no reembolsable, los que permitird que
inversionistas y desarrolladores de proyectos habitacionales encuentren un
nuevo mercado, beneficiando de esta manera, a los grupos familiares de
menores ingresos.

Como facilitador de los procesos relacionados con la oferta y la
demanda de soluciones habitacionales de interés social, para lo cual el
desarrollador del proyecto, deberd presentar Unicamente la informacion
siguiente:

¢ Nombre del promotor o desarrollador del proyecto
¢ Ubicacién del proyecto

e Caracteristicas del proyecto

¢ Precio de venta por solucién habitacional

DOCUMENTOS PARA GESTIONAR
LA APROBACION DE PROYECTOS

Los documentos para gestionar la aprobacion de proyectos en el Fondo
Guatemalteco para la Vivienda, después de registrado el proyecto, se
procederd a la aprobacién técnica por parte de la Entidad Intermediaria
Aprobada EIA o por la empresa afianzadora de su eleccidn, quienes requerirdn
como minimo la informacidn siguiente:

Fotocopia de la autorizacién municipal

Certificacién del Registro de la Propiedad

Memoria descriptiva del proyecto

Memoria del cdlculo estructural

Descripcién de materiales de construccién de la vivienda
presupuesto de la obra

Planos de la vivienda

Planos de urbanizacién

Precio y condiciones de venta por solucion habitacional

SO e a0 TP
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SISTEMA FINANCIERO INTEGRADO

Es el conjunto de instituciones, principios, normas y procedimientos
interrelacionados que facilitan a las familias de menores ingresos, sistemas de
financiamiento, para tener acceso a una solucion habitacional adecuada. El
sistema financiero integrado tiene tres componentes

a. Aporte previo del beneficiario, requisito indispensable para solicitar el
subsidio directo,

b. Subsidio directo, otorgado por el Estado, el cual serd hasta de un
setenta y cinco por ciento (75%),

c. Préstamo en condiciones de mercado, que otorguen las instituciones
intermediarias *

El aporte previo consiste en la contribucién inicial que el beneficiario
deberd aportar para optar al subsidio directo, éste deberd ser realizado en
efectivo.

El monto de subsidio directo estard relacionado con la cantidad de
recursos aportados por la familia beneficiaria y tipo de solucion habitacional,
en una relacion 3:1, que significa que por cada quetzal aportado por el
beneficiario el Estado le proporcionard tres quetzales de subsidio directo,
cuyo monto no podrd exceder de Q12,000.00 para todo tipo de solucion
habitacional®.

REQUISITOS PARA SER BENEFICIARIOS DEL SISTEMA FINANCIERO
INTEGRADO

Las familias interesadas en optar al sistema financiero integrado, deben
cumplir con los requisitos siguientes:!!

e Ser guatemalteco,

e Tener ingresos familiares mensuales menores a Q 2,400.00,

9 Ley de Vivienda y Asentamientos Humanos, Titulo IV, capitulo I, articulo 18
10 Manual Operativo del Sistema Financiero Integrado, articulo 5,
11 Reglamento de la Ley de Vivienda y Asentamientos Humanos, capitulo VI, articulo 17

e Carecer de bienes inmuebles en caso de adquisicién de lote o compra
de vivienda edificada,

e Poseer un dnico bien inmueble para el caso de construccién en lote
propio, mejoramiento, ampliacién o reparacion de vivienda e
introduccidén de servicios bdsicos,

e No haber ocupado ilegalmente cualquier propiedad ptblica o privada,

¢ Cualquier otro requisito que el Fondo Guatemalteco para la vivienda
establezca.

DOCUMENTOS QUE DEBEN PRESENTAR PARA SER BENEFICIARIOS
DEL SISTEMA FINANCIERO INTEGRADO

Las familias interesadas en optar al sistema financiero integrado, deben
presentar los documentos siguientes: 12

a. Fotocopia de cédulas de vecindad de los integrantes del grupo familiar
mayores de edad.

b. Certificacion original y reciente de las partidas de nacimiento de los
hijos e hijas menores de edad que integren el grupo familiar

c. Constancia de ingresos de los integrantes del grupo familiar que
laboren

d. Declaracién jurada simple de carencia de bienes inmuebles de los
integrantes del grupo familiar

e. Certificacion extendida por el Registro de la Propiedad o declaracién
jurada simple de posesion del bien inmueble, para los casos de
construccién, mejoramiento, ampliacién, reparacion de vivienda e
introduccion de servicios bdsicos.

12 Acuerdo Gubernativom No. 58-98, articulo 7
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FLUTOGRAMA DEL PROCESO PARA OBTENCION DE SUBSIDIO

DEL ESTADO A TRAVES DE FOGUAVI

1.- FOGUAVT:
Banco de segundo piso-subsidio intermediario

2.- ENTIDADES INTERMEDIARIAS:
a.- Preparan disefo y planificacién con comunidades

b.- Obtiene subsidio de FOGUAVI
c.- Ejecuta proyectos de vivienda hasta por Q.17,750.00

3.- COMUNIDADES BENEFICIARIAS:
Poblacidn desarraigada y desmovilizada etc.

A 2

Para obtencién de
informacion y solicitud
de administracién

4.- ENTIDADES VERIFICADORAS DE CONFORMACION DE SOLICITUDES Vi

a.- Bancos y sociedades financieras
b.- Cooperativa de vivienda, ONG,
sociedades de vivienda de
infraestructura social.

PARA ATENDER A POBLACIONES Y COMUNIDADES A ATENDER
a.- Asamblea consultiva para poblacién desarraigada
b.- Fundacién Guillermo Toriello

[N
R —

Presentar oferta de

vivienda a comunidades

Comunicacién decisién

5.- PRECALIFICACION:
a.- A través de solicitud del intermediario, si aprueba, administrara los fondo para
construccién de vivienda

Se autoriza o rechaza

b.- Presentacién del proyecto, aprobado por los comunitarios y con las especificaciones
técnicas requeridas por FOGUAVI

interesadas

A

Comunidades eligen
disefio y ONG,
autorizada para el
proyecto

6.- VENTANILLA SOCIAL: notifica

7.- FOGUAVTL:
Traslada expedientes aprobados a EIA para ejecucion del proyecto.

8.- AREA TECNICA FOGUAVI:
Elabora especificaciones téchicas y de supervisién para elaboracién del contrato.

2 N 4
Direccién Junta
ejecutivas Directiva
FOGUAVI FOGUAVI

Suscribe contrato: FOGUAVI,
comunidad, entidad intermediaria

Fuente: Arq. Javier Tablas Tahuite, Propuesta de vivienda urbana
para los pobladores del asentamiento precario, Asuncién Mita, Jutiapa
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ENTIDADES INTERMEDIARIAS PARA OPERAR CON FONDOS DE
FOGUAVI

En el articulo 28 respecto de las Clases de Entidades Intermediarias.
Las entidades intermediarias que pueden operar con recursos del Fondo
Guatemalteco para la Vivienda son:

a) Bancos y sociedades financieras,
b) Cooperativas de vivienda, mutuales, organizaciones no
gubernamentales y sociedades de vivienda de interés social.

Las entidades intermediarias a que se refiere el literal b), deben estar
legalmente constituidas, demostrar fehacientemente responsabilidad vy
capacidad, aplicar correctamente los recursos, y estar sujetas a la supervision
del Fondo Guatemalteco para la Vivienda®®.

Entre las instituciones que pueden operar con fondos de FOGUAVT se
pueden mencionar las siguientes:

e Fundacién Guillermo Toriello FGT

e Hogary Desarrollo HODE

e Federacién Nacional de Cooperativas de Vivienda
FENACOVI

e Cooperativa Integral de Vivienda Esfuerzoy
Esperanza de R.L.COIVIEES

e Fundacién Kanil CIEDEG

« DIRECCION DE Asentamientos Humanos y Vivienda
DAHVI.

En el articulo 31 (Ref. Art. 6 Dto. 74-97) De los grupos asociativos
de gestion de soluciones habitacionales, nos dice que con el objeto de tener
acceso a una solucion habitacional, las personas individuales en situacién de
pobreza o extrema pobreza pueden organizarse en grupos asociativos, que
gozan de personalidad juridica de acuerdo a la presente ley.

13 Ley de Vivienda y Asentamientos Humanos, Titulo IV, capitulo IT, articulo 28 del Sistema
Finaciero.

Los grupos asociativos a la que se refiere el articulo, pueden
constituirse mediante acta levantada por el Alcalde Municipal o por Acta
Notarial, y deben cumplir con las disposiciones que de manera especifica se les
atribuya en el reglamento respectivo.

ARTICULO 6. Se reforma el articulo 31 del Decreto Nidmero 120-96 del
Congreso de la Replblica, el cual queda asf:

"Articulo 31. De los grupos asociativos de gestion de soluciones
habitacionales. Con el objeto de tener acceso a una solucién
habitacional, las personas individuales en situacién de pobreza o
extrema pobreza pueden organizarse en grupos asociativos, que gozan
de personalidad juridica de acuerdo a la presente ley.

Los grupos asociativos a que se refiere el presente articulo, pueden
constituirse mediante acta levantada por el Alcalde Municipal o por
acta Notarial, y deben cumplir con las disposiciones que de manera
especifica se les atribuya en e reglamento respectivo”.

14  Decreto 74-97 articulo 6, reforma articulo 31 de decreto 120-96
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MARCO LEGAL

NORMAS PRELIMINARES PARA EL DISENO DE URBANIZACIONES

DEFINICIONES

Las presentes normas son aplicables a nivel nacional, son lo
suficientemente amplias para que puedan ser ejercidas libremente en la labor
de disefio y que puedan garantizar que los espacios y servicios urbanos,
satisfagan las necesidades sociales de la comunidad mejorando la calidad de
vida dentro de sus posibilidades econdmicas.

ASPECTOS URBANISTICOS

De acuerdo con las Normas Preliminares para el Disefio de
Urbanizacién y Viviendas Minimas, Fomento de Hipotecas Aseguradas (FHA).
A continuacién se presentan los aspectos reglamentarios para urbanizacién:

Densidad mdxima: es permisible una densidad de hasta 110 lotes por
cada hectdrea de drea dtil.

Areas de uso piblico: en el caso exclusivo de dreas verdes, cuando se
carezca de reglamentacion especifica, se aplicard como minimo el 10% del drea
total de los lotes. De dicha dreas se requerird que el 30%, como minimo, se
encuentre concentrado en un solo lugar, sea plano, con una pendiente mdxima
del 8% y con una relacion mdxima de ancho a largo de 1:4.

Indice de ocupacién mdxima: para efectos de las presentes normas, se
utilizard un indice de ocupacién maximo de 0.65.

Acceso a los lotes: todo deberd tener acceso independiente al frente y
sobre la via publica, ya sea esta vehicular o peatonal.

Pendiente y drenaje de los lotes: la superficie de los lotes deberd ser,
de preferencia, horizontal y plana. Cuando sea imposible cumplir esta
condicién los lotes podrdn tener como mdximo una pendiente de hasta 6%.

VIALIDAD

El sistema vial o de circulacién de la urbanizacion minima deberd
encontrarse armoniosamente con el sistema vial de la localidad y con el de las
dreas adyacentes, asegurando el desplazamiento eficiente de personas y
vehiculos. Para efectos de la urbanizacion del asentamiento se recomienda
utilizar la categoria de via terciaria la cual se define como: calle de trdnsito
liviano y lento, permite el acceso directo a las dreas de uso publico y parqueos
colectivos, dan acceso a no mds de 400 lotes™.

PAVIMENTACION

El sistema vial de una urbanizacién, deberd estar pavimentado en su
totalidad. Para tal efecto, se permitird la utilizacién de los siguientes tipos de
pavimentos:

e Carpeta asfdltica

e Tratamientos asfdlticos
e Concreto

e Adogquin

e Empedrado

Los espesores aceptables de rodadura se deberdn considerar los
siguientes:

TRATAMIENTO | ADOQUIN | EMPEDRADO
ASFALTICO

CATEGORIA | CONCRETO CARPETA
ASFALTICA

Vias Terciarias 11cm 30 simple 10 cm 10 cm

FUENTE: Normas Preliminares para el Disefio de Urbanizacién y Vivienda Minimas FHA. Pag. 10

15 Normas Preliminares para el Disefio de Urbanizacién y Viviendas Minimas, Fomento de
Fomento de Hipotecas y Aseguradas, FHA
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El concreto  deberd tener una resistencia minima a la
compresion de 245 kg/cm2 (2,500 #/pulg.2) a los 28 dias el pavimento de
concreto se preverdn juntas de contraccion.

El adoquin deberd tener una resistencia minima a la compresién
de 175 kg/cm2 (2,500 #/pulg.2) a los 28 dias.

Los espesores minimos de Base, sub-base y sub-rasante los minimos
aceptables serdn los siguientes:

CATEGORIA CAPA BASE SUB-BASE SUB-RASANTE
RODADURA

Concreto No No necesario 15 cm

necesario
Via Terciaria Carpeta asfdltica 10 cm 15cm 15 cm
Tratamiento 10 cm 15 cm 15 cm

asfdltico

adoquin No 15 cm 15 cm

necesario
empedrado No 15 cm 15 cm

necesario

FUENTE: Normas Preliminares para el Disefio de Urbanizacién y Viviendas Minimas FHA pag. 11

El material de base deberd tener un C.B.R. no menor de 70 al 95% de
compactacién (proctor modificado).

El material de Sub-base deberd tener un C.B.R. no menor de 30, al
95% de compactacion (proctor modificado). La subrasante se compactard
hasta obtener una densidad del 90% de la densidad seca maxima obtenida en
el laboratorio proctor modificado.

AGUA POTABLE

Acorde con las especificaciones de las normas preliminares para el disefio
de urbanizacién y vivienda minimas del Fomento de Hipotecas Aseguradas
(FHA), el sistema de agua potable debe procederse con las siguientes reglas:

a. Sistemas aceptables

Toda urbanizacién deberd contar con un sistema eficiente de suministro
de agua potable, el cual de preferencia deberd provenir del sistema municipal.
En caso de que no exista servicio municipal de agua o este sea deficiente, se
exigird la utilizacion de sistema propio, que cumpla con los requerimientos
minimos de disefio a efecto de que cubra la demanda total.

b. Demanday dotacién

La demanda se determinard segln el nimero total de habitantes. La
dotacién minima aceptable, serd de 150 litros/persona/dia, calculada a razdn
de seis personas por lote o vivienda.

c. Calidad del agua

El agua a suministrar al usuario deberd ser de buena calidad, desde el
punto de vista quimico y bacterioldgico.

d. Red de distribucién

El disefio de la red de distribucion, deberd estar de acuerdo con las
especificaciones del fabricante segin el material utilizado y el caudal. La
presién minima frente al lote critico serd de 20 Ibs/pulg2, y la mdxima en
cualquier parte de la red serd de 60 Ibs/pulg2. el didmetro de la tuberia a
utilizar, en ningln caso serd menor de 1 3“. Se deberd colocar vdlvulas de
control en lugares estratégicos, que permitan el bloqueo suficiente de los
diferentes circuitos.

e. Conexiones domiciliares

En las conexiones domiciliares podrd utilizarse una derivacién de 3" por

cada dos lotes, siempre y cuando el disefio permita proporcionar a cada lote la
presién minima especificada. En todo caso el didmetro de la tuberia por

utilizar, no serd menor de 3".
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SISTEMA DE ALCANTARILLADO

Los sistemas de alcantarillado podrdn disefiarse en forma combinada o
separada, conforme a las normas preliminares para el disefio de urbanizacion y
viviendas minimas del Fomento de Hipotecas Aseguradas (FHA).

SISTEMA DE ALCANTARILLADO COMBINADO:

Este sistema podrd utilizarse Unicamente cuando las autoridades
sanitaria y/o municipales competentes lo aprueben.

SISTEMAS DE ALCANTARILLADO SEPARATIVO
ALCANTARILLADO DE AGUAS NEGRAS
a. Sistemas aceptables

Siempre que sea factible, las aguas negras se dispondrdn por medio de una
red de drenajes y se llevardn entubadas hasta los lugares de descarga o
tratamiento. De preferencia, deberdn descargarse al sistema municipal
existente.

b. Pardmetros de cdlculo

Se calculardn sobre la base de que el 90% del consumo medio de agua
potable retorna al drenaje, o sea 135 litros/hab./dia. El pico horario se
calculard con un factor de 3 para los tramos iniciales y de 2 para los tramos
colectores. Se tomard un caudal de infiltracién de 0.1 Its.//se./ha. Y un
caudal por conexiones erradas de 0.3 Its./seg./ha.

Las tuberias tendrdn la pendiente necesaria para que las aguas negras
escurran por gravedad, respetdndose los limites de velocidad siguientes:

Velocidad minima
Velocidad mdxima

0.45 m/segq.
4.00 m/segq.

c. Desfogue:

El lugar de desfogue serd fijado por las autoridades sanitarias y/o
municipales competentes, quienes también indicardn el tratamiento necesario
aplicarse a las aguas negras.

SERVICIOS DE ENERGIA ELECTRICA
ENERGEA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

Los proyectos de electrificacion y alumbrado piblico deberdn
realizarse de acuerdo con las normas de construccién de electrificacion rural
del Instituto Nacional de Electrificacién (INDE).

Fuente propia
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CONCEPTOS UTILIZADOS EN LAS NORMAS MUNICIPALES'

AREA DE EQUIPAMIENTO BASICO: son los espacios requeridos que
llenan como minimo las necesidades bdsicas de esparcimiento,
deportes y educacion.

AREA DE EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO: son los espacios o
edificaciones desarrolladas en las dreas destinadas a usos comunales,
como servicios, salud y comercio.

AREA UTIL: es el drea que comprende la superficie del terreno que
puede ser aprovechada para efectos de urbanizacion (pendiente menor
del 16%).

AREA PRIVADA: es el drea de los lotes vendible destinada a la
construccién de viviendas, comercio o pequefias industrias.

AREA PUBLICA: es el drea destinada a uso piblico, no produce rentay
estd conformada por el drea de equipamiento urbano.

DESARROLLO DE UN PROYECTO DE VIVIENDA: es |la
transformacién de un terreno urbano dentro de un drea
potencialmente urbana, en un conjunto habitacional que comprende
ademds de las viviendas sus dreas destinadas a equipamiento urbano.
PLAZAS: son los espacios abiertos conformados por los
ensanchamientos de las vias tanto peatonales como vehiculares,
destinadas principalmente a actividades diversas de la comunidad de
uso peatonal y con cardcter ornamental. Estos espacios generalmente
localizados en cruces de vias podrdn estar rodeados de locales con
usos complementarios a la vivienda, tales como tiendas, talleres entre
ofros, siempre que sean compatibles.

URBANIZACIONES: es el proceso mediante el cual se habilitan
tierras que se incorporan al drea urbana por medio de la construccién
de infraestructura, servicios publicos y equipamiento complementario.

16 Aplicacién del Reglamento de Construccién para la urbanizacidn y construccién de vivienda de Quinta
Categoria. Municipalidad de Guatemala, 1988

SINTESIS DE LAS NORMAS MUNICIPALES PARA EQUIPAMIENTO,
DEPARTAMENTO DE GUATEMALAY

Todos los tipos de urbanizaciones estdn obligados a proveer dreas de
terrenos adecuadas, para ubicar el equipamiento urbano de conformidad con
su drea dimensién y volumen de poblacion esperada. Por esa razén la
Municipalidad de Guatemala, ha establecido una serie de articulos o normas
que deben tomarse en cuenta para el desarrollo de equipamiento urbano
complementario en dichos proyectos habitacionales, de los cuales se
mencionan los mds importantes:

e En el articuo 59 el equipamiento bdsico y el equipamiento
complementario se encuentran contemplados dentro del 10% requerido
para el equipamiento urbano, en dicho porcentaje no deben incluirse
las dreas verdes ni las dreas deportivas.

e En el articulo 60 los terrenos destinados al equipamiento urbano,
deberdn tener condiciones para ser edificados y estar de acuerdo con
las disposiciones especificas de las instituciones encargadas de velar
por el equipamiento de educacidn salud y deportes. En ninguno de
estos casos la pendiente serd mayor de 16%, las dreas destinadas a
comercio, salon comunal y otros servicios comunales no podrdn tener
una pendiente mayor del 10%.

e En el articulo 61 habla sobre el equipamiento complementario el cual
se desarrollard en forma concentrada bajo el concepto de centro
comunal. Se entenderd pro centro comunal al sector conformado por
una superficie libre que puede ser plaza o plazoletay, el drea donde se
concentren los principales edificios de uso comunal tales como: saldn
comunal, puesto de salud guarderia bomberos, administracién comunal
entre ofros.

e En el articulo 63 dice que todas las urbanizaciones que superen
cantidad de 500 viviendas, estardn obligadas a destinar como minimo
el 3% del drea Gtil total para el equipamiento complementario o centro
comunal.

17 Aplicacién del Reglamento de Construccién para la urbanizacién y construccién de vivienda de Quinta
Categoria. Municipalidad de Guatemala, 1988
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e El articulo 66 se refiere al drea destinada al equipamiento
complementario, estard ubicado de preferencia en el centro de la
urbanizacién y en proximidad a ella, deberd colocarse el equipamiento
bdsico, siempre que las urbanizaciones superen las 500 viviendas.

SINTESIS DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION, URBANISMO Y
ORNATO DEL MUNICIPIO DE VILLA NUEVA!8

El reglamento de construccién, urbanismo yo del municipio de Villa
Nueva rige todas las actividades de excavacion, nivelacién, construccion
ampliacion modificacidn, reparacion y demolicién de toda edificacién en la
poblacion de Villa Nueva. Especifica normas de disefio y construccién de
edificaciones, recomendaciones minimas para el desarrollo urbano y
condiciones de seguridad y salubridad conforme el uso de los terrenos o
edificaciones publicas y privadas.

DISPOSICIONES GENERALES

En su articulo 2 establece una lista de definiciones para la correcta aplicacién
del reglamento:

ALINEACION MUNICIPAL: en el plano horizontal, se refiere a los limites de
un predio, independientemente del uso, al que se destine, con las dreas de
circulacion vehicular y peatonal. En el plano vertical, la alineacién se extiende
indefinidamente hacia arriba y hacia abajo a partir de la interseccién con la
superficie horizontal del ferreno. ALTURA: distancia vertical que tomada al
frente del predio y partiendo del nivel de acera, se mantiene constante sobre
el nivel natural de terreno. ALTURA REGLAMENTARTIA: toda altura requerida
por la Municipalidad conforme a la zona urbana en que se localice la
edificacién. ALTURA CONSTRUIDA: parte edificada dentro de los predios
que se ubique en las dreas urbanizadas. En una edificacién con mds de un nivel,
azoteas y dreas libres. AREAS LIBRES: parte que se encuentra sin techar
dentro de los predios que se ubiquen en dreas urbanizadas.

18 Reglamento de Construccién Urbanismo y Ornato del Municipio de Villa Nueva

AREA CUBIERTA: se encuentra definida por los limites dados por la
proyeccion de la planta de techos de una edificacién. COLINDANCIA: es la
linea comdn que define el limite entre un lote y otro o entre un lote y la via
piblica. CONSTRUCTOR: la persona responsable de la ejecucion de los
trabajos que se definan en la solicitud de licencia, para la cual deberd ser un
profesional colegiado activo de las ramas de la ingenieria o arquitectura,
incluyéndose también los constructores particulares que a juicio de la
Municipalidad y en base a su reconocida experiencia de estudios técnicos.
EDIFICACION PERMANENTE: es la edificacién en la cual se han utilizado
materiales no perecederos y que ha sido planificada conforme a normas y
técnica constructiva. EDIFICACION PRIVADA: Cuando el propietario y el
usuario son particulares. EDIFICACION PUBLICA: Cuando el propietario es
una institucién publica, estatal o municipal. EDIFICACION TEMPORAL O
INFORMAL: se realiza provisionalmente y por su sistema constructivo puede
ser  fdcilmente desmontable, utilizando  materiales  perecederos.
ESTACIONAMIENTO: es el espacio piblico o privado destinado al
aparcamiento de uno o mds vehiculos automotores. GABARITO: Es el espacio
definido entre la interseccién del plano vertical que delimita una propiedad a
ambos lados y el plano horizontal que define una via publica. IMPACTO
AMBIENTAL: grado de contaminacién técnica, atmosférica o de otra indole,
generada por la construccién de una edificacion que en su funcionamiento
afecte el ambiente de su entorno. INDICE DE CONSTRUCCION: es la
relacion existente entre el drea construida y el drea del predio, excluyendo
azoteas, patios y jardines. INDICE DE OCUPACION: es la relacién del drea
cubierta sobre el drea del predio. LICENCTIA MUNICIPAL: es la autorizacién
que la Municipalidad otorga para la realizacién de actividades de excavacion,
nivelacién, construccién, ampliacion, modificacién, reparacion y demolicién de
edificaciones. LINEA DE FACHADA: consiste en el limite al que una
edificacion puede llegar exteriormente hacia las dreas de via pdblica,
considerdndola como la proyeccién de un plano vertical que se extiende hacia
arriba o hacia abajo en la interseccién con la superficie horizontal.
LOTIFICACION: es todo fraccionamiento de terreno en mds de cinco lotes,
con apertura de nuevas calles. OCHAVO: es el alineamiento que debe
conservarse en las esquinas de interseccién de calles, para aumentar el dngulo
de visibilidad del automovilista y el peatén. PRACTICO DE CONSTRUCCION:
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todos aquellos que sin poseer ninguno de los titulos universitarios referidos en
este reglamento y en funcion de su competencia y experiencia comprobadas en
actividades de construccién soliciten actuar como constructores en
cualesquiera de las solicitudes que se presenten a la Municipalidad.
PROPIETARIO: la persona, entidad o instituciéon a cuyo nombre esté inscrita
la finca urbana o rural. PROYECTISTA: la persona responsable del disefio
cdlculo y elaboracion de los planos de construccion respectivos, para lo cual
deberd ser un profesional colegiado activo en las ramas de ingenieria o
arquitectura. RASANTE: nivel o cota superior que permite el alineamiento del
eje central de una via. SUPERVISOR MUNICIPAL: tiene como funcidn
especifica comprobar que toda obra se ejecute de acuerdo a los planos
aprobados y cumpla con los requerimientos de este reglamento y demds
ordenanzas municipales. USO PERMISIBLE: es aquel que puede autorizarse
de acuerdo con las caracteristicas predominantes en el sector donde se
localiza el solar y que no implique alteracién en las actividades ya implantadas.
Si se cuenta con plan director de ordenamiento urbano, debe consultarse para
establecer la permisibilidad de cada uso. USO RESTRINGIDO: es aquel cuyo
funcionamiento estd supeditado a las disposiciones que, por tratamiento
especifico determine la Municipalidad en cumplimiento del plan director de
ordenamiento urbano si lo hubiera. VIA PUBLICA: todo espacio de uso comin
destinado al libre trdnsito vehicular o peatonal y que provea condiciones de
ventilacion, iluminacién, soleamiento y accesibilidad a las edificaciones o
predios que la limite, asi como alojar obras y servicios de cardcter publico.
ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL: toda drea que por sus caracteristicas
naturales sea objeto de un tratamiento especial con el fin de su conservacién
y preservacién. ZONA DE PROYECCION HISTORICA: aquella que se
caracteriza por contener, edificaciones, elementos arquitectonicos y/o
urbanisticos que formen parte del patrimonio cultural del municipio.

Articulo 4°. Considerando el uso a que estén destinadas las edificaciones,
éstas se clasifican en:

Edificaciones residenciales: las destinadas a residencia familiar o
multifamiliar permanente.

Edificaciones no residenciales: las destinadas a usos diversos de la forma
siguiente:

Industrial: en las que se realicen actividades que impliquen la produccion de
bienes, de sustancias, asi como el montaje, ensamblaje y reparacién de
productos por diferentes medios.

Comercial: en las que se realicen actividades de intercambio.
Agropecuario: en las que se realicen actividades de tipo agricola, pecuario o
forestal.

Salud: en las que se incluyan hospitales, clinicas, laboratorios, médicos,
centros de salud y asistencia social.

Educacién y cultura: en las que se realicen actividades relativas a la
ensefianza en los niveles pre-primaria, primaria, media, superior técnico, asi
como todo lo relativo al campo cultural.

Servicios: las que se involucren en actividades institucionales, administrativas
o religiosas o de atencién directay personal.

Recreacion: las que incluyen teatros, cines, centros comunitarios, clubes y

toda instalacion deportiva o que se refiera a plazas y parques.

TiTULO IIT
DISPOSICIONES URBANISTICAS
CAPITULO I
GENERALIDADES

Articulo 34°. Corresponde a la Municipalidad aprobar el ordenamiento y
planificacién urbanos en todos sus aspectos, asi como todo proyecto de
lotificacion, parcelamiento, urbanizacién o cualquier otra forma de desarrollo
urbano, conforme se indica en el Cédigo Municipal y de acuerdo a los
requerimientos de la Ley de Parcelamientos Urbanos y a la ley preliminar de
urbanismo.

Articulo 35°. Todo proyecto de urbanizacién estd obligado a la dotacién de
servicios publicos minimos (agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial,
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electricidad y alumbrado piblico, canalizacion telefdnica) por cuenta del
urbanizador, para lo cual deberd elaborarse un plan, en el que se detalle la
forma de introduccién y funcionamiento de cada servicio. Dicho plan deberd
ser aprobado por la Municipalidad.

CAPITULO IT
VIAS Y ESPACIOS PUBLICOS

Articulo 43°. El gabarito permisible minimo para calles y avenidas nuevas serd
de ocho metros con cuarenta centimetros (8.40) lineales, incluidas aceras.
Casos especiales, serdn analizados por la Municipalidad.

Articulo 44°. Se establece un ancho minimo de aceras en calles y avenidas de
un metro con veinte centimetros lineales. La Municipalidad podrd definir los
anchos de acera en cada zona, sin disminuir el minimo. Las aceras serdn
definidas por la altura del bordillo correspondiente, con una pendiente
ascendente del uno por ciento hacia el limite de la alineacion de la propiedad.

Articulo 45°. Todo vecino estd obligado a construir por su cuenta la banqueta
que circunde el frente y lados de su propiedad, conforme a lo especificado en
este reglamento, en cuanto a alineacion y ancho minimo de banqueta. Si
vencido el plazo que se fije a cada vecino por medio de notificaciones escritas,
no cumpliese con esta obligacion, la Municipalidad procederd a la ejecucién del
trabajo cargdndose el costo al propietario.

Articulo 46°. La linea de rasante en calles y avenidas serd definida a partir
del eje central de la via hacia cada uno de los lados disminuyendo con una
pendiente del tres por ciento (3%) hasta la linea del bordillo de la acera.

Articulo 50°. Se consideran trabajos urgentes los relacionados con
canalizacidn de rios y riachuelos que atraviesan la poblacién, con el objeto de
lograr su saneamiento, quedando terminantemente prohibido arrojar basuras y
desechos de todo tipo en los lechos de los mismos, asi como entorpecer por
cualquier otro medio el libre curso de sus aguas, lo que serd sancionado con un
minimo de Q.50.00 y maximo de Q.5,000.00.

CAPITULO III
DE LAS LOTIFICACIONES

Articulo 55°. Todo proyecto urbanistico deberd cumplir con las disposiciones
legales vigentes a la fecha de su inicio.

Articulo 56°. Las personas individuales o juridicas que inicien proyectos
urbanisticos deberdn trasladar en propiedad a esta Municipalidad las dreas
que en derecho le Corresponden dentro de un término de tres meses a partir
de la fecha de autorizacién del mismo, el incumplimiento dard origen a las
sanciones de la ley.

Articulo 57°. De las calles y avenidas, Las calles y avenidas de todo
parcelamiento deberdn de realizarse conforme las calles y avenidas ya
trazadas en el sector donde se . ejecutard la nueva lotificacion a efecto de
que tengan continuidad.

Articulo 58°. Los planos y memoria descriptiva del proyecto de urbanizacién
al ser autorizadas por la Corporacién Municipal deberdn ser firmadas y
selladas por la Alcaldia Municipal.

CAPITULO V
SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 63°. Cuando en una edificacién se utilice agua proveniente de pozos
o nacimientos propios diferentes a la red del servicio municipal, no se
permitird la interconexion de estos circuitos con los de servicio municipal.

Articulo 64°. Toda edificacién deberd estar conectada a la red de drenaje
municipal. Dicha conexién domiciliar se solicitard a la Municipalidad, con cargo
a la edificacion.

Articulo 65°. En los sectores no cubiertos por red de drenaje municipal, las

aguas Servidas deberdn ser evacuadas por medio de fosas sépticas y pozos o
campos de absorcién, salvo que en un plazo razonable y dentro de la
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programacién municipal referente a la construccién de drenajes, estuviese
contemplado la red correspondiente al sector donde se ubique la edificacion
y/o las condiciones del subsuelo y el tipo de construccion lo permitan, podra
eliminarse la fosa séptica y limitarse al pozo de absorcion. En todo caso,
queda terminantemente prohibido bajo pena de sancién, el verter aguas
servidas a la via publica y a los lechos de los rios, adn cuando crucen la
propiedad del interesado, de acuerdo a lo indicado en el Reglamento de
requisitos minimos y sus limites mdximos permisibles de contaminacién. Para
la descarga de aguas servidas (Acuerdo Gubernativo No.60-89), los
parcelamientos nuevos y ho recibidos por la Municipalidad deberdn contar con
su propia planta de tratamiento.

Articulo 66°. El agua pluvial proveniente de los techos u otras dreas de la
edificacién, deberd ser evacuada a la calle mediante tuberias que deberdn ser
colocadas bajo la banqueta.

NORMAS MINIMAS DE DISENO
CAPITULO I
DE LAS EDIFICACIONES RESIDENCIALES

Articulo 69°. De conformidad con el Cédigo Civil no podrdn abrirse ventanas o
balcones que tenga vista a las habitaciones o patios de los predios vecinos,
salvo que se consideren las siguientes distancias libres minimas entre el plano
vertical de la linea mds saliente de la ventana o balcén y el plano vertical de la
colindancia entre los dos predios o la alineacion municipal, en el frente, fondo
y lados de la edificacién:

Al frente: serd la distancia de alineacion que fije la Municipalidad de
acuerdo al sector y tipo de edificacion.
b. Al fondoy a los lados: serd en la forma siguiente:
Edificaciones de un piso con ventanas de sillar bajo: 2.50 metros minimo.
i. Edificaciones de un piso con ventanas altas para
ventilacion de bafios y cocinas: 150 metros
(minimo).

- Edificaciones de dos pisos con ventanas bajas: 3.00 metros (minimo).
Edificaciones de dos pisos

- Edificaciones de dos pisos con ventanas altas: 2.50 metros ( minimo)

- Edificaciones de tres niveles o mds serdn fijadas por la Municipalidad

Articulo 70°. Para edificaciones residenciales se requieren las siguientes
dimensiones y superficies minimas:

Ambiente /}r"ea L,ijo
minima minimo
(metros 2)| (metros)

a. Sala o comedor 10.00 2.50
b. Dormitorio 9.00 2.50
c. Bafio 2.50 1.20
d. Cocina 4.00 2.10
e. Dormitorio servicio 6.00 2.10
f. Bafio de servicio 190 0.90
g. Pasillos 0.90
h. Patio interior (vivienda de 1 6.25 2.50
nivel)
i. Patio interior (vivienda de 2 9.00 3.00
niveles)

Articulo 73°. Todos los ambientes conformantes de las edificaciones deberdn
estar dotados de preferencia con luz y ventilacién naturales por medio de
puertas y ventanas. En caso contrario y de acuerdo al uso a que se destine la
edificacidn, quedard a criterio de la Municipalidad, aceptar otro tipo de luz y
ventilacién.
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Articulo 74°. Los indices de ocupacidn y construccion para lotes residenciales
consideran lo siguiente:

a. Indice de ocupacién con vivienda = 0.60
b. Indice de ocupacién con hospedaje = 040
c. Indice de construccién con vivienda = 100
d. Indice de construccién con hospedaje = 2.00

CAPITULO IT
DE LAS EDIFICACIONES NO RESIDENCIALES

Articulo 77°. Las edificaciones destinadas a equipamiento de salud, deberdn
observar las especificaciones y recomendaciones dadas por la oficina
competente del Ministerio de Salud Piblica y Asistencia Social.

Articulo 78°. Las edificaciones destinadas a equipamiento educativo, deberdn
observar las especificaciones y especificaciones dadas por la unidad sectorial
de investigacién y planificacién educativa.

Articulo 82°. Los indices de ocupacion y construccion para lotes no
residenciales consideran lo siguiente:

Indice de ocupacién: 0.40

Indice de construccién: Definido por la Municipalidad

MARCO CONCEPTUAL
EQUIPAMIENTO URBANO

Todo conjunto habitacional, urbanizacién etc., estd constituido por
diferentes tipos de personas, las cuales llevan a cabo diversas actividades de
desarrollo econémico y social, dentro de un mismo complejo habitacional.

El equipamiento urbano consiste en todos aquellos servicios
complementarios de apoyo a las actividades econdmicas y sociales, como por
ejemplo la educacién la salud, el trabajo, la recreacion entre otros, las cuales
forman parte del desarrollo como seres humanos.

Todas las actividades humanas requieren para cumplir con sus
objetivos de un adecuado equipamiento urbano complementario, en especial
todas aquellas actividades que tienden a promover el desarrollo de la
colectividad.

Para que las personas puedan desarrollar con plenitud todas sus
funciones dentro y fuera de una comunidad, es necesario que a la par que se
construyen los complejos habitacionales (urbanizaciones y/o lotificaciones),
también se tome en cuenta la construccién de los centros comunales, ya que
serdn los médulos de servicios publicos que permitird, a los individuos a
desarrollarse dentro del campo social, cultural, econémico, entre otros.

En la Arquitectura muchos son los aspectos que contribuyen a la
consolidacién del habitar urbano, pero en el caso de nuestras ciudades,
equipamiento urbano es de suma importancia.

Es dificil plantear soluciones de desarrollo urbano que ho estén
integradas al contexto general del drea. Es asi como el estudio, la ejecucién y
operacién del equipamiento estdn directamente relacionados con la estructura
urbana, que espacialmente estd conformado por elementos fundamentales
como lo son: el sistema vial, la ocupacién y el uso del suelo

Los servicios publicos resuelven necesidades fundamentales de la
poblacidn, indispensables para conservar la vida, tal es el caso de:

e Agua potable

e Drenajes

e Vias de comunicacién

A estos servicios también les llamamos infraestructura bdsica, los cuales
son desarrollados por medio de redes y sistemas que deben distribuirse en
toda el drea urbana, y por ser de propiedad plblica y funcién principal
municipal, no deben generar renta, por lo cual podemos definir la palabra
Equipamiento como: todos aquellos elementos definidos por su cardcter
publico que satisfacen las necesidades como recreacién, educacién, salud,
entre otros, apareciendo como indispensables para el desarrollo de vida
satisfactoria de los habitantes de una comunidad y sus alrededores.
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LA CLASIFICACION DEL EQUIPAMIENTOY

Se debe entender por equipamiento urbano a los espacios destinados a las
actividades y los servicios de una comunidad, en consecuencia su uso fiene
cardcter comunitario, conformado por drea deportiva, drea verde, escuela,
salud, centro social y otras necesidades urbanas de la comunidad, que
requieren tierra o edificaciones. El equipamiento urbano se divide en dos
categorias, estas por razones de escala poblacional y tipo de urbanizacién:

e Equipamiento bdsico
e Equipamiento complementario

CLASIFICACION DEL EQUIPAMIENTO

Equipamiento

urbano
A 4 A 4
Equipamiento Equipamiento
basico complementario

19 Aplicacién del Reglamento de Construccién para la urbanizacién y construccién de vivienda de Quinta Categoria.

EQUIPAMIENTO BASICO

Equipamiento
bdsico
v v v
Recreacion Educacion Salud
\ 4 v v
Plazas, Pre-primaria, Puesto y
Jjuegos primaria, centro de
infantiles, secundaria, salud,
parques, superior hospital
deportes

Es el que estd formado por los elementos urbanos de educacién, salud,
recreacion, deporte y seguridad ecoldgica, los cuales deben estar repartidos
equitativamente en el drea mediante radios de influencia y correspondencia
con las densidades de poblacién y su estructura social. Por sus caracteristicas
de equipamiento bdsico, deben ser proporcionados a la poblacidn por el Estado
o su Municipalidad.

EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO

Es el que estd conformado por elementos NO BASICOS, pero si
necesarios, a este equipamiento corresponden las guarderias, actividades
administrativas y econdmicas, comercio, entre otros. El equipamiento
complementario, puede estar concentrado en determinados espacios con el
objeto de facilitar a los usuarios, recurrir a varios servicios en un solo viaje, lo
cual propicia eficiencia y economia a los mismos, al desarrollar sus diferentes
actividades. Este tipo de equipamiento cumple doble funcion: por un lado
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resuelve nhecesidades en el dmbito comunitario y por el otro lado son
elementos de integracion social que inducen a la participacién social y su
organizacién.

En general, para proporcionar el equipamiento bdsico y el equipamiento
complementario a una comunidad determinada, se requiere de la participacién
municipal, estatal y privada, que tengan relacién con el desarrollo urbano de la
comunidad.

Toda comunidad deberd dejar prevista las dreas correspondientes al
equipamiento comunitario®,

Este equipamiento se considera como ideal para su desarrollo adecuado
de la comunidad, sin embargo, dada las limitaciones econdmicas de las
comunidades y de las municipalidades, las cuales no permiten alcanzar estas
metas en una sola etapa de desarrollo es necesario realizar un desarrollo
progresivo de dichas dreas.

Equipamiento
complementario
[

v \ 4 v \ 4
Asistencial Sociocultural Administrativo Comercio
institucional
\ 4 v \ 4 \ 4
Guarderia Salén Administracién
infantil, comunal, comunal, correos Mercados
bomberos biblioteca y policia

20 Bardet, Urbanismo Documento,

También existe otra clasificacion del equipamiento dependiendo de la
iniciativa de organizacidn, esta se da de la siguiente manera:

EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL: las instituciones gubernamentales son
las responsables de promover su desarrollo. A este tipo de equipamiento
corresponde la educacién y la salud.

EQUIPAMIENTO LOCAL: la comunidad y sus autoridades principales
promoverdn su desarrollo segun sus necesidades. A este tipo de equipamiento
corresponden los mercados, comercios y centros sociales.

EQUIPAMIENTO DE RECREACION: es hecesario procurar las mejores
condiciones de vida de la poblacién, y el uso de dreas recreativas estd
destinada, a proveer descanso y salud, tanto corporal como psicoldgica al
individuo.

Las dreas recreativas se dividen en dos tipos:

e Recreacion pasiva
e Recreacioh activa

LA RECREACION PASIVA es en la que el hombre es un espectador, como
ejemplo museos, cine, teatros, contemplacion del paisaje, etc.

Plaza: lo que se entiende como espacio abierto, destinado a diferentes
actividades de la comunidad, de uso exclusivamente peatonal.

Parque, es un drea que a través de sus elementos y espacios, propicia
un ambiente agradable.

LA RECREACION ACTIVA es en la que existe actividad del hombre, ya sea
fisica o psiquica, en las cuales el hombre es un actor no un espectador, entre
caminatas, actividades artisticas y culturales, deportes, etc.?!

21. Bardet, Urbanismo Documento,
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EQUIPAMIENTO SOCIOCULTURAL: el salén comunal constituye el drea
disponible para los eventos socioculturales y administrativos de la
urbanizacion.

AREA METROPOLITANA: superficie territorial correspondiente a una
metrépoli o ciudad primaria, incluyendo nicleos de poblacién menores que
estdn estrechamente ligados o relacionados al nidcleo central en dependencia
econdmicamente directa y en proximidad fisica. Puede estar definida y
delimitada en términos legales, pero no nhecesariamente coincidird con la
realidad geogrdfica espacial o econémica espacial.

AREA NO APROVECHABLE: drea del ferreno que no es posible de ser
utilizada para urbanizar por pendientes mayores, o por cualquier otro
accidente topogrdfico.

AREA TOTAL: total del terreno destinado a la construccién de un proyecto
habitacional, formado por el drea (til y el drea ho aprovechable.

AREA UTIL: dreas de terreno que puede ser aprovechable para urbanizarla se
le puede dar dos categorias de uso, privado y publico.

ASENTAMIENTO HUMANO: el conjunto de familias que establecen su
residencia en un espacio determinado, mediante un proceso de transformacién
y desarrollo del mismo.

CIUDAD: espacio geogrdfico transformado por el hombre mediante la
realizacién de un conjunto de construcciones de cardcter de continuidad y
contigiiidad. Este espacio esta ocupado por una poblacién relativamente
grande, permanente y socialmente heterogénea; en el se dan funciones de
residencia, gobierno, transformacién e intercambio, con un grado de
equipamiento de servicios que asegura las condiciones de vida urbana. La
ciudad es el lugar geogrdfico donde se manifiesta en forma concentrada las
realidades sociales, econdmicas, politicas, demogrdficas, etc.,, de un

territorio.

CRECIMIENTO PROGRESIVO: se entenderd como tal, la cualidad que tiene
un espacio minimo habitable de poder ampliarse racionalmente a requerimiento
de nuevas necesidades de una familia. ©

DEPORTE: se ha definido tradicionalmente como una actividad recreativa de
cardcter selectivo y elitista, que tiende a dar al hombre o a todo un equipo,
una mejor capacidad fisica, técnica y tdctica a través del entrenamiento, con
el fin de lograr un mejor rendimiento y obtener supremacia en la competencia.
El deporte como ejercicio o actividad fisica, responde a una de las
necesidades bdsicas del ser humano, ha logrado evolucionar en el transcurso
del tiempo y en algunos niveles educativos es obligatoria.

Hay varios tipos de deporte pero los que nos interesan se definen de la
siguiente manera:

Fuente propia
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DEPORTE PARA TODOS: es una actividad voluntaria que requiere de un
consumo de esfuerzos fisicos, fuera de responsabilidades ocupacionales, su
objetivo es la participacion en actividades deportivas de cualquier clase como
caminar, juegos espontdneos, deporte recreacional, para llegar con ello a
iniciar al individuo en la prdctica deportiva de competencia.

DEPORTE RECREATIVO: es el deporte que se practica simulando la actividad
de un deporte, sin seguir una reglamentacion determinada y aunque
cominmente se realiza en campos deportivos, su fin es la distraccién y no la
competencia.

DEPORTE BASE: son aquellos que ayudan a mejorar de una forma equilibrada y
simétrica el cuerpo humano. Se encuentra entre estos el atletismo, el
bdsquet-ball, el foot-ball, la gimnasia, la natacién, el remo y el volley-ball.

DEPORTES AL AIRE LIBRE: son aquellos que se realizan en lugares no
techados.

Fuente propia

EDUCACION: la educacién es una sola, lo que la hace concebirla de una manera
distinta es su axiologia (valores morales) y la forma de ofrecerla a la demanda
educativa, de alli que la educacién sea, formal o ho formal, se proporcione
dentro o fuera de una escuela ya sea en la mafiana, tarde o noche, para nifios,
jovenes o adultos, es su autenticidad la que la hace distinta a un mero proceso
de transferencia de cultura letrada. 22

Educacién se deriva de la voz latina "EDUCARE", se define como el
proceso mediante el cual una persona desarrolla su capacidad fisica o
intelectual, haciéndose apta para enfrentar e integrarse positivamente a un
medio social determinado. Para efectos de estudio se clasifica en:

e Educacién formal

e Educacién informal

e Educacién espontdnea

e Educacién especial

e Educacién para el trabajo
e Educacién superior

EDUCACION FORMAL: forma de educacién en la cual el conocimiento es
aplicado a través de una programacién y planificacion definida, para obtener
el desarrollo del individuo.

EDUCACION INFORMAL: forma de educacién que esta constituida por planes
de estudios periddicos, en la que el individuo no puede asistir regularmente a
un proceso formal de ensefianza-aprendizaje.

EDUCACION ESPONTANEA: forma de educacién que se realiza dentro de un
ambiente o entorno de acuerdo a las circunstancias o necesidades de la vida
de un individuo con un propdsito y que influye en el formdndole o
deformdndole.

22  Propuesta de Sistema Nacional de Educacién para el trabajo. ASIES.
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EDUCACION ESPECIAL: forma de educacién dirigida a la capacitacién de
individuos con algun tipo de discapacidad con el propésito de involucrarlos en
el proceso productivo de una sociedad

EDUCACION PARA EL TRABAJO: proceso que orienta todas las actividades
educativas hacia la formacién y desarrollo urbano o rural del ser humano,
acrecentando sus conocimientos, actitudes, habilidades y destrezas,
permitiéndole participar conciente, capaz y eficientemente en la superacién
individual y en el desarrollo del pais.

EDUCACION SUPERIOR: “es elevar el conocimiento cientifico adquirido a
nivel medio, a un conocimiento superior especializado, dentro de la formacion
integral del individuo”.

La educacion formal estd dividida en diferentes niveles, segln su sistema de
aprendizaje, estos son: educacién parvularia o pre-escolar, educacién primaria,
educacién media y la superior.

EDUCACION PARVULARIA O PRE-ESCOLAR: es la que se destina a la
formacién y desarrollo preparatorio de los nifios de 5 y 6 afios para su ingreso
al primer grado de primaria.

EDUCACION PRIMARIA: estd dirigida a la poblacién comprendida entre las
edades de 7 a 12 afios se desarrolla en 6 afios consecutivos de primero a sexto
grado.

EDUCACION MEDIA CICLO BASICO: se desarrolla en tres afios, de primero
a tercer grado, con estudiantes de 13 afios o mds, con cardcter preparatorio
para la educacién diversificada o de otro tipo.

EDUCACION MEDIA CICLO DIVERSIFICADO: su duracién varia de dos o
tres afios dependiendo de la carrera que se elija, actualmente existen mds de
40 carreras de formacion diversificada.

ESPACIO MINIMO HABITABLE: es el necesario y suficiente para que un
nicleo familiar desarrolle actividades bdsicas de: dormir, comer, cocinar,
estar y aseo, en forma eficiente.

HABITABILIDAD: son las caracteristicas cualitativas y cuantitativas que un
conjunto habitacional debe poseer, y por medio de las cuales se proporciona a
los pobladores la satisfaccién de sus necesidades bdsicas, siendo estas:
servicios minimos de infraestructura y equipamiento para educacién, salud,
recreacion, cultura y transporte asi como propiciar la integracion social de la
comunidad.

POBREZA: la situacion en la que un individuo o familia, no puede satisfacer el
conjunto de necesidades bdsicas para su sostenimiento.

Fuente propia
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SALUD: “es un estado de completo bienestar fisico, mental y social y no
simplemente ausencia de enfermedad”. 2

Fuene proia

La importancia y trascendencia que tiene para el desarrollo apropiado de los
planes y programas del Ministerio de Salud Piblica y Asistencia Social, se
hace necesario contar con una clasificacién?* y definicién clara de los servicios
de salud por nivel de atencidn. La red de servicios cuenta con servicios que
estdn bajo la responsabilidad de la comunidad, tal es el caso de las unidades
minimas y los centros de convergencia popular, y bajo la responsabilidad del
ministerio estdn los puestos de salud, centros de salud tipo A y B, hospital de
region y hospital de referencia nacional.

23 Abraham Sonis, Salud-Medicina y Desarrollo, 1964.
24 Arq. Eduardo Sosa, Clasificacién y Definicidn de los Servicios de Salud,
documento de apoyo, Taller Sintesis IX, primer semestre del 2,000

PUESTO DE SALUD: es el establecimiento de los servicios publicos de salud
del primer nivel de atencion ubicado en aldeas, cantones, caserios y barrios de
los municipios. Tienen un nivel de complejidad simplificado a los servicios
minimos de atencién primaria, con nivel de referencia a centros de Salud tipo
A y B. forman parte del distrito de salud estdn bajo la responsabilidad
directa de un auxiliar de enfermeria pero, si el caso lo amerita por la demanda
de atencién también pueden contar con un técnico de salud rural.

El puesto de salud presta los servicios de consulta general, consulta materno-
infantil simplificada, inmunizaciones, vigilancia epidemioldgica, saneamiento
bdsico, promocidn y educacién en salud, control pre y postnatal, control del
nifio sano, alimentacién y nutricién, atencidn primaria de morbilidad general y
materno infantil.

SOLUCION HABITACIONAL: las diferentes opciones destinadas a
satisfacer las necesidades habitacionales de las familias guatemaltecas

UNIDAD BASICA DE SERVICIO: primera etapa del crecimiento progresivo
de las viviendas minimas, es la construccién definitiva de un drea sanitaria
minima, para el aseo personal y familiar. Estd conformada por un drea de
ducha e inodoro y adosada a esta un drea techada de lavado o pila.

UNIDAD BASICA DE VIVIENDA: espacio minimo habitable, tinico y de uso
mdltiple sin divisiones interiores.  Construccién minima para iniciar el
desarrollo de la vivienda familiar.

VIVIENDA ADECUADA: el drea construida para fines habitacionales que llena
las caracteristicas de seguridad juridica de la propiedad, disponibilidad de
infraestructura y servicios bdsicos y proximidad a equipamientos
comunitarios.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: es la solucién habitacional que forma parte
de un proyecto o que aisladamente se constituye en la residencia de una
familia en situacién de pobreza o extrema pobreza.
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ANALISIS GEOGRAFICO

La Replblica de Guatemala se encuentra localizada en la parte Norte
del Istmo centroamericano, limita al Norte y Oeste con la Republica de
México, al sur con el Océano Pacifico, y al Este con el Océano Atldntico y las
Replblicas de Honduras y el El Salvador. Se halla comprendida entre los
paralelos 13944’ a 18" latitud Norte y entre los meridianos 87% 24' a 92°14' al
Este del meridiano de GreenWich. Su extensién territorial es de
aproximadamente 108,889 kilémetros cuadrados, presenta dos estaciones al
afio, invierno y verano, su clima es variado de acuerdo a su fopografia, por lo
tanto puede ir de cdlido a templado y muy friol.

FISICO GEOGRAFICO
GENERALIDADES

Guatemala estd dividida en 22 departamentos y 331 municipios los
cuales a su vez se subdividen en aldeas, caserios, parajes y fincas.

En 1986 la Secretaria General de Planificacién Econdémica
(SEGEPLAN), elaboré el Plan de Regionalizacién del Pais, contenido en la Ley
Preliminar de Regionalizacién, segln mandato constitucional. En este plan se
divide al territorio nacional en ocho regiones bien diferenciadas en la
siguiente forma.

1 Poblacién y locales de Habitacién particulares censados segln Departamento y
Municipio, febrero 2003

REGIONALIZACION DEL PAIS

REGION No. | DEPARTAMENTO

Metropolitana I Guatemala

Norte IT Alta Verapaz
Baja Verapaz

Tzabal
Nor-Oriente IIT Zacapa
El Progreso
Chiquimula

Jalapa
Sur-Oriente v Jutiapa
Santa Rosa

Escuintla
Central v Sacatepéquez
Chimaltenango

Solold
Suchitepéquez
Sur-Occidente VI Retalhuleu
Quetzaltenango

San Marcos
Totonicapdn

Nor-Occidente VII Huhuetenango
Quiché

Petén VIII Petén

Fuente: elaboracidn propia

MAPA DE REGIONALIZACION

y
///7/'

Mapa No. 1

Fuente: elaboracién propia
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ANALISIS DEPARTAMENTAL

UBICACION DEPARTAMENTAL

Geogrdficamente el departamento de Guatemala, se encuentra situado
en la Region Metropolitana. Su cabecera departamental es Guatemala y
colinda al norte con el departamento de Baja Verapaz; al este con los
departamentos de El Progreso, Jalapa, Santa Rosa; al Sur  con el
departamento de Escuintla y al Oeste con Sacatepéquez y Chimaltenango. El
departamento tiene 17 municipios dentro de los cuales se encuentra el
municipio de Villa Nueva?.

VILLA NUEVA

MAPA DEL DEPARTAMENTO DE
GUATEMALA

Fuente: elaboracidn propia

2 Informacién bdsica sobre el departamento de Guatemala, SEGEPLAN 2002

MAPA DEL MUNICIPIO DE

SITUACION GEOGRAFICA

Todas las carreteras principales del pais parten del kilémetro 0", frente al
Palacio Nacional de la ciudad de Guatemala. .

En dicho lugar existe un monumento de nivelacién del IGN a 1498.29
metros sobre el nivel del mar, latitud 14° 38" 29", longitud 90° 30" 47", esta
misma posicién geogrdfica le da una gran diversidad geoldgica y topogrdfica
que inciden en una variedad de aspectos climdticos, hidroldgicos, ambientales y
bioldgicos.

En lo general, las tierras de la regién son fértiles, se cultiva maiz,
frijol, legumbres, flores, etfc.; existen numerosas e importantes industrias y
los bosques que se han explotado sin que en su mayoria se haya practicado la
reforestacién, lo cual ha incidido en el cambio de régimen climdtico,
deforestacién, etc. debido a la tala inmoderada®

EXTENSION TERRITORIAL

Segln datos aproximados del Instituto Geogrdfico Nacional (IGN), el
departamento tiene una extension de 2,253 kilémetros cuadrados. Por su
configuracion geogrdfica que es bastante variada, sus alturas oscilan entre los
930 y 2101 metros sobre el nivel del mar*.

FISIOGRAFIA

De acuerdo con las caracteristicas fisiogrdficas del departamento, se
encuentra monte neo volcdnico reciente y tierras altas volcdnicas. Entre
estas regiones se encuentran los siguientes paisajes: llanuras, planicies, valles,
zonas de terrazas y playa de mar-.

3y 4 Caracterizacién del departamento de Guatemala, julio 1999
SEGEPLAN
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En general, las poblaciones se encuentran rodeadas de cerros y montafias.
Los suelos de la altiplanicie central son caracterizados por ser suelos poco

profundos sobre materiales volcdnicos debidamente cementados®.

Ver mapas No. 4 No. 5
P Y Mapa No. 4
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/\/ Asfaltado
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4 Caracterizacion del departamento de Guatemala, julio 1999
SEGEPLAN

USO DEL SUELO

En el departamento de Guatemala por sus variados climas, tipos de
suelo y topografia del terreno, se tiene que aparte de la utilizacién que se le
da a la tierra para urbanizar y construir, sus habitantes siembran gran
diversidad de cultivos anuales, permanentes o semipermanetes, encontrdndose
entre estos los cereales, hortalizas, drboles frutales, café cafia de azicar,
efc.

Por las cualidades con que cuenta el depoartamento, poseen algunos de
sus habitantes la crianza de varias clases de ganado destacdndose entre
estas, vacuno, porcino, caprino, etc,. Dedicando parte de estas tierras para el
cultivo de diversos pastos que sirven de alimento a los mismos. La existencia
de bosques, ya sean estos naturales, de manejo integrado, mixtos, etfc.,
compuestos de variadas especies arbédreas, arbustivas y/o rastreras dan al
departamento un toque especial en su ecosistema y ambiente, convirtiéndolo
con esa gracia hatural en uno de los lugares tipicos para ser habitados por
visitantes no solo nacionales, sino fambién extranjeros®.

Ver mapa No. 6

5  Informacién Bdsica sobre el Departamento de Guatemala, SEGEPLAN
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MAPA No. 6
USO DE LA TIERRA
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HIDROGRAFIA

Hidrogrdficamente, el departamento de Guatemala se encuentra
inmerso en 3 cuencas, la de Amatitldn, Motagua y Maria Linda. A nivel
departamental, anualmente se reporta una precipitacion media de 2000 mm,
distribuidos a lo largo de 5 meses. Ver mapa No. 7

MAPA No. 7
CUENCAS HIDROGRAFICAS
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CLIMA

El departamento se divide en dos regiones: Region Norte: clima
cdlido con invierno benigho, abarca los siguientes municipios: Chuarrancho,
San Juan Sacatepequez, San Raymundo, San Pedro Ayampuc y San José del
Golfo.

Regidn Sur y Noreste: clima semicdlido himedo, con invierno benigno
seco, abarca los municipios de Palencia, Chinautla, Guatemala, San Pedro
Sacatepequez, Amatitldn, Villa Nueva, Villa Canales y Fraijanes.

TEMPERATURA
MES | MEDIA °C | MAXIMA | MINIMA

Variable T °c
Enero 17.3 26.6 13.2
Febrero 18.6 25.4 147
Marzo 18.6 27.3 141
Abril 19.8 28.4 17.4
Mayo 20.3 275 16.4
Junio 20.1 25.8 15.8
Julio 21 26.1 16.5
Agosto 19.6 26.9 16.1
Septiembre 18.9 24.8 16.1
Octubre 185 257 18.5
Noviembre 17.1 25 14.2
Diciembre 17.9 24.4 14.2
Promedio 19 26.2 15.3

Fuente: Datos climdticos de la estacién INSIVUMEH,
Durante el afio 2002

Ver mapa No. 8
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MAPA No. 8
TEMPERATURA MEDIA ANUAL

oo 00000 12000 L2000

Fuente:
Programa de Emergencia por Desastres Naturales (PEDN)

Departamento de Guatemala
Leyenda:

@ Limite Departamental

¥ Limite Municipal

- Cuerpos de Agua

v Isolineas de Temperatura
[ Cabeceras Municipales

EN EL ANO 2003

HUMEDAD

MES MAXIMA MINIMA PROMEDIO
Enero 96 32 73
Febrero 97 28 74
Marzo 96 32 73
Abril 95 30 74
Mayo 96 44 81
Junio 96 48 84
Julio 96 42 81
Agosto 95 47 76
Septiembre 96 50 83
Octubre 96 43 81
Noviembre 97 41 76
Diciembre 97 40 69
Promedio 96.1 38 77

Fuente: Datos climdticos de la estacién INSIVUMEH.
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MAPA No. 9
PRECIPITACION MEDIA ANUAL PRECIPITACION PLUVIAL
EN EL ANO 2003

2000 21000 ﬁ""
L MES TOTAL
f’ i A mm/m2
X g Enero 0.9
Febrero 14.4
" Marzo 20.3
Abril 36.8
Mayo 159.9
|§ Juhio 303.1
Julio 186.8
Agosto 109.4
" Septiembre 374.2
Octubre 42.1
Noviembre 18.6
Ig Diciembre 2
Promedio 1268.5
i
Fuente: Datos climdticos de la estacién INSIVUMEH,
v Ver mapa No. 9

Fuente:
Programa de Emergencia por Desastres Naturales (PEDN)

Departamento de Guatemala
Leyenda:

Limite Departamental
™1 Limite Municipal
‘i Cuerpos de Agua
¢ Lsolineas de Precipitacién Pluval
B Cobeceres Municipales




UBICACION MUNICIPAL

IDENTIFICACION Y DESCRIPCION

Villa Nueva es uno de los 17 municipios con que cuenta el Departamento
de Guatemala y estd ubicado al suroeste del departamento. Su extensidn
territorial es de 114 kilémetros cuadrados, con los siguientes limites; al norte
el municipio de Guatemala y Mixco; al sur con Amatitldn; al este con Municipio
de San Miguel Petapa y Magdalena Milpas Altas y Santa Lucia Milpas Altas,
ambos del Departamento de Sacatepéquez.

MAPA DE VILLA NUEVA

DEPARTIAMENTO
DE GUAYEMALA

DEPARTAMENTO

DE SACATEPEQUEZ Municipio 4

SIMBOLOGIA

Carretera Permanente
(Pavimento y asfalto)
Carretera Transitable
en todo tiempo
Carretera Centro
Americana

Municipio Santa \
Lucia Milpas Altas|

Municipio
Magdalena Milpas f/
Altas e

- -— - Limite Municipal { Municipio de

[ Guatemala
1

Lago de Amatitldn

Mancha Urbana

Aldea Barcenas

Colonia Ulises Rojas

Colonia Covinta

Colonia Planes de

gooog
poooQ Barcenas
VARVARVA 1 4
ooy Cacerio el Tablén Municipio de

Amatitldn

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica del afio 2004

Se ubica a una elevacién de 1330 metros metros sobre el nivel del mar,
la zona de vida predominante es el bosque himedo montano bajo subtropical
( bh-MB-5).

Cuenta con un pueblo que es la cabecera municipal, 13 aldeas y 42
caserios. La distancia a la capital es de 16 kilémetros®.

FISIOGRAFIA Y OROGRAFIA

CERROS

Loma de Trigo,
Monterrico y
San Rafael.

MONTANAS

Cruz Grande,

El Chifle,

El Sillén,
El Ventarrén,
La Pefiay
Pueblo Viejo.

RIOS

Mashul,
Parramefio,
Platanitos,
Villa Lobos y
San Lucas.

FLORA Y FAUNA

Spatodea campanulata, (Llama del Bosque), pinus sp, (Pino), cupresus
sp (Ciprés, Quercus sp (Encino), pridium guajaba (Guayaba), Ceiba
pentandra (Ceiba), tabebuia sp, (Matilisguate), y otras.

En el drea existen algunas especies de fauna tales como la Rata
comdn, ardillas, conejos, mapaches, tacuazines, cotuzas y la mayoria
de la fauna doméstica.

6  Caracterizacién del municipio de Villa Nueva 2002, SEGEPLAN
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ASPECTOS SOCTIALES

POBLACION DE VILLA NUEVA

SEXO CANTIDAD PORCENTAJE
Hombres 171,771 48.26%
Mujeres 184,130 51.74%
Total 355,901 100%

Fuente: INE XI Censo de Poblaciény VI de Habitacién 2002

POBLACION DE VILLA NUEVA

TIPO CANTIDAD PORCENTAJE
Poblacién urbana 30,1947 84.84%
Poblacién rural 53,954 15.16%

Total 355,901 100%

Fuente: INE XI Censo de Poblaciény VI de Habitacién 2002

POBLACION POR EDADES
EN VILLA NUEVA

EDAD CANTIDAD PORCENTAJE
0-6 64,018 17.99%
7-14 67,004 18.83%
15-17 22,177 6.23%
18-59 185,716 52.18%
60-64 5,419 1.52%
65-mds 11,567 3.25%
Total 355,901 100%

Fuente: INE XI Censo de Poblaciény VI de Habitacién 2002

INTEGRACION TERRITORIAL

Su jurisdiccion municipal comprende: una poblacién denominada Villa
Nueva que es la cabecera municipal; las aldeas San José, Ramirez, Bdrcenas,
Najerita, Villa Lobos, y Tabloncito. Los caserios: El Tablén, El Calvario, El
Roldan, El Frutal, San Ramén; Las colonias: Pineta, Carrillo, Samayoa, La Joya,
Villa Lobos I, IT, ITI, La Felicidad, El Porvenir, Santiaguito, Vista al Valle, San
Miguelito, Marianita, Clarita, La Arada, El Esfuerzo, Jardines de la Virgen, El
Zarzal, Eterna Primavera, La Barca, Enriqueta, Balpaso, 30 de Octubre o
Covitigss, Las Jacarandas, Los Planes, Los Cerritos, El Frutal, Planes del
Frutal, Panordmica San Antonio, Los Planes Seccidén del Norte, Venecia I, IT,
Pedro de Betancourt, Residenciales San Luis, Santa Maria I, IT ,III, Prados
de Monte Maria, Javier, Residenciales Primavera, El Mesquital, Residenciales
Catalina, Santa Isabel, San Simén, Nueva Primavera, Linda Vista, Modelo,
Santa Mdnica, Ulises Rojas o el Maestro, San Miguel Ramirez, El Zapote,
Tierra de Promisién, San José Villa Nueva, Casas del Campo, Lomas del Sur,
San José, Santa Fe, De Soldrzano, Ciudad Real I, IT, Valle Morales, Granjas
Gutiérrez, Las Terrazas, Valle Dorado, Xela I y II, Las Vegas, Comerciales
Villa Nueva, Ciudad del Sol, Lago Azul, Peronia, Barca, San Mateo, Tabacal,
Solidarista Iy IT, entre otras en planificacion y ejecucion.

La cabecera municipal dista a 16 kilometros de la cabecera
departamental o sea la capital de Guatemala, sobre via asfaltada, por la
carretera Internacional del Pacifico CA-9 hacia la region sur de la repdblica.
También se comunica por carretera asfaltada, que a su vez llega a Villa
Canales.
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UBICACION DEL AREA DE ESTUDIO

El drea de estudio para el presente trabajo de tesis se localiza en el
microparcelamiento El Cedro, jurisdiccion de la aldea Bdrcenas, del municipio de
Villa Nueva, Departamento de Guatemala, a una distancia aproximada de entre
19.0 y 22.0 Kms. de la ciudad de Guatemala sobre la carretera CA-9 con ruta
hacia el Pacifico, pudiendo acceder al proyecto por San José Villa Nueva, por
Walmart Santa Clara o por paso a desnivel de la Sonora, llegando a la lotificacion
Ulises Rojas, siguiendo 2.3 km., ruta hacia cementerio municipal, pasando frente al
mismo y continuando hacia la Canteray Arenera Dismat, (Arenera Ochoa) .

Fuente propia

~ MAPA DE UBICACION DEL AREA DE ESTUDIO ANALISIS DEL AREA DE ESTUDIO

‘ ‘ A cuwaod San
Cristobal

A cyaod oo El proyecto urbanistico Monte de los Olivos, estd ubicado en las cercanias
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Sonta Lucia
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N2
N
I
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v/ . : ) =
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Fuente: elaboracién propia parte noroeste.
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TEMPERATURA

Las temperaturas son moderadas. Las variaciones estacionales son
leves y menores que las variaciones promedio diarias, teniendo una variacién
biotemperatura media anual entre los 19° y 26.2° C. la evapotranspiracién
potencial es de alrededor de 1.0%.Los fendmenos atmosféricos extremos
como las tormentas locales de granizo y las heladas no suceden con una

frecuencia mayor de una vez cada cinco afios.
SUELOS

Los suelos del drea corresponden grupo IB de la altiplanicie central,
caracterizados por pendientes escarpadas con pequefias dreas de suelos casi
planos o valles ondulados. Son suelos profundos sobre materiales volcdnicos a
mediana altitud.

Fuente propia
El suelo superficial posee 25 cm. de profundidad con textura franco

arcillosa, color café muy oscuro. La estructura granular estd bien
desarrollada en algunos lugares pero en la mayor parte se ha destruido a causa
del uso residencial y la exposicién al sol, de manera que se vuelve duro cuando
esta seco y es pldstico cuando estd himedo. Es evidente una estructura casi
clbica. Posee un ph alrededor de 6.0 ligeramente dcido. El suelo adyacente al

superficial posee una profundidad de 40 cm., es franco arcilloso o arcilla de

color café a café oscuro.

TOPOGRAFIA

La ciudad de Guatemala estd completamente seccionada y estd
caracterizada por pendientes escarpadas y por barrancos profundos vy

estrechos.

Se encuentra a elevaciones que varian de 1,200 a 1,800 msnm.

Especificamente el drea de estudio se encuentra ubicada a una altura de 1547
msnm., con una longitud de 14° 32" 23.1" y una latitud de 90° 38' 18"

VEGETACION

La vegetacién estd

constituida  especialmente

indicadoras de la zona de vida Bh-5(t).

Estas son las siguientes:

ESPECIE

NOMBRE COMUN

Pinus ocarpa

Pino colorado

Casuarina equisetifolia

Casuarina

Curatella Americana

Lengua de vaca/hoja de lija

Quercus spp

Roble, encino

Byrsonima

Nance

Fuente: clasificacién de zonas
Holdrige

de vida de Guatemala.

por: especies

A nivel de reconocimiento,
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ﬁ,en;re propia
COMPOSICION DEMOGRAFICA

DATOS POBLACIONALES
POBLACION A SERVIR

El presente trabajo estd elaborado con la finalidad de ofrecer una
propuesta de vivienda urbanizada, y estd dirigida a personas de escasos
recursos, especificamente a pobladores de diferentes partes del municipio de
Villa Nueva. Todos los datos que a continuacidn se presentan son datos
obtenidos directamente de las personas que forman parte de la Asociacién de
Vecinos Monte de Los Olivos.

Distribucion de la Poblacion por Grupos
de Edad

o0} | 129 133 118 79 66 4 56

x
Menores 18-25 26-30 31-35 36-40 41-45 46-50 51-Mas

Fuente: elaboracidn propia.

Gréfica de la Poblacién por Edades
de sus Hijos

E Menores

B Mayores

Fuente: elaboracién propia.

6rafica de Grupos de Poblacion

Segln Parentesco

@ Padres

B Madres

O Otros

@ Hijos Mayores

B Hijos Menores

Fuente: elaboracidn propia.
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Grafica de Poblacién segin su Estado
Civil

250-

250
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s B Mujeres

64 6
.
50 3 il 27 ; 26

0
Casados  Unidos  Solteros  Otros

Fuente: elaboracién propia.

CARACTERISTICAS URBANAS

ANALISIS DE SITIO

El lugar elegido para el andlisis, estudio y propuesta del presente
trabajo, se ubica en el microparcelamiento el Cedro, jurisdiccion de la aldea
Bdrcenas, del Municipio de Villa Nueva, Departamento de Guatemala, a una
distancia aproximada de entre 19.0 y 22.0 Kms. de la ciudad de Guatemala,
pudiendo acceder al proyecto por San José Villa Nueva, por Walmart Santa
Clara o por paso a desnivel de la Sonora, llegando a la lotificacion Ulises Rojas,
siguiendo 2.3 km., ruta hacia cementerio municipal, pasando frente al mismo y
continuando hacia la Cantera de Dismat.

Fuente propia

En la fotografia se puede apreciar el camino que lleva al
microparcelamiento El Cedro, pasando por la colonia Enriqueta IT.

VIAS DE ACCESO

La via de acceso principal al proyecto desde la ciudad de Guatemala
sobre la carretera CA-9 con ruta hacia el Pacifico, pudiendo acceder al
proyecto por San José Villa Nueva, por Walmart Santa Clara o por Paso a
desnivel de la Sonora, llegando a la lotificacién Ulises Rojas, siguiendo 2.3 km.
De calle balastrada, ruta hacia cementerio municipal, pasando frente al mismo
y continuando hacia la Cantera de Dismat.

Las vias secundarias son caminos vecinales semi balastrados de entre 4.0y
6.0 metros de ancho que van desde la aldea Bdrcenas hasta el proyecto.

51



Fuente propia

Esta fotografia muestra el ingreso principal, el cual lleva hacia el
cementerio municipal para luego llegar al microparcelamiento el Cedro.

SERVICIOS

Los terrenos en donde se realiza el andlisis estudio y propuesta del
presente trabajo, no poseen ningln tipo de servicios de infraestructura
bdsica.

Fuente propia

Esta fotografia muestra una panordmica de las diferentes parcelas
que se pueden encontrar en el microparcelamiento El Cedro.

VEGETACION

Existen muy pocos drboles en el sitio elegido, los cuales se
mantendradn.

CARACTERISTICAS
Altura:

Especificamente se encuentra por referencia de pozo, el cual se estd
perforando a una altura de 1547 msnm. Con una longitud de 14° 32' 23.1" y una
latitud de 90° 38' 18".

Clima

El clima en el lugar de estudio se puede calificar de semicdlido
himedo, con invierno benigno seco.
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EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL
DE LA ZONA

Debido al crecimiento poblacional, es necesario dotar a la poblacién de
terrenos debidamente urbanizados, inevitablemente la alteracién del ambiente
existird en los trabajos realizados, por lo cual es necesario que se determinen
los factores que se pueden ver afectados al realizar las diferentes
actividades segln las fases del periodo de construccion y operacion del
proyecto y recomendar medidas de mitigacion para minimizar el impacto
negativo primario y segundario causado por la construccién de este proyecto.

METODOLOGIA PARA LA EVALUACION DE IMPACTOS

Se recurrié a la recopilacién de toda la informacién técnica bdsica, se
realizaron varias visitas de campo al sitio elegido para el proyecto,
investigacion, utilizacion de material grdfico para luego realizar la matriz de
evaluacidn de impactos de acuerdo con las diferentes actividades por realizar
en la construccién del proyecto.

Fuente r'opia

IDENTIFICACION DE LOS FACTORES QUE PUEDAN CAUSAR IMPACTOS
AL AMBIENTE

Las variables analizadas en la matriz corresponden a dos renglones:
las actividades que impactan al ambiente y los factores ambientales afectados
por estas actividades.

53



MATRIZ DE EVALUACION DE IMPACTOS
PROYECTO DE URBANIZACION MONTE DE LOS OLIVOS
BARCENAS, VILLA NUEVA

Actividades
preliminares

Construccion

Operacién
uso y
mantenimiento

Actividades
futuras

ACTIVIDAD IMPACTANTE AGUA CAL;BQLDODEL ASM:;‘EJEZE ATMOSFERA | FLORA FAUNA Uifl’ezi | pasaze | MO0 ADE VECINDARIO
a. Andlisis y seleccion del sitio (-)(B)(P)(D)(Ic) ()(A)NT)(D)(Re) ()(B)(P)(D)(Ic) ()(B)(P)(D)(Ic) (-)(B)(P)(D)(Ic) ()M)T)(D)(Ic) (+)(B)(P)(D)(Ic) ()(B)(P)(D)(Ic) (H)(B)M(D)(Re) (HM)(P)(D)(Rc)
b. Limpieza y desmonte BN (N(Re) A(M(D)(Re) ()M)(T)(D)(Re) ()M)T)(D)(Re) ()(B)(P)(D)(Ic) ()AP)(D)(Ic) ()B)P)D)Re) [ (YMUT)D)(Re) | (H(M)(T)(D)(Re)
c. Excavacion y nivelacién con maquinaria ()A)(P)(D)(Rc) ()A)(T)(D)(Re) ()(M)(T)(D)(Re) ()B)(P)D)(Re) #HE)MO)Re) | ()MYT)(D)(Re)
d. Vias de acceso ©)(M)(T)(D)(Re) OMMEO)Re) | IANT)(D)(Ic) (HM)(T)(D)(Re) ()B)M)(D)(Re)
a. Obras de agua potable ()AM(D)(Ic) ()(B)(P)(D)(Rc) G(M)(T)D)(Re) (EB)MO)(Re) | (M)(T)(D)(Ic) ()B)XT)(D)(Ic) (EMO)Re) [ COE)MO)Re) | (+HANTD)RC) ()B)M(D)(Re)
b. Obras de alcantarillado (IANM(P)(Re) ()M)(P)(D)(Rc) (EB)MO)(Re) | (M)T)(D)(Ic) ()B)XT)(D)(Ic) ()(B)(P)D)(Rc) (HA)M(D)(Re) ()B)M(D)(Re)
c. Obras viales ()(B)(P)(D)(Rc) ()(AXP)(D)(Re) ()M)(P)(D)(Rc) CAP)D)Re) | OAP)DIRe) [ (B)P)D)NRe) | (IEB)P)D)NRe) | ()B)P)D)Re) | (+H)A)T)D)(Re) (-)(B)(P)(D)(Rc)
d. Abastecimiento de electricidad y teléfono OMMEO)Re) | (HB)M(N(Re) ()B)M()(Re)
e. Accidentes durante la construccion MMO(Re) (MM (D)(Ic) OMMO(Re) ()(B)(P)(D)(Ic) ()(B)XM(D)(Re)
a. Abastecimiento de agua potable ()A)(P)(D)(Re) (HMP)D)Re) | (+)M)P)D)(Re) HE)P)()(Re) ()B)(P)(D)(Ic)
b. Generacion de aguas residuales ()A)(P)(D)(Rc) (A)(P)D)(Re) (H)AP)(D)(Re) ()E)M)(P)(ic)
c. Generacion de residuos sélidos GMP)I)(Re) ()M)(P)(D)(Rc) (BP)D)Re) [ ()B)P)D)Re) | (HM)(P)D)(Re) HE)P)()(Re) ()(B)XT)(D)(Ic)
d. Abastecimiento de energéticos #HE)P)HRe) | (+)(B)P)D)(Re)
e. Construccion de viviendas ()A)(T)(D)(Re) (ANM(D)(Re) ©M)(T)(D)(Re) OMMEO)Re) | OAMO)Re) | GE)MO)Re) | MP)O)Re) | (IBXMO)Re) | (+)A(T)(D)(Re) ()B)TM)(D)(Re)
f. Transporte urbano ()A)P)D)(Re) (IAMD)(Re) (HMP)D)Re) [ (+)(A)P)D)(Re)
g. Mantenimiento infraestructura urbana (#HE)P)D)(Re) | (+)(B)(P)D)(Re) HEMO)Re) | HEB)P)IO)Re) | (+)A)P)D)(Re)
h. Monitoreo ambiental (+)(A)(P)(D)(Re) (+))A)(P)(D)(Re) HM)P)D)(Re) | HA)P)D)Re) | (HA)P)D)Re) | (+)M)(P)(D)(Rc) HB)P)()(Re) (+)(A)(P)(D)(Rc)
a. Asentamientos irregulares )A)P)D)(Re) MP)(I)(Re) OMP)D(Re) ()(A)(P)D)(Re) ()(B)M(D)(Re) )(A)(P)D)(Re)
b. Falta de mantenimiento a infraestructura )M)P)(D)(Re) ()(M)(P)(D)(Re) )(M)(P)(D)(Ic) (M)(P)(D)(Ic) OE)MO)Re) | ()B)P)D)Re) ()(B)(P)(D)(Re)
CARACTERISTICAS DEL IMPACTO
Naturaleza del impacto (+) = positivo (-) = negativo
Indicador del impacto (B) = bajo (M) = medio (A) = alto

Duracién del impacto
Tipo de impacto
Recuperacién del impacto

(T) = temporal
(D) = directo
(Rc) = recuperable

(P) = permanente
(I) = indirecto

(Ic) = irrecuperable
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RESULTADO DE LA MATRIZ DE EVALUACION DE IMPACTOS

En la matriz fueron identificadas 124 interacciones, que serdn
generadas por las distintas actividades que se realizardn en el proceso de
construccién. De acuerdo con las caracteristicas del impacto, éstos muestran
la siguiente informacion:

Naturaleza del impacto
Indicador del impacto

33 impactos (+),
41 impactos (B),
21 impactos (A)
Duracién del impacto 46 impactos (T), 45 impactos (P)
Tipo de impacto 85 impactos (D), 6 impactos (I)
Recuperacién del impacto 69 impactos (Rc), 22 impactos (Ic)

91 impactos (-),
29 impactos (M),

Fuente propia

DETERMINACION DE LA
IDENTIFICADOS

MAGNITUD DE LOS IMPACTOS

Analizando el resultado obtenido en la matriz, la ejecucion del
proyecto generard un total de 124 interacciones; de estas, 33 (26%) son
positivas y 91 (74%) negativas.

Todo proyecto de construccion sea de cualquier tipo, cuenta con
diferentes etapas, las cuales causan algun tipo de impacto sobre la comunidad
intervenida, estas varian dependiendo la eftapa en que se encuentre el
proyecto.

Fuente propia
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PROGRAMA DE ADECUACION AMBIENTAL

Fase de actividades preliminares

Actividad

Medida de

Medida de

Medida de

Medida de

. e Monitoreo s Monitoreo e Monitoreo N Monitoreo
impactante mitigacion 1 mitigacion 2 mitigacion 3 mitigacion 4
I Cumplir con los porcentajes
P L. . Municipalidad, . . . . T
Andlisis y seleccién de Cumplir con todos los N Nivelar estrictamente lo I . reglamentarios de dreas Municipalidad de
" dependencias . Disefiador o calculista S :
sitio reglamentos necesario verdes, educacién y Villa Nueva
gubernamentales -
reforestacién.
Talar estrictamente los
- drboles estdl | sa ejecutora del
Limpieza y desmonte crooles que estan E"e, Inab Reforestar Empresa ejecu ora de
trazo de las calles segin proyecto y vecinos
disefio
— - — - | - - Y —
Excavacidny .mve'lacmn Mantenimiento a maquinaria Empresa ejecutora del Equipo pro'TecTor para Empresa ejecutora del iegoy compqcmcnon alos
con maquinaria proyecto trabajadores proyecto caminos
‘ - - Empresa ejecutora del er‘dar equipo de Empresa ejecutora del Futuro mantenimiento a las
Vias de acceso Mantenimiento a maquinaria seguridad laboral a los P
proyecto proyecto vias de acceso
operadores
.2
Fase de construccion
Obras de agua potable Empresa ejecutora del M?nfenimfenfo a Empresa ejecutora del
proyecto instalaciones proyecto
Obras de alcantarillado Ingeniero residente del Construccién de Empresa ejecutora del Tuberia principal segin Empresa ejecutora del
proyecto reposaderas proyecto norma 3034 proyecto
Obras vidles Empresa ejecutora del
proyecto
Abastecimiento de Empresa ejecutora del
electricidad y teléfono proyecto
P i n "
Accidentes durante la Ingeniero residente del roporcionar un luga.r‘, Empresa ejecutora del Dofar.‘ linea Telefon:cu para Empresa ejecutora del
L especifico para la coccién, comunicarse con algdn cuerpo
construccién proyecto A . proyecto proyecto
sanitaria mévil o letrina de socorro
.2 . .
Fase de operacion uso y mantenimiento
Encargado de o, L, Comité de vecinos,
- L Sefializacién de ubicacién de i
Abastecimiento de agua L, . mantenimiento - . " . . una vez, sustituir
Cloracién en tanque cisterna X Mantenimiento de equipo Comité de vecinos pozo, bomba, cisterna 'y .
potable dependiendo de su los rétulos
controles &
consumo dafiados
. - . - Const1 ién de plantas d
" No desechar sustancias Mantenimiento de equipo, Encargado de mantenimiento, onstruccion de plantas de Empresa "
Generacién de aguas o . . - L " tratamiento y pozos de . Comité de
. téxicas en tuberias y Vecino limpieza de tragantes de antes del invierno y si se llegan .. . ejecutora del .
residuales 3 L absorcién, para tratamiento vecinos
tragantes agua pluvial a tapar durante el invierno . proyecto
de aguas residuales
. Tirar basuras en
" . Sacar la basura Empacar la basura peligrosa .
Generacidh de residuos P . . " . . " . botadero municipal,
P Clasificacién de basuras Vecino estrictamente en el diay Vecino con su debido rétulo, Vecino .
sélidos . L. S . ruta al pacifico, km.
horario de recoleccién indicando su contenido ’
22 Villa Nueva
Abastecimiento de Mantenimiento de .
Vecino

energéticos

instalaciones de gas

Construccién de viviendas

Lineas de drenaje deberdn
estar herméticas

Vecino, comité de
vecinos

Control de calidad de
materiales de construccién

Vecino, comité de vecinos

Proveer a los camiones de
acarreo de materiales de
pldstico o lonas para cubrir el
material

Comité de vecinos

Transporte urbano

Mantenimiento a los

Comité de vecinos

No sobrecargar los

Duefio de los autobuses,

autobuses autobuses comité de vecinos
Mantenimiento Mantenimiento de las calles, Municipalidad de Villa
infraestructura urbana drenagjes, efc. Nueva
Monitoreo ambiental Supervisién de los trabajos Municipalidad de Villa
de construccién de la Nueva, MARN
urbanizacién
Fase de actividades futuras

Asentamiento irregulares

Regulacién de viviendas
dentro de la urbanizacién

Comité de vecinos

Circulacién de terrenos
baldios

Comité de vecinos y
propietarios de los terrenos
adyacentes

Falta de mantenimiento a
infraestructura

Limpieza y cloracién
periédica del tanque
cisterna

Comité de vecinos

Mantenimiento a las
dreas verde, sustitucién
de flora dafiada por nueva

Comité de vecinos
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PLANES DE CONTINGENCIA, LABORAL Y SEGURIDAD AMBIENTAL
PLAN DE CONTINGENCIA

El plan de contingencia es el conjunto de medidas a tomarse en
situaciones de emergencia derivadas del proceso (MARN, Instructivo de
procedimientos para evaluaciones de impacto ambiental).

Dotar a todo el personal de informacion sobre que hacer en casos de
emergencia.

Es la empresa encargada de la realizacion del proyecto la que debe
implementar el plan de contingencia, con el objetivo de alcanzar la seguridad
fisica ante la presencia de fenémenos destructivos.

PLAN DE SEGURIDAD AMBIENTAL

Plan descriptivo de las medidas preventivas y correctivas para la
conservacion de la calidad ambiental del drea de influencia del proyecto,
incluyendo localizacién, vecindario, drea de transporte de interés bioldgico
vinculados directa o indirectamente (MARN).

LOS OBJETIVOS

e Conservacion de la calidad ambiental del drea de impacto

e Contribuir efectivamente en la conservacion y mejoramiento del medio
ambiente de acuerdo a lo establecido en el Decreto Ley 68-86 “Ley de
Proteccién y Mejoramiento del Medio Ambiente”

e Minimizar a los niveles permisibles los efectos nhegativos que la
realizacién del proyecto podria conllevar.

e Proporcionar seguridad a las personas con sefializacién adecuada.

CONCLUSIONES DEL IMPACTO AMBIENTAL

e Basdndose en las observaciones en el estudio de impacto ambiental, se
pudo llegar a definir que el drea de impacto ambiental, que el proyecto
afectard de manera directa es la poblacién de Bdrcenas, y el resto del
municipio de Villa Nueva de manera indirecta.

e El uso del suelo actualmente es agrario y con la construccion de este
proyecto sufrird un impacto directo.

e Los componentes del medio que mayormente se ven afectados
negativamente por la ejecucién del proyecto, son la calidad del suelo,
la atmdsfera, la flora y el paisaje. Ocasionados principalmente por
andlisis y seleccién del sitio, excavacién y nivelacion, limpieza y
desmonte, obras de infraestructuray construccién de viviendas.

e Los componentes que se verdn afectados positivamente son: la mano
de obray el vecindario.

e Existen normas y reglamentos municipales segtn el plan regulador de
la ciudad de Guatemala, este reglamento de construccidn, rige todas
las actividades de construccién, ampliacion, modificacion, reparacién.
Segun el articulo 6 de la ley preliminar de urbanismo, decreto
presidencial 583.

e Regular ademds, segln el reglamento de urbanizacién y construccién
de la municipalidad de Villa Nueva.

RECOMENDACIONES DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

e Dar seguimiento al estudio de impacto ambiental, para que las medidas
de mitigacion propuestas sean ejecutadas.

¢ La seguridad laboral es de gran importancia, se deben tomar en cuenta
las medidas necesarias para evitar accidentes laborales y viales
durante la fase de construccion y operacién.

e Tomar en cuenta que los componentes de los medios mds afectados son
la calidad del suelo, la atmésfera, la flora y el paisaje, por lo que es
necesario darles prioridad.
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e Toda la informacion recabada deberd estar a disposicion del equipo
técnico para ser utilizada y consultada en cualquier etapa de
construccién del proyecto.

e Realizar durante la ejecucién del proyecto monitoreo ambiental.

e Deberdn tomarse en cuenta los reglamentos de construccién de la
Ciudad de Guatemala como el del Municipio de Villa Nueva para la
construccién del proyecto de urbanizacién.

CONCLUSIONES

Los datos obtenidos con el estudio muestran que el terreno no cuenta
con ningln tipo de servicio, por lo cual hay que realizar diferentes estudios
para poder proporcionar a la poblacidn los servicios bdsicos de agua, drenaje y
electricidad.

El acceso al proyecto se puede hacer por San José Villa Nueva, por
Walmart Santa Clara o por Paso a desnivel de la Sonora, llegando a la
lotificacion Ulises Rojas, siguiendo 2.3 km., ruta hacia cementerio municipal,
pasando frente al mismo y continuando hacia la Cantera de Dismat o arenera
Ochoa.
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CRITERIOS URBANOS PARA DETERMINAR EL
EQUIPAMIENTO DEL CONJUNTO

Habiendo analizado el medio natural y concluido la investigacidn, se
determinan las necesidades del equipamiento urbano, sintetizando los aspectos
funcionales y ambientales del conjunto.

LOCALIZACION

Se deberd entender por localizacién, el lugar mds conveniente para
situar el equipamiento en relacién al drea a servir, ademds la accesibilidad que
tenga el mismo para la adecuada afluencia de usuarios.

TIEMPO Y DISTANCIA DE RECORRIDO PARA ALCANZAR EL SERVICIO

El tiempo y la distancia dependerd de las caracteristicas propias de la
poblacidn, condiciones de traslado ya sea este a pie o por medio de algin tipo de
transporte.

TERRENO

La situacion topogrdfica del terreno es importante en funcién de las
diferentes actividades por realizarse. Pendiente del terreno.

POBLACION A ATENDER

El equipamiento deberd estar de acuerdo con las caracteristicas de la
poblacién por servir, en funcion del nimero de usuarios y del incremento de la
poblacién.

i 2400m  CSM{ 1600m | 800m

cz cst RN
\ 3 10 minu’ros’N

GRAFICA DE DISTANCIAS DE RECORRIDO

JI = jardin de infantes
EP = escuela primaria
CSI = colegio secundario intermedio
CSM = colegio secundario medio
CZ = centro zonal o distrital (comercio, cultura, religion, recreacion,
administracién zonal ).

Radio de 400 metros: relaciones normales, frecuentes o numerosas a pie.

Radio de 800 metros: relaciones normales, menos frecuentes y menos
numerosas, a pie.

Radio de 1,600 metros: relaciones excepcionales, poco frecuentes y poco

numerosas o uso de servicios publicos de transporte.

EQUIPAMIENTO DE EDUCACION

60



El equipamiento educativo bdsico contempla los requerimientos
fundamentales que deben ser atendidos en los diversos tipos de centros
poblados, segln la importancia de la demanda y las disposiciones del sistema
educativo del Estado.

Los centros poblados de 2,000 a 4,000 habitantes requerirdn de dos
escuelas, una que serd utilizada para Educacion Preescolar o Parvularia y la otra
que serd una Escuela de Educacion Primaria, la cual podrd ser utilizada en dos
Jjornadas.

El equipamiento de educacion ocupard el 6% del total de la urbanizacién

EQUIPAMIENTO DE SALUD

El equipamiento de salud tiene normas de atencion establecidas por las
instituciones responsables, en este caso, el Ministerio de Salud Pdblica y
Asistencia Social, a través de la Direccidn General de Servicios de Salud, que
actla como ente normativo dentro de un marco de regionalizacion de servicios
que contempla niveles de atencién segln la accesibilidad por parte de la
poblacién.

Por las caracteristicas de la urbanizacién la misma deberd contar con un
puesto de salud, el cual bdsicamente se trata de un establecimiento de servicios
de emergencia ligado al drea rural. La atencién del mismo serd por un auxiliar
de enfermeria y en algunos casos por un técnico de salud rural o estudiante de
medicina.

EQUIPAMIENTO DE RECREACION Y AREA DEPORTIVA

Por las caracteristicas del proyecto Monte de los Olivos, este debe
contar con:

RECREACION PASIVA

Plaza lo que se entiende como espacio abierto, destinado a diferentes
actividades de la comunidad, de uso exclusivamente peatonal.
Parque, el cual es un drea que a través de sus elementos y espacios, propician un
ambiente agradable.

RECREACION ACTIVA

Juegos infantiles, drea destinada a la recreacién del nifio, estos con
instalaciones adecuadas.

Juegos deportivos, dreas cuyas caracteristicas reunen las condiciones
para realizar deportes.

El equipamiento de recreacion ocupard el 10% y el 5% drea deportiva,
estos porcentajes del total de la urbanizacion.

Fuente propia
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EQUIPAMIENTO SOCIOCULTURAL

El salén comunal constituye el drea disponible para los eventos
socioculturales y administrativos de la urbanizacion.

PERFIL DEL PROYECTO
DE LA URBANIZACION

AREA DE DESARROLLO

El proyecto urbanistico MONTE DE LOS OLIVOS, ha sido disefiado
en 16 fincas inscritas en el Registro de la Propiedad con los datos catastrales
siguientes:

PRIMERA FASE (7 fincas)

e Parcela74 / fincab,222 folio 8 libro 22 de T/A,

e Parcela 58 / finca 5,206 folio 243 libro 21 de T/A,

e Parcela57 / finca5,205 folio 242 libro 21 de T/A,

e Parcela43 / fincab,191 folio 228 libro 21 de T/A,

e Parcela 45A / finca 6,013 folio 13 libro 173E de Guatemala,
e Parcela 60 / finca 5,208 folio 245 libro 21 de T/A,

e Parcela 61 / finca 5,209 folio 246 libro 21 de T/A,

SEGUNDA FASE (2°. fase)
e Parcela27 / finca 5,175 folio 212 libro 21 de T/A,
e Parcela 35A / finca 162 folio 62 libro 146 de T/A,
e Parcela 35B / finca 92 folio 92 del libro 2,990 de T/A,
e Parcela 36 /finca 185 folio 370 del libro 2 de Reforma Agraria
e Parcela 36A / finca 2,258 folio 258 del libro 25E de Guate.,
e Parcela 36B / finca 6,171 folio 171 del libro 133E de Guate.,
e Parcela 36C / finca 8,507 folio 7 del libro 78E de Guatemala,
e Parcela 36D / finca 8,052 folio 52 del libro 237E de Guate.,
e Parcela39 / finca 188 folio 376 del libro 2 de Guatemala.

Estas 16 fincas se encuentran localizadas en Microparcelamiento El
Cedro, jurisdiccién de la aldea Bdrcenas, del Municipio de Villa Nueva,
Departamento de Guatemala, a una distancia aproximada de entre 19.0 y 22.0
Kms. de la ciudad de Guatemala sobre la carretera CA-9 con ruta hacia el
Pacifico.
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Fuente propia

CONCEPTO DE DISENO

Tomando en consideracion las dimensiones de las fincas en donde se por la
geometria y la topografia del terreno, se disefiaron 510 lotes de 7.50 metros de
frente minimo por 15.00 metros de fondo (lote minimo), con un drea de 112.50
M2 equivalentes a 161.00 V2 que constituye el médulo tipico. Los gabaritos
minimos son de 8.00 metros, que dan un ancho de rodadura de 6.00 metros con
aceras de 1.00 metros.

Las dreas verdes forman por si solas el 10.7254 % del drea total, lo que
garantiza a los residentes del proyecto de un ambiente agradable y ecoldgico.
Para la evacuacion de las aguas hegras es importante resaltar que se utilizaran
REACTORES ANAEROBICOS DE FLUJO ASCENDENTE (RAFA), que
representan una alternativa viable por utilizar en comunidades de ingresos bajos
y en proceso de desarrollo, el RAFA es un sustituto para las fosas sépticas pues
elimina problemas de malos olores y permite economizar dreas de terreno,
ademds podria utilizarse el gas metano generado en otras aplicaciones. Su
operacion no requiere personal permanente, y se limita a la evacuacion de los
lodos hacia los pozos de lodos y al control de las cajas de entrada y salida
correspondientes.

DE LA URBANIZACION

El proyecto urbanistico: MONTE DE LOS OLIVOS, ha sido disefiado de
acuerdo con las regulaciones y exigencias urbanisticas Municipales, del F.H.A. y
del MINISTERIO DE AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, tales como:
dimensiones de lotes minimos, ancho de gabaritos, calles balastradas, drenajes,

agua potable, energia eléctrica, dreas verdes y de uso comun.

RESUMEN DE AREAS

Metros 2 Varas 2
Area registral total de las fincas: 105,212.10 150,574.2969
Area total por desarrollar: 105,212.10 150,574.2969
DESGLOSE DE AREAS
Metros 2 %Area Total

Area registral total de las fincas:

105,212.1000

100.0000 %

Area vendible (510 lotes): 57,375 545327 %
Area circulacién (calles y banquetas): 33511.6844 31.8515 %
Area verde (10% drea vendible) 7,001.0685 6.6542 %
Area deportiva (5% drea vendible): 3,263.7942 3.1021 %
Area escolar (6% drea vendible): 3,916.5530 3.7225 %
Area de comercio 144.0000 0.1369 %

66



4 MANZANAS

PIEDRINERA

\ FACULTAD DE

\ ARQUITECTURA

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA

ARENERA DISMAT

PARCELAMIENTO "LAS NUBES"

| 73
i POZO MECANICO.
| i
o CUADRO RESUMEN 1A. FASE
= PARCELAS SECTORES # LOTES
& PARCELA 74 | SECTOR “A” 60
§ o PARCELA 58 SECTOR "B” 46
<j 4 PARCELA 57 SECTOR "C” 48
8 uD_l PARCELA 43 SECTOR D" 45
oz O PARCELA 45 SECTOR "E” 24
<o PARCELA 60 | SECTOR "F” 48
PARCELA 61 SECTOR "G” 0
MONTE DE LOS OLIVOS | 271
CUADRO RESUMEN 2A. FASE
PARCELAS SECTORES # LOTES
— PARCELA 27 | SECTOR "I” 45
PARCELA 35 SECTOR "J” 15
SECTOR "K” 12
PARCELA 36 SECTOR "L” 51
SECTOR "M” 95
PARCELA 39 SECTOR "N” 22
240
MONTE DE LOS OLIVOS | 271
MONTE DE LOS OLIVOS | Y Il 511
] . » = PLANO DE DISTRIBUCION GENERAL 105.212.10 M2
URBANIZACION MONTE DE LOS OLIVOS ESC: 1/2500

Propuesta de Urbanizacién, Equipamiento y Vivienda urbana para pobladores del proyecto: "Monte de los Olivos"
Barcenas, Villa Nueva

67


AutoCAD SHX Text
01

AutoCAD SHX Text
02

AutoCAD SHX Text
03

AutoCAD SHX Text
04

AutoCAD SHX Text
05

AutoCAD SHX Text
06

AutoCAD SHX Text
07

AutoCAD SHX Text
08

AutoCAD SHX Text
09

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
02

AutoCAD SHX Text
01

AutoCAD SHX Text
03

AutoCAD SHX Text
04

AutoCAD SHX Text
05

AutoCAD SHX Text
06

AutoCAD SHX Text
07

AutoCAD SHX Text
08

AutoCAD SHX Text
09

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
60

AutoCAD SHX Text
61

AutoCAD SHX Text
59

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
53

AutoCAD SHX Text
52

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
54

AutoCAD SHX Text
55

AutoCAD SHX Text
56

AutoCAD SHX Text
57

AutoCAD SHX Text
58

AutoCAD SHX Text
01

AutoCAD SHX Text
02

AutoCAD SHX Text
03

AutoCAD SHX Text
04

AutoCAD SHX Text
05

AutoCAD SHX Text
06

AutoCAD SHX Text
07

AutoCAD SHX Text
08

AutoCAD SHX Text
09

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
EJE 2

AutoCAD SHX Text
EJE 1

AutoCAD SHX Text
EJE -1

AutoCAD SHX Text
EJE -1

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
EJE D

AutoCAD SHX Text
EJE F

AutoCAD SHX Text
EJE E

AutoCAD SHX Text
EJE C

AutoCAD SHX Text
EJE 0

AutoCAD SHX Text
EJE 0

AutoCAD SHX Text
45a

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
45b

AutoCAD SHX Text
59

AutoCAD SHX Text
75

AutoCAD SHX Text
58

AutoCAD SHX Text
74

AutoCAD SHX Text
73

AutoCAD SHX Text
57

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
HNA. ADAN

AutoCAD SHX Text
ADAN

AutoCAD SHX Text
3 DUEÑOS

AutoCAD SHX Text
4 MANZANAS

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
FCO. ESTUPE

AutoCAD SHX Text
FCO. ESTUPE

AutoCAD SHX Text
60

AutoCAD SHX Text
61

AutoCAD SHX Text
62

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
31a

AutoCAD SHX Text
31b

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
76

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
09

AutoCAD SHX Text
08

AutoCAD SHX Text
07

AutoCAD SHX Text
06

AutoCAD SHX Text
05

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
01

AutoCAD SHX Text
02

AutoCAD SHX Text
03

AutoCAD SHX Text
04

AutoCAD SHX Text
05

AutoCAD SHX Text
06

AutoCAD SHX Text
07

AutoCAD SHX Text
08

AutoCAD SHX Text
09

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
02

AutoCAD SHX Text
01

AutoCAD SHX Text
04

AutoCAD SHX Text
03

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
F

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
52

AutoCAD SHX Text
53

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
comercios

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
PIEDRINERA

AutoCAD SHX Text
EJE 2'

AutoCAD SHX Text
EJE N

AutoCAD SHX Text
EJE 3

AutoCAD SHX Text
EJE 4

AutoCAD SHX Text
EJE 5

AutoCAD SHX Text
EJE 6

AutoCAD SHX Text
EJE O

AutoCAD SHX Text
EJE A

AutoCAD SHX Text
EJE B

AutoCAD SHX Text
EJE 8

AutoCAD SHX Text
EJE 7

AutoCAD SHX Text
EJE 10

AutoCAD SHX Text
EJE 9

AutoCAD SHX Text
EJE 11

AutoCAD SHX Text
EJE 12

AutoCAD SHX Text
EJE 11

AutoCAD SHX Text
EJE 12

AutoCAD SHX Text
EJE 13

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
L

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
J

AutoCAD SHX Text
EJE H

AutoCAD SHX Text
EJE I

AutoCAD SHX Text
EJE J

AutoCAD SHX Text
EJE M

AutoCAD SHX Text
EJE L

AutoCAD SHX Text
EJE G

AutoCAD SHX Text
EJE G

AutoCAD SHX Text
EJE H

AutoCAD SHX Text
54

AutoCAD SHX Text
AREA VERDE

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
EJE 10

AutoCAD SHX Text
EJE 8

AutoCAD SHX Text
EJE 7

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
58

AutoCAD SHX Text
57

AutoCAD SHX Text
56

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
59

AutoCAD SHX Text
60

AutoCAD SHX Text
61

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
56

AutoCAD SHX Text
84

AutoCAD SHX Text
63

AutoCAD SHX Text
83

AutoCAD SHX Text
64

AutoCAD SHX Text
82

AutoCAD SHX Text
65

AutoCAD SHX Text
81

AutoCAD SHX Text
66

AutoCAD SHX Text
80

AutoCAD SHX Text
67

AutoCAD SHX Text
79

AutoCAD SHX Text
68

AutoCAD SHX Text
69

AutoCAD SHX Text
70

AutoCAD SHX Text
78

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
52

AutoCAD SHX Text
53

AutoCAD SHX Text
54

AutoCAD SHX Text
55

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
73

AutoCAD SHX Text
74

AutoCAD SHX Text
75

AutoCAD SHX Text
98

AutoCAD SHX Text
99

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
SR. IZABEL CRUZ

AutoCAD SHX Text
PARCELA 27

AutoCAD SHX Text
SECTOR  "I"

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
PARCELA 35

AutoCAD SHX Text
SECTOR "J"

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
SECTOR "K"

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
SECTOR "L"

AutoCAD SHX Text
57

AutoCAD SHX Text
SECTOR "M"

AutoCAD SHX Text
103

AutoCAD SHX Text
SECTOR "N"

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
PARCELA 36

AutoCAD SHX Text
PARCELA 39

AutoCAD SHX Text
254

AutoCAD SHX Text
PARCELAS

AutoCAD SHX Text
SECTORES

AutoCAD SHX Text
# LOTES

AutoCAD SHX Text
CUADRO RESUMEN 2A. FASE

AutoCAD SHX Text
271

AutoCAD SHX Text
MONTE DE LOS OLIVOS I

AutoCAD SHX Text
525

AutoCAD SHX Text
MONTE DE LOS OLIVOS I Y II

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
58

AutoCAD SHX Text
59

AutoCAD SHX Text
60

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
62

AutoCAD SHX Text
61

AutoCAD SHX Text
88

AutoCAD SHX Text
89

AutoCAD SHX Text
90

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
57

AutoCAD SHX Text
71

AutoCAD SHX Text
72

AutoCAD SHX Text
76

AutoCAD SHX Text
77

AutoCAD SHX Text
85

AutoCAD SHX Text
86

AutoCAD SHX Text
87

AutoCAD SHX Text
100

AutoCAD SHX Text
101

AutoCAD SHX Text
102

AutoCAD SHX Text
URBANIZACIÓN MONTE DE LOS OLIVOS II

AutoCAD SHX Text
URBANIZACIÓN MONTE DE LOS OLIVOS I

AutoCAD SHX Text
ESCALA: 1 / 

AutoCAD SHX Text
15 DE JULIO 2,003.

AutoCAD SHX Text
PARCELA 74

AutoCAD SHX Text
SECTOR "A"

AutoCAD SHX Text
61

AutoCAD SHX Text
PARCELA 58

AutoCAD SHX Text
SECTOR "B"

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
SECTOR "C"

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
SECTOR "D"

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
SECTOR "E"

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
SECTOR "F"

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
PARCELA 43

AutoCAD SHX Text
PARCELA 60

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
PARCELAS

AutoCAD SHX Text
SECTORES

AutoCAD SHX Text
# LOTES

AutoCAD SHX Text
CUADRO RESUMEN 2A. FASE

AutoCAD SHX Text
273

AutoCAD SHX Text
MONTE DE LOS OLIVOS I

AutoCAD SHX Text
PARCELA 57

AutoCAD SHX Text
PARCELA 45

AutoCAD SHX Text
SECTOR "G"

AutoCAD SHX Text
PARCELA 61

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
EJE O

AutoCAD SHX Text
EJE N

AutoCAD SHX Text
EJE B

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
12A

AutoCAD SHX Text
PARCELA 74

AutoCAD SHX Text
SECTOR "A"

AutoCAD SHX Text
60

AutoCAD SHX Text
PARCELA 58

AutoCAD SHX Text
SECTOR "B"

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
SECTOR "C"

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
SECTOR "D"

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
SECTOR "E"

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
SECTOR "F"

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
PARCELA 43

AutoCAD SHX Text
PARCELA 60

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
PARCELAS

AutoCAD SHX Text
SECTORES

AutoCAD SHX Text
# LOTES

AutoCAD SHX Text
CUADRO RESUMEN 1A. FASE

AutoCAD SHX Text
271

AutoCAD SHX Text
MONTE DE LOS OLIVOS I

AutoCAD SHX Text
PARCELA 57

AutoCAD SHX Text
PARCELA 45

AutoCAD SHX Text
SECTOR "G"

AutoCAD SHX Text
PARCELA 61

AutoCAD SHX Text
PARCELA 27

AutoCAD SHX Text
SECTOR  "I"

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
PARCELA 35

AutoCAD SHX Text
SECTOR "J"

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
SECTOR "K"

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
SECTOR "L"

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
SECTOR "M"

AutoCAD SHX Text
95

AutoCAD SHX Text
SECTOR "N"

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
PARCELA 36

AutoCAD SHX Text
PARCELA 39

AutoCAD SHX Text
240

AutoCAD SHX Text
PARCELAS

AutoCAD SHX Text
SECTORES

AutoCAD SHX Text
# LOTES

AutoCAD SHX Text
CUADRO RESUMEN 2A. FASE

AutoCAD SHX Text
271

AutoCAD SHX Text
MONTE DE LOS OLIVOS I

AutoCAD SHX Text
511

AutoCAD SHX Text
MONTE DE LOS OLIVOS I Y II

AutoCAD SHX Text
105,212.10 M2

AutoCAD SHX Text
ESC: 1/2500

AutoCAD SHX Text
URBANIZACIÓN MONTE DE LOS OLIVOS

AutoCAD SHX Text
PLANO DE DISTRIBUCIÓN GENERAL


AT

AN

A

\ \\\\\\ \
A MR
\\ \Q\\§\§\§\

4 MANZANAS

[ AREA DE LOTES POR MANZANA

| [AREA DE CALLES POR MANZANA

SN
\

A

ARENERA

TANQUE ELEVADO.
DISMAT

MANZANA AREA EN mts~2 AREA vrs"2 MANZANA AREA EN mts"2 AREA vrs"2
N 27 5,185.42 7,421.1138 27 2,631.1800 3,765.61326
35 3,037.50 4,347.11813 35 2,296.2907 3,286.33644
36 17,717.850 25356.901 36 8,473.5500 12,126.9211
AN 39 8,848.993 12,664.2363 39 936.8700 1,340.8015
1T } }} 43 4,960.66 7,099.4417 43 2,590.1500 3,706.8877
177 45A 2,700.00 3,864.105 45A 794.4800 1,137.0201
57 5,431.67 7,773.5315 57 2,206.6668 3,158.0712
58 5,178.16 7,410.7273 58 1,652.6600 2,365.2044
60 5,400.00 7.,728.2100 60 1,500.3395 2,147.2109
g 61 o] o] 61 636.4077 910.7949
74 6,815.63 9,754.1864 74 1,892.2067 2,708.0316
[ToTaL ] 65,275.8830 934195800 | [TOTAL | 25,610.8014 36,652.8984
[ AREA DE ESCOLAR POR MANZANA | [AREA DE AREAS VERDES POR MANZANA | [AREA DE RECREATIVA POR MANZANA |
MANZANA AREA EN mts~2 AREA vrs"2 MANZANA AREA EN mts~2 AREA vrs"2 MANZANA AREA EN mts"2 AREA vrs"2
27 0 0 27 . . 27 . .
35 0 0 35 . . 35
36 0 0 36 474.2940 678.7859 36
39 827.7972 1,184.7020 39 6,526.7745 9,340.79333 39
43 0 0 43 . 43
45A 0 0 45A 45A
57 9] 0 57 57
58 0 0 58 58
60 0 0 60 60 . .
61 3,088.7558 4,420.4728 61 61 3,263.5530 4,670.6339
74 0 0 74 . . 74 . .
wer | TOTAL 3.916.5530 5605.1748 | [ TOTAL 7,001.0685 | 100195792 | [TOTAL 3.263.5530 4,670.6339
31a|  31b 32 33
[ AREAS TOTALES
CONCEPTO AREA EN mts"2 AREA EN vrs*2 %
TOTAL 105,212.10 150,574,297 |100.0000
LOTES (AREA VENDIBLE) 65,275.8830 93,419.5800| 62.0422
ESCOLAR 6 % A.V. 3.916.5530 56051748| 3.7225
48 RECREATIVA 5% AV. 3,263.7942 46706339| 3.1019
CALLES 25,610.8014 36,652.8984 | 24.3421
AREA VERDE 7,001.0685 10,019.5792| 6.6542
AREA COMERCIAL 144.0000 206.086| 0.1369
PARCELA # 79
62 [ stmBOLOGTA
SIMBOLO CONCEPTO
B8 " 77777 | INDICA AREA VENDIBLE
aRNE . DE LOTES.
NN | -
INDICA AREA RECREATIVA.

010 20 30 40 50

70 80 100 m

ESCALA GRAFICA

)
==

INDICA AREA DE ESCUELA.

INDICA AREA VERDE.

iy

INDICA AREA DE CALLES.

PLANO DE DISTRIBUCION DE AREAS

105,212.1000 Mts. 2

URBANIZACION "MONTE DE LOS OLIVOS"

ESCALA: 1/4,000

Propuesta de Urbanizacion, Equipamiento y Vivienda urbana para pobladores del proyecto: "Monte de los Olivos"
Rarcenas Villa Nlueva

/ TRICENTENARIA
Unhersicn doSanCarosdo Guscarsta

FACULTAD DE

u
ARQUITECTURA

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA

ARRUETECTRA
Facultad
de
Arquitectura

W\

I SOCTACION DE VECINOY
MONTE DE LOS OLIVOS
BARCENAS - VILLA NUEVA

68


AutoCAD SHX Text
5,185.42

AutoCAD SHX Text
2,700.00

AutoCAD SHX Text
5,178.16

AutoCAD SHX Text
7,410.7273


Fuente propia

CONFORMACION DEL TERRENO

El terreno tiene un drea total a urbanizar de 105,212.10 m2 equivalente
a 150,574.30 V2. Alrededor de 70% lo constituyen pendientes que oscilan entre
el 1% al 10% sobre los cuales se adecuardn las plataformas en donde se ubicardn
los lotes.

LOTES

La distribucion de lotes y su geometria dentro de las plataformas se
hizo partiendo de un disefio bdsico segln las medidas de las parcelas adquiridas.
El lote tipico tiene un drea de 112.50 m2 o sea 161.00 vr2 un frente e 7.50 m y
un fondo de 15 m (o el equivalente de la misma drea). El total de lotes dentro
del proyecto serd de 510, lo que da un drea total de lotes de 57,375 M2 o sea
un 54,5327 %.

CALLES

Los gabaritos minimos y tipicos son de 8.00 metros, que dan un ancho de
rodadura de 6.00 metros con aceras de 1.00 metros. El gabarito del bulevar de
acceso serd de 12.00 m, con una pista de rodadura de 10.00 m. VY calles
principales de 10.00 m. Con pista de rodadura de 8.00 m. El drea en conjunto
del proyecto es de 25,610.8014 m2 o sea un 24.3421 % del drea total del
proyecto. Las calles serdn dnicamente balastradas por razones econdmicas ya
que se incrementaria el costo por lote, las banquetas y los bordillos, serdn
trabajadas en un futuro en asociacion con los propietarios de cada uno de los
lotes y de la asociacién de vecinos.

ACCESOS

Fuente propia
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SERVICIOS

AREA VERDE, FORESTAL Y SOCIAL

Se ha definido el drea verde, forestal y social en la parte de ingreso del
proyecto y con acceso directo de la calle principal.

Esto para poder brindar un drea de esparcimiento, tanto visual como
psiquico y procurar también un equilibrio ecoldgico en el conjunto. El drea
verde, forestal y social tiene un total de 7,001.0685 m2, que equivale al
6.6542 % del drea total.

DRENAJES

El proyecto contard con drenajes separativos. Los drenajes pluviales
serdn de tipo superficial contando con rejillas en los cruces de calle
conduciendo el agua hacia el zanjon El Cedro.

La red general de drenaje sanitario serd trabajada con tuberia principal
pldstica, de didmetros adecuados segln disefio respectivo de la red general,
enterrados a una altura no menor de 90 cm. a la parte superior del tubo.

Fuente propia ;.

Las aguas servidas (negras) pasardn a través de sistema de planta de
tratamiento o reactor anaerdbico de flujo ascendente antes de su desfogue a
quebrada mds préxima o a pozos de absorcidn en dreas verdes y serd a razon de
uno por cada 50 lotes, en este caso se hardn en parejas de plantas, para poder
cubrir 100 lotes.

Fuente propia “

Cada candela domiciliar servird para cada dos lotes, siendo esta de tubo
de concreto de @ 12", con tapadera de concreto con las letras DR o DS,

MOJON DE LOTE

AREA DE BANQUETA

CANDELA DE 12"@

TUBERIA PLASTICA /\
o4
_—

TUBERIA PLASTICA
@ INDICADO

0.50

0.30|, 0.40 ,0.30
\
1.00

EJE DE CALLE

DETALLE DE CONEXION DE CANDELA A TUBERIA PRINCIPAL
ESCALA 1/25 —
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Se conectardn a red general con tubo de @ 4" PVC, por medio de Yee
sanitaria y/o silleta reductora, y en el caso de cercania a pozos de visita estas
irdn directamente conectadas a dicho pozo.

Los pozos de visita se trabajardn con tubos de concreto de @ 30" con
base fundida de 15 cm. de espesor, medias cafias, y su respectivo brocal con
tapadera, con acceso no menor @ 60 cm. La altura de los pozos variard segin
las condicionantes de la razante de las calles, asi como la profundidad de la
tuberia requerida por las pendientes de la misma.

?’( 37y

Fuente propia

AGUA POTABLE

La red general de agua potable contard con el abastecimiento por medio
de un pozo mecdnico de uso exclusivo, para la sustraccién del agua del subsuelo,
siendo esta bombeada a través de bomba sumergible de capacidad apropiada
segln las diferencias de altura, hasta tanque elevado, para abastecimiento por
gravedad.

La red general serd de cloruro de polivinilo (P.V.C.) color blanco de 160
psi (libras por pulgada) en la red general , de didmetros variados segln la
demanda de presion en cada sector y de 315 psi (libras por pulgada) en las
acometidas, que son para cada dos lotes con tubo de @ 3 " enla calley de @ 3"
en las salidas, listos para conexion de su respectivo contador municipal o
privado, segun sea el convenio de abastecimiento de agua posterior a la entrega
del proyecto.

El tanque elevado estard ubicado en la parte mds alta del proyecto y tendrd
una altura minima de 12.00 mts. sobre el nivel del terreno, en su parte baja,
contard ademds con sistema de guardanivel electronico para el racionamiento
del uso de las bombas.

Fuente propia
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Para el cdlculo de la demanda de agua se utilizaron los siguientes RED GENERAL ELECTRICA
pardmetros:
La red general eléctrica serd trabajada con postes de concreto de
; Dotacién 150 Lts/hab/dia. altura adecuada segin el disefio de la red, irdn colocados en la banqueta,
separados desde el lote una distancia de 0.65 mts. a centro de poste.

- Habitantes 6 personas/vivienda
} Coeficiente de demanda mtfxima/dua 15 Se hard la introduccién de 3 lineas de 7,600 voltios para poder tener
- Coeficiente de demanda mdxima/hora 15

servicio trifdsico, en la linea principal.
ALUMBRADO PUBLICO Y ENERGIA ELECTRICA DOMICILIAR Las lineas secundarias pasardn frente a los lotes y no habrd una

. , o i distancia mayor a los 30 metros desde el (ltimo poste, hasta el (ltimo lote.
El alumbrado pulblico serd de acuerdo al disefio que elaborard la

Empresa Eléctrica de Guatemala. Cada unidad contard con su acometida, con
una distribucién de 110/220 voltios.

PROGRAMA GENERAL DE NECESIDADES

Es el planteamiento tedrico de los requerimientos exteriores, bdsicos,
complementarios y de servicio, que debe tener el anteproyecto, para satisfacer
las necesidades de la comunidad.

AREA DE URBANIZACION

e Area de viviendas

e Circulacién calles

e Equipamiento de salud

e Equipamiento escolar

e Equipamiento recreativo o deportivo
e Areaverde

¢ Equipamiento socio-cultural

Fuente propia

74



DEFINICION DE MATRICES Y DIAGRAMAS

MATRIZ DE DIAGNOSTICO

Se describe dentro de un cuadro cada uno de los ambientes interiores y
exteriores del anteproyecto, describiendo dentro de las tablas el tipo de
ambientes, su actividad tipo de usuario y agentes, antropometria, drea que
ocupa cada ambiente, su entorno ecoldgico.

MATRIZ DE RELACIONES DEL CONJUNTO

En esta matriz se definen las diferentes relaciones tanto directa e
indirecta del conjunto con su equipamiento.

DIAGRAMA DE RELACIONES DEL CONJUNTO

Teniendo conocimiento de las relaciones mds o menos afines, se realiza
en forma grdfica las relaciones del conjunto inicialmente de manera
desordenada, para luego realizarlo en forma ordenada procurando mantener su
afinidad sin cruces de lineas.
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MATRIZ DE DIAGNOSTICO DEL CONJUNTO (URBANIZACION)

Agentes, usuarios, espacios necesarios / urbanizacion / Programa de Necesidades

Areas

Ambientes requeridos

Actividad

No. de
personas

Mobiliario o vehiculo

Caracteristicas

Observaciones

Area de viviendas

Lotes de 112.5 mts 2

Estar, dormir, habitar

6 personas x lote

Viviendas

Entorno natural/ecolégico
soleamiento, lluvias, viento

Contaminacién producida por los
propios habitantes, implementar
sistemas de evacuacién de
contaminantes

Circulaciones calles

Calles balastradas

Entrar, salir, circulacién

3 a 6 personas x

Calles Urbanizadas

Entorno natural/ecolégico

Contaminacién producida por el

vehicular familia Balastradas Soleamiento, Lluvias, Viento ruido urbano, esmog
Sala de espera, control o Y . .
. ., . . Escritorios, sillas archivo,
informacién, dormitorio auxiliar de ., . . . , . L, .
( PR - Atencidn al publico, estanterias, camillas, Entorno natural/ecolégico Contaminacién producida por el
Area de salud enfermeria, clinica, servicios 4 personas

sanitarios, drea de curaciones e
hipodermia, farmacia

vacunar, curar

carritos de curaciones,
refrigeradora

soleamiento, lluvias, viento

contexto urbano

Area escolar

Aulas puras, cocineta, servicios
sanitarios

Aprender, ensefiar,
cocinar, jugar

30 nifios por aula

Pupitres, pizarrén, cdtedra,
silla, estufa, pila

Soleamiento, lluvias, viento

Contaminacién producida por el
contexto urbano

Area recreativa o

Cancha polideportiva

Jugar, correr, caminar

De acuerdo al

Marcos méviles

Soleamiento, lluvias, viento

Contaminacién producida por el

deportiva Juego contexto urbano
; ; Observar, contemplar la Para toda la . L . . . Contaminacién producida por el
Area verde Area a reforestar P . Caminamientos, jardineras | Soleamiento, lluvias, viento P P
naturaleza comunidad contexto urbano
‘ . Vestidores, servicios sanitarios, Reuniones sociales, Para toda la L Entorno natural/ecolégico Contaminacién producida por el
Area sociocultural .. . . . . . Escenario, sillas, mesas . . .
oficina, bodega, cocineta educativas administrativas comunidad soleamiento, lluvias, viento contexto urbano
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1| Calle

2| Area de vivienda

3| Area de salud

4| Area escolar

5| Area sociocultural

6| Area recreativa o deportiva

7| Areaverde

NOMENCLATURA

Relacién directa
Relacién indirecta

DIAGRAMA DE RELACIONES
DESORDENADO

sociocultural

Area de
vivienda

NOMENCLATURA

77777 Relacién indirecta

- Relacién directa

DEL CONJUNTO

MATRIZ Y DIAGRAMAS

DIAGRAMA DE RELACIONES
ORDENADO

Area de
vivienda

Area de salud

AFEU
sociocultural

NOMENCLATURA

Area Relacién directa
recreativa

o deportiva

,,,,,, Relacién indirecta

DIAGRAMA DE BLOQUES

Area Verde

Salén de usos
mdltiples

Viviendas

Calles

Calles
Puesto de salud ae

Area deportiva

Escuela
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PARCELAMIENTO "LAS NUBES"
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Barcenas, Villa Nueva
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Sicov

INDICA CANDELA DOMICILIAR TC @ 12"

o

INDICA POZO DE VISITA TC @ 30"

___|INDICA RAMALES, TUBERIA

A.D.S. NEGRA @ 4"

G

INDICA TUBERIA PRINCIPAL, @ INDICADO

~ |NEGRAADS.

B

INDICA SENTIDO DE LA PENDIENTE

INDICA PLANTA DE TRATAMIENTO

INDICA POZO DE ABSORCION

NOMENCLATURA

PLANTA DE INSTALACION DE DRENAJES SANITARIOS

N-X

INDICA NOMBRE DE CANDELA DOMICILIAR
PRIMERO EJE, LUEGO NOMBRE

ESCALA 1/1500 —

Cc-I

INDICA COTA INVERT DEL POZO DEL VISITA|

P-I

INDICA PUNTO DE INTERSECCION

INDICA POZO DE VISITA

#ml

INDICA DISTANCIA ENTRE POZOS

NOTAS:

-EL ANCHO DE LA ZANJA SERA DE ACUERDO AL DIAMETRO DE
TUBERTA.
-TODA LA TUBERTA A UTILIZAR, SERA PVC. NORMA 3034.
-SE USARA CONCRETO F'c=210 Kg/cm2 A LOS 28 DIAS.
-SE USARA PIEDREN DE 4" A$' Y ARENA DE R1O, AMBOS
MATERTALES NO DEBEN DE SER DE ORIGEN VOLCANICO.
-EL PRESENTE DISENO ESTA ELABORADO PARA EVACUAR
UNICAMENTE AGUAS RESIDUALES DE CONSUMO HUMANO,
PROVENIENTES DE DUCHA, INODORO, Y PILAS, POR LO QUE SE
DEBERA TENER ESPECTAL CUIDADO EN NO INTRODUCIR AL
SISTEMA LO STGUIENTE:

*AGUA PLUVIAL,

*GRASAS Y ACEITES PROVENIENTES DE GARAGE, TALLERES,

PLANTAS INDUSTRIALES, ETC.

*ALQUITRANES Y ACEITES VEGETALES O MINERALES O SUS

DERIVADOS.

*PINTURAS, BARNICES Y LOS DESECHOS PROVENIENTES DE

MANUFACTURAS.

*AGUA DE DESECHO QUE CONTENGA UNA CANTIDAD MAYOR DE

5,000 PPM DE SOLIDOS SUSPENDIDOS.

*LOS PRODUCTOS COMBUSTIBLES QUE PUEDAN CAUSAR

EXPLOSIONES, O PONER EN

PELIGRO EL SISTEMA DE DRENAJES SANITARIOS.

*LOS DESECHOS INDUSTRIALES CON UN PH MENOR DE 5.50 O

MAYOR DE 9.00.

*CUALQUIER AGUA DE DESECHO INDUSTRIAL CON UNA DEMANDA

BIOQUIMICA DE OXIGENO A

LOS 5 DIAS MAYOR DE 1000 PPM.

*LAS BASURAS O SUS CONSTITUYENTES:

+ DESECHOS, DESPERDICIOS, CENIZAS, BARRIDO DE
CALLESTRAPOS, MATERTALES SOBRANTES DE
CONSTRUCCION, ETC.

*LOS MATERTALES EN SOLUCION O SUSPENSION, QUE DEBIDO A

REACCIONES QUIMICAS

PUEDAN OBSTRUIR, DARIAR O TAPAR LAS TUBERTAS DEL

ALCANTARILLADO.

*LAS AGUAS QUE SE ENCUENTREN A UNA TEMPERATURA MAYOR

DE 65°C.
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MATRIZ DE DIAGNOSTICO

(PUESTO DE SALUD)

Agentes, usuarios, es

pacios necesarios Escuela Monte de Los Olivos programa de necesidades

Caracteristicas del

Funcidn Actividad Ambiente Agente Usuario Mobiliario espacio Observaciones
Ingreso de personas . Area para el ingreso al puesto de
9 P Ingresoy De 20 a 30 Relacionada con la sala de P 9 P
Ingresar y despacho que necesitan el 1 persona . . salud y despacho de
. despacho personas en el dia espera y farmacia .
servicio. medicamentos.
Relacionada con el drea de Area utilizada para esperar turno
Espera de turnos para 16 personas . . (e
Esperar . Sala de espera 16 sillas control y archivo y proxima el con la persona encargada del
ser atendidos. sentada ,
vestibulo puesto de salud.
. T (L . , Es el drea destinada para el
Controlar el ingreso de Control y Escritorio, silla, Préximo al drea de vestibulo, P
Control . Una persona . . control de todas las personas que
personas. archivo archivos directo con la sala de espera . -
solicitan los servicios del lugar.
Préximo al drea de control Es el drea destinada para
Distribuir Distribuir, sefializacién. Vestibulo 2 personas . Y distribuir a los diferentes
archivo .
ambientes del puesto de salud.
Es el drea en la cual la persona
iy o Atender a las personas | Enfermeria de . Una cama, o camilla, (. . , encargada del puesto de salud
Atencidn al publico L Enfermera auxiliar 1 persona Proximo al drea de vestibulo )
que lo soliciten. turno un mueble puede descansar y realizar su
turno.
L. , , | Es el drea destinada para el aseo
Aseo personal de s.s. Un retrete, un Préximo al drea de enfermeria P
Aseo personal , , Una enfermera Una personal de la enfermera de
enfermeria. enfermeria

lavamanos, una ducha

de turno

turno.
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MATRIZ DE DIAGNOSTICO
(PUESTO DE SALUD)

Agentes, usuarios, espacios necesarios Escuela Monte de Los Olivos programa de necesidades

Funcidn

Actividad

Ambiente

Agente

Usuario

Mobiliario

Caracteristicas del
espacio

Observaciones

Atender a los
enfermos

Entrevistar y observar a los
enfermos, para dar el
diagnéstico.

Clinica médica

Una persona

Una persona

Escritorio, tres sillas
y un mueble para
guardar

Préximo al drea de vestibulo, y
cercano también al drea de
curaciones y farmacia

Es el drea en la cual se evalda al
paciente y se le diagnostica su
problema.

Aseo personal

Aseo personal del médico
tratante.

s.s. clinica

Una persona

Una persona

Lavamanos, retrete y
ducha

Préximo al drea de clinica

Es el drea destinada para el aseo
personal del médico tratante.

Curar, inyectar

Se realizan curaciones y se
ponen inyecciones.

Curaciones e
hipodermia

Una persona

Una persona

Escritorio, dos sillas,
camilla, carro de
curaciones, banco y
estanteria

Relacionado o préximos al drea
clinica'y farmacia

Area en la cual se realizan
curaciones, se vacuna y se inyecta
al personal que asi lo requiera.

Vender

Atencién al publico.

Farmacia

Una persona

Una persona

Estanterias, un
escritorio y una silla

Préximo al drea de clinica'y
curaciones, directo al drea de
despacho

Es el drea destinada para la venta
de medicamentos.

Higiene y limpieza

Necesidades fisioldgicas de
los pacientes y publico en
general.

$.s. mujeres

Una persona

Una persona

Un retfrete y un
lavamanos

Préximo al drea de vestibulo

Area directa al vestibulo, Y que
puede ser utilizada por los
visitantes.
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MATRIZ DE RELACIONES
(PUESTO DE SALUD)

Ingreso y despacho

2| Sala de espera

3| Control y archivo

4| Vestibulo

5| Enfermeria de furno

6| S.S.enfermeria

7| Clinica médica

8| S.5. clinica

9| Curaciones e hipodermia

19 Farmacia NOMENCLATURA
11] S.S. mujeres
12 S.S. hombres | | Relaciénindirecta |

DIAGRAMA DE RELACIONES
DESORDENADO

Ingreso
despacho

Sala de
espera
NS
~
\
~

hipodermia

S.S.
enfermeria

Clinica
médica

Control y
archivo

MATRIZ Y DIAGRAMAS
DEL PUESTO DE SALUD

DIAGRAMA DE RELACIONES

S.S.
Enfermeria

Sala de
Espera

Ingresoy
drea de
Despacho

ORDENADO

Area verde

Control y
Archivo

Area
escolar

NOMENCLATURA
Relacién directa

Relacién indirecta

DIAGRAMA DE BLOQUES
(PUESTO DE SALUD)

S.S.
enfermeria

S.5.
hombres

S.S.
mujeres

Enfermeria de
turno

Clinica

NOMENCLATURA

Relacién indirecta

Relacién directa

Sala de
espera

S.5.
clinica

Vestibulo

Curaciones e
hipodermia

T

Control y
archivo

Farmacia

. —

Ingresoy
despacho

117




ﬁgUSAC

3.00 ‘, 3.00

I
f — FGUETETRA
1,00 150 |, 100 075 |, 0.60 060 |, 075 100 | 185 1.00 FGCU 'l'ad
SN [| N R (| - _1 — SN [ I A 1 P de

L

— o . - _g‘r = — Arquitectura
Toe D H @ < :@: |
| : H |_ L EBidsl \uﬁﬂ' |_|_|_ :: | | 8 A-\/-
: ) HI_EF%E%IEI_t R ERE TR E R :
Ll LT L AR (N L L L = % —‘ g
: |_|_|_ LIEIEIEIEIEIEIEII: | Lt@ | . BARCENAS - VILLA NUEVA
c || —
] = l—'—v , L L _&srm‘ B Dibujo:
T i - © {uetd
of | L8 ECLC L. | & =
| L L L [ LL L LLEIL LB L L (D) Ezcgla;
i WEELC | | L L L IL [y |
WERLC | | LLL LR
| L L[5 &F% L | 2| 8| 2
U _Semccazst Iamassi 2u | Iis |
gl | L L e B =1 B
| WMERC L | | (e |
| UL L lm™es#0 ool L L L | [ |
| WMERECL | L R | N |
L L HEE e I |
CD“ I HEE (Nl N | of &
= NN  INE N 17
| _ 0.75 1.00 1.00 0.75 1.00 1.00 0.70 I_I_ I_I_ I_
Lp T e e N (NE NN
T NN  [NE B |
1
| |, ] gcr 7
| 400
) 1,
[ Y T T _
PLANTA DEL PUESTO DE SALUD
ASOCIACION DE VECINOS "MONTE DE LOS OLIVOS" ESCALA 1:100
0 1 2 4 5m

— —
ESCALA GRAFICA

Propuesta de Urbanizacion, Equipamiento y Vivienda urbana para pobladores del proyecto: "Monte de los olivos"
Barcenas, Villa Nueva

118



FACULTAD DE

ARQUITECTURA

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA

b

# e

Sy BT

PERSPECTIVA EXTERIOR PUESTO DE SALUD
SIN ESCALA

ASOCIACION DE VECINOS "MONTE DE LOS OLIVOS”

Propuesta de Urbanizacién, Equipamiento y Vivienda urbana para pobladores del proyecto: "Monte de los Olivos"
Bdrcenas, Villa Nueva 119



USAC

o S Caros o

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA

USAC

ApATCTRAS
Facultad

PERSPECTIVA EXTERIOR POSTERIOR PUESTO DE SALUD

ASOCIACION DE VECINOS "MONTE DE LOS OLIVOS” SIN ESCALA

Propuesta de Urbanizacién, Equipamiento y Vivienda urbana Ipara pobladores del proyecto: "Monte de los Olivos"
Bércenas, Villa Nueva

120



ﬁ%ﬁ}USAC FACULTAD DE

42 IRICENTENARIA ARQUITECTURA
’ UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA

ANTEPROYECTO
ESCUELA PRIMARIA ,

"LOS CEDROS”

Propuesta de urbanizacion,
equipamiento y vivienda urbana
para los pobladores del proyecto

"MONTE DE LOS OLIVOS”

BARCENAS - VILLA NUEVA

121



MATRIZ DE DIAGNOSTICO
(ESCUELA)

Agentes, usuarios, espacios necesarios Escuela Monte de Los Olivos programa de necesidades

Funcidn

sillas, un pizarrény
un mueble

Caracteristicas del
Actividad Ambiente Agente Usuario Mobiliario espacio Observaciones
( iy Exposicién de conocimientos. Cétedra, silla, . , Se contard inicialmente con tres
Area de formacién . ) 30 alumnos por . , o Relacionada con el drea . .
. actividad pasiva del Aulas puras 1 profesor por aula pizarron, escritorios . , ) aulas puras en el primer nivel y
académica aula recreativa y drea de cocineta. . .
educando. (30) cinco en el segundo nivel.
P . Servicios . - p p - -
Area destinada al aseo o . . Relacionado o préximos al drea Médulo inicial de servicios
Aseo personal. sanitarios 60 x jornada Lavamanos, inodoros y: . o L
personal del alumno de docencia drea recreativa. sanitarios, futura ampliacidn.
(alumnos)
o . (o ) . . Es el drea destinada para el
Distribuir a los diferentes Ingreso Préximo al drea de direccidny . P
Ingresar a la escuela . . 9 a 10 alumnos Todo el personal ingreso de todos los alumnos y
ambientes de la escuela. Principal corredores.
docentes.
Subir al segundo nivel | Subir al segundo nivel de la Médulo de (o . Es el drea destinada para subir al
Alumnos y docentes 2 personas 20 gradas Préximo al drea de corredores. .
de la escuela escuela. gradas segundo nivel de aulas.
. : iy . o Es el drea en la cual brindan
Ingreso al area Brindar informacion, recibir a . . Un escritorio, una L. , . -,
- . - Secretaria Secretaria 1 persona . . Préximo al drea de corredores. informacion de todas las
administrativa los visitantes. silla, archivo .
actividades de la escuela.
Una mesa Es el drea en la cual se realizan
. Salén de . rectangular, diez
Sala de profesores Reuniones con docentes Diez docentes 10 personas 9
profesores

Préximo al drea de secretaria.

reuniones de administracidén,
sesiones, recepcién de visita,
presentaciones.
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MATRIZ DE DIAGNOSTICO

(ESCUELA)

Agentes, usuarios, espacios necesarios Escuela Monte de Los Olivos programa de necesidades

Caracteristicas del

Funcién Actividad Ambiente Agente Usuario Mobiliario espacio Observaciones
Es el drea en la cual se almacena
g , Préximo al drea de médulo de mobiliario y el equipo que se
Guardar Almacenar mobiliario. Bodega Una persona Una persona Estanteria ) ¥ el equipo que
gradas emplea en diferentes actividades
de la escuela.
En estd drea se coordinan
. ., . - . ., . Un escritorio, tres , . , , royectos, se dirige al personal,
Direccion coordinar actividades. Direccion Director Una persona . . Préximo al drea de secretaria proy 9 .p. Y
sillas, dos archivo. controla todas las actividades de
la escuela.
p . Servicios . - p p - -
Area destinada al aseo . . . Relacionado o préximos al drea Médulo inicial de servicios
Aseo personal sanitarios Dos por jornada | Lavamanos inodoros L . T Lo
personal de maestros. de docencia drea recreativa sanitarios, futura ampliacidn.
(maestros)
Area destinada al aseo Servicios ) .
. Un retrete, un ‘. , , Es el drea destinada para aseo
personal de los Aseo personal. sanitarios Una persona Préximo al drea de secretaria
lavamanos personal de los docentes.
profesores. profesores
Area destinada para
servir alimentos, Preparacién de refaccién . Estufa, pila, .. , . . .
) A Cocineta . ' . | Proximo al drea de docenciay al | Inicialmente se puede instalar
refacciones a los escolar venta de comida 1 gabinetes o mobiliario ) . .
. escolar drea recreativa tienda.
alumnos, profesores y rdpida. de guardado

demds.
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MATRIZ DE RELACIONES DEL CONJUNTO
(ESCUELA)

DIAGRAMA DE RELACIONES

1| Cocina DESORDENADO
2| Director

3| Secretaria ;:ﬁ,:;:\

4| Servicio sanitario profesores

5| Area de café

6| Salén de profesores

7| Médulo de gradas

8| Aulas puras

9| Servicio sanitario nifios

MATRIZ Y DIAGRAMAS
DE ESCUELA

1Q Servicio sanitario nifias

11| Bodega

12 Area de corredores

NOMENCLATURA

Médulo
gradas

13| Patio

[ Relacién directa
- Relacién indirecta

14 Ingreso principal

NOMENCLATURA

***** Relacién indirecta

———  Relacién directa

DIAGRAMA DE RELACIONES
ORDENADO

Bodega

DIAGRAMA DE BLOQUES
(ESCUELA)
Salén de

Salén de

Cocina S.5.
Area café profesores Profesores Aula Ada Ada
Secretaria B ‘ ‘ S.5. ”.‘f»ﬁ Z Mnd\:n de
Areade M vifios gradas
ngreso
principal
Secretaria
Corredor corredores -
NOMENCLATURA [ s | [ e |
__ Relacién directa
,,,,,, Relacién indirecta
Aula Aula Médulo de Aula Aula Aua
gradas

Corredor ‘ ‘ Corredor ‘ Corredor
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MATRIZ DE DIAGNOSTICO
(AREA RECREATIVA Y DEPORTIVA)

Agentes, usuarios, espacios necesarios Escuela Monte de Los Olivos programa de necesidades

Caracteristicas del

Funcion Actividad Ambiente Agente | Usuario Mobiliario espacio Observaciones
Inareso Relacionada con el drea Area destinada para todas las
Ingresar al parque Ingresar al parque Pegtonal 30 personas verde personas que desee ingresar al

Y el drea de juegos infantiles

parque

Ingresar al parque

Ingresar al parque

Ingreso vehicular

Un vehiculo

Ninguno

Relacionado con el ingreso
peatonal

Area de ingreso de un vehiculo
o bien para dejar a los
visitantes

Caminamientos
peatonales

Caminar las diferentes
dreas

Caminamientos
peatonales

Dos personas a
la vez

Basureros, postes

Espacios abiertos para
traslado de un ambiente a

Area de caminamientos que
conectan al parque y otra dreas

otro del complejo
Bancas de concreto ) . .
. Es el drea destinada a brindar
‘ en diferentes . , . ,
Reposo Descansar Area de bancas 18 personas , Préximo a todas las dreas espacio de descanso y ademds
sectores del drea o .
permite interaccion
verde
Resbaladeros, - . En esta drea se proporciona
. ., . . . . Préximo al drea verde, ., "
Diversidn Juegar Juegos infantiles 25 nifios columpios, sube y Lo recreacion a nifios menores de
. caminamientos y bancas ~
baja. doce afios
- . En esta drea se proporciona
. L, , 4 Canastas de Préximo al drea de L . prop
Diversion Jugar Cancha de bdsquetbol 30 personas P Lo p recreacion a nifios mayores de
bdsquetbol caminamientos y drea verde o
de doce afios
(o . En esta drea se proporciona
. L, . , Préximo al drea de A
Diversion Jugar Cancha de fitbol 22 personas Dos porterias recreacién a jévenes de doce

caminamientos

afios en adelante

Visual, ambiental

Ambientar, refrescar

Area verde

25 personas

Jardineras,
drboles, arbustos

Préximo al drea de
caminamientos y drea verde

Es el drea que proporciona
ambientes frescos y sombra al
drea de bancas
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MATRIZ DE RELACIONES
AREA RECREATIVA

—

Ingreso peatonal

2| Ingreso vehicular

3| Caminamientos peatonales

4| Area verde

5| Area de juegos infantiles

6| Cancha de bdsquet

7| Area de bancas

7| Cancha de futbol

NOMENCLATURA

Relacién directa
Relacién indirecta

DIAGRAMA DE RELACIONES
DESORDENADO

Ingreso
peatonal

Cancha de
futbol

Ingreso
vehicular

bancas

NOMENCLATURA

77777 Relacién indirecta

- Relacién directa
Cancha de

bdsquet

Area de
Juegos
infantiles

MATRIZ Y DIAGRAMAS
DEL AREA RECREATIVA Y DEPOR

DIAGRAMA DE RELACIONES
ORDENADO

Ingreso
vehicular

Cancha de
bdsquet

Ingreso
peatonal

Caminamientos|

Juegos
infantiles

NOMENCLATURA

—  Relacién directa

Area

Cancha de
bancas

Relacién indirecta futbol

DIAGRAMA DE BLOQUES

Cancha de
bdsquet

Ingreso ,

vehicular (AREA VERDE)
Ingreso o
peatonal Caminamientos

Bancas L Sqlor\ (,ie usos || Area Verde
mdltiples
Area verde Juegos — Area Verd
— infantiles rea Verde
| Cancha de
Bancas futbol
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MATRIZ DE DIAGNOSTICO
(SALON DE USOS MULTIPLES)

Agentes, usuarios, espacios necesarios Escuela Monte de Los Olivos programa de necesidades
L _ . . I Caracteristicas del .
Funcioén Actividad Ambiente Agente Usuario Mobiliario . Observaciones
espacio
Ingreso de personas al o Relacionada directamente con | Area para el ingreso al salén de
Ingresar , Ingreso principal | Cuatro personas P . e
saldn el drea de sillas y mesas usos mdltiples.
Area de convivencia con ‘ . . . Area utilizada para relaciones
Descansar, Area de sillas y 200 Relacionada con el escenarioy | . para
. otras personas que se . ; interpersonales, bailar, comer,
comer, bailar , mesas personas con las salidas de emergencia .
encuentran en el salén conferencias, etc.
Actuar En el se presentan Bocinas, Es el drea destinada para la
L diferentes actividades de Escenario micréfonos, Préximo al drea de vestidores realizacion de diferentes
participar . . . . . .
tipo social tarima actividades de tipo social,
. Es el drea destinada para el
. . . Repisas, bancos, .
Arreglo de los Cambiarse de vestuario, Vestidores de Repisas, bancos, lavamanos, | arreglo personal de las personas
. , ) 4 personas lavamanos, L
artistas asi como aseo personal mujeres refrete, ducha que presentaran algin tipo de
retrete, ducha
acto.
. Es el drea destinada para el
. . . Repisas, bancos, .
Arreglo de los Cambiarse de vestuario, Vestidores de Repisas, bancos, lavamanos, | arreglo personal de las personas
. , 4 personas lavamanos, L
artistas asi como aseo personal hombres refrete, ducha que presentaran algin tipo de
retrete, ducha
acto.
. . ‘ Dos escritorios, (o . . Es el drea destinada para el
Coordinar las actividades y Area de . Préximo al drea de tienda'y . P
Controlar - . . . Una persona Una cuatro sillas, un . control administrativo y de
mantenimiento del saldn administracion . cocineta S )
archivo limpieza del salén.
Venta de golosinas, En este espacio se venden,
aseosas, tanto para el . , Préximo al drea de olosinas, gaseosas, tanto al
Vender 9 P P , Tienda Una persona Una Estanterias - . . x 9
salén como para el drea administraciény cocineta | salén como a las personas que se
verde encuentran en el drea verde.
En esta drea se preparan los
Preparar . . . . ‘s . .
comida, y Preparacion de la comida, Cocineta De dos a tres Pila, estanterias, y Préximo al drea de alimentos que se van a
bode ’a drea de guardado personas mesa administracién y tienda proporcionar en una reunién,
9 bodega.
- Necesidades fisioldgicas (L . . Es el drea destinada al realizar
Higiene y . o Cuatro Lavamanos, Préxima al drea de sillas y . C
7 de los pacientes y publico S.S. hombres ] necesidades fisioldgicas, y al
limpieza personas retretes, urinales mesas .
en general aseo personal de los visitantes.
. Necesidades fisioldgicas (o . . Es el drea destinada al realizar
Higiene y . . . Cuatro Refretesy Proxima al drea de sillas y . s
7 de los pacientes y publico S.S. mujeres necesidades fisioldgicas, y al
limpieza personas lavamanos mesas .
en general aseo personal de los visitantes.
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MATRIZ DE RELACIONES

(SALON DE USOS MULTIPLES)

Ingreso principal

Area de sillas y mesas

Escenario

Vestidores mujeres

Vestidores hombres

Area de administracién

Tienda

Area de apoyo o cocineta

Servicio sanitario hombres

NOMENCLATURA

Servicio sanitario mujeres

Relacién directa
Relacién indirecta

DIAGRAMA DE RELACIONES
DESORDENADO

Servicio
sanitario
de mujeres

Ingreso
principal

Servicio
Sanitario _
de hombres | ~~_ _ ——

——

o cocineta

Vestidor de
hombres

NOMENCLATURA

Vestidor de .
— Relacién indirecta

mujeres

I Relacién directa

DIAGRAMA DE RELACIONES
ORDENADO

MATRIZ Y DIAGRAMAS
DEL SALON DE
USOS MULTIPLES

Vestidor de
mujeres

Ingreso
principal

Vestidor de
hombres

Area de
apoyo o
cocineta

DIAGRAMA DE BLOQUES
(SALON DE USOS MULTIPLES)

NOMENCLATURA

Relacién directa

—___ Relacién indirecta

S.S5.hombres | | S.S.mujeres
Vestidor de
mujeres
Escenario [ Area de Ingreso
sillas y mesas principal
Vestidor de
hombres

Tienda
Administracién

| Area de apoyo

o cocineta
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Capitulo V
Soluciones de vivienda

-- Etapas constructivas de servicios para viviendas
-- Unidad bdsica de servicio
-- Unidad bdsica de vivienda
-- Servicios, agua, drenaje sanitario y electrici ’
-- Programa de necesidades

-- Definicion de matrices y diagramas
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ETAPAS CONSTRUCTIVAS DE SERVICIOS
PARA VIVIENDAS

En el presente trabajo, se establecen dos etapas minimas por efectuarse,
como son:

e Unidad bdsica de servicio
e Unidad bdsica de vivienda

La primera de ellas se da en funcién de dotar de los servicios indispensables a
un ndcleo familiar y que se pueda integrar a una unidad bdsica de vivienda.

La segunda la determina en funcién del espacio minimo habitable. Para que la
unidad bdsica de vivienda se considere como tal, su drea de construccién debe
fluctuar dentro del rango de 13.00 metros cuadrados como minimo y 50.00
metros cuadrados como mdximo.

REQUERIMIENTOS MINIMOS
UNIDAD BASICA DE SERVICIO

Se exigird la delimitacion del espacio minimo para darle la intimidad
necesaria a esta actividad (higiene personal).

UNIDAD BASICA DE VIVIENDA

Es el espacio minimo habitable necesario para circundar, permitiéndose la
utilizacion de un espacio (nico de uso mdltiple sin divisiones interiores.

DE LOS SERVICIOS
AGUA

Toda unidad bdsica de servicio deberd proveerse de agua potable, con una
dotacién de 150 litros por habitante por dia, considerdndose 5.5 hab/casa y un %
de uso simultdneo del 60 %, esto para satisfacer los requerimientos minimos de
higiene y limpieza de un nicleo familiar y de una unidad bdsica de vivienda.

REQUERIMIENTOS MINIMOS

a. La dotacién de agua minima aceptable para la unidad bdsica de servicio
serd de " de paja (15,000 litros mensuales)
b. Se permitird la instalacién de agua fria, con didmetro de tuberia de "

ELECTRICIDAD

La unidad bdsica de vivienda deberd dotarse de instalaciones eléctricas
que cubran las necesidades de la misma en cuanto a iluminacién artificial y otros
usos de la corriente.

REQUERIMIENTOS MINIMOS

a. Se aceptardn unidades integradas de foco, fomacorriente e interruptor,

b. Se podra aceptar un sélo circuito de 15 o 20 amperios, cuando se cuente
con 16 unidades independientes como madximo.

c. El nimero de focos por unidad bdsica estard acorde con los limenes
requeridos por drea a iluminar.

d. Se podrdn aceptar instalaciones semiexpuestas o expuestas siempre y
cuando se encuentren eficientemente aisladas, segln especificaciones de
fdbrica.

e. La ubicacion de focos, tomacorriente e interruptores y/o unidades
integras, se dispondrd de tal forma que cubra las necesidades de
iluminacion y otros usos de acuerdo con la distribucién de ambientes.
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f. El calibre del alambre por utilizarse estard acorde con los cdlculos
respectivos, asi como el material empleado conforme a especificaciones
de fdbrica.

g. Toda instalacién eléctrica deberd llevarse a cabo de acuerdo al
Reglamento de la Empresa Eléctrica de Guatemala o del INDE.

TECHOS

MATERTIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

Se aceptardn para techos la utilizacién de los materiales y sistemas
constructivos siguientes: teja, ldminas acanaladas de zinc y fibro cemento, con
estructura de madera o de metal.

REQUISITOS MINIMOS

a. El clima de la localidad donde se construird la vivienda, asi como el
material por utilizarse, serd base fundamental para la determinacién de la
altura de piso a cielo

b. En todo caso se fija la altura minima 2.55 metros para clima semicdlido
himedo.

c. En el caso de una vivienda con techo o techos inclinados, se fijard la
altura minima de 2.15 metros en la parte mds baja

ACABADOS

PISOS
e La construccién de pisos deberd garantizar una superficie segura,
uniforme, nivelada, capaz de soportar las cargas de disefio en condiciones
normales de uso y mantenimiento.

e Se aceptan las siguientes alternativas de piso de ladrillo de cemento
liquido, barro cocido, concreto fundido en obra y otros que garanticen una
adecuada resistencia y duracién.

e El piso es de ftorta de concreto fundidas en obra, con acabado alisado,
tendrd un espesor minimo de 5 centimetros y con una resistencia de 35
kg/cm2 (500 #/pulg2), previendo juntas de dilatacion a cada 2 metros en
un sentido y 1.50 metros en el otro.

PAREDES

Se aceptardn para el levantado de paredes la utilizacion de los materiales
y sistemas constructivos, como paredes exteriores y/o interiores: block de
pémez de una resistencia de 25 kg/cm2 con dimensiones de 0.14 x 0.39 0.19.

REQUERIMIENTO MINIMOS

a. Los materiales por utilizarse en el levantado de paredes deberdn contar
con los siguientes requisitos:

¢ Adecuada resistencia estructural
e Adecuada resistencia al uso normal y a la intemperie
e Razonable durabilidad y economia de mantenimiento

Fuente propia ‘
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PUERTAS

Se exigird Unicamente, la colocacién de las puertas de acceso a la
vivienda, tanto principales como secundarias.

REQUISITOS MINIMOS

a. Las puertas interiores serdn fabricadas con materiales como: plywood,
durpanel, tdblex, machihembre y madera en general.
Puertas exteriores fabricadas con perfiles y planchas metdlicas.
Las puertas exteriores deberdn llevar una base de pintura anticorrosiva
color rojo éxido, pudiendo ser su acabado final otra capa de pintura de
aceite brillante o mate.

d. Cada puerta llevard 3 bisagras de 3 x 3y la chapa serd tipo taiwanesa.

e. Seles dejard un espacio inferior de 3 cm., previendo futura colocacién de
piso cerdmico, tanto en puertas exteriores como en puertas interiores.

f. La puerta frontal de metal llevard mirilla de 20 x 40 cm.

g. La puerta posterior contard con un drea de iluminacién de un 50 % y
ventilacién de un 10 % del drea total, para que funcione como ventana.

VENTANERIA

El drea de ventanas deberd llenar a cabalidad los indices minimos de
iluminacion y ventilacion indicados y su ubicacién estd acorde con la distribucion
de ambientes.

REQUISITOS GENERALES

a. Podrd considerarse la utilizacién de materiales como: aluminio, hierro y
madera impermeabilizada.

ARTEFACTOS

Para la unidad bdsica de servicios se aceptard como minimo: llave de paso,
regadera para agua fria, inodoro y pila de un lavadero, esta Ultima podrd estar
colocada provisionalmente, pero en condiciones de funcionamiento.

PROGRAMA GENERAL DE NECESIDADES

Es el planteamiento tedrico de los requerimientos bdsicos,
complementarios y de servicio, que debe tener el anteproyecto, para satisfacer
las necesidades de un nicleo familiar.

AREA DE VIVIENDAS

VIVIENDA PROGRESIVA

e Vestibulo
e Sdala

e Comedor
e Cocina

e Dormitorio 1

e Dormitorio 2

e Servicio sanitario
e Jardin frontal

e (Garaje
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VIVIENDA DE 56 METROS CUADRADOS

Vestibulo

Sala

Comedor

Cocina

Dormitorio principal
Dormitorio 1
Dormitorio 2
Servicio sanitario
Jardin frontal
Garaje

VIVIENDA DE 42 METROS CUADRADOS

Vestibulo

Sala

Comedor

Cocina

Dormitorio principal
Dormitorio 1
Dormitorio 2
Servicio sanitario
Jardin frontal
Garaje

DEFINICION DE MATRICES Y DIAGRAMAS

MATRIZ DE DIAGNOSTICO

Se describe dentro de un cuadro cada uno de los ambientes interiores y
exteriores del anteproyecto, describiendo dentro de las tablas el tipo de
ambientes, su actividad tipo de usuario y agentes, antropometria, drea que ocupa
cada ambiente, su entorno ecoldgico.

MATRIZ DE RELACIONES DEL CONJUNTO

En esta matriz se definen las diferentes relaciones tanto directa e
indirecta del conjunto con su equipamiento.

DIAGRAMA DE RELACIONES DEL CONJUNTO
Teniendo conocimiento de las relaciones mds o menos afines, se realiza en
forma grdfica las relaciones del conjunto inicialmente de manera desordenada,

para luego realizarlo en forma ordenada procurando mantener su afinidad sin
cruces de lineas.
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MATRIZ DE DIAGNOSTICO VIVIENDA PROGRESIVA

Escala de relacion psiquica

Escala de relacion métrica

Escala de relacion con el entorno

Areas Ambientes requeridos Actitudes No. personas Mobiliario Dimensiones Entorno (natural/ecolégico) Entorno creado
, P . . Entrar 3 a 6 personas Soleamiento, lluvias, vientos, | Contaminacién producida por
Vestibulo Area para circulacion ary Ao I— 1.50 x 2.00 . . P P
salir por familia temperatura, humedad ruido, visual, contexto urbano
P Recrearse, Muebles de sala, . . . L, .
Area para descanso, 4 a 6 personas ) Soleamiento, lluvias, vientos, | Contaminacién producida por
Sala o, descansar, o sillas, aparatos 2.80 x 3.00 ; .
recreacion ) . por familia AR temperatura, humedad ruido, visual, contexto urbano
divertirse eléctricos
Mueble de
p Comer 5 a 6 personas comedor, Soleamiento, lluvias, vientos, | Contaminacién producida por
Comedor Area para comer persol . 2.50 x 2.00 . . P P
sentarse por familia trinchante, temperatura, humedad ruido, visual, contexto urbano
platera
. p . . Gabinetes, estufa, Soleamiento, lluvias, vientos, | Contaminacién producida por
Cocina Area para cocinar Cocinar 1 persona . 1.50 x 2.50 . .
refrigeradora temperatura, humedad ruido, visual, contexto urbano
P Dormir, Camas, roperos, . . . L, .
N Area de descansar y . 3 a 6 personas . P Soleamiento, lluvias, vientos, | Contaminacién producida por
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MATRIZ DE RELACIONES DIAGRAMA DE RELACIONES
VIVIENDA PROGRESIVA ORDENADO

1| Vestibulo
2| Sala
3| Comedor
4| Cocina
5| Dormitorio 1
6 | Dormitorio 2
7| Servicio sanitario \\\
Comedor
8| ngreso MATRIZ Y DIAGRAMAS \\
NOMENCLATURA
- VIVIENDA PROGRESIVA
E@ NOMENCLATURA
Relacién indirecta Relacién directa
,,,,,, Relacién indirecta
DIAGRAMA DE RELACIONES DIAGRAMA DE BLOQUES
DESORDENADO (VIVIENDA PROGRESIVA)
Dormitorio 1
Cocina Servicio
sanitario
Comedor | | Vestibulo Dormitorio 2
NOMENCLATURA Sala | Ingreso
‘‘‘‘‘ Relacién indirecta

— Relacién directa
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MATRIZ DE DIAGNOSTICO VIVIENDA DE 42 METROS

Escala de relacion psiquica

Escala de relacion métrica

Escala de relacion con el entorno

Areas Ambientes requeridos Actitudes No. Personas Mobiliario Dimensiones Entorno (natural/ecoldgico) Entorno creado
, P . L, Entrar 3 a 6 personas Soleamiento, lluvias, vientos, | Contaminacién producida por
Vestibulo Area para circulacion Y Ao — 1.50 x 2.00 . . P P
salir por familia temperatura, humedad ruido, visual, contexto urbano
. Recrearse, Muebles de sala, . . . L, .
Area para descanso, 4 a 6 personas . Soleamiento, lluvias, vientos, | Contaminacién producida por
Sala , descansar, . sillas, aparatos 2.80 x 3.00 . .
recreacion . . por familia P temperatura, humedad ruido, visual, contexto urbano
divertirse eléctricos
Mueble de
. Comer 5 a 6 personas comedor, Soleamiento, lluvias, vientos, | Contaminacién producida por
Comedor Area para comer - . 2.50 x 2.00 . .
sentarse por familia trinchante, temperatura, humedad ruido, visual, contexto urbano
platera
. ‘ . . Gabinetes, estufa, Soleamiento, lluvias, vientos, | Contaminacién producida por
Cocina Area para cocinar Cocinar 1 persona . 150 x 2.50 . .
refrigeradora temperatura, humedad ruido, visual, contexto urbano
. Dormir, Camas, roperos, . . . L, .
o Area de descansar y . 3 a 6 personas . Soleamiento, lluvias, vientos, | Contaminacién producida por
Dormitorio 1 . caminar, . sillas, mesa de 3.30x 2.70 . .
dormir por familia temperatura, humedad ruido, visual, contexto urbano
sentarse noche
P Dormir, Camas, roperos, . . . L, .
I Area de descansar y . 3 a 6 personas . P Soleamiento, lluvias, vientos, | Contaminacién producida por
Dormitorio 2 . caminar, . sillas, mesa de 250x 2.70 . .
dormir por familia temperatura, humedad ruido, visual, contexto urbano
sentarse noche
Bafiarse,
- o ‘ defecar, Retrete, Soleamiento, lluvias, vientos, | Contaminacién producida por
Servicio sanitario Area de aseo 1 persona 120 x 2.10 . . P P
arreglo lavamanos temperatura, humedad ruido, visual, contexto urbano
personal
, P ., 3 a 6 personas Soleamiento, lluvias, vientos, | Contaminacién producida por
Jardin frontal Area de estar Recreacion P . macetas 6.00 x 6.00 . . P P
por familia temperatura, humedad ruido, visual, contexto urbano
. P 3 a 6 personas Soleamiento, lluvias, vientos, | Contaminacién producida por
Garaje Area de parqueo Parqueo P 6.00 x 3.00 P P

por familia

temperatura, humedad

ruido, visual, contexto urbano
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MATRIZ DE RELACIONES
VIVIENDA DE 42 METROS

1| Vestibulo

2| Sala

w

Comedor

Cocina

ES

Dormitorio 1

5
6 | Dormitorio 2
7

Servicio sanitario

8| Ingreso

NOMENCLATURA

Relacién directa
- Relacién indirecta

DIAGRAMA DE RELACIONES
DESORDENADO

Servicio
sanitario

NOMENCLATURA

77777 Relacién indirecta

JE— Relacién directa

DIAGRAMA DE RELACIONES
ORDENADO

Dormitorio 1

Dormitorio 2

Comedor \

MATRIZ Y DIAGRAMAS \
VIVIENDA DE 42 METROS

NOMENCLATURA

Relacién directa

,,,,,, Relacién indirecta

DIAGRAMA DE BLOQUES
(VIVIENDA DE 42 METROS)

Dormitorio 1
Cocina Servicio
sanitario
Comedor || Vestibulo Dormitorio 2
Sala L Ingreso
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MATRIZ DE DIAGNOSTICO VIVIENDA DE 57 METROS CUADRADOS

2| L ¥4 ’ . (X4
Vestibulo Escala de relacion métrica Escala de relacion con el entorno
Areas Ambientes requeridos | Actitudes No. personas Mobiliario Dimensiones Entorno (natural/ecolégico) Entorno creado
, P . ., 3 el leamiento, lluvias, vie | C inacid ducid
Vestibulo Area para circulacién En'rrc_xry abp rs.o.nas _____________ 100 x 2.50 Soleamiento, lluvias, vientos gnfam.rnacuon producida por
salir por familia temperatura, humedad ruido, visual, contexto urbano
‘ Recrearse, Muebles de sala, . . . " .
Area para descanso, 4 a 6 personas . Soleamiento, lluvias, vientos, | Contaminacion producida por
Sala -, descansar, . sillas, aparatos 3.50 x 3.00 ] .
recreacion . ) por familia P temperatura, humedad ruido, visual, contexto urbano
divertirse eléctricos
Mueble de
P Comer 5 a 6 personas comedor, Soleamiento, lluvias, vientos, | Contaminacién producida por
Comedor Area para comer s . 150 x 2.70 . .
sentarse por familia trinchante, temperatura, humedad ruido, visual, contexto urbano
platera
: ‘ . . bi , , leami , lluvias, vi B e inacié ducid
Cocina Area para cocinar Cocinar 1 persona Gal me.'res estufa 250 x 150 Soleamiento, lluvias, vientos c?m‘am.mac;on producida por
refrigeradora temperatura, humedad ruido, visual, contexto urbano
- : i Camas S . . . L, .
Dormitorio 1y | Area de descansary Dorrnlr, 3 a 6 personas amas, roperos, Soleamiento, lluvias, vientos, | Contaminacién producida por
. caminar, . sillas, mesa de 3.00 x 2.80 ) .
2 dormir por familia temperatura, humedad ruido, visual, contexto urbano
sentarse noche
‘ dormi Camas S . . . L .
N Area de descansar y ormir, 3 a 6 personas amas, roperos, Soleamiento, lluvias, vientos, | Contaminacién producida por
Dormitorio 3 . caminar, . sillas, mesa de 2.50x 2.90 . .
dormir por familia temperatura, humedad ruido, visual, contexto urbano
sentarse noche
Bariarse,
Servicio P defecar, Retrete, Soleamiento, lluvias, vientos, | Contaminacién producida por
o Area de aseo 1 persona 1.30 x 2.50 . .
sanitario arreglo lavamanos temperatura, humedad ruido, visual, contexto urbano
personal
, ‘ . 3 sonas Sol iento, lluvias, vientos, | Contaminacién producid
Jardin frontal Area de estar Recreacion a6 per ! Macetas 6.00 x 6.00 oleamiento, fluvias, viento ° am.r acion producida por
por familia temperatura, humedad ruido, visual, contexto urbano
. i 3 a6 personas Soleamiento, lluvias, vientos, | Contaminacién producid
Garaje Area de parqueo Parqueo a 6 persona 6.00 x 3.00 oleamiento, lluvias, viento ontaminacidn producida por

por familia

temperatura, humedad

ruido, visual, contexto urbano
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MATRIZ DE RELACIONES
VIVIENDA 57 METROS

1| Vestibulo

2| Sala

3| Comedor

4| Cocina

Dormitorio Principal

Dormitorio 1y 2

N oo

Servicio sanitario

8| Ingreso

NOMENCLATURA

‘ Relacién directa
- Relacién indirecta

DIAGRAMA DE RELACIONES
DESORDENADO

Servicio
sanitario

NOMENCLATURA

***** Relacién indirecta

- Relacién directa

MATRIZ Y DIAGRAMAS

VIVIENDA DE 57 METROS

DIAGRAMA DE RELACIONES
ORDENADO

Dormitorio

principal ’Dormi‘roriol
4

\ Dormitorio 2

\

\

NOMENCLATURA
Relacién directa
Relacién indirecta

DIAGRAMA DE BLOQUES
(VIVIENDA DE 57 METROS)

Dormitorio Dormitorio 1
principal
Cocina Servicio
\ / sanitario
Comedor | Vestibulo Dormitorio 2
Sala L Ingreso
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CONCLUSIONES

El anteproyecto arquitectdnico presentado en esta tesis, aporta
una propuesta a la solucion urbanistica y de vivienda popular para
los pobladores del proyecto "Monte de los Olivos”, respondiendo de
esta manera a la solicitud planteada por la Asociacién de Vecinos.

Al finalizar la investigacién de campo, se identificaron los
siguientes problemas:

e El municipio de Villa Nueva, por ser un importante foco de
desarrollo, esta afectado por el constante aumento de su
poblacién, por lo cual se ve influido negativamente por la
falta de servicios, y en especial de vivienda.

e Las personas de escasos recursos, invaden terrenos para
obtener un pedazo de tierra dénde poder construir sus
viviendas, muchas veces de forma desorganizada y sin
asesoramiento profesional.

e Las viviendas regularmente carecen de la infraestructura
urbana necesaria para poder vivir dignamente.

A NIVEL URBANISTICO:

e Para el disefio de un centro urbano, es de suma importancia
conocer a fondo el terreno donde se ubica, haciendo un
exhaustivo andlisis de sitio para poder dar la mejor solucion
en el proyecto.

El presente trabajo contribuye a dar respuesta a las
necesidades de urbanizacién, equipamiento y vivienda urbana;
puede ser utilizado como guia o modelo para la investigacidn,
andlisis y estudios de casos similares.

RECOMENDACIONES

Para que el anteproyecto sea factible, se deberd tomar en
cuenta todos los factores determinados en el estudio, para
responder a las necesidades de la poblacidn.

Utilizar el sitio, ubicando las diferentes dreas como se plantean
en esta tesis, fodo ello para no causar mayores impactos negativos,
sino que sean los propuestos en el estudio de impacto ambiental con
sus mitigantes.

A la Asociacién de Vecinos, organizar grupos de trabajo
infernos, asignados a los diferentes sectores para que den
mantenimiento a su drea respectiva, y de esta manera velar por el
cuidado de la urbanizacién.

Es importante hacerle ver a los pobladores que si disponen
construir con fondos propios su vivienda, es necesario cumplir con la
planificacion y las especificaciones de los planos constructivos, asi
como las normas municipales para que puedan sacar su licencia.
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FUENTES DE CONSULTA

Ley de vivienda y asentamientos humanos
Decreto 120-96 Congreso de La Replblica

Normas preliminares para el disefio de urbanizacién y viviendas minimas
fomento de hipotecas aseguradas, FHA

Reglamento de construccidon para la urbanizacion y construccién de
vivienda de quinta categoria,
Municipalidad de Guatemala

Reglamento de construccidn, urbanismo y ornato del municipio de Villa
Nueva
Municipalidad de Villa Nueva

Revista escala
Equipamiento Urbano

Propuesta de sistema nacional de educacién
Para el trabaja, ASIES

Salud, medicina y desarrollo
Abraham Sonis, 1964

Clasificacion y definicién de los servicios de salud,
Documento de apoyo,
Arquitecto Eduardo Sosa, 2000

Criterios normativos para el disefio de edificios escolares, USIPE,
Guatemala, Ministerio de Educacién, Divisidon de infraestructura.

Informacién bdsica sobre el departamento de Guatemala SEGEPLAN,
2002

Caracterizacion del departamento de Guatemala
SEGEPLAN, 1999
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MUNICIPIO DE VILLA NUEVA

ZONIFICACION DEL

ZONA 1
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Bolpasa

Carrillo

El Najarito

El Tabloncito

Florencia

Jardines de Villa Nueva
Nueva Villa Nueva
Pasaje Blanquita

9 Pasaje San Ignacio

10  Pineta

11  Residenciales Las Orquideas

12  Residenciales Tres Flores

13 Residenciales Villa Nueva

14  Resortes Quiche

15  Samayoa I

16  Samayoa II

17 San Miguelito

18  Santa Maria

19  Santa Teresita
ZONA 2

1 Aldea El Calvario

2 Aldea El Carmen

3 Aldea Villa Lobos

4 Amanecer Villa Lobos

5 Casas Del Campo

Condominio Guadalupe T
Condominio Guadalupe IT
Condominio Guadalupe IIT
Condominio Esperanza

El Cushinal

ElEdénI

El Edén IT

El Edén ITI

El Solano

Embaulada

Familiar

Hacienda Las Torres
Jardines de Bella Aurora
La Amistad

La Arenera

La Estancia

La Joya Ramirez

La Peiita

Las Brisas

Las Jacarandas

Lo de Ramirez

Lomas De San José
Lomas De San Rafael
Los Cajones

Mariano

Vistas de San José

Ampliacién Jardines de San José
Ampliacién Vistas de San José

Brisas de Barcenas
Colinas del Sur
Colonia Familiar
Colonia Mariano
Mirador de San José
Modelo

Monte Carlo

41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75

Plan Internacional

Prados del Sur

Primavera IT

Ramirez

Residenciales Altos de Barcenas
Residenciales Altos de San José
Residenciales Campo Bello
Residenciales Cerro Alto
Residenciales Jardines de San José
Residenciales La Alambra
Residenciales La Ensenada
Residenciales Lomas del Sur
Residenciales Prados de Villa Nueva
Residenciales San José
Residenciales San José del Valle
Residenciales San José el Placer
Residenciales San José Los Olivos
Residenciales Valles de Maria
Residenciales Villa Lobos
Residenciales Villa Ofelia
Residenciales Villas del Prado
Residenciales Villas Gradeli

San Carlos

San Fernando

San José

San José el Pino

San José la Laguna

San Luis Ramirez

San Miguel Ramirez

San Miguelito el Zope

San Rafael

San Rafael los Tanques T

San Rafael los Tanques II

San Rafael los Tanques III
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76 Santa Ménica

77 Tierra de Promisién I
78 Tierra de Promisién IT
79 Valle Nuevo

80  Valles de Promisidn

81 Valles de San José

82 Villa Blanca

83 Villas de las Rosas

84 Villas de San José

85 Vistas de San José I
86 Vistas de San José IT
87  Condominio San José -----
88 Lotificacidn el Rio

89 Primavera IT

ZONA 3

1 Aldea el Jicaro

2 Aldea el Rio

3 Aldea el Tablén

4 Aldea Palo Verde

5 Barcenas

6 Brisas de Barcenas

7 Concepcién

8 Covinta

9 Los Encuentros

10 Maestros del -----

11  Parcelamiento el Cedro
12 Parcelamiento las Nubes

13 Parcelamiento Plan Grande
14 Parcelamiento Rio Platanitos
15 Parcelamiento Santa Rosa
16 Parcelamiento Zacarias

17 Residenciales Altos de Barcenas I
18 Residenciales Altos de Barcenas IT
19 Residenciales Planes de Barcenas
20 San Jorge

21 Santa Isabel I

22 Santa Isabel IT

23 Solidarista

24 Luces Rojas

25 Vista al Valle

26 Vistas de Covinsa

27 Residenciales Alamedas de Santa Clara
ZONA 4

1 Asentamiento 9 de Julio

2 Asentamiento Altos de Primavera
3 Asentamiento la Paz

4 Asentamiento las Victorias

5 Asentamiento los Angeles

6 Asentamiento Mdrtires del Pueblo
7 Betancourt

8 Campo Real

9 Ciudad del Sol

10 Clarita

11 Condominio Marielena I

12 Condominio Marielena IT

13 Condominio Villanova

14 El Rosario

15 El Zarzal

16 Eterna Primavera

17 6Granjas ITtalia

18 Jardines de la Virgen

19 La Arada T

20 La Arada IT

21 La Barca

22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49

Las Américas

Las Marias

Linda Vista

Los Angeles

Mario Alioto

Nueva Primavera IT

Pinares del Lago

Prados de Linda Vista
Residenciales Vista al Lago
Residenciales Alameda de San Miguel
Residenciales Altamira
Residenciales Bayron
Residenciales Maria Gabriela
Residenciales petavi------
Residenciales Prados de la Sonora
Residenciales San Luis
Residenciales Valles de Sonora
Residenciales Villa Sur
Residenciales Villas Venecia
Residenciales Vista Bella I
Residenciales Vista Bella IT
San Gabriel T

San Gabriel IT

San Marcos

San Simén

Sandoval Aquino

Venecia I

Venecia IT
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ZONA 5
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30 de Octubre

Castillo

Cendisa

El Frutal

El Renacimiento

Enriqueta

Los Cerritos

Los Planes

Panordmica del Frutal

Papalha

Paraiso del Frutal

Pasaje Asturias

Pasaje el Esfuerzo

Pasaje la Felicidad

Pasaje Martinez

Pasaje Monte Bello

Pasaje Sdnchez

Planes Norte

Residenciales Cafiadas del Valle
Residenciales el Tabacal
Residenciales Puentes del Valle
Residenciales las Esmeraldas
Residenciales Prados del Tabacal
San Antonio

Villa Bonita

Nueva Villa Nueva I

Nueva Villa Nueva IIT
Condominio Frutal IT
Condominio Frutal IV

Prados del Tabacal IT

ZONA 6

1 Bella Vista

2 Candelaria

3 El Najarito

4 El Naranjo

5 El Porvenir

6 La Felicidad

7 La Joyita

8 La Perla

9 Las Vegas

10 Lotty

11 Marianita

12 Nueva Villa Nueva T

13 Nueva Villa Nueva IIT

14 Residenciales Catalina

15 Residenciales Héroes de Villa Nueva
16 Residenciales la Gloria

17 Residenciales Llano Alto

18 Residenciales Lomas del Prado
19 Residenciales los Celajes

20 Residenciales los Rosales

21 Residenciales Planes del -----
22 Residenciales Prado Alto

23 Residenciales Santa Catalina
24 Residenciales Terranova

25 Residenciales Valle Alto

26 Residenciales Valle Alto IT
27 Residenciales Valle Alto III
28 Residenciales Villa del Frutal I
29 Residenciales Villa del Frutal IT
30 Santa Fe

31 Santiaguito

32 Valle Verde

33 Vista al Valle

ZONA 7

1 Residenciales Colinas de Monte Maria
2 Residenciales Cumbres de San Gabriel
ZONA 8

1 Aldea el Calvario

2 Aldea la Selva

3 Asentamiento 14 de Junio

4 Asentamiento 15 de Julio

5 Asentamiento 28 de Marzo

6 Asentamiento el Oasis

7 Asentamiento el Triunfador

8 Asentamiento Enmanuel

9 Asentamiento Independientes de Perrona
10 Asentamiento la Buena Esperanza

1 Asentamiento la Nueva Esperanza

12 Asentamiento la Plata

13 Asentamiento Metales

14 Ciudad Perrona

15 El Gran Mirador

16 Las Terrazas I

17 Las Terrazas IT

18 Las Terrazas ITT

19 Residenciales ---

20 Residenciales la Rotonda

21 Residenciales Mirador de San Cristébal
22 Residenciales Villas del Amanecer I
23 Residenciales Villas del Amanecer IT
24 Valle Alto
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ZONA 10 11  Asentamiento el Redondel

El Bosque 12 Asem‘amiem‘o :a 1Eslper'anza ZONA 13

Guatel T 12 Asem‘am!em‘o Ia US f], 1 Residenciales Lago Azul
Guatel IT Asem‘am!em‘o a Union .

Inde 15 Asentamiento Monte de los Olivos

16 Asentamiento Nuevo Porvenir
17  Asentamiento Patricia de Arzd
18 Asentamiento Tierra Santa I
19 Asentamiento Tierra Santa IT
20 Asentamiento Tres Banderas
21 Ciudad Real T

22 Ciudad Real IT

23 Condominio Puerta Grande

24 El Bdcaro

Los Eucaliptos

Parque Industrial Las Américas
Residenciales Parque Naciones Unidas
Residenciales Llanos del Pilén
Residenciales Villa Romana

10 Colonia el Pino

11 Plan Grande

12 Residenciales Maria Gabriela
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25 El Exodo
ZONA 11 26  La Cuchilla

1  Bella Vista 27 Las Margaritas

2 Castafas 28 Loma Real

3 Laderas de Castaiias 29 Lomas de Villa Lobos T

4  Residenciales Monte Maria 30 Lomas de Villa Lobos IT

5 Residenciales Primavera 31  Mezquitdl

6  Valles de San Alfonso 32 Nuevo Mezquital

33 Residenciales Javier
ZONA 12 34 Residenciales Monte Maria I

1 Anexo Ciudad Real T 35 Residenciales Monte Maria IT
2 Anexo Ciudad Real IT 36 Residenciales Monte Maria IIT
3 Anexo Ciudad Real TIT 37 Residenciales Prados de Monte Maria
4  Anexo Ciudad Real TV 38 Residenciales de Monte Maria
5 Anexo Ciudad Real V 39  Valle Ebenezer
6 Anexo Ciudad Real VI 40 Valle Morales
7 Asentamiento 8 de Marzo 41 Villa Lobos I
8 Asentamiento el Esfuerzo 42 Villa Lobos IT
9 Asentamiento el Oasis 43 Villa Lobos IT Anexo
10  Asentamiento el Porvenir 44 Villa Lobos IT

45 Joyas del Mezquital

Propuesta de Urbanizacién, Equipamiento y Vivienda Urbana para los pobladores del Proyecto "Monte de Los Olivos”
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Anexos

Propuesta de Urbanizacién, Equipamiento y Vivienda Urbana para los pobladores del Proyecto "Monte de Los Olivos”
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No. LOTES
PRESUPUESTO GENERAL DE URBANIZACION MONTE DE LOS OLIVOS
BARCENAS /VILLA NUEVA /| GUATEMALA, C.A. X LOTE
LOTE X MZ
PRECIO
CANTIDAD | UNIDAD UNITARIO TOTALES X MANZ
1 |MOVIMIENTO DE TIERRA 510 LOTES | Q 420.00 [ Q 214,200.00
2 |TOPOGRAFIA VARIOS 510 LOTES | Q 150.00 | Q 76,500.00
3 |MOJONEO DE LOTES 510 LOTES | Q 100.00 | Q 51,000.00
4 |RED DE AGUA POTABLE 510 LOTES | Q 216.39 | Q 110,361.28
5 |CASETA DEL POZO Y EQUIPAMIENTO 510 LOTES | Q 143.92 | Q 73,400.00
6 |PERFORACION DEL POZO (1,100 PIES) 510 LOTES | Q 878.43 | Q 448,000.00
7 |TANQUE ELEVADO (100 M3) 510 LOTES | Q 52157 | Q 266,000.00
8 |RED GENERAL DE DRENAJES 510 LOTES | Q 821.98 | Q 419,211.42
9 |5 PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS 510 LOTES | Q 588.24 | Q 300,000.00
10 |RED GENERAL ELECTRICA 510 LOTES | Q 487.42 | Q 248,584.11
11 |BALASTRADO DE CALLES 510 LOTES | Q 347.91 | Q 177,431.89
12 |SALON DE USOS MULTIPLES 510 LOTES | Q 21961 | O 112,000.00
13 |ESCUELA DE 3 MODULOS + BANOS + DIRECCION 510 LOTES | Q 316.24 | Q 161,280.00
14 |CANCHA DEPORTIVA 510 LOTES | Q 112.00 | Q 57,120.00
15 |OBRAS COMPLEMENTARIAS 510 LOTES | Q 154.98 | Q 79,040.59

COSTO DIRECTO TOTAL DE LA URBANIZACIONI Q

2,794,129.28 |

IMPREVISTOS| Q

139,706.46 | 5.00%

COMPRA DE PARCELAS (16.5 MANZANAS) 510 LOTES [Q 6,955.88 | Q

3,547,500.00 |

COSTO TOTAL DEL PROYECTO[ Q  6,481,335.75 |

NOTA: Los gastos legales de escrituracion de parcelas y lotes individuales, las licencias municipales, estudio de impacto ambiental

asi como otros permisos y costos varios no estan considerados en el presente presupuesto.
Los cuales se ejecutaran en acuerdo con la Asociacion de Vecinos Monte de los Olivos para recaudar los fondos necesarios
a través de actividades propias, donaciones, aportes de entidades privadas y ONG'S.

Q

Q

510
de 7.50 x 15.00

12,708.50
45

571,882.57
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