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INTRODUCCION

La fuerte expansion en los ultimos afios que ha tenido la Ciudad de Guatemala derivada
del acelerado crecimiento y la densidad poblacional, ha generado un fuerte desarrollo de
proyectos de vivienda vertical atendiendo a la demanda que esta le exige, dando oportunidad a
profesionales en el drea de arquitectura para especializarse o tomar un enfoque mas profundo
en el area de la planificacion donde se ven involucrados diferentes factores normativos que se
deben de aplicar al sector. Se determind una falta de conocimiento e informacion que profundice
especificamente sobre el ciclo de procesos que forman una planificacion la cual involucra factores
importantes de tiempo y costo que afectan a cualquier proyecto arquitectdnico.

La planificacion son los procesos definidos con una ejecucion metddica y estructurada,
con el fin de obtener un objetivo determinado en el cumplimiento de los tiempos, es por eso que
se deberdn de determinar todos los procesos que la involucran, siendo en este caso la obtencién
final de todas las aprobaciones municipales y gubernamentales en el sector de la ciudad de
Guatemala para la construccion de un proyecto. En consecuencia de ello, se ha titulado la
presente tesis “Guia de Procesos Técnicos y Administrativos para el andlisis y Desarrollo
Inmobiliario de Proyectos de Vivienda Vertical en la Ciudad Capital. Caso especifico: Zona General
G3, del Plan de Ordenamiento Territorial para la Ciudad de Guatemala”.

Del mismo modo, la presente esta orientada al desarrollo de una guia que contenga una
recopilacion explicita de los procedimientos y normas que debe cumplir una planificacién
correcta y completa para la presentacién de expedientes ante las diferentes instituciones que
aprueban los proyectos arquitectdnicos, delimitando el estudio en un caso especifico sobre una
Zona General G3 del Plan de Ordenamiento Territorial para la Ciudad de Guatemals;
identificando los procesos, variables y normativas, con la finalidad de minimizar los errores y
lograr la optimizacién de los tiempos por medio de las diferentes etapas de la planificacién, la
cual servird de apoyo para estudiantes y profesionales en la rama de arquitectura y de la
construccion.

Se inicia con el primer capitulo la parte conceptual, definiendo los antecedentes que
explican la problematica identificada, asimismo, la justificacion académica y del proyecto que
permiten el desarrollo de la misma, que mostrara de qué manera la planificaciéon de un proyecto,
involucran los procesos logisticos y administrativos previo para el inicio de una construccién.

En el segundo capitulo, se presenta el Marco Tedrico Legal, dentro del cual se fundamenta
la base legal de cada una de las instituciones que se vinculan en el proceso de aprobacién y
evaluacion, de los diferentes requerimientos que solicitan; asimismo, se hace un recuento de la
base legal (leyes, normativas, requerimientos y reglamentos de cada institucién), considerando
las constantes actualizaciones y modificaciones de cambios de los requisitos y modalidades de
presentacion de cada entidad, actualizando los mismos a septiembre 2019.

En el tercer capitulo, se muestra la intervencién de planificaciéon y procesos, donde se
propone una metodologia de cuatro etapas que conlleva el proceso de planificacion de un
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proyecto arquitectdnico, basdandose en el caso especifico de vivienda vertical, especificada cada
una con orden prioritario y por medio de diagramas generales de proceso, que muestran la
presentacion de expedientes a cada entidad, lo cual ayudara en la toma de decisiones como
punto principal para la optimizacidn de tiempos. Asimismo, se muestra un cronograma detallado
de los tiempos basado en la experiencia en el desarrollo de mas de diez proyectos en los ultimos
6 afios.

Para el capitulo final, se realiza la aplicacién del caso practico, donde se analiza un predio
con todos los parametros y normas de la Zona General G3, para complementar el trabajo de
investigacion, demostrando la conformacién del expediente con los estudios preliminares vy la
documentacién requerida para el ingreso del mismo, cumpliendo los requisitos establecidos por
cada entidad.



APITULO

N I #
CONCEPTUAL







1.1 ANTECEDENTES

La Ciudad de Guatemala, desde su fundacion, ha sufrido diversos cambios a nivel
econdmico, politico y social que de una u otra forma han repercutido en el desarrollo Urbanistico.
“En los ultimos doce anos se ha producido mas suelo urbano que en los 218 afios de ocupacidn
urbana desde la fundacion de la ciudad, siguiendo el crecimiento espacial a un ritmo proyectado
del 4.4% anual. Las estimaciones indican que la mancha urbana de la Ciudad se duplicara para el
afio 2020 si el ritmo de crecimiento espacial continda al ritmo actual.”?

“En cuanto al ritmo del crecimiento poblacional, éste es muy parecido al de la expansién
urbana (4.3% anual) lo cual indica que no se ha producido una re densificacién del area
metropolitana, sino que las densidades promedio existentes en la ciudad se estdn manteniendo.
Esto quiere decir que la ciudad esta desarrolldndose de una manera horizontal més que vertical.”?

Por lo cual, la construccién de vivienda en la ciudad de Guatemala ha tenido una
evolucidn, respondiendo a la demanda y la necesidad de vivir en lugares mas cercanos que
permitan al guatemalteco desarrollar sus actividades durante el dia, tanto laborales, de estudio
y sociales; para obtener una mejor calidad de vida.

El desarrollo de viviendas unifamiliares en los ultimos afios esta llegando a cubrir esta
demanda y se ve afectada, por la escasez de tierra en lugares céntricos de la ciudad, dando paso
a soluciones de vivienda multifamiliar, de vivienda vertical. La propuesta que estan otorgando
las desarrolladoras y la facilidad de adquisicién de préstamos bancarios, con el respaldo del
Fomento de Hipotecas Aseguradas (FHA) cubren la demanda de este tipo de vivienda, que lleva
al desarrollo y construccidn de proyectos habitaciones bajo el régimen de copropiedad.

De acuerdo con la Municipalidad de Guatemala, a través del Programa Barrio Querido, la
Doctora Morales confirma:

“[...] en 1953 y, segun sus archivos, hasta ese afio habian registradas 67 colonias.
También, a partir de esta organizacién legal, comienzan a evidenciarse los problemas que no
se habian atrevido a mostrar, como la falta de servicios de saneamiento, drenajes, agua
potable y luz eléctrica que, al final, vinieron a recaer en la Municipalidad de Guatemala, para
qgue fuera este ente edil el que los resolviera.

Sin embargo, a nivel macro, esto trajo consigo que la Ciudad de Guatemala comenzard a
experimentar un acelerado crecimiento y densidad poblacional, provocados por tres factores:
crecimiento natural, crecimiento migratorio y crecimiento por anexion. A esto se sumo
también la estructuracion de un sistema urbano mas sdlido y la formacién o fortalecimiento

! «Municipalidad de Guatemala», Municipalidad de Guatemala cumple, acceso el 14 de agosto de 2019,
http://pot.muniguate.com/docts_soporte/01_situacion_territorial.php
2 |bid
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de centros o zonas industriales de agro exportacidn y servicios, indicando esto un proceso de
urbanizacion al que se debia atender con soluciones acertadas”.?

Los factores que provocaron la crisis en los afios 50s, contintan vigentes, aunque las
razones han variado, se esta viviendo un fenédmeno “busqueda de calidad de vida”, por parte de
los habitantes, queriendo regresar a vivir a espacios urbanos en el centro de la ciudad vy la
necesidad de estar mas cerca de sus lugares de trabajo y/o estudio para evitar pasar mucho
tiempo en el congestionamiento vehicular. Por lo tanto, el valor de la propiedad debe ser
accesible, sacrificando asi espacios amplios, siendo una solucion factible la vivienda vertical.
Segln la clasificacion del Plan de Ordenamiento Territorial que va de lo rural a lo urbano, se
encuentra la zona general G3 apta para edificaciones de mediana densidad de construcciéon y en
las que predominan las viviendas multifamiliares y su relativa cercania con las vias principales,
siendo ideales para este tipo de construccién y mejor desarrollo como se esta dando en la
actualidad. Por lo que es necesario contar con normativa, planes de desarrollo y planes de
ordenamiento que permitan la construccién de estas modificaciones.

Hoy en dia, la Municipalidad responde con diferentes planes dentro de los que se incluye:

“Plan Regulador, Plan Maestro de Transporte y Plan Maestro de Abastecimiento de Agua
de la Ciudad de Guatemala, Esquema Director de Ordenamiento Metropolitano 1972-2000 —
EDOM, Plan de Desarrollo Metropolitano -PLANDEMET- (1980), Plan de Desarrollo de la Ciudad
de Guatemala y su Area Metropolitana -PLANDEUR- 1991-1995, Metrépolis 2010 vy el Plan de
Ordenamiento Territorial -POT- 2004-2020".

Los desarrolladores hoy en dia deben planificar previo al inicio de toda construccidn, esto
con el objetivo de evitar retrasos, un mejor uso de los tiempos y evitar la utilizacién de recursos
innecesarios, siendo este un problema recurrente por la falta de conocimiento para priorizar los
procesos en un orden cronolégico que al final de la planificacion dard como resultado la
optimizacién de los tiempos.

Para lograr el desarrollo de un proceso tan importante como lo es, la planificacién de un
proyecto partiendo de la premisa que lo involucra, siendo estos todos los procesos logisticos y
administrativos previos al inicio de una construccién, es necesario que los profesionales cuenten
con conocimiento claro de cada uno de los pasos a seguir para lograr cada uno de los permisos
gue exigen las instituciones gubernativas a cargo y el porqué de los mismos. Esto, sin lugar a
dudas, vendria a ser una solucién factible para ahorrar recursos en cada proyecto.

3 «Municipalidad de Guatemala», Cultura, Municipalidad de Guatemala cumple, acceso el 10 de marzo de 2019,
http://cultura.muniguate.com/index.php/section-table/47-colmariscal/310-colmariscalhistoria2
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1.2 IDENTIFICACION DEL PROBLEMA

Desde el inicio de todo proyecto constructivo, se debe tomar en cuenta los lineamientos
particulares establecidos y normas municipales vigentes para que la idea se materialice de forma
efectiva. Para lograrlo, es necesaria la realizacién de diferentes estudios, abarcando aspectos
relativos al terreno mismo, su ubicacién, uso del suelo, entorno, mitigacién del impacto vial,
accesibilidad, impacto ambiental, factibilidad del proyecto y financiamiento.

Expuesto lo anterior, por la escasa induccion del estudiante o profesional en la practica
de la planificacidn, existe una falta de conocimiento en cuanto a procedimientos y conceptos que
conlleva la elaboracion de un expediente a presentar ante las diferentes entidades, para obtener
el permiso de construccién de un proyecto arquitectdnico. La falta del conocimiento, conlleva a
la constante desorganizacion y mala planificacion de tiempos, para cumplir con todas las
especificaciones requeridas para iniciar un proyecto. No obstante se debe de mencionar que la
Municipalidad de Guatemala, trabaja constantemente en material informativo, gréfico vy
capacitaciones describiendo los pasos a seguir para el cumplimiento de los requisitos. Pese a que
existen estas guias y documentos de apoyo, éstos carecen de informacidon profundizada y
especifica sobre cada requerimiento a presentar por lo que se propone elaborar una guia que
abarque todos los procesos y variables que involucran una planificacion para instruir al
estudiante y profesional de conceptos fundamentales y la importancia de los estudios solicitados
con el contenido correcto, en la elaboracion de un expediente para ser evaluado con la finalidad
de ser aprobado.

De acuerdo a las carencias anteriormente mencionadas, las empresas, constructores y/o
desarrolladores, sufren efectos en aspectos como incremento de costos financieros al extenderse
los tiempos de autorizacién y aprobacién de licencias y sus requerimientos, incumplimiento
continuo ante diversas entidades, que provoca ampliaciones en los procesos de tramitologia y
hacer burocraticos los mismos; trabajo extra para los colaboradores de gobierno, al tener que
crear boletas de correcciones y/o ampliaciones adicionales por no cumplir los expedientes al
100% con la planificacion del proyecto a presentar.

Como parte del disefio urbano y los diferentes programas existentes, son diversas las
estipulaciones, reglamentos y por ende los tramites a realizar para la solicitud de permisos de
construccion. Cada uno de los permisos tiene diferentes procesos y tiempos para conseguirlos;
la Municipalidad de Guatemala apoya al vecino con material y asesoria para que conozcan los
procedimientos y requisitos necesarios. Parte de ello, fue la creacién en el afio 2008 de un nuevo
sistema de “Ventanilla Unica” donde la Direccién de Control Territorial puso nuevas regulaciones
para el permiso de construccién y asi lograr ordenar la ciudad.

Los procedimientos a seguir y tiempos de espera para cada uno de los tramites requeridos
por la municipalidad han cambiado comparados con afios anteriores.
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Un proyecto a planificar, siempre empieza con una idea basada en el potencial de
desarrollo de un terreno, con el objetivo de tener un costo beneficio y cumplir la demanda de
satisfacer una necesidad basica. Una buena planificacién podra tener ventaja sobre el tema
financiero, constructivo y tiempo, entre otros desde el principio, si se toma en cuenta todos los
aspectos clave que lo involucran.

1.3 JUSTIFICACION

Con base en los cambios en el desarrollo habitacional y con experiencia en el area de
Planificaciéon de proyectos, surge la necesidad de capacitarse para conocer los procesos
actualizados para el desarrollo de proyectos. Por lo cual es necesario hacer un andlisis previo del
terreno, visualizando su potencial y sobre todo su factibilidad para ser aprobado en las diferentes
dependencias que se vean involucradas en su evaluacion.

Académica:

La construccién en la ciudad de Guatemala esta creciendo a pasos grandes, por lo que la
demanda de profesionales involucrados en el gremio de la construccidn serd determinante para
la ejecucidn de los mismos, es por ello que se necesitard gente capacitada en diversas dreas de
la construccidn que posean los conocimiento necesarios para desarrollar las diferentes etapas
gue conlleva su ejecucién. Una de las fases importantes en el desarrollo de un proyecto es la
correcta planificacion, por lo cual se presenta un documento que servira como una herramienta
de apoyo dirigida a los estudiantes de arquitectura, arquitectos y toda persona que dedique su
trabajo al area de la construccion, ya que dara un enfoque claro y sobre todo permitird conocer
y ampliar los diferentes elementos que conlleva una planificacion. Es por ello, que se
fundamentardn todos los procesos en forma ordenada y podrd ser un documento de referencia
para Nivel de Formacion Profesional General del pensum de la Facultad de Arquitectura de la
Universidad de San Carlos de Guatemala.

Se pretende poner a disposicién una herramienta fundamental, para la elaboracién en
orden cronoldgico de cada actividad, buscando la eficiencia y eficacia en el cumplimiento de los
cronogramas de planificacién; para tener una mejor factibilidad del proyecto, permitiendo a la
vez una facil adaptabilidad a las caracteristicas especificas de cada plan.

Del Proyecto:

Existen dos determinantes en el desarrollo de todo proyecto: tiempo-calidad y costo de
inversion. El factor tiempo implica tener en cuenta los recursos, permisos y lineamientos para la
distribucién de actividades de manera asertiva en la planificacion. Por otro lado, implicitamente,
como todo desempefio profesional, es el factor calidad, el cual dentro del proyecto va mas alla
de los requisitos para los que ha sido disefiado y motiva a cada uno de los ejecutores a
desempefiar con excelencia su rol. Parte fundamental de la excelencia radica en la constante
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investigacion para mantener actualizados los procesos a seguir acorde a las distintas entidades
gue intervienen para el desarrollo de proyectos urbanos.

El objetivo de la planificacidn de proyectos, es obtener una distribucién de las actividades
en el tiempo y una utilizacién de los recursos que minimice el costo del proyecto cumpliendo con
las condiciones exigidas de plazo de ejecucidn, tecnologia a utilizar, recursos disponibles, nivel
maximo de ocupacion de dichos recursos, entre otros. Aunado a esto, la necesidad de reducir los
inconvenientes que el desarrollador encuentre en el incumplimiento de requisitos, anticipando
en la planificacion cualquier inconveniente que éstos puedan causar.

Con experiencia de 6 afios en el desarrollo de planificacidn, se ha observado un factor
comun de incumplimientos a los requisitos establecidos, por la Municipalidad de Guatemala,
para la obtencién de la licencia de construccién.

Por ello, la presente investigaciéon pretende ser de utilidad para todos aquellos
estudiantes y profesionales que requieran de un apoyo para conocer los procedimientos,
normas, requisitos y procesos que se deben seguir para lograr materializar el desarrollo de un
proyecto arquitecténico como es el caso de la vivienda vertical en la ciudad de Guatemala, en
una zona general especifica G3 del Plan de Ordenamiento Territorial; siendo predominante el
desarrollo de viviendas multifamiliares que actualmente se desarrollan.

Con esto se pretende contribuir a la comprensién de cada estudio previo, entendiendo
los fundamentos y razones de cada uno, cumpliendo un cronograma estipulado de investigacién,
gue en su etapa final estara listo para ser presentado y que posteriormente sea aprobado,
cumpliendo con todo lo necesario que alguna entidad municipal solicite. Esto vendra a ser el
resultado de una buena investigacion que se traduce en tiempo y costo de inversion.

1.4 DELIMITACION DEL TEMA

Delimitacion del objeto en espacio fisico y geografico:

Investigacidn a desarrollarse en el perimetro de la ciudad de Guatemala, en donde la
Direccién de Control Territorial gestiona y coordina la autorizacion de los proyectos de
construccion. El caso especifico de estudio sera el desarrollo vivienda vertical en una Zona
General G3 del Plan de Ordenamiento Territorial para la Ciudad de Guatemala, basado en la
experiencia y en funcién que el desarrollo de la vivienda es una de las demandas mas
apremiantes en la actualidad, el ambito de aplicacion del presente trabajo se enfocd
Unicamente en los proyectos de construccion nuevas de viviendas multifamiliares dentro del
municipio de Guatemala.
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Delimitacion del tiempo:

La investigacion sera realizada en dos fases, la primera se enfocard sobre el tiempo en
que se desarrolla la investigacion en el ambito legal, por las constantes actualizaciones y/o
enmiendas de los acuerdos, normas y la evolucidn de estas; por lo cual se analizaran las vigentes
de los ultimos 5 afios (2014) hasta el tercer trimestre del afio 2019. En la segunda fase se
referenciara el tiempo que conlleva la planificacién de un proyecto, donde se ha fijado un plazo
de nueve meses calendario, en el cual se obtendran todos los permisos que involucran la
aprobacion de una licencia de construccién.
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Delimitacion semantica:

Conceptos fundamentales de diferentes especialidades que en el proceso de andlisis de
una investigacion aportaran conocimiento y se entendera el propdsito de cada estudio a realizar.
Los conceptos de cada especialidad seran mencionados con la intencidon de dar a conocer al
investigador; sin embargo, no se profundiza en cada tema ya que en la prdctica diaria es el
especialista de cada area, quien realiza este trabajo.

Delimitacion poblacional:

Serd un documento de consulta y guia para el estudiante de la Facultad de Arquitectura,
arquitectos y toda persona que se dedique o pertenezca al gremio de la construccién el cual
ayudard considerablemente en reducir los tiempos programados para la obtencion de la
respectiva licencia municipal, asi como también les permitird realizar una evaluacién preliminar
de proyectos de vivienda en edificios, para la mejor toma de decisiones.

1.5 OBJETIVOS

Objetivo General:

Crear una guia que oriente al planificador sobre el proceso técnico y administrativo para
el andlisis de los expedientes, tomando como base los pardmetros establecidos por la Direccién
de Control Territorial de la Municipal de Guatemala, para obtener la licencia de construccién.

Objetivos Especificos:

e Describir de manera explicita y ordenada conceptos, normas, procedimientos requisitos y
procesos para optimizar tiempo y recursos en el desarrollo de la planificacién de un proyecto de
vivienda vertical en una zona General G3 del Plan de Ordenamiento Territorial para la Ciudad de
Guatemala.

e Identificar los diferentes estudios que involucran el desarrollo de un proyecto con base en
conceptos basicos de cada especializacién que deben cumplirse segun los requisitos establecidos
por las entidades y la Municipalidad de Guatemala.

e Demostrar con un caso de aplicacion, por medio de un proyecto de vivienda vertical multifamiliar
en una Zona General G3 del Plan de Ordenamiento Territorial, la conformacién de un expediente
completo que identifica a las instituciones involucradas en el proceso de evaluacion.

e Proponer una herramienta de ayuda que contenga paso a paso los procesos de planificacion,
disefiada para llevar el control de requerimientos para reducir errores y lograr la optimizacion de
los tiempos por medio de etapas de planificacion, la cual servird de apoyo para estudiantes y
profesionales en el dmbito de la Arquitectura y la construccion.
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1.6 METODOLOGIA

La presente investigacidon se elabord bajo la metodologia empirica- analitica, la cual
basada en la observacién, a través de la experiencia de trabajo en el ambito, permitio la
profundizacidon del tema en ejecucion, factores de produccion, recursos y mercado de la
zonificacién, asi como los estudios y normas que esto requiera, para poder disefiar y planificar el
proyecto con el fin de satisfacer las necesidades y retos de un grupo de interés basado en el tipo
de zonificacién con potencial de urbanizacion.

Permitiendo asi, establecer lineamientos tomando como base la relacion existente de
cada proceso, que debe cumplirse para obtener la autorizacién de licencias de construccion,
realizando una descripcién de la informacion obtenida, determinandose la ausencia de una guia
especifica que permita realizar consultas de la elaboracién y ejecucién de los plazos. Se
consideraron casos analogos especificos de vivienda vertical para la recopilacion de datos reales
y poder comparar la evolucidon, tomando medidas correctivas proponiendo asi, un nuevo
lineamiento de planificacion.

Con la finalidad de tener una investigacion completa, el método de obtencidon de
informacidén es de tipo documental y de campo, documental porque se realizé lectura y consulta
en libros, tesis, folletos, revistas, boletines, paginas web, entre otros; de campo porque, para la
investigacion cualitativa se realizé entrevistas semiestructuradas y observacion participativa con
personal directivo de las distintas instituciones involucradas en el proceso las cuales son:
EMPAGUA, Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales, Ministerio de Salud y Asistencia Social,
Coordinadora Nacional para la Reduccién de Desastres, Direccion General de Aeronautica Civil,
Municipalidad de Guatemala, Direccién de Catastro.

Para elaborar el analisis cuantitativo, se realizd encuestas dirigidas a personal directivo de
empresas constructoras y desarrolladoras de vivienda vertical, estudiantes y catedraticos de la
Universidad de San Carlos de Guatemala, la informacién de la recopilacion de los resultados fue
analizada para proponer la mejora del proceso de planificacion. Se investigaran los diferentes
casos en el que, el profesional debera cumplir con los requisitos especificos desde un estudio de
factibilidad hasta los estudios previos que deberd desarrollar en el terreno, conociendo las zonas
generales en las que se encuentre.

El resultado serd, la elaboracion de un documento que sirva de guia para correcta
ejecuciéon de los procesos técnicos y administrativos de un proyecto que servird como una
herramienta de apoyo dirigida a los estudiantes de Arquitectura, arquitectos, profesionales y
personas relacionadas en el dmbito de la construccion y un estudio directo realzado en la ciudad
de Guatemala, caso especifico Zona General G3, y sus normas segun el Plan de Ordenamiento
Territorial vigente a la fecha, en la que estan incluidas las Zonas Generales de un proyecto
analogo de vivienda vertical a desarrollar en un area entre los 2,000 a 4,000 metros cuadrados
de terreno.
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2.1 MARCO TEORICO LEGAL

Todo proyecto arquitectdnico inicia con una necesidad, la cual debe cumplir con las
diferentes actividades que el ser humano requiera, se identifique o que considere que lo
representa en un proyecto determinado. El disefio adecuado e indispensable, el uso correcto de
los espacios, los materiales a utilizar y la tecnologia adecuada, seran el conjunto de factores
importantes que el arquitecto deberda tomar en cuenta para un buen resultado del objeto
arquitectonico. Los proyectos a desarrollar deberan cumplir una investigacidon previa de
viabilidad de disefio, como de cumplimiento de normas de la ubicacién geografica que lo rige.

La Republica de Guatemala estd compuesta por ocho regiones, cada una se diferencia por su
posicidn territorial. La region Metropolitana cubre el departamento de Guatemala y este cuenta
con 17 municipios, los cuales se mencionan a continuacion:

Ciudad de Guatemala
Santa Catarina Pinula
San José Pinula
San José del Golfo
Palencia
Chinautla
San Pedro Ayampuc
Mixco
San Pedro Sacatepéquez
. San Juan Sacatepéquez
. San Raymundo
. Chuarrancho
. Fraijanes
. Amatitlan
. Villa Nueva
. Villa Canales
. San Miguel Petapa
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Grafica 2 Mapa de municipios Ciudad de Guatemala

=
~N

Debido a la forma de organizacién de los municipios, existe en la Republica de Guatemala, un
compendio de leyes, dentro de las cuales, los municipios son regidos y regulados por medio de
diferentes leyes.

“Los municipios de la Republica de Guatemala son instituciones auténomas”. 4 Considerando
lo establecido en la Constitucidn Politica de la Republica, es necesario indicar que los municipios
se encuentran sujetos a la legislacion nacional, seguiin lo regulado en el expediente 183-97, Gaceta

4 Constitucidn Politica de la Republica de Guatemala, Reformada por Acuerdo Legislativo, No. 18-93, de 17 de
noviembre de 1993 (Régimen Municipal, Capitulo VII, Articulo 253).
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48>, el cual indica: “es cierto que la constitucién (articulo 253) concede autonomia a los
municipios de la Republica, es decir que les reconoce capacidad para elegir a sus autoridades y
de ordenar, atendiendo al principio de descentralizacion que recoge en su articulo 224, parte
importante de lo que son asuntos publicos, pero eso, en manera alguna, significa que tendran
caracter de entes independientes al margen de la organizacion y control estatal. De consiguiente,
las municipales no estdn excluidas del acatamiento y cumplimiento de las leyes generales, como
lo expresa el articulo 154 constitucional”.

Dentro las principales leyes que rigen a los municipios de Guatemala estdn el Cddigo
Municipal®, el cual establece “Articulo 1. Objeto. [...] tiene por objeto desarrollar los principios
constitucionales referentes a la organizacion, gobierno, administracién, y funcionamiento de los
municipios y demads entidades locales determinadas en este Cdodigo y el contenido de las
competencias que correspondan a los municipios en cuanto a las materias que estas regulen”.

El diccionario Municipal de Guatemala’ indica lo siguiente: “Licencia. Del latin licencia.
Permiso para hacer algo. // Resolucién de la administracion en la que se autoriza una
determinada actividad”.

Por concepto de obra de construccidn, se indica que es “cualquier obra publica o privada
donde se efectuen trabajos de construccién o ingenieria civil, como excavacién, movimiento de
tierras, construccién, montaje y desmontaje de elementos prefabricados, acondicionamiento o
instalaciones, transformacién, rehabilitacién, reparaciéon, desmantelamiento, derribo,
conservacion, trabajos de pintura, limpieza y saneamiento. (ARQUBA.COM 2016).

De acuerdo a lo establecido en el Decreto Numero 12-2002 del Congreso de la Republica de
Guatemala Cddigo Municipal, en su Capitulo Il y articulos 142 y 147, entre las competencias y
obligaciones de las municipalidades se encuentra el otorgamiento de licencias de construccidn,
los cuales literalmente indican:

“ARTICULO 142. Formulacién y ejecucidén de planes. La municipalidad esta obligada a
formular y ejecutar planes de ordenamiento territorial y de desarrollo integral de su municipio
en los términos establecidos por las leyes. Las lotificaciones, parcelamientos, urbanizaciones y
cualesquiera otra forma de desarrollo urbano o rural que pretendan realizar o realicen el Estado
o sus entidades o instituciones auténomas y descentralizadas, asi como las personas individuales
o juridicas que sean calificadas para ello, deberan contar con la aprobacion y autorizacién de la
municipalidad en cuya circunscripcidn se localicen”.

“ARTICULO 147. Licencia o autorizacion municipal de urbanizacion. La municipalidad est3
obligada a formular y efectuar planes de ordenamiento territorial y de desarrollo integral de su
municipio, en los términos establecidos por las leyes. Las lotificaciones, parcelamientos,
urbanizaciones y cualesquiera otra forma de desarrollo urbano o rural que pretendan realizar o

5 Sentencia No. 183-97, expediente 183-97, Gaceta 48, Corte de Constitucionalidad, de 20 de mayo de 1998.
6 Decreto Ley No. 106, Cédigo Civil, (No. 12-2002, de 14 de septiembre de 1963
7 Diccionario Municipal De Guatemala 19. ed. Guatemala: Fundacién Konrad Adenauer, 2013.
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realicen el Estado o sus entidades o instituciones autdnomas y descentralizadas, asi como
personas individuales o juridicas, deberan contar con licencia municipal”.

Con base en el marco legal constitucional y segln lo establecido en el Acuerdo COM-030-
88, Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Guatemala, el cual indica: “Articulo 3. El
Plan de Ordenamiento Territorial [...] es el instrumento basico constituido por las normas
técnicas, legales y administrativas establecidas para regular y orientar el desarrollo del municipio
dentro de su respectiva jurisdiccién”.

Para el caso especifico de la presente investigacién se hard referencia Unicamente de los
articulos del Acuerdo COM-030-08 y sus respectivas reformas COM-13-2011, COM- 42-2011,
COM-05-2013, COM-16-2013, COM-02-2018, COM-15-2018; relacionados para la obtencién de
licencias de construccion y lo relacionado a la normativa de la caracterizacién territorial que
aplica a la Zona General G3.

Todos los reglamentos, presentan en algin momento actualizaciones, correcciones y
modificaciones luego de ser aprobados y publicados. Con base en esto, se debe corroborar
constantemente si los mismos presentan actualizaciones o enmiendas aplicadas en cualquier
momento, las cuales deben ser publicadas en el Diario Oficial, peridédico oficial de la Republica de
Guatemala, Diario de Centroamérica, lo cual fue establecido en el Acuerdo Gubernativo 633-
2007° y sus reformas Acuerdo Gubernativo 139-2009. Para la presente investigacion se toma
como base el reglamento, Plan de Ordenamiento Territorial -POT- y sus reformas vigentes al
segundo trimestre del afio 2019 y las normas internas estipuladas por la Ventanilla Unica de la
Municipalidad de Guatemala.

Con el objetivo de obtener la Solicitud de Autorizacidén Municipal, es necesario realizar la
integracion de un expediente, el cual debe ser evaluado, por lo que surge la interrogante
siguiente:

8 Plan de Ordenamiento Territorial, de 2008, Concejo Municipal de la Ciudad de Guatemala, (COM-030-08, 30 de
diciembre de 2008).

9 Acuerdo Gubernativo 633-2007, Creacién de la Direccién General del Diario de Centro América y Tipografia
Nacional, de 27 de diciembre del 2007
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2.2 ¢Quiénes evaluan un Proyecto de
Construccion en la Ciudad de Guatemala?

Para realizar la evaluacidn de un proyecto de construccion la Municipalidad proporciona un
diagrama en el cual divide la evaluacién en dos sectores: gobierno central y municipalidad. La
Municipalidad evaluara que se cumpla con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial
y el Gobierno Central por medio de las 8 instituciones relacionadas con el tema, deberdn evaluar
en los casos que apliquen el cumplimiento a la legislacion que corresponda.

Muni | Direccion de

7. Guate | control Territorial
Muni | Direccion de Obras
* Guate Municipalidad de Guatemala
\ 1 ek

A ~

GUATEMALA <+ . >
——r : GUATEMALA
1 1 N RECURS0 RATURALES
1 1
: Quienes evaluan un :
I proyectoc!e py
sonmorcaminse €= S construccion ,/ _.___._) ...
L = = GUATEMALA
Lo .
| I______ ___-__I 1
I o e e |

Instituto Nacional de Bosques

Grafica 3 Diagrama de entidades que evaltian un expediente.
Fuente: Elaboracién propia
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Municipalidad

Direccién de Control Territorial -DCT-: para la verificacién del cumplimiento de
reglamentos Plan de Ordenamiento Territorial -POT-, Cddigo Civil, Reglamentos

Especiales.

Empresa Municipal de Agua —EMPAGUA-: lo correspondiente a los temas de

suministros de agua y red de distribucién de drenajes.

Direccién de Obras: Departamento de Planificacion y Disefio Impacto Vial:

correspondiente a las Normas técnicas de Infraestructura vial.

Instituciones de Gobierno

Vi.
Vii.
viii.

Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales —-MARN-

Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social -MSPAS-

Registro General de la Propiedad

Coordinadora Nacional para la Reduccién de Desastres -CONRED-
Ministerio de Cultura y Deportes -MICUDE-

Direccion General de Aerondutica Civil -DGAC-

Ministerio de Energia y Minas -MEM-

Instituto Nacional de Bosques —INAB-

lo

Estas instituciones formardn parte en el proceso de evaluacién y aprobacidn del expediente
por la Direccién de Control Territorial, cumpliendo con la normativa y requisitos establecidos por
cada una de las instituciones Gubernamentales. La Municipalidad serd la encargada de verificar
gue cada expediente cumpla con todos los requisitos (resoluciones emitidas por las
instituciones), para que cada expediente presentado sea conformado correctamente; el
planificador debe conocer cada uno de los procesos especificos por tipo de proyecto y esto se
deduce segun sus caracteristicas, ubicacién del predio y su funcidn.
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2.3 MUNICIPALIDAD

2.3.1 DIRECCION DE CONTROL TERRITORIAL -DCT-

“Es la dependencia municipal, que da operatividad a leyes y normas que regulan el
proceso de urbanizacién y la instalacién de infraestructura de telecomunicaciones, datos vy
anuncios en el municipio de Guatemala, garantizando al vecino agilidad, certeza y transparencia.
Esta conformada por la Ventanilla Unica Municipal que brinda asesoria, evaluacién y autorizacién
de solicitudes de licencias de construccion y factibilidades en area privada. Y por Control
Territorial que realiza monitoreo de obras en area privada, monitoreo y autorizacion de
instalacion de infraestructura de telecomunicaciones, datos y anuncios”. 10

2.3.1.1 Aplicacidon del Plan de Ordenamiento Territorial

“El Plan de Ordenamiento Territorial se aplicard en toda la jurisdiccion del Municipio de
Guatemala, comprendiendo la regulacién de los distintos ciclos de transformacidn del territorio,
los cuales son: el fraccionamiento de bienes inmuebles, la realizacion de obras, el uso del suelo,
la localizacién de establecimientos abiertos al publico, asi como cualesquiera actividades
derivadas, conexas o complementarias a las anteriores”. Previo a realizar cualquier
fraccionamiento, obra, cambio de uso del suelo o localizacién de un establecimiento abierto al
publico u otra actividad relacionada con éstos, los propietarios, poseedores, ocupantes o
arrendatarios de bienes inmuebles en los que se pretenda realizar o se realicen estas acciones,
deberdn obtener las respectivas autorizaciones municipales. (Acuerdo COM-030-08, Articulo 6)!?

2.3.1.2 Alcances del Ordenamiento Territorial

Algunos aspectos que comprende el ordenamiento territorial son los que se encuentran

establecidos en el articulo 8, del Plan de Ordenamiento Territorial:

e Inciso c¢) “La caracterizacién del Municipio en zonas generales y en otras areas, de
acuerdo con la vocacion de desarrollo de cada una, segun las caracteristicas
topograficas y su ubicacidn respecto al sistema vial de las mismas.”

e Inciso j) “La extensidn de licencias y otras autorizaciones municipales”.

e Inciso k) “La regulacién y el control del fraccionamiento, de la realizacidén de obras, del
uso del suelo y de la localizacion de establecimientos abiertos al publico que se
realicen dentro del Municipio”.

10 «Municipalidad de Guatemala», Control Territorial, Municipalidad de Guatemala cumple, acceso el 12 de marzo
de 2019, http://www.muniguate.com/control-territorial/
11 yéase nota 8
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2.3.1.3 Servicios administrativos que se establecen del Ordenamiento Territorial

El COM-030-08, establece, “Articulo 10: Servicios Administrativos. Se establecen los
siguientes servicios administrativos del ordenamiento territorial:

a) Emisidn de opiniones con relacién a las consultas planteadas sobre el
potencial de desarrollo

b) Emision de informes de factibilidad.

c) Emisidn de licencias municipales.

d) Supervision de obra conforme [...]”

La Municipalidad de Guatemala, realizé la implementacién de la Ventanilla Unica, por
medio de esta los vecinos pueden obtener un servicio personalizado donde se les indicara todo
lo relacionado con los procedimientos para la obtencidn de permisos municipales relacionados
con la construccién, consultas sobre el potencial y desarrollo de sitios y proyectos, asesorias,
recepcion de expedientes para su respectiva evaluacion y emision de licencias.?

Proporcionando los requisitos y los procedimientos de autorizacién aplicables en cada
caso, con base en la informacién y documentacién presentada por el interesado.

Las consultas podran abarcar los siguientes aspectos:

a. Consulta sobre el potencial de desarrollo de una ubicacién especifica: Esta
consulta aplica en aquellos casos en los que el interesado conozca la ubicacion de
un predio especifico en el que tiene la intencidén de desarrollar el mismo.

b. Consulta sobre la potencial ubicacidén para un desarrollo especifico: Esta consulta
aplica en aquellos casos en que el interesado haya determinado el tipo y escala
del proyecto que desea realizar y quiera informarse sobre la viabilidad de ubicarlo
dentro de las zonas generales o especiales del Municipio y las normas aplicables
al mismo y demas disposiciones municipales aplicables.

c. Consulta sobre un desarrollo especifico en una ubicacion especifica: Esta consulta
aplica en aquellos casos en los que el interesado haya determinado el tipo y escala
del proyecto que quiere realizar, ademas conoce el predio especifico en el que
desea ubicarlo y quiere informarse sobre la viabilidad de desarrollo del mismo, de
conformidad con las normas vigentes, previo a que exista una propuesta de
proyecto o un proyecto definido.

También esta implementada la modalidad de una consulta virtual por medio del cual, el
vecino podra consultar el escenario de desarrollo del predio de interés. En este despliegue el
vecino resolvera las dudas como ¢ Qué puedo desarrollar en mi terreno?, clasificacion del mapa -

12 «Municipalidad de Guatemala», Ventanilla Unica, Municipalidad de Guatemala cumple, acceso el 12 de marzo
de 2019, www.vu.muniguate.com
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-POT-, éDAnde se encuentra el terreno?, factibilidad para desarrollar un proyecto y obtencion de
la “Consulta A” en donde se encuentra la informacién del predio de interés.

2.3.1.4 Obligaciones de propietarios y planificadores

“Articulo 11. Obligaciones y responsabilidades derivadas del ordenamiento territorial.
Toda persona individual o juridica que dentro del mismo Municipio pretenda fraccionar un
predio, realizar obras en el mismo, cambiar el uso del suelo o localizar en un inmueble un
establecimiento abierto al publico, asi como realizar cualesquiera actividades derivadas, conexas
o complementarias a las anteriores, deberd deberdan previamente obtener la autorizacion
municipal.

Los propietarios, poseedores, usufructuarios y arrendatarios de inmuebles, asi como los
planificadores o ejecutores de proyectos y los propietarios de establecimientos abiertos al
publico, serdn responsables de cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente
acuerdo, de conformidad con su actuar y de acuerdo con la ley”. (Acuerdo COM-030-08).

2.3.1.5 Autoridades Técnicas y Administrativas de Ordenamiento Territorial
atribuciones y obligaciones

El plan de ordenamiento territorial estd conformado por autoridades competentes que
son las encargadas de dirigir los planes de desarrollo segun el crecimiento urbano, estas
autoridades tienen a su cargo distintas atribuciones y obligaciones a cumplir por lo que es
importante conocer quienes la integran ya que forman parte del proceso de evaluacion para la
obtencién de los permisos municipales, segun lo establecen los articulos 14, 16, 17, 18 y 19 del
Acuerdo COM-030-08, que brindan aspectos importantes que se mencionan a continuacién:

1. “Articulo 14. [...] Estas dependencias aplicaran el Plan de Ordenamiento
Territorial en el ambito de su competencia”.

2. “Articulo 16. Atribuciones y Obligaciones de la Junta Directiva de
Ordenamiento Territorial. [...] inciso b) La Junta Directiva de Ordenamiento
Territorial: Establecer condiciones especiales para la emision de licencias o
autorizaciones municipales en los casos que sean de su competencia de
conformidad con lo establecido en el presente Acuerdo”.

3. “Articulo 17. Atribuciones y Obligaciones de la Direccién de Planificacidon
Urbana. [..] inciso i) “La Direccion de Planificacion Urbana: Efectuar las
actualizaciones al Plan de Ordenamiento Territorial derivadas de proyectos de
vialidad y de la aprobacién de licencias de fraccionamiento y obra, siempre
gue no conlleven cambios en la designacién o superficie de las zonas
generales, en cuyo caso, deberd contar con la aprobacion del Concejo
Municipal”.
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4. “Articulo 18. Atribuciones y Obligaciones de la Direccion de Control Territorial.

[...]

Inciso a) Recibir las solicitudes que se presenten en materia de ordenamiento
territorial y tramitarlas, o, en su caso, trasladarlas a otras dependencias
cuando asi corresponda.

Inciso b) Aplicar las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial y
aquellas disposiciones que complementen el marco normativo del mismo.

Inciso c¢) Prestar los servicios administrativos que le corresponden
relacionados con el Plan de Ordenamiento Territorial.

Inciso d) Aprobar o dar opinidn técnica sobre los proyectos que le corresponda,
a través de la emisidn de las licencias, resoluciones, dictdamenes y demas
autorizaciones municipales, de conformidad con el presente Acuerdo y la ley.

Inciso e) Coordinar con otras entidades y unidades del Estado lo relativo a la
aplicacion del presente Acuerdo.

Inciso f) Verificar el cumplimiento de las disposiciones legales y municipales
relacionadas con ordenamiento territorial, asi como de las condiciones bajo
las cuales se emitirdn las licencias, dictdmenes y demas autorizaciones
municipales.”

5. “Articulo 19. Atribuciones y Obligaciones del Departamento de Planificacion y
Disefio de la Direccién de Infraestructura. [...]

Inciso e) Realizar los estudios de impacto vial de acuerdo con las disposiciones
especificas que regulen dicha materia.

Inciso f) Verificar en campo la asignacién de zonas generales sobre
determinado predio segun la distancia de red que establece el presente
Acuerdo cuando asi lo solicite el propietario”.

2.3.1.6 Junta Directiva de Ordenamiento Territorial

“Articulo 15. Juna Directiva de Ordenamiento Territorial. Se crea la Junta Directiva de
Ordenamiento Territorial la cual estard integrada por:

a)
b)

c)

El Alcalde Municipal, quien la preside, y el cual podra ser sustituido por el Concejal 12
en caso de ausencia.

El Concejal Presidente de la Comisién de Servicios, Infraestructura, Ordenamiento
Territorial, Urbanismo y Vivienda.

El Director de la Direccion de Planificacién Urbana.
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d) El Director de la Direccion de Control Territorial.

e) Un representante de la Direccion de Asuntos Juridicos, nombrado por el Alcalde
Municipal.

[...] En aquellos casos en los que la Junta Directiva de Ordenamiento Territorial lo
considere conveniente, podra solicitar la participacion y colaboracién de otras unidades
municipales.”

2.3.1.7 Normas Técnicas de Ordenamiento Territorial

“Articulo 30. Caracterizacion Territorial en zonas generales. Se establece la
caracterizacion territorial del Municipio a través de seis zonas generales conocidas bajo la
denominacién de Zonas G (GO, G1, G2, G3, G4 y G5). Esta caracterizacidon depende de las
caracteristicas naturales que tenga cada drea en cuanto a topografia y orografia, asi como de
las caracteristicas urbanas determinadas por la relacién de cada drea o predio con vias del
sistema vial primario, las cuales inciden directamente sobre la intensidad de construccién que
pueden adecuadamente soportar.

Se establecen las siguientes zonas generales:

a. Zona General GO [Natural]: Areas que por su topografia y orografia se consideran de
vocacion para la conservacion del ambiente y los recursos naturales y que, por sus
condiciones para la potencial ocurrencia de deslizamientos o derrumbes, se
consideran de riesgo de desastres y no aptas para la ocupaciéon humana. En estas
areas queda prohibida la existencia de usos del suelo que impliquen ocupacion
humana.

b. Zona General G1 [Rural]l: Areas que por su topografia se consideran
predominantemente de vocacién para la conservacion del ambiente y los recursos
naturales, con aptitud para la ocupacién humana compatible con el ambiente,
correspondiente a una baja intensidad de construccion, segin los indices de
edificabilidad establecidos para el efecto.

c. Zona General G2 [Semiurbana]: Areas que por su distancia al sistema vial primario, se
consideran aptas para edificaciones de baja intensidad de construccién, seguin los
indices de edificabilidad establecidos para el efecto. Predomina la vivienda unifamiliar
y las areas verdes, complementadas por usos del suelo no residenciales de soporte
para la vivienda.

d. Zona General G3 [Urbana]: Areas que por su distancia al sistema vial primario, se
consideran aptas para edificaciones de mediana intensidad de construccion segun los
indices de edificabilidad establecidos para el efecto. Predomina la vivienda, tanto
unifamiliar como multifamiliar, complementadas por usos del suelo no residenciales
de soporte para la vivienda.
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e. Zona General G4 [Central]: Areas que por su distancia al sistema vial primario, se
consideran aptas para edificaciones de alta intensidad de construccién segin los
indices de edificabilidad establecidos para el efecto, con vivienda multifamiliar y usos
del suelo no residenciales compatibles con vivienda.

f. Zona General G5 [Nucleo]: Areas que por su distancia al sistema vial primario, se
consideran aptas para edificaciones de muy alta intensidad de construccidn segin los
indices de edificabilidad establecidos para el efecto, especificamente en lo relativo a
aquellos usos del suelo no residenciales, incluyendo vivienda multifamiliar.”

+ urbano

Rural  Semiurbana Urbana

Grafica 4 Zonas generales.

Fuente: Conociendo el POT pag. 35

“Las zonas generales determinan los pardmetros normativos aplicables dentro de un
predio que inciden en la construccién y en el uso del suelo, asi como los procedimientos que
deben seguirse para poder adquirir una autorizaciéon municipal”.*3

13 «Municipalidad de Guatemala», Plan de Ordenamiento Territorial, Municipalidad de Guatemala cumple, acceso
el 2 de abril de 2019, http://pot.muniguate.com/guia_aplicacion/c1/03_zonas_generales.php
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2.3.1.8 Parametros Normativos

“Articulo 35. Parametros normativos. [...] se establecen para cada una parametros
normativos que indican los procedimientos administrativos aplicables en cada zona general y
cada ciclo del ordenamiento territorial [...].”

Los pardmetros normativos de obras, se establecen como punto fundamental de las zonas
generales en cada caso particular, dependiendo de la actividad a realizar, para el presente estudio
en especifico se mostraran las actividades de obra (construcciones nuevas) en una Zona General
G3.

“Articulo 37. Parametros Normativos de obras. Para el ciclo de obras se establecen los
siguientes parametros normativos

a) Indice de Edificabilidad base: indice de edificabilidad maximo aplicable a los
proyectos que no adopten alguna de las practicas incentivables o que no reciben
edificabilidad como parte de una operacién de transferencia de Edificabilidad por
Compensacion [...].

b) indice de Edificabilidad ampliado: indice de edificabilidad maximo al que tienen
acceso de forma proporcional los proyectos en la medida en la que adopten alguna
de las practicas incentivables o reciban edificabilidad como parte de una operacién
de transferencia de Compensacién. Cuando la superficie de un predio sea mayor
a una hectarea, al mismo predio le podra aplicar mas de una zona general e indice
de edificabilidad ampliados distintos para diferentes porciones del mismo.

c) Altura base: Altura medida en metros que, como maximo, puede alcanzar una
edificacidn o estructura a la que le aplique el indice de edificabilidad base. No
obstante, ninguna altura podra sobrepasar la altura aeronautica.

d) Altura ampliada: Altura medida en metros que, como maximo, puede alcanzar una
edificacidn o estructura en la medida en la que le aplique el indice de edificabilidad
ampliada. No obstante, ninguna altura podrd sobrepasar la altura aerondutica.

e) Porcentaje de permeabilidad: Indicador de la superficie permeable del suelo con
gue cuenta o debe contar un predio de acuerdo con la zona general que le
corresponda. Se mide como el porcentaje del area efectiva de un predio que tiene
o debe estar provista de suelo natural y cobertura vegetal, sin sotanos,
edificaciones, cubiertas o techos, y sin estructuras o pavimentaciones de ningun
tipo. El porcentaje de permeabilidad aplicard a todos los predios y areas de
proyectos de fraccionamiento, incluyendo areas de equipamiento comunitario,
exceptuando a las vias publicas. [...]
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f) Altura de bloque inferior: Altura medida en metros que, como maximo, puede
alcanzar el blogue inferior de un edificio o una estructura y para la cual aplican los
parametros normativos correspondientes al bloque inferior.

g) Altura de bloque superior: Altura medida en metros que, como maximo, puede
alcanzar el bloque superior de un edificio o una estructura, a partir del bloque
inferior, y para la cual aplican los parametros normativos correspondientes al
bloque superior.

h) Separaciones a colindancias: Distancia minima de separacién que debe
mantenerse entre el bloque inferior y el bloque superior de una edificacién o
estructura, segun sea el caso, a los linderos con predios vecinos y alineaciones
municipales. Esta dimensidon se mide en metros lineales. En los casos que fueran
aplicables, predominan las restricciones que impone el Cédigo Civil.

i) Lados minimos de patios o pozos de luz: Dimensién minima que debe existir entre
los lados opuestos o adyacentes mas cercanos de un patio o pozo de luz. Dicha
dimension se mide en metros lineales y perpendicularmente a los muros o
cerramientos que existan. Las separaciones a colindancias pueden incluirse como
parte integrante de esta dimensién”.

Grafica 5 Pardametros normativos de cada zona general.
Fuente Conociendo el POT pag. 58

Con relacion a la altura ampliada, de acuerdo a lo dispuesto en el Reglamento de Incentivos
de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Guatemala, (INCENTIVOS v7.2—06.04.2009)
los planes suplementarios de ordenamiento territorial, ninguna altura podra sobrepasar la altura
aeronautica o la altura urbanistica.

Direccion de Control Territorial DCT 4




28

2.3.1.9 Parametros normativos para la zona general urbana G3

Acuerdo COM-030-08, “Articulo 45. Los parametros normativos que aplican a la zona general
urbana G3, estaran dados por el ciclo de ordenamiento territorial que le corresponda y por el
procedimiento que se debe seguir segin los parametros con los que cumple. [...]

G3

PARAMETROS PROCEDIMIENTOS
Urbana descripcion

FRACCIONAMIENTO

frente de predios

45 ~ <60
superficie efectiva de predios

base| relacior ~27
indice de edificabilidad
ampliado]  relacion >2.7~ 4.0% o
altura basel m ~16 o >16 ~24
(predominan restricciones de aeronduflica) ampiiada‘ & > 16 ~ 24* - >24 ~

porcentaje de permeabilidad

£ Separaciones a i 0~ o
BLOQUE ™ colindancias ;
INFERIOR ] lado minimo de patiosfl relacidn m
= pozos de luz] (h=sitis) 14h~ :
é separaciones aI 3 3~
BLOQUE o colindancias )
SUPERIOR [+ lado minimo de patios y @
= 18 h ~

natural me 0~ o
ural m 0~ a
residencia m 0~ :
mixto (al cumplir este % se obwa el pardmetro nonmativ 8% residencial 50% ~ o
de usos no residenciales con actividades crdinarias) S
ordinarias

condicionadas |

condicionadas ||

no residencial
con actividades

condicionadas [l

: No podrd s2r menor a1.50m “ - No podrd ser menor al lado minimo de patios y pozos de luz del blogue inferior

Grafica 6 Tabla de parametros zona general G3.
Fuente: Taller Aplicando el POT

[...] . Ciclo de obra: Para el ciclo de obra se establecen los siguientes pardmetros:
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a) Indice de edificabilidad:

i. Indice de edificabilidad base: Hasta dos punto siete (~2.7).

i. Indice de edificabilidad ampliado: Mas de dos punto siete y hasta cuatro punto
cero (>2.7~4.0) a través de la aplicacidon de incentivos o transferencia de
edificabilidad por compensacion.

Si se encuentra dentro de uno de los parametros expuestos se aplicara el procedimiento
con resolucién de la Direccion de Control Territorial.

b) Altura: Para la aplicacion de éste parametro predominan las alturas madaximas
permitidas por la Direccion General de Aerondutica Civil.

i Altura base:

a. Hasta dieciséis metros (~16m) de altura. Si se encuentra dentro de éste
pardametro se aplicara el procedimiento con resolucion de la Direccién
de Control Territorial.

b. Mas de dieciséis y hasta veinticuatro metros (>16m~24m) de altura. Si
se encuentra dentro de éste parametro se aplicard el procedimiento
con resolucidon de la Junta Directiva de Ordenamiento Territorial previa
consulta a los vecinos.

ii.  Altura ampliada:

a. Mas de dieciséis y hasta veinticuatro metros (>16m~24m) de altura a
través de la aplicacion de incentivos o transferencia de edificabilidad
por compensacién. Si se encuentra dentro de éste pardmetro se
aplicara el procedimiento con resolucién de la Direcciéon de Control
Territorial.

b. Mas de veinticuatro metros (>24m~) de altura. Si se encuentra dentro de éste
pardmetro se aplicard el procedimiento con opinién técnica de la Junta Directiva de
Ordenamiento Territorial previa consulta a vecinos y resolucion del Concejo
Municipal.

c) Porcentaje de permeabilidad: Diez por ciento o mas (10%~) de la superficie efectiva
del predio. Si se encuentra dentro de éste parametro se aplicara el procedimiento con
resolucién de la Direccién de Control Territorial. Este pardmetro podra ser modificado
a través de un Plan Local de Ordenamiento Territorial.

d) Bloque Inferior: Hasta doce metros de altura (~12m).

i.  Separaciones a colindancias: Cualquier separacion (0m~).
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ii. Lado minimo de patios y pozos de luz: Un cuarto de la altura del bloque inferior
0 mas (1/4h~).

Si se encuentra dentro de éstos parametros se aplicara el procedimiento con
resolucién de la Direccion de Control Territorial. Estos parametros podran ser
modificados a través de un Plan Local de Ordenamiento Territorial.

e) Bloque Superior: Mds de doce metros de altura (>12m~).
i. Separaciones a colindancias:

a. Tres metros o mas (3m™~). Si se encuentra dentro de éste parametro se
aplicard el procedimiento con resolucién de la Direccién de Control
Territorial.

b. Menos de tres metros (<3m). Si se encuentra dentro de éste pardmetro
se aplicara el procedimiento con resolucion de la Junta Directiva de
Ordenamiento Territorial previa consulta a los vecinos.

ii. Lado minimo de patios y pozos de luz: Un octavo de la altura del bloque
superior o mas (1/8h~). Si se encuentra dentro de éste parametro se aplicara
el procedimiento con resolucién de la Direccion de Control Territorial.

Todos las normas aplicables a esta zona general se resumen en las tablas indicadores de
las zonas G.

La aplicacién del -POT- se basa principalmente en los pardametros contenidos en las tablas
de cada zona urbana general [Zonas G]. Las tablas estdn organizadas en filas, donde se
listan los parametros que se regulan, ordenados por ciclo urbano —fraccionamiento,
obras, uso—; y en columnas, de acuerdo al procedimiento que aplica. (Ver anexo 1, tabla
de parametros zona general G3). El objetivo de las tablas de indicadores es que para cada
zona G toda la informacidén relevante esté a la vista en una sola pdagina, y que el interesado
pueda saber qué indicadores aplican. Existen distintos procedimientos para los cuales
aplican distintos pardmetros.
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2.3.1.10 Mapa del Plan de Ordenamiento Territorial

“Las condiciones topograficas del suelo y la relacién de los predios del municipio de
Guatemala con su cercania a las vias de mayor acceso fueron las circunstancias determinantes
qgue dieron origen a la categorizacién del territorio en el Mapa -POT-. El mapa tiene como
principal objetivo la ubicacidn de las distintas zonas generales para cada uno de los predios

pertenecientes al Municipio de Guatemala, buscando garantizar la correcta aplicacién del -POT-
714

Grafica 7 Mapa POT: Fuente: Guia de Aplicacion Plan de Ordenamiento Territorial

En conclusidon el mapa Unico sirve como guia para la aplicacién de las tablas de
indicadores.

14 Guia de Aplicacion Plan de Ordenamiento Territorial, Municipalidad de Guatemala, 1ra. edicién 2009.
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2.3.1.11 Tipos de Licencias Municipales

Una licencia de construccién es: “la autorizacién municipal para la realizacién de una obra
entendiendo como tal una demoliciéon derribo de tierra (excavaciones, cortes o rellenos),
pavimentacién, trazo de construccién, zanjeo, cimentacidén, construccién, edificacién,
reconstruccién, fundicidon, ampliacidon, modificacién, reforma, remodelacidn, construccidon de
cisterna, asi como cualesquiera actividades, conexas o complementarias a las anteriores
cualquier otro tipo de intervencién fisica, en el inmueble que altere las caracteristicas
funcionales, ambientales, estructurales o de seguridad, del inmueble mismo o su entorno,
abarcando también las obras de urbanizaciéon con sus respectivos servicios y la instalacién o
ubicacidon de estructuras destinadas al uso del suelo primarios de servicio de publicidad o
promocion...” (MuniGuate 2019).

“La Direccién de Control Territorial podra extender los siguientes tipos de licencia:

I.  Licencia de Fraccionamiento: Es la autorizacién municipal para la realizacién de
fraccionamientos, entendiendo el procedimiento que se realiza ante el Registro
General de la Propiedad para desmembrar un predio urbano o rustico en otros de
menor tamafio. Se incluyen en este concepto particiones o desmembraciones para
si mismos o para terceras personas, asi como el desarrollo de parcelamientos,
urbanizaciones, condominios o cualquier otro tipo de desarrollo urbano o rural.

Il.  Licencia de Obra: Es la autorizacion municipal que se emite para poder de realizar
cualquier tipo de obra. Dependiendo del tipo de obra se podran extender las
siguientes licencias, individual o concurrentemente.

i.  Urbanizacidn: Licencia que se extiende para poder realizar obras que tienen
como objeto la introduccion de instalaciones y servicios publicos, como por
ejemplo, pavimentacién de vias, servicios de agua potable, drenajes y energia
eléctrica.

ii. Demolicidn: Licencia que se extiende para poder demoler parcial o totalmente
una edificacion o una estructura.

iii.  Movimientos de tierra y excavaciones: Licencia que se extiende para poder
realizar movimientos de tierra, cortes, rellenos y excavaciones que
transformen el territorio.

iv.  Construccion menor: Licencia que se extiende para poder realizar obras y
pavimentaciones menores de 30 m2.

v.  Construccion mayor: Licencia que se extiende para poder realizar obras y
pavimentaciones mayores de 30 m2.
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vi.  Estructura: Licencia que se extiende para poder realizar estructuras
cimentadas en el subsuelo o sobre edificaciones existentes.

lll.  Licencias de Uso de Suelo: Es la licencia por medio de la cual se autoriza el cambio
de uso de suelo o la ampliacion de la superficie de un uso de suelo existente asi
como la utilizacién de un inmueble para las actividades relacionadas a los usos de
suelo primarios.

2.3.1.12 Vigencia de las licencias de obra

De acuerdo a lo establecido en el Acuerdo COM-030-08, en indica: “Articulo 86. Vigencia
de las licencias de obra.
Las licencias de obra estaran vigentes por los plazos siguientes:

Las licencias de obra de demolicién, por un afo.

Las licencias de obra de movimientos de tierra y excavaciones, por un ano.

Las licencias de obra de urbanizacién, hasta por dos afios.

Las licencias de obra de construccién menor, por un afio.

Las licencias de obra de construccidn mayor, hasta por dos afios, segun lo solicite
el interesado.

® oo o

El interesado, de acuerdo a la complejidad o magnitud de la obra, podra solicitar a la
Direccién de Control Territorial un plazo de vigencia mayor a los anteriormente expuestos al
momento de solicitar la licencia. La Direccién de Control Territorial previo andlisis del caso en
cuestiodn, la extenderd con una vigencia no mayor de cuatro afios.

Adicionalmente, el interesado podrd solicitar a la Direccion de Control Territorial
prérrogas de una licencia de obra hasta por el mismo plazo al originalmente concedido”. Esta
solicitud debera plantearla el interesado dentro de los quince dias habiles previos al vencimiento
de la licencia.

2.3.1.13 Constancia de Obra Conforme

“Se entiende como Constancia de Obra Conforme, una vez concluida la obra a la
aprobacion que la Municipalidad deberd entregar al propietario o desarrollador después que esta
haya sido verificada y que haya cumplido con los planos autorizados sin ninglin cambio conforme
a la respectiva licencia”. (MuniGuate 2019).

2.3.1.14 Permiso de Ocupacion

Entre las disposiciones administrativas del Reglamento de Construccién?®® de la Ciudad de
Guatemala, segun los articulos 78 y 79, el interesado debera de solicitar el permiso de ocupacién

15 RG-1, Reglamento de Construccién, Plan Regulador Reglamento de Construccidn de la Ciudad de Guatemala
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para dar uso a la obra segln lo especificado en la licencia por medio de una inspeccién final.
Ocupar una edificacidn sin previa obtencién del permiso de ocupacién serd objeto de sancién.

“Articulo 782.) Cuando los trabajos de una obra lleguen a su fin, los interesados
solicitaran a La Oficina la inspeccidn final, debiendo efectuarla el Supervisor a
cargo, consignando el resultado en la tarjeta de inspeccion. [...]

Articulo 79 2.) Con vista del acta de la Inspeccidn final, habiendo sido ya devuelta
la licencia respectiva, y siempre que todo se encontrare a satisfaccién, El Jefe de
la Oficina expedird el Permiso de Ocupacién exclusivamente para los fines para los
gue se haya solicitado la licencia, quedando expresamente prohibido ocupar una
edificacion antes de haber obtenido tal permiso, o para otro fin del autorizado.”

El Analista Sergio Mutis Caballero, en su reportaje de la pagina web: “La Republica” ®,
menciona: “En relacion a las edificaciones formales, la ley da una herramienta fantdstica,
consistente en la obligacion del promotor de las edificaciones licenciadas, una vez terminada la
construccion, de tramitar el Permiso de Ocupacion, certificado a cargo del alcalde quien lo puede
delegar, generalmente a las oficinas de Planeacién, Control Urbano o los alcaldes locales. Asi la
autoridad competente, dentro del tramite del Permiso de Ocupacion de obra terminada, verifica
mediante inspeccion técnica y ocular que la obra se hubiera construido tal como se autorizé
mediante la licencia de construccién, conforme los planos aprobados, con la participacién
efectiva de Supervisor Técnico estructural independiente, que el edificio sea habitable, contando
con la conexion idénea de servicios publicos domiciliarios.

Este Permiso de Ocupacion, es entonces un instrumento garante de calidad tanto para los
constructores formales, como para los adquirentes de viviendas nuevas y es recomendable que
se exija en la fase de recibo de zonas comunes del multifamiliar. Este certificado oficial es la
prueba reina de la formalidad de obra nueva terminada.”

2.3.1.15 Devolucion de Licencia

Segun lo regulado en el Capitulo 1V, del Reglamento de Construccion de Guatemala®’, en
el articulo 55 indica la devolucidn de las licencias, el cual menciona lo siguiente:

“Articulo 552.) El Ejecutor de una construccién, ampliacidon, modificacion o reparacién de
una edificacién, queda expresadamente obligado ante La Oficina a devolver la licencia respectiva,
ya sea por terminacion de la obra o vencimiento. La devolucién deberd operarse en un lapso no
mayor de 15 dias después de concluidos los trabajos o vencida la licencia.”

El proceso de devolucion serd a través de ventanilla Unica, la cual notificara al
departamento de pagos para la devolucién del depdsito pagado en la emisidn de la misma.
Tomando en consideracién el articulo 184 del Reglamento Municipal, que establece: “Articulo

16 «La Republica», Sergio Mutis, La Republica, acceso el 18 de marzo de 2019,
https://www.larepublica.co/analisis/sergio-mutis-caballero-500033/permiso-de-ocupacion-2597565
17 yéase nota 15
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1842.) Si pasado un afio del vencimiento de una licencia, el interesado no se presentare a
reclamar el valor de su depdsito, éste pasara automaticamente al patrimonio municipal.”

2.3.1.16 Guias y Formularios

El Departamento de Control Territorial, provee guias por medio de la Ventanilla Unica
para la elaboracién de los expedientes, las cuales especifican los requisitos generales para la
solicitud de una autorizacién municipal. Se debera de tener claro el proyecto a desarrollar ya
gue de esto dependera la aplicacidn de ciertos requisitos segun su actividad final.

Para proyectos menores a los 700 metros cuadrados el ingreso del expediente sera fisico
cumpliendo con los requisitos de las guias 00-F y 01-F. (Ver anexo 2, guias) y para los expedientes
mayores a los 700 metros cuadrados el expediente debera ser presentado conforme los
requisitos en forma digital de las mismas guias. Ambas solicitudes contienen los mismos
requisitos, con la diferencia de que si el expediente se presenta de manera digital, algunos
requisitos y planos el evaluador los podra revisar de esta forma. Sin embargo, se deberdn
entregar en forma fisica previo a la autorizacidon del proyecto. Esta modalidad representa un
apoyo al desarrollador en la optimizacidn de tiempo y recursos.

GUIA 00-F (Versién 2)18: Requisitos generales para solicitud de autorizaciéon municipal para
Fraccionamientos, Obra, Uso de suelo, Dictamen de localizacion de establecimientos abiertos al
publico y Localizaciéon industrial.

Esta guia se encuentra dividida en tres partes:
I.  Informacion General:

a. Esquema de las guias que podrian aplicar a la solicitud, dependiendo a las
caracteristicas del proyecto.

i.  Guia de requisitos generales: O0F, para todos los proyectos que ingresan con el
formulario FO2

ii. Guias de requisitos especificos por dependencia: Direccion de Control
Territorial —DCT-, Empresa Municipal de Agua (EMPAGUA), Direccidon de
Planificacién y Disefio -DPD-, Direccién de Medio Ambiente de la Municipalidad
de Guatemala -DMA-.

18 Municipalidad de Guatemala, Ventanilla Unica Municipal, Direccién de Control Territorial
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b. Forma de ingresar el expediente (esquema basico aplicable para —-DCT-

— Folder A: Contiene los documentos Generales de la guia 00-F y los documentos
especificos de la guia 01-F y los planos generales de la guia 00-F y los planos
especificos de la guia 01-F en original.

— Folder B: Contiene copia de los planos generales y planos especificos.

— Folder C: En caso aplique contendrd documentos y planos del Centro Histdrico
y drea de amortiguamiento.

— Expediente en digital: 2 discos compactos idénticos que contengan los planos
generales y los planos especificos.

c. Requisitos de presentacion:

— Cada folder debera de ser claro, tamafio oficio con gancho ordenado de
acuerdo a la guia establecida de cada dependencia.

— Cada dependencia podra requerir aquellos requisitos adicionales que considere
necesario para la autorizacion de la solicitud, segun sea el caso.

— Los planos requeridos deberdn presentarse en papel bond a una escala legible,
firmados, sellados y timbrados por el Ingeniero o Arquitecto activo y firmados
por el propietario y/o representante legal.

— Nose dard tramite a expedientes que no cumplan con los requisitos solicitados.

— El ingreso de expedientes y correcciones para todas las dependencias
involucradas, se hard en la Ventanilla Unica Municipal, a excepcién de
EMPAGUA (Cuando aplique).

— Para proyectos ubicados en el Centro Histdérico, Conjunto Histérico o area de
amortiguamiento, no aplica el ingreso de la documentacion y planos en forma
digital.

. Documentos Generales: documentos que seran obligatorios para el ingreso del
expediente.

1. Formulario FO2 (Version 4)%°: Este formulario contiene la informacion detallada
del tipo de solicitud, datos del inmueble, datos del solicitante indicando el tipo
de persona que representa la propiedad, datos del proyecto vy
responsabilidades legales. Al llenar el formulario se tendrad consignado la
informacién que aparecera en la licencia municipal. (Ver anexo 3, formulario
FO2).

2. Consulta “A”: Este documento se constituye como una herramienta que
describe el predio de interés, orientando al propietario del inmueble que zona
general le corresponde y sus parametros normativos. Indica si el predio
pertenece a algun régimen o zona especial. Se recomienda verificar la direccion

19 yéase nota 18
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y el drea para constatar que se encuentre actualizada en el Departamento de
Catastro y el Registro General de la Propiedad.

3. Solvencia Municipal del inmueble o inmuebles: Constancia requerida para
validar que el inmueble se encuentra al dia en el pago del Impuesto Unico Sobre
Inmuebles -1USI-, cualquier pago en EMPAGUA vy sin alguna multa por parte del
Juzgado de Asuntos Municipales. Se solicita en Departamento de Catastro
escritorio de solvencias Municipales, teniendo un costo de Q 10.00, este
documento serd entregado en un lapso de 4 dias habiles. Contard con una
vigencia maxima de dos meses posterior a su emision.

4. Certificacién del Registro General de la Propiedad que contenga el historial
completo del o los inmuebles: Emitida por el Registro General de la Propiedad,
brinda el drea del terreno que contiene el predio de interés y la certeza del
titular del bien inmueble, esta constancia contiene el historial completo de la
finca. Se requiere que sea emitida en un plazo maximo de seis meses para que
tenga vigencia. De acuerdo a la solicitud se podra requerir en original.

5. DPldel propietario delinmueble, arrendatario, sub arrendatario, representante
legal, mandatario, representante del mortual u otro: Documento de
Identificacion de ciudadanos de la Republica de Guatemala.

6. Boleto de ornato vigente del propietario del inmueble, arrendatario, sub
arrendatario, representante legal, mandatario, representante de la mortual u
otro, vigente en el afio que se efectué el tramite. Es un arbitrio que todos los
vecinos deben de pagar anualmente a excepcidn de las personas mayores de
65 anos. De acuerdo con lo indicado en el Decreto 121-96, el pago de la tasa
del arbitrio municipal debe efectuarse segin los ingresos mensuales del
contribuyente. Podra ser adquirido por la Municipalidad de Guatemala y sus
delegaciones, bancos del sistema y en la pagina web de la municipalidad.

7. Memoria descriptiva del proyecto segun formato de Direccion de Control
Territorial -DCT-: Descripcion de las generalidades del proyecto donde se
enumera y describe brevemente cada uno de los aspectos del proyecto segun
le aplique. Para esto la DCT provee de una guia para su elaboracidn. (Ver anexo
4, Guia Memoria Descriptiva). Para los proyectos menores de 30 metros
cuadrados deberd de ser firmada por el propietario y para los proyectos
mayores de 30 metros cuadrados deberan de estar firmados por el propietario
y por Ingeniero o arquitecto responsable de la obra. Debera de ser presentada
en original.

8. Constancia de colegiado activo vigente del Ingeniero o Arquitecto responsable
en formulario y planos firmada por el profesional: Emitida por los respectivos
colegios de profesionales segln corresponda. En caso que el proyecto
involucre a varios profesionales segln su especialidad deberan de aparecer en

Direccidon de Control Territorial DCT E3




38

los formularios y adjuntar las respectivas constancias de colegiado activo. Estas
deberdan de estar vigentes al momento de efectuarse el ingreso del expediente.

9. Boleto de ornato de los profesionales que firman el formulario y los planos: Es
un arbitrio que todos los vecinos deben de pagar anualmente a excepcién de
las personas mayores de 65 afos. De acuerdo con lo indicado en el Decreto
121-96, el pago de la tasa del arbitrio municipal debe efectuarse segun los
ingresos mensuales del contribuyente. Podra ser adquirido por Ia
Municipalidad de Guatemala y sus delegaciones, bancos del sistema y en la
pagina web de la municipalidad.

10. Copia autenticada del Documento Personal de Identificacion (DPI) del gestor si
lo hubiere: Documento de identificacion de ciudadanos de la Republica de
Guatemala. Aplica en los casos donde el propietario del inmueble autoriza a
otra persona a efectuar el tramite. El propietario deberd de autorizarlo
firmando la casilla 21 del formulario F02.

11. Mandato vigente debidamente registrado en el Registro de Poderes del
Organismo Judicial: aplicara en aquellos casos donde el propietario del
inmueble otorga un mandato con representacién a un copropietario o a un
tercero.

12. Nombramiento debidamente inscrito en el registro correspondiente: aplica en
aquellos casos donde el propietario del inmueble es una persona juridica o ente
colectivo.

13. Acta de discernimiento de cargo como albacea judicial o albacea
testamentario/representante del mortual: aplica en aquellos casos en los que
él o los propietarios del inmueble hayan fallecido y se haya iniciado un proceso
sucesorio.

14. En el caso que el propietario o propietarios del o los inmuebles sean menor o
menores de edad: ambos padres deberan firmar todo lo correspondiente a la
solicitud y presentar copia autenticada de ambos DPI y presentar documentos
gue acrediten la patria potestad o tutela del menor.

15. Contrato de arrendamiento y/o subarrendamiento vigente: aplica en los casos
en los que el arrendante o sub arrendante autorice expresamente al
arrendatario, la realizacién de las obras contenidas en la guia 00-F, en el
contrato debe indicarse una clausula en donde el arrendante o sub arrendante
autorizan expresamente a los arrendatarios ante la Municipalidad de
Guatemala de realizar trabajos correspondientes. Si el contrato de
arrendamiento es mayor a tres afios debera de estar debidamente inscrito en
el Registro de la Propiedad.
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16. Duplicado del recibo de pago por factibilidad de agua potable y alcantarillado
en EMPAGUA: la factibilidad de EMPAGUA es un proceso previo que el
propietario deberd solicitar y efectuar el pago para el estudio de redes de
drenajes y agua potable. (Ver seccion Empagua pagina 183).

lll.  Planos Generales: Estos planos seran obligatorios para el ingreso de cualquier tipo de
solicitud a excepcidén de licencia de fraccionamiento. Para solicitudes menores de 30
metros cuadrados Unicamente presentar los planos generales del numeral 1 al 5.

1. Plano de localizacidn: Referenciando calles y avenidas. (Original y digital).

2. Plano de ubicacidn: Indicando las areas libres del inmueble y el material de las
mismas (vegetacién, concreto, entre otros), este deberd presentarse
debidamente acotado. (Original y digital).

3. Planoamueblado de todos los niveles del proyecto: Detallando la propuesta del
proyecto asi como las areas existentes, si las hubiere. (Original y digital).

4. Plano acotado: Detallando la propuesta del proyecto asi como las areas
existentes dentro de la finca si las hubiere. (Original y digital).

5. Plano de elevaciones y secciones longitudinales y transversales: Detallando la
propuesta del proyecto asi como las dreas existentes dentro de la finca si las
hubiere. (Original y digital).

6. Plano del plan maestro del proyecto: Aplica para proyectos cuya construcciéon
se realice en varias fases. (Original y digital).

7. Plano de ubicacion de servidumbre: Aplica cuando en el Registro General de La
Propiedad se encuentren inscritas las servidumbres vigentes. (Original y digital).

8. Plano de areas y usos: Por nivel, fisico y digital. (Original y digital).
GUIA 01-F (Versidn 2): Requisitos especificos de la Ventanilla Unica Municipal para solicitud de

autorizacion municipal para Fraccionamientos, Obra, Uso de suelo, Dictamen de localizacién de
establecimientos abiertos al publico y Localizacion industrial.

Esta guia se encuentra dividida en tres partes:
I.  Documentos Especificos: obligatorios para el ingreso del expediente.

1. Memoria descriptiva y planos de los factores de impacto a considerar:

— Aplica para proyectos ubicados en régimen especial “Santa Clara zona 10”.

— Contenido: especificacién de materiales y método constructivo a utilizar para
la mitigacién de ruido, olores, humo, entre otros. Debe de estar firmada por el
propietario del inmueble; firmada y sellada por el ejecutor del proyecto.

Direccidon de Control Territorial DCT E3




40

2. Medidas de mitigacion a implementar para los impactos negativos a
colindancias y via publica: Se entiende al conjunto de medidas que se pueden
tomar para contrarrestar o minimizar los impactos negativos que pudieran
tener las intervenciones. Estas medidas deben estar consolidadas en un plan de
mitigacidn, el que debe formar parte de la planificacién de un proyecto.

— Aplica para proyectos de urbanizacién, movimiento de tierra,
y/o obras mayores a 900 metros cuadrados.

— Debe de estar firmada por el propietario del inmueble; firmada
y sellada por el ejecutor del proyecto.

3. Memoriay planos de incentivos: se presentara Unicamente si el proyecto hace
uso de las practicas incentivables segun acuerdo COM 16-2019, estos deberan
de presentarse firmados por el propietario del inmueble y por el planificador
proyecto.

4. Recibo de pago de la tasa de trescientos cincuenta quetzales para cada solicitud
de establecimiento abierto al publico. Se exceptuan del pago comercios
articulos de primera necesidad (tiendas, abarroterias, panaderias, farmacias y
librerias), centros educativos, centros comunitarios e iglesias.

5. Resolucidn favorable de la Direccion General de Aerondutica Civil -DGAC-:
emitida por dicha entidad encargada de la regulacién de alturas maximas de
construccion (ver capitulo 4, pagina 156, ejemplo de resolucion DGAC). Si al
momento de tener listo el expediente para ingreso a —DCT- no se cuenta con la
resolucidn final de la—DGAC- la municipalidad da la opcién de poder ingresar el
expediente con un acta de declaracion jurada donde el propietario se
comprometera a ingresar la resolucidn final en cuanto la institucién la emita,
acompafiada de una copia de recepcién de solicitud. Para el acta de declaracion
jurada Ventanilla uUnica provee de un formato ya establecido para su
aprobacion.

Este requisito aplicara Unicamente a los siguientes tipos de obra:

i. Edificaciones con altura mayor a dieciséis metros.
ii.  Inmuebles que se encuentren limitados por el cono de aproximacién al
aeropuerto internacional La Aurora.

6. Resolucién favorable del Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales -MARN-
y licencia ambiental si aplicara: emitida por dicha entidad encargada de regular
los compromisos ambientales para la ejecucion de los proyectos, obras,
industrias o actividades para garantizar una gestidn efectiva y mantengan una
informacidn eficiente ante el -MARN-. Licencia ambiental sera el documento
oficial extendido por la —DIGARN- en donde se certifica el cumplimiento del
procedimiento administrativo del instrumento ambiental presentado, y el inicio
del cumplimiento de los compromisos determinados en la resolucién final. (ver
capitulo 4 ejemplo de resolucion MARN pagina 140). Si al momento de tener
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listo el expediente para ingreso a —DCT- no se cuenta con la resolucion final, la
municipalidad da la opcién de poder ingresar el expediente con un acta de
declaracion jurada donde el propietario se comprometerd a ingresar la
resolucidn final en cuanto la institucidn la emita, acompanada de una copia de
recepcion de solicitud. Para el acta de declaracién jurada Ventanilla Unica
provee de un formato ya establecido para su aprobacién.

7. Certificacién de bienes culturales: Certificacién proporcionada por el Instituto
de Antropologia e Historia —IDAEH-, que afecta a los inmuebles que se
encuentran en zonas de proteccidon. Este requisito aplica para inmuebles
ubicados en el Centro Histérico, conjuntos histéricos y dreas de
amortiguamiento, para solicitudes de licencias de obra, uso y fraccionamiento
sin aplicar para dictamenes de localizacién de establecimientos abiertos al
publico y localizaciéon industrial.

8. Resolucién favorable del Ministerio de Energia y Minas -MEM-: Aplica para
proyectos en los que se realicen actividades masivas de excavacion,
procesamiento o depdsito de materiales y actividades de almacenamiento de
sustancias toxicas, combustibles o peligrosas.

9. Informe Industrial: Para bodegas de almacenamiento de producto terminado,
hasta mil quinientos metros cuadrados y para proyectos donde haya
transformacién de materias primas y bodegas de almacenamiento de producto
terminado mayores a 1,500 metros cuadrados. Deberd de estar firmado y
sellado por el profesional Ingeniero o Arquitecto, en el caso de transformacién
de materias primas deberd de estar firmado por Ingeniero Industrial.

10. Cuadro de cuantificacion de edificabilidad de usos por nivel:
— Aplica para proyectos mayores a 700 metros cuadrados.
— El cuadro deberd ser editable en Excel (presentar en disco compacto), segun
formato proporcionado en la Ventanilla Unica Municipal.
. Documentos Generales: Documentos que deberdan de presentarse previo a la
autorizacion del expediente:

11. Patente de comercio: para solicitudes de Establecimientos Abiertos al Publico -
EAP-: para solicitudes de cambio de uso en establecimientos existentes y
localizacion industrial.

12. Acta de declaracion jurada respecto al cumplimiento de la “Norma para la
reduccion de desastres NRD-1" de la Coordinadora Nacional para la Reduccién
de Desastres -CONRED-: este es un documento donde el propietario declara
gue se cumplieron las normas en el disefio estructural emitidas por la
Asociacidon Guatemalteca de Ingenieria Estructural y Sismica -AGIES-, indicando
en planos los cddigos de la norma de seguridad estructural usados, deberan de
ser presentados seglin guia proporcionada en Ventanilla Unica (Ver anexo 5,
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ejemplo de declaracion jurada NRD1). El formato para la declaracion de igual
forma serd proporcionado por Ventanilla Unica el cual deberé de presentarse
firmado por el propietario y ejecutor de la obra.

13. Estudio Geotécnico, conteniendo el aval del profesional que practico el estudio,
memorias de disefio estructural y planos estructurales respecto al
cumplimiento de la “Norma para la Reduccién de Desastres NRD-1"” de la
CONRED. Tiene por Objetivo establecer los criterios técnicos minimos que
deben implementarse en el disefio de obras nuevas y remodelacion o
reparacion de obras existentes, la evaluacién de obras a efecto de prevenir
dainos a la integridad de las personas y a la infraestructura indispensable para
el desenvolvimiento socioeconémico de la poblacion”?°. (MUNIGUATE) (Ver
capitulo pagina 96 que es un Estudio Geotécnico). Indicar en los planos
estructurales los cédigos de la norma de seguridad estructural de la Asociacion
Guatemalteca de Ingenieria Estructural y Sismica —AGIES-, que fue aplicada
seglin guia proporcionada en Ventanilla Unica.

14. Resolucién favorable de la Coordinadora Nacional para la Reduccién de
Desastre —-CONRED-respecto al cumplimiento de la Norma para la Reduccion de
Desastre NRD-22! de la CONRED: “Aplica para los casos definidos en el acuerdo
04-2011 de la CONRED vy sus reformas. La Norma de Reduccién de Desastres
Numero 2 -NRD2-, es una norma creada en abril del 2011 que tiene por objetivo
establecer los requisitos minimos de seguridad que deben observarse en
edificaciones e instalaciones de uso publico para resguardar a las personas en
caso de eventos de origen natural o provocado que puedan poner en riesgo la
integridad fisica de los usuarios. Modelo de Acta Notarial de Declaracién jurada
serd proporcionado por Ventanilla Unica.” 22 (Ver anexo 6, declaracion jurada,
para la norma NRD2).

15. Acta de declaracién jurada respecto al cumplimiento de la Norma para
Reduccion de Desastre NRD-3 de la CONRED: La presente norma tiene por
objeto establecer las especificaciones técnicas de materiales para la
construccion que deben observarse en edificaciones, instalaciones y obras de
uso publico nuevas, asi como las que sufran remodelaciones o rehabilitaciones,
de construccién gubernamental o privada.

Tiene como finalidad que todas las edificaciones, instalaciones y obras de uso
publico cumplan con los requisitos minimos de construcciones seguras y

20 «Municipalidad de Guatemala», Reduccién de desastre, Municipalidad de Guatemala cumple, acceso el 16 de
marzo de 2019, http://www.muniguate.com/cr/noticias/normas-de-reduccion-de-desastre/

21 Acuerdo NUmero 04-2011, de 2011, Norma de Reduccion De Desastres Nimero Dos -NRD2-, de la Coordinadora
Nacional para la Reduccién de Desastres de Origen Natural o Provocado, (CONRED, del 23 de marzo 2011)

22 |ideres en Sefializacién, “Qué es NRD2” SIGO General Blog. Normas, 2 de marzo de 2018.
https://www.sigo.com.gt/nrd2-norma-reduccion-desastres-no-2/).
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permanentes, preservando la vida de los ciudadanos y su integridad fisica en
caso de eventos de origen natural o provocado.

Aplica para los casos definidos en el Acuerdo SE-02-2013 CONRED. El modelo
de la Declaracién Jurada NRD3 serad proporcionado por la Ventanilla Unica
Municipal debidamente firmada por el propietario y ejecutor de la obra. 2% (Ver
anexo 7, declaracidn jurada para la norma NRD3).

16. Péliza de seguro por daiios y perjuicios a favor de terceros y a propiedad privada
en los casos que aplique: Monto minimo de cobertura de la pdliza, se calcula
de acuerdo a la tabla de costos vigente de la Municipalidad de Guatemala
aplicados para célculo de licencia.

17. Copia simple legalizada de la escritura publica, en la que conste el destino de
todas las areas comunales: aplica para proyectos de urbanizaciones en régimen
de copropiedad (Condominios).

18. Dictamen favorable del Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social: segln
Acuerdo Gubernativo 115-99 el Ministerio de Salud Publica establece el
procedimiento, plazos y requisitos para la obtencién de dictamen favorable
dentro del trdmite administrativo para la emisién de las licencias municipales
de construccidn para proyectos de construccidn en general.

19. Dictamen favorable del Instituto Nacional de Bosques —INAB-: Aplica
para corte de arboles con volumen mayor a 10 metros cubicos. Para
cortes menores de los 10 metros cubicos se debera de cumplir con la
guia 04 numeral Il referente a los requisitos de la Direccion de Medio
Ambiente de la Municipalidad.

lll.  Planos Especificos a presentar segun tipo de solicitud:
— Para licencias de Fraccionamiento deberan de ser presentados en fisico.

1. Plano de localizacidn: referenciando calles, avenidas y dimensiones de la finca
matriz

2. Plano de ubicacién: con las dimensiones de la finca matriz

3. Plano de desmembracion: indicando fracciones a desmembrar dentro de la
finca matriz y servidumbre de paso si las hubiere.

4. Plano de registro: individual por cada fraccién a desmembrar, asi como del
resto de la finca matriz.

5. Planta amueblada: aplicara cuando haya construccidn existente.

23 |bid
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— Obra: Urbanizacién, deberan de ser presentados en fisico y digital: para condominios
y lotificaciones

6. Plano con curvas de nivel: originales y modificadas

7. Secciones del terreno: con perfiles originales y modificados

8. Plano de conjunto con distribucidn de areas: lotes, circulaciones (peatonales y
vehiculares), areas verdes, equipamientos.

9. Plano de geometria de lotes acotado: lotes, circulaciones (peatonales vy
vehiculares), dreas verdes, equipamientos.

10. Plano de geometria con ejes viales y gabaritos.

11. Plano con ubicacién de obras complementarias: tanque elevado, pozo, planta
de tratamiento.

12. Plano de red general de agua y drenajes.

13. Plano de red de energia eléctrica y alumbrado publico: autorizado por la
Empresa de Energia Eléctrica —EEGSA-.

14. Plano de instalaciones especiales: cable, teléfono, internet, otros.

— Uso de suelo / Establecimientos abiertos al publico / Informe Industrial / Bomberos:
— Salidas de emergencia, ubicacién de extintores, otros.

— Incentivos, deberan de ser presentados en digital:

— Planos de detalles, del uso de los incentivos.

— Obra: Movimiento de tierra, deberan de ser presentados en digital.

15. Plano con curvas de nivel: originales y modificadas.

16. Secciones del terreno: con perfiles originales y modificados.

17. Plano del sistema de estabilizacidon de taludes: con detalles estructurales del
mismo.

— Obra: construccién mayor a 30 metros cuadrados, planos deberan de ser presentados
en digital.

18. Planos estructurales: cimentacién, columnas y vigas, armado de techos.

19. Planos de instalaciones: agua, drenajes, iluminacién y fuerza

20. Plano de instalaciones especiales: salidas de emergencia, ubicacion de
extintores, otros,

21. Plano de edificabilidad por niveles: aplicara para proyectos mayores de 700
metros cuadrados. La cuantificacion de edificabilidad deberd calcularse por
usos y por niveles.
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— Obra: Demolicidn, deberan de ser presentados en fisico y digital.

22. Planta arquitectdnica: aplicard cuando sea demolicion parcial.
23. Plano de areas a demoler: bloques con cantidad de niveles.

Observaciones de los planos especificos:

1. Para proyectos mayores a 200 metros cuadrados, fraccionamiento o proyectos
con poligonos irregulares, se debera de presentar copia en digital de todos los
planos en disco compacto en formato CAD versién 2007.

2. Presentar los planos de arquitectura (plantas arquitectdnicas, elevaciones y
secciones) y estabilizacién de taludes en un solo archivo en formato PDF.

3. EICD debera de venir en sobre para CD pegado en una hoja de papel bond.

FORMULARIO F02 (Versiéon 4): Formulario de solicitud Municipal para obra, uso vy/o
fraccionamiento.24

El Formulario FO2, se utiliza para realizar solicitudes ante la Ventanilla Unica de la
Construccidn, tales como: informes de factibilidad, licencias de fraccionamiento, municipales de
obra o de uso, dictdmenes de localizacién de establecimientos abiertos al publico, entre otros.
Debera de ser la versidon actualizada.

Para realizar cualquier trdmite es necesario ingresar el formulario debidamente lleno en
la Ventanilla Unica de la Construccién, ademds de los requisitos solicitados. Los datos del
proyecto deben coincidir con la informacién presentada en documentos y planos. El formulario
es una declaracion jurada, por lo que el solicitante al firmar el formulario da fe y legalidad de los
datos consignados. (Ver anexo 3, formulario F02)

Se encuentra dividido de la siguiente forma:
|. Datos de la Solicitud:
1. Informacidn sobre el tipo de proyecto a ingresar —Fraccionamiento, Obra, Uso de
suelo, Localizacion de establecimientos abiertos al publico, Localizacién Industrial

o Tala de Arboles-.

2. Datos del Inmueble: Direccidon, datos de registro (finca, folio, libro y area),
informacidn catastral (nUmero catastral, matricula y termino).

3. Datos del solicitante: indicar si el tipo de persona es individual o juridica. Si es el
caso de persona individual se debera de marcar la forma en que actua: si es
propietario, poseedor, arrendatario, sub arrendatario o especificar otros. Si es el

24 \éase nota 18
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caso de persona juridica por medio de una sociedad o empresa indica si es
representante legal, mandatario, representante del mortual u otro.

1. TIPO DE SOLICITUD:
FACTIBILIDAD ESPECIFICA LICENCIA

FRACCIONAMIENTO TIENE INFORME DE FACTIEILIDAD ESPECIFICA

WIABLE?

No[:]m C]

INIICAR MUMERG DE INFORME:

OBRA
USO DEL SUELG (Si selecciona Obra, debe seleccionar uso del suelo)

LOCALIZACION DE ESTABLECIMIENTO ABIERTO AL PUBLICO

LOCALIZACION INDUSTRIAL

TALA DE ARBOLES.

OUOUOL
nenen

2, DATOS DEL INMUEBLE:

9 DIRECCION: ]
(o2,

O

E INFORMACION DE REGISTRO: [ ] [ ] [ ] { }m’
I} TNCA ) Touo ) BR0 ) ARER DEL TERREND

| (SEGUN RGP}

S50 INFORMACION CATASTRAL: { } [ ]

Q— NUMERQ CATASTRA MATRICULA TERMING

[a]

=)

j=3 3. DATOS DEL SOLICITANTE: ‘RGP REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD

9 A. TIPO DE PERSONA

=

8 A1 INDIVIDUAL A2 JURIDICA  (Ejlemplo: Sociedades, Empresas)

Cll  (rropictamio [ ARRENDATARIC [) REPRESEMTANTE LEGAL [ JREPRESENTANTE DE LA MORTUAL

-

w [ Jposeenor [ )susarRENDATARIO [ manpatario [Jorro (especitique)

2 [Dorro especifique:

[e]

IE NOMBRE COMPLETO NIT/NIM:

D_ RAZON SOCIAL [ ] NITINI [ ]

No. DPI O PASAPORTE:! [ J EXTENDIDO EN:
newe vaos propietaros. wo [ s [ cuanros: [

NOTA: SI SU REPUESTA ES AFIRMATIVA, DEBERA PRESENTAR LOS DOCUMENTQS GENERALES DE CADA PROPIETARIO.

“PARA SER NOTIFICADO DE LOS RESULTADOS DE SU 3 Lo DATOS:

TELEFONDS: [ } [ ] [ J
[DENTRO DEL DOMICILIC MOVIL QFICINA
MUNICIPID
DIRECCION: e
GUATEMALA)
[(CORREO ELECTRONICO: [ ] { ]
CORRED 1 CORREO 2

Grafica 8 Formulario FO2 Datos de solicitud.
Fuente: Direccion de Control Territorial.

Il. Datos del Proyecto: de acuerdo a la solicitud que se indicé en el tipo de solicitud se
deberd de seleccionar el tipo de proyecto a desarrollar:

4. Para Fraccionamiento: podrd solicitarse de 5 predios en adelante o hasta 4
predios. Si el proyecto propone introduccién de instalaciones y servicios debera
de solicitarse como una licencia de urbanizacion.

5. Tipo de Proyecto a desarrollar: datos especificos de la obra o construccion a
solicitar especificando los metros cuadrados, lineales o cubicos segun aplique y
una breve descripcion de los trabajos a efectuar especificando el uso final. Para
Cambio de uso de suelo se deberd de especificar el drea en metros cuadrados.
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DE ACUERDO A LA SOLICITUD QUE INDICO EN EL NUMERAL 1, SELECCIONE EL TIPO DE PROYECTO A DESARROLLAR
4. FRACCIONAMIENTO

) C] URBANIZACION (A PARTIR DEL FRACCIONAMIENTO DE 5 PREDIOS) D FRACCIONAMIENTO HASTA 4 PREDIOS

g S| REALIZARA INTRODUCCION DE INSTALACIONES Y SERVICIOS, DEBERA SOLICITAR LICENCIA DE OBRA DE URBANIZACION

E 5. TIPO DE PROYECTO A DESARROLLAR:

% 5.1 OBRA / CONSTRUCCION: TOTALES DESCRIBA BREVEMENTE LOS TRABAJOS A EFECTUAR Y EL USO
%3 A. CONSTRUCCION NUEVA: AREA: m?

— B. AMPLIACION: AREA: m?

e C. REMODELACION: AREA: m?

O D. DEMOLICION: AREA: m?

I;.J E. URBANIZACION: AREA: m?

(@] F. MOVIMIENTO DE TIERRAS / EXCAVACION:  VOLUMEN: m?

E G. ESTRUCTURA:

| G.1 CAMBIO DE TECHO: AREA: m?

g G.2 MURO PERIMETRAL Y/O CONTENCION:  AREA: m?  LARGO: ALTO:

» 6.3 CISTERNA: AREA: m*  LARGO: ALTO: ANCHO:

o G.4 PISCINA: AREA: m?  LARGO: ALTO: ANCHO:

E 6.5 TORRES / ANTENAS DE TELEFONIA ALTO m?

D_ 6.6 ESTRUCTURA CIMENTADA AL SUBSUELO  ALTO m? DIAMETRO DE LA Esmucmm:l:l fj;::;‘f;;";,"f,;,ﬁ;’::ﬂ?“
—

5.2 CAMBIO DE USO DE SUELO: [ =

PLTF.02. VERSION 4

Grafica 9 Formulario FO2 Datos del proyecto 1.
Fuente: Direccion de Control Territorial.

6. Uso de suelo: son los metros cuadrados de la edificacion existente si la hubiera,
los metros cuadrados de lo propuesto y los metros totales del uso final tomando
en cuenta todos los niveles de la edificacion. Clasificado en dos usos:

A. Uso residencial: superficies dedicadas a viviendas
B. Uso No residencial: varios usos.

2/4
6. USO DEL SUELO
INDICAR EL AREA EN METROS CUADRADOS DE USO DEL SUELO ACTUAL (LO EXISTENTE) USO DEL SUELO PROPUESTO (PROYECTO A RELIZAR) Y USO DEL SUELO FINAL
(EXISTENTE MAS PROYECTO) TOMANDO EN CUENTA TODOS LOS NIVELES DE LA EDIFICACION
USO ACTUAL (m?) USO FINAL (m?)

A. USO RESIDENCIAL: SUPERFICIES DEDICADAS A VIVIENDA | | | |
B. USO NO RESIDENCIAL: SUPERFICIES DEDICADAS A:
1 BALDIAS Y SIN USO | | |
2 VENTA DE PRODUCTOS / PRESTACION DE SERVICIOS
(INDICAR TIPO DE COMERCIO):
CONSUMO DE COMIDAS Y BEBIDAS
LABORES DE OFICINAS
ENSENANZA
AREAS DE ESPECTADORES SENTADOS
CAMPOS O CANCHAS DEPORTIVAS
PRODUCCION, REPARACION O ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS (REQUIERE LOCALIZACION INDUSTRIAL)
ALOJAMIENTO O ENCAMAMIENTO
10 ACTIVIDADES DE RECREACION INDIVIDUALES O GRUPALES
11 ACTIVIDADES DE OCIO O ESTANCIALES

O o N o o s W

TotALes | | |

Grafica 10 Formulario F02 Datos del proyecto 2.
Fuente: Direccion de Control Territorial.
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7. Otras actividades: hace referencia a actividades condicionadas |, Il o lll a realizar
dentro del proyecto marcando afirmativo o negativo segln sea el caso.

7. DENTRO DEL PROYECTO A REALIZAR ;VA A LLEVAR A CABO ALGUNA DE LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES? (MARCAR S[ O NO)
PARA LA DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES, VER ANEXO Ill DEL POT

TIPO DE ACTIVIDADES /
PROCEDIMIENTO

PROCEDIMIENTO
ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS LIVIANOS COMO USO DE SUELO PRIMARIO:
(POR EJEMPLO: PREDIOS PARA VENTA O ARRENDAMIENTO DE VEHICULOS Y PARQUEOS PUBLICOS Y PRIVADOS QUE NO SIRVAN DE APOYO
A LAS ACTIVIDADES QUE SE REALIZAN DENTRO DEL INMUEBLE Y QUE TENGAN FINES DE LUCRO)
ALMACENAMIENTO, LOGISTICA, EMBALAJE U OTRAS ACTIVIDADES RELACIONADAS CON TRANSPORTE PESADO:
(POR EJEMPLO: DE CARGA O DE PASAJEROS)
SERVICIOS DE PUBLICIDAD O PROMOCION:
(POR EJEMPLO: ESTRUCTURAS CON IMAGENES GRAFICAS, UNIPOLARES)
ENSENANZA SUPERIOR:
(POR EJEMPLO: AULAS, LABORATORIOS, TALLERES, BIBLIOTECAS, SALONES DE MUSICA, AUDITORIOS, CURSOS LIBRES)
MANEJO DE RESIDUOS BIOLOGICOS, MEDICOS Y HOSPITALARIOS:
(POR EJEMPLO: LABORATORIOS CLINICOS, HOSPITALES, VETERINARIAS, CARNICERIAS, PESCADERIAS, MERCADOS)
ACTIVIDADES MASIVAS DE EXCAVACION, PROCESAMIENTO O DEPOSITO DE MATERIALES:
(POR EJEMPLO: MINAS, CANTERAS, FABRICA DE BLOCKS, VENTA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION)
ALMACENAMIENTO O EXPENDIO DE SUSTANCIAS TOXICAS, COMBUSTIBLES O PELIGROSAS:
(POR EJEMPLO: GASOLINERAS, EXPENDIOS DE GAS)
ACTIVIDADES RELACIONADAS CON MOVIMIENTO MASIVO DE PASAJEROS:
(POR EJEMPLO: TERMINALES DE AUTOBUSES, AEROPUERTOS, CENTRALES DE TRANSFERENCIA)
SERVICIO DE MANEJO, ALMACENAJE, MENTO O ION DE DESECHOS SOLIDOS:
(POR EJEMPLO: BASUREROS, RECICLADORAS)
ACTIVIDADES DE PRODUCCION Y DISTRIBUCION DE PRODUCTOS O SERVICIOS PUBLICOS:
(POR EJEMPLO: ELECTRICIDAD, TORRES DE TELEFONIA, ANTENAS, PLANTAS DE TRATAMIENTO)
ACTIVIDADES CON AUTOSERVICIO
(POR EJEMPLO: AUTOBANCOS Y RESTAURANTES, FARMACIAS, LAVANDERIAS)
CONSUMO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS:
(POR EJEMPLO: BARES, CANTINAS, DISCOTECAS, RESTAURANTES QUE CUENTAN CON AREA DE BAR, CAFE-BAR)
ACTIVIDADES GRUPALES, DE ESPECTACULOS EN VIVO O QUE PRODUZCAN AGLOMERACION DE PERSONAS:
(POR EJEMPLO: TEATROS, CINES, AUDITORIOS, CENTROS DE CONVENCIONES, SALONES DE EVENTOS, SALONES DE EXPOSICIONES)
USO DE INSTRUMENTOS MUSICALES O DE APARATOS REPRODUCTORES O AMPLIFICADORES DE SONIDO:

b
2
=]

ACTIVIDADES
‘CONDICIONADAS |

Il. DATOS DEL PROYECTO (OBLIGATORIO)

ACTIVIDADES (POR EJEMPLO: CLUBS, DISCOTECA, ACADEMIAS DE MUSICA, SALONES DE EVENTOS)
CONDICIONADAS Il CELEBRACION DE SERVICIOS RELIGIOSOS Y REALIZACION DE ACTIVIDADES CONEXAS:
(PROCEDIMIENTO  (POR EJEMPLO: IGLESIAS, TEMPLOS, CAPILLAS, CASA DE ORACION)
VECINOS) SERVICIOS DE REPARACION, MANTENIMIENTO O LIMPIEZA DE VEHICULOS ¥ OTROS OBJETOS MAYORES:
POR EJEMPLO: TALLERES, O CAR WASH, PINCHAZOS, ACEITERAS)
DE MANUF o O AUTOMATIZADA:

(POR EJEMPLO: FABRICAS, MAQUILAS, PLANTAS)

SERVICIOS DE ALOJAMIENTO POR FRACCION DE TIEMPO:

(POR EJEMPLO: MOTELES, PENSIONES, HOTELES)

VELACION, EMBALSAMAMIENTO, ENTERRAMIENTO, INHUMACION O CREMACION:

ACTIVIDADES (POR EJEMPLO: CAPILLAS FUNERARIAS, CEMENTERIOS)
CONDICIONADAS Il REALIZACION DE JUEGOS PASIVOS O DE APUESTAS DEBIDAMENTE AUTORIZADOS:
(PROCEDIMIENTO  (POR EJEMPLO: CASINOS, BILLARES, CLUB NOCTURNO, BINGO, VIDEOLOTERIA)
VECINOS] RELZ AL OEL SEXUAL:

(POR EJEMPLO: CLUB NOCTURNO, BARRA SHOW, BARES, SEXSHOP)

L OUOUOUOLOLOUOLOUOULOL
L OUOUOUOLOLOUOLOUOULOL

Grafica 11 Formulario FO2 Datos del proyecto 3.
Fuente: Direccion de Control Territorial.

I1l. Otros Datos:

8. Tiempo estimado de ejecucidn: indicar el tiempo en afios que durara la
construccion.

9. Impacto Vial: Informacién consignada donde el propietario o desarrollador indica
si el proyecto a desarrollar quiere que sea analizado por medio de la Férmula de
Mitigacion de Impacto Vial para proyectos que generan mas de 10 viajes o cumplir
con los requisitos especificos para que la Direccién de Planificacién y Diseio -DPD-
aplique el procedimiento completo para el analisis detallado de impacto vial.

10. Dotacidn de estacionamientos: para todo proyecto se podra optar por la aplicacion
de la formula para reduccion de la dotacién de plazas de estacionamiento
vehiculares si fuera necesario. Se debera de indicar en la casilla si se desea o no.
La reduccién de plazas de estacionamiento dependerd de la delegacion a donde
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pertenezca el predio segun la clasificacién del sistema vial primario, por el estatus
de patrimonio cultural o por la vigencia de un Plan local de Ordenamiento
Territorial -PLOT-.

11. Datos de EMPAGUA: si el proyecto esta sujeto a la evaluacidon por Empagua se
debera de indicar si esta ya cuenta con una factibilidad de estudio de red de agua
potable y/o red de drenajes. Especificar si el inmueble cuenta con instalaciones
existentes de agua y drenajes indicando la empresa que los suministra para el caso
de agua potable.

8. TIEMPO ESTIMADO DE EJECUCION: [: ANOS

9. IMPACTO VIAL: FORMULA DE MITIGACION DE IMPACTO VIAL:

A. DESEA QUE LA MUNICIPALIDAD APLIQUE LA FORMULA DE MITIGACION DE IMPACTO VIAL? B Sl C] NO  (SIMARCO NO, LLENAR LA LITERAL B)

B. INDIQUE LA CANTIDAD DE VIAJES GENERADOS POR SU PROYECTO:
NOTA: ESTE ANALISIS GENERA UN MONTO POR IMPACTO VIAL, EL CUAL
DEBERA SER CANCELADO PREVIO A LA EMISION DE LA LICENCIA.

S| SU PROYECTO GENERA MAS DE 10 VIAJES Y NO DESEA QUE SE APLIQUE LA FORMULA, O S| SU PROYECTO GENERA MAS DE 400 VIAJES, DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS ESPECIFICOS
PARA QUE LA DIRECCION DE PLANIFICACION Y DISENO PUEDA APLICAR EL PROCEDIMIENTO COMPLETO Y REALIZAR EL ANALISIS DETALLADO DE IMPACTO VIAL,

10. DOTACION DE ESTACIONAMIENTOS:
DESEA QUE LA MUNICIPALIDAD APLIQUE LA FORMULA PARA REDUCCION DE LA DOTACION DE PLAZAS DE ESTACIONAMIENTO VEHICULAR? Sl [:] NO C]

11. EMPAGUA:

VERIFICAR REQUISITOS SEGUN EL SERVICIO ADMINISTRATIVO SOLICITADO, EN ELLOS PODRA CONFIRMAR SI SU PROYECTO ESTA SUJETO A INGRESAR UN EXPEDIENTE A EMPAGUA.

A FAGTIBILIDAD SOLICITUD DE: OAGUA POTABLE [:] DRENAJES E] COMPRA DE AGUA
B.INSTALACIONES EXISTENTES:
A AGUA POTABLE: SERVICIO QUE POSEE: E] MUNICIPAL D MARISCAL D PRIVADO D POZO PROPIO NINGUNO

INDICAR EL (LOS) NUMERO DE CONTADOR (ES)

A. DRENAJES: EXISTEN CANDELAS? D si D NO D DESCARGA PROPIA |

NOTA: PARA EL INGRESO DEL EXPEDIENTE DEBERA CANCELAR LO CORRESPONDIENTE A LA FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE Y DRENAJES, POSTERIORMENTE, EL ANALISIS GENERARA UN
MONTO POR EVALUACION DE SERVICIOS, EL CUAL DEBERA SER CANCELADO PREVIO A LA EMISION DE LA LICENCIA.

PLTF.02. VERSION 4

Grafica 12 Formulario FO2 Otros datos 1.
Fuente: Direccion de Control Territorial.

12. Datos para inmuebles que se encuentran en Centro Histérico, Conjuntos Histéricos
y Areas de Amortiguamiento: casilla Unicamente a llenar si el inmueble se
encontrara dentro de esta clasificacion. Si fuera caso afirmativo se debera de
indicar en la casilla la categoria del inmueble segun la certificacién proporcionada
por el Instituto de Antropologia e Historia -IDAEH-. Si no fuera el caso se dejara la
casilla sin llenar.

13. Datos del establecimiento para el caso de Localizacién de establecimientos
abiertos al publico: deberd de indicarse el tipo de establecimiento y el nombre
comercial.

14. Informe Industrial: a llenar para las solicitudes de proyectos de Informe Industrial
Simple o Informe Industrial Completo. Actividades comprendidas en las categorias
| a VI del Reglamento de Localizacién e Instalacién Industrial.

Direccidon de Control Territorial DCT E3
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15. Informacion sobre la tala de arboles: si fuese afirmativo se debera de indicar el
motivo por el cual se desea talar arboles y la cantidad.

16. Uso de incentivos: indicar si el proyecto hace uso de practicas incentivables.

3/4
12. DATOS PARA INMUEBLES QUE SE ENCUENTRAN EN CENTRO HISTORICO, CONJUNTOS HISTORICOS AREAS DE AMORTIGUAMIENTO:
Ventanilla Unica Técnica del Centro Histérico: 7 avenida 11-66 zona 1 Casa Ibargtien, interior of 101 Tel.: 2285-8950/51/52
Direccién General del Patrimeonio Cultural y Natural: 12 avenida 11-11 zona 1. Tels. 2232-5571 - 22531570, Fax (502) 2232-2595

NOTA: S| APLICA A ESTA REGIMEN DEBERA PRESENTAR UN FOLDER ADICIONAL CON LOS REQUISITOS ESPECIFICADOS PARA LA VENTANILLA UNICA DEL CENTRO HISTORICO Y
DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL Y NATURAL

A.INDICAR CATEGORIA DEL INMUEBLE: [j

13. LOCALIZACION DE ESTABLECIMIENTO ABIERTO AL PUBLICO:
ESTA SECCION DEBERA COMPLETARSE SI FUE SELECCIONADA AL INICIO DEL FORMULARIO, EN EL TIPO DE SOLICITUD.

TIPO DE ESTABLECIMIENTO: [ J

NOMBRE COMERCIAL DEL ESTABLECIMIENTO: { ]

14. INFORME INDUSTRIAL:

A. INFORME INDUSTRIAL SIMPLE

SI SUS ACTIVIDADES ESTAN COMPRENDIDAS EN LAS CATEGORIAS | Y Il DEL REGLAMENTO DE LOCALIZACION E INSTALACION INDUSTRIAL, DEBERA ESPECIFICAR CLARAMENTE EN EL PRESENTE
FORMULARIO EL PROCESO DE ALMACENAJE Y EL TIPO DE MATERIALES QUE SE ALMACENARAN EN LA BODEGA.

B. INFORME INDUSTRIAL COMPLETO

SI SUS ACTIVIDADES ESTAN COMPRENDIDAS EN LAS CATEGORIAS Il A LA VI DEL REGLAMENTO DE LOCALIZACION E INSTALACION INDUSTRIAL, DEBERA PRESENTAR UN INFORME INDUSTRIAL
COMPLETO, AVALADO POR UN INGENIERO INDUSTRIAL O MECANICO O INGENIERC QUIMICO INDUSTRIAL, COLEGIADO ACTIVO (EN CASOS ESPECIALES SE CONSIDERARA LA PROFESION AFIN A LA
INDUSTRIA) Y FIRMADO POR EL PROPIETARIO, REPRESENTANTE LEGAL O ARRENDATARIO. EL INFORME DEBERA CONTENER LOS DATOS SOLICITADOS EN LA GUIA DE APOYO PARA LA
ELABORACION QUE SE LE PROPORCIONA EN EL AREA DE ATENCION AL VECINO,

15. NECESITA EFECTUAR TALA DE ARBOLES? s D NO D EN CASO AFIRMATIVO, PRESENTAR LOS REQUISITOS ESPECIFICOS PARA LA DIRECCION DE MEDIO
AMBIENTE (DMA) ¥ COMPLETAR LO SIGUIENTE:
INDIQUE EL MOTIVO POR EL CUAL DESEA TALAR ARBOLES: [
CANTIDAD DE ARBOLES QUE DESEA TALAR: [:] NOTA: LA DIRECCION DE MEDIO AMBIENTE DETERMINARA SI SE REQUERIRA DE LA LICENCIA DEL INSTITUTO NACIONAL DE

ARBOLES -INAB-

ESTE ANALISIS GENERA UN MONTO POR EVALUACION Y SERVICIOS PREVIO A LA EMISION DE LA LICENCIA.

16. QUIERE HACER USO DE INGENTIVOS? S| D NO D

Grafica 13 Formulario FO2 Otros datos 2.
Fuente: Direccion de Control Territorial.
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V. Solicitudes de instalacion de estructura cimentada en el sub suelo

17. Informacion para solicitudes de instalacidn de estructura cimentada en el sub
suelo para el caso de anuncios:

17. SOLICITUD DE INSTALACION DE ESTRUCTURA CIMENTADA EN EL SUB-SUELO (Marque con X) : NUEVOD EXISTENTE D
17.1 DATOS DEL PROYECTO DE INSTALACION DE ANUNCIOS: PUBLICIDAD: PROPIA D AJENA D
ALTURA DE
TIPO DE ANUNCIO CANTIDAD (u) LARGO (m) ALTO LA BASE (m) DIAMETRO No. DE CARAS OBSERVACIONES

1

2 TOTEM

PANTALLA ELECTRONICA

3 VALLA CONVENCIONAL

) _J _J L _J
— o T
— o
P T s B s N

N JA
J L) ) |
LA JH
J )| )

4 VALLA UNIPOLAR

IV. SOLICITUD DE INSTALACION

5 OTRO (ESPECIFIQUE)
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Grafica 14 Formulario FO4 Estructuras para rétulos.
Fuente: Direccion de Control Territorial.

V. Responsabilidades

18. Informacién personal de cada profesional responsable de la Planificacién,
Calculo Estructural, Ejecucién, Disefio y calculo de las Instalaciones Hidrdulicas
y Responsable del informe Industrial: Nombre, profesién, nimero de
colegiado, direccién, nimero de teléfono (domicilio, mdvil y oficina), correo
electrdnico, firma y sello en original.

19. Servidumbre: indicar si el inmueble posee alglin tipo de servidumbre. Si la
respuesta fuese afirmativa se debera de firmar el compromiso de la casilla
19.1 donde el propietario se compromete a respetar la o las servidumbres que
afectan el inmueble realizando el disefio del proyecto sin afectarlas o realizar
el tramite correspondiente para cancelar las mismas y liberar la propiedad de
dicho gravamen.

20. Firma de declaracion jurada del propietario o representante legal donde
indica que todos los datos consignados en el formulario son verdaderos,
responsabilidad por dafios a terceras personas, Construccion de conformidad
con los planos ingresados, someterse a las sanciones por incumplimiento,
ejecucién de los trabajos de obras de proteccidn hacia o para las colindancias,
extraccién de ripio depositado en botaderos autorizados, entre otros.
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21. Autorizacién para realizar el tramite de licencia por medio de un gestor
autorizado por el propietario o representante legal: el propietario firmara la
autorizacion y se consignara los datos del gestor. La Direccion de Control
Territorial podra notificar directo al gestor.

19. SERVIDUMBRES
(EL INMUEBLE POSEE ALGUN TIPO DE SERVIDUMBRE? D S| [:] NO (S| MARCO S, LEER Y FIRMAR EL COMPROMISO)

19.1 COMPROMISO:

TENIENDO PLENO CONOCIMIENTO DE LAS SERVIDUMBRE(S) QUE SOPORTA(N) MI(S) INMUEBLE(S) ME COMPROMETO A RESPETAR LA(S) MISMA(S) REALIZANDO UN DISENO DE PROYECTO QUE
NO LA(S) AFECTE(N); O BIEN A REALIZAR EL TRAMITE CORRESPONDIENTE PARA CANCELAR LA(S) MISMA(S) EN EL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD Y LIBERAR EL O LOS INMUEBLES DE
DICHO GRAVAMEN. POR LO ANTERIOR, DESDE YA ME COMPROMETO A CUMPLIR DICHOS REQUISITOS LEGALES, ACEPTANDO QUE LA LICENCIA REQUERIDA NO PODRA EMITIRSE HASTA QUE
SE CUMPLA CON LOS MISMOS.

FIRMA (S) ORIGINAL (ES) DEL (LOS) PROPIETARIO (S), ARRENDATARIO (S), SUBARRENDATARIO (S), POSEEDOR (S) Y/O REPRESENTANTE LEGAL
20. DECLARACION JURADA DEL PROPIETARIO, REPRESENTANTE LEGAL:

YO, SOLICITANTE DEL SERVICIO ADMINISTRATIVO INDICADO AL INICIO DE ESTE FORMULARIO E IDENTIFICADO ANTERIORMENTE, DECLARO BAJO SOLEMNE JURAMENTO QUE: a) TODOS LOS
DATOS AQUI CONSIGNADOS SON VERDADEROS; b) ME RESPONSABILIZO POR LOS DANOS OCASIONADOS A TERCERAS PERSONAS; ¢) EL EJECUTOR PROCEDERA A LA CONSTRUCCION DE
CONFORMIDAD CON LOS PLANOS CON LOS QUE SE ESTA SOLICITANDO LA LICENCIA; d) EN CASO DE INCUMPLIMIENTO ME SOMETO A LAS SANCIONES ADMINISTRATIVAS MUNICIPALES
CORRESPONDIENTES, ASI COMO A LA JURISDICCION DE LOS TRIBUNALES DE JUSTICIA POR LAS PENAS RELATIVAS AL DELITO DE PERJURIO; e) REQUERIDO(A) NO ME EXIME DE LA OBLIGACION
DE CUMPLIR CON LA NORMATIVA LEGAL APLICABLE Y EN TODO CASO DE OBTENER LAS DEMAS AUTORIZACIONES, ANTE DEPENDENCIAS AJENAS A LA DIRECCION DE CONTROL TERRITORIAL
DE LA MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA, QUE CORRESPONDAN; f) EFECTUARE LOS TRABAJOS DE OBRAS DE PROTECCION HACIA O PARA LAS COLINDANCIAS; g) EL RIPIO Y CUALQUIER OTRO
MATERIAL PRODUCTOS DE LOS TRABAJOS, SERA DEPOSITADO EN EL BOTADERO AUTORIZADO; Y h) MANIFIESTO EL COMPROMISO DE PRESENTAR EN FORMA CONJUNTA LA TOTALIDAD DE
LAS CORRECCIONES Y/O REQUISITOS SOLICITADOS EN LAS BOLETAS DE EVALUACION PARA CONTINUAR LA GESTION Y AUTORIZACION DEL PROYECTO, BAJO EL ENTENDIDO QUE EN EL CASO
DE NO ENTREGARLAS DE FORMA CONJUNTA, NO SE ACEPTARAN PARA SU TRAMITE

ASI MISMO, ACEPTO QUE TODA NOTIFICACION QUE SE ME HAGA LLEGAR AL(LOS) CORREQ(S) ELECTRONICO(S) CONSIGNADO(S) EN EL PRESENTE FORMULARIO SERAN VALIDAS, DANDOME
POR ENTERADO DE SU OBJETO, CONTENIDO Y DEMAS EFECTOS LEGALES.

FIRMA (S) ORIGINAL (ES) DEL (LOS) PROPIETARIO (S), ARRENDATARIO (S), SUBARRENDATARIO (S), POSEEDOR (S) Y/O REPRESENTANTE LEGAL
21. AUTORIZACION PARA REALIZAR EL TRAMITE DE LICENCIA (GESTOR):

YO: EN CALIDAD DE PROPIETARIO / REPRESENTANTE LEGAL DE LA ENTIDAD

PROPIETARIA DEL INMUEBLE IDENTIFICADO EN ESTE FORMULARIO, AUTORIZO A: [

QUIEN SE IDENTIFICA CON EL DOCUMENTO DE IDENTIFICACION PERSONAL No. [

EXTENDIDO EN [

(MUNICIPIO Y DEPARTAMENTOQ)

¥ QUIEN PODRA SER LOCALIZADO EN EL(LOS) NUMERO(S) TELEFONICO(S): [

Y/O AL(LOS) CORREO(S) ELECTRONICO(S):

PARA REALIZAR EL TRAMITE DE LA SOLICITUD EFECTUADA MEDIANTE ESTE FORMULARIO.

FIRMA (S) ORIGINAL (ES) DEL (LOS) PROPIETARIO (S), ARRENDATARIO (S), SUBARRENDATARIO (S), POSEEDOR (S) Y/O REPRESENTANTE LEGAL
PLTF.02. VERSION 4

Grafica 15 Formulario FO2 Autorizaciones.
Fuente: Direccion de Control Territorial.
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2.3.2 EMPRESA MUNICIPAL DE AGUA -EMPAGUA-

“Empresa Municipal encargada de dotar los servicios de agua potable y realizar todos los
analisis correspondientes al desfogue de aguas pluviales y drenajes, asi como de realizar las
evaluaciones de los sistemas para los proyectos nuevos, ampliaciones o cambios de uso de suelo
que ingresan en la Ventanilla Unica, ya sea que requieran de la infraestructura municipal o
propongan el disefio de infraestructura propia. Entre sus funciones esta la planificacidn, disefio,
ejecucion y supervision de las obras de construccion, mejoramiento, ampliacién, reconstrucciéon
y mantenimiento del servicio de agua potable y saneamiento en la Ciudad de Guatemala y sus
areas de influencia.”?

“A través de la Unidad de Evaluacion de Agua y Alcantarillado establece las
especificaciones técnicas para plantas de tratamiento de aguas residuales para que cumplan
eficientemente buscando mejorar el ambiente del alcantarillado, asegurando los estandares de
conservacion de la calidad de agua.?®

Es importante tener el conocimiento que para todo proyecto mayor a los 500 metros
cuadrados, debera de generarse un expediente para ser evaluado por EMPAGUA, los proyectos
de obra menores a este metraje seran evaluados Unicamente por la Ventanilla Unica del
Departamento de Control Territorial.

Para los proyectos mayores a los 500 metros, el sistema de agua y drenajes serd aprobado
preliminarmente por EMPAGUA con base a los criterios que establezca e incluird todos los
componentes desde la captacién hasta el tratamiento de aguas servidas, si aplicase. Para esto
EMPAGUA proporciona una guia clara de facil interpretaciéon “GUIA DE REQUISITOS PARA
PROYECTOS QUE APLICAN A EVALUACION DE EMPAGUA” sobre los requisitos para la evaluacién
de cada tipo de proyecto desde una remodelacion hasta una nueva construccion, unificando
todos los procesos para la facilitacion del propietario o desarrollador para la obtencién final de
una licencia de construccién.

Con base a la GUIA DE REQUISITOS PARA LA EVALUACION DE SISTEMAS DE AGUA Y
ALCANTARILLADO DE PROYECTOS EN LA CIUDAD DE GUATEMALA (Version noviembre 2018), la
presente investigacion se delimitara al analisis de proyectos de vivienda vertical que conlleven la
evaluacién para el cumplimiento de las normas establecidas.

El disefio y calculo de los sistemas hidrosanitarios deberd de ser realizado por un
profesional especializado en la materia para dar el soporte y cumplir con los requerimientos,
normas y cumplimientos.

%5 «Municipalidad de Guatemala», Empresa Municipal de Agua, Municipalidad de Guatemala, acceso el 14 de mayo
de 2016, http://www.muniguate.com/empresa-municipal-de-agua/

%6 José Daniel Gonzalez Morales, “Guia Metodoldgica para Proyectos aplicando el Plan de Ordenamiento Territorial
en la Ciudad de Guatemala”, Tesis de Licenciatura, Universidad San Carlos de Guatemala Facultad de Ingenieria
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2.3.2.1 Guia de requisitos para proyectos que aplican a evaluacion de
EMPAGUA:%’

El objetivo de la guia es regular, mantener el control de servicio de agua, alcantarillado y
el sistema de tratamiento de aguas residuales.

Requisitos Generales:

1. Presentar en folder color claro tamafio oficio con gancho ordenado de acuerdo a
la guia de requisitos generales, memorias y planos. (Ver anexo 8, guias empagua).

2. Planos: deberan de ir impresos en hojas de papel bond en original debidamente

firmados por el propietario, profesional como corresponda, timbre y sello.

No se dard tramite a expedientes con informacion y requisitos incompletos.

4. Para proyectos mayores a 500 metros cuadrados se deberd de adjuntar en forma
digital por medio de un disco compacto.

5. Las memorias deben presentarse firmadas por el propietario y profesional con su
respectivo timbre y sello.

w

Contenido de Folders a presentar:

Ingreso Fisico: se ingresan dos folders con la siguiente informacion:

e Folder 1:
— Formularios en original F02, STC-VU-01, VU-PPAP-02
— Documentacion legal
— Memorias en original (Descriptivas, técnicas y de célculo)
— Planos en original
e Folder 2:

— Copia de Formularios F02, STC-VU-01, VU-PPAP-02

— Copia de Documentacion legal

— Copia de Memorias. (Descriptivas, técnicas y de calculo)
— Planos en original

Para venta de agua:

e Folder 1:
— Formularios en original FO2, STC-VU-01, VU-PPAP-02
— Documentacion legal
— Planos de ubicacion, localizacién e instalaciones hidraulicas en
original

27 Empresa Municipal de Agua, “Guia de Requisitos Generales para Proyectos que aplican a evaluacion de
EMPAGUA”
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e Folder 2:
— Copia de Formularios F02, STC-VU-01, VU-PPAP-02
— Copia de Documentacion legal
— Planos de ubicacién, localizacion e instalaciones hidraulicas en
original.

Para proyectos mayores a 500 metros cuadrados:

e Folder Unico:
— Formularios en original FO2, STC-VU-01, VU-PPAP-02
— Copia de documentacion legal
— Memorias en original (Descriptivas, técnicas y de célculo)
— Planos en original

e Informacidn en digital en disco compacto (CD):

Formularios escaneados en formato PDF
Documentacion legal escaneados en formato PDF
Memorias en formato PDF o Word

— Planos en formato DWG version 2006

Para proyectos que tengan Sistema de Tratamiento de aguas residuales -PTAR-:

e Folder 1:

— Manual de operaciones y mantenimiento

— Memorias. (Descriptivas, técnicas y de calculo del sistema)

— Planos en original del sistema segun guia de requisitos para PTAR
e Folder 2:

— Copia de Manual de operaciones y mantenimiento
— Copia de memorias. (Descriptivas, técnicas y de cdlculo del sistema)
— Planos en original del sistema segun guia de requisitos para PTAR

Documentacion Legal y Formularios*

6. Formulario STC-VU-01: formulario donde se consignan los datos del proyecto para
grabacidn de pago en el sistema comercial de EMPAGUA, los datos a proporcionar
son: (Ver anexo 9, formulario STC-VU-01)

Para persona Individual
— Datos generales.
— Datos del inmueble.

28 |bid
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13.

14.

15.

16.
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— Datos del contacto comercial: datos de la persona que llevara el

tramite del expediente.
Para empresas

— Datos de la empresa.

— Datos del representante legal

— Datos del inmueble.

— Datos del contacto comercial: datos de la persona que llevara el
tramite del expediente.

Formulario FO2 en original: este sera el formulario del expediente para la DCT,
consignada la misma informacién.

Copia de solvencia Municipal del o los inmuebles, emitida en los dos ultimos
meses: proporcionada por el Departamento de Catastro de la Municipalidad.
Tiene un costo de diez quetzales y sera entregada en un lapso de cuatro dias
habiles si el inmueble se encuentra solvente de los pagos del impuesto Unico sobre
la renta y de los servicios de EMPAGUA. Para solicitud de venta de agua debera
de ser en original.

Copia de certificacion del Registro General de La Propiedad que contenga el
historial completo del o los inmuebles emitida en los ultimos tres meses:
Proporcionada por el Registro General de La Propiedad presentando los datos de
finca, folio y libro del inmueble. La certificacion tendra un costo dependiendo de
las hojas que contenga el historial completo. Para solicitud de venta de agua
debera de ser en original.

Copia de DPI del o los propietarios del inmueble o representante legal.

Copia del Boleto de Ornato vigente del o los propietarios del inmueble o
representante legal.

Acta de nombramiento de representacién legal vigente, debidamente registrada.

Copia de constancia de colegiado activo vigente del Ingeniero o Arquitecto
responsable en formularios y planos: proporcionado por el colegio de
profesionales segln corresponda.

Copia Boleto de Ornato vigente del Ingeniero o Arquitecto responsable en
formularios.
Copia del DPI del gestor si lo hubiere.

Copia de mandato vigente debidamente registrado en el Archivo General de
Protocolos: aplica en los casos donde el propietario otorga un mandato a un
tercero.
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18.

19.

20.

21.

S7

Copia de contrato de arrendamiento y/o sub arrendamiento vigente: si aplica.
Copia de certificacion de Bienes Culturales: si aplica.

Resolucién favorable del Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales -MARN-: si
aun no se cuenta con la resolucidn se podra ingresar el expediente a través de un
acta de declaracién jurada segin formato que proporciona Ventanilla Unica
Municipal.

Resolucién favorable del Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social -MSPAS-.

Copia del recibo de pago de la Factibilidad de Agua Potable: La factibilidad de agua
potable y drenajes es el documento que proporcionara EMPAGUA sobre el estudio
de las redes hidrosanitarias existentes de la ciudad de Guatemala sobre el drea de
interés del propietario. Posteriormente de realizar la investigacién de campo
EMPAGUA informara al propietario sobre la factibilidad de proveer el servicio de
agua potable en el sector, la conexién de drenajes a la red general mds cercana
con sus respectivas recomendaciones o si fuese el caso EMPAGUA dard la opcién
que el propietario o desarrollador proponga una conexién cumpliendo con las
normas y especificaciones.

La solicitud debe realizarse por medio de una carta dirigida a la Unidad de Evaluacién

de Proyectos de Agua y Alcantarillado especificando los datos del inmueble
direccion e informacidon catastral, informacién general del proyecto a
desarrollarse: metros cuadrados de construccién, cantidad de apartamentos,
cantidad de personas y consumo diario de agua potable en litros por dia. (Ver
ejemplo de carta y factibilidad pagina 137).

El cobro por factibilidad para proyectos de 300 metros cuadrados de construccién en

adelante sera de Q.560.00 para el estudio de redes de agua potable y Q. 560.00
para estudio de alcantarillado.

Observaciones importantes de los procesos:

Posterior a ser evaluado el expediente y este sea aprobado se deberd de ingresar
dos folder idénticos con los planos y memorias en original firmados y sellados.

Si el proyecto aplica a venta de agua o cambio de medidor se debera de presentar
un folder con toda la documentacion legal vigente.

Para las correcciones emitidas por EMPAGUA en el proceso de evaluacion deberdn
de ser ingresadas en Ventanilla Unica de EMPAGUA por medio de cita programada
con el profesional encargado de la evaluacién del proyecto. No se ingresaran
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correcciones parciales y se dara el visto bueno de ingreso hasta que se n cumpla
con todas los requisitos.

Descripcion y Contenido de Memorias®

Memoria Descriptiva: Documento que contendra la descripcion de los datos mas
importantes de la obra y sus caracteristicas generales. Se deberd de colocar los
antecedentes del uso actual del inmueble como construcciones existentes, informacion
sobre los servicios hidraulicos y sanitarios. Especificaciones de localizacién y ubicacién del
inmueble, propuesta nueva de obra y su uso final, resumen de dareas, entre otros.

Contenido minimo que debe de llevar una Memoria Descriptiva:

i.  Nombre del proyecto

ii.  Datos del inmueble

iii.  Datos del propietario o solicitante

iv.  Localizacion y accesos

v. Clasificacion segin Plan de Ordenamiento —POT-

vi.  Antecedentes del inmueble: uso actual, dreas, descargas existentes al
cuerpo receptor o conexion municipal, breve historial del inmueble y
fotografias si se tuviesen.

vii.  Descripcién general del proyecto

viii. Resumen de componentes nuevos a proponer

ix.  Resumen de areas

Memoria Técnica: Se describe el procedimiento utilizado en el diseio de las instalaciones
de agua potable, drenajes sanitarios, drenaje pluvial y sistema contra incendios (si aplica).
Especificando las bases técnicas, uso de materiales, artefactos y pardmetros de disefio de las
obras accesorias (colectores, disipadores, descargas, entre otros). Detallando las formulas y
procedimientos a utilizar en los calculos. Normas y reglamentos a utilizar.

— Contenido minimo que debe de llevar una memoria técnica de Agua Potable:

i.  Tablacondatos para el calculo de caudal: niumero de personas, dotaciones,
dias de abastecimiento, unidades y cantidad de artefactos, factores de
disefio.

ii. Componentes hidraulicos del proyecto, se describe lo existente y lo
solicitado: conexion, pozo existente, pozo a perforar, llenado con pipas.

iii. Métodos de disefio: Hunter o Hunter modificado, dotaciones.
iv.  Descripcidon de normas de materiales e instalaciones.

— Contenido minimo que debe de llevar una memoria técnica Drenaje Sanitario:

29 |bid
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i. Tabla con datos para el cdlculo de caudal: unidades y cantidad de
artefactos, factores de disefio (factor de retorno al alcantarillado como
minimo el 80%)

ii. Componentes sanitarios del proyecto, se describe lo existente y lo
solicitado: red existente y nueva, tratamiento existente o nuevo,
desfogues.

iii. Métodos de disefio: Hunter o Hunter modificado, dotaciones, otros con
justificacion técnica.

iv.  Factores de disefio y pardmetros. (porcentaje de pendientes, relaciones
hidraulicas).

— Contenido minimo que debe de llevar una memoria técnica Drenaje Pluvial:

i.  Tabla con datos para el calculo de caudal: areas del proyecto en planta de
conjunto (areas verdes, parqueos, techos), coeficientes de escorrentia con
tabla, intensidad de lluvia, factores de disefio, retencién de agua de lluvia
(si aplica segln estudio de redes).

ii. Métodos de disefio: método racional, factores de disefio y pardmetros.

iii.  Descripcion de normas de materiales a utilizar.

Memoria de Calculo: Describe los procedimientos de forma detallada sobe los cdlculos
utilizados seglin norma de cada sistema, sus demandas, capacidades, consumos, entre otros.

— Contenido minimo que debe de llevar una memoria de célculo de Agua Potable:

i. Tabla de datos de la red existente y nueva para el célculo de caudal por el
método de disefio seleccionado: unidades de artefactos, diametros,
velocidades, caudales, caudal total.

ii.  Calculo de cisterna (si aplica): tiempo de almacenamiento en horas y/o
dias, volumen (metros cubicos) de almacenamiento, dimensionamiento.

iii. Bombeo: factores, especificaciones de equipos, potencias (HP).

— Contenido minimo que debe de llevar una memoria de cédlculo Drenaje Sanitario:

i. Tabla de datos de la red existente y nueva para el célculo de caudal por el
método de disefio seleccionado: unidades de artefactos, diametros,
velocidades, caudales, caudal total.

— Contenido minimo que debe de llevar una memoria de calculo Drenaje Pluvial:

i. Tabla de datos de la red existente y nueva para el célculo de caudal por el
método de disefo seleccionado: didmetros, caudales permeables y no
permeables, caudal total.

ii. Métodos de disefio: método racional, factores de disefio y pardmetros.
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iii.  Calculo de retencidn (si aplica): tiempos de retencidn minimo 15 minutos,
porcentaje de retencién (como minimo sera un 75% del caudal generado
por el inmueble durante un periodo minimo de 15 minutos, volumen de
retencion, dimensionamiento.

iv.  Bombeo: factores, especificaciones de equipos de bombeo, potencias (HP).

Descripcion y listado de Planos para edificios dedicados a vivienda
(Apartamentos)

Para proyectos nuevos segun listado de requisitos por uso de suelo.

1. Plano de ubicacidon: debe indicar los aspectos mas importantes de su entornoy la
informacion del inmueble como son las colindancias, linea de bordillos, distancia
el inmueble hacia la esquina mads cercana, areas que conforman el proyecto por
medio de una simbologia, dimensiones del terreno, calles y avenidas.

2. Plano de localizacién: se ubicara el inmueble referenciando las calles y avenidas,
direccion del flujo vehicular de la calle, referencia de colindancias.

3. Planos de Arquitectura general del proyecto: plantas por nivel refiriendo los
ambientes, se deberd de indicar las fases del proyecto cuando aplique.

4. Elevaciones y secciones: donde se apreciaran los niveles del proyecto, limites del
terreno ubicando las aceras, acometidas domiciliares, cisternas, pozo, planta de
tratamientos, tanque de retencidn (cuando aplique).

Planos de Agua

5. Planos de red de agua potable del proyecto.
6. Plano general de agua (cuando aplique).

7. Plano de obras hidrdulicas:

e Ubicacidn del pozo si lo hubiere, acotado con referencia de colindancias:
su ubicacién en el proyecto dependerd de varios factores como la distancia
reglamentaria de colindancias, distancia no menor de 100 metros lineales
de otros posos, debera de estar a una separacion de 30 metros de la planta
de tratamiento.

e Caseta de cloracién.

e Cisterna de agua potable: debera de estar a una separacién de 25 metros
de la planta de tratamiento. Detalles y planos estructurales.

e Tuberia de succion.

e Tuberia de conduccion.

e Acometida domiciliar.
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e Tanque de retencion: para los casos donde se solicite por flujo de descarga
ared general.

8. Plano de linea de impulsidon o conduccién: aplica cuando se tiene pozo propio, es
la linea de conduccion de agua desde el pozo el pozo mecdnico hasta llegar a la
cisterna.

9. Plano de isométrico y/o perfiles de flujo de la red de agua potable: se incluye
abastecimiento, almacenamiento y la red interna.

Planos de Drenajes

10. Plano de red general del proyecto: se indican las candelas domiciliares, angulos de
conexion, distancia entre tuberias.

11. Plano planta perfil de drenajes a la conexidon municipal o descarga final: hasta el
punto de conexidn en caso sea a registro o si la conexién es a un rio debera de
llegar al punto mas bajo. En cualquiera de los casos debera de contener toda la
informacién de descarga.

12. Plano de obras hidrosanitarias de drenajes: se indican cajas, candelas domiciliares
separativas, reposaderas, tragantes, rejillas.

13. Plano de red general de drenajes: indicar redes separativas, caja unificadora de
caudales, redes de drenaje hasta la descarga.

14. Gabaritos de calles: con seccién de las redes de drenaje en ingresos y egresos
cuando aplique.

15. Plano detalle de obras accesorias: pozos de visita, colector y obra de mitigacién
cuando sea necesario. Se debera de incluir planos estructurales.

16. Planos estructurales de Sétanos: aplican para proyectos que utilizan sistema
estructural de anclajes activos tipo Soil Nailing3°. Se especifica en este plano la
planta perfil y detalles.

Informacién importante e indispensable para planos de agua potable y drenajes: deberan
de ser de conjunto y contener la siguiente informacion: (Ver ejemplo en anexos).

30 Término del inglés, cuya traduccidn al espafiol es suelo claveteado, el cual es el reforzamiento del terreno
mediante la instalacion de anclajes pasivos.
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e Calle o avenida frente al inmueble (pistas y carriles mas cercanos al
inmueble)

e Colindancias (homenclaturas o referencias comerciales)

e Area de acera con cotas

e Limites de propiedad indicado con linea de eje legible

e Ubicacidn de candela en area de acera (indicar si es existente o a construir,
profundidad, diametro, materiales, cotas invert de entrada y cotas invert
de salida)

e Nivel de piso de todas las entradas y salidas vehiculares en el limite de la
propiedad con respecto a la acera y calle.

e Material de cubierta (mamposteria, grava, suelo natural, lamina, jardin no
permeable, entre otros).

Para una mejor interpretacién de los planos se presentan las siguientes recomendaciones:

e Tamariioy tipo de letra en planos.
e Identificar con diferente color cada sistema (azul para agua potable, rojo
para drenajes de aguas negras, verde para drenajes de agua pluvial).

Formulario VU-PPAP-02 3! : formulario que contiene el resumen del disefio de las
instalaciones Hidrosanitarias consigndndose los datos mds importantes del proyecto. (Ver anexo
10, formulario VU-PPAP-02). Para los sistemas la informacién se deberda de tomar de las
memorias técnicas y de calculo disefiadas por el profesional correspondiente. Este formulario
deberd de firmarse por el propietario o representante legal y por el profesional encargado del
disefio con sello y nimero de colegiado activo.

— Datos generales del proyecto: nombre, direccidn, coordenadas geograficas, areas,
tipos de uso.

— Informacidon del pozo: coordenadas geogréaficas, diametro de entubado,
profundidad, andlisis de calidad de agua, sistema de tratamiento.

— Sistema de agua: caudal, tipo de abastecimientos futuros, informacidn de cisterna
(s), volimenes, sistema de bombeo, cantidad de bombas, equipo.

— Sistema de drenajes sanitarios, pluviales y agua gris: caudales en litros sobre
segundos (L/s) y metros cubicos por dia (M3/d), didametros de salida, cotas invert
de salida.

— Descarga de las aguas del proyecto: lugar de descarga, cuerpo receptor,
coordenadas geograficas.

31 Empresa Municipalidad de Guatemala, -EMPAGUA- Formulario de Instalaciones Hidro-Sanitarias, VU-PPAP-02
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— Plantas de tratamientos de aguas residuales: tipo de aguas residuales, caudal
medio de disefio, tipo de tratamiento, lugar de descarga, coordenadas geograficas
de descarga y de centro de la planta de tratamiento.

— Otras instalaciones: informacién adicional si aplicara, recarga hidrica, cosecha de

agua de lluvia, tanque de retencidn, techos verdes, otros sistemas.
Todas las coordenadas geograficas deberdn de expresarse en grados, minutos y
segundos. Para proyectos donde el inmueble sea menor o igual a los 1,000 metros
cuadrados se debera colocar Unicamente coordenadas geograficas al centro del
inmueble. Para proyectos done el inmueble es mayor a los 1,000 metros
cuadrados se deberan de colocar las coordenadas segun corresponda”.

2.3.2.2 Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales

José Carlos Herndndez Gramajo en su tesis “Comparacion de Costos entre una Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales Domésticas Prefabricada y una Construida en Sitio” expone: “El
tratamiento de las aguas residuales es una necesidad y obligacién de la sociedad de hoy, para
proteger el medio ambiente y garantizar el bienestar humano; para esto se ha recurrido a
sistemas de tratamiento que implican grandes inversiones econdmicas. En Guatemala el
problema de la falta de tratamiento de las aguas residuales domésticas es mayor en el area rural
gue en las zonas urbanas, aunque en ambos casos es un tema que se ha venido discutiendo por
la falta de conciencia ecoldgica en general”.

“Debido a los efectos que produce la contaminacion de los cuerpos de agua, es necesario
reducir esta situacién con la construccion de infraestructura adecuada (plantas de tratamiento
de aguas residuales, PTAR). El grado de tratamiento que se da a las aguas residuales depende
principalmente de las condiciones exigidas para el vertido del efluente, asi como de la tecnologia
gue los proveedores puedan proponer como solucién.” (Hernandez Gramajo, José Carlos, 2014).

Actualmente la clasificacion segun el Reglamento de las Descargas y Relsos de aguas
residuales y de la disposicidon de lodos3?, que rige los pardmetros de descarga de aguas residuales
en Guatemala los clasifica de dos formas:

1. Aguas residuales de tipo especiales: las aguas residuales generadas por servicios
publicos municipales y actividades de servicios, industriales, agricolas, pecuarias,
hospitalarias y todas aquellas que no sean de tipo ordinario, asi como la mezcla
de las mismas.

32 Acuerdo Gubernativo 236-2006, de 5 de mayo 2006, Reglamento de las Descargas y Relisos de Aguas Residuales
y de la Disposicidn de Lodos.
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2. Aguas residuales de tipo ordinario: las aguas residuales generadas por las
actividades domésticas, tales como uso de servicios sanitarios, pilas, lavamanos,
lavatrastos, lavado de ropa y otras similares, asi como la mezcla de las mismas,
gue se conduzcan a través de un alcantarillado.

Siendo un aspecto importante y obligatorio el tratamiento de aguas residuales y que forma
parte en la evaluacién y aprobacion de proyectos nuevos, para la presente investigacion se
expondran los conceptos basicos que el arquitecto planificador debe de conocer. Asimismo, se
debe de tener claro que es indispensable la contratacién de un profesional especializado en agua
y saneamiento, para desarrollar el disefio del tratamiento para que avale y firme los planos y las
memorias correspondientes.

Un sistema de tratamiento de aguas residuales “Consiste en una serie de procesos fisicos,
quimicos y bioldgicos que tienen como fin eliminar los contaminantes presentes en el agua
efluente del uso humano. El objetivo del tratamiento es producir agua limpia (o efluente tratado)
o reutilizable en el ambiente y un residuo sdélido o fango (también llamado biosélido o lodo)
convenientes para la disposicion o rehidso. Es muy comun llamarlo depuracion de aguas
residuales para distinguirlo del tratamiento de aguas potables”.

“Existen diferentes tipos de sistemas de tratamiento para las aguas residuales domésticas,
los mismos deben de ser estudiados de acuerdo a las caracteristicas intrinsecas de cada proyecto
para poder adecuar o proponer uno especificamente para cada desarrollo.” 33

“Las plantas de tratamiento de aguas residuales domésticas, tanto aerdbicas como
anaerdbicas, son un conjunto de estructuras o sistemas compuestos por varias operaciones y
procesos unitarios, disefiadas y equipadas convenientemente para lograr que las aguas servidas
provenientes de: casas, edificios, locales comerciales, centros recreacionales, parques y centros
hospitalarios, que entran al sistema a través de la red cloacal, sean depuradas hasta alcanzar un
grado de limpieza que permita su evacuacion o reutilizacién sin riesgos para la salud humana y el
medio ambiente, cumpliendo asi con la normativa legal vigente” .34

“Existen diferentes sistemas y procesos de tratamiento de aguas residuales
domésticas que van desde un tratamiento primario hasta un terciario; en los ultimos afos
ha existido un crecimiento en la construccion y capacidad de disefio a nivel nacional. Los
sistemas de tratamiento de aguas residuales son seleccionados de acuerdo a los objetivos
qgue se fijen al buscar la remocion de los contaminantes. Los diferentes sistemas de
tratamiento implican procesos fisicos, bioldgicos y fisicoquimicos, y en ocasiones se

33 «EcuRED», Tratamiento de aguas residuales, EcuRed, acceso el 20 de abril de 2019
https://www.ecured.cu/Tratamiento_de_aguas_residuales

34 Freddy Anibal, Martinez, “Descripcidn de los tipos de plantas de tratamiento de aguas residuales domésticas”
Tesis de Licenciatura, Universidad de Oriente Barcelona, 2007.
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presentan todos. Los sistemas de tratamiento de aguas residuales se integran por los

siguientes elementos:*

El sistema de alcantarillado sanitario

Planta de tratamiento de aguas residuales

Tratamiento de lodos

Sistemas de recuperacion/aprovechamiento de aguas tratadas”

2.3.2.3 Guia para la presentacion y evaluacion de las Memorias, Manuales y

planos

El contenido del expediente para la evaluacion de sistemas de tratamiento de aguas

residuales nuevos y existentes establecido por EMPAGUA se presenta a través de la Guia de

requisitos proporcionada en Ventanilla Unica3¢. Este documento detalla los aspectos que

contienen las memorias, manuales y planos para su correcta evaluacion y posterior aprobacién.
Como parte de la presenta investigacion se enlistara cada uno para que el profesional tenga el
conocimiento de los contenidos, sin embargo el encargado a realizar el disefio deberd de ser una

empresa con el aval del profesional especializado en el area.

Memoria descriptiva:

Datos generales del proyecto

Describir el uso o las actividades que se realizaran en el inmueble para definir el
tipo de agua residual que generara en las instalaciones (uso residencial,
restaurantes, hospitales, parqueos, oficinas, entre otros).

Breve descripcion del proyecto indicando el nimero de personas y/o el area de
ocupacion total con su respectiva dotacion.

Definir ubicacion del sistema de tratamiento dentro del inmueble, tomando en
consideracidn que si esta enterrado debe encontrarse a 2 m de distancia minima
a colindancias, 10 m de distancia minima a tanque de agua potable y 30 m de
distancia minima a pozo de abastecimiento de agua potable.

Indicar el metraje cuadrado desglosado de cada una de las areas del proyecto
(area de construccion, areas verdes, calles, entre otros).

Describir el sistema de recoleccion y conduccidon de aguas residuales en todo el
proyecto, desde los artefactos hasta el desfogue final.

35 José Carlos, Herndndez Gramajo “Comparacion de costos entre una planta de tratamiento de aguas residuales
domeésticas prefabricada y una construida en sitio”, Tesis de Licenciatura, Universidad San Carlos de Guatemala,

2014
36 Véase nota 18
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6. Caracterizar el afluente y efluente con los pardmetros estipulados en los Articulos
16 al 30 del Acuerdo Gubernativo 236-2006.

7. Caracterizar los lodos y definir su disposicidn final con base a los Articulos del 38
al 48 del Acuerdo Gubernativo 236-2006.

8. Esquematizar el proceso por medio de un Diagrama de flujo que incluya todas las
unidades del sistema.

9. Indicar como se reducirdn los valores de la caracterizacién del afluente para
cumplir con los maximos permitidos en el reglamento.

Memoria Técnica y de Calculo:

Bases de Disefo:

1. Colocar las especificaciones técnicas de cada unidad del sistema de tratamiento
de aguas residuales. Capacidad de carga, areas, material del medio de soporte
(segun sistema propuesto), velocidades, tiempos de retencién hidraulica, entre
otros.

2. Indicar el material constructivo de cada unidad del sistema.

Bases de Caélculo:

3. Detallar el calculo de caudal del afluente con bases técnicas y férmulas, expresado
en litros por segundo y metros cubicos por dia. Dependiendo del proyecto se
deberd incluir una curva de caudal que justifique la caracterizacién del afluente y
el caudal a tratar, de lo contrario se deberadn utilizar pardmetros y valores
establecidos en bibliografias reconocidas internacionalmente.

4. Detallar por unidad de tratamiento los objetivos de la unidad de tratamiento,
descripcién de la unidad de tratamiento, pardmetros y especificaciones
consideradas par el disefio y dimensionamiento de la unidad.

Manual de operacion y mantenimiento:

Un manual de operaciones es una guia de referencia que contiene toda la
informacién sobre como funcionaran los equipos proporcionando todas las acciones
necesarias que se deben desarrollar para la buena operacién y mantenimiento del sistema
de tratamiento de las aguas residuales.

El trabajo de operacién y mantenimiento en un sistema de tratamiento es
necesario que se ejecute de manera adecuada para lograr una buena eficiencia en la
remocidon de material contaminante de acuerdo con lo esperado y considerando los
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parametros de disefio empleados. Las labores de mantenimiento pueden ser ocasionales
(preventivo) o rutinarias de operacion dependiendo de la periodicidad con que se
ejecuten. Este documento serd de caracter obligatorio para todos los proyectos como
medida de seguridad y cumplimiento de normas.

Todo sistema de tratamiento de aguas residuales debe incluir un manual de
operacion y de mantenimiento, considerando como minimo lo siguiente:

e Describir la actividad a realizar

e Persona encargada de realizar la actividad

e Horarios y/ o frecuencia (horaria, diaria, mensual, semestral o anual)
e Equipo y/ o herramienta necesaria para realizar la actividad

e Breve descripcién de cémo se debe realizar la actividad.

Ademas se deben describir todas las actividades de operaciéon y mantenimiento
desde la entrada al sistema, incluyendo cada unidad del proceso, la salida del sistema y el
manejo del material.

e Se deben colocar dispositivos para la toma de muestras y medicion de caudales,
asi como la frecuencia y evaluacion de parametros; tal como estd establecido en
los Articulos del 49 al 54 del Acuerdo Gubernativo 236-20063.

e Llas unidades de medicion de caudal y toma de muestras deben incluir lo
siguiente:
— Especificaciones para el disefio
— Dimensionamiento de la unidad Parametros para el monitoreo

Contenido de planos:

Informacién indispensable que deberan de contener los planos de localizacion y

ubicacidn referente al sistema de tratamiento:

e Ubicacidén del sistema de tratamiento

e Distancia a colindancias (acotado)

e Distancia al tanque de almacenamiento de agua potable (si aplica)

e Distancia al pozo de agua potable (si aplica)

e Indicar si el sistema es enterrado o sobre superficie

e Indicar caja unificadora, candela domiciliar y descarga final

Informacién indispensable que deberan de contener el Plano de PLANTA-PERFIL:
e Red de drenaje sanitario
e Cota de entrada y salida del sistema de tratamiento
e Cota de entrada y salida a la caja unificadora

37 Véase nota 32.
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e Cota de entrada y salida a la candela domiciliar

e |dentificacidn de la descarga final

e Tuberias con didmetro, longitud, pendiente y material
e En el perfil se debe agregar la altura de nivel de agua

Plano acotado:

Dimensiones de largo, ancho y profundidad de construccién
Altura de nivel de agua

Angulos de inclinacién en donde se requiera

Longitudes de tuberias de ingreso y salida de cada unidad
Identificacién de didmetros de tuberia de paso

Planos estructurales del sistema de tratamiento:
e Detalles constructivos del sistema de tratamiento (no se permite el uso
constructivo de mamposteria para las plantas de tratamiento).
e Localizacién de valvulas, accesorios y equipos
e |dentificar material constructivo de cada unidad del sistema

Datos y otros:

e Todas las memorias y planos se deberan de presentarse timbrados, selladas y
firmadas por el profesional encargado de la planificacién, ejecucién y por el
propietario o representante legal.

e Adjuntar constancia de colegiado activo de los profesionales que firman en las
memorias y en planos.

e Lapresentacién de los planos sera en formatos tamafio A1 o A2 en escalas legibles,
con grosores y tamanos de linea y textos conforme a las normas ISO de
Arquitectura y estandares y las de dibujo técnico.
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2.3.3 DIRECCION DE OBRAS: DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y DISENO
IMPACTO VIAL -DPD-

“Trabaja en el mantenimiento de la infraestructura de la ciudad, ademds se encarga de
ofrecer diversos servicios publicos a los vecinos para un buen funcionamiento del municipio, esto
con el fin de fomentar el desarrollo y proporcionar las condiciones adecuadas para una mejor
calidad de vida a los capitalinos, siendo estos: seializacién, bacheo, limpieza de calles y tragantes,
mantenimiento de puentes y pasarelas, asi como obras de mitigacién de riesgo.

Su principal objetivo es promover las condiciones normativas técnicas y financieras que
permitan contar con la infraestructura vial, los espacios fisicos adecuados y un catastro integral
que favorezcan el desarrollo econédmico de los habitantes del municipio.”3®

El Reglamento General de Construccion (RG-1) establece, que para todos los proyectos de
edificaciones de acuerdo a los requerimientos del Departamento de Planificacién y Disefio -DPD-
de la direccién de la infraestructura, deberan de presentar una Evaluacidon de Impacto Vial o
proporcionar la informacién necesaria para elaborarlo de acuerdo a los requerimientos que
establezca el Departamento de Planificacién y Diseno.

“Articulo 111: (Modificado por articulo 42 del Acuerdo Municipal de fecha 5 de Diciembre
de 2002 [...] para todo proyecto de los indicados en los incisos a) y b) de este Articulo, se debera
presentar una Evaluacion de Impacto Vial o proporcionar la informacion que solicite “La Oficina”
para elaborarlo de acuerdo a los requerimientos que establezca el Departamento de Planificacion
y Disefio de la Direccidn de Infraestructura o la unidad que haga sus veces.

a. Edificaciones residenciales o proyectos habitacionales que cuenten con mas de cinco (5)
pisos, dos mil quinientos metros cuadrados (2,500 M2), o que requieran mas de
veinticinco (25) plazas de aparcamiento.

b. Edificaciones no-residenciales nuevas, ampliacién de edificaciones existentes o cambios
de uso de residencial a no residencial con superficies totales (suma de areas construidas
existentes y nuevas) mayores de cuarenta y cinco metros cuadrados (45 m).

La autorizacién de los proyectos estara sujeta al resultado de la Evaluacion de Impacto
Vial por parte del Departamento de Planificacion y Disefio, y al cumplimiento de las
recomendaciones que en el mismo se hagan sobre el proyecto, referentes a area a
construir, disposicién de dreas de carga y descarga de productos, o abordaje y descenso de
personas desde vehiculos, carriles de acumulacién o incorporacidn a la via publica, ampliacién de
vias o cualquier trabajo de mejoramiento de la infraestructura vial recomendada por el mismo
estudio.”

38 «Municipalidad de Guatemala», Direccién de Obras, Municipalidad de Guatemala cumple, acceso el 20 de abril
de 2019 http://www.muniguate.com/obras/
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Con base en la Constitucidn Politica de la Republica de Guatemala, el Cédigo Municipal
Decreto 12-2002 y Ley de Transito, Decreto 132-96, segun sus articulos e incisos, para el
cumplimiento de dichos requerimientos, en el afio 2004 la Municipalidad de Guatemala emite el
Acuerdo No. COM-03-2004 Reglamento Especifico de Evaluaciones de Impacto Vial para el
Municipio de Guatemala (RE-10); donde establece las normas de los proyectos en construccién,
remodelacién o cambio de uso en inmuebles colindantes a la via publica que estén afectos a
evaluaciones de Impacto Vial. El cual tuvo modificaciones posteriores, por medio de los acuerdos:
COM-012-2007, COM-22-2007yCOM-029-2008.
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2.4 INSTITUCIONES DE GOBIERNO

2.4.1 MINISTERIO DE AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES -MARN-:

El Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales, es uno de los catorce ministerios que
conforman el Organismo Ejecutivo del Gobierno de Guatemala, bajo la direccién de la presidencia
de la Republica de Guatemala.

Es la entidad del sector publico especializada en materia ambiental y de bienes y servicios
naturales del Sector Publico, al cual le corresponde proteger los sistemas naturales que
desarrollen y dan sustento a la vida en todas sus manifestaciones y expresiones, fomentando una
cultura de respeto y armonia con la naturaleza, protegiendo, preservando y utilizando
racionalmente los recursos naturales.

Con base legal segln el Decreto 68-86 del Congreso de la Republica de Guatemala, Ley de
Proteccién y Mejoramiento del Medio Ambiente, la Evaluacién de Impacto Ambiental, segun lo
indicado en el articulo 8 que literalmente indica: Para todo proyecto, obra, industria o cualquier
otra actividad que por sus caracteristicas pueda producir deterioro a los recursos naturales
renovables o no, al ambiente, o introducir modificaciones nocivas o notorias al paisaje y a los
recursos culturales del patrimonio nacional, sera necesario previamente a su desarrollo un
estudio de evaluacidn del impacto ambiental, realizado por técnicos en la materia y aprobado
por la Comision del Medio Ambiente.”

Direccion de Gestion Ambiental y Recursos Naturales:

“Es la encargada de definir las acciones preventivas que debe promover el Ministerio para
conservar la calidad del ambiente y de los recursos naturales, para lo cual, debera considerar los
medios cientificos y tecnolégicos a su alcance. Ademads de ser la direccién responsable de evaluar,
dar trdmite y resolver todos los instrumentos ambientales.”3°

Con referencia a la clasificacién Industrial Internacional Uniforme de todas las actividades
econdmicas y uso planeado del territorio permite la categorizacion de proyectos, obras,
industrias o actividades, razén por la cual es de interés general la publicacion y divulgacion del
Listado Taxativo de Proyectos, Obras, Industrias o Actividades, por medio del acuerdo Ministerial
No. 204-2019. Donde caracteriza los proyectos en cuatro grupos:

1. TIPO A: de alto impacto ambiental potencial o riesgo ambiental.
TIPO B1: de Alto a moderado impacto ambiental potencial.
3. TIPO B2: de moderado a bajo impacto ambiental potencial.

N

3% «Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales», MARN, acceso el 21 de abril 2019,
http://www.marn.gob.gt/paginas/Direccin_General_de_Gestin_Ambiental_1
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4. TIPO C: de bajo impacto ambiental potencial

El listado taxativo describe la magnitud del impacto segun las caracteristicas de la
actividad. Para el sector de la construccidon su clasificacién se encuentra en el area de
infraestructura sector 10 construccidn vy vivienda, subsector A, B, C, D y D. (Ver en anexo 11,
listado taxativo area construccion).

Instrumentos de Evaluacion Ambiental

— Evaluacidon Ambiental Inicial: Se utiliza para evaluar el impacto ambiental de todo
proyecto que se va a iniciar pero que por sus caracteristicas es considerado de
bajo impacto.

— Diagnéstico Ambiental de Bajo Impacto: Se utiliza para evaluar el impacto
ambiental de todo Proyecto ya construido de bajo impacto.

— Diagnéstico Ambiental: Se utiliza para evaluar el impacto ambiental de todo
proyecto ya construido.

— Estudios de Impacto Ambiental: Se utiliza para evaluar el impacto ambiental de
todo proyecto que se va a iniciar, segln sus caracteristicas se determina si su
impacto ambiental es alto, moderado o bajo.

Estos estudios deberan ser realizados por un regente forestal registrado en el Ministerio
de Ambiente y Recursos Naturales -MARN-.

Un Estudio de Impacto Ambiente debe ser desarrollado por profesionales especializados
en la materia, no obstante, es importante que todo Arquitecto tenga los conocimientos
fundamentales sobre el desarrollo del mismo, esto le permitirda determinar el contenido del
estudio para tener la certeza que la evaluacién serd correcta y pueda evaluar un cuestionamiento
o fortalecer las medidas precautorias propuestas por los evaluadores.

Una vez el instrumento de evaluacion ambiental es aprobado por el -MARN-, este emitird
una Licencia Ambiental, la cual es requisito para ciertos tramites como: Renovacién de Licencia
Sanitaria ante el Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social, licencia de construccidn ante
municipalidades, asi como tramites aduanales de importacion tales como los Permisos No
Arancelarios, entre otros.

Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental -EIA-

El Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental -EIA- es el instrumento ambiental
predictivo que permite identificar y predecir los efectos sobre el ambiente que ejercerd un
proyecto, obra, industria o actividad. Permite ademas la toma de decisiones y de planificacién,
gue proporciona un analisis tematico preventivo reproducible e interdisciplinario de los efectos
potenciales de una accion propuesta establecida por el Ministerio de ambiente.
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Estructura de un Estudio de Impacto Ambiental -EIA-

1.

w

LN,

12.

13.
14.
15.
16.
17.

18.
19.
20.
21.

22.

23.

24,
25.

“Caratula de ingreso de Instrumentos Ambientales”: Se debe consignar la informacién
importante del proyecto, como nombre del proyecto, tipo de proyecto, categoria segun
listado taxativo, numero de folios al ingresar el estudio, tipo de actividad que va a
desarrollarse en el proyecto, nombre de la empresa o razén social, datos del
representante legal, monto estimado de inversion, fuente de abastecimiento de agua
para el proyecto, datos del consultor que realizé el estudio, coordenadas UTM 4°
(Universal Transverse de Mercator) del proyecto y coordenadas geograficas del area de
ubicacién del proyecto.

Caratula con el nombre del proyecto.

Carta solicitud para evaluacion del Estudio dirigida al Director de Gestion Ambiental y
Recursos Naturales.

indice de contenido.

indice de tablas

indice de graficas

indice de fotografias

Resumen ejecutivo

Introduccidn: alcances, objetivos, justificacidon, construccién en la zona de influencia del
proyecto, ejecucion del estudio de impacto ambiental

. Informacidn General del proyecto
11.

Descripcion del proyecto: sintesis general del proyecto, ubicacién geografica, ubicacion
politico administrativa, drea del proyecto, infraestructura a desarrollar.

Servicios basicos: abastecimiento de agua, drenaje de aguas residuales, energia eléctrica,
vias de acceso, telefonia, mano de obra a utilizar, campamentos.

Materias primas y materiales a utilizar.

Manejo y disposicion final de desechos en todas sus fases.

Descripcidn del Marco Legal.

Monto global de la inversidn.

Descripcion del ambiente fisico: geologia, geomorfologia, suelos, climatologia, hidrologia,
calidad de aire, amenazas naturales,

Descripcion del ambiente bidtico: flora, fauna, areas protegidas y ecosistemas fragiles.
Descripcion del ambiente socioeconédmico y cultural.

Seleccion de alternativas para el desarrollo del proyecto.

Identificacion de impactos ambientales y determinacion de medidas de mitigacion:
identificacidn, analisis, evaluacién y sintesis de los impactos ambientales.

Plan de Gestidén Ambiental —PGA-: organizacion del proyecto y ejecutor de las medidas de
mitigacién, plan de medidas de mitigacidn, plan de seguridad industrial y ocupacional,
plan de manejo de desechos, plan de recuperacion ambiental,

Analisis de riesgo y planes de contingencia.

Opinidn publica respecto al proyecto.

Escenario ambiental modificado por el desarrollo del proyecto, obra, industria o actividad.

40 Iniciales el inglés, es un sistema basado en la proyeccién cartografica de Mercator, sus unidades son los metros a
nivel del mar, que es la base del sistema de referencia.
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26. Referencias bibliograficas.

27. Anexos:

Documentacion legal de la empresa y representante legal

Declaracién jurada de compromiso ambientales y certificaciones
Fotografias

Planos del proyecto: ubicacion, localizacidn, arquitectura (todos los
niveles, elevaciones, secciones, agua potable y drenajes.

Memoria de calculo de instalaciones sanitarias

Memoria de técnica y cadlculo de planta de tratamiento, manual de
operaciones y mantenimiento.

Boletas de opinion publica.

Estudio de suelos del proyecto

Linea base de presion sonora, Estudio Hidrogeolégico
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2.4.2 MINISTERIO DE SALUD PUBLICA Y ASISTENCIA SOCIAL -MSPAS-

“El Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social es uno de los catorce ministerios que
conforman el Organismo Ejecutivo del Gobierno de Guatemala, bajo la direccion del presidente
de la Republica de Guatemala. De acuerdo a la Constitucion Politica de la Republica es el
encargado del despacho de los negocios del Organismo Ejecutivo en cuanto a Salud (en base al
articulo 193), ello implica el velar por la salud y la asistencia social de todos los habitantes y por
lo tanto deberd desarrollar acciones de prevencién, promocion, recuperacién, rehabilitacién,
coordinacidn y las complementarias pertinentes a fin de procurarles el mas completo bienestar
fisico, mental y social (Articulo 94)%*,

El Articulo 95 de la Constitucién Politica de Guatemala indica “la salud es un bien publico.
Todas las personas e instituciones estan obligadas a observar por su conservacion y
restablecimiento” (Informe de Transicidn Politica Institucional 2007-2008).

Segun datos historicos, desde 1997 el Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social, esta
facultado para evaluar los proyectos en el tema de salubridad, regula el tema de Ia
contaminacidn, segun lo establecido en el Cédigo de Salud*? en su articulo 98 que indica:

“ARTICULO 98: Autorizacion de licencias. Para extender las licencias de construccién en
general, o la construccion o reparacién y/o modificacion de obras publicas o privadas destinadas
a la eliminacién o disposicién de excretas o aguas residuales, las municipalidades deberdn
previamente obtener el dictamen favorable del Ministerio de Salud, el que debera ser emitido
dentro de los plazos que queden indicados en la reglamentacién especifica; de no producirse el
mismo se considerard favorable y la Municipalidad emitira la autorizacién respectiva sin perjuicio
de que la responsabilidad ulterior a que se haga acreedor la unidad del Ministerio de Salud que
no elaboré el dictamen en el plazo estipulado.”

El Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales y el Ministerio de Salud Publica y
Asistencia Social, para coordinar las funciones que realizan ambas instituciones, el 10 de marzo
del 2016 se aprobd el Acuerdo Ministerial 99-2016 que en su segundo considerando
textualmente establece: “Que el Ministerio de Salud y Asistencia Social y el Ministerio de
Ambiente y Recursos Naturales, concuerdan, en que se hace necesario mediante sesiones
consultivas y de trabajo, coordinar la multiplicidad de funciones semejantes que desarrollan cada
una de sus instituciones, dentro del marco de las regulaciones emitidas por la competencia
otorgada para la proteccion del medio ambiente, enfocandose el primero a la salud y el segundo
al ambiente y recursos naturales, en beneficio de los sectores supeditadas a las regulaciones
descritas en el considerando anterior, es procedente mediante el presente instrumento derogar
dichas Normas Técnicas.”

41 «Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social», Resefia Historica, MSPAS Web SIGSA, acceso el 24 de abril de
2019, https://www.mspas.gob.gt/index.php/institucional/acerca-del-mspas
42Decreto No. 90-1997, Cédigo de Salud, Guatemala.

Ministerio de Salud Publicay

Asistencia Social




76

Por medio del oficio Ref. DRPSA-J-Of- 1 04-2016, dirigido a la Arquitecta Eva Maria Luna
de la Direccion de Control Territorial de la Municipalidad de Guatemala, el Ministerio de Salud
Publica y Asistencia Social, el Dr. e Ing. Rubén Pérez Oliva del Departamento de Regulacién de los
Programas de la Salud y Ambiente; informé sobre la publicacion del Acuerdo Ministerial 99-2016,
indicando lo siguiente: “Por este medio me permito hacer de su conocimiento que ayer fue
publicado en el Diario de Centro América el Acuerdo Ministerial nimero 99-2016, por medio del
cual se derogan, con efectos a partir del dia de mainana, los Acuerdos Ministeriales nimero 7-
2016, 8-2016, 9-2016, 10-2016, 11-2016, 12-2016, 13-2016 y 14-2016, que contiene los
procedimientos, requisitos y plazos para la emisién de los dictdmenes sanitarios que, de
conformidad con el Decreto nimero 90-97 del Congreso de la Republica, Cédigo de Salud, deben
ser obtenidos previo a otorgarse la licencia municipal respectiva para proyectos de agua,
saneamiento y construccidn en general.

Debe hacerse notar que la obligacidn de obtener el dictamen sanitario sigue vigente, pues
deviene de lo dispuesto por la Ley Ordinaria y no por un procedimiento; por lo que, en el afan de
no permitir la existencia de un vacio procedimental que afecte a los usuarios; este Departamento,
en virtud de las funciones que le otorga el articulo 32 del Reglamento Organico Interno del
Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social, Acuerdo Gubernativo nimero 115-99, ha emitido
las Normas Técnicas correspondientes, en las cuales se instituye un procedimiento actualizado.

Para su referencia, adjunto una copia simple de las Normas Técnicas referidas, cuya
vigencia da inicio hoy mismo y estardn disponibles en breve, por medio de la pagina web del
Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social.”

“Las normas técnicas del Departamento deben ser revisadas y actualizadas
periédicamente, de acuerdo con la experiencia, sus requerimientos y capacidades logisticas; en
funcién de crear las mejores condiciones técnicas para de aplicacion de las disposiciones del
Cddigo de Salud”*?

Las Normas Técnicas DRPSA-011 y 020-2018 fueron emitidas “Con base en el articulo 29
literales a) y j) del articulo 332 del Acuerdo Gubernativo nimero 115-99, Reglamento Orgénico
Interno del Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social; y los numerales 2, 3, 7.2 y 8 del Manual
de Organizacion y Funciones de la Direccion General de Regulacién, Vigilancia y Control de la
Salud y sus dependencias Acuerdo Ministerial 91-2017:

Norma Técnica DRPSA-011-2018:

“Articulo 1. Se aprueba la presente, Norma Técnica numero DRPSA-011-2018,
"Procedimiento para emitir Dictamen Sanitario sobre Proyectos de Formacién de Nuevas
Urbanizaciones, Extensidon del Area de las Existentes e Instalacién de Lugares de
Recreacion o Concurrencia del Publico" del Departamento de Regulacién de los
Programas de la Salud y Ambiente de la Direccién General de Regulacién, Vigilancia y
Control de la Salud.”

43 Ministerio de Salud y Asistencia Social, Norma Técnica nimero DRPSA-011-2018
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Requisitos a presentar para expedientes que deban cumplir con la Norma Técnica
DRPSA-011-2018:

“Proyectos de formacion de nuevas urbanizaciones, extension del area de las
existentes e instalacion de lugares de recreacién o concurrencia del publico”:

— Proyectos que incluyen la conexion a un sistema de abastecimiento de agua para
consumo humano nuevo:

— Proyectos que incluyen la conexion a un sistema de abastecimiento de agua para
consumo humano existente:

— Proyectos que incluyen la construccion, reparaciéon y/o modificacién de un
sistema de alcantarillado pluvial:

— Proyectos que incluyen la construccion, reparacién y/o modificacion de un
sistema de alcantarillado sanitario nuevo:

— Proyectos que incluyen la construccion, reparacién y/o modificacién de un
sistema de alcantarillado sanitario existente:

— Proyectos que incluyen la construccion, reparacion y/o modificacion de una planta
de tratamiento de aguas residuales:

Norma Técnica DRPSA-020-2018:

“Articulo 1. Se aprueba y se emite la presente, Norma Técnica nimero -DRPSA-020-2018,
"Procedimiento para emitir Dictamen Sanitario sobre Proyectos de Construccidon en
General" del Departamento de Regulacién de los Programas de la Salud y Ambiente de la
Direccién General de Regulacién, Vigilancia y Control de la Salud.”

Ambas normas entraron en vigencia el 01 de junio de 2018, teniendo como
objetivo establecer el procedimiento, los requisitos documentales, los plazos y los
criterios de evaluacion de los proyectos de urbanizacién y construccién en general, en el
contexto del tramite administrativo para la emisidn del dictamen sanitario.

Requisitos a presentar para expedientes que deban cumplir con la Norma Técnica
DRPSA-020-2018
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“Procedimiento para emitir Dictamen Sanitario sobre proyectos de construcciéon en
general”:

Los respectivos disefios y calculos de cada sistema deberan de ser elaborados por
profesionales y empresas que estén relacionadas con en el tema y que tengan un grado
de especializacién, es importante que todo Arquitecto y constructor tenga los
conocimientos fundamentales sobre el desarrollo del mismo y que entienda los
procedimientos con un orden especifico como lo solicita el Ministerio. Esto le permitira
determinar el contenido del estudio para tener la certeza que la evaluacidn sera correcta.

Observaciones importantes para presentacion:

e La documentacién presentada en fotocopia debe estar debidamente legalizada
por notario(a).

e Todas las legalizaciones de documentos deben incluir timbres notariales de diez
guetzales (Decreto 82-96, articulo 3, numeral 2, literal c.) y fiscales de cinco
guetzales (Decreto 37-92, articulo 5, numeral 7); asimismo, timbres fiscales de
cincuenta centavos por hoja (Decreto 37-92, articulo 5, numeral 6).

e Para la elaboracién de la declaracién jurada, debera de contener las cldusulas de
fundamento legal de los compromisos adquiridos:

— Decreto numero 90-97 del Congreso de la Republica

— Cbdigo de Salud Articulo 86, 88: Proyectos que incluyen un sistema de
abastecimiento de agua para consumo humano.

— Coddigo de Salud Articulo 98: Proyectos de construccidn en general y
proyectos que incluyen obras para la disposicién de excretas y aguas
residuales.

— Coddigo de Salud Articulo 109: Proyectos de formaciéon de nuevas
urbanizaciones, extension del area de las existentes e instalacion de
lugares de recreacidn y concurrencia del publico.

Anexos:

— Modelo de declaracién jurada del proponente para personas que actlan en nombre
propio

— Modelo de declaracién jurada del proponente para personas que actlan con
representacion

— Pronunciamiento de Profesionales para el disefio del proyecto

— Pronunciamiento para los especialistas a cargo de los informes técnicos

— Forma de verificacidon para ingreso
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2.4.3 REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD -RGP-

“El Registro General de la Propiedad -RGP- es una institucién publica que tiene por objeto
la inscripcién, anotacidn y cancelacién de los actos y contratos relativos al dominio y demds
derechos reales sobre bienes inmuebles y muebles identificables, con excepcién de las garantias
mobiliarias que se constituyan de conformidad con la ley de garantias mobiliarias.”44

CODIGO CIVIL, Decreto Ley Nimero 106:

“Articulo 1180: Los registradores expediran las certificaciones que se les pidan, relativas
a los bienes inscritos en el registro. Dichas certificaciones se solicitaran por escrito y se
extenderan sin citacién alguna, debiendo pagar el solicitante los honorarios fijados en el
arancel.”

“Articulo 1183: Las certificaciones se extenderdn por medio de fotocopia, fotostaticas,
transcripcion mecanica o por cualquier medio de reproduccién fisico informatico,
magnético o electrénico y llevaran la firma y sello del registrado que la extiende y sello
del Registro. Las certificaciones pueden ser sustituidas por copias fotograficas legalizadas
por el registrador.”

El Acuerdo Gubernativo 325-2005 en sus articulos 2.8 y 2.9., establece que “Se
aprueba un arancel que cubra las necesidades con el cobro de los servicios que la
institucion presta a los usuarios. Para el caso de las certificaciones de los inmuebles de
hasta diez hojas se cobraran cincuenta quetzales y cinco quetzales adicionales por hoja.
Para las consultas electrdnicas por medio de monitores o pantallas que estén conectadas
al sistema automatizado y la impresidn hasta cuatro imagenes se cobraran diez quetzales
mas dos quetzales por hoja adicional”.

Certificacion del Registro General:

Una certificacion Registral o certificado de propiedades es el medio legal que
permite obtener la veracidad o validez de los distintos asientos registrales de una
propiedad. Asi como también, conocer el estado juridico del inmueble.

Contiene un estudio completo de la finca, es decir, todas las transacciones, cargas
y gravamenes. Este documento publico oficial es expedido y firmado por el Registrador
de la Propiedad. Tiene valor de prueba frente a otros y es el Unico medio para acreditar,
las cargas y titularidad de una finca. En este documento se encontrara informacién como

4 Véase nota 7, 267
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la descripcion de la propiedad, datos del propietario, escritura o titulo por la que adquiere
el inmueble con fecha y Notario, hipotecas, embargos, prohibiciones, limitaciones entre
otros.

Solicitud de certificaciones en el Registro General de la Propiedad:

Se deberdn de seguir los pasos descritos en la pagina web del Registro General de
la Propiedad® utilizando cualquiera de las dos modalidades que presenta la institucidn,
ya sea por medio de tramite personal o por medio del acceso en linea.

Pasos para la solicitud por tramite Personal:

1. Se debera de llenar el formulario de Solicitud de Certificacién de inscripciones FORM-
RGP-02, proporcionadas en la pagina web del —RGP-, en donde se consignaran los
siguientes datos: (Ver en anexos formulario).

— Nombre del solicitante, direccidn, teléfono y correo electrénico.

— Datos registrales: Finca, Folio y Libro (Departamento y denominacion del libro).
— Cantidad de certificaciones a solicitar (anotado la cantidad en letras).

— Fecha de solicitud.

— Firma del solicitante.

2. Presentarse en oficinas del —RGP- y entregar formulario en ventanilla.
3. ElI-RGP- entregara una boleta con el monto a pagar.

4. Se procede con el pago correspondiente en la ventanilla del banco ubicado en las
instalaciones del RGP.

5. Con el recibo ya pagado, se entregue el formulario y el recibo de pago en el RGP
6. El —RGP- extenderd una boleta de recibido (que indica “referencia —RGP-" y el
“namero del documento”) que son los numeros de identificacién de la solicitud

realizada.

7. Con la boleta de recibido que extendié el —-RGP-, se debera de reclamar la o las
certificaciones solicitadas en un tiempo no mayor de cinco dias habiles.

45 «Registro General de la Propiedad», Registro General de la Propiedad, acceso el 16 de abril de 2019,
https://www.rgp.org.gt/
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2.4.4 COORDINADORA NACIONAL PARA LA REDUCCION DE DESASTRES
-CONRED-

“La Coordinadora Nacional para la Reduccién de Desastres - CONRED- se crea con el
propdsito de prevenir, mitigar, atender y participar en la rehabilitacion y reconstruccion
por los dafios derivados de los efectos de los desastres, para lo cual se apoya en el
establecimiento de mecanismos, procedimientos y normas que propicien la reduccién de
desastres, también a través de la coordinacion interinstitucional en todo el territorio
Nacional, que por su naturaleza se constituye en un sistema integrado por dependencias y
entidades del sector publico, del sector privado y de la sociedad civil.”46

La Coordinadora Nacional para la Reduccién de Desastres —-CONRED- para el sector de
construccion ha emitido Normas para la Reduccion de Desastres, a través de sus
Departamentos de Normas y Procedimientos y de la Direccién de Mitigacién, siendo un
mecanismo de preservacion de la vida, seguridad e integridad de las personas.

Normas para la Reduccion de Desastres -NRD-:

“Las normas son un conjunto de especificaciones que regulan la actividad humana
para alcanzar el bien comun. Las normas para la Reduccion de desastres tienen como
principal objetivo ser un mecanismo de preservacion de la vida, seguridad e integridad de
las personas. Estableciendo los requisitos minimos que deben cumplir las edificaciones e
instalaciones a las cuales tienen acceso los distintos usuarios.

Normas de seguridad estructural de edificaciones y obras de
infraestructura para la republica de Guatemala -NRD1-

Tiene por Objetivo establecer los criterios técnicos minimos que deben
implementarse en el disefio de obras nuevas y remodelacidon o reparacién de obras
existentes, la evaluacion de obras a efecto de prevenir dafios a la integridad de las
personas y a la infraestructura indispensable para el desenvolvimiento socioeconémico
de la poblacion.”#’

Para el cumplimiento de esta norma se deberd de presentar en el expediente de solicitud
de licencia de construccién como lo establece la guia de requisitos GUIA 01-F, declaracién
jurada (Ver en anexo 5, ejemplo de declaracion jurada) donde el dueio o representante
del inmueble y el profesional encargado de la construccion de la obra declaren lo
siguiente:

1. Cumplimiento de la Norma de reduccién de Desastres -NRD1- cumpliendo con todos
los requerimientos de las Normas de Seguridad Estructural de Edificaciones y Obras de

46 Secretaria Ejecutiva CONRED, Manual de Procedimientos, 23 de septiembre 2014
47 Véase nota 20
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Infraestructura para la Republica de Guatemala -NSE-1- recomendada por la asociacion
Guatemalteca de Ingenieria Estructural y Sismica -AGIES-.

2. Presentacién de todos los planos y documentos que acompaiien al expediente: planos
estructurales, memorias de disefio estructural, dictamen geotécnico donde se hace
constar los resultados del estudio.

3. Planos que cumplan en su totalidad las Normas de Seguridad Estructural de
Edificaciones y Obras de Infraestructura NSE 1-10, NSE 2.1-10, NSE 3-10, NSE 4-10, NSE
5-10, NSE 6-10 y NSE 7.4-10, recomendadas por AGIES en lo que fuera aplicable al
proyecto.

Normas minimas de seguridad en edificaciones e instalaciones de uso
publico -NRD2-

“La norma tiene por objetivo establecer los requisitos minimos de seguridad que
deben observarse en edificaciones e instalaciones de uso publico para resguardar a las
personas en caso de eventos de origen natural o provocado que puedan poner en riesgo
la integridad fisica de los guatemaltecos y guatemaltecos.

La norma es aplicable a todas las edificaciones e instalaciones de uso publico que
actualmente funcionen como tales, asi como para aquellas que se desarrollen en el futuro.
Se consideran de uso publico las edificaciones que permiten el acceso con o sin
restricciones de personal —empleados, contratistas y subcontratistas, entre otros-, asi
como usuarios —clientes, consumidores, beneficiarios, compradores, interesados, entre
otros.[...].”

La NRD-2 es emitida por el Consejo Nacional para la reduccidon de desastres -
CONRED-, el 22 de marzo de 2011, mediante el Acuerdo 04-2011 y sus reformas segun
Acuerdo 01-2014 y 05-2014, de conformidad con el mismo estd sustentado en lo que
establecen la propia Ley de CONRED y su reglamento. Los acuerdos contienen las de
normas que obligan a la implementacion de planes de emergencia, definiciones técnicas
relativas a normas de seguridad y evacuacion, tabla de Cargas Maximas de Ocupacion que
establece el maximo de personas permitidas por nivel o edificacion.

Las Municipalidades estan facultadas para colaborar en la verificacion del
cumplimiento de esta normativa y de exigir la presentacién de la resolucién de aprobacién
por parte de CONRED, por ser ésta la Unica entidad competente para emitirla de acuerdo
a lo establecido en el articulo dos de la NRD-2 antes citado.

Para el cumplimento de esta Norma ante la Municipalidad de Guatemala, se debe
presentar resolucidn favorable de la CONRED. Para ingreso de expediente, si aun no se
tiene la resolucidn se podra ingresar acta de declaracién jurada donde el propietario o
representante legal del inmueble solicita a la Direccidn de Control Territorial iniciar el
tramite del expediente comprometiéndose a presentar ante la referida direccion la
Resolucién de la aprobacidn de las Normas Minimas de Seguridad a implementar en el
proyecto proporcionada por CONRED. (Ver en anexo 6, ejemplo de declaracion jurada).
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Requisitos para la presentacion de expediente ante CONRED:

Oficio dirigido al Secretario Ejecutivo
Formato de Evaluacion NRD2, version 2
Fotocopia del DPI del evaluador (persona que completd el formato).
Copia del DPI del representante legal.
Memoria descriptiva (Indicando aspectos relacionados con el funcionamiento del
inmueble, horarios, carga de ocupacidon actual o esperada, descripcién del
funcionamiento de las puertas de emergencia, botoneras de panico, etc.)
6. Planos debidamente sellados y timbrados:
e Plano de ubicacidn
e Plano de localizacién (indicar colindancias)
e Plano amueblado indicando las rutas de evacuacion y salidas de emergencia
e Planos acotados que incluyan:
o Cotas principales,
o Cotas interiores de los ambientes y de las rutas de evacuacion
o Cotas de nivel en cada ambiente y exteriores.
e Abatimiento de Puertas
e Plano con areas calculadas por cada ambiente del inmueble.
e Secciones y elevaciones
e Plano de Gradas/Rampas y pasamanos (Indicando medidas de huella,
contrahuella, descansos; altura y detalles de los pasamanos), incluyendo
planta y perfil.

uhwWwNE

Observaciones para la presentacion:

e Planos en tamafio doble oficio (las medidas de las cotas deberan ser
legibles, de lo contrario es un formato mas grande)

e Planos a escala verificable

e Evitar uso de colores claros.

No se recibirdn planos de cimentaciones, losas, drenajes, instalaciones o cualquier otro
aspecto constructivo que no esté relacionado a la NRD2 y no se revisardn expedientes que
tengan planos con cotas no legibles.

La informacion presentada en los planos deberd ser congruente con lo presentado en el
formato de evaluacion.

Aclaraciones:

e En obras nuevas debera presentarse una copia de los planos, si por alguna
razén se requieren modificaciones deberd presentarse nuevamente la
copia de los planos con las modificaciones realizadas.
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e Para obras existentes presentar fotografias de los elementos que se
utilizan como ruta de evacuacion (Gradas y cambios de nivel, rampas,
puertas, portones, pasamanos, sefializacion).

e En el caso de remodelaciones, deberan presentarse los planos del
inmueble en las condiciones actuales y los planos de las remodelaciones,
ambos debidamente identificados.

e Enlosinmuebles que se consideren una excepcion establecida en la NRD2
se deberdn presentar los mismos requisitos, excepto el formato de
evaluacién de la NRD2 (Si después de la evaluacién se determina que si
debe aplicarse la NRD2, se solicitara la informacion).

Especificaciones técnicas para materiales de construccion -NRD3-

“La presente norma tiene por objeto establecer las especificaciones técnicas de
materiales para la construccién que deben observarse en edificaciones, instalaciones y
obras de uso publico nuevas, asi como las que sufran remodelaciones o rehabilitaciones,
de construccion gubernamental o privada. Tiene como finalidad que todas las
edificaciones, instalaciones y obras de uso publico cumplan con los requisitos minimos de
construcciones seguras y permanentes, preservando la vida de los ciudadanos y su
integridad fisica en caso de eventos de origen natural o provocado.”*8

Para el cumplimiento de esta norma se debera presentar en el expediente de
solicitud de licencia de construccién lo que establece la guia de requisitos: GUIA 01-F*,
declaracion jurada (Ver en anexo 7, ejemplo de declaracion jurada) donde el duefio o
representante del inmueble y el profesional encargado de la construccién de la obra
manifiestan lo siguiente:

1. Que se encuentran tramitando ante la Municipalidad de Guatemala la solicitud de
licencia de obra y uso de suelo para el desarrollo del proyecto especifico.

2. Que como parte de los requisitos para la obtencidon de la licencia y en
cumplimiento de lo establecido en el Acuerdo SE-02-2013 emitido por la CONRED
el cual contiene la Norma NRD-3, declaran bajo juramento y se comprometen a
cumplir en el momento de ejecucidon con las Especificaciones Técnicas de
Materiales para la Construccidon estipuladas en el acuerdo mencionado y que la
obra a realizarse cumplira en general con el contenido de la Norma de Reduccién
de Desastres Numero tres -NRD-3-.

3. Que la obra a que se hacer referencia se ejecutara conforme los planos vy
documentacién presentada en Ventanilla Unica Municipal, aceptando
responsabilidad legal, si a si no se hiciera.

48 Municipalidad de Guatemala, consultado 8 de mayo de 2019,http://www.muniguate.com/cr/noticias/normas-
de-reduccion-de-desastre/
4 1bid.

Ministerio de Cultura y Deportes



http://www.muniguate.com/cr/noticias/normas-de-reduccion-de-desastre/
http://www.muniguate.com/cr/noticias/normas-de-reduccion-de-desastre/

85

2.4.5 MINISTERIO DE CULTURA Y DEPORTES —-MCD-

La informacién sobre este Ministerio se presenta Unicamente como punto de referencia,
debido que la presente investigacidn no se realiza para proyectos en este sector, por lo cual se
hace Unicamente mencion para conocimiento; de trabajar un caso especifico en el Centro
Histoérico, se sugiere realizar una investigacion con mayor profundidad, por los diversos factores
qgue involucra el llevar a cabo un proyecto.

Con base al Decreto Numero 26-9750 del Congreso de la Republica, el cual establece:
“Articulo 1. Objeto. La presente ley tiene como objeto regular la proteccién, defensa,
valorizacidn, rescate, salvamento, recuperacién, investigacion y conservacién de los bienes que
integran el Patrimonio Cultural de la Nacién y constituyen un variado y valioso acervo de
expresiones, producto de la experiencia histdrica de la sociedad, en funcién de las cuales moldea
laidentidad nacional. Corresponderd al Estado cumplir con estas funciones a través del Ministerio
de Cultura y Deportes por medio de la Direccién General de Patrimonio Cultural y Natural de
Guatemala.”

Los Inmuebles declarados como parte integrante del Patrimonio Cultural de la Nacién, se
encuentran establecidos en el Acuerdo Ministerial NUmero 328-98

“ARTICULO 1. Se declara el Centro Historico de la Ciudad de Guatemala,
conformado por la parte central del casco urbano, donde se fundé La Nueva Guatemala
de La Asuncidn, comprendiendo desde la Avenida Elena, hasta la doce avenida, y de la
Primera Calle hasta la Dieciocho calle de la zona Uno; asi como el Cerrito del Carmen y
tres dreas de amortiguamiento conformadas por el Barrio de la Candelaria, el Centro
Civico Metropolitano y el Barrio de Jocotenango de la zona dos. El Centro Histdrico
también comprende los bienes inmuebles que se identifican en los Articulos 40. y 50. de
este Acuerdo.”

“ARTICULO 2. Se declaran Conjuntos Histéricos, los que se comprenden de la
época prehispanica, colonial y previa al traslado de la ciudad al Valle de la Ermita, de la
traslacion hasta la época contempordnea, siendo principales los siguientes: Jocotenango,
Parroquia Vieja, Candelaria, San José, Gerona, Cementerio General, Ciudad Vieja, Plaza
Espana, Centro Civico, Ciudad Olimpica, Avenida de la Reforma, Avenida de Las Américas
y sus monumentos, Finca La Aurora-Feria de Noviembre.”

Direccion del Centro Historico:

“Tiene la finalidad de conservar y recuperar el patrimonio tangible e intangible que
conforma el Centro Histdrico y los conjuntos histéricos de la Ciudad de Guatemala. Asimismo,
trabaja en el rescate del valor simbdlico contenido en el Centro desde los aspectos urbano,
econdémico, cultural, social como base de la identidad ciudadana.”>!

50 Decreto No. 26 de 1997, Ley para la Proteccidn del Patrimonio Cultural de la Nacién.
5lyéase nota 1
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“La Direccion del Centro Histérico se convierte en el ente coordinador que permite
generar sinergias entre la planificacion y la accidn estratégica para continuar el proceso de
revitalizacién bajo un modelo de gestidn participativa, que integra a los diferentes actores que lo
conforman”.>?

El Articulo 3, del Acuerdo Ministerial nimero 328-98°3 del Ministerio de Cultura y
Deportes, establece que: “Los inmuebles que conforman el Centro Histérico y los Conjuntos
Histéricos de la Ciudad de Guatemala, para su manejo estdn clasificados de conformidad a las
categorias que establece, de la siguiente forma:

e Categoria A: Casas, edificios y obras de arquitectura e ingenieria, declarados
Patrimonio Cultural de la Nacién, por su valor histérico, arquitecténico, artistico o
tecnoldgico.

e Categoria B: Casas, edificios y otras obras de arquitectura o ingenieria, asi como
espacios, abiertos tales como: atrios, plazas, parques y jardines caracteristicos o
tradicionales del Centro o del Conjunto Histdrico respectivo, declarados
Patrimonio Cultural de la Nacion.

e (Categoria C: Casas y edificios que, sin corresponder a las categorias anteriores,
rednan caracteristicas externas que contribuyen al caracter y paisaje tradicionales
del Centro o del Conjunto Histérico respectivo.

e Categoria D: Todos los inmuebles situados dentro de los perimetros del Centro
Histdrico y los Conjuntos Histdricos que no corresponden a las categorias A, B o
c”

Los inmuebles que estan afectos a estas categorias se podran determinar si pertenecen a
una evaluaciéon por parte de la Direccién Centro Histérico a través de la consulta “A” en los
despliegues de resultados Condiciones Especiales del Predio donde especifica el régimen
especial al que pertenece. Esta consulta la podra hacer cualquier persona ingresando pagina
web de la Municipalidad de Guatemala en Ventanilla Unica. (Ver ejemplo de consulta A en
pagina 194).

52 Municipalidad de Guatemala, Memoria de labores 2017
53 Acuerdo Ministerial No. 328-98, de 13 de agosto, Centro Histérico de la Ciudad de Guatemala, Ministerio de
Cultura y Deportes, de 24 agosto, 1998
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2.4.6 DIRECCION GENERAL DE AERONAUTICA CIVIL -DGAC-

“La Direccion General de Aerondutica Civil, de conformidad con la Ley de Aviaciéon Civil,
Decreto 93-2000 del Congreso de la Republica, es el érgano encargado de normar, supervisar,
vigilar y regular los reglamentos, regulaciones y disposiciones complementarias, los servicios
aeroportuarios los servicios de apoyo a la Navegacidén Aérea y demas actividades de Aviacién Civil
en el territorio y espacio aéreo de Guatemala; asimismo, tiene la funcién de elaborar, emitir,
aprobar y modificar regulaciones y disposiciones complementarias de aviacion que sean
necesarias para el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la Organizacidn de Aviacién
Civil Internacional, tales como el Convenio de Chicago, sus anexos y demas documentos”. (RAC
02, Reglamento del Aire)

Esta facultada para desarrollar sus actividades de acuerdo a la Ley de aviacién Civil, su
Reglamento, a las normas y recomendaciones de la OACI, regulaciones de aviacion civil y a los
convenios, acuerdos y tratados aprobados y ratificados por el Gobierno de la Republica.

Entre su organizacién se encuentra la Gerencia de Infraestructura Aeroportuaria -GlA- que
es la encargada de reglamentar, planificar, supervisar y realizar otras actividades relativas a la
infraestructura aeroportuaria. Entre sus funciones de interés para la presente investigacion se
encuentra la Inspeccién y Aprobacion de Alturas maximas de construccion, para esto deberd de
analizar y autorizar alturas de torres, vallas y edificios, inspeccionar y controlar las alturas
permisibles de las edificaciones colindantes con los aerédromos.

Ley de Aviacion Civil, Decreto 93-2000:

“Capitulo I, Articulo 33: Superficies limitadoras de obstaculos. En las areas
cubiertas por la proyeccién de las superficies limitadoras de obstdculos de los
aerédromos, asi como en las dreas de aproximacion por instrumentos y circuitos
de espera correspondientes a los mismos, las construcciones, plantaciones,
estructuras e instalaciones, ya sean permanentes o transitorias, no podrdn tener
una altura mayor que la limitada por dichas superficies, ni podran ser de
naturaleza tal que acrecienten los riesgos potenciales de un eventual accidente de
aviacion.”

Reglamento de Ley de Aviacion Civil, Acuerdo Gubernativo No. 384-2001:

“ARTICULO 37: Toda persona individual o juridica previo a efectuar edificaciones,
estructuras e instalaciones en las areas de influencia de los aerédromos, debera
contar con la autorizacidon escrita de la Direccion General de Aerondutica Civil,
quien es el ente responsable de establecer los limites de altura maxima permisible
en cada aerdédromo. El interesado debera acreditar la cancelaciéon del pago
efectuado para obtener el dictamen técnico correspondiente, segln sea el caso.”
(Superficies Limitadoras de Obstaculos: Capitulo Il)

Direccion General de

Aerondutica Civil




88

“ARTICULO 382. Toda autorizacién emanada de la Direccién para efectuar
edificaciones, estructura o instalacion debera cumplir con las normas de
sefializacidn visual requeridos para la aviacién.”

La Direccién General de Aerondutica Civil, segun lo dispuesto en el Reglamento de la Ley
de Aviacién Civil, establece alturas mdaximas dentro del area influencia del Aeropuerto
Internacional La Aurora, a la cuales se deben ajustar las estructuras y edificaciones afectas.

“Las restricciones de altura aerondutica inciden directamente en la altura maxima que
corresponde a las zonas generales. Estas se encuentran representadas en el Mapa POT por medio
de poligonos que incluyen la altura mdxima permitida.

e Cuando la altura permitida de aerondutica es menor al parametro normativo de
altura de una zona general, la altura de aeronautica prevalece sobre la altura del
POT.

e Cuando la altura permitida de aerondutica es mayor al pardmetro normativo de
altura de una zona general, prevalece la altura del POT y no estard indicado en el
mapa.”>*

El Reglamento de la Ley de Aviacién Civil, en su Articulo 39 establece que [...] “para
obtener el dictamen de altura maxima permisible dentro de las areas de influencia de un
aerodromo, debera ser presentada ante la Direccion General De Aeronautica Civil”

Requisitos de expediente:

Los requisitos de presentacién de expediente para obtener dictamen favorable de Altura
Mdxima permisible para construccién de edificios, se encuentran establecidos en la Ley de
Aviacién Civil, Decreto 93-2000 y en el Reglamento de la Ley de Aviacidon Civil, Acuerdo
Gubernativo No. 384-2001, Decreto Ley No. 106.

1. “Carta de solicitud dirigida al Director de Aeronautica Civil actual al momento que
se esté realizando el tramite.

2. Formulario de solicitud de control altura, firmado por representante legal y sello
de la entidad: proporcionado por el Departamento de Infraestructura de
Aeronautica Civil. (Ver en anexo 12, formulario de solicitud de control de alturas).

3. Identificacién del solicitante y acreditacion de la calidad con que actua asi como
la de su representada, si fuese persona juridica. Fotocopia de documentos
legalizados.

54 «Municipalidad de Guatemala», Municipalidad de Guatemala cumple, acceso el 18 de mayo de 2019,
http://pot.muniguate.com/guia aplicacion/c3/14 altura aeronautica.php
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Documento legal que acredite la propiedad del bien o de cualquier otra figura
juridica que le otorgue el libre disfrute sobre el mismo. Fotocopia de documentos
legalizados.

Escritura de constitucion de la sociedad (en caso de que sea sociedades
constituidas). Fotocopia de documentos legalizados.

Plano de localizacién y ubicacion del terreno en el que se efectuara la
construccidn, firmado por Arquitecto o Ingeniero Civil, colegiado activo. En este
plano deberdn de indicarse las medidas del terreno, asi como la distancia en
metros hacia las esquinas mas cercanas.

Plano de elevaciones y secciones firmados por Arquitecto o Ingeniero que
contengan:
— Referencia de la cota 0+00
— Elevacion, metros sobre el nivel del mar
— Cota total de altura del edificio (incluyendo cuarto de maquinas, depdsitos,
antenas o cualquier instalacién en la parte superior de la edificacién.

Constancia de colegiado activo vigente del profesional que firma los planos, en
original o copia legalizada.

Dictamen del Instituto Geografico Nacional -IGN- donde refiere el Banco de Marca
(BM) mas cercano a la direccion del proyecto en original o fotocopia legalizada.

Planos de plantas, elevaciones y secciones en disco compacto en formato Autocad
versiéon 2004.

. Cota de banqueta del terreno, referida en metros sobre el nivel del mar con su

respectiva libreta topografica de respaldo del traslado del BM mas cercano a
banqueta del proyecto, firmada, sellada y timbrada por profesional que la realizé.

Constancia de colegiado activo de profesional que realizo el traslado de BM.

Referir coordenadas del terreno en el Sistema Geodésico Mundial 1984 o
conocido en sus siglas en inglés como WGS84 (World Geodetic System), este es un
sistema de coordenadas geograficas mundial que permite localizar cualquier
punto de la Tierra (sin necesitar otro referencia) por medio de tres unidades dadas
(x,y,z). Siel proyecto cuenta con mas de una torre se debera de referenciar cada
una.

Comprobante del pago por para obtencion de dictamen, segun lo establece el
Acuerdo Gubernativo No. 939-2002: para las licencias de Altura Maxima
Permisible la tarifa sera de ochocientos quetzales (Q. 800.00) por edificio, si el
proyecto cuenta con mas de un edificio debera de realizarse el pago por cada uno.
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15. Acta de compromiso de sefializacidn, seglin normas y supervisado por la direccién.
Debera de presentarse en declaracion jurada firmada por propietario y notario en
original. (Ver ejemplo de acta en pagina 155).

16. Al tener el expediente terminado y completo deberd de foliarse de forma
ascendente”
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2.4.7 DIRECCION DE MEDIO AMBIENTE DE LA MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA -
DMA-

Un factor importante que puede ser evaluado un expediente para la solicitud de licencia
de construccién, es la existencia de arboles en el predio que sean necesarios talar para el
desarrollo del proyecto. Se debera de especificar el motivo por el cual se desea talar los arboles
y la cantidad de estos, como se solicita en el formulario FO2 en la seccién de “Otros datos” inciso
15. En caso fuera afirmativo se debera de presentar los requisitos especificos a la Direccién de
Medio Ambiente -DMA-. Las evaluacionesy otorgamientos de licencias para tala de arboles seran
otorgadas segun Articulo 54 de la Ley Forestal, Decreto 101-1996.

“Articulo 54. Las municipalidades seran las que otorguen las licencias para la tala de arboles
ubicados dentro de sus perimetros urbanos, para volimenes menores de diez (10) metros
cubicos por licencia por finca y por afio. Para volimenes mayores la licencia sera otorgada por el
Instituto Nacional de Bosques —INAB-“.

Consideraciones a tomar:

Licencia de tala de arboles menor a diez metros cubicos: este serd evaluado por medio de la
DMA ingresando un expediente cumpliendo con los requisitos y planos que se solicitan segun
la GUIA 04-F/D (Ver en anexo 13, guia para DMA).

Requisitos para solicitar licencia de tala o poda de arboles en el municipio de Guatemala:

— Solicitud escrita dirigida a la Direccién de Medio Ambiente mencionando la razén por la
cual desea talar o podar.

— Indicar la calidad con que actua el interesado, si es propietario o representante legal.

— Copia de DPI

— Copia de Nombramiento

— Consignar la direccion exacta, finca, folio y libro del inmueble en donde estén ubicados
los arboles.

— Informacién del solicitante: nimero de teléfono

— Plano de croquis de ubicacién del predio.

— Para el caso especifico por motivo de construccién copia de la licencia de construccién o
constancia de estar en tramite.

— Plano del area a construir con la ubicacidn de los arboles a talar y los que permaneceran,
si asi fuera el caso. Numerar los arboles a talar.

— Copia de recibo del ultimo pago de IUSI

— Copia de boleto de ornato del solicitante.

El expediente debera de ser ingresado en la oficina de la Jefatura de Parques y Areas
Verdes ubicada en la 62 Avenida final 11-25 zona 2 Hipédromo del Norte.

Direccion de Medio Ambiente

Municipalidad de Guatemala
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3.1 PLANIFICACION

I “"

Se puede definir como el “proceso bien meditado y con una ejecucidn metddica y
estructurada, con el fin de obtener un objetivo determinado, la planificacién en un sentido un
poco mas amplio, podria reflejar mas de un objetivo, de forma que una misma planificacién
organizada podria dar, mediante la ejecucién de varias tareas iguales, o complementarias, una
serie de objetivos. Cuanto mayor sea el grado de planificacién, mas facil sera obtener los
maximos objetivos con el menor esfuerzo”. >°

Para la planificacién urbana la Pontifica Universidad Catdlica de Chile en su pagina web
indica: “La planificacién urbana es una profesién que articula y media el complejo sistema de
relaciones e intereses que se establecen entre las diversas disciplinas y multiples factores que
influyen en el disefio y desarrollo de las ciudades. Se centra en la comprensién del fenémeno
urbano, con la finalidad de optimizar su uso y lograr un desarrollo sustentable, a través de la
gestidon publica y privada. Por tanto, involucra la distribucién espacial de todas las actividades
humanas y la toma de decisiones que inciden en el espacio urbano en sus distintas escalas”.>®

Basicamente la planificacién tiene que ver con el concepto de viabilidad de un proyecto,
de nada sirve tener un buen proyecto si no satisface las necesidades del usuario o no redne los
requerimientos para cumplir los objetivos para los que fue disefiado.

3.2 PROCESOS

“Un proceso es una secuencia de pasos dispuesta con algun tipo de légica que se enfoca
en lograr algun resultado especifico. Los procesos son mecanismos de comportamiento que
disefian los hombres para mejorar la productividad de algo, para establecer un orden o eliminar
algun tipo de problema. El concepto puede emplearse en una amplia variedad de contextos,
como por ejemplo en el ambito juridico, en el de la informatica o en el de la empresa. Es
importante en este sentido hacer hincapié que los procesos son ante todo procedimientos
diseflados para servicio del hombre en alguna medida, como una forma determinada de
accionar.”>’

“Un procedimiento es un método compuesto por pasos claros y objetivos que deben
seguirse para completar la tarea. La diferencia entre proceso y procedimiento radica en que los
procesos actividades generales para lograr un objetivo y los procedimientos son pasos puntuales

que se deben seguir para completar una tarea”.”®

55 Matias Riquelme, 15 de julio 2019, “¢Qué es la planificacién?” Web y Empresas (blog)
https://www.webyempresas.com/que-es-la-planificacion/

56 pontifica Universidad Catdlica de Chile, Instituto de estudios urbanos y territoriales, acceso 15 de julio 2019,
http://estudiosurbanos.uc.cl/programas/planificador-urbana

57 «Definicién», Definicién, acceso el 16 de julio 2019, https://definicion.mx/proceso/

58 «Diferenciador», 7Graus, acceso el 15 de julio de 2019, https://www.diferenciador.com/diferencia-entre-
proceso-y-procedimiento/
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En el dmbito de la construccidén cada proyecto a desarrollar posee sus propios procesos
tanto en el area de disefio como en el area de la planificacién y construccion, segun sus
caracteristicas que los clasifican en su entorno, ubicacidn, clima, entre otros.

Los procedimientos para la presentacion y evaluacion de un expediente para la obtencién
de una licencia de construccién se deberan cumplir en el orden que cada dependencia los
establezca y la presentacion de forma como lo solicite, descritas en el capitulo anterior.

Los procesos son una herramienta clave para la optimizacién de tiempo y recursos que
nos ayudaran a mejorar las gestiones y por consiguiente optimizar los resultados. Su objetivo es
el ordenamiento practico de todos los procedimientos a cumplir tomando en cuenta el tiempo
de evaluacion de cada dependencia.

3.3 PROYECTO ARQUITECTONICO

Se entiende como “un proyecto arquitecténico al conjunto de planos, dibujos, esquemas
y textos explicativos utilizados para plasmar (en papel, digital, maqueta o por otros medios de
representacion) el disefio de una edificacion, antes de ser construida”.>®

3.4 ETAPAS DE PLANIFICACION DE UN PROYECTO

ARQUITECTONICO -Basado en elaboracién propia a
septiembre 2019 (Caso especifico vivienda vertical)

3.4.1 ETAPA 1 Presentacion de la idea a desarrollar y ejecucion de anteproyecto

Consiste en la presentacion del predio y su ubicacion al Arquitecto disefiador. En esta
etapa el propietario o desarrollador expondra el alcance necesario con base en un modelo
financiero de rentabilidad tomando en cuenta la ubicacidn, el entornoy la clasificacién de la Zona
General donde se localice. Se podrad determinar el sistema constructivo que servira para el
disefio. Con esta informacion el Arquitecto generara la primera idea para el desarrollo del ante
proyecto donde debera apegarse a una serie de factores que le ayudaran a definir el proyecto
para una propuesta final.

Anteproyecto

“Es la fase en la que se exponen los aspectos fundamentales de las caracteristicas
generales de la obra ya sean funcionales, formales, constructivas o econdmicas, al objeto de

%9 «Disefio VIP», Disefio, interiorismo y arquitectura, acceso 20 de julio de 2019, https://xn--diseo-
rta.vip/elementos-basicos-de-un-proyecto/
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proporcionar una primera imagen global de la misma. En esta fase se emplearan las herramientas
necesarias para la perfecta comprension de la propuesta para la mejor resolucién del proyecto,
incluida la imagen virtual del posible resultado final de la edificacion”®®. Se presentan los
primeros alcances para obtener la mayor edificabilidad necesaria, cumplimiento de normas vy
programa de necesidades. Para esta etapa seran necesarias varias sesiones de trabajo donde se
generara una lluvia de ideas con la finalidad de obtener un proyecto legible. El Arquitecto
diseflador deberd de exponer, defender y justificar cada espacio disefiado. El Anteproyecto
correspondera al 20% del desarrollo integro del proyecto.

Una vez revisado y aceptado el anteproyecto por los disefiadores y desarrollador, se
prosigue con la siguiente etapa, con el anteproyecto definido. Este puede estar sujeto a cambios,
los cuales no deben ser replanteados o significativos.

Al tener el anteproyecto definido se podra ingresar a la Ventanilla Unica un expediente
de Factibilidad Especifica o Factibilidad General donde determinara si el proyecto cumple con
todos los parametros de disefio y normas. Este proceso no es obligatorio, sin embargo es
recomendable para la optimizacién de tiempos. El expediente a presentar para la factibilidad
general estard conformado de una memoria descriptiva, planos arquitectdnicos, planos
acotados, elevaciones y secciones. Para la factibilidad especifica deberan de ingresarse la
memoria descriptiva, los planos descritos anteriormente mas planos de disefio hidrosanitario.

3.4.2 ETAPA 2 Estudios Preliminares

Para el inicio de un proyecto sera necesario realizar estudios preliminares que
proporcionaran informacién relevante y determinante para el desarrollo del proyecto. La
informacidn que se genere, servira de preambulo para la toma de decisiones en la planificacion.
Podra darnos un panorama con relacién al tiempo de ejecucidon, costo de trabajos previos,
determinantes y limitantes del terreno. Es necesario tomar en cuenta que factores como el
suministro de agua potable, conexidon de drenajes, capacidad del suelo, entre otros deben
determinarse en esta etapa, debido a que su postergacidn puede limitar la viabilidad del
proyecto.

Con base en lo anterior se describirdn los estudios preliminares siguientes:

1. Topografia: Es importante contar con la informacién del terreno (planimetria y
altimetria) y su situacion actual, en el caso de ser un terreno baldio o
construcciones existentes. Al tener esta informaciéon se tomara en cuenta los
desniveles para crear nuevas plataformas, para el desarrollo del disefo final.

2. Estudio geotécnico: Consiste en realizar muestras del tipo de suelo. A partir de
estas muestras se realiza el estudio para conocer la resistencia y plasticidad del
terreno sobre el cual vamos a construir. Es importante contar con este estudio

80 Arquitectura cercana», Sociedad Correa, Diaz y Triana, Arquitectos S.L, acceso 17 de julio 2019,
http://www.arquitecturacercana.com/proyecto-desarrollo/anteproyecto.asp
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para saber el tipo de cimentacién y estructura del edificio a desarrollar. Para la
realizacion de este estudio se debe entregar al especialista que tendra a cargo el
estudio informacién del disefio de anteproyecto, el cual consiste en planos de
elevaciones y secciones, para determinar la ubicacién de los puntos de estudio.

3. Estudio Hidrogeoldgico: por medio de este estudio, se “determinan las variables
hidraulicas del manto fredtico, definir su rendimiento y calidad y los caudales
6ptimos de captacion. Asimismo, puede definirse la direccion del flujo
subterraneo, las areas de mayor aptitud para la captacién, el adecuado
distanciamiento entre pozos y se establecen las situaciones anémalas que podrian
interferir sobre el recurso hidrico. De ese modo se asegura la sustentabilidad del
acuifero, tanto en rendimiento como en calidad”®!. Este estudio se realizara
Unicamente en proyectos donde se hard captacion de agua por medio de la
perforacidn de un pozo, para los casos donde el abastecimiento de agua sera por
medio de Empagua no se realizara este estudio.

4. Estudio de Factibilidad de EMPAGUA: Con este estudio EMPAGUA proporcionara
informacidén sobre la red general de aguas negras y pluviales mas cercanas, para
determinar la conexion de las aguas tratadas a la red. Es importante mencionar
gue la factibilidad o estudio de redes por parte de EMPAGUA es determinante,
para el desarrollo del proyecto ya que de ella depende las obras de conexién que
requiera. Entre mas lejos sea la conexién mayor serd el costo de la infraestructura
a desarrollar, por esta razén se tomard como un estudio preliminar del proyecto.
Otro factor importante sera el abastecimiento de agua potable al proyecto,
EMPAGUA determinard si existe red de agua potable que pueda proveer al
proyecto, en caso la respuesta fuera negativa es necesario considerar otras
fuentes de agua como la perforacién de un pozo propio para el proyecto. Se
deberd tomar en cuenta en el cronograma un tiempo de 60 dias habiles para la
obtencidén del estudio. (ver capitulo Il, Requisitos generales Empagua, pagina x).

El lugar de ingreso de la solicitud sera en ventanilla Unica de EMPAGUA,
ubicado en la 6a. avenida 1-27, zona 4, Edificio Mini

5. Factibilidad de Impacto Vial: La Municipalidad de Guatemala a través del
Departamento de Planificacién Urbana podrd dar un acercamiento del impacto
vial que producird el proyecto en el sector, esto se podra realizar a través de una
consulta y podra ser analizada sin la necesidad del ingreso del expediente a la
Ventanilla Unica. Es necesario enfatizar que es una consulta y no determinard la
solucién y evaluacion de la misma, se recomienda realizarla para tener una idea
de cdmo sera evaluado el proyecto al momento de ser ingresado. La informacion
necesaria a presentar serd plano de localizacidn, planos de ante proyecto y
memoria general donde especifique la cantidad de apartamentos a construir. Esta

61 Christian, 21 de abril 2012, “¢Que es un estudio hidrogeoldgico? Y ¢ Cuando debe realizarse un estudio
hidrogeologico AgroForum.pe, https://www.agroforum.pe/servicios/que-estudio-hidrogeologico-y-debe-
realizarse-estudio-hidrogeologic-6497/
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consulta no forma parte del proceso ni la evaluacién preliminar del proyecto por
lo consiguiente no estd establecida en las normas o requisitos que establece la
direccion de control territorial.

La asesoria podra ser solicita directamente en el Departamento de
planificacion urbana ubicada en el quinto nivel del Palacio Municipal 21 calle 6-77
zona 1.

3.4.3 ETAPA 3 Diseio de especialidades:

“Llamaremos Disefio de Especialidades al equipo de profesionales que desarrollardn
todos los disefios, calculos y detalles que conforma el proyecto segun su especialidad, estos seran
dirigidos por un Director de proyecto quien tendrd a su cargo la integracién de todos los
elementos y coordinacién cumpliendo con los tiempos establecidos en el cronograma. El
Director del proyecto tiene que ser mucho mas preciso y definir elementos como fechas, plazos,
responsables, cargos, recursos y costes. Al hacerlo, debe tener claro que ese plan sera su guia
durante todo el proceso de ejecucion.”

Todas las especialidades deberdan regirse al proyecto principal que es el proyecto de
Arquitectura. Sin embargo, al inicio de la planificacion cada especialidad debera de analizar el
disefio y aportar informacion importante en su especialidad para el mejor funcionamiento del
proyecto. Se enlistardn las especialidades en el orden de prioridades o rutas criticas que la
planificacion requiera para liberar otros procesos, los cuales se describen a continuacién:

1. Arquitectura:

Con el disefio aprobado por todas las especialidades, se procederd a la elaboracién
de todos los planos arquitectdnicos del proyecto en general. Los planos en el proceso de
la planificacion son el primer juego de planos que detalla el aspecto visual y la
distribucién interna de una edificacién. Un proyecto dependiendo de su extensién
puede tener diferentes cantidades de planos, no existe una cantidad exacta debido a
gue cada proyecto es diferente y tiene sus propias caracteristicas. En otras palabras los
planos son la guia que tienen que seguir los constructores para edificar exactamente la
futura obra, para entender dicho proyecto entre mas detallado y especifico sea sera
mejor.

Contenido minimo necesario de planos arquitectdnicos para el desarrollo de un
edificio de apartamentos:

— Plataformas vy perfiles

— Planta de soétanos (si aplica)

— Planta de conjunto arquitectura piso 1
— Planta de conjunto arquitectura piso 2
— Plantas tipicas de conjunto arquitectura
— Planta de techos
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— Elevaciones (todas las que el proyecto tenga)

— Secciones longitudinales (las necesarias para entender el proyecto)

— Secciones transversales (las necesarias para entender el proyecto)

— Plantas acotadas de todos los niveles

— Plantas de acabados: areas generales, areas comunes, apartamentos

— Detalle de mdédulo de gradas

— Hoja de puertas y ventanas

— Hoja de acabados en fachadas

— Planta piso 1y 2 sillares y dinteles

— Planta piso tipica referencia de sillares y dinteles

— Planta de indicacion de ductos en losa

— Detalles especiales

— Hoja de herreria

— Plano de sistema contra incendios (ubicacién de extintores y rutas de
evacuacion)

— Esquema de cdlculos de areas

— Esquema de calculos de areas recreativas

— Plano de uso de incentivos

2. Disefio Hidrosanitario:

“Es el conjunto de tuberias, equipos y accesorios que permiten la conduccién y
distribucién del agua procedente de la red general. Asi como tuberias de desagiie y
ventilacion, equipos y accesorios que permiten conducir las aguas de desecho de una
edificacidn hasta el alcantarillado publico, o a los lugares donde puedan disponerse sin
peligro.”®?

“La instalacion hidraulica es un conjunto de tuberias y conexiones de diferentes
diametros y diferentes materiales; para alimentar y distribuir agua dentro de la
construccion, esta instalacion surtird de agua a todos los puntos y lugares de la obra
arquitectdnica que lo requiera, de manera que este liquido llegue en cantidad y presién
adecuada a todas las zonas humedas de esta estalacion también constara de muebles y
equipos.”®3

El disefio hidrosanitario y sus componentes para un edificio serd realizado por un
profesional especializado en la materia, debera de contener por separado el disefio
hidraulico, disefio de aguas negras y disefno de aguas pluviales. Cada sistema debe
presentarse conforme lo solicita cada dependencia, para el caso de EMPAGUA se tienen
gue cumplir los procedimientos, presentacién y contenido que se solicitan en las guias
proporcionadas, para la aprobacidn del diseiio (Ver capitulo I, guias Empagua).

62 Edgar Sparrow Alomo, Instalaciones Sanitarias, Facultad de Ingenieria, Universidad Nacional del Santa, abril
2014

83 Sheila C.S.S., Civil geeks, Ingenieria y construccién, 2018, “Instalaciones hidrdulicas y sanitarias en edificios,
https://civilgeeks.com/2017/06/06/apuntes-instalaciones-hidraulicas-sanitarias-edificios/
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Es importante mencionar que el disefio hidrosanitario y los planos de arquitectura
(plantas, acotados, elevaciones y secciones) deberan de desarrollarse como los planos
primarios, ya que son indispensables para el inicio de otros estudios y expedientes a
conformar entre los cuales estd la elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental -EIA-
gue conlleva uno de los procesos mas largos para la obtencion de resolucién y licencia
ambiental. Otro Ministerio importante al que se le entregaran los planos hidrosanitarios
sera al Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social -MSPAS-, consultando las guias
dependiendo del uso del proyecto.

Todos los planos y memorias tendran la obligatoriedad de estar firmados, sellados
y timbrados por el profesional que desarroll6 el disefio.

Contenido minimo necesario de planos hidrosanitarios para el desarrollo de un
edificio de apartamentos:

— Instalaciones sanitarias por nivel

— Instalaciones sanitarias s6tanos

— Perfiles sanitarios

— Instalaciones hidraulicas por nivel

— Instalaciones hidraulicas sétano

— Elevacion esquematica hidraulica

— Detalle de conexién a red municipal

— Isométrico aguas pluviales

— Isométrico aguas negras

— Isométrico aguas hidraulicas

— Planta instalacion de agua potable por nivel

— Isométricos de agua potable sistema por gravedad e hidroneumatico

— Isométricos de agua potable llenado de tanque elevado (en caso aplique)
— Detalle de cuarto de bombas y tanque cisterna, Instalaciones hidraulicas
— Medidas de tanque cisterna y cuarto de bombas

— Detalle de cuarto de bombas y tanque elevado (cisterna en caso aplique)
— Detalles generales de agua potable

— Planta instalacion de aguas pluviales sétano

— Planta instalacidn de aguas pluviales por nivel

— Detalles generales de aguas pluviales

— Isométrico de aguas pluviales del nivel sétano a ultimo nivel

— Planta instalacion de aguas negras sétano

— Planta instalacidn de aguas negras todos los niveles

— Detalle de cisternas elevadas (en caso aplique)

— Detalle de cisternas sétano

— Detalles generales Hidrosanitarios

— Detalles generales de aguas negras

— Disefio de tanques de retencion

— Disefio de planta de tratamiento

Guia de procesos Técnicos y Administrativos para el Andlisis y Desarrollo

Inmobiliario de Proyectos de Vivienda Vertical en la Ciudad de Guatemala.




102

— Extracciones de aire secadora y cocina
— Plano de ubicacién sistema contra incendios

3. Diseno Estructural:

A partir del desarrollo de planos arquitecténicos se elaborardn los planos
estructurales, siendo éstos un elemento importante donde se disefiaran las
especificaciones técnicas de la estructura. Para el desarrollo de este disefio serd
indispensable la contratacién de un Ingeniero Estructural especialista en cimentaciones
y estructuras.

“La estructura es y ha sido siempre un componente esencial de la Arquitectura y
la Ingenieria Civil, y son precisamente el Ingeniero y el Arquitecto quienes, durante el
proceso de disefo, deben crear o inventar la estructura y darle proporciones correctas.
Para creary darle proporciones correctas deben seguir el camino intuitivo y el cientifico,
tratando de lograr una combinaciéon armdnica entre la intuicién personal y la ciencia
estructural. El disefio es un proceso creativo mediante el cual se definen las
caracteristicas de un sistema de manera tal que cumpla, en forma dptima, con sus
objetivos.”%

El objetivo del disefo y analisis estructural es producir una estructura capaz de
resistir todas las cargas aplicadas sobre si, sin fallas durante su vida de uso.

El sistema estructural podra estar determinado al inicio mas no definido en su
totalidad ya que dependera de los pardmetros de disefio y los mejores criterios de
funcionalidad del arquitecto disefiador que en su momento deberdn de unirse con el
disefio estructural para obtener un resultado funcional arquitecténico, estético y
estructural. Un ejemplo claro serd si se determina que el disefio del edificio es de muros
de carga, este sistema limita el disefio arquitectdnico mas no es limitante de disefio y
funcién, en comparacién a un sistema de marcos rigidos u otros. Los estudios
preliminares de topografia y mecdnica de suelos deberan de entregarse al Ingeniero
estructural, especificando claramente el soporte de suelo para el disefio de la
cimentacidn.

Deberan de indicarse en los planos estructurales los cddigos de la norma de
seguridad estructural de la Asociacidn Guatemalteca de Ingenieria Estructural y Sismica
-AGIES- acompafiadas de su respectiva memoria de calculo, como lo establece la GUIA
01-F (Versién 2): Requisitos especificos de la Ventanilla Unica Municipal.

Todos los planos y memorias tendran la obligatoriedad de estar firmados, sellados
y timbrados por el Ingeniero Estructural que desarrollé el disefo.

64 «EcuRED», Disefio estructural, EcuRed, acceso el 18 de julio de 2019
https://www.ecured.cu/Dise%C3%B1o_estructural
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Contenido minimo necesario, de planos Estructurales para el desarrollo de un
edificio de apartamentos:

Sistema estructural de muros de carga:
— Planta de cimentacion sotano(s)
— Planta de cimentacion y refuerzos tipicos todos los niveles
— Detalles de refuerzos tipicos
— Elevaciones de muros
— Secciones
— Planta de losas y vigas sétano
— Planta de losas todos los niveles
— Detalles de vigas
— Planta de cimentacién general
— Detalles de muros colindancia
— Detalle de muros en rampas
— Detalle de ejes en muros que de 15 pasan a 10

Sistema estructural de marcos:
— Especificaciones generales
— Distribucién de zapatas
— Detalles de zapatas
— Detalles de cimentacidn
— Estructura principal, distribucién de columnas
— Estructura principal nivel 1
— Detalles de muro estructural
— Distribucién de vigas
— Detalles de vigas
— Estructura secundaria sétanos
— Estructura secundaria todos los niveles
— Detalles de estructura secundaria
— Detalle de gradas y ductos

4. Diseiio Eléctrico:

El disefio eléctrico sera el conjunto de planos y especificaciones técnicas donde se
encontrardn los detalles de disefio para el suministro de energia eléctrica de luminarias,
fuerza y sistemas en los que se compone una edificacion. Para el desarrollo de este
diseno de igual forma sera indispensable la contratacion de un Ingeniero Eléctrico
especializado en la materia, aunque no sea requerida las firmas en el formulario FO2 de
Ventanilla Unica de la Municipalidad de Guatemala.

“Para disefiar una instalacion eléctrica en un edificio, se debe tener en cuenta

todos los requisitos eléctricos de orden general, como son: tipo de edificacion, es decir,
si es una vivienda, una escuela, una industria, un hospital, etc., pues cada uno de ellos,
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tendra requerimientos diferentes; la capacidad de la edificaciéon, nimero de plantas,
posibles ampliaciones, cargas, y posibles equipos eléctricos que funcionaran en ellas.
Ademas, si la energia serd servida por una planta del servicio publico o un generador
privado.”®

Contenido minimo necesario de planos eléctricos para el desarrollo de un edificio
de apartamentos:

— Diagrama unifilar

— Planilla de tableros

— Redes de tierra en sétano

— luminacién y fuerza sétano

— lluminacién de todos los niveles

— luminacién y fuerza pasillos

— lluminacion de parqueos

— Alimentadores a tableros sétano

— Acometida eléctrica y especiales

— Acometida eléctrica y especiales en sétano

— lluminacién fuerza areas comunales

— lluminacién fuerza y especiales por tipo de apartamento

— Alimentadores a tableros por nivel

— Planos de circuito cerrado de television -CCTV- todos los niveles
— Detalles de instalaciones en gradas

— Detalles de instalaciones en ducto de elevadores y escaleras eléctricas
— Alimentacion de bodegas

— Sistema de pararrayos

— Sistema de balizas de navegacion aérea

— Sistema fotovoltaico

5. Otras especialidades:

Dependiendo la complejidad del proyecto pueden emplearse otros sistemas o
especialistas, que son menos comunes y no obligatorios que impactard en el
presupuesto de ejecucidn. lgualmente deberan de ser realizados por profesionales
segun su especialidad, entre los cuales se pueden mencionar:

— Disefio paisajista

— Disefio luminotecnia

— Disefio acustico

— Disefio térmico

— Disefio interiorista, entre otros.

% Ibid.
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3.4.4 ETAPA 4 Estudios y expedientes a conformar:

Estos son parte del expediente final a presentar en la Direccion de Control Territorial de
la Municipalidad de Guatemala, los cuales deberdn ser aprobados por cada dependencia que
interviene en la gestion de una licencia de construccidon. Se conformardn y seran presentados
para su respectiva evaluacién y obtencién final de resoluciones aprobatorias.

Los expedientes y estudios habran de cumplir los parametros y normas de cada
dependencia para ser evaluados conjuntamente por un profesional en la Direccién de Control
Territorial de la Municipalidad de Guatemala, donde se determinard la aprobacién del proyecto
arquitectonico.

Se enlistardn en el orden necesario para la optimizacién de los y tiempos segun propuesta
de planificacién de la presenta guia.

3.4.4.1 Estudio de Impacto Ambiental -EIA-:

La finalidad de este estudio serd la aprobacidn del proyecto a desarrollar ante el
Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales. Al ser evaluado el expediente, el
Ministerio proporcionard una resolucion aprobatoria en el caso que se cumplan con
todas las normas y cumplimientos de ley por medio de una cédula de notificacién.
Este documento contendra el nimero de resolucién, los datos del proyecto
consignados en la memoria descriptiva, fecha de dictamen, descripcion de
aprobacion segun la categoria del proyecto y lista de los compromisos ambientales
que el desarrollador deberd cumplir en el proceso de construccion y en el
funcionamiento del mismo.

Posteriormente se debera de cumplir con la compra y presentacion de una péliza
o seguro de caucidn, la cual podra ser adquirida por cualquier empresa de venta de
seguros del pais, el periodo de vigencia serd de 60 meses y debera ser renovada
obligatoriamente; el monto asegurado el Ministerio lo determinara segun el valor de
la obra, la categoria asignada del proyecto y los compromisos ambientales
establecidos. Al ser aprobada, el Ministerio proporcionard una cédula de aceptacion
del seguro de caucién. Como ultimo tramite se procedera a la solicitud y pago de la
Licencia Ambiental la cual puede pagarse hasta por cinco afos.

La resolucidon y la licencia ambiental deberdn presentarse en el expediente a
conformar ante la Direccién de Control Territorial de la Municipalidad de Guatemala.

Se debe tomar en cuenta los tiempos que lleva todo el proceso ante el Ministerio
de Ambiente y Recursos Naturales para la obtencidn de una licencia ambiental. Mas
adelante en este capitulo se presenta un diagrama de procesos que indica los tiempos
promedios obtenidos en el desarrollo de mas de 10 proyectos de vivienda vertical en
los ultimos 6 afios.
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El ingreso del estudio, obtencién de la resolucion y licencia ambiental seran procesos
a realizar en las instalaciones del ministerio ubicadas en la 7 avenida 03-67, zona 13.
Requisitos e informacidn a entregar al profesional encargado de realizar el estudio:

Datos Generales

Nombre o razén social de la empresa.

Nombre del propietario o Representante Legal.

Direcciodn, lugar, teléfono, e-mail y fax para recibir notificaciones.
Monto global de la Inversidn.

Documentacion Legal

Carta de presentacion del Proyecto firmada por el representante legal.
Declaracién jurada en formato —-MARN-, firmada por el representante legal.
Copia legalizada del nombramiento del representante legal.

Certificacion del Registro de la Propiedad en original o copia legalizada (debe
de ser reciente no mas de 6 meses).

Copia legalizada de la constancia de numero de identificacién tributaria de la
empresa promotora.

Copia del DPI.

Solicitud por escrito con datos personales y generales.

Copia legalizada de patente de comercio de Empresa.

Copia legalizada de patente de comercio de Sociedad.

Planos

Planos de arquitectura firmados, sellados y timbrados por ingeniero civil o
arquitecto colegiado activo, en tamafio doble carta.

Conjunto con dreas detalladas en mt2, areas verdes, calles, areas comunes,
area construida

Planta de distribucién

Uso de suelo

Curvas de nivel

Planos hidrosanitarios

Planos de planta de tratamiento

Plano de ubicacion firmado, sellado y timbrado

Plano de localizaciéon firmado, sellado y timbrado

Memorias y Estudios

Memorias Técnica descriptiva del proyecto

Memorias descriptivas de calculo de instalaciones hidrosanitarias
Memoria de cdlculo de instalaciones hidrosanitarias

Memoria técnica y especificaciones de instalaciones hidrosanitarias
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— Memoria descriptiva y diseio de la planta de tratamiento
— Estudio Hidrogeoldgico en el caso se perfore pozo (este estudio requerird de un
instrumento ambiental especifico segun listado taxativo).

Caracterizacidon que aplica a proyectos de vivienda vertical segin la cantidad de
apartamentos a desarrollar:

En agosto del presente aino el Ministerio de Ambiente publicé un nuevo listado
taxativo donde hace una nueva caracterizacion de los proyectos, obras, industrias o
actividades para su respectiva evaluacidon. Puntualizando en el sector construccion y
vivienda en el desarrollo de apartamentos para uso propio o en alquiler se determina
la categoria que le aplica bajo la cantidad de apartamentos que el proyecto conforme,
guedando de la siguiente manera:

CATEGORIAC CATEGORIAB2 CATEGORIA B1

De2a5 De 6a 250 De 251 en adelante

Se debe considerar que si el proyecto cuenta con movimiento de tierra mayor a
los 4,000 metros cubicos donde intervenga un estudio geotécnico el estudio que le
aplica serd de categoria B1 sin importar la cantidad de apartamentos. (Ver en anexo
11 listado taxativo sector 10 construcciones, subsector B).
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Diagrama general de procesos para ingreso de expediente al Ministerio de
Ambiente y Recursos Naturales
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Grafica 16 Diagrama general de procesos MARN.
Fuente: Elaboracion propia
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3.4.4.2 Expediente Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social -MSPAS-

Para la obtencion del dictamen favorable ante el —MSPAS- con relacién a
urbanizaciones y proyectos de construccion nuevos, se debera cumplir con los
requisitos y normas técnicas DRPSA-011-2018 y DRPSA-020-2018 descritas en el
capitulo anterior. El expediente serd ingresado en el departamento de Regulacién de
los Programas de la Salud y Ambiente del MSPAS ubicado en la 5a. avenida 13-27,
zona 9.

Requisitos que conforman el expediente:
Informacién importante y necesaria para la presentacion y evaluacién del,
expediente cumpliendo con el orden establecido segun listado de requisitos de las
Normas Técnicas. “No se aceptaran expedientes incompletos.”®®

e Forma de Ingreso:

— Expediente en original que contenga toda la documentacién en original o
autenticada, con los requisitos completos que corresponda segun el tipo
de proyecto.

— Duplicado del expediente en fisico o digital por medio de un disco
compacto.

— En el caso de ampliaciones o modificaciones a un proyecto ya existente, la
documentacién e informacion a ser consignada en el expediente
respectivo debera referirse Unicamente a lo concerniente a éstas.

— El expediente debera cumplir con las formalidades que establece la Norma
Técnica segun el tipo de proyecto.

e Requisitos de Formato:

— Estar identificado por medio de una caratula en la que se consigne
claramente el nombre del proyecto y del solicitante.

— Estar claramente foliado, de atras hacia adelante.

— Contener indice, de acuerdo con el orden en el que se establecen los
requisitos.

— Todos los planos deben ser legibles, estar debidamente acotados e incluir
especificacion clara de la escala utilizada.

— Todos los planos deben presentarse impresos en formato Al; a excepcion
de los planos de ubicacion y localizacidon, que deben presentarse impresos
en tamanfio oficio o formato A4.

— Todos los planos, informes y memorias de calculo presentadas deben estar
avalados por profesional competente, colegiado activo, por medio de su
firma, sello y timbre correspondiente.

66 Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social, Norma Técnica nimero DRPSA-011-2019.
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Diagrama general de procesos para ingreso de expediente MSPAS:
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Grafica 17 Diagrama general de procesos MSPAS
Fuente: Elaboracién propia
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3.4.4.3 Expediente para la Direccion de Aeronautica Civil -DGAC-:

La finalidad de este expediente es la obtencidn del Dictamen Técnico favorable
gue otorga la -DGAC- para la construccién de edificios. Toda construccion vertical
deberd cumplir las normas establecidas como se describe en el capitulo anterior. Es
por ello que se debera presentar un expediente con la informacidn solicitada por la
Direccién.

Proceso de conformacidn e ingreso del expediente:

— Conformacién de expediente en el orden y formato solicitado en las guias descritas
en el capitulo anterior.

— Lugar de ingreso del expediente: Direccidon General de Aeronautica Civil ubicada en 9
Avenida 14-75 Zona 13 Aeropuerto Internacional La Aurora.

— Solicitar orden de pago en el Departamento de Infraestructura ubicado en el tercer
nivel.

— El departamento de Infraestructura proporcionara orden de pago, la cual se podrd
cancelar en el banco Crédito Hipotecario ubicado en el primer nivel, por medio de

cheque del banco, cheque de caja si fuese de otros bancos o en efectivo.

— Entrega del expediente en nivel 4 en recepcion de despacho, acompafiado de una
copia del recibo de pago.

— Inicio del proceso de evaluacién del expediente de parte del Departamento de
infraestructura.

— Notificacion de correcciones si las hubiera.

— Aprobacion por parte del Departamento de Infraestructura.

— Redaccion de dictamen por Departamento Juridico y proceso de firmas.
— Obtencion de dictamen técnico favorable.

El dictamen técnico favorable, deberd de presentarse en el expediente a
conformar ante la Direccion de Control Territorial.
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Diagrama general de procesos para el ingreso de expediente a la DGAC
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Grafica 18 Diagrama general de procesos DGAC.

Fuente: Elaboracion propia

oolpMnC
ojuaweuedaqg

uswepip
©op uoeloqe|y

eRIqny se|
IS S9UOIDDALI0D
ap osaibuy

oyoedsap
ap uondacal

‘IoAIN 03t
u? ajuaipadxe

ap osaibug

VA [2AIU “IBg
elnjonijseeyjuy
ap ojuswepedaq
uo obed ap
uap.o ap pnjdijos

19Q eled sjuaipadxa
|e eiesalibul
8s |end g| sjusipadxs
ap osaibul
ap epe||ss enen

Jlopeoyiueld

S o
2
—_

89
U O
=D
= @
0 O
v ©
3
=5
AnU
0 O
G &
s =
QG
=
o To
=
5 £
=
HV
- O
=
E C
o O
< >
> >
0w o
md
.m%
9 0
P d
o ©
0 =
2T
QO @
° T
Qo
er.l
T 9
O 3
= @
O £
£




113

3.4.4.4 Expediente para la Coordinadora Nacional para la Reduccién de
Desastres -CONRED-

Dentro de la conformacién del expediente a ingresar en Ventanilla Unica de la
Municipalidad de Guatemala, segun la Guia de requisitos 01-F para la autorizacién de
las licencias de construccidn, se debera presentar actas de declaracién jurada (Ver en
anexos ejemplo de declaraciones juradas) del cumplimiento de las Normas de
Reducciéon de Desastres NRD1, resolucion favorable de la Norma de reduccion de
desastres NRD2 proporcionada por la CONRED y la NRD3.

El ingreso del expediente para la NRD2 se debera de realizar en las oficinas de
CONRED ubicadas en Av. Hincapié 21-72 Zona 13.

— Normas de reduccion de desastres NRD1: Normas de seguridad estructural.

Debidamente firmados,
sellados y timbrados por
Ingeniero estructural que

desarrollo el disefio

Cumplimiento Declaracion jurada | Planos y Memorias Ingreso a DCT

A0
PLANIFICADOR ¥ 1
/
\
Proporcionada por Ingreso de planos y

Normas estructurales | Ventanilla Unicade | memorias de calculo Eacan
DCT estructural a expediente expediente

para DCT

Recomendadas por la
Asociacion

guatemalteca de . . ) . Y

Lemm Nota: El planificador debera de requerir al disefador

sismica AGIES estructural el cumplimiento de la norma

Grafica 19 Procesos para la norma NRD1.
Fuente: elaboracién propia
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— Normas de Reduccion de Desastres NRD2: Implementacion de planes de
emergencia

Para esta norma se debera de conformar un expediente a entregar en la CONRED
donde se cumpla la implementacion de planes de emergencia establecidas. Siendo el
objetivo final la obtencidn de la resolucion favorable a presentar en el expediente a
la Direccién Control Territorial.

Para el ingreso de expediente, si aun no se tiene la resolucion se podra ingresar acta
de declaracidn jurada donde el propietario o representante legal del inmueble solicita
a la Direccion de Control Territorial, iniciar el trdmite del expediente
comprometiéndose a presentar ante la referida direccién la Resolucién de Ia
aprobacion de las Normas Minimas de Seguridad a implementar en el proyecto
proporcionada por CONRED. (Ver en anexos ejemplo de declaracién jurada).
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Grafica 20 Diagrama de ingreso y evaluacion de expediente para la norma NRD2.

Fuente: Elaboracidn propia.
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— Normas de reduccion de desastres NRD3: Especificaciones técnicas de materiales de
construccion.

Cumplimiento Declaracién jurada

Aprobacion
PLANIFICADOR 0 » G » ° » i

Especificaciones Ejemplo de declaracion
técnicas de materiales proporcionada por

Ingreso a DCT

Cumplimiento de requisito

et i in guia 01-F de DCT
de construccion Ventanilla Unica de DCT | S°9" 9@ ©

Cumplimiento de Norma
segun acuerdo SE-02-

2013 emitido por
CONRED

Grafica 21 Procesos para la norma NRD3.
Fuente: Elaboracién propia
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3.4.4.5 Ministerio de Cultura y Deportes -MCD-

La Direccion de Centro Histdrico, provee asesoria técnica a través del ingreso de
un expediente con informaciéon general del predio a intervenir para el cumplimiento de
los lineamientos que afecten al lugar. Proporcionando un listado de requisitos que
debe ingresar, siendo los siguientes:

Solicitud de asesoria firmada por el propietario del inmueble o representante legal,
dirigida a Mesa Técnica de Evaluacion.

— Copia del documento de identificacion -DPI- del propietario o del solicitante.

— Fotocopia de Certificacion de Bienes culturales donde especifica la categoria
patrimonial (en caso aplique). Esta certificacion se debera de solicitar en el Instituto
de Antropologia e Historia -IDAEH- o a través de la Municipalidad de Guatemala
Ventanilla Unica completando el formulario FO3. (Ver Anexo X Formulario para
solicitud de certificacion de Bienes Culturales).

— Planos del estado actual del inmueble (plantas de arquitectura, elevaciones y
secciones).

— Andlisis fotografico del entorno o larguillo de la cuadra donde se encuentre el
inmueble (en caso solicite ampliacion de 2 o mds niveles).

— Memoria descriptiva (Descripciéon de materiales de construccién actuales o
propuestos, procesos constructivos y areas).

Observaciones y presentacion:

Los requisitos deberan ser presentados en un folder tamaio oficio con gancho.

— Los planos no requieren firma ni sello del profesional.

— La Direccién del Centro Histdrico inspeccionard el predio los dias lunes de 9:00 a 13:00
horas segun cita confirmada.

— Lasrespuestas de las asesorias técnicas son entregas el siguiente dia viernes al ingreso
del expediente

— Posteriormente a la Asesoria Técnica se deberd cumplir con los Acuerdos y/o
Reglamentos que conlleven para la intervencion del inmueble.

— Ellugar para ingreso del expediente esta ubicado en la Casa Ibargiien 72 Aveniday 12
Calle,
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3.4.4.6 Departamento de Planificacion y Diseio -DPD-

Dependencia municipal que evaluard el impacto vial causado por obras de
construccion nuevas. Al ser analizado el expediente el departamento emitira una
opinidn técnica referente al proyecto a desarrollary posteriormente entregard dictamen
técnico sobre el analisis, conclusiones y recomendaciones del proyecto donde
especificara los montos a cancelar junto a la licencia de construccion de DCT y
EMPAGUA.

Requisitos que conforman el expediente GUIA 04-F/D:¢’

Para proyectos que generen mas de 400 viajes:

Plano de localizacion: indicando el sentido de las vias circundantes al inmueble y su
interconexién con la arteria principal mas cercana.

— Plano de ubicacién: Indicando el ancho de calle y aceras. Plano de gabaritos.

— Planos de topografia: Indicando el estado actual del inmueble (curvas de nivel sin
modificar) asi como la propuesta de modificacién con sus respectivas plataformas
referenciando los niveles respecto a la via de acceso al inmueble.

— Plano de arquitectura de conjunto: Indicando ubicacién y dimensionamiento de
plazas de aparcamiento (incluidas plazas de carga y descarga), sentido de las vias
internas del proyecto, ubicacién y pendiente de rampas, radios de giro, ancho de
accesos, entre otros.

El expediente es ingresado en ventanilla Unica de la municipalidad junto al
expediente general de licencia de construccidén. La informacién a proporcionar estard
consignada en el formulario FO2 de la seccion Il del inciso 9.

3.4.4.7 Direccion de Medio Ambiente -DMA-

Dependencia municipal para el control de tala de arboles hasta los diez metros
cubicos de madera. Si el volumen es mayor se deberd de proceder a la solicitud de una
licencia de tala de arboles en el Instituto Nacional de Bosques INAB. (Ver
especificaciones en capitulo 2).

67 Requisitos especificos para la Direccién de Medio Ambiente —-DMA- La Direccién de Planificacion y Disefio —DPD- Guia

04-F/D. Versién 1
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Requisitos que conforman el expediente GUIA 04-F/D:58

— Fotografias del o los arboles a talar.

— Plano con la ubicacién de todos los arboles del predio indicando los arboles a talar.

— Lainformacidn a proporcionar estara consignada en el formulario FO2 de la seccion
Il del inciso 15.

Diagrama general de presentacion de expediente a DPD y DMA:

Documentos:
Especificos generales de la
FISICO
Planos:

Generales de la Guia 00-F
Especificos de la Guia 04-F/D

Documentos:

Especificos generales de la
Guia 00-F

EXPEDIENTE DISCO
DIGITAL @ ) Planos:

Generales de la Guia 00-F
Especificos de la Guia 04-F/D

Documentos:

Especificos generales de la

/ Guia 00-F

Generales de la Guia 00-F
Especificos de la Guia 04-F/D

Conformacion de
Expediente al ser

"""" aprobado el ’ Planos:
proyecto n > Generales de la Guia 00-F

Especificos de la Guia 04-F/D

Documentos:
Especificos generales de la
Guia 00-F
DISCO
Grafica 22 Diagrama general para ingreso de expediente a DPD y DMA. Generales de la Guia 00-F
Fuente: elaboracién propia Especificos de la Guia 04-F/D
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3.4.4.8 Expediente para la Empresa Municipal de Agua -EMPAGUA-

Este es evaluado conjuntamente con la Direccién de Control Territorial el cual
contendra todos los requisitos y parametros de presentacion segin las guias
proporcionada en la Ventanilla Unica de EMPAGUA, descritas en el capitulo anterior,
conformado para la obtencidn de la licencia de EMPAGUA.

Diagrama de presentacion de expediente a EMPAGUA:

s

Conformacion de

Expediente para
ingreso en digital

(o)—

Conformacion de
Expediente al ser
aprobado el

proyecto
L»

I

FOLDER 1

Conformacion de
Expediente para
Sistemas de
Tratamiento de
aguas residuales
(PTAR)

FOLDER 2

—E

Grafica 23 Diagrama para ingreso de expediente a EMPAGUA.
Fuente: Elaboracion propia
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Proceso de ingreso de expediente:

1. Lugar de ingreso: oficinas de Ventanilla Unica de Empagua, localizada en la 6a.
avenida 1-27, zona 4, Edificio Mini. Se recomienda hacer una cita programada para
el ingreso.

2. La recepcion del expediente serd realizada por un profesional de Ventanilla Unica
qguien procederad a la revisidn del expediente.

3. Si el expediente estd completo el profesional procederd al ingreso del expediente al
sistema, foliado completo y embalaje del expediente.

4. Completar formulario STC-VU-01 para verificacion de estar solvente de todo pago en
EMPAGUA relacionado con el nimero de identificacion tributaria —NIT- de la empresa
o propietario que presenta el expediente.

5. El expediente se devolvera al gestor o persona encargada del tramite quien debera
dirigirse a Direccién de Control Territorial, para el ingreso conjuntamente del
expediente de Direccion de Control Territorial y el expediente de Empagua.

6. La Direccién de Control Territorial, asignard un nimero que servira para identificar el
expediente y posteriormente sera el nimero de licencia del proyecto.
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Diagrama general de procesos para el

iente a EMPAGUA
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Grafica 24 Diagrama general de procesos para EMPAGUA
Fuente: Elaboracion propia resultado de entrevista en Ventanilla
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3.4.4.9 Expediente para la Direcciéon de Control Territorial -DCT-

Este expediente es conformado por todas las dependencias que se ven
involucradas para el tramite y obtencién de una licencia de construccidon. Constituye
todos los expedientes presentados a cada dependencia donde seran evaluados con la
finalidad de cumplir con todas las normas y leyes establecidas. La Municipalidad de
Guatemala, por medio de esta Direccidn centraliza toda la documentacién, que
conforma el expediente para la autorizacién de la licencia de construccion, la
documentacion debe estar aprobada por cada entidad que forma parte del proceso. El
contenido del expediente dependerd de la finalidad del proyecto e incluira lo necesario
para el cumplimiento técnico y legal. El lugar de ingreso es en el Palacio Municipal en el
departamento de control territorial ventanilla Gnica ubicado en la 21 Calle 6-77 zona 1.

Diagrama de presentacion de expediente a DCT:

Para proyectos mayores a los 700 metros cuadrados, se ingresara de forma digital
cumpliendo con los requisitos establecidos en la guia 00-F y la guia 01-F descritas en el

capitulo anterior.
Documentos:

Generales
Especificos

FOLDER 1

~| Generales

Conformacién de Planos:

- —— - - .Expedlente para P FoLDER2 MR  Gererales
ingreso en digital Especificos
GUIA 00-F y 01-F =

Planos:

2 Discos
Compactos
idénticos

G@—l-) Generales
Especificos

> 1 Copia de planos
~| especificos para
Conformacion de archivo
________ Expediente al ser

aprobado el proyecto

1 Copia de planos

Generales y especificos a
Grafica 25 Diagrama de proceso para presentacion de expediente a DCT sellar para vecino

Fuente: elaboracidn propia resultado de entrevista en Ventanilla
Unica con Christopher Estrada Flores Técnico en atencién al vecino.
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Proceso de ingreso y evaluacién del expediente DCT y EMPAGUA:
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Grafica 26 Diagrama general para ingreso y evaluacion a DCT

Fuente: elaboracion propia resultado de entrevista en Ventanilla Unica con Christopher Estrada Flores Técnico en atencién al vecino
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3.5 CRONOGRAMA GENERAL POR ETAPAS

“El control es una de las garantias de éxito en un proyecto de logistica y una gran parte de esta capacidad proviene de una
adecuada planificacién.”®® El cronograma de actividades es una herramienta utilizada por los Planificadores en el dmbito de la
construccidn para facilitar el seguimiento y control de todas las etapas a desarrollarse con un orden de prioridades

Para la planificacién de un proyecto arquitecténico el tiempo serd un factor importante que se debe de ordenar y optimizar en
todas las fases que lo conforman, existen tiempos establecidos por las entidades que se ven involucradas en el proceso los cuales no
dependerdan del planificador pero se les debera de dar seguimiento necesario.

Con base a consultas y con experiencia en la ejecucidon de proyectos de vivienda vertical se presenta un cronograma general
de cada etapa y un cronograma detallado de cada proceso.

Mes 1 Mes 2 Mes 3 Mes 4 Mes 5 Mes 6 Mes 7 Mes 8 Mes 9 Mes 10 Mes 11

1|2|3|4 5|6|7|8 9|10|11|12 13|14|15|16 17|18|19|20 21|22|23|24 25|26|27|28 29|30|31|32 33|34|35|36 37|38|39|40 41|42|43|44

ETAPA 1 Anteproyecto ]

ETAPA 2 Estudios preliminares

ETAPA 3 Disefo de especialidades

ETAPA 4 Estudios

ETAPA 4 Expedientes Ministerios

ETAPA 4 Expediente Muni / Empagua

Grafica 27 Cronograma general por etapas.
Elaboracion propia

59 «EAE Business School», EAE Business School, acceso el 20 de agosto de 2019, https://retos-operaciones-logistica.eae.es/el-cronograma-de-actividades-en-la-
planificacion-de-supply-chain/
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3.6 CRONOGRAMA DETALLADO POR ETAPAS

Mes 1
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13‘14|15|15
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Grafica 28 Cronograma detallado por etapas. Elaboracion propia
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3.7 PRESUPUESTO DE PLANIFICACION

El presupuesto para la planificacién de un proyecto sera un rubro importante en el valor total del proyecto, por lo que se deberd
de elaborar detallado con todos los renglones que lo involucren. Los costos presentados se tomaron como base en la demanda del
mercado actual por servicios profesionales de cada especialidad, costos fijos de pago directo a las entidades, entre otros.

A continuacidon se presenta un ejemplo de presupuesto para planificacion con montos calculados segin el metraje de
construccion de un proyecto con base al costo por metro cuadrado de cada renglén tomado por cotizaciones de especialistas, montos
establecidos por entidades, entre otros.

Hoja: PRESUPUESTO DE PLANIFICACION Area de terreno 3,598.00 m2
Proyecto: Apartamentos Area Construccion 23,579.77 m2

Descripcion Unidad Cantidad .U. Total (SIN IVA) IVA TOTAL (CON IVA) COSTO x m2

I
Q 5.75
4 Planificacién Arquitectura Global 1.00 | Q 73,500.00 | Q 65,625.00 | Q 7,875.00 | Q 73,500.00 Q 3.12
5 Disefio Estructural Global 1.00 [ Q 408,592.00 | Q 364,814.29 | Q 43,777.71 | Q 408,592.00 Q 17.33
6 Disefio Hidraulico Global 1.00 | Q 150,000.00 | Q 133,928.57 | Q 16,071.43 | Q 150,000.00 Q 6.36
7 Disefio Electricidad méas senicios (entubado teléfono, cable, etc.) Global 1.00 | Q 82,000.00 | Q 73,214.29 | Q 8,785.71 [ Q 82,000.00 Q 3.48
8 Disefio de Planta de tratamiento Global 1.00 | Q 15,000.00 | Q 13,392.86 | Q 1,607.14 | Q 15,000.00 Q 0.64
9 Tramite INAB Global 1.00| Q 10,000.00 | Q 8,928.57 | Q 1,071.43 | Q 10,000.00 Q 0.42
10 Estudio de Impacto Ambiental Global 1.00 [ Q 33,250.00 | Q 29,687.50 | Q 3,562.50 | Q 33,250.00 Q 1.41
11 Licencia de Impacto Ambiental Global 1.00 | Q 15,000.00 | Q 15,000.00 | Q - Q 15,000.00
12 Seguro de Caucién Para Licencia de Impacto Ambiental Global 1.00| Q 21,500.00 | Q 19,196.43 [ Q 2,303.57 [ Q 21,500.00 Q 0.91
13 Honorarios por tramites para obtencion de licencia Ambiental Global 1.00 | Q 6,000.00 | Q 5357.14 | Q 642.86 | Q 6,000.00 Q 0.25
14 Estudio Hidrogeol6gico Global 1.00 [ Q 25,000.00 [ Q 22,321.43 | Q 2,678.57 | Q 25,000.00 Q 1.06
15 Estudio de Factibilidad EMPAGUA Global 1.00 | Q 1,120.00 | Q 1,120.00 | Q - Q 1,120.00
16 Estudio de suelos Global 1.00 | Q 37,000.00 | Q 33,035.71 | Q 3,964.29 | Q 37,000.00 Q 1.57
17 Direccién General de Aeronautica Civil Global 1.00 | Q 1,600.00 | Q 1,600.00 | Q - Q 1,600.00
18 Estudio Conred Global 1.00 | Q 5,000.00 | Q 4,464.29 | Q 535.71 [ Q 5,000.00
19 Levantamiento Topogréfico Global 1.00 | Q 15,000.00 | Q 13,392.86 | Q 1,607.14 | Q 15,000.00 Q 0.64
20 Impresion de planos Global 1.00 | Q 20,000.00 | Q 17,857.14 | Q 2,142.86 | Q 20,000.00 -
21 Timbres de Ingenieria y/o Arquitectura Global 1.00 | Q 1,000.00 | Q 1,000.00 | Q - Q 1,000.00
22 Gastos de gestion legal y/o municipal Global 1.00 | Q 1,500.00 | Q 1,339.29 [ Q 160.71 | Q 1,500.00
23 Elaboraciéon de Renders Global 1.00 | Q 20,000.00 | Q 17,857.14 | Q 2,142.86 | Q 20,000.00
Grafica 29 Cuadro Presupuesto de planificacion. TOTAL DE PRESUPUESTO Q 964,114.64 Q 11344736 Q 077,562.00

Fuente: Elaboracién propia
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3.8 Errores mas frecuentes cometidos en la
planificacion que atrasan los procesos:

Generales:

e No realizar los estudios preliminares con anticipacion.

e No tener un cronograma preciso de los tiempos que conlleva realizar el tramite en cada institucidn
o estudio.

e Ejecutar planificacidn con disefio de anteproyecto.

Ante el Ministerio de ambiente:

o No tener las mismas areas en las memorias descriptivas de DCT.
e No darle prioridad a la elaboracién de planos hidrosanitarios.
e No conocer de los procesos y tiempos para obtencidn de licencia ambiental.

Ante la CONRED:

e Conformacion de expediente con informacién incompleta y que incumple, por no tener la claridad
de la aplicacion de la norma; esto puede llevar hasta un cambio de disefio significativo en el
proyecto.

Ante EMPAGUA:

No solicitar la factibilidad de estudio de redes en la etapa inicial.

Conformacion de expediente:

Papeleria vencida

Falta de informacion para estar solvente

Informacién de disefio hidrosanitario no es la misma con disefio de PTAR por falta de
conocimiento

e No programar cita previa para ser atendido por el profesional encargado del expediente.

Ante la Direccion de Control Territorial:

Planificar sin previa reunién con multi dependencias para presentar anteproyecto

Papeleria vencida

No saber que el expediente se puede ingresar sin constancia de ingreso del Ministerio de Salud
En memoria descriptiva no coinciden las dreas con los demas Ministerios

e Disefo no cumple con pardmetros normativos

o No aplicar incentivos que propone el POT
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4.1 Caso practico de aplicacion

En los capitulos anteriores, se expuso la base legal, los procesos y procedimientos que
conlleva la conformacion de la documentacion y estudios que integran el expediente final que
debe presentarse ante la Direccidon de Control Territorial de la Municipalidad de Guatemala, para
la obtencién de una licencia de construccion, con énfasis en el desarrollo de la construccién de
vivienda vertical para una zona general G3 del Plan de Ordenamiento Territorial, realizando un
analisis de flujo con la finalidad de conocer y ordenar los pasos a seguir para una correcta y
efectiva planificacion.

Como complemento de la presente investigacion de se presenta un caso practico, dentro
del cual se aplicaran por medio de las cuatro etapas de la planificacién propuestas, todas las fases
y procesos que involucran el desarrollo de un proyecto. Se analizara un predio con todos los
pardmetros y normas de la zona general G3 para obtener su mayor edificabilidad para el
desarrollo del anteproyecto y proyecto final.

El caso de aplicacién se iniciara con la conformacién del expediente con los estudios
preliminares, expedientes, compromisos (actas de declaraciones juradas, cuando aun no se
cuenta con las resoluciones finales), siendo estos aceptados, por la Municipalidad de Guatemala,
para el ingreso del mismo y se finalizard con los requisitos que establece la Municipalidad y
EMPAGUA para el ingreso.

Informaciodn del predio:

— Ubicacion: 12 Calle 37-43 Zona 11 Colonia Toledo

— Area: 3,600 metros cuadrados

— Informacion Registro de la propiedad: Finca 3365, Folio 365, Libro 967E

— Nombre de propietario: Sociedad Andnima

— Caracteristicas del predio: parcialmente plano, no posee ninguna construcciéon, no
requiere tala de arboles.

— Uso actual: parqueo de vehiculos.

— Servicios: agua potable municipal y candela de drenajes domiciliar en banqueta.
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4.2 ETAPA 1: Anteproyecto

4.2.1 Analisis del predio y anteproyecto:

— Zona general asignada:

Urbana

Grafica 30 Ubicacion de predio en mapa POT
Fuente: mapa POT

— Parametros normativos de obra y uso de suelo: Propuesta arquitectdnica:

PARAMETROS NORMATIVOS QUE APLICAN AL .
PREDIO PROPUESTA DE DISENO

Area del predio = 3,600 m2

‘Urbana

indice de Edificabilidad

Base Ampliado Ampliado con uso de incentivos |/I

2.7 x 3,600 = 9,720 m2 4 x 3,600 = 14,400 14,364.95 ‘

Base Ampliado Ampliado con uso de incentivos |/I
16.00 ‘ 24.00 ‘ ‘ 23.6 ‘

Permeabilidad 10% |/|
469.94

3,600x10% = 360 m2

Separacion de colindancias
Blogue inferior Altura hasta 12 metros =0 m 4.00 metros de separacion E/

Bloque superior De 12 metros en adelante =3 m 4.00 metros de separacién

Lado minimo de patios
Bloque inferior 1/4 de la altura (no podra ser menor a 1.5) CUMPLE |/|

1/8 de la altura (no menor al lado minimo
Bloque superior / ura (no menor 3 ! CUMPLE
del blogque inferior)

Uso de suelo

Residencial para G3 De 0 metros en adelante CUMPLE

Grafica 31 Parametros normativos que aplican al predio.
Fuente: Elaboracion propia
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— Nombre del proyecto: “Edificio Residencial”

— Descripcidn general del proyecto: El proyecto es de uso residencial que consistird en dos
torres de apartamentos. Cada torre consta de 8 niveles que conforman 150
apartamentos de diferentes de tipologias. Las dos torres estan unificadas en por los dos
sétanos y las dreas de uso comun en el primer y segundo nivel.

— Altura: La altura final sera de 23.60 metros tomados de la cota de banqueta al cabezal del
elevador que sale en la azotea.

— Estacionamientos: estdn ubicados en 2 sétanos conectadas por rampas de 7.00 metros
de ancho y una pendiente de 11.42 %. El edificio cuenta con un total de 227 plazas de
parqueos: 87 plazas individuales, 36 plazas dobles (tdndem) y 8 plazas para visitas.
Dimensiones de plazas de parqueos individuales 2.50 m x 5.00 m, dimensiones de plazas
de parqueos tandem 2.50 m x 10.00 m2.

— Descripcidn por nivel: Cada torre contara con dos elevadores, médulo de gradas principal
y un médulo de gradas de emergencia, pasillo que conduce a los apartamentos, un area
de servicio, ductos destinados a instalaciones eléctricas e hidraulicas.

e PRIMER NIVEL: conformado por los siguientes ambientes: lobby, recepcién,
elevadores, salén de eventos, drea de trabajo, administracion, bafos para areas
comunes, salén de pifiatas, area de juegos infantiles, jardin zen, piscina con
vestidores, area de mantenimiento y servicios, area de carga y descarga, 14
apartamentos.

e SEGUNDO NIVEL: vestibulo, elevadores, gimnasio con servicios sanitarios, salén
de juegos, area de trabajo y 16 apartamentos

e TERCER NIVEL AL OCTAVO NIVEL: vestibulo, elevadores y 20 apartamentos.
— Instalaciones Propuestas:

e Infraestructura hidrosanitaria: Sistema de tratamiento de aguas negras por medio
de planta de tratamiento de Lodos Activados en la modalidad de Aeracidn, sistema
de agua potable por medio de pozo propio.

e Infraestructura de seguridad: Planta eléctrica de emergencia

e Instalaciones especiales: redes especiales de teléfono y televisién y sistema de
circuito cerrado con lectoras de tarjeta para ingresos vehiculares, cdmaras de en

ingresos, sotano y pasillos.

e Equipos y servicios: Planta de tratamiento, cisterna, equipo de bombeo, panel de
contadores, 4 elevadores para 15 personas cada uno.
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— Tipologia de Apartamentos: Utilizando el maximo indice de edificabilidad el proyecto se
conforma por 150 apartamentos de diferentes medidas comprendidas de la siguiente

forma:
TIPOLOGIA DE APARTAMENTOS

3 habitaciones 2 habitaciones 1 habitacidn

Tipo Al = 90.29 m? 54.00
Tipo A2 = 90.58 m? 16.00
Tipo B1 = 70.23 m? 32.00
Tipo C1 = 43.82 m? 32.00
Tipo C2 = 50.68 m? 16.00
70.00 32.00] 48.00
TOTAL 150.00

— Resumen de Parqueos:

RESUMEN DE PARQUEOS

Tandem Sencillos
Sétano 1 32.00 40.00
| | | |
|sétano 2 | 34.00) 47.00|
|Visitas Sétano 1 | - | 8.00|
| 66.00) 95.00)

Total de plazas en tandem 132.00

Total de plazas sencillas
TOTAL DE PLAZAS 227.00

Guia de procesos Técnicos y Administrativos para el Andlisis y Desarrollo

Inmobiliario de Proyectos de Vivienda Vertical en la Ciudad de Guatemala.




139

— Resumen de Areas:

RESUMEN DE AREAS

Sétano 1 3,066.00
Sétano 2 3,066.00
Area de Sétanos 6,132.00
Nivel 1 1,778.60
Nivel 2 1,778.60
Nivel 3 1,778.60
Nivel 4 1,778.60
Nivel 5 1,778.60
Nivel 6 1,778.60
Nivel 7 1,778.60
Nivel 8 1,778.60
Azotea (over head de elevador) 135.35
Ar ifici

( Aetao‘rj:a‘:‘:ar: :')ndice de Edificabilidad) 14,364.15

Area total de Construccion 20,496.15
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4.2.2 Propuesta arquitectonica:
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Grafica 32 Propuesta arquitectonica, planta de nivel 1.
Fuente: Elaboracion propia
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Grafica 33 Propuesta arquitectdnica, planta de nivel 2.
Fuente: Elaboracion propia
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Grafica 34 Propuesta arquitectonica, planta de nivel 3 al 8.
Fuente: Elaboracion propia
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4.3 ETAPA 2: Estudios preliminares

— Topografia: rectificaciéon de las medidas del terreno con todas las colindancias, las cuales
deben de coincidir con el area registrada. Se procederad al levantamiento topografico para
la conformacién de las plataformas del edificio.

— Estudio de suelos o estudio geotécnico: determinara la capacidad de soporte permisible
del suelo. Este dato serd trasladado al ingeniero estructural para el respectivo disefio de
cimentacion.

— Estudio hidrogeoldgico: el proyecto contara con pozo propio para el abastecimiento de
agua potable por lo que se requiere el desarrollo de este estudio. Los resultados se
determinaran segun la localizacién geografica y la geologia regional local del predio, la
profundidad minima para obtener la produccién requerida de 1.614 litros por segundo
equivalente a 26 galones por minuto segun la totalidad de personas que habitaran el
proyecto.

— Factibilidad de EMPAGUA:

1. Ingreso solicitud por medio de una carta
2. Respuesta de investigacién de redes por parte de EMPAGUA

¢ A VENTANILLA UNICA MUNICIPAL

Unid: i
Guatemala, 29 de noviembre de 2018 ¥ nidad de Evaluacién de Proyectos de Agua y Alcantarillado
(Ventanilla Unica y Contribucién por Mejoras)
kA e Empresa Municipal de Agua de la Ciudad de Guatemala
Sefiores mpe- Municipalidad de Guayg,
Unidad de Evaluacion de Proyectos de Agua y Alcantarillado cums MST[GAC‘ION DE LA RED No.0002-201 e
EMPAGUA La ciudad es 3 o agosto 2
Presente Guatemala 8 de agosto 2017
como
¥y

Estimados Sefiores:

a i y éxitos en sus labores, me dirijo a ustedes de la U
manera mas atenta para requerir informacion acerca de acometidas, tanto de agua potable, Sefior (a) (ita)
asi como de drenajes pluviales y sanitarios para la propiedad ubicada en |a 1° Calle 37-59 VI
Colonia Toledo, zona 11, ciudad de Guatemala, que se identifica con la siguiente Propietario
nomenclatura catastral.

Finca: 19390 6° avenida 1-27 zona 4
Folio: 172 (Teléfono 24149999)
Libro: 770 Presente
Al respecto del agua potable se requiere lo siguiente: Sefior (2) (ita):
« Disponibilidad de linea de agua potable municipal (es decir, si hay o no en las 2 z o P s
cercanias). Con referencia al Estudio de Factibilidad de Drenajes y de agua potable solicitado
« Diadmetro de tuberia. para el proyecto de la construccion de un proyecto habitacional de150 unidades de
« Caudal disponible. apartamentos desarrollados en 8 niveles + 2 sétano.
: . El area de construccion serd de20.496.15mts * desarrollado en un érea de terreno de
Alrespectoide los/drenajes; seirequiers losiouiants; y, 3,600 mis? ubicado en la 1ra. Galle 37-59 Colonia Toledo zona 11
. . ) T En base a lo anterior y después de haber realizado la investigacion de campo
« Disponibilidad de drenajes, tanto pluviales como sanitarios. /Guatemala COTTeSDOndieme. se le informa lo siguiente:

« Distancia a la linea principal mas préxima.

i l o g , 2015
. U_b‘\caclon y dlmepslonas de f.andelas y Pozo§ de visita proximos a la pmplet?ad FACTIBILIDADES:
« Diametro y material de tuberia, tanto para la linea de acometida como de la linea ooy e »
principal 1 Sfegun el_xr_lmueble_ no cuenta con
« Profundidad de lineas, tanto de acometida como linea principal. ninguna Candela Domiciliar y ninguna descarga propia, por
+ Capacidad disponible. | encontrarse el inmueble en estado baldfo.
|
Esta informacion se requiere debido a que se encuentra en planificacion un proyecto para - 2. Sobre el sector donde se planifica la construccion del
vivienda que contara con 150 apartamentos, para 300 personas aproximadamente. Investigacién complejo habitacional, se localiza una red superficial
Y un consumo diario de 45,000 litros de agua (150 litros por persona por dia). Se requiere u.mSW'd.a(por los. vecldzals del vsector gor tal rzztin mf)asg;;:nel
de esta informacion para el disefio de las lineas de agua potable y drenajes. ninguna informacion as f“'smas' ara que sea fectible el
poyecto deberdn seguir las RECOMENDACIONES
Agradeceré que la informacion sea dirigida a mi persona, XXXXX identificado con nimero planteadas a continuacion:
de DPI 2317 48612 0101, correo electronico jo@empresa.com. Para cualquier consulta o [
aviso por via telefénica, por favor hacerla a los nimeros, 5313-4327, 2304-1200, o bien l RECOMENDACIONES:

dirigirlos a la 7% Avenida 1-64 zona 9. Para poder realizar desfogue de caudales, EMPAGUA recomienda

En espera de sus noticias, las alternativas siguientes:
ELREN:‘LEV 1.0 Debido a que el proyecto colinda con un rio de aguas negras,
Ana los interesados deberan desfogar los caudales provocados por el
SANITARIO i &
proyecto hacia el Cuerpo receptor mas cercano.
1.1 Los interesados estaran comprometidos a llevar a cabo las
mejoras en el Punto final de desfogue, construyendo las obras
ias que sean ias para disipar la energia a modo de

Atentamente,

Pdgina 1 de 4

Grafica 35 Documentos para factibilidad de EMPAGUA.
Fuente: EMPAGUA
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4.4 ETAPA 3: Diseno de especialidades

— Planos arquitectdnicos: ingreso fisico de plantas amueblas, acotadas, elevaciones y
secciones (los demas planos que conforman planos arquitectdnicos seran ingresados en
fisico al ser aprobado el expediente).

— Planos y memorias hidrosanitarios: desarrollo de planos hidrosanitarios para
conformacion de expedientes de MARN, MSPAS y EMPAGUA.

— Planos y memorias estructurales: desarrollo de planos para ingresar en forma digital. (se
ingresaran fisicos al estar aprobado el expediente).

— Planos Eléctricos: desarrollo de planos para ingreso en forma digital. (se ingresaran en
fisico al estar aprobado el expediente).
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4.5 ETAPA 4: Estudios y ministerios que aplican al proyecto:

4.5.1 Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales -MARN-

GOBERNO DE LA REFCBLICA DE

[ DIRECCION DE GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
A VENTANILLA AMBIENTAL- DIRECCION DE COORDINACION NACIONAL

e Contratacién de un consultor ambiental registrado en el MARN
MINISTERIO DE AMBIENTE

para desarrollo de estudio de impacto ambiental -EIA- e ingreso. ¥ RECURSOS NATURALES
CARATULA DE INGRESO DE INSTRUMENTOS AMBIENTALES
(ESTUDIOS DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL)
ACUERDO GUBERNATIVO 137-2016, REGLAMENTO DE EVALUACION,
CONTROL Y SEGUIMIENTO AMBIENTAL)

e Hojadeingreso de estudio a Ministerio con asignacién de nimero

ASPECTOS REQUERIDOS DETALLE DE LA ]
INFORMACION

de expediente que se ingresara al expediente de DCT junto con el  ESh-ccen-uwiE
NOMBRE COMPLETO DEL PROYECTO (NOMBRE QUE TENGA RELACION

acta de declaracién jurada M CON L ACTIVIDAD A DESARROLLAR) Edificio Residencial

“TOTAL DE FOLIOS AL MOMENTO DEL INGRESO DEL EXPEDIENTE 354
§ TIPODE PROYECTO Diseofio, construceion y operacién de
edificio de apartamentos
CATEGORIA TAXATIVA DEL PROYECTO (Segiin Acuerdo Gubernativo Seccién F Construcelén

199:2016 que crea of Listado Taxativo/Cédigo CIUL) Divisién 41, Grupo 390 Construccién

& ——— de Edificios, Clase 4100
BEN TIPO DE ACTIVIDAD QUE VA A DESARROLLARSE EN EL PROYEGTO Vivienda

& (NUEVO O EN OPERACION)
(8 CIRECCION LEGAL EXACTA DEL PROYECTO 1* calle, 37-59, Colonia Toledo, Zona
11, eu jurisdiceion del Municipio de
Guatamala, del Dopartamento de A
Guatemala

"J NUMERO DE EXPEDIENTE

\OMBRE DE LA EMPRESA O RAZON SOCIAL |

| NONBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL O PERSONAMDIVIDUAL | - S—
B8 NUMERO DEL DOCUNENTO PERSONAL DE IDENTIFICACION (DPI) DEL | 2282 44307 0101
| REPRESENTANTE LEGAL

| CIRECCION PARA RECIBIR NOTIFICACIONES 7* Calle 18-51 Vista Hermosa 1, Zona

. i 15, Guatemala, Guatemala |
NUMERO TELEFONICO 2305-4400 / 57521979
ORREO ELECTRONICO roclo bautista@inaf.com.gt
NUMERO DE IDENTIFICACION TRIBUTARIA (NIT) (RTU) 200-6

MONTO ESTIMADO DE INVERSION DEL PROYECTO EN Q.

"31,000,000.00
§ NUMERO DE EMPLEOS A SER GENERADOS: 160
A) EN LA FASE DE CONSTRUCCION B . TR —
B) EN LA FASE DE OPERACION 4

FUENTE DE ABASTECIMIENTO DE AGUA PARA EL PROYEGTO Pozo proplo.

No. DE FOLIO(S) DEL EXPEDIENTE DONDE s:jbcAuZA LORELATNO |27

MEDIDAS DE MITIGACION Y COSTOS DE ME " {PAS DE MITIGACION g

NOMBRE DEL CONSULTOR QUE REALIZO EL, E§¥UDIO Y No. DE Ana Rocio Bautista

8 LICENCIA AMBIENTAL DE F ggc)smo VIGENTE ANTE EL MARN. 532 DIGARN-MARN
B COORDENADAS UTM (L DE MERCATOR Oeste 761817,61

DATUM WGSB4) DEL AREA DE UBlCACloN DEL PROYH.IO Norte 1618883.13

| COORDENADAS GEOGRAFICAS (DATUM WGS84) DEL AREA DE
9 UBICACION DEL PROYECTO

L\
20 Calle 28-58, zooa 10, Edificio MARN, Cludad Guatenala, Teléfono (502) 2
2.3 MAY 2018
, f
un/:m.unp )|
Grafica 36 Hoja de ingreso de Estudio de impacto ambiental. B murngimbiceic wwhv.marn.gob.gt — o NG5
Fuente: Estudio de Impacto Ambiental —EIA- . :
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e (Cédula de notificacion y Resolucién aprobatoria

GONENO D LA BB BLICA 1

GUATEMALA . GUATEMALA

Ley de lo Contencioso Administrativo, Decreto 119-98 del Congreso de la Repablica, las vmoluuwus udmnuslu\rvas

seran por con cila de las normas legales y/o en que se
sa(an razonadas y redacladas con (.ldﬂddd y pvecnuén IV. Que de conformidad con el articulo 8 inciso a) del
DIRECCION DE GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES de Eval 1, Control y S Acuerdo Gubemativo 137-2018, se establece como
funcion de la DIGARN, recibir, analizar, dictaminar y resolver los instrumentos que se le de
Expediente No: EIA-0084-201 conformidad con lo en el p y en el inciso ), emitir, renovar, suspender y cancelar las
P 8 licencias las en este reg mento. V. Que de conformidad con of anticulo 34 del Reglamento de
Evaluacién, Contro! y %»gmmnenm Ambi |, Acuerdo Gub 137-20186, blece que segun la categoria que
CATEGORIA B1 P a cada b la DIGARN o las delegaciones departamentales del MARN, emitiran
. Resoluc:on en forma razonada y con cita de las normas legales o reglamentarias apwbandu © no aprobando el
Instrumento ambiental comespondiente. Para el caso de las iones batorias deberdn P fos

En la ciudad de Guatemala, el dia veintisiete de Agosto del afio dos mil dieciocho, siendo las compromisos ambientales, medidas de control ambiental, monto y plazo de presentacion de los seguros, asl como el

valor, vigencia y plazo para el pago de la licencia ambiental. La DIGARN podré emiltir la resolucidn final en cualquier
once horas, con quince minutos constituidos en séptima avenida tres guién sesenla y siete categoria. La resolucién del instrumento ambiental emitida por el MARN la p dla

e ambienta! del proyecto, obra, industria o actividad; sin embargo, la aprobacién del ‘nshurcnxo ambiental no autoriza el
desarrollo del proyecto, obra, industria o actividad, el cual queda sujeto a la aprobacion por parte de las instituciones
correspondientes. VI. Que de conformidad con los articulos 48 y 49 del Reglamento de Evaluacidn, Control y
Seguimiento Ambiental, Acuerdo Gubernativo 137-2016, se establece que, como garantia de cumplimiento de los

zona ftrece de la ciudad de Guatemala, notifico a la entidad denominada

la Resolucion numero cinco mil ochocientos dos comp y de control ambiental asumidos por el proponente ante el MARN, seguro de

caucion por el monto establecido por la DIGARN y las es ales cuando cor El seguro de

: . " " 3 3 caucion debera estar vigente durante la fase de construccion; y para garantizar que los ricsgos ¢ impactos potenciales
guién dos mil dieciocho diagonal DIGARN diagonal OBT diagonal adba (05802- de la fase de operacidn lengan cobertura en ¢l caso de su ocurrencia, la DIGARN o las delegaciones departamentales

deberan requerir al proponente de la poliza del seguro correspondiente. El seguro ambiental deberd estar vigente
2018/DIGARN/OBT/adba), de fecha catorce de Agosto del dos mil dieciocho, correspondiente durante la fase de operacion del proyecto, obra, industria o actividad inclusive hasta su dausura o cierre técnico; y el
' articulo 52 del mismo Reglamento sefiala, que el plazo para la presentacion del seguro de caucion no podra exceder de
30 dias contados a partir de la notificacién de la resolucién aprobatoria. El seguro de caucidn dabera estar vigente
durante ia etapa de construccion, de conformidad con lo previsio en e! presmle reglamento. Vil. Que de conformidad
. con el articulo 43 del R o de E ién, Control y Seg: to , Acuerdo G 137-2016,
sefiorita quien se identifica con Documento Personal de Procesos de paricipacié publ-ca Fl prop del ir ambiental categona A o B1, realizara la participacién
publica por medio de los siguientes: a) Publicacién de edictos: EI proponente debera publicar el edicto en
2 c ‘Ini . . un diario de mayor circulacion a nivel nacional, y en el diario de mayor ciculacion regional en el area de influencia
Identificacion, Codigo Unico de Identificacién CUI Nimero (2544 0101) extendida por el drrecta donde se ubique el proyecto, obra, industria o actividad, con el objeto de informar que se presentaré un
instrumento ambiental ante ¢l MARN; EI debera desarrollar los de publica previo,
durante y al finalizar el proceso de evaluacion, control y imi segin corresp La DIGARN
elaborard y emilird los érminos de rof y contenido ifico, para la implementacion de los mecanismos
citados. El MARN establecera el proceso de participacién publica en los mamalcs El Estudio de E)
de Impacto Ambiental fue puesio al conoci del pubteo cL lo ido en el articulo 43 del Reglamento
de Evaluacidn, Control y Seguimlento A ia ~en el diario EL PERIODICO, de fecha
velntméa de mayo del dos mil dieciocho, sin que se p i al proy VIIl. Que en el presente
proc se que el idéneo a pi por el e es un
Estudio de Fvaluacion de Impacto Ambiental en categoria "B1" el cual fue debidamente analizado por esta Direccion,
determinando que el mismo sl cumple con las normas técnicas y legales, por lo que es procedente en el presente caso,
APROBAR el Estudio de Evaluacion de Impacto

al proyecto«gpiFicio RESIDENCIAL™, mediante cédula de notificacién que se le entrega a la

Registro Nacional de las Personas, quien de enterado firma.

Ana

NOTIFICADO

POR TANTO:

LA DIRECCION DE GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES DEL MINISTERIO DE AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES, con base en lo conslidi y con fu 1o en lo ido en los citados y
ammlos 28, 64 y 97 de la Constitucién Palitica de la Republica de Guatemala, 8, 9, 10, 11 y 12 de la Ley de Proteccion
y del Medio , Decreto 68-86 del Congreso de la Repdablica; 1, 2, 3, 29 bis de la Ley del
Orgumsmu Ejecutivo, Decreto 114-97 del Congreso de la Republica; 1, 2, y 3 de la Ley de lo Contencioso
Administrativo, Decreto 119-98 del Congreso de la Repiblica, 1, 2, 3, 4, 8, 11, 12, 13, 18, 18, 20, 21, 22, 24, 27, 28, 26,
30 31,32, 34, 35, 43, 44, 45 48, 47 48 49, 51, 52, 53, 60, 61, 62, 72, 85, y 91 de! Reglamento de Evaluacién, Control

Gt 137-2016; RESUELVE: APROBAR el Estudio de Evaluacion de
Impacto Ambiental en calegoria “B1" del proyacto denominado “EDIFICIO RESIDENGIAL". E] proyecto queda sujeto al
seguimiento y vigilancia ambiental por parte de este A el prop 1te cumplir con lo establecido en el
expadiente de mérito y con los COMPROMISOS AMBIENTALES si

Pagina2de §
EXPEDIENTE: EIA-0084-2018 RESOLUCION: 05802-2018/DIGARN/OBT/adba
7 avenida 03-67 rona 15, Ciudad de Guatemaly, Guatemaia.

7 Avenida 03-67 zona 13 - PBX: 2423-0500 ) W18t000: (302) 2428000

e ] -

Grafica 37 Documentos MARN Resolucion aprobatoria. Fuente EIA

> .
o de Ambiente y Recursos Natural
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e Seguro de caucidn y cedula de aceptacion
e Cedula de notificacidn y licencia ambiental

‘ \ 2 At

‘ \ EtRabi i o

e FIANZAS EL ROBLE, S. A GOMIING BF 1 REFBLICA
X A Seguros y Fianzas /N C 3y g
3 M T L UATEMALA

73, AV. 5-
PBX: (502) 2420-3333 - FAX: (502) 2360-8831 - GUATEMALA, C. A. 01004 o

Autorizada para operar Fianzas, conforme acuerdo Gubernativo nimero 190-83 de fecha 10 de Mayo de 1983, del Ministerio de Economia ’ ; Exped iente: E1A-0084-2018 T
Por Q.240,000.00

Proyecto:“EDIFICIO RESIDENCIAL”

CLASE: C-6 FIANZA DE: EXIGIDA POR LA LEY Rt
i CEDULA DE ACEPTACION DEL ~
- 3 SEGURO DE CAUCION
FIANZAS EL ROBLE, S.A., en uso de la autorizacién que le fue otorgada por ¢l MINISTERIO DE — s ~._, Emisién: 10/09/2018 2 E
ECONOMIA, se constituye fiadora solidaria hasta por la suma de Q.240,000.00 (Doscientos cuarenta mil -CEDULA No.2303-2018/EEGDIjapc

tzal tos). .
quetzales:exacios) En fecha 04 de septiembre del 2018, el sefior  quien actua en su calidad de

T e M TR B RS M DRSS R TIRGA i GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL; de la entdad denominada
) ) SOCIEDAD ANONIMA; presenta ante el Departamento de Ventanillas de la Direccién de
Gestion Ambiental y Recursos Naturales, solicitud de Aceptacion del Seguro de Caucion (o Renovacién) a favor

Para Garantizar ¢ cumplimiento de los compromisos ambientales adquitidos por deI_ Mln[sterlo de A.mblente y Recursos Naturales, mediante Seguro de Caucién clase C-6, nimero “cincuenta y

SOCIEDAD ANONIMA?”, derivados de la revision y anélisis del Estudio de Evaluacién sels mll cuatrocientos noventa y do.s“‘ u564.92“ emitido por FIANZAS EL ROBLE, S.A,, la cual tiene una
de Impacto Ambiental de la Fase de Construccién del Proyecto denominado“EDIFICIO RESIDENCIAL? ubicado ;lglenma %28 MESES contados a partr del veinisiete de agosto del dos mil dieciocho al veintiséis de agosto
en la primera (1*) calle, treinta y siete guién cincuenta y nueve (37-59), Colonia Toledo, zona once (11), en el dos mi veiniuno, por un monto de DOSCIENTOS CUARENTA MIL QUETZALES EXACTOS

Jurisdiccién del Municipio de Guatemala, del Departamento de Guatemala. De conformidad con la Resolucion: (Q- 240,000.00).

05802-2018/DIGARN/OBT/adba, de fecha catorce (14) de agosto del dos mil dieciocho (2018). El valor total

asciende a la cantidad de doscientos cuarenta mil quetzales exactos (Q.240,000.00). La vigencia de la presente El Depaﬂamento de Ventuarlﬂlas dea Direccitn de Gestion Ambiental creado bajo el Acuerdo Ministerial 51-2015,
fianza serd contada a partir del veintisiete (27) de agosto del dos mil dieciocho (2018) al veintiséis (26) de agosto que define en su articulo *c” que le corresponde *proponer mecanisrios eficientes para gestionar e informar a o
del dos mil veintiuno (2021). De conformidad con el Decreto Ntimero 25-2010 del Congreso de la Republica, usuarios sobre las diferentes solicitudes presentadas en el Departamento” y en cumplimiento a las disposiciones
Ley de Actividad Aseguradora, articulos 3 literal b), 106 y 109 y para los efectos de su aplicacién, toda establecides enel Acuerdo Gubernativo 137-2016 y su Reforma 121-2018, Reglamento de Evaluacion
referencia a fianza se entendera como seguro de caucién, afianzadora como aseguradora y reafianzamiento como Control y Seguimiento Ambiental, RESUELVE: '
reaseguro.
1) Aceptar el Seguro de Caucién, bajo los montos, plazos y condiciones establecidas en la misma
2) El proponente se compromete a renovarlo una vez vencido en su vigencia. ’
La presente pdliza de fianza se expide con sujecién a las condiciones que se expresan al dorso de la misma. 3) E Pro ponentes debera solicitar la Licencia Ambiental segin categoria de proyecto y dentro de
los siguientes diez (10) dias contados a partir de esta notificacion,
FIANZAS EL ROBLE, S.A. Conforme el articulo 1027 del Cédigo de Comercio, no gozaré del 4) El Depadamenfo‘ de Ventanillas remitira el Seguro de Caucion presentado en original al Vice
beneficio de excusién a que se refiere el Cédigo civil de la Republica de Guatemala, y para la interpretacion y despacho Administrativo para su resguardo.
cumplimiento de la Garantia que esta Péliza rcpresenta, se somete expresamente a la jurisdiccién de los _-5)Agregar la presente Cédula, solicitud y documentacién adjunta al expediente.

Tribunales de la Ciudad de Guatemala; EN FE DE LO CUAL Extiende, Sella y Firma la presente péliza en la
Ciudad de Guatemala, a los 28 dias del mes de Agosto del 2018.

FIANZAS EL ROBLE, S.A. \

Vo.Bo.

-] Ing. Erwin Enrigu C
é
T}—.jqav : Gerente 6 Apoderado et e Deparaman T valaores Delgado
A B 210 de Gestién Ambienfai y R,
i - Ministerio de Ambiente pRa{:urs:‘s"hsA‘;fu'y‘;g e

7 Avenida 03-67 zona 13 - PBX: 2423-0500

; WWW.mEarm.gob.gt . f o
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GONIEENG DK LA K3M BLICA 15

GUATE ALA

MINISTERIO DE AMBUIENTE
Y RECURSOS NATURALES

DIRECCION DE GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
Expediente No: EIA-0084-2018

CATEGORIA B1
En la ciudad de Guatemala, el dia veintisiete de Agosto del afio dos mil dieciocho, siendo las
once horas, con quince minutos constituidos en séptima avenida tres guién sesenla y siete,
zona trece de la ciudad de Guatemala, notifico a la entidad denominada

la Resolucién nimero cinco mil ochocientos dos
guién dos mil dieciocho diagonal DIGARN diagonal OBT diagonal adba (05802-
2018/DIGARN/OBT/adba), de fecha catorce de Agosto del dos mil dieciocho, correspondiente
al proyecto«EpIFICIO RESIDENCIAL™, mediante cédula de notificacién que se le entrega a la
sefiorita quien se identifica con Documento Personal de
Identificacion, Cédigo Unico de Identificacién CUI Nimero (2544 0101) extendida por el

Registro Nacional de las Personas, quien de enterado firma.

NOTIFICADO B e No.rmgﬁgg
: ) il i mt.

MinisteYlo de Ambiente y Recursos Naturaly

7 Avenida 03-67 zona 13 - PBX: 2423-0500

e e v

GUATEMAI'A

DIRECCION DE GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

Decreto No. 68-86, Ley de Pr ién y Mej del Medio A Acuerdo Gubernativo
No. 137-2016 y su ref de Evaluacién, Control y S Ambi
LICENCIA AMBIENTAL
No. 06360-2018/DIGARN cédigo: Q5P70HH3CZ
CATEGORIA "B1"
Con vigencia del 27 de agosto de 2018 al 26 de agosto de 2021

“EDIFICIO RESIDENCIAL"

Resalucién No.: mmsgg;‘ymcm/oan\nm
De Fecha: 14-AUG-18
Aceptacién de Seguro de Caucién: 2303-2018/EEGD/JAPC
De Fecha: 10-SEP-18
Ubicado en: LA PRIMERA (1°) CALLE, TREINTA Y SIETE GUION CINCUENTA Y NUEVE (37-39), COLONIA TOLEDO,
ZONA ONCE (11), EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE GUATEMALA, DEPARTAMENTO DE
GUATEMALA.

EXPEDIENTE No. EIA-0084-2018

Se extiende la presente Licencia Ambiental a solicitud del proponente,
SOCIEDAD ANONIMA- La emision de Ia lxcenna Ambiental no exime al proponente del proyecto, obra,

industria o actividad de las i d ativas correspondientes, sin perjuicio de otras sanciones a que

se hubiere hecho acreedor. El proponente queda sujeto a los instrumentos de control y seguimiento ambiental
establecidos en el Reglamento de Evaluacién, Control y Seguimiento Ambiental. Para los usos legales
dientes, se extiende la p: el dia veinticuatro de octubre de dos mil dieciocho. Esta Licencia
del proceso administrativo ante el MARN,

corresp

anicamente certifica el

do
d s Naturales
Ministerio de Ambi¢nte y Recursos Nuturales

7 Avenida 03-67, zona 13 - Cuidad Guatemala - PBX: (502) 2423-0500

www.iualemala.iob.it
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4.5.2 Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social -MSPAS-,

Conformacion de expediente:

— Carta de solicitud dirigida al Jefe del departamento de salud y ambiente.
— Memoria descriptiva del proyecto

Guatemala 07 de junio del 2019

Licenciado

EDIFICIO RESIDENCIAL

Francisco Bernardez 1 CALLE 37-59 Colonia Toledo Zona 11, Guatemala, Guatemala.
Jefe del Departamento de Salud y Ambiente
Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social

Presente

MEMORIA DESCRIPTIVA
DEL PROYECTO

Estimado licenciado Bernardez, reciba un cordial y atento saludo. El motivo de la
presente es para solicitar el tramite y aprobacion del proyecto denominado “EDIFICIO
RESIDENCIAL” ubicado en la 12. Calle 37-59 Colonia Toledo Zona 11 Ciudad de Guatemala,
identificado en el registro de la propiedad con la Finca numero 3365 Folio nimero 365 del
Libro numero 967 E de Guatemala, propiedad de la empresa “ “ Sociedad andnima.

Sefialo como lugar para recibir notificaciones la 72 Avenida 1-64 zona 9.
Correo: gerencia@empresa.com
PBX: 2304-1200

Sin otro particular me suscribo

Atentamente . -
Arquitecto Planificador

Colegiado activo No. 00
Guatemala agosto 2019

Representante legal
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— Fotocopia legalizada de Documento de identificacién -DPI-

— Copia legalizada de representacién legal vigente.

En 1a Ciudad de Guatemala, el dia frece. el mes de Noviembre del afia dos ml catorce, Yo,
JOSE MARIA PALACIOS GORAY, Notarlo, constituido en mi oficina profesional ublcada en
Avenida Reforma, doce guion ceso uno, de la zona diez, oficina tresdentos cinco, torre A, del
Edificio Reforma Montitar, de esta cludad, siendo las diez horas, son requeridos mis senvicios
Notatiales por el ingeniero pecsona de mi anterior
conocimienta a efecta de hacer constar notaridiments su nombraviento como GERENTE
GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL de la entdad )
SOCIEDAD ANONIMA, ¥ para el ofecto se procede de la siguiants manera: PRIMERQ: Tengo a
la vista el primer testimonio do Inuumpﬂbﬂnnnﬂnmomnnhyoeﬁo(w)nmdzmmla
. cludad do Guatemala, o siete de junio de ¢ aifo mil novecientos setenta y siete por el Notario
Jorge Rolando Reinoso Gil, medianto el cual se constituyo la entidad
EMPRESARIALES, SOCIEDAD ANONIMA, asi mismo el requirentz ol b de Actas de
Asambleas de Acclonistas de la misma enfidad, el cual se encuentre debidaments habilitado y
autorizado por ¢l Reglebo Mercantl General de la Republica, y que en Asamblea General
Ordinarfa en forma Totsiitarda de fecha veintidos de Octubre de dos mil catores, contenida en el
‘‘‘‘‘ ) @(’N mnbﬂmdmmuyuno(s‘.)endwmmumbmwmﬂuu&hwaoonhwién
- ‘l:llllllll 56 ranscribe textuamente: “SEGUNDO: ..., B. Se entra a ratar el punio b. de la agenda que es
s [ ol Nombramienio el nuevo Gesente General y Representante Legal en virtud de la renuncia a
’ cao del Ingeniero Edgar Femando Paiz Maselll y por unanimidad se acuerda: nombrar como
Gerente Ganeral y Representante Legal de la socledad, por v plazo indefinido a6l Ingenlero

"~ REPUBLICA DE GUATEMALA, CENTROAMERICA 5: - 8

Eeayyspm——

1234 56789 0000

IDGTM17424837474390029384626552900029

02865417909743268048372643123960878M42 . . Hugo Bosue ez, qelen kg o0 61 62Fg0 sk ok uno o Enero Lo e
LOPEZ ' mil quince ¥ quien tendré [a reprosentacion legal de la o juicio y fuera de ¢ y todas fas
\ > " facultades y obligaciones que le fija 13 escritura consttuiva de a sociedad y ta ley, para tal cargo.

Asl mismo, & Ingeniero Hugo Rolando Bosque [

guez tendra las o de:
Compareces & otargar escrituras de compra venta ya sea al contado, crédito o por medio del

s Yo
[T T %

- q. "‘ |
e P i Bl
AZOCAD0 Y NOTaig1o o

Horia Tatacioa
ALOCADG ¥ NOTARIO
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— Certificacién del registro de la propiedad
— Original o copia legalizada de certificacidn de catastro

T

26842-2018

Muni DIRECCION DE CATASTRO Y ADMINISTRACIGN IUS!

= Uate | i uscrita Directora de Catastro y Administracion dat IUSI
fain]
v CERTIFICA
REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD Que en los Archives Catastrales de esta Direccion, aparece inscrita la siguiente
Administracion 2016-2020 informacion para el inmueble identificado con el Nimero Catastral Municipal (N.C.M.) 11
SOLICITUD DE CERTIFICACION DE INSCRIPCIONES 0203 047 00 00 0000,
NIT y Nombre del Propietario:
7 Solicitante: it S TR B NIT 1422006
MNEGOCIOS EMPRESARIALES, 5.A.
- = ——— Direccion del Inmusbie.
Direcdién = . Teléfono(s) _Correp electrénica 1 CALLE 37-63 COLOMATOLEDO ZONA 11 GIUDAD DE GUATEMALA
72, Avenide 1-6% zana ¢ 2304-1200 gerencia@ empresa.com Area Catastral: 3604.6587
Matricufa Fiscal: 93ND03090-271

Valor Inscrito: Q. 11,431,340.37

SENQR R2GISTRADOR GENERAL DE LA PROPIEDAD, ATENTAMENTE A USTED; Datos Registrales: FINCA 3365 FOLIO 365 LIBRO 967E de Guatemata
Arca Registral:  3,600.00 melros cuadrados

SOLICITO:
. pt Cbservaciones:

Ju=, de conformidad eon la lev. v 2 mi costa, se me extienda certificacion{es) de: Direccion(es) Adicional(es):

HISTORIAL COMPLETO DE LA(S) FINCA(S): Notas Importantes:

La informacion detallada es la que consta en los registros de esta Direceién, al momento de
emitirse la presente certificacion, conforme selicitud de informacion catastral No. 18328,

i j * . Cantidadde’ ] f ! A .
et AL = iDepartamento v/ SR presentada por SERGIO DANIEL MAYORGA PEREZ , quien se identifica con DPI Nimero
denominacisn de libro - cerfificaciones
: : 5 - [nimzro en letras) 2296710470101
3365 7E Guatemal Una S : -
% Hatemaa La Direccidn de Catastro no se hace responsable del uso que el solicitante haga de la
presente cerfificacion.
El presente documento no convalida contratos o actos nulos o contrarios a ia ley.
- ry Y para los usos lecales que al interesadgd. convengan, se extiende y firma la presente
N'_LLENAR ESTA c"!f’le',SE REFIERE AL DEPARTAMENTO y/.o DENDMINBCI_O,N DF LIBSO AL certificacion, en papel bond con el Jogotipo.dé Ja Municipalidad de Guatemala, a los veinte
QU= PERTENECE. (Ex sten [ibros departamentales y otros con diversa denominacién Ej. Vehiculos, dias del mes de marzo de dos mil dieciocho .

Refcrma Ag-aria, Vivienda Popular, Prepiedad Horizontal, Transformacién Agraria, Grupo Norte,
Ank guo, Inscripclones Especialzs, Prendas, Testamentos, Naves y Aeronaves, Concesiones, Minas,
Prirera Serle, Ferrocarriles, etc.}

Horararios {Articulo 1180, Cécigo Civil) De 1 a 10 Hojas: Q.50.00 Hoja adicional: Q 5.00 Articulo 2,
auneral 2.8 Acuerdo Subarnativa 325-2005,

1. Nota: los datos consignados en el presente formularic, fueron corroberados en su totalidad y son Lced. Ménica Eu ia Rubio Galvez
responsabllidad exclusiva def solicitante, Operadar Responsable. Directora de Catastro y Administracion del IUS]
L " ! . ; SEMARROQUIN

2. Unico formato & storizada (ne modificarlo ni agregar casillas)

3. NO se aceptan formularios con Tachones o enmendaduras

4. Silacertificacin que solicita, a utilizar en el extranjers, adjunte solicitud por escrito a sste formulario,

Pdgina 1 de 1

Guatemala, _26__ de earero d2l afio 2018, Firma del Solici Jﬁw:g
Taria Taloeios 50&1}‘
AEOEADO Y NOTARI

“Brindudy Seguridad Registral y Certeza Juridica™
. Avenicla 14-25, z0ng § FEX: 2498-10 11 wwvirap.org. gt

FORM-RGP-01

e

5
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— Constancia de colegiado activo del especialista

COLEGIO DE INGENIEROS DE GUATEMALA SERIE 2017 - 2049
A n 7.7 avenida 39-60, zona 8, PBX: (502) 2218-2600
i i www.cig.org.gt

i E e-mail: juntadirectiva@cig.org.gt/ Guatemala, C.A. No.669398
CONSTANCIA‘DE COLEGIADO ACTIVO Cortng @5

. . ' 4 s s . oy
La infrascrita, Secretaria de la Junta Directiva del Colegitvi ey, .,
g of & 3 ntens
de Ingenieros de Guatemala, hace coustar que M
Ingeniera{a) Civil
~ Evaluacion de Impacto Ambiental Maestria en Ingenieria Sanitaria
ALBERTO AVILA

Colegiado(a) ;, se encuentra activo (a) de conformidad cou el Artt’dl}O 5
Decreto 72-2001 del Congreso de la Repiiblica, Ley de Colegiacién Profesional
obligatoria, hasta el dia | jonj2010 COM fecha de colegiacion

Guatemala,

05/08/2603

13 de abril de 2018

M K Universiad:  Universidad/de San Carlos de Guatetala {
7 G " 4

/5 r S A % i
e p

f): ~ 8 L = :
W Edgar Horatio Aguilar Salguero . Lucero Judith Rodas Mazariegos

Ingeniero Civit ingeniera Industrial
Presidente Secretaria
Junta Directiva 2017-2019 Junta Directiva 2017-2019

El(la) colegiado(a) firma y sella la presente como constancia de su autenticidad y de la responsabilidad que asume por el uso que pueda darsele.
,Esta constancia es valida (nicamente si esta firmada y sellada por el receptor autorizado por el Colegio de Ingenieros de Guatemala.
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REGISTRO GENERAL
DE LA REPUBLICA

PLANODE: LOCALIZACION

DIRECCION: 1a GALLE 37-59 GOLONIA TOLEDO ZONA 11 GIUDAD DE GUATEMALA

REGISTRQ GENERAL
DE LA REPUBLICA

Folio......

382 AVENIDA, ZONA 11

VIVIENDAS

VIVIENDAS.

24.20

1a CALLE. COLONIA TOLEDOQ, ZONA 11

: — —
2 o
VIVIENDAS
EIMS, e :;‘EEC“; oA ) M"s"ig EST. P.O. AZIMUT DIST. b
. L L1 . " =
TERRAZA S 0 1 298°°50'00 6000
AREAS COMUNES 6175 1 2 | 208%5245"  60.00
NO TECHADAS - 2 a 118°50'00" 60.00
RAMPA 1B6.19 3 0 28°52'45" 60.00
AREA DE ACUMULACION | 11547
ACERA AMPLIADA 204.03
TOTAL 3,60000
37a AVENIDA, ZONA 11

PLANO DE: UBICACION

DIRECCION: 14 CALLE 57-47 ZONA 11, COLONIA TOLEDO, GUATEMALA

FINCA: 3885 FOLIO: 385 FINCA: 3665 | FOLIO: 365
LIBRO: g67E DE: GUATEMALA LIBRO: 967E |7DE: GUATEMALA
PROPIETARIO: PROPIETARIO:

__AR_EA: 36,000,00 m2
ESCALA: 1:2500

FECHA: mavo 2018

TIMBRE

AREA: a.00.00 Mz

ESCALA: 1.750
FECHA: mavo2018

TIMBRE
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Declaracién jurada de acuerdo con la Norma Técnica:

ACTA MINISTERIQ DE SALUD PUBLICA Y ASISTENGIA SOCIAL.

En la ciudad de Guatemala el veinte de Marzo del afio dos mil dieciocho, s\eﬁdn las diez horas, YO, EL
|NFRASCRITO NOTARIC: Consfiiuide an mi oficina profesional situada en la Avenida Refoama, doce guidn cero
Lna [12-01), de la zona diez (10}, oficina trescientos cinco (305), torre A, del Edificic Reforma Montufar, de esta
ciudad, a requerimiento del Ingeriero . de cuarentay un afios de edad,
casado, Ingsniero Civil, Guatemalteco, de este domicilio, quien se identfica con &l Docimento Personal de
Hentificacién ~DP+-, Codige Unice de Identificacian ~CUI- nimera dos mil dostientos ochenta y dos espacio ouareata
3 cuatre mil trescientos sigte espacio cero cento uno (2282 44307 0101) extendido por el Registro Nacional de las
Personas de la Repiblica de Guatemala, Centro América, con fecha de vencimiento nueve de agosio de dos mil
\eintiuno, quien solicita mis servicios notariales con el objeto de tomar DECLARAGIGN JURADA de los hachos y
circu}\s!ancias siquientss, en atencién a las disposiciones del Decrefo nlmern 90-97 del Congreso de la
Repitblica, Chdigo de Salud, con fundamento en los articulos ochenta y seis (86), achenta y ocho (88), noventa
¥ ocho {38), y cienlo nueve (108). PRIMERO: ADVERTENCIA LEGAL. Como Noterio hago saber a

quien solicita mis servicios notarlales para hacer constar lo ¢onienido
adelante y que, en el transourso de la presente serd referido coma el requirente; sobre las penas relativas al
Delito de Perjurio en que incurriria si sus declaraciones no fueren ciertas ¥ bien sabide de las mismas, declara
bajs juramente decir la verdad en el franscursa del prasents actn. SEGUNDQ: Bajo juramento de decir |a verdad
y enterado de |as penas refativas al delita de perurio, manifiesta el requirente que actla en calidad de Gerente
General y Representante Legal de la entidad acreditando su
rersoneria con el Acta Notarial que transeribe su nembramiento como lal autorizada en esla ciudad el trece dg
Moviembre del afio dos mil catorce, por el Notario José Maria Palacios Godoy y que se encuentra debidamente
inscrito en el Registro Mercantil Gensral de la Replblica bajo el nimero cuatrocientes treinta y nuave mil trescisntos
dncuenta y ccho (439358), folio setecientos noventa y dos (792), dq\‘l\ihrq trescigntos sesenta y seis (366) de
Auxiliares de Comercio; TERCERQ: El requirsnts, con la :alidafl’en la L'l(ue actlia, declara qLe su representada es
Fropietaria del bien que se encuentra con direcelon municlpal ublcada en ubicado en primera calle treinta y siete

¢uidn cincuenta y nueve Colania Taledo, zona once, municiplo de Guatemala, departamsnio de Guatemala, que

h

o

se encuentra inscrito @ nombre de la entidad enel
Registia General ¢e la Propledad da la zona Ceniral al numero: Finca Tres mil frescientos sesenta y cinca (3365),
folio tresclentos sasenta y cinco {365), del lforo Novecientcs sesenta y siete E {967E) de Guatemala, y que el
terreno que pratende utiizar esta fibre de limitaciones, gravimenes, anctacionss, embargos, que no hay ofres
copropietarios, que no hay proceso sucesorio en trdmite, ni ningln trémite jusicial, que pudieran afectar los
derechos para el presente proyecto. CUARTO: El requirente, con la calidad en la que actia, declara
expresamenta que la respansabilidad por el disefio def proyecta es propia y de los profesionalss que, por medio
de su firma, sello yio imbre avalan los contenidos del expediente presentado. QUINTO: Et requirente, con la
calidad en la que actia, declara expresamente que |a responsabilidad por la comecta ejecucion dal proyecto es
propla y de los profesionales que estén a cargo de la misma: por lo que s& compromsie ante el Ministerio de
Salud Pésbiica y Asistencia Sccial a aplicar todas las medidas pertinentes para prevenr, reduckr ylo mitigar les
posibles impacts @ la salud y el ambiente asociados a esta ejecucién. SEXTO: El requirents, con la calidad en
a que achia, se compromete expresamente ante el Ministerio de Salud Plblica y Asistencia Soclaf a ejecutar el

proyecto bajo las condiciones y parametos lécnicos y legales idos en el exp

SEPTIMO: El requirente, con la calidad en la que actia, se compromele expresamente ante el Ministerio de
Salud Pablica ¥ Aslstencia Social a garantizar que las modificacianes incorporadas al proyecto durante su

a través de planos, memorias €

ejecucion estén justifi y avaladas por [
informes debidamente firmados, wllédc:s y timbracios; asimismo a reportarias al Departamento de Reguiaciin
de los Programas de la Salud y Ambiente en un plazo no mayor que quince dias, contados a partir de la
finalizacion de la ejecucion del proyecto. Hablendo fenido @ la vista la documentacion relacionada
anterionmertte, y no hablendo més gue hacer constar por el memento, se da por terminada la presante acla, en
¢l mismo lugar y fecha de su inicio, tieinta minutos més tande, la cul queda contenida en una hoja de papel
bond, escrita en su lado anverso y reverso, la cual previa lectura es aceptada integramente por el requirente,
quien bien enlerado de su contenido, objeto y validez, |2 acepta, ratifica y firma, Junto con el Infrascrito Notario.

DOY FE.

Grafica 45 Documento legal de declaracién jurada MSPAS

Guia de procesos Técnicos y Administrativos para el Andlisis y Desarrollo

Inmobiliario de Proyectos de Vivienda Vertical en la Ciudad de Guatemala.




155

1. Contenido para sistema de abastecimiento de agua potable:
e Planos del sistema hidraulico acotados del nivel 1 al 8
e Planos del sistema hidraulico sétanos 1y 2
e Planos de detalles
e Planos de cisterna
e Memoria de calculo
e Manual de operaciones y mantenimiento

2. Contenido para sistema de drenaje pluvial:
e Planos de aguas pluviales acotados (s6tanos, nivel 1 al 8 y azotea)
e Plano de detalles
e Memoria de calculo
e Manual de operaciones y mantenimiento

3. Contenido para sistema de drenaje sanitarios:
e Planos de aguas negras acotados del nivel 1 al 8
e Planos de aguas negras acotados del sdtano 1y 2
e Plano de detalles
e Memoria de calculo
e Manual de operaciones y mantenimiento

4. Planta de tratamiento: T T
e Memoria descriptiva

® Flujograma del sistema Copia exacta de expediente fisico
e Planos de la planta general

e Plano de detalles

e Memoria de calculo Documentacion
M ld . Memorias
° anual de operaciones Planos en formato Auto Cad 2006

5. Planos de Topografia
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4.5.3 Direccion General De Aeronautica Civil -DGAC-, conformacidn de expediente:

1. Carta de solicitud dirigida al Director de Aeronautica Civil
2. Formulario lleno de Solicitud de Control de altura

- m ﬁhlm ’“is'm:

YIRE N GEN
04 de julio de 2012

Guatemala 20 de mayo del 2019 Control de Alturas de Edificios
Departamento de Infraestructura Aeroportuaria
. AL1>
E Ao e ol Nombre de la obra: L J
Piloto Aviador
3“ MAY 2019 Direccion de la obra: [ J

Francis Arturo Argueta Aguirre

Director de Aeronautica Civil REC) u“);?ZL Municipio: I:] Departamento: I:

Presente e wors, | L2

Finca: I I Libro:l I Folio: I |

Es un gusto saludarlo y desearle éxitos en sus actividades, la razén de la presente es
para solicitar la autorizacién de las ampliaciones del proyecto EDIFICIORESIDENCIAL con una
altura de 33,80 melros, ubicada en 18 avenida 17-80 interior Colonia Montesano Zona

Nombre del propietario: [
16, Ciudad de Guatemala, al cual ya se habia dado DICTAMEN FAVORABLE con una Correo electrénico: [

Teléfonos:

altura de 32.40 metros sobre la cota del sitio de 1586.868 msnm.
Para lo cual se adjuntan los siguientes documentos:

Nombre del constructor:

Teléfonos:

Formulario de solicitud lleno firmado por el representante legal
DPI del representante legal y representacion legal

Descripcion de las ampliaciones a realizar Coordenadas geodésicas:

Un juego de planos de secciones y elevaciones del edificio en famafio A2 Latitud: Dgradoslj min. [:] sec. Longitud: Dgrados [:] min.D sec.
CD con juego de planos en AutoCAD 2004

Copia de dictamen técnico favorable Cota de banqueta de la obra: (msnm): |:]

Comprobante de pago para obtener dictamen
Altura total del edificio (m): |:|

Correo electrdnico:

Nombre, firma y sello {(puesto) Nombre, firma y sello del Profesional
Propietario, Empresa o Rep. Legal Responsable o Empresa
y Representante Legal Constructora

Direccion General de ica Civil

9av 14-75, Zona 13. Ciudad de Guatemala
PBX: 2321-5328 al 30
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3. Documentacién que acredite la propiedad del inmueble (CERTIFICACION) legalizada

4.

Escritura de constitucion de la sociedad (en caso que el propietario sea una empresa)

gy

ke En ta Ciudad de Guatemala, ¢l dia tWece. del mes do Noviembre del aflo dos il catorce, Y0,
JOSE MARIA PALACIOS GODQY, Notarlo, constiuido en mi ofica profesfonal ubicada en
REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD Avenida Reforma, doce guibn cero uno, de [a zona diez, oficing tresdentos cineo, Vfam A del
Administracion 2016-2020 Editcio Reforma Montifar, de @sta ciudad, slando la diez horas, son requeridos mis servicios
ITUD DE CERTIFICACI E INSCRIPCIONES i e pessona de mi anterior
e i sonocimiento @ efecto de haser constar notariaiment sy nombramienty como GERENTE
NEGOCIDS EMPRESARIALES, 5.A. GENGRAL Y REPRESENTANTE LEGAL do lo entdad
Direcdién = = © Teléfonols) _ Correo electrénico SOCIEDAD ANONIMA, y para el efecty se procede de la siguiante manera: PRIMERQ: Tengo a
72, Avenide 1-63 zana & 2304-1200 gerencia@ empresa.com ia vl e foanorio 0o Jn escrtura pabica nimeto sstanta y 0cho (66) autorizada en la

SENOR RIGISTRADOR GENERAL DE LA PROPIEDAD, ATENTAMENTE A USTED;

SOLICITO:
Qe de confarmidad conla lev, v a mi costa, se me extienda certificacidnies) de:

HISTORIAL COMPLETO DE LA(S) FINCA(S):

1 |

AL LLENAR ESTA CASILLA, SE REFIERE AL DEPARTAMENTO y/o DENOMINACION DE LIBRO AL
QU: PERTENECE. (Ex sten librs departamentales y otros con diversa denominacién Ej. Vehiculos,
Referma Ag-ariz, Vivienda Popular, Propiedad Horizontal, Transformacién Agraria, Grupo Norte,

Lk guo, Inscripciones Especialzs, Prendas, Testamentos, Naves y Aercnaves, Concesiones, Minas,
Frurera Serie, Ferrocarriles, etc.)

Hororarios (Articule 1180, Cdeigo Civil} De 1 a 10 Hojss: Q.50.00 Hoja adicional: @ 5.00 Articulo 2,
Aumeral 2.8 Acuerdo Subzrnative 325-2005,

dudaddoeuml.d'\udo)unbdlduﬁotrllmvncmmullmnsmpaumﬁo
wmwﬂmmlmdanhdMuwmeem

EMPRESARIALES, SOCIEDAD ANONIMA, asi mismo el requirente el Tbro de Actas 0
mu«mnmmamm&dm»mummuﬂoy
wﬂxmnmdnmnmme&hWh.yumw.Gemd
Ordinaria en forma Totsitara de fecha vewtidos de Oclubre de dos mil catorce, contanida en el

~ Fil Folo = | = Lib _ *Departamento - Cantidad de

i SR EGE 5 ; dan:r:ainlo':i:“de;tu  cersficaciones acta nomer cincuents y Lno (51) en el punto segundo de su aenda econdd (o que & ominuaCicn

i gl i | T _ [mimzro en letras) : ; b.dela U 08
3365 355 967E Guatemala Una 6 transcribe textughmente: “SEGUNDO: ... 8. Seentra a iratar el punty agendaq

dNommmdelmmGueme\meanmuodenmmumnc‘\aal

cago del Ingeniern  Edgar Femando Paiz faselll y por unanimidad sa acuerda: nombrar Como

Gerante Ganeral y Representante Legal de |a socledad, por un plazo indefirido & el Ingenlera
HwomﬂoeonwnommqﬂenMgiréendwqonpuﬂrwwdoauoddaﬁodm
mqumymmmumwmmamnmmmyamawmu
wﬂyoﬁommhﬁmuommmmﬁluumduyuley.pmﬂcum,
Asl mismo, & Ingeniero Hugo Rolando Bosque Dominguez tendra las facultades expresas de:

Comparecer & otorgar escrituras de compra venta ya sea a contado, crédito o por medio del
1. Nota: los datus censig en ol p i fueron boradas en su lidad y son
usiva del
2 Uni:o formato & atorizadc (ne modificarlo ni amsar :aslllas:u
3. NO se aceptan f laries con Tach o
L}

. Silacertificacién que solidta, autilizard en el extranjero, adjunte solicitud por escrito a 2ste formulario,

Firma del Solici X‘MS
o

"Brimdands Reglstral y Cerseza huridios”
o, veichs 14-25, somy | PRY: 26381111 wurvergp,org gt

Guatemala, _26__ de Fesrero dal afio 2018,

FORM-RGP-01

o)
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5. Plano de Localizacion y Ubicacion
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REGISTRC GENERAL
DE LA REPUBLICA

Fea.

Folio

Libro.. o

De......

PLANO DE: LOCALIZACION

DIRECCION: 1a CALLE 37-59 GOLONIA TOLEDO ZONA 11 CIUDAD DE GUATEMALA

FINCA: 3ge5 FOLIO: 385
LIBRO: 967E DE: GUATEMALA
PROPIETARIO:

) AREA: 3500000 m2
ESCALA: 1:2500
FECHA: wavoz018

TIMBRE

REGISTRO GENERAL
DE LA REPUBLICA

Libra,

De.

3ga AVENIDA, ZONA 11

VIVIENDAS

VIVIENDAS

24.20

12 GALLE, COLONIA TOLEDO, ZONA 11

— e
. o
VIVIENDAS
sme e [ M |esT|Po.| AzMUT  DisT bt
| |Terraza 20377 a 1 29875000 60.00 i
AREAS COMUNES: 1 2 208°52'45"  60.00
NO TECHADAS TeTs 2 | 3 | 118°5000° 6000
RAMPA 16618 3 0 | 28°5245" 6000
AREA DE ACUMULACION | 11547
ACERA AMPLIADA 204.03
| ToTAL 3,600.00
I7a AVENIDA, ZONA 11
PLANC DE: UBICACION
DIREGCION: 1A GALLE 57-47 ZONA 11, SOLONIA TOLEGO, GUATEMALA
FINCA: 2665 FOLIO: 385 L
LIBROC: @67E DE: GUATEMALA o
PROPIETARIO: @
AREA: 350000 M2 ;
ESCALA: 1750 =
FECHA: mAYO 2018
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6. Constancia de Colegiado Activos

am_ S el ISR esu_

=

O

CAGNo. 207254

COLEGIO DE ARQUITECTOS
DE GUATEMALA

EL INFRASCRITO SECRETARIO DEL
COLEGIO DE ARQUITECTOS DE GUATEMALA

CERTIFICA

Que segun consta en los registros de los Profesionales Colegiados, aparece
inscrito el (la) e

Ndmero de colegiado: y goza de los derechos
y obligaciones que la Ley de Colegiacién Profesional Obligatoria confiere a
los miembros activos de este Colegio.

Esta certificacion tiene vigencia hasta el 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2019

Ley de Colegiacién Profesional Obligatoria, Decreto Nimero 72-2001, emitido por el Congreso de la
Republica de Guatemala “Articulo 6. Pérdida de la calidad de activo. La insolvencia en el pago de tres
meses vencidos, determina, sin necesidad de declaratoria previa, la pérdida de la calidad de colegiado
activo, la que se recobra automaticamente, al pagar las cuotas debidas!”

Para los usos legales que al interesado convenga, se extiende la presente
certificacion, en la ciudad de Guatemala, el 29 DEAGOSTO DEL 2019

Arq. Ricardo Sergio Molina Mazariegos = - Do < B
% 'Eofeg,»adf,',c,,-w, }'Jg 12 315 9 El Colegiado indicado en la presente certificacién, firmay sella en
Secretario Junta Directiva 2018-2020 constancia de su icidad y de la resp bilidad que asume

por el uso que pueda ddrsele.

0 Calle 15-70, Colonia El Maestro, Zona 15. Guatemala, C.A. (01015)
PBX: (502) 2245-2424
servicio_colegiados@colegiodearquitectos.org.gt
www.colegiodearquitectos.org.gt
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7. Dictamen del Instituto Geografico Nacional (original o fotocopia legalizada)

160

B owy &
GUATEMALA

D NSRICY L

FOAN Y WORENVT G
INSTIIUTO GEOGRAFICO NACTONAL

Guaternala 31 de Mayo de 2017

Sefior:

Gerente General
¢ A Constructora
Presente.

Tengq el agrado de dirigimme a usted, en respuesta a su solicitud de
propormonarle_la elevacion del Banco de Marca mas cercano a la 1°. Calle 37-47
zona 11, colonia Toledo, municipio de Guatemala, Departamento de Guatemala,

Al respecto me permito informarle que la cota mas cercana al lugar solicitado por

us?ed es el pM E 3 B. Con una elevacién de 1,569.7410 MSNMM y de la cual se
adjunta copia de la ficha de descripcién de la mencionada cota.

Sin otro particular, me suscribo atentamente,

‘
- % /N
Obdulio\Qiffedo Cruz Pérez Ing. Os&Cilizfa
Opemdqr Qe Equipos Jefe de Divsioy odesia
Geadésicos

o7 o X
~\SUBDIRECCIONS

o

Vo. Bo.
Ing. Dabit |
Sub Di

ABOCADO Y NOTA

mm E
sraRIaNae: Guatemala oRDEN: Primer

MONOGRAFIA DE LA COTA FIUA

[eevacon: 1,569.7410 MSNMM
prrpacino [TRAYECTO |ESTAMPADO.
Guatemala Ciudad de Gualemala - Quetzaltenango BM E-3B IGN 2002
JESTASLECOR PO ISTCA
Institulo Geogrdfico Nacional Ficha de bronce de 6 cms de didmelro Puerto San José, 1949/50

Marca se encuentra en

Distancia del BM al BM
REFERENCIAS

Base de rotula de Banco
poste de telefono

)u de luz
| Latitud. 14" 37'46.5" N
Longitud:  90° 33'48.6*W
| e L e—

anquela y esquina SE. del pai enliguo
la Calzada Rocseveit y al final de la 34 Av. De la zona 7, Cludad de Guatemala.

quec

1 Kms,
AZIMUT DISTANCIAS
60" 1.70 Mts.
134 1.87 Mts.
260° 8.45 Mts.

ALTURAS

0 { NOTARIC
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8. Comprobante de Pago para obtener dictamen
9. Acta de compromiso de sefializacién

161

DIRECCION GENERAL DE AERONAUTICA CIVIL
AEROPUERTO INTERNACIONAL LA AURORA ZONA 13 GUATEMALA, GUATEMALA
PBX: 2321-5000 TEL.: 2321-6200

REPUBLICA DE GUATEMALA, C. A.

FACTURA
SERIE G

CLIENTE:

DIRECCION: A, AVENIDA 1-84 ZONA 9 NIT:

FECHA; T,
pL5 u DMECCION GENERAL DE ARRONAUTICA CIVIL

| VvaLoR

DESCRIPCION

No.108378

|
fago de Ctros Servicing '
Sepun Contrasefia de Pags N
216-2018

. Por conceptoe de

PAGO POR ANALISIE DE ALTURA,

| 80C.C0

PAGO POR ANALISIS DT ALTURA, (MAXIMA PERM!SIDLE

/LRTICAL 20NA 14

PARA EL PROYECTO DENOMINADD

TOTAL OCHOCIENTOS QUETZALLS COMDO/AC0K 1 Q
\_ i

EXENTO DE PAGO DE ISR SEGUN ARTICULO 8 DEL DECRETO 10-2012 ORIGINAL: Cliente
AUTORIZADO SEGUN RESOLUCKON No. 2017-5-186-20156 DE FECHA 2208-2017. VENCE 21082019, DUPLICADO: Rendir Cuentas
TRIPLICADO: Archivo

FORMULARIOS STANDARD, S, A, PBX: 2423:9%00 - NIT 153222:7 - 10.000- 182017 DEL No. G-100,301 ALNo. G-1:6,500,

ACTA NOTARIAL DE COMPROMISO DE EFECTUAR LA SERALIZACION CORRESPONDIENTE.

En la ciudad de Guatemala el once de Diciembre del ano dos mil dieciocho, siendo las diez horas, YO EI
INFRASCRITO NOTARIO constituido en mi oficina profesional situada Edificio Reforma Montufar, oficina
trescientos cinco de la torre A, ubicado en Avenida Reforma doce guidn cero uno (12-01) de la zona die
(10) de esta ciudad de Guatemala, & requerimiento del sefior

de cuarenta y un afios de edad, casado, quatemalteco, Ingeniero Civil, de este domicilio, quien se identifica
con el Documento Personal de Identficacian ~DPI-, Codigo Unico de Identificacién ~CUI- nimero dos mil
doscientos ochenta y dos espacio cuarenta y cuatro mil lresclentos siete espacio cero clento uno (2282
44307 0101) extendido por e! Registro Nacional de las Personas de la Replblica de Guatemala, actia en
su calidad de Gerente General y Representante Legal de la entidad

SOCIEDAD ANONIMA, acreditando su personeria con el Acta Notarial que transcribo su nombramiento
como lal autorizada en esta ciudad el trece de Noviembre del afio dos mll catorce, por el Notarlo José
Maria Palacios Godoy y que se encuentra debidamente inscrito en el Registro Mercantll General da la
RepOblica bajo ol nimero cuatrocientos treinta y nueve mil trescientos cincuenta y ccho (439358), folio
setecientos naventa y dos (792), del libro trescientos sesonta y seis (366) de Auxiliares de Comercio,
entidad propetaria de la finca Inscrita en el Registro General de la Propiedad bajo nGmero tres mil
tresclontos sesenta y cinco (3385), folio trescientos sesonta y cinco (385), del libro noveclentos sesenta y
siete E (967E) de Guatemala, quien solicita mis serviclos Noteriales a efecto de hacer constar
DECLARACION JURADA, de conformidad con los sigulentes puntos: PRIMERO: En cumplimiento de lo
astablecido en el Articulo treinta y nueve (39) del Raglamento de la Ley de Aviacion Civit Acuerdo
Gubemativo nimero trescientos ochenta y cuatro guidn dos mil uno (384-2001) del Presidente de la
Repiblica, por el presente acto el Infrascrito Notario, procede a tomarle el juramento de ley al Ingeniero
Hugo Rolando Bosque Dominguez, en la calidad con 1a que actia, adviriéndole de las penas relativas al
delito de perjurio bejo JURAMENTO SOLEMNE DE LEY, declara que: Su representada por su medio, se
compromete a cumplir con la lizacid pondk i a las normas de la Organizacion de
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10. CD con todos los planos en formato AUTOCAD 2004

Formularios escaneados en pdf

Planos en formato Auto Cad 2006

PLANOS A PRESENTAR

a. Elevaciones con cotas de elevacion
sobre nivel del mar

b. Secciones con cotas de elevacion
sobre nivel del mar

11. Dictamen aprobatorio

Grafica 52 Dictamen aprobatorio de DGAC
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GUATEMALA

EL DIRECTOR GENERAL
DE LADRECOON GENERAL DE
AEAONAUTICA CVIL

(CONSIDERANDO:

elo ol lan fos Artiodos 3, 5 y 33 de la Ley do Aviscidn
Civl, Decreto 33-2000 de! Congresa de 'a Repibiica y 2, 3, 37, 38 y 39 del Reglamento de s Ley
e Avacién OWil, Acuerdo Gubernativo 3842001 del Presidente de la Repdblica, Anexc 14 de b
Organizacién de Aviacién Givil Internacional y RAC nomero 14,

(CONSIDERANDO.

Que la entidad * *, per medio de s “Gerente
Genaral y Representante Lagal”, solicito ante Ia Direccién General de Aeronsutica Clil, ke
autorizackin de situra maxima permisible pard la elevacion de construccitn de un edifico, de
orovecto *11Calle 3759, Colona Toledo, rona
1 s

(COMSIDERANOO:

Que ls Direccion General de Aerondutica Ovll, por medio de 1a Gerencls de Infraestructura
Aeroportuaria, efectud las scclones administrativas y técnlcas respectivas, extremo que se

comprueba 3 travis df DICTAMEN TECNICO FAVORABLE Idertcaco como "GHH654 201" de ..

facha veintitrés de meyo del afio dos mil dieciocho y comprobando que on el ne
concurren ks "equistos de procediblicad, que  solicitud se encuentra en armonls znt
ordenamiento juridico dplicable y con las recomendaciones nternacionsles emanadas de

Organizacién de Aviackin Civil Internacional "e,%
PORTANTO:

n sus Segales, ¢ enlo ¥ en I qua para of

efecto regulan fos Articulos 3, 5 y 33 de n Ley de Aviacién CMi, Decreto 932000 el Corgreso

delaRepiblicay 2, 3,37, 38y 39 del il

384.2001 del Presiderte de la Repibiica, Anexo 14 de la Orw\lu!.dn de Aviacidn G
Internacional y AAC nmero 14

RESUELVE:
LAUTORRZAR |a elevacion “neale
3759, Colonia Toledo, 20na 11, g ”*, solickado
por la entidad ) * con la cota de "1629.268°

msnm, como médwa permisible de 2 altura superice de la edificackin con “32.407 metros de
akurs efectiva de estructurs, sobre ks cota el shio de "1586.868” manm. La presente es una
autorizacén exclusivamente para el proceso de contruccén de ha edificacidn solickiada, sobre
iacual no podrd construlese o Instalarse, estrixtura alguna que sobrepase la misma,

 Ave, 1475, Zon0 13 Guatemelo, Guoternoia « FEX: (502) 23216000/ (saof #9848 2

et OgOC.Gob gt
|

—— . -m

JATEMALA e

RES-DS-542-2018

1. Lo entided * “, deberd cbwervar
rigurcsamenta In narmas mmﬂu de 2 Organizacién de A\lxlon O™ internpooral,
sujetan lay periédicas cue

rnl:- o mwl dela Dnn«m sowul de Mmawa owll.

U1 La Direccidn General do Aerondutica CM, se reserva ol derecho de revocar s presente

autorizacion, en cualquier momento y sin de su parte, en ol dequels
2 *, Incumpllera con las normas de
aviacion vigentes, en lo cresente vz que se

IV. Finalizaca 12 etaps constructiva, el Ingeniero Civil coleglado activo, responsable de la otra, 3
través do decharacidn jurada, centficard ef cumplimiento de los requerimientos de fa atura
exigica por esta Diceccién General, por medio de fa Gerencla de Infraestructura Aeroportuaria,

V. L autorizacion que otorga la Direcctdn General de Asrondutics Owil -DGAC:, entrard en

vigencia al momento de su notificacion, no se encuentra sujets @ vigencia © plezo elguno v es

npedln para el proyecto INAicaco en la misma. koanm a sobcante del cumpiimiento de 'os
demis requis tos leyesy dode: licath

2 este tipo de proyecto, takes como perm sos, autorizaciones, licendcias y cusiquier otro tipo fue

corresponda.

NOTFIQUESE.

Guatemala, velintisiete ce 8gosto del alo dos mil dieciocho.

ENERAL
DIRECCIGN GENERM. DE AERONAUTICA CIVIL

0 Ave. 1425, 200 13 Guatemaia, Guaremola « PBX: (02) 23216000 / ol Sitedse 2
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4.5.4 Coordinadora Nacional Para La Reduccion De Desastre -CONRED-

e (Carta de ingreso para evaluacién de la norma NRD2

Guatemala, 11 de mayo de 2018.

H01768

Distinguido

Lic. Sergio Roberto Garcia Cabaiias
Secretario Ejecutivo CONRED
Presente

Respetable Lic. Garcia:

Es un gusto saludarle y desearle éxitos en sus labores, por medio de la presente
solicito sea revisado el formato de Evaluacion de la NRD-2 para el proyecto

ubicado en 01 CALLE 37-59 COLONIA TOLEDO ZONA 11 CIUDAD DE
GUATEMALA, con la finalidad de que la honorable institucion que usted representa,
emita la resolucion correspondiente a la aplicacion de la Norma para la Reduccién de
Desastres Numero Dos.

Sin otro particular me suscribo

Atentamente,
/&@é/
Evaluaddy NRD Representante Legal
cerlificado 9G Q-MMIN
Tel: 5708-9899
Email: @ .com.gt Tel: _ . ...

TR T OIRIDD
Email: mpresa-edm! &+ L«
Fecirpeién

:umvzma\

Grafica 53 Carta de ingreso a CONRED para evaluacién de la norma NRD2
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FORMATO DE EVALUACION SEGUN LA NORMA DE REDUCCION
DE DESASTRES NUMERQ DOS NRD 2

I Informacién General

Identificacién del
Inmueble

Direccion
Municipic
Departamento
Latitud

Categoria Seglin
POT

Patrimonio Cultural

Categorfa

il. Persona Evaluadora

Nombre

Cargo
Empresa/Institucién
Teléfono

Correo Electronico

licacion de'laiNRD-2

EDIFICIO RESIDENCIAL

| 01 CALLE 37-58 COLONIA TOLEDO ZONA 11 CIUDAD DE GUATEMALA

| Guatemala.

[Guatemala.

14°38'8.43"N Longitud

50°27'43.85"0

E Obra Nueva IZI
Obra Existente I:]
1] Remodelacién ||

[Evaluador certificado NRD-2

[ CONSTRUEXPERTOS

[N N NN NN ) S—

Declaro bajo juramento y enterado de las penos relativas al delito de perjurio, que toda lo
informacion brindada o lo Coordinadora Nacional para la Reduccion de Desastres de origen Netural
o Provocado a través de este farmato y sus anexos es verdadera. Tenge pleno conocimiento de la
vigencia del Acuerdo ntimero 04-2011 y el acuerdo 01-2014 del Consejo Naclonal para le Reduccion
de Desastres, Norma de Reduccién de Desastres numero dos (NRD-2), Normas Minimas de Seguridad
en Edificaciones e Instalaciones de Uso Pablico, yue contempla que todas las instalaciones de uso
publico, existentes y nuevas, deben cumplir con los requisitos minimos establecidos en la normativa
en relacién.

Firma

Il Propietario/Arrendatario/Administrador/Representante del Inmueble

Nombre

Cargo | Reprosentante Legal

Empresa/Institucién

Teléfono [

Nombre de la amprasa l
|

Correo Electronico l

Tengo pleno conocimiento de la vigencia del Acuerdo namero 04-2011 y el acuerdo 01-2014 del
Consejo Nacional para la Reduccion de Desastres, Norma de Reduccion de Desastres nimerc dos
(NRD-2}, Normas Mfnimas de Seguridad en Edificaciones e Instalaciones de Use Piblico, que
cohtempla que todas las instalaciones de uso publico, existentes y nuevas, deben cumplir con los
requisitos minimos establecidos en la normativa en relacién,

Firma

Grafica 54 Formato para la evaluacion de la Norma NRD 2
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1. INFORMACION GENERAL

1.1 Ubicacidn: El proyecto estd conformado por un edificio de uso residencial, que se encuentra
ubicado en zona 11, Municipio de Guatemala y Departamento de Guatemala.

1.2 Ubicacidn geografica: coordenadas geograficas

Latitud: 14°38'8.43"N
Longitud: 90°27'43.85"0

1.3 Ubicacidn espacial:

39 AVENIDA

| X

38 AVENIDA

2dc CALLE

ira CALN\

\
P
\

|

\

\

) \
H 37 AVENIDA

Grafica 55 Croquis de ubicacion.
Fuente: Elaboracién propia
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2. DESCRIPCION DE LA EVALUACION SEGUN LA NORMA DE REDUCCION DE DESASTRES NUMERO 2
-NRD 2-
2.1 Entorno

El proyecto se encuentra en el centro urbano ubicado en la colonia Toledo zona 11 entre
1ra. Calle y 38 Avenida de esta ciudad. Segun el POT se categoriza como zona general G3 de la
Ciudad de Guatemala, es decir, entre las consideradas aptas para construccién vertical.

2.2 Descripcidn del Proyecto

El edificio se compone de dos torres que se unen en los niveles 1y 2. El edificio cuenta
con areas sociales exclusivas para los residentes, cuenta con 2 sdtanos para estacionamiento de
los vehiculos de los residentes. Las areas verdes se destinan también para ubicacion de puntos
de reunién con zona segura sobre la 1ra. Calle.

2.3 Caracteristicas

El edificio cuenta con ingreso y salida vehicular hacia los estacionamientos en sétanos.
Existen ingresos peatonales desde la 1ra. Calle. Cabe mencionar que todo el analisis de la NRD2
se realiza en base a planos proporcionados por los interesados.

2.4 Plan de respuesta a emergencias

Actualmente no se cuenta con un Plan de Respuesta a Emergencias. Sin embargo,
conscientes que a través del analisis realizado es necesaria la implementacién de mas de una
salida de emergencia es de caracter obligatorio la implementacién de un plan de respuesta a
emergencias el cual es su momento sera presentado ante la CONRED.

2.5 Cargas de ocupacion

Se identificé que el inmueble carece de asientos fijos, por lo que para la determinacion de
las cargas de ocupacidn, el presente analisis se basa en los factores de carga de ocupacion segun
la tabla no.1 de la Norma de Reduccién de Desastres Numero 2.

Cada uno de los ambientes que conforman el inmueble fue identificado seglin su uso y
dimensionados, para posteriormente plasmarlos en los planos adjuntos al presente documento.
Estos son la base para la determinacidn de areas en el andlisis de la carga de ocupacion.

Se procede a determinar las cargas de ocupacién para cada uno de los ambientes en base
a la siguiente formula:

Para objeto de andlisis se asume que todas las partes del edificio estan ocupadas al mismo
tiempo en donde el fin es determinar un evento critico, asi mismo las areas estan dadas a través
todos aquellos espacios fisicos que puedan ser utilizados por los usuarios del inmueble. Para
dicho proyecto no se aplica factor de mayoreo por el uso del inmueble destinado al tipo
residencial: Edificio de Apartamentos.
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Para ampliacion de informacién ver memoria de calculo en el inciso No. 5.0, a
continuacion, se determina tabla resumen de carga de ocupacidn maxima del inmueble.

Nivel Carga de Ocupacion Maxima (CO max.)
Sétano 2 192 personas
Sétano 1 192 personas

Nivel 1 214 personas
Nivel 2 146 personas
Nivel 3 32 personas
Nivel 4 64 personas
Nivel 5 64 personas
Nivel 6 64 personas
Nivel 7 64 personas
Nivel 8 64 personas

Grafica 56 Tabla resumen de carga de ocupacidon. Fuente Elaboracion propia

2.6 Salidas de emergencia
Cada una de las torres de apartamentos contard con dos salidas de emergencia. Se
considera como carga de ocupacioén critica la del Nivel 4, correspondiendo a 36 personas. El area
social tendrd mas de 3 salidas de emergencia que dirigen hacia las areas verdes. El area social se
considera como un ambiente abierto sin limitantes verticales (muros y puertas) en parte de su
extension, para el libre acceso de iluminacién y ventilacion natural.

2.7 Numero de salidas de Emergencias Requeridas
El nimero de salidas de emergencia necesarias se determina segun el articulo no. 13 de
la Norma de Reduccién de Desastres Numero Dos, en donde define que cada inmueble debera
contar con por lo menos dos salidas de emergencia si en caso es requerido por la tabla 1: Factor
de Carga de Ocupacion.

Para el caso de dicho edificio, se determina que la mayor carga de ocupacion estara
localizada en el primer nivel del edificio. Por lo tanto, se determina segun criterio de
normalizacién, que existan como minimo 2 salidas de emergencia. Cabe resaltar que las torres
se encuentran independientes en los niveles superiores al no tener acceso por vestibulos de
circulacién hacia el otro extremo del edificio. Debido a esto, no se ven afectadas las cargas de
ocupacidn para cada nivel. El primer nivel de cada edificio cuenta con salidas de emergencia.

Las plantas superiores de las torres de apartamentos cuentan con dos mddulos de gradas
los cuales serdn utilizados para evacuar a las personas en dichos niveles.
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e Anchos de Salidas de Emergencia
Estos se determinan en base al articulo no. 14 de la Norma de Reduccién de Desastres
Numero Dos, el cual determina que el ancho total de las salidas de emergencias con carga de
ocupacion superior a cincuenta (50) personas esta dado de la siguiente forma:
Ancho (cm) = 0.76 * CO,pqx

Siempre y cuando no sea menor a 110 cm. Para este proyecto con cargas de ocupacion
mayores a 50 personas, se aplica la férmula que determina los anchos requeridos.

Se determina que las Salidas de Emergencia propuestas en planos, cumplen con los
anchos requeridos segun célculo realizado. Los Médulos de Gradas con un ancho mayor o igual
a 90 centimetros, deberan de cumplir con los anchos requeridos segln los criterios de
normalizacidn.

e Separacién entre Salidas de Emergencias
Con base en el articulo 15 se debe cumplir con el siguiente pardmetro: La separacién entre
salidas de emergencia debera ser mayor a la mitad de la distancia de la diagonal mayor del edificio.
En caso no cumpla se debera reubicar la Salida de Emergencia. Se analizan las separaciones de
salidas de emergencia y se considera el Cumplimiento al articulo. *Ver planos de ubicacion de
puertas.

2.8 Puertas
Dentro del analisis se identificd cada una de las puertas que conforman parte de la ruta
de evacuacién. Se determind su altura, ancho, abatimiento, material de fabricacién, mecanismo
de apertura, descansos, pendientes de inclinacion, entre otras caracteristicas. Para ampliacién de
informacién, en la memoria de célculo inciso nimero 6 seccién VI, se detallan cada una de las
puertas con sus respectivas caracteristicas. Las puertas de salida de emergencia cuentan cada una
con herraje de emergencia.

Las puertas de ingreso a los apartamentos se proponen con abatimiento hacia dentro del
mismo, por motivos de privacidad de las viviendas.

2.9 Gradas

Se identifican dentro de cada torre dos mddulos de gradas como elementos de
interconexidn vertical. Se identifican todas sus caracteristicas entre las que podemos mencionar:
el ancho, medida de huella, contra huella, distancia vertical entre descansos, identificacion de
muros en ambos lados, pasamanos, altura de los pasamanos, terminacidon de pasamanos, entre
otros factores en tablas de especificaciones.

2.10 lluminacién de salidas de emergencia
Se contara dentro de la edificacidn con ldmparas de bateria recargables que conforman la
ruta de evacuacion y la luminosidad minima se cumplird al superar los 10.76 lux medidos a nivel
del suelo.

2.11 Rampas

Las rampas en el presente proyecto funcionan Unicamente como auxiliares a los cambios de nivel
no superando los 25 centimetros y 10 centimetros de altura.
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Se considerd que las rampas que salvan una altura de 10 centimetros no seran objeto de
evaluacidn respecto a los pasamanos, sin embargo si cuentan con la pendiente especificada por
la norma y con textura antideslizante para la seguridad de los usuarios.

2.12 Asientos fijos
No se cuenta con asientos fijos en las instalaciones de la edificacién por lo que no se
somete a evaluacion el presente punto.

2.13 Seializacion de emergencia
Actualmente se identifica que el inmueble no cuenta con la sefializacién segun los
pardmetros de sefializacion de la norma, por lo que se presenta un plano de Propuesta de
sefializacion asesorado por Industria Sefialética Sigo S.A., en donde los parametros para su
fabricacion estan dados de la siguiente forma:

e Segun el articulo 28 parrafo 2 de la Norma de Reduccién de Desastres Numero 2, la
sefializacion deberd ser elaborada en metal, aluminio u otro material aprobado que sea
no combustible.

e La sefializaciéon debera ser fijada de forma segura y bien adherida por medio de anclajes
metalicos, pernos o tonillos de expansion.

e Los colores utilizados en la sefalizacidon deberan responder al sistema RGB internacional
a través de los siguientes cédigos de color: (Rojo FFO00, Amarillo FFFF33, Verde 009900,
Azul 000099),

e Se deberdn utilizar los pictogramas aprobados en base a la norma de reduccién de
desastres nimero 2 que establece en la tabla no. 4.

e La dimensién y forma de la sefializacién, se establece en la tabla no. 2 de la Norma de
Reduccidn de Desastres Numero 2. En donde se caracteriza su dimensién minima segun
la distancia de visualizacién y la forma geométrica.
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IV. Carga de Ocupacién

Nivel Cod. Sector Area (m2) Uso Factor co
Sotanos S2 SOTANO 2 3548 Estacionamientos 18.5 192
S1 SOTANO 1 3548 Estacionamientos 185 192
Nivel Cod. Sector ﬁ:]ezj Uso Factor co
EDIFICIO RESIDENCIAL
N1-101 APARTAMENTO 101 55.28 | Hotelesy apartamentos 18.5 3
N1-102 APARTAMENTO 102 32.07 Hoteles y apartamentos 18.5 2
N1-103 APARTAMENTO 103 32,07 | Hotelesyapartamentos |  18.5 2
Niveld N1-104 APARTAMENTO 104 55.28 | Hotelesy apartamentos 18.5 3
N1-105 APARTAMENTO 105 66.23 | Hotelesy apartamentos |  18.5 4
N1-106 APARTAMENTO 106 66.23 | Hotelesy apartamentos 18.5 4
N1-107 APARTAMENTO 107 71.08 | Hotelesy apartamentos 18.5 4
N1-108 APARTAMENTO 108 37.30 | Hotelesy apartamentos 18.5 2
N1-109 APARTAMENTO 109 55.28 | Hotelesy apartamentos |  18.5 3
N1-110 APARTAMENTO 110 32.07 | Hotelesy apartamentos 18.5 2
N1-111 APARTAMENTO 111 32,07 | Hotelesyapartamentos |  18.5 2
N1-112 APARTAMENTO 112 55.28 | Hotelesy apartamentos 18.5 3
N1-113 APARTAMENTO 113 71.08 Hoteles y apartamentos 18.5 4
N1-114 APARTAMENTO 114 37.30 | Hotelesyapartamentos |  18.5 2
N1-115 BODEGA 13.79 Bodega 45 0
N1-116 SALON EVENTOS 101.23 | Salones para reuniones 1.39 73
N1-117 SALA DE ESTAR 8.47 Todo lo demas 9.3 1
N1-118 ADMINISTRACION 19.47 Oficina 9.3 2
N1-119 RECEPCION 18.00 Oficina 9.3 2
N1-120 SERVICIO SANITARIO 1 26.16 Oficina 9.3 3
N1-121 CO WORKING 40.81 Oficina 9.3 4
N1-122 MANTENIMIENTO 61.00 Todo lo demas 9.3 7
N1-123 SALON DE PINATAS 103.23 | Salones para reuniones 1.39 74
N1-124 SERVICIO SANITARIO 2 36.01 Todo lo demas 9.3
N1-125 PISCINA 17.50 Piscinas 4.5 4
N1-126 BODEGA/MANTENIMIENTO 22.32 Bodega 45 0
[ Carga de Ocupacion Total del Nivel [ 24 ]
Nivel Cod. Sector fr;z‘-; Uso Factor co
EDIFICIO RESIDENCIAL
N2-201 APARTAMENTO 201 55.28 | Hotelesy apartamentos 18.5 3
N2-202 APARTAMENTO 202 32.07 | Hotelesy apartamentos 18.5 2
N2-203 APARTAMENTO 203 32.07 | Hotelesy apartamentos 18.5 2
siivats N2-204 APARTAMENTO 204 55.28 | Hoteles y apartamentos 18.5 3
N2-205 APARTAMENTO 205 66.23 | Hotelesy apartamentos 18.5 4
N2-206 APARTAMENTO 206 66.23 | Hoteles y apartamentos 18.5 4
N2-207 APARTAMENTO 207 71.08 | Hotelesy apartamentos 18.5 4
N2-208 APARTAMENTO 208 37.30 | Hotelesy apartamentos 18.5 2
N2-209 APARTAMENTO 209 55.28 | Hoteles y apartamentos 18.5 3
N2-210 APARTAMENTO 210 32.07 | Hotelesy apartamentos 18.5 2
N2-211 APARTAMENTO 211 32.07 | Hotelesy apartamentos 18.5 2
N2-212 APARTAMENTO 212 5528 | Hotelesy apartamentos 18.5 3
N2-213 APARTAMENTO 213 66.23 | Hoteles y apartamentos 18.5 4
N2-214 APARTAMENTO 214 66.23 | Hotelesy apartamentos 18.5 4
N2-215 APARTAMENTO 215 71.08 | Hoteles y apartamentos 18.5 4
N2-216 APARTAMENTO 216 37.30 | Hotelesy apartamentos 18.5 2
N2-217 AREA DE ESTAR 53.92 Todo lo demas 9.3 6
N2-218 BUSINESS CENTER 18.50 Oficina 93 2
N2-219 SALON DE JUEGOS 63.20 areas de juegos 1.02 62
N2-220 GIMNASIO 109.24 Para hacer ejercicios 45 24
N2-221 SERVICIO SANITARIO 1 36.53 Todo lo demas 9.3 4
N2-222 BODEGA/MANTENIMIENTO | 22.32 Bodega 45 0
Carga de Ocupacion Total del Nivel 146
od ecto Area 0 acto O
EDIFICIO RESIDENCIAL
N3-301 | APARTAMENTO 301 66.23 Hoteles y apartamentos 18.5 4
Nivel3 N3-302 | APARTAMENTO 302 66.23 Hoteles y apartamentos 18.5 4
N3-303 | APARTAMENTO 303 55.28 Hoteles y apartamentos 18.5 3
N3-304 | APARTAMENTO 304 32.07 Hoteles y apartamentos 18.5 2
N3-305 | APARTAMENTO 305 32.07 Hoteles y apartamentos 18.5 2
N3-306 | APARTAMENTO 306 55.28 Hoteles y apartamentos 18.5 3
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N3-307 | APARTAMENTO 307 66.23 Hoteles y apartamentos 18.5 4
N3-308 | APARTAMENTO 308 66.23 Hoteles y apartamentos 185 4
N3-309 | APARTAMENTO 309 71.08 Hoteles y apartamentos 185 4
N3-310 | APARTAMENTO 310 37.30 Hoteles y apartamentos 185 2
N3-311 | APARTAMENTO 311 66.23 Hoteles y apartamentos 185 4
N3-312 | APARTAMENTO 312 66.23 Hoteles y apartamentos 185 4
N3-313 | APARTAMENTO 313 5528 | Hotelesy apartamentos 18.5 3
N3-314 | APARTAMENTO 314 32.07 Hoteles y apartamentos 18.5 2
N3-315 | APARTAMENTO 315 32.07 Hoteles y apartamentos 185 2
N3-316 | APARTAMENTO 316 55.28 | Hotelesy apartamentos 18.5 3
N3-317 | APARTAMENTO 317 66.23 Hoteles y apartamentos 185 4
N3-318 | APARTAMENTO 318 66.23 | Hotelesyapartamentos 18.5 4
N3-319 | APARTAMENTO 319 71.08 Hoteles y apartamentos 18.5 4
N3-320 | APARTAMENTO 320 37.30 Hoteles y apartamentos 185 2
N3-321 | BODEGA/MANTENIMIENTO| 22.32 Bodega 45 0
Carga de Ocupacion Total del Nivel 64
od ecto Area 0 acto 0
EDIFICIO RESIDENCIAL
N4-401 | APARTAMENTO 401 66.23 | Hotelesy 185 4
N4-402 | APARTAMENTO 402 66.23 Hoteles y 18.5 4
N4-403 | APARTAMENTO 403 55.28 Hoteles y 18.5 3
N4-404 | APARTAMENTO 404 32.07 Hoteles y 18.5 2
N4-405 | APARTAMENTO 405 32.07 Hoteles y 18.5 2
Nivel 4 | N4-406 | APARTAMENTO 406 55.28 Hoteles y 18.5 3
N4-407 | APARTAMENTO 407 66.23 Hoteles y 18.5 4
N4-408 | APARTAMENTO 408 66.23 Hoteles y 18.5 4
N4-409 | APARTAMENTO 409 71.08 Hoteles y 18.5 4
N4-410 | APARTAMENTO 410 37.30 Hoteles y 18.5 2
N4-411 | APARTAMENTO 411 66.23 Hoteles y 18.5 4
N4-412 | APARTAMENTO 412 66.23 Hoteles y 18.5 4
N4-413 | APARTAMENTO 413 55.28 Hoteles y 18.5 3
N4-414 | APARTAMENTO 414 32.07 Hoteles y 18.5 2
N4-415 | APARTAMENTO 415 32.07 Hoteles y 18.5 2
N4-416 | APARTAMENTO 416 55.28 Hoteles y 18.5 3
N4-417 | APARTAMENTO 417 66.23 Hoteles y 18.5 4
N4-418 | APARTAMENTO 418 66.23 Hoteles y 18.5 4
N4-419 | APARTAMENTO 419 71.08 Hoteles y 18.5 4
N4-420 | APARTAMENTO 420 37.30 Hoteles y apartamentos 18.5 2
N4-421 | BODEGA/MANTENIMIENTO 22.32 Bodega 45 0
Carga de Ocupaci6n Total del Nivel 64
Nivel Cod. Sector Area (m2) Uso Factor CO
EDIFICIO RESIDENCIAL
N5-501 | APARTAMENTO 501 66.23 [ Hotelesyapartamentos | 185 4
N5-502 | APARTAMENTO 502 66.23 [ Hotelesyapartamentos | 185 4
HIVELS N5-503 | APARTAMENTO 503 55.28 Hoteles y apartamentos 18.5 3
N5-504 | APARTAMENTO 504 32.07 Hoteles y apartamentos 18.5 2
N5-505 | APARTAMENTO 505 32.07 Hoteles y apartamentos 18.5 2
N5-506 | APARTAMENTO 506 55.28 Hoteles y apartamentos | 18.5 3
N5-507 | APARTAMENTO 507 66.23 Hoteles y apartamentos. 18.5 4
N5-508 | APARTAMENTO 508 66.23 Hoteles y apartamentos 18.5 4
N5-509 | APARTAMENTO 509 71.08 Hoteles y apartamentos 18.5 4
N5-510 | APARTAMENTO 510 37.30 Hoteles y apartamentos | 18.5 2
N5-511 [ APARTAMENTO 511 66.23 Hoteles y apartamentos 185 a
N5-512 | APARTAMENTO 512 66.23 Hoteles y apartamentos 18.5 4
N5-513 | APARTAMENTO 513 55.28 Hoteles y apartamentos. 18.5 3
N5-514 | APARTAMENTO 514 32.07 Hoteles y apartamentos | 18.5 2
N5-515 | APARTAMENTO 515 32,07  [Hotelesyapartamentos | 185 2
N5-516 | APARTAMENTO 516 55.28 Hoteles y apartamentos 18.5 3
N5-517 | APARTAMENTO 517 66.23 Hoteles y apartamentos. 18.5 4
N5-518 | APARTAMENTO 518 66.23 Hoteles y apartamentos | 18.5 4
N5-519 | APARTAMENTO 519 71,08  [Hotelesyapartamentos | 185 b
N5-520 | APARTAMENTO 520 37.30 Hoteles y apartamentos. 18.5 2
N5-521 | BODEGA/MANTENIMIENTO 2232 Bodega 45 0
Carga de Ocupacién Total del Nivel 64
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Nivel Cod. Sector Area (m2) Uso Factor CcO
EDIFICIO RESIDENCI,
N6-601 | APARTAMENTO 601 66.23 Hoteles y apartamentos 185 4
N6-602 | APARTAMENTO 602 66.23 Hoteles y apartamentos 18.5 4
HIELG N6-603 | APARTAMENTO 603 55.28 Hoteles y apartamentos 185 3
N6-604 | APARTAMENTO 604 32.07 Hoteles y apartamentos 18.5 2
N6-605 | APARTAMENTO 605 32.07 Hoteles y apartamentos | 18.5 2
N6-606 | APARTAMENTO 606 55.28 Hoteles y apartamentos | 18.5 3
N6-607 | APARTAMENTO 607 66.23 Hoteles y apartamentos 185 4
N6-608 | APARTAMENTO 608 66.23 Hoteles y apartamentos 18.5 4
N6-609 | APARTAMENTO 609 71.08 Hoteles y apartamentos 185 4
N6-610 | APARTAMENTO 610 37.30 Hoteles y apartamentos 185 2
N6-611 | APARTAMENTO 611 66.23 Hoteles y apartamentos 185 4
N6-612 | APARTAMENTO 612 66.23 Hoteles y apartamentos 18.5 4
N6-613 | APARTAMENTO 613 55.28 Hoteles y apartamentos 18.5 3
N6-614 | APARTAMENTO 614 32.07 Hoteles y apartamentos 185 2
N6-615 | APARTAMENTO 615 32.07 Hoteles y apartamentos 18.5 2
N6-616 | APARTAMENTO 616 55.28 Hoteles y apartamentos 18.5 3
N6-617 | APARTAMENTO 617 66.23 Hoteles y apartamentos 185 4
N6-618 | APARTAMENTO 618 66.23 Hoteles y apartamentos 185 4
N6-619 | APARTAMENTO 619 71.08 Hoteles y apartamentos 18.5 4
N6-620 | APARTAMENTO 620 37.30 Hoteles y apartamentos 185 2
N6-621 | BODEGA/MANTENIMIENT 22.32 Bodega 45 0
Carga de Ocupacién Total del Nivel 64

Od ecto A 0 acto

EDIFICIO RESIDENCIAL
N7-701 | APARTAMENTO 701 66.23 Hoteles y apartamentos 18.5 4
N7-702 | APARTAMENTO 702 66.23 Hoteles y apartamentos 18.5 4
MR N7-703 | APARTAMENTO 703 55.28 Hoteles y apartamentos 18.5 3
N7-704 | APARTAMENTO 704 32.07 Hoteles y apartamentos 185 2
N7-705 | APARTAMENTO 705 32.07 Hoteles y apartamentos 18.5 2
N7-706 | APARTAMENTO 706 55.28 Hoteles y apartamentos 18.5 3
N7-707 | APARTAMENTO 707 66.23 Hoteles y apartamentos 18.5 4
N7-708 | APARTAMENTO 708 66.23 Hoteles y apartamentos 18.5 4
N7-709 | APARTAMENTO 709 71.08 Hoteles y apartamentos 18.5 4
N7-710 | APARTAMENTO 710 37.30 Hoteles y apartamentos 18.5 2
N7-711 | APARTAMENTO 711 66.23 Hoteles y apartamentos 18.5 4
N7-712 | APARTAMENTO 712 66.23 Hoteles y apartamentos 18.5 4
N7-713 | APARTAMENTO 713 55.28 Hoteles y apartamentos 18.5 3
N7-714 | APARTAMENTO 714 32.07 Hoteles y apartamentos 18.5 2
N7-715 | APARTAMENTO 715 32.07 Hoteles y apartamentos 18.5 2
N7-716 | APARTAMENTO 716 55.28 Hoteles y apartamentos 18.5 3
N7-717 | APARTAMENTO 717 66.23 Hoteles y apartamentos 18.5 4
N7-718 | APARTAMENTO 718 66.23 Hoteles y apartamentos 18.5 4
N7-719 | APARTAMENTO 719 71.08 Hoteles y apartamentos 18.5 4
N7-720 | APARTAMENTO 720 37.30 Hoteles y apartamentos 18.5 2
N7-721 | BODEGA/MANTENIMIENT 22.32 Bodega 45 0
Carga de Ocupacion Total del Nivel 64
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EDIFICIO RESIDENCIAL

N8-801 | APARTAMENTO 801 66.23 Hoteles y apartamentos | 18.5 4
N8-802 | APARTAMENTO 802 66.23 Hoteles y apartamentos 18.5 4
NIVEL8 N8-803 | APARTAMENTO 803 55.28 Hoteles y apartamentos | 18.5 3
N8-804 | APARTAMENTO 804 32.07 Hoteles y apartamentos |  18.5 2
N8-805 | APARTAMENTO 805 32.07 Hoteles y apartamentos | 18.5 2
N8-806 | APARTAMENTO 806 55.28 Hoteles y apartamentos 18.5 3
N8-807 | APARTAMENTO 807 66.23 Hoteles y apartamentos | 18.5 4
N8-808 | APARTAMENTO 808 66.23 Hoteles y apartamentos 18.5 4
N8-809 | APARTAMENTO 809 71.08 Hoteles y apartamentos 18.5 4
N8-810 | APARTAMENTO 810 37.30 Hoteles y apartamentos |  18.5 2
N8-811 | APARTAMENTO 811 66.23 Hoteles y apartamentos 18.5 4
N8-812 | APARTAMENTO 812 66.23 Hoteles y apartamentos 18.5 4
N8-813 | APARTAMENTO 813 55.28 Hoteles y apartamentos 18.5 3
N8-814 | APARTAMENTO 814 32.07 Hoteles y apartamentos 18.5 2
N8-815 | APARTAMENTO 815 32.07 Hoteles y apartamentos 18.5 2
N8-816 | APARTAMENTO 816 55.28 Hoteles y apartamentos | 18.5 3
N8-817 | APARTAMENTO 817 66.23 Hoteles y apartamentos | 18.5 4
N8-818 | APARTAMENTO 818 66.23 Hoteles y apartamentos | 18.5 4
N11-1119 [ APARTAMENTO 1119 71.08 Hoteles y apartamentos | 18.5 a
N11-1120 | APARTAMENTO 1120 | 37.30 | Hotelesyapartamentos | 18.5 2
N11-121 | BODEGA/MANTENIMIENTO 22.32 Bodega 45 0
Carga de Ocupacion Total del Nivel 64

Grafica 60 Tabla calculo carga de ocupacién 3
Fuente: Elaboracion propia

V. Salidas de Emergencia

Medida de la Distancia en linea ' Cantidad de salidas Ancho total de Salidas a
Nivel diagonal mayor  recta que separa las el - Dm;;:)m:ezi:tas e HDPro uest o ki

del edificio (m) salidas de , Requeridas ’ P Requerido i Y Si No
s3 82.76 49.41 192 2 2 2.20
2 82.76 4941 192 2 B 2.20
S1 82.76 49.41 192 2 2 2.20 X
1 67.33 65.79 214 2 9 2.20] 1238 ¥
2 — 26.18 146 2 4 2200 404 =
3 30.85 26.18 64 2 4 220 402 X
4 50.95 26.18 64 > 2 2.20] 4.94 X
5 50.95 26.18 64 5 m 220 4.94 X
6 50.95 26.18 64 2 4 2200 4.94 X
7 50.95 26.18 64 2 4 2.20| 4.94 X
8 50.95 26.18 64 2 4 2200 494 X
9 50.95 26.18 64 2 4 7.20] 494 X
10 50.95 26.18 64 2 4 2200 4.94 X
11 50.95 26.18 64 2 4 220 4.94 X
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Dentro del inmueble no se identifican corredores, por lo que para la presente evaluacién no es objeto

de analisis. Se identifican pasillos con dimensiones mayores a 90 centimetros.

VII. Puertas

Nive No Tip Ancho Capacida Material  Abatimient  Herraje [.)escanso ~ Descans Pendiente
- erso Favo da Si / Pendient o
1 N1-0 | Bisagras 200 263.16 |Madera+Vidri X Si Si 0% Si 0%
1 N1-1 | Bisagras 238 313.16 |Madera+Vidri X Si Si 0% Si 0%
1 N1-2 | Bisagras 100 131.58 [Madera+Vidri| X Si Si 0% Si 0%
1 N1-3 | Bisagras 200 263.16 |Madera+Vidri X Si Si 0% Si 0%
1 N1-4 | Bisagras 100 131.58 Metal X Si Si 0% Si 0%
1 N1-5 | Bisagras 200 263.16 |Madera+Vidri X Si Si 0% Si 0%
1 N1-6 | Bisagras 200 263.16 |Madera+Vidri X Si Si 0% Si 0%
1 N1-7 | Bisagras 100 131.58 | Madera+Vidri X Si Si 0% Si 0%
1 N1-8 | Bisagras 100 131.58 |Madera+Vidri X Si Si 0% Si 0%
1 N1-9 | Bisagras 100 131.58 |Madera+Vidri X Si Si 0% Si 0%
1 | N1-10 | Bisagras 160 210.53 Metal X Si Si 0% Si 0%
1 | N1-11 | Bisagras 100 131.58 Metal X Si Si 0% Si 0%
1 | N1-12 | Bisagras 200 263.16 Metal X Si Si 0% Si 0%
1 | N1-13 | Bisagras 100 131.58 |Madera+Vidri X Si Si 0% Si 0%
1 | N1-14 | Bisagras 100 131.58 |Madera+Vidri X Si Si 0% Si 0%
1 | N1-15| Bisagras 120 157.89 Metal X Si Si 0% Si 0%
1 | N1-16 | Bisagras 120 157.89 Metal X Si Si 0% Si 0%
1 | N1-17 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
1 | N1-18 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
1 | N1-19 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
1 | N1-20 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
1 | N1-21 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
1 | N1-22 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
1 | N1-23 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
1 | N1-24 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
1 N1-25 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
1 | N1-26 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
1 N1-27 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
1 | N1-28 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
1 | N1-29 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
1 N1-30 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
1 | N1-31| Bisagras 100 131.58 Metal X Si Si 0% Si 0%
1 | N1-32 | Bisagras 100 131.58 Metal X Si Si 0% Si 0%
2 N2-1 | Bisagras 100 131.58 |Madera+Vidri X Si Si 0% Si 0%
2 N2-2 | Bisagras 100 131.58 |Madera+Vidri X Si Si 0% Si 0%
2 N2-3 | Bisagras 100 131.58 |Madera+Vidri X Si Si 0% Si 0%
2 N2-4 | Bisagras 100 131.58 |Madera+Vidri X Si Si 0% Si 0%
2 N2-5 | Bisagras 100 131.58 |Madera+Vidri X Si Si 0% Si 0%
2 N2-6 | Bisagras 100 131.58 |Madera+Vidri X Si Si 0% Si 0%
2 N2-7 | Bisagras 100 131.58 |Madera+Vidri X Si Si 0% Si 0%
2 N2-8 | Bisagras 200 263.16 |Madera+Vidri X Si Si 0% Si 0%
2 N2-9 Bisagras 200 263.16 |Madera+Vidri X Si Si 0% Si 0%
2 | N2-10 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
2 | N2-11 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
2 | N2-12 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
2 | N2-13 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
2 | N2-14 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
2 | N2-15| Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
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2 | N2-16 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
2 | N2-17 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
2 | N2-18 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
2 | N2-19 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
2 | N2-20 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
2 | N2-21 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
2 | N2-23 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
2 | N2-24 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
2 | N2-25| Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
2 | N2-26 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
2 | N2-27 | Bisagras 120 157.89 Metal X Si Si 0% Si 0%
2 | N2-28 | Bisagras 120 157.89 Metal X Si Si 0% Si 0%
3 N3-1 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
3 N3-2 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
3 N3-3 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
3 N3-4 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
3 N3-5 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
3 N3-6 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
3 N3-7 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
3 N3-8 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
3 N3-9 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
3 | N3-10 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
3 | N3-11 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
3 | N3-12 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
3 N3-13 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
3 | N3-14 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
3 N3-15 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
3 | N3-16 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
3 | N3-17 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
3 | N3-18 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
3 | N3-19 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
3 | N3-20 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
3 | N3-21 | Bisagras 120 157.89 Metal X Si Si 0% Si 0%
3 | N3-22 | Bisagras 120 157.89 Metal X Si Si 0% Si 0%
4 N4-1 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
4 N4-2 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
4 N4-3 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
4 N4-4 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
4 N4-5 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
4 N4-6 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
4 N4-7 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
4 N4-8 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
4 N4-9 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
4 | N4-10 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
4 | N4-11 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
4 | N4-12 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
4 | N4-13 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
4 | N4-14 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
4 | N4-15| Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
4 | N4-16 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
4 | N4-17 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
4 | N4-18 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
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6 Né-1 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
6 N6-2 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
6 N6-3 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
6 N6-4 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
6 N6-5 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
6 N6-6 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
6 N6-7 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
6 N6-8 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
6 N6-9 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
6 | N6-10 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
6 | N6-11 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
6 | N6-12 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
6 | N6-13 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
6 | N6-14 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
6 | N6-15| Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
6 | N6-16 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
6 | N6-17 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
6 | N6-18 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
6 | N6-19 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
6 | N6-20 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
6 | N6-21 | Bisagras 120 157.89 Metal X Si Si 0% Si 0%
6 | N6-22 | Bisagras 120 157.89 Metal X Si Si 0% Si 0%
7 N7-1 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
7 N7-2 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
7 N7-3 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
7 N7-4 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
7 N7-5 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
7 | N7-6 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
7 N7-7 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
7 N7-8 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
7 N7-9 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
7 | N7-10 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
7 | N7-11| Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
7 | N7-12 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
7 | N7-13 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
7 | N7-14 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
7 | N7-15| Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
7 | N7-16 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
7 | N7-17 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
7 | N7-18 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
7 | N7-19 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
7 | N7-20 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
7 | N7-21| Bisagras 120 157.89 Metal X Si Si 0% Si 0%
7 | N7-22 | Bisagras 120 157.89 Metal X Si Si 0% Si 0%
8 N8-1 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
8 N8-2 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
8 N8-3 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
8 N8-4 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
8 N8-5 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
8 N8-6 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
8 N8-7 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
8 N8-8 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
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8 N8-9 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
8 N8-10 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
8 N8-11 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
8 N8-12 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
8 N8-13 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
8 N8-14 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
8 | N8-15| Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
8 | N8-16 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
8 | N8-17 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%,
8 | N8-18 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
8 | N8-19 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
8 | N8-20 | Bisagras 100 131.58 Madera X Si Si 0% Si 0%
8 | N8-21 | Bisagras 120 157.89 Metal Si Si 0% Si 0%
8 N8-22 | Bisagras 120 157.89 Metal Si Si 0% Si 0%

VIIl. Gradas

Medi
da de
O

Medid
ade
contra

Distancia
vertical

entre

éCuent
acon
muraos

éCuenta
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pasama

Altura
de los
pasama

Grafica 65 Tabla de puertas 3

Medida

Extensid
n de los
pasama Larg

del

Anch Larg

Fuente: Elaboracién propia

Medida
del

Anch

Medida del
descanso

Larg

Anc

Descanso

v on ~_ _nosen ... . ~ N ~ ~ ho | .
1 127 | 30 17 135 No Si 10 30 | 127 127 [127] 127 |127]127] No
2 127 | 30 17 135 No Si 106 30 127 127 |127] 127 | 127 127] o
3 120 | 30 17 135 No Si 106 30 | 120 120 [120] 120 [120(120| o
4 120 | 30 17 135 No Si 106 30 | 120 120 [120] 120 120120 o
c 120 | 30 12 122 No Si 106 30 | 120] 120 [120] 120 120|120 No
6 90 | 28 17 135 No Si 106 28 90| 90 | 90| 90 |[90]| 90 No
7 90 | 30 15 120 No Si 106 30 90| 90 | 90| 90 |90 90 No
3 100 | 40 13 25 Si Si 95 40 | 100 100 [100| 100 | 100|100 No

Grafica 66 Tabla de gradas
Fuente: Elaboracion propia

IX. Rampas

Distancia iClentalcon Altura de Extension Medida del
Ancho Pendient i
No. ‘o) vertical B mancs los de los descanso
e pasaman pasaman
1 2.25 6.31 0.25 Si 106 30 2.25 2.25 2.25 2.25
2 1.1 7.81 0.25 Si 106 30 1.1 1.1 1.1 1.1
3 1.1 7.81 0.25 Si 106 30 11 1.1 1.1 1.1

Grafica 67 Tabla de rampas
Fuente: Elaboracion propia

X. Asientos Fijos

Dentro del inmueble no se identifican asientos fijos, por lo que para la presente evaluacion no
es objeto de analisis.

XI. Senalizacion

No se cuenta con sefializacién actualmente en la edificacién ya que es una obra nueva, por lo
gue serd necesaria la instalacién de la misma propuesta en el plano de sefializacién
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Grafica 68 Documentos para expediente de CONRED
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PLANOS A PRESENTAR

e Plantas amobladas de sétano 1-2

e Plantas amobladas de nivel 1-8

e Plantas acotadas de sétano 1-2

e Plantas acotadas de nivel 1-8

e Plantas de 4reas de ocupacién de nivel 1-8
e Plantas de ubicacion de puertas de nivel 1-8
e Plantas de Ruta de Evacuacién sétano 1-2
e Plantas de Ruta de Evacuacién de nivel 1-8
e Planta de ubicacién de gradas sétano 1-2
e Planta de ubicacién de gradas de nivel 1-8
e Planta de sefializacién de sétano 1-2

e Planta de sefializacién de nivel 1-8

e Elevaciones

e Secciones

e Detalle de gradas

e Detalle de rampa

e Detalles de puertas
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e Resolucion Final

GOBIERNO DE LA REPUBLICA DE

GUATEMALA

RESOLUCION DMI-DNP-18-608
Guatemala, 23 de noviembre de 2018.

Nombre del Inmueble: EDIFICIO RESIDENCIAL

Direccién: (1; * calle 37-59 Colonia Toledo zona 11, Guatemala,
uatemala

Evaluador:

DP| Evaluador:

| Representante Legal:

DPI de Representante Legal:
Tipo de Obra: Nueva
Numero de Expediente 18226
Numero(s) de Conocimiento 1768 / 4123

CONSIDERANDO

Que es deber constitucional del Estado proteger a la persona y a la familia, y garantizarle a los
habitantes de la Repblica, la vida, la seguridad y el desarrollo integral de la persona, asi como
prever en lo posible, las consecuencias que puedan derivarse de desastres de origen natural o
provocado.

CONSIDERANDO

Que la constante actividad sfsmica del territorio guatemalteco ha puesto de manifiesto que es
necesario instituir normas minimas que prevengan posteriores dafios, y reduzcan el riesgo al
personal que labora en ellas y a los usuarios que las visitan, establecidas mediante el Acuerdo
nimero 04-2011 del Consejo Nacional para la Reduccién de Desastres se aprobé la Norma de
Reduccién de Desastres nimero dos (NRD-2) “Normas Minimas de Seguridad en Edificaciones e
Instalaciones de Uso Publico” con la finalidad de establecer requisitos minimos que deben
observarse en edificaciones e instalaciones de uso publico, para resguardar a las personas en
caso de eventos de origen natural o provocado, que puedan poner en riesgo su integridad fisica.

POR TANTO

En ejercicio de las funciones que le confiere el articulo tres (3) literal a) del Decreto Legislativo
namero 109-96, Ley de la Coordinadora Nacional para la Reduccion de Desastres y los articulos
cuarenta (40) y ochenta y seis (86) del Acuerdo Gubernativo n(imero 49-2012, Reglamento de la
Ley de la Coordinadora Nacional para la Reduccion de Desastres y los acuerdos 04-2011 y 01-2014
Aprobados por el Consejo Nacional para la Reduccion de Desastres.

Pé4gina 1 de 7
Avenida Hincapié 21-72, zona 13. Guatemala, C.A. PBX: (502) 2296-9100

www.conred.gob.gt

Grafica 69 Resolucion final CONRED
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ESPECIFICACIONES TECNICAS

Vi N

PUNTO DE REUNION

DIRECCION : NO APLICA

DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mis.
DIMENSIONES: 200 x 200 cms.

TIFQ: DEFINIR HORIZONTAL Q VERTICAL

SALIDA DE EMERGENCIA

DIRECCION : IZQUIERDA
DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mits.
DIMENSIONES: 22.4 x 22.4 cms.
TIPO: UNA CARA

SALIDA DE EMERGENCIA

DIRECCION : DERECHA
DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mts.
DIMENSIONES: 22 4 x 22 4 cms,
TIPO: UNA CARA

RUTA DE EVACUACION
DIRECCION : VERSATIL
DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mis
DIMENSIONES: 22.4 x 22 4 cms.
TIPO: UNA CARA

RUTA DE EVACUACION
DIRECCION : DERECHA-ANCLAJE 120,
DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mis
DIMENSIONES: 22 4 x 22 4 cms.

TIPO: DOBLE CARA

RUTA DE EVACUACION
DIRECCION : IZQUIERDA-ANCLAJE 1ZQ.
DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mis
DIMENSIONES: 22.4 x 22.4 cms,

TIPO: DOBLE CARA

RUTA DE EVACUACION GRADAS
DIRECCION : DERECHA-ABAJO

DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mits
DIMENSIONES: 22.4 x 22.4 cms.

TIPO: UNA CARA

NO USAR EN CASO DE SISMOS O INCENDIOS

DIRECCION : NO APLICA
DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mis
DIMENSIONES: 22.4 x 22.4 cms.
TIPO: UNA CARA

EXTINTOR CONTRA INCENDIOS
DIRECCION : NO APLICA

DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mts.
DIMENSIONES: 22.4 x 22.4 cms.

TIPO: UNA CARA

ALARMA CONTRA INCENDIOS

DIRECCION : NO APLICA
DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mis.
DIMEMSIONES: 22.4 x 22.4 cms,
TIFO: UNA CARA
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ESPECIFICACIONES TECNICAS

PUNTO DE REUNION

DIRECCION : NO APLICA

DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mis.
DIMENSIONES: 200 x 200 cms

TIPO: DEFINIR HORIZONTAL O VERTICAL

SALIDA DE EMERGENCIA

DIRECCION : IZQUIERDA,
DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mts.
DIMENSIONES: 22.4 x 22.4 cms
TIFQ: UNA CARA

SALIDA DE EMERGENCIA

DIRECCION : DERECHA
DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mits.
DIMENSIONES: 22.4 x 22.4 cms.
TIPO: UNA CARA

RUTA DE EVACUACION
DIRECCION : VERSATIL

DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mts.
DIMENSIONES: 22.4 x 22.4 cms.
TIPO: UNA CARA

RUTA DE EVACUACION
DIRECCION : DERECHA-ANCLAJE 1ZQ
DISTANCIA VISUALIZACION; 10 mis.
DIMENSIONES: 22.4 x 22.4 cms.

TIPO: DOBLE CARA

RUTA DE EVACUACION

DIRECCION : IZQUIERDA-ANCLAJE 12Q.
DISTANCIA VISUALIZACION; 10 mts,
DIMENSIONES: 22.4 x 22.4 cms.

TIPO: DOBLE CARA

AN [N [l 5

RUTA DE EVACUACION GRADAS

DIRECCION : DERECHA-ABAJO
DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mts.
DIMENSIONES: 22.4 x 22.4 cms.
TIPO: UNA CARA

(E4

NO USAR EN CASO DE SISMOS O INCENDIOS

DIRECCICN : NO APLICA
DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mts.
DIMENSIONES: 22.4 x 22.4 cms.
TIPO: UNA CARA

EXTINTOR CONTRA INCENDIOS

DIRECCION : NO APLICA
DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mts.
DIMENSIONES: 22.4 x 22 4 cms.
TIPO: UNA CARA

|
N

ALARMA CONTRA INCENDIOS
DIRECCION : NO APLICA

DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mts.
DIMENSIONES: 22.4 x 22.4 cms.

TIPO: UNA CARA
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L INMUEBLE

LERIA) SE
MEMSION
\ DE W

Ra, SER AUXILIADS POR MEDIO DE
ALLO DE
| DE LA =

O BIEM, LA SENAL DEBERA

SCENCIA CQUE LE PERMITA F

L INMUEBLE

CION DEBERA INS

VEJOR

ILURINACIOM

DE CATALQGO

OBSERVACIONES

REVISIONES

Vo1 DD

INPRESD

PROYECTO
EDIFICIO RESIDENCIAL ZONA 11

UBICACKIN 1 CALLE 3750 ZONA 11, COLONLA TOLEDD:

CATEGORIA

HOJA

COMGO

VERSION

MUBICIFID DE GUATEMALA DEFARTAMENTCD DE GLUATEMALA

| CONTENIDO
EVALUACISH NOSMA NRLZ DE CONRED
FECHA DISERO DIBLO
ARCHIVO
FIRNA
% PROFESIONAL
= FIRMA
=
FROPIETARIO

ESCALA
1200




4.00

5.75

5.72

5.72

5.72

48.10

5.72

5.72

5.75

4.00

]
I N3-306 ]|T

1 ---{---

5.60

5.60

I

|
N3-307

N3-308

APARTAMENTO éE]E-] 107

RPARTAMENTO 308-1108

:

34
BODEGAS

N3-305 '
PARTAMENTO 305-1105

1 N3-304 =

]J’\.P.I’\H TAMENTC.304-1104

SENALIZACION DE EMERGENCIA

N3-303 - [1

FARTAMENTO 303-1103

[
N3-302-1102

APARTAME NTP_C!-[J-I-_*_ - 1{02] |

i

——

APARTAMENTO 309-1
— |
f —

N3-310 ||
APARTAMENTO 310-1110

APARTAMENTO 318-1118 |

N3-309 L
09 APARTAMENTO 319-1119

L I

N3-318 l N3-317
APARTP-MENTD NT-117

] N3-316 :
t1 APARTAMENTO 316-1116

N: A
R=

N3-319

-

—r 7 B—

N3-375
APARTAMBNTO 315-111

APARTAMENTO 314-11 14|

| N3-3
APARTAMENTO 320-1120 ]_|
I ]

— N

— I\|3—301
[T APARTAIENTO 301-1101

T
I O 4

ESPECIFICACIONES TECNICAS

L
L‘

4.00

N
¥4

PUNTO DE REUNION
DIRECCION : NO APLICA
DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mis
DIMENSIONES: 200 x 200 cms.
TIPO: DEFINIR HORIZONTAL O VERTICAL

575

SALIDA DE EMERGENCIA
DIRECCION : IZQUIERDA
DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mits
DIMENSIONES: 22.4 x 22.4 cms.
TIPO: UNA CARA

SALIDA DE EMERGENCIA
DIRECCION : DERECHA
DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mis.
DIMENSIONES: 22,4 x 22 .4 cms,
TIPO: UNA CARA

5,72

RUTA DE EVACUACION
DIRECCION : VERSATIL
DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mts.
DIMENSIONES: 22.4 x 22.4 cms.
TIPO: UNA CARA

5.72

RUTA DE EVACUACION
DIRECCION : DERECHA-ANCLAJE 12Q.
DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mts.
DIMENSIONES: 22.4 x 22.4 cms.

TIPO: DOBLE CARA

RUTA DE EVACUACION
DIRECCION ; IZQUIERDA-ANCLAJE 120,
DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mts.
DIMENSIONES: 22.4 x 22.4 cms,

TIPO: DOBLE CARA

572
48.10

E |
| IS TIE A

o () K2 K7 =i

RUTA DE EVACUACION GRADAS
DIRECCION : DERECHA-ABAJD

DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mts.
DIMENSIONES: 22.4 x 22.4 cms

TIPO: UNA CARA

572

Z

NO USAR EN CASO DE SISMOS O INCENDIOS

DIRECCION : NO APLICA
DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mits.
DIMENSIONES: 22.4 x 22.4 cms
TIPO: UNA CARA

N3-313

APARTAMENTO 313-1113|)

el +haD

N3-311 ] N3-312

APARTAMENTO[3TT-111] || ""TP;&RTN-HENTOME-HQ‘ ‘

NIVEL 3 AL 8

572

EXTINTOR CONTRA INCENDIOS
DIRECCION : NO APLICA

DISTANCIA VISUALIZACION: 10 ms.
DIMENSIONES: 22.4 x 22.4 cms.

TIPO: UNA CARA

D
\

ALARMA CONTRA INCENDIOS

DIRECCION : NO APLICA
DISTANCIA VISUALIZACION: 10 mts.
DIMENSIONES: 22.4 x 22.4 cms.
TIPO: UNA CARA

575

EGUN REQUERIMIENT

4,00

 NRD2 DE

SENALIZACION

| RESPONDER A LA
TRO DEL INMUEBLE

5 COMO AREAS

~RA SER AUXILIADA POR MEDIQ DE ILUMINACION
ECTRICA QUE MNO

DE CATALOGO

OBSERVACIONES

REWISIONES

YO DD

INPRESD

| PROYECTO

EDIFICIO RESIDENCIAL ZONA 11

UBICACIKON 1 CALLE 37-50 2ONA 11, COLONLA TOLEDD

CATEGORIA

HOJA

COMGO

VERSION

MURACiPO DE GUATEMALA DEPARTAMENTO DE GLIATEMALA

CONTENIDO
EWALUACIOM NORMA, NROE DE COMRED
| FECHA DISENGO DIBUIG
ARCHIVO
FIRMA
w
& PROFESIOMNAL
= FIRM
E
FROPIETARIO

ESCALA

1200
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4.5.5 Empresa Municipal de Agua Potable -EMPAGUA-

e Conformacion de expediente fisico

1. Duplicado del recibo por pago de factibilidad de agua potable (hoja verde).

EMPRESA MUNICIPAL DE AGUA FORMA176-CFB )
DE LA CIUDAD DE GUATEMALA et b
W EMPAGUA i
p 6a. AVENIDA 1-27 Z4 ;é:dasléé\sl'l:-.amLA.uLAll:MALAl ‘ No. 8 1 0 5 5 5 §|
3 No. USUARIO: * gpatan AR  HORA: 3
é 10:44 E
H 810555 B
8 oNm 1
3| omeccon:” CODIGO JURISDICCIONAL £
i A-1 5000 H
H ¢ o . o
i - s g i) Informacion a ingresar en digital
: 701 560.p g
g -
: é
¢ : Formularios escaneados en pdf
i : Documentacion legal escaneada
:
a i en pdf .
: g Memorias en pdf
74 £
§ Venbamilia Oiies i Planos en formato Auto Cad 2006
H
10 ggp 2018
EMPAGUA
Hiies...
i :
£ g
8 3
s ;
g TOTAL EN LETRAS: : / s
4| UK KIL CTENTO VEINTE QUETZALES EXACTOS R
i &
H 9
§ :
§ ohERGRLG IR _Articulo No. &, Decreto No. 26.92 ;
% Oparado: RLAJUI Valor Cheque: g
Efective 1,120.00 Ko. Cheque:,

EMPRESA MUNICIPAL O 160010690003

TRIPLICADO-CONTROL DE PAGO

Grafica 70 Boleta de pago para evaluacion de factibilidad EMPAGUA

Guia de procesos Técnicos y Administrativos para el Andlisis y Desarrollo

Inmobiliario de Proyectos de Vivienda Vertical en la Ciudad de Guatemala.




2. Formulario F0O2

FORMULARIO DE SOLICITUD MUNICIPAL PARA OBRA, USO Y/O FRACCIONAMIENTO 1 — 2
VENTANILLA UNICA MUNICIPAL t PARA LSO CHCLUSINO DT VENTANILLA LNICA | INDICAR EL AREA EN METROS CUADRADOS DE USO DEL SUELO ACTUAL (LO EXISTENTE] USO DEL SUELO PROPUESTO (PROYECTO A RELIZAR) ¥ USO DEL SUELO FINAL
FOZ DIRECCION DE CONTROL TERRITORIAL {EXISTENTE MAS PROVECTO) TOMANDO EN CUENTA TODOS LOS NIVELES DE L EDIFICACION

 Eapac

21 calle 6-77 zona 1, Centro Civico, Primer Nivel, Palacio Municipal . SO ACTUAL ()
o SAR:
PBX: 2285-8500 a

PRYOTS

4, USO RESIDENCIAL: SUPFRFICIES DEDICADAS A VIVIENDA
£.USO NO RESIDENCIAL SUPERFICIES DEDICADAS A:

1 Bibias VN 50 [— | —

2 VENIA DE PRODUGTOS { PRESTACION DE SERVICIOS

ATERDING POR
NOMERE

Hora ingress ERC |
e O

5o =l

(INDICAR TIPO DF COMFRCIO}
3 CONSUMO DE COMIDAS ¥ BEBIDAS

¢ LARORFS DF OFICINAS

ENSERANZA

AREAS DE ESPECTADORES SENTADOS

CAMPOS O CANCHAS DEPORTIVAS

PRODUCCION, o o (REQUIERE LOCALIZACION INDUSTRIAL)
ALOJAMIENTO O ENCAMAMIENTO.

ACTIVIDADES DE RECREACION INDIVIDUALES O GRUPALES

ACTIVIDADES DE OCIO O ESTANCIALES.

FIRMA

1. TIPO DE SOLICITUD:

FACTIBILIDAD ESPECIFICA LICENCIA

FRACCIONAMIENTO

L

TIENE INFORME. DE FAGIIBILIDAD ESPECIFIGA
VINGLE?

w (% [

A5 NS U I ORI

OBRA

USO DEL SUELO (51 selesciond Obra. debe seleccionar usa gl suela)

LOCALIZACION DE ESTABLECIMIENTO ABIERTO AL PUBLICO

TOTALES __20,496,15

OLC
Ok

anuann

LOCALIZACION INDUSTRIAL ] ] = - —
— ) 7. DENTRO DEL PROYECTO A REALIZAR ;VA A LLEVAR A CABO ALGUNA DE LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES? [MARCAR S[ O NO)
TALA DE ARBOLES ) z PARA LA DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES, ¥ER ANEXO 1l DEL POT
. g (=B nPo DE AcTIVIDADES /
2. DATOS DEL INMUEBLE: =
E . = PROCEDIMIENTO sl No
— - o
g — 1 Calle 37-59 Colonia Toledo zona 11 | 5 3 : wo [ [ [
A INMUERLE ¥ QUE p—
O =} ALMACENAMIENTO, LOGISTICA, EMBALAJE U OTRAS ACTIVIDADES RELACIONADAS CON TRANSPORTE PESADO: ( X
’:( INFORMACION DL REGISTRO [ 3365 J [ 365 ] [ 967E ] [ ° [POR LJEMPLO: DE CARGA O DE PASAJERDS) L
) T T T e SERVICIOS DE PUBLICIDAD O PROMOGION: =
| i S — 2 o
S A CION CATASTRAL 110203047 [ 93N003080 [T ] = ENSENANZA SUPERIOR: =
) [ ) 0 AU, ABORATORA TALERES §8I0TFCA SALONES o S, AUBITOROS, 505 LIRES | J
= NOVERD CATASTRAL ATHIC R Ttwne g
g o ACTIVIDADES £l HGSEIAE MERCADOS!
=4l 3. DATOS DEL SOLICITANTE: “RGP: REGISIRD GENERAL DE LA PROPEDAD \El ExcavACION, MATERIALES: 0 ]
B GONDICIONADAS | (p 1Eh4PL0: MINAS, CANTERAS. ABRICA DF BLOCKS, YENTA OF MATERIALES OF CONSTRICCION] x
(E " 7170 oE peRsoNA »
5’ o {POR LIEMPLO: GASOLINERAS, EXPENDIOS DE GAS) 55
b4l 1 wowiouaL A2 JURIDICA  {Ejemplo: Saciedades, Empresas) < ACTIVIDADES RELACIONADAS CON MOVIMIENTO MASIVO DE PASAJEROS: |
PH Oeromeneo  [Jareenoario REPRESENTANTE LEGAL [ JREVRESENTANTE DE LAMORTUAL (POR LJENPLO: MNALES D AUIOBUSES ALHROPULRIOS CENIRALES DE [RANSEERENCIA x |
o )
Wl ([ roseecor [[JsusarrenpaTARIO () manpaTario ([ omR0 fEspuitique; FUEMPL0: RASUREROS, RECICI ADDRAS)
(=]
0
(]
=
<
[=]

r . ACTIVIDADES DE v
(oo Espectrauer (PR PO EL7RCIOAD TORRES DT AMTENAS PLANTAS O TRATAMIENTO xJ
ACTIVIDADES CON AUTOSERVICIO @
sonse oo | e ] paac
; CONSUMO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS: [*
RAZON SOCIAL | Sociedad Anonima NITINI ] (POR EJEMPLO: BARES, CANTINAS, DISCOTECAS, RESTAURANTES QUE CUENTAN CON AREA DE DAR CAFE-DAR) Lo Lx J
o Sy (-]
—— | — Guatemala | EJEMPLO: TEATROS, CINES, AUDITORICS, s -
TIENE YARIOS PROPETARIOS:  NO [ B ACTIEADES (FOR E3£MPLO:CLUBS, DISCOTEGA, ACAEIAS U MUSIGA, 55 ONES DE EVENTOS) P] LX_]
IVITA; 03U REPUESTA S  DERERA: DECACA (PROCEDIMIENTO  (POR EJEMPLO: IGLESIAS TEMPLOS CAPILLAS, CASA DE DRACION) x
‘PARA SER NOTIFICADO DE LOS RESULTADOS DE SU PROYECTO, PROPORCIONE LOS SIGUIENTES DATOS: VECINOS) BECARAGION, VEHOWOS Y [ x|
POR EJERPLO TALLERES, O CAR WASH PINCHAZES, ACEITERSS)
e ] 53194327 2404-1200 S C] @
P—— Tovic v T {POR FAFMPLO: FABRICAS, MAQUILAS, PLANTAS) |
TIEMPO:
MUNGIPIG 2 Z iy N x
— 3 7a. avenida 1-64 zona 9, Ciudad de Guatemala J {POR LTMPLO:MOTELES, PEASIONES, HOTELES) D [:|
VELACION,
cosmEaLA 3
o [N~
R erencia@ompress.com ( ) =
Corro R0z (PROCEDIMIENTO (DR LCMFLO: CASINGS, BILLARES, CLUG NOCTURNG, DINGO, VIDEOLOTCRIA] L] Lx]
- (L]
S ACUERDO A L SOUIGHTUD QUL INDICO TN LT NUMERAL 1, STLTCCGIONE T 1TRG B PROVEGIO A DF SARROTLAR
4. FRACCIONAMIENTO
Bl () URoANIZACION (4 PARTIR DEL FRACCIONAMIERTO DE & PREDIOS [()rraceionamento nasta & preoios 5. TIEMPO ESTIMADO DE EJECUCION: AfIOS
S 5/ REALIZARA INTRODUGCION DE INSTALACIONES ¥ SERVICIOS, DEBERA SOLICITAR LICENCIA DE OBRA DE URBANIZACION =" MPACTO VIAL: FORMULA DE MITIGACION DE IMPACTO VIAL:
=8l 5. TIPO DE PROYECTO A DESARROLLAR: £ A DESEA QUE LA MUNICIPALIDAD APLIQUE LA FORMULA DE MITIGACION DE IMPAGTO VIAL? [Z\ El _] KO 151 MARCO NO LLENAR LALITERAL 8]
1] o
] o B INDIGUF 1A GANTIDAD DF VIALFS GENFRADGS POR SU1 PROVFCTO:
fll 5.1 0BRA / CONSTRUCCION: TOTALES DESCRISA REVEWENTE LOS TRABAIOS A EFECTUAR ¥ ELUSO: = RIOIGUE LA CANTIRAD DEVIMES SEERA NOTA:ES1E i ELCUAL
Sl construczion nubue axen [ 20.496.15 | Y EMISION O LA LICENCIA
- BEEEEE AR m Construccion de dos torres 2 515U PROYECTO GENERA MAS DE 10 VIAJES Y NG DESEA QUE St APLIGUE LA FORMULA © S1 54 PROVECIO GENERA MAS UE 400 VIAJES, DEBE CURPLIR GON LOS REUISIOS ESPEEIFOS
=gl c revonELACION: AREA: I conformado por 150 apartamentos Q 2ARA QUE LA DIRFCCION DF PLANIFICACION ¥ DISERO PLEDA APLICAR £ PROCEDIMIENTO COMPLETO Y REALIZAR EL ANALISIS DETALLADG DF IMPACTO VIAL
o R s v P . B . COTAGION DE ESTACIONAMIENTGS:
> £ URBANIZACION: ARLA it en 8 niveles y 2 sotanos =] ESEA GUE LAMUNICIPALIDAD AFLIGUE LA FORMULA PARA REDUCCIGN DF LA DOTACIGN DE PLAZAS OF FSTACIONAMIENTO VEHICULAR? st no(x
8 £ MOVIMIENTO DF TIFRRAS § XCAVACION.  vOLONEN: | 19.160.00 | o (————
ol ESTRUGTURA: £
= ” » VERIFICAR REGUISITCS SECUN EL SERYGO ADKINISTRATIYE SOLICITADO, EN ELLS PODRA CONFIRMAR $1 SU PROYLETO ESTA SUJETD A INGRESAR UN EXPLDIENTE A EMPAGUA
G CAMBIO DE TECHO: RCA 8
g 6 MURG PERIMETRAL V40 CONTENGION A o[ 980 ] a2 ] Rl A racrouon soucio oc (X sunromaote [ oscrunes [ Jconeroe asun
»n 63 CISIERNA: e LARGD: 15.22 Ao 3 | ancwo[ 48 | a D ISTALACIONSS BXISTEMTES: e oy —_
. AGUA POTASLE: SERVICID QUE POSEE: CUNICIPS ASCA PRI P20 RO NINGUNO.
o SRR | o - T i | 7 UA POTASLE: SERVICIO QUE POSE: [FE L 0o P00 PROP N
= DL 5 o ‘ = b " INDIGAR EL (L05) NUMERO DE CONTADOR (€5)
< G5 TORRES / ANIENAS DE TELEFONIA ALTO] @ A URENAJES: EXI5TEN GANDE LAST L]“‘ ~o [ x | pesearsa pecein
5114 DTS COMPFTAR. = = 97006785
e 6 ESTRUCTURA CINENTADA ALSUBSUELO  ALTD)| m 'DIANETRO DF LA SSTRUCTURA| APRRIRC0 N, NN 1T o

TR SR " Grafica 70 Formulario F02
PLTF.02. VERSION 4 Pa’gina 1 y 2

5.2 CAMBIO DE USO DE SUELO: =

PLTF.02. VERSION 4

Guia de procesos Técnicos y Administrativos para el Andlisis y Desarrollo

Inmobiliario de Proyectos de Vivienda Vertical en la Ciudad de Guatemala.




20. DECLARACION JURADA DEL PROPIETARIO, REPRESENTANTE LEGAL:

N N N )

O, SOUCIAN TE e SERICH

34 4
12. DATOS PARA INMUEBLES QUE SE EN INJLINTC AREAS DE
RESPONSABLE DE LA EJECUCION:
Ventanilla Unica Tecnica del Centro Historico: 7 auenaa 1166 207a 1 Casa Ibarglen, Interior of 107 1ei. 2205-0950151/52
Direccion General del Patrimonio Cultural y Natural: 12 avenida 11-11 7ona 1. leis; 2232-5571 - 22531570, fax (502} 2232-2595 INOMBRE: L {
NOTA: 51 APLICA A LSTA RLGIMLN DLSERA PRESENTAR UN FOLDER ADICIONAL COR LOS RLQUISIOS ESPECIICADOS PARA LA VENTANILLA UNICA DLL CLNTRO HISTORICO ¥ ( [ ]
DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL ¥ NATURAL PROFFSION: ‘ COIFGIANG!
A INDICAR CATEGORIA DFL INMUFBLF: ‘
3 DIRECCION: )
fa) 5 3
Z 13. LOCALIZACION DE ESTABLECIMIENTO ABIERTO AL PUBLICO: reveFonos: [ [
& ESTA SECCION DEBERA COMPLETARSE $1 FUE SELECCIONADA AL INICIO DEL FORMULARI, EN EL TIPO DE SOLICITUD. 2 < X N = o
5 BOMICILIO NGV OFICINA FIRMA Y SELLO (ORIGINAL), DEL PROFESIONAL
w > 3 RESPONSABLE
B oo o [ | s
o CORREQ ELECTRONICO:
(OBl novner comeRe DeL EsTAECENTO. | ]
=S .. INFORME INDUSTRIA! RESPONSABLE DEL CALCULO Y DISENO DE INSTALACIONES HIDRAULICAS
& ]\ INFORME INDUSTRIAL SIMPLE [NOMERE: L } B
bl 51 5US ACTMICAD TAN COMPRENCIDAS EN LAS CATEGCRIAS | ¥ 1| DEL RECLAMENTO DE LOCALIZATION E INSTALACION INDUSTRIAL DEBERA & TE EN EL PRESENTE b
@ FORMULARIG CL PROCES® DE ALVACENALE ¥ 2L TIPO DE MATERIALES QUE SEALMACTNARAN TN LA BODEGA PROFESION: COLEGIADO
= E B. INFORME INDUSTRIAL COMPLETO
= $115US ASTIMBADES ZSTAN COMPRENDIDAS EN LAS CATZGORIAS Il A LA ¥1 DCL REGLANENTO DE LOCALIZACIEN € INSTALACIGN INDUSTRIAL, 5Z0CRA PRESENTAR UN IN"ORME INDUSTRIAL DIRLCEION:
3 COMPLETD, AVALADO PO UN INGEN ERD INDUSTIRIAL G €0 G INGEN RS 0 INDUSTRIAL COLEGIAG AGTIVG (EN CASOS ESPECIALES SE CONSIDE RARS L3 IROFESION AFIN A LA
o INDUSTRIAL ¥ FIRMADO POR L PROPIETARIQ, REPRESENTANTE LEGAL O ARRENSATARIO. ELINFORNE DEGERA CONTENER LOS DATCS SOLICITADOS EN LA GUIA DE APOYO PARALA l ] t
@ FLABORACICN QUE SF LE PROPORCIONA EN FIL AREA DF ATENCION AL VECING, TELEFONOS: L B
5 TomiGiLo NG GHEINA FIRMA Y SFLLO (ORIGINAL), BFL PROFFSIONAL
) ———— 51 o] RSO ATRYATIO PACSENTAR O3 RCQUEITOS CHPEC 03 PARALA DRSGOON DENED O ‘  roNs T
= — ANELENIE ()Y COMAETAR O SAENTE corneo s | )
NDIGUE EL MOTRO POR EL SUAL DESEA TALAR ARBCLES f
CANTIDAD DF ARRCLUES GUE DESEA T NOTA: | A IRFCLION BF MEDIO AMBIFNTE 05 TERMINARA 51 S5 REQUERIRA DF 1A NCIA DE INSTITLTO NAY RESPONSABLE DEL INFORME
AREOLES NAS- NOMRRE: | -
PROFESION: [ J COLEGIADO §
16. QUIERE HACER USO DE INCENTIVOS?
— )
2 SR TELEFONOS: ] [ ] \ )
J2] 7 souicrun o wsaacid pe LL e con: - RRRTETS i o RN ¥ SELLD FORIGINA, DEL FROFESTONAL
o == ©
o — ) RESPONSABLE
17.1 DATOS DEL PROYECTO DE INSTALACION DE ANUNCIOS: PUBLICIDAD: PROPIA AJENA
z [ J (23 corRro FiFCTRONICO: 1
@ ALTURA DE o
z 2 TIPO DE ANUNCIO CANTIDAD () LARGO (m) Ao \nBAse(m  CWMETRO o DECARAS OBSERVACIONES (=t 5. sErvIDUMBRES
o = o pOs| 5 st MBRE? (] | (51MARCE) S1,1 E5R ¥ FIRMAR FL COMPROMISO)
2 o [ . < L INMUEBLE POSEE ALGUN T1PO DE SERVIDUMBRE® £l I NO
I 1 PANTALLA FLECTRONICA C] [ ] (%) ’
2t J -3 15.1 COMPROMISO:
5 < N — e T ¢ o TENIENDD PLEN CONOEIMIENTO L LAS SERVIDUMSRELS) QU SORGIRIATN) MIS) INVUEELELS) ME CORPROME 101 A& IESTHE 141 AIS) WISKA(S) REALIZANEX) UN LISERIO DE PROVECIO GUE
Ee] : Totem [ | [ | J [ [ ] ] o NO LAS) AFECTEIN, © BIEN A REALIZAR EL TRAMITE CORRESFONDIENTE PARA CANCELAR LATS) MISHAS) EN EL REGISTRO GENERAL DE LA PROFIEDAD ¥ LIBERAR £L O LOS INMUEBLES OF
W e DICHE GRAVAMEN POR LO AR TERIOR DESDE YA ME COMPROMETD A CUMPLIR DICH RECUISIOS LEGALES. ACEFIANDD OUE LA LCENCIA REGUERIDA NO POCIRA EMITIRSE HASTA GUE
a2 o
r X
3 SECUMPLA CONLOS MISWDS.
g i o W | B B | | || >
E O
I 4 vALLA UNIPOLAR l | l [ ] [ [ ] ]
Sl — J J L
9 3
o =
- O
2 = G [ESPRCIIOUE)
£ TIRAN (5] ORIGINAL (£5) DL (L0) PROPIETARIO (5). ARRENDATARID (51, SUBARRENDATARIO (5], POSTEDOR (5) ¥/0 REP TTGAL
o
w
w
o

AMINIS 1A 11V0 INDIGADD AL IRICIC DE ESTE FORRILARO E IDERTIFIGADO AN TERIORIENTE. DECLARO BAIG SDLERIRE JURSKENID GUIE ) 10005 105
DATOS AQUI CONSIGNADOS SON VERDASEROS: b ME RESPONSABILIZO FOR LOS DARCS OCASIONADOS A TERCERAS PERSONAS: ) EL EECUTOR PROCEDERA A LA CONSTRUCCION DF
CONFORMIDAD CON LOS PLANOS GON LOS QUE SE ESIA SOLICITANGO LA LICENGIR: 0) EN GASO DE INCUMPLIIENIO ME SOME G A LAS SANGIONES AUVINISIRATVAS MUNIGIPALES
CORRESPONDIENTES, AS| COMO 4 LA JURISDICCION DE LOS TRIBUNALES DE JUSTICIA POR LAS PENAS RELATIAS AL DELITG DE PERIURIO, ) REQUERIDGI) NG ME EXIME DE LA OBLGACION
DF CURPLIR CON L4 NORMATHA LFGAL APLICSELE ¥ F TODO CASO DF ORTFNFR |45 DERAS AUTOR 7AC/ONES, ANTE DFPFNDFNCIAS AJENAS A L& DIRFCCION DF CONTROL TRRRITORIA!
DE LA MUNCIPALIDAD DE GUATERALA, QUE CORRESPONDAR: ) EFECTUARS LOS TRABAJOS DE OBRAS DE PROTECCION 1ACYA © PARA LAS COLINDANCIAS: g) EL RIPIO ¥ CUALQUIER OTRO

18, RESPONSABILIDADES PROFESIONALES:

IO AL {L03) CORRFOS) £ FLTRONICO(S)

RESPONSABLE DE LA PLANIFICACION: —— MATERIAL PRODUCTGS OF 1015 TRARIOS, S DEPOSITATIO EN EL RGTADERD AUTORIZADD, ¥ hj MANIFIESTC FI COMPRORISO F PRESENTAR EN FURMA CONIUNTA LA TOTALIDAD DF
] LAS CORRECCIONES WO REGUISTOS SOLICITASGS N LAS BOLETAS DE CVALUACION PARA CONTINUAR LA GESTIGN Y AUTORIZACION DEL PROYEETO, BAJO EL ENTENDIDO QUE EN EL CASO
NOMBRE oE NO DE FORMA GO Ho 5E. TRAVITE
- ———————| FOR ENTERADD DE 50 OBJETE, CONTENIDD ¥ DEWAS EFESTS LEGALES,
DIRECCION [ ]
m TELEFONOS: [ [ L
Q DOMICILIO MOVIL OFICINA FIRMA Y SFLLO [ORIGINALYL, DFL PROFES ONAL
g ( ) RESPONSABLE FROWA 5 ORIGIVAL 51 DEL L0 PROPIETATIO 6 T T FiEoa
= FLECTROMCO: 21. AUTORIZACION PARA REALIZAR EL TRAMITE DE LICENCIA (GESTOR):
@
= o = @ ) N GALIGAD D HRGHIE AR REFHRESER ANIE LEGAL DF LA ENTIDRD
2 —— — E PROPIETARIA DEL INVIUEDLE IDENTIFICADO EN ESTE FORMULARIO, AUTORIZO A (
o [ERE (
o GUIEN SEIDENTITICA CON L DOSUNENTO DE IDENTIICASION PERSONAL NG, [ ]
w 0o
=3l PROFESION: [ COLEGIADO[ ] SANENUDUEN. |
s - LRI PG Y DEPARTAMENICS
=
DIRECCION. | ¥ QUIEN PODRA SER LOCALIZADD EN ELILOS) NUMERDLS) ]

sp— | (
DOMICILID MOVIL OFICINA FIRMA ¥ SELLD |ORIGINAL), DEL PROFES ONAL

FARA RCALIZAR CL TRAMITE OF LA SOLICITUD EFECTUADA MEDIANTE CSTE FORMULARIC.

RESPONSAR.E

CORREO ELECTRONICO: l J

FIIRA (5) ORIGINAL [55) (e (0% FRCIE A0 (31, ) = 5 LEGAL

PLTF.02. VERSION & PLTF.02. VERSION 4
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3. Solvencia Municipal
4. Certificacién del registro general de la propiedad

T

No. 084837 00017541

d LGIS "RAL DE LA PROPIEDAD
MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA REGISTRO fﬂﬂmm prtent

CERTIFICADO DE SOLVENCIA SOLICITUD DE CERTIFICACION DE INSCRIPCIONES

HMEGOCIOS EMPRESARIALES, 5.A.

DATOS CATASTRALES DEL INMUEBLE - Direcdin = . & Teléfono(s) _Correo electrénico
72, Avenide 1-63 zana & 2304-1200 gerencia@ empresa.com

DIRECCION DEL INMUEBLE 01 CALLE 37-59 COLONIA  TOLEDGC ZONA 11
SENOR RIGISTRADOR GENERAL DE LA PROPIEDAD, ATENTAMENTE A USTED;

MATRICULA  93N003030 TERMINOG 271 : SOLICITO:
REGISTRO DEL INMUEBLE TIFO LIBRO E-~2 CONTROL N°. Que, de conformidad con la lev, v a mi costa, se me extienda certificaciénfes) de:
.
e St HISTORIAL COMPLETO DE LA(S) FINCA(S):
TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO
Finca Libro _ *Departamento y/o - Cantidad de_
FOLIO No. 365 3 | 4 denominacién delibro || cerfificaciones
i et =) 5 | (metim2ro en letras)
TRESCTENTOS SESENTA Y CINCO : 3 1365 355 967E Guatemala Una
.
LIBRO No. 967
NOVECTENTOS SESENTA Y SIETE
i o o !
SRR S AL LLENAR ESTA CASILLA, SE REFIERE AL DEPARTAMENTO y/o DENOMINACION DE LIBRO AL

QU: PERTENECE. (Ex sten librs departamentales y otros con diversa denominacién Ej. Vehiculos,
Referma Ag-ariz, Vivienda Popular, Propiedad Horizontal, Transformacién Agraria, Grupo Norte,
. £nk guo, Inscripciones Especialzs, Prendas, Testamentos, Naves y Aercnaves, Concesiones, Minas,
EL INFRASCRITO SUSDIRECTOR DE INGRESOS DE LA DIRECCION FINANCIERA, MUNICIPALIDAD Frurera Serie, Ferrocarriles, etc.)

DE  GUATEMALA, CERTIFICA QUE; EL INMUEBLE ARRIBA LSPECIFICADO APARECE A LA FECHA N . , o .
SOLVENTE DE ARBITRIOS MUNICIPALES. Hororarios (Articule 1180, Cécigo Civil} De 1 a 10 Hojas: Q.50.00 Hoja adicional: Q 5,00 Articulo 2,

tumeral 2.8 Acuerdo Subzrnative 325-2005.

1. Nota: los datos consig en el p fueron en su iy son
P T b del
/'s,» 278 2, Unico formato & storizade nc modificarlo ni agregar casillas)
:1*&____.___ 3 3. NO se aceptan formuelarios con Tach o faduras
2 g\éﬂmg‘?‘_%g'; % 4. Silacertificacién que solidta, autilizard en el extranjero, adjunte solicitud por escrito a 2ste formulario,
\\o, SEBGRES: g,
\@@v oo .
WEroN i . _ 5
N Guatemala, _26__ de Fearero dal afo 2018, Firma del Solici 5 E
“Brindands Scguridad Negiatral y Certeza rides”
. Avemide 14-25, s0aa | PRX M380 1] wwrirgping gt
GUATEMALA 14 de M de 201
2iMoyo dewaols FORM-RGP-01
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5. Copia de DPI del propietario o representante legal

6. Boleto de ornato vigente del propietario o representante legal

(" REPUBLICA DE GUATEMALA, CENTROAMERICA

Registro Nacional de las Personas-Documento Personal de Identificacion-DPI-

CODIGO UNICO DE IDENTIFICACION s
1234 56789 0000

20MAYO02011

J

k 002 FIRMA
[ LUGAR DE NACIMIENTO:
VECINDAD:
NUMERO DE CEDULA
EXTENDDAEN

NUMERO O€ SERE

IDGTM17424837474390029384626552900029
02865417909743268048372643123960878M42
LOPEZ

-

B

Grafica 73 Documentos para expediente de EMPAGUA 2

MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA,
CODIGO JURISDICCIONAL A-1 5,000
CONTRALORIA GENERAL DE CUENTAS
FORMA 7-B INGRESOS VARIOS

GUATEMALA

RECIBO ORIGINAL

RECIBO DE TESORERIA N°: E-0360175
09.01.2019 10:13:58
INTERLOCUTOR: VIN: fOK2ef
NIT:
NOMBRE :
DOMICILIO:
CONCEPTO: ARBITRIO DE BOLETO DE ORNATO
CUENTA
BOLETO DE ORNATO Afio 2019 150.00
Total = 150.00

TOTAL EN LETRAS :
CIENTO CINCUENTA CON 00/100

EFECTIVO
150.00

FIRMA Y SELLO DE CAJERO
AG. 001 CAJA 08 USUARIO JJGUERRA

AVRERF pEQUUBbABUB JtUERBUGWARGBS 2L JEhMzo90TSWVDERISC7N 1Q7MD010DemyDez I Tw=

AUTORIZADD  SEGUN RESOLUCION DE LA CONTRALORIA GENERAL DE CUENTAS No.
Bo./006082 CLAS.: 4869-20000-$~10-2009 de fecha 07.07.2009. NUMERO DE
CORRELATIVO 01~2018 de fecha 21.08.2018. ENVIO MUNICIPA —gﬁ(ﬁﬁ?&:&e fecha
21.08.2018, NUMERACION SERIE E DEL 0000001-1000000. Libro }é‘%’ol io 2’6’.:;;

>
o)

RECEPTOR ¢
PAGADOR

o BN

12329541

CONTROL INTERNO
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8. Constancia de colegiado activo vigente de los profesionales responsables que firma formularios y planos

En'ta Givdad de Guatemala, el dia froce del mes de Noviembre dal afla dos il catorce, Y0,
mmaAummv.mm.cmmammmmmumM
AvmdaMorm.doecmwom.dolamau,omwmnmolmo,mrmA.ael
Edifcio Reforma Montitar, de @sta ciudad, slendo Jas dez horas, son requeridos mis servicios
Notadioles por & Ingeniero pecsona de mi anterior
muthwmnmwwﬂttﬂmmmm
GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL de la enidad )
SOCIEDAD ANONIMA, ypnnlMuMhhwmmmmnmoa
hvuhslpwuﬁmloul-mpﬁbkanmownuvocﬁo(ﬁe)mdmanla
. dwﬁaouw;dﬂudol\mmdmwmmmm‘n:wwam
wmmﬂm&tmﬂndm.cwmﬁwwhmﬂm
EMPRESARIALES, SOCIEDAD ANONIMA, asi mismo ¢l requirente o lbro da Actas 08
mmmwmwammmuummwmwu
wdzmwdm&vmmcmmhw.ymmmw
Ordinaria en forma Totslltara de fecha veintidos de Ocubre do dos mil catores, contenida en el
mm‘cmm:muyuﬁo(ﬁﬁ)mdmlmndoouumdnumolnqunoolnuadﬂn
"'.li.llﬂlll' 6 transcribe textugmente: “SEGUNDO: ....... B, Se enlra a ratar el punto b. de la agenda que es
[t dNommnbdelnuequuemGumalymummuﬁenmaumndau
cago del Ingeniaro Edgar Femando Paiz Masell y por unanimidad s acuerda: nombrar como
.Gaomemwynnmwugdoousomemwmmm&i&qu
Hmmsolquenaﬁmqlenlmirienelcamnptﬁrumodoawoddmdw
ﬂwlmywwhwwwmaahmmj\wymadymu
mvoﬁommhﬁjlhimmmlﬁivldellmdlﬂyhlﬂ.pmldcxm.
| Asi mismo, & Ingeniero Hugo Rolando Bosque D tendra las faculta de:

.

Wnpmnmmzmmmdemmm”mdwm,utdhoporrmdooel

COLEGIO DE INGENIEROS DE GUATEMALA p
i ﬁlh 7.% avenlda 39-60, zona 8, PBX: (502) 2218-2600 by el

e-mail: junt .org.gt/ C.A. No. 6 6 9 3 9 8

i www.cig.org.gt
CONSTANCIA DE COLEGIADO ACTIVO .,

La infrascrita, Secretaria de la Junta Directiva del Colegiwi .
de Ingenieros de Guatemala, hace constar que
Ingeniero(a) Civil

Eiradaicts S — P
NN deX I M en

Cafe
%Q(;%%\

ALBERTO AVILA

Colegiado(a) ¢, se encuentra activo (a) de conformidad cou el Artr’dl}o 5,
Decreto 72-2001 del Congreso de la Repiiblica, Ley de Colegiacién Profesional

obligatoria, hasta el dia Joaj2000 COM fecha de colegiacion

05/08/2003
“ Guatemala, 13 de abril de 2018

MANUEL A AVILA

(U}

Universidad:  Universida ?an Carlos de Guatemala | AS INGENIERO CVLL -
p \ &4 577K/

: . ey (f): : - )
Edgar Horatio A Sal zariego
g orlngwe rgnm alguero Lucero Judith Rodas Mazariegos

9 Ingeniera Industrial
, Presidento Secretaria !
Junta Directiva 2017-2019 Junta Directiva 2017-2019

El(la) colegiado(a) firma y sella la presente como de su ick
_~Esta constancia es valida (nicamente si esta firmada y sellada por el rece;

ydela s Que asume por ol uso que pueda darsele.
ptor autorizado por el Colegio de Ingenieros de Guatemala. .
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9. Boleto de ornato de vigente del ingeniero o arquitecto responsable en formularios y planos
10. DPI del tramitador

MUNICIPAL.IDAD DE GUATEMALA, GUATEMALA
CODIGO JURISDICCIONAL A-1 5,000

CONTRALORIA GENERAL DE CUENTAS (" REPUBLICA DE GUATEMALA, CENTROAMERICA

FORMA 7-B INGRESOS VARIOS
RECIBO ORIGINAL Registro Nacional de las Personas-Documento Pemnd de Identificacion-DP-
RECIBO DE TESORERIA N°: E~0360175 CODIGO UNICO OE DENTIFCACION
o

09.01.2019  10:13:58 o
INTERLOCUTOR: VIN: foK2ef 1234 56789 0000
NIT: APELUIDO:
NOMBRE ;
DOMICILIO:
SEXO:
CONCEPTO:  ARBITRIO DE BOLETO DE ORNATO
HUGO ROLANDO BOSQUE DOMINGUEZ 4 e
FECHA DE NACMIENTO:

CUENTA @XM 2mavozonn

BOLETO DE ORNATO Afio 2019 150.00 k 002 f— )
Total : 150.00

TOTAL EN LETRAS :
CIENTO CINCUENTA CON 00/100 f

T QRN I
EFECTIVO l VECINDAD:
RECEHT‘QB_"[ 150.00
FIRMA Y SELLO DE CAJERO i
AG. 001 CAJA 08 USUARIO JJGUERRA s
AVRERF pEQUUBABUAB 3 tUERBUGWARGBS2L j EhMza90TswVDEhI Sc7N 1Q7M0010DemVDs 2 I Tws: e
AUTORIZADO SEGUN RESOLUCION DE LA CONTRALORIA GENERAL. DE CUENTAS No.
Bo. /006082 CLAS.: 4869-20000-5-10-2009 de fecha 07.07.2009. NUMERO DE
CORRELATIVO 01-2018 de fecha 21.08.2018. ENVIO MUNICIPA & fechs IDGTM17424837474390029384626552900029
21.08.2018. NUMERACION SERIE E DEL 0000001-1000000., Libro : F&cﬂ 26' &\ 02865417909743268048372643123960878M42
3 npeeon ”aij LOPEZ
12329541 N s s \_ 4

CONTROL INTERNO
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11. Resolucidn favorable del Ministerio de ambiente y recursos naturales -MARN-

GOIERNG 531 L8 REPETLICA b5

GUATEMALA

Ley de lo Contencioso Administralivo, Decreto 119-08 del Cangreso de la Republica, fas resoluciones administrativas
seran emitidas por auloridad compelente, con cita ds las normas legales yio reglamentarias en que se fundamenta,
seran razonadas y redacladas con claridad y precision. V. Que de conformidad con el articulo & inciso a) del

DIRECCION DE GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES Reglamenio de Evalvacion, Control v Ssguimiento Ambiental, Acuerds Gubernativa 137-2016, se eslablece como
funcidn de la DIGARN, recibir, analizar, dictaminar y resciver los instrumentos ambientales que se le presenten de
Expediente No: E1A-0084-2018 (_:ahlcrmdad cor io ido en el presente reglamento, v en el inciso f). emitlir, renovar, suspender y cancelar lag

licencias las licencias establecidas en este regiamento. V. Que de conformidad con el articulo 34 del Reglamento de
Evaluacién, Control y Seguimiento Ambiental, Acuerdo Gubemativo 137-2016, establsce que segin la categoria que
CATEGORIA B1 corresponda a cada instrumenrto ambiental, la DIGARN o las delegaciones dppar‘.amentale:s del MARN, emitiran
Resolucion en forma razonada y con ciia de tas normas legaies o reglamentarias, aprobande o no aprobando el
. instrumento ambiental correspondiente. Para el caso de las resoluciones aprobatorias deberan incorporarse los
En la ciudad de Guatema(a, el dia veintisiete de Agosto del afio dos mil dieciocho, siendo las compromisos ambientales, medidas ds control ambiental, monto y plazo de presentacion de los sequros, asi como el
! valar, vigencia y piazo para el pago de la licencia ambiental. La DIGARM podra emitir la resolucion final en cualquier
calegoriz, La resclucion del instrumento ambiental emitida por el MARN estzblecera la procedencia d la viabilidad
ambiental del proyecto, obra, indusiria o actividad; sin embargo, s aprobacidn del instrumento ambiental no autoriza sl
desarrollo del proyecto, obra, industria o iad, el cual queds sujelo a la aprobacion por parte de las instituciones
zona trece de la ciudad de Guatemala, notifico a la entidad denominada correspondientes. VI Que de conformidad con los articulos 48 y 49 del Reglamento de Evaluagion, Corirol y
Seguimiento Ambiental, Acuerds Gubernaiiva 137-2018, se esiablece que, como garantia de cumplimienio de los
compromisos ambientales y medidas de confrol ambisntal asumidos por el proponente ante el MARN, seguro de
caucian por el monto establecido per la DIGARN y |as delegaciones departamentales cuando cormesponda. Ei segure de
caucitn deberd estar vigente duranie la fase de construccian; v para garantizar gue los riesgos e impacios polenciales

once horas, con quince minutos constituidos en séptima avenida tres guién sesenta y siete,

la Resolucién nimero cinco mil ochocientos dos

guidn dos mil dieciocho diagonal DIGARN diagonal OBT diagonal adba (05802- de fa fase de opera wengia, la DIGARN o las delegaciones departamentales
deberén requerir al proponente de ia pdliza del seguro correspondiente. El seguro ambisntal deberd estar vigente

2018/DIGARN/OBT/adba), de fech R i durantz la fase de cperacion del proyecto, obra, indusiria o actividad inclusive hasta su clausura o cierre técnico; y el
) a catorce de Agosto del dos mif dieciocho, correspondiente articula 52 del mismo Reglamento sefiala, que el plazo para la presentacion dsl seguro de caucion no podra exceder de

1 ) ; . 30 dias contados a partir de la notificacién de la resolucion aprobaionia. El seguro de caucion debera estar vigente
al proyecto«gpiFiclo RESIDENCIAL”, mediante cédula de notificacion que se e entrega a la durante |a etapa de construceién, de conformidad con lo previsio en el presente reglamento. VII. Que de conformidad
con el articulo 43 del Reglamento de Evaluacion, Control y Seguimiento Ambiental, Acuerdo Gubernative 137-2016,

seforita quien se identifica con Documento Personal de Procesos de participacion piblica. Fl proponente del instrumento ambiental categoria A o B1, realizard la participacion

plblica por medio de los mecanismos siguientes: a) Publicacion de edicies: El proponente debera publicar el edicto en

e i : hid o as o un diario de mayor circulacion a nivel nacional, y en el diario de mayor circulacion regional en el area de infiuencia
Identificacion, Cédigo Unico de Identificacién CUI Numero (2544 0101) extendida por el directa donde se ubique el proyecto, obra, industila o actividad, con el objeta de ing{ormar que se presentara un
instrumento ambiental ante el MARN; El proponente debera desarrollar los mecanismos de participacion piblica previo,
durante y al finalizar el proceso de evaluacion, controd y seguimiento ambiental, segin corresponda. La DIGARN
elaborard y emitird los términos de referencia y contenido espe . para la implementacion de los mecanismos
citados. El MARN 2 el proceso de p an plblica en los manuales respectivos. El Esludio de Evaluacicn
de Impacto Ambiental fue puesto al conccimiento del pubico cumplisnde lo establecido en el articula 43 de! Reglamento
de Evaluacion, Control y Seguimiento Ambiental, mediante Ja publicacion en el diaric EL PERIODICO, de fecha
veintitrés de mayo del dos mil disciecho, sin que se presentara oposicion al proyecto. VIIl. Que en el presente
procedimiento administrativo se determind que el instrumente ambiental iddneo a presentar por el proponente es un
Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental en categoria “B1" el cuai fue debidamenle analizado por esta Direceion
determinando que el mismo s1 cumple con las normas técnicas y legales, por lo que es pracedents en el presente caso
APROBAR el Fstudio de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Registro Nacional de las Personas, quien de enterado firma.

NPVl S
" NOTIFICADO

NOaTv#EaIﬁADOR

Rt

Ambiante v Recursos Na.ur:

POR TANTO:

MinisteYjo d

LA DIRECCION DE GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES DEL MINISTERIO DE AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES, con base en Io considerade y con fundamento en lo esigblecido en los arficulos citados v
articulos 28, B4 y 97 de |a Constitucion Politica de la Republica de Guatemala; 8, 8, 10, 11 y 12 de ia Ley de Prateccian
y Mejoramienic del Medio Ambiente, Decreto 68-86 del Congreso da la Repiblica; 1, 2, 3, 28 bis de la Ley del
Organismo Ejecutivo, Decreto 114-97 del Congreso de la Republica; 1, 2, y 3 de la Ley de lo Gontencioso
Administrativo, Decreto 119-96 del Congraso de la Repablica; 1. 2, 3,4, 8, 11,12, 13, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 27, 28, 29,
30, 31, 32, 34, 35, 43, 44, 45, 4B, 47, 48, 49, 51, 52, 53, 60, 61, 62, 72, 85, y 91 del Reglamento de Evaluacion, Contral
y Seguimiento Ambiental, Acuerdo Gubemauw 137-2016;: RESUELVE: APROBAR el Cstudio de Evaluacion de
Impacte Ambienial en categoria "B1” del prayecto denominado "EDIFICIO RESIDENCIAL™. El proyecto queda sujeto al
seguimiento y vigilancia ambiental por parte de este Minislerio, debiendo el proponente cumplir con lo establecido en el
expediente de merito y con los COMPROMISOS AMBIENTALES siguientes.

Pagina2des
EXPEDIENTE: EIA-0084-2018 RESOLUCION: 05802-: 201BIDIGARNJOET.'zdba

7 avenida 03-67 Ciudad de G.mtemala Guar

7 Avenida 03-67 zona 13 - PBX: 2423-0500

am.gob gt
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12. Planos de localizacion y ubicacion
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REGISTRO GENERAL REGISTRO GENERAL
DE LA REPUBL'CA DE LA REPUBLICA "/:% Fea.......... e NOL e FRlIOL
(g Libro. De.
R
38a AVENIDA, ZONA 11
8
&
VMENDAS
£ (1
VIVIENDS ;
]
b
u
g
S
g
2 o
WIVIENDAS
e o |2z |EST.|PO.| AZMUT  pisT =
[ Temmaza w377 G [ 1| 29875000 60.00 i
AREAS COMUNES 1 2 | 208°5245"  60.00
NO TECHADAS il 2 | 3 | 118°5000' 60.00
RAMPA 186.19 3 0 | 285245 60.00
AREADE ACUMULACICN | 11547
ACERA AMPLIADA 20403
TOTAL 3,600.00
I7a AVEMIDA, ZONA 11
PLANO DE: LOCALIZACION PLANO DE: UBICACION
DIRECCION:  1a CALLE 37-59 COLONIA TOLEDO ZONA 11 GIUDAD DE GUATEMALA DIRECCION: 14CALLE 37.47 ZONA 11, COLONIA TOLEDO, GUATEMALA
FINCA: 3885 FOLIO: 385 L FINCA: 3665 FOLIO: 365 |
LIBRO: 967E DE: GUATEMALA [ LIBRO: 967E DE: GUATEMALA [
| PROPIETARIO: % PROPIETARIO: =8
f‘\REA: 36,000.60 m2 = AREA: 380000 M2 2
ESCALA: 12500 =~ ESCALA. 1750 =
FECHA: wmaYD 2018 FECHA: mavQ2018
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e Planos hidrosanitarios

ARQUITECTURA DRENAIJE SANITARIO DRENAIJE PLUVIAL

1 PLANO DE CONJUNTO DE TECHOS 1 DRENAJES AZOTEA 1 DRENAJE SOTANO 3
3 PLANTA AMUEBLADA SOTANO 2 2 DRENAJE SOTANO 3 2 DRENAJE SOTANO 2
4 PLANTA AMUEBLADA SOTANO 1 3 DRENAJE SOTANO 2 3 DRENAJE SOTANO 1
5 PLANTA AMUEBLADA NIVEL 1 4 DRENAJE SOTANO 1 4 DRENAJES NIVEL 1
6 PLANTA AMUEBLADA NIVEL 2 5 DRENAJES NIVEL 1 5 DRENAJES NIVEL 2
7 PLANTA AMUEBLADA NIVEL 3 6 DRENAJES NIVEL 2 6 DRENAJES NIVEL 3
3 PLANTA AMUEBLADA NIVEL4 7 DRENAJES NIVEL 3 7 DRENAJES NIVEL 4
8 DRENAJES NIVEL 4 8 DRENAJES NIVEL 5
9 PLANTA AMUEBLADA NIVEL5
9 DRENAJES NIVEL 5 9 DRENAJES NIVEL 6
10 PLANTA AMUEBLADA NIVEL 6
10 DRENAJES NIVEL 6 10 DRENAJES NIVEL 7
11 PLANTA AMUEBLADA NIVEL 7
11 DRENAJES NIVEL 7 11 DRENAJES NIVEL 8
12 PLANTA AMUEBLADA NIVELS 12 DRENAJES NIVEL 8 15 DRENAJES AZOTEA
= PRI IASE A 7AOTZ 16 PERFIL DESFOGUE 16 PERFIL DESFOGUE
14 ELEVACION 1 FRONTAL
15 ELEVACION 2 LATERAL DERECHA
16 |ELEVACION 3 POSTERIOR AGUA POTABLE EXTRACCION Y VENTILACION
17 ELEVACION 4 LATERAL IZQUIERDA
18 SECCION A 1 AGUA POTABLE SOTANO 3 1 EXTRACTORES Y VENTILACION NIVEL 1
19 SECCION B 2 AGUA POTABLE SOTANO 2 2 EXTRACTORES Y VENTILACION NIVEL 2
20 SECCION C 3 AGUA POTABLE SOTANO 1 3 EXTRACTORES Y VENTILACION NIVEL 3
21 SECCION D 4 AGUA POTABLE NIVEL 1 4 EXTRACTORES Y VENTILACION NIVEL 4
5 AGUA POTABLE NIVEL 2 5 EXTRACTORES Y VENTILACION NIVEL 5
0 PLANOS DE TOPOGRAFIA 6 AGUA POTABLE NIVEL 3 6 EXTRACTORES Y VENTILACION NIVEL 6
7 AGUA POTABLE NIVEL 4 7 EXTRACTORES Y VENTILACION NIVEL 7
8 AGUA POTABLE NIVEL 5 8 EXTRACTORES Y VENTILACION NIVEL 8
9 AGUA POTABLE NIVEL 6
10 AGUA POTABLE NIVEL 7
11 AGUA POTABLE NIVEL 8
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e Memorias:

— Memoria descriptiva del proyecto
— Memoria técnica de agua potable
— Memoria de célculo de agua potable

DIFICIO RESIDENCIAL

CALLE 37-59 Colenic Teledo Tona 11, Guatemale, Guatemaa,
MEMORIA DESCRIPTIVA, TECNICA Y DE

. CALCULO DE INSTALACIONES
HIDROSANITARIAS.

EDIFICIO RESIDENCIAL

1 CALLE 37-59 Coforia Toleco Zena 11, Gualemale. Guolemca.
MEMORIA DESCRIPTIVA

— Memoria técnica de drenaje sanitario DEL PROYECTO

— Memoria de célculo de drenaje sanitario
— Memoria técnica de drenaje pluvial
— Memoria de cdlculo de drenaje pluvial

Ing. Carlos Castro
Msestro en ingereria Sanitaria
Colegiaca aclvo No. 571
CGuatemala. abiil 2018

Arquitecto Planificador
Coisgiado activo No. 00
Guatemala agosto 2018

e Sistema de tratamiento de aguas residuales:

— Memoria técnica con bases de disefio
— Memoria descriptiva y de calculo

. . [ ]
— Diagrama de flujo
— Manual de operaciones y mantenimiento
—  Planos de localizacién y ubicacién del sistema PROYECTO .
. *EDIFICIO RESIDENCIAL” PROYECTO
— Plano de planta perfil “EDIFICIO RESIDENGIAL®
| d d | . 1 CALLE 37-43 ZONA 11, COLONIA TOLEDO
— Planos acotados del sistema MUNICIPIO DE GUATEMALA, DEPARTAMENTO DE MJ:;;:I%EZ'SLJQA‘;?:?\T: ;‘;i'::::;‘agb .
—  Planos estructural GUATEMALA GUATEMALA
ve Diagrama de Flujo
S
Afluente . el P, . L Manual de Operacion y Mantenimiento
i — Memoria de Disefio

Planta de Tratamiento de

Planta de Tratamiento de Aguas

Canal de Rejas

TRATAMIENTO PRIMARIO Aguas Residuales

TRAMPA DE GRASA

i

Residuales
102.85 m®/d

CONTACTOR ANOXICO TANQUE DE AIREACION

WD CINGON

T i M
JCorEd) |

- AP Efluente SOAA ) *
M. Sc. Ing. .
TOMA DE MUESTRAS . olegiado No. 371
7esualemala‘ abril 2019

TANQUE DE CONTACTO e,
Celegiado Activo No. 371
Guaternala, abril 2018

DIGESTOR POZO DE CLARIFICADOR
DE LODOS RECIRCULACION

Grafica 78 Diagrama de flujo de PTAR. Fuente: Manual PTAR Grafica 79 Memorias para expediente de EMPAGUA. Memorias y manuales PTAR
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4.5.6 Municipalidad de Guatemala, Direcciéon de Control Territorial -DCT-

4.5.6.1 Documentos generales:

P
FORMULARIO DE SOLICITUD MUNICIPAL PARA OBRA, USO Y/O FRACCIONAMIENTO 4 a. uso beL sueLo
Fo2 VENTANILLA UNICA MUNICIPAL f e —— INDICAR EL AREA EN METROS CUADRADOS DE USO DEL SUELD AGTUAL (L0 EXISTENTE) USO DEL SUELD PROPUESTO (PROYECTO A RELIZAR) Y USQ DEL SUELO FINAL
{EXSTENTE MAS PROYECTO) TOMANDO EN CUENTA TOOOS LOS NIVELES D LA EDITICACION
DIRECCION DE CONTROL TERRITORIAL s USOACTUALW)  USOTINAL e

21 calle 6-77 70na 1, Gentro Civico, Primer Nivel, Palacio Municipal | .
a0 AP

— Formulario FO2 PR 259500 .

ATENDIDO POR
NOMERE

£.USO NO RESIDENCIAL SUPERFICIES DEDICADAS A

sy 0 =

2 VENIA DE PRODUCTOS / PRESTACION DE SERVICIOS

Vet ingreno

(INDICAR TIPO DF COMPRCI0)
3 CONSUMO DE COMIDAS Y BEBIDAS
4 LARORFS DF OFICINAS

5 ENSERANZA
o
1
i

FIRMA

1. TIPO DE SOLICITUD:

FACTIBILIDAD ESPECIFICA UCINCIA AREAS DE LSPLCTADORES SENFADOS

CAMPOS O CANCHAS DEFORTIVAS

PRODUCCION. REPARACION O ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS (REQUIERE LOCALIZACION INDUSTRIAL
S ALGJAMENTO O ENCAMAMENTO
10 ACTIVIDADES DE RECREACION INDIVIDUALES O GRUPALES.
11 ACTIVIDADES DE OCIO O ESTANGIALES.

JENE INORME D 1AGTBILUAD ESPLCIHGA
VIASLE?

|
0
<)L

[}

USO DEL SUELO (51 suieeciono Olwas debe seleccionar uso ol sucka)

NDIEAN NIV B 09 Ol

TOTALES —_20.496.15

LOCALIZACION DE ESTABLECIMIENTO ABIERTO AL PUBLICO

an
e

LOCALIZAGION INDUSTRIAL () () Pl =N TR0 DEL PROVEGTO A REALIZAR VA A LLEVAR A CABO ALGUNA DE LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES? (MARCAR S| 0 0]
A b Ao [ BBl 75 7 DESCRIPCION DE LAS ACTVIDAGES, VER ANEXO B DEL POT
. J O [S—_— e
PROCEDIMIENTO
2. DATOS DEL INMUEBLE: = ERorR)
o
[r— 1 Calle 37-59 Colonia Toledo zona 11 ] z { «]
<) LoGISTICA, EMBALAJC o TRANSPORTE PESADO: f X
N— ( i " ; e Ll
3365 J 305 S0RE 3 = ™ o romocion: @
oS oo T == Iy
A ]
r 2 i ¢ ENSENANZA SUPERIOR:
INFORMACION CATASTRAL 110200047 ] [ swomew | [Can | g PR .0 A ATCRATORI0S TALLERS, DRIOTECAS,SAIOHES O MUSCA AUOTORIOS G505 10851 (x)
NUVERO CATASTRAL WATRIC LA TeRV N o D E]
pr
3.DATOS DEL SOLICITANTE: a8 L AR )] [
: RGP RS GENLRAL O LA PRSEOAD Il COMDICIONADAS | (o 1A CATERAS FADICA oF OCKS VEATA O MATFRIALESoF CONATRICEAO) «J
e 2 , an
- (POR LITMPLO: GASOUNERAS, [XPLNDIOS DT GAS) - X
1 mowouAL A2 JURIDICA  (Ejemplo: Sociedades, Empresas) s PASAJEROS: (] I
(POR LJEMILD: TERMINALES O AUTOBUSES, ASHOMUERIOS CENTHALES DE TRANSFERENCIA) X
(T —— (X mepresemtanie ceoa. [CJREPRESENIANTE DE LAMORIAL = - (]
(Oroscenor  [Jsusamrenpamana (O manoararo oo Epectiam)

(otko Especiiaue POR 2P0, FLESTRICIBAD TORRES DE TLCFONIA MTENAS, PLANTAS OF TRATAKIENTO)
=

O
aae

[=]
S
=
]
-
o
2]
<
-
w
o
[’
]
-
<
-]

p ACIVIDADES CoN
IER— P ) e |D—a ]
(PR CIEMP.O: BARSS, CANTINAS, DISCOTECAS, RESTAURANTES QUE CUENTAN CON ARTA DF DAR CAFE DAR) L X
| ( Sociedad Anonima fr— ] L)
o, 21 0 PASAPORTF [ ] FXITNDIDG Guatemala i
— ACTIVIDADES 112 047 0 01 LS, DISCOTECA, ACADEIIAS (5 WISICA, SALONES DE FUENTOS) d
Tiene varios prorerarios. No (x| s [ ) cuanTos: | J
'NOTA: 515U REPUESTA S AFIRMATIVA, DEBERA PRESENTAR LOS capa x
VESINGS) SeRvIcos 08 EHicu BIE
‘PARA SER NOTIFICADO DE LOS RESULTADOS DE SU PROYECTO, PROPORCIONE LOS SIGUIENTES DATOS: PORE I 1ALLERES, O CAR WASH FNCAZOS, ALETERSS)
rToNos 53194327 2404-1200
L J L i (POR ESEMPL0FATRICAS, MAGUILAS, PLANTAS)
o0 o6 owCLD o, o SCRVICIOS OE ALOJAMENTO POR FRACCION DE TICMPC: O™
o (POR LICMP.0: MOTELLS PESIONES 1IOTELE
GiREGG O gog 7a. avenida 1-64 zona 9, Ciudad de Guatemala T i e S =R
gerencia@empresa.com [ " —]
|
- VECINOS) D X
S ACUTRIZ A T8 SOUICITID Gk NGO TN 1T NUMTRAL 1. STLTCCIONT 11 TIP0 T PROVECTO & O SARRGI AR
4. FRACCIONAMIENTO
(] uRansizacion s PARTIR DEL FRACCIONAWIENTO DE & PREDIOS) FRACCIONAIENTO HASTA & PREDIOS . TIEMPO ESTIMADO DE EJECUCION: L 2 ARos
S/ REALIZARA INTRODUCCION DE INSTALACIONES Y SERVICIOS. DEBERA SOLICITAR LICENCIA DE OBRA DE URBANIZAGION [+ MRACTO VAL PORMULA DS MITIGAGION O MPACTO VIAL: 5 -
A DESEA QUE LA MUNICIPALIDAD APLIGUE LA FORMULA DE MITIGAGION DF IMPAGTO VIAL? x st O (5/MARCONO LLENAR LA UTERAL 5}
5. TIPO DE PROYECTO A DESARROLLAR:
% INDIGUE | A GANTIDAD DF VIAJFS GENFRADOS POR SLI PROYECTO) 3 ]
51 08RA / CONSTRUCCION: TOTALES [DESCRIGA BTEVEMENTE 105 TRABAIOS A EFECTUAR ¥ EL USO i
A CONSTRUCGION NUTVA A ¢ Z
= e A = ; 51500 PROYEETO GENEIRA IAS DE 10 VIAJES Y NG DESEA OUE 5E APLIUE LA FORMULA, § 511 IHITVEGTO GENERA MAS U 450 VAJLS, D Bt CUKPLI GOY LOS REUSITOS ESPECIHE0S
o T oy Construccién de dos torres A% QUE Lt DEFCCION OF FLANIIGACION Y DIFQ PUFTA AFLICR £ FROGFDIVIENTO COMPLFTO Y REALIZAR FL ANALIS DEALLADO DF IVPACTO VAL
8 . DEMOLICIE AREA : por 150 apar 10. DOTACION DE ESTACIONAMIENTOS:
el Usazacon A en 8 niveles y 2 sétanos SFSEA GUE LAMUNICIPALIDAD APUIGU LA FORMULA PARA RS HICCKON OF LA DOTACIN DF PLAZAS DF FsTaciovawmsTo vitcuiare st [ ] nolx
8 £ MOVIMIENTO DF TIFRRAS £ PXCAVACION.  VOIDWEN: | 19,160.00 |~ 11, EMPAGUA:
L_19,160.00 |
o EEELETE » VERIFICAR RECUISITOS SEGUN £ SLRV) ADIINSTRATIVG SOLCITADG, LN ELLOS PODRA CONIRIAR S| SUPROTLTG ESTA SUJETO A NGRESAR UN EXPLDIENTE A EWPAGUA
z < CAMDIO DL TECHO: AREA o o ® & 0
AFACTIBIIOAD 5OLCTUD D X |Acunroraeie [y |orovaxs COMPRA DL AGUA
o o e w (J  n B [l oo *! [ i B
o e w0 v ool 59 | o i Ml T e e e e (s (s
o s s wco[  qapn] Aol nchio] 3 . e — e S ——
, =3 65 1OHRLS  ANILNAS OL TELLIONIA g e & A GRENANS: EXISTEN CANELAS? [ (e (] escca esn STO06TEE
Grafica 80 Formulario FO2 para DCT. = F— ol S
L = = NOTA FARA EL INGHESO DEL &
Paginas 1y 2 sueLo: C— s
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12. DATOS PARA INMUEBLES QUE SE EN AREAS DE
RESPONSABLE DE LA EJECUCION:

Ventanilla Unica Tecnica del Centro Historico: 7 avenaa 11-66 z0na 1 Czse Ibarguen, Intenior of 101 lel. 2205-0950/51/52
Direccion General del Patrimonio Cultural y Natural: 12 avenida 11-11 7ona 1. Iefs: 2212-5571 - 225371570 fax (502) 2232-2595

\ | —

NOMBRE:
PROFFSION: l J <ol mAnoI.

DIRECCION: [

NOTA: S1 APLICA A LSIA REGINILN DEBERA PRESENTAR UN FOLDER ADICIONAL CON LOS REQUISITOS ESPECIFICADOS PARA LA YENTANILLA UNICA DEL CENTRO HISTORICO ¥,
DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL ¥ NATURAL

A INDICAR CATFGORIA DFL INMUFRLF: [

Z \ J
(=]
Pl 15 LOCALIZACION DE ESTABLECIMIENTO ABIERTO AL PUBLICO: LU—— [ I J
b ESTA SECCION DESERA COMPLETARSE 1 FUE SELECCIONADA AL INICIO DEL FORMULARID, EN EL TIFG DE SOLICITUD E " — & S —
i d ! DOMICILIO MOV OFICINA FIRMA ¥ SELLO (ORIGINAL), DEL PROFESIONAL
& CORREQ ELECTRONICO:
O IR e ]
=B . INFORME INDUSTRIAL: RESPONSABLE DEL CALCULO ¥ DISENO DE INSTALACIONES HIDRAULICAS
. -
u | /\ INFORME INDUSTRIAL SIMPLE NOMERS L ] b
= 51515 ACTIMICADES ESTAN CONPRENS DAS EN LAS CATGORIRS | ¥ | DEL RECLAMENTO DE LOCALIZAGION E INSTALACION INDUSTRIAL DEBERA ESPECIFICAR CLARAMENTE EN EL PRES ) r 1
[ [:| 3. INFORME INDUSTRIAL COMPLETO [ 3
£ S15US ACTIIDADES Z5TAN CONPRCNDDAS N LAS CATESCRIAS Il A LA VI DCL REGLAWENTO DE LGSAUZACIEN € INSTALACION INDUSTRIAL SZ0CRA PRESENTAR UN IN"ORME INDUSTRIAL DIRECCION:
5 COMPLETE, AVALAO PG UN INGENIERO INDUSTRIAL & MECANIES G INGER ER GUIMIGO INDUSTRIAL COLEGIADG AGTVG (EN CASOS ESECIALES SE CONSIE RARA LA PROFESION AFIN A LA
8 INOUSTRIAL Y RADO POR EL PROSIETARIO REPRESENTANTE LEGAL O ARSENSATARID & NTORNE DEGERA CONTENERLOS DATOS SCUICTADDS EN LA GUIA DE AFOYQ PARALA { ] [
3 FLARORACICN GUE SF LE SROPORCONA EN FL AREA DE ATENCION AL YECING, TEceFonOs: | L \
05 DOMICILIO MOVIL OFICINA FIRMA ¥ SFLLO (ORIGINAL), DFL PROFFSIONAL
Bl 15. NECESITA EFECTUAR TALA DE ARBOLES? s no[ x| ENGASOATRMATIVO PRESENTAR LOS REQUISTOS ESPECITICOS PARA LA DIRECCION DENEDO 1 RESPONSARLE
NDIQUE EL MOTIVO POR EL CUAL DESEA TALAR ARSCLES [ l <
;i — - RESPONSABLE DEL INFORME
CANTIDATS DF ARROCES GUE DESFA TALAR: NOTAS A CIRFCEION 17 1AEDIO AMEIFNTE 05 FRAINARA 5152 REQUFRIRA DF [A1EENCIA 0F INSTITLTC BACIONAL F
AREOLES NAS- NOMRRE. —
Esie o (CEREIA - =3
PROFESION: COLEGIADO )
16. QUIERE HACER USO DE INCENTIVOS? si[x] no [
bd v O — ]
& o TELEFONOS: J [ J L J
o R Ly ENEL (Marque con X) : ) exisrenie | BOMIGIT 10 WG oremA FIRMA Y SELLO (ORIGINAL), DEL PROFESIONAL
) ‘
o ) 4 RESPONSABLE
T PuBLICIDAD: Py
] 171 DATOS DEL PROYECTO DE IMSTALACION DE ANUMCIOS: ROPIA nena [ =l conwo i rermonico |
= ALTURA DE : [=)
z > TIPO DE ANUNCIO CANTIDAD (@ LARGO (m) Ao nBasem  CAMETRO  No.DECARAS OBSERVACIONES. (=t 5. serviDUMBRES
S @ BASE = :
) i : EL INMUEBLE POSEE ALGUN 11PO DE SERVIDUMBRE? ( st (] » (51 MARCES S, 1 S5R ¥ FIRMAR FI COMPROMISO)
BREY + PaNTALLA FLECTRONICA C] [ ] [ ] [ J [ ] [ ] L .o+ compromiso:
5 < N — g R — > e FENIENDD PLERO CONDEMIENIC L LAS SERADUMSRES) QUE SORGIRLAIN YIS) INMUEELES) ME CORROME [0 A RESTE 11 LAGS) MISNAS) REALIZANT) UN ISERD DE MROVECIO GUE
E] 2 rorem [ [ [ | [ [ ] ] 7l 0 LASI AFECTERV), © BIEN A REALIZAR EL TRAMITE CORRESFONDIENTE PARA CANCELAR LAS) MISWAIS) EN EL REGISTRC GERERAL DE LA PROPIEDAD ¥ LIBERAR £L @ LOS INVUEBLES DF
a £ I 010 GRAVAMEN. PO LO ANTERIOR. DESDE YA ME COMPROMEI A CUMPLR DCHES REGUISIIOS LEGALES AGEIANDO GUE LA LENCIA RECUERIOA NO FO0RA EMITIRSE HASTA QUE
Fl] - s convenciona (N W I I | | | el sc e contoswsos
S =
= o 7
FI"Y + vl UNIPOLAR ( l [ [ ] [ [ ] ]
=3 B \
=5 =)
b
) s ore s J
£ TIRHMA (5] GRIGINAL (%) DEL (L0%) PROPIETARIO (51 ARRENDATARIO (51, SUBARRTNGATARIC (5. POSTEDOR () Y/0 REPRESENTANTE EGAL
2 TOTALES [:] [ ] [ ] [ ] [ ] 20. DECLARACION JURADA DEL PROPIETARIO, REPRESENTANTE LEGAL:
0 YO, SOUEIANTE DL SERVICI ACVINISIIRATIVE INDICADD) AL INICIO DE ESTE FORULARO £ IDENTIFIAIO AXTERIORVENTE. DEGLARO EAIC SOLENNE JURAIFENIO GUE ) 10DDS 105

DATOS AQU CONSIGNADOS SON VERDASEROS: b ME RESPONSADILIZO FOR LOS DANCS OCASIONADOS A TERCERAS PERSONAS: vl EL EJECUTOR PROCEDERA A LA CONSTRUGCION DE
CONFORMIDAD CON LS PLANOS COK LOS QUE Sk ESIA SOLICIANGO La LICENGIR 0) EN CASO DE INCUMPLIAIENTO ME SONE 10 A LAS SANCIONES ADVINISI 241 VAS MUNICIPALES
CORRESPONDIENTES, A5 COMO 4 LA JURISDICCION DE LGS TRIBUNALES DE JUSTICIA POR LAS PENAS RELATIVAS AL DELITG DE PERJURIO, ) REQUERIDOI) NO ME EXIME DE LA DBLGACION
DF CLURPLIR CON |4 NORMAT A LFGAL APLICARLE ¥ FN TODD CASO DF ORTFNER |45 DFVAS AUTORIZAGONES, ANTE DFPFNDFNCIAS AIENSS A LA DIRECCION DF CONTRO! TERRITORI!
DE Li MUNICIPALIDAD DE GUATERALA. QUE DORRESPONDAR; ) EFECTUARS LOS TRABAJOS DE CBRAS DE PROTECCION HACA @ PARA LAS COLNDANCIAS: g} EL RIPIC ¥ CUALQUIER OTRO
MATERIAL PRODUCTGS OF 105 TRARAIOS, SE4 DEPOSITATIO EN EL RGTADERD AUTORIZADI, ¥ hj MAN FIESTG £ COMPROMISO GF PRESENTAR EN FGRIA CONILINTA |4 TOTAIIDAD DE
LAS CORRECCIONES Y/© REQUISITOS SOLICITASOS Th LAS BOLETAS DE EVALUACION PARA CONTINUAR L GESTION Y AUTORIZACION DEL PROYEETD) BAJD EL ENTENDIDD OUE EN EL CASO
DENO oE cor HOSE SUTRAMITE

18, RESPONSABILIDADES PROFESIONALE!

RESPONSABLE DE LA PLANIFICACION:
NOMBERE ]
PROFESION. [ ] COLECIADQ[
DIRECCION l ]
TELEFONOS: [ . s

A5/ MISMO, ACFRTO QUF TONA NOTIFIGACION GUE SF ME HAGA 11FGAR AL[LOS) COR

) FIECTRONICORS) CONSIGAADOIS) EN FI PRESENTE FORMULARID SFRAN VALIDAS DANDOWE

POR ENTRADS DI 54U OBJETO, CONTENIDE ¥ DENAS EFESTOS LEGALES.
&
a BOMIGILD ovIL OFICINA IR Y 5110 {0RIGINAL, DEL PROFES 0N
< N
= ( ResPonsA.E RO (7 ORTGINAL 57 L 0% PROPETAR 0 5 T SENTANTE (oA
il CORREO ELECTRONICO 21. AUTORIZACION PARA REALIZAR EL TRAMITE DE LICENCIA (GESTOR):
@
3 £ DEL cALcuLo : —_— v 0 DE PROAIETARO ¢ REESER TANTE LEGAL BE LA ENTIDAD
2 ARIA DL IVUEDLE 2T GADO €N ESTE FORMAARI ATORZOR | ]
O [ERE ]
g - GUIEN SEISENTITIGA CON L COSUNENTO DE IDENTITICACION PLRSONAL NG | ]
w '
Al Froresion [ COLEGIADO EXIENOIOO £ |
: ; N 75 DR ARTAENIG]

>

DIRECCION ¥ QUIEN PODRA SER LOCALIZADD EN ELILOS) NUMERGS) TELEFONICOIS) [ ]

) V0 AL(L05) CORRFOIS) £ FETRONICOS) |
DOMICILIO MOvIL OFICINA FIRMA ¥ SELLO [ORIGINAL), BEL PROTCS ONAL i iz =
[
correo ELECTRONICO: [ J

FIRIA (5) O AR (5. 5 s 5 5 rGaL

PLIF.02. VERSION 4 PLTF.02. VERSION 4
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— Consulta A
— Solvencia municipal

Consulta A

Sedor{a): Clara Martinez Consulta realizadas
07/03/2018 12:31:28

En atencion a su consulta identificada con el No. 628691 y con base a la informaciér
praporcicnzda le Informameos lo siguiente:

Datos del inmueble

Direccidn: NO DEFINIDA
Nimare Catastral: 110203047
Area Catastral
del predio (m2): 360466
Delegacién: 11065 ¥
Potencial de desarrollo del predio
Zona €eneral Area Pardmetros
2G3 3604.6587 »

MNOTA: Si el drea que aparece en este reporte, no coincide con el drea del Registry
Senera de la Propledad, deberd dirigirse a la Direccién de Catastro y Administracian
del TUST abicada en el 4to. nivel del Palacie Municipal para la asesorla
carrespondiente

Condciones especiales del predio
(Los signes "2" o llevan a informacidn valiosa)
Zomas Especial a |a que pertenece:[n Zona Especial:

Si sunmueble se encuentra dentre de Una zona
especal, solicite asesoria en Ventanilla Unica.

Régimen especial al que pertenace: Réglmen Especial
i su nmueble se encuentra dentro de un régimen No Aplica
espec al, pravalece la normativa vigente

Predio sujeta a verificacién: no

Alt_ra por la zona G Zona G Altura (m)
Dehbs considerarse cn este caso que fa alturs de la 733 24
zora 5 prevalace sobre |a altura de aerondutica

Plam Parcial de Ordenamiento Territorial a la No Aplica
que pertenece:

Si su inmueble se encuentrs afecto a un Plan Parcial,

pre«acce  dicha normativa ya no  procede

rect fizacién de zonas generales.

Neta Importante:
La infe-miaciér contenida en este reporte se basa en los datos proporcionados mor
€| interesado. Para que el proyecto propuesto sea viable debera Ingresar la
saolicitud de factibilidad (General y/o Especiflca), con las euales se otorgardn Ios
informes respectives que indiquen los parametros baje los cuales deberd
elabor=rse la propuesta (Informe de Factibilidad General) o bien se iniciard una
primera =valuacion det proyecto propuesto (Informe de Factibilidad Especifica)

Estas =cnsultas ne implican una autorizacién municipal, son veluntarias y no

constituyen un prerrequisito para la emlsidn de un informe de Factibilidad, de
licenel= o dictdmenes municipales,

para asesoria personalizada favor dirigirse a la Ventanilla Unica ler Nivel Palacio

Municiz!

Pasos a seguir para obtener Infarmacion
=Cme eotengo mi licencia? 3
Regulzgiones y Normativas Vigentes &
Esquemas grificos de interpretaclén de conczptos »
anlace 3 P.OLT. *

MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS CATASTRALES DEL INMUEBLE

DIRECCION DEL INMUEBLE 01 CALLE 37-59 COLONIA TOLEDC ZONA 11
MATRICULA 93N00303%0 TERMINC 271
REGISTRO DEL INMUEBLE TIPO LIBRO E--2 CONTROL
FINCA No. 3365

TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO
FOLIO No. 365

TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO

.

LIBRO No. 967

NOVECIENTOS SESENTA Y SIETE
NOMBRE DEL PROPIETARIO SOCTEDAD ANONIMA

EL INFRASCRITO St

No. 084837

N°

DIRECTOR DE INGRESOS DE LA DIRECCION FINANCIERA, MUNICIPALIDAD

DFE  GUATEMALA, CERTIFICA QUE; EL INMUEBLE ARRIBA ESPECIFICADO APARECE A LA FECHA

SOLVENTE BE ARBITRICS MUNICIPALES.

GUATEMALA 14 de Mayo de 2018

=7
A

SUBDIRECCION &
DE INGRESOS »
-

X/

&
S
S
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— Certificacién de registro
— Documento de identificacion del propietario o representante legal

g

41

REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD

Adminisiracion 2016:2020 (" REPUBLICA DE GUATEMALA, CENTROAMERICA

SOLICITUD DE CERTIFICACION DE INSCRIPCIONES Registo Nacional de los Personcs 1o Personal de Idenfificacién-DP-
i Solicitante: mw‘::“m NoveRe
NEGOCIOS EMPRESARIALES, S.A. 1234 56789 0000
Direcan 5 Teléfono(s) I Correo electrénico | i
72. Avenida 1-6% zana @ 2304-1200 | gerencia@ empresa.com
: s00
SENOR R:GISTRADOR GENERAL DE LA PROPIEDAD, ATENTAMENTE A USTED; 4

SOLICITO: o

Que, de conformidad con la lev, v a mi costa, se me extienda certificacidn(es) de:

HISTORIAL COMPLETO DE LA(S) FINCA(S):

@ Q 20MAYO2011

[
8
i

-

Finca Foio - || Libro *Departamento y/o Cantidad de
Pk i denominacién de libro SerSficaciones)
: am=ro en letras)
3365 355 967E Guatemala Una ( LIGAR DE NACIMENTO
o VECNDAO:
xR - —— = e ol s _—
AL LLENAR ESTA CASILLA, SE REFIERE AL DEPARTAMENTO y/o DENOMINACION DE LIBRO AL ey
QU= PERTENECE. (E» sten librcs departamentales y otros con diversa denominacién Ej. Vehiculos,
Refcrma Ag-aria, Vivienda Popular, Propiedad Horizontal, Transformacién Agraria, Grupo Norte, EXTENDDAEN

Ant guo, Inscripciones Especialss, Prendas, Testamentos, Naves y Aeronaves, Concesiones, Minas, et

2rirera Serie, Ferrocarriles, etc.)

Harorarios {Articulo 1180, Cécigo Civil} De 1 a 10 Hojas: Q.50.00 Hoja adicional: Q 5.00 Articulo 2,
qumeral 2.8 Acuerdo Subarnative 325-2005.

IDGTM17424837474390029384626552900029

1. Nota: los datos consignados en el presente formulario, fueron corroborados en su totalidad y son

re bilidad exclusiva del soli 02865417909743268048372643123960878M42

2. Unico formato 2 atorizade (nc modificarlo ni agregar casillas)

3. NO se aceptan formularios con Tachones o enmendaduras LOPEZ

4. Silacertificacién que solicita, a utilizara en el extranjero, adjunte solicitud por escrito a aste formulario. k J
Guatemala, _26__ de Fedrero dzl afio 2018. Firma del Solici )2'1“&,,\»/

! Grafica 83 Documentos generales para expediente de DCT 2

*Brindando Seguridad Registral y Certeza Juridica™
P Avenida 14-25, zona { PBX: 2498-1111 www.rgp.ovg gt

FORM-RGP-01

Pl
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— Boleto de ornato vigente del propietario o representante legal
— Memoria descriptiva del proyecto

MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA, GUATEMALA
CODIGO JURISDICCIONAL A-1 5,000

CONTRALORIA GENERAL DE CUENTAS

FORMA 7-B INGRESOS VARIOS

RECIBO ORIGINAL

RECIBO DE TESORERIA N°: E-0360175
09.01.2019  10:13:58 EDIFICIO RESIDENCIAL
INTERLOCUTOR: VIN: fOK2ef 1 CALLE 37-59 Colonia Toledo Zona 11, Guatemala, Guatemala.
NIT:
NOMBRE :
DOMICILIO ; MEMORIA DESCRIPTIVA
S . DEL PROYECTO
CONCEPTO: ARBITRIO DE BOLETO DE ORNATO
CUENTA
BOLETO DE ORNATO Afio 2019 150.00
Total : 150.00

TOTAL EN LETRAS :
CIENTO CINCUENTA CON 00/100

EFECTIVO
R A A A A A A A A A A A A A A AR A AN AR
150,00 T
S ; ;
FIRHA Y SELLO DE CAJERO - el
AG. 001 CAJA 08 USUARIO JJIGUERRA T Colegiado activo No. 00
- Guatemala agosto 2019
AVRERF pEQUUbABUAB S tUERBUGWARGBS2L JEhMZ090TSWYDEhISC7N1Q7MD01 0DemVDaz I Tw= N
A S e A
A A A A A A A A
R N A A R RO APRRRPLLRT A
AUTORIZADO  SEGUN RESOLUCION DE LA CONTRALORIA GENERAL DE CUENTAS No. N
o A A A A A A A AR A
Bo./006082 CLAS.: 4869-20000-S-10-2009 de fecha 07.07.2009. NUMERO DE Mo
A
CORRELATIVO 01-2018 de fecha 21.06.2018. ENVIO MUNICIPAL--4Q@90.de fecha v e e

21.08.2018. NUMERACION SERIE E DEL 0000001-1000000. Libro %
5 t AR AR A AP R ANANAANARANNAA

A S
» Folio 26%, o

'F.
F3 PAGADOR ! AN
% Ath>

12329541

CONTROL INTERNO
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— Constancia original de colegiado activo del o los profesionales responsable en formulario y planos

— Boleto de ornato vigente de los profesionales responsables en formulario y planos

I R B

s
ARQUITECT
N COLEGIO DE ARQUITECTOS
DE GUATEMALA

EL INFRASCRITO SECRETARIO DEL
COLEGIO DE ARQUITECTOS DE GUATEMALA

‘, CERTIFICA

't Que segtin consta en los registros de los Profesionales Colegiados, aparece
inscrito el (la) oot

Numero de colegiado: y goza de los derechos
y obligaciones que la Ley de Colegiacion Profesional Obligatoria confiere a
los miembros activos de este Colegio.

Esta certificacién tiene vigencia hasta el 30DE SEPTIEMBRE DEL 2019

Ley de Colegiacion Profesional Obligatoria, Decreto Nimero 72-2001, emitido por el Congreso de la
Republica de Guatemala “Articulo 6. Pérdida de la calidad de activo. La insolvencia en el pago de tres
meses vencidos, sin i de previa, la pérdida de la calidad de colegiado
activo, la que se recobra automaticamente, al pagar las cuotas debidas”

_Para los usos legales que al interesado
certificacion, en la ciudad de Guatemala, el

ga, se extiende la p
29 DE AGOSTO DEL 2019

‘Ppor eluso que pueda dérsele.

0 Calle 15-70, Colonia El Maestro, Zona 15. Guatemala, C.A. (01015)
PBX: (502) 2245-2424
serviclo_¢ org.gt
www.colegiodearquitectos.org.gt

COLEGIO DE INGENIEROS DE GUATEMALA

11N 7! avonids 0.0, zona 8, PBX: 602 218.2600 BERIA 2047+ 3018
e-mail; juntadirectiva®@clg.org.gt/ Guatemala, C.A.
e ig ot % No.669398

CONSTANCIA DE COLEGIADO ACTIVO o

La infrascrita, Secretaria de Ia Junta Directiva del Colcg’i&édxkﬁ;{f . 2\
de Ingenieros de Guatemala, hace constar que T

Ingeniero(a) Civil

Evaluacién de Impacto Ambiental Maestria en Ingenieria Sanitacia

X ALBERTO AVILA

Colegindo(a) ;,  se encuentra activo (a) de conformidad con el Articilo 5
Decreto 72-2001 del Congreso de Ia Repiiblica, Ley de Colegiacion Profesional

obligatoria, hasta el dia” | Joaj2010 COM fecha de colegiacion 4570013000

{ . Guatetmala,
]

13 de abnil de 2018
4 San Carlos de

X

El(la) colegiadof(a) firma y sella la presente

e

y [ — Y 7 |
‘ Edgar Horatio Aguildr Salguero Lucero Judith Rodas Mazaricgos
Inganior Civi Ingeniera tndustrial
| Prosidonto Secrotaria
Junia Directiva 2017:2019 Junta Ditectiva 2017.2019

ydela

e e e T

MANUEL
TE]
it

43! w R
ﬂ)ﬁ@%_
irma y sello del colegiado

LA AVILA

% ia do su us asume por ol
ESlA Constancia o8 vAia GNamantd 8 8514 fimara v salad na al ranestne sdorrsats row ot omianin o oo o) U0, QU0 Pusda dérsole.

MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA, GUATEMALA
CODIGO JURISDICCIONAL A-1 5,000

CONTRALORIA GENERAL DE CUENTAS

FORMA 7-B INGRESOS VARIOS

Grafica 85 Documentos generales para expediente de DCT 4

RECIBO ORIGINAL

RECIBO DE TESORERIA N*: E-0360175
09.01.2019  10:13:58
INTERLOCUTOR: VIN: foK2ef
NIT:
W NOMBRE :
!
y DOMICILIO:
| CONCEPTO:  ARBITRIO DE BOLETO DE ORNATO
CUENTA
BOLETO DE ORNATO Afo 2019 150.00
Total : 150.00
TOTAL EN LETRAS :
CIENTO CINCUENTA CON 00/100
EFECTIVO
150.00

FIRMA Y SELLO DE CAJERO
AG. 001 CAJA 08 USUARIO JJGUERRA

£0./006082 CLAS.: 4869-20000-5-10-2009 de fecha 07,

12329541

CONTROL INTERNO

T

AUTORIZAOO  SEGLN RESOLUCION DE LA CONTRALORIA GENERAL DE CUENTAS No.

.07.2009. NUMERO DE

CORRELATIVO 01-2018 de fecha 21.06.2018. BWIO MNICIPAL-9R90.de fecha
21.08.2018. NUMERACION SERIE E DEL 0000001-1000000. Libro %
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— Documento de identificacion del gestor

— Mandato vigente del representante legal

(" REPUBLICA DE GUATEMALA, CENTROAMERICA

Regisiro Nacional de los Personas-Documento Personal de Identificacion-DPI-

CODRBO UNCO DE DENTIAICACION
1234 56789 0000
< 5

@
8
i

VECNDAO:

EXTENDDAEN
MUMERD D€ SERE.

LOPEZ

&

IDGTM17424837474390029384626552900029
02865417909743268048372643123960878M42

-

En ta Ciudad de Guatemala, el Gia Yoot del mes de Noviembre del afio dos mil catoroe, YO,
MMPWW.W.WMMMMUMM
Ammmmmmmahmmmmmokw.bmku
EMmem.mmmmmmmmmmmm
Notedales por &l ingenieo persona de mi anterior
m-mawmmwmﬁmmmm
GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL do ko entdad '

SOCIEDAD ANONIMA, ywnddnbuumbhwmmnmnma
||Mdmmalnmmmmmymmmdwmu

. mawum«wadaummnmpaum

wmnmamuuumhm

EMPRESARWALES, SOCIEDAD ANONIMA, asi mismo ol requirente of Tbro da Actas 0
Mmum*mmmum:-mwmwn
mwumwcmahmm.yumww
Ordinaria en forma Totsitara de focha veinidos de Ocubre do dos mil catoros, contanida en ol
mwmsyw(st)mdmmmo-mmmmmmm
36 transcribe textuahmente: "SEGUNDO: ...... B. Se entra a ratar el punto b. dé ka agenda que o8
UWMMWGGWWIwamthMI
cago del Ingeniero wrm?&unlynwgwumlm
'mmcunywuuauwammmumqu
wmwmwwwuwuwumamumh
NWYMthmaummwymhdymb
mvmuhﬁmmmmmummuy,pnwm
Asi mismo, ¢! Ingeniero Hugo Rolando Bosque Dominguez tendrd las facultades expresas de:
Comparecer & otorgar escrituras de compra venta yo sea a contado, crédito o por medio del

g

T

HNloria Talacia
ALOCADG Y NOTARIO
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— Duplicado de recibo de pago por factibilidad de agua potable (hoja verde)

EMPRESA MUNICIPAL DE AGUA FORMIA 178-CFB
DE LA CIUDAD DE GUATEMALA  [FACTURA

SERIE “D”
| 6a. AVENIDA 127 ZONA 4 GUATEMALA, GUATEMALA g
g _NIT: 330651-8 v : No. 8 1 0 5 5 5 §|
| p}{; Z No‘usd&;‘&‘d Tied1qor : VIZSVUs000 T HORA: §
3 wowire. 10:4¢ §
g UIue0449-5 610555 ;
2 "8 ave £
3| oweccon:” CODIGO JURISDICCIONAL [
] A-15000 H
é DESCRIPCION CUENTA VALOR Q. g
3
eeT :
FACTIBILIDAD DE SERVICIO WU 5701-04 560.p0 H
gtnc:;emc:c DE DRENAJE VU 5205-05 560.po H
H ‘v g
H 3
¥ EY
{ i
E i
H 3
H H
é ¥
i
i
X
= z
H s i
§ Yentanilla Unica -
H
10 ggp 2018 i
3 x
i
i
EMPAGUA ‘
g
£
A 5
o g
p4 N
] i
g H
: H
i
3| TOTALEN LETRAS: §’
2 B
g UM KIL CTENTO VEINTE QUETZALES EXACTOS. 20.00 3
§ H
{ Feate dol 198, Articulo Ho. . Decreto Ho. 26.92 H
g ; !
§ Operado:  RLAJUT. Valor Cheque: H
2 £
Efectivo: 1,120.00 No. Cheque:j
EMPRESA MUNICIPAL DE AGDA [IPAGUA 1 500 L UoUuu Us VALIOG GTaCRACNTE FOR I TPOR B Sa CA AR REGTSTAGOR.

TRIPLICADO-CONTROL DE PAGO
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4.5.6.2 Planos generales:

— Plano de localizacién

— Plano de ubicacién

— Planos amueblados de todos los niveles
— Planos acotados de todos los niveles

— Plano de elevaciones y secciones

REGISTRO GENERAL | REGISTRO GENERAL
DE LA REPUBLICA e DE LA REPUBLICA :3?1 [N VI
T S e [ SN - S
N

38a AVENIDA, ZONA 11

2420

VIVIENDAS

VIVIENDAS

hA T

12 CALLE, COLONIA TOLED:

L
VMIENDAS
R h a2y |EST|P.0.| AZMUT  DisT S
[ rermaza a0a77 0 | 1 | 2085000 6000 "’
'AREAS CONUNES. 1 2 | 208°5245"  60.00
NOTECHADAS 7878 2 [ 3 | 118°5000" 6000
RAMPA 16619 3 | o | 28245 6000
AREA DE ACUMULACION | 115.47
AGCERA AMPLIADA 204.03
TOTAL 3,800.00
378 AVENIDA, ZONA 11
| PLaNODE: LOCALIZACION PLANG DE._UBICACION |
I DIRECCION: 1a CALLE 37-58 COLONIA TOLEDO ZONA 11 CIUDAD DE GUATEMALA DIRECCION: 1A GALLE 37-47 ZONA 11, GOLONIA TOLEDO, GUATEMALA
| FINCA: 36865 FOLIO: 365 Ly FINCA: 3665 FOLIO: 365 L
LIBRO: 967E DE: GUATEMALA % LIBRO: 967E DE: GUATEMALA [
i F.’ROF'IETARiO: = PROPIETARIO: =
| AREA: 35000 m2 = AREA: sg0000 w2 =
ESCALA: 1:2500 ESCALA: 1750 =
| FECHA: mavo2018 FECHA: mAv02.018

Grafica 88 Planos generales para expediente de DCT: ubicacidn y localizacion
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4.5.6.3 Documentos especificos:

— Medidas de mitigacién a implementar
— Memoria y planos de incentivos

Descripcioén del proyecto:

Pertenece ala categoria G3, que permite un desarrollo de 24 metros de altura, sin contar
con incentivos. El predio cuenta con una superficie de 3,600.00 m?

Ubicacién del terreno:

19 Calle 37-59 zona 11 colonia Toledo

Medidas de mitigacion a implementar para los impactos
negativos a colindancias y via publica.

1. Cumplir con la legislacién ambiental vigente, asi como con todos los lineamientos
y directrices ambientales que la complementan y que definen acciones de
prevencion, correccion, mitigacion y/o compensacioén que un proyecto, obra o
cualquier ofra actividad debe ejecutar a fin de prevenir dafios y proteger el
medio ambiente.

2. Desarrollary respetar todas las medidas de mitigacion propuestas por el ministerio
de ambiente asi como entidades municipales, asi como los tiempos planteados
para dichas medidas, las cuales estardn destinadas a prevenir, reducir, minimizar,
corregir o restaurar la magnitud de los impactos negativos al ambiente,
colindantes y villa publica, como posibles consecuencias del desarrollo de la obra
a ejecutar.

3. Cumplir con el plan de contingencia que se nos designe por parte de las
autoridades involucradas en este caso, Ministerio de Medio Ambiente vy
autoridades Municipales.

4. Cumplir con los requisitos establecidos por la ley y por las disposiciones legales de
otras instituciones que sean aplicables al proyecto.

5. Cumplir con los requerimientos Municipales especificos para la ejecucion de este
proyecto ya que esta es la responsable de autorizar y autorizar el disefio y
construccién del mismo.

6. Sefalizar el drea de trabajo en las distintas fases de construccion para prevenir a
los que circulan por el sector y puedan asi tomar las precauciones segun sea el
caso.

Grafica 89 Documentos especificos para expediente de DCT
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— Acta de declaracién jurada para Aeronautica civil
— Carta de ingreso de expediente ante Aerondutica civil

202

En la ciudad de Guatemala el quince de Mayo del afio dos mil dieciocho, siendo las nueve horas, YO EI
INFRASCRITO NOTARIO: Constituido en mi oficina profesional situada Edificio Reforma Montufar, oficina
trescientos cinco de la torre A, ubicado en Avenida Reforma doce guion cero uno (12-01) de la zona diez
{10) de esta ciudad de Guatemala, a requerimiento del Ingeniero de
cuarenta y un afios de edad, casado, guatemalteco, Ingeniero Civil, de este domicilio, quien se identifica
con el Documento Personal de Identificacion, Cédigo Unico de Identificacion dos mil doscientos ochenta y
dos, cuarenta y cuatro mil trescientos siete, céro ciento uno | extendido por el Registro
Nacional de las Personas, Repiblica de Guatéhala, Centroamérica, con fecha de vencimiento nueve de
agosto del dos mil veintiuna, quien actia en su calidad de Gerente General y Represer;‘tante Legal, de la
eniidad SOCIEDAD ANONIMA calidad que acredita con ef Acta Notarial
que transcribe su nombramiento como tal autorizada en esta ciudad el trece de Noviembre del afio dos mil
catorce, por el Notario José Maria Palacios Godoy y que se encuentra debidamente inscrito en el Registro
Mercantil General de la Repiblica bajo el niimero cuatrocientos treinta y nueve mil trescientos cincuenta y
ocho (439358), folio setecientos noventa y dos {792}, del libro trescientos sesenta y seis (366) de Auxiliares
de Comercio; quien solicita mis servicios notariales con el objeto de hacer constar Bajo Juramento lo
siguiente. PRIMERO: Manifiesta el Ingeniero bajo juramento y que

sabido de las penas relativas al delito de perjuric que su nombre y calidad con que actiia es como quedo

escrito y ser de los datos de identificacion antes sefialados. SEGUNDO: Ef requirente, con la calidad en la
que actla, declara que su representada es propietaria del bien gue se encuentra con direccion municipal
ubicado en ubicado en primera calle treinta y siete guion cincuenta y nueve Colonia Toledo, zona once,
unicipio de Guatemala, departamento de Guatemala, que se encuentra inscrito a nombre de la entidad
SOCIEDAD ANONIMA, en el Registro General de la Propiedad de la zona

Central al nimero: Finca Tres mil trescientos sesenta y cinco (3365), folio trescientos sesenta y cinco (365),
del libro Novecientos sesenta y siete E (867E) de Guatemala, sobre la cual solicita licencia de

Construccion de Edificio de Apartamentos para vivienda. Continéia manifestando que su representada, tiene

Guatemala 07 de mayo 2018

Capitan y Piloto Aviador
Francis Arturo Argueta Aguirre
Dirsctor de Acrondutica Civif

Presente

Estimado Capitan Argueta,

Es(u'n gusto salt_ldar.h‘) y desearle éxitos en sus actividades, la razén de la presente es para
solicitar la autor_:zacmn de la alturade__32.40 _ metros para la construccion de un edificio
en el terreno ubicado en la 1° calle 37-59 colonia Toledo zona 11, ciudad de Guatemala, en

TEJEC'G_n al proyecto denominado “Edificio Residencial” y en cumplimiento a los
requerimientos envié los siguientes documentos:

Formulario de Solicitud lleno firmado por representante legal

DPI del representante legal y representacién legal

Escritura de unificacién: anteriormente eran dos fincas independientes, ya estan unificadas.
Certificacion de Registro de la propiedad

Planc de localizacion

Plano de ubicacion

Up Juego de planos de secciones y elevaciones del edificio en tamafio A2

Dictamenes del Instituto Geogréfico Nacional donde se refiere a el BM mas cercano al
proyecto

CD con juego de planos en AutoCAD 2004

Cota de banqueta del terreno en MSNM + Levantamiento realizado con estacién total que
respaida la cota

Referencias con coordenadas del terreno WGS-84
Compmbalnte de pago para obtener dictamen
Acta notariaf de compromiso de efectuar fa sefializacion correspondiente

4 148

NEREL UE AERSHAUTICA CvIL

Sin ofro particular, me suscribo atentamente

— ESCON

Representante Legal

“Construimos HOGARES s
FAX: (502) 2304-1290- 23605683 www.nempresa.com

70. Avenida 1-64, Zona 9, PBX: 2304-1200
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— Acta de declaracién jurada para del Ministerio de ambiente y recursos naturales -MARN-
— Copia de recepcidn de estudio de impacto ambiental ante el MARN

| 2% A~-, i- - .
GOSERXO DE LA REFUILICA DE

DIRECCION DE GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NA’I'URALES
€ &5 VENTANILLA AMBIENTAL- DIRECCION DE COORDINACION NACIONAL

MINISTERIC DE AMBIENTE

En fa ciudad de Guatemala el veintitrés de Mayo del afio dos mil dieciocho, siendo las diecisiete horas, YO ¥ RECURSOS NATURALES
i g ; ; oy CARATULA DE INGRESO DE INSTRUMENTOS AMBIENTALES
El INFRASCRITO NOTARIO: Constituido en mi oficina profesional situada Edificio Reforma Montufar, (ESTUDIOS DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL)
s . " ACUERDO GUBERNATIVO 137-2016, REGLAMENTO DE EVALUACION,
oficina trescientos cinco de la torre A, ubicado en Avenida Reforma doce guion cero uno *(12-01) de la CONTROL Y SEGUIMIENTO AMBENTAL)
zona diez (10) de esta ciudad de Guatemala, a requerimiento def Ingeniero " ASPECTOS REQUERIDOS DETALLE DE LA |
iero Cil. de este domicilo, qui INFORMACION
fi cilio, quien 3 EDIEN
de cuarenta y un afios de edad, casado, guatemalteco, Ingeniero Civil, de este domicilio, g | NUMERO DE EXPEDIENTE T T A— C _ngll T A%
- - i B s ; & TN : e =

se identifica con el Documento Personal de Identificacion, Codigo Unico de Identificacion dos mil doscientos an ﬁig?:%:ga %gi:ggﬂ g)rNOMH'k QUE TENGA RELACION Edificio Residencial

' . . . 7 0101) extendido por el TOTAL DE FOLIOS AL MOMENTO DEL INGRESO DEL EXPEDIENTE 354
ochenta y dos, y cuatro mil siete, cero ciento uno (2282 4430 ) extendido p B-toterromco S, Sy

edificio de apar

Registro Nacional de las Personas, Repiblica de Guatemala, Centroamérica, con fecha de vencimiento CATEGORIA TAXATIVA DEL PROVEGTO (Segin Asuerds Gubemative Seccibn F Copstraceitn

199-2016 que crea el Listado Taxativo/Cédige CIUL) Divisién 41, Grupo 390 Construccién

_| de Edificios, Clase 4100
TIPO DE ACTIVIDAD QUE VA A DESARROLLARSE EN EL PROYECTO Viviends

nueve de agosto del dos mil veintiuno, quien actia en su calidad de Gerente General y Representante

Legal, de fa entidad SOCIEDAD ANONIMA calidad que acredita con el (NUEVO O EN OPERACION]
) ) [ CRECCION LEGAL EXACTA DEL PROYECTO 1* calle, 37-39, Colonia Toledo, Zona
Acta Notarial que transcribe su I to como tal da en esta ciudad el trece de Noviembre 11, eu jurisdiccién del Municipio de
Guatemala, del Departamento de a

del afio dos mil catorce, por el Notario José Maria Palacios Godoy y que se encuentra debidamente inscrito

en el Registro Mercantil General de la Republica bajo el nimero cuatrocientos treinta y nueve mil

NUMERO DEL DOCUMENTO PERSONAL DE IDENTIFICACION (DF)) DEL | 2282 44307 0101

trescientos cincuenta y ocho (439358}, folio setecientos noventa y dos (792), del libro trescientos sesenta y REPRESENTANTE LEGAL

5 ” " ” B N o 2 5 | | DIRECCION PARA RECIBIR NOTIFIGACIONES 7* Calle 18-5] Vista Hermosa T, Zona
seis (366) de Auxiliares de Comercio; quien solicita mis servicios notariales con el objeto de hacer constar 15, Gustemsla, Guatemala |

. o ) b ’ . 23054400/ 5752 1979 __ |
Bajo Juramento lo siguiente. PRIMERO: Manifiesta el Ingeniero Hugo Rolando Bosque Dominguez bajo i Bi

11422006
juramento y que sabido de las penas relativas al delito de perjurio que su nombre y calidad con que actia 31,000,000.00
| NUMERO DE EMPLEOS A SER GENERADOS: 160
es como quedo escrito y ser de los datos de identificacion antes sefialados. SEGUNDO: Que su | A) EN LA FASE DE CONSTRUCCION - - — |
45 | ©)EN LAFASE DF OPERACION ¢
representada la Entidad Sociedad Anénima, es propietaria del inmueble ubicado P | FUENTE D ABASTECIMIENTO DE AGUA PARA. =L PROYEGTO | Pozo proplo -
en ubicado en la primera calle freinta y siete guion cincuenta y nueve Colonia Toledo, zona once, municipio de :;g;;g;lg(:)h‘?;lé:ég‘bysgg?g; EE f‘% &ASL,IJZEA .h‘?,g:&?g:o o
. o ) 4 NOMBRE DEL CONSULTOR QUE REALIZO ELESTUDIOY No. DE Ana Rocio Bautista
Gi p de Guatemala, el cual se encuentra constituido por la finca inscrita en el Registro S8 LICENCIA AMBIENTAL DE REGISTRO VIGENTE ANTE EL MARN. 532 DIGARN-MARN
) ) SRS COORDENADAS UTH (UNIVERSAL TRANSVERSE DE MERCATOR | Oeste 761817.61
General de la Propiedad bajo numero: Finca Tres mil tresclentos sesenta y cinco (3365), folio trescientos sesenta y BN DATUM WGSE4) DEL AREA DE UBICACION DEL PROYECTO Norte 1618583.13
) ‘ . Zona MARM | g
cinco (365), del iro Novecientos sesenta y siete E (967E) de Guatemala, sobre la cual solicita licencia de licencia N COORDCNADAS g;m‘*g;;,c"s DATUNWG4?, DEC AREA DE 1¢ g@:"- g cemnn e 1
| (V5 Pl o Lo
o= s B

p———in
sz as

de Construccion de Edificio de Apartamentos para vivienda. Continlia mar do que su rep da, tiene 20 Calle 23.55, 7ana 10, Edificio MARN. Cludsd Guatemnla, Teléfona (302) 24 2
o " e 3 Wiy 201 |

conacimiento que para el tramite de la licencia, la Direccion de Control Territorial de la Municipalidad de & icmanp

B mamgumbiceic wev.marn.gob. gt —
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4.5.6.4 Documentos generales:

— Acta de declaracién jurada de la Norma de reduccién de desastres NRD1 de la Coordinadora nacional para la reduccién de desastres
-CONRED-
— Estudio geotécnico

CONRED NRD-1

En la ciudad de Guatemala, e! veintiuno de Mayo del dos mil dieciocho, siendo las dieciséis horas en punto,
Ante MI, José Maria Palacios deoy, Notario, constituido en mi oficina profesional, situada en Ia”Avenida
Reforma doce guién cero uno de la zona diez de esta ciudad, oficina trescientos cinco de la Torres A del edificio
Reforma Montufar, a requerimiento de: a) HUGO ROBERTO de cuarenta y cuatro afios
de edad, casado, Ingeniero Civil, guatemalteco, de este domicilio, quien se identifica con el Documento
Personal de identificacion -DPI-, Cadigo Unico de Identificacién ~CUI- namero Un mil setecien@os novemg y dos
cuatrocientos un mil quinientos treinta y uno cero ciento uno extendido por el Registro
Naconal de las I.Dersonas de la Replblica de Guatemala, Centro América, quien comparece en su calidad de
Disefiador Estructural; y b) EDWARD AHMED de cuarenta y un afios de edad, casado,
guatemalteco, Arquitecto, de este domicilio, quien se identifica con documento personal de identificacion ~DPI-

c6digo Gnico de identificacién Dos mil trescientos quince setenta y seis mil ciento cincuenta y tres cero ciento

uno extendido por el Registro Nacional de las Personas, Centroamérica, quien comparece
en su calidad de Ejecutor de la obra a realizarse en el inmueble identificado con la Finca Tres mil trescientos

sesenta y cinco (3385), folio trescientos sesenta y cinco (365), del libro Novecientos sesenta y siete E (367E) de

G propiedad de Negoci presari iedad Anénima; a efecto de hacer constar lo siguiente:

Primero: Manifiestan ambos requirentes bajo juramento y sabidos de las penas relativas al delito de perjurio,

sus nombres, son como quedaron escritos y ser de los datos de identificacion antes sefialados; y declaran
que en cumplimiento de la Norma para Reduccion de Desastres Uno guion NRD GUION UNO (1-NRD-1),

Acuerdo cero tres guion dos mil diez (03-2010) del Consejo Nacional para la Reduccion de Desastres,

ey
m reformado por el Acuerdo cinco guion dos mil once (05-2011) del Consejo Nacional Para la Reduccion de

Desastres: A) Que la obra a realizarse en el inmueble identificado con la finca Finca Tres mil trescientos sesenta
¥ cinco (3365), folio trescientos sesenta y cinco (365), del libro Novecientos sesenta y siete E (367E) de Guatemala,
cumple con todos los requerimientos de las Normas de Seguridad Estructural de Edificaciones y Obras de
Infraestructura para la Repiblica de Guatemala NSE guion uno (NSE-1) recomendada por la Asociacion

Guatemalteca de Ingenieria Estructural y Sismica (AGIES). B) Ademas de todos los planos y documentos que

Grafica 92 Acta NRD1
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NRD2,

En la ciudad de Guatemala el veintiuno de Mayo dei afio dos mil dieciocho, siendo las nueve horas, constituido en mi
oficina profesional situada Edificio Reforma Montufar, aficina trescientos cinco de !a torre A, ubicado en Avenida
Reforma doce guion cero uno (12-01) de la zona diez (10) de esta ciudad de Guatemala, soy requerido como
Notario por del Ingeniero de cuarenta y un afios de edad, casado, guatemalteco,
Ingeniero Civil, de este domicilio, quien se identifica con el Documento Personal de Identificacion, Codigo Unico de

Identificacién dos mil doscientos ochenta y dos, cuarenta y cuatro mil trescientos siete, cero ciento uno
extendido por el Registro Nacional de las Personas, Repiblica de Guatemala, Centroamérica, con fecha de
vencimiento nueve de agosto del dos mil veintiuno, quien actla en su calidad de Gerente General y Representante
Legal, de la entidad SOCIEDAD ANONIMA, lo cual acredita con el Acta Notarial que
contiene su nombramiento autorizada en esta ciudad el trece de Noviembre del afio dos mil catorce, por el Notario
José Maria Palacios Godoy y que se encuentra debidamente inscrito en el Registro Mercantil General de la Repablica
bajo el numero cuatrocientos treinta y nueve mil trescientos cincuenta y ocho (439358), folio setecientos noventa y dos
(792), del libro trescientos sesenta y seis (366) de Auxiiiares de Comercio, para hacer constar Bajo Juramento lo
siguiente: PRIMERO: Manifiesta el Ingeniero bajo solemne juramento de ley que
su nombre, calidad con la que actia y datos de identificacion antes sefialados, son como quedaron escritos, que en el
transcurso de la presente acta se conducira con la verdad y que se encuentra enterado de las penas relativas al delito
de perjurio que el Infrascrito Notario le hizo saber, si lo declarado no fuera cierto. SEGUNDO: Continlia manifestando
que su representada la entidad Negocios Empresariales, Sociedad Andnima, es propietaria del inmueble ubicado en la
primera calle treinta y siete guion cincuenta y nueve Colonia Toledo, zona once, municipio de Guatemala,
de G

el cual se inscrito a nombre de la entidad

SOCIEDAD ANONIMA, en el Registro General de la Propiedad de la zona Central al nimero: Finca Tres mil
trescientos sesenta y cinco (3365), folio trescientos sesenta y cinco (365), del libro Novecientos sesenta y siete E {367E)
de Guatemala, sobre la cual solicita licencia de Construccion de Edificio de Apartamentos para vivienda. Sigue

indicando que su representada, tiene conocimiento que para el tramite de la referida licencia, la Direccién de Controt

Guatemala, 11 de mayo de 2018.

NGi768

Distinguido

Lic. Sergio Roberto Garcia Cabafias
Secretario Ejecutivo CONRED
Presente

Respetable Lic. Garcia:

Es un gusto saludarle y desearle éxitos en sus labores, por medio de la presente
solicito sea revisado el formato de Evaluacién de la NRD-2 para el proyecto  EDIFICIO
RESIDENCIALUbicado en 01 CALLE 37-59 COLONIA TOLEDO ZONA 11 CIUDAD DE
GUATEMALA, con la finalidad de que la honorable institucion que usted representa,
emita |a resolucion correspondiente a la aplicacién de la Norma para la Reduccion de
Desastres Nimero Dos.

Sin otro particular me suscribo

Atentamente,
ez Vogel

Evaluad Representante Legal
certificado 9G. Q MMIN

Tel: 5708-!
Email: cIopez@sngo.com.g{ Tel: 2474-4644.

2474-4644 Email: j resa-cdm‘ LIDO
ién

| 14 MAY 2018
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— Acta de declaracién jurada de la Norma de reduccion de desastres NRD3 de la Coordinadora nacional para la reduccion de desastres
-CONRED-
— Carta de ingreso al Ministerio de salud publica y asistencia social

- 3-8

NRD3
En la ciudad de Guatemala, €l veintiuno de Mayo de dos mil dieciocho, siendo las diez horas, Yo, el
i i i i Guatemala, 11 de abril de 2018
Infrascrita Notario, me encuentro constituida en mi oficina profesional ubicada en Avenida Reforma doce guion !

cero uno de Ja zona diez oficina trescientos cinco, torre A del Edificio Reforma Montufar, de esta cludad capital,

s0y requerido como Notario por: a) El Ingeniero de cuarenta y un
afios de edad, casado, guatemalteco, Ingeniero Civil, de este domicilio, quien se identifica con ef UCE"WCO
. Fraxicco Bernardez
Documento Personal de Identificacion, Codigo Unico de Identificacion dos mil doscientos ochenta y dos, lefe el Depar-amento de Salud y Ambiente
i is i [ kb o N
cuarenta y cuatro mil trescientos siete, cero ciento uno extendido por el Registro 2’:’9 _"'t]'” 1o de Zalud Piblica y Asistencia Sacial
e

Nacional de las Personas, Repiblica de Guatemala, Centroamérica, con fecha de vencimiento nueve de

Estimadn Lic. Bernard
agosto del dos mil veintiuno, quien actiia en su calidad de Gerente General y Representante Legal, de la gz

| et SOCIEDAD ANONIMA calidad que acredita con el Acta Notarial £s _n pusto sa udarlo y desearle xitos en sus alividades, |a razon de la presente es para
4 e . 2
oM sol cita~ el tramite y aprobacidn del proyecto denominado-EDIFICIO RESIDENCIAL” bi
=3 0 i i i i I i del afio dos mil - T —. ¥bigade en
,.—{\‘“\ que transcribe su nombramiento como tal autorizada en esta ciudad el trece de Noviembre del 1.-3 Czlle 37-59 colonia Toledao zona 11, ciudad de Guatemala, idontificado en el Registro de I3
catorce, por el Notario José Maria Palacios Godoy y que se encuentra debidamente inscrito en el Registro Prop ecad con la FINCA: 3365 FOLIO: 365 DEL LIBRO: 967E de Guatemala. Progiedad de Ia

\ Sociedad Andnima.

>

Mercantil General de la Republica bajo el nimero cuatrocientos treinta y nueve mil trescientos cincuenta y
Se*a:0 £omo lugar para recibir notificaciones la 72 avenida 1-64 7 9
- Correo: gerencia@ empresa.com;

x_»,!é"‘ f\de Comercio; manifiesta el Ingeniero que su representada es PBX 2324-1200

&

ocho (439358), folio setecientos noventa y dos (792), del libro trescientos sesenta y seis (366) de Auxiliares

(" propietaria del inmueble ubicado en la primera calle treinta y siete guion cincuenta y nueve Colonia Toledo,
zona once, municipio de Guatemala, departamento de Guatemala, icentificado registraimente como finca
nimero Tres mil trescientos sesenta y cinco (3365), folio trescientos seserta y cinco (365), del libro Sin <tro particu ar, me suscribo

Novecientos sesenta y siete E (967E) de Guatemala. b) EDWARD AHMED de cuarenta y un Atemtamente

afios de edad, casado, guatemalteco, Arquitecto, de este domicilio quien se identifica con documento

personal de identificacion -DPI- codigo Unico de identificacion Dos mil trescientos quince setenta y seis mil
cignto cincuenta y tres cero ciento uno (2315 76153 0101) extendido por €l Registro Nacional de las
Personas, Centroamérica, quien comparece en su calidad de Ejecutor de la obra a realizarse en el Ing.
inmueble identificado con la Finca Tres mil trescientos sesenta y cinco (3365). folio trescientos sesenta y Representante legal'
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4.5.6.5 Planos especificos por movimiento de tierra:

— Plano de curvas de nivel
— Secciones del terreno

4.5.6.6 Planos especificos por obras mayores a los 700 metros cuadrados:

— Planos del disefio estructural DRENAIJE PLUVIAL

— Planos de instalaciones hidrosanitarios

— Planos de instalaciones eléctricas 1 |DRENAJESOTANOS3
. . . 2 |DRENAJESOTANO 2
— Planos de instalaciones especiales _
3 |DRENAJESOTANO 1
4 |DRENAJESNIVEL1
5  |DRENAJES NIVEL2
0  |ESPECIFICACIONES GENERALES © |ORENAJES NIVEL3
1 [DISTRIBUCION DE ZAPATAS T IORENAIES NIVELS
2 |DETALLES DE ZAPATAS PR P
3 |DETALLES DE CIMENTACION s IDRENAESNIVELE
4 |ESTRUCTURA PRINCIPAL, DISTRIBUCION DE COLUMNAS
10  |DRENAJES NIVEL7
5  |ESTRUCTURA PRINCIPAL NIVEL 1
11 |DRENAJES NIVELS
6 |DETALLES DE MURO ESTRUCTURAL
g 15  |DRENAJES AZOTEA
7 |DISTRIBUCION DE ViGAS
16 |PERFIL DESFOGUE
8  |DETALLES DE VIGAS
9 |ESTRUCTURA SECUNDARIA SOTANO 2
10 |ESTRUCTURA SECUNDARIA SOTANO 1
DRENAIJE SANITARIO
12 [ESTRUCTURA SECUNDARIA NIVEL 2
1 |DRENAJES AZOTEA
13 |ESTRUCTURA SECUNDARIA NIVEL 3 -
2 |DRENAJESOTANO3
14 |ESTRUCTURA SECUNDARIA NIVEL 4 5
DRENAJE SOTANO 2
15 |[ESTRUCTURA SECUNDARIA NIVELS 3 1ESOTANO
16 |ESTRUCTURA SECUNDARIA NIVEL 6 4 |PRENAJESOTANO 1
17  |ESTRUCTURA SECUNDARIA NIVEL 7 >  |PRENAJESNIVEL1
18 |ESTRUCTURA SECUNDARIA NIVEL 8 I |DREN NS
19 |DETALLES DE ESTRUCTURA SECUNDARIA g |madilEs dNIELE
8  |DRENAJES NIVEL4
AGUA POTABLE ) DRENAJES NIVEL 5
10  |DRENAIJES NIVEL6
AGUA POTABLE SOTANO 3 11 |DRENAJES NIVEL7
AGUA POTABLE SOTANO 2 12 |DRENAJES NIVEL8
AGUA POTABLE SOTANO 1 16 |PERFIL DESFOGUE

AGUA POTABLE NIVEL 1
AGUA POTABLE NIVEL 2
AGUA POTABLE NIVEL 3
AGUA POTABLE NIVEL 4
AGUA POTABLE NIVELS5
AGUA POTABLE NIVEL 6
10 |AGUA POTABLE NIVEL7
11 AGUA POTABLE NIVEL 8

V|| N[l | |wWw|N|F
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ELECTRICOS

PLANOS COMPLEMENTARIOS DE
ARQUITECTURA E INSTALACIONES

ESPECIALES

22 |PLANTA ACABADOS SOTANO 2
1 |[DIAGRAMA UNIFILIAR PARA PANEL DE CONTADORES 23 |PLANTA ACABADOS SOTANO 1
2 [DIAGRAMA UNIFILIAR GENERAL 25 || AGNHADIOR RIVEL 1
3 |LOCALIZACION DE UNIDADES DE FUERZA 25 || AGNHADIOR NIVEL 2
% ILUMINACION SOTANG 1 26 |PLANTA ACABADOS NIVEL 3
27 |PLANTA ACABADOS NIVEL 4
5  [ILUMINACION SOTANO 2
28 |PLANTA ACABADOS NIVELS
6 [ILUMINACION NIVEL 1
29 |PLANTA ACABADOS NIVEL 6
7 |PUBIIAEON LN, 2 30  |PLANTA ACABADOS NIVEL 7
8  |ILUMINACION NIVEL3 31 |PLANTA ACABADOS NIVEL8
9 ILUMINACION NIVEL 4 32 PLANTA ACABADOS NIVEL AZOTEA
10  |ILUMINACION NIVEL5 33 |DETALLES DE PUERTAS
11 |ILUMINACION NIVEL 6 34  |DETALLES DE VENTANAS
12 ILUMINACION NIVEL 7 35 ELEVACION 1 FRONTAL
13 |ILUMINACION NIVELS 36 |ELEVACION 2 LATERAL DERECHA
R D 37 |ELEVACION 3 POSTERIOR
38 |ELEVACION 4 LATERAL IZQUIERDA
15  |FUERZA SOTANO 1 :
39 [SECCION A
16  |ALIMENTADORES ELECTRICOS SOTANO 1 -
40  |SECCION B
17  |FUERZA NIVEL1 w1 lsecaonc
18  |FUERZA NIVEL?2 P
19 |FUERZANIVEL3 43 |DETALLE DE GRADAS 1
20 |FUERZA NIVEL4 44 |DETALLE DE RAMPA VEHICULAR
21  |FUERZA NIVEL5 45  |DETALLE DE RAMPA PEATONAL
22 |FUERZA NIVEL6 46 |PLANTA CIELO REFLEJADO NIVEL1ALS
23 |FUERZA NIVEL7 47 |APARTAMENTO A1
U ELe 48 |ACABADOS APARTAMENTO Al
25  |INSTALACIONES ESPECIALES SOTANO 2 49 |APARTAMENTO B1
50  |ACABADOS APARTAMENTO B1
26 |INSTALACIONES ESPECIALES SOTANO 1
51  |DETALLE DE COCINA 1 APTO B1
27  |INSTALACIONES ESPECIALES NIVEL 1 —
52 |DETALLE DE BANOS APTO B1
28  |INSTALACIONES ESPECIALES NIVEL 2 53 |DETALLE DEBANOS 2 APTO B1
29  |INSTALACIONES ESPECIALES NIVEL 3 = oo
30 INSTALACIONES ESPECIALES NIVEL 4 55 ACABADOS APARTAMENTO C1
31  |INSTALACIONES ESPECIALES NIVEL5 56 |DETALLE DE COCINA 1APTO C1
32 |INSTALACIONES ESPECIALES NIVEL 6 57  |DETALLE DE COCINA 2 APTO C1
33 |INSTALACIONES ESPECIALES NIVEL7 58  |DETALLE BANOS 1APTO C1
34 |INSTALACIONES ESPECIALES NIVEL 8 9 |APARTAMENTO A2
= s 60  |ACABADOS APARTAMENTO A2
61  |DETALLE DE COCINA APTO A2
62  |DETALLE DE BANOS APTO A2
63  |APARTAMENTO C2
64  |ACABADOS APARTAMENTO C2
4.5.6.7 Informacion a ingresar en digital: 65 |DETALLE DE COCINA 1APTO C2
66  |DETALLE DE BANOS APTO C2
67  |AREA DEPINATAS
63  |ACABADOS AREA DE PINATAS
Expediente en digital: 69  |PLANO DE INCENTIVOS
. Documentacion 70 |PLANTA INCENTIVOS DISCAPACITADOS
» Planos: Generales y especificos 71 INCENTIVO TRANSPARENCIA
72 |DETALLE DE VADO VEHICULAR
73 |DETALLE DE PLAZA
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s CONCLUSIONES

J La falta de orientacion para el planificador que realiza los procesos técnicos y administrativos
de los expedientes, que se conforman para el analisis ante la Direccidon de Control Territorial de
la Municipalidad de Guatemala, con el fin de obtener la licencia de construccién; son debilidades
que han sido observadas durante los ultimos seis afios de experiencia, ante esta problematica,
el aporte principal de este trabajo de tesis, es la creacidon de una guia que oriente en la ejecucion
de los procesos técnicos y administrativos de un proyecto de construccidén, como herramienta
de apoyo a los estudiantes de arquitectura y profesionales en el area.

J Es necesario que el planificador conozca el contenido y estructura de un expediente a
presentar ante la Direccién de Control Territorial de la Municipalidad de Guatemala, para
lograr asi la optimizacion de tiempo y recursos. Asimismo, debe conocer la ruta critica de los
procesos y los lapsos que cada dependencia establece para la obtencion de las resoluciones, lo
cual hara asertiva toma de decisiones en el proyecto de construccién. El planificador debe
comprender que la entidad que centraliza toda la informacidon es la Municipalidad de
Guatemala; la cual comprobara el cumplimiento de las leyes que rigen la construccién en la
ciudad de Guatemala.

) Después de una evaluacion realizada en la ejecucién de los tiempos, es indispensable que
dentro del proceso se elabore un diagrama de tiempos estimados, que tenga inmersa la
informacién de todas las fases disefiadas que involucra el proceso de planificacion.

) El éxito del desarrollo de un proyecto, se debe a la conformacion de un equipo de
profesionales que trabajan conjuntamente por un objetivo comun, la viabilidad del proyecto;
para lo cual es preciso tener presente la existencia de una efectiva comunicacion vy
coordinacidn para la toma de decisiones y compromisos de entregas.

J La magnitud de los proyectos (como el caso practico de aplicacidon presentado), conlleva
tiempos que deberan ser optimizados por parte del planificador, por lo cual es necesario
presentar un diagrama con tiempos promedio de los tramites que se realizan en cada entidad
para conocer la idea desde el proceso inicial hasta el proceso final para la obtencion de la
licencia de construccion.
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6 RECOMENDACIONES

J Debido a las constantes actualizaciones y reformas que pueden cambiar el sistema de
evaluacidon por parte de las entidades que conforman el proceso y con el afan de evitar
incumplimientos o atrasos en el inicio del proyecto de construccidén, es necesario que los
arquitectos planificadores realicen verificaciones para mantenerse actualizados y capacitados
en materia de todas las normas, acuerdos, leyes y requisitos.

J Se debe comprender la magnitud del trabajo que conlleva la planificacién de proyectos nuevos
para obtener mejores resultados laborales, evaluar, ordenar e identificar los procesos largos o
rutas criticas, para la optimizacion de tiempos y visualizar los procesos que se van desarrollando
paralelamente sin obstaculizar algun otro.

J Se recomienda la elaboracidn de un presupuesto para la planificacidn en la elaboracidn de los
proyectos, donde estén incluidos todos los rubros necesarios. Para ilustrar de mejor manera,
se presenta un ejemplo de presupuesto con valores reales del mercado actual y valores
propuestos por servicios profesionales de cada especialidad.

. Es necesario tomar en cuenta los tiempos que conlleva la conformacion de los expedientes que
se presentan en cada entidad que forma parte del proceso y los tiempos que toma cada
dependencia estatal para obtener las resoluciones, necesarias previo a la presentacion del
expediente ante la Direccidon de Control Territorial.
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Listado de siglas

AGIES Asociacién Guatemalteca de Ingenieria Estructural y Sismica
CCTV Circuito cerrado de televisién

CONRED Coordinadora Nacional para la Reduccion de Desastres
DCT Direccién de Control Territorial

DGAC Direccién General de Aerondutica Civil

DMA Direccién de medio ambiente

DPD Direccidn de Planificacién y Disefio

EAP Establecimientos Abiertos al Publico

EDOM Esquema Director de Ordenamiento Metropolitano
EEGSA Empresa Eléctrica de Guatemala, Sociedad Anénima
EIA Estudio de impacto ambiental

IDAEH Instituto de Antropologia e Historia

IGN Instituto Geografico Nacional

INAB Instituto Nacional de Bosques

IUSI Impuesto Unico Sobre Inmuebles

MARN Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales

MEM Ministerio de Energia y Minas

MICUDE Ministerio de Cultura y Deportes

MSPAS Ministerio de salud publica y asistencia social
MSPAS Ministerio de salud publica y asistencia social
MSPAS Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social

NIT Numero de identificacion tributaria

NRD Norma para la reduccion de desastres
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NSE Normas de seguridad estructural

PGA Plan de Gestién Ambiental

PLANDEMET Plan de Desarrollo Metropolitano

PLANDEUR Plan de Desarrollo de la Ciudad de Guatemala y su Area Metropolitana
PLOT Plan local de Ordenamiento Territorial

POT Plan de Ordenamiento Territorial

PTAR Planta de tratamiento de aguas residuales

RGP Registro General de la Propiedad
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PARAMETROS PROCEDIMIENTOS

Urbana descripcion unidad DCT JoT JOT +VEC
FRACCIONAMIENTO

frerte de predios m 3~ o

45 ~ <60
superficie efectiva de predios 2 60 ~ 600 =

>600 ~

base| relacion ~2.7 g

indice de edificabilidad
ampliado] relacion >2.7~ 407 a
altura basel m ~16 a >16~24
(predominan restricciones de aerondutica) ampliadal = 5 16 ~ 24" - 524 ~

porcentaje de permeabilidad

£ separaciones a . <
BLOQUE ~ colindancias| '
INFERIOR | %2 lado minimo de patiosy| relacion =
— pozos de luz| h=alura) |
é separaciones a ' 3~ =
BLOQUE = colindancias| B
SUPERIOR | % lado minimo de patiosy| relacion o
= nozos de luz

natural e 0~ o

rural 118 0D~ a

residencia m 0~ E

mixto (3l cumplir este % se obuia el pardmetro normativo neia 50% ~ a
de usos no residenciales con actividades ordinarias)

ordinarias

condicionadas |

condicionadas |l

no residencial
con actividades

condicionadas |1l

No penn itido

o Territorial opinidn d

n PLOT: Plan Local de Ordenamiento Terrtorial

ANEXO 1: Tabla de parametros zona general G3
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GUIA 00-F REQUISITOS GENERALES DE LA VENTANILLA UNICA MUNICIPAL

EXPEDIENTE FiSICO

PAGINA 1/2

SOLICITUD DE AUTORIZACION MUNICIPAL
PARA FRACCIONAMIENTO, OBRA, USO DEL SUELO, DICTAMEN DE LOCALIZACION DE ESTABLECIMIENTO ABIERTO AL PUBLICO Y LOCALIZACION INDUSTRIAL
VENTANILLA UNICA MUNICIPAL
PBX: 2285-8500

1. INFORMACION GENERAL

| A ESQUEMA DE LAS GUIAS QUE PODRIAN APLICAR A LA SOLICITUD, DEPENDIENDO DE LAS CARACTERISTICAS DEL PROYECTO:
o PARA TODOS LOS 1 DCT: DIRECCION DE CONTROL TERRITORIAL
1. GUIA DE REQUISITOS GENERALES 00-F PROYECTOS QUE INGRESAN
CON FORMULARIO F02 2 EMPAGUA.

3 DPD-DMA: DIRECCION DE MEDIO AMBIENTE DE LA

DT AcUA  DPOBMA o MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA Y DIRECCION DE
I GUIAS DE REQUISITOS Sl Ui gyl APLICAN; SEGUNIIRO DE PLANIFICACION Y DISERO
PROYECTO
ESPECIFICOS POR DEPENDENCIA o1 02 03
| e | FORMA DE INGRESAR EL EXPEDIENTE (ESQUEMA BASICO APLICABLE PARA LA DCT)
N— — [ 2 2CD'S IDENTICOS
Documentos. Planos (Copia). En caso aplique. Planos.
~Generales. Consular numeral I de a pesete gufa. ~Generales. Consultar numeral Il de la ~Centro Histérico, conjunto historico y &rea de
Consultar guia por presente gula. amortiguamiento (VUCH) ~Generales. Consultar numeral il de la presente guia
-Especificos. Consultar guia por -Santa Clara. -Especificos. Consultar guia por dependencia.
Planos. dependencia.
-Generales. Consultar numeral Iil de la presente guia.
(c REQUISITOS DE PRESENTACION
1 CADA FOLDER DEBERA SER DE COLOR CLARO, TAMARO OFICIO CON GANCHO, ORDENADO DE ACUERDO A LA GUIA ESTABLECIDA POR CADA DEPENDENCIA.
2 CADA DEPENDENCIA PODRA REQUERIR AQUELLOS REQUISITOS ADICIONALES QUE CONSIDERE NECESARIOS PARA LA AUTORIZACION DE LA SOLICITUD, SEGUN SEA EL CASO.
3 LOS PLANOS REQUERIDOS DEBERAN PRESENTARSE EN PAPEL BOND A UNA ESCALA LEGIBLE, FIRMADOS, SELLADOS Y TIMBRADOS POR INGENIERO O ARQUITECTO COLEGIADO ACTIVO Y FIRMADOS POR EL
PROPIETARIO Y/O REPRESENTANTE LEGAL.
4 NO SE DARA TRAMITE A EXPEDIENTES QUE NO CUMPLAN CON LOS REQUISITOS SOLICITADOS.
5 EL INGRESO DE EXPEDIENTES Y CORRECCIONES PARA TODAS LAS DEPENDENCIAS INVOLUCRADAS, SE HARA EN LA VENTANILLA UNICA MUNICIPAL, A EXCEPCION DE EMPAGUA (CUANDO APLIQUE)
6 __PARA PROYECTOS UBICADOS EN CENTRO HISTORICO, CONJUNTO HISTORICO O AREA DE AMORTIGUAMIENTO, NO APLICA EL INGRESO DE LA DOCUMENTACION Y PLANOS EN FORMA DIGITAL.
Il. DOCUMENTOS GENERALES INGRESO FiSICO
ORIGINAL COPIA
No. SIN ESTOS DOCUMENTOS, NO SE DARA INGRESO A UN EXPEDIENTE
FORMULARIO F02 (VERSION 3)
1| - CONLAINFORMACION DE ACUERDO AL PROYECTO SOLICITADO. v
- NO SE PERMITIRAN BORRONES, TACHONES O USO DE CORRECTOR.
2 |[cONSULTA A" v
- LA CUAL SERA PROPORCIONADA EN LAS INSTALACIONES DE LA VENTANILLA UNICA MUNICIPAL
3 [SOLVENCIA MUNICIPAL DEL (LOS) INMUEBLE(S): /

- EMITIDA EN LOS ULTIMOS 2 MESES.

CERTIFICACION DEL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD QUE CONTENGA EL HISTORIAL COMPLETO DEL (LOS) INMUEBLE(S):
4 = EMITIDA EN LOS ULTIMOS 6 MESES. PARA SOLICITUDES EN CENTRO HISTORICO, CONJUNTOS HISTORICOS, AREAS DE AMORTIGUAMIENTO Y FRACCIONAMIENTO, DEDE v v
PRESENTARSE EN ORIGINAL.

[DPI DEL PROPIETARIO DEL INMUEBLE, ARRENDATARIO, SUBARRENDATARIO, REPRESENTANTE LEGAL, MANDATARIO, REPRESENTANTE DE LA MORTUAL U OTRO
5 - COPIA(S) DE DPI AUTENTICADA(S) v
- PARA EXTRANJEROS (FACULTADO LEGALMENTE DENTRO DE LA SOLICITUD), PRESENTAR COPIA COMPLETA DE PASAPORTE CERTIFICADA

BOLETO DE ORNATO VIGENTE PROPIETARIO DEL INMUEBLE, RIO, LEGAL, TE DE LA MORTUAL U OTRO

6 - VIGENTE EN EL ARO EN QUE SE EFECTUA EL TRAMITE v
- PRESENTAR EL BOLETO DE ORNATO DE LA MUNICIPALIDAD DONDE HAYA EFECTUADO EL PAGO DEL ARBITRIO
-__SIES MAYOR A 65 AROS, NO DEBE PRESENTAR ESTE REQUISITO
71 [MEMORIA DESCRIPTIVA DCT
- SEGUN GUIA CON LINEAMIENTOS BASICOS QUE SERA PROPORCIONADA EN LA VENTANILLA UNICA
| |[CONSTANCIA ORIGINAL DE COLEGIADO ACTIVO VIGENTE DEL INGENIERO O ARQUITECTO RESPONSABLE EN FORMULARIO Y PLANOS:
- FIRMADA Y SELLADA POR EL (LOS) PROFESIONAL(ES)
- VIGENTE AL MOMENTO DE EFECTUAR EL TRAMITE
BOLETO DE ORNATO DEL O ARQUITECTO £ EN FORMULARIO Y PLANOS
- VIGENTE EN EL ANO EN QUE SE EFECTUA EL TRAMITE v
- PRESENTAR EL BOLETO DE ORNATO DE LA MUNICIPALIDAD DONDE HAYA EFECTUADO EL PAGO DEL ARBITRIO
DPI DEL GESTOR, SI LO HUBIERE:
10|| - COPIA(S) DE DPI AUTENTICADA(S) v
- APLICA EN AQUELLOS CASOS DONDE EL PROPIETARIO AUTORIZA A OTRA PERSONA PARA EFECTUAR EL TRAMITE, EN FORMULARIO F02.
1_| [MANDATO VIGENTE DEBIDAMENTE REGISTRADO EN EL REGISTRO DE PODERES DEL ORGANISMO JUDICIAL
- APLICA EN AQUELLOS CASOS DONDE EL PROPIETARIO DEL INMUEBLE OTORGA UN MANDATO CON REPRESENTACION A UN COPROPIETARIO O A UN TERCERO.
NOMBRAMIENTO DEBIDAMENTE INSCRITO EN EL REGISTRO CORRESPONDIENTE
- APLICA EN AQUELLOS CASOS DONDE EL PROPIETARIO DEL INMUEBLE ES UNA PERSONA JURIDICA O ENTE COLECTIVO
[ACTA DE DISCERNIMIENTO DE CARGO COMO ALBACEA JUDICIAL O ALBACEA TESTAMENTARIO/REPRESENTANTE DE LA MORTUAL
- APLICA EN AQUELLOS CASOS EN LOS QUE EL (LOS) PROPIETARIO(S) DEL INMUEBLE HAYA(N) FALLECIDO Y SE HAYA INICIADO UN PROCESO SUCESORIO.
EN EL CASO QUE EL PROPIETARIO(S) DEL (LOS) INMUEBLE(S) SEA(N) MENOR(ES) DE EDAD
14|| - AMBOS PADRES DEBERAN FIRMAR TODO LO CORRESPONDIENTE A LA SOLICITUD Y PRESENTAR COPIA AUTENTICADA DE AMBOS DPI'S
PRESENTAR DOCUMENTOS QUE ACREDITEN LA PATRIA POTESTAD O TUTELA DEL MENOR, Y COPIA AUTENTICADA DEL DPI
| ||CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y/O SUBARRENDAMIENTO VIGENTE:
- APLICA EN LOS CASOS EN LOS QUE EL (LOS) ARRENDANTE(S) O SUBARRENDANTE(S) AUTORICE(N) EXPRESAMENTE AL(LOS) ARRENDATARIO(S), LA REALIZACION DE LAS OBRAS
15 CONTENIDAS EN LA PRESENTE GUIA. EN EL CONTRATO DEBE INDICARSE UNA CLAUSULA EN DONDE EL (LOS) ARRENDANTE(S) O SUBARRENDANTE(S) AUTORIZA(N) EXPRESAMENTE
AL (LOS) ARRENDATARIO(S) "ANTE LA MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA, DE REALIZAR LOS TRABAJOS CORRESPONDIENTES A .. {DETALLAR LA(S) SOLICITUD(ES)Y". S| EL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO ES MAYOR A TRES (3) ANOS, DEBERA ESTAR DEBIDAMENTE INSCRITO EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

16 |3UPLICADO DEL RECIBO DE PAGO POR FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE (HOJA VERDE) a

©

SN S S

<

- SEGUN COBRO QUE EFECTUE EMPAGUA

IIl. PLANOS GENERALES (NO APLICAN A FRACCIONAMIENTO)

No. PLANOS OBLIGATORIOS Y ESPECIFICOS PARA EL INGRESO DE CUALQUIER TIPO DE SOLICITUD INGRESO FisICO
PARA SOLICITUDES MENORES A 30 M?, UNICAMENTE PRESENTAR LOS PLANOS GENERALES DEL NUMERAL 1 AL 5 DESCRITOS A CONTINUACION. ORIGINAL  DIGITAL
PLANO DE LOCALIZACION: 7 7

- REFERENCIANDO CALLES Y AVENIDAS
PLANO DE UBICACION:

- INDICANDO LAS AREAS LIBRES DEL INMUEBLE Y EL MATERIAL DE LAS MISMAS (VEGETACION, CONCRETO, ETC.), ESTE DEBERA VENIR DEBIDAMENTE ACOTADO
PLANO AMUEBLADO DE TODOS LOS NIVELES DEL PROYECTO:

- DETALLANDO LA PROPUESTA DEL PROYECTO, ASI COMO LAS AREAS EXISTENTES, SI LAS HUBIERE.

PLANO ACOTADO:
- DETALLANDO LA PROPUESTA DEL PROYECTO, ASi COMO LAS AREAS EXISTENTES DENTRO DE LA FINCA, S! LAS HUBIERE.
PLANO DE EL| Y (L ESY ES):

- DETALLANDO LA PROPUESTA DEL PROYECTO, AS| COMO LAS AREAS EXISTENTES DENTRO DE LA FINCA, SI LAS HUBIERE.
& |[PLANO DEL "PLAN MAESTRO" DEL PROYECTO:
- APLICA PARA PROYECTO CUYA CONSTRUCCION SE REALICE EN VARIAS FASES.
PLANO DE UBICACION SERVIDUMBRES
- APLICA CUANDO EN EL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD SE ENCUENTRE(N) INSCRITA(S) LA(S) SERVIDUMBRE(S) VIGENTE(S)
PLANO DE AREAS Y USOS
-__PORNIVEL, FiSICO Y DIGITAL

ANEXO 2: Guias 00F Direccion de Control Territorial ATION Version2

A ESIH B ESH SRS
SYURSUES ESH SRS RS
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GUIA 01-F

REQUISITOS ESPECIFICOS DE LA VENTANILLA UNICA MUNICIPAL

EXPEDIENTE FISICO

PAGINA 212

SOLICITUD DE AUTORIZACION MUNICIPAL
PARA FRACCIONAMIENTO, OBRA, USO DEL SUELO, DICTAMEN DE LOCALIZACION DE ESTABLECIMIENTO ABIERTO AL PUBLICO Y LOCALIZACION INDUSTRIAL.
VENTANILLA UNICA MUNICIPAL
PBX: 2285-8500

|. DOCUMENTOS ESPECIFICOS

SIN ESTOS DOCUMENTOS, NO SE DARA INGRESO A UN EXPEDIENTE

MEMORIA DESCRIPTIVA Y PLANOS DE LOS FACTORES DE IMPACTO A CONSIDERAR:
- APLICA PARA PROYECTOS UBICADOS EN REGIMEN ESPECIAL "SANTA CLARA" (ZONA 10). 7
. CONTENIDO: ESPECIFICACION DE MATERIALES Y METODO CONSTRUCTIVO A UTILIZAR PARA LA MITIGACION DE RUIDO, OLORES, HUMO, ETC. DEBE ESTAR
FIRMADA POR EL PROPIETARIO DEL INMUEBLE; FIRMADA Y SELLADA POR EL EJECUTOR DEL PROYECTO
IMEDIDAS DE MITIGACION A IMPLEMENTAR PARA LOS IMPACTOS NEGATIVOS A COLINDANCIAS Y VIA PUBLICA:
- APLICA PARA PROYECTOS DE URBANIZACION, MOVIMIENTO DE TIERRA Y OBRAS MAYORES A 900 M. v
- DEBERA ESTAR FIRMADA POR EL PROPIETARIO DEL INMUEBLE; FIRMADA Y SELLADA POR EL EJECUTOR DEL PROYECTO.
MEMORIA Y PLANOS DE INCENTIVOS:
- FIRMADOS EN ORIGINAL POR EL PROPIETARIO DEL INMUEBLE, ARRENDATARIO, SUBARRENDATARIO, REPRESENTANTE LEGAL, MANDATARIO, REPRESENTANTE v
DE LA MORTUAL U OTRO; FIRMADA Y SELLADA POR EL PLANIFICADOR DEL PROYECTO.
RECIBO DE PAGO DE LA TASA DE Q350.00 PARA CADA SOLICITUD DE ESTABLECIMIENTO ABIERTO AL PUBLICO (EAP):
- SE EXCEPTUAN DEL PAGO, COMERCIOS DE ARTICULOS DE PRIMERA NECESIDAD (TIENDAS, ABARROTERIAS, PANADERIAS, FARMACIAS Y LIBRERIAS), CENTROS
EDUCATIVOS, CENTROS COMUNITARIOS E IGLESIAS.
RESOLUCION FAVORABLE DE LA DIRECCION GENERAL DE AERONAUTICA CIVIL:
- APLICA PARA EDIFICACIONES CON ALTURA MAYOR A 16 M.
- SIMPLE: PARA BODEGAS DE ALMACENAMIENTO DE PRODUCTO TERMINADO, HASTA 1,500 m”. FIRMADA POR EL PROPIETARIO. FIRMADA Y SELLADA POR EL
9 PROFESIONAL (INGENIERO O ARQUITECTO). v

3
4 v
5 - APLICA PARA LOS INMUEBLES QUE SE ENCUENTREN LIMITADOS POR EL CONO DE APROXIMACION AL AEROPUERTO INTERNACIONAL "LA AURORA". v
- SIAUN NO HA CONCLUIDO EL TRAMITE DE LA DGAC, PODRA INGRESAR EL EXPEDIENTE A TRAVES DE UN ACTA DE DECLARACION JURADA SEGUN FORMATO
PROPORCIONADO EN LA VENTANILLA UNICA MUNICIPAL, ADJUNTANDO COPIA DE RECEPCION DE LA SOLICITUD ANTE LA DGAC.
RESOLUCION FAVORABLE DEL MINISTERIO DE AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES -MARN- (Y LICENCIA AMBIENTAL, SI APLICARA):
- PRESENTAR COPIA DEL INSTRUMENTO AMBIENTAL CORRESPONDIENTE, EN FORMATO DIGITAL (INSTRUMENTO AMBIENTAL COMPLETO).
6 - PRESENTAR COPIA DE PLANOS SELLADOS POR EL MINISTERIO (CUANDO APLIQUE). v
- SIAUN NO HA CONCLUIDO EL TRAMITE DEL MARN, PODRA INGRESAR EL EXPEDIENTE A TRAVES DE UN ACTA DE DECLARACION JURADA SEGUN FORMATO
PROPORCIONADO EN LA VENTANILLA UNICA MUNICIPAL, ADJUNTANDO COPIA DE RECEPCION DE LA SOLICITUD ANTE EL MARN.
CERTIFICACION DE BIENES CULTURALES (APLICA PARA INMUEBLES UBICADOS EN CENTRO HISTORICO, CONJUNTOS HISTORICOS Y AREAS DE AMORTIGUAMIENTO): v 7
7 - APLICA PARA SOLICITUDES DE: LICENCIAS DE OBRA, USO Y FRACCIONAMIENTO.
- NO APLICA PARA SOLICITUDES DE: DICTAMEN DE LOCALIZACION DE ESTABLECIMIENTO ABIERTO AL PUBLICO (EAP) Y LOCALIZACION INDUSTRIAL.
- COMPLETO: PARA PROYECTOS DONDE HAYA TRANSFORMACION DE MATERIAS PRIMAS Y BODEGAS DE ALMACENAMIENTO DE PRODUCTO TERMINADO MAYORES!

ORIGINAL COPIA

INFORME INDUSTRIAL:

RESOLUCION FAVORABLE DEL MINISTERIO DE ENERGIA Y MINAS -MEM-:
- APLICA PARA PROYECTOS EN LOS QUE SE REALICEN ACTIVIDADES MASIVAS DE EXCAVACION, PROCESAMIENTO O DEPOSITO DE MATERIALES Y ACTIVIDADES
8 DE ALMACENAMIENTO DE SUSTANCIAS TOXICAS, COMBUSTIBLES O PELIGROSAS. v
A 1,500 m?, FIRMADA POR EL PROPIETARIO. FIRMADA Y SELLADA POR EL INGENIERO INDUSTRIAL O PROFESIONAL ACREDITADO.
[CUADRO DE CUANTIFICACION DE EDIFICABILIDAD DE USOS POR NIVEL:
10 - APLICA PARA PROYECTOS MAYORES A 700 m*. 7

- PARA REMOCION DE TANQUES CISTERNAS EN GASOLINERAS, DEBE PRESENTAR COPIA DEL AVISO QUE REALIZO A LA DIRECCION GENERAL DE
HIDROCARBUROS SOBRE EL CESE DE LAS OPERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS PETROLEROS (DECRETO 109-97 ARTICULO 33).

. EL CUADRO DEBERA SER EDITABLE EN EXCEL (PRESENTARLO EN DISCO COMPACTO), SEGUN FORMATO PROPORCIONADO EN LA VENTANILLA UNICA
MUNICIPAL.

Il. DOCUMENTOS GENERALES
DOCUMENTOS QUE DEBERAN PRESENTARSE PREVIO A LA AUTORIZACION DEL EXPEDIENTE ORIGINAL  COPIA
["41 | [PATENTE DE COMERCIO: v
- PARA SOLICITUDES DE E.A P, PARA SOLICITUDES DE CAMBIO DE USO EN ESTABLECIMIENTOS EXISTENTES Y LOCALIZACION INDUSTRIAL
ACTA DE DECLARACION JURADA RESPECTO AL CUMPLIMIENTO DE LA "NORMA PARA LA REDUCCION DE DESASTRES NRD-1" DE LA CONRED:
= INDICAR EN LOS PLANOS ESTRUCTURALES LOS CODIGOS DE LA NORMA DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE LA AGIES QUE FUE APLICADA (SEGUN GUIA Vv
PROPORCIONADA EN LA VENTANILLA UNICA) .

- SEGUN FORMATO PROPORCIONADO EN LA VENTANILLA UNICA MUNICIPAL. DEBIDAMENTE FIRMADA POR EL ESTRUCTURAL Y EL EJECUTOR DE LA OBRA.
ESTUDIO GEOTECNICO, CONTENIENDO EL AVAL DEL PROFESIONAL QUE PRACTICO EL ESTUDIO, MEMORIAS DE DISENO ESTRUCTURAL Y PLANOS ESTRUCTURALES
RESPECTO AL CUMPLIMIENTO DE LA "NORMA PARA LA REDUCCION DE DESASTRES NRD-1" DE LA CONRED: 7
INDICAR EN LOS PLANOS ESTRUCTURALES LOS CODIGOS DE LA NORMA DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE LA AGIES QUE FUE APLICADA (SEGUN GUIA
PROPORCIONADA EN LA VENTANILLA UNICA)

RESOLUCION FAVORABLE DE LA COORDINADORA NACIONAL PARA LA REDUCCION DE DESASTRES -CONRED- RESPECTO AL CUMPLIMIENTO DE LA "NORMA PARA LA
14 | |REDUCCION DE DESASTRES NRD-2" DE LA CONRED

- APLICA PARA LOS CASOS DEFINIDOS EN EL ACUERDO 04-2011 DE LA CONRED Y SUS REFORMAS
[ACTA DE DECLARACION JURADA RESPECTO AL CUMPLIMIENTO DE LA "NORMA PARA LA REDUCCION DE DESASTRES NRD-3" DE LA CONRED
15 || - APLICAPARALOS CASOS DEFINIDOS EN EL ACUERDO SE-02-2013 DE LA CONRED

- SEGUN FORMATO PROPORCIONADO EN LA VENTANILLA UNICA MUNICIPAL, DEBIDAMENTE FIRMADA POR EL PROPIETARIO Y EL EJECUTOR DE LA OBRA
POLIZA DE SEGURO POR DANOS Y PERJUICIOS A FAVOR DE TERCEROS Y A PROPIEDAD PRIVADA:
16 - CONSULTAR EN VENTANILLA UNICA, LOS CASOS EN QUE APLICA.

- MONTO MINIMO DE COBERTURA DE LA POLIZA: SE CALCULA DE ACUERDO A LA TABLA DE COSTOS VIGENTE DE LA MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA APLICADOS

PARA CALCULO DE LICENCIA .

'COPIA SIMPLE LEGALIZADA DE LA ESCRITURA PUBLICA, EN LA QUE CONSTE EL DESTINO DE TODAS LAS AREAS COMUNALES:
- APLICA PARA PROYECTOS DE URBANIZACIONES EN REGIMEN DE COPROPIEDAD (CONDOMINIOS).

18 | |DICTAMEN FAVORABLE DEL MINISTERIO DE SALUD PUBLICA Y ASISTENCIA SOCIAL

DICTAMEN FAVORABLE DEL INSTITUTO NACIONAL DE BOSQUES -INAB-:
19 || . APLICA PARA CORTE DE ARBOLES CON VOLUMEN MAYOR A 10 M. PARA CORTES MENORES A 10 M, VER GUIA 04 NUMERAL Il REFERENTE A LOS REQUISITOS DE
LA DIRECCION DE MEDIO AMBIENTE DE LA MUNICIPALIDAD.
11l. PLANOS ESPECIFICOS

PLANOS ESPECIFICOS A PRESENTAR SEGUN TIPO DE SOLICITUD "
“PARA TODAS LAS SOLICITUDES DEBE ADJUNTAR LOS PLANOS GENERALES DESCRITOS EN LA GUIA 00-F
m FRACCIONAMIENTO (PLANOS FiSICOS) CODIGO INCENTIVOS (PLANOS DIGITALES)

PLANO DE LOCALIZACION: [PLANOS DE DETALLES, DEL USO DE LOS INCENTIVOS.

SNy S

I EH REFERENCIANDO CALLES Y AVENIDAS, Y DIMENSIONES DE LA FINCA MATRIZ.
PLANO DE UBICACION: 17
(CON LAS DIMENSIONES DE LA FINCA MATRIZ,
PLANO DE DESMEMBRACION: 18 | [SECCIONES DEL TERRENO:

INDICANDO FRACCIONES A DESMEMBRAR DENTRO DE LA FINCA MATRIZ Y SERVIDUMBRES DE
PASO, S| LAS HUBIERE.

PLANO DE REGISTRO:
INDIVIDUAL POR CADA FRACCION A DESMEMBRAR, ASi COMO DEL RESTO DE FINCA MATRIZ.
PLANTA AMUEBLADA:

|APLICARA CUANDO HAYA CONSTRUCCION EXISTENTE.
Y DIGIT/

PLANO DE GEOMETRIA DE LOTES, ACOTANDO:
LOTES, CIRCULACIONES (PEATONALES Y VEHICULARES), AREAS VERDES, EQUIPAMIENTOS.

o)

PLANO DE GEOMETRIA CON EJES VIALES Y GAEARITOS

|

)

PLANG DE INSTALACIONES ESPECIALES:
CABLE, TELEFONO, INTERNET, OTROS.

CODIGO USO DEL SUELO / ESTABLECIMIENTO ABIERTO AL PUBLICO / INFORME INDUSTRIAL / BOMBEROS

CON PERFILES ORIGINALES Y MODIFICADOS.
PLANOS DEL SISTEMA DE ESTABILIZACION DE TALUDES:
[CON DETALLES ESTRUCTURALES DEL MISMO.
OB =

PLANOS ESTRUCTURALES:
CIMENTACION, COLUMNAS Y VIGAS, ARMADO DE TECHOS.

PLANOS DE INSTALACIONES:

[AGUA, DRENAJES, ILUMINACION Y FUERZA.

PLANO DE INSTALACIONES ESPECIALES:

SALIDAS DE EMERGENCIA, UBICACION DE EXTINTORES, OTROS.

PLANO DE EDIFICABILIDAD POR NIVELES:

[APLICARA PARA PROYECTOS MAYORES A 700 M.

LA CUANTIFICACION DE EDIFICABILIDAD DEBERA REALIZARLA POR USOS Y POR
NIVELES.

PLANTA ARQUITECTONICA:
[APLICARA CUANDO SEA DEMOLICION PARCIAL.

25 | [PLANO AREAS A DEMOLER:
BLOQUES CON CANTIDAD DE NIVELES.
IMPORTANTE:

1 PARA PROYECTOS MAYORES A 200 M, FRACCIONAMIENTOS O PROYECTOS CON
POLIGONOS IRREGULARES, DEBERA PRESENTAR COPIA DIGITAL DE TODOS LOS
PLANOS EN DISCO COMPACTO EN FORMATO CAD VERSION 2007.

11 LOS PLANOS DE URA (PLANTAS ARQUI
EL ¥ Y ESTABILIZACION DE TALUDES EN UN SOLO ARCHIVO

PLANO DE INSTALACIONES ESPECIALES:
SALIDAS DE EMERGENCIA, UBICACION DE EXTINTORES, OTROS,

PDF.
1.2 EL CD DEBERA VENIR EN SOBRE PARA CD Y PEGADO EN UNA HOJA DE PAPEL BOND.
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FORMULARIO DE SOLICITUD MUNICIPAL PARA OBRA, USO Y/O FRACCIONAMIENTO 1/4
Foz VENTANILLA UNICA MUNICIPAL ( PARA USO EXCLUSIVO DE VENTANILLA UNICA
DIRECCION DE CONTROL TERRITORIAL E
21 calle 6-77 zona 1, Centro Civico, Primer Nivel, Palacio Municipal it A
aso SAP:
PBX: 2285-8500 -1 0CT
Fecha ingreso: SEveRShR O
ATENDIDO POR: Hora ingreso: 3DPD [
NOMBRE AR
FIRMA somA
1. TIPO DE SOLICITUD:
FACTIBILIDAD ESPECIFICA LICENCIA
FRACCIONAMIENTO TIENE INFORME DE FACTIBILIDAD ESPECIFICA
— VIABLE?
o (Js [
USO DEL SUELO (Si 16 Obra, debe uso del suelo)

INDICAR NUMERO DE INFORME:

LOCALIZACION DE ESTABLECIMIENTO ABIERTO AL PUBLICO

LOCALIZACION INDUSTRIAL

TALA DE ARBOLES

OUoUoy
0LoboU

2. DATOS DEL INMUEBLE:

(JoTro (Especitique):

NOMBRE COMPLETO: [ ] NIT/NIM: [ ]

—
9 DIRECCION: [ ]
(a4

O

E INFORMACION DE REGISTRO: [ ] [ ] [ ] [ Jm’
O FINCA (S) FOLIO (S5) LIBRO (S) AREA DEL TERRENO

: (SEGUN RGP*)

g INFORMACION CATASTRAL: [ ] [ ] [ ]

St NUMERO CATASTRAL MATRICULA TERMINO

5

(=4 3. DATOS DEL SOLICITANTE: *RGP: REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD

(=B TIPO DE PERSONA

-

8 A1 INDIVIDUAL A.2 JURIDICA  (Ejemplo: Sociedades, Empresas)

< (JrropieTario () ArrRENDATARIO () REPRESENTANTE LEGAL  [__JREPRESENTANTE DE LA MORTUAL

-

w (Jposeepor () suBARRENDATARIO (T manpaTARIO (Jotro (Especifique):

(=]

[72]

o

=

<

(=]

RAZON SOCIAL: [ ] NIT/NIM: [ ]

No. DPI O PASAPORTE: [ J EXTENDIDO EN: [ J

TIENE VARIOS PROPIETARIOS:  No [ ) si () CUANTOS: [:]

NOTA: S| SU REPUESTA ES AFIRMATIVA, DEBERA PRESENTAR LOS DOCUMENTOS GENERALES DE CADA PROPIETARIO.

“PARA SER NOTIFICADO DE LOS RESULTADOS DE SU PROYECTO, PROPORCIONE LOS SIGUIENTES DATOS:

TELEFONOS: { ] [ ] [ ]

T—— DOMICILIO MOVIL OFICINA
MUNICIPIO ]
DIRECCION: bE
GUATEMALA)
(CORREO ELECTRONICO: [ ] [ ]
CORREO 1 CORREO 2

DE ACUERDO A LA SOLICITUD QUE INDICO EN EL NUMERAL 1, SELECCIONE EL TIPO DE PROYECTO A DESARROLLAR
4. FRACCIONAMIENTO

o) D URBANIZACION (A PARTIR DEL FRACCIONAMIENTO DE 5 PREDIOS) C] FRACCIONAMIENTO HASTA 4 PREDIOS

g SI REALIZARA INTRODUCCION DE INSTALACIONES Y SERVICIOS, DEBERA SOLICITAR LICENCIA DE OBRA DE URBANIZACION

':( 5. TIPO DE PROYECTO A DESARROLLAR:

% 5.1 OBRA / CONSTRUCCION: TOTALES DESCRIBA BREVEMENTE LOS TRABAJOS A EFECTUAR Y EL USO:
g A. CONSTRUCCION NUEVA: AREA: m?

= B. AMPLIACION: AREA: m?

E C. REMODELACION; AREA: m?

(&) D. DEMOLICION: AREA: m?

I'>‘.'I E. URBANIZACION: AREA: m?

o F. MOVIMIENTO DE TIERRAS / EXCAVACION:  VOLUMEN: m*

E G. ESTRUCTURA:

- G.1 CAMBIO DE TECHO: AREA: m?

g G.2 MURO PERIMETRAL Y/O CONTENCION: AREA m?  LARGO ALTOH

w G.3 CISTERNA: AREA: m? LARGO: ALTO: ANCHO:

o G.4 PISCINA: AREA; m?  LARGO: ALTO: ANCHO:E
E G.5 TORRES / ANTENAS DE TELEFONIA ALTO m?

Q' G.6 ESTRUCTURA CIMENTADA AL SUBSUELO  ALTO)| m? DIAMETRO DE LA EsmucwRA:|:| fpﬁm‘ms;ﬁ:“ﬂ?

5.2 CAMBIO DE USO DE SUELO: [ =
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6. USO DEL SUELO
INDICAR EL AREA EN METROS CUADRADOS DE USO DEL SUELO ACTUAL (LO EXISTENTE) USO DEL SUELO PROPUESTO (PROYECTO A RELIZAR) Y USO DEL SUELO FINAL
(EXISTENTE MAS PROYECTO) TOMANDO EN CUENTA TODOS LOS NIVELES DE LA EDIFICACION
USO ACTUAL (m?) USO FINAL (m?)

A. USO RESIDENCIAL: SUPERFICIES DEDICADAS A VIVIENDA
B. USO NO RESIDENCIAL: SUPERFICIES DEDICADAS A:
1 BALDIAS Y SIN USO [ ] | |
2 VENTA DE PRODUCTOS / PRESTACION DE SERVICIOS

(INDICAR TIPO DE COMERCIO):
3 CONSUMO DE COMIDAS Y BEBIDAS
4 LABORES DE OFICINAS
5 ENSENANZA
6 AREAS DE ESPECTADORES SENTADOS
7 CAMPOS O CANCHAS DEPORTIVAS
8 PRODUCCION, REPARACION O ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS (REQUIERE LOCALIZACION INDUSTRIAL)
9 ALOJAMIENTO O ENCAMAMIENTO
10 ACTIVIDADES DE RECREACION INDIVIDUALES O GRUPALES
11 ACTIVIDADES DE OCIO O ESTANCIALES
Torates | | | |
a 7. DENTRO DEL PROYECTO A REALIZAR ;VA A LLEVAR A CABO ALGUNA DE LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES? (MARCAR SI O NO)
= PARA LA DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES, VER ANEXO Il DEL POT
E TIPO DE ACTIVIDADES / e S
< PROCEDIMIENTO
(T} fc COMO USO DE SUELO PRIMARIO:
=| (POR EJEMPLO: PREDIOS PARA VENTA O ARRENDAMIENTO DE VEHICULOS Y PARQUEOS PUBLICOS Y PRIVADOS QUE NO SIRVAN DE APOYO D [:]
m A LAS ACTIVIDADES QUE SE REALIZAN DENTRO DEL INMUEBLE Y QUE TENGAN FINES DE LUCRO)
(<] ALMACENAMIENTO, LOGISTICA, EMBALAJE U OTRAS REL s CON PESADO:
o (POR EJEMPLO: DE CARGA O DE PASAJEROS) D D
=4 DE )
3 (POR EJEMPLO: ESTRUCTURAS CON IMAGENES GRAFICAS, UNIPOLARES) D [:]
> ENSENANZA SUPERIOR:
o (POR EJEMPLO: AULAS, LABORATORIOS, TALLERES, BIBLIOTECAS, SALONES DE MUSICA, AUDITORIOS, CURSOS LIBRES) [j [j
g MANEJO DE RESIDUOS BIOLOGICOS, MEDICOS Y HOSPITALARIOS: D D
= (POR EJEMPLO: LABORATORIOS CLINICOS, HOSPITALES, VETERINARIAS, CARNICERIAS, PESCADERIAS, MERCADOS)
w ACTIVIDADES DEE: PRO 0 0 DEPOSITO DE MATERIALES:
(=] CONDICIONADAS | (poR EJEMPLO: MINAS, CANTERAS, FABRICA DE BLOCKS, VENTA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION) D D
8 AL DE TOXICAS, ES O PEL D [j
= (POR EJEMPLO: GASOLINERAS, EXPENDIOS DE GAS)
< REL con MASIVO DE PASAJEROS:
a (POR EJEMPLO: TERMINALES DE AUTOBUSES, AEROPUERTOS, CENTRALES DE TRANSFERENCIA) D [j
— SERVICIO DE MANEJO, ALMACENAJE, o DE SOLIDOS:
(POR EJEMPLO: BASUREROS, RECICLADORAS) D D
DE Pl YDl DE PRODUCTOS O SERVICIOS PUBLICOS:
(POR EJEMPLO: ELECTRICIDAD, TORRES DE TELEFONIA, ANTENAS, PLANTAS DE TRATAMIENTO) D C]
ACTIVIDADES CON AUTOSERVICIO
(POR EJEMPLO: AUTOBANCOS Y RESTAURANTES, FARMACIAS, LAVANDERIAS) D G
CONSUMO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS:
(POR EJEMPLO: BARES, CANTINAS, DISCOTECAS, RESTAURANTES QUE CUENTAN CON AREA DE BAR, CAFE-BAR) E] [j
ACTIVIDADES GRUPALES, DE ESP! 0S EN VIVO O QUE AGL DE
(POR EJEMPLO: TEATROS, CINES, AUDITORIOS, CENTROS DE CONVENCIONES, SALONES DE EVENTOS, SALONES DE EXPOSICIONES) [j D
USO DE INSTRUMENTOS MUSICALES O DE APARATOS REPRODUCTORES O AMPLIFICADORES DE SONIDO:
ACTIVIDADES (POR EJEMPLO: CLUBS, DISCOTECA, ACADEMIAS DE MUSICA, SALONES DE EVENTOS) D D
n cEL DE RELIGIOSOS Y DE
(PROCEDIMIENTO  (POR EJEMPLO: IGLESIAS, TEMPLOS, CAPILLAS, CASA DE ORACION) D D
DE O LIMPIEZA DE VEHICULOS Y OTROS OBJETOS MAYORES:
POR EJEMPLO: TALLERES, O CAR WASH, PINCHAZOS, ACEITERAS) D [j
DE o o
(POR EJEMPLO: FABRICAS, MAQUILAS, PLANTAS) [:] D
DE ALO. PORF DE TIEMPO:
(POR EJEMPLO: MOTELES, PENSIONES, HOTELES) D C]
VELACION, EMBAL
ACTIVIDADES: (POR EJEMPLO: CAPILLAS FUNERARIAS, CEMENTERIOS) C] [j
CONDICIONADAS Ill  REALIZACION DE JUEGOS PASIVOS O DE APUESTAS DEBIDAMENTE AUTORIZADOS:
(PROCEDIMIENTO  (POR EJEMPLO: CASINOS, BILLARES, CLUB NOCTURNO, BINGO, VIDEOLOTERIA) D D
VECINOS) REL AL EL SEXUAL: [:] [j
(POR EJEMPLO: CLUB NOCTURNO, BARRA SHOW, BARES, SEXSHOP)

8. TIEMPO ESTIMADO DE EJECUCION: :] ANOS

9. IMPACTO VIAL: FORMULA DE MITIGACION DE IMPACTO VIAL:
A. DESEA QUE LA MUNICIPALIDAD APLIQUE LA FORMULA DE MITIGACION DE IMPACTO VIAL? [j S D NO (SI MARCO NO, LLENAR LA LITERAL B)

B. INDIQUE LA CANTIDAD DE VIAJES GENERADOS POR SU PROYECTO:
Q E ENE E : NOTA: ESTE ANALISIS GENERA UN MONTO POR IMPACTO VIAL, EL CUAL
DEBERA SER CANCELADO PREVIO A LA EMISION DE LA LICENCIA.

SI SU PROYECTO GENERA MAS DE 10 VIAJES Y NO DESEA QUE SE APLIQUE LA FORMULA, O SI SU PROYECTO GENERA MAS DE 400 VIAJES, DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS ESPECIFICOS
PARA QUE LA DIRECCION DE PLANIFICACION Y DISENO PUEDA APLICAR EL PROCEDIMIENTO COMPLETO Y REALIZAR EL ANALISIS DETALLADO DE IMPACTO VIAL.

10. DOTACION DE ESTACIONAMIENTOS:
DESEA QUE LA MUNICIPALIDAD APLIQUE LA FORMULA PARA REDUCCION DE LA DOTACION DE PLAZAS DE ESTACIONAMIENTO VEHICULAR? Sl D NO [:]

1Il. OTROS DATOS (SEGUN CORRESPONDA)

11. EMPAGUA:

VERIFICAR REQUISITOS SEGUN EL SERVICIO ADMINISTRATIVO SOLICITADO, EN ELLOS PODRA CONFIRMAR SI SU PROYECTO ESTA SUJETO A INGRESAR UN EXPEDIENTE A EMPAGUA.

A.FACTIBILIDAD SOLICITUD DE D AGUA POTABLE D DRENAJES D COMPRA DE AGUA
B. INSTALACIONES EXISTENTES:

A. AGUA POTABLE: SERVICIO QUE POSEE: D MUNICIPAL D MARISCAL O PRIVADO O POZO PROPIO D NINGUNO

INDICAR EL (LOS) NUMERO DE CONTADOR (ES)
A.DRENAJES: EXISTEN CANDELAS? D sl C] NO O DESCARGA PROPIA |

NOTA: PARA EL INGRESO DEL EXPEDIENTE DEBERA CANCELAR LO CORRESPONDIENTE A LA FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE Y DRENAJES. POSTERIORMENTE, EL ANALISIS GENERARA UN
MONTO POR EVALUACION DE SERVICIOS, EL CUAL DEBERA SER CANCELADO PREVIO A LA EMISION DE LA LICENCIA,
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12. DATOS PARA INMUEBLES QUE SE ENCUENTRAN EN CENTRO HISTORICO, CONJUNTOS HISTORICOS AREAS DE AMORTIGUAMIENTO:

Ventanilla Unica Técnica del Centro Historico: 7 avenida 11-66 zona 1 Casa Ibarguen, interior of 101 Tel: 2285-8950/51/52
General del il io Cultural y Natural: 12 avenida 11-11 zona 1. Tels.: 2232-5571 - 22531570, Fax (502) 2232-2595

NOTA: SI APLICA A ESTA REGIMEN DEBERA PRESENTAR UN FOLDER ADICIONAL CON LOS REQUISITOS ESPECIFICADOS PARA LA VENTANILLA UNICA DEL CENTRO HISTORICO Y
DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL Y NATURAL

A. INDICAR CATEGORIA DEL INMUEBLE: [:

13. LOCALIZACION DE ESTABLECIMIENTO ABIERTO AL PUBLICO:
ESTA SECCION DEBERA COMPLETARSE SI FUE SELECCIONADA AL INICIO DEL FORMULARIO, EN EL TIPO DE SOLICITUD.

TIPO DE ESTABLECIMIENTO: [ ]

NOMBRE COMERCIAL DEL ESTABLECIMIENTO: [ ]

14. INFORME INDUSTRIAL:

<
o
Z
o
a
%)
wl
@
(44
(@]
o
=
=)
)
w
24
0
(]
=
<
o
7]
(]
x
=
o

A. INFORME INDUSTRIAL SIMPLE
51 SUS ACTIVIDADES ESTAN COMPRENDIDAS EN LAS CATEGORIAS | Y Il DEL REGLAMENTO DE LOCALIZACION E INSTALACION INDUSTRIAL, DEBERA ESPECIFICAR CLARAMENTE EN EL PRESENTE
FORMULARIO EL PROCESO DE ALMACENAJE Y EL TIPO DE MATERIALES QUE SE ALMACENARAN EN LA BODEGA.

B. INFORME INDUSTRIAL COMPLETO

SI SUS ACTIVIDADES ESTAN COMPRENDIDAS EN LAS CATEGORIAS 11l A LA VI DEL REGLAMENTO DE LOCALIZACION E INSTALACION INDUSTRIAL, DEBERA PRESENTAR UN INFORME INDUSTRIAL
COMPLETO, AVALADO POR UN INGENIERO INDUSTRIAL O MECANICO O INGENIERO QUIMICO INDUSTRIAL, COLEGIADO ACTIVO (EN CASOS ESPECIALES SE CONSIDERARA LA PROFESION AFIN A LA
INDUSTRIA) Y FIRMADO POR EL PROPIETARIO, REPRESENTANTE LEGAL O ARRENDATARIO. EL INFORME DEBERA CONTENER LOS DATOS SOLICITADOS EN LA GUIA DE APOYO PARA LA
ELABORACION QUE SE LE PROPORCIONA EN EL AREA DE ATENCION AL VECINO.

15. NECESITA EFECTUAR TALA DE ARBOLES? si D NO C] EN CASO AFIRMATIVO, PRESENTAR LOS REQUISITOS ESPECIFICOS PARA LA DIRECCION DE MEDIO
AMBIENTE (DMA) Y COMPLETAR LO SIGUIENTE:
INDIQUE EL MOTIVO POR EL CUAL DESEA TALAR ARBOLES: [ ]
CANTIDAD DE ARBOLES QUE DESEA TALAR: [: NOTA: LA DIRECCION DE MEDIO AMBIENTE DETERMINARA SI SE REQUERIRA DE LA LICENCIA DEL INSTITUTO NACIONAL DE

ARBOLES -INAB-

ESTE ANALISIS GENERA UN MONTO POR EVALUACION Y SERVICIOS PREVIO A LA EMISION DE LA LICENCIA.

16. QUIERE HACER USO DE INCENTIVOS? si D NO [:]

17. SOLICITUD DE INSTALACION DE ESTRUCTURA CIMENTADA EN EL SUB-SUELO (Marque con X) : NUEVO[:] EXISTENTE [j

17.1 DATOS DEL PROYECTO DE INSTALACION DE ANUNCIOS: pusLiciDAD:  prOPIA [ asena ]
z TIPO DE © LARGO (m) ALTO ::::::) DIAMETRO No. DE CARAS OBSERVACIONES
; 1 PANTALLA ELECTRONICA G [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [
] = o O J . JC I ) L ) ( ]
g 3 VALLA CONVENCIONAL D [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
g 4 VALLA UNIPOLAR D { ] [ } [ ] [ J [ ] [ ] [ ]

)

OTRO (ESPECIFIQUE)

TOTALES [—][ ] [ ][ ][ ][ ]

. RESPONSABILIDADES PROFESIONALES:

RESPONSABLE DE LA PLANIFICACION:

NOMBRE:

PROFESION: ] COLEGIADO[

) ( )

DOMICILIO MOVIL OFICINA

— —

DIRECCION:

TELEFONOS:

—

FIRMA Y SELLO (ORIGINAL), DEL PROFESIONAL
RESPONSABLE

—
—— Ju _J JLU J

CORREO ELECTRONICO: [

RESPONSABLE DEL CALCULO ESTRUCTURAL:

NOMBRE:

PROFESION: { ] COLEGIADO [

V. RESPONSABILIDADES

DIRECCION: [

TELEFONOS: [ J [
DOMICILIO MOVIL OFICINA

FIRMA Y SELLO (ORIGINAL), DEL PROFESIONAL
RESPONSABLE

__J — J JL

CORREO ELECTRONICO: [
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RESPONSABLE DE LA EJECUCION:

NOMBRE:

PROFESION: [ ] COLEGIADO[

DIRECCION: [

— J J |

DOMICILIO MOVIL OFICINA

FIRMA Y SELLO (ORIGINAL), DEL PROFESIONAL
RESPONSABLE

CORREO ELECTRONICO: [

RESPONSABLE DEL CALCULO Y DISENO DE INSTALACIONES HIDRAULICAS

NOMBRE:

PROFESION: [ ] COLEGIADO[

DIRECCION: [

—— J J {

DOMICILIO MOVIL OFICINA

FIRMA Y SELLO (ORIGINAL), DEL PROFESIONAL
RESPONSABLE

L _J_JL

CORREO ELECTRONICO: [

RESPONSABLE DEL INFORME INDUSTRIAL

NOMBRE:

PROFESION: [ ] COLEGIADO{

eronos: | J J

J

)

— )
]

J

DOMICILIO MOVIL OFICINA FIRMA Y SELLO (ORIGINAL), DEL PROFESIONAL
RESPONSABLE
CORREO ELECTRONICO:
19. SERVIDUMBRES
ZEL INMUEBLE POSEE ALGUN TIPO DE SERVIDUMBRE? (] = () no (SIMARCO S1, LEER Y FIRMAR EL COMPROMISO)

19.1 COMPROMISO:

TENIENDO PLENO CONOCIMIENTO DE LAS SERVIDUMBRE(S) QUE SOPORTA(N) MI(S) INMUEBLE(S) ME COMPROMETO A RESPETAR LA(S) MISMA(S) REALIZANDO UN DISENO DE PROYECTO QUE
NO LA(S) AFECTE(N); O BIEN A REALIZAR EL TRAMITE CORRESPONDIENTE PARA CANCELAR LA(S) MISMA(S) EN EL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD Y LIBERAR EL O LOS INMUEBLES DE
DICHO GRAVAMEN. POR LO ANTERIOR, DESDE YA ME COMPROMETO A CUMPLIR DICHOS REQUISITOS LEGALES, ACEPTANDO QUE LA LICENCIA REQUERIDA NO PODRA EMITIRSE HASTA QUE
SE CUMPLA CON LOS MISMOS.

0
e
o
<
(=)
=
)
<g
%)
=
(o]
a
0
w
[
>

FIRMA (S) ORIGINAL (ES) DEL (LOS) PROPIETARIO (S), ARRENDATARIO (S), SUBARRENDATARIO (S), POSEEDOR (S) Y/O REPRESENTANTE LEGAL
20. DECLARACION JURADA DEL PROPIETARIO, REPRESENTANTE LEGAL:

YO, SOLICITANTE DEL SERVICIO ADMINISTRATIVO INDICADO AL INICIO DE ESTE FORMULARIO E IDENTIFICADO ANTERIORMENTE, DECLARO BAJO SOLEMNE JURAMENTO QUE: a) TODOS LOS
DATOS AQUI CONSIGNADOS SON VERDADEROS; b) ME RESPONSABILIZO POR LOS DANOS OCASIONADOS A TERCERAS PERSONAS; c) EL EJECUTOR PROCEDERA A LA CONSTRUCCION DE
CONFORMIDAD CON LOS PLANOS CON LOS QUE SE ESTA SOLICITANDO LA LICENCIA; d) EN CASO DE INCUMPLIMIENTO ME SOMETO A LAS SANCIONES ADMINISTRATIVAS MUNICIPALES
CCORRESPONDIENTES, ASI COMO A LA JURISDICCION DE LOS TRIBUNALES DE JUSTICIA POR LAS PENAS RELATIVAS AL DELITO DE PERJURIO; €) REQUERIDO(A) NO ME EXIME DE LA OBLIGACION
DE CUMPLIR CON LA NORMATIVA LEGAL APLICABLE Y EN TODO CASO DE OBTENER LAS DEMAS AUTORIZACIONES, ANTE DEPENDENCIAS AJENAS A LA DIRECCION DE CONTROL TERRITORIAL
DE LA MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA, QUE CORRESPONDAN; f) EFECTUARE LOS TRABAJOS DE OBRAS DE PROTECCION HACIA O PARA LAS COLINDANCIAS; g) EL RIPIO Y CUALQUIER OTRO
MATERIAL PRODUCTOS DE LOS TRABAJOS, SERA DEPOSITADO EN EL BOTADERO AUTORIZADO; Y h) MANIFIESTO EL COMPROMISO DE PRESENTAR EN FORMA CONJUNTA LA TOTALIDAD DE
LAS CORRECCIONES Y/O REQUISITOS SOLICITADOS EN LAS BOLETAS DE EVALUACION PARA CONTINUAR LA GESTION Y AUTORIZACION DEL PROYECTO, BAJO EL ENTENDIDO QUE EN EL CASO
DE NO ENTREGARLAS DE FORMA CONJUNTA, NO SE ACEPTARAN PARA SU TRAMITE.

AS[ MISMO, ACEPTO QUE TODA NOTIFICACION QUE SE ME HAGA LLEGAR AL(LOS) CORREO(S) ELECTRONICO(S) CONSIGNADO(S) EN EL PRESENTE FORMULARIO SERAN VALIDAS, DANDOME
POR ENTERADO DE SU OBJETO, CONTENIDO Y DEMAS EFECTOS LEGALES.

FIRMA (S) ORIGINAL (ES) DEL (LOS) PROPIETARIO (S), ARRENDATARIO (S), SUBARRENDATARIO (S), POSEEDOR (S) Y/O REPRESENTANTE LEGAL
. AUTORIZACION PARA REALIZAR EL TRAMITE DE LICENCIA (GESTOR):

N
S

VO.[ ] EN CALIDAD DE PROPIETARIO / REPRESENTANTE LEGAL DE LA ENTIDAD

PROPIETARIA DEL INMUEBLE IDENTIFICADO EN ESTE FORMULARIO, AUTORIZO A: [

QUIEN SE IDENTIFICA CON EL DOCUMENTO DE IDENTIFICACION PERSONAL No. [ ]
EXTENDIDO EN }

(MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO)

Y QUIEN PODRA SER LOCALIZADO EN EL(LOS) NUMERO(S) TELEFONICO(S): [

Y/O AL(LOS) CORREO(S) ELECTRONICO(S): [ ]

PARA REALIZAR EL TRAMITE DE LA SOLICITUD EFECTUADA MEDIANTE ESTE FORMULARIO.

FIRMA (S) ORIGINAL (ES) DEL (LOS) PROPIETARIO (S), ARRENDATARIO (5), SUBARRENDATARIO (S), POSEEDOR ($) Y/O REPRESENTANTE LEGAL

PLTF.02. VERSION 4

ANEXO 7 Formulario F02, Direccion de Control Territorial, pagina 4

Guia de procesos Técnicos y Administrativos para el Andlisis y Desarrollo

Inmobiliario de Proyectos de Vivienda Vertical en la Ciudad de Guatemala.
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Uso actual del i bl

MEMORIA DESCRIPTIVA
Gi ) 2,01

Seifores
Direccién de Control Territorial
Municipalidad de Guatemala
Presente.
Yo que me identifico con céduta o DPI
propk io(a) del i ble ubicado en por este medio
esloy solicitando autorizacién municipal para (puede selecd una o varias opci marcando con una *X'):
|| Demolicién || Remodelacién

Movimiento de tierra o excavacién | | Antenas para telefonia
| | Urbanizacién | | Estructuras cimentadas en subsuelo o sobre construcclones existentes
| | Construccién nueva || Cambio de uso de vivienda a comercio
|| Ampliacién || Establecimiento Ablerto al Piblico EAP
| | Cambio de techo || Localizacién Industrial
| | Muro peri lodeC [ | | Fraccl i o D bracié
| | Cisterna || Otros {especifique):
L__|Piscina

Dependiendo de las actividades seleccionadas anteriormente a desarrollar dentro del inmueble, indicar:
En construcciones existentes, el numero de niveles:

El nuevo uso sera para:

Cantidad de plazas para parqueo,

» Tipo de materiales a utlizar :,

ietant:

propuestos: .

Cuenta con jardines (superficies permeables):
Cuenta con patios (superficies impermeables):

indique su ubicacién

indique su ubicacién

Tedo el terrenc

En la parte frontal
En |3 parte posterior
En la parte lateral

De las opciones selaccionadas anteriormente, Indicar en qué partae del i

ble r 4 el proy

En el primer nivel

Sétano
Otros (especifique):

Enel do nivel

En el tercer nivel

En el cuarto nivel

tud

Para las soli de fr
e Motivo de la solicitud:

e Cantidad de fracciones a d

miento o desmembracién de una finca indicar:

Tramite Voluntatio (para sl msmo o por motivos de venta)

Fin a la Copropiedad {cuando dos 0 mds propietarios desean dividir el inmueble)
Orden de un Juzgado del ramo civil

Unificar a otra finca

e Especificar si dejardn alg(in tipo de servidumbre:

+ Lad bracion solicitada se unificara a otra(s) finca(s): [_]s1  [] no
Si la respuesta es afirmativa, indicar a que i ble. Finca (s) Folio (s), Libro (s),
Observaciones:
Atentamente,

() Propietario o representante legal de la entidad

(f) Profesional que firma el formulario {Ingeniero o Arquitecto)

PTA.01 Versién 1

ANEXO 8: Guia de memoria descriptiva, Direccion de Control Territorial

Guia de procesos Técnicos y Administrativos para el Andlisis y Desarrollo

Inmobiliario de Proyectos de Vivienda Vertical en la Ciudad de Guatemala.




En la ciudad de Guatemala, a los dias del mes de de dos
mil , siendo las horas, Yo, Infrascrito Notario,

constituido en

a requerimiento del (la) sefior (a) ,

(edad), (estado civil), (nacionalidad), (profesion u oficio), (nUmero de colegiado
activo), (domicilio), quien se identifica con el (Documento Personal de
Identificacién o Cédula de Vecindad), quien actia en su calidad de

(en caso de tratarse de representante legal de una

entidad, debera consignar los datos de su representacion y adjuntar la
personeria), para lo cual se procede de la siguiente manera: PRIMERO: El (la)
requirente enterado (a) de las penas relativas al delito de perjurio manifiesta

por este acto que es el (la) profesional encargado (a) de la evaluaciéon del

edificio/instalacién denominado con
sede en el municipio de departamento de
5 ubicado en (direccion)

, ¥y que tiene pleno conocimiento de la Norma de

Reduccion de Desastres nimero uno (NRD-1) denominada “Requerimientos

Estructurales para Obras Criticas, Esenciales e Importantes” contenida en el

Acuerdo numero tres guion dos mil diez (03-2010), de fecha diecinueve de

marzo de dos mil diez y publicado el dia veintinueve de marzo de dos mil once.

SEGUNDO: Continta manifestando el requirente que de acuerdo a las

especificaciones establecidas en la Norma de Reduccion de Desastres nimero
uno (NRD-1), segln la NSE ____ | el proyecto/edificio/instalacion denominado

determinandose los siguientes

resultados:

TERCERO: El requierente manifiesta que de acuerdo a los extremos
anteriormente mencionados la edificacion/instalacion cumple/ no cumple con
todas las especificaciones técnicas y estructurales requeridas, y que esta
plenamente consciente de las responsabilidades civiles y penales que puedan
derivar del incumplimiento de la normativa en relacion. CUARTO: No habiendo
més que hacer constar, se da por terminada la presente acta en el mismo
lugar y fecha, minutos después de su inicio, la cual queda

contenida en hoja (s) de papel bond, tamafo oficio, la (s) cual (es)

habiéndola (s) leido al requirente, e impuesto por mi, de su contenido, objeto,
validez y demas efectos legales, la acepta expresamente, la ratifica y firma

junto con el Infrascrito Notario, quien de todo lo actuado DOY FE.

Profesional ( )

ANTE Mi:

ANEXO 9: Modelo de declaracion jurada para la Norma de reduccién de desastres NRD1



ACTA NOTARIAL DE DECLARACION JURADA. En la ciudad de Guatemala, a los dias del
mes de de dos mil , siendo las ___ horas. Ubicados en la (direccion
del Notario (a) en donde se realiza la declaracion jurada), soy requerido por , (edad),
(estado civil), (nacionalidad), (profesion u oficio), (domicilio), quien se identifica con Documento

Personal de Identificacion (DPI), Codigo Unico de Identificacién (CUI) _, extendido por el

Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala, actua en calidad de

(Representante Legal de la empresa denominada , extremo que acredita con el acta
notarial faccionada en esta ciudad por el Notario (nombre del Notario), de fecha (d/m/a),
debidamente inscrito en el Registro Mercantil General de la Republica de Guatemala, bajo el
numero de registro ___ (__), folio nimero ___ (__) del libro nimero ___ (__) de Auxiliares de
Comercio). Como Notario hago constar que la requirente me asegura hallarse en el libre ejercicio
de sus derechos civiles, ser de los datos de identificacion personal consignados, que las calidades
con las que actua son suficientes de conformidad con la ley y que por este acto requiere mis
servicios notariales para hacer constar su Declaracion Jurada de conformidad con los siguientes
puntos: PRIMERO. Bajo juramento prestado de conformidad con la ley y enterado de las penas
relativas al delito de perjurio, el requirente me manifiesta que conoce las Normas de Reduccion de
Desastres (NRD) promovidas por la Secretaria Ejecutiva de la Coordinadora Nacional para la
Reduccion de Desastres de Origen Natural o Provocado -CONRED-, especificamente la Norma de
Reduccion de Desastres numero dos (NRD-2) denominada “Normas Minimas de Seguridad en
Edificaciones e Instalaciones de Uso Publico”, asi como todas las modificaciones que la misma ha
tenido, desde el inicio de su vigencia, a partir de su publicacion en el Diario de Centro América.
SEGUNDO. Me continda manifestando el requirente que en atencion a lo que prescribe el articulo
uno (1) del Acuerdo nimero cero cinco guidon dos mil catorce (05-2014), relacionado con las
Edificaciones Existentes Pendientes de Permiso de Ocupacion que se encuentren comprendidas como
obras e instalaciones de uso publico, segin lo establecido en el articulo tres (3) del Acuerdo cero
uno guion dos mil catorce (01-2014) del Consejo Nacional para la Reduccion de Desastres, se
compromete a cumplir con todas las especificaciones técnicas y legales de la normativa
anteriormente descrita e identificada, en un plazo de dos (2) anhos, en el bien inmueble que a
continuacion se describe: a) (Nombre), b) (Direccion), c) (Departamento / municipio / ciudad),
consistente en (descripcion del tipo de bien inmueble que se trate), debidamente inscrito en el

Registro General de la RepUblica de Guatemala, al numero de finca ___ (__), folio ___ (___)y libro

_ (__). TERCERO. El Requirente acepta el contenido integro de la presente Acta Notarial de
Declaracion Jurada y no habiendo nada mas que hacer constar, se finaliza la presente en el mismo
lugar y fecha de su inicio, treinta minutos después de su inicio, la cual queda contenida en una hoja
de papel bond, tamaro oficio, util en ambos lados, la cual es leida por la requirente y enterada de
su contenido, objeto, validez y demas efectos legales la acepta, ratifica y firma junto con el

Infrascrito Notario que de todo lo relacionado DA FE.

ANTE MI:

ANEXO 10: Modelo de declaracién jurada para la Norma de reduccién de
desastres NRD2




En la ciudad de Guatemala, a los dias del mes de de dos
mil , siendo las horas, Yo, Infrascrito Notario,

constituido en

a requerimiento del (la) sefior (a) ,

(edad), (estado civil), (nacionalidad), (profesién u oficio), (nimero de colegiado
activo), (domicilio), quien se identifica con el (Documento Personal de
Identificacion o Cédula de Vecindad), quien actia en su calidad de

(en caso de tratarse de representante legal de una

entidad, debera consignar los datos de su representacion y adjuntar la
personeria), para lo cual se procede de la siguiente manera: PRIMERO: El (la)
requirente enterado (a) de las penas relativas al delito de perjurio manifiesta

por este acto que es el (la) profesional encargado (a) de la ejecucion del

edificio/instalaciébn denominado , con
sede en el municipio de , departamento de
ubicado en (direccion)

, ¥ que tiene pleno conocimiento de la Norma de

Reduccién de Desastres numero tres (NRD-3) denominada “Especificaciones
Técnicas de Materiales para la Construccion” contenida en el Acuerdo nliimero
dos guién dos mil trece (02-2013), de fecha veintidés de enero de dos mil
trece, publicado en el Diario de Centro América el dia uno de marzo de dos mil
trece. SEGUNDO: Continlia manifestando el requirente que de acuerdo a las

especificaciones establecidas en la Norma de Reduccién de Desastres nimero

tres (NRD-3), segun la (s) Norma (s) NTG , el proyecto/edificio/instalacion

denominado . TERCERQO: EI requierente

manifiesta que de acuerdo a los extremos anteriormente mencionados la
edificacion/instalacion cumple con todas las especificaciones en materiales
para la construccion. CUARTO: No habiendo mas que hacer constar, se da
por terminada la presente acta en el mismo lugar y fecha,

minutos después de su inicio, la cual queda contenida en ___ hoja (s) de
papel bond, tamario oficio, la (s) cual (es) habiéndola (s) leido al requirente, e
impuesto por mi, de su contenido, objeto, validez y demas efectos legales, la
acepta expresamente, la ratifica y firma junto con el Infrascrito Notario, quien

de todo lo actuado DOY FE.

Profesional ( )

ANTE Mi:
ANEXO 11: Modelo de declaracidén jurada para la
Norma de reduccion de Desastres NRD3
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. ] TABLA DE REQUISITOS GE

NERALES

Ingreso digital Venta de agua

Sin estos documentos, no se daré ingreso al expediente

1. Duplicado del recibo por pa
de factibilidad de agua pota%le (hoja verde)

2. Formulario FO2:

- Con la informacion de acuerdo al proyecto solicitado.
- No se permitiran borrones, tachones o uso de corrector

3. Solvencia municipal del (los) inmueble (s):
- Emitida en los Gltimos 2 meses

4. Certificacién del registro general de la rropledo
que contenga el historial completo del (los) inmueble (s)
- Emitida en los ultimos 3 meses

5. DPI del (los) propietario (s) del inmueble
o representante legal de la entidad propietaria del inmueble:

- Para extranjeros, presentar pasaporte

6. Boleto de ornato vigente del (los) propietario (s) del inmueble
o representante legal de la entidad propietaria del inmueble

7. Representacién legal vigente, debidamente registrada:
-Aplica en aquellos casos donde el propietario del inmueble sea una entidad o
persona juridica

8. Constancia de colegiado activo vigente del ingeniero
o arquitecto responsable en formulario y planos

- Obli ios para solicit de: fi i obra y uso de suelo,
informe industrial let

9. Boleto de ornato vigente del ingeniero o arquitecto
responsable en formulario y planos

10. DPI del tramitador, si lo hubiere:

- Aplica en aquellos casos donde el propietario autoriza a otra persona para
efectuar el tramite, a través de la casilla 19 del formulario F02

11. Mandato vigente debidametne registrado en el archivo
general de protocolos:
- Aplica en aquellos casos donde el propietario del inmueble otorga un mandato
con representacion a un copropieario 0 a un tercero

12. Contrato de arrendamiento y/o subarrendamiento vigente:
-(si aplica)

13. Certificacién de bienes culturales (si aplica)

14. Resolucién favorable del ministerio de ambiente
Y recursos nuturoles ~MARN-:

- Consultar tabla de req tos por usos y activid: prop en illa Unica :

d e
- Si atin no ha concluido el tramite del MARN podra i mgresar el expediente a traves de un acta
de declaracion jurada segiin formato prop {0 en la Ventanilla Unica :
- Previo a la autorizacion municipal, debera p tar la resolucion favorable del MARN.

)y dictémen de localizacion de establecimiento abierto a pibico

«
L
AN
L

ANEXO 12: Requisitos generales EMPAGUA



VENTANILLA UNICA DE EMPAGUA
Formulario STC-VU-01

DATOS DEL PROYECTO PARA GRABACION DE PAGO EN EL SISTEMA COMERCIAL DE EMPAGUA
USO EXCLUSIVO PARA EMPAGUA:

Monto a pagar: Q.
Agua Potable _ Drenajes
Numero de Factura Serie

Numero de Gestion

Factura a nombre de una PERSONA INDIVIDUAL

| DATOS PERSONALES

Nombre Completo:

Numero de Identificacién Tributaria (NIT):

Numero de Documento de Identificacion Personal (DPI):

Estado Civil:
Fecha de Nacimiento: Ve /
Dia mes aino
Correo Electrénico:
Numero (s) Telefénico (s):
/ /
DOMICILIO MOVIL OFICINA

DATOS DEL INMUEBLE (Solvencia Municipal)

Direccién del Inmueble (incluir colonia):

Matricula: Termino:
Finca: Folio: Libro:

I DATOS DEL CONTACTO COMERCIAL

Nombre de la persona quien llevara el tramite del expediente:

Calidad en que actuia en el proyecto:

Numero (s) Teléfono (s):

DOMICILIO MOVIL OFICINA
Correo Electrénico:

La informacion solicitada en este formulario debe de estar completa para proceder a
realizar su proforma de pago en el Sistema Comercial de EMPAGUA
Si su forma de pago es por medio de Cheque emitirlo a nombre de EMPAGUA

ANEXO 13: Formulario STC-VU-01, para Persona individual, EMPAGUA



VENTANILLA UNICA DE EMPAGUA
Formulario STC-VU-01

DATOS DEL PROYECTO PARA GRABACION DE PAGO EN EL SISTEM COMERCIAL DE EMPAGUA
USO EXCLUSIVO PARA EMPAGUA:

Monto a pagar: Q.
Agua Potable Drenajes
Numero de Factura Serie

Numero de Gestiéon

Factura a nombre de una EMPRESA

DATOS DE LA EMPRESA

Nombre de la EMPRESA:

Numero de NIT de la EMPRESA:

Fecha de constitucion de la EMPRESA:
/ /

Dia Mes Afo

DATOS DEL REPRESENTANTE LEGAL

Nombre del Representante legal:

Numero de Documento de Identificaciéon Personal (DPI):

Correo Electrénico:

Numero (s) Telefénico (s):

DOMICILIO MOVIL OFICINA

DATOS DEL INMUEBLE (Solvencia Municipal)

Direccion del Inmueble (incluir colonia):

Matricula: Termino:
Finca: Folio: Libro:

| DATOS DEL CONTACTO COMERCIAL

Nombre de la persona quien llevara el tramite del expediente:

Calidad en que actua en el proyecto:

Numero (s) Teléfono (s):

DOMICILIO MOVIL OFICINA
Correo Electrénico:

La informacion solicitada en este formulario debe de estar completa para proceder a
realizar su proforma de pago en el Sistema Comercial de EMIPAGUA

Si su forma de pago es por medio de Cheque emitirlo a nombre de EMPAGUA

ANEXO 14: Formulario STC-VU-01, para Empresa, EMPAGUA



FORMULARIO DE INSTALACIONES HIDRO-SANITARIAS EMPAGUA VU-PPAP-02 mﬁ

DATOS GENERALES DEL PROYECTO No. Expediente:
NOMBREdel
proyecto:
DIRECCION
del proyecto:
COORDENADAS GEOGRAFICAS N W
(al centro del inmueble):
Areade 2| & ; i Ko 2
construccion: M< [ Finca: Folio: Libro: Registrada: M
: . * No. de 1 2 3 mas
Residencial No. de Aptos: Dorm/apto:
Area util: mz | No. Unidades de Poblacion estimada:
Tipo de uso: . artefactos:
Comercial * M2 [ Actividad:
Industrial * M? | Actividad:
Llenar en las casillas, Unicamente donde aplique a su proyecto. % donde se debe marcar con X.
1. POZO DE AGUA Si posee analisis de laboratorio de calidad de agua, adjuntarlos a este formulario
Coordenadas Geograficas del Pozo de Agua: N I wW
Existente: | * | Nuevo a perforar: * Caudal estimado: GMP M3/d
DIsFHStis SREBEEE | Profundidad . Profundidad X
) P9 | Estatica: PI€S | Dinamica: pies
Analisis de calidad de agua del pozo: - I Sistema de tratamientode agua: | -
2. SISTEMA DE AGUA
Red de agua potable: | * | Red de reuso: | * | Actade compromiso por reuso | *
Caudal medio de consumo: L/s M3/d
Abastecimiento futuro EMPAGUA: * Mariscal: 2 | Pozo propio: l * | Otro: | »
Uso de cisternas: . | Cantidad de cisternas: ‘ | Volumen Cl: M3
Volumen C2: M3 | Volumen C3: M3 | Volumenes de otras cisternas: M3
Sistema de bombeo: | % | Cantidad de bombas: Equipo:
Especificaciones:
3. SISTEMAS DE DRENAJES
Drenajes sanitarios: * | Caudal medio: I L/s M3/d |Diametro de salida: plg
Cota invert de salida: | Descarga:
-
Drenajes pluviales: | | Caudal total: L/s M3/d |Diémetro de salida: plg
Cota invert de salida: | Descarga:
Drenaje agua gris: | * | Caudal medio: I L/s M3/d |Diémetro de salida: plg
Cota invert de salida: | Descarga:
DESCARGA DE LAS AGUAS DEL PROYECTO
Lugarde descarga Alcantarillado municipal: > Alcantarillado privado: | * | Subsuelo: | *
Cuerpo receptor: % | Otro: | . | Especificar:
Coordenadas de la descarga final de aguas: I N | w
Nota: todas las coordenadas deberan expresarse en unidades geograficas: grados, minutos y segundos.
Paglde2

ANEXO 15: Formulario VU-PPAPA-02, EMPAGUA




FORMULARIO DE INSTALACIONES HIDRO-SANITARIAS EMPAGUA VU-PPAP-02 EM} ﬁ

4. PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES - PTAR -

Tipo de aguas residuales Ordinarias: | * | Especiales: | *
Caudal medio de disefio: L/s | M3/d
Tipo de tratamientode aguas residuales Aerobio: ’ * | Anaerobio: e
Lugar de descarga Alcantarillado municipal: * I Alcantarillado privado: * I Subsuelo: -
Cuerpo receptor: % | Otro: | . | Especificar:

Coordenadas de la descargafinal de aguas: N | w
Caja de toma de muestras y medicion de caudales: | * | Carga Organica Kg DBOs/dia:
Coordenadas Geograficas (al centrode la PTAR): | N | w

5. OTRASINSTALACIONES HIDRAULICAS
RECARGA HIiDRICA " Nivel de manto freatico: metros sobre el nivel del mar

- Método y dimensiones del sistema de infiltracion:
Prueba de infiltracion

Caudal a infiltrar: I L/s Velocidad de infiltracién: | m/s
Coordenadas: | N | w | Tipo de sistema:

COSECHA DE AGUA DE LLUVIA | : | Area de captacion: | M2

Volumen de almacenamiento: M3 Uso del agua:

Coordenadas: N w Diametro de excedente: plg
Cie: | Cis: | Sistema de salida: Bombeo: * Gravedad: ¥

Porcentaje de almacenamiento o retencion:

TANQUE DE RETENCION Y DE RETARDO |

Caudal pluvial: L/s | Volumen: M3 | Tiempo de retencion: min
Cie: Cis: | Sistema de Bombeo: l * | Gravedad: *
Coordenadas geograficas: | N w

Diametro de entrada: plg | Diametro de salida: plg | Cantidad de tanques:

TECHOS VERDES * Especificaciones:

OTRO SISTEMA * Especificaciones:

Nota: todas las coordenadas deberan expresarse en unidades geograficas: grados, minutos y segundos.

% donde se debe marcar con X.

Para proyectos donde el inmueble sea menor o igual a 1,000 m? se deberd colocar unicamente coordenada
geografica al centro del inmueble en el inciso "DATOS GENERALES DEL PROYECTO".

Para proyectos donde el inmueble sea mayor a 1,000 m? se debera colocar cada coordenada geografica segun
corresponda.

f.
Propietario o Representante Legal
Pag2de2 £ Sello del profesional:
Profesional encargado del disefio
C.c. Archivo VU. hidro-sanitario del proyecto Colegiado Activo No.

ANEXO 16: Formulario VU-PPAPA-02, EMPAGUA




GOBIERNO DE LA REPUBLICA DF

GUATEMALA

MINISTERIO DE AMBIENTE

Y RECURSOS NATURALES

Empresas
dedicadas al
transporte terrestre
de minerales R
14 T;":’:‘r’;zr‘;e Ga192 | metalicos y no Cantidad U"r"adnidii:e 4923 <=10 >10
P < metalicos (incluye el P
taller de
mantenimiento y
bascula).
SECTOR 10. INFRAESTRUCTURA, CONSTRUCCION Y VIVIENDA
SECTOR 10. INFRAESTRUCTURA, CONSTRUCCION Y VIVIENDA; SUBSECTOR A. INFRAESTRUCTURA
Categoria Categoria Categoria Categoria Categoria
ACTIVIDAD FACTOR
No ECONOMICA DESCRIPCION DE Ean DER e - C CconRGA B2 B1 A
(Clu) IMPACTO
Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max
Construccion de Viaductos, Kilémetros
1 carreteras y lineas carreteras y Longitud fincales 4210 <=50 >50
de ferrocarril. topist
Construccion de Carreteras y i
2 carreteras y lineas autopistas, en Longitud K::ggl:l:::s 4210 <=15 >15
de ferrocarril. lugares sin brecha.
Construccion de Lineas ferroviarias Kilémetros
3 carreteras y lineas de red nacional y de Longitud lireales 4210 <=50 >50
de ferrocarril. metro.
Actividades de
servicios vinculadas | Terminales de A Metros b 30000
4 al transporte transporte terrestre. Area cuadrados 5221 <= R
terrestre.
Actividades de
5 | servicios vinculadas Puertos secos. Rrea Metros 5021 oA
al transporte cuadrados
terrestre.
Construccion de 1
6 carreteras y lineas Puentes. Longitud Metros lineales | 4210
de ferrocarril. Con estudio hidrologico y geotécnico.
Construccion de p:ae:'(: ﬁ:les
7 carreteras y lineas P . Longitud Metros lineales | 4210 >1
de ferrocarril. pasareias yde
hamaca.
Reparacion,
) mantenimiento y
Construccion de Fra b >0
8 carreteras y lineas Zrl}::mgﬂ‘?:o‘:e Longitud K::grer:g:s 4210
de ferrocarril. puentes y
carreteras. Incluir plan de manejo de desechos solidos y seguridad industrial y vial.
9 g;:::::::';r:i:: ag Infraestructura vial s Metros clbicos 4210 <=20000 >20000
A anea. de corte
de;ferrocamil, Con estudio geotécnico.
Construccion de
10 | ofras obras de Puertos maritimos. Area cuhgztziso i 4290 >1
ingenieria civil.
Construccion de 5
Terminales de uso A Metros
" i‘::;?ﬂ; l::;s: turistico. = cuadrados 4290 1
Construccion de Terminales de uso
12 | ofras obras de _comerc_:la[l 9 d Area Meios 4290 >1
ingeneria civil. industrial (productos cuadrados
no peligrosos).
Terminales de uso
comercial o
- industrial (productos
Construccion de 3
13 | otras obras de peligrosos). Area Metios 4290 >1
ingenieria civil exoeplua_ndo cuadrados
. combustibles
derivados del
petréleo.
Muelles para el
Constuosionde | STCTS
14 | ofras obras de Frenoes &R Cantidad Embarcaciones | 4290 >1 5 >5 10 >10
ingenieria civil.
cuerpos de agua
dulce (sin relleno).
Muelles para el
Construccion de atraque de buques
15 | otras obras de en cuerpos de agua Cantidad Buques 4290 1 5 >5
ingenieria civil. marino costeros
(sin relleno).

7 Avenida 03-67 zona 13 - PBX: 2423-0500

www.marn.gob.gt
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ANEXO 17: Listado taxativo del Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales, sector,
infraestructura, construccion y vivienda. (Publicado el 6 de agosto 2019)




GOBIERNO DE LA REPUBLICA DF

GUATEMALA

MINISTERIO DE AM

BIENTE

Y RECURSOS NATURALES

Construccion de

Muelles para el
atraque de
embarcaciones en

16 | otras obras de Cantidad Embarcaciones | 4290 >1 5 >5 10 >10
3 el cuerpos de agua
ingenieria civil. 2
marino costeros
(sin relleno).
Construccion de . Metros
17 | otras obras de Darsenas. Area cuadrados 4290 >1
ingenieria civil. e
Construccion de Dragado y bordas . ;i
18 | otras obras de con fines de Area Sgao:r‘zgg: 4290 <=1 >1 5 >5
ingenieria civil. mitigacion.
Construccion de >1
19 | otras obras de gﬂi:Leecsones y Area Metras 4290
ingenieria civil. i Con estudio hidrologico e hidraulico.
Senderos acuaticos
Actividades de que implique la
20 | servicios a edificios ge Area Homettos: [ g5 <10 | >10
s cobertura forestal lineales
y de paisajismo.
(excluyendo el
manglar).
Construccion de ) Whos
21 | carreteras y lineas Helipuertos. Area cuadrados 4210 >1
de ferrocarril.
Construccion de
22 | carreteras y lineas Ca_mp?s e Area Metros 4210 >1
de ferrocartil. aviacion. cuadrados
Construccion de
edificios;
* Aeropuertos A Metros 4100,
2 S:;::g::g;’;ig:as nacionales. Area cuadrados 4210 !
de f il.
Construccion de
edificios;
30 . Aeropuertos A Metros 4100,
24; | Construscionide internacionales. Caed cuadrados 4210 2
carreteras y lineas
de ferrocarril.
SECTOR 10. INFRAESTRUCTURA; CONSTRUCCION Y VIVIENDA; SUBSECTOR B. CONSTRUCCION
Categoria Categoria Categoria Categoria Categoria
ACTIVIDAD FACTOR
No. | ECONOMICA DESCRIPCION DE MDD AT ISt G Ceonbch B2 £t A
(Cliv) IMPACTO
Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max
Cambio de uso de
1 Preparacion del suelo qe forestal a Suricn Metros enbicos | 4312 =0
terreno. cualquier otra
actividad.
Actividades de
limpieza y
nivelacion de
Preparacion del terreno (incluye i
2 Serrnio. s Volumen Metros cubicos | 4312 >15 500 >500
contencion; se
excluye traslado de
tierra y rocas).
Movimiento de
tierras (excavacion,
cortes de terreno,
Preparacion del rellenos, acopio y i
3 Sarrenio: traslado; incluye Volumen Metros cubicos | 4312 >15 250 >250 40000 >40000
conformacion de
taludes y muros de
contencion).
Rellenos
Prep ion del estrt | o
4 torens. (terraplenes y Volumen Metros cubicos | 4312 >15 250 >250 40000 >40000
nivelaciones).
Actividades de Murto de.,
5 | servicios a edificios :Iolzrzntg; T|:;ﬁ3a Altura Metros 81 <=3 >3
y de paisajismo. cimentacion.
Actividades de
6 D d licion y Volumen Metros cubicos | 4311 >20 100 >100 2000 >2000
desmontaje.
Construccion de Complejo de . -
7 Siificios. ofibodegas. Cantidad Bodegas 4100 <=3 >3
e Parques y |
8 S;;z:g;colon ge complejos Area Hectareas 4100 <=1 >1
| industriales.

7 Avenida 03-67 zona 13 - PBX: 2423-0500
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m Ultima revision:

DIRECCION GEMERAL DE AERDNAUTICA CIVIL
04 de julio de 2012

Control de Alturas de Edificios
Departamento de Infraestructura Aeroportuaria

Mombre de la obra: |

Direccidn de la obra: |

Municipic: | | Departamenta: | |

Finca: | Lihr|:|:| | Folic: | |

Nombre del propietario: |

Teléfonos: |

Correo electrdnico; |

Mombre del constructor: |

Teléfonos: |

Correa electrénica: |

Coordenadas geodésicas:

Latitud: I:‘Eradm.l:l min. ’:I sec.  Longitud: I:‘Eradus |:| min_|:| 8L,

Cota de banqueta de la obra: (msnm): | |

Altura total del edificio {m]: | l

Nombra, firma vy sello (puesta) Mombra, firma y sello del Profesional

Propietario, Empresa o Rep. Legal Responsable o Empresa
Constructora

Direccién General de Aeronautica Civil
sy dgac gob ot - maw -
Hav 14-75, Zona 13, Ciudad de Guatemala
PEX- 2321-5328 al 30

ANEXO 18: Formulario para control de alturas, DGAC




G U IA 04_F/D REQUISITOS ESPECIFICOS PARA LA DIRECCION DE MEDIO AMBIENTE - DMA -

EXPEDIENTE FiSICO LA DIRECCION DE PLANIFICACION Y DISENO - DPD -
SOLICITUD DE AUTORIZACION MUNICIPAL
PARA FRACCIONAMIENTO, OBRA, USO DEL SUELO, DICTAMEN DE LOCALIZACION DE ESTABLECIMIENTO ABIERTO AL PUBLICO Y LOCALIZACION INDUSTRIAL
VENTANILLA UNICA MUNICIPAL
e o0 PBX: 2285-8500
PLAN OE ORDENAMIENTO TERRITORIAL CORREO ELECTRONICO: ventanillaunica@muniguate.com

HOJA1/1

OPCIONES DE INGRESO DEL EXPEDIENTE:

o

wv
w i =
<Dt A.  EXPEDIENTE FiSICO B.  EXPEDIENTE DIGITAL
fa) - '
S {* - Documentos i - DOCUMENTOS
1 1 1
&t | -ESPECIFICOS GENERALES DE LA GUIA 00 Y ESPECIFICOS DELA H - GENERALES + ESPECIFICOS DE LA PRESENTE GUIA
w } PRESENTE GUIA "\
> < \ - PLANOS:
! - PLANOS: i
i REQUISITOS i i
1
T | - GENERALES + ESPECIFICOS : CONSULTAR NUMERAL 11 Y Il DE LA
. Fisicos i - GENERALES: CONSULTAR NUMERAL 11l DE LA GUIA 00 [ PRESENTE GUIA.

L, . ESPECIFICOS: CONSULTAR DE LA PRESENTE GUIA

NOTA: CUANDO EL PROYECTO HAYA SIDO APROBADO, SE REQUERIRAN 2 JUEGOS COMPLETOS DE PLANOS (GENERALES + ESPECIFICOS) POR CADA DEPENDENCIA QUE EVALUO EL CASO.

DIRECCION DE MEDIO AMBIENTE DE LA MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA - DMA-

PARA SOLICITUDES VINCULADAS A UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION:

FOTOGRAFIAS DEL (LOS) ARBOL (ES) A TALAR:
04_D01 v

OS YPLANOS

PLANO CON LA UBICACION DE TODOS LOS ARBOLES DEL PREDIO, INDICANDO LOS ARBOLES A TALAR: v
04_p01

2
g
fre}
-4

DIRECCION DE PLANIFICACION Y DISENO -DPD-

'CONSULTAR GUIA PARA EL CALCULO DE VIAJES PARA ESTABLECER CUANTOS VIAJES GENERA SU PROYECTO: PARA PROYECTOS QUE GENEREN ENTRE 10 Y 400
VIAJES, LA CONFORMACION DE EXPEDIENTE PARA ESTA DEPENDENCIA ES OPCIONAL. PARA PROYECTOS CON MAS DE 400 VIAJES, ES OBLIGATORIO
PRESENTAR EXPEDIENTE CON LA SIGUIENTE INFORMACION:

PLANO DE LOCALIZACION:
05_P1 - INDICANDO EL SENTIDO DE LAS LAS VIAS CIRCUNDANTES AL INMUEBLE Y SU INTERCONEXION CON LA ARTERIA PRINCIPAL MAS CERCANA. /

PLANO DE UBICACION:
05_P2 - INDICANDO EL ANCHO DE CALLE Y ACERAS (GABARITO).
LAS DIMENSIONES Y FORMAS DEBERAN OBEDECER A LAS CONDICIONES FISICAS QUE SE PRESENTAN EN CAMPO.
PLANOS DE TOPOGRAFIA:
05_P3 - [NDICANDO EL ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE (CURVAS DE NIVEL SIN MODIFICAR), AS{ COMO LA PROPUESTA DE MODIFICACION CON SUS
RESPECTIVAS PLATAFORMAS, REFERENCIANDO LOS NIVELES RESPECTO A LA VIA QUE DE ACCESO AL INMUEBLE.
PLANO DE ARQUITECURA DEL CONJUNTO (SIN TECHOS):
05_P4 - |NDICADO: UBICACION Y DIMENSIONAMIENTO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO (INCLUDAS PLAZAS PARA CARGA Y DESCARGA), SENTIDO DE LAS VIAS
INTERNAS DEL PROYECTO, UBICACION Y PENDIENTE DE RAMPAS, RADIOS DE GIRO, ANCHOS EN ACCESOS, ETC.

I1l. PLANOS

AN NN

ANEXO 19: Guia 04-F/D, Direccién de Control Territorial



T RICEN"I !;NARIA

YUSAC ‘ | LGSR

MSc

Edgar Armando Lépez Pazos

Decano Facultad de Arquitectura
Universidad de San Carlos de Guatemala

Sefior Decano:

Por este medio hago constar que he realizado la revision de estilo del Proyecto de
Graduacién “GUIA DE PROCESOS TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS PARA EL
ANALISIS Y DESARROLLO INMOBILIARIO DE PROYECTOS DE VIVIENDA
VERTICAL EN LA CIUDAD DE GUATEMALA. CASO ESPECIFICO: ZONA
GENERAL G3, DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA LA
CIUDAD DE GUATEMALA.", del estudiante JULIO CESAR OJEDA VELASQUEZ
perteneciente a la Facultad de Arquitectura, CUI 2317 48612 0101 y registro
académico 9414218, al conferirsele el Titulo de Arquitecto en el Grado Académico
de Licenciatura.

Luego de las adecuaciones y comrecciones que se consideraron pertinentes
en el campo linglistico, considero que el proyecto de graduacion que se presenta,
cumple con la calidad requerida.

Extiendo la presente constancia en una hoja con los membretes de la
Universidad de San Carlos de Guatemala y de la Facultad de Arquitectura, a los
siete dias de octubre de dos mil diecinueve.

Al agradecer su atencion, me suscribo con las muestras de mi alta estima,

Atentamente,

Profe€or TitulagFacultdd de Arquitectura

&%W Coleglado de Humanidades. No. 4509
COLEGIO DE HUMANDASIS artecrearte@gmail.com
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Guia de procesos Técnicos y Administrativos para el Andlisis y Desarrollo
Inmobiliario de Proyectos de Vivienda Vertical en la Ciudad de Guatemala. Caso
especifico: Zona General G3, del Plan de Ordenamiento Territorial para la Ciudad

de Guatemala.

Proyecto de Graduacion desarrollado por:
n

Julio yeda Veldsquez

Asesorado por:

a Beatrice Maselli

MSiov '
Loaiza de Monterroso

Imprimase:

Dr. Raul Estuardo Mghterroso
Judrez

“ID Y ENSENAD A TODOS”

MSc. Arq. Edgdr Armando Lopez Pazos



