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“Nada te Turbe ... 
Nada Te Espante”...

Nada te turbe,
Nada te espante,
Todo se pasa,
Dios no se muda,

La paciencia
Todo lo alcanza;
Quien a Dios tiene
Nada le falta:
Sólo Dios basta.

Eleva el pensamiento,
al cielo sube,
por nada te acongojes,
Nada te turbe.

A Jesucristo sigue
con pecho grande,
y, venga lo que venga,
Nada te espante.

¿Ves la gloria del mundo?
Es gloria vana;
nada tiene de estable,
Todo se pasa.

		

(Santa Teresa de Ávila) 
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Introducción 

El siguiente trabajo de tesis de revitalización urbana, se diseña para el sector del barrio 
Santa Marta. En dicho trabajo sintetizan los estudios y levantamiento de datos que fue-
ron necesarios para llegar al diseño ideal. La revitalización se basa en tres aspectos prin-
cipalmente: el aspecto formal, aspecto económico/social y el aspecto ambiental.   El es-
tudio principal para obtener los datos necesarios fue a partir de levantamiento de datos, 
de comparación de información base y de fotografías (larguillos y fotos en perspectiva).

Los resultados de cada uno de los aspectos para la revitalización del barrio fue- 
ron de la siguiente manera; los aspectos formales, se realizó un inventario de las 
características que componen la imagen urbana del barrio. Se contabilizan aspec- 
tos como patrones de diseño formal, vanos (puertas, portones y ventanas), color, 
texturas (acabados en muros), tipos de cubiertas y mobiliario urbano. Entre los as- 
pectos socio-económicos, se estudian los usos del suelo actuales. Se proponen 
nuevos usos del suelo urbano. Esto con el fin de revitalizar el aspecto económico 
del barrio. Y los aspectos ambientales, que proponen la composición de un hábitat 
urbano que mejore las características del tejido social que vive y convive en el sec-
tor. Estos pasos son necesarios para sustentar una propuesta arquitectónica -ur- 
bana que responda a las necesidades que resultan del estudio de los problemas.

Los fundamentos en los cuales se trabaja la revitalización son la conservación ur-
bana, sostenibilidad y gentrificación. La conservación en la cual se hace referencia 
para que no se pierdan las características de barrio que posee el territorio urba-
no. Tal como la tipología de construcción y los materiales. Esto da identidad al 
constituir parte de la forma tradicional de cómo ven sus habitantes el territorio. 
La sostenibilidad es un principio que es necesario. Debido a que cada vez se ago-
tan los recursos que son necesarios para la vida de las poblaciones. Esto como 
respuesta al deterioro ambiental que sufre diariamente el territorio. Y entre estos 
dos fundamentos, se menciona un tercero que es resultado de una mezcla: la gen-
trificación. Hace referencia a la densificación del territorio urbano bajo la conser-
vación de la imagen urbana tradicional y la sostenibilidad en el manejo de recursos 
social económico y ambiental. Para dar como resultado un territorio donde a par-
tir de la revitalización, se logra un hábitat donde las personas se sienten satisfe-
chas de tener un espacio digno y con componentes urbanos que logran ser agra-
dable, como finalidad del estudio y propuesta de diseño urbano arquitectónico.

De los aspectos arquitectónicos en la propuesta a nivel urbano, se identifican las 
características formales del barrio. Se considera la técnica de larguillos para la 
ex- presión de la investigación. Esto debido a que es necesario considerar las ca-
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racterísticas formales que tienen en común las fachadas tradicionales del barrio, 
con el fin de integrar las fachadas típicas. Esto para hacer referencia a la con-
servación del mismo, dentro de la propuesta arquitectónica urbana, se conside-
ran las jerarquías más importantes en el formalismo de la propuesta urbana. Donde 
los principales edificios son la Parroquia Santa Marta y la Fachada del Cemente-
rio General. Es necesario para el estudio los larguillos, porque, de esta manera, 
Esto para hacer referencia a la conservación del barrio. Así mismo den-
tro de la propuesta arquitectónica – urbana, se consideran las jerar-
quías más importantes en el formalismo de la propuesta urbana. 

Donde los principales edificios son la Parroquia Santa Marta y la Facha-
da del Cementerio General.  Es necesario para el estudio los larguillos, debi-
do a que de esta manera se obtienen toda la composición formal del barrio en 
sus fachadas. Las proporciones arquitectónicas de la relación macizo-vano. 

Donde se puede evidenciar que la arquitectura barrial responde a las necesida-
des climáticas y ambientales del sector. Considerando siempre las necesidades ar-
quitectónico urbano de la propuesta. Los edificios nuevos se consideran de una 
escala habitable. La densificación del espacio busca la habitabilidad del barrio. Di-
señando edificios de mediana altura (no mayor de cuatro niveles). Esto debido a 
que las necesidades del barrio en densificación, responden a viviendas de no más 
de tres niveles. Esto como parte de la integración de una solución urbana lógica.

Asimismo,  en la relación espacio función de la arquitectura de los edificios, se con- 
sidera que cumpla con la normativa vigente, para el municipio de Guatemala,  según 
lo que establece el POT (Plan de Ordenamiento Territorial), donde parte del espacio 
habitable es destinado para uso comercial y el resto para uso residencial. La relación 
es para uso comercial mixto es de 25% minino. Generalmente, en el diseño es en 
la planta baja donde se establece este tipo de uso, y el resto para uso residencial.

Asimismo,  en relación con el espacio público urbano, se diseñan áreas de espar-
cimiento en puntos estratégicos. El área considerada para este fin es en el ve-
cindario parroquial. Esto es debido a la importancia del punto de referencia que 
constituye la Parroquia. Es un lugar que por la relación funcionalidad-forma-jerar-
quía, en la propuesta urbana se resalta. Esto con el fin de arquitectónicamente 
resolver los problemas de imagen urbana actuales.  Se crean nuevas opciones 
de comercio con el fin de proponer nuevas formas de uso del suelo urbano. Bus- 
cando nuevas funciones para un barrio que necesita integración del tejido social.

Respecto a las soluciones en relación con el mobiliario-equipamiento urbano, la pro
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puesta de diseño sustenta las necesidades de espacio de esparcimiento. El mobilia-
rio responde a diseño que identifique al barrio. Con formas arquitectónicas libres de 
adornos. Para que resalte la intervención en los edificios y no compita con el diseño 
de los nuevos larguillos. Por el contrario, se busca una relación funcionalidad forma, 
que identifique la revitalización urbana basada en la sostenibilidad de los recursos.

Respecto a la relación espacio público ambiente, se rediseña la función de 
la vegetabilidad. Esto con el fin de arborizar la zona. Pero con la caracte-
rística de especies naturales que integren al espacio público diseñado con 
el microclima que se crea en el barrio. Esto con la finalidad de resolver la 
necesidad que se crea con la problemática urbana de la alteración climáti-
ca y falta de espacio con sombra y ambiente para el uso peatonal. En sín-
tesis, la respuesta urbana arquitectónica resuelve los problemas de ca-
rácter espacio forma función para adaptar a las necesidades del barrio.
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Capítulo 1 : Diseño de la Investigación

En el siguiente capítulo se 
exponen los principa-

les antecedentes del 
barrio Santa Marta. 
Describe a gran-
des rasgos como 
fue que llego a 
su estado actual 
y a que se debe 
que se propone 
una Revitaliza-
ción Urbana en 
dicho territorio. 

Se describen los 
componentes de 

la investigación, los 
problemas, la justifi-

cación del proyecto, la 
delimitación desde distin-

tos ámbitos, los objetivos del 
proyecto, la metodología basada 
en la planeación barrial y el crono-
grama de ejecución del proyecto. 



1.1 Definición del Problema 
1.1.1 Planteamiento del Pro-
blema 

Actualmente, la  imagen urbana es produc-
to de los cambios drásticos  de los usos 
de suelo tradicionales. Causada por falta de 
tejido social que emigro a otros poblados 
cercanos o lejanos. Son  diversas causantes; 
como destrucción por sismos o  invasión de 
comercio indiscriminado principalmente.   

Esto dió como resultado el desorden de el 
uso inicial. Así como, el caos de las caracte-
rísticas urbanas que tienen. Las cuales no son 
aprovechadas debido a que no se da priori- 
dad al usuario peatón quien vive y convive en 
el sector. El peatón no tiene la prioridad del 
uso del espacio urbano. Por lo cual, el desa- 
fío del arquitecto es realizar una propuesta 
de revitalización urbana que responda a los 
problemás. De manera que sea sostenible y 
conservable.

Los problemás del Barrio Santa Marta son la 
mala calidad de la imagen urbana que está de-
teriorada. El diseño inadecuado y el funciona-
niento de los espacios públicos, la inexisten-
cia de mobiliario urbano así como, la carencia 
de características urbanas adecuadas a la 
cir- culación de los usuarios. También caren-
cia de características arquitectónicas debido 
a la falta de buena imagen de las fachadas en 
general. 

1.2	  Justificación 

Las ciudades funcionan para la gente, para la 
población que vive y convive. En los espacios 
las actividades cotidianas de los usuarios de-
ben de propiciar la simplicidad.

La gente se saluda, los niños juegan y desa-
rrollan cualquier tipo de actividad. Si el es-
pacio no es adecuado, si la imagen urbana 
es limitada no es posible que sea un entor-

Fotografía Tomada en la 23 calle y avenida Elena zona 3. 
Fuente: Propia. 

Si los barrios carecen de espacios públicos 
adecuados es necesario dar vida a los mis-
mos, pero con base en la conservación y a la 
sostenibilidad urbana, conceptos contempo-
ráneos aplicados al movimiento del desarrollo 
urbano

Los ejemplos exitosos de otras ciudades de-
muestran que es posible la revitalización de 
los espacios públicos y barrios para que fun-
cionen adecuadamente para la población. 

Se ha buscado maneras de convivencia entre 
los usuarios peatonales y vehiculares, priori-
zando al ser humano y sus actividades coti-
dianas. 

De no realizar la revitalización y mejoramien-
to de la Imagen Urbana solo se propiciara al 
deterioro progresivo y desuso del territorio 
urbano y la migración de los tejidos sociales 
existentes a otros barrios. 

no urbano ideal y por consiguiente no existe   
hábitat; no hay vida y convivencia.

Figura 1: Estado actual del Barrio Santa Marta. 
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  Fuente: Propia. Elaboración: propia.

1.3	  Delimitación

1.3.1Delimitación Temática 

Se consideran los aspectos más relevantes  
dentro del entorno urbano y con valor pa-
trimonial. Donde los temas de aplicación al 
diseño de la revitalización y mejoramiento de 
la imagen urbana serán la conservación y la 
sostenibilidad. Fundamentos del diseño urba-
no de la zona. Estos influyen en los aspectos 
urbanos, cultura y el patrimonio 
			 

1.3.2 Delimitación Temporal 

La elaboración del proceso de investigación 
de los datos se ha estimado en tiempo de 
desarrollo de levantamiento de datos y pre-
sentación de la propuesta a la Alcaldía Auxiliar 
de la zona 3 por lo menos un año. El proceso 
de tiempo en que se estima la elaboración de 
la propuesta. 

El tiempo para finalizarlo se considerara otro 
año más. Los tiempos requeridos para la 
aprobación del diseño y  corrección así como 
el tiempo de la adquisición de los terrenos 
que se utilizaran como bienes comunes muni-
cipales es un tiempo estimado de dos años.  
Los proyectos urbanos, son considerados a 
largo plazo, se estima un escenario de 10 a 
15 años por el proceso de ejecución com-
plejo que necesita y requiere al momento del 
diseño, planificación, evaluación, obtención 
de recursos y ejecución. 

Son proyectos factibles de manera casi in-
mediata debido a que entre mayor y mejor 
sea la planificación del mismo así será su im-
pacto dentro de la población, por lo cual se 

requiere constante evaluación dentro de la 
misma ejecución. 

El tiempo de duración del proyecto ya cons-
truido se estima en 50 a 60 años, para po-
der determinar si es necesaria otra interven-
ción en el espacio público o solo se mejora 
en constante mantenimiento, dependiendo 
de las calidades que ya están previstas a ni-
vel del proyecto.  

Figura 2: Diagrama de delimitación.
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 Figura 3: Delimitación Geográfica.

1.3.3 Delimitación Geográfica

El área a intervenir directamente será el sec-
tor comprendido entre la Avenida Elena de 
la 23 a 25 calles, la 25 calle de la Avenida 
Elena a 3era. Avenida, en esta, de la 25 calle 
a la 20 calle, y la 20 avenida del Cementerio, 
debido a que por sus características cerca-
nas al núcleo del barrio; la Parroquia Santa 
Marta y el uso del suelo son áreas que por 
el mejoramientue que se les dé, se podrán 
tener re- sultados exitosos así como mayor 
plusvalía al sitio

1.3.4  Delimitación Poblacio-
nal

Según datos que e proporciona la Alcaldía 
Auxiliar de la zona 3 con apoyo de la inves-

 Fuente: propia. Elaboración: propia

1.4	 Objetivos

1.4.1 Objetivo General

Diseñar la propuesta de revitalización urbana 
del barrio Santa Marta en la zona 3 de la Cui-
dad de Guatemala. 

1.4.2 Objetivos Específicos

•	 • Diseñar una propuesta específica para 
los sectores de la Fachada del Cemente-
rio General, (20 calle), de la 20 a la 25 
calle en la 3era avenida, sobre la 25 calle 
hasta la Avenida Elena y en la Avenida Ele-
na hasta la 23 calle. 

•	 Proponer criterios de conservación y me-
joramiento en la zona. 

•	 Realizar una normativa para la conserva-
ción y sostenibilidad de los espacios pú-
blicos del Barrio Santa Marta. (Plan Local 
de Ordenamiento Territorial, PLOT). 

•	 Revitalizar la zona de manera específica 
de conservación y sostenibilidad, en los 
sectores de la fachada principal del Ce-
menterio General (20 calle),   20 a 25 
calles en la 3era avenida, en la 25 calle 
hasta la avenida Elena, y de esta hasta la 
23 calle.

tigación de Urbanística por vivienda habitan 
4.1habitantes. Son un total de 169 solares.

Los cuales, a lo largo de la ruta de inter-
vención los que serán directamente benefi-
ciados. 

Esto hace que sean un total de 700 habi-
tantes aproximadamente. Se establece un 
porcentaje de crecimiento del anual del 3% 
promedio para lo cual dentro de diez años 
se establece una expansión demográfica de  
personas de mas de 1100 habitantes. Con-
siderando que según la Empresa Metropoli-
tana de Vivienda, considera el barrio Santa 
Marta como uno de los lugares más asequi-
bles para la densificación y expansión de bie-
nes y servicios.
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1.5	 Metodología

Cuando se busca la sostenibilidad a nivel ur-
bano se debe respetar la identidad de los 
habitantes que ocupan el espacio. Debido a 
que ellos son los que usan el territorio. El 
barrio es la condicionante más importante en 
la revitalización urbana. A partir de la confor-
mación del tejido social es que el barrio tie-
ne vida. Se deben de procurar beneficiar en 
los aspectos que determinan a la población. 
Tales como: usos del suelo, infraestructura, 
transporte, entre otros. Previo a esto se de-
ben de tener principios de que problemas son 
los que afectan a los vecinos. Probablemente 
ya no sean visibles o tan evidentes. Debido a 
que ya no les molestan o les incomodan; de 
esta manera se puede plantear los problemas 
y llegar a soluciones que mejoren su calidad 
de vida a nivel urbano en el contexto social, 
ambiental y económico.1

Como base metodológica del planteamiento 
de revitalización y mejoramiento de la imagen 
urbana en el barrio de Santa Marta, se pro-
mueve el urbanismo participativo. 

El urbanismo participativo busca que los po-
bladores y desarrollador urbano, en conjunto 
busquen soluciones a la planeación del barrio 
para la transformación positiva. Para la gene-
ración de hábitat y de nueva vida al espacio 
urbano. La metodología destaca la mejora de 
la calidad de vida de los pobladores donde 
ellos son parte del planteamiento de los pro-
blemas y de las soluciones. 

A continuación se plantean la serie de claves 
las cuales permiten llegar al objetivo de la 
planeación barrial : 

•	 Participación del barrio: en este prin-
cipio se consideran las opiniones vecinales.
A partir de distintos instrumentos se consi-
dera la opinión vecinal, donde se analizan los 
resultados y síntesis de los problemas. Es 
1  , Fernando . Murillo y María  Schweitzer. Planear el Ba-
rrio, Urbanismo Participativos para construir el derecho 
de vivienda. Buenos Aires // 2011		

importante considerar que sean de diversos 
sectores tanto formales como informales. Así 
como la inclusión de los funcionarios o auto-
ridades a nivel municipal encargadas de las 
regulaciones y políticas. 

Los pasos a seguir para poder desarrollar 
este componente metodológico serán los si-
guientes: 
1.	 Acercamiento con la Alcaldía Auxiliar, para 

exponer el posible desarrollo del una pro-
puesta de revitalización urbana. 

2.	 Acercamiento con vecinos del barrio. 
Realizar preguntar de cómo perciben ac-
tualmente el barrio, que se puede mejorar 
y como consideran ellos que se puede 
intervenir. 

3.	 Presentación del la propuesta, aunque 
este es de los últimos pasos es necesa-
rio mencionarlo, debido a que la partici-
pación barrial incluye este parámetro. 

•	 Identificar las causas más importantes 
detrás de problemas y oportunidades: a par-
tir de información base se debe de estudiar 
la causante de los problemas y las oportuni-
dades. Para con ello estructurar un plan don-
de se aborden dichas opciones. El diagnosti-
co debe de ser de la forma más sistemática. 
Metodológicamente se diagnosticara el te-
rritorio de la siguiente manera: 
1.	 Obtener toda la información disponible en 

gabinete. 
2.	 Obtener datos a partir del levantamiento 

de datos en las inspecciones oculares
3.	 Síntesis de los problemas identificados 

por los vecinos. 
•	 Mirar el futuro del barrio: no solamen-
te identificar el pasado ni el presente. Bus-
car el futuro del barrio y ver cómo cambia 
el estado de problemas. Es necesario para 
entender que sucederá si no se interviene. 
Se buscan las potencialidades del territorio 
urbano. Que ventajas y beneficios se pue-
den sacar del diagnostico y que valores se 
pueden conservar, revitalizar o mejorar. Para 
este componente se incluyen los siguientes 
pasos: 

Revitalización Urbana del Barrio Santa Marta, zona 3. Propuesta de Recuperación. 28
0 1 5 10 20

ESCALA GRÁFICA

LARGUILLO 11, DE 25 A 24 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA (DE
SUR A NORTE)

1

LARGUILLO 12, DE LA 24 A 25 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA
(NORTE A SUR)

2



1.	 Levantamiento de larguillos el información 
donde los datos son los más exactos 
para poder determinar el futuro funciona-
miento del uso del suelo urbano. 

2.	 Determinar el estado actual del ambien-
te, de esta manera se podrá verificar si 
es adecuado mantener o definitivamente 
se elimina, pero siempre considerando el 
marco legal. 

3.	 Determinar la historia y la cultura con la 
cual se identifican los vecinos, de esta 
manera la intervención urbana será adap-
tada a las necesidades futuras de las ac-
tividades donde conviven juntos, si no se 
considera este paso posiblemente la in-
tervención no sea exitosa, debido a que 
la población y sus funciones son las que 
servirán de marco, aunque siempre debe-
rán existir criterios urbanos fundamenta-
dos de parte del diseñador urbano. 

•	 Definir los objetivos del planeamiento 
barrial es fundamental para el éxito de la pro-
puesta.  Necesitan surgir de la identificación 
de los problemas comunes que viven a dia-
rio los vecinos, pero buscando la factibilidad 
económica y técnica. ¿Cómo se definirán los 
objetivos para esta intervención? Pues recti-
ficando si cumplen los siguientes cuestiona-
mientos: 

•	¿De qué manera beneficia a los poblado-
res? 

•	¿Integra al Barrio? 
•	¿Están bien desarrollados los nuevos 

usos del suelo? 
•	¿Funcionara? 
•	¿Es necesario para el barrio? 
•	¿Crea vínculos entre el tejido social? 
•	¿Respeta el tejido urbano? 
•	¿Es sostenible?
•	¿Es conservable? 
•	¿Es novedoso para las nuevas funciones 

del barrio? 
•	¿Es adecuadamente ambiental? 

Estas preguntas son necesarias debido a 
que si no se cumplen ninguna de estas no 
se están cumpliendo los objetivos de la in-
tervención, no es factible realizar cosas que 
no cumplan los parámetros de la planeación 

barrial, porque es una intervención que bene-
ficia directamente a los pobladores. 

•	 Proponer alternativas, se define de 
una manera específica, como y que hacer o 
con quien hacerlo. Esto promueve a que el 
barrio participe activamente para que el ba-
rrio aporte alternativas de distintos secto-
res. A partir de ellos generar la lista de las 
opciones donde se podrá evaluar las metas y 
alcances. 

•	 Diseño de la propuesta: a partir de 
los resultados de los análisis anteriores, el 
diseño es la síntesis de que se considera 
dentro de los márgenes de la propuesta, y 
se dibujan todas las soluciones técnicas con 
recursos gráficos y visuales para la interpre-
tación de los actores involucrados en el mis-
mo. En este punto se realizara el anteproyec-
to a nivel urbano el cual incluye: 

•	 Vistas bidimensionales
•	 Nuevas propuestas de larguillos 
•	 Nuevas propuestas de usos del sue-

lo
•	 Plantas de conjunto
•	 Fachadas directas de edificios em-

ble máticos 
•	 Diseño de mobiliario urbano
•	 Diseño de sistemas sostenibles 
•	 Diseño de jardines
•	 Vistas tridimensionales 
•	 Vistas de conjunto
•	 Vistas panorámicas 
•	  Vistas de integración al paisaje ur-

bano
•	   Presupuesto estimado 
•	   Recorrido 

•	 Pactar un plan de trabajo barrial: con 
la propuesta de planeación barrial, se integra 
un grupo de vecinos y se explican los facto-
res del mejoramiento y de común acuerdo, 
se trabaja en equipo para el desarrollo ba-
rrial. Para esto se propone: 

•	 Revisión de la propuesta 
•	Talleres con vecinos. 
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Figura 4: Esquema Metodológico,
Fuente: Planear el Barrio, Urbanismo Participativo para construir el derecho a la ciudad. Murillo F. y Schweitzer M. Bue-
nos Aires 2011. Elaboración : Propio
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1.6 Cronograma de ejecución 

Figura 5: Cronograma de Ejecu-
ción del Proyecto.

Elaboración: Propia.
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Capítulo 2: Fundamento Teórico 

El siguiente capítulo aborda 
toda la teoría implícita en 
lo que será la propuesta 
de revitalización urbana. 
Como teorías de la ar-
quitectura que estarán 
vinculadas den el dise-
ño urbanístico se expo-
nen las características 
de la conservación y 
sostenibilidad urbana. 
Así mismo estos prin-
cipios van acompañados 

de una serie de cuestio-
namientos para que sea 

más completo su exposición 
dentro de la investigación. 

Los casos de estudio en el ca-
pitulo son parte esencial para la 

investigación, debido a que son in-
tervenciones urbanas exitosas donde la 

participación del mismo barrio ha hecho que 
sea parte medular de cada uno de ellas como se des-
criben. La colonia Roma en Ciudad de México, el ba-
rrio Juan Bobo y el Barrio la Moravia, ambos en la ciu-
dad de Medellín Colombia quien en los últimos años ha 
sido ejemplo del urbanismo en Latinoamérica, con ejem-
plos factibles y realizables. Y por ultimo el Barrio de 
San Sebastián en la Nueva Guatemala como parte de 
los ejemplos que se han desarrollado a nivel nacional. 



2.1 Teorias de Urbanismo 

Fuente Propia Elaboración : Propia. 

t e o r í a s  d e  

u r b a n i s m o  

Figura 6: esquema de las teorías Urbanas aplicadasp
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Conservación Urbana: 

“Los antiguos edificios no son nuestros. Per-
tenecen en parte a los que los construyeron, 
y en parte a las generaciones que vendrán. 
Los muertos aún tienen algún derecho sobre 
ellos: aquello por lo que trabajaron…noso-
tros no tenemos derecho a destruirlo. Te-
nemos libertad de derribar lo que nosotros 
mismos hemos construido. Pero aquello por 
lo que otros hombres entregaron su fuerza, 
su salud y su vida, su derecho sobre ello, no 
acaba con la muerte”.1

John Ruskin, teórico de la arquitectura en el 
siglo antepasado era un defensor de la con-
servación. En una época en la que era cam-
biante todo. Debido a la introducción de nue-
vas formas de pensamiento en aquella época. 

Es importante la conservación. Porque en 
ellos se destaca toda la tradición y la cultu-
ra de la población. Sus actividades sociales, 
económicas y ambientales, se realizan dentro 
del contexto urbano.

¿Por qué es importante considerar la conser-
vación a nivel urbano de un territorio?.

 Mucho se ha dicho de la importancia de con-
servar los poblados urbanos. La historia de 
los pueblos, de acontecimientos importantes 
o relevantes determinan a la población y dan 
a conocer momentos históricos del sitio y 
del lugar. Es el hábitat de los pobladores y 
de la historia que en ellos se realiza. de las 
actividades cotidianas como los eventos ex-
traordinarios. Por esas condiciones, se vuel-
ve necesario conservar los territorios urba-
nos. 

Existen ejemplos de conservación. Repre-
sentativos del valor histórico de los pueblos. 
Como lo sucede en las ciudades Europeas. 
Son visitadas a lo largo del año por las ca-
racterísticas que tiene su arquitectura y el 
grado de conservación y patrimonio histórico 
1  John Ruskin. Las Siete Lamparas de la Arquitectura. 
Londres 1894.  		

que representan en su contexto cultural. 

La arquitectura renacentista en Italia, la cual 
es observada por miles de turistas al año, 
la cual representa la identidad cultural de un 
momento de pensamiento. El cual como lo 
dicta la historia era el renacer de una época 

final del oscurantismo. 

Los edificios que son pequeñas células den-
tro de las tramas urbanas. Contienen valor 
histórico. Se conservan porque es necesario 
para la memoria colectiva de los habitantes 
del territorio conocer las raíces de los pue-
blos donde habitan. Conocer su identidad y 
que les representa. 

Es importante que no solo se conserven las 

Cuna del Renacimiento. Representa un momento social y 
artístico importante en la ciudad. El icono mas represen-
tativo que se conserva es la iglesia de Santa María de 
las Flores. Es la iglesia con la primera cúpula de forma 
octogonal. Representa mucha tradición para los pobla-
dores. Disponible en: http://1.bp.blogspot.com/-FCC-
brt1rGnQ/T12-wh4b6rI/AAAAAAAABvU/kTCuDqEz-xc/
s1600/florencia-duomo-cupula-001.jpg

Figura 7: Ciudad de Florencia, Italia
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las grandes ciudades, sino también los 
pequeños barrios. 

Los barrios se fueron formando en iden-
tidad.

En este caso se puede conocer como el 
barrio del cementerio, por la proximidad 
al mismo y también recordando los nego-
cios que tienen que ver respecto a la fa-
bricación de ataúdes y esquelas. También, 
como un barrio de carpinteros, por la can-
tidad de negocios de carpintería que exis-
ten en el entorno. Es necesario que en el 
barrio no desaparezca esta identidad. Se 
debe reforzar, para que sea un lugar iden-
tificable, por la amabilidad de los comer-
ciantes o por ser un barrio donde convive 
el vecindario, por ejemplo.

Los barrios como el de Santa Marta son 
representativos para sus pobladores.
Se encuentran sus lugares de conviven-

cia diaria (mercado, escuelas comercios, 
edificios nreligiosos) espacios de espar-
cimiento libre y los más importantes; las 
viviendas.

Para poder aplicar la teoría de la conser-
vacien, se deben considerar los siguientes 
parámetros:

1. Conservar   los edificios actuales y 
mejoramiento de la imagen urbana ade-
cuada a los que no se integren. 
2. Restaurar los edificios con deterio-

ros y daños, posterior a ello promover 
la conservación del estado de restau-
ración 
3. Desarrollar el diseño urbano de 

elementos donde se promueva la iden-
tidad y la conservación del barrio en su 
imagen urbana.

Conservación de Barrios 

Mejoramiento de imagen 
urbana  

1. Edificios actuales 

Parámetros 

Adecuación e integración 
a la imagen tradicional  

Deteriorados y dañados 

2. Restauración de edificios 

Conservación  de  la 
imagen tradicional  

Identidad barrial 

3. Diseño urbano  

Conservación  de  la 
imagen barrial 

Fuente propia Elaboración : propia. 

Figura 8: esquema de los conceptos para la conservación 
de barrios tradicionales.
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Sostenibilidad Urbana 

El Programa de Naciones Unidad para el de-
sarrollo  (PNUD), ha trabajado sobre los Ob-
jetivos Mundiales, se basan en los Objetivos 
de Desarrollo Sostenible (ODS), 

Los 17 Objetivos de Desarrollo Sostenible 
(ODS) de la Agenda 2030 para el Desarrollo 
Sostenible –que entraron en vigencia el 1 de 
enero de 2016- constituyen un llamamiento 
mundial a la acción para poner fin a la pobre-
za, proteger el planeta y asegurar que todos 
los seres humanos disfruten de paz y pros-
peridad.1

Es importante la sostenibilidad. Cada día son 
más los pobladores que habitan las distintas 
regiones de las ciudades y cada día se uti-
lizan más recursos naturales y económicos. 

Si no se considera la sostenibilidad dentro 
de las prioridades en los barrios, cada día 
sera más evidente la pobreza en los mismos. 

La finalidad de trabajar por la sostenibilidad 
en los territorio urbanos debe de ser la bús-
queda de la prosperidad y la calidad de vida 
del barrio.

En los barrios de la ciudad, como en el de 
Santa Marta, es importante que la sostenibi-
lidad sea aplicada en todas sus dimensiones. 
Es indispensable para que se busque como un 
fin común la calidad de vida de sus habitantes 
actuales, como los habitantes en el futuro. 

La calidad de vida se debe de mejorar en los 
aspectos sociales, económicos y ambienta-
les. En los sociales que se erradique la po-
breza. Se deben de buscar nuevas fuentes 
de ingresos económicos. Así generar mas 
recursos se podrá mejorar de manera cons-
tante la calidad del consumo de energía y 
el ambiente adoptando nuevos sistemas de 
energías renovables. 

2  PNUD. Objetivos de desarrollo sostenible. 2017	
http://www.undp.org/content/undp/es/home/sustaina-
ble-development-goals.html	  

Para poder promover la sostenibilidad en el 
barrio de Santa Marta deben de existir los 
siguientes principios: 

1. Aplicar criterios de diseño sostenibles 
a nivel urbano para que sean de beneficio 
a la población. 
2. Crear espacios de convivencia ade-

cuados para un adecuado desarrollo del 
tejido social urbano
3. Mixtificación de los usos de suelo por 

su vocación dependiendo de la ubicación 
dentro del territorio urbano 

Sostenibilidad Urbana Ba-
rrial 

Nivel urbano micro 

1. Diseño sostenible  

Parámetros 

Nivel urbano macro 

Tejido social urbano

2. Espacios de convivencia 

Convivencia 

Nivel urbano micro 

Mixtificación de usos

Nivel urbano macro 

Fuente Propia Elaboración : Propia. 

Figura 9: Esquema de los conceptos para la sostenibili-
dad  de barrios tradicionales.
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Gentrificación 

Surge en Inglaterra a medida de la densifica-
ción de los barrios tradicionales.

Este termino surge del pensamiento de la so-
cióloga Ruth Glass en 1964. 1 

Uno por uno, muchos de los barrios obreros 
de Londres han sido invadidos por las clases 
medias, superiores e inferiores. Modestos 
edificios y casas de campo, dos habitaciones 
arriba y dos abajo han sido tomadas, cuan-
do los contratos de arrendamiento han ex-
pirado, y se han convertido en residencias 
elegantes y caras. Las casas victorianas más 
grandes, degradadas en un período anterior 
o reciente, que se utilizaron como casas de 
alojamiento o de otra manera en ocupación.

Hoy en día, muchas de estas casas están 
siendo subdivididas en pisos costosos o 
“house lets” (en términos de la nueva jer-
ga de snob de bienes raíces). El estatus so-
cial actual y el valor de tales viviendas están 
frecuentemente en relación inversa con su 
tamaño y, en cualquier caso, enormemente 
inflados en comparación con los niveles ante-
riores en los vecindarios. Una vez que este 
proceso de “gentrificación” comienza en un 
distrito, continúa rápidamente hasta que to-
dos o la mayoría de los ocupantes de la clase 
trabajadora original son dezplazados y todo 
carácter social del distrito cambia4.

Ha sido un término de debate a nivel urbano 
debido a que hay mucho campo de investi-
gación. 

En los últimos años ha sido de mucha impor-
tancia debido a que en las revitalizaciones 
urbanas. Toma mucha importancia porque en 
esta se buscan distintos aspectos para me-
jorar las condiciones de vida de la población 
4

3  Ruth Glass,Aspecto de Cambio Gentrificación Londres 
1964. https://sites.google.com/site/gg2wpdermotmit-
chell/history-and-explanation-of-gentrification		   
COnsultado eoctubre 10 2018. 

La sostenibilidad también esta muy involucra-
da con la gentrificación debido que se busca 
el uso óptimo de los recursos existentes. 

La gentrificación desde varios aspectos, 
debe buscar la mejora de la calidad de vida 
de los pobladores social, ambiental cultural y 
económicamente. 

El barrio Santa Marta es un punto importante 
para la zona 3. Debe aprovecharse tanto la 
ubicación en el plano de la ciudad así como 
es una zona que se cataloga como densifica-
ble para los planes municipales. 1  

No se debe de considerar solamente una 
densificación del territorio, sino los usos del 
suelo que promuevan la cultura y la educación 
dentro de los pobladores del barrio. De esta 
forma se crea tejido social donde las relacio-
nes vecinales son de convivencia y armonía. 

Para poder realizar una gentrificación adecua-
da en el barrio Santa Marta se deben de con-
siderar los siguientes principios. 

1.  Densificación de las áreas donde se 
pueda crear beneficio a la población. 
2. Aplicación de diseños que resuelvan 

las necesidades de convivencia y esparci-
miento en el territorio. Que sean agrada-
bles a sus usuarios. 
3. Creación de hábitats interiores como 

exteriores dentro de los espacios de den-
sificación para crear tejido social. 
  

4		  Según el Plan Zona 3, el barrio de 
Santa Marta se considera como una zona para la densifi-
cación. Urbanística. Ciudad de Guatemala, 2017. 

La gentrificación se relaciona con la conser-
vación, debido a que se busca que los usos 
del suelo sean aprovechados, de manera que 
la población conserve su identidad y su es-
pacio público y privado. La asociación cultural 
que debe de existir. No se deben de dejar 
a un lado la cultura, ni los valores que repre-
sentan a un pueblo4. 
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Gentrificación de barrios

Movilidad urbana peato-
nal 

1. Densificación del suelo  

Parámetros 

Tejidos sociales   

Convivencia 

2. Aplicación de diseño  

Esparcimiento   

Interior = privado 

3. Hábitat

Exterior = publico 

Fuente Propia Elaboración : Propia. 

Es de mencionar que en los últimos años el 
termino de “Gentrificación” ha sido alterado 
en su esencia. Básicamente por modelos de 
desarrollo urbano donde al aplicar este prin-
cipio se ha abandonado por sus pobladores 
“oriundos” y han invadido los pobladores de 
otros lugares los cuales son de otro estra-
to social elevado. Este es el problema don-
de se altera lo que se busca mejorar y no 
existe una solución urbana para los territo-
rios, debido a que se margina a las personas 
si no   tienen determinado estatus social. 

La esencia de la gentrificación como lo 
describe en el apartado de las definiciones 
iniciales es la densificación de un territorio 
para la clase obrera. En este caso es la me-
jora y densificación lógica del territorio del 
barrio , pero considerando las caracterís-
ticas que identifican y determinan al barrio.

Por mencionar las características que se de-
ben de respetar y adaptar para la adecuada 
gentrificación del territorio,  se puede decir: 
 

•	   Es un territorio de bajo-mediano 
estrato social donde habitan carpin-
teros, marmoleros, herreros, amas 
de casa, profesionales a nivel univer-
sitario y distinto tipo de población. 
La idea es hacer un territorio don-
de convivan todo tipo de personas, 
como lo hacen actualmente, pero con 
un mejor espacio publico urbano y 
aprovechando las cualidades y arre-
glando los problemas actuales. 

•	 Las características edificatorias del 
barrio, son construcciones que no 
sobrepasan los 25 metros de altu-
ra. Debido  a que históricamente los 
lotes permitían el desarrollo de una 
vivienda en un nivel, máximo 2 niveles. 
Posterior a eventos sísmicos o bien 
por causas hereditarias se fueron di-
vidiendo las parcelas originales. 

•	 La mejora de la arquitectura y los ele-
mentos tradicionales barriales que 
caracterizan al territorio del Barrio 
Santa Marta. 

Figura 10: Esquema de los conceptos para la Gentrifica-
ción de barrios tradicionales.
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2.2 Historia del Arte 

NEOCLASICO EN GUATEA-
MALA, SE RETOMAN LOS 
ORDENES CLASICOS Y SE 
REPRESENTA EN EDIFICIOS 
ADMINISTRATIVOS PRINCI-

PLAMENTE. 

1882 FUNDACION DEL 
CEMENTERIO GENERAL 

1887 PARCELAMIENTO

ARQUITECTURA VERNACU-
LA SON CONSTRUCCIONES 
DONDE LOS LEVANTADOS 
TRADICIONALES SON DE 
MUROS DE ADOBE  Y 

DE TECHOS DE TEJA DE 
BARRO. CON PROPOR-
CIONES TRADICIONALES. 

1917-1918 TERREMOTOS 
DE NAVIDAD 

1923-1925 CONSTRUC-
CION DE LA IGLESIA SANTA 
MARTA 

ARQUITECTURA ART NOVEAU PROVIENE DE FRANCIA Y 
CONSISTE EN LA REINTERPRETACION DE LOS ELEMEN-
TOS ORGANICOS DE LAS CONSTRUCCIONES DONDE 
SE COLOCAN ELEMENTOS DECORATIVOS QUE HACEN 

REFERENCIA A LO ORGANICO. 

Revitalización Urbana del Barrio Santa Marta, zona 3. Propuesta de Recuperación. 40
0 1 5 10 20

ESCALA GRÁFICA

LARGUILLO 11, DE 25 A 24 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA (DE
SUR A NORTE)

1

LARGUILLO 12, DE LA 24 A 25 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA
(NORTE A SUR)

2



Textos Propios. Recopilación de la información tradición oral. Elaboración: propia . 

1950 
ART-DECO EN GUATEMALA 

ARQUITECTURA ART DECO CON UN CARÁC-
TER DECORATIVO TIENE VARIANTES COMO 
EL GEOMÉTRICO, STREAM LINE, CON VEN-

TANAS DE BARCO Y POPULAR, 

1976 TERREMOTO DE SAN 
GILBERTO 

1976 RECONS-
TRUCCION DEL 
BARRIO 

RECONSTRUCCIÓN DEL BARRIO Y 
ARQUITECTURA POPULAR MAES-

TROS DE OBRA SE HACEN CARGO 
DE LAS CONSTRUCCIONES SIN 

TENER VALOR ESTÉTICO Y ARQUI-
TECTÓNICO. 

2000 A LA ACTUALIDAD 

ARQUITECTURA CONTEMPO-
RÁNEA SON EDIFICIOS REGU-
LARMENTE EN ALTURA QUE 
RESPONDEN A CRITERIOS 

ACTUALES RESPECTO A SU 
FORMA Y CONSTRUCCIÓN . 

Figura 11: Infografía de la linea del tiempo de la historia de la arquitectura.
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Arquitectura Neoclásica

Surge desde sus inicios en 1882, con el  
asentamiento del Cementerio General. las 
características principales son los órdenes 
clásicos y ornamentación sobria como los 
elementos que le caracterizan. Los arcos de 
medio punto, las dobles alturas,  y los herra-
jes en la puerta principal. Así como la monu-
mentalidad del edificio en la fachada principal 
al inicio con elementos de piedra de cantera.
Muy similar a lo que es la fachada de la Ca-
tedral Metropolitana en el Centro Histórico. 
Con la destrucción de los terremotos de Na-
vidad de 1917 y 1918, cambia parcialmen-
te el estilo neoclásico original del inicio. La 
piedra de cantera es eliminada de la fachada 
integrando elementos limpios y lisos, e inte-
grando en la fachada nuevos elementos como 
los herrajes en la puerta que no existían en la 
primera época.  Actualmente es el único ele-
mento arquitectónico Neoclásico existente.5

Arquitectura de los Principios 
de Siglo XX

Como surge el cantón Barrios es a partir de 
la fundación del Cementerio Nuevo (como se 
le llamo en el principio), el parcelamiento que 
mandara el General Justo Rufino Barrios. Las 
primeras construcciones que surgen, con 
muros de adobe grueso, teja de barro y con 
patio central. Esta posibilidad  dependia del 
tamaño que tuviera la parcela, si era adecua-
do o no dicho elemento.

Lo esencial en el barrio y que hace que cobre 
realce por la identidad que le da al sector, 
es la Iglesia de Santa Marta. Al principio tuvo  
algunos elementos que se pueden ubicar 
dentro de un periodo neoclásico. Esto debi-
do a las características que posee el templo. 
Un tríptico con divisiones en la portada, pi-
lastras de columnas dóricas, arco de medio 

punto en la entrada, cornisas con elementos 
lineales, un ojo de buey en la fachada, dos 
campanarios pero por el tamaño del solar es 
de una sola nave. No posee las característi-
cas de las iglesias del centro histórico con 
tres naves. No es ubicada con un estilo neta-
mente neoclásico. Solamente poseía elemen-
tos enmarcados dentro de las característi-
cas. La imagen urbana compositivamente era 
muy rural; calles sin asfalto, viviendas de ado-
be, teja de barro y la pequeña iglesia. Como 
si se tratara de un pequeño pueblo. Debido 
a las características típicas que poseen los 
pueblos del interior de la República. 

  Fuente: colección privada. 

Ubicada en el Barrio Santa Marta entre 27 y 28 calles 
sobre la avenida Elena. Construcción tradicional. Fuente: 
Colección Privada.

5Referencia oral del barrio.  

Figura  12: Frontispicio del Cementerio General antes de 
los terremotos de Navidad de 1917-1918. 

Figura  13: Escuela Parvularia América.
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Arquitectura Post – Terremo-
tos del 1917-1918

Luego de la destrucción de los terremotos 
de Navidad, en el Centro Histórico Surge el 
Art-Deco a modelo estadounidense, con ca-
racterísticas propias. Con imagen  decorati-
va pero de imagen icónica en toda la avenida 
Centroamérica principalmente.

Característico por sus elementos como las 
ventanas tipo barco y líneas que dividen en 
varios tipos como el art-deco geométrico 
cubista, donde predominaban varias formas 
y volúmenes, el Deco-Sobrio con planos su-
perpuestos y limpieza de las formas, el De-
co-Streamline, con líneas que causan impacto 
de velocidad, el Deco-funcionalista que fue 
transición al estilo funcionalista y el popular 
el cual fue construido por maestros de obra 
que respondían a su propia interpretación sin 
asesoría de algún conocedor.  

En el barrio de Santa Marta Surge con in-
terpretaciones propias en la mayoría de ca-
sos de constructores que habían participado 
en las construcciones del centro histórico 
en la zona 1, donde toman elementos cons-
tructivos de art Noveau y el Art-Deco. Y los 

Domingo de Pasión 1971. 
Fuente:  Colección Pri-
vada, Hermandad J.N. 
Redentor de Cautivos.

Fuente: Hermandad J. N. Redentor de Cautivos.

materiales también eran parte determinante 
dentro de la construcción, ya que en los pri-
meros años se utilizo adobe, luego se fue 
empleando ladrillo y en los últimos años mix-
tos mampostería con block y concreto re-
forzado.5 

Figura  14: Frontispicio 
de la Iglesia Santa Marta.

Figura  15: Imagen Urbana del Barrio Santa Marta Años 
60`s.
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Entre 27 y 28  sobre la avenida Bolivar Zona 3. Fuente: 
Historias de ayer Guatemala. Facebook

Arquitectura Moderna Años 50`s 

En la ciudad existen varios ejemplos. En este sector es icónica la Escuela Pedro de Betancourth. 
De la época moderna. Con características de la arquitectura del momento. Con formás y líneas 
simples, sistema constructivo de hormigón, moderno para la época y sobreponiendo la funcio-
nalidad del elemento arquitectónico con relación a la forma del edificio. De este periodo son 
característicos los edificios institucionales, tales como escuelas, mercados, torres de oficina 5 

Fuente: propia.

Inaugurado en 1949 en la alcaldía de Mario Méndez 
Montenegro.  Fuente: http://steph-akabal.blogspot.
com/2012/03/advocaciones-santorales-de-la-liturgia.

html

Figura  16: Teatro Venecia. 
Figura  17: Mercado Cervantes o también conocido como 
Mercado Cantonal.

Figura  18: Escuela Pedro de Bethancourt. 
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Arquitectura Popu-
lar y Arquitectura en 
el siglo XXI 

Son construcciones sin ma-
yor merito arquitectónico. No 
corresponden a alguna ten-
dencia en especial solamen-
te han sido construcciones a 
cargo de maestros de obra. 
No definen ninguna línea de 
diseño en especial. Solamen-
te alguna característica o ele-
mento llamativo. Ha transcurri-
do durante todos los periodos 
pero después del terremoto de 
1976 toma mayor auge. A partir 
de que los usos del suelo tra-
dicionales comenzaron a quedar 
vacios. Se construyen una serie 
de locales comerciales como por 
ejemplo en la 19 calle, bodegas 
y usos industriales dentro del 
barrio y comienza a perder el te-
jido social. Caracteristica de  los 
barrios donde la mayoría de los 
pobladores se conocen y convi-
ven. Las construcciones pierden 
el valor que posee debido a que 
se deteriora su imagen y no es 
conservada adecuadamente. Al-
gunos edificios de carácter con-
temporáneo han sido construi-
dos en el sector. Como lo es el 
edificio de Multiperfiles, el cual 
tiene interrelaciones de la forma. 
La estación de Bomberos Muni-
cipales la cual posee elementos 
contemporáneos que le distin-
guen. 

Fuente: www.google.maps.com
Figura  19: Fachadas de construcciones a finales del Siglo XX.

Fuente: https://mapio.net/s/13150769/
Figura  20: Estacion de Bomberos Voluntarios 19 calle zona 3.

Fuente: google maps.
Figura  21: Multiperfiles, edificio de principios del años 2000. 
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2.3 Teorías y Conceptos sobre el Tema de Estudio

Para la intervencion basada en la conservación y sosteni-
bilidad Urbana en el Barrio Santa Marta, se interrelacionan 
tres aspectos que son grupos de conceptos de aplicación 
para poder ordenar las ideas en el momento de diseñar. 

Por primer grupo está la revitalización urbana, la cual 
es volver a dar vida al barrio básicamente en tres as-
pectos, social, económico y ambiental, este eng-
loba dos aspectos más la recuperación de las 
zona urbanas y la regeneración de zonas urbanas.

Si la revitalización urbana es volver a dar vitalidad, cómo 
se hace que los entornos sean hábitats . Es donde en-
tra el gran grupo de la vitalidad para los entornos, el 
cual describe por lo menos siete aspectos: la permea- 
bilidad, variedad, legibilidad, versatilidad, imagen vi- 
sual apropiada, riqueza perceptiva y la personalización.

En el último gran grupo, se debe cuestionar lo si
vitalidad de los hábitats o entornos, a que terri-
torio, zona o delimitan se le dará el derecho a la ciu-
dad?, Como bien se dijo al inicio, si se revitaliza es la 
mejora de la calidad de vida, el derecho de ciudad no 
es más que la delimitan de esa calidad de vida a bus-
car por parte de la intervención urbana pero en un te-
rritorio que tiene condicionates como la identidad cul-
tural, por ejemplo o bien las formás de vida del barrio 

I N T E R V E N C I Ó N  

U R B A N A    

C O N S E R V A C I Ó N  

/ S O S T E N I B L E  

Fuente Propia Elaboración : Propia. 
Figura 22: Esquema de las teorías que se relacionan con el tema. 
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Después de la Rehabilitación y restacuraciòn de 
sus características, se conserva para el cono-
cimiento de las características que le constitu-
yen, para  los pobladores y turistas Fuente: Propia

Figura  23 Ejemplo de conservación Arquitectónica; Con-
vento de la Compañía de Jesús.

Conservación Urbana

“Entendemos por conservación, todas las 
acciones que buscan la permanencia del mo-
numento como testimonio del pasado, se 
inicia con la declaración oficial que lo reco-
noce como un bien nacional. A partir de ese 
momento el objeto en cuestión estará bajo 
la protección de la ley. Esto implica, vigilan-
cia, planificación, administración, inclusión del 
equilibrio del ambiente, investigación multi-
disciplinaria y excepcionalmente, puede ne-
cesitar restauración”6. 

Los elementos que se deben de conservar 
y restaurar son elementos que requieren de 
trato especial. Sus características o elemen-
tos importantes que demuestran su antigüe-
dad, su tecnología constructiva, su diseño o 
la identidad urbana con la que se proyecta la 
población . 6

En el planteamiento urbano de los territorios, 
se toma como referencia las unidades de 
conservación que considera el Ayuntamiento 
de la Ciudad de Pamplona en España. Consi-
dera desde los distintos ámbitos de estudio 
y de intervención. 7

Para aplicación en los  barrios por ejemplo, 
existen una serie de elementos que para la 
buena y adecuada imagen urbana es deber de 
sus vecinos conservar. Si no existe la con-
servación, se da el abandono de los compo-
nentes que identifican al lugar; entre estos 
componentes que meritaran la conservación 
se mencionan: 

•	 La conservación de Edificios  Relevan-
tes: en este caso de la imagen urbana lleva 
al rescate de algo que identifica a un barrio, 
como los tipos de arquitectura, los cuales 
cuentan historia del barrio y su evolución a 
través del tiempo, los orígenes y los avances 
que fue testigo con el paso de los años, por 
eso es tan importante la conservación para 
que conozcan las próximas generaciones

•	 La Conservación en elementos de Mo-
biliario Urbano: en este caso es la protección 
y mantenimiento del mobiliario urbano, ya que 
es parte del barrio, es un componente que 
forma parte de los espacios públicos.  Si 
esta en mal estado no se usa, si no se usa es 
innecesario.

•	 La Conservación de los elementos na-
turales y verdes: las áreas verdes promueven 
aire y oxigeno a los territorios en cualquier 
escala sea a nivel macro o micro; son indis-
pensables para las ciudades, los distritos o 
barrios, debido a que son parte de la vida 
del hábitat humano. En este es importante 
la conservación de todas las especies vege-

6  Larios R. MANUAL DE CRITERIOS DE RESTAURACIÓN 
PARA LA ARQUITECTURA PREHISPÁNICA.  2009. Pág. 
15.

7  Memoria del Ayuntamiento de Pamplona. Artículo sobre 
la Conservación Urbana y sus componentes. Disponible 
en http://www.pamplona.es/aytomemoria2011/es/me-
moria-gestion-municipal/proyectos-conservacion-urbana/
conservacion-urbana.htm	
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tales que conforman los distintos tipos de 
jardines, el mantenimiento consiste en cuidar 
su estado, que esté en constante riego, que 
se poden si es necesario, que se mantengan 
limpias de basuras y de cualquier otro tipo 
de contaminante1 

•	 Conservación de las vías de tránsi-
to vehicular y peatonal: no es adecuado si 
la población camina por donde sea y si los 
vehículos también lo hacen. Deben de tener 
calidad las vías de tránsito, tanto peatonal 
(aceras) como vehícular (las calles). A partir 
de que están en estado óptimo, este debe 
de ser conserva- do con constante revisión 
por parte de las entidades a cargo de su-
pervisar la función de las mismás. La calidad 
de los materiales es determinante, el valor 
soporte y desgaste a la abrasión en el caso 
de los pisos debe ser adecuada, si no sola-
mente serán gastos excesivos en constante 
renovación o sustitu- ción parcial o total.

Conservación de la Limpieza: No es solución 
la colocación de basureros a distancias próxi-
mas, ni tampoco no tener ningún elemento de 
recolección de basura. El esquema adecuado 
viene de crear una cultura educativa, donde 
se crean programas de concientización del 
manejo adecuado de la basura, pero en el 
caso de no ser constante se promueven nor-
mativas de conservación de limpieza, donde 

	

las políticas, las maneja el poder municipal 
generalmente, donde existen multas por 
ejemplo). También es adecuado rotular con 
señalización de la importancia de la conserva-
ción de la limpieza 4

•	 Conservación de los espacios al aire 
libre: áreas de juegos infantiles, gimnasios 
públicos, áreas lúdicas y calles emblemáticas, 
son componentes urbanos promocionando la 
conservación, debido a que conforman parte 
del tejido urbano y su mala imagen por falta 
de conservación propicia el desuso y des-
trucción. La conservación de estos espacios 
consistirá en la promoción del buen uso de 
los mismos y de la limpieza y mantenimiento 
voluntario es decir, que los mismos vecinos 
hagan los servicios que sean necesarios para 
sus óptimás condiciones.7 

Principios para la conservación urbana: para 
ser posible la conservación urbana activa, se 
desarrollan una serie de parámetros, evalua-
dos dentro de los márgenes de los tipos de 
componentes que conforman la conservación 
urbana, tales como: 
•	 Conservación de edificios emblemáticos 

(arquitectura): 
•	 Todas las intervenciones previas a la 

conservación deben ser reversibles. 
•	No se tiene que inventar los detalles 

que no se conozcan o no se tengan da-
tos. 
•	Se debe de realizar una investigación 

de los antecedentes históricos del edi-
ficio, apegada a su realidad y contexto. 
•	 Promover la cultura de respeto a las 

especies existentes y la promoción de 
reforestar los espacios que no tiene y 
exista la posibilidad de ubicar plantas 

Ejemplo de la Conservacion de las areas verdes y espe-
cies naturales en espacio publico. Fuente: http://www.
talher.com/project/servicio-publico-conservacion-par-
ques-jardines-arboles-urbanos-la-ciudad-autonoma-me-
lilla/

7IBID. pàg. 47.                  

Figura  24: Melilla, España.
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•	Promover la cultura de respeto a las 
especies existentes y la promoción de 
reforestar los espacios que no tiene y 
exista la posibilidad de ubicar plantas 7

•	 Promover el conocimiento de las es-
pecies nativas del lugar, debido a que cli-
mático a diferencia de especies exóticas 

•	 Conservación de las vías Peatonales y 
Vehiculares: 
•	Deben de respetar la autenticidad y 

originalidad del edificio. 
•	Se deben de poseer normativas que 

establezcan su conservación.7 
•	 Conservación de los elementos de Mobi-

liario Urbano: 
•	 Promover el respeto a los muebles y 

su originalidad.
•	Mantenimiento constante y limpieza4

•	 Conservación de las Especies Vegetales 
naturales: 
•	 Promover planes locales donde se 
realice una evaluación constante del es-
tado actual de las vías y donde se pueda 
informar a las autoridades municipales del 
estado y así gestionar como se actua-
ra frente a los problemas de desgaste o 
rupturas según sea el problema. 

•	 Conservación de la Limpieza: 
•	 Planes de concientización a partir de 
publicidad en las calles donde se pro-
mueva mantener la limpieza. 

•	 Conservación de Espacios Públicos: 
•	 Promover planes de constante man-
tenimiento y limpieza en los espacios al 
aire libre así como el respeto al espacio 
público y su buen uso. 

Fuente: http://parquesalegres.org/biblioteca/blog/importancia-los-espacios-publicos/
Figura  25: Parque los Almendros, Ejemplo de Conseracion de los Espacios Publicos.
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Sostenibilidad Urbana 

El Programa de Desarrollo de Naciones Uni-
das, en el año 2016, crea los Objetivos de 
Desarrollo Sostenible. “Son un llamado a 
terminar con la pobreza en el mundo, prote-
ger al mundo y garantizar la paz en el mundo 
entre las personas”. 5 

Son 17 objetivos, para el desarrollo de los 
proyectos de ciudades o barrios o cualquier 
intervención de territorios urbanos, se con-
sidera el objetivo número 11, el cual explica  
de las Ciudades y comunidades sostenibles. 

“Más de la mitad de la población mundial vive 
hoy en zonas urbanas. En 2050, esa cifra 
habrá aumentado a 6.500 millones de per-
sonas, dos tercios de la humanidad. No es 
posible lograr un desarrollo sostenible sin 
transformar radicalmente la forma en que 
construimos y administramos los espacios 
urbanos”.9 

“El rápido crecimiento de las urbes en el 
mundo en desarrollo, en conjunto con el au-
mento de la migración del campo a la cuidad, 
ha provocado un incremento explosivo de las 
mega urbes. En 1990, había diez ciudades 
con más de diez millones de habitantes en el 
mundo. En 2014, la cifra había aumentado a 
28, donde viven en total cerca de 453 mi-
llones de personas”, 9

“La extrema pobreza suele concentrarse en 
los espacios urbanos y los gobiernos nacio-
nales y municipales luchan por absorber el au-
mento demográfico en estas áreas. Mejorar 
la seguridad y la sostenibilidad de las ciuda-
des implica garantizar el acceso a viviendas 
seguras y asequibles y el mejoramiento de 
los asentamientos marginales. También inclu-
ye realizar inversiones en transporte públi-

9  PNUD. Objetivos de Desarrollo Sostenible. Disponible en http://www.undp.org/content/undp/es/home/sustainable-deve-
lopment-goals/goal-11-sustainable-cities-and-communities.html (septiembre 28 2018)

co, crear áreas públicas verdes y mejorar la 
planificación y gestión urbana de manera que 
sea participativa e inclusiva”, 9

¿Por qué se necesitan Ciudades y Comuni-
dades sostenibles?, pues actualmente los 
recursos naturales se agotan. Las ciudades 
y su crecimiento poblacional es desmesura-
do, el cual crea que los bosques de las pe-
riferias, sean invadidos por pobladores que 
buscan vivir cerca de las ciudades, donde se 
concentran los centros de estudio, centros 
y de trabajo9. 

El Programa de Naciones Unidas para el De-
sarrollo, insta a los gobiernos a tomar parti-
do dentro de los márgenes que establecen 
los objetivos para buscar el desarrollo de los 
ciudadanos a través de acciones que garanti-
cen la sostenibilidad, que no es más que 

Pioneros en Sostenibilidad Urbana que inicio en 
1994. Fuente: https://www.hola.com/viajes/gale-
ria/2013050964549/friburgo-region-ruta-urbana/1/

Figura  26: Ciudad de Friburgo.
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10 Academia de Urbanismo Friburgo. Carta de  los Principios de Sostenibilidad Urbana. Articulo disponible en http://www.
tysmagazine.com/los-12-principios-del-urbanismo-sostenible/. (agosto 22, 2018)

el aprovechamiento de los recursos, natura-
les como construidos, que llevan en conjunto 
a la mejora de la calidad de vida. 

La sostenibilidad, “término que se refiere al 
desarrollo urbano sustentable sin la explota-
ción de los recursos ambientales, el manejo 
adecuado de los recursos económico a fines 
de satisfacer a la sociedad dentro de un es-
pacio o territorio”,10. 

Es decir se deben de manejar estas tres di-
mensiones (Ambiental, Económico, Social), 
porque no es sustentable o sostenible una 
sin la otra. Estas dimensiones hacen que las 
sociedades tengan como prioridad el desa-
rrollo equitativo de recursos ambientales y 
económicos,  no la explotación de ninguno de 
los dos, porque esto hace que con sus mis-
mos recursos se puedan cubrir las necesida-
des de los usuarios que son los beneficiarios 
directos de estos 6

Como ejemplo de sostenibilidad urbana y pio-
neros en la misma la ciudad alemana de Fri-
burgo, realiza una carta donde se declaran 
los 12 principios de la Sostenibilidad Urba-
na , como ejemplo del desarrollo sostenible 
aplicado en la ciudad, para el resto de ciuda-
des en el mundo. 

Antes de discutir los  12 principios, la Carta 
comienza por citar nueve objetivos que de-
ben estar a la vanguardia de todos los pro-
yectos de desarrollo responsable.10

•	 la conservación de la identidad, el for-
talecimiento de la vecindad y el fomento 
de la diversidad cultural y la singularidad;

•	 la expansión del transporte público y 
su interconexión con las obras existen-
tes y nuevas;

•	 el uso racional de los recursos, mini-

mizando la tierra adicional ocupada, y el 
fomento de una densidad urbana mode-
rada;
•	 la salvaguardia y la interconexión de 
espacios verdes con altos estándares 
de calidad y fomentar la conservación de 
los espacios públicos;

•	 garantizar la armonía social y el avance 
de la interacción social y funcional;

•	 preservar puestos de trabajo existen-
tes y crear  otros nuevos e innovadores;

•	 avanzar en la cultura del discurso;

•	 creación de asociaciones a largo pla-
zo entre la comunidad y los sectores pú-
blicos y privados;
•	 participación en los procesos de 

Fuente : https://lavibrante.com/
s o s t e n i b i l i d a d - u r b a n a - i n t e g r a l /

Figura 27: ejemplo de sostenibilidad urbana.
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10  IBID Pag. 49.

lograr esto, hay que aprovechar plena-
mente en cada oportunidad que permite a 
la ciudad para mantener los empleos exis-
tentes, por un lado, y desarrollar otros 
nuevos, por el otro.

7. Naturaleza y medio ambiente. La con-
servación de la diversidad biológica, el 
uso racional de los recursos en beneficio 
de las futuras generaciones y la protec-
ción de un medio ambiente saludable y 
habitable son objetivos clave para el de-
sarrollo urbano.

8. La calidad del diseño, especialmente 
para espacios públicos. La mayoría de las 
decisiones de planificación dan forma a 
la apariencia de la ciudad para las futuras 
generaciones. Por tanto, estas decisio-
nes deben apoyar y mejorar el carácter 
de la ciudad mediante la promoción de las 
más altas cualidades de diseño.
Proceso,

9. Visión a largo plazo. Consiste en la pla-
nificación y el desarrollo urbano que debe 
seguir una visión unificadora e integrar  
proyectos antiguos y con una orientación 
clara al futuro (a largo plazo).6

10. La comunicación y la participación de 
todos los niveles y sectores de la so-
ciedad.  Las comunidades deben traba-
jar continuamente en una visión colectiva 
de la ciudad a través del discurso público 
que se manifiesta en espacios públicos y 
en la cultura de la ciudad.6

11. La fiabilidad, la obligación y la equi-
dad, para construir la confianza y el con-
senso. Un concepto en toda la ciudad, 
con los principios de consenso crea el 
ambiente adecuado en el que todos los 
participantes en el desarrollo urbano pue-
den actuar con los mismos derechos.10

aprendizaje permanente, ver la vida ur-
bana en su contexto más amplio.

Los autores de la Carta añaden que es im-
portante para asegurar la pronta participa-
ción de los ciudadanos con el diálogo, para 
promover un cambio sostenible positivo.

Siguiendo los anteriores objetivos, se esta-
blecieron 12 principios que se agrupan  en 
tres categorías.5

Espacial:

1. Diversidad, seguridad y tolerancia.  
Fomentar sociedades complejas y diver-
sas dentro de barrios funcionales, con la 
provisión de puestos de trabajo adecua-
dos para todos los sectores de la po-
blación.

2. Ciudad de barrios, incluido el gobier-
no descentralizado y la protección de la 
identidad de la ciudad.

3. Ciudad de cortas distancias, con ac-
ceso a todas las redes de infraestructu-
ras  a pie o en bicicleta.

4. El transporte público y densidad. El 
transporte público debe estar estrecha-
mente integrado con la visión del diseño 
urbano y, como principio general, siempre 
se debe dar prioridad sobre el tránsito 
de automóviles

5. La educación, la ciencia y la cultura. 
Las escuelas y universidades, centros de 
investigación e instituciones culturales 
tienen un impacto significativo sobre el 
atractivo y la calidad de una ciudad.

6. La industria y el empleo. La tarea más 
importante para el futuro es la conserva-
ción del empleo actual y el desarrollo de 
empresas pioneras e innovadoras. Para 
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beneficio para los pobladores no es soste-
nible. Si no beneficia el factor económico, 
si no promueve la plusvalía, si no genera 
mercado, si no genera promoción y desa-
rrollo local no es sostenible. Si contamina
el ambiente y no da mayor beneficio a las 
características determinantes ambientales 
que se promueven en los planes de desa-
rrollo ambiental no es sostenible.  

Ambos principios, la conservación urbana y 
sostenibilidad urbana son muy semejantes, 
pero se complementan el uno con el otro. 
Si no es conversable no es sostenible por-
que requiere gastos complementarios para 
hacerlo que sea conservable. No es sosteni-
ble si no es conservable porque no beneficia 
ni ambiental, ni social, ni económicamente. 
Estos principios deben de funcionar como 
vínculos directos el uno con el otro para que 
sea adecuado el desarrollo del planeamiento 
barrial en el caso del Barrio Santa Marta.  

Como se vinculan estos fundamentos teó-
ricos es en el dinamismo que coinciden las 
características comunes o singulares  entre 
ambos, tal es el caso, por mencionar un ejem-
plo; la conservación de los elementos patri-
moniales en el sitio, como un edificio consi-
derado Patrimonio tangible y cultural , pero la 
sostenibilidad se desarrolla en la medida de 
la creación de planes que aportan a cuidar la 
conservación y que no alteran las caracterís-
ticas por las cuales el edificio es considerado 
patrimonio, es un anexo a la singularidad del 
patrimonio, y sus tecnologías suman valor al 
emplearse y adaptarse de manera adecuada, 
como lo puede ser la arquitectura sostenible, 
el uso de energías renovables y reutilizables 
en el conjunto. 

12. Cooperación y asociación, con el 
apoyo financiero para proyectos e incen-
tivos para  posibles inversores, además 
de promover proyectos ejemplares.6

¿Cómo se aplica la sosteni-
bilidad urbana y que factores 
influyen en ella?

A partir de regulaciones donde se estipu-
le el manejo adecuado de los recursos, si 
existe menos consumo existe menos gas-
to, y esto mejore la calidad de vida; que 
factores a nivel urbano pueden influir den-
tro de esto, :6

•	Medio Ambiente Óptimo 
•	Consumo Energético Mínimo 
•	Uso de energías Renovables 
•	Prestación de Bienes y Servicios 

Adecuadamente 
•	La Cohesión Social 
•	Uso Adecuado del Suelo Urbano

¿Dónde se vinculan la Con-
servación Urbana  y la Soste-
nibilidad Urbana? 

La conservación urbana  hace referencia a 
la permanencia de los monumentos o edi-
ficios, las características de permanencia 
del estado optimo de la vegetación, la ca-
lidad del estado del mobiliario que le ca-
racteriza a un barrio o distrito, las políticas 
de limpieza, la calidad de sus vías tanto 
peatonales como vehiculares, espacios pú-
blicos que estén en buenas condiciones y 
constante mantenimiento. 

La sostenibilidad al desarrollo urbano sus-
tentable sin la explotación; de los recursos 
naturales, como construidos. Si no es de 

10  IBID Pag. 49.
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¿Cómo se puede vincular una 
construcción a su contexto, 
dentro de los márgenes de la 
conservación y la sostenibili-
dad? 
 
Según el manual de criterios urbanos, Princi-
pios de Diseño Urbano y Ambiental , descri-
be tres maneras de cómo una construcción 
se relaciona con el contexto, las cuales, se 
describe de la siguiente manera: 

•	 Por Mimetización:
 la construcción se adapta al contexto, 
tanto, el medio natural como el construido 
en todas las facetas, calidad de los ma-
teriales, color, forma, textura, estilo altu-
ra, para igualarse a lo existente y que se 
pierda por completo en la vista común del 
paisaje. Este se recomienda cuando hay 
valor paisajístico y cuando las construc-
ciones son poco importantes. 11

•	 Por Contraste: 
la construcción no se adapta al contex-
to, ni en al medio natural ni en el medio 
construido, ni forma, color, calidad de 
materiales, textura, estilo ni en altura. Es 
una forma de oposición, y no quiere decir 
que no le interesen los valores existentes, 
sino que busca ser visible dentro de ellos. 
Este tipo de relación no se recomienda 
cuando hay valor paisajístico y cuando hay 
valor patrimonial en la construcción. 11

•	 Por adecuación: 
la construcción es un medio entre las dos 
anteriores, debido a que  busca  adaptar-
se, que no pase desapercibida. Se puede 
adaptar en materiales, textura, forma y al-
tura, pero probablemente se re interprete 
alguna condicionante como el estilo, por 
ejemplo, o depende del diseñador. Es la 
más recomendable de las tres.11

10  IBID Pag. 49.
11  Peniche. M, Schjetnan M., Calvillo J. Principios de Diseño Urbano y Ambiental. 2004. Tomado de la pagina 73.

conjuga el movimiento de los anteriores, pero se-
gun el esquema no es igual en textura ni en materiales.
Hermosilla, Lorca, España. Fuente: https://www.cons-
truible. es/comunicaciones/regeneración-urbana-ade-
cuación-: Ejemplo de mimetización, en arquuitectura 
mediterranea. el modelo es identico al histórico no cam-
bia nada más que la época del material nuevo y proba-
blemente alguna técnica constructiva. Fuente: http:// 
www.dtfmagazine.com/blog/arquitecturas-mediterrane

Figura  28: Ejemplo de adecuación.

Centro Pompidiu, rompe el esquema historico frances, 
con su estilo High Tech.  Fuente: http://pt.rfi.fr/mun-
do/20170131-o-centro-pompidou-festeja-40-anos

Figura  29: Probablemente el ejemplo mas grotesco del 
contraste a nivel urbano.
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¿Cómo es aplicable la ade-
cuación, en el margen de la 
conservación y la sostenibili-
dad? 

Es identificable la adecuación, se pueden 
realizar edificios completamente nuevos y 
que perfectamente se integren a la imagen 
y el paisaje urbano, o bien es posible que 
edificios que cayeron en desuso, se imple-
menten nuevas tecnologías para adecuarlos a 
la contemporaneidad del espacio urbano, sin 
que pierdan sus características originales ni 
se alteren absolutamente nada del mismo. La 
adecuación se da a partir de criterios como 
la originalidad del barrio y como o con que 
factores determinantes se identifica, debi-
do a que si contrasta puede suceder que la 
población haga caso omiso de la existencia 
nueva o bien la re-adecuación de un edificio. 
La adecuación se apega a la cultura, porque 
todos los territorios tienen una forma distin-
ta de ver la vida o sus propias situaciones 
culturales. 

La factibilidad de la adecuación es de los más 
determinantes, debido a que si es caro y no 
deja mayores ganancias, no es viable la in-
versión. 

Es sostenible la adecuación cuando a ella se 
introducen tecnologías que no afecten la con-
servación  de la imagen que ya se ha logrado, 
las tecnologías sostenibles pueden ser intrín-
secas, por ejemplo cuando se desarrolla un 
sistema de captación de agua pluvial, el cual 

está inmerso en la estructura, no es visible y 
no busca alterar su imagen al exterior o por 
ejemplo que se utilice algún sistema de ilu-
minación que busque resaltar el elemento sin 
que este sea afectado en su imagen urbana.  

En la ciudad de Guatemala uno de los ejem-
plos que se menciona actualmente como una 
buena intervención de adecuación urbana es 
lo que antiguamente fuera el convento de la 
Merced. Luego de la expropiación, cumple 
cualquier tipo de función, inclusive hasta una 
cárcel. Cuando se devuelve a la parroquia en 
el año 2006, se inicia el proceso de lim-
pieza y de restauración. Actualmente funcio-
na como un museo. Se aplico la adecuación 
cuando se refuerza estructural-mente, con 
una estructura de acero anexa que respeta 
la antigüedad del levantado original, el cual 
inclusive como parte del museo en algunos 
puntos se deja visto para que el observador 
interactuara con el elemento. En la fachada 
se respeta completamente el diseño origi-
nal, pero se le integran muros de vidrio con 
sistemas de colocación contemporáneos, a 
razón de nuevo uso de la terraza que funcio-
nara como parte del museo. 

Fuente: http://ggarq.com/wp-content/uploads/2012/10/Adecuacion_urbana_2008_000.jpg
Figura 30: Ejemplo de Adecuación Urbana. España. 
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12   Sánchez O. La Re densificación Urbana, Notas del foro Nacional de Desarrollo Urbano 2013. Disponible en http://ca-
tastropiaurbana.blogspot.com/2013/07/la-redensificacion-urbana.html ( septiembre 8 ,  2018)

¿Cómo se vinculan la Re den-
sificación Urbana y la Sosteni-
bilidad Urbana? 

La sostenibilidad hace referencia a nivel ur-
bano al adecuado uso del suelo urbano. Es 
decir, que la importancia de la sostenibilidad 
es que el uso del suelo sea factible a la con-
veniencia de los usuarios del territorio, la re 
densificación es uno de los usos sostenibles 
en el territorio urbano.12 

La redensificación urbana, se refiere a la utili-
zación de los espacios vacios dentro de una 
zona urbana y que podrían ser aprovechados 
debido a que dichos espacios, cuentan  con 
toda la infraestructura, estructura urbana y 
movilidad. 12

La re densificación es sostenible debido a 
que el suelo aprovecha los recursos previs-
tos para los otros usos del suelo que se 
ha desarrollado en el vecindario, así mismo 
es el aprovechamiento del territorio, que en 

4/9/2018 Parroquia Nuestra Señora De La Merced - Google Maps

https://www.google.com/maps/place/Parroquia+Nuestra+Se%C3%B1ora+De+La+Merced/@14.6427388,-90.5078604,3a,75y,90t/data=!3m8!1e2!… 1/1

Captura de imágenes: mar. 2017 Las imágenes pueden estar sujetas a derechos de autor.

 Jaime Perez

Foto - mar. 2017

Parroquia Nuestra Señora De La Merced

este caso como lo es el barrio Santa Marta, 
su cercanía con otras zonas donde funcionan 
otros tipos de servicios, se densifica para 
que no se expanda mas la trama urbana, en-
tonces el suelo urbano es aprovechado y se 
sacan beneficios como la buena ubicación y 
los bienes y servicios que se ubican en el o 
bien en sus proximidades.12 

La re densificación urbana debe de ser un 
proceso de planificación urbana, donde se 
busque el desarrollo y la mejora de la calidad 
de vida de los usuarios .Para este caso la 
planeación barrial y la redensificación deben 
funcionar como un conjunto. Es decir, ambos 
criterios deben ir buscando la sostenibilidad 
y la conservación.
 
Si es sostenible será factible para el desa-
rrollo poblacional, donde los servicios como 
educación, oficinas y otros servicios estén 
próximos a las nuevas construcciones que re 
densificaran el territorio, promoviendo el de-
sarrollo de la población de manera que sea 
más cercano todo y que se pueda movilizar 

La adecuación Funciona al interior como al exterior. Fuente: https://www.google.com/maps/place/Parroquia+Nuestra+Se-
ñora+De+La+Merced

Figura  31: Exterior del Museo.
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Esquema de Revitalización Urbana 

Proyecto: Nombre de proyecto
A01 • Contenido: Sin nombre
Carné:0001 • Alumno: Propietario

Proyecto: Nombre de proyecto
A01 • Contenido: Sin nombre
Carné:0001 • Alumno: Propietario

Proyecto: Nombre de proyecto
A01 • Contenido: Sin nombre
Carné:0001 • Alumno: Propietario

Proyecto: Nombre de proyecto
A01 • Contenido: Sin nombre
Carné:0001 • Alumno: Propietario

AMBIENTAL SOCIAL 

FORMAL USOS DEL SUELO 
URBANO 

Político Social Económico  Ambiental 

SOSTENIBILIDAD Y CONSERVACIÓN

sin necesidad de hacer uso de vehículo todo 
el tiempo, sino de transporte público, bici-
cleta o bien caminar. Respecto de la conser-
vación que se adecue a la identidad existente 
de un tejido social o bien que no solamente 
se adecue sino que lo refuerce, que en el 
caso del barrio, se identifique con su historia 
pero que también se identifique por su futu-
ro. Dentro de la planeación de la re densifi-
cación, es importante considerar los crite-
rios de la normativa de construcción vigente, 
en el caso de la Ciudad de Guatemala, el Plan 
de Ordenamiento Territorial (POT), debido a 

que se debe de respetar el número de nive-
les que regula por la zona general según el 
estudio de las calles donde se intervendrá. 
Otros de los factores es el nivel de la ocu-
pación del suelo que se puede desarrollar, 
o sea que no todo debe de ser netamente 
construcción sin dejar porcentajes de per-
meabilidad, debido que se busca que sea 
sostenible, y no se considera que la ocupa-
ción sea al 100% debido a que si existieran 
mantos freáticos en las capas del subsuelo 
se desaprovecharía el recurso hídrico que se 
obtiene de la misma.  

Barracoinvertido. Reinterpretación. Elaboración propia. 
Figura 32: Esquema de Revitalización Urbana.
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a. Revitalización Urbana 

Son todas las acciones de tipo formal, le-
gal, ambiental, social y económico que tienen 
como finalidad devolver el dinamismo a los 
espacios urbanos que tienen cierto grado de 
desorden o desuso para que los usuarios se 
desarrollen en el.13

Las revitalizaciones urbanas en síntesis es 
devolver la vida a los poblados. Cuando los 
territorios pasan crisis ambientales, econó-
micas y sociales, es necesario crear planes 
de revitalización donde a partir de proyectos 
donde se buscan principalmente beneficiar a 
los pobladores con acciones como14:

•	Mejoramiento de la calidad de vida 

•	Mejoramiento de la vivienda

•	Mejoramiento del ordenamiento vial 

13 Tello I. Documento de Apoyo Diseño Arquitectonico 6. 2016
14.  Chacon M. Clases de Urbanismo. 2018

•	Mejoramiento de la infraestructura

•	Mixtificación de los usos del suelo ur-
bano 

•	Mejoramiento de la señalización vial 

•	Mejoramiento del transporte14

A partir de estos principios de mejoramien-
to, la revitalización beneficia a los poblado-
res, porque es la nueva vida de  los espacios 
que no funcionaban adecuadamente. También, 
se tiene que buscar que los espacios tengan 
vida a partir de áreas lúdicas y de esparci-
miento, donde los pobladores convivan y en 
el caso de los barrios se crean nuevos teji-
dos sociales, donde el urbanismo promueve 
la convivencia a partir de la nueva vida de sus 
espacios.

Fuente: www.plataformaurbana.cl

Figura  33: Plan de Revitalización del Barrio el Almendral, Colombia.
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Recuperación  Urbana 

Son todas las acciones que se realizan con 
el fin de que un espacio urbano vuelva a cum-
plir funciones urbanas en la dinámica social y 
territorial que se desarrolla en su contempo-
raneidad.13  

Los espacios urbanos que han sido abando-
nados y no se usan, son probables a que se 
recuperen, pero dentro de la nueva dinámica 
de la sociedad; es decir, estos son adapta-
dos a las nuevas funciones con las cuales se 
desarrollan en su entorno, debido a que no 
se recupera la originalidad del mismo en un 
100 porciento, sino es recuperado su va-
lor arquitectónico, icónico o cultural, lo que 
representara para la población de ahora en 
adelante. 

Regeneración Urbana 

Es un proceso urbano donde se restituyen 
aquellas cualidades de carácter medio am-
biental, social, cultural y económico de ma-
nera que sean adecuadas a aquellas zonas en 
deterioro.13  

13IBID. pag. 42
15 Bentley, Alcock, Munrrain, McGlynn, Smith. Entornos Vitales, Hacia un diseño urbano y arquitectónico más humano, 
Manual Práctico. 1999.

b. Vitalidad de los Entor-
nos Urbanos

Según la teoría de los urbanistas Bentley, 
Alcocj, Munrrain, McGlynn y Smith, exponen 
que los entornos vitales tienen componentes 
que crean la vitalidad en el espacio urbano 
cuando estos son introducidos y relaciona-
dos entre sí mismos en el espacio urbano. 
Los componentes que exponen en su teoría 
son: 15 

•	 Permeabilidad

Cuando está en deterioro el territorio urba-
no, se buscan soluciones donde las caracte-
rísticas del lugar son analizadas cuando eran 
buenas, se estudia que les afecta y no so-
lamente se  generan de nuevo, también se 
debe de buscar que sean conservable para 
que no se esté regenerando cada cierto 
tiempo, sino que siempre sea compatible con 
mantenimiento; a eso se le aplica la sosteni-
bilidad, para que sea adecuado en la vitalidad 
del territorio. 13

Fuente: https://revisionesgdl.files.wor-
d p r e s s . c o m / 2 0 1 3 / 0 5 / d s c 0 2 3 1 2 . j p g

Figura 34: Recuperación de la Plazoleta Juárez, México.
Fuente: https://revisionesgdl.files.wordpress.
com/2013/05/dsc02312.jpg

Figura  35:  Recuperación en un barrio, México. 
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Se define como el número de recorridos 
en el entorno 15

Los recorridos son definidos por el trazo 
de la trama urbana. Entre más recorridos 
se puedan realizar en la trama urbana es 
más permeable, si no tiene muchos acce-
sos o son muy limitados en las caracte-
rísticas no ofrecen la permeabilidad ade-
cuada. 

La permeabilidad puede ser pública o pri-
vada, y esto responde a las rutas que 
ofrece cada una de ellas. La permeabili-
dad pública es la que mayores rutas alter-
nativas tiene para llegar a un mismo punto 
y en sí misma es muy importante que sea 
muy visible el camino para que sea per-
meable por completo. 

La permeabilidad privada es aquella que 
es limitada, que no tiene tantas rutas para 
llegar a un punto. Es más complicada la 
circulación en ella. 13

•	 Variedad 

Consiste en maximizar la variedad de ac-
tividades en el proyecto  (Bentley, Alcock, 
Munrrain, McGlynn, Smith. 1,999)

La variedad es la capacidad de la deman-
da de los usos y actividades que se de-
sarrollan en el territorio urbano. Cuando 
existe más variedad hay mas economía, si 
la variedad es poca no hay economía.
 
Si el espacio es permeable, pero no es 
variado no es adecuado debido a que se 
vuelve monótono y los recorridos no tie-
nen diversidad, por lo tanto es adecuado 
que exista diversidad para que sea eco-
nómica y socialmente activo.

•	 Legibilidad 

Es la factibilidad de entender la estructu-
ra. Es en tres dimensiones debido a que 
se diferencian las calles donde las carac-
terísticas determinadas proporcionen un 
entorno físico único y distinto. 

Es la factibilidad de entender la estructu-
ra. Es en tres dimensiones debido a que 
se diferencian las calles donde las carac-
terísticas determinadas proporcionen un 
entorno físico único y distinto. 

Fuente:hptts://plataformaarquitectura.com
Figura  36: Ejemplo de Permeabilidad Urbana. 

Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/781908/aprueban-
plan-maestro-de-uso-mixto-en-pamplona-disenado-por-
javier-larraz-e-ignacio-olite

Figura  37: Plan de los Usos del Suelo, Pamplona, Es-
paña.
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Se debe de conseguir una mayor legibili-
dad, que el espacio sea entendido para 
que funcione adecuadamente, los trazos 
deben de ser claros para que la gente 
entienda de manera precisa, el trazo y es-
pacio físico. 
Para esto Kevin Lynch, propone 5 ele-
mentos claves para que el espacio sea 
entendido16: 

•	 Nodos:	Son los puntos focales o cru-
ces de recorridos

•	 Bordes:	 Limites lineales que son 
vistos desde su trazado natural

•	 Recorridos: Son las rutas de movi-
miento.

•	 Zonas:	 Son los elementos de tejido 
urbano que conforman un area especial 

•	 Hitos: 	 Son puntos de referencia que 
se disfrutan en el exterior 

•	 Versatilidad

Aquellos espacios que deben ser utilizados 
para actividades diversas ofrecen a sus usua-
rios más opciones que aquellos que se redu-
cen a una única función.

Si la variedad del uso del suelo es necesaria 
en las cuestiones urbanas, que sea versátil el 
espacio o el terreno aun es más demandante. 
Puede que sea variado el entorno pero si un 
edificio no tiene versatilidad es monótono, 
no invita a recorrer ni a visitarlo. La versa-
tilidad también demanda que sea accesible, 
si no lo es se cruzan las funciones y es in-
adecuado que sea muy versátil porque será 
incomodo circular en el. 

•	 Imagen Visual Apropiada

16 Lynch, K. La Imagen de la Ciudad. 1960

Entornos Vitales, Hacia un diseño urbano y arquitectónico 
más humano, Manual Práctico. 1999. Elaboración: Propia.

Figura 38: Gráficas tomadas del libro Bentley, Alcock, 
Munrrain, McGlynn, Smith.

Entre mas funciones cumpla es mas versátil. Fuente: ht-
tps://www.losaticosdevaldebebas.com/proyecto/diseno/

Figura 39: ejemplo de Versatilidad.
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Un espacio Proporciona una imagen apropia-
da cuando los significados ayudan a darse 
cuenta a las personas de las opciones que se 
le ofrecen  a partir de las cualidades de los 
códigos visuales exteriores. 12

Este elemento está relacionado directamente 
con el exterior. Puede que contenga todos 
los componentes bien desarrollados, pero si 
la imagen que proyecta es carente de códi-
gos visuales apropiados a las características 
funcionales del edificio, estó será monótono 
y aburrido. 

La imagen visual apropiada refuerza la legibi-
lidad, debido a que es más identificable por 
los códigos visuales que esta proyecta y en 
el exterior es perceptible, dado a esto es 
indispensable que sea bien aplicada.15

•	 Riqueza Perceptiva

Son los detalles más pequeños debido a que 
están marcados con las experiencias senso-
riales que causa en los usuarios.15

 
Está muy ligado a los sentidos: el tacto, el 
olfato, el oído, y el más dominante el sentido 
de la vista. Aquí se aplica el color, la forma, 
textura, movimiento, todas las claves visuales 
de los componentes están muy ligadas a la 
manera de cómo se colocan los materiales, 
principalmente.15 

•	 Personalización 

Es cuando a partir de características que 
identifica el diseñador principalmente le da 
un carácter a los edificios, sin que pierda las 
cualidades que identifican el contexto. Esta 
también, determina factores esenciales como 
el presupuesto con el que se cuenta. 15. 
Los acabados de los materiales así como le 

15 Ibid. Pag. 57.

Fuente: http://www.arkiplus.com/vida-urbana#print
Figura  40: Ejemplo de Imagen Visual Apropiada.

Fuente:http://blog.ago-construcciones.com/pre-
mios-fad-2011-arquitectura-y-diseno/

Figura  41: Riqueza Perceptiva a través de materiales y 
formas.
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dan riqueza perceptiva, dan estatus econó-
mico al diseño. Si son acabados finos y de 
buen gusto la personalización del estatus 
económico proyectará un lugar urbano con 
una imagen de habitantes con alto estrato, si 
los materiales son de baja calidad, no tiene 
acabados, la personalización será de un es-
tatus bajo y la imagen será de un lugar con 
mala imagen, lo cual no es adecuado para las 
funciones urbanas porque con eso se puede 
abandonar el territorio urbano. 15

c. Conceptos fundamenta-
les con la Planeación Ba-
rrial 

La planeación barrial es una nueva metodolo-
gía, donde se expone la planeación de mane-
ra participativa, donde influyen y participan 
el vecindario, los entes municipales y los 
planificadores urbanos. Lo que busca es que 

Tipos de barrios 

•	 Barrio Centralizado de Alta 
densidad

Son los barrios próximos o dentro de las 
áreas centrales. Las características econó-
micas y de calidad de vida de los habitantes 
son similares; donde se aloja más vivienda y 
existen edificios de alta densidad y con bue-
nos servicios básicos, transporte y calles pa-
vimentadas.  

•	  Barrio Suburbano de Densidad 
Media

Se trata de barrios ubicados a las orillas de 
los barrios centrales, con mediana densidad 
poblacional, medianamente dotados de ser-
vicios básicos, transporte y calles pavimen-
tadas en buenas condiciones, pero con un 
menos costo del uso del suelo que el barrio 
centralizado, este barrio mezcla los usos del 
suelo, con usos residenciales, comerciales e 
industriales principalmente.  

•	 Barrio Suburbano de Densidad 
Media-Baja

Son los barrios ubicados en los bordes de 
los barrios suburbanos de densidad media. 
En estos barrios los servicios ya nos son tan 
adecuados como en los anteriores, ya existe 

15 Ibid. Pag. 57.
17 Murillo F. y Schweitzer M. Planear el Barrio, Urbanismo Participativo para construir el derecho de Ciudad. 2011.

sea un resultado de esfuerzos de conjunto, 
donde el beneficiario directo es el barrio. A 
continuación se expone los conceptos que 
exponen en su Manual 17, Fernando Murillo y 
Mariana Schweitzer, con la colaboración de 
otros investigadores. 

Las Vegas, Estados Unidos. Fuente: http://sites.psu.
edu/jessicalee/2015/03/04/las-vegas-nevada

Figura  42: Personalización, la decoración o las luminarias 
caracterizan el territorio urbano.
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deficiencia así como problemas en el trans-
porte público y segregación por las distan-
cias. Los factores socio económicos no son 
elevados regularmente son precarios y regu-
larmente y se desarrollan pocas actividades 
económicas.

•	 Derecho a la Ciudad 

Las naciones unidas impulsan los derechos 
de los humanos a una vivienda digna. Lo que 
hace referencia este concepto es al derecho 
de crear ciudades con vivienda accesible y 
servicios dignos.  Pero no solamente estos 
factores influyen en el derecho de ciudad, 
existen factores como  las malas condiciones 
de los pobladores de las áreas limítrofes de 
la ciudad o de espacios invadidos.17

El derecho de ciudad tiene componentes 
como la generación de oferta de empleos, 
infraestructura, y viviendas, pero los pobla-
dores son los que influyen en el desarrollo 
de las actividades donde se busca la solución 
habitacional principalmente.

17Ibid, pag. 63.

Fuente: http://www.guillermotella.com/articulos/una-urba-
nidad-alternativa-efectos-de-residencializacion

Figura  44: Córdoba, Argentina, Barrio de alta densidad.

Fuente: https://theculturetrip.com/europe/spain/arti-
cles/a-guide-to-valencias-best-barrios/

Figura  45: Valencia, España, Barrio de Mediana Densi-
dad.

Lugar donde Derecho de Ciudad es un Bien común. 
Fuente: http://imagenesdebarcelona.com/tag/fo-
tos-de-la-ciudad-de-rubi-barcelona/

Figura  43: Barcelona, España.

Fuente: https://geographic.media/south-america/colom-
bia/colombia-photos/bogota/barrios-unidos/

Figura  46: Bogotá, Venezuela, Barrio de densidad me-
dia - baja.
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2.4 Casos de Estudio
Para Poder Determinar los casos de estudio, 
se han resumido barrios con características 
comunes del barrio Santa Marta; es decir, 
parcelamientos con características de subur-
bios de la misma época y que coincidan con 
algunas características arquitectónicas, que 
han tenido épocas de declives y han sido 
objetos de exitosas revitalizaciones urbanas; 
dentro de los cuales podemos mencionar: 
Colonia Roma en México, Juan Bobo en Me-
dellín Colombia, y el Barrio la Moravia en Me-
dellín Colombia

•	 Colonia Roma. Ciudad 
de México. 

Datos Básicos
Ciudad, y país C.D. U. Benito Juárez , Méxi-

co D.F., México  15

Habitantes Sin datos exactos

Área en kilómetros 
cuadrados

0.24143 Km2 16

Clima 15ºC117

Tabla 1: Recopilación de datos Colonia Roma. 

Elaboración Propia. Fuentes de consulta: 
1https://www.vivemx.com/col/roma-norte.htm
2https://www.mexicodesconocido.com.mx/colonia-ro-
ma.html
3 https://www.google.com/maps/place/C.+U.+Be-
nito+Juárez,+06760+Ciudad+de+México,+CD-
MX,+México/@19.4085539,-99.1583843,16.9
2z/data

Surge a iniciativa del Presidente Porfirio Díaz, 
en adyacencia al Centro Histórico donde se 
buscaba, poblar las áreas cercanas al centro 
de la urbe. 18. 

Con características de los modelos Euro-
peos los cuales la traza es a 45º, la Colonia 

Roma constituyo un ejemplo de los barrios 
Europeos, donde se retoman elementos Eu-
ropeo tanto en lo Urbano como en lo Arqui-
tectónico. 

El ensanche era uno de los elementos más 
atractivos de la propuesta, debido a que no 
es tradicional en los centros urbanos anterio-
res las calles de dimensiones anchas, como 
lo es el caso de la colonia, y el modelo del 
ensanche se encuentra con las característi-
cas de la vegetabilidad del área, era un lugar 
donde existían fincas agrarias y haciendas, lo 
cual conforma parte del atractivo visual.18

Es el primer fraccionamiento habitacional  que 
cuenta con todos los servicios básicos. Den-
tro de las características que le distinguen 
se puede mencionar: 18

•	 Ancho de las calles y camello-
nes, la cual es amplia y con banquetas 
adecuadas para la circulación peatonal. 

•	 Arquitectura de los inmuebles 
de Arte-Noveau, Ecléctico y Afrance-
sado. 

•	 Parque Plazas en sus extremos 
como lo son la Plaza Álvaro obregón y 
Ajusco. 

Las funciones urbanas con las cuales cumplía 
en sus inicios eran netamente residenciales, 
además de ser un barrio de clase alta. Duran-
te los años 40`s del siglo pasado, comienzan 
a llegar pobladores del interior de la Repúbli-
ca Mexicana, por lo cual el barrio modifica en 
gran manera los usos del suelo tradicionales 
con los cuales le caracterizaban, y se inicia 
a usar el suelo de manera comercial, escolar 
y oficinista, esto durante los años 60`s es 
donde se consolida.18

Durante el año de 1985, sucede el catas-
trófico terremoto que destruye gran parte 
de las construcciones de la Ciudad. La gente 
vendió barato las viviendas y los lotes por 
miedo a la fuerte destrucción.18 

18Mexico desconocido. Colonia Roma. Disponible en https://www.mexicodesconocido.com.mx/colonia-roma.html (8 de 
agosto 2018) 
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Surge a iniciativa del Presidente Porfirio Díaz, 
en adyacencia al Centro Histórico donde se 
buscaba, poblar las áreas cercanas al centro 
de la urbe. 18.

Con características de los modelos Euro-
peos, los cuales, la traza es a 45º, la Colonia 
Roma constituyó un ejemplo de los barrios 
Europeos, donde se retoman elementos Eu-
ropeo tanto, en lo Urbano como en lo Arqui- 
tectónico.

El ensanche era uno de los elementos más 
atractivos de la propuesta, debido a que no 
es tradicional en los centros urbanos ante-
riores las calles de dimensiones anchas, el 
caso de la colonia, y el modelo del ensanche 
se encuentra con las característi- cas de la 
vegetabilidad del área, era un lugar donde 
existían fincas agrarias y haciendas, lo cual, 
forma parte del atractivo visual.18

Es el primer fraccionamiento habitacional que 
cuenta con todos los servicios básicos. Den-
tro de las características que le distinguen 
se puede mencionar: 18 

• Ancho de las calles y camellones, la cual, 
es amplia y con banquetas adecuadas, 
para la circulación peatonal. 
• Arquitectura de los inmuebles de Arte 
Noveau, Ecléctico y Afrancesado. 
• Parque Plazas en los extremos como, la 
Plaza Álvaro obregón y Ajusco.

Las funciones urbanas con las cuales cumplía 
en los inicios eran netamente residenciales, 
además, de ser un barrio de clase alta. Du-
ran- te los años 40`s del siglo pasado, co-
mienzan a llegar pobladores del interior de 
la república Mexicana, por lo cual, el barrio 
modifica en gran manera los usos del suelo 
tradicionales los que le caracterizaban, y se 
empieza a usar el suelo de manera comercial, 
escolar y oficinista, esto durante los años 

60´s es donde se consolida.19

Durante el año de 1985, sucede el catas-
trófico terremoto que destruye gran parte 
de las construcciones de la Ciudad. La gente 
vendió barato las viviendas y los lotes por 
miedo a la fuerte destrucción.18 

 En esta colonia las construcciones antiguas 
casi en un 80 %. Por lo cual en el proceso de 

reconstrucción se considero darle una vin-
culación cultural, en donde se construyeron 
escuelas, bibliotecas, museos y galerías de 
arte, a partir de esto se apuesta por un perfil 
cultural.18 

La revitalización urbana de la Colonia Roma, 
consistió en tomar los aspectos arquitec-

18 Ibid. Pag. 65.
19 Salinas L. Gentrificacion en los Barrio de Mexico.disponible en http://www.dgcs.unam.mx/boletin/bdboletin/2015_750.
html (30 de septiembre 2018) 

Fuente: hptts://google.maps.com

Figura  47: Mapa de Ubicación de la Colonia Roma, Mé-
xico.
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tónicos y urbanos, hacer una integración de 
ambas como lo fue desde sus inicios, pero 
adaptando un nuevo concepto de desarrollo 
urbano, Cultura y espacios Lúdicos.18

Toman ideas de crear espacios como tea-
tros, cafeterías, espacios públicos abiertos, 
ciclo vías y centros culturales, bibliotecas, 
integradas para que la ciudad desarrollara 
cultura y considerando la belleza del paisa-
je urbano con estos nuevos componentes 
lo hacen mucho más atractivo, debido a las 
dimensiones que la importancia de espacios 
públicos de convivencia crea en los tejidos 
urbanos. 18 

¿En qué consistió el plan de 
revitalización de la colonia 
Roma ? 

En términos generales consistió en el proce-
so de gentrificación, es decir que las acti-
vidades urbanas locales, como la residencia 

el comercio y la cultural cada una de ellas 
tuviera su propio espacio. 

Según Luis Salinas, Investigador de la UNAM,  
“Los precios bajaron y como la Condesa 
siempre ha sido atractiva (por sus áreas ver-
des, espacios públicos y arquitectura art 
decó y art nouveau) mucha gente, entre ellos 
vecinos de la Roma, comenzó a revitalizarla; 
se fueron a vivir ahí y abrieron negocios de 
comercio tradicional, rememoró.” 19

Según el trabajo de campo de Salinas, aun-
que contaba con establecimientos  como tor-
tillerías, tiendas y demás, en 1995 sólo te-
nía ocho restaurantes y bares. En los últimos 
años ya operan cerca de 150 establecimien-
tos de alto impacto (vecinal y zonal), consi-
derados así por la delegación Cuauhtémoc.19

La Colonia Roma vive su revitalización cuando 
los negocios populares cambiaron su esque-
ma tradicional y se convirtieron en negocios 
para otra clase económicamente activa. Esto 
es en el aspecto económico. 

El desarrollo inmobiliario y comercial ha pro-
piciado el aumento del predial y de servicios 
como agua y luz, según pesquisas del univer-
sitario. Tanto los colonos que ya no pueden 
costearse la vida ahí, como quienes tienen 
recursos suficientes, se marchan a otros si-
tios de la ciudad, porque el barrio ha cam-
biado.19

Análisis de los aspectos Cualitativos: 

•	 De los Aspectos Cualitativos que se 
pueden  tomar en consideración del 
análisis es la calidad de la Arquitectura. 
Se Conserva en optimas condiciones así 
como le da mayor valor e imagen urbana 
adecuada.

•	Otro aspecto es la cantidad de comer-
cios en el sector el cual ofrece con los 

18 Ibid. Pag. 65.
19 Ibid. Pag. 66 

Fuente: https://mxcity.mx/2014/07/colonia-roma-un-bou-
levard-parisino-en-el-centro-de-la-ciudad/

Figura  48: Casa Lamh. Casa de la Cultura, Colonia Roma. 
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usos del suelo residencial variedad. asi 
mismo los comercios del lugar son para 
estrato alto, el cual le da mayor calidad 
y así llegan turistas por conocer la colo-
nia. Por sus cualidades se convierte en 
un lugar turístico  

•	La calidad de las vías, así como el an-
cho. Según las fotografías satelital de 
Goo- gle, se puede determinar que el 
ancho de las calles es de 12 metros 
apro- ximadamente. Esto beneficia a la 
visual panorámica de los edificios, la 
cual, es agradable. 

•	Existen variedad de centros culturales 
es otro factor de cualidad importante, 
como se menciona es un lugar turístico, 
por la calidad de negocios, también es 
un lugar con mucha cultura que le da 
vida al territorio urbano

Análisis de los aspectos Cuantitativos: 
•	En cuanto a la cantidad de comercios 

esta no se disminuye en la revitaliza-
ción. Mejoran los comercios pero no 
disminuyen. Cuenta con por lo menos 
150 establecimientos para el área del 
territorio, no es una área tan grande, 
es con mucho impacto pero la calidad 
de los mismos hace que sea una canti-
dad e establecimientos para la colonia 

•	El territorio por el tamaño funciona 
compacto, es relativamente pequeño 
pero tiene la mayoría de servicios no 
ocupa ni un kilómetro cuadrado de es-

pacio pero funciona bien.

Análisis de los aspectos Negativos: 

•	 No es una propuesta que se considere 
como inclusiva, debido a que no conside-
ra a las personas de estrato social bajo 
que vivieron en la época que el lugar estu-
vo deshabitada. Es una propuesta que se 
puede llegar a pensar que es denigrante 
porque solo considero la mejora de el es-
tatus de la población pero eso conllevo a 
que se ocupara el territorio por gente de 
estrato social alto. 

•	 Se considera la conservación de la arqui-
tectura unicamente no se propone nada 
nuevo ni integrador o bien los elementos 
que se consideraron como nuevos res-
pecto a la cultura no tienen nada mas re-

Elaboración de análisis: propio. 

Figura 49: sección de bulevar principal. 
Fuente:https://theculturetrip.com/north-america/mexico/
articles/top-13-things-see-do-colonia-roma/

Figura  50: imagen urbana Colonia Roma.
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Cuadro de síntesis de análisis de caso de estudio 1 : Colonia Roma, Ciudad 
de México 

Urbanos

Usos residenciales, además de los usos 
de suelo con adaptaciones culturales y re-
creacionales, donde se aprovecha la belle-
za del paisaje y el entorno arquitectónico. 

Funcionales 

Calles ancha con bulevares donde predomina la 
vegetación. La zonificación funcional es variada 
por lo cual permite al usuario varias actividades 
a la vez y hace más interesante la visita al lugar. 

Organizacionales

Trama del lugar es corresponde a ejes inclina-
dos, donde la nomenclatura de las calles co-
rresponde a nombres de héroes mexicanos 

levante. 
•	 Los aspectos de diseño de parques ur-

banos solo se mejoran pero no se aplican 
diseños contemporáneos. Es necesario 
proponerlos para que sea mas agradable 
y estético pero con adaptaciones nuevas 
de conceptos urbanos que han surgido 
recientemente. 

Aspectos Aplicables al Proyecto de 
Revitalización del Barrio Santa Marta. 

•	 La conservación de la arquitectura que 
tiene valor importante 

•	 Optimización del uso del suelo urbano. 
•	 Aprovechamiento de los anchos de las 

calles. 
•	 Regeneración delos comercios en el sec-

tor. 
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Cuadro de síntesis de análisis de caso de estudio 1 : Colonia Roma, Ciudad 
de México 

Ambientales

Vegetación abundante en las vías principales,
 como parques con protección y constan-
te mantenimiento, lo cual hace que ten-
ga buenas características ambientales así 
como buena adaptación al paisaje urbano.         

Morfológicos

Arquitecturas de principios de siglo, Art No-
veau, Ecléctico y Afrancesado principalmente

Tecnológicos 
Constructivos

Los edificios poseen distintos tipos de sistemas 
constructivos y mamposterías, la cual el siste-
ma más utilizado luego de sus restauraciones 
después de los terremotos es el sistema mixto 
reforzado. 
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•	 Barrio Juan Bobo, 
Medellín Colombia:
Datos Generales 

Ciudad, Región y País Barrio Juan Bobo, Medellín , 
Colombia 

Cantidad de Habitantes 800,000 Hab. aproximada-
mente 20 

Área en hectáreas 1258.7 hectáreas 20

Clima Dato no disponible. 

Tabla 2: recopilación de datos barrio Juan Bobo.
Elaboración: Propia. Fuente: Alcaldía de Medellín Colombia. 
Juan Bobo. Articulo disponible en https://es.slideshare.net/
guestf23cca/j-u-a-n-b-o-b-o-p-r-e-s-e-n-t-a-c-i-n (septiem-
bre 30 2018). 

El barrio Juan Bobo en Colombia surge como 
resultado de la migración de pobladores de 
las áreas rurales al centro de Medellín. En el 
principio surgen viviendas con ocupación del 
suelo tradicional. Los tamaños de los lotes 
son de medidas aceptables para realizar vi-
viendas, pero la constante migración provoca 
hacinamiento.20

El plan consistió en mejorar las condiciones 
de vida del lugar, adaptando y mejorando las 
condiciones del territorio urbano es decir, 
se diseñan planes donde se re-ubicaran a las 
familias que se encuentran en áreas de riesgo 
y afectadas por la densificación del suelo, 
la tenencia de la tierra no era adecuada, así 
como la salubridad y factores que afectaban  
al territorio. 20

¿Como se realizó la Revitali-
zación? 

A partir análisis a nivel macro donde se en-
contraron problemas como los detallados 
anteriormente y en el análisis micro como 
afectaban a la población, tal como las carac-
terísticas de la población y que no tenía in-
gresos ni fuentes económicas que activaran 

20, Alcaldía de Medellín Colombia. Juan Bobo. Articulo disponible en https://es.slideshare.net/guestf23cca/j-u-a-n-b-o-b-
o-p-r-e-s-e-n-t-a-c-i-n (Septiembre 30 2018). 

económicamente al barrio. 

Como solución al problema habitacional, se 
re-diseña el territorio urbano, el cual consis-
tió en un proyecto urbano donde se reali-
zarían 70 nuevas viviendas con alineación a 
la calle adecuada y servicios básicos. Otro 
de los ejes de intervención fueron las áreas 
verdes, estas fueron intervenidas y se lo- gra 
así crear espacios de convivencia don- de 
el tejido urbano y el tejido social mejoran la 
calidad de vida a partir de las nuevas dispo-
siciones, asimismo hay que mencionar los pla-
nes de desarrollo urbano, en los cuales crean 
programás de participación ciudadana, en los 
que se le explicó a los pobladores como fun-
cionara la revitalización del espacio público y 
los beneficios directos hacia los vecinos. 20 

Los resultados directos de la revitalización 
fueron: Fueron creados tres mil 439 nuevos 
puestos de trabajo para habitantes del sec-
tor y se utilizó un 92% de mano de obra 
no calificada de la zona como estrategia de 
inclusión social. Se desarrollaron 35 talleres 
empresariales, 113 talleres con comunidad, 
166 reuniones con comités y 39 eventos 
comunitarios. Se involucraron en el proce-
so 113 organizaciones y se articularon en el 
territorio 290 programas asociados a edu-
cación, salud, bienestar social, recreación y 
deporte. Igualmente, se alcanzó una cober-
tura universal de servicios de salud para una 
población de 150 mil habitantes, al igual que 
una cobertura del 98% de servicios de edu-
cación primaria y secundaria para los niños y 
jóvenes en edad escolar. 20

Aspectos Cualitativos

•	 De los aspectos más importantes es 
la planeación barrial que fue empleada en 
el proceso de revitalización, debido a que 
en todo momento se contó con la partici-
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20, Ibid. Pag. 71. 
21  Cinturón Verde. Renovación de Barrio Juan Bobo. Disponi-
ble en https://cinturonverde.wordpress.com/tag/barrios-sostenibles/ (agosto 25 2018)

pación de los vecinos del territorio, que 
incluso fueron parte de los trabajos de 
construcción. 

•	 El uso de las áreas verdes en los ta-
ludes, se crean taludes naturales con el 
fin de dar vida a través de la vegetación. 

Aspectos Cuantitativos 

•	 La cantidad  de población que se pudo 
beneficiar debido a que el territorio        
urbano es bastante grande, pero se sub-
dividió en sectores menores para poder 
realizar de manera adecuada la interven-
ción y según las necesidades de cada uno 
de los territorios.

 Aspectos Negativos 
•	 Realmente se aplicó bien el con-

cepto de densificación. Pero no 
se evaluó una manera adecuada 
que la imagen urbana y la percep-
ción de los visitantes o bien de 
los mismos pobladores no sea 
considerada buena. Es muy desor-
denada la proporción real de los 
edificios  respecto de las calles.

•	 Otro factor relacionado con el 
tema de la imagen urbana es que 
no es ordenada la visual, es muy 
desordena. 

•	 Tiene identidad el territorio res-
pecto al tipo de construcciones 
y materiales. Pero realmente no 
tiene una arquitectura de buena 
calidad, que sea considerada apta 
o bien, mejorando la manera de 
como se percibe el estrato social 
del sector. 

Aspectos a Considerar para el Barrio 
Santa Marta: 

•	 La Planeación Barrial que fue desarrollada 
en el proyecto. 

•	 Como se desarrollo la vegetación en los 
taludes, no de la misma dimensión, pero 
en el barrio existen algunas áreas con ta-
ludes altos. 

Fuente: https://cinturonverde.wordpress.com/tag/ba-
rrios-sostenibles/

Figura 51: Barrio Juan Bobo, Medellín , Colombia. 

Fuente: https://es.slideshare.net/guestf23cca/j-u-a-n-b-
o-b-o-p-r-e-s-e-n-t-a-c-i-n

Figura  52: Bloques de Apartamentos en el Barrio Juan 
Bobo.
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Cuadro de síntesis de Caso de Estudio 2: Juan Bobo, Medellín Colombia 

Urbanos

El proyecto considero la re densi-
ficación, así como la sectorización 
y reubicación de los usos del suelo 
urbanos, donde ya no solamente era 

residencial sino se incluye variedad de 
usos, como oficinas comercio entre 

otros.

Funcionales

El territorio a partir de mixtificar los 
usos del suelo tiene cambios sustan-
ciales en la función, ya no solamente 
es residencia, sino cubre otras fun-

ciones y necesidades, como usos de 
parques, comercio e industria en las 

afueras del barrio. 

Organizacionales

El principal aporte en el caso de la 
organización del territorio lo promue-
ve la participación del barrio de los 

mismos pobladores quienes organizan 
su propio territorio a manera que 
les convenga sin cambiar la traza o 

cambios mínimos y satisfactorios en el 
caso de la alineación de las vivien-

das que no estaban en una alineación 
adecuada. 

Elaboración: Análisis propia. 
Figura 53: Sección de calle principal.
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Cuadro de síntesis de Caso de Estudio 2: Juan Bobo, Medellín Colombia 

Ambientales

Parques en los extremos del barrio, 
así como uso de taludes sostenibles, 
los cuales constituyen obras que sos-
tienen las construcciones que están 
en las laderas, pero conservando lo 

verde. 

•	 Barrio Moravia, 
Medellín, Colombia 

Barrio, región, país. Barrio Moravia, Mede-
llín Colombia 

Habitantes 2.224 familias21

Área en Hectáreas 10 hectáreas 21

Clima No se obtuvieron datos 
exactos. 

Tabla 3: recopilación de datos barrio La Moravia. Elabo-
ración: propia. Fuente:  NOVA - Publicación Científica EN 
CIENCIAS BIOMÉDICAS - ISSN:1794-2470 AÑO - Vol.9 
No. 15 - ENERO - JUNIO DE 2011:

El barrio Moravia surge en los años 60`s. 
Está ubicado a las afueras del centro, en un 
lugar de una depresión aluvial, que estratégi-
ca-mente esta cerca de la estación de tren 
y autobuses. En los años 70`s, la alcaldía 
autoriza el botadero municipal, por lo cual 
fue un lugar con grandes problemas de ma-
nejo de sólidos y lixiviados en las décadas 
siguientes.  El lugar además, propicio que 
por el conflicto armado en Colombia las fami-
lias emigraran a dicho lugar y la sostenibilidad 
económica, se diera por el reciclaje de basu-
ras y desechos 22

A mediados de los 80`s, se clausura el bota-
dero lo que provoca de miles de familias que 

habitaban el barrio Moravia, emigraran a las 
laderas del mismo. En el año 2004, según el 
censo , más de 2,224 familias  eran las que 
habitaban el lugar, con gran degradación am-
biental, así como problemas de asentamiento 
del territorio, debido a que estaban en tone-
ladas de basuras.22 

En el año 2005, se inicia un plan de inter-
vención integral del Barrio Moravia y el radio 
de influencia, el cual consistiría en recuperar 
el sector del cerro que ocupa, a través de 
la planeación ambiental y la recuperación ur-
bana. En cuanto a la dimensión social, lo que 
buscaba el proyecto era la vinculación de los 
pobladores con los jardines comunitarios con 
el valor paisajístico del entorno urbano.22

 
El proyecto consistía en la sostenibilidad ur-
bana en el nuevo espacio, el cual consideraba 
áreas verdes comunitarias mediante la vincu-
lación y la participación comunitaria, el uso de 
las tecnologías renovables para el bajo con-
sumo energético, gestión técnica de recur-
sos hídricos, donde se crean sistemas para 
conservación del agua pluvial, en donde será 
reutiliza ble para los jardines, donde funciona 
un sistema de riego para aprovechar la cuali-
dad del agua sobre la vegetación. 

La integración y vinculación de los poblado-
res no solamente se queda en los jardines 
comunitarios. Se promueve la autosugestión, 
la cual consiste en que los mismos poblado-
res sen encargan de la gestión del territorio, 
así como de charlas informativas y exposicio-
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nes en lugares comunitarios.22

¿En que consistió el Plan de Interven-
ción Urbana? 

La intervención urbana consistió en la mejora 
de la calidad de vida de los pobladores que 
habitan el territorio, pero con la integración 
de las dimensiones, social, paisajístico,am-
biental y educativa.22

En el aspecto social, trato sobre la mejora 
de la calidad de vida de los usuarios, a partir 
de la creación del tejido social urbano, refor-
zaba la cohesión social a través de la parti-
cipación de los vecinos en los programas de 
desarrollo. 22

En el aspecto paisajístico, se recupero el lu-
gar a partir de la flora y elementos propios 
del lugar transformándolo en un lugar cultural 
y representativo de la identidad cultural. 

Aspectos ambientales se restaura el               
espacio con acciones sostenibles implemen-
tando tecnologías y respeto por los espacio 
naturales. 

22 AQUASOST – Cátedra UNESCO de Sostenibilidad, Universidad Politécnica de Cataluña 2 Tecnológico de Antioquia, 
Institución Universitaria 3 ONU-HABITAT. Disponible en httpº://www.catedramedellinbarcelona.org/newsletter/mayo2012/
pdf/articuloNOVA15.pdfºAgosto 25, 2018.

En el ámbito educativo, se realizan talleres 
comunitarios, donde se les trasmite a los ve-
cinos el valor de la sostenibilidad ambiental, 
talleres de reciclaje, reutilización y la mejora 
de los cultivos. 22

El principal aporte de arquitectura a nivel ur-
bano lo caracteriza la arquitectura del paisa-
je, desarrollada magistralmente. Se integra 
sin formas caprichosas, al paisaje natural ur-
bano.   

 El diseño de los espacios comunitarios como 

Fuente Oidiana Cuesta. 2010.
Figura  54 : Zona de Intervención y mapa de Basuras.

Fuente: Daniel Viade. 2011

Figura 55:  Comparación de Moravia sin intervención y 
con la intervención.
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los jardines comunitarios, el cual crea el teji-
do social urbano del que tanto se mencionó 
en la propuesta urbana y los humedales ur-
banos los cuales son una propuesta exitosa 
por el diseño y el trabajo en el que se incluyó 
a los vecinos del lugar. Aporte directamen-
te a la arquitectura funciona-lista no es tan 
legible, es más importante el aporte que se 
realiza en la arquitectura del paisaje.
Existen aportes en el aspecto cultural, las 
cuales constituyen por ejemplo, exposiciones 
en centros que se diseñaron especialmente 
para poder realizar las mismás, un ejemplo 
es una exposición que lleva por titulo reciclar 
ciudad, en ella se exponen los anteceden-
tes del barrio, así como los resultados de 
la pro- puesta de diseño de la intervención, 
así como la propuesta de los jardines y los 
humedales comunitarios que fueron desarro-
llados 22 

Análisis de los aspectos cualitativos

•	 De las cualidades más sobresalientes en 
el proyecto son los ejes que manejó y 
como se desarrollaron siempre bajo el 
marco de la participación ciudadana que 
busca que el urbanismo para ser exitoso 
y debe contar con la participación de los 
vecinos de las comunidades .

•	 Es importante es el valor que recobra el 
paisaje es protagonista en el aspecto 
que es lo que más sobresale del territo-
rio no se nota alterado en el concepto 
de paisaje territorial y ambientalmente es 
óptimo.

•	 La busqueda de la sostenibilidad a partir 
del manejo responsable de los recursos, 
tanto, energéticos como de los recursos 
que se pueden reciclar, de ser un barrio 
que viviendo entre los desechos es uno 
de los mejores ejemplos de sostenibili-
dad que se pueden aplicar.

22Ibid. Pag. 76

Análisis de los Aspectos Cuantitati-
vos

•	 En cuanto a la cantidad de los pobladores 
y el territorio el manejo de la intervención 
fue muy exitoso debido a que son más de 
2,000 familias las que viven en el sec- 
tor, se podrían mencionar que son cerca 
de unos 10,000 poblado- res los cuales 
tiene el territorio, así como el área de 
diez hectáreas, la cual es un área bastan-
te representativa para la intervención y 
los ejes que se manejaron

Aspectos Negativos 

•	 Realmente la prioridad de la propuesta es 
el enfoque ambiental, pero no se conside-
ro como tal la mejora de la arquitectura. 
Ni con elementos de bajo presupuesto ni 
algo que identificara el territorio. 

•	 Tiene tendencia a ser una propuesta que 
visualmente es desordenada. 

•	 Se mejoran las condiciones de vida de 
los pobladores respecto a la eliminación 
de los basureros clandestinos existentes 

Fuente: Óscar Flecha.
Figura  56: Plan Piloto de Construcciones de Humedales.
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•	 En el barrio pero no es tan perceptible 
debido a que no tiene una buena arqui-
tectura. 

•	 Los materiales y la calidad se pueden me-
jorar sustancialmente. La mayoría de vi-
viendas son de techo de lamina. Es un 
inadecuado debido a que no se puede 
crecer mas verticalmente ni agradar mas 
las viviendas. 

•	 A diferencia de los otros casos de estu-
dio no se considero la densificación del 
territorio. Considerando que tiene dema-
siada población el barrio. Es un problema 
que no afecte a corto tiempo pero en un 
mediano plazo va a afectar y va a causar  
marginación  de la población ocupando 
otras áreas que no son urbanizadas. 

Aspectos a Considerar para el di-
seño de la intervención en el Barrio 
Santa Marta 

•	 Los aspectos mas impotentes que se to-
maran para el caso , son la creación de 
tejido social urbano, con elementos que 
sean capaces de tomar la caracterización 
necesaria, como jardines comunitarios 
donde se puedan realizar. 

•	 La Planeación barrial, en la cual siempre 
se involucraron los vecinos. 

•	 La creación de los humedales y jardines 
comunitarios. 

Cuadro de Síntesis de Caso de Estudio 3: Barrio Moravia Medellìn, Colom-
bia 

Urbanos

El proyecto de intervención urbana 
consistió en recuperar el tejido urbano 
del territorio el cual de ser intervenido 
de manera integral se recuperarían con 
el tejido social el cual al ser un sector 
evaluado como peligroso está roto de-
bido a las características sociales del 
lugar, así mismo se recuperaría el pai-
saje  y el ambiente.

Fuente: Natalia Castro. 2010.

Figura  57: Reciclar Ciudad. Exposición Comunitaria de el 
proceso de intervención Urbana.

Fuente: Oidiana Cuesta. 2011

Figura  58: Ejecución del Primer Jardín comunitario.
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Cuadro de Síntesis de Caso de Estudio 3: Barrio Moravia Medellìn, Colom-
bia 

Funcionales

Se ejecutan los cambios necesarios de 
usos del suelo así como se integran 
nuevas funciones urbanas al territorio. 
El concepto principal era la recupera-
ción del cerro que se integrara con el 
paisaje, pero adecuando las funciones 
urbanas y culturales luego de la inter-
vención. 

Organizacionales

La participación ciudadana fue clave en 
la intervención, debido a que los talle-
res que se efectuaron como concien-
tización a los pobladores logran hacer 
participar a la población. La trama en 
términos generales no cambia. 

Ambientales

Los jardines comunitarios con sosteni-
bilidad son el mayor logro debido a que 
se invierte en elementos que requieran 
poco mantenimiento y el poco manteni-
miento requerido seria efectuado por 
los mismos pobladores. 

Morfológicos

Las construcciones de arquitectura po-
pular son las que predominarían pero 
como mejoras e intervenciones de ar-
quitectos urbanistas especialistas en 
paisaje urbano, los cuales mejoran el 
paisaje.  

Tecnológicos Construc-
tivos

Distintos tipos de mamposterías así 
como sistemas constructivos de acero 
en algunos casos en otros casos siste-
mas mixtos de acero y concreto. 
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•	 Barrio San Sebastián, 
Ciudad de Guatemala.  

Barrio, región, país. Barrio San Sebastián, 
Nueva Guatemala de la 
Asunción, Guatemala.

Habitantes 446 lotes catrastales 
analizados. 

Área en Hectáreas 16 hectáreas
Clima Templado. 
Tabla 4: Recopilación de datos Barrio San Sebastián. Ela-
boración: Propia. Fuente:  San Sebastián, Recuperación 
Integral de Barrios. Municipalidad de Guatemala . 2011. 

El Barrio de San Sebastián, surge después 
del traslado de la Ciudad de Santiago de  los 
Caballeros al Valle de Panchoy, en 1778. Al 
norte del Parque Central. Con las caracte-
rísticas de segregación que caracterizan las 
ciudades colonizadas por los españoles. El 
templo fue concluido en 1784. Se caracte-
riza el barrio por ser un poblado cercado. Al 
inicio tiene una calle de alameda que conduce 
hacia el Cerro del Carmen. El barrio de San 
Sebastián, surge al norte de los edificios se-
culares de la Plaza Mayor y al sur de Jocote-
nango. 23

El nuevo asentamiento conserva el orden co-
lonial. En  la distribución y trazo de la ciu-
dad. Más en la arquitectura de los edificios 
públicos. Pero no predomina la arquitectura 
barroca. Esto da paso a la nueva arquitectu-
ra neoclásica. La construcción de los nuevos 
edificios se limito a la falta de fondos y la 
mano de obra. De este paso dio lugar a la 
construcción de los escombros de la ciudad 
de Santiago de los Caballeros.23

Los terremotos de Navidad de 1917 y 1918 

causaron daños al templo y al barrio. Sirvió 
como un campo de asentamiento para eva-
cuación en aquella época. Lo mismo sucede 
en los terremotos de 1976. En estas catás-
trofes se pierde gran parte del patrimonio 
arquitectónico del barrio. 

23. Municipalidad de Guatemala. Barrio de San Sebastián, Recuperación Integral de Barrios. 2011. 

El barrio de San Sebastián constituye un vie-
jo Barrio tradicional de lo que constituye el 
Centro Histórico. Es un centro poblado don-
de el uso del suelo urbano es residencial en 
su mayoría. Las clases sociales que predo-
minan en el barrio son principalmente clases 
media a alta. Históricamente por los hechos 
que preceden el plan de recuperación del 
barrio, era un espacio urbano en constante 
deterioro. La propuesta considero la planifi-
cación de la recuperación de la arquitectura 
del barrio. Considero la clasificación de los 
elementos que tienen valor patrimonial y los 
elementos que no tienen valor patrimonial. De 
este punto partiría la Recuperación del espa-
cio público.

Fuente:  San Sebastián Integración de Barrios. 2011

Figura  59: Fachadas tradicionales sobre la 7ma. Avenida 
entre 3 y 4 calles. 
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¿En que consistió el Plan de Inter-
vención Urbana?

Situado en el corazón de la ciudad, el barrio 
de San Sebastián es un lugar que aún conser-
va un uso residencial con buena calidad de 
vida y además, se caracteriza por “el trazo 
colonial en las calles y fachadas con estilos 
neoclásicos”, explica Juan Alberto Sandoval, 
historiador de Unesco e investigador el Cen-
tro de Estudios Folclóricos –Cefol-.
 
El proyecto, que forma parte del Plan de Re-
vitalización del Centro Histórico, fue ejecu-
tado con una inversión de 400,000 euros, 
monto que fue donado por la Junta de Anda-
lucía, España, y de los cuales 300,000 utili-
zados en un programa de rehabilitación inte-
gral que devolvió condiciones habitacionales 
dignas a los residentes, mejorar la imagen 
del barrio y aumentar el arraigo de las familias 
tradicionales a través del apoyo financiero 
para llevar a cabo pequeñas intervenciones 
en sus hogares.24

 
Su riqueza cultural, según cuenta Lucy Villalo-
bos, vecina del barrio “se concentra en la ru-
tina diaria de las personas que habitan el ba-
rrio. Las personas adultas han permanecido 
aquí por muchos años, se ha vinculado a las 
personas y al aspecto religioso del barrio. 
Así que un proyecto que conserve y recupe-
re lo que ya se ha perdido será recibido con 
agrado por todos los vecinos”, comenta.24

“Uno se los giros más auténticos de la nue-
va Guatemala de la Asunción lo constituyen 
los barrios del Centro Histórico que guardan 
bagajes de la cultura popular guatemalteca 
e identidad en torno a la religiosidad.  Ade-
más, estos barrios son un resguardo de la 
literatura popular y de donde se tejen impor-
tantes leyendas de espantos y aparecidos”, 
según  Sandoval.24

24. Municipalidad de Guatemala. Barrio de San Sebastián.  Disponible en http://osu.muniguate.com/index.php/obras/53-revi-
talizacion/1973-revitalizacionsansebastian (marzo 4 2019). 

También se realizará la recuperación de las 
instalaciones del Tanque La Soledad , uno 
de los sitios de mayor valor histórico den-
tro del barrio, para  lo cual serán destinados 
30,000 euros del fondo económico de coo-
peración.24

Análisis de los aspectos cualitativos: 

De las cualidades que sobresalen de la re-
cuperación urbana en el barrio de San Se-
bastián es la importancia que se le da a la 
clasificación de la arquitectura. Con esto se 
busca que tome una nueva vida el barrio y la 
mejora de los espacios públicos como lo es 
el parque de San Sebastián y el Parque Isa-
bel la Católica. 

Los usos del suelo urbano son parte esencial 
de la revitalización. En este aspecto se clasi-
fica su uso actual. Se detecto que la mayoría 
son de uso residencial. A esto se debe que 
la mejora de la arquitectura influya en los as-
pectos del tejido urbano y social sean mas 
vinculados con la cultura y el mobiliario urba-
no en el territorio. 

Análisis de los aspectos cuantitati-
vos. 

Se contabilizaron 446 solares catastra-
les. De ellos todos cuentan con servicios 
e infraestructura básica. No se contabilizo 
exactamente población. Debido a que la im-
portancia de la revitalización era netamente 
patrimonial. Para que como resultado se me-
jorara las condiciones del territorio. Se me-
joran dos parques,  San Sebastián e Isabel 
La Católica. 
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24 Ibíd.. pagina 80.

Aspectos Negativos 

En la propuesta se abordo el aspecto arquitectónico como el principal elemento a mejorar, pero 
el aspecto ambiental fue en menor cantidad  de lo que se pudo mejorar. Respecto a las interven-
ciones de los edificios algunos solamente se pintaron sin considerar una evaluación mas a fondo 
donde se pudiera determinar si existió alteración a su arquitectura de como originalmente era. 

Aspectos a considerar en el diseño para el barrio Santa Marta. 

Los aspectos mas sobresalientes son la clasificación de la arquitectura y mejoramiento del mo-
biliario urbano. 

Fuente: https://es.foursquare.com/v/parque-san-sebas-
ti%C3%A1n/4e53b34a52b1c616cd1f5ced

Figura  60: Integración de los espacios a usos lúdicos 

Fuente:  San Sebastián Integración de Barrios. 2011

Figura  61: Mapa de la clasificación de la Arquitectura en 
el barrio.
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Cuadro de Síntesis de Caso de Estudio 4: Barrio San Sebastián, Nueva Gua-
temala de la Asunción. 

Urbanos

Delimitación del territorio a nivel de la 
clasificación de la arquitectura. Integra-
ción de los espacios tradicionales. 

Funcionales

Estudio de los usos del suelo urbano. 
Integración de los espacios comunita-
rios. 

Organizacionales

Organización Vecinal. Apoyo comunita-
rio y trabajo entre vecinos para mejorar 
el barrio. 

Ambientales

Integración de nuevas especies al es-
pacio físico existente. Caracterización 
de los nuevos espacios lúdicos del ba-
rio. 

Morfológicos 

Clasificación de la arquitectura existen-
te en el barrio de San Sebastián. 

Para la 6ta. Avenida sobre la calle de la Fachada de 
la iglesia San Sebastián: Elaboración: propia. 

Figura  62: sección típica de calle.
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CUADRO DE SÍNTESIS DE ASPECTOS PARA RETOMAR                                                 EN LA PROPUESTA      DEL BARRIO SANTA MARTA 

NO. NOMBRE FOTOGRAFÍA ASPECTOS 
URBANOS 

TECNOLÓGI-
COS 

ASPECTOS     
AMBIENTALES 

ASPECTOS   
FUNCIONALES 

ASPECTOS    OR-
GANIZACIONALES 

ASPECTOS        
MORFOLÓGICOS 

1 Colonia 
Roma, 
Ciudad 

de Méxi-
co. 

Usos Residen-
ciales, además 
de los usos del 
suelo con adap-
taciones cultura-
les y recreacio-
nales, donde se 
aprovecha la be-
lleza del paisaje 
y entorno arqui-
tectónico. 

Sistemas cons-
tructivos de 
mamposterías y 
mixtos reforza-
dos.

Vegetación abun-
dante en las vías 
principales, pro-
tección de par-
ques y constan-
te mantenimiento 
para que tenga 
buenas caracterís-
ticas ambientales. 

Calles anchas con 
bulevares donde 
predomina la ve-
getación. Zonifi-
cación variada lo 
cual permite a los 
usuarios varias ac-
tividades a la vez 
lo cual hace mas 
interesante el lu-
gar. 

Trama del lugar co-
rresponde a ejes 
inclinados donde 
la nomenclatura de 
las calles es de 
héroes mejicanos 

•	 Art-Noveau
•	 Ecléctico / Afrance-

sado. 

2
Barrio 
Juan 

Bobo, 
Medellín 
Colom-

bia. 

Considero una 
redensificación 
así como una 
sector i zac ión 
y reubicación 
de los usos del 
suelo. 

Sistemas cons-
tructivos con 
taludes verdes.

Parques en los ex-
tremos del barrio 
y taludes sosteni-
bles. 

Mixtificar los usos 
del suelo que cu-
bren mas necesi-
dades que unica-
mente la vivienda. 

Organización Par-
ticipativa del ba-
rrio y los pobla-
dores que no 
cambian el esque-
ma tradicional de 
la traza. 

•	 Identidad a partir de 
materiales. 

3
Barrio 

Moravia, 
Medellín 
Colom-

bia. 

Recuperac ión 
del Tejido urba-
no en el territo-
rio. 

Mamposterías 
mixtas y el uso 
de acero. 

Jardines comunita-
rios con sostenibi-
lidad.

Cambios en usos 
del suelo e inte-
gración de nuevas 
funciones urbanas.

Participación Ciu-
dadana y talleres 
comunitarios. 

•	 Mejora de la Arqui-
tectura popular in-
tegrando al paisaje 
rural. 

4

Barrio 
San Se-
bastián, 
Nueva 
Guate-
mala de 
la Asun-

ción 

Delimitación del 
Territorio a ni-
vel de la clasi-
ficación de la 
arquitectura. In-
tegración de los 
espacios tradi-
cionales. 

Integración de 
nuevas Especies 
al espacio físico 
existente. Carac-
terización de los 
nuevos espacios 
lúdicos en el ba-
rrio. 

Estudio detallado 
de los usos del 
suelo urbano. In-
tegración de los 
espacios comuni-
tarios. 

Organización veci-
nal. Apoyo comu-
nitario y trabajo 
entre vecinos para 
el barrio. 

•	 Clasificación de la 
arquitectura exis-
tente en el barrio. 
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Capítulo 3: Contexto del Lugar. 

En el siguiente capítulo se trata 
sobre todo el contexto del 

barrio Santa Marta. Estima 
las necesidades a nivel 

macro y a nivel micro, 
donde se analizan 
los componen-
tes del contexto 
más importantes. 
Entre los compo-
nentes que más 
sobresalen del 
barrio, vale la 
pena mencionar la 
cultura; y es que 
es un barrio que 

su tejido social es 
fortalecido durante 

los eventos de tradi-
ciones y costumbres. 

Otro de los componen-
tes más importantes es toda 

la normativa legal que implica, la 
conservación de los momentos his-

tóricos como el Cementerio General. 
El Plan de Ordenamiento Territorial de 
Ciudad de Guatemala y su adyacencia, 
que influye de este al barrio propiamente. 



3.1 Contexto Social. 

3.1.1 Organización Ciudadana 

La cuidad de Guatemala en cuanto a su orga-
nización administrativa esta a cargo de la La 
municipalidad, misma que tiene la potestad 
sobre todo el territorio que abarca 25 zo-
nas. 

A su vez la Alcaldía, descentraliza su poder 
en las alcaldías auxiliares o bien en las de-
legaciones distritales que tienen a su cargo 
algún territorio.

Estas alcaldías tienen a su cargo todo lo re-
levante a lo que se refiere al territorio y los 
asuntos municipales que le competen,  de 
cada una de las zonas de la ciudad, aspectos 
como gestiones de  
movilidad urbana entre otras. 

Políticamente el territorio está a cargo de la 
Alcaldía Auxiliar de la Zona 3, que intervienen 
en todos los barrios vecinos, tales como el 
Barrio el Gallito, toda la Avenida Elena, la Co-
lonia Bran, los barrios vecinos al Basurero de 
la Zona 3, Avenida Bolívar, entre los principa-
les. De ahí parten las políticas y regulaciones 
de la Municipalidad de Guatemala. 

Respecto al barrio propiamente, es  un te-
rritorio en donde se realizan distintos tipos 
de actividades como el comercio, escuela, la 
vivienda, usos religiosos, institucionales (Ce-
menterio, Asilos de Ancianos, casa Hogar de 
Niños).

La organización del barrio actualmente tiene 
un comité de vecinos, los cuales están a car-
go de ver las actividades del sector. 

La Parroquia de Santa Marta es un tejido 
urbano en si mismo, debido a que en ella 
convergen grupos parroquiales que están 
a cargo de distintas actividades a lo largo 

del año. Entre los grupos mas populares se 
puede mencionar a la Hermandad de Jesús 
Nazareno Redentor de Cautivos, quienes son 
encargados del culto de veneración de las 
imágenes del interior de la iglesia, quienes 
directamente trabajan a lo largo del año en 
el territorio urbano, debido a que el trabajo 
de ellos es la organización de las actividades 
como procesiones de pasión, rezados entre 
otros. 
Donde la mayoría de la clase social en el sec-
tor es de estrato medio a medio bajo, lo cual 
es indicador que las personas que habitan en 
el lugar necesitan mejoras del ambiente urba-
no actual que permita un espacio con el cual 
se identifique el sector y se mejore la popu-
laridad del mismo.

Otro de los grupos parroquiales importan-
tes de los que se pueden mencionar es uno 
el que denomina como pastoral de Evangeli-
zación, consiste en servidores de la iglesia 
quienes evangelizan a través de visitas a los 
hogares de las personas del barrio.25

25 Tradición Oral. 

Fuente: https://www.google.com/maps
Figura  63: Edificio de la Alcaldía Auxiliar de la zona 3.
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1. Mapa Organización Ciudadana 
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3.1.2  Contexto Poblacional

•	 Densidad. 

Según los datos poblacionales que propor-
ciona el Taller de Urbanística de la Munici-
palidad de Guatemala, en los estudios que 
realiza y los plantea en el Atlas de la ciudad, 
la densidad bruta de la ciudad es baja, debi-
do a la existencia de los barrancos que ocu-
pan las zonas 2, 7 y 11 principalmente. Des-
pués de este estudio se determina el porqué 
otras áreas con topografía más regular son 
más densas poblacionalmente. El Centro de 
la ciudad es más poblado, debido a que es 
menor el cambio topográfico. Esto explica 
porque la zona 3 es de los sectores más 
poblados actualmente. 26

Según los datos obtenidos de la Municipali-
dad de Guatemala (desarrollados por el INE) 
la Zona 3, es una de los sectores con mayor 
densidad población, ubicado la octava zona 
con mayor densidad. para el año 2017 cuen-
ta con tun total de 48,834 habitantes.26

 Esto debido a ser un punto que desde sus 
inicios sirvió como un lugar para el desarrollo 
de áreas de vivienda. Es la zona que esta me-
jor distribuida en su mayoría debido a que en 
las áreas cercanas a la avenida del Cemente-
rio, se encuentra el comercio del sector así 
como en la 19 y 20 calles, dentro de estos 
ejes vehiculares, se dispersan las áreas de 
viviendas, que van desde viviendas de uno 
y dos niveles principalmente, así como edifi-
cios pequeños de 3 niveles en adelante.  

•	 Estratos sociales 

Dentro de los parámetros que establece el 
estudio determinado por el taller de Urbanís-
tica para poder realizar el estudio adecuado 

de los estratos sociales que albergan la ciu-
dad, se detallan los siguientes datos: 

Para obtener la clasificación de estratifica-
ción socio económica fue necesario identifi-
car distintas dimensiones del bienestar, que 
permitieran aproximarse a un nivel socioeco-
nómico de los sectores censal es, de acuer-
do a las características de los hogares que 
los integran. Identificadas estas dimensio-
nes, se hizo imprescindible selecciona r para 
cada una de estas dimensiones elegidas, un 
conjunto de variables que permitiera cono-
cer las características de las viviendas que 
habitan las familias, así como conocer la ma-
nera en que las personas logran acceder a 
un conjunto de necesidades y satisfactorios 
básicos ,que les permita alcanzar un nivel de 
vida digno.27

Entre las múltiples variables consideradas se 
pueden citar:

•	Material predominante  de paredes de las 
viviendas

•	Material predominante de pisos de las vi-
viendas

•	Material Predominante de techos de las 
viviendas

•	Tipo de servicio de agua
•	Tipo de drenaje
•	Disponibilidad de servicio sanitario
•	Servicio sanitario para uso exclusivo del 

hogar
•	Tipo de alumbrado disponible en el hogar
•	Disponibilidad de cuarto exclusivo para 

cocinar
•	Total de cuartos exclusivos para dormir
•	Tipo de combustible utilizado regularmen-

te para cocinar
•	-Índice de hacinamiento
•	Promedio de años de escolaridad de los 

miembros del hogar
•	Promedio de escolaridad del jefe de ho-

gar

26 Direccion Municipal de Planificacion y Direccion de Planificacion Urbana. Plan Zona 3. 2017. 
27Municipalidad de Guatemala. Atlas Geográfico de la Ciudad de Guatemala. Disponible en https://gis.muniguate.com/es-
tad%C3%ADsticas_DIGM/index.php ( septiembre 1 2018)
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•	Se eligieron cinco indicadores básicos: 
•	a) de calidad de la vivienda,
•	b) de hacinamiento, c) de origen y abas-

tecimiento de agua
•	d) de sistemas de eliminación de excre-

tas, 
•	e) indicador del promedio de años de es-

colaridad del jefe de hogar.  26

En términos generales en la zona 3 de la ciu-
dad, se pueden establecer conclusiones so-
bre la población en general es de estrato 
medio bajo, las cuales, por las características 
constructivas, el hacinamiento, abastecimien-
to de agua, drenajes y escolaridad determina 
que es un distrito con estas características. 
Existen variedades de sistemas constructi-
vos, predominante la mampostería de block 
en los últimos años. El agua potable se abas-
tece de la Empresa Municipal del Agua, las 
candelas municipales están bien distribuidas 
en el sector y existen la suficiente cantidad 
de escuelas públicas, las cuales prestan sus 
servicios, en términos generales la zona 3 es 
un sector con bastante desarrollo, pero no 
es un lugar con estrato alto económicamente 
comparado con otras zonas donde la calidad 
de vida es mejor. 

Directamente refiriéndose al barrio Santa 
Marta, es un sector económicamente activo, 
donde existen diversidad de comercios y la 
zona es mayormente residencial, pero las ca-
racterísticas sociales en cuanto a estrato no 
es un sector de estrato alto por las necesi-
dades y mucho tiene que ver que no es un 
lugar pensado para gente de estrato alto, 
también un lugar popular en la ciudad, y su 
desarrollo social es de estrato medio bajo. 

Edad de la población 

Prevalecen los habitantes en el rango de 
edad de 4 a 20 años que representan un 
37% del total. Con un 30 % los menores 
desde 0 a 14 años de edad es el segundo 
grupo predominante en cuanto a edad en la 
zona. Luego con un 15 % que representa a 
los habitantes de 45 a 64 años con un total 
de 10% y con un 10% encontramos a los 
jóvenes de 15 a 19 años. El último puesto lo 
ocupan adultos de 65 años de edad o más 
con el 8%.27

27 Ibid, pagina 89.
28  Ibid, pagina 89.
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Escolaridad en la población

El nivel de escolaridad en los vecinos en la 
Zona 3 mayores a 7 años es la educación 
primaria con el 41%, seguido del nivel medio 
con 39%. La educación universitaria es de 
12%, mientras la población sin ninguna edu-
cación es de 8%.27

. Fuente: Plan zona 3. Elaboración: Propia. 

Figura 64: Diagrama estadístico de grupos etáreos
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27 Ibid, pagina 71 . 
28Urbanistica. Plan zona 3. 2017 

Genero de la Población 

En los Habitantes de la zona prevalece el ge-
nero femenino con un 53% de los habitantes 
, mientras que el 47% al genero masculino27. 

Vivienda

La zona 3 tiene una presencia considerable 
de asentamientos precarios en el áreas del 
cinturón ecológico municipal en las colonias 
Santa Isabel el Incienso, sectores estacio-
nales que a su vez poseen déficit cualitativo 
de vivienda. Ala vez se presenta cierta can-
tidad de asentamientos en áreas de riesgos 
y áreas habitacionales degradadas en cerca-
nías del Trébol, el relleno sanitario y el Anillo 
Periférico. 27

Los Sectores de Santa Marta y Guarda Viejo, 
presentan una configuración vial y predial con 
un gran potencial a propuestas de densifica-
ción. Ademas son sectores con equipamien-
tos y dinámicas barriales características de 
la zona y presentan una ubicación estratégica 
por su  cercanía a estaciones de Transmetro 
como por su fácil conexión con el centro de 
la ciudad. Estos sectores son ideales para 
el desarrollo inmobiliario y densificación  en 
l a implementación de la vivienda asequible y 
nueva dotación de  equipamiento28

6.9 % de hogares necesita vivienda.28 

Elaboración: Propia. 
Figura 65: Gráfica de Escolaridad. Fuente Plan Zona 3. 

Fuente: Plan zona 3. Elaboración: propia. 
Figura 66: Diagrama de Estadística de género.

Fuente Plan Zona 3. Elaboración: propia. 
Figura 67: Gráfica de vivienda promedio.

91Revitalización Urbana del Barrio Santa Marta, zona 3. Propuesta de Recuperación. 

0 1 5 10 20
ESCALA GRÁFICA

LARGUILLO 11, DE 25 A 24 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA (DE
SUR A NORTE)

1

LARGUILLO 12, DE LA 24 A 25 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA
(NORTE A SUR)

2



11,590 hogares en la zona según proyec-
ción población al 2016 del Censo Nacional 
del 2002.29

4.1 personas por hogar en la zona .  29

38 nuevos hogares al año necesitan apoyo 
público para acceder a vivienda.29 

34% de los hogares necesitan una amplia-
ción y 7.5% mejorar su acceso a servicios 
básicos .29

29. Empresa Metropolitana de Vivienda y Desarrollo Urbano. 2017. 

 Fuente Plan Zona 3. Elaboración: propia. 
Figura 68: Gráfica de edificabilidad. 

Elaboración: propia. 
Figura 69: Gráfica de habitabilidad. Fuente Plan Zona 3.

Fuente Plan Zona 3. Elaboración: propia. 
Figura 70: Gráfica de servicios.

Fuente Plan Zona 3. Elaboración: propia. 

Figura 71: Gráfica accesibilidad a vivienda.
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2. Mapa de Densidad Poblacional 

Fuente: Municipalidad de Guatemala. Atlas Geográfico de la Ciudad de Guatemala. Disponible en https://gis.muniguate.
com/estad%C3%ADsticas_DIGM/index.php ( septiembre 1 2018)
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3. Mapa de Estratos Sociales

Fuente: Municipalidad de Guatemala. Atlas Geográfico de la Ciudad de Guatemala. Disponible en https://gis.muniguate.
com/estad%C3%ADsticas_DIGM/index.php ( septiembre 1 2018)
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3.1.3 Contexto Cultural 

La Ciudad de Guatemala una ciudad con mu-
chas costumbres y tradiciones. El arraigo de 
las mismas se identifica en fechas importan-
tes como la semana santa, la cual es la festi-
vidad anual con mayor numero de ciudadanos 
y visitantes que caminan o ven las procesio-
nes. La feria patronal de la ciudad el 15 de 
agosto donde se celebra a la virgen de la 
asunción. El 15 de septiembre con las fiestas 
de independecia. 

La zona 3 es un punto importante de la cultu-
ra, debido a que se encuentra próxima al cen-
tro histórico, su gente que reside en la mis-
ma es parte importante debido a que le da 
vida culturalmente a la zona en fechas como 
las mencionadas en el párrafo anterior. 

29 Hermandad de J.N. de la Paz. Procesión de tercer domingo de cuaresma. 
30 Hermandad de J. N. Redentor del Mundo. Procesión del  cuarto domingo de cuaresma.
31Hermandad de J. N. Redentor de Cautivos. Procesión del quinto domingo de cuaresma 

Describiendo propiamente lo que es el barrio 
de Santa Marta es un sector con gran identi-
dad, congrega y concentra gran cantidad de 
personas en sus manifestaciones de cultura, 
en donde se pueden mencionar: procesio-
nes durante la época cuaresmal que visitan 
el barrio de Santa Marta tal es el caso de la 
Procesión de Jesús Nazareno de la Paz de la 
Iglesia de Santa Cecilia29  el tercer domingo 
de cuaresma . Dicha procesión recorre casi 
todo el barrio a partir del año 2015, pasan-
do frente a la Parroquia Santa Marta y en 
el año 2018 pasando frente y adentro del 
Cementerio General. La procesión del tradi-
cional barrio el Gallito el de Jesús Nazareno 
cuarto Domingo de Cuaresma, que pasa por 
el barrio Santa Marta, frente al Cementerio 
General y a la estación de Bomberos volun-
tarios . 30

 La Propia del barrio la  de Jesús Nazare-
no Redentor de los Cautivos la cual recorre 
todo el barrio31 y los barrios vecinos  en Cua-
resma. 

. Nombre con el que le Identifica el Barrio. Fuente: https://
www.facebook.com/RedentorDC/photo

Figura  72: Salida de la Procesion del Sevillano de Ojos 
Verdes

Los mas viejos del barrio cuentan que era la imagen que 
precedía la capilla del Cementerio General dicha razón 
por la cual la visita. Fuente: Javier Serrano. Encargado 
G. Hermandad

Figura  73: Procesión del Tercer Domingo de Cuaresma. 
J. N. de la Paz.

95Revitalización Urbana del Barrio Santa Marta, zona 3. Propuesta de Recuperación. 

0 1 5 10 20
ESCALA GRÁFICA

LARGUILLO 11, DE 25 A 24 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA (DE
SUR A NORTE)

1

LARGUILLO 12, DE LA 24 A 25 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA
(NORTE A SUR)

2



Viernes Santo con la procesión del Santo En-
tierro de la Parroquia del El Calvario, la cual 
recorre las 20 y 19 calles para pasar frente 
al Cementerio General.32  

 Feria Patronal del Barrio con su día principal 
el 29 de julio, el día de Santa Marta, donde 
la feria tiene un periodo de 15 a 18 días de 
duración, ocupa el sector de la 3era. Ave-
nida, frente a la parroquia de la 24 a la 28 
calles .27 

Las celebraciones de independencia en el ba-
rrio, como el desfile cantonal, en el cual parti-
cipan los colegios y escuelas que recorren el 
barrio, la mañana del 14 de septiembre que 
culminan frente a la estación de bomberos, al 
igual que la noche del 15 de septiembre para 
la arriada del Pabellón Nacional.33 

 
31 Ibíd., página 95. 
32 Hermandad Cruzados de Cristo. Parroquia del Calvario, Procesión del Santo Entierro. Viernes Santo. 
33 Tradición oral 

Día de conmemoración de los difuntos uno 
de noviembre. El barrio de Santa Marta es 
visitado por miles de personas, que llegan al 
Cementerio General, donde se ubica una 
especie de feria la cual ocupa el frente de la 
avenida y la 20 calle.29

En el mes de diciembre, el tercer domingo 
del mes se realiza la procesión del la Inmacu-
lada Concepción, la cual es tan antigua como 
el barrio, y recorre el barrio pasando y en-
trando al Cementerio General. 27

En el mes de enero, el tercer domingo se 
celebra la festividad del Señor de Esquipulas, 
al igual que en diciembre pasa y entra al Ce-
menterio General.27  

Otras de las actividades que identifica al ba-
rrio, son los oficios. Existen dos oficios que 
representan de gran manera al sector, uno 
de ellos es la carpintería, el otro de ellos es 
la marmoleria para los epitafios de las pla-
quetas que se colocan en el nichos de los 
difuntos en el cementerio. Ambos oficios es 
usual ubicarlos en gran cantidad en la avenida 
del Cementerio. 

Viernes Santo 30 de Marzo 2018. Fuente: ht-
tps://www.facebook.com/elcalvariooficialgt/photos
/a.777382802337126/1890047237737338/?-
type=3&theater

Figura  74: Paso de la Procesión del Santo Entierro del 
Calvario. 

Fuente: h.199099516941017/90274005991028
9/?t

Figura  75: Feria patronal en el  Barrio. Foto sobre la 
3era avenida.
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4. Recorridos Procesionales de Cuaresma y Semana Santa

Mapa de recorridos procesionales. Se colocaron todos los recorridos de Cuaresma y Semana Santa que recorren el 
barrio. Elaboración propia.
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5. Recorridos Procesionales, feria y desfiles 

Mapa de recorridos procesionales y desfiles. Se colocaron todos los recorridos de actividades  que realizan en el 
barrio. Elaboración propia.
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3.1.4 Contexto Legibilidad 
Urbana. 

Se establecen para la legibilidad urbana 5 
componentes para el barrio Santa Marta: 16

1. Hitos: 
1.1Parroquia Santa Marta, (fachada).
1.2 Cementerio General, (fachada). 
1.3 Parque 19 calle. 
1.4 La Litia 
1.5. San Vicente de Paúl 
1.6. Plaza el Guipil.  

2. Bordes: 
2.1. Avenida del Cementerio General 
2.2 Avenida Elena

3. Recorridos: 
3.1. 19 calle. 
3.2 . 20 calle
3.3. 25 calle. 
3.4. 3a. avenida 

4. Nodos: 
4.1 cruce en la 19 calle y avenida Elena
4.2. Cruce de la 20 calle y avenida Elena  
4.3 Cruce de la 20 calle y Avenida del 
Cementerio
4.4. Cruce de la 26 calle y Avenida del 
Cementerio. 

5. Zonas : 
5,1 barrio Santa Marta, zona de influencia 
directa de la 19 calle a la 26 calle entre 
Avenidas Elena y del Cementerio General. 

16. Ibíd., pagina 61. 
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6. Mapa de Legibilidad Urbana. 

Mapa que identifica todos los componentes según la teoría de Kevin Lynch, que se identifican en el barrio. Elaboración y 
análisis: propio. 
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te hacer torres debido a que la clasificación 
de zonas en G5 y G4 da lugar a 0 % de per-
meabilidad y la zona G3 permite un 10 % de 
permeabilidad.

Se considera que en el territorio las vías que 
son tomadas como T-1 y T-2, son la Avenida 
del Cementerio y Avenida Elena, la 20 calle y 
25 calle respectivamente. 

Dentro del diseño de mejora en general de 
la calidad del hábitat urbano,  se  contem-
plara construcciones nuevas, dicho análisis 
de zonas es necesario para determinar si al 
momento de proponer la revitalización urbana 
en la cual se propone la re densificación así 
como la construcción de escenarios con de-
sarrollo lúdico en el  territorio será adecuado 
revisar si las construcciones cumplen con las 

3.1.5 Contexto Legal

•	 Plan de Ordenamien-
to Territorial (POT) Ciudad de 
Guatemala: 

El Plan de Ordenamiento Territorial se basa 
en tres principios teóricos que se reformula-
ron críticamente para su aplicación y sosteni-
bilidad al futuro en el contexto guatemalteco, 
los cuales son: 

•	 El transecto o la caracterización terri-
torial urbano-rural.

•	 El modelo espacio-temporal o los ci-
clos urbanos.

•	 La participación ciudadana entendida 
como partnership.
El POT de la ciudad, delimita a la zona 3 en 
el eje de la Avenida Elena como una zona G4, 
debido a que es una carretera internacional 
como lo constituye la CA-9, por tal razón y el 
ancho de las vías se permite edificar en altu-
ra. Dentro de limite de esta avenida a la ave-
nida del Cementerio y en el lado norte como 
lo es el barrio El Gallito, se clasifica como una 
Zona G3, siempre considerando el ancho de 
las vías y la capacidad de las misma. Al sur 
de la zona 3,  sobre el eje de la 27 calle y 
sobre el eje de la 6ta avenida la clasificación 
también es de G4, considerando los anchos 
de la via.34

La municipalidad dentro de la normativa que 
contempla el POT (Plan de Ordenamiento Te-
rritorial), circunscribe una delegación munici-
pal con límites de lo que corresponde a la 
avenida Elena a la avenida del cementerio y 
de las 19  a 26 calles. La clasificación de 
las zonas generales de la area a intervenir 
se subdividen de la siguiente manera: de la 
avenida del Cementerio a la primera avenida 

de la zona 3 de las 19 a la 22 calle es un 
sector con zona general G3, de las 23 a la 
24 calle y sobre la avenida Centroamérica en 
dirección hacia la 19 calle es una zona G4, y 
la 25 calle es una zona G5, lo que se puede 
concluir es que son zonas donde se puede 
generar construcciones con restricción de 
altura de aeronáutica de 80 metros y permi-

  34 Municipalidad de Guatemala. Plan de Ordenamiento Territorial. Disponible en http://especiales.muniguate.com/
pot2010/docts_soporte/05_bases_teoricas_del_pot.php (septiembre 1, 2018)

Fuente: http://especiales.muniguate.com/pot2010/
docts_soporte/05_bases_teoricas_del_pot.php

Figura  76: Diagrama de funcionamiento del POT Ciudad 
de Guatemala. 
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normas que integran el POT y el  rediseño  
larguillos de calles con las alturas adecuadas 
que no sobrepasen los niveles que requiere 
por su clasificación general.  

7. Mapa del Plan de Ordenamiento Territorial 

Mapa de Zonas Generales según el mapa POT. Elaboración propia. 
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•	 Ley para la Protección 
del Patrimonio Cultural de la 
Nación: 

En el artículo 2 reza de la siguiente manera: 

“Artículo 2.- Patrimonio Cultural. Forman el 
patrimonio cultural de la nación los bienes 
e instituciones que por ministerio de ley o 
por declaratoria de autoridad lo integren y 
constituyan bienes muebles o inmuebles, pú-
blicos y privados, relativos a la paleontolo-
gía, arqueología, historia, antropología, arte, 
ciencia y tecnología, y la cultura en general, 
incluido el patrimonio intangible, que coad-
yuven al fortalecimiento de la identidad na-
cional. (Reformado por el Decreto Número 
81-98 del Congreso de la República de Gua-
temala).” 

“Artículo 3.- Clasificación. Para los efectos 
de la presente ley se consideran bienes que 
conforman el patrimonio cultural de la Nación, 
los siguientes:
 Patrimonio Cultural Tangible: 

1.	a) Bienes culturales inmuebles. 
2.	La arquitectura y sus elementos, in-
cluida la decoración aplicada. 
3.	Los grupos de elementos y conjuntos 
arquitectónicos y de arquitectura verná-
cula.
4.	Los centros y conjuntos históricos, 
incluyendo las áreas que le sirven de en-
torno y su paisaje natural. 
5.	La traza urbana de las ciudades y po-
blados.
6.	Los sitios paleontológicos y arqueo-
lógicos.
7.	 Los sitios históricos. 
8.	 Las áreas o conjuntos singulares, 
obra del ser humano o combinaciones de 
éstas con paisaje natural, reconocidos o 
identificados por su carácter o paisaje de 
valor excepcional.35

9.	 Las inscripciones y las representacio-

nes prehistóricas y prehispánicas”  
10.	 Dentro de las disposiciones 
generales de ambos artículos, el patri-
monio cultural principal del barrio Santa 
Marta es el Cementerio General, por su 
valor cultural, histórico y el baluarte de la 
arquitectura Nacional que en él se contie-
ne. El IDAEH (Instituto de Antropología e 
Historia) en conjunto con la Universidad 
de San Carlos de Guatemala, publican un 
libro relacionado con la historia del Ce-
menterio General, así mismo expuso pla-
nes que se tienen para la restauración 
y conservación de los viejos mausoleos 
con valor arquitectónico, considerando 
el libro como una fuente importante de 
información respecto a la conservación 
histórica de dicho conjunto monumental. 

La traza del barrio es otro de los elementos 
el cual no será alterado, debido a que se 
debe de conserva tal y como lo establece el 
artículo 3, por el valor histórico que repre-
senta su trazo en la Ciudad de Guatemala.

 Las viviendas con sistemas constructivos de 
adobe son para preservación, debido a que 
la historia que en ellas se contiene es im-
portante para el conocimiento de  las futuras 
generaciones. 

  35 Ministerio de Cultura y Deportes. Ley para la Protección del patrimonio Cultural de la Nación. DECRETO NÚMERO 
26-97 Reformado por el Decreto Número 81-98

Sánchez. J. Fuente: http://
mcd .gob .g t / p r e se n -
tan-el-libro-sobre-la-his-
to r i a - a r te - y -conse r -
v ac ion -de l - cemente -
r io-genera l-de- la-c iu-
d a d - d e - g u a t e m a l a /

Figura 77: Portada del li-
bro, Historia, arte y con-
servación de Cementerio 
General de la Ciudad de 
Guatemala.
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8. Mapa de Elementos Patrimoniales 

Mapa de elementos que se consideran patrimonio y que se deben de preservar. Elaboración propia. 
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3.2 Contexto Económico 
La ciudad de Guatemala, en factores econó-
micos se refiere a un punto donde hay comer-
cio de cualquier tipo, desde una tortillería en 
un calle cualquiera hasta fabricas de cemento 
o de cualquier tipo de negocio que pueda 
abastecer cualquier tipo de necesidad. 

En la zona 3, existen negocios de cualquier 
índole en cada calle, en cada esquina en cada 
barrio, indistintamente del lugar. Uno de los 
puntos mas importantes en cuanto a inter-
cambio económico se refiere es el basurero, 
es un lugar donde los últimos años la gente 
que vive en sus cercanías hace reciclaje de 
cualquier tipo de material reutiliza ble. 

 En el barrio Santa Marta propiamente con-
verge un punto económico muy importante, 
específicamente en la 19 calle que es uno de 
los sectores comerciales con gran economía 
al igual que la Avenida del Cementerio. 

En la 19 calle existe diversidad de comercios 
como lo son tiendas de ropa al mayor y por 
menor, artículos de primera necesidad, ven-
tas de artículos como juguetes, Zapaterías, 

ventas de bicicletas, de artículos como es-
tanterías entre otros. 

La economía sobre la avenida del Cementerio 
es un contexto muy distinto a la 19 calle. En 
este existen ventas de marmolerías, ferrete-
rías, mueblerías de distintas clases, carpinte-
rías, mecánicas entre otros. 

Dentro del barrio existen industrias como lo 
son las bodegas Multiperfiles las cuales pro-
veen economía al sector por la cantidad de 
trabajadores que contratan anualmente para 
las distintas actividades que requiere la em-
presa.  

Otro lugar de mucha importancia económica 
para el barrio lo constituye el Mercado Can-
tonal, debido a que por su ubicación cientos 
de pobladores se acercan a adquirir sus artí-
culos de primera necesidad. 

En el sector se encuentran algunos servicios 
de transporte de objetos los cuales se ubi-
can sobre la 20 calle el cual es un negocio 
que se ha expandido en el área en los últimos 
años. 

Fuente: www.prensalibre.
com.gt

Figura 78: 19 calle zona 3.
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9. Mapa de Economía en el barrio 

vvMapa de identificación de flujos y sectores económicos. Elaboración propia. 
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 3.3 Contexto Ambiental 

3.3.1 Análisis Macro

•	 Paisaje Natural 

Recursos Naturales: 

Actualmente el sector de la zona 3 cuenta 
con gran degradación de recursos naturales. 
El barranco del incienso es uno de los recur-
sos naturales que cuenta con gran cantidad 
de área boscosa. 

Lugares donde existen jardineras, por ser un 
área urbanizada cuenta con menores caracte-
rísticas de poseer recursos naturales. 

El sector de la avenida Elena que es un co-
rredor continúo de vegetación y es el sector 
donde más abundan las especies naturales.   
La Avenida del Cementerio con su diseño de 
alameda con camellón Central cuenta con es-
pecies de árboles de gran altura. El resto del 
área de intervención cuenta con medianas a 
bajas densidades vegetales así como media-
nos estratos de suelos y arbustos.

Existen diversidad de Especies vegetales. Se 
pueden Mencionar: pinos silvestres(sector 
de la avenida Elena), jacarandas (dispersos)
, matilisguates (dispersos), ficus(dispersos), 
araucarias (Cementerio General). 36

36 Análisis del sitio, visita de campo. 

Fuente: Propia. 
Figura 79: Araucarias del Cementerio General. 

Fuente: Propia. 

Figura: 80: Pinos Silvestres de la avenida Elena.

Fuente: Propia. 

Figura 81: Especies Gigantes de la Alameda del Cemen-
terio General.
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10. Mapa de ubicación del árboles en el barrio. 

Mapa de identificación de arboles. Elaboración propia. 
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Topografía: 

La Ciudad de Guatemala se encuentra asen-
tada en un valle rodeado de montañas, de las 
cuales se mencionan, las montañas de Mixco 
(Cerro Alux), las de Palencia, entre otras. La 
topografía del valle es muy accidentada. 

En la zona 3, es un área limite entre el barran-
co del Incieso y las areas del barranco de la 
Verbena y lo que era toda el área de Kaminal 
Juyu, lo cual es causa que sea característica 
la topografía en pendientes mayores al 4%. 

Según las características de la topografía del 
sector, en con una pendiente entre el rango 
de 0 a 4% desde la avenida del Cementerio 
y se va de manera irregular subiendo en la 
parte de la 24, 25 y 26 calles debido a 
que formaban parte de una colina que tenía 

su parte más alta en la avenida Bolívar y pue-
de presentar una pendiente que tiene rangos 
ente el 15 a 20 %, por lo cual es una pen-
diente que presenta complicaciones para ubi-
cación de mobiliario urbano y usos urbanos,  
pero tiene ventajas respecto a  las visuales 
que tiene; al fondo las montañas y parte del 
paisaje urbano que concluye con los grandes 
árboles del Cementerio General.37

37 
Levantamiento de datos según observación propia y análisis a partir de topografía generada en google maps. 

Proyecto: Nombre de proyecto
A03 • Contenido: Sin nombre
Carné:0001 • Alumno: Propietario

 1 : 5000

Sección 21

 1 : 5000

Sección 32

 1 : 5000

Sección 43

 Elaboración Propia. 

Figura 82: Perfiles de topografía .
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11. Plano Topográfico del barrio. 

Proyecto: Nombre de proyecto
A02 • Contenido: Sin nombre
Carné:0001 • Alumno: Propietario

Topografía del Barrio Santa Marta. Fuente: Levantamiento Topográfico a partir de Sistema Satelital (LIDAR), AMC BRID-
GE (CadToEarth) para Revit 2017.Elaboracion Y diagramación: propia. 
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Clima 

Según los datos anuales del INSIVUMEH, la Ciudad de Guatemala los valores climáticos se con-
forman de la siguiente manera:38

o	 Temperatura Promedio Anual 19.4º
o	 Precipitación Promedio Anual 1408.08 mm
o	 Humedad Promedio Anual 72 %
o	 Vientos NNE 30 kph

38INSIVUMEH. Datos del Clima anuales en Ciudad de Guatemala. 2018. 

12. Mapa del Clima en el barrio 

Mapa de Identificación del clima. Elaboración propia. 
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Riesgo

La Ciudad de Guatemala tiene constantes riesgos de distinto tipo. Para las condiciones nece-
sarias se evaluara el riesgo del medio físico. Las principales áreas con riesgo son las áreas de 
barrancos que cuentan con asentamientos precarios. 

Ubicadas en las afueras del área periurbana. Los lugares con riesgo en la zona 3 son las áreas de 
asentamientos precarios, los cuales están dispersos a todo lo largo del Barranco del Incienso, 
entre estos se puede mencionar: La colonia Trinidad, Asentamiento Sandra Torres, así como las 
áreas colindantes del Cementerio General. El basurero de la zona 3 es otro área con riesgo, 
que pone en peligro de socavamiento del suelo, debido a los lixiviados que en él se generan es 
un gran peligro para todos los pobladores del área suroeste de la zona 3, así como el cambio 
climático por el aumento de la temperatura ambiente y los gases contaminantes.

Actualmente por la topografía existen puntos de inundación. Tales como 25 calle y tercera ave-
nida, 19 y 20 calles sobre avenida Elena. Cabe resaltar que en fechas críticas durante el invierno 
tiende a inundarse muy seguido.39

39   Analisis Propio. 

13. Mapa de Riesgos en el entorno y el barrio 

Mapa de identificación de riesgos y amenazas. Elaboración: Propia. 
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• Paisaje  Construido

Tipologías Constructivas

En la Zona 3 de la Ciudad existen variedad 
de alternativas respecto a la construcción 
de edificio. Las primeras construcciones fue-
ron hechas de adobe en los viejos cantones. 
Luego los sistemas evolucionaron a sistemas 
de ladrillo. Y en las ultimas décadas a mam-
postería de block reforzada. 

Material predominante de, paredes de las vi-
viendas, de pisos de las viviendas, de techos 
de las viviendas, Tipo de servicio de agua, 
tipo de servicio de agua, entre otros ítem, 
donde en resumen la tecnología constructiva 
mas empleada en el sector es la mamposte-
ría reforzada, que a su vez puede ser mixta 
entre mamposterías de block y de ladrillos, 
así como la fundición de losas para segundos 
y terceros niveles. Las redes de  drenajes 
domiciliares así como las de pluviales se ma-
nejan a partir de tuberías de CPVC, y se co-
nectan a candelas municipales, y la de agua 
potable a partir de PVC.

14. Mapa de Tipologías constructivas. 

Mapa de identificación de tipo-logias constructivas.  Elaboración Propia. 
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Imagen Urbana 

Luego del terremoto del 4 de febrero de 
1976, la zona 3, resulta ser de los más afec-
tados por la catástrofe. En la reconstrucción 
de la urbe, se realiza sin conservar los cáno-
nes o diseños originales que daban la imagen 
que determinaba un sector dentro de su te-
rritorio, y se desarrolló una imagen urbana 
inadecuada y desordenada que en el caso 
del barrio hace que se vea con un mal paisaje 
urbano donde hay construcciones de mate

riales de levantados vistos en otros con ero-
sión en la fachada. Respecto a la imagen ur-
bana que proyecta actualmente, es muy des-
cuidada y con grandes focos de degradación 
ambiental de lo que respecta al diseño de 
banquetas, porque fueron concebidas con el 
diseño calles con espacios verdes con estra-
tos de vegetación (cubre suelos, arbustos y 
árboles), pero se introdujeron especies exó-
ticas y no crecieron, otras especies las cor-
taron y la grama es inexistente o se encuen-
tra en muy mal estado

15. Mapa de Imagen Urbana

Mapa de Imagen urbana. Elaboración Propia. 
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rrio el Gallito. 
•Centro Cultural Miguel Ángel Astu-
rias, Zona 1. 
•Parroquia Santa Marta, esquina 25 
calle y 3era. Av. Zona 3.
•Capilla de San Vicente de Paúl.
•Capilla del Cementerio General 
•Escuela República de Cuba. 

Equipamiento

La zona 3 es uno de los puntos más cercanos 
al Centro Histórico de la ciudad de Guatema-
la. Cuenta con ventajas en cuanto a equipa-
miento urbano se le refiere, debido a que por 
ser una zona con uso del suelo en su mayoría 
residencial se le pueden ubicar de inmediato 
casi los servicios con los que cuenta. Entre 
ellos se puede mencionar: 

•Alcaldía Auxiliar de la zona 3, entre 
21 y 22 calle sobre la 3era. Avenida, 
zona 3 
•Ruta de buses occidente a Sacate-
péquez (Antigua Guatemala, San Lucas, 
Alotenango, Santa Lucia Milpas Altas, 
Santo Tomas Milpas Altas) esquina 23 
calle y 3era. Avenida zona 3 
•Cementerio General, entre la 18 a 
26 calle sobre la Avenida del Cemen-
terio zona 3 
•INACIF a un costado del Cementerio 
General, sobre la 18 calle
•Patronato del Sagrado Corazón de 
Jesús, esquina 17 calle y 2da. Avenida 
zona 3, 
•Escuela EOUM Pedro de Betancourt, 
esquina 23 calle sobre la 1era avenida 
zona 3 
•Casa No. 3 del Niño, entre las 18 y 
19 calles sobre la avenida Elena, zona 
1. 
•Mercado Cantonal (Cervantes), entre 
18 y 19 calles sobre la avenida Elena 
zona 3 
•Estación de Bomberos Voluntarios, 
entre la 18 y 19 calles sobre la 1era. 
Avenida zona 3 
•Asilo de Ancianos San Vicente de 
Paul , entre la Avenida Elena y Avenida 
Centroamérica sobre la 20 calle zona 
1 
•Centro Alida España, entre Av. Elena 
y Av. Del Cementerio entre 13 y 14 
calles zona 3.
•Teatro Bellas Artes, esquina 15 calle 
y Av. Elena. 
•Parroquia La Santísima Trinidad, Ba-
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16. Mapa de ubicación de Equipamiento Urbano 

Mapa de ubicación de equipamiento urbano. Elaboración Propia. 
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lom entre otras.  Es un sector importante 
dentro de la metrópoli urbana, por las fun-
ciones y actividades urbanas que se realizan 
dentro de su espacio público, así como las 
vías y su calidad que conecta con las zonas 
1, 2,7 y 8 principalmente.

Estructura Urbana 

En el traslado al Valle de la Ermita, el modelo 
de desarrollo inicial solamente contemplaba 
las áreas de lo que hoy es el Centro Históri-
co como la ciudad. 

Comprendía entre la 1 a 18 calles y de la 
Avenida Elena a la 12 avenida como la ciudad 
núcleo. Las periferias eran generalmente fin-
cas o algún tipo de caserío, cantón, o aldea 
incluso municipio. Durante algunos años lo fue 
el pueblo del Guarda Viejo, San Pedro las 
Huertas y Jocotenango. 

Durante el gobierno de Justo Rufino Barrios 
se designa un nuevo solar para la ubicación 
del Cementerio General San Juan de Dios y 
se designa un solar ubicado en el Barranco 
de la Verbena y el  pueblo de San Gaspar,  
donde está actualmente el Cementerio.

Luego el mismo presidente hace un parcela-
miento a semejanza de la traza histórica de 
la urbe del traslado donde lo único que varía 
es el ancho de las calles siendo más ancho 
que el ejemplo, y surge el Cantón Barrios, un 
sector periférico de la urbe central que con 
el tiempo se fue densificando. 

El Ingeniero Raúl Aguilar Batres se basa en un 
sistema en espiral para poder dar una nueva 
nomenclatura a la ciudad y de paso el creci-
miento permiten que la antigua zona del can-
tón Barrios pase a ser una zona concéntrica 
al Centro Histórico por su cercanía y tener 
una nomenclatura que hereda en la calles de 
la zona 1. 

La zona 3 limita entre las zonas 1, 2 7 y 8 
donde tiene una pequeña porción de territo-
rio urbano, Su territorio se divide en parce-
lamientos  de parrilla reticular, calles y ave-
nidas que parte desde la 1era calle y llega 
hasta la 40 calle (sector del trébol) y desde 
la avenida Elena en la parte oriente hasta la 
7ma avenida con estrechos callejones des-
pués del sector del Cementerio General, y 
nuevas colonias como Oralia, Sandra de Co-
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17. Mapa de Estructura Urbana 

Mapa de estructura urbana. Elaboración Propia. 
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rio General, pero en los últimos años se han 
ubicado comercios como las mueblerías, ven-
tas de aceites y repuestos para vehículos, 
ferreterías entre los principales comercios. 
Propiamente dentro del barrio se encuentran 
distribuidoras de hierro en formas y perfiles 
como lo es Multiperfiles, que se ha extendi-
do a sus cuadras vecinas, Munditrofeos, así 
como una serie de bodegas para almacenaje 
de distintos tipos de mercancías. 

En el sector también existen usos de sue-
los educativos, tal es el caso de la Escuela 
Pedro de Betancourt, en la 23 calle y 1ra. 
Avenida, el Colegio Brasileiro en la 23 calle 
y Avenida Centroamérica, el Colegio Mixto 
Ecuatoriano en la 19 calle y 3era. Avenida y 
el Colegio Jesús del Consuelo en la 25 ca-
lle y avenida del Cementerio, donde estudia 
buena parte de la niñez y juventud existente 
en el área. También existe el asilo san Vicente 
de Paul en la 20 calle entre las avenidas Elena 
y Centroamérica con una capilla. En los usos 
religiosos se pueden mencionar la Parroquia 
Santa Marta en la 25 calle y 3era. Avenida, 
la Capilla del Asilo San Vicente de Paul, la 
Capilla del Cementerio General interior sobre 
la 20 calle  e iglesias protestantes como una 
en la 23 calle y avenida Centroamérica, y la 
iglesia Príncipe de Paz sobre la 21 calle y 
avenida Centroamérica. 

Existe la alcaldía auxiliar de la zona 3, ubicada 
en la 3era. Avenida y 21 calle y una terminal 
de transporte hacia la Antigua Guatemala en 
la 3era. Avenida y 23 calle. La economía en 
el sector, es de mucha demanda porque es 
un area con equipamiento urbano que está 
cerca y que  dentro del mismo, lo cual permi-
te que su estrato social sea entre los medios 
a bajos.

Usos de Suelo Urbano 

Actualmente el área de estudio es una de las 
zonas habitacionales de Ciudad de Guatema-
la con mayor densidad poblacional, debido a 
muchos factores entre los cuales se mencio-
na que inicialmente el sector fue concebido 
como una área con desarrollo urbano para 
vivienda durante el gobierno de Justo Rufino 
Barrios.

 Otro factor es su cercanía con el Centro 
Histórico y Cívico de la ciudad que permite 
llegar con facilidad a dichas áreas e inclusive 
a otras zonas. Aproximadamente un 70 % del 
uso del suelo se dedica al uso residencial, 
pero con la variable que hay unidades habi-
tacionales que se dedican al comercio, por 
ejemplo las casas que funcionan como tien-
das o librerías de barrio, que se puede hacer 
un estimado entre unas 30 casas funcionan 
de manera mixta en el lugar.

 Así mismo el área comercial del lugar se ha 
desarrollado principalmente a finales de los 
años 90 y principio del milenio, donde hay 
áreas comerciales bien definidas, donde se 
aprovecha el ancho de la calle y banquetas, 
tal es el caso del sector comercial de la 19 
calle, que empieza desde el inicio del puente 
vehicular sobre la 3era. Avenida de la zona 
1 hasta la avenida del Cementerio. Distintos 
tipos de comercios existen desde ventas de 
ropa nueva, ropa de pacas, zapatos, lugares 
de ventas de bisutería, miscelánea, comida 
rápida, artículos como juguetes al por mayor 
y menor, abarroterías, y en los últimos años 
lugares que se especializan en vender pro-
ductos para teléfonos móviles. Es un sector 
con mucho intercambio y consumo, donde los 
días con mayor movimiento son los fines de 
semana y los meses de noviembre y diciem-
bre. 

Otro eje importante es la avenida del Ce-
menterio, que a lo largo de su recorrido se 
pueden apreciar distintos tipos de comer-
cios, principalmente marmolerías y ventas 
de ataúdes por su proximidad al Cemente-
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•	  Descripción de las características de 
los usos del Suelo urbano 
•	 Uso Residencial: son aquellos lotes o 
par- celas donde el uso primario del suelo 
es vivienda. 
•	 Uso Comercial: son aquellos lotes o 
par- celas donde el uso primario del suelo 
es para comercio, tal como tiendas de 
ropa, comida, panadería, entre otros. 
•	 Uso Institucional: son lotes o parcelas 
donde el uso primario del suelo es para 
actividades de instituciones pri- vadas o 
públicas, tal es el caso de Igle- sias, so-
ciedades, entre otras. 
•	 Uso Institucional Municipal: son los 
lotes o parcelas que se usan para enti-
dades municipales, como Alcaldías Auxilia-
res, Salones Comunales, Sindicatos Mu-
nicipales entre otros. 
•	 Uso Industrial: son aquellos lotes o 
parcelas que su uso es relacionado con 
industrias livianas o pesadas, ya sean    

fabricas o talleres. 
•	 Uso de Servicios Privados: son lotes 
o parcelas destinadas al uso de suelo de 
servicios profesionales, entiéndase ofi-
cinas de construcción, oftalmológicas, 
odontológicas entre otros. 
•	 Uso Mixto: son aquellas cuyo sue-
lo comparte más de un uso especifico; 
por ejemplo comercial-residencial (tien-
da-vivienda), comercial-servicios privados 
(tienda de ropa y oficina) entre otros.
•	  Área Verde: son aquellos lotes o 
parcelas que se caracterizan por tener 
área verde en su interior. 
•	 Baldío: son todos aquellos lotes o 
parcelas que no poseen construcción o 
están deshabitados.

Baldio 
1%

Servicios Privados 
1%

Usos del suelo 
Area Verde 

0%

1%1%
Uso Mixto 

5%

Comercial 
22%22%

Industrial 
3% I tit i l3% Institucional 

3%
Intitucional 
Municipal 

R id i l 0%Residencial 
65%

Elaboración Propia. Figura 83: Gráfica de usos del suelo en el barrio.
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18. Mapa de Uso del Suelo Urbano en el barrio 

Mapa de usos del suelo urbano en el barrio. Elaboración Propia. 
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Red Vial 

Actualmente las calles que cuentan con el 
tráncito más pesado en el contexto inmedia-
to al Barrio de Santa Marta, son la Avenida 
del Cementerio, Avenida Elena, Avenida Bo-
lívar, 19, 20 y 26 calles, son limites dentro 
del área a intervenir las calles del internas 
del barrio propiamente cuentan con tráncito 
medio a liviano y hay calles donde no se da 

este problema

a ninguna hora, por lo cual pod donde la inter-
vención urbana se favorezca de mejor mane-
ra, debido a la posibilidad de promover calles 
peatonales con mobiliario urbano y elementos 
que inviten a compartir entre los vecinos del 
barrio, porque no existirían complicaciones 
de tránsito vehicular.

19. Mapa de Red Vial en el barrio

Mapa de la red vial. Elaboración Propia. 
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Transporte 

La movilidad del transporte público en la Ciu-
dad de Guatemala  se realiza por medio de 
tres tipos de servicios: Transmetro, Transur-
bano y buses rojos. 

Cercano al área de estudio, no se introduce 
directamente en todas las calles y avenidas.  
Tiene calles con fuerte afluencia de vehículos 
particulares y rutas de transporte público, tal 
como lo es el caso de la 19 y 20 calles, y en 
avenida del Cementerio, avenida Elena, estas 
calles se conectan a rutas colectoras que lle-
van al centro de la ciudad como lo es la pri-
mera avenida ( de sur a norte ) a partir de la 
18 calle que conectan las rutas de los buses 
rojos y que conectan con las zonas 8,11,12 
siempre la primera avenida (de norte a sur). 
Donde converge como transporte principal 
a esta área el transmetro, y la avenida bolí-
var que transitan los tres tipos de transpor-
te público, con diferentes rutas donde la de 
transmetro tiene su eje principal en toda la 
avenida bolívar y transurbano y buses rojos 
en la avenida santa Cecilia incorporándose a 
la avenida bolívar sobre la 26 calle al costado 
de la plazuela de Juan Pablo II.

En 23 calle y 3era. Avenida de la zona 3 exis-
te una terminal de buses que conducen hacia 
la Antigua Guatemala. Circula sobre la avenida 
del Cementerio, para llegar a la parada del 
Trébol donde toman su ruta sobre la calzada 
Roosevelt. 

En cuanto a estos parámetros, se puede de-
ducir que existe facilidad de accesibilidad al 
barrio y con la ventaja que no ingresa direc-
tamente al centro sino en los limites. Pero el 
problema es que no se conecta directamen-
te en el caso del transmetro y transurbano 
que son las rutas de transporte más segu-
ras, aunque en el caso de la segunda, existía 
la propuesta de creación del eje de transito 
sobre la avenida del Cementerio donde in-
clusive existen las bases de función para las 
paradas, pero nunca funcionaron, por lo cual 
se propondrá que se terminen las paradas y 

que se introduzca este tipo de servicio den-
tro de la propuesta urbana
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20 Mapa de Recorridos de Transporte Público 

Mapa de transporte público. Elaboración Propia. 
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Este capítulo trata del análisis de las 
calles de intervención; ¿Qué caracte-

rísticas tiene la zona a nivel de ele-
vaciones y en planta directamente 
de los ejes?, que es lo común y 
que es lo especial. 

Así mismo la categorización de 
las viviendas para luego poder 
determinar en la propuesta a de 

revitalización que es conservable y 
que no es apto a conservar. 

Capítulo 4 : Análisis Urbano 



21. Mapa de Ubicación de larguillos para Análisis Urbano 

Mapa de identificación de los larguillos para análisis urbano. Elaboración propia. 

Revitalización Urbana del Barrio Santa Marta, zona 3. Propuesta de Recuperación. 126
0 1 5 10 20

ESCALA GRÁFICA

LARGUILLO 11, DE 25 A 24 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA (DE
SUR A NORTE)

1

LARGUILLO 12, DE LA 24 A 25 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA
(NORTE A SUR)

2



SECCIÓN DE CALLE 1 - AVENIDA ELENA 

SECCIÓN DE CALLE 2 - 25 CALLE 

SECCIÓN DE CALLE 3 - 3A. AVENIDA 

Describe la calle con 2 arboles. Elaboración propia. 

Describe la calle con 1 árbol . Elaboración propia. 

Describe la calle con sin arboles . Elaboración propia. 

Levantamiento de Datos a partir de la Técnica de Larguillos de 
las características del Barrio Santa Marta 

Figura 84: Gabarito 1. 

Figura 85: Gabarito 2.

Figura 86: Gabarito 3.
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5. Plano de Larguillos 9 y 10/ 2a. a 3a. Avenida.
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7. Plano de Larguillos 13 y 14/ de 24 a 23 calle. 
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8.Plano de Larguillos 15 y 16 / 23 a 22 calle. 
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9. Plano de Larguillos 17 y 18/ 22 a 21 calle.
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T1

T1

T1

V1

SIMBOLOGIA

INDICA PATRON DE
DISEÑO FORMAL

INDICA  TIPO DE
PUERTA

INDICA  TIPO DE
PORTON

INDICA TIPO DE
VENTANA

T30 T1 T5 T4 T30 T2 T4 T30

T28 T24 T3 T24 T22 T25 T29

T4 T2

T1 T1 T2
T2

T1T2 T1 T2 T2 T2 V2V4
V2

T2T1 T2 T2 T1 T1

LARGUILLO 19

CORRESPONDE DE LA 22 CALLE A LA 21 CALLE, DE SUR A NORTE
SOBRE LA 3A. AVENIDA,  ZONA 3

LARGUILLO 20

CORRESPONDE DE LA DE LA 20 CALLE A LA 21 CALLE, DE NORTE A SUR
SOBRE LA 3A. AVENIDA,  ZONA 3

10. Plano de Larguillos 19 y 20/ 21 a 20 calle.
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T1

T1

T1

V1

SIMBOLOGIA

INDICA PATRON DE
DISEÑO FORMAL

INDICA  TIPO DE
PUERTA

INDICA  TIPO DE
PORTON

INDICA TIPO DE
VENTANA

T30
T4

T16 T22 T18 T18 T15

T10T15T2T1T17T23T23T8 T2 T1 T1
T1

T1

P T1
T1 P P P

P P
P P T2 V3V3V2

V2

V6

V5 V3 V3 V3 V3 V3

LARGUILLO 21

CORRESPONDE DE LA AVENIDA DEL CEMENTERIO A LA 3A. AVENIDA, DE PONIENTE A
ORIENTE SOBRE LA 20 CALLE ZONA 3

LARGUILLO 20

CORRESPONDE DE LA 3A AVENIDA A LA AVENIDA DEL CEMENTERIO DE ORIENTE
A PONIENTE SOBRE LA 20 CALLE ,  ZONA 3

11. Plano de Larguillos 21 y 22/ 3a Avenida a Av. del Cementerio 

138Revitalización Urbana del Barrio Santa Marta, zona 3. Propuesta de Recuperación.   
0 1 5 10 20

ESCALA GRÁFICA

LARGUILLO 11, DE 25 A 24 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA (DE
SUR A NORTE)

1

LARGUILLO 12, DE LA 24 A 25 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA
(NORTE A SUR)

2



CORRESPONDE DE LA AVENIDA DEL CEMENTERIO Y 20 CALLE ZONA 3
FACHADA DEL CEMENTERIO GENERAL

LARGUILLO 23

12. Plano de Larguillos 23/ Av. del Cementerio y 20 calle.
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Cuantificación final de tipos de patrones de diseño formales  
Nombre  Figura  Total  Descripción  

Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 1 

 

8 

Fachada 
regularmente 
frentona, de 
1 nivel, con 
dos puertas 
o portones y 
1 ventana. 

Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 2 

 

17 

Fachada 
regularmente 
frentona, de 
1 nivel, con 

1 sola puerta 
y 1 sola 
ventana. 

Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 3 

 

16 

Fachada 
regularmente 
frentona, de 
1 solo nivel, 

con dos 
puertas y una 

ventana. 

Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 4 

 

14 

Fachada 
regularmente 
frentona, 1 
nivel, con 

dos puertas. 

Inventario de las Características Físicas y Formales del Barrio 
Santa Marta :

Tabla 5: Cuantificación Final de los Tipos de Patrones de Diseño Formal
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Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 5 

 

4 

Fachada 
regularmente 
frentona, de 
1 nivel, con 
3 puertas y 

dos 
ventanas. 

Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 6 

 

12 

Fachada 
regularmente 
frentona, de 

un nivel 
solamente 

con portón. 

Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 7 

 

3 

Fachada 
regularmente 
frentona, de 
un solo nivel 

con dos 
ventanas y 
una puerta. 

Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 8 

 

6 

Fachada 
regularmente 
frentona, de 
un nivel con 

tres puertas. 

Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 9 

 

2 

Fachada 
regularmente 
frentona de 

1 nivel, 
solamente 

con 1 
puerta. 
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Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 10 

 

4 

Fachada de 
esquina de 
ochavo, 

regularmente 
frentona de 
un nivel con 
2 puertas. 

Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 11 

 

5 

Fachada de 
esquina de 

ochavo de un 
nivel con 2 

puertas y una 
ventana. 

Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 12 

 

4 

Fachada de 
esquina de 
ochavo, con 
una puerta y 
tres ventanas 
de un nivel. 

Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 13 

 

1 

Fachada de 
esquina de 
ochavo, de 

un nivel,  con 
una ventana. 
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Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 14 

 

2 

Fachada de 
esquina de 
ochavo, de 
un nivel, con 
tres ventanas 
y 4 puertas. 

Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 15 

 

1 

Fachada de 
esquina de 

ochavo, de 1 
nivel, tres 

puertas y una 
ventana. 

Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 16 

 

6 
Fachada de 

dos niveles 2 
puertas más 
3 ventanas. 

Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 17 

 

3 
Fachada de 
dos niveles,  
1 portón, y 

dos ventanas 
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Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 18 

 

11 
Fachada de 
dos niveles, 
2 puertas y 

dos ventanas 

Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 19 

 

1 
Fachada de 
dos niveles, 
tres puertas. 

Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 20 

 

2 

Fachada de 
dos niveles , 

cuatro y 
cinco 

ventanas. 

Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 21 

 

4 

Fachada de 
dos niveles 

dos ventanas 
y tres 

puertas. 

Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 22 

 

4 
Fachada de 
dos niveles, 
4 ventanas y 
dos puertas. 

145Revitalización Urbana del Barrio Santa Marta, zona 3. Propuesta de Recuperación. 

0 1 5 10 20
ESCALA GRÁFICA

LARGUILLO 11, DE 25 A 24 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA (DE
SUR A NORTE)

1

LARGUILLO 12, DE LA 24 A 25 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA
(NORTE A SUR)

2



Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 23 

 

4 
Fachada de 
dos niveles, 
5 ventanas y 
tres puertas. 

Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 24 

 

2 

Fachada de 
dos niveles 

de tres 
ventanas y un 

portón. 

Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 25 

 

1 
Fachada de 
dos niveles, 
dos puertas 

Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 26 

 

2 

Fachada 
mixta uno y 
dos niveles 
tres puertas 

y una 
ventana. 

Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 27 

 

1 
Fachada 

deportiva, 
bóveda 
circular. 
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Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 28 

 

1 
Fachada 

corrida doble 
altura 

Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 29 

 

5 

Fachada de 
ochavo de 
esquina de 
dos niveles 

tres ventanas 
y una puerta. 

Construcción 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 30 

 

6 

Todas las 
fachada de 
tres niveles 
con 9 vanos 

o más. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5%

11%

11%1%
1%

3%

3%

3%

1%
1%

1%
1%1%

3%
4%

Gráfico de Patrones de 
Diseño Formal tipo 1

tipo 2

tipo 3

tipo 4 

tipo 5

tipo 6

tipo 7

tipo 8

tipo 9

tipo 10

tipo 11

tipo 12

tipo 13

tipo 14

tipo 15

9%

3%

8%

2%4%1%
3%

3%

3%
1%

1%
1%

4%

2%

7%
tipo 15

tipo 16

tipo 17

tipo 18

tipo 19

tipo 20

tipo 21

tipo 22

tipo 23

tipo 24

tipo 25

tipo 26

tipo 27

tipo 28

tipo 29

tipo 30Elaboración: propia.  

Figura 87: Gráfica de 
patrones de diseño 
formal.
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22. Mapa de Patrones de Diseño Formales 

Mapa  de patrones de diseño formal. Elaboración: propia.  
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Cuantificación de Tipos de Puertas 
Nombre Figura Número total Material 

Puerta Típica 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo  1 

 

52 Metal 

Puerta Típica 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 2 

 

38 Metal 

Puerta Típica 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 3 

 

6 Metal 

Puerta Típica 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 4 

 

3 Metal 

Puerta Típica 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 5 

 

3 Madera 

Tabla 6: Cuantificación de Puertas 
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Puerta Típica 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 6 

 

1 Metal 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

tipo 1 

tipo 3
6%

tipo 4
3% tipo 5

3%

tipo 6
1%

Gráfica de Tipos de Puertas 

p
50%

tipo 2
37%

Elaboración: propia.  
Figura 88: Gráfica de tipos de puertas.
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23. Mapa de tipos de puertas

vMapa de tipos de puertas. Elaboración: propia.  
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Cuantificación de total de portones  
Nombre  Figura  Total  Material  

Portón típico 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 1 

 

65 Metal 

Portón típico 
Barrio Santa 

Marta 
Tipo 1 

 

25 Metal 

Persiana 

 

10 Metal 

 

 

 

 

 

Tipo 2 
25%

Persiana

Gráfica de Tipos de Portones 

Tipo 1 
65%

25%

Tabla 7: Cuantificación de Portones 

Elaboración: propia.  
Figura 89: Gráfica de tipos de portones.
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24. Mapa de ubicación de portones 

Mapa de tipos de portones. Elaboración: propia.  
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Cuantificación total de materiales constructivos 
Nombre Figura Total 

Mampostería de 
Ladrillo 

 

24 

Mampostería de 
Adobe 

 

50 

Mampostería de 
block Reforzada 

 

84 

Cerramiento de 
Lamina 

 

11 

Ladrillo 
14%

Lamina 
6%

Gráfica de Sistemas Constructivos 

Adobe
30%Block

50%

Tabla 8: Cuantificación de Materiales Constructivos 

Elaboración: propia.  
Figura 90: Gráfica de tipos de sistemas constructivos.
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25. Mapa de materiales constructivos 

Mapa de tipologías de sistemas constructivos. Elaboración: propia.  
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Cuantificación de tipos de ventanas 
Nombre Figura Total 

Ventana Típica 
Barrio Santa Marta 

Tipo 1 

 

8 

Ventana Típica 
Barrio Santa Marta 

Tipo 2 

 

40 

Ventana Típica 
Barrio Santa Marta 

Tipo 3 

 

19 

Ventana Típica 
Barrio Santa Marta 

Tipo 4 

 

17 

Tabla 9: Cuantificación Tipos de Ventanas 
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Ventana Típica 
Barrio Santa Marta 

Tipo 5 

 

2 

Ventana Típica 
Barrio Santa Marta 

Tipo 6 

 

5 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

tipo 1 
9%

tipo 4
19%

tipo 5
2%

tipo 6
5%

Gráfica de Tipos de Ventanas 

tipo 2
44%

tipo 3
21%

Elaboración: propia.  
Figura 91: Gráfica de tipos de ventanas.
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26. Mapa de ubicación de tipos de ventanas

Mapa de tipos de ventanas. Elaboración: propia.  
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Cuantificación de zócalos  
Tipo  Numero  Esquema  

Alisado 2 

 

Cerámica 3 

 

Concreto Lanzado 
(Poporopeado) 

15 

 

Ladrillo 10 

 

Tabla 10: Cuantificación de Zócalos
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Piedra Laja 8 

 

Pintado 34 

 

Alisado 
3%

Ceramica
4%

Poporopeado 
21%

Pintado 
47%

Gráfica de Tipos de Zócalos 

Ladrillo 
14%

Piedra Laja 
11%

47%

Elaboración: propia.  
Figura 92: Gráfica de tipos de Zócalos.

Revitalización Urbana del Barrio Santa Marta, zona 3. Propuesta de Recuperación. 160
0 1 5 10 20

ESCALA GRÁFICA

LARGUILLO 11, DE 25 A 24 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA (DE
SUR A NORTE)

1

LARGUILLO 12, DE LA 24 A 25 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA
(NORTE A SUR)

2



27. Mapa de ubicación de tipos de zócalos 

Mapa de tipos de zócalos. Elaboración: propia.  
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Cuantificación final de alturas por determinación de niveles en 
el Barrio Santa Marta 

1 nivel 91 

 

2 niveles 58 

 

3 niveles 9 

 
Baldío 6  

3 nivel 
6%

baldio 
4%

Gráfica de Niveles

1 nivel 
55%

2 nivel 
35%

Tabla 11: Cuantificación de Alturas por Determinación de 
Niveles en Barrio Santa Marta 

Elaboración: propia.  
Figura 93: Gráfica de Alturas por Niveles.
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28. Mapa de alturas de niveles 

Mapa de alturas por niveles. Elaboración: propia.  
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Cuantificación de tipos de Frontones  
Tipo  Numero  Esquema  Descripción  

Frontón 
Barrio 
Santa 
Marta 
Tipo 1 

43 

 

Dos remates, 
uno superior 

y otro 
inferior 

Frontón 
Barrio 
Santa 
Marta 
Tipo 2 

43 

 

Un remate 
superior y el 
resto liso 

Frontón 
Barrio 
Santa 
Marta 
Tipo 3 

23 

 

Un remate 
inferior y el 

resto 
superior liso 

Tipo 1 
40%

Tipo 3
21%

Gráfica de Tipos de Frontones 

Tipo 2
39%

Tabla 12: Cuantificación de Tipos de Frontones 

Elaboración: propia.  

Figura 94: Gráfica de Tipologías de 
Frontones.
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29. Mapa de tipos de frontones 

Mapa de tipologias de frontones. Elaboración: propia.  
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Cuantificación de techos y de losas 
Nombre Numero Esquema 

Lamina 84 

 

Losa de 
concreto 

73 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

Concreto

Gráfica de Materiales
de Cubiertas 

Lamina 
54%

Concreto 
46%

Tabla 13: Cuantificación de Techos y Losas

Elaboración: propia.  

Figura 95: Gráfica de Tipologías de 
Techos y Losas.
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30. Mapa de  materiales de cubiertas 

Mapa de tipologias techos y losas. Elaboración: propia.  
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Cuantificación de la forma de las cubiertas 
Tipo Numero Imagen 

Curvo  1 

 

A dos aguas 9 

 

Inclinado en un 
lado 93 

 

Tabla 14: Cuantificación de Forma de las Cubiertas 
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Plano  62 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

curvo 
1%

dos aguas 
5%

plano 
38%

Gráfica de Formas de
Cubiertas

inclinado en un lado 
56%

38%

Elaboración: propia.  

Figura 96: Gráfica de Forma de Techos 
y Losas.
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31. Mapa de los tipos de formas de cubiertas 

Mapa de formas techos y losas. Elaboración: propia.  
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adobe 1
amarillo 24
anaranjado 6
anaranjado claro 7
azul 5
blanco 29

Cuantificacion de Colores 

blanco 29
block 4
café claro 2
celeste 14
corinto 4
crema 15
gris 3

 l  1gris claro 1
ladrillo 12
lamina 7
piedra 1
piedra café 1
rojo 3
rosado 6
turquesa 7
verde 7
verde claro 4
verde limon 4
verde menta 2
verde oscuro 1

Tabla 15: Cuantificación de Colores en Fachadas
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adobe 
1%

verde claro 
2%

verde limon 
2%

verde menta 
1%

verde 
oscuro 
1%

amarillo 
14%

anaranjado 
4%

turquesa 
4%

verde 
4%

4%

anaranjado
claro 
4%i d

piedra 
café 
1%

rojo 
2%

rosado 
4%

4%

4%

azul 
3%

lamina 
4%

piedra 
1%

blanco 

ladrillo 
7%

17%

crema 
9%

gris 
2%

gris claro 
1%

block 
2%

café claro 
1%

celeste 
8%

corinto 
2%

Elaboración: propia.  

Figura 97: Gráfica de los Colores 
en las Fachadas 
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32. Mapa de Colores en las Fachadas 

Mapa de colores en las fachadas. Elaboración: propia.  
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dicional y repetido a lo largo del barrio y de 
la zona 3. 
Un ejemplo interesante de los tipos de vi-
viendas tradicionales en el barrio Santa Mar-
ta es la tipo 5 (ver figura en cuadro de página 
142), consistente en 3 vanos para puertas 
y 2 para ventanas, en algunos casos se dis-
pone así por que funciona para palomar. Otro 
caso es porque funciona con dos cuartos 
laterales que se alquilan para negocios y la 
tercera puerta para dar acceso a la vivienda 
que esta remetida en el interior. 

La vivienda tipo 6 (ver figura en página 142) 
consiste en un vano para portón, el cual no 
es estilo original del barrio. El portón da in-
greso a la vivienda, es el único acceso. La 
fachada de la vivienda como tal está metida 
dentro del límite portón y garaje. 

Los tipos 10 al 15, (ver figuras en la página 
143 y 144), son consistentes en variables 
de viviendas de ochavo de esquina que res-
petan la originalidad de la traza, las cuales 
son 18 viviendas que ocupan las esquinas de 
las manzanas. 

De las tipos 16 a la 29 (ver de la página 
144 a 148), consisten en viviendas de fa-
chadas con patrones formales de 2 niveles. 
No son originales en el barrio, la mayoría son 
reconstrucciones a excepción de una vivien-
da, ubicada específicamente en el segundo 
solar de la 21 a la 22 calle sobre la 3era 

Estado Actual 

•	  Análisis de patrones for-
males

 
Del análisis de las fachadas de los larguillos, 
se establecieron por lo menos 30 patrones 
formales que relacionan macizo sobre vano, 
entre edificaciones de 1, 2 y 3 niveles. De 
las edificaciones de 1 nivel se establecieron 
por lo menos 15 tipos, los cuales hacen un 
total de 119  edificaciones. De las edifica-
ciones de dos niveles son 46 las existentes 
y de las de 3 niveles son solamente 6 en el 
área a intervenir de un total de 169 edifi-
caciones  de las cuales se omiten 6 lotes 
de características de uso de suelo baldío, la 
iglesia Evangélica en la esquina de la 25 calle 
y Avenida Elena, la Parroquia Santa Marta y 
la casa parroquial, y la fachada del Cemen-
terio General, haciendo un recuento de 10 
fachadas.  

Las  características generales encontrada en 
todas las fachadas, se constato el predo-
minio de la fachada de macizo sobre vano, 
es decir que los muros macizos tienen mayor 
porcentaje que los vanos en las construccio-
nes. Estimando un 60 % por ciento del ma-
cizo sobre 40 de los vanos en la mayoría de 
los casos. Lo cual es tradicional en toda la 
zona y  propiamente en el barrio.

Así  como la originalidad del vecindario al 
identificar que como su inicio como un terri-
torio de características de suburbio así mis-
mo también que la mayoría de vivienda posee 
puerta y no portón, esto debido a que origi-
nalmente no era necesario porque no existían 
los vehículos y los carruajes eran en el centro 
de la ciudad que circulaban principalmente. 

Del diseño que más predomina en los patro-
nes formales, es la tipo 2 (ver figura en pá-
gina 141), consiste en fachada rectangular 
con un vano para puerta y uno para ventana, 
que son 17 existentes, es el estilo más tra-

El patrón de diseño formal mas repetido en la zona 
a intervenir. Fuente : propia. Elaboración: propia. 

Figura 98: Patrón Barrio Santa Marta tipo 2.
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avenida de la zona 3, original en la mayoría 
de sus componentes tanto como las puertas 
y las ventanas.  

De menor valor y con ocupación del suelo 
invasiva dentro de la imagen del barrio son 
las tipo 30 (ver página 147), consistente en 
fachadas con patrones de diseño  formal para 
3 niveles las cuales rompen el paisaje urbano 
en el barrio.  

•	 Análisis de los tipos de 
puertas

En el inventario de las construcciones que 
utilizan determinado tipo de puertas, hay 
seis tipos. Únicamente se diferencia- ron las 
puertas en los solares no se elaboró un con-
teo total de todas las puertas, debido a que 
la importancia del análisis es poder determi-
nar los tipos más utilizados. De estos estilos 
de puertas la puerta tipo 1(ver página 149), 
es la más empleada, siendo utilizada, por lo 
menos en 52 solares, la tipo 2 (ver página 
149) es la segunda más utilizada con 38, el 
resto de puertas son variadas, las cuales se 
adaptaron más tarde en el barrio o en el caso 
de la puerta típica 5 (ver página 149), que 
son de viviendas originales de adobe y están 
en condiciones de deterioro

•	 Análisis de los tipos de 
portones 

De los tipos de portones tradicionales en 
el barrio se establecieron dos tipos, el tipo 
1(ver página 152, cuadro de esquemas de 
tipos de portones), que consiste en porto-
nes con pequeñas ventanas en cada hoja y el 
tipo 2 son hojas completamente solidas, el 
más empleado es el tipo 1, del cual se utili-
zan 65, y del tipo 2 solamente 25. En esta 
catego- ría también, se incluyen las persianas 
que en tiempos actuales se usan en solares 
con tipo de suelo comercial o bien mixto, de 
los cuales únicamente en 10 solares se ma-
nejan. En 9 de los comercios de marmolerías 
en la 20 calle cerca de la Avenida del Ce-
menterio. No todas las construcciones uti-
lizan puertaportón, algunas solamente usan 
puerta, otras solamente portón y en el caso 
de los comerciales la persiana.

La más empleada en el barrio. Fuente: propia.Sobre la 3ra avenida entre 20 y 21 calles. Fuente: pro-
pia.

Figura 99: Fachada Original. Figura 100: Puerta Típica barrio Santa Marta tipo 1.

175Revitalización Urbana del Barrio Santa Marta, zona 3. Propuesta de Recuperación. 

0 1 5 10 20
ESCALA GRÁFICA

LARGUILLO 11, DE 25 A 24 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA (DE
SUR A NORTE)

1

LARGUILLO 12, DE LA 24 A 25 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA
(NORTE A SUR)

2



•	 Análisis sobre las tipos 
constructivos 

De los materiales y sistemas constructivos 
más comunes en el barrio, se establece que 
de 169 construcciones contabilizadas el sis-
tema predominante es el armado de mampos-
tería de block reforzada.  

Los sistemas constructivos han estado a 
prueba y error a lo largo de la historia del 
barrio. La mampostería de adobe en los ini-
cios, luego de los terremotos de principios 
de siglo se uso el ladrillo. Después del terre-
moto de 1976, fallan estas construcciones, 
y el block es el sistema que sustituye a los 
anteriores pensando que es el más adecua-
do para soportar catástrofes como sismos o 
terremotos, pero es de considerar que aun 
existen viviendas de adobe y ladrillo, y no ha 
existido otro sismo de las magnitudes para 
determinar si es resistente o no el sistema 
de mampostería de block.  

Se debe de considerar que la mayoría de 
construcciones han estado a cargo  del  tra-
bajo  de maestros de obra y albañiles. Esca-
samente se encuentra trabajo realizado por 
un profesional de la construcción. El otro sis-
tema dominante es el adobe, de las cuales las 
construcciones viejas del barrio se pueden 
contabilizar 50. Ubicadas la mayoría sobre el 
eje de la 3ra avenida de 23 a 24 calles.  In-
cluso la mayoría de construcciones son de 1 
nivel. Es importante resaltar que estas cons-
trucciones soportaron los terremotos, sien-
do el sistema constructivo de adobe.  Se 
puede establecer por esas características 
como una zona de conservación activa. 
Construcciones con mampostería de ladrillo 
existen 24, y solares en su mayoría con usos 
del suelo que sirven de parqueo o bien son 
lotes baldíos y en menor escala son viviendas 
precarias son 11 las cuales tienen cerramien-
to en la fachada de lamina. 

•	 Análisis sobre los tipos de 
Ventanas

De los tipos de ventanas se pueden mencio-
nar que se realizan conteos de los cuales se 
generalizan las proporciones de las mismas. 
Contabilizando que existen proporciones 1:1 
en ambos lados, 1:1 y 1:11/2 y 1:11/4, 
1:1 y 1 1/3, como las más comunes. 

La tipo 1 (ver página 156), es la más común 
en todo el barrio, pero en la zona de inter-
vención es la menos popular. Consta de vano 
rectangular con protección de balcón rectan-
gular con divisiones en forma diagonal, y con 
un pequeño voladizo. Con sillares altos de 1 
a 1.20 metros de altura. 

La tipo 2 (ver página 156),  es la más común 
en el área de intervención la cual consta de 
vano rectangular o bien cuadrada, con pro-
tección de barrotes dividida en rectángulos. 
Con un pequeño voladizo de 10 cm en la par-
te inferior con un sillar de 1 a 1.20 metros.  

La ventana típica tipo 3 (ver página 156),   
es una ventana de vano rectangular o bien 
cuadrado, la cual no tiene protección, y tiene 
en la parte inferior un pequeño voladizo de 
10 cm, con un sillar de 0.80 a 1.20 metros 
en promedio. Esta es utilizada en 19 solares. 

La ventana típica tipo 4 (ver página 156),  es 
de vano rectangular o bien cuadrado, la cual 
no tiene  protección,  tiene un sillar de 0.80 
a 1.20 metros. Utilizada en 17 solares. 

Las menos populares son la tipo 5 (ver pági-
na 157),  la cual consta de adaptaciones al 
barrio no originales pero se han convertido  
tradicionales porque se ha copiado en las 
construcciones recientes. Consta de venta-
na de 3 caras salida del vano. Son de una 
proporción donde es más alta que ancha, y 
no tiene protección solamente tiene el vidrio 
frontal. En el barrio se usa en 2 solares. 
La tipo 6 (ver página 157),  es una venta-
na de forma curva en el dintel, es un arco 
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de medio punto. Las construcciones que la 
usan se menciona:  iglesia Evangélica y la 
Parroquia Santa Marta, pero el resto son 
construcciones que rompen el esquema tra-
dicional de dinteles rectos se utiliza por lo 
menos en tres solares dentro del área de 
intervención. 

•	 Análisis de los tipos de zó-
calos 

El zócalo es otro de los elementos cons-
tructivos populares en el barrio. Respecto 
a la forma como se diseñaban respecto a la 
proporción encontrada en la mayoría de las 
fachadas es de ¼ de la altura, esto es de-
bidamente proporcionado también, al frontón 
¼ y 2/4 para la altura de la coloca- ción de 
la ventana o vano de puerta.

El más utilizado y más barato es el pintado, 
se utiliza en 34 construcciones. Los de “po-
poropo” los cuales en función de la técni-
ca que se utiliza para construirlos en las fa-
chadas se les denominara concreto lanzado. 
Son populares en todo el barrio, pero para la 
zona de intervención se utiliza solamente en 
15 solares.

La fachaleta de ladrillo en diez solares. La 
piedra laja en ocho, no se encontró piedra 
bola en la zona de intervención, pero es más 
común en todo el barrio. Los menos popula-
res son los alisados, los cuales son los barri-
dos que le dan más grosor a la parte inferior 
del muro de los cuales solamente se utiliza 
en dos. 

En algunos casos, se utilizan cerámicas como 
le denominaran arquitectura de remesas, en 
tres solares en todo el barrio. De las 169 
construcciones, por lo menos 72 solares uti-
lizan zócalo de cualquiera de los tipos men-
cionados anteriormente. Pero es más común 
en todo el barrio, debido a que popularmente 
se cree que hace más vistosa la fachada de 
la construcción.

•	 Análisis de alturas por nive-
les

En el inventario de las alturas por niveles, se 
cuantificaron 91 construcciones  de un nivel, 
siendo el estilo predominante de las alturas 
del barrio. Considerándolas como las más im-
portantes de preservación y conservación. 

De las construcciones de dos niveles se con-
taron 58 siendo la segunda en cuanto a la 
cantidad se refiere. Las menos dominantes 
son las construcciones de tres niveles, las 
cuales no son originales y son invasivas en el 
espacio urbano, así como distorsionan la je-
rarquía del barrio. Debido a que los edificios 
más altos deben de ser la Iglesia y la Fachada 
del Cementerio, por la tradición, el valor cul-
tural y la importancia de los mismos. 

•	 Análisis de los tipos de 
frontones 

De los estilos de frontones que existen 
en el barrio Santa Marta se categorizan en 
tres grupos. El tipo uno el cual consta de 
dos bordillos, uno en el extremo superior y 
otro en el extremo inferior. El tipo dos el 
cual consta de un solo bordillo en el extremo 

Fuente: Propia. Elaboración : Propia. 

Figura 101. Esquema de Proporciones para las fachadas 
respecto al frontón y el zócalo.

177Revitalización Urbana del Barrio Santa Marta, zona 3. Propuesta de Recuperación. 

0 1 5 10 20
ESCALA GRÁFICA

LARGUILLO 11, DE 25 A 24 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA (DE
SUR A NORTE)

1

LARGUILLO 12, DE LA 24 A 25 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA
(NORTE A SUR)

2



superior. En ambos casos se emplea en 43 
construcciones en el barrio. En el caso de 
los frontones tipo tres este tienen las ca-
racterísticas de poseer una sola línea en lel 
extremo inferior. Este se utiliza en 23 cons-
trucciones. Existen otros tipos de frontones 
los cuales no entran a clasificación debido a 
que son casos aislados de lo tradicional del 
barrio y no vale considerar como grupo. En la 
intervención no será adecuado considerar su 
uso en el barrio. 

•	 Análisis de materiales de 
Cubiertas:

Dentro de los tipos de materiales  para cu-
biertas únicamente se categorizan dos: los 
de lámina y los de losa fundida de concreto. 
Los de lámina dentro de la zona de interven-
ción debido a que por su costo en determi-
nado momento sustituyen las que fueran ori-
ginales de teja de barro cocido. 
En el caso de las losas de concreto se con-
tabilizaron 73. Las cubiertas de barro no son 
apreciadas en las fachadas por lo cual no se 
pudo constatar si eran o no existentes en el 
sector. 

•	 Análisis de la forma de las 
cubiertas 

Respecto de la forma de las cubiertas la que 
más predomina en el sector es la inclinada 
en un sentido existiendo 92. La segunda es 
la de tipo plano, con 62. La cubierta de 2 
aguas en 10 casos y únicamente existe una 
de tipo curvo. Ubicada en la calle de la alcal-
día auxiliar. 
  

•	 Análisis de los colores de 
las Fachadas  

Dentro de los colores utilizados para las vi-
viendas se encontraron 7 gamas, distribui-
das en 25 colores diferentes. 
Las tonalidades amarillo-crema son las mas 
dominantes en el barrio sumando el 23% (39 
fachadas). El blanco es el 17% (29 fachadas). 
Las tonalidades de verde suman el 13% (25 
fachadas). Las fachadas con colores en to-
nos anaranjados suman el 8% (13 fachadas). 
Las fachadas en color celeste suman el 8% 
(14). Las fachadas de ladrillo corresponden 
al 7 % (12 fachadas). 

En menor cantidad se encuentras los colores 
rojo y rosado (6 % , 9 fachadas) las tonalida-
des de grises (3 %,  4 fachadas) y aquellas 
cuyos materiales consisten en el color, las 
de adobe, block, piedra café o gris (1 % 
individualmente son equivalente a 1). las de 
lamina se clasificaron como tal no especifica 
color. (4%, 7 fachadas). 

Sobre la 3a. Avenida entre 21 y 
22 calles zona 3. Fuente: propia. 

Figura 102: Edificio con cubierta curva.
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Clasificación de la Inter-
vención 

•	 Alterados 
Son construcciones originales o bien tra-
dicionales en el barrio de Santa Marta. Su 
características son alteraciones en colores 
tradicionales, alteración en vanos de puer-
tas y ventanas, alteraciones en remates en 
frontones o bien en niveles. A partir del usos 
de suelo, si son residencial se considerara 
solamente regresar al estado original

•	 Baldíos
Son los solares que tienen cerramiento o bien 
tienen uso del suelo que no se aprovecha. 

•	 Construcciones no origina-
les

Son las resultantes de las recientes épocas 
que no tienen características originales del 
barrio. Estos lotes según su clasificación del 
uso del suelo y el estado de construcción 
actual, los materiales, se adecuaran a la ori-
ginalidad del barrio. Se retomaran aspectos 
como los frontones, la forma de remates, 
protección de ventanas, colores tradiciona-
les. El total de estos solares son 70. 

•	 Dañados y deteriorados 
Son solares que por el sistema constructivo 
generalmente adobe y por el paso del tiem-
po, tienen problemas de deterioro. 

•	 Puntos de encuentro barrial 
Son los puntos más relevantes del barrio. En 
ellos se concentra el tejido social. Caracte-
rizan al barrio. Es necesario intervenirlos para 
dar una mejora óptima al barrio.

T1

T1

T1

V1

SIMBOLOGIA

INDICA PATRON DE
DISEÑO FORMAL

INDICA  TIPO DE
PUERTA

INDICA  TIPO DE
PORTON

INDICA TIPO DE
VENTANA

T30 T1 T5 T4 T30 T2 T4 T30

T28 T24 T3 T24 T22 T25 T29

T4 T2

T1 T1 T2
T2

T1T2 T1 T2 T2 T2 V2V4
V2

T2T1 T2 T2 T1 T1

LARGUILLO 19

CORRESPONDE DE LA 22 CALLE A LA 21 CALLE, DE SUR A NORTE
SOBRE LA 3A. AVENIDA,  ZONA 3

LARGUILLO 20

CORRESPONDE DE LA DE LA 20 CALLE A LA 21 CALLE, DE NORTE A SUR
SOBRE LA 3A. AVENIDA,  ZONA 3

Fuente: propia. 

Fuente: propia. 

Figura 103: Alteraciones consistentes en aberturas de 
vanos no originales.

Figura 104: Lote baldío.

Fuente: propia.Figura 105: Construcción no original.

Fuente: propia. 

Figura 106: Construcción con daños y deterioro.
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alterados 26
baldíos 8
construcciones no originales 70
dañados y deteriorados 65

Cuantificación de Clasificación de 
inmuebles/intervención 

dañados y deteriorados 65
puntos de encuentro 2

alterados 
15%

baldíos 
5%

dañados y 
deteriorados 

38%

puntos de encuentro 
1%

construcciones no 
originales 

41%

Elaboración: propia.  

Tabla 16: Cuantificación de Clasificaciones de 
Inmuebles / Intervenciones 

Figura 107: Gráfica de clasificación de 
la intervención.
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33. Mapa de la Clasificación de intervenciones
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 Mapa Gráfico de clasificación de la intervención. Elaboración: propia.  
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34. Mapa de la Clasificación de Intervenciones / Axonométrico Descripción de Números

1. Torre de Apartamentos 23 
Calle y Avenida Elena, Esquina 

2. Torre Multifuncional 23 Ca-
lle y Avenida Elena Media Cua-
dra 

3. Torre de Apartamentos 
24 Calle y Avenida Elena, 
Esquina 

4. Torre de Apartamentos 
25 Calle y 1era. Avenida, Po-
niente, Esquina 

5. Torre Locales Comercia-
les, 25 Calle y 1 era Avenida 
Oriente, Esquina. 

6. Torre de Apartamentos, 25 
calle entre 1 y 2da. Avenida, 
Media Cuadra. 

7. Parque de Bolsillo, a un 
Costado de Iglesia Parroquial, 
sobre 3era. Avenida. 

8. Torre de Locales Comercia-
les, 26 calle y 3era. Avenida, 
Esquina 

9. Restauración y Construc-
ción de Plazuela Parroquia 
Santa Marta.  25 calle. 

10. Restauración Frontispicio 
Cementerio General , 20 ca-
lle. 

 Mapa Gráfico de clasificación de la intervención. 
Elaboración:propia.  
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VISTA AXONOMÉTRICA DE IGLESIA
1

FACHADA DE LA PARROQUIA SANTA MARTA
2

Capítulo 5: Proyecto Urbano

En el siguiente capitulo se 
expone todo el diseño 

de la intervención ur-
bana, la propuesta 
de integración de 
usos del suelo 
urbano así como 
diseño de mo-
biliario urbano y 
las integracio-
nes de las fa-
chadas-usos ur-
banos.  En base 
a los principios 

de la sostenibili-
dad urbana, facto-

res sociales, econo-
micos y ambientales. 



Revitalización dentro de la zona de Intervención en el 
Barrio Santa Marta 

Clasificación de respuesta 

Alterados – regeneración
 la respuesta a  la intervención de estos tipos de edificios, es el análisis del uso del suelo urbano 
con el cual se categorizan. A partir de esto, se desarrollara una propuesta de intervención que 
promueva la regeneración del uso del suelo y nuevos usos, dependiendo hasta donde se pueda 
intervenir por causas de organización barrial y los usos del suelo existentes.  

Elaboración: propia 

Baldíos – gentrificación 
La respuesta a intervención de este tipo de solares será promover un uso de suelo. Puede ser 
residencial, cultural, ambiental o comercial. Todo dependerá de la zona o eje de intervención y 
el análisis de las características que le rodean.

 Elaboración: propia 

Figura 108: Esquema que ejemplifica la intervención a fachadas alteradas.

Figura 109: Esquema que ejemplifica la intervención a solares baldíos 
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Construcciones no originales – identidad barrial: 
La respuesta a la intervención de estos tipos de edificios, es la integración a las características 
tradicionales del  barrio para que no sean vistos como elementos fuera del contexto típico, pero 
respetando la integridad de la construcción.
 

Elaboración: propia 

Dañados y deteriorados -  recuperación: 
La respuesta a la intervención de estos tipos de edificios es la  recuperación de la originalidad y 
tradicional que les caracteriza, restaurando y promoviendo la conservación activa de los mismos. 

Elaboración: Propia 

Figura 110: Esquema que ejemplifica la intervención a fachadas no originales. 

Figura 111: Esquema que ejemplifica la intervención a fachadas dañadas y deterioradas.p
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Mobiliario Urbano 

Dentro del nuevo mobiliario urbano que se utilizara en el barrio, se encuentran seis elementos : 
•	 Bancas 
•	 Basureros 
•	 Luminarias 
•	 Macetas
•	 Sombras  
•	 Estaciones de Lectura 

Dentro de las características especiales en la elaboración del mobiliario, se considera que sean 
los vecinos que se dediquen a trabajos la herrería y la carpintería los que estén a cargo de la 
mano de obra. Esto promueve que sea sostenible, debido a que con esto, provoca que sean los 
vecinos del barrio los que tengan relación directa con la intervención.

1. Banca Barrio Santa Marta 

La banca, en el diseño ergonométrico cumple 
con las características de uso para los pobla-
dores del barrio. Dentro de las estadísticas 
del barrio la mayoría del los pobladores son 
niños y adultos, por lo cual se estableció un 
parámetro de altura donde se puede hacer 
uso para todos.

Según un estudio de campo, una inspección 
visual de los pobladores, la estatura prome-
dio de las personas en el país está en rangos 
de 1.55 metros a 1.70 metros. En el esque-
ma de dibujo se representa la proporción de 
un hombre adulto y un niño los cuales esque-
matizan las alturas promedio para el diseño 

del mobiliario del barrio. 

Respecto al diseño del mobiliario, es un tra-
bajo que representa la forma de construcción 
del mobiliario y los trabajos de herrería de 
los talleres de la localidad. La posición ver-
tical en el diseño de las tablas representa la 
manera del armado de muebles como tradi-
cional- mente lo hacen.

Respecto a los materiales son sostenibles 
debido a que en la estructura de la banca 
se diseñó con hierro galvanizado el cual es 
resistente a la oxidación, y madera de cona-
caste tratada para que resista la humedad y 
la lluvia.

Relaciones altura huma-
na-altura mobiliario para 
el barrio  Santa Marta. 
Elaboración : propia. 

Figura 112: Esquema 
antropométrico.
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Especificaciones Técnicas para el Diseño de la Banca BMS: 
•	Respecto a los materiales: los marcos de la banca que soportan el asiento de madera, 

serán de tubo cuadrado de 4” X 4”.  acero galvanizado de chapa de mediana bajo la norma 
ASTM A 123.  

•	Los anclajes de la base de concreto serán por medio de pernos, enterrados a 1 ft de 
profundidad. El diámetro de los pernos sera de 3/8”. serán de grado estructural 1. 

•	Las tablas de el asiento serán de madera de conacaste debidamente tratada para efectos 
de exposición a la humedad constante. así como con acabado de barniz de poleuretano  
mate con resistencia  a la lluvia. 

•	Las tablas de madera serán sujetadas con tornillos roscantes de diámetro de 1/4”, y 5” 
de largo. 
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BASE DE CONCRETOBASE DE ANCLAJE

PERNOS DE ANCLAJE

DETALLES DE BANCA BSM.

Elaboración: Propia.  Figura 113 : Diseño de Banca BSM. 
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Especificaciones Técnicas para Basurero BSM: 
•	Respecto a los materiales: los marcos del basurero, serán de tubo cuadrado de 4” X 4”.  

acero galvanizado de chapa de mediana bajo la norma ASTM A 123.  
•	Los botes de basura serán de lamina de acero inoxidable. Placa negra. Bajo la norma ASTM 

A123. De grosor de 1.4 mm  
•	Las juntas serán con electro-soldadas con electrodo de punto café.
•	Respecto de los rótulos de diferencia de material de reciclaje serán de lamina negra de 

0.7 mm 
•	Los anclajes a la base de concreto serán por medio de pernos de 1 ft de profundidad. Los 

pernos tendrán de diámetro 3/8”. 
•	Los basureros estarán unidos por medio de un eje giratorio que permite remover la basura 

desde la tapa del fondo. dicho eje será de varilla de acero  lisa de 1 1/2”. 

2. Basurero Barrio Santa Marta 

Respecto a este mobiliario, se ubicara en los 
lugares públicos con mas afluencia de per-
sonas, debido a que el servicio colector de 
basura se encarga de pasar tres veces a la 
semana por lo cual no es un elemento que sea 
necesario en toda la zona. 

El diseño de este mobiliario consiste en 3 ba-

sureros; uno para materiales orgánicos, otro 
para papel y cartón, y el ultimo para plástico 
y aluminio. Este ultimo con capacidad al do-
ble de los otros porque estos materiales se 
considera que son los mas utilizados, en los 
espacios públicos.  Respecto de los mate-
riales, son de acero Inoxidable y madera de 
conacaste tratada para que sean sostenibles 
y resistan a la humedad y al agua. 
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DETALLES DE BASURERO BSM.

Elaboración: propia.  Figura 114 : Diseño de Basurero BSM. 
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Especificaciones Técnicas para el diseño de  Luminaria BSM: 
•	 El poste de la luminaria sera de acero galvanizado de chapa grueso, perfil cuadrado de 6” X 

6” bajo las normas ASTM A123. 
•	 La base fundida de concreto tendrá 4 pernos de anclaje de 1 1/2 ft de profundidad. Diá-

metro de 1”. 
•	 El panel fotovoltaico  generador de energía sera de 240 watts. 
•	 El foco para la luminaria, sera LEED, 58 watts, 12 voltios. 4360 lúmenes. 
•	 El esquema del radio de iluminación se muestra a continuación en la siguiente pagina (161). 
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3. Luminaria Barrio Santa Marta

Respecto al diseño de este mobiliario, son sistemas de luces LED que funcionan a partir de 
sistema de paneles fotovoltaicos. El diseño responde respecto a la proporción altura tradicio-
nal viviendas de un nivel - altura de luminaria, donde se busca que no sea incongruente y sea 
levemente mayor a las alturas tradicionales. El Radio lumínico es de 9 metros para que responda 
al ancho de iluminación banqueta-calle. Su colocación sera mas consecutiva y alterna en ambos 
lados para que ilumine lo necesario. 

Elaboración: propia.  Figura 115: Diseño de Luminaria  BSM. 
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2

Elaboración: propia.  Figura 116: Esquema de Radio de Iluminación para Luminaria BSM. 
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4. Maceta Barrio Santa Marta 

Este mobiliario se utilizara para crear nuevos 
concepto de diseño de jardinización para el 
barrio. Se incluye para que se tenga una re-
lación distinta en el espacio publico-espacio 
área verde. Como pequeños bloques donde 
se busca que sean mobiliario no fijo y que se 
pueda colocar en distintos lugares a manera 
de que el espacio publico no sea monótono y 
se pueda cambiar de posición.  

Para este mobiliario se especifica una paleta 
vegetal, la cual incluye arboles que no sobre-
pasan los 2 metros de altura. Esto especial-
mente para que no cubra completamente las 
fachadas y se observe de manera libre y no 
saturada la nueva imagen urbana del barrio 
Santa Marta. 

TIERRA  NEGRA
ABONADA

ARENA DE FILTRACION

PIEDRIN

BASE DE CONCRETO

DRENAJE DE
MACETA

SISTEMA
COLECTOR DE
AGUA PLUVIAL EN
ACERAS

PALETA VEGETAL PARA MACETAS BSM 

ARCE ENANO ROJO 
JAPONES 

 MATILISGUATE 

AVE DEL PARAISO 

GERANIO 

El diseño de la maceta, tiene un filtrado de 
agua de riego donde purifica la salida del 
agua. 

Las macetas poseen un sistema de drenaje 
en la base de concreto la cual filtra driecta-
mente al sistema de alcantarillado de capta-
cion de agua pluvial que existira en las ban-
quetas.  w

Elaboración: propia.  
Figura 117: Sección Transversal de maceta BSM.

Tabla 17: Paleta Vegetal. Elaboración: propia. 
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DETALLES DE MACETA BSM.
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Especificaciones Técnicas para el diseño de la Maceta BSM: 
•	 La base será de hormigón reforzado. (Electro-malla + concreto). 
•	 El marco será de perfil de acero angular de 4” X 4”, bajo la norma ASTM A 123. 
•	 Las tablas de los cerramientos serán de madera de conacaste de 2” de espesor, con los 

debidos tratamientos para la humedad y hongos. 

Elaboración: propia.  Figura 118: Vistas de diseño para maceta BSM. 
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5. Estructuras para  Sombras Barrio Santa Marta

Son elementos que seran colocados en el espacio publico del barrio, especialmente en los lu-
gares destinados para negocios en la calle, (locales a la par de la parada de transporte hacia la 
Antigua Guatemala). La caracteristica que poseen es que son elementos simples en cuanto a la 
linea de diseño para que no contrasten con el diseño del resto del mobiliario urbano. 
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Especificaciones Técnicas para el Diseño de la Estructura de Sombra BMS: 
•	Respecto a los materiales: los marcos dque soportan, serán de tubo cuadrado de 4” X 4”.  

acero galvanizado de chapa de mediana bajo la norma ASTM A 123.  
•	Los anclajes de la base de concreto serán por medio de pernos, enterrados a 1 ft de 

profundidad. El diámetro de los pernos será de 3/8”. serán de grado estructural 1. 
•	Las tablas de madera de conacaste debidamente tratada para efectos de exposición a la 

humedad constante. así como con acabado de barniz de poleuretano  mate con resistencia  
a la lluvia. 

•	Las tablas de madera serán sujetadas con tornillos roscantes de diámetro de 1/4”, y 5” 
de largo. 

Elaboración: propia.  Figura 119: Vistas de diseño para Estructura de sombra BSM.
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5. Estaciones de Lectura Barrio Santa Marta

Son elementos que serán colocados en el espacio público principalmente cercanos a la plazuela 
de la iglesia, con el fin de hacer un espacio que tenga las características necesarias para el sano 

 Elaboración: propia.  Figura 120: Vistas de diseño para Estaciones de Lectura BSM.
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esparcimiento y el aprendizaje a través de la 
lectura grupal o individual.  La característica 
que poseen es que son elementos simples en 
cuanto a la linea de diseño para que no con-
trasten con el diseño del resto del mobiliario 
urbano. 
Respecto a las características del las esta-
ciones de lectura para el Barrio Santa Marta:

•	Respecto a los materiales: los marcos 
que soportan, serán de tubo cuadrado 
de 4” X 4”.  acero galvanizado de cha-
pa de mediana bajo la norma ASTM A 
123.  

•	Los anclajes de la base de concreto se-
rán por medio de pernos, enterrados a 
1 ft de profundidad. El diámetro de los 
pernos sera de 3/8”. serán de grado 
estructural 1. 

•	Las tablas de madera de conacaste de-
bidamente tratada para efectos de ex-
posición a la humedad constante. Así 
como con acabado de barniz de poleu-
retano  mate con resistencia  a la lluvia. 

•	Las tablas de madera serán sujetadas 
con tornillos roscantes de diámetro de 
1/4”, y 5” de largo. 

•	En la parte superior del techo sera el 
material de la cubierta de plexi glass 
con polarizado para evitar el soleamien-
to en los horarios que afecte. 
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Sistema de Captación de 
Agua Pluvial urbano 

Se dotara de un sistema de captación de 
agua de lluvia, el cual según las normás de 
UNE-PAR e INFOM 40 contará con reco-
lección de agua pluvial la cual pasara por 
los tratamientos adecuados para ser po-
table. Esto con el fin de adecuar sistemás 
sostenibles al barrio de Santa Marta.

Los procesos serán:40 
1. Sedimentacion: donde ingresa el 
agua de lluvia colectada y se realiza el 
primer proceso de limpieza del agua 
colectada. En este proceso se limpia 
de manera que no queden cualquier tipo 
de basura de tamaño regular.
2, Flitración: en este proceso el agua 
se filtra con materiales minerales como 
grava, de manera que se limpie.
3. Desarenación: en este proceso se 
eliminan todas las partículas de arena 
que contenga el agua pluvial.
4. Clorinación: en este proceso se le 
agrega un porcentaje de cloro para que 
el agua quede completamente potable.
Según las normás de UNEPAR-INFOM 
establece que el PH para que el agua 
sea potable debe estar en un rango de 
7.

Los sistemás principales de captación es-
tarán en el eje B y C aprovechando la pen-
diente de la topografía del terreno para 
que el sistema de captación funcione por 
gravedad.

El Cisterna de captación, estará bajo el 
nuevo atrio parroquial del templo donde 
se cumplirá una doble función de e pacio 
público, como espacio lúdico y como sis-
tema de captación de agua potable.

El agua potable que proveerá el sistema 
cumplirá con lo establecido en la Norma 
Técnica Guatemalteca COGUANOR NTG 
29001,41 referente a la potabilizacion del 
agua.

El agua que proveerá el sistema sera em-
pleado en los espacios públicos para: 

• Riego de plantas ornamentales 
• Riego de árboles 
• Limpieza de Acera
• Riego de grama de espacios públicos 
• Para consumo humano    z

40Norma INFOM. Normas para sistemas de abastecimientos rurales. Ciudad e Guatemala 1999. 
41COGUANOR: NTG. 29001 Agua para consumo humano. Especificaciones. Guatemala 2011. 
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34. Mapa de Plan de Revitalización Urbana 

Mapa de usos del suelo urbano para la intervención en el barrio.  Elaboración: propia.  
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Comercial 12
Cultural 3
Industrial 3
Institucional 5
Instucional Municipal 2
Mixto 35

Tabla de usos del suelo por solar 

Mixto 35
Residencial 105
Servicios Privados 7

Usos del Suelo para  la 
Propuesta de Revitalización 

Comercial 
7%

Cultural 
2%

Industrial 
2%

Instucional
Municipal

Servicios 
Privados 

4%
2%

Institucional 
3%

Municipal 
1%

Mixto 
20%20%

Residencial 
61%

 Elaboración: propia.  

Tabla 18. Tabla de 
Usos del Suelo por 
Solar. 
 Elaboración: 
propia

Figura 121: Gráfica de usos del suelo urbano para la intervención en el barrio. 
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así como se incluirá el uso del suelo cul-
tural dentro de la propuesta. 

Plan Urbano de Revitalización en el Barrio 
Santa Marta 

Usos del Suelo Urbano 

Respecto a los usos de suelo urbano en las 
calles de intervención, el uso de suelo resi-
dencial predominara con el 61%. Los usos 
de suelo mixto, son el 20 %. Se combinara 
uso residencial-comercial, residencial-servi-
cios privados, principalmente. Los usos co-
merciales constituyen el 7 %. Los servicios 
Privados el 4%. los usos industriales e insti-
tucionales el 2%. Los usos del suelo cultura-
les, que se implementaran en el barrio cons-
tituyen el 2 % del uso del suelo, en lotes. 
el espacio publico también sera parte de la 
cultura. 

Respecto a las vocaciones del suelo en cada 
uno de los ejes se intervendrán de la siguien-
te manera: 

•	Eje A: Sobre la Avenida Elena de la 23 
ca la 25 calles. Los usos del suelo para 
este territorio son con vocación princi-
palmente residencial. Se propondrá la 
mixtificación del uso del suelo en los 
solares que servirán para nuevos usos. 
•	Eje B. Sobre la 25 calle, de la aveni-
da Elena a la 3era. avenida de la zona 
3. la vocación del uso del suelo urbano 
es residencial. Se mixtificara el uso del 
suelo con usos comerciales y servicios 
privados. 
•	Eje C: Sobre la 3era. avenida de la 25 
a la 20 calle. En este eje la vocación es 
de uso del suelo urbano residencial + 
comercio + mixto. se implementara so-
bre este eje el uso del suelo cultural, 
debido a que constituye el mas impor-
tante por la ubicación de la iglesia. 
•	Eje D: Sobre la 20 calle entre la 3a 
avenida y Avenida del Cementerio Ge-
neral. En este sector la vocación en 
comercial y mixta principalmente. Se 
Mantendrá la función del suelo urbano 
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35. Mapa de ubicación de eje de Intervención A

Mapa de usos del suelo urbano para intervención en Eje A.  Elaboración: propia.  
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Residencial 18
Servicios Privados 2
Usos Mixtos 4
Comerciales 2
Industriales 1
Institucionales 1

Usos de Suelos para eje A

Institucionales 1

Usos de Suelo para Eje A 

Industriales 

Institucionales 
4%

Comerciales 
7%

4%

Usos Mixtos
14%

Residencial 
64%

Servicios Privados 
7% 64%7%A. Plan de Revitalización 

Urbana para el Eje A

Respecto a los usos del suelo urbano, el 64 
% en la propuesta es de uso residencial (18 
edificaciones). Los usos del suelo mixtos son 
el 14 % (cuatro edificaciones). los servicios 
privados son el 7% ( dos edificaciones). Los 
usos Comerciales 7% (dos edificaciones). y 
las de usos industriales y institucionales am-
bas con 4% (una edificación) 

La vocación del suelo por compatibilidad con-
siste en usos residencial y mixto. El plan con-
siste en densificación y mejora del uso del 
suelo urbano. 

El resto  con usos residenciales de las edi-
ficaciones se revitalizaran conforme a la in-
tervención que se estipula anteriormente (ver 
página 181) , donde se establece como se 
desarrolla. 

En cuanto a los usos de suelo comerciales:  
de música, se mejorara la fachada integrán-
dola a las condiciones del barrio y promo-
viendo la mejora de la imagen barrial. Así 
mismo se logre proyectar como un negocio 
de élite dentro del barrio. Los que funcionan 
como gimnasio y torres de oficinas seguirán 
con las mismas funciones pero se dotaran de 
imagen urbana adecuada. 

Para los usos de suelo correspondientes a 
servicios privados, el enfoque sera la mejora 
de la imagen y promover un nuevo concepto 
económico; es decir que los talleres mecá-
nicos que están actualmente seguirán fun-
cionando, pero con adaptaciones de nuevos 
servicios.  El colegio que presta sus servicios 
en ese eje tendrá una intervención donde se 
le dote de una imagen urbana adecuada. 

Para la bodega de la esquina de la 24 calle, 
se intervendrá de manera que no sea visible 
la forma invasiva con la que se identifica. 

Respecto a los usos de suelo institucionales; 
la iglesia que se encuentra en la esquina de la 
25 calle se integrara a la imagen del barrio. 

Respecto al espacio publico urbano; sera 
mejorado con la integración de mobiliario, 
(bancas luminarias, basureros, espacios de 
juegos infantiles y señalización). 

En general se dispondrán de mejoras de pa-
leta de colores. 

•	 Nuevos edificios: 

Se adaptaran los usos mixtos del suelo, des-

Figura 122: Gráfica de usos del suelo urbano para inter-
vención en Eje A.   
 Elaboración: propia.
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tinando el 25 % para uso comercial los cua-
les están en el primer nivel. El resto entre 
los usos del suelo residencial y sótanos de 
parqueo. 

La densificación se realizará en dos solares 
uno en la esquina de la 23 calle y avenida 
Elena oriente, actualmente abandonado y el 
proceso de construcción quedó inconclusa. 
Otros dos solares ubicados a me- dia cuadra 
los cuales actualmente funcionan como par-
queo, en dichos edificios se diseñarán apar-
tamentos de 40, 60 y 80 metros cuadrados 
en exigencias de los mínimos tamaños que 
permite el mercado nacional actual.

En el POT de Ciudad de Guatemala, estable-
ce ambos solares como una Zona General 3, 
por lo cual establece desde 16 metros hasta 
24 metros de altura. El indice de edificabili-
dad es hasta 2.7 veces y consideración del 
10 % de permeabilidad. La restricción de la 
altura de aeronáutica es hasta 81 metros. 
No afecta.

Respecto a lo que se propone para este Eje 
de Intervención se menciona: 

• Mejoramiento y recuperación de la ar-
quitectura barrial tradicional de la zona
• Implementación de diseño urbano de 
aceras.
• Diseño específico del mobiliario urbano 
• Paleta de colores para las fachadas, 
combinándolas estrategicamente, entre 
colores cálidos y fríos con colores y 
texturas neutras. 
• Conservación de la mayoría de árbo-
les de la zona, donde amerite cambio se 
propondrá. • Un edificio nuevo de apar-
tamentos de tres niveles y dos sótanos 
de parqueos considerando el primer ni-
vel como área de comercio. 
• Un edificio existente inconcluso que se 
propone para apartamentos. Es de tres 
niveles.

Revitalización Urbana del Barrio Santa Marta, zona 3. Propuesta de Recuperación. 202
0 1 5 10 20

ESCALA GRÁFICA

LARGUILLO 11, DE 25 A 24 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA (DE
SUR A NORTE)

1

LARGUILLO 12, DE LA 24 A 25 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA
(NORTE A SUR)

2



2

A_03

2

A_03

1

A_03

1

A_03

AREA  VERDE 

-
---

-
---

1

A_02

1

A_02

2

A_02

2

A_02

1A
_0

7

1A
_1

2

0 1 5 10 20
ESCALA GRÁFICA 

23 A 24 CALLES SOBRE AVENIDA ELENA
1
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15. Planos de Larguillos 1 y 2 Intervenidos 
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16. Planos de Larguillos 1 y 2 Intervenidos. 3D 
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Vistas de la Avenida Elena de 23 a 24 calles respectivamente. Se observa en la imagen superior 
una torre de apartamentos y en la inferior la mejora de la arquitectura tradicional barrial. 

17. Renders - 23 a 24 calle. 
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18. Edificio 1 - Nivel 1 
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19. Edificio 1 - Nivel 2 
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20. Edificio 1 - Fachada Frontal 
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APARTAMENTOS 1, VISTA ISOMETRICA
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21. Edificio 1 - Isométrico
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APARTAMENTOS 2, VISTA ISOMETRICA
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26. Edificio 2 - Isométrico
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29. Plano de Larguillos 3 y 4 Intervenidos 
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30. Plano de Larguillos 3 y 4 Intervenidos  - 3D
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31. Edificio 3 - Nivel Típico
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32. Edificio 3 - Fachada
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33. Edificio 3 - Isométrico
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36. Mapa de ubicación de eje de Intervención B

Mapa de usos del suelo urbano para intervencion en Eje B.  Elaboración: propia.  
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B. Plan de Revitalización 
Urbana para el Eje B. 

Los usos del suelo urbano para la interven-
ción se establecen de la siguiente manera, 
75 % de usos residenciales ( 33 solares). 
Usos del suelo Mixtos 14% (6 solares). 
Uso institucional el 7% (3 solares) . Usos 
del suelo industrial y servicios Privados 2% 
(1 solar en ambos casos). 

La vocación principal del uso del suelo ur-
bano es residencial y mixto. En este sector 
los usos mixtos serán comercial-residencial o 
bien servicios privados-residencial. 

Respecto a los usos del suelo urbano de tipo 
residencial, se establecerá la intervención 
como lo detalla el plan (ver pagina 181). 

Los usos del suelo urbano mixtos están con-
tenidos en usos residencial comerciales, re-
sidenciales-oficinas, se intervendrán de ma-
nera que se beneficie económicamente a los 
pobladores. Respecto a los usos de suelo 
en solares específicos, sobre la 25 calle a 
media cuadra de la 1ra avenida el solar con 
uso del suelo industrial se modificara a uso 
residencial. Debido a que actualmente ya no 
ocupa ese uso, se dispondrá  a  uso resi-
dencial. 
 
Respecto al espacio publico urbano; sera 
mejorado con la integración de mobiliario, 
Elaboración: propia.

(Bancas luminarias, basureros, espacios de 
juegos infantiles y señalización). 

En general se dispondrán de mejoras de pa-
leta de colores.

•	 Nuevos Edificios y nuevos usos

La mixtificación del uso del suelo en los sola-
res baldíos de la esquina 25 calle y primera 
avenida de la zona 3. En ambos lotes se pue-
de aprovechar el uso mixto, bajo los pará-
metros que establece el POT de Ciudad de 
Guatemala. Ambos están catalogados como 
una Zona General 4 donde se permite desde 
32 hasta 48 metros de altura. El indice de 
edificabilidad es del 4.0. Las zonas Genera-
les 4 permiten 100 por ciento de ocupación 
del suelo, pero por cuestiones de sosteni-
bilidad ambiental se considera dejar un patio 
con jardinización natural. 

Específicamente sobre el solar baldío de la 
esquina de la 25 calle y 3a avenida se dis-
pondrá con uso del suelo mixto, integrando 

Figura 123: Gráfica de usos del suelo urbano para inter-
vención en Eje B.   
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comercio y área verde. Para los comercios 
se propondrán locales comerciales, para 
aprovechar la cercanía a un punto de concen-
tración de tejido social como la iglesia. Por 
esta misma razón se propondrá un área ver-
de, como un parque de bolsillo donde sirva 
como espacio de libre esparcimiento. 

Los locales comerciales tendrán espacios de 
comercios de comida local, para promover en 
la población la comida tradicional, así como 
de dulces típicos para desarrollar el sentido 
de pertenecía del barrio (identidad). Con es-
tos fines se proyectará economía al barrio.

Respecto a lo que se propone para este Eje 
de Intervención se menciona: 

•	 Mejoramiento y recuperación de la ar-
quitectura barrial tradicional de la zona 

•	 Implementación de diseño urbano de 
aceras. 

•	 Diseño específico del mobiliario urbano 
•	 Paleta de colores para las fachadas, 

combinándolas estrategicamente, entre 
colores cálidos y fríos con colores y 
texturas neutras. 

•	 Se propone la colocación de árboles 
en todo el sector del barrio sobre este 
eje. Se conservaran las especies exis-
tentes, pero considerando que es la 
zona que menos árboles tiene, es nece-
sario revisar que no tengan problemas 
en las raíces principalmente. 

•	 Un edificio nuevo de locales comercia-
les únicamente, de dos niveles donde 
se propone que funcione para cualquier 
tipo de comercio. 

•	 Un edificio nuevo para apartamentos 
que será diseñado en tres niveles. 

•	 Un edificio existente abandonado que 
se propone para apartamentos. Es de 
tres niveles. 
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35. Cuadra 3- Gabaritos 
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36. Plano de Larguillos 5 y 6 Intervenidos 
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37. Plano de Larguillos 5 y 6 Intervenidos - 3D
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38. Edificio 4 - Nivel 1 
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40. Edificio 4 - Fachada
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41. Edificio 4 - Isométrico
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44. Plano de Larguillos 7 y 8 Intervenidos 
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45. Plano de Larguillos 7 y 8 Intervenidos - 3D 
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En la imagen se observa la integración de edificios nuevos con la arquitectura tradicional barrial. 
De lado inferior de la imagen se observa la integración de taludes verdes para mejoramiento 
ambiental. El ancho de las banquetas es mayor al que actualmente esta desarrollado en las ban-
quetas del barrio. La jerarquía arbórea es mayor y con mejor calidad a la existente. 

46. Renders - 1a. a 2a. Av.  
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48. Edificio 5 - Fachadas
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49. Edificio 5 - Isométrico
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50. Edificio 6 - Planta Típica 
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51. Edificio 6 - Fachada  
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53. Cuadra 5 - Gabaritos 
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55. Plano Larguillos 9 y 10 Intervenidos - 3D 
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56. Modelo 7 - Planta Parque 
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57. Modelo 7 - Fachadas 
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58. Modelo 7 - Axonométrico
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59. Render - Modelo 7 - Parque 
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37. Mapa de ubicación de eje de Intervención C

Mapa de usos del suelo urbano para intervencion en Eje C.  Elaboración: propia.  
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Urbana para el Eje C. 

Los usos del suelo urbano para la revitaliza-
ción, se establecen de la siguiente manera: 
63% usos de suelo residencial (53  sola-
res). 13 % usos de suelo mixtos (13 sola-
res). 7 % de usos comerciales (6 solares). 
institucionales y servicios privados ambos 
con 5% (4 solares). para la cultura y  usos 
del suelo institucional municipal ambos casos 
el 2% (dos solares por cada uno).
 
La vocación del uso del suelo es residencial 
principalmente. La revitalización considera al 
eje C como el mas importante, por lo cual, 
los usos mixtos, comerciales y culturales con 
los que mas énfasis tienen dentro de la pro-
puesta. 

Respecto a los usos del suelo urbano de tipo 
residencial, se establecerá la intervención 
como lo detalla el plan (ver pagina 154). 

En este eje la intervención urbana tendrá un 
valor especial por concentrar el punto barrial 
mas importante se desarrollara el uso del 
suelo urbano cultural, consistente en; revita-
lización del solar de la esquina, enfrente a la 
parroquia Santa Marta, donde se desarrollara 
un Museo Parroquia y Biblioteca Comunitaria. 
Dicho museo se promoverá para exposicio-
nes de temas  propiamente de la parroquia 
así como temas de otro tipo de 

interés, pero que promuevan la cultura y el 

arte en el barrio. 
la biblioteca promoverá el ámbito educativo 
para todos los niños y niñas del sector. 

Se desarrollara en la esquina de la 24 calle y 
3a avenida, una sala de exposiciones de los 
carpinteros del barrio. Este edificio funcio-
nará a su vez como un salón donde se reuni-
rán los carpinteros  y realizaran exposiciones 
donde muestren los trabajos reconocidos. El 
mantenimiento de dicho edificio estará a car-
go de los mismos. 

Para los usos de suelo comercial se promo-
verán restaurantes y cafeterías locales, la 
existencia de bares de clase media donde 
se buscara eliminar las cantinas que existen 
actualmente. 

 Para el resto de los usos de suelo, mixtos, 
se desarrollaran edificios de residencias y 
oficinas donde sea adecuado . para los co-
mercios principalmente el que funciona como 
central de buses de Antigua Guatemala, en 
el exterior se desarrollaran pequeños locales 
comerciales de comida típica para los que 

Figura 124: Mapa de usos del suelo urbano para inter-
vención en Eje C. 
 Elaboración: propia.  
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realicen el uso del mismo. 

Respecto a la fachada de la iglesia, se inter-
vendrá de manera que se restaure la imagen 
original tradicional de principios del siglo XX, 
con ampliación del atrio parroquia y se imple-
mentaran elementos urbanos que hagan mas 
legible el espacio y la importancia que el co-
rresponden. 

Respecto al espacio público urbano; será 
mejorado con la integración de mobiliario, 
(bancas luminarias, basureros, espacios de 
juegos infantiles y señalización). 

•	 Nuevos Edificios. 

Sobre este eje, se desarrollará, la plaza co-
mercial Santa Marta a un costado de la igle-
sia en conjunto con el parque. 

Será de uso comercial y servicios privados. 
Entre la 26 y 25 calles sobre la 3era aveni-
da. 

Está clasificada como una Zona General G3, 
por lo cual el indice de ocupación del suelo 
es hasta 2.7 veces la base.  Las alturas son 
de 16 hasta 24 metros.  

Respecto a lo que se propone para este Eje 
de Intervención se menciona: 

•	 Mejoramiento y recuperación de la ar-
quitectura barrial tradicional de la zona 

•	 Implementación de diseño urbano de 
aceras. 

•	 Diseño especifico del mobiliario urbano 
•	 Paleta de colores para las fachadas, 

combinándolas estrategicamente, entre 
colores cálidos y fríos con colores y 
texturas neutras. 

•	 Se propone la colocación de arboles 
en todo el sector del barrio sobre este 
eje. Se conservaran las especies exis-
tentes, pero considerando que es la 
zona que menos arboles tiene, es nece-
sario revisar que no tengan problemas 

en las raíces principalmente. 
•	 Restauración de la fachada de la Iglesia 

Santa Marta. Se propone una recons-
trucción a partir de fotografías antiguas 
donde se rescatan los elementos anti-
guos así como los acabados originales 
que dan una mejor visual al edificio em-
blemático del barrio. 

•	 Un edificio para locales comerciales 
contiguo a la Iglesia.

•	  Un Parque de bolsillo contiguo a la 
iglesia. Tanto el parque y los locales se 
proponen en un predio baldío existen-
te que da las dimensiones necesarias 
para considerar este tipo de funciones 
urbanas.

•	 Un edificio existente abandonado se 
propone la apertura de un Museo Cultu-
ral principalmente que estará vinculado 
a la historia de la parroquia y el barrio. 

•	  Un Museo de carpinteros donde ex-
pondrán sus obras y los materiales que 
usan para construir los muebles. 

•	 Mejoramiento de la imagen de la feria 
patronal, como parte de la integración 
de las actividades económicas informa-
les que generan ingreso al barrio, pero 
es representativo. Se propone un or-
denamiento frente a la fachada de la 
iglesia y en la cuadra de la 25 a 26 
calles. 
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60. Cuadra 6 - 25 a 24 calle
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61. Cuadra 6 - Gabaritos
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62. Plano de Larguillos 11 y 12 Intervenidos 
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63. Plano de Larguillos 11 y 12 Intervenidos - 3D
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64. Modelo 9 - Fachada de Iglesia
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Se observa la intervención sobre la fachada de la Iglesia Santa Marta. Se integra material blanco 
como el acabado de los muros antiguos de la iglesia así como la iluminación nocturna para me-
jorar la vista del edificio. Se coloca un nuevo atrio parroquial para tener conectividad entre el 
espacio público de las banquetas y por la falta de un espacio agradable que mejore la visual del 
templo, siendo este el referente más importante del barrio. Cabe resaltar que la arquitectura se 
minetizará en base a la investigación de fotos antiguas y la Arquitectura del cementerio. 

65. Modelo 9 - Renders 1 
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66. Modelo 9 - Renders 2 

Para el espacio exterior del templo, se diseña las texturas y la ubicación de los elementos y el 
propio espacio de convivencia. Esto para que funcione para las actividades donde se reune la 
gente como ferias o actividades propias de la iglesia. 
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67. Cuadra 6 - Feria 
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Para la Propuesta de Ordenamiento de la Feria del Barrio de Santa Marta, se diseña de manera 
que cubra con las necesidades que se plantean, de mejorar la economía informal. Es necesario 
que se considere para que los vecinos puedan dar mantenimiento constante a las fachadas de 
las edificaciones y también, para mejorar las propias condiciones de vida. 

Esto es fundamental, pero se debe hacer referencia a que se mejora el barrio, pero no pierde la 
esencia ni los pobladores lo deshabitan. La feria es una de las actividades económicas de mayor 
influencia debido a que celebran a su patrona. Esto es parte de su esencia y lo que representa 
al barrio.

Lo que se busca con esto es dignificar con mobiliario urbano y con elementos que distingan la 
Feria Patronal del barrio y las actividades económicas y lúdicas que se realizan en el. Por la ca-
lidad de estos elementos característicos serán un atractivo para ser conocida. 

68. Feria - Vista Aérea 
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En las figuras superior e inferior se observa la integración de mobiliario con cubiertas contempo-
ráneas con estructuras que soportan lonas y sombrillas, para dar una mejor apariencia y que la 
manera de como se coloquen los comercios sea como se observa en el mapa (ver pagina 252), 
que sea ordenada y limpia. El mobiliario de las sombrillas y lonas se propone con traslucidas y 
colores fríos con la finalidad de dar una apariencia fresca a la composición formal. 

69. Feria - Renders 
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Se diseña la propuesta urbana a ma-
nera que los sitios de comercio y 
juegos mecánicos estén juntos para 
crear movilidad dentro de estos es-
pacio. Se propone por ejemplo co-
locar la Rueda de Chicago frente al 
Parque de bolsillo, para que los niños 
que usen este juego mecánico pue-
dan ser supervisados por sus padres. 
Los juegos de mesa se ubican al  final 
de la cuadra de la 26 calle y tercera 
avenida de la zona 3. 

70. Feria - Renders 2 
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71. Edificio 8 - Nivel 1 
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72. Edificio 8 - Nivel 2 

Revitalización Urbana del Barrio Santa Marta, zona 3. Propuesta de Recuperación. 268
0 1 5 10 20

ESCALA GRÁFICA

LARGUILLO 11, DE 25 A 24 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA (DE
SUR A NORTE)

1

LARGUILLO 12, DE LA 24 A 25 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA
(NORTE A SUR)

2



LOCALES COMERCIALES 2, VISTA ISOMETRICA
1

73. Edificio 8 - Isométrico 
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74. Edificio 8 - Render
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75. Cuadra 7 - 24 a 23 calle
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76. Cuadra 7 - Gabaritos 
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77. Plano de Larguillos 13 y 14 Intervenidos 
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78. Plano de Larguillos 13 y 14 Intervenidos - 3D
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Vistas de la Cuadra de conservación más importante del barrio. En la superior se observa que 
la mayoría de viviendas son de un nivel y en la inferior la mayoría es de dos niveles pero ambas 
constituyen al cambio estético de las épocas del barrio. 

79. Renders - 24 a 23 calle 
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80. Cuadra 8 - 23 a 22 calle 
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81. Cuadra 8 - Gabaritos 
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82. Plano de Larguillos 15 y 16 Intervenidos 
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En la 23 calle se ubica una estación de buses que conduce hacia la Antigua Guatemala. en este 
sitio concurre una cantidad considerable de personas. A esto se debe que se ubquen ventas de 
comida. Se propone diseñar el espacio publico de este tramo en especifico para que se puedan 
ubicar de mejor manera y quede espacio peatonal para los usuarios. 

84. Render - 23 a 22 calle 
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85. Cuadra 9 - 22 a 21 calle 
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86. Cuadra 9 - Gabaritos 
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87. Plano de Larguillos 17 y 18 Intervenidos 
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LARGUILLO 17, VISTA AXONOMÉTRICA
1

LARGUILLO 18, VISTA AXONOMÉTRICA
2 88. Plano de Larguillos 17 y 18 Intervenidos - 3D 
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89. Cuadra 10 - 21 a 20 calle 
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90. Cuadra 10 - Gabarito 
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91. Plano de Larguillos 19 y 20 Intervenidos 
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LARGUILLO 19, VISTA AXONOMÉTRICA
1

LARGUILLO 20, VISTA AXONOMÉTRICA
2

92. Plano de Larguillos 19 y 20 Intervenidos - 3D 
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38. Mapa de ubicación de eje de Intervención D

Mapa de usos del suelo urbano para intervención en Eje D.  Elaboración: propia.  
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Residencial 1
Mixto 9
Cultural 1
Comercial 4

Usos de suelo para Eje D Usos de suelo para Eje D

Residencial 
6%

Comercial 
27%

Mixto 

Cultural 
7%

Mixto
60%

D. Plan de Revitalización 
Urbana para  el Eje D

Respecto a los usos del suelo urbano para 
la intervencion se establece de la siguiente 
manera: el 60% es uso mixto (9 solares), 
uso comercial 27%  (4 solares), uso cultural 
y residencial con el 6 y 7 % respectivamen-
te (1 solar). 

La vocacion principal del uso del suelo urbano 
es mixto y comercial. Para este sector se 
establece la relacion de usos comercio - vi-
vienda. 

Respecto a la intervención en el barrio es el 
eje de menor uso del suelo residencial. 
El enfoque se realizara sobre lo existente  y 
la mejora de la legibilidad urbana, respecto a 
la calle principal (20 calle) para la entrada del 
Cementerio General. 

Respecto a los comercios y usos mixtos, in-
cluyen comercios de Marmolerías, por lo cual 
se planificara la integración de característi-
cas de las fachadas, empleando diseños de 
rótulos de mármol que evidencien la calidad 
del trabajo de los marmoleros. 

Los usos del suelo que se proponen como 
cafeterías y restaurantes, funcionaran como 
locales de comida tradicional. Esto para fo-
mentar la economía local del los pobladores 
del barrio 

Respecto a los usos del suelo que consis

te en cultura. En el solar ubicado  a media 
cuadra de la 20 calle y avenida del Cemen-
terio al norte, se ubicara el Museo y Centro 
de Necroturismo del Cementerio General. 
Consiste en un museo donde se expondrá la 
historiografía del Cementerio así como ele-
mentos relevantes  de dicho recinto. Se pro-
pondrá una oficina que realice la organización 
de visitas guiadas al Cementerio General. De 
esta manera se activara la economía local 
creando movilidad urbana en dicho eje, apro-
vechando la importancia y la constante visita 
de personas al Cementerio a diario. 

Respecto a la Fachada del Cementerio se 
propondrá la restauración de la fachada así 
como cambios de color para imagen urbana 
adecuada. Respecto al espacio publico, en la 
20 calle se mejorara la condición de la vege-
tación para que se enmarque la fachada del 
cementerio  así como lograr el mejoramiento 
ambiental . 

Respecto a lo que se propone para este Eje 
de Intervención se menciona: 

•	 Mejoramiento y recuperación de la ar-

Figura 125: Mapa de usos del suelo urbano para inter-
vencion en Eje D.   
Elaboración: propia. 
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quitectura barrial tradicional de la zona 
•	 Implementación de diseño urbano de 

aceras. 
•	 Diseño específico del mobiliario urbano 
•	 Paleta de colores para las fachadas, 

combinándolas estrategicamente, entre 
colores cálidos y fríos con colores y 
texturas neutras. 

•	 Se propone la colocación de arboles 
en todo el sector del barrio sobre este 
eje. Se conservaran las especies exis-
tentes, pero considerando que es la 
zona que menos árboles tiene, es nece-
sario revisar que no tengan problemas 
en las raíces principalmente. 

•	  Un edificio que sera habilitado como 
Museo de “Marmoleros” donde ex-
pondrán las técnicas que utilizan, los 
tipos de materiales, fotos de trabajos 
relevantes en los nichos y tumbas del 
Cementerio General y una agencia de 
recorridos al interior del mismo. 

•	 La restauración de la fachada del Ce-
menterio y retiro de elementos que in-
tervengan negativamente la fachada del 
edificio. 

291Revitalización Urbana del Barrio Santa Marta, zona 3. Propuesta de Recuperación. 

0 1 5 10 20
ESCALA GRÁFICA

LARGUILLO 11, DE 25 A 24 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA (DE
SUR A NORTE)

1

LARGUILLO 12, DE LA 24 A 25 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA
(NORTE A SUR)

2



93. Cuadra 11 - 20 Calle 
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Niv.+8.59

ALTURA MAXIMA 

2.10 14.78 2.20

Niv.+1.85 Niv.+1.95

Niv.+4.35
ALTURA MINIMA 

2.11 12.03 5.15
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94. Cuadra 11 - Gabaritos
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95. Plano de Larguillos 21 y 22 Intervenidos 
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LARGUILLO 21, VISTA AXONOMÉTRICA
1

LARGUILLO 22, VISTA AXONOMÉTRICA
2

96. Plano de Larguillos 21 y 22 Intervenidos - 3D
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97. Plano de Larguillo y 3D Fachada Cementerio General 
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Intervención en la Fachada del Cementerio General y una vista general de la 20 calle. 

98. Renders - 20 Calle 
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99. Render Fachada Cementerio General Intervenida - Nocturna 

298Revitalización Urbana del Barrio Santa Marta, zona 3. Propuesta de Recuperación.   
0 1 5 10 20

ESCALA GRÁFICA

LARGUILLO 11, DE 25 A 24 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA (DE
SUR A NORTE)

1

LARGUILLO 12, DE LA 24 A 25 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA
(NORTE A SUR)

2



SIMBOLOGIA

DRENAJE PLUVIAL

LINEA DE CONDUCCION

POZO DE CAPTACION DE
AGUA PLUVIAL

15 10 20
ESCALA GRÁFICA

SISTEMA DE CAPTACION DE AGUA PLUVIAL EJE B
1

100. Propuesta de Sistema de Captación  - Plano 1 
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LINEA DE CONDUCCION DE AGUA PLUVIAL
SEDIMENTACION

TRATAMIENTO

TRATAMIENTO DE LIMPIEZA

ALMACENAMIENTO
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50 100

SISTEMA DE CAPTACION DE AGUA  PLUVIAL EN EL EJE C

ESQUEMA DE POZO DE TRATAMIENTO DE AGUA PLUVIAL
2

101. Propuesta de Sistema de Captación  - Plano 2
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Presupuesto de Mobiliario Urbano 

No. Descripción unidad  Precio unitario  Cantidad 
Precio total de 

Material 
 Mano de obra  Precio total 

1
tubo de HG. 4" X 4" tubos 6.09 m. 87,50Q          2,00 175,00Q        
Madera de conacaste Tabla de 12"x 1" x 12 ft 40,00Q          2,00 80,00Q          
tornillo de 1/4" x 5" libra 10,00Q          1,50 15,00Q          
pernos de anclaje libra 10,00Q          2,00 20,00Q          
barniz poliuretano mate para agua galón 375,00Q        1,00 375,00Q        
perfil plano 4" (7 mm espesor) unidad (6.09 m) 35,00Q          0,17 5,83Q            
pintura anticorrosiva negra galón 161,00Q        1,00 161,00Q        

831,83Q      
armado de banca incluye soldadura y atornilladlo 200,00Q      
instalación de banca incluye concreto e instalación 400,00Q      600,00Q         

1.431,83Q      
2

tubo de HG. 4" X 4" tubos 6.09 m. 87,50Q          2,00 175,00Q        
varilla de lisa de 1" unidad de 6,09 m 350,00Q        0,17 58,33Q          
lamina negra acero inoxidable placa de 1,22 x 2,44 m 150,00Q        1,00 150,00Q        
perfil plano 4" (7 mm espesor) unidad (6.09 m) 35,00Q          0,17 5,83Q            
tornillo de 1/4" x 5" libra 10,00Q          1,00 10,00Q          
pernos de anclaje 1 ft libra 10,00Q          1,50 15,00Q          
pintura anticorrosiva negra galón 375,00Q        1,00 375,00Q        

789,17Q      
doblez de lamina doblez 4,00Q            36,00 144,00Q      
armado de basurero arco + colocación de botes y letras 200,00Q      
instalación de basurero incluye concreto e instalación 400,00Q      744,00Q         

1.533,17Q      
3

Tubo de HG. 6" x 6" tubos 6.09 m. 105,00Q        1 105,00Q        
tubo de HG. Diámetro 3" tubos 6.09 m. 70,00Q          0,33 23,33Q          
sistema de iluminación solar subcontrato de luminaria + panel 4.682,41Q     1,00 4.682,41Q     
pernos de anclaje 1 1/2 ft libra 10,00Q          2,00 20,00Q          
placa de anclaje  día. 12" esp. 8 mm  unidad 50,00Q          1,00 50,00Q          

4.880,74Q   
armado del poste y sistema de luminaria unidad 1.200,00Q   
instalación unidad 1.000,00Q   2.200,00Q      

7.080,74Q      
4

Perfil angular de 4" x 4" unidad 6.09 m 140,00Q        1,50 210,00Q        
base de concreto de 8 cm de espesor unidad 200,00Q        1,00 200,00Q        
Madera de conacaste Tabla de 12"x 1" x 12 ft 40,00Q          12,00 480,00Q        
tornillo de 1/4" x 2" libra 10,00Q          1,50 15,00Q          
tierra abonada metro cubico 500,00Q        0,75 375,00Q        
arbustos rojos unidad 800,00Q        1,00 800,00Q        

2.080,00Q   
armado de maceta unidad 624,00Q      
colocación de tierra y vegetación unidad 312,00Q      936,00Q         

3.016,00Q      

5
tubo de HG. 4" X 4" tubos 6.09 m. 87,50Q          4,00 350,00Q        
Madera de conacaste Tabla de 12"x 1" x 12 ft 40,00Q          4,00 160,00Q        
tornillo de 1/4" x 5" libra 10,00Q          3,00 30,00Q          
pernos de anclaje libra 10,00Q          3,00 30,00Q          
barniz poliuretano mate para agua galón 375,00Q        2,00 750,00Q        
perfil plano 4" (7 mm espesor) unidad (6.09 m) 35,00Q          1,00 35,00Q          
pintura anticorrosiva negra galón 161,00Q        1,00 161,00Q        

1.516,00Q   
armado de estructura incluye soldadura y atornilladlo 300,00Q      
instalación de estructura incluye concreto e instalación 400,00Q      700,00Q         

2.216,00Q      

total de materiales 

total de materiales y mano de obra 

Maceta BSM 

Estructura de Sombra  BSM

total de materiales 

total de materiales 

total de materiales y mano de obra 
Luminaria BSM

total de materiales 

total de materiales y mano de obra 

total de materiales y mano de obra 

Banca BSM

Precio unitario de materiales y mano de obra de mobiliario urbano para barrio santa marta (precio por unidad) 

total de materiales 

total de materiales y mano de obra 
Basurero BSM 
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Presupuesto Final de Revitalización Urbana barrio Santa 
Marta 

No. Descripción Subtotal Total 
1. Mobiliario Urbano Q1.750.910,30
2. Intervención en fachadas Q5.449.475,14
3. Arboles Q17.919,95
4. Aceras Q1.130.515,32
5. Total Q8.348.820,71 Q8.348.820,71

Revitalización Urbana Barrio Santa Marta 

317Revitalización Urbana del Barrio Santa Marta, zona 3. Propuesta de Recuperación. 

0 1 5 10 20
ESCALA GRÁFICA

LARGUILLO 11, DE 25 A 24 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA (DE
SUR A NORTE)

1

LARGUILLO 12, DE LA 24 A 25 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA
(NORTE A SUR)

2



Normativo para la Conservación del barrio Santa Marta 

Para la conservación del estado luego de la revitalización se proponen regulaciones y normas 
para las construcciones existentes y las construcciones nuevas en el barrio. Para esto es nece-
sario a partir de los estudios  de las características edificatorias del barrio la identificación de 
los patrones comunes  del los componentes que conforman dichos patrones o características. 

1.	 Normas para los Patrones de diseño formal en las edificaciones

Se establece en los patrones de diseño formal de las viviendas
Manejo adecuado de las proporciones macizo-vano: en este caso se deberá regular la propor-
ción de las aberturas. El macizo tiene predominio sobre el vano en los casos típicos del barrio 
Santa Marta. Por lo cual, se establecen proporciones comunes para esto como 
•	 Caso 1: 70 % del área total de la fachada  macizo y 30 % destinada para vano. 
•	 Caso 2: 60 % del área total de la fachada macizo y 40 % destinada para vano. 
•	 Casos especiales 50% en ambos. 
•	 Casos no aceptados: donde el macizo sea menor que 50% de predominio. 

70% - 30%
CASO 1

60% - 40%
CASO 1

50% - 50%
CASO ESPECIAL

NO ACEPTADO

MACIZOVANO

Proyecto: Nombre de proyecto
A11 • Contenido: Sin nombre
Carné:0001 • Alumno: Propietario

Los diseños formales que sean mayores de altura  a los tradicionales deberán de considerar las 
integraciones formales establecidas. Estas son: 
•	 Integración en el número de vanos para  ventanas por patrón de diseño formal
•	 Integración y proporción de vanos de puertas, portones y ventanas. 
•	 Integración a la originalidad de los patrones típicos del barrio.

Figura 126: Esquema que ejemplifíca los casos de patrones de diseño formal aceptados y no aceptados .

 Elaboración: propia.
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2.	 Sobre las puertas
Se establecen seis patrones tradicionales de 
puertas para considerar su uso en el barrio. 
Siendo identificados por las siguientes ca-
racterísticas:

•	 Tipo 1: Puerta típica de dos hojas. 
Divisiones en tres secciones. En ambas 
hojas posee una ventanilla. El material es 
lámina de metal y perfiles de metal de 
angular y de perfil plano de ¾”. Regu-
larmente las medidas del ancho son de 
1.20 metros a 1.00 metros. La altura 
es variable entre 2.20 metros a 2.00 
metros. 

2.1
0

1.00

Proyecto: Nombre de proyecto
A01 • Contenido: Sin nombre
Carné:0001 • Alumno: Propietario

PUERTA TIPICA TIPO 1

•	 Tipo 2: Puerta típica de una hoja. Di-
visiones en tres secciones.  Posee una 
ventana. El material es de lámina del metal 
y perfiles de acero angular y perfil plano 
de ¾”. Las medidas son regularmente, 
ancho de 0.90 metros a 1.20 metros. 
La altura es variable entre 2.20 metros a 
2.00 metros.

2.1
0

1.00

Proyecto: Nombre de proyecto
A02 • Contenido: Sin nombre
Carné:0001 • Alumno: Propietario

PUERTA TIPICA TIPO 2

Figura 127: Esquema Puerta típica BSM tipo 1. 
Elaboración: propia. 

Figura 128: Esquema Puerta típica BSM tipo 2. 
Elaboración: propia. 
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•	 Tipo 3: Puerta típica de una hoja. Di-
visiones en cuatro secciones. No posee 
ventana. El material es de lámina del metal 
y perfiles de acero angular y perfil plano 
de ¾”. Las medidas son regularmente, 
ancho de 0.90 metros a 1.20 metros. 
La altura es variable entre 2.20 metros a 
2.00 metros.

2.1
0

1.00

Proyecto: Nombre de proyecto
A03 • Contenido: Sin nombre
Carné:0001 • Alumno: Propietario

PUERTA TIPICA TIPO 3

•	 Tipo 4: Puerta típica de una hoja. No 
posee divisiones, es pieza completa. Tiene 
una ventana al centro. El material es de lámina 
del metal y perfiles de acero angular y perfil 
plano de ¾”. Las medidas son regularmente, 
ancho de 0.90 metros a 1.20 metros. La 
altura es variable entre 2.20 metros a 2.00 
metros.

2.1
0

1.00

Proyecto: Nombre de proyecto
A04 • Contenido: Sin nombre
Carné:0001 • Alumno: Propietario

PUERTA TIPICA TIPO 4

Figura 129: Esquema Puerta típica BSM tipo 3. 
Elaboración: propia. 

Figura 130: Esquema Puerta típica BSM tipo 4. 
Elaboración: propia. 
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•	 Tipo 5: Puerta típica de dos hojas. 
Posee tableros. No tiene ventana. El ma-
terial es de marcos de madera y chapas.

2.1
0

1.00

Proyecto: Nombre de proyecto
A01 • Contenido: Sin nombre
Carné:0001 • Alumno: Propietario

PUERTA TIPICA TIPO 5

•	 Tipo 6: Puerta típica de una hoja. De 
proporción ¾ de lamina y ¼ de ventana de 
vidrio. El material es de lámina del metal y 
perfiles de acero angular y perfil plano de 
¾”. Las medidas son regularmente, ancho 
de 0.90 metros a 1.20 metros. La altura es 
variable entre 2.20 metros a 2.00 metros.

2.1
0

1.00

Proyecto: Nombre de proyecto
A02 • Contenido: Sin nombre
Carné:0001 • Alumno: Propietario

PUERTA TIPICA TIPO 6

Figura 131: Esquema Puerta típica BSM tipo 5. 
Elaboración: propia. 

Figura 132: Esquema Puerta típica BSM tipo 6. 
Elaboración: propia. 
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3.	 Sobre los portones

Se clasifican principalmente dos tipos. Las persianas no entran en el patrón tradicional, pero 
son utilizables siempre y cuando no sea en cantidad que altere el patrón de diseño formal y las 
proporciones de macizo-vano. 

Los dos tipos a emplear son: 

•	 Tipo 1: Portón tradicional de dos o cuatro hojas. Con ventanas en las dos o cuatro 
hojas. El material es de lámina del metal y perfiles de acero angular y perfil plano de ¾”. Las 
medidas son regularmente, ancho de 2.45  metros a 2.60 metros. La altura es variable entre 
2.20 metros a 2.00 metros. 

2.1
0

2.50

Proyecto: Nombre de proyecto
A05 • Contenido: Sin nombre
Carné:0001 • Alumno: Propietario

PORTON TIPICO TIPO 1

Figura 133: Esquema Porton  típico BSM tipo 1
Elaboración: propia. 
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•	 Tipo 2: Portón tradicional de dos o cuatro hojas. Sin  ventanas. El material es de lámina 
del metal y perfiles de acero angular y perfil plano de ¾”. Las medidas son regularmente, ancho 
de 2.45  metros a 2.60 metros. La altura es variable entre 2.20 metros a 2.00 metros. 

2.1
0

2.50

Proyecto: Nombre de proyecto
A06 • Contenido: Sin nombre
Carné:0001 • Alumno: Propietario

PORTON TIPICO TIPO 2

4.	 Sobre los tipos de ventanas

Se establecen dos principios básicos: 

•	 La ventana debe de cumplir con la proporción que establece el patrón de diseño formal. 
Esto para que sea adecuado al diseño en conjunto de la fachada. (Ver Figura 84).
•	 La altura del sillar debe de ser respecto a la uniformidad de la proporción, es decir que 
tenga relación altura fachada – proporción ventana. Que no sea muy alta ni muy pequeña. 

Figura 134: Esquema Porton Típico BSM tipo 2. 
Elaboración: propia. 
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EQ
EQ

EQ

EQ=EQUIVALENTAE A 1/3 (EJEMPLO)

3.5
0

Proyecto: Nombre de proyecto
A07 • Contenido: Sin nombre
Carné:0001 • Alumno: Propietario

Después de establecer dichos principios, las proporciones a utilizar en ventanas serán de la 
siguiente manera: 

•	 Proporción 1: 1, ancho en igual al alto. 

1.00

1.0
0

1:1

Proyecto: Nombre de proyecto
A08 • Contenido: Sin nombre
Carné:0001 • Alumno: Propietario

•	 Proporción 1: 1 ½, la altura de la ventana es igual a una vez más la mitad del ancho. O 
bien al contrario.

1.00

1.5
0

1:1 1/2 1:1 1/2

1.0
0

1.50

Proyecto: Nombre de proyecto
A09 • Contenido: Sin nombre
Carné:0001 • Alumno: Propietario

Figura 136: Esquema proporción 1:1.  

Figura 135: Esquema proporción ventana - muro. 
Elaboración : propia

Elaboración: propia.

Figura 137: Esquema proporción 1:11/2. 
 Elaboración: propia.

Revitalización Urbana del Barrio Santa Marta, zona 3. Propuesta de Recuperación. 324
0 1 5 10 20

ESCALA GRÁFICA

LARGUILLO 11, DE 25 A 24 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA (DE
SUR A NORTE)

1

LARGUILLO 12, DE LA 24 A 25 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA
(NORTE A SUR)

2



•	 Proporción 1:1 1/3, el ancho de la ventana es igual a el alto  más un tercio o viceversa.

1.00

1.3
3

1:1 1/3 1:1 1/3

1.0
0

1.33

Proyecto: Nombre de proyecto
A10 • Contenido: Sin nombre
Carné:0001 • Alumno: Propietario

•	 Proporción 1:1 1/4, el ancho de la ventana es igual a el alto más un cuarto o viceversa.

1.00

1.2
5

1:1 1/4 1:1 1/4

1.0
0

1.25

Proyecto: Nombre de proyecto
A12 • Contenido: Sin nombre
Carné:0001 • Alumno: Propietario

Figura 139: Esquema proporción 1:11/4. 

Se recomienda no utilizar ventanas curvas, debido a que estas rompen el esquema tradicional 
en el barrio. Las ventanas tradicionales son aquellas que son de forma rectangular o cuadrada. 
Siempre con dintel recto.

Figura 138: Esquema proporción 1:11/3. 
Elaboración: propia

Elaboración: propia. 
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5.	 Sobre los zócalos: 

Los zócalos son de los elementos más tradicionales en el barrio. Se establece que estos ele-
mentos dentro de la fachada, tienen una proporción respecto a la altura de la misma. Esta puede 
ser 

•	 ¼ de la altura de la fachada

EQ
EQ

EQ
EQ

Proporción
1 : 1/4

Proyecto: Nombre de proyecto
A13 • Contenido: Sin nombre
Carné:0001 • Alumno: Propietario

•	 1/5 de la altura de la fachada.

EQ
EQ

EQ
EQ

EQ

Proporción
1 : 1/5

Proyecto: Nombre de proyecto
A14 • Contenido: Sin nombre
Carné:0001 • Alumno: Propietario

Figura 140: Esquema proporción 1:1/4 de la altura de la fachada.  

Figura 141: Esquema proporción 1:1/5 de la altura de la fachada.  

Elaboración: propia. 

 Elaboración: propia.
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Respecto a los materiales que se recomiendan son: 

•	 Alisados: este consiste en un pequeño resalte de la alineación del muro normal. 
•	 Poporopeado: consiste en un mortero, el cual por su técnica se le nombra de esta ma-
nera. 
•	 Ladrillo: es una fachaleta o bien el ladrillo. 
•	 Piedra laja: o bien piedra bola. 
•	 Pintado: son los zócalos que se realizan únicamente con pintura regularmente de aceite. 
•	 Cerámica: solamente se aceptara en las viviendas mas antiguas . 

Figura 142: Esquema de texturas para zócalos .  

6.	 Sobre los Frontones

Los frontones son elemento típicos para el barrio. Al igual que los zócalos, tienen proporción 
respecto a la altura de la fachada: 

Elaboración: propia. 
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•	 ¼ de la altura de la fachada

EQ
EQ

EQ
EQ

Proporción
1 : 1/4

Proyecto: Nombre de proyecto
A15 • Contenido: Sin nombre
Carné:0001 • Alumno: Propietario

Figura 143: Esquema de proporción de frontones .  

•	 1/5 de la altura de la fachada.

EQ
EQ

EQ
EQ

EQ

Proporción
1 : 1/5

Proyecto: Nombre de proyecto
A16 • Contenido: Sin nombre
Carné:0001 • Alumno: Propietario

Figura 144: Esquema de proporción de frontones .  

 Elaboración: propia.

 Elaboración: propia.
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Respecto a los tipos a emplear se establecen tres: 

•	 Tipo 1: con dos remates, uno al inicio del frontón y otro al final. 
•	 Tipo 2: con un remate al final. 
•	 Tipo 3 con un remate en la parte del inicio. 

Así mismo como elementos compositivos de los frontones se incluyen los voladizos siempre y 
cuando no alteren las proporciones. 

Figura 145: Esquema de Tipos  de frontones . 

7.	 Sobre el color 

Respecto a los colores típicos del barrio Santa Marta, se establece la siguiente paleta de 
colores: 

amarillo 
anaranjado 
anaranjado claro 
azul 
blanco 
café claro 
celeste 
corinto 
crema 
gris claro 
ladrillo 
rojo 
rosado 
turquesa 
verde 
verde claro 
verde limon 
verde menta 

Paleta de colores BSM 

Figura 146: Paleta de colores para el Barrio Santa 
Marta.  

Respecto a la combinación de colores para 
las fachadas:
Se  recomiendo no utilizar zócalos solamen-
te pintados, debido a que esto no es apto 
para las características del barrio. Así mismo 
cuando los zócalos son de estilo poporo-
peado y liso se recomienda aplicar colores 
claros tales como blanco o crema o algún 
tono neutro que haga combinación con el es-
tado actual. Se recomienda utilizar pinturas 
que sean de acabado mate no brillante, para 
mejor visual respecto a las texturas. 

Elaboración: propia.

Elaboración: propia. 
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8.	 Respecto de los rótulos para usos del suelo comerciales, mixtos y servicios privados:
Se recomiendan las siguientes proporciones para la altura de  los rótulos: 
•	 1/6 de la altura, cuando es mayor a siete metros (Como máximo). 
•	 1/7 de la altura, cuando está en el rango de 5.00 a 6.00 metros (Como máximo).
•	 1/8  de la altura, cuando está en el rango de 5.50 a 4.00 (Como máximo).

EQ
EQ

EQ
EQ

EQ
EQ

EQ
EQ

EQ
EQ

EQ
EQ

EQ

EQ
EQ

EQ
EQ

EQ
EQ

EQ
EQ

PROPORCIÓN 1:1/6
DE LA ALTURA DE LA

FACHADA

PROPORCIÓN 1:1/7
DE LA ALTURA DE LA

FACHADA

PROPORCIÓN 1:1/8
DE LA ALTURA DE LA

FACHADA

Respecto a los materiales para la elaboración de los rótulos se recomienda:
•	 Para las estructura de las letras: perfil plano de 1” o bien de 1 1/2 “, con espesor de 
7 mm u 8 mm. El material deberá cumplir las normas que especifica ASTM A123. 
•	 Para las letras de vista frontal: lámina negra de ½ mm de espesor mínimo. El material 
deberá de cumplir las normas que especifica ASTM A123 
•	 Las letras deberán de estar con la paleta de color especificada: 

Figura 147: Esquema de proporciones para los rótulos BSM .  

azul 
blanco 
corinto 
crema 
gris claro 
negro 
Gris oscuro 

Paleta de rotulos  BSM 

Figura 148: Esquema de colores para los rótulos BSM .  

Elaboración: propia. 

Elaboración: propia. 

Revitalización Urbana del Barrio Santa Marta, zona 3. Propuesta de Recuperación. 330
0 1 5 10 20

ESCALA GRÁFICA

LARGUILLO 11, DE 25 A 24 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA (DE
SUR A NORTE)

1

LARGUILLO 12, DE LA 24 A 25 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA
(NORTE A SUR)

2



•	 Respecto a los tipos de letra a utilizar en los rótulos: se proponen letras de estilos 
contemporáneos y modernos. Se estipulan los siguientes tipos: 

Figura 149: Esquema de tipografías de letras para los rótulos BSM .  

•	 Los rótulos en el caso de los comercios del Cementerio General, podrán ser de Mármol, 
siempre y cuando cumplan con la especificación de las proporciones de altura 
•	 Los colores del mármol que se recomiendan usar son los: verde y blanco. 

9.	 Sobre las Cubiertas

•	 Respecto a la forma y material: 
Se recomiendan las de forma inclinada y dos aguas para aquellas edificaciones de un nivel y  que 
utilicen frontón en cualquiera de sus diseños. 

Las losas planas se recomiendan para aquellas edificaciones que están construidas con sistema 
de concreto armado. 

No se recomienda losas de concreto a las edificaciones que sean de otro material (adobe o 
ladrillo). No soportan las cargas vivas y muertas de la losa. 

Figura 150: Esquema de tipos de cu-
biertas para BSM . 

 Elaboración: propia.

Elaboración: propia.
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personas deberán tener consideración im-
portante hacia la calidad del hábitat. Esto se 
consigue con la calidad de la limpieza. 
•	 Conservación de los espacios públi-
cos con hábitat saludable: esto se refiere a 
que los espacios públicos deben de tener 
un hábitat adecuado donde se promueva la 
limpieza. También deben de estar libre de hu-
mos contaminantes. Materiales que contami-
nen. 

•	 Cultural: respecto a la sostenibilidad 
de la cultura en el barrio se deberá de pro-
mover la identidad del territorio urbano. Es 
decir que sea un sector se identifique por 
sus actividades cotidianas. También dentro 
de este ámbito se debe de incluir las activi-
dades culturales lúdicas, aspectos como: 
•	 Teatros al aire libre: donde la pobla-
ción conviva sin necesidad de salir del barrio, 
y en los espacios que estarán habilitados 
para poder realizar dichos eventos. 

•	 Bibliotecas: en los lugares destinados 
a estos usos educativos que se promueva 
festivales del libro para motivar a los po-
bladores a hacer uso de los edificios con 
estos fines. 

•	 Museos: como parte de la identidad 
cultural, promover los usos de los museos 
donde se verán  distintos tipos de exposi-
ciones. Deberán de ser momentáneas para 
diversificar y que no sean espacios que 
después de un tiempo sean monótonos. 

•	 Espacios de comercio: en los lugares 
donde existan rutas comerciales se de-
berá de promover el desarrollo turístico, 
para que sea un beneficio social y econó-
mico para los pobladores. Esto se logra 
con la colaboración y planeación barrial, 
porque se debe trabajar en conjunto. Se 
promueve con la ambientación adecuada 
de los espacios. La imagen adecuada es 
parte fundamental para la buena promoción 
del barrio. 

Respecto a la Sostenibilidad del Ba-
rrio Santa Marta:

•	 La conservación de la sostenibilidad 
se maneja por lo menos en tres ámbitos de 
acción del barrio: 

•	 Social: influyen los factores sociales y 
económicos directamente. En estos facto-
res para la sostenibilidad social del barrio, 
se debe de tener una base económica so-
lida. Para estos factores se determinan los 
usos de suelos adecuados, por lo cual se 
recomienda: 

•	 No alterar indiscriminadamente el uso 
del suelo urbano: esto se refiere a que si el 
suelo urbano se establece con determinada 
función, es porque cumple las característi-
cas que involucran el desarrollo adecuado 
económico. Cuando se cambia la función 
drásticamente se altera la caracterización 
del barrio. 

•	 Se recomienda realizar un análisis 
constante del funcionamiento de los usos 
del suelo en las edificaciones. Si no es ade-
cuado cambiar de uso. Pero si se puede 
reinventar la forma de comercializar es ade-
cuado. Siempre que no altere las caracte-
rísticas de diseño formal en el barrio. Esto 
puede causar caos dentro del vecindario al 
alterar las fachadas. 

•	 Hacer el uso adecuado del mobilia-
rio urbano: es parte del desarrollo de las 
sociedades los espacios públicos. El mo-
biliario urbano es parte de los espacios pú-
blicos, porque es parte de la convivencia 
vecinal. 

•	 Ambiental: en los factores ambienta-
les influyen directamente el estado de los 
espacios públicos debido a que es donde 
la gente convive, es el hábitat urbano de 
las persona. Respecto a la sostenibilidad 
ambiental se recomienda: 

•	 Conservación de las especies vegeta-
les naturales: a esto se refiere al tratamiento, 
mantenimiento y cuidado que estas especies 
lleven.
•	 Mejora de la calidad de vida creando 
hábitat saludable: esto se refiere a que las 
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Conclusiones 

•	 Se diseño la propuesta de revitalización urbana en el barrio Santa Marta.  Como se hizo fue 
a partir de establecer parámetros sobre los cuales se basa el proyecto. Estos son  la con-
servación y sostenibilidad como fundamentos y la gentrificación de la zona intervenida.   

•	 Se diseño una propuesta especifica para los sectores de la fachada del Cementerio General, 
de la 20 a 25 calles, sobre la tercera avenida y la avenida Elena. En sintesis se hizo una pro-
puesta  que se adecuara a necesidades y características de cada uno de los ejes de la zona. 
Es decir considerar si es un eje residencial (avenida Elena), Mixto (25 calle), Mixto con usos 
culturales (3era. Avenida) o Comercial (20 calle). Siempre bajo los parámetros de la conser-
vación de barrio, sostenibilidad ambiental y la gentrificación en las zonas que se permitiera. 

•	 Se realizo un normativo para la conservación y sostenibilidad de los espacios públicos del 
barrio. Es de mencionar que los espacios públicos involucran el aspecto general de todo lo 
exterior. Para poder determinar los parámetros que influyen en el espacio publico se analizo 
las fachadas y se categorizaron sus elementos por medio de un inventario (proporción de 
macizo-vanos, de ventanas, puertas, portones, colores , proporción de frontones-zocalos 
etc). Básicamente son las recomendaciones que se realizan a los vecinos del barrio, donde 
se establecen todos los parámetros para la adecuada conservación del barrio. Así mismo se 
involucran factores como las regulaciones para los aspectos como color, y los rótulos para 
los usos del suelo comercial y mixto principalmente.

•	  Se revitalizó la zona de manera especifica en sectores importantes del barrio, en base a 
la conservación y la sostenibilidad. Esto se logro proponiendo lugares donde se iba a den-
sificar (gentrificación) en zonas con carácter residencial. Otro aspecto que se tomo fue el 
diseño de sistemas de captación y diseño de áreas verdes (sostenibilidad ambiental) y la 
propuesta de mejoramiento de la feria (sostenibilidad económica), para mejorar las condicio-
nes de los habitantes, conservando su identidad de barrio. 
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Recomendaciones 

A la Alcaldía Municipal de la zona 3, hacer la propuesta de Revitalización Urbana para el barrio 
Santa Marta con los parámetros que se establecen en este trabajo. Con la finalidad de realizar 
un aporte de manera que beneficie a los vecinos del barrio.

Se recomienda hacer el proceso necesario con el IDAEH (Instituto de Antropología e Historia), 
para realizar un proceso de restauración y de conservación a las fachadas emblemáticas e histó-
ricas del barrio: La Parroquia Santa Marta y la Fachada del Cementerio General..

Conservar la arquitectura popular del barrio Santa Marta, porque es la identidad con la cual se 
conoce al barrio y preservar todos los elementos que la conforman debido a que es parte impor-
tante de la Ciudad de Guatemala y uno de los espacios urbanos con mayor densidad poblacional 
con tendencia al crecimiento.

Para los vecinos del barrio, se buscará la mejora de la arquitectura con las características de los 
materiales contemporáneos y la sostenibilidad a partir de nuevos sistemás de energías.

A los estudiantes de la Facultad de Arquitectura de la Universidad de San Carlos de Guatemala, 
que busquen realizar proyectos de aporte a los barrios y colonias. Donde se puede encontrar 
una mejor planificación urbana para los vecinos de los barrios y así promover un mejora- miento 
social, económico, ambiental y cultural al desarrollo del país

Revitalización Urbana del Barrio Santa Marta, zona 3. Propuesta de Recuperación. 334
0 1 5 10 20

ESCALA GRÁFICA

LARGUILLO 11, DE 25 A 24 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA (DE
SUR A NORTE)

1

LARGUILLO 12, DE LA 24 A 25 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA
(NORTE A SUR)

2



Bibliografía 

•	 « Academia de Urbanismo de Friburgo.» Carta de los Principios de Sostenibili-
dad Urbana. Consultado agosto 22, 2018. Disponible en http://www.tysmagazine.com/
los-12-principios-del-urbanismo-sostenible/. 

•	 AQUSOST-Cátedra de la UNESCO de Sostenibilidad, Universidad Politécnica de 
Cataluña 2. . «Renovación del Barrio de la Moravia.» Consultado agosto 25, 2018. Dispo-
nible en httpº://www.catedramedellinbarcelona.org/newsletter/mayo2012/pdf/articuloNO-
VA15.pdfº

•	 « Ayuntamiento de Pamplona.» Artículo sobre la conservación Urbana y sus compo-
nentes. Consultado agosto 27, 2018. Disponible en http://www.pamplona.es/aytomemo-
ria2011/es/memoria-gestion-municipal/proyectos-conservacion-urbana/conservacion-urba-
na.htm

•	 Bentley Ian, Alan Alcock, Paul Munrrain, Sue McGynn, Graham Smith. Entornos Vi-
tales. Hacia un diseño urbano y arquitectónico más humano. Manual práctico. 1ª. Edición. 
Barcelona, 1999. 

•	 Cinturón Verde. « Renovación del Barrio Juan Bobo.» Consultado agosto 25, 
2018. Disponible en ttps://cinturonverde.wordpress.com/tag/barrios-sostenibles/

•	 COGUANOR..  NTG 29001 Agua para consumo Humano. Especificaciones. Gua-
temala 2011. 

•	 Glass  Ruth. Gentrificación. Consultado octubre 10, 2018. Articulo disponible 
en https://sites.google.com/site/gg2wpdermotmitchell/history-and-explanation-of-gentrifi-
cation

•	 Instituto Nacional de Estadística INE. XI Censo población y VI de Habitación 2002 
(proporcionado por Alcaldía Auxiliar zona 3). Ciudad de Guatemala. 2018. 

•	 Instituto de Sismología, Vulcanología, Meteorología y Hidrografía, (INSIVUMEH). 
« Datos del clima anuales en  Ciudad de Guatemala.» Consultado agosto 25, 2018, dis-
ponible en http://www.insivumeh.gob.gt/?page_id=1671.

•	 Larios Rudy. Manual de Criterios de Restauración para la Arquitectura Prehispáni-
ca. Guatemala, 2009

•	 México Desconocido. « Colonia Roma.» Consultado agosto 8, 2018. Disponible 
en  https://www.mexicodesconocido.com.mx/colonia-roma.html 

•	 Ministerio de Cultura y Deportes. Ley para la Protección del Patrimonio Cultural 
de la Nación. Decreto 26-97, Reformado por el decreto numero 81-98. 

•	 Municipalidad de Guatemala. « Atlas Geográfico de la Ciudad de Guatemala.» Con-
sultado septiembre 1 2018. Disponible en https://gis.muniguate.com/estad%C3%ADsti-

335Revitalización Urbana del Barrio Santa Marta, zona 3. Propuesta de Recuperación. 

0 1 5 10 20
ESCALA GRÁFICA

LARGUILLO 11, DE 25 A 24 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA (DE
SUR A NORTE)

1

LARGUILLO 12, DE LA 24 A 25 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA
(NORTE A SUR)

2



cas_DIGM/index.php 

•	  Municipalidad de Guatemala. Barrio de San Sebastián. Consultado en marzo 4 
2019.  Disponible en http://osu.muniguate.com/index.php/obras/53-revitalizacion/1973-re-
vitalizacionsansebastian 

•	 Murillo  Fernando y María Schweitzer. Planear el Barrio. Urbanismo participativo 
para construir el derecho de vivienda. 1era. Edición.  Buenos Aires, Argentina, 2011. 

•	 Lynch Kevin. La Imagen de la Ciudad. Massachusetts, 1960.

•	 Municipalidad de Guatemala. Plan de Ordenamiento Territorial (POT) . Ciudad de 
Guatemala, 2017. 

•Norma INFOM. Normas para sistemas de abastecimmientos rurales. Ciudad de Gua-
temala, 1999. 

•	 Peniche Mario, Manuel Schjetnan y Jorge Calvillo. Principios de Diseño Urbano y 
Ambiental. Ciudad de México. 2004.

•	 « Programa de Naciones Unidas para el Desarrollo (PNUD).» Consultado octubre 
10, 2018.  http://www.undp.org/content/undp/es/home/sustainable-development-goals.
html

•	 Ruskin Jonh. Las Siete Lámparas de la Arquitectura. Londres, 1894. 

•	 Salinas Luis. « Gentrificación en los barrios de México.» Consultado Septiembre 
30, 2018. Disponible en http://www.dgcs.unam.mx/boletin/bdboletin/2015_750.html 	

•	 Sánchez Oscar. « La Re densificación Urbana.» Notas del foro Nacional de Desa-
rrollo Urbano 2013. Consultado septiembre 8, 2018. Disponible en http://catastropiaur-
bana.blogspot.com/2013/07/la-redensificacion-urbana.html 

•	 Tello Irene. Documento de Apoyo, Diseño Arquitectónico 6. Ciudad de Guatema-
la, 2017. 

•	 Urbanística, Municipalidad de Guatemala. Plan Zona 3.  Ciudad de Guatemala, 
2017. 

Revitalización Urbana del Barrio Santa Marta, zona 3. Propuesta de Recuperación. 336
0 1 5 10 20

ESCALA GRÁFICA

LARGUILLO 11, DE 25 A 24 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA (DE
SUR A NORTE)

1

LARGUILLO 12, DE LA 24 A 25 CALLE, SOBRE 3A. AVENIDA
(NORTE A SUR)

2



Anexos 

Cuadros de calculo de material, para la revitalización de fachadas cuando es de 
20 metros cuadrados (M2) 

No. Descripción unidad  Precio unitario  Cantidad  Precio total de Material   Mano de obra  Precio total 

1
1.1 
1.1.1 ladrillo tayuyo unidad 2,50Q              162,5 406,25Q                      
1.1.2 sacos de cemento UGC saco 78,00Q            7 546,00Q                      
1.1.3 granza M3 180,00Q          0,4 72,00Q                        
1.1.4 agua tonel 25,00Q            2,5 62,50Q                        
1.1.5 arena metro cubico 180,00Q          0,7 126,00Q                      
1.1.6 sacos de cal saco 35,00Q            8 280,00Q                      
1.1.7 formaleta de madera tablas (4 usos) tabla de 12" x 1" x 12 15,00Q            4 60,00Q                        
1.1.8 parales de madera (4 usos) paral de 2" x 2" x 12 f 6,25Q              8 50,00Q                        
1.1.9 clavos de 2" libra 10,00Q            2 20,00Q                        
1.1.10 puertas unidad 1.500,00Q       1 1.500,00Q                   
1.1.11 ventanas M2 1.200,00Q       2 2.400,00Q                   
1.1.12 pintura latex colores galon 447,00Q          1 447,00Q                      

5.969,75Q                   5.969,75Q       
1.2 
1.2.1 demolicion de existentes trato 350,00Q          1 350,00Q            
1.2.2 Levantado de fronton (incluye sabieta) M2 40,00Q            5 200,00Q            
1.2.3 Levantado de zocalo (incluye sabieta) M2 40,00Q            5 200,00Q            
1.2.4 formaleta de cornisas Metro lineal 20,00Q            5 100,00Q            
1.2.5 fundicion de cornisa Metro lineal 35,00Q            5 175,00Q            
1.2.6 alisado de muro M2 30,00Q            6,9 207,00Q            
1.2.7 Instalacion de Puerta unidad 300,00Q          1 300,00Q            
1.2.8 instalacion de ventana unidad 300,00Q          2 600,00Q            
1.2.9 pintura de fachada M2 20,00Q            15,9 318,00Q            
1.2.10 desformaleteado Metro lineal 10,00Q            5 50,00Q              

2.500,00Q         2.500,00Q       
8.469,75Q       

No. Descripcion Costo 
A. Oferta de costo total de Regeneracion (20 M2) 8.469,75Q           
B. Imprevistos 1.016,37Q           
C. Diseño 846,98Q              
D. Gastos Legales, Fianzas y seguros 296,44Q              
E. Costo total oferta + indirectos 10.629,54Q         
F. Impuestos IVA 1.328,69Q           
G. Timbre Profesional de Arquitectura 10,63Q                

costo total final de la oferta 11.968,86Q         
H costo por metro cuadrado 598,44Q              costo final / 20 M2 

del 6 a 10 % del costo de la oferta total 
3.5% del costo de la oferta total 

Sumatoria de oferta + imprevistos + diseño + gastos legales
12,5% del costo total oferta + indirectos. 

0.1 % del costo total de la oferta + indirectos 
costo final 

total 
Porcentaje 

Cuadro de Integracion de costos indirectos 

12% del costo de la oferta total 

total de regeneracion de fachada de 20 M2 

Mano de obra 

Precio unitario de materiales y mano de obra de revitalizacion urbana para barrio santa marta (precio por unidad) 

precio de fachadas Alterdas  (unidad 20 M2) 
Materiales 

total de materiales 

total de de mano de obra 
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No. Descripción unidad  Precio unitario  Cantidad 
 Precio total de 

Material  
 Mano de obra  Precio total 

1
1.1 
1.1.1 Ladrillo Block tipo A COGUANOR NTG 41054 unidad 5,00Q                   62,5 312,50Q         
1.1.2 sacos de cemento UGC saco 78,00Q                 5 390,00Q         
1.1.3 granza M3 180,00Q               0,3 54,00Q           
1.1.4 agua tonel 25,00Q                 2,5 62,50Q           
1.1.5 arena metro cubico 180,00Q               0,6 108,00Q         
1.1.6 sacos de cal saco 35,00Q                 6 210,00Q         
1.1.7 formaleta de madera tablas (4 usos) tabla de 12" x 1" x 12ft 15,00Q                 4 60,00Q           
1.1.8 parales de madera (4 usos) paral de 2" x 2" x 12 ft 6,25Q                   8 50,00Q           
1.1.9 clavos de 2" libra 10,00Q                 2 20,00Q           
1.1.10 puertas arreglos unidad 700,00Q               1 700,00Q         
1.1.11 ventanas M2 1.200,00Q            2 2.400,00Q      
1.1.12 pintura latex colores galon 447,00Q               1 447,00Q         

4.814,00Q      4.814,00Q         
1.2 
1.2.1 demolicion de existentes trato 350,00Q               1 350,00Q          
1.2.2 Levantado de fronton (incluye sabieta) M2 40,00Q                 5 200,00Q          
1.2.3 Levantado de zocalo (incluye sabieta) M2 40,00Q                 5 200,00Q          
1.2.4 formaleta de cornisas Metro lineal 20,00Q                 5 100,00Q          
1.2.5 fundicion de cornisa Metro lineal 35,00Q                 5 175,00Q          
1.2.6 alisado de muro M2 30,00Q                 6,9 207,00Q          
1.2.7 Arreglos  de Puerta unidad 200,00Q               1 200,00Q          
1.2.8 instalacion de ventana unidad 300,00Q               2 600,00Q          
1.2.9 pintura de fachada M2 20,00Q                 15,9 318,00Q          
1.2.10 desformaleteado Metro lineal 10,00Q                 5 50,00Q            

2.400,00Q       2.400,00Q         
7.214,00Q         

No. Descripcion Costo 
A. Oferta de costo total de Integracion (20 M2) 7.214,00Q                    
B. Imprevistos 865,68Q                        
C. Diseño 721,40Q                        
D. Gastos Legales, Fianzas y seguros 252,49Q                        
E. Costo total oferta + indirectos 9.053,57Q                     
F. Impuestos IVA 1.131,70Q                     
G. Timbre Profesional de Arquitectura 9,05Q                            

costo total final de la oferta 10.194,32Q                  
H costo por metro cuadrado 509,72Q                       

Precio unitario de materiales y mano de obra de revitalizacion urbana para barrio santa marta (precio por unidad) 

precio de fachadas No originales (unidad 20 M2) 
Materiales 

total de materiales 

total de de mano de obra 
total de regeneracion de fachada de 20 M2 

Mano de obra 

costo final / 20 M2 

del 6 a 10 % del costo de la oferta total 
3.5% del costo de la oferta total 

atoria de oferta + imprevistos + diseño + gastos lega
12,5% del costo total oferta + indirectos. 

0.1 % del costo total de la oferta + indirectos 
costo final 

total 
Porcentaje 

Cuadro de Integracion de costos indirectos 

12% del costo de la oferta total 

No. Descripción unidad  Precio unitario  Cantidad  Precio total de Material   Mano de obra  Precio total 

1
1.1 
1.1.1 Ladrillo Tayuyo unidad 2,50Q                          100 250,00Q                         
1.1.2 sacos de cemento UGC saco 78,00Q                        5 390,00Q                         
1.1.3 granza M3 180,00Q                      0,3 54,00Q                           
1.1.4 agua tonel 25,00Q                        2,5 62,50Q                           
1.1.5 arena metro cubico 180,00Q                      0,5 90,00Q                           
1.1.6 sacos de cal saco 35,00Q                        5 175,00Q                         
1.1.7 formaleta de madera tablas (4 usos) tabla de 12" x 1" x 12ft 15,00Q                        4 60,00Q                           
1.1.8 parales de madera (4 usos) paral de 2" x 2" x 12 ft 6,25Q                          8 50,00Q                           
1.1.9 clavos de 2" libra 10,00Q                        2 20,00Q                           
1.1.10 puertas arreglos unidad 700,00Q                      1 700,00Q                         
1.1.11 Arreglos ventanas M2 500,00Q                      2 1.000,00Q                      
1.1.12 pintura látex colores galón 447,00Q                      1 447,00Q                         

3.298,50Q                      3.298,50Q           
1.2 
1.2.1 limpieza de hongos trato 300,00Q                      1 300,00Q            
1.2.2 arreglo  de frontón (incluye sabieta) M2 35,00Q                        5 175,00Q            
1.2.3 arreglo de zócalo (incluye sabieta) M2 35,00Q                        5 175,00Q            
1.2.4 formaleta de cornisas Metro lineal 20,00Q                        5 100,00Q            
1.2.5 fundición de cornisa Metro lineal 35,00Q                        5 175,00Q            
1.2.6 alisado de muro M2 30,00Q                        6,9 207,00Q            
1.2.7 Arreglos de puertas unidad 250,00Q                      1 250,00Q            
1.2.8 arreglo de ventanas unidad 250,00Q                      2 500,00Q            
1.2.9 pintura de fachada M2 20,00Q                        15,9 318,00Q            
1.2.10 desformaleteado Metro lineal 10,00Q                        5 50,00Q              

2.250,00Q         2.250,00Q           
5.548,50Q           

No. Descripción Costo 
A. Oferta de costo total de restauración  (20 M2) 5.548,50Q                 
B. Imprevistos 665,82Q                     
C. Diseño 554,85Q                     
D. Gastos Legales, Fianzas y seguros 194,20Q                     
E. Costo total oferta + indirectos 6.963,37Q                  
F. Impuestos IVA 870,42Q                     
G. Timbre Profesional de Arquitectura 6,96Q                         

costo total final de la oferta 7.840,75Q                 
H costo por metro cuadrado 392,04Q                    

Precio unitario de materiales y mano de obra de revitalización urbana para barrio santa marta (precio por unidad) 

precio de fachadas dañadas y deterioradas  (unidad 20 M2) 
Materiales 

total de materiales 

total de  mano de obra 
total de restauración de fachada de 20 M2 

Mano de obra 

costo final / 20 M2 

del 6 a 10 % del costo de la oferta total 
3.5% del costo de la oferta total 

Sumatoria de oferta + imprevistos + diseño + gastos legales. 
12,5% del costo total oferta + indirectos. 

0.1 % del costo total de la oferta + indirectos 
costo final 

total 
Porcentaje 

Cuadro de Integración de costos indirectos 

12% del costo de la oferta total 
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Figura 151: Procesión Cuaresma 
1937.
Nótese los elementos Arquitec-
tónicos que componen la fachada 
original que data de 1925.  En 
sus inicios con arcos de medio 
punto en las hornacinas. Ac-
tualmente conserva la forma, el 
tímpano triangular, la puerta, 
las torres campanarios y el 
vitral circular en el medio. 
Fuente: Procesiones del Ayer, 
Facebook. (Marzo, 29 2020)

Recopilación de fotografias antiguas del barrio

Figura 152: Procesión Cuaresma 
1971.

En esta fotografía se donotan dos 
caracteristicas de la Arquitectura, 
la forma de las torres camparario 
las cuales poseian campanas hacia 
los 4 lados de la torre y la forma 
original del tímpano, el cual se ca-
racterizaba por sus proporciones 
al estilo neoclásico, tal y como se 
observa en el Cementerio General.

Otro  aspecto muy importante 
destacar, es que ldurante el pro-
ceso de investigación se encuent-
tran fotos de cuaresma principal-
mente. Esto denota la importancia 
de las tradiciones delñ barrio y el 
arraigo que tienen en los pobla-
dores. Fuente: Procesiones del 
Ayer, Facebook  (abril 2  2019).
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Figura 153: Interior Cemente-
rio General siglo finales siglo 
XIX .

Nótese las arcadas originales 
del cementerio. A partir de esta 
fotografia se pudo determinar 
la reconstruccion de la origina-
lidad de los elementos en parte 
de la fachada. Fuente Guatemala 
del Ayer. Facebook (noviembre 
1 2017)

Figura 154: Interior Cementerio General 1881. 
Esta es la foto más antigua de la que se tienen datos. Fechada en el año que se estreno, nótese los elementos de la 
Arquitectura neoclásica original y la lámpara que colgaba al centro de la entrada. Otro elemento que destaca es la corni-
sa contigua a los capiteles de las columnas donde se destaca parte de la minetización y restauración a la propuesta de 
diseño. Fuente: Foto de Valdeavellano, Colección privada. 
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