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Introduccioén

La economia, que ha sido fundamental en el comercio y el desarrollo humano a lo
largo de la historia, ha evolucionado. Gracias al comercio, se obtienen los productos
y servicios necesarios para poder subsistir. En general, el comercio se efectua
en areas determinadas conocidas comunmente como mercados que son
centros de acopio de diversidad de productos en lugares de usos
publicos determinados para realizar transacciones comerciales donde
cientos de personas concurren a diario y en dias especificos para
realizar actividades de compra y venta de mercaderia.

Los mercados municipales son la segunda plataforma mas grande de
distribucion de productos de consumo diario. Los mercados de Guatemala son
considerados un espacio comercial que debe ser aprovechado por las empresas
productoras de articulos de consumo diario desde donde las mismas pueden
brindar su apoyo a la economia de las familias guatemaltecas.

El municipio de Coatepeque ha tenido un desarrollo urbano desordenado
que ha influido negativamente en los alrededores de su actual mercado.
Por la insuficiencia espacial el comercio se ha desbordado a las arterias
principales del casco urbano, causando un conflicto vehicular en el sector;
ademas para el numero de comerciantes que requieren de una
infraestructura que cumpla con sus expectativas, asi como de la demanda
de los pobladores, el mercado actual, ya no es suficiente.

Se plantea el presente anteproyecto arquitectonico con la finalidad de
ofrecer una solucion y satisfacer la solicitud de la poblacion y del sindicato
de trabajadores del comercio de Coatepeque FESTRI quienes necesitan
un mercado adecuado cuyas instalaciones les permitan el desarrollo
pleno de sus actividades comerciales y recreacionales.



FACULTAD DE MERCADO MUNICIPAL DE LA ZONA 1

A T C A E INTERVENCION URBANA DEL
R Q U I E TU R ENTORNO INMEDIATO, COATEPEQUE,

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

=i USAC

g
?C‘- IRICENTENARIA

Uraveraktac e San Caros de Ganterrai

1 CAPITULO

Diseno de la Investigacion



# USAC

W TRICENTENARIA

raenatac 2 San Carcs ce Casteram

1.1. Antecedentes del problema
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ENTORNO INMEDIATO, COATEPEQUE,
QUETZALTENANGO.

Imagen 1 - Comercio informal sobre la 72 Calle, zona 1.
Descripcion: Se observa que el espacio publico vial, es
utilizado por comerciantes informales.
Fuente: Fotografia propia, afio 2020.

Imagen 2 - Comercio informal sobre la 0 Avenida, zona 1
Descripcion: Se observa desorden, inseguridad de las
personas al realizar sus compras habituales al mercado.
Fuente: Fotografia propia, afio 2020.

Imagen 3 — Metamercado del Municipio de Coatepeque.
Descripcion: Se observan los 5 moédulos que conforman
el Mercado Terminal, en un terreno donafio de 64 manzanas.
Fuente:https://municoatepeque.gob.gt/metamercado/,

consultado en el afio 2022.
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En la actualidad, Coatepeque cuenta
con un Metamercado Terminal ubicado
en finca Las Conchitas zona 2. Las
instalaciones las ocupan el 90% el
comercio formal y el 10% el comercio
informal. La construccion y el traslado

hacia el metamercado provocé en el

ano 2008, un ordenamiento urbano

Imagen 4 - Representantes del Sindicato (FESTRI).

de la comercializacion al ser reubicados Descripcion: Se sostuvo una reunién con miembros del
Sindicato de Trabajadores del Comercio de Coatepeque,
Quetzaltenango.

los tres mercados y la antigua terminal Fuente: Fotografia propia, afio 2021.

de buses que existia en la zona 1.

Los comerciantes que estan establecidos sobre la 72 y 82 Calles, 23 12
y 0 avenida del Barrio La Independencia de la zona 1, ante la necesidad
que tenian de organizarse y ser escuchados, en enero del afo 2009,
crean el Sindicato de Trabajadores del Comercio de Coatepeque. El
sindicato estd registrado, posee personeria juridica y estan afiliados a

la Federacion Sindical de Trabajadores Independientes (FESTRI).

La organizacion sindical pone de manifiesto la necesidad que tienen
de realizar las transacciones e intercambios comerciales en espacios
formales dignos, seguros e higiénicos. Debido a factores como la lluvia,
la inseguridad, contaminaciéon ambiental y el desorden vial del entorno
inmediato, los vendedores no brindan un servicio eficiente y Optimo a
los habitantes que visitan la ciudad de Coatepeque al momento de

realizar las actividades y compras comerciales habituales.
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A través de un acercamiento con Eduardo Argueta Cuyuch - Secretario
General y Ana Teresa Vasquez - Secretaria Ejecutiva y otros miembros del
Sindicato de trabajadores del Comercio de Coatepeque, se recibié la carta
de solicitud del proyecto y se recopil6 la informacion para redactar los
antecedentes del presente documento. Plantean la utilizacion de dos
terrenos municipales donde antiguamente existieron mercados municipales
de la zona 1 para desarrollar la propuesta arquitecténica y el tema

de estudio, siendo los siguientes:

Datos terreno A: Area: 2,081.679 m2 Forma: Regular; Ubicacion: Latitud:
14°42'16.70"N, Longitud: 91°51'50.04"0O. Coordenadas: UTM Este: 622312.30 m E;
UTM Norte: 1625966.01 m N.

Datos terreno B: area: 4,422.330 m? Forma: Regular; Ubicacion: Latitud:
14°42'16.17"N, Longitud: 91°51'47.48"0O. Coordenadas: UTM Este: 622389.59 m E;
UTM Norte: 1625950.00 m N.

SIMBOLOGIA

“ NORTE
' B errew A b S . ~, :
00 A (IRl Jﬂ;‘;
AREA DE ESTUDIO. . ' GRS e AL WK
P ' AREA DE ESTUDIO ZONA 1, COATEPEQUE

[+ o

Figura No.1 - Area de Estudio Zona 1, Coatepeque.
Descripcion: Ubicacion de terrenos para desarrollar el anteproyecto, area de estudio, zona 1, municipio de Coatepeque, Quetzaltenango.
Fuente: Elaboracion propia basado en captura de imagen de Google Earth 2018.
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1.2 Identificacion del problema

La ausencia de espacios arquitecténicos apropiados, para el intercambio
de productos que ha vivido Guatemala, es una actividad que no esta gravada ni
regulada por los gobiernos. Se manifiesta a su vez por el establecimiento de ventas
informales en las calles, por la falta de planificacion de construcciones
de edificios como mercados y el poco interés que las autoridades

municipales presentan a este problema.

Es notorio el desorden visual que
prevalece en el area de estudio, por
la presencia de vendedores vy
compradores que interacttan en la
oferta y la demanda de intercambio de
servicios, es visto por la arquitectura

como la falta de aprovechamiento de

espacios publicos que se pueden

Imagen 5 -Venta de ropa americana 82 calle zona 1.

utilizar para intervenir |a imagen de| Descripcién: Se observqn las champas o pl{es_tos informales

de comerciantes establecidos en el espacio publico.
Fuente: Fotografia propia, afio 2021.

mercado y su entorno urbano inmediato.

La sobrepoblacion de servicios en el metamercado, ha ocasionado que
los comerciantes emigren y se establezcan de manera informal en las
calles de la zona 1 y que a nivel urbanistico, el entorno al mercado e
imagen de la ciudad, principalmente sobre la 6% y 72 calles, 3% y 22
avenidas del Barrio La Independencia, se presente desordenada,
desagradable, con contaminacion ambiental, visual y auditiva, afectando

a los comerciantes, habitantes y visitantes del Municipio.
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El ordenar el comercio informal es parte del servicio que se les
debe brindar a los habitantes, comerciantes y quienes visitan el mercado
de Coatepeque, cuidando su seguridad en los momentos de compra vy
venta. Es por esto, que el anteproyecto contempla una intervencidn
urbana sobre la 62, 72 calles, 32 y 22 avenidas a través de propuestas
viales y peatonales para minimizar el impacto ambiental de su entorno y

mejorar la movilidad con los medios de transportes urbanos hacia el proyecto.
1.3 Justificacion

El estudio que se realiza con el anteproyecto denominado “Mercado
Municipal de la zona 1 e intervencion urbana del entorno inmediato,
Coatepeque, Quetzaltenango” tendra un beneficio social, cultural y ambiental
para los habitantes y comerciantes del sindicato de trabajadores del
comercio de Coatepeque. Beneficiara a mas de 4 mil usuarios por dia, en

un radio de influencia mayor a un kilometro dentro del area urbana del municipio.

La investigacion aporta un “Andlisis Urbano” que permite identificar
los usos de suelo potenciales, los equipamientos urbanos generales
y los equipamientos comerciales en el sector de estudio. Se analizaran
los flujos viales principales, tipos de transportes y las areas de movilidad
mas frecuentados y utilizados por las personas al desplazarse por las
calles de la zona 1 para luego seleccionar el mejor terreno para
disefar la propuesta del nuevo mercado. Con este analisis se conocera
el estado actual de la imagen urbana, la infraestructura y el patrimonio

urbano que existe en la ciudad.
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El proyecto surge por el interés que tiene el sindicato, de tener un
“‘equipamiento comercial”’, digno y funcional para satisfacer las necesidades
de los vendedores como compradores y mejorar la cobertura de servicios
para comercializar diariamente los productos de la canasta basica. Con esto
se fortalece la economia comercial del municipio, microempresas y negocios
locales, generando fuentes de trabajo para personas con un nivel de

educacién medio y bajo.

Al reubicar las ventas informales, mejorara la imagen urbana y aumentara
la plusvalia de las construcciones y el entorno en un 90%. Se recuperara
el espacio publico de la 62 y 72 calles, 22 y 32 avenidas de la zona 1,
disefiando aceras amplias, parqueos de uso publico, paradas de microbuses
y taxis rotativos. Se tendran espacios al aire libre destinados a la
recreacidon pasiva, con presencia de vegetacion, mobiliario urbano y
sefalizacion vial. Asi, mismo, se planteara la movilidad urbana hacia el
proyecto para promover los diferentes medios de transportes y ordenar los
flujos de circulaciones vehiculares y peatonales, brindando seguridad vy
accesibilidad universal para cualquier usuario incluyendo personas con

discapacidad.

Imagen 6 - Puesto informal de verduras establecido sobre la 72 calle de la zona 1.
Descripcion: En la fotografia se observa como las ventas informales obstaculizan en su mayoria, el ingreso a los comercios formales.
Fuente: Fotografia propia, afio 2021.
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1.4 Objetivos

1.4.1 Objetivo general

Elaborar una propuesta de anteproyecto arquitectonico de un mercado
municipal e intervencion urbana del entorno inmediato en la zona 1,

Coatepeque, Quetzaltenango.

1.4.2 Objetivos especificos

= Realizar un analisis del equipamiento urbano y comercial en el sector

de estudio de la zona 1.

= Desarrollar una propuesta para ampliar, ordenar y mejorar la cobertura
de servicios que debe tener el mercado actual, de la zona 1 de

Coatepeque.

= Establecer las premisas de disefio urbano para desarrollar la propuesta

del mercado municipal y su entorno inmediato.

= Elaborar una estimacion del presupuesto y un cronograma por etapas

del anteproyecto.
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1.5 Delimitacion del problema
1.5.1 Delimitaciéon geografica

La propuesta se construirda en un baldio municipal de 4,422.33 m? en
donde actualmente estd concentrada la actividad econdémica comercial
de la zona 1 de Coatepeque. Se localiza a 60 km de la ciudad de
Quetzaltenango y a 221 km de la Ciudad de Guatemala, en la region
suroccidente de la Republica de Guatemala. El sector de estudio ocupa
un area aproximada de 58,983.15 m? del casco urbano la zona 1, esta
delimitado por los Barrios: La Independencia, El Rosario, La Batalla,

La Esperanza, Las Casas y Lotificacion Las Conchitas.
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Figura No. 2- Mapa Republica de Guatemala Figura No. 3- Mapa Departamento de Quetzaltenang{)
Fuente: Elaboracion propia basada en Fuente: Elaboracién propia basado en
www.imagenesmy.com/imagenes/guatemala- WWW. istockphoto.com/es/vector/siIueta—de-iIustracién—gfis-
map-vector-b6.html. quetzaltenango-guatemala-mapa-gm803774162-
130403633. /
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Figura No. 4- Mapa Casco Urbano de Coatepeque Figura No. 5- Mapa Municipio de Coatepeque
Fuente: Alvarado Rodas, César (2013), p 7. Fuente: Alvarado Rodas, César (2013) p 7.
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Figura No. 6 - Mapa Sector de Estudio, Zona 1, municipio de Coatepeque.

Descripcién: En el mapa se observa el area de estudio delimitada, los terrenos seleccionados y las calles a intervenir.
Fuente: Elaboracion propia, basado en el mapa del casco urbano, Direccién Municipal de Planificacion de Coatepeque.

1.5.2 Delimitacion teédrica

El tema de estudio responde a una necesidad de ordenamiento urbano

de las actividades comerciales informales

corresponde a la categoria de equipamiento de
debe

son

con cobertura
El

especializados al

microregional,
de

comercio

que

Coatepeque. objeto estudio los

local

instaladas sobre
pubicos de la 6% y 72 calles, 22 y 3% avenidas de la zona 1.

tener

‘minorista 'y piso plaza®

los espacios
El
‘comercio y transporte”
de

comerciales”

subtema

el  municipio
“espacios

establecidos

en los alrededores del mercado de la zona 1, de la ciudad.
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1.5.3 Delimitacion temporal

El normativo para el sistema de graduacion de la Facultad de Arquitectura,
establece un plazo maximo de 6 meses para el desarrollo del proyecto de
graduacion a partir del acuerdo de Decanato, que extiende la Facultad
de Arquitectura de la Universidad de San Carlos de Guatemala. Para la
propuesta de anteproyecto se estima una proyeccion de vida util de
20 afios, tomando como punto de partida la demanda actual y la futura

del municipio.

1.5.4 Delimitacion poblacional

El anteproyecto tendra 237 locales para los comerciantes de la zona uno,
donde se beneficiaran a mas de 9 mil familias aproximadamente para el
afo 2038 con edades comprendidas desde los 6 hasta los 80 anos. Para
estimar la poblacion futura que podra atender el mercado en 20 anos, se
hara a partir de 105,415 habitantes, que tiene registrados el Instituto
Nacional de Estadisticas de Guatemala en el afio 2018'. Donde el 35%
representa a 37,330 habitantes del area urbana y el 65% corresponde
a 68,085 pobladores del area rural. El radio de influencia del mercado sera
mayor a 1 kilometro, cubrira todas las zonas del casco urbano y algunos

municipios cercanos de manera indirecta.
1.6 Metodologia de investigacion proyectual

Presenta la forma tedérica en que se llevarda a cabo la investigacién
(camino a seguir) en el proceso de elaboracion de un proyecto. EI empleo
de los métodos, técnicas, instrumentos o recursos de aplicacidon

necesarios?.

"INE, censo 2,018; Xl de Poblacién y VI de Vivienda
2 «Documento de apoyo para proyecto de graduacion: Metodologia de investigacion proyectual». Facultad de arquitectura-USAC

11
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La metodologia a utilizar en el proyecto es la investigacion proyectual propuesta
por el Area de Investigacién y Graduacién de la Facultad de Arquitectura
USAC, enfocada en el desarrollo de propuestas a nivel de anteproyecto

arquitectonico, estructurada en cinco fases:

1.6.1 Diseno de la investigacion

Se trata de una serie de pasos que sirven de guia al investigador,
para planificar y estructurar un proyecto de investigacion. Incluye los
antecedentes o definicion del problema, justificacién, delimitacion del tema,
objetivos y metodologia en donde se sustentaran las bases para el proyecto

arquitectonico/urbano.

1.6.2 Fundamento tedrico

Conjunto de principios tedricos que guian la investigacion, su funcion
es establecer las unidades relevantes que deberan ser investigadas
en el proyecto’. En esta fase se definen los planteamientos teodricos,
tendencias o estilos arquitectonicos que sustentaran el disefio
arquitectonico. Ademas se desarrollan los conceptos y enfoques tedricos
relacionados al tema, subtema y objeto de estudio, asociados con la
delimitaciéon tematica de la investigacion. Se analizan a profundidad
tres casos de estudio, “nacionales o internacionales” con la finalidad de
entender y comprender los “sistemas arquitectonicos” en su totalidad

y complejidad*.

3 De Ledn Sacalxot, Silvia B., «Documento de apoyo en la investigacion: El protocolo de investigacion en arquitectura». Division de
Arquitectura y Disefio-CUNOC.
4 «Documento de apoyo para proyecto de graduacion: Metodologia de investigacion proyectual». Facultad de arquitectura-USAC.
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1.6.3 Contexto del lugar

Proceso donde se profundiza el objeto de estudio para tomar acciones de
intervencion y contextualizar en funcion a la composicién social y el perfil
econdémico de la poblacion a beneficiar y el area de influencia del proyecto®. A
través del contexto ambiental a escala macro, se elaboran mapas urbanos
de los aspectos fisicos-ambientales, socioculturales del municipio donde
se detecta la necesidad. En él se deben analizar la infraestructura,
servicios, accesos, transporte, vialidades. Los equipamientos existentes
de salud, educacién, vivienda, industria, recreacidon y comercio; la imagen
urbana del entorno inmediato. Por ultimo, a través de la seleccion del terreno se

desarrolla un analisis de sitio donde se emplazara la propuesta arquitectonica.

1.6.4 Ildea

Etapa donde se describe un programa de necesidades acorde a las
funciones, requerimientos que respondan a las actividades y funciones de
los usuarios. Con el predimensionamiento se conocen las areas y dimensiones
Optimas que debera tener la propuesta arquitecténica. A través de las
premisas de disefo se establecen directrices que se deben aplicar al
proyecto arquitectonico y/o urbano y, por ultimo, a través de varios procesos
y técnicas como mapas mentales, bocetos u otros, el disefiador concluye

la concepcidn de la idea de proyecto®.

5 Ibid. 4
6 «Documento de apoyo para proyecto de graduacion: Metodologia de investigacion proyectual». Facultad de arquitectura-USAC. 7.
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1.6.5 Proyecto arquitectonico/urbano

Proceso en el cual se desarrolla y define la propuesta formal de
disefio, que debera cumplir con las premisas planteadas en la fase
anterior y con aspectos formales vy funcionales, aspectos de confort
ambiental, sistema estructural y detalles constructivos (tipologia, logica y
predimensionamiento e instalaciones a nivel de conjunto. Por ultimo se
presentara un presupuesto de estimacion y un cronograma por etapas del

anteproyecto’.

1.6.6 Esquema metodologia de investigacion proyectual

PRﬂYECTU
ARQUITECTONCO!

URBANO

5

Figura 7. Esquema Metodologia de Investigacion Proyectual.
Fuente: Elaboracion propia basado en documento de apoyo para proyecto de graduacion. Facultad de Arquitectura-
USAC.

7 Ibid., 8.
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En este capitulo se fundamentan las bases de consultas extraidas de
libros, folletos, revistas, tesis de grados, etc. Se analizan enfoques
tedricos, ideas y conceptos respecto al tema de estudio denominado
“‘Mercado municipal de la zona 1 e intervencion urbana del entorno

inmediato, Coatepeque, Quetzaltenango”.

2.1 Urbanismo

El Urbanismo se deriva de término Ilatin “urbs” traducido al espafol
como “ciudad” y que antiguamente hacia alusién a Roma, la capital
del mundo Romano. Se puede definir el wurbanismo como la
disciplina que se encarga de establecer las condiciones que proveen
un medio habitable a wuna civilizacion en el cual ésta pueda subsistir
y progresar, siguiendo una serie de normativas establecidas que conlleven
a la organizacién o reestructuracion de los espacios y edificios que conforman

una ciudads.

El urbanismo tiene el objetivo de mejorar la calidad de vida de los
ciudadanos, al planificar y disefar las éareas de vivienda y trabajo de
acuerdo a las necesidades del ser humano. Por lo tanto, “El urbanismo
viene a actuar a diversas escalas, desde el disefio urbano, que es el
encargado de disefiar los espacios publicos y los elementos que lo
configuran, hasta la gestion urbana, que se encarga de ejecutar

lo planificado™.

La arquitectura y el urbanismo se enfrentan al reto de revertir los danos
de un crecimiento urbano desproporcionado y perjudicial para las
personas. Es por esto, que esta investigacion se enfoca en el

disefio y entorno urbano inmediato del mercado de la zona 1,

8https://mexicodesiqn.com/que—es—urbanismo/, consultado en noviembre, 2021.

*Documento de soporte urbano, (chile, 1985).
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especificamente en las caracteristicas como actividades econdémicas vy
sociales del comercio informal y los componentes urbanos que deberian

existir en la ciudad de Coatepeque.

Se entiende por area urbana a las ciudades, villas, pueblos (cabeceras
departamentales y municipales), lugares poblados que tienen la categoria
de colonia o condominio y a los mayores de 2,000 habitantes, siempre
que el 51% o mas de los hogares disponga de alumbrado con energia
eléctrica y de agua por tuberia (chorro) dentro de sus locales de habitacién

(viviendas)'°.

2.1.1 Ciudad

La ciudad es un conjunto de espacios habitados por individuos que
realizan indefinidas actividades dentro de Ila misma. En ella existen
espacios publicos, espacios privados viviendas, comercio, industrias, etc.,

que al funcionar en conjunto conforman la ciudad'’.

Se entiende como ciudad a un conjunto de elementos que ordenan
cada zona de la ciudad, proporcionando un soporte fisico a la
expresion colectiva, diversidad social y cultura. Las actividades urbanas
que se realizan en una ciudad, son las que determinan la forma vy
estructura de ella, son los factores sociales, econémicos y politicos
los que condicionan la forma de desarrollo de la ciudad, es decir,
a medida que estos factores evolucionan o presentan un creciendo

con el paso de los afios, la ciudad también evolucionara siendo mas compleja’?.

0 Resultados del XII Censo Nacional de Poblacién y VII de Vivienda, GLOSARIO RESULTADOS CENSO 2018, consultado en
noviembre, 2021, https://censopoblacion.gt/archivos/Glosario.pdf

" Sonia Guizar, «Propuesta para el mejoramiento del espacio publico de la 42 calle zona 3, Municipio de Quetzaltenango, Quetzaltenango»
(tesis de grado, Universidad de San Carlos, 2016), 46.

12 Creacion propia basada en la revista de SEDESOL. Guia de Disefio del Espacio Publico Seguro, Incluyente y Sustentable. Revista Mexicana
de Secretaria de Desarrollo Social, Capitulo 1, p. 31.
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Las ciudades fueron creadas para aproximar las cosas y mientras

mejor hagan su trabajo mas exitosas seran (Speck J. 2013).

El municipio de Coatepeque es una centralidad de comercio y servicios
en donde los productos procedentes del Altiplano de Quetzaltenango,
San Marcos y cercanias con la frontera de México son comercializados
y distribuidos en las instalaciones del Metamercado y el mercado de la
zona 1. Coatepeque se ha fortalecido y desarrollado dentro de la region, pues
posee la categoria de ciudad con equipamientos, servicios basicos y mas de 127

mil habitantes.

2.1.2 Diseno urbano ¢ty

El disefio urbano involucra la planificacion
y el disefio de edificios, espacios publicos,

sistemas de transporte y servicios entre

otros. Conjuga la arquitectura, el paisaje y

la planificacién de la ciudad a la vez, para
Imagen 7- Mapa de Estrategias de Movilidad, Quetzaltenango.

hacer areas urbanas funcionales y  Descripcién: Se observa el disefio y planficiacién de la red

peatonal y red de ciclovia en el municipio de Quetzaltenango.
. Fuente: Plan de ordenamiento territorial del municipio
atraCt|Vas- de Quetzaltenango y sus reformas 01-2019, pag. 88.

e

El disefio urbano es el marco que

ordena los elementos entorno a una

red de calles, plazas y manzanas en
una ciudad y debe tener en cuenta el
espacio fisico, asi como su organizacion y
planteamiento, pero también el disefio

arquitectonico y el mobiliario urbano.'®

Imagen 8 - Paseo la sexta, zona 1, Guatemala (2010).
Descripciéon: Se percibe como las personas transitan y
utilizan el espacio pubico para desplazarse o recrearse
sobre la 62 avenida zona 1, ciudad de Guatemala.
Fuente:http:/rutahistorica.muniguate.com/ruta_de _ilustracion/

3 www.arkiplus.com/diseno-urbano/, consultado en octubre de 2021.
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El disefio urbano involucra hacer conexiones entre las personas y los
lugares, el movimiento, la forma wurbana, la naturaleza. Asi mismo,
juega un papel imprescindible en el dia a dia de todas las personas
y de todas las ciudades. Se trata de una modalidad del disefio que
pretende priorizar y mejorar la comodidad, practicidad y vida social

de los habitantes de un lugar.

2.1.3 Espacio publico

El espacio publico es un instrumento para las politicas urbanisticas
para hacer ciudad sobre la ciudad existente, para mantener y renovar
los antiguos centros urbanos, propiciar nuevas centralidades, suturar

el tejido urbano y dar un valor ciudadano a la infraestructura™.

Los espacios publicos enriguecen la experiencia de vivir la ciudad,
proporcionan placer y entretenimiento, otorgan interés visual, son
sitios de expresidon individual y colectiva y a la vez, escenarios ideales
para actividades recreativas, culturales, comerciales y deportivas’. Son
espacios multifuncionales en donde se ©propicia el encuentro de
esparcimiento para usos sociales caracteristicos de la vida urbana, siendo
un lugar donde la persona permanece sin ser excluida, no importando

su nivel econdmico y social.

Actualmente, las condiciones del crecimiento urbano de baja densidad
y la influencia del planeamiento urbano modernista, han generado que
las calles se construyan de manera que funcionen principalmente

para circular por medio del transporte motorizado, provocando que el

4 Roci6 Palacios, Renovacion del espacio publico/ paseo ecolégico el Badl, Quetzaltenango, (tesis de grado, Universidad de San Carlos,
2017), 31.

5Sonia Guizar, Propuesta para el mejoramiento del espacio pablico de la 42 calle zona 3, Municipio de Quetzaltenango, Quetzaltenango, tesis
de grado, Universidad de San Carlos, 2016), 55.

19



S USAC | ARQUITECTURA | Ememamodriismusa

TRICENTENARIA ENTORNO INMEDIATO, COATEPEQUE,

Lrveraictac S San Carcs de Gusterats UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

uso del espacio para las personas que transitan a pie o en bicicleta

sea limitado y poco apropiado’®.

Los espacios publicos de calidad sirven para:

Propiciar la expresion social; fortalecer los lazos comunitarios,
proveer lugares de oportunidad cultural, expresion artistica y
democratica; fomentar el trabajo voluntario de la comunidad

para su cuidado.

Apoyar a la economia y fomentar el desarrollo local;
pueden ser el catalizador de inversion privada en la zona,
al promover nuevas construcciones de Vvivienda, comercio
y servicios; asimismo, atraer al turismo cuando se conjuga

con actividades recreativas y tradicionales del lugar.

Favorecer la salud personal; aunada a los beneficios
ecoldgicos, crea la posibilidad de recorridos peatonales,

areas para realizar ejercicio fisico y fomentar la salud mental.

Para que los ciudadanos realmente puedan usar y beneficiarse
de los espacios publicos, es indispensable que éstos
ofrezcan las condiciones necesarias de seguridad para
atraerlos, para que permanezcan en ellos y para que se
expresen en libertad dentro de un marco de respeto mutuo y

legalidad™’.

6 Roci6 Palacios, Renovacion del espacio publico/ paseo ecolégico el Baul, Quetzaltenango, (tesis de grado, Universidad de San Carlos,
2017), 32.
7 Creacion propia basada en la revista de SEDESOL. Guia de Disefio del Espacio Publico Seguro, Incluyente y Sustentable. Revista

Mexicana de Secretaria de Desarrollo Social, Capitulo 1, p. 36.
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Los espacios publicos se pueden dividir en tres maneras, de acuerdo

a sus caracteristicas de propiedad:

Tabla No. 1 Ejemplos de clasificacion de espacio publico, equipamiento urbano y
espacio privado.

ESPACIO EQUIPAMIENTO
PUBLICO URBANO ESPACIO PRIVADO
6% Callo Hospital Nactonal Cenfro comercial
Dr. Juan José Ortega La Trinidad
Parque Central Escuela Urbana Vivienda Reyes
Manfredo Hemmerling Zepada
Cancha Teatro Municipal
<y Mercado de la zona 1
Las Casas e o de la Cullura
Calzada Rastaurante
: Metamercado
Aharo Arzl ' M Casila

Fuente: Elaboracion propia basado en guia de disefio del espacio publico seguro, incluyente
y sustentable.

2.2 Equipamiento urbano

El equipamiento urbano es un elemento estratégico para conformar la
estructura urbana, pues propicia la concentracion de personas y por lo
tanto, la convivencia. Ademas, influye en los esquemas de movimiento
de la poblacién y en la forma y tamano de la ciudad. Su importancia en
la generacion de edificios publicos, es determinante en la integracion de la

imagen de la ciudad, especialmente en la creacion de puntos de referencia®.

2.2.1 Espacio privado

El espacio privado se define como el lugar donde la persona desarrolla
libremente su intimidad y su personalidad en un "ambito reservado e
inalienable"’.  Son aquellos lugares en donde se desarrollan actividades

que no son de acceso publico. Estas se realizan en espacios donde la

8 Mario Schjetnan, Manuel Peniche y Jorge Calvillo, Principios de Disefio Urbano/Ambiental, 95, consultado en noviembre de 2021.
19 https://www.alcaldiabogota.gov.colsisjur/listados/tematica2.jsp?subtema=31347&cadena=, consultado en diciembre de 2021.
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intimidad y como dice su nombre la privacidad es importante. Todos los
espacios privados siempre estan delimitados con barreras fisicas que

impiden el facil acceso a ellos limitando sus actividades?°.

2.2.2 Renovacion urbana

Este término hace referencia a los
proyectos que buscan modificar y
mejorar las  construcciones, para
un sector de estudio o wun barrio
de una ciudad. Su objetivo es,

el identificar partes de la ciudad que

no estan siendo aprovechadas o estan

deterioradas y transformarlas para Imagen 9 - Paseo de las Letras, sobre 19 calle entre 7% y 9°

avenidas, zona 1, Guatemala (2012).
. . . Descripcion: Espacio publico recuperado para impulsar el
mejorar |a Ca“dad de V|da de |aS arte literario a traves de la lectura y la sana convivencia entre
los vecinos de la ciudad de Guatemala.

personas que Viven en lo) ah-ededor Fuente:https://mapsus.net/GT/paseo-de-las-letras-13835,

consultado en diciembre de 2021.

de una zona afectada?'.

La renovacion urbana contempla los diferentes aspectos relevantes al
urbanismo, para asegurar que los ciudadanos tengan areas de
esparcimiento, cuenten con buena movilidad y tengan acceso a todos los
servicios publicos. Esta intervencion se hace para incentivar un buen
desarrollo social, urbano y sostenible y sobre todo tener un equilibrio socio-

econdmico dandole mas valor a ciertos barrios, mejorando su economia?2.

2.2.3 Imagen urbana

Se refiere a la integracion de elementos naturales y construidos por el

hombre que forman parte del marco visual de los habitantes de una

20 https://parquesalegres.org/biblioteca/blog/que-son-los-espacios-privados/, consultado en diciembre de 2021.
21 https://amarilo.com.co/blog/actualidad/que-es-la-renovacion-urbana/, consultado en noviembre de 2021.
22 https://amarilo.com.co/blog/actualidad/que-es-la-renovacion-urbana/, consultado en diciembre de 2021.
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ciudad, en interrelacidon con las costumbres y usos de sus habitantes, asi
como por el tipo de actividades econdémicas que se desarrollan en la
ciudad. Es una relacién sensible y logica de lo artificial con lo natural, deberia
lograr una armonia visual, que identifique a los habitantes de un barrio,

colonia o una ciudad.

La imagen urbana de una ciudad se
construye a partir de lo que el ciudadano
ve, como lo interpreta y organiza. Esta
conformada por el medio natural
(topografia, vegetacion y clima), las

modificaciones hechas por el hombre al

medio natural (edificios, calles, espacios

Imagen 10 - Arco de Santa Catalina, ubicada en 5a Avenida,
Antigua Guatemala, renovada en 2017

abiertOS, Seﬁales, mobiliario UrbanO) Y  Descripcion: Se observa una paleta colores aplicada a las

fachadas de las viviendas para mejorar la imagen urbana
I i Vi de la ciudad.
manlfeStaC|oneS CUlturaleS (feStIVIdadeS, Fuente:https://www.freejpg.com.ar/imagenes/premium/113714

.. .. ., 6624/paisaje-urbano-de-antigua-city-quatemala, consultado en
tradiciones, actividades de recreacion). diciembre de 2021.

2.2.4 Elementos urbanos

Se entiende por elementos urbanos
aquellos objetos de fabricacion industrial
que se insertan en los espacios de la

ciudad para hacer mas segura la

circulacion peatonal y vehicular, para

Imagen 11 - Mobiliario urbano sobre el espacio publico de
, , . “Vias Reservadas” Lado  Norte, Salcaja (2018).
hacer mas Comoda |a permanenCIa de Descripcion: Espacio publico disefiado con accesibilidad
universal 'y mobiliario urbano para las personas.
Fuente: htips://www.salcaja.gob.gt/ciclovia-norte/, consultado

. 23 N .
los usuarios=°. en diciembre de 2021.

23 Jan Bazant S. “Espacios Urbanos” Historia, Teoria y Disefio Editorial LIMUSA, S. A. de C. V. Grupo Noriega Editores. México, D.F. Primera
Edicion 2008, 119.
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Estos espacios se refieren al mobiliario urbano, como bancas,
basureros, postes de Iluminarias, casetas de paradas de autobus,
cabinas telefonicas, kioscos para ventas de revistas, juegos infantiles,

arriates, barandales en rampas, sefialamiento especial para los vehiculos

y para
minusvalidos,

los peatones: cruces peatonales, rampas Yy cajones para

puntos de encuentro para proteccion civii en casos de

sismos o incendios, semaforos y los publicitarios que se ubican en

paradas de autobuis?*,

2.3 Equipamiento para comercio

de

como venta vy

Se considera como comercios, los edificios o instalaciones uso

publico en donde se realizan actividades mercantiles,

compra de articulos diversos como alimentos, ropa, calzado, verdura,

etc. Se sitian donde hay gran concentracion de personas o al contrario,

este puede originar congregacion de las mismas, trayendo con esto

una convivencia agrupada, con ambientes muy distintivos?.

El comercio es por tanto, un elemento basico de la estructura

urbana, pues genera esquemas de funcionamiento que influencian la forma

e imagen de la ciudad. Se puede clasificar de la siguiente forma?®:

= Comercio de barrio: Es aquel cuyo radio de influencia esta

restringido al barrio o vecindario en que se localiza vy

que incluye los siguientes tipos de establecimientos:
tiendas, miscelaneas, mercerias, papelerias al menudeo,
expendios de pan, de tortillas, de leche, farmacias,

peluquerias, fondas, etc.

% |bid. 119.
25 Mario Schjetnan, Manuel Peniche y Jorge Calvillo, Principios de Disefio Urbano/Ambiental, 93, consultado en diciembre de 2021.

% bid, 94
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= Comercio de zona: Es aquel cuyo radio de influencia abarca
un area o sector de la ciudad, como tiendas de ropa,
calzado, telas, sastrerias, locales de reparacion de aparatos,
muebleria, librerias, tiendas de instrumentos técnicos vy
profesionales, ferreterias, restaurantes, mercados, etc. Cabe
aclarar que un conjunto de pequefos comercios de barrio
puede propiciar una concentracion comercial con influencia

a nivel distrito.

= Comercio de ciudad: Es aquel al que acuden habitantes de
cualquier punto de la ciudad. Una zona comercial o grupos
de comercios de zona y de barrio pueden llegar a tener
influencia a nivel de toda la ciudad. ElI comercio de
ciudad puede ser de tipo especializado como: joyerias
ropa, instrumentos musicales, etc. con influencia en toda la
ciudad. EI comercio Departamental: son tiendas que venden
articulos de todo tipo, sin especializarse en ninguno de ellos

y generalmente son las tiendas mas grandes.

= Abastos: Son los edificios o instalaciones que se dedican

a la distribucion de mercancia a mayoreo destinada a las
tiendas y comercios medianos. Tienen wuna relacion muy
importante con los accesos de carreteras, ferrocarriles vy

barcos, es decir, con la llegada de mercancia del exterior?”.

27 Mario Schjetnan, Manuel Peniche y Jorge Calvillo, Principios de Disefio Urbano/Ambiental, 94, consultado en diciembre de 2021
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2.3.1 Mercado

Etimologicamente se deriva del latin Mercatus. Sitio destinado en
ciertas poblaciones a la venta y compra de mercancias. Lugar
publico donde concurren comerciantes y compradores, que van a
realizar alguna transaccion comercial. Es un elemento primordial en
la economia de cualquier pais, en el convergen elementos como
la oferta y la demanda, puede ser de forma minorista y mayorista

permanente y movil.

Su funcién principal es albergar transacciones comerciales, entre
el comprador y el vendedor, principalmente de alimentos, ropa vy
utensilios, muebles, instrumentos para el hogar. El edificio se debe disefar
para que tales movimientos se desarrollen en un espacio comodo, funcional
y estético, cuya construccion se pueda llevar a cabo, utilizando técnicas

adaptadas a los sistemas constructivos locales?®.

2.4 Clasificacion de mercados

-
Los mercados forman parte del - s uzncaAB® O oAS™

“yILLA €O
comercio organizado, por disponer de
una estructura fija. Su construccion
se basa en las necesidades de la
poblacion a la que dara servicio. Los

mercados se clasifican segun su

Imagen 12 - Mercado 81 “Villa Comidas”, ubicado en

situacion  geogréfica, estructura y 1a ciudad de México (2017).
Descripcion: Construccion de un nuevo mercado de 2,350

. s 229 m2, de concreto armado, estructuras metdlicas y techocurvo
OrganlzaCIOn - con iluminacién, ventilacion natural y elementos urbanos.

Fuente:https://twitter.com/ManceraMiguelMX/status/944283995
K28945666/nhoto/3. constiltado en diciembre de 2021

28 Alfredo Plazola, Guillermo y Alfredo Anguiano, Enciclopedia de Arquitectura Plazola, Volumen 7, (México, Plazola editores), 597
2 |bid, 605.
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2.4.1 Situacion geografica

Es el sitio donde se venden y compran bienes de consumo dependiendo
de la naturaleza del producto a disposicion, de Ila organizacion
costos de produccion y distribucidon, calidad de los productos, entre
otros. Los elementos mencionados determinan el tipo de mercado vy

su radio de influencia, encontrandose3°:

» Municipal: Es propiedad del gobierno, el cual renta o vende
los locales. Se estudian las areas para resolver las necesidades
de los vendedores y compradores mediante instalaciones
adecuadas. Los vendedores tipicos se dedican a la venta
de: verduras, frutas, flores, plantas medicinales, cereales vy
abarrotes en general, leche y sus derivados; utensilios de
cocina, canastos o utiles para transportar mercancias, utensilios
para el aseo doméstico; carnes de pescado, pollo y de res;
alimentos, telas, ropa, herramientas vy fierros viejos como

animales vivos.

= De zona: Son mercados que abastecen a una zona o sector
en un radio de un kildbmetro de distancia, su venta es
al menudeo y los usuarios pueden llegar a pie, bicicleta,

automovil o través del transporte colectivo.

= Cantonal: Son aquellos que cubren las necesidades de
una comunidad, los usuarios pueden desplazarse peatonalmente
sin ningun problema. Depende esencialmente de la demanda
generada en su area de influencia directa. Por lo tanto,

debe estar localizado en un area densamente poblada.

%0 Ibid, 605.
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» Sectorial: Depende de gran parte de la demanda generada
en su area de influencia directa pero también por su
area indirecta. Debe atender las mismas condiciones de
ubicacidon que el cantonal y ademas estar muy bien servido

por el transporte colectivo.

» Nacional o Metropolitano: Por la variedad o exclusividad en
la comercializacion de sus productos, su radio de influencia
se extiende a través de varios puntos de una ciudad o
territorio. Debido a su ubicaciéon estratégica en ellos se
genera, gran actividad econdémica de importancia para el

desarrollo nacional.

» Internacional: Son aquellos que traspasan las fronteras de

una nacion y su venta se extiende a otros paises?’.

2.4.2 Por su estructura

En este aspecto influyen factores relacionados entre si, como los
elementos econdmicos, politicos y sociales que determinan los precios

de las mercancias. Entre ellos estan32:

= De compra: Se dedican a comprar mercancias para vender

en grandes volumenes.

= De venta: Se encarga de comprar mercancias en pequefas

cantidades para comerciarlas directamente al publico.

31 Alfredo Plazola , Guillermo y Alfredo Anguiano, Enciclopedia de Arquitectura Plazola, Volumen 7, (México, Plazola editores), 605.
32 Alfredo Plazola, Guillermo y Alfredo Anguiano, Enciclopedia de Arquitectura Plazola, Volumen 7, (México, Plazola editores), 605.
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= Almacenar determinadas mercancias: Capta productos en
grandes volumenes y los guarda por tiempo determinado para

distribuirlos posteriormente a las regiones donde se requiere.

2.4.3 Por su organizacion

La organizacion de los mercados se produce a razdon de dos elementos
como volumenes de productos y consumidores. Esta organizacion de

mercado se divide en33:

= Minoristas: Mercados cuyas actividades de comercializacion se
realizan al por menor (menudeo), es decir que las compras y

ventas las realizan en pequenas proporciones a comerciantes locales.

= Mayoristas: Captan la produccion de una zona de productores
para posteriormente distribuirla a cualquier punto de la republica
a mayor y pequefia escala. Ademas, abastecen los mercados de

otras localidades.

= Informales o ambulantes: Conjunto de comerciantes que se
establecen en las calles, banquetas o en terrenos préximos a

antiguos mercados.

Sus instalaciones son puestos armables de madera o bambu y
sus techos de lamina o nylon, pueden instalarse en el piso
y ocasionan problemas de circulacion, mala imagen y con el

tiempo modifican el uso del suelo de un determinado sitio.

33 Ibid, 605-606.

29



2

3~ USAC FACULTAD DE MERCADO MUNICIPAL DE LA ZONA 1
E INTERVENCION URBANA DEL

l~f~§£'

TRICENTENARIA ARQ U ITECTU RA ENTORNO INMEDIATO, COATEPEQUE,

Lrveraictac S San Carcs de Gusterats UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

= Modernos: Son los supermercados actuales, ubicados en centros
o plazas comerciales. Ofrecen una gran variedad de productos
seleccionados o de mejor calidad y pertenecen al comercio

organizado y tienen su propia franquicia®*.

2.4.4 Planeacion

La planeacion de un mercado influye en la reorganizacion de Ila
actividad econdémica de una zona, donde existia comercio ambulante. Plazola
Cisneros recomienda que antes de la construccion de un mercado, se
debe hacer una planificacion, sin importar la escala o clasificacion del
proyecto y asi poder evaluar la factibilidad de la inversion publica o privada

que se pretenda hacer.

Para ello, se debe analizar lo siguiente: Costumbres y tradiciones del lugar
la poblacion a atender; realizar un analisis urbano y de sitio, respecto
las condiciones del clima y la situacion geografica del proyecto. Es
importante examinar el tipo de estructura, organizacion y administracion

para poder desarrollar el anteproyecto del mercado®.

2.4.5 Area de influencia

Es el area que recibe los beneficios del proyecto. En base al tiempo que
toma al usuario llegar, la distancia que recorre y el medio de transporte

que utiliza. Esta clasificacién se da de la siguiente manera:

34 Alfredo Plazola, Guillermo y Alfredo Anguiano, Enciclopedia de Arquitectura Plazola, Volumen 7, (México, Plazola editores), 605-606.
35 Fernando Valey, Mercado Municipal TZ’ALAM HA e Intervencién Urbana del entorno inmediato, Salamé, Baja Verapaz. (tesis de grado,
Universidad de San Carlos, 2018) p.25.
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Tabla No. 2 Area de influencia de los mercados

AREA DE INFUENCIA | TIPODE INFLUENCIA | RADIO DEINFLUENCIA | TIEMPO DE TRASLADO MODO DE TRASLADO

Duecta Canton o Zona No mayor a 1 km Da 1a 15 min A pie 0 bicicleta
Indirecta Sectorial A1km De 15 8 30 min A pie, bicicieta, vehiculo
Dispersa Metropolitano Mayora 1 km Mas de 30 min Vehiculo

Fuente: Elaboracion propia basado en Fernando Valey, Mercado Municipal TZ’ALAM HA e Intervencién Urbana del entorno inmediato,
Salama, Baja Verapaz. (tesis de grado, Universidad de San Carlos, 2018) p.26.

2.4.6 Areas y servicios de un mercado

Para que un mercado tenga un funcionamiento exitoso, debe desarrollarse
y disefarse de modo que exista una distribucion vy clasificacion por areas
o servicios. Debe tener instalaciones y zonas de acuerdo al tipo de producto y
mercaderia para que cada vendedor obtenga beneficios y cubrir las necesidades

de los usuarios y consumidores de una manera ordenada vy eficiente.

= Area himeda: Es una zona que se disefia con un area de con
control de calidad e higiene, areas de apoyo como un cuarto
de preparado y almacenaje, camaras frigoriferas y bodegas;
son locales son independientes y requieren el uso frecuente
de agua a través de lavatrastos, deben tener refrigeradores
y vitrinas frigoriferas, basculas, molino de carne, cortadoras. Los
productos que se encuentran en esta zona son: carnicerias,
marranerias y visceras, pollerias, pescaderias y mariscos, lacteos,

embutidos, refresquerias, comidas preparadas.
= Area semihumeda: Es un 4&rea que requiere de un cuarto

de lavado o limpieza para sus productos, mas no un cuarto de

refrigeracion. Aqui se instalan ventas como: frutas y verduras,
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hortalizas, flores naturales, especies, hierbas gallinas vivas,

granos basicos, entre otros.

= Area seca: Los articulos que se comercializan aca, no necesitan
del uso de agua potable y no se ven afectados por el sol. Aca se
establecen locales o puestos para: ropa nueva o americana, calzado,
ferreterias, joyeria y cristaleria. articulos de barro plastico, dulceria,

abarrotes, granos y semillas, farmacias entre otros.

= Area de basura: Para la recoleccidon de basura se recomienda
clasificarla a través de depdsitos individuales en cada nivel, para luego
ser trasladado por personal de limpieza hacia un depdsito exterior a

manera de ser recogido por el servicio municipal de basura3®.

= Servicios sanitarios generales: Se instalan de preferencia en alguna
esquina proxima a la calle o en la planta alta del mercado. Consta
de una seccion de hombres, una de mujeres y un vestibulo de
distribucion, separados por una trampa arquitectonica para evitar
vistas desagradables, debe tener ventilacién e iluminacion natural. Las
dimensiones de estos seran de 1.30 metros cuadrados por usuario,

con una altura de 2.70 metros®’.

» Zona de carga y descarga: En la propuesta y estudio del proyecto
debe contemplarse la procedencia y destino de las mercaderias
para llegar a determinar cuales seran las vias que se utilizaran

como ingresos especificos a las areas de carga y descarga.

36 Eva E. Méndez, “Mercado Municipal” Colonia El Milagro, zona 6 de Mixco, (tesis de grado, Universidad de San Carlos, 2009), 23.
37 Alfredo Plazola, Guillermo y Alfredo Anguiano, Enciclopedia de Arquitectura Plazola, Volumen 7, (México, Plazola editores), 611.
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= Zona de control, higiene y calidad: Los mercados con areas
humedas y semihumedas deben contar con una zona de control
y salubridad de los alimentos y mercaderias, previo a ingresar al
mercado. Asi mismo debe diseharse con un area de lavado y

limpieza, bodegas de decomisos y camaras frigoriferas.

= Area administrativa: Se puede localizar proxima al acceso
principal con un espacio de 4.00 x 6.00 metros. Debe contar con
una oficina administrativa, una secretaria, un area de espera o

recepcion, un sanitario privado y una cocineta en algunos casos®®.

= Estacionamiento: Se consideran para los compradores, comerciantes,
proveedores y visitantes. Deben estar alejados de las bodegas para
no obstaculizar las actividades mercantiles y operativas. El numero

minimo de cajones sera de 1 por 150 metros cuadrados construidos=°.

» Otros elementos a considerar: Otras actividades que deben
contemplarse en el disefio de mercados municipales pueden
ser la ubicacion correcta de instalaciones eléctricas, equipos de
bombas de agua, motores, incineradores, casetas de vigilancia

areas verdes, areas de descanso, entre otros.

= Area de Plaza: Tiendas permanentes o comercios provisionales

establecidos en la calle o lugar en determinado durante el dia“°.

38 Alfredo Plazola, Guillermo y Alfredo Anguiano, Enciclopedia de Arquitectura Plazola, Volumen 7, (México, Plazola editores), 609.
39 |bid, 614.
0 |bid, 603.
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2.4.7 Agentes y usuarios de un mercado

» Administrador: Es la persona que se encarga del mantenimiento
control y funcionamiento del mercado, como de las relaciones
interpersonales, entre comerciantes y autoridades municipales para
que sean Optimas y permitan la armonia entre los mismos y que esto

repercuta en la buena atencion a compradores y vendedores del mercado.

= Secretaria: Se encarga de atender al publico y comerciante para
resolver asuntos con el administrador, auxiliarlo cuando sea necesario

y mantener el control de la correspondencia.

= Contador: Es la persona encargada del funcionamiento de Ila
economia del mercado. Se encarga de llevar la contabilidad ademas

de entregar cuentas al tesorero municipal.

» [Inspector sanitario: Realiza la inspeccion sanitaria de los productos que

se venden en el mercado.

= Cobrador de puestos: Realiza los cobros de arrendamiento a los

vendedores del mercado.

= Personal de mantenimiento: Se encargan de atender los sanitarios
publicos, recoleccion de basura y mantenimiento de los desperfectos

en las instalaciones*!.

*» Personal de limpieza: Es el encargado de mantener el orden y

aseo de los diferentes puestos del mercado durante el dia.

41 Alfredo Plazola, Guillermo y Alfredo Anguiano, Enciclopedia de Arquitectura Plazola, Volumen 7, (México, Plazola editores), 607.
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» Agente de seguridad: Persona encargada de la seguridad vy

bienestar de los agentes y usuarios del mercado.

» Vendedor: Es el locatario o personal empleado por el mismo

que da atencién a los compradores.

= Comerciante: Persona que tiene por oficio vender, es decir traspasar a

otro por el precio convenido la propiedad de lo que posee.

» Usuario local: Es la persona que asiste casi diario a realizar sus

compras de la canasta basica por menudeo al mercado de su localidad.

= Proveedor: Empresa que provee o abastece con existencias o articulos

a un negocio o comerciante, los cuales se venden posteriormente.

2.4.8 Ventas informales

Se establece que el mercado informal es una practica de mercado sin reglas
claras de comercio, sin control juridico y tributario del Estado, en el que no se
observa la buena fe guardada y la verdad sabida, porque es un trafico de
mercancia, bienes o servicios sin reglas legales, en el que se violenta el

Estado de Derecho*.

El mercado es un conjunto de capital que se traduce en mercancia para su
transferencia. Sobre el concepto de mercado se establece: “El marco en el que la
empresa obtiene sus recursos y que consiste en los sectores de actividad

econdmica a los que dirige sus productos y servicios.

42 Castillo More, Jesus. “Analisis Macroeconémico’, Espaia, Editorial Academia Espafiola, Julio 2011, Pag. 137. Citado por Mario Fredy Soto
Ramos 2015.
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Para que un mercado persista es necesario de ciertos presupuestos que
incidan en su desarrollo, como la oferta y la demanda, pero estos son
elementos de la economia propiamente dicha, los cuales difieren de los
que se refieren al mercado informal, porque en lo relativo a la economia
informal se incluye al empleo, mientras que al mercado informal se refiere

Unicamente a la venta de mercancia o productos*.

Las ventas informales se encuentran establecidas en las calles, aceras y lugres
no establecidos legalmente, entre ellas se pueden mencionar tortillerias, venta

de frutas y verduras, ropa, carnes, embutidos, flores y jugos entre otras.

2.49 Productos basicos

Aquellos que se producen de la agricultura, la pesca, asi como los minerales
en su forma natural o transformada, son objeto de importantes ventas

en el mercado mundial.

Los productos basicos son vitales para muchos paises en vias de desarrollo
porque constituyen su unica fuente de ingresos exteriores. Sus precios suelen
experimentar fuertes oscilaciones coyunturales en los mercados mundiales,

con el consiguiente perjuicio para los paises exportadores4.

43 Centro de Investigaciones Nacionales, Andlisis de la Economia Informal en Guatemala. Guatemala, CIEN, 2001. Citado por Mario Fredy
Soto Ramos 2015.
44 Copyright © 2006-2009 Al rights reserved. Enciclopedia de economia.

36



TRICENTENARIA

raenatac 2 San Carcs ce Casteram

%3 USAC

FACULTAD DE

ARQUITECTURA

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA

Tabla No. 3 Productos de la canasta basica

MERCADO MUNICIPAL DE LA ZONA 1
E INTERVENCION URBANA DEL
ENTORNO INMEDIATO, COATEPEQUE,
QUETZALTENANGO.

Cereales

Arroz
Avena de toda clase
Pan francés

Pan dulce

Fideos

Tortiflas de maiz

Cames

Lacteos

Carne de res sin hueso
Carne de res con hueso
Carne de cerdo sin hueso
Carne de pollo o gallina
Embutidos

Leche en polvo

Leche liquida

Queso fresco o duro
Crema fresca

Huevos

Grasas y Aceites

Huevos de gallina
Huevos de pato

Huevos de tortuga
Huevos de iguana

_Huevos de granja

Aceites comestibles

Frutas

Aguacates
Bananos/guineos
Platanos

Pifias

Sandias

Verduras/ hortalizas

Leguminosas

Tomate

Guisquil

Cebolla blanca sin tallo
Cebolla bianca con tallo
Papas

_Hierbas

Frijol

Azucar

Aziicar

10

Miscelanea

Incaparina

Sopas instantaneas en vaso
Café en grano, molido, instantaneo

Aguas gaseosas

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE) Canasta Basica Alimentaria (CBA)
y Canasta Ampliada (CA) enero de 2018 Guatemala, consultado enfebrero de 2021.

2.5 Aspectos legales

Son un conjunto de leyes,

normas Yy reglamentos locales, nacionales

e internaciones que serviran de base legal para poder desarrollar y sustentar

la propuesta arquitecténica del proyecto.
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2.5.1 Constitucion de la Republica de Guatemala*s

Al ser la maxima ley en el ambito nacional, se convierte en el aval que
justifica de manera juridicamente, las acciones a tomar para el desarrollo

del proyecto.

= Articulo 96. - Control de calidad de productos.
El Estado controlara la calidad de los productos alimenticios y por el
mejoramiento de las condiciones de saneamiento ambiental basico de
las comunidades menos protegidas.

= Articulo 97. - Medio ambiente y equilibrio ecoldgico.
El Estado, las municipalidades y los habitantes del territorio
nacional estan obligados a propiciar el desarrollo social, econémico
y tecnoldgico que prevenga la contaminacion del ambiente vy

mantenga el equilibrio ecoldégico.

= Articulo 119. - Obligaciones del Estado.

Son obligaciones fundamentales del Estado:

a) Promover el desarrollo econémico de la nacion.

b) Promover en forma sistematica la descentralizacion econdmica
administrativa, para lograr un adecuado desarrollo regional del pais.

i) La defensa de consumidores y usuarios en cuanto a la preservacion de
la calidad de los productos de consumo para garantizarles su salud,
seguridad y legitimos intereses econdmicos.

I) Promover el desarrollo ordenado y eficiente del comercio interior.

n) Crear las condiciones adecuadas para promover la inversion de

capitales nacionales y extranjeros.

45 Constitucion politica de la Republica de Guatemala, consultadoen en septiembre del afio 2021.
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2.5.2 Cédigo de comercio - Decreto 2-70

El cddigo de comercio se encargada de orientar las necesidades y disposiciones
del desarrollo econdémico del pais, definiendo el criterio mercantil cuya
flexibilidad y amplitud estimulara la libre empresa, facilitando su organizacion

y operaciones.

= Articulo 2. - Comerciantes.
Son quienes ejercen en nombre propio y con fines de lucro, cualesquiera

actividades que se refiere a lo siguiente:

a) La industria dirigida a la produccion o transformacion
de bienes y a la prestacion de servicios.
c) La intermediacion en la circulacion de bienes y prestacion de

servicios.

= Articulo 3. - Comerciantes sociales.
Las sociedades organizadas bajo forma mercantil tienen la calidad de

comerciantes, cualquiera que sea su objeto.

2.5.3 Cédigo de salud - Decreto No. 90-974¢

Establece los parametros en beneficio de la persona y la familia, tomando
los principios descritos como fundamento de la intervencion del contexto

urbano en busqueda del bienestar colectivo, basados en los siguientes articulos:

= Articulo 68. - Ambientes saludables.
El Ministerio de Salud, en colaboracion con, las Municipalidades y la
comunidad organizada, promoveran un ambiente saludable que

favorezca el desarrollo pleno de los individuos, familias y comunidades.

46 |eyes de Guatemala. Cédigo de Salud. Decreto Nimero 90-97, consultado en septiembre del afio 2021.
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= Articulo 74. - Evaluacion de impacto ambiental y salud.
El Ministerio de Salud en colaboracion con la Comision Nacional del
Medio Ambiente y las Municipalidades, estableceran los criterios
para la realizacion de estudios de evaluaciéon de impacto ambiental,
orientados a determinar las medidas de prevencion y de mitigacion
necesarias, para reducir riesgos potenciales a la salud derivados de
desequilibrios en la calidad ambiental, producto de la realizacion
de obras o procesos de desarrollo industrial, urbanistico, agricola,

pecuario, turistico, forestal y pesquero.

= Articulo 92. - Dotacion de servicios.
Las municipalidades, industrias, comercios, entidades agropecuarias,
turisticas y otro tipo de establecimientos publicos y privados, deberan
dotar o promover la instalacibn de sistemas adecuados para la
eliminacidén sanitaria de excretas, el tratamiento de aguas residuales
y aguas servidas, asi como del mantenimiento de dichos sistemas

conforme a la presente ley y los reglamentos respectivos.

= Articulo 102. - Responsabilidad de las municipalidades.
Corresponde a las municipalidades la prestacion de los servicios de
limpieza o recoleccion, tratamiento y disposicion de los desechos
sélidos de acuerdo con las leyes especificas y en cumplimiento de las

normas sanitarias aplicables.

= Articulo 103. - Disposicién de los desechos solidos.
Se prohibe arrojar o se acumular desechos sélidos de cualquier tipo en
lugares no autorizados, alrededor de zonas habitadas y en lugares
que puedan producir danos a la salud a la poblacién, al ornato o al

paisaje, utilizar medios inadecuados para su transporte y almacenamiento
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o0 proceder a su utilizacién, tratamiento y disposicion final, sin la
autorizacién municipal correspondiente, la que debera tener en cuenta
el cumplimiento de las medidas sanitarias establecidas para evitar
la contaminaciéon del ambiente, especificamente de los derivados
de la contaminacion de los afluentes provenientes de los botaderos

de basura legales o clandestinos.

= Articulo 107. - Desechos solidos de la industria y comercio.
Para el almacenamiento, transporte, reciclaje y disposicion de residuos y
desechos solidos, asi como de residuos industriales peligrosos, las
empresas industriales o comerciales deberan contar con sistemas
adecuados segun la naturaleza de sus operaciones, especialmente
cuando la peligrosidad y volumen de los desechos, no permitan la
utilizacion del servicio ordinario para la disposicion de los desechos
generales. El Ministerio de Salud y la municipalidad dictaminara

sobre la base del reglamento especifico.

= Articulo 121. - Autorizacion sanitaria.
La instalacion y funcionamiento de establecimientos, publicos o privados,
destinados a la atencion y servicio al publico, sélo podra permitirse previa
autorizacion sanitaria del Ministerio de Salud. A los establecimientos fijos
la autorizacion se otorga mediante licencia sanitaria. El Ministerio ejercera
las acciones de supervision y control sin perjuicio de las que las
municipalidades deban efectuar. El reglamento especifico establecera los
requisitos para conceder la mencionada autorizacién y el plazo para su

emision.

= Articulo 140. - De la Licencia Sanitaria.
Toda persona natural o juridica, publica o privada, que pretenda instalar

un establecimiento de alimentos, debera obtener licencia sanitaria
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otorgada por el Ministerio de Salud, de acuerdo a las normas y

reglamentos sanitarios y en el plazo fijado en los mismos.

= Articulo 145. -Inspecciones de los mercados y ventas callejeras.
El Ministerio de Salud en coordinacion con las municipalidades ejercera
una vigilancia y control sanitario permanente de los establecimientos
de alimentos en el interior de mercados municipales, deberan
cumplir con la reglamentacion vigente sobre registro sanitario o

certificacion sanitaria.

2.5.4 Ley de Proteccion y Mejoramiento del Medio Ambiente
Decreto No.68- 8647

= Articulo 8
Para todo proyecto, obra, industria o cualquier otra actividad que por sus
caracteristicas pueda producir deterioro a los recursos naturales
renovables o no, al ambiente, o introducir modificaciones nocivas o
notarias al paisaje y a los recursos culturales del patrimonio nacional,
sera necesario previamente a su desarrollo un estudio de evaluacion del
impacto ambiental, realizado por técnicos en la materia y aprobado

por la Comisién del Medio Ambiente.

= Articulo 18
El Organismo Ejecutivo emitira los reglamentos correspondientes,
relacionados con las actividades que puedan causar alteraciéon estética
del paisaje y de los recursos naturales, provoquen ruptura del paisaje y
otros factores considerados como agresion visual y cualesquiera otras
situaciones de contaminacion y de interferencia visual, que afecten la

salud mental y fisica y la seguridad de las personas.

47 Ley De Proteccion y Mejoramiento del Medio Ambiente. Decreto No.68- 86, consultado en septiembre del afio 2021.

42



..§,. USAC FACULTAD DE MERCADO MUNICIPAL DE LA ZONA 1
If. &2
= TRICENTENARIA ARQ U I l EC I U RA :r\ll'::'-lt-)im\gzI':\lcl\lllgglx'?g,i\ggA%i:EQUE,

Lrveraictac S San Carcs de Gusterats UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

= Articulo 31
Las sanciones que la Comision Nacional del Medio Ambiente (ahora
Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales - MARN) dictamine por

las infracciones a las disposiciones de la presente ley, son las siguientes:

b) La modificacion o demolicion de construcciones violatorias
de disposiciones sobre proteccion y mejoramiento del medio
ambiente.

c) Suspension cuando hubiere variacion negativa en los
parametros de contaminacion establecidos para cada caso
especifico por la Comision Nacional del Medio Ambiente.

d) El establecimiento de multas para restablecer el impacto de
los danos causados al ambiente, valorados cada cual en su

magnitud.

2.5.5 Reglamento para El Manejo Integral de los Desechos Sélidos
Municipales

= Articulo 14. Prohibicion de arrojar basuras en sitios no autorizados.
Se prohibe arrojar basuras en las vias, parques, areas de esparcimiento
colectivo, lotes baldios, barrancos o cualquier otro lugar no autorizado

por la Municipalidad, basandose en las disposiciones de este reglamento.

= Atrticulo 40. Ubicaciéon del almacenamiento de desechos sodlidos en
mercados municipales.
Se podran ubicar depdsitos de almacenamiento en mercados cuando la
generacion de residuos en estos sea excesiva o no sea factible un traslado
inmediato a otro punto mas adecuado o cuando la orientacion que se
defina en la planificacidon respectiva por parte de la municipalidad
respectiva asi lo requiera. En tal caso esta debera ejercer control del

volumen de los desechos solidos y garantizar que cumpliran con los
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requisitos sanitarios y ambientales respectivos. Para los desechos sélidos
de los mercados se deberan hacer almacenamientos separados de

desechos organicos e inorganicos.

2.5.6 Codigo Municipal- Decreto 12-200248

La municipalidad es el encargado del desarrollo econémico y social
directo, teniendo por obligacion ofrecer a la poblacién infraestructura y

equipamiento necesario para el bienestar de la poblacion bajo su jurisdiccion.

= Articulo 33. - Gobierno del municipio.
Establece que las municipalidades deberan velar por la integridad
de su patrimonio, con base en valores y necesidades planteadas

por los vecinos, conforme a la disponibilidad de recursos.

= Articulo 53. -Atribuciones y obligaciones del alcalde.
Indica que la persona que preside el consejo municipal es el alcalde,

también, menciona las atribuciones que este tiene.

d) Velar por el estricto cumplimiento de las politicas y de los
planes, programas y de desarrollo del municipio.
e) Dirigir, inspeccionar e impulsar los servicios publicos y obras

municipales.

= Articulo 67. - Gestion de intereses del municipio.
Promover toda clase de actividades econdémicas, sociales, culturales,
ambientales y prestar cuantos servicios contribuya a mejorar la

calidad de vida.

48 Codigo Municipal de Guatemala. Decreto nimero 12-2002, consultado en octubre del afio 2021.
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= Articulo 68. - Competencias propias del municipio.
Las competencias propias deberan cumplirse por el municipio, por dos o
mas municipios bajo convenio, o por mancomunidad de municipios y son

las siguientes:

a) Agua potable; mercados; recoleccion, tratamiento 'y
disposicion de desechos solidos; limpieza y ornato.

f) Velar por el cumplimiento y observancia de las normas
de control sanitario de la produccion, comercializacion y
consumo de alimentos.

i) Promocion y gestion de parques, jardines y lugares de

recreacion.

= Articulo 72. - Servicios publicos municipales.

El municipio debera prestar los servicios publicos necesarios y que estén
dentro de su limite territorial, también, dice que debera establecerlos,
mantenerlos, ampliarlos y mejorarlos, garantizando un funcionamiento
eficaz, seguro y continuo y en su caso, la determinacién y cobro de tasa
y contribuciones equitativas y justas.

La tasa y contribuciones deberan ser fijadas atendiendo los costos de
operacion, mantenimiento y mejoramiento de calidad y cobertura de

servicios.

= Articulo 142. - Formulacion y ejecucion de planes.
La municipalidad esta obligada a formular y ejecutar planes de
ordenamiento territorial y de desarrollo integral de su municipio en los

términos establecidos por las leyes.

= Articulo 147. - Licencia o autorizacién municipal de urbanizacion.
Este articulo dice que las municipalidades estan obligadas a formular

y efectuar el ordenamiento territorial y desarrollo integral de su
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municipio, en los términos establecidos en las leyes. Las lotificaciones
parcelamientos urbanizaciones y cualquier otra forma de desarrollo
urbano o rural que pretendan realizar el estado o sus entidades
institucionales auténomas y descentralizadas, asi como personas

individuales o juridicas deberan contar con licencia municipal.

d) Areas recreativas y deportivas, escuelas, mercados,
terminales de transporte, pasajeros y centros de salud,

cuando aplique.

2.5.7 Reglamento de Construccion de La Ciudad de Guatemala*®

El reglamento de la ciudad de Guatemala, es una de las regulaciones
mas completas de su tipo, debido a la variedad de disposiciones que
contempla rige toda actividad de construccion, ampliacion, modificacion,

reparacion y demolicion de edificaciones.

= Articulo 3°. En razon del uso:
b) De uso publico: (del Estado o Particulares). Son aquellas que
albergaran permanentemente o serviran de lugar de reunion, con

regularidad, a un numero considerable de personas.

= Articulo 57°. Clasificaciéon de edificaciones:

e) Edificaciones tipo A: Obras para uso industrial, comercial, etc.

» Articulo 96°. Toda actividad de construccion, ampliacion, modificacion

y reparacion, debera sujetarse en todo a la alineacion municipal.

49 Reglamento de Construccion de La Ciudad de Guatemala, consultado en octubre del afio 2,021.
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= Articulo 103°. La altura maxima de una fachada en una edificacion,

medida a partir del pavimento de via publica, sera como sigue:

a) En calles de anchura mayor de 6 metros, la altura maxima de la fachada

se determinara por la formula:

A=1.5B+ 5 (mts)
A = Altura de la fachada
B = Ancho de la calle
= Articulo 110°. Los inmuebles destinados total o parcialmente a usos no
residenciales, deberan contar con un numero minimo de plazas de

aparcamiento, segun se indica en los cuadros Ay B.

Tabla No. 4 Numero de plazas para actividades de comercio

GRUPQ Uso de actividades especificas

1 por cada 25 m2

CHMERAD de area Util comercial

Fuente: “RG-1 Plan regulador -Reglamento de Construccion de la Ciudad de
Guatemala”, consultado en septiembre de 2021.

Se entendera como “Area Util” a la suma de todas las areas dentro de un
lote o inmueble incluyendo tanto las libres como las construidas sujetas a

aprovechamiento segun su uso, exceptuando las siguientes areas.

a) Area de circulacién o pasillo peatonal, plaza de aparcamiento, carriles

vehiculares, area de carga y descarga, gradas, rapas, etc.

b) Area de servicios como guardianias, cocinas, dormitorios de personas,
servicios sanitarios patios y bodegas menores a 4 m2.
c) Areas libres de construccion, como jardines, patios, espacios baldios.

d) Areas verdes y deportivas de centros educativos.

47



3 FACULTAD DE MERCADO MUNICIPAL DE LA ZONA 1
\ ,.3 e E INTERVENCION URBANA DEL
W TRICENTENARIA ARQU lTECTU RA ENTORNO INMEDIATO, COATEPEQUE,
rveraktac e San Carom cie Guntevents UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

= Articulo 127°. Se entiende por indice de contruccion, la relacién area
cubierta sobre area de lote y por indice de ocupacion la relacion area de
construccion del primer piso sobre area de lote. El indice de construccion se

tomara a partir del nivel de acceso.

Areas Residenciales - Comerciales De 3? Y 4 Categorias:

a) Indice de ocupacién con vivienda unifamiliar) 0.85 %

(

b) indice de ocupacién  (con vivienda multifamiliar) 0.70 %

c) Indice de construccién (con vivienda unifamiliar) 1.50 %
(

d) indice de construccién (con vivienda multifamiliar) 2.50 %

= Articulo 142°. Las piezas habitables tendran las siguientes areas minimas
de iluminacién y ventilacion:

Area de iluminacion: 15 % de la superficie del piso.
Area de ventilacion: 33 % del area de iluminacion.

» Articulo 143°. Las piezas no habitables tendran las siguientes areas
minimas de iluminacién y ventilacion:

Area de lluminacién: 10 % de la superficie del piso.
Area de Ventilacion: 50 % del area de iluminacion.

= Articulo 144°. El ancho de los pasillos o corredores de una edificacion nunca

sera menor de un metro.

= Articulo 146°. Las edificaciones tendran siempre escaleras, aunque tengan
ascensores; las escaleras iran desde el piso mas alto hasta el nivel
mas bajo del suelo dentro del edificio; el ancho minimo permisible de escalera
es de 1.20 metros; las huellas netas de los escalones no seran menores de

0.25 metros.
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= Articulo 147°. Para edificios de cuatro plantas o0 mas debera proyectarse
y construirse por lo menos un ascensor con capacidad minima de

5 personas.

2.5.8 Atencion a las Personas con Discapacidad

La Constitucion Politica de la Republica de Guatemala, establece las
obligaciones del estado (articulo 53) que consiste en las garantias
constitucionales y la proteccion de los minusvalidos, personas con
limitaciones fisicas, psiquicas o sensoriales. Por lo tanto, se hace uso de

los siguientes articulos para cumplir con las disposiciones constitucionales:

» Articulo 1. Se declara de beneficio social el desarrollo integral de las
personas con discapacidad fisica, sensorial, intelectual o con trastornos
de talla y peso genético y congénito o adquirido, en igualdad de
condiciones para su participacion en el desarrollo educativo, econdémico,

social y politico.

= Articulo 11. Son obligaciones del Estado y de la sociedad civil para
con las personas con discapacidad, las siguientes:
b) Propiciar que el entorno, los servicios y las instalaciones de
atencion al publico de edificios publicos, sean accesibles para las

personas con discapacidad.

= Articulo 54. Las construcciones nuevas, ampliaciones, o remodelaciones
de edificios publicos, parques, aceras, plazas, vias, servicios sanitarios y
otros espacios de propiedad publica deberan efectuarse conforme a
especificaciones técnicas que permitan el facil acceso y la locomocién de

las personas con discapacidad a los lugares que visiten.

49



.-.?-{_ USAC FACULTAD DE MERCADO MUNICIPAL DE LA ZONA 1
Ly &z
S USAG | ARQUITECTURA | Sessicintissce =

Lrveraictac S San Carcs de Gusterats UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

= Articulo 56. La Municipalidad y la Direccion General de Transito deberan
colocar en los pasos peatonales, con los requisitos técnicos necesarios;

rampas, pasamanos, sefializaciones visuales, auditivas y tactiles.

= Articulo 57. Los establecimientos publicos y privados de servicio al publico,
deberan reservar y habilitar un area especifica, en lugares inmediatos a las
entradas de edificaciones y con las facilidades necesarias para su

desplazamiento y acceso.

2.6 Normas Minimas de Seguridad en Edificaciones e Instalaciones
de Uso Publico - NRD2

Manual de normativas minimas de seguridad que constituye medidas y
acciones a tomar para salvaguardar la vida e integridad fisica de las personas

en edificios e instalaciones de uso privado o publico.

2.6.1 Edificaciones e instalaciones comprendidas

Son edificios e instalaciones de uso publico las que son utilizadas para la
concurrencia publica y colectiva de terceras personas, no importando si la
titularidad es publica o privada. Se consideran edificaciones de uso publico,

entre otras, las siguientes:

a) Los edificios en los que se ubiquen oficinas publicas o
privadas.
b) Edificios destinados al establecimiento de locales, comercio,

incluyendo mercados, y otros similares.
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2.6.2 Plan de respuesta a emergencias

Documento que estructura de forma sistematizada los procedimientos para

la pronta respuesta en caso de un evento adverso.

= Articulo 10. Determinacién de la Carga de Ocupacion.
En la determinacion de la Carga de Ocupacién se debe presumir que todas
las partes de un edificio estaran ocupadas al mismo tiempo. La Carga de

Ocupacion sera determinada de la siguiente manera:

a) Para areas que no cuenten con asientos fijos, la carga
de ocupacion no sera menor que el area de pisos (metros
cuadrados) asignada a ese uso dividida por el factor
indicado en la Tabla 6. Cuando el uso no esté indicado
en dicha tabla, se debe calcular en base al uso que

mas se parezca al uso real.

Para edificios o partes de edificios con multiples usos,
la carga de ocupacion sera la que resulte en el mayor

numero de personas.

= Articulo 11. Carga de Ocupacion Maxima.
La Carga de Ocupacion Maxima no excedera la capacidad de las
salidas de emergencia de acuerdo a lo establecido en esta Norma. El
incumplimiento de este articulo causara el cierre y la evacuacion

inmediata del area que haya excedido la Carga de Ocupacion Maxima.
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Tabla No. 5 Cargas Maximas de Ocupacién del proyecto

Estaclonamientos 30 18.5
Cocinas y areas de comida en centros comerciales 30 18,5
Almacenamiento de libros 30 9.30
Centros comerciales 50 2.8
Oncinas 30 9.3
Salones para almacenar utiles 30 27.88
Tiendas y salas de ventas 50 2.78
Vestidores y areas de casilleros 50 4.64
Otras usos 50 9.3

Fuente: Manual de uso para la Norma de Reduccion de Desastres Numero 2 -NRD2.

= Articulo 13. Numero de Salidas de Emergencia requeridas.
Cada edificio o parte utilizable del mismo debera contar con, por lo
menos, una salida de emergencia, no menos de 2 salidas cuando

sea requerido por la Tabla 1, y salidas adicionales cuando:

a) Cada nivel o parte del mismo con una carga de ocupacion
de 501 a 1,000 personas no tendra menos 3 salidas de

emergencia.

b) Cada nivel o parte del mismo con una carga de ocupacion
de mas de 1,000 personas, no tendra menos de 4 salidas

de emergencia.
c) EI numero maximo de salidas de emergencia requeridas

para cualquier nivel debera ser mantenido hasta que se

llegue a la salida del edificio.

52



a?» USAC FACULTAD DE MERCADO MUNICIPAL DE LA ZONA 1
lw &
‘,G—' % TRICENTENARIA A R Q U ITECTU RA Ef‘ll'::'-lt-)iilVOEI':lcl\lllgglx'?g,i\ggA?rill-’EQUE,

Lrveraictac S San Carcs de Gusterats UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

Tabla No. 6 Cantidad minima de Salidas de Emergencias.

CO menor a lo establecido en la tabla 1

WIN| -

CO igual o mayor de 500 personas
De 501 a 1000 personas
Mas de 1.000 pesonas 4

Fuente: Manual de uso para la Norma de Reduccion de Desastres Numero 2 -NRD2.

Cualquier edificacion que tenga mas de un nivel, el numero de salidas
de emergencia por cada nivel se determinara utilizado la carga de
ocupacion propia, mas los siguientes porcentajes de otros niveles que

tengan salida al nivel en consideracidn segun la siguiente tabla:

Tabla No. 7 Porcentajes de carga de ocupacién acumulada.

CO de mivel de conskleracion 100%
CO del segundo nivel de arriba 50%
CO del segundo nivel armba 25%
CO primer nivel abajo (siempre 50%

y cuando sala a traves del nivel)

Fuente: Manual de uso para la Norma de Reduccién de Desastres Numero 2 -NRD2.

= Articulo 14. Ancho de las Salidas de Emergencia.

El ancho total de Ilas Salidas de Emergencia, expresado en
centimetros, no serd& menor al de la carga total de ocupacion
multiplicada por 0.76 para gradas y por 0.50 para otras Salidas de

Emergencia, ni menores de 90 centimetros.

El ancho total de las salidas de emergencia debera ser dividido
en partes aproximadamente iguales entre todas las salidas de
emergencia. El ancho maximo de salidas de emergencia requeridas

para cualquier nivel debera ser mantenido para todo el edificio.
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= Articulo 15. Ubicacion de las Salidas de Emergencia.

En el caso de que unicamente se requieran 2 salidas de emergencia,
estas deberan estar ubicadas con una separacion medida por una
linea recta entre ambas salidas cuya longitud no sera menor a la mitad
de la distancia de la diagonal mayor del edificio o area a ser
evacuada. Cuando se requieran 3 o mas salidas de emergencia, por lo menos
2 de ellas deberan estar ubicadas con una separacion medida por
una linea recta entre ambas salidas cuya longitud no sera menor a
la mitad de la distancia de la diagonal mayor del edificio o area a ser
evacuada. Las salidas adicionales deberan tener una separacion
adecuada entre si, de manera que si una de ellas quedase bloqueada,

las otras sigan estando disponibles para una evacuacion.

= Articulo 16. Distancia a las Salidas de Emergencia.

La distancia maxima a recorrer entre cualquier punto del edificio
hasta la salida de emergencia en un edificio que no esté equipado
con rociadores contra incendios sera de 45 metros; y de 60 metros
cuando el edificio esté equipado con rociadores contra incendios. En
edificios de un solo nivel utilizados como bodegas, fabricas o hangares
que estén equipados con sistema de rociadores contra incendios y
sistema de ventilacion de humo y calor, la distancia maxima a la

salida de emergencia podra ser aumentada a un maximo de 120 metros.

= Articulo 22. Corredores.

El ancho minimo de los corredores utilizados en rutas de evacuacion
no sera menor 90 centimetros para cargas de ocupacion menores
a 50; o ciento 110 centimetros para cargas de ocupacion de 50
0 mas. La altura minima sera de 210 centimetros. No podra haber

ninguna obstruccién que reduzca el ancho del corredor.
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= Articulo 23. Gradas.

a) La huella tendra un largo minimo de 28 cms.

b) La contrahuella tendra un rango de 10 a 18 cms.

c) Debera contar superficies antideslizantes.

d) Los descansos en gradas seran cuadrados o rectangulares
siempre y cuando cumplan con la longitud y ancho minimo.

e) La distancia vertical maxima entre descansos sera de 370
cms.

f) La longitud minima de descanso sera de 110 cms.

» Articulo 24. Rampas de Emergencia.

a) El ancho de sera determinado segun lo indicado la seccién 9.2.

b) Las pendientes de las rampas en las rutas de evacuacion
deberan tener una pendiente no mayor a 8.33%.

c) Las pendientes maximas permitidas seran de 12.5%.

d) Las rampas deberan tener descansos superiores e inferiores,
el descanso superior debera tener una longitud minima de 183
cms y el descanso inferior una longitud minima de 150 cms.

e) La distancia vertical maxima entre descansos sera de 150 cms.
Las pendientes de las rampas se calculan de la siguiente

manera:

P= (diferencia de altura /diferencia de largo) x 100

» Articulo 25. Pasillos.
Para pendientes superiores de 12.5%: Ancho min. (cm) = CO*0.76

Para pendientes inferiores de 12.5%: Ancho min. (cm)=C0O*0.51

Siempre y cuando los valores obtenidos no sean menores a:
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Tabla No. 8 Anchos minimos de pasillos.

Con gradas y asientos a ambos lados 122 cms
Con gradas y asiento a un solo lado 90 cms
Planos o cbn rampa y asientos a ambos lados 106 cms
Planos o con rampa y asiento a un solo lado 90 cms

Fuente: Manual de uso para la Norma de Reduccién de Desastres Numero 2 -NRD2.

2.7. Normas de Seguridad Estructural para Guatemala

2.7.1 AGIES NSE 2 - Demandas Estructurales y Condiciones de Sitio

Entre sus disposiciones estipula las cargas minimas de disefio, las
bases para establecer la condicion del terreno y los niveles minimos de
proteccion sismica (NPS) que se deberan emplear en el disefo estructural

de edificaciones a nivel nacional.

2.7.2 AGIES NSE 3- Diseno Estructural de Edificaciones

En esta norma encontramos lineamientos para el analisis y disefio
estructural, el cual responde a cada uno de los sistemas estructurales

mas utilizados en Guatemala.

2.8 Casos analogos

Es wuna técnica de recoleccion de datos que tiene como objetivo
entender, comprender dos proyectos arquitectonicos nacionales o uno
internacional en su complejidad. Se buscan sistemas arquitecténicos o
urbanos con caracteristicas similares al tipo de edificio a disefar, los

cuales deben estar construidos y funcionando en su totalidad®.

50«Documento de apoyo para proyecto de graduacién: Metodologia de investigacion proyectual». Facultad de arquitectura-USAC. 3.
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A travées de los proyectos seleccionados el disefador analiza a
profundidad los aspectos urbanos, funcionales, morfolégicos, técnicos-
constructivos de los mismos, como referente en el proceso de disefio
arquitectonico para mejorar la propuesta o evitar errores que

dificulten el funcionamiento y vida util del anteproyecto.

2.8.1 Mercado concepcion

Ubicacion: Zona 4, Villa Nueva
Ciudad De Guatemala, C.A.
Ano de Construccion: 2007.
Administracion: Municipal

Situacion Geografica: De zona

Estructura: De venta

R ., Imagen 13-Mercado Concepcion ubicado en la 16 avenida
OrganlzaCIon: De menudeo 479, zona 4 Vila Nueva, ciudad de  Guatemala.
Descripcion: Se observa a traves de una fotografia aerea las

instalaciones de servicio lado norte de mercado de Villa Nueva.
Fuente:https://www.facebook.com/MercadoNuevoVillaNueva/photos/51952

3468924748, consultado en diciembre de 2021.

El nuevo “Mercado Concepcion”, fue inaugurando el 11 de mayo del
2007 es wun mercado tradicional con caracteristicas modernas que

contribuye al ordenamiento urbano del sector.

El complejo atiende a un promedio de 4,000 personas de lunes a
domingo en la comercializacion de venta de productos de consumo
diario, en un horario de 7 a 17 horas. Ocupa un area de construccion de
15,890 metros cuadrados sobre una superficie de 59,590 m2, cuenta

con 1,045 puestos o locales y tiene una capacidad aproximada de 344 parqueos.
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2.8.2 Analisis urbano

A SAN MIGUEL

VILLA NUEVA
Figura 8 - Imagen Satelital del Mercado Concepcion Villa Nueva, zona 4, Guatemala.
Fuente: Elaboracion propia basado en imagen satelital de Google Earth 2018.

En la imagen aparecen los boulevares y vias principales que dirige a los
locatarios, residentes y proveedores hacia el mercado. ElI “Mercado
Concepcién” surge por problemas de ordenamiento territorial en la zona 4
debido a que el mercado con que se contaba en villa Nueva, no se daba
abasto y tenia problemas de desbordamiento en las calles que hacia de

éste, un lugar inseguro e insalubre.

El mercado se ubica en el limite del
municipio de Villa Nueva y San Miguel
Petapa, estratégicamente su acceso
principal se planted sobre la 16
avenida, proximo al centro comercial
Metrocentro zona 4, Guatemala. Los

usuarios y comerciantes utilizan el

automovil o transporte urbano para

Imagen 14 - Local de pifateria y articulos para fiestas,
movilizarse hacia el mercadoyrea"zar dentro del Mercado Concepcion, ciudad Guatemala.
Descripcion: Se observa que la mercaderia dentro del
local sobrepasa lo sefalizado con pintura de trafico.

Sus transaCCioneS ComerCialeS- Fuente: Elaboracion propia, afio 2021.
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2.8.3 Aspecto funcional

El proyecto integra paradas de buses, andenes peatonales, rampas de
acceso para discapacitados, carriles vehiculares separados de ingreso
y salida al mercado, cuenta con 4 ingresos de los cuales 2, son para el
area de servicio y dos de uso publico. Para evitar la aglomeracion de
personas, el complejo aloja 1,045 puestos distribuidos por sectores
segun el tipo de producto que se comercializa, como carnicerias, frutas

y verduras, ropa, miscelaneas y comedores®'.

= —~ = ~ g E
2 <\ ° AMBIENTES CANT

< Teeus 1

a 4 Pfaza civica 1
= ‘ comgoomes chrentiuia x oA |ve » Piso plaza 346
; rT Frutas / Verduras 176
- ! s e o — — — o g Cuarto Iaya verduras 1
5 [ Camnicerias

9 [ = @ g = . L Ropalzapaterias 118
= | . ‘. \ — Artesanias 9
g ) ; o — Miscelaneas 164
Li, . Lcxsin Area Comercial 1
— nzscanch Area de mesas 60
Q - l — Juegos infantiles 1
% ! C— Parqueos 250
o — Paradade bus 1
s = Cargay descarga 1
§ l 1 4 Plantade tratamiento 1

NOMENCLATURA
<> Circulacion principd
} Ingresos

[] Locales
\ J

|

CIRCULACIONES, INGRESOS, LOCALES DEL MERCADO

Figura 9-Esquema en planta del Mercado Municipal de Villa Nueva, zona 4, ciudad de Guatemala.
Fuente: Elaboracion propia basado en Tesis, Mercado Municipal de Jalapa. Cristian Rashjal.

51 http://www.villanueva.gob.gt/home/varias/1071-haga-de-dia-de-mercado-una-agradable-experiencia, consultado en diciembre de
2021.
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2.8.4 Aspecto ambiental

El mercado cuenta con cubiertas a dos

aguas lo cual permite la iluminacién

o~
natural directa hacia los pasillos. Sus v \I'

fachadas se orientan de norte a sur y >

Su emp|azamient0 en Sentido eSte'OeSte; Figura 10-Esquema ambiental, Mercado Concepcion,
zona 4, ciudad de Guatemala.

los ingresos se disenaron al norte Descripcién: En la imagen se observa el sistema de

ventilacién efecto tipo chimenea del aire, utilizado dentro

y al sur para evitar que el aire caliente g% mereade

Fuente: Elaboracion propia en base a tesis Nuevo Mercado
Municipal “Manuel Colom Argueta”, zona 2, Escuintla, Nericci

se mantenga dentro de las instalaciones. Salazar Santos.

2.8.5 Aspecto morfolégico

El aspecto morfolégico del Mercado son naves industriales disefiadas
en dos secciones, una transversal y otra longitudinal emplazada en sentido
este-oeste. Sus fachadas principales se construyeron con cerramientos
de mamposteria tradicional y lamina troquelada. En la foto No. 16 se visualiza
el techo disefado y fragmentado a dos aguas, lo cual permite una
mayor iluminacion y wuna mejor circulacion del aire a través de las

ventanas superiores.

" .

Imagen 15- Fotografia aérea del Mercado Concepcion de Villa Nueva, zona 4 Guatemala

Descripcion: En la imagen se observa un area de parqueo general, una plaza de ingreso y el disefio y forma del complejo.
Fuente:https://www.facebook.com/MercadoNuevoVillaNueva/photos/pcb.519523742258054/519523532258075/?type=3&theater/
consultado en diciembre de 2021.
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2.8.6 Aspecto tecnolégico-constructivo

El sistema estructural son marcos rigidos de metal con perfiles tipo “W7,
su cubierta es de lamina galvanizada troquelada y de policarbonato
traslucida para su iluminacidn natural. Las dimensiones de la nave
longitudinal es de 60 x 180 m aproximados con cerramientos de
block y lamina troquelada galvanizada color blanco y azul. El piso son
planchas de concreto con acabado alisado. Los puestos internos son

tabiques de mamposteria y persianas metalicas.

El mercado se muestra con una
estructura metalica de forma industrial
en color azul, cubre grandes luces
para formar la cascara del mismo
presenta algunos soportes como

cargalaminas y otros intermedios

poco predominantes, la iluminacion

Imagen 16-Estructura en el interior del mercado Concepcion.
Descripcion: Se observa en color azul, la estructura “joist”

€es de forma Cenital haCia el interior tipo tijera, la cual soporta la carga de la cubierta.
Fuente: Fotografia propia 2019.
del mercado.

2.8.7 Mercado San Juan de Dios

Ubicacion: Guadalajara, Jalisco, México.
Ano de Construccién: 1958
Remodelaciones:1982;1,994; 2011; 2017
Autor:_Arquitecto Alejandro_Zohn
Administracion: Estatal

Situacion Geografica: Metropolitano

EStrUCtura: De Compra yVenta Imagen 17- Fachada Este, Mercado San Juan de Dios.
Descripcion: Patio central, ingreso lado este hacia el mercado.

Organizacién: Minorista y mayorista_ Fuente:https://www.timeoutmexico.mx/ciudad-demexico/
shopping/mercado-libertad-mercado-de-san-juan-de-dios,

consultado en julio de 2022.
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El Mercado San Juan de Dios es el Mercado techado mas grande de
América Latina con un area de 4,000 metros cuadrados. En todo el mercado
existen, aproximadamente, 3,000 puestos, donde se comercializa ropa, lentes
zapatos, peliculas, videojuegos, musica, aparatos eléctricos, dulces, carnes

frias, frutas y verduras, comida internacional, etc®2.

El complejo fue construido para ser un punto de encuentro para las personas
que llegaban a Guadalajara por motivo de compras. La propuesta consistid
en areas cubiertas, donde pudiera desarrollarse un “mercado callejero”
ordenado, seguro, higiénico y agradable. Alternando los espacios cerrados
con los abiertos en secuencia con diferentes plataformas de nivel para

evitar que sus grandes dimensiones generaran ambientes monétonos®:.

Imagen 18- Plaza del Mercado San Juan de Dios en Guadalajara Jalisco, México
Descripcion: En el exterior se observan, jardineras, caminamientos, mobiliario urbano, arboles y ventas ambulantes.
Fuente: https://tiemposdeenfoque.wordpress.com/2010/02/14/estampas-que-exponen-el-transitar-del-tiempo-guadalajara/mercado-

libertad-san-juan-de-dios/ , consultado en diciembre de 2021.
2.8.8 Aspecto urbano

El Mercado esta localizado en el Barrio de San Juan, la zona centro de la ciudad
de Guadalajara, Jalisco, México. Para su disefio se tomo en cuenta estudios viales
y de factibilidad para no generar conflictos en el sector analisis de contexto

inmediato y esquemas de nuevos funcionamientos y necesidades espaciales.

52 https://es.wikipedia.org/wiki/Mercado San Juan de Dios, consultado en diciembre de 2021.
53 https://pt.slideshare.net/profejaramillo/mercado-libertad-paraboloides, consultado en diciembre de 2021.
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2.8.9 Aspecto funcional

El edificio comercial es de 3 niveles, el primer nivel tiene una seccion
donde se encuentran toda clase de comestibles como frutas y verduras
dulcerias y tiendas de artesanias, tipicas. En el segundo piso estan las clasicas
huaracherias, talabarterias, joyeria y textiles y la zona de comida preparada
con variados platillos mexicanos, entre otros y en el tercer nivel, se venden articulos
de importacién, ropa, electronicos, musica, peliculas, equipos de computo,

aerosoles, zapatos, etc.

Su conexiéon hacia la circulacion vertical es por medio de rampas, escaleras
y puentes peatonales para facilitar el acceso al mercado. Cuenta con
diferentes areas de estacionamiento con capacidad para 270 automoviles,
tiene un area de cubiertas alabeadas con una superficie total de 45,200 m?2.

AREAS SECTORZATIAC MERCADO SAN JGAN DEDIGS .

1.Rampade automoviles 5. Abarrotes 8. Dispensariomédico 11 Zonaderopay calzado
2. Oficinas publicas Articulos domésticos 9. Plazoleta 12.Patio central
Comidas preparadas 6. Deposito de agua 10. Guarderia infantil 13.Cremerias, )
3. Patio para camiones Lavanderia Jardin de nifios 14.Estacionamiento en azotea y segundo nivel
4. Sala central 7. Bafios publicos 11.Patios 15.Cubierta alabeada sobre zonas comerciales

Figura 11- Imagen a nivel de conjunto del Mercado Libertad en Guadalajara, México.
Descripcion: En la imagen aparece identificado a nivel de conjunto algunos sectores del mercado.
Fuente: Elaboracién propia, basado en imagen de google earth 2018 y enciclopedia de arquitectura Plazola volumen 3, p.669.
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2.8.10 Aspecto ambiental

De acuerdo con el arquitecto Jesus Rabago, el manejo de la luz natural
es uno de los grandes logros de Alejandro Zohn, en esta obra, se
proyectan balcones que presentan a los puestos en un espacio de
transicion que lleva al patio interior como centro vacio y un punto de
organizacion interna. Recorta la figura de los paraboloides hiperbdlicos
separandolos para que la luz cenital ilumine la gran sala y al mismo

tiempo se dibujen a contraluz®*.

El edificio posee un sistema de
ventilaciéon semiabierto lo que permite la
circulacion del aire hacia el interior de
la sala central, un espacio de triple altura
con cubiertas alabeadas con triangulos
con iluminacién cenital, con apariencia a

los tianguis. Todas las ventanas del

exterior tienen celosias de concreto

Imagen 19. Nave central, Mercado San Juan de Dios, México.
Fuente:

rectangulares, lo cual sirve para proteger ryente:hitps:/mww pinterest com.mupin/4324863704618377

18/, consultado en diciembre de 2021.

de la luz solar.

2.8.11 Aspecto morfolégico

El autor utiliza un lenguaje arquitectonico unico al aprovechar los
espacios interiores y exteriores combinados con el manejo del disefio
estructural, asi como las circulaciones y modulaciones de los locales
comerciales, destaca la idea del tianguis mexicano con un lenguaje

contemporaneo®®.

54 Enciclopedia de Arquitectura Plazola volumen 3, p 669.
55 https://www.informador.mx/Rehabilitacion-de-mercados-tapatios-impulsa-el-comercio-1201806050001.html, consultado en diciembre de
2021.
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El mercado es uno de los iconos mas
importantes de Guadalajara y de valor
artistico, considerado como un ejemplo
de la corriente moderna, asi mismo es
un inmueble que ha sido declarado

como Patrimonio Artistico de la Nacion

por el Instituto Nacional de Bellas Foto 20. Fachada Sur, Mercado San Juan de Dios desde

Avenida Francisco Javier Mina.

ArteS (INBA) en el 200456 Fuente:https://www.ntrquadalajara.com/post.php?id nota=677

81, consultado en diciembre de 2021.

2.8.12 Aspecto tecnolégico-constructivo

El proyecto destaca por sus paraboloides hiperbdlicas, la tecnologia en la
utilizacion de sus materiales locales como concreto aparente, el ladrillo de barro
esmaltado en muros, loseta ceramica, baldosas, piedra laja, etc. El sistema
constructivo es de marcos rigidos de concreto y losas planas sostenidas por
columnas tipo hongos en la sala central, tiene una modulacion reticular de pilares
de 6 x 6 metros, seccion cuadrada girados a 45 grados, que reciben las cargas de
las losas de concreto, con capiteles piramidales. Los capiteles son de 4 x 4

metros, unidos por puntas formando un tablero de ajedrez®’.

XXX
Xmam X

Figura 12- Modulacion de cubiertas paraboloides hiperbdlicas, Mercado San Juan de Dios, Guadalajara, México.
Fuente: https://es.slideshare.net/JAVIERTAPIAS57/mercado-libertad-semitica; Enciclopedia de Arquitectura Plazola volumen 3, p 669.

56 https://www.informador.mx/jalisco/Mercado-Libertad-el-icono-arquitectonico-del-comercio--20171012-0161.html, consultado en diciembre
de 2021.
57 hitps://es.slideshare.net/JAVIERTAPIA57/mercado-libertad-semitica, consultado en diciembre de 2021.
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2.8.13 Tabla No. 10 Sintesis Analitica de Casos Analogos

° POSITIVO NEGATIVO POSITIVO NEGATIVO
S | Se localiza en una . . .
g zona estratégica central Hay estudio previo de  vias
S ara los habitz?ntes de Villa Se llega a genera caos | principales para no generar
[} p N vehicular en las | conflicto en los accesos. . L.
S Nueva, y  municipios L . ; . No existe conexion
S cercanos de Villa Canales principales vias de | Sus ejes urbanos mantienen intearada con ol
2 . * | acceso al  mercado, | una continuidad al interior. 9
San Miguel Petapa y ) . . transporte urbano.
< Amatitlan debido a la demanda | Equipamiento wurbano 'y
Integra Movilidad con el compradores y visitantes | mobiliario en el sector.
en horas pico. Uso de pasarelas para
transporte extraurbano. proteger a los peatones.
Cuenta con 4 ingresos Cuenta con multiples
E hacia el mercado. CleniEes accesos y salidas en | Elespaciono es suficiente
o Pasillos de 2 metros de serertenes g fncelEs diferentes sectores. para la demanda
© | ancho, no identificados por y i ) Cuenta con gradas y rampas | comercial actual.
< No cuenta con salidas de
2 | color, puestos de concreto emergencia como tal de conexién hacia los | En dias de mayor
o tipo mesa. i ’ diferentes niveles. afluencia de Vvisitantes
= S . Area para lavado de e " .
9 Accesibilidad universal. - s g La  zonificacion  facilita | los espacios de
2 | Relaciones y | . . P encontrar los locales o | circulacion, vestibulos
a e . area hiumeda. ) . .
< | zonificaciones espaciales productos de interés. no son suficientes.
légicas y funcionales.
Ventilacién cruzada en
= Orientacion y forma cubiertas alabeadas.
b alargada  del edificio | No cumple con porcentaje | Su iluminaciéon es natural | Los elementos naturales
% en sentido este-oeste, | de area verde minima. cenital, produce el 2.5 % | se enfocan en la plaza
€ mejora la  ventilacién | No tiene un area definida | mas de luz hacia el interior. | exterior.
< | cruzada y aprovecha | de basura internamente, | Orientacion del edificio | Orientacion del edificio
% la luz natural. lo cual provoca | en sentido este-oeste, | en sentido este-oeste
g lluminacién  natural a | contaminacién visual | aprovecha la luz natural, y | para aprovechar la Iluz
2 través de laminas de | y malos olores. protege a través de celosias | natural.
policarbonato traslicidas. rectangulares de concreto,
la luz directa del sol.
Las fachadas resaltan por la
. Aspecto tipo nave | horizontalidad de cada nivel.
Q La forma del edificio
o e 6 R e industrial restringe que | Las celosias reticulares y
& indﬁstrial de estructura | SYS circulaciones sean | la utilizaciéon del ladrillo de
] o muy lineales y | barro esmaltado en sus .
£t | metdlica, alargada de . La forma del edificio no
S = monotonas. muros. ]
= marcos rigidos de metal Nave de e | e congnnsin o am || S adapta a la imagen
o | y perfiles tipo, “H”. - 5 : e urbana del contexto.
9 . . )
rectangular basica, con | paraboloides hiperbdlicos de
© | Presenta una jerarquia en - ’
2 | incinal elementos simples, sin | concreto aparente. es el
[ € Ingreso  princlpal a | 10 mentos modernos. resultado de una expresion
< | través de la plaza civica. artistca personal de I
época.
S . Sistema constructivo de
Utilizacion de materiales marcos rigidos, losas de
locales como metal en azul § .
S en sus Joist concreto planas sostenidas
5 columnas laminas por columnas tipo hongos
Z %/ro ueladas ’alvanizadas en la sala central.
k7] q gal No se encontraron | Paraboloides hiperbdlicas No se encontraron
c de policarbonato Y
s |Y biert debilidades en este | utilizaciéon de materiales de | debilidades en este
? en sus cublertas. aspecto concreto aparente, el ladrillo | aspecto.
9 Las fachadas con
L . . de barro esmaltado en
c cerramiento verticales con muros.  loseta  ceramica
E lamina troquelada en color baldos’as en patios piedra’I
blanco ayuda a recibir laia en 'a’rdineras
menos radiacion solar. eIJuso del color !
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2.8.14 Tabla No. 11 Indicadores de Casos Analogos

DESCRIPCION MERCADO CONCEPCION MERCADO SAN JUAN DE DIOS
s Villa Nueva y San Miguel Petapa, zona 4, Avenida Javier Mina 47
Ubicacion . . s
Guatemala Guadalajara, Jalisco, México
Usuarios 4,000 diarios 8,000 diarios
Area de terreno 59,590 m? 31,400 m?
M? de
construccion 15,890 m? 15,633.33 m?
por piso
M2 totales de 2 2
construccion 15,890 m 46,900 m
indice de o o
ocupacion 0.27 % 0.50 %
indice de o o
construccion 0.27 % 1.49 %
Locales 1,045 3,000
Estacionamientos 240 270
Artesanias
Dulces tipicos
Charreria
Plaza Civica Joyeria
Piso Plaza Cremerias
Frutas Articulos por mayoreo
Verduras Area de ropa y zapatos
Cuarto lava verduras . . L
Carnicerias Abarroteria/articulos domésticos
Ropa Depdsito de agua
Zapaterias Lavanderia
Programa Artesanias . _
L . . Barios publicos
Arquitectonico Miscelaneas
Area de Mesas Comidas preparadas
Guarderia Patio de comidas

Juegos infantiles
Estacionamientos
Parada de Bus
Area de desechos solidos
Carga y descarga
Planta de Tratamiento

Patio de camiones

Dispensario medico

Estacionamientos

Oficinas publicas

Plazoleta
Guarderia infantil

Jardin infantil

Fuente: Elaboracion propia basado en documentos de apoyo.
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3.1 Contexto social

3.1.1 Ubicacién geografica
El' Municipio de Coatepeque, Quetzaltenango se encuentra ubicado en
el Suroccidente de la Republica de Guatemala, dicho municipio cuenta
con una extension territorial de 426 km? ocupando la cabecera
municipal 8 Kms? y una altura de 498 msnm. Su posicion Geografica
estd en la Latitud 14° 42° 10" Norte y la Longitud 91° 51 40"
Oeste®. Coatepeque estda a una distancia promedio del departamento de
Quetzaltenango de 56 km y de la ciudad Capital de 218 kildmetros

por la carretera interamericana.

Segun la regionalizacion oficial Coatepeque colinda al norte con los
municipios de Nuevo Progreso y el Quetzal del departamento de San
Marcos y Colomba, Quetzaltenango, al sur con Ocds, San Marcos vy
Génova Costa Cuca, Quetzaltenango; al este con Flores Costa Cuca

y al Oeste con Pajapita, Tecun Uman del departamento de San Marcos.
3.1.2 Origen del poblado

Segun la historia esto era territorio de nadie por eso fue habitado
por aborigenes adoradores del Dios “Mixcoalt” quienes habian escogido,

un lugar estratégico llamado “Cerro de la serpiente, Coalt-Tepec’.

Corria el afo de 1765 cuando decidi6 regresar con sus seres queridos
el indio letrado “Juan Bernardo” habiendo nacido en estos lugares,
guerrero cazador que a cierta edad abandond su tierra “Coalt-pepec”, quien
vagando en las tierras del altiplano fue recogido por el protector de los indios

Fray Bartolomé de las Casas, quien lo adopté y lo educo.

58 https://municoatepeque.gob.gt/datos-geograficos-extension-y-ubicacion/
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Por designios del destino volvi6 y vio las injusticias que se
cometian en contra de sus aborigenes y sus padres, organizando
la comunidad eligiéndose el mismo alcalde mayor. Iniciando las gestiones
ante su protector Fray Bartolomé de las Casas quien dio la cara por él,
ante el Corregidor de la Providencia de Quetzaltenango, recurriendo

a todos los medios para que la comunidad fuera reconocida.

Cumpliendo el periodo que se habia impuesto nombré a Pascual Lucas
como su sucesor fue en esa época cuando el 24 de abril de 1770
vino el acuerdo y el 26 del mismo mes y afo que se hizo la medida
oficial, quedando reconocida la Comunidad como Santiago de Coatepeque,
un enviado especial de Fray Bartolomé de las Casas castellanizé el nombre

de “Coalt-tepec”, eliminandole la “L” y agregandole “QUE” del alfabeto castellano.

Coatepeque tard6 de 60 a 80 afios en evolucionar de “Ejido”
a “Comunidad” de “Comunidad” a “Villorio” (significa “Aldehuela” o “Poblacho”
de villorio a “Villa” (significa poblacion pequefia, menor que la
ciudad y mayor que una Aldea) fue Villa por mucho tiempo hasta

el 6 de noviembre de 1,951, que fue ascendida a “ciudad”.

3.1.3 Etimolégia del vocablo Coatepeque

Se encuentra conformado por dos voces una tolteca y otra maya:
COAL-TEPEC que significa: Cerro de la Serpiente; segun la mitologia
indigena representa al Dios “MIXCOALTL” mitad hombre mitad
serpiente. El municipio fue habitado en sus inicios especialmente
por pobladores de ascendencia Maya Mam, sin embargo, con el
paso de los afos ha cambiado sustancialmente, al punto en

que en la actualidad la poblacion se asume de ascendencia no Indigena o Ladina.
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3.1.4 Estructura espacial del casco urbano

La ciudad de

conforman el

Coatepeque se encuentra organizada en 9 zonas,

las cuales area urbana del municipio, misma que

comprende un area de mas 10 kilometros cuadrados.

Tabla No. 12 Division politica casco urbano municipio de Coatepeque.

ZONAS BARRIOS COLONIAS LOTIFICACIONES ALDEAS
La Independencia, Las El Satélite, San Lomas de Maza, Villas de San
1 Casas, La Batalla, Antonio Las Casas y Antonio, La Felicidad, Las
La Esperanza. Colonia Santa Elena. llusiones.
Berlin I y 1l
. . Microparcelamiento Santa Ana
El Ja_rdln, Rosar_lo, Berlin, Valle Verde, Nuevo
Conchitas, San Isidro. .
2 Coatepeque, San Isidro,
Las Conchitas.
3 San Francisco. El Arroyo
Colombita, Candelaria,
4 Guadalupe.
5 La Uniony
Las Palmas
Miguel Angel .
6 Asturias Magnolia
7 Nuevo Chuatu;j.
8 Aurora
Condominio Santa Isabel,
Lotificacion Prados de
9 Coatepeque, Guayacan,
Condominio la Encantada.

Fuente: Elaboracion propia basado en datos de monografia de Coatepeque.

3.2 Demografia

3.2.1 Poblacién
Segun datos del Instituto Nacional de Estadisticas de Guatemala (INE), en el
de 105,415 habitantes del
35%

Censo 2018 se obtuvo un total municipio

de Coatepeque, Quetzaltenango donde el representa a 37,330
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habitantes del area urbana y un 65% a 68,085 a los pobladores del

area rural®®,

3.2.2 Poblacién por grupos de edad

Con el objeto de planificar con datos que se acerquen mas a la realidad,
se presenta la piramide poblacional, segun el Xll Censo 2,018 Nacional
de Poblacion y VII de Vivienda. Se observa en la gréfica, en color
anaranjado, que el 5.75% de mujeres, son jovenes con edades de 15
a 19 afos y que unicamente el 1.37% de la poblacion es mayor a

60 afios, siendo en su mayoria del sexo femenino.

Grafica No.1

100 0 mas B Hombres

955100 B Mujeres
90334
85389
80 a 34
T5a79
T0avyd
B3 369
G0 a 64
55359
a0 a 34
45249
40 a 44
32339
30334
25329
20a24
15319
10314

a9

Oad

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

Figura 13. Pirdamide de poblacion. Datos del municipio de Coatepeque, Quetzaltenango.
Fuente: INE, 2018. XII Censo Nacional de Poblacién y VIl de Vivienda.

3.2.3 Condiciones de vida

La situacion de pobreza en el municipio se manifiesta con un 42.82%,
mientras que en pobreza extrema es de 6.13% (SEGEPLAN 2006).

59 INE, censo 2,018; XII de Poblacién y VIl de Vivienda
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El indice de desigualdad de Theil es de 26.834. El municipio posee
un Indice de Desarrollo Humano (IDH) de 0.68, comparado con el
IDH nacional que es de 0.64 (SNU 2006), esto denota por qué las
condiciones de la poblacion son consideradas como aceptables. El
municipio de Coatepeque se ubica en la posicion 257 de un total de

332 en situacion de calidad de vida®.

3.2.4 Aspectos socioecondmicos y politicos

Coatepeque tiene el metamercado mas grande del pais y de centroamérica
con las mejores condiciones de la region, el cual sirve para la
comercializacion e importacion de sus principales cultivos del municipio
como maiz, frijol, arroz, frutas tropicales. Es un municipio con gran
concentracion de comercio artesanal e industrial, convirtiendose en el
centro urbano referente entre el area fronterizo suroccidente de Guatemala

y México, debido a su demanda comercial.
Grifica No.2

En la grafica No. 2 se observa

que Coatepeque es una ciudad

donde la actividad econémica que iz |

923

predomina es el comercio, el cual

representa el 17.09%, seguido el

transporte, almacenamiento y

comunicaciones con un 15.21% vy los

7 8 9 10 11 12 12

establecimientos financieros, seguros,

B Ramas de actividad econémica

etC con un 1489% estos 1. Agricultura, caza, sivicultura y pesca. 8 Entidades HNanckenas, seguros
’ ’ 2. Exploiacion da minas y canleras bieres Inmuebles. servcios a
. 3. Incustris manufacturers texth y Mpresas
porcentajes corresponden al departamento almentica 9 Adwivsiracion piblia y Oetensa
: a‘w"’"m gas Yy agua 10, Enseflarza
1 NSYUCoon

11. Servicios comunales. scciakes y
personales.

12 Organzaciones extratenionaies

13. Rama de activead no esoecifica

de Quetzaltenango.

o

Comercic por maycr y menar.
festsurantes y holelos

7. Transports, almacenamiento y
comuricacones

Figura 14. Situacion de Coatepeque dentro del departamento
- PEA
Fuente: César Rodas, basado en datos, INE 2002.

50 Plan de desarrollo coatepeque, quetzaltenango. Secretaria de planificacion y programacion de la presidencia, SEGEPLAN.
Diciembre, 2010.
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La produccion artesanal se ha convertido

en un motor econdmico importante, asi

Grafica No.3

como la ganaderia, construccion,

agroindustria y gran escala.

Se observa que la ciudad esta

dedicada, primordialmente, a la

actividad terciaria y que la misma
se acentia cada vez mas, por lo

B Actividad Primaria Actividad Secundaria

que en la cabecera municipal se .

presta una Variada gama de SerViCiOS Figura 15. Ramas de actividad econémica
Fuente: César Rodas, basado en datos INE 2002.

educativos, de salubridad, gubernativas,
culturales, transporte, bancos, deportivos,

telecomunicacion y entretenimiento.

EnEImistmuniCipiD _
En otro municipio I

En otro pais ‘

Poablacién Econdmicaments Activa

49%

Mo declarado .

. 0 45 80
W Foblacion Econdmicaments Activard 9%) Paoblacian
Econdmicamente Inactivai50%) [l Mo declaradof2%)
Figura 16. Poblacion de 15 afos o mas por condicion Figura 17. Poblacion de 15 afios o mas por lugar de trabajo (%).
de actividad econdémica (%). Datos del municipio de Datos del municipio de Coatepeque, Quetzaltenango
Coatepeque, Quetzaltenango. Fuente: INE, 2018. XII Censo Nacional de Poblacién y VII de Vivienda.
Fuente: INE, 2018. XII Censo Nacional de Poblacion y VIl de
Vivienda
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3.2.5 Cultura y tradiciones

El'  municipio de Coatepeque responde a una Cultura mestiza
especialmente en comunidades como Chuatuj a una poblacion originaria
de ascendencia Maya Quiché y Mam siendo una de las mayores
proporciones estables de poblacion que habita las éareas rurales del
municipio con un total del 70%, mientras que el 30% habitan en el

centro urbano municipal (INE 2010).

Coatepeque se caracteriza por practicar diversas costumbres y tradiciones,
especialmente de caracter sincrético, en el que se entrelazan
simbolos y rituales catdlicos con otros de origen maya. Se estima
que un 65% de la poblacion total profesa la religion catdlica,

un 35% protestantes.

En el mes de marzo se festejan
tradiciones importantes como la feria
titular de verano, autorizada por el
presidente Manuel Estrada Cabrera,
desde el 26 de febrero de 1,906 y lafiesta
del Santo Patrono, Santiago Apéstol, que
se realiza en el mes de agosto, siendo
ésta de menor importancia que la feria de
verano. En Semana Santa se hace la fiesta
patronal en honor a Santiago Apdstol, las
famosas procesiones, concursos anuales

de Judas como la Feria del Libro Augusto

Monterroso, que se efectua cada afioy

Imagen 21- Desfile Hipico, Feria de Verano 2,016 Coatepeque.
. . . Descripcion: En la fotografia se observan las diferentes
se ded|ca a un eSCﬂtor de Ia |Ocal|dad actividades que se celebran durante la feria de verano del
municipio.
Fuente: http://municoatepeque.gob.gt/category/cultura-y-
Coatepecana' deportes/page/2 , consultado en enero de 2022.
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3.3 Caracteristicas fisico ambientales

3.3.1 Relieve y topografia

La ciudad de Coatepeque esta Ilocalizada topograficamente en una
meseta, dentro del perimetro urbano se encuentran diferentes altitudes
que oscilan entre 400 hasta 500 msnm. No tiene volcanes ni montafias,
siendo un asentamiento favorecido por las aguas pluviales que son drenadas en
un corto periodo de tiempo después de una caida torrencial ademas de estar
limitada en una zona con fuertes pendientes y en otras por penetraciones de cierta

consideracion.

3.3.2 Recurso hidrico

El recurso hidrico esta disponible para resolver la necesidad de los
habitantes del Municipio de Coatepeque que tienden a tener agua
proveniente del rio Chipaj, con dos captaciones en la finca Ona del
municipio de ElI Quetzal, Departamento de San Marcos. Otra fuente es
el rio Canoas con wuna captacion en la Finca San Carlos Miramar
y la planta de tratamiento de purificacion localizada en la Finca

La Nopalera de Colomba Costa Cuca, Quetzaltenango.

Con una vision futurista fueron construidos los actuales tanques de
distribucion, los cuales se encuentran situados en la Finca el Chaguite,
en la Finca Las Casas y el Tanque Aurora que se encuentra frente

al Turicentro Las Gardenias.

Coatepeque cuenta con algunos rios conocidos como: Suchiate, Naranjo,
Ocosito, Maza, Bobosena, Sin, Pacaya, Chopa, Coyote, Trompillo,
Seco, Talticu, San Vicente, Talpop, Aguilar, Las Animas, EI Campamento,

El Cangrejo, Buenos Aires, Flores, Zanjon, Siquivalla.
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3.4 Vias de comunicacion
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Figura 18. Mapé del Municipio de Coatepeque, Quetzaltenango. )
Fuente: Elaboragion propia, basado en mapa urbarno de la DMP de Coatepeque. Sinescala
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3.4.1 Via regional
La ruta CA-2 Pacifico, ver mapa (figura 18)

via regional en color celeste, tienen
un ancho de 20m con dos carriles de
circulacibn cada uno en  doble
sentido. Esta via conduce desde la
ciudad Capital, hacia la frontera con
México por el municipio de Tecun Uman,
San Marcos y Coatepeque, y con la
region  Suroccidente, es decir con
los  departamentos de Retalhuleu,
Suchitepéquez, Escuintla, el resto de
Quetzaltenango, la ciudad capital vy
las fronteras ubicadas en el
departamento de San Marcos.

Existen 7 ingresos hacia el centro
urbano, siendo cuatro, los mas
importantes, el resto ingresan a través

de vias principales.

3.4.2 Vias principales

Las vias principales estan representadas
en el mapa (ver figura 18) en color
amarillo, son vias primarias de gran
jerarquia, con un ancho de calle de
hasta 16 metros, pueden ser de dos
carriles o de un carril, tienen aceras

con un tamano estandar de un metro.
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Imagen 22 - Vista aérea desde la Calzada Luis Flores
Asturias, ingreso principal hacia el centro de la ciudad.
Fuente: Corporacién tikons afio 2021.

Imagen 23 - Vista aérea desde la Calzada Alvaro Arzd,
ingreso principal hacia el centro de la ciudad.
Fuente: Corporacion tikons afio 2021.

Imagen 24 - Calle real del comercio ubicada frente al terreno
seleccionado del sector de estudio de Coatepeque.
Fuente: Fotografia propia afio 2021.
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Son las mas transitadas por el
transporte publico y privado y las que
proporcionan acceso hacia el interior

del casco urbano de la ciudad.

Se establecen 2 ejes viales dentro
del

sentido

casco urbano, el primero en
Este- Oeste: Desde la Calzada
la Calzada Luis
la 62

el segundo eje en sentido Norte-

Alvaro Arzd, hasta

Flores Asturias, pasando por
Calle y
Sur: Desde

pasando por la

la Calzada Henry Sierra
38

finalizar por la avenida 20 de octubre.

Avenida hasta

3.4.3 Vias secundarias / terciarias

Son ejes transversales y longitudinales

de segunda jerarquia, conforman las
zonas habitacionales de los barrios,
colonias, lotificaciones del municipio.

Aparece en el mapa con doble linea en
color negro, con un ancho de calle
variado de 7 a 10 m , la mayoria

son de doble sentido y una sola via,

tienen aceras de 1 m en cada
extremo, se conectan con los ejes
primarios y son de pavimento de

concreto, adoquin, o empedrado.
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Imagen 25 - Ingreso principal lado Sur, a la ciudad de
Coatepeque, por Avenida 20 de Octubre.

Descripcion: Vista aérea desde la avenida 20 de octubre,
eje vial y de conexion al interior de la ciudad de Coatepeque.
Fuente: Corporacion tikons afio 2021.

Imagen 26 - Vista aérea sobre la 7a Calle entre la 2a
y 1a avenida en el sector de estudio.
Fuente: tikons architecture-2019.

Imagen 27 - Antiguo Almacén la Estrella Coatepeque.
Descripcion: Edifico de uso comercial de 3 niveles (alta
densidad), ubicado en la 2a Avenida zona 1 de la ciudad de
las Gardenias.

Fuente: Corporacion tikons afio 2020.
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3.4.4 Via férrea

Dentro del Municipio de Coatepeque, Quetzaltenango, hay una estacion de
ferrocarril construida con muros de madera y estructura de techo, lamina,
piso de cemento en areas de oficinas y bodega, agregando que aun se
conserva la via férrea y que ésta se ha deteriorado debido al transporte
vehicular. En la actualidad la estacion paso a ser el “Museo del ferrocarril’
y se considera un hito, es decir patrimonio historico, proporcionaba transporte
de carga y pasajeros hacia y desde la ciudad de Retalhuleu, frontera con

México y Puerto de Champerico®’.
3.4.5 Via aérea

Existe un pequeio aeropuerto que
se ubica al suroeste del municipio,
dentro de las instalaciones de la finca

Santa Ana Berlin, tiene una pista de

aterrizaje de mll metrOS de |OngitUd. Imagen 28 - Plsta de ater.rlzaje y Aeropuerto Coatepeque:

Quetzaltenango.
Descripcion: Vista aérea desde la pista de aterrizaje y
en la finca o destacamento Santa Ana Berlin,

3.5 Equipamiento general

El equipamiento es el conjunto de edificios e instalaciones donde
encontramos los servicios para la atencion de las necesidades basicas
para la poblacion. Con diferentes niveles o radios de influencia,
favorece la concentracidn de poblacion en el lugar donde se localiza,
y se crean lugares con mayor vida colectiva en la ciudad. Se mejora

el paisaje, el ornato y la calidad de vida de los habitantes.

6" Ramirez Fuentes, Karla y Olivia M. Aquino. «Restauracion y Reciclaje de las estaciones del Ferrocarril de Coatepeque y Génova y Via
Verde a San Miguelito». 36. Noviembre 2005.
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3.5.1 Asistencia publica

El Municipio de Coatepeque cuenta con
el Hospital Nacional, “Dr. Juan José Ortega”,
ubicado en la zona 4 del Barrio Colombita,
el cual da cobertura a toda la region,
presta los servicios de emergencias,
consulta externa, laboratorio clinico,

planificacion familiar, banco de sangre,

Imagen 29 - Hospital Nacional “Dr. Juan José Ortega de
. Debe mejorarse coatepeque.
Descripcion: Entidad hospitalaria, que depende del Ministerio
de Salud Publica y Asistencia Social de Guatemala.
Fuente: Fotografia propia afio 2019.

ultra sonido y rayos
en su infraestructura fisica, dotacion

de medicamentos y equipo meédico.

Existe un Centro de Salud tipo “A” ubicado a la par del Hospital
Nacional. El mismo da sus servicios al area rural a través de 11 puestos
de salud que funcionan en las siguientes aldeas: Bethania, La Felicidad,

Las Palmas, Nuevo Chuatuj y San Rafael Pacaya II.

Se construyé una sede hospitalaria del
Instituto Guatemalteco de Seguridad
Social (IGSS) ubicado sobre la Calzada
Alvaro ArzG zona 1, que atiende
enfermedades comunes, emergencias
y accidentes. Este centro no es
suficiente para atender a la poblacion
del area rural y urbana. Dentro de la ciudad

se hallan 8 centros médicos privados, 81

ClllnicaS médicaS partiCU|areS, 5  Imagen 30 - FUNDABIEM Coatepeque, Quetzaltenango.
Descripciéon: El centro Fundabiem, Coatepeque, esta
. [ ‘Al ubicado en el Km. 217.5 Carretera CA2, entrada a Barrio
|ab0rat0r|OS CllnlCOS espeCIallzados’ Aurora y 1a. Ave. Coatepeque, Quetzaltenango. El inmueble
tiene un aproximado de 1,200 m2 de construcciéon y en la
60 farmacias privadas FUNDABIEM fotografia se observa que le estan dando manteniemto
con pintura.
Fuente:https://www.facebook.com/Canal9DeCoatevision/

ubicado en el kilometro 217.5 ruta CA-2. photos/pcb.1015757768571050/1015757711904389.
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3.5.2 Educativo

Coatepeque cuenta con 72
establecimientos a nivel parvulario;
78 en educacion primaria; 2
establecimientos educativos de adultos,
22 establecimientos de educacion basica;

2 centros de educacion diversificada

y 35 centros eSCOlareS privados, con Imagen 31 - |Instituto Particular Mixto Pedro Molina,
Coatepeque.

ello, satisfacen en un porcentaje alto Descripcion: En la imagen se observa qu el establecimiento

educativo es de 2 niveles y esta ubicado sobre la 22 calle
de la zona 1, Coatepeque.

a Ia pOblaCién eStUdiantil- Fuente: Fotografia propia, afio 2020.

Hasta la fecha funcionan 8 establecimientos por Cooperativa, los cuales
imparten educacién primaria y basico, siendo: El Instituto Basico “Chuatuj’;
el Instituto Basico “La Felicidad”; el Instituto Basico “Magnolia”; el Instituto
Basico “San Vicente Pacaya”; el Instituto Basico “San Rafael Pacaya
No.1”; el Instituto Basico “San Rafael Pacaya No.2”; el Instituto Basico
“Las Palmas” y el Instituto Basico “Colon”®?. Ademds, se tiene cobertura
educativa con nivel superior donde funcionan extensiones como
la Universidad de San Carlos, Mariano Galvez, Rafael Landivar,

la Universidad Galileo y la Universidad Rural.

3.5.3 Arte y recreacion

Coatepeque cuenta con una Biblioteca Municipal conocida como
“‘Gilberto Mathamba Alvarado” y un Teatro Municipal de la Cultura
ubicados en la 3a. Ave. 1a. Calle, zona 3 del Barrio San Francisco,
ademas del reconocido Teatro Capri, fue un cine afios atras, actualmente

se llevan a cabo actividades teatrales locales y privadas.

52 Plan de Desarrollo Coatepeque, Quetzaltenango. Diciembre, 2010.
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Existen dos parques para ninos, el primero es el conocido “Parque

Infantil”, actualmente esta en proceso de remodelacion ubicado frente al
Teatro Municipal; el segundo por la salida de la avenida 20 de octubre,

conocido como el “Parque Club de Leones Manuel Felipe Gil”.

Se cuenta con un parque central,
ubicado entre la 62 y 5% de la zona 1. Es
el unico espacio recreativo pasivo, que
fue disefado para actividades de
convivencia y permanencia, su disefo

es radial, tomado a partir del centro

de la fuente central, posee un mobiliario, Imagen 32 - Biblioteca municipal, Gilberto Mathamba Alvaado

ubicada en la zona 3 del Barrio San Francisco, Coatepeque.
Descripcion: Se observa la remocion del exterior de la

éreaS VerdeS, un érea para |UStrad0reS, biblioteca municipal, realizada por la corporacion municipal
Alfonso Garcia Junco Hemmerling realizada en el afio 2020.

un area de parqueo de taxis y una Fuente: Fotografia Corporacion tikons afio 2020.

concha acustica construida para

realizar actividades sociales, culturales

y civicas.

En el Barrio Colombita, de la zona
5 se encuentra el parque ecologico

“‘Amigos del Bosque”, con una extension

aprOXimada de 11.5 manzanas, CON Imagen 33 - Parque Central y entorno inmediato,

ciudad de de Gardenias Coatepeque, Quetzaltenango.

variedad en especies nativas e| cual Descripcion: Fotografia aérea del parque central tomada
)

desde un drone a 100m de altura.

pretende ser un pulmén para la ciudad.
Como unico balnearios publicos se tiene la piscina Municipal Maza,

existen ademas turicentros como el Eco Hotel Las Gardenias, el Hotel

Virgina y el Hotel Mansién Residencial.
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Se tienen equipamientos deportivos

recreativos como el Club Social Privado
Coatepeque, el Gimnasio Municipal
Antonio Ochoa, algunas canchas para
baloncesto, el Estadio Israel Barrios,

el Estadio Municipal de Las Gardenias,

Imagen 34 - Estadio Israel Barrios, ciudad de Coatepeque.

) el sector privadO cuenta con 5 Descripcién: ElEstadio lIsrael Barrios, es el segundp

escenario de futbol mas grande de Guatemala, con capacidad

CanChaS de paplfut para 20 mil espectadores. Es propiedad de Israel Barrios.

Fuente: Caroline Lépez afio 2017.

Coatepeque cuenta la iglesia Parroquial de “Santiago Apéstol”, construida
en el afo 1971 emplazada en el lado Este al Parque Central, existen ademas,

10 iglesias catdlicas mas, 14 iglesias evangélicas y 3 iglesias mormonas.

3.5.4 Equipamiento especial

Se consideran equipamientos especiales aquellas instalaciones con
una funcion publica como: el museo de la Estacién del Ferrocarril,
la Estacion de Policia Nacional Civil (PNC), Policia Municipal de Transito
(PMT), situados proximos a las instalaciones de la Biblioteca Municipal

y la nueva Comisaria Distrital de la PNC en las afueras de la ciudad.

Como equipamientos de infraestructura
basica estda la subestacion eléctrica
(INDE), localizada en el kildbmetro
2235 CA-2, el Cementerio General,
en el Barrio La Independencia,

Destacamento Militar, en la finca Santa

, Imagen 35 - Comisaria Distrital de la PNC de Coatepeque.
Ana Berlin. Descripcion: En la fotografia se observa que la edificacion
esta en fase de construccion y contara con 4 niveles de
construccion.

Fuente: http://mingob.gob.qt/48385-2/
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Dentro de la ciudad de las Gardenias,
ciudad de Coatepeque, Quetzaltenango,
se cuentan con un edificio o Palacio
de Cruz

Municipal, una Delegacion

Roja Guatemalteca, la Estacion #4 de

Bomberos Municipales, la CONRED
(Coordinadora Nacional para la
reduccion de Desastres), el Ministerio

Publico y los Tribunales de Justicia,
donde actua el Juzgado de
Primera Instancia, Narcoactividad
y delitos contra el Ambiente,
el Juzgado de Primera Instancia
de Familia, Trabajo y Prevision
Social, el Juzgado de Paz y de
Transito, la Oficina de  Tramites
de Antecedentes Penales y el

Juzgado de Asuntos Municipales®3.

Ademas existen oficinas gubernamentales
como El Ministerio de Salud Publica

y Asistencia Social Guatemala, la
oficina del Tribunal Supremo Electoral,
la entidad del Registro Nacional de las
personas RENAP vy el Servicio de

Administracion Tributaria SAT.

63 Alvarado Rodas 2013
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Imagen 36 - Edificio Municipal de la ciudad de Coatepeque,
Descripcion: Se observa que el Palacio Municipal,

estd emplazado dentro del parque central de la ciudad,

fue construido en la administracién del alcalde Alberto
Santos Calderdn en los afios 1952 a 1953.

Fuente: Prensa Libre.

Imagen 37 - Tribuna de Instancia y Penal, de Coatepeque
ubicado en el barrio el Rosario.

Descripcion: Este equipamiento es especial, porque tiene
como principal objetivo conocer los casos, hechos o
procesos judiciales, asi como delictivos en primera instancia.
Fuente: Prensa Libre.

Imagen 38 - Registro Nacional de las personas (RENAP),
ubicado sobre avenida 20 de Octubre ciudad de Coatepeque.
Descripcion: Es la entidad estatal encargada de organizar y
mantener el registro Unico de identificacion de las personas,
inscribir los hechos y actos relativos a su estado civil,
capacidad civl y demas datos de identificacién desde su
nacimiento hasta su muerte.

Fuente: Fotografia propia afio 2019.



“B&G‘ F A C U L T A D D E MERCADOMUNlClPALDE LA ZONA 1
#HUSAC | ARQUITECTURA | Erseisisasit.,,

el UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.
3.6 Analisis y equipamiento del sector

3.6.1 Equipamiento comercial
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Figura 19. Mapa de equipamiento comercial dentro del sector de estudio, zona 1 Coatepeque.
Fuente: Elaboracion propia, basado en el mapa urbano de la DMP de Coatepeque.

Sin escala
Centro Comercial Internacional ' Little Caesars Pizza
Gasolinera B&W ! Elektra; Peiuqueria. Jugueteria SIMBOLOGIA
Cantro de Servicios Coatepague * Refrescos; Vestidos; Zapaterias J
& Panaderia; Ropa, Ferreteria Farmacia el Ahorro @ Norte
Agencia Barvural : Cooperativa Salcaja
Supermercado 6 Gran Gallo ' Oficinas Juridicas s s Mercadoinformal

Mescado Central
Payless Shoes
Pollo Campsro
Daspansa familar

§ Ventas de comida
$ Libreria, Cantinas
8 Almacen Florida 3 4
Polionazo

- . Limite del sector
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El comercio es la actividad principal '

de Coatepeque y representa el 17.09%
del total del departamento de
Quetzaltenango®. ElI municipio conto
con tres mercados municipales y una

terminal de buses, previo al desalojo,

demoliciéon Yy traslado a las nuevas imagens3s- Comercio ifrmal e roa nuev y ropa

americana sobre la 8a Calle de la zona 1, sector de estudio.

instaIaCioneS de| Metamercado_ Posterior Descripcién: Se puede observa que la calle adoquina esta

en mal estado y que el comercio ocupa parte de la calle y
banquetas.

al acontecimiento a principios del 2009, Eyente: Fotografia propia afio 2020.

se reestructur6 el mercado central _
nuevamente sobre la 82 y 72 Calles,
0, 1 y 22 avenidas de la zona 1,

municipio de Coatepeque.

En el sector existe un centro comercial

Imagen 40 - Comermos formales sobre Ia sexta

InternaCIOnaL una Despensa Famlllar’ calle, zona 1, ciudad de las Gardenias, Coatepeque.
Descripcion: Se observa que en ambas esquinas se

SUpermercadOS La Estrella Yy abarroterias encuentran comercios de Farmacias privadas ubicadas

estratégicamente en el centro de la ciudad de Coatepeque.

como e| Gran Ga”O Fuente: Fotografia propia afio 2019.

El comercio a escala vecinal se ha establecido en negocios:
tiendas de consumo diario, librerias, abarroterias, ferreterias,
zapaterias, farmacias, refresquerias, etc.; el comercio de zona se
constituye en tiendas de ropa, calzado, almacenes de telas,
electrodomésticos, ventas de instrumentos musicales, restaurantes,
taquerias, etc. Hay gran variedad de agencias bancarias, repuestos
y talleres para automdviles, bloqueras, constructoras, oficinas &6

bufetes juridicos.

64 Alvarado Rodas 2013.
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3.6.2 Mobiliario urbano

Existe una deficiencia en los elementos urbanos de Coatepeque al no tener
paradas integradas para el transporte publico, espacios de transito peatonales con
accesos a rampas Yy disefios con texturas y bolardos sobre sus aceras para

proteger a las personas con discapacidad o no videntes.

En el centro de la ciudad, sobre la 6% y 5% valle de la zona 1 se
encuentra el parque central, es el unico lugar donde se logra apreciar
algo de mobiliario urbano como bancas de metal, teléfonos publicos,
basureros de concreto o plastico, postes de energia eléctrica, areas

jardinizadas, una concha acustica y un area techada con bancas para

lustradores y visitantes.

Existe una fuente de agua al centro
del parque que sirvid en sus inicios
para el trazado de Ila ciudad; el
monumento de Justo Rufino Barrios
situado al sur del Edificio Municipal
y el monumento a la Madre, trasladada

recientemente al frente de la concha

acustica, por colaboradores y directiva

Imagen 41 - Monumento a la Madre, parque central de de
Coatepeque.
Descripcién: Se observa un hito que es representantvo

para los ciudadanos Coatepecanos. diStingUidOS de Santiago de Coatepeque.
Fuente: Fotografia propia afio 2020.

la fraternidad de ciudadanos
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3.6.3 Usos del suelo
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Figura 20. Mapa de usos del suelo urbano dentro del sector de estudio, zona 1,
Coateneniie

Sin escala

SIMBOLOGIA En el sector analizado de la zona 1,

& Uso Residencial N 63,655.41 m? de superficie es uso residencial,
Uso Mixto

25,398.94 m? para comercio, servicios e industria.
Comercio/Servicio/lndustria

]

2 r . .
B EE Mercado central 9,975.14 m“ son terrenos baldios municipales o
]

Uso Institucional 248,999.66 m? uso mixto (vivienda-comercio)

Uso recreativo y con alguna ocupacién; 20,286.39 m? son
Baldios municipales instituci | 3.388.07 2 ¢ rficie d
s Area boscosa sin constuir nstitcionales -y <, . " ° sHperidie e

---- Llimfeseciordeestudo | un  parque, conservando 11,633.41 m? para

area boscosa aun sin construir.
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Debido al crecimiento desordenado y al aumento poblacional desde que

la ciudad de Santiago de Coatepeque se formé como una pequeia
comunidad en 1770 y paso de categoria de “Villa” a “Ciudad” el 6 de
noviembre de 1951%%. Son 67 afios que los usos del suelo han sufrido
grandes cambios y transformaciones. A continuacién se hace un analisis

de los uso existentes:

3.6.3.1 Uso residencial de baja /mediana densidad

Abarca  todos los predios con
construcciones destinadas a actividades
habitacionales de uno a dos niveles
de pisos construidos. Habiendo una

densidad de poblacion de 80

habitantes por hectarea. Son areas

residenciales con una tipologia

Imagen 42 - Vivienda de baja densidad.
Descripcion: En laimagen se observa una casa residencial de

Unifamiliar tradicional sin un estilo madera de tipologia vernacula, ubicada sobre la 5a avendia en
Coatepeque.

arquitecténico definido. Fuente: Fotografia propia afio 2019.

3.6.3.2 Uso mixto de mediana /alta densidad

Incluye  todas las construcciones
combinadas de tipo habitacional con
otras actividades de tipo comercial
con un radio de influencia zonal
localizadas en los Barrio: La
Independencia, Las Casas, La Esperanza,

La Bata”a y El Rosario Image_n 4_3' - Edificio de mediane_z _dc_ansidad.

Descripcion: Se observa un edificio con estilo “art deco”,
para uso comercial, ubicado sobre la 4a avenida de la zona 1,
centro de coatepeque.

Fuente: Fotografia propia afio 2020.

85 Edgar Octavio Castillo, “Una ciudad cosmopolita que recibe al migrante”, LA COSTA, 2011, pags 5 -6
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Son edificaciones de hasta cinco niveles de pisos construidos como

hoteles,
como apartamentos o viviendas
hasta 400 habitantes por hectarea.

En esta categoria el primer piso es

usado para locales comerciales,
tiendas, zapaterias, materiales de
construccion, ropa, mueblerias,

restaurantes, farmacias, etc. y locales

que funcionan como oficinas para
empresas o] negocios privados,
agencias  bancarias, oficihnas  que

prestan servicios profesionales juridicos

o0 administrativos.

3.6.3.3 Comerciol/servicio/industria

En esta clase se incluyen todos los

predios ubicados en Lotificacion

Las Conchitas, sobre La Calzada

Henry Sierra. Son edificaciones con
actividades destinadas a la distribucion
de bienes, servicios e industria
especializada cuya finalidad es atraer

clientes de toda la ciudad.

91

unifamiliares, con

hospedajes, casas particulares de hasta 3 pisos que funcionan

una densidad de

Imagen 44 - Viviendas habitacionales de uso mixto ubicadas
sobre la 6a Calle y 4a avenida de la zona 1, Coatepeque.
Descripcién: Del lado izquierdo y derecho se observan
edificios de uso mixto, (comercio y vivienda) de media y

alta densidad.

Fuente: Imagen de Google Earth 2018.

Imagen 45 - Gasolinera B & W ubicada ubicada en la
Calzada Henry Sierra.

Descripcion: Sobre esta calzada estan ubicados algunos
comercios o servicios de manera estratégica, para atraer
clientes a la ciudad y que a la vez generar oportunidades
de empleos a los coatepecanos.

Fuente: Fotografia propia afio 2019.
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Se cuenta con gasolineras,

Internacional Coatepeque, el
La Independencia, canchas de
supermercados y abarroterias el

Campero, Domino’s Pizza, entre otros.

3.6.3.4 Uso institucional

Dentro del sector hay usos destinados
para centros educativos como escuelas,
academias de

institutos,  colegios,

mecanografia. Instituciones para la
salud como clinicas médicas, sanatorios
privados y gubernamentales como la
Municipalidad, los Tribunales de Justicia,
la iglesia Santiago de Coatepeque vy

la iglesia de Esquipulas.
3.6.3.5 Uso recreativo

Aca se incluyen las actividades

destinadas para la recreacion

sociocultural pasiva, de convivencia y

permanencia con el barrio, la zona

y la ciudad. Como unico espacio

abierto con areas verdes se tiene el

Parque Central que ocupa una
manzana completa. En este predio
se encuentra actualmente el edificio

municipal.
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centro comercial
ubicado en el Barrio

Despensa  familiar,

Gran Gallo y restaurantes como Pollo

Imagen 46 - Escuela Oficial Urbana Mixta “Tipo Guatemala”
Coatepeque.

Descripcion: Se observa que la escuela por estar ubicada
sobre la 62 Calle, tiene en el ingreso Norte, barrera de
proteccion bajo de tubo con malla galvanizada.

Fuente: Fotografia propia afio 2020.

Imagen 47 - Vista Aérea, Parque Central de Coatepeque.
Descripcion: El parque central, es el Unico espacio publico
abierto en la zona 1, usado por los habitantes para fines de
recreacion pasiva.

Fuente: Enfoque Creativo GT.

MERCADO MUNICIPAL DE LA ZONA 1

ENTORNO INMEDIATO, COATEPEQUE,
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3.6.3.6 Baldios municipales

En esta categoria se incluyen 4
donde 3 de

mercados y el

baldios municipales,

ellos fueron otro

una terminal de buses previo a

su demolicion. Actualmente no
estdn edificados y son ocupados como
parqueos publicos

para generar

arbitrios para la municipalidad.

Ambos terrenos se situan entre 62 y 72
Calle,
1, ciudad de Coatepeque, cuentan con

Barrio La Independencia, zona
una garita de ingreso, cerramiento de
malla y muro perimetral. Son inmuebles
de gran oportunidad para desarrollar
propuestas de proyectos que contribuyan
a mejorar la ciudad y su entorno

inmediato.

3.6.3.7 Area natural sin construir

En esta categoria son 11,633.41 m? de

superficie natural boscosa que

actualmente permanece dentro de un

terreno privado ubicado en Lotificacion

las Conchitas, es usado para
arendamiento de vallas publicitarias,
su exterior ha sido invadido por

ventas informales.
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Imagen 48 - Vista aérea, terreno opcion “A” en la zona 1.
Descripcion: Se observa que el terreno es de forma
rectangular, formado por dos plantaformas y es utilizado
como parqueo de uso publico para recaudar arbitrios
municipales.

Fuente: Corporacion tikons afio 2020.

Imagen 49 - Vista aérea del terreno seleccionado para
disefiar el nuevo mercado municipal, ciudad de Coatepeque.
Descripcion: Se observa que el terreno es de forma
geometrica y es utilizado como parqueo de uso publico
para recaudar arbitrios municipales.
Fuente: Corporacion tikons afio 2020.

Imagen 50 - Vista aérea calzada Henry Sierra y final 6a calle.
Descripcion: Se observa la Unica propiedad privada que
aun cuenta con éarea natural y vegetacion boscosa.
Fuente: Corporacion tikons afio 2020.

MERCADO MUNICIPAL DE LA ZONA 1
E INTERVENCION URBANA DEL
ENTORNO INMEDIATO, COATEPEQUE,
QUETZALTENANGO.
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3.6.4 Vialidad y transporte
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Figura 21. Mapa de vialidad y transporte, Sector de estudio zona 1, Coatepeque.
Fuente: Elaboracion propia, basado en mapa urbano de la DMP de Coatepeque. Sin Escala

SIMBOLOGIA

El mapa muestra un analisis de la vialidad

Ingreso/ egreso Sy .
< del transporte publico y privado en el
= Indica una via i
«» Indica doble via sector, donde las Calzadas Alvaro Arzu, Luis
— AR NSHICHE B0 Flores Asturias, Henry Sierra, avenida 20 de

=== Flujo vehicular medio

octubre y 62 calle funcionan como ejes viales

Flujo vehicular bajo

=g PEClorgeesiudio y peatonales que conectan hacia el interior
Paradas de buses . .
\ ) de la ciudad y barrios.
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Se estima que la 62

circulan un aproximado en horas pico

sobre calle
de 2,500 vehiculos diariamente durante
las primeras horas de la mafana de
6:30 a 800 a. m. a medio dia de
12:00 a 2:.00 p. m. y por la noche
de 6:00 a 7:30 p. m. que son horarios
donde la mayoria de personas se

trasladan hacia el trabajo, centros

educativos o0 de regreso hacia sus

hogares.

El transporte publico no cuenta con
paradas de buses integradas sobre

el espacio publico que sirva para

regular el sistema de transporte. A
pesar de contar con sehAalizacion vial,

este no es respetado.

Los modos de transporte interurbano

que funcionan en el sector son

vehiculos particulares utilizados como

taxis 'y microbuses, la  mayoria
estan en malas condiciones, estos
conectan hacia el Metamercado vy
con las zonas residenciales dentro

y fuera del sector.
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Imagen 51 — Transporte coletivo sobre la 6a Calle, zona 1
Coatepeque.

Descripcion: En la foto se observa que tipos de vehiculos
se usan para el transporte colectivo en
Fuente: Fotogafia propia afio 2020.

la ciudad.

- Parada de bus sobre Ia 6a Calle, Coatepeque.
Descripcion: Las paradas de buses para el transporte publico,
no cuentan con un espacio disefiado sobre la banqueta, esto
ocasiona congestionamiento en horas pico.
Fuente: Fotografia propia afio 2020.

Imagen 53 - 6a calle y 2a avenida Coatepeque, Quetzaltenango.
Descripcion: Transito vehicular en dia domingo, en horas

pico, frente al terreno seleccionado.

Fuente: Fotografia propia afio 2020.

MERCADO MUNICIPAL DE LA ZONA 1

ENTORNO INMEDIATO, COATEPEQUE,
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3.6.5 Movilidad peatonal
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Figura 22. Mapa de movilidad peatonal, sector de estudio zona 1, Coatepeque.

Fuente: Elaboracion propia, basado en mapa urbano de la DMP de Coatepeque. Sin Escala

SIMBOLOGIA

i ~easplasivn El sector posee un trazado octagonal bastante
07} Qfﬁiﬁggg‘gg&al permeable, ofrece a las personas y visitantes
m=== Fujo peatonal alto alternativas poco legibles en su desplazamiento.
= = = Flujo peatonal medio Este hecho ha prevalecido por el uso comercial
=== Flujo peatonal bajo y habitacional de la zona desde hace mas de
- == Limite de sector 30 anos.
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un 13%

diariamente sobre

Se estima que

y un 5% emplea una bicicleta para trasladarse a su

o practicar ciclismo de montaina.

Existen 5 Calles que son las mas

recurrentes donde se presenta la
mayor afluencia de personas para
realizar las compras diariamente al
mercado siendo estas: la 72 y 82

calle, 22,
1. El

sémana a

12 y 0 avenida de la zona
mercado central
promedio de 3,500

compradores o visitantes.

atiende por

un

Otros sitios de permanencia y trafico
de personas, es el
de

la antigua terminal

parque central
la ciudad y los alrededores de
de buses, frente
a la cruz roja y las areas de abordaje
para el transporte extraurbano sobre
la Calzada Henry Sierra y Calzada

Luis Flores Asturias.
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area urbana y rural camina
la ciudad

lugar de trabajo

Imagen 54 - Grupo Pedaleando por salud y MTB Coatepeque.
Descripcién: En la fotografia se puede observar en horas

de la mafiana salen a pedalear cierto grupo de ciclistas que
hacen travesias en rutas de montafa o dentro del perimetro
de la ciudad.

Fuente: Mariano Castillo afio 2019.

M o 7

Imagen 55. Comercio informal sobre la 7a Calle, Coatepeque.
Descripcion: En la fotografia se observan ventas de crocs,
sandalias y mochilas, que estan establecidas en el espacio
publico.

Fuente: Fotografia propia afio 2020.
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3.6.6 Imagen Urbana Area de Estudio
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Figura 23. Mapa de imagen urbana, sector de estudio zona 1, Coatepeque. AREA DE ESTUDIO

Fuente: Elaboracion propia, basado en mapa urbano de la DMP de Coatepeque. Sin Escala

Imagen 56
Imagen 57
Imagen 58
Imagen 59
Imagen 60

SIMBOLOGIA . . .
o La imagen de la ciudad no ha cambiado en los
| 1 Parquecentral ultimos 35 afios, la Municipalidad de Coatepeque no

= Galle/avenida le ha prestado suma importancia para mejorar y
& Vegetacion
¢ embellecer el ornato de su ciudad. Las calles

Mercado central
@ Fotografia estan adoquinadas, pero en mal estado, las
— — Area prioritaria casas y comercios son de 2 y 3 niveles y estan

obstaculizadas, por las ventas informales.
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Exceso de vallas
publicitariss y
‘cableado eléctrioo

Parades sin color
empobrecenel
lugar.
Camealion central
de concreto sin
vegetacion.

~ Acerssde 1.30mt
sin accasibiidad
universal
Carencia de
pasosdecebra

Imagen 56. Andlisis de imagen urbana, final de 6a calle sobre Calzada Henry Sierra, Coatepeque.
Fuente: Fotografia propia afio 2020.

Zona consofidads
de uso mixto de

mediana densidad.

Existencia de drea
verda en camaiion
central.

Paradasde transporia
mnterurbanoslitersn el
psso vehiculary
peatonal.

Imagen 57. Andlisis de imagen urbana, sobre 6a calle Barrio el Rosario, Coatepeque.
Fuente: Fotografia propia afio 2020.
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Cambios de ezcals en
las fachadas por
construccionesde 3
niveles.

Estructurs de nylon
con tamos de banbi
sirve para proteccon
de solyluvia.

No existen sceras ni
vagetscion.
Cubetas de concreto
obstruyen elpaso
peatonal

Los sdoquines =2 han
levantado debido a B
‘mala  condicidn  del

Imagen 58. Analisis de imagen urbana, sobre 0 avenida, Barrio La Independencia, Coatepeque. drensje.
Fuente: Fotografia propia afio 2020.

Puestes de venfas
invaden las aceras y
fos ingresos a locaks
comerciales

No existe pasosde
cabra para bos
usuarios

Imagen 59. Andlisis de imagen urbana, sobre 1a avenida, Barrio La Independencia, Coatepeque.
Fuente: Fotografia propia afio 2020.
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Imagen 60. Andlisis de imagen urbana, sobre 6a calle, Barrio La Independencia, Coatepeque.

Fuente: Fotografia propia afio 2020.

Imagen 61. Andlisis de imagen urbana, sobre 8a calle, Barrio La Independencia, Coatepeque.
Fuente: Fotografia propia afio 2020.

101

La rotulacion
Juminosa ocupa
elf5%dels
fachada surdel
predio municipal.

Ei85%dels
infraestructurs vial

2t deteriorada.

Zons consolidads
como mediana
densidad deusc
mixto.

Aceras spropiadas
por mobiliaro de
ventas informales.

Focosde
contaminacion
causada por
locataniosy
animajies.



TRICENTENARIA ARQ U lTECTU RA ENTORNO INMEDIATO, COATEPEQUE,

rivaratiac o San Cants i Gintavents UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

USAC F A C U L T A D D E MERCADO MUNICIPAL DE LA ZONA 1
Jwé &a E INTERVENCION URBANA DEL
ot

Imagen mondtons
y deteriorads

No existe distincdn

peatonal  debdo Las ventas estan

al tréfico y wcupsadas sobre

permanencis  de ias sceras

camos, motos 'y

comercio informal. Rétulos
publicitanios

Levantamiento de
adoquinedebdos B
mala condicidon dal
drensje.

alteran ls imagen

Imagen 62. Andlisis de imagen urbana, sobre 7a calle, Barrio La Independencia, Coatepeque.
Fuente: Fotografia propia afio 2020.

Cableado eléctrico
en excaso

Lasfachadas de
las viviendas
La estructurs fisca de carecende
las ventas ocups % nqueza visual.
parte delancho de sus
calies. Contaminacidn

wvisuslporrops

No existe proteccon

- Parqueo detaxis
al caminar pars las :
personas Pam.tes, dificulta elpaso
rSonas. peatonasl

Ancho minimo de
banquefs 1.00mt

Imagen 63. Andlisis de imagen urbana, sobre 2a avenida, Barrio La Independencia, Coatepeque.
Fuente: Fotografia propia afio 2020.
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Imagen 64. Andlisis de imagen urbana, sobre 2a avenida, Barrio La Independencia, Coatepeque.
Fuente: Fotografia propia afio 2020.

MERCADO MUNICIPAL DE LA ZONA 1
E INTERVENCION URBANA DEL
ENTORNO INMEDIATO, COATEPEQUE,

Cambio de escsla
en las fachadas

E170% de los
ususnos camina

en lascalles
Parqueo de
triciclos ocups el
espacio publico.

Trazado octagonal
con mayor
legibiidad vy
pemesbilidad

Se determin6 que mas de un 70% de la imagen urbana de las
construcciones existentes (viviendas y comercios) que conforman el area
de estudio, alrededor del mercado central esta en detrimento, debido

a la falta de planeamiento urbano y a las transformaciones del uso del

suelo, ocasionado por factores comerciales, politicos, econémicos vy

sociales que ha tenido el municipio por mas de 35 afios.

El
arquitectonica definida, el aspecto de sus fachadas no es legible y carece
El

entorno del mercado de la zona uno, no tiene una tipologia

de una identidad cultural y comercial como tal. espacio publico, no

posee elementos urbanos, ni aceras libres para transitar, ni espacios

de ocio y recreacidn seguros para los compradores y visitantes de la ciudad.
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3.7 Infraestructura
3.7.1 Excretas / aguas servidas

Las excretas del municipio son manejadas en un 93% para 17,175
viviendas®. Segun el Xl Censo de Poblacién y VI de Habitacién 2002,
dentro del sector urbano el 86% de las viviendas cuentan con un
servicio individual y en otros compartido. En términos ambientales
las instalaciones de drenajes domiciliares no estan separadas, segun
reglamento del servicio publico de alcantarilado y drenaje del
municipio de Guatemala, en toda construccion las instalaciones de
drenajes interiores se haran separativas para aguas cloacales y para

aguas de lluvia, inclusive debera de darse un tratamiento.

El sistema de alcantarillado
publico donde se encuentra ubicado el
Mercado Central de la zona 1 se
encuentra obstruido por basura que es
arrastrada por la lluvia lo que ocasiona

que se lleguen a tapar las lineas de

drenaje y posterior leves inundaciones.

Imagen 65. Alcantarillado pluvial, zona 1 Coatepeque
Descripcion: Se obseva acumulacién de residuos de basura
generada en tiempos de lluvia.

Fuente: Fotografia propia afio 2020.

3.7.2 Agua potable

El municipio cuenta con wuna planta de tratamiento de agua potable
(PTAP) completa ubicada en la nopalera fuera del limite urbano de
Coatepeque que distribuye a todo el casco urbano. Dentro del sector
de la zona 1 se cuenta con este servicio de agua entubada que tiene
un tratamiento primario, la cobertura de este servicio es irregular

tanto para el sector como para las conurbaciones.

86 Plan de Desarrollo Coatepeque, Quetzaltenango. Diciembre, 2010, pag. 32
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Segun el Xl censo de poblacion y VI de Habitacién 2018 el 62% de las
viviendas cuentan con este servicio. El costo del servicio dentro del area

urbana es de Q25.00 mensualmente.
3.7.3 Energia eléctrica

Gran parte del area urbana y area rural
(en la 6a. calle de la zona 1 de
Coatepeque) cuenta con el sistema
monofasico de energia eléctrica, por
parte de la empresa ENERGUATES.
Actualmente la administracion municipal

de Coatepecano tienen una deuda del

SerViCiO e|éCtriCO por més de 5 mi”OneS Imagen 66. Vallas de iluminacién sobre la 6a caIIe.‘

Descripcion: Se aprecia que gran parte de la calle real
del comercio, no tiene postes de energia electrica en

de quetzales. funcionamiento.

Fuente: Fotografia propia afio 2020.

3.7.4 Telefonia /cable/ internet

Actualmente la compania TELGUA, S.A, presta servicio de telefonia
fija y celular con un servicio internacional nacional. Ademas, proporciona

amplia cobertura de cable e internet residencial o domiciliar.

El municipio tiene un registro de teléfonos mdviles de 13,642 esto
favorece de una manera aceptable, la tecnologia de la comunicacion
a la poblacion, mientras que las lineas de teléfono movil son
indeterminadas, aproximadamente son 30,000 teléfonos los que se

encuentran conectados en esta area.®®

57 Plan de Desarrollo Coatepeque, Quetzaltenango. Diciembre, 2010, pag. 34
68 |dem.
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Dentro del municipio funcionan mas de tres empresas que dan
cobertura de cable al area urbana y rural siendo: Cable DX, Coatevisidon

y Cable Gardenias.

3.7.5 Contaminacion

El municipio no cuenta con sistema de manejo de desechos sdlidos,
lo que ha provocado que se establezcan alrededor de 30 basureros clandestinos

en la cabecera municipal y otros lugares cercanos a la Aldea Sintana®®.

En el sector se puede apreciar que los mismos locatarios del mercado
central de la zona 1, contribuyen a este problema, afectando no solo su
actividad comercial, sino la imagen wurbana del Ilugar ocasionando

enfermedades que llegan perturbar a la poblacién infantil y vecinos residentes.

El sector urbano cuenta con un plan para
la extraccion de basura domiciliar, el cual
funciona con el apoyo municipal vy
empresas particulares con una tarifa de
Q35.00 mensuales. No existe conciencia
entre la poblacibn para el manejo de

basuras y desechos solidos, debido a que

no existe una politica publica que fomente

Imagen 67 - Foco de contaminacién en el espacio publico.

e| uso y manejo de estos reSidUOS Descripcion: En la fotografia se obseva que los terrenos

baldios privados, se han convertido en focos de
contaminacion debido a la falta de eduacion de las personas.
Fuente: Elaboracion propia afio 2020.

5 Plan de Desarrollo Coatepeque, Quetzaltenango. Diciembre, 2010, pag. 33
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3.7.6 Patrimonio urbano

Dentro del sector se encuentra la fuente antigua del parque central,
con mas de 67 anos, sirvid como punto de partida para las inicios del trazado
de la ciudad, en la actualidad forma parte del patrimonio al municipio
y es protegida por un punto de acta municipal siendo un hito urbano

para la ciudad de las Gardenias.

Pe ~ "- ) -
; r iz o K -
. - ¥ e — ~ - :
.r,-... memm———

Imagen 68 - Fuente de agua, dentro del “Parque Central” de la ciudad de Coatepeque, Quetzaltenango.

Descripcion: En la fotografia se observa que esta fuente es un hito dentro de la ciudad, es un elemento paisajistico disefiado dentro
de un espacio publico, fue construido como un punto central y de recreacion para los visitantes y habitantes de la ciudad.

Fuente: Fotografia propia afio 2017.

3.8 Seleccion del sitio

3.8.1 Criterios de seleccidon de sitios

Se realizara una evaluacion para determinar cual de los dos predios
municipales que se ubican, dentro del sector de estudio de la zona 1 del
municipio de Coatepeque, es el mas ideal para desarrollar la propuesta

arquitecténica del proyecto.

Se evaluaran factores como la localizacion y la accesibilidad al sito,

factores sociales y de entorno inmediato ademas de factores fisicos naturales.
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3.8.2 Factor de localizacion y accesibilidad

La localizacion al sitio seleccionado debe garantizar una buena funcionalidad
con las vias publicas proximas y generar accesos peatonales y salidas
vehiculares por aquella que cuente con el menor flujo vehicular. Sus

calles no deben tener pendientes mayores a 10%.

Debera considerar su centralidad con los barrios y demas zonas que
conforman el casco urbano del municipio. Se analizaran las Vvialidades
mas principales, como el transporte y la movilidad del sector para garantizar

un correcto manejo e integracién con el proyecto.

Los accesos al sitio deben garantizar la seguridad e integridad al peatdn,

contar con accesos independientes, diferenciados de los vehiculares.

3.8.3 Factor social y de entorno urbano

En la seleccion del sitio se toma en cuenta los antecedentes histéricos
donde estuvieron los antiguos Mercados, la identidad cultural del sitio

y su relacion con la calle real del comercio.

El terreno debe estar retirado de areas de salud, educativas, iglesias,
cementerios para que el impacto del proyecto no altere los usos actuales.

y estar en un area no lejana a los sectores de vivienda.

Los factores son de gran importancia a la hora de evaluar los terrenos, en
ellos se analiza como el proyecto incidira sobre el entorno al considerar
aspectos de equipamiento y mobiliario urbano, usos del suelo, paisaje,

infraestructura en general como drenajes, agua potable, electricidad, etc.
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3.8.4 Factor fisico natural
Su ubicacion debe estar alejada de todo foco de contaminacion como
basureros, aguas negras, desechos industriales. En caso de que existiera

plantear solucion al problema.

El sitio debe integrar areas verdes y lograr crear barreras vegetales vy

generar un buen confort climatico.

Tomar en cuenta la pendiente natural del terreno, el area permeable de
construccion, las mejores vistas, evitar la insidencia solar directa, ventilacion

y una orientacion adecuada sobre terreno.

3.8.5 Evaluacion de terrenos

Los 2 terrenos presentes en el esquema seran analizados a través de
una matriz de ponderacion juntamente con su tabla respectiva de
evaluacion de terreno, donde se determinara la factibilidad del lugar
a utilizar en esta investigacién. Posteriormente se realizé el analisis de

sitio del terreno seleccionado.

NORTYE
TERREND A

TERRENO 8
AREA DE ESTUNO

AREA DE ESTUDIO ZONA 1, COATEPEQUE

Figura 24. Ubicacion terrenos A 'y B dentro del area de estudio prioritario.
Fuente: Elaboracion propia basado en una imagen de Google Earth 2018.
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En la Tabla No. 12 se examina la factibilidad del sitio, la infraestructura

fisica existente y los aspectos ambientales. Cada columna cuenta con una
categoria de evaluacién de 0 a 10 puntos. El primer rango es de 1-4 malo,
5-8 regular y 9-10 muy bueno. Se evalua y contabiliza en la Tabla No. 13
para luego ser sumado cada uno y el que sea de mayor punteo, sera

el terreno seleccionado como terreno 6ptimo para la realizacion del proyecto.

3.8.6 Tabla No. 13 Criterios De Evaluacion De Terrenos

CRITERIOS DE EVALUACION DE TERRENOS

MALO (1-4)

Ubicacion en periferia
sin conexion con infraestructura

REGULAR (5.8)

Ubicacion en centro urbano
sobre vias secundarias

MUY BUENO {9-10)

Ubicacion en centro urbano,
sobre vias principales

Area mener a 2,000 mt2

Area entre 2000 - 4000 mi2

Area mayor a 4,000 m2

75% de pavimento en mal estado

60% pavimento en mal estado

Pavimento en buen estado

Mo existen aceras, ni bordillos

Existen aceras y
bordillos en mal estado

Cuenta con aceras v bordillos
mas del 50% en buen estado

Con ninguna posibilidad
de crecimiento fuluro

Posibilidad de crecimiento,
con condiciones limitantes

Con posibilidades de crecimiento
sin afectar el desarrollo

Mo existe red general municipal

Existe red que necesita adecuarse

Existe red con soporie adecuado

Mo existe tendido eléctrico

Alumbrado pablico general

Alumbrade pablico y
capacidad de alta tension

Mo existe sistema de
drenaje municipal

Sistema de drenaje con poca
capacidad de soporte

Sistema de drenaje con
capacidad suficiente

Existe (nicamente transporte

Existe Unicamente transporte

Existe fransporte urbano

extraurbano urbano v extraurbano
Terreno con pendiente Terreno con pendiente Terreno con plataformas y
mayor a 25% de 10% al 25% pendiente de 1% al 10%

Minguna visual abierta, paisaje
urbano dnicamente

Visual semi-abierta

Visual abierta y
paisaje agradable

Poca vegetacion, menor
al 20% del area del terreno

Wegetacion entre el
20% - 50% del area del ferrenc

Vegetacion mayor al
50% del area del terreno

Existen basureros, rios, aguas
negras a menos de 100 m

Existen basureros, rios, aguas
negras a menos de 200 m

Existen basureros, rios, aguas
negras a menos de 400 m

Venfilacion inapropiada poca
vepara el proyecto

Wentilacion con limitantes
y obstruccion

Exposicion positiva/buena
ventilacion en todo el terreno

Crientacion desfavorable v
obstruccion para el proyecto

COrientacion favorable poca
obstruccion natural

COrientacion optima sin barreras
y obstruccicnes

Fuente: Elaboracion propia basada en tesis “Terminal de Buses de Santa Catalina la Tinta, Alta Verapaz”, Diego Citalan

Salic.
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3.8.7 Tabla No. 14 Matriz De Evaluacion De Terrenos

MATRIZ DE EVALUCION DE TERRENO

TERRENOS ANALIZADOS

A

Ubicacicn en el centro urbano g 10
Lgii[?zi%?éDhFY Accesibilidad vehicular 8 10
ACCESIBILIDAD Accesibilidad peatonal i} 10
Transporte colecfivo 2 9
Posibilidad de Crecimiento 5 9
Agua Polable 4 2]
INFRAESTRUCTURA Energia Eléctrica 8 9
FISICA Drenajes v pluviales 7 7
Aceras pavimento, bordillos 1 1
Area en metros cuadrados 4 3
Paisaje Visual 4 9
Areas verdes ¥ vegetacion 1 4
::'IFJI;:TIFESS Topografia con plataformas 10 3
Contaminacién ambiental 3 3
Contaminacion auditiva/clfativaivisual i &
Vientos/ soleamietnos/ orientacion g 9
|dentidad del sector g 10
FACTORES Altera el uso actual del sector 10 10
SOCIALES Relacion con la calle real del comercio 7 10
Terreno municipal 10 10
TOTAL 129 168

Fuente: Elaboracion propia basada en tesis “Terminal de Buses de Santa Catalina la Tinta, Alta Verapaz”,

Diego Citalan Salic.

3.9 Analisis de sitio

En la Tabla No. 13 Matriz de evaluacion, se selecciond “el terreno B”, ubicado

sobre la 62 y 72 Calle, entre 22 y 3% Avenida de la zona 1, este es el solar

mas factible, debido a que su rango se clasifica entre “muy bueno”, en

relacion a factores

de localizacion, accesibilidad,

infraestructura y posee

una identidad bastante significativa con el sector y la poblacion, ya que

antiguamente existio el mercado uno y la calle real del comercio.
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Por ser un terreno municipal, cuenta con una extensidbn de area de
4,040.49 metros cuadrados, su topografia tiene una pendiente menor

al 3%, el terreno posee una identidad con el sector muy significativa.

3.9.1 Localizacion

~Sa. Calle

\

o
—
S

i i

L S i
\ / / /
[ o N b }

venida

3
4a. Avenida

Figura 25. Localizacién del Terreno B, Area de Estudio.
Fuente: Elaboracion propia basado en el Mapa Urbano de la DMP de Coatepeque.

O Bn 10m 20m
ESCALAGORAFICA A J— 3

SIMBOLOGIA
Norte El terreno se ubica en el centro urbano de

Coord. Norte: 1625948 35mN 1@ ciudad de Coatepeque, se conecta con la
Coord. Este: 622390.20mE

o (2

via primaria de la 62 calle y otras vias

——
.
——

k

Parque Central . I
secundarias, cuenta con accesibilidad para el
Calles/avenidas Sy . p
transporte publico, vehicular y peatonal y esta
Terreno B

a 160m de distancia del Parque Central.
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3.9.2 Accesos vehiculares y peatonales
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. . CASCO URBANOZONA1
Figura 26. Accesibilidad dentro del terreno seleccionado.

Fuente: Elaboracién propia basado en el mapa urbano de la DMP de Coatepeque.

O B 10m 20m
ESCALAGRAFICA

SIMBOLOGIA

1) Nort . .
Q_ . Para acceder al sitio seleccionado se hace
ol , , . .
L2} peraue conta a través de dos vias principales, la 62 y 72

Calles/avenidas

calle. Se analiza que Ila séptima calle

Terreno B

es Optima para ingresar al proyecto, en ella

Una via flujo vehicular alto

ad

m=) Una via flujo vehicular medio se generan menores flujos vehiculares vy
;. “Lhotie vinfigovebicular madia peatonales en las horas pico de la semana
L AN 2

4= p

Flujo peatonal alto en 2 sentidos

y que sobre la 22 y 32 avenida son vias

Flujo peatonal medio en 2 sentidos

Paradas de buses alternas para evitar congestionamiento vehicular.
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3.9.3 Planimetria del terreno
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Figura 27. Poligono general y Ortofoto del terreno
Fuente: Elaboracion propia, afio 2022.

Om B 10m 20m
ESCALA GRAFICA  ld ™ he——

El inmueble es propiedad de la municipalidad
de Coatepeque, actualmente es utilizado como
parqueo publico por parte de la Administracion
Alfonso Garcia Junco Hemmerling, esta circulado
con malla y block, cuenta con una garita de
control. Se puede apreciar restos de pisos y
algunos cimientos de lo que fue el antiguo

mercado central de la zona 1 de Coatepeque.
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3.9.4 Altimetria y cortes del terreno
o a
N -
ﬁ “— = 4
A A

Ba AVENIDA

| o CATLE I

~ 7 <Ju <Ja b (

Figura 28. Plano de curvas de nivel y perfiles. om &n 10m 20m
Fuente: Elaboracion propia, afio 2022. ESCALAGRAFICA L J

El predio posee una forma geométrica regular cuadrada y su topografia
mantiene una pendiente menor al 5% en su totalidad, esto permite
que el proyecto no requiera de grandes movimientos de tierra para su
nivelacion. En el extremo norte posee una pendiente del 14%, desde
la cota 99.50 hasta la cota 98.00, se aprovecharia esa diferencia de

altura para disefiar los ingresos al s6tano y muros de contencion.
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3.9.5 Perfiles del terreno
-
= = = = ; ;: = =2 =
i i i 4 i t i i
PERFIL TOPOGRAFICO A-A'
ESCALA 1/50
— |
Ll
- T : ? : ' ': 5 =
i i 5 i i i 5 1

PERF IL TOPOGRAFICO B-B'
ESCALA 1/50

83 5! £® 23 5 2t &R !:
o8 8 8 f f  fi
PERFIL TOPOGRAFICO C-C'
ESCALA 1/50
e = = = = = = % =
g g ;i i q 5 8 §

PERFIL TOPOGRAFICO D-D'

ESCALA 1/50
Figura 29. Perfiles naturales de la topografia del terreno
Fuente: Elaboracion propia afio 2022.
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3.9.6 Gabaritos del Entorno Inmediato

ACERA [ PARADA DE MICROBUS UNA VIA
108 | 9.98
1 a
GABARITO 6a CALLE
(VIA PRIMARIA) ESCALA 1/75

Figura 30. Garabito sobre 6a Calle zona 1, Coatepeque, Quetzaltenango.

Descripcién: En la seccién de calle se observa que las banqueta a los extremos, son de tamafio reducido, lo cual no ofrece,
seguridad a las personas para que transiten libremente en ellas. Frente al terreno estan establecidas parada de microbuses,
sin ningun disefio que se integre a la via principal vehicular.

Fuente: Elaboracion propia afio 2022.

UNA VIA ESTACIONAMIENTO ACERA
8.29 0.85
9 ? GABARITO 7a CALLE d
(VIA SECUNDARIA) ESCALA 1/75

Figura 31. Garabito sobre 7a Calle zona 1, Coatepeque, Quetzaltenango.

Descripcion: En la seccion de calle se observa que las banqueta a los extremos, son de tamafio reducido, no ofrecen,
seguridad a las personas para que transiten libremente en ellas. Ademas el espacio publico permanece ocupado por ventas
callejeras, motos y carros, obligando al peaton a exponer su vida de accidentes al caminar sobre la misma calle.

Fuente: Elaboracion propia afio 2022.

117



FACULTAD DE MERCADO MUNICIPAL DE LA ZONA 1
ARQUITECTURA | entorvo mmepiato, coareseaue,

T maraatac cn San Catom oo Guntareats UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

=J

— V. —

Vi —

ACERA PARQUEO MOTOS UNA VIA TAXIS ROTATIVOS ACERA
1.00 777 1.00
7 7
GABARITO 2a AVENIDA
{VIA SECUNDARIA) ESCALA 1175

Figura 32. Garabito sobre 2a Avenida zona 1, Coatepeque, Quetzaltenango.

Descripcion: Se observa que el tamafo de las banqueta a los extremos, son de un metro de ancho, lo cual no permite

que dos personas transiten libremente por ellas. Ademas el espacio publico se encuentra ocupado por motos y el transporte
rotativo (taxis), obligando a las personas a caminar sobre la calle, exponiendose a accidentes.

Fuente: Elaboracién propia afio 2022.

[ H] ]

/

T

| :
(€29 ¢ 1_€23] |

T T

UNA VIA ESTACIONAMIENTO ACERA
8.53 1.00
II
GABARITO 3a AVENIDA
(VIA SECUNDARIA) ESCALA 1175

Figura 33. Garabito sobre la 3a Avenida, zona 1, Coatepeque, Quetzaltenango.

Descripcion: En la seccién de calle se observa que las banqueta a los extremos, son de un metro de ancho, del lado
derecho se observa que hay un desnivel de 45 cms, lo cual obliga a las personas a transitar sobre la calle. Es notorio que
el espacio publico vial, lo empleen como estacionamientos de uso publico.

Fuente: Elaboracién propia afio 2022.
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3.9.7 Analisis solar y ambiental
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O \ et
Figura 35. Equinoccio de primavera, proyeccion 20 de marzo. Figura 36. Solsticio de verano, proyeccion 21 de junio.
Fuente: Elaboracién orobia Revit 2022. Fuente: Elaboracion propia Revit 2022.

g3 s
\ o
Figura 37. Equinoccio de otofio proyeccién 22 de marzo. Figura 38. Solsticio de invierno, proyeccién 21 de diciembre.
Fuente: Elaboracion propia Revit 2022. Fuente: Elaboracion propia Revit 2022.

Los analisis solares se hicieron a las
16 horas, en 4 estaciones del ano para
entender la proyeccion e incidencia de la
luz solar. Se determind que se debe
proteger la fachada suroeste del proyecto
para evitar la exposicion directa de los
rayos solares, empleando parteluces,
voladizos o0 cobertura vegetal. La
edificacion debe emplazarse con una
orientacion sobre el eje este - oeste

sobre el terreno.
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3.9.8 Vistas y contaminacién

Imagen 70 - Vista al norte a 72 calle

Fuente: Elaboracion propia afio 2020.

Imagen 71- Vista al este hacia 32 avemda.

Imagen 69 - Ortofoto terreno B, zona 1 Ciudad de Coatepeque, Quetzaltenango. Fuente: Elaboracion propia afio 2020.

Fuente: Elaboracion propia afio 2021.

El predio posee las mejores vistas al
lado norte y al sur, donde se aprecia
un paisaje montafioso y una zona urbana
de mediana densidad. En el lado este y
oeste, estan las visuales menos atractivas (Imagen 72 - Vista al oeste hacia 2° avenida.
Fuente: Elaboracion propia afio 2020.
que rematan hacia las edificaciones
altas. La mayoria de calles presentan
contaminaciéon olfativa debido a orines
y basura de los mismos comerciantes y
habitantes, tienen una visual pobre debido

a los puestos informales y al ruido vehicular

Imagen 73 - Vlsta al sur hama 62 calle.

alto genel’ado sobre la 62 Yy 72 Calles. Fuente: Elaboracion propia afio 2020.
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@ San Carom co

4.1 Tabla No. 15 Programa arquitectonico de necesidades

Oficina Administrador
AREA ADMINISTRATIVA Ar Secretaria 2649 m?
ea de espera
Senvicio Sandario
Zapaterias
Telas & tejidos
Ropa nueva/ Boutique
Ropa americana
Merceria & Botoneria
Cosméticos
& Consumo diario -
AREASECA Ferreterias / Repuestos de estufas 9E3-05 11t
Farmacia
Plasticos /Vasijas /Utensilios
Locales ancla
Kiosco ancla
Juegos infantiles
_Agencia bancaria_
Frutas
Verduras
Hierbas/ Especies
Florerias
Gallinas. pollos vivos 831.54m?
Comidas rapidas
Area de mesas
Area de espera
Kioscos anclas
Pollerias
AREA HUMEDA Canmeiant Mo 297.24 m?
Marranerias
Pescaderial mariscos
Cantrol de higiene y calidad
Lavado/preparacién
Bodega de decomisos
Bodega de almacenaje
Cuarto frio
Cuarto lava verduras
Parqueo camion de basura + zona de desechos solidos
Cuartos para basura
Cisterna de agua
Cuarto hidraulico {(bombas)
Cuarto eléctrico (tableros)
Bedegas de mantenimiento
_Montacargas
Ptaza cultural
Servicios sanitarios generales
Parqueo de vehiculos
Parquec de motos
Parqueo cargal/descarga
AREAS DE SERVICIO Patio d6 maricbra 1931.31 m*
Pargueos especiales
Pargueos de bicis
Zona de microbuses
_Zona de taxs
Taquerias
Platillos tipicos
AREA GASTRONOMICA Carne asada/Quesadilas 100.93 m?
Cevicherias

Chocolateria & aniojitos

AREA SEMIHUMEDA

AREAS DE APOYO 300,63 m?

Fuente: Elaboracion propia basado en investigacion de campo, analisis de casos analogos y listado de requerimientos
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Para la elaboracion del programa de necesidades, se sostuvieron reuniones
en el afo 2,021 con representantes del Sindicato de Trabajadores del
Comercio de Coatepeque, Quetzaltenango (FRESTI CGTG) y se realizaron
visitas de campo a las calles donde se encuentra establecido el mercado
de la zona 1 con la finalidad de conocer las condiciones actuales. Gracias
a la colaboracion de los comerciantes se obtuvo un listado de la cantidad
de puestos y tipos de comercios existentes. A través de los casos
analogos se pudieron definir las areas y/o servicios que complementan a un

mercado municipal minorista.

4.2 Cuadro de ordenamiento de datos

El COD es una herramienta que permite ordenar toda la informacion
de la investigacibn de campo obtenida en los capitulos anteriores y se
utiliza para estimar el area de cada uno de los ambientes con los que

contara el proyecto.

En este se sintetiza la informacion antropométrica y ergonométrica por
ambiente analizado; el cual da como resultado el area real en metros
cuadrados que tendra el mismo. Ademas, facilita la correcta distribucidon
del mobiliario (arreglo espacial), el tamafio minimo de las ventanas y la
orientacion que debe tener cada ambiente, las actividades que se

desarrollan, la cantidad de agentes y la demanda de usuarios del proyecto’®.

70https://es.indeshare.net/LuisSot032/cuadro-dt—:t-ordenamiento-de—datos-S141 6871, consultado en mayo de 2022.
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4.2.1 Tabla No. 16 Cuadro de ordenamiento de datos

CUADRODE ORDENAMIENTO DEDATOS

Sentarse, escriir,
Oficina administrador 1| sdministrar; rounirse, 1 2 12.03 Natural 64% |\ churst 80%
Astificial 36%
é coordinar
Sentarse, escnbir,
£ Secretana 1| atender personas. 1 1 7.44 e aon, | Nturat 60%
£ sslioshonivaes 2649 '
® Hacer necesidades Natural 35%
[ Sanitano privado 1 fisioltgicas, 1 1 239 iiciah 60% Natural 35%
- lwvarse manos
P ’ Natural 40%
Area de espera 1 Estar, esperar, platicar 0 3 4.63 Artificial 60% Natura 80%
Zapaterias § | B 2 5 £0.88
alender, Almacenar
Natural 75%
P Naturat 75%
. Artificial 25%
Telas & Tejidos 3 serlee. 2 5 2570
Veéalir, Crdenar
Ropa nusva/ Boutique 18 producto, Cobrar, 2 5 94 62 21?:;72;: Natural 90%
Arnacenar
Vestir, Ordenar _
Ropa usada importada 16 | producto, Cobrar, 2 5 874 :':;:;2: Natural 60%
Amacenar )
Vender, Ordenar
Merceria & batoneria 9 | producto, Cobrar, 2 5 54.89 2‘:;;;& Natursl 45%
Almacenar
Atender, cobrar, Natural 40%
Cosméticos 11 erfivagiin, oV 2 5 7052 Artificial 60% Naturaf 45%
Atender, cobrar, Natural 40%
g Consumo diario 32 i eOe - mimicerak: 2 4 189 32 Artinciat eos | VAurE 70%
3 985.05
Atender, cobrar Natural 40%
Ferreterias/Repuesios 14 Ao, i 2 5 B3t Artincial 60s, | Vatural 46%
; Atender, cobrar, Natural 55%
Farmacia 1 s - Simacenir 3 4 1124 i3l 45% Naturad $5%
Cobrar, atender
Plasticosivasijasiutensilios | 14 | entregar, ordenar 2 5 80.49 :‘n’;‘:m Naturat 50%
almacenar.
Cobrar, sfender,
Locales tipo A 2 enfregar, ordenar 3 10 33.56
amacenar, vender. Natural 65%
Cobrar, atender, Artinciag asy, | Nt 80%
Kiosco lipo A 1 entregar, erdenas 2 10 10.25
amaceanar, vender.
2 : Jugar, corer, sentarse, Natural 96%
Area de juegos Infantil 1 sl - dheirse 0 80 101.56 Antificial 5% Naturi 80%
Realizar cobros,
Local para registrar cuentas, hacer Nadural 40%
Agencia bancaria 1 tiia, atender & 5 o 531 Artificial os, | AW 50%
pibkco, recibr pagos,
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Atender, cobrar,
Frutas 20 oA, 2 5 116.48
Atender, cobrar,
Verduras 20 g 2 5 116.48
) , Alender, cobrar,
Hierbas! Especies 14 ek Bk 2 5 8217
Atender, cobrar, 2
E Florecias 8 als 2 5 47.26
N Cobrar, Mender,
'—g Gallinas, polios vivos 8 | eniregar, ordanar 2 5 4343 | 8314 |Nawrl m Natural 80%
aimacenar, vender. Artificial
g ‘ ‘ Cobrar, stender, »
< Locales de comida rapsda 12 entregst. senir 3 5 99,21
Area de mesas 18 Comes, hablar 2 4 150.43
Area de espera 8 Sentarse, esparsr 0 5 156.4
1 \ Cobrar, slender,
Kiosces tipo B 4 pie) JERANIFS 2 5 19.68
Pollerias 9 3 5 6128
Camnicerias/licteos 10 Preperar, cortar, 3 5 75.18
peokeabesiorty 207.24 | NAUELEO% | natusal 70%
g! Marranerias 11 producto 3 5 72.99
Pescaderlas/manscos 12 3 5 8777
Control, higiene 4 Controlar, inspeccionar, 1 1 1438
vy calidad almacenar produclos :
Lavado y preparacién 1 {HIONG MW procees] | e 0 33.92 N 2% g
Aracenar, ordenar, 1 0 6.13 At
Bodega de decomisos 1 .
Bodega de almacenaje 1 | e '.‘“""" 1 0 679
( Natural 0%
Cuarto frio 1 |Almacensr empaquetar. 2 0 11.69 ificial 100% Natural 0%
Limpiar, lavar, Natural 25%
Cuarto lava verduras 1 wcto 8 0 15,80 Articial 75% | aturd 85%
Pargueo camidn
Parquearse, retirar
§ de basura + zona de 1 3 0 35.08 Natural 95%
dasachos solidas : X
8 desechos soihdos 30063 | Artificial 5% R 100%
5 Cuartos para basura 4 Depositar basura 4 Q 19.67
< . desechos Natural 75%
Bodega de Aseo 1 #olidos. Almacenar 6 0 2307 26% Natural 30%
ci Revisar-y limpar
isterna de agua 1 el 2 0 2381 Natural 15% | Natural 2%
Revisar y diw
Cuarto hidraufico (bombas) 1 mantenmiento 2 0 16.39
& equpo.
y Revisar, reparar Natural 30%
Cuarto eléctrico {tableros) 1 2 0 4315 Natural 25%
ol S Artficial 76%
Bodega de mantenimiento 2 Almacanar productos 3 0 41.32
Montacargas 2 Trasiadar producto 4 0 :9.35 Natural 75%
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Sentarse. estar Natura 807%
Plaza cultural 1 &% ol vendax; 10 40 167.57 20% Natural 75%
. Hacar nacesxlades
se""'g:s !’;""mms 2 | tsiologicas. Impleza 2 16 86.39 2";“' :?; Neturat 60%
by igvarse |35 manos,
o Parqueo de vehiculos 89 [¢] 3 1112.50
iz’ Estacionarse ::::";2‘; Natural 80%
Parqueo de motos 39 0 2 54.21
]
@
; Parqueo carga/descarga 12 msumm 2 o 24764 | 1931.31 | Natural 90% | Naturel 80%
= Natural 95%
Patio de manicbra 1 Manicbrar 1 0 14 18 5% Natural 100%
. Natura 25%
Parqueos sspeciales 3 Estaconarse 0 3 51.50 Articisl 75% Natura 60%
Parqueos de bicis 2 Estacionar bicicleta 0 8 15.84
Zona de microbuses 1 Esperar, senfarse, 2 20 11173 Natural 100% | Natural 160%
Zona de taxis 1 | Ssterde ple. sbordar 4 12 69.75
Taquerlas 2 20.18
o
Q
E Platillos tipicos 2 2018
Comer, hablar, Naturat 80%
s Came asada/Quesadilas 2 degusta, tomar 3 5 2018 | 100.63 20% Natural 100%
S Cevichenas 2 20.18
<
Chocolateria & antoflos 2 20.18
Fuente: Elaboracion propia afio 2022.
4.2.2 Tabla No. 17 Resumen COD
DESCRIPCION CANTIDAD
Agentes 755
Usuarios 2010
DESCRIPCION CANTIDAD Nota:
Are Mm G Vﬁv'av 2649 m Con el programa de necesidades que
. propociond el Sindicato de comerciantes, la
AnmSocn . ?85'05 m? investigacion de campo, el estudio de casos
Ares Semibdmeds 83154 m? analégos y el COD, se llego a establecer
Area Homeda 29724 = la cantidad, tipo de locales y &reas
e P e complementarias que debera tener el Mercado
8 e Apoy 30063 m* Municipal de Coatepeque.
Area de Servcio 193131 m?®
Asen Gastrondmica 10083 m® Con la tabla resumen COD, se llego a la

SUBTOTAL 4473.;' m; conclusién que para poder disponer de todas

- gy e bt e e las areas que se proponen para el nuevo

Cncuﬂcm o pvalonal(w’b) 243559 '_"7‘ mercado. Se plantea el disefio de los locales

Cirauiaciones vehicular (15%) 123000 m* comerciales en dos niveles y un sétano para
——— estacionamientos de vehiculos motores.

m uso neto Nivel 1 235761 m*
m? uso neto Nivel 2 287725 m
TOTAL 503486 m*

Fuente: Elaboracién propia afio 2022.
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4.3 Proceso de diagramacioén

4.3.1 Matriz de relaciones

Area Administrativa }\ SIMBOLOGIA
X

Area Seca h()]( >l

Area Semihumeda )I/\!(m 2 Relacion directa

. /3N
Area Humeda )2<l/)l.\ ! l\l</6 1 Relacion Indiracta
Area de Apoyo VEY
g }O\\'\ I />6i,\/ 0 Sin relacion

Area de Servicio l ll>5\

. s

Area Gastronomica \6/\/

4.3.2 Diagrama de relaciones

SIMEQLOGIA

—t . = = = = | Felacion desaabla

A — | FelEcion necesana
rea —— . AreaSeca |
Administrativa Sin relacion

N/ I _3__[ AreasSemi
Area Gas- : __)4.;_--5- \

tronémica

< Servicio
Area de

Apoyo
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4.3.3 Diagrama de circulaciones

Area
Administrativa

Area de
Servicio

SIMBOLOGIA

9 Indica ingreso < Indica circulacion O Vestibulo
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4.3.4 Diagrama de circulaciones

TRICENTENARIA

raenatac e San Carcs e Casteras

’-\/‘ \/ —V 7\

f/ Area \ \

_:'B Area de | Humeda \\
- Apoyo \l

/%—%hj L

Cultural

_
o T
’L

_}i Area de }
Servicio

SN L

BN 7
[ Area Gastronomica / '\

SIMBOLOGIA

~

o
[ N\ Norte l%> Ingresos <[ Ventilacion i’i_f __ | Circulacion

-

A
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4.4 Predimensionamiento de usuarios

4.4.1 Determinacion de poblacién futura

Los datos que se muestran a continuacion fueron tomados del Instituto
Nacional de Estadisticas de Guatemala (INE), censo 2,018; XIlI de Poblacion y
VIl de Vivienda. Se tiene registrado que la cantidad total de habitantes del
municipio de Coatepeque, Quetzaltenango es de 105,415 personas. Donde
el 35% representa a 37,330 habitantes del area urbana y un 65%

corresponde a 68,085 pobladores del area rural.

Para tener una estimacién de los usuarios finales del proyecto, se utilizara
el método Geométrico, tomando como base la poblacion del ultimo censo

con una tasa de crecimiento anual del 1.40% con una proyeccion al afio 2,038.

Dénde: Férmula:

Po = Poblacion ultimo censo Pf=Po (1+i)An
Pf = Poblacion futura
. . Pf=105,415 (1 + 0.014) 20
i = Tasa de crecimiento

n=Numero de afios ESrmli1g:207 habitantes

Nota: La poblacion de proyeccion futura para el afio 2,038 es de 139,207 habitantes.

El proyecto se encuentra establecido en una zona donde predomina el
uso de suelo comercial y habitacional, en un radio de influencia urbana directa
mayor a un kilometro. Los modos de movilidad mas empleados que se
puedieron observar dentro de la ciudad de Coatepeque son el vehiculo
particular, la motocicleta y el transporte colectivo (microbuses y taxis
rotativos), recorren distancias menores a 1000 metros hacia el centro,

en un tiempo estimado de 10 a 15 minutos.
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4.4.2 Estimacion de familias

Para estimar la capacidad de usuarios del mercado, se calculara sobre la
poblacion proyectada al afno 2,038. El radio de influencia sera toda el area
urbana, con el 35% de poblacién, lo equivalente a 48,722 habitantes. Segun
el Instituto de Fomento Municipal (INFOM), la cantidad de familias que
hardn uso de un mercado se calcula dividiendo la cantidad de poblacién
de habitantes dentro de numero 5, siendo este el numero promedio de

integrantes de una familia.

Calculo:

48,722 habitantes / 5 integrantes por familia = 9,744 familias.

4.4.3 Estimacion de usuarios

Si para el afo 2,038 se tendra un total de 9,744 familias y que unicamente
el 1.5 del total de ellos, hacen uso de un mercado una vez por semana; se

puede estimar el total de usuarios de la siguiente manera:

Calculo:

9,744 familias * 1.5 usuarios por familia = 14,616 usuarios por semana

Se estima que el tiempo de permanencia promedio de los usuarios en los
mercados departamentales, es de 90 minutos por visita y que la frecuencia
de uso del mismo, se da entre los dias “jueves, viernes y sabados”. Por lo
tanto, al dividir el total de usuarios por semana dentro de los tres dias de
mayor movimiento, se obtienen 4,872 usuarios. Si la frecuencia de uso es
de 90 minutos, la capacidad de ocupacion sera ser 914 visitantes, ocupando

1.76 m? por usuario.
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4.4.4 Estimacion de locales

Actualmente son 328 puestos informales afiliados desde el afno 2,009
a la Federacion Sindical de Trabajadores Independientes (FESTRI-CGTG)
y 75 comercios formales que alquilan un local fisico. Con el total de
personas que haran uso semanalmente el inmueble, se procedera a

calcular la cantidad de locales que debera tener el anteproyecto.

Se tomara como una referencia el siguiente indicador de la Secretaria
de Desarrollo Social de México (SEDESOL). Donde indica que por cada

121 usuarios o habitantes en un mercado, se debera disefiar un local o puesto’’.

Calculo:

14,616 usuarios / 121 personas por local = 121 locales

Debido a que la férmula unicamente da como resultado una estimacén minima,
el anteproyecto solo dara cobertura a 237 puestos formales. Con el objetivo
de tener areas complementarias como: una plaza cultural para dias de
piso plaza, actividades civicas y culturales; ademas se tendran areas de
apoyo, de servicio, locales y quioscos anclas; un area de juegos infantil,

una agencia bancaria.

En los locales externos del primer nivel se propuso un area gastronomica
para que pueda operar de noche. Para que las ventas de carreta (taquerias,
platillos tipicos, carne asada, otros) establecidos en el espacio publico, sigan
funcionando de una manera digna y ordenada en el horario habitual de

todas las noches y madrugada.

1 Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, “SEDESOL”, (p.26), consultado en mayo de 2022.
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4.4.5 Determinacion de estacionamientos

Para calcular la cantidad de aparcamientos que se necesitan en el proyecto,
se usara el siguiente parametro consultado en la Guia de Aplicacion
Dotacién y Disefio de Estacionamientos de Guatemala, establece que para
superficies que se dedican a la venta de productos como comercios,
areas publicas, etc., se requiere una plaza de estacionamiento por cada
24 m? de uso neto. Para calcular se tomara como uso primario el area

que ocupan los puestos comerciales, locales, quioscos, entre otros.

Calculo:

1,817.15 m? (uso neto) / 24 m? = 76 estacionamientos

4.4.6 Plazas para discapacitados

Si el proyecto tiene un requerimiento de mas de 50 plazas, ya sea publico
o privado y esta dedicado a un uso no residencial que implique concurrencia
y brinde atencidén al publico, debera de contemplar un 2% del total de las

plazas para el estacionamiento de discapacitados o especiales’?.

Al establecer lo anterior, se procede a calcular con una regla del tres, dando
como resultado 2 unidades de estacionamientos. En el caso del proyecto

se disefiaron 3 plazas especiales ubicadas en el sétano.

4.5 Carga de ocupacion™

Es la capacidad de un area para albergar dentro de sus limites fisicos una
determinada cantidad de personas, establecida en bases a espacios

disponibles y metros cuadrados necesario por usuario.

2 Guia de Aplicacién Dotacién y Disefio de estacionamientos, Guatemala, (p.22), consultado en mayo de 2022.
73 https://conred.gob.gt/normas/NRD2/Manual NRD2.pdf, consultado en mayo de 2022.
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4.5.1 Determinacion de la carga de ocupacion

Para calcular la Carga de Ocupacion (CO) se debe presumir que todas las

partes del edificio estan ocupadas al mismo tiempo. Se calcula de la siguiente
forma:

CO maxima = Area m?/ factor C.O (segun

4.5.2 Factores de carga de ocupacion

Se refiere a la cantidad de metros cuadrados por persona para un uso
determinado. Para edificios o partes de edificios con multiples usos, la
carga de ocupacién debera calcularse con todos los usos y se utilizara

la que resulte en el mayor numero de personas.

4.5.3 Tabla No. 18 Calculo de cargas de ocupacién

Estacionamiento 25?4377 Eétacionar 18 5 139
SETANG Carga y descarga 121.81 Estacionar 185 7
Bodegas 100.86 Almacenar 27.88 4
Circulaclones 26297 Transitar 28 94
Carga y descarga 22458 Estacionar 185 12
Mercado 98949 Compras 28 353
Plaza cultural 1713 Vender/transitar 28 61
NIVEL 1 Administracion 26.49 Oficina 93
Contral, calidad e higiene 72.88 Almacenar 93
Servicios sanitarios 4230 Asear 464
Circulaciones 1010.78 Transitar 28 361
Mercado 614,84 Compras 28 220
Servicios sanitarios 44 99 Asear 464 10
Area de juegos 10156 Jugar 102 100
NIVEL 2 Area de comidas rapidas 230.32 Comer 185 12
Agencia Bancana 75.29 Depositariretirar 464 16
Circulaciones 1211.84 Transitar 28 433
Bodega de Aseo 23.06 Almacenar 9.3 2

Nota: Lo factores de Carga de Ocupacion pueden ser consultados en los anexos de este documento.
Fuente: Elaboracion propia basado en Manual de uso para la Norma De Reduccion De Desastres Numero Dos -NRD2, (9-15).
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4.6 Tabla No. 19 Indicadores del proyecto

% USAC

‘-‘ *‘ TRICENTENARIA

et A"‘ San Carom do

Localizacion Latitud: 14°42'16.17"N
Geografica Longitud: 91°51'47 48"0
3
Ubicacion 62 calle Zona 1, Coatepeque
Quetzaltenango
y = Mercado Municipal
Tipo de equipamiento Minorista
Radio de cobertura urbana > alkm
. 139,207
Poblacion futura a atender hibkantes
No. de familias 9,744
, 4,872
Usuarios por dia PR
No. de agentes 755
Tiempo de permanencia o0
PO minutos
. , 1844
i C. 0O Maxima pers
Area de terreno 442233 m?
m? totales en sotano 3,097.99m*
m* totales Nivel 1 2619.33 m?
m? totales Nivel 2 2,853.69m?
Area total de Consfruccion 8571.31 m?
: 1.76 m?/
Factor Carga Ocupacion e
|, Ocupacion 0.59%
|. Construccion 1.84%
Area Util Comercial 497218 m?
No. de locales 237
89 vehiculos
3 especiales
No. Plazas 39 motos
de Parqueo 16 bicis
10 pick ups
2 camiones

Fuente: Elaboracion propia afio 2022.
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4.7 Premisas generales de disefo

4.7.1 Tabla No. 20 Premisas urbanas

MERCADO MUNICIPAL DE LA ZONA 1
E INTERVENCION URBANA DEL
ENTORNO INMEDIATO, COATEPEQUE,
QUETZALTENANGO.

Adaplar el proyecto con las
caracleristicas fisicas de

topografia del ferreno y las
condiciones oulturales del
lugar y poblacdn a
traves de un sistema de
movilidad alternativo, que
tenga facilidades de acceso
vehiculares y pealonales
para los usuarios

Establecer sotye la 6° y 7% Calles
una conexion directa haca ef proyecto
por medio de una propuesta vial
que ordene los distintos medios de
fransporte y brnde segundad a
los usuarios al transitar por las calles.
Dotar en la 2* y 3* avenidas, nuevas
dreas de estacionamienios poblicos
para motos y carros

Establecer paradas para el Wransporte
colectivo de microbuses, taxis rotativos
y 4reas de ciciopuerios

" Pasen jaemenet

Conrein vl

L2 e e .
Pawies e vespore
Azceso o somacw

Clasificar y ordenar las
circulaciones viales éntre
los distilos  tpos de
transportes motonzados y
no motorizados para
garantizar proteccion  de
los usuarios y vistlantes
que hagan uso de estos
coredores viales

Disefiar una propuesta vial sobre ia
6" Calle con ciclovias en ambos
sentidos, dos camles vehiculares en
una direccion con aceras peatonales.
Diseflar en la 7" Calle un paseo
peatonal con aceras anchas, donde
se integren: palmeras allas, dstntos
pavimentas con lexturas y colores,
cruces  peatonales,  (Wimulos  tipo
boya, sefializacion wial, bolardos
de concreto, bancas de madera
y oconcreto, basureros de metal
luminaras tpo led y accesos
universales para personas con
discapacidad

Calle

jor vial 8*

Generar areas de
amortiguamiento
permeables con el proyecto
y su entorno inmediato.

Facilitar of desplazamiento y conexidn
a los usuanos como visitantes a través
de espacios abierfos legibles como:
plazas, areas verdes con éreas de
descanso, ciclovias, caminamientos
con acceso universal para gque las
personas lleguen y se desplacen a
pie o en bicl hacia las instalaciones
del nuevo mercado sobre la 6" y 7°
calles

~
[’
[
O
@
o
c
e
o
=
@

Reubicar una parte del
comercio  informal  hacla
&l nuevo mercado municipal
para recuperar ol espacio
publico de la 7" Calle y su
entorno inmediato,

Diseflar sobre la 7% Calle una
propuesta vial y peatonal gue conecle
hacial ‘&l nuevo Mercado, con el fin
de recuperar el patimonio comercial
de los habitantes y comerclantes
del lugar

Crear un espacio seguro, armonikaso
y de sana convivencla donde los
usuarios se sientan |dentificados.

Fuente: Elaboracion propia afio 2022.
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4.7.2 Tabla No. 21 Premisas funcionales

% USAC

Classficar los ACCESOS,
circulaciones vehicudares y
peatonales hacia las

distintas areas del proyecto
y su entorno inmediato

Establecer un acceso al area general
de basura y dos accesos vehiculares
al sotano por la 7* Calle

Accesos al area de carga y
descarga por la 2° Avenida.
Circulacion y abordaje para el
transporte publico por la 6* Calle
y 2* avemda.

Contar con 3 accesos principales
hacia el mercado.

Dhsponer de circulaciones
pnncipales y secundanas, para
desplazarse dentro del proyecto

AUy A

Distribuir las areas 6 puestos
del mercado estratégicamente
para que los usuarios se
desplacen segin las
necesidades e intereses de
compras.

Implementar arquitectura
sin  barreras en  areas
extenores e Interiores del
proyecto como una necesidad
incluyente hacia las personas

Contener rutas de evacuacion
por cada nivel que dinjan a
las zonas de amortiguamiento
del proyecto (articulos 15,
16 Nommas minimas de
segundad en edficaciones e
instalaciones de uso pablico
~NRD2-).

Zonficar & proyecto de acuerdo a
programa de necesidades:

- Area administrativa

- Area seca

- Area semihtmeda

- Area himeda

- Area de apoyo

- Area de servicio

- Area gastrontmica
Disefiar el proyecto en 2 niveles
y 1 sotano (parqueos). Con
capacidad para 237 locatanos

LRCAICMA 1 UMCIONAL

o 0'
0

Q@
Fuamte Eatocarsin proges

¥ 4,872 usuarios.

Disefiar rampas como medio
de circulacdn & acceso vertical
hacia los tres niveles del
proyecto. Las rampas seran menores
al 8% de inclnacion

Cumplir con un minmo de tres
parqueos para personas en sila de
ruedas & mujeres embarazadas, con
pasos de cebra y tamubos reductores
de velocidad tipo boya

Establecer.

2 salidas de emergencia en el
segundo nivel en  direccion
Este-Oeste

4 salidas en el pnmer piso, ubicadas
porla 2% 3° avenidas y por la 6" calle
Tres sabdas de emergencia en
el sotano,

Todas las salidas de emergencia
daben estar |denfificadas y a una
distancia de no mas de 45 mis
hacia las gradas de emergencia
que da al exterior del Mercado

el wts e

= B ot
Funts So reeee

| R e

Fuerte: Elaboracdn propa

il

r-—-r
-
1

u.‘

K

|
LTTYI TV et ]
Fuents: Eabocacan sropa

IES .

Tener areas de carga y
descarga y una zona de control
de higiene para el ingreso
de productos humedos vy
semihimedos al mercado.
(Criterios de disefic de un
mercado INFOM)

Disefar parqueos con ares de carga
y descarga con Ingresos resiringidos
para  vehiculos de  mercaderias
perecederas, un patio de maniobras,
rampa de servicio y dos montacargas
genecales, Parqueos adicionaies de
carga y descarga en el sotano,
sefializados con acceso drecto a
montacargas.

Tener un ingreso de productos al
mercado por el érea de control de
higiene y cahidad, un area de lavado y
limpieza, bodega de decomisos y
bodega de almacenaje y un cuarto frio

[ wmawiawnn l »

® Fanen vyt e
B -

Fuenie  Eaboaion procds

Fuente: Elaboracion propia afio 2022.
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4.7.3 Tabla No.

22 Premisas ambientales

edificacion debe
con  un  optmo
dentro  del

La
cumplit
emplazamiento
terreno

Dsoflar y emplazar la edificacon
con una orentacion sobre el eje
Este -Oeste del tarreno

Disefiar las fachadas pnncipales
en direccion Norte y  Sur, ocon
ventanas grandes abatibles, con
ojos horizontales tipo parte luz

Fusnte: € ubocacdn poge

Diseflar  con  estrategins
que contribuyan a reducis ol
impacto ambiental asociado al
uso excesivo de la energia
en la odificacion, al  usar
sistemas  activos para ol
confort  como:  ventilacion
natural, al renovar, tener
camblos constantes de aire y
una temperatura  interna
confortable en  cada nivel
del mercado

Disefar e proyecto  con
eslrategias  de  arquiectura

sostenible a través de
medidas de eficiencia en
el consumo del agua,

que el mismo, pueda calificar
dontro del modelo integrado
de evaluacion verde para
edficios de Gualemala (MIEV)

En sétano. se define una allura
de 2 60 m de nivel de piso a clelo
raso, con un sstema de ventilacion
con aberturas de 40 cm enlre losa y
muros de contencidn, en lados
Este y Oeste y por los accesos y
salidas al estacionamionto  para
disipar la ganancia de calor

En planta baja. se define una altwa
de 3,38 m entre nivel de plso a cislo
Mso, n fravés de un sistema de
ventilacion  cruzada con  espacos
divididos por medio de aberturas de
40 em, enlre la viga y los
cerramientos  verticales extenores
del lado Este, Oeste y Sur

En planta alta: establecer una
altura de 6 m, desde ol nivel
de piso hasta la cumbrera, y
en la parte mas baja 440 m_ por
medio de un sistema de ventifacion
cruzada natural, para aprovechar
la  orculacién  de los  vientos
dominantes y secundarios a traves
do las aberturas on los |oist vy los
muros exteriores del lado Este y
Oeste.

Captar ol agua de Nuvia por medio
de la cubserta hacia una cisterna
de  almacenamiento  para  su
posterior reutifizacion a través de
un  sistema de filtracion y un
mecanismo de control de bombeo
Manejo de aguas grises y negras
por medio de Bodigestores
anaerdbicos  para e eliminacion
do desechos organicos y postenor
sor  descargados eon los pozos
municipales.

T v ]

T I L

CEUEMT 1 SR
P ST Py T AT

. KON EJE SUR- NORTE

Fuente: Elaboracién propia afio 2022.
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Minimizar la eficiencia en
el uso de energia que
consumen los equipos
do refrigeracion  para  los
locales humedos y &reas
da comida insialados y
asl  reducir Jos costos
operativos en la edificacion.

Fumnte: £ iatormonn propes

Disefiar el proyecto con
estrategeas  de  arquitectura
sosienible a través de
medidas de eficlencia en
el consumo del agua,
que el mismo, pueda  calificar
dentro del modelo  integrado
de evaluacon verde para
edificios de Guatemala (MIEV)

Contemplar la nstalacion
de lazas sanftanas con un
mecanismo de fluxémetro, urinanos
de pared con valvulas de descarga
y grfos con cere aulomatico a
través de sensores electronicos

" L ¥
cooy

Contar con un ingreso y un
area de parqueo establecido para el
camion de aseo municipal
Disponer de un adecuado manejo de
desechos solidos a traves de cuartos
tipo contenedor para Ia
clasfficacion de papel, canon,
plastico, metal, wdrio y organicos,
dentro y fuera del complejo
Contar con servicios pnvados para
el traslado y manejo interno de ia
basura al exterior

Fuente Elabome On propid

Utilizar el paisajsmo como
fuente de refngeracion
gratuta y estralegia de
diseflo wbano, para que el
envolvente formal del edificio
se integre de un modo
armonioso con su entorno

Emplear palmas alncanas de
gran altura y vegetacion
pequefia de cima tropical
regional, para  refrescar  la
brisa de are, omamentar y delimier
los corredores urbanos,
utiizar barreras que  mimmicen
el ruido, el polvo, y la insidencia solar

Funmme: 1Ty O prgtem camy

Fusrtn *f3a www grggiem Can

Evitar la exposicion directa
hacla los ambientes de los
rayos solares y garantzar
un  desempefio  iuminico
natural eficiente dentro del
ptoyecio,

Utilizar prolecciones solares
como parte luces en las ventanas
y cubletas & woladizos para
minimzar  la  incdencia  solar
en los ambientes al sur cesie

Fuente: Elaboracion propia afio 2022.
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4.7.4 Tabla No. 23 Premisas morfolégicas

. "3

—q

Crear enfasis visual en 105 accesos
al proyecto, a través de texturas y
colofes, y jerarguia en elementos
importantes del objeto arquitectonico
segun su funcion 6 espacio, por
medio de matenales, como concreto
aparente, wdno, metal, etc.

Utiizar en la volumetria del
proyecto formas geométricas basicas
- “@ls puras, para lograr una adecuada
edificio  debe  respetar | respuesta estructurdd y funcional
el cardcler lotmnl. la | No, deben sobre pasar la altura de

: oo a 3 rmveles, para mantener la
& las.d y . horizontalidad con su entorna,
construcciones

cercanas, debe integrarse
con e medic natural,

tener denbdad y tomar s
-

en cuenta las necesidades Emplear on ol disefio del proyecio ~ J

y caracleristicas culturales | conceptos  generatrices  como vl

sociales, comerciales de la | Simefria  para  generar  una .
distribucion ¥ COMPASICION A5

poblacion y fesponder 2 | cquiibrads en los elementos ‘

un  estlo  arquitecionico | el disefio y su entorno mmediato. -y
minimalista 6 contemporaneo .

-

L AR

Recuperar {a imagen urbana de
las construcciones exstentes al
entorno  inmediato del mercado,
dignificar el patnmonio cultural de
ia economia comercial y transformar
¢l uso del suelo en un sector
mas habiable y comercial con
mejores  servicios, plusvalia y
atractivos turisticos

Fuente: Elaboracion propia afio 2022.
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4.7.5 Tabla No. 24 Premisas tecnolégica-constructivas

#5USAC

% TRICENTENARIA

- »--'"‘ Uraveraktad Se San Caros e Gasterat

§6 plantea para muros de contencion
en  sotano,  las  planchas I
pretensadas de contencion de
PraCon. Elementos rectangulares
de hasta 015 mis de espesor i
fabricados con un concreto  de
5,000 psl, un acero de preesfuerzo
de 270 ksi ¥ un acero de refuerzo
complementaro grado 80. Tiene un b
rendimiento de instalacion diaro de
120 m". Ahorro en tiempo y mano de
obra al instalar. Presenta mayor
economia con olros  sstemas
constructivos

En losas de entreplsos se propone
un sistema de viguetas pretensadas
y Molde LK. El Molde LK es una
formaleta metalica autosoportante
que reemplaza al espacio de las
bovedillas. Con una fundicion in

; situ de concreto de hasta 6,000
Disefar con SABLEMAS | nt dm £ 7 ottt Es una

constructivos estructurales | 1082 liviana, scondmica y con mayor
agiles o livianos de rapida capacidad de carga en ol mercado

A Con este sistema, de rapida
instalacion, ensamblaje, que | |oaacian se ahoma en mano de

Fuente mages Om grupa FeToN

reduzcan costos, desperdicios | ohry e indirectos. Y por su bajo

en ol proyecto

y la  huella de carbono de | peso propio se logran reducciones
los  materiales empleados

importantes en o ocosto de las

_eslructuras principales

Fuemie DS /HRCoN JOM TN 333 07

SECCION THICA

Fomentar la compra de | §¢ empleara una estructura tipo
materiales  y  productos | Joist, galvanizada formada  por
de construccion fabricados | res  elementos de alma  ablerta
cerca del proyecto, ayudar | @poyados (wgas, costaneras
a las oconomias locales, | Puntales) que  actuande  en
i izar fr Bl conjunto  cubren grandes luces

g8 de menor ocosto, o
y ol impacto ambiental de la me sistemas. o
edificacion y que & mismo
califique dentro del modeio

integrado  de  evaluacion | Utilizar  estructura  de  marcos i ey o
verde para edificos de | rigidos de concreto reforzado, Las N NAVA AR AN AN A1 R
Guatemala (WIEV) columnas, vigas, zapatas deben ¥ . S 4N
calcularse por un  especialista "
estructural Todas las columnas -

serdn circulares con un acabado
de concrelo aparente, con  una
modulacion entre ejes menor a
10 mis

Fusete. Saboracon Droges

Utilizar laminas galvanizadas
troqueladas a la  medida, en
color cedeste con  un  callbre
adecuado, lamina  fraslucida de
policarbonato vy lamina ksa para
cumbrera, sobre estructra  joist
y cargalaminas gatvanizadas

LAMIMA ENCELESTE » LAMNA THASLUCIDA

Fuente: Elaboracion propia afio 2022.
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Hacer eficiente la
transmision  térmica en
materiales que ayuden
a generar un  confort
ambiental interno  acorde
a |as caracteristicas vy
condiciones  dimaticas  del
lugar, minimizar el efecto de
isla de calor urbana para
los ‘amendatarios y usuarios,
y reducir el impacto de huella
de carbono de las matenas
empleadas en el proyecto,
para calificar dentro del
modeio integrado de
evaluacion verde para
edificios de  Guatemala
(MIEV)

Emplear bloques aligerados de
arciia cocida de una medida
de 14 x 19 x 39 cm de
B8 kglcm’, de resistencia para
las parades de las areas de
bafos, cuarto lava verduras y locales
secos que dan al exteror & una
altura de 2.50 metros,

BLOOWE ALIGERADO DE ARCILLA

Utiizar  ladrillos  tipo  blocks
huecos de arcilla cecida para
divisiones intenores de locales
secos, semihumedos a  una
altura menor a 180 metros
de 9 x 18 x 36 cm, de 35 kg/lem?
de resistencia. Son de bajo
costo y funcionan como aislante
natuwral de temperatura,

CADRILLO Y90 BLOCK DE ARCILLA

Usar un muro de 30 cm de
grosor de hormigon cicopeo  con
bloques de mpedra sin tallar del
lugar, revestidas con placas o
planchas de acero Inoxidable
de 5 milimetros de espesor en
ambas caras, como ceframiento
vertical para |2 bdveda bancarta

Para las paredes de las dreas
de control de calidad, agencia
bancaria, ublizar  mamposteria
reforzada con block normado
tipo C de 14 x 18 x 39 om
de 35 kg/om’ de resistencia con
repellc y ahsado en gris en
ambas caras

Sustitur mas del 30% del
cemento porlland, por cenizas
volantes en  elementos  que
lleven concreto  como. losas,
vigas, columnas, zapalas,
muros de hormigon  ciciopeo

y planchas de contencién para
reducir los costos en obra gris
del proyecto.

Fuente: Elaboracion propia afio 2022.
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4 8 Fundamento conceptual

Fuente: Elaboracion propia afio 2022.
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Fuente: Elaboracion propia afio 2022.
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Fuente: Elaboracion propia afio 2022.
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Fuente: Elaboracién propia afio 2022.
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L T A D D E MERCADO MUNICIPAL DE LA ZONA 1

E INTERVENCION URBANA DEL
ARQ U ITECTU R A ENTORNO INMEDIATO, COATEPEQUE,

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

5.8 Renders y visualizaciones

5.8.1 Apuntes del entorno inmediato

Propuesta sobre 7a. calle
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TRICENTENARIA ARQU ITECTU RA ENTORNO INMEDIATO, COATEPEQUE,

Univeraii o S Cas o Guntasuuis UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

5.8.2 Apuntes exteriores

6a. calle y 3a. avenida

3a. avenida y 7a. calle
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USAC F A C U L T A D D E MERCADOMUNICIPALDE LA ZONA 1
USAL | ARQUITECTURA | Simnmcossramacs

Podalastcpelitracaindaaale UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

Area de carga y descarga

Ingreso principal al mercado
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a TRICENTENARIA

o Ay UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

5.8.3 Apuntes en sétano

Zona de parqueos especiales

Parqueo de carga y descarga (montacargas)
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5.8.4 Areas de apoyo

FACULTAD DE
5 USAC | ARQUITECTURA

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA

MERCADO MUNICIPAL DE LA ZONA 1
E INTERVENCION URBANA DEL
ENTORNO INMEDIATO, COATEPEQUE,
QUETZALTENANGO.
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USAC FACULTAD DE MERCADO MUNICIPAL DE LA ZONA 1
UOAL | ARQUITECTURA | Sibmsmacosne e oteea,

ket e S Cotn e Grntasmnte UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

5.8.5 Apuntes interiores primer nivel

Plasticos /Vasijas /Utensilios

Ropa nueva o boutique
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FHUSAC | ARQUITECTURA | EREainidiar.,

Uiveratind o S Carton i Guntoreaie UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

Ropa Americana

Zapaterias
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SHUSAC | ARQUITECTURA | Sttt

Subaatiad Sus Gt e ot UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

Ferreterias

.F.’-......, :

‘:

Quiosco ancla
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UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

#USAC

TRICENTENARIA

raenatac 2o San Carce oo Casteras

CARNES

Carnicerias

Mariscos y polleria
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TRICENTENARIA ARQ U ITECTU RA ENTORNO INMEDIATO, COATEPEQUE,

A UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

FUSAC | LASYHEAD DF | s s
1;;.

Locales exteriores

Area gastronémica
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ARQ U ITECTU R A ENTORNO INMEDIATO, COATEPEQUE,

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

#USAC

TRICENTENARIA

raenatac e San Carcs e Casteras

5.8.6 Apuntes interiores segundo nivel

Area de juegos infantil

Area de comidas y mesas
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FACULTAD DE MERCADO MUNICIPAL DE LA ZONA 1

ARQ U ITECTU RA E INTERVENCION URBANA DEL

ENTORNO INMEDIATO, COATEPEQUE,
N,

........,I LB s UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

Agencia bancaria

175



F A C U L T A D D E MERCADO MUNICIPAL DE LA ZONA 1

E INTERVENCION URBANA DEL
A R Q U 'TE CTU RA ENTORNO INMEDIATO, COATEPEQUE,

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

=% USAC

2 TRICENTENARIA

o
- San Carom o

Vestibulo y area de rampa

P . /

Florerias
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bt s Gt o ot UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

Area de consumo diario
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Uraveriktac e San Caros de Gunterrat

FACULTAD DE

ARQUITECTURA

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA

5.9 Estimacion de presupuesto

MERCADO MUNICIPAL DE LA ZONA 1
E INTERVENCION URBANA DEL
ENTORNO INMEDIATO, COATEPEQUE,
QUETZALTENANGO.

El presupuesto fue elaborado con base en metros cuadrados respecto a

cada una de las areas con las que contara el nuevo mercado y su entorno

inmediato. Para contar con un presupuesto real se necesitara posteriormente

elaborar una planificacibn  completa, cotizar todos los estudios
correspondientes y permisos municipales correspondientes.
5.9.1 Tabla No. 25 Estimacioén de presupuesto
DESCRIPCIOH CANT UHIDAD UHITARIO TOTAL
SOTAND 3097 .99 mt* 24 200,00 213,011 ,555.00
PRIMER MIEL 261933 mit? 13,600.00 19,429 555.00
SEGUMDO MIWEL 235643 mit? G3,200.00 Q7 B63 576.00
SUMMISTRO, FABRICACION % MONTAJE DE :
ESTRUCTURA METALICA DE PERFILES "W 235643 it 585,00 @1,401 311,35
SUMMISTRO E INSTALACION DE ESTRUCTUR A
2
DE LAMIMA TROGUEL ADA 285369 it 150,00 2423 053.50
MEJORAMIEMT DEL ENTORMO INMEDIATO SOBRE
Bay 7a CALLES, 28 v 33 AYEMDAS DE LA ZOMA 1. 4960 53 i G585 00 o2 497 514 80
[ADOGUIRARMIEMTO, MOBILIARIO UREARD, JARDIMIZACIEN ' '
Ny SEﬁ.ﬁ.LIZ.ﬁ.CIDN]
TOTAL COSTOS DIRECTOS Q34,432,301.85
HONORARIOS PROFESIONALES
[DISEAD ARQUITECTOMICO, AMALISIS ¥ DISERD ESTRUCTURAL,
DISEAD HIODRO-SAMITARIO, DISERD ELECTRICO E b SR
INSTALACIOMNES ESPECIALES)
ESTUDIS DE IMPACTO AMBIEMT AL 3 ,500.00
ESTUDIO DE SUELD 210,000.00
ESTUDIC DE TOPOGRAFIA, 15,000.00
TRAMITES ¥ PERMISOS MUNICIPALES G2 500.00

INTEGRACION DE COSTOS
COSTOS DIRECTOS

TOTAL COSTOS INDIRECTOS

02,086,938.11

@34 432 301 &5

COSTOS INDIRECTOS

22,086,335 11

TOTAL DE M2 DE COMSTRUCCION 10967.44 mt
COSTO TOTAL DE LA INVERSION (136,519,239 96
COSTO POR M2 DE CONSTRUCCION 03.329.79

Fuente: Elaboracion propia afio 2022.
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3 S F A C U L T A D D E MERCADO MUNICIPAL DE LA ZONA 1
..,,3 &2 U A E INTERVENCION URBANA DEL

IRICENTENARIA ARQ U |TECTU RA ENTORNO INMEDIATO, COATEPEQUE,

Univeraii o S Cas o Guntasuuis UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

APORTE POR INVESTIGACION 10% Q206,593 81
APORTE POR ANTEPROYECTO 25% Q516,484 53

5.10 Cronograma de ejecucion

El cronograma de tiempo de ejecucion del proyecto se plantea en dos
etapas de construcicion. Para la primera fase se debera contar con la
planificacion completa del proyecto (un juego de planos completo, los
tramites ante el MARN, gestiones y licencias de construccion, los estudios
de impacto ambiental, de suelos y el estudio de topografia), los cuales
permitiran la construccion factibilidad del proyecto. En la segunda etapa
se propone la construccion del mejoramiento sobre la 6a. y 7a. calles,
2a. y 3a. avenidas, las cuales son vias de conexién con el proyecto,

estimando un tiempo de ejecucion de dos afos y cuatro meses.

5.10.1 Tabla No. 26 Cronograma de Ejecuciéon Estimado

TIEMPO POR MESES
2l a6 [ ef1o]12[14]16[1a]20[22]24]26]28
ETAPA 1

DESCRIPCION DE RENGLONES

DESARROLLO DE L& INVESTIGACION
DESARROLLOD DEL ANTEPROYECTO

PLANIFICACION DEL PROYECTO

ESTUDIO DE IMPACTD AMBIENTAL,
ANALISIS DE SUELD ¥ TOPOGRAFIA

GESTIONES, TRAMITES
Y PERMIZOS MUNCIPIALES

CONSTRUCCION MIWVEL SOTANO

CONETRUCCION NIVEL 1

CONSTRUCCION NIVEL 2

ETAPA 2

CONSTRUCCION MEJORAMIENTO DEL
ENTORNO INMEDIATD SOBRE

Bay 7a CALLES Za v 3a AVENIDAS DE

Fuente: Elaboracion propia afio 2022.
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Univeraii o S Cas o Guntasuuis UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

Conclusiones

= El anteproyecto da solucion a las necesidades urbanas y de
comercializacion de la poblacién y el Sindicato de Trabajadores
del Comercio de Coatepeque “FRESTI”. A través de la investigacion de
campo, el estudio de casos analogos, el COD vy las premisas
se llego a establecer la cantidad, tipo de locales y areas
complementarias del Mercado Municipal de Coatepeque.

» El mercado se diseid para cubrir una demanda de 237 locales y
albergar a 4,872 usuarios al dia. En el anteproyecto se disefiaron
19 puestos para reubicar las ventas de platillos y comidas tipicas
que funcionan en horario nocturno de la zona 1.

» El anteproyecto cumple con las areas necesarias y complementarias
de un mercado Municipal Minorista y para el ordenamiento urbano
de las actividades comerciales informales establecidas sobre la
6a y 7a Calles, 3a y 2a Avenidas de la zona 1 del Municipio.

» En el capitulo 3, se desarroll6 un analisis urbano del entorno
inmediato respecto a los usos del suelo, equipamientos generales y
comerciales, analisis de vialidad, transporte y movilidad peatonal,
la imagen urbana, infraestructura en general y el patrimonio urbano
existente en la zona de estudio. La investigacidon aporta una base
de datos con fundamentos teoricos y analiticos para el sindicato
de comerciantes, estudiantes de cualquier nivel educativo, la
municipalidad y el municipio de Coatepeque.

» El anteproyecto busca crear sentido de permanencia e identidad a la
poblacion Coatepecana y dotar de equipamiento urbano con areas
verdes, areas de estacionamiento publico y paradas para el transporte
colectivo, carriles de ciclo via, mobiliario urbano. La propuesta
mejorara la plusvalia y la econdémia del sector y atraera el turismo
a la ciudad.



USAC F A C U L T A D D E MERCADO MUNIC'IPAL DE LA ZONA 1
UDAL | ARQUITECTURA | Grrduemicss, vmeste, 22

nivernitad e San Cariom s Gt UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA QUETZALTENANGO.

Recomendaciones

= Utilizar el anteproyecto y aporte de la investigacion para gestionar
fondos a través de instituciones u organizaciones internacionales,
conseguir financiamiento o recursos por medio de alianzas publico
privadas, para que el proyecto se pueda realizar por fases y ejecutar
a corto plazo.

= Desarrollar la planeacion del mercado municipal y su entorno inmediato
acorde a la investigacion presentada, por medio de profesionales. La
misma no debera modificarse, debido a que su desarrollo, se sustenta
en cada capitulo por sus normativas, leyes o reglamentos vigentes a
nivel nacional.

= Respetar los criterios e indicadores sustentados en esta investigacion
como el predimensionamiento de usuarios, la zonificacibn de areas
de locales comerciales y areas complementarias, la capacidad
maxima de ocupacion calculada a traves de las normas de
Reduccion de Desastres Numero Dos -NRD2.

= La arquitectura y morfologia aplicada al proyecto, debera ser
presentada a la poblacion, dando a conocer el caracter formal y la
identidad que representa, puesto que establece el inicio en la
renovaciéon urbana, al mejorar el desarrollo para los comerciantes
y el municipio de Coatepeque.

= Generar un plan de cobro y costos sobre el arrendamiento o compra
de los puestos de venta, locales anclas, locales de comidas,
los estacionamiento de vehiculos y el mantenimiento de las
instalaciones para que el proyecto pueda ser autosostenible
econdmicamente.
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Arquitecto

Sergio Francisco Castillo Bonini

Decano en Funciones

Facultad de Arquitectura

Universidad de San Carlos de Guatemala

Sefor Decano:

Atentamente, hago de su conocimiento he realizado la revision de estilo del proyecto
de graduacion “MERCADO MUNICIPAL DE LA ZONA 1 E INTERVENCION
URBANA DEL ENTORNO INMEDIATO, COATEPEQUE, QUETZALTENANGO”
del estudiante EDGAR URRUTIA BARRIOS de la Facultad de Arquitectura de la
Universidad de San Carlos de Guatemala, camé universitario 200930782,
previamente a conferirsele el titulo de Amquitecto en el grado académico de
Licenciatura.

Luego de las adecuaciones y correcciones que se consideraron pertinentes
en el campo lingdistico, considero que el proyecto de graduacién que se presenta,
cumple con la calidad técnica y cientifica requerida.

Al agradecer la atencion que se sirva brindar a la presente, me suscribo
respetuosamente,

m .-I[:f:an Ipuf;fril guuumpuim
‘ LICDA. EN LETRAS
A COLEGIADA No. 7596

Lilian Patricia Guzméan Ramirez
Licenciada en Letras
Colegiada 7596
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