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Introducción 



Antecedentes 



Definición del Problema 
Planteamiento 

 

 

 

 

 



Justificación 



Delimitación de la 
Investigación 
Teórica 

Temporal 

 

 



Geográfica 
Área de referencia 

Área de estudio 

Poblacional 



…



Objetivos 
General 

Específicos 

 

 

 

 



Metodología 

FASE 1, ¿CÓMO FUE EN EL PASADO?: 

INVESTIGACIÓN Y ANÁLISIS 

HISTÓRICO-URBANO DE LA CIUDAD Y 

EL CENTRO HISTÓRICO  

FASE 2, ¿CÓMO ES ACTUALMENTE?: 

DIAGNÓSTICO DEL CENTRO HISTÓRICO 

FASE 3, ¿CÓMO PUEDE SER EN UN 

FUTURO?: PROPUESTA DE PLAN DE 

MANEJO 



Esquema Metodológico 

 



CAPÍTULO 1: 
MARCO TEÓRICO





1.1. Teorías y 
Conceptos 

“Los centros históricos existen 
en la medida en que la ciudad 
les da vida, existencia y razón 

de ser, porque es parte 
medular y esencia de la misma.  

La relación entre Centro 
Histórico y ciudad es dialéctica 

e indisoluble, porque son 
productos históricos que 

entrañan una relación dentro 
de otra relación, donde la 
ciudad es condición de 

existencia y continente del 
Centro Histórico; y este, a su 

vez, es el origen de la ciudad”3. 

1.1.1. Ciudad 

«
»

 

 

 

 

 



 

1.1.1.1. La función de la ciudad 

…

1.1.1.2. La estructura de la ciudad 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.1.1.3. Paisaje urbano 



…

…

 

 

 

 

 

…

…



1.1.1.4. De ciudad a Centro 
Histórico 

…

…

–



1.1.2. Ciudad como 
patrimonio cultural 

1.1.2.1 Cultura y Patrimonio 
Cultural 

 



 

1.1.2.2. Identidad Cultural 

«
» º

“La identidad supone un 
reconocimiento y apropiación de la 
memoria histórica, del pasado.  (…) El 
valorar, restaurar, proteger el 
patrimonio cultural es un indicador 
claro de la recuperación, 
reinvención y apropiación de una 
identidad cultural.”38  

 

1.1.3. Centro Histórico 

 « »
…

 



ESPACIO (TERRITORIO):

«
»

« »

TIEMPO (HISTORIA):

PATRIMONIO (LEGADO):

«
» «

»

…

…

Centro Historia 

Patrimonio 

s
u

je
to

 

…

…



1.1.3.1. Componentes de un 
Centro Histórico 

«

TRAZA ORIGINAL: 

 

»



NÚCLEO: 

ÁREA O ZONA DE AMORTIGUAMIENTO: 

…

«

»

CATEGORIZACIÓN Y JERARQUIZACIÓN 
DE INMUEBLES:  

“Esta valoración de los 
inmuebles debe conducir a una 
clasificación de los mismos que (…) 
permita establecer y aplicar en cada 
predio los criterios de intervención 
que regulan y determinan las 
acciones particulares a realizar”

 

« »



º

«
ñ

»
º

1.1.3.2. Problemáticas de 
los centros 
históricos 

 

 



 

 

1.1.3.3. Planificación urbana 
del Centro Histórico 

…

…

« í »

1.1.3.3.1. El plan urbano  

…

…



 PLAN MAESTRO DE 
REVITALIZACIÓN:

«
ñ

» °

 PLAN DE GESTIÓN DEL 
PATRIMONIO CULTURAL:

…



 PLAN DE MANEJO:

1.1.3.3.2. Plan de manejo, su 
formulación e 
implementación  

 
 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

 

 

 

 



1.1.3.4. Teorías de manejo 
de los centros 
históricos 

…

…  



 

 

 

…

1.1.3.4.1. Escalas de 
intervención en el 
paisaje urbano del 
Centro Histórico 

 PUESTA EN VALOR:

 LIBERACIÓN:

 INTEGRACIÓN:

…



 REINTEGRACIÓN:

 REESTRUCTURACIÓN:

 REFUNCIONALIZACIÓN:

 REVITALIZACIÓN:

 RESTAURACIÓN:

…

…

 RENOVACIÓN:

 REHABILITACIÓN:

…

…

…

…



1.1.3.5. El paisaje urbano del 
Centro Histórico y el 
turismo 

…



1.2. Marco Legal 

1.2.1. Internacional 

“Desde el punto de vista de su 
naturaleza jurídica o normativa, 
presentan dos tipologías principales: 
pueden ser textos de carácter 
‘orientativo’, como ‘cartas’, 
‘recomendaciones’ o ‘resoluciones’, 
o bien pueden ser documentos 
jurídicos de carácter ‘obligatorio’ o 
‘vinculante’, como las 
‘convenciones’, en cuanto a textos 
legales que son ratificados o 
aprobados por los gobiernos 
nacionales”   

1.2.1.1. Carta de Atenas, 1931106 

…

1.2.1.2. Carta de Venecia, 
1964108  

1.2.1.3. Carta del Restauro, 
1972109 

…

…



 

 

 

« »

1.2.1.4. Declaración de 
Nairobi, 1976110 

 

 

 

 



1.2.1.5. Carta de 
Washington, 1987111 

1.2.1.6. Conclusiones del 
Coloquio de Quito, 1977112 

1.2.1.7.Carta de Veracruz, 1992113 



1.2.2. Nacional 

1.2.2.1. Constitución 
Política de la República de 
Guatemala114 

1.2.2.2. Ley para la 
protección del Patrimonio 
Cultural de la Nación, 
Decreto No. 26-97115 

1.2.2.3. Ley preliminar de 
Urbanismo, Decreto 
No. 583116 



1.2.2.4. Creación y 
declaración de un Centro 
Histórico en Guatemala 

 

 

 

 

1.2.3. Local 

1.2.3.1. Plan de Desarrollo 
Municipal y Ordenamiento 
Territorial, Municipio de 
Cobán, Alta Verapaz 2020-
2032 (PDM-OT) 



 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 





1.3. Casos de Estudio 

1.3.1. Ámbito Nacional 

 

–

 

–

 

–

1.3.1.1. Centro Histórico de 
la Ciudad de 
Quetzaltenango 

Plan Maestro de Revitalización 

1.3.1.1.1. Datos generales 

…





PLAN MAESTRO DE REVITALIZACIÓN DEL CENTRO 
HISTÓRICO DE QUETZALTENANGO 

ASPECTOS GENERALES 

…

« …»



CONDICIONES DE MANEJO FÍSICO-TÉCNICAS: 



















Z
o

n
a

s
 h

o
m

o
g

é
n

e
a

s
 

N
o

rm
a

ti
v

a
 p

a
ra

 e
l C

e
n

tr
o

 H
is

tó
ri

c
o

 

…

……



PLAN OBJETIVOS PROYECTOS/PROGRAMAS LINEAMIENTOS 
P

la
n

 d
e

 E
s
p

a
c

io
s
 P

ú
b

lic
o

s

 
 

IMPLEMENTACIÓN 

REVITALIZACIÓN PLAZUELA SAN ANTONIO (proyecto detonador) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
REVITALIZACIÓN PARQUE SAN SEBASTIÁN (AHORA SIMÓN BOLÍVAR)  

«

»
«

«
…»

CONDICIONES DE MANEJO FÍSICO-TÉCNICAS:



PLAN OBJETIVOS PROYECTOS/PROGRAMAS LINEAMIENTOS 
P

la
n

 d
e

 im
a

g
e

n
 u

rb
a

n
a

ª ª

« …» «
…»

«

CONDICIONES DE MANEJO FÍSICO-TÉCNICAS:



CONDICIONES DE MANEJO FÍSICO-TÉCNICAS:



PLAN OBJETIVOS PROYECTOS/PROGRMAS LINEAMIENTOS 

R
e

s
ta

u
ra

c
ió

n
 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

IMPLEMENTACIÓN 

Antigua Gobernación  Edificio Municipal 

P
la

n
 d

e
 p

a
rt

ic
ip

a
c

ió
n

 

p
ú

b
lic

a
 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

IMPLEMENTACIÓN 

«
…»

« …»

CONDICIONES DE MANEJO FÍSICO-TÉCNICAS:



1.3.1.2. Conjunto Histórico, 
Isla y Ciudad de Flores 

Plan de Gestión del Patrimonio 
Cultural 

1.3.1.2.1. Datos generales 

«
»

«
»





PLAN DE GESTIÓN DEL PATRIMONIO CULTURAL DEL 
CONJUNTO HISTÓRICO, ISLA Y CIUDAD DE FLORES, PETÉN 

 

 

 

ASPECTOS GENERALES 

 
 

 
 

 

 

 

 

« « »
í

« …»



CONDICIONES DE MANEJO FÍSICO-TÉCNICAS:

« …»

« …»

« …»

«
…»

« » í



1.3.2. Ámbito Internacional 
Latinoamericano  

1.3.2.1. Centro Histórico de 
la Ciudad de Tunja, 
Colombia 

Plan Especial de Manejo y 
Protección (PEMP) 

1.3.2.1.1. Datos generales 





PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y PROTECCIÓN (PEMP) DEL 
CENTRO HISTÓRICO DE TUNJA, COLOMBIA 

 
 

 

 

 

 
 

ASPECTOS GENERALES 

 
•

•

•

•

•

•

 
•

•

•

•

•

•

«
»

«
»



CONDICIONES DE MANEJO FÍSICO-TÉCNICAS:

« …»



CONDICIONES DE MANEJO FÍSICO-TÉCNICAS:

«



CONDICIONES DE MANEJO FÍSICO-TÉCNICAS:



CONDICIONES DE MANEJO FÍSICO-TÉCNICAS:

•

•

•

•

«



CONDICIONES DE MANEJO FÍSICO-TÉCNICAS:

•

•



CONDICIONES DE MANEJO FÍSICO-TÉCNICAS:

« …» « …» « …»

« …»

« …»



« »

CONDICIONES DE MANEJO FÍSICO-TÉCNICAS:



1.3.3. Conclusiones casos análogos 









 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





CAPÍTULO 2: 
MARCO 

CONTEXTUAL Y 
DIAGNÓSTICO



  



2.1 El municipio de 
Cobán, Alta 
Verapaz 

…

…

…

 

No. Microrregiones 

I Urbana  

II Urbana norte 

III Urbana sur 

IV Urbana este 

V Urbana oeste 

VI Santo Domingo 

VII El Recuerdo Chichen 

VIII Saxoc 

IX Choval 

X Balbatzul-Cubilgüitz 

XI Canguinic 

XII Secocpur 

XIII Sacoyou 

XIV Santa Lucía Lachuá 

XV Salacuim 

XVI Nimlajacoc 

XVII Chirremox Sacoc I 

XVIII Chama 

XIX Rocja Pasacuc 

XX Salaguna Grande 



2.2 La ciudad de Cobán 

2.2.1. Accesibilidad vial 

…

ª

…







2.2.2. Límites de la ciudad 

…









2.2.3. Límites del Centro 
Histórico  

ª ª

ª ª

ª

ª

ª

ª

ª
ª ª

ª

ª
ª

ª
ª

ª









2.2.4. Componentes del 
Centro Histórico 

 

 

ª









2.2.5. Contexto histórico 

2.2.5.1. Época Prehispánica 

2.2.5.1.1. La conquista pacífica de 
Tezulutlán 

…

« …»



2.2.5.2. Época Colonial 
1524-1821 

2.2.5.2.1. La Verapaz 

…

« …»
« »

…

« »

…



2.2.5.2.2. Fundación de la ciudad de 
Cobán 

 

« …»
« »

 

 

…

« …» Ú

« …»

…



2.2.5.2.3. Las primeras 
construcciones y barrios 
históricos 

…

…

…

« …»
…

 

 

 

 

 

 

 

…

…

…

…



 

…



Edificios de la Época Colonial 
 

Catedral de Santo Domingo 

 

Convento de Santo Domingo 

 

 



Edificios de la Época Colonial 
 

El Cabildo y Cárcel 

 
 

 
 
 

El Calvario 

 

 



2.2.5.2.4. La Vivienda Colonial 

…

«
»



2.2.5.3. Época Republicana 
1822-1954 

2.2.5.3.1. Colonia Alemana en Alta 
Verapaz y la ciudad de Cobán 

…

…

…

…

…

…

…



…

…

…

…

…

…

…

…

…

…



2.2.5.3.2. Desarrollo de la ciudad y 
edificios importantes 

…

« » « »

…



…

…

…

…



 

 

…

 



Edificios de la Época 
Republicana 

 

La Torre del Reloj 

 
 

 

ª



Edificios de la Época Republicana 
 

Palacio de Gobernación o Palacio Departamental 

 

 
 

Templo Minerva 

 
 

 

 



 

Edificios de la Época 
Republicana 

 

Mercado Central 

 
 

Escuela Práctica de Varones 

 



Edificios de la Época 
Republicana 

Escuela Práctica de Señoritas 

 

Club Alemán 

 
 



Edificios de la Época 
Republicana 

Hospital Joaquina 

 
 



Edificios de la Época 
Republicana 

Cuartel General 

 

Edificio Municipal 

 

 
 



2.2.5.3.2.1. OTRAS CONSTRUCCIONES 
 

PUENTE MAGDALENA:

PUENTE “DEL RASTRO”:

PUENTE SAN VICENTE:

… …



PUENTE CHICHÚN:

PUENTE CHIÚ:

PUENTE EL ARCO:

2.2.5.3.3. Viviendas Históricas 
Alemanas y Coloniales 

…
…



« …»



2.2.5.4. Época Moderna 
Segunda mitad del siglo XX 
1955-1999  

“El país ha progresado en 
muchos aspectos: más escuelas 
públicas y privadas, nuevas 
universidades y otras instituciones 
de cultura; mayor producción 
agrícola, más actividad comercial 
(…); crecimiento de la clase media 
(…); pero subsisten viejos problemas 
sociales y aún hay muchos sectores 
de población hasta quienes no han 
llegado los beneficios de la 
educación y la asistencia social en la 
medida que debiera”224. 

…

2.2.5.4.1. Desarrollo de la ciudad y sus 
construcciones 

…



« »

…

« »

…



« »

ª ª ª

…

ª



ª

Edificios de la Época Moderna 

Quiosco Parque Central 

 

 
 

Tribuna Estadio Verapaz 

Escuela de Párvulos No. 1 Federico 
Froebel (“Los Pollitos”) 

 



2.2.5.5. Conclusiones 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





Época 
prehispánica 

s. VI-1523 

Época Colonial 
1524-1821 

Época Republicana 

1822-1954 

Época moderna 

1955-1999 

Fundación de la ciudad 

1538-1543 

2022 

Trazado del Núcleo Originario 
Barrios históricos 

Y primeros edificios 

“Tezulutlán” 
Holom Na 

Cerro Chi Mo Na 

Independencia 
1821 

Revolución de 
Octubre 

1944-1954 

Conflicto Armado Interno 
1960-1996 

Colonia Alemana 
en Verapaz 

≈1850 

Esplendor urbanístico y 
arquitectónico 

1957 
Demolición 
Torre del 

Reloj 

Cambios drásticos en el 
paisaje urbano 

Crecimiento urbano 
acelerado 

Desarrollo económico 

Terremoto 1976 
Avances tecnológicos 

Cambios políticos y sociales 

Línea del Tiempo 





2.3. Contexto 
Ambiental 

2.3.1. Paisaje Natural 

2.3.1.1. Clima 

« …»

« …»

Temperatura 

°
°

°

° °

°



Precipitación Pluvial 

Humedad relativa 



2.3.1.2. Topografía 







2.3.1.3. Hidrografía 

…

2.3.1.3.1. Áreas inundables 

…



ª

2.3.1.4. Cobertura boscosa  

« »









2.3.2. Paisaje Urbano 
Construido 

2.3.2.1. Traza urbana 



2.3.2.1.1. Manzanas y parcelado 

¼



2.3.2.2. Sistema vial 

2.3.2.2.1. Movilidad y flujos 
vehiculares 

ª

ª

- ª ª ª

- ª ª

- ª ª

- ª ª

- ª ª

ª ª

- ª ª ª

- ª ª

ª



2.3.2.2.2. Conflictos viales 

2.3.2.2.3. Movilidad peatonal  

ª
ª ª ª

ª

ª ª

2.3.2.2.4. Transporte 

TRANSPORTE URBANO 

 

 

 

 

 

 





TAXIS 

BICICLETA 

ª
ª

ª



2.3.2.2.5. Tipos de transporte en el 
Centro Histórico 

2.3.2.2.6. Estacionamientos de 
vehículos 

Tipo de transporte utilizado 
por vecinos del Centro 

Históricopara trasladarse de 
su vivienda al lugar de 

trabajo

ª





 





 





 





2.3.2.3. Usos de suelo 

2.3.2.3.1. Uso de suelo en el Centro 
Histórico  

 

 





 









2.3.2.4. Vivienda 

 

Cantidad de vivienda 
urbana

Tipo de vivienda particular



Material y estado de la vivienda 
Vivienda Particular por Material 

de paredes exteriores 
Ciudad

Vivienda Particular por 
Material de techo 

Ciudad



Vivienda Particular ocupada por 
Material de piso 

Ciudad

Vivienda Particular por Material 
de paredes exteriores Centro 

Histórico



Vivienda Particular por Material 
de techo Centro Histórico

Vivienda Particular por Material 
de piso Centro Histórico



Antigüedad de la vivienda en 
el Centro Histórico



Tipo de propiedad 
Propiedad de la vivienda 

Centro Histórico

Años de residir en la vivienda



Disposición a cambiar de 
residencia fuera del Centro 

Histórico



2.3.2.5. Equipamiento 
urbano 

Educativo 

…

Salud y Asistencia social 



Comercio y Abasto 

Recreación y deporte 



Administración pública 

ª

Cultural y Social 

Especial 















2.3.2.6. Centralidades 
emergentes 

 

 

«
»

 

 

 

 

«
»









2.3.2.7. Servicios 

Agua potable 

Fuente principal de agua 
para consumo

Calidad del servicio de agua 
potable en la vivienda Centro 

Histórico



Drenaje sanitario y pluvial 
Tipo de servicio sanitario

Calidad del servicio de 
drenaje en la vivienda Centro 

Histórico



Electrificación y alumbrado público Tipo de alumbrado



 

Calidad del alumbrado 
público Centro Histórico



2.3.2.8. Imagen urbana 

Sendas 

Barrios o Distritos 

Bordes 

Hitos 

Nodos  

 



2.3.2.8.1. Alteraciones de la imagen 
urbana 

CONTAMINACIÓN VISUAL 

VOLÚMENES Y ALTURAS 















2.3.2.9. Espacios abiertos 

Calles 

ª

ª
ª

Aceras 

ª

ª ª ª













 









Parques  









2.3.2.10. Patrimonio Cultural 
Arquitectónico 

2.3.2.10.1. Tipos de edificación 

ARQUITECTURA MONUMENTAL  









ARQUITECTURA TRADICIONAL 

…

«
»

½

« …»
« …»





ARQUITECTURA DE ENTORNO 

ª

ª



2.3.2.10.2. El Color 





2.3.2.10.3. Inventario de inmuebles 
patrimoniales 

CATEGORIZACIÓN DE INMUEBLES 
EN EL CENTRO HISTÓRICO 

CATEGORÍA A 



CATEGORÍA B 

  



CATEGORÍA C 

CATEGORÍA D 



 









DAÑOS Y ALTERACIONES AL 
PATRIMONIO 



ª ª

ª ª ª



ª
ª



2.4 Contexto Social 

2.4.1. Demografía 

2.4.1.1. Población del 
Centro Histórico 







2.4.2. Organización 
ciudadana 



2.4.3. Seguridad 
Ciudadana 

…

Percepción de inseguridad en 
el barrio





2.4.4. Manifestaciones 
culturales 

Feria patronal 

Festival Folclórico de Cobán  

El Paabanc 



Tradiciones de Semana Santa  





 





2.5. Contexto 
Económico 

2.5.1. Actividad 
económica 

2.5.1.1. Empleo 

Empleo

Actividad laboral



2.5.1.2. Comercio 
ambulante 



2.5.1.3. Turismo 

…



2.6. Conclusiones del 
Diagnóstico 



2.6.1. Problemas y potencialidades 

















CAPÍTULO 3: PROPUESTA 





3.1. Análisis FODA 



3.2. Premisa general 

3.3. Visión 
 

“Cobán: patrimonial, 
dinámico y 
habitable” 



3.4. Objetivos del 
Plan 

General 

Específicos 

 

 

 

 

 

 

 





3.5. Estrategia 
Urbana Integral 

3.5.1. Ejes de acción 
transversales 

Teniendo como base las 
principales problemáticas 
detectadas en el diagnóstico, 
se plantea trabajar la 
intervención y manejo del 
Centro Histórico bajo siete 
ejes de acción: en el aspecto 
físico que incluye la 
conectividad municipal, 
movilidad sostenible, usos de 
suelo, espacios abiertos, 
imagen urbana y patrimonio 
cultural.  Y en el aspecto 
social, principalmente con 
programas de dinamización 
de los espacios. 

 
Dichos ejes se aplican de 

manera integral a la totalidad 
del área que abarca el Centro 
Histórico.





3.5.1.1. Conectividad 
municipal 

Dado que el Centro Histórico 
no es un fragmento aislado de las 
dinámicas urbanas de la ciudad, sino 
que al contrario, es su principal 
centralidad, debe permanecer 
siempre vinculado al resto de ésta y a 
los otros subcentros, para garantizar 
una adecuada funcionalidad y 
equilibrio urbano. 

 
Dicha premisa requiere de la 

actuación a nivel municipal, es decir, 
fuera de los límites del Centro 
Histórico como tal.  Sin embargo, se 
plantean recomendaciones que 
incidirán de manera positiva en el área, 
complementando las acciones a llevar 
a cabo internamente. 

 
Se propone la conectividad 

municipal a través de dos líneas de 
acción: articulación vial y articulación 
ambiental.





3.5.1.1.1. Articulación vial 

ARTERIA PRIMARIA PERIFÉRICA:  

 ª

 ª ª ª

 ª ª ª

 

 ª

 ª ª

 ª ª

Criterios de diseño de vías existentes 
10.00-13.00: 

ARTERIA PRIMARIA INTERNA: 

ARTERIAS SECUNDARIAS: 



 ª ª

 ª ª ª

 ª ª ª

 ª ª

 ª ª

 ª ª ª

 ª ª ª

 ª

ª

ª

 ª

 

Criterios de diseño de 
vías existentes 

Criterios de diseño de 
nuevas vías 

ª
ª

ª











3.5.1.1.2. Articulación ambiental 

PARQUE MIRADOR CERRO SAPENS 

 

 

 

 

 

°

 

 

PARQUE LINEAL BORDE DEL RÍO 
CAHABÓN 

 

 

 



 

 

 

PARQUE NACIONAL LAS VICTORIAS 







3.5.1.2. Usos de suelo 

Dada la vocación que existe del 
Centro Histórico y la imagen objetivo 
del plan, la propuesta va dirigida 
principalmente en promover el uso 
residencial y mixto del Centro 
Histórico, reforzar el sentido de 
centralidad con el uso institucional, y 
enfatizar su potencial para usos 
culturales. 

 
Por otro lado, también se 

plantea integrar de manera regulada 
otros usos menos compatibles con la 
vivienda, propendiendo la variedad de 
actividades y horarios. 

 
Con ello se busca asimismo la 

conservación y potenciación de los 
barrios y las relaciones sociales que los 
mantienen vivos. 

 
Todo ello se plantea a través 

de dos líneas de acción: la definición 
de zonas homogéneas para el manejo 
de cada una de acuerdo a sus 
características.  Y la re 
funcionalización y renovación puntual 
de áreas infrautilizadas y usos 
incompatibles, para la implementación 
de viviendas y equipamientos 
complementarios. 

  





3.5.1.2.1. Zonas Homogéneas 

3.5.1.2.1.1. CARACTERIZACIÓN DE 
ZONAS HOMOGÉNEAS 

ZH-A, NÚCLEO 
ORIGINARIO 



ZH-B1, MERCADO CENTRAL 

ª



ZH-B2, SANTO DOMINGO 



ZH-B2, SAN BARTOLOMÉ 

ª



ZH-C1, SANTO TOMÁS 

ª ª

  

ª



ZH-C1, SAN MARCOS 

  



ZH-C1, ESCUELA DE ENFERMERÍA   

ª



ZH-C1, SAN VICENTE 

  



ZH-C2, LAS VICTORIAS 

ª



ZH-C2, SAN JUAN ACALÁ 

ª



ZE, EL CALVARIO 



3.5.1.2.1.2. CRITERIOS DE USOS 
DE SUELO 







3.5.1.2.2. Renovación y 
rehabilitación de usos de 
suelo 

 

 

 

 

 

 









3.5.1.3. Movilidad sostenible 

Actualmente, las condiciones 
urbanas de movilidad y espacio 
público del Centro Histórico se 
centran en dar prioridad al uso 
vehicular, generando efectos nocivos 
para la habitabilidad y la conservación 
del patrimonio; como ruido, gases 
tóxicos, vibración, etc. 

 
Debido a esto, se proponen 

estrategias para desincentivar el uso 
del automóvil, en favor de fomentar 
sistemas que reducen el consumo 
energético y emisiones 
contaminantes, y se adaptan a las 
limitaciones de espacio que ofrece el 
trazado; como el desplazamiento 
peatonal, medios no motorizados y el 
transporte público eficiente.  

 
Por lo tanto, la propuesta busca 

generar un ambiente urbano en el que 
se priorice y dignifique al peatón, lo 
que a su vez trae otros beneficios; 
como una mejor calidad del aire y 
ambiente urbano, apropiación y 
valorización del espacio urbano y 
patrimonio cultural  arquitectónico, y la 
interacción y cohesión social.  



 



3.5.1.31. Transporte público colectivo 

1. RUTAS PERIFÉRICAS 

 –

ª
ª

ª

ª

 –

ª

ª

 –

ª ª
ª

ª

 –

ª
ª
ª

ª

ª

 –

ª

ª ª

ª

2. RUTA CENTRO HISTÓRICO 

ª ª ª
ª



 

ª ª
ª

ª
ª
ª

ª

Criterios de diseño de vías de 
transporte colectivo 

3.5.1.3.2. Estacionamientos 

1. ESTACIONAMIENTOS Y 
PARQUÍMETROS 

2. TAXIS Y CARGA Y DESCARGA DE 
MERCANCÍAS 



3. PARQUEO PÚBLICO DE PAGA 

 

ª

 ª ª ª

ª

 ª ª

3.5.1.3.3. Ciclorutas 

ª ª
ª ª ª



 

Criterios de diseño de ciclorutas 

 

 

3.5.1.3.4. Jerarquización Peatonal 







3.5.1.4. Red de espacio 
público 

 
La deficiencia en la conectividad 

de espacios abiertos y actividades 
representa una de las principales 
problemáticas urbanas del Centro 
Histórico, al ofrecer espacios carentes de 
una identidad y legibilidad clara, restando 
dinamismo y desvalorizando el entorno 
urbano y patrimonial.   

 
Dado esto, la propuesta busca 

fortalecer la red de espacio público como 
el elemento integrador de la estructura 
urbana y social, el puente entre el pasado 
y el presente, para mejorar la relación de 
los habitantes con su entorno y con su 
comunidad. 

 
Se plantea por medio de tres 

líneas de trabajo: el mejoramiento de los 
Espacios de Convivencia como parques y 
plazas, refuerzo a la Red Peatonal con una 
jerarquización de vías y Corredores 
Temáticos, y por último la renovación de 
los Servicios Públicos (infraestructura). 

 





3.5.1.4.1. Espacios de Convivencia 

1. ESPACIOS EXISTENTES 

 
 

 

 

 

 

 

2. NUEVOS ESPACIOS 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Criterios de diseño 

 

 

 

 

 

 

 







3.5.1.4.2. Red peatonal 

3.5.1.4.2.1. CORREDORES 
PEATONALES 
TEMÁTICOS 

 

 

 

3.5.1.4.2.1.1. JERARQUIZACIÓN 
PEATONAL 

1. Vía peatonal exclusiva, V-1 

2. Vía peatonal compartida, V-2 



3. Vía vehicular de prioridad peatonal, 
V-3 

3.5.1.4.2.1.2. CRITERIOS 
GENERALES DE 
DISEÑO 

 

 

 

 

 

 

 

Mobiliario urbano 

Intersecciones 



















CORREDOR CÍVICO-PATRIMONIAL: 





































CORREDOR DINÁMICO 

ª





















CORREDOR AMBIENTAL 

















3.5.1.4.3. Servicios públicos 

1. Renovación de red de alcantarillado 
y agua potable 

2. ILUMINACIÓN URBANA 

3. REDES SUBTERRÁNEAS 

 



 



3.5.1.5. Barrios Dinámicos 

Se plantea con el objetivo de 
promover la integración social e 
identidad cultural de los habitantes 
con su barrio; impulsando la 
dinamización de los espacios abiertos 
y con ello la apropiación, valorización y 
conservación del patrimonio cultural 
tangible e intangible del Centro  
Histórico. 

  



  



3.5.1.5.1. Dinamización de espacios 
públicos 

3.5.1.5.1.1. CULTURA Y 
PATRIMONIO 

OBJETIVOS: 
 

 

 

 

 

ACTIVIDADES: 
 

 

 

3.5.1.5.1.2. COMERCIO 

OBJETIVOS: 
 

 

 

 

ACTIVIDADES: 
 

 



ª

 

 



3.5.1.6. Imagen Urbana 

La imagen urbana del Centro 
Histórico actualmente se caracteriza 
por presentar una fisonomía 
desordenada y caos visual, a causa de 
elementos distorsionantes como el 
exceso de publicidad, cableado, 
intervenciones inadecuadas en 
fachadas, espacio público de baja 
calidad, etc.; siendo pocos los 
espacios que preservan una imagen 
urbana armónica. 

 
Dicha situación repercute en 

una falta de legibilidad e identidad del 
espacio urbano, incidiendo 
directamente en la desvalorización y 
degradación del patrimonio 
arquitectónico que alberga.  

 
Se plantean acciones en los 

espacios abiertos y las edificaciones, 
las cuales  buscan frenar y revertir la 
situación problemática actual, 
logrando una imagen urbana 
armoniosa que ponga en valor el 
potencial patrimonial que posee.  

  



 



3.5.1.5.1. Espacios abiertos 

3.5.1.5.2. Edificaciones 

3.5.1.5.2.1. SECTORES DE 
EDIFICABILIDAD 













3.5.1.7. Patrimonio Cultural 
Arquitectónico 

El patrimonio cultural 
arquitectónico del Centro Histórico ha 
ido disminuyendo de manera 
sistemática en el transcurso del 
tiempo debido a distintos factores, 
quedando actualmente algunos 
ejemplares de arquitectura 
monumental y arquitectura 
tradicional, que son reflejo de la 
riqueza de estilos y épocas que se 
manifiestan del Centro Histórico.  

 
Estos inmuebles, por su parte, 

presentan una serie de daños y 
alteraciones en su constitución, que 
amenazan su conservación integral.   

 
Por lo tanto, la propuesta busca 

poner en valor el patrimonio cultural 
arquitectónico del Centro Histórico a 
través de acciones para su 
conocimiento, conservación integral y 
exaltación del valor e importancia que 
posee como testimonio de la historia y 
evolución de la ciudad y como un 
componente que caracteriza el 
paisaje urbano y contribuye a la 
percepciones una buena imagen 
urbana. 

  





3.5.1.7.1. Registro y categorización 
de inmuebles 
patrimoniales 

Acciones y lineamientos 

 

 

3.5.1.7.2. Intervención en fachadas 

Acciones y lineamientos 

 

 

 

 

3.5.1.7.3. Rehabilitación integral de 
inmuebles patrimoniales 
categoría B y C 

Acciones y lineamientos 

 

 

 

3.5.1.7.4. Intervención de 
inmuebles categoría A 

Acciones y lineamientos 

 

 



3.5.1.7.5. Iluminación monumental 
inmuebles patrimoniales 
categoría A y B 

Acciones y lineamientos 

 

 

 

 



3.6. Proyectos 
detonantes 

Consiste en un conjunto de  
proyectos puntuales que estructuran 
las intervenciones en el Centro 
Histórico y que responden a los 
distintos problemas y potencialidades 
detectados  en el diagnóstico. 

 
El propósito es condensar, con 

propuestas en el espacio público, las 
acciones y criterios planteados en las 
Estrategias de Acción Transversal; en 
temas como movilidad, patrimonio 
cultural, imagen urbana y usos de 
suelo; convirtiéndose en proyectos 
integrales detonadores de la paulatina 
transformación del Centro Histórico. 

 
Para la propuesta de los 

proyectos se tomó en cuenta el 
elemento más representativo de cada 
zona homogénea como nodos de 
actividad relevantes y los ejes viales 
importantes que los interconectan.  

 
Cada proyecto posee un área 

de intervención y un área de influencia 
hacia la que se extienden otras 
acciones subsecuentes menos 
prioritarias, correspondiente al resto 
de la zona homogénea en la que se 
ubica. 









3.6.1. Corazón del Centro 
Histórico 

Objetivos: 

 

 

 

 

 

Acciones: 

Usos de suelo: 

1. MUSEO DE HISTORIA DE COBÁN: 

–

–

2. EDIFICIO DE USO MIXTO: 

ª

Movilidad: 

1. ZONA PEATONAL (V-1) 

ª ª ª ª



2. ZONA PEATONAL COMPARTIDA (V-
2) 

ª

3. ZONA VEHICULAR DE PRIORIDAD 
PEATONAL (V-3) 

ª ª ª
ª

ª

4. CICLORUTA 

ª ª

5. RUTA DE TRANSPORTE 

ª
ª

6. PARQUÍMETROS 

ª

Espacios de convivencia 

1. PLAZOLETA DEL CUARTEL 
GENERAL 

ª
ª



2. PARQUE CENTRAL LA PAZ, PARQUE 
GABRIELA MISTRAL Y PARQUE 
FRAY BARTOLOMÉ DE LAS CASAS 

3. PARQUE NAVIDAD 

Patrimonio Cultural 

Imagen urbana 









3.6.2. Paseo Belice 

ª

ª

Objetivos: 

 

 

 

 

Acciones: 

Movilidad: 

1. ZONA PEATONAL COMPARTIDA 
(V-2) 

ª

2. ZONA VEHICULAR DE PRIORIDAD 
PEATONAL (V-3) 

ª ª ª

3. CICLORUTA 

ª ª ª ª

ª ª

4. RUTA DE TRANSPORTE 

ª ª
ª

5. PARQUÍMETROS 

ª ª ª



Espacios de convivencia 

1. PARQUE SAN MARCOS 

Patrimonio Cultural 

Imagen urbana 







3.6.3. Paseo San Juan 
Acalá 

Objetivos: 

 

 

 

 

Acciones: 

Usos de suelo: 

1. CENTRO BARRIAL SAN JUAN 
ACALÁ  

 

 

3. EDIFICIO DE USO MIXTO: 

ª ª



4. REHABILITACIÓN ANEXO 
ESCUELA DE ENFERMERÍA 

Movilidad: 

1. ZONA PEATONAL (V-1) 

ª ª ª

2. ZONA PEATONAL COMPARTIDA 
(V-2) 

ª ª

3. ZONA VEHICULAR DE PRIORIDAD 
PEATONAL (V-3) 

ª ª ª
ª ª

ª

4. CICLORUTA 

ª ª
ª

5. RUTA DE TRANSPORTE 

ª ª

6. PARQUÍMETROS 

ª



ª ª ª

Espacios de convivencia 

1. PARQUE CENTRO BARRIAL SAN 
JUAN ACALÁ 

2. PARQUE DE LA ENFERMERA 

Patrimonio Cultural 

Imagen urbana 









3.6.4. Paseo 
Independencia 

ª

Objetivos: 

 

 

 

 

 

 

Acciones: 

Usos de suelo: 

1. PARQUE INDEPENDENCIA Y 
PARQUEO EN SEMI-SÓTANO 

ª

2. EDIFICIO DE USO MIXTO: 

ª ª ª

Movilidad: 

1. ZONA PEATONAL (V-1) 

ª
ª



2. ZONA PEATONAL COMPARTIDA 
(V-2) 

ª ª ª

3. ZONA VEHICULAR DE PRIORIDAD 
PEATONAL (V-3) 

ª

4. CICLORUTA 

ª ª

5. RUTA DE TRANSPORTE 

ª
ª

6. PARQUEO EN SEMI-SÓTANO 

7. PARQUÍMETROS 

ª
ª ª

Espacios de convivencia 

1. PARQUE Y PLAZOLETA 
INDEPENDENCIA 



Patrimonio Cultural 

Imagen urbana 









3.6.5. Paseo Minerva 

ª
ª

Objetivos: 

 

 

 

 

 

Acciones: 

Usos de suelo: 

1. CASA-MUSEO “CASA CHEVEZ” 

2. EDIFICIO DE USO MIXTO: 

ª
ª



Movilidad: 

1. ZONA VEHICULAR DE PRIORIDAD 
PEATONAL (V-3) 

ª
ª

ª ª ª

ª

2. CICLORUTA 

ª ª

ª ª ª ª

3. RUTA DE TRANSPORTE 

ª

4. PARQUÍMETROS 

ª
ª ª ª

Patrimonio Cultural 



Imagen urbana 









3.6.6. Paseo el Calvario  

ª

Objetivos: 

 

 

 

 

Acciones: 

Usos de suelo: 

1. EDIFICIO DE USO MIXTO: 

ª

Movilidad: 

1. ZONA PEATONAL COMPARTIDA 
(V-2) 

ª

2. PARQUÍMETROS 

ª
ª ª

Espacios de convivencia 

1. ATRIO IGLESIA EL CALVARIO 



Patrimonio Cultural 

Imagen urbana 







3.6.7.  Paseo Santo 
Domingo 

Objetivos: 

 

 

 

Acciones: 

Movilidad: 

1. ZONA PEATONAL COMPARTIDA 
(V-2) 

ª

2. ZONA VEHICULAR DE PRIORIDAD 
PEATONAL (V-3) 

ª ª ª

ª

3. CICLORUTA 

ª

4. RUTA DE TRANSPORTE 

ª

5. PARQUÍMETROS 

ª ª

Espacios de convivencia 

1. PARQUE JUSTO RUFINO 
BARRIOS 



Patrimonio Cultural 

Imagen urbana 







3.6.8. Paseo San Vicente 

Objetivos: 

 

 

 

Acciones: 

Conectividad: 

 

ª

 

 

Usos de suelo: 

1. EDIFICIO DE USO MIXTO: 

ª

Movilidad: 

1. ZONA PEATONAL COMPARTIDA 
(V-2) 

2. ZONA VEHICULAR DE PRIORIDAD 
PEATONAL (V-3) 



1. RUTA DE TRANSPORTE 

ª

2. PARQUÍMETROS 

ª ª

Espacios de convivencia 

1. PARQUE DE FOOD-TRUCK 

2. PLAZOLETA VICTOR CHAVARRÍA 

3. PARQUE LA CEIBA 

4. PARQUE SAN VICENTE 

Patrimonio Cultural 



Imagen urbana 









3.6.9. Paseo Las Victorias 

ª

Objetivos: 

 

 

 

 

 

 

Acciones: 

Usos de suelo: 

1. ESPACIOS ABIERTOS  

ª ª

Movilidad: 

1. ZONA VEHICULAR DE PRIORIDAD 
PEATONAL (V-3) 

ª
ª ª

2. RUTA DE TRANSPORTE 

ª

3. PARQUEO EN SUPERFICIE 



4. PARQUÍMETROS 

ª

Espacios de convivencia 

1. PARQUE LOS COHETEROS 

2. PARQUE VERAPAZ 

Patrimonio Cultural 



Imagen urbana 









55269.00 m2

No. Acciones Cantidad unidad precio unitario sub total

1.1 Pavimentación Vía Peatonal V-1 4890.59 m2  Q                      600.00  Q           2,934,356.58 

1.2 Pavimentación Via Peatonal compartida V-2 3462.87 m2  Q                      600.00  Q           2,077,723.86 

1.3 Pavimentación Via de prioridad peatonal V-3 3752.34 m2  Q                      800.00  Q           3,001,874.32 

1.4 Ducto subterráneo 1161.31 mL  Q                      600.00  Q             696,786.00 

1.5 Instalaciones sanitarias y potable 1161.31 mL  Q                      600.00  Q             696,786.00 

1.6
Intervención en fachadas (recomposición y aplicación de 

pintura)
4849.68 m2  Q                   1,500.00  Q          7,274,520.00 

1.7
Parquimetro multiespacios de energia solar  (10 vehiculos) 

(importados)
1 unidad  Q                    11,743.73  Q                  11,743.73 

1.8

Módulo de mobiliario urbano y vegetación vía V-1 y V-3 

(bancas, basureros, faroles, puestos de ventas, etc)  (@11.40 

metros lineales)

71 unidad  Q                   6,700.00  Q               478,591.58 

1.9

Módulo de mobiliario urbano y vegetación vía V-2 (bolardos, 

bancas, basureros, faroles, puestos de ventas, etc)  (@11.40 

metros lineales)

30 unidad  Q                 10,300.00  Q               313,508.51 

1.10 Señalética histórica 8 unidad  Q                      400.00  Q                 3,200.00 

1.11 Biciparqueos 4 unidad  Q                  8,000.00  Q              32,000.00 

1.12 Parada de autobus tipo caseta 1 unidad  Q                   7,000.00  Q                 7,000.00 

 Q         17,528,090.58 

2.1 Remozamiento parque Central La Paz 3084.00 m2  Q                      300.00  Q            925,200.00 

2.2 Remozamiento parque Gabriela Mistral y FB de las Casas 1099.00 m2  Q                      300.00  Q             329,700.00 

 Q          1,254,900.00 

3.1 Museo de historia de Cobán 5271.00 m2  Q                   4,700.00  Q        24,773,700.00 

3.2 Plazoleta del cuartel general 780.00 m2  Q                   1,800.00  Q         1,404,000.00 

3.4 Rehabilitación Parque Navidad 2147.50 m2  Q                   2,800.00  Q         6,013,000.00 

3.5 Edificio de uso mixto (inlcuye costo de expropiación de 1086.00 m2  Q                    3,294.66  Q         3,578,000.00 

 Q        35,768,700.00 

 Q  54,551 ,690.58 COSTO TOTAL 

NOTA:*no se incluye la fase de intervención en inmuebles patrimoniales, ya que dependerá de las condicones particulares de consevación de cada 

uno

Subtotal Fase III

FASE I I I : Espacios abiertos y  edificios de nueva construcción

ÁREA DE INTERVENCIÓN TOTAL: 

PROYECTO DETONANTE : CORAZÓN DEL CENTRO HISTÓRICO

FASE I I : Espacios abiertos ex istentes

Subtotal Fase I

Subtotal Fase II

FASE I : Imagen Urbana

2.7. Presupuesto estimativo 



79795.00 m2

No. Acciones Cantidad unidad precio unitario sub total

1.1 Pavimentación Via Peatonal compartida V-2 9443.36 m2  Q                      600.00  Q             5,666,016.42 

1.2 Pavimentación Via de prioridad peatonal V-3 1875.67 m2  Q                      800.00  Q             1,500,533.92 

1.3 Ducto subterráneo 1287.73 mL  Q                      600.00  Q                772,638.00 

1.4 Instalaciones sanitarias y potable 1287.73 mL  Q                      600.00  Q                772,638.00 

1.5
Intervención en fachadas (recomposición y aplicación de 

pintura)
15452.76 m2  Q                   1,500.00  Q           23,179,140.00 

1.6
Parquimetro multiespacios de energia solar  (10 vehiculos) 

(importados)
3 unidad  Q                    11,743.73  Q                   35,231.19 

1.7

Módulo de mobiliario urbano y vegetación vía V-3 (bancas, 

basureros, faroles, puestos de ventas, etc)  (@11.40 metros 

lineales)

20 unidad  Q                   6,700.00  Q                 135,757.28 

1.8

Módulo de mobiliario urbano y vegetación vía V-2 (bolardos, 

bancas, basureros, faroles, puestos de ventas, etc)  (@11.40 

metros lineales)

93 unidad  Q                 10,300.00  Q                954,773.86 

1.9 Señalética histórica 8 unidad  Q                      400.00  Q                   3,200.00 

1.10 Biciparqueos 6 unidad  Q                  8,000.00  Q                48,000.00 

1.11 Parada de autobus tipo caseta 2 unidad  Q                   7,000.00  Q                 14,000.00 

 Q           33,081,928.67 

2.1 Rehabilitación Parque San Marcos 1300.00 m2  Q                   2,800.00  Q           3,640,000.00 

 Q           3,640,000.00 

 Q    36,721 ,928.67 COSTO TOTAL 

NOTA:*no se incluye la fase de intervención en inmuebles patrimoniales, ya que dependerá de las condicones particulares de consevación de cada 

uno

FASE I : Imagen Urbana

ÁREA DE INTERVENCIÓN TOTAL: 

PROYECTO DETONANTE : PASEO BELICE

FASE I I : Espacios abiertos ex istentes

Subtotal Fase II

Subtotal Fase I



ÁREA DE INTERVENCIÓN TOTAL: 93308.00 m2

No. Acciones Cantidad unidad precio unitario sub total

1.1 Pavimentación Vía Peatonal V-1 562.62 m2  Q                      600.00  Q              337,574.40 

1.2 Pavimentación Via Peatonal compartida V-2 5169.31 m2  Q                      600.00  Q            3,101,585.52 

1.3 Pavimentación Via de prioridad peatonal V-3 10870.37 m2  Q                      800.00  Q           8,696,297.84 

1.4 Ducto subterráneo 1980.49 mL  Q                      600.00  Q           1,188,294.00 

1.5 Instalaciones sanitarias y potable 1980.49 mL  Q                      600.00  Q           1,188,294.00 

1.6
Intervención en fachadas (recomposición y aplicación de 

pintura)
1367.71 m2  Q                   1,500.00  Q          2,051,565.00 

1.7
Parquimetro multiespacios de energia solar  (10 vehiculos) 

(importados)
3 unidad  Q                    11,743.73  Q                 35,231.19 

1.8

Módulo de mobiliario urbano y vegetación vía V-1 y V-3 

(bancas, basureros, faroles, puestos de ventas, etc)  (@11.40 

metros lineales)

120 unidad  Q                   6,700.00  Q             803,829.56 

1.9

Módulo de mobiliario urbano y vegetación vía V-2 (bolardos, 

bancas, basureros, faroles, puestos de ventas, etc)  (@11.40 

metros lineales)

54 unidad  Q                 10,300.00  Q               553,652.11 

1.10 Señalética histórica 10 unidad  Q                      400.00  Q                 4,000.00 

1.11 Biciparqueos 0 unidad  Q                  8,000.00  Q                              -   

1.12 Parada de autobus tipo caseta 1 unidad  Q                   7,000.00  Q                 7,000.00 

 Q          17,967,323.62 

2.1 Parque Centro Barrial San Juan Acalá 1883.84 m2  Q                   2,800.00  Q           5,274,752.00 

2.2 Parque de la Enfermera 332.00 m2  Q                   1,800.00  Q             597,600.00 

2.3
Edificio de uso mixto (inlcuye costo de expropiación de 

terreno)
4396.00 m2  Q                     3,162.15  Q       13,900,800.00 

 Q          19,773,152.00 

 Q  37,740,475.62 COSTO TOTAL 

NOTA:*no se incluye la fase de intervención en inmuebles patrimoniales, ya que dependerá de las condicones particulares de consevación de cada 

uno

FASE I I : Espacios abiertos y  edificios de nueva construcción

Subtotal Fase II

PROYECTO DETONANTE : PASEO SAN JUAN ACALÁ

FASE I : Imagen Urbana

Subtotal Fase I



42969.00 m2

No. Acciones Cantidad unidad precio unitario sub total

1.1 Pavimentación Vía Peatonal V-1 4023.71 m2  Q                      600.00  Q            2,414,227.14 

1.2 Pavimentación Via Peatonal compartida V-2 940.58 m2  Q                      600.00  Q              564,349.86 

1.3 Pavimentación Via de prioridad peatonal V-3 2902.61 m2  Q                      800.00  Q          2,322,084.88 

1.4 Ducto subterráneo 582.77 mL  Q                      600.00  Q             349,662.00 

1.5 Instalaciones sanitarias y potable 582.77 mL  Q                      600.00  Q             349,662.00 

1.6
Intervención en fachadas (recomposición y aplicación de 

pintura)
8158.78 m2  Q                   1,500.00  Q         12,238,170.00 

1.7
Parquimetro multiespacios de energia solar  (10 vehiculos) 

(importados)
2 unidad  Q                    11,743.73  Q                23,487.46 

1.8

Módulo de mobiliario urbano y vegetación vía V-1 y V-3 

(bancas, basureros, faroles, puestos de ventas, etc)  (@11.40 

metros lineales)

26 unidad  Q                   6,700.00  Q               171,090.96 

1.9

Módulo de mobiliario urbano y vegetación vía V-2 (bolardos, 

bancas, basureros, faroles, puestos de ventas, etc)  (@11.40 

metros lineales)

6 unidad  Q                 10,300.00  Q                 57,381.84 

1.10 Señalética histórica 0 unidad  Q                      400.00  Q                              -   

1.11 Biciparqueos 6 unidad  Q                  8,000.00  Q              48,000.00 

1.12 Parada de autobus tipo caseta 4 unidad  Q                   7,000.00  Q              28,000.00 

 Q           18,566,116.15 

2.1
Parque y plazoleta Independencia y parqueo en semi-sótano 

(incluye costo de expropiación de terreno)
4958.02 m2  Q                    2,545.10  Q          12,618,656.70 

2.2
Edificio de uso mixto (inlcuye costo de expropiación de 

terreno)
969.74 m2  Q                    3,242.68  Q           3,144,556.00 

 Q          15,763,212.70 

 Q  34,329,328.85 

FASE I I : Espacios abiertos y  edificios de nueva construcción

Subtotal Fase II

COSTO TOTAL 

NOTA:*no se incluye la fase de intervención en inmuebles patrimoniales, ya que dependerá de las condicones particulares de consevación de cada 

uno

FASE I : Imagen Urbana

Subtotal Fase I

ÁREA DE INTERVENCIÓN TOTAL: 

PROYECTO DETONANTE : PASEO INDEPENDENCIA



68471.00 m2

No. Acciones Cantidad unidad precio unitario sub total

1.1 Pavimentación Vía Peatonal V-1 0 m2  Q                      600.00  Q                              -   

1.2 Pavimentación Via Peatonal compartida V-2 9878.84 m2  Q                      600.00  Q           5,927,306.52 

1.3 Pavimentación Via de prioridad peatonal V-3 2270.13 m2  Q                      800.00  Q            1,816,103.36 

1.4 Ducto subterráneo 1250.8 mL  Q                      600.00  Q             750,480.00 

1.5 Instalaciones sanitarias y potable 1250.8 mL  Q                      600.00  Q             750,480.00 

1.6
Intervención en fachadas (recomposición y aplicación de 

pintura)
15009.6 m2  Q                   1,500.00  Q        22,514,400.00 

1.7
Parquimetro multiespacios de energia solar  (10 vehiculos) 

(importados)
2 unidad  Q                    11,743.73  Q                23,487.46 

1.8

Módulo de mobiliario urbano y vegetación vía V-3 (bancas, 

basureros, faroles, puestos de ventas, etc)  (@11.40 metros 

lineales)

23 unidad  Q                   6,700.00  Q               151,825.53 

1.9

Módulo de mobiliario urbano y vegetación vía V-2 (bolardos, 

bancas, basureros, faroles, puestos de ventas, etc)  (@11.40 

metros lineales)

87 unidad  Q                 10,300.00  Q              896,705.35 

1.10 Señalética histórica 8 unidad  Q                      400.00  Q                 3,200.00 

1.11 Biciparqueos 4 unidad  Q                  8,000.00  Q              32,000.00 

1.12 Parada de autobus tipo caseta 2 unidad  Q                   7,000.00  Q               14,000.00 

 Q         32,879,988.22 

2.1
Edificio de uso mixto (inlcuye costo de expropiación de 

terreno) (rehabilitación de vivienda histórica)
1411.20 m2  Q                    4,261.60  Q          6,013,970.00 

 Q          6,013,970.00 

 Q  38,893,958.22 

NOTA:*no se incluye la fase de intervención en inmuebles patrimoniales, ya que dependerá de las condicones particulares de consevación de cada 

uno

COSTO TOTAL 

Subtotal Fase II

FASE I I : Espacios abiertos y  edificios de nueva construcción

PROYECTO DETONANTE : PASEO MINERVA

ÁREA DE INTERVENCIÓN TOTAL: 

FASE I : Imagen Urbana

Subtotal Fase I



40275.00 m2

No. Acciones Cantidad unidad precio unitario sub total

1.1 Pavimentación Vía Peatonal V-1 0 m2  Q                      600.00  Q                              -   

1.2 Pavimentación Via Peatonal compartida V-2 4030.85 m2  Q                      600.00  Q             2,418,511.74 

1.3 Pavimentación Via de prioridad peatonal V-3 0.00 m2  Q                      800.00  Q                              -   

1.4 Ducto subterráneo 385.64 mL  Q                      600.00  Q              231,384.00 

1.5 Instalaciones sanitarias y potable 385.64 mL  Q                      600.00  Q              231,384.00 

1.6
Intervención en fachadas (recomposición y aplicación de 

pintura)
4627.68 m2  Q                   1,500.00  Q          6,941,520.00 

1.7
Parquimetro multiespacios de energia solar  (10 vehiculos) 

(importados)
2 unidad  Q                    11,743.73  Q                23,487.46 

1.9

Módulo de mobiliario urbano y vegetación vía V-2 (bolardos, 

bancas, basureros, faroles, puestos de ventas, etc)  (@11.40 

metros lineales)

34 unidad  Q                 10,300.00  Q              348,429.12 

1.10 Señalética histórica 3 unidad  Q                      400.00  Q                  1,200.00 

1.11 Biciparqueos 0 unidad  Q                  8,000.00  Q                              -   

1.12 Parada de autobus tipo caseta 0 unidad  Q                   7,000.00  Q                              -   

 Q          10,195,916.32 

2.1 Atrio del Calvario 207.26 m2  Q                   2,400.00  Q             497,424.00 

 Q             497,424.00 

3.1
Edificio de uso mixto (inlcuye costo de expropiación de 

terreno)
2470.24 m2  Q                    3,223.64  Q           7,963,176.00 

 Q           7,963,176.00 

 Q   18,656,516.32 

FASE I I I : Espacios abiertos y  edificios de nueva construcción

Subtotal Fase III

COSTO TOTAL 

NOTA:*no se incluye la fase de intervención en inmuebles patrimoniales, ya que dependerá de las condicones particulares de consevación de cada 

FASE I I : Espacios abiertos ex istentes

Subtotal Fase II

PROYECTO DETONANTE : PASEO EL CALVARIO

ÁREA DE INTERVENCIÓN TOTAL: 

FASE I : Imagen Urbana

Subtotal Fase I



42284.00 m2

No. Acciones Cantidad unidad precio unitario sub total

1.1 Pavimentación Vía Peatonal V-1 1577.01 m2  Q                      600.00  Q             946,208.70 

1.2 Pavimentación Via Peatonal compartida V-2 1734.95 m2  Q                      600.00  Q            1,040,971.68 

1.3 Pavimentación Via de prioridad peatonal V-3 6913.34 m2  Q                      800.00  Q          5,530,669.04 

1.4 Ducto subterráneo 1316.88 mL  Q                      600.00  Q              790,128.00 

1.5 Instalaciones sanitarias y potable 1316.88 mL  Q                      600.00  Q              790,128.00 

1.6
Intervención en fachadas (recomposición y aplicación de 

pintura)
15802.56 m2  Q                   1,500.00  Q       23,703,840.00 

1.7
Parquimetro multiespacios de energia solar  (10 vehiculos) 

(importados)
1 unidad  Q                    11,743.73  Q                  11,743.73 

1.8

Módulo de mobiliario urbano y vegetación vía V-1 y V-3 

(bancas, basureros, faroles, puestos de ventas, etc)  (@11.40 

metros lineales)

98 unidad  Q                   6,700.00  Q              653,696.67 

1.9

Módulo de mobiliario urbano y vegetación vía V-2 (bolardos, 

bancas, basureros, faroles, puestos de ventas, etc)  (@11.40 

metros lineales)

18 unidad  Q                 10,300.00  Q               184,875.96 

1.10 Señalética histórica 8 unidad  Q                      400.00  Q                 3,200.00 

1.11 Biciparqueos 1 unidad  Q                  8,000.00  Q                 8,000.00 

1.12 Parada de autobus tipo caseta 0 unidad  Q                   7,000.00  Q                              -   

 Q         33,663,461.78 

2.1 Rehabilitación Parque Justo Rufino Barrios 310.20 m2  Q                   2,800.00  Q             868,560.00 

 Q             868,560.00 

 Q  34,532,021 .78 

FASE I I : Espacios abiertos ex istentes

Subtotal Fase II

COSTO TOTAL 

NOTA:*no se incluye la fase de intervención en inmuebles patrimoniales, ya que dependerá de las condicones particulares de consevación de cada 

uno

PROYECTO DETONANTE : PASEO SANTO DOMINGO

ÁREA DE INTERVENCIÓN TOTAL: 

FASE I : Imagen Urbana

Subtotal Fase I



32051.00 m2

No. Acciones Cantidad unidad precio unitario sub total

1.1 Distribuirdor vial y puente 1807.7 m2  Q                  5,000.00  Q         9,038,500.00 

 Q         9,038,500.00 

No. Acciones Cantidad unidad precio unitario sub total

2.1 Pavimentación Vía Peatonal V-1 4265.81 m2  Q                      600.00  Q           2,559,486.42 

2.2 Pavimentación Via Peatonal compartida V-2 519.50 m2  Q                      600.00  Q               311,699.04 

2.3 Pavimentación Via de prioridad peatonal V-3 2387.05 m2  Q                      800.00  Q           1,909,636.24 

2.4 Ducto subterráneo 695.64 mL  Q                      600.00  Q              417,384.00 

2.5 Instalaciones sanitarias y potable 695.64 mL  Q                      600.00  Q              417,384.00 

2.6
Intervención en fachadas (recomposición y aplicación de 

pintura)
8347.68 m2  Q                   1,500.00  Q         12,521,520.00 

2.7
Parquimetro multiespacios de energia solar  (10 vehiculos) 

(importados)
2 unidad  Q                    11,743.73  Q                23,487.46 

2.8

Módulo de mobiliario urbano y vegetación vía V-1 y V-3 

(bancas, basureros, faroles, puestos de ventas, etc)  (@11.40 

metros lineales)

56 unidad  Q                   6,700.00  Q               378,491.23 

2.9

Módulo de mobiliario urbano y vegetación vía V-2 (bolardos, 

bancas, basureros, faroles, puestos de ventas, etc)  (@11.40 

metros lineales)

5 unidad  Q                 10,300.00  Q                 46,657.19 

2.10 Señalética histórica 3 unidad  Q                      400.00  Q                  1,200.00 

2.11 Biciparqueos 3 unidad  Q                  8,000.00  Q              24,000.00 

2.12 Parada de autobus tipo caseta 2 unidad  Q                   7,000.00  Q               14,000.00 

 Q         18,624,945.58 

3.1 Rehabilitación Parque San Vicente 171.25 m2  Q                      500.00  Q               85,625.00 

3.2 Rehabilitación Parque La Ceiba 113.57 m2  Q                      500.00  Q                56,785.00 

 Q              142,410.00 

3.1 Plazoleta Victor Chavarría 1220.61 m2  Q                   1,800.00  Q           2,197,098.00 

3.2 Parque Food-truck 1650.60 m2  Q                   2,400.00  Q          3,961,440.00 

3.3
Edificio de uso mixto (inlcuye costo de expropiación de 

terreno)
954.38 m2  Q                     3,301.81  Q            3,151,180.00 

 Q           9,309,718.00 

 Q   37,1 15,573.58 

FASE I I I : Espacios abiertos ex istentes

Subtotal Fase IV

COSTO TOTAL 

NOTA:*no se incluye la fase de intervención en inmuebles patrimoniales, ya que dependerá de las condicones particulares de consevación de cada 

uno

FASE IV: Espacios abiertos y  edificios de nueva construcción

Subtotal Fase III

PROYECTO DETONANTE : PASEO SAN VICENTE

ÁREA DE INTERVENCIÓN TOTAL: 

FASE I I : Imagen Urbana

Subtotal Fase II

FASE I : Conectividad

Subtotal Fase I



25806.00 m2

No. Acciones Cantidad unidad precio unitario sub total

1.1 Pavimentación Via de prioridad peatonal V-3 4251.34 m2  Q                      800.00  Q           3,401,069.28 

1.2 Ducto subterráneo 400.91 mL  Q                      600.00  Q             240,546.00 

1.3 Instalaciones sanitarias y potable 400.91 mL  Q                      600.00  Q             240,546.00 

1.4
Intervención en fachadas (recomposición y aplicación de 

pintura)
4810.92 m2  Q                   1,500.00  Q           7,216,380.00 

1.5
Parquimetro multiespacios de energia solar  (10 vehiculos) 

(importados)
3 unidad  Q                    11,743.73  Q                 35,231.19 

1.6

Módulo de mobiliario urbano y vegetación vía V-3 (bancas, 

basureros, faroles, puestos de ventas, etc)  (@11.40 metros 

lineales)

35 unidad  Q                   6,700.00  Q              235,622.54 

1.7 Señalética histórica 1 unidad  Q                      400.00  Q                    400.00 

1.8 Biciparqueos 0 unidad  Q                  8,000.00  Q                              -   

1.9 Parada de autobus tipo caseta 1 unidad  Q                   7,000.00  Q                 7,000.00 

 Q           11,376,795.01 

2.1
Parque Los Coheteros (incluye consto de expropiación de 

terreno)
2095.21 m2  Q                   3,800.00  Q           7,961,798.00 

2.2 Parque Verapaz y parqueo en superficie 7114.83 m2  Q                   2,400.00  Q         17,075,592.00 

 Q       25,037,390.00 

 Q   36,414,185.01  

FASE I I : Espacios abiertos y  edificios de nueva construcción

Subtotal Fase II

COSTO TOTAL 

NOTA:*no se incluye la fase de intervención en inmuebles patrimoniales, ya que dependerá de las condicones particulares de consevación de cada 

uno

PROYECTO DETONANTE : PASEO LAS VICTORIAS

ÁREA DE INTERVENCIÓN TOTAL: 

FASE I : Imagen Urbana

Subtotal Fase I



480228.00 m2

No. área en m2 subtotal

1 55269.00  Q             54,551,690.58 

2 79795.00  Q              36,721,928.67 

3 93308.00  Q             37,740,475.62 

4 42969.00  Q             34,329,328.85 

5 68471.00  Q             38,893,958.22 

6 40275.00  Q              18,656,516.32 

7 42284.00  Q             34,532,021.78 

8 32051.00  Q               37,115,573.58 

9 25806.00  Q              36,414,185.01 

 Q   328,955,678.63 

Paseo Belice

Paseo San Juan Acalá

Paseo Independencia

Paseo Minerva

Paseo el Calvario

Paseo Santo Domingo

COSTO TOTAL 

NOTA:*no se incluye la fase de intervención en inmuebles patrimoniales, ya que dependerá de las condicones particulares de consevación de 

cada uno

Paseo Las Victorias

Paseo San Vicente

Nombre

Corazón del Centro Histórico

CUADRO DE INTEGRACIÓN DE PROYECTOS DETONANTES

ÁREA DE INTERVENCIÓN TOTAL: 



3.8 Cronograma de Ejecución 

1 2 3 4 5 1 2 3 4 5 1 2 3 4 5 1 2 3 4 5

1 Corazón del Centro Histórico

2 Paseo Belice

3 Paseo San Juan Acalá

4 Paseo Independencia

5 Paseo Minerva

6 Paseo el Calvario

7 Paseo Santo Domingo

8 Paseo San Vicente

9 Paseo Las Victorias

Quinquenio 4

CRONOGRAMA DE EJECUCIÓN DE PROYECTOS DETONANTES (per íodo de 20 años)

Años Años Años Años No. Nombre

Quinquenio 1 Quinquenio 2 Quinquenio 3
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ANEXOS 





Anexo 1 
Cálculo Poblacional 

i = √
Pf

Pi

n
− 1 ∗ 100

i = √
86,717

47,202

18
 − 1 ∗ 100

Pb = Pf (1 + i)n

– ñ

Pb = 16,982 (1 + 0.034)10



Anexo 2 
Modelo de ficha de levantamiento de datos en campo 







Anexo 3 
Modelo de encuesta a vecinos del Centro Histórico 













Anexo 4 
Modelo de entrevista a COCODES 

Universidad de San Carlos de Guatemala 
Facultad de Arquitectura 

Luisa Amanda Valdizón Ixquiac 
201318363 

 
Título Proyecto de Graduación: Propuesta de Plan de Manejo del Centro 

Histórico de la Ciudad de Cobán, Alta Verapaz 
 

Entrevista a líderes de COCODE 
 

Fecha:  
Nombre:  
Barrio o zona:  
Cargo:  
 

1. ¿Cuáles son los límites espaciales del barrio? 
 

2. ¿Cuántas familias residen en el barrio? 
 

3. ¿Qué actividades de tipo cultural, religioso o deportivo se llevan a cabo en el 
barrio? 

 
4. ¿En qué espacio se realizan? 

 
5. ¿En qué fechas se realizan? 

 
6. ¿Es buena la calidad de los servicios básicos? 

 
7. ¿Cuáles considera que son las principales necesidades de mejoramiento en el 

barrio? 
 

8. ¿Cuáles considera que son las características o elementos simbólicos que 
identifican al barrio? 

 
9. ¿Considera que el barrio tiene un valor histórico? 

 
10. ¿Cree que es importante conservar y mejorar el centro de la ciudad, como un 

legado de la historia de Cobán? 
  



Anexo 5 
Inventario de Inmuebles Patrimoniales del Centro Histórico y área de 
amortiguamiento 
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