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INTRODUCCION.

El presente tradajo de tesis denominado Bl
Sistema de Crédito Hipotecario Supervisado,Una
Alternativa para Construir Vivienda Familiar', tiene
el propdsitoc fundamental, de cubrir aunque sea en
minima parte, los vacios que en materia de
conocimiento de tal sistema. tienen los demandanctes
de construccidén de viviendas en el pais; ademds, el
de contribuir en alguna medida a los esfuerszos gue
realiza otro sistema de financiamiento, para tal fin
como 1o es el que utiliza el Instituto de Fomento de
Hipotecas Aseguradas -- FHA --. ©Su objetivo también,
e¢8 hacer resaltar la necesidad de superar la c¢ritica
situacidn por la gque atraviesa la construccidén de
viviendas en el pais, para que mediante un estudio
cuidadoso, las autoridades publicas y privadas se
preccupen por satisfacer una de las necesidades
bdgicas de la poblacidén, gque es la de contar con un
techo propio y seguro, que les permita vivir en
condiciones de dignidad y decoro.

En ese sentido, el contenido de easta tesis
enfatiza en cuatro capitulos considerados
fundamentales: El capitulo I s8se refiere a las
ingquietudes que se dieron para lograr instituir "El
Sistema de Crédito Hipotecario Supervisado”. Para el
efecto se tocan algunos  aspectos relevantes del
problema habitacional en Guatemals, vy luego, 3e
describe la forma en que ha evolucionado el Sigtema
de Crédito Hipotecario Supervisado desde su inicio,
en Junio del afio 1964, hasta 1o que va del afio 1993 vy
las expectativas del mismo. El capitulo II trata de
los aspectos metodoldgicos; es decir, de la forma en
que log demandantes de construccidén de wviviendas,
pueden accesar al financiamiento a largo plazo; de
esa cuenta, en el inciso 1) se identifica la base
Juridico legal por la cual fue autorizado el Sistema
de Crédito Hipotecario Supervisado.. En el inciso 2)
se identifican plenamente los elementos principales
que participan bajo este sistema y la interrelacidn
que se da en log mismos, para que se logre el fin
altimo, que es construir la vivienda totalmente, con
financiamiento a largo plazo. En el inciszo 3), se ha
puesto un ejemplo real, es decir no hipotético (sdlo
aa cambia el nombre de los sujetos), con el propdsito
de guiar al consultor, paso por pasce, en una forma
simple y sencilla, proporcionandole los mecanismos
necesarios, para que pueda orientar en forma técnica
v especializada al demandante de construccidén de
vivienda. En el capitulo III se indica la
importancia del financiamiento en la construccidn de
vivienda familiar bajo el Sistema de Creédito




Hipotecario Supervisado; en el incise a) de este
capitulo, se le analiza c¢omo mecaniamo idéneo en los
actuales momentos, wpara otorgar financiamisnto

large plazmo a los usuarics; =n el incisg b =
destaca la importancia del mecanismo indicado po
cuanto garantic 2 la entidad de crédito aque

maneja, que =1 proyecto de construccidn de wvivienda
financiar, esta garantizado en un 100%. El incizo c¢i
se vefiere a la forma en gue se minimiza el priesgo
aue representa para la entidad de crédito, canalizar
recursos a tal finalidad, no obstancte ser otorgado

s
W oW

- via financiamiento -, a largo plazo. ZEn cuanto 2l
ineciso d), este describe las formas preventivas
utilizadas por los contratistas para evitar reclamos
eventuales de los prestatarios, por fallas de
construceidén. For udltimo, 2n el capitulo IV se ha
calculado 21 Valor Econdmico Agregado gue genera una
unidad de wivienda y su incidencia positiva, en

términcs del desarrollo econdmico y social del pais.
En todo caso, 3e ha consideraco pertinente sefalar ia
conveniencia de contar con la voluntad politica de
nuestras autoridades, a fin de obtener resultados que
3@ acerquen a satisfacer la necesidad de vivienda de
la colectividad, para el logro de su desarrollo vy

bienestar. Ello necesariamente implica. Dromover
acclones dirigidas a cambiar el status actual desde
2]l punto de vista socioecondmico. En las
conclusiones, se sintetiza lo esencial que se deriva
de los asuntos particulares abordados en forma
capitular, y por ultimo, se hacen algunas

recomendaciones aue se consideran fundamentales, para
poder generalizar este sistema.-




Guatienalia

En diversos =2ventos Internacionales patrocinados por
Naciones Unidas (1) y otrns organismos, se ha insistido en
que ya no se Justifica hablar del "Frcocblema de la vivienda”
como concepto que pretendia abarcar antes de la décaca del
50, toda dimensidn ambiental y espacial del hombre. Hoy dia,
se habla mds Dbien del problema del "Habitat Humano' o de la
produccidn de vivienda familiar, como un tedrico globalizador
gque comprende todos loa componentes naturales, urbanos ¥
socioculturales de las comunidades humanas, desde las urbes
metropolitanas hasta las méas pequeiias aldeas.

No obstante, la creciente preocupacidén y cooperacidén de
la Comunidad Internaciocnal =n torno a producir mds vivienda
de uso familiar y los adelantos logrados por otros paises en
la esfera institucional, a raiz de convenios internacionales
de los gue Guatemala ha sido signataria, persiste el hecho
contradictorio de que la orientacidn de la politica eccocndmica
del Estado guatemalteco en dicha materia, continta siendo
sumamente deficiente.

Los programas gubernamentales de vivienda, tratan de
crear la falsa imagen 'de que la golucidén radical del
problema, depende no de la estructuracidén econdmica de la
sociedad ni del cardcter de la conformacién juridico-politica
del Estado, sino de la "escasez"” de recursos financieros, de
las medidas administrativas o de técnicas de ingenieria y de
otros aspectos fragmentarios que desvirtuan la visidn
integral del conjunto.

A qué obedece esta concepcidén unilateral del problema ?

De primera intencidn podria argumentarse que es debido a
la nula operatividad de la planificacién, a 1la falta de
articulacién de las Instituciones Publicas, o a la falta de
capacitacién de los recursos humanos en el sector.

Este tipo de respuestas sin embargo, 2i bien tiene
cierta dosis de verdad; es débil e inconsistente frente al
modelo de crecimiento gue impulsa actualmente el Gobierno,
puesto que le otorga mayor importancia al financiamiento de
grandes proyectos como carreteras, puentes y otros, cuyos

(1) Revista trimestral del‘I.I.E.S. enero-marzo 1981 No. 87
pag. 53



icios esta d&stinados a mejorar en lo Zundamental las
e cicnes generales para la produccidn vy revroduccidn de
ios intersases agro—exaortdaores e industriales, soslayando =1
o egm~an Lo y resclucidén de un problema gque ha venido
ndose en perjuicio de la mayor parte de la poblacién.
t-nﬁ @s, sin duda alguna. la determinante fundamental
DXImntau;OPes del financiamiento para =1 desarroile vy
entemente Iija la presencia 0 ausencia de una politica
rmp“sﬂa-va. en la que sSe insertan las accionez 2n
la produccidn de vivienda familiar.

Lant

Dentro del contexto de nuestra sociedad, es innegable la
importancia gue tiene la participacidén del Estado, por tener
asignadas funciones que no puede y no debe soslayar. In ese
sentido, sn el régimen econdmico y social previsto en la
ﬂonstl:uc;én de la republica, (2) al Estado se le fijan las
atribuciones y cometidos que le corresponde realizar. Por
ejemplo: el articulo 118 es claro cuande dentro de las
obligaciones Jue le corresponden al Estado prescribe
iteralmente, en el inciso"g” lo siguiente: “Fomentar la
onstruccidn de viviendas populares, mediante sistemas de
inanciamiento adecuados a efecto de que el mayor nimero de
familias guatemaltecas las disfruten en propiedad. Cuandc se
trate de viviendas emergentes o en cooperativas, el sistema
de tenencia podrd zer diferente™.

h (7 IN

En ese orden de ideas vy si bien es cierto, el apecto
superestructural es la base (sin que se deje de reconocer que
2]l origen de los problemas subyace en el modo de produccidn),
la razdn de que asi sea es porgque de alguna manera, parte del
conjunto superestructural puede Jugar un papel importante en
ia mejors cualitativa de un sistema de financtiamiento para
sreducir vivienda familiar --adecuadamente bien implementado-
-, que pueda fortalecer y ampliar un programa efectivo de

construccidn de viviendas que egsté al alcance de sus
demandantes. Dentro de este contexto, el Estado debe de
actuar como administrador, inversor v regulador de la

actividad econdmica de la construccidn de vivienda popular en
el pais.

Debe tenerse presente también, que la actividad de la
construccion es prohijadora de variadas actividades
econdmicas colaterales. Al propiciarse la construccidn de
viviendas en forma masiva, los efectos multiplicadores que
implica l& inversidn en un programa de tal naturaleza, son de
innegable beneficio econdmico 3ocial: abatimiento del nivel
Jel deficit habitacional y abatimiento de 1les -niveles de
desempleo nacional. :

t2) Constitucidn Politica de la Republica de Guatemala,
cercera =2dicidén mayo 31, 1985. pag. 83

-2-
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En la maycria de paises en desarrol

lo, el Zinanciamiento
de la wvivienda es por demdg insuficiente. Ea un h2cho caca
ves mds reconocido, gque =2sta falta de crédito =23 uno Jde Los

3
impedimentos principales para viabilizar « accesce de los
demancantes Jde vivienda 4 un zerio ocbataculo an la
realizacidén de proyectos de construccidén de viviendas de
indole familiar.

La insuficiencia del financiamiento, puede sentirse en
todos los proyvectos que tienden a zatisfacer la necesidad de
vivienda =2n las familias guatemaltecas --principaiments
aquellas de escasos recursos~-- mediante crédite hipotecario a
largo plazo.

En Guatemala, la astructura del sistema de
financiamiento para construccisén de viviendas, tiene efectos
negativos en toda la economia nacional, pues debz2 de

reconocerse gue la vivienda representa una importante
demension econdmica., por 8er una necesidad basica de la
poblacidn; y que, debido a los actuales niveles de ingreso
que percibe 21 grueso de la misma, las posibilidades de
satizfacer tal necesidad son cada vez mds dificiles.

A nivel nacional, la crisis actual de la deuda externa y
la disminucién de los flujos de capital por parte de los
raises desarrollados, han convertido al ahorro internc en
factor decisivo para el crecimiento futuro. Las tres fuentes
principales de ahorro nacional son: el Estado (que
generalmente se extiende demasiado en el sentido de que gran
parte del presupuesto de ingresoa y egresos lo destina para
gastos de funcionamiento, dejando una cantidad reducida para
la inversidn), los Agentes Productivos (usuarios netos del
ahorro) y la Familia (ocasionalmente y esporadicamente,
aherrista neta de bajo nivel). La familia es la ultima
fuente de ahorro aue resta para mantener el ¢recimiento de la
economia nacional.

La capacidad de movilizar los modegtos ahorros
familiares y de los entes productiveos, en el sentido de
proporcionar un ambiente en el gque éstos puedan invertir
eficazmente, puede tener por ende, un importante ofecto en a2l
crecimiento econdémico.

La experiencia del dltimo decenio ha demostrado, que la
idea de la casa propia es un poderoso aliciente para el
ahorro familiar. Incluso las familias pobres. cuando se les
ofrece la oportunidad de consesguir un titulo SEEUrQ.
movilizan recursos nada despreciables a fin de eifectuar los
pagos iniciales llegande a modificar sus hdbitos de consume
para poder »agar las cuotasgs mensuales vy ampliar y mejorar sus
hogares.




El problema no es que los pobres no tengan un margen de

aborro relativo. "El  vardadero problema estd en aue ese
Aangrro no solo Ira s3ido 1igncorado 3ino inadvertidamente
sdesalentado —on frecuencia, a raiz de las politicas v ios
programnas Zinancierog estatalss”. (3)
se trata de una cuestidn de transferir recursos de
ZCDLQJ sino <& movilizar e invertir los recursos
vies en forma mas eficiente. En este procesc, un
eficaz de financiamiento de wvivienda se ve como un
mo de importanoia fundamental.

A nivel institucional, los primeros pasos en politica de
vivienda se remontan al aro 1956, con la creacion del
nstituto Cooperativo Interamericano de la Vivienda - ICIV -.
74) producto de un convenio suscrito entre los gobiernos de
Juatemala vy los Estados Unidos de Norte América. Este

instituto inicidé dos clases de programas de construcidn de

viviendas: 1) Un programa utilizando el sistema de “"esfuerzo
propio y ayuda muatua” (auspiciado por la Alianza para el
Frogreso), segun el cual el futuro propietario realizaba
personalmente parte del trabajo necesario y el instituto
colaboraba con la ejecucién de trabajos mas especializados vy;
2) Un programa que se referia a la construccién de viviendas
de interés social en distintos puntos de la ciudad de
Guatemala. Conforme aumentd la demanda de viviendas, la
actividad desarrollada por este Instituto fué insuficiente,
por lo que =1 15 de mayo de 1,965 fue emitido el Decreto Ley
345, creédndose mediante el mismo, el Instituto Nacional de la
Vivienda -~ INVI ~.

Sin embargo, en el desarrollo de las actividades, ambas
instituciones enfrentaron dos problemas basicos: uno de
caracter cuantitativo y el otro cualitativo. El primeroc de
ellos se manifestd en la insuficiencia de la produccidn de la
vivienda y de cobertura de programas en relacidén a la demanda
existente, v el segundo, mostraba claramente la insuficiencia
en la creacidén de conjuntos habitacionales, principalmente en
zonas aisladas de la periferia de la ciudad y con predominio
de vivienda unifamiliar de una sola planta. Al parecer,
estos problemas originaron un cambio institucional en el mes
de julic de 1973 cuando fue creado el Banco Nacional de 1la
Vivienda - BANVI -, institucidn que en la actualidad esta en
procesc de liquidaciodn.

(3) Horizontes urbanos edicidén en espafiol de The Urban Edge.
Para sl Banco Mundial. Vol. 10 pag. 1. 10 Dic./886.

(4) Boletin I.I.E.S. No. 3; marzo 1982. El1 Problema de la
vivienda en Guatemala.




Otra de las instituciones vinculadas estrechamente a la
construccidn de vivienda es el Instituto de Fomento de

Hipotecas Aseguradas - YHA -, el cual fué creado mediante el
decreto numero 1488 del Congreso de la Republica. emitido er
junio de 1981. Su objetivo principal es cromovar la

construccidn de vivienda v sstimular la inversidén de capizal
para 21 financiamiente habitacional, mediante =i seguro Jda
hipoteca. Ese seguro tisne por objeto, garantlizar al
inversionista que otorga préstamos para vivienda, la
recuperacidén de su capital, en el caso de que el deudor-
comprador incumpla en el pago de la obligacidn con la sntidad
aprobada.

A nivel privado, se puede observar que es sfectivamente
en la década de los anios 507z, cuandoc se comienza a tener
ingquietud por parte de inversioniastas guatemaitecos en
otorgar preéstamos con garantia hipotecaria, con destino a la
construccidén de vivienda familiar.

La formacidén de varias compafiias aseguradoras <trajo
consigo, que mediante un s3istema de financiamiento muy simple
-- el adguiriente de un seguro de vida podia tener accesoc a
préstamo si salia ganador en un sorteo gque se realizaba
veriddicamente --, 3iendo de aqui que se origina el
otorgamiento de financiamiento para adquisicidn de vivienda
familiar, a nivel privado y en forma aislada. El1 modus
operandi era el siguiente: Una persona contrataba un zeguro
de vida y al contratarlo, automaticamente tenia derecho a
participar en un sorteo; si salia ganador, =z=e 1le daba un
préstamo con destino a la construccidén de wivienda, a un
plazo de diez afios mdximo vy a tasas de interés anual que
oscilaban entre el ocho y €l diez por ciento. La comparia
aseguradora se encargaba de construir las casas, teniendo el
cuidado de comprobar previamente, que el terreno estuviera
libre de gravamenes y anotaciones. Como entonces aun no
existia la cuota nivelada --amortizacidén de capital e
intereses al mismo tiempo --~, 30lo se usaban pagos fijos a
capital mds intereses sobre saldos de capital.

1.3 1 . 5 13 ién del Sis de Crédito Hi {
p {sad

A través del tiempo, se han venido creando --por parte
del Estado-- instituciones de crédito que facilitan la
obtencidn de financiamiento destinado a construlr vivienda
familiar. Es asi, como en el gobierno del presidente General
Lazaro Chacdn, mediante decreto 1040 ge establecid la "Ley de
Creacidén de El Crédito Hipotecario Nacional de Guatemala™,(5)
cuyo objetivo principal ee "El otorgamiento de préstamos

(5) Leyes Bancarias y Financieras de Guatemala. Publicacidn
del Banco de Guatemala. 6a. ediciodn 1977. pag. 505

~5-



por pREcs

)

En el mes de marso de 1964 la Jjunta Directiva de &
+o Hipotecario Nacional <ea Guatsmala. mediante acuers
21-34, nombra al director de la misma al Tngeniero Hens
ucnles nger para Jue elabora un  proy2cto de "Normas para 2
otorgamientd de préstame3 nipotecarios ordinarios con destino
a financiar operaciones reiativas a la construccidn,
liacidn, rsparacidn, compra o liberscidn de gravamen de la
iencda familiar. pagaderos por medio de cuotas mensuales
eladas gue involucren la amortizacidn del capital mutuade
a liguidacidén de intereses corresrondientes’. Es asi ~ome
se nombra a una comision integrada por los sefdores
licenciados Maxzimino Ruanc Ayala, Arturo Clark L. y como
coordinadores al licenciado Rodolfeo Castellanocs e Ingeniex
René Schlesinger A. para gue procedieran al estudio ¥
redaccidén del proyecto.

et \l} O [

De esa cuenta es gue como mediante el acuerdo 21-64, al
amparo del articulo 22, incisos fY y p) del decreto
gubernativo 1040 (Ley Organica de =21 Crédito Hipotecario
Nacional de Guatemala) y de lo gue establece el capitulo III
del decreto 315 "Ley de Bancos”™, queda instituido el Sistema
de Crédito Hipotecario Supervisado, que constituye un
mecanismo coadyuvante para {inanciar la adguisicidn de
vivienda familiar, contribuyendo con ello al esfuerzo
realizado por otras instituciones tales como: El Instituto de

Fomento de Hipotecas Aseguradas ~- FfHA --, el Instituto
Nacional de la Vivienda -- INVI -~ gue fué sustituido por =1
Banco Nacional de la Vivienda —— BANVI --,

b) Evelucidn v expectativas.

El proceso de desarrollo del Sistema de Crédito
Hipotecario Supervisado, ha sido lento desde sus inicios
-- anc 1964 --; este sistema empezd a operar en el seno de 1la
Cartera de Créditos Hipotecarios del Crédito Hipotecario
Nacional-- CHN --, con diferentes destinos: ademas de
construceidén de vivienda, se atendio ampliaciodn v
finallzacion de vivienda. Para el efecto se cred una unidad
especifica para atender diractamente al usuario de crédito.
Sin embargo, por no contar con cuadros medios tecnificados y
especializados, el sistema se enfrentd con el problema de que
las psrsonas no lo comprendieron -~ problema aque aun
subsiste-—. 5Su utilizacidn se fue dificultando y postergando.
a tal extremo, que fueron pocas las familias que se acogiercn
al mismo.

En la década de los 70°s y a raiz de el terremoto del
de febrero de 1976 es que +toma auge la construccidn de
viviendas, el cual se prolongd hasta el aric 1381. 3in
embargo, la utilizacidén de recursos con la tasa preferencial
del cuatro por ciento de interés anual, fijada a través de
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Loz desrenos LO/78 oy 38/74  del gobierno de la republica,
coastituyd un Para 2l desarrollo del 3istema de Iréadits
Hipotecario Iupervisado.

En =1l afdo cde 1981, cuande la usilizacidén de los recurscs
destinados a la reconstruccidn de la zonas devaztadas zor sl
Lerramoto amplstan a  2scasear, =2z cuando  =e ooserva  un
marcado desarrvcllo n la atencidn del Crédito Hipotecario
Nacicnalil-—~ CHN -- mediante la conceszidn de craedisos
hipotecarics con Jiferentes destinos, inrcluidan el ie
conatrucecion de viviendas ¥y dentro 4@ este rengldn, también
la construcelin de wiviendas mediante la utilizacién del
Sistema de Ursadito Hipotecarioc supervisado como susds
observarse en =1 cuadro ziguiente:

Cuadro 1
CREDITO HIFOTECARIO NACIONAL: NUMEZERD Y MONTO DE CREDITOS
QTORGADLCS A LA CONSTRUCCION DE VIVIZENDAS. ANOS 18982-1992.

ARQ NUMERO DE CREDITOS % MONTO %
OTORGALOS (EN MILLONES DE Q.»

1982 577
1983 892
1984 869
1985 935
*1986 949
#1987 1226
*1938 1205
1889 585
1990 926
1991 679

1392 2z7
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TCTAL 10341 209.5 160.9
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Fuente:
Departamento de Cartera. Crédito Hipotecario Nacional --CHN--

% Bn =2s3tcs afics no se desglosd el rubro de construccidn, por
lo jue no se identifica plenamente la asignacidén de
recurzcs al nlmero y monto de craditos otorgados a  la

onsty

Coservaciones:

as Z1 numero de casos atendidos comprende: Créditos
Hipotecarios Supervisados, ampliaciones v Créditos
Eipotecarios Urdinarios.

b) <omprende: Viviendas, oficinas, bodegas y edificios.

Como puede observarse, las estadisticas de estos once

afice, demuestran como dato relevante, que a1l Crédito
Hipotecario Hacional-- CHN --, destind recursos financieros
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para =1 aro 1882 jslola cuatro miliones doscizntos mil
quetzales; mientras que para =21 arfio 1952 zesenta millones e
quetzalisg, es decir 15 veces mas que en 1ERZ. Asi  mismo =8
gignificative =21 hecho de gue prara log afos 91-82 de 20.5
miilones jue ze otorgaron en 21l afio 1531 pasan a 50.1
millones gue =e otorgaron 2n el aflo 189Z2. En el afdo 1891 se
atendieron 373 familias, lo gue en sromedic oS da
2.3C.000.00 nor Tamilia. En el afio de 1892 se atendisron a
1227 fYamilias con un promedio de @.49.000. DO, EZxpresado an
términns porcencuales se observa Jue para estos Gltimos dos
afics e durlica el numero de créditos ouorgad 0s, es decir. de

un 5% se pasa a un 12%. Lo anterior expresado en términos
monetarios se triplica. ya gue de 20.6 se pasa a OO.1
millones de quetzales, o sea, de un 10% se pasa a un 28% del
total atendido. El crecimiento acumuliativo promedio arual en
té“n;nos de créditos otorgados, en 2l periodo 18982-1892 fue

.3% --tomando en cuenta los créditos otcrgados. donde no
ae aesglosa el rubro de construccidén --.

Cabe hacer mencidn que si bien es cierto, se han
destinado mds recursos a este rengldn, ello obedece a gque el
Banco Nacional de la Vivienda ~- BANVI -- se encuentra en
prcceso de liquidacidén y por ende, toda la atencidén de
sclicitudes por parte de los demandantes, se ha orientado
hacia el Crédito Hipotecario Nacional -- CHN ~-~. No obstante
lo anterior, se puede observar también ague la orientacidn de
lo8 recursos se han centralizade en pocas familias; por
consiguiente, se puede assverar gue 21 Sistema de Crédito
Hipotecario Supervisado no esta beneficiando en la
actualidad, a las familias guatemaltecas gue tienen necesidad
de financiamiento para la construccidén de su vivienda.

Debe dejarse constancia de que la finalidad de esta
entidad semi-estatal, es la de darle preferencia a los
préstamoa hipotecarios, cuyo producto se destine al fomento y
desarrollo de la produccifn nacional y no exclusivamente a la
vivienda (6) y no debe dejarse por un lado el hecho de gue &n
la actualidad es 1la Unica entidad financiera de fomento, que
atiende al sector construccidn de vivienda mediante el
financiamiento a largo plazo, con programas que Pueden
abarcar hasta un méximo de 25 afioz; con base a lo que
establece la ley orgénica del Crédito Hipotecario Nacional --
Decreto numero 1040 -- gue en el articulc 24 inciso a) dice
... hacer préstamos hipotecarios con 3u propio. capital o con
log fondos gue obtenga de la venta de sus propios bonos... y
an el articulo 26 inciso e) que dice ... hacer préstamos a
empresas constructoras de casas baratas (El subrayado es
nuestro) en proporcidn no mayor de la equivalencia del
capital de la empresa, destinado & la misma construccidn o
invertido en ella, y en proporcidén también, a la inversidn

(8) Cap. VII Art. 18 Decreto 1088. Ley reglamentaria Crédito
Hipotecario Nacional -~ CHN ~--.
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n la misma 3e vaya haciendo... Es obvio que se deja
rto =21 camino para gue las eompresas dedicadas a prestar
tipo de servicio participen activamente =2n el 3istesma de
ito Hipotecario Supsrvisado; por consiguiante, 28 de
rarss Jue para les préximos afos vy mediante una politica
rnamental bien definida, se pueda estructurar mejor el
ema de Crédito Hipotecario Supervisado, a efecto de aue
no solo entidades de Fomento como el Crédito Hipotecario
Nacional~—- CHN -- lo utilice, sino %ambién, las entidades
privadas y las organizaciones no gubernamentales --ONG's --.
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c) Esvadisticas bdsicasg sn Guatemala.

1. Deficit habitacional en Guatemala ¥y ©»2roveccidon de la
construccion de vivienda familiar,

Las condiciones en el nivel de ingreso de las familias,
las limitaciones en el financiamiento, altos costos de los
materiales de censtruccién y el incremento demogrdfico; asi
como la faita de una estrategia con los elementos necesarios
v gque permiten reducir el deficit habitacional, son las
causas que explican la precaria situacidn de la vivienda en
el pais.

La Gltima encuesta socio-demogriafica realizada por el
Instituto Nacional de Estadistica -- INE -- en el afio de
1989, indica que de la poblacidén total de 8.7 millones de
habitantes, un 35% vive en el drea urbana y un B85% en el drea
rural. El ritmo de crecimiento de 1la poblacién es de 3%
anual. Si se proyecta la poblacidén al afio 2000 se tiene gque
esta seria de 12.4 millones de habitantes, lo que significa
gque en breve plazo se incorporardn 3.7 millones de personas
equivalente a 61,600 nuevas familias -- considerando, el
nicleo familiar de seis personas --, las que obviamente
necesitaran de techo en propiedad.

La encuesta Socio-demografica muestra también que del
total de viviendas en la republica, un 38% corresponde al
area urbana y un 62% al drea rural. En el &rea urbana, lLa
mayor cantidad de viviendas son agquellas que constan de dos
cuartos que equivale al 27.8% del total; 1le siguen las que
tienen tres cuartos o sea el 19.7% de las localizadas en
dicha drea. En el drea rural las casas con dos cuartos o sea
el 48.3% forman la mayoria y le siguen las de un cuarto, es
decir, el 21.8% del &rea respectiva (ver cuadro 2).




Cuacro 2

GUATEMALA: NUMERC DE  VIVIENDAS HABITADAS POR AREA URBANA-
RURAL Y ZEGUN NUMERD DE CUARTCS, ARO 1888,

i T H 1

i NUMERC DE | i i !
| CUARTOS TCTAL : URRBANA i % RURAL i e
TOTAL 1,531,288 357,807 | 100.9| S93,481 | 100.0

1 CGARTO 310.718 §8,888 18.27 214,059 1.8

2 CUARTOS 542,212 1865.588 27.8] 475,826 438.3

3 CUART(S 312.284 117,244 15.71 185,040 19.8

4 CUARTOS 162,782 92,240 15.58 71,522 7.4

5 CUARTOCS 85,312 61,286 16.3 24,046 2.5

6 CUARTOS 50,758 33,599 5.3 5,759 0.1

‘T CUARTOS 21,035 16,672 2.9 4,383 Q.1

8 CUARTOS 8,968 8,080 1.4 518 0.0

8 CUARTOS 3.878 3,830 0.2 148 0.0
10 CUARTOS 3,261 3,261 0.2 — 0.0

FUENTE: INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA -- INE --.

Combinando 21 numero de personas vy cuartos en lia
vivienda, la mayor concentracidn se presenta en familias de S

en casas de -dos cuartos,
representando el 34% del total; esto nos da una idea general
del hacinamiento existente, si se toma en cuenta que el 64%
del total de las familias en la republica estan integradas
por seis o mds personas. A su vez, ello forma parte de los
elementos cualitativos y cuantitativos gue deben tomarse en
cuenta en el déficit de la vivienda, junto con el tipo y les
servicioa de que deben disponer {(ver cuadro 3).

v mas personas que viven




CUADRO 3

GUATEMALA: NUMEROS DE CUARTOS Y DE FERSONAS BN LA VIVIENDS,
SEGUN AREA UREANA-RURAL, ¥ CUARTOS DE LA VIVIENDA

AN0 19898

HUYERO DE PERSONAS LA TIVIENDA
TOTAL DE
CIARI0S  meeemeetmmmere et cemceemoesesm e eae s cocesacacoooencemeeoonnn e smeneeeeranena e mannns
TOTAL o PERSONA 7 PERSOSAS 3 PERSONAS 4 PERSONAS 5 PERSONAS 6 Y MAS PERSONAS

. ToTAL 414,197 8,663,850 55,452 22,510 550,942 974,660 1,300,215 5,537,406
1 CaRm HOTIE 1,474,385 27,794 52,210 138,597 07,720 247,230 800,834
2 CUARTOS 1,284,424 3478444 16,109 113,28 218,921 35,948 506,090 2,221,148
3 CUARIOS 926,852 1,810,685 7,065 1,152 99,432 171,292 259,825 1,223,919
4 DAr0s §51,048 851,866 2,678 20,104 49,303 96,400 124,015 £59,286
5 CUARIOS 426,569 482,351 970 10,482 28,050 58,752 78,455 305,722
§  CUARICS 244,548 29,112 698 3,716 10,659 20,832 43,765 160,042
7 CUMRTOS 147,245 132,091 1,480 4,041 14,02 19,255 93,291
8 CUARTOS 1744 50,454 148 1,966 2,415 8,084 9,150 30,691
9 CURRTOS 35,802 22,897 28 1,716 1,125 3,100
16 Y KA CUMRTOS 3,256 20,914 7% i 2,008 4,765 13,373
URBARA 1,905,677 3,013,697 24,203 104,868 242,931 422,560 542,008 1,677,104
1 CURRTO 96,659 406,788 10,503 24,000 53,955 44,480 71,970 173,890
2 CUARTOS 301,172 781,685 6,629 36,3 76,969 123,984 151,530 385,567
3 CUARIOS 31,172 £18,505 3,728 16,704 42,150 81,056 112,960 361,907
4 COAR0S 364,960 498,208 1,90 11,46 32,628 84,890 74,555 312,991
5 CUARTOS 306,330 326,842 592 9,006 22,638 46,120 61,650 186,836
§  CUARIOS 203,994 192,986 698 3,480 9,321 19,420 33,480 126,581
T CUARTOS 116,704 161,850 3 2,391 11,33 16,385 70,650
8 CUARTOS 64,400 43.817 148 1,96 2,415 6,084 6,985 2,219
§  CUARTOS 3470 22,305 0% 1,184 1,125 13.100
10 . AS CUASTOS 35,256 20,814 P W 2,09 4,165 13,373
RURAL 2,08.520 5,650,192 31,259 138,002 310,005 552,284 758,270 3,060,302
1 CIARTO 24,050 1,067,597 17,201 2,210 84,642 11,240 175,260 £20,95¢
2 CJARI0S 953,262 2,896,759 9,480 16,202 142,332 261,964 354,560 1,841,581
3 CURRTOS 585.120 1,192,180 3,397 2,448 57,282 9,23 146,855 872,012
4 RIS 286,088 153,661 m 8,856 16,155 31,520 49,460 346,295
5 CUARIOS 120,230 155,509 378 1,3 5,412 12,632 16,805 118,886
§  CUARTOS 10,554 46,786 2% 1,392 1,412 10,265 33,451
T . CUARTOS 30,541 30,441 592 1,650 2,688 2,810 22,841
8 CUARIOS 1,34 §,637 2,165 1,412
9 CUARTOS 1,332 592 592

- 10 7 NAS CUARTOS -
FUENTE:  IHSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA -- INE --.
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En relacidén al <tipo de vivienda habitada tanto en area
urbana como rural, se tiene aue el- mayor porcentad2
corresponde a casa formali, en sSu orden le ziguen los cuartos
de vecindad y en tercer lugar, los ranchos, tanto en 21 area
uroana como en la rural. (ver cuadro 4).

' CUADRO 4
GUATEMALA: NUMERO DE VIVIENDAS HABITADAS P0R AREA URBANA-RURAL, SZGUN TIPO DE ¥IVIENDA. AHO 1986.

7120 3E VIVIENDA | ToTaL % | URBAKA | % RURAL | X

TOTAL] 1,591,288 {100.0{ 587,307 1100.0{ 393,481 {100.0

CASA FORMAL 1,215,601 | 76.0{ 485,865 | 81.0) 729,856 | 72.5
APARTAMENTO 13,488 | 0.8 13,122} 2.1 361 0.0
CUARTO CASA DE VECINDAD 18,973 { §.9f 72,186 { i2.7} 6,787 ] 0.8
(PALOMAR)

RAXCHO 251,208 | 16.0{ 13,838 | 2.0 237,420 | 24.9
CASA IHPROVISADA 30,471 2.0f 12,250 | 2.0) 18,221 1.3
0TRO 1,486 | 0.2 40 0.0 736 0.0

FUENTE: INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA -- INE --.




alguila.

2XCLUS1vVo,

que dispone cada hogar,

L r0r
425,

siguié

Jue los hegares que ze abastecen d2 agua a
censtituyen =1 ;

Qo

e i @2 abastecen eén rins, lagoes Yy  oLras
fuentes. con 21 20% 7 por medio Hde pozos, 21 1£%  (ver 2uadroe
5.

CUADRC 8
GUATEMATA: MEDIOS DE ABASTECIMIZINTO DE AGGA, SERVICIOS
SANITARICS ¥ REGIMEN DE TENENCIA DE VIVIENDA DE LOS HOGAERES
GUATEMALTECSS, ARC 1888.
g CARACTERISTICAS E INDICADORES HOGARES b4 ‘
1,610,994 100.0
A. TIPO DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
CHORRC EXCLUSIVO 877,432 42,1
CHORRO P/VARICS HCGARES 167,104 1C.3
CHORRC PUELICO 185,378 11.5
PCZO 253,224 15.7
RIO, LAGO Y QTRCS 327,855 20.4
B. TIPO DE SERVICIO SANITARIO
INODORO DE USO EXCLUSIVO 308,404 19.1
INODCRO P/VARIOS HOGARES 18,900 7.4
EXCUSADO LAVABLE 82,703 5.1
POZ0O CIEGO O LETRINA 316,257 38.3
NO TIENE 484,730 30.1
C. REGIMEN DE TENENCIA -
ALQUILADA 231,178 14.4
PAGANDOSE A PLAZOS 80, 105 3.7
PROPIA 1,105,817 68.8
CEDIDA 185,239 11.5
OTRA FORMA 28,655 1.8

FUENTE: INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA

Los datos clasificados seguin tipo de
hogares cuentan

servicio sanitario y un 19% posee
que la condicidn de
vivienda propia ¥ un
El restante 17% la utiliza en ctras formas.

muestran gque un 38% de
letrina, un 30% no tiene
inodoro exclusivo. Finalmente se
tenencia es, que el 69% posee
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Segin la Camara Guartemalteca de 1a Construccidn (7@ Lo2
costos de construceidén en 1380 para las viviendas tizo A7 ¥
“ipao "BY son de @.35,000.3C con un irea de construccidén de
205 neLros cuadrados v Se @.3,000.30 con un Aprsea de
~onstruccidn de 7O metros cuadrados, respeciivamenzea.

Para ia vivienda ipo A"V, or* ntada a familias de
ingresos medio altes €& ingresos altes, 21 costo por menro
cuadrado al mes de Junio de 1882 era de Q.375.00 que
comparado con el costo de Q.170.00 del ano 1980, es sumaxente
alto, por lo gue 21 costo directo de wuna vivienda =staria
alrededor de Q.200,0060.00.

ra la vivienda tipo "B”, -- orientada a familias e
os medics e ingresos bajos -~-, el costo del metro
o al mes de Jjunic de 1993 era de Q.775.00C mientras aque

de Q.128.00. El costo directo de la construccion
uQ*mente alrededor de Q.54,000.00.

ct '5

nportante tomar en cuenta, que los datos presentacos
en a costos de construccidn que difieren de los
e venta en el mercado, va que en éstos sge incluyen:
g de administracidn, intereses por financiamiento,

1 rectos netos, utilidades netas y el wvalor del
tomando en cuenta su ubicacidn.

Zz ~laramente apreciable Jue el precio de la vivienda en
las actuales condicicnes, estda por encima de la capacidad
adguisitiva de la mavoria de la poblacion.

{7y Zoletin estadistico No. 54 Camara Guatemalteca de la
Construccion -—- C.G.C. ~- 2dicidén trimestral. pzg. 8,
Junio. 1993.
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Como zuede apreciarse s
de viviendas es insuficienc
las Tamilias, lo
vivienda propia se ensanche
pensar ue

21

que

prablama

[t

hace gque

cada

inzaivablas en =1 corto plazo.

g1

deficit

acumuiado de

363,813 gque con respecto al ano

viviendas,
anuval del

repesgenta
0.8%,

~racimiento wvegetativo anual de

Ho obstance,
actualmente el déficit
lo tanto,

n 2l cuadre S, la
de acuerdo <
ia brecha
ves
habitacional =g,

mas .

vivienda al
de 1985

un crecimienco

teniendo 3u

produccidn
crecimianto
de Zamiiias sin
conduce
aparennemente .,

s o~
SO0,

afio 1890
que era de 8.
acunniativo

correlato
itas familias igual a 52,320,
cifras oficiales mdas recientes dan

cérmincs

cuenta

scbrepvasa el milldén de vivienaas.

AlNué

i
&
e

oromecio

al

que

ror

es necesario promover la construccidén de tipos de
vivienda asequibles a las familias carentes de tacho.
mediante los mecanismos financieros ad-hoc, comec el que
ofrece el Crédito Hipotecario 3Supervisado.
CUADRO 8
GUATEMALA: DEFICIT HABITACIONAL
ANOS 1,985-2,000
§
FAMILIAS CRECIMIENTO PRODUCCION DEFICIT
ANCS SIN VEGETATIVO ANUAL DE ACUMULADO
VIVIENDA ANUALX VIVIENDAS
PROPIA 1
1985 585,401 44,748 2,810 837,330
1886 637,339 46,352 4,017 879,874
1987 879,674 47,844 4,040 723,478
1988 723,478 49,348 4,084 768,762
1589 768,762 50,863 4,089 815,536
1990 815,536 52,320 4,113 863,813
1995 363,813 284,776 20.933 1,127,856
2000 1,827,656 320,088 21,8861 1,426,191
FUENTE: Secretaria General de Planificacioén Econédmica
~SEGEPLAN- (boletin "economia al dia”. I.I.E.s3.

marzo 199Z).
% De las familias.
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d) Enzidades de goréedito gue han participado en el Sistems de
Credito Hipotecario Supervisado,

Las instituciones que actualmente se encargan de

promover y Tinanciar la vivienda en el pais son: Creédit
Yipotecario Nacional--CHN-~, Instituto de Fomento de
Hipotecas Aseguradas —--FHA--, Comite de Reconstruccion
Nacional --CRN--, algunas Crganizaciones no Gubernamentales -

-ONG“s~~ y Caémara Guatemalteca de la Construccidén --CGC--—.

El proceso de liquidacidén por el cual atraviesa
actualmente el Banco Nacional de la Vivienda --BANVI--,
institucidn a la gue le corresponde directamente la atenciodn
del problema habitacional, %rajo como consecuencia que en los
actuales momentos, el Crédito Hipotecario Nacional --CHN--
haya guedado como la unica entidad encargada de financiar la
vivienda a largo plazo, a través de la utilizacidén del
Sistema de Crédito Hipotecaric Supervisado y por 1la via
ordinaria. Asi mismo, existe el Instituto de Fomento de
Hipotecas Aseguradas -- FHA -- que se encarga de promover la
inversidén en vivienda, pero atendiendo en forma especial
proyectos en serie.

La creacién del Fondo Guatemalteco para la Vivienda --
FOGUAVI-- mediante decreto Gubernativo 459-82 emitido el 10
de septiembre del afio 1952 -- en nada ha venido a solucionar
los desequilibrios gque ha generado el cierre practicamente
total de las actividades del Banco Nacional de la Vivienda -~
BANVI -- entidad que 3i bien es cierto ha sido deficiente
para cubrir la demanda de vivienda de los sectores de bajos
ingresos, también lo es que ha sido una alternativa para
ciertos sectores de ingresos medios, que no han logrado de
otra forma acceder a una vivienda.

En tal sentido, en los actuales momentos UGnicamente se
puede contar con el Crédito Hipotecario Nacional --CHN-- para
la concesién de préstamos hipotecarios de largo plazo, con
destino a la construccion de vivienda familiar y es por tal
circunstancia, que el Sistema de Crédito Hipotecario
Supervisado se constituye en el 1uUnico mecanismo financiero
para apoyar a los demandantes de vivienda popular.

-




II. FINANCIAMIENTO PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA BAJO EL
SISTEMA DE CREDITO HIPOTECARIO SUPERVISADG.

1.  Fundamento lezal.

La forma =n que opera =1 Sistema de Crédito Hipotecario
Supervisado, mediante ol cual existe la soncesion de
financiamiento para La construccidn de vivienda familiar en
el largo plazo, se encuentra enmarcada dentro de lo gue
establece el "Reglamento para la concesidén de préstamos
nipotecarios” ~- acuerdo 21-84 -- emitido por la Junta

Directiva del Crédito Hipotecario Nacional de Guatemaia --
CHN-~ al amparo del articulo 22, inciso g) y h) de su Ley
orgdnica. Ademds, se basa en lo que establece el capituio
tercero del Decreto 315 del Congreso de la Republica --Ley de
Bancos --, que indica taxativamente los reguisitos que deben
tomarse en cuenta para la adecuada concesion de 1los vreéstamos
y de conformidad con el punto 20 del acta 23915 de la 3es3ion
celebrada por la Junta Directiva del Crédito Hipotecario
Nacional -—- CHN -- el 17 de marzo de 1964.(8)

El acuerdo 21~-64 entrd en vigor el 1 de julio de 1954,
habiendo sido dictado por la Junta Directiva del Crédito
Hipotecario Nacional --CHN--, segun punto 2 del acta 3346 de
la sesidn de Junta Directiva del Crédito Hipotecario
Nacional--CHN -~-, realizada el 4 de Jjunio de 1864.

(8) Acuverdo 21-64 del | de julio de 1964. Punto 2 acta 3964
de la Junta Directiva del -- CHN -- del 4 de julio de ese
mismo afio.



2. Lonjunto de  2lamentos Que parzicipan ¥ gonfog 21
sisTema. Zus aloances

£l esqguema simplificado descrito a continuacidn,

21
identifica plenamente los eiementos principales Gue
ticipan en 21 Jistema de Crédito Hipotscario Superviszado,
zomo =3us interrelaciones.
% Enpresa Consultora f
;¥ Constructora. % Contratante
i {Contratista) ) :

' Entidad Financiera

|

Supervisor

La primera relacidén que se establece entre estes
=2lementos es la de la Empresa Consultora y Constructora
(Cecntratista) y Contratante (Cliente) demandante de vivienda
v usuario de crédito. E1 Contratista debe octorgar dos tipos

de asesoria al contratante: la primera consiste en
proporcionarle tode el apoyo gue 81 requiesra en materia
técnica ~-digefio de ingenieria--—, para poder definir

plenamente el proyecto de vivienda que desée construir, la
segunda consiste en darle al contratante la asesoria
necesgaria en materia crediticia --conocimiento perfecto de la
forma en gque funciona el Sistema de Crédito Hipotecario
Supervisado ~~, y simultdneamente, debe de conocer con
axactitud la politica interna de la institucién financiera,
en este caso, el Crédito Hipotecario Nacional —-CHN--.

El contratante mediante la informacidn recibida, acudird
al Créditc Hipotecario Nacional -~CHN--, debiendo abrir una
cuenta de depdsitos monetarios y contra presentacidén de ésta
congtancia en la ventanilla respectiva, se le haré entrega de
los formularios correspondientes, para lo cual debera indicar
claramente su deseo de construir vivienda bajo el Sistema de
Crédito Hipotecario Supervisado. Acto seguido, trasladara los
formularios al Contratista, quien asume la responsabilidad de
integrar el expediente vy presentarlo a la entidad financiera.
en este caso el Crédito Hipotecario Nacional —--CHN~-.

El Crédito Hipotecario Nacional --CHN-~ designa a un
profesional -— arquitecto & ingeniero -- independiente, quien
se encargara de revisar, supervisar y fiscalizar el destinc
de los recursos financieros para la construccién de la
vivienda, a partir de la concesidn del respectivo
financiamiento.
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El Contratista, por 3 lado, debe de mantensr
comunicacidn éptima con el <contratante, con el Crédito
Hipotecaric Nacional--CHN-- y con el Supervisor designado,
base fundamental para aque el proyectc de construccidn de
vivienda familiar se pueda llevar a cabo, de acuerdo con 2l
programa de inversidén previsto.

La participacidén de cada uno de los elementos
principales gque componen el Sistema de Crédito Hipotecario
Supervisado, es bdsico para alcanzar el éxito del programa:
la sencillez del sistema permite inferir la posibilidad de
gue instituciones privadas v organizaciones no
gubernamentales ~-ONG°s -- puedan implementarlo, sin ningin
obstaculo, con lo cual se ampliarian las posibilidades de
construir un mayor numero de vivienda.

2.1 Modus operandi dei Crédito Hipotecario Supervisado.

En el inciso anterior se ha descrito en férma general,
en qué consiste el Sistema de Crédito Hipotecario Supervisado
vy la inter-relacién de los elementos principales que
participan. Seguidamente se pasa a explicar sn forma breve y
secuencial, los lineamientos y requisitos establecidos rara
acogerse a los beneficios gque se obtienen a través del
indicado sistema.

2.1.1. Procedimiento del proceso a sesguir por el solicitante.

En primer lugar, el demandante de vivienda debe abocarse
con una empresa Consultora y Constructora (Contratista) vya
que se supone que el arquitecto o ingeniero que pertenece a
la misma, ha sido previamente calificado, codificado vy
auvtorizado como tal, por la entidad financiera, =n este caso
el Crédito Hipotecario Nacional. El paso subsiguiente que
debe dar la empresa consultora y constructora para el efecto,
consiste en: a) presentar carta de sgolicitud para poder
construir viviendas bajo éste sistema; la entidad financiera
le contestari por escrito en un término que no excede 20 dias
hdbiles --, dicha empresa Consultora y Constructora debe
estar capacitada para darle a su patrocinado, orientacidn
calificada, tanto en materia técnica como en materia
crediticia. El conocimiento perfecto de lo segundo, serd la
clave para que el proyecto de construccidn de vivienda bajo
éste sistema, sea un éxito y se pueda realizar en s3u
totalidad.

Es requisito fundamental, que el demandante de vivienda
pogea en propiedad terreno propio; debidamente urbanizado
-- es decir, con sus servicios bdsicos tales como: energia
eléctrica, agua, drenajes o en su defecto fosa séptica y pozo
de absorcién -— el cual, formard posteriormente parte de la
garantia, que cubrird el crédito otorgado, conjuntamente con
la vivienda que se construiré.
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Tefinido con la empresa Consultora vy Constructora el

o de vivienda, se procede a elaborar un presupuests
csseriormente efectuar un pre-andalisis econdmicao—~
i . ¥y asi poder definir si el contratante 3e
tra en capacidad de calificar, como sujeto de crédito
a institucidén financiera, de acuerdo a la garantia

2_1_2 At ipes S "'4.q4g.ll‘ - oo .

a) Debe estar autorizado por la entidad financiera para
operar »ajo este sistema.

b; Debe tener un conocimiento perfecto del sistema, lo
cual le permitira orientar adecuadamente al
contratante. Se da como un hecho, que cuenta con el
conocimiento teécnico adecuado.

¢c) Firma el contrato de construccidn respectivo.
d) Firma y sella los planos generales de la obra.

@) Tramita y obtiene la licencia de construccidén ante la
municipalidad gue corresponda.

f) Integra el expediente y lo presenta a 1la entidad
financiera.

g) Al estar aprobado el préstamo, inicia los trabajos de
obra con recursos propicos y mediante estimaciones
peridédicas presentadas al Banco, recupera su inversién.

2.1.3 Guia para Jla gobtencidn de préstamos hivotecarios hajo

El Sistema de Creédito Hipotecario Supervisado debe de
operar bajo ciertas directrices, que permitan orientar a la
empresa Consultora y Constructora y asi evitar en lo posible
problemas de cardcter contractual N4 técnicos. (9) El
conocimientos perfecto de estas normas, permitira a la
empresa Consultora y Constructora orientar a su cliente en
forma técnica y especializada, disminuyendo el tiempo
necesario para la obtencion del financiamiento deseado.

Es importante enfatizar sobre 1la conveniencia de
propiciar una estrecha comunicacidén entre la entidad
financiera y la empresa Consultora y Constructora, a efecto
de que esta ultima se encuentre bien informada y actualizada
en lo que respecta a los cambios que puedan darse en la

(9) Reglamento interno para 1la concesidén de préstamos del
Crédito Hipotecario Supervisado.
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politica interna de 1la entidad. 1lo gque permitiri una mejor
atencidon hacia 21 usuario de crédito.

2.1.4 e la maneria contractual,
Las cldausulas gque deben =stablecerse =2n 21 contrate de
construccidén -- como minimo --, son las siguientes:

El constructor se compromete a edificar el inmueble en
el lote del demandante, de acuerdo con los planos elaboracos

por &1, zon las condiciones v especificaciones que 3e
mencionan adelante. Se recomiz2nda - en cuanto a la
estructura de la construccidn -, gue se regule lo relacionacdo
con:

2.1.4.1 Periode de construccion.

Tiempo en que se compromete el constructor a sntregar la
obra, debiendo tomar nota gque el mdximo permisible sera de
nueve meses de acuerdo con el reglamento del banco; después
de transcurrido este periodo, inmediatamente entra a correr
ia multa de diez gquetzales diarios. Esta multa incluye
cualquier tamafic o precio de la obra; se exceptuaran los
casos en que por motivo Justificado -- suspencidén temporal de
la obra --, que impida la continuacdn de la misma, se exceda
del tiempo maximo estipulado contractualmente.

En el caso de que por motivos Justificados se pare
cualguier construccidn, se deberd dar por recibida la obra
por parte del Ingeniero Supervisor -- designado por la
entidad financiera --, siempre v cuando la obra esté
terminada de acuerdo con los términos del contrato, es decir,
1o que indique el contrato v planos, en cuanto a lo
estipulado para recibirla. La iniciacién de la obra se
computard a partir del momento en gque el Banco deposite en la
cuenta de depdsitos monetarios de la Empresa Consultora y
Constructora (Constratista), la primera entrega de fondos;
aunque la empresa Consultora y Constructora inicie 1la obra
con anterioridad, debiéndose recordar que el plazo maxzimo es
de nueve meses. Sin embargo, estc ultimo dependerd, del
volimen del drea a construirse; 1o cual debera quedar
especificado en el programa de inversién aceptado por ambas
partes y presentado a la entidad financiera.

2.1.4.2 Responsabilidades.

El Constructor sera responsavle ante 21 propletario, si
este no cumple con las obligaciones contraidas en el
Compromiso o Contratc de Construccién, y como garantia del
mismo depositarda en concepto de fianza el 10% del valor de
cada estimacidén que gquedarad en depdsito en el Banco, hasta
que gquede terminado satisfactoriamente el compromiso, fecha
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a cual se 1le entregarda al Constructor, el valor de lus

s degjados en garantia, de acuerdo con el Reglamsnto

Zn caz=o de <aue guedare algo sin concluir, o que o
egtuviese de acuerdo con los plances y compromiso, se podra
recsificar, haciendo uso ae la fianza, sSiempre de coman
acuerdo entre el propietaric vy constructor, con el viato

nuenc del Ingeniero Superviscor y del Jefe del Departamento de
Carzera de El Crédito Hipovecario Nacional.

o ~ Ve
2.1.4.3 Sumplimienio,

Para cumplir con la fecha de entrega de la construccion
por parte del constructor, ia multa diaria de diez quetzales
gue e na aestablecido, tiene como maximo el plazo de treinta
dias, la cual se descontara de la fianza que ha depositado en
cumpiimiento del compromisc contraido.

Se exceptian acquellos casos e2n que la demora se deba a
conflictos scciales gue afecten el ramo de la construccidn, o
a la escasez de materiales en 21 mercado, o a la faita de
fondes por varte del propietario, g8i los casos son
comprobados fehacientemente por el Ingeniero Supervisor.
Vencido este plazc de treinta dias, el propietario podra dar
por terminado el presente compromisc de construccidn, asi
como cualquier compromiso relacionado con el mismo.

Z1 propietario podrd deducir reponsabilidades al
constructor gque no entregue la obra en el término estipulado,
ademéds de exigir el pago de la multa ya indicada.

2.1.4.4 Forma de paso.

Se pagard al Contratista, contra estimaciones semanales,
quincenales o mensuales, que incluyan materiales, transporte
y mano de obra, presentando éste un detalle de lo invertide
en cada planilla (ver en anexo forma A-16); de este total
3e deducirad el 10% de fianza, el resto serd pagado
inmediatamente por medio de cheques; se deberd hacer constar
gque no se podran hacer anticipos por ningGn contrato; tampoco
se daran cantidades mayores de las gue se han gastado semanal
o guincenalmente, debiendo hacerse las inversiones iniciales
con los fondos del propietario. Al agotarse los fondos del
propietario previa comprobacién, el Banco principiara su
financiamiento.

El constructor se sujetard, en todo momento, a las’
aespecificaciones y pianos que sirven de base al compromisc de
construcecidn, asi mismo, garantiza que en la obra se usarian
en su totalidad, los materiales aprobados y de acuerdo a las
especificaciones municipales.

-22-



-1.4.5  Oblisgacidn del constructor.

=i constructeor Jqueda comprometido nor 21 término de un
o - a partir de la Techa Zde recibo <de la construcceion por
i propietaric -, a reparar inmediatamente al 3010
recuerimiento del mismo, los defectos gue aparecieran como
consecuencia de la colocacidén defectuosa de 1los materiales
2mpleados y de fallas estructurales de construccidn, aue
inciuye lo siguiente:

Pl

=]

Srietas en  terrazas y paredes que afecten la estructura
de la construccidn, grietas en los pisos, picaduras
comprobadas en la tuberia de agua potable, defectos en los
drenajes causados por mala colocacidén de los materiales, stc.
Cuando tales defectos a3e comprueven que son debidos al mal
uso que =l propietario ha hecho de los mismos, el gasto de
reparacion sera cubierto por €l sin ninguna responsabilidad
de warte del constructor. “El Contratista se comprometa,
previamrente a iniciar los trabajos de conatruccidn, a tener
la correspondiente licencia municipal y 3u inscripcién en el
Instituto Guatemalteco de Seguridad Social, reconociéndose
como Unico patrono, y hace constar, ademas, que las
regponsabilidades laborales que conciernen a los trabsjadores
de la obra, que se deriven de la aplicacién del Cédigo de
Trabajo, corren fnica v exclusivamente por 3u cuenta,
quedando el propietario y la entidad financiera (en este caso
Crédito Hipotecario Nacional), exentos de cualguler reclamo
de esta naturaleza'.

2.1.4.8 VYarios.

El constructor podrd aceptar las modificaciones aque le
proponga el propietario, siempre gque estas no cambien el
valor pactado en el contrato, peroc debiendo hacerze con la
debida ancicipacién y de comin acuerdo. Dichas modificaciones
deberan ser solicitadas por el propietario por escrito vy
aceptar el presupuesto correspondiente con anticipacidn, rara
evitar futuras anomalias. Las modificaciones debheran ser
aprobadas por el Ingeniero Supervisor, dandose el aviso
respectivo al Banco. Cuando las modificaciones aumenten el
valor de la construccién, no es necesario autorizacién del
Ingenierc Supervisor; sbélo es suficiente hacerlo de su
conocimiento; pero si dichas modificaciones disminuyen el
valor contratado, debe hacerse del conocimiento del Ingeniero
Supervisor y tener el visto bueno del Jefe del Departamento
de Cartera, de la entidad financiera.

El contrato de construccién podrd ser rescindido de
acuerdo con las partes, debiéndose dar aviso inmediatamente
al Ingeniero Supervisor v al Jefe del Departamento de
Cartera. ©Se anota la conformidad de las partes, indlcando el
lugar y fecha en que formalizarcn el contrato, asi como las
razones de la rescisién, firmando como constancia., tanto el
propietario como el contructor.
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2.1.4.7 Especificaciopes i€cnicas de construccidén.

Las especificacicnes de construccidn, deben llevar como
minimo la indicacidn del tipo de material gque se va a
utilizar y ia forma de su colecacidn. de acuerdo con los
planos, clases de los materiales gque los unirén, indicando
las partes que formaran las mezclas, forma #n que se untardn
directamente scbre una solera, etc.

La cimentacidn, 3u profundidad minima, etc. en cuanto a
ia fundicién, los refuerzos de hierro y sus medidas, asi como
las distancias.

31 el proyecto contempla aolera de humedad, debe
indicarse la cantidad de hierros y su medida, los estribos vy
distancias, la fundicidén de esta solera y su medida de
grueso, a8i lleva solera intermediaria el gruesoc de la pared y
sus refuerzos de hierro y estribos, indicando también las
medidas y distancias. Finalmente, la solera de terraza,

indicando sus hierros, medidas, estribos, distancias y

fundicién de grueso dentro de la losa.

2.1.5 Sugerencia para hacer los eplanes ¥ sus
especificaciones

Generalidades:

Los planos, y especificaciones gque se presenten con las
golicitudes, deben indicar y describir las obras gque se
proyecten, indicando clase de materiales y detalles que sean
indispensables.

Planos de Construccidn:

Deberan presentarse en hojas de 0.9 x 0.5 mts., dejando
3 cms. de margen del lado izquierdo y 1 cm. para los otros
tres lados, la leyenda podrad presentarse de 12x7 cms. en el
margen derecho inferior vy a todo lo largo con 2 cms. de
ancho.

Escala:

De plantas y cortes, 1.50 mts. los detalles deben ser
presentados en egcalas mayores.

Planos:

Los planos detallarédn:
a) Planta Arguitectdnica
b) Planta Estructural
c) Planta instalacién eléctrica-
d) Planta aguas y drenajes.
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a) Planta Arquitectdnica: Debe indicarse con +todas las
medidas a2 ejes, tanto parcialss como totales. dimensiones

de ventanas <con  3us refsrencias a ejes e murcs. La
direccion ae  giro de puertas, circulaciones y espacios d=
acomodamiento.

3

») Planta estructurail:

1) Anotacidn del sistema de coiumnas con tablas adiuntas
indicando hierros y secciones. asi como detalles de la
cimentacidén, tanto de columnas como de murcs de carga.

Anotacidn de la losa de techo o s8i es aigun techo
especial, detalles aparte.

[a¥]
~

Planta instalacidn eléctrica:

[¢]

Localizacién del contador y tablero de distribucidn.
Indicacidn de circuitos con sus respectivas unidades;
asi como didmetros de tuberias y calibre de alambre.
3) Indicacidén de las instalacicnes de teléfono, bajadas de
antena de radio y televisiodn.

)
2

d) Planta de instalacidén de aguas y drenajes:

1) Deberd indicarse el acceso del agua potable, didmetro
de tuberia, red de distribucién en los diferentes
servicios, distribucién de artefactos, muebles, bafios,
cocina, lavanderias, etc..

2) En caso de haber tangue elevado indicar su
funcionamiento, capacidad y detalles técnicos.

3) 81 existe el servicio de agua caliente, - indicar la
localizacién del calentador y su red de distribucidn
asi como el didmetro de tuberia N4 clase de
recubrimientos si lo hubiera.

4) En los drenajes indicar la distribucidn, didmetros de
tubos, registros, sifones. pendientes, hasta su
conexién al colector municipal o fosa séptica, segun el
caso. De preferencia deben sacarse de la construccidn
hasta donde sea posible, dejando los registros cada
10.00 mts. o en cada casa cambio de direccidn.

Fachadas:

Se presentardan las que sean necesarias, como minimo una
con escala 1:50, dejandole las anotaciones que fueran
necesarias, tales como ventanas, puertas, escaleras, etc., ¥
si es posible, indicaciones de los materiales que se van a
usar tanto estruciurales como decorativos. ’
Patios:
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as cgcimensiones 3Jus acepten las instrucciones

Zuz, ventilacidén ¢ insolacidn:

Zl objeto de los reguisitos en cuanto a la luz,
ventilacidén e insclacidn naturales, es el de lograr
condiciones satisfactorias e higiénicas. que aseguren gue 108
ambientes estén provistos de dichos slementos bdsicos; &sio
queaard directamente bajo la responsabilidad de lo
ingenieros colegiadoz que proyectan y no serd del control de
Supesrvisor de la entidad <financiera -—-- en éste casc £
Srédizo Hipotecario Nacional--. La cantidad de luz medianze

imensiones de las ventanas, estara de acuerdo con las
instrucciones municipales, pero nunca se aceptara como ainimo

1t/

=l 10% del area cubierta.

Las superficies minimas de las dreas de sala-comedor o
hall etc. quedard a criterio de los proyectistas. Los baros,
lavanderias, closets y altura de techos, quedara igualmente a
criteric del wroyectista. Los requisitos minimos ce
construccidn estaran sujetos a las especificaciones
municipaies, debiendo regirse en su mayoria por el criteric
del proyectista, no interviniendo el Supervisor de la entidad
finenciera ~-- El Crédito Hipotecario Nacional --, nada mé&as
aus en lo relative a la ejecucidén de la obra en si, de
acuerdo con 1os planos que fueran aprobadocs por el
propietaric y por el Supervisor del banco.

Cortes Seccionales:

Comec minimo 3e presentaran dos, uno longitudinal y otro
transversal, siempre a escala 1:50; colocandose en ellos la
informacién que sea necesaria para la ejecucion de la obra,
asi mismo dekerd presentarse un corte tipico seccional a
escala 1:20, donde se muestren claramente los detallies
2structurales a loas diferentes niveles.

Car-Port:

El car-port debe indicar exactamente el area a
construirse v =1 drea auxiliar; la ultima formada vpor
viguetas atc., terraza, fundiciones, alto 3obre el nivel del
piso interior. pisc, losa de concreto, refuerzos con hierro y
el nivel de 10 cms., mds alto que el nivel del pisc genersal
del terrenc. Ademds de las caracteristicas de la
construccién. debe indicarse los focos centrales con sus
interruptores localizados en el interior, botdn de timbre, la
llave de chorro para manguera de agua y un tomacorriente.

Se debe de indicar la clase de chapas y herrajes, marcas

¥ sus precios, las puertas, si serdn de madera &6 de hierro,
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de qué clase, grosor, medidas. si irdn pintadaz 9 varnizadas,
atc. ete.

ada, su nivel de

Si hay patic decorativo indicar 1la entr
istica esgpecial de

desaglie, sifdn y cualgquier otra caracter
este patio.

Otras Instalaciones:

La sala & comedor separados, ¢ juntos sala y oomedor;
dormitorios, (indicando cada wno), 31 hay sala de recibo o
hall interior, baro principal. vaniry, cocina, hodega,
lavanderia, dormitorio y bafic de servicio, cuarto de utiles,
rcatio de servicio, Jardines internos vy cualquier otro
ambiente que se provecte consnrulr, debe llevar 3us
indicaciones en cuanto a dimension de sus areas etc., de
acuerdo con los planos, sus puertas. espacio para closet, las
medidas de ventanas, el alto de éstas ventanas sobre el nivel
del piso, focos con sus interruptores, si los tomacorrientes
son dobles 0 sencillos, focos de parsdes y sus interruptores
etc.

Ademas, se indicaran las correspondisntes puertas vy
closets con sus respectivas medidas y materiales de gque se
van a hacer, asi como la ubicacidén correspondiente.

En el bafio principal, se hard la anotacidén de su puerta,
ventanas y sus medidas, la cantidad de éstas asi como el tipo
de materiales; alto sobre el nivel del piso, espacios para
closets, focos v sus interruptores, focos de cadena, etc. se
hard notar el juego completo de gque constara dicho bafio,
especificando cada juego y sus caracteristicas, llaves,
azulejo y conexiones de agua fria y caliente. Debe quedar
anotadoc claramente la marca y color de estos utensilios en
igual forma se debe especificar los otros bafios.

2.1.5 Reguisitos a satizfacer.

Los planos que se presenten a la entidad <financiera
respectiva, deberan ser proyectados, calculados y autorizados
por un Ingeniero Civil o Arguitecto, ambos colegiados. En
caso de que la ejecucidén de la obra estuviera a cargo de dos
orofesionales colegiados, se determinard claramente en los
planos, cual es la intervencidn de cada uno; quien proyecta,
gquien calcula, quien ejecuta o desarrolla.

Las 4reas minimas de los lotes deberédn estar de acuerdo
con las disposiciones municipales, con relacidén a cada una de
las zonas de 1la ciudad. Cualguier discrepancia que se
presente al respecto, debera ser aceptada, segun la
resolucidén que presente la Municipalidad.



Zn cuante al porcentaje de areas, las areas descubiertasz
de ;olare estaran de acuerdo con las reglamentaciones
municipales; por lo tanto, la diferencia podra s
construida. Las distancias de los rostros de las wverjas a |
*?‘ >iacion de la obra, los espacios libres al frente, fondo

s

(S

w!

f“b

aterales, estarén de acuerdo con les instrucciones
mun1c1palps
2.1.7 Modelo de presupuesto de aobra para construccion de uga

casa tipo urbano.

’ )

2supuesto para la construccién de la casa propiedad de
aituada en

a) Licencia Q.
o) Trazo - Q.
c) Casetva de guardidn Q.
d) Nivelado y limpia de terrenc Q.

1) Cimentacidn: indicacidn de los hierros, cudnto hay
de paredes de ladrillc de 11 y 14 cms., soleras de
humedad, footings, columnas, segun las
denominaciones que tengan y solera de amarre o .
numedad Q.

Muros de carga-estructura:

Paredes de 11 , 14 cms.

Solera media

Solera superior

Nimero de columnas con especificacidén del grusso de
hierro y el valor de cada una de ellas, asi mismo numero
de costillas y valor de las mismas__ Q.

3) Losas de techos:

Area en metros cuadrados y el valor estimadoc por

metros cuadrados; en caso de que hubieren blocks

de vidrio con detalles que deban guedar

rropiamente en la terraza, indicarlo y poner a la derecha
su valor Q.

4) Desaglies:

Indicar los didmetros de 4", 6", 8" y 10" precisando No.
de metros.

Sifones de 4"
Sifones de 6"
Sifones de 8"
Cajas de registro
Reposaderas de 30x30 o 40x40
Bajadas de agua de lluvia

OOLOOD

o

VAN 4 Q.
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¥ I EZNEN . Q.

In caso de aue hubisere ingsridad

al desagie municipal incluyendo

desechos, &tc.. indicar el precio de

cada uno 4e Lps renglones Q.

5) Plomeria y servicio de agua:

Tuberia y accesorios X,

Circuito cerrado Q.

Unidades con agua fria Q.

Unidades con agua caliente .

Uinidades con agua fria y caliente .

Nimero de servicios o chorros Q.

Zanjas, cerrarlas y poner concreto_ __@Q. Q.
6) Piso y relleno de pisos:

Indicar los precios en metros cuadrados.

Pisos Q.

Relleno de pisos Q.

Numero de metros cuadrados de granitoQ.

Piso, la losa indicar metros

cuadrados Q. Q.
7) Enlucidos, repellos y cernidos:

Repellos y cernidos en cielos Q.

Repellos vy cernidos en paredes Q.

Detalle de remate en terraza ___ Q. Q.
8) Pintura:

Cielos Q.

Paredes interiores y exteriores Q.

Pintura de hule o aceite Q.

accesorios, etc. Q. Q.
9) Puertas:

Detalles de puertas con su valor cada una.

Puerta exterior Q.

Puertas interiores Q.

Puertas de hierro é aluminio Q. Q.
10) Ventanas de Aluminio o hierro:

Indicar los metros cuadrados y su valor Q.
VAN Q.
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o
n .
d .
les Q.
astufa v calentador______Q.
o de caile “ a.

Q.
(N
Q. 3.
ATOs Yy ecuinos:
2 de las piezas y tipo de cada una
a3 miszmas, 3i hay agua fria y caliente,
e de gabinetes, tubos para cortina,
lieros., jaboneras y porta papeles.
cribiy s, e indicar en donde estardn .
cados S

a:
indicar qué 2s lo gque lleva, si hay lavatrastos

de un ala o dos depdsitos., gabinetes de metal,

s de %rabajo, si se incluyen une pila de un
ito ¥y ao0s fregaderos o una pila sencilla. .
indicarlio. Q. Q.
Jlosets:
sescribirlos y poner precio de cada uno.
2i no =& hacen, indicarlo W
Acabados =speciales:
Control de temperatura, terraza o,
Azulejo 2n bharios, cocina y
cualguier otra drea en gque se .
ccloguen Q.
Forros de madera y zdcalos. si hay
v cualuyuier otro detalle gue pueda -
zer incluido en este renglon Q. 3.
Zhimsnea:
S5i nay o no (indicarle) Q. -
Escaleras:
Indicar =i hay o no ] Q.
Pasamancs Q.
Baranda Q. Q.
N Q.
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A
[ i nisme .
IZswua ¥ conexidén, 3as propanod .
Zuces indireccas .
Calorias sn puertas de entrada y .
2tros . 3.

Zarage aisliado:
i nay o ro, indicario. il

20) Aceras, patios y carrileras:
Patio de atrds, si lleva losa de concrato 2
tierra, entrada al car-port, losas de acceso
y cualguier otro detalle compiementario

i

&

[s%)
fon
~

Verjas, muros y linderos:

indicar la clase de puerta, tamaro y 3u
orecic, v si hay puerta pequeila, 1o miamo.
indicar si hay buzdn, conexidn para
intercomunicador Q.
Indicar verja en caso de gue la hava,

que clase de hierros y tubo, separaciodn
de los barrotes, dimensiones. En caso de
pared, si es de block o ladrillo limpio,
indicar paredes laterales, de atras,
indicando su drea y el precio promedicQ. PR

22) Nivelado final, grama y Jjardines:
Indicar clase de zgrama a colocar,
jardineras (en su caso) Q.

Total.

Después de todos los detalles, se obtiene la suma del
Sub-Total, indicando =21 tiempo gque sSe tendrd un guardidn y un
encargado, asi como imprevistos, administracidn, honorarios,
direccidén y el 2% sobre =1 valor de la construccién a favor
del Ing. Supervisor, para cbtener =21 total general del
contrato.

En caso de que se hubiers hecho alguna modifi
que el precio gue se obtuviere aqui no fuera =21 con
indicarlo especialmente con una nota, con la cual se
complementa =1 contrato, hacisndo saber el motvive por el cual
se varid el presupuesto y como consecuencia. €1 contrato.

Este presupuesto debe ser firmadc unicamente poYT el
representante -- Arquitecto & Ingeniern -- de la Empresa
Consultora y Constructora (Contratisca), debera sacar un

original vy tres copias, debiendo sntragarse 21 original al
Banco, una copia para =1 Ingeniero 3Supervisor y dos coplas
para el Contratista.
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2.:1.€ Zorma de presenvar el expediente al Ingeniero

Supsrvisor,

al £1 Contratista preparard los planos 1los rcuales
Tendran Que ser en original y cuatro Juegos de
copias: 21 original permanecera en el archivo ael
Contratista y las copias serdan distribuidas en la
siguiente forma: Una al propietario, una al Banco.
una al Supervisor y una al Contratista; aparts de
este juego, dos copias mas para scolicitar, la
Licencia de Construccidn a la Municipalidad, astos
planos deberdn llevar pesteriormente, el visto
oueno del Supevisor.

bj E!l contrato debera ser redactado de acuerdo con
las normas que 3e han indicado.

c) Del presupuesto se sacarda un original que es para
el Banco y dos copias gque se entregarin una para
el Supervisor y la otra para el Contratisca.
Dicho presupuesto podra servir para resgolver
cualquier discrepancia en el plan o desarrollos ds
la obra. El Contratista tiene obligacidn de pedir
inmediatamente su licencia de construccidn, aun
sin el visto bueno en los planos del Supervisor,
para que la tramite durante ege periodo de
revisién. En el momento de presentar los planos,
contrato y presupuesto, con el visto bueno del
Supervisor, debera indicar el numero de la
licencia de construccién. Estos documentos serén
entregados con conocimiento al Departamento de
Cartera de la entidad financiera respectiva —--
para éste caso el Crédito Hipotecario Nacional --,
para que los una al resto del expediente, déndoles
el tramite correspondiente. Ademas, el
Supervisor, inmediatamente después de que haya
dado el visto bueno a estos planos, presupuestos,
contratos, etc., pondrd una nota al Jefe del
Departamento de Cartera, indicando que aprobaron
dichos documentos, indicando el nombre del
propietario y Contratista y la direccidén exacta en
donde se efectuard la obra.

Las estimaciones deberan hacerse en un original y cuatro
copias, el original se entregard al Banco, una copia al
Supervisor, una copia al propietario y dos copias al
Contratista para su archivo. Estas estimaciones deberdn
indicar:
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1) Namero de la estimacidn.

2) Construccion »ropiedad de.

3) Direccidn construccidn.

4) Nombre del Ingeniero o Arquitecto censtructor.

5) Financiamiento del Crédito Hipotecario Nacional de
Guatemala & en su caso la =ntidad financiera respectiva.

6) Fecha.

7) Indicar los renglones en relacion al presupuesto de obra
presentado a la entidad financiera elegida, en este caso
el -- CHN --.

8) Indicar lo presupuestado =n cada rengldn.

9) Indicar lo disponible en cada renglodn.

10) Indicar lo estimado del grado de avance por rengldn.

11) Indicar el saldo pendiente de cada rengldn.

12) Indicar la cantidad a que asciende la estimacidn total.
13) 10% de fianza.
14) Liquido a recibir.

Indicar que la presente estimacion asciende a la
cantidad correspondiente, y que se ha recibido de la entidad
financiera (en este caso, el Crédito Hipotecario Naciocnal),
la cantidad ligquida ya descontado el 10% de l1a fianza. Abajo,
a la izquierda, deberd firmar 1la propietaria o propietario,
asi mismo deberad constar el visto bueno del Supervisor; a la
derecha firma el constructor -- Arquitecto o Ingeniero -~-
representante de el Contratista y abajo 1ird el visto bueno
del Jefe del Depertamento de Cartera, de la entidad
financiera.

Las estimaciones solo podrédn hacerse por las cantidades
que s3e hallan invertido, no podran autorizarse mayores
cantidades que las que se hallan estimado. Quedan totalmente
prohibidos los anticipos. En caso de que se presentara
cualquier discrepancia en loa gastos que se hallan
ocasionado, deben controlarse éstos, por medio del
presupuesto que fue presentado originalmente, el cual, en
tltimo caso, podrda servir como una norma para la utilizacidn
de los gastos que se efectien, a cuyo efecto el presaupuesto

debe ser redactado y estimado en funcién del grado de avance
de la construccién.

2.1.10 Forma de efectuar la supervisiodn.

El Supervisor queda en 1la obligacion de wisitar las
obras, las veces que crea necesarias y convenientes, no
debiendo limitar sus visitas a ciertos periodos; esta
facultado para pedir la informacién que fuere necesaria a
cualguiera de los Contratistas, para lo cual debe recordarse,
que el constructor, es directamente responsable por la
ejecucion de la obra, calidad de materiales, didmetro de
hierros, etc., siendo él el responsable de cualguier
modificacidén que se le hiciera al contrato.
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Para avitar
Cartera. bastara
sreganten, las
de la obra, en casc de que Ifuere

iy
-

ie las eshimacicnes, podra dy
SO laltente &n Casos  ancrmales, i
censtruccion, modificaciones a bra., ¢ ; 8
sambios que 3e autoricen, sin modificaciones en &1 drecic de

la cbra contrasada.

52 recomienda dar toda clase de facilidade
Contratistas, con el obieto de lograr el mejor deﬂarro;L
2jecucion de las c¢bra, comprendiéndese con é
decisiones ridpidas vy detverminantes en el

evitando asi, el papeleo inutil y pérdidas de

-

Una wez que la obra se dé por terminada y recibidec el
Fs

aviso por escrito, de parte del propietario v Y
Constratista, el Supervisor se apersonard en la obra,
llevando consigo el Jjuego de planos. presupuesto. contrato,
2te., para ir inspeccionando wunicdad por unidad, de las

indicadas en el contrato. El .Supervisor . debe recikvir la
casa, de acuerdo con los términos contratados, con lo cual se
indicard gue la casa estd terminada. Este Gltimo aqueda
responsable por el debido cumplimiento de lo pactado y zue ia
garantia sea suficiente en relacidn al préstamo concedido.
@ueda entendido que una vez que se halla recibido la carta
antes indicada, por medio de ia cual se hace saber gus ia
obra se encuentra terminada, se procedera en el Departamento
de Cartera a levantar el acta correspondiente, en la cual se
anotara la presencia de las siguientes personas: propietario,
Contratista, Supervisor y el Jefe del Departamento de
Cartera, dejandose constancia en dicha acta de la forma <n
que se caoncedid el préstamo, numero del préstamo y valor del
mismo, asi como que la obra ha sido ejecutada en los términos
descritos en el contrato y fue recibida de acuerdo con los
mismos; en esta acta se tomard nota de la devolucidn de la
fianza al Contratista, asi como el pago correspondiente al
Superviscor, menos la cantidad que le fue entregada como
anticipo.

3. Modelo de un caso fipico de vivienda urbana,

a) Para el efecto se ha tratado de presehatar un caso real
{ver anexo) cambiando Gnicamente lose nombres de lcs
solicitantes; su descripcidn es la siguiente: El sefior Juan
Pablo Bustamante Mazariegos y sefiora Amanda Rosa Carcia
Morales de Bustamante - Contratantes —--requieren los
servicios profesionales de la Empresa Consultera N4
Constructora (Contratista), para este caso, el arquitecto
Mauro Moiina --gue pertenece y representa a la Empresa
Consultora y Constructora -- colegiado activo 368 y
codificado por la entidad financiera con el 102, para que les
proporcione informacién relacionada con la posibilidad de
-3




censtruir una vivisnda en el terreno de 3u propiedad, ubicado
2n "Residenciales Villa Hermosa'. = sefior Juan Pabla
Bustamante Mazariegos le manifiesta al arquitecto Molina que
desconoce los aspectos técnicos Yy Que no cuenta «qon  ios
recurscs ifinanciercs suficientes, para poder construir su
vivienda, por Lo qgue le sclicita l2 recomiende alguna snroidad
gque otorge créditos con garantia hipotecaria a largo plazo.
Le indica que cuenta con determinada cantidad de dinero, 1a
que podria dar como aporte propic y el resto desea que le sea

financiado por una entidad bancaria a un plazo de veinte
afios.

£l arquitecto Molina le indica que de acuerdo al
planteamiento que el sefior Bustamante le ha hecho aaber, la
anica posibkilidad de poder desarrollar el proyecto de
vivienda que 21 tiene en mente construir, es a través del
Sistema de Crédito Hipotecario Supervisado gque auspicia en la

actualidad el Crédito Hipotecario Nacional --CHN--.

b) Se procede enseguida a definir el Disefio de Ingenieria;
de acuerdo a las necesidades de ambientacion de la vivienda y
las caracteristicas de la operacién crediticia. Para el

efecto se consideran los aspectos siguientes:

1) El ntimero de personas que habitaran la vivienda es de
cuatro.

2) La escritura del terreno indica, que éste mide cuatro
metros de ancho por veintiin metros de largo lo que hace
en total ochenta y cuatro metros cuadrados. La topografia
del terreno es plana.

3) Es un terreno totalmente urbanizado que cusnta con sus
servicios basicos, es decir: agua potable, sléctricidad,
drenajes, calles asfaltadas, aceras, etc.

4) Debe el constructor analizar el aspecto scondmico y en
ese sentido, contar con la informacién relacionada con el
monto de la inversidn implicada en el proyecto, asi como
comprobar el cdlculo de la amortizacidén mensual del
préstamo.

Con base en lo anterior la  Empresa Consultora vy
Constructora define el Disefio dé Ingenieria, ~--agpecto
cualitativo-~-, llegando a la conclusidn de que mas
conveniente para esa familia, es contruir una vivienda gque
cuente con los siguientes ambientes:

1) Sala-comedor-cocineta.

2) Doz dormitorios con espacio para closet.
3) Un batio.

4) Area a construir 45.00 metros cuadrados.

Seguidamente y de acuerdo a parametros pre-establecidos,
de determina el precio de venta del proyecto y s8e entra a
congiderar las condiciones de la negociacién -- aspecto
cuantitativo-~. Antes de firmar el contrato de construccidn
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correspondiente, se debe de considerar el aspecto de la
garantia y i1a capacidad de rago del contratante de
siguiente manera:

Con base al valor actual de mercado del terreno, =
determina el valor gque éste tendria para el Banco, a este
valor se le agrega el precio de venta del proyecto &
aonstruccidén y ademas el valor actual del titulc de agua.

El drea total a contruirse se multiplica por el costo
del metro cuadrado actual (10), el cual por tratarse de un
precio de venta “cerrado”, el Contratista debersa provectarse
vy tratar de construir la cobra en el tiempo previsto, para que
81 margen de rentabilidad esperadoc no disminuya.

Matemdticamente se expresa:

axb=oc

De donde:

total de metros cuadrados de construccidn.

costo por metro cuadrado de construccidn.

a
b
[o] precio de venta de la vivienda.

o

Sustituyendo valores:
c za x b
Q.68,400 = 45 x 1520

Por consiguiente:

1) Valor comercial del terreno: Q. 25,000.00
(precio segun oferta y demanda)
2) Valor segun avalio bancario: @. 15,000.00

(geguin criterio del wvaluador)
3) Valor de construccidn del proyecto: Q. 68,400.00

4) Valor de media paja de agua: Q. 2,500.00

5) Total de garantia: - Q. 85,900.00
(Z de incisos 2,3 y 4)

8) 70% del inciso 5: Q. 60,130.00

(determina el valor méximo de
financiamiento segun determinacidn
del CHN).

{10) Determinado por el comportamiento de las variables: Tasa
de interés, tasa de tipo de cambio y tasa de inflacidn.
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Se le explica al interesado la forma en gue opera =1
Sistema de Trédito Hipotecario Supervisado; de =3ta manera,
el senor Bustamante Mazariegos indica que cuenta con la
cantidad de Q.13200.00 como aporte propic, 2n consecuencia
solicitaria al Crédito Hipotecario HNacional ~~HN-~ un
orestamo con garantia hipctecaria por la cantidad de
Q.55,200.00 a 20 ados plazo.

€
&,

Por tal =razon 3e asume, Que no existird ningun problema
para la obtencidén del financiamiento. Como corolaric, surge
a 2stas alrturas un aspecto relevante; definidas Las
condiciones de la negociacidén, el contratante no tiene que
dar su aporte propio al Contratista; al contrario, dsbera
depcsitarlo en las cajas del Banco —--cuando la operacidn hava
sido aprobada y exista un punto resolutivo que la acredita--,
lo gue de hecho le confiere al banco, la seguridad maxima del
destino de los recursos y la tranguilidad necesaria al
contratante, que podra trabajar con mas confianza.

2) Andlisis de la oapacidad de pasgo.

Con el propdsito de que el expediente no presente ningun
problema al momento de ser calificado por el Departamente de
Andlisis de Banco, es necesario determinar el pago mensual
por ol préstamo gue el interesado va a adquirir.

La tasa de interés bancaria que prevalezca en el mercado
bancario es la que sirve de guia para ejemplificar. Para el
presente caso, se asume una tasa de interés del 28% anual; la
forma de pago viene dada por pagos fijos a capital més
intereses sobre saldos de capital, 1los cuales se empiezan a
devengar a partir del mes siguiente en que termina el plazo
para la construccién de la vivienda -- con base en el
programa de inversidén presentado --. Durante el periodo de
construccidén de la vivienda, 21 contratante debe pagar al
Banco, los intereses correspondientes a los desembolsos
parciales gue la institucidn financiera le va otorgando;
mediante estimaciones periddicas que el Contratista presenta
(ver anexo forma A-16).

El pago mensual mds alto, gue tendrd gque pagar el
contratante, sera su primera amortizacidén; éste pago debera
representar como minimo una tercera parte de sus ingresos

mensuales ~-ge acepta que el interesado rresente
confirmaciones de ingresos del cdnyuge e hijos que integren
el nucleo familiar--, el calculo del siguiente pago, se harid

sobre el saldo del capital y asi sucesivamente hasta terminar
con el pago de la obligacidn de acuerdo al plazo solicitado.



Para el calcuic d2 lcs intereses del zrimer mes:

Matemdticamente se expresa:

I=Pxizxn
De donde: : -
\
I = Interés a pagsr =n un afo.
P = Principal o valor del préstamoc.
i = Tasa de interés anual. -
n = Tiempe.

Sustituyendo valores:

55,200.00 x 0.28 = 1
15,456.00 (anual)

[IBn1]

I
I

I= 15.,486.00 = 12 = Q. 1,288.00
Para el cdlculc de capital:
Mateméticamente se expresa:

Pero como el pago =5 mensual, entences:
a=c¢c + {n - k)

De donde:

a = Pagos fijos a capital cada mes. |
c = Valor del préstamo.

n = Numerc de pagos del plazo solicitado expresado =n

meses.
Numero de meses de ejecucidén dJde la obra de acuerdo
al programa de inversidn.

k

Sustituyendo vaiores:

55,200.00 + (240 - 3)
£5,206.00 + 237
232.91 -

oo

a
a
a
Integracion del primer pago:

Pago fijo a capital
Intereses primer mes

Q. 232.91
Q.1,288.00

Total lra. amertizaciodon a capital mds intereses Q.1,320.81




Como s3e anctd anteriormente, 21 valer cobtenido debe da
representar como minime una tercera parte de 1los  ingrsso=
mensuales del interesado. por consiguiente <@l contratanta
devera obtener ingressos mensuales de w.3,0688.72. ZIn nuestro
aejemplo 2l senor Bustamante Mazariegos reporta tensr ingresos
de @.3,750.00 mesuvales (ver en anexaq forma A~13): en
consecuencia, la operacion crediticia se considera

rarfectamente factibie.

En adicién a lo anterior, debe indicarzels tamblén al
contratante, los gasteos que involucra una operacion
crediticia bajo este sistema, asi:

GASTOS DE CIERRE Y ESCRITURACION:

1) Avaldo bancario: Q. 206.00
(representa =21 2 %. del monto del
préstamo + Q.1.00 por Km. recorrido
cuando el terreno esta fuera del
limite de la ciudad capital).

2) Certificacidn general del registro: Q. 100.00

3) Scolvencia municipal: Q. 50.00

4) Licencia de construccidn: Q. 5H52.00
(1% del valor del proyecto).

5) Honorarios de abogado: Q. 552.00
(1% del valor del préstamo).

6) Comisidén por supervisiodn: @.1,104.00
(2% del valor del préstamo)

7) IVA (sobre el valor de la contruccién): Q. 0.00

(La ley del IVA establece, que se
ancuentran exonerados los contratos de
construccidn cuyo monto no sobrepase los
QR1C0000.00).

Total. Q.2,358.00

En restmen la forma procedimental del tramite se concreta a.
lo siguiente:

1) Elaborar 2l contrato de construccidn (ver anexo forma A-1)

2) Elaborar los plancs generales de la vivienda.

3) Elaborar el plano de localizacidén y ubicacidn de 1
vivienda (ver anexo formas A-2 y A-3).

4) Elaborar presupuesto de obra (forma A-4).

5) Elaborar el programa de inverszsidén (forma A-5).

8) Elaborar las especificaciones técnicas de construccidn
(forma A-6).

7) Presentar de parte del contratants, fotocopia de su cédula
de vecindad (forma A-7).

8) Con base en el numero de finca, folio y libro que
se indica en 1la escritura de propiedad, se obtiene la
certificacidn general del registro (forma A-8).

il
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3) Debe presentar original del titulo de sgua. el cual gueda
pignorado a favor del Banco (Iorma A-8).

10) 3& le indica al contratante que debe acudir a 1
inatitucidn Financiera para abrir cuenta de deptsitos

monetarics y & ia vez, pasar con el encargadc e

prcporcionar Los formularics de la entidad. Se requisre.

asi mismo contar con: ’

w2

v

10.1) Constsancia del depdsito de la cuenta de
depdsitos monetarios (A-10).

10.2) Solicitud de crédito (forma A-~11), a llenar.

10.3) Autorizacion para que el Banco practicque sl
avalilo corespondiente (forma A~12).

10.4) Confirmacidn de ingresos. Segin el ca
(forma A~-13).

10.5) Relacién de ingresos y egresos (forma A-14).

10.68) Estado patrimonial (forma A-13).

]

O

El Constratista debe estar en capacidad de completar la
informacién que se pide en los formularios, para que el
expediente quede debidamente integrado 2 ingresadoc al Crédito
Hipotecario Nacional 6 a la entidad financiera respectiva.
Lo anterior debe ocurrir veinte dias después de haberse
firmado el contrato de construccidn.

En el momento de ingreear el expediente al Departamento
de Cartera del Banco, se cancela el valor correspondients a
los derechos de avaldo, el cual se realiza en el término de
veinte dias; seguidamente regresa el expediente al
Departamento de Cartera para el andlisis respectivo.
Esta instancia dictamina si recomienda o né, su aprobacidn a
la Junta Directiva del Banco. Si esta resuelve autorizar el
préstamo, quedard consignado en punto de acta. Posteriormente
2l expediente se traslada al Departamento Juridico, para que
el notario elegido por el prestatario, se encargue de
faccionar la escritura del préstamo. :

En base a el punto de acta y minuta de escritura, que se
le entrega al notario en el Departamento Juridico del Banco,
se elabora la escritura y ya firmada ésta por los usuarios,
se le comunica al prestatario en ese momento, que el aporte
propio (en su caso), debe depositarlo en una cuenta a la
orden del Banco. El notario deberd adjuntar a su Protocolo,
la fotocopia de la constancia de la apertura de la cuenta de
depdsitos monetarios, reguisito sin el cual el Presidente de
la Junta Directiva del Banco no firma; el notario recoge su
Protocolo en el Departamento Juridico del Banco y prepara el
primer testimonio de la escritura, para enviarlo al Registro
General de la Propisedad Inmueble donde quedara inscrita la
primera hipoteca a favor del Banco 04 simultaneamente
solicitard una nueva certificacidén general del registro, en
donde se haga constar que la hipoteca ocupa el primer lugar.
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El notario lo regresa al Departamento Juridico.,
Departamento e2n el cuval, despugs de hacer la revisidn el
caso, 1o traslada al Departamento de Cartera, gque se encarga
de sfectuar las partidas contablez trasladdndolo despugs al
Deparcamento de Auditoria Interna para su revisidn Final.
Posteriormente, vuelve a2l expadiente al Departamento de
Cartera, para el respectivo control de las entregas parciales
v donde se le comunica oficiaimente al Contratista, que pueds
iniciar los trabajos de construccison de la vivienda.

El Contratista, deberd estar al corriente del movimisnte
del expediente dentro del Banco, e inicilard la obra con
recursos propios, recuperando 3U inversidén, medianie 1ia
utilizacidn de estimaciones periddicas (Forma A-16).
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IMPORTANCIA DEL FINANCIAMIENTO DE LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDA FAMILIAR BAJO EL SiSTEMA DE CREDITO HIPCTECARIO
SUPERVISADO.

a) Come inztrumento iddneo de finapciamiento hancario a larzo
mmmmamnmmﬂt*“ﬂ;&
i familiar en Guatemala.

En la actualidad no existe otro 3istema de
financiamiento a largo plazo, que atienda la construccidn de
vivienda familiar en forma aislada =-- existe el Sigtema FHA
3in hnba“qo, su utilizacidon es mds para construccidn des
viviendas de proyectos en gserie --. Segin se ha demostrado

con ansericridad, el grave problema de la vivienda en el pais
~--mas de un milldon de familias sin vivienda-- fundamenta ia
importancia de implementar un Sistena de Crédito Hipotecario
Supervizado. mediante 21 cual esa demanda potencial generada
por las familias que tienen terrenc en propiedad, tengan la
oportunidad de obtener crédito a largo plazo.

El Sistema de Crédito Hivotecario Supervisgado es idéneo,
poraue vermite la participacidn de entidades de Fomento, de
entidades Privadas, asi como también de organizaciones no
gubernamentales. Ademds, es un sgistema sencillo y fécil de
comprender; no reguiere de controles complejos, simplemente
requiere tener cuadros medios sumamente capacitados y
tecnificados, gque puedan prestar un servicio de orientacidn
hacia los demandantes de viviendas.

La funcidén de los profesionales (Economista, Arquitecto
e Ingeniern), se considera base fundamental del sistema, para
que =1 mismo adguiera credibilidad y pueda desarrollarse en
un marco de honestidad, capacidad y confiabilidad.

La voluntad de participar en el Sistema de Crédito

Hipctecario Supervisado por parte de las entidades
financieras privadas, se encuentra muy ligada a 1la
participacidén del prcfesional ~-Contratista--, toda vez que

la ética profesional de este (en su calidad de Contratista) y
el cumplimiento de la normativa existents. se constituyen en
un aval técnico y legal, que responde a las expectativas de
la entidad financiera en el sentido de que al promoverse el
sistema, no solo s3e estard contribuyendo a resolver esos
problemas nacicnales, 3ino «gque le representard corriente de
beneficio por la canalizacidn de recursce a tal finalidad.

Segin ge ha explicado, bajo este sistema, =21 usuario de
crédito para construccion de vivienda, no tiene mayor tramite
que hacer, mds que firmar 1los formularios respectivos ¥
presentarie al Contratista -~ quien es quien integra el
expediente-- la constancia de ingresos mensuales y de 1la
propiedad del terreno.
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b) Como garantia de geguridad a la gsnvidad financiera, pars
ir;ﬁvvgmﬁn“‘az“ 3us gz’ae*‘ﬁ(“‘”'lﬁs ag :‘. Vas A ﬁ;..q.i mi ane 4aue -—i
provecto de copshruccidén de wiviends se& realice en su
ot aljd-;z

Z1 hecho de gue la entidad finenciera, ejerza control
sobre 21 100% de los recursos. da como resultado la garantia
de seguridad del destino de ios mismos. A lo anterior hay que
agregarle gue existe la fiscalizacidn de estos recursos. por
parte de un profesional independiente contratado para el
afacto. El Contratista por ende, se involucra en la mecanica
operativa del sistema asumiendo un compromiso de orden
técnico y moral, cuyo cumplimiento satisfactorio prestigiaréd
su participacidn.

El sistema indicado, permite también a la entidad

financiera incrementar sus operaciones activas -- mediante la
reciprocidad exigida a través de abrir una cuenta de
depdsitos monetarios -- y mantener control sobre los usuarios

de crédito bajo este sistema, motivédndolos a través del
ofrecimiento de reducciones en lag tasas anuales de interés
cobradas. por el préstamo otorgado, de acuerdo al manejo que
l2 de a la cuenta de depdsitos monetarios. El prestatario,
queda obligado, a mantener abierta, esta cuenta de depdsitos
monetarios, como minimo, por el plazo en gque le fue otorgado
el préstamo. La entidad financiera, mediante nota de débivo
le hard a la cuenta de depdsitos monetarios del prestatario,
los cargos mensuales por capital e intereses del préstamo
otorgado. Sin necesidad de cobro ni requerimiento alguno. Lo
anterior, le permitird a la entidad financiera ejercer
control especifico sobre los préstamos otorgados bajo este
sistema, revisando periddicamente -- se sugiere una vez por
mes -- la cartera de estos creéditos.

c) Comoe instrumento de apovo pars minimizar riesgog a 1la
entidad financiera. a lo large del plazo otorgado para el
rago del préstamo.

El mayor obstdculo esgrimido por las entidades
financieras privadas, es precisamente el otorgar créditos con
garantia hipotecaria a largo plazo; sin embargo, el hecho de
que el Sistema de Crédito Hipotecario Supervisado investiga
al constructor, v lo codifica --le asigna un numero ordinal
de registro--; lo obliga a que anote clausulas especificas
protectoras para la entidad financiera y para el contratante
en el contrato de construccién; obliga asi mismo al
prestatario a depdsitar el aporte . propio en el Banco;
contrata a un profesional independiente para que inspeccione
el grado ds avance fisico de la obra; obliga a su vez a que
la obra se emplece con recursos del Contratista y retiene
ademds el 10% del valor de cada entrega --en calidad de
fianza--; se constituyen en instrumentos vdlidos de apoyo
para minimizar o cubrir eventuales riesgos a la entidad
aprobada y también al prestatario.
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d) Lomo instancia de presidn para dismiguir reclamcs de parte
del prestatario en lo aue forresvonde a ia construccidn de
QMMWMMM

o]

i1 hecho de 4aue 3e garantice la construccidn de la
vivienda en un periodo méximc de tiempo de un afio ¥ que a la
vez s& ie indigue al Contratista gue con solo una obra que
deje sin concluir, no se le dard mds atencidn, son =lementos
suficientes para considerar que la Empresa Consultora vy
Constructora (Contratista), se preocupari por cumplir con el
compromiso adguirido, en el entendido de 3ue lo hard en base
a buen sevicio y calidad de 14 censtruccidn. Todo 1o
anterior, disminuira el nivel de eventuales reclamos por
obras mal construidas o bien, por problemas presentados an
las mismas vy a las cuales 21 constructor no les hubizse
prestado la atencidn del caso. El prestatario, podra,
mediante una simple carta dirigida al Banco, hacerlo de su
conocimiento, para que se encargue de ejercer presién al
Contratista y atienda &1 problema planteado en el menor
tiempo posible.
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a)

Iv. CALCULO DEL VALOR EZCONCMICO AGREGADO G

ENERADO 20R UNA
UNIDAD DE WIVIENDA TIPICA URBANA, BAJO EL SI3TEMA DE
CREDITO HIPOTECARIO SUPERVIZADO.

Mc-:gfg]ggia apli -\ada Darsa .E.l ;*a"(p”’lg

Inderendientemede de la importancia 3ocial gque revists
el problema habitacional dael pals, s importante indicar
que al expandirse el financiamiento para la construccién
de viviendas, se reactivard la economia nacional por =l
efecto multiplicador del dinamismo del agector,
propicidndose de esa manera, la ampliacién de los niveies
de produccidn, distribucidén y consumo, haciéndose mas
fluidas las relaciones de intercambio y a s3u vez,
incidiéndo en forma directa v especifica en algunos
sectoreg de la actividad econdmica, tales como: El Sector
Agropecuario, aporta maderas suaves y duras, recinas 2tc..
el Sector Industrial que aporta la mayvor cantidad de

materiales -~hierro, csmento, ladrillo, block, etc.--, el
Sector de Minas y Canteras --piedrin, grava, arena de rio
y amarilla, cal viva, material para compactar, etc.-—, V¥

como residual otros Sectores, tales como: Transporte,
Eléctricidad y otros servicios (banca, seguros, etc.).

En tal sentido, la metodologia aplicada para el
cdleulo, se hard midiéndolo a través de el método de la
producecidn (11), gue consiste an restar del Valor Bruto de
lo Producido, el consumo intermedio. Asi mismo, se
calculard el Valor Econdmico Agregado, por la remuneracion
que corresponde a los factores que participan en el
proceso productivo (en este caso, de una vivienda),

Siguiendo con el ejemplo gque se ha venido dando, se tiene:

DATOS DE LA VIVIENDA:

Precio de venta: Q.68,400.00
Préstamo bancario: Q.55,200.00
Aporte propio: Q@.13.200.00

COSTO DIRECTO DE LA VIVIENDA: (12)

Materiales:(se incluye =1 IVA) @.17,110.00
Mano de obra: Q.21,387.00
Prestaciones sociales: Q. 9,030.00

Costo directo: Q.47,528.00

(11) Guido 0. Rodas R. Tesis. Julio 1984 pag. 49
(12) Con base en datos estadisticos. Constructora Pirdmide.

afio 1893.
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Cogto directo: @.47,528.00
Costo de operacidn:
Gastos de administracion: @. 5,472.00
(8% del precio de venta)
Sagtos de venta: W, 2,736.00
(4% del precio de venta)
Costo real: @.55,736.00
Entonceas:
Precio de Venta: Q.68,400.00
(-) Costo real: - Q.55,736.00
Utilidad de Ventas: QR.12,664.00
(-) Impussto Sobre la Renta (25%): Q. 3,166.00
Utilidad Neta en Ventas: Q. 9,498.00

b) Célculo del Valor Agregado a Costo de Factores y Valer
Econdmico Agregado.

Valor produccion bruta: Q.68,400.00
(unidad de wvivienda)

(~) Valor consumo materiales: Q.17,110.00

Q.51,2390.00

(~) Consumos indirectos: Q. 8,208.00

Valor agregado a precios de mercado: @.43,082.00

(-) Impuestos indirectos:(13) (Q.2,818.45)

Valor agregado a costo de factores: @.43,082.00

Componentes del Valor Econdmico.Agregado.

a) Sueldos vy salarios: Q.21,388.00
b) Prestaciones sociales: - Q. 9,030.00
c) Ganancia neta del empresario: Q. 9,498.00
d) Impuestos: Q. 3,166.00

Valor Econémico Agregado: Q.43,082.00

(13) IVA imputado, ya incluido en los precios. Segin
andlisis del autor. = ‘
- =h6-




En consecuancia 3¢ infiere, aue el Valor Econdmico
Agresado por unidad de vivienda es alto, pues representa el
83% del valor bruto de la preoduccidn. Se llega entonces a
comprender, La importancia econdomica Gue reviste la
construccion de viviendas y su impacto 2n los demds sectores
de la actividad econdmica del pais, si tomamcs en cuenta :a
representatividad del consumo intermedio (relaciones
intersectoriales), gue =28 del orden Jdel 37% del valor bruto
de la produccidn unitaria. Por consiguiente, la dinamica del
sector construccién de viviendas por =1 efecto multiplicador
gque induce, permite la generacidén de beneficios para otros
3ectores de las diferentes ramas de la actividad econodmica

del pais; tal es el caso de los sectores: Silvicola vy
Agropecuario, Industrial, de Minas y Canteras, Transporte,
Eléctricidad y otros servicios. Otro aspecto sumamente

importante es que mediante la construccidn de viviendas se
abaten fuertemente los niveles de desempleo, por absorber la
actividad de construccion de viviendas, gignificativos
contingentes de poblacidn de distinta calificacidén o
desprovistos de la misma, pero qQue en todo caso, encuentran
ocupacidn. En este sentido, es ilustrativo que la
construccién de una vivienda (la del ejemplo) geners el 71%
del Valor Econdmico Agregado, en concepto de sueldos y
salarios y prestaciones soclales: puede apreciarse ademas,
que a través de esta actividad se genera al fisco, por la via
impositiva, el 7% del Valor Econdmico Agregado, lo anterior
sin tomar en consideracién, aguellos contratos de
construccidén gque superan los cien mil quetzales y que por
ley, tienen que pagar el 7% del impuesto sobre valor agresgado
—-IVA --. De donde se deduce que en materia de tributaciébn,
ez alto el aporte de la actividad del sub-sector construcciodn
de viviendas.

Por otra parte, cabe destacar que los requerimientos de
éste sector, en consumo de materiales importados es bajo,
tomando en consideracién que la mayor parte de los insumos
necesarios para la construccidén de vivienda, son producidos vy
adguiridos en 21 mercado nacional, 1lo cual es beneficioso
para la economia del pais.

S8i partieramos por un momento, del supuesto de due a
través de cada Banco de los 26 que funcionan actualmente en
el pais, se otorgara financiamiento para producir 200
unidades de vivienda de este tipo ~-para el drea urbana--, a
través del Sistema de Crédito Hipotecario Supervisado (lo
cual, no seria utépico pensarlo); se tendria, la producciédn
de 5,800 nuevas viviendas por el sector formal en el corto
rlazo. Lo anterior implicaria, la participacidén del sector
financiero en 386.7 millones de aquetzales en un afio, Que
representa el § por millar del producto interno bruto (PIB)

esperado para el aflo 1993. Lo anterior supone beneficios
netos para la economia nacional, pues como es reconocido,
ios efectos multiplicadores de la actividad de la

conatruccidén en el contexto de la produccién glcbal, son
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inmegables. Basta zdlo mencionar gqu& 381 el supuesio  Se
convisrtisera en realidad el fisco habriz de vercibir I8.5
milliconess de quetzales aproximadamente a0 concepto de

impuestos indirectos. (por el hecho de gque vwviviendas con
valor de menos de Q.100,000.00 no pagan VA

Lo anterior conduce a sustentar 1a &rirmacion de agus un

»rograma de construccidn de wviviendas de la cimension
apuntada y gue apenas representa 21 10% da las 6C,0300 nueavas
viviendas que se demandan anualmente, an &lguna medida

Tontriouiria a disminuir el déficit habitazcional del paiz (en
tanto no se encuentre otra alternativa de solucidn). En todo
caso, representaria un paleativo al mencs para 9l area urbana
#e la ciudad capital (donde proliferan las construccidnes de
miseria) vy 3e pondria en evidencia, e8to e¢s, se demostraria
la =2fectividad y bondad del Sistema de Créditc Hipotecario
Supervisado.




CONCLUGICNES.

€ 1 gran blema =scondmico-social Fue an
entado ¥y » esenta aun, 1a carencia i
da para numsero30s8 hogares guatemalteco
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ndencia acumulativa acusa indices cada ve
a vacdcs, en .a medida gue se posterga su
adecuada soclucidn, se h venido ensayando
propuestas y creando instiftuciones con el objeto
de atenuar la gravedad del vroblismra. 3in smbargoe.
debido a que hasta ahora, tales 3olucicnes se nan

planteado 2n términos de caracter
uperestructural -- lo demuestra las leyes que se
han emitido al regpecto v .as diatincas
instituciones encargadas de su aplicacidén --, que

a pesar | de au  intencionalidad k2 acciones
desarrolladas hasta el presente. tal problemdtica
persgiste, con +todo y 3u dramdtica incidencia a
nivel nacional.

En atencidén al déficit habitacional del pais,
que como se indica acusa una tendencia creciente,
es que contempordneamente han surgido
instituciones desde 1956, (I1.C.I.V.} hasta 1973
(BANVI), el INVI en 1965, cuyas leyes orgdnicas
les asignaron en su momento, el cometido esencial
de contribuir a disminuir tal déficit vy
amortiguar de esa cuenta, sus preocupantes
efectos. No obstante y pese al esfuerzo nacional
¥ apoyo internacional recibido en su oportunidad,
puede afirmarse que los resultados no han sido
los mas satisfactorios. Esto a la 1luz de la
situacidén prevaleciente y sin desestimar la labor
realizada por el F.H.A..

En direccitn a facilitar obtencidn de viviendas
por parte de familias de ingresos situados en un
rango medio, pero qgque al menos contaran con
terreno propio, surge en el seno del Crédito
Hipotecario Nacional, un mecanismo de
financiamiento a largo plazo para tal finalidad:
el Sistema de Crédito Hipotecario Supervisado.
Este sistema es autorizado por acuerdo 21-64 de
la Junta Directiva de la institucién, segun acta
3546 del 4 de junic de 1864, el cual entrd en
vigor a partir del 1 de julio de ese mismo arfio.

El Sistema de Crédito Hipotecario Supervisado,
que por el autor es congiderado como un
instrumento idéneo para contribuir a resolver el
problema habitacional del pais, en una dimensién
apreciable, no ha sido debidamente utilizado.
Este hecho obedece a la poca divulgacidén que 3ze
ha hecho del misme y por lo tanto, de su modus
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operandi v reglamentacidn del mismo. En ese mismo
orden de ideas, el autor también es del punto de
wvista de ¢ue la vanca privada del Sistema. las
entidades financieras que operan legalmente y aun
las organizaciones no gubernamentales podrian

involucrarse al sistema, pues éste, ademas de
efectivisar una politica crediticia dirigida a un
fin social, simulitaneamente ofrece garantia

efectiva a los concesionarios del financiamiento
para construccion de vivienda, la perioddica
recuperacidn del mismo A4 la percepcion de
beneficio generados wvia la aplicacién de las
tasas de intéres. Podria pensarse incluso. en la
posibilidad de un seguro a tal efecto.

Como es reconocido, 1la actividad scondmica de

la construcecidn —— en términos generales --, es
muy positiva para 1la economia nacional por sus
saludables consecuencias. Al dinamizarse el

subsector de la construccidn de viviendas se
lograrian varicos objetivos estando entre estos:
2]l abatimiento del déficit habitacional, la
creacién de empleo y por lo tanto el abatimiento
de los altos niveles de desempleo en el pais; el
desarrollo de actividades econémicas colaterales
(proveedores de insumos de origen nacional en un
B0%), la generacidén de beneficios a las
entidades financieras que se involucren al
sistema y la percepcidén de impuestos y arbitrios
3 nivel de gobierno central y 1los gobiernos
leccales. En  resumen, la generacién de altos
niveles de valor ecbénomico agregado por el
dinamizmo vy efesctos multiplicadores propiocs de la
actividad del subsector.




RECOMENDACIONES.

1
b

Teniendo en cuenta que dentro de ios derechos
econémicos contenicdos en la Constitucidn de _a
Republica, esva el que se refisre a la atencion
prererente que debe asignirsele a la resolucidén
del problema de la vivienda familiar en nuestro
rais, es debsr del Eatado guatemalteco asumir la
responsabiiidad que le corresponde en ese sentido
y adoptar la decisidn politica del caso, para gue
el déficit habitacional 3e contrareste ¥y no
continle en alarmante ascenso.

Disponiéndose actualmente de un instrumento
ad-hoc, para contribuir a reducir el problema ds
la carencia de vivienda gque afrontan numerosas
familias guatemaltecas, como lo 23 21 Sistema de
Crédito Hipotecario Supervisado, o3 necesario que
este zistema gsea apoyado efectivamente, por
constituir hasta ahora, un medio eficaz y un
mecanismo idoéneo para lograr tal objetivo. En ese
sentido, es deseable y conveniente gque ademds del
Crédito Hipotecario Nacicnal, c¢omo instituciédn
financiera que lo patrocina, ampiie el rol de sus
operaciones y se involucre la banca privada vy
otras entidades financieras, asi como a las ONG’s
en la operatoria de tal sistema, en virtud de que
de esa manera no 3o0lo participarian en la
solucidén de ese problema social de snvergadura,
sino que derivarian beneficioa subyacentes en tal
operatoria. '

Para lograr lo esxpresado anteriormente, debe
promoverase una adecuada divulgacidén del Sistema
de Crédito Hipotecario Supervizado, a efecto de
dinamizar el subsector construccion de wivienda,
tomando en cuenta gue es un instrumento efectivo
y de relativamente facil aplicacion @
implementacidén. Debe tomarse en cuenta gue, con
la ampliacidn de la operatoria del siatema
propuesto, se estaria contribuyendo a resolver un
agudo problema nacional y paralelamente el
problema del desempleo. A esto hay gque agregar
los saludables efectos que para la econcmia
nacional, tendria la generacidén de altos niveles
de Valor Econdmico Agregado inherente a ia
construccion de vivienda popular.

La creacidn de un fondo especifico por parte
del Goblerno de la Republica, cuyos ingrescs se
puedan reinvertir hacia el mismo s=sector, con el
propésito de subsidiar tasas activas de interés
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compevivivas oon las gue rigen en =l sistema
pancario, v que el prestataric vueda beneficiarse
v acceder mediante un sgistema de pagcs de cuota
aivelaca y tasas fijas de interés anual, & lLargo
plazgo.
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FORMA A-1

En la ciudad de Guatemala, el trece de agosto de mil novecientos noventa y

tres. NOSOTROS: ~JUAN PABLO BUSTAMANTE HAZARIEGOS de treinta y cua-

tro aiios de edad, Médico y Cirujano, unido, guatemalteco, de este domicili

D

quien gse identifica con la cédula de vecindad nimero de orden O guidn die-

ciseis y de registro treinta y siete mil setecientos sesenta y ocho (0-16

37,768), extendida en la Municipalidad del Municipio de Cobdn Departamento

de Alta Verapaz y Amanda Rosa Garcia Horales ---- de treinta y tres afos-

de edad, Secretaria Comercial, unida, guatemalteca, de este domicilio, --—-

quien se identifica con la cédula de vecindad t;ﬁmero de orden A guién uno-

y Reglstro seiscientos siete mil novecientos ochenta y dos (A-1 607982),--

extendida por la Municipalidad de esta ciudad.(Quien en el cuerpo del pre-

sente instrumento se le denominard simplemente como EL CONTRATANTE) y por-

otra parte comparece el Arquitecto MAURO ROMEO MOLINA LOPEZ, de cuarenta—-

y' ocho afios de edad, casado, guatemalteco, de este domicilio, quien se ---

identifica con la cédula de vecindad nimero de orden A guifn uno y Regis—-

tro tresclentos treinta y ocho mfl ochocientos treinta y cinco (A-1 338835

extendida en esta cfiudad. (Que en lo sucesivo se le denominard simple.ente

como EL CONTRATISTA). NOSOTROS los parecientes g ramos ser de las ge|

nerales congignadas y hallarnos en el libre ejercicio de nuestros derechos

civiles, manifestando por este acto que venimos a celebrar EL CONTRATO PRY|

VADO CON FIRMAS LEGALIZADAS DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA, que queda conteni

do en las cliusﬁlac siguientes: PRIMERA: Manifiesta el Contratante que es-

propietario del terreno ubicado en Lotificacién Villa.lermosa, Jurisdiccis

de el drea municipal de San Miguel Petapa, Lote nimero cuatro (4), Manzanaj

"C", Sector seis (6), finca inscrita en el Registro Ceneral de la Propieda
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bajo el ni o Veintiocho (28), folio veintiocho (28), del libro mil ocho~

cientos cuarenta y seis (1846) de Guatemala, inscrito en el Registro Gene-

ral de la propiedad a su nombre. SEGUNDA: Continda manifestando el Contra-—

tante que por convenir a sus intereses y por medio del presente documento-

viene a contratar los servicios profesionales de El Contratista para efec-

tuar los trabajos concernientes a la comstruccidn de una vivienda en el Lo

te del terremo ubicado en la direccién antes mencionada, ajustindose a las

condiciones que serfin por la Institucién bancaria que El Contratante elija

en virtud de que parte de la construccidn a realizarse serd con financia--

miento bancario. TERCEBA: ESPECIFICACIONES TECNICAS DE AMBIENTACION DE LA-

VIVIENDA: La construccifn de la vivienda a contratarse en este instrumento |-

consta_de un drea_de Cuarenticinco (45,00) metros cuadradosde construc—-

ci6n, un nivel, siendo su distribucién la siguiente: Sala, comedor-cocina,-

lavanderfa, patio de serﬂcio, dos dormitorios con closets y un servicio -
sanitario. Los planos generales formardn parte del presente contrato que -
deben ser aprobados por El Contratante, ESPECIFICACIONES TECNICAS DE CONS-

TRUCCION: CIMENTACION: Cimiento corrido de concreto reforzado con pared de

cimentacidn de superblock y solera de humedad de concreto armado. MUROS: D¢

superblock de catorce por diecinueve por treinta y nue.ve (14X19X39) centf-

metros reforzado con soleras y columnas de concreto armado. TECHO: De lo-,

sas planas. ACABADOS: Los cielos irdn repellados y cernidos. Paredes, repe

1lo y cernido vertical. Azulejo nacional de quince por quince (15X15) cent]

creto y PVC segin ylauas; AGUA POTABLE: Tuberfa para agua frfa PVC y agua-

caliente tuberfa CPVC. El Contratante queda obligddo a tener instalada el-




1 agua potable grevio al inicio de la construccidn. ELECTRICIDAD: Cilento died
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y doscientos veinte (llO'y 220) voltios, oculta placas ticino domind segin

planos. Se incluye poste de luz y soquet para contador. ELl Contratante que

da obligado a pagar a la Empresa Eléctrica el estudio de capacidad y la or

den de conexidn. PUERTAS: Una puerta de metal, la principal de entrada a -~

la vivienda. Las dénﬁs puertas interiores serdn de plywood. VENTANAS: Todas

serdn de aluminio Mill Finish vidrio claro, una parte fija y la otra celo-

sfa. PISO: De granito, fondo gris de treinta por treinta (30X30) centime--

tros, pilido y lustrado. CLOSETS: Se colocardn dos closets con marco de ce l

dro o caoba y puertas-de plywood corredizas en los dos dormitorios. ARTE--

FACTOS SANITARIOS: El servicio sanitaric llevard un Inodoro marca Incesa--

Standard, modelo quinientos cuarenta (540) de color, un lavamanos cuatro--

cientos dos D (402D) de color, marca Incesa Standard, toallero, papelero,-

jabenera y ducha marca SAYCO: COCINA: Llevard azulejo nacional de quince--

por quince (15X15) centimetros color fijo, un lavatrastos de acero inoxida

ble de un ala y un depésito. LAVANDERIA: Llevari una pila de un lavadero y

un depdsito. No se incluye: Movimiénto de tierra, portones, verja, balconej

en ventanas, muros de circulacidn, fosa séptica, ni poso de absorcidn, ta-

la de 4rboles ni todo lo que aqui no se especifica. CUARTA: Toda adicidén y

cambios en los planos y especificaciones anteriores que alteren medidag y-

valores eécogidos por el propietario durante el proceso de construccifn, -

incrementard el costo y tiempo de ejecucisn de la misma, estos incrementos

se decidirin de mutdo acuerdo entre ambas partes, estos deberdn ser cance-

lados por anticipado por El Contratante. QUINTA: El disefio y plangs de es-

te proyecto de vivienda es exclusividad de El Contratista y no podrd ser -
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utilizado por ninguna otra empresa o persona individual, salvo con el vistd

bueno de El Contfatisca. SEXTA: MONTO DEL CORTRATO: El presente contrato d

coanstruccidn asciende a la cantidad de SESENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS ~-4

QUETZALES EXACIOS (Q.68,400.00), que incluye el valor total de la obra, mad

teriales y mano de obra, comprometiéndose El Contratante a pagarlos confor

me las entregas parciales que la Institucidn bancaria depositari en su cuen

ta monetaria,‘fondos que El Contratante queda obligado a trasladar e El Coy

tratista-para la ejecucidn de la obra. Asimismo El Contratante conoce y ~—

acepta cancelar por separado los gastos de cilerre y escrituracién que se dq

riven del presente, los cuales se hardn efectivos conforme le sean requeri

dos por El Contratista. SEPTIMA: DEL PRESTAMO BANCARIO: El préstamo a solid

citar por El Contratante al banco asciende a la cantidad de CINCUENTA Y CIN

CO MIL DOSCIENTOS QUETZALES EXACTOS (Q.55,200.00), en consecuencia el apor:

te proplo de El contratante asciende a la cantidad de TRECE MIL DOSCIENTOS

QUETZALES EXACTOS (Q.13,200.0U, -los cuales serin depositados en las cajas-

idel banco financista conjuntamente con el pago de la comisidn por supervi-

cion que cobra el Crédito Hipotecario Nacional, OCTAVA: TIEMPO DE EJECUCION

DE LA OBRA: El tiempo de ejecuci&n,dé la obra serd de seis (6) meses conta

dos a partir del momento en que el banco deposite la primera entrega de forl

dos, siempre y cuando no exista ningiin retraso por parte de El Contratante

o por causas de fuerza mayor. La entrega final de la vivienda seri con el~-

lvisto bueno de la Supervisidn T&cnica de la entidad bancaria y de acuerdo-

s 1as normas y especificaciones técnicas presentadas y aceptadas. NOVENA: -

ICuando por alguna causa se haga necesario suspender los trabajos concernieﬂ

tes al avance f{sico de la obra, El Contratante conjuntamente con la Divi-o
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s16n Técnica de la Institucidén financista realizardn una evaluacidn de los

trabajos efectuados hasta la fecha de la suspensidn pava determinar el cos

to de los trabajos realizados y deducir responsabilidades a cualquiera de-

las-partes involucradas. DECIMA: Para garantfa de la calidad y ejecucién--

de la obra, el contratista ge le descontard y quedard en depfsito a la or~

den y disposicidn de la sub-Gerencia de Administracién del Crédito el diez

por ciento (10%) del valor de cada estimacidn conforme la entrega de fondo

que realice el Crédito Hipotecario Nacional incluyendo el aporte en efecti

vo del propiletario, de tal manera que al conluirse la obra se haya acumula

do un depdsito total equivalente al diez por ciento (10Z) del costo de.la~-

construccidn..Cuando El Contratista entregue la obra a satisfaccifn del -

prestatario y de la Sub-Cerencia de Administracidn del crédito, sin mds ~-

trimites que simples notas se procederd a levantar un acta y a continuacié

le serd devuelto a El Contratista el dinero depositado por &l. Si hublere-

algun defecto y el Contratista se negare a pagarlo, el justo valor determi

naod por el Supervisor de la obra serf deducido del antedicho deposito. DE

CIMA PRIMERA: El Contratista se comprometerd a entregar la obra terminada-

en fecha fija; en caso de retraso se le impondrd una multa de diez quetza-

les diarios salvo por causas de fuerza mayor consentida por el propietario

con aceptacidn de.la Sub-Gerencia de Administracibn del crédito y mediante

el simple cruce de notas. DECIMA SEGUNDA: Cualquier modificacidén que se pr

P

yecte hacer en los planos de construccién que no reduzca el valor de la--

garantla deberd ser autorizada por la Sub-Gerencia de Administracidn de -~

Crédito, siempre que exista dictdmen favorable al supervisor. Dicha autori

zacién la solicitars por escrito el prestatario. DECIMA TERCERA: Toda cons
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truccidn antes de infciarse deberd tener la correspondiente licencia muni

cipal y su inscripcién en el Instituto Guatemalteco de Seguridad Social,-

debiendo reconocerse como nico patrono al constructor y contratista. El-

prcstatafio y el crédito quedan exentos de cualquier responsabilidad de -

esta naturaleza. En consecuencia las responsabilidades laborales concer—-—

nientes a los trabajos de la obra que se deriven de la aplicacidn del Co-

digo de Trabajo corren por cuenta y exclusividad del contratista, quedandd

el prestatario y el crédito exentos de cualquier responsabilidad de esta-

naturaleza. DECIMA CUARTA: GARANTIA DE CONSTRUCCION: El contratista otorgd

_pgarantia de construccifn en la siguiente forma: seis meseg para drepaies, |

agua potable, artefactos sanitarios, puertas, ventanas, instalaciones eled

RECLAMACION DE DERECHOS: En caso de fallecimiento, impedimento o cualquierp

otra circunstancia imputable a El Contratante, esta faculta a sus suceso--

res y herederos para reclamar los derechos y cumplir con sus obligaciones-

contrafdas en este instrumento. DECIMA SEXTA: ARRAS: El Contratista cobra-

rd arras a Bl Contratante para resarcirse de los gastos y comisiones que--

ocasione esta operacidn por la cantidad de cinco mil quetzales exactog ——

(Q.5,000.00); cuando: A) La informacifn y documentacién afecta al crédito-

tricas, pisos y doce meses para el resto de la construccidn. DECIMA QUINTA:

proporcionada por El Contratante no fuere verdadera o existieran limitacig

nes, gravamenes o anotaciones sobre el terreno a hipotecarse y la entidad+

bancaria rechazard el crédito solicitado por lo que la operacidn no fuere

posible; B) El Contratante rescinda este contrato. DECIMA SEPTIMA: Los -

otorgantes manifestamos que en los términos relacionados, aceptamos en su

totalidad el presente contrato de construccidn que celebramos y habiendo~

I
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1 lefido Integramente lo escrito y bien impuestos de su -contenido. objeto, va

2 lidez y efectos legales, lo aceptamos, ratificamos y firmamos en el mismo~

3 lugar y fecha de su inicio.

T
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18 AUTENTICA:g En.la ciudad de Guatemala, a los trece dfas del mes de agosto--

v Bl T~

15 |de mil nqw;eciencos ngventa y, tveg. Yo el Infrascrito Notario DOY FE: Que--|

16 |1a8 firmas que anteceden son AUTENTICAS por haber sido puestas en mi pre—-

17 |sencia el dfa de hoy por los sefiores JUAN PABLO BUSTAMANTE MAZARIEGOS =

@]~ — quien se identifica con la cédula de vecindad nimero de orden Q guic‘m-

tg {dleciseis y registro treinta y siete mil setecientos sesenta y ocho ==w~-=

20](0~16 37,768), extendida en Cobin Alta Verapaz; AMANDA ROSA GARCIA MORA-

29 LS o quien se identifica con la cédula de vecindad nimero de orden A —-

22 [8uidn .uno y registro seiscientos siete mil novecientos ochenta y dog —----

23| (A~1 607982) extendida en esta ciudad y el Arquitecto MAURO ROMEO MOLINA-

24 |LOPEZ, quien se identifica con la céd i F—

25 |guién uno y registro treiscientos treinta y ocho mil ochocientos treinta y
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cinco (A-1 338835) extendida en esta ciudad, y quienes firman nuevamente

conmigo la presente acta de legalizacidn de firmas, que quedan contenidas

en una hoja de papel espaifiol, haciendo constar que fueron puestas al sus-

cribir los signatarios el Contrato de Construccidn que queda contenido eg

tres hojas de papel espaiicl. Las que firman nuevamente conmigo.
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Q.- VARIOS

v CANTIDAD UNIDAD e, © TOTAL
Q.1. Allnescion municipal Globel
Q2. Ulcencie municipe de construceidn -
0.3, Uonvicilter de sgua piuvial {incluye matsrisies) . "
Q.4, Oomicilier de eguss negres -
“ Q5. intpeccion empresa sidcirics “
Q.8. Guwdidn -
Q.7, Timbre de ingenieris 0 srquitsciurs -
Q8. Flnn - N
- 0.9. Umptezs gensrsi - YLUUU
’ Sus TOTAL _  521.00
.~ RESUMEN
A Clmentacion 13,.910]00°>
EN Vrensjes -~ <, 24U U
C.  Instalecionss 4,500f00
0. Lenudo 15,430(00
€. Enteeppe =~y b mmemem—— -
F.  Techo Y,000400
G, Mues 3,000]100
H_ Puerise : 3,490]00
1. Ventsnes 2,370100
3. Toloues 4t 1 .} 1  e—eee- -
K. Inwaleciones wsoecisies 500100
L. Artefectos ssniterios 2.150100
M. Acswdos : ) 9,809[00
N.  Lavenderis y cotine N 550300
0. Musbies {ljos 1,500400
P, e A D T e | D O dind -
Q. Vaios 221

TOTAL 68,400.00 -

-

Esta presupuesto asciende 8 la cantidad de.. an un drea de.

Q.68,400.00 45.00 . 7 °

matsos cusdrados da construccisn, slendo el costo por-metro cusdrado de. 1,520.00

26 _ agosto A‘;s:m”‘

hd Con 2
EL PR TARIO

Mauro R, —t-\;!él.lNA Le -
ARQUITECTO COL. 368

{nombra, dirscclon, telét ,No‘
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PROGRAMA DE INVERSIONES' DE OBRA

{UNIDAD OF TIEWPQ Y GASTOS POR  MES ).
RengLongs | PHEAVAVES- o 2 W o T I Y T I VI ST K U STV BST W N T ST
A | ClKTACION 13,010.00{ 1301
B | oremages 2,340.00] 780, 780. 780. |
C | INSTALACIORES 4,500.00] 1500 1500. 1500
0 | parcoes 15,450.00] 7725 17725.
_E_J] ENIREPISO buldiinbsisis
_f_| 1r0ms g,000. 0t 9000.
_G_] pisos 3,600. 004 3600 -
H_| PuERIAS _3,400.0¢ 3400
1| vemans 2,070.00 2070
R R D
X Tuer. esrecine 500.00] 500.
L] e, santiaptes] 2.150.00 2150,
fj_m 7,080.00 7080.
ACARADGS CIFLOS, 1,500.00 1500.
-PINTURA” 1,229.00 1229,
N LAVANDERIA ¥ COC. _550.00 50.
MENES FIIO0S 1.500.,00 y 1500
P |osma exverton | —ooooo-. .
VARICS $21.00 / . 521, <
TOTAL Q. 68.400.00)23015h6785 fase0 2000 J1285d 450 1 A\ 70 7/
35 R MOLINA L]
ARQUITECTO COL. 358
T 5 . )
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FORMA A-6

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE' CONSTRUCCION

1. DESCRIPCION DE SISTEMAS ' CONSTRUCTIVOS:

A) CIMENTACION: corrido da concreto reforzado y solera hidr6fuga de
conreto armado ..

B) MUROS O PAREDES: De superblock de 14x14x23 cms. . reforzado con
columnas de concreto armado y soleras :

c) TECHOS: De losa de concreto de digz centf.melttos de espesor; refor
zada con:acero de alta resistencia. .

2. CALIDAD DEL' CONCRETO PARA (£'¢) EN' Kg/cm :

a) Cimientos 20 - b) Soleras ' 2100 c)ColumaS‘-:Zl.d B d)Vigas - 210
e) Losas . 210 ’ £) Otros’ '.,fl‘75'f‘:.'.f: oLl

3. CALIDAD DEL HIERRO POR EL ESFUERZO CONSIDERADO PARA EL DISERO.ESTRUCTURAL (E' yi
PARA ELEMENTOS ESTRUCTURALES DE CONCRETO REFORZADO INSITU' """ """ "° Kg/cm

4. MUROS DE CARGA (especiiicat)‘

A) Material empleado en el HSdulo de Leva.ntado de Paredes:

Block de Pomes |D, Block de Barro. cocido E Ladrillo Perforado [_
Block de Escoria Volcénica O Block de Concreto 'D Ladrillo Tubular [:
Otro . ’ . L. D ; : A .

Esfuerzo de Corte' R 25 o Rslcmz.. ¢)Esfuerzo de compresiGn . l(s/cm2

5. LAS VIGAS DE MADERA Y OTROS H.EHEN’[OS QUE RECIBAN CARGA EN HADBRA (especif:lc&r)

a) F'y SR Ks/cm . b)'l‘ipo de madera usada™’

T Tratndéx 84! D No O " (Curada: si [J “No [ . )

6.‘1NSTALACION DB AGlM POTABLB.

0 .l.bslpulz.



B)Abastecimiento: Bombeo ] Gra_vedadm' Sistema Municipal [J

C) Caudal Miaximo Probable 10 Litros por minuto.

~

INSTALACION DE DRENAJES:

a) Aguas Pluviales:

Area promedio a drenar por cada bajada de agua' " '45 " metroszzz.

Desague del Agua Pluvial:
Pozo de Absorcidn [ Drenaje francés [] Separativo Municipal K] .

b) Aguas Negras:

Tuberia a usar - PVC. Resistencia de tubetia a presicn externa
Desfogue de Aguas Negras: L R R 1bs/pu1 o
Fosa Séptica [] Separativo Municipal K]

INSTALACION ELECTRICA: -

@

A) Cantidad de unidades luz por circuito de cada flipén 10 Utilizando flipo

nes de 15 ) amperios para cortiente 110v., y ____ para corriente 220 V.

B) Sistema de conduccidn de los alambres para conduit . Ducton Poliducto X

, ’

o

ACABADOS Y ESTILOS‘

a) Paredes REPELLO Y CERNIDO pmmno

c) Puertas y calidad del material a utilizar’ Exteriotes Q_e mg;al con léminn -
1132" y las 1nteriotes de plywood 3/16" bamizadas.

d) Ventanas y material a utilizar’ De aluminio mill fimsh con vidnos claros.

10.SI EN CASO SE HA EMPLEADO ALGUN PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO NO COMUN QUE MODIFI-

QUE LOS COSTOS, DESCRIBALO EN HOJAS EXTRAS.

MAURO R; TG&L:NA
ARQUITECTO COL, 363 .
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8 1875 .
FORMA A-8

EL INFRANSCRITO REC1STRADOR DE LA PROPIEDAD

TE LA ZONA CENTHAL

CERTIFICA:

Haber tenido a la vista 1la solicitud que con su providencia -

‘ copladE .lterslmente dlce. - - - = - - - - -
smmmﬁ_ﬁmmpmm B

6 c S H

7| MANUEL MUROZ AQUINQ,- - - - :

SOLICITO

AC ue a nu. costa y con las fomalj.dades de ley se me extienda -

bE Certitlcacidn de la primera y Jdltiza inscripciones de dominio

|de la finca ;ns‘crita bajo el mimero sxgu,'tente.- - .-

NUMERO 28 DEL FOLIO 28 DEL LIBRO 1 DE_GUATE PO S
fiaclendo constar en la misame certificacidén sus desmembraciones

lanotaciones preventivas, limitaciones y demds gravduenes hipo

. tecarios que le aparezcan vigentes a la. presente fecha.- - - -

_[Fundo mi solicitud en el artfculo ‘1180 del CGdigo CLvil,wm==-

. Guatemala, 13 de AGOSTO de 1993 Firma Ilegible.= = = -

Hecibida a las 13 horas con 00 minutoS.e = = = = = = = = =

egistro General de la Propiedad de la .zona, Central.- - Guate-

” ala,. 43 . del mes de - AGOSTO  del aflo de mil novecientos

22

NOVENTA, Y TRES,--Ddsé la Certiﬁ'cacidn que z9 sollcita smpa-

.95 fBUO @l artfculo nimero mil ciento ochenta ( 1180 )r del .C4di-

2 g0 Civil.-- Rubricada por el Registrador Geneoral de la Propie-

28 Aad de la Zona Cantral de Guatemala, —« = = « = « = = ‘@ = ~ =




an

32

kX

as

kL]

n

k)

4“

42

43

46

7

49

| PRIMERA Y ULTIMA INZCRIFCICH DE DOMINIO DE LA FINCA NUMERO -~

_28 DEL FOLIO 28 DEL LIBRO 1846 DE GUATENALA, Y DTUE AL SER *

COPTADAS LITERALMEN"E DICEN: - - -
' No.1
| Lote & de 1a manzans C del sector 6 de 1a lotificacion Recidep-
ciales Villghermosa, ubicado en San Miguel Fetaps, departament
3 semala area de ochenticuatro metros cuedrao-
| des ¥ colindancias siguientes: NORTE: con &ote. tres manzans
W@mw
3 STE: i i snzana C.-— -ﬂ'
o B : : l‘\.‘ . a‘\
i a_numero 1 folip

8l Rocistrador = - - -
e

_Nq.2

5| _ JUAN PABLO BUSTAMANTE HAZARIFGOS'

——=— por dos mil ochocien-|

& : acjonal de -

roi i i ta finca.- El
_precin lo pagara como se expresg en la das ipscripcion hipote-
car<ia de eata finca.- Teatimonio de l8 escriturs numero 112

i & del a%0_en cursc |




18

19

20

22

2¢

por el notario Sergio Javier Flores S_ndoval,- Documepto nume-

ro 3392 del libro de entrepas.- Duplicado numero 117 del - -

. tomo 280 de duplicados.- Presentada hoy a las onge y siete.-

Cuatemalsa, ocho de dji-iembre de mil novecientqs ochenta y -
ocho.~ llonorarios %.8,00,- I3 mu_iﬁm_m&_giﬂmd&b:_-_
As{ mismo ce e.n-n teiene_mas_operaciong
_vigentes a la “echa que las ya transcritas.- I para eptregar
) _presente.en 2 hojas.de.papel

_Espaiol.- Guatemala, 13 de agasto de 1993 . Uonorarios e
i nformidad.
230-91,- Totnal a pagar.=.5.75 (cinco setenta 3

_QM PAPEL. - CLAVE ¢ _5.p %04
2 70

2




MIL NOVECTENTOS NOVENTA 'y unp--

SERVIRGUAS, S. A - S C- : . DIRECTOR DE SERVICIO!
ConcasionariaJe ia Munldollmnl L. . - . - ol Alcalde e bs -
San Miduel Petapa . T M\mlclmllolu ds San Migusi Petaps .
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JUAN PABLO nustauantE | |$ “"‘(k&\ Shancos ja- 1.000-00 8 !
T kS
1 MAZARTEGOS ) & “ }yu}’sonnz L ExTenon | a, ' a ;
< : P | rotaL pepositano Q. 1, 0105-00) E
: ¥ > UN WIL DIEZ.- :
s T TG 61.“__.. TOTAL EN LETRAS: i
: < QUET2ALES.
s C"Eou" SE NECIBEN BA IO MESERVALDE D.lﬂ ' tl BANCO PODRA RECHAZAR EL PAGO PAACIAL. )
lgl‘ﬂﬁm’"nIQVAUDOCOHLAC‘I""L vuw\lullurmmvu"nmon AECEPIOA. CHN 70/92
:: '»lin- P N N e S PRI AT " ; ) ;




P R -t IO S B S St L
" CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA :
Derartamento ox Cantera

o eenda, Avenioa 22477 zona-1 . o
. Terkrono 82041-9

bnt:egado 19 JUL 1993
———
Recibido

[r;mbres y apellidos completos :del (los). solicitaate (s) o Razén Social' :.vitr: . ¢

| JUAN PABLO BUSTAMANTE HAZARIEGOS DA 2 5079109 7
Cautxdad sohcnada . ,‘ R NO—Ut N“ Plazo.

e Lolvi
En }.enas ‘CINCUENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS QUmALES -(Q ‘55 200 00. .:u ':) .20 ANOS: I~
Destino . . s m————

CONSTRUCCION" DE VIV'IENDA' -

I|1""

o -
AT e

Forma de pago propuesta ST s e e "Hensual Tt:unestral - -Semesttal b Anual

lg.1,500.00 s} i=} o a
Antes de llenar este formulario; sirvase:leeriindicaciones!’enihdjasNe,i 2130 1i01JAK
SrUfede o

1 . RELR Y 18

INFORMACION DEL SOLICITANTE - ooomme oo o - o on e

fNombres v apellidos. completosn - - W DE_"\IH'

JUAN_PABLO_BUSTAHANTE HAZARTEGOS B T TE 1LL} o o AU
Direccién particular T ; Tt ’ " 7l Teléfono
13 CALLE "A" 6~33 ZONA 19 COL. SAN FCO.-II - . . -fe ccoooe oo — |- 51524.

Profesion o actividad a que ‘se 'dedica | No. Cédula de Vecmdad y lugax: donde fue extendidal
MEDICO Y CIRUJANO e el..]0160_ 37768 __COBAN ALTA VERAPAZ

Nacionalidad - l{stado Civil . recha de nacimiento ™ -~ " Edad v
GUATEMALTEGO. - . .J-- UNIDO. ... —....-{.29-DE MAYO.DE. 1959-.——.. . ..—...|.34 ANOS .. . _]
f,‘l*i‘iui%°Mé‘ama"m‘im?\o“%‘&&oml‘l"%\%e. 7-38 zona 1 Of. 204 A partir del’mes de ”
| Salud Pubuca y Asistencia Social-San_Mi el Uspantén E1 Quiché 16 de enoia  10RR™
Direccion - . . 3
-y . Soraphie Y U USRI - < '315056 - -

Numero de personas que dependen de usted Depou:as en El Crédito protecano Nacional
Mayores __2 i e’ Menoresc i i i i muman eorocnm na"s'v l:U‘D:O:PXA'HU
Depbsitos- en otros B he uau”e‘l;;.:rﬁg -'-”““I !T:l' oo

post "‘.ﬁr}.u * "I i G&:"“l s e bunba o

Ahorros  [g) Honetarios []

Monetarios [J  Cuenta No. 00-262330-7
Nombre ‘del Baanco Metropolitang—— = === === | w=mempese=— . T v — -

Clase de adeudos en esta Institucidn (actunles)

lase de adeudos en otros‘nancos- gactuales)" G e
Vit i 10 G245 13 g4 ales) ong -

"ATENDERLE' DIRECTAMENTE NOS PERMITIRA PRESTARLE'UN MEJOR" SERVICIO

TetaBILasush (ob rexrd




INFORMACION DEL CONYUGE (Representante Legal en caso de Personas Jurfdicas)
Nombres y apellidos completos':"s .~ —riritJiwds-i s

BN PRI

AMANDA ROSA GARCIA MORALES. e e :
Direccidn particular -~ ST e ) ~Te1,éfono’
13 CALLE "A" 6-33 ZONA 19, COL. SAN FRANCISCO II. - 9L3855

Profesidn o acnvlda'd.a que se dedica | No. C&dula de Vecindad y lugar donde fue extendxda
SECRETARIA - COMERCIAL A-1 607982 '~ GUATEMALA, GUATEMALA

Nacionalidad Estado Civxl ) . Fecha de nacimiento Edad .
GUATEMALTECA -« 373 |"UNIDA | et 16 -DE’NOVIEMBRE DE‘I9S9 toe w1033 ANos

Institucidn o Empresa donde trabaja - .-° -, s -0~ . |Apartic de]_. mes de
Dirxeccidn : N R . i... .. | Teléfono .

- - ; PreaeTEE
Nimero de personas que dependen de usted Depdsitos en El Crédito Hipotecario Nacional
tayores —~--— Menores )

Depdsitos en otros Bancos. : . e * - -

K Ahorros Monetari
- LT ‘l"'

Nombre del Banéo.’ uef ropolitano
Claae de adeudos en eata Institucidn: (ac:uales) Y

e ez ke ) ce e s semie

Clase de adeudos en otros Bancos (actuales) Kk st

INFORMACION DEL DEPOSITARIO (solo para préstamos prendanos)
(Nombres y apellidos complet:os

Dueccien- parcgl'c;{lza;}:,. ,m *... e ‘n‘.;.;‘,q"h‘.) R ';y'rzﬂ,é.ff.‘}‘-',’;; o

'l’rofe‘gié’n|~0 actividad -a- que' se ‘dedica|‘No.~Cédula de Vecindad y lugar donde fue extendida
. el ! - P P

H

Naciomalidad =, - | .Bstado:Givil=—-

e

Edad .-
e v Sy

Instuuquq-o; Empresa donde :rabaga ir del mes de

Direccidn , =
L RS TR .2

Nlmero
e

Hayor'es-

Deposuos en o:ros Bancos

: Ahortos D'
e e Ryt
Nombre del Banco e sl

Clase de adeudos en esta Institucidn (actual

RS e ey ] Ph e e i [T IR S R H] BTN

Clase.de adeudos en otros Bancos-(actunlea)

DECLARO BAJO JURAMENYO QUE LOSTDATOS CONS!GNADOS EN ESTA SOLICITUD SON -

CIERTOS Y EXACT S JETA”DOME A LAS LEYES DEL PAIS EN CASO D COMPROBAR-‘i
SE_FALSEDAD [EN- oS JISMOS™: " --r==r oot e ,

el e W ee e v———

1, .Firea delgoJicitanteiAT¢3nY ARITIHAS 20

Firma del depoasitario




]

FORHMA A-12

Guatemala, 31 de agosto de 1993.

Seiiores
CREDITO HIPOTECARIO NACIOP{AL DE GUATEMALA
Ciudad AL 5 O
A i AN
> / AN
Sefiores:
Autorizo a EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA, para que efectie .

el avaldo del (de los) bien (es) ofrecido (s) en garantia del préstamo que soli-
cito, ubicado (g) en: Lotificacién Villa Hermosa, Jurisdicci6én de el drea Muni-

cipal de San Miguel Petapa, lote Cuatro, Manzana “C" Sector seis. -

Vias de acceso al (a los) inmueble (s), (indicar el nombre de la colonia si lo
bubiere): COLONIA VILLA HERMOSA, SAN MIGUEL PETAPA
AVENIDA PETAPA FINAL Y AVENIDA HINCAPIE.

INFORMACION DE LA GARANTIA HIPOTECARIA []  PRENDARIA []

Area titulada _B84.00 mz, inscrita en el Registro de la Propiedad con el No.
28 folio (s) 28 del libro (s) No, 1846 de
GUATEMALA clase y cantidad de agua MEDIA PAJA

titulo No. _2906 registro No. 4 C-06 el cual consta en expedien
te en el Departamento de Cartera: SI [B No [J.

COLINDANCIAS ACTUALES

NORTE: CON LOTE 3, MANZANA "C"
SUR: CON LOTE 5, MANZANA “C"
ORIENTE: CON 7a. AVENIDA DEL SECTOR 6
PONIENTE: CON LOTE 57, MANZANA *C"

Ha (n) sido valuada_(8) por El Crédito Hipotecario Nacional/antetriormente:
fecha 7" 1} ‘

s fincas, indicar si forman un s¢lo cugrpo.

£
1’5@ ario

JUAN PABLO BUSTAMANTE MAZARIEGOS

JUAN PADLO BUSTAMANTR MAZARTEGOS

Nombres y apellidos del solicitante/ Nomb_rea y apellidos del propietario
13 Calle "A" 6~33 zona 19, Colonia San 13 Calle "A" 6-33 zona 19, Colonia San .
Francisco II. Francisco II.
’ Direccidn exacta Direccidn exacta
Teléfono 913855 Teléfono 913855

ADJUNTAR UN TIMBRE FISCAL DB Q.1.00 POR CADA AVALUO. NO ADHERIRLO,

Form. CT-110/86




: _ FORMA A-13
CERTIFICACION DE TRABAJO

DEUDOR y/o CODEUDOR

. Lugar y fecha

Sefior Jefe .

Departamento de Cartera

Crédito Hipotecario Nacional de Guatemala
Presente - :

-

Sefnior Jefe:

Por este medio CERTIFICO que __JUAN PABLO BUSTAMANTE MAZARIEGOS

es empleado (a) de CONSESA. -

con direccidn en 7a. Av. 1-20 Zona L. Torré Cafe 100. Nivel Of. 1040

tel&fono 315056 , degde el 16 de Enero de 1988.-

. . Proporciona Servicios Médicos al
desempeiiando actualmente el cargo de

. Personal de la Empresa.-
devengando un salario mensual de

Q. 2,500.00 y, ¥y que sobre dicho salaric no tiene embargos judiciales,
efectudndosele inicamente los descuentos ordinarios.

Atentamente,

CONSULTGAES BE SEGURIDAD i et
.. IHTERIAGIONALES, S, A, |
CONSmS 4

".Sello de la Entidad v Nomgnes ;ngéilidos complgtoa

Gerente Administrativa.-
Cargo que ocupa

- Form CT-59/83




RAZON: Salario’ nom:lnal Q 2 1925. OO, :

CERTIFICACION DE SALARIO PARA LOS TRABAJADORES DEL ESTADO V

wmum nmmo C0BY D 5% nm.@';
DEUDOR Y/o CO-DEUD OR

" San Miguel Uspantén, 26 JJ.IO 1 993.-'

fecha
Sr. Jefe del depa:tamentovde Cartera -
Crédito Hipotecario Naclonal
Guatemala, Guatemala.
* Sefior. Jefe: " , _
Por este xﬁedio CERTIF!CO' que . JUAN-PABLO-BUSIAHANTE_IMZARIEGOE—

es empleado del Minlsterio de Salud _Piblica y_Asistencia bOClQl

desempeﬂando actualmente el cargo de PPOf 93101'181 II »

en Centro de Salud Tipo "AY, San Miguel Uspantén, El Qulche
-indfcar si es Admén Gral. departamento oficina, escuela u otro.

devengando un salario mensual de-Q. 3 150 00

Partida presupuestal No.3&9793‘17-0930-1-126-027030001»8

Atentamente .

Turnos como Médico de Guardia,

\J
Q. 225 00. Const.e. " . Fima autor?éd;\_)’

" _Julio Otilio Godfnez Herndndez
" "Nombres y apellidos completos -

" Técnico III (Administrador) -
‘ Cargo que ocupa




o 4 _ . FORMA A-13

CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMA'A

Departamento de Cartera

CERTIFICACION DE INGRESOS POR ACTIVIDAD
COMERCIAL, INDUSTRIAL, AGRICOLA Y GANADERA

El Infrascrito Perito Contador Ruben Darfo Pacay Ch.

con Registro No. 24964 D.G@.R.I. en la Direccidn General de Rentas Internas

CERTIFICA: Que ha tenido a la vista los comprobantes de ingresos del Estable-

cimiento y/o Finca denominado (a) Clinica Médica “Hermano Pedro"

ubicado (a) en 11a. Av. 7-38 Zona 1. Of. 204. Clinicas Médicas Anexo
"Edificio Recinos®

que se dedica a Consulta Médica.-

propiedad del seiior (a) JUAN PABID‘BHSIAMANTE MAZARIEGOS

Mediante los cuales se puede establecer que de la actividad antes indicada, ob

tiene en promedio la cantidad de Un Mil Cien Quetzales.-

Quéetzales (Q. 1,100.00 ) mensuales [X] anuales [J] , los cuales son
liquidos y que sobre dichos ingresos no pesa ninglin gravamen a la fecha.
Y para los usos .que al interesado convengan se extiende la presente CERTIFICA-

CION eu la Ciudad de _Guatemala. Guatemala.

a los 21 - dias del mes de Julio de mil novecien

!

tes _Noventa y tres.- .

——— .

/(&EII:‘ ;Eﬁ?rige]((}gwu @ b \“
A\

3 DOR
ERIFO CONTA
A\ RrainTro 24.804 J

>f=

Form. CT-109/84




CRLDRITO HIPOTLCARIO NACIONAL DE GUATEMALA
Departamento de Cartera

FORMA A-14
'R'ELACION DE INGRESOS Y LGRESOS DE:
JUAN PABLO BUSTAMANTE MAZARIEGOS Y/0
AMANDA ROSA GARCIA HORALES. .
Nombres y apellidos completos
INGRESOS: MENSUALES ANUALES
SueldosS.ieuieesans vensesacs veeas oo Qo 6,750.00 ‘Q. 81,000.00

DividendoB..veevervrsaronsrasanns

ArrendamientO...ceecrerorersacens

Otros (especificar)..... ceessanas
TOTALiovo. Qo 6,750.00 Q. 81,000.00
EGRESOS: MENSUALES ANUALES
AlQquileres..cveveeeeceennnnennas . Q. 1,180.00 Q. 14,160.00
GastoS CABA.veeeernsncrennaseans . 1,450.00 17,400.00
Amortizacidn vivienda,.....ec0000  mmmcmm—e e
Colegiaturas. {Fol. Prof.)......... T352.00 4,224.00
Mantenimiento de vehiculo........ 350.00 4,200.00
Deudas Bancarias....cececeseceass Tommeee TEmmeees
Deudas PersonalesS.......cceesseee  TUmmmwem— e
Otros (especxf:.car)RECBEACION 600.00 7,200.00
TOTAL...... Q.  3,932.00 Q. 47,184.00
RESUNER
MENSUALES ANUALES
INEres0S.eessocessseossnass ceesee Q. 6,750.00 Q. #81,000.00
Egres08Secesieiecrescasossosenases 3,932.00 47,184.00
DIFERENCIA Q. 2,818.00 Q. 33,816.00

DECLARO BAJO JURAMENTO QUE LOS DATOS CONSIGNADOS EN ESTE FORMULA-~
RIO SON CIERTOS Y EXACTOS, SUJETANDOME A LAS LEYES DEL PAfS., EN
CASO DE EXISTIR FALSEDAD EN LOS MISMOS.

Guatemala, 3t de@ de 1,9 93

HHPRESO C.H.N.
form.CT- 102/79-A-




CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA

Departamento de Cartera

FORHMA A-15

it ey . JUAN PABLO BUSTAMANTE MAZARIEGOS. Y/O

ESTADO PATRIMONIAL DE _ AMANDA ROSA GARCIA MORALES.

AL 3l DE AGOSTO DE_1993

e

R TR T R H seroAn e

o

T ACTIv

Crédito Hipotecario Nacional: Cuenta No. 00- 262330-
Otros Bancos (especificarlos) METROPOLI N 5-- s

i
Cuentas y Doctmentos por cobrar (cuadron 1-.y’2 reverso):!=Q.

|
|
900.00 o I

CIRCULANTE S S -

€aja cuveviannans R R IR Q.

‘DepSBitos Bancarios ......eseseessscasane cvraererennre .-Q.27,134.80 - . - e e
1,010.00

Productos Agricolas (en-existencia) .l........... Q. T
ilnventarios (especificar): Usseeeeeves tesasan LQe - ;
Ganado de ENgorde «.vevievsreshs ceeen Q.
‘Inversiones en cnlt:m.vosl anuales [ S Q. l
OLIO8 siieeceaanpasses ........'..-.....‘.~........~........ Q. Q. 29,044.80
H + T
F1JO . : : ! P S '
‘Terrenos, dehcxos y Construcciones (cuadro 3 reverso) ~'Q.12, 000 [V
VehICULO8 cuveeeverarrassnennsssonnsoasecacsassnssanses Q.25,000.00
Maquinaria y Equipo . . ey
Muebles y Utiles ....... !
Ganado de Crianza y/o Eequx mo . -
Tnversiones en cultivos- PErMANENLeS cvesesvocssosranas - i
Menaje de casa (muebles y Gitiles del hogar) seuserarae -
Inversiones en valores y acciones (cuadro 4 reverso).. Q- -
otros . Biblipreca,. Joyas......coivniiiiiiiiienienieans Q._7,000.00 Q QB,AZE,QQ I

i TOTAL DEL ACTIVO (bienes que poseo)

PASIVO Y CAPITAL

Obligaciones hasta un ano plazo (cuad:? 5 ]:everso)

!;jii"'

SN

Cuentas y documentos por pagar ceseseteserviecaaiiions i, Q. T e {
Ottas Deudas . | ' e ' e !
Q. Q. - v o !
Oblxgacxones a mas_de_un ano glazo (cuadro 6 teverso) : |
Crédito Ripotecario Nacional de Guatemala secressiaees QT T
Or.roa Bancos (eapecificar) H -
. c Q. i
Otraa Deudas (especificarlas cuadro 7° reverao) . qQ. ! Q. :
TOTAL DEL PAS[VO (obligacxones que tengo) Q.
CAPITAL .7 TQaarsg.eg !

_ TOTAL DEL PASIVO Y: CAPITAL
PASIVOS CONTINGENTES © i o -

Fiador ante Bancos ' " Q. --—-—--1' -
Fiador ante Personas Patt:.culares T Qe mmmweme—— -
Otros - : C Qe -

i . ; Lo e

1

- . TOTAL T N s

P
uatemala ‘31 de agosto de 1993 e

QI37.519.90

Lugar y_ fecha

Form. CT-100/83




DETALLE POR RUBROS DE MI ESTADO PATRIMONIAL

whiin .

CUENTAS POR COBRAR (1)

DOCUMENTOS POR COBRAR (2)

TERRENOS, EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES (DETALLAR)(3).- -

REGISTRO RE :
UBICACION AREA DESTINO Finca | Folio | Libro ] VALOR DECLARADO
RES. VILLA HERMOSA 84.00 TERRENO 28 1846 | Q. Z,856.00 "

INVERSIONES EN VALORES Y

ACCIONES (4)

EMPRESA (S)

FECHA COMPRA

r

'VALOR NOMINAL

VALOR MERCADO -

OBLIGACIONES HASTA DE UN A0 PLAZO (5)

BENEFICIARIOS IR E;?‘:n‘:‘l‘;:“ HouTO ' OBSERVACIONES.: . --
1
OBLIGACIONES A MAS DE UN ARO PLAZO (6)
PO DE - | FECHA DE'| °
BENEFICIARIOS AR vsuc;guu etol o OBSERVACIONES
L}
"t " QTRAS DEUDAS (7) " chet T
TiP0 DE FECRA DE | HONTO :
BENEFICIARTOS GARANTIA _NENCIMIENTO| 0 OBSERVACIONES




ny .

CONSTRUCCION PROPIEDAD:

CONSTRUCTORA

|

| PIRRRIDE

ESTIMACION No.:;

FORMA A-16

DIRECCION CONSTRUCCION:

SUPERVISOR

lo. Avanide 4-53, Zona 4

Hifido & Triangols  Oflne 913 Yo, Hival

. CONSTRUCTOR:
. SUPERVISOR:

FINANCIAMIENTO:

- FECHA:

RENGLONES Presupuesto l Disponible ‘Estimacién. . SALDO

1.- ! Cimentacién . '
P.- | Drenajes
B.- | Instalaciones
A.- | Levantado -
5.- | Entrepiso
6.- | Techo
.- | Pisos
B.- | Puertas
P.- | Ventanas
10.~ | Instalaciones Especiales
h1.- | Artefacios Sanitarios
12.- | Acabados
13.- [ Lavanderfa y Cocina
4.~ | Muebles Fijos'
15.- | Obra Exterior-
16.- | Varics -
ESTIMACION TOTAL : - Q.- f‘
(-) 10% Fianza !

1IQUIDO A RECIBIR < i
LA PRESENTE ESTIMACION ASCIENDE A:
RECIBI DEL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL :

?ROPIETWRIO ) = . ARQUITECTO -

- " Vo. Bo. C.H.NACIONAL~

Tels, 31S467.y 215486 -




