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INTRODUCCION

Este trabajo de tesis constituye un estudio de 1los
diferentes sistemas de costos, para establecer cual seria el

més adecuado y recomendable & implementar en las empresas

constructoras de vivienda.

Considerando que los costos se clasifican por su época en
histéricos y predeterminados, para la administracidén de una
constructora la oportunidad de conocer los costos es
fundamental, vya qQue permite evaluar si el desarrollo del
provecto de construccién desde el punto de vista financiero

es correcto o incorrecto.

Por lo tanto se analizan las ventajas y desventajas qQue
para una empresa constructora representa el contar con un
sistema de costos predeterminados, especificamente el costo

directo.

Es también motivo de esta investigacibn, el realizar un
aporte bibliogr&fico a los profesionales y estudiosos de la
carrera Ee Contadurfa Piblica y Auditoria, para que puedan
conocer los procesos o© sistemas contables que mejor se
apliquen a empresas que se dedican a la construccibn en
Guatemala; asi como, a los presidentes, gerentes v
administradores de estas empresas, para qQue conozcan las

ventajas Que para su empresa representa el tener una asesoria
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profesional realizada por un Contador Plplico y Auditor.

En el primer capitulo se encuentra informacibn relativa a
los aspectos generales de los costos su definicibn, 1la
identificacién de 1los elementos y la clesificaciébn de 1los
costos por la época, asi{ como 1la clasificacibn de los costos

por el método del céiculo.

En el segundo capitulo se trata sobre el sistema de
costeo directo su definicién, naturaleza y la clasificacibdn de
los costos en fijos v variables, asi como la diferencia entre
costeo directo y costeo de absorcibn total, y las ventajas y

desventajas del costeo directo.

En el capitulo tercero se presenta informacibn de las
_empresas constructoras de vivienda, su definicién,

caracteristicas y clasificacién.

El cuarto capitulo se refiere a las generalidades de la
vivienda popular su definicibn, caracteristicas y

antecedentes, as{ como la situacibén actual.

En el quinto capitulc se muestra el desarrollo v
valorizacién de wuna vivienda popular con base al costeo

directo, en lo referente a urbanizacién y a la vivienda.

El sexto capitulo se refiere a las ventajas y desventajas

del costeo directo en las empresas constructoras.
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El séptimo capitulo presenta un caso prlctico, sobre el

costeo directo de una vivienda popular y su anélisis.

Y por 10ltimo figuran 1las conclusiones y recomendaciones

derivadas de la presente investigacibn, asi como, 1la

bibliografia consultada para la realizacibn del estudio.




CAPITULO I

GENERALIDADES DE LOS COSTOS

1.1 Definicibn:
Se le 1llama costos a la suma de esfuerzos y recursos

propios de alglin proceso o actividad. 2

El costo es Dbésicamente la unidén de varios elementos en
un solo producto o servicio, y representa el factor primordial
que permite a un empresario conocer el desplazamiento

econbmico de lo que comercia.

As{ mismo constituye una base razonable confiable en la
toma de decisiones importantes en cuanto a:
- Qué producto producir?
- Qué productos descontinuar?
- Debemos mantener los precios?

- Debemos mejorar nuestros procedimientos de fabricacibn?

Adicionalmente brinda respuesta a otras interrogantes que
en el desarrollo de una empresa se pueden presentar, como por
ejemplo:

- Cuanto podemog producir?

- Tenemos el equipo adecuado?

1/ Del Rfio Gonzalez, Cristobal, COSTOS I, Ediciones
Contables y Administrativas, S.A., México 1986, pégina 1.
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El costo como concepto carece de importancia, ya que su
verdadera razbn se encuentra en la adecuada determinacidén de
sus elementos; objetivo que se logra mediante el uso razonado
de 1las distintas teorias que.permiten conocer los sistemas de

costos existentes.

1.2 Identificacién y definicidn de los elementos:

Para llevar a cabo el proceso productivo es necesario
identificar y definir 1loe elementos del costo los que &on
fundamentales en el desarrollo de cualquier tipo de empresa.

- Materia Prima y Suministros,
- Mano de Obra,

- Gastos de Fabricacibn.

1.2.1 Materia Prima y Suministros

Bajo este concepto esthn comprendidos todos aguellos
bienes tangibles que mediante un proceso de fabricacibn
determinado, serén incorporados a un producto. El proceso de
incorporaciébn es tanto fisico, en funcién de las cantidades de
producto asignadas en la manufactura, como econbémico por la

asignacibébn de valores de estos maferiales.

Por su relacién con el producto a manufacturar y por la

etapa en que se utilizan los materiales, se dividen en:

- Materiales directos

- Materiales indirectos



1.2.1.1 Materiales directos

Como su nombre lo indica, son aguellos que se incorporan

como parte directa al costo de un producto. Son conocidos
como materias primas y se utilizan bAsicamente en el proceso

de manufactura de un producto.

1.2.1.2 Materiales indirectos

Son todos 1los materiales que intervienen en forma
complementaria en el desarrollo de un procesoc de fabricaciébn.
Se wusan bésicamente sobre unidades manufacturadas, vy
constituyen elementos que generalmente identifican el proceso

de empaque.

1.2.2 Mano de obra
Es el esfuerzo fisico o mental que se consume para

elaborar un producto o prestar un servicio.

Constituyen el elemento activo del costo (ya qQue es una
actividad realizada exclusivamente por el elemento humano); se
le conoce también como elemento transformador de materiales,
va que por medio de un proceso o serie de procesos convierte
las caracteristicas cualitativas vy cuantitativas de las

materias primas y/o materiales, en un solo producto.

Su caracteristica de "Activo” no es fGnicamente en funcién
de los procesos que realiza, sino fundamentalmente a su

relacibén directa con el ser humano.
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Por la relacibn qgue tiene con el producto, se clasifica
en:
- Mano de obra directa

- Mano de obra indirecta

1.2.2.1 Mano de obra directa

"Se designa con este nombre el importe de los salarios de
agquellos trabajadores dedicados directamente a la produccibn
del artficulo o de otra unidad del costo, en el grado en que

puede medirseles y cargarlos a esta unidad del costo.” 2

Se relaciona con el personal de manufactura cuyas
funciones principales son relacionadas directamente con la
produccibn, como por ejemplo:

- Operar méquinas de manufactura
- Formular
- Mezclar

- Llenar

1.2.2.2 Mano de obra indirecta

Constituye el importe de salarios pagados al personal,
cuya funcibén se relaciona en wuna forma indirecta con el
proceso de produccién de un producto. Se tipifica por las

siguientes actividades:

2/ Paton, W.A., MANUAL DEL CONTADOR, Unién Tipogréfica
Editorial Hispanoamericana, México 1982, pégina 13790.




- Supervisibn
- Mantenimiento
- Limpieza

- Servicios (Incluyendo servicios de bodega y cafeteria).

1.2.3 Gastos de fabricacidn
"Son todos aquellos costoB de flbrica diferentes a los
materiales directos y a la mano de obra directa, que estén

asociados dentro del proceso de produccibdbn”. 3

Otros nombres con los que comlnmente se les conoce, s8son:
gastos de manufactura, gastos generales de fabricacibén y carga

fabril.

Conforman el tercer elemento del costo y representan el
valor de los desembolsos o aplicaciones cuya realizacibn se
hace dentro del marco de operaciones controladas por un lrea o
departamento de produccibdn definido. Contribuyen al

desarrollo integrado de los productos.

Son transferidos al costo por medio de cuotas que
representan el valor unitario de cada hora que se labora en

estas Areas.

3/ Horngren, Charles T, S
, Editorial Pretica Hall Hispanoamericana,
México 1984, pégina 28.
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Por su naturaleza, los gastos de flbrica se dividen en:
- Gastos Fijos

- Gastos Variables

1.2.3.1 Gastos fijos
Son agquellos gastos que existen en una forma
independiente de 1la produccién, y cuyo volumen obedece a

factores distintos a éstos.

Los gastos gue mAs cominmente se relacionan con este
rubro son:
- Sueldos de supervisibdn

- Depreciaciones (Método de Li{nea recta)

1.2.3.2 Gastos Variables
Identifican aquella serie de gastos que se originan por
el hecho de producir; su frecuencia y volumen esta intimamente

ligado al volumen de produccién.

Los principales renglones de gastos que se identifican

aqui son:

- Agua y Luz
- Combustibles
- Depreciaciones ( Por el método de unidades producidas

o por cualguier otro, cuyo célculo se haga en funcién

de las unidades de produccibn.)
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1.3 Clasificacidén de los costos por la épocea
- Costos histbricos

- Costos Predeterminados

1.3.1 Costos Histéricos
Los costos histbéricoe son aquellos que se obtienen
posteriormente a la elaboracién de un producto o a la

prestacidén de un servicio.

A pesar de que provee un dato bastante exacto, su uso es
cada vez més reducido, ya que en la mayoria de oportunidades
las acciones correctivas gue se toman derivadas de los costos

son tardfas, y a veces inoportunas.

Fundamentalmente, el costo histérico debe emplearse en
agquellas empresas donde sus elementos son razonablemente
estables y en las que la obtencibn posterior del costo no es

un factor determinante.

1.3.2 Costos Predeterminados

Son los costos de materia prima, mano de obra y gastoe de
fabricacibn que se determinan antes de gque se inicie la
produccibdn de los articuloe a costear, siempre son calculados
<on bases estimativas porque descansan en resultados |

Financieros a futuro.

Nace 1a necesidad de 1los empresarios de conocer con
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cierta anticipacién el costo de sue productos o servicios.

Dependiendo del método de determinacibn, éstos ee dividen
en:
- Costos Estimados
- Costoes Standard

Costeo Directo

1.3.2.1 Coetos Estimados

Son aquellos que proveen un costo probable para un
producto, se basan para su fijacibén fundamentalmente en el
buen Jjuicio de lsa personas, la experiencia, y en algunas
situaciones de orden histérico, actual o futuro que pudieran
relacionarse con- los elementos a proveer; carece de
fundamentos cienti{ficos por 1lo que las cifras que reflejen
podrian verse muy distorsionadas cuando se compara con una

ejecucibdn real.

Histb6bricamente este costo era el més recomendado (aln
comparéndolo con respecto al costo etandard), porque de
acuerdo a los principios de contabilidad gque rigen su
registro, éste debe ser comparado y ajustado contra el costo
histérico o real; obteniendo de esta forma el costo correcto
de los productos; as{ como también permitiendo una adecuada
presentacién de los Estados Financieros de la empresa. La

aseveracibn anterior también partia de la premisa de que los
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costos standard generan diversidad de variaciones, y que por
lo mismo su anfligis era altamente complicado, por 1lo que
contablemente al final de un perfiodo se obtenfia un costo que
no reflejaba el costo de los productos, y tampoco las
operaciones reales del negocio (esto Gltimo basado en el
método de registro del costo esténdar, en el cual las

variaciones no se ajustan al costo real).

1.3.2.2 Costos Esténdar

Constituyen una serie de acumulaciones y de asignaciones
anticipades de costos, que basa su determinacibén en la
utilizacién de una técnica de carécter cientffico, que como
objetivo basico establece 1o gque un producto deb costar en

condiciones normales de operacibn.

M4s que un concepto simple como el arriba descrito, los
costos standard constituyen en la actualidad una de las
herramientas m&s Gtiles con que cuentan los empresarios en la
dificil tarea de tomar decisiones respecto a la conducta de
sus productos. Constituye una visién provista de una
exactitud considerable, que funciona adiclonalmente como un

elemento de control de costos.

Su adecuada implementaciébn y utilizacibédn permite obtener
beneficios adicionales como lo son: las mejoras en los
procesos, aumento de 1la eficiencia y rendimiento (basado en el

control directo que sobre éstos se debe de ejercer), etc: lo
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que se traduce en una reduccibdn de costos.

1.3.2.3 Costeo Directo

"El costeo directo es el sistemapor el cual la
determinacién de 1los costos los productos se hace sobre 1la
base de los gastos directos y variables de fabricacibn vy/o

venta.'" 4

Es una subdivisibn més de los costos predeterminados, que
parte de la premisa primordial de involucrar dentro de 1los
costos de un producto, Gnicamente 1la proporciédn variable que
lo compone; esto se hace as{ en base al criterio de que los
costos directos de produccibédn se deben dar independientemente

del volumen de la produccibn existente.

En la actualidad el sistema de costeo directo, més que un
método de valuacién, debe ser tomado como una herramienta
empresarial de interpretacibn de costos. Su esquema bésico se

puede desprender de los costos standard.

En muchas ocasiones los empresarios tienen la necesidad
de ofrecer precios bajos en la venta de sus productos, para
garantizarse la obtencibén de un negocio; un estudio razonado

del costeo directo puede permitir inclusive la consideracibn

4/ Villa de Leébn, Benjamin, EL COSTEO DIRECTO, Edicién
IGCPA, Guatemala 1875, phgina 10.
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de vender un producto por debajo de su costo standard, sin que
esto signifique que la operacidn no sea rentable. Otra de las
situaciones que ayuda a comprender mejor este aspecto, es 1la
consideracién de que cualguier negocio no presupuestado para
un perfiodo, no debe cargar necesariamente con el costo fijo de
la produccibn, ya que de acuerdo a la légica de implementaciébn
de costos, los costos fijos ya fueron absorbidos por la

produccibdn que si se encontraba presupuestada.

Cuando los productos que no se encuentran presupuestados
son lanzados 1los mercados, la empresa podré& tener mejores
elementos de control en cuanto al costo unitario del mismo, ya
que de acuerdo a las teorfas de fijacién del costeo directo,
el costo fijo de la operaciébn de un negocio no deberd ser

incluido dentro del costo unitario de un producto.

1.4 Claeificacibn de loe costos por el método de célculo
- Costos por ordenes especificas de trabajo

- Costos por proceso continuo

1.4.1 Costos por Ordenes Especificas de Trabajo

Un sistema de Costos por Ordenes de Trabajo es més
apropiado, donde los productos difieren en cuanto a las
necesidades de materiales y conversibn. Cada producto se
fabrica de acuerdo con las especificaciones del cliente y el
precio con que se cotiza esta estrechamente ligado al costo

estimado. El costo incurrido en 1la fabricacién de una orden
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especi{fica debe por 1lo tanto asignarse a los articulos

producidos.

Bajo un sistema de costos por Srdenes de trabajo, los

tres elementos bésicos de costos -materiales directos, mano de
obra directa y costos indirectos de fabricacibn- se acumulan
de acuerdo con los nGmeros asignados a las érdenes. El1 costo
por unidad de cada trabajo se obtiene al dividir el costo
total entre el total de unidades de la orden de trabajo. Los
gastos de venta y administracién con base en un porcentaje del
costo de fabricacibn, se incluyen en la hoja de costo para

obtener el costo total.

Para que un sistema de costos por 6rdenes de trabajo
funcione adecuadamente es necesario poder identificar
fisicamente cada orden y separar sus costos relacionados. Las
requisiciones de material directo y los costos de mano de obra
directa llevan el n0mero de la orden especifica y los costos
indirectos de fabricacibén generalmente se aplican a las
6rdenes individuales basados en una tasa predeterminada de
costoe indirectos. Se puede determinar la ganancia o 1la
pérdida por cada orden y se puede calcular el costo por

unidad con propbsitose de costeo de inventarios.

1.4.2 Costos por Proceso Continuo
El sistema por proceso es un sistema de acumulacibébn de

costos de produccién por departamentos o centros de costo.
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Un sistema de costos por procesos determina como serép
asignados los costos de manufactura incurridos durante cada
perfodo. La asignacién de costos en un departamento ee golo
un paso intermedio; el Gltimo objetivo es determinar el costo
unitario total para poder determinar el ingreso. Durante un
cierto perjiodo algunas unidades serin empezadae, pero no todas
terminadas al final del proceso. Cada departamento determina
que parte de los costos totales incurridos en él se pueden
atribuir a las unidades en proceso Yy Qué parte a las

terminadas.

El costeo por proceso se ocupa del flujo de las unidades
a través de varias operaciones o departamentos, suméndosele
mée costos adicionales en la medida en que avanzan. Los
costos unitarios de cada departamento se basa en la relacibn

entre los costos incurridos en un perfiodo de tiempo y las

unidades terminadas en el mismo periodo.




CAPITULO 1II

SISTEMA DE COSTEO DIRECTO

La idea de obtener una informacién més depurada de los
cuadros de pérdidas v ganancias que permitan a la
administraciébn de las empresas resolver sus problemas para
planear adecuadamente su produccibdbn y anticipar las posibles
ganancias, tomando en cuenta tres elementos, como son: volumen
de produccién o ventas, costos y ganancias llevé a los
investigadores a encontrar un sistema més desarrollado que el
costo standard, al cual se le ha denominado Costeo Directo,

Costeo Variable o Costeo Marginal.

1.1 Definicibn

El costeo directo puede definirse como: "Un sistema por
el cual la determinacibén del costo de los articulos se hace
sobre la base de los gastos directos y variables de
fabricacién vy venta. En otras palabras el costo se integra
por los gastos incurridos en la produccibédn y venta de los
articulos, de tal manera que si estos no se hubieran producidé
o vendido, no se hubiera incurrido en tales gastos”. & Los
gastos fijos también 1llamados constantes por no estar
afectados por las fluctuaciones en el volumen de produccibn o

venta, sino por una funcién de tiempo, constituyen gastos

5/ Villa de Lebn W. Benjamin, EL COSTQO DIRECTQ, Edicién
Actualizada, cedida al Instituto Guatemalteco de
Contadores PGblicos y Auditores, plgina 10.
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obligados, que mediante el costeo directo son cargados
directamente a gastos de operacibén (estado de resultados)

dentro del ejercicio en que son incurridos.

2.2 Naturaleza del costeo directo

La naturaleza del costeo directo se basa principalmente
en la separacibn bien definida de los gastos en variables y
fijos. El costo de 1los articulos debe ser determinado
Gnicamente con loes gastos variables o sean los que fluctdan
con respecto a los volGmenes de produccibn o venta y los
gastos fijos son considerados como gastos inevitables del
perfodo, incurridos por una funcién del tiempo y sin relaciébn

alguna con la actividad productiva del negocio.

Esta naturaleza del mismo permite el an&lisis del costo-
volumen-utilidad, el enfoque de contribucibébn al informar
acerca de las utilidades de una empresa y el costeo directo
representan técnicas interrelacionadas Que utilizan la
informacién concerniente al comportamiento del costo. El
costeo directo amplia el enfoque de contribucibédn hacia el Area
de la determinacibn del costo de loes productos elaborados y no
incluye los gastos fijos de fabricacibn en su clasificacibn de
los costos de produccién. Loe costos unitarios de produccibn
incluirén por lo tanto, los costoes del material directo, la

mano de obra y los gastos de fabricacibn variables.

Los gastos de fabricacibn fijos talee como la
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depreciacibn, la supervisién y los impuestos sobre 1la
propiedad son considerados como gastos del perfiodo cuando se

utiliza el sistema de costeo directo.

Debido a 8u naturaleza el costeo directo permite por
medio del an&lisis de la relacidén costo-volumen-utilidad,
obtener 1las razones bésicas como el punto de equilibrio
econbémico, el margen de seguridad en las ventas, la relacibn
entre el volumen de 1las ventas y las ganancias, el ingreso
marginal unitario, etc. Las cuales contribuyen al éxito de
los negocios porque pueden ser aplicadas para reducir costos,
medir las ganancias, fijar precios de venta, impulsar las
lineas de venta de determinados articulos en resumen para

despejar el camino hacia una actividad més lucrativa.

2.3 Clasificacidn de los costos en fijos y variables

Los patrones de comportamiento de costos se refieren a
las caracteristicas, fijas o variables, de ciertos costos
especificos. Es necesario que estos patrones se determinen
antes de que 8Be ensamblen las estimaciones precisas de costos
que habrén de consultarse para fines de presupuestos. Saber
cuales costos son fijos y cuéles son variables, es requisito
indispensable cuando 8ea necesario valuar el impacto que
causarén en los costo, las diversas alternativas en las qQue se
apoya la administracién para tomar una decisién. En efecto,
el conocimiento de 1la wvariabilidad de los costos tiene

aplicaciones trascendentales para los tres objetivoes de la

PROPIEDAD DE LA UNIVERSIDAR OF SAN CARLOS DE GUATEMALA
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contabllidad de costos que son:

a. Costeo de los productos
b. Planeacibn y control

¢. Anélieis para la toma de decisiones ©

Es indispensable una adecuada separacién e identificacién
de los gastos de fabricacién fijoe y varisbles para que se
pueda utilizar eficazmente el costeo directo. El costeo
directo requiere de un sistema de contabilidad detallado,
disefiado para clasificar y registrar la‘ informacibn
concerniente & los costos fijos y wvariables. Debido al
énfasis que se le da a la informacién referente al
comportamiento de 1los costos, el costeo directo esté
intimamente relacionado con el an&lisis de costo-volumen-
utilidad y con 1la informacibén con enfogque en la contribuciébn

marginal.

AGn cuando por su naturaleza algunos gastos puedan
contener componentes fijos y variables, en la pré&ctica
contable es posible separar tales componentes mediante el
an8lieis, vy de esta manera fijar porcentajes Qque se

distribuyen de acuerdo con la clasificacibébn anterior.

6/ Anderson, Henry R. Raiborn, Mitchll H., CONCEPTOS BASICOS
DE  CONTABILIDAD DE COSTOS, Cia. Editorial Continental,
S.A. de C.V., México, pbgina 130.




2.3.1 Gastoe Fijos
"Son los costos que permanecen iguales en su cifra total,
cualesguiera gque sean los cambios en volumen” 7 por el
contrario, estos costos disminuyen en importe por unidad a
menudo que aumenta la produccibn. Para aclarar esta

definicién analicemos el siguiente ejemplo:

Supongamos unos gastos fijos de Q.10,000.00 y que el
costo de 1la produccibén es de Q.40,000.00, posteriormente el
costo de la produccién asciende a Q.80,000.00 y los gastos
fijos continfian en Q.10,000.00; los gastos fijoe no se
modificaron en su total a pesar de gue hubo un incremento en
la produccién. Sucede lo contrario con el costo unitario
porque cuando la produccién es de Q.40,000.00 dicho costo es
de Q.9.25 y en la produccibén de Q.80,000.00 es de Q.9.125 como
se ve el costo unitario ha disminuido al cambiar el nivel de

produccibn de Q.49,000.00 a Q.80,000.00.

Por 1lo que se determina que el "gasto fijo" (o sea que se
mantiene su importe) no es aplicable a los costos unitarios,
porque estos cambian ya sea que aumente o disminuyva la

produccibdn.

7/ Lawrence, W. B., CONTABILIDAD DE CQSTOS, Editorial

Hispanocamericano, México. tomo 1 Unibn Tipogréfica,
pAgina 428.



19
Ya se ha indicado en el ejemplo anterior que los gastos
fijos son aguellos que no varian en su cifra total con la
actividad productiva, sino mbs gue todo se incurre en ellos

por una mera funcibdn del tiempo.

Entre los elementos gque forman el costo encontramos
gastos fijos Gnicamente en los geaestoe indirectose de

produccibdn.

Estos gastos permanecen constantes con respecto a la
actividad productiva y de acuerdo con la teorfia del costeo
directo, pueden tratarse contablemente registréndolos en una
cuenta principal de control durante el periodo de costo, y su
saldo al final de dicho perfodo, eliminarse directamente a
pérdidas y ganancias como gastos de operacibébn del negocio,
como pueden apreciarse, los gastos de operacibébn se ven
aumentados con la proporcién de los gastos fijoe de produccibn

que no se incluyen en los inventarios.

Para regolver wuno de 1log inconvenientes que se le
atribuyen al costeo directo, que es el registrar los
inventarios a un valor inferior al que se registra conforme al
costo convencional se distribuyen los gastos fijos en la
proporcién que corresponda a:

1. La cantidad de articulos producidos y vendidos durante el
perfiodo, registréndose en el renglén de costo de ventas.

2. A los inventarios de productos terminados y en proceso.
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3. Registréndose 1la produccién que 1le corresponde a los
articulos producidos y vendidos durante el perfiodo en el
costo de ventas, y la suma respectiva que deba
aplichrsele a los inventarios, cargarla a una cuenta de

cargos diferidos para regularla a fin de cada perfodo.

En cuanto a ejemploe de gastos fijos podemos mencionar:
Las depreciaciones del activeo fijo, cuando estas sean en linea
recta, alquileres e impuesto Gnico sobre inmuebles en la
proporcibn que le corresponde a la planta, sueldos v
prestaciones del personal técnico y administrativo de la
fbrica, amortizaciones de seguros, en cierto grado la energfa
vy 1las reparaciones de maguinaria, la supervisiébn, la
superintendencia y otras funciones diversas de servicio. Su
caracter{stica consiste en una relacibén indirecta entre su

importe y los productos elaborados.

2.3.2 Gastos Variables

Son aquellos que varfian en s8u cifra total cuando el
volumen de produccibébn. aumenta o disminuye. Estos gastos
permanecen iguales en su cifra por unidad de produccibn,
cualesquiera que sean 1los aumentos o disminuciones en el

volumen de produccién.

Esta caracteri{stica se observa en el siguiente ejemplo:
Supbngase que los gatos variables son de Q.20,900.90 y las

ventas de Q.40,000.00, elevéndose posteriormente (los gastose
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variables) a Q.40,000.00; cuando las ventas llegan a
Q.80,000.00, puede verse que el importe total de estos gastos
a aumentado o variado con el aumento en las ventas, sin
embargo el costo unitario ha permanecido en la misma cifra de
Q.0.50, sin verse afectado por el cambio en volumen. Con lo

anterior 8e ve que el término ‘“gastos variables” no es
aplicable a las cifras unitarias, sino a las cifras totales en

loe cllculos de esta clase.

Los gastos variables cambian de acuerdo con el volumen de
produccibébn ya sea gque aumenten o disminuyan. En el sistema
que tratamos el costeo directo, s8blo encontramos esta clase de
gastos en los renglones de materia prima, mano de obra directa

v gastos indirectos de produccibn.

La materia prima y la mano de obra directa constituyen
conforme el costo convencional el costo primo de los

articulos.

Entre los gastos indirectos de fabricaciébn variables
tenemos: Los materiales indirectos como, articulos para
conservacibédn y limpieza, agua, electricidad, etc.; la mano de
obra indirecta como manejo de materiales, supervisibn, tiempo
perdido de los trabajadores de produccibn, prestaciones
laborales y otros beneficios sobre la mano de obra directa,
etc.: s8u caracteristica es la estrecha relacién que tiene

entre su importe y los productos qQque se fabrican.
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La contabilizacibébn de estos gastos se simplifica
estableciendo las cuentas de control necesarias y las
auxiliares para registrar la distribucibdn correspondiente de

acuerdo con el sistema contable de cada empresa.

El eistema de costeo directo establece como principio que
el costo de los artficulos deben registrarse finicamente con los
gastos variables de produccibén (materias primas, mano de obra
directa y gastos indirectos de produccibn). De la operacibn
de estos cargos contra los ingresos por ventas se obtiene 1la
ganancia marginal o contribucibén a la ganancia como también se

le conoce.

2.4 Diferencia entre costeo directo y costeo de absorcidn

total:

Costeo Directo

1. Se clasifican 1los costos en fijos y variables, y

Gnicamente estos Gltimos forman parte del costo.

2. Estos costos no se ven influenciados por desembolsos o

gastos que no sean de naturaleza variable.

. 3. El costo unitario de 1los inventarios bajo este método

incluye valores reales y necesarios para su reposicibn.
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El movimiento de inventarios al final del periodo puede
modificar 1la wutilidad pero sin que los cambios sean

relevantes.

Se pueden tomar decisiones y evaluar sus resultados,
através de este procedimiento con un riesgo minimo de

error.

Costo de Absorcidn

Toma como parte del costo todas las materias primas, mano
de obra y gastos de fabricacidn sin importar si son fijos

o variables.

Los costos estin influenciados por las variantes en la
producciébn y algunas arbitrariedades en la distribucién

de los gastos indirectos.

El costo unitario de los inventarios incluye estimaciones
como las (depreciaciones, las amortizaciones, y las
obsolescencias) que hacen mhs dificil establecer su costo

de reposiciébn.

El movimiento de inventario al final del perfodo puede

modificar sensiblemente la utilidad.

Las decisiones que se tomen sobre esta base pueden
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conducir a errores con mayor facilidad.

2.5 Ventajas y Desventajas del Costeo Directo

2.5.1

a)

b)

c)

da)

e)

Ventajas

El costeo directo permite observar como los resultados se
mueven en igual sentido que las ventas, esto significa
que, 8i las ventas suben los resultados suben y s&i las

ventas bajan los resultados bajan.

La informacién que el costeo directo proporciona a la
gerencia se adecla de mejor manera a objetivos tales

como:

- El control de los costos
- La planeacién de utilidades

- La toma de decisiones

Permite analizar varias alternativas de proyectos y tomar
la més razonable para contribuir a loe objetivos

generales de la empresa.

Facilita el anAlisis de los resultados obtenidos en

relacién con los planes presentados.

Facilita el establecimiento de precios de venta minimos a

cada producto de manera gque reditGen utilidades.




f)
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Establece claramente la relacibén entre utilidades,
volumen, precios, mezcla de productos, costo de

produccibn y costo de operacién.

2.5.2 Desventajas

a)

b)

c)

La clasificacién de los costos en fijos y variables no es
exacta, aunque se puede llegar a establecer lo més
razonable posible, para 1lo cual influye de manera
determinante 1la politica de la empresa y sus condiciones

particulares.

Al ocurrir en el sistema de costo, del sistema
tradicional o absorcibén al costeo directo, los resultados
obtenidos, tienden a desorientar a la administracién de
la empresa, con aparentes costos unitarios més bajos.
Este efecto se disminuye con el anélisis cuidadoso que se
haga de los costos fijoes adicionales en el estado de

resultados preparado con cada uno de los dos sistemas.

El sistema de costeo directo es adversado por los
principios de contabilidad generalmente aceptados,
fundamentalmente porgue se consideran una violacibn al
principio del periodo contable al excluir los costos

fijos del valor del inventario afectando la utilidad.




CAPITULO I1I

EMPRESAS CONSTRUCTORAS DE VIVIENDA

3.1 Definicién
Son empresas constituidas espec{ficamente para producir
construcciones, realizadas con materiales solidos y duraderos,

cuyo producto esta destinado a prestar un servicio.

3.2 Caracteristicas

Fundamentalmente, se caracteriza en primer lugar, por
iniciar e8u produccién sblo después de haber concluido wun
contrato, y en segundo lugar, por recurrir a los servicios de
un especialista (arquitecto o ingeniero) para elaborar los
planos y especificaciones. Los trabajos de construccibén se
efectian normalmente en lugar alejado de la sede y de los
talleres de la empresa interesada, debiéndose trasladar a
dicho lugar el equipo, 1los materiales vy la mano de obra
necesarios. Estas empresas no emplean combGnmente trabajadores
permanentes, VY contratan en las localidades vecinas, pebnes,
trabajadores semicalificados y cierto tipo de mano de obra

calificada.

En principio, utilizan maquinaria de fines mGltiples, que
ademls pueden alquilar en ciertos casos. En realidad, lo gque
las empresas de este tipo ofrecen al cliente no es un producto
(ei exceptuamos a las empresas que construyen para la venta),

sinoc un servicio de produccibn.
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Otra particularidad de este sector industrial, desde el
punto de vista de 1la organizacibn econdmica, es que el costo
que se preveé es difficil de establecer; tomando como estandar
un mismo edificio, wuna idéntica obra de arte, pueden tener
costos diferentes porque las circunstancias locales,
climéticas y humanas presentan grandes variaciones, sin una

base comfin con las gue existen en otras ramas industriales.

Con respecto a las empresas constructoras establecidas
actualmente en nuestro pais y basados en la simple observacibn
de las mismas, podemos fécilmente deducir que su
caracteristica en cuanto al tipo de producciébn, es
generalmente la de fabricar "PRODUCTOS NO REPETITIVOS CONTRA
PEDIDO ESPECIFICO", en algunos casos con planos ya conocidos ¥y

en otros en los cuales la misma empresa deber& elaborarlos.

Finalmente hemos de hacer la observacién que las empresas
de la construccibébn presenta en nuestro medio ciertas vy
determinadas restricciones naturales, debido a la alta
competencia existente y a la limitada capacidad econbémica de
un pais en viae de desarrollo como el nuestro. Es por ello de
fundamental importancia, que las empresas constructoras
orienten su producciédn hacia cinco aspectos sobresalientes a
saber:

1. Calidad de la producciébn;

2. Originalidad de las creaciones;

3 Cumplimiento en los plazos de entrega;
4

. Bajo costo de operacién y
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8., Utilidad razonable.

3.3 Clasificacibn

Puesto que la empresa constructora consiste bésicamente
en el conjunto de operaciones que concurren a la
transformaciébn de las materias primas en obras de
construccibn, podriamos clasificar la produccién de estas de

la siguiente manera:

1. Edificios Urbanos Particulares
- Casas urbanas tipo residencial (chalets);
- Casas econbmicas y populares;
- Casas minimas estandarizadas;
- Hoteles;
- Edificios de reuniones, entretenimientos;
- Almacenes comerciales, edificios para oficinas;

- Galer{as, exposiciones.

2. Edificios Pfiblicos y Monumentales
- Edificios para el culto;
- Cementerios y sepulturas;
- Edificios para oficinas p@blicas;
- Aeropuertos;
- Mercados;
- Edificios escolares, centros de salud:
- Estaciones ferroviarias y mari{timas;

- Campos deportivos. de juego y piscinas;
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- Cuarteles, prisiones, correccionales.

3. Edificios Industriales
- Cobertizos y naves;
- Plantas de procesamiento [} instalaciones

industriales especificas;

- Bodegas, silos, depbsitos;

- Estructuras metélicas para talleres y fébricas.
4. Obras municipales

- Alcantarillados;

- Sistemas de introduccién de agua potable;
- Pavimentaciones;

- Bangquetas y bordillos.

5. Construcciones Rurales
- Caminos vecinales;
- Canales de irrigacién;
- Galerias, pozos;

- Casas rQsticas.

6. Construccibn Piblica para Infraestructura

Carreteras y puentes;

TGneles mayores;

Instalaciones hidroeléctricas y derivaciones
industriales hidréulicas;

Acueductos;
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- Presas fluviales.

Como podré observarse en esta clasificacién que es una de
las tantas posibles, el radio de accibébn de 1las empresas
constructoras es sumamente amplio. En nuestro medio, la
tendencias de las empresas constructoras ha sido 1la
diversificacién de obra civil, y por lo tanto estas deberén
adoptar la organizacibébn més adecuada al género de actividad
que desarrollen, tanto més compleja cuanto mayor =sea su
diversificaciébn. De tal situacibn se deriva el hecho de que
en estas empresas sus dimensiones pueden ser muy variables.
As{ vemos que bajo la misma denominacién (es decir, empresa
constructora), podemos incluir tanto la pequefia empresa
constituida por un ingeniero con unos pocos obreros que
trabajan para él1, como la gran empresa, a menudo en contacto
directo con otras empresas industriales o grupos financieros,
que disponen de maquinaria e instalaciones para todas las
actividades, vy acepta al mismo tiempo obras de gran
envergadura y de cualquier tipo, empleando centenares de
obreros y muchas decenas de empleados. Entre estos dos
extremos existen diversos tipos de empresas, peqguefia, mediana

y grande.



CAPITULO IV

VIVIENDA POPULAR

4.1 Definicibn

Es el 1lugar habitable, que relne 1los elementos vy las
condiciones que satisfacen necesidades blsicas del hombre; las
cuales deben ser de aceptacibn general y con bajoe costos de

adquisicién.

4.2 Caracteristicas
Las principales caracter{sticas de una vivienda popular
son:
- Los precios de adquisicibén son bajos.
- Las comodidades son minimas.
- Son de aceptacién general.

- El Area de construccibn es pequefia.

4.3 Antecedentes

Los esfuerzos de los gobiernos por solucionar el problema
habitacional han sido variados. Desde 1la creacibébn de la ley
de Bancos de Ahorro y Préstamo para la Vivienda Familiar en
1948. Y, aunque unos han 8s8ido més eficaces que otros, su
efectividad ha sido relativamente baja.

Veamos algunos ejemplos:
- Ley de ahorro y préstamo

- Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas (FHA)

- Banco Nacional de la Vivienda (BANVI)
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- Fondo Nacional de la Vivienda (FONAVI)

4.3.1 Ley de ahorro y préstamoc

Desde 1948 se creb6 el Decreto 541, Ley de Bancos de
Ahorro y Préstamo para la Vivienda Familiar. Bajo el auspicio
de esta ley se crearon el Banco Inmobiliario y el Banco Granai

& Townson. Las restricciones que esta ley le ponia a 1la

operacién de este tipo de bancos motivd que ambos bancos
posteriormente se transformaran en bancos comerciales. Y, aun
cuando la ley sigue vigente, no ha habido ningin otro banco

que se haya acogido a ella para su funcionamiento.

En 1980 se emitié la Ley de Ahorro y Préstamo para la
Vivienda en 1la cual se establecfia el Sistema Nacional de

Ahorro y Préstamo. La ley fue vetada y nunca entrd en vigor.

4.3.2 Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas -FHA-

El FHA s8e creb en 1861 vy, al principio, tuvo bastante
actividad. Desafortunadamente, la forma como estaba
estructurado era tan rigida que no pudo adaptarse a los
cambios en el poder adgquisitivo de 1la moneda gquedando con
parémetros que técnicamente lo hacian inoperante.
Recientemente se ha revitalizado al FHA. Esto permite que
nuevamente el uso de las cédulas hipotecarias sea un mecanismo

viable para el financiamiento de vivienda.

Su existencia con parlmetros actualizados es vital para
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la negociacibn de cédulas hipotecarias en bolea.

4.3.3 Banco Nacional de la Vivienda -BANVI-

El Instituto Nacional de la Vivienda (INVI) se creb en
1965, convirtiéndose en BANVI en 1973. Durante sus 19 afios
de existencia, el BANVI sblo participé en la construcciédn de
mis o menos 80Q viviendas por afio y un nGmero similar de lotes
urbanizados. Para esto 1llegd a emplear a mds de 2 mil
personas y perdib cerca de Q.200 millones. Es decir gue por
encima del precio que cada duefio pagbd por su vivienda, el
resto de los contribuyentes pagamos més de 20 mil quetzales

por cada casa.

4.3.4 Fondo Nacional de la Vivienda -FONAVI-

Ha habido varios intentos por crear una institucién
estatal que administre los pasivos laborales de la
indemnizacién universal para crear un fondo que financie
vivienda. Estos esfuerzos culminaron en la fallida Ley de
Compensacién por tiempo servido, el que al derogarse trajo
como consecuencia 16gica la desaparicién del proyecto FONAVI
pues en dicha 1ley se estipulaba qgque determinado porcentaje de
los fondos depositados por 1las empresas en el Banco de los

Trabajadores serviria para la creacibn de dicha institucién.

4.4 Situacidn actual
Al hablar del déficit habitacional siempre es necesario

principiar por definir qué queremos decir por déficit. Hay un
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déficit cuantitativo y un déficit cualitativo. La mayor parte
de la poblacibn tiene un techo. Por esta razdn el déficit
cuantitativo es relativamente bajo. De acuerdo con

estadf{sticas publicadas por el Instituto  Nacional de
Estadistica (INE), s806lo habfan 20 mil hogares sin vivienda
en el pais en 1,889. Del 1.59 millones de
viviendas existentes a esa fecha el 92 por ciento eran casas o
ranchos. Es decir que 127,200 familias vivian en viviendas
improvisadas o palomares. Si incluimos 1los 238,500 ranchos

podemos decir que el déficit es de 366,000 viviendas.

El déficit cualitativo toma en cuenta Qque no todos los
techoe 1llenan los requerimientos minimos para ser considerados
una vivienda formal. De hecho, en el 9@ por ciento de esas
viviendas las personas viven en condiciones de hacinamiento
con 4 personas viviendo en cada dormitorio. De acuerdo con
estudios de la Secretaria General del Consejo Nacional de
Planificacién Econbémica (SEGEPLAN) de 1980, el déficit
combinado de cualitativo con cuantitativo es de 868 mil

viviendas.

Podemos concluir que el principal problema relacionado
con la escasez de vivienda es que, en el pasado, se ha atacado
el sintoma y no la enfermedad. La razén del déficit es 1la
falta de una adecuada infraestructura financiera. No hay
mecanismos gque estimulen el ahorro. No hay mecanismos que

permitan grandes volOmenes de operaciones de financiamiento de
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largo plazo. En el ambiente de inestabilidad politica y de
incertidumbre en 1la politica fiscal y econémica en que hemos
vivido en 1los Gltimos afloe no ha sido posible estimular la
inversién en papel de largo plazo. Es necesario crear

mecanismos que tomen en cuenta la realidad nacional y permitan

la inversién con confianza en nuevos esquemas financieros.




CAPITULO V

DESARROLLO Y VALORIZACION DE UNA VIVIENDA
POPULAR CON BASE AL COSTEO DIRECTO

5.1 Urbanizacibn
Los trabajos de urbanizacién, consisten bAsicamente en:
- Trazo
- Movimiento de tierras
- Pavimento de calles

- Infraestructura

5.1.1 Trazo
Las funciones de trazo, que es una descripcibn general de
varios trabajos dentro de un proyecto de urbanizacibn,

comprende los siguientes puntos:

- Trazo de calles

- Trazo de lotes

- Trazo de la red de drenajes

- Trazo de la linea de conduccién de agua y enajenamiento

de lotes.

5.1.1.1 Trazo de callee
Es un trabajo de topografia y debe tenerse mucho cuidado
con él, en el disefio original deben dejarse puntos de control

para verificarse si el trazo va correctamente, estos puntos de
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control, deben ser 1lo suficientemente claros, para que el

topbgrafo en campo, loe pueda identificar plenamente.

5.1.1.2 Trazo de lotese

El trabajo consiste en delimitar cada uno de los lotes de
la lotificacibén, 1los cuales deben dejarse indicados con
trompos, con un clavo en el punto de interseccibébn de los
lotes, ademés, ee coloca una estaca sobre el terreno para
indicar el lote o lotes colindantes, con el fin de

identificarse a la hora de construir los mojones.

5.1.1.3 Trazo de la red de drenajes

Después de trazar las calles del proyecto, se realiza el
trazo de los drenajes, que normalmente se sitllan al centro de
las calles, este trazo incluye la nivelacibn de los mismos, la
cual debe realizarse con punto de control a cada 25 metros
como méximo, se dejan estacas indicando la profundidad del

punto para que puedan ser verificadas posteriormente.

5.1.1.4 Trazo de la linea de conduccibdn de agua

Normalmente este trabajo es de alguna dificultad, ya que
la linea debe ser lo mas recta posible, y en la mayoria de los
casos e&e deben atravesar barrancos, quebradas, y cualqguier
otro obstéculo, adicionalmente, debe tenerse en cuenta que en
cualquier punto de quiebre de la linea recta, deberé
protegerse la tuberfia para soportar el golpe de ariete, deben

evitarse en lo posible las ondulaciones pronunciadas en la
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rendiente de la tuberia, se deben dejar vAlvulas de aire y de

limpieza en los punto que tengan ondulaciones fuertes.

5.1.1.5 Amojonamiento de lotes

Este trabajo es realizado por albafiiles y sus respectivos
ayudantes, el mojbén debe ser construido de tal manera que en
él pueda indicarse los nGmeros de lotes o callee colindantes y
su direccibn, por lo tanto normalmente en su parte superior,

se deja un espacio de 4 a 6 pulgadas.

6.1.2 Movimionto do tiorras

Encierra un conjunto de trabajos, como:

- Apertura de calles

- Nivelacibén de la sub-rasante

- Apertura de zanjas para drenajes

- Apertura de zanjas de la 1linea de abastecimiento de agua

y por Gltimo, relleno y compactacién de zangjas.

5.1.2.1 Apertura de calles
El trabajo consiste en romper 1la capa superficial del
terrenc hasta una profundidad minima de 3@ centimetros o hasta

gque se remueva la capa vegetal.

5.1.2.2 Nivelacidn de la sub-rasante
En este proceso se debe de controlar la profundidad de

corte vy el talud lateral, para dejar el nivel de la carretera




de acuerdo con los planos.

El trabajo incluye el bombeo de las calles con el
porcentaje planificado, lo mismo que el peralte en las curvas

que asi lo requieran.

5.1.2.3 Preparacidn de la rasante

Dependiendo del tr&fico, del tipo de pavimento a utilizar
y del tipo de suelo, se disefiar& el espesor de la sub-base vy
la base. En algunos casos, cuando el tr&fico es liviano, no

es necesario preparar la sub-base, sino Gnicamente la base.

5.1.2.4 Apertura de zanjas de drenaje

Normalmente para este trabajo, se utilizarén zanjeadoras,
yva sea de rosario o de brazo, sin embargo, si el zanjeo es de
poca profundidad, debe contemplarse la posibilidad de hacer el
mismo & mano, ya que a poca profundidad, normalmente es més

barato hacerlas a mano.

La profundidad de la zanja, es en este caso el punto
critico, es por esto que normalmente se deja una profundidad
mayor Vv se rellena con arena, con el fin de nivelar la tuberia

con un alto grado de precisibn.

Este es un trabajo que se realiza con bastante rapidez,

pero debe realizarse previo a la preparacién de la rasante.
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En muchos casos es necesario estibar las zanjas, para lo
cual se utilizar& una cuadrilla de trabajadores tras la
zanjeadora, el tipo de estibado, depender& de la profundidad

de la zanja y del material del que se trate.

5.1.3 Pavimento de calles

Incluye los siguientes trabajos:

- Preparacién de la sub-rasante,

- Acarreo y compsctacidén del material de base y sub-base
- construccibn de bordillos

- Pavimentacién propiamente dicha

- Construccibn de aceras

- Sefializacibn

5.1.3.1 Preparacibn de la sub-rasante

Una vez nivelada la sub-rasante, debe de prepararse la
miema, de acuerdo con la planificacién, pero normalmente se
escarifica el suelo a una profundidad minima de 2@ centimetros
v Be compacta la misma hasta obtener una densidad del 990% de
la densidad secsa mhxima - obtenida en el laboratorio en el

proctor modificado.

5.1.3.2 Compactacidn de la sub-base y la base

Debe hacerse en capas Vv utilizando regadoras, con el fin

de obtener mejores resultados.
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Es de primordial importancia, investigar los bancos de -
material cercanos al proyecto y analizarlos, con el fin de
poder determinar, por medio de laboratorio 1loe espesores -

requeridos y encontrar el material mis econdmico posible.

5.1.3.3 Construccibdn de bordillos
El bordillo sirve bhsicamente para confinar el pavimento
y mantener el agua pluvial en la calle, para poderla conducir

hasta los tragantes.

El bordillo es generalmente de concreto y dependiendo de

su altura, ser& reforzado con hierro.

5.1.3.4 Pavimentacidén de calles
Definitivamente el método constructivo del pavimento, se
clasifica dependiendo del tipo de materiales de pavimentacién,

a utilizar, asi:

- Asfalto
- Concreto
- Adoquin

- Empedrado

65.1.3.5 Construccibén de aceras

Se construyen en cuadros del tamafio igual al ancho de 1la -
acera, de tal manera que no _colinden_ dos cuadros
simulténeamente. -
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El material del gque se construyen, generalmente es el

concreto.

5.1.3.6 Sefializacibn
Consiste en determinar el punto necesario para instalar
los rétulos; en las esquinas se instalaridn a menos de 50 cm.

de la calle.

Normalmente los rbétulos tienen una base de metal, con
barras transversales en su base, con el fin de poder fundir

las mismas y evitar que se pierdan.

5.1.4 Infraestructura

Los trabajos de infraestructura incluye los trabajos de:

- Abastecimiento de agua potable

- Trabajos de presién y almacenamiento de agua
- Introduccibn de drenajes de aguas negras

- Introduccibn de drenajes de aguas pluviales

- Instalacién de la red de distribucibn de agua
- Introduccién de Energf{a Eléctrica

- Alumbrado plblico.

5.1.4.1 Trabajos de abastecimiento de agua potable
Se obtiene a través de 1la perforacibn de un pozo
mechlnico. Consiste en perforar un Ppozo con méquinas

especiales, para ésto, debe incluirse en este rubro de
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trabajos, la construccién de una caseta de clorinacién, en la
cual se instala un clorinador, que no es mhe que una pequefia

bomba de presibn conectada a la tuberfia de abastecimiento.

5.1.4.2 Trabajos de presidn y almacenamiento de agua
Bésicamente coneiste en construir un depdsito elevado de

distribucién de agua, el tamafio del depbsito, depende del

disefiador, pero normalmente se considera el volumen Gnicamente

para compensacién de variaciones horarias en el consumo.

5.1.4.3 Trabajos de drenajes de aguas negras

Se concretan a la construcciédn de:

- acometidas domiciliares,
- colectores,
- pozos de visita,

- descargas.

5.1.4.4 Trebajos de drenajes de aguas pluviales

Los trabajos son pr&cticamente loes mismoe que para los
drenajes de aguas negras, con la Gnica diferencia que las
aguas, no corroen la mezcla, pero debe considerarse el efecto
de 1la energfa producida por 1los caudales tan grandes vy

repentinos en la tuberia.

B8.1.4.85 Colocaoién de la tuberfis de la red de agua

La tuberfa de agua potable, normalmente es de P.V.C., lo
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que hace que su instalacién sea relativamente simple y répida,
es por esto que se utiliza so0lo un cuadrilla para su

instalacibén, que consta de un fontanero y dos ayudantes.

5.1.4.6 Introduccibn de energia eléctrica y alumbrado piblico

Normalmente el constructor no tiene mayor ingerencia en
este trabajo, ya que o lo instala 1la empresa eléctrica de
guatemala, o0 una empresa especializada en este tipo de

trabajos.

Sin embargo, si es funcibn del constructor, verificar que
- los postes sean instalados en la posicibén més aconsejable par;
éu ramificacibén futura, y gque las anclas de los mismos sean
. instaladas fuera de los lotes, si es indispensable instalar
anclas en los lotes, éstas deberén estar localizadas en los
linderos laterales, con el fin de no obstruir el acceso al

miemo.

5.1.4.7 Alumbrado pQiblico
Deber& verificarse su utilizacién y, en casc de instalar
s8o0lo una parte del mismo, colocarlo de tal manera que

satisfaga a la poblacién.

5.2 Vivienda
Se presenta el desarrollo de 1la construcciébn de una
vivienda, vya que la valorizacibén se vera en el Capitulo VII

"Caso Préctico’.
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5.2.1 Trazo
Las funciones de trazo en una descripcibn generalizada

para la vivienda se comprende en algunos puntos como:

- Nivelacibén y pendientes
- Angulos

- Distancias

5.2.1.1 Nivelacidn y Pendientes
Consiste en trabajos de alturas que contenga el terreno

en sus diferentes puntos colindantes.

Los trabasjos parten de un punto de referencia en el cual
se toma una cuota la cual puede ser negativa y positiva vy de
este punto parten otros puntos de referencia, sobre el punto
inicial 8e determina gque diferencias de altura hay entre un

punto y otro.

5.2.1.2 Angulos

Este trabajo consiste en trazos ubicados en las esquinas
de 1la vivienda, para lo cual determinamos la posicibn correcta
al eseflalamiento de los muros a construir y asi delimitar el

4rea real de la vivienda.

Para el trazo de 1los angulos en las esquinas de la
construccibn ee fabrican unos puentee de los cuales uno es

base en referencia a los otros puentes y la union de estos
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forman 1los angulos de 1la construccibébn lo cual ee hace por
medio de wun hilo pléstico que Be intersecta entre s8i ¥
posteriormente se procede a encalar dicha 1inea lo cual sirve

de base para la etapa de cimentaciébn.

La base del &ngulo que tenga 1la construccién depende en

cierta forma del terreno.

5.2.1.3 Distancias
Es un complemento de la nivelacibén y los Angulos, ¥y
define los metros lineales o cuadrados de 1la vivienda para su

elaboraciébn.

Su forma de trabajo es simple ya que su sistema basico es
el metro, el cual consiste en medir distancias de los puentes
v asi trazar el metraje lineal de lo que son muros y espacios

libres de la vivienda.

5.2.2 Cimentacidn

Esta fase es fundamental para la construcciébn de una
vivienda ya que en ella consiste todo el soporte o resistencia
de la misma, para qQque su estructura tenga consistencia firme y

solida.

El proceso de trabajo para esta fase consiste en

escabacibn del trazo de vivienda y asi preparar la parrilla de

hierro, colocarla en dicha escabacién y proceder
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posteriormente a la fundicibn.

5.2.3 Muros

Los muros son elementos que brindan la proteccién al
exterior e interior, determinando los ambientes dentro de la
vivienda en &reas privadas, sociales y de servicio, asi como
sirven de elementos estructurales para soporte de la losa o

cubierta.

La elaboracibn de esta fase consiste en levantado de
piezas modulares (blocks) para lo cual se utiliza una plomada
que sirve para su nivelacién y un hilo de referencia aque
determina las distancias del muro, en este proceso se dejan

previstos los espacios para las ventanas y puertas en general.

5.2.4 VLosas

Su objetivo es brindar un acomodamiento para una vivienda
de dos niveles para un uso méximo del terreno y
aprovechamiento de espacio en la construccibdn ya que esta
girve como piso del segundo nivel y como cubierta al mismo
tiempo, ademds de que estructuralmente ayuda a formar el
anclaje para la seguridad de una vivienda ya que el elemento
losa, muro y cimiento conjuntamente forman una estructura

cismica.

Su elaboracibén consiste en ya determinados los espacios

por 1los muros en fabricar tarimas de madera y después se
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procede a fabricar las parrillas de hierro asi como colocar
las instalaciones eléctricas y luego se procede a fundir dicha

érea, y por Gltimo el fraguado.

5.2.5 Acabados
(Repello, Cernido y alisado) La finalidad de este proceso
consiste en darle una apariencia agradable y sicologica, asi

como ambiental a una vivienda.

Su realizacibén consiste en hacer una mescla de cal y
arena la cual se vierte sobre los muros usando espatulas de
metal o madera las cuales dan el acabado dependiendo del
estilo que se desea, para estos acabados se ponen unos puntos
de referencia sobre las paredes los cuales dan el grueso del

acabado.

5.2.6 Drensjes

Esta fase en una vivienda es de vital importancia ya que
se realiza, una red para conducir todos los desechos liguidos
Que son necesarios ebaguar hacia una red municipal (lavamanos,

pila, ducha, hinodoro, etc.).

Su ejecuciébn se canaliza por medio de una red hidréulica
la cual consite en unién de tubos PVC y demds artefactos
(codos, T, Y, sifébnes) los cuales unidos entre si por un
pegamento y con una pendiente especificada tienden a salir a

un punto determinado.

PROPIEDAG BE 1A UNIVERSIDAD OF SAN CARLOS DE GUATEMALA

Biblioteca Central
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Asimismo se elaboran los drenajes del agua pluvial.

5.2.7 Plomeria
Su objetivo es brindar agua potable a los servicios que

necesiten de la misma en la vivienda.

Se realiza con la conjugacibén de tuberia PVC de un
diametro determinado e interconectado por medio de codos, T,
coplas, reducidores, etc; pegados entre si, por pegamento
especial; se maneJjan ramales de acuerdo a consecuencias de la

vivienda por medio de vélvulas de paso o de control.

5.2.8 Electricidad

La utilidad de este servicio en wuna vivienda es con el
fin de dar energia a los diferentes aparatos o equipos de la
misma y para su instalacién se necesita de poliducto el cual
va empotrado o fundido en paredes, losa y pisos; el poliducto
en mencibn va interconectado por medio de cajas octogonales vy
rectangulares las cuales llevan los cables de electricidad vy

su funcibédn es separar circuitos de la vivienda.

5.2.9 Pisos
Su finalidad es dar una superficie plana y comoda para la
utilizacién de los espacios de la mejor manera dando seguridad

y limpieza de ambientes.

Su instalacién consiste en rellenar la superficile de
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gransa o relleno la cual es compactada para la colocacibn d%l
mismo el cual se instala poniendo como guia un piso en una
esquina de un ambiente del cual parten dos hilos a la esquina
contraria en donde esta ubicado otro piso para determinar el
nivel y el trazo del mismo para que sea correcto, y el mismo
es pegado por medio de una mescla.cal y arena y se le pega con

un martillo de hule acompafiado de un nivel de mano.

£.2.19 Ventanss

La wutilidad de este servicio consiste en dar una
ventilacién e iluminacién adecuada a cada ambiente segun su
neceesidad y &rea, asi como proteccibén de la interperie en una

vivienda.

Para su elaboracibn se procede a determinar los espacios
entre muros Yy alturas para la fabricacibén de las mismas y

luego colocarlas en los espacios mencionados.

5.2.11 Puertas
Su finalidad es dar acceso a la vivienda y crear espacios

privados en los diferentes ambientes de la vivienda.

Para su elaboracibn se procede a determinar los espacios
entre muros Yy alturas para la fabricacibébn de las mismas y

luego colocarlas en los espacios mencionados.

5.2.12 Accesorios

Son elementog indispensables para la utilizacibn de la




vivienda.

Para poder llevar a cabo el proceso anterior ees necesario
hacer una planificacibn, la cual es elaborada por un
arguitecto o un ingeniero civil qQuienes son especialistas en
la materia de construccién; estos determina los siguientes

pasos:

Estudio preliminar (platicas con propietario v

profesionales sobre las necesidades de la vivienda).

- Anteproyecto (presentado por los profesionales y aprobado
por los propietarios).

- Diserio

- Planos de arguitectura

- Planos de estructura

- Planos de instalaciones hidréulicas, drenajes y
eléctricas.

- Planos generales de detalles, acabados, puertas,
ventanas.

- Cuantificacién de materisles, mano de obra y gastoe de

fabricacibn.
Para concluir en este capitulo, se ha descrito el proceso
necesario para construir una vivienda, desde 1la preparacién de

la urbanizacién del terrenc hasta que la misma e=td terminada.

Su aplicaciébn préctica puede ser efectuada, en lotee que



52
lag personas adquieren en empresas lotificadoras, que venden

los terrenos ya urbanizados.

En este capitulo no se valorizd la vivienda, debido a que
en el caso préctico (Capftulo Siete) se ha efectuado, evitando

as! repetir las cifras o valores de la casa, mediante el

método de costeo directo.




CAPITULO VI

VENTAJAS Y DESVENTAJAS DEL COSTEO DIRECTO EN
LAS EMPRESAS CONSTRUCTORAS

En Guatemala 1las empresas dedicadas a la construccién

| elaboran todos 1los procesos de construccién de un proyecto,
baséndose en elementos del costeo directo, aungue no

parecieran conocerlo o identificarlo como método, tal parece

que lo utilizan en forma empirica.

Por 1la importancia que representa la planificacién al

- momento previo a la ejecucibn de un proyecto, la determinacién
de 1los costos es también muy importante porque permite

. identificarlos vy cuantificarlos apropiadamente, pero no

efectfian el control peribdico de la ejecucibn de los costos.

Por lo anterior, se deducen varias ventajas y desventajas
que aporta el sistema de costeo directo para ser utilizado en

las empresas constructoras.
6.1 Ventajas

- Identificaciébn de los elementos del costo, por ejemplo:
materia prima, mano de obra y gastos de fabricacibén; que

se comportan en proporcibdn directa a los volGmenes deé

construccibn.
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Cuantificacién de los costos incurridos durante cada fase
del procesc de construccibn, segGn 1la planificacién del

proyecto.

Permite la planeacién anticipada (presupuestos) de los
costos, gastos e ingresos elaborando el plan
prresupuestal, por fases segln la magnitud del proyecto,
asf{ como la actividad a ejecutar, segfin 1o descrito en el

capitulo V.

Facilita 1la determinacién de los resultados de costo-

volumen-ganancia mediante el anélisis financiero.

Desventajas

El no contar con contabilidad financiera, representa una
desventaja para lag empresas contructoras ya gue esto no
les permite evaluar o visualizar adecuadamente cada uno
de los proyectos elaboradog y los problemac financieros

de la empresa en conjunto.

Debido a 1la importancia de la contabilidad como
instrumento de apoyo para la administracién de las
empresas constructoras, se plerde una ventaja de la
contabilidad cuando ésta no suministra datos oportunos,
situacibétn en 1la que se encuentra la mayoria de empresas

constructoras en Guatemala.



Cuando no hay informacién contable oportuna, tampoco

existe control presupuestal oportuno, por lo tanto se
pierde otra ventaja que aporta la contabilidad a la
administracién de 4una empresa, porque el presupuesto de
construccibn solo sirve para predeterminar el costo de
una vivienda, mas no se verifica su realizacién durante

el desarrolloc del proyecto.

El utilizar contablemente en casos esporadicos el costo
histbrico para valorizar los proyectos, representa una
desventaja para las empresas constructoras, ya gue en la
valorizacién de los proyectos, en el presupuesto utilizan
el método de costeo directo, esto tiene como consecuencia
Que no se tenga contabilizado datos reales de lo

invertido en determinado periodo.
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suma en total 68.76 metros en total.

La casa tendrd ggla, comedor, cocina y lavanderia en el
primer nivel; dos dormitorios con closet individuales,
gervicio sanitarioc en el segundo nivel, as{ como su respectivo
Juego de escaleras, patio frontal de tres metros, que se puede
adaptar para un futuro carport, con espacio para dos
autombébviles vy un patic al fondo de 2.75 metros que puede ser

utilizado para futuras ampliaciones.

La valorizacién de la casa se efectud mediante el método
de costeo directo porgque en las empresas constructoras su

aplicacibén es com@in aunqQue no su control.
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CUADRO No. i

DETERMINACION DE LA GANANCIA NETA Q. %
Precio de Venta 100,000.00 100
Gastos Variables 54.960 82 65
Ganancia Marginal 3503018 35
Gastos Fijos 22,030.18 22

Ganancia Neta 13,000.00 13




CUADRQO No.2

RESUMEN DE GASTOS

Materia Prima 40.005.70

Mano de obra directa : 11,400.80

Gastos variables de Fabricacion 4923 34

Valor clel Terreno ’

Area 6x12=72xQ.120.00 8.540.00
64.969.84

Gastos Fijos 22030.18
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CUADRO No.3

DISTRIBUCION DE GASTOS Fijos Variables
Gastos de Fabricacion
Mano de obra indirecta 4989 42
Supervisores 5.000.00
Transporte de Materiales 135.00
Prestaciones M.O.D. 42 4,788.24
restaciones MOl 423 4195566
Dep. Maquinaria Proporcional
(Q.25,500.00 x 203511 2x3) 1.275.00
Combustibles v Lubricantes 285.00
Gastos de Administracion 6.265.20
2203018 4923.24
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CUADRO No. 4

PREPARACION DEL TERRENO
Costo Costo
Cantidad  Unidades Unitario Total
1.1 Limpieza del terreno
Mano de obra directa 60 Mits. 250 150.00
Prestaciones Laborales 042 S 150.00 63.00
1.2 Transporte material
Camion Capacidad 6mts. 10 Mis. 1200 120.00
1.3 Nivelacion y trazo
Materia Prima
Pino rustico: estacas
2'x2"y puentes 1"x6" 140 pie 282 394.80
Clavos 21/2" 6 libra 195 11.70
Mano de obra directa 60 Mits 1.25 75.00
Mano de obra indirecta 60 Mts 0.65 29.00
Prestaciones laborales 0.42 %, 11400 47 88
Total 201.28
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CUADRO No.5

total

CIMENTACION
Costo Costo
Cantidad  Unidades Unitarie Total
2 Cimentacion

21 Excavacion de tierra
Mano de obra zanjeo 40 Mts/lin. 2 88.00
Mano de obra indirecta 40 Mits/Tin. 1.10 44.00
Prestaciones Laborales 042 7% 132.00 5544

2.2 Armado y Concreto
Materia Prima
Hierro 3/8" 20 Varillas 10.60 21200
Hierro 1/4" 17 Varillas 295 67.15
Alambre de amarre calb 18 23 libras 224 5182
Mano de obra directa
Preparacion y colocacion 40 Mtsiin 1.20 48.00
Mano de obra indirecta 40 Mtsdin 0.60 24.00
Prestaciones Laborales 0.42 Yo 7200 3024

2.3 Concreto Premezclado de
3000 PSl hecho en obra
Materia Prima
Cemento (8.4 sacos x mts) 40 sacos 2500 1.000.00
Arena de rio 2 Mis 1.7 103.42
Piedrin de 3/4" 2 Mis 80.25 24075
Transporte Premezclado 15.00 |
Mano de obra directa
Preparacion y colocacion 32 Mis. 12.80 400.60
Mano de obra indirecta 32 Mits. 6.25 200.00
Prestaciones Laborales 042 B 600.00 252.00




;CUADRO No. 6

ESTRUCTURA DE CONCRETO

Costo Costo
Cantidad  Unidades Unitario Total
2.1 Colurmnas Principales (12)
Materia Prima
Hierro de 1/2 28 varillas 16.73 48517
Concreto hecho en obra 45 Mis. 11326 5.096.70
Estribos de hierro 1/4 152 varillas 3.90 59280
Alambre de amarre 100 libras 2.50 250.00
Pino rustico 9x4x6x1/2 216 pie/tabla 207 663.12
clavos 80 libras 222 133.20
Manoc de obra directa
Preparacion y colocacion 45 Mts. 1250 562 50
Mano de obra indirecta 45 WMis, 6.25 281.25
Prestaciones Laborales 0.42 %4 84275 354.38
3.2 Columnas Secundarias (8)
Materia prima
Hierro 3/8" 27 varillas 10.24 276.48
I Concreto hecho en obra 20 Mts 11226  3297.80
Estrivos de hierro 174
alambre de amarre 50 libra 2.50 12500
, Pino rustico 9xdx6x1 /2 144 piestabla 2.07 44208
i Clavos 21/2 60 libra 222 133.20
! Mano de obra directa
! Preparacion y colocacion 30 Mts. 1250  375.00
i Mano de obra indirecta 30 Mis. 6.25 187.50
' Prestaciones Laborales 0.42 2 562.50 36.25
van 1359243
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vienen

2.3 Columnas Mochetas (2)
Materia prima
Hierro 3/8"
Hierro 1/4"
Alambre de amarre
Mano de obra directa
Preparacion y colocacion
Mano de obra indirecta
Prestaciones Laborales

total

6 varillas
3 varillas
0 libras

8 Mis.
8 Nits.

1024
290
2.50

12.50
6.25
150.00

12.592.43

61.44
11.70
25.00




CUADRO No.7

LEVANTADO DE BLOCK PARA CIMENTACION

total

Costo Costo

Cantidad  Unidades Unitario Total
Materia Prima
Blocks 0.6x0.4 200 unidad 1.25 375.00
Cemento 10 sacos 25.00 250.00
Arena 2 Mits. S| 10342
Mano de obra directa
Colocacion 300 Biocks 0.20 60.00
Mano de obra inidirecta 300 Biocks 010 30.00
Prestaciones Laborales 042 £ a0.00 37.80




CUADRO No.8
SOLERA HIDROFUGA

Costo

Unidades Unitario

Materia Prima

Hierro 3/8"

Estrivos Hierro 1/4
Alambre de amarre

Mano de obra directa
Prepsaracion v colocacion
Mano de obra indirecta
Prestaciones laborales

total

10.24
2.90

1250
6.25
750.00




&7

R
CUADRO No.9
FORMALETA (EN MADERA)
Costo Costo
Cantidad  Unidades Unitario Total
Materia prima
I Tabla 1%12%10 260 pieftablas 2.07 798.20
Clave 3" 25 libras 223 5575
Alambre de amarre 50 libras 250 125.00
i Mano de obra directa
! Preparacion y Colocacion 20 Tblimi 0.30 6.00
{ Mano de obra indirecta 20 Tolmi 015 3.00
Prestaciones laborales 042 22 8.00 378
total Qa1 73
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[CUADRO No.10
IFUNDICION SOLERA HIDROFUGA

Costo Costo
Cantidad  Unidades Unitario Total
Materia Prima
Cemento 12 sacos 2500 300.00
) Arena 0.66 Mts. 51.71 3413
| Piedrin 0.84 Mits. 7550 G342 |
i Mano de obra Directa i
] Preparacion v colocacion 1.2 Mis. 1250 15.00
i Mano de obraindirecta 1.2 Mits. 6.25 7.50
| Prestaciones Laborales 042 £ 2250 945

total




r
CUADRO No. 11
LEVANTADO DE MURGS PRIMER PISO
Costo Costo
Cantidad  Unidades Unitario Total
Materia Prima
Blocks 327 unidades 217 709.59
Hierro 3/8"(solera intermedia) 9 varillas 10.24 9216
Hierro 1/4" eslavones 19 varillas 390 7410
Alambre de amarre 10 libras 350 35.00
cemento 3.63 sacos 2500 90.75
Arena de rio 02 Mts. 51 71 10.34
Piedrin 0.25 Mis. 7550 18.88
Mano de obra directa
Pegado de blocks y armado 2485 Mits. 12.50 31063
Mano de obra indirecta 2485 Mts. .25 156531
Prestaciones Laborales 042 25 465 95 195.70
total 1,692.45
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CUADRO No.12
JLEVANTADO DE MUROS SEGUNDO PISO

i
.
f
i

Costo Costo |
Cantidad  Unidades Unitario Total

Materia Prima i
Blocks 314 unidades 217 581 .38
Solera de remate
Hierro 3/8" 27 varillas 10.24 276.48
Hierro 1/4" eslavones 24 varillas 3.90 93.60
Alambre de amarre 20 libras 3.50 70.00
Cemento 3.4 sacos 2500 85.00
Arena de rio 0.2 Mts. 51 .71 10.24
Piedrin 1/2 0.25 Mis. 75.50 18.88
Mano de obra Directa .
Pegado de blocks y armado 25.06 Mis. 1250 31326
Mano de obra indirecta 2506 Mts. 6.25 156.63 |
Prestaciones Laborales 0.42 3 469 88 197.35 |

l

total 1,902.90
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CUADRQC No.13
FUNDICION SOLERA DE REMATE

~ Costo Costo
Cantidad  Unidades Unitario Total
Materia prima
Hierro 3/8" 828 varillas 1024 8479
Hierro 1/4" eslavones 211 vaiillas 2980 1212
Alambre de amarre 10 libras 350 35.00
Cemento 1.5 sacos 2500 37.50
Arena de rio 01 Mts. 57N 517
Piedrin de 1/2 015 Mts. 7550 11.23
Mano de obra directa
Armado y fundido 25.06 Mits din, 12.50 313.25
Mano de obra indirecta 2606 Mts.ilin. 6.25 156.63
Prestaciones Laborales 042 % 460 88 19738
total 85314
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ICUADRO No.14
FUNDICION DE COLUMNAS ABC
Costo Costo
Cantidad  Unidades Unitario Total
Materia Prima
- Cemento 1826 saros 25800 455 80
Arena de rio 1.02 Mis. 5.7 8274
{ Piedrinde 12 1.2 Mis. 75.50 98.15
) ‘ Tablas de 11 2%1( 200 pie/tabla 2.07 614.00
{ Parales de 3'x8x10 1580 pieftabla 2.07 460.50
Clavos 3" 25 libras 23 5575
| Mano de obra directa
{ Preparacion y colocacion 1.86 Mis. 12.50 23.25
Mano de obra indirecta 1.86 Mis. 6.25 11.63 1
Prestaciones Laborales 0.42 £ 24.88 14.65
total 1,787147
i




CUADRO No. 15
{LOSA ENTRE PISO

Unidades

Costo
Unitario

Materia prima

Cemento

Arena de rio

Piedrin 1:2"

Hierro 2/8"

Mano de obra directa
Instalacion y fundicion
Mano de obra indirecta
Prestaciones Laborales

total

~!
Pa e
N

o

W)

o~

saco0s
Mts,
Mts.
varillas

Mt
Mts.

25.00
51.71
7560
1024

50.0C
25.00

2.788.50




CUADRO No.16

ARMADO SOLERA FINAL
Costo Costo

Cantidad  Unidades Unitario Total
Materia Prima
Hierre 3/8" 26.66 varillas 10.24 273.00
Hierro 1/4" estrivos 140 varillas 290 546.00
Alambre de amarre 20 libras 3.50 70.00
Mano de cbra directa
Armado 40 Mts Lin 9560 280.00
Mano de obra indirecta 40 Mts /Lin. 475 190.00
Prestaciones Laborales 0.42 ik 570.00 239.40

total 1 .698.40 ||




CUADRO No.17

LOSAFINAL
Costo Costo

Cantidad  Unidades Unitario Total
Materia prima
Cemento 26836 sacos 2500 Q09.00
Arena de rio 204 Mis, 5171 105.49
Piedrin de 1/2' 26 Mts. 7550 196.20
Hierro /8" 9295 varilas 1024 951 .81
Hierro 1/4" estrivos 23.33 varillas 3.80 90.99
Alambre de amrre 20 iibras 350 70.00
Mano de obra directa
instalacion y fundicion 3718 Mis. 50.00 1.859.00
Mano de obra indirecta 2718 Mis. &5.00 92950
Prestaziones Laborales 042 2% 278850 117117

total

6,283.25




CUADRO No.18
INSTALACIONES Y ACABADOS

Costo Caosto
. Cantidad  Unidacdes Unitario Total
. 151 Instalacion Agua Potable
Materiales 2.263.86
Mano de obra directa 450.00
Prestaciones Laborales 189.00
Sub-total 2.902.86
15.2 Instalacion Agua Negra
Materiales £62.40
Mano de obra directa 300.00
Prestaciones Laborales 126.00
Sub-total 1.088.40
: 15.3 Instalacion Electrica
Materiales 1.757.99
Mano de obra directa 525.00
Prestaciones Laborales 220.50
Sub-total 2.503.49
! 154 Otras Instalacion
Piso 7436 M=, 450C 3.346.20
Puertas 5 unidad 135.560 677.50
Ventanas 12 unidad 12040 1.,44480
Sub-total 5.468.50
van

11.963.25 |




vienen

15.5 Repello de paredes y Cielo
Materia prima

Cal corriente 34.81

Arena blanca 6.79

Mano de obra directa

instalacion y colocacion 274 82

Mano de obra indirecta 274.82

Prestaciones Laborales 0.42
Sub-total

15.6 Cemido de Paredes v Cielo
Materia Prima

Cernido remolineacio 266.24

Arena blanca 32

Mano de obra directa

Instalacion y colocacion 617

Mano de obra indirecta 6.17

Prestaciones Laborales 0.42
Sub-total

187 Azulejo
Materia Prima
Azulejo Instalado 10

sub-total

total

saces

Mis.

pies
Mits.

Mts.
Mits.

Mts.

11.963.25

3031 1,
41.72

=]
W ;n

5

.09
83.3

5

[N

9560 261079
75  1.305.40
291619 1,644.80

747  1,908.94
4.73 180.27

1250 7718
6.25 38.56
115.65 4859
2.253.49

56.00 560.00
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7.2 An8lieis e interpretacidn del caso préctico

El enfoque dado al caso préctico ofrece informacién
detallada debido a que 1los patrones de comportamiento de los
costos variables y los costos fijoes son desglosados, c¢como se
muestra en cada proceso del proyecto de construccibédn de 1la
vivienda, especificando el costo de materia prima, mano de
obra directa y mano de obra indirecta utilizada; esto nos
permite analizar los costos con una clara distincién entre los
gastos fijos y los gastos variables; para la administracibn
este tratamiento es mlhs eficaz pues resalta las diferencias
bésicas en el comportamiento del costo de cada una de estas

dos clases de gastos.

Estas diferencias bésicas a menudo son importantes e

influencian las decisiones administrativas.

Los gastos fijos se presentan en forma independiente al
costo de la vivienda pero estos representan un 22% del valor
total del gasto incurrido en el perfodo de tiempo que abarca

la construccibn.

Los gastos variables estén Intimamente ligados a la
construccién de la vivienda, y estos aumentan o disminuyen
dependiendo de la calidad y cualidades de 1la misma , los

cusles representa un 65% del valor total de la vivienda.
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Este detalle de 1los gastos en variables y fijos nos

permiten establecer la ganancia neta deseada.

Este caso evidencia que se puede construir una vivienda
con todas sus comodidades en un terreno peqguefio y con gastos
minimos que permiten al empresario ofrecer precios de venta
bajos y cbmodos para personas de medianos ingresos. Ademés
las empresas constructoras ofrecen planes de financiamiento a

largo plazo gque permite la adquisicién de estas casas a un

elevado porcentaje de familias.




CONCLUSIONES

Como resultado de la investigacibn realizada se concluye,
que las empresas constructoras en Guatemala, utilizan el
sistema de costeo directo, solamente como método de
valuacién de sus proyectos cuando elaboran sus
presupuestos; durante la contruccién de 1la vivienda no
aplican ningfin control presupuestal, en algunas ocasiones
se revisa el costo final con base a los datos histéricos

de la contabilidad.

Las ventajas que proporciona el costeo directo como
método de valuacibn no se aprovecha eficientemente en las
empresas constructoras, porque 1la mayorfa de ellas,
utiliza la contabilidad solo como recopilacibén de datos
para fines de tributacibdn fiscal, desaprovechando la
informacibn financiera como herramienta de una

administracién moderna.

Se demuestra la flexibilidad en la aplicaciédn del sistema
de costeo directo, en el control de las operaciones
financieras de las empresas constructoras; porque cuando
ge valda el proyecto, se identifican plenamente 1los

elementos del costo que intervienen, tanto para una

unidad como para todo el proyecto a construir.
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La aplicacién del seistema del costeo directo en las
empresas constructoras por un Contador Plblico y Auditor
es eficiente; porque proporciona datos oportunos, cuando
se planifica el proyecto, asi tambien cuando se ejecuts,
proporcionandoc valores que pueden ser identificados,
analizados vy evaluados, antes, durante y cuando se

termina el proyecto de construccibn.




RECOMENDACIONES

Las empresas constructoras en Guatemala, deberén recibir
mayor asesoria sobre la aplicacibn del sistema de costos
como método de valuacibén de sus proyectos, para que lo

utilicen desde que planifican y presupuestan la obra,

as{ como los aprovechen cuando estén ejecutando el
trabajo, para conocer y evaluar los resultados reales,
contra los estimados, rermitiéndoles tomar medidas

correctivas oportunas.

El sistema de costeo directo deberé ser implementado en
las empresas por un Contador Piblico y Auditor, porque
este es un experto en temas contables, financieros y
fiscales entre otros, por lo tanto, su experiencia seré
de valioso aporte para estas entidades, permitiéndoles
conocer, evaluar e interpretar sus resultados finacieros,
aprovechando las ventajas que proporciona el sistema de

costeo directo.

Como se ha demostrado durante el desarrollo de 1la
presente investigacién el sistema de costeo directo, es
el método de valuacibébn més adecuade para ser utilizado
por las empresas constructoras en Guatemala, debido a 1la

flexibilidad, oportunidad, clasificaciébn e identificacién
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de loes elementos del costo, as{ como al control que puede
ser aplicado durante el desarrcllo del proyecto, por lo
que se recomienda su aplicacién como método de valuacidn

para esta clase de empresa.

A los Profesionales de 1la carrera de Contaduria PGblica y
Auditoria se les recomienda, prestar méds atenciébn
profesional a este sector industrial, el cual, es muy
importante <y representativo para la economia nacional;
pero qQue su administracibn es efectuada en forma empirica
por la mayoria de las compafifias constructoras en

Guatemala.
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