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INTRODUCCION

El avance del sistema econdmico del pais ha permitide gue el
esarrollo de las empresas en Guatemala sea acelerado,
specificamente las que se encuentran dentro de la actividad de la
onstruccién. Estas organizaciones se han formado con el objetivo
rincipal de prestar servicioe como la construccidn de viviendas,
dificios, centros turisticos y carreteras. Estas actividades son
déneas para obtener el rendimiento adecuado en base a una
roductividad eficiente, que permite mantener e incrementar el

:apital invertido.

Este tipo de organizaciones por pequefias que sean, necesitan
11 establecimiento de controles adecuados gue contribuyan a
iinimizar riesgos y prevenir 1la ocurrencia de errores e
irregularidades, a los cuales como toda empresa esta expuesta.
jentro de todo este entorno de Jjuicios y conceptos surge la
iecesidad de establecer o implementar las Técnicas y Procedimientos
le Control Internc Aplicables a los Contratos a Largo Plazo en las
impresas Constructeras; procedimientos gue tienen como ventaja
sundamental el evitar cualquier tipo de fraude. Con ese propdsito,
:n el presente trabajo se expone todos los aspectos importantes de
:ontrol interno gue n¢ reguieren mucha inversidn financiera y que

mueden tener resultados muy positivos para estas empresas.




Para tener un panorama comprensive del contenido de es
trabajo, el mismo se ha dividido en cuatro capitulos. En el prin
capitulo, se hace un enfoque general de los que es la empresa, g
surge, come puede ser su organizacién Y como esta clasificac
Luego en el segundo capitulo se conceptualiza lo referente
contratos, su definicién, aspectos generales de los contratc
aspectos legales, requisitos ainimos, clasificacién de 3

contratos y lo referente a la contabilizacisn de contratos a lar

plazo.

En el tercer capitulo se trata todo lo relativo al contr
Interno, asi como las técnicas Y procedimientos mis oportuncs q
el Contador Pdblico y Auditor debe utilizar al efectuar trabajos
esta drea. Por dltimo, en el capitulo cuarto se Presenta el casc
la Aplicacidn de las Técnicas de Muditoria y Procedimientos
Control Interno que el Contador Piiblico Y Auditor utiliza em 1
Contratos a Largoe Plazo en 1la Empresa de Construccidn, el cu

representa el &rea préctica de investigacién de este trabajo.



CRPITULO X

1.1 ASPECTOS GENERALES

La empresa basicamente se inicia con la civilizacién maya, con
su Dios comerciante  "Ek-Chuah" precursora de la civilizacidn
guatemalteca, es allf donde se encuentran vestigios de lo que hoy
se puede considerar como el sistema mercantil o sistema empresarial
guatemalteco, basta recordar gue para sus operaciones gde
compraventa de bienes y servicios utilizarén el trueque y que su
sistema monetaric un poco mis desarrollado lo constituyo el pago de
mercancias y servicios adquiridos con granos de cacac y finalmente
el medio de pago guedé definido con la moneda Quetzal. Por otra
parte el aspecto legal de la empresa mercantil practicanente se
inicia con la sustitucisn de las leyes espafiolas con el cSdigo de
Livinstong gque contenia disposiciones referentes al comercio y
finaliza con lo que actualmente es el Cédigo de Comercio Decreto
nGmero 2-70 del Congreso de la Repfiblica, que entrd en vigencia el
1 de enero de 1971, el cual legisla tode lo relacicnado a 1la

Empresa Mercantil.

La Empresa es fundamentalmente una unidad de actividad
econdémica. Consiste en la reunién, bajo una direcciédn Gnica, de los

listintos elementos de produccién, con el objeto de producir




servicios o bienes econémicos.

Normalmente la empresa compra o alquila en los distint
mercados (de capital, de dinero, de materias primas, de bienes
produceidén, de trabajo) y vende en mercados diferentes los bien
que ella produce. La empresa es por consiguiente, un organis

comprador y vendedor, pero en mercades distintes.

Todo lo gue la empresa compra o alquila tiene su costo;
cual consiste en las salidas o gastos de la empresa; mientras g

los productos gque vende le producen sus entradas o ingresos.

la empresa desea siempre obtener la diferencia maxima ernt:
sus ingresos y salidas, es decir el miximo beneficio para el cui

se ha constituido.

3.2 DEFINICION

Empresa es la unidad econémica que contando con los elementos
humano, materiales y econémicos Y sujetdndose a las normas legale
establecidas tante para empresas privadas como estatales de cac
pais, se organiza con el objete de llevar a cabo un negoci

determinado con el fin de obtener el lucro o la prestacién de t

servicio.



l.2.1 DEFINICION LEGAL

"Se entiende por empresa mercantil el conjunte de trabaio, de
elementos materiales y de valores incorpdreos coordinados para
ofrecer al plGblico , con propésito de lucro y de manera
sistemftica, bienes © servicios. La empresa mercantil sera

reputada como un bien mueble.™ /

1.3 CLASIPICACION

Tomando en cuenta los intereses que se persiguen, las empresas

pueden clasificarse de la forma siquiente:

lL.2.1 BEGUN 80U CONSTITUCION PATRIMONIAL

Segqun su congtitucién patrimonial, las empresas pueden

clasificarse en:

1.3.1:.1 ESTATALES

Son aquellas que pertenecen al Estade, al Municipico o 1la
Provincia. Generalmente son empresas gue por la naturaleza de su
actividad, las asume el Estado o el Municipie, tal como ocurre con

las empresas de servicio piiblico; las cuales, el Estado explota en

1] Cougresodeia Repiblicn & o, Céigo & Comersio Decroio 270 Art. 655, pég. 145

3




forma monopolistica com la finalidad de operarlas en fo

eficiente y a bajo costo, con lo cual beneficia a la poblacién
1.3.1.2 PRIVADAS

Son todas las operadas por la injciativa privada en cualqui
de las formas gue estas adopten; es decir, en la forma en que es
organizadas, ya sea como empresas individuales o como sociedac

(personas juridicas).

1.3.1.3 MIXTAS

Se refiere a las que son operadas conjuntamente por el Esta
Y la iniciativa privada. Esta modalidad es muy excepcional,
Guatemala son pocas las empresas gue trabajan de esta forma; p

ejemplo, la Empresa Eléctrica Y el Crédito HMipotecario Nacional

1.3.2 ATENDIENDO A SU NATURALEZA Y PROPOSITO

Por la importancia que presentan en la actividad econsmi

estas se clasifican en:

1.3.2.1 LUCRATIVA

Son aquellas empresas que adoptan generalmente la forma ¢

sociedad mercanti], comprendiendo naturalmente, 1la empre:



individual y cuyo propésito especifico es lucrar con la actividad

a la gue se dedican.

1.3.2.2 MO LUCRATIVA

Son empresas cuyo propdésito no es el lucro sino, gque se
dedican a cumplir con un fin definido que puede ser cultural,
social, benéfico, deportive, etc. Generalmente adoptan la forma de
organizacién de sociedades civiles, cuya caracteristica esencial es

ne lucrativa.

1.3.3 OTRAS CLASIFICACIONES

Existen aln otras clasificaciones para la empresa, pero gue-
debido a la naturaleza de esta investigacidén no se considera
necesario profundizar sobre elle, por lo que Gnicamente se hace un

detalle en forma general:

POR BU MAGNITUD

Esta clasificacién se deriva del ntGmero de empleados con que

cuenta cada empresa, { Segfin, Directorioc Industrial del Instituto

Nacicnal de Estadistica).

a. Grandes: Tienen capacidad para contratar un minimo de 300

empleados y no tienen un miximo determinado.




b.  Medianas: Poseen capacidad para contratar un minimeo de 8

empieados ¥ un maximo de 300.

c. Pequefias: Tienen capacidad para contratar un minimo de 2

empleados y un miximo de 80.

POR LA FUNCION ECONOMICA QUE DESARROLLE
a. Primarias o Extractivas
b. Secundarias © de Transformacién

c. De Servicios

POR 85U NATURALEZA JURIDICA

a. Individuales

b. Colectivas

c. Andninmas

d. De Responsabilidad Limitada
e. En Comandita Simple

£f. En Comandita por Acciones

1.4 ELEMENTOS DE LA EMPRESA

La empresa esta formada esencialmente por tres elementos qu
convinados dan como resultado el producto regqueride y la
utilidades o servicios deseados. Estos elementos son 1o

siguientes.



ELEMENTO HUMANO:

Es el elemento eninentemente active en la empresa y por
supuesto el mis importante. Es agquel grupe de personas que
acciona mediante su capacidad fisica y/o intelectual los deméas
elementos restantes para desarrcllar y genherar una gama de
bienes y servicios. El grupo humanc en cualquier empresa se
integra estructuralmente por: el propietaric de los medios de

produccién, el cuerpo directivo y el cuerpo operativo

BIENES ECONOMICOS:

Es el elemento de la empresa sobre el cual recae toda la
actividad del hombre. Conforman este‘elemento los medios de
los cuales se vale para realizar sus actividades, estos estan
vinculados al ciclo productivo de explotacidn; puede decirse
gue la caracterizacién de los bienes econdmicos de la empresa
han de depender de la naturaleza de las actividades que cada

uno desarrolle dentro de un sistema econdmico.

CAPACIDAD ORGANIZACIONAL:

Lo conforman todo los aspectos inmateriales como el conjunto
de mecanismos, métodos y procedimientos por medioc de los
cuales se ordena, dirige, comunica y relaciona la actividad
desarrollada por el factor humanc entre si. Al hablar de todos
estos aspectos se hace referencia especificamente a lo gue es
la organizacién, la planeacién y todos los aspectos necesarios

gue contribuyen al logro de los cbjetivos en forma planificada




Y ceoordinada.

3.5 GENERALIDADEE BOBRE LASB EMPRESAS CONETRUCTORAS

Como ya se indico, toda empresa que se constituye 4
conjugar los elementos inherentes a su actividad a efecto
cumplir el prop&sito para el cual fue creada y de consiguie
obtener 1lucro. De esta manera, las empresag constructoras
constituyen como sociedades anénimas gue orientadas a generar
oferta permanente de bienes Y servicios, atienden al psblico

los solicita y asi poder cumplir con el fin de satisfacer

necesidades.

1.5.1 DEFINICION

Empresa constructora es un ente creative que se dedica a
transforpacién de materiales en bienes inmuebles para satisfacer
demanda de estos bienes {vivienda, carreteras, puentes, edificios
Estas empresas ofrecen diferentes servicios que se adaptan a

necesidades de cada cliente.

Existen empresas constructoras que necesitan de otras para
desarrolle de su trabajo. Es asi como una constructora gue no pos
activo fijo propio, tiene que arrendar a otra compafiia
magquinaria que se necesite para la elaboracién de los proyectos

obra en general que le sean requeridos,



En una empresa constructora se cuenta con el trabajo
specializado de Ingenieros Civiles y Arquitectos para alcanzar los

bjetivos fijados.

5.2 ORGANIZACION

La empresa constructora estd organizada cuando sus elementos
eleccionados, coordinados y acondicionados, actfian con miras de
leanzar un fin. Para el adecuado funcionamiento de las empresas

‘¢ conocen varias clases de organizacién, entre las cuales se

ueden mencionar:

25.2.1 ORGANIZACION LINEAL

Es upa de las formas més antiguas. Delega en forma gradual
ctividades, la gue cada jefe ejerce en forma completa sobre sus
ubordinades. Esta define <con «claridad 1la autoridad y

‘esponsabilidad, pues es sencilla y estable.

+5.2,2 ORGANIZACION FUNCIONAL

La administracién es llevada por un especialista, quien podra
ntervenir dentro de su campo en cualquier parte de la estructura.
i1 uso de este tipc de organizacién en empresas de gran magnitud
ermite uniformar politicas y suministrar apoyo légico a toda 1la

rganizacién.




1:5:2.3 ORGANIZACION EN LINEA STAFP

Los objetivos de la empresa estan dirigidos por unidad
jerdrquicas ayudados por especialistas, gquienes no tienen man
sobre los subordinados, sino gue debe ser por medio de los jefe
Esta clase de organizacién es la que mejor ge adapta a la mayer

de empresas.

1.5.2.4 ORGANIZACION DESCENTRALIZADA

Consiste en organizar una serie de pequefias empresas dentro «
la empresa global, cada una de ellas organizada en forma funciom
con propias responsabilidades. Este tipe de organizacién no i
puede usar en todas las empresas, es factible para una empret

constructora integrada.

1.5.2.5 ORGANIZACION POR COMITES O EQUIPOS

Se crean eguipos de personas con el fin de estudiar problems
concretos y proponer soluciones.

Es importante que una empresa se organice seglin sean st
fines, sus recursos humanocs Y econémicos, con el objete que 1

organizacién produzca beneficios propios y sociales esperados.

10



1:5.2.6 ORGANIGRAMAS

Los organigramas son la estructura de la organizaci6én de la
‘mpresa. Esta estructura se presenta en forma intuitiva ¥ con
ibjetividad en los llamados organigramas, conocidos también como
tartas o gréficas de organizacién. Consisten en representaciones en
A due cada puesto de un jefe se representa por un cuadro gque
ncierra el nombre de ese pPuesto, representindose mediante la
nién de los ecuadros con 1lineas, los canales de autoridad Y

esponsabilidad. Para poder disefiarlo se consideran los siguientes

spectos:

~ La estructura organizativa se hace para lograr los cbjetivos
en la prictica,

~La estructura se tomars en forma légica.

-Debe existir responsabilidad asignada a cada jefe en forma
especifica,

~Debe reducirse los niveles jerarquicoé ¥ ser simple.

~Los subordinades gque dependen de una persona debe ser de
acuerdo a gue le permita dirigirlds con eficiencia.

-La responsabilidad debe estar equilibrada con la autoridad.

-El sistema de control debe estar estructurado en forma

eficiente,

—Todas las decisicones, &rdenes o politicas deben hacerse por

escrito.

i1




1.5.2.7 TIPGE DE OBRGANIGRAMA

Existen varios tipos de organigrama que demuestran la forma
que se representa la estructura organizativa de la empresa pa
fines de este trabajo se presenta una breve descripcidn de d
tipus, por considerarse los més usuales. Estos dos tipos

organigrama son los siguientes:

a. ORGANIGRAMAS VERTICALES

En los organigramas verticalés, cada puestc subordinado
otro se representa por cuadros en un nivel inferior, ligados
aguél por lineas que representan la comunicacién [

responsabilidad y autoridad.
b. ORGANIGRAMAE HORIZONTALES

Representan los mismos elementos que los organigrami
verticales y en idéntica forma, sélo gue comenzando por el niw

méximo jerardrquico a la izquierda y haciéndose los demis nivele

sucesivamente hacia la derecha.
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«5:.2.8 EIBTEMA DE CONTABILIDAD EN LA EMPRESR

El sistema de contabilidad forma parte de la organizacién de
a empresa, los lineamientos a seguir para dicho sistema son:

-La informacién debe ser viable en su elaboracién y adecuada

al nivel educativo de cada elemento de la empresa que nos la

proporcione.

~Deberi establecerse que toda la informacidn sea suministrada

al departamento de contabilidad.

~El proceso de toda la informacién obtenida debe indicarnos el

costo-beneficic y cuantificar 1la aportaciém hacia los

resultados netos de la empresa.

-El sistema contable a implantar debe ser sencillo, préctico

y Gtil, para operarlo con el menor nGmero de empleados que

exista, para unificar criterios, supervisién del trabajo y la

eficiencia de los resultados.

~-Debe observarse el principio de divisién de funciones y

supervisién automatica.

5.3 CLASIFICACION.

Las empresas constructoras pueden clasificarse por su tamaifio

actividad a que se dediecan, a la naturaleza, alcance y la

:sponsabilidad de un proyecto de construccién.
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Es por ello que las empresas consiructoras pueden dividirse &

diversas clases, siendo las m&s importantes las giguientes:

Construécionﬁs Reaidenciales:
Estas empresas se dedican a la construccién de viviendas ¢
series de igual modelo; dependiendo del tamafic del terreno as

seréd el nGmero de las construcciones.

Construcciones Turisticas:
Estas se relacionan con la censtruccién de todos los proyectc
que se encargan de fomentar el turismo en Guatemala, pc

ejemplo, los hoteles y centros turistices,

Conatriucciones Industriales:

En este rubro se centran las construcciones de mayc
cobertura, como por ejemplo, los edificios que su construccié
requiere de un especial y cuidadosc desempefio de 1la
diferentes construcciones que se realizanm para su adecuad

funcionamiento.

Construcciones de Proyectos Habitacionales:

Estas empresas son las que se encargan de la realizacién d
vivienda, las cuales pueden ser financiadas por otra empres
© el total de la misma recae sobre la empresa constructora

esta determinard el precio de venta.
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El campo de accién de las empresas constructoras no se limita
iicamente a la construccién en si, algunas de estas empresas
‘estan otros servicios gque estdn dentre de su alcance y

sponsabilidad, tales como:

-Disefio, caleuleo y planificacién de obras en general.
-Movimiento de tierra. .

~-Introduccién de agua y drenajes.

-Lotificaciones y urbanizaciones.

~Pavimentacién.

-Desconbramientos.

-Adogquinamientos.

-Supervisidn y topografia.

-Arrendamiento de maquinaria pesada.

~-Asesoria en general.
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CAPITULO II

CONTRATOS

1 DEFINICION

"Llamense contrato en general a la convencién juridica
ectuada de acuerdo con los preceptos de la ley, segin la cual una
varias personas contraen una obligacién respecto de otras u otras
reciprocamente, para prestar algin servicio o entregar alguna
sa. Cuande esta obligacidn recae sobre operaciones de comercio,

+ 1laman contratos mercantiles.“{_l

Puede resumirse que, Contrato es un acto juridico en el que
© de los contratantes se cbliga a transferir la propiedad de una
sa o de un derecho. ¥ el otro a su vez se obliga a pagar por

los un precio cierto y en dinero.

2 ASPECTOS GENERALES DE LOE CONTRATOS

Para que los contratos sean vAlidos, deben recaer sobre
eraciones licitas, es decir, gque no violen las leyes y buenas
stumbres, pues de otra forma no producen obligaciones. Por

emplo, no seria vAlido un contrato que tuviera por objeto 1la

2__/ Jemis de Aragon Sokdsdo, Jomia de Aragén Rodrigucs ¥ Earique dc Aragtn Rodrigucz. Enciclopedin de Admindstraciin, Contabiliind
¥ Orgmnizacién de Empresas, tome |. Pag. 262,
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explotacién de una sala de juego ei las leyes del pais no permi

esta clase de negocios.

El contrate puede tener un objeto positive o negativo,
llana positiveo a aquel que constituye la prestacidn de un gervi
© la entrega de una cosa; el cbjetivo negativo es el compromiso

se adguiere a no efectuar un determinado acto o a no entregar !

cosa.
2.2.1 REQUISITOS DE LOS CONTRATOB MERCANTILES

Los requisitos de los contratos son de tres clases:
generales, los particulares, ¥ los accidentales. Los primeros :
comunes a toda clase de contratos, Y 8in ellos no existirian est
Los segundos indican circunstancias especiales exigidas por la 1¢
mientras gue los terceros se deben a la voluntad expresada de ]

contratantes, siempre que no violen los preceptos legales.

Los requisitos generales son el consentimiento, el objeto y
causa. Para que exista el primero es necesaria la capacidad legq
de los contratantes, es decir, supone la existencia de ciert
reqguisitos gue exige la ley, sin los cuales la persona es
inhabilitada para contratar. Seglin el c¢ddigo de comercio es
capacidad supone el plenoc uso de las facultades mentales d

contratante y la libertad necesaria para contratar.
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Puede darse el caso de que estando en perfecto uso de las
facultades necesarias para contratar, el contrato resulte nulo
debido a gue concurrieron en &l circunstancias, tales como, error,
violencia o dolo. El primero se produce cuando se tiene un falso
concepto de una persona o cosa, Y anula el contrato, excepto en el
casec de que diche error se refiera a las cualidades de la cosa
objeto del contrato, ya gue entonces puede darse validez a &ste,
siempre que lleve aparejada consigo una indemnizacién por dafios y
perjuicios, como ocurre cuamndo al comprar una cosa el vendedor

entrega un objeto de calidad inferior.

La violencia ya sea fisica o moral, invalida el contrato,
mientras gue el dolo puede ¢ no invalidarlo, como ocurre cuando
afecta a la existencia misma del contrato, mientras que se refiere,
a determinadas circunstancias del mismo, puede dar lugar solamente

a2 indemnizaciones por dafios y perjuicios, sin anularlo.

El objeto del contrato puede referirse tanto al presente como

al futuro, y asi mismo puede recaer scbre cosas inmuebles.

La causa es primordial en el contrato, ya que sin ella no
puede existir este y debe ser siempre licita, que no vaya en

contra de la moral, el orden plblico ¢ las buenas costumbres.

En lo gue se refiere a los requisitos particulares de cada

contrato mercantil, gue existen ademds de los requisitos generales,
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podemos considerarlos como aguelios que en cada caso exijan 1la
: s . L PN
leyes mercantiles, de acuerdo con las circunstancias particulare

en gque ocurra cada contrato.

Los requisites accidentales son voluntarios, es decir
impuestos por las partes contratantes para el mejor cumplimiento
logroe del contrato. Estos requisitos ne pueden alterar 1la

condiciones esenciales del mismo.

Los contratos mercantiles se rigen por los preceptos de
Cédigo de Comercio, o en su defecto por las reglas del Derech
comin, Esto se encuentra especificade claramente en el articulo 5

de dichoe cédigo.
2.3 CLASIFICACION DE LOS CONTRATOS.

En primer lugar los contratos pueden ser verbales o escritos,
de acuerdo con la forma en que pacten, siendo los primeros los qu

se acuerdan de palabra y los segundos nediante documento escrito,

De acuerdo con su naturaleza se clasifican en, principales 3
auxiliares, siendo 1los primeros aguellos gue se pactan coi
independencia de todo otro contrato, mientras que los segundos

estdn subordinados o se derivan de otro principal.
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Entre los contratos principales se encuentran la compraventa
o prestacién de servicics, © sea el cambioc de dinero por
mercancias, el cambio de dinero por servicio, la permuta, o cambio
de mercancias por mercancias y el cambio propiamente dicho, o sea

la entrega de dinero por dinero.

Son  contratos auxiliares el préstamo, 1la comisién, el

Eransporte, el segure, la fianza, la hipoteca, etc.

Otra forma en que se clagifican los contratos es en
inilaterales y bilaterales._ En los primeros no se obliga mas gque
na persona con respeto a otra, sin que exista reciprocidad, es
lecir, sin que la segunda adquiera compromiso algune para con la
swrimera. Los contratos bilaterales son aguellos en los gue las dos

»artes contratantes se obligan mutuamente.

Algunos economistas clasifican les contratos como connutativos
r aleatories, teniendo en cuenta la naturaleza de los mismos. En
05 primeros los compromisos son equitativos Y reales, como ocurre
th el cambio, la permuta y la compraventa, mientras que los
jegundos  su cumplimiento depende de alguna circunstancia fortuita
1 posible riesgo ajenos a la voluntad de los contratantes, como

icurre con algunos contratos de seguros,
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2.4 ABPECTOS LEGALES DE LOS CONTRATOS

Por tratarse de actos juridicos en los cuales se plasmi
derechos y obligaciones de los contratantes, los contratos se rig
por El Codigo de Comercio de Guatemala, Decreto nfmero 2-70 &
Congreso de la Replblica y el C8digo Civil, Decreto Ley 106 d

Congreso de la RepGblica.

2.4-1 FORMA DE CELEBRAR LOS CONTRATOS PARA QUE SEAN LEGALEE.

El articule 671 del C6digo de Comercio establece: YArt. 67
Formalidades de los Contratos. Los contratos de comercio no estd
sujetos, para su validez, a formalidades especiales. Cualesguie:
gue sean la forma y el idioma en que se celebren, las parts
quedaran obligas de la manera y en los términos gue aparezca o
guisieron obligarse. Los contratos celebrados en territori
guatemalteco ¥y que hayan de surtir efectos en el misme, s

extenderdn en el idioma espafiol.

Se exceptlan de esta disposicién los contratos que, de acuerd

con la ley, requieran formas o solemnidades especiales.
En los contratos mercantiles serd valida 1a clausul

compromisoria y el pacto de sometimiento a arbitraje de equida

aungue no estén consignados en escritura pGblica.®
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Para asegurar su existencia los contratos hecesgitan alguna
rueba, ademds de la declaracién de los testigos. Es decir que la
eclaracién de testigos no es bastante por si sola para probar la

xistencia de un contrato.

Los contratos formalizados por telégrafo solo producirin
bligaciones entre los contratantes cuando hayan admitido este
edio previamente, y en este contrato escrito y siempre que los
elegramas re(nan las condicjones y signos convencionales que hayan

stablecido los contratantes si asi lc hubiesen pactado.

4.2 FASES DEL CONTRATO

Para que se efectué un contrato debe; en primer lugar, existir
na oferta o propuesta, es decir, una declaracién de voluntad de
levar a efecto el contrato tal y come lo tipifica el Cédige de
omercic en el articulo 681 el cual reza "Articulo 681 Libertad de
ontratacién. Nadie puede ser obligado a contratar, si no cuando el

ehusarse a ellc constituya un acto iljcito o abuso de derecho."

Debe tenerse presente que no todas las ofertas constituyen
ropuestas de contrate en el sentido juridico. La verdadera
ropuesta debe tener, por lo menos tres reguisitos: en primer
ugar, debe contener tcdos los elementos esenciales del contrato;
n segundo termino, debe existir intencidn de llevar a buen fin el

erfeccionamiente del contrato, y por Gltimo, debe tener una
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duracién determinada.

La aceptacién a los términos de 1la propuesta implica
voluntad de la otra parte contratante de llevar hasta el fin

clausulas contenidas en el contrato gque le han sido propuestas

De la validez del contrato hacen mencién los Articulos 71
669 del Codigo de Comercio, Decreto 2-70 del Congreso de
Replblica de Guatemala y puede resumirse, diciendo gue para gue
contrato sea wvadlido debe referirse a actos legales, es deci]

aguellos gue no acttien contra la moral, buenas costumbres y or¢

piblico.

La perfeccitn es el acto de dar forma legal al contra
mediante el instrumento piblico. El contrato puede ser pacta
entre personas que se encuentren en una misma ciudad o pueblo,
bien entre aguellas que habiten en distintas localidades.

En el primer caso no existe dificultad, ya que en el momento en q
ambas partes contratantes estén de mutuo acuerdo se conside

perfeccionado el centratc.

Ahora bien, cuando el contrato es entre ausentes se susci
una cuestién ¥ es la de considerar el momento mismo en gue
produce la perfeccidn del contrato, pues ya se comunican amb
partes entre si por medio de correspondencia postal o telegrafi

media un lapsoc ente el momento en que se produce la aceptacidn y
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momento en gue esta llega a poder del gque hizo la propuesta.

Las consecuencias de este lapso son diversas, pues segln se
considere como perfeccionado el contrato en el momento en due se
dié la aceptacidédn o cuando esta llegd a poder de la otra parte
contratante, asi serd mas o menos duradera el dereche a revocar la
proposicién, teniendo en cuenta que este derecho concluye en el

momento mismo en gue el contrate se perfecciona.

Existe una disparidad de opiniones entre el cédige civil, vy
Cédigo de Comercio, pues mientras el primero considera
perfeccionade el contrato cuando la aceptacién llega a conocimiento
del gue hizo la oferta, el Cédige de Comercio, debido a que la
rapidez es caracteristica de los negocios, considera perfeccicnado

el contrato en el momento de la aceptacidén de la propuesta.

Con respecto a la interpretaciédn del contrato, que es el
conocimiento del verdadero sentido de los térpinos en gque se
redactd el mismo, debe tenerse presente en-primer lugar, que las
palabras del contrato han de tomarse en su sentideo literal, perco
siempre gue los té&rminos aparezcan claros, pues de otra forma

deberd predominar la intencién de los contratantes.

Por su parte, el cédigo de Comercio en el articulo 669,
especifica que los contratos se ejecutardn y cumplirén de buena fe

de acuerdo con los términos en que se redactaron, sin tergiversar,
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con interpretaciones arbitrarias, el sentido rectc de las palabra
dichag o escritas ni restringir los efectos gue naturalmente s
deriven del modo con gue los contratantes hubieran explicado s

voluntad y contraido sus cobligaciones.

También indica el C6digo de Comercio que cuando se produzca
2] caso de gue haya divergencia entre los ejemplares de un contrat
que presenten las partes contratantes, y en su celebracién hubiesg
intervenido agente o corredor, se considerars come verdader

aquello que conste en el registro de estos.

Cuando el contrato no tenga un término o fin expresad
previamente, debe ajustarse a las disposiciones del Cédigo 4
Comerecio, que en su articulo 675 dice: “"Articulo 675. Obligacié
sin plago. Son exigibles inmediatamente las obligaciones para cuy
cumplimiento no se hubiese fijado un término en el contrato, salv

gue el plazo sea consecuencia de la propia naturaleza de éste."
2.4.3 CUMPLIMIENTO Y EXTINCION DE LOB CONTRATOS .

El cumplimiento de las obligaciones pactadas en un contrato e
la forma normal que produce la extincidn del mismo. Ahora bien, e
contrato puede extinguirse por otras causas anormales, sin que s¢
hayan cumplide los acuerdos tomados en el mismo. Esta caus:
anormal puede ser un hecho fortuito que imposibilite el

cumplimiente de las obligaciones pactadas, o bien porgue las dos
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rtes contratantes se pongan da acuerdo para suspender el
mplimiento del contrato antes de haberse llevado a efecto. Dentro
11 primer caso se encuentra la nulidad, rescisibn, compensacién,
rdida de la cosa debida, el caso fortuito y la prescripcién.
itre los segundos se encuentran la novacidn , el convenio, la
misién y el mutuo disenso. ; continuacién se describe en que

msiste cada uno de estos casos:

BULIDAD. Se anula un contrate cuando en el nmisme aparece una
circunstancia determinada y prevista por la ley gue impide su

cumplimiento.

REBCISION. Es la cesacién de las obligaciones estipuladas en
un contrato antes que llegue la fecha de vencimiento de éste,
de acuerdo con las leyes establecidas y previco acuerdo de los

contratantes.
COMPENSACION. Es la extincién de la deuda por convenio de las
partes contratantes por sustitucién de las obligaciones y

derechos.

CONFUSION. Se produce en adquellos casos en gque una misma

persona reGna las circunstancias de deudor y acreedor.
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2.4.5 PERDIDA DE LA COSA OBJETO DEL CONTRATO.

Cuande por cualquier circunstancia la cosa objeto del contr

desaparece o se pierde, el contrato gqueda anulado.

CAS0 PORTUITO. Es‘aquella‘circunstancia‘ancrmal, independie
de la wvoluntad del deudor, gue produce la anulacién i

contrato.

PRESCRIPCION. Cuando concluye el tiempe reglamenta)

establecido para cumplir las condiciones del contrato.

NOVACION. Se llama asi la sustitucién de una obligacién i
otra, de mutuo acuerdo entre las bartes contratantes p:

dejar sin efecto el primer contrato.

CONVENIO DE QUIEBRA. Cuando el deudor es declarade en quiek
se llega a un acuerdo entre los acreedores para condonar u

parte de las deudas de aguel.

REMISION. Es la condonacién de parte o la totalidad de u
deuda, eximiendo al deudor, total o parcialmente, de
obligacidén contraida.

MUTGO DIBENS80. Es creacién de un huevo contrato, prev

anulacién del anterior, mediante renuncia de sus derechos p
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ambas partes contratantes.

2.4.¢% CAPACIDAD E IKCAPACIDAD PARA HACER CONTRATOS.

El contrato mercantil , como acto primordial de comercio,
necesita para ser valido que los contratantes posean determinadas
cualidades y derechos, sin los cuales no podridn contratar ni
ejercer acto alguno de womercioc. El conjunto de estas

circunstancias y calidades sz denomina capacidad legal.

Para gue exista la capacidad legal es necesario, en primer
términe, y de acuerdo con lo especificado en el Cédige de Comercio,
que la persona haya llegado a su mayoria de edad. Se comprende gue
se exija esta condicién si se tiene en cuenta que los actos de
comercio ejecutados por una persona pueden representar un beneficio
© un perjuicic para la colectividad si estan bien o mal
ejecutados, ya que la ejecucién depende en gran parte de la
experiencia del que los realiza, experiencia que solo se adguiere
después de un largo aprendizaje y cuando la persona ha llegado al

pleno desarrollec de sus facultades mentales y de su razdn.

Cuando la persona no ha llegado a la mayoria de edad no puede
ejecutar por si mismo el comercio, pero la ley le autoriza a
hacerlo por medio de sus tutores, siempre gque estos tengan
capacidad legal. Cuando posean esta capacidad legal tiene 1a

obligacién de nombrar uno o mis factores que reGnan las condiciones
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legales, quienes los reemplazarédn en el ejercicio del comercio.

Tampoco pueden ejercer el comercio aquellos que teng
perturbadas sus facultades mentales Y, por tanto , no pose
capacidad para contratar, ya que sin el pleno uso de
inteligencia no pueden conocer el alcance de las obligaciones g

contraen.

2.4.7 REDACCION Y CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.

Cuandc se redacta un contrato debe tenerse buen cuidado de |
emplear frases ambiguas, oscuras o que admitan mis de w
interpretacifn, ya que 1la ley especifica que cuando ocurre as!

estas frases no deben favorecer a aquel que las hubiese emplead

Para cumplir las condiciones pactadas en un contrato, 1:
partes contratantes deben ajustarse a los términos en que s
redactd, sin dar falsas interpretaciones a lo escrito ni tratar ¢
evitar los efectos que se deriven de las condiciones estipuladas

a lo que se han obligado de mutuc acuerdo.

2.4.8 ENMIENDAS EN EL TEXTO DEIL CONTRATO.

El contrato, como ya se ha indicado en pdginas anteriores n
es vdlido cuando tiene alteraciones, enmiendas o raspaduras. Ahor

bien, puede darse el caso de gue una vez confeccionado el texto de
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iismo observen las partes contratantes que se ha omitido alguna
'18usula o parrafo o bien que alguno de los escritos no tengan la
uficiente claridad o dé lugar a falsas interpretaciones, en cuyo
aso la ley no se opone a que se haga una enmienda entre lineas,
uando se trata de un p&rrafo mal escrito, o a gue se afiada alglin
&rrafo, pero siempre gue la enmienda o agregacién se salve al

inal del contrato, y antes de la firmas, poniendo una nota

xplicativa.

5i el contratc va se hubiera firmado, también puede hacerse la
nmienda, siempre que después de las firmas se ponga la nota de

claracibn y después vuelvan a firmar las partes contratantes.

Cuande el contrato tengé alguna c¢l&usula de doble
nterpretacidn, una legal y otra ilegal, el contrato es vilido Y se
ntendersd pactado en su forma legal. También puede darse el caso
® que un contrato sea legal en un pafis e ilegal en otro. Cuando
5 legal en el pais en que ha de cumplirse, el contrato es
ilido, ¥ lo mismo ocurre cuando el contrato es legal en el pais
1 que ha side redactado e ilegal en el gue ha de cumplirse,

lempre gue de su cumplimiento no se deriven perjuicios para los

tbitantes de este pais.
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2.4-3 CONTRATO DE COMPRAVENTA MERCANTIL.

En la fase rudimentaria del comercio ocupaba un import:
Puesto la permuta, ya gue, como es sabido, las personas produ
principalmente para satisfacer sus necesidades y el sobrante
cambiaban por otros objetos de los que carecian., Esto tenia
inconveniente de que era necesario buscar una persona
necesitara los objetos que le scbraban al gque deseaba cambia:
éste a su vez, tuviera necesidad de los gue aguél te
disponibles. Este inconveniente fue subsanade al crearse la mor
comoe vehiculo de cambio, Pues de esta forma los objetos sobrar
eran canjeados por dinerc, vy con éste se adquirian aguellos que
consideraban necesarios. Es decir, gque del cambioc direct
completo (cosa por cosa) se pasd al cambio indirecto e incompl

(cosa por dinerc y dinero por cosa).

El Cédigo de Comercio establece gue para poder considerar c
mercantiles la compraventa Y la permuta es necesario que
objetos se adguieran para después revenderlos, sin cuyo requis
se considerara solamente la compraventa ¥ permuta como ac

civiles.

De acuerdo con todc esto, podemos definir el contrato
compraventa mercantil come el acto segin el ocual el vende
transfiere la propiedad de un articulo al comprador, mediante

pago de una cantidad acordada, y siempre gue el fin de ambos sea
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sbtencién del lucro.

El precio de la compraventa debe estar representado por
iinero, Ybien sea billetes de banco, cheques, letras, etc. En
csuanto a los articulos, pueden ser tanto bienes muebles como bienes

inmuebles.

El perfecciopaniento del contratc de compraventa se
considerard afectado afin sin la’ entrega de las mercancias vy del
iinero, soclamente por el acuerdo en cuanto a la cosa objeto del
contrato y el precio, guedando ambos contratantes obligados vy
pudiende hacer las reclamaciones legales a que hubiera lugar en
caso de incumplimiento. (articulos. 1.146 y 1.147 del Cbédigo

2ivil)y.

2.4.9.1 PARTES DE QUE CONSTA LA VENTA.

Para que exista la venta es imprescindible la existencia de la
sferta y la aceptacidn. La oferta se hace generalmente por medio de
anuncios en periddicos o en los escaparates de los comerciantes, en

los gue figuran el objeto y el precioc.

La aceptacidén a dicha oferta es el segundo pasoc de la venta,
y puede ser hecha con transaccién o sin ella, por simple aceptacién
iel objete ofrecido y de su precio. Después de la aceptacién viene

la entrega del articulo, que puede ser hecha a la vista del objeto,
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estando éste en condiciones de utilidad. Para que guede concluic

la venta, el Gltimo paso es el pago del precio establecidé] con !

cual queda efectuada la transmisién del objeto comprado.

Estos cuatro actos ge encuentran sujetos a ciertas reglas gi

hay gue tener muy en cuenta si se guiere gue la venta tenga tod:

los requisitos de garantlia que la ley le concede, los cuales

exponen a continuacidn.

Condicicnes legales para efectuar la venta. Para que pue
llevarse a cabo la venta es condicién precisa que el obje
que se venda sea propiedad del vendedor, ©, en caso de g
éste sea un intermediario, debe probar f&cilmente
legitimidad de la cosa gue vende a favor de la persona
quien recibid el encargo de venta. Si se efectGa la venta
un objeto gue no es propiedad del vendedor y gue tenga cont
la veluntad de su duefio, éste puede sienmpre hacer valer s
derechos sobre la cosa vendida, aun en el caso de gue
ocbjets estuviese ya en poder del comprador por hab

satisfecho su importe.

Esto hace gque el comprador deba siempre asegurarse de

procedencia de su compra si ho quiere exponer su propil
intereses, adquiriendo un objeto del cual puede ser despoja
por el mejor derecho de su legitimo propietario. Pues aung

el wvendedor responda moralmente de la venta realizada,
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objeto contra la voluntad de su duefic no hace caducar los

derechos gue este tiene sobre su propiedad.

calidad y utilidad de los articulos. En toda venta existe
necesariamente uno o mas articulos objeto de la misma y gue se
ofrecen al comprador. El estado en que se encuentran estos
objetos, asi como su calidad, debe ser conocido por el
comprador, y en caso de duda, el vendedor dard informes

exactos y veridicos sobre ambos extremos.

Existen defectos gque no pueden ser apreciados a primera vista,
y ei el comprador observa, una vez aguiride el objeto, gue el
mismo tiene alglin desperfecto, como €l le adguirié com la
presunci6én de gue esti en perfectas condiciones y el vendedor
no le advirtié expresamente la existencia del mismo, podrad
deshacer la compra. Este mismo derecho asiste al que adquiere
géneros comestibles averiados, circunstancia que no ha sido
advertida al tiempo de hacer la venta, bien por ocultacién
maliciosa o por inadvertencia del vendedor. En ambos casos,
puede el comprador deshacer la venta y reclamar la devolucién

del precio pagado.

Precios abusives: El precio de los objetos que se ponen en
venta ha de guardar relacién con los materiales de que esté
formado, con el costo de las manipulaciones a gue ha sido

sometido para su elaboracidén y con la utilidad que rinda. Se
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exceptia algunos articulos tales como las antigiiedades, objel
de arte, etc. gue tienen un valor superiocr debideo

determinadas circunstancias especiales.

En condiciones generales, el objeto no puede venderse en
comercio fundamentado su precic en el capricho ¢
comerciante, pues con ello viola 1la leyes generales ¢
comercio, que prohiben los precies abusivos come contrariot
la buena fe gue debe presidir las transacciones comerciale
El precio del objeto debe, pues, hallarse comprendido dent
de ciertos limites gque aseguren al vendedor una gananc
razonable de su trabajo ein salirse de las normas de moralid

del buen vendedor.

Moneda en gue se hace el page: El pago de las transaccior
mercantiles se hace, por regla general, en la moneda ofici
del pais en que se verifica la transaceisén, es decir, en la
curso legal emitida por el Gobierno. Esta moneda es

circulacién obligatoria y el vendedor no podréd rechazarla
ningln caso, ya gue su cireculacisn se halla amparada por 1
leyes del pais. Entre esta clase de monedas se hallan

plata y el oro, conocida con el nombre de moneda, de cur
legal, por ser empleada universalmente para verificar 1
transacciones. Adem&s existe el papel wmoneda de cur
forzoso, que emite el banco de la nacién, en cuyo caso tie

la caracteristica de ser su circulacisn obligatoria, como
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se Tratase de oro y plata.

Cuando se trata de transaccipnes mercantiles efectuadas entre
dos comerciantes de distintés naciones, la moneda en gue se
hace el pago es, por regla general, la del pais vendedor, y en
algunos casos la que de comGn acuerdo especifiquen ambas

partes.

Para evitar malas interpretaciones scbre este asunto, es
corriente consignar en las facturas y contratos la clase de

moneda en gue se ha de verificar el pago.

Ofertas de ventas: Para que tenga validez, las ofertas deben
ser claras y precisas, es éecir, gue su interpretacidn no
admita lugar a dudas; solamente en estas condiciones pueden,
a consecuencia de su acéptacién, originar contratoe o

compromiso de compra.

Al formular las ofertas, es necesario que el vendedor haga
conocer al comprador las circunstancias y condiciones en gue
se encuentran los articulos para no dar lugar a errores gue

originarian trastornos y gastos para ambos.

Ofertas por apuncicos: Las ofertas efectuadas por medio de
anuncios no se consideran tampoco como dates suficientes para

gue constituyan por si solas un pacto de venta, sino mas bien
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g.

como un medic de informacién sobre los objetos que se vende
Estos datos deben ser complementados con los que directamen

emita el vendedor.

Una de las Trazones gue puede alegarse para considerar 1
ofertas por amuncios como insuficientes, es gue si é&stos i
llevan expresamente consignada la fecha puede referirse
ofertas antiguas, modificadas después con precios superiore
no podrin ser mantenidos por los anunciantes sin perjuic

para sus intereses.

Ofertas falsas. Para la anulacién del contrato de venta 1
motive suficiente la prueba de que la oferta se hizeo con &ni)
de engafic o que dicha oferta resulta distinta en calidades

precios a la realidad.

De todos modos, es necesario distinguir entre la opinid
formulada por un vendedor agente y la oferta presentada
forma tal que induce abiertamente a error en el contratoc. U
opinién puede ser una razén discutida, puesto gue se fum
splamente en el juicio gue merece a una persona, nhunca en
oferta concreta y definitiva hecha por persona autorizada pa
formularla. Pero cuando esta opinién ha sido formulada Bt
perscna perita o de reconocida autoridad en la casa vendedori
gque induzea al comprador a suponer que conoce la oferi

exactamente, y gue sus frases son el reflejo de la realida
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por la autoridad con gue han sido formuladas, puede ser
aprovechada por el comprador para demostrar que ha sido

inducido a error y anular la compra.

En general, en todos los actos de comercio debe presidir la
buena fe, y la ley castiga a los gue por medios reprobables

traten de infringirla con fines de lucro.

Aceptacibn de la oferta: la -aceptaciébn de la oferta se halla
también sujeta a ciertas prescripciones legales, gque es

necesario tener presentes para proceder con acierto.

Para gue la aceptacién de una oferta sea considerada con
fuerza legal ha de ser hecha verbalmente o por escrito, porgue
la aceptacidn tacita no constituye nunca compromiso formal de
compra. La aceptacién escrita constituye por si sola base

suficiente para considerarse ultimado el contrato.

Aceptacidn por accidnm. Existe una tercera forma de
aceptacién sin necesidad de formularla verbalmente ni por
escrito, y constituye por &i misma una base del contrato. Es
la llamada aceptacién por accién y se verifica ordinariamente
cuando el comerciante, habiendo hecho una oferta por medio de
anuncios o por carta, recibe el pedide del comprador. Si el
comerciante sirve los géneros pedidos, la aceptacién ha sido

verificada por accién, es decir, sin haberla hecho verbalmente
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© por escrito, por el sole hecho de haber remitide 1

géneros.

El comprador gqueda entonces obligado a satisfacer el impor
de los géneros recibidos, del mismo modo gue en las vent
ordinarias, y en caso de que no lo hiciera, asisten
vendedor los derechos de recamarle el precio estipulado en 1
plazos marcados en la oferta, entendiéndose que la propied
del objeto vendido continfia siendo del vendedor en tanto

satisface el comprador el importe de la compra hecha.

Deheres del comerciante respecto a los gémeros ofrecidos.
se ha dicho que el comerciante ests obligado a informar i
comprador acerca de las condiciones de los géneros ofrecidos
berc esta obligacién es mayor cuande se trata de defect:
ocultos gue puedan tener los géneros, y gue no puedan s¢

apreciados por la simple inspeccifn del comprador.

Cuande los defectos se hallan de manifiesto, el comprade
puede hacer uso del derecho que tiene de inspeccionarlos, yr
podréa , en general, alegar gue ha sido sorprendida su buena f
si no hubiera usadec este derecho; pero no sucede asi cuand

los defectos estdn en la construccidn intima del articulc

bues la ocultacién de estos defectos da derecho al comprada

ne solamente a anular el contrato, sino a exigir al vendedaq

la responsabilidad gque proceda,
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A este respecto, el Cédigo de Comercio especifica que si la
venta se hace sobre muestras o determinando calidades
conocidas en el comercio, el comprador no puede rehusar el
recibo de las mercancias si estan conformet_: con las muestras
© con la calidad prefijada en el contrato. En case de que el
comprador se niegue a recibirlos, se deben nombrar peritos por
ambas partes, que decidiran si los géneros estén o ne en
estado de ser recibidos. |

Derechos a indemnizacién y rescisién. Cuando un comprador ha
sido inducido a error en una operacién de compra, y de ello se
deriven perjuicios para é}.,; no sblo le concede la ley la
facultad de rescindir el contrato, sino la de exigir una
indemnizacién por los perjui‘éios que con los informes falsos
o el intento de fraude le hu_hieran ocasionado; pero para gue
pueda ejercer este derecho eg condicién precisa que demuestre
la mala fe que ha presidido la oferta Y los errores que le
han hecho sufrir, de tal mané'ra gue no haya podido precaverse

de elles.

No puede alegarse como razén la de gue los informes falsos le
fueron facilitados por 1los agentes o© representantes del
vendedor, sino que tuvieron que ser hechos directamente por la

casa.
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Si consideran también como pruebas las ofertas hechas por |
casa al pfiblico en general, por medio de anuncios que induzc:

a error, ¢ a un grupo de comerciantes interesadog en la cbri

1. Causas legales de incumplimientc de centrato: Solamente 1:
llamadas de fuerza mayor constituyven causa legal suficient
para que el vendedor pueda alegar motivo para dejar incumplic
su contrato; estas causas pueden ser: incendio, inundaci&é
calamidad pGblica u otras que le pongan en condiciones «
imposibilidad absoluta de verificarlo. Aparte de esti
causas, no se considera legal ninguna de cuantas pueda alegal

a menos gue hayan sido expresamente pactadas al concertar .

venta.

2.4.10 RESBCISION DE CONTRATOS.

Se consideran por la ley causas de rescisién de los contrat«
cuande los géneros presenten defectos, conocidos o no del vendedol
que desvirtGen las condiciones del pacto establecido, o
manifiesto perjuicio para el comprador. la rescisién pues
verificarse mediante la devolucidén al vendedor de los objet:

comprados.

En las compras los géneros gue no se tengan a la vista 1
puedan clasificarse por su calidad determinada y conocida por «

comercio, se entiende que el comprador se reserva la facultad «
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xaminarlos y de rescindir libremente el contrato si los géneros no
e convienen. También tiene el comprador el derecho de rescisién si
wor pacto expreso se ha reservado el privilegio de ensefiar los

ilénercs contratados.

Cuande existen defectos en una de las partes de los objetos
wguiridos y el comerciante lo manifiesta asi al vendedor
iomprometiéndose a aceptar la parte no afectada, el contrato se
mtiende subsistente para los no averiados y amulado para los

lemas.

Si lous defectos perjudican a la totalidad de la mercancia y el
iomerciante se manifiesta conforme con la reclamacibn, el contrato
iubsiste, pues se entiende gue el vendedor se compromete a
sustituir la mercancia por otra que relina las condiciones
‘equeridas; en cambio, si la reclamacién no es aceptada, el
iontrato se considera incumplido por el vendedor y el comprador
.iene derecho no s6lo a la anulacidn del mismo, sino a reclamar

lafios y perjuicioes.

Los objetos recibidos del vendedor gquedan entonces bajo
midado y la custodia del comprador hasta el nmomento en que aguel
je haga cargo de ellos. En todo caso, el comprador puede avisar al
rendedor de gue los géneros se hallan a su disposicién, dando un
riazo prudencial para recogerlos, advirtiende que transcurrido éste

10 son de su cuenta los gastos de conservacidén y almacenaje.
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No puede considerarse como causa de rescisién la excu
alegada por el comprador de gue encuentra los géner
excesivamente caros, pues esta observacién tenia que haberla hec

antes de celebrade el contrato.

La pérdida o deterioroc de la mercancia antes de su entreg
por accidente imprevisto o sin culpa del vendedor, da derecho
comprador para rescindir el contrato, a no ser gue el vendedor,

haya constituido en depositario judicial de la misma, en cuyo ca

se limita su obligacién a la que nazca del depdsito.

2.4.11 DANOS Y PERJUICIOS.

Tos dafios y perjuicios que tiens derecho a reclamar «
vendedor a su cliente por incumplimiento de contrato son, en prim
lugar la baja gue hayan podido sufrir los precios en el mercac
entre el dia en que fue convenido el contrato Y la fecha en qu
debid verificarse la operacién de venta o prestacidn de servicio:
A estos hay que abadir los gastos de transporte y acarreo cuando |
mercancfa haya sido transportada al puntoe de residencia 4«
comprador, los gastos de almacenaje y conservacién de la mercanc!

asi como el deterioro gque haya podido sufrir la misma en virtud ¢

este desplazamiento.

Con respecte al comprador, la reclamacién de dafios

perjuicios por incumplimiento de contrate por parte del vendedc
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ebe fundarse también en el perjuicic que le haya podideo acarrear
a venta de los mismo, verificada en prenda del contrato de compra
fectuado. Asi como los gastos que haya podido realizar a cuenta

e esta negociacién de los géneros contratados.
«.4.12 INDEMNIZACIONES PACTADAS EN LOS CONTRATOS.

Aparte de las consignadas en la ley, existen muchos motivos de
ndemnizacjiones gue pueden ocasionar los contratos pactados sobre

uministros que luego no son efectuados con arreglo a estos pactos.

Siendo tan variados los géneros objeto del comercio, es
mposible prever todos los casos que pueden presentase en ello b4
nicamente los comerciantes gue los conocen estén capacitados para
preciar con mayor exactitud las particularidades gue puedan

resentarse en cada caso.

En los contratos de transporte se estipulan los limites
sgales de estas pérdidas, y el exceso ha de ser satisfecho por la

ompafiia de transporte como merma gue solo a ella serd imputable,

Otras de las causas que pueden motivar indemnizaciones son los
strasos en las fechas de pago. Las ventas o servicios se estipulan
L contade o a plazos convenidos, pasadog los cuales la falta de
igo  constituye un motivo fundamentado para reclamar <como

rdemnizacién el importe de los intereses.
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2.8 CONTRATOS A LARGO PLAZO

Debido a la naturaleza del tema objeto de investigacién, ]
Centratos a Large Plazo seran enfocados a las Empres
Constructoras, por 1o gue se hace una breve descripcién de 1
caracteristicas, - formas y contabilizacién de este tipo
contratos. Generalmente los contratos a largo plazo son utilizat
por las empresa de construccién para la realizacién de proyectos
trabajos para otras personas o compafilas. De acuerdo con
pronunciamiento sobre contabilidad financiera No. 23, emitido g
el Instituto Guatemalteco de Contadores Pablicos ¥ Auditores,
Contrato a Largo Plazo de Construccién es el gue esta relacions
con la congtruccién de un activo o una combinacién de actives qu
conjuntamente constituyen un solo proyecto en un periodo mayor
un afic. De lo anterior, se puede concluir gue se entenderén cc
Contratos a Xargo Plaze aguellos gque estipulen derechos

cbligaciones en un tiempo mayor de un afio.

2.5.1 CONTRATOS DE CONSTRUCCION.

Es un convenio entre dos o m&s perscnas con el fin especifi

de realizar la construccién de un bien o 1la prestacién de

servicio de la misma naturaleza mediante el pago de un valor.



15,2

CONTABILIZACION DE LOE CONTRATOE DE CONSTRUCCION

Previo a la contabilizacién de los contratos de construceién

;e debe observar las caracteristica de cada una de las formas en

ue estos contratos se celebran, asi como lo estipulado en el

’ronunciamiento sobre Contabijlidad Financiera No. 23 emitido por el

[nstituto Guatemalteco de Contadores Piblicos y Auditores. Para

rejor comprensién a continuacién se describen los tres tipos de

rontratos que existen:

Le

be

Contrate a Precio Fijo.

El Contratc a Precio Fijo, también denominado " A Precio
Alzado®™ & "A Precio Cerrado" consiste en que en &1 dqueda
claramente definido el precio por el bien a construir. El
contratista pacta con el cliente, ejecutar una obra a un
precic fijo y dentro de este contratc puede agregarse las
clausulas de ampliacién de trabajos, decremento de trabajos y
cambios a los precios por aumento en los costos, Esto se hars

frecuentemente en periodos de inflacién.

Contratos 2 base de costos.

En este caso el contratista pacta con el cliente ejecutar una
obra donde el cliente le paga, los costos directos mé&s los

honorarios del contratista, los cuales pueden ser una suma
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fija o un porcentaie de los costos.

c. Contrato a base de precio por unidad.

En este tipo de contrato, los precios unitarios para cad
clase de trabajo los ccbra el contratista a medida que se h
realizado la obra. Estas pueden ser por liquidaciones parciales
por liguidaciones complementarias, seglin las unidades de la

distintas clases de obras ejecutadas.

2.5.2.1 METODO DE CONTABILIZACICN.

Para la contabilizacién de los Contratos de Construccidn

Largoe Plazo existen dos métodos:

a. METODO DEL COKTRATO TERMINADO

b. METODO DEL PORCENTAJE DE TERMINACION O PORCENTAJE DE AVANC

El Pronunciamientc sobre <Contabilidad Financiera No. 2
~CONTABILIZACION DE CONTRATOS DE CONSTRUCION A LARGO PLAZO- que 8
refiere a la forma en que se debe contabilizar los Contratos 4
Construccién y a la forma como se debe registrar el reconocimient

de los ingresos, se transcribe a continuacién:
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YMETODO DEL CONTRATO TERMINADO

. Generalidades

El métode del contrato terminado registra 1los ingresos
olamente hasta que el contrato estd total o sustancialmente
erminado. El contrato se considera sustancialmente terminado
uande los costos restantes a incurrirse son insjgnificantes. Los
ostos Y los pagos progresivos recibidos se acumulan durante el
urso del contrato pero no se da reconocimiento a utilidad alguna
asta que la actividad del contrato haya sido practicamente

oncluida.

El monto en gue los costos acumulados exceden a los anticipos
e clientes, se presentan en el Balance General como un activo y el
xcedente de los anticipos de clientes sobre los costos acumulados

e presepnta como un pasivo.

Los costos generales y de administracidén en los casos en gue

n constructor tiene muchos contratos es més apropiado cargarlos a
os costos y gastos del periodo. Por otra parte si un constructor
o tiene muchos contratos y hay afios en los gue no se completan
rabajos es preferible que estos costes se capitalicen cargandolos
la cuenta de "Costos de Contratos no Complementados " también

enominada "Construccién en Proceso®.

Cuande se determina que el contrato resultard en una pérdida,
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esta debe registrarse, alin en los casos en los que no se regist

ingresos hasta que se complete el contrato.

b. Contabiligacidn

Los costos directos e indirectos deben cargarse a una cue
de Construcciém en Proceso o “MCostos de Contratos

Complementados®™ (un activo).

Los anticipos recibidos del contratante deben acreditars
unia cuenta de "aAnticipos por Construccién en Proceso o Antici

socbre Contratos” (un pasivo).

Al terminar el contrateo, se registra la utilidad o pérd
bruta, deduciéndola al valor total del contrato los costos tota

incurridos en el mismo.

La existencia de una pérdida {esperada) para el contrato,

determina como sigue:

a. Los costos estimados para terminar &1 contrate se suman a |
costos incurridos hasta la fecha, para estimar el total de |

costos del mismo;

b. Los cobros futuros adicionales se suman a los anticipos

recibidos, para calcular el ingreso total del contrato.
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c. La pérdida total en el contrato es igual a la diferencia entre
a ¥y b, anteriores.
las pérdidas se deben registrar en su totalidad en el afio que

se determinan.
METODO DEL PORCENTAJE DE YTERMINACION O PORCENTAJE DE AVANCE
a. Generalidades

Bajo el método del porcentaje de terminacién o porcentaje de
avance se da reconocimiento a los ingresos a medida a que avanza el

contrato.

Los ingresos se comparan contra los costos incurridos para
llegar al grado de avance presehte, lo cual da el resultado de
registrar la utilidad que puede atribuirse a la proporcién del

trabajo terminado.

La forma en que se deben reconocer los ingresos requieren que
se determine el porcentaje realizado del ingreso total del

contrato, de la siguisnte forma:

i. La estimacién del grade de terminacién del contrate, mediante
la comparacidén de los costos incurridos con los costos totales
estimados para el contrato, segln las estimaciones méas

recientes. El porcentaje de los costos incurridos con respecto
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a los costos totales estimados, se aplica a la utilida
estimada del contrato para determinar la utilidad hasta 1
fecha, por lo tanto la utilidad se determina a base de u

porcentaje del costo total.

2. La estimacién del progreso del contrato se determina a bas
del trabaje realizado. El estimado se aplice al precioc tota
del contrabe, estimandose el ingreso devengado Y a est
ingreso estimado se le substraen los costos incurridos hast

la fecha para determinar la utilidad del contrato.

La aplicacién del porcentaje del método de terminacién est
sujeta a un riesge de error al hacer estimaciones. Por esta razd
no se da reconocimiento en los estados a upa utilidad a menos gu
el resultado fimal del contrato pueda estimarse con segurida
razonable. 5i el resultado final no puede estimarse de maner

confiable debers utilizarse el método del contrato terminado.

b. Contabilizacién

Deberd observarse los siguientes puntos al utilizar el métod

del porcentaje de avance:

1. Se utilizardn las mismas cuentas sugeridas que para el m&tod:
de contrato terminado; excepto que se registra la utilidac

bruta estimada devengada en cada periodo por medio de un carge
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a la cuenta de construcciones en proceso ¥ un créadito a una

cuenta de utilidad bruta realizada.

La utilidad o pérdida bruta se registra en cada periodo

baséndose en la siguiente férmula:

Costo total Ucilidad o Utilidad Utilidad
hasta la fecha pérdida bruta bruta bruta

—_ } 4 total estimada {=} registrada - realizada
costo total hasta la fecha

Cuando se determina una pérdida para el total del contrato
ita pérdida debe registrarse inmediatamente. Cualquier pérdida
uta registrada en afios anteriores debe deducirse de la pérdida

ital estimada.

SELECCION DEL METODO

Debe utilizarse el método del porcentaje de terminacién cuando
lede estimarse razonablemente el grado de terminacién del contrato
los costos totales para completarleo. Cuando las estimaciones no

n confiables debe usarse el método del contrato terminado.
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CAPITULO IIZX
3. CONTROL INTERNO

Un control financiero negligente, una gerencia indiferente y
una contabilidad descuidada, hacen que cuando se efectia una
auditoria o revisién sea dificil y costosa, reduciendo la confianza
que se puede tener en el control interno. Un sistema apropiado de
contreol interno es una parte integfal de cualgquier empresa bien
dirigida. En cualguier empresa puede instalarse un sistema de
control interno razonable, no importando el tamafic de 1la

organizacién.
3.1 DEFINICION.

"El control interno comprende el plan de organizacién y todos
los métodos coordinados y medidas adaptadas dentro de un negocio
con el fin de salvaguardar sus activos, verificar la confiabilidad
y correccién de los datos contables, promover la eficiencia
operativa y fomentar la adhesién a las politicas administrativas

prescritas.® ®_f

be la definicién anterior se puede decir gue el sistema de

control interno ademés de ser una herramienta para salvaguardar los

} [ Kell Walior, Ziogler y Boynton. Anditoria Modersa. Pigina 122,
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activos de la empresa, es un medic por el cual se puede obtene
informacién financiera, confiable y segura, asl como promover 1
eficiencia operativa. Por ello se puede decir también gue exist
una relacién directa al sistema de contabilidad; elemento esencia

en materia de control interno.

2.2 GENERALIDADES ES0OBRE CONTROL INTERNO

3:2.1 OBJETIVCE DEL CONTROL INTERNC:

Los principales son:
a). Proteccidn de bienes y derechos.
b). Informacién financiera correcta y confiable.

€). Eficiencia Operativa.

3.2.2 PRINCIPIOS DE CONTROL INTERNOQ:

"Con el propbsito de alcanzar un sistema de control intern

funcional, se consideran b&sicos los principios siguientes:

a. Begregacién de Punciones

Se enmarca dentro de este principio la asignacién de i
responsabilidad de una ocupacidn, que provea la verificaciéi
del trabaje realizado por las personas encargadas. Esto ayudi

a prevenir y detectar con rapidez los errores
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irregularidades en el desarrollo de responsabilidades
asignadas. Las funciones se consideran incompatibles desde un
punto de vista de control. Para mejor comprensién se
ejemplifica de la siguiente manera: en la transaccién de
compra, la persona encargada efectuard la compra de
materiales; el personal dell departamento de contabilidad
registrard 1los articulos recibidos, peroc antes debera
asegqurarse que dichos materiales fueron autorizados vy
recibidos, y el personal de bodega se encargard de la custodia

de los materiales.
Procedimientos de Autorizacidn

El objetivo fundamental de t;ste principic es asegurarse que
las transacciones sean au_torizadas por personal de la
administracién, 1las autoriz‘aciones pueden ser generales y
especificas. Los procedimientos de autorizacién se consideran
también importantes para restringir el acceso a los activos.
Por ejemplo: solamente personal autorizado podré tener acceso
a las areas de almacenamiento de recursos tangibles, tales
como, inventarios, efectivo e inversiones negociables. De
manera similar, deberd existir cierta restriccidn de acceso
directo a los registros contables por personal de contabilidad
no autorizado y &reas de guarda de formas no utilizadas, como
serian los cheques en blanco y los comprobantes o cuentas por

pagar, que pudieran ser utilizadas para un mal uso de los
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activos.
Procedimientos de documentacidn

La documentacién adecuada es esencial para lograr un contr
interno efectivo. Los documentos son la evidencia de 1
diferentes transacciones gque fijan la responsabilidad pa

realizar y contabilizar las operaciones,
Registros ¥ Brocedimientos Contables

Se harén registros oportunos en los libros de contabilidad
la preparacidn de informes basados en datos de contabilida
Dentro de la contabilidad se deben establecer procedimient
Para un répido procesamiento de documentos que s
transmitidos al departamento respectivo por person
operative, incluyendo la uportuna afectacisn de las subcuent
que integran el mayor auxiliar, estos procedimientos tambi
deben requerir que el personal de contabilidagd registre en 1
libros diarios de manera consecutiva todos los docunment

prenumerados en serie.
Controles ¥isicos

Son medidas y wedios de seguridad para salvaguardar L

activos, registros contables y formas preimpresas
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ieda3

utilizadas, asi como el uso de equipo mecinico y electrénico
en la ejecuciébn y registroe ae las ﬁransacciones. Esos medios
de seguridad pueden ser, cajas de seguridad y b&vedas
protegidas contra incendios asf como almacenes Y bodegas

cerradas y protegidas con candados.
VYerificacién Intarna Independiente

La verificacién se refiere a la revisién del trabajo de los
empleados por otro empleado. Esto debe hacerse por la persona
gue no tenga relacidén con el;personal que prepard los datos o
que tienen custodia de activos. Una verificacién interna
independiente podréd implicar comparar los registro contables
existentes (como el caso dekun argqueo de caja o un recuento
fisico de inventarios), constatar que las cuentas de control
concuerden con la suma de 155 subcuentas gque aparecen en los
registros auxiliares o volver a calcular las operaciones de
los empleados o las facturaéiones a clientes por una persona
gue no haya preparado la informacién inicial o que no tenga la

custodia de los activos." * /
ALCANCE DEL CONTROL INTERNO

Como punto de partida del control interno, estan 1las

_/ Kel, Water, siegier y Boyicn, Audioris Mederma, Pigian 126-131
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politicas, medidas y directrices administrativas encaminadas a 1
salvaguarda de los activos de 1la entidad, las cuales so
complementadas con politicas y mecanismo que abarcan la
operacicnes contables y financieras para lograr la efectividag

solidegz y confianza necesaria.

3.2.4 DIVISION DEL CONTROL INTERNG

Son dos las subdivisiones de control interno gque so
reconocidas en auditeria, (a)eontrol interno administrativo

({b)contrel interno contable.

8. Control Interno Administrativo.

El control administrativo representa el punto de partida de
control contable, en el cual se involucran todas agquellas
actividades «¢que conducen a 1la autorizacién de 1lay
transaccicnes de pavte de la adwinistracién Yy todos lod
mecanismos disefiados para la ejecucidén de las mismas, buscandt

la adecuada segregacién de funciones. Abarca los aspectos

siguientes:

~Buscar la adecuada segregacién de funciones, acordes a los
objetivos de control.
-Establecer previsiones adecuadas a la proteccién de los

activos.
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-Establecer mecanismos para delegar la autoridad y delimitar
la responsabilidad de acuerdo a cada nivel jeradrquico.
~Creacidn de procedimientos para la ejecucidn de revisiones
Y/o aprobaciones de transacciones, registros contable o
reportes informativos.
~Establecer mecanismos para lograr el suministro de
informacidn completa y correcta en relacién con los cbietivos
y necesidades de la entidad.
-Creacidén de mecanismos y procedimientos para el seguimiente
y cumplimiento de las peoliticas administrativas prescritas.
~Implementacidén de mecanismos permanentes para seleccionar,
capacitar y entrenar a los empleados, con el propdsito de
facilitar el entendimiento y facil interpretacién de las

politicas y procedimientos adoptados.

Control Imnterno Contable.

Su objetivo es verificar la correccidn y confiabilidad de los
dates para lograr un registro adecuade de las operaciones
financieras, asi como la salvaguarda de los activos.

La implementacién y mantenimiento de los controles internos
contables cerrespende  claramente  al departamento de
contabilidad. Debe estudiarse si algunas fallas de controles
contables se compensan con buenos controles operacionales, por
verificaciones fisicas © por una estricta supervisién. La

definiciébn del control internc contable se centra en dos
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objetivos fundamentales.

b.1 sgalvaguarda da loz Rotivos

Son medidas de cautela tomadas por la administracién pa:
tratar de impedir gue algo indeseable le ocurra a los recurs
de la empresa. Tales medidas se podran aplicar a teodas 1
pérdidas, independientemente que surjan "actos fortuitos” o
malas decisiones de negocios., Las pérdidas en tales caso
podrén deberse a errores jintencionales o no intencionales
Bentro de los errures intencionales se pueden mencionar L«
errores "honestos", como el subestimar las facturas de vent;
aplicando sin plenc  conccimiento precios unitaric
incorrectos, o pagar salarios de mis a los trabajador:
aplicando tarifas de salarios incorrectas, ©pero sj
conocimiento de causa. Los errores intencionales se consider:
irregularidades. Estos consisten en desfalco (¢ robos) qu
conducen a pérdidas por abusec de confianza, o pérdidz
atribuibles a la falsificacién de registros, come el hecho qu

se subestimen las utilidades netas.
b.2. confiabilidad de los Registros
Los registros financieros, es decir los registros contable

proporcionan la base para informar internamente a 1c

administradores y externamente a los accionistas y demis
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personas interesadas. AGn cuando ambos usos son importantes
deberé reconocerse gue el auditor reporta sus hallazgos a los
accionistas. Por lo tanto, para fines de auditoria, 1la
confiabilidad en 1los registros financieros se aplica

principalmente a la informacién externa.

s @25 EVALUACION DE LA ESTRUCTURA DEL CONTRCL INTERNO

"La estructura del control internc de una entidad consiste en
las politicas y procedimientos establecidos, para producir
seguridad razonable de poder lograr los objetivos especificos

de Ia entidad.

Para efectos de una auditoria de estados financieros, 1la
estructura de contrel interno de una entidad consiste en los

siguientes elementos:

~AMBIENTE DE CONTROL

El ambiente de control representa el efecto colectivo de
rarios factores en establecer, realzar o reducir la efectividad de
rocedimientos y politicas especificos. Dentro de estos estén:

- La filosofia y forma de operacidn de la gerencia

- Estructura organizativa de la entidad

- Funcionamiento del consejo de administracién y sus

comités, en particular aquellos comités dedicados a la
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revisién del procese de informacién financiera.

- Métodos de contyol administrativo para supervisar y da
seguimiento al desempefio, incluyendo auditoria interna

- Politicas y practicas del personal.

- Diferentes influencias externas que afectan 1la
operaciones y praicticas de una entidad. Como por ejempl

pueden citarse las revisiones fiscales.

~BISTEMA CONTABLE

El sistema contable consiste en los nétodos Yy registro
establecidos para identificay, reunir, analizar, clasificar
registra e informar las operaciones de una entidad, asi com
mantener el control de los activos y pasivos. Un sistema contabl:
adecuado, toma en cuenta el establecimiento de métodos Y registro

gque:

- Identifican y registran todas las transacciones.

- ' Describen en forma oportuna todas las transacciones col
suficiente detalle, permitiendo la clasificacién adecuadi
de las mismas en los estados financieros,

- Determinan el periodo en gue las transacciones ocurren
para registrarlas en el periodo contable correspondiente,

- Presentan adecuadamente las operaciones y revelaciones

correspondientes en los estados financieros.
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~PROCEDIMIENTOS DE CONTROL

Son aquellos procedimientos y politicas adicionales al
thiente de control y al sistema contable, establecidos por 1la
wrencia para propercionar una seguridad razonable de poder lograr

& objetivos especificos de la entidad.

Por lo general podran catalogarse como procedimientos de

mtrol les siguientes:

- Bebida autorizacién de transacciones y actividades.

- Segregacidn adecuada de funciones, asignando a diferentes
personas las responsabilidades de autorizar lae
transacciones, registrarlas y custodiar los activos.

- Disefio y uso de los documentos y registros apropiados que
aseglren 1a contabilizacién adecuada de las

transacciocnes.

- ¥edidas de seguridad adecuadas sobre el acceso Y uso de

activos y registros.
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~CONSIDERACION DE LA ESTRUCTORA DE CONTROL INTERNO

i

PLANIFICAR UNA AUDITORIA

El auditor debe adquirir conocimiento suficiente de cada i+
de los tres elementos de la estructura de control interno de u
entidad, para planificar la auditoria de estados financieros de
migma. Este conocimiento deberd incluir el entendimiento di
disefio de politicas, procedimientos Y registros relevantes y si 1«
mismos han sido puestos en prictica. Tales conocimientos deberd

emplearse paras

- Identificar posibles declaracicnes incorrectas.
- Considerar locs factores que afactan el riesgo de 1l:
aseveraciones incorrectas importantes.

- Disefiar pruebas substantivas

Del conocimiento de la estructura de control interno de ur
entidad pueden derivarse dudas acerca de la posibilidad de audita
sus estados financieros. Esta situacidn podri llevar al auditor
la conclusién de que no es probable obtener la documentacié

suficiente y competente para soportar su opinién sobre los estads

financieros.
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~CONOCIMIENTO DEL SISTEMA CONTABLE

El auditor debe obtener ios conocimientos suficientes del

sistema contable para entender:

las clases de transacciones incluidas en las operaciones
de la entidad que son significativas para los estados

financieros.

La manera en que se inician esas transacciones.

Los registros contables Y los documentos de soporte.

El procesamiento contable desde el inicioc de 1a

transaccién, hasta su inclusién en 1los estados

financiercs.

El procese de informacién financiera utilizado para

breparar los estados financieros de 1a entidad,

incluyendo las estimaciones Y revelaciones contables.

~PROCEDIMIENTOS DE AUDITORIA PARA EL CONOCIMIENTO DE La

EBTRUCTURA DE CONTROL INTERNO.

El auditor debe efectuar procedimientos que le proporcionen

38 conocimientos suficientes sobre el disefio de las politicas, los

‘ocedimientos y los registros correspondientes a cada unoc de los
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elementos de la estructura de control interno y si se han puesto ¢
marcha. Estos conocimientos se suelen obtener por medio ¢
experiencias anteriores y de documentos Y registros de la entide
Y la observacién de las operacionas de 1a misma. La naturaleza
alcance de los procedimientos efectuados varian de una entidad
otra, viéndose afectados por el tamafic y complejidad de la entidac
experiencias anteriores con la misma, naturaleza de la politica

procedimiento en particular y de eu documentacién respectiva,

El auditor debe documentar el conocimiento obtenido de 1lc
elementos de la estructura de control interne de la entidad par
planificar su auditorfa. La forma y alcance de esta documentacié
se ven influidos por el tamafio y complejidad de la entidad, as
come por la naturaleza de la estructura de control interno de 1
nisma. Por ejemplo, en una entidad compleia, podrid inclui
diagramas de flujo, cuestionarios o tablas de decisiones. si
enbargo, para una entidad pequefia, la documentacién suficient
puede ser un memoréndum. Por lo general, mientras mis compleja se
la estructura de control internc y extensuvs los procedimiento

efectuados, més extensa debe ser la documentacién del auditor.

—~CONSIDERACION DE LA ESTRUCTURA DE CONTROL INTERKO AL EVALUA

EL RIEBGO DE CONTROL

Para formarse una opinién sobre los estados financieros, e

trabajo del auditor independiente, consiste en obtener ¥ evaluar 1
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widencia comprobatoria relativa a las aseveraciones de 1la

lerencia, contenidas en los estados financieros.

Al planificar y realizar una auditoria, el auditor considera
:ales aseveraciones dentro del contexto de su relacién con el saldo

le una cuenta o ¢lase de transaccién.

- Riesgo inherente
- Riesgo de control

- Riesgo de deteccién

El riesgo inherente. Representa la susceptibilidad de una
severacidn a una declaracién incorrecta material, en el supuesto
& gque no existen procedimientos y politicas de estructura de

ontrol interno relacionados.

El riesgo de control. Es aguel que los procedimientos ¥y
oliticas de la estructura de contrel internc no pueden evitar ni

etectar oportunamente una declaracién incorrecta.

El riesgo de deteccidén. Es aguel en que el auditor al
lanificar y aplicar sus procedimientos no detecte una declaracién

ncorrecta importante en los estados financieros.

la evaluacién del riesgo de control es el procesec de evaluar

a efectividad de los procedimientos y politicas de, la estructura
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de control internc de una entidad, con el propésito de evitar

detectar las declaraciones incorrectas importantes en los estadc
financieres. Después de obtener el conocimiento de 1la estructur
de control interno, el auditor puede evaluar el riesgo de contra
al nivel péximo para algunas o todas las aseveraciones, porqu
considera que los procedimientos y politicas probablemente no sea

adecuados o porgue resultaria impractico evaluar su efectividad.

Evaluar el riesgo de control por debajo del nivel maxim

implicas

- Identificar los procedimientos ¥ politicas de 1
estructura de control interno, dirigidos a evitar
detectar declaraciones incorrectas importantes e

aseveraciones especificas de los estados financieros.

- Realizar pruebas de los controles para evaluar 1

efectividad de tales procedimientos ¥y politicas.

las pruebas de control dirigidas a comprobar la efectivida
operativa de un procedimiento o pelitica de la estructura d
control interno, se enfocan en la manera en ‘que los mismos s
aplican; la uniformidad de su aplicacién durante el periodo de 1

auditoria y la persona cque los aplics.

las pruebas de control dirigidas a comprobar tanto 1
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‘ectividad del disefic como la operacién de un procedimiento o
*litica, suelen incluir procedimientos tales como averiguaciones
'n el personal apropiadc de la entidad, inspeccién de los
cumentos e informes, observacién de la aplicacién de los
‘ocedimientos o politicas y la ejecuciébn de éstos, por parte del

.smo auditor.

La conclusién a gue se llega como resultado de la evaluacién
11 riesgo de control, se denomina *Nivel Evaluado del Riesgo de
mtrol". Al determinar el material evidencial necesario para
jparar un nivel evaluado especificc del riesgo de control, por
tbajo del nivel méximo, el auditor debe considerar las

iracteristicas de la evidencia comprobatoria.

Mientras més bajo sea el nivel aceptable de riesgo de
teccibén, debe aumentar la seguridad derivada de las pruebas
ibstantivas. En consecuencia, el auditor puede tomar una o mas de

s siguientes medidas.

- Cambiar la naturaleza de las pruebas substantivas de un
procedimiento menos efectivo a uno mis efectivo, tal como
emplear pruebas dirigidas a partes independientes ajenas
a la entidad, en lugar de pruebas dirigidas a partes o

docunmentacién dentro de la entidad.

- Cambiar la oportunidad de las pruebas substantivas, por

€9




ejemplo, efectuarlas al cierre, en lugar de una fec}

intermedia,

- Cambiar el alcance de 1las pruebas substantivas, p¢

ejenmplo, usar un tamafic de muestra mis grande.

~DOCUMENTACION DEL NIVEL EVALUADO DEL RIESGO DE CONTRUL

El auditor debe documentar la base para sug conclusione
acerca del nivel evaluado de riesgo de control. Esas conclusiong
bueden diferir en cuanto a su relacién con diversos saldos 4
cuentas ¢ clase de transaccisn. S5in embargo, para aquella
aseveraciones de los estados financieres, donde el riesgo 4
control se evalia al nivel maximo, el auditor debe documentar s
conclusién de gue el riesgo de control se encuentra a dicho nivel
Pero no tiene que documentar la base bpara esa conclusién. Par
aquellas afirmaciones donde el nivel evaluado de riesgo de control
se encuentra por debajo del nivel maximo, el auditor deber
documentar la base para su conclusién de que la efectividad de
disefio y de la operacién de los procedimientos y politicas de L
estructura de contrel interno, apoya ese nivel evaluade. L
naturaleza y alcance de la documentacién del auditor, se wve
influidos por el nivel evaluadoc de riesgo de control empleado, 1
naturaleza de la estructura de control interno de la entidad y Li
naturaleza de la documentacisdn de la entidad sobre su estructura 4

control interno.
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=RELACION ENTRE EL CONOCIMIENTO ¥ La EVALUACION DEL RIESGO DE

CONTROL

El conocimiento de la estructura de control interno y 1la
waluacién del riesgo de control, en una auditoria se pueden
ifectuar simulténeamente. El objetivo de las pruebas de los
'ontroles es el de proporcionar al auditor 1la evidencia
'omprobatoria para usar en la evaluacién del riesgc de control.
iin embargo, los procedimientos efectuados para lograr un objetivo,

meden asi mismo referirse al otro objetivo.
~REDUCCION EN EL NIVEL EVALUADO DEL RIESGO DE CONTROL

Después de obtener el conocimiento de la estructura de control
nterno y evaluar el riesgo de control, el auditor puede buscar una
educcidn en el nivel evaluado de riesgo de control de ciertas
severaciones. En estos casos, el auditor debe considerar si es
osible obtener evidencia comprobatoria suficiente para apoyar esa
educcidén y si resulta eficiente, efectuar pruebas de controles
ara obtener esa evidencia comprobatoria. Los resultados de los
rocedimientos efectuados para obtensr el conocimiento de 1la
structura de control interno, asi como la informacién relevante
roveniente de otras fuentes, ayudarsn al auditor a evaluar a esos

os factores.
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Si el auditor considera gue al obtener mayor evidenc
comprobatoria reduce el nivel evaluado de riesgo de contrel pa
una aseveracién y que esto darfia como resultado menos esfuerzo
auditoria para las pruebas substantivas de esas aseveracione
entonces el auditor debe ponderar el aumento en el esfuerzo
auditoria relacionado con las otras pruebag de controle
necesarios para cobtener tal evidencia comprobateoria, contra
disminucidn resultante en el esfuerzo de auditoria relacionado c
la reduccién de las pruebas substantivas. Cuando el auditor lle
a la conclusidn de gue resulta ineficiente cobtener mayor evidenc
comprobatoria, para aseveraciones especificas, el auditor emplea
nivel evaluade de riesgo de control en base al conoccimiento Gz
estructura de control internc, para planificar las prueb

substantivas para esas aseveraciones." 5 f

~TIPO DE EVIDENCIA COMPROBATORIA

La naturaleza de los procedimientos y politicas relativos
una aseveracién, influye en el tipo de evidencia comprobater
disponible para evaluar la efectividad del disefio y operacién
esos procedimientos y politieas. Para algunos de estvos, pue
existir la documentacién de respaldo, en tales circunstancias
auditor puede decidir inspeccionar la misma para obtener evidenc

comprobatoria sobre la efectividad del disefio y operacién.

3 / Instinns Gustcnakicco de Cantadores Publicos ¥ Auditores. Norma de Auditoris No. 14. Pig. 83-90.
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=FUENTE DE EVIDENCIA COMPROGBATORIA.

Por lo general, la evidencia comprobatoria sobre la
efectividad de)l disefic y operacién de los procedimientos y
politicas, obtenida directamente por el auditor, por ejemplo a
través de la observacién, proporciona mis sequridad que la obtenida
indirectamente o por suposicién, como por indagacién. Por ejemplo,
la evidencia comprobatoria sobre la segregacidn de funciones,
obtenida mediante la observacifén directa por parte del auditor de
la persona gque aplica el pro.cedimiento de control, suele
proporcionar més seguridad que el método de efectuar indagaciones
con respecto a esa persona. Sin embargo, el auditor debe
considerar que la aplicacién observada de un procedimiento o
pelitica, talvez no se realice de la misma manera cuando no esti

presente el auditor.
3.2.6 XETODROS DE EVALUACION DEL CONTROL INTERNO

La evaluacién del control internc es el primer paso a realizar
en el estudio de las &reas que integran las operacicones de la
entidad, esta actividad la reazliza el auditor con el fin de
establecer si los controles son satisfactorios y su funcionamiento
es acorde a las necesidades y objetivos. Los métodos de evaluacidn

m&s utilizados son los siguientes.
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a. ¥atode Narrativo o bescriptive.

Consiste en describir los procedimientos seguidos en
realizacién de las operaciones. Da a conocer en forma detalla
todos los pasos a segquir por una persona en cada departamento de
entidad, esto ayudars a determinar las fortalezas o debilidades d

Eistema.

b. Métode de cuestionaries.

Consiste en la agrupacién de las pregunta que se refieren
circunstancias concretas, de las cuales se obtendrién 4

respusstas, s8I © no.

c. Método Grafico o Flujograma

Se basa en describir por medio de graficas, los distint
Procedimientos, gque en forma ldgica son aplicados en el registro «
las distintas operaciones de 1la empresa. Es llamado tambii
diagrama de flujo , describe el sistema contable Y las medidas ¢

control gue le son aplicadas.

3.3 VENTAJAS DE LOE PROCEDIMIENTGE DE CONTROL INTERNO

Al formarse su opinién sobre la informacién financiera, ¢

auditor necesita una seguridad razonable de que las operacione
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:stén asentadas propiamente en los registros contables y gue no se
1a omitido transacciones. Los controles internos afin siendo
razonablemente simples y no sofisticados, pueden contribuir a la
seguridad razonable que busca el auditor. El objetivo del auditor
il estudiar y evaluar el control interno es establecer la confianza
fue pueda depositar en el mismo, al determinar la naturaleza,

portunidad y alcance de sus procedimientos.

El aunditor obtiene comprensién del sistema de contabilidad
)ara identificar puntos en el procesamiento de las operaciones y en
tl manejo de los activos donde pueden ocurrir fraudes o errores.
‘uande el auditor esta apoyandose en el control interno, es en
istos puntos en los gue &1 debe estar satisfecho de que los
srocedimientos de contrel interno aplicados por la entidad son

ifectivos para sus propésitos.

Los procedimientos de cumplimientos son pruebas disefiadas para
sbtener sequridad razonable, perc no absoluta, de gue estédn en
tigor aguellos controles internos en los que se va a depositar la
tonfianza de la auditoria. Estos procedimientos incluyen pruebas
[ue requieren la inspeccifn de documentos gue apoyan operaciones
)ara obtener evidencia de que los controles han operade con
wopiedad, ( por ejemplo, verificando gue el documento ha sido
mtorizado) e investigaciones acerca de los controles que neo dejan
ragtreo de auditoria, asi como la cbservacidén de los mismos (per

tjemplo determinar quien efectiia realmente cada funcién y no solo
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guien supuestamente deberia efectuarla).

Los procedimientos sustantivos se disefian para obte
evidencia de que la informacién producida por el sistema
contabilidad esta completa, es correcta y ha sido validada. Es
procedimientos incluyen pruebas de detalle de operaciocnes y sal
¥ andlisie de relaciones y tendencias significativas, imcluyendc
investigacién que resulte de las fluctuaciones y partidas P
usuales. No obstante los procedimientos de cumplimiento y
procedimjentos sustantivos son diferentes en cuante a su propdsi
los resultados de cualquiera de ellos puede contribuir al propés
del otro. Los errores que se descubren al efectuar procedimien
sustantivos pueden ocagionar que el auditor modifigue su evaluac

anterior de gue los controles eran adecuados para sus fines.

Por lo antes mencionado es importante que los procedimien
de control internc que se vtilicen al efectuar una auditoria en
area determinada, sean los adecuados, tomando en cuenta
aspectos circundantes a la misma como lo son: naturaleza de
empresa, actividad a la gue se dedica, magnitud y sistema

organizacién de la misma.

3.4 EVALUACION DE LOS PROCEDIMIERTOS

Al evaluar 1los procedimientos a través de pruebas

cumplimiento y pruebas sustantivas, el auditor debe analizar gue
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contexto de dichos procedimientos este acorde a la naturaleza de la
empresa sujeta a examen, deben obgervarse los propdsitos
principales del trabajo de auditoria ,; los fines gue se desean

alcanzar y la época en gue se realiza el trabajo.

Al Dbasarse en los resultados de los procedimientos de
cumplimiento, el auditor debe evaluar si los controles internos son
adecuados para sus propbésites; estos procedimientos se aplicaran
nermalmente a operaciones seleccionadas de entre aguellas del
pericdo completo sujetc a examen. Cuando se pruebe inicialmente un
periodo més corto, el auditor necesita dar consideracién a lo que
sea necesaric para proporcionar seguridad razonable en cuanto a la
confiabilidad en los registros contables durante el periodo
completo. E1 juicio del auditor respecto a la naturaleza,
oportunidad y alcance de los procedimientos de cumplimiento o
sustantivos que se van a aplicar a las operaciones gue ocurren en

el periedo restante, se verd afectado por los factores siquientes:

a. Los resultados de los procedimientos que ya se hayan aplicado;
b. Las respuestas a las investigaciones respecto a que si el
gistema de control interno esti operando aln en la misma forma

gque cuande se estudié y evalud;

c. Lo prolongade del periodo restante;

d. La naturaleza e importe de las operaciones a los saldos en
cuestién;

e. La evaluacitn del auditor respecto al medio ambiente del
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eontrol internc especialmente los controles de supervisisn
b4

f. los procedimientos sustantivos que el auditor intenta llev
a2 cabo, independientemente de 1o adecuado de los control

internos.

3.5 TECNICAS DE AUDITORIR

Son los recursos particulares de investigacidn que el audit
usa para obtener la informacidn que necesita ¥ asi poder comprob
la informacién que otros le han suministrade o &€l nismo |
obtenido.

Las técnicas de auditorfa , debide a la wvariacién «
circunstancias en que el auditor realiza su trabajo y a
diversidad de condiciones de las empresas cuyes estados financierd

se someten al examen del auditor, son de muy diversas clases, pel

pueden agruparse bajo los siguientes términos:

3.5.1 ESTUDIC GENERAL

Consiste en la apreciacién que el auditor hace de la fisonomi
© caracteristicas generales de la empresa, sus estados financierc
Yy los elementos de ambos, Yy de las partes importantes
significativas o extraordinarias gque de ellos puedan regueri

atencibn especial.
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Esta apreciacién se hace aplicando el juicio profesional del
auditor, informando gue su preparacién ¥ experiencia a los datos
originales de la empresa gque se va a examinar. Por ejemplo, el
auditor puede darse cuenta de las caracteristicas fundamentales de
in saldo, leyende réapidamente las redacciones de los asientos
anotados en la cuenta estimando la importancia relativa de los
sargos y abonos anotados en ella. En forma senejante, el auditor
puede darse cuenta de la existencia de operaciones extraordinarias,
rediante la comprobacién de los estados de pérdida y ganancias del

sjercicio anterior y el actual,

Esta técnica puede aplicarse informal o formalmente. Se aplica
informalmente cuando se hace por la sola lectura de los estados,
uentas o documentos sometidos a ella, Y su aplicacién es formal
'uando se le antecede de ciertos recursos técnicos, como 1la

wreparacién de estados comparativos.
leBe2 ANALIEIS

El anélisis consiste en la clasificacién ¥ agrupacidn de los
istintos elementos individuales que forman una cuenta ¢ una
artida determinada, de tal manera que los grupos constituyen
nidades hemogéneas y significativas. El analisis generalmente se
plica & cuentas o a rubros genéricos de los estados financieros y
ada la naturaleza de estas cuentas Y rubros, pueden ser

dsicamente de dos clases:
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R, Andligis de saldo

Consiste en analizar el szlde de una cuenta, mnedian
eliminaciones de asientos y determinando las partidas que forman

saldo {datos incompletos).

k. Anédlisis de movimientos

Consiste en analizar cada cargo y abono gue forme |
movimiento deuder © acreedor de una cuenta, técnica aplicable

elementos externos.

3.5.3 THSPECCION

Es el examen fisico de bienes materiales o de documentos c
el objeto de cerciorarse de la autenticidad de un activo o de u
operacidn registrada en la contabilidad, representada en 1
estados financieros. En diversas ocasiones especialmente en lo g
se refiere a los saldos del activo, los datos de la contabilid
estdn representados por bienes materiales, titulos de crédito,
otra clase de documentos gue constituyen la materializacién d
dato registrado en la contabilidad. En igual forma, algunas de 1
operaciones de la empresa o de sus condicionss de trabaje pued
estar representada por otro tipo de tiiulos, documentos o libr
especiales en los cuales, de una manera fehaciente quede constanc

de la operacidp realizada. En todos los casos anteriores pue
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omprobarse la autenticidad del saldo de la cuenta, de la operacién
ealizada o© de cualguier otra circunstancia gque se trate de

omprobar, mediante el examen figico.

5.4 CONFIRMACION

Consiste en que sl auditor debe cerciorarse de la autenticidad
e activos, operaciones, etc. mediante la confirmacién generalmente

or escritoc de una persona independiente a la empresa examinada.

La técnica de confirmacién se aplica mediante el sistema de
irigirse a la persona a quien se le solicita que confirme por
scrito y directamente al Auditor la informacidn requerida. Para la
plicacién de la técnica de confirmacién se utilizan diversas

iodalidades:

a. Confirmacidn Positiva. La confirmacién es positiva cuando
en la solicitud se pide al confirmante gque conteste al

auditor, tanto si esti conforme con el dato o si no lo estai.

b. Confirmacidn Hegativa. Este tipe de confirmacién se refiere
a gue en la solicitud se le indica al confirmante que responda
al auditor Gnicamente en el caso de no estar de acuerdo con

los datos de la empresa.
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¢. Confirmacién en blanco. Consiste en que en la solicitud
confirmacién no se le suministra al confirmante ningtin dai
solamente se le pide que proporcione al auditor los datos

las operaciones, conforme a sus propias fuentes o a ¢

conocimientos.
3.5.5 INVESTIGACION

Esta técnica es utilizada para obtener informacién
funcionarios y empleados de la entidad auditada Y gue sirven p:
complementar el trabajo del auditor. Por aparte, el proceso
investigacidén es importante en todo tipo de trabajo que realiza
auditor, ya que es por medic de este que se obtiene toda
informacidén necesaria azi como 1la evidencia suficiente pa

soportar el informe final.
2.5.86 DECLARACIONES U CERTIFICACIONES

En ocasiones, cuando la importancia de los datos lo amerit
el resultado de la investigacién realizada por el auditor se da p
escrito en forma de memorandumes o restimenes de 1
investigaciones, firmadas por las personas que participaron
ellas, © en forma de documento o cartas dirigidas por dich
persenas al auditor. Esta modalidad de dar por escrito y autentic
con la firma de los interesados el resultado de las investigacion

se denomina declaraciones o certificacionas.

82



3.5.7 OBSERVACION

Es la técnica por medio de la cual el auditor se cerciora de
hechos y circunstancias, principaimente los relativos a 1la forma
como las operaciones se realizan, dandose cuenta personalmente, de
nodo abierto o discreto del modo como el personal de la empresa
realiza clertas operaciones. Por ejemplo, el auditor puede tener la
sonviceidn de que los inventarios fisicos fueron levantados de
ranera satisfactoria observando como es desarrollada la labor

sreparacidn  y realizacién préctica del levantamiento del

inventario.

l.5.8 CALQULO

Una parte de los datos de la contabilidad es reflejada en los
istados financieros. Es resultado de calculos o cbaputoes realijizados
iobre ciertas bases predeterminadas. El auditor puede cerciorarse
le la correccidén numérica de esas partidas mediante el c&lculo
ndependiente de las mismas. Es importante mencionar gque en la
plicacién de 1la técnica de calculo debe utilizarse un
rocedimiento diferente al del empleado originalmente en }a

eterminacién de las partidas.
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CAPITOLO IV

| APLICACION PRACTICA DE LAS TECNICAS DE AUDITORIA
¥ PROCEDIMIENTOE DE CONTROL INTERNC QUE EL CONTADOR
PUBLICO Y AUDITOR UTILIZA PARA AUDITAR LOB CONTRATOS A LARGO

PLAZD EN LhS EMFRESAS DE CONSTRUCION

En este capitulo se analizaran las Técnicas de Auditoria y
srocedimientos de Control Internc gue el Contador Piblico y Auditor
itiliza en los Contratos a Largo Plazo. Se desarrolla sobre el
sistema de Controles Interncos Establecidos para las empresas gue su

actividad principal es la construccién de obras en general.

Este tipo de entidades cuyo fin fundamental es el lucro, se
encuentran ocrganizadas como sociedades anénimas de acuerdo con las

leyes mercantiles de la Repliblica de Guatemala.

cuando el Contador Pblico y Auditor realiza trabajos de
Evaluacién de Control Interno en estas empresas, debe aplicar
procedimientos que garanticen salvaguardar los actives de J=z
empresa, gque todos los aspectos contables sean contabilizado:
oportunamente y gue la informacidén que se proporcione debe estar
contenida sobre bases ciertas. Por otra parte, el Contador Plblic:
vy Buditor ademis de fiscalizador cumple con la importante tarea d=

asesor; obligacién que le permite sugerir al consejo ds
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administracién de la empresa, gue tipos de controles debe utilig:
cono los puede implementar o mejorarle si fuera el caso. Pue
sugerirle un departamento de Buditoria Interna, el cual, tend
como funcién fundamental velar porque los controles establecidos
cumplan adecuadamente. Considerando la importancia que tiene

Auditoria Interna en la empresa constructora, se presenta un bre
detalle de las funciones principales que debe cumplir la auditor

en este tipo de empresas.

4.1 TFUNCIONES DE LA AUDITORIA INTERMA EN LA EMPRESA CONSTRUCTO

Debido a las investigaciones efectuadas se determind que
Auditoria interna no es un érgano ejecutor, sino que actfia a niv
staff evaluando la correspondencia entre las actividades ejecutad
Y los criterjos administrativos establecidos para cque se lleven
cabo las mismas. Con tales propésitos, las funciones gue cumple |

Auditoria Interna se describen a continuacién:

1. Verificar la autenticidad de los documentos que respaldan 1:
operaciones realizadas.

2. Asegurarse de la ccurrencia de las transacciones descritas ¢
los registros y demis sistemas de informacién.

3. Verificar la existencia fisjca de los bienes y derechc
adquiridos en el procesc de desarrolle de actividades.

4. Verificar el cumplimiento de las politicas administrativa

preestablecidas.
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5. Evaluar la efectividad de los controles existentes.

6. Proponer controles mas efectivos acordes a la naturaleza y

magnitud de la empresa.

4.2 PROGRAMA DE AUDITORIA

Es importante recalcar gue para todo trabajo de auditoria
previoc a efectuar un trabajo de campo se debe elaborar un programa
que defina los aspectos a tratar, por lo gque para. este caso
especifico se ha elaboradoc un Programa tal ¥y como se muestra en
anexoc 1, en &ste se han enumerado los aspectos mis importantes que
deben ser revisados, utilizando las técnicas y procedimientos de
Auditoria conocidos por el auditor. Este programa servird de guia
para les auxiliares de Auditoria que efectlien el trabajo. En este
pPrograma se toma en cuenta las técnicas de observacién y

verificacién de los aspectos siguientes:

Contabiligacién. El contrato debe ser contabilizado adecuadamente.
Verificar el valor por el cual fue suscrito Y la forma en que se
han registrado los ingresoe observande que haya uniformidad en
cuanto al método aplicado, tomande en cuenta Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados. Debe sclicitar las pélizas
donde se dejé constancia de los registros por concepto de contrates
suscritos. Deberén revisarse los contratos terminados observando
que se hayan cumplido con las clausulas establecidas en el contrato

asi como el tiempo de duracién que estos tuvieron.
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hspectos legalas. Debe observarse gue las cliusulas establecidas
el contrato han sido © se estén cumpliendo adecuadamente, asi co
los demds aspectos juridicos a los cuales se ha hecho referencia
el capituleo II, ademds observar gue no existan alteraciones

ninguna clase en todos los datos importantes del contrato {v
anexo 4). En el anexo 4, se puede observar que un contrato contie
informacién gue es importante tanto para el Departamento

Contabilidad como para el Departamento Administrativo.

Otros aspectos. Debe cbhservarse los controles auxiliares o sistem
de informacién, come por ejemplo, controles de contratos (ver ane
3), controles de pagos; emisiones de cheques gue tengan relaci
con los contratos, etc. La empresa constructora debe ten
controles duales de informacién como por ejemplo, Manuales
automatizados, en ese sentido puede utilizar como registr
mapuales formatos predefinidos tal v como se muestra en el ane
3, ¥ en cuanto registros automatizados puede utilizar todos los ql
la técnica de la computacidn ha generado; estos controles duales |
deben llevar con el fin de evitar cualgquier pérdida de

informacién o mal uso gue se le pueda dar.

4.3 CUESTIOMARTO DE CONTROL INTERNO

Un cuestionario de control interno es una herramienta =1}
sirve al Contador Piblico y Auditor para evaluar el control inter:

de una empresa. Los métodos utilizados son: narrativo, grafico o ¢
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‘lujograma y de cuestionario. De estos métodos se hizo referencia
im el capitulo III; para fines de este trabajo se presenta en anexo
! un cuestionaric de control interno aplicable a los contratos a
.argo plazo en donde se prevé gue todos esos aspectos sean o deban
ier cumplidos, de manera gue el Auditor obtenga mayor confianza en
t1 control interno establecide. El resultado de esta evaluacién
lexvird de parémetro para determinar la oportunidad, el tiempo que
e utilizard, el nimerc de auxiliares necesarios para el desarrolle
lel trabajo, el porcentaje de muestra a aplicar en la revisién y

.as 8reas de riesgo mis importantes.
i 4 AREAE POTENCIALES DE RIESGO

Después de gue el Contador PGblico y Auditor efectGa el
wstudio y evaluacion de la estructura de control internc por medio
le los procedimientos ya conocidos, determina que existen &reas de
‘iesgo considerables. En el casc de la Industria de la Construcci6n

as dreas que se pueden considerar son las siguientes:
4.1 CALCULO DE COBTOB Y PRESENTACION DE PROPUESTAS

Los controles sobre las funciones de cilculo de costos y
reparacién de propuestas, son necesarias para proveer seguridad al
ontratista en el sentido de que los contratos estin sobre la base
e datos cuidadosamente recopilados. El célculo de costos y la

reparacién de propuestas no confiables pueden obscurecer pérdidas
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en contratos en las etapas temprana y de ejecucién o sobre est]

las ganancias calculadas inicialmente para el proyecto.

Los cdlculos deben concretarse a las especificaciones de
bases, planos ¥ planes de licitacién proporcionadoe por el clie
para proveer la seguridad de gque los costos estimados refle
todos los elementos fundamentales relevantes. El sistema de cont
sobre los célculos de costos Y preparacién de propuestas de
contratista debe proveer decumentacién adecuada, verificacién
datos por personal de la oficina Y una revisién general de
costos estimados realizada por un funcionaric de mayor niv
Adicionalmente, debe mantenerse un registro de las propues
presentadas por firmas competidoras, si estan disponibles
piblico tal informacién es de ayuda para los contratistas Y pu
proporcionarles evidencia de la confiabilidad de sus funciones

calculo de costos y elaboracién de Propuestas.

4.4.2 AMINISTRACION Y EVALUACION DE LO8 CONTRATOS
CONSTRUCCION.

El progreso oportuno Y confiable, los costos ¥ reportes
avances en cada contrato, son esenciales para permitir a
administracién evaluar el estado Y productividad del proyecto. Pa
ser de utilidad los reportes deben ser lo suficientemente oportur
Y frecuentes para permitir a 1a adwinistracitn identificar 1

problemas a tiempo. Por otra parte la administracién debe evaly
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Y revisar regularmente el estado de cada contrato en proceso, para
recalcar la utilidad o pérdida. Este procedimiento proporciona
informacién gue permite a la administracién tomar medidas
correctivas para mejorar la ejecucién de un contrato dado Y es

parte integral de un sistema efectivo de un control interno

contable.

¢.4.3 LOB COSTOE DEL CONTRATO.

E)l registro de los costos de los contratos deben estar
lisefiados de tal manera gque facilite comparaciones detalladas de
los costos estimados con los costos reales. El contratista debe
itilizar la informacién de costos del contrato para controlar los
lesembolses, evaluar el estade y productividad del contrato ¥y
sreparar la facturacidén, por lo tanto la importancia de la
exactitud en 1la informacién de costos es determinante. ZLos
registros deben proporcionar la clasificacién Y sumarizacién de
sostos  en categorias apropiadas tales como: materiales,
subcontratos, mano de obra, costos relacionados a la mano de obra,
rostos de equipo y gastos generales. El sistema de contabilidad
lebe asegurar la emisién periédica de reportes detallados de costos
)ara la administracién, ya que los mismos serviran para identificar
'roblemas potenciales en los contratos, para comprobar Jla
razonabilidad de los registros y para minimizar la posibilidad de

‘ener cargos por costos sin autorizacién segln el contrato.
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d. Ingreseos dsl contrato.

El registro de ingresos de contrato debe ser disefiado para
proporcionar informacidn confiable sobre el monto y regulacidn del
tiempo de los ingresos. Loe tipoe de contral establecidos depender
del método de reconocimiento de ingresos utilizado. bDichos
controles deben abarcar no s0lo los montos probables de ingresoc de
los contratos, sine también los procedimientos e informaciér
utilizada para cuantificar el avance hacia la terminacién vy 1la
tijacidn del punto en que un contrato se considera sustancialmente
terminado. Es importante mencionar que el control interno gue debs
mantenerse sobre los ingresos y su registro debe proporcionar una
seguridad continGa, Asi mismo el control sobre ingresos de contrate
deben basarse en lo siguiente:

1. En preparar Yy respaldar estimacicnes de ingreso total segGr
cada contrato.

2. Proporcionar oportuna informacidn ¥y adaptacién de
cancelaciones y postergacidn de contratos.

3. Seleccionar el método de cuantificar que sea satisfactoric er
las circunstancias y aplicarlc consistentemente.

4, Verificar la exactitud de los cémputos del porcentaie de
terminacién, ingreso devengade y costo relative a Ic

devengado.

[~

Evaluar periédicawente la rentabilidad de los contratos y
realizar las provisiones por pérdidas en contratos que a la

fecha son determinados.
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lo4 VENTAJAS DE LA APLICACION DE PROCEDIMIENTOS DE CONTROL
INTERNO A LO8 CONTRATOS A LARGO PLAZO EN EMPREEAS

CONSTRUCTORAS.

Se interpretaran como procedimientos de Control Interno
licables a los contratos a largo plazo todos los actos que el
litor ha de realizar en el curso de su examen tal y como se ha
sho referencia en capitulos anteriores. Aplicande la técnica
ropiada, los procedimientos sirven para probar la exactitud de
3 cuenta y de los Estados financieros. Sirven también para
rroborar, verificar y comprobar la existencia de los activos de
empresa asi como observar gue todas las operaciones gque ésta
1lice est&n de acuerde con Principios de Contabilidad
ieralmente Aceptados, observando gue las politicas establecidas
* la empresa estén acorde a 1os intereses de la misma. Desde este
ito de wvista las ventajas gque trae la aplicaciétn de
>cedimientos de control internc son las siguientes:

1. La ventaja fundamental en forma general, se debe a que
desde el momento en gue uha emnpresa crea © posee
sistemas de control interno, esté estableciendo controles
gque contribuyan a salvaguardar los activos es decir que
se tiene menor posibilidad de que existan <fraudes,
errores © irregularidades y pér'dida © dafio de 1=z
informacién gque la empresa esta produciendo. Esta
estructura de control internoc gue la empresa ha

establecido es la gque el Auditor y Contador PGblico
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analiza y estudia efectuando evaluaciones gue contribu

a deterninar algtin tipo de debilidades.

En forma especifica se hace referencia a las ventajas
se obtienen con la aplicacién de procedimientos
determinados rubreos que el Contador Publico y Audi
considera importantes los que se nencionan
continuacién:

Revisién de Operaciones: En este case se revisa
aspectos como por ejemplo, la preparacién y circulac
de las facturas, los métodos de pPago de ndémina de todo
personal que tenga relacidn directa cen la construcci:
la cobertura de seguros, fianzas de cunplimiento,
elaboracién de partidas contables, la emisidén
liquidacién de contratos, etc. Con el fin de estable
que todos los aspectos tanto contables como de conta
interno est&n siendo bien aplicados, que se est
observando las normas de auditoria Y los Principios
Contabilidad Generalmente Aceptados. De todo lo observ:
se obtendrd la evidencia suficiente, lo cual le pernmj
al auditor emitir una opinién que finalmente
trasladada a la gerencia de 1a empresa quien en Glti

instancia debers decidir scbre la situacidén de la mism:
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Inspaccidén Figica de Existenciaes: Debe efectuarse examen
fisico o toma de inventario de los materiales de
construccién, de las herramientas Y maquinaria que posea
Y dque forman parte de los activos fijos de la empresa. La
toma de inventaric tiene como propbésite establecer 1a
exactitud, esterilidad Y buena conservacién de las
existencias. En el caso de la exactitud debe auxiliarse
de los controles o registros internos Jque se llevan por
ejemplo: para el caso de los materiales de construceién
es importante, tomar el saldo inicial del inventario mis
las compras efectuadas en el pericdo, menos los egresos
© salidas de almacén, estableciendo asi el saldo final o
la existencia de materiales de construccién, date que
debe coincidir con lo que fisicamente se inventariés. Este
pProcedimiente aplicado, da la seguridad de que los bienes
no han sido extraidos o hurtados lo que por ende produce
seguridad y confianza tanto en el perscnal como en el

Control Interno existente.

Pruebas de Exactitud y Conciliaciones de las Cuentas: Es
importante efectuar pruebas sustantivas que contribuyan
a determinar la exactitud del saldo de una cuenta, como
por ejemplo: verificar la sumas ¥ los calculos en
cualguier transaccién efectuada, con el propésite de
establecer gque no se ha omitido o alterado alguna

cantidad. Efectuar las conciliaciones de las cuentas
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principales y relevantes, por ejemplo: la cuenta en 1
cual se deja registro de los contratos emitidos; de 1
némina de sueldos, pago a proveedores, pago de honoraric
profesionales y compra de materiales, se efectia con e
fin de establecer gque existe esterilidad en cuanto a

registro efectuado y la operacidn propiamente realizada



CONCLUSIONES

lLas empresas constructoras que mantienen un sistema de control
interno y politicas bien definidas se conducen a la obtencién

de mejores resultados y mayores beneficios.

Es necesario establecer dentro de la organizacidn de una
empresa constructora, un departamento de auditoria interna,
responsable de velar porque las normas de control internoc sean

aplicadas en forma oportuna.

Los contratos a largo plazo son el instrumento esencial que
sirve de base para el registro de las operaciones contables y
base para la obtencién de informacién que contribuya a aclarar

cualguier anomalia detectada.

Los procedimientos de control internc que se utilizan en los
contratos de construccién a largo plazo, son: revisidn de las
operaciones efectuadas, pruebas sustantivas, pruebas de
exactitud y conciliacién de las cuentas en donde se deja

registro de los contratos emitidos.

La segregacién de funcicnes en algunos de los casos analizados
contiene debilidades en vista que no existe una
responsabilidad bien definida en cuanto a las atribuciones de

cada puesto. Esto se debe a gue en algunos oportunidades las
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empresas carecen de personal, recargando en pocas person:

varias actividades.

Son empresas que contabilizan sus operaciones en form
computarizada, observande Principios de Contabilida

Generalmente Aceptados.



RECOMENDACIONES

Es importante gue existan politicas definidas de control gue
contribuyan a reforzar las &reas del Sistema de control
internc de la organizacién, lo cual, conduciri a la obtencién
de mejores resultados y mayores beneficios, evitando la

posibilidad de riesgos.

Es recomendable gue touda empresa constructora establezca
dentro sus procedimientos administrativos un programa para
evaluacién y revisidn de la estructura de control interno como
activad rutinaria. Esto contribuirid a prevenir errores en el

desarrollo de las actividades.

Es prioritario que dentro de la organizacién se establezca o
implemente un departamento respensable de velar por los
controles el cual se sugiere que sea el Departamento de

Auditoria Interna, debido a que actGa con cardcter preventivo.

Este tipo de empresas debe establecer controles auxiliares por
medioc de formatos predefinidos en forma manual o en otro tipo

de instrumento, para evitar en lo posibkle los riesges.

Se recomienda evaluar periédicamente el control interno, para

establecer las deficiencias y fortalecer alin mds los controles
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establecidos. En el caso de empresas gque por razon
financieras no poseen ninglin tipo de control, se sugie

implementar controles minimos.

Es prioritario crear =manuales de procedimientos g
contribuyan a gue cada persona tenga conocimientos del pues

que desempefia, mejorando con ello la segregacién de funcione
Los HMétodos utilizados para registro de ingresos

contabilizacién de operaciones debe ser consistente entre

afio ¥y otro.
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ANEZO 1
PROGRAMA DE AUDITORIA DEL AREA DE CONTRATOS DE
CONSTRUCCION A LARGC PLAZO CONTROL INTERNO

HECHO POR:
REVISADO POR:

Evaluar todos los contratos emitidos durante el periocdo
sujeto a revisién, observando que los mismos hayan sido
debidamente contabilizados en forma oportuna,
comparéndolo con sus respectivas pdlizas de contabilidad.
Observar que todos los contratos emitidos no contengan
alteraciones, enmiendas ni borrones due propeorcionen
indicios o que hayan inducido a cometer errores o
irregqularidades.

Ohservar los contratos terminados y los controles
auxiiiares.

Revisar gque las formas pPrenuneradas estén en orden
correlativo.

Observar el proceso de emisién y contabilizacién y
determinar que la segregacidén de funciones es adecuada
asi como verificar gue la responsabilidad es asumida por
la persona encargada.

Evaluar si el lugar de resqguardo de los contratos es el
adecuado, y si existen medidas de seguridad para el area

donde se depositan.




ANEXO 2
CUESTIONARIO DE CONTROL INTERMNO

CONTRATOS A LARGO PLAZO

HECHO POR: 51 { N
REVISADO POR:

1. Estan contabilizados adecuadamente y en forma
oportuna todos los contratos.?

2. Sen verificados los cdlculos del presupuesto
presentados al cliente, por persona ajena al que
elabord la propuesta.?

3. Son tomados en cuenta aspectos econémicos tales
como alza de precios al elaborar un presupuesto y
no dar‘lugar a una posible pérdida.?

4. Se emiten en forma periddica reportes detallados

de costos de cada contrato.?

5. Revisa el gerente financierc el detalle de los
costos.?
6. Estén los métodos de la empresa de acuerdo con

principios de contabilidad generalmente
aceptados, que rigen el registro de los ingresos
y la contabilizacidén en forma consistente de un

aho a otro.?

HOTA: Deberd marcarse con una X la respuesta afirmativa o negativ



ANEXO 3

CONTROL DE CONTRATOS ADJUDICADOB

CONTRATO
No.

FECHA DEL
CONTRATO

LOCALISZACION
DE LA OBRA

NOMERE DEL CLIENTE

IMPORTE DEL
CONTRATO




ANEXO 4

CONTRATO DE CONSTRUCCION

En la ciudad de Guatemala, el dia treinta del mes de noviembre «
mil novecientos hoventa y cinca, nosotros Emilio Mayen Rodas ¢
cincuenta y nueve afiog de edad, casado, arguitecto de esi
domicilio actuando en mi calidad de Representante Legal -«
Construcasa, SOCIEDAD ANONIMA, lo que acredito con mi nombramieni
de fecha nueve de septiembre de mil novecientos noventa, autorizac
en esta ciudad por el Notario Jorge Ferndndez debidament
registrado en la Direccién del Archivo General de Protoceolos ba
el Nimero cincuenta y mnueve mil cuatrocientos veinticuatro ¢
fecha diez y nueve de diciembre del mil novecientos ochenta, v gt
en adelante serd llamado indistintamente EL CONTRATISTA.

"LA CONSTRUCTORA 0O CONSTRUCASA SOCIEDAD ANONIMAM, Y por la otr
parte la sefiora Olga Ruano de veintiséis afios, casada, ama d
casa, guatemalteca, de este domicilio, actuando en nombre propi
gquien en adelante sera llamada “La PROPIETARIA" por el present
acto venimos a celebrar el CONTRATC PRIVADO DE OBRA PO
ADMINISTRACION contenido en las siguientes cliusulas. PRIMERA; <o
autorizacién legalizada por escrito del legitimo duefio de la finc
urbana 55,427 folio 42 libro 1,002 de Guatemala, con las medidas
colindancias gue constan en su inscripeién del registro, y en 1
gque en una &rea de 2,096.21 metros cuadrados de la misma, s
construird un complejo residencial de seis médulos habitacionales
de conformidad con los planos gue para el efecto elabord e

arguitecto Lucas Leonel AlvizG, y los gue forman parte de est



ntrato. Los planos est&n disefiados para construir seis unidades
vivienda, con sus respectivos garages e instalaciones que la
ONSTRUCTORAM se compromete a construir con todas sus
stalaciones y acabados terminados listas para ser usadas.
GUNDA; SERVICIOS PROPORCIONADOS POR LA CONSTRUCTORA; 3.;"LA
NSTRUCTCRA" se obliga a ejecutar para LA PROFPIETARIA bajo su
spongabilidad por el sistema de CONSTRUCCION POR ADMINISTRACION,
B trabajos indicados en la cliusula anterior y velar por gue se
cporcionen todos los elementos necesarios para llevar a cabo la
ra ¥y que se celebran los subcontratos, bajo su direccién vy
sponsabilidad. 2. YLA CONSTRUCTORA" desarrollard los mddulos
bitacionales de conformidad con los planos y especificaciones del
cyecto en cuante a calidad de los materiales y servicios a
ilizarse en la construccién dentro de los presupuestos convenidos
sus variaciones. 3. ILas partes se obligan a sujetarse a todas
8 leyes, reglamentos y demés diéposiciones legales que les sean
licables, especialmente a las licencias de construccisn Y
sponsabilidades patronales, ambas ¢ue correrin por cuenta de "La
OPIETARIA". TERCERA: DOCUMENTOS DEL CONTRATO: Los documentos gue
rman parte del presente contratc son los siguientes: I} PLANOS,
) ESPECIFICACIONES, III) PRESUPUESTO. CUARTA: PRECIO: "La
DPIETARIA" pagard a "LA CONSTRUCTORA",la cantidad de TRESCIENTOS
L QUETZALES {Q.300,000,00) de HONORARIOS F1JOS Duranie =1 proceso
construccién. Los‘honorarios' se abonarin a cuenta del mddulo
unidad naGmere 2 (dos}) que corresponde al centro de la
nstruccién de lia parte de los niveles tres y cuatro. Y que "LA

JPIETARIA" dard en propiedad a CONSTRUCASA consider&ndose el




precio total de esta unidad en la siguiente forma: QUINIENTOS |
NOVECIENTCS TREINTA Y CUATRO QUETZALES (Q.500,934.00) MAS C
MIL QUETZALES (Q 100,000,00)}. que CONSTRUCASA, SOCIEDAD ANONIMA
compromete a cobrar asi: TRESCIENTOS MIL QUETZALES de honorar
arriba estipulados, CIEN MIL QUETZALES EXACTOS (Q 100,000.00 ) p
el pago de planillas de mano de obra hasta por ese monto y
saldo de DOSCIENTOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO QUETZA
{Q.200,934.00) restantes mediante la comprobacién del arrendamie
de eguipo, mano de obra, entrega de materiales . El construc
presentard un programa de ejecucién de obra y uno de inversi&
“LA PROPIETARIAY comprometiéndose a cubrir el programa de ejecuc
de obra, asi como "LA PROPIETARIA" sec compromete a cubrir los pa
de conformidad con el programa de inversién o flujo de caja: .
desenmbolsos se haran mensualmente o seglin los reguerimientos de
obra y la "PROPIETARIA" se compromete a hacer efectivos dicl
pages en un plazo méximo de cinco dias calendario, a partir de
presentacién de la solicitud de pago. QUINTA: FORMA DE PAGO:
establecerd inmediatamente un fondo rotative de Q 240,000
{DOSCIENTOS CUARENTA MIL QUETZALES EXACTOS) PARA QUE CONSTRUCA!
SOCIEDAD ANONIMA pueda cubrir de manera ripida los desenmbolsos
efectuarse, considerando, especialmente la actual fluctuacién

precios para el mercado local, y PLA PROPIETARIAW, dispondra de .
recursos necesarios para cubrir la importacidén que se pus
requerir a la vez los desembolsos a terceros serdn administrat
por CORSTRUCASA SOCIEDAD ANONIMA en base a retuisiciocnes periédic
de fondos, deberén ser situados a mis tardar a cince dias habi;

después de presentada la reguisicién correspondiente. SEXT



ROGRAMAS DE TRABAJO: CONSTRUCASA, SOCIEDAD ANONIMA se obliga a
roporcionar a "LA PROPIETARIA®™ los siguientes programas: a) Un
rograma calendarizado de la obra por etapas, que deberid ser
probade por "LA PROPIETARIAM, y serviréd de base para evaluar el
rogreso de la obra. b) CONSTRUCASA SOCIEDAD ANONIMA preparard en
08 primeros dias de cada mes un informe detallado del mes
nterior, indicando el progreso financiero de la obré, mismo que
ierd confrontadoe con el programa identificado en el incisc a} de
sta cléusula, ¢) la obra deberd’ iniciarse y guedar ejecutada en
11 plazo que resulte del programa calendarizado identificado en a)
' gue €£erd aprobade por ambas partes. SEPTIMA: LICENCIAS:
'ONSTRUCASA, SOCIEDAD ANONIMA tramitaré por cuenta de *la
'ROPIETARIAY todos los permisos y licencias necesarias para
‘ealizar la obra y atenderid todas las inspecciones y aprobaciones
me se requieran. OCTAVA: CALIDAD DE MATERIALES Y MANO DE OBRA:
'‘odos los materiales a emplearse en la obra, deberin sujetarse a
.as especificaciones aprobadas por "La PROPIETARIA" y aguellos gque
wor alguna circunstancias no estuviesen contemplados, serd "LA
'ROPIETARIA" gquien podréd revisar previamente las muestraé, en el
:aso de que sea importacidén de los materiales e inspeccionarse en
‘abrica o almacén dichos materiales previos a su compra. HNOVENA:
JARANTIA: CONSTRUCASA SOCIEDAD ANONIMA cubrird una garantia en la
tbra de un afio contado desde la fecha de entrega de cada unidad y
malgquier defecto gue se presente serd subsanado por CONSTRUCASA,
JOCIEDAD ANONIMA cuando se. trate efectivamente de problemas
lerivados de 1la préctica constructiva.DECIMA: RESPONSABILIDAD

'ATRONAL: YLA PROPIETARIA™ asume las responsabilidades ante el




INSTITUTO GUATEMALTECO DE SEGURIDAD SOCIAL, como patrono en virtu
de ser el propistario de la obra que se ejecuta, por lo que estar
obligada a proporcionar los fondos para cubrir las cuotas gue po
este concepto deben pagar. DECIMA PRIMERA: ENTREGA DE LA OBRA
"L PROPIETARIA" recibird las unidades individualmente y 4
conformidad con el programa de ejecucidn del contrato, si 1
entrega se demora por causas imputables a CONSTRUCASA, SOCIEDA
ANONIMA éste debera sustituirse adecuadamente ante "I,
PROPIETARIAY, la razén del atraso, salvo que el mismo sea po
falta de fluidez en los recursos financiercs responsabilidad de "I,
PROPIETARIAY. DECIMA SEGUNDA: DERECHOS DE 1A PROPIEDAD: es duefi
de cinceo (5) de las unidades a construirse al amparc de esti
contrato y de los plancs desarrcllados por el mismo fin., Siendo L
unidad médulo No. 2 {dos) propiedad de CONSTRUCASA S. A, al ampar«
de la promesa de venta que se firma simultineamente con esty
contrato. DECIMA TERCERA: CONTROVERSIAS Y RECLAMACIONES: Lai
controversias y reclamos gue se presenten en el desarrollo de 1:
ejecucién de este contrato serdn resueltas de comGn acuerdo entre
las partes, =i no es posible una solucidn de esa naturaleza, el
contrato se sujeta a los tribunales comunes. DECIMA CUARTA: Este
contrate no puede cederse a otro constructor, sin el consentimientc
Previo por escrito la "LA PROPIETARIA". DECIMA QUINTA: TERMINACIOM
DE LA OBRA: CONSTRUCASA, SOCIEDAD ANONIMA se compromete a vela:z
porgue se remueva todo material y desechos originados en la obra y
& entregar a "L& PROPIETARTA" en adecuado estado de limpieza y
conforme a los términos de la construccidn de la obra. DECIM2

SEXTA: SUPERVISION: "“LA PROPIETARIA® tendra el derecho de



inspeccionar los dibujos, planos, especificaciones, programas y
presupuestos asi como inspeccionar el trabajo de campo en cualgquier
momento bajo su entera responsabilidad. DECIMA SEPTIMA: OCUPACION:
"LA PROPIETARIA"™ se reserva el derecho de ocupar parte de la
construccidn en el momentc gue © considere conveniente, bajo su
responsabilidad deslindando a CONSTRUCASA SOCIEDAD ANONIMA, de
reclamo alguno por las incomodidades y fiesgos que puedan ocasionar
las actividades propias de la construcciébn. DECIMA OCTAVA:
ACEPTACION: HWosotros los comparecientes en las calidades con que
actuamos, aceptamos todas y cada una de las cliusulas contenidas en
el presente documente privado, que contiene este CONTRATO DE OBRA.
Nosotros los comparecientes hemos dado lectura al contenide del
presente documento previeo y bien enterados de sus efectos legales,

lo aceptamos, ratificamos y firmamos.
F) PROPIETARIA F} CONSTRUCASA S. A.

En la ciuvdad de Guatemala, el dia treinta de noviembre de
novecientos noventa y cince, yo, el infrascrito notario, Doy Fe:
Que las firmas que anteceden son auténticas por haber sido puestas
el dia de hoy a mi presencia, por los Sefiores Emilio Mayén y OQlga
Ruano, personas de mi conocimiento. Leida 1la presente acta de
legalizacibn de firmas, puesta en la hoja nimero xx de un contratoe
privadec de construccién, la ratifican, aceptan y firman junto con
el infrascrito notario que da fe y numera, firma Y sella las hojas

de gue consta el mismo.

Firma.







