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Sirvase el Sefior Decano aceptar las muestras de mi més alta consideracion y estima.
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INTRODUCCION

Disefio de un Sistema Contable de un Condominio bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal, se refiere a un tema novedoso en nuestro medio dentro del marco

financiero y contable en la actividad econdmica del pais.

El enfoque de esta investigacion esta dirigido a estudiantes, profesionales u otras
personas interesadas en el tema, ya que define en forma sencilla los aspectos
mas importantes a considerar para lograr el éxito en la sistematizacion contable de
un condominio bajo el régimen de propiedad horizontal administrado por una

asociacion civil de vecinos.

Segun el Diccionario de la Lengua Espafola de la Real Academia, la palabra
condominio viene de las voces latinas “cum”=con y “dominium“=dominio, y la
define como ~ dominio de una cosa que pertenece en comun a dos o mas
personas “, y en este caso es un edificio que se compone de multiples unidades y
cada conduefio tiene el control Unicamente sobre la unidad y ademas un derecho

indiviso sobre las areas comunes y de servicios del inmueble.

Los condominios son adecuados para satisfacer las necesidades de espacio
destinados a viviendas, oficinas y comercios; tiene varias ventajas convencionales

siendo la fundamental el uso adecuado del suelo.



Las decisiones que los condéminos consideren oportunas para lograr los objetivos
previstos en el presupuesto anual de funcionamiento, estaran basadas en el
informe anual que rinde la administraciéon del condominio y las cifras que muestran
los estados financieros presentados por la contabilidad del condominio, los cuales

deben reflejar la situacion financiera del mismo a una fecha determinada.

Corroborando la hipétesis planteada y en respuesta a la misma, el Contador
Publico y Auditor es un profesional capacitado para brindar servicios de asesoria
en la implementacién y sistematizacion del disefio contable de un condominio bajo
el régimen de propiedad horizontal ubicado en la ciudad de Guatemala,
administrado por una asociacién civil de vecinos, pues cuenta con sdlidos
conocimientos en las areas financiera, legal, tributaria y administrativa,
implementando su sistematizacion y atendiendo los requerimientos de la
administracion por parte de la asociacion civil de vecinos, elaborando la
nomenclatura y el manual de procedimientos contables, y asi poder registrar en
forma técnica los registros contables aplicando las normas internacionales de

contabilidad.

El disefio contable consiste en la especificacion de una clasificacion de cuentas
para una organizacion en particular, la forma y empleo de los libros de
contabilidad, el método de revision y control interno, el caracter y frecuencia de

los informes tanto internos como externos.



El presente trabajo de tesis consta de cinco capitulos. En el primer capitulo se
presentan los antecedentes histéricos del régimen de propiedad horizontal en
Guatemala y su marco juridico, en el segundo se definen conceptos y aspectos

relacionados con la administracion del condominio.

En el tercer capitulo se enfocan las funciones del Contador Publico como asesor
en una asociacion civil de vecinos, y otros servicios que pueda prestar. El
Disefio de un Sistema Contable de un Condominio bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal, es tratado en el capitulo cuarto, que desarrolla el proceso de

sistematizacién contable y el uso del manual y la nomenclatura de cuentas.

El capitulo quinto desarrolla el caso practico que es la implementacion del disefio
contable. Por ultimo, se incluyen las conclusiones y recomendaciones que se

derivan de la realizacion de la investigacion y el desarrollo del presente trabajo.



CAPITULO |

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

11 Definicion
El término propiedad horizontal se ha difundido bastante en este siglo XXI, para
designar el derecho comun y privativo de la propiedad por parte de varios

conddminos de un hien inmueble edificado.

Propiedad Horizontal: "~ Lldmase asi a la division entre distintos propietarios de
los pisos de un edificio o de los diferentes departamentos de un edificio de mas
de una planta que sean independientes y que tengan salida a la via publica,

directamente o por pasaje comun.

Cada propietario es duefio exclusivo de su piso o departamento y copropietario del
terreno y de todas las cosas de uso comun del edificio o indispensables para

mantener su seguridad ~ (23:620).

1.2 Objetivos
Dar a conocer los aspectos generales y legales, asi como antecedentes historicos,
organizacién y administracion de un condominio bajo el régimen de propiedad

horizontal.



1.3 Origen y desarrollo
La evolucion histérica de la propiedad horizontal es una de las mas importantes
expresiones del condominio y desde la antigledad se tienen conocimientos de la

propiedad dividida en pisos en el Derecho Babilonico.

En la Edad Media tom6 mas auge y la propiedad horizontal estaba regulada en el
Caddigo de Napoledn (Francia, en 1804) el cual es el primer antecedente en el

derecho moderno.

También en el Cadigo Civil Espafiol en 1807 estaba contemplado en el articulo
396, el cual se referia a la institucion como casas cuyos diferentes pisos

pertenecian a distintos propietarios.

En América Latina, el concepto de propiedad horizontal fue introducida en Brasil
en 1928. En los Estados Unidos de Norteamérica desde 1968, todos los estados

de la union habian decretado legislacion sobre la propiedad en condominio.

A causa de la crisis determinada por efectos de la segunda guerra mundial se hizo
latente la necesidad de la propiedad horizontal, ya que la mano de obra encareci6
las construcciones y era dificil de contar con un edificio de vivienda Unica, ademas,
se perseguia proteger a los inquilinos y la congelacion en el aumento de rentas

por concepto de alquiler de vivienda.



1.4 Antecedentes Histéricos del Régimen de Propiedad Horizontal en
Guatemala.

Ante la necesidad de cubrir la demanda de satisfacer los requerimientos de
armonia y convivencia en un condominio, el 15 de mayo de 2004 se constituyé la
entidad denominada “Asociacion Civil de Vecinos”, sin fines lucrativos de acuerdo
al Régimen de Propiedad Horizontal, para la administracion de un complejo
habitacional que consta de una torre de apartamentos y sus areas comunes, el
cual estd ubicado en la zona 4 de la ciudad capital, ésta debe cumplir con lo

preceptuado en la ley que la regula en nuestro pais.

En Guatemala, el articulo 39 de la Constitucion Politica de la Republica garantiza

la propiedad privada como un derecho inherente a la persona humana.

Especialmente en la Ciudad Capital debido al aumento constante de la poblacién y
a la demanda de la solucién de vivienda, hoy en dia es bastante comun la
construccion de edificios sometidos a este régimen aunque muchas veces su uso

es para oficinas y locales comerciales.

Desde el siglo XIX, el Codigo Civil Decreto Gubernativo 176 de 1877 ya regulaba

la propiedad por pisos, como una parte de la servidumbre legal de medianeria.

Posteriormente, el Codigo Civil, Decreto Legislativo 1932, vigente desde el afio de

1933 siguidé contemplando esta propiedad pero con algunas variantes.



En 1959, el Congreso de la Republica emitié el Decreto Legislativo 1318 como la
Ley de la Propiedad Horizontalmente Dividida,” la cual consta de sesenta articulos,

divididos en ocho capitulos.

El actual Cddigo Civil, Decreto Ley 106 (reformado por el Decreto 218 y otras
mas), contiene la legislacién vigente de la Propiedad Horizontal, regulada en los

articulos 528 al 559 y 1195 al 1205.

15 Régimen Juridico Guatemalteco

Como menciona Saul Najarro Hernandez en su tesis de grado, quien cita a Rafael
de Pina en su obra Elementos de Derecho Civil Mexicano: “El Condominio tiene
notas especificas y particulares que actian diferenciativamente dentro del género
comunidad. Siendo éstas las siguientes: a) El condominio actia sobre una cosa
corporal. La cosa pues, ha de ser ante todo una, es decir, de una contextura y
naturaleza; b) EI condominio representa, por regla general en la técnica de
nuestro derecho, la idea de la coparticipacion romana por cuotas; c) En el
condominio existen (sic) para su integracion y funcionamiento una pluralidad de
sujetos. Se trata siempre de manifestaciones del fendmeno juridico de la
pluralidad personal de una misma relacion de derecho, con la caracteristica
singular que cada una aparece en el escenario juridico con una personalidad: d)

Una cosa o derecho que sufre la indivision ~ (22:18).



El articulo 528 del Cdadigo Civil establecié que la aplicacién del régimen a los
edificios de mas de una planta, susceptibles de aprovechamiento independiente,
pueden pertenecer a diferentes propietarios, en forma separada o en condominio,
siempre que tenga salida a la via publica o a determinado espacio comun que
conduzca a dicha via.

Los articulos que se mencionan a continuacion en el presente capitulo se refieren

al Caddigo Civil vigente, y estan entre paréntesis.

El régimen puede constituirse por cualquiera de los siguientes medios (529): a)
Por voluntad del propietario del edificio ya construido; b) Por construccién a
propédsito para edificios ya proyectados; c) Por disposicion testamentaria; d) Por

particion de bienes.

La escritura constitutiva ademas de los requisitos de toda escritura debe contener
lo siguiente (531): a) Expresion de voluntad de constituir el régimen; b)
Situacién, dimensiones y colindancias del terreno (1196); c¢) Descripcién de
cada piso, departamento y habitacion, su numero, medidas, incluyendo sus
servicios de agua, electricidad y otros datos que sean necesarios para
identificarlos (1196); d) El valor del inmueble y el de cada piso, departamento y
habitacion; e) Descripcion de los elementos y partes comunes limitados a las
unidades independientes (1200); f) La propiedad horizontal se inscribira formando

tantas fincas separadas como pisos o unidades tenga el edificio (1198).



El inmueble debe encontrarse libre de todo gravamen, limitaciones, anotaciones o
reclamaciones de cualquier naturaleza . En caso contrario, las personas a cuyo
favor aparecen inscritos tales derechos deben dar su consentimiento expreso para

su constitucion (530).

El edificio total debe ser asegurado contra los riesgos que puede sufrir (incendio,
terremoto, explosion, etc.), determinados en la escritura constitutiva, sin perjuicio
de los seguros particulares a que igualmente estén obligados los titulares o que

acuerde la mayoria de propietarios ( 552).

Si la indemnizacion pagada por la aseguradora no alcanzare a cubrir los gastos de
reparacion y construccion, el coste adicional se debe satisfacer por parte de los
propietarios perjudicados. EIl aporte de cada uno es en proporcion al valor de su

propiedad (554).

Los elementos y partes comunes se han de mantener en indivision forzosa
mientras dure el régimen de propiedad horizontal, siendo nulo cualquier pacto en

contrario (534).

El régimen puede extinguirse por resolucion expresa de los duefios de las
unidades del edificio, y se necesita que estén de acuerdo las dos terceras partes

del total de propietarios (555).



La cancelacion del régimen se hara en escritura publica que al igual que su

constitucion debe inscribirse en el Registro General de la Propiedad (558).

Cada propietario debe contribuir a los gastos comunes de administracion,
mantenimiento, reparacion, pago de servicios generales y primas de seguros
sobre el edificio total; asi como al pago de los impuestos que a éste corresponden
sin perjuicio de cubrir por su cuenta los impuestos de su propiedad particular

(545).

Para un mejor entendimiento del lector, se dice que piso es el conjunto de
departamentos y habitaciones construidos en un mismo plano horizontal, en un
edificio de varias plantas; por departamento la construccién que ocupa parte de un

piso, y por habitacion el espacio constituido por un solo aposento (532).

Los edificios sometidos al régimen de propiedad horizontal deben ser
administrados por la persona nombrada por la mayoria de propietarios, la cual
sera su representante legal en todos los asuntos judiciales o extrajudiciales
comunes relacionados con el edificio, sea que se promueven a nombre o0 en

contra de ellos (547 y 548).

La asamblea de propietarios conocera anualmente el informe del administrador y

las cuentas que debe rendir. Aprobara el presupuesto de gastos para el afo



siguiente y la forma en que deben allegarse los fondos necesarios para cubrirlo

(551).



CAPITULO Il

ADMINISTRACION DEL CONDOMINIO

2.1 Definiciéon de Condominio
Derecho real de propiedad que pertenece a varias personas, por una parte indivisa

sobre una cosa mueble o inmueble. ( Copropiedad ) .

2.2 Definicién de Condémino
Cada uno de los duefios en comun y proindiviso de una cosa mueble o inmueble,
equivale a conduefio o sea compafiero de otro en el dominio o sefiorio de alguna

cosa . (Copropietario ).

2.3 Reglamento de Copropiedad, Administracion y Régimen Financiero

Es el conjunto de normas donde se determinan las obligaciones generales a que
estdn sometidos los propietarios y ocupantes de un condominio, asi como los
beneficios o derechos de que disfrutan.

También se establecen las limitaciones al derecho individual y las facultades de
los elementos comunes.

Son éareas comunes todas las partes del condominio que por ley o por su
naturaleza y destino deben considerarse como tales, cada condomino es

propietario de una parte alicuota del area comun.
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Para llevar a cabo un mejor rendimiento dentro de la administracion, sobre todas

las fases operativas y funcionales dentro del condominio, éstas seran reguladas

por lo que dice al respecto el reglamento de copropiedad, administracion y

régimen financiero, contemplado en el articulo 559 del Cédigo Civil ( modificado

por el articulo 26 del Decreto Ley No. 218).

Los elementos normativos mas importantes de un reglamento de copropiedad y

administracion, son los que se describen a continuacion:

a)
b)
c)

d)

f)

Delimitacion de las unidades individuales y las areas comunes.

El mecanismo para determinar la participacion en las areas comunes.
Creaciobn de la asamblea de propietarios y sus procedimientos
administrativos..

Definicion de las responsabilidades de administracién y mantenimiento.
Establecer el sistema de recaudacion de cuotas para financiar todo lo
referente a los gastos comunes y la creacion de un fondo de reserva para
gastos imprevistos, todo lo cual esta contemplado en el presupuesto anual
de ingresos y gastos. Asi también el cobro a los condéminos de intereses
por mora en la entrega de sus cuotas.

Determinar que el periodo contable sea anual, y establecer que la
asamblea de propietarios conocera en un tiempo prudencial después del
cierre contable, en asamblea ordinaria, los estados financieros del

condominio.
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g) También se contempla todo lo referente a impuestos, tasas y contribuciones
a gue se encuentre sujeto el régimen.

h) La obligatoriedad de contratar un seguro contra todos los riesgos que
pudiera sufrir el edificio.

i) Dejar bien establecidas las sanciones pecuniarias a que estan afectos los
conddéminos y ocupantes del edificio, por las infracciones del reglamento o
la ley especifica.

j) En general dictar todas las regulaciones de convivencia, orden y moralidad

entre los propietarios y ocupantes del condominio.

2.4 Asamblea de Propietarios

La asamblea de propietarios constituye el maximo dérgano representativo de la
voluntad de la comunidad que integran los titulares de pisos y departamentos del
condominio bajo el régimen de propiedad horizontal. La asamblea se integra por
la reunion de todos los condéminos, ordinariamente una vez al afio después del
cierre contable y extraordinariamente al efecto cuando fueren convocados. A dicha
asamblea le corresponde la resolucién de todos aquellos asuntos que la ley confia
en ellos. Asi como también velar por sus intereses comunes y cualquier problema
que se presente, sujetarse a lo que regula el reglamento de copropiedad,
administracion y régimen financiero.

2.5 Definicion de Presupuesto

El presupuesto es un plan de accion cuantitativo y un auxiliar de la coordinacion y

el control. Los presupuestos basicamente no son sino estados financieros



12

anticipados, expresiones formales de los planes administrativos, constituyen
objetivos, que abarcan las fases de las operaciones, (ingresos por cuotas, egresos

por gastos administrativos e inversion).

2.5.1 Cuotas de Mantenimiento

Las cuotas son contribuciones de aportes en dinero que los miembros de la
Asociacion Civil, quienes a la vez son copropietarios de las areas comunes del
condominio, estan obligados a realizar a favor de la asociacion relacionada, las
cuales seran destinadas para atender los gastos comunes y la necesidad de
mantenimiento, inversidn y cualquier cuota que establezcan los Organos
competentes de la Asociacion Civil. El pago de las cuotas de mantenimiento
constituye una obligacion conjunta y solidaria entre el propietario de la finca filial,
sus arrendatarios, subarrendatarios o cualquier tercero o cualquiera que ocupe el

inmueble.

Los pagos en mora causaran intereses anuales a una tasa que se determinara. En
esta cuota se incluira un aporte para la conformacion de un fondo de reserva

cuando asi se haya resuelto.

2.5.2 Cuotas de Inversion
Es aquella cuota extraordinaria que servira para cubrir los costos extraordinarios

de remodelacion y cualquier obra o mejora mayor del condominio, a sus
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instalaciones comunes, la compra de mobiliario, maquinaria y equipo que sea

necesario o Util para el condominio.

2.5.3 Fondo de Reserva
Representa dinero en efectivo o valores bursétiles segregados del capital de
trabajo para algun objeto especifico acompafiado de una partida correspondiente

de pasivos.

2.6 Asociacion Civil de Vecinos

2.6.1  Definicién

Conjunto de propietarios del condominio reunidos para un mismo fin que cuentan
con personeria juridica y sin fines lucrativos. El edificio estard administrado por
todos ellos, y delegaran su administracién a su administrador que al efecto se elija
por la asamblea de propietarios, su nombramiento se acreditara mediante acta

notarial y se inscribe en el Registro Civil.

El administrador serd quien represente en forma exclusiva los intereses de los
conddéminos en juicio y fuera del mismo con las facultades que competen al
mandatario general con representacion, y aquellos actos inherentes a la

naturaleza de su cargo para el adecuado desempefio del mismo.



14

La Asociacion Civil podra delegar la administracion del condominio a un
administrador, el cual podra ser persona natural o juridica contratado por la Junta

Directiva de la Asociacion Civil.

2.6.2 Aspectos Generales y Legales

Conociendo el marco conceptual de una Asociacion Civil, es importante describir
el proceso de constitucion y legalizacién de ésta. Las Asociaciones Civiles deben
observar las leyes vigentes en el pais para su correcta constitucion vy
funcionamiento . La Constitucién Politica de la Republica de Guatemala respalda
la organizacion de una asociacidén en su articulo 34 “Derecho de asociacién. Se
reconoce el derecho de libre asociacion . Nadie esta obligado a asociarse ni a
formar parte de grupos o asociaciones de autodefensa o similares. Se exceptua el
caso de la colegiacion profesional *“.

Los condominios y su administracién bajo el régimen de propiedad horizontal de
acuerdo con su reglamento de copropiedad, administracion y régimen financiero,
por ser una entidad econémica no lucrativa pueden ser administrados bajo la
figura juridica de Asociacion Civil , la cual estd contenida en los articulos 15,16 y
18 del Cédigo Civil, Decreto 106, reformado el articulo 18 por el articulo 53 del
Decreto 114-97, Ley del Organismo Ejecutivo y el Acuerdo Gubernativo 512-98,
Reglamento de Inscripcion de Asociaciones Civiles.

Todo propietario de una finca filial pasara a ser asociado activo de la Asociacion
Civil por el simple hecho de ser propietario, la cual para su organizacion y toma de

decisiones estara sujeta a sus propios estatutos y reglamentos.
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Constitucion de la Asociacion Civil

La Asociacion Civil solicitara su inscripcion en el Registro Civil que le corresponda,
presentara carta de solicitud (ver anexo 01 ) , original y copia de escritura de
constitucion donde consten los estatutos constitutivos. Asi mismo, en esta
institucion se debe tramitar la inscripcion del representante legal de la asociacion,
presentando original y copia de la cédula de vecindad y del acta notarial donde
conste su hombramiento. Tanto la copia simple de la escritura de la constituciéon y
el acta de nombramiento del representante legal, seran registradas en un libro
especial de personas juridicas, procediendo el Registro Civil a colocar un sello al
final, donde conste el libro, folio, acta, fecha de inscripcién, firma y sello del

registrador.

Una Asociacién Civil se puede enmarcar en una organizacion formal, ya que éstas
son consideradas como tales cuando las actividades de dos 0 mas personas estan
coordinadas para el logro de objetivos propuestos. Dentro de su estructura

organizacional existen dos érganos de vital importancia, que son:

1) Asamblea General Ordinaria

Representa la maxima autoridad de la Asociacion Civil y esta integrada por
todos los asociados.

Entre sus principales funciones estan las siguientes:

e Elegir a los miembros de Junta Directiva.
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e Definir el marco legal de la asociacién (estatutos, reglamentos, etc.).

e Definir politicas y reglas a seguir (aprobar cuotas ordinarias Yy
extraordinarias que deban pagar los asociados).

e Conocer y resolver de los informes de actividades realizadas, estados
financieros, planes y presupuestos realizados por la Junta Directiva.

2) Junta Directiva

Es el 6rgano ejecutivo y administrativo de la asociacion y se integra con los

siguientes cargos:

e Presidente.

e Vicepresidente.

e Secretario.

e Tesorero.

e Vocales.

Dentro de las funciones o atribuciones de la Junta Directiva se pueden mencionar:

e Cumplir y hacer que se cumplan los estatutos, reglamentos y resoluciones
de la Asamblea General.

e Ejercer la administracion del patrimonio de la Asociacion.

e Autorizar los gastos de funcionamiento de la entidad.

e Preparar el plan de trabajo, el presupuesto anual, los informes sobre
actividades realizadas y estados financieros de la Asociacién, para

someterlos a la consideracion de la Asamblea General.
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e Todas aquellas que le correspondan de conformidad con los estatutos, los
reglamentos y las disposiciones de la Asamblea General por su calidad de

organo administrador de la Asociacion.

Atribuciones de la Administracion

Sin perjuicio de los derechos u obligaciones que establezca el reglamento de
copropiedad, administracion y régimen financiero, ademas de la participacion con
vOz, pero sin voto en las sesiones de Junta Directiva de la Asociacion Civil y en las
Asambleas Generales Ordinarias y Extraordinarias de la Asociacién Civil , son
atribuciones del administrador:

e Nombrar y contratar al personal de servicio, vigilancia y mantenimiento que
sea necesario de conformidad con las partidas establecidas en el
presupuesto anual aprobado por la Asamblea de Propietarios .

e Ejercer la funcién administrativa general del condominio, para lo cual
debera velar por la integridad y conservacion de todos los bienes .

e Recaudar mensualmente las cuotas que corresponda efectuar a los
condéminos o propietarios de los inmuebles del condominio, asi como
extender los recibos o facturas correspondientes.

e Controlar la adecuada y efectiva prestacion de los diversos servicios que se
deben proporcionar al condominio y a los propietarios de los inmuebles que

lo conforman .
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Efectuar las obras urgentes y necesarias de reparaciobn que sean
indispensables para la seguridad y conservacion de los bienes y elementos
de uso comun , previa autorizacién de la Junta Directiva de la Asociacion
Civil.

Velar por que se lleve a cabo de conformidad con la ley, la operatoria y
registros contables en los libros de contabilidad y pagar con puntualidad los
impuestos, tasas y contribuciones comunes que graven los inmuebles del
condominio.

Colaborar en la preparacion del presupuesto general de ingresos y gastos
gue debera someter al conocimiento de la Junta Directiva de la Asociacion
Civil, por lo menos, treinta dias antes de la fecha sefialada por la Asamblea
Anual de Propietarios.

Preparar y distribuir entre los propietarios de los inmuebles del condominio,
con ocho dias de anticipacion por lo menos, a la fecha en que tendra lugar
la Asamblea General, el informe anual de su administracién y la rendicion
anual de cuentas que deberan ser aprobados por los propietarios.

Informar a la Junta Directiva de la Asociacion Civil los cambios vy
modificaciones que deban incluirse en el libro de Registro de Propietarios.
Representar judicial y extrajudicialmente al condominio de conformidad con
los articulos quinientos cuarenta y siete, quinientos cuarenta y ocho y

quinientos cuarenta y nueve del Codigo Civil.
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e Cualesquiera otras que sean inherentes a las funciones que le competen y

que sean aprobados por la Junta Directiva de la Asociacion Civil.
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CAPITULO Il

El CONTADOR PUBLICO Y AUDITOR
Y SUS FUNCIONES COMO ASESOR

3.1 Definicion
“Los auditores por su preparacion y conocimientos, se hallan en condiciones de
prestar servicios de diversa naturaleza, de los cuales los de mayor importancia
son los siguientes:

1. Revisiones contables.

2. Asesoramiento impositivo.

3. Organizacion de empresas.

4. Asesoramiento econdémico-financiero.” (12:48-49).

3.2 Objetivos
e Dar a conocer la importancia de implementar una adecuada sistematizacion
contable de un condominio bajo el regimen de propiedad horizontal.

e Dar a conocer los estados financieros basados en las NIC’S.

3.3 Las Funciones del Contador Publico y Auditor como Asesor en una
Asociacion Civil de Vecinos
Las funciones del CPA como asesor en el disefio e implementacion de un sistema

contable de un condominio bajo el régimen de propiedad horizontal, ubicado en la
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ciudad de Guatemala, administrado por una Asociacion Civil de Vecinos, son las
siguientes:

e Evaluacion legal de la entidad de caracter no lucrativo, Asociaciéon Civil
de Vecinos, verificando su inscripcion en el Registro Civil, y asi obtener
su personalidad juridica.

e Creacion de la nomenclatura contable después de la fecha de su
constitucion a efecto de que toda transaccion financiera sea objeto de
cuantificacion.

e Disefio del manual de procedimientos contables que servira de soporte
para asentar los registros contables en una forma técnica y clara, en
libros contables (diario, mayor, balances e inventario) debidamente
habilitados (ver anexo 04).

e Para el tratamiento de la informacion financiera, debera seleccionar el
método de lo devengado, que consiste en que los ingresos se asientan
en el momento en que nace el derecho a su percepcién o la obligacién
de sus pagos, respectivamente.

e Velar que toda transaccion que se registre contablemente debe tener
estricto apego a las leyes vigentes en Guatemala y cuando las leyes
fiscales establecen que la Asociacion Civil de Vecinos deba cobrar y/o
retener impuestos y obligaciones, establecer los procedimientos y
mecanismos que deben cumplirse, en los tiempos que la legislacion

indique.
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e Implementar y supervisar que toda la informacién contable se haga con
base a las NIC'S, y debera de presentarse por medio de los
estados financieros bésicos, asi como la divulgacion de toda la
informacion complementaria e importante que sea necesaria para ser

claros y comprensibles por medio de notas a los estados financieros.

3.4 Otros servicios profesionales del CPA en forma independiente

En los dltimos afios los servicios ofrecidos por el Contador Publico y Auditor ha
sobrepasado la funcién de auditoria y ha entrado en el campo de la asesoria
financiera, administrativa, econdmica y en el area de impuestos, entre muchos

otros servicios:

3.4.1 Consultoria Administrativa
Es la funcién de prestar asesoria profesional a la direccion de las empresas y asi
poder utilizar con mayor eficiencia los elementos y recursos disponibles para

alcanzar los objetivos previstos.

De lo anterior, la consultoria administrativa es una revisién y evaluacion de la
politica de la empresa y de los controles administrativos para determinar

deficiencias y mejorar las formas de control y métodos.
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3.4.2 AsesoriaFiscal
Consiste en asesorar al cliente en la correcta aplicacion de las leyes, reglamentos
y disposiciones fiscales en cada transaccidon u operacion que afecten en los pagos

de obligaciones e impuestos, asi como su adecuado registro.

3.4.3 Otros servicios

Son todos aquellos servicios que por su naturaleza no se incluyen en las
anteriores clasificaciones, y en las cuales el Contador Publico y Auditor es un
profesional que por sus conocimientos, capacidad y experiencia puede prestar sus
servicios, éstos pueden ser de rendicibn de cuentas, ejecucion de proyectos,
esclarecimiento de operaciones dolosas, capacitacion gerencial y asesoria laboral,

etc.

3.5 Asesoria Fiscal para tramites en la inscripcion de una Asociacion Civil
de Vecinos ante la Superintendencia de Administracién Tributaria
Segun lo establece el Acuerdo Gubernativo 206-2004 Reglamento de la Ley del
Impuesto sobre la Renta, Capitulo Il, articulo 2 y el articulo 120 (Reformado por el
articulo 26 Decreto 29-2001) del Cdadigo Tributario, las personas juridicas que no
desarrollan actividades lucrativas, deben inscribirse en la Administracion Tributaria
dentro de los 30 dias habiles, contados a partir de la inscripcion en el Registro
Civil o del registro que corresponda, debiendo presentar la siguiente

documentacion:
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Formulario de inscripcion y actualizacion de informacion de contribuyentes
en el Registro Tributario Unificado (SAT No. 0014) debidamente lleno (ver
anexo 02).

Copia legalizada y original de los estatutos, indicando la fecha de su
inscripcion en el Registro Civil.

Original y copia de la cédula de vecindad y nombramiento del
representante legal debidamente inscrito en el Registro Civil.

Certificacion de inscripcion en el registro de personas juridicas del Registro

Civil en original y copia.

Impuesto sobre la Renta (ISR)

Exencion: De conformidad con el articulo 1 literal "c” del Decreto 18-2004,
que reforma la literal “c” del articulo 6 del Decreto 26-92, Ley del Impuesto
sobre la Renta y sus modificaciones, establece que “estan exentas las
rentas que obtengan las asociaciones o fundaciones no lucrativas
legalmente autorizadas e inscritas como exentas ante la Administracion
Tributaria, que tengan por objeto la caridad, beneficencia, asistencia o el
servicio social, culturales, cientificas de educacion e instruccion, artisticas,
religiosas, literarias, deportivas, politicas, profesionales, sindicales,
gremiales, colegios profesionales, siempre que la totalidad de los ingresos
que obtengan y su patrimonio provengan de donaciones o cuotas ordinarias

o extraordinarias y que se destinen exclusivamente a los fines de su
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creacion y en ningun caso distribuyan, directa o indirectamente, utilidades o
bienes entre sus integrantes. De lo contrario no seran sujetos de esta

exencion”.

Primera condicion:

Obliga a las asociaciones civiles a inscribirse ante la administracion tributaria
como entidad exenta, el articulo 6 del Reglamento del Impuesto Sobre la Renta,
establece los requisitos que se deben cumplir para ser reconocida como tal. Se
establece un plazo de treinta dias habiles para el tramite correspondiente, al no
inscribirse dentro del plazo fijado se obtendra una sancién por multa de treinta
quetzales (Q 30.00) por cada dia de atraso con una sancidon maxima de un mil

quetzales (Q 1,000.00) (numeral 1, articulo 94, Cédigo Tributario)

Segunda Condicion:

La prohibicién de distribucion de utilidades, dividendos, excedentes o cualquier
otro tipo de ganancias, entre sus asociados, asi como, ninguno de sus miembros
podré reclamar derechos sobre los bienes de ésta, aunque deje de pertenecer a

ella.

Si se cumplen estas dos condiciones se debera tramitar la exencién del ISR,
presentando un escrito solicitando la exencién, adjuntando fotocopia simple que
acredite la constitucion de la asociacion, fotocopia simple del acta notarial del

nombramiento del representante legal, ambos documentos debidamente inscritos
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en el Registro Civil, asi como también fotocopia simple completa de la cédula de

vecindad del representante legal (Ver anexo 03).

Como afiliado al Impuesto sobre la Renta y de conformidad con el articulo 54 de la
misma Ley (reformado por el articulo 19 del Decreto 18-04), debe presentar
declaracién Jurada Anual del Impuesto Sobre la Renta al 31 de diciembre de cada
afo, a la Superintendencia de Administracién Tributaria dentro de los primeros tres
meses del afio calendario siguiente. Si no cumpliera con esta obligacion sera
sancionada con una multa de tres mil quetzales (Q 3,000.00) (Numeral 9 del
articulo 94 del Cdédigo Tributario, y “por desarrollar actividades no lucrativas, la

sancion se duplicard”).

e Facturas Especiales:
Una Asociacion Civil debe emitir facturas especiales por todas aquellas compras
de bienes o adquisicion de servicios de los cuales no les extiendan facturas, con el
objeto de soportar correctamente todo desembolso o gasto y asi evitar multas o
sanciones como lo establece el articulo 94 numeral 3 del Cddigo Tributario:
"Adquirir bienes o servicios sin exigir la documentacion legal correspondiente.
Sancion: Multa del cien por ciento (100%) del impuesto omitido en cada
operacion. Si el adquiriente denuncia ante la Administracion Tributaria a quien
estando obligado no emiti6 y le entregd el documento legal correspondiente

guedara exonerado de la sancién”.
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El articulo 31 del Impuesto Sobre la Renta (tercer parrafo reformado por el articulo
7, Decreto 44/2000) establece para las facturas especiales la existencia de una
renta imponible presunta, la cual se determinara por los siguientes porcentajes:

e 10% de la renta imponible del importe bruto en la venta de bienes.

e 20% de la renta imponible en la prestacion de servicios.

A la renta imponible presunta se le deberéa aplicar la tarifa que sefala el articulo 1
del Decreto 24-05, que actualmente es del 31% determinando el Impuesto a

retener (articulo 72, Ley del Impuesto sobre la Renta).

e Retenciones

Los articulos 63 y 67 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta establecen el marco
legal para el tratamiento de las retenciones al pagarse o acreditarse en cuenta
rentas afectas y sujetas a retencidén y por rentas de asalariados, obligando a las
asociaciones civiles como personas juridicas a efectuar dichas retenciones cuando
corresponda.

En el articulo 67 se establece: ” ... toda persona que pague o acredite a personas
domiciliadas en Guatemala, remuneraciones de cualquier naturaleza, por
servicios proveniente del trabajo personal ejecutado en relacion de dependencia,
sean permanentes o eventuales, debe retener el Impuesto sobre la Renta que
corresponda “. Al definir a toda persona en esta frase se incluye a las entidades

no lucrativas como lo son las asociaciones civiles.
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El impuesto retenido se debe enterar al fisco dentro de los 10 dias habiles del mes

inmediato siguiente a aquel en que se retuvo (ver anexo 06). Las entidades que

no realicen las retenciones seran sancionadas de la forma siguiente: ~ Omitir la

percepcion o retencion de tributos de acuerdo con las normas establecidas en este

Caddigo y en las leyes especificas de cada impuesto. Sancion: Multa equivalente

al impuesto cuya percepcién o retencion se omitiere (numeral 7, articulo 94,

Caodigo Tributario).

3.5.2

Impuesto al Valor Agregado (IVA)

a) Exencién: En el articulo 7, numerales 9, 10 y 13 del Decreto 27-92, Ley

del Impuesto al Valor Agregado y sus modificaciones, en lo que se refiere a
exenciones generales indica estan exentos del impuesto: los aportes y
donaciones a asociaciones, los pagos por el derecho a ser miembros y las
cuotas periddicas a asociaciones , asimismo, la ley establece la exencion
en los servicios que prestan las asociaciones, siempre que estén
debidamente autorizados por la ley, que no tengan por objeto el lucro y que

en ningun caso distribuyan utilidades entre sus asociados o integrantes.

En una Asociacion Civil, que genere el cobro de intereses por mora en el
cobro y recepcion de las cuotas, deberia considerar su inscripcion ante la
administracion tributaria, como entidad afecta solicitando la autorizacion

para emitir facturas, notas de crédito y de débito, asi como cumplir con las
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obligaciones que la ley establezca (ver anexo 05). Por lo tanto, las
asociaciones civiles deberan disefiar un control fiscal y contable adaptable
a las operaciones que genere la entidad en cada periodo fiscal,
recomendando la separacién de las operaciones afectas de las exentas,
con el objetivo de una adecuada presentacion de la situacion financiera de
la entidad en los estados financieros (capitulo Il de los documentos por
ventas o servicios, articulos 29, 30 y 36 de la Ley y el capitulo Il de los
documentos por ventas o servicios, articulos 31 al 36, Reglamento de la
Ley del IVA, Acuerdo Gubernativo No. 424-2006). Por la omision de esta
disposicion el Cédigo Tributario establece en su articulo 94, numeral 8 lo
siguiente: "Emitir facturas, tiquetes, notas de débito, notas de crédito,
recibos u otros documentos exigidos por las leyes tributarias especificas que
no cumplan los requisitos segun la Ley especifica, la sancion o multa es de
Q 100.00 por cada documento. EI maximo a aplicar por esta infraccion es
de Q 5,000.00 en cada periodo mensual. La sancibn maxima no podra
exceder del 2% de los ingresos brutos del contribuyente durante el dltimo

periodo mensual declarado.

Libros de compras y ventas: Al existir la necesidad de emitir facturas por
el cobro de intereses por mora, la presentacion de declaracion jurada en el
mes calendario siguiente y otros preceptos que dicta la Ley del Impuesto al
Valor Agregado (IVA), las asociaciones civiles se ven obligadas a llevar

libros de compras y ventas, segun lo que se establece en el articulo 37 de
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la ley. Estos libros deberan estar debidamente habilitados por la
Superintendencia de Administracion Tributaria, en los articulos 37 al 40 del
reglamento se describe el procedimiento del registro de operaciones,
(anexo 04). Manteniendo al dia los libros de compras y ventas, se evita la
contingencia fiscal de ser sancionado con una multa de Q 5,000.00,
(numeral 4, articulo 94 del Codigo Tributario, modificado por el articulo 28

del Decreto 20-2006).

Facturas Especiales: Los articulos 52,53 y 54 de la Ley del IVA,
establecen las normas para el uso de las facturas especiales, pues en las
asociaciones civiles hay que documentar legalmente las transacciones en

donde no se reciben las facturas por las compras y servicios adquiridos.

En las facturas emitidas hay que describir que el vendedor o prestador de
servicios se nego a extender la factura correspondiente. También se debe
informar mensualmente a la Superintendencia de Administracién Tributaria ,
la cantidad de facturas emitidas, lo anterior contenido en el formulario de

declaracién jurada de pago mensual del IVA (ver anexo 07).

El IVA incluido en las facturas especiales debera registrarse en una cuenta
especifica y se procedera a liquidar en el mes calendario siguiente al de
cada periodo impositivo, utilizando para el efecto el formulario SAT 2082,

adjunto a dicho formulario se incluird un detalle: nimero correlativo de las
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facturas, nombre completo del vendedor, NIT y/o nimero de cédula de

vecindad, monto total de la venta y el impuesto retenido (Ver anexo 08).

3.5.3 Impuesto sobre Productos Financieros

De acuerdo al articulo 1 del Decreto 26-95, se crea un impuesto especifico que
grava los ingresos por intereses de cualquier naturaleza. En el caso de los
intereses cobrados por mora a los asociados, se debera efectuar una auto-
retencidn y la asociacion, sera responsable de la tributacién correspondiente. La
base imponible lo constituye la totalidad de los ingresos por concepto de intereses,
siendo el periodo de imposicion mensual y el tipo impositivo es del 10%, el cual se
enterara a las cajas fiscales dentro de los primeros diez dias habiles siguientes al
mes calendario en que se efectuaron las mismas (ver anexo 06). Estan exentos
del Impuesto sobre la Renta los ingresos provenientes de intereses que hayan

pagado el Impuesto sobre Productos Financieros (articulo 10, Decreto 26-95).

Para evitar multas, intereses y recargos hay que efectuar las autoretenciones y
apegarse a lo que se establece en los articulos 28, 29, 91 y numeral 7 del articulo

94 del Cédigo Tributario.

3.5.4 Impuesto Extraordinario y Temporal de Apoyo a los Acuerdos de Paz

(IETAAP)
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a) Exencién: en el inciso “e” del articulo 4, Decreto 19-04, se establece que
estan exentas del impuesto que preceptla esta Ley: "Las asociaciones,
fundaciones, cooperativas, federaciones... que estén legalmente constituidas y
autorizadas, siempre que la totalidad de los ingresos que obtengan y su
patrimonio se destinen exclusivamente a los fines de su creacién y que en
ningun caso distribuyan beneficios, utilidades o bienes entre sus integrantes.

De lo contrario no seran sujetos de esta exencion™.

Se expresa nuevamente que la Asociacion Civil de Vecinos esté debidamente
constituida y autorizada y que los ingresos y su patrimonio se destinen a los
fines de su creacion y que no se distribuyan utilidades o beneficios entre sus

integrantes.

3.5.5 Impuesto Unico sobre Inmuebles
Conforme al articulo 1 del Decreto 15-1998, se establece un impuesto Unico anual,

sobre el valor de los bienes inmuebles situados en el territorio de la Republica.

La Administracion de la "Asociacion Civil de Vecinos”, debe cumplir con esta
obligacion utilizando las cuotas ordinarias que percibe de los conddminos,
haciendo efectivo el pago en la Municipalidad de Guatemala en forma trimestral

vencido al siguiente mes que corresponda.
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Para la determinacion del impuesto anual sobre inmuebles se establece la escala

y tasas siguientes:

VALOR INSCRITO
DE HASTA IMPUESTO
0.00 Q 2,000.00 Exento
Q 2,000.01 Q 20,000.00 2 Por millar
Q 20,000.01 Q 70,000.00 6 Por millar
Q 70,000.01 En adelante 9 Por millar

Este impuesto se puede dividir en cuatro trimestres, debiendo pagar las cuotas en

los meses de abiril, julio, octubre y enero de cada afio.

Como dice el articulo 545 del Cdadigo Civil , cada propietario debe cubrir por su
cuenta los impuestos de su propiedad particular. En este caso debe satisfacer el
pago del Impuesto Unico sobre Inmuebles cuando le corresponda, sobre el valor

de adquisicién de su departamento.
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CAPITULO IV
DISENO DE UN SISTEMA CONTABLE DE UN CONDOMINIO
BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
4.1 Sistema Contable
4.1.1 Definicién de Sistema:
Un sistema es un ~ Conjunto de elementos interrelacionados, entre los que existe

cierta cohesion y unidad de propésito "(21:932).

También se designa un sistema como el conjunto de componentes destinados a
lograr un objetivo particular de acuerdo a un plan, desde otro punto de vista se han
definido los sistemas como un conjunto de elementos dindmicamente relacionados
gue crean una actividad para alcanzar un objetivo actuando sobre los datos, sobre

la energia e incluso sobre la materia, dentro de una esfera cronoldgica dada.

4.1.1.1 Definicion de Sistema Contable:
" Clasificacion de las cuentas de contabilidad, formas, procedimientos y controles
que sirven para contabilizar y controlar el activo, pasivo, entradas, gastos y

resultados de las transacciones " (20:484).

El sistema contable consiste en los métodos y requisitos establecidos para
planificar, reunir, analizar, clasificar, registrar e informar las transacciones de una
entidad, asi como mantener la contabilizacion del activo y del pasivo que le son

relativos.
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" La contabilidad es el arte de registrar, clasificar y resumir de una manera
significativa y en términos monetarios, las transacciones y eventos que son,
cuando menos en parte de caracter financiero asi como de interpretar sus
resultados.”(20:110). Por consiguiente, los conddminos a través de la contabilidad
podran orientarse sobre el curso que siguen sus operaciones mediante datos

contables y estadisticos.

Primordialmente, toda la informacion contable ayuda a tomar decisiones. Los
principios fundamentales de la contabilidad son a su vez aplicables a las
organizaciones no lucrativas. Los administradores y contadores deben elaborar
presupuestos de los ingresos que perciben y gastos de fondos, y presentar

estados financieros.

La administracion y el contador deben estudiar la naturaleza de la empresa o
negocio, analizar los tipos de operaciones, las formas y registros necesarios para
anotar las transacciones contables pertinentes. Si la empresa crece, es
conveniente efectuar reformas al sistema contable adoptado y realizar al mismo
ampliaciones o modificaciones que se consideren necesarias. Asi mismo debe
observar las disposiciones técnicas que establezcan las normas internacionales de
contabilidad, y en las cuales se establece la estructura de control contable minima,

para las entidades no lucrativas, asi:
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a) Se debe crear una nomenclatura contable a efecto de cuantificar toda
transaccion financiera

b) Operar la contabilidad en libros debidamente habilitados ante las autoridades
competentes.

c) La informacion contable debe presentarse en estados financieros, como
minimo una vez al afio de acuerdo al periodo sefialado en la escritura de
constitucion y las leyes tributarias respectivas.

d) La informacién financiera debe estar de acuerdo a normas internacionales de

contabilidad.

4.1.1.2 Principales Caracteristicas de un Sistema Contable
Un sistema contable efectivo debera llenar las siguientes caracteristicas:

e Identificar y registrar todas las transacciones con suficiente detalle para
permitir la adecuada clasificacion de las mismas, para incluirse en la
informacion financiera.

e Cuantificar el valor de las operaciones de tal forma que se registre el valor
monetario adecuado en los estados financieros.

e Determinar el periodo en que las transacciones ocurren, permitiendo
registrarlas en el periodo contable respectivo.

e Presentar debidamente las transacciones y revelaciones correspondientes

en los estados financieros.
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4.1.1.3 Fines de los Sistemas Contables
Al implementar los sistemas contables se debe tener claro los fines que se
persiguen de parte de la Junta Directiva de la Asociacion Civil de Vecinos, entre
los cuales se pueden mencionar los siguientes:
e Liberar a la administracién del condominio la toma de decisiones rutinarias.
e Controlar y aumentar la eficiencia de los recursos humanos.
e Mejorar el valor de la informacién al hacerse mas significativa, oportuna y
exacta.
e Reducir costos del proceso de las operaciones de la Asociacién Civil de
Vecinos.
e Utilizar en forma eficiente el espacio fisico, mobiliario y equipo de la

unidad de administracion.

4.1.2 Importancia

Los administradores y contadores deben estar atentos a la importancia de los
sistemas y controles contables. Los registros contables son de especial ayuda a
éstos, pues pueden operar sus empresas de manera mas eficiente y efectiva.
Otro aspecto importante del sistema contable es permitir la pronta toma de
decisiones en el pago de impuestos, evitando a la empresa sanciones y multas por
parte del fisco. Una Asociacion Civil de Vecinos como entidad no lucrativa,
merece importancia en la implementacion de un sistema contable confiable, por el

aporte por medio de las cuotas de sus asociados y el cumplimiento del
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presupuesto de gastos. Los registros permitiran a los érganos de fiscalizacion,

efectuar su trabajo en forma oportuna y con todos los medios a su alcance.

4.1.3

Objetivos

Dentro de los objetivos que pretende todo sistema contable estan:

Dar a conocer como se pueden organizar y tecnificar los registros
contables a través del uso de la nomenclatura y el manual de
procedimientos contables del disefio establecido.

Proporcionar un método de supervision y direccion para el cumplimiento de
los objetivos establecidos al inicio del periodo.

Identificar y registrar todas las transacciones que estén debidamente
documentadas cada una de ellas, clasificarlas correctamente de acuerdo a

la cuenta respectiva.

Para poder implementar el disefio del sistema contable de un condominio bajo el

régimen de propiedad horizontal, administrado por una Asociacion Civil de

Vecinos, es definir como quedaran estructurados los estados financieros. Para

adaptar las transacciones a dicha estructura, se empleara un manual contable, el

cual define por medio de la nomenclatura el cédigo de las diferentes cuentas

contables que intervienen en el proceso de jornalizacion de las transacciones del

condominio.
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Por podliza se reconoce a la forma de contabilidad en la que se describe la
operacion, se mencionan las cuentas de cargo y abono y se asientan las firmas de
los empleados que autorizan y revisan o intervienen en la transaccion .
Por comprobante se entiende el documento cuya redaccion comprueba la
operacion descrita en la poliza.
Disefio de Documentos y Formas
Para la adecuada implementacion del disefio contable se necesita de la utilizacion
de documentos y formas adecuados derivados de la operacion administrativa y
contable que se realiza en la Asociacion Civil de Vecinos, entre ellos podemos
mencionar:

a) Recibo por pago de las cuotas por parte de los asociados.

b) Contrasefia de pago para los proveedores.

C) Voucher de cheques.

d) Reporte de control de depdsitos.

4.1.4 Aspectos Fiscales

El articulo 368 del Cdédigo de Comercio (Decreto 2-70) literalmente dice:
“Contabilidad y Registros Indispensables: Los comerciantes estan obligados a
llevar su contabilidad en forma organizada, de acuerdo con el sistema de partida
doble y usando principios de contabilidad generalmente aceptados™.

O sea que existe la obligatoriedad de que las empresas mercantiles lleven libros
de contabilidad, se podria interpretar que una entidad no lucrativa no estaria

obligada a llevar registros contables, pero por la condicionante que establece el
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articulo 38 literal s) de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, referente a las
donaciones que pueda percibir una asociacion, debe operar contabilidad en forma
completa. Se aconseja el registro contable de las operaciones de la asociacion en
los libros de inventarios, de primera entrada o diario, mayor o centralizador y de

estados financieros.

Ademas, podra utilizar los otros que estime necesario por exigencias contables o
administrativas o en virtud de otras leyes especiales.

También, podran llevar la contabilidad por procedimientos mecanizados, en hojas
sueltas, fichas o por cualquier sistema, siempre que permita su analisis y

fiscalizacion.

El no tener y llevar los libros contables al dia esta penalizado en el numeral 4 del
articulo 94, Cdédigo Tributario, reformado por el articulo 28 del Decreto Ley
Numero 20-2006, Disposiciones Legales para el Fortalecimiento de la
Administracion Tributaria que dice: ~ No tener los libros contables u otros registros
obligatorios establecidos en el Cddigo de Comercio y las leyes tributarias
especificas o no llevar al dia dichos libros y registros. Se entiende que estan al dia,
si todas las operaciones se encuentran asentadas en los libros y registros
debidamente autorizados y habilitados, si ello fuere necesario, dentro de los dos (2)

meses calendario inmediatos siguientes de realizadas.
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SANCION: Multa de cinco mil quetzales (Q. 5,000.00) cada vez que se le fiscalice al
contribuyente. Esta sancién se aplicara sin perjuicio de la obligacion del
contribuyente o responsable de operar debidamente los libros o registros contables

respecto de los cuales la Administracion Tributaria constato su atraso .

Para la habilitacién de los libros se debe llenar el formulario SAT 0052 (ver anexo

04).

Por la figura juridica de las asociaciones de entidades no lucrativas y
agrupaciones que captan ingresos por cuotas de sus asociados o0 terceros, es
indispensable la impresién de recibos por ingresos, para mantener un buen
control, bajo los requisitos de forma que establece el articulo 18 del Acuerdo
Gubernativo No. 206-2004, Reglamento de la Ley del Impuesto Sobre la Renta,
siendo éstos:

a) Nombre o razén social de la entidad beneficiaria;

b) Domicilio fiscal,

c) Numero de identificacion tributaria (NIT);

d) Numero correlativo del documento;

e) Fecha de emision del documento;

f) Nombre, razén o denominacion social del donante;

g) Numero de identificacion tributaria (NIT) del donante;

h) Domicilio fiscal del donante; e,

i) Descripcion del bien o monto de donacion en nimeros y letras.
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Los datos a que se refieren los incisos del a) al d), siempre deben estar impresos
en los recibos elaborados por la imprenta.

Si una Asociacion Civil de Vecinos se convierte en Patrono al tener tres 0 mas
empleados contratados en el departamento de Guatemala, debera inscribirse
como tal ante el Instituto Guatemalteco de Seguridad Social (IGSS), y pagar el
10.67% de cuotas patronales, el 1% de cuotas al INTECAP y el 1% al IRTRA,
sobre los salarios pagados. Asimismo, se obligaran a la emision de contratos de
trabajo, elaborar el reglamento interno de trabajo y llevar el libro de salarios segun
lo establece el Cdédigo de Trabajo. Ademas debera cancelar la bonificacion
incentivo, las prestaciones laborales: vacaciones, aguinaldo, bonificacién 42-92

(Bono 14) e indemnizacion.

4.1.5 Clasificacion

Hay varias clasificaciones de los sistemas de acuerdo a los fines, al disefio o
entidad que lo implemente, en este caso los que tienen mayor relacién con las
asociaciones civiles de vecinos estan basadas en el aspecto técnico y el aspecto

fiscal.

4.1.5.1 De Acuerdo a Normas Internacionales de Contabilidad
La base de la estructura contable se apoya en normas internacionales de
contabilidad. Su aplicacion brinda a los usuarios de los estados financieros

confiabilidad en la informacién que reciben y a la administracion les permite
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efectuar comparaciones con el presupuesto y tomar decisiones adecuadas para la

entidad.

Con fecha 4 de junio de 2,001, la Junta Directiva del Instituto Guatemalteco de
Contadores Publicos y Auditores (IGCPA), publico en el Diario de Centro América
(Oficial) la resolucién que establece dicha adopcién como obligatoria. La vigencia
de las NIC’S en Guatemala inicia el 1 de enero de 2,002 y sustituye los principios

de contabilidad generalmente aceptados.

Las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC'S), fueron creadas por IASC
(Internacional Accounting Standar Committee) para lograr la armonia internacional
en las practicas contables, ya que con el tiempo sera necesaria una estructura
financiera con bases comunes y de alta calidad.

Atendiendo el marco conceptual de la NIC namero 1, que con el fin de cumplir sus
objetivos, los estados financieros se preparan sobre la base de la acumulacion o
del devengo contable. Segun esta base, los efectos de las transacciones y demas
sucesos se reconocen cuando ocurren, asimismo se registran en los libros
contables y se informa sobre ellos en los estados financieros de los periodos con
los cuales se relacionan. Los estados financieros elaborados sobre la base de
acumulacion o del devengo contable informan a los usuarios no sélo de las
transacciones pasadas que suponen cobros o pagos de dinero, sino también de
las obligaciones de pago en el futuro y de los recursos que representan efectivo a

cobrar en el futuro.
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4.1.5.2 De Acuerdo al Impuesto sobre la Renta

Constituye una clasificacion del sistema contable de una empresa o entidad sobre
la base legal. El articulo 47 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, sefala: "Los
contribuyentes que estén obligados a llevar contabilidad completa, deben atribuir
los resultados que obtengan en cada periodo de imposicion, de acuerdo con el
sistema contable de lo devengado, tanto para los ingresos, como para los egresos,
excepto en los casos especiales autorizados por la Direccion. Los otros
contribuyentes pueden optar entre el sistema contable mencionado o el de
percibido, pero una vez escogido uno de ellos, solamente puede ser cambiado con

autorizacion expresa y previa de la Direccion™.

Al interpretar lo que se establece en la Ley del Impuesto sobre la Renta, se
concluye que toda entidad debe utilizar el sistema contable de lo devengado, y
siendo la Asociacion Civil de Vecinos, una entidad que estd obligada a llevar

contabilidad, debe ajustarse al sistema de lo devengado.

4.2 Sistema Contable de un Condominio
Definir el sistema contable de un condominio bajo el régimen de propiedad
horizontal administrado por una Asociacion Civil de Vecinos, requiere considerar

los puntos donde se encuentran los elementos basicos para su estructura.

Para una Asociacion Civil de Vecinos el método recomendado a adoptar en su

sistema contable es el de " Lo Devengado " que establece el marco conceptual de
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la Norma Internacional de Contabilidad Numero 1, que consiste en que los
ingresos se asienten en el momento en que nace el derecho a su percepcion o la
obligacion de sus pagos. Todo lo anterior con base al presupuesto anual de
ingresos y gastos contemplado en el reglamento de copropiedad, administracion y
régimen financiero que regula el cobro de intereses por mora en el pago atrasado

de las cuotas ordinarias de los asociados.

El sistema contable de una Asociacion Civil de Vecinos debe ser creado en un
ambiente que permita el manejo de operaciones contables en una forma confiable,
segura y adaptable a los cambios, considerando tanto la legislacion fiscal vigente y
las normas internacionales de contabilidad.

El sistema contable a implementar debe ser disefiado para obtener informacion
financiera mensualmente, para poder establecer en cualquier momento las
obligaciones fiscales de la entidad, lograr presentar informes para la asamblea de
propietarios, implementar medidas de control interno eficientes, asignar
adecuadamente las funciones y atribuciones del personal y para la mejor toma de
decisiones.

Con base a lo anterior, los siguientes puntos a desarrollar estan estructurados con
el fin de disefar e iniciar el sistema contable de una Asociacion Civil de Vecinos,

aspectos indispensables para su buen funcionamiento.

4.3 Manual de Instrucciones Contables
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El manual esta hecho especificamente como parte de la implementacion de un
sistema contable de un condominio bajo el régimen de propiedad horizontal,

administrado por una Asociacion Civil de Vecinos.

4.3.1 Definicion

El manual es un instrumento administrativo de caracter informativo, donde se
presentan las secuencias de los procedimientos para la ejecucion de las
actividades propias de las funciones de una unidad administrativa o de una

empresa en su conjunto.

" Es el prontuario o instructivo de las politicas contables, normas y practicas que
gobiernan las cuentas de una empresa comercial o de otra persona, incluyendo la

clasificacion de cuentas " (20:341).

4.3.2 Caracteristicas

Dentro de las caracteristicas importantes para el uso del manual contable

encontramos:

a) "Permite, el crecimiento o disminucién del nimero de cuentas, por adicion,
interrelacion, intercalaciéon o eliminacion de las mismas sin que esto implique
pérdida del orden de las cuentas.

b) Incorpora los principios de contabilidad generalmente aceptados, las normas

internacionales de contabilidad y las practicas contables del pais.
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c) Expresan politicas de contabilidad dictadas por la administracion de la
empresa.
d) Contiene instrucciones que facilitan su manejo y comprension.

e) Es aprobado por la direccion de la empresa ~ (26:15-16).

4.3.3 Contenido
En la presentacion del manual contable, se deben considerar los siguientes
elementos:

e Introduccién.

e Objetivos.

e Uso del manual.

e Nomenclatura de cuentas.

e Descripcion de cuentas.

e Jornalizacion.

e Estados Financieros.

4.3.3.1 Introduccidn

El manual describe el uso de las cuentas mas importantes para un condominio
bajo el régimen de propiedad horizontal administrado por una Asociacién Civil de
Vecinos, tomando como base la nomenclatura de cuentas, y constituyen
herramientas de ayuda a los contadores y administradores para el registro

contable de transacciones que se presentan frecuentemente.



48

4.3.3.2 Objetivos

El manual contable debe establecer los objetivos de su creacion, hacer del
conocimiento de los usuarios lo que se pretende con su uso. Entre los principales
objetivos que se persiguen con este manual son:

e Establecer normas y procedimientos uniformes que aseguren mantener la
consistencia en el registro de todas las transacciones y operaciones de la
Asociacion Civil de Vecinos.

e Disponer en forma inmediata y ordenada de la informacion necesaria para
la preparacion de estados financieros comparativos en periodos
determinados.

e Mantener la consistencia en los registros contables, con datos analiticos
para preparar proyecciones y presupuestos.

e Facilitar las revisiones internas y externas que fueren necesarias.

e Servir de guia para las divergencias que ocurran, por los registros

contables, del giro del condominio.

4.3.3.3 Uso del manual
En esta division se establecen aquellos enunciados que deben considerarse para
el buen uso del manual, considerando aspectos como los siguientes:
e Para la aplicacion del presente manual contable, su utilizacion no es
optativo, sino obligatorio para toda persona involucrada en el proceso

contable del condominio.
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e Autoridad designada para efectuar algun cambio en los procedimientos o
cuentas que se utilizan.

e Los tipos de libros contables que se deberan utilizar.

e Presentacién y periodo de elaboracion de informes en funcion de la

naturaleza y necesidades de la Asamblea de Propietarios.

4.3.3.4 Nomenclatura de Cuentas

Definicion: "Conocida también como catalogo de cuentas, consiste en la
enumeracion de cuentas ordenadas sistematicamente, aplicable a un negocio
concreto, que proporciona los nombres y en su caso, los nimeros de las cuentas.
Una lista de cuentas, acompafiada de una descripcidon del uso y operacion general
de cada cuenta en los libros de contabilidad da lugar a una clasificacion o manual

de cuentas; uno de los principales componentes del sistema de cuentas™ (20:83).

Un catalogo de cuentas enumera y asigna a todo tipo de activo, pasivo, ingreso y
egreso un numero para cada partida en la lista del catdlogo. Esta es una de las

herramientas basicas de un sistema de contabilidad.

Para fines de este trabajo de investigacion se utilizara la palabra “Ingresos” para
definir las cuentas que reflejaran las ganancias obtenidas por la Asociacion Civil

de Vecinos en cada periodo contable. De esta forma se mantiene la uniformidad



50

y revelacion suficiente de la informacion financiera de la Asociacion Civil de

Vecinos de acuerdo a normas internacionales de contabilidad.

La distribuciéon de las cuentas incluye:

1 Cuentas de Activos
2 Patrimonio

3 Cuentas de Pasivos
4 Ingresos

5 Gastos

NOMENCLATURA DE CUENTAS

-1 ACTIVO -
1.1 ACTIVOS NO CORRIENTES
111 BIENES INMUEBLES
1111 Terrenos
1.1.1.2 Edificios
11D DEPRECIACION ACUMULADA

1.1.1.2D Depreciacion Acumulada Edificios
1.1.2. VEHICULOS

1121 Vehiculos

112D DEPRECIACION ACUMULADA
1.1.21D Depreciacion Acumulada Vehiculos

1.13 MAQUINARIA'Y EQUIPO



1.13.1

1.1.3D

1.1.3.1D

114

1141

1.14.2

1.1.4D

1.1.4.1D

1.1.4.2D

1.15

1.151

1.15.11

1.151.2

1.1513

1.2

121

1211

1.2.1.2

1.2.13

1.2.14

1.2.1.5

1.2.1.6

1.2.2
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Maquinaria
DEPRECIACION ACUMULADA
Depreciacion Acumulada Maquinaria
MOBILIARIO Y EQUIPO
Administracion
Mantenimiento
DEPRECIACION ACUMULADA
Depreciacion Acumulada Mobiliario Administracion
Depreciacion Acumulada Mobiliario Mantenimiento
CARGOS DIFERIDOS
GASTOS ANTICIPADOS
Sueldos y Salarios
Primas de Seguros Y Fianzas
Diversos
ACTIVOS CORRIENTES
CUENTAS POR COBRAR
Cuotas Ordinarias — Conddéminos
Cuotas Extraordinarias — Condominos
Intereses por Mora — Condéminos
Deudores por Anticipos
Deudores Diversos
Otros

CAJA
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1.2.2.1 Caja General
1.2.2.2 Caja Chica
1.2.3 BANCOS
1.23.1 Banco "A”
1.2.3.2 Banco "B”
1.2.3.3 Otros
124 INVERSIONES EN VALORES
1.24.1 Inversiones a Plazo Fijo
1.24.2 Otras Inversiones
1.25 OTROS ACTIVOS
1.25.1 Otros Activos

- 2 PATRIMONIO -
2.1 CAPITAL Y RESERVAS
211 PATRIMONIO SOCIAL
2111 Patrimonio Inicial
2.1.1.2 Superavit Patrimonial
2.1.1.3 Déficit Patrimonial
2.1.2 FONDO DE RESERVA
2121 Fondo de Reserva
2.1.2.2 Otras Reservas

- 3 PASIVO -

3.1 PASIVO NO CORRIENTE

3.1.1 CUOTAS COBRADAS POR ANTICIPADO
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3.1.1.2

3.2

3.21

3.21.1

3.2.1.2

3.2.1.3

3.214

3.2.15

3.2.1.6

3.2.1.7

3.2.1.8

3.2.1.9

3.2.1.10

3.21.11

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

4.1
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Cuotas Ordinarias — Conddéminos

Cuotas Extraordinarias — Condominos
PASIVO CORRIENTE

CUENTAS POR PAGAR

Proveedores

Cuentas por Pagar

Cuotas Patronales IGSS, IRTRA e INTECAP por Pagar
Retenciones ISR de Empleados por Pagar
Contribuciones por Mejoras

Cuotas Laborales IGSS por Pagar

Otras Cuentas por Pagar

Impuesto Sobre la Renta

Impuesto al Valor Agregado

Impuesto Sobre Productos Financieros

Impuesto Unico Sobre Inmuebles

PROVISION PARA PRESTACIONES LABORALES
Indemnizaciones
Vacaciones
Aguinaldo
Bono 14
- 4 INGRESOS -

INGRESOS ORDINARIOS
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41.1 CUOTAS DE ASOCIADOS
4111 Cuotas Ordinarias — Conddéminos
4.2 INGRESOS EXTRAORDINARIOS
4.2.1 CUOTAS DE ASOCIADOS
4211 Cuotas Extraordinarias — Condominos
4.2.2 INGRESOS POR DONATIVOS
4.3 GASTOS Y PRODUCTOS FINANCIEROS
4.3.1 GASTOS FINANCIEROS
4.3.1.1 Intereses Pagados
4.3.1.2 Impuestos Sobre Intereses Ganados
43.1.3 Comisiones Bancarias
4.3.2 PRODUCTOS FINANCIEROS
4.3.2.1 Intereses por Mora Condéminos
4.3.2.2 Intereses Bancarios Ganados
- 5GASTOS -
5.1 GASTOS ORDINARIOS
5.1.1 GASTOS DE OPERACION Y ADMINISTRACION
5.1.1.1 Sueldos y Salarios
5112 Bonificacion Personal
5.1.1.3 Cuotas Patronales IGSS, IRTRA e INTECAP
5.1.1.4 Papeleria y Utiles de Oficina
5115 Servicio Telefénico

5.1.1.6 Correos y Telégrafos
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5.1.1.7 Publicaciones y Convocatorias
5.1.1.8 Mantenimiento Edificios
5.1.1.9 Servicios y Utiles de Limpieza

5.1.1.10 Servicios de Vigilancia y Seguridad
5.1.1.11 Uniformes

5.1.1.12 Primas de Seguros y Fianzas
5.1.1.13 Energia Eléctrica

5.1.1.14 Servicio de Agua

5.1.1.15 Mantenimiento Equipo Instalado
5.1.1.16 Depreciaciones

5.1.1.17 Fletes y Transporte

5.1.1.18 Eventos Especiales

5.1.1.19 Honorarios Profesionales
5.1.1.20 Gastos Varios

5.1.1.21 Impuestos y Contribuciones

5.1.1.22 Repuestos y Materiales

5.1.2 PRESTACIONES LABORALES
5121 Indemnizaciones

5122 Vacaciones

5.1.2.3 Aguinaldos

5.1.2.4 Bono 14

5.1.25 Otras Prestaciones
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4.3.3.5 Descripcion de Cuentas

Se explica a continuacion el uso de cada cuenta, cuando debe cargarse o0 bien
abonarse y lo que representa su saldo. Cada una de las cuentas se encuentra
descrita en forma detallada para la mejor comprensién y aplicacion por parte del

usuario.

ACTIVOS NO CORRIENTES
En este rubro se incluiran todas las partidas que sean propiedad del condominio, y

los compromisos que terceros tienen para con el mismo.

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Grupo de cuentas que registran el costo, las mejoras y las revaluaciones de los

bienes muebles e inmuebles propiedad del condominio.

BIENES INMUEBLES
Se carga:
e Con el valor de las adquisiciones, revaluaciones y mejoras a bienes
inmuebles en el periodo.
Se abona:
e Con el costo de adquisicion en la venta o baja de bienes por desgaste,

antigiedad o pérdida.
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VEHICULOS, MAQUINARIA, MOBILIARIO Y EQUIPO
Se carga:
e Con el valor de vehiculos, maquinaria, mobiliario y equipo que servira para
el uso del condominio.
Se abona:
e Con la venta o cesion del activo.
e Con la baja de activos por destruccion.

El saldo sera deudor y representa la existencia al costo de este tipo de valores.

DEPRECIACIONES ACUMULADAS
Es la obsolescencia o desgaste que sufren los activos fijos con el uso y transcurso
del tiempo.
Se carga:
e Con la venta de un activo fijo o baja del mismo.
Se abona:
e Con el porcentaje de depreciacion establecido, siendo éste para vehiculos,

maquinaria, mobiliario y equipo 20%, equipo de computacion 33.33%.

GASTOS ANTICIPADOS
Se carga:
e Con los anticipos de sueldos al personal y pagos de primas de seguros y

fianzas.
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Se abona:
e Con la cancelacién de sueldos al personal y la distribucién como gasto de

los pagos de las primas de seguros y fianzas.

ACTIVOS CORRIENTES

CUENTAS POR COBRAR
Se carga:

e Con las cuotas ordinarias, extraordinarias que se cargan a cuenta de los

conddéminos, intereses por mora y préstamos al personal.
Se abona:

e Con los pagos que los conddminos efectien para ser abonados en sus
cuentas, intereses por mora, y pagos de préstamos al personal,
operaciones que se basaran en los recibos de caja.

El saldo seréa deudor y representa el total a cobrar por dichos conceptos.
CAJA
Se carga:

e Con el efectivo recibido y amparado con recibos de caja de cobros a

condéminos o empleados.

Se abona:
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e Con los depésitos efectuados a los bancos, los que deberan ser amparados
por las copias de las boletas de depoésitos debidamente certificadas por el
banco.

El saldo debera ser siempre deudor, estard compuesto por efectivo y cheques
pendientes de depositar en un dia, serd de depositar intacto al dia siguiente el

efectivo recibido del dia anterior.

BANCOS
Se carga:
e Con los depositos efectuados al banco, los que estaran amparados por las
copias de las boletas de depositos debidamente certificadas por el banco.
e Con el valor de los cheques emitidos y anulados.
e Cheques girados y que no han sido cobrados durante su periodo de
circulacién que es de seis meses.
Se abona:
e Con el importe de los cheques girados, comprobantes de retiros de cuentas
de ahorro.
e Con el valor de las Notas de Débito emitidas por el banco.
El saldo sera deudor y representara el fondo disponible en las diferentes cuentas

bancarias.
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INVERSIONES EN VALORES
Se carga:
e Con los depdsitos de dinero a plazo fijo en bancos o financieras.
Se abona:
e Con el retiro de depositos de dinero o plazo fijo, al utilizarse el fondo de

reserva.

OTROS ACTIVOS
Se carga:
e Con el valor de los depdsitos efectuados y derechos adquiridos en las
empresas de electricidad, de teléfonos, de agua potable, etc.
Se abona:

e Con la amortizacion y recuperacion de los depdsitos y derechos.

PATRIMONIO
Se carga:
e Con la disminucion del patrimonio, con el déficit patrimonial y con el cierre
contable.
Se abona:
e Con el capital inicial, mas los aportes del periodo y el Superavit Patrimonial.

Su saldo es acreedor y es el capital neto, o sea el patrimonio de los condéminos.
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PASIVO NO CORRIENTE
Cuotas Cobradas por Anticipado
Se carga:
e Cuando las cuotas cobradas por anticipado ya han cumplido su tiempo o
periodo de cobro normal y se trasladan a ingresos.
Se abonan:
e Cuando se reciben los fondos por concepto de cuotas cobradas

anticipadas.

Su saldo es acreedor y representa una obligacion del condominio ante los

conddéminos y si es a largo plazo sera pasivo no corriente.

PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar
Se carga:
e Con los pagos efectuados por compras o adquisiciones al crédito y con el
cierre contable.
Se abona:

e Al efectuar compras y recibir servicios al crédito

Su saldo seré acreedor y representa todas las obligaciones pendientes de pago.
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PROVISION PARA PRESTACIONES LABORALES
Se carga:
e Con los pagos de prestaciones laborales a los empleados.
Se abona:
e Con los registros mensuales calculados sobre el monto de prestaciones

laborales.

Su saldo es acreedor y representa la provision efectuada para el pago de

prestaciones laborales.

INGRESOS ORDINARIOS
Se carga:
e Con rebajas o reclasificaciones en ingresos por cuotas de los condéminos y
con el cierre contable.
Se abona:

e Con la cancelacion de cuotas ordinarias.

INGRESOS EXTRAORDINARIOS
Se carga:
e Con rebajas o reclasificaciones en ingresos por cuotas de los condéminos y
con el cierre contable.

Se abona:
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e Con la cancelacion de las cuotas extraordinarias.

INGRESOS POR DONATIVOS
Se carga:
e Con ajustes y reclasificaciones en los ingresos por donativos y con el cierre
contable.
Se abona:

e Con el valor de los donativos recibidos.

PRODUCTOS FINANCIEROS
Se carga:
e Con reclasificaciones de ingresos por intereses.
Se abona:
e Con el registro de los intereses por mora cobrados a los condéminos, y los

que pueden ser generados de cuentas bancarias e inversiones.

GASTOS ORDINARIOS
Se carga:
e Con los egresos o provisiones realizados en forma mensual y que deberan
ser clasificadas de acuerdo al tipo de gasto que correspondan, existiendo
para ello cuentas especificas en la nomenclatura contable, tomando en

consideracion agregar otras cuentas si fueran necesarias.
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Se abona:
e Con reclasificacion por registros incorrectos en cuentas de gasto o ajustes a

montos ya contabilizados.

Saldo deudor y representa los gastos para el funcionamiento del condominio

durante el periodo.

4.3.3.6 Jornalizacién

Es la forma como se registran operaciones contables y se almacenan saldos u
otros datos que se utilizan en la preparacion de informes contables y
administrativos.

En esta seccién se analizarda la jornalizacion de las operaciones mas comunes que
efectia un condominio bajo el régimen de propiedad horizontal administrado por
una Asociacién Civil de Vecinos, sobre la base de la nomenclatura de cuentasy el

procedimiento de registro anteriormente descrito.

1.  Aportacion de Areas Comunes

1.1.1 BIENES INMUEBLES

1.1.1.1 Terrenos
2.1.1 PATRIMONIO SOCIAL
2111 Patrimonio Inicial

Registro del aporte inicial de las areas comunes.
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2. Calculo de Depreciaciones
5.1.1 GASTOS DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
5.1.1.16. Depreciaciones
1.1.3D DEPRECIACION ACUMULADA
1.1.3.1D Depreciacién Acumulada Maquinaria

1.1.4D DEPRECIACION ACUMULADA

1.1.4.1D Depreciacién Acumulada Mobiliario Administracion

Registro y calculo de depreciaciones del periodo.

3. Cargos Diferidos

1.1.5.1 GASTOS ANTICIPADOS

1.1.5.1.1 Sueldos y Salarios

1.1.5.1.2 Primas de Seguros y Fianzas
1.2.3 BANCOS
1.23.1 Banco "A”

Registro de sueldos y primas de seguros pagados anticipadamente.

4. Compra de Papeleriay Utiles

5.1.1 GASTOS DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
5.1.1.4 Papeleria y Utiles de Oficina

5.1.1.9 Servicios y Utiles de Limpieza

5.1.1.2.2 Repuestos y Materiales

1.2.3 BANCOS
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1.2.3.2 Bancos ‘B

Compra de materiales y suministros al contado.

5. Registro de Cuotas
121 CUENTAS POR COBRAR
1.2.1.1 Cuotas Ordinarias Condominos
1.2.1.2 Cuotas Extraordinarias Condominos
1.2.1.3 Intereses por Mora Condéminos
41.1 CUOTAS DE ASOCIADOS

411.1 Cuotas Ordinarias Condéminos

42.1 CUOTAS DE ASOCIADOS

4211 Cuotas Extraordinarias Condominos
4.3.2 PRODUCTOS FINANCIEROS
43.2.1 Intereses por Mora Condéminos

Registros de las cuotas pendientes de cobro.

6. Cobro de las Cuotas

1.2.2 CAJA

1.2.2.1 Caja General
1.2.1 CUENTAS POR COBRAR
1.2.1.1 Cuotas Ordinarias Condominos
1.2.1.2 Cuotas Extraordinarias Condominos

1.2.1.3 Intereses por Mora Conddminos.
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Registro del pago de las cuotas.

7 Depositos efectuados
1.2.3 BANCOS
1.23.1 Banco "A°

1.2.2 CAJA
1.2.2.1 Caja General

Depdsitos de las cuotas recibidas.

8 Creacion Fondo de Caja Chica
122 CAJA
1.2.2.2 Caja Chica
1.2.3 BANCOS
1.2.3.2 Banco 'B”

Emision de cheque para fondo de caja chica.

9 Inversiones del Fondo de Reserva
1.2.4 INVERSIONES EN VALORES
1.2.4.1 Inversiones a Plazo Fijo
1.2.3 BANCOS
1.23.1 Banco "A”

Registro de la inversion en valores del fondo de reserva.



10 Cuentas por Pagar

5.1.1

5.1.1.1

5.1.1.2

5.1.1.3

5.1.1.11

5.1.1.14
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GASTOS DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Sueldos y Salarios

Bonificacion Personal

Cuotas Patronales IGSS, IRTRA e INTECAP

Uniformes

Servicios de Agua

3.2.1

3.2.1.1

3.2.1.2

3.2.1.3

3.214

3.2.1.6

CUENTAS POR PAGAR

Proveedores

Cuentas por Pagar

Cuotas Patronales IGSS, IRTRA e INTECAP por
Pagar

Retenciones ISR de Empleados por Pagar

Cuotas Laborales IGSS por Pagar

Registro de sueldos, bonificacién incentivo, compras y gastos pendientes de pago.

11 Registro de Retenciones e Impuestos

1.2.2

1221

4.3.1

4.3.1.2

CAJA

Caja General

GASTOS FINANCIEROS

Impuestos Sobre Intereses Ganados

4.3.2

4321

PRODUCTOS FINANCIEROS

Intereses Por Mora Conddminos
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3.2.1. CUENTAS POR PAGAR
3.2.1.9 Impuesto al Valor Agregado
3.2.1.10 Impuesto Sobre Productos Financieros
Registro del IVA e IPF por pagar en el cobro de las facturas por intereses por

mora.

12 Provisiéon de Prestaciones Laborales

5.1.2 PRESTACIONES LABORALES
5121 Indemnizaciones
5.1.2.2 Vacaciones
5.1.2.3 Aguinaldos
5.1.2.4 Bono 14
3.3 PROVISION PARA PRESTACIONES LABORALES
331 Indemnizaciones
3.3.2 Vacaciones
3.3.3 Aguinaldo
3.34 Bono 14

Provision de la reserva para prestaciones laborales.
13  Adquisicion por medio de Facturas Especiales
5.1.1 GASTOS DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
5.1.1.17 Fletes y Transporte

1.2.3 BANCOS

1.2.3.1 Banco "A”
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3.2.1 CUENTAS POR PAGAR
3.2.1.8 Impuesto Sobre la Renta
3.2.1.9 Impuesto al Valor Agregado
Adquisicion de servicios y registros del IVA por pagar, asi como también la

retencidn del ISR por pagar.

14  Pagos de Cuentas por Pagar

3.2.1 CUENTAS POR PAGAR

3.211 Proveedores

3.2.1.2 Cuentas por Pagar

3.2.1.3 Cuotas Patronales IGSS por Pagar

3.214 Retenciones ISR de Empleados por Pagar

3.2.1.6 Cuotas Laborales IGSS por Pagar

3.2.1.8 Impuesto sobre la Renta

3.2.1.9 Impuesto al Valor Agregado

3.2.1.10 Impuesto Sobre Productos Financieros

3.2.1.11 Impuesto Unico Sobre Inmuebles
1.2.3 BANCOS

1.2.3.2 Banco ‘B

Cancelacion de cuentas e impuestos por pagar.
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15 Adquisicién de Maquinaria, Mobiliario y Equipo

1.1.3 MAQUINARIA'Y EQUIPO
1.13.1 Maquinaria
1.14 Mobiliario y Equipo
1141 Administracion
3.2.1 CUENTAS POR PAGAR

3.211 Proveedores

Jornalizacion por compra de maquinaria, mobiliario y equipo al crédito.

4.3.3.7 Estados Financieros

La culminacion del proceso contable es la elaboracion de los estados financieros,
el objetivo de éstos es servir de instrumento de andlisis y fuente principal de
informacion, planificacion y control para la direccion del condominio. Deben

elaborarse de conformidad con las Normas Internacionales de Contabilidad.

Concepto de Estado: "Presentacion formal de los nombres de las cuentas e
importes, usualmente en orden convencional, o de grupos de estas cuentas,
preparado con objeto de mostrar la situacion financiera, los resultados de

operaciones y otros datos similares™ (20:221).

También se puede decir que los estados financieros son informes contables que
contienen un resumen de las transacciones de una entidad en un periodo

determinado.
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La informacion financiera de las entidades de caracter no lucrativo, deben
presentarse a través de los siguientes estados financieros.
a) Estados financieros basicos:
e Estado de Activos, Pasivos y Patrimonio.
e Estado de Ingresos y Gastos.
e Estado de Flujo de Efectivo.
e Estado de Excedentes o Pérdidas Acumuladas.
b) Estados financieros complementarios.

c) Notas a los estados financieros.

a) Estado de Activos, Pasivos y Patrimonio

Este estado financiero muestra en unidades monetarias la situacion financiera del
condominio bajo el régimen de propiedad horizontal administrado por una
Asociacion Civil de Vecinos a una fecha determinada. Representa todos los
bienes, derechos, obligaciones y patrimonio del condominio, basicamente su

contenido es similar al Balance de Situacion.

b) Estado de Ingresos y Gastos
Este representa todos los ingresos o gastos que pertenecen a un periodo
especifico, donde se establece el excedente o pérdida obtenida. Es similar al

Estado de Resultados que presentan las entidades lucrativas.
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C) Estado de Flujo de Efectivo
Reporta la captacion y disponibilidad de efectivo, y muestra informacién relevante

sobre los ingresos y desembolsos del condominio durante el periodo determinado.

d) Estado de Excedentes o Pérdidas Acumuladas

Estado financiero similar al estado de utilidades retenidas que presentan las
entidades lucrativas. Su objetivo es presentar el excedente financiero o pérdidas
que resulten por las operaciones ordinarias y extraordinarias que se hayan

efectuado en uno o més periodos contables.

e) Estados Financieros Complementarios
Son los necesarios para ampliar informacion contenida en los estados financieros,

bien puede ser un desglose de un rubro o anexos de los mismos.

f) Notas a los Estados Financieros

Sirven para divulgar toda informacion importante que sea necesaria para ser
claros y comprensibles los estados financieros basicos.

4.4 Otros elementos del Sistema Contable

4.4.1 Documentacién Original

Se refiere a todos los comprobantes de cargo y abono que respaldan las
operaciones de la entidad, los cuales son emitidos a los condominos por cobro de
cuotas ordinarias, extraordinarias e intereses por mora. Dentro de éstos se

encuentran las notas de cobro, recibos de pago, facturas, facturas especiales,
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voucher de pagos por cheques. Todos estos comprobantes debidamente
autorizados por el empleado responsable, constituyendo la base de comprobacién

y registro de las operaciones contables.

Un condominio bajo el régimen de propiedad horizontal debera contar con un
adecuado sistema de archivo de la documentacion que respalden sus registros.
Asi mismo, las formas que se utilicen deberan ser disefiadas con apego a la

naturaleza, fines, objetivos y necesidades de la asociacion (Ver anexo 09-19) .

4.4.2 Sistema de Control Interno

Un sistema de contabilidad que se complemente con controles internos eficaces
puede dar a la administracién una razonable certidumbre de que los activos estan
salvaguardados contra el uso no autorizado y de que los registros financieros
ofrecen la necesaria confiabilidad como para permitir la elaboracion de informacién

financiera fidedigna.

La estructura del control interno de un condominio consiste en las politicas y

procedimientos establecidos para proporcionar seguridad razonable de poder

lograr los objetivos especificos de la Asociacion Civil de Vecinos, debe reunir lo
siguiente:

e Un plan de organizacion lo suficientemente sencillo y flexible para subdividir

la autoridad y las responsabilidades propias a las actividades del

condominio.
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e Establecer un sistema adecuado para la autorizacion y registro de las
operaciones que permita al departamento de contabilidad ejercer un control
adecuado sobre los activos, pasivos, ingresos y gastos del condominio.

e Disefio y uso de los documentos, formas y registros apropiados que
aseguren la contabilizacion razonable de las transacciones.

e Medidas de seguridad adecuadas sobre el acceso y uso de activos y

registros.

4.4.3 Sistema de Registro
El sistema de registro que implemente una Asociacion Civil de Vecinos para la
contabilizacion de sus operaciones es de vital importancia para el funcionamiento

y desarrollo de la misma.

La informacién captada de acuerdo al disefio de los sistemas contables
implementados puede variar desde un sistema manual hasta un sistema

computarizado, dependiendo de las necesidades administrativas de la entidad.

Los registros contables constituyen los elementos en donde se registran datos
contables y se almacenan saldos u otros datos, que se utilizan en la preparaciéon
de informes contables y administrativos.

Un elemento muy importante lo constituyen las poélizas que a continuacion

definimos:
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Pélizas de Diario

Estas formas constituyen registros primarios en los cuales se
describe la operacion efectuada.

Se anotaran las cuentas y subcuentas de cargos y abonos con sus
respectivas cantidades parciales y totales.

Se asientan las firmas de los empleados que autorizan y revisan la
transaccion.

Cada una de estas pdélizas, sera asentada en el libro de diario.

También debe establecerse una descripcion de los libros que se desea utilizar:

Libros principales: diario, mayor, estados financieros e inventarios debidamente

habilitados.

a) Libro Diario: éste libro registrard las operaciones que se hayan anotado en

las polizas respectivas las cuales se trasladaran y asentaran a éste en orden

correlativo.

b) Libro Mayor General

Es un libro destinado a centralizar las operaciones del libro diario, y
en él se asignara un folio para cada cuenta.

Dentro de cada folio o cuenta principal se utilizaran las
clasificaciones de subcuentas que en definitiva recibiran los cargos y

abonos anotados en las pdlizas de diario.
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e Sus saldos representaran el balance mensual y acumulado, el cual
se determinard cada fin de mes después de registrar todas las

operaciones.

Libro de Estados Financieros
Debera asentar este libro los balances de saldos mensuales, y los estados
de activos, pasivos y patrimonio, el de ingresos y gastos, y el estado de

flujo de efectivo preparados al final del periodo contable.

Libro de Inventarios
Este libro presentard en forma ordenada y detallada a cada fin de cierre

contable el balance general analitico.

Ademas se podran operar libros complementarios como el de ventas y cuentas

corrientes.

Libro de Ventas (IVA): se asentaran cuando corresponda las facturas
emitidas por cobro de intereses por mora a los condominos, servirdn de
base para el registro de ventas diario o mensual y poder hacer el reporte y
pago del IVA.

Libro de Cuentas Corrientes: se asignara un folio para la cuenta corriente
de cada conddmino en la cual se le cargaran las cuotas ordinarias,

extraordinarias y recargos de intereses por mora.
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Cada cuenta se cargara con las notas de cobro emitidas y se abonara con
los pagos recibidos a través de los recibos de caja.
Cada fin de mes se mostrard por medio de un balance de saldos de

cuentas corrientes, el saldo pendiente de pago de cada condémino.
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4.4.4 P6lizas Mensuales

Asociacion Civil de Vecinos El Condominio
POLIZA DE DIARIO

FECHA:
POLIZA No.:
CODIGO . .
CONTABLE DESCRIPCION DE LA OPERACION DEBE HABER
HECHO POR:

REVISADO POR:
APROBADO POR:
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4.4.4.1 Modelo de Estados Financieros

Estado de Resultados

Presenta razonablemente el resultado de los movimientos en los ingresos y egresos de
la Asociacion Civil de Vecinos El Condominio.

Asociacién Civil de Vecinos El Condominio
ESTADO DE INGRESOS Y EGRESOS

Por el periodo terminado al xx/xx/xx
(Cifras expresadas en quetzales)

INGRESOS

Ingresos Ordinarios XX XX
Ingresos Extraordinarios XX XX
MARGEN BRUTO XX.XX

OTROS INGRESOS

Productos Financieros XX XX
EGRESOS

Gastos Ordinarios XX XX
Gastos Extraordinarios XX XX
RESULTADOS DE LA OPERACION XX. XX

GASTOS FINANCIEROS

Gastos Financieros XX XX
Superavit Patrimonial 6 Déficit Patrimonial XX XX

F_— (F)

Contador Administrador
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Balance General
Presenta razonablemente la situacion financiera del patrimonio de la entidad en mencion.
Asociacién Civil de Vecinos

ESTADO DE ACTIVOS, PASIVOS Y PATRIMONIO
Al XXIXXIXX

(Cifras expresadas en quetzales)

Activo

Activos no Corrientes
Propiedad, Planta y Equipo
Bienes Inmuebles

Terreno y Edificio XX

(-) Depreciacién Acumulada XX

Mobiliario y Maquinaria

Mobiliario XX

(-) Depreciacién Acumulada XX

Maquinaria XX

(-) Depreciacién Acumulada XX XX
Otros Activos XX

Activos Corrientes

Cuentas por Cobrar
Cuotas de Asociados XX
Caja
Caja XX
Bancos
Banco "A” XX
Banco "B” XX XX
Total Activo XX
Pasivo y Patrimonio
Patrimonio Inicial XX
Fondo de Reserva XX
Superavit Patrimonial XX XX
Pasivo Corriente
Cuentas por Pagar XX
Total Pasivo y Patrimonio XX

(F) (F)

Contador Administrador
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CAPITULO V
i CASO PRACTICO
DISENO DE UN SISTEMA CONTABLE DE UN CONDOMINIO
BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

5.1 Antecedentes

El condominio Asociacion Civil de Vecinos se fundé como una entidad no lucrativa
de acuerdo con el Régimen de Propiedad Horizontal, el 15 de mayo de 2,004. El
mismo estd formado por un complejo habitacional, que consta de una torre de
apartamentos de diez apartamentos cada piso, total cien apartamentos. Cada
apartamento tiene un espacio de construccion de cien metros cuadrados. Es
administrado por una Asociacion Civil de Vecinos y un administrador, quienes
velan por el mantenimiento de la torre de apartamentos, y de las areas comunes,
financiando sus operaciones con las cuotas mensuales pagadas por los
condéminos. Esta ubicado en la 12 Avenida 1-01, zona 4, de la ciudad de
Guatemala y esta sujeto a las normas legales establecida en el Cadigo Civil, “De
la Propiedad Horizontal”, articulos del 528 al 559, con base en su Reglamento de
Copropiedad, Administracion y Régimen Financiero, el cual fue inscrito dentro de
la escritura de constitucion del régimen, en el Registro General de la Propiedad de
Guatemala en 2,004.

El Contador Publico y Auditor es un profesional capacitado para brindar servicios
de asesoria y sistematizacion del disefio contable de un condominio bajo el
régimen de propiedad horizontal, pues cuenta con sélidos conocimientos en las

areas financieras, legal, tributaria, y administrativa, para poder implementar su
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sistematizacién atendiendo los requerimientos de la administracién por parte de la

Asociacioén Civil de Vecinos.

GASTOS DE OPERACION:

a) Servicio de Agua: Este rubro se refiere al consumo de agua en las areas
comunes de jardineria, parqueo y labores de limpieza. Se presupuesta un
consumo mensual de Q 15,381.00.

b) Cuotas Patronales IGSS: Representan los pagos efectuados por contribucion
obligatoria al IGSS, INTECAP e IRTRA, sobre los sueldos del personal de

mantenimiento.

Presupuesto Promedio
Concepto Anual Mensual
Cuotas patronales IGSS 10.67% 10,196.84 849.73
s/sueldos
Cuota INTECAP 1% s/ sueldos 955.66 79.64
Cuotas IRTRA 1% s/sueldos 955.66 79.64
Total de Cuotas Patronales 12,108.16 1,009.01

c) Energia Eléctrica: Se refiere al pago por consumo de energia eléctrica, para
la operacion de los equipos fijos del edificio del condominio y en las areas
comunes. Se presupuesta un consumo anual de Q 512,647.79, equivalente a

un promedio mensual de Q 42,720.65.
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d) Mantenimiento Equipo Instalado: Son los pagos del contrato de
mantenimiento de ascensores y escalera eléctrica siendo el gasto mensual de
Q 800.00 y un presupuesto anual de Q 9,600.00.

e) Eventos Especiales: Este rubro comprende medicinas y obsequios de fin de
afo al personal de mantenimiento con un presupuesto anual de Q 1,920.00 y
un promedio mensual de Q 160.00.

f) Prestaciones Laborales: Comprende los pagos que por concepto de

prestaciones laborales se hacen al personal de mantenimiento.

Presupuesto Promedio

Concepto Anual Mensual
Indemnizaciones 9,288.97 774.08
Vacaciones 3,985.08 332.08
Aguinaldo 7,960.62 663.39
Bono 14 7,960.62 663.39
Total de Prestaciones Laborales 29,195.29 2,432.94

g) Servicios Contratados: Basicamente comprende los siguientes servicios que
ha contratado el condominio con otras empresas: reparacion y mantenimiento
de instalaciones eléctricas y de servicios comunes, limpieza de vidrios
exteriores y recoleccion y extraccion de basura, todo lo cual tiene un

presupuesto anual de Q 216,720.00 y un promedio mensual de Q 18,060.00.
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h) Sueldos y Bonificaciones: Es el pago por concepto de sueldos ordinarios y

j)

k)

extraordinarios al personal dedicado al mantenimiento y conservacion del
edificio: un jefe de equipo y cuatro asistentes, siendo presupuestado al mes
Q 7,963.80 con un total anual de Q 95,565.58. La  bonificacion incentivo
mensual para los cinco empleados es de Q1, 250.00 y anual de Q
15,000.00.

Uniformes: Se contempla la compra de 10 uniformes para el personal de
mantenimiento con un monto anual de Q 1,500.00 y por tanto un promedio
mensual de Q 125.00.

Servicio de Vigilancia y Seguridad: La administracion ha contratado el
servicio de vigilancia del edificio por parte de una empresa privada de
seguridad durante las 24 horas del dia, con presupuesto anual de Q
230,940.00 y promedio mensual de Q 19,245.00.

Gastos Varios: Hay una estimacion para gastos varios de Q 1,200.00 anuales

con un promedio mensual de Q 100.00.

GASTOS DE ADMINISTRACION

a) Sueldos y Bonificaciones: Se presupuesta por bonificaciones en forma

mensual la cantidad de Q 1,500.00 y un total anual de Q 18,000.00; los
sueldos de los empleados que trabajan en la administracion del condominio

son de la siguiente forma:
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Presupuesto Promedio

Concepto Anual Mensual
1 administrador 37,918.72 3,159.89
1 contador 27,301.48 2,275.12
1 secretaria 18,200.99 1,516.75
1 recepcionista 18,200.99 1,516.75
1 vigilante (recepcionista nocturno) 22,751.25 1,895.94
1 mensajero cobrador 18,200.99 1,516.75
Total Presupuesto de Sueldos 142,574.42 11,881.20

b) Prestaciones Laborales:

administracion, asi:

Son los pagos que se efectian al personal

Presupuesto Promedio

Concepto Anual Mensual
Indemnizaciones 13,858.23 1,154.85
Vacaciones 6,173.47 514.45
Aguinaldo 11,876.44 989.71
Bono 14 11,876.44 989.71
Total Prestaciones Laborales 43,784.58 3,648.72

de

c) Cuotas Patronales IGSS: Representa el pago de cuotas IGSS, INTECAP e

IRTRA, sobre los sueldos pagados a empleados de administracion, asi:



87

Presupuesto Promedio

Concepto Anual Mensual
Cuotas Patronales IGSS 15,212.70 1,267.72
Cuotas INTECAP 1,425.74 118.81
Cuotas IRTRA 1,425.74 118.81
Total de Cuotas Patronales 18,064.18 1,505.34

d)

9)

Publicaciones y Convocatorias: Es la estimacion de los gastos por
publicaciones con respecto a la Asamblea de Propietarios del Condominio. Se
proyecta un costo anual de Q 3,600.00.

Primas de Seguros: De acuerdo a lo establecido en el reglamento de
copropiedad, se han cubierto todos los riesgos mediante las poélizas de seguros
contratadas: incendio, rayo, temblor, terremoto, sabotaje, terrorismo y
responsabilidades civiles. EI presupuesto por este rubro asciende a
Q 155,700.00 anuales y un promedio mensual de Q 12,975.00.

Servicio Telefénico y Correos: Son las cuotas por el pago del servicio
telefénico en la administracion, asi como el valor estimado por uso del correo y
telégrafos por envio de avisos y recordatorios a los condéminos. Su pago
mensual sera de Q 366.67 y un presupuesto anual de Q 4,400.00.

Impuestos y Contribuciones: Las areas comunes estan registradas como
una finca independiente, por lo tanto, afecta al pago del Impuesto Unico sobre

Inmuebles y el valor del mismo asciende a Q 100,000.00. Se pagara el
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impuesto con la tasa del 9 por millar, Q 900.00 anuales con pagos trimestrales
de Q 225.00 a la Municipalidad de Guatemala.

Papeleria y Utiles: Para abastecer al condominio de papeleria y dtiles de
oficina, repuestos, materiales, y Utiles de limpieza, las compras serian de Q
3,000.00 anuales y un promedio mensual de Q 250.00.

Compra de Maquinaria y Equipo: Se proyecta comprar una planta
generadora de electricidad para apoyar el sistema de luces de emergencia en
las gradas del edificio, se estima una inversion de Q 9,000.00.

Cobro de Cuotas Ordinarias: El presupuesto de gastos ascienden a
Q 1,791,000.00 anuales, 100 conddéminos, de Q 17,910.00 y una cuota
mensual Q 1,492.50 por condémino, a la que se le denomina cuota ordinaria
por gastos comunes.

Cobro Cuotas Extraordinarias: Se tienen presupuestados Q 9,000.00 para
compra de maquinaria, entre 100 condominos, representa una cuota anual de

Q 90.00 y una cuota mensual a pagar de Q 7.50 por propietario.
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5.2 Presupuesto de Ingresos y Gastos

EL CONDOMINIO
Asociacién Civil de Vecinos
Presupuesto de Ingresos y Gastos
Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2005
(Cifras expresadas en quetzales)

Ingresos

Cuotas Ordinarias-Gastos Comunes 1,791,000.00

Cuotas Extraordinarias - Inversién 9,000.00
1,800,000.00

Gastos de Operaciéon

Sueldos y Salarios 95,565.58

Bonificacion Personal 15,000.00

Cuotas Patronales IGSS 12,108.16

Mantenimiento Edificios 216,720.00

Servicios de Vigilancia y Seguridad 230,940.00

Uniformes 1,500.00

Energia Eléctrica 512,647.79

Servicio de Agua 184,580.00

Eventos Especiales 1,920.00

Mantenimiento Equipo Instalado 9,600.00

Gastos Varios 1,200.00

Indemnizaciones 9,288.97

Vacaciones 3,985.08

Aguinaldo 7,960.62

Bono 14 7,960.62 1,310,976.82

Gastos de Administracion

Sueldos y Salarios 142,574.42

Bonificacion Personal 18,000.00

Cuotas Patronales IGSS 18,064.18

Papeleria y Utiles de Oficina 3,000.00

Publicaciones y Convocatorias 3,600.00

Primas de Seguros y Fianzas 155,700.00

Servicio Telefnico y Correo 4,400.00

Indemnizaciones 13,858.23

Vacaciones 6,173.47

Aguinaldo 11,876.44

Bono Catorce 11,876.44

Impuestos y Contribuciones (IUSI) 900.00 390,023.18

Subtotal Gastos 1,701,000.00

Fondo de Reserva 90,000.00
1,791,000.00

Compra de Maquinaria 9,000.00

1,800,000.00
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5.3.1 Explicacion de las variaciones y observaciones mas importantes en el
Estado de Ejecucion Presupuestaria

INGRESOS

Los ingresos que se reportan en la ejecucion presupuestaria, presentan en forma

separada las cuotas ordinarias, cuotas extraordinarias e intereses por mora.

Variaciones Favorables

1. Intereses por Mora
En este rubro se agrupan los ingresos que obtiene el condominio por cobro de
intereses por mora en el pago atrasado de las cuotas. En el presente periodo
presenta una variacion favorable de Q. 4,470.00, dicha variacién significa
incremento en su cobro que no estaba contemplado en el presupuesto de ingresos

y gastos.

EGRESOS

Variaciones Desfavorables
Gastos de Operacién
2. Mantenimiento Edificios
Para este renglon la variacion es desfavorable por un valor de Q. 400.00, ya que

se realizaron gastos mayores del presupuestado.

3. Uniformes
Para este rubro la variacion es desfavorable por un valor de Q. 300.00, ya que

cada uniforme tuvo un alza en su precio de Q. 30.00, cada uno.
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4. Energia Eléctrica
La ejecucidn presupuestaria muestra una variacion desfavorable de Q.1,212.00,

debido al incremento en su consumo en el mes de diciembre.

5. Servicios de Agua
Para este renglén se dio una variacion desfavorable de Q. 200.00, por una fuga

de agua que ya fue reparada.

Gastos de Administracion

6.  Papeleriay Utiles de Oficina
Bajo esta clasificacion hubo variacion desfavorable de Q. 300.00, por el

incremento de compras de papeleria solicitados por el contador.

7. Publicaciones y Convocatorias
En el envio de convocatorias a las condéminos hubo una variacion desfavorable

de Q. 200.00, por la elevacién de sus costos.

8. Servicio Telefénico
Variacion desfavorable de Q. 300.00, por el pago del servicio utilizado en la

administracion en el mes de marzo.

VARIACIONES FAVORABLES

Gastos de Operacion

9. Eventos especiales
Segun el andlisis realizado, este rubro presenta una variacion favorable de Q.

80.00, una disminucion en la compra de obsequios de fin de afio.
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10. Mantenimiento Equipo Instalado
La variacion para este renglén es favorable por un valor de Q. 600.00. Esta
variacion refleja que el gasto por mantenimiento de ascensores disminuyd en

dicha cantidad.

RESULTADO GENERAL

Segun el resultado final que se presenta en el estado de ejecucidn presupuestaria,

refleja una variacion desfavorable de Q. 2,238.00.
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5.3.2 Partidas Contables

ASOCIACION CIVIL DE VECINOS EL CONDOMINIO FECHA: 31/12/2005
POLIZA DE DIARIO POLIZA No. : 1
CODIGO . )
CONTABLE DESCRIPCION DE LA OPERACION DEBE HABER
1.2.1 CUENTAS POR COBRAR
1.2.1.1 Cuotas Ordinarias Condéminos 1,791,000.00
1.2.1.2 Cuotas Extraordinarias Condéminos 9,000.00
1.2.1.3 Intereses por Mora Condéminos 4,470.00
1.2.15 Deudores Diversos 536.00
41.1 CUOTAS DE ASOCIADOS
4111 Cuotas Ordinarias Condéminos 1,791,000.00
42.1 CUOTAS DE ASOCIADOS
4211 Cuotas Extraordinarias Condéminos 9,000.00
43.2 PRODUCTOS FINANCIEROS
43.2.1 Intereses por Mora Condéminos 4,470.00
3.21 CUENTAS POR PAGAR
3.2.1.9 Impuesto al Valor Agregado 536.00
Totales........ 1,805,006.00 1,805,006.00

V / Registro de cuotas ordinarias, extraordinarias e intereses por mora por el afio 2005.

HECHO POR:
REVISADO POR:

AUXILIAR
CONTADOR

APROBADO POR: ADMINISTRADOR
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ASOCIACION CIVIL DE VECINOS EL CONDOMINIO FECHA: 31/12/2005
POLIZA DE DIARIO POLIZA No. : 2
CODIGO . i
CONTABLE DESCRIPCION DE LA OPERACION DEBE HABER
1.2.2 CAJA
1.2.21 Caja General 1,802,006.00
1.21 CUENTAS POR COBRAR
1.2.1.1 Cuotas Ordinarias Condéminos 1,790,000.00
1.2.1.2 Cuotas Extraordinarias Condéminos 9,000.00
1.2.1.3 Intereses por Mora Condéminos 3,006.00
Totales........ 1,802,006.00 1,802,006.00

V / Cobro de cuotas ordinarias, extraordinarias e intereses por mora por el afio 2005.

HECHO POR:

AUXILIAR

REVISADO POR: CONTADOR
APROBADO POR: ADMINISTRADOR
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ASOCIACION CIVIL DE VECINOS EL CONDOMINIO FECHA: 31/12/2005
POLIZA DE DIARIO POLIZA No. : 3
CODIGO . .
CONTABLE DESCRIPCION DE LA OPERACION DEBE HABER
1.2.3 BANCOS
1.2.31 Banco" A" 1,800,866.00
1.2.2 CAJA
1.2.21 Caja General 1,800,866.00
Totales........ 1,800,866.00| 1,800,866.00
V |/ Depésitos de las cuotas recibidas por el afio 2005.
HECHO POR: AUXILIAR
REVISADO POR: CONTADOR

APROBADO POR: ADMINISTRADOR
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ASOCIACION CIVIL DE VECINOS EL CONDOMINIO FECHA: 31/12/2005
POLIZA DE DIARIO POLIZA No. : 4
CODIGO . .
CONTABLE DESCRIPCION DE LA OPERACION DEBE HABER
3.21 CUENTAS POR PAGAR
3.2.1.9 Impuesto al Valor Agregado 536.00
123 BANCOS
1231 Banco" A" 536.00
Totales........ 536.00 536.00

V / Pago del Impuesto al Valor Agregado cobrado por intereses por mora.

HECHO POR:

REVISADO POR:
APROBADO POR: ADMINISTRADOR

AUXILIAR
CONTADOR




ASOCIACION CIVIL DE VECINOS EL CONDOMINIO

FECHA: 31/12/2005
POLIZA DE DIARIO POLIZA No. : 5
CODIGO . .
CONTABLE DESCRIPCION DE LA OPERACION DEBE HABER
51.1 GASTOS DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
5.1.1.4 Papeleria y Utiles de Oficina 1,300.00
5.1.1.9 Servicios y Utiles de Limpieza 1,000.00
5.1.1.2.2 [Repuestos y Materiales 1,000.00
1.2.3 BANCOS
1.2.3.1 Banco" A" 3,300.00
Totales........ 3,300.00 3,300.00
V / Gasto de papeleria e insumos.
HECHO POR: AUXILIAR

REVISADO POR: CONTADOR
APROBADO POR: ADMINISTRADOR
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ASOCIACION CIVIL DE VECINOS EL CONDOMINIO FECHA: 31/12/2005
POLIZA DE DIARIO POLIZA No. : 6
CODIGO . j
CONTABLE DESCRIPCION DE LA OPERACION DEBE HABER
1.1.3 MAQUINARIA Y EQUIPO
1.1.31 Maquinaria 9,000.00
1.2.3 BANCOS
1.2.3.1 Banco" A" 9,000.00
Totales........ 9,000.00 9,000.00
V / Compra de planta generadora de electricidad.
HECHO POR: AUXILIAR
REVISADO POR: CONTADOR

APROBADO POR: ADMINISTRADOR
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ASOCIACION CIVIL DE VECINOS EL CONDOMINIO FECHA: 31/12/2005
POLIZA DE DIARIO POLIZA No. 7
CODIGO . i
CONTABLE DESCRIPCION DE LA OPERACION DEBE HABER
5.1.1 GASTOS DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
5.1.1.3 [Cuotas Patronales IGSS, IRTRA e INTECAP 30,172.34
5.1.1.21 (Impuestos y Contribuciones (IUSI) 900.00
5.1.2 PRESTACIONES LABORALES
5121 Indemnizaciones 23,147.20
5.1.2.2 |Vacaciones 10,158.55
5.1.2.3 |Aguinaldos 19,837.06
5.1.2.4 |Bono 14 19,837.06
3.2.1 CUENTAS POR PAGAR
3.2.1.3 [Cuotas Patronales IGSS, IRTRA e INTECAP por Pagar 30,172.34
3.2.1.11 |Impuesto Unico sobre Inmuebles 900.00
3.3 PROVISION PARA PRESTACIONES LABORALES
3.3.1 Indemnizaciones 23,147.20
3.3.2 Vacaciones 10,158.55
3.3.3 Aguinaldos 19,837.06
3.34 Bono 14 19,837.06
Totales........ 104,052.21| 104,052.21

V / Registro de cuotas patronales IGSS, INTECAP e IRTRA, prestaciones

laborales e Impuesto Unico sobre Inmuebles por el afio 2005 .

HECHO POR:
REVISADO POR:

AUXILIAR
CONTADOR

APROBADO POR: ADMINISTRADOR
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ASOCIACION CIVIL DE VECINOS EL CONDOMINIO FECHA: 31/12/2005
POLIZA DE DIARIO POLIZA No. : 8
CODIGO . .
CONTABLE DESCRIPCION DE LA OPERACION DEBE HABER
3.21 CUENTAS POR PAGAR
3.2.1.3 |Cuotas Patronales IGSS, IRTRA e INTECAP por Pagar 27,657.99
3.2.1.1.1 [Impuesto Unico sobre Inmuebles 675.00
3.3 PROVISION PARA PRESTACIONES LABORALES
3.3.1 Indemnizaciones 21,218.27
3.3.2 Vacaciones 9,312.02
3.3.3 Aguinaldos 18,183.96
3.34 Bono 14 18,183.96
1.2.3 BANCOS
1.23.1 [Banco"A™" 95,231.20
Totales........ 95,231.20 95,231.20
V / Pago de cuotas patronales IGSS, INTECAP e IRTRA, prestaciones
laborales e Impuesto Unico sobre Inmuebles por el afio 2005 .
HECHO POR: AUXILIAR
REVISADO POR: CONTADOR

APROBADO POR: ADMINISTRADOR
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ASOCIACION CIVIL DE VECINOS EL CONDOMINIO FECHA: 31/12/2005
POLIZA DE DIARIO POLIZA No. : 9
CODIGO . .
CONTABLE DESCRIPCION DE LA OPERACION DEBE HABER
55.1 GASTOS DE OPERACION Y ADMNISTRACION
5.1.1.1.6 |Depreciaciones 12,300.00
1.1D DEPRECIACION ACUMULADA
1.1.1.2D |Depreciacién Acumulada Edificios 2,500.00
1.1.3D DEPRECIACION ACUMULADA
1.1.3.1D |Depreciacién Acumulada Maquinaria 5,800.00
1.1.4D DEPRECIACION ACUMULADA
1.1.4.1D |Depreciacién Acumulada Mobiliario
Administracion 4,000.00
Totales........ 12,300.00 12,300.00

V / Registro y célculo de depreciaciones del periodo .

HECHO POR: AUXILIAR
REVISADO POR: CONTADOR
APROBADO POR: ADMINISTRADOR
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ASOCIACION CIVIL DE VECINOS EL CONDOMINIO

FECHA: 31/12/2005
POLIZA DE DIARIO POLIZA No. : 10
CODIGO . .
CONTABLE DESCRIPCION DE LA OPERACION DEBE HABER
5.1.1 GASTOS DE OPERACION Y ADMINISTRACION
Operacion y Mantenimiento 1,270,205.37
Administracion 325,674.42
1.2.3 BANCOS
1.23.1 |Banco"A" 1,595,879.79
Totales........ 1,595,879.79| 1,595,879.79
V / Pago de los gastos de operacion y administracion del periodo .
HECHO POR: AUXILIAR
REVISADO POR: CONTADOR

APROBADO POR: ADMINISTRADOR
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ASOCIACION CIVIL DE VECINOS EL CONDOMINIO FECHA: 31/12/2005
POLIZA DE DIARIO POLIZA No. : 11
CODIGO . .
CONTABLE DESCRIPCION DE LA OPERACION DEBE HABER
41.1 CUOTAS DE ASOCIADOS
41.1.1 Cuotas Ordinarias Condéminos 1,791,000.00
42.1 CUOTAS DE ASOCIADOS
42.1.1 Cuotas Extraordinarias Condominos 9,000.00
4.3.2 PRODUCTOS FINANCIEROS
4.3.2.1 Intereses por Mora Condéminos 4,470.00
5.1.1 GASTOS DE OPERACION Y ADMINISTRACION 1,715,532.00
211 PATRIMONIO SOCIAL
2.1.1.2 Superavit Patrimonial 88,938.00
Totales........ 1,804,470.00| 1,804,470.00
V / Registro cierre cuentas de ingresos y gastos del periodo .
HECHO POR: AUXILIAR
REVISADO POR: CONTADOR

APROBADO POR: ADMINISTRADOR
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ASOCIACION CIVIL DE VECINOS EL CONDOMINIO FECHA: 31/12/2005
POLIZA DE DIARIO POLIZA No. : 12
CODIGO . -
CONTABLE DESCRIPCION DE LA OPERACION DEBE HABER
211 PATRIMONIO SOCIAL
21.1.2 Superavit Patrimonial 75,000.00
2.1.2 FONDO DE RESERVA
2121 Fondo de Reserva 75,000.00
Totales........ 75,000.00 75,000.00
V / Traslado de superavit del periodo al fondo de reserva .
HECHO POR: AUXILIAR

REVISADO POR: CONTADOR
APROBADO POR: ADMINISTRADOR
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ASOCIACION CIVIL DE VECINOS EL CONDOMINIO FECHA: 31/12/2005
POLIZA DE DIARIO POLIZA No. : 13
CODIGO . i
CONTABLE DESCRIPCION DE LA OPERACION DEBE HABER
1.2.3 BANCOS
1.2.3.2 Banco"B" 75,000.00
1.2.3 BANCOS
1.2.31 Banco" A" 75,000.00
Totales........ 75,000.00 75,000.00
V / Registro del déposito del fondo de reserva .
HECHO POR: AUXILIAR
REVISADO POR: CONTADOR

APROBADO POR: ADMINISTRADOR
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5.4 Estados de Ingresos y Gastos

EL CONDOMINIO
Asociacion Civil de Vecinos
Estado de Ingresos y Gastos
Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2005
(Cifras expresadas en quetzales)

Ingresos
Ingresos Ordinarios

Cuotas Ordinarias 1,791,000.00
Ingresos Extraordinarios

Cuotas Extraordinarias 9,000.00
Margen Bruto 1,800,000.00
Productos Financieros

Intereses por Mora 4,470.00
Ingresos Brutos 1,804,470.00
Egresos

Gastos

Gastos de Operacion 1,312,408.82

Gastos de Administracion 387,523.18

Papeleria y Repuestos 3,300.00 1,703,232.00
Superavit de Operaciones 101,238.00
Depreciaciones

Edificios 2,500.00

Maquinaria y Equipo 5,800.00

Mobiliario y Equipo 4,000.00 12,300.00
Superavit Patrimonial 88,938.00
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5.5 Balance de Saldos

EL CONDOMINIO
Asociacion Civil de Vecinos
Balance de Saldos
Al 31 de diciembre de 2005
(Cifras expresadas en quetzales)

| saldo Inicial | Debe [ Haber | saldo Final |
Activo
Activos no Corrientes
Propiedad, Planta y Equipo
Terrenos 50,000.00 50,000.00
Edificios 50,000.00 50,000.00
Depreciacion Acumulada Edificios (2,500.00) 2,500.00 (5,000.00)
Mobiliario y Equipo 20,000.00 20,000.00
Depreciacion Acumulada Mobiliario (4,000.00) 4,000.00 (8,000.00)
Maquinaria y Equipo 20,000.00 9,000.00 29,000.00
Depreciacién Acumulada Maquinarie (4,000.00) 5,800.00 (9,800.00)
Otros Activos - -
Otros Activos 17,400.00 17,400.00
Activos Corrientes - -
Cuentas por Cobrar - -
Cuotas de Asociados - 1,805,006.00 1,802,006.00 3,000.00
Caja - - - -
Caja 1,000.00 1,802,006.00 1,800,866.00 2,140.00
Bancos - - - -
Banco "A” 2,325.00 1,800,866.00 1,778,946.99 24,244.01
Banco "B” - 75,000.00 - 75,000.00

150,225.00 247,984.01

Pasivo y Patrimonio Neto -
Patrimonio Inicial 140,000.00 140,000.00
Fondo de Reserva 5,000.00 75,000.00 80,000.00
Superavit Patrimonial 5,225.00 75,000.00 88,938.00 19,163.00
Pasivo Corriente - -
Cuentas por Pagar - 95,767.20 104,588.21 8,821.01

150,225.00 5,662,645.20  5,662,645.20  247,984.01
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5.6 Estado de Activos, Pasivos y Patrimonio

EL CONDOMINIO
Asociacion Civil de Vecinos
Estado de Activos, Pasivos y Patrimonio
Al 31 de diciembre de 2005
(Cifras expresadas en quetzales)

[Valor [Neto

[Total

Activo
Activos no Corrientes

Propiedad, Planta y Equipo

Bienes Inmuebles
Terreno y Edificio

(-) Depreciaciones
Mobiliario y Maquinaria
Mobiliario

(-) Depreciaciones
Magquinaria

(-) Depreciaciones

Otros Activos
Activos Corrientes
Cuentas por Cobrar
Cuotas de Asociados
Caja

Caja

Bancos

Banco "A°

Banco "B”

Total Activo

Pasivo y Patrimonio
Patrimonio Inicial
Fondo de Reserva
Superavit Patrimonial
Pasivo Corriente
Cuentas por Pagar
Total Pasivo y Patrimonio

100,000.00
5,000.00

20,000.00
8,000.00
29,000.00
9,800.00

95,000.00

12,000.00

19,200.00

126,200.00
17,400.00

2,140.00

24,244.01
75,000.00

3,000.00

101,384.01

143,600.00

104,384.01

140,000.00
80,000.00
19,163.00

247,984.01

239,163.00

8,821.01

247,984.01
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5.7 Estado de Flujo de Efectivo

EL CONDOMINIO
Asociacion Civil de Vecinos
Estado de Flujo de Efectivo
Al 31 de diciembre de 2005
(Cifras expresadas en quetzales)

Flujo de Efectivo por Actividades de Operacién

Excedente del Periodo

Conciliacion del Excedente y el Efectivo

Neto por Actividades de Operacién

Depreciaciones

Cambios en Activos y Pasivos

Maquinaria y Equipo

Cuentas por Cobrar

Cuentas por Pagar

Aumento en Efectivo Provisto por Actividades de Operacién
Efectivo al Inicio del Periodo
Efectivo al Final del Periodo

88,938.00
12,300.00 -
(9,000.00)
(3,000.00)
8,821.01 9,121.01
98,059.01
3,325.00
101,384.01
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5.8 Estado de Excedentes o Pérdidas Acumuladas

EL CONDOMINIO
Asociacion Civil de Vecinos
Estado de Excedentes o Pérdidas Acumuladas
Al 31 de diciembre de 2005
(Cifras expresadas en quetzales)

Excedente
Acumulado Reserva Total
Saldo al Inicio del Afio 5,225.00 5,000.00 10,225.00
Excedente del Ejercicio 13,938.00 75,000.00 88,938.00
Saldo al Final del Afo 19,163.00 80,000.00 99,163.00
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5.9 Notas a los Estados Financieros

Nota No. 1 Historia del Condominio.

La Asociacion Civil de Vecinos fue fundada el 15 de mayo de 2004 como una
entidad no lucrativa, de acuerdo a las leyes vigentes en la Republica de
Guatemala. Se encuentra ubicada en la 12. Avenida 1-01, zona 4, de la ciudad
capital de Guatemala. EI condominio esta formado por un complejo habitacional
gue consta de una torre de apartamentos de diez apartamentos cada piso, total
son cien apartamentos, y es administrado por la Asociacion Civil de Vecinos y un
administrador, para velar por una mejor armonia y convivencia entre los

conddminos del edificio.

Nota No. 2 Unidad Monetaria.
Los estados financieros que se elaboraron estan expresados en quetzales

(Simbolo Q.) que es la moneda de curso legal en la Republica de Guatemala.

Nota No. 3 Politicas Contables.

Las Normas Internacionales de Contabilidad en vigencia desde el 1 de enero de
2002 se utilizaron para la preparacion y presentacion de los estados financieros.
Estas Normas requieren que los ingresos y los gastos se registren a través del
método de lo devengado.

Las politicas més importantes empleadas por la Administracion de la Asociacion
Civil de Vecinos en la preparaciéon de sus estados financieros se resumen a

continuacion:
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a) Valuacién de Propiedad, Plantay Equipo:
Se encuentran valuados al costo histérico o costo de adquisicion y se deprecian
por el método de linea recta de acuerdo con los porcentajes maximos que
establece la Ley del Impuesto sobre la Renta. Los gastos incurridos en la
reparacion y mantenimiento se reflejan directamente como lo son en el

correspondiente Estado de Ingresos y Gastos.

b) Depreciaciones:
Estas se calcularon mensualmente en los porcentajes legales del 20% para
maquinaria y mobiliario y de 5% sobre los edificios, construcciones e instalaciones
adheridas a las areas comunes. En el transcurso del afio se contabilizaron gastos

por depreciaciones por Q. 12,300.00.

C) Provision para Prestaciones Laborales:
La administracion provisoné6 mes a mes dichas prestaciones, siguiendo la politica
de pagarlas efectivamente cuando existiesen los recursos necesarios y evitar

contingencias con el retiro o cese de cada trabajador.

d) Fondo de Reserva:
Como se estipula en el Reglamento de Copropiedad, Administracion y Régimen
Financiero, la administracion ha fijado el cobro de un fondo de reserva a través de
la recepcion de las cuotas ordinarias de mantenimiento mensuales, por un monto

de Q. 1,492.50 cada condémino.
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Se depositd del Superavit Patrimonial en la cuenta del Banco “B” la cantidad de Q.

75,000.00 para formar parte y asi mismo incrementar el fondo de reserva.

Nota No. 4 Propiedad, Plantay Equipo.

Su integracién es la siguiente:

Valor en Libros
Costo |PePreciacion 2,005 2,004
Acumulada

Terreno 50,000.00
Edificios 50,000.00 5,000.00 95,000.00 97,500.00
Mobiliario y Equipo 20,000.00 8,000.00 12,000.00 16,000.00
Maquinaria y Equipo 29,000.00 9,800.00 19,200.00 16,000.00

149,000.00 22,800.00 126,200.00 129,500.00

Nota No. 5 Cuentas por Cobrar.
Al 31 de diciembre de 2005 estan pendientes de cobro Cuotas de Asociados por

Q. 3,000.00, debidamente registradas en el Libro de Cuentas Corrientes.

Nota No. 6 Cuentas por Pagar.

Su saldo al 31 de diciembre de 2,005 se integra de la siguiente manera:

Prestaciones laborales gastos de administracion 2,432.94
Prestaciones laborales gastos de operacién 3,648.72
Cuotas IGSS, IRTRA e INTECAP gastos de administracion 1,505.34
Cuotas IGSS, IRTRA e INTECAP gastos de operacién 1,009.01
Impuesto Unico sobre Inmuebles (1 octubre al 31 diciembre) 225.00

8,821.01
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Conclusiones

Es prioridad basica y legal para poder mantener la armonia entre los
condébminos y residentes del condominio la implementacion del

Reglamento de Copropiedad, Administracion y Régimen Financiero.

Para el mantenimiento y administracion por parte de la Asociacion Civil de
Vecinos y por ser una entidad no lucrativa, es fundamental la aprobacion

del Presupuesto Anual de Ingresos y Gastos.

Es importante el contar con el soporte de una nomenclatura, asi mismo del
manual contable adecuado en un condominio bajo el régimen de propiedad
horizontal para evitar problemas en el registro uniforme de sus operaciones

y controles contables.

El uso del Libro de Cuentas Corrientes sirve para establecer registros
correctos y cronolégicos y posterior cobro de las cuotas ordinarias,
extraordinarias e intereses por mora, en un condominio bajo el régimen de

propiedad horizontal.

El Contador Publico y Auditor es el profesional altamente capacitado y con

experiencia en su ramo para establecer el Disefio Contable de un
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Condominio bajo el Régimen de Propiedad Horizontal administrado por la

Asociacion Civil de Vecinos.

6. Se confirmé la hipétesis de que el Contador Publico y Auditor puede realizar
el disefio e implementacion de un sistema contable de un condominio bajo
el régimen de propiedad horizontal ubicado en la ciudad de Guatemala,
administrado por una Asociacion Civil de Vecinos, con las siguientes

funciones:

e Evaluacion legal de la entidad.

e Creacion de la nomenclatura contable.

¢ Disefo del manual de procedimientos.

e Seleccién del Método de lo Devengado para el tratamiento de la
informacion contable.

e Cumplimiento de las leyes fiscales y tributarias.

¢ Que la informacion contable presentada en los Estados Financieros

sea con base a las Normas Internacionales de Contabilidad.

7. Asimismo, se alcanzaron los objetivos propuestos en el plan de

investigacién tales como:
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e Los aspectos generales y legales, asi como antecedentes historicos,
organizacion y administracion de un condominio bajo el régimen de
propiedad horizontal.

e La importancia de implementar una adecuada sistematizacion

contable de un condominio bajo el régimen de propiedad horizontal.

8. En el presente ejercicio contable se puede apreciar en el Estado de
Ingresos y Gastos de la Asociacion Civil de Vecinos ElI Condominio por el
periodo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre del 2005, que se
obtuvo un Superavit Patrimonial de Q. 88,938.00, el cual esta exento del
pago del Impuesto Sobre la Renta, segun el articulo 6 literal “c” del Decreto
26-92 Ley del Impuesto sobre la Renta y sus modificaciones.

9. El Estado de Activos, Pasivos y Patrimonio muestra un monto de Q.
247,984.01 en sus Activos, y el Patrimonio Neto es de Q. 239,163.00 lo cual

refleja su solvencia al 31 de diciembre de 2005.
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Recomendaciones

1. Es necesario que cada condomino al adquirir su propiedad debe de conocer
el Reglamento de Copropiedad, Administracién y Régimen Financiero; si
éste no esta transcrito en la escritura de compra venta, debe solicitarlo a la
administracion y ésta hacerle entrega de un ejemplar del mismo. Esto le
permitira conocer al nuevo propietario sus derechos y obligaciones respecto

al régimen para una mejor armonia y convivencia entre los inquilinos.

2. En el presupuesto general de ingresos y gastos, el administrador debe
colaborar en su preparacion, el que sometera al conocimiento de la Junta
Directiva de la Asociacion Civil de Vecinos con treinta dias de anticipacion
a la Asamblea Anual de Propietarios, con el propésito de que se estudie en

forma consciente, las necesidades del condominio.

3. ElI administrador y el contador de la Asociacion Civil de Vecinos
supervisaran que las operaciones y registros contables se lleven de
acuerdo con la nomenclatura y manual contables vigentes, y las personas
responsables de hacerlo se cifian a los mismos, para que la consistencia y
regularidad de la informacion se mantenga segun lo planificado en el

presupuesto anual.
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4. Para llevar un mejor control en el cobro y recepcién de las cuotas por parte
de los condominos debe habilitarse el libro de Cuentas Corrientes en la
Superintendencia de  Administracion Tributaria, y asi, a una fecha
determinada establecer el balance de saldos de las cuotas pendientes de
cobro por cada condomino y la correcta aplicacion de los intereses por

mora.

5. Es importante que en el cobro y recepcion de las cuotas en mora se debe
aplicar intereses por mora, segun lo establecido en el reglamento, ya que
se perjudica de no aplicarlo en la ejecucién del presupuesto anual, este
hecho generador debe estar debidamente registrado en el libro de cuentas
corrientes habilitado, ademas debe emitirse las facturas correspondientes
debidamente autorizadas por la Superintendencia de Administracion

Tributaria, con el cobro del Impuesto al Valor Agregado correspondiente.

6. El personal administrativo debe  ser actualizado constantemente y
aprovechar la experiencia del Contador Publico y Auditor para mantener
una capacitacién continua del personal de la Asociacion Civil de Vecinos en
aspectos fiscales, administrativos y operacionales, para optimizar los
recursos y no crear contingencias, por la ignorancia de los aspectos

legales o técnicos.
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ANEXO 01

Guatemala de de

Licenciado

Pedro Murcia Pérez
Registrador Civil

Su Despacho
Licenciado:

Yo, Alvaro Alejandro Cazali Chavarria, presidente de la Asociacion Civil de

Vecinos El Condominio, atentamente:

SOLICITO
1. La inscripcion de la Asociacion Civil de Vecinos EI Condominio.
2. La inscripcidon de mi persona, como representante legal de la asociacion.

Para lo cual se adjunta testimonio y duplicado de la escritura publica de
constitucién, acta notarial de estatutos aprobados y acta notarial de nombramiento
de representante legal.

En espera del trdmite correspondiente.

Me suscribo

(f) Alvaro Alejandro Cazali Chavarria
Presidente
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-r - 2 - 5 A MAQUINA CIGAGAI sAM.\\QL.nNA 2 éﬁfc
ITOLY OVLIE] gobevisd fﬁﬁ'fm‘f e o, & ‘?ﬁu’ﬂ = $ 0 5 = cO

FECH: CAMBIO DE REGIMEN:

i

IMPQRT-KDUR DE C'\B.ARRII LOS FABRICANTE DE PURDS I:I
ABRICADOS A MACGUINA

S iR
33 réamen: S Lpataus

.
DISTRIBUIDOR IMPORTADOR DISTRIBUIDOR E IMPORTADOR B
= L] TEES03ES

RE CIREULACION DE
VEHICULOS

1 3 i ; ’
OBRE PRODUCTOS
FINANCIEROS

88 | noere COMEROIAL ~ e g | - : s
- w& Civil w Vecinos ma—-&o soldzmed soluM HET mAtao
NUMERD O NOMBRE DE CALLE O AVENIDA: ‘a7 | MOMERGH fasa) APTO, O SIMLAR: |- gl f2o COLONIA D BARRIO- DEPARTAMEN FO-

la, Avenida Guatemala

MUNICIPIC: 5 : | : APDO. POSTAL:

ligu E'f'\ . v
kLY

B i
FECHA INICIO DE OPERACGIONES:
DHA ARG

ARDY
|0|7|2 o| & | |||H||||
2l FUENTES NUEVAS
E m FRANCA s Ij WA D REMNOVABLES DE ENERGIA D

LEY O RESCLUCION No:

FECHADE TlFlﬂACIClN o ﬁEEOLUClﬁN Mo . FEEHADE:NO‘I'IHCAGION‘:
FeRlEE Z-07-2008 [T

FECHA CAMBID DE REGIMEN: m FECHA CLAUSURA DELESTlBLEClMIEHTU
L MES

e T

mCBARS

AMBIG: nombre comercial)

CALIDAD CON QUE ACTUA . FEr.m FIRMA Y SELLO DE RECEPCION:

PROPIETARIO D
REP. LEGAL ‘ZI

LiFnsoxaM ol




ANEXO 03

Guatemala de de

Sefior

Superintendente de la

Administracion Tributaria, SAT

Su Despacho

Estimados sefiores:

Yo, Alvaro Alejandro Cazali Chavarria, representante legal de la Asociacion Civil

de Vecinos ElI Condominio, quien se identifica con el Numero de ldentificacion

Tributaria 123456-7, con direccion para recibir notificaciones en la 12. Avenida 1-

01, zona 4, y con numero de teléfono 23602337, S O LI C 1T O ante la
administracion tributaria la exencion de los siguientes impuestos:

o Al Valor Agregado.

o Sobre la Renta.
o Extraordinario y Temporal de Apoyo a los Acuerdos de Paz
o Timbres Fiscales y Papel Sellado Especial para Protocolos.

Para lo cual adjunto fotocopia de constancia de inscripcion ante el Registro Civil,
fotocopia de estatutos constitutivos, y fotocopia de mi representacion legal.
En espera de su respuesta.

Me suscribo

(f) Alvaro Alejandro Cazali Chavarria
Presidente 2151.



ANEXO O4

[ Q_sz:

SOLICITUD DE HABILITACION DE LIBROS

(" LuGAR v FECHA DE PRESENTACION; suaTemala 4

)

[ SAT-N000520657208

>
- : 5
DATOS DE IDENTIFICACION
ADMINISTRACION
NUMERD DE IDENTIFICACION TRIBUTARIA [NIT) !% 1 2 b l b 6 -
APELLIDOS ¥ NOMBRES O RAZON BOCIAL
Asociaeibm Civil de Vecinos El Comdominio
NUMERO O NOMBRE DE CALLE D AVENIDA MUMERD [casa) APTO. O SIMILAR ZONA COLONIA O BARRIO DEPARTAMENTO
DEL DOMICILID FISCAL
la, Avenida 1-01 (013 Cuatemala
i MUNICIPIO : TELEFONO FAX APDD. POSTAL E-MAIL
i Cuatemala 23602337 23602337 )
C D

ESTABLECIMIENTO PARA EL QUE SOLICITA LA AUTORIZACION (Unicamente Libros de Compras y Ventas)

NOMBRE DEL ESTABLECIMIENTO:

ESTABLECIMIENTO No,

Asociacién Civil de Vecinos ElI Condominio = 1

NUMERD O NOMBRE DE CALLE O AVENIDA ZONA: COLOMLA. BARRIO, CASERIO, OTROS: MUNICIPIO: DEPARTAMENTC:
% la, awenida 1-01 oh Cuatemzla Guatemala )
( DETALLE DE LIBROS A UTILIZAR )

UIBRO BE MARQUE CON “X” EL SISTEMA A UTILIZAR CANTIDAD DE
HOJAS
MANUAL COMPUTARIZADO

i i,

COMPRAS Y VENTAS PEQUENO CONTRIBUYENTE

COMPRAS X 25

VENTAS ) § Vo ]

INVENTARIOS X 50

DIARIO X 100

MAYOR X 100

DE ESTADOS FINANCIEROS X 100

DIARIO MAYOR GENERAL

OTROS, ESPECIFIQUE: Ciyemtas Corrientes 200

OTROS, ESPECIFIQUE: jetas Junta Directiva 100

OTROS, ESPECIFIQUE: Asamblea de Propietarios 100

OTROS, ESPECIFIQUE: ~ 1
\ OTROS, ESPECIFIQU I : )
GIRM#: ‘ \-A FECHA, FIRMA ¥ SELLO DE RECEPCION Y GRABACION: \

NOMBRE DEL PROPIETARIO NTANTE LE|

) -' Cazali|Chaverria J




ANEXO 05

( ~
C;_JW SOLICITUD PARA AUTORIZACION DE IMPRESION Y USO
. 2 DE DOCUMENTOS Y FORMULARIOS
SUPERINTENDENCLA DE T
\ o
wean v recre o presenmacon. GuAGemaler, SA \
- w[Z] e T-N0.0042 :
.313] w[6]7] w[Elele 4] 1376012 |
ee— —
e = v 2
DATOS DE IDENTIFICACION
AOMINISTHACION
NUMERD DE 1DENTIFICACION TRIBUTARIA [NIT| # 1 zr 3 a 5 6 - E! |
APLLLIDOS ¥ NOMBRES O RAZON SOCIAL
NUMERO O NOMERE OF CALLE O AVENIDA NUMERD casa) ARTO O SIMILAR ZONA COLONIA O BARAID LEPARTAMENTD
OEL DOMITILIO FISCAL
MUNICIFID TELEFOND FAN AP2D POSTAL E-MalL i
3 Guatemala 23602337 23602337 5
0 e
ESTABLECIMIENTO PARA EL QUE SOLICITA LA AUTORIZACION
NOMBRE DEL ESTABLECIMIENTO ESTABLECIMIENTO No
Asociaeién Civil de Vecinos Bl Condomimio 1
NUMERO O NOMBRE DE CALLE D AVENIDA ZONA COLONIA, BARRIO, CASERIO, DTROS MUNICIPIO DEPARTAMENTO
. la, Avenida 1-01 oh Guatemala Guatemala )
i e
DESCRIPCION DOCUMENTO O FORMULARIO A AUTORIZAR
NOTA: - SILA SOLICITUD ES PARA FACTURAS IMPRESAS POR UN SISTEMA INTEGRADO DE CONTABILIDAD O MAQUINA REGISTRADORA,
INDICAR EN LA COLUMNA RESOLUCION, NUMERO DE RESOLUCION DE LA AUTORIZACION DE SISTEMA O DE LA MAQUINA REGISTRADORA.
- SILA SOLICITUD ES PARA IMPRESION DE FORMULARIOS MARQUE CON UNA "X" EL TIPO DE IMPRESION. >
5
£ PARA IMPRESION DE FORMULARIOS N\
POR MEDIO MAGNETICO O IMPRENTA - TOTAL DE
RESOLUCION DESCRIPCION DEL DOCUMENTO TIPODEMPRESION |  wumizno SERIE DEL No. AL No. DOCUMENTOS
\MPRENTA | MAGNETICO | “ORMULARIO
X - 001 200 200
X - 001 100 100
\_ y £,
i b A\
(Fi RMA: ¢ FECHA, FIRMA Y SELLO DE RECEPCION Y GRABACION. j
Alveroe Al a
e NOMBRE DEL PROPIETARIO O REPRESHNTANTE LEGAL )

J



NOTA:

El presente formulario SAT No. 0042 se utiliz6 para la solicitud de autorizacion de
impresion y uso de facturas de la Asociacion Civil de Vecinos el Condominio (31-
07-2004); el cual ya no se encuentra en uso. Actualmente y al tenor del articulo
18 del Decreto No. 20-2006, “Disposiciones Legales para el Fortalecimiento de la
Administracion Tributaria), dicha gestion la realizan las imprentas registradas en el
Registro Fiscal de Imprentas, para que en nombre del contribuyente soliciten
electrénicamente a través de BANCASAT (formulario No. 169) la autorizacién para
la impresion de facturas. Tal gestion la pueden efectuar los propios
contribuyentes autorizados siempre bajo el mismo procedimiento, para

autoimprimir sus facturas, (articulo 16, numeral 2, decreto 20-2006).
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ANEXO 06

T marTATIN TR

RETENCIONES ISR - IPF

DECLARACION JURADA Y RECIBO DE PAGO MENSUAL DE RETENCIONES DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA E IMPUESTO SOBRE PRODUCTOS FINANCIEROS ]

LUGAR Y FECHA DE PRESENTAGION: m' Tr
12| 0|20

0] 5]

SIN SERIE

™ SAT-No.1054 11158 91

FORMA
5-8AT-SCC-S-V

LL
02 |

PERIODO QUE SE DECY

NUMERD DE IDENTIFICACION TRIBUTARIA (NIT)

H—F-lz's 4/5]6-|7]

APELLIDGS ¥ NOMBRES O RAZON SOCIAL

Mm__
Noviembre

Asociacibfm Civil de Vecinos El Condominio

2005

~

IMPUESTO SOBRE LA RENTA (ISR) REGIMEN ASALARIADOS
"CANTIDAD DE

Impreso en Taller Nacional de Grabados en Acaro Nit: 337840-3, ndmero comelativo 277/2004 fecha de autorizacin: 19-11-2004 Rango de numeracon impresa Dal 1,100,001 al 1,200,000 Envio Fiscal 4-ASCC ndmero 2559 de fecha 22-11-2004 Libro 4-ASCC, Folia 160

. concmo DE LA RETENCION EuPLEADOS PAGADOS EN EL MES

Réglmen asalariados, (sueldos y similares) exentos de retencion y pago 13 o7

Régimen asalariados, (sueldos y similares) rataal 08 o 8]

(- ) Lo devuelto a asalariados por retenciones en exceso : i

Diferencia Impuesto Retenido régimen asalariados (si e resuado es “Positiva” e casitla 1) #

Qaldo a favor régimen asalariados iSi e resultado es “Negative™ casilla § menos casifia 10) (colocar valor atsciutn)

@ ' ACTIVIDADES MERCANTILES

INGRESOS PROVENIENTES DE: BASE %

Ventas 13 & |7

Servicios empresariales “ &% | 18

Amendamientos a 15 5% 18

\Jotal base (Suma casilla 13 a la 15) y retencién (Suma casilla 17 a la 19) i % | 20

2 __ACTIVIDADES NO MERCANTILES
IHGRESDS PERCIBIDOS POR O EN CONCEPTODE: BASE : %

Servicios profesionales, técnicos o de naturaleza no mercantil prestados por personas individuales n E: % 27

Servicios de arrendamientos prestados por personas individuales i 8% |28

Dietas et 2 59 | 28

Servicios técnicos prestados por personas juridicas oo iETa B8 . | %

Serviclos de arrendamientos prestados por personas juridicas il = g |91

\Jotal base (Suma casilla 21 a |a 25) y retencién (Suma casilla 27 a la 31) 2 5% | 82 o
(. OTROS CONCEPTOS DE RETENCIONES DE ISR ] )

A _CONCEPTO DE LA RETENCION BASE % ]

Facturacion pc-f cuenta del vendedor (Facturas especiales por venta de bienes) 3 10%31%) 37

Facturacion por cuenta del vendedor (Facturas especiales por prestacion de servicios) o 20% 31%| 38

Premios por loterias, rifas, sorteos, bingos y similares (Importe Neto) 3 o | 3|
\[otal base (Suma casilla 33 a la 35) y retencién (Suma casilla 37 a la 39) 26 4 J

DETERMINACION DE IMPUESTO RETENIDO EN ISR

Sub -total de retenciones de ISR (Suma ge casita 20 mas casila 32 méas casills 40) 41

Total Impuesto Retenido (casilla 11 mas casiila 41 “6", si casilla 41 menos casilla 12 es “posmvo a2

\Remanente de Devolucién aplicable en el periodo 5!gulente {s: casnlla 41 menos casilla 12 es “negativo”) (colocar valor —absoluto} 4 )
f _ IMPUESTO SOBRE PRODUCTOS FINANCIEROS (IPF) ; ¢ udih
) CONCEPTO DE LA RETENCION BASE % [ e
Intereses exentos (ART. 9 Decreto No. 26-95), 44 e
\rltereses afectos (Decreto No. 26-95), : 45 ‘ m 00 0% | % | m’. 9—9‘. Bes -
(& DETERMINACION DEL IMPUESTO A PAGAR : i,
Sub-lotal de impuesto a pagar |casila 42 mas casiiada) soe - 4 m.w

{-) Compensacion jcolscar un valor igual o menor a casila 47) seqiin Resolicion Mo i 48 I : 4 M.OO

\Impuesto a Pagar (casilla 47 menos casilla 49) ﬁ@“ f y

( CANTIDAD DE OPERACIONES REALIZADAS i 7

Cantidad de constancias de Retencion y pago de ISR ~ i

Cantidad de constancias de Retencitn y pago de IPF =] = g N 0% | 1

Cantidad de Facturas Especiales emitidas por ventas de bienes % | &8

Cantidad de Facturas Especiales emitidas por prestacion de servicios = 200 |54

\Jotal de Documentos emitidos (casita 51 ala 5) e s = 58 1

CASILLA 56 Y 57, EXCLUSIVAMENTE EN EL CASO DE SER ESTA UNA RECTIFICACION

No. de declaracion que se reclifica 1 56 I

Valor IMPUESTO ingresado con la declaracion que se rectifica a

Impuesto a Pagar (Casilla 50 menos casilla 57) 54

(*) Muita 5

(+) Intereses N i

(+) Mora / o

=) Total a Pa; \:Ie las casillas la 67% £ 3
) & N
= o

: e — - =

@ FIRMADBC E O REPHASENTANTE LEGAL AM VALIDO UNICAMENTE POR EL IMPORTE IMPRESO POR LA MAQUINA REGISTRADORA =
ORIGINAL: BANCH (]
OURLICann; AGENYE R erde

 RENDICIOM DE CUENTA)
ENEDOR

V) ‘BlEwaEng 8p eygndey B 8P oseiBu0T) 1P Z0B) IISBQ0 FODZILOMEZ 190 LO0Z-L)-y-8-24-1 227 551D BZEED) WE & $OOZILIEZ 18P LO0Z-Li-V-E-Z1-122  SRID EEZE0/ WA POOZZOME0 190 LO0Z-L4-¥-B-2-422: 5810 L2500/ 08 uooeidwe £ Z00Z-20-90 B9 8P L00'T-L1-V--2)- 122 5810 po.r B oiswnu uponose: unBiss 'Seang Sp (RIBUSE BUDREAUOD) B Jod OpEZUTIY



Impreso en Taller Nacionsl de Grabados en Acers Nit 337840-3, nimaro correlative 3312005 facha de autorizacian: 08-11-2005 Rango de numeracion impresa Del 001 al 300.000. Enwio Fiscal 4-ASCC nimero 5158 de fecha 08-11-2005, Libea 4-ASCC follo 194,

GSAT

DECLARACION Y RECIBO DE PAGO MENSUAL
DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

WPUESTO A PAGAR (Débilos mayor que Créditos, casilla 18 menos casilla 41) si no aplica, eologue "0.00"

536,00

\ <
7 Guatemala, ]
LUGAR Y FECHA DE PRESENTACIOI [ 01] SiN SERIE FORMA
vs[1]2] ~o[2[a 0[5 ||| SAT-No.2014 0207065 13SATSC0CY
> Sk : St}
=z PERIODO A DECLARAR
] - NUMERC DE IDENTIFICACION TRIBUTARIA {NIT) m L -
= - DA MES, ANO:
. DEL 2005
5 12 [3/a[5[6]-[7 =
EIE S 54 56 - ==
a 8 S & AL 30 Noviembre 2005
= =
=z APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL g
w ; G . ]
& Asociaciém Civil de Vecinos El Co )
— e o
- z
DETERMINACION DEL DEBITO FISCAL \%
I
CONCEPTO BASE DEBITOS é
Total ventas y/o servicios exentos 5 .
o
Total exportaciones a Gentro América g el 3
Total exportaciones al resto del mundo = R kS ;
(]
Total ventas de medicamentos generlces, alternativas y antirretrovirales ] &
&
Tolal venta de vehiculos terrestres usados 4 .
Total ventas no afectas (Decreto 29-89 y sus reformas) 10 s
Total ventas gravadas 1" 12 g
o 3
Total servicios prestados 13 h 14 3
NSRRI 4,470,00 536,00 |
Total crédito liscal recibido Régimen Especial de Devolucion de Crédite Fiscal a los Exporladores , 15 3
Débito facluras especiales amitidas por exportadores reqistrados en Regimen Especial ge Develucion de 3 17 £
Credito Fiscal & |os Exportadoras &8 =
\Sumatoria de las columnas (Base y Debitos) 18 ‘.“7“._00 19 550” j?
( 3 DETERMINACION DEL CREDITO FISCAL . B
CONCEPTO BASE CREDITOS l§§
Total compras de medicamentos genéricos,; allernativos y anlirretrovirales 20 ;
Total compras no alectas (Decrelo 29-89 y sus reformas) 21 .ﬁ
=
Total compras vehiculos terresires usados 22 23 e
Total compras 24 25 f:
Total servicios adquiridos 26 27 5]
Total Imporiaciones de Centro América 28 28 §
Total Importacionds del resto del mundo 30 a1 5
Total compras de aclivos ljos directamente vinculados con el process preductivo a2 ek} §
Total importaciones de activos fijos directamente vinculados con el proceso productivo 34 35 ?
=
Remanente de crédito liscal del periodo anterior 36 5
lva contorme constancias de exencian 57 2
Crédito facturas especiales emitidas por exporiadores registrades en Aegimen Especial de Devbiucion de Crédilo =
Fiscal a fos Expnrtapdums 5 £ g i’ t : 48 39 |k;’
\Sumatoria de las columnas (Base y Créditos) 40 m.w # m,w )E
(i DETERMINACION DEL CREDITO O IMPUESTO A PAGAR \g
Indicadores Comerciales Base Débitos menos Base Créditos {casilla 18 menos casilla 40) . ] o
i J “ | b,470,00 g
Razon ventas y compras, Base Débitos dividide Base Créditos (Casilla 18 + cusilia 40) 43 g %
Credito fiscal para el sigulente periodo (Créditos mayoer que Débifos, casilla 41 menos casilia 19) 5l no aplica, celoque "0.00" ; 44 m.w ;
2

<

( CANTIDAD DE OPERACIONES REALIZADAS

Cantidad de facturas emitidas y/o anuladas T IR T T N-i_s"—- -"--1’

Cantidad de facturas reclbidas a7

Cantidad de constanclas de Exencian recibidas 48

Cantidad de constancia de Exeamn emiridas_“ T o) DS R RIS 3 44

Cantidad de Constancias de adquisicién de insumos de produccion & proveedores locales r.el:ibidas 50

Cantidad de Canstancias de adquisicion de insumos de praduccion a proveedoras locales emitidas 5

Cantidad de facturas Especiales emitidas = 59 T 5

ERiEY Bf 60 0sauGU05) BE 2081 MEag A

CASILLA 53 Y 54, EXCLUSIVAMENTE EN EL CASO DE SER ESTA UNA RECTIFICACION

\Nn. de declaracion que se rectifica I 53 | | Valor IMPUESTO Ingresado con |a declaracion gue se ractifica | 54 |
(Impuesto a Pagar (casilla 45 menos casilla 54) .55 )
(+) Multa . i e i bz =t

(+) Intereses 3 \ n 57

pivo LY e R S e e S s
d:} Total a P Su rif de las casilla #5 ala ‘5§) 3 58 J
- & « 4
o« =
= | FiRMA D E O REPRENENTANTE LEGAL L VALIDO UNICAMENTE POR EL IMPORTE IMPRESO POR LA MAQUINA REGISTRADORA

ﬂ‘l‘}g;}"iﬁﬂ ’r'i'l':'l“ - LEER INSTRUCSCCIONES AL DORSO CUALOUIER ANOMALIA FIESPECTO A ESTE FORMULARIO REPORTELA WALDR DE VENTA DEL FORMULARID 0,100

BANCO - SAT/RENDIGION DE CUENTAS!
CONTRIBLIYENTE

A LA CONTRALORIA DE CUENTAS



NOTA:

El formulario SAT No. 2014 Declaracién y Recibo de Pago Mensual del Impuesto
al Valor Agregado, ya no se utiliza al presente por estar desactualizado, pues fue

sustituido por el uso del formulario SAT No. 2151.



Impreso en Tasler Nacional de Grabados en Acero Nit: 337840-3; ndmero comelativo 237/2004 fecha de autorizacion: 05-10-2004 Rango de numeracion impresa Del 3,635,001 al 4,135,000 Envio Fiscal 4-ASCC numero 2502 de fecha 06-10-2004 Libro SCC, Follo 156

ANEXO 08
s
=& MT" ReCiBO DE PAGO DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO
-
L SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
("Lucar ¥ recha De PREsENTACION._GBrtemarla (o7 ] SN SERIE B
| m[0]T] ws[3lz] (2 ale s])| SAT-No.20823828157
( na -\
m NUMERG DE IDENTIFICACION TRIBUTARIA (NIT)] & flee— PP:FHI_ODG 2 EESLARAR o ABVRISYRAC IR
i oet | ‘Noviesbre "' 2005
pnd L‘# 12 3456 AL : .
= 30 Noviembre | 2005
< APELLIDOS ¥ NOMBRES O RAZON SOCIAL
(5]
= Asociacién Civil de Vecimos EI Condomimio
; NUMERO 0 NOMBRE DE CALLE O AVENIDA NUMERD (0654) 08 |APTO. O SIMILAR zo.‘m COLONIA O BARRIO E] DEPARTAMENTO
=
i le, Awenida 1-01 o4 Guatemala
—_ MUNICIFID TELEFOKD FAX E APDO. PDSTAL E-MAIL
L Guatemala 23602337 23602337 )
f e N\
PAGO TRIMESTRAL REGIMEN SIMPLIFICADO PEQUENO CONTRIBUYENTE
=
g (+) Ingresos por venta de bienes en el trimestre 17
g o =
é (+) Ingresos por prestacion de servicios en el trimestre 18
E (=) TOTAL INGRESOS POR VENTAS DE BIENES Y PRESTACION DE SERVICIOS {sume las casillas 17 y 18 ) 19
{=1
L | ™ COEFICIENTE DE LA CUOTA TRIMESTRAL 201 0.05 3
' =N
TOTAL IMPUESTO A PAGAR POR EL TRIMESTRE (multiplique casilla 19 por 0.05) (Traslade a casilla 24) | 21
. 9 I
4 B
: PAGO POR CONTRATO DOCUMENTADO EN ESCRITURA PUBLICA
Escritura Publica No. de fecha Colegiado No. (Traslade a casila 24) | 22
\ ’
~ ~
PAGO POR RETENCION A FACTURAS ESPECIALES
IVA retenido a facturas especiales Cantidad da Factusas a¢ = ___o: o (Traslade a casila 24) | 23
0000000, 00
8 ' o
s ™
VALOR A INGRESAR CON ESTE RECIBO 24 0000000, 00
L. -
f o
" Impuesto a Pagar 25
<
@| (+) Multa %
g
G| (+) Intereses 27
g (+) Mora 28 S
=) Total a Pagar
8 (=) Total a Paga 29
P
f foe 3 N
< . o
= (& ]
o =
o _ <
Le- o
L FIRMA DEL KER*NTE VALIDO UNICAMENTE POR EL IMPORTE IMPRESO POR LA MAQUINA REGISTRADORA J
gﬁﬁgw ggﬁggfﬂg:%l:d;%rqm S bE ChelTAE -:Ie.‘:ll_zzr.- CUALQUIER ANOMALIA RESPECTO A ESTE FORMULARIO REPORTELA A LA CONTRALORIA DE CUENTAS

| ap 0saiBuoT; D Z09| 0181000 A 000'Z/Z1/E0 B4 3P D00'Z-LL-Y-8-2L-GLZE TSEI0 £LJ8/4E tuswny upsnjosar unbies ‘sEjuSns) Bp |E:RUSE) BNOEGUCY) B) Jod opEZUC)NY
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ANEXO 09

Documentos y Formas Utilizadas en una Asociacion Civil de Vecinos
Entre los documentos y formas que se utilizan en la Asociacién Civil de Vecinos tenemos:

Formal
RECIBO DE CAJA

Objetivo

Este formulario servira para dejar constancias de cada uno de los ingresos, asi como un com-
probante para el asociado de su respectivo pago.

Asociacién Civil de Vecinos El Condominio

Domicilio Fiscal:

NIT:
RECIBO DE CAJA No. xxx
Lugar y Fecha Q.
Recibimos de: NIT:
Domicilio Fiscal:
La Cantidad de:
(cantidad en letras)
Por Concepto de:
Efectivo Banco No. Cheque Valor Q.

Saldo Anterior Q.

Cuenta Contable No.

Este Pago Q.

Saldo Actual Q.

Original: Asociado
Copia:  Contabilidad

(F)

El Condominio




Forma 2

NOTA DE COBRO

Objetivo

ANEXO 10

Servira para informar al asociado del monto de sus respectivas cuotas y el vencimiento de las

mismas.

Asociacién Civil de Vecinos El Condominio

Lugar y Fecha:

NOTA DE COBRO No. XXX

Sefior (a) :

Hemos cargado por su apreciable colaboracion con nosotros, por

correspondiente (s) al (los) mes (es) de

de

Cuota (s) Ordinaria (s)
Cuota (s) Extraordinaria (s)
Donacion (es)

Otros (especificar)

Sirvase cancelarla (s) no mas tarde del XX /XX / XX, para no registrar saldos morosos.

Nota: Al momento de la cancelacion se emitira su recibo de caja respectivo.

Hecho Por:

Asociado
El Condominio

Original:
Copia:

Revisado Por:




ANEXO 11

Forma 3
FACTURA

Objetivo

Se emitira por el cobro de intereses por mora en el pago de las cuotas atrasadas.

ASOCIACION CIVIL DE VECINOS EL CONDOMINIO
la. Avenida 1-01, Zona 4
Teléfono: 2360-2337
NIT.: 123456-7
FACTURA DIA MES ANO
No.000O0OO01
Cliente:
Direccioén:
NIT.: Teléfono:
CANTIDAD CONCEPTO | VALOR
TOTAL EN LETRAS: TOTAL Q.
AGAPE NIT.: 361021-7 - Tel.: 2437-2834 del 001 al 200 Autorizado Segun Resolucién No.2004-1-1-112545 del 31/07/2004 S.A.T.




ANEXO 12

Forma 4
CHEQUE VOUCHER

Objetivo

Dejar evidencia sobre el valor, beneficiario y fecha del egreso, asi como dejar claro el concepto
que lo origina, la recepcidn del cheque y facilitar las consultas posteriores mediante el archivo
correlativo, tanto de las copias como de los documentos que lo amparan.

Asociacién Civil de Vecinos El Condominio
VOUCHER DE CHEQUE

Cheque No. XXXXXXX

Lugar y Fecha: Q.

Paguese a la orden de:

La suma de:

Quetzales.

Firma (s) Autorizada (s)
Cuenta:  XXX-XXXXXX-X

Jornalizacion

Cuenta Descripcion Debe Haber

Hecho Por: Revisado Por: Recibido Por:




Forma5

LIQUIDACION DE GASTOS DE CAJA CHICA

Objetivo

ANEXO 13

Llevar un manejo adecuado de los fondos asignados para caja chica, el responsable de su
custodia debe solicitar el reembolso correspondiente elaborando esta forma que debe ser

aprobada por el Administrador previo a la elaboracion del cheque.

Asociacién Civil de Vecinos El Condominio

LIQUIDACION DE GASTOS DE CAJA CHICA

Responsable del Fondo

Detalle de Gastos

Cuenta Descripcion Sub total IVA Total
Totales..... Q. Q. Q.

Desglose:

Vales Pendientes de Liquidar Q. (+)

Efectivo en Caja Q. (+)

Comprobantes Pendientes Q. (+)

Esta Liquidacion Q. (+)

Otros (especifique) Q. (+)

Valor Fondo = Total Q. =)

Hecho Por: Revisado Por: Recibido Por:




Forma 6
VALE DE CAJA CHICA

Objetivo

ANEXO 14

Dejar constancia de que se ha entregado una determinada cantidad que sera reintegrada

con comprobantes.

Asociacién Civil de Vecinos El Condominio

Lugar y Fecha:

VALE DE CAJA CHICA

La cantidad de:

Por concepto de:

(En letras)

(Descripcion)

No.

Descripcion

Valor Q.

Entregado Por:

Recibido Por:

Aprobado Por:




ANEXO 15

Forma7
PLANILLA DE SUELDOS:

Objetivo

Dejar evidencia de los célculos efectuados del pago del personal, la cual debe ser firmada por el
administrador y contador de la Asociacién Civil de Vecinos.

Asociacién Civil de Vecinos El Condominio

PLANILLA DE SUELDOS

Correspondiente al mes de

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
*) *) *) = 0 0 =)
@x3) 2x4)
. Valor x e PE—
No Nombre del Dias Horas | Sueldo x Hora Sueldo | Bonificacion Horas subtotal | 1Gss Otros Liquido a
| Empleado | Trabajados | Extras Dia por Mes Q. 250.00 Extras Desc. Recibir

Extra

Totales......

Hecho Por: Revisado Por: Aprobado Por:




ANEXO 16

Forma 8
CONCILIACION BANCARIA

Objetivo

Realizar cuadres de los movimientos segin contabilidad y los saldos de los estados de cuenta del
banco, para evitar faltantes o sobrantes y tener la certeza de que las cuentas bancarias estan
siendo bien controladas y que la persona que las maneja es lo suficientemente responsable del
control de las mismas. Debe efectuarse mensualmente y debe ser firmada por las personas que la
elaboran y la revisan.

Asociacién Civil de Vecinos El Condominio

CUENTA
CONCILIACION BANCARIA

Saldo segun estado de cuenta al xx/xx/xx Q.

(+) Cheques en circulacién Q.
Fecha No. Valor

(+) Depésitos en circulacion Q.
Fecha No. Valor

(-) Notas de Débito Q.
Fecha No. Valor

(+) Notas de Crédito Q. )

Fecha No. Valor

Suma igual a saldo de contabilidad al xx/xx/xx Q.

Hecho Por: Revisado Por:




ANEXO 17
Forma 9
CALCULO DE PRESTACIONES LABORALES

Obijetivo
Dejar constancia del pago efectuado a un empleado cuando se retira o lo retiran por cualquier
circunstancia de la entidad. Incluird los célculos de indemnizaciones, vacaciones, aguinaldos,
etc.
Asociacién Civil de Vecinos El Condominio
CALCULO DE PRESTACIONES LABORALES
Nombre del Empleado:

Puesto:
Fecha de Ingreso: XXIXXIXX
Fecha de Egreso: XXIXXIXX

Dias de Indemnizacion:
Dias de Vacaciones:
ULTIMOS SALARIOS
Sueldo Sueldo
Ordinario Extraordinario

Mes

a b wWN PR

»

OCOO0O0OO0O0
Olo00000

Total

Sueldo de 6 meses
50% Aguinaldo
50% Bono 14
Salario Promedio 6 meses / 6= Q.

OBSERVACION: Si hubiera salario extraordinario, se agrega para el célculo de indemnizacion.
INDEMNIZACION

Del xx/xx/xx al Xx/Xx/Xx

(Salario Prom. 6 meses * 1.083333333 * Dias Indemnizacion) / 365 Q.

BONO 14

Del xx/xx/xx al Xx/xx/xx

Sueldo ordinario / 12 * meses laborados = Q.
AGUINALDO

Del xx/xx/xx al Xx/Xx/Xx

Sueldo ordinario / 12 * meses laborados = Q.
VACACIONES

Promedio del sueldo para obtener datos diarios.

Se pagan 15 dias habiles, aproximadamente 17 dias

corridos V = (17/365*dias de vaciones=)

OOO0O0

Sueldo ordinario /30 =Q. *V = Q.
LIQUIDO A RECIBIR Q.

H.P.: (F)

R.P.. Recibi Conforme

Nombre Empleado



ANEXO 18
Forma 10
RECIBO Y FINIQUITO DE INDEMNIZACION POR TERMINO DE LA RELACION LABORAL:

Objetivo
Dejar evidencia no solamente de lo pagado a un empleado cuando se retira por cualquier causa,
sino también salvaguardar a la entidad, para evitar futuros problemas. Incluird el desglose de lo
calculado por indemnizaciones, vacaciones, aguinaldos, etc., asi como el manifiesto del emplea-
do de su conformidad.
Asociacidn Civil de Vecinos El Condominio

RECIBO Y FINIQUITO DE INDEMNIZACION POR TERMINO DE LA RELACION LABORAL

Recibi de Asociacién Civil de Vecinos El Condominio la cantidad de.................... Q.
***Cantidad en letras***

POR LOS SIGUIENTES CONCEPTOS:

Indemnizacidn correspondiente a X dias laborados...........ccccccoecvviieiiiiiiennenns Q

BONO L oo Q

AGUINAIAD .t e e e e e e e e Q.
Q.

A= (7= 11 (0] 0 [

LIQUIDACION:

Indemnizacién Q.
Bono 14 Q.
Aguinaldo Q.
Vacaciones Q.
TOTAL Q.

Lugar y fecha.

Aceptando como correctamente buena la liquidacion anterior, por el presente acto hago constar
gue no tengo ninguna reclamaciéon de naturaleza laboral que hace a mi ex patrono por obligacio-
nes y prestaciones provenientes de la relacién que nos uniera, otorgando a favor de ASOCIACION
CIVIL DE VECINOS EL CONDOMINIO, el mas amplio y eficaz FINIQUITO LABORAL, extendiendo
y firmando la presente, en la ciudad de Guatemala el dia xx/xx/xx.

(F)

Recibi Conforme
Nombre Empleado

Término de la relacion laboral por: RENUNCIA

AUTENTICA:



ANEXO 19

Forma 11
CONTRASENA DE PAGO A PROVEEDORES

Objetivo

Que el proveedor tenga una constancia de recepcion de su factura y de su programacion
para pago en una fecha indicada de la misma.

Asociacién Civil de Vecinos El Condominio
CONTRASENA DE PAGO A PROVEEDORES

Lugar y Fecha:

La cantidad de:

(En letras)

Fecha Probable de Pago:

Proveedor:
DETALLE DE FACTURAS
Factura No. Descripcion Valor Q.
Recibido Por:

(Secretaria Contabilidad)

Original: Proveedor
Copia:  Contabilidad
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