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RESUMEN

El presente trabajo desarrolla el tema “Las personas individuales y la imposicion del Impuesto
Sobre la Renta por Ganancias de Capital en la Compra Venta de Inmuebles”, tema que requiere
investigacion, puesto que la Ley del Impuesto Sobre la Renta no es muy clara en cuanto a la
aplicacion o no, a las personas individuales. Es decir, si deben o no pagarlo al generarse

ganancias en la compra venta de inmuebles.

Desde el uno de julio del dos mil cuatro, la Ley de Impuesto Sobre la Renta indica que los
contribuyentes pueden optar por el régimen general, que manera establece un pago sobre
porcentaje fijo sobre sus ingresos y el régimen optativo que paga sobre las utilidades. Para las
personas individuales que opten por el régimen general pagaran un 10% como impuesto sobre las

ganancias de capital y las personas que escojan el régimen optativo pagaran un 31%.

Al analizar la ley vigente taxativamente se regula que los comerciantes deben pagar Impuesto
Sobre la Renta por ganancias de capital dentro de otros activos, en la compra venta de inmuebles.
Como alcance de la investigacién se determind que para corregir la situacion se encuentra un
intento de normar con gravamen especifico Compra Venta de Inmuebles para todas las personas

individuales.

La investigacion de campo se desarrollé con el 100% de los estudiantes de la Maestria de
Consultoria Tributaria 2007 y 2008 en las instalaciones de la Facultad de Ciencias Econdmicas de
la Universidad de San Carlos de Guatemala en el mes de noviembre de 2008, en su primera fase.
La segunda fase, se realizO con una muestra de los comerciantes registrados en la
Superintendencia de Administracion Tributaria ubicados en la zona 21, en el mes de diciembre
2008. En ambos casos, se utilizd un cuestionario previamente disefiado conteniendo preguntas
cerradas.

El trabajo de investigacion documental y de campo permitié comprobar la hipétesis planteada en la
investigacion en la que se establecia que “Las personas individuales que no son comerciantes, no
estan obligadas especificamente a pagar Impuesto Sobre la Renta en la obtencién de ingresos en

la compra venta de inmuebles “.
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Ademas se concluyd que los profesionales liberales no son considerados comerciantes de acuerdo
al Cdadigo de Comercio y en concordancia con la Ley de Impuesto Sobre la Renta, en consecuencia
no estan obligados a llevar contabilidad; por lo tanto, no tienen base contable que permita

establecer ganancias de capital.

Se comprobo que las compras ventas se realizan comdnmente al valor registrado en la matricula
fiscal, tratando de no pagar Impuesto al Valor Agregado (I.V.A.) y a futuro Impuesto Unico Sobre
Inmuebles (1.U.S.1.), que se paga a la municipalidad que tienen descentralizado en la Direccién de
Catastro del Ministerio de Finanzas Publicas. Ultimamente las autoridades que administran el
I.U.S.I. proceden hacer auto avallos de acuerdo al Manual de Avallos y con ello pretenden ajustar
un aproximado al valor real para aumentar la recaudacion. Esto puede originar al momento de
hacer compra ventas de inmuebles se encuentre anotado con el mismo valor, en cuyo caso no

genera ganancias de capital.

El Impuesto Sobre la Renta por Ganancias de Capital por compra venta de inmuebles lo deben
pagar las personas individuales que son comerciantes inscritos en la Superintendencia de
Administracién Tributaria, que lleven contabilidad completa de acuerdo al Codigo de Comercio y al

estudio realizado.



INTRODUCCION

El presente trabajo desarrolla un andlisis y el potencial tratamiento tributario que debe aplicarse a
las personas individuales, por la Imposicion del Impuesto Sobre la Renta que al obtener rentas

pueden considerarse Ganancias de Capital en la Compra Venta de Inmuebles.

El Impuesto Sobre la Renta por Ganancias de Capital cuando se lleva su aplicacién a las personas
individuales para determinar si existe obligacién tributaria en la compra venta de inmuebles,
cuando los contribuyentes no tienen actividades mercantiles, el estudio trata de evidenciar si
existen contingencias tributarias. Muchas personas realizan estas operaciones y desconocen el
pago de este impuesto y en la practica no declaran la compra venta sin saber como lo puede
considerar la Superintendencia de Administracion Tributaria, incluso por las cuales podrian estar
incurriendo en una infraccién tributaria.; lo anterior es la razon principal de la investigacion: qué

personas individuales estan obligadas a pagar este impuesto.

Esta investigacion se fundamenta principalmente en el Articulo 28 Costo Base del Bien, del
Decreto No. 26-92 Ley del Impuesto Sobre la Renta y sus Reformas, en donde existe un vacio
legal en cuanto a las personas que no llevan contabilidad pueden determinar el costo del bien y
puedan cumplir con el pago del impuesto correspondiente. Derivado de lo anterior, el presente
trabajo propone revisar, analizar y determinar si las personas individuales que no son
comerciantes, estan obligadas legalmente a pagar Impuesto Sobre la Renta por las ganancias de

capital en la compra venta de inmuebles

Existe ademas de la falta de certeza juridica de la normativa, el bajo nivel de educacion tributaria
por parte de la poblacién guatemalteca, con lo cual las personas desconocen las leyes y los
impuestos que estan obligados a pagar. Aunque también, hay personas que si tienen
conocimiento del tema tributario, y aprovechan los vacios legales para eludir, pero al igual que los
gue evaden, estan haciéndole un dafio al Estado porque el porcentaje de la recaudacion disminuye
con lo cual ya no se puede cubrir el presupuesto de egresos, que son de vital importancia para
cubrir inversiéon social y prestacién de servicios basicos a la poblacién, entre otros. Por lo tanto,
debe buscar otras fuentes de financiamiento y esto implica mas endeudamiento para el pais, que al
final de cuentas repercute principalmente en los contribuyentes porque se crean mas impuestos o
se elevan los ya existentes para cubrir los futuros déficit fiscales, aumenta la pobreza y lo que es
peor, disminuye la inversion de capitales. Es por eso que se debe concientizar a las personas a

gue paguen sus impuestos a través de la cultura tributaria.
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El resultado de la investigacibn se presenta en cuatro capitulos: El capitulo | contiene el
Planteamiento del Problema: Los Antecedentes, que describen la cronologia de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta en especial con énfasis en las Ganancias de Capital. En la Justificacion,
se detalla la necesidad de entender los vacios legales en la normativa del Impuesto Sobre la Renta
por Ganancias de Capital por Compra Venta de Inmuebles. Los Objetivos se desglosan en
Generales y Especificos, la esencia fue determinar qué personas individuales deben pagar

Impuesto Sobre la Renta por Ganancias de Capital por Compra Venta de Inmuebles.

El capitulo Il contiene ElI Marco Tedrico, que constituye el soporte legal y doctrinario que
fundamenta el presente trabajo de investigacién. Dentro del mismo se hace analisis de la leyes
vigentes Impuesto Sobre la Renta, Codigo de Comercio e Impuesto Unico Sobre Inmuebles, se
incluye el numero de operaciones que hizo el Registro General de la Propiedad de los ultimos
afios, se comenta una posible reforma al Impuesto Sobre la Renta y otros Impuestos, se hace un
comparativo de tasas de Impuesto Sobre la Renta sobre Ganancias de Capital de paises de

Centroamérica y Panama.

El capitulo Il contiene el Marco Metodoldgico, que describe la metodologia utilizada en la
realizacion de la investigacién documental y de campo que es determinar la pregunta del problema,

la hipétesis, los sujetos de estudio, el instrumento y el tipo de investigacion.

Por ultimo, el capitulo IV contiene el Analisis de los Resultados obtenidos de la encuesta, los

cuales se muestran por medio de gréaficas con su respectivo comentario al final de cada uno.

Finalmente se presentan las Conclusiones y Recomendaciones derivadas del andlisis de los

resultados obtenidos.



CAPITULO |

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

11 ANTECEDENTES

En 1961 el Gobierno de Miguel Ydigoras Fuentes introdujo por primera vez el Impuesto Sobre la
Renta y esto llevé a su fin a un largo proceso de reforma tributaria. En 1962, se aprobé el proyecto
de ley y el Decreto No. 1559 fue promulgado por el Legislativo el 15 de diciembre de 1962 con
vigencia a partir del 1 de julio de 1963, el cual vino a derogar al Decreto Gubernativo 2099 “Ley del

Impuesto Sobre las Utilidades de las Empresas Lucrativas”.

La Ley del Impuesto Sobre la Renta, surge a la vida juridica con el Decreto Ley No. 229, publicado
el 26 de junio de 1964, el cual derog6 al Decreto No. 1559. Posteriormente el Decreto No. 229 fue
derogado por el Decreto No. 59-87 de fecha 30 de octubre de 1987, mismo que quedd derogado
con el Decreto No. 26-92 publicado el 8 de mayo de 1992, en este decreto nace la figura de

Ganancias de Capital que es el objeto de estudio.

En el Decreto No. 26-92, el régimen tributario consistioé en que las personas individuales y juridicas
gue obtuvieran ganancias de operacion pagaran un 25% de Impuesto Sobre la Renta imponible,
que es el conjunto de rentas brutas menos rentas exentas o no afectas menos los costos y gastos
necesarios para producir las mismas de acuerdo a los articulos 38 y 44. En el Articulo 30, se cred
un impuesto definitivo sobre las ganancias de capital con una tasa impositiva del 15%, la forma de
calcularlo era el valor de venta o transferencia menos el valor resultante de la resta aritmética del
valor de adquisicion de activos menos su depreciacién y/o amortizacién incluso se podia deducir

hasta un 15% de gastos sobre el valor de enajenacion.

El régimen tributario impuesto con el Decreto No. 26-92 con el 25% sobre ganancias de operacion
aumento a un 30% con el Decreto No. 61-94 publicado el 23 de diciembre de 1994, segin el

Articulo 9, pero el objeto de estudio, las Ganancias de Capital no fue reformado.

El 19 de junio de 1997 se publico el Decreto No. 36-97, en el cual el régimen tributario impuesto
con el Decreto No. 26-92 modificado con el Decreto No. 61-94 con el 30% sobre ganancias de
operacién disminuyé a un 25% con el Decreto No. 36-97, segun el Articulo 19, también se
establece un recargo del 20% sobre el porcentaje para periodo fiscal 1997-1998 y del 10% para el
periodo 1998-1999 segun el Articulo 34, pero el objeto de estudio, fue reformado del 15% al 10%

segun el Articulo 10 del decreto en mencion.



El 29 de junio de 2004 el Impuesto Sobre la Renta tuvo una nueva reforma a través del Decreto
No. 18-2004 con vigencia a partir del 1 de julio de 2004. A partir de este Decreto, los
contribuyentes pueden optar por el régimen general, que paga un 5% sobre sus ingresos y el
régimen optativo, que paga un 31% sobre las utilidades. Con lo anterior, vino a modificar el
Articulo 29 “Determinacion y forma de pago del Impuesto sobre Ganancias de Capital”’, donde las
personas que opten por el régimen general pagaran un 10% sobre las ganancias de capital en el
mes siguiente donde se generan las mismas y las personas que opten por el régimen optativo
pagaran un 31 % sobre las mismas, junto en la declaracion de Impuesto Sobre la Renta anual.

Como se puede observar, el Impuesto Sobre la Renta, ha tenido varias reformas con el objeto de
tener una mayor recaudacion, pero en la normativa legal vigente existe el vacio legal de que
personas individuales deben pagarlo en materia de ganancias de capital por compra venta de
inmuebles, ya que la misma indica que la ganancia de capital se da cuando se vende un activo que
no sea del giro normal del negocio y es cuando surgen de que personas deben pagar este

impuesto sobre ganancias segun ley.

De acuerdo a la informaciéon proporcionada por la Unidad de Informacion Publica de la
Superintendencia de Administracion Tributaria en el 2005 se recaudd por Ganancias de Capital
veintilin millones de quetzales, en el 2006, diez y siete millones de quetzales, en el 2007, cuarenta
y siete millones de quetzales y en el 2008, diez y seis millones de quetzales. Como se puede
observar ha venido disminuyendo la recaudacion de Impuesto Sobre la Renta por concepto de
Ganancias de Capital, esto puede estar influenciado por varios factores: la economia ha venido
disminuyendo, hay menos fusiones de empresas donde surgen ganancias de capital, no se ha
venido declarando ganancias de capital para no pagar Impuesto Sobre la Renta usando compafiias
en paraisos fiscales y asi se podrian encontrar muchas explicaciones, pero una importante para el
gobierno, es que estéa recibiendo menos ingresos por este concepto. Estos datos se encuentran en

el Apéndice 13 del presente trabajo.



1.2 JUSTIFICACION

En Guatemala, el aspecto tributario siempre ha sido controversial, esto aunado al bajo nivel de
educacion tributaria, hace que las personas desconozcan muchas de las leyes que establecen
impuestos que estan obligados a pagar. Por otra parte, existen personas que conocen del tema
tributario con lo cual utilizan las leyes a su favor, para eludir, pero al igual que los que evaden,
estan dejando de tributar y debido al mal uso que le han dado a la recaudacion de los mismos por
actos de corrupcién y desperdicio de recursos en proyectos que no son viables o no son
continuados en los cambios de Gobierno, esto ha repercutido en que un gran porcentaje de la

poblacién evada el pago de impuestos.

En la ausencia de una normativa legal que especifiqgue qué actividades de las personas
individuales estan sujetas al Impuesto Sobre la Renta, por lo que fue necesario realizar la
investigacion denominada “Las Personas Individuales y la Imposiciéon del Impuesto Sobre la Renta

por Ganancias de Capital en la Compra Venta de Inmuebles”.

Con la creacion de la Superintendencia de Administracion Tributaria -SAT- en 1998 con el Decreto
No. 1-98 el Estado ha tratado que cada vez haya menos evasion (Es una actividad ilicita y
habitualmente estd contemplado como delito o como infraccién administrativa en la mayoria de los
ordenamientos). Y elusién fiscal (Es una figura consistente en no pagar determinados impuestos
gue aparentemente deberia abonar, amparandose en subterfugios o resquicios legales, no
previstos por el legislador al momento de redactar la ley). Durante los Ultimos afios la SAT, ha ido
creando una cultura tributaria para que de esta forma todos los contribuyentes y los nifios en las
escuelas vayan tomando conciencia de que los impuestos que pagan son para beneficio de los

habitantes del pais.

Debido a que el Estado necesita obtener recursos financieros para la inversion social y la
prestaciéon de servicios basicos a la poblacién, se le han hecho reformas a las leyes tributarias,
pero en especial la Ley del Impuesto Sobre la Renta, con el objetivo de elevar la recaudacion. Sin
embargo, todavia existen ambigiiedades y vacios legales que contradicen los objetivos por los
cuales fue creado este impuesto, por lo que en este trabajo se hizo un andlisis del Impuesto a las

Ganancias de Capital.

Con el desarrollo del presente trabajo se establecera qué personas individuales estan obligadas
legalmente a pagar Impuesto Sobre la Renta por Ganancias de Capital en la Compra Venta de

Inmuebles.


http://es.wikipedia.org/wiki/Delito
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Infracci%C3%B3n_administrativa&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Ordenamiento_(derecho)
http://es.wikipedia.org/wiki/Impuesto
http://es.wikipedia.org/wiki/Ley
http://es.wikipedia.org/wiki/Legislador

1.3 OBJETIVOS

GENERALES

Fortalecer los conocimientos en materia tributaria del pago de Impuesto Sobre la Renta por

ganancias de capital en la compra venta de inmuebles por personas individuales.

ESPECIFICOS

1. Determinar qué personas individuales estan obligadas legalmente al pago del Impuesto Sobre

la Renta por ganancias de capital en la compra venta de inmuebles.

2. Determinar si es aplicable la imposicién de este impuesto por la obtencién de rentas generadas

por personas individuales ante las transacciones de inmuebles.

3. Describir las contingencias tributarias en que pueden incurrir las personas individuales que no
declaran Impuesto Sobre la Renta por Ganancias de Capital en la compra venta de inmuebles,

como las multas, mora e intereses resarcitorios.



CAPITULO Il

MARCO TEORICO

La ganancia o pérdida resultante de la transferencia, cesién, compra-venta, permuta u otra forma
de negociacién de bienes o derechos, realizada por personas individuales o juridicas, cuyo giro
habitual no sea comerciar con dichos bienes o derechos, constituye ganancia o pérdida de capital.
El tratadista Horacio A. Garcia Belsunce', en su obra “El Concepto del Rédito en la Doctrina y en el
Derecho Tributario”, cita lo siguiente:
“...Estas llamadas ganancias de capital son las que se derivan de la realizacion de un bien
por un valor superior al de costo, y que no pueden calificarse como rédito, porque el
“capital-fuente” (el mismo bien vendido) desaparece con el acto de la realizacién y, en
consecuencia, el beneficio no es capaz de volver a producirse ni responde a una fuente
en estado de explotacion...”

Se puede acertar que la ganancia de capital, es aquella producto del traspaso de un bien que
form6 parte de los activos de la empresa, entendidos éstos como aquellos de naturaleza
permanente, necesarios para las actividades normales de una compaiiia, los cuales no se espera
que sean vendidos o desechados en el corto plazo por razones comerciales. Vale diferenciar este
tipo de activos de aquellos que se conceptualizan en el inventario, sea que se producen o se
adquieren como producto terminado para su comercializacion, y no admiten depreciacion. Estos
ultimos si forman parte del giro empresarial, y en consecuencia deben excluirse del tema de
“ganancias de capital”.

A continuacion se describe la legislacion tributaria vigente que tiene relacion con las ganancias de
capital en la compra venta de inmuebles.

2.1 LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA DECRETO No. 26-92 Y SUS REFORMAS

ARTICULO 1 Objeto: Se establece un impuesto sobre la renta que obtenga toda persona
individual o juridica, nacional o extranjera, domiciliada o no en el pais, asi como cualquier ente,
patrimonio o bien que especifique esta ley, que provenga de la inversion de capital, del trabajo o de

la combinacién de ambos.

! De Depalma,Bs.As., 1966, pag.267



Este articulo recae al objeto que es la renta que provenga de la inversion de capital v trabajo o

ambos, sean domiciliados o0 no domiciliados en este pais deben pagar Impuesto Sobre La Renta.

ARTICULO 2 Campo de aplicacién. Quedan afectas al impuesto todas las rentas y ganancias de

capital obtenidas en el territorio nacional.

Este articulo especifica el campo de aplicacién del impuesto que rentas estan afectas, el objeto de

este estudio son las ganancias de capital.

ARTICULO 3 Contribuyentes. Son contribuyentes del impuesto, las personas individuales y
juridicas domiciliadas o no en Guatemala, que obtengan rentas en el pais, independientemente de
su nacionalidad o residencia y por tanto estan obligadas al pago del impuesto cuando se verifique

el hecho generador del mismo.

Para los efectos de esta ley, los entes, patrimonios o bienes que se refieren a continuacion, se
consideran como sujetos del Impuesto Sobre la Renta: los fideicomisos, los contratos en
participacion, las copropiedades, las comunidades de bienes, las sociedades irregulares, las
sociedades de hecho, el encargo de confianza, la gestion de negocios, los patrimonios hereditarios
indivisos, las sucursales, agencias o establecimientos permanentes o temporales de empresas o
personas extranjeras que operan en el pais y las deméas unidades productivas o econdémicas que

dispongan de patrimonio y generen rentas afectas.

Este articulo delimita quienes son los contribuyentes al Impuesto Sobre la Renta. Son todos

aquellos que obtienen renta en el pais, sean domiciliados o no, personas individuales vy juridicas,

inclusive ciertos contratos que nacen a la vida juridica.

ARTICULO 4 Principios generales. Se considera renta de fuente guatemalteca todo ingreso que
haya sido generado por capitales, bienes, servicios y derechos de cualquier naturaleza invertidos o
utilizados en el pais, o que tenga su origen en actividades de cualquier indole desarrolladas en
Guatemala, incluyendo ganancias cambiarias, cualquiera que sea la nacionalidad, domicilio o

residencia de las personas que intervengan en las operaciones y el lugar de celebracion.

Este articulo considera que los principios del Impuesto Sobre la Renta es todo ingreso generado

por capitales, bienes, servicios y derechos invertidos o utilizados en el pais, aqui entra las

ganancias de capital sobre la compra venta de inmuebles, se genera por capitales vy bienes, es

hecho en el pais.




ARTICULO 25 Regla general. La ganancia o pérdida resultante de la transferencia, cesion,
compra-venta, permuta u otra forma de negociacién de bienes o derechos, realizada por personas
individuales o juridicas, cuyo giro habitual no sea comerciar con dichos bienes o derechos,
constituye ganancia o pérdida de capital. Para estos efectos, no se considera el resultado de las
operaciones efectuadas con bienes muebles del hogar y de uso personal del contribuyente o de
sus familiares dependientes.

Este articulo se dan dos situaciones: una gue la ganancia de capital se da cuando se hace la

compra venta de inmuebles que su giro no sea comerciar dichos bienes. La segunda que no seran

tomados en cuenta los bienes muebles del contribuyente para su uso personal o de sus familiares

dependientes, pero en ningin momento habla de bienes inmuebles, por lo que estas operaciones

donde se obtengan ganancias de capital en la compra venta de inmuebles deben pagar Impuesto

Sobre la Renta.

Es aplicable a todas las personas individuales o juridicas gue compran venden inmuebles y su giro

no se comerciar estos, porque ahi si aplica la ganancia de capital en venta de activos no corrientes.

ARTICULO 26 Operaciones de cambio o permuta. En las operaciones de cambio o permuta,
ambas partes se encuentran sujetas al pago del impuesto y cada una debe establecer, con arreglo
a las disposiciones de este capitulo, su ganancia o pérdida de capital por la transferencia de los
bienes cambiados o permutados. Para determinar el resultado de la operacién, se considerara el

mayor valor comercial que le adjudiquen las partes a los bienes objeto de la transaccion.

Este articulo debe entenderse que las personas involucradas, el comprador, es la persona que

paga el valor del inmueble vy en el mismo va va agregado el impuesto de |la ganancia de capital y el

vendedor es un intermediario porque al declarar la ganancia debe trasladarle al Fisco el impuesto

generado por la compra venta,

A veces esa situacidon no se da cuando el comprador y el vendedor se ponen de acuerdo con el

valor a escriturar o legalizar para que el Unico cambio sea el registro del inmueble. Lo pueden

hacer por el mismo valor registrado y no genera la ganancia de capital, pero financieramente se

puede estar dando otro valor, ya que pudieron haber tasado en un valor mayor.




ARTICULO 27 Valor de la transferencia. El valor de la operacién es el convenio por las partes, el

que debe ser igual al consignado en el instrumento que se otorgue y no podra ser menor al valor

que corresponda a los bienes o derechos a la fecha de la misma.

Este articulo menciona gue el valor monetario negociado debe ser igual al instrumento que se

otorgue, en el caso de la compra venta es la escritura publica, sin perjuicio de lo negociado.

ARTICULO 28 Costo base del bien. Para determinar la ganancia o pérdida de capital, se admiten

las deducciones siguientes:

a) El costo del bien, que se establece asi:

i)

Para las personas juridicas y para los contribuyentes obligados a llevar contabilidad
segun el Cdadigo de Comercio, el costo base del bien inmueble sera el valor de su
adquisicion, mas el valor de las mejoras incorporadas al mismo, comprobadas con la
documentacion fehaciente, menos las depreciaciones acumuladas y contabilizadas hasta
la fecha de enajenacion, tanto sobre el valor original del bien como de las mejoras que se
le incorporaron. Si se trata de activos fijos que hayan sido revaluados, se estara a lo que
establece el inciso e) del articulo 14 de esta ley. Para estos efectos, se entiende por
mejoras todas aquellas ampliaciones y otras inversiones, que prolonguen la vida util del
bien y aumenten su valor y que no fueron consignadas como gasto deducible en
ejercicios de imposicion anteriores. Las mejoras se consideran incorporadas en
cualquiera de las etapas en que se encuentre la construccion de la obra o el bien de que

se trate, hasta la fecha de la enajenacion.

Este inciso del costo especifica qué personas que deben llevar contabilidad y citando el Cédigo de

Comercio Decreto No. 2-70 en el Articulo 2 Comerciantes. Son comerciantes quienes ejercen

en nombre propio y con fines de lucro, cualquiera actividad que se refiere a los siguientes:

1.

La industria dirigida a la produccion o transformacion de bienes y a la prestacion de
servicios.

La intermediacion en la circulacion de bienes y a la prestacion de servicios.

La banca, seguros y fianzas.

Las auxiliares de las anteriores.

Como se puede observar en la enumeracién anterior quienes son comerciantes y estas personas

son las que deben llevar contabilidad.




i) Para las restantes personas individuales no incluidas en el inciso i) precedente, el costo
del bien inmueble, sera el valor de adquisicién mas el de la construcciéon o mejora, en su
caso, menos las depreciaciones acumuladas que correspondan o el valor que haya sido
revaluado de conformidad con el articulo 14 de esta ley, siempre y cuando se haya
pagado el impuesto por reevaluacion o se haya revaluado en la matricula fiscal el

inmueble, segln el caso.

El régimen parece ser especificamente a los obligados a llevar contabilidad, situacién que no aplica

a la persona natural. Surge el vacio legal de como las personas que no llevan contabilidad pueden

determinar el costo del bien y cumplir con el pago de impuesto sobre ganancias de capital.

iiiy Para los casos de enajenacién de acciones o participaciones sociales, su valor sera el
establecido en libros, sin incluir las reservas por reevaluacion.

iv) Para los deméas derechos y bienes se tomara el valor de adquisicibn menos la
amortizacién o depreciacion que les corresponda segun el caso.

v)  Para los bienes y derechos adquiridos por donacion, legado o herencia, el costo sera el

de adjudicacion para el donatario, legatario, derechohabiente, segun el caso.
b) Los gastos incurridos para efectuar la transaccion, tales como comisiones de compra y de
venta, gastos notariales, de registro y otros. Todos los gastos se limitaran como maximo al

equivalente del quince por ciento (15%) del valor de la enajenacion.

Este inciso si aplica para todas la personas juridicas e individuales sumarle al costo estos gastos

que se dan con las compra venta de inmuebles.

ARTICULO 29 Determinacion y forma de pago del impuesto sobre ganancias de capital. Las
ganancias de capital estaran gravadas con un impuesto del diez por ciento (10%) de dichas
ganancias, a excepcién de los contribuyentes que hayan optado por el régimen establecido en el
articulo 72, que pagaran conforme lo dispuesto en dicho articulo. Para estos contribuyentes, las
pérdidas de capital solamente se pueden compensar con ganancias de capital. La pérdida no
compensada no da derecho al contribuyente a la deduccion o crédito alguno de este impuesto, y
puede utilizarse solamente para compensar ganancias de capital que se produzcan en afos
posteriores, hasta por un plazo maximo de cinco afios, contados desde el afio en que se produjo la
pérdida. Si al concluir el plazo aln existe un saldo de tal pérdida de capital, ésta ya no podra

deducirse por ningan motivo.
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Este articulo se divide en dos: primero la tasa impositiva con gue se grava la ganancia de capital,

los que estan en el régimen general, que pagan el 5% sobre ingresos, deberan pagar el 10% en el

mes cuando se produzca la ganancia de capital vy el régimen optativo, el 31% sobre utilidades,

deberan pagar el 31% junto con su Impuesto Sobre la Renta anual, las ganancias de capital; el

segundo punto es las compensaciones de pérdidas de capital anteriores no mayores de 5 afios se

pueden compensar en ambos regimenes.

ARTICULO 46 Libros y registros. Los contribuyentes obligados a llevar contabilidad de acuerdo
con el Codigo de Comercio, para los efectos tributarios deben cumplir con las obligaciones
contenidas en dicho cédigo, en materia de llevar libros, registros, estados financieros y
comprobantes numerados. Tales contribuyentes también podran llevar su contabilidad por
procedimientos mecanizados o computarizados; siempre que garanticen la certeza legal y
cronolégica de las operaciones y permitan su analisis y fiscalizacion. Para los efectos de esta ley,
también quedan comprendidas en estas disposiciones las personas individuales o juridicas que se

dedican a actividades agricolas o ganaderas.

Este cita va relacionado con el Articulo 368 de Cédigo de Comercio Decreto No. 2-70, en otras

palabras, qué contribuyentes inscritos al Impuesto Sobre la Renta deben llevar contabilidad

completa y como deben llevarla.

Los contribuyentes que no estén obligados por la ley a llevar contabilidad completa, excepto las
personas que obtienen ingresos en relacion de dependencia, deberan llevar como minimo un libro
de registro diario de ingresos y egresos de caja, y un libro de inventarios, en el que deben anotar
sus bienes y deudas existentes al comienzo y al cierre de cada periodo de imposicion. Se

exceptlan de esta disposicion, quienes ejercen profesiones liberales.

Determinaron qué contribuyentes no deben llevar contabilidad, pero si tienen la obligacion de llevar

un libro caja e inventarios, se exceptuan los profesionales.

Los contribuyentes obligados a llevar contabilidad de acuerdo con el Codigo de Comercio u otras
leyes, deben preparar y adjuntar a su declaracién jurada el balance general, el estado de
resultados, el estado de flujo de efectivo y el estado de costo de produccion, este Ultimo cuando se
lleve contabilidad de costos; todos, a la fecha de cierre de cada periodo de liquidacion definitiva
anual. Ademas, deberan suministrar las informaciones complementarias contables y tributarias que
solicite la Direccion. Para los efectos tributarios, deberdn conservar la documentacion que sustente

las operaciones vinculadas con los periodos no prescritos.
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Esta cita determina qué reportes o estados financieros deben acompafar a la declaracién de Impuesto

Sobre la Renta, los contribuyentes obligados a llevar contabilidad. También indica que la

Administracion Tributaria puede solicitar dentro _del periodo de prescripcién la informacion contable

relacionada con la determinacidon de impuestos, incluyendo sus libros contables para realizar sus

cruces de informacion.

2.2 CODIGO DE COMERCIO DECRETO No. 2-70 Y SUS REFORMAS

Articulo 368 Contabilidad y Registros Indispensables. Los comerciantes estan obligados a
llevar su contabilidad en forma organizada, de acuerdo al con sistema de partida doble y usando

los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados.

Para ese efectos deberan llevar, los siguientes libros o registros: 1- Inventarios; 2- De primera
entrada o diario; 3- Mayor o Centralizador; 4-De Estados Financieros. Ademas podran utilizar los
otros que estimen necesarios por exigencias contables o administrativas o en virtud de otras leyes

especiales.

También podran llevar la contabilidad por procedimientos mecanizados, en hojas sueltas, fichas o

por cualquier otro sistema, siempre que permita su analisis y fiscalizacion.
Los comerciantes que tengan un activo total que no exceda de veinticinco mil quetzales
(Q.25,000.00), pueden omitir en su contabilidad los libros o registros enumerados anteriormente, a

excepcion de aquellos que obliguen las leyes especiales.

Esta cita legal da las bases técnicas para realizar la contabilidad de los comerciantes, que pueden

ser personas individuales y juridicas. Este articulo tiene relacién con las ganancias de capital que

las mismas se determinan del valor de venta menos el valor compra deduciendo las depreciaciones

y el valor neto es imponible al impuesto a las ganancias.

ARTICULO 371 Forma de Operar. Los comerciantes operaran su contabilidad por si mismos o por
persona distinta designada expresa o tacitamente, en el lugar donde tenga su domicilio la empresa
0 en donde tenga su domicilio fiscal el contribuyente, a menos que el registrador mercantil autorice
para llevarla en lugar distinto dentro del pais. Sin embargo, aquellos comerciantes individuales
cuyo activo total exceda de veinte mil quetzales (Q.20,000.00), y toda sociedad mercantil, estan

obligados a llevar su contabilidad por medio de Contadores.
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Los libros exigidos por las leyes tributarias deberan mantenerse en el domicilio fiscal del
contribuyente o en la oficina del contador del contribuyente que esté debidamente registrado en la
Direccién General de Rentas Internas."

Esta cita legal lo que indica es quien debe llevar la contabilidad, en la practica todas los

comerciantes deben llevarla con un contador, ya que los mismos son los capacitados para realizar

esta operacion y por obligacion ellos son los responsables de la informacién financiera.

2.3 IMPUESTO UNICO SOBRE INMUEBLES

ARTICULO 1. Impuesto Unico. Se establece un impuesto Unico anual, sobre el Valor de los bienes
inmuebles situados en el territorio de la Republica.

Esta cita legal lo que indica_es que sobre todos los bienes inmuebles recae este impuesto Unico,

estos _inmuebles deben estar registrados en la municipalidad donde corresponda la ubicacion

geografica del mismo.

ARTICULO 3. Objeto del Impuesto. El impuesto establecido en la presente ley, recae sobre los
bienes inmuebles rusticos o rurales y urbanos, integrando los mismos el terreno, las estructuras,
construcciones, instalaciones adheridas al inmueble y sus mejoras; asi como los cultivos
permanentes. Para los efectos de la determinacion del impuesto, no integrara la base imponible el
valor de los bienes siguientes:

1. La maquinaria y equipo.

2. En las propiedades rusticas o rurales, las viviendas, escuelas, puestos de salud, dispensarios u
otros centros de beneficio social para los trabajadores de dichas propiedades.

Para los efectos de este impuesto, se consideran cultivos permanentes los que tengan un término

de produccion superior a tres (3) afios.

Esta cita legal ademas del inmueble recae sobre construcciones, instalaciones adheridas a los

inmuebles, como también los cultivos mayores de 3 afos.

ARTICULO 4. Determinacién de la base impositiva. La base del impuesto estara constituida por los
valores de los distintos inmuebles que pertenezcan a un mismo contribuyente en calidad de sujeto
pasivo del impuesto. Al efecto se considerara:

1. El valor del terreno;
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2. El valor de las estructuras, construcciones e instalaciones adheridas permanentemente a los
mMismos y sus mejoras;

3. El valor de los cultivos permanentes;

4. El incremento o decremento determinado por factores hidrolégicos, topograficos, geograficos y
ambientales;

5. La naturaleza urbana, suburbana o rural, poblacién, ubicacion, servicios y otros similares.

Esta cita legal nos indica como calcular la base imponible vy es sumarle al valor del terreno, el valor

de las estructuras, construcciones, instalaciones y cultivos (mayores de 3 afios), también puede

incrementarse o _decrecer _de valor por factores hidrolégicos, topograficos, geograficos y

ambientales.

ARTICULO 5. Actualizacion del valor fiscal. El valor de un inmueble se determina:

1. Por autoevallo presentado por los contribuyentes conforme a las condiciones a que se refiere
esta ley;

2. Por avaluo directo de cada inmueble, que practique o apruebe la Direccién o en su caso la
municipalidad cuando ya esté administrando el impuesto, conforme el manual de avallos
elaborado por el Ministerio de Finanzas Publicas y mediante los procedimientos previamente
aprobados por el Concejo Municipal,

3. Por avallio técnico practicado por valuador autorizado por la Direcciébn a requerimiento del
propietario; este avallo debera presentarse en certificacion bajo juramento, firmado por el
propietario o su representante legal y el valuador autorizado; vy,

4. Por nuevos valores consignados en el aviso notarial a que dé lugar la enajenacién o
transferencia por cualquier titulo de bienes inmuebles.

Cuando los valores consignados en los numerales anteriores, sean menores a los valores

registrados en la matricula fiscal, no seran operados por la Direccion o la municipalidad respectiva.

Esta cita legal indica cémo se dan las actualizaciones de valores, gue pueden ser autoavallo ya

sea hecho por el propietarios o por la municipalidad vy por nuevos valores consignados en las

compra ventas de inmuebles.

ARTICULO 6. Autoavalto. Los contribuyentes y responsables, sus apoderados o representantes
legales, deberan presentar un autoavalio, como declaracién del valor de cada inmueble, cuando
sean convocados para el efecto por el Ministerio o la municipalidad respectiva, que publicaran las
fechas e instructivos correspondientes. La obligatoriedad de esta declaracion, incluye a los
inmuebles que a la fecha de vigencia de esta ley no tuvieren matricula fiscal abierta. La Direccion o

la municipalidad, segun corresponda, procederan a revaluar de inmediato aquellos inmuebles que
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no cumplieran con la presentacion del autoavallo, estando facultada para contratar valuadores
autorizados privados a efecto de realizar esta revaluacién en un tiempo perentorio. Los costos
directos o indirectos asociados con el avalio asi contratado seran cargados a cuenta del
contribuyente de acuerdo a una tarifa autorizada por el Ministerio o la municipalidad y basada en el
valor del inmueble.

Los autoavallos a que se refiere este articulo, seran recibidos por la Direccion o la municipalidad
quienes los revisaran de oficio, pudiéndose efectuar las inspecciones de campo que se estimen
convenientes para verificar los valores consignados en los mismos.

En el supuesto de resultar ajustes a los valores o rectificacion de datos, se procedera conforme lo

dispuesto por esta ley.

Los autoavalios pueden darse por el propietario del inmueble o por la municipalidad que

administra la recaudacion de impuesto Unico sobre inmuebles, cabe mencionar que para el tema

tratado _en la presente tesis: Las Personas Individuales v la Imposicidon del Impuesto Sobre la

Renta por Ganancias de Capital en la Compra Venta de Inmuebles, que muchos contribuyentes

para_evitar este impuesto, revallan los inmuebles antes de venderlos para no pagar Impuesto

Sobre la Renta, ya que la revaluacion de inmuebles no paga impuesto.

Esta se verd incrementada en su valor de matricula fiscal, para efectos de pago de Impuesto Unico

sobre Inmuebles.

ARTICULO 11. Tasas al valor. Para la determinacion del impuesto anual sobre inmuebles, se

establecen las escalas y tasas siguientes:

Valor Inscrito Impuesto
Hasta Q. 2,000.00 Exento

De Q. 2,000.01 a Q. 20,000.00 2 por millar
De Q. 20,000.01 a Q. 70,000.00 6 por millar
De Q 70,000.01 En Adelante 9 por millar

Esta cita legal nos indica los valores y las tasas al valor para pagar el Impuesto Unico Sobre

Inmuebles.
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2.4 DATOS DE COMPRA VENTAS OPERADAS EN EL REGISTRO GENERAL DE LA
PROPIEDAD UBICADO EN LA CIUDAD CAPITAL DE GUATEMALA

N INCREMENTO EN
ANO NUMERO
OPERACIONES
2005 0 28,837
2006 48,053 76,890
2007 5,218 82,108
2008 11,392 93,500
2009 AL 27-11 81,166 No ha concluido el afio

Fuente: Secretaria General del Registro General de la Propiedad

Como se puede observar se ha incrementado el nimero de compra ventas en el Registro de la
Propiedad en un 324% del 2005 al 2008.

2.5 POSIBLES REFORMAS A LA LEGISLACION TRIBUTARIA VIGENTE

INICIATIVA 3874

Dentro de los planes del Gobierno actual, esté la de impulsar reformas tributarias para modernizar
el régimen tributario en el pais, por ejemplo se pretende crear el siguiente Impuesto Especifico a la
Primera Matricula de Vehiculos y crear las Disposiciones Aplicables Sistema Aduanero, reformar el
Impuesto al Valor Agregado, reformar La Ley Anti Evasion, reformar La Ley de Impuesto a
Circulacion de Vehiculos y reformar el Cédigo Tributario, que estan contenidas en la iniciativa No.
3874 enviada por el Organismo Ejecutivo al Organismo Legislativo, el Congreso de la Republica,

para su discusion y aprobacion, de acuerdo a la Constitucion Politica de la Republica de

Guatemala en su articulo 171 inciso ¢) que puede decretar , modificar y derogar impuestos.

Lo que tiene relacion con el tema de estudio, la compra venta de inmuebles por ganancia de

capital, es la expectativa reforma al Impuesto Sobre la Renta por Ganancias de Capital dentro de
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las reformas al (IVA) Impuesto al Valor Agregado, que es el pago del 12% solo la primera vez de
compra venta y las siguientes solo pagarian 3% de timbres fiscales. Esto ayudaria a que se hagan
con mas facilidad los registros de las escrituras de compra venta de inmuebles y se actualicen los

propietarios en los registros correspondientes.

Esta es una iniciativa pero contindia la falta de normativa al beneficiario de la renta que podria ser
una persona natural. No se incluyen reformas al Impuesto Sobre la Renta que grava las ganancias
de capital en la compra venta de inmuebles, pero como se ha publicado en varios medios escritos y
de television, se quiere impulsar una reforma estructurada al Impuesto Sobre la Renta. En cuanto
a las Ganancias de Capital por Compra Venta de Inmuebles no se cuenta con mayores

disposiciones que especificamente desarrollen la aplicacion en la practica.

INICIATIVA 4145

Esta iniciativa de ley considera modificar la legislacién vigente y que corresponde a tres impuestos:

a) Impuesto de Solidaridad: La medida consiste en reformar el tipo impositivo del impuesto,
pasando del 1 al 2%. Esta disposicion, ademas de profundizar el fortalecimiento del impuesto
sobre la Renta, generaria ingresos adicionales que permitan financiar los destinos especificos
propuestos para las municipalidades, el ministerio de Educacion y desarrollo rural.

b) Impuesto Sobre la Renta: La medida consiste en reformar el tipo impositivo del régimen
general de este impuesto pasando del 5% al 6%. Esta disposicion contribuira a homologar el
tratamiento impositivo para los contribuyentes de los regimenes general y optativo del
impuesto, tomando en consideracion la reforma al impuesto de solidaridad.

¢) Impuesto de Timbres Fiscales y Papel sellado Especial para Protocolo: Se plantea reformar la
tarifa del Impuesto de Timbres Fiscales, pasando de 3% a 6%. Esta disposicion generaria
ingresos adicionales que permitirian financiar el destino especifico propuesto para Seguridad
Ciudadana. Se propone que la tarifa especifica del Impuesto al Papel Sellado Especial para
Propotocolos sea de diez quetzales (Q10.00)

d) Impuesto a la Telefonia Mévil: Impuesto que se genera por la operacion del trafico de telefonia
movil por los sujetos pasivos, operadores autorizados y registrados en Guatemala. El tipo
impositivo que se establece es de quince centavos de quetzal (Q0.15), por cada minuto que
dure el trafico telefénico que se genere en la red de telefdnica movil operada por los sujetos
pasivos, tomando en cuenta el volumen del trafico actual de telefonia mévil y las metas de

recaudacion que se proyectan del impuesto.
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2.6 PROYECTO DE REFORMA INTEGRADA AL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

A continuacién se describen algunos articulos de un proyecto de reforma al Impuesto Sobre la
Renta que el Organismo Ejecutivo pretende enviar al Congreso de la Republica préximamente para
su andlisis en la Comisién de Finanzas y posteriormente el debate en el seno del mismo, donde se
discute y se aprueba, para finalmente volver al Organismo Ejecutivo lo sancione y lo publique en el

Diario de Centro América y tome vigencia la nueva ley.

Hay definiciones, conceptos y articulos muy parecidos al Decreto No. 26-92 vigente, ahora en el
tema de Ganancias de Capital esta bastante claro como se debe pagar el Impuesto Sobre la

Renta.

Del articulo 1 al 4 se esté describiendo de mejor manera los tipos de renta por objeto, categorias y

ambito de aplicacion, en la actualidad en los Articulos 1 y 2 son objeto y campo de aplicacion.

Hay una seccién de Rentas, Pérdidas y Ganancias de Capital, donde se tipifica el hecho generador

y los tipos de ganancias de capital que pueda haber.

La definicibn de ganancia de capital en el Articulo 90 es muy amplia, se parece a la actual en el
Articulo 25 del Decreto No. 26-92 Impuesto Sobre la Renta, pero ademas incluye el tema de

revaluacion de activos que esta actualmente en el articulo 14 del decreto en referencia.

Ademas esta definicion hace mas amplia las ganancias de capital por cualquier incremento de
activos y especificamente los bienes inmuebles inscritos en la matricula fiscal, es ganancia y es
muy especifica porque viene a cerrar aquellas operaciones que algunos contadores realizan para
crear deducciones de impuestos via gasto a cuentas por pagar sin respaldo contable, solo indican

que son provisiones que en un futuro se van documentar.

En el articulo 93 cita que la ganancia va a ser aplicable para las personas individuales que llevan
contabilidad y los que no, en otras palabras se cierran el circulo actual que las personas que no
llevan contabilidad no declaran este tipo de ganancias. Por lo demas como determinar la renta

imponible es idéntica a la del articulo 28 del Decreto No. 26-92.

En el articulo 97 indica que pagaran 5% de ganancias los que estén en el régimen general del 5%
y del 10% los que estén en el régimen optativo del 31%. En el articulo 29 del Decreto No. 26-92

Ley de Impuesto Sobre la Renta indica que pagaran un 10% los contribuyentes que estén en el
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régimen general del 5% sobre ingresos y del 31% los que estén en el régimen optativo, en la

reforma.

Asi es hay que esperar si prospera en el Organismo Legislativo esta reforma, como tan divido que

esta el mismo por los partidos politicos que lo integran que al Gobierno actual le esta costando

sacar adelante esta reforma tributaria.

2.7 CUADRO COMPARATIVO DE TASAS DE

CAPITAL EN ALGUNOS PAISES DE CENTROAMERICA Y PANAMA

IMPUESTO SOBRE GANANCIAS DE

Pais Base Legal Articulo Tasas Tasas Vigencia
Guatemala D. 26-92 29 10%RG 31%RO Julio 1992
El Salvador D.134 42 10% 0 Enero 1992

Nicaragua LEY 453 15 10%RET 0 Mayo 2003
Panama LEY 18 701 5% 0 Junio 2006

Fuente: Capitulo Il y Apéndices 5, 6,y 7

Notas:

D= Decreto

RG= Régimen General de pago de Impuesto Sobre la Renta
RO=Régimen Optativo de pago de Impuesto Sobre la Renta

RET=Retencion definitiva del pago del Impuesto Sobre la Renta

Solo en Guatemala hay dos tasas por los regimenes de pago de impuesto: el General, que paga el
impuesto en el mes que se causa y el optativo que paga el impuesto en la liquidacion final anual.

En la mayoria de paises se paga el impuesto sobre la ganancia de capital, es decir, el Valor de
venta menos la resta del valor del inmueble y sus depreciaciones y amortizaciones, el valor

resultante se aplica la tasa impositiva.

Panama por ser un pais que tiene Paraiso Fiscal, donde los ciudadanos y empresas no residentes
tienen un régimen tributario muy bajo como la reduccion significativa de los impuestos o una
exoneracion total de los mismos, parece el pais mas atractivo para invertir en la compra venta de

inmuebles.
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CAPITULO Il

MARCO METODOLOGICO

3.1 PREGUNTA

¢, Qué personas individuales estan obligadas legalmente a pagar Impuesto Sobre la Renta por las

Ganancias de Capital en la Compra-Venta de Inmuebles?

3.2 HIPOTESIS

“Las personas individuales que no son comerciantes, no estan obligadas legalmente a pagar

Impuesto Sobre la Renta en la obtencién de ingresos en la compra-venta de inmuebles”

3.3 SUJETOS DEL ESTUDIO

Los sujetos que conformaron la poblacion del presente estudio fueron los Profesionales que
estaban estudiando la maestria de Consultoria Tributaria 2007 y 2008 y comerciantes registrados
en la Superintendencia de Administracion Tributaria.

Los estudiantes tenian como minimo un afio de estudio en la maestria y experiencia laboral y
técnica en el area de impuestos, para que contaran con la experiencia en las preguntas de la

encuesta.

Por tanto la poblacion estaba constituida de la siguiente forma:

1 Estudiantes del 2007 22
2 Estudiantes del 2008 27
TOTAL SUJETOS ENCUESTADOS 51

Siendo los cincuenta y un sujetos el total de la poblacién, no fue necesario hacer un muestreo

estadistico ni tampoco ningun tipo de andalisis estadistico.

Ahora para la encuesta de comerciantes fue necesario hacer lo siguiente:
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1. Solicitar a la Superintendencia de Administracién Tributaria el nimero de comerciantes
individuales por zona del municipio de Guatemala departamento Guatemala. Se adjunta
copia en Apéndice 8.

2 Con la informacion proporcionada por la Superintendencia de Administracion Tributaria se
selecciond una zona para hacer la encuesta. Se adjunta copia en Apéndices 9y 10.

3 Con la zona determinada se aplicé la formula de una poblacion finita del muestreo

estadistico para determinar el tamafio de la muestra:

Poblacién Finita

2
g pegel
5=

] 2
Mg +Z peyg
Cuando se conoce cuantos elementos tiene la poblacion

N = Universo
e = error de estimacion.

n = tamafio de la muestra

Aplicando los valores a la formula

n="?

e=10%=0.1

Z = 1.65 para el 90% de confiabilidad y 10% error.
N= 8,222 (universo)

p = 0.50

q=0.50

~ (1.65)?(0.5)(1—0.50)(8,222)
~ (8,222)(0.10) + (1.65)(0.50) (L — 0.50)

_ (2.7225)(0.50)(0.50)(8,222)
" (8,222)(0.01) + (2.7225)(0.50)(0.50)

_ (2.7225)(0.25)(8,222)
" (8,222)(0.01) + (2.7225)(0.25)
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_ (559.10)
(82.22) +(0.68063)

. _ (55%.10)
~(82.90)

N =67.51 Muestra se aproximé a 68 personas.

3.4 INSTRUMENTO

Se utilizdé un cuestionario previamente disefiado conteniendo preguntas cerradas para medir las

actitudes de los entrevistados.

Los referidos instrumentos permitieron determinar qué personas individuales estan obligadas
legalmente a pagar Impuesto Sobre la Renta por Ganancias de Capital en la Compra Venta de
Inmuebles, también se determiné si los comerciantes registran en su contabilidad la compra venta
de inmuebles y si tenian conocimiento del Impuesto sobre la Renta por Ganancias de Capital; y
como producto de esa informacion se establecid si estaban cometiendo infracciones tributarias en

la compra venta de inmuebles.

Estos instrumentos fueron disefiados con el fin exclusivo de la presente investigacion. Se adjuntan

copias en los apéndices del presente trabajo.

3.5 TIPO DE INVESTIGACION

Se realizé una investigacion “DESCRIPTIVA”, es decir, que corresponde a una investigacion no
experimental en la que se recolectan datos en un solo momento, en un tiempo Unico. Su propoésito
fue describir las variables determinadas en los cuestionarios respectivos y se analizé su incidencia

e interrelacion en un periodo del 2008 al 2009 de la muestra encuestada.

3.6 PROCEDIMIENTOS

3.6.1 RECOLECCION DE DATOS



22

Se entreg6 el cuestionario a los sujetos que lo respondieron de inmediato, el tiempo necesario fue
de 8 dias.

3.6.2 TABULACION DE DATOS

Con los resultados obtenidos de los cuestionarios se ingresaron a hojas electronicas de Excel para

su andlisis, el tiempo necesario fue de 7 dias.

3.6.3 ORDENAMIENTO DE DATOS

Se clasifico la informacion atendiendo a las variables del estudio, el tiempo necesario fue de 8 dias.
3.6.4 ANALISIS DE DATOS

Con el estudio de la informacion recabada, se analizé cada variable comparandola con la realidad
concreta (qué hacen las personas individuales con las ganancias de capital) y la del pago de
impuesto sobre las mismas, el tiempo necesario fue de 15 dias.

3.6.5 REDACCION DEL INFORME FINAL

Se redactd el informe con base en el andlisis de los datos, mas las conclusiones y

recomendaciones arrojadas de la investigacion, el tiempo necesario fue de 15 dias.
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CAPITULO IV

ANALISIS DE LOS RESULTADOS

A continuacién se presentan los resultados del andlisis de la encuesta realizada sobre el tema LAS
PERSONAS INDIVIDUALES Y LA IMPOSICION DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR
GANANCIAS DE CAPITAL EN LA COMPRA VENTA DE INMUEBLES, tuvo como base a los
estudiantes de la maestria de consultoria tributaria afios 2007 / 2008 con un total de 10 preguntas y
una muestra de los comerciantes inscritos en la Superintendencia de Administracién Tributaria con

un nivel de confianza del 90% con un total de 8 preguntas.

Los resultados del presente estudio se presentan de la siguiente forma:

e Preguntas en el orden del cuestionario elaborado (ver Apéndice | y II)

e Cuadro numérico que contiene la estadistica de las respuestas por cada sujeto encuestado.
e Grafica de pie que muestra los niveles de las respuestas obtenidas.

e Finalmente se presenta un breve andlisis de los resultados.
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ENCUESTA A ESTUDIANTES DE LA MAESTRIA

¢Las ganancias de capital se dan cuando se vende un activo fijo (no corriente) por
un valor mayor al valor en libros?

CUADRO No. 1
GRUPO GRUPO
RESPUESTAS 2007 2008 TOTALES %
Sl 22 27 49 96
NO 0 2 2 4
TOTALES 22 29 51 100

GRAFICO No. 1

4%

asi
aNo

96%

Fuente: Encuesta realizada a Estudiantes de la Maestria Consultoria USAC Tributaria 2007 y
2008

Comentario:

La grafica muestra que el 96% de los encuestados manifestaron que las ganancias de
capital se dan cuando se vende un activo no corriente por un valor mayor al valor en libros

(valor costo histérico menos depreciacion) y el 4% indic6 que no.
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¢Las personas individuales que no estan inscritos al Impuesto Sobre la Renta estan
obligados a pagar Impuesto sobre ganancias de capital por compra venta de

inmuebles?

CUADRO No. 2
GRUPO GRUPO
RESPUESTAS 2007 2008 TOTALES %
Sl 3 7 10 20
NO 19 22 41 80
TOTALES 22 29 51 100

GRAFICA No. 1

20%

asi
aNOo

80%

Fuente: Encuesta realizada a Estudiantes de la Maestria Consultoria USAC Tributaria 2007 y
2008

Comentario:

La grafica muestra que el 80% de los encuestados manifestaron que las personas
individuales que no estan inscritos al Impuesto Sobre la Renta, no estan obligadas a pagar
Impuesto sobre ganancias de capital por compra venta de inmuebles y el 20% indic6 que

Sl.
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3. ¢Los profesionales liberales inscritos al Impuesto Sobre la Renta, estan obligados a
pagar impuesto sobre ganancias de capital por compra venta de inmuebles?

CUADRO No. 3
GRUPO GRUPO
RESPUESTAS 2007 2008 TOTALES %
Sl 3 11 14 27
NO 19 18 37 73
TOTALES 22 29 51 100
GRAFICO No. 3

27%

asi
[=]\[e]

73%

Fuente: Encuesta realizada a Estudiantes de |la Maestria Consultoria USAC Tributaria 2007 y
2008

Comentario:

La grafica muestra que el 73% de los encuestados manifestaron que los profesionales
liberales inscritos al Impuesto Sobre la Renta, no estan obligados a pagar impuesto sobre

ganancias de capital por compra venta de inmuebles y el 27% indic6 que si.



¢Los comerciantes inscritos al Impuesto Sobre la Renta, estan obligados a pagar

impuesto sobre ganancias de capital por compra venta de inmuebles?

CUADRO No. 4
GRUPO | GRUPO
RESPUESTAS 2007 2008 | TOTALES %
SI 11 21 32 63
NO 11 8 19 37
TOTALES 22 29 51 100
GRAFICO No. 4

37%

asi
aNo

Fuente: Encuesta realizada a Estudiantes de la Maestria Consultoria USAC Tributaria 2007 y
2008

Comentario:

La grafica muestra que el 63% de los encuestados manifestaron que los comerciantes
inscritos al Impuesto Sobre la Renta, si estan obligados a pagar impuesto sobre ganancias
de capital por compra venta de inmuebles y el 37% indic6 que no.
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¢Cree que por la baja cultura tributaria entre los contribuyentes inscritos al Impuesto
Sobre la Renta, el fisco tiene baja recaudacion fiscal por impuesto por ganancias de
capital?

CUADRO No. 5
GRUPO GRUPO
RESPUESTAS 2007 2008 TOTALES %
Sl 12 19 31 61
NO 10 10 20 39
TOTALES 22 29 51 100

GRAFICO No. 5

39%

asi
oNo

61%

Fuente: Encuesta realizada a Estudiantes de la Maestria Consultoria USAC Tributaria 2007 y
2008

Comentario:

La grafica muestra que el 61% de los encuestados manifestaron que cree que por la baja
cultura tributaria entre los contribuyentes inscritos al Impuesto Sobre la Renta, el fisco tiene

baja recaudacion fiscal por impuesto por ganancias de capital y el 39% indicé que no.
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¢Cree que haya injusticia tributaria el hecho que los contribuyentes inscritos al
Impuesto Sobre la Renta deben pagar impuesto sobre ganancias de capital y los

demas

personas individuales que obtienen ganancia no pagan por no estar

inscritos?
CUADRO No. 6

GRUPO GRUPO

RESPUESTAS 2007 2008 TOTALES %
Sl 13 18 31 61
NO 9 11 20 39
TOTALES 22 29 51 100
GRAFICO No. 6

39%

asi
aNo

61%

Fuente: Encuesta realizada a Estudiantes de la Maestria Consultoria USAC Tributaria 2007 y
2008

Comentario:

La grafica muestra que el 61% de los encuestados manifestaron que si cree que haya
injusticia tributaria el hecho que los contribuyentes inscritos al Impuesto Sobre la Renta
deben pagar impuesto sobre ganancias de capital y las demas personas individuales que
obtienen ganancia no pagan por no estar inscritos o inscritos por no llevar contabilidad

completay el 39% indicé que no.



SAconsejaria a una persona individual a

compraventas para no causar ganancias de capital?
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revaluar los inmuebles antes de hacer

CUADRO No. 7
GRUPO GRUPO
RESPUESTAS 2007 2008 TOTALES %
Sl 14 13 27 53
NO 8 16 24 47
TOTALES 22 29 51 100
GRAFICO No. 7

47%
asi
ONO

53%

Fuente: Encuesta realizada a Estudiantes de la Maestria Consultoria USAC Tributaria 2007 y
2008

Comentario:
La gréfica muestra que el 53% de los encuestados manifestaron que si aconsejaria a una
persona individual a revaluar los inmuebles antes de hacer compra ventas para no causar

ganancias de capital y el 47% indicé que no.



¢,Cree que se da la elusion fiscal cuando uno revalla los inmuebles antes de

venderlos para no pagar impuesto por las ganancias de capital?

CUADRO No. 8

GRUPO GRUPO
RESPUESTAS 2007 2008 TOTALES %
Sl 9 15 24 47
NO 13 14 27 53
TOTALES 22 29 51 100
GRAFICO No. 8

47%

asi
ONO

53%

Fuente: Encuesta realizada a Estudiantes de la Maestria Consultoria USAC Tributaria 2007 y
2008

Comentario:

La gréafica muestra que el 53% de los encuestados manifestaron que no cree que se dé la
elusion fiscal cuando uno revalia los inmuebles antes de venderlos para no pagar

impuesto por las ganancias de capital y el 47% indicé que si.
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¢Considera que una persona individual puede ser tipificada de lavado de activos por
hacer compra ventas de inmuebles de un valor y recibir uno diferente a través de
varios depdsitos a su cuenta?

CUADRO No. 9

GRUPO | GRUPO
RESPUESTAS 2007 2008 | TOTALES %
S| 11 18 29 57
NO 11 11 22 43
TOTALES 22 29 51 100
GRAFICO No. 9

43%

asi
oNo

57%

Fuente: Encuesta realizada a Estudiantes de la Maestria Consultoria USAC Tributaria 2007 y
2008

Comentario:

La grafica muestra que el 57% de los encuestados manifestaron que si considera que una
persona individual puede ser considerada de lavado de activos por hacer compra ventas
de inmuebles de un valor y recibir uno diferente a través de varios depdsitos a su cuenta y

el 43% indicé que no.
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¢,Cree que la mayoria de inmuebles estan subvalorados para no pagar Impuesto

Unico Sobre Inmuebles e IVA en la compras ventas?

CUADRO No. 10

GRUPO GRUPO
RESPUESTAS 2007 2008 TOTALES %
Sl 21 24 45 88
NO 1 5 6 12
TOTALES 22 29 51 100

GRAFICO No. 10

asi
ONO

Fuente: Encuesta realizada a Estudiantes de la Maestria Consultoria USAC Tributaria 2007 y
2008

Comentario:

La grafica muestra que el 88% de los encuestados manifestaron que si cree que la
mayoria de inmuebles estan subvalorados para no pagar Impuesto Unico Sobre Inmuebles

e IVA en la compra ventay el 12% indicé que no.
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ENCUESTA A LOS COMERCIANTES REGISTRADOS EN SAT

1. ¢Cuéntas escrituras de compra venta de inmuebles ha realizado?

CUADRO No. 1

RESPUESTAS CANTIDAD | TOTALES %
la6 64 64 94
6al0 3 3 4
10 o més 1 1 1
TOTALES 68 68 100

GRAFICO No. 1

49 1%

O1a6
O6al10
010 o mas

95%

Fuente: Encuesta a Comerciantes de la Zona 21 Municipio de Guatemala

Comentario:

La grafica muestra que el 94% de los encuestados manifestaron que han realizado de 1 a 5
escrituras de compra venta, el 4% indica de 6 a 10 escrituras y el 3% indica de 10 o mas,
Esto indica que es poca la compra venta de inmuebles en Guatemala.
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¢En qué rango de los siguientes ha realizado las escrituras de compra venta de
inmuebles?

CUADRO No. 2

RESPUESTAS CANTIDAD | TOTALES %
Q50 a Q2,000 6 6 9
Q2,001 a Q20,000 51 51 75
Q20,001 a Q70,000 9 9 13
Q70,001 en adelante 2 2 3
TOTALES 68 68 100

GRAFICA No. 1

0
3% 9%

13%

EQ50 a Q2,000
Q2,001 a Q20,000
0Q20,001 a Q70,000
0Q70,001 en adelante

75%

Fuente: Encuesta a Comerciantes de la Zona 21 Municipio de Guatemala

Comentario:

La gréfica muestra que el 75% de los encuestados manifestaron que han realizado
escrituras entre en el rango de Q2,000 a Q20,000, el 13% de Q20,000 a Q70,000, el 9% de
Q50 a Q2,000 y el 3% de Q70,000 en adelante, aqui se demuestra que la mayoria de
personas subvallan sus propiedades por efectos impositorios IVA-IUSI.



3. ¢Con qué valor hizo la escritura compra venta de inmuebles?

CUADRO No. 3

RESPUESTAS CANTIDAD | TOTALES %
Valor registrado en la
matricula fiscal 61 61 90
Valor del dinero recibido
por la compra venta 7 I 10
TOTALES 68 68 100

10%

GRAFICO No. 3

@ Valor registrado en la matricula fiscal

O Valor del dinero recibido por la compra
venta

Fuente: Encuesta a Comerciantes de la Zona 21 Municipio de Guatemala

Comentario:
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La grafica muestra que el 90% de los encuestados manifestaron que realizaron la
escritura con el valor registrado en la matricula fiscal y el 10% indic6 que con el valor del
dinero recibido por la compra venta, aqui se denota lo afirmado en la gréafica anterior, la
mayoria de personas subvallan su propiedad.
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¢Quién tomo la decisidn de escriturar ese valor la compra venta de inmuebles?

CUADRO No. 4

RESPUESTAS CANTIDAD | TOTALES %
Vendedor 8 8 12
Comprador 42 42 62
Sugerencia del Notario 18 18 26
TOTALES 68 68 100

GRAFICO No. 4

12%

26%

O Vendedor
OComprador
O Sugerencia del Notario

62%

Fuente: Encuesta a Comerciantes de la Zona 21 Municipio de Guatemala

Comentario:

La gréafica muestra que el 62% de los encuestados manifestaron que el comprador tomé
la decision de escritura en ese valor, el 12% el vendedor y el 26% fue sugerencia del
Notario. Como se puede observar el notario también asesora a los contribuyentes a
tomar este tipo decisiones, pero el que las toma es el comprador porque decide cuanto va
a pagar de IVA en la compra venta del inmueble.



5. ¢Susinmuebles los tiene registrados en su contabilidad?

CUADRO No. 5

RESPUESTAS CANTIDAD | TOTALES %
Sl 2 2 3
NO 66 66 97
TOTALES 68 68 100

GRAFICO No. 5

3%

97%

asi
aNo

Fuente: Encuesta a Comerciantes de la Zona 21 Municipio de Guatemala

Comentario:
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La grafica muestra que el 97% de los encuestados manifestaron que no tienen registrado
en su contabilidad los inmuebles y el 3% si tiene registradas las mismas. Como no hay
una norma legal que los obligue, no registran los inmuebles.
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6. ¢Sabia usted que si vende un inmueble por un valor mas alto del registrado, se
considera ganancia de capital?

CUADRO No. 6

RESPUESTAS CANTIDAD | TOTALES %
Sl 2 2 3
NO 66 66 97
TOTALES 68 68 100
GRAFICO No. 6

3%

asi
aNo

97%

Fuente: Encuesta a Comerciantes de la Zona 21 Municipio de Guatemala

Comentario:

La gréfica muestra que el 97% de los encuestados manifestaron que no sabian que se
generara una ganancia de capital, cuando se vendia un terreno por un valor mas alto, solo el
3% indicé que si, he aqui donde se observa la baja cultura tributaria.



7. ¢Sabia usted que la ganancia de capital paga Impuesto Sobre la Renta?

CUADRO No. 7

RESPUESTAS CANTIDAD | TOTALES %
Sl 2 2 3
NO 66 66 97
TOTALES 68 68 100

40

GRAFICO No. 7

3%

asi
aNo

97%

Fuente: Encuesta a Comerciantes de la Zona 21 Municipio de Guatemala

Comentario:

La gréfica muestra que el 97% de los encuestados manifestaron que no sabian que la
ganancia de capital paga Impuesto sobre la Renta, solo el 3% indic6 que si.
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8. ¢Tenia conocimiento que los inmuebles se pueden revaluar antes de venderlo y asi
no generar ganancias de capital?

CUARDO No. 8

RESPUESTAS CANTIDAD | TOTALES %
Sl 0 0 0
NO 68 68 100
TOTALES 68 68 100

GRAFICO No. 8

0%

asi
aNo

100%

Fuente: Encuesta a Comerciantes de la Zona 21 Municipio de Guatemala

Comentario:

La grafica muestra que el 100% de los encuestados manifestaron que no tenian conocimiento
de que puede revaluar los terrenos antes de venderlos, se comprueba nuevamente con esta y
las gréficas anteriores el desconocimiento de los impuestos.
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CONCLUSIONES

El Impuesto Sobre la Renta por Ganancias de Capital por compra venta de inmuebles lo
deben pagar las personas individuales que son comerciantes inscritos en la
Superintendencia de Administracién Tributaria, que lleven contabilidad completa de

acuerdo al Cadigo de Comercio y al estudio realizado.

Los profesionales liberales no son considerados comerciantes de acuerdo al Cddigo de
Comercio y en concordancia con la Ley de Impuesto Sobre la Renta, no estan obligados a
llevar contabilidad; por lo tanto, no tienen base contable para determinar ganancias de

capital.

Las personas individuales que no estan inscritas en la Administracion Tributaria al
Impuesto Sobre la Renta, no tienen la obligacién de declarar estas ganancias e impuestos,

ya que no estan registrados y pertenecen a la Economia Informal.

La mayoria de los documentos de inmuebles se faccionan, tomando como lo imponible el
valor de la matricula fiscal, para no pagar Impuesto al Valor Agregado |.V.A. ni Impuesto

Unico Sobre Inmuebles I.U.S.I.

El desconocimiento de las leyes tributarias, falta de educacion tributaria, la poca anuencia
de los ciudadanos de contribuir con los ingresos del Estado y el uso que los gobiernos de
turno le han dado a la recaudaciéon hecha por la Administraciéon Tributaria, hace que el

Estado perciba menos ingresos y no pueda cumplir con sus fines sociales y humanos.

De las personas individuales, los comerciantes son los Unicos que pueden incurrir en

infracciones tributarias al no declarar las compras ventas de inmuebles.
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RECOMENDACIONES

Que el Estado promueva una reforma integral, para que tenga bases legales de ejercer la
recaudacion y fiscalizacion del mismo y exigir el cumplimiento a todas las personas
individuales.

Controlar la forma actual de como se hacen las compra ventas con el valor de matricula
fiscal, es dificil pero no imposible, ya que la si la Superintendencia de Administracion
Tributaria en concordancia con la Superintendencia de Bancos pudieran establecer un
mecanismo de controlar los ingresos que las personas individuales depositan en el sistema
bancario por compra venta de inmuebles y pudieran cruzar informacion de los ingresos

depositados contra los declarados. De esta manera se puede mejorar la recaudacion.

Que la Superintendencia de Administracién Tributaria debe seguir trabajando para
disminuir la economia informal ya que este segmento comprende el 75%. Dentro de este
sector se encuentran todas estas personas individuales que no declaran sus ganancias de
capital. Esto lo conseguira poco a poco con su programa de cultura tributaria que fomenta
el pago de impuestos y a cambio los contribuyentes reciben servicios como seguridad,
salud y desarrollo. Esto no solo depende de la Superintendencia de Administracion
Tributaria ya que el Gobierno juega un papel importante como el ejecutor de esta

recaudacion y el mal uso que le de, tiende a bajar la moral de los contribuyentes.

Para evitar contingencias tributarias de parte de la Superintendencia de Administracién
Tributaria, las personas individuales que son comerciantes, que llevan contabilidad
completa, que compran y venden inmuebles del negocio que generan ganancias de capital,

deben cumplir con registrar estas operaciones y pagar el respectivo impuesto.

Las personas individuales que no estan registradas en el Impuesto Sobre la Renta y van
hacer compra ventas de inmuebles, lo ideal seria formalizar un negocio y lo inscriban a los

impuestos en mencién para evitar contingencias, multas, mora e intereses resarcitorios.
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APENDICE 1

CUESTIONARIO PARA RECOPILAR INFORMACION
PARA ELABORACION DE TESIS DE POSTGRADO

TEMA: LAS PERSONAS INDIVIDUALES Y LA IMPOSICION DEL IMPUESTO SOBRE LA
RENTA POR GANANCIAS DE CAPITAL EN LA COMPRA VENTA DE INMUEBLES

INSTRUCCIONES: Las siguientes preguntas, han sido planteadas con la finalidad de conocer las
opiniones de las estudiantes de la maestria de consultoria tributaria.
1. ¢Las ganancias de capital se dan cuando se vende un activo fijo (no corriente) por
un valor mayor al valor en libros?

S| NO [

Comentario:

2. ¢Las personas individuales que no estan inscritos al Impuesto Sobre la Renta estan
obligados a pagar Impuesto sobre ganancias de capital por compra venta de
inmuebles?
st I NoO I

Comentario:

3. ¢Los profesionales liberales inscritos al Impuesto Sobre la Renta, estdn obligados a
pagar impuesto sobre ganancias de capital por compra venta de inmuebles?

st ' No [

Comentario:

4. ¢Los comerciantes inscritos al Impuesto Sobre la Renta, estan obligados a pagar
impuesto sobre ganancias de capital por compra venta de inmuebles?

st I NO [

Comentario:

5. ¢Cree que por la baja cultura tributaria entre los contribuyentes inscritos al Impuesto
Sobre la Renta, el fisco tiene baja recaudacién fiscal por impuesto por ganancias de
capital?

ss ' NoO [
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Comentario:

6. ¢Cree que haya injusticia tributaria el hecho que los contribuyentes inscritos al
Impuesto Sobre la Renta deben pagar impuesto sobre ganancias de capital y los
demas personas individuales que obtienen ganancia no pagan por no estar
inscritos?
st ' nNo [

Comentario:

7. ¢Aconsejaria a una persona individual a revaluar los inmuebles antes de hacer
compraventas para no causar ganancias de capital?

st I NO [

Comentario:

8. ¢(Cree que se da la elusion fiscal cuando uno revalia los inmuebles antes de
venderlos para no pagar impuesto por las ganancias de capital?

st I NO [

Comentario:

9. ¢Considera que una persona individual puede ser tipificada de lavado de activos por
hacer compra ventas de inmuebles de un valor y recibir uno diferente a través de
varios depésitos a su cuenta?

S I NO [

Comentario:

10. ¢(Cree que la mayoria de inmuebles estan subvalorados para no pagar Impuesto
Unico Sobre Inmuebles e IVA en la compras ventas?

S [ NO [

Comentario:
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APENDICE 2

CUESTIONARIO PARA RECOPILAR INFORMACION
PARA ELABORACION DE TESIS DE POSTGRADO

TEMA: LAS PERSONAS INDIVIDUALES Y LA IMPOSICION DEL IMPUESTO SOBRE LA
RENTA POR GANANCIAS DE CAPITAL EN LA COMPRA VENTA DE INMUEBLES

INSTRUCCIONES: Las siguientes preguntas, han sido planteadas con la finalidad de conocer las
opiniones de las personas individuales que son comerciantes y que han realizado compra venta de
inmuebles por medio de una escritura publica.

1. ¢Cuantas escrituras de compra venta de inmuebles ha realizado?
a. lab
b. 5a10
c. 10 o mas

2. ¢Enqué rango de los siguientes ha realizado las escrituras de compra venta de inmuebles?
a. Q50 a Q2,000
b. Q2,001 a Q20,000
c. Q20,001 a Q70,000
d. Q70,001 en adelante

3. ¢Con qué valor hizo la escritura compra venta de inmuebles?
a. Valor registrado en la matricula fiscal
b. Valor del dinero recibido por la compra venta

4. ¢Quién tomo la decision de escriturar ese valor la compra venta de inmuebles?
a. Vendedor
b. Comprador
c. Sugerencia del Notario

5. ¢Sus inmuebles los tiene registrados en su contabilidad?
a. Si
b. No

6. ¢Sabia usted que si vende un inmueble por un valor mas alto del registrado, se considera
ganancia de capital?
a. Si
b. No

7. ¢Sabia usted que la ganancia de capital paga Impuesto Sobre la Renta?
a. Si
b. No

8. ¢Tenia conocimiento que los inmuebles se pueden revaluar antes de venderlo y asi no generar
ganancias de capital?
a. Si
b. No
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APENDICE 3

PROYECTO DE REFORMA AL IMPUESTO SOBRE LA RENTA DECRETO No. 26-92 Y SUS
REFORMAS

Articulo 1. Del objeto y establecimiento general del impuesto. Se decreta un impuesto sobre
toda renta que obtengan las personas individuales, juridicas, entes o patrimonios que se
especifiquen en esta Ley, sean éstos nacionales o extranjeros, residentes o0 no en el pais,
domiciliadas o no en el pais.

El impuesto se genera cada vez que se producen rentas gravadas, y se determina de conformidad

con lo que establece la presente Ley.

Articulo 2. Categorias de rentas segun su fuente. Para efectos de esta Ley se gravan las
siguientes rentas que obtengan las personas, entes o patrimonios:

a) Las rentas de las actividades lucrativas.

b) Las rentas del trabajo.

c) Las rentas del capital y las ganancias y pérdidas de capital.

Sin perjuicio de las disposiciones generales, las regulaciones correspondientes a cada fuente de
renta se estableceran y el impuesto se liquidara en forma separada conforme a cada uno de los
Titulos de esta Ley.

Las rentas obtenidas por los contribuyentes no residentes se gravaran conforme a las categorias
sefialadas en este articulo y las disposiciones contenidas en el Titulo V de esta Ley.

En lo que resulte necesario para completar su contenido y comprensién, cada Titulo se interpretara

en concordancia con la normativa de los otros Titulos de la presente Ley.

Articulo 3. Ambito de aplicacion. Quedan afectas al impuesto las rentas obtenidas en todo el
territorio guatemalteco, definido éste conforme a lo establecido en la Constitucion Politica de la
Republica de Guatemala, y a aquellas rentas del capital sefialadas en el articulo siguiente

obtenidas en el exterior por residentes en el pais.

Articulo 4. Rentas Afectas. Son rentas afectas, independientemente que en cada uno de los

Titulos puedan gravarse o quedar exentas, bajo cualquier categoria de renta, las siguientes:

C. LAS SIGUIENTES RENTAS DEL CAPITAL:
Se consideran renta del capital las provenientes de:
Numeral 15
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Las ganancias y pérdidas de capital derivadas de la transmisién de bienes inmuebles situados en
territorio guatemalteco.

Numeral 16

Las ganancias y pérdidas de capital derivadas de la transmision de bienes inmuebles, no situados

0 no en territorio guatemalteco, cuando su titular sea un residente.

RENTAS DE CAPITAL, GANANCIAS Y PERDIDAS DE CAPITAL

Articulo 89. Hecho generador.

Constituye hecho generador la obtencién de rentas de capital y la realizacibn de ganancias y
pérdidas de capital, en dinero o en especie, afectas y que provengan directa o indirectamente de

elementos patrimoniales, bienes o derechos, cuya titularidad corresponda al contribuyente.

Articulo 90. Enumeracion. Estas rentas se clasifican en:

Numeral 3

Ganancias y pérdidas de capital.

Son ganancias y pérdidas de capital de conformidad con lo dispuesto en este Titulo, las
resultantes de cualquier transferencia, cesion, compra-venta, permuta u otra forma de negociacién
de bienes o derechos, realizada por personas individuales, juridicas, entes o patrimonios cuyo giro
habitual no sea comerciar con dichos bienes o derechos

También constituiran ganancias de capital: EI monto de la revaluacién de los bienes que
integran el activo fijo de las personas individuales, juridicas, entes o patrimonios obligados a llevar
contabilidad de acuerdo con el Cadigo de Comercio.

Cualquier incremento de patrimonio proveniente de la enajenacion de derechos o bienes afectados
a actividades productoras de rentas gravadas en el Titulo Il contabilizados en los libros que se deben
llevar al efecto, incluso los realizados con motivo de la liquidacioén, total o parcial, de la actividad.
Cuando dichos derechos o bienes estén sujetos a depreciacion y se enajenen por un valor superior
al que les corresponda a la fecha de la transaccidn, de acuerdo con la amortizacion autorizada, tal
diferencia se incluira como ingreso gravable en el periodo en que se realice la operacién y todas

las revaluaciones de bienes inmuebles inscritas en la Matricula Fiscal.

Ganancias de capital no justificadas. El impuesto también grava cualquier incremento de
patrimonio que no provenga de ingresos debidamente registrados y declarados conforme la

presente Ley. Se consideran incremento de patrimonio no justificados los bienes o derechos cuya
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tenencia, declaracién o adquisicién no se corresponda con la renta declarada por el contribuyente o
con el patrimonio preexistente, asi como la inclusibn de deudas inexistentes en cualquier
declaracion de este impuesto o en los libros o registros oficiales. Estos incrementos tributaran en el
periodo en que la Administracion Tributaria los determine salvo que el contribuyente pruebe que ha
tributado de conformidad con las disposiciones legales aplicables al caso, que esta exento por ley o
que ha sido titular de los bienes o derechos correspondientes desde una fecha anterior al plazo de
prescripcién establecido en el Cédigo Tributario

Base Imponible de las Rentas de Capital. La base imponible de las rentas de capital mobiliario
estara constituida por la renta generada en dinero 0 en especie representada por el importe total
pagado, acreditado o de cualquier forma puesto a disposicién del contribuyente menos las rentas

de capital exentas.

Articulo 93. Base imponible para ganancias y pérdidas de capital. La base imponible de las
ganancias o pérdidas de capital sera el precio de la enajenacion de los bienes o derechos menos
el costo del bien. En el caso de bienes revaluados para aquellos contribuyentes no obligados a

llevar contabilidad completa, la base imponible es el valor revaluado menos el valor de adquisicion.

El costo del bien se establece asi:

i) Para los contribuyentes obligados a llevar contabilidad segun el Codigo de Comercio, el
costo base del bien seré el valor contabilizado, mas el valor de las mejoras incorporadas
al mismo, menos las depreciaciones acumuladas y contabilizadas hasta la fecha de
enajenacion, tanto sobre el valor original del bien como de las mejoras que se le

incorporaron.

i) Para los contribuyentes que no estan obligados a llevar contabilidad completa, el costo
del bien, sera el valor de adquisiciébn o el valor que haya sido revaluado, siempre y
cuando se haya pagado el impuesto establecido en el presente Titulo y se haya inscrito

el reevallo en la matricula fiscal cuando corresponda.

iii)  No obstante lo establecido en los incisos anteriores, para los casos de enajenacion de
acciones o participaciones sociales, su costo serd el menor valor entre el establecido en
libros de la sociedad emisora y el valor de adquisicién por el tenedor de las acciones o

participaciones sociales.

vi)  Para los bienes y derechos adquiridos por donacion, legado o herencia, el costo es el de

adjudicacién para el donatario, legatario, derechohabiente o heredero, seguin el caso.
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Los gastos incurridos para efectuar la transaccién, tales como comisiones de compra y de venta,
gastos notariales, de registro y otros se adicionaran al costo o restaran del valor de la enajenacién
segun corresponda. Todos los gastos se limitaran como méximo al equivalente del quince por
ciento (15%) del valor de la enajenacién.

Articulo 96. Compensacion de pérdidas de capital. Las pérdidas de capital solamente se pueden
compensar con ganancias de capital futuras, hasta por un plazo maximo de dos afios, contados
desde el momento en que se produjo la pérdida. La pérdida no compensada no da derecho al
contribuyente a deduccion o crédito alguno de este impuesto. Si al concluir el plazo alun existe un

saldo de tal pérdida de capital, ésta ya no podra deducirse por ninglin motivo.

Articulo 97. Tipo Impositivo. El tipo impositivo aplicable a la base imponible para las rentas de

capital y las ganancias de capital sera de cinco o diez por ciento (5%) (10%).
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APENDICE 4

OPERACION CONTABLE DE UN CASO PRACTICO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLES

Las personas obligadas a llevar contabilidad de acuerdo al Articulo 368 del Decreto No. 2-70
Cédigo de Comercio y sus reformas, deberan realizar las siguientes operaciones contables para

registrar la compra venta de inmuebles de las cuales se puede genera una ganancia de capital.

Una persona individual que estd inscrita como Comerciante ante el Registro Mercantil y en la
Superintendencia de Administracién Tributaria, su actividad principal es la ferreteria, compra un
inmueble finca 120 folio 150 libro 200 de la ciudad de Guatemala el 15 de enero del 2009 por Q
200,000 mas el Impuesto al Valor Agregado, pero por convenir a sus intereses el 20 de febrero
2009 decide venderlo por Q300,000 més IVA.

Con la informacion anterior realice:

— Lajormalizacion del libro diario de los meses de enero y febrero 2009,

— Determine el célculo del impuesto sobre las ganancias de capital con los 2 regimenes (general
y optativo),

— Registre la operacion contable e indique en qué fecha se realizan dichos pagos de impuesto.

Jornalizaciéon del mes de Enero 2009

INMUEBLES Q200,000.00
IVA POR COBRAR Q24,000.00
A: CAJAY BANCOS Q224,000.00

Registro de la compra del inmueble finca 120 folio 150 libro 200 de la ciudad de Guatemala el 15

de enero del 2009

Jornalizacion del mes de Febrero 2009
CAJA Y BANCOS Q300,000.00
INMUEBLES Q200,000.00

GANANCIA EN VENTA ACTIVOS Q100,000.00
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Registro de la venta del inmueble finca 120 folio 150 libro 200 de la ciudad de Guatemala el 20 de
febrero del 2009

CALCULO DEL IMPUESTO SOBRE LA GANANCIA

VALOR DE VENTA Q300,000.00
VALOR DE COMPRA Q200,000.00
GANANCIA Q100,000.00

IMPUESTO SI ESTA EN EL REGIMEN GENERAL DEL 5% SOBRE INGRESOS

GANANCIA DE CAPITAL (Q100,000 * 10%) = Q10,000.00

FECHA DE PAGO DEL IMPUESTO 15 MARZO 2009

Jornalizacién del mes de marzo 2009

IMPUESTOS Q10,000.00

CAJA Y BANCOS Q10,000.00

Registro del pago de impuesto sobre la renta de la ganancia de capital sobre capital del mes de

febrero 2009.

IMPUESTO SI ESTA EN EL REGIMEN OPTATIVO DEL 31% SOBRE GANANCIA DE
OPERACION

GANANCIA DE CAPITAL (Q100,000 * 31%) = Q31,000.00

FECHA DE PAGO DEL IMPUESTO 31 MARZO 2010

Jornalizacién del mes de diciembre 2009

PERDIDAS Y GANANCIA Q31,000.00

IMPUESTO POR PAGAR Q31,000.00

Registro de la provision del Impuesto Sobre la Renta de la ganancia de capital sobre

Capital del mes de febrero 2009.



Jornalizacién del mes de Marzo 2010

IMPUESTO POR PAGAR Q31,000.00

CAJA Y BANCOS Q31,000.00

Registro del pago del Impuesto Sobre la Renta de la ganancia de capital sobre capital del mes de

febrero 2009 en la declaracién jurada del 2008 presentada en marzo 2010.

54
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APENDICE 5

LEY DE IMPUESTO SOBRE LA RENTA EN EL SALVADOR
DECRETO No. 134.
LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE LA REPUBLICA DE EL SALVADOR, GANANCIA DE CAPITAL

Art. 14 La ganancia obtenida por una persona natural o juridica que no se dedique habitualmente a
la compraventa, permuta u otra forma de negociaciones sobre bienes muebles o inmuebles,

constituye ganancia de capital y se gravara de acuerdo con las siguientes reglas:

1) En cada transaccion la ganancia o pérdida de capital se determinara deduciendo del valor de la
transaccion, el costo basico del bien, el importe de las mejoras efectuadas para conservar su valor
y el de los gastos necesarios para efectuar la transaccion. Cuando el valor de la transaccion, sea
mayor que las deducciones, habra ganancia de capital. Si las deducciones son mayores que el
valor de la transaccion, habra pérdida de capital. Se consideraran mejoras todas aquellas
refacciones, ampliaciones y otras inversiones que prolonguen apreciablemente la vida del bien,
impliquen una ampliacion de la constitucién primitiva del mismo o eleven su valor, siempre que
dichas inversiones no hayan sido admitidas como gastos de produccion de su renta o de

conservacion de su fuente;

2) La pérdida de capital serd deducible de la ganancia de capital. Si la ganancia excede a la
pérdida, el excedente, o sea la ganancia neta de capital, se agregara a la renta obtenida de
acuerdo con el articulo 42. En caso de que la pérdida exceda a la ganancia, el saldo podra ser

usado dentro de los cinco afios siguientes contra ganancia de capital; y

3) El costo basico de los bienes muebles e inmuebles se determinard en el caso de que sea
adquirido a titulo oneroso deduciendo del costo de adquisicion las depreciaciones que se hayan
realizado y admitido de acuerdo con la ley. El costo basico de los bienes adquiridos por donacion o

herencia sera el costo basico del donante o causante.

Art. 42 La ganancia neta de capital en el caso de una sola transaccién o de varias transacciones
realizadas sobre bienes poseidos en el mismo niumero de afios, serd tasada como sigue: El monto
de la ganancia sera dividido por un ndmero igual al numero de afios que la propiedad ha sido
poseida por el contribuyente. El resultado debera sumarse a la renta imponible y calcularse el
impuesto sobre el monto de acuerdo con la ley. El impuesto asi calculado sera dividido por la renta

correspondiente y la mitad de la tasa resultante sera aplicada al resto de la ganancia de capital que
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no fue incluido en la renta. El impuesto que resulte se agregard al impuesto calculado
anteriormente. En el caso de varias transacciones realizadas sobre bienes poseidos durante
distinto numero de afios, el método de calcular el impuesto ser4 como sigue:

a) Se dividira cada ganancia o pérdida de capital por el nimero de afios que el bien haya sido
poseido;

b) Los cocientes asi encontrados se sumaran: los de ganancias, separadamente de los de
pérdidas; verificado lo anterior, las pérdidas se restaran de las ganancias y el saldo positivo
resultante se agregara a la renta proveniente de otras fuentes;

c) Sobre el total se calculara el impuesto de acuerdo con la ley;

d) El impuesto asi calculado debe dividirse por la renta correspondiente; el cociente que resulte
serd la tasa efectiva;

e) La mitad de la tasa efectiva se aplicara al resto de las ganancias menos las pérdidas que no se
habian agregado a la renta indicada; y

f) El impuesto que resulte, se agregara al impuesto calculado anteriormente segun el literal c) Si el
total a que se refiere el literal ¢) no llega al limite imponible se aplicara

Para efectos del literal e) la tasa media efectiva del 10%

Si la operacidn ha sido considerada como presunta donacién en virtud de la ley de impuesto sobre
donaciones y ha sido determinado por resolucién firme, el Impuesto respectivo, la ganancia de

capital obtenida en esa operacién no causara el impuesto a que se refiere este articulo.
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APENDICE 6

LEY DE IMPUESTO SOBRE LA RENTA EN NICARAGUA
LEY No. 453 CON REFORMAS INCORPORADAS DE LA LEY N° 528
GACETA N° 82, 06 DE MAYO DE 2003 Y GACETA N° 104 DEL 31 DE MAYO DEL 2005

Arto. 6. Renta ocasional. Serd considerada como aumento de renta, la renta ocasional obtenida
por la enajenacién, permuta, remate, dacion o adjudicaciéon en pago, fideicomiso o cualquier otra
forma legal de que se disponga de bienes muebles o inmuebles, acciones o participaciones de
sociedades y derechos intangibles.

También se consideraran como aumentos de renta, los beneficios provenientes de las herencias,

los legados y las donaciones, asi como de las loterias, los premios, las rifas y similares.

La renta ocasional y beneficios descritos en los parrafos anteriores estan sujetos a retenciones en
la fuente o0 a pagos a cuenta del IR anual, en la oportunidad, forma y monto que determine el Poder

Ejecutivo en el ramo de hacienda.

Arto. 7. Regulaciones de renta ocasional. Para efectos de lo dispuesto en el articulo anterior, se

establecen las siguientes regulaciones.

1. En el caso de herencias, legados y donaciones por causa de muerte, la particion no se podra
inscribir en el registro publico respectivo mientras no se hubiere efectuado el pago del IR, segln se
evidencie en el documento fiscal respectivo;

2. En las transferencias de bienes inmuebles, de vehiculos automotores, naves, aeronaves y
demas bienes sujetos a registro ante alguna oficina publica, el pago deberd hacerse antes de la
inscripcién en el registro publico respectivo, sin cuyo requisito la oficina correspondiente no podra
realizarlo.

3. Cuando se trate de loterias, premios, rifas y similares, las personas naturales o juridicas
correspondientes, deberan retener el IR al momento de realizar el pago o entrega del mismo.

4. Para las demas rentas ocasionales no incluidas en los numerales anteriores, el Poder Ejecutivo

en el ramo de hacienda establecera otras formas de retencion.

Arto. 15. Retenciones definitivas. Las personas naturales, juridicas o las unidades econdémicas,
residentes o no en el pais, que perciban rentas de cualquiera de las fuentes aqui indicadas estaran

sujetas a una retencion definitiva de la siguiente forma:
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1. Para los intereses devengados por depdésitos colocados en instituciones financieras legalmente
establecidas en el pais, con saldo promedio mensual mayor o igual a cinco mil délares de Estados
Unidos de América (US$ 5,000.00) o su equivalente en moneda nacional al tipo de cambio oficial,
asimismo los instrumentos financieros con plazo menor a cuatro (4) afios, la retencion sera del diez
por ciento (10%).

2. Para la renta neta gravable de fuente nicaragiiense que obtengan personas naturales no
residentes o no domiciliadas en el pais, estaran sujetas a una retencion definitiva del IR de veinte

por ciento (20%).
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APENDICE 7

LEY DE IMPUESTO SOBRE LA RENTA EN PANAMA
LEY No. 18

De 19 de junio de 2006

Que modifica articulos del Cédigo Fiscal

LA ASAMBLEA NACIONAL DECRETA:

Articulo 1. El literal a del articulo 701 del Cédigo Fiscal queda asi:

Articulo 701. Para los efectos del coémputo del Impuesto sobre la Renta en los casos que a
continuacién se mencionan, se seguiran las siguientes reglas:

a. En los casos de ganancia por enajenacion de bienes inmuebles, la renta gravable sera la
diferencia entre el valor real de enajenacion y la suma del costo basico del bien, del importe de las

mejoras efectuadas y de los gastos necesarios para efectuar la transaccion.

Si la compraventa de bienes inmuebles estd dentro del giro ordinario de negocios del
contribuyente, el Impuesto a pagar se calculara con base en las tasas previstas en los articulos 699
6 700 de este Cédigo.

En caso de que la compraventa de bienes inmuebles no esté dentro del giro ordinario de los
negocios del contribuyente, este pagara su Impuesto sobre la Renta con base en una tasa fija y
definitiva del diez por ciento (10%), pagadera antes de la inscripcion de la escritura publica
correspondiente en el Registro Publico, al mismo tiempo que el dos por ciento (2%) de Impuesto de
Transferencia de Bienes Inmuebles. En estos casos, la venta de que se trate no se computara para
la determinacion de los ingresos gravables del contribuyente, y este no tendra derecho a deducir el
monto de Impuesto de Transferencia en que haya incurrido. El Organo Ejecutivo reglamentara esta

materia.

Queda entendido que para la primera enajenacion de un bien inmueble a partir de la promulgacién
de esta Ley, el costo basico del bien sera su valor catastral en la precitada fecha o su valor en

libros, cualquiera de ellos sea inferior.

No obstante, hasta el dia 31 de diciembre de 2007, el contribuyente podra optar por presentar una
declaracion jurada de nuevo valor catastral, segin lo previsto en el articulo 766-A de este Codigo y,

en consecuencia, el nuevo valor catastral se tomara como costo basico, a partir de su fecha de
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aceptacion por la Direccién de Catastro y Bienes Patrimoniales del Ministerio de Economia y

Finanzas.

Si hay dos o0 méas enajenaciones en un afio gravable, se tomard como ganancia el total de las
ganancias en cada una de las operaciones, entendiéndose que en ningln caso podra dicho total
ser negativo para los propésitos del Impuesto. El resultado debera sumarse a la renta gravable de
otras fuentes del afio en que se realizé la enajenacion, para obtener la tasa aplicable. La tasa asi

obtenida se multiplicara por la ganancia total de la enajenacion, y el resultado sera el Impuesto.

PARAGRAFO. Tanto los bienes inmuebles dedicados a la actividad agropecuaria, segin
certificacién del Ministerio de Desarrollo Agropecuario, como los destinados al uso habitacional
ubicados en areas rurales con valor catastral de hasta diez mil balboas (B/.10,000.00), pagaran el
Impuesto sobre la renta sobre la ganancia de capital producto de su transferencia a una tasa tnica
y definitiva del cinco por ciento (5%). Esta tasa fija y definitiva sera pagadera antes de la inscripcion
de la escritura publica correspondiente en el Registro Publico, al mismo tiempo que el dos por

ciento (2%) de Impuesto de Transferencia de Bienes Inmuebles.
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SUPERINTENDENCIA DE ADMNISTRACION TRIBUTARIA \| <l

Guatemala, 26 noviembre 2008 DIRECCION Y ADMINISTRACION SUPERIOR
fa) I'I M1 A
2 6 NOV. 2008 ;
Sr. )
Lic. Rudy Villeda U
Superintendente de la vora: 11 : 20 FIRMA: \l%
Administracién Tributaria ’ =4

Su despacho.

Yo ERICK ANTONIO LEMUS ALARCON, Guatemalteco, de 32 afios, Estudiante de la
MAESTRIA EN CONSULTORIA TRIBUTARIA, con carné No. 100012985, de la Escuela @
de Estudios de Postgrado, Facultad de Ciencias Economicas, Universidad de San Carlos de
Guatemala, con direccion Calzada Aguilar Batres 34-70 zona 11 4o. Nivel Edificio Galerias

del Sur, Guatemala, Guatemala.

EXPONGO:
Actualmente estoy realizando mi TESIS de nombre: LAS PERSONAS INDIVIDUALES Y !

LA IMPOSICION DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR GANANCIAS DE
CAPITAL EN LA COMPRA VENTA DE INMUEBLES.

Como parte de mi investigacion necesito hacer una encuesta de un muestra de comerciantes
individuales del municipio de Guatemala, por lo debo de tener informacion de comerciantes
inscritos en el registro tributario Unificado R.T.U por zonas en el municipio de Guatemala
(poblacion) para poder determinar la muestra.

SOLICITO:

Que se me proporcione el numero de comerciantes individuales por zona del municipio de
Guatemala.

ADJUNTO:
1. Copia de la autorizacion de la tesis por parte de la Escuela de Postgrado.
2 Copia de mi carné de identificacion.

Sin otro por el momento y en espera de la informacion.

e A/d)

ERICK ANTONIO LLARCON

Celular 57710278

Me suscribo,

61
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APENDICE 9

L SAT

A DE A TRIBUTARIA

C-SAT-GPDI-057-2008

Guatemala, 16 de diciembre de 2008

Licenciado

Erick Antonio Lemus Alarcén

Estudiante de Maestria en Consultoria Tributaria
Universidad de San Carlos de Guatemala

Estimado Licenciado Lemus:

En atencion a su carta s/n del 26 de Noviembre del afio en curso, en la que nos
solicita informacién sobre el nimero de personas individuales que se dedican al
comercio en el municipio de Guatemala, me permito enviarle adjunto un cuadro
con la informaciéon de los contribuyentes individuales que presentan
establecimientos registrados, debidamente clasificados por zona de la ciudad
capital de Guatemala.

Sin otro particular, aprovecho la oportunidad para manifestarle mis muestras de
consideracion y aprecio. Atentamente,

cc: Archivo

Pagina 1 de 1

Gerencia de Planificacion y Desarrollo Institucional
C-SAT-GPDI-057-2008

MCH/hm

Torre SAT, 7a. avenida 3-73 Zona 9, Guatemala PBX: (502) 2329-7070 www.sat.gob.gt
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APENDICE 10

NUMERO DE PERSONAS INDIVIDUALES CON
ESTABLECIMIENTO REGISTRADO

Ciudad de Guatemala

ZONA PERSONAS
INDIVIDUALES
1 22,225
2 7,410
3 8,378
4 2,949
5 14,074
6 15,333
7 24,408
8 4,398
9 4,005
10 9,206
1 16,214
12 17,727
13 6,251
14 4,907
15 5,655
16 2,898
17 5,991
18 20,843
19 4,398
21 8,222
TOTAL 205,492

Fuente: Elaboracion propia con cifras de la base de datos de la SAT.

Cifras al 30 de noviembre de 2008.

Pag. 1

Departamento de Estudios, Analisis y Estadisticas Tributarias
Gerencia de Planificacion y Desarrollo Institucional
16/12/2008

MCH/hm
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APENDICE 11
i i dministracion Tributaria
Su%emeggergéa Fﬁ‘én'ﬂ'gfmn Pablica
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Guatemala, 24 noviembre 2009 2 5 NOV:-2009
oo U
Hora__il@ "¢

Unidad de Informacion Publica Fima._

Superintendencia de la Administracién Tributaria

Yo ERICK ANTONIO LEMUS ALARCON, Guatemalteco, de 33 afios, Estudiante de la
MAESTRIA EN CONSULTORIA TRIBUTARIA, con carné No. 100012985, de la
Escuela de Estudios de Postgrado, Facultad de Ciencias Econémicas, Universidad de San
Carlos de Guatemala, con direccion en 23 Calle 3-56, Zona 3, Guatemala, Guatemala.

EXPONGO:

Actualmente estoy realizando mi TESIS de nombre: LAS PERSONAS INDIVIDUALES Y
LA IMPOSICION DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR GANANCIAS DE
CAPITAL EN LA COMPRA VENTA DE INMUEBLES,

Como parte de mi investigacion necesito informacién sobre la recaudacion que ha tenido la
Superintendencia de Administracién Tributaria en concepto de Impuesto Sobre la Renta por
Ganancias de Capital recibidas de contribuyentes durante los periodos 2005, 2006, 2007,
2008 y 2009 a la fecha, por lo que:

SOLICITO:

Que se me proporcione la informacion descrita anteriormente dentro del plazo legal.

ADJUNTO:
l. Copia de la autorizacién de la tesis por parte de la Escuela de Postgrado.
2. Copia de mi carné de identificacion.

Sin otro por el momento y en espera de la informacion.

ERICK ANTONIO K ALARCON
Celular 4217 5667



APENDICE 12

' SAT

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Expediente UIPSAT No. 286-2009

PROVIDENCIA. No. SAT-GOLyDC-UIPSAT- 0202-2009

UNIDAD DE INFORMACION PUBLICA DE LA SUPERINTENDENCIA DE
ADMINISTRACION TRIBUTARIA. Guatemala, veintiséis de noviembre de dos mil
nueve.

II.
.
V.

ASUNTO: El sefior Erick Antonio Lemus Alarcén, por medio electrénico solicito

a la Unidad de Informacién Publica de la Superintendencia de
Administracion Tributaria, que se le proporcione informacién sobre la
recaudacion que ha tenido la SAT, en concepto de Impuesto Sobre
la Renta por Ganancia de Capital recibidas de contribuyentes
durante los periodos 2005, 2006, 2007, 2008, 2009 a la fecha.

CONSIDERANDO

De conformidad con el articulo 45 de la Ley de Acceso a la Informacion Publica,
Decreto 57-2008 del Congreso de la Republica, establece que quienes
solicitaren informacién publica tendran derecho a que ésta les sea proporcionada
por escrito o recibirla a su eleccion por cualquier otro medio de reproduccion. La
informacion se proporcionara en el estado que se encuentre en posesion de los
sujetos obligados. La obligacion no comprendera el procesamiento de la misma,
ni el presentarla conforme el interés del solicitante.

RESUELVE:

Admitir para su tramite la solicitud presentada por via electronica por el sefior
Erick Antonio Lemus Alarcén.

Férmese el expediente respectivo.

Analicese la solicitud formulada y conforme corresponda resuélvase lo solicitado.
Remitase imagen de la presente Providencia al sefior Erick Antonio Lemus
Alarcon al correo electrénico elemus64@hotmail.com

FUNDAMENTO LEGAL: Articulos 28, 29 y 30 de la Constitucion Politica de la
Republica de Guatemala; 19, 20,30, 33, 38, 40, 41 y 42 de la Ley de Acceso a la

Informacion Publica. ’ \ i ‘\ gt
Licd Rosa Liria Poroj
W“Mcumﬂ” te Al ,
i6n Pablica
Unidad de Informiy
dear

PROVIDENCIA. No. SAT-GOLyDC-UIPSAT-202-2009
UNIDAD DE INFORMACION PUBLICA
RLPG/sgba

Pagina 1 de 1
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APENDICE 13

SUPE RINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

)

Z9n, S
L Y0100 w050y 99 ¥

“uy;
“LvSdin-

Zal
%,

Expediente UIPSAT No. 286-2009
RESOLUCION . R-SAT-GOLyDC-UIPSAT- 00251-2009

UNIDAD DE INFORMACION PUBLICA DE LA SUPERINTENDENCIA DE
ADMINISTRACION TRIBUTARIA. Guatemala, nueve de diciembre de dos mil

nueve.

ASUNTO: El sefor Erick Antonio Lemus Alarcon, por medio electrénico
solicit6 a la Unidad de Informacion Publica de la
Superintendencia de Administracion Tributaria, que se le
proporcione informacién sobre la recaudacion que ha tenido la
SAT, en concepto de Impuesto Sobre la Renta por Ganancia
de Capital recibidas de contribuyentes durante los periodos
2005, 2006, 2007, 2008, 2009 a la fecha.

CONSIDERANDO

Que la Ley de Acceso a la Informacion Publica, Decreto 57-2008 del Congreso de
la Republica, en el articulo 1 numeral 1 se garantiza a toda persona interesada, sin
discriminacion alguna, el derecho a solicitar y a tener acceso a la informacion
publica en posesion de las autoridades y sujetos obligados por dicha ley.

CONSIDERANDO
Que por medio de la Resolucion SAT-S-828-2008 de fecha 19 de diciembre de
2008, el Superintendente de Administracion Tributaria design6 a la Gerencia de

Orientacion Legal y de Derechos del Contribuyente, como la Unidad de
Informaciéon Publica de la SAT, de conformidad con el articulo 68 de la Ley

aludida.

CONSIDERANDO

d con el articulo 45 de la Ley de Acceso a la Informaciéon Publica,

De conformidz

por escrito o recibirla a su eleccion por cualquier otro medio
formacion se proporcionara en el estado que se encuentre
sujetos obligados. La obligacion no comprendera el
presentarla conforme el interés del solicitante.

ONSIDERANDO

- fided «
i stuardo Menendes v
Lic. Angel i Oricrtacion Leg

Derechos de acion
Unidad de }{'Jfl‘“'"‘ &

syente
1 Contribuy ey e
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Que el articulo 3 de la Ley Organica de la Superintendencia de Administracion
Tributaria regula el objeto de la SAT, que es ejercer con exclusividad las
funciones de Administracion Tributaria contenidas en la legislaciéon de la materia y
ejercer sus funciones especificas.

CONSIDERANDO

Que el articulo 98 del Codigo Tributario regula las atribuciones de la
administracion Tributaria, la cual esta obligada a verificar el correcto cumplimiento
de las leyes ftributarias. Para los efectos de este Cddigo se entendera por
Administracion Tributaria a la Superintendencia de Administracion Tributaria u otra
dependencia o entidad del Estado a la que por ley se le asignen funciones de
administracion, recaudacion, control y fiscalizacion de tributos. En el ejercicio de
sus funciones la Administracion Tributaria actuara conforme a las normas de este
Cadigo, las de su Ley Organica, y las leyes especificas de cada impuesto y las de
sus reglamentos respectivos, en cuanto a la aplicacion, fiscalizacion, recaudacion
y el control de los tributos.

CONSIDERANDO

Que con fecha 26 de noviembre de 2009, por medio de Providencia niumero SAT-
GOLyDC-UIPSAT-0202-2009, se dio tramite a la solicitud del sefior Erick Antonio
Lemus Alarcon, en cuanto a que se le proporcione informaciéon sobre la
recaudacion que ha tendido la SAT, en concepto de Impuesto Sobre la Renta por
Ganancia de Capital, recibidas de contribuyentes durante los periodos 2005, 2006,
2007, 2008, 2009 a la fecha.

POR TANTO

La Superintendencia de Administracién Tributaria, conforme a lo anteriormente
considerado y con fundamento a lo establecido en los articulos: 28 de la
Constitucién Politica de la Republica de Guatemala, 3 literal a) de la Ley Organica
de la Superintendencia de Administracion Tributaria; 25, 29 y 72 de la Ley al
Impuesto Sobre la Renta.; 1 numerales 1y 3; 4, 5, 6 numeral 26, 9 numeral 6; 15,
16, 19, 20, 21, 38, 39, 40, 41, 42 y 45, del Decreto numero 57-2008 del Congreso
de la Republica, Ley de Acceso a la Informacién Publica,

RESUELVE:

De la informacion solicitada por el sefior Erick Antonio Lemus Alarcén
proporcionar lo siguiente:

ar la informacion existente en el Sujeto Obligado
a con: “La Recaudacion que ha tenido la SAT, en concepto

Sobre la Renta por Ganancia de Capital, recibidas de

ig An‘dl Eifnaris Menéndez Ochoa

FBarents da Orientacién uzg:l: y

5-nahql d;l Contr{b ;ub“c"
wtIIFS
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contribuyentes durante los periodos 2005, 2006, 2007 ,2008, 2009 a la
fecha.”

Derivado de lo anterior la Administracion Tributaria cuenta con la
informacion reportada por medio de los formularios del Régimen
General (SAT-104) y Régimen Optativo (SAT-119) en el rubro de
Ganancias de Capital, en los cuales los contribuyentes reportan su
renta. Por lo que se adjunta un cuadro en el que se encuentra lo
declarado por los contribuyentes en dichos formularios en concepto de
Impuesto Sobre la Renta por Ganancias de Capital, lo cual no constituye
lo realmente recaudado por SAT, ya que de conformidad con la Ley del
Impuesto Sobre la Renta los contribuyentes tienen derecho para su
determinacion y pago la opcién de acreditamientos de pagos
trimestrales del Impuesto Sobre la Renta, Impuesto Extraordinario y
Temporal de Apoyo a los Acuerdos de Paz y el Impuesto de Solidaridad.

GANANCIA DE CAPITAL REPORTADO EN FORMULARIOS SAT-104 Y

SAT-119
EN MILLONES DE QUETZALES
OR ARIO
ANO Régimen Régimen OTA
General Optativo

2005 10,142.94 10,908.83 21,051.77
2006 13.65 3,734.67 3,748.32
2007 31.34 16,290.85 16,322.19
2008 11.36 4,772.75 4,784.11
2009 * 434 42305 427.39

46,333.78

* Datos del 2009 al 30 de noviembre

Fuente: Informacién Proporcionada por la Intendencia de Recaudaciog y/Gestidn de la SAT.

Il.  Remitase imagen de la presente resolucion al sefiof/Efick Al emus
Alarcén al correo electrénico eleumus64@hotmail.c - .
Ill.  Oportunamente, archivense las actuaciones.

~
Lic. Angel Evtuardo Menéndcz Cene >
Gordnte de Origntucién Legal ¥
b dal Contrbuyeite

Derec)
Unidad de Informacicn Pablica
=UIPSAT-
Faar




