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Guatemala. 07 de noviembre de 2001

.icenciado .

José Rolando Secaida Morales

Decano de la Facultad de Ciencias Fconomicas
Universidad de San Carlos de Guatemala

Su despacho.

[.icenciado Secaida Morales:

Atendiendo a la designacion que se me hicicra oportunamente. he procedido a asesorar
al senor Carlos Daniel Ortiz Herndandez. en la preparacion de su estudio de tesis titulado
LA PARTICIPACION  DEL CONTADOR  PUBLICO Y AUDITOR COMO
CONTADOR GENERAL EN L REGISTRO CONTABLE DI OPERACIONIES DI
ARRENDAMIENTO FINANCIERO PARA UNA EMPRESA DI SERVICIOS DI

LEASING- EN GUATEMALA™. :

Maniliesto por este medio que he cumplido con la labor asignada por dicha Decanatura
vopor o tantos recomiendo que el citado estudio sea aceptado para su discusion en el
examen privado de tesis del seior Ortiz Hemdnder. previo a oblener el titulo de
Contador Publico v Auditor en ¢l grao de Licenciado.

Alentamente.
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INTRODUCCION

El presente estudio va dirigido a las empresas guatemaltecas que prestan el servicio
de arrendamiento financiero LEASING con opcién a compra, el cual permite el
financiamiento de inversiones en bienes de caracter permanente en un periodo de

tiempo sin comprometer fondos en el momento de adquirir el bien.

Su importancia radica en proporcionar conceptos que faciliten al Contador Pﬂblico y
Auditor, como contador general de una empresa guatemalteca de servicios de
arrendamiento financiero, a establecer la finalidad de determinar sobre como se debe
p'roceder a realizar los registros contables para el bien objeto del contrato de
arrendamiento, 'ya que debe figurar en la contabilidad del arrendador por tener éste

reconocida la propiedad.

Ademas muestra el funcionamiento del arrendamiento financiero, mediante un plan de
pago de cuotas peridédicas, por un periodo de tiempo establecido, las cuales incluye
un interés en la operacioén, trasladando al arrendatario todos los beneficios y riesgos

inherentes en el uso del elemento arrendado.

Es importante dar a conocer los aspectos teéricos, practicos y legales que tienen
relacion en la utilizacion de un arrendamiento financiero, aspectos relacionados con la
normativa mercantil y fiscal para las empresas de este tipo en Guatemala, y la

normativa contable vigente para los registros y divulgaciones financieras.

El primer capitulo, describe el arrendamiento financiero a través de la historia, la
definicion y las implicaciones, el objeto y sus beneficios, asi como también los tipos
de arrendamiento financiero y la legislacién basica aplicable, tanto mercantil como

fiscal.



El segundo capitulo, define los conceptos y procedimientos contables para los
registros de las operaciones de arrendamiento financiero desde el punto de vista del
arrendédor, los objetivos, alcances, definiciones, y como se clasifican los
arrendamientos financieros. Cabe destacar que la empresa utilizada como unidad de
analisis no cotiza en la Bolsa de Valores Nacional sus acciones, los registros
contables presentados en la presente investigacion son realizados con base a la

seccion No. 20 de las NIIF para Pymes.

El tercer capitulo, analiza los diferentes conceptos relacionados al Contador Publico y
Auditor, contador general, la legislacion aplicable a la contabilidad de las empresas de
servicios de arrendamiento financiero en Guatemala, los libros de contabilidad

requeridos, y los conceptos de contabilidad en la actualidad.

El cuarto capitulo, determina las posibles causas por las cuales los registros contables
no son exactos y oportunos en una empresa de servicios de arrendamiento financiero
en Guatemala, las cuales se deba a que la empresa no cuenta con programas de
capacitacion, sistemas contables adecuados, procedimientos de control, un adecuado

proceso de contabilizacion y la mala distribucidon en las atribuciones.

El quinto capitulo, se presenta el caso practico considerando la importancia de los
conceptos basicos indicados en el capitulo No. 2. El desarrollo del caso practico tiene
como objetivo general, proponer la aplicacion de los registros contables adecuados vy

las revelaciones en los estados financieros desde el punto de vista del arrendador.

Finalmente el estudio se sintetiza en un grupo de conclusiones y recomendaciones
que ayudan a visualizar y comprender los principales puntos abordados, para que las
revelaciones e informes contables de una empresa de servicios de arrendamiento

financiero en Guatemala funcionen adecuadamente.



CAPITULO |
LAS EMPRESAS DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO LEASING

1.1. DEFINICION

En el afan de buscar alternativas y diferentes medios de financiamiento, que faciliten
la obtencién de bienes muebles e inmuebles, surge la ideé de formar empresas de
arrendamiento financiero o leasing como es mas conocido en Guatemala, las cuales
se constituyen preferentemente como una sociedad anénima, que asume de forma
profesional la prestacion de servicios de intermediacion entre el proveedor de un bien
y el arrendatario o usuario ﬁecesitado del bien, el cual es elegido por el usuario a su
entera satisfaccion y en un plazo determinado. Esta caracteristica particular es la que
‘diferencia a este tipo de empresas de arrendamiento financiero con' otras que

empresas de servicios,

Es importante destacar que las empresas que prestan el servicio de arrendamiento
financiero o leasing en Guatemala, pertenecen al grupo de sociedades cuyas

regulaciones se basan en el marco legal, mercantil y fiscal vigente.

Para el presente estudio de investigacion la unidad de anélisis sera una empresa
constituida bajo las estipulaciones de la normativa mercantil, legal y fiscal vigente,
cuyo funcionamiento y principal objetivo sera prestar el servicio de arrendamiento

financiero.



1.2. ANTECEDENTES HISTORICOS
La historia del arrendamiento financiero o leasing manifiesta la importancia de este
mecanismo de proteccién. econdémica y su paulatino desarrollo conforme las
sociedades fueron haciéndose mas complejas (8). También corresponde a los cambios
propios de la evolucidén historica, la intensidad de ellos, advertidos fundamentalmente
en el campo de la tecnologia y la informatica que produce un elevado envejecimiento
de los bienes de capital, convirtiéndolos en obsoletos no por el normal desgaste de su
uso, sino porque son desplazados por otros bienes mas sofisticados. La evolucién se
muestra a través de distintos origenes, siendo éstos: Origenes primitivos, Origenes

proximos y Origenes Actuales.

1.2.1. Origenes Primitivos
Cinco mil afios A .C. (Medio Oriehte, Mesopotamia), ceder el uso de sus terrenos a

cambio de un canon; luego el leasing desarroll6 una forma de arrendamiento. (18)

En la Antigua Grecia, se desarrollaban leasing (Contratos de Arrendamiento) de
esclavos, minas, barcos, etc. entre un banco y una fabrica de escudos. Asi también el
leasing de esclavos, en Atenas se desarrollo contratos de arrendamiento de esclavos

a las minas. (18)

1.2.2. Origenes Proximos
Los departamentos financieros y comerciales de las propias empresas industriales o
filiales de éstas quienes vieron en el arrendamiento industrial una novedosa férmula

~ para dar salida a sus productos. (17)



Empresas explotadoras de grandes ferrocarriies americanos. Empresas de
telecomunicaciones como Bell Telephon System decidié sus operaciones con éxito

bajo el sistema de alquilar sus teléfonos en lugar de venderlos. (18)

El punto de partida del leasing con sus actuales caracteristicas es el afio 1952 en que
se funda en San Francisco California la United States Leasing Corporation; a fines del
mismo afo se funda también la Boothe Leasing Corporation. La finalidad primordial
de estas empresas es de servicios o de intermediacion financiera, empléando una
mejor terminologia. Atendiendo a su objeto social, proporcionar ayuda financiera a
las empresas que requieren la utilizacion de bienes dé capital o de equipo, poniendo

en relacién con las empresas fabricantes o distribuidoras de tales bienes. (18)

1.2.3. Origenes Actuales
El Leasing es el negocio qﬁe’ ha obtenido el mas espectacular crecimiento en el
mundo capitalista, iniciando a partir de la década del cincuenta y alcanza sd mayor
esplendor en la década del 70 y 80. Los afios siguientes le han servido para

expandirse, con singular éxito, por todo el mundo. (18)

En los Estados Unidos: El desarrollo alcanzado por el leasing, tuvo como cercanos
aliados a: 1) Normas fiscales de amortizacion poco Iiberales; 2) créditos bancarios a
mediano plazo poco desarrollados; 3) una etapa de economia préspera con margenes
de beneficios apreciables pero con empresas comprometidas con una renovacion
acelerada de bienes de capital. En suma, una época de fuerte demanda de capitales

frente a una rigidez de la oferta de los mismos. (18)



En Europa: Las empresas de Ieaéing estan agrupadas en la Federaciéon Europea de
Cofnpaﬁias de Equipamiento de Leasing (LEASEUROPE). En Gran Bretafa fue el
pais europeo donde se practicé por brimera vez el leasing. En Francia, pais que tiene
el mérito de haber sido el primero en dar un estatuto legal ﬁara las ope‘raciones y las

empresas de leasing. (18)

Este significativo crecimiento del leasing se presenta en otros paises de este
continente y de otras partes del mundo: Espafia, Republica Popular China, La India,
Indonesia, Corea. Sin embargo, fue Japéh el pais pionero del leasing que en poco
tiempo, se convirtio en uno de los paises lideres en leasing, al grado de adoptar un

subtipo: El Samurai Leasing. (18)

En Latinoamérica: Siguiendo el ejemplo de Europa, también tiene su Federacion de
Empresas de Leasing (FELELEASE), que agrupa a diversas empresas del area con el
objeto de promover la actividad del leasing y dar a conocer la experiencia obtenida en
diversos paises. Debe anotarse que en esta parte de América, al igual que en Europa
en sus primeros anos, las transacciones de leasing fueron escasas. Sin embargo, la
situacion mejoré hacia la década del 80, siendo Brasil el pais en el que se alcanzé su
mayor auge. En los afos siguientes, a consecuencia de la crisis internacional, se
registr6 una inesperada caida; en estos ultimos afos se observa una notoria
recuperacion que lleva a pensar y abrigar esperanzas en acercarse al desarrollo

alcanzado en otras latitudes. (18)



En Brasil, el contrato de leasing tiene un ordenamiento juridico en donde la ley define
al leasing o arrendamiento mercantil, para ellos como la operacién realizada entre
personas juridicas, que tengan por objeto el arrendamiento de bienes adquiridos a -
terceros por la arrendadora, para fines de uso propio de la arrendadora y que

atiendan a las especificaciones de ésta. (18)

En Chile existe la Asociacion Chilena de Empresas de Leasing, la cual ha tenido a su
cargo la difusién de la importancia econémica del leasing y sus bondades en el

financiamiento de las empresas en estos Ultimos anos. (18)

1.3. DEFINICION DE LEASING
La palabra “leasing” de origen anglosajon, deriva del verbo inglés “to lease”, que
significa arrendar o dar en arriendo, y del sustantivo “lease” que se traduce como

arriendo, escritura de arriendo. (18)

- ¢ Qué és el arrendamiento financiero o leasing?
Para el presente estudio de investigacion al término leasing, se le denominara en lo
sucesivo como arrendamiento financiero. El cual es todo aquel contrato de
arrendamiento de bienes muebles o inmuebles, en virtud del cual una de las partes
(empresa de arrendamiento financiero), se obliga a adquirir y luego a dar en uso un
bien elegido previamente por la otra parte (la empresa o persona usuaria), a cambio
del pago de un valor monetario como contraprestacion por esta, durante un

determinado plazo contractual que generalmente coincide con la vida util del bien



financiado, el cual puede ejercer la opciéon de compra, pagando el valor residual

pactado, prorrogar o firmar un nuevo contrato o en su defecto devolver el bien. (15)

1.3.1. El Arrendamiento Financiero Implica Tres Persbnas

1. Arrendatario: Es la persona que decide qué bien quiere.

2. Sociedad de Leasing o Arrendador: Es el soporte financiero, adquiere los
bienes pero transfiere las responsabilidades y el uso de este al arrendatario.

3. Proveedor: Persona individual o juridica poseedora del bien que necesita el

arrendatario. (8)

1.3.2. El Arrendamiento Financiero Implica Tres Momentos
1. El cliente necesita un bien determinado.
2. Se ejecuta el contrato que es inmodificable para el arrendamiento.
3. El cliente puede adquirir los bienes a un valor residual o volverlos a arrendar a

un valor menor, debido a que los bienes ya han sido depreciédos. 8)

1.3.3. Aplicaciones del Contrato para una Empresa de Arrendamiento
Financiero en Guatemala
Para el presente estudio de investigacion se consideré corﬁo base un ejemplo de
contrato ‘utilizado en este tipo de emprésas, la finalidad es proporcion.ar una idea
basica de los aspectos mas importantes y relacionados que deben figurar en un

contrato de arrendamiento financiero con opcidén a compra.



1.3.4. Clausulas Tipicas de un Contrato de Arrendamiento Financiero
¢ Objeto de arrendamiento
¢ Plazo del contrato
e Renta
¢ Opciones a la terminacion del plazo
e Instalaciény funcjonamiento
e Seguros
e Clausula penal

¢ Prohibiciones 8)

1.3.4.1. Objeto de Arrendamiento
Queda establecido en el contrato de arrendamiento financiero, ya sea en escritura
publica o en documento privado autenticado por un abogado y notario colegiado
activo, para que dicho contrato sea oponible ante terceros, se inscribe en el Registro
General de Protocolos, siendo los costos y derechos que cause dicho registro por

cuenta del arrendatario, salvo pacto-expreso en contrario. (8)

1.3.4.2. Rentas y Plazos Contractuales
El plazo contractual es un derecho del arrendador, no se modificara sin que medie su
aceptacion y la compensacion plena de los perjuicios que le cause dicha modificacion,
paravtodos los efectos legales, se presume que el arrendador sufre por causa de la _

modificacion del plazo contractual perjuicios por valor de las sumas de dinero que



hubiere recibido de haberse mantenido en vigencia el contrato, los cuales podran

estimarse contractualmente. (s)

La obligacién del arrendatario a pagar las rentas derivadas de todo contrato de
arrendamiento financiero, es incondicional y, por lo tanto, se hace exigible en todo
evento, sea que el arrendatario esté o no explotando el bien, en razén de que los
riesgos de la explotacion del bien corren integra y exclusivamente 'por cuenta de éste,
el plazo generalmente es igual a la vida (til estimada del bien, o que no exceda de 5
anos maximo. (8)
1.3.4.3. Formas de Terminacion de un Contrato

Al término del contrato, el arrendatario puede decidir entre las siguientes opciones:

o Ejercer la opcion de compra, pagando por el bien un porcentaje del valor
original que desde el inicio se puede convenir, siempre y cuando, la cantidad‘
que resulte sea inferior al valor. del mercado ‘del bien, al momento de
ejercerla.(s)

e Participar en el producto de la venta del bien arrendado, en donde la
arrendadora pondra a la venta el bien objeto del arrendamientoiy le entregara
al arrendatario un porcentaje (que fijafén las partes de cbm(m 'acuerdo) de la
cantidad que se obtenga. (8)

e Renovar el contrato con un monto menor de rentas es decir, pfolongar el
tiempo del contrato, disminuyendo el importe de las rentas que hasta esa fecha

el arrendatario venia pagando. (8)



1.3.4.4. Instalacién y Funcionamiento
Esta clausula tipifica que el arrendatario recibe a su entera saﬁisfaccién el bien objeto
del arrendamiento en funcidn de la instalacién de las paﬁes extraibles que éste posea
y de su perfecto funcionamiento ya que el bien es previamente seleccionado por el
arrendatario, esta clausula obliga a la parte arrendadoré a entregar en buen

funcionamiento el bien objeto del contrato. (8)

1.3.4.5. Seguros
Las partes podran acordar los riesgos asegurables conforme a la naturaleza de los
bienes, todos los riesgos asegurados y no asegurados corren por cuenta del

arrendatario. (8)

El beneficiario de la pdliza de seguro sera el arrendador; y el arrendatario sera
responsable por cualquier deducible o monto que la liquidacién no cubra, cualquier
excedente que resultare de una liquidacion, después de.cubrir todos los costos y
gastos del arrendador asi como de las obligaciones del contrato, se reintegrara al

arrendatario. (8)

1.3.4.6. Clausula Penal
Se estipula el derecho del arrendador a ejercer esta clausula generalmente en las
siguientes situaciones: |
e Cuando el arrendatario incumple con el pago de dos o mas rentas
consecutivas.

e Por el uso inapropiado del bien objeto del arrendamiento.



e Por cualquier controversia sobre la pretensiéon de incorporar a la masa de la

quiebra o de liquidacién de un arrendatario los bienes en arrendamiento. (8)

El arrendador puede ejecutar por la via penal facultado por el arrendatario al inicio de

la negociacién y estipulado de comun acuerdo. (8)

1.3.4.7. Prohibiciones
Los arrendatarios no podran transferir ni transmitir‘los bienes amparados al contrato
de arrendamiento financiero, ni perfeccionar garantias reales sobre ellos por
obligaciones contraidas, ni incluirlos dentro de la masa de bienes en eventos de
insolvencia, quiebra, disolucién, liquidacibn o proceso de reorganizacion de
obligaciones. El arrendador podra obtener la indemnizacion de los perjuicios que le
causen dichos actos o acciones de terceros, sin perjuicio de las sanciones penales a

que haya lugar. (8)

1.3.5. Beneficios que Ofrece el Arrendamiento Financiero
¢ Mejora la disponibilidad de capital de trabajo.
e Se puede financiar el 100% de la inversion.
¢ Se mantiene libre la capacidad de endeudamiento del cliente.
» No exige reciprocidad en el servicio financiero.
¢ No requiere garantias paralelas.
¢ Oportunidad de renovacién de bienes.

e Esun sistema simple y agil de tramitar.
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¢ Ofrece beneficios tributarios, de acuerdo con la legislacién vigente.
o El ajuste por inflacion no es responsabilidad del arrendatario.
e Los pagos de la renta son considerados 100% gastos y disminuyen la base de

tributacion. (8)

1.4. TIPOS DE ARRENDAMIENTO

Los contratos de arrendamiento se distinguen por tres tipos:

1.4.1. Financiero
Es un contrato mediante el cual el arrendador concede el uso y goce de determinados
bienes, muebles e inmuebles, nuevos o usados, qué son adquiridos nécionalmente o]
en el extranjero, por un plazo de cumplimiento forzoso al arrendatario, el cual
selecciona al proveedor y el bien a su entera satisfaccion, lo que representa una carta
de garantia que facilita su mantenimiento futuro, y su caracteristica principal consiste
en la opcidn de compra, que se ejerce aI_finaIizar el plazo del contrato, a un precio

predefinido, devolverlo o prorrogar el plazo del contrato por periodos ulteriores. (10:115)

El arrendamiento financiero es una opcion parar las empresas que no cuentan con el
capital de inversién necesario para adquirir un activo fijo que represente una fuerte
inversion de dinero; estas empresas lo utilizan como un mecanismo de financiacion
alternativo e innovador frente a un crédito bancario ya que disponén del bien sin

necesidad de comprarlo. (14)
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Los gastos relacionados a las reparaciones, mantenimientos gastos por riesgos
inherentes por la utilizacion del bien son asumidos por el cliente o arrendatario,
ademas de la aceptacion de pagar en forma anticipada al arrendador una serie de
cuotas periodicas, las cuales implica la recuperacién del costo total del bien, mas su

rendimiento. (14)

1.4.2. Operatiyo
Es una forma de operar generalmente promovida por los fabricantes de bienes de
" equipo, con AIa cual éstos colocan sus productos en el mercado mediante su
arrendamiento, durante un plazo relativamente corto y pudiéndose rescindir (dejar sin

efecto) el contrato en cualquier momento, dando un preaviso. (10:115)

- Caracteristicas del Arrendamiento Operativo

e Versa sobre bienes de equipo que se caracterizan por tener una vida
economica bastante iarga como tractores, grias, vagones, trailers, etc.; o bien
por estar sujetas a una rapida obsolescencia debido a los avances
tecnologicos, tales como calculadoras, fotocopiadoras, computadores, etc. Lo
que estos bienes tienen en comln es su alto precio (razén por la cual mucha
gente no esta dispuesta a comprarlos, siendo mas funcional y econémico su
arrendamiento), su caracter estandar y su gran demanda en el mercado. (14)

o El arrendamiento operativo no se basa en un solo arrendamiento, como el
arrendamiento financiéro; si no en véribs, por lo que el plazo de cada

arrendamiento no es factor de tanta importancia para los empresarios de
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arrendamiento operativo (generalmente es inferior a un ano, no excediendo de
tres afios), pueden arrendér nuevamente los bienes facilmente. (14)

e Son los propios fabricantes los que promueven este tipo de arrendamiento,
acosturhbran a ofrecer una serie dé servicios remunerados como
mantenimiento, reparaciones, asistencia técnica, etc. (14)

e La caracteristica mas importante radica, que en un arrendamiento operativo el
bien puede ser objeto de cambio por otro, o si el arrendatario rescinde el
contrato, el bien es devuelto al arrendador. Por el contrario con el '-
arrendamiento financiero, al vencer el plazo del contrato se ejerce la opcién a
compra la cual es una cantidad significativa para que la arrendadora le dé baja

de sus activos fijos y el arrendatario constituye como propio el bien. (14

1.4.3. Sale & Léase Back
Es una modalidad de arrendamiento inmobiliario que sustituye con ciertas ventajas el
crédito hipotecario, como instrumento de autofinanciacién empresarial. Consiéte enla
venta del inmueble propiedad del arrendatario a una arrendadora financiera y ésta a
su vez posteriormente se lo arrienda al arrendatario, ello mejora las condiciones de
quuidez de este ultimd, ya que le permite disfrutar de los servicios del bien a cambio
de pagos sucesivos por el mismo inmueblé durante la vigencia del contrato e incluso
haber recibido una suma de dinero por el mismo bien al haberlo vendido. Se debera
consultar cén cada arrendadora, cuales son los bienes susceptibles de este tipo de
financiamiento. En términos contables, el arrendamiento representa un gasto por lo
cual en varios lugares del mundo puede deducirse de sus ingresos con el

consecuente alivio fiscal. (14)



1.4.4. Diagrama de c6mo Determinar si un Arrendamiento es Financiero u

Operativo.

En el siguiente diagrama de procesos se tendra una base de como determinar si un

arrendamiento es operativo o financiero. (12:12)

Diagrama No. 1

Decisién de Capitalizaclén del
Arrendamiento.

¢ Transferencia del
derecho del
propietario.

No
& Opclébn de compra al

valor resldual.

Ssi El arrendamiento

Se transfiere el derecho de
propiedad al arrendatario al
final del arrendamiento.

El arrendamiento jincluye
una opcién de compra a
precio residual?

comienza en el 25%
de la vida.

¢ Cubre la mayor
parte de la vida til
del activo.

Si

Pagos minimos
iguales al valor
razonable al inicio del
contrato.

| - !

E) arrendamiento dura la
mayor parte de la vida Gtil
del bien,

El valor presente de los
pagos minimos a la fecha
del contrato es igual al valor
razonable del bien.

!

Arrendamiento
Financiero.

( Arrendamiento OperatinD

Fuente: Sanchez Lépez, Jorge David, Tesis los pagarés financieros como financiamiento.



1.5. LEGISLACION APLICABLE

Es importante que las partes involucradas en una operacién de arrendamiento
financiero, conozcan los aspectos legales y fiscales en cuanto a los derechos y
obligaciones se deban acatar, en Guatemala no existe un marco legislativo que norme
o regule el arrendamiento financiero como tal, debido a.esto se presenta coh normas

analogas o supletorias dentro de las cuales se menciona las siguientes:

1.5.1. Del Arrendador
Segun lo dispuesto en el Cédigo de Comercio Decreto Numero 2-70 del Congreso de

la Republica de Guatemala:

En el Decreto 2-70, se encuentra regulada la normativa para todas las empresas
juridicas mercantiles y cosas mercantiles que se desarrollan dentro de Guatemala, por
ser esta una empresa de arrendamiento financiero con un fin mercantil, esté‘ sujeta a
todas las disposiciones que sean relativas a su constitucion, personalidad juridica y

registros que le sean competentes.

e Articulo No. 2 y numeral 2 establece “Son comerciantes, quienes ejerzan
en nombre propio y con fines de lucro, actividades de intermediacién en
la circulacién de bienes y la 'prestacién de servicios”. (4:4) Lo que indica
que las empresas de arrendamiento financiero, prestan el servicio y

sirven como intermediarios entre el proveedor de un bien y los clientes. "



e Atrticulo No. 693. Falta de Pago “Cuando se haya estipulado que la
obligacién ha de ser pagada por tractos sucesivos, salvo pacto en
contrario, la falta de un pago dara por vencida y hara exigible toda la
obligacié'n”.(4:73) esto se garantiza dentro del contrato de arrendamiento
financiero de plazo forzoso con opcion a corhpra por medio de una
clausula de incumplimiento, la cual al momento de que el cliente muestra
insolvencia de los pagos de la renta estipulados en el mismo contrato, el
arrendador puede ejecutar esta clausula, con lo que puede exigir la
devolucién del bien y asi mismo exigir el pago total de la obligacion
amparandose en eéte articulo.

e Atrticulo No. 694 'Normas Supletorias “Sélo a falta de disposiciones en
este libro, se aplicaran a los negocios, obligaciones vy cohtratos
mercantiles las disposiciones del Codigo Civil". (4:73) Con relacion a este
articulo que establece que el codigo civil puede ampliar la aplicacion de
los contratos mercantiles dentro de los cuales se encuentra el contrato

de arrendamiento financiero de plazo forzoso con opcién a compra.

Segun lo dispuesto en el Cédigo Civil, capitulo Il, articulos del 1897 al 1901: (3:311)
o EI érrendador esta obligado a entregar la cosa en estado de servir al
objeto del arrendamiento. |
o La_ent.r.ega_debe hacerse inmediatamente si no se fija plazo; pero si el

arrendatario debe pagar la renta anticipadamente o prestar garantia,
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‘mientras no cumpla estas obligaciones, no estara obligado el arrendador

a entregar la cosa.
El arrendador que de buena fe da en arrendamiento cosa ajena, se libra
de responsabilidad si presenta otra de iguales 0 mejores condiéiones al
arrendatario, aunque no la acepte.
Si el arrendatario sabia que la cosa era ajena y no se cuidoé de
asegurarse de la facultad del arrendador para celebrar el contrato, no
tendra derecho a ninguna indemnizaciéon por la falta de entrega o la
privacion de la cosa. | |
Si la cosa se destruye antes de la entrega, en su totalidad o de modo
que quede inGtil para el propésito del arrendamiento, sin culpa del
arrendador, no tendra obligacién de indemnizar al arrendatério, pero
devolvera la renta si se hubiere anticipado.
El arrendador esta obligado:
1°. A poner en conocimiento del arrendatario, en el acto de celebrarse -
el contrato, los vicios ocultos de la cosa y las limitaciones y
‘gravamenes que puedan perjudicarle.
2°, A mantener al arrendatario en el goce pacifico de la cosa durante
el arrendamiento.
3°. A no estorbar ni embarazar de manera alguna el uso de la cosa
arrendada, a no ser por causa de reparaciones urgentes e

indispensables.
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4°_ A conservar la cosa arrendada en el mismo estado, durante el
arrendamiento, haciendo para ello todas las 'reparaciones necesarias.
5°. A defender el uso de la cosa contra un tercero que pretenda tener
o quiera ejercer algun derecho sobre ella.

6°. A pagar los impuestos fiscales y municipales que gravitan sobre la

cosa.

1.5.2. Del Arrendatario
Segun lo dispuesto en el Cadigo Civil, capitulo llI, articulos del 1903 al 1914: (3:314)

o El arrendatario esta obligado a pagar la renta desde el dia en que reciba
la cosa, en los plazos, forma y lugar convenidos. A falta de convenio, la
renta se pagara vencida, a la presentacién del recibo firmado por el
arrendador o su representante legal.

o Si el contrato se rescinde o se declara terminado antes de vencerse el
plazo, o si la cosa se devuelve después de vencido el contrato, la renta
correra hasta el dia en que efectivamente sea devuelta.

e No es vélida la estipulacion de que el arrendatario pagara la totalidad de
las rentas por devolucion de la cosa antes del vencimiento del plazo,
salvo lo dispuesto en el articulo 1888.

o Si el arrendatario se ve impedido, sin culpa suya, del uso total o parcial
de la cosa arrendada, no esta obligado a pagar la renta en el primer

caso, y tiene derecho, en el segundo, a una rebaja proporcional que, a
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falta de acuerdo, fijara el juez. En ambos casos, si el impedimento dura
mas de dos meses, el arrendatario podra pedir la rescisién del contrato.
e El arrendatario esta obligado:

1°. A servirse de la cosa solamente para el uso convenido, y a falta
de convenio, para el que corresponda segun su naturaleza y destino.
2°. A responder de todo dafio o deterioro que el bien arrendado sufra
por su culpa o la de sus familiares, dependientes y subarrendatarios,
asi como los que causen los animales y cosas que en ella tenga.
3°. A devolver la cosa, al terminar el arrendamiento, én el estado en
gue se le entregd, salvo los desperfectos inherentes al uso prudente
de ella. Si la entrega se hizo por inventario, la devoluciéon debera
hacerse de conformidad con el mismo.
4°. El arrendatario que establece en el inmueble arrendado una
industria peligrosa, tiene obligacién de asegurarlo contra los riesgos
gue se originan del ejercicio de esa industrfa, siendo responsable por
los dafos que se causeh si asi no lo hiciere.
5°. Seran de cuenta del arrendatario las rep'aracibnes llamadas
locativas, pero seran de cuenta del arrendador si I.os deterioros
provinieren de mala calidad o defecto de construcciéon de la cosa
arrendada.
6°. Se ent.iende por reparaciones locativas las .que segun la
costumbre de! lugar son a cargo del arrendatario y, en general, las de
aquellos deterioros que ordinariamente se producen por culpa del

arrendatario, sus familiares o dependientes.
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'7°. El arrendatario esta obligado a poner inmediatamente en
conocihiento del arrendador, de cualquiera usurpaciéon o imposicion
de servidumbre que se intente contra el inmueble, siendo
responsable de los perjuicios que cause su omision.
8°. El arrendatario es responsable del incendio del bien objeto del
arrendamiento, a no ser que provenga de 'caso fortuito, fuerza mayor
0 vicio de construccion.
9°. Si son varios los arrendatarios, todos son responsable_s .del
incendio en la proporcion de la parte que respectivamente ocupan, a
no ser que se pruebe que el incendio comenzé én la habitacién de
alguno de ellos, quien en tal caso sera el Unico responsable.
10°. Cesa la responsabilidad del arrendatario, en caso de incendio, si
la cosa estuviere asegurada; salvo el derecho del asegurador contra

el arrendatario si el incendio fue causado por culpa de éste.

Aspectos importantes a considerar dentro de la legislacion guatemalteca actual

aplicable sobre arrendamientos:

Seguln la Ley del Impuesto al Valor Agregado (1.V.A.) Decreto No. 27-92 del Congreso
de la Republica de Guatemala
‘;Articulo 1.- De la Materia del Impuesto. Se establece un Impuesto al Valor
Agregado sobre los actos y coﬁtratos gravados por las normas de la presente

ley”. (7:7)
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Especifica claramente que el contrato de arrendamiento esta sujeto a esta ley
en el articulo 3 “Articulo 3.- Del hecho generador. El impuesto es generado

por:..... 4) El arrendamiento de bienes muebles e inmuebles.” (7:9)

El Impuesto al Valor Agregado consiste en un impuesto que es equivalente al
12% del precio de venta del producto, del precio del servicio, o en casos .
especiales como en el arrendamiento el valor de la renta, esto esta estipulado
en el articulo 13.- “2) En el arrendamiento de bienes muebles é inmuebles: El
valor de la renta, al cual deberéa adicionarse el valor de los recargos financieros

si los hubiese” (7:20')

Con lo anterior concluimos que la transaccion de la renta entre arrendador y
arrendatario esta sujeta por esta ley en su articulo 13, por lo que ambas partes

deberan observar la aplicacion de esta ley durante la vida del arrendamiento.

Segun la Ley del Impuesto Sobre la Renta (1.S.R.) Decreto No. 26-92 del Congreso de

la Republica de Guatemala

“Articulo 1.- Objeto. Se establece un impuesto, sobre la renta que obtenga toda
persona individual o juridica, nacional o extranjera, domiciliada o no en el pais,
asi como cualquier ente, patrimonio o bien que especifique esta ley, que
provenga de la inversion de capital, del trabajo o de la combinacién de

ambos”.(6:5)
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“Articulo 2.- Campo de aplicacién. Quedan afectas al impuesto todas las rentas

y ganancias de capital obtenidas en el territorio nacional” (6:5)

Previo a la reforma efectuada a la Ley del Impuesto Sobré la Renta Decreto
No. 26-92 del Congreso de la Republica a través del Decreto No. 18-94 del
Congreso de la Republicaen el afio 2004, el Estado se agenciaba basicamente
de un porcentaje de las utilidades que las empresas generaban durante un afo;
sin embargo, con esta nueva reforma a la Ley del lm'puesto Sobre la Renta
Decreto No. 18-04 en sus articulos 17 y 24 se establecieron dos formas de

calculo y pago del impuesto, las cuales se trascriben a continuacion:

“Articulo 17. Se reforma el articulo 44, el cual queda asi:

Articulo 44. Tipo impositivo y régimen para personas individuales y juridicas
que desarrollan actividades mercantiles y otros entes o patrimonios afectos.
Las personas individuales o juridicas constituidas al amparo del Cdodigo de
Comercio, domiciliadas en Guatemala, asi como los otros entes o patrimonios
afectos a que se refiere' el segundo parrafo del articulo 3 de esta ley, que
desarrbllan actividades mercantiles, con inclusion de las agropecuarias, .
deberan pagar el impuesto aplicando a su renta imponible, a que se refiere el
articulo 37 “B”, una tarifa del cinco por ciento (5%). Dicho impuesto se pagara
mediante el régimen de retencién definitiva o directamente a las cajas fiscales,
de conformidad con las normas que se detallan en los siguientes parrafos.
Estas personas, entes o patrimonios deberan indicar en las facturas que emitan

gue pagan directamente a las cajas fiscales el cinco por ciento (5%) o que
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estan sujetos a retencién del cinco por ciento (5%). Los contribuyentes a que |
se refiere este articulo, podran optar por el régimen del pago del impuesto

previsto en el articulo 72 de esta ley.” (6:15)

“Articulo 24. Se reforma el articulo 72, el cual queda asi:

“Articulo 72. Régimen optativo del pago del impuesto.

Las personas juridicas y las individuales, domiciliadas en Guatemala, asi como
los otros patrimonios afectos y entes a que se refiere el segundo parrafo del
articulo 3 de esta ley, que desarrollan actividades mercantiles, con inclusién de
las agropecuarias, y las personas individuales o juridicas enumeradas en el
artfculo 44 “A”, podran optar por pagar el impuesto conforme a Ioslarticulos 38
y 39 de esta ley, y a las ganancias de capital, el tipo impositivo del treinta y uno

por ciento (31%)”. (6:12)

Como se puede observar a la fecha del presente estudio de investigacién,vlas
personas juridicas y las individuales pueden optar por dos formas de célcu]o y pago

del Impuesto Sobre La Renta, que se resumen asi:

a) Obligatorio: Pagar un 5% sobre la renta imponible, que es el
resultado de la renta bruta menos las rentas exentas. Es el
resultado del total de los ingresos facturados, menos los

~ ingresos exentos del |.S.R.
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b) Optativo: Pagar un 31% sobre las utillidades generadas.
Significa que es el resultado del total de los ingresos menos los

costos y gastos deducibles y a la utilidad aplicar el porcentaje.

Los dos regimenes se describieron de una forma general, con fines de entender como
el registro de los arrendamientos se ve afectado por esta ley. Es importante entender
ambas formas de calculo y pago, ya que tanto el arrendador y arrendatario pueden

haber optado por cualquiera de los dos métodos de calculo y pago del impuesto.

1.6. APLICACION DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN GUATEMALA
Con base a la informacién presentada en la parte legal de este capitulo se puede
concluir que, dentro del area fiscal y legal de Guatemala en relacion con la aplicacion

del arrendamiento financiero, existe un vacioé legal para su aplicacion como tal.

Lo anterior implica que mientras no se contemple dentro de la legisiacion fiscal y legal
guatemalteca este medio de financiamiento, los usuarios de este servicio podran
utilizar a su conveniencia, dandole un enfoque diferente al que realmente este

representa.

La mayor parte de las empresas de leasing 'en Guatemala venden este servicio, bajo
el concepto que permite la compra de un bien, deducible del impuesto sobre la renta
por el total de las cuotas que los usuarios o arrendatarios pagan a lo largo del
contrato, es decir tanto los costos de posesion, intereses y amortizacion a capital

debido a que la ley anteriormente indicada no lo contempla, este se registra como un
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gasto, lo cual se produce, cuando el plazo del contrato es mucho menor a la vida util
estimada del bien seglin esta ley, un efecto parecido al de una depreciacion

acelerada. (12:48)

‘i.6.1. Ejemplo de un caso de arrendamiento financiero. con'base al vacio
de la ley guatemalteca |
Una empresa desea comprar un vehiculo para reparto de sus productos, actualmente
no cuenta con el capital para comprario al contado, por lo que estudia la posibilidad de

obtener un préstamo bancario o un arrendamiento financiero.

Si la empresa lo adquiere por medio del préstamo bancario Unicamente podra deducir
como gasto, los interese pagados por el préstamo y la depreciacién correspondiente
que en este caso es del 20% anual sobre el valor del bien sin IVA, segln la ley, el
valor del vehiculo se registrara como un activo fijo, la empresa actualmente se
encuentra en el régimen optativo segun el articulo 72 de la Ley del ImquSto Sobre la
Renta decreto 26-92 y sus reformas, el cual permite la deduccibn como gastos
deducibles de aquellos que son vinculados al proceso productivo, el valof al que esta
afecto de impuesto es del 31% sobre la renta neta, ademas el vehiculo estara afecto
al Impuesto de Solidaridad, por formar parte del activo de la empresa, con lo cual
estara afecta a realizar un desembolso de efectivo anticipado sobre este impuesto que

sera compensable hasta el siguiente afio al Impuesto Sobre la Renta.

La empresa también ha evaluado la posibilidad de adquirir el vehiculo por medio de

leasing, normalmente los contratos se realizan a un plazo de 36 meses, para este
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ejemplo 'se tomara un plazo de 36 meses, la empresa de leasing le ha informado al
cliente que segun la ley del impuesto sobre la renta puede deducir como gasto el
100% de lo pagado por cada cuota de arrendamiento en el periodo fiscal que
corresponda, sin embargo esta figura es mas bien de un arrendamiento operativo no
la de un arrendamiento financiero con opcion a compra, pero por la falta de normativa
fiscal lo que crea un vacio en la ley que es aprovechado para fines de un ahorro
anticipado del pago de impuesto debido a que el valor del vehiculo podria deducirlo
como gasto segun la vida Gtil estimada del bien con base a lo estipulado en el articulo
17 de esta ley le corresponde una deprecacion del 20% anual, lo que representa una
vida util de 5 afos, mientras que con el plan de leasing este se registraria a gasto en

3 afos con lo que se estaria anticipando la deduccion del mismo.

Por tal razén para las empresas que se encuentran en él régimen optativo del
Impuesto Sobre la Renta articulo 72, el leasing representa una alternativa de
utilizacion efectiva, por lo que en Guatemala ha tenido un creciente auge de utilizacion
que en algunos casos la vida util de los bienes es mucho menor a la aceptada por la

legislacion fiscal.

1.7. OBTENCION DE CAPITAL DE TRABAJO DE LAS EMPRESAS DE
ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN GUATEMALA

Las empresas de arrendamiento financiero como todas la demas empresas‘

constituidas bajo las estipulaciones del Cédigo de Comercio guatemaiteco, no son la

excepcion, ya que para poder realizar sus diferentes tipos de operaciones

26



administrativas, financieras y mercantiles necesitan obtener el capital de trabajo

necesario.

Es fundamental para este tipo de empresas de arrendamiento financiero contar con el
capital de trabajo suficiente para hacerle frente a cualquier adversidad, esto hace que
una empresa sea mas atractiva que otras debido a que no todas las empresas cuando
venden o prestan un servicio ofrecen una linea de crédito de gran volumen, esto
también dependera de la antigliedad de relacién de trabajo entre las empresas, el
analisis crediticio de la misma y de las garantias que esta pudiera ofrecer en

determinada operacion. (12:50)

Un ejemplo de la importancia para una empresa de arrendamiento financiero de
contar con un capital de trabajo suficiente, puede ser el pago oportuno al proveedor
de un bien ya que este constituye parte del servicio que destaca a una empresa de
otra, si un cliente acude a un proveedor, para obtener un equipo y exponer que lo .
desea obtener mediante un arrendamiento financiero con una determinada empresa,
el proveedor efectuara los analisis respectivos de crédito y determinara si se le puede
otorgar el crédito y de cuanto tiempo, por lo que si la empresa de arrendamiento
financiero ha incurrido en atrasos en operaciones anteriores puede negase 0
condicionarse la compra del bien, con lo cual el cliente de acuer.do. al bien solicitado
podria tener repercusiones en sus planificaciones de produccion o de
comercializacién de productos y podria verse obligado a buscar a otra empresa de

leasing en el mercado que cumpla con los requisitos solicitados por el proveedor.(12:50)
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Una buena funcién financiera permitira suministrar los fondos requeridos por la
empresa, en las condiciones mas favorables, teniendo en cuenta los objetivos

principales que son:

e Dar a la empresa una liquidez adecuada para que opere con mayor
independencia comercial o industrial, asegurando un movimiento de
fondos estable.

e Buscar la productividad de los fondos y de las inversiones utilizandolos
como eficiencia y rendimiento. |

e Alcanzar el maximo grado de rentabilidad del capital aportado, en base a
una adecuada productividad y margen de ganancia que permitan

beneficios satisfactorios. (12:53)
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CAPITULO I
PROCEDIMIENTOS CONTABLES PARA LOS REGISTROS DE
OPERACIONES DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO CON BASE A
LA SECCION 20 DE LAS NIIF PARA PYMES

2.1. LA SECCION No. 20 DE LAS NIIF PARA PYMES

E! presente capituld muestra los lineamientos de implementacién integral destinada
con propdsito de ayuda a los profesionales y personas en general a comprender y
aplicar los pronunciahientos de eéta seccion.  El objetivo béasicamente es dar a
conocer la metodologia a seguir en las operaciones contables para este tipo de

empresas, visualizados desde el punto de vista del arrendador y sus revelaciones en

los estados financieros.

2.1.1. Objetivo
Esté seccién conceptualiza la medicion de los procesos contables, para arrendatarios
y arrendadores, las politicas contables adec_,uadas para contabilizar y revelar la
informacion relativa a los arrendamientos, para el presente estudio de investigacion se

conceptualiza desde el punto de vista del arrendador, por ser este el principal objeto

de analisis.



2.1.2. Alcance
Esta seccion sera aplicable al contabilizar todos los tipos de arrendamientos que sean
distintos de:

e Arrendamientos para la exploracién o uso de minerales, petréleo, gés natural y
recursos no renovables similares.

e Acuerdos sobre licencias para conceptos tales como peliculas, grabaciones en
video, obras de teatro, manuscritos, patentes y derechos de autor.

e La medicién de los inmuebles mantenidos por arrendatarios que se contabilicen
como propiedades de inversion y la medicion de las propiedades de inversion
suministradas pro arrendadores bajo arrendamientos operativos

e Activos biolégicos poseidos por arrendatarios en régimen de arrendamiento
financiero.

e Activos biologicos suministrédos por arrendadores en régimen de

arrendamiento operativo.

“Esta seccion se aplicara a los acuerdos que transfieren el derecho de uso de activos,
incluso en el caso de que el arrendador quede obligado a suministrar servi.cios de
cierta irhportancia en relacién con la operaciéon o el mantenimiento de estos activos.
Esta secciéon no se aplicara a los acuerdos que tienen la naturaleza de contratos de
servicios, que no transfieren el derecho a utilizar activos desde una contraparte a la

otra.” (10:115)
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Algunos acuerdos, tales -como los de 'subcontratacién, los contratos de
telecomunicaciones que proporcionan derechos sobre capacidad y los contratos de
tipo tomar o pagar, no toman la forma legal de un arrendamiento, pero si se transfiere
los derechos de utilizar los activos o bienes a cambio de un pago mensual o anual.
Estos acuerdos o contratos son en esencia arrendamiéntos de bienes inmuebles y

deben contabilizarse segtn lo que establece esta seccion. (10)

2.2. CLASIFICACION DE LOS ARRENDAMIENTOS

“Un arrendamiento se clasificarda como arrendamiento financiero si transfiere
sustancialmente todos los riegos y ventajas inherentes a la propiedad. Un
arrendamiento se clasificara como arrendamiento operativo si no transfiere

sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad.”(10:115)

Un arrendamiento financiero u operativo va a depender de la esencia de la
transaccion que se realice y no de la forma del contrato, normalmente se clasificaria

un contrato de arrendamiento como financiero si:

e Si el arrendamiento transfiere la propiedad del bien al arrendatario a la
finalizacién de su plazo.

e El arrendatario tiene la opcion de comprar el bien a un precio que se
espera sea lo suficientemente inferior al valor razonable, en el momento
en que la opcidon de compra sea ejecutable, para que al inicio dél
arrendamiento se prevea con razonable certeza que tal opcidon sera

ejecutada.
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e El plazo del arrendamiento es por la mayor parte de la vida utii o
econdmica del bien, incluso si no se transfiere la propiedad.

¢ Al inicio del arrendamiento, el valor presente de los pagos minimos por
el arrendamiento es al menos sustancialmente la totalidad del valor
razonable del bien otorgado en arrendamiento.

e Los bienes arrendados son de una naturaleza tan especializada que solo
el arrendatario puede utilizarlos sin realizar modificaciones importantes.

e Si el arrendatario puede cancelar el contrato de arrendamiento, y las
pérdidas sufridas por ellarrendador asociadas con la cancelacion fueran
asumidas por el arrendatario.

e Las ganancias o pérdidas procedentes d.e fluctuaciones en el valor
residual del bien arrendado repercuten en el arrendatario, podria ser el
ejemplo de un descuento en el arrendamiento que iguale al producido de
la venta del bien al final del contrato.

e El arrendatario tiene la capacidad de prorrogar el arrendamiento durante
un periodo secundario, a una renta que es sustancialmente inferior a la

de mercado. (10)
Si resulta claro, por oftras caracteristicas, que el arrendamiento no transfiere

sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del bien, este

se clasificara como arrendamiento operativo.

32



La clasificacion de un arrendamiento se hace al inicio del mismo y no se cambia
durante el plazo salvo que el arrendatario y el arrendador acuerden cambiar las
clausulas contractuales del arrendamiento, en cuyo caso la clasificacion del

arrendamiento debera ser analizada nuevamente. (10)

2.3, CONTABILIZACION Y REVELACIONES EN LOS ESTADOS FINANCIEROS

DEL ARRENDADOR

2.3.1 Contabilizacion

" Los contratos de arrendamiento deben contabilizarse conforme lo siguiente:

- Reconocimiento inicial
a) Los arrendadores reconoceran en su balance de situacién financiera los
activos que mantengan en arrendamientos financieros y los presentaran
como una partida a cobrar, pbr un importe igual al de la inversion neta en

el arrendamiento.

b) La inversion neta en el arrendamiento es la inversién bruta en el
arrendamiento del arrendador descontada a la tasa de interés implicita
en el arrendamiento. La inversidén bruta en el arrendamiento es la suma
de:

e Los pagos minimos a recibir por el arrendador bajo un

arrendamiento financiero.
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c)

e Cualquier valor residual no garantizado que corresponda al

arrendador.

Para los arrendarﬁientos financieros distintos de los que involucran a un
fabricantes o distribuidor que también es un arrendador, los costos
directos iniciales, que son incrementales y directamente imputables a la
negociacion y contratacién de un arrendamiento tales como: comisiones,
honorarios juridicos y costos internos que son incrementales vy
directamente atribuibles a la negociacion y contratacion del
arrendamiento, se incluiran en la medicion inicial de los derechos de
cobro por el arrendamiento financiero, y reduciran el importe de ingresos

reconocidos a lo largo del plazo del arrendamiento. (10)

- Medicién posterior

d)

El reconocimiento de los ingresos financieros, se basara en una pauta
que refleje, en cada uno de los ejercicios, un tipo de rendimiento
constante, sobre la inversion financiera neta que el arrendador ha

realizado en el arrendamiento financiero. (10)

Los pagos del arrendamiento relativos al periodo, excluidos los costos
por servicios, se aplicaran contra la inversiéon bruta en el arrendamiento,
para reducir tanto el principal como los ingresos financieros no ganados.
Si hubiera una indicacion de que ha cambiado significativamente el valor

residual no garantizado estimado utilizando al calcular la inversion bruta
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f)

del arrendador en el arrendamiento, se revisara la distribucion del
ingreso a lo largo del plazo del arrendamiento, y cualquier reduccion
respecto a los importes acumulados o devengados se reconocera

inmediatamente en resultados. (10)

Los fabricantes o distribuidores ofrecen a menudo a sus clientes la
posibilidad de comprar o alquilar un activo. El arrendamiento financiero
de un activo, cuando el arrendador es también fabricante o distribuidor,

dara lugar a dos tipos de resultados:

e las pérdidaé 0 ganancias equivalentes al resultado de la venta
directa del activo arrendado, a precios normales de venta, teniendo
en cuenta todo tipo de descuentos comerciales y rebajas que sean
aplicables.

e La ganancia financiera que se obtenga en el transcurso del periodo

del arrendamiento. (10)'

El ingreso ordinario'por venta registrado al comienzo del plazo del
arrendamiento financiero, por un arrendador que sea fabricante o
diStribuidor, es igual al valor razonable del activo o, si fuera menor, al
valor actual de los pagos minimos por el arrendamiento acumulados por
el arrendador, calculados a una tasa de interés de mercado. El costo de
Ié venta reconocido al comiénzo del plazo del arrendamiento sera el

costo de la propiedad arrendada o la cantidad por la que estuviese
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contabilizada si es diferente, menos el valor actual del valor residual no
garantizado.. La diferencia entre el ingreso ordinario y el costo de la
venta es la ganancia en la venta, que se reconocerd como tal de
acuerdo con las politicas seguidas por la 'entid.ad para las operaciones

de venta directa. (10)

j) Side han aplicado tasas de interés artificialmente bajas, el resultado por
la venta se restringira al que se hubiera obtenido de haber aplicado
tasas de interés de mercado. Los costos incurridos por el fabricante o el
distribuidor que sea también arrendador, y estén relacionados con la
negociacion o la contrata.cién del arrendamiento, se reconoceran como

un gasto cuando se reconozca el resultado en la venta. (10:)

2.3.2. Revelaciones en los Estados Financieros

Un arrendador revelara la siguiente informacién para los arrendamientos financieros:

e Una conciliaéién, en la fecha del balance, entre la inversion bruta total en
los arrendamientos y el valor actual de los pagos minimos a recibir en
esa misma fecha. Ademas, el arrendador_ revelara, en la fecha del
balance, tanto la inversion bruta en el arrendamiento como el valor
actual de los pagos minimos a recibir en esa misma fecha, para cada

uno de los siguientes plazos: (10)
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e Hasta un afio;
¢ Entre uno y cinco afios;

e Mas de cinco afios.

e Los ingresos financieros no ganados.

e Elimporte de los valores residuales no garantiZados acumulables a favor
del arrendador.

e La estimacion de incobrables relativa a los pagos minimos por el
arrendamiento pendientes de cobro.

e Las cuotas contingentes reconocidas en los ingresos del éjercicio.

e Una descripcién general de los acuerdos de arrendamiento significativos

concluidos por el arrendador. (10)

A menudo resulta Gtil informar, como indicador del crecimiento en la actividad
arrendadora, sobre la inversion bruta en arrendamientos finanéieros conseguida en el
ejercicio, deducidos los correspondientes ingresos financieros no ganados (0 no
devengados), a la que se restaran los importes de los contratos de arrendamiento

cancelados en ese mismo intervalo. (10)
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CAPITULO Il
LA PARTICIPACION DEL CONTADOR PUBLICO Y AUDITOR EN EL
REGISTRO CONTABLE DE OPERACIONES DE ARRENDAMIENTO
FINANCIERO PARA UNA EMPRESA DE SERVICIOS DE LEASING EN
GUATEMALA

3.1. EL CONTADOR PUBLICO Y AUDITOR

Es ante todo un profesionai universitario; el titulo profesional es el que lo califica por
encima de cualquier otra consideracion, estos estudios superiores son los que
garantizan que los servicios prestados por esas personas son de alta calidad
derivados de los conocimientos adquiridos por medio de un proceso educativo de alto

nivel.

Es un profesional importante para las organizaciones, basicamente a partir de la
necesidad de generar informacion para la toma de decisiones y control de sus
actividades. El caracter multidisciplinario y ético de su formaciéon lo impulsa a
proyectarse en una gama de roles dentro de la empresa; para ello se fortaleceran,
principalmente, sus habilidades de trabéjo en equipo, liderazgo y emprendimiento. Un
Contador Publico y Auditor posee conobimientos en las areas de contabilidad, costos,
auditoria, finanzas, derecho tributario y sistemas de informaciéh. Asimismo, sus
conocimientos incluyen areas complementarias como economia, administracion,

métodos cuantitativos entre otras. (17)



El Contador Publico y Auditor viene a satisfacer una necesidad que existe en todos los
paises y naturalmente en Guatemala, ya que por sus caracteristicas pueden realizar
funciones en diferentes tipos de organizaciones: empresas privadas y publicas,
pudiendo ejercer su profesion como Gerente de Finanzas, de Contabilidad, de
Auditoria Interna, Contralor General. También desempefiarse como un Contador
Publico y Auditor independiente al crear su propia empresa, ser consultor/asesor,

Auditor Externo, entre otros.

- El Perito Contador
Son quienes tienen la responsabilidad de llevar el registro y control de los eventos
econdmicos que se realizan principalmente por las personas o entes obligados a
llevar contabilidad, son personas individuales egresadas de la secundaria que posee
un titulo de perito contador para poder ejercer su carrera, es parcial en sus juicios y
que depende de la autoridad administrativa de la organizacioén, su responsabilidad es
ante la empresa, su formacion esta dada por el conocimiento tributério, contable y
financiero, lo cual lo faculta para operér diferentes documentos, registrar todos los
movimientos y operaciones contables que se generan. El perito contador como tal
carece de una formacién superior que le facilite ampliar sus conocimientos técnicos y

los convierta en conocimientos profesionales. (17)
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- Principales diferencias entre un Contador’Pl'Jinco y Auditor, y un Perito
Contador
e Del Contador Pﬁblico y Auditor

1. Posee un titulo universitario.

2. Conocimiento de normas de ética profesional.

3. conocimiento de leyes tributarias mas amplio.

4. Capacidad de tomar decisiones apegadas a su

responsabilidad.
5. Capacidad de trabajo en equipo y liderazgo.
6. Conocimientos en areas de auditoria, conceptos basicos de

economia, presupuestos, administracién, entre otros.

¢ Del Perito Contador
1. Titulo a nivel medio que lo acredita como tal.
2. Conocimientos basicos de contabilidad.
3. Imparcial en tomar decisiones.
4. Conocimiento basico de leyes tributarias.

5. Basicamente operador de los registros contables.
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3.2. EL CONTADOR GENERAL

Con base a los conceptos presentados anteriormenté, se puede establecer la
importancia que representa para una empresa de servicios de arrendamiento
financiero en Guatemala, contar con los servicios profesionales de un Contadorl_

Publico y Auditor como contador general.

Cabe destacar que una caracteristica importante para que el Contador Publico y
Auditor pueda desempefiar satisfactoriamente la labor de contador general de una
empresa de servicios de arrendamiento financiero, debe tener conocimientos
académicos y profesionales asi como la experiencia basada en la trayectoria laboral
que haya tenido en otras empresas de este tipo de servicios, con el objetivo de poder
dirigir correctamente el area contable en toda su dimensién, teniendo el caracter

disciplinario.

Se puede observar que el Contador Publico y Auditor, cuenta con una trayectoria
académica mejor determinada donde se enriquece de valores morales y éticos, asi
como del conocimiento y metodologias que le permiten desarrollar sus funciones de
manera clara, oportuna y eficiente, también establecer adecuadamente los controles
que las empresas requieren, y que les permita crecer en el mercado nacional e
internacional. (17)
v

El campo ocupacional como Contador General es amplisimo y esta orientado a todo
tipo de empresas, grandes, medianas y pequefias, tales como: Bancos, financieras,

casas de cambio, empresas fabriles 0 de servicios, publicas o privadas, empresas
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exportadoras e importadoras, asesorias contables o tributarias y el ejercicio libre de la

profesion. (17)

3.3. CONTABILIDAD PARA EMPRESAS EN GUATEMALA

Cualquier empresa, para llevar a cabo su actividad, realiza operaciones con el mundo
exterior: compra, vende, etc.; como consecuencia de estas actuaciones, su patrimonio
se ve alterado y obtiene resultados, beneficios o pérdidas. Por tales operaciones es
importante la participacién del Contador Publico y Auditor como Contador General de
una empresa prestadora de servicios de arrendamiento financiero, ya que la
legislacién guatemaltéca en el Cédigo de Comercio estipula la obligatoriedad de llevar

contabilidad definiéndose a continuacion:

3.3.1. Legislacion
Segun lo dispuesto en el Coédigo de Comercio, Decreto 2-70 Titulo Ill, Capitulo I,
articulos del 368 al 381:
e Contabilidad y registros indispensables
Los comerciantes estan obligados a llevar su contabilidad en forma
organizada, de acuerdo con el sistema de partida doble y usando
principios de contabilidad generalmente aceptados. Para ese efecto
| deberan llevar, los siguientes libros o registros:
A.- Inventarios;
B.- De primera entrada o diario;
C.- Mayor o centralizador;

D.- De Estados Financieros.
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Ademas, podran utilizar los otros que estimen necesarios por exigencias
contables o administrativas o en vitud de otras leyes especiales.
También podran llevar la contabilidad por procedimientos mecanizados,
en hojas sueltas, fichas o por cualquier otro sistema, siempre que
permita su andlisis y fiscalizacion. Los comerciantes que tengan un
activo total que no exceda de veinticinco mil quetzales (Q.25,000.00),
pueden omitir en su contabilidad los libros o registros enumerados
anteriormente, a excepciéon de aquellos que obliguen las leyes
especiales.

Idioma espaiol y moneda nacional

Los libros y registros deben operarse en espanol y las cuentas en
moneda nacional. Las sucursales y agencias de empresas cuya sede
esté en el extranjero, pueden llevar un duplicado en el idioma y moneda
que deseen, con una columna que incluya la conversibn a moneda
nacional, previp aviso al registrador mercantil.

Sanciones

La infraccién a lo dispuesto en el articulo anterior, lo mismo que a lo
determinado en el articulo 368 de este Codigo, hara incurrir al
empresario en una multa no menor de cien quetzales, ni mayor de mil,
en cada caso. .EI Registro Mercantil impondra las multas anteriores y
debera exigir el cumplimiento de este articulo, pudiendo compeler
judicialmente a la traduccién, conversion y correccion en su caso, a

costa del infractor.
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Forma de operar

Los comerciantes operaran su contabilidad por si mismos o por persona
distinta designada expresa o tacitamente, en el lugar donde tenga su
domicilio la empresa, o én donde tenga su domicilio ﬁscal el
contribuyente, a menos que el registrador mercantil autorice para
llevarla en lugar distinto dentro del pais. Sin embargo, aquellos
comerciantes individuales cuyo activo total exceda de veinte mil
quetzales, (Q.20,000.00), y toda sociedad mercantil, estan obligados a
llevar su contabilidad por medio de Contédores. Los libros exigidos por
las leyes tributarias deberdan mantenerse en el domicilio fiscal
contribuyente o en la oficina de contador del contribuyente que esté
debidamente registrado en la Superintendencia de Administracion
Tributaria.

Autorizacion de libros y registros

Los libros de inventarios y de primera entrada o diario, el mayor o
centralizador y el de estados financieros, deberan ser autorizados por el
Registro Mercantil.

Operaciones, errores u omisiones

Los comerciantes deben llevar su contabilidad con veracidad y claridad,
en orden cronolégico, sin espacios én blanco, interpolaciones,
raspaduras, ni tachaduras. Los libros no deberan presentar sefiales de
haber sido alterados, sustituyendo o arrancando folios o de cualquier

otra manera. Los errores u omisiones en que se incurriere al operar en
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los libros o registros, se salvaran inmediatamente después de
advertidos, explicando con claridad en qué consisten y extendiendo o
complementando el concepto, tal como debiera haberse escrito.

° Bélance de Situacion General y Estado de Resultados.
El comerciante debera establecer, tanto al iniciar sus operaciones como
por lo menos una vez al afo, la situacion financiera de su empresa, a
través del balance general y del estado de pérdidas y ganancias que
deberan ser firmados por el comerciante y el contador.

e Prohibicion de llevar mas de una contabilidad
Es prohibido llevar mas de una contabilidad para la misma empresa. La
infraccion de esta prohibicion es causa de que ninguna de las
contabilidades haga prueba, sin perjuicio de las demas
responsabilidades a que haya lugar.

e Conservacion de libros y registros
Los comerciahtes, sus herederos o sucesores, conservaran los libros o
registros del giro en geheral de su empresa por todo el tiempo que ésta
dure y hasta la liquidacion de todos sus negocios y dependencias
mercantiles.

e Estados Financieros.
El libro o registro de estados financieros, contendra:

1°. El balance general de | apertura y los ordinarios vy

extraordinarios que por cualquier circunstancia se practiquen.
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2°. Los estados de pérdidas y ganancias o los que hagan sus
veces, correspondientes al balance general de que se trate.
3°. Cualquier otro estado que a juicio del comerciante sea
necesario para mostrar su situacion financiera.
Registros Auxiliares
El comerciante podra llevar los libros o registros auxiliares que estime
necesarios.
Exhibicidén de la situacién financiera
El balance de situacion general deberd expresar con veracidad y en
.
forma razonable, la situacion financiera del comerciante y los resultados
de sus operaciones hasta la fecha de que se trate.
Publicacion de balances
Toda sociedad mercantil y las sociedades extranjeras autorizadas para
operar en la Republica, deben publicar su balance general en el Diario
Oficial al cierre de las operaciones de cada ejercicio contabie, llenando
para el efecto los requisitos que establezcan otras leyes.
Comprobacién de operaciones
Toda operacion contable debera estar debidamen.te comprobada con
dobumentos fehacientes, que llenen los requisitos legales y sélo se
admitira la falta de comprobacion en las partidas relativas a meros

ajustes, traslado de saldos, pases de un libro a otro o

rectificaciones.(4:48:50)
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3.4. EL METODO CONTABLE

La contabilidad es el area que se ocupa de emitir informacion relativa a este tipo de
transacciones, proporcionando datos que se refieren, principalmente, al patrimonio
poseido por la empresa en un momento dado y a los resultados genérados en cierto

periodo de tiempo. (15)

Para elaborar esta informacion, se sigue y aplica un método especifico, que engloba'y

reune una serie de postulados e hipotesis concernientes a como:

Se captan o perciben los hechos econémicos que la entidad realiza. En
la observacién de la realidad econémica prima el principio de dualidad.

e Se valoran las operaciones.

e Se traducen éstas a un lenguaje contable, es decir, cémo. se registran

contablemente.

e Se obtienen, tras la contabilizacion de estas transacciones, unos
estados sintéticos que contengan, de manera ordenada, datos
significativos que muestren adecuada y fielmente la realidad econémica
de la empresa. A este proceso se le conoce con el nombre de

agregacion. (15)

3.4.1. Principio de Dualidad
Consiste en distinguir en cualquier hecho empirico, al menos, dos elementos que se
relacionan entre si. Este principio también es aplicable a los hechos econdmicos. Asi,

la empresa, al captar o percibir cualquiera de las transacciones que realiza,
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distinguira, como minimo, dos elementos que intervienen en la misma. Dentro de

estos elementos, habra que diferenciar el que constituye el origen o recurso de la

operacion (la causa) y al que se considera el empleo o aplicacion (efecto).

Por ejemplo, si una empresa compra al contado un camion, los
elementos involucrados en esta transaccion son: el camion y el dinero.
Esta forma de captar u observar los hechos econémicos, se advierte
que los términos empleo y recurso se usan en la misma
conceptualizacién en contabilidad como Debe y Haber, en la realidad
econdémica se conoce como el método de partida doble.

Es de notar que en una transaccién en la 'que intervienen dos empresas,
los elementos que para una de ellas constituyen recursos, para la otra
son empleos. Por lo tanto, la misma operacién sera registrada en la

contabilidad de cada una de estas entidades de forma diferente. (15)

3.4.2. Valoracién

La contabilidad emite informacion econdmica eminentemente cuantitativa. De ahi, la

necesidad de valorar los elementos que intervienen en las transacciones en que

participa la empresa. Cada elemento se podria cuantificar atendiendo a distintos

patrones de medida: kilogramos, metro cuadrado, etc. Pero, si cada elemento se

midiera con diferente metodologia, la informacién suministrada por la contabilidad no

seria adecuada a los fines que persigue, puesto que no mostraria la imagen fiel de la

situacion patrimonial, financiera y de los resultados de la empresa. (15)
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Por ello, para que la informacion contable resulte util a los distintos destinatarios, se
establece un patrén de medida comun para todos los elementos, que sera la unidad

monetaria de curso legal.

3.4.3. Registro Contable
Se puede efectuar de distintas maneras ya convenidas, mediante esta técnica, la
empresa registra contablemente las operaciones que dia a dia realiza en el libro
Diario y, al mismo tiempo, anota los movimientos de incrementos y disminuciones que

experimentan los distintos elementos en el libro Mayor. (15)

3.4.4. Las Cuentas
Antes de pasar a explicar como se registran las operaciones en el libro Diario y las
variaciones que experimenta cada concepto en el libro Mayor, es conveniente hacer

un breve inciso para hablar de las cuentas. (15)

La cuenta es el instrumento del que se vale la contabilidad para aplicar el principio de
dualidad. Cada elemento que interviene en la realidad econémica de la empresa se

representa mediante una cuenta. (15)
En contabilidad, se dice que una cuenta: se abre cuando se titula; se carga, adeuda o

debita cuando se efectlia una anotacion en el Debe y se abona, acredita o data, si la

anotacion se realiza en el Haber. (15)
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3.5. LIBRO DIARIO

Debe de llevarse mediante asientos contables que se regisfraran en este libro en
orden cronologico a las fechas de las operaciones que se realicen. La representacion
de éstos se efectuara utilizando dos cdlumnas llamadas Debe y Haber, en donde las
cuentas cargadas (debe), representativas de aquellos elementos que constituyan los
derechos, ventajas o beneficios de la operacion, y Ias‘ cuentas abonadas (haber),
representativas de los conpeptos correspondientes a las obligaciones o recursos de

la empresa, en cualquier asiento la suma de ambas columnas deberan coincidir. (15)

3.6. LIBRO MAYOR

Dado que cualquier empresa efectia multiples operaciones, la valoracion de sus
elementos sera objeto de continuas variaciones.

El Mayor contiene todas las cuentas que se han ido registrando en el Diario hasta
cierta fecha, en éstas se habran ido anotando las alteraciones producidas. A través
de estos registros sera posible conocer el valor por el que figuran las distintas cuentas

a cierta fecha, siendo éste el cometido del Mayor. (15)

Al valor que presenta una cuenta en una fecha dada se le conoce con el nombre de
Saldo. Este viene dado por la diferencia entre la suma del Debe y la suma del Haber
de la correspondiente cuenta. El saldo puede ser:

Q Deudor, si la suma del Debe es mayor que la del Haber.

e Acreedor, si la suma del Debe es inferior a la suma del Haber.

e Nulo, si el valor de ambas sumas coincide.
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En cualquier fecha, en el libro Mayor se cumplira que la suma de los saldos deudores
coincidira con la suma de los saldos acreedores y, ademas, el valor total de las sumas

del Debe sera igual al importe total de las sumas del Haber. (15)

3.7. ESTADOS FINANCIEROS

Hasta ahora, se han trazado genéricamente las lineas a seguir para captar la realidad
economica, valorar las transacciones y registrarlas contablemente. Pero esta
informacién ha de llegar a manos de los usuarios contables en forma agregada; es
decir, .considerando todas las operaciones realizadas durante cierto periodo de
tiempo, de una manera resumida y destacando los aspectos mas relevantes, lo que

se logra mediante su plasmacién en los estados contables. (15)

Los estados financieros ofrecen una.visién global de ciertas magnitudes econdmicas
de interés. Dentro de éstos ocupan un lugar sobresaliente en la actualidad, dada su
obligatoriedad, el balance de situacion, la cuenta de pérdidas y ganancias.
e El balance de situacion, es el estado contable que sintetiza y refleja el
patrimonio poseido por Ié empresa en cierta fecha.
e La cuenta de pérdidas y ganancias es aquella que materializa la
naturaleza de los resultados pérdidas o ganancias generados por la

entidad en determinado intervalo de tiempo. (15)
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- 3.8. PATRIMONIO Y RESULTADO
El patrimonio (o la riqueza) de la empresa se refiere al capital no humano poseido por
la misma en un determinado momento del tiempo, esto es, el conjunto de bienes,

derechos y obligaciones susceptibles de utilizacion en el proceso productivo. (15)

Hay que advertir que el concepto de patrimonio se asocia a una fecha determinada y
reuane elementos muy heterogéneos,. puesto que engloba: bienes inmuebles, dinero,
maquinas, materias primas, etc., derechos como derechos de cobro y obligaciones
por ejemplo, deudas contraidas por la entidad, pero en ninglin caso las personas que

trabajan en ella se incluirdn dentro del mismo. (15)

De lo anterior, se desprende un matiz sumamente importante en Contabilidad: el
patrimonio ﬁo solo estd compuesto por los medios econémicos con los que cuenta la
e-mpresa, sino que también integra los medios financieros que han permitido a la
entidad desarrollar su actividad productiva y ser propietaria de los bienes que posee.

Por otra parte, el concepto de resultado, pérdida o ganancia esta estrechamente
ligado a la actividad productiva a la que se dedica la empresa, la entidad, para la
realizaciéon de ésta, ha de adquirir ciertos bienes y servicios del exterior: compra
materias primas, contrata mano de obra, consume electricidad, etc., y ha de utilizar
sus equipos, de este modo, consigue fabricar sus productos que posteriormente seran

vendidos en el mercado generando rentas.
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3.9. BALANCE DE SITUACION GENERAL
Este estado contable muestra el patrimonio empresarial en cierta fecha, tanto en su
vertiente econdmica como financiera. En cualquier balance, se distinguen: el activo o

estructura econdmica de la empresa y el pasivo o estructura financiera.

e Activo, que engloba los bienes y derechos poseidos por la empresa, es decir,
aquellos elementos pafrimoniales qgue constituyen los medios econdmicos.

. Pasivo, que es la parte del patrimonio que reune fuentes financieras que
provengan del exterior, los llamados fondos ajenos.

e Capital o patrimonio, integrado por todos aquellos elementos que forman parte
de la financiacion procedente de la empresa; a estos recursos se les conoce

bajo el nombre de fondos prop.ios.

Al finalizar cierto periodo de tiempo, para poder conocer la composicién y valoracion
del patrimonio empresarial, no basta con saber las operaciones que la entidad ha
realizado en ese plazo, también resulta indispensable que sea conocida la situacion
patrimonial con que se inici6. Ademas, en el transcurso de ese tiempo ée habran
generado ganancias o pérdidas que incidiran en el patrimonio final, engrosandolo o

menguandolo. (15)
A tal efecto, la entidad, al llevar su contabilidad financiera, seguira un proceso llamado

ciclo contable, que se realizara durante un periodo de tiempo, suele coincidir con el

ano natural, al que se llama ejercicio contable.
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3.10. CONCEPTO ACTUAL DE CONTABILIDAD

"La contabilidad es una ciencia de naturaleza econémica que tiene por objeto producir
informécién para hacer posible el conocimiento pasado, presente y futuro de la
realidad economica en términos cuantitativos en todos sus niveles organizativos,
mediante la utilizacion de un método especifico apoyado en basés suficientemente
contrastadas, con el fin de facilitar la adopcion de las decisiones financieras externas

y las de planificaciéon y control internas” (15:30).

Para una mejor comprension de la definicion anterior se van a ir respondiendo las
siguientes cuestiones: ¢ qué persigue la contabilidad?, ¢de qué informa?, ;a quién va

dirigida? y ¢ como se elabora esta informacion?

3.10.1. ;Qué persigue la contabilidad?
La contabilidad, como ciencia que es, constituye un sistema informativo que emite
datos estructurados y relevantes de los distintos entes que componen la realidad
econdmica, como son las familias, las empresas, el sector publico y la naciéon. Estos
datos, tras ser analizados e interpretados, son empleados por los sujetos econémicos
para controlar los recursos con los que cuentan y tomar las medidas oportunas para
hacerlos més fructiferos y, en todo caso, para evitar una situacion deficitarié que

pondria en peligro su supervivencia. (15)
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3.10.2. ¢ De qué informa la contabilidad?
En principio, estos datos indican cudles son los recursos econdémicos Yy financieros de
los que dispone la unidad econémica 6bjeto de andlisis. Para que esta informacién
sea Util a aquellos que la emplean; ha de satisfacer una serie de requisitos, aunque a
veces en la practica no sea facil cumplirlos; éstos son:

o Objetiva. Ante un mismo dato cualquier usuario debe interpretar lo
mismo. Para ello se han convenido unas normas, de forma gue quien
elabora la informacién sabe que ha de ajustarse a los patrones
establecidos para que no quepan distintas lecturas. Por ejemplo, un
edificio que se compro haceA2O afnos por una empresa podria figurar en
su contabilidad por lo que costé en esa fecha, por lo que le darian ahora
si fuera a venderlo o por lo que deberia pagar si lo comprase hoy. No es
dificil comprender que si no se aplica un criterio comun puede inducir a
que el usuario decida errbneamente.

e Creible. La informacién ha de ser fidedigna. Por ello es comprobada y
verificada por los auditores, que han de ser completamente
independientes de la unidad econdmica a la que auditan.

e Oportuna. Un dato que llega a destiempo no vale para nada, o para
poco. Por lo tanto, la informacion se ha de emitir a tiempo.

o Clara y legible. Si la informacién contable s6lo va dirigida a peritos en
esta materia, su fin queda muy restringido. Tal y como funciona el mundo
actual, estos datos han de ser lo suficientemente comprensibles, puesto

que son muchos los sujetos que los han de utilizar.
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e Completa. No debe ocultar parcelas de la realidad econémica. Algunos
hechos econdmicos no se pueden medir con exactitud, por lo que habra

que conformarse con una aproximacion. (15)

3.10.3. ; Como se elabora la informacion contable?
La infdrmacién contable se elaboré siguiendo un método especifico, que recoge,
clasifica y sintetiza los acontecimientos que pueden resultar importantes para sus
usuarios. Las consecuencias de estos hechos, generalmente se expresaran en
unidades monetarias. Los datos asi obtenidos se plasman en unos cuadros de

sintesis que son los estados financieros o contables. (15)

3.10.4. ; A quién va dirigida la contabilidad?
La informacién que se difunde al exterior de la unidad econémica ha de ser dtil para
que los distintos agentes econémicos aumenten sus posibilidades de acumulacion de
recursos. Entre ellos se podrian s_eﬁalar a los acreedores, los trabajadores, la
Administracion Publica del .Estado (sobre todo en materia de impuestos), las

entidades financieras que colaboran con la entidad, etc.

Otra informacion de distinto contenido, denominada informacion interna, sélo es
utilizada en el ambito interno de la unidad empresarial. Los datos que ésta
proporciona sirven, a los responsables de la unidad empresarial, para planificar y
controlar la gestion, asi como para delimitar responsabilidades a fin de actuar eficaz y

eficientemente. (15)
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3.11. CONTABILIDAD DE LA EMPRESA

Esta ’a'r'ea siempre ha ocupado un lugar destacado, tanto a nivel doctrinal como
profesional, debido al vital papel que desempefian las empresas en la realidad
econéfnica. El hecho de que estas unidades creen mas o menos riqueza repercute en

la totalidad de la economia. De ahi, que sea considerada el nicleo de la contabilidad.

La informacién relativa a la empresa puéde centrarse en la circulacién econémica que
se produce al realizar operaciones y transacciones con el mundo exterior, o' bien
circunscribirse al marco de la circulacién econémica qﬁe se genera en el seno de la
empresa como consecuencia de Ia'transformaciéh de bienes y servicios en otros

bienes y servicios de diferente naturaleza. (15)

La informacién emitida por la contabilidad financiera sera objeto de difusion al mundo
exterior y, por ello, se hace accesible a un amplio conjunto de usuarios que puedan

emplearla para tomar decisiones de muy diversa indole. (15)

3.11.1. Contabilidad Financiera
La contabilidad financiera, también llamada contabilidad general, es la que se ocupa
de registrar aquellas operaciones que relacionan a la empresa con el exterior y

suministra datos a los usuarios externos e internos.

La contabilidad financiera emite datos que se plasman en estados contables que son
objeto de difusion publica. En éstos, la empresa ha de informar del patrimonio

constituido por recursos econémicos y financieros, con los que cuenta en una fecha

57



determinada y de la ganancia, o pérdida, obtenida en cierto periodo de tiempo. De
esta informacion se derivaran decisiones por parte de los inversionistas, la

administracién publica, los sindicatos, los gestores de la empresa, etc.

Son requisitos primordiales la objetividad y la credibilidad, para que la .informacic')n
financiera sea util y consensuada es imprescindible que esta informacién sea objetiva,
ya que son muchos los contables que la elaboran y muchos los usuarios que la toman
como punto de referencia. Ademas, este rasgo permite.comparar datos entre distintas
empresas y entre fechas diferentes, la veracidad de los datos es fundamental para
cualquier destinatario, por eso ha cobrado tanta importancia en nuestra sociedad la

figura del Contador Publico y Auditor. (15)
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CAPITULO IV
ASPECTOS IMPORTANTES QUE DETERMINAN LAS CAUSAS DEL
PORQUE LOS REGISTROS DE LAS OPERACIONES CONTABLES DE
ARRENDAMIENTO FINANCIERO NO SON EXACTOS Y OPORTUNOS.

4.1. PROGRAMAS DE CAPACITACION

- ¢ Para que necesita una empresa dar capacitacion a sus empleados?

e Se necesita dar capacitacion si se desea crecer; muchas de las
principales empresas a través de la historia han demostrado que su
cambio de pequefios negocios a lideres del mercado, se debié al hecho
de contar con personal que conocia mas que el promedio. Es entonces,
que estos empleados inician a dar ideas de como hacer mejor las cosas

dentro de la empresa. (1:57)

El factor humano es el principal recurso de una empresa y su influencia es decisiva en
el desarrollo, progreso y éxito de la misma, el hombre es y continuara siendo el activo
mas valioso de una organizacion por lo cual es muy importante promover la
adaptacion de las personas a la cultura de la organizacion y la capacitacién necesaria

para realizar su trabajo de acuerdo con los objetivos de la organizacion.

La capacitacion es un proceso educativo mediante el cual se pretende medir las
habilidades, aptitudes y conocimientos de las personas en relacion al trabajo que sera

desempenado por estas, para lograr un cambio, crecimiento y adaptaciéon que



favorece tanto a las personas a quienes va dirigida la capacitacion, como a las

empresas.

La capacitacion también mide el logro de los objetivos con base al desarrollo personal
y logra la habilidad de la diversidad de tareas con responsabilidad, asi como también
establecer un clima satisfactorio en el entorno laboral, importante para la obtencion de

los resultados deseados.

Las capacitaciones deben de contener:

e Desarrollo de habilidades: que consiste en mejorar las habilidades y
destrezas de las personas para la realizacion y la operaciéon de las
tareas, el manejo de equipo, maquinas y herramientas.

e Desarrollo de Actitudes: consiste en el _desarrollo o modificaciones de las
conductas, cambiar actitudes negativas por actitudes favorables, adquirir
conciencia de las relaciones y mejorar la sensibilidad hacia las personas,
sean clientes internos o externos.

e Desarrollo de Conceptos: Permite medir el nivel de abstraccion,
desarrollar ideas y conceptos para ayudar a las personas a pensar en
términos globales y estratégicos.

La programacion de la capacitacion esta sistematizada y fundamentada sobre los
aspectos mas importantes de las necesidades encontradas, la deferminacién de

necesidades de capacitacion debe suministrar la informacion sobre ;Quién debe
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ensefar?, jQué debe ensefarse?, ¢Quién debe aprender? Y ;Como debe

ensefarse?

Por ultimo deben de evaluarse los resultados de la capacitacion, esta evaluacién debe
considerar dos aspectos importantes:
o Determinar hasta que punto la capacitacion produjo en realidad las
modificaciones deseadas en el comportamiento de los empleados.
e Demostrar si los resultados de la capacitacion presentan relacion con la

consecucion de las metas de la empresa. (1:58:63)

4.2, ANALISIS DE SOFTWARE DE CONTABILIDAD

Dentro de un mundo cada vez mas globalizado, es importante analizar la necesidad
de un sistema de contabilidad que facilite la obtencion de informacién financiera
fidedigna, exacta y oportuna. En respuesta a factores como expansién, nuevos
requerimientos de rendicién de informes, la necesidad de trabajar con miras a lograr
una mayor autosuficiencia y la disponibilidad de tecnologia. Un ndamero cada vez
mayor de organizaciones estan adoptando sistemas de contabilidad computarizados
que les suminisfrarén los datos que necesitan, en el momento que los necesitan y que
les ayude a contar con la informacion financiera exacta. Planificar y adoptar un
sistema de contabilidad computarizado eficiente podria parecer una tarea muy dificil y
compleja para cualquier Contador Publico y Auditor como contador general de una
empresa. Es basico analizar algunos de los factores relevantes para tomar la

decisién de computarizar o modernizar su sistema contable. (16)
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La mayoria de las organizaciones pasan por una prdgresién de sistemas contables,
por lo general comienzan con un sistema manual, luego avanzan a una mezcla de
este sistema y herramientas basadas en hojas de calculo computarizadas, vy
finalmente adoptan un sistema computarizado simple, a menudo este sistema
computarizado incluird una mezcla de varios sistemas o programas que ingresan
datos en hojas de calculo o bases de datos, las mejoras del equipo y el software de
computacién facilitan mas que nunca la transicion de una mezcla del sistema manual
y herramientas basadas en hojas de calculo a la implementacion de un sistema
computarizado, o la modernizacién de un sistema existente, los costos bajos de las
computadoras y del software también han logrado reducir el costo financiero que se

requiere para realizar este cambio. (16)

La decisibn de automatizar un sistema contable generalmenfe depende de la
necesidad de contar con détos exactos, consistentes y oportunos en una diversidad
de formatos para la rendicion de infdrmes. ¢ Tiene ya un bﬁen sistema manual? ;Se
ha dado cuenta que el personal contable emplea demasiado tiempo en llenar las
planillas manualmente? ; Esta frustrado porque no puede probar nuevas alternativas
de costos empleando informacién nueva? ;Demoran los donantes los desembolsos
de fondos debido al retraso de su organizacion en la presentacién de informes? Al
evaluar estas y otras interrogantes que plantea un Contador Publico y Auditor como
contador general, se puede enfocar en que la empresa se podria beneficiar de la

computarizacién o modernizacion de su sistema contable. (16)
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La automatizacion de un sistema contable puede traer consigo muchos beneficios

tangibles e intangibles. La siguiente tabla proporciona una visién panoramica rapida

de los beneficios de un sistema contable computarizado que funciona bien. (16)

‘Los Contadores e El sistema verifica automaticamente los nimeros de las
Puablicos y Auditores cuentas y'rechaza los datos que no se adecuan a los
requieren criterios establecidos.
| informacion e Los cheques o comprobantes faltantes se ponen en
| oportuna y exacta evidencia inmediatamente.
para que los e Los procesos tediosos de registro se automatizan.
\accionistas puedan e Se pueden generar diferentes informes rapidamente
tomar decisiones. cuando se solicitan.
¢ Los Contadores Publicos y Auditores pueden consultar el
sistema para obtener informacion oportuna.
e El procesamiento y analisis de datos son mas rapidos y
mas exactos. (16)
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Los Cbntadores
Puablicos y Auditores
deben identificar y

resolver problemas

Permite que los Contadores Publicos y Auditores

reconozcan los problemas con mayor facilidad, como la

recaudacién lenta de ,Iés cuentas por cobrar, la
disminucién de las ventas o las necesidades de dinero en
efectivo.

Elimina la necesidad de una investigacion manual de las
cuentas pbr cobrar, que puede convertirse en una tarea
tediosa y consumir demasiado tiempo, especialmente

cuando ocurren cambios en el personal. (16)

Los Contadores
Pdblicos y Auditores
deben observar los
datos a partir de una
diversidad de
perspectivas
diferentes para
poder tomar buenas

decisiones.

Los Contadores Publicos y Auditores pueden utilizar el

sistema para observar los datos de diferentes maneras;

“por ejemplo, los gastos pueden ser reportados por

proveedor, por item comprado, por unidad, o por periodo
de tiempo.

El sistema puede generar informes que comparen los
datos por periodo, como por ejemplo afio actual vs. afio
anterior, y proporcionaf informacién referente a las
tendencias de altas o bajas.

La mejor capacidad para la preparacion de informes
permite a los Contadores Plblicos y Auditores, controlér
los gastos en comparacion con los presupuestados,

seguir con atencion los saldos de las cuentas y
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pfbhbéticar ‘la's necesidades.

LL.as organizaciones que cuentan con oficinas o puntos de
prestacion de servicios en varios Iug.ares pueden
administrar sus finanzas de manera mas coordinada y
mas consistente y pueden compartir la informacién entre

los diversos centros de costos. (16)

Los ng)ur}ﬂadores
Publicos y Auditores
deben cumplir con
ciertos requisitos de
irendicion de
informes y
proporcionar
informacién
|financiera en Ioé

formatos solicitados.

Los“;ér‘r{i‘éfo.s} 'ba‘r‘a Ia rend|c10n de‘\i;&;rmes} pueden ser
modificados simplemente presionando un botén o
haciendo clic con un ratén.

Una vez que los datos exactos se encuentran en el
sistema, lé mayoria de los informes pueden ser impresos
cuando se solicitan. |

El personal puede hacer consultas a través del Internet
referentes a los datos en la medida necesaria y cumplir
con las solicitudes de informes.

LLos Contadores Publicos y Auditores pueden cumplir con
mayor facilidad con los requisitos legales a través de
informes como el estado de ganancias y pérdidas, el
balance general, el balance de comprobacién, estado de

flujo de efectivo, diario mayor general e inventarios. (16)
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4.3. PROCEDIMIENTOS DE CONTROL

El Contador Puablico y Auditor como contador general de una empresa de
arrendamiento financiero, debe implementar controles que le ayuden administrativa y
operativamente a evitar errores y contingencias que en un momento dado pueden
perjudicar considerablemente a la empresa, para lo cual es recomendable la
elaboracion de un manual de procedimientos para el area contable, que contenga la
‘descripcion de las actividades que deben realizarse en cada uno de los puestos de

trabajo que integran un departamento de contabilidad.(19)

Esté, podria incluir ademas los puestos o unidades administrativas precisando su
responsabilidad y participacion, suelen contener informacion y ejemplos de formatos,
autorizaciones o documentos necesarios, maquinas o equipo de oficina a utilizar y
cualquier otro dato que pueda auxiliar al correcto desarrollo de las actividades dentro

de la empresa de arrendamiento financiero.

En él se encuentra registrada y transmitida sin distorsion la informaciéon basica
referente al funcionamiento de todas las unidades administrativas, facilita las labores
de auditoria, la evaluacién del control y su vigilancia, la conciencia en los empleados y

en sus jefes de que el trabajo se esta realizando o no adecuadamente. (22)

- Utilidad
e Permite al Contador Publico y Auditor como contador general, conocer el
funcionamiento interno, en lo que respecta a descripcion de tareas, ubicacion,

requerimientos y a los puestos responsables de su ejecucion.

66



Auxilian en la induccion del puesto y al adiestramiento y capacitacién del
. personal ya que describen en forma detallada las actividades de cada puesto.
Interviene en la consuita de todo el personal, que desee emprender
tareas de simplificacion de trabajo como analisis de tiempos, delegacién de
autoridad, etc.

Para establecer un sistema de informacién o bien modificar el ya existente.
Para uniformar y controlar el cumplimiento de las rutinas de trabajo y evitar su
alteracion arbitraria.

Determina en forma mas sencilla las responsabilidades por fallas o errores.
Facilita las labores de auditoria, évaluacién del control y su evolucion.

Aumenta la eficiencia de los empleados, indicandoles lo que deben hacer y
cémo deben hacerlo.

Ayuda a la coordinacion de actividades y evitar duplicidades.

Construye una base para el analisis posterior del trabajo y el mejoramiento de

los sistemas, procedimientos y métodos. (22)

- Conformacién Del Manual de Contabilidad

A) IDENTIFICACION

Este documento debe incorpofar la siguiente informacién:

¢ Logotipo de la organizacion.

o Nombre oficial de la organizacion.

e Denominacién y extension. De corresponder a una unidad en particular

debe anotarse el nombre de la misma.
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B)

Lugar y fecha de elaboracion.

Unidades responsables de su elaboracion, revision y/o autorizacion.

Clave de la forma. En primer término, las siglas de la organizacion, en
segundo lugar las siglas de la unidad administrativa donde se utiliza la
forma y, por dltimo, el nimero de la forma. Entre las siglas y el nimero debe

colocarse un guién o diagonal. (22)

INDICE O CONTENIDO
Relacion de los capitulos y paginas correspondientes que forman parte del

documento.

C) PROLOGO Y/O INTRODUCCION

Exposiciéon sobre el documento, su contenido, objeto, areas de aplicacion e
importancia de su revisiéon y actualizacién. Puede incluir un mensaje de la

maxima autoridad de las areas comprendidas en el manual. (22)

D) OBJETIVOS DE LOS PROCEDIMIENTOS

EpriCacién del propésito que se pretende cumplir con los procedimientos.
Los objetivos son uniformar y controlar el cumplimiento de las rutinas de
trabajo y evitar su alteracion arbitraria.

La evaluacién del control y su vigilancia.

Que tanto los empleados como los jefes conozcan si el trabajo se esta

realizando adecuadamente.
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Reducir los costos al aumentar la eficiencia general, ademas de ofras

ventajas adicionales. (22)

E) RESPONSABLES

F)

Unidades administrativas y/o puestos que intervienen en los procedimientos

en cualquiera de sus fases. (22)

POLITICAS O NORMAS DE OPERACION.

En esta seccién se incluyen los criterios o lineamientos generales de accion
que se determinan en forma explicita para facilitar la cobertura de
responsabilidad de las distintas instancias que participaran en los
procedimientos.

Ademas deberan contemplarse todas las normas de operacion que precisan
las situaciones alterativas que pudiesen bresentarse en la operacién de los
procedimientos.

Los lineamientos se elaboran clara y concisamente, a fin de que sean
comprendidos incluso por personas no familiarizadas con los aspectos
administrativos o con el procedimiento mismo. |
Deberan ser lo suficientemente explicitas para evitar la continua consulta a

los niveles jerarquicos superiores. (22)
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H) CONCEPTO
e Palabras o términos de -caracter técnico que se emplean en el
procedimiento, las cuales, por su significado o grado de especializacion .

requieren de mayor informacién o ampliacion de su significado, para hacer

mas accesible al usuario la consulta del manual. (22)

I) PROCEDIMIENTO (descripcion de las operaciones).

e Presentacién por escrito, en forma narrativa y secuenciél, de cada una de
las operaciones que se realizan en un pfocedimiento, explicando en qué
consisten, cuando, como, donde, con qué, y en cuanto tiempo se hacen,
sefalando los responsables de llevarlas a cabo. Cuando la descripcién del
procedimiento es general, y por lo mismo comprende varias areas, debe
anotarse la unidad administrativa que tiene a su cargo cada operacién. Si
se trata de una descripcion detallada dentro de una unidad administrativa,
tiene que indicarse el puesto responsable 'de cada operacion. Es
conveniente codificar las operaciones para simplificar su comprensiéon e
identificacién, aun en los casos de varias opciones en una misma

operacion. (22)

J) FORMULARIOS IMPRESOS.
e Formas impresas que se utilizan en un procedimiento, las cuales se
intercalan dentro del mismo o se adjuntan como apéndices. En la

descripcidn de las operaciones que impliquen su uso, debe hacerse
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referencia especifica de éstas, empleando para ello niUmeros indicadores
que permitan asociarlas en forma concreta, también se pueden adicionar

instructivos para su llenado. (22)

K) DIAGRAMAS DE FLUJO.

¢ Representacion grafica de la sucesion en que se realizan las operaciones
de un procedimiento y/o el recorrido de formas o rhateriales, en donde se
muestran las unidades administrativas (procedimiento general), o los
puestos que intervienen (procedimiento detallado), en cada operacién
descrita. Ademas, suelen hacer mencion del equipo o recursos utilizados
en cada caso, los diagramas representados en forma sencilla y accesible en
el manual brinda una descripcion clara de las operacionés, lo que facilita su
comprension. Péra este efecto, es aconsejable el empleo de simbolos y/o

graficos simplificados. (22)

L) GLOSARIO DE TERMINOS.
e Es una lista de conceptos de caracter técnico relacionados con el contenido
y técnicas de elaboracién de los manuales de procedimientos que sirven de

apoyo para su uso o consulta. (22)
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4.4, PROCEDIMIENTO DE CONTROL DE BIENES OTORGADOS EN
ARRENDAMIENTO FINANCIERO
La gestion de control de bienes es una medida critica utilizada por cada empresa, si

existe una mala gestion se puede dar lugar a importantes perdidas financieras.

Para una empresa de arrendamiento financiero, los bienes otorgados en
arrendamiento es generalmente el de mayor significacién dentro del activo, no solo en
su cuantia, sino porque de su manejo proceden las utilidades de la empresa; de ahi la
importancia que tiene la implementaciéon de un adecuado sistema de control para este
renglén, el cual tiene las siguientes ventajas y beneficios: (20)

1. Mantener el minimo de capital invertido

2. Reduce altos costos financieros ocasionados por mantener cantidades

excesivas de bienes.
3. Reduce el riesgo de fraudes, robos o dafios fisicos.
4. Evita o reduce perdidas resultantes de baja de precios.

5. Reduce el costo en el conteo fisico anual.

Cuando una empresa de arrendamiento financiero toma ventajas de las soluciones
que ofrece el control de los bienes, veran inmediatamente los beneficios de estas
soluciones. Las empresas que tienen un firme control de sus bienes otorgados en
arrendamiento conocen su valor comercial, el valor de sus bienes, lo gque estos
necesitaran en el futuro y precisamente la cantidad de bienes con que cuenta la

empresa. (20)
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Ademas de los beneficios anteriormente mencionados, hay una serie de otros
beneficios que las empresas de arrendamiento financiero pueden obtener de la
| aplicac.ién de adecuadas medidas dé una gestion para sus bienes. En primer lugar,
una empresa de servicios de arrendamiento financiero deben estar preparados para
los imprevistos que pueden dar lugar a enormes pérdidas, por ejemplo, si un bien
sufre dafios como consecuencia de un siniestro o cofno consecuencia de actos de
vandalismo que sufra un bien otorgado en arrendamiento, la empresa tendra que
.hacer una reclamacion al seguro, si la empresa no es plenamente consciente de la
importancia que tienen en los bienes, no estaran en condiciones de presentar una
reclamacion precisa, por tal motivo es un factor importantelc_:onsiderar que las

empresas cuenten con un seguro que se adecle a las necesidades de cada bien. (20)

Conocer el valor de una empresa ayuda para determinar el éxito global, en verdad, al
igual que los bienes objeto de comercializacién que forman parte de la empresa vale
la pena también hacer el inventario de lo que posee una empresa, con el fin de

comprender su valor total. (20)
- Método de control de bienes

Los procedimientos para un buen control de bienes otorgados en arrendamiento

radican basicamente sobre dos tipos de control: Control Operativo y Control Contable.
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- El control operativo:
~Aconseja mantener los bienes otorgados en arrendamiento financiero y a los
proveedores a un .nivel apropiado, tanto én términos cuantitativos como cualitativos,
de donde es légico pensar que el control empieza a ejercerse con antelacion a las
operaciones, débido a que si adquieren bienes sin ningan criterio, nunca se podra
controlar el nivel de éstos, a éste control pre-operativo es que se conoce como
Control Preventivo, el cual se refiere; a que se adquieren los bienes segun lo que se
necesita, evitando acumulacién excesiva. Para una empresa de arrendamiento
financiero el control operativo se basa sobre la identificacion y ubicacién fisica de los
bienes ya que estos se otorgan al cliente para su uso, bajo su responsabilidad total,

es por esto la importancia del control operativo. (20)

- El control contable:
Permite conocer la eficiencia del control preventivo y sefala puntos debiles que'
merecen una accidn correctiva. No hay que olvidar que los registros contables y la
técnica del control contable se utilizan como herramientas valiosas en el control

preventivo. (20)

Como se menciona anteriormente los procesos de control de bienes otorgados en
arrendamiento para una empresa que presta servicios de arrendamiento financiero,
estos controles ayudan a prevenir contingencias y pérdidas que podrian ocasionar el

cese de actividades para la empresa.
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4.5. REGISTROS CONTABLES ADECUADOS

La normativa sobre los registros contables que han de mantener las empresas se
encuentra en el Codigo de Comercio, que exige a todos los empresarios llevar una
contabilidad ordenada, adecuada a su actividad, y mantener un libro de inventarios y
balances y otro diario, sin perjuicio de lo exigido por las leyes o en disposiciones

extraordinarias. (4:58)

Las sociedades mercantiles estan obligadas a llevar también un libro o libros de actas
en el que constaran, al menos, todos los acuerdos tomados por las juntas generales y

extraordinarias y los demas drganos colegiados de la sociedad.

En cuanto a los requisitos formales aplicables a los registros contables, el Cédigo de
Comercio establece que las empresas presentaran los libros obligatorios al Registro
Mercantil del lugar donde tienen su domicilio, para su diligenciado y sellado antes de

comenzar su utilizacion. (4:49)

Se permite la realizacion de asientos'y anotaciones por cualquier procedimiento
idoneo sobre hojas separadas que posteriormente habran de ser encuadernadas
correlativamente para formar los libros obligatorios, los cuales han de legalizarse
antes de que transcurran los cuatro meses siguientes a la fecha del cierre del

ejercicio. (4:49)

Es importante centrarse en el estudio de una de las causas fundamentales de Ila falta

de los registros contables adecuados, la practica adecuada de manipulaciones
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contables, describiendo las técnicas adecuadas para manipular la contabilidad y sus
resultados en las operaciones de una empresa de servicios de arrendamientos
financieros. Otra de las causas principales de la falta de registros contables

adecuados, se deriva de las deficiencias de la regulacion material de la contabilidad.

A continuacion se describen algunas razones por lo que las operaciones contables no
seran adecuadas para una empresa de servicios de arrendamiento financiero:
 El motivo principal de la manipulacion contable, es la falta de necesidad real de
llevar la contabilidad.
¢ La informacién contable no sea veraz,' si bien, su evolucién positiva se veia
como un proceso muy lento, se espera que con la aplicacion de un sistema
adecuado de contabilidad sea mas acelerado en el futuro.
e Se considera necesario el cambio en determinados componentes de la
estructura social como paso previo para lograr un ambiente razonable propicio

de la veracidad contable.

Con respecto a la regulacion material de la contabilidad, se debe lograr la aplicacién
estricta de los principios de general aceptacidn, con lo que se consigue la verdadéra
imagen fiel de la situacion de una empresa de servicios de arrendamiento financiero,

entendida como informacion util.
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El Contador Publico y Auditor como contador general en una empresa de servicios de
arrendamiento financiero, podran contar con inforrﬁacién financiera util, razonable y
oportuna, para lo - cual, es importante considerar la aplicacibn en sus registros
contables la seccion No. 20 de las NIIF para pymes, la cual describe los

procedimientos contables sobre los arrendamientos.

4.6. EVALUACION DE DISTRIBUCION DE ATRIBUCIONES

El Contador Publico y Auditor como contador general de una empresa de servicios de
arrendamiento .financiero, debera de realizar un diagnéstico administrativo que
consiste en un estudio sistematico, integral y periddico que tiene como propésito
fundamental conocer la organizacion y el funcionamiento del area contable financiera,
con la finalidad de detectar las causas y efectos de los problemas del area en

mencion, y asi, analizar y proponer alternativas viables de solucion.

Una evaluacién de distribucion de atribuciones, surge como una necesidad
empresarial para detectar los problemés gue ocasionan crisis dentro de la empreSa,
asi cofno las necesidades de adaptacién del presente al futuro, fundamentalmente en
que todas las organizaciones deben adecuar y modernizar su aparato estructural y
funcional para enfrentar y estar acorde con la evolucion de los mercados actuales, de
ello resulta que deben adéptar su mentalidad y acciones a los cambios que se le
presenfan y aceptar, enfrentar como. un reto y encontrar soluciones a los problemas
particulares y generalés en cualquier momento. El campo de aplicacién de esta

evaluacién no tiene limites ni barreras, puede aplicarse a todo nivel dentro de
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cualquier area, departamento, funcién o proceso, simplemente se encontraran

variantes de cdémo aplicarlas. (19)

Una evaluacion de distribucién de atribuciones analiza los siguientes aspectos:

e La estructura administrativa y organica, lineas de autoridad y tramos de control.

e Las funciones de cada uno de los érganos administrativos, que comprende al
conjunto de actividades relacionadas entre si que se necesitan llevar a cabo
para lograr con los objetivos de la misma.

e | os procesos generales y descripcion grafica de la secuencia de las funciones
que se llevan a cabo para cumplir con cada uno de ellos.

e Las facultades delegadas dentro del personal, asi como la relacién existente
entre la ejecucion de las funciones especificas de los puestos y el procéso de
toma de decisiones.

e La comunicacién y coordinacidon entre dos o mas areas para determinar la

relacion existente entre cada una de ellas. (18)

Para realizar adecuadamente la evaluacién de distribucion de atribuciones, es
necesario llevar un orden légico para lograr recopilar e interpretar adecuadamente la
informacién y cumplir con los objetivos deseados, dificimente se podran obtener si no

existen parametros de evaluacion que indiquen los aspectos que se deben evaluar.
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- Analisis de las funciones
Comprende el estudio de las funciones asignadas al area objeto de estudio, asi como

las atribuciones y obligaciones que tienen que cumplir para el desempefio del trabajo.

_La base para este tipo de analisis la representa cada uno de los puestos de trabajo
que integran la estructura organizacional, por lo tanto es importante verificar:

o Funciones principales del area objeto de estudio.

. Reladién existente entre las funciones que se desempeian en Cada puesto
de trabajo con los objetivos del area y si se encuentran normadas
adecuadamente o simplemente se realizan en forma empirica.

e Duplicidad u omisién de funciones dentro del area en relacion a los
objetivos de la misma.

o Grado de complejidad y especializacién que se necesita para realizar cada
una de las funciones.

o Descripcion y perfiles de los puestos de trabajo. (19)

- Analisis de los procesos
Comprende el estudio de los procesos que se desarrollan dentfo' del area objeto de
estudio, asi como el aporte. que ofrecen parcialmente a los procesos generales de la
organiiacién en los cuales se ve inVqucrada. La base para este tipo de analisis la
representa la secuencia de cada una de las actividades que se desarrollan dentro del
area objeto de estudio tales como: procesos principales, sub.-procesos y procesos

contingentes.
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CAPiTULO V
CASO PRACTICO,

“LA PARTICIPACION DEL CONTADOR PUBLICO Y AUDITOR COMO
'CONTADOR GENERAL EN EL REGISTRO CONTABLE EN
OPERACIONES DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO PARA UNA
EMPRESA DE SERVICIOS DE LEASING EN GUATEMALA”

Es importante dar a conocer que la empresa “Leasing de Guatemala, S.A.”, es una
empresa que no cotiza acciones en la Bolsa de Valores Nacional, por lo que la base
contable para la solucion del presente capitulo se considera la seccion No. 20 de las

NIIF paré pymes.

5.1. PROCEDIMIENTOS TECNICOS

5.1.1. Administracién de Archivo de Documentos
Para "evar una adecuada administracion de todos los documentos y formas
solicitados por la empresa, es importante la elaboracidn de un expediente que
contenga toda la informacion del cliente interesadov en adquirir un bien por medio de
arrendamiento financiero, este expediente debera de ser bien resguardado ya qu.e
mientras se mantiene vigente el arrendamiento resulta importante contar con la

informacion actualizada, asi se evitara la pérdida de comunicacion con el cliente.



5.1.2. Facturacion
La empresa de servicios de arrendamiento financiero, debera de emitir una factura por
cada renta pagada por el cliente, es recomendable que cada factura cuente con el
original y tres copias mas, las cuales se pueden distribuir de la siguiente manera: a)
Original para el cliente, b) Duplicado para el expediente, c) Triplicado para el
departamento de contabilidad, b) cuadruplicado para el archivo en correlativo de

facturas.

5.1.3. Toma de Inventario Fisico de los Bienes Arrendados
En el capitulo anterior, se traté sobre .procedimientos de control de bienes otorgados
en arrendamiento financiero, asi como también sobre los procedimientos de una toma
fisica de estos, considerando que este rubro es de mucha importancia dentro de los
activos de una empresa de servicios de arrendamiento financiero, ya que este tipo de
bienes son los que fueron otorgados para el uso de los clientes en una negociacion ya

determinada.

Derivado del planteamiento adecuado para el control de bienes .de la empresa, resulta
imprescindible que el Contador Publico y Auditor como contador general, pueda
disenar reportes e informes que permitan proporcionar informacién veridica, exacta y
oportuna de las existencias en el inventario, para una posible toma de decisiones y

evitar contingencias.
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'5.1.4. Emisién de Cheques
El procedimiento para la emisién de cheques relativamente facil, mas sin embargo, es
importante ya que debe de realizarse en el momento adecuado, siempre que esté
relacionado a la compra de un bien que se estara otorgando en arrendamiento
financiero a un determinado cliente. El proceso de emisién de cheque forma parte
fundamental dentro de todo el proceso de una negociacién de arrendamiento
financiero con el cliente y con el proveedor, ya que en el momento en el que el
proveedor proporcione la factura original por la compra del bien y que el
arrendamiento financiero este aprobado, se procede a efectuar el pago de la factura al

proveedor por el bien adquirido.

5.2. CASO PRACTICO
A continuacién se presenta un ejemplo de arrendamiento financiero, el cual requiere
que cumpla con las condiciones establecidas por la empresa arrendadora, y poder

presentar claramente todos los procedimientos contables y generales.

5.2.1. Antecedentes
La empresa “Leasing de Guatemala, S.A.” es una empresa guatemalteca que tiene
como unica actividad el arrendamiento financiero de bienes muebles con opcién a
compra (leasing financiero). La empresa presta los servicios dentro del mercado
guatemalteco desde el afio 2007 segun inscripcién del 'Registro Mercantil. Su objeto
es financiar a personas individuales o juridicas para la obtencion de activos en los

diferentes proyectos que realizan.
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La empresa no pertenece a ningun grupo financiero bancario del pais, por lo cual su
constitucién y operaciones son apegadas a las regulaciones del Cédigo de Comercio

asi como a la legislacién tributaria laboral mercantil guatemalteca vigente.

La empresa utiliza las formas tradicionales de financiamiento para sus operaciones
mercantiles; provenientes del giro normal de los negocios existentes, la obtencion de

créditos bancarios fiduciarios y su capital social con que se constituyo la empresa.

5.2.2. Estructura Organizacional
La estructura de la empresa para finales del mes de diciembre del afio dos mil diez
era la siguiente: su capital estaba compuesto por un 'capital autorizado de 75,000
acciones a un valor nominal de Q.100.00 cada accion, de las cuales se encuentran
suscritas y pagadas 50,000 acciones, el capital se encuentra distribuido en 15 socios
accionistas, posee un consejo de. administracién el cual esta integrado por 9
personas, siendo 7 accionistas, el gerente de créd.ito's y el auditor Interno, en caso de
que no pueda asistir alguno de los miembros del consejo de administracién, este
nombra a un suplente quien GUnicamente tendra derecho de opinion mas no derecho a
voto, estos son elegidos para un periodo de 3 afos los cuales tienen a su cargo
mediante reuniones semanales la autorizacién de las solicitudes de crédito
presentadas por los clientes y en cuanto a su organizacion administrativa cuenta con

30 empleados con el siguiente organigrama.
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A continuacion se presenta el ejemplo de un organigrama para una empresa de

servicios de arrendamiento financiero.

Diagrama No. 2
Leasing de Guatemala, S.A.

Organigrama general.

{ Socios Accionistas ]

Consejo de
Administracién

[ Gerencia General J

_[ Auditoria Interna J

Gerencia Financiera [ Gerencia de Creditos y ]
Operativa : Ventas
I
Depto. De Depto. De Depto. De Depto. De Depto, De Depto. De
Contabilidad Cobros Informética RRHH Creditos Ventas
3) (6) () 1) (N (8)

_Fuente: Elaboracion propia.
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Organigrama del departamento de contabilidad.

Gerencia Financiera
Operativa.

f N
Departamento de

Contabilidad.

a N
Contador General.

f Auxiliar de
Contabilidad.

-
Tesoreria. ]
N

Fuente: Elaboracién propia.

Otros datos generales de la empresa:
¢ Numero de ldentificacion Tributaria 123456-7

e Direccion Comercial Avenida Reforma 9-76 Z. 9 Edif. Reformador

Oficina 1201 Nivel 12.
e Reégimen Optativo de |.S.R. pagos trimestrales.

e Régimen del .V.A. contribuyente normal.
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5.2.3. Informacion financiera al 31 de diciembre de 2010 con base a
Normas Internacionales de C;)ntabilidad

La informacién financiera que presentaba la empresa “Leasing de Guatemala, S.A.".

Al 31 de diciembre del afio dos mil diez, presenta como costo financiero los gastos

financieros necesarios para el financiamiento de sus operaciones era la siguiente:

Leasing de Guatemala, S.A.
Estado de Resultados
Correspondiente al periodo del 01 de enero al 31 de diciembre de 2010
Cifras en Quetzales

Ingresos ‘

Por arrendamiento financiero (12,825,435.35
(-) Costo financiero

Intereses sobre préstamos bancarios (Q575,243.25)

Gastos legales por escrituracion de préstamos (Q5,000.00) (Q580,243.25)

Margen bruto 12,245,192.10
(-) Gastos de administracion | (Q675,325.83)

Margen de operacion Q1,569,866.27

Reserva legal (Q58,325.42)

Resultado del Periodo Q1,511,540.85
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Leasing de Guatemala, S.A.
Balance General -
al 31 de diciembre de 2010
Cifras en Quetzales

Activos
Activo no corriente
Contratos de amendamiento financiero largo plazo -neto
Propiedad planta y equipo -neto

Activo corriente
Cajay Bancos
Contratos de arendamiento financiero a corto plazo -neto
Activo Total

Pasivo y Patrimonio
Patrimonio

Capital emitido

Reserva legal

Resultado de periodos anteriores
Resultado de este periodo

Pasivo no corriente
Cuentas por pagar viarios
Prestamos bancarios largo plazo
Provision para indemnizaciones

Pasivo corriente
Cuentas por pagar viarios
Préstamos bancarios corto plazo
Proveedores
Total Patrimonio y Pasivo

Q7,420,253.75

(1,453,325.40

(0384,325.40
(02,992,348,02

(28,873,679.15

03,376,673.42

05,000.000.00

Q126,022.73
(2,520,454.50

Q1,511,540.85

(2285,240.50
Q1,525,342.50

(285,345.25

(085,752.41

085,318.53
(125,235.30

Q12,250,252.57

Q9,158,018.08

(1,895,928.25

Q01,196,306.24

012,250,252.57
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5.2.4. Descripcion del tipo de bien mas comercializado.
El siguiente diagrama muestra la composicién de los bienes mas comercializados o
de preferencia de los clientes, informacion correspondiente de enero a diciembre de
2010 proporcionada por el gerente de ventas de la empresa sujeta de analisis

“Leasing de Guatemala, S.A.”

Diagrama No. 3

Comportamiento de bienes comefcializados
Periodo de Enero a Diciembre de 2010

35

30

25
20
15

10

Vehiculos Magquinaria Aserraderos Equipo Medico Equipos Varios

Composiciéon de Cantidad

bienes

Vehiculos 31

Maquinaria 40

Aserraderos 14

Equipo Medico 19

Equipos Varios 22
TOTAL 126

Fuente: Elaboracién propia.
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5.3.PASOS A SEGUIR PARA LA OBTENCIéN DE UN ARRENDAMIENTO
FINANCIERO

A continuacion se muestran las etapas o pasos establecidos por “Leasing de

Guatemala, S.A. “, que realiza para la evaluacion de un cliente potencial, y

determinar si procede o no otorgar el arrendamiento financiero.

Etapas para autorizacion o rechazo

de una negociacion de arrendamiento financiero.

i

conveniencla del arrendamiento
financliero con opcidn a compra.

|

Propuesta del monto de las cuotas a ]

Se asesora al cliente sobre la ]

~

pagar segun condiciones.

(formato No. 1)
\ L

{(formato No. 2)

il

El cliente proporciona informacién
financiera de la empresa y/o personal
para elaborar el expediente .

Elaboraclén de solicitud de crédito. ]

A

Se realiza la revisién de referencias
personales, comerclales y bancarias.

Una vez completado e! expediente se
. somete a su aprobacion ante consejo
de administracion.

st | NO
¥ : — ¥ :
(~ Se procede a la etaboracion del M Se le notifica al cliente los motivas por
contrato de arrendamiento financiero los cuales fue rechazado su expediente
de pago forzoso con opcion a compra. de creédito

\__ (formato No. 3) ° J

v

(" Ya formalizado el crédito y firmado el )
contrato de arrendamiento se procede

a la compra del bien objeto del crédito.
\_ ‘(formato No. 4) J

!

 Se proporciona la cliente copia del ™
contrato de arrendamiento y una tabla
de amortizaclén de pagos.
(formato No. 5) J

Entrega del bien objeto del cré&dito a
entera satlsfaccién del cllente.

Diagrama No. 4 Fuente: Elaboracién propia.
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5.3.1. Analisis de créditos
El analisis de crédito sirve para verificar los datos y cifras de la persona o empresa
juridica que solicite un crédito de arrendamiento financiero, en esta fase se realiza
desde la revisién de referencias publicas y bancarias como el nivel de endeudamiento
y capacidad de pago de la misma para solventar el crédito solicitado, de acuerdo al
monto del crédito solicitado asi es el analista que le asignan, si el crédito es menor a
tres millones se le asigna al analista junior, si el crédito es mayor a tres millones se le

asigna al analista.

5.3.2. Revisién de referencias
Es el proceso mediante el cual se revisan las referencias del solicitante del crédito de
arrendamiento financiero tanto publicas como privadas, asi se pueden constatar la
calidad de pago o impago que_el cliente haya tenido en los ultimos 5 afios como las

referencias publicas que posea en el transcurso de su vida laboral.

5.3.3. Requisitos para un crédito
Es la documentacion que se le debera solicitar al cliente, si es una persona en

relacion de dependencia o una persona juridica asi se clasifican dichos requisitos.

5.3.3.1. Requisitos para persona individual

Solicitud de crédito de persona individual

Formulario de estado patrimonial

Fotocopia de cedula

Fotocopia del carnet del NIT y RTU actualizado
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e Estados de cuenta bancarios de los ’L'JltimOS 3 meses

¢ Recibo de agua, luz o teléfono

e Constancias de ing'resos en original y reciente maximo un mes de
antigiiedad

¢ Voucher o boleta de pago (fin de mes)

5.3.3.2. Créditos para persona juridica

e Solicitud de crédito

o Fotocopia del carnet del NIT y RTU de la empresa actualizado

e Estados de cuenta bancarios de los ultimos 3 meses

o Perfil de la empresa que incluya informacioén sobre sus clientes y
proveedores

e Balance general y estados de resultadoé de los ultimos 3
periodos contables y los parciales de los ultimos tres meses,
incluyendo la integracion de los principales rubros del balance,
certificados por el contador de la empresa o con certificacion de
contador publico o auditor y firmados por el representante legal

¢ Flujo de fondos proyectado para él plazo del contrato

e Escritura de constitucién de la sociedad y sus modificaciones

e Acta de nombramiento del representante legal de la empresa

¢ Punto de acta de éutdrizacién al representante legal a solicitar el
crédito

¢ Ultima declaracion de IVA presentada ante la SAT
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¢ ' Patente de comercio de empresa

¢ Patente de comercio de sociedad

e Fotocopia de céd‘ula del representante legal

e Segln sea el destino y la inversidbn presentar las licencias

correspondientes.

54. EJEMPLO DE UN CASO PRATICO DE CONTABILIZACION Y
'REVELACIONES EN LOS ESTADOS FINANCIEROS POR PARTE DEL
ARRENDADOR |

Con el objetivo de ejemplificar de forma como podrian realizarse los registros

contables adecuados en una empresa de servicios de arrendamiento financiero en

Guatemala, se presenta el siguiente ejercicio bajo los siguientes supuestos:

La empresa Construccion de Caminos, S.A. dedicada al movimiento de tierras para la
construccién de caminos, debido a los contratos adquiridos para el desarrolio de
nuevos caminos vecinales, necesita édquirir una magquinaria tipo retroexcavadora,
financiandolo bajo una operacién de arrendamiento financiero con la empresa Leasing
de Guatemala, S.A. la cual se dedica al. servicio de arrendamiento financiero, para
qgue esta compre la ma_quinarl’a y se la de en arrendamiento financiero con opcion a
compra al finai del plazd del arrendamiento y de esta manera cumplir con los
contratos adquiridos. La siguiente informacion es parte fundaméntal y base para

ejemplificar adecuadamente el siguiente caso:
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El cliente, José Luis Moran representante legal de la empresa Construccion de
Caminos, S.A. Se presenta a las oficinas de la empresa arrendadora Leasing de
Guatemala, S.A. la cual presenta el siguiente diagrama que describe los pasos a

seguir en la gestidn de la operacion.

Nombre del cliente: | Construccién de Caminos S.A.

Representante Legal: José Luis Moran.

Bien en gestion: Retroexcavadora Marca CASE

Modalidad: Arrendamiento Financiero con opcién a compra
Plazo: 4 afhos.

Proveedor: Tecﬁn, S.A.

Tasa de Interés: 11% anual.

Valor a financiar: Q.540.000.00

- Informacion édicional

El valor de la opcion a compra es pactada a cancelar al final del plazo del contrato de
-arrendamiento financiero, la cual esta calculada al 3% sobre el valor total de la factura
por la compra del bien, adicionalmente el cliente realiza un pago inicial con el cual
cubre: gastos legales, cdsto de dispositivo de seguridad GPS y otros gastos incurridos
en la formalizacion del crédito. Para garantizar su inversion el arrendador conviene
en asegurar el equipo, para lo cual contrata un seguro contra robo, equipo electrénico
e incendio, el valor de la prima anual asciende a Q.2,400.00, valor que sera

prorrateado y cargada mensualmente a la cuota que pagara el arrendatario quien
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absorbera este costo de posesion. El calculo mensual de la cuota del arrendamiento

es convenido mediante la formula financiera de cuota nivelada.

Previo a los registros contables, se presentan los elementos y las formulas

relacionadas para los calculos correspondientes.

- Determinaci6n de la opcién a compra
Valor total de la factura No. 30208 emitida por Tectin, S.A. (formato No. 4)

Q.540,000.00 * 3% acordado en contrato = Q.16,200.00

- Determinacién de los gastos iniciales

Valor de escrituracion ' Q2,500.00

Valor de dispositivo de seguridad GPS Q3,500.00
Gastos de formalizacion Q1,000.00
- Total gastos iniciales Q7,000.00
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Determinacion de la cuota nivelada por el financiamiento a 48 meses

Valor a financiar durante el plazo del contrato ~ Q540,000.00

Foérmula para el calculo de la cuota nivelada

n
CN= C*ip*(1+ip)
n
((1+ip) )-1

Elementos de la formula

CN = Cuota nivelada para los 48 meses de arrendamiento
C = Valor del activo a financiar
i = Tasa d& interés pactada

Numero de cuotas

n

p

Numero de pagos en el aio
Datos reales

CN = Cuota nivelada para los 48 meses de arrendamiento
C = Q.540,000.00

i = 1%
n = 48
p = 12
48
CN = 540,000.00 * 0.11/12 * (1+0.11/12) = Q.13,956.58
48
((1+0.1112) )-1

Valor de la cuota nivelada por los 48 meses | Q13,956.58
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- Determinacion del interés incluido en cada cuota del arrendamiento

Férmula de interés simple

para el primer pago

ING DE

540,000.00 * 1/12 * 11% =Q.4,850.00

I=P*n*i

UATEMALA, S.A,

TABLA DE AMORTIZACION

CONSTRUCCION DE CAMINGQOS, S.A.

OPERACION No. L3289215

Cuota Cuota

P. Anual | Cuota | Nivelada Seguro | mis Seguro | Intereses Capital Capital
Q540,000.00
Ene-2011| 1 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q4,950.00 Q9,006.58 | Q530,993.42
Feb-2011 2 Q13,956.58 | Q20000] Q14,156.58 Q4,867.44 Q9,089.14 | ©521,904.28
Mar-2011] 3 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q4,784.12 Q9,172.46 | Q512,731.82
Abr-2011] 4 Q13,956.58 | Q200.00| Q14,156.58 Q4,700.04 Q9,256.54 | ©503,475.28
May-2011] 5 Q13,956.58 | Q200.00| Q14,156.58 | (Q4,615.19 0Q9,341.39 | Q494,133.89
Jun-2011} 6 Q13,95658 | Q200.00| Q14,156.58 ©Q4,529.56 ©9,427.02 | ©484,706.87
Jut-2011] 7 Q13,956.58 | Q200.00] Q14,156.58 Q4,443.15 Q9,513.43 | Q475,193.44
Ago-2011] 8 Q13,956.58 | Q200.00] ©Q14,156.58 Q4,355.94 Q9,600.64 | (Q465,592.80
Sep-2011] 9 Q13,956.58 | Q200.00] Q14,156.58 Q4,267.93 Q9,688.65 | (Q455,904.15
Oct-2011] 10 Q13,956.58 | Q200.00 | ©Q14,156.58 Q4,179.12 Q977746 | (2446,126.70
Nov-2011} 11 Q13,956.58 | Q20000 | Q14,156.58 (Q4,089.49 Q9,867.09 | Q436,259.61
Dic-2011}] 12 Q13,956.58 | Q200.00] Q14,156.58 Q3,999,05 Q9,957.53 | ©426,302.08
Ene-2012] 13 Q1395658 | 1Q200.00] Q14,156.58 Q3,907.77 Q10,048.81 | Q416,253.27
Feb-2012] 14 Q13,956.58 | @200.00| Q1415658 | - Q3,815.65 Q10,140.93 | Q406,112.34
Mar-2012] 15 Q13,956.58 | 20000} Q14,156.58 Q3,722.70 Q10,233.88 | 395,878.46
Abr-2012] 16 Q13,956.58 | Q20000 Q14,156.58 Q3,628.89 Q10,327.69:] Q385,550.76 |
May-2012] 17 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q3,534.22 Q1042236 | Q375,128.40
Jun-2012] 18 Q13,956.58 | Q200.00 Q14,156.58 Q3,438.68 Q10,517.90 | Q364,610.50
Jut-2012} 19 013,956.58 | 0Q200.00] ©Q14,156.58 Q3,342.26 Q10,614.32 | Q353,996.18
Ago-2012] 20 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q3,244.96 Q10,711.62 § Q343,284 56
Sep-2012] 21 Q13,956.58 | ©200.00| @Q14,156.58 Q3,146.78 Q10,809.80 | Q332,474.76
Oct-2012] 22 Q13,956.58 § Q200.00 | Q14,156.58 Q3,047.69 Q10,908.89 | Q321,565.86
Nov-2012] 23 Q13,956.58 | Q20000} ©Q14,156.58 Q2,947.69 Q11,008.89 | Q310,556.97
| Dic-2012] 24 Q13,956.58 | Q20000 Q14,156.58 Q2,846.77 Q11,109.81 | Q299,447.16
Ene-2013] 25 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q2.744.93 QI11,211.65 | Q288,235.52
Feb-2013] 26 Q13,956.58 | Q200.00] Q14,156.58 Q264216 Q11,314.42 ] Q276,921.10
Mar-2013] 27 Q13,956.58 | Q200.00] Q14,156.58 Q2,538.44 Q11,418.14 | Q265,502.96
Abr-2013} 28 Q13,956.58 | Q200.00| Q14,156.58 Q2,433.78 Q11,522.80 { Q253,980.16
May-2013] 29 Q13,956.58 | Q20000 Q14,156.58 Q2,328.15 Q11.628.43 | Q242,351.73
Jun-2013} 30 Q13,956.58 1 Q20000| Q14,156.58 Q2,221.56 Q11,735.02 | ©230,616.70
Ju-2013] 31 Q13,956.58 ] ©Q20000f ©Q14,156.58 Q2,113.99 Q11,842.59 | Q218,774.11
Ago-2013]| 32 Q13,956.58 | Q20000 ©Q14,156.58 Q2,005.43 Q11,951.15 | ©206,822.96
Sep-2013| 33 Q13,956.58 | ©200,00§ Q14,156.58 Q1,895.88 Q12,060.70 | ©Q194,762.26
Oct-2013] 34 Q13,956.58 | Q200.00] Q14,156.58 Q1,785.32 Q12,171.26 | ©182,591.00
Nov-2013} 35 Q13,956.58 | Q20000 | Q14,156.58 QL,673.75 Q12,282.83 ] Q170,308.17
Dic-2013| 36 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q1,561.16 Q12,395.42 | Q157,912.75 |
Ene-2014] 37 Q13,956.58 | Q200,00 | Q14,156.58 Q1,447 53 Q12,509.05 | Q145,403.70
Feb-2014] 38 Q13,956.58 | ©200.00] Q14,156.58 Q1,332.87 Q12,623.71 | Q132,779.99
Mar-2014] 39 Q13,956.58 { Q20000| Q14,156.58 Q1,217.15 Q12,739.43 | ©120,040.56
Abr-2014] 40 Q13,956.58 | Q200.00] Q14,156.58 Q1,100.37 012,856.21 | Q107,184.35
May-2014| 41 Q13,95658 | Q20000 | Q14,156.58 Q982,52 Q12,974.06 | ©94,210.29
Jun-2014| 42 Q13,956.58 | Q200.00{ Q14,156.58 Q863.59 Q13,00299 | Q81,117.31
Jul-2014] 43 Q13,956.58 | Q200.00] (Q14,156.58 " Q743,58 Q13,213.00 § Q67,904.30
Ago-2014] 44 Q13,956.58 | Q200.00| Q14,156.58 Q622.46 Q1333412 Q54,570.18
Sep-2014] 45 Q13,956.58 | Q200.00] Q14,156.58 Q500.23 Q13,456.35 | Q41,113.83
Oct-2014] 46 Q13,956.58 | Q20000 14,156.58 Q376.88 Q13,579.70 | Q2753412
Nov-2014] 47 Q13,956.58 | Q200.00f (Q14,156.58 Q252.40 Q13,704.18 | Q13,829.94
Dic-2014] 48 Q13,956.58 | Q200.00] ©14,156.58 Q126.64 Q13,829.94 Q0.00

Ene-2015] 49 , Q16,200.00 -
Q669,915.84 9,600.00 Q695,715.84 (Q129,915.84 (3540,000.00
o —
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5.5. APLICACION DE REGISTROS CONTABLES PARA EL ARRENDADOR

A continuacion se muestran los registros contables adecuados del arrendamiento

financiero, de acuerdo a la seccién No. 20 de las NIIF para Pymes

- Compra de los Délares

Se realiza la siguiente péliza de diario con el cual se cubre el pago a Tecun

Leasing de Guatemala, S.A. Péliza No. 1
Pélizas de Diario
Contabilidad : Fecha 01-01-11
I Descripcion —I Debe | Haber j
Banco de América $ $  74,000.00
Diferencial Cambiario Activo Q 466,000.00
Q 540,000.00

Banco la Nacion

Reg. Del Cheque No. 100 emitido a Banco de América por la
compra de US$.74,000.00 al T.C. de Q.7.297297 por US$.1.00
para efectuar el pago de la compra de una maquinaria marca CASE
la cual se otorgara en arrendamiento financiero.

TOTALES Q 540,000.00 Q 540,000.00

97



- Reconocimiento del Bien.

Para efectos del registro del bien otorgado en arrendamiento financiero se corre el

siguiente asiento contable

Leasing de Guatemala, S.A. Péliza No. 2
Polizas de Diario '
Contabilidad Fecha 01-01-11
I Descripcion |  Debe | Haber |
Bienes para contratos de arrendamiento financiero Q 540,000.00 :
Banco de América $ $ 74,000.00
" Diferencial Cambiario Activo Q 466,000.00
Reg. Del Cheque No. 001 emitido a Tecun, S.A. por el
Pago de la factura No. 30208, por la compra de una maquina
Retroexcavadora marca CASE, la cual sera otorgada en
arrendamiento financiero con el Sr. Jose Luis Moran
al tipo de cambio Q.7.297297 por US$1.00
TOTALES Q 540,000.00 Q 540,000.00

- Reconocimiento de la deuda por medio del contrato.

Para efectos del registro del contrato de arrendamiento financiero se corre el siguiente

asiento contable.

Leasing de Guatemala, S.A. Pdliza No. 3
Pdlizas de Diario
Contabilidad Fecha 01-01-11
| Descripcion | Debe | Haber |
Contratos de arrendamiento financiero Q 695,715.84
Seguros en contrato de arrendamiento financiero Q  9,600.00
Bienes para contratos de arrendamiento financiero Q 540,000.00
Ingresos por aplicar por opcién de compra. Q 16,200.00
Intereses por devengar en arrendamiento financiero Q 129,915.84
Reg. Del contrato de Arrendamiento Financiero con Construccion
de Caminos, S.A. No. 125, asi mismo incluye la opcién a compra
segun estipula el contrato.
TOTALES Q 695,715.84 Q 695,715.84
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- Cobro de la primera cuota el 05 de enero de 2011.
Para efectos del registro se corre el siguiente asiento contable, cabe destacar que

este asiento se debe de realizar cada mes, por el plazo del contrato.

Leasing de Guatemala, S.A. Podliza No. 3
Pdlizas de Diario :
Contabilidad Fecha 05-01-11
| Descripcion T Debe Haber |
Banco de la Nacién Q 14,156.58
Contratos de arrendamiento financiero Leasing Q 14,156.58

Por el valor de la renta 1/48, segin contrato de arrendamiento
Financiero Leasing No. 125.

TOTALES Q 14,457.29 Q 14,457.29

- Intereses Devengados.
Para efectos del registro se corre el siguiente asiento contable, cabe destacar que

este asiento se debe de realizar cada mes, por el plazo del contrato.

Leasing de Guatemala, S.A. Poliza No. 4

Pdélizas de Diario
Contabilidad Fecha 05-01-11
| Descripcion : | Debe Haber 1
Seguro en contrato de arrendamiento financiero Q. 200.00
intereses por devengar sobre arrendamientos financieros Q  4,950.00
Seguros por pagar ' Q 200.00
Intereses devengados sobre arrendamiento financiero Q 4,950.00

R/ de los intereses devengados y de la obligacion del seguro por
pagar segtn formato de amortizacion.

TOTALES Q 5,150.00 Q 5,150.00
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- Por la ejecucion de la opcion a compra.
Al final del plazo establecido en el contrato de arrendamiento financiero se ejerce la

opcion de compra, segun al valor establecido en dicho contrato.

Leasing de Guatemala, S.A. : , Péliza No. 5
Podlizas de Diario : |
Contabilidad Fecha 15-01-15
| Descripcion _ | Debe | Haber |
Banco de la Nacion Q 16,200.00
Contratos de arrendamiento financiero Q 16,200.00

Por el gjercicio de la opcién a compra, segt’m contrato No 125
TOTALES Q 16,200.00 Q 16,000.00
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5.6. REVELACION EN LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL ARRENDADOR
Con base al caso practico anterior se presenta el Balance de Situacion General,
Estado de Resultados y el Diario Mayor General, correspondientes del 01 de enero al

31 de diciembre de 2012 de la empresa “Leasing de Guatemala, S.A.”

. LEASING DE GUATEMALA, S.A.

Balance General
AL 31 de Diciembre de 2011

- (Cifras en Quetzales)
ACTIVOS
ACTIVO NO CORRIENTE : 3,114,452.03
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO -NETC- 551,248.59
CUENTAS POR COBRAR 285,212.00
. CONTRATQOS DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO LARGO PLAZO NOTA 2+ 525,838.88
OTROS ACTIVOS 1,752,154.56
ACTIVO CORRIENTE 6,611,972.09
BANCOS EN MONEDA EXTRANJERA 0.00
BANCO DE AMERICA USS 0.00
DIFERENCIAL CAMBIARIO : 0.00
BANCOS EN MONEDA NACIONAL ‘
BANCO DE LA NACIONAL 169,878.96
BIENES PARA CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO -NOTA 1+ 0.00
INVERSIONES 1,000,000.00
IMPUETOS POR COBRAR 356,399.14
. DEUDORES VARIOS 985,899.27
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO FINANGIERO CORTO PLAZO. 4,099,794.72
' Sumatoria de Activo 9,726,424.12
PASIVO y PATRIMONIO
CAPITAL 7,167,743.72
CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO . _ 5,000,000.00
CAPITAL AUTORIZADO 7,000,000.00
ACCIONES POR SUSCRIBIR (2,000,000.00)
RESERVA LEGAL Q57,923.48
UTILIDADES EJERCICIOS ANTERIORES . 1,009,274.08
UTILIDADES EJERCICIOS ANTERIORES 958,298.48
GANANCIA EN NEGOCIACION DE ACTIVOS FIJOS 175,215.39
PERDIDA EN NEGOCIACION DE ACTIVOS FIJOS {125,239.79)
UTILIDAD DEL EJERCICIO 1,100,546.16
PASIVO NO CORRIENTE 1,536,837.12
CUENTAS POR PAGAR . 1,536,837.12
SEGURGS EN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERQ -NOTA 3 7,200.00
INTERESES POR DEVENGAR EN ARRENDAMIENTO FINANCIERO -NOTA 4- 76,134.81
PRESTAMOS BANCARIOS LARGO PLAZO 1,325,265.36
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 128,236.95
PASIVO CORRIENTE 1,021,843.28
INGRESOS POR APLICAR OPCION DE COMPRA 16,200.00
SEGURQS POR PAGAR 2,400.00
PRESTAMOS BANCARIOS CORTC PLAZO 758,235.20
IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR PAGAR . 3,526.30
PROVISION PARA AGUINALDOS ) 75,250.90
PROVISION PARA BONO 14 75,250.90
" RESERVA PARA INDEMNIZACIONES, ' 90,980.58
Sumatoria de Pasivo y Patrimonio 9,726,424.12
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Leasing de Guatemala, S.A.

Estado de Resultados
Correspondiente al periodo del 01 de enero al 31 de diciembre de 2011

{Cifras en Quetzales)
Ingresos .
Por arrendamiento financiero . ' Q3,258,452.45

~ (- ) Costo financiero
Intereses sobre préstamos bancarios (Q495,295.36)
Gastos legales por escrituracion de préstamos (Q15,000.00) (Q510,295.36)
Margen bruto _ Q2,748,157.09
(- ) Gastos de administracién : (Q1,589,687.45)

Margen de operacion Q1,158,469.64
Reserva legal ' (Q57,923.48)
Resultado del Periodo Q1,100,546.16
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LEASING DE GUATEMALA, S.A,

LIBRO MAYOR GENERAL Fecha: 05/01/2012
del: 01/01/2011 ai: 31/12/2011 Hora: 10:26AM
Actives Cuenta: Bienes para contratos de arrendamlento financiero
Fecha No. De Conceptos Crédito Débito Saido ‘

Contable Péliza

Saldo inicial del periddo Q0.00
01/01/2011 2 Pago de factura 001 emitida por Tecin, pago de factura 30208 Q540,000.00 Q540,000.00
01/01/2011 3 Reg. De! contrato de arrendamiento financiero No, 125 Q540,000.00 ©0.00

Total de operaciones Q540,000.00 Q540, 00000
Saldo final del periddo Q0.0

Activos Cuenta: Banco de America $

Fecha I No. De Conceptos Cradito l Débito I SaKlo
Contable Péllza
Saldo inicial dei peribdo $0.00
0101/2011 1 Compra de dolares para el pago de la factura No. 30208 $74,000.00 $74,000.
01/01/2011 2 Pago de factura 001 emitida por Tecun, pago de factura 30208 $74,000.00 $0,00
Total de operaciones $74,000.00 $74,000.00
Saldo final del periddo $0.00
- Activos Cuenta: Diferencial Cambiario
Fecha No. De Conceptos Crédiio Débito Saldo ]
Contable Péiza l
Saldo inicial del periédo Q0.00
01/01/2011 1 Compra de dolares para el pago de la factura No. 30208 Q466,000.00 Q466,000.00
01/01/2011 2 Pago de factura 001 amitida por Tecin, pago de factura 30208 - Q4686,000.00 Q0.00
Total de operaciones Q466,000.00 ©466,000.00
Saldo final del periédo - Q0.00
Activos Cuenta: Contratos de arrendamliento financlero largo plazo
I Fecha l No. De Conceptos Crédito ] Débito Saldo
Contable Péliza
Saldo inicial dal peridde Q0.00
01/04/2011 3 Reg. Del contrato de arrendamlento financlero No. 125 Q605,715.84 Q695,715.84
15/02/11 10 Pago 1/48 por el pago de la renta sabre contrato No. 125 Q 14,156.58 Q681,559.26
15/03/11 15 Pago 2/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 14,156.58 Q667,402.68
15/04/11 8 Pago 3/48 por el'pago de ia renta sobre contrato No. 125 Q 14,156.58 Q653,246.10
15/05/11 6 Pago 4/48 por el pago de |a renta scbre contrato No. 125 Q 14,158.58 Q639,089.52
16/06/11 12 Pago 5/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 14,156.58 1624,932.94
17/06/111 1 Pago 6/48 por el pago de |a rents sobre contrato No. 125 Q 14,158.58 Q610,776.36
15/07/11 18 Pago 7/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 14,158.58 Q596.,619.78
17/08/11 17 Pago 8/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 14,158.58 Q582,4683.20
156/09/11 15 Pago 9/48 por el pago de la renta sabre contrato No. 125 Q 14,156.58 Q588,308.62
16/10/11° 10 Pago 10/48 por e} pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 14,156.58 Q554,150.04
151111 12 Pago 11/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 14,158.58 Q539,993.48
171211 11 Pago 12/48 por ) pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 14,156.58 Q525,836.88
Total de operacionas Q835,715.84 (1189,878.96
Sakdo final del periddo j Q323,836.88

Activos Cuenta: Banco Ia Nacién

Fecha No. De Conceptos
Contable Péllza

Créahto I Débho ] Suldo

Saldo inicial del peribdo Q0.00
15/0211 10 Pago 1/48 por el pago de la renta sobre contrato No, 125 Q 14,156.58 Q14,156.58
15/03/11 15 Pago 2/48 por el pago de ia renta sobre contrato No. 125 Q  14,158.58 Q28,313.16
15104111 8 Page 3/48 por el pago de la renia sobre contrato No. 125 Q 14,156.58 Q42,468.74
15/05/11 6 Pago 4/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 14,156.58 Q56,826.32
16/06/11 12 Pago 5/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 14,156.58 Q70,762.90
17/06/11 11 Pago 6/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 126 Q 14,156.58 Q84,939.48
15/07/11 18 Page 7/48 por el paga de Ia renta sobre contrato No. 125 Q 14,158.58 Q99,096.06
17/08/11 17 Pago 8/48 por el pago de [a renta sobre contrato No. 125 Q 14,156.58 Q113,252.64
15/09/11 15 Pago 9/48 por el pago de la renta sobre contrato No, 125 Q 14.156.58 Q127,409.22
16/10/11 10 Pago 10/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 14,156.58 Q141,565.80
1511711 12 Pago 11/48 por el pago de a renta sobre contrate No. 125. Q 14,156.58 Q155,722.38
1711211 1 Pago 12/48 por el paga de la renta sobre contrato No. 125 Q 14,156.58 Q169,878.96

Total de operaclones Q169,878,986 Q0.00 -
Saldo final del periédo Q169,878.98
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LEASING DE GUATEMALA, S.A,

LIBRO MAYOR GENERAL Fecha: 05/01/2012
del: 040172011  ak: 3111272011 Hora: 10:26AM
Paslvos GCuenta: Soguros sn contrato de arvendamlento financiero
Fecha No. De Conceptos Crédite Débito I Saldo J
Contable I Poliza .
Saldo inicial de! periédo Q0.00
01/01/2011 3 Reg. Del conirato de amendamiento financlero No. 125 Q 9,600.00 Q9,600.00
15/02/11 10 Pago 1/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 200.00 Q9,400.00
15/03/11 15 'Pago 2/48 por el pago de la renta sobre contrato No., 125 Q 200.00 Q9,200.00
15/04/11 8 Pago 3/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 200.00 Q9,000.00
15/05/11 6 Pago 4/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 200.00 Q4,800.00
16/06/11 12 Pago 5/48 por s] pago de Ja ranta sobre contrato No. 125 Q 200.00 Q8,600.00
17/08/11 11 Pago 6/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 200.00 Q8,400.00
15/07/11 18 Pago 7/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 200.00 Q8,200.00
17/08/11 17 Pago 8/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 200.00 Q8,000.00
15/09/11 15 Pago 9/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 200.00 Q7,800.00
16/10/11 10 Pago 10/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 200.00 Q7.600.00
1811111 12 Pago 11/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 - Q 200.00 Q7,400.00
17/12/1% 11 Pago 12/48 por el pago de !a renta sobre contrato No. 125 Q 200.00 Q7,200.00
Total de operaciones Q2,400.00 Q9,600.00 .
Saldo final del periddo Q7,200.00
Pasivos Cuenta: Ingresos por aplicar por opclén de compra
Facha No. De I ] Conceptos | Crédito Déblto’ l Saldo l
Contable Péliza .
Saldo inicial del periodo Q0.00
01/01/2011 3 Reg. Del contrato de arrendamiento financlero No, 125 Q  16,200.00 Q16,200.00
Total de operaclones Q0.00 Q18,200.00
Saldo final del periddo Q18,200.00
Pasivos Guenta: Intereses por devengar en arrendamiento financiero
Fecha l No. De Conceptos Crédito Débito ] Saldo l
Contable Péliza .
Saldo inicial del periédo Q0.00
01/01/2011 3 Reg. Del contrato de arrendamiento financlero No. 125 Q 12991584 Q120,915.84
16/02/11 1" Pago 1/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 4,950.00 Q124,965.84
15/03/11 16 Pago 2/48 por el pago de la renta sobre contrato No, 125 Q 4,867.44 Q120,098.40
15/04/11 9 Pago 3/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 4,784.12 Q115,314.28
15/05/11 7 Pago 4/48 por el pago de la ranta sobre contrato No. 125 Q 4,700.04 Q110,614.24
16/06/11 13 Pago 5/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 4,615.19 Q105,999.05
17/06/11 12 Pago 6/48 por el pago de Ia renta sobre contrato No. 125 Q 4,529.56 Q101,469.49
15/07/11 19 Pago 7/48 por el pago de la renta sobre contrato No, 125 Q 4,443.15 - Q97,028.34
17/08/11 18 Pago B/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 4,355.94 Q92,670.40
15/09/11 16 Pago 9/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 4,267.93 Q88,402.47
16/10/11 1 Pago 10/48 por el page de la renta sobre contrato No. 125 Q 4,179.12 Q84,223.35
15111111 13 Pago 11/48 por el pago de Ia renta sobre contrato No, 125 Q 4,089.49 Q80,133.86
171211 12 Pago 12/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 3,989,05 Q76,134.81
Total de operaciones Q53,781.03 Q129,015.84
Saldo final del periddo Q76,134.81
Pasivo Cuenta: Saguros por pagar
Fecha No.De | Conceptos Crédito I Débito I ~Saldo I
Contable Péliza
Sakdo inicial del periddo Q0.00
15/02/11 10 Pago 1/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 200.00 Q200.00
15/03/11 15 Pago 2/48 por &l pago de |a renta sobre contrato No. 125 Q 200.00 Q400.00
15/04/11 8 Pago 3/48 por el pago de |a renta sobre contrato No. 126 Q 200,00 Q600.00
15/05/11 6 Pago 4/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 200.00 Q800.00
16/06/11 12 Pago 5/48 por el pago de la renta sobre conlrato No. 125 Q 200.00 Q1,000.00
17/06/11 1" Pago 6/48 por et pago de la renta sobra contrato No. 125 Q 200.00 Q1,200.00
15/07/11 18 Pago 7/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 200.00 Q1,400.00
17/08/11 17 Pago 8/48 por el pago de la renta sobre conirato No. 125 Q 200.00 Q1,600.00
15/09/11 15 Pago 8/48 por el pago de la renta sobre conirato No. 125 Q 200.00 Q1,800.00
161011 10 Pago 10/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 200.00 Q2,000.00
18/1111 12 Pago 11/48 por el pago de |a renta sobra contrato No. 125 Q 200.00 Q2,200.60
17012111 11 Pago 12/48 por el pago de |a renta sobse contrato No. 125 Q 200.00 Q2,400.00
Total de operaciones (2,400.00 Q0.00

Sakdo final del periédo

Q2,400.00



LEASING DE GUATEMALA, S.A.

LIBRO MAYOR GENERAL Fecha: 05/01/2012
del: 01/01/2011 al: 31/12/2011 Hora: 10:26AM
Ganancia  Cuenta: Intereses por devengados sobre arrendamiento financiero
Fecha No. De . Conceptos Crédito Débito Saldo
Contable Péliza

Saldo inicial del periddo Q0.00

15/02/11 11 Pago 1/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 4,850.00 Q4,950.00
15/03/11 16 Pago 2/48 por al pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 4,867.44 Q9,817.44
15/04/11 ) Pago 3/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 4,784.12 Q14,601.58
15/05/11 7 Pago 4/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 4,700.04 Q19,301.60
16/06/11 13 Pago 5/48 por el pago de [a renta sobre contrato No. 125 Q 4,615.19 023,916.79
17/08/11 12 Pago 6/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 4,629.56 Q28,446.35
15/07/11 19 Pago 7/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 4,443.16 Q32,889.50
17/08/11 18 Pago 8/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 4,355.94 Q37,245.44
15/09/11 16 Pago 9/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 4,267.93 Q41,613.37
16/10/11 1 Pago 10/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 41742 Q46,692.49
“15M11/111 13 Pago 11/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q - 4,08049 Q49,781.98
17112]11 12 Pago 12/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q 3,099.05 053,781.03

Total de operaciones . Q0.00 Q53,781.03
Saldo final del peridédo 053!781.03
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5.7. REVELACION DE LAS OPERACIONES CONTABLES EN LAS
INTEGRACIONES DEL ARRENDADOR

A continuacién se muestra a manera de ejemplificar el comportamiento de las cuentas

contables que afectan una -operacién de arrendamiento financiero con el objetivo de

ilustrar saldos.

- Nota a los Estados Financieros No. 1

Bienes para contfato de arrendamiento financiero
Se registran los biénes otorgados en arrendamiento financiero al momento de su
adquisicién al pro?_eedor y se da de baja contablemente al momento de formalizar el

arrendamiento financiero.

Bienes para contrato de amrendamiento financiero

LEASING DE GUATEMALA, S.A.
INTEGRACIGN DE CUENTA
Blenes para contrato de arrendamionto financlero
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011
{Clfras on Quetzales)

Fecha | Péliza Concepto Descripelén Monto Saldo
310111 1 [Tecun, SA. Compra de maquinara para otorgar en amendamiento financiero Q540,000.00]  Q540,000,00
30U 2 |Construccién de Caminos, S.A.  |Centrato otorgado No. 125 por operacién de smendamiento financiere | Q (540,000.00)

Total Q0.00
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- Nota a los Estados Financieros No. 2

Contratos de arrendamiento financiero

La presente integracion muestra el saldo al 31 de diciembre de 2011 que corresponde

a los pagos efectuados por el cliente durante el primer afio del plazo del contrato.

Contratos de arrendamiento financiaro

LEASING DE GUATEMALA, S.A.
INTEGRACION DE CUENTA
Contretos de arrendamiento financlero
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011
{Cifras en Quetzales)

- _Fecha Poliza Concapto Dascripcién Monto Saldo
3o 2 Construccion de Caminos, S.A. Contrato otorgado No. 126 por op i6n de amendami financiero | Q 695,71584 | Q 695,715.84
15/02/11 10 |Construccién de Caminos, $.A, Pago 1/48 por el pago de [a renta sobre contrato No. 125 Q (14.156.58)| @ 681,5569.26
15/03/11 15  |Construccion de Caminos, S.A, Pago 2/48 por al pago de la renta sobre contrato No. 125 Q (14,156.58)| Q 667,402,68
15/04/11 a Construccién de Caminos, S.A. Pago 3/48 por el pago de 1a renta sobre contrato No. 125 Q (14,156.58)| Q 653,248.10
15/05/11 (] Construccibn de Caminos, $.A. Pago 4/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q (14,756.58)| Q@ 630,080.52
16/06/11 12 Construccion de Caminos, S.A. Pago 5/48 por el pago de ks renta sobra contrato No. 125 Q (14,156.58){ Q 624,932.94
17/06/11 1" Construccidn de Caminos, SA.  {Pago 6/48 por el pago de la renta sobre contrats No. 125 Q (14,158.58)) @ 610,776.36
15/07/11 18  |Construccibn de Caminos, S.A. Pago 7/48 por el pago de la renta sobre contraty No. 125 Q (14,156.58) Q 506,619.78
17/08/11 17 [Construccién de Caminos, S.A.  |[Pago 8/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q (14,156.58)| @ 582,463.20
15/09/11 15  |Construccion de Caminos, S.A.  |Pago 9/48 por el pago de la renta sobre conirato No. 125 Q (14,158.58)f QO 568,306.62
18/10111 10 Construccién de Caminos, S.A. Pago 10/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q (14,158,58)] Q@ 554,150,04
1511111 12 |Construccion de Caminos, S.A.  {Pago 11/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q (14,156,58)| Q@ 539,993.46
1712A1 11 Construccidn de Caminos, S.A. Pago 12/48 por o} pago de la renta sobre contrato No. 125 Q (14,156.58)) @ 525,836.88

Total Q 52583688

- Nota a los Estados Financieros No. 3

Seguros en contrato de arrendamiento financiero
La presente integracion muestra el saldo al 31 de diciembre de 2011 que correspondé

al saldo en seguros contratado por el cliente durante el primer aino del plazo del

contrato.
Soeguros en contrato de arrendamiento financlero
LEASING DE GUATEMALA, S.A.
INTEGRACION DE CUENTA
on to de L
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2071
(Cifras en Quetzales)

Facha Péliza Conceptoe Descripcién Monto Saldo
310111 3 Construccion de Caminos, S.A. Valor correspondiente al seguro por pagar, sequn contrato No. 125 Q 8,600.00 | Q 9,600.00
15/02/11 11 Construccién de Caminos, S.A. Pago 1/48 por el pago de le renta sobre contrato No. 125 Q {(200.00){ Q@ 9,400.00
15/03/11 16 Construccidn de Caminos, S.A. Pago 2/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q (200.00)| @ 9,200.00
15/04/11 9 Construccion de Caminos, S.A, Pago 3/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q {200.00)| Q@ 9,000.00
15/05/11 7 Construccion de Caminos, S.A. Pago 4/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q (200.00)} Q@ 8,800.00
16/06/11 13 Construcclén de Caminos, S.A. Pago 5/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q {200.00)| Q 8,600.00
17/06/11 12 Construcclén de Caminos, S.A. Pago 6/48 por el pago de l2 renta sobre confrato No. 125 Q {200.00)| Q 8.400.00
15/07/11 19 Construccién de Caminos, S.A. Pago 7/48 por al pago de la rénta sobre contrato No. 125 Q {200.00)| Q@ 8,200.00
17/08/11 18 Construccién de Caminos, S.A. Pago 8/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q {200.00}| Q 8,000.00
15/09/11 16 Construccién de Caminos, S.A. Pago 9/48 por el pago de ta renta sobre contrato No. 125 Q {200.00}| Q 7.600.00
16/10/11 11 Construccion de Caminos, S.A. Pago 10/48 por el pago de.la renta sobre contrato No. 125 Q {200.00}| Q 7,6800.00
18M1/41 13 Construccikén de Caminos, S.A. Pago 11/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q {200.00}| Q 7.400.00
17112111 12 Construccion de Caminos, S.A. Pago 12/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q (200.00){ @ 7.200.00

Total Q 7,200.00
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- Nota a los Estados Financieros No. 4
Intereses por devengar en arrendamiento financiero
La presente integracion muestra el saldo al 31 de diciembre de 2011 que corresponde

al saldo de intereses percibidos no devengados durante el primer afio del plazo.

Intereses por devengar en arrendamiento

LEASING DE GUATEMALA, S.A.
INTEGRACION DE CUENTA
Interases por devengar en arrendamiento financiero
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011
(Clfras en Quetzales)

Fecha | Péliza Concepto Descripeion Monto Sakdo
310111 3 |Construccién de Caminos, SA.  |Valor comrespondlenta al seguro por pagar, segun contrato Na. 125 Q 12091584 ({Q 12091584
18/02/11 11 {Construccién de Caminos, SA.  [Pago 1/48 por el pago da la renta sobre contraio No. 125 Q (495000)f Q@ 124,965.84
15/03/11 16  |Construceidn de Camimos, SA.  |Pago 2/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q (4,86744)] Q@ 120,008.40
15/04/11 9 Construccién de Caminos, S.A.  |Pago 3/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q (478412} Q 115314.28
15/05/11 7  |Construccién de Caminos, S.A.  |Pago 4/48 par el pago de la ranta sobre contrato No. 125 Q  (470004)|Q 11061424
16/06/11 13  |Consfruccidn de Caminos, S.A.  |Pago 5/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q  (461519)| Q 105,.999.05
17/106/11 12  |Construccidn de Caminos, S.A.  [Pago 6/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q  (4,52956)| Q 101,468.49
15107111 19  {Construccién de Caminos, S.A.  [Pago 7/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q (444315 Q 97028.34
17/08/11 18  |Construccién de Caminos, S.A.  JPago 8/48 por el pago de Ia renta sobre contrato No. 125 Q (435594)| Q 982,670.40
15/09/11 16 [Construccién de Caminos, S.A,  |Pago 9/48 por el pago de la renta sobre cantrato No. 125 Q  (4.26793)| Q 88.402.47
16/10/111 11 |Construccién de Caminos, SA.  |Pago 10/48 por el pago de la renta sobre contrato No, 125 Q (4179.12)|Q 84,223.35
181111 13  |Construccion de Camings, S.A.  {Pago 11/48 por el pago de la renta sobre contrato No. 125 Q (4,08049)| Q@ 80,133.88
17412111 12__ [Construccidn dg Caminas, S.A, _[Pago 12/48 por el pago de la renta sabra cantrato No, 125 Q  {3,999.05) Q  76,134.81

Total Q  78134.81
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CONCLUSIONES

La inclusion del arrendahiento financiero leasing como herramienta econémica
para una empresa de servicios en Guatemala, precisa de contar con una
estructura organizacional bien definida en puestos clave, como lo es el de
contador general, que garantice la estabilidad socio-econémica de Ia institucion
y poder brindar informacion relacionada a la situacion actual de la empresa; es

por ello que se concluye lo siguiente:

1. Ademas de las opciones tradicionales como lo son los préstamos bancarios o
de diversas entidades financieras, el financiamiento por medio de un contrato
de arrendamiento financiero leasing, le permite al arrendatario, optar por una
alternativa para resguardar y administrar de una manera adecuada el capital

de trabajo.

2. Para que la empresa de servicios de arrendamiento financiero leasing, logre
alcanzar el éxito, es importante atender el recurso humano de esta, un
personal mas y mejor capacitado lograra mejoreé resultados a todos los
niveles, e aqui la importancia de que el contador general posea el titulo de

Contador Publico y Auditor.
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3.

El estudio, implementacion y desarrollo de un sistema adecuado de
contabilidad, administrado por el Contador Publico y Auditor como contador
general de una empresa de arrendamiento Afinanciero leasing, facilita la
obtencion oportuna de resultados y de toma dé decisiones por parte de la

directiva de la empresa.

Es importante que el contador general de una empresa de arrendamiento
financiero leasing, tenga pleno conocimiento de los diversos controles
establecidos por la empresa, que permita la elaboracién de informes
gerenciales de manera limpia y oportuna, asi evitar fuga de informacion o

errores que impliquen pérdidas institucionales o contingencias fiscales.

Como lo indica la legislacion guatemalteca, en el Codigo de Comercio, se
establece los mecanismos necesarios y procedimientos a seguir por parte del
Contador Publico yAQditor como contador general, con lo que debera, cumplir
a cabalidad para obtener claridad en lo que respecta a los detalles y anexos

que acompanan a los registros contables.

Es contraproducente para toda empresa y en particular para este tipo de
empresas dedicadas a la prestacion de servicios de arrendamiento financiero
leasing, el no contar con controles determinados en cada uno de los puestos
de trabajo, tarea que es evaluada por el contador general y evitar la duplicidad
de atribuciones o la centralizacién en una sola persona varias atribuciones

riesgosas.
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RECOMENDACIONES
Derivado de la falta de una legislacion que proponga claramente las bases, los
lineamientos y/o reglamentos con relaciéon al arrendamiento financiero leasing
en Guatemala, que permita el crecimiento de las empresas ya existentes y la

creacién de nuevas empresas; se recomienda lo siguiente:

1. Las empresas que brindan los servicios de arrendamiento financiero leasing,
deben evaluar el grado de experiencia 'y conocimiento que posea un Contador
Pdblico y Auditor, para optar a la plaza de contador general por medio de las

capacitaciones que este posea y de la trayectoria laboral.

2. Previo a la utilizaciéon de un sistema contable, la empresa de servicios de
arrendamiento financiero leasing, debe realizar un estudio que permita
establecer sus debilidades y necesidades, para optar por un adecuado sistema

de contabilidad que ayude a ser mas efectivos los procesos contables.

3. La empresa debe de evaluar objetivamente los procesos de control
relacionados a la metodologia contable, detectar la duplicidad en los registros
contables o una inadecuada realizacion de estos, para evitar errores

considerables, los cuales pueden afectar un proceso completo de contabilidad.
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4. Dentro de la evaluacion de los procesos contables se debe de establecer un
proceso adecuado para su inventario, el cual permita un correcto manejo de los
bienes adquiridos y otorgados en arrendamiento financiero leasing, de esta
manera, la empresa podra determinar un método de inventarios adaptado a los
requerimientos legales y los requerimientos de la directiva de la empresa, ya
que para este tipo de ampresas, el rubro de activos resulta siendo el mas

importante.

5. En Guatemala, existen guias de contabilidad bastante débiles en materia de
como se deben de registrar contablemente las operaciones de arrendamiento
financiaro leasing. Por lo que resulta importante que el Contador Publico y
Auditor, como contador general, evalué y determine la inclusion de los
lineamientos citados en la seccion No. 20 de las NIIF para Pymes, que permita
la presentacién adecuada de estas operaciones en los estados financieros de

la empresa.

6. Es conveniente realizar una evaluacién constante de los manuales de
procedimientos, revisar su vigencia y actualizarlos para determinar su
funcionamiento con el objetivo de realizar un ordenamiento en cada puesto de

trabajo y evitar las duplicidades en las labores.
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PRESENTACION DE FORMATOS

- Cotizador

Plan expresado en:

LEASING DE
GUATEMALA, S.A,

_Fecha: 15-Dic-10

!

Cliente:
Bien Cotizado:
No. Telefonico del cliente:
Correo electronico:
Atencidn a:
Valor del Bien:
va:

R Valor de Factura:
Enganche:
Monto a Financiar:

Plazo o ndmero de rentas . L Gasto Inicial
Renta sin seguro | o1 Enganche
Seguro Mensual , 211 Total a Pagar

Opcidén de Compra Un solo pago al final del Plazo

!

El plan puede variar y esta sujeto a 1a aprobacién del Comité de Créditos.
Leasing de Guatemala, S.A. no tiene ninguna responsabilidad sobre la funcionalidad, estado y caracteristicas del bien, ya
que es un bien elegido por el solicitante y sol te a él incumbe su eleccion.

E! mantenimiento, servicio y reparaciones corren por cuenta del cliente, ya que no estan incluidas en la

renta mensual. Las rentas deben pagarse mensualmente y por anticipado en las oficinas que Leasing de Guatemala, S.A. acuerde.
Las rentas ya incluyen un seguro contra todo riesgo, cubriendo el valor del bien sin IVA. Este seguro se contrata de

forma automtica y cubre a la arrendadora contra todo riesgo; siendo obligacion del arrendatario su pago de forma

mensual.
Asesor de Leasing: Mario Turcios
Teléfono: 2380-5555
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- Solicitud de Crédito
LEASING DE GUA TEMALA, 5 A,

EXCLUSIVO USO INTERNO

X | Sociedad Anénlma Deudor Empresarial Mayor
Compaiia Limitada Codeudor Empresarial Menor
Compaiiia de Responsabilidad Limitada Avalista Individual
Sociedad en comandita simple 6 por acciones
Sociedad Colectiva

Sociedad Civil

ETALLE DE LA OPERACION

Fiduciaria
Crédito Hipotecario Hipotecaria
Reestructuracion Crédito Prendario. Prendaria
Novacién Crédito Fiduciario. Hipotecaria - Fiduciaria
Descuento de Documentos Hipotecaria - Prendaria

Bimestral
Trimestral
Semestral
Anual

Al vencimiento

Al vencimiento

I Hade Q.540.000.00 oneda: | Q. I_T_' US$ |::| -Aﬁos -Meses
i L Pladeiainversis
Se solicita crédito para la adquisicién de una Relroexcavadora nueva marca CASE modelo 580M, con la empresa TECUN, S.A. para

trabajos de consfruccion de caminos, proyecto gestionado por el Gobierno de la Republica de Guatemala, Ampliacidn de carretera de
la ruta al Atlantico Kms. Del 40 al 50. bajo {a modalidad de Arrendamiento Financiero LEASING.

Il. DATOS DE LA EMPRESA

£ [
Construcaminos.

{or

O P
Q 5,000,000.00 Q.4,000, ooo 00 987654 3

Industria D Comercio D

Guat la, Ciudad Guatemala
] Escuintla Puerto Barrios
Puerto Barrios Xela
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DATOS DEL REPRESENTANTE LEGAL
1 egul PENIGO.

4 5 b
| Momn | Hemandez | _____ wa________|

o . - . Ng 3 o :
DMssero _remenno [ ] |

edt s Hhfi
Numero: A-1 . 8585852 Pai Guatemala NUmer 252525-5
=T 73 T e >

(<

O e e £ i
Lic. Pedro Molina Representante Legal Indefinid:

VII. REFERENCIAS
ey

i
e

i : » o tipod B 165t 13! entsy b ji8
Banco del Pais, S.A. Cuenta Monetaria 3-001-25245-6 125,248.00
Banco de la Nacién, S.A. Plazo Fijo . PF0012548 1,000,000.00

Efp i elgton Siedcion i
Gentrac 2525-8987 Ciudad de Guatemala
Ferreterias Nacional 2424-6565 Ciudad de Guatemala
Cementos todo bien, S.A. 2322-2223 Ciudad de Guatemala

Declaro bajo juramento que los datos consignados son ciertos y exactos y serviran de base para el analisis créditicio que efectuara
Leasing de Guatemala, S.A.. En caso de comprobarse falsedad en la informacién proporcionada, reconozco que incurro en la comision de
los delitos regulados por las  leyes del pais, especialmente los de Caso Especial de Estafay Falsedad deol6gica. Asimismo, me
comprometo a no enajenar ninguno de los bienes declarados sin previa autorizacion por escrito de Leasing de Guatemala, S.A., a quien
autorizo para que, por los medios que estime pertinentes, verifigue fa informacién proporcionada e investigue mis referencias.

Firma del Representante Legal
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- Contrato de arrendamiento financiero

Numero ciento veinticinco (125).ARRENDAMIENTO FINANCIERO LEASING CON OPCION DE
COMPRAJ. En la ciudad de Guatemala, el diecisiete de enero del arfo dos mil once, ante mi,
Cesar Augusto Hemdndez Guerra, comparecen; por una parte, el sefior José Ernesto Morales
Herndndez, de ftreinta y seis anos, casado, Guatemalteco, Ejecutivo, de este domicilio, se
identifica con la cedula de vecindad numero de orden A guidn uno { A-1 ) y de registro
doscientos mil ochocientos setenta y siete (200,877).extendida por el alcalde municipal de
Guatemala, departamento de Guatemala, quien actUa en su calidad de mandatario
especial con representacion de la enfidad "LEASING DE GUATEMALA, SOCIEDAD ANONIMA *;
de nombre comercial “LEASING DE GUATEMALA “( que en el cuerpo de este instrumento se le
denominara indistintamente “LA PARTE ARRENDADORA”; “LA ARRENDADORA"}, calidad que
acredita con el primer testimonio de la escritura publica numero ciento siete (107}, autorizada
en esta ciudad por el infrascrito notario, con fecha siete de noviembre del ano dos mil siete,
inscrito en el registro de poderes del archivo general de protocolos bajo el nhumero ciento
treinta y un mil veinticuatro guién E (131024-E) con fecha dieciséis de noviembre del aho dos
mil siete, y en el registro mercantil. general de la repUblica bajo el numero cincuenta y cuatro
mil novecientos cuarenta y cuatro (544,944} , folio setecientos cuarenta y cuatro (7444}, del
libro cuarenta y siete {46) de mandatos, con fecha veintiuno de noviembre del aifo dos mil
siete, y por la otra el senor JOSE LUIS MORAN HERNANDEZ, de cuarenta y tres anos, casado,
guofemoltéco, comerciante, de este domicilio, se identifica con la cedula de vecindad
numero de orden A guidn uno (A-1) y de registro numero doscientos un mil ochocientos freinta
y seis (201,836) extendida por el dlcalde municipal de la ciudad de Guatemalaq,
departamento de Guatemala, quien actia en su calidad de GERENTE GENERAL Y
REPRESENTANTE LEGAL de la entidad CONSTRUCCION DE CAMINOS, SOCIEDAD ANONIMA (
quien en el cuerpo de este instrumento se le denominara simplemente “LA PARTE
ARRENDATARIA" ) la que acredita con el acta de su nombramiento, autorizada por el notario

Juan José Morales Ayala, en esta ciudad, con fecha cuatro de noviembre del afio dos mil
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dos, inscrito en el registro mercantil general de la republica bajo el numero ciento noventa y
ocho mil setecientos ochenta y nueve (198789), folio setecientos cinco (705), del libro ciento
veinticinco {125) de auxiliares de comercio, con fecha séis de noviembre del afio dos mil dos,
HAGO CONSTAR; a) que he tenido a la vista los documentos de identificaciéon. y
representacion relacionados ;b) que las representaciones que se ejercitan son suficientes, de
conformidad con la ley y a mi juicio, para el otorgamiento del presente contrato; y ¢) Que
asegurdndome los comparecientes ser de los datos de identificacién personal consignados y
hallarse en el libre ejercicio de sus derechos civiles, me manifiestan que por este acto otorgan
el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO LEASING CON ‘OPCION DE COMPRA,

contenido en las cldusulas siguientes; PRIMERA-DEL BIEN OBJETO DEL CONTRATO Y LA

PROPIEDAD:DEL MISMO:; declara el seiior CESAR AUGUSTO HERNANDEZ GUERRA, en la calidad

con que actia, bajo solemne y voluntario juramento que le es recibido por el infrascrito
notario, y bien impuesto de las penas relativas al delito de perjurio, que su mandante, La
entidad “Leosing de Guatemala, Sociedad Andnima “; es legl’ﬁmd propietaria de la siguiente
Maquinaria y accesorios; d) UNA A(l) RETROEXCAVADORA nueva marca Case, .Modelo 580M,
Turbo, Serie no. N8C500770, Chasis No. N8C500770, Motor No. 46879502, dicho bien inmueble
(que en adelante se podrd denominar simplemente “EL .EQUIPO” o “EL BIEN") ha sido
adquirido por “LA ARRENDADORA “sobre ld base de que serd objeto especifico del presente
contrato, de conformidad con las especificaciones técnicas requeridas por "LA PARTE
ARRENDATARIA" se acredita la propiedad y preexistencia de “EL BIEN" identificado, con la
factura cambiaria No. A1 treinta mil doscientos ocho (30208), emitida por TECNICA UNIVERSAL,
SOCIEDAD ANONIMA, con fecha quince de enero del aino dos mil once; agrega “LA
ARRENDADORA" por advertencia del infrascrito notario; que "“EL BIEN" se encuentra libre de
gravdmenes, anotaciones y limitaciones que afecten o puedan afectar los derechos de “LA
PARTE ARRENDATARIA" y que por ser nuevo se encuenira en perfecto estado de

funcionamiento. SEGUNDA-DEL ARRENDAMIENTO Y ENTREGA DE EL EQUIPO” confinua
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manifestando el sefior CESAR AUGUSTO HERNANDEZ GUERRA, en la calidad con ia que actua,
que por el presente acto su mandante, ta entidad “LEASING DE GUATEMALA, SOCIEDAD
ANONIMA"; da y entrega en arendamiento “EL BIEN" descrito en la cldusula anterior, con
fodo cuanto de echo y por derecho corresponde al mismo; a la entidad CONSTRUCCION DE
CAMINOS, SOCIEDAD ANONIMA, guien declara que lo recibe en tal concepto, a su entera
satisfaccién, agregando que el mismo satisface todas las especificaciones técnicas vy
caracteristicas, y asi como que se encuentra de acuerdo al tipo de maquinaria por ella
requerido, encontrandose el mismo en perfecto estado de 'funcion'omien’ro, “LA PARTE
ARRENDATARIA” se obliga, en caso de que “"LA ARRENDADORA" se lo exija, a colocar en un
lugar visible a “EL BIEN" arrendado, diguna placa o calcomania en la cual se haga constar
que " LA ARRENDADORA" es la Unica, legitima y exclusiva propietaria del mismo; dicha placa
o calcomania serd proporcionada por “LA ARRENDADORA”, “EL EQUIPO” dado en
arrendamiento queda a disposicidn de “LA PARTE ARRENDATARIA” desde este momento y en

virfud del presente conirato, quien manifiesta que lo recibido a su entera satisfaccion, y que

se encuentra en efectiva posesién del mismo, TERCERA -CONDICIONES DEL ARRENDAMIENTO;
los otorgantes, en las calidades con que actian, convienen expresamente en que el presente
contrato se regird bajo las siguientes )PLAZO; El plazo del presente confrato de arendamiento
es de CUARENTA Y OCHO (48], el cuadl émpiezo a confar a parfir de la fecha del presente
confrato, en consecuencia vencerd el DIECISEIS DE ENERO DEL ANO DOS MIL QUINCE. dicho
plazo es OBLIGATORIO para ambas partes, pudiendo ser prorrogado a opcién de “LA
ARRENDADORA" por periodos adicionales, menores o iguales al original, siempre y cuando
“LA ARRENDATARIA" lo solicite por escrito con por lo menos sésen’ro (60) dias de anticipaciéon
al vencimiento del mismo y que para esa fecha hubiere cumplido con fodas y cada una de
las obligaciones que asume por este instrumento, y que tal prorroga sea aceptada
e*presomen’re y por escrito por “LA PARTE ARRENDADORA" El plazo asi prorrogado podrd

continuar, segun-el acuerdo a que lleguen las partes, en caso de que el plazo se prorrogue
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por uno o mds periodos adicionarles al origfnolmen’re y por escrito por "LA ARRENDADORA" el
plazo asi prorrogado podria confinuar, segun el originaimente pactado, permanecerdn
vigentes los demdas términos y condiciones indicadas en este contrato, salvo indicacién o
acverdo expreso y por escrito en contrario, en caso llegare a vencer el plazo originalmente
convenido o la ultima prorroga de plazo que convenga, y "LA PARTE ARRENDATARIA”, no

hubiere solicitado nueva prorroga del plazo dentro del término sefialado para el efecto, no se
entenderd prorogado el plazo del presente contrato bajo ninguna circunstancia, ni se tendra
el mismo por fiempo indeﬁﬁido, teniéndose dicho plazo por vencido para los efectos que se
indican mds adelante RECISION; Es del plenb conocimiento de ambas partes que el plazo de
este contrato es de naturaleza esencial, en consecuencia, si por solicitud de “LA PARTE
ARRENDATARIA" o por causa imputable a ella, se rescindiera el mismo o se diera por
terminado en forma anticipada y antes del vencimiento del plazo o sus prorrogas, o es
abonado o devuelto on’ricipodomlen’re “EL EQUIPO" objeto del presente contrato, “LA PARTE
ARRENDATARIA” tendrd la obligacién de pagar a "LA ARRENDADORA" la totalidad de las
rentas pactadas conforme el plazo original, mas una suma indemnizatoria que las partes de
comL’m.ocuerdo fijan desde ahora en una suma igual al total de las rentas no pagadas mas
el promedio del interés bancario mds alto que se esté cobrando en el sistema bancario para
los créditos, por el contrario, si “LA PARTE ARRENDATARIA" desea repagar anticipadamente la
totalidad de las rentas pactadas en el presente contrato, deberd solicitar previamente y por
escrito a “"LA ARRENDADORA" su consentimiento para ejercer tal opcidn, sin que este hecho
implique variacién del cardcter de plazo del présen’re arrendamiento. I} renta total que “LA
PARTE ARRENDATARIA” se compromete a pagar desde este momento a “LA ARRENbADORA”:
por el arrendamiento de "EL EQUIPO" contenido en el presente contrato, y por todo el plazo
convenido, asciende a la suma de seiscientos noventa y cinco mil se’recien’ros quince
quetzales con ochenta y cuatro centavos (Q.695,715.84), la cual serd pagadera mediante

cuarenta y nueve (49) pagos, segun se especifica mdas adelante, en el valor de las rentas se
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' incluye el impuesto al valor agregado -IVA- calculado sobre una tasa del doce por ciento
(12%) , la tasa de interés convenida y la cuota del seguro respectivo que se indica mds
adelante; cualquier modificacion que se haga en la tasa del IVA, dard como lugar que la
misma puede ser modificada a la que quede estipulada por las autoridades del gobierno de
Guofemdlo. “LA ARRENDADORA" acepta desde ahora y se compromete a pagar cualquier
cambio que al respecto deba producirse, asi como cualquier otro impuesto o gasto que
afecte los arrendamientos en el futuro, IIl) forma y modo de pago de la renta; convienen Io§
partes en que el pago de la totalidad dé la renta convenida en el numeral anterior, serd de la
siguiente forma: a) un pago inicial .correspondiem‘e a los gastos iniciales por la suma de siete
mil quefzoleé exactos. (Q.7.000.00) que incluye gastos de escrifuracién, gastos por la
‘instalacion y adquisicidon de un dispositivo de seguridad GPA y gastos de formalizacion que se
hace efectiva por "LA PARTE ARRENDATARIA" en este momento, y que LA ARRENDADORA™"
declara haber recibido a su entera satisfaccion; y b) CUARENTA Y OCHO (48) rentas
mensuales, venci.dos y consecutivas de CATORCE MIL CIENTO CINCUENTA Y SEIS QUETZALES
CON CINCUENTA Y OCHO CENTAVOS (Q.14,156.58), cada una gque incluye el impuesto al valor
agregado- IVA- intereses por funcionamiento y las cuotas por concepto de seguro, " LA
PARTE ARRENDATARIA" deberd efectuar los pagos de las rentas convenidas, sin necesidad de
cobro ni requerimiento alguno, a mas tardar dentro de los primeros cinco dias de cada mes, a
partir del UNO DE ENERO DEL ANO DOS MIL ONCE, y asi sucesivamente hasta la total
cancelacién de la renta convénido en. el numeral Il) antferior, en las oficinas de “LA
ARRENDADORA", ubicada en la avenida Reforma nueve guidn setenta y seis zona nueve
edificio Reformador treceavo nivel oficina mil frescientos uno 0 en cualquier otro Iugdr que
esta le indique por escrito previamente. Si “LA PARTE ARRENDATARIA" incurriere en
incumplimiento de pago de dos (2) de las rentas, en forma consecutiva o alterna, “LA
ARRENDADORA" podrd recuperar “EL EQUIPO" cuya renta se ha dejado de pagar y recogerlio

de gquien la tenga en su poder, sin necesidad de declaracion judicial previa, y sih perjuicio del
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derecho de dar por vencido el plazo del presente contrato y exigir el cumplimiento de la
cldusula indemnizatoria que se indica mds adelante, VARIABILIDAD DE LA RENTA, las rentas
mensuales pendientes de pago y por vencerse podrian variar, fomando en cuenta la tasa
mdaxima de interés para operaciones activas de los bancos del sistema, es decir que las rentas
se podrdn modificar, aumentar o reducir, segUn sea la variacion que se produzca en las tasas
de interés para operaciones activas o promedio de mercado a juicio de "LA ARRENDADOVRA",
y las cuailes serdn debidas con esa variacion o variaciones que se produzcan por los meses
del plazo pendientes de pago, como quedo indicado, IV) MORA; la falta de pago y/o el
pago atfrasado o extempordneo de las rentas mensuales establecidas en el numeral anterior,
hard incurrir a “LA PARTE ARRENDATARIA" en un recargo por intereses moratorios sobre 1as
rentas vencidas no pagadas, el cual se calcula a una tasa equivalente a cinco puntos arriba
de la tasa de intereses maxima que para sus operaciones activas este cobrando el SISTEMA
BANCARIO DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA- mas el impuesto al valor agregado (IVA)
recargo que también deberd pagar “LA PARTE ARRENDATARIA" sin necesidad de cobro ni
requerimiento alguno, dicha tasa también serd variable, por lo que podrd ser modificada, y
gjustada en cualquier momento por “LA ARRENDADORA" ; quien a su criterio, determinara o
que estime conveniente dentro de los limites legales permitidos, y cobrara vigencia a partir
de la fecha en que emita la resolucién. V) DESTINO, LUGAR Y MODO DE USO DE EL EQUIPO:
“LA PARTE RRENDATARIA" se obliga a destinar “EL EQUIPO" arrendado. durante todo el lapso
de duracién del presente confrato, para el Uso normal que corresponde a su naturaleza vy
especificaciones del fabricante, asimismo, “LA PARTE ARRENDATARIA" se compromete a usar
dicho bien dentro de los limites territoriales de la republica de Guo’rémolo, “EL EQUIPQO" serd
siempre manipulada u operada por personas mayores de edad, con la correspondiente
experiencia para hccerlo.,Adém'és, “LA PARTE ARRENDATARIA" deberd observar en el uso de
“EL EQUIPO" arrendado, La capacidad y especificaciones técnicas del mismo, debiendo

utilizar solo personal capacitado y debidamente autorizado legalmente para su manejo,
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siendo responsable “LA PARTE ARRENDATARIA” por el robo, exfravio o destruccién total o
parcial que ocurra a "EL EQUIPO”, asi como de cualquier otro acontecimiento que le Hogo
perder la posesidon de “EL EQUIPO™ arrendado, ya sea por darle uso distinto para el que fue
arrendado o por permitir que sea operado por personas no autorizadas ni capacitadas para
hacerlo. VI) MANTENIMIENTO;) “LA PARTE ARRENDATARIA" se obliga a inspeccionar EL
EQUIPO" arrendado en cuanto 1o reciba, conviniendo las partes en que se considera que
“LA PARTE ARRENDATARIA“ la ha recibido en perfecto estado, en cuanto a su calidad vy
funcionamiento, comprometiéndose en mantenerlo asi durante del presente contrato, los
gastos de mantenimiento preventivo serdn por cuenta de “LA PARTE ARRENDATARIA;‘ , para lo
cual se compromete a llevarlo al faller de la agencia del distribuidor de “EL EQUIPO"
arrendado o al taller previamente oprobodo. por “LA ARRENDADORA"; cada vez que le foque
el correspondiente seMcio, segun las instrucciones del fobriccn’re; o cuando fuere necesario,
cualquier repuesto en "EL EQUIPO" drrendodo o cualquier sustitucién de parte que se
realicen en este, pasaran a ser propiedad de "LA ARRENDADORA" no pudiendo "LA PARTE
ARRENDATARIA" separar vy llevarse dichos repuestos o partes durante la vigencia del presente
confrato, los dafos por causa de occfdenfes o robo total que ocurran a “EL EQUIPO”
arrendado, se regird por lo establecido en la cldusula del seguro. “LA PARTE ARRENDATARIA"
no podrd, sin el previo consentimiento por escrito de “LA ARRENDADORA" modificar, alterar,
adaptar o instalar repuestos o accesorios a “EL EQUIPO” arrendado, si la instalacién o
adaptacién cambia la funcién original que deben desempenar los mismos o afecta su buen'
funcionamiento, los dafos que “EL EQUIPO™ arrendado puedan causar a terceros o a sus
bienes, serdn por cuenta de “LA PARTE ARRENDATARIA" vy se regirdn por lo es’roble’cidb en la
cldusula de seguro; VII) EXCLUSIONES: "LA ARRENDADORA" no serd responsable para con “LA
PARTE ARRENDADATARIA”, por cualqguier dafio que sufra “EL EQUIPO” arrendado, causado por
la interrupcién en los servicios de mantenimiento en la forma que gquedo establecida en el

numeral anterior, & por la instalacién de piezas, repuestos o accesorios no efectuada en los
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talleres designados o por los técnicos autorizados, los gastos por robo parcial de piezas
menores de “EL EQUIPO" y de cualquier iﬁdole en que incurriria “"LA PARTE ARRENDATARIA" ©
la persona que lo opere, serdn por cuenta de esta. VIilj SERVICIOS DE EMERGENCIA: Todo
servicio de emergencia que pudiera requerirse por despérfecfos mecdnicos, serd
responsabilidad de “LA PARTE ARRENDATARIA". Si el despertecto es producto de accidente, el
seguro contratado por “LA PARTE ARRENDATARIA” deberd hacerse responsable; de éuolquier
manera “LA PARTE ARRENDATARIA" se hard cargo de todos aquellos dafios que se causen a
“EL EQUIPO" arrendado, que sean producto de_l mal uso o la negligencia. IX) INSPECCIONOES
“LA ARRENDADORA" queda facultada para redlizar en cualquier tiempo inspecciones para
verificar si "EL EQUIPO" arrendado por medio del presente conirato estd siendo utilizado con
normalidad, sin que esto signifique estorbo alguno en el uso del mismo; para tal fin, “LA PARTE
ARRENDATARIA" autoriza desde ahora expresamente a “LA ARRENDADORA" o a la persona
que esta designe para realizar la i‘nspecc.i(')n, a lugar en don:je se encuenire ubicado “ EL
EQUIPO” arrendado, sin ninguna limitacién, X) PROHIBICIONES; “LA PARTE ARRENDATARIA" no
podré ceder, gravar, enajenar, fraspasar, o subarrendar los derechos u obligaciones
derivados del presente contrato, ni gravar en ninguna forma “EL EQUIPO™ orrend.odo 0
frasmitir su posesidn o subamrendar, ya sea total o parcialmente, sin el consentimiento previo y
por escrito de "LA ARRENDADORA" dentro de las prohibiciones queda comprendida la de no
remover rétulos © numeraciones de cualguier tipo colocadas denfro de “EL EQUIPO" |
arrendddo, reservandose “LA ARRENDADORA” él derecho de fijar rétulos o insignias que
identifiquen al mismo como de su propiedad, XI) CESION DE DERECHOS; “LA ARRENDADORA"
queda expresamente autorizada para ceder, o negociar cualquier forma los derechos que le
confieren este confrato, sin necesidad de previa o posterior nofificaciébn a “LA
PARTEARRENDATARIA”; quien desde ahora acepta expresamente tal facultad asimismo, “LA
ARRENDADORA" queda expresamente facultada para negociar, descontar o ceder ante

cualquier entidad bancaria o financiera del pais o extranjera, el monto del saldo total o
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parcial de las rentas convenidas en el presente contrato, emitiendo o librando para tal efecto

los fitulos de crédito o documentos que sean necesarios CUARTA - IDONEIDAD DE EL EQUIPO
ARRENDADQO; por la modalidad del presente contrato, queda convenido que los riesgos
propios de la entrega de “EL EQUIPO” arrendado, son por cuenta'y a cargo de LA PARTE
ARRENDATARIA"™; en consecuencia “LA ARRENDADORA" nd tendrd obligacién alguna de
devolver a “LA PARTE ARRENDATARIA" los pdgos que conforme este confrato hubiera recibido
y en caso “EL EQUIPO” arrendado se destruyera antes de que “"LA PARTE ARRENDATARIA"
tomare posesion material del mismo o en cualquier ofro momento de la relacién del
arrendamiento, y por el contrario, aun en -estos casos, “LA ARRENDADORA™ conserydro el
derecho a recibir el pago fotal de las rentas convenidas y demds cargos que conforme este
contrato  procedan, asimismo, expresamente declara "LA PARTE ARRENDATARIA" que "“EL
EQUIPO” objeto de esfe confrato, fue seleccionado por ella con todas sus caracteristicas y
especificaciones, sin que haya tenido alguna intervencion, para el efecto "LA
ARRENDADORA"; por lo que, anque "EL EQUIPO” arrendado no resultare iddneo o Util por
cualquier moﬁx)o para los fines a que se destinara por “LA PARTE ARRENDATARIA"; esta deberd
cumplir fielmente con todas las estipulaciones de este confrato, especiaimente con el plazo
convenido en el mismo y el pago de las rentas conforme a lo pactado, convienen las partes
por este acto, que cualquier reclamo o ’cuesﬁén sobre la capacidad, operacién,
programacioén o desperfectos de “EL EQUIPO", “LA PARTE ARRENDATARIA" deberd planteado
directamente al proveedor del mismo o a la compafia con la que ella contrate los servicios
de mantenimiento y reparacion de "EL EQUIPO" arrendado, para su uso adecuando de
conformidad al fin que lo destinara y que en ese sentido no tiene reserva o reclomocién
alguna que formular, ya que “LA PARTE ARRENDATARIA" misma o esco.gié, tal'-como quedo
indicado en esta cldusuld,‘y'odemds lo examino y la ha hecho examinar; y‘el mismo se
encuentre a su entera soﬂsfocci-én;‘ en consecuencia libera expresamente a LA

ARENDADORA" de todo de saneamiento, bien sea por eviccidn, vicios ocultos o por garantia
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de buen funcionamiento, sin perjvicio de la facultad que asista a “LA PARTE ARRENDATARIA"
para exigir del distribuidor, proveedor o vendedor de “EL EQUIPO"; las garantias que le
correspondan a el en su condicidn de distribuidor, proveedor. LA ARRENDADORA" cederd a
“LA PARTE ARRENDATARIA"; quien asi lo acepta, las acciones como compradora fiene al
distribuidor, proveedor o vendedor de “EL EQUIPO" arrendado, en razdn de la adqguisicion que
“LA ARRENDADORA” hace, “LA PARTE ARRENDATARIA” conviene en que todas las diligencias
necesarias para poder hacer efectiva las acciones frente al distribuidor, proveedor, o
vendedor de “EL EQUIPO" arrendado, serdn por su exclusiva cuenta, “LA PARTE
ARRENDATARIA" asume desde ya, en forma exclusiva, la responsabilidad por cualquier dano
que se cause a “EL EQUIPO" arrendado o que por causa de él se ocasione a terceras
‘personos o a la propiedad ajena, a fin de cubrir fotalmente la responsabilidad de “LA

ARRENDADORA" como propietaria del mismo. QUINTA-DEL SEGURO: “LA PARTE

ARRENDATARIA" suscribird y mantendrd vigente todo el tiempo que dure el presente
arrendamiento y sus prorrogas, una pdliza de seguro que cubra a “EL EQUIPO" arrendado,
contra toda clase de riesgos, y por el valor previamente establecido por “LA ARRENDADORA",
cuyo costo correrd exclusivamente por “LA PARTE ARRENDATARIA"; estando las primas
incluidas en las rentas convenidas, si el plazo del seguro fuere menor que el del presente
contrato, “LEASING DE GUATEMALA" podrd pagar las primas del seguro y cargdrselas al valor
de las rentas, quedando obligodo “LA PARTE ARREN.DATARIA” a pagar las primas del seguro
que se carguen al arendamiento. El beneficiario Unico y exclusivo, de manera irrevocable,
del seguro contratado serd la persona juridica “LEASING DE GUATEMALA, SOCIEDAD
ANONIMA"; debiendo el mismo contener una clausula para gjustar periddicamente el valor
asegurado de “EL EQUIPOf' en relacion con el valor de reposicidon del mismo, o sea el precio
de compra de un equipo similar a la fecha del reclamo, similar al especificado y descrito en
este confrato. En caso de pérdida total de “EL EQUIPO" asegurado, ya sea por daio o

deterioro ocasionado por cualquier causa, o el desapoderamiento del mismo a “LA PARTE
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ARRENDATARIA" por causa de cualguier hecho delictivo, la indemnizacién que tenga
efectiva la aseguradora serd pagada con base al valor asegurado. Para la reparaciéon de los
danos causados, a "EL EQUIPO” arrendado, por cualquier causa, “"LA ARRENDADORA"
escogerd el taller que considere conveniente, en un termino de cuarenta y ocho horas de
tener en sQ poder a "EL EQUIPO" siniestrado. El costo de las reparaciones serd por cuenta de
"LA PARTE ARRENDATARIA" independien’rémen’re de que dichos danos estén cubiertos 0 no
por la pdliza de seguro confratada, o de que los mismos hayan sido revisados o ajustados por
la Co’mpoﬁl’o aseguradora dentro del plazo indicado, las primas del seguro serdn por cuenta
de “LA PARTE ARRENDATARIA" y deberdn estar vigentes por todo el tiempo que dure el
arrendamiento, sus prorrogas y hasta qué se haya efectuado el traspaso de “EL EQUIPO" a
favor de “LA PARTE ARRENDATARIA”; si fuera el caso. El deducible, impuestos, honorarios y los
gastos generados por cualquier reclamo de siniestro, serdn cubiertos por “L'A PARTE
ARRENDATARIA™; con el objeto de que “EL EQUIPO" ~arrendado no esté descubierto por no
contar coh el seguro correspondiente, “LA PARTE ARRENDATARIA” se comprometfe a
mantener vigente el seguro sobre la misma, hasta el dia DIECISEIS DE ENERO DEL ANO DOS MIL
QUINCE. Sin perjuicio de lo anteriormente expuesto, "EL EQUIPO” orréndodo no pobra ser
operado por personas menores de edad, y de .ocuerdo a lo estipulado en esta cldusula. "LA
PARTE ARRENDATARIA™ serd la Unica responsable de que la vigencia, cobertura y el
cumplimiento a la pdliza de seguro garantficen plenamente la cobertura de cualquier
potencial riesgo. En caso conftrario, "LA .PARTE ARRENDATARIA" responderd con sus .bienes

personales presentes y futuros. - SEXTA-CONDICIONES ESPECIALES: Como condiciones

especiales del presen"re conftrato, derivados del hecho de que “LA PARTE ARRENDATARIA"
fendrd el control total y el uso de "EL EQUIPO” arrendado y que el mismo ha sido adquirido
por "LA" ARRENDADORA" especificamente para darlo en arendamiento financiero Leasing
conforme los términos de este contrato, gueda convenido; a) Que cualquier riesgo a que

estuviere sujeto “EL EQUIPO" arrendado o cualquier dano que sufra este, serd asumido
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totaimente por “LA PARTE ARRENDATARIA”, por cuya cuenta y cargo correrdn absolutamente
todo tipo de reparaciones no ordinarias. En consecuencia, en ningin caso serd
responsabilidad de “LA PARTE ARRENDADORA" reponer “EL EQUIPO" al estado de servir para
su objetfo ni realizar repdraciones ordinarias de ninguna clase y en ninguna caso en que “LA
PARTE ARRENDATARIA" se vea imposibilitada de usar "EL EQUIPO” tendrd derecho a dejar de
pagar la totalidad de la renta ni rescindir unilateralmente el contrato,. En caso de robo o
cualquier ofro hecho delictivo que provoque que “LA PARTE ARRENDATARIA" pierda la
posesidon, tenencia o dominio de “EL EQUIPO", asf como la pérdido total del mismo por
cualquier otra causa, el riesgo también es asumido totalmente por “LA PARTE ARRENDATARIA™
por lo que si la indemnizacién del seguro no alcanzare a cubrir el monto total del saldo
adeudado por concepto del presente arrendamiento, “LA PARTE ARRENDATARIA" deberd
pagar el saldo insoluto que quedare pendiente de pago luego de aplicar dicha
indemnizacién. b) cualquier dafio o perjuicio que se causare a terceras personas por el
manejo, operacion o de-cualquier ofra manera con “EL EQUIPO" objeto de este contrato,
serd respo.hsabilidad exclusiva dé “LA PARTE ARRENDATARIA" cualquier pago o indemnizacién
que “LA ARRENDADORA" tuviere que pagar por cualquier éoncepfo con relacién a “EL
EQUIPO" arrendado, le serd reembolsado sin necesidad de cobro de requerimiento alguno
por “LA PARTE ARRENDATARIA"; denfro del tercer dia de efectuado el pago por “LA
ARRENDADORA™ c) cualquier multa o sancién pecuniaria o de cualquier indole que se derive
del uso del y operacién de “EL EQUIPO" arrendado por parte de “LA ARRENDATARIA™; correrd
por su cuenta y constituird su responsabilidad exclusiva. d) “LA PARTE ARRENDADORA" queda
exenta de cualquier relacién laboral que se derive de la operacién o funcionamiento de “EL

EQUIPO" objetoc del presente amrrendamiento financiero Leasing; SEPTIMA-CAUSA DE

TERMINACION DEL CONTRATO: las partes convienen que son causas que facultan a  “LA

ARRENDADORA" para dar por vencido el plazo del contrato en forma anticipada y exigir

judiciaimente el cobro de las rentas pactadas y cualquier otro cargo, las siguientes: a) la falta

130



de pago de dos (2) de las rentas pactadas, en la forma, lugar y tiempo convenido, ya sea en
forma consecutiva o alterng; b) el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
adquiridas por “LA PARTE ARRENDATARIA” en este instrumento; c) la violacién a alguna de las
prohibiciones contenidas en este contrato; d) cuoIqUiero de las demds causales contenidas
en la ley, de producirse cualquiera de los supuestos anteriores, “LA ARRENDADORA" podrd; i)
Exigir la devolucion de “EL EQUIPO" arrendado en forma directa o por la via notarial, sin
necesidad de declaracion judicial, para lo cual "LA PARTE ARRENDATARIA” deberd hacer
entrega de "EL EQUIPO" de manera inmediata, si “LA PARTE ARRENDATARIA" no accediere a
efectuar dicha entrega al simpie requerimiento, desde ahora autoriza expresamente a “LA
ARRENDADORA" | o la persona qué esta designe, para que pueda ingresar al lugar _donde se
encuentre “EL EQUIPO" y proceda a despojar y tomar posesion del mismo de quien lo tenga
en su poder, y lievarselo por cualquier medio, renunciando desde ahora “LA PARTE
ARRENDATARIA” a promoVer acciones legales por el delito de allanamiento de morada o
cualquier otro delito due se refiera al ingreso a morada ajena o propiedad privada o el
despojo de "EL EQUIPO” toda vez que el mismo es propiedad de “LA ARRENDADORA™ en
Caso no le fuére posible a “LA ARRENDADORA" recuperar - “EL EQUIPO" de la manera
indicadaq, se reserva el derecho de hacerlo por la via judicial, ya sea por la vn’qcivil, mediante
el procedimiento ejecutivo de la obligacion de dar o cualquier ofro que sea legalmente
procedente, o por la via penal correspondiente, lo que sea mds conveniente a su criterio para
recuperar d la brevedad posible la posesion de “EL EQUIPO™ _orrendodo; ii) Exigir el pago total
de las rentas conforme lo convenido en este c_on’rfo’ro y demds cargos que conforme el
mismo haya lugar; vy iii) Exigir el pago de unoAsumo indemnizatoria equivalente al nUmero de
rentas mensuales que estén pendientes de pago al momento de darse por ferminado

anticipadamente el plazo del presente contrato OCTAVA-DE LA OPCION DE COMPRA: otorga

a “"LA PARTE ARRENDATARIA" opcion de compra sobre “EL EQUIPO” arendado, guien la

ejercerd en-la fecha de vencimiento del presente contrato, El Precio de la venta, en caso de
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gue sea ejercido el derecho de opcidn, sefé de DIESCISES! MIL DOSCIENTOS QUETZALES
EXACTOS (Q.16,200.00) mdas los gastos y honorarios que cause el respectivo traspaso en su
momento. Dicha suma deberd pagarse al contado en las oficinas de “LA ARRENDADORA”,
sin necesidad de cobro o requerimiento alguno para ejercer la opcién conferida, “La PARTE
ARRENDATARIA" deberd encontrarse al dia en el pago de las sumas pactadas para el
arrendamiento, asi como en el pago de cualguier comision o recargo en la que hubiere
incurrido, debiendo hacer efectivo en ese momento el pago del precio de la compra en caso
de ejercitarse la opcién de compra, cualquier trdmite o procedimiento y todos los impuestos,
honorarios y gastos en general, serdn por cuenta de “LA PARTE ARRENDATARIA": En caso "LA
PARTE ARRENDATARIA™ deseare cancelar la totalidad de las rentas del contrato y adquirir “EL
EQUIPO” con anterioridad al vencimiento del plazo para poder ejerce’r la opcidébn aqui
conferida, deberd solicitarlo en cualquier momento a “LA ARRENDADORA"; para que si esta o
aceptaq, le fije el precio de venta, vencido dicho plazo en esas circunstancias, vencido dicho
plazo sin due se hubiere ejercido la opcién de compra, se entenderd como falta de interés en
la adquisicion por parte de LA PARTE ARRENDATORIA™; y "LA ARRENDADORA" quedara libre
de la obligacién de venderle "EL EQUIPO" ofrecido y, en consecuencia, podrda disponer de él
a su en’réro conveniencia, en-este caso, “LA PARTE ARRENDATARIA” se compromete desde
ahora a devolver a “LA ARRENDADORA" "EL EQUIPO" sobre el cual no deéeo ejercer su
derecho de opcidn de compra, sin necesidad de requerimiento alguno. NOVENA -

DESTRUCCION O INUTILIZACION PARCIAL O TOTAL DE "EL EQUIPQ" ARRENDADO: a) En caso de

destrucciéon o pérdida total de “EL EQUIPO" arrendado, o el desapoderamiento del bien por
un hecho delictivo, “LA PARTE ARRENDATARIA" deberd informar a “LA ARRENDADORA" denftro
de las veinticuatro horas siguientes de ocurrido el dano total o parcial causado, o la perdida
de la posesidn de “EL EQUIPO". En este caso, si “LA ARRENDADORA" recibe indemnizacidén por
el dafo o destruccién total indicada y “LA PARTE ARRENDATARIA" cumplié con pagar el valor

total de las rentas pendientes al momento del siniestro mas la suma indicada de danos y
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perjuicios por el monto antes establecido, “LA ARRENDADORA"” trasladara el valor neto de
dicha indemnizacién a “LA PARTE ARRENDATARIA" pero, si esta no hubiera efectuado los
pagos correspondientes, "LA ARRENDADORA" conservara para abonar a dichos pagos la
indicada indemnizaciéon, queddndose en todo caso obligada “LA PARTE ARRENDATARIA™ al
complementar el pago de las rentas y suma de danos y perjuicios pactada, que no hubiere
’sido cubierto por la indemnizacién pagada por el tercero “LA ARRENDADORA". En ningin
caso procederd la devolucion de rentas perdidas por "LA ARRENDADORA™ b) si el dafo a “EL
EQUIPO" fuese parcial y pudiese repararse sin mehoscobor su capacidad funcional y
operativa, y “LA ARRENDADORA" no hubiese sido indemnizada por tales danos parcidies, sérd
por cuenta de “LA PARTE ARRENDATARIA" la reparacion total de “EL EQUIPO" ¢) si “LA
ARRENDADORA” fuese indemnizada por danos parciales a “EL EQUIPO", por una enfidad
aseguradora o por terceras personas y' “LA PARTE ARRENDATARIA” hubiese reparado por su
cuenta "EL EQUIPO" a entera satisfaccién de "LA ARRENDADORA", esta Ultima se
compromete a entregar a “LA PARTE ARRENDATARIA" la suma de la indemnizacion, haciendo
deduccidén de los gastos incurridos, honorarios y/o tributos que fuesen aplicables; d) si la
perdida de “EL EQUIPO" arrendado ocurre por desapoderamiento del mismo causado por un
hecho delictivo, y la indemnizacion que haga efectiva la aseguradora no alcanzare a cubrir
el valor total del presente arrendamiento, el saldo insoluto que quedare pendiente de pago
serd cubierto en su totalidad por “LA PARTE ARRENDATARIA"; Reconociéndose desde ahora
como lisa y llana deudora de “LA ARRENDADORA™ por dicho saldo insoluto, sin necesidad de

declaratoria judicial previa o posterior, DECIMA-EFECTO PROCESAL; “LA PARTE

ARRENDATARIA" declara que acepta como buena y exacta las cuentas que  “LA
ARRENDADORA” lleve acerca de este negocio y como liquido, exigible y de plazo vencido el
saldo que se le reclame, y agrega que renuncia al fuero de su domicilio y se somete a los
fribunales de justicia del departamento de Guatemala o a los que “LA ARRENDADORA" elija,

sefalando como lugar para recibir notificaciones, citaciones o emplazamientos en la quinta
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calle cinco guidn cincuenta y cinco zona diez, en jurisdiccidon municipal de Guatemalaq,
aceptando desde ahora volidos‘y bien hechas las que se le hagan en esa direcciéh, si No
diere aviso por escrito de algin cambio a “LA ARRENDADORA" asimismo “LA PARTE
ARRENDATARIA" reconoce como titulo ejecutivo suficiente y eﬁcdz el testimonio del presente

instrumento publico, o copia legadiizada del mismo. DECIMA- PRIMERA-FIANZA Y SALDO

INSOLUTQ: El sefior JOSE LUIS MORAN HERNANDEZ, en la calidad con que actda, manifiesta
que por el presente acto, su representada, la enfidad CONSTRUCCION DE CAMINGCS,
SOCIEDAD ANONIMA, se responsabiliza por cualquier saldo insoluto que resultare del presente
contrato, garantizandolo con el total de sus bienes e ingresos, presentes y futuros, hasta la
total cancelacién de la presente obligacién, aceptando desde ahora, como buenas y
exactas las cuentas que se le presenten con relacion a esta operacién y como liquido, -
ejecutivo vy plazo vencido el saldo que se le demande, aceptando como titulo ejecutivo
suficiente y eficaz, el testimonio del presente ins’rrume.n’ro y el acta notarial en la que sé haga
constar el saldo insoluto a cargo de "LA PARTE ARRENDATARIA"; Asimismo, renuncia a los
beneficios de orden y excusidn que puedan hacer valer con motivo de este contrato. Agrega
el sefior JOSE LUIS MORAN HERNANDEZ, en la calidad con que actGa, que la fianza otorgada
la hace extensiva a todas las prorrogas que se convengan, sin necesidad de nueva expresion
de consenﬁmie.m‘o con el objefé de garantizar a “LEASING DE GUATEMALA": por todo el
tiempo que esté vigente el presente contrato, que para los usos del mismo, renuncia al fuero
de su domicilio, sometiéndose a los fribunales de este departamento o el que' “LA
ARRENDADORA" elija, y sefiala como lugar para recibir notificaciones, correspondencia,
citaciones o emplazamientos la direccidn indicada en Id cldusula anterior, lugar en el que
constituye domicilio especial para los efectos de este contrato, las que se tendrdn como bien
hechas y validas legaimente en dicho lugar, salVo>que se nofifique a “LA ARRENDADORA” de
cualquier cambio y que obre en su poder, aviso de recepcion de "LEASING DE GUATEMALA”.

DECIMA SEGUNDA- ACEPTACION: los otorgantes, en la calidad con que actdan, aceptan el
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contenido integro del presente contrato. Yo el notario, hago CONSTAR; a) Que tuve a la vista
la totalidad de documentos rélocionodos en el cuerpo del presente instrumento,
especialmente el titulo de propiedad del equipo _dodo en orrendomien’ro consistente en la
factura cambiaria No. Al freinta mil doscientos ocho (A1 30208), emitida por TECNICA
UNIVERSAL, SOCIEDAD ANONIMA, con fecha quince de enero del afio dos mil once,
identificada en la cldusula primera de este instrumento: b} Que instrui a los oforgantes sobre el
obje’ro,.efec’ros y validez del presente contrato; y, c) Que lei integramente el contenido del
presente instrumento a los otorgantes, quienes bien.impués.’ros de su contenido, objetos
legales y demds obligaciones fiscales, lo ratifican, aceptan vy firman, De todo lo expuesto DOY

FE.
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- Factura por compra del bien objeto

NIT,; 73790-9 FACTURA
‘TEGNICA UNIVERSAL, SOCIEDAD ANOKIMA PATENTE DE COMERCIO
PATENTE cameiaria No. A1 30208
Factura Cambiaria libre de protesto en las condiciones
sn estipuladas en este titulo.
( CONTADO | CREDITO ) FECHA R p
3a. Calle 3-60, Zona 9, Guatamala, Gumema!a. C. A 01009 . DIA MES 1o}
Sucursahs Petén namf:meu - cﬂeu Fu’éx g?ozHondg Zacapa -Quetzaltenan: C
 7924-0496 Tel, 7772 2182 Tol T IT5 5534, Tel.. 79850842 - Tahs 77 18 ENERO 2011
'd : -
CLIENTE: LEASING DE GUATEMALA, S.A. NIT.: 123456-7
DIREGCION: AVEN]DA REFORMA 9-76 ZONA 9 - . CODIGO CLIENTE: 252423
DESTINATARIO LEASING DE GUATEMALA, S.A. No. PEDIDO:
DIRECCION: AVENIDA REFORMA 8-76 ZONA 9 CONSTANCIA DESPACHO:
VENDEDOF!: JUAN JASINTO MONZON VIA: A
Por madio de esta unica Factura Cambiaria glrada libre de protesto se servira usted pagar a la orden de: TECNICA UNIVERSAL, S. A. Ia suma que Indica de acuerdo e las
que se aslabl 1 en el presente 1itulo, en concapto de mercaderia yfo servicios que acepta habar recibldo a entera satlsf. 1 al detalle sigulente:
CODIGO PRODUCTO | BODEGA DESCRIPCION CANT. | PRECIO VENTA {MPORTE )
48047 1‘6 FETROEXCAVADORA HUEVA .
MARCA CASE
MODELO 530N
TLRBOD
SERIE NO. N8CSD0770
CHASIS NO. N8C500770
MOTOR . NO. 46879502
NEC500770
CONDICIONES: El Cliente acepla las condici das en la factura, U™ 7_4'»0.0--0 .00
Sl su compre es al crédito exfje e recibo de caja come comprobanta de pago. R
Toda mercadaria viaja por cuenta y riesgo del comprador. oL 0.00
NO SE AGEPTAN DEVOL UGIONES. L
TEERIENTRIRASUATRO MIL EXACTOS Dolares. yUs$ 74,000.00
TOTAL Q.
~—00920340. . )
A 15003 s ™) OEL 12017017 50 B, OEL Ko AT-8385 AL Ko, A1-50,006
(IR R TOTSoTUTT ot PRODTTXawes - WLRVEA S Cor A TSR0 j

Egulvalente'a quetzales Q.540,000.00 tipo de cambia del 7.29730 :

comprador Articulo 4Dt. Ley 94-2000 y acuerdo de la SAT No. 05-2001 . .
Esla factura debera ser cancelada en Dolares o en Quetzales al tipo de o '
vendedor publicado por et banco de guatemala of dia de pago

La empresa cobrara un 3% de Intereses mensuai por cuota o pagios atrasados
sujeto a pagos trimestrales.

Lo .
\ J
Dichos abonas vencen y deberdn hacerse efectivos el dia de cada mes y asl y la husta ol monlo total, i ol dia 1a constancia ¢e i0s panos o
solicitud del sa en de esta taciura, sl ¢l somprador incurriere en alraso en el pago de sus abonos acepla un recargo Je interasas del % mensual.

La falta de pago de un solo da los abonos o cuclas paclades, en al mgm modo y liampo estipulados, dard por vencido el plazo de fa oblfigacicn, y ef feredor tandréd derecho para cobrar el zdeudo,

Intereses y costos tegales causados, en la vle hudicial i como Htulo &j ivo esla tactura cambiaria. Ronuncio al fuero de mi icifio o el de ier olra

y.ma somalo explesamenta & los tribunales que al tensdor de esta factura alfja, el aceptante comprador, por ef cardcter do lactura camblarda. aceptan como buenas las condleiones Jo gsta.

FIAMA REPRESENTANTE LEGAL-ACEPTANTE

- . GIRADOR
NOMBRE CEDULA No. (F) VALIDA POR EL AVAL FIRMA DEL VENOEDOR

ORIGINAL CLIENTE ADQUIRIENTE, DUPLICADO CONTABILIDAD (ROSADO) TRIPLICADO ARGHWO {(VERDE) CUADRUPLICADO ARCHIVO (AMARL.LO)
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- Tabla de amortizacion

Formula de interés simple

para el primer pago

540,000.00 ¥ 1/12 * 11% = Q.4,950.00

I=P*n*i

ING DE
TEMAL4, SA,

TABLA DE AMORTIZACION
CONSTRUCCION DE CAMINOS, S.A.

OPERACION No. 13289215

Cuota

Cuota
P. Anual | Cuota | Nivelada Seguro | més Seguro | Intereses Capital Capital
Q540,000.00
Ene-2011 1 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q4,950.00 Q9,006.58 | Q530,993.42
Feb-2011 2 Q13,956.58 | Q200.00 ] Q14,156.58 Q4,867.44 Q9,089.14 { Q521,904.28
Mar-2011 3 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q4,784.12 Q9,172.46 | Q512,731.82
Abr-2011 4 Q13,956.58 | Q200.00 |} Q14,156.58 Q4,700.04 Q9,256.54 | Q503,475.28
May-2011 5 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 0Q4,615.19 Q9,341.39 | Q494,133.89
Jun-2011 6 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q4,529.56 Q9,427.02 | (Q484,706.87
Jul-2011 7 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q444315 ) Q951343 | (475,193.44
Ago-2011 8 Q13,956.58 |  Q200.00 | Q14,156.58 Q4,355.94 Q9,600.64 | Q465,592.80
Sep-2011 9 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 | - Q4,267.93 Q9,688.65 | Q455,904.15
Oct-2011] 10 Q13,956.58 ] Q200.00 | Q14,156.58 Q4,179.12 Q9,777.46 | Q446,126.70
Nov-2011] 11 Q13,956.58 } Q200.00 | Q14,156.58 Q4,089.49 0Q9,867.09 | Q436,259.61
Dic-2011] 12 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 23,999.05 Q9,957.53 | Q426,302.08
Ene-2012] 13 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q3,907.77 Q10,048.81 | Q416,253.27
Feb-2012] 14 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q3,815.65 Q10,140.93 | Q406,112.34
Mar2012] 15 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q3,722.70 Q10,233.88 | Q395,878.46
Abr-2012] 16 Q13,956.58 | - Q200.00 | Q14,156.58 Q3,628.89 Q10,327.69 | Q385,550.76
May-2012] 17 Q13,956.58 ] Q200.00 | Q14,156.58 Q3,534.22 Q10,422.36 | Q375,128.40
Jun2012] 18 | Q13,95658 | Q200.00 | Q14,156.58 Q3,438.68 Q10,517.90 | Q364,610.50
Jul-2012] 19 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q3,342.26 Q10,614.32 ] Q353,996.18
Ago-2012] 20 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q3,244.96 Q10,711.62 } Q343,284.56
Sep-2012] 21 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q3,146.78 Q10,809.80 | Q332474.76
Oct-2012]* 22 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q3,047.69 Q10,908.89 | ' Q321,565.86
Nov-2012| 23 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q2,947.69 Q11,008.89 | Q310,556.97
Dic-2012] 24 Q13,956.58 | Q200.00] Q14,156.58 Q2,846.77 011,109.81 | Q299447.16
Ene-2013] 25 Q13,956.58 | Q200.00 ] Q14,156.58 Q2,744.93 Q11,211.65 | Q288,235.52
Feb-2013] 26 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q2,642.16 Q11,314.42 | Q276,921.10
Mar-2013y 27 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q2,538.44 Q11,418.14 | Q265,502.96
Abr-2013] 28 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q2,433.78 Q11,522.80 | Q253,980.16
May-2013] 29 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q2,328.15 Q11,628.43 | Q242,351.73
Jun-2013} 30 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q2,221.56 Q11,735.02 | .Q230,616.70
Jul-2013] 31 Q13,956.58 | Q200.00 ] Q14,156.58 Q2,113.99 Q11,842.59 | Q218,774.11
Ago-2013] 32 Q13,956.58 | - Q200.00 | Q14,156.58 Q2,005.43 Q11,951.15 | Q206,822.96
Sep-2013] 33 Q13,956.58 | Q200.00 | - Q14,156.58 Q1,895.88 Q12,060.70 | Q194,762.26
Oct-2013| 34 Q13,956.58 ] Q200.00 | Q14,156.58 Q1,785.32 Q12171.26 | Q182591.00
Nov-2013| 35 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q1,673.75 Q12,282.83 1 Q170,308.17
Dic-2013] 36 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q1,561.16 Q12,395.42 1 Q157,912.75
Ene-2014] 37 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q1,447.53 Q12,509.05 | Q145,403.70
Feb-2014] 38 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q1,332.87 Q12,623.71 § Q132,779.99
Mar-2014] 39 Q13,956.58 | Q200.00 { Q14,156.58 Q1,217.15 Q12,739.43 | Q120,040.56
Abr-2014] 40 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q1,100.37 Q12,856.21 | Q107,184.35
May-2014] 41 Q13,956.58 | Q200.00] Q14,156.58 Q982.52 Q12,974.06 | Q94,210.29
Jun-2014] 42 Q13,956.58 | Q200.00] Q14,156.58 Q863.59 Q13,09299 | Q81,117.31
Jul-2014] 43 Q13,956.58 | Q200.00 ] Q14,156.58 Q743.58 Q13,213.00 Q67,904.30
Ago-2014] 44 Q13,956.58 | Q200.00 | Q14,156.58 Q62246 Q13,33412] Q54,570.18
Sep-2014] 45 Q13,956.58 | Q200.00{ Q14,156.58 Q500.23 Q13,456.35 Q41,113.83
Oct-2014] 46 Q13,956.58 § Q200.00 | Q14,156.58 Q376.88 Q13,579.70 Q27,534.12
Nov-2014] 47 Q13,956.58 § Q200.00 | Q14,156.58 Q252.40 Q13,704.18 Q13,829.94
Dic-2014] 48 Q13,956.58 § Q200.00 | Q14,156.58 Q126.64 Q13,829.94 Q0.00
Ene-2015] 49 Q16,200.00
Q669,915.84 Q9,600.00 (695,715.84 Q129,915.84  Q540,000.00
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