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INTRODUCCION

Las empresas inmobiliarias se dedican a promover, comprar, vender, arrendar y
en general a comercializar toda clase de bienes inmuebles, con el fin de atender
las necesidades de vivienda para la sociedad en general, incluyendo todos los
servicios para su conservacion. En Guatemala existe gran diversidad de
empresas que actian en el mercado inmobiliario, entre ellas se encuentran las
desarrolladoras de proyectos habitacionales, las que se dedican al disefio,
construccion, mediacion y administracion, que en su conjunto dan impulso a la

industria inmobiliaria.

Las pequefas y medianas empresas (PYMES) tienen una importante participacion
en la economia de todo pais y se caracterizan por su facil adaptacion a los
cambios del mercado, flexibilidad, capacidad para satisfacer la demanda del

consumo de los grupos medios y por ser generadoras de empleos.

A nivel mundial las PYMES tienen una representacion econdémicamente
significativa, lo cual influy6 en la creacién de un conjunto de guias, reglas u
ordenamientos para preparar y reportar informacion contable y financiera basadas
en las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera (NIIF); por ello después
del surgimiento de las NIIF en el afio 2001, el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad por sus siglas en inglés (IASB) inicié un proyecto para emitirlas, el
principal objetivo era desarrollar un conjunto de reglas que rigieran la préactica
contable y que fueran de observancia general para la preparacion y presentacion
de estados financieros de las PYMES, las cuales se caracterizan por no cotizar en
la bolsa de valores y que publican estados financieros con proposito de
informacion general para usuarios externos, el cual concluyé con la emision vy

promulgacion de dichos estandares internacionales en julio de 2009.



En Guatemala segun resolucion emitida por la Junta Directiva del Instituto
Guatemalteco de Contadores Publicos y Auditores (IGCPA) y aprobada por el
Colegio de Contadores Publicos y Auditores de Guatemala (CCPAG), se publicé
el 13 de julio del 2010, en el Diario Oficial de Guatemala, la Norma Internacional
de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES) con vigencia para el afio 2011, con el fin de obtener una armonizacion
contable y la uniformidad en la presentacion de informacion en los estados

financieros a nivel nacional e internacional.

El nuevo enfoque que presenta la NIIF para las PYMES, considera el rubro de
propiedad, planta y equipo como un elemento que destaca por ser fuente
generadora de valor, por lo tanto es importante hacer hincapié en el andlisis de la

seccion 17.

El trabajo de tesis tiene como objetivo proporcionar una base de cada uno de los
pasos necesarios para iniciar el proceso de adopcion de la norma, haciendo
énfasis en el rubro de propiedad, planta y equipo y se integra por cinco capitulos,
de los cuales se hace una breve descripcion del contenido de cada uno de ellos:

En el capitulo I, denominado “Empresas Inmobiliarias Desarrolladoras de
Proyectos Habitacionales Privados” se presentan definiciones, antecedentes
histéricos, clasificaciones, entes representativos y marco legal de las empresas

inmobiliarias.

El capitulo Il, “La Pequefa y Mediana Empresa” contiene subtemas como: La
empresa, clasificacion, objetivos, aspectos especificos de las PYMES, el papel
gue desempefian en el pais y finalmente un analisis a la descripcion que presenta

la NIIF para las PYMES para este tipo de empresas.



Posteriormente en el Capitulo Ill, “Generalidades de la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefas y Medianas Empresas”, se describen
aspectos generales de la norma como lo son: importancia, objetivos, alcance,
organismo que la emite, antecedentes historicos y lo referente a la adopcion en
Guatemala.

El Capitulo IV “Andlisis a la Seccion 17 Propiedad, Planta y Equipo de la NIIF para
las PYMES” presenta un estudio detallado de cada uno de los temas que contiene
esta seccion y las diferencias y similitudes existentes entre la Norma Internacional

de Contabilidad (NIC) numero 16 y la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

El caso practico se desarrolla en el capitulo V, el cual describe la participacion del
Contador Publico y Auditor en el analisis de la adopcion por primera vez de la
Norma Internacional de Informacion Financiera para las Pequefias y Medianas
Empresas haciendo énfasis en el rubro de propiedad, planta y equipo, desde la

fecha de transicion hasta la presentacion final.
Finalmente, se presentan las conclusiones y recomendaciones correspondientes a

la investigacion, asi como la referencia bibliografica consultada durante el trabajo

de tesis y anexos.



CAPITULO |
EMPRESAS INMOBILIARIAS DESARROLLADORAS DE PROYECTOS
HABITACIONALES PRIVADOS

1.1 Empresas inmobiliarias

“Son empresas que actuan sobre bienes inmuebles, transformandolos para
mejorar sus caracteristicas y capacidades fisicas, para luego ofrecerlos en el
mercado y asi satisfacer las necesidades de alojamiento y sustentacion de las

actividades de la sociedad en general.” (3:27)

Las empresas inmobiliarias se dedican principalmente a la compra y venta de
propiedades, prestacion de servicios de construccion, asesoramiento economico a
terceros, arrendamiento, alquiler y promocion, es decir que se dedican en general

a la comercializacion de los bienes inmuebles.

1.1.1 Bien inmueble

Los bienes inmuebles son aquellos materiales que son imposibles de ser movidos
o trasladados, ya que forman parte de un terreno o esta pegado a él, por ejemplo
las obras de arquitectura, casas, edificios, puentes, calles, entre otros.

Segun el Codigo Civil de Guatemala, articulo nimero 445 establece en su inciso
primero que bienes inmuebles son: el suelo, el subsuelo, el espacio aéreo, las
minas mientras no sean extraidas, y las aguas que se encuentren en la superficie
o dentro de la tierra y en el inciso tercero establece que también forman parte de

estos bienes las construcciones adheridas al suelo de manera fija y permanente.



Se denominan bienes inmuebles por naturaleza al suelo y subsuelo y bienes
inmuebles por incorporacion a todo tipo de construccion que se realiza sobre el

suelo o subsuelo.

1.2 Clasificacion de las empresas inmobiliarias

Las empresas inmobiliarias de acuerdo a las diferentes actividades que realizan y
los objetivos principales que persiguen, se pueden clasificar de la siguiente

manera:

1.2.1 Desarrolladoras inmobiliarias

Son empresas cuyo fin principal es el de promover y desarrollar un proyecto tipo
habitacional o comercial, que puede tener las siguientes actuaciones:

e “Urbanizacion y parcelacién de terrenos, construccién de edificios e
instalaciones de todo tipo, para uso residencial (unifamiliar, multifamiliar) y
no residencial (industrial, comercial y de servicios como oficinas) para la
venta o alquiler.

¢ Rehabilitacion y transformacién de edificios ya construidos.

e Construcciobn y explotacion de instalaciones inmobiliarias complejas

(conjuntos turisticos, comerciales, recreativos, etc.)” (11:119)

1.2.2 Constructoras inmobiliarias

“Son aquellas empresas que realizan la construccion de los inmuebles” (11:119).
Las empresas constructoras tienen como objetivo principal construir un bien
inmueble con las especificaciones y requerimientos del cliente, para lo cual

cuentan con personal especializado en las diferentes fases de la construccion,



como lo son: ingenieros, arquitectos, dibujantes, operarios de maquina pesada,

albanfiles y obreros.

La actividad promotora inmobiliaria se realiza en ocasiones simultaneamente
con la actividad constructora y se pueden producir las siguientes situaciones:
“‘Empresas que realizan la actividad promotora inmobiliaria, construyendo el
inmueble con sus propios medios o encargando la construccién del inmueble a

otras empresas ajenas a la misma”. (11:120)

1.2.3 Diseniadoras inmobiliarias

Son aquellas empresas que se dedican a prestar los servicios profesionales de

disefo estructural de bienes inmuebles.

1.2.4 Empresas de agencia o mediacion inmobiliaria (corredores de bienes

raices)

Quienes tienen como fin involucrarse en la comercializacion de proyectos
inmobiliarios, promoviendo las ventas y acelerando la recuperaciéon de la inversion
de las empresas desarrolladoras, es decir este tipo de empresas “tienen como

principal actividad la mediacién en compraventa de inmuebles”. (11:119)

1.2.5 Administracién de inmuebles inmobiliarios

Estas empresas fueron creadas como una necesidad para dar seguimiento y
atencion a diferentes proyectos inmobiliarios en el manejo y administracion de sus
instalaciones. Dentro de sus actividades principales se pueden mencionar la
atencion y servicio a clientes, planes de mantenimiento preventivo, supervision
operativa directa, control de personal de mantenimiento, jardineria, control de

areas publicas y ejecucion de planes de mejoras.
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1.3 Empresas inmobiliarias desarrolladoras de proyectos habitacionales

privados

Antes de abordar la definicion de empresas inmobiliarias desarrolladoras de
proyectos habitacionales privados, es necesario, definir que es un proyecto

habitacional y una empresa privada.

Un proyecto habitacional se identifica como un territorio conformado por una
agrupacion de unidades de viviendas, que pueden ir desde agrupaciones minimas
de doce a veinticinco y otras agrupaciones superiores, las cuales cuentan con la
instalacion necesaria, adecuados servicios urbanos de infraestructura, areas

verdes, recreativas, educacion, salud y comercio.

Una empresa organizada por el sector privado, es aquella cuya forma de
participacion en el capital pertenece a particulares y tienen como principal objetivo

la obtencién de utilidades, al competir en el mercado.

Las empresas inmobiliarias o0 desarrolladoras inmobiliarias de proyectos
habitacionales, son empresas organizadas principalmente por el sector privado,
cuentan con el conocimiento, experiencia, capacidad financiera y con los recursos
humanos, fisicos y materiales para desarrollar un proyecto residencial, que aspira
que en un futuro serd absorbido por el mercado y sustentard la necesidad de

vivienda en la sociedad.

1.3.1 Principales actividades

Las empresas inmobiliarias desarrolladoras de proyectos habitacionales realizan
gran numero de actividades comerciales, todo depende principalmente del objetivo
que persiguen y por el cual fueron constituidas, las cuales se pueden observar en

el siguiente cuadro:



POR CUENTA PROPIA
Actividades de compra| Alquiler de bienes Otras actividades
y parcelamiento inmobiliarios

La principal actividad es [ Construccion de edificios
el arrendamiento de | e instalaciones para uso

Comprende como
actividad exclusiva o

. viviendas y residencial y no
principal la compra de : : :
. departamentos propios, residencial, la
terrenos e inmuebles por | . e,
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Fuente: Elaboracion propia

1.3.2 Importancia

Las empresas inmobiliarias desarrolladoras de proyectos habitacionales permiten
cubrir la necesidad de vivienda de amplios sectores de la poblacién, que carecen
de bienes inmuebles o desean invertir en ellos, por medio de financiamiento propio
0 externo, también dan impulso a la industria de la construccion, por medio del
perfeccionamiento de métodos y técnicas, capacitacion y formacion de mano de

obra especializada lo cual genera fuentes de empleo.

1.3.3 Antecedentes de las empresas inmobiliarias desarrolladoras de

proyectos habitacionales en Guatemala

No existe un dato histérico exacto que enmarque el inicio de las empresas
inmobiliarias desarrolladoras de proyectos habitacionales privados en Guatemala,
ya que estas empresas surgieron en un momento determinado para satisfacer una

necesidad de vivienda para la sociedad guatemalteca.



En los aflos de mil novecientos treinta se tienen los primeros indicios del sector
empresarial inmobiliario, cuando los propietarios de fincas aledafas a la ciudad de
Guatemala fraccionaron y comercializaron terrenos, dejandole a la municipalidad

la posterior dotacion de servicios.

“Entre los afios de 1939-1958 el sector privado habilitdé en la ciudad de Guatemala
un promedio anual de 670 lotes, la mayoria de estos fraccionamientos estuvieron

a cargo de los propietarios de tierra”. (4:9)

A mediados de los afios cincuenta el sector empresarial inmobiliario privado y
dedicado a la produccion de vivienda aparecio en la ciudad de Guatemala, con la
construccion de los primeros conjuntos de vivienda y los primeros edificios en
altura. El primer conjunto de viviendas producido por el sector privado fue
construido en el afio de 1956, hasta entonces las viviendas habian sido
construidas a través de formas tradicionales, es decir por encargo a un constructor
para las clases altas y medias, y por autoconstruccion en los sectores de menor

ingreso.

“‘Luego del terremoto de 1976, el Estado anuncié la reconstruccion nacional,
dando impulso a los proyectos de lotes con servicios y vivienda de unidad publica,

denominandoles “conjuntos habitacionales™. (5:10)

La concentracién de tierras en manos del sector privado facilité la produccién de
vivienda en serie y la urbanizacion de terrenos para su comercializacion, “en los
afos de 1976-1985 el sector privado construyé un promedio de dos mil unidades
por afo, bajo la modalidad por encargo” (4:9). “Después de una década, en los
afios de 1986 a 1990 el Estado ha venido participando como promotor de vivienda,
al canalizar recursos financieros hacia el sector privado y al otorgar créditos
individuales para la mejora de viviendas, dando apoyo al negocio inmobiliario y de

la construccion privada.” (5:11)



1.4 Caracterizacion de la vivienda en Guatemala

La vivienda se define como la morada o lugar donde habitan personas para
alojarse, descansar, convivir con la familia y se caracteriza por ser un derecho

esencial para la sobrevivencia humana.

Al ahondar el tema de la vivienda es necesario analizar ciertos indices de la
poblacién, para dar a conocer la situacion de alojamiento en el pais,

principalmente en la ciudad de Guatemala.

e Déficit habitacional

El déficit habitacional se refiere al conjunto de necesidades insatisfechas de la
poblacion en materia habitacional existente en un momento y territorio
determinado, se puede medir cualitativa o cuantitativamente. El déficit habitacional
cualitativo, corresponde al nUmero de personas que no cuentan con una vivienda
gue cumpla con las condiciones minimas para tener una calidad de vida
adecuada, en el caso del término cuantitativo, corresponde a la cantidad de
viviendas faltantes para cubrir la demanda habitacional.

Segun “Xavier Andrade, Presidente de la Asociacién Nacional de Constructores de
Vivienda (ANACOVI) indic6é que en Guatemala, el déficit habitacional al afio 2011,
es de aproximadamente 1 millon 635 mil viviendas (59.88%), de estas, 979 mil
constituyen un déficit cualitativo (viviendas en condicion precaria) y 656 mil

(40.12%) son el déficit cuantitativo, o sea, falta de vivienda.” (31:1)

Es importante analizar el crecimiento de la poblacion con el nimero de casas que
se construyen anualmente, segun las proyecciones con base al Xl Censo de
Poblacién y VI Censo de Habitacién realizado en el afio 2002, se estima que para

el 2011 la poblacion de Guatemala asciende a catorce millones setecientos trece



mil setecientos sesenta y tres (14,713,763) habitantes, “Andrade asegura que el
déficit crece a razon de 100 mil al afio, pero que los constructores solo producen
cerca de 20 mil, pese a tener, segun él, capacidad para detener el incremento de
esta cifra.” (31:1)

Este analisis da a entender que la poblacion crece a pasos gigantescos, mientras

gue las viviendas construidas son insuficientes para albergar tal crecimiento.

1.5 Entes representativos del sector de la construccion en Guatemala

Dentro de los entes representativos del sector de la construccién en Guatemala se

mencionan los siguientes:

1.5.1 Cémara Guatemalteca de la Construccién (CGC)

Es la entidad cupula representativa del sector construccion de Guatemala a nivel
nacional e internacional, se constituyé en el mes de enero de 1971 y sus estatutos
fueron aprobados el 15 de enero de 1974, es una asociacion civil, sin fines
politicos y no lucrativa, que se constituye basicamente por las empresas
constructoras de todo tipo de infraestructura en el pais, fabricantes, proveedores,
consultoras, financieras y de servicios vinculados a la industria de la construccién

en Guatemala.

La Camara surge a partir de la combinacion de dos entidades gremiales (la
Asociacion Guatemalteca de Contratistas de la Construccion —AGCC- y la
Asociacion Nacional de Constructores de Viviendas —ANACOVI-), es decir que
previamente a la constitucién de la Cadmara Guatemalteca de la Construccién ya
estaban establecidas por separado dos entidades gremiales que trabajaron en
forma independiente en beneficio de las empresas constructoras del pais, que

actualmente conforman los pilares mas solidos de esta institucion.
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1.5.2 Camara de Corredores de Bienes Raices de Guatemala (CC-BRG)

“‘Es una entidad de caracter gremial, apolitica, no lucrativa, ni religiosa, que
aglutina a empresas y personas individuales que realizan corretaje de bienes
raices en Guatemala, dedicada al servicio y jerarquizacion del sector inmobiliario.

Fundada en el afilo de 1991 por un grupo de emprendedores de corredores
inmobiliarios que vislumbraron la necesidad de crear una entidad representativa
del sector, cuenta con personeria juridica y estatutos internos aprobados el 23 de
enero del mismo afio, desarrolla actividades sociales, de asesoramiento,

académicas y actualizacion a sus asociados.” (28:1)

1.6 Estructura organizacional de la empresa inmobiliaria

La organizacion es el proceso administrativo que permite estructurar de forma
ordenada las funciones, responsabilidades, lineas de autoridad y los recursos para
el logro de los objetivos de la empresa, empleando para ello el disefio o modelo

organizacional.

Existe diversidad de modelos de organizacién, pero cada empresa elige la que
considere conveniente de acuerdo al tamafo, actividad a que se dedica y la
filosofia de sus administradores.



ORGANIGRAMA ESTRUCTURAL
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inmobiliaria desarrolladora de proyectos habitacionales privados
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1.7 Marco legal

Como toda empresa que persigue fines lucrativos, las inmobiliarias se encuentran
reguladas por leyes, reglamentos e impuestos que aplican desde su constitucion y

durante sus operaciones.

La normativa que rige a Guatemala en el ambito tributario esta sujeta a constantes
modificaciones, necesarias para adecuar y sistematizar la recaudacion en el pais.
A inicios del afio 2012, entra en vigencia el Decreto 10-2012 “Ley de Actualizacion

Tributaria”, que contiene reformas de impuestos en el régimen tributario.

En el desarrollo de la investigacion se tomaron en cuenta las reformas que aplican
al tema objeto de estudio: Ley del Impuesto Sobre la Renta y Ley del Impuesto al
Valor Agregado.

Dentro de las leyes que rigen a las empresas inmobiliarias se mencionan las

siguientes:

1.7.1 Constitucion Politica de la Republica de Guatemala

La vivienda es un derecho humano reconocido y respaldado a nivel nacional e

internacional, este dignifica a la persona y le brinda seguridad.

El derecho a la vivienda se encuentra respaldado en la Constitucion Politica de la
Republica de Guatemala, en el articulo 105 “Viviendas de los trabajadores”
establece que: “El Estado a través de las entidades especificas, apoyara la
planificacion y construccion de conjuntos habitacionales, estableciendo los
adecuados sistemas de financiamiento, que permitan atender los diferentes
programas, para que los trabajadores puedan optar a viviendas adecuadas y que

llenen las condiciones de salubridad”.
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Toda la poblacién guatemalteca, segun lo mencionado anteriormente, tiene el
derecho a una vivienda y el Estado se encuentra obligado a velar porque se
cumpla, por medio de la implementacion de politicas de vivienda a corto, mediano

y largo plazo, orientadas especialmente a los grupos de menores ingresos.

1.7.2 Cdbdigo de Comercio, Decreto 2-71 del Congreso de la Republica de

Guatemala

Contiene normas y procedimientos que dan soporte legal a la actividad mercantil,
regula todo lo concerniente al comercio, negocio y empresa, establece la creacion,
funcionamiento, disolucién o liquidacion de empresas individuales o juridicas, la
forma de llevar la contabilidad, emision de titulos de crédito y contratos

mercantiles.

1.7.3 Cadigo Civil, Decreto 106

El Cédigo Civil es un conjunto ordenado, sistematizado y unitario de normas del
derecho privado, regula las relaciones civiles de las personas fisicas y juridicas,
sean privadas o publicas. Especificamente para el tema de inmobiliarias,
establece en sus articulos del 442 al 455 las distintas clases de bienes, entre ellos

los bienes inmuebles.

1.7.4 Cdbdigo Tributario, Decreto 6-91, del Congreso de la Republica de

Guatemala y sus reformas

Los preceptos de este codigo regulan las relaciones juridicas provenientes de los
tributos establecidos por el Estado, uniforma los procedimientos y otras
disposiciones que son aplicables en forma general a cualquier tributo, para tal
efecto define como tributo a los impuestos, arbitrios, tasas y contribuciones

especiales o por mejora. El Codigo Tributario establece quienes son los sujetos

12



activos y pasivos, el primero corresponde al Estado como ente publico acreedor
del tributo y al sujeto pasivo que son los contribuyentes o responsables del

cumplimiento de las prestaciones tributarias.

1.7.5 Ley del Impuesto Sobre la Renta, Decreto 26-92 del Congreso de la

Republica de Guatemala y sus reformas

El objetivo de esta ley, es establecer un Impuesto Sobre la Renta (ISR) que
obtenga toda persona individual o juridica, nacional o extranjera, domiciliada o no
en el pais, asi como cualquier patrimonio y bien que sefiale la ley, que provenga
de la inversion del capital, del trabajo o combinacion de ambos. Las empresas
inmobiliarias que se dedican a la lotificacion y al desarrollo de proyectos

habitacionales, asi también las constructoras deben considerar lo siguiente:

Objeto y campo de aplicaciéon

En el articulo 1 y 2 de esta ley, establece el pago del impuesto sobre la renta, el cual
proviene por las rentas gravadas (de actividades lucrativas, de trabajo, y de capital y
ganancias de capital) que obtengan las personas individuales, juridicas, entes o
patrimonios, sean nacionales o extranjeros, residentes o no en el pais.

Depreciacion y amortizacion

Los articulos 26 al 29 de decreto 10-2012, regulan todo lo concerniente a la
depreciacién y amortizacion. Por regla general la depreciacion de activos fijos y la
amortizacion de activos intangibles, tiene como base de célculo el costo de adquisicion,
de produccién, o de revaluaciéon de dichos activos, en su caso el de las mejoras
incorporadas con caracter permanente. El valor del costo incluye los gastos incurridos
con motivo de la compra, instalacion y montaje de los bienes y otros similares, hasta
ponerlos en condicion de ser usados.

El céalculo se determina por el método de la linea recta, en un porcentaje maximo que
oscila entre el 5% y el 33% segun el activo, sin importar su vida util y productiva. A
solicitud del contribuyente, cuando demuestren documentadamente que no resulta
adecuado el método de linea recta, la Administracién Tributaria puede autorizar otros
métodos. En caso del agotamiento de los recursos naturales renovables y no
renovables, deben amortizarse en funcién de la produccion técnicamente estimada a
extraer o explotar.
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Depreciacién de activos fijos revaluados

El articulo 29 del decreto 10-2012, establece que al efectuar las revaluaciones y aplicar
las depreciaciones sobre los activos revaluados se deben observan las siguientes
normas:

1. Las revaluaciones deben contabilizarse acreditando la cuenta de superavit de capital
por revaluacion que permita cuantificar su monto.

2. El valor de la revaluacion de los bienes inmuebles es el establecido en el avaluo
efectuado por valuador autorizado a la fecha en que se efectla la revaluacion y para
que surta efectos el revalio debe inscribirse en la matricula fiscal de la Direccion de
Catastro y Avallo de Bienes Inmuebles o de la municipalidad que administre el impuesto
anico sobre inmuebles.

3. La depreciaciéon anual de los activos fijos que fueron objeto de revaluacion, cuando
corresponda; se efectla de acuerdo con los porcentajes de depreciacion establecidos y
se aplica el porcentaje de depreciacion de los activos segun corresponda sobre el valor
revaluado.

4. Sélo se admiten depreciaciones y amortizaciones sobre el aumento en valores de
activos fijos depreciables que al revaluarse se hubiera pagado el impuesto
correspondiente.

Depreciacion de bienes inmuebles

El articulo 26, del decreto 10-2012 segundo parrafo, establece que para determinar la
depreciacion de bienes inmuebles, se utilizar4 el valor mas reciente que conste en la
matricula fiscal o en el catastro municipal, el que sea mayor. En ningln caso se admite
depreciacion sobre el valor de la tierra. Cuando no se precise el valor del edificio y
mejoras, se presume salvo prueba en contrario, que éste es equivalente al setenta por
ciento (70%) del valor total del inmueble incluyendo el terreno. Cuando se efectien
mejoras a bienes depreciables, el limite a la depreciacién a registrar sera el saldo no
depreciado del bien, mas el valor de las mejoras, lo que constituird el nuevo valor inicial
a depreciar, de acuerdo a la vida atil del mismo.

Actividades de construccién y similares

Segun lo establece el articulo 34 del decreto 10-2012, las empresas de construccion,
empresas que realicen trabajos similares sobre inmuebles, ya sean propios o de
terceros, cuyas operaciones generadoras comprendan mas de un periodo de
imposicion, deben establecer su renta del periodo correspondiente.

Se describen los métodos que se pueden utilizar segun el contenido de esta ley:

e “Asignar como renta bruta del periodo, la proporcion que corresponda a lo
realmente ejecutado y que devengdé a su favor. A dicha renta bruta debera
deducirse el monto de los costos y gastos incurridos efectivamente en el
periodo”. Lo cual establece que al terminar el periodo fiscal se debe determinar el
porcentaje de avance que tiene la obra, es decir Io que realmente se ha ejecutado
fisicamente, este porcentaje se compara con el 100% del total de la obra, al
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resultado se debe restar el valor total de los costos de la obra y por ultimo aplicar el
porcentaje de ISR.

e “Asighar como renta bruta el total de lo percibido en el periodo. Para tal
renta, debera deducirse el costo y gastos realizados en el mismo periodo”. Al
aplicar este método se debe establecer lo que realmente se ha percibido y restar lo
gue efectivamente se ha gastado en el mismo periodo.

En ambos métodos, al terminar la construccion de la obra deberd efectuarse el ajuste
pertinente, en cuanto al verdadero resultado de las operaciones realizadas de ventas y
de costo final de la construccién. Para los casos en que el constructor sea al propietario
del inmueble, la renta imponible de los periodos de liquidacion posteriores al de la
finalizacion de la construccion se determina de la forma siguiente:

1. Se suma el total de costos y gastos incurridos en la construccion.

2. Dicho total se incorpora al valor del inmueble.

3. El valor total del inmueble integrado conforme al numeral anterior, se divide por el
numero de metros cuadrados de la construccion.

4. El cociente resultante del numeral anterior constituye el costo de venta por metro
cuadrado vendido.

Si se trata de obras que se realicen en dos periodos de imposicién, pero su duracién
total no excede de doce meses, el resultado puede declararse en el periodo de
imposicién en que se termina la obra.

El método elegido debe ser aplicado a todas las obras y trabajos que el contribuyente
realice, incluso la construccién de obras civiles y obras publicas en general y solo puede
ser cambiado con autorizacion previa de la Administracion Tributaria y rige para el
periodo de liguidacién inmediato siguiente a aquel en que se autorice el cambio.

Lotificacion

El articulo 35 del decreto 10-2012, refiere a la ganancia obtenida por la venta mediante
la lotificaciébn de terrenos con o sin urbanizacion, la cual se considera renta de
actividades lucrativas y no ganancia de capital, la utilidad estd constituida por la
diferencia entre el valor de venta del terreno y su costo de adquisicion, mas las mejoras
introducidas hasta la fecha de lotificacion o urbanizacién. Los resultados provenientes
de lotificaciones deben ser declarados por el sistema de lo percibido.

Se considera incorporado al costo del area vendible el valor de las areas cedibles a
titulo gratuito, destinadas a calles, parques, areas escolares, deportivas, areas verdes,
centro de recreo, y reservas forestales, por lo tanto, su deduccion no procede efectuarla
separadamente.

Tipo impositivo en el régimen sobre las utilidades de actividades lucrativas

Segun el Articulo 36 del decreto 10-2012, los contribuyentes inscritos a este régimen
aplican a la base imponible determinada el tipo impositivo del veinticinco por ciento
(25%), el periodo de liquidacién es anual, principia el uno de enero y termina el treinta y
uno de diciembre de cada afio.

Fuente: Elaboracion propia
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1.7.6 Ley del Impuesto al Valor Agregado, Decreto 27-92, del Congreso de la

Republica de Guatemala y sus reformas

Establece un Impuesto al Valor Agregado (IVA) correspondiente al doce por ciento
(12%) sobre los actos de compra—venta de bienes, servicios y demas contratos

gravados establecidos en la norma.

En cuanto a las empresas inmobiliarias establece articulos especificos respecto al
hecho generador, exoneraciones, tarifas, base de calculo, fecha y forma de pago
del impuesto.

Hecho generador

En el articulo 2 numeral 1 define como venta a “Todo acto o contrato que sirva para
transferir a titulo oneroso el dominio total o parcial de bienes muebles o inmuebles
situados en el territorio nacional, o derechos reales sobre ellos, independientemente de
la designacion que le den las partes y del lugar en que se celebre el acto o contrato
respectivo.”

En el articulo 3 numeral 8 del decreto 10-2012, establece que el impuesto es generado
por la primera venta o permuta de bienes inmuebles, por lo tanto se manifiesta que la
venta de inmuebles dentro del territorio guatemalteco es una actividad generadora del
impuesto al valor agregado, siempre y cuando se efectué la primera.

Exoneracion

Segun lo establecido en el articulo 7, numeral 12 queda exenta de este impuesto “La
venta de viviendas con un maximo de sesenta (60) metros cuadrados de construccion y
la de lotes urbanizados, que incluyen los servicios basicos, con un area maxima de
ciento veinte (120) metros cuadrados.

En ambos casos el valor de los inmuebles no debera exceder del equivalente en
guetzales a diecisiete mil quinientos dolares de Estados Unidos de Ameérica
($ 17,500.00) al tipo de cambio vigente en el mercado bancario a la fecha de la venta.
Ademas, el adquiriente debera acreditar que él y su nucleo familiar, carecen de vivienda
propia o de otros bienes inmuebles. Todo lo anterior deberd hacerse constar en la
escritura publica respectiva.”

Lo anterior es una medida que fomenta la inversion en proyectos habitacionales de
construccién, ya que al otorgar la exoneracion del impuesto al valor agregado, el
contribuyente o consumidor final encuentra accesible la adquisicién de una vivienda, lo
cual favorece a diversos condominios o colonias de casas de habitacion en serie que
coincide con las caracteristicas que suscribe la presente ley.
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Tarifa Gnica

El articulo 10 “Tarifa Unica” establece que los contribuyentes afectos a las disposiciones
de la ley del impuesto al valor agregado deberan pagar una tarifa en concepto de
impuesto del doce por ciento (12%) sobre la base imponible, la cual debe estar siempre
incluida en el precio de los bienes o en el valor de los servicios.

Base del impuesto

El articulo 56 determina que la base del impuesto la constituye el precio de la
enajenacion consignada en la factura o escritura publica respectiva.

Es importante considerar que en la “Base imponible del IVA en inmuebles, el precio de
venta nunca podra ser menor al valor de la matricula fiscal del bien inmueble.” (12:23)
De lo contrario en los contratos de enajenacién de bienes inmuebles, cuando en la
escritura publica respectiva se consignen valores menores de los que constan en la
matricula fiscal, el impuesto se determinara sobre el valor que declara la matricula fiscal,
debiendo consignarse en dicho documento publico el Nimero de Identificacion Tributaria
(NIT), de las partes contratantes e identificar el medio de pago que se utilizd, este
criterio es para que no existan ventas de bienes inmuebles en las que la facturacion sea
por un valor menor al de la matricula fiscal.

Fechay forma de pago

Segun el articulo 57 parrafo 6 y 7 establece que en los casos de contratos traslativos del
dominio sobre bienes inmuebles, incluidas las permutas, si el vendedor es contribuyente
registrado del impuesto y su actividad es la construccion o venta de inmuebles,
incluyendo terrenos con o0 sin construccion, la enajenacién debera documentarse en
escritura publica para los efectos registrales, pero el impuesto se pagara en la factura
por la venta y en la fecha en que se emita.

El monto del impuesto y la identificacion de la factura se deben consignar en la razén
final del testimonio de la escritura traslativa del dominio, contra el débito fiscal resultante
del impuesto efectivamente cargado por los contribuyentes, para recuperar el crédito
fiscal generado en la compra de materiales, servicios de construccion y en la adquisicion
de bienes inmuebles, hasta agotarlo.

Las empresas inmobiliarias deben emitir una factura para efectos de cumplir con lo
dispuesto en la ley del IVA y el impuesto lo paga el contribuyente al pagar la factura a la
empresa vendedora, es decir, la compafiia funciona como agente receptor del impuesto
para enterarlo al fisco luego de establecer el efecto neto contra los créditos por las
compras y servicios en los que incurra.

Cuando el vendedor del bien inmueble no sea contribuyente registrado del impuesto y
su actividad no es la venta de inmuebles, la enajenaciébn se debe documentar en
escritura publica y el impuesto se pagara siempre en efectivo por el adquiriente, en los
bancos del sistema o0 en las instituciones autorizadas para el efecto, dentro del plazo de
quince dias habiles posteriores a la autorizacion de la escritura.

Fuente: Elaboracion propia
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1.7.7 Ley del Impuesto Unico Sobre Inmuebles, Decreto 15-98, del Congreso

de la Republica de Guatemala

Establece un impuesto Unico anual sobre el valor de los bienes inmuebles
situados en el territorio de la Republica, el impuesto recae sobre los bienes
inmuebles rusticos, rurales o urbanos, integrando a los mismos el terreno, las
estructuras, construcciones, instalaciones adheridas al inmueble o sus mejoras,
asi como los cultivos permanentes. A continuacidbn se presentan aspectos

importantes que aplica esta ley para las empresas inmobiliarias:

Hecho generador

El hecho generador basicamente se constituye por los bienes inmuebles segun lo
establece el articulo primero de esta ley, sin embargo, las empresas inmobiliarias deben
cancelar la tarifa del impuesto exclusivamente a la porcién no vendida de inmuebles, ya
que los inmuebles vendidos el impuesto Unico sobre inmuebles lo debe pagar el cliente.

Determinacion de la base impositiva

La determinacién de la base impositiva se establece en el articulo 4 “La cual estara
constituida por la suma de los valores de los distintos inmuebles que pertenezcan a un
mismo contribuyente en calidad de sujeto pasivo del impuesto.

Para tal efecto se considerara:

1. Elvalor del terreno;

2. El valor de las estructuras, construcciones e instalaciones adheridas
permanentemente a los mismos y sus mejoras;

3. Elvalor de los cultivos permanentes;

4. El incremento o decremento determinado por factores hidrolégicos, topogréficos,
geograficos y ambientales;

5. La naturaleza urbana, suburbana o rural, poblacién, ubicacion, servicios y otros
similares.”

Sujetos del impuesto

Son contribuyentes las personas propietarias o poseedoras de bienes inmuebles y los
usufructuarios de bienes del Estado.

Por lo anterior, las empresas inmobiliarias, constructoras o propietarios de terrenos e
inmuebles, son responsables del pago del impuesto.
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Tasas del impuesto

En el articulo 11 se describen las tasas y escalas correspondientes al impuesto,
siendo las siguientes:

Valor inscrito Impuesto
Hasta Q 2,000.00 Exento
De Q 2,000.01 a Q.20,000.00 2 por millar
De Q. 20,000.01 a Q.70,000.00 6 por millar
De Q. 70,000.01 en adelante *9 por millar

Actualmente la mayoria de inmuebles estan afectos al 9 por millar, debido a que
los valores de la tierra y construcciones superan con facilidad los rangos
contenidos en la ley del impuesto Unico sobre inmuebles.

Requerimientos y pago del impuesto

La Direccion o las municipalidades, segun sea el caso, emitiran los
requerimientos de pago del impuesto, los que podran fraccionarse en cuatro (4)
cuotas trimestrales iguales, que el contribuyente pagara en las cajas receptoras
del Ministerio, Administraciones Departamentales de Rentas Internas,
Receptoras Fiscales, Tesorerias Municipales, Banco de Guatemala o en los
Bancos del Sistema.

Los pagos trimestrales deberan enterarse de la siguiente forma:

Primera cuota En el mes de abiril
Segunda cuota En el mes de julio
Tercera cuota En el mes de octubre
Cuarta cuota En el mes de enero

Fuente: Elaboracion propia

1.7.8 Ley del Impuesto de Solidaridad, Decreto numero 73-2008, emitido por
el Congreso de la Republica de Guatemala

Ley publicada en el Diario de Centroamérica (Diario Oficial de Guatemala) el 22 de
septiembre de 2008 y entrd en vigencia a partir del 1 de enero de 2009, viene a
sustituir a la Ley del Impuesto Extraordinario y Temporal de Apoyo a los Acuerdos
de Paz (IETAAP).
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Las empresas inmobiliarias desarrolladoras de proyectos habitacionales por ser

empresas que realizan actividades mercantiles en el territorio de Guatemala y

obtengan un margen bruto superior al 4% de sus ingresos brutos, estan afectas al

impuesto.

El periodo impositivo del Impuesto de Solidaridad es trimestral y se computara por

trimestres calendario y el tipo impositivo es del uno por ciento (1%).

1.7.9 Obligaciones laborales

Las empresas inmobiliarias como toda empresa mercantil legalmente constituida

en el territorio nacional, deben velar por el cumplimiento de las principales leyes

en materia laboral, las cuales son:

Cédigo de Trabajo, Decreto 1441 del Congreso de la Republica de
Guatemala: Regula todo lo concerniente a los derechos y obligaciones de
patronos y trabajadores en todo el ramo laboral, norma todo lo relacionado a
los contratos de trabajo, pactos de trabajo, salarios, jornadas de trabajo,

descansos, sindicatos, conflictos y procedimientos de resolucion legal.

Ley Reguladora de la Prestacién del Aguinaldo para los Trabajadores
del Sector Privado, Decreto 76-78 del Congreso de la Republica de
Guatemala: Establece la obligacion de todo patrono a otorgar a sus
trabajadores anualmente en concepto de aguinaldo, el equivalente al cien por
ciento (100%) del sueldo o salario ordinario mensual que éstos devengan por
un afo de servicios continuos o la parte proporcional si no labora el afio
completo, permite pagar el cincuenta por ciento (50%) en la primera quincena
del mes de diciembre y el resto en la primera quincena del mes de enero del

siguiente afo.
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Bonificacion Incentivo para los Trabajadores del Sector Privado, Decreto
nuamero 37-2001 del Congreso de la Republica de Guatemala y sus
reformas: Esta ley establece la obligacion del patrono de pagar a sus
trabajadores, cualquiera que sea la actividad en que se desempefien, una
bonificacién incentivo de doscientos cincuenta quetzales junto al sueldo

mensual devengado.

Ley de Bonificacion Anual para Trabajadores del Sector Privado y
Puablico, Decreto 42-92 del Congreso de la Republica de Guatemala:
Establece en caracter de prestacion laboral obligatoria para todo patrono
tanto del sector privado como del sector publico, el pago a sus trabajadores
de una bonificacion anual equivalente al 100% del salario o sueldo ordinario
gue devengue el trabajador, que haya laborado durante un afio ininterrumpido
anterior a la fecha de pago o proporcional si fuere menor de un afo. Esta
prestacion es adicional e independiente al aguinaldo y debera pagarse en el

mes de julio.

Ley Orgéanica del Instituto Guatemalteco de Seguridad Social, Decreto
295, del Congreso de la Republica de Guatemala y sus reformas: Esta ley
establece la obligacion de las empresas de inscribirse al IGSS, como
patronos y a los trabajadores como afiliados y ambos deben efectuar aportes
econdémicos que le correspondan. Respecto a la cuota laboral, las empresas
inmobiliarias constituidas en el departamento de Guatemala deben descontar
a cada trabajador de su salario un cuatro punto ochenta y tres por ciento
(4.83%) mensual y cada patrono debe de pagar el diez punto sesenta y ocho
por ciento (10.68%).
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Acuerdo Gubernativo Numero 520 - 2011 del Salario Minimo 2012, del
Organismo Ejecutivo de la Republica de Guatemala: El presente acuerdo
gubernativo fue publicado en el Diario de Centroamérica con fecha 30 de
diciembre de 2011, el cual tiene como objeto lograr que un mayor nimero de
trabajadores devenguen salarios que sean superiores a los fijados en este

Acuerdo.

El salario minimo regira a partir del uno de enero de 2012, el cual se

presenta a continuacion:

Sector de Hora Salario *Salario | Bonificacion

actividades ordinaria minimo minimo incentivo de Total
diario mensual ley

Agricola Q. 8.50 Q. 68.00 | Q.2,074.00 Q.250.00 Q.2,324.00

No agricola | Q. 850 | Q.68.00 | Q.2,074.00 | Q.250.00 | Q.2,324.00

Exportacion | Q.7.815 | Q.62.50 | Q.1,906.25 | Q.250.00 | Q.2,156.25

Magquila Q.7.815 | Q.62.50 | Q.1,906.25 | Q.250.00 | Q.2,156.25

Para establecer el salario minimo mensual se debe utilizar la férmula aplicada
por el Ministerio de Trabajo para calcular el IGSS, la cual consiste en
multiplicar el salario minimo diario por 366 dias correspondientes al afio 2012

y luego se divide entre doce meses.
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CAPITULO Il

LA PEQUENA Y MEDIANA EMPRESA

2.1 Laempresa

Existen diferentes definiciones que hacen referencia a la empresa, a continuacion

se describen las siguientes:

e “Proviene del latin in: en y prehensa que significa emprender, intento. Es la
unidad economica que se encarga de la produccion, el intercambio de
bienes o servicios en el mercado, para ello, redne los elementos de capital
y trabajo para orientar sus relaciones hacia la produccion, distribucién de

bienes o servicios y generar un valor economico agregado.” (9:115)

e “Es una unidad econdmica que desarrolla una actividad productiva
mediante la combinacibn de distintos factores (humanos, fisicos,

financieros, etc.) con la finalidad de obtener un beneficio.” (13:2)

e “Desde el punto de vista econdmico se dice que la empresa es una
organizacién de los factores de produccién (capital y trabajo), con el fin de

obtener una ganancia limitada.” (11:126)

Por lo anterior, se define como empresa a la unidad econémica, que cuenta con
elementos financieros, materiales, tecnolégicos y humanos, para realizar un
conjunto de actividades y poder lograr determinados objetivos, como la
satisfaccion de una necesidad, la produccion de un bien y la prestacion de un
servicio, la cual se organiza con el deseo de incorporarse al mercado con la

finalidad de lucro o no.



Las empresas se organizan de acuerdo a las normas legales establecidas por el
derecho mercantil de cada pais, en Guatemala el Cédigo de Comercio, decreto
namero 2-70, da el fundamento legal para la constitucion de la empresa, en el
articulo 655 se establece que una Empresa Mercantil es “el conjunto de trabajo, de
elementos materiales y de valores incorpéreos coordinados para ofrecer al

publico, con propdsito de lucro y de manera sistematica, bienes o servicios.”
2.2 Clasificacion

Las empresas pueden ser ubicadas en distintas clasificaciones y para ello, se
utiliza una serie de criterios, como el origen de su capital o constitucion
patrimonial, atendiendo a su naturaleza o propdésitos, la funcion econdmica,

constitucién legal o naturaleza juridica, la magnitud de la empresa, entre otras.

Esquema de la clasificacion de las empresas

e
S — _

CONSTITUCION) ((ATENDIENDO A SU ) POR SU CONSTITUCION LEGAL |
PATRIMONIAL NATURALEZA Y FUNCION O NATURALEZA MAGNITUD
y PROPOSITO ECONOMICA JURIDICA )
I
P
PL’J_incas e Lucrativas ° Primarias_ ( Sociedad \ Micro
Prllvadas e No lucrativas ° Secund.arllas colectiva Pequefia
Mixtas ~/ \¢__De servicios e Sociedad en Mediana

comandita Grande
simple

e Sociedad de
responsabilidad
limitada

e Sociedad
anénima

e Sociedad en
comandita por

\ acciones j

Fuente: Elaboracién propia
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2.2.1 Segun su constitucion patrimonial u origen del capital

Esta clasificacion depende del origen de las aportaciones que forman el capital y

se clasifican privadas, publicas o estatales y mixtas.

e Privadas: “La propiedad y control estda en manos de particulares y cuya

finalidad es eminentemente lucrativa”. (13:9)

e Publicas o estatales: “El capital estda mayoritariamente en manos del
Estado o algunos de sus organismos, generalmente su finalidad es

satisfacer las necesidades de caracter social”. (13: 9)

e Mixtas: “Son aquellas empresas cuya parte del capital pertenece a un
organismo publico y otra parte es de capital privado y son operadas de

forma conjunta” (13:9)

2.2.2 Atendiendo a su naturaleza o propdésito

Acorde a la autora Maria José Pareja, las empresas por su orientacion hacia el

lucro se clasifica en:

e Con animo de lucro o lucrativas: “Los propietarios esperan una
compensacion por su capital, es decir cuyo propdésito especifico es la
obtencién de ganancias, independientemente de la actividad a la que se

dedican.”

e Sin animo de lucro o no lucrativas: “Su objetivo no es obtener
beneficios, aunque los obtengan, en este caso nunca los distribuyen entre
los propietarios sino que los dedican a obras sociales, al personal y a las

necesidades de inversion de la empresa.”
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2.2.3 Lafuncion econdémica que desarrolla

Desde el punto de vista de las actividades econOmicas que desarrollan las

empresas se pueden dividir en primarias, secundarias y de servicios.

Primarias: “A este sector pertenecen las empresas que se dedican a la
explotacion de los recursos naturales y a situarlos en el mercado para que
puedan ser utilizados o consumidos por la poblacion. Dentro de este grupo
se encuentran las empresas agricolas, pesqueras o ganaderas (excluyendo

las empresas mineras)”. ( 13:7)

Secundarias: “A este sector pertenecen las empresas que se dedican a la
transformaciéon fisica de factores en productos mediante un proceso
productivo en el que intervienen la maquinaria como eje de proceso. Se
trata de empresas industriales, manufactureras, de construccion vy

mineras.” (13:7)

Terciarias: “En este sector se engloban las empresas que ofrecen servicio
tanto a la poblacion como a otras empresas. Son muy numerosas las
empresas que se encuadran en este epigrafe, entre las cuales se pueden
mencionar las empresas de transporte, comunicacion, comercio, hosteleria,

finanzas, asesoramiento y asistencia profesional, entre otras.” (13:7)

2.2.4 Segun la constitucion legal o naturaleza juridica

De acuerdo a las normas legales establecidas en el Cdédigo de Comercio de

Guatemala, decreto numero 2-70, en el articulo 10, las sociedades mercantiles se

organizan bajo la forma de: Sociedad colectiva, sociedad en comandita simple,

sociedad de responsabilidad limitada, sociedad andnima y sociedad en comandita

por acciones.
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Sociedad colectiva: Es la que existe bajo una razén social y en la cual todos
los socios responden de modo subsidiario, ilimitada y solidariamente, de las
obligaciones sociales. La razén social se forma con el nombre y apellido de
uno de los socios o con los apellidos de dos o mas de ellos, con el agregado
obligatorio de la leyenda: Y Compafia Sociedad Colectiva, leyenda que podra

abreviarse y Cia S.C.

Sociedad en comandita simple: En esta clase de sociedad hay dos clases
de socios: Los socios comanditados y los comanditarios, los primeros que
responden en forma subsidiara, ilimitada y solidaria de las obligaciones
sociales; y los segundos que tienen responsabilidad limitada al monto de su
aportacion. La razén social se forma con el nombre de uno de los socios
comanditados o con los apellidos de dos o mas de ellos y el agregado
obligatorio de la leyenda: Y Compafiia Sociedad en Comandita, la que podra

abreviarse y Cia. S. en C.

Sociedad de responsabilidad limitada: Esta compuesta por varios socios
gue sélo estan obligados al pago de sus aportaciones, el nUmero de socios
no podra exceder de veinte. Por las obligaciones sociales responde
Uunicamente el patrimonio de la sociedad y en su caso, la suma que a mas de
las aportaciones convenga la escritura social. El capital estara dividido en
aportaciones que no podran incorporarse a titulos de ninguna naturaleza ni
denominarse acciones. La razon social se forma con el nombre de uno de los
socios 0 con los apellidos de dos o méas de ellos seguido por la frase: Y

Compaiiia Limitada la cual puede abreviarse Ltda. o Cia. Ltda.

Sociedad anénima: Es la sociedad tipica de capitales, el cual esta dividido
en partes alicuotas llamadas acciones, los socios son responsables solo
hasta el monto de sus aportaciones. Se identifica con una denominacién que

podra formarse libremente, o podra contener el nombre de un socio fundador
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o los apellidos de dos o mas de ellos con el agregado obligatorio de la

leyenda: Sociedad Anonima, la cual puede abreviarse S. A.

e Sociedad en comandita por acciones:

Este tipo de sociedad tiene

caracteristicas de la empresa en comandita simple en cuanto a las dos clases

de socios que la conforman, la principal diferencia es que su capital esta

dividido en partes alicuotas llamada acciones. La forma de constituir la razén

social se utiliza el agregado obligatorio de la leyenda: Y Compaiiia Sociedad

en Comandita por Acciones, la cual podra abreviarse y Cia., S.C.A.

2.2.5 Segun la magnitud de la empresa

De acuerdo a la magnitud o tamafio de la empresa se puede clasificar en micro,

pequefia, mediana o grande, en la practica existen distintos criterios para delimitar

el tamafio de las empresas, por ejemplo:

e Elnimero de empleados.

o Elvolumen de ventas.

e El total de los activos que la conforman, entre otros.

“A continuacion se presenta la clasificacion realizada por la Camara de la Industria

Criterio para definir a las Empresas Industriales” (29:1)

TAMANO VARIABLE MICRO |PEQUENA|MEDIANA| GRANDE [MAS GRANDE
. . 250

Numero de Trabajadores Hasta 10 (11 - 20. 21-50 51-250

en adelante
Valor de Activos hasta |50,001- |500,001 - (2,000,000 - | 10,000,001
(cifras expresadas en Quetzales) 50,000 |500,000 (2,000,000 10,000,000 (enadelante
Q.Volumen de ventas en el afio hasta |60,001- |300,001 - (3,000,001 - |20,000,001
(cifras expresadas en quetzales) 60,000 |300,000 3,000,000 |20,000,000 [enadelante

Fuente: Israel Orozco -Criterio para definir la pequefia y mediana empresa en Guatemala,
* Namero de empleados en la micro, pequefia, mediana y grande empresa, incluye propietario
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2.3 Lapequefiay mediana empresa (PYME)

PYME que significa “pequefia y mediana empresa” y es la abreviacion utilizada

para describir un grupo determinado de empresas.

En Guatemala existen diferentes definiciones y clasificaciones de la pequefia y
mediana empresa, en el portal de informacion de la “MIPYME del Ministerio de
Economia se encuentra la siguiente clasificacion, elaborada por el consultor Israel

Orozco, la cual es usada por algunas instituciones especializadas del pais”. (29:1)

PEQUENA EMPRESA MEDIANA EMPRESA

_ | AcTIvOs | cAPITAL MONTO | NUMERO DE | VOLUMEN | ACTIVOS CAPITAL MONTO [ NUMERO DE [ VOLUMEN

INSTITUCION | TOTALES NETO CREDITO | EMPLEADOS |DE VENTAS| TOTALES NETO CREDITO |EMPLEADOS |DE VENTAS
Q100,001 -
ACT Q250,000
<= Q500,000 -
AGEXPORT  |Q500,000 1,200,000
BCIE 11 - 40. 41-60
Céamara de
Industria (1) 06 - 50. 51-100
Céamara de Q50 001 - Q60,001 - |Q500,001 - Q300,001 -
Industria (2) Q500,000 .11-20. |Q300,000 |Q2,000,000 21-50 Q3,000,00
US$ 3,001 - US$125,001

FEPYME 125,000 06 - 20. - 625,000 21-60
Génesis Q25,000 -
Empresarial Q150,000 06 - 20.
Ministerio de
Economia 11 - 25. 26-60
URL/IDIES 05 - 09.

Fuente: Israel Orozco -Criterio para definir la pequefia y mediana empresa en Guatemala
Cémara de Industria (1) Programa de Bonos.(2) Criterio para definir a las Empresas Industriales
* Namero de empleados en la Micro y Pequefia Empresa, incluye propietario

Las pequefias y medianas empresas tienen un papel muy importante en la
economia de todo pais, contribuyen al crecimiento econémico, la competitividad, la
innovacion y a la creacion de empleo. Las PYMES se caracterizan por ser
grandes fuentes generadoras de ingresos, crecimiento econdémico para los
propietarios y son fuentes de trabajo en &reas especializadas para los

trabajadores, especialmente para la mano de obra no calificada.
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2.3.1 Objetivos

Todo negocio debe establecer objetivos para definir hacia donde se proyecta la
empresa, para contar con las bases y direccion para tomar una decision, actuar
dentro de los lineamientos de la entidad y para medir el éxito del establecimiento

de acuerdo con el grado que logren los mismos.

Los objetivos de las pequefias y medianas empresas deberan representar a las

partes interesadas de la misma, por ejemplo:

- Al propietario para obtener un nivel de ganancia satisfactorio.

- Al empleado para que se le remuneré justa y competitivamente.

- Al cliente que la calidad de los productos sea buena y los precios
competitivos.

- Ala comunidad, que la empresa se transforme en un miembro socialmente

responsable de la misma.

2.3.2 El papel de las PYMES en Guatemala

En Guatemala existen diferentes tipos de pequefas y medianas empresas, como
las dedicadas a la fabricacion y distribucidén de textiles, a la elaboracion de cajas
de cartén, las especializadas en calzado, en fabricacion de muebles de madera,
las pequefias constructoras e inmobiliarias, en fin es amplia e interminable la

gama de ramas.

Las pequeias y medianas empresas tienen un papel muy importante en la
actividad economica del pais, han surgido como un medio de subsistencia, para
contribuir al desarrollo personal y economico de muchos guatemaltecos, no sélo

de sus propietarios, sino de sus clientes internos y externos y de los trabajadores,
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“‘La Federacion de la pequefia y mediana empresa en Guatemala estima que el
93% de las empresas son PYMES, las cuales contribuyen al 40% de PIB y

generan el 85% del empleo.” (1:3)

En Guatemala las pequefias y medianas empresas han surgido como empresas
familiares, que con arduo trabajo y esfuerzos han logrado seguir adelante en sus

operaciones.

2.4 Descripcion de las pequefias y medianas empresas segun la NIIF para
PYMES

Las NIIF para las PYMES también describe a las pequefias y medianas empresas,
con el criterio que las empresas PYMES son todas aquellas entidades que se
caracterizan por no tener la obligacion publica de rendir cuentas y que publican

estados financieros con propdsito de informacion general para usuarios externos.

Segun el parrafo 1.2 de esta norma las pequefias y medianas empresas presentan

las siguientes caracteristicas:

e No tienen obligacion publica de rendir cuentas

Esto quiere decir que las PYMES comprenden todas aquellas entidades cuyos
instrumentos de pasivo o patrimonio, (por ejemplo las acciones) no se negocian en
el mercado publico, ya sea una bolsa de valores nacional o extranjera. Estas
entidades también se denominan entidades no cotizadas o entidades sin

obligacion publica de rendir cuentas.
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Se encuentran fuera del alcance de la NIIF para las PYMES los bancos,
cooperativas de crédito, intermediarios de bolsa, fondos de inversiéon y compaiiias

de seguros, ya que estas entidades si tienen obligacion publica de rendir cuentas.

e Publican estados financieros con proposito de informacion general

para usuarios externos

Los estados financieros con propdésito de informacion general son aquellos que
tienen por objetivo suministrar informacion acerca de la situaciéon financiera, el
rendimiento y los cambios en la situacion financiera de una entidad, que sea Util a

una amplia gama de usuarios al tomar decisiones econémicas.

Los principales usuarios externos de los estados financieros incluyen:

- Accionistas o propietarios de la empresa que no estan implicados en la
gestion del negocio.

- Los vendedores que utilizan los estados financieros para tomar decisiones
sobre créditos y precios.

- Los clientes para decidir hacer negocios.

- Los bancos al momento de analizar la concesion de algun préstamo.

- Las agencias de calificacién crediticia y otras que utilicen los estados

financieros para calificarlas.
No son estados financieros con propoésito de informacion general los que son

producidos para el uso exclusivo de los propietarios, gerentes, autoridades fiscales

u otras agencias gubernamentales.
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CAPITULO Il
GENERALIDADES DE LA NORMA INTERNACIONAL DE INFORMACION
FINANCIERA PARA PEQUENAS Y MEDIANAS EMPRESAS
(NIIF PARA LAS PYMES)

3.1 ¢Qué son las NIIF para las PYMES?

Para el siguiente andlisis es necesario conocer la siguiente definicion:

e Norma: “Es una regla u ordenamiento del comportamiento dictada por una

autoridad competente, cuyo incumplimiento trae una sancion.” (30:1)

Las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Empresas también conocidas por las siglas “NIIF para las PYMES”, comprenden
un conjunto de reglas u ordenamientos contables que constituyen estandares
internacionales en el desarrollo de la actividad y practica contable, las cuales son
de observancia general en la preparacion y presentacion de informacion financiera
por aquellas entidades que entran en la descripcion que establece esta norma en

la seccion primera “Pequeinas y Medianas Empresas”.
Las NIIF para las PYMES presentan las siguientes caracteristicas:
e Redaccion clara y lenguaje facilmente traducido.
e Incluye la limitacion de opciones de politicas contables, requiere menos
revelaciones y simplifica los principios de reconocimiento y medicion en

comparacion a las Normas Internacionales de Informacion Financiera

también conocidas como “NIIF completas”.



e La omision de temas que no son relevantes para las pequefas y medianas
empresas, dentro de los cuales podemos mencionar: Ganancia por accion,
presentacion de informacion financiera intermedia, presentacion de
informacioén por segmentos, activos mantenidos para la venta, seguros
(dado que las compariias que emiten polizas de seguro no son elegibles

para aplicar la NIIF para las PYMES) e instrumentos financieros.

3.1.1 Organismo que las emite

Las NIIF para las PYMES fueron emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), el cual es un
organismo independiente creado para establecer normas contables de aplicacion
mundial, que sirvan como guia en la preparacion de informacién financiera, de

acuerdo a las caracteristicas de las pequefias y medianas empresas.

3.1.2 Importancia

En la actualidad las empresas se ven obligadas a presentar informacion financiera
de forma simple y apegada a reglas internacionales, de tal manera entran en
funcion las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera y para el caso
especifico de las pequefias y medianas empresas las NIIF para las PYMES, cuya
importancia radica en proporcionar una base contable reconocida a nivel
internacional que rige la contabilidad y estandariza la preparacion y presentacion

de estados financieros.

3.1.3 Objetivos

El principal objetivo que persiguen las NIIF para las PYMES es establecer el

tratamiento contable para la preparacion y presentacion de informacion sobre la
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situacioén financiera, el rendimiento y los flujos de efectivo de una entidad, que sea

atil para la toma de decisiones economicas.

3.1.4 Alcance

Que las normas sean utilizadas por todas las pequefias y medianas entidades que
se caracterizan por no tener la obligacion publica de rendir cuentas y que publican
estados financieros con proposito de informacion general para usuarios externos,
como lo son: Propietarios no implicados en la gestién del negocio, acreedores
actuales o potenciales, agencias de calificacion crediticia, entre otros.

3.1.5 Antecedentes historicos

Las necesidades y la importancia en la economia de las pequefias y medianas
empresas influyd en la creacion de un juego simplificado y completo de normas
contables, basadas en las NIIF completas pero que sean apropiadas para dichas
compalfiias, por ello después del nacimiento de las NIIF completas en el afio 2001,
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad inici6 un proyecto para
desarrollar normas contables especificas para PYMES, proceso que llevé varios
afios de preparacion, en el que fueron participes paises y profesionales de las

ciencias contables a nivel mundial.

A continuacién se presentan acontecimientos preponderantes en su emisién y

promulgacion.

e “En junio del 2004, el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
publicé el documento de discusion: “Opiniones preliminares sobre NIIF para
PYMES, el cual recibio 120 respuestas, en diciembre del mismo afio y en
enero del 2005 se tomaron decisiones sobre como continuar el proyecto, en

vista que existia una clara demanda de las NIIF para PYMES.” (2:3)
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e “En el mes de febrero del 2007 el Consejo publicd para comentario publico
un proyecto de norma de una propuesta de Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para
PYMES) con el objetivo de recibir comentarios por parte del publico en
general, para la mejora y enriquecimiento de este conjunto de normas.”
(2:6)

e “Hasta el 30 de noviembre de 2007, el Consejo recibi6 mas de 162 cartas

de comentarios sobre el proyecto.” (2:11)

e “En el afio 2008 y hasta abril del 2009 el Consejo deliberé sobre las
propuestas al proyecto, después de 104 congresos y mesas redondas en

40 paises, donde se dieron respuestas a las preguntas planteadas.” (2:11)

e Finalmente el 9 de julio del afio 2009, se publicé el documento final de las
NIIF para PYMES

3.2 Adopcion de la NIIF para las PYMES en Guatemala

En Guatemala segun resolucion emitida por la Junta Directiva del Instituto
Guatemalteco de Contadores Publicos y Auditores (IGCPA) y aprobada por el
Colegio de Contadores Publicos y Auditores de Guatemala (CCPAG), se publico
el 13 de julio del 2010, en el Diario Oficial de Guatemala, que para el afio 2011
entrard en vigencia la aplicacion de la Norma Internacional de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) la cual
debera ser adoptada por toda entidad que no tiene la obligacién publica de rendir

cuentas y de no cotizar en la bolsa de valores.

El articulo 1 de la resolucion emitida, indica que se deben adoptar como parte de

los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados (PCGA) en Guatemala, la
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Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Empresas, por todas aquellas PYMES que entran en la descripcion que la norma
proporciona, con el fin de obtener una armonizacion contable y la uniformidad en
la presentacion de informacién en los estados financieros a nivel nacional e

internacional. (Ver anexo 1)

Al mismo tiempo también deja expreso que el CCPAG como una de las entidades
rectoras de la Contaduria Publica y Auditoria en el pais, es responsable de
promover la investigacion permanente, la divulgacién y cumplimiento de las
normas y técnicas de contabilidad y la auditoria en el pais, siendo responsabilidad
de cada uno de los profesionales mantenerse actualizado y velar por el

cumplimento de los estandares emitidos por las entidades que rigen la profesion.

Sin embargo en la préactica contable en Guatemala la implementacién de las NIIF
para las PYMES, no ha sido muy notable, debido a varios factores, entre los

cuales se pueden mencionar los siguientes:

e Falta de conocimiento y actualizacion de las NIIF para las PYMES, por
parte de las entidades, los propietarios y también de los Contadores
Pablicos y Auditores, lo cual se debe principalmente a su reciente

emision.

e Desconocimiento de los beneficios y ventajas que las NIIF para las PYMES

aportan para las entidades que entran en su descripcion.

e Existe una controversia de la aplicacion de las NIIF completas y NIIF para
las PYMES, el cual se da en el sentido legal, que se argumenta en que las
resoluciones emitidas por el CCPAG e IGCPA son principalmente de
caracter vinculante para los Contadores Publicos y Auditores y no de

caracter juridico. El articulo 368 del Cdédigo de Comercio establece que
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“Los comerciantes estan obligados a llevar su contabilidad en forma
organizada, de acuerdo con el sistema de partida doble y usando principios

de contabilidad generalmente aceptados....”.

3.2.1 Entidades que participan en la adopcion de las NIIF para las PYMES en

Guatemala

En Guatemala las entidades rectoras de la profesion de la Contaduria Publica y
Auditoria, son las responsables de promover la investigacion, la divulgacion, el
cumplimiento de las normas y técnicas de contabilidad y de auditoria que rigen en

el pais, por tal razén se ven involucrados en el proceso de adopcion:

e El Instituto Guatemalteco de Contadores Publicos y Auditores (IGCPA)

Es una institucién de servicio, fundada el 7 de noviembre de 1968, integrada por
Contadores Publicos y Auditores egresados de las distintas universidades del
pais, dedicada a promover la superacién personal y profesional de sus asociados,
es ademas miembro patrocinador de la Asociacion Interamericana de Contabilidad
(AIC) y de la Federacién Internacional de Contadores (IFAC) por sus siglas en
inglés.

El Instituto tiene como finalidad principal la promocion del desarrollo de la
profesiéon y las ciencias relacionadas, por medio de la capacitacion y actualizacion
constante, para ello mantiene relaciones con universidades, colegios
profesionales y organismos internacionales, especialmente con la Asociacion
Interamericana de Contabilidad y la Federacién Internacional de Contadores

como miembro patrocinador.
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e Colegio de Contadores Publicos y Auditores de Guatemala (CCPAG)

Es una asociacion con personalidad juridica fundada el 1 de junio del 2005, que
agremia a los Contadores Publicos y Auditores de las diferentes universidades del
pais, asimismo sus estatutos fueron publicados el 9 de junio del mismo afio en el

Diario de Centroamérica.

3.2.2 Aspectos relevantes para implementar NIIF para PYMES en Guatemala

Es importante que las pequefias y medianas empresas no importando su
naturaleza y funciones, se familiaricen y profundicen en lo establecido en las NIIF
para las PYMES, ya que a nivel nacional e internacional existe un marco o base
contable que fue creado especialmente para las caracteristicas y particularidades
gue presentan este tipo de empresas, el cual llevé varios afios de estudio y
andlisis, con el fin de permitir la armonizacion y uniformidad de informacion

financiera a presentar.

La decision de adoptar las NIIF para las PYMES como base contable para la
elaboracién y presentacion de informacion financiera corresponde a la empresa, y
recae en el 6rgano de administracion o gobierno de la misma, quienes a la vez
tienen la responsabilidad de elaborar y presentar estados financieros de forma

adecuada al entorno global de actualidad.

3.2.2.1 Beneficios

La adopcion de las NIIF para las PYMES aporta varios beneficios, los cuales se

presentan a continuacion:

e Mejor acceso a fuentes de financiamiento, ya que las entidades financieras

e inversionistas reducen evaluacion de riesgo para quienes las utilizan.
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e Permite generar estados financieros con propésito de informacion general
para usuarios externos, ajustados a las caracteristicas y necesidades de las
pequefias y medianas empresas.

e Lograr transparencia y homogeneizacién de informacion financiera a nivel
nacional e internacional.

e Mejorar la comparabilidad y uniformidad de los estados financieros.

e La NIIF para las PYMES incorpora principios de contabilidad, los cuales
desempeiian la funcion de cualidades y atributos que debe poseer la
informacion financiera que se basa en la compresibilidad, relevancia,
materialidad, fiabilidad, esencia sobre la forma, prudencia, integridad,
comparabilidad, oportunidad, equilibrio entre costo y beneficio.

e La norma esta redactada de una manera clara, en un lenguaje facilmente
traducido y es menos compleja en comparacion con las NIIF completas, lo
cual incluye la limitacion de opciones de politicas contables y la omisién de

temas que no son relevantes para las PYMES.

3.3 ¢Qué son los estados financieros?

Los estados financieros son el producto final de la contabilidad y constituyen una
representacion estructurada de la situacién financiera y de las transacciones

llevadas a cabo por la empresa durante un periodo determinado.

Conforman una herramienta importante con que cuentan las organizaciones para
evaluar el estado en que se encuentran, debido a que su contenido es util y

necesaria para:

e Tomar decisiones economicas,
e Conocer el progreso financiero del negocio, la rentabilidad de sus aportes y
la liquidez de la empresa, y

e Mostrar la garantia de cumplimiento de sus obligaciones ante terceros.
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3.3.1 Objetivos de los estados financieros segun las NIIF para las PYMES

Los objetivos que persiguen los estados financieros de las pequefias y medianas

empresas son:

e Proporcionar informacion sobre la situacion financiera, el rendimiento y los
flujos de efectivo de la entidad, que sea util a una amplia variedad de

usuarios a la hora de tomar decisiones econémicas.

e Los estados financieros deben mostrar los resultados de la administracion
llevada a cabo por la gerencia y dar cuenta de la responsabilidad en la
gestion de los recursos que se les han confiado.

3.3.2 Presentacién de estados financieros

Los estados financieros presentan razonablemente, la situacion financiera, el

rendimiento financiero y los flujos de efectivo de una entidad.

SITUACION
FINANCIERA

RENDIMIENTO
FINANCIERO

FLUJOS DE
EFECTIVO

Es la relacion entre:

Es la relacién entre:

Proporciona informacion
sobre los cambios en el:

e Activo: e Ingresos

Es un recurso controlado | Son los incrementos en | e Efectivo

por la entidad como |los beneficios econd- | Comprende tanto la caja
resultado de  sucesos | micos, producidos a lo | como los depoésitos
pasados, por el cual espera | largo del periodo sobre el | bancarios a la vista.
obtener beneficios | que se informa, en forma

econdémicos en el futuro.

de entradas, incremento
de valor de los activos o
decremento de los
pasivos.
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SITUACION RENDIMIENTO FLUJOS DE
FINANCIERA FINANCIERO EFECTIVO
¢ Pasivo e Gastos e Equivalente de
Es una obligacion presente | Son los decrementos en efectivo
de la entidad, surgida araiz | los  beneficios econ6- | Son inversiones a corto

de sucesos pasados, al
vencimiento de la cual,
espera desprenderse de
recursos que incorporan
beneficios econémicos.

e Patrimonio

Parte residual de los
activos de la empresa, una
vez deducidos todos sus
pasivos.

micos producidos a lo
largo del periodo sobre el
gue se informa, en forma
de salidas 0]
disminuciones del valor de
activos o aumento de
pasivos.

plazo de gran liquidez,
gque se mantienen para
cumplir compromiso de
pago a corto plazo, mas
gue para propositos de
inversion u otros.

En el periodo en el cual se
informa, mostrando por
separado los cambios que
procedan de Actividades

de operacion, de inversion
y de financiamiento.

Fuente: Elaboracion propia con base en NIIF para las PYMES

3.3.3 Caracteristicas cualitativas de la informacién en los estados

financieros

Las NIIF para las PYMES presentan un conjunto de caracteristicas, las cuales
desempefian la funcion de cualidades y atributos que deben contener los estados
financieros, estas caracteristicas simplifican y regulan los criterios de valoracion,
registro y presentacion, para que la informacion financiera que muestra la entidad
refleje una imagen fiel.

3.3.3.1 Comprensibilidad

Es la primera cualidad que presenta la norma, la cual establece que la
informacion que proporcionen los estados financieros debe ser clara para los
usuarios que tienen acceso a la misma y que a la vez poseen el conocimiento

razonable de las actividades econ6micas, empresariales y de contabilidad.
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La comprensibilidad indica que no se debe omitir informacion relevante por el
simple hecho de que pueda ser demasiado dificil de entender para determinados

usuarios.

3.3.3.2 Relevancia

La relevancia es una cualidad que establece el grado de importancia e influencia
que debe poseer la informaciéon financiera para la toma de decisiones de los

usuarios.

La informacion posee la cualidad de la relevancia cuando ejerce influencia sobre
las decisiones econdémicas de quienes la utilizan, ayudandoles a evaluar hechos
pasados, presentes y futuros, o bien a confirmar o corregir evaluaciones
realizadas anteriormente, por lo tanto no se deben colocar partidas

intranscendentes que no ejercen ninguna influencia en los Estados Financieros.

3.3.3.3 Materialidad o importancia relativa

La informacion tiene importancia relativa, cuando su omision o presentacion
errénea puede influir en las decisiones econdmicas de los usuarios, tomadas a
partir de los estados financieros. La importancia relativa depende del monto de la
partida omitida, o del error de evaluacion en su caso, juzgados siempre dentro de

las circunstancias particulares de la omisién o el error.

La norma establece que “la informacion es material —y por ello relevante- si su
omision o presentacion errénea puede influir en las decisiones economicas que los
usuarios tomen a partir de los estados financieros. La materialidad depende de la
cuantia omitida, o del error de evaluacion en su caso, por lo que es necesario
evaluar.” (6:16)
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3.3.3.4  Fiabilidad

Fiabilidad se relaciona con la transparencia o confiabilidad en lo que se presenta,
es una cualidad indispensable ya que establece que la informacion presentada en
los estados financieros debe ser fiable, libre de sesgo y de error significativo.

3.3.3.5 Esencia sobre laforma

Si la informacién tiene como objetivo representar fielmente las transacciones y
demas hechos que se pretenden reflejar, es necesario que éstos se contabilicen y
se presenten de acuerdo con su esencia, realidad econémica y no simplemente
segun su forma legal. Por lo tanto las transacciones y demas sucesos deben
contabilizarse y presentarse de acuerdo con su esencia y no solamente en

consideracion a su forma legal, esto mejora la fidelidad de los estados financieros.

3.3.3.6 Prudencia

La prudencia es “la inclusién de un cierto grado de precaucién o cautela al realizar
los juicios necesarios para efectuar las estimaciones requeridas bajo condiciones
de incertidumbre, de manera de no sobrestimar el activo, pasivos, ingresos o
gastos." (8:13)

No obstante, quienes preparan estados financieros tienen que enfrentarse con las
incertidumbres que inevitablemente rodean muchos acontecimientos vy
circunstancias, tales como la recuperabilidad de deudores dudosos, la vida util
probable de las propiedades, plantas y equipos, entre otras, por lo tanto la
preparacion de los estados financieros debe ser de forma prudente y se deben
realizar los juicios necesarios para que la informacién que se presente sea fiable,

completa y con el minimo grado de incertidumbre.
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3.3.3.7 Integridad

“Para ser fiable, la informacion en los estados financieros debe ser completa
dentro de los limites de su importancia relativa y su costo. Una omisién puede
causar que la informacién sea falsa o equivoca y por lo tanto no fiable y deficiente

en términos de su relevancia.” (6:17)

La cualidad de integridad en la informacion financiera establece que se debe

presentar todo lo esencial, sin la omision de datos.

3.3.3.8 Comparabilidad

Los usuarios deben ser capaces de comparar los estados financieros de una
empresa a lo largo del tiempo, con el fin de identificar las tendencias de la
situacion financiera y de sus resultados, también deben ser capaces de comparar
los estados financieros de empresas diferentes, con el fin de evaluar su posicion

financiera, resultados y flujo de efectivo en términos relativos.

Por lo tanto, la medicion, revelacion y presentacion de los efectos financieros de
transacciones y hechos similares, deben ser efectuadas uniformemente por la
empresa de un periodo a otro, también de manera consistente entre diferentes
entidades, dando a conocer las politicas contables empleadas en la preparacion
de los estados financieros, cualquier cambio habido en dichas politicas y los

efectos de los cambios.

3.3.3.9 Oportunidad

La norma establece que “la oportunidad implica proporcionar informacién dentro

del periodo de tiempo para la decision.” (6:18)
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Por lo anterior esta cualidad se refiere a que la informacion llegue a mano del
usuario en el tiempo adecuado, para poder usarla y tomar decisiones en el

momento oportuno para lograr sus fines.

3.3.3.10 Equilibrio entre costo y beneficio

Esta caracteristica cualitativa establece que “los beneficios derivados de la

informacion deben exceder a los costos de suministrarla.” (6:18)

Por lo tanto el criterio de costo beneficio establece, que uno de los principales
objetivos que debe perseguir la entidad, es el de no incurrir en costos onerosos o
esfuerzos desproporcionados para preparar la contabilidad o los estados

financieros con relacion a los beneficios que se esperan recibir.

3.4 Conjunto completo de estados financieros

Segun lo establece la NIIF para las PYMES, un juego completo de estados

financieros de una entidad incluira lo siguiente:

4 ™
[ Estado de Estado de
Resultados Cambios en el
Patrimonio Estado de
ylo Flujo de
Estado de Efectivo
Resultados
(Integral &j )
Estado de gggjulrgt% Notas a los
Situacion <:| de Es[t)ados |:> Estados
Financiera = OV Financieros

Fuente: Elaboracion propia con base a la Seccion 3, NIIF para las PYMES
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3.4.1 Estado de situacién financiera

Tambien puede denominarse balance de situacion general, este documento
contable contiene informacioén acerca de la situacion financiera de la empresa y
presenta en forma clara el valor de los activos, pasivos y patrimonio de una
entidad en la fecha especifica, que debe ser al final del periodo sobre el cual se

informa.

La entidad presentara sus activos corrientes y no corrientes, asi como sus pasivos
corrientes y no corrientes, como categorias separadas en su estado de situacion

financiera.

A continuacion se detallan algunas cuentas que se presentan en el estado de
situacion financiera de las NIIF para las PYMES:

ACTIVO PASIVO PATRIMONIO
«Efectivo » Acreedores - Aporte de los
«Cuentas por cobrar comerciales propietarios
*Inventario
*Propiedad, planta y » Otras cuentas por . Acciones suscritas

equipo pagar no pagadas

*Propiedad de inversion

*Activos intangibles « Pasivos financieros - Reserva legal

*Activos biologicos

*Inversiones en « Pasivos por . Resultados

asociadas impuestos diferidos acumulados

*Inversiones en

gﬂ%ﬂ‘;‘ﬂgﬂgﬂ’;ﬁ,ﬁfdﬁ + Provisiones + Otros resultados
integrales

Fuente: Elaboracion propia con base a la NIIF para las PYMES
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3.4.2 Estado de resultados

El estado de resultado es un documento contable que muestra en forma detallada
y ordenada el rendimiento financiero de la entidad (es decir, sus ingresos y gastos)
durante el periodo. La NIIF para las PYMES establece que las entidades pueden
presentar su rendimiento financiero para un periodo en un solo estado (estado de
resultados integral) o en dos (el estado de resultados y el estado de resultados

integral).

e Estado de resultados Integral: “Estado financiero que presenta todas las
partidas de ingreso y gasto reconocidas en un periodo, incluyendo las partidas
reconocidas al determinar el resultado (que es un subtotal en el estado de
resultados integral) y las partidas de otro resultado integral.” (6:227)

Se entiende por otro resultado integral, a los ingresos 0 gastos no reconocidos

como resultado en el ejercicio corriente.

Lo anterior quiere decir que la entidad podra presentar su rendimiento en un Unico

estado, sélo si en el mismo incurren partidas ordinarias del periodo.

e Estado de resultados: “El estado de resultados presentara todas las partidas
de ingreso y gasto reconocidas en un periodo sobre el que se informa,

excluyendo las partidas de otro resultado integral” (6:227)

Lo anterior establece que si en el periodo incurren partidas de ingresos y egresos
de otros periodos de importancia significativa, por ejemplo partidas que no son del
giro normal de la empresa como: Pérdida actuarial por beneficios a empleados,
ajuste por conversion de moneda extranjera entre otros, que se deberan presentar
en estados de resultados diferentes. Si la entidad elige presentar un estado de

resultados y un estado de resultados integral, el estado del resultado integral
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comenzara con el resultado y a continuacién, mostrara las partidas que no son del

giro normal o de otros periodos.

Una entidad presentara un desglose de los gastos, utilizando una clasificacion
basada en la naturaleza o en la funcién de los gastos dentro de la entidad, lo cual

permite presentar una informacion fiable y relevante.

Naturaleza del Gasto Funcion del Gasto

Ingresos de act. Ordinarias X)

Otros ingresos (X) Ingresos de act. ordinarias (X)
-Variacion de inventarios de Costos de ventas X
prod. term. y en proceso X Margen bruto X
-Consumo de M.P. X Otros ingresos (X)
-Gastos por beneficios Gastos de distribucion y venta X
a empleados X Gastos de administracion X
-Gastos por depre. y amort. X Otros gastos X
-Otros gastos de operac. X Costos financieros X
Total gastos X Resultado Antes de Impuesto  (X)

Resultado Antes de Impuesto  (X)

Fuente: Elaboracion propia con base a la NIIF para las PYMES

3.4.3 Estado de cambios en el patrimonio

El estado de cambios en el patrimonio de los accionistas presenta el resultado del
periodo sobre el que se informa de una entidad, las partidas de ingreso y gastos
reconocidos en el periodo, los efectos de los cambios en politicas contables y las
correcciones de errores reconocidos en el periodo, los importes de las inversiones
hechas por los socios, los dividendos y otras distribuciones recibidas, durante el

periodo por los inversionistas en patrimonio.
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Dentro de la informacion a presentar en el estado de cambios en el patrimonio

neto se encuentra la siguiente:

-Emision de Acciones
[ ] D -Transacciones de acciones
Aporte de las transacciones con los \ propias de cartera
pr0p|etar|os -Acciones no pagadas

Dividendos y otras distribuciones

o N
Efectos de cambios de politicas contables y
correccion de errores

Resultado del Periodo

Otro resultado integral del periodo

Fuente: Elaboracion propia con base a NIIF para las PYMES

3.4.4 Estado de resultados y ganancias acumuladas

“El estado de resultados y ganancias acumuladas presenta los resultados y los
cambios en las ganancias acumuladas de una entidad para un periodo sobre el

que se informa” (6:39)

La NIIF para las PYMES establece que si los Unicos cambios en el patrimonio
surgen:

e Del resultado (ganancias o pérdidas)

e Pago de dividendos

e Correcciones de errores de periodos anteriores, y

e Cambios en politicas contables
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Se puede presentar en un Unico estado de resultados y ganancias acumuladas en
lugar del estado de resultados integral y del estado de cambios en el patrimonio

neto. El cual se constituye de la siguiente forma:

Ganancias acumuladas al inicio del periodo sobre el que se informa

Dividendos declarados durante el periodo, pagados o por pagar

Reexpresion de ganancias acumuladas por correcciones de los
errores de periodos anteriores

Reexpresion de ganancias acumuladas por cambios en politicas
contables

Ganancias acumuladas al final del periodo sobre el que se informa

© 000 O

Fuente: Elaboracion propia con base a NIIF para las PYMES

3.4.5 Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo proporciona informacion sobre los cambios en el
efectivo y equivalentes de efectivo de una entidad durante el periodo sobre el que
se informa, mostrando por separado los cambios que procedan de actividades de
operacion, actividades de inversion y actividades de financiacion.

Para una mayor comprension se presentan las siguientes definiciones:

e Efectivo: Comprende tanto la caja como los depdésitos bancarios a la vista.
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e Equivalentes al efectivo: Son inversiones a corto plazo de gran liquidez, que
son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, ademas de

estar sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

e Flujos de efectivo: Son las entradas y salidas de efectivo y equivalentes al
efectivo.

e Actividades de operacion: Constituyen la principal fuente de ingresos de
actividades ordinarias de la entidad que generalmente entran en la

determinacion de los resultados.

e Actividades de inversién: Son las de adquisicion y disposicién de activos a

largo plazo y otras inversiones no incluidas en los equivalentes de efectivo.

e Actividades de financiamiento: Dan lugar a cambios en el tamafio y
composicién de los capitales aportados y de los préstamos tomados por una
entidad.

Existen dos formas o métodos para presentar las actividades de operacién en el
estado de flujos de efectivo los que se explican a continuacion:

Método Indirecto: “El resultado se ajusta por los efectos de las transacciones no
monetarias, cualquier pago diferido o acumulaciones (o devengos) por cobros o
pagos por operaciones pasadas o futuras, y por partidas de ingreso o gasto

asociadas con flujos de efectivo de inversion o financiamiento.” (6:42)

Método Directo: “Segun el cual revelan las principales categorias de cobros y

pagos en términos brutos.” (6:42)
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3.4.6 Notas alos estados financieros

Las notas contienen informacién adicional a la presentada en los estados
financieros, proporcionan descripciones narrativas o desagregaciones de partidas,
comentarios e integraciones que describen los principios, métodos, reglas y
procedimientos que la empresa ha utilizado, asi como el detalle de los principales
rubros que conforman dichos estados, para una mejor interpretacion de los

usuarios de la informacion.

Una entidad presentard normalmente las notas en el siguiente orden:

e Una declaracion de que los estados financieros se han elaborado

cumpliendo con la NIIF para las PYMES.

e Un resumen de las politicas contables significativas aplicadas.

e Informacion de apoyo para las partidas presentadas en los estados
financieros en el mismo orden en que se presente cada estado y cada

partida.

e Cualquier otra informacién a revelar.

3.5 Estructurade la NIIF para las PYMES

Las NIIF para las PYMES estan integradas por el prefacio de las mismas, treinta y
cinco secciones, un glosario y se han publicado acompafiadas de otros dos

documentos:
e Fundamentos de las conclusiones y
e Estados financieros ilustrativos - lista de comprobacion de informacién a

revelar y presentar.
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A continuacion se presenta el contenido de las 35 secciones Yy su referencia de
comparacion con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, también

conocidas como NIIF completas:

; NIIF COMPLETAS
SECCION NIIF PARA PYMES CON,TENlDO
BASICO NIIF NIC
1 Pequefias y medianas entidades _ _
—— Definiciones
2 Conceptos y principios generales _ 1
3 Presentacion de estados financieros _ 1
4 Estado de situacion financiera - 1
5 Estado del resultado integral y estado de
resultados -- 1
6 Estado de cambios en el patrimonio, estado
de resultados y ganancias acumuladas Presentaciony - 1
7 Estado de flujos de efectivos revelacion 3 7
8 Notas a los estados financieros _ 1
9 Estados financieros consolidados vy
separados - 27
10 Politicas contables, estimaciones y errores _ 8
11 Instrumentos financieros basicos Presentacion,
12 Otros temas relacionados con los recon(;.cwlento, 719 32/39
instrumentos financieros me |C|o_r,1y
revelaciéon
13 Inventarios _ 2
14 Inversiones en asociadas _ 28
15 Inversiones en negocios conjuntos _ 31
16 Propiedades de inversién Presentacion, _ 40
17 Propiedades, planta y equipo reconocimiento, 16
S— : — mediciony -
18 Activos intangibles distintos de la plusvalia revelacion . B
19 Combinaciones de negocio y plusvalia 3 _
20 Arrendamientos _ 17
21 Provisiones y contingencias _ 37
22 Pasivos y patrimonio Presentaciony
revelacion - 1
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i NTENIDO |NIF COMPLETAS
SECCION NIIF PARA PYMES co " ©
BASICO NIIF NIC
23 Ingresos de actividades ordinarias _ 18
24 Subvenciones del gobierno _ 20
25 Costos por préstamos _ 23
26 Pagos basados en acciones Presentacion, > _
27 Deterioro del valor de los activos reconocimiento, 36
— mediciony =
28 Beneficios a los empleados revelacion . 19y26
29 Impuesto a las ganancias _ 12
30 Conversion de la moneda extranjera _ 21
31 Hiperinflacion _ 29
32 Hechos ocurridos después del periodo
sobre el que se informa Presentaciony - 10
33 Informaciones a revelar sobre partes| revelacion
relacionadas -- 24
34 Actividades especiales Presentacion,
reconocimiento,
mediciony
revelacion 6 41
35 Transicion a la NIIF para las PYMES Presentaciony
revelacion NIIF 1 --

Fuente: Elaboracion propia con base a NIIF Completas 2010 y NIIF para las PYMES
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CAPITULO IV
ANALISIS A LA SECCION 17 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
DE LA NIIF PARA LAS PYMES

4.1 Objetivo

El objetivo de la Seccidn 17 es establecer el procedimiento contable de la
propiedad, planta y equipo, de forma que los usuarios de los estados financieros
puedan conocer la informacion acerca de la inversion que la entidad tiene en los
activos que conforman esta seccion, asi como los cambios que se hayan

producido.

4.2 Alcance

Prescribir el tratamiento contable de “las propiedades, planta y equipo, asi como
de las propiedades de inversion cuyo valor razonable no se pueda medir con

fiabilidad sin costo o esfuerzo desproporcionado.” (6:97)

Por lo tanto esta seccion es de aplicacion a toda la propiedad, planta y equipo,

excepto a:

e “Los activos biolégicos relacionados con la actividad agricola.

e Los derechos mineros y reservas minerales tales como el petréleo, gas

natural y recursos no renovables.

e Las propiedades de inversiébn cuyo valor razonable se puede medir con
fiabilidad sin costo o esfuerzo desproporcionado. Las propiedades de
inversion son propiedades (terrenos, edificios, partes de un edificio 0 ambos)

gue se mantienen por el duefio o en arrendatario financiero para obtener



rentas, plusvalias, entre otras y no para su uso en la produccion, suministro
de bienes y servicios, para fines administrativos y venta en el curso ordinario

de las operaciones.” ( 6:238)

e Los activos que se mantienen o estan en proceso de produccién para la venta
en el curso normal de operacion, y activos en forma de materiales o
suministros que deben consumirse en el proceso productivo o en la

prestacion de servicios, ya que tales bienes se clasifican como inventarios.

4.3 ¢Qué es la propiedad, plantay equipo?

Segun lo establecido en la seccion 17, de la Norma Internacional de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas Empresas, la propiedad, planta y equipo
comprende al conjunto de “activos tangibles que se mantienen para su uso
en la produccion, suministro de bienes o servicios, para arrendarlos a terceros o

con propositos administrativos y que se esperan usar durante mas de un periodo.’
(6:97)

e Activos tangibles: Son todos los bienes de naturaleza material
susceptibles de ser percibidos por los sentidos, por ejemplo: las materias

primas, el mobiliario, las maquinarias, los terrenos, el dinero, entre otros.

Por lo tanto, la propiedad, planta y equipo esta conformada por todos aquellos
activos tangibles que adquiere la empresa sin intencion de vender y que son Utiles
para poder desarrollar sus actividades de producciéon, administracion, venta, entre
otros. La utilidad est& restringida por su vida util fisica o por el periodo durante el

cual contribuyen a la realizacion de las operaciones de la misma.
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4.3.1

Rubros que integran la propiedad, planta y equipo en una empresa

inmobiliaria

Las cuentas utilizadas en el rubro de propiedad planta y equipo dependen del tipo

de actividad que desarrolla la entidad. A continuacion se describen las cuentas

qgue normalmente integran la propiedad, planta y equipo de una empresa

inmobiliaria.

Inmuebles: Los cuales se conforman por terrenos y edificios. Cuando no se
precise el valor de edificio, se presume que éste es equivalente al setenta

por ciento (70%) del valor total del inmueble incluyendo terreno.

Terrenos: Lo constituyen lotes de tierra, que pueden estar destinados para
levantar sobre ellos edificios, viviendas, puentes, entre otros y que los
mismos no formen parte del inventario. Son los Unicos activos tangibles que
no estan sujetos a depreciacion debido a que tienen un término de
existencia ilimitada por lo contrario, su valor aumenta con el transcurso del

tiempo a excepcidon de estar expuestos a deterioro del valor.

Normalmente se registran al costo, el cual incluye el precio de compra, la
comision del vendedor, los honorarios por la formalizacion de la compra,

gastos de registro del titulo de propiedad, la medicién y limpieza.

Edificios: Los edificios son construcciones que pueden servir para la
instalacion fisica de oficinas, departamentos, y diversas infraestructuras

que integran la empresa.

El costo de los edificios comprende el precio de compra del bien e
instalaciones, mas todos los cargos por reparacion en que se ha incurrido y

los costos de ampliaciones y mejoras.
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Mobiliario y equipo: Representa el conjunto de muebles y utensilios para
uso de las personas que trabajan en el area administrativa o en los
diferentes departamentos de la empresa, por ejemplo: muebles de oficina,
escritorios, sillas, maquinas de escribir, sumadoras, encuadernadoras,

archivadores, ventiladores, teléfonos y otros.

Maquinaria y equipo: Corresponde a las maquinas y aparatos utilizados
en el proceso de transformacion de las materias primas hasta ponerlas en

condiciones de ser usadas para los fines a que estan destinados.

Las empresas inmobiliarias utilizan la cuenta especifica de: maquinaria y
equipo para la construccion, como su nombre lo indica es maquinaria
gue se utiliza para la construccion, reparacion, demolicion de viviendas,
edificios, calles, caminos, obras hidraulicas y demas construcciones, tales
como: excavadoras, tractores, aplanadoras, mezcladoras, compactadoras,

entre otras maquinas utilizadas en la construccion.

Equipo de transporte o vehiculos: Comprende equipo de transporte,
adiciones y reparaciones extraordinarias, tales como compras de
camionetas, vehiculos livianos, (para el transporte de personas), camiones
para carga, de estacas o de palangana destinados al trabajo de

construccion y otros servicios.

Equipo de computacion: Comprende compras de equipo de computo y
unidades complementarias, tales como computadoras, impresoras,
reguladores de voltaje, lectoras-grabadoras de CD-ROM y demas equipo

tecnoldgico.
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4.4 Reconocimiento de la propiedad, plantay equipo

El reconocimiento es el proceso de registro e incorporacion en los estados
financieros de una partida que cumpla la definicién de un elemento de propiedad,
planta y equipo, para lo cual debe contener los siguientes criterios:

a) “Que sea probable que cualquier beneficio econdmico asociado con la

partida entre o salga de la entidad, y” (6: 97)

b) “Que la partida tenga un costo o un valor que pueda ser medido con
fiabilidad.” (6:97)

Por lo anterior una entidad reconocera una partida de propiedades, planta y
equipo como un activo si y sélo si, es probable que la entidad obtenga los
beneficios econdmicos futuros asociados con la partida y que el costo de la partida

pueda medirse con fiabilidad.
En el caso especifico de los terrenos y los edificios se reconoceran como activos
separables y la entidad los contabilizar4 por separado incluso si hubieran sido
adquiridos de forma conjunta.

4.4.1 Medicidn en el momento del reconocimiento

La seccion 17, establece que “una entidad medira una partida de propiedad, planta

y equipo por su costo en el momento del reconocimiento inicial.” (6:98)

El costo comprende:

e El precio de adquisicion: que incluye los honorarios legales y de

intermediacién, los aranceles de importacion y los impuestos no
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recuperables, después de deducir los descuentos comerciales y las

rebajas.

e Costos de ubicacion y/o instalacion: Se refiere a todos los costos
directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
gerencia, que pueden incluir los costos de preparacion del emplazamiento,
entrega, manipulacion inicial, instalacién, montaje y de comprobaciéon de

que el activo funciona adecuadamente.

e Costos de desmantelamiento o retiro: La estimacion inicial de los costos
de desmantelamiento o retiro de la partida, asi como la rehabilitacion del

lugar sobre el que se asienta.

El costo de una partida de propiedad, planta y equipo sera el precio equivalente
en efectivo en la fecha de reconocimiento, si el pago se aplaza mas alla de los
términos normales de crédito, el costo es el valor presente (valor actual) de todos

los pagos futuros.

Si se realiza una permuta de activo, es decir, si el activo fuere adquirido a cambio
de uno o varios activos no monetarios, o de una combinacion de activos
monetarios y no monetarios, la entidad medira el costo del activo adquirido por su
valor razonable, que comprende el importe por el cual puede intercambiarse un
activo o cancelarse un pasivo entre partes interesadas y debidamente informadas

gue realizan una transaccion en condiciones de independencia mutua.
El costo del activo se medira por el valor en libros del activo entregado solamente

de existir el caso de que el valor razonable del activo recibido y del activo

entregado no pueda medirse con fiabilidad.
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4.4.2 Medicién posterior al reconocimiento inicial

Luego del reconocimiento inicial, la entidad medira todas las partidas de
propiedades, planta y equipo al costo menos la depreciacion acumulada y
cualquier pérdida por deterioro del valor.

En cuanto a los costos por mantenimiento del bien tangible se debera reconocer
en los resultados del periodo en el que incurra dichos costos, es decir se

reconocera como gastos en el ejercicio en que se presenten.

4.5 Depreciacion

Depreciar proviene del vocablo latino “depretiare”, que significa: rebajar de precio
o valor de una cosa, por lo anterior se entiende que depreciacion es la disminucion

del precio o valor que sufre un activo.

La NIIF para las PYMES establece que la depreciacion es la “Distribucion

sistemética del importe depreciable de un activo a lo largo de su vida util” (6:225)

Por lo tanto los activos que conforman la propiedad, planta y equipo no conservan
su valor original de registro durante su vida util, ya que en el transcurso del tiempo
y del uso los mismos sufren desgaste, deterioro y obsolescencia, estos factores
inciden en la pérdida del valor de los mismos a excepcion de los terrenos que

tienen una vida ilimitada y por lo tanto no se deprecian.

e Inicio de la depreciacion: La depreciacion de un activo comenzara cuando
esté disponible para su uso, es decir, cuando se encuentre en la ubicacién
y en las condiciones necesarias para operar de la forma prevista por la

gerencia.
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Finalizacion de la depreciacién: La depreciacion de un activo termina
cuando se da de baja en cuentas, que no es mas que la supresion del
activo en los estados financieros. Cuando el bien esté sin utilizar, la
depreciacibn no cesard, excepto si el bien se encuentra totalmente
depreciado, a excepciéon si la entidad utiliza métodos de depreciacion en
funcién del uso, el cargo por depreciacién podria ser nulo cuando no tenga

lugar ninguna actividad de produccion.

Importe depreciable: En una partida de propiedad, planta y equipo el
importe a depreciar es su costo o el importe que se encuentra establecido

en los estados financieros menos su valor residual.

Valor residual: También se conoce como valor de desecho, valor de
salvamento, valor recuperable o valor de rescate. “Es el importe estimado
gue una entidad podria obtener en el momento presente por la disposicion
de un activo, después de deducir los costos de disposicién estimados, si el
activo hubiera alcanzado ya la antigledad y las deméas condiciones
esperadas al término de su vida util.” (6:241)

Es decir que el valor residual es el valor que se estima posee un activo al

final de la vida del activo.

Valor razonable: Comprende el importe por el cual puede intercambiarse
un activo o cancelarse un pasivo entre partes interesadas y debidamente
informadas, que realizan una transaccion en condiciones de independencia

mutua.

El valor en libros: Es el importe que aparece en el estado de situacion
financiera respecto a los elementos de propiedad, planta y equipo una vez
deducida la depreciaciéon acumulada y las pérdidas de valor por deterioro

que eventualmente le correspondan.
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e Vida util: Periodo durante el cual se espera que un activo esté disponible
para su uso por una entidad; También corresponde al nimero de unidades
de produccién, horas trabajadas o kilbmetros recorridos que se espera
obtener del mismo por parte de la entidad.

Para la determinacion de la vida util de los activos se deben tomar en
cuenta la utilizacion prevista del activo, el desgaste fisico, la obsolescencia
técnica o comercial procedente de los cambios, mejoras en la producciéon o
demanda de los productos y los limites legales o restricciones similares

sobre el uso del activo.

e Costo: Es el importe de efectivo, medios liquidos equivalentes pagados o el
valor razonable de la contraprestacion entregada, para comprar un activo

en el momento de su adquisicién o construccién por parte de la empresa.

4.5.1 Métodos de depreciacion

La palabra método proviene del griego meta que significa “mas alla” y hodos
“‘camino”, literalmente camino o via para llegar mas lejos, pero también hace
referencia al procedimiento para alcanzar un objetivo especifico, en este caso

corresponde a la forma de aplicar la depreciacion.

El método de depreciacion utilizado por una entidad no es una eleccion al azar,
sino que debe ser el que mejor se ajusta a los beneficios de la misma, la NIIF para
las PYMES no establece un método especifico de depreciacion, si no que hace
referencia que la entidad seleccionara el que mas se ajuste a sus necesidades y a
la vez da a conocer algunos de los métodos posibles a utilizar, entre los cuales se

encuentran: El método lineal, de depreciacion decreciente y basado en el uso.

64



METODOS DE DEPRECIACION

Meétodos Lineales Métodos Acelerados

:lﬁigf:saer:f:'%:esta blecido *Doble saldos decrecientes
) «Nimeros digitos

en la Ley del L5.R
*Métodos basado en el uso
«-Kilometros recorridos
nidades producidas
~Haras trabajadas

\_ / Y,

Fuente: Elaboracion propia

451.1 Métodos lineales

El nombre de estos métodos proviene del hecho que el valor en libros se reduce
linealmente en el tiempo, puesto que la tasa de depreciacion es la misma cada
afo y su calculo se basa en el numero de afios que probablemente sera util el

bien.

e Linea recta: La aplicacion practica de este método consiste en dividir el
valor del activo entre la vida atil del mismo. Cuando las empresas manejan
el concepto de valor residual, primero se debe restar el valor residual al

valor reconocido del activo y luego se divide dentro de los afios de vida util.

e Porcentaje establecido en la ley del impuesto sobre la renta: Esta ley
fija los porcentajes anuales maximos de depreciacion los cuales oscilan
entre el 5% al 33.33% y la aplicacion de este método consiste en multiplicar

el valor en libros del activo por el porcentaje anual establecido.
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Ejemplo (método lineal): Una maquinaria tiene un costo de Q.150,000.00, una
vida estimada de 4 afios y un valor residual de Q.40,000.00. La depreciacion por
afio seria de Q.27,500.00

0.150,000.00 — Q. 40,000.00 = Q.27,500.00

4 afos

Costo — valor residual =

Vida util estimada

Cuadro de depreciacion en linea recta

No. Cargo de Depreciacion Valor en libros al
Anos depreciacion Acumulada final de cada afio
Q.150,000.00
1 Q. 27,500.00 Q. 27,500.00 Q.122,500.00
2 Q. 27,500.00 Q. 55,000.00 Q. 95,000.00
3 Q. 27,500.00 Q. 82,500.00 Q. 67,500.00
4 Q. 27,500.00 Q. 110,000.00 Q. 40,000.00
Q.110,000.00

Ejemplo (porcentaje de ley del ISR): Depreciar la misma maquina, utilizando el
porcentaje de ley establecido del 20%. La depreciacion por afio seria de
Q.22,000.00

Costo —valor residual = Q.150,000.00 — Q. 40,000.00 = @Q.110,000.00

Cargo de depreciacion: Q.110,000.00 x 20% = Q.22,000.00

No. Cargo de Depreciacion Valor en libros al
Afios depreciacion acumulada final de cada afo
Q.150,000.00
1 Q. 22,000.00 Q. 22,000.00 Q.128,000.00
2 Q. 22,000.00 Q. 44,000.00 Q.106,000.00
3 Q. 22,000.00 Q. 66,000.00 Q. 84,000.00
4 Q. 22,000.00 Q. 88,000.00 Q. 62,000.00
5 Q. 22,000.00 Q.110,000.00 Q.40,000.00
Q.110,000.00
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45.1.2

Método de depreciacion basados en el uso

La distribucién de la depreciacion tomando como base el uso de los activos se

considera mas equitativo, debido a que la depreciacion se distribuye de acuerdo

al uso que sufre el bien en cada uno de los periodos. Las unidades pueden

expresarse como unidades producidas, horas de trabajo o kildmetros recorridos.

Método de depreciacion basado en las horas de trabajo: Este método
es aplicable para depreciar maquinas y equipos, la cual se deprecia mas
rapidamente si se utiliza a tiempo completo o en tiempo extra, al contrario
de ser utilizada parte del tiempo. En la aplicacion de este método se estima
el nimero total de horas de trabajo que la maquina es capaz de rendir y se

establece un cargo por hora.

Método de depreciacion basado en las unidades producidas: Este
método es aplicable para depreciar principalmente la maquinaria, pero
también se puede utilizar con el equipo, por ejemplo: Impresoras,
fotocopiadoras, entre otros. Para la determinacion de la depreciacion se
debe considerar el numero probable de unidades que el bien producira
durante su vida util, el cual dard como resultado asignaciones variables en

cada periodo.

Método de depreciacion basado en los kilbmetros recorridos. Este
método se utiliza para depreciar vehiculos, el parametro de calculo es el
kilometraje. Al igual que todos los métodos basados en el uso, se debe
estimar un total de kildmetros que el bien recorrera durante su vida util y se

multiplica por el cargo de depreciacion por kilbmetro recorrido.
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Ejemplo: Se adquiere un vehiculo de reparto con un costo de Q. 47,000.00, se
estima un valor residual de Q.7,000.00 y durante la vida de servicio el vehiculo

recorrera 50,000 kilometros.

El vehiculo de reparto recorrié durante el primer afio 20,000 km, el segundo afio
15,000 km, el tercer afio 10,000 Km y el dltimo afio 5,000 Km, determinar la
depreciacion por afo.

Paso 1: Determinar coeficiente de depreciacién por kilometro recorrido:Q.0.8 x km

Costo —valor residual = Q.47,000.00 — Q. 7,000.00 = Q. 0.80x Km
Vida util estimada 50,000 Km

Paso 2: Determinar la depreciacion por afio.

Cuadro de la depreciacion con base al uso del activo

No. Calculo de la Depreciacion | Depreciacion Valor en
Afios L .
depreciacion anual acumulada libros
Km recorridos por coeficiente Q 47’000_00
de depreciacion por Km
1 20,000 x Q. 0.80 Q. 16,000.00 Q. 16,000.00 Q. 31,000.00
2 15,000 x Q. 0.80 Q. 12,000.00 Q. 28,000.00 Q. 19,000.00
3 10,000 x Q. 0.80 Q. 8,000.00 Q. 36,000.00 Q. 11,000.00
4 5,000 x Q. 0.80 Q. 4,000.00 Q. 40,000.00 Q. 7,000.00
Q. 40,000.00

Fuente: Elaboracion propia

Estos mismos pasos se utilizan para la determinacion de la depreciacion cuando

se toma como base las unidades producidas o las horas trabajadas.
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45.1.3 Métodos acelerados

Estos consisten en distribuir el valor depreciable de un activo en forma
descendente, es decir, una mayor proporcion de su valor en los primeros afios de
vida por ser mas productivos, mientras que los ultimos afios la relacion sera
inversa y con el avance tecnologico, algunos activos tienden a hacerse obsoletos
rapidamente, lo cual justifica también la necesidad de depreciarlos en forma

acelerada.

e Doble saldos decrecientes: Este método permite hacer cargos por
depreciacion mas altos en los primeros afios y mas bajos en los Ultimos
periodos, porque considera que el activo es mas eficiente durante los
primeros afios y se debe cargar mayor depreciacion.

El procedimiento para la depreciacion en este método consiste en duplicar
la tasa de depreciacién de linea recta y en aplicar esta tasa duplicada al
costo no depreciado (valor en libros) del activo.

Ejemplo: Determinar la depreciaciéon de un equipo de computo por el método de
doble saldos decrecientes, el cual tiene un costo de Q. 15,000.00, una vida util
estimada de 3 afos.

Paso 1: Factor de depreciacion: 66.66%
100% /3 = 33.33% *2 =66.66%

No. Célculo de la Depreciacion | Depreciacion Valor en
Afos depreciacion anual acumulada libros
Q. 15,000.00

1 Q.15,000.00 x 66.66% Q. 9,999.00 Q. 9,999.00 | Q. 5,001.00

2 Q. 5,001.00 x 66.66% Q. 3,333.67 | Q.13,332.67 | Q. 1,667.33

3 Valor en libros dltimo afio | Q. 1,667.33 | Q. 15,000.00 | Q. 0.00

Fuente: Elaboracion propia
Nota: Cuando se utilice este sistema, el valor de la depreciacion al Gltimo afio de vida util

corresponde al monto total del saldo pendiente a depreciar.
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e Numeros digitos: Este método se caracteriza porque los cargos de
depreciacion son mayores durante los primeros afios de vida de los activos
fijos, debido a que determina cuotas de depreciacion con disminucién
progresiva hacia los ultimos afios de la vida atil. Para la aplicacion de este
meétodo se debe establecer la vida util del activo y la suma de los nUmeros

de “1 a n” siendo “n” el total de afos estimados de vida til.

Ejemplo: Determinar la depreciacion de una maquina mezcladora por medio del
método de depreciacion decreciente, el cual tiene un costo de Q. 80,000.00, una

vida util estimada de 5 afios y un valor de desecho de Q.20,000.00.

Paso 1: Valor a depreciar: Q. 60,000.00

Costo — valor residual = Q.80,000.00 — Q. 20,000.00 = Q.60,000.00

Paso 2: Si la vida util se estimé en cinco ( 5 ) afios, la suma de los nimeros de

"lan"eslasiguiente: 1+2+3+4+5=15

Cuadro de depreciacion de numeros digitos

No. Célculo de la Depreciacion | Depreciacién Valor en
Afos depreciacion anual acumulada libros

Q. 80,000.00
1 5/15 x Q. 60,000.00 | Q. 20,000.00 | Q. 20,000.00 | Q. 60,000.00
2 4/15 x Q. 60,000.00 | Q. 16,000.00 | Q. 36,000.00 | Q. 44,000.00
3 3/15 x Q. 60,000.00 | Q. 12,000.00 | Q. 48,000.00 | Q. 32,000.00
4 2/15 x Q. 60,000.00 Q. 8,000.00 Q. 56,000.00 | Q. 24,000.00
5 1/15 x Q. 60,000.00 | Q. 4,000.00 | Q. 60,000.00 | Q.20,000.00

Q. 60,000.00
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4.6 Deterioro del valor

Se produce deterioro del valor cuando el importe en libros del activo es superior al

importe recuperable, al cual se denomina pérdida por deterioro del valor del activo.

La entidad debe evaluar en cada fecha sobre la que se informa, si existe algun
indicio de deterioro del valor de algun activo, de existir, la entidad estimara el

importe recuperable del activo.

Indicios por deterioro del valor:

e Durante el periodo el valor de mercado de un activo ha disminuido
significativamente mas de lo que se puede recuperar como consecuencia
del paso del tiempo o de su uso normal.

e Se dispone evidencia sobre la obsolescencia o deterioro fisico de un activo.

e Cambios en el uso del activo que afectan desfavorablemente, por ejemplo:

que el activo este ocioso, planes de discontinuacién o de reestructuracion.

Cuando existe el indicio de que algun activo esta expuesto a deterioro del valor, la
entidad debera revisar la vida util restante, el método de depreciacion, el valor
residual del activo y ajustarlo y tomar en cuenta que la pérdida por deterioro del

valor se reflejard inmediatamente en el resultado.

4.7 Bajaen cuentas

Dar de baja un activo se refiere a la supresion del activo previamente reconocido
en el estado de situacién financiera. Una entidad dard de baja en cuentas una

partida de propiedad, planta y equipo cuando disponga del bien o cuando no se

espere obtener beneficios econdmicos futuros por su uso o disposicion.
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Al momento de dar de baja un activo, se puede producir una ganancia debido a
gue el bien se vende a un precio mayor al que refleja el valor en libros del estado
de situacién financiera o una pérdida si se vende a un precio menor al valor en
libros, estos importes se deberan reconocer en el resultado del periodo en el
momento que la partida sea dada de baja en cuentas.

4.8 Informacion arevelar

La entidad debe revelar ya sea en el estado de situacién financiera o en las notas
a los estados financieros, para cada categoria de partidas de propiedad, planta y

equipo la siguiente informacion:

e Las bases de medicion utilizadas para determinar el importe bruto en libros.

e Los métodos de depreciacion utilizados.

e Lavida util o la tasa de depreciacion utilizada.

e El importe bruto en libros y la depreciacion acumulada (agregada con
pérdidas por deterioro del valor acumuladas), al principio y final del periodo
sobre el que se informa.

e Una conciliacion entre los importes en libros al principio y al final del
periodo sobre el que se informa, que muestre por separado: Las adiciones,
disposiciones, adquisiciones, transferencias a propiedades de inversion,

entre otras.

También es necesario que la entidad revele la existencia e importes en libros de la
propiedad, planta y equipo a cuya titularidad la entidad tiene alguna restriccion o
gue esta pignorada como garantia de deudas y los importes de los compromisos

contractuales para la adquisicion de propiedad, planta y equipo.

72



4.9 Comparacion de la seccion 17 de la NIIF para las PYMES, con

normativas contables aplicables a la propiedad, plantay equipo.

Es necesario hacer una comparacion entre la seccion 17 de la NIIF para las
PYMES y las normativas contables aplicables a la propiedad, planta y equipo en el
pais, para ello se analizara la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) numero
16, que forma parte de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
Completas y la Ley del Impuesto Sobre la Renta, decreto niumero 26-92 y sus
reformas, emitido por el Congreso de la Republica de Guatemala, con el fin de dar

a conocer las similitudes y diferencias que existen entre las normas.

4.9.1 La Norma Internacional de Contabilidad Niamero 16, Propiedad, Planta

y Equipo

Las normas contables dictadas entre 1973 y 2001, reciben el nombre de "Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC)" y fueron dictadas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad de sus siglas en ingles IASC, como resultado de
un acuerdo tomado por organizaciones profesionales, privadas y de &ambito

mundial.

Desde abril del 2001, afio de constitucion del Comité de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB), organismo que adopté todas las NIC y continué su
desarrollo, denominando a las nuevas normas "Normas Internacionales de

Informacién Financiera (NIIF)".

Por lo tanto, las Normas Internacionales de Informacién Financiera son un
conjunto de normas, bases y principios contables que establecen la manera de
presentar la informaciéon en los estados financieros, con el objetivo de reflejar la
imagen fiel de la empresa, tanto en su aspecto operacional como en su situacion

financiera, las cuales comprenden:
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e Las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)

e Las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC).

e Las interpretaciones originadas por el Comité de Interpretaciones de
Normas Internacionales de Informacion Financiera (CINIIF) y (SIC).

Es importante analizar la NIC 16, que también establece el tratamiento para la
contabilizacion de la propiedad, planta y equipo, con la intencion principal de que
los usuarios de los estados financieros, puedan conocer la inversion realizada, asi
como los cambios que se han producido en dicha inversion, la determinacion de
los importes en libros, los cargos por depreciacion y las pérdidas por deterioro,

todo para una mejor transparencia en la presentacion de los estados financieros.

4.9.1 Ley del Impuesto Sobre la Renta, Decreto numero 26-92 emitido por el

Congreso de la Republica de Guatemala

Establece un impuesto sobre las ganancias que obtenga toda persona individual o
juridica, que provenga de la inversion de capital, del trabajo o de la combinacion
de ambos. Esta normativa regula ampliamente todo lo concerniente a
disposiciones de ingresos, costos y gastos en que incurren los contribuyentes, asi

como algunos pardmetros de registro de las operaciones contables.

En su contenido hay ciertas regulaciones que aplican a la contabilizacion de la
propiedad, planta y equipo de una empresa. Por ejemplo: la valorizacion, la

depreciacién y la revaluacién de activos fijos, lo cual es importante analizar.
A continuacion se presenta un esquema comparativo entre la seccion 17 de la

NIIF para las PYMES, la NIC 16 y la ley del impuesto sobre la renta, se

encuentran subrayadas y en negrilla las diferencias existentes.
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4.9.3 Esquema comparativo de las normativas reguladoras de la Propiedad, Plantay Equipo

Concepto Secciéon 17 de la NIIF para Las PYMES NIC 16 Ley del ISR y sus reformas
Al conjunto de activos tangibles clasificados A los activos tangibles que califican como Solamente prescribe ciertas
como propiedad, planta y equipo, que se propiedad, planta y equipo que posee regulaciones que aplican a la
mantienen para su uso en la producciéon o una entidad para su uso en la produccion contabilizacion de la propiedad, planta
Aplicacién suministro de bienes o servicios, para 0 suministro de bienes y servicios, para Yy equipo. por ejemplo a) la

arrendarlos a terceros o con propdsitos
administrativos, y se esperan usar durante mas
de un periodo.

También aplica a la contabilizacion de las
propiedades de inversion cuyo valor razonable
no se puede medir confiablemente sin costo y
esfuerzo indebido.

arrendarlos a terceros o para propdésitos valorizaciéon b) la depreciacién y c) la
administrativos y que se esperan usar revaluacién de activos fijos.
durante mas de un periodo.

No obstante, esta norma sera de
aplicacién a los elementos de
propiedades, planta y equipo utilizados
para desarrollar o mantener activos
biol6égicos y de mineria. (7:1)

Reconocimiento

Se reconocera como activo de propiedad, planta
y equipo si es probable que la entidad obtenga
los beneficios econémicos futuros derivados del
mismo y el costo del activo pueda ser medido
con fiabilidad.

Califican como activo siempre que la No contempla pronunciamiento
empresa obtenga beneficios econémicos especifico al respecto.

de ellos y su costo pueda ser medido con

fiabilidad.

Piezas de
repuesto

Las piezas de repuesto y el equipo auxiliar se
registran habitualmente como inventarios, y se
reconocen en el resultado del periodo cuando
se consumen. Sin embargo, las piezas de
repuesto importantes y el equipo de
mantenimiento permanente son propiedades,
planta y equipo cuando la entidad espera
utilizarlas durante mas de un periodo

La mayoria de las piezas de repuesto y No contempla pronunciamiento
equipo auxiliar se contabilizan usualmente especifico al respecto.
como parte de los inventarios y se

reconocen como gasto o ganancia a

medida que se consumen. No obstante

las piezas de repuestos importantes y el

equipo de mantenimiento o sustitucion

cumplen las condiciones de propiedad,

planta y equipo, siempre que la empresa

espere usarlos durante mas de un

periodo.
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Concepto

Seccion 17 de la NIIF para Las PYMES

NIC 16 Ley del ISR y sus reformas

Medicién en el
reconocimiento

El reconocimiento inicial es al costo, el cual
incluye el precio de compra, todos los costos
necesarios para conseguir que el activo este
listo para el uso que se le tiene la intencién

darle y un estimado de los costos de

desmantelamiento y remocion del elemento,

asi como la restauracion del sitio, si se
requiere.

Un elemento de propiedades, plantay No contempla pronunciamiento
equipo, que cumpla las condiciones para especifico al respecto.

ser reconocido como un activo, se medira

por su costo, el cual comprende:

a) el precio de adquisicidon b) costos

directamente atribuibles a la ubicacién y

c) La estimacion inicial de los costos de

desmantelamiento y retiro del elemento.

El reconocimiento de los costos en el
importe en libros cesa cuando el activo
esta listo para su uso y con las
condiciones necesarias para operar de la
forma prevista por la gerencia.(7:5)

No se toma como elemento del costo y el
tema se contempla en la seccion 25 "Costos

Los costos por préstamos directamente No contempla pronunciamiento
atribuibles a la construccién de especifico al respecto.

Costos por  por Préstamos" la cual establece que la propiedad, planta y equipo, se pueden
préstamos  entidad debe reconocer todos los costos por capitalizar como parte de su costo (Ver
préstamos como un gasto en el resultado en NIC 23 "Costos por Préstamos).(7:6)
el periodo en que incurren.
Con posterioridad a su reconocimiento Una entidad debe eleqgir entre el Esta ley en su articulo 14 "Revaluacion
como activo, un elemento de propiedades, modelo del costo o el de revaluacién. _de Activos Fijos" prmite a las personas
planta y equipo se registrara por medio del Luego de elegir la politica acerca del ~ individuales o juridicas que estan
modelo del costo, el cual consiste en el costo modo a utilizar, la entidad aplicara esa 9bligadas a llevar contabilidad la
del bien menos la depreciacién acumulada y politica a todos los elementos que revaluacion de los bienes que integran_
Medicion el importe acumulado de las pérdidas por compongan una clase de propiedades, SusSactivosfijos. siempre que paguen
posterior al  deterioro del valor. blanta y equipo. (7:7) sobre el monto de dichas revaluaciones
reconocimiento un Impuesto sobre la renta por
inicial revaluaciéon, equivalente al 0% sobre

bienes inmuebles y 10% sobre otros

activos fijos, A la vez indica el
tratamiento contable gue se debe
aplicar a los activos revaluados.
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Concepto Seccién 17 de la NIIF para Las PYMES

NIC 16

Ley del ISR y sus reformas

No es permitida la eleccién del modelo de
revaluacion a excepcion de la adopcién

por primera vez de las NIIF para las PYMES

Modelo y bases

El modelo de la revaluacién consiste
en contabilizar los bienes a su valor

Sequn el inciso a del Articulo 14 de
la ley del ISR, El valor de la

revaluado, que viene dado por su valor revaluacién seré el precio de
razonable, menos la depreciacién mercado de los bienes a la fecha en
acumulada practicada posteriormente gue se efectla larevaluacidn,

y el importe acumulado de las pérdidas sobre |la base del avalio practicado
por deterioro. (7:7) por valuadores autorizados.

Los edificios y terrenos se determinara Articulo 29 del decreto 10-2012

para la

L en la fecha de transicién o la
revaluacion

revaluaciones de afios anteriores como

inciso 2 establece que en el caso de
bienes inmuebles el revalio debera

a partir de la evidencia basada en el
valor de mercado mediante una

costo atribuido

tasacién, realizada por tasadores inscribirse en la matricula fiscal de
cualificados profesionalmente. la Direccién de Catastro y Avalio de
Los elementos de la propiedad, plantay Bienes Inmuebles o de la

equipo sera habitualmente su valor de municipalidad que administre el
mercado, determinado mediante una impuesto Unico sobre inmuebles,

tasacion. (7:7 para que surta efectos la
revaluacion.

Unicamente se puede optar a contabilizar

Contabilizacién - .
larevaluacién en la fecha de transicién o

de la

L, como costo atribuido si esta se practicé
revaluacion

en afios anteriores

Las revaluaciones deben
contabilizarse acreditando una
cuenta de superavit de capital por
revaluaciéon que permite cuantificar
el monto. Debido a gue el superavit
por revaluacién no podréa
distribuirse como utilidad. Articulo
14 ley del ISR y articulo 29 Decreto
10-2012.

Si larevaluacién resulta en un
incremento en el valor, se debe
acreditar el patrimonio bajo el
encabezamiento ‘superavit por
revaluacién’. El decremento que
surge debe ser reconocido como gasto
en la extensién en que exceda
cualquier cantidad previamente

acreditada al superavit por
revaluacién relacionado con el mismo

activo.

Por lo tanto los incrementos afectan el
patrimonio y las disminuciones el
Estado de Resultados previamente de
las revaluaciones anteriores.

77



Concepto Seccién 17 de la NIIF para Las PYMES

NIC 16

Ley del ISR y sus reformas

Cuando se dispone de un activo
revaluado, cualquier superavit por
revaluacién puede ser transferido
directamente a ganancias retenidas, o

puede ser mantenido en patrimonio
bajo el encabezamiento superavit por
revaluacién.

Si se revalta un elemento de
propiedades, planta y equipo, se
revaluaran también todos los
elementos que pertenezcan a la misma

clase de activos

Depreciacion

Depreciacion es la distribucion sistematica
del importe depreciable de un activo a lo
largo de su vida util.

El cargo por depreciacion para cada periodo

se reconocera en el resultado.

Depreciacion se realizara de forma
sistematica durante sus afios de vida Uutil,
que sera la definida en término de
servicio esperado del activo en la
empresa.

Esta normativa en los articulos, 14, 15,
16 y 17 de la ley del ISR y Articulos 26,
27,28 y 29 del Decreto 10-2012
regula todo lo referente a la
depreciacion, las bases de célculo,
forma de calcular y establece los
porcentajes maximos de depreciacion.
La depreciacion debe efectuarse a los
bienes de activo fijo que son utilizados
en el negocio, industria, profesion,
explotacion en otras actividades

Terrenos 'y
edificios

Los terrenos y edificios se tratan
separadamente.

Los terrenos tienen una vida ilimitada y por

tanto no se deprecian, mientras que los
edificios si sufren depreciacion.

Los terrenos y los edificios son activos
separados, y se contabilizaran por separado,
incluso si han sido adquiridos de forma
conjunta. Los terrenos tienen una vida
ilimitada, por tanto no se deprecian. Los
edificios son activos depreciables por tener
una vida limitada Un incremento en el valor
de los terrenos en los que se asienta un
edificio no afectara a la determinacion del
importe depreciable del edificio.

Esta ley en ningun caso admite
depreciacién sobre el valor de la

tierra. Cuando no se precise el
valor del edificio y mejoras, se
presume salvo prueba en contrario,
que este es equivalente al 70% del
valor total del inmueble, incluyendo
el terreno.
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Concepto Seccion 17 de la NIIF para Las PYMES NIC 16 Ley del ISR y sus reformas
El método de depreciacion utilizado por una El método de depreciacion debe reflejar el El articulo 18 de esta ley, establece
entidad debe ser, el que mejor se ajusta a patron al cual se espera sean consumidos gue la depreciacidn se debe
los beneficios de la misma. La entidad por parte de la entidad, los beneficios calcular anualmente, previa
seleccionara el método de depreciacion que €conomicos. Al termino de cada periodo determinacién del periodo de vida
mas se ajuste a sus necesidades. anual se revisara el método aplicado a cada  tj| del bien a depreciacion.

activo y si hubiera cambio significativo en el o Hiante la aplicacién de los
consum_o de los benefl(:los. econémicos . orcentajes establecidos.
futuros incorporados al activo, este cambio se
contabilizard como un cambio en una
estimacion contable.
Los métodos posibles a utilizar dentro de los Los métodos de depreciacion que En general, el calculo de la
cuales se encuentran: El método lineal, el pueden utilizarse son: Método lineal, depreciacion se hard usando el método_
Método de  Método de depreciacién decreciente y los método de depreciacion decreciente, y ~ delinearecta. que consiste en aplicar

métodos basados en el uso método de las unidades de produccion.

depreciacion

sobre el valor de adquisicién o
produccioén del bien a depreciar, el
porcentaje fijo y constante que

corresponda, conforme a las normas
establecidas en esta ley.

Si los contribuyentes demuestran gue
no resulta adecuado el método de linea
recta, debido a las caracteristicas
intensidad de uso y otras condiciones
especiales, puede utilizarse otros
métodos de depreciacion. Una vez

elegido y autorizado un método de
depreciacién, regira para el futuro.

La depreciacidon de un activo comenzara La depreciacion inicia cuando el activo
cuando esté disponible para su uso, esto es esta disponible para su uso y se
cuando se encuentre en la ubicacion y en encuentre en la ubicaciéon y en las

las condiciones necesarias para operar de la condiciones necesarias, para o cesa
forma prevista por la gerencia, y cesa cuando el activo se da de baja en
cuando se da de baja en cuentas. cuentas.

Inicio y
finalizacién de
la depreciaciéon

La depreciacion inicia cuando el activo
fijo esta disponible para su uso y cesa
con la supresion del activo en los
estados financieros.
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Concepto Seccion 17 de la NIIF para Las PYMES NIC 16 Ley del ISR y sus reformas

Se produce deterioro del valor cuando el El deterioro del valor se produce cuando, el  No contempla pronunciamiento
importe en libros del activo es superior al importe por el que se reconoce un activo, es  especifico al respecto.
importe recuperable, lo cual se denomina mayor entre su valor razonable menos los
Deterioro del  pgrdida por deterioro del valor del activo. costos de venta y su valor de uso.
valor de los  se debe aplicar la Seccidén 27 "Deterioro Paradeterminar si un elemento de
activos del Valor de los Activos". propiedades, plantay equipo havisto

deteriorado su valor, la entidad aplicara la
NIC 36 Deterioro del Valor de los Activos.

Una entidad dara de baja en cuentas una El importe en libros de un elemento de No contempla pronunciamiento
partida de propiedades, planta y equipo propiedades, planta y equipo se dara de especifico al respecto.
cuando disponga de él o cuando no se baja en cuentas por su disposicion o
espere obtener beneficios econémicos cuando no se espere obtener beneficios
futuros por su uso o disposicion. econdmicos futuros por su uso o
disposicion.

Al momento de dar de baja un activo, se puede La pérdida o ganancia surgida al dar de
Baja en cuentas producir una ganancia debido a que el bien se baja un elemento de propiedades,

vende a un precio mayor al que refleja el valor en planta y equipo se incluira en el resultado

libros del estado de situacion financiera o en del periodo cuando la partida sea

caso contrario una pérdida, en este caso los dada de baja en cuentas, las ganancias

importes se deben reconocer en el resultado del no se clasificaran como ingresos de

periodo en el momento que la partida sea dada actividades ordinarias

de baja en cuentas. La entidad no clasificara

estas ganancias cono ingresos de actividades

ordinarias.

La entidad debe revelar ya sea en el estado Esta norma establece que es necesario  No contempla pronunciamiento
de situacion financiera o en las notas alos  revelar ya sea en el estado de situacion especifico al respecto.

» estados financieros, informacién financiera  financiera o en las notas, informacion
Informacion a

adicional para poder analizar y tener una adicional a los estados financieros para
revelar mejor comprension de cada una de las poder analizar de una mejor manera

categorias de las partidas que conforma la cada categoria del las partidas que

propiedad, planta y equipo. conforman la propiedad, planta y equipo.

Fuente: Elaboracion propia, con base a Seccion 17 de la NIIF para las PYMES, Norma Internacional de Contabilidad nimero 16 y Ley del ISR y sus reformas
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4.10 Analisis del impuesto sobre la renta diferido con relacion a la

depreciacion de la propiedad, planta y equipo

Para el andlisis del impuesto diferido, es necesario referirnos al contenido de la
secciéon 29 de la NIIF para las PYMES “impuestos a las ganancias” la cual
establece el reconocimiento de las diferencias entre una base fiscal y la base
financiera, esta Ultima hace referencia a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para las Pequefias y Medianas Empresas, también
establece lo concerniente a la medicion de los efectos presentes y futuros de las
aplicaciones fiscales, la presentaciéon de los resultados y las revelaciones

obligatorias.

A continuacion se presentan las siguientes definiciones para una mejor

comprension:

e Impuesto sobre la renta diferido: Es el impuesto resultante de aplicar los
porcentajes de impuesto, a las diferencias temporarias entre la base fiscal y la

base financiera.

e Diferencias temporarias: Son las diferencias que se dan entre la base fiscal y

la base financiera, que se revierten en el futuro.

e Base contable o financiera: Es la que se lleva de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas

Empresas.
e Base fiscal: Es la que se lleva de acuerdo con la ley del impuesto sobre la

renta y su reglamento. Es importante aclarar que no son dos contabilidades,

sino dos bases contables.
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e |SR diferido activo: Son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a

recuperar en periodos futuros.

e ISR diferido pasivo: Son obligaciones adquiridas con la Administracion

Tributaria.

La depreciacion puede tener un importante efecto a la hora de determinar y
presentar la situacion financiera y los resultados de operacion de las empresas,
por lo que es necesario analizarlo detenidamente y al mismo tiempo es
recomendable que el importe depreciable de un activo sea distribuido con un
criterio sistematico y que se ajuste lo mas detenidamente a la realidad de los

activos.

La ley del impuesto sobre la renta en el articulo 19, fija porcentajes anuales
méaximos de depreciacion por el método de linea recta como un procedimiento a
seqguir para el registro contable, pero existen otros métodos de depreciacion que
también pueden ser utilizados fiscalmente, con previa autorizacion de la

Superintendencia de Administracion Tributaria (SAT).

Derivado de tal situacién, para algunas empresas los métodos fiscales no se
ajustan a la depreciaciéon real de sus activos fijos para la determinacion de sus
costos y gastos, por ejemplo el alto volumen de produccion en una empresa
industrial provoca un desgaste mayor en su maquinaria, debido a que la vida util
de un activo o de un conjunto de activos depreciables es por lo general una
cuestidon de criterio basada en la experiencia que se tenga con activos similares,
por lo tanto para efectos financieros se utiliza la depreciacién acelerada, ya que la

vida util de un activo depreciable puede ser menor que su vida fisica.
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Otro aspecto a considerar son las diferencias al aplicar la depreciacion con
respecto a una base financiera que difiera de la base fiscal, principalmente cuando
se apligue el método de linea recta con porcentajes diferentes a los maximos
establecidos en la ley del ISR, lo cual se podra observar en el presente caso
practico.

83



CAPITULO V
APLICACION PRACTICA DE LA SECCION 17 PROPIEDAD, PLANTA Y
EQUIPO DE LA NIIF PARA LAS PYMES EN UNA INMOBILIARIA
DESARROLLADORA DE PROYECTOS HABITACIONALES PRIVADOS

5.1 Aspectos generales de la empresa inmobiliaria

La empresa inmobiliaria desarrolladora de proyectos habitacionales privados que
es objeto de estudio, es una empresa organizada por el sector privado, fundada en
el aflo de 1998, con capital netamente guatemalteco e inscrita bajo las leyes de
Guatemala, con la razén social “INMOBILIARIA GENERAL S. A.”.

La empresa cuenta con amplia y reconocida experiencia en el desarrollo,
construccion y comercializacion de proyectos inmobiliarios destinados a vivienda,
se caracteriza por tener un crecimiento econdmico fuerte y sostenido,
considerandose como una empresa estable, con capacidad financiera, técnica y
con los recursos humanos, fisicos y materiales para realizar sus funciones, inscrita
en la Camara Guatemalteca de la Construccion. En la actualidad desarrolla dos
proyectos habitacionales los cuales se encuentran dentro del perimetro de la
ciudad, que se caracterizan por su gran aceptaciéon en el mercado y por la alta

rentabilidad para sus clientes.

e Mision: Desarrollar de manera responsable proyectos habitacionales que

redunden en bienestar integral de sus habitantes.

e Vision: Alcanzar una posicion de liderazgo dentro del sector inmobiliario, a
través de una satisfaccidon total de nuestros clientes, manteniendo una

actitud de servicio permanente y esmerada.



e Objetivo: Satisfacer las necesidades del mercado nacional inmobiliario y de

la construccion, orientada al desarrollo de proyectos de vivienda.

e Estructura organizativa: Es importante que todas las empresas cuenten
con una buena organizacion, la cual establece los métodos mas Optimos
para realizar el trabajo de la mejor manera posible y permite la
sistematizacion racional de los recursos, mediante la determinacion de
jerarquias, disposicion, correlacién y agrupacion de actividades, con el fin

de poder realizar y simplificar las funciones del grupo social.

INMOBILIARIA GENERAL S. A.

ASAMBLEA
GENERAL DE
ACCIONISTAS
| TR AUDITORIA
EXTERNA
CONSEJO DE
] ADMINISTRACION
ASESORIA i AUDITORIA
JURIDICA INTERNA
’ GERENCIA
GFNFRAI
L
. ¥ T
GERENCIA GERENCIA DE GERESNCIQCION GERENCIA GERENCIA
DE VENTAS COMPRAS R FINANCIERA TECNICA
I i 2 Secretaria I_I_I
Area | Seccion de L Seccion de Area de . Areade
de Ventas Cotizacion Reclutamiento . Areade Area de Area de Urbanizacion Construccion
Contabilidad Tesoreria Presupuestos
Secc_ié_n de = Seccién de L Seccig’m _de - | | Seccionde | L SS?;;'%’; (;/e
Publicidad Compras Capacitacion secoam Sggglrc:)r; t)i/e Sooum. Topografia Planicacion
Impuestos Adi alisi
Seccion de ST P Créditos de Andlisis
Compras | Seccion de A Seccion de Seccion de
Bodega b SURSVETY Seccion Seeon ™ Planificacion ™ Edificacion
= de Noémina de Pagos
b Seccionde | Seccion de
Seccion de Mantenimien Acabados
™= Inventarios
o S€CCION de

Reparacion

Fuente: Elaboracion propia basado en entrevistas con directivos de la empresa
inmobiliaria desarrolladora de proyectos habitacionales privados
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La Inmobiliaria General S. A. esta organizada por direcciones y diferentes
departamentos, los cuales cumplen funciones determinadas que se detallan a

continuacion:

e Asamblea general de accionistas: Se encuentra integrada por los socios
que conforman la entidad, dentro de sus atributos estan: La discusion,
aprobacion o no de los estados financieros y el informe de los auditores

externos.

e Auditoria externa: Auditoria realizada por expertos independientes de la
sociedad auditada, quienes emiten un informe en el que expresa su opinion
sobre los estados financieros analizados y otros aspectos a evaluar por el

cual han sido contratados.

e Consejo de administraciéon: Grupo directivo de la sociedad, integrado por
personas elegidas por la asamblea general de accionistas. Su funcién es de

direccién y vigilancia.

e Auditoria interna: Auditoria realizada por expertos pertenecientes a la
sociedad, que se dedican a controlar la gestién y contabilidad de la misma,
ayuda a los miembros de la administracion de la inmobiliaria en el
cumplimiento positivo de sus actividades, facilitandoles andlisis,
evaluaciones, opiniones, recomendaciones y comentarios pertinentes con
relacion a las areas revisadas. Dentro de sus principales funciones se
encuentran: Evaluar el grado de cumplimiento y eficacia de los sistemas de
administracion e instrumentos de control interno incorporados a ellos,
analizar la eficiencia de las operaciones, de los controles implementados y

los resultados obtenidos.
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Asesoria juridica: Su principal funcion es el asesoramiento en la aplicacion
de las normas legales que regulan a la empresa inmobiliaria, a la vez le
corresponde formular y revisar los convenios o contratos celebrados
referente a la urbanizacion, construccion, compra-venta de inmuebles, entre
otros, tramitar la regularizacion de los bienes inmuebles, asi como

representar a la empresa en asuntos de caracter legal que le conciernan.

Gerencia general: Es responsable de todas las operaciones realizadas en
la inmobiliaria. Dentro de sus principales actividades se encuentran:
Designar, coordinar y evaluar el cumplimiento de las diversas actividades
que realiza cada area y personal encargado, establecer politicas,
procedimientos y metas a corto, mediano y largo plazo junto con objetivos
anuales, velando por su cumplimiento e informar al consejo de

administracion los resultados obtenidos.

Gerencia financiera: Es el ente encargado de procesar la informacion
contable - financiera de la inmobiliaria y aplicar los controles necesarios

para sistematizar las diversas actividades de la asociacion.

Gerencia de administracion y recursos humanos: Es el encargado de
dirigir, coordinar y supervisar las actividades de apoyo a la gestion
administrativa, a la vez establece politicas, procedimientos y controles
internos para mitigar los riesgos existentes en el proceso de administracion

del personal desde su reclutamiento, remuneracién y terminacion laboral.

Gerencia de compras: Se encarga de adquirir los productos y gestionar
los servicios necesarios para el buen funcionamiento de la empresa que le
permita alcanzar los objetivos marcados. Tiene a su cargo el control de
bodega de material de oficina y soporte tecnolégico y la bodega de

materiales de construccion.
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Gerencia de ventas: Es responsable de alcanzar los objetivos mensuales
de ventas que se han establecido, coordinar las acciones necesarias para
poder atraer a nuevos clientes, dar seguimiento y control continuo a clientes

actuales, elaborar prondsticos de ventas, realizar publicidad y promocion.

Gerencia técnica: Se divide en dos areas:

a) Construcciéon: Se encarga de planear, disefar, dirigir, organizar y
supervisar la construccion de viviendas en los proyectos habitacionales,
entre otras funciones se encuentran: Construir, reparar, instalar, ampliar,
remodelar, rehabilitar y restaurar obras. Tiene a su cargo los servicios
profesionales de arquitectos, dibujantes, jefes de construccion a quienes le
corresponden la supervision continua de la edificacién de las viviendas en

los proyectos desarrollados y la direccion de los albadiles.

b) Urbanizacion: Su principal objetivo es ejecutar politicas, planes y
programas de urbanizacién y evaluar continuamente los proyectos de la
inmobiliaria. Dentro de sus funciones se encuentra el estudio de topografia,
movimiento de tierra, instalaciéon de drenajes pluviales, de aguas negras y
agua potable, pavimentacion, alumbrado publico, telefonia, jardineria,
sefalizacion y control de calidad. Tiene a su cargo los servicios
profesionales de ingenieros, jefes de obra, albaiiles y operarios de

maquinaria pesada y liviana de construccion.

Estas areas concentran el mayor numero de recurso de la empresa

inmobiliaria desarrolladora de proyectos habitacionales privados.
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5.2 Introduccion al caso préactico

La importancia de la adopcion de la NIIF para las PYMES, como se mencioné en
el marco tedrico, es cumplir con estdndares nacionales e internacionales de
caracter obligatorio de la actividad y practica contable, proporcionar informacion
sobre la situacion financiera, el rendimiento de la entidad y flujos de efectivo de

acuerdo a la nueva base de contabilizacion.

Es importante mencionar que la resolucion emitida por la Junta Directiva del
Instituto Guatemalteco de Contadores Publicos y Auditores (IGCPA) y aprobada
por el Colegio de Contadores Publicos y Auditores de Guatemala (CCPAG) sobre
la adopcién de la nueva norma, es fundamento importante para el analisis

correspondiente.

El presente caso “Aplicacion practica de la seccién 17 propiedad, planta y equipo,
de la NIIF para las PYMES en una empresa inmobiliaria desarrolladora de
proyectos habitacionales privados” pretende proporcionar una base de cémo
iniciar el proceso de adopcion, cuales son los principales pasos a seguir y
finalmente presentar el rubro de propiedad, planta y equipo de acuerdo al nuevo

marco contable adoptado.

Antes de iniciar con el proceso de adopcion de la NIIF para las PYMES, las
empresas deben evaluar el costo beneficio de aceptacion del nuevo marco
contable por primera vez y también se deben tomar en cuenta los siguientes

aspectos:

e Efectuar un apropiado analisis con respecto a quiénes seran los principales
usuarios de los estados financieros, de esta manera determinar el
cumplimiento con la cualidad de publicar estados financieros con propésito

de informacion general para usuarios externos.
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e Conocer los objetivos, mision, vision y minutas internas de la entidad para
determinar el cumplimiento con la cualidad de no tener la obligacion publica

de rendir cuenta.

e Determinar el grado de complejidad de las operaciones de la entidad y si
dichas operaciones estan expuestas a cambios contables significativos que
contribuyan en la adopciéon de NIIF para las PYMES, de esta manera

justificar la transicion.

e Revisar el contenido de cada seccion de la NIIF para las PYMES, para
determinar cuales de ellas le aplican a la industria en la que se desenvuelve
la compafiia, con el objeto de evitar esfuerzos en el andlisis e interpretacion

de secciones que no tienen impacto significativo en los estados financieros.

Una vez identificadas las secciones de la NIIF para las PYMES aplicables a la
compafia que efectuard la adopcion, se debera realizar una comparacién entre
cada seccion y la base contable que actualmente utiliza la entidad para determinar
las principales diferencias y asi prever los cambios necesarios a la fecha de
transicion. A continuacion se presenta un breve andlisis de las secciones de la
NIIF para las PYMES que aplican a diferentes industrias y significado de marcas
utilizadas.

Significado de marcas utilizadas

= Si aplica.
X | = Solamente si la entidad realiza operaciones que se relacionen con la seccion.
= Tema relacionados con instrumentos financieros.
Se debe observar que no se realicen operaciones en un mercado publico.
N/A| = No aplica en el pais debido que Guatemala no tiene una economia hiperinflacionaria
A4E Aplicacién Unicamente cuando la entidad adopta por primera vez la NIIF para las PYMES.
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Cuadro de analisis de las secciones de la NIIF para las PYMES

gue aplican a diferentes industrias

SECCION NIIF PARA PYMES INMOBILIARIA] COMERCIO| SERVICIO |AGRICOLA
1 Pequefias y medianas entidades v v v v
2 Conceptos y principios generales v v v v
3 Presentacion de estados financieros

v v v v
4 Estado de situacion financiera v v v v
5 Estado del resultado integral |
estado de resultados v’ v’ v’ v’
6 Estado de cambios en el patrimonio,
estado de resultados y ganancias v’ v’ v’ v’
7 Estado de flujos de efectivos v v v v
8 Notas a los estados financieros v v v v
9 Estados financieros consolidados Y|
separados x x x x
10 Politicas contables, estimaciones |
errores v’ v’ v’ v’
11 Instrumentos financieros basicos v'* v'* v'x v'*
12 Otros temas relacionados con los
instrumentos financieros x* x* x* x*
13 Inventarios v v x v
14 Inversiones en asociadas x x x x
15 Inversiones en negocios conjuntos x x x x
16 Propiedades de inversion x x x x
17 Propiedades, planta y equipo v’ v’ v’ v’
18 Activos intangibles distintos de Ia
plusvalia x x x x
19 Combinaciones de negocio VY|
plusvalia x x x x
20 Arrendamientos x x x x
21 Provisiones y contingencias x x x x
22 Pasivos y patrimonio x* x* x* x*
23 Ingresos de actividades ordinarias v v v v
24 Subvenciones del gobierno x x x x
25 Costos por préstamos X x x x
26 Pagos basados en acciones x x x x
27 Deterioro del valor de los activos v v v v
28 Beneficios a los empleados v v’ v v
29 Impuesto a las ganancias v’ v’ v’ v’
30 Conversion de la moneda extranjera x x x x
31 Hiperinflacion N/A N/A N/A N/A
32 Hechos ocurridos después del
periodo sobre el que se informa x X X X
33 Informaciones a revelar sobre partes
relacionadas x x x x
34 Actividades especiales x x v’ v’
35 Transicion a la NIIF para las PYMES vV vV vV vV

Fuente: Elaboracion propia con base a NIIF para las PYMES
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5.2.1 Estructura del caso préactico

Para llevar a cabo el proceso de aplicacion de la seccién 17 de forma ordenada,

se describen a continuacion los principales pasos que permitiran desarrollar el

caso practico.

Determinaciéon de fechas claves.

Principales politicas contables antes de la fecha de transicion a NIIF para
las PYMES.

Presentacion del balance general y estado de resultados antes del proceso
de adopcion de las NIIF para las PYMES, con énfasis en la integracion de

la propiedad, planta y equipo de la empresa Inmobiliaria General S. A.

Andlisis de las integraciones de los rubros pertenecientes a la propiedad,

planta y equipo a la fecha de transicién para conversion.

Partidas de ajustes y reclasificaciones a la fecha de transicion.

Partidas contables durante el afio 2010 y 2011 con base a NIIF para las
PYMES.

Presentacion del rubro de propiedad, planta y equipo en los estados

financieros con base a NIIF para las PYMES.
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5.3 Determinacion de fechas claves para el caso practico

La Inmobiliaria General S. A., establecio que los estados financieros para el afio
finalizado al 31 de diciembre de 2011, constituyen el primer conjunto de estados
financieros presentados por la entidad que se elaboran de acuerdo con la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para las PYMES), presentando informacion comparativa con relacion al

periodo comparable anterior mas reciente, es decir afio 2010.

Durante el proceso de transicion es necesario definir tres fechas claves:

e Fechade transicion: Corresponde a la fecha del ejercicio més antiguo para el
cual la entidad presenta informacién comparativa completa, en el caso practico
la fecha de transicidon a la NIIF para las PYMES a utilizar es al 31 de diciembre

de 2009 y se muestra informacion comparativa de un afio.

- La fecha de transicion puede estar marcada en el inicio o el final de
periodo, si alguna entidad elige presentar informacion comparativa de dos
afos (ejemplo: 2009 y 2010), entonces, su fecha de transicion a la NIIF
para las PYMES seria el 31 de diciembre de 2008 o el 1 de enero de 2009.

e Fecha de adopcion: Marcado por el inicio del periodo en el cual una entidad

adopta la norma, para el caso practico se tomara el 1 de enero de 2011.
e Fecha de emision: Es la fecha en la cual se emiten los primeros estados

financieros con arreglo a lo establecido en la NIIF para las PYMES, en el caso

se presentaran al 31 de diciembre de 2011.
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Cuadro ilustrativo de fechas clave

Informucion comparaliva presentwda 290 Tnanciero para el que se presentan
pora al mENGS un Ao Iz prameres: estados financemn s

| | |ie-|==

5 I |

311272000 | 01012011 }

& 01/01/2010 3272011
,I Fecha de adopcion T
Fecha de transicion a Fecha sobre la que se

la MIIF para las PYMES informa

Fuente: Elaboracion propia con base a NIIF para las PYMES

5.4 Principales politicas contables antes del proceso de transicion de NIIF
paralas PYMES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de los estados financieros de la Inmobiliaria General S. A., las cuales
fueron disefiadas en funcion del marco legal aplicado antes de la fecha de

transicion de las NIIF para las PYMES.

Las politicas contables se dividen en generales de la empresa y especificas para
la propiedad, planta y equipo.
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5.4.1 Politicas contables generales de la empresa

e La Inmobiliaria General S. A., se organizé el 1 de enero de 1998, de acuerdo a
las leyes de la Republica de Guatemala, siendo su principal actividad el
desarrollo, construccion y comercializacion de proyectos inmobiliarios

destinados a vivienda.

e La empresa utiliza los PCGA para la elaboracién y presentaciéon de sus
estados financieros, también toma de referencia los lineamientos establecidos

por la ley del impuesto sobre la renta.

e El ejercicio contable corresponde al periodo del 1 de enero al 31 de diciembre
de cada afo.

e Los estados financieros son presentados en quetzales (Q.), que corresponde a

la moneda funcional y de presentacion de la inmobiliaria.

e Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional
utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas de las transacciones. (La
inmobiliaria presenta este tipo de operaciones principalmente al adquirir la

maquinaria pesada).

5.4.2 Politicas contables especificas de propiedad, plantay equipo

e Los inmuebles, maquinarias, vehiculos, mobiliario y equipo y equipo de

computacion se registran al costo de adquisicion.

e Se aplica un valor de rescate del 10% sobre el valor de adquisicion a todos los

activos sujetos a depreciacion.
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Los desembolsos por reparaciones y mantenimiento que no aumentan la vida

atil de los bienes se cargan a los resultados del periodo en que se incurren.

La inmobiliaria aplica el método de depreciacion de linea recta y utiliza los
porcentajes maximos permitidos por la ley del impuesto sobre la renta, que se

asemeja a las tasas basadas en las vidas Utiles estimadas de los siguientes

activos:
- Inmuebles (construcciones) 20 afios = 5% de depreciacion
- Vehiculos 5 afios = 20% de depreciacion
- Mobiliario y equipo 5afos = 20% de depreciacion
- Equipo de computo 3afos = 33.33% de depreciacion

Con respecto a la maquinaria, la empresa inmobiliaria divide el rubro en

magquinaria pesada de construccion y maquinaria liviana de construccion.

- La maquinaria pesada de construcciébn se compone de maquinas de
grandes proporciones, peso y volumen considerado y requieren de un
operador capacitado, principalmente se utiliza para movimientos de

tierra. Por ejemplo: Grlas, excavadoras, tractores, entre otros.

- La maquinaria liviana de construccién, se integra por maquinas
pequefias y equipo especializado para la construccion, por ejemplo:
bomba de agua, mezcladoras y compactadoras pequefias de uso

personal.

La empresa efectla la depreciaciéon de la maquinaria pesada con base al
método de depreciacion basados en el uso y el factor a utilizar es hora
maquina trabajada, la mayoria de maquinas que posee la empresa es equipo

nuevo al cual le establecen 25,000 horas de vida util, efectuandose su
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mantenimiento a cada 2,500 horas y llevandose un programa preventivo de

mantenimiento.

e La inmobiliaria utiliza el método de depreciacion de linea recta para el rubro de
maquinaria liviana de construccion y utiliza el porcentaje del 20% que es

equivalente a 5 afios de vida util.

e Se realizan valuaciones para asegurar que el valor justo del activo no sea
materialmente diferente a su valor en libros, cualquier excedente de
revaluacién es abonado a la cuenta de superavit de revaluacion incluida en la
secciébn de patrimonio del balance general, el déficit de revaluacion es

reconocido en pérdida.

e Los terrenos son medidos al valor justo a la fecha de revaluaciéon por un

experto en avalluos de bienes inmuebles.

5.5 Balance general y estado de resultados antes de la fecha de transicién

Con el objeto de conocer la situacion financiera de la empresa antes de la fecha
de transicion de la NIIF para las PYMES, se presenta el balance general y el
estado de resultados correspondientes al afio 2008 y 2009, los cuales fueron
elaborados por la empresa, utilizando como marco de referencia Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados (PCGA) y lineamientos establecidos por la

ley del ISR con respecto a la contabilizacion de la propiedad, planta y equipo.
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INMOBILIARIA GENERAL S. A.

Balance General

Base de Preparacion y Presentacidon Anterior ala Fecha de Transicién
Al 31 de diciembre de 2008 y 2009

ACTIVO

Circulante
Efectivo en caja y bancos

Cuentas por cobrar
Inventarios

Total circulante

Fijo

Inmuebles, maquinaria, vehiculos, mobiliario
y equipo y equipo de computo (neto)

Inversiones a largo plazo
Activos intangibles (neto)
IVA crédito fiscal (neto)
Total activo fijo

TOTAL ACTIVO

PASIVO Y CAPITAL

Pasivo a corto plazo
Financiamiento a corto plazo

Cuentas por pagar comerciales
Cuentas por pagar no comerciales
Total pasivos a corto plazo

Pasivos alargo plazo
Finaciamiento a largo plazo
Total Pasivos No Corrientes

TOTAL PASIVOS

CAPITAL

Capital autorizado
Superavit por revaluacion
Reserva legal

Utilidades retenidas
Utilidad neta

Total Capital

TOTAL PASIVO Y CAPITAL

(Cifras en Quetzales)

2008 % 2009 %
489,003.82 3.73 339,036.00 1.89
3,190,205.00 24.30 5,986,572.00 33.45
3,202,002.00 24.39 2,590,000.00 14.47
6,881,210.82 52.42 8,915,608.00 49.82
4,664,315.18 35.53 8,190,819.40 45.77
1,100,000.00 8.38 488,351.00 2.73
402,033.00 3.06 126,240.00 0.71
79,590.00 0.61 174,070.00 0.97
6,245,938.18 4758 8,979,480.40 50.18

17,895,088.40

13,127,149.00 100.00 17,895,088.40 100.00
341,250.00 2.58 384,240.00 2.15
1,037,995.00 7.85 3,235,276.00 18.08
987,500.00 7.47 1,760,754.00 9.84
2,366,745.00 17.91 5,380,270.00 30.07
6,915,000.00 52.32 6,927,740.00 38.71
6,915,000.00 52.32 6,927,740.00 38.71
9,281,745.00 70.23 12,308,010.00 68.78
1,800,000.00 13.62 3,186,670.00 17.81
1,269,000.00 9.60 1,269,000.00 7.09
45,595.00 0.34 87,769.00 0.49
335,750.00 2.54 490,750.00 2.74
485,059.00 3.67 552,890.00 3.09
3,935,404.00 29.77 5,587,079.00 31.22
13,217,149.00 100.00 17,895,089.00 100.00
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INMOBILIARIA GENERAL S. A.
Estado de Resultados

Base Fiscal de Preparaciéon y Presentacion
Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2009

INGRESOS
Ventas netas
Otros Ingresos

Total ingresos

COSTO DE VENTAS

Costo de Ventas

Utilidad bruta en ventas

Gastos de operacion

Gastos de administracion

Gastos de venta

Total gastos de operacion
Utilidad en operacion
Otros productos financieros
Gastos Financieros
Utilidad antes del I.S.R
Reserva legal

Impuesto sobre la renta

Utilidad Neta

2008

(Cifras en Quetzales)

%%

2009

%

4,124,000.00 98.35 6,023,353.00 95.39
69,400.00 1.65 291,400.00 4.61
4,193,400.00 100.00 6,314,753.00 100.00
2,100,750.00 50.10 (3,640,000.00) (57.64)
2,092,650.00 49.90 2,674,753.00 157.64
690,000.00 16.45 (680,776.00) (10.78)
522,500.00 12.46 (474,569.00) (7.52)
1,212,500.00 28.91 (1,155,345.00) (18.30)
880,150.00 20.99 1,519,408.00 175.94
48,333.22 1.15 107,907.00 1.71
(188,500.00) 4.50 (783,852.00) 12.41
739,983.22 26.64 843,463.00 190.06
36,999.00 0.88 42,173.00 0.67
217,925.00 5.20 248,400.00 3.93
485,059.22 20.56 552,890.00 185.46

La empresa inmobiliaria desarrolladora de proyectos habitacionales privados que

es objeto de estudio, se caracteriza por presentar en el balance general un

porcentaje significativamente alto en el rubro de activos no corrientes, (afio 2008

35.53% y anio 2009 45.77%) principalmente por los terrenos, edificaciones,

maquinaria y vehiculos que lo conforman, por lo que es necesaria la aplicacion de

la seccion 17 a este rubro y asi presentar adecuadamente la propiedad, planta y

equipo en los estados financieros de la entidad al momento de adoptar las NIIF

para las PYMES.
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5.5.1

Integracion de la propiedad, plantay equipo

A continuacion se presenta en forma comparativa los activos que integran la

propiedad, planta y equipo de la Inmobiliaria General S. A., para los afos 2008 y

2009, segun Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados.

INMOBILIARIA GENERAL S. A.

Integracion de Propiedad, Plantay Equipo

Segun Base de Preparacion y Presentacion Anterior a la Fecha de Transision
Afios 2008 y 2009

2008 % 2009 %
Terrenos (valor neto) Q 1,781,000.00 | 38.17| Q 4,020,500.00 | 49.09
Proyecto 1 Q 970,500.00 | 20.80| Q 658,500.00 | 8.04
Proyecto 2 Q - 0.00| Q 2,416,500.00 | 29.50
Otros Q 810,500.00 | 17.37| Q 945,500.00 |11.54
Edificios (valor neto) Q 743,050.00 | 15.93| Q 988,575.00 | 12.07
Oficinas Q 326,900.00 7.01| Q 301,875.00 | 3.69
Bodega Q 186,550.00 4001 Q 172,200.00 | 2.10
Casa modelo proyecto 1 Q 229,600.00 492 Q 215,250.00 | 2.63
Casa modelo proyecto 2 Q - 0.00| Q 299,250.00 | 3.65
Maquinaria (valor neto) Q 1,773,180.78 | 38.01| Q 2,620,802.60 | 32.00
Magquinaria pesada de construccion | Q 1,720,620.78 | 36.88| Q 2,497,794.60 | 30.50
Magquinaria liviana de construccion Q 52,560.00 1.13[ Q 123,008.00 | 1.50
Vehiculos (valor neto) Q 291,800.00 6.26| Q 449,175.00 | 5.48
Camiones Q 169,600.00 3.64| Q 283,775.00 | 3.46
Pick-ups Q 122,200.00 262[Q 98800.00 | 1.21
Automoviles Q - Q - 0.00
Motocicletas Q - Q 66,600.00 | 0.81
Mobiliario y equipo (valor neto) Q 22,311.90 048 Q 4457430 | 054
Mobiliario y equipo de oficina Q 22,311.90 048| Q 4457430 | 0.54
Equipo de coOmputo (valor neto) Q 53,637.50 115/ Q 67,19250 | 0.82
Computadoras Q 52,612.50 1.13{ Q 60,217.50 | 0.74
Impresoras Q 360.00 0.01{ Q 3,505.00 | 0.04
Regulador de voltaje (UPS) Q 665.00 0.01| Q 3,470.00 | 0.04
TOTAL Q 4,664,980.18 | 100 | Q8,190,819.40 | 100
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5.5.2 Integracion de cada rubro perteneciente a la propiedad, plantay

equipo y analisis al 31 de diciembre de 2009

En el proceso de adopcion por primera vez de las NIIF para las PYMES es
importante conocer el desglose de las cuentas que integran la propiedad, planta y
equipo de la Inmobiliaria General S. A., correspondiente al dltimo periodo antes de
la fecha de transicion, es decir afio 2009, con el objeto de tener cifras
comparativas respecto al marco contable utilizado anteriormente y verificar que

las transacciones a la fecha se registran de manera correcta y oportuna.

En este paso es necesario analizar documentacién de soporte (facturas, tomas
fisicas, tarjetas de responsabilidad, informes de valuaciones emitidos por expertos,
entre otros) y evaluaciones en libros auxiliares (diario, mayor, balances) y otros
aspectos a analizar que permitan comprobar la presentacién razonable de las

cifras expresadas en el rubro de propiedad, planta y equipo.

5.5.3 Andlisis de las integraciones a la fecha de transicion

A continuacion se detalla cada uno de los hallazgos encontrados en las cuentas
que integran la propiedad, planta y equipo de la inmobiliaria a la fecha de
transicion a las NIIF para las PYMES.
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55.3.1 Terrenos

Cantidad Concepto Fechgq? Cos_to_ de Valoren Libros fValor en libros Incremento neto Vzgffgfn
Adquisicién adquisicién al 31/12/2008 al 31/12/2009 31/12/2009
Proyecto 1 R#1 P#2
174|Terrenos para la venta 01/01/1998| Q 1,218,000.00 | Q 570,500.00 [ Q 388,500.00 | Q 721,500.00 | Q 1,110,000.00
100|Terrenos para la construccion de casas 01/01/2004( Q 800,000.00 | Q 400,000.00 [ Q 270,000.00 | Q 573,750.00 | Q 843,750.00
Proyecto 2 Ritl P#2
100|Terrenos para la venta 01/01/2008| Q 1,400,000.00 | Q - Q 1,201,500.00 | Q 400,500.00 | Q 1,602,000.00
100|Terrenos para la construccion de casas 01/01/2008( Q 1,300,000.00 | Q - Q 1,215,000.00 [ Q 303,750.00 | Q 1,518,750.00
Otros P#2
1{Terreno uso no especifico 15/05/2006| Q 215,000.00 [ Q 215,000.00 [ Q 350,000.00 | Q 775,000.00 | Q 1,125,000.00
*Terrenos Q 595,500.00 | Q 595,500.00 Q 595,500.00
TOTAL Q 4,933,000.00 | Q1,781,000.00 | Q 4,020,500.00 | Q2,774,500.00 | Q 6,795,000.00

De acuerdo a la actividad que desarrolla la empresa, los terrenos correspondientes al proyecto 1y 2,

para cumplir

con lo establecido en la NIIF para las PYMES, estos activos forman parte del inventario de la entidad, por lo que se

debe realizar la reclasificacion correspondiente. (P#1)

El terreno adquirido el 15 de mayo de 2006 a la fecha de transicién, no tiene establecido uso especifico, de acuerdo

a la adopcion de esta norma se debe presentar como parte de la propiedad, planta y equipo.

A la fecha de transicion, la entidad decide utilizar el valor razonable como costo atribuido, por lo que la inmobiliaria

contraté los servicios de una firma valuadora para practicar un avalio sobre los terrenos, el resultado refleja un

aumento en el valor de cada activo. (P#2)
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5.5.3.2 Edificios

iy Valor en Valor Depreciacién| Valoren | Depreciacién| Valoren
. Fecha de Revaluacional| Valor Edificio | % o i i
Cantidad Concepto Valor Libros al Terreno Depreciacion| Acumuladaal | Libros [ Acumuladaal |  Libros
Adquisicion 31/12/2008 (70%)  |anual

01/01/2008 (30%) anual 301212008 | 3U/1212008 [ 311212009 | 31/12/2009
1 |Ihmueble (Oficina de apertura) 01/02/1999 | Q 150,000.00{ Q 350,000.00 Q 350,000.00| Q105,000.00| Q 245,000.00| 5%| Q 12,250.00| Q 122500.00| Q 122,500.00| Q 134,750.00 | Q 110,250.00
1 |Bodega General 01/02/2002 [ Q 310,000.00 Q 410,000.00 | Q 410,000.00| Q123,000.00| Q 287,000.00| 5%|Q 14,350.00 | Q 100450.00| Q 186,550.00| Q 114,800.00 {Q 172,200.00
1 |Inmuebles (Oficinas Centrales) 01/02/2005 [ Q 235,000.00 Q 365,000.00 | Q 365,000.00| Q109,500.00| Q 255500.00| 5%|Q 12,775.00| Q 51,0000 Q 204400.00{Q 6387500 |Q 191,625.00
1 |Casamodelo 2 niveles (Proyecto 1) | 01/02/2005 | Q 340,000.00 |Q 410,000.00| Q 410,000.00( Q123,000.00( Q 287,000.00| 5%|Q 14,350.00| Q 57,400.00| Q 229,600.00| Q 71,750.00 | Q 215,250.00
1 |Casamodelo 2 niveles (Proyecto 2) | 01/02/2009 [ Q 450,000.00 Q135,000.00| Q 31500000 | 5%|Q 15,750.00 Q 1575000 | Q 299,250.00
Total 1,485,000.00 | Q 1,535,000.00 | Q 1,535,000.00 | Q595,500.00 | Q1,389,500.00 Q 108,500.00 | Q 743,050.00 | Q 151,375.00 [ Q 988,575.00

La inmobiliaria al 31 de diciembre de 2008, practico6 una revaluacion de edificios lo cual gener6 incremento en el
valor de los activos, a la fecha de transicion la entidad decide aplicar la exencién con respeto a la revaluacion como

costo atribuido.

5.5.3.3 Vehiculos

Valor de , - i L Valor en
Cantidad Concepto FIRUE | \iio | Totl | Resmots| AOT3 | Meodoa ) % | Depreciaitn papeigiy | Vlorenio) DEPIECRON | gy | 0
Adquisicion bre el total | DEPTEciar depreciar |anual |  anual acumuladaal | 31122008 | afio 2009 | acumuladaal
Sobre €l tota 311212009
3111212008 3111212009
1{Cami6n remolque Komatsu M/1999 01/01/2007 | Q125,000.00 | Q 125,000.00 | Q12,500.00 | Q112,500.00 [Linea Recta| 20%| Q 22,500.00 | Q 45,000.00 | Q 80,000.00 | Q 22,500.00 | Q 67,500.00 | Q 57,500.00
2|Camion pequefio lsuzu 3 toneladas MI2000 | 01/01/2007 | Q 70,000.00 | Q 140,000.00 | Q 14,000.00 | 9126,000.00 |Linea Recta| 20%| Q 2520000 {Q 5040000 | Q 89,600.00 [ Q 25,200.00 | Q 75,600.00 | Q 64,400.00
2|Pick -ups Isuzu Mi2000 01/09/2008 | Q 65,000.00 | Q 130,000.00 | ©13,000.00 | 9117,000.00 (Linea Recta| 20%| Q 2340000 {Q  7,800.00 | Q122,200.00 [ Q 23,400.00 | Q 31,200.00 | Q 98,800.00
1|Camién Cisterma Ford 2005 3100712009 | 17500000 | Q 175,000.00 | Q 1750000 | Q157,500.00 |Linea Recia| 20%[ Q 31,5000 | Q o - o 131500]0Q 1312500| Q16187500
3| Motocicletas Honda 2008 3100712009 | Q 18,000.00 | Q 54,000.00 | Q 540000 | Q 48,600.00 [Linea Recta| 20%|Q 9,720.00{Q - Q - [Q 405000 Q 4,050.00 |Q 4995000
1|Motocicletas Honda 2008 310712009 | Q 18,000.00 | Q 18,000.00 | 9 1,800.00 | Q 16,200.00 |Linea Rectal 20%[Q 324000 Q - 10 - [0 135000]Q 135000 | Q 16,650.00 |P#3
Total Q 642,000.00 | Q 64,200.00 | Q577,800.00 Q115,560.00 | Q 103,200.00 | Q291,800.00 | Q 115,560.00 | Q192,825.00 | Q449,175.00
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Segun el analisis de deterioro de valor practicado a los activos que conforman la propiedad, planta y equipo, reflejé

que una de las motocicletas Honda 2008, adquirida el 31 de julio 2009, sufrié dafos fisicos, que ocasiond un

decremento de Q.9,450.00, dejando como valor de la motocicleta su valor en libros. (P#3)

5.5.3.4 Mobiliario y Equipo

Valor de

Cantidad Concepto Fechgdg Vlunitario Total Rescate | Valora Mélodqa " Depre anual | Depreciacidn | Valoren Libos Depreciacon | peprecici C/izlgse;
Adquisicion 10% sobre | Depreciar | depreciar {anual acumuladaal | @ 3122008 | afi0 2000 | acumuladaal 311120009

eltotal 31/12/2008 31/12/2009
8|Escritorios secretariales 01/01/1998 | Q 1,100.00 |Q 8,800.00 | Q 880.00 |Q 7,920.00 |LineaRecta| 20%|Q 1584.00|Q 7,920.00{Q  880.00 00Q 792000Q  880.00
8|Sillas giratorias secretariales 01/01/1998 |Q  425.00 (Q 340000 |Q 340.00 |Q 3,060.00 |Linea Recta| 20%|Q 61200 |Q 3,060.00 |Q  340.00 0[Q 306000|]Q  340.00
15/Sillas de espera 01/01/1998 | Q 27500 (Q 412500 |Q 41250 |Q 371250 |LineaRecta| 20%|Q 74250 |Q 371250 |Q 41250 0[Q 371250|Q 41250
5|Archivo de Metal 01/01/1998 | Q  700.00{Q 350000 |Q 350.00 Q 3,150.00 |LineaRecta] 20%|Q 63000 |Q 3,150.00 {Q  350.00 0Q 315000(Q  350.00
3|Maquinas de escribir Royal 01/01/1998 | Q 2,500.00 |Q  7,500.00 | Q 750.00 | Q 6,750.00 |LineaRecta| 20%|Q 1350.00|Q 6,750.00{Q  750.00 00Q 675000Q  750.00
15|Calculadoras 01011998 [Q  150.00|Q 2,250.00 [Q 22500 |Q 2,025.00 |LineaRecta| 20%|Q 40500 [Q 2,025.00{Q 22500 00Q 20500(Q 22500
5|Aparatos telefonicos 01/01/1998 [Q  32500|Q 162500 [Q 16250 |Q 146250 |LineaRecta| 20%|Q 29250 [Q 146250|Q 16250 01Q 146250(Q 16250
3|Mesa de arquitecto 01/01/1998 | Q 1,400.00 |Q 420000 |Q 420,00 [Q 3,780.00 |LineaRecta| 20%|Q 75600 |Q 3,780.00{Q  420.00 00Q 378000(Q  420.00
5|Escritorios secretariales 01/01/2006 | Q 152500 [Q 7,625.00|Q 76250 | Q 6,862.50 [LineaRecta| 20%|Q 1237250|{Q 411750|Q 350750 [Q 137250|{Q 549000|Q 213500
5(Sillas giratorias secretariales 01/01/2006 | Q  620.00 | Q 310000 |Q 31000 |Q 2,790.00 |LineaRecta| 20%|Q  558.00 [Q 167400|Q 1426.00(Q  55800{Q 223200|Q  868.00
1|Escritorio ejecutivo 01/01/2006 | Q 7,200.00 | Q  7,200.00 |Q 720.00 |Q 6,480.00 [LineaRecta| 20%|Q 1296.00|Q 3,888.00(Q 3231200 |Q 129600|Q 518400 (Q 2,016.00
2|Sillas giratorias ejecutivas 01/01/2006 | Q 157500 Q 315000 |Q 31500 [Q 2,835.00 |LineaRecta| 20%|Q 567.00 |Q 1,701.00|Q 144900|Q  567.00|Q 226800 |Q  1449.00
1|{Mesa de juntas 01/01/2008 | Q 6,20000 | Q 620000 |Q 620.00 |Q 5580.00 |LineaRecta| 20%|Q 111600|Q 111600|Q 508400|Q 111600/Q 223200|{Q 508400
8|Sillas para juntas 01/01/2008 | Q  390.00 [Q 3,120.00|Q 312.00 | Q 2,808.00 |LineaRecta] 20%|Q 56160 [Q 56160 |Q 255840 [Q  56L60|{Q 112320|Q 255840
5|Sillas de esperas 01/01/2008 | Q 35000 |Q 1,750.00 |Q 17500 |Q 1575.00 |LineaRecta] 20%|Q 31500{Q  31500|Q 143500(Q  31500{Q  63000|Q 143500
4|Escritorios secretariales 31/01/2009 | Q 1,875.00 [ Q 7,500.00 [Q 750.00 [Q 6,750.00 |Linea Recta| 20%|Q 1,350.00|Q - |Q - 0 12375(Q  7,500.00
4|Sillas giratorias secretariales 31/01/2009 | Q  700.00 [Q 280000 [Q 280.00 [Q 2520.00 |Linea Recta| 20%|Q  504.00 | Q Q 0 462/ Q  2,800.00
2|Escritorios ejecutivos 30/04/2009 | Q 8,500.00 | Q 17,000.00 | Q 1,700.00 | Q 15,300.00 |Linea Recta| 20%|Q 3,060.00 | Q Q 0 2040| Q  17,000.00
3|Sillas giratorias ejecttivas 301042009 | Q 1,700.00 | Q 510000 {Q 510.00 |Q 4590.00 |Linea Recta| 20%|Q 91800 [ Q - 10 - 0 612/ Q  5,100.00
Total Q 99,945.00 | Q 9,99450 | Q 89,950.50 Q 4523310 |Q 22,311.90 5786.1| Q 55370.70 | Q 44574.30
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Al 31 de diciembre de 2009, la empresa tiene registrado varios activos que solamente poseen el valor de rescate y

que segun el estudio de deterioro del valor correspondiente, se determind que estos activos deben darse de baja, lo

cual permite presentar el rubro de manera adecuada a la fecha de transicion. (P#4)

5.5.3.5 Equipo de computacion

Valor de

Cantidad Concepto Fed.‘?‘?? Vinitalp | Tod | Rescde | VAra fletodoa) Depre anyal | Depeicin | VAloen Libnos Depreciason | peyecci legse;]l
Adquisicion 10% sobre | Depreciar | depreciar |anual acumuladaal | & SULI2008 | @i 2009 | acumuladaal 12900

elfotal 30/12/2008 301212009
8 |Computadora de escritorio X-Tech 01/01/2002 | Q 5800.00|{Q 46400.00|Q 4,640.00 | Q 41,760.00 |Linga Recta] 33%(Q 1392000 {Q 41,760.00 |Q 464000 (Q Q 4176000{Q 4,640.00
6 | mpresoras de Cinta Epson 01/01/2002 |Q 60000 [Q 360000 {Q 36000 |Q 3,240.00 |LineaRecta| 33%(Q 1,08000{Q 324000({Q  360.00{Q Q 326000|1Q 360.00
7 [Reguladores de Voliaje 01022002 |Q 95000 [Q 665000 |Q 665.00 |Q 5985.00 [Linea Recta| 33%|Q 199500({Q 5985.00{Q  665.00(Q Q 5%500{Q 66500
5 |Computadora de escritorio Bion-ML5 300612004 [Q 6,100.00|Q 30,50000|Q 305000 | Q 2745000 |Linea Recta| 33%(Q 950.00|Q 2745000 [Q 305000{Q Q 21450001Q 305000
7 |Computadoras de escritorio marca Dell 01/07/2008 | Q 755000 | Q 52,850.00 | Q 5,285.00 | Q 47,565.00 |Linea Recta| 33%|Q 1585500 [Q 792750 (Q 4492250|Q 1585500 Q 2378250 | Q 29,067.50
4 |Computadoras portates HP 010772009 | Q 6,900.00 | Q 27,600.00 | Q 2,760.00 | Q 24,840.00 |Linea Recta) 33%(Q 8280.00 Q - |Q 4M4000[Q 414000|Q 23460.00
3 [Reguiadores de Volaje 010712009 | Q 1,10000{Q 330000 [Q 330,00 |Q 29700 |LineaRecta| 33%|Q  990.00 Q Q  4500(Q  4%500/Q 280500
5 |mpresoras Canon 00712009 | Q74000 Q 370000 |Q 37000 [Q 3330.00 |LineaRectal 33%[Q 111000 Q - |Q 5%00/Q 5%500/Q 314500
Total Q 174,600.00 | Q17,460.00 | Q157,140.00 Q 8636249 Q 5363751|Q 21,04500(Q 10742750| Q 67,9250

P#5
P#5
P#5
P#5

De acuerdo al estudio de deterioro de valor, se establecié que las dos impresoras Epson de Cinta y la computadora

de escritorio marca X — Tech adquiridas en el afio 2002, han sufrido cambios significativos en su utilizacién por lo

que la empresa decide dar de baja este equipo a la fecha de transicion. (P#5)
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5.5.8.

6 Maquinaria

e Maquinaria liviana de construccion

Valor de . Valor en iacién| Depreciacion [ Valor en
Cantidad Concepto AE:TJT;;; Viunitario |~ Total | Rescate 10% D:;'Z;Zr Lwee;:g; anofal Depreciacién| Depreciacion| Depreciacion | jpros al De;:zczlgg;on acu?nuladaal Librosaal
sobre el total anual | afio2008 |acumuladaall 31/19/2008 30122009 | 3111212009

31/12/2008
1{Mezcladora pequefia piquersa 2001 MLPP1 01/01/2007 | Q18,000.00 | Q 18,000.00 | Q 1,800.00 | Q 16,200.00 |Linea Recta| 20%|Q 3,240.00|Q 3,240.00 [Q  6,480.00 [ Q11,520.00 | Q 3,240.00 [Q  9,720.00 | Q 8,280.00
1|Mezcladora pequefia piquersa 2001 MLPP2 01/01/2007 | Q18,000.00 [ Q 18,000.00 | Q 1,800.00 | Q 16,200.00 |Linea Recta] 20%|Q 3,240.00|Q 3,240.00 | Q  6,480.00 | Q11,520.00 | Q 3,240.00 |Q ~ 9,720.00 [ Q 8,280.00
1{Bomba de agua brings de Straton MLBAL 01/01/2008 | Q12,000.00 | Q 12,000.00| Q 1,200.00 | Q 10,800.00 |Linea Rectal 20%( Q 2,160.00|Q 21160.00 [Q  2,160.00 | Q 9,840.00|Q 2,160.00 |Q  4,320.00 |Q 7,680.00
1|{Bomba de agua brings de Straton MLBA2 01/01/2008 | 912,000.00 | Q 12,000.00 | Q 1,200.00 | Q 10,800.00 |Linea Recta| 20%|Q 2,160.00 (Q 2,160.00 |Q  2,160.00 [ Q 9,840.00| Q 2,160.00 |Q  4,320.00 | Q 7,680.00
1|Bomba de agua brings de Straton MLBA3 01/01/2008 | 912,000.00 | Q 12,000.00| Q 1,200.00 | Q 10,800.00 |Linea Recta] 20%|Q 2,160.00 {Q 2,160.00 |Q  2,160.00 [ Q 9,840.00 | Q 2,160.00 (Q  4,320.00 {Q 7,680.00
1|Vibrador Subaru 2002 MLV1 01/0L/2009 | Q 6,700.00{Q 6,700.00|Q  670.00 | Q 6,030.00 |Linea Recta| 20%|Q 1,206.00 Q 120600 |Q 1,206.00 [Q 5494.00
1|Compactadora Cat 2008 MLCO1 01/09/2009 | Q32,300.00 [ Q 32,300.00 | Q 3,230.00 | Q 29,070.00 [Linea Recta| 20%| Q 5,814.00 Q 193800 [Q 1,938.00 |Q 30,362.00
1|Compactadora Cat 2008 MLCO2 01/09/2009 | Q32,300.00 [ Q 32,300.00 | Q 3,230.00 | Q 29,070.00 [Linea Rectal 20%| Q 5,814.00 Q 193800 [Q 1,938.00 |Q 30,362.00
1|Andamios metdlicos MLANL 30/09/2009 | Q 1,500.00 [Q 1,500.00{Q  150.00 | Q 1,350.00 LineaRectaI 20%|Q  270.00 Q 67.50 [ Q 67.50 [Q 1,432.50
1|Andamios metélicos AN2 30/09/2009 | Q 1,500.00 [Q 1,500.00 {Q  150.00 | Q 1,350.00 LineaRectaI 20%|Q  270.00 Q 67.50 [ Q 67.50 [Q 1,432.50
1|Andamios metélicos AN3 30/09/2009 | Q 1,500.00 [Q 1,500.00 (Q  150.00 [Q 1,350.00 LineaRectaI 20%(Q  270.00 Q 6750|Q 67.50 | Q 1443250
1|Andamios metdlicos AN4 30/09/2009 [ Q 1,500.00 [ Q 1,500.00|Q  150.00 | Q 1,350.00 |Linea Recta] 20%|Q  270.00 Q 67.50 [ Q 67.50 [Q 1,432.50
1|Andamios metélicos AN5 30/09/2009 | Q 1,500.00 [Q 1,500.00{Q  150.00|Q 1,350.00 [Linea Recta] 20%|Q  270.00 Q 67.50 [ Q 6750 [Q 143250
1|Andamios metélicos ANG 30/09/2009 | Q 1,500.00 [Q 1,500.00|Q  150.00 | Q 1,350.00 [Linea Recta] 20%|Q  270.00 Q 6750 |Q 67.50 |Q 1,432.50
1|Andamios metdlicos AN7 30/09/2009 | Q 1,500.00 [Q 1,500.00 (Q  150.00 | Q 1,350.00 |Linea Recta] 20%|Q  270.00 Q 67.50 [ Q 67.50 [Q 1,432.50
1|Andamios metélicos AN8 30/09/2009 | Q 1,500.00 [Q 1,500.00 ({Q  150.00 | Q 1,350.00 LineaRectaI 20%|Q  270.00 Q 67.50 [ Q 67.50 [Q 1,432.50
1|Andamios metélicos AN9 30/09/2009 [ Q 1,500.00 [ Q 1,500.00|Q  150.00 | Q 1,350.00 [Linea Recta] 20%|Q  270.00 Q 67.50 [ Q 67.50 [Q 1,432.50
1|Andamios metélicos AN10 30/09/2009 | Q 1,500.00 [Q 1,500.00{Q  150.00|Q 1,350.00 [Linea Recta] 20%|Q  270.00 Q 67.50 [ Q 6750 [Q 143250
1|Andamios metalicos AN11 30/09/2009 [ Q 1,500.00 [ Q 1,500.00|Q  150.00 | Q 1,350.00 [Linea Recta] 20%|Q  270.00 Q 67.50 | Q 67.50 | Q 1,432.50
1|Andamios metdlicos AN12 30/09/2009 | Q 1,500.00 [Q 1,500.00 [Q  150.00 [ Q 1,350.00 |Linea Recta] 20%|Q  270.00 Q 67.50 | Q 67.50 | Q 1,432.50
Total Q161,300.00 | Q 16,130.00 | Q145,170.00 | Q 29,034.00 | Q 12,960.00 [Q 19,440.00 | Q52,560.00 | Q 18,852.00 | Q  38,292.00 | Q123,008.00
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e Maquinaria pesada de construccion

‘ Fecha de LIS Valora | Métodoa | Hora m:;[]ai;a Depreciacion mma LG Felailr) e Valora Hora \(a\oren m:::\l;a Depreciacion mZ:Ti;a LG Viloren s
R Cneepo gisin| ™ [P i | o vt s v | O |V O s | 4 2
sobre ltotal o el 1122008 sobre el fotal il | 311212008 0 yopn| SU122008

1|Retro excavadora Jonh Deere 10 E 1998 | 0102/1999 (Q 525,000.00 | Q5250000 | Q 472,500.00 |vas magiv 25000 | 2350 |Q 4441500 |  24999) Q 472,481.10 | Q375,000.00 | Q37,500.00 | Q337,500.00 | 12500 | Q 37500000 | 2200 |Q 5940000 [ 2200 (Q59400.00 |Q 31560000
1|Tractor Jonh Deere 1998 01/02/2000 | Q 460,000.00 | Q46,000.00 | Q 414,000.00 Horasrmquina| 5000 | 2600 [Q 4305600  17865] Q 295,844.40 | Q325,000.00 [ Q32,500.00 | Q292,500.00 | 12500 [Q 32500000 | 1950 |Q 4563000 | 1950 [Q45630.00 |Q 279,370.00
1{Bulldozer Intemacional TD15 2002 (110212003 | 0 350,000.00 | Q 35,0000 {Q 315,000.00 Horasrmquina| 25000 | 1000 {Q 1260000  10350| Q 130420.00 Q 21959000 2400 {Q 30,4000 | 12750 |QI60650.00{Q 189,350.00
1{Cicrocompactadr pequefio 2005 MCCL | OUOUIZIT | g 51,90000{Q 519000 [Q 467100 Horasmaquina| B0 | 60 [ 40|  650[Q 1149066 O 403|180 |Q 35| w0 |QuuTD|Q BB
1{Clindro compactador peguefio 2005 MCC2 | OLOL2007 |0 51900.00{Q 5,19000 {Q  46,71000 ngamqum| 5000 | 1920 [Q 356364 5710{Q 10,668.56 Q 4BL4[ 100 [Q 317628| 740 |QI38M84|Q 30516
1{Vezcldora (camion) Byl 2007 0UCL2008 | 375,00000{ Q3750000 | Q 3375000 Horasrmquina| B0 | 40 [QRe0m|  m[Q 2400 0 6000|200 |Q 27000| 40 [Q620000[Q 329000
{Carpaorafonal Trescaio 2006 OUOU2008 | 41000000 Q400000 | Q 3690000 Porasmaquina| B0 | 250 [QBa0m| 2500 BN Q 67000 | 1980 |Q B2480 | 430 |QE4MN|Q M5B
1Excavadora Case Sei SuperM 200§ | OUOLI2009 | 725,000.00 | Q 7250000 | Q 652.5000 Horasmaquina| ol 0|0 - 0 - 20 [Q 522000 200 {05200 (Q 6728000
1{Moto niveladora Cat 2008 300712009 | Q321,400,001 Q32,140.00 | Q 289260.00 [rores meguina| 25000 | 0 {Q - 00 . 1400 |Q 161956 | 1400 |Q1619856 {Q 30520144
Total 03,270,200.00 { Q327,020.00| Q 2,43,180.00 14670 (QLT3.28.30 | 697241 Q 986,504.72 { 700,000.00 | Q70,000.00 | 0630,000.00 QL720620.78 | 17680 [Q 269,226.18 | 44540 | Q487405.40 | Q 2.497,794,60

La maquinaria adquirida durante los afios 1999 y 2003, a la fecha se encuentra totalmente depreciada, hasta su

valor residual.

El 31 de diciembre de 2008 la Inmobiliaria General S. A., practicé una revaluacion de acuerdo a lo permitido en la
ley del ISR, el técnico que efectio dicha revaluacion establecié 15,000 horas de vida util, los costos incurridos
fueron contabilizados en el estado resultados del periodo y el aumento en el valor se contabilizé oportuna y

adecuadamente.
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Al 31 de diciembre de 2009 las maquinas presentan los siguientes valores:

Concepto

Retro excavadora Jonh

Tractor Jonh Deere

Deere 310 E 1998 1998
Valor en libros Q.315,600.00 Q.279,370.00
Depreciacion acumulada Q. 59,400.00 Q. 45,630.00
Valor residual Q. 37,500.00 Q. 32,500.00

Al 31 de diciembre de 2009 se establecio que el valor razonable de las mismas:

Concepto

Retro excavadora Jonh
Deere 310 E 1998

Bulldozer Internacional
TD15 2002

Valor razonable

Q.310,000.00

Q.250,000.00

De acuerdo a lo establecido en la NIIF para las PYMES la inmobiliaria a la fecha

de transicion tiene dos opciones para contabilizar la revaluacién practicada al 31

de diciembre de 2008, las cuales son las siguientes:

1) Medir la maquinaria al valor razonable establecido, en este caso se aplica la

exencion respecto al valor razonable como costo atribuido, que permite que

a la fecha de transicion la entidad mida las maquinas al valor de mercado

actual.

2) Medir la maquinaria al valor de la revaluacion, en este caso se aplica la

exencién respecto a la revaluaciéon como costo atribuido, de lo contrario se

debe ajustar al valor en libros que se tenia a la fecha de revaluacion y

aplicar el modelo de costo menos depreciacion menos deterioro del valor a

la fecha de transicion.
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La entidad decide aplicar la exencion de la revaluaciéon como costo atribuido, por
lo tanto, no se realiza ningun ajuste, ya que las maquinas se han contabilizado
desde la fecha de revaluacion, segun lo establecido en el modelo del costo menos
depreciacion menos deterioro, que presenta la seccion 17. Lo cual también
permite a la entidad reflejar el valor actual de la maquinaria en los estados

financieros.

5.6 Partidas de ajustes y/o reclasificaciones a la fecha de transicion a la
NIIF para las PYMES

A continuaciébn se presentan las partidas de ajustes y/o reclasificaciones
resultantes por las transacciones, sucesos o0 condiciones anteriores a la fecha de
transicion a la NIIF para las PYMES, que establece en la parte final del parrafo
35.8 que tales ajustes deben reconocerse directamente en la cuenta de utilidades

retenidas (ganancias acumuladas) u otra categoria dentro del patrimonio.
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INMOBILIARIA GENERAL S. A
AJUSTES Y/O RECLASIFICACIONES
Al 31 de diciembre de 2009

Codificacion |P#1. 31/12/2009 Debe Haber

1 ACTIVO

1.2 CORRIENTE

1.2.08 Inventario

1.2.03.01 Proyecto 1

1.2.03.01.01 Terrenos para la venta 388,500.00

1.2.03.01.02 Terrenos para construccion de casa 270,000.00

1.2.03.02 Proyecto 2

1.2.03.02.01 Terrenos para la venta 1,201,500.00

1.2.03.02.02 Terrenos para construccion de casa 1,215,000.00

1 ACTIVO

1.1 NO CORRIENTE

1.1.01 Propiedad, planta y equipo

1.1.01.01 Terrenos

1.1.01.01.01 Proyecto 1

1.1.01.01.01.01 Terrenos para la venta Q 388,500.00

1.1.01.01.01.02 Terrenos para construccion de casa Q 270,000.00

1.1.01.01.02 Proyecto 2

1.1.01.01.02.01 Terrenos para la venta Q 1,201,500.00

1.1.01.01.02.02 Terrenos para construccion de casa Q 1,215,000.00
Reclasificacién de los terrenos por formar parte del inventario 3,075,000.00 | @ 3,075,000.00

Codificacion |P#2. 31/12/2009 Debe Haber

1 ACTIVO

1.2 CORRIENTE

1.2.03 Inventario

1.2.03.01 Proyecto 1

1.2.03.01.01 Terrenos para la venta 721,500.00

1.2.03.01.02 Terrenos para construccién de casa 573,750.00

1.2.03.02 Proyecto 2

1.2.03.02.01 Terrenos para la venta 400,500.00

1.2.03.02.02 Terrenos para construccion de casa 303,750.00

1.1 NO CORRIENTE

1.1.01 Propiedad, planta y equipo

1.1.01.01 Terrenos

1.1.01.01.03 Otros (terrenos)

1.1.01.01.03.01 | Terrenos de uso no especifico 775,000.00

3 PATRIMONIO

3.3 Utilidades Retenidas

3.3.03 Superavit por revaluacion Q 2,774,500.00
Registro del aumento en el valor de los terrenos por avaltio a
la fecha de transicion. 2,774,500.00 | Q 2,774,500.00
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INMOBILIARIAGENERAL S. A.

AJUSTES Y/O RECLASIFICACIONES

Al 31 de diciembre de 2009
Codificacion |P#3. 31/12/2009 Debe Haber
3 PATRIMONIO
3.3 Utilidades Retenidas
3.3.01 Deterioro del valor 9,450.00
1 ACTIVO
11 NO CORRIENTE
1.1.01 Propiedad, planta y equipo
1.1.01.04 Vehiculo
1.1.01.04.04 Motocicleta
1.1.01.04.04.04 Motocicleta Honda 2008 Q 9,450.00
Partida que registra el deterioro del valor que sufri6 la
motocicleta Honda adquirida el 31 de julio 2009 9,450.00| Q 9,450.00
Codificacion |P#4. 31/12/2009 Debe Haber
3 PATRIMONIO
3.3 Utilidades Retenidas
3.3.02 Baja de Activos 3,540.00
1 ACTIVO
11 NO CORRIENTE
1.1.01 Propiedad, planta y equipo
1.1.01.05 Mobiliario y equipo Q 3,540.00
Partida que registra la baja en cuentas del mobiliario y equipo
adquirido en el afio de 1998 por encontrarse totalmente
depreciados y en obsolescencia. 3,540.001 Q 3,540.00
Codificacion |P#5. 31/12/2009 Debe Haber
3 PATRIMONIO
3.3 Utilidades Retenidas
3.3.02 Baja de Activos 8,715.00
1 ACTIVO
11 NO CORRIENTE
1.1.01 Propiedad, planta y equipo
1.1.01.06 Equipo de Computo Q 8,715.00
Partida que registra la baja en cuentas del equipo de computo
adquirido en el afio 2003 por encontrarse totalmente
depreciados y en obsolescencia. 8,715.00| Q 8,715.00
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5.6.1 Conciliacién de la propiedad, plantay equipo a la fecha de transicién

A continuacion se detalla cada una de las variaciones por ajustes y
reclasificaciones a la fecha de transicion, que fueron necesarios correr para la

presentacion del rubro de propiedad, planta y equipo de acuerdo a lo establecido

en la NIIF para las PYMES.

CONCILIACION DE LA PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO Y CUENTAS RELACIONADAS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2009
Marco de Ajustes y/o Reclasificaciones NIIE PARA PYMES
Concepto Info_rmacnon Fecha de transision
Anterior PCGA Debe P# Haber P# (31/12/2009)
(31/12/2009)
Propiedad, Plantay Equipo
Terrenos Q 4,020,500.00 | Q 775,000.00 2 | Q 3,075,000.00 | 1 Q 1,720,500.00
Edificios Q 988,575.00 | Q - Q - Q 988,575.00
Maquinaria Q 2,620,802.60 | Q Q - Q 2,620,802.60
Vehiculos Q 449,175.00 | Q Q 9,450.00 | 3 Q 439,725.00
Mobiliario y Equipo Q 44,574.30 | Q Q 3,540.00 4 | Q 41,034.30
Equipo de Computacion Q 67,192.50 | Q - Q 8,715.00 | 5 [ Q 58,477.50
TOTAL Q 8,190,819.40 | Q 775,000.00 Q 3,096,705.00 Q 5,869,114.40
INVENTARIO
Materiales Q 2,590,000.00 Q 2,590,000.00
Terrenos para la venta Q - Q 3,075,000.00 | 1 Q 5,074,500.00
Q 1,999,500.00 | 2
TOTAL Q 2,590,000.00 | Q5,074,500.00 Q 7,664,500.00
PATRIMONIO
Utilidades Retenidas Q (490,750.00) Q (469,045.00)
Deterioro del valor Q 9,450.00 | 3
Baja en cuentas Q 3,540.00 | 4
Q 8,715.00 | 5
Superavit por revaluacion | Q (1,269,000.00) Q(2,774,500.00)| 2 | Q (4,043,500.00)
TOTAL Q (1,759,750.00)| Q 21,705.00 Q(2,774,500.00) Q (4,555,955.00)

Como resultado de la conciliaciéon anterior, la propiedad, planta y equipo segun
NIIF para las PYMES, disminuy6 considerablemente con respecto al marco de
referencia anterior, como efecto se muestra el aumento en el valor del inventario,

debido a que los terrenos que la inmobiliaria dispone corresponden para la venta.

El movimiento de los ajustes para la adopcion por primera vez de esta norma, se
debe reconocer directamente en la cuenta de utilidades retenidas (ganancias

acumuladas).
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Para una mayor comprension se presenta el cuadro de conciliacién de la propiedad, planta y equipo a la fecha de

transicion.
INMOBILIARIA GENERAL S. A,
CONCILIACION DE LAPROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO ALAFECHADE TRANSICION
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2009
CUENTAS RELACIONADAS
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
__ ' TOTAL o Superavit por 'UTILIDADES' RETENIDAS
Concepto Terrenos | Edificios | Maguinaria | Vehiculos Mobilarioy) Equipo d.e, Revaluacion | Deteroro | Baja TOTAL
Equipo _[Computacion del Valor {en Cuentas
Al'31 de diciembre de 2009
(fecha de transicion) Q 4,020,500.00 [ Q988,575.00 | Q 2,620,802.60 | Q449,175.00 | Q 44,574.00 | Q 67,192.50 | Q 8,190,819.10 [ Q 2,590,000.00 | Q (1,269,000.00)| Q Q ((490,750.00)
Reclasificaciones Q - |Q - |Q - 1Q - |Q - |Q - |Q - |Q - |Q - |Q 0 0 -
Proyecto 1 Q - |0 Q Q Q Q Q - |0 - |0 Q Q Q
Terrenos para la venta Q (388,500.00) Q 0 Q 0 Q Q (388,500.00)( Q 388,500.00 | Q Q Q Q
Terrenos para la construccion de casas | Q  (270,000.00)| Q 0 Q 0 Q Q (270,000.00)( Q 270,000.00 | Q Q Q Q
Proyecto 2 Q Q Q Q Q - 1Q - 19 Q Q Q
Terrenos para a venta Q(1,201,500.00){ Q Q Q Q Q 0(1,201,500.00)| Q 1,201,500.00 | Q Q Q Q
Terrenos para a construccion de casas | Q (1,215,000.00)| Q Q Q Q Q Q(1,215,000.00)( Q 1,215,000.00 | Q - |0 Q Q
Avalllos Q 77500000 | Q Q Q - |Q Q Q 775,000.00 | Q 1,999,500.00 | Q (2,774,500.00)] Q - |Q Q -
Deterioro del valor Q - |Q Q Q (9,450.00)] Q - |Q - |Q  (9450.00)Q Q - [Q9450.001Q - |Q 9450.00
Baja de activos Q Q Q Q - 1Q (3,540.00Q (8,715.00)Q (12,255.00) Q Q Q - | Q12,255.00| Q 12,255.00
Saldo a la fecha de transicion a la
NIIF para las PYMES (31 de
diciembre de 2009) Q 1,720,500.00 [ Q988,575.00 | Q 2,620,802.60 | Q439,725.00 | Q 41,034.00 | Q 58,477.50 | Q 5,869,114.10 [ Q 7,664,500.00 | Q (4,043,500.00)] Q 9,450.00 | Q12,255.00 | Q(469,045.00)
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5.7 Partidas contables durante los afios 2010 y 2011 con base a NIIF para
PYMES

El registro contable de las operaciones correspondientes a la propiedad, planta y
equipo son de vital importancia para la adecuada presentacion del rubro en los
estados financieros, las mismas se deben registrar conforme a lo establecido en la
seccion 17 de esta norma a partir de la fecha de transicion.

5.7.1 Partidas contables durante el afio 2010

A continuaciéon se presentan las partidas contables correspondientes al afio 2010

relacionadas con la propiedad, planta y equipo.

a) Registro de las adquisiciones.

Cantidad Concepto Fechq de Pr.eC|'o Total
Adquisicion unitario
MAQUINARIA
2|Mezcladora personal 01/10/2010 [ Q 8,960.00 | Q 17,920.00
Gastos de Flete 01/10/2010 | Q 336.00 [ Q 336.00
3|Vibro Compactadora Personal EC8 01/10/2010 | Q 15,680.00 | Q 47,040.00
Total Q 65,296.00
VEHICULOS|
1|Camioneta Kia Sportage M/2000 para ventas 01/01/2010 | Q 42,000.00 | Q 42,000.00
1|Automovil Hyundai Guetz M/2005 para ventas 01/01/2010 | Q 56,000.00 | Q 56,000.00
Total Q 98,000.00
MOBILIARIO Y EQUIPO
2|mesas de dibujo profesional 01/01/2010 [ Q 4,256.00 | Q 8,512.00
2 |Fotocopiadora 01/01/2010 [ Q 8,960.00 | Q 17,920.00
5|Dispensadores de agua 01/01/2010 | Q 448.00 | Q 2,240.00
Total Q 28,672.00
EQUIPO DE COMPUTACION
3 Reguladores de Voltaje 30/06/2010 | Q 1,400.00 | Q 4,200.00
2 Computadoras portatiles HP 30/06/2010 | Q 7,280.00 | Q 14,560.00
1 Céamara fotogréafica profesional 30/06/2010 | Q 3,500.00 | Q 3,500.00
1 Cafionera marca Dell 30/06/2010 | Q 8,848.00 | Q 8,848.00
Total Q 31,108.00

b) Registro de la depreciacién anual correspondiente.
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Otros registros

e EI 1 marzo de 2010 se vendio un pick-up Isuzu Modelo 2000 a un precio de
Q.53,760.00.

e 31 de mayo de 2010 el vibro compactador Subaru 2002 adquirido el 1 de
enero de 2009 sufrié dafos irreparables por uso inadecuado, por lo que se
dio de baja.

o Al finalizar el afio 2010 se realizdé un estudio de deterioro del valor el cual
mostro que la camara fotografica adquirida el 30 de junio del mismo afio,

por el modelo no existente en el mercado disminuyo su valor en Q.

1500.00.

INMOBILIARIA GENERAL S. A.

PARTIDAS CONTABLES ANO 2010

Codificacion |P#6. 01/01/2010 Debe Haber

1 ACTIVO

1.1 NO CORRIENTE

1.1.01 Propiedad, planta y Equipo

1.1.01.04 Vehiculos

1.1.01.04.03 Automoviles

1.1.01.04.03.01 |Automovil Hyundai Guetz M/2005 Q 50,000.00

1.1.01.04.03.02 | Camioneta Kia Sportage M/2000 Q 37,500.00

1.1.01.05 Mobiliario y equipo

1.1.01.05.03 Mesas

1.1.01.05.03.02 |[Mesas de dibujo profesional Q 7,600.00

1.1.01.05.04 Fotocopiadora Q 16,000.00

1.1.01.05.05 Dispensadores de agua Q 2,000.00

1.2 CORRIENTE

1.2.04 Impuestos

1.2.04.01 IVA por cobrar Q 13,572.00

1 ACTIVO

1.2 CORRIENTE

1.2.01 Efectivo

1.2.01.01 Caja y Bancos 126,672.00
Registro de las adquisiciones de vehiculos para el
departamento de ventas, mobiliario de equipo, y del impuesto
al valor agregado (IVA) correspondiente. Q 126,672.00 126,672.00

Codificacion |P#7. 01/03/2010 Debe Haber

5 GASTOS DE OPERACION

5.2.07 Depreciaciones Q 1,950.00

5.2.07.03 Vehiculo

6 CUENTAS DE ORDEN

6.1 Depreciacién acumulada

6.1.03 Vehiculo 1,950.00
Partida que registra la depreciacion del pick-up Isuzu Modelo
2000 durante el afio 2010. Q 1,950.00 1,950.00
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INMOBILIARIA GENERAL S. A
PARTIDAS CONTABLES ANO 2010

Codificacion |P#8. 01/03/2010 Debe Haber
1 ACTIVO
1.2 CORRIENTE
1.2.01 Efectivo
1.2.01.01 Caja y Bancos Q 53,760.00
6 CUENTAS DE ORDEN
6.1 Depreciacion Acumulada
6.1.03 Vehiculos Q 17,550.00
1 ACTIVO
1.1 NO CORRIENTE
1.1.01 Propiedad, planta y Equipo
1.1.01.04 Vehiculo
1.1.01.04.02 Pick - ups
1.1.01.04.02.02 Pick - up Isuzu Modelo 2000 Q 65,000.00
2 PASIVO
2.2 CORRIENTE
2.2.03 Impuestos por pagar
2.2.03.01 IVA por pagar Q 5,760.00
4.2 OTROS INGRESOS
4.2.01 Ganancia en venta de activo Q 550.00
Partida que registra la venta del pick-up Isuzu Modelo 2000, la
depreciacion acumulada, la ganancia en venta de activo y el
impuesto al valor agregado (IVA) correspondiente. Q 71,310.00 | Q 71,310.00
Codificacion |P#9. 31/05/2010 Debe Haber
5 GASTOS DE OPERACION
5.2.07 Depreciacion
5.2.07.02 Depreciacion maquinaria
5.2.07.02.02 Liviana de construccién Q 502.50
6 CUENTAS DE ORDEN
6.1 Depreciacion acumulada
6.1.02 Magquinaria Q 502.50
Partida que registra la depreciacién del vibrador subaru M/
2002 durante los meses de enero a mayo de 2010. Q 502.50 | Q 502.50
Codificaciéon |P#10. 31/05/2010 Debe Haber
5 GASTOS DE OPERACION
5.2.17 Baja de activos Q 4,991.50
6 CUENTAS DE ORDEN
6.1 Depreciacion Acumulada
6.1.02 Magquinaria Q 1,708.50
1 ACTIVO
1.1 NO CORRIENTE
1.1.01 Propiedad, planta y equipo
1.1.01.03 Magquinaria
1.1.01.03.02 Liviana de construccion
1.1.01.03.02.06 Vibrador Subaru 2002 MLV1 Q 6,700.00
Partida que registra la baja en cuentas de la maquinaria
liviana de construccion (vibrador subaru M/ 2002) por dafios
irreparables, la cual se reconoce como gasto del periodo Q 6,700.00 | Q 6,700.00

116




INMOBILIARIA GENERAL S. A,

PARTIDAS CONTABLES ANO 2010

Codificacion |P#11. 30/06/2010 Debe Haber
1 ACTIVO
11 NO CORRIENTE
1.1.01 Propiedad, planta y Equipo
1.1.01.06 Equipo de Computacion
1.1.01.06.04 Reguladores de wltaje Q 3,750.00
1.1.01.06.01 |Computadoras
1.1.01.06.01.01 | Portatiles Q 13,000.00
1.1.01.06.05 |Otros
1.1.01.06.05.01 | Camara fotogréafica profesional Q 3,125.00
1.1.01.06.03  |Equipo de proyeccion
1.1.01.06.03.01 | Cafionera marca Dell Q 7,900.00
1.2 CORRIENTE
1.2.04 Impuestos
1.2.04.01 IVA por cobrar Q 3,333.00
1 ACTIVO
1.2 CORRIENTE
1.2.01 Efectivo
1.2.01.01 Caja y Bancos Q 31,108.00
Registro de las adquisiciones de equipo de computacion y del
impuesto al valor agregado (IVA) correspondiente. Q 31,108.00 | Q 31,108.00
Codificacion |P#12. 01/10/2010 Debe Haber
1 ACTIVO
1.1 NO CORRIENTE
1.1.01 Propiedad, planta y Equipo
1.1.01.03 Maquinaria
1.1.01.03.02 |Liviana de construccion
1.1.01.03.02.01 |Mezcladora pequefia piquersa 2001 MLPP1 Q 8,150.00
1.1.01.03.02.02 |Mezcladora pequefia piquersa 2001 MLPP2 Q 8,150.00
1.1.01.03.02.23|Vibro compactadora personal Cat 2009 EC8 MLVC1 Q 14,000.00
1.1.01.03.02.24 | Vibro compactadora personal Cat 2009 EC8 MLVC2 Q 14,000.00
1.1.01.03.02.25 | Vibro compactadora personal Cat 2009 EC8 MLVC3 Q 14,000.00
1.2 CORRIENTE
1.2.04 IMPUESTOS
1.2.04.01 IVA por Cobrar Q 6,996.00
1 ACTIVO
1.2 CORRIENTE
1.2.01 Efectivo
1.2.01.01 Caja y Bancos Q 65,296.00
Registro de las adquisiciones de maquinaria el cual incluye el
gasto de flete como parte del costo del activo y del impuesto
al valor agregado (IVA) correspondiente Q 65,296.00 | Q 65,296.00
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INMOBILIARIA GENERAL S. A.

PARTIDAS CONTABLES ANO 2010

Codificacion |P#13. 01/12/2010 Debe Haber
5 GASTOS DE OPERACION
5.2.07 Depreciaciones
5.2.07.01 Depreciacion propiedad, planta y equipo
5.2.07.01 Edificios Q 69,475.00
5.2.07.02 Magquinaria
5.2.07.02.01 Pesada de construccion Q 269,300.52
5.2.07.02.02 |Liviana de construccion Q 29,245.50
5.2.07.03 Vehiculos Q 119,616.00
5.2.07.04 Mobiliario y equipo Q 16,226.10
5.2.07.05 Equipo de computacion Q 30,401.25
6 CUENTAS DE ORDEN
6.1 Depreciacién Acumulada
6.1.01 Edificios Q 69,475.00
6.1.02 Maquinaria Q 298,546.02
6.1.03 Vehiculos Q 119,616.00
6.1.04 Mobiliario y equipo Q 16,226.10
6.1.05 Equipo de computacion Q 30,401.25
Registro de las depreciaciones correspondientes a la
propiedad, planta y equipo durante el periodo. Q 534,264.37 | Q 534,264.37
Codificacion |P#14. 31/12/2010 Debe Haber
5 GASTOS DE OPERACION
5.2.18 Deterioro del valor Q 1,000.00
1 ACTIVO
11 NO CORRIENTE
1.1.01 Propiedad, planta y equipo
1.1.01.06 Equipo de computacion
1.1.01.06.05 Otros
1.1.01.06.05.01 Camara fotogréfica Q 1,000.00
Partida que registra el deterioro del valor que suftié la camara
fotogréfica adquirida el 30 de junio de 2010 por el modelo no
existente en el mercado, el cual se registra como gasto del
periodo. Q 1,000.00 | Q 1,000.00

Nota: Por presentacién las partidas de depreciacion se efecttan al final del afio (Ver anexo 2)
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5.7.2 Partidas contables durante el afio 2011

A continuacion se presentan las partidas contables relacionadas con la propiedad,

planta y equipo durante el afio 2011.

a) Registro de las adquisiciones.

Cantidad Concepto Fec’_“"? de Pr_e"'_" Total
Adquisicion unitario
EDIFICIO
1| Sala de ventas (Construccion y terreno) 01/01/2011 Q 392,000.00 | Q 392,000.00
Gastos legales 01/01/2011 Q 24,640.00 | Q 24,640.00
Reparacion y mantenimiento 01/01/2011 Q 22,400.00 | Q 22,400.00
Total Q 439,040.00
MAQUINARIA
2| Taladora personal 01/11/2011 Q 12,320.00 | Q 24,640.00
Gastos de Flete 01/11/2011 Q 112.00
Total Q 24,752.00
VEHICULOS|
1|Motocicleta Honda M/2006 01/04/2011 Q 24,640.00 | Q 24,640.00
1[Camién Isuzu 5 toneladas M/2000 01/06/2011 Q 67,200.00 | Q 67,200.00
Total Q 91,840.00

La inmobiliaria adquirid una sala de ventas y el terreno en la cual se encuentra y

determind como vida util del edificio: 25 afios desde la fecha de adquisicion.

b) Registro de la depreciacién anual correspondiente.

Otros registros

e EI 31 de mayo de 2011 se realiz6 mantenimiento y reparacion a la
maquinaria por un valor de Q.44,800.00.

e EI 1 de juliode 2011 se vendié el automévil Hyundai Getz 2005 a un precio
de Q.50,400.00.

o Al finalizar el afio 2011 se realizé un estudio de deterioro del valor el cual
mostro que los andamios metalicos adquiridos el 30 de septiembre de 2009
han sufrido de dafios fisicos y obsolescencia por lo que la entidad decide

darlos de baja.
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INMOBILIARIA GENERAL S. A

PARTIDAS CONTABLES ANO 2011

Codificacién |P#15. 01/01/2011 Debe Haber
1 ACTIVO
1.1 NO CORRIENTE
1.1.01 Propiedad, planta y Equipo
1.1.01.01 Terrenos
1.1.01.01.03 Otros (terrenos)
1.1.01.01.03.01 | Terreno Q 117,600.00
1.1.01.02 Edificios
1.1.01.02.04 Sala de ventas (Construccion) Q 274,400.00
1.2 CORRIENTE
1.2.04 Impuestos
1.2.04.01 IVA por cobrar Q 47,040.00
1 ACTIVO
1.2 CORRIENTE
1.2.01 Efectivo
1.2.01.01 Caja y Bancos Q 439,040.00
Registro de la adquisicion de una sala de ventas y el terreno
en el cual se encuentra, formando parte del costo del
inmueble los gastos legales y de reparaciéon y mantenimiento. Q 439,040.00 | @ 439.040.00
Codificacion |P#16. 01/04/2011 Debe Haber
1 ACTIVO
1.1 NO CORRIENTE
1.1.01 Propiedad, planta y Equipo
1.1.01.04 Vehiculo
1.1.01.04.04 Motocicleta
1.1.01.04.04.05 |Motocicleta Honda M/2006 Q 22,000.00
1.2 CORRIENTE
1.2.04 Impuestos
1.2.04.01 IVA por cobrar
1 ACTIVO Q 2,640.00
1.2 CORRIENTE
1.2.01 Efectivo
1.2.01.01 Caja y Bancos Q 24,640.00
Registro de la compra de una Motocicleta Honda M/2005 y
del impuesto al valor agregado (I.V.A.) correspondiente Q 24,640.00 | Q 24,640.00
Codificacion |P#17. 31/05/2011 Debe Haber
5 GASTOS DE OPERACION
5.2.18 Reparacién y mantenimiento de maquinaria Q 40,000.00
1 ACTIVO
1.2 CORRIENTE
1.2.04 Impuestos
1.2.04.01 IVA por cobrar Q 4,800.00
1 ACTIVO
1.2 CORRIENTE
1.2.01 Efectivo
1.2.01.01 Caja y Bancos Q 44,800.00
Partida que registra los gastos del periodo correspondientes a
reparacion y mantenimiento de maquinaria y el impuesto al
valor agregado (IVA) correspondiente. Q 44,800.00 | Q 44,800.00
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INMOBILIARIA GENERAL S. A

PARTIDAS CONTABLES ANO 2010

Codificacion |P#18. 01/06/2011 Debe Haber
1 ACTIVO
1.1 NO CORRIENTE
1.1.01 Propiedad, planta y Equipo
1.1.01.04 Vehiculo
1.1.01.04.01 Camiones
1.1.01.04.01.05 |Camidn Isuzu 5 toneladas M/2000 60,000.00
1.2 CORRIENTE
1.2.04 Impuestos
1.2.04.01 IVA por cobrar
1 ACTIVO 7,200.00
1.2 CORRIENTE
1.2.01 Efectivo
1.2.01.01 Caja y Bancos Q 67,200.00
Registro de la compra de un Camioén Isuzu de 5 toneladas
M/2006 y del impuesto al valor agregado (IVA)
correspondiente. 67,200.00 | Q 67,200.00
Codificacion |P#19. 30/06/2011 Debe Haber
5 GASTOS DE OPERACION
5.2.07 Depreciaciones
5.2.07.03 Vehiculo
6 CUENTAS DE ORDEN 4,500.00
6.1 Depreciaciéon acumulada
6.1.03 Vehiculo Q 4,500.00
Partida que registra la depreciacion correspondiente al afio
2010 del automovil Hyundai Getz M/2005. 4,500.00 | Q 4,500.00
Codificacion |P#20. 01/07/2011 Debe Haber
1 ACTIVO
1.2 CORRIENTE
1.2.01 Efectivo
1.2.01.01 Caja y Bancos 50,400.00
6 CUENTAS DE ORDEN
6.1 Depreciacion Acumulada
6.1.03 Vehiculos 13,500.00
1 ACTIVO
1.1 NO CORRIENTE
1.1.01 Propiedad, planta y Equipo
1.1.01.04 Vehiculo
1.1.01.04.03 Automoviles
1.1.01.04.03.01 Automovil Hyundai Guetz M/2006 Q 50,000.00
2 PASIVO
2.2 CORRIENTE
2.2.03 Impuestos por pagar
2.2.03.01 IVA por pagar Q 5,400.00
4.2 OTROS INGRESOS
4.2.01 Ganancia en venta de activos Q 8,500.00
Partida que la venta del automovil Hyundai Getz M/2005, la
ganancia en venta de activos y el impuesto al valor agregado
correspondiente. 63,900.00 | Q 63,900.00
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INMOBILIARIA GENERAL S. A.

PARTIDAS CONTABLES ANO 2011

Codificacion |P#21. 01/11/2011 Debe Haber

1 ACTIVO

11 NO CORRIENTE

1.1.01 Propiedad, planta y Equipo

1.1.01.03 Maquinaria

1.1.01.03.02 Liviana de construccion

1.1.01.03.02.26 | Taladora personal MLTP1 Q 11,050.00

1.1.01.03.02.27 | Taladora personal MLTP2 Q 11,050.00

1.2 CORRIENTE

1.2.04 Impuestos

1.2.04.01 IVA por cobrar Q 2,652.00

1 ACTIVO

1.2 CORRIENTE

1.2.01 Efectivo

1.2.01.01 Caja y Bancos Q 24,752.00
Registro de la compra de dos taladoras personales y del
impuesto al valor agregado (IVA) correspondiente. Q 24,752.00 | Q 24,752.00

Codificacion |P#22. 31/12/2011 Debe Haber

5 GASTOS DE OPERACION

5.2.07 Depreciaciones

5.2.07.01 Depreciacion propiedad, planta y equipo

5.2.07.01 Edificios Q 80,451.00

5.2.07.02 Magquinaria

5.2.07.02.01 Pesada de construccién Q 273,135.06

5.2.07.02.02 Liviana de construccion Q 38,985.00

5.2.07.03 Vehiculos Q 122,580.00

5.2.07.04 Mobiliario y equipo Q 12,432.60

5.2.07.05 Equipo de computacion Q 26,640.00

6 CUENTAS DE ORDEN

6.1 Depreciacion Acumulada

6.1.01 Edificios Q 80,451.00

6.1.02 Maquinaria Q 312,120.06

6.1.03 Vehiculos Q 122,580.00

6.1.04 Mobiliario y equipo Q 12,432.60

6.1.05 Equipo de computacion Q 26,640.00
Registro de las depreciaciones correspondientes a la
propiedad, planta y equipo durante el periodo. Q 554,223.66 | Q 554,223.66

Nota: Por presentacion las partidas de depreciacion se efecttan al final del afio (Ver anexo 2)
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INMOBILIARIAGENERAL S. A

PARTIDAS CONTABLES ANO 2011

Codificacion |P#23. 31/12/2011 Debe Haber
5 GASTOS DE OPERACION
5.1.15 Baja en cuentas Q 10,710.00
6 CUENTAS DE ORDEN
6.1 Depreciacién acumulada
6.1.02 Magquinaria Q 7,290.00
1 ACTIVO
1.1 No Corriente
1.1.01 Propiedad, planta y equipo
1.1.01.03 Maquinaria
1.1.01.03.02 Liviana de construccién
1.1.01.03.02.09 Andamios metalicos AN1 Q 1,500.00
1.1.01.03.02.10 Andamios metalicos AN2 Q 1,500.00
1.1.01.03.02.11 Andamios metalicos AN3 Q 1,500.00
1.1.01.03.02.12 Andamios metalicos AN4 Q 1,500.00
1.1.01.03.02.13 Andamios metalicos AN5 Q 1,500.00
1.1.01.03.02.14 Andamios metalicos AN6 Q 1,500.00
1.1.01.03.02.15 Andamios metalicos AN7 Q 1,500.00
1.1.01.03.02.16 Andamios metalicos AN8 Q 1,500.00
1.1.01.03.02.17 Andamios metalicos AN9 Q 1,500.00
1.1.01.03.02.18 Andamios metalicos AN10 Q 1,500.00
1.1.01.03.02.19 Andamios metalicos AN11 Q 1,500.00
1.1.01.03.02.20 Andamios metalicos AN12 Q 1,500.00
Partida que registra la baja en cuentas de los andamios
correspondientes a la maquinaria liviana de construccion por
dafios irreparables, la cual se reconoce como gasto del
periodo Q 18,000.00 | Q 18,000.00
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5.8 Presentacion con base a NIIF para las PYMES del rubro de propiedad, plantay equipo
A continuacion se presentan de forma comparativa los movimientos de propiedad, planta y equipo durante el primer
periodo comparativo de adopcion de la Norma Internacional de Informacion Financiera para las Pequefas y

Medianas Empresas, correspondiente al 1 de enero al 31 de diciembre del 2010.

PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO

BASE DE PREPARACION Y PRESENTACION NIIF PARA LAS PYMES
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2010

Concepto Terrenos Edificios Maquinaria Vehiculos Mob|I|§r|o y Equipo d.? Total
Equipo Computacion

Propiedad, plantay equipo

Al 31 de diciembre de 2009

(fecha de transicion) Q1,720,500.00 | Q 988,575.00 | Q2,620,802.60 | Q 439,725.00 | Q 41,034.30 | Q 58,477.50 | Q5,869,114.40

Adiciones durante el afio Q Q - | Q 5830000|Q 87500.00|Q 25600.00|Q 27,775.00|Q 199,175.00

Disposiciones durante el afio Q Q Q - | Q (47,450.00)| Q - |1Q - | Q (47,450.00)

Baja en cuentas durante el afio Q - |Q - | Q (499150 Q (4,991.50)

Suma Q1,720,500.00 | Q 988,575.00 | Q2,674,111.10 | Q 479,775.00 | Q 66,634.30 | Q  86,252.50 | Q6,015,847.90

Depreciacion y deterioro del valor

Depreciacion anual Q Q (69,475.00)| Q (298,546.02)| Q (119,616.00)| Q (16,226.10)] Q (30,401.25)| Q (534,264.37)

Deterioro del valor Q Q - |1Q - |1Q - |1Q - | Q (1,000.00)| Q (1,000.00)

Menos depreciacién acumulada de

activos dispuestos o baja en cuentas | Q - 1Q - | Q (1,70850) Q - |Q - |Q - | Q (1,708.50)

31 de diciembre de 2010 Q1,720,500.00 | Q 919,100.00 | Q2,373,856.58 | Q 360,159.00 | Q 50,408.20 | Q 54,851.25 | Q5,478,875.03
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Presentacion de los movimientos referentes al rubro de propiedad, planta y equipo durante el segundo periodo que

corresponde a la adopcion, es decir el afio finalizado al 31 de diciembre de 2011, los cuales forman parte de los

primeros estados financieros de la Inmobiliaria General S. A. que cumplen con la NIIF para las PYMES.

INMOBILIARIAGENERAL S. A
PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO
BASE DE PREPARACION Y PRESENTACION NIIF PARALAS PYMES

DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

Concepto Terrenos Edificios Magquinaria | Vehiculos MOb”I?”Oy Equipo de Total
Equipo Computacion

Propiedad, plantay equipo

Al 1de enero de 2011 Q1,720,500.00 | Q 919,100.00 | Q2,373,856.58 | Q 360,159.00 | Q 50,408.20 | Q 54,851.25 | Q5,478,875.03

Adiciones durante el afio Q 117,600.00 | Q 274,400.00 | Q 22,100.00 | Q 82,000.00 | Q - Q 496,100.00

Disposiciones durante el afio Q - |Q - |Q - | Q (36,500.00)| Q Q Q (36,500.00)

Baja en cuentas durante el afio Q - | Q - | Q (10,710.00) Q (10,710.00)

Suma 1,838,100.00 | Q1,193,500.00 | Q2,385,246.58 | Q 405,659.00 | Q 50,408.20 | Q  54,851.25 | Q5,927,765.03

Depreciacion y deterioro del valor

Depreciacion anual Q Q (80,451.00)| Q (312,120.06)| Q (122,580.00)] Q (12,432.60)| Q (26,640.00)| Q (554,223.66)

Deterioro del valor Q Q - 10Q - |Q - |Q - |Q - |Q -

Menos depreciacion acumulada de

activos dispuestos o baja en cuentas | Q - |Q - | Q (7,290.00) Q - 1Q - | Q (7,290.00)

31 de diciembre de 2011 1,838,100.00 | Q1,113,049.00 | Q2,065,836.52 | Q 283,079.00 | Q 37,975.60 | Q 28,211.25 | Q5,366,251.37
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5.9 Primer estado de situacién financiera, estado de resultados y estado
de flujos de efectivo de laInmobiliaria General S. A. conforme a NIIF
paralas PYMES

A continuacion se presenta el primer estado de situacion, estado de resultados
integral, estado de flujos de efectivo y notas explicativas de la empresa
inmobiliaria desarrolladora de proyectos habitacionales privados con énfasis en el
rubro de propiedad, planta y equipo que cumplen con lo que establece la NIIF para

las PYMES, para el afio finalizado al 31 de diciembre de 2011.

El cual incluye:

e Informacion comparativa en relacion con el periodo comparable anterior

mas reciente, es decir afio 2010.

e Una declaracion explicita y sin reservas del cumplimiento con la NIIF para
las PYMES.

e Una explicacion del impacto de la transiciébn de un marco contable anterior
a la NIIF para las PYMES principalmente en el rubro de propiedad, planta 'y

equipo.

Nota: La NIIF para las PYMES no requiere que en el primer balance de situacion
general se presenten las cifras provenientes de la conciliacion realizada a la fecha
de transicion, es decir afio 2009, en el actual caso practico se muestra la columna

para dar a conocer graficamente las variaciones existentes de un periodo a otro.
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5.9.1 Estado de situaciéon financiera

ACTIVOS

NO CORRIENTE
Propiedad, plantay equipo
Inversiones

Activos intangibles (neto)

IVA crédito fiscal (neto)
Total activo no corriente

CORRIENTE

Efectivo

Deudores comerciales y
otras cuentas por cobrar
Inventarios

Total activo corriente

TOTAL ACTIVO

PASIVOS Y PATRIMONIO

NO CORRIENTE
Finaciamiento a largo plazo
Total pasivos no corrientes

CORRIENTE

Financiamiento a corto plazo
Acreedores comeraciales y otras
cuentas por pagar

Cuentas por pagar no comerciales
Total pasivos corrientes

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital en acciones
Superavit por revaluacion
Reserva legal

Utilidades retenidas
Utilidad neta

Total Capital

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

INMOBILIARIA GENERAL S. A.
Estado de Situacion Financiera
Base de Preparacién y Presentacién NIIF para las PYMES
Al 31 de diciembre de 2011
(Cifras en Quetzales)

Fecha de Afio de Primer Estado de
Transicién % Comparacion % Situacion %

2009 2010 Financiera 2011
5,869,115.00 2842 5,478,875.00 28.56 5,366,251.00 32.02
488,351.00 2.37 774,581.00 4.04 965,750.00 5.76
126,240.00 0.61 113,616.00 0.59 352,254.00 2.10
174,070.00 084"  391,496.00 2.04" 781,160.00  4.66
6,657,776.00 3224 6,758,568.00 35.23 7,465,415.00 44.54
339,036.00 1.64 415,141.00 2.17 1,087,847.00 6.49
5,986,572.00 29.00 5,088,953.00 26.53 2,707,530.00 16.15
7,664,500.00 37.12 6,919,050.00 36.07 5,500,001.00 32.82
13,990,108.00 67.76 12,423,144.00 64.77 9,295,378.00 55.46

20,647,884.00 100.00 19,181,712.00 100.00

16,760,793.00 100.00

6,927,740.00 33,55 7,939,500.00 41.39 7,442,500.00 44.40
6,927,740.00 33.55 7,939,500.00 41.39  7,442,500.00 44.40

384,240.00 1.86 129,601.00 0.67 102,500.00 0.61
3,235,276.00 15.67 2,285,830.00 11.92 1,998,900.00 11.93
1,760,754.00 8,53 1,496,267.00 7.80 1,212,014.00 7.23
5,380,270.00 26.06 3,911,698.00 2039  3,313,414.00 19.77

12,308,010.00 59.61 11,851,198.00 61.78" 10,755914.00 64.17

3,186,670.00 1543 2,550,000.00 13.30 1,600,000.00 9.55
4,043,500.00 19.58 3,684,500.00 19.21 3,340,860.00 19.93
87,769.00 0.43 12255400 0.64" 163,967.00 0.98
469,045.00 2.27 477,760.00 2.49" 489,760.00 2.92
552,890.00 2.68 495,700.00  2.58 410,292.00  2.45
8,339,874.00 40.39 7,330,514.00 38.22 6,004,879.00 35.83

20,647,884.00 100.00 19,181,712.00 100.00

16,760,793.00 100.00
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5.9.2 Estado de resultados integral

INMOBILIARIA GENERAL S. A.

Estado de Resultados Integral

Base de Preparacion y Presentacion NIIF para las PYMES
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2010

(Cifras en Quetzales)

Fecha de Afio de Primer Estado de
Transicion Comparacion Resultados Integral
2009 2010 2011

Ingresos por actividades ordinarias 6,023,353.00 8,123,716.00 6,356,677.00
Costo de ventas (3,640,000.00) (3,548,575.00) (4,750,000.00)
Ganancias Brutas 2,383,353.00 4,575,141.00 1,606,677.00
Otros ingresos 399,307.00 383,415.00 660,000.00
Costos de distribucién (474,569.00) (325,600.00) (457,055.00)
Gastos de administracion (680,776.00) (561,000.00) (501,500.00)
Otros gastos - (10,000.00) (27,100.00)
Costos financieros (783,852.00)  (3,305,740.00) (645,100.00)
Ganancia antes de impuestos 843,463.00 756,216.00 635,922.00
Gastos por impuestos
Reserva legal 42,173.00 37,811.0 31,796.00
Impuesto sobre la renta 248,400.00 222,706.00 187,279.00
Ganancia del afio 552,890.00 495,700.00 410,292.00

El Estado de resultados se elaboré tomando en cuenta los gastos de acuerdo a
su funcion. Los Unicos cambios en el patrimonio de la entidad durante el afio

surgen de ganancias y pérdidas del ejercicio, se ha optado por presentar un unico

estado de resultados integral.
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5.9.3 Estado de flujos de efectivo

INMOBILIARIA GENERAL S. A.

Estado de Flujo de Efectivo (Método Directo)
Base de Preparacion y Presentacion NIIF para las PYMES

Al 31 de diciembre de 2011

Flujos de efectivo de actividades de operacion
Cobros a deudores comerciales

Pagos a acreedores comerciales

Efectivo generado por las operaciones

Gastos de administracion y distribucion

Pagos no comerciales

Impuestos sobre las ganancias pagados

Flujos netos de efectivo por actividades de operacion

Flujos de efectivo por actividades de inversion

Adquisicion de propiedades, planta y equipo (ver cuadro de integracién)
Cobros por ventas de propiedades, planta y equipo

Intereses cobrados

Flujos netos de efectivo por actividades de inversion

Flujos de efectivo por actividades de financiacion
Cobros por emision de capital

Intereses pagados

Cobro de prestamos tomados a largo plazo

Pago de prestamos tomados a largo plazo

Flujos netos de efectivo usados por actividades de financiacion

Incremento neto de efectivo y demds equivalentes al efectivo
Efectivo y equivalentes a efectivo al principio del periodo
Efectivo y equivalentes a efectivo al final del periodo

2010 2011
Q 897,619.00 Q 2,381,423.00
Q (949,446.00) Q (286,930.00)
Q  (51,827.00) Q 2,094,493.00
Q (886,600.00) Q (958,555.00)
Q (264,487.00) Q (284,253.00)
Q (222,706.00) Q (187,279.00)
Q (1425620.00) Q  664,406.00
Q (199,175.00) Q (496,100.00)
Q 4745000 Q  36,500.00
Q 38341500 Q  660,000.00
Q  231,69000 Q  200,400.00
Q 63667000 Q  950,000.00
Q (3,305,740.00) Q (645,100.00)
Q 1,011,760.00

Q  (497,000.00)
Q (1,657,310.00) Q (192,100.00)
Q 76,0400 Q 672,706.00
Q 33903700 Q 415,141.00
Q 41514100 Q 1,087,847.00

Declaracion de cumplimiento: Los estados financieros para el afio finalizado al

31 de diciembre de 2011 constituyen el primer conjunto de estados financieros
presentados por la INMOBILIARIA GENERAL S. A. que se elaboran de acuerdo

con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas

Empresas (NIIF para las PYMES) emitida por

el Consejo de Normas

Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).

129



5.9.4 Politicas contables y notas explicativas

A continuacién se presentan las politicas contables y notas explicativas de la

Inmobiliaria General S. A. al 31 de diciembre de 2011, que se relacionan a la

seccion 17, propiedad, planta y equipo.

1.

Inmobiliaria General S. A.
Politicas contables y notas explicativas
Al 31 de diciembre de 2011

Informacion general

La empresa Inmobiliaria General S. A., se organizo6 el 1 de enero de 1998, de
acuerdo a las leyes de la Republica de Guatemala, el domicilio de su sede
social y principal centro de negocios es la ciudad de Guatemala, siendo su
principal actividad el desarrollo, construccién y comercializacion de proyectos

inmobiliarios destinados a vivienda.

Bases de elaboracion y politicas contables

La base de elaboracion y presentacion de los estados financieros de la
Inmobiliaria General S. A. al 31 de diciembre de 2011, constituyen los primeros
estados financieros de la empresa, preparados de acuerdo con la Norma
Internacional de Informacién Financiera para las Pequefias y Medianas
Empresas (NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

El ejercicio contable corresponde al periodo del 1 de enero al 31 de diciembre

de cada afio.
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Los estados financieros son presentados en quetzales (Q.), que corresponde a

la moneda funcional y de presentacion de la inmobiliaria.

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional
utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas de las transacciones. (La
inmobiliaria presenta este tipo de operaciones principalmente al adquirir la

maquinaria pesada).

Propiedades, plantay equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la
depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada,
y se aplica un valor de rescate del 10% sobre el valor de adquisicién a todos
los activos sujetos a depreciacion.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos menos sus

valores residuales a lo largo de la vida util estimada.

La inmobiliaria aplica el método de depreciacion de linea recta para los
siguientes activos:

- Inmuebles (construcciones) 20 afios 5% de depreciacion

- Sala de ventas (construccién) 25 afios

4% de depreciacion

- Vehiculos 5afios = 20% de depreciacion
- Mobiliario y equipo 5afos = 20% de depreciaciéon
- Equipo de computacion 3afos =  33.33% de depreciacion

- Magquinaria liviana

de construccioén 5 afios

20% de depreciaciéon
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La empresa efectla la depreciacion de la maquinaria pesada de acuerdo al
meétodo basado en el uso y el factor a utilizar es horas maquina trabajadas, la
inmobiliaria le establece 25,000 horas de vida util, efectuandose su
mantenimiento a cada 2,500 horas y llevandose un programa preventivo de
mantenimiento.

Los desembolsos por reparaciones y mantenimiento que no aumentan la vida

atil de los bienes se cargan a los resultados del periodo en que incurren.

Cuadro de revelaciones de propiedad, plantay equipo

INMOBILIARIAGENERAL S. A
PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO
BASE DE PREPARACION Y PRESENTACION NIIF PARA LAS PYMES
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

Concepto Terrenos Edificios Magquinaria | Vehiculos Moblll_anoy Equipo de Total
Equipo Computacion

Propiedad, plantay equipo

Al 1de enero de 2011 1,720,500.00 | Q 919,100.00 | Q2,373,856.58 | Q 360,159.00 | Q 50,408.20 [ Q 54,851.25 | Q5,478,875.03

Adiciones durante el afio Q 117,600.00 | Q 274,400.00 | Q 22,100.00 | Q 82,000.00 | Q - Q 496,100.00

Disposiciones durante el afio Q - |Q - |Q - | Q (36,500.00) Q - |Q - | Q (36,500.00)

Baja en cuentas durante el afio Q - |Q - | Q (10,710.00) Q (10,710.00)

Suma 1,838,100.00 | Q1,193,500.00 | Q2,385,246.58 | Q 405,659.00 | Q 50,408.20 [ Q  54,851.25 | Q5,927,765.03

Depreciacion y deterioro del valor

Depreciacion anual Q - | Q (80,451.00)| Q (312,120.06)| Q (122,580.00)| Q (12,432.60)| Q (26,640.00)] Q (554,223.66)

Deterioro del valor Q - |Q - |Q - |Q - |Q - |Q - |Q -

Menos depreciacion acumulada de

activos dispuestos o baja en cuentas | Q - |Q - | Q (7,290.00) Q - |Q - | Q (7,290.00)

31 de diciembre de 2011 1,838,100.00 | Q1,113,049.00 | Q2,065,836.52 | Q 283,079.00 | Q 37,975.60 | Q 28,211.25 | Q5,366,251.37

4. Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisa la propiedad, planta y equipo
para determinar si existen indicios de que los activos hayan sufrido una pérdida
por deterioro del valor. Si existen indicios de un posible deterioro, se estima y

compara el importe recuperable del activo afectado con su importe en libros.
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Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al
importe recuperable estimado y se reconoce una pérdida por deterioro del valor

en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en
libros del activo se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor

recuperable.

5. Exenciones aplicadas unicamente en la fecha de transicién a la NIIF para
las PYMES

La entidad al adoptar la NIIF para las PYMES utilizé por Unica vez en la fecha
de transicion la exencién de valor razonable como costo atribuido para medir
adecuadamente los inmuebles y con respecto a la maquinaria pesada de
construccion la revaluacion como costo atribuido, la cual con anterioridad habia

sido revaluada.

5.10 Impacto de la transicion de NIIF para las PYMES en la propiedad,

planta y equipo y cuentas relacionadas

Al 31 de diciembre de 2009 el Consejo Directivo de la Inmobiliaria General S. A.
decidié adoptar la NIIF para las PYMES, con el objeto de presentar sus primeros
estados financieros al 31 de diciembre de 2011 con base a esta nueva normativa
contable, anteriormente a la fecha de transicion la entidad habia presentado sus
estados financieros de acuerdo a PCGA y con lo establecido en la ley del
impuesto sobre la renta, normativa que proporciona las bases para determinar la
utilidad fiscal y en su contenido presenta articulos que regulan lo concerniente al

registro de la depreciacién de los activos fijos.
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La entidad elige presentar informacion comparativa de un solo afio, por lo tanto, la
fecha de transicion a la NIIF para las PYMES es el 31 de diciembre de 2009; el 1
de enero de 2010 es la fecha que marca el comienzo del primer periodo en que la
entidad presenta informacion comparativa de acuerdo con esta norma,
principalmente en el rubro de propiedad, planta y equipo que integra el balance de
situacion general y finalmente el afio 2011 corresponde el primer afio en que la
empresa elabora y presenta el rubro en el estado de situacion financiera con base

a lo que establece la nueva normativa adoptada.
e Impacto en la propiedad, plantay equipo
El efecto en el rubro de propiedad, planta y equipo que integra el estado de

situacion financiera conforme a los valores netos se presenta en el siguiente

cuadro:

COMPARACION DE VALORES NETOS DE PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO
ANTES Y DESPUES DE LA ADOPCION DE LANIIF PARALAS PYMES

MARCO DE INFORMACION
N | ANTERIOR NIIF PARA PYMES
ropiedad, planta y equipo — T P p
P pranay equp PCGA. Fecha de transicion | Afio de comparacion | Aflo de presentacion

(31/1212009) (31/1212009) (3/1212010) (3U1212011)

Cifras en quetzales (valores netos) | Q 819081940{ Q 5869115001 Q 547887500 Q  5,366,251.00

Vialores porcentuales (valores netos) 45.71% 28.42% 28.56% 32.02%

La propiedad, planta y equipo correspondiente al ultimo periodo conforme a la
base utilizada anteriormente, representa un 45.77% sobre el total de los
activos, el cual disminuyo considerablemente luego de la adopcion de la NIIF
para las PYMES, principalmente por la reclasificacion de los terrenos, ya que

los mismos se presentaban de manera incorrecta.
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Con respecto a las cifras porcentuales que se presentan de forma global en el
estado de situacion financiera, se observa que desde la fecha de transicion
hasta la adopcion por primera vez de la norma, la propiedad, planta y equipo
refleja un aumento, lo cual indica que este rubro es de vital importancia dentro

del total de activos fijos que conforman la Inmobiliaria General.

Al analizar las cifras expresadas en quetzales se puede observar una
disminucién anual que se debe principalmente por la depreciacion periddica de
los activos y esta tendencia seguird descendentemente hasta llegar al valor de
rescate de los mismos, ya que la NIIF para las PYMES no acepta el método de

revaluacion.

Con respecto a la medicién posterior al reconocimiento, la entidad medira
todos los elementos de propiedad, planta y equipo, al costo menos
depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulado,

el cual se debe practicar como minimo una vez al afio.

Los costos por mantenimiento o reparacion de un elemento de propiedad,
planta y equipo se reconoceran en los resultados del periodo en que

incurran.

e Impacto en los inventarios

En el caso de los inventarios la principal diferencia es que de acuerdo al giro
de operaciones que realiza la inmobiliaria, los terrenos que dispone para la
venta se integraron a este rubro, lo cual a la fecha de transicion aumentan su
valor en libros por la reclasificacion de los mismos. A la fecha de transicién la
entidad decide utilizar el valor razonable como costo atribuido con respecto a
los terrenos que dispone, por lo cual en las fechas siguientes la tendencia es a

disminuir su valor en cifras y en porcentaje por ventas realizadas.
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COMPARACION DE VALORES NETOS DE INVENTARIO
ANTES Y DESPUES DE LAADOPCION DE LANIIF PARALAS PYMES

MARCO DE INFORMACION
i ANTEROR NIIF PARA PYMES
nventario P.CGA Fecha de transicion | Afio de comparacion | Afio de presentacion
(31/12/2009) (31/12/2009) (31/12/2010) (31/12/2011)

Cifras en quetzales (valores netos) | Q 2,590,000.00( Q 7,664,500.00{ Q 6,919,050.00{ Q 5,500,001.00

Valores porcentuales (valores netos) 14.47% 31.12% 36.07% 32.82%

e Impacto en las utilidades retenidas o ganancias acumuladas

Los ajustes de las partidas de ingresos y gastos relacionados con
transacciones, sucesos o0 condiciones que surgieron antes de la fecha de
transicion se reconocen directamente en las utilidades retenidas (ganancias

acumuladas).

A la fecha de transicién se observa una disminucion debido a los ajustes por

baja de activos y deterioro del valor.

COMPARACION DE VALORES NETOS DE UTILIDADES RETENIDAS
ANTES Y DESPUES DE LAADOPCION DE LANIIF PARA LAS PYMES

MARCO DE INFORMACION
ANTERIOR NIIF PARA PYMES
Utlidades retenidas P.CGA Fecha de transicion | Afio de comparacién | Afio de presentacion
(31/12/2009) (31/12/2009) (31/12/2010) (31/12/2011)

Cifras en quetzales (valores netos) | Q 490,750.00] Q 469,045,001 Q 477,760,001 Q 489,760.00

Valores porcentuales (valores netos) 2.74% 2.21% 249% 2.92%
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e Impacto en la cuenta de superavit por revaluacion

Es importante mencionar que la NIIF para las PYMES le permite a las
entidades que adoptan por primera vez esta norma optar por utlizar una
revaluacion de la propiedad, planta y equipo Unicamente en la fecha de

transicion como costo atribuido.

A la fecha de transicion el principal efecto en el rubro de superavit por
revaluacion, es el aumento considerable en la cuenta, debido al avalio que se
practicO a los terrenos y edificios que forman parte de los activos de la

inmobiliaria.

Finalmente para el afio de presentacion con base a NIIF para la PYMES la
cuenta reconoce una disminucion tanto porcentual como en cifras monetarias,
debido al movimiento de ventas de dichos activos y la tendencia se proyecta a
disminuir en los proximos afios, ya que la adopcion de esta norma ya no

permite la revaluacién en ningun caso.

COMPARACION DE VALORES NETOS DEL SUPERAVIT POR REVALUACION
ANTES Y DESPUES DE LA ADOPCION DE LANIIF PARALAS PYMES

VARCO fNETlgRFg;MAClON NIIF PARA PYMES
Utlidates retenidas P.CGA. Fecha de transicion | Afio de comparacion | Afio de presentacion
(31/1212009) (31/1212009) (31/1212010) (311212011

Cifras en quetzales (valores netos) | Q 1,269,000001 Q  404350000{ Q  3,68450000{ Q  3,340,860.00

Valores porcentuales (valores netos) 7.09% 19.58% 1921% 19.93%
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e Impacto en el estado de resultados

Los ajustes de las partidas de ingresos y gastos en relacion a transacciones
que surgieron antes de la fecha de transicién a la NIIF para las PYMES se
reconocieron en la cuenta de utilidades retenidas y las operaciones que se
originan a la fecha de comparacion y de presentacion, es decir las que surgen
al momento de adopcion de esta norma se reconocen en el resultado del
periodo en que se originaron, este tratamiento logra la representacion fiel y la

adecuada comparacion de la informacion financiera.

e Impacto en las politicas contables

La inmobiliaria al adoptar por primera vez las NIIF para las PYMES, no
cambiara retroactivamente la contabilidad llevada segin su marco de
informacion financiera anterior, pero al adoptarse este nuevo marco contable
existen diferencias y cambios con respecto a las politicas utilizadas con

anterioridad.

5.11 Analisis del impuesto sobre la renta diferido con relacion a la

depreciacion de la propiedad, planta y equipo (aplicacién practica)

Cuando se aplican las NIIF, ya sean completas o para PYMES, es necesario hacer
el estudio correspondiente al impuesto sobre la renta diferido, el cual es el
resultado de aplicar el porcentaje de impuesto a las diferencias temporarias
resultantes entre la base legal y financiera, como se mencioné en el capitulo
anterior la depreciacion de los activos fijos tiene un importante efecto con relacion
al impuesto diferido, ya que existen marcadas diferencias entre una base contable
y otra, que principalmente se muestran al variar los métodos de depreciacion o
cuando se utiliza el método de linea recta y se aplican porcentajes diferentes al

que establece el articulo 19 de la ley del impuesto sobre la renta.
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Al realizar el estudio de la seccion 17 de la NIIF para las PYMES en la Inmobiliaria

General S. A., se encontraron como principales diferencias las siguientes:

Con respecto a los edificios, al adoptarse la NIIF para las PYMES la
inmobiliaria utilizd el método de depreciacion que mas se ajustaba a sus
necesidades, en este caso fue el de linea recta, pero especificamente con la
sala de ventas adquirida el 1 de enero de 2011, aplicé un porcentaje diferente
al establecido en el articulo 19 de la ley del ISR.

Con relacién a la maquinaria pesada de construccion, se determind que la
utilizacion del método de depreciacion de linea recta y aplicandose el
porcentaje maximo del 20% anual que establece la ley del impuesto sobre la
renta, no refleja adecuadamente el valor real correspondiente a la
depreciacion, ya que de esta manera los activos estarian expuestos a una
depreciacion acelerada, presentandose un desgaste mayor en el corto plazo,
por tal razén la empresa consider6 como mejor opcién el método de
depreciacion basado en el uso y se utilizd el criterio de horas maquinas, de
esta forma poder presentar la depreciacion adecuada de la maquinaria en los

estados financieros.

A continuacién se presenta el cuadro de andlisis que tiene como objetivo dar a

conocer que el efecto resultante al caso préactico, es un impuesto diferido pasivo:
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Cuadro de analisis del impuesto sobre la renta diferido

Diferencias temporarias
Impuesto diferido pasivo, aumenta la
ganancia NIIF para las PYMES

EDIFICIO MAQUINARIA
% Depreciacion % Depreciacion
Ley del I.S.R. = Método Lineal 5% Método lineal 20%
NIIF PYMES = Método lineal 4% Método de depreciacion
basados en el uso

EFECTO
Impuesto diferido pasivo
SEGUN BASE FISCAL
Disminuye la ganancia fiscal actual

Fuente: Elaboracion Propia

A continuacion se presentan los calculos matematicos y partidas correspondientes
al andlisis del impuesto sobre la renta diferido con respecto al edificio y

maquinaria que conforman la propiedad, planta y equipo de la empresa
Inmobiliaria General S. A.
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Parte 1 (Edificios):

La empresa inmobiliaria adquiere una sala de ventas el 1 de enero de 2011, con
valor de Q.392,000.00. EIl primer afio, el gasto financiero por depreciacién, fue de
Q 10,976.00 (4%) y fiscal de Q 13,720.00 (5%), como puede notarse la variacion
es de: Q. 2,744.00, la empresa reporta una utilidad financiera antes de impuesto
sobre la renta de Q 625,922.00, por lo cual se solicita realizar el analisis del
iImpuesto diferido correspondiente:

INMOBILIARIA GENERAL S. A.
Hoja técnica para el calculo del impuesto diferido

al 31 dediciembre de 2011
BASE CONTABLE DIFERENCIAS IMPUESTO
CONCEPTO FINANCIERA FISCAL | TEMPORARIAS | pireRrp0 PASIVO

NIIF paralas PYMES LSR. ACTIVAS (PASIVAS
ACTIVO
Sala de ventas adquirida (neto) |Q 263424.00 | Q  260,680.00 | Q (2,744.00) Q (850.64)[ Q  (850.64)
Depreciacion anual Q 1097600 | Q  13,720.00|Q (2,744.00)
Utilidad Antes del ISR Q 625922001 Q 62317800 | Q (2,744.00)
ISR 31% Q 19403582 |Q 19318518 |Q (850.64)( Q (850.64)[ Q  (850.64)

a) La utilidad financiera es mayor, dado que se esta reconociendo un gasto

por Q.2,744.00 ya que la depreciacién es menor.

b) El efecto es un impuesto diferido pasivo lo cual genera que la ganancia

fiscal en el afio disminuya.

Registro contable:
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FISCAL FINANCIERA

Impuesto sobre la renta Q193,185.18 0194,035.82
ISR diferido pasivo Q 85064
Cajaybancos Q193,185.18 Q193,185.18
Registro del impuesto sobre la renta
del periodo 0193185.18 | Q193,185.18  Q194,035.82 | Q 194,035.82

Parte 2 (Maquinaria pesada de construccion):

La maquinaria pesada de construccién, segun base financiera utiliza el método de
depreciacion basado en el uso, utilizandose como base de calculo las horas
maquina producidas y con respecto a la base fiscal, el método lineal con el
porcentaje maximo que establece la ley del impuesto sobre la renta.

La maquinaria pesada de construccién registra para el primer afio de adopcion de
la NIIF para las PYMES un gasto financiero por depreciacion de Q.273,135.06
(método basado en horas maquina producidas) y fiscal de Q. 488,116.00 (método
lineal 20% anual) produciendo una variacion de Q. 214,980.94. La empresa
reporta una utilidad financiera antes de impuesto sobre la renta de Q 625,922.00,

por lo que es necesario analizar el efecto del impuesto diferido correspondiente:

INMOBILIARIA GENERAL S. A.
Hoja técnica para el calculo del impuesto diferido
al 31 de diciembre de 2011

BASE CONTABLE DIFERENCIAS
IMPUESTO
CONCEPTO FINANCIERA FISCAL TEMPORARIAS DIFERIDO PASIVO

NIIF para las PYMES LSR. ACTIVAS (PASIVAS
ACTIVO
Maquinaria Pesada de Construccion
Depreciacion anual Q 27313506 | Q  488116.00 | Q  (214,980.94)( Q (66,644.09)[ Q  (66,644.09)
Utilidad Antes del ISR Q 62592200 | Q 41094106 | Q  (214,980.94)
ISR 31% Q 19403582 [Q  127,39L.73|Q (66,644.09)| Q (66,644.09) Q  (66,644.09)
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a) La utilidad financiera es mayor, dado que se esta reconociendo un gasto

por Q.214,980.94 ya que la depreciacion es menor.

b) El efecto es un impuesto diferido pasivo lo cual genera que la ganancia

fiscal en el afio disminuya.

Registro Contable:

FISCAL FINANCIERA
Impuesto sobre la renta Q127,391.73 194,035.82
ISR diferido pasivo Q 66,644.09
Caja y bancos Q127,391.73 Q127,391.73
Registro delimpuesto sobre la renta
del periodo Q127,391.73 | Q127,391.73 Q194,035.82 | Q194,035.82

Para efectos del caso préactico se puede establecer que el desgaste de los activos
fijos es menor al porcentaje que indica la ley del impuesto sobre la renta, por lo
gue se debe considerar como gasto no deducible la diferencia a dicho porcentaje,
el cual se denomina "diferencia temporal deducible" la cual genera ISR diferido

"pasivo”, que en el periodo actual disminuye la ganancia fiscal.
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CONCLUSIONES

1. Las empresas inmobiliarias desarrolladoras de proyectos habitacionales
privados permiten cubrir la necesidad de vivienda de la poblacion que
carece de estos bienes o0 desea invertir en ellos por medio de

financiamiento propio o externo.

2. Las pequefias y medianas empresas tienen un papel muy importante en la
economia de todo pais, existen diferentes criterios para su clasificacion, sin
embargo la NIIF para las PYMES las define como todas aquellas entidades
gue se caracterizan por no tener la obligacion de rendir cuentas ante un
mercado publico, ya sea una bolsa de valores nacional o extranjera y que
publican estados financieros con propdsito de informacion general para

usuarios externos.

3. La decision de adoptar las NIIF para las PYMES como base contable para
la elaboracion y presentacion de informacion financiera corresponde a la
empresa y recae en el érgano de administraciéon o gobierno de la misma,
quienes a la vez tienen la responsabilidad de elaborar y presentar estados

financieros de forma adecuada al entorno global.

4. La importancia del andlisis e interpretacion de la seccién 17 propiedad,
planta y equipo de la NIIF para las PYMES es establecer el procedimiento
contable para el adecuado reconocimiento, medicion y presentacion de los
activos que conforman esta seccion, de forma que los usuarios de los
estados financieros puedan conocer adecuadamente el monto de la

inversion, el rendimiento y los cambios que hayan sufrido.
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5. La seccién 17 de la NIIF para las PYMES difiere principalmente con la
Norma Internacional de Contabilidad numero 16 y lo establecido en la Ley
del Impuesto Sobre la Renta, en que este marco contable no permite la
opcion de revaluacion de los activos que conforman la propiedad, planta y
equipo a excepcion de utilizar la revaluacion como costo atribuido

Unicamente en la fecha de transicion.

6. Las Normas Internacionales de Informacion Financiera para pequefas
y medianas empresas representan un conjunto de reglas u ordenamientos
gue tienen como objetivo la homogeneizacion contable y financiera de las
empresas, a nivel nacional e internacional; en Guatemala dicha adopcion
no ha sido muy notable, principalmente por falta de conocimiento,

divulgaciéon y por su reciente emision.
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RECOMENDACIONES

1. Las empresas inmobiliarias desarrolladoras de proyectos habitacionales
privados deben observar normativas contables vigentes y adecuadas al giro
normal de sus operaciones, con el objetivo de llevar un control adecuado de
los distintos rubros que integran sus estados financieros y asi la
administracion y usuarios externos puedan conocer la situacion real de la

empresa.

2. Las pequeias y medianas empresas deben considerar que la NIIF para las
PYMES es un marco contable reconocido a nivel nacional e internacional
que proporciona lineamientos para la realizacién de estados financieros de
acuerdo a las caracteristicas y actividades que desarrollan este tipo de

empresas.

3. Las empresas y 6rganos responsables deben conocer que la adopcion e
implementacion de la NIIF para las PYMES por primera vez, €s un proceso
gue necesita ser adecuadamente planificado y gestionado, el cual no debe
establecerse a la ligera como un simple cambio en politicas contables y en
presentacion de los estados financieros, por lo tanto, antes de iniciar el
proceso de adopcion es recomendable hacer un estudio perspicaz del tipo

de empresa y que efectos presenta a corto, mediano y largo plazo.
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4. Las pequefias y medianas entidades que apliquen la NIIF para las PYMES
deben observar la seccion 17 “propiedad, planta y equipo”, para la
presentacion adecuada de los activos que integran este rubro en los
estados financieros, haciendo énfasis en el manejo de los componentes del
costo en el reconocimiento inicial y posterior, permuta de activos, métodos
de depreciacion, deterioro del valor, baja en cuentas y demas aspectos

importantes a revelar para una correcta contabilizacion.

5. Las pequefias y medianas empresas al momento de adoptar por primera
vez la NIIF para las PYMES deben considerar utilizar la exencion de
revaluacién o valor razonable como costo atribuido permitida Gnicamente en
la fecha de transicion para presentar los elementos de propiedad, planta y
equipo a valores actuales que seran punto de partida para la contabilizaciéon

de acuerdo a esta norma.

6. Los Contadores Publicos y Auditores y futuros profesionales de las ciencias
econdémicas deben mantenerse actualizados, poseer amplios conocimientos
y contar con la preparacion profesional para la interpretacion y analisis del
registro de informacion financiera con respecto a NIIF para las PYMES en
cada uno de los planteamientos exigidos por la norma, por su reciente
emisidbn se recomienda tener una practica continua y la asistencia a
congresos, seminarios o conferencias que ayuden a la divulgacién de la

normativa contable.
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ANEXO 1

Acuerdo de adopcion de NIIF para las PYMES emitido por el Colegio de Contadores Publicos y Auditores de

Guatemala (CCPAG)

GIO DE CONTADORES PUBLICOS Y |

Se acuerda adoptar la Norma Internacional de Informacion Financiera para las Pes ngueﬂu y Medianas Entidades - NIIF para las PYMES
(en inglés, The International Financial Reporting Standard for Small a

Madium-sized Entities - IFRS for SMEs)
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ANEXO 2
Integraciones y calculo de la depreciacion propiedad, planta y equipo al 2010y 2011

A continuacion se presentan cada una de las integraciones del rubro de propiedad, planta y equipo referente al

calculo de las depreciaciones.

2.1 Edificios

Canidad Conepto Fechgqg Vilorenlbros Valor Terreno | Valor Edificio | % | Depreciacion | Depreciacion | Depreciacion | Valor en Libros| Depreciacion | Valor en Libros | Valor en Libros
Adaquisicion (309%) (0% [aval anwal | afo2010 |Acumuladad | 3042200 | afo201l | 3UAZ0ML | 3U12011

1 {Inmueble (Oficina de apertura) 01/02/1999 | Q 350,000.00{ Q 105000.00{ Q 24500000 5%( Q 1225000{Q 12.250.00{ Q 147,00000{ Q  98,000.00{ Q 12250.00|Q 159250.00({Q  85,750.00

1 [Bodega General 00/02/2002 | Q 410,000.00{ Q 12300000 Q 267,00000 5%(Q 14350.00|Q 1435000| Q 129,150.00{Q 15785000{ Q 1435000{Q 14350000 ({Q  143500.00

1 [lnmuebles (Oficinas Centrales) 00/02/2005 | Q 365,000.00( Q 10950000( Q 25550000| 5%(Q 1277500(Q 1277500 Q 7665000 Q 17885000{Q 1277500{Q  8942500{Q  166075.00

1 |Casamodelo 2 niveles (Proyecto ) | 0101/2005 | Q 410,000.00{ Q 123000.00{ Q 287,00000| 5%[Q 1435000 (Q 14350.00{ Q 86,10000{ Q 200,900.00| Q 14350.00|Q 100450.00{Q  186,550.00

1 |Casamodelo 2 niveles (Proyecto?) | 010112009 | Q 45000000| Q 13500000 Q 31500000 5%[Q 1575000 {Q 15750.00] Q 3150000| Q 28350000{ Q 1575000|Q  47.25000{Q 26775000

1 [Saladeventas  p#s5 01012011 | Q 39200000 Q117,600.00 | Q 274400.00{ 4%| Q 10,976.00 | Q -1 Q -1Q Q 1097600{Q 1097600{Q 26342400
Total 2377,000.00 | Q 713.200.00 | Q 1,663,900.00 Q 6947500({Q 194250.00{Q 91920000|1Q 8045100({Q 550,85L.00|Q 111304900

P13 P22
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2.2 Magquinaria pesada de construccion

156

. . ... | Horasmaquina | Depreciacién , , .| Horasmaguina [ Depreciacion .
Canidad Concept Fechgde Valor en libros Hora§maqU|na Depreciacion al nabiadasal | acumadaal Valor enlibrosal Hora§maqU|na Depreciacion al tabajadesal | acumuladal Valor en libros al
Adquisicion| al L0L/2010 | trabajadas 2010 |  31/1212010 W00 W0 V121010 | trabajadas 2011 | 3U12/2011 W0l WL 31122011
DESCRIPCION MAQUINARIA PESADA
1|Retro excavadora Jonh Degre 310 E 1998 | 01/02/1999 | 315,600.00 2100 Q  56,70000 430 Q 116100001Q 25890000 1850 Q 499000 6150 Q  16605000{Q  208,950.00
1{Tractor Jonh Degre 1998 01072000 {Q 279,370.00 1750 Q  40,9%000 3100 Q 86580.001Q 23842000 1890 Q 442600 5590 Q  13080600{Q 19419400
1|Bulldozer Intemacional TD15 2002 01/01/2003 | Q 189,350.00 1920 Q 241900 U610 |Q 18484200{Q 16515800 2050 Q 58000 620 [Q  2067200(Q 1303800
1{Clindro compactador pequefio 2005 MCCL | 00/02/2007 | Q 3695280 2100 Q 39364 10000 ]Q 188708410 3$,029.16 200 Q AN048) 180 [Q  2%8L¥|Q 2891868
1{Ciindro compactador pequefio 2005 MCC2 | 00/02/2007 | Q  33,055.16 1900 Q 35499 9310 Q 17348010 3,505.20 2050 Q 38022 1% [Q  2A2502)Q 3067498
1|Mezcladora (camion) Baryal 2007 01/01/2008 | Q 312,900.00 230 Q 31,0500 6900 Q  93150001Q 28185000 250 Q 200500 9050 Q I200Q 2528500
1|Cargadora frontal Trascawo 2006 0U0/2008 {Q 34756520 200 Q 3241200 6430 Q %49%06801Q 31509320 2000 Q  30.%%0 830 Q  15%0280{Q  284097.0
1|Excavadora Case Serie Super M 2008 00072009 {Q 67280000 1910 Q 498100 3010 Q 10205L001Q  622,949.00 2310 Q 6029100 6220 Q  16234200{Q 56265800
1{Moto niveladora Cat 2008 300712009 | Q305,014 2300 Q 266119 3100 Q 42810481Q 21858952 250 Q 2487636 5850 Q  6768684[Q 2371316
Total Q2,497,794.60 Q 26930052 Q T6705921Q 222849408 Q 2731306 Q 102984098(Q  1995359.02
P#13 P#22
Conciliacion Maquinaria al 31 de diciembre de 2011

V/L Magq Liviana 2011 Q 128,477.50

V/L Magq Pesada 2011 Q  1,955,359.02

Total al 31/12/2011 Q 2,083,836.52

Baja en activo Q (10,710.00)

Depreciacion acumulada Q (7,290.00)

Saldo Final presentado en Estado de Situacion General al 31/12/2011| Q 2,065,836.52




2.3 Magquinaria liviana de construccion

‘ Fecha de . Vo de Valora [Mgtodoa| % o \{aloren Depreciacion Depeain Valor en Libros Dea[;]rs(gglcllon Depeiain Valor en Libros
Cantidad Concepto Aiisiin Vlunitario |~ Total | Rescate 10% Depeiar | deprecir |l Depreciacién| Librosal e acumulada al 30000 acumulada al -
sobre el total anual | 3U/12/2009 301202010 31201
DESCRIPCION MAQUINARIA LIVIANA

1|Mezc|adorapequeﬁapiquersa?OOl MLPP1 0101/2007 { Q18,000.001 Q 18,00000{Q 1,800.00 {Q 16,200.00 |LineaRecta| 20%|Q 324000 |Q 828000|Q 324000|Q  12960.00/Q 504000 |Q 324000{Q 1620000{Q  1800.00
1|Mezcladora pequefia piquersa 2001 MLPP? 0L0/2007 | Q18,000.001Q 18,00000{Q 180000 {Q 16,2000 LineaRecta| 2%[Q 324000{Q 828000{Q 324000{Q 1206000{Q 504000(Q 324000[Q 1620000/Q 180000
1{Bomba de agua brings de Straton MLBAL 00012007 {Q12,000.00{Q 12,00000]1Q 1,20000{Q 10,800.00 LineaRecta| %[Q 216000{Q 768000{Q 216000{Q 640000({Q 55000(Q 216000(Q 864000 [Q 336000
1{Bomba de agua brings de Straton MLBA2 01012008 | Q12,000.00{Q 12,000001Q 1,20000 {Q 10,800.00 LineaRecta| 2%[Q 26000{Q 768000{Q 216000{Q 648000{Q 55000{Q 216000(Q 864000 [Q 336000
1{Bomba de agua brings de Straton MLBA3 ovov2008 | Q120000010 12.00000]Q 120000]Q 1080000 [LneaRecta| 29[ 260000 7es000]0 216000[Q 600 (o  sEem]o  as0m[o  sewm|Q 3300

1|Vibrador Subaru 2002 MLV 0102009 {Q 6,700.001Q  6,70000{Q  670.00{Q 6,030.00 |LineaRecta| 20%|Q 1206.00|Q 549400]Q | | | : |
1|Compactadora Cat 2008 MLCOL 0010972009 {Q32,300.001Q 3230000{Q 323000 {Q 29,070.00 LineaRecta| 20%[Q 5814000 3036200{Q 581400{Q 778200 {Q  45800{Q 581400|Q 1356600|Q 1873400
1{Compactadora Cat 2008 MLCO? 00/09/2009 | 932,300.00[Q 32,300.00{Q 323000 {Q 29,070.00 LineaRecta| 20| Q 581400 Q 3036200 [Q  581400{Q 775200 [Q  245800{Q 581400{Q 1356600{Q 1873400
1{Andamios metdlicos MLANL ovov2009 [ 150000]0  150000]0  15000[Q 135000 [Linearectdl [0 m0[Q 14wlo  mml{o  wmlo  twm[Q 2wl emm[Q  sws
1|Andamios metdlicos AN2 000912009 [Q 1,50000{Q 1500.00{Q  150.00|Q 1350.00 LineaRecta| %[Q  2000{Q 143250{Q  2000{Q  HE0|Q L162500Q  2000(Q 60750 [Q 850
1|Andamios metdlicos AN3 00092009 [Q 1,50000{Q 1500.00{Q  150.00|Q 1350.00 LineaRecta| W%[Q  2000{Q 143250{Q  2000{Q  7E0|Q  L162500Q  2000(Q  607H0[Q 850
1|Andamios metdlicos ANA 01012009 {Q 1,500001Q  150000{Q  15000{Q 135000 LineaRecta| W%[Q  2000{Q 143250{Q  2000{Q  H70|Q L1625001Q  2000(Q 60750 [Q 89250
1{Andamios metdlicos ANS 00/09/2009 | Q 150000/ Q  1500.00{Q  150.00|Q 1,350.00 LineaRecta| W61Q  27000{Q L4250({Q  2000{Q  BTH[Q 116250 {Q  2000{Q  60750({Q 89250
1]Andamios metdicos ANG o099 [0 150000{Q  150000]0 150000 136000 [LieaRectd %[ a00{Q 1420[0  wml[o  wsmlo  1mm|o  amlo  ers|Q  sws
1|Andamios metdlicos ANT 0102009 {Q 1500001Q  150000{Q  150.00{Q 135000 LineaRecta| A%(Q  2000{Q 143250{Q  2000{Q  HrE0|Q L1625001Q  2000(Q 6070 [Q 850
1|Andamios metdlicos AN 00092009 {Q 1,50000{Q 1500.00{Q  150.00|Q 1350.00 LineaRecta| %[Q  2000{Q 143250{Q  2000{Q  H7E0|Q L1625001Q  2000(Q  607H0[Q 850
1{Andamios metdlicos AN9 00/09/2009 | Q 1,50000/Q  1500.00{Q 15000/ Q 1,350.00 LineaRecta| M61Q  27000{Q 14250{Q  2000{Q  BTH[Q 116250 {Q  2000{Q  6070({Q 89250
1{Andamios metdlicos ANL0 00012009 {Q 1,500.00{Q 150000]Q  150.00{Q 12350.00 LineaRecta| 61Q  27000{Q L450({Q  2000{Q  BTH[Q 116250 {Q  2000{Q  607H0({Q 89250
1{Andamios metdlicos ANLL o099 [0 150000{Q  150000]0 150000 135000 [LieaRectd 20%[Q  00{Q 14n0[0  wmlo  wsmlo  1mm|o  amlo  ers|Q  sws
1{Andamios metdlicos ANL2 0110912009 [Q 1,50000{Q 1500.00{Q  150.00(Q 1350.00 LineaRecta| W%Q 2000{Q 143250{Q  2000|1Q  H7E0|Q L16250(|Q  27000{Q 6070 (Q 8250
1{Mexcladora pequefia Piquersa MP3 PALL | 020200 |Q 815000|1Q 85000{Q 81500{Q 73300 LineaRecta| 0%|Q 146700 Q 36B|Q  ¥6H|Q  TIB|Q L470(Q 188 (Q 63165
1{Mexcladora peguefia Piguersa MP4 #11 | 0102010 |Q 8150.00)Q  815000{Q  815.00{Q 7,330 LineaRecta| 20%[Q 1,467.00 Q %650 ¥65(1Q  TIBB(Q L41001Q  L8RH|Q 63165
1|Vibro compactadora personal Cat 2009 EC8 MLVCL P#11 | 01/20/2010 | Q14,000.00{Q 14000001 Q 1400.00{Q 12,600.00 LineaRecta| 2%Q 252000 Q  6000[Q  6000]Q 133000{Q 25000|Q 315000|Q 1085000
1{Vibro compactadora personal Cat 2009 ECB MLVC2 P11 | 012012010 | Q14,00000]Q 14,000.00{Q 1400.00|Q 12,600.00 LineaRecta| 20| Q 252000 Q  6000[Q  6000]Q 133000{Q 2500|Q 315000|Q 1085000
1{Vibro compactadora personal Cat 2009 ECB MLVC3 P21 | 012012010 | Q14,00000] Q 14,000.00{Q 1400.00|Q 12,600.00 LineaRecta| 20| Q 252000 Q  6000{Q  6000]Q 133000{Q 25000|Q 315000 |Q 1085000
1{Taladora personal MLTPL P | OULL0LL [ Q11050001 Q 11,050.00{Q L10500{Q 9,945.00 LineaRecta| 2004Q 1989.00 Q  BLS0[{Q 33150 [Q 1071850
1{Taladora personal MLTP2 AL | 001010 | Q1L050.001Q 11,0500 Q 1,105.00 {Q 9,45.00 |LineaRecta| 20%]Q 1989.00 Q  BLN[Q  BLN[Q 1071850
Tota Q 241,700.00 | Q 24,170.00) Q 247,530.00 Q 43506.00 | Q12300800 [Q 3045L50(Q  6753750{Q 14536250({Q 398500 )Q 10652250|Q 12847750
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2.4 Mobiliario y equipo

) Fechade L Valor de Valora | Métodoa | % Valor en Libros| Depreciacion | Depreciacion \{aloren Depreciacion| Depreciacion \(aloren
Cantdad Concepto Adquisicion Viunitario Total 1;25502:59 Depreciar | depreciar |anual Depreanualf ) 31151209 afio 2010 acsul'/“l;‘/;‘gfoa' 35;?;72501 afio 2011 aé‘i‘ﬁ;ﬁgi*" 3L1|/ki;7250611|1
DESCRIPCION MOBILIARIO Y EQUIPO

5|Escritorios secretariales 01/01/2006 | Q 152500 | Q  7,625.00 [Q 76250 | Q 6,862.50 |Linea Recta| 20%| Q 1237250 |Q 350750 |Q 137250 (Q 686250 [Q 76250 |Q Q 6,86250|Q  762.50
5|Sillas giratorias secretariales 01/01/2006 | Q  620.00 | Q 3,100.00 [Q 310.00 | Q 2,790.00 |LineaRecta] 20%|Q 558.00 |Q 1426.00 [ Q 55800 Q 2,790.00|Q  310.00|Q Q 2790.00|Q  310.00
1|Escritorio ejecutivo 01/01/2006 [ Q 7,20000 [Q  7,20000 |Q 72000 |Q 648000 |LineaRecta| 20%|Q 1,296.00 |Q 3312.00|Q 1296.00{Q 648000|Q  72000|Q Q 6480.00[Q 72000
2|Sillas giratorias ejecutivas 01/01/2006 | Q 157500 | Q 315000 |Q 315.00 [Q 2,835.00 |LineaRecta| 20%|Q 567.00 |Q 1,449.00 |Q 567.00({Q  2:835.00|Q 315.00 [ Q - |Q 2835.00(Q 31500
1{Mesa de juntas 01/01/2008 | Q 6,200.00 [ Q  6,200.00 | Q 620.00 | Q 5,580.00 |Linea Recta| 20%|Q 1,116.00 |Q 508400 |Q 111600/Q 3348.00|Q 2852.00|Q 111600 |Q 446400 |Q 1736.00
8[Sillas para juntas 01/012008 [Q 39000 [Q 312000 [Q 312.00 [Q 2808.00 [LineaRecta] 20%[Q 561.60 [Q 255840 |Q  561.60[Q 168480[Q 143520/Q 56160 Q 224640 Q 87360
5/Sillas de esperas 01/01/2008 | Q  350.00 | Q  1,750.00 [Q 175.00 |Q 1575.00 |LineaRecta] 20%|Q 31500 |Q 1435.00 [Q 315.00 | Q 945.00 | Q 805.00 [ Q  315.00 [ Q 1,260.00(Q  490.00
4|Escritorios secretariales 31/01/2009 | Q 1875.00|Q 7500.00 |Q 750.00 | Q 6,750.00 |Linea Recta| 20%|Q 1,350.00 | Q - |Q 135000{Q 258750 (Q 491250 Q 1,2350.00|Q 3,937.50 [ Q 3,562.50
4/Sillas giratorias secretariales 31/01/2009 [Q  700.00 | Q 2,800.00 |Q 280.00 [Q 2,520.00 |Linea Recta| 20%|Q  504.00 | Q Q 504.00 | Q 966.00 | Q 1,83400(Q  504.00|Q 1470.00|Q 1,2330.00
2|Escritorios ejecutivos 30/04/2009 | Q 8,500.00 | Q 17,000.00 | Q 1,700.00 | Q 15,300.00 |Linea Recta] 20%|Q 3,060.00 | Q Q 306000{Q 510000 (Q 11,900.00|Q 3,060.00|Q 8160.00[Q 8840.00
3|Sillas giratorias ejecttivas 30/04/2009 [ Q 1,700.00 | Q  5,100.00 |Q 510.00 [ Q 4,590.00 |Linea Recta] 20%|Q 918.00 | Q Q 91800|Q 153000{Q 3570.00|/Q  918.00|Q 2448.00]|Q 2,652.00
2|Mesas de dibujo profesional P# | 01/01/2010 | Q 3,800.00 | Q  7,600.00 | Q 760.00 | Q 6,840.00 |Linea Recta| 20%|Q 1,368.00 | Q Q 136800(Q 136800(Q 623200{Q 1368.00|Q 2,736.00|Q 4:864.00
2[Fotocopiadoras P#6 | 01/01/2010 | Q 8,000.00 | Q 16,000.00 | Q 1,600.00 | Q 14,400.00 [Linea Recta| 20%|Q 2,880.00 | Q Q 288000[Q 2880.00|Q 1312000|Q 2,880.00|Q 5760.00|Q 10,240.00
5(Dispensadores de agua P#6 | 01/01/2010 | Q  400.00 | Q  2,000.00 [Q 200.00 [Q 1,800.00 |LineaRecta] 20%|Q  360.00 | Q - |Q 360.00 | Q 36000 Q 1,64000[Q  360.00(Q 720.00|Q 1,280.00
Total Q 90,14500 | Q 9,01450 | Q 81,130.50 0 1877190 [0 1622610 Q 39,736.80[Q 50408.20 | Q 12,432.60 | 052,169.40 | Q 3797560
P13 P22

2.5 Equipo de computacion
Valor de , Valor en o o ) o .| Valoren
Cantidad Concepto zechade Vlunitario Total Rescate Valorla (IjWeIodga %I Libros al Deeregﬁlcéon iiﬁ;i?;ﬁo; Valgrﬂelg,;'otﬁsal Derireggalcllon mﬁ;ﬁ? Libros al
Adquisicon 10% sobre Depreciar | deprecir |ana 311212009 ao 31/12/2010 ao 3U12:2011 | 311212011

DESCRIPCION EQUIPO DE COMPUTACION

7 |Computadoras de escritorio marca Dell | 01/07/2008 | Q7,550.00 | Q 52,850.00 | Q 5,285.00 | Q 47565.00 |Linea Recta| 33%| Q 29,06750 | Q 15855.00 | Q3963750 |Q 1321250 |{Q 7,92750 | Q 47,565.00 | Q 5,285.00

4 |Computadoras portatiles HP 01/07/2009 | 96,900.00 | Q 27,600.00 | Q 2,760.00 | Q 24,840.00 LineaRecta| 33%| Q 23,460.00 [Q 8280.00(Q1242000|{Q  15180.00|Q 8,280.00|Q 20,700.00| Q 6,900.00

3 |Reguladores de voltaje 01/07/2009 | 91,100.00 | Q 3,300.00 Q 33000 [Q 2970.00 LineaRecIal 33%| Q 2805.00|Q  990.00|Q 148500|0Q 181500 {Q 99000 (Q 247500 (Q 82500

5 |Impresoras Canon 01/07/2009 | Q 74000 | Q 3,700.00|Q 370.00 [Q 3,330.00 LineaRecIal 33%|Q 314500 (Q 1,110.00|Q 1,665.00|Q 2,03500{Q 1,11000{Q 2775.00{Q 925.00

3 |Reguladores de voltaje (P#11) 30/06/2010 | Q1,250.00 | Q 3,750.00 | Q  375.00 | Q 3,375.00 |Linea Recta| 33% Q 56250|Q 56250|Q 318750 | Q 1,125.00 | Q 1,687.50 | Q 2,062.50

2 |Computadoras portatiles P~ (P11) 30/06/2010 | Q6,500.00 | Q 13,000.00 | Q 1,300.00 | Q 11,700.00 |Linea Recta| 33% Q 195000 |Q 1,950.00|Q  11,050.00| Q 3,900.00 | Q 5,850.00 | Q 7,150.00

1 |Camara fotografica profesional (P#11) | 30/06/2010 | Q3,125.00 | Q 312500 |Q 31250 | Q 281250 |Linea Recta| 33% Q 468.75|Q 46875 |Q P 165625|Q 937.50 | Q 140625 |Q 71875

1 |Cafionera marca Dell (PH11) 30/06/2010 | Q7,900.00 | Q 7,900.00 | Q  790.00 | Q 7,110.00 |Linea Recta| 33% Q 118500 |Q 1,185.00|Q 6,715.00 | Q 2,370.00 | Q 3,555.00 | Q 4,345.00

Total 0115,225.00 | Q11,522.50 | Q103,702.50 Q 5847750 | Q 30401.25|Q59,373.74 |1 Q  54,.851.26 | Q 26,640.00 | Q 86,013.75 | Q 28,211.25
P13 P22
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2.6 Vehiculos

Valor de . | Valoren o - Valor en . o Valor en
Cantidad Concepto AE:iTjgsn Vlunitario Total Rescate 10% D:[?lzrc; gg?:g; anofal Dep;sj:cwon Libros al Deagroe;gilcéon ﬂﬁ;ﬁ: Libros al ngroe;l&cllon E:imzo; Libros al
sobre el total 0101/2010 w20 | 31122010 o | 3120011
DESCRIPCION VEHICULOS

1|Cami6n remolue Komatsu M/1999 01/01/2007 | Q 125,000.00 | 12500000 | Q 12,500.00 | Q112550000 |Linea Recta| 20%| Q 22550000 | Q 57,500.00 | Q 22,500.00 | Q 90,000.00 | Q 35,000.00 | Q 22,500.00 | Q112550000 | Q 12,500.00
1{Cami6n pequefio lsuzu 3 toneladas MI2000 | 01/01/2007 [ Q 70,0000 |Q 70,000.00 | Q 7,00000 | Q 63000.00 |Linea Recta| 20%| Q 12,600.00 | Q 3220000 | Q 12,600.00 [Q 5040000 | Q 19,600.00 | Q 12,600.00 | Q 6300000 [Q 7,000.00
1{Camion pequerio suzu 3 toneladas MI2000 | 0102/2007 |Q 70,00000 [Q 7000000 Q 7,000.00 | Q 63,0000 |LineaRecta| 20%|Q 1260000 | Q 3220000 | Q 12,600.00 | Q 5040000 |Q 19,600.00 |Q 12,600.00 | Q 6300000 |Q 700000
1|Pick -ups lsuzu MI2000 01/09/2008 | Q 65,000.00 | Q 65,000.00 |Q 6500.00 | Q 5850000 |Linea Recta| 20%| Q 11,7000 | Q 49,400.00 | Q 11,700.00 | Q 27,300.00 | Q 37,700.00 | Q 11,700.00 | Q 39,000.00 | Q 26,000.00
1{Pick -ups lsuzu MI2000 01/09/2008 [ Q 6500000 Q 6500000 | Q 650000 | Q 5850000 [LineaRecta| 20%[Q 11,700.00 | Q 4940000 |Q 195000 | e ) - 10 -0 - [0 -
1{Camion Cistema Ford 2005 310712009 | Q 175,000.00 | Q £75,000.00 | Q17,500.00 | Q15750000 |Linea Recta| 20%| Q 3150000 | Q16187500 | Q 31,500.00 | Q 4462500 | Q130,375.00 | Q 3150000 | Q 76,125.00 | Q 98875.00
1|Motocicitas Honda 2008 81072009 | Q 1800000 | Q 18,000.00{Q 180000 | Q 16,2000 |LineaRecta| 20%[Q 324000 |Q 1665000 [Q 324000 |Q 45%000|Q 1341000 {Q 324000 |Q 783000 Q 10.170.00
1{Motocicletas Honda 2008 3100712009 | Q 18,000.00| Q 18,000.00 | Q 180000 | Q 1620000 [LineaRecta| 20%[Q 324000 | 1665000 |Q 324000 |Q 459000 [Q 1341000 |Q 324000 |Q 783000 |Q 10,470.00
1| Motocicletas Honda 2008 310712009 |  18,000.00| Q 18,000.00 | Q 1,800.00 | Q 16,200.00 |LineaRecta| 20%|Q 324000 | Q 1665000 |Q 324000 |Q 459000 |Q 1341000 |Q 324000 |Q 783000 |Q 10470.00
1{Motocicletas Honda 2008 31072009 | Q 1800000 [Q 720000 Q 72000 |Q 720000 |LineaRecta| 20%|Q 144000 |Q 7.20000{Q 129600 |Q 129600|Q 590400 |Q 144000 |Q 273600|Q 446400
1|Camioneta Kia Sportage MI2001 01/01/2010 [ Q 3750000 Q 3750000 | Q 375000 | Q 33,750.00 |LineaRecta| 20%|Q 6,750.00 Q 675000 [Q 675000 [Q 30,750.00 [Q 675000 | Q 1350000 [Q 2400000

1| Automouil Hiunday Guetz M/2006 01/01/2010 | Q 5000000 | Q 50,000.00 | Q 500000 | Q 4500000 |Linea Recta| 20%|Q 9,000.00 Q 900000 [Q 900000 |Q 41,00000 [Q 450000 | P19
1{Motocicleta Honda 2006 01042011 [ Q 22,00000{Q 2200000 | Q 220000 | Q 19,800.00 [LineaRecta| 20%[Q 3960.00 Q 297000 [Q 297000 |Q 19,030.00
1|Cami6n suzu 5 toneladas M2000 01062011 | 0 60,000.00|Q 60,000.00 | Q 600000 | Q 5400000 |LineaRecta| 20%| Q 1080000 Q 630000 |Q 6300.00]Q 5370000
Tota Q 800,700.00 | 980,070.00| 721,350.00 (0 144,270.00 | 0439,725.00 | 0 119,616.00 | Q293541.00 | 0:360,159.00 | Q 122,580.00 | Q402,621.00 | 9 283,079.00
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ANEXO 3
NOMENCLATURA CONTABLE
INMOBILIARIA GENERAL S. A.

La presente nomenclatura consiste en un catalogo o listado de cuentas contables
clasificadas de acuerdo a una codificacion numérica para la facil ubicacion y
utilizacion en el registro de las operaciones de la Inmobiliaria General S. A., en el
cual se hace énfasis en la descripcion detallada de los activos que conforman la
propiedad, planta y equipo.

CODIFICACION

La codificacién asumida para la nomenclatura contable, se determiné de acuerdo
a las caracteristicas y operaciones de la empresa y como apoyo al trabajo de la
contabilidad. Se establecio que el sistema de numeracion mas adecuado, es el
decimal, en virtud que el mismo, ademas de permitir la intercalacion de cuentas
adicionales no previstas, sin alterar el orden, retune las cualidades indispensables
para su procesamiento electronico, la numeracion se antepone al nombre de la

cuenta y esta agrupada de la siguiente forma:

UNA CIFRA: Representa grupos de cuentas del estado de situacion financiera y
del estado de resultados o en forma conjunta con el estado de resultados integral:

1 ACTIVO

2 PASIVO

3 PATRIMONIO

4. INGRESOS

5 EGRESOS

6 CUENTAS DE ORDEN
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DOS CIFRAS: Representa las categorias separadas de activo y pasivo corriente y
no corriente que comprende el estado de situacion financiera.

1.1 NO CORRIENTE

1.2 CORRIENTE

CUATRO CIFRAS: Representa la division de grupos de cuentas del estado de

situacion financiera y del estado de resultados, por ejemplo:

1.1.01 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
1.1.02 INVERSIONES
1.1.03 ACTIVOS INTANGIBLES

SEIS CIFRAS: Representa la subdivision de grupos de cuentas del estado de
situacion financiera y del estado de resultados, por ejemplo:

1.1.01.01 Terrenos

1.1.01.02  Edificios

1.1.01.03  Maquinaria

OCHO CIFRAS: Representa la integracién de la subdivision de grupos de cuentas
del estado de situacion financiera y del estado de resultados, por ejemplo:
1.1.01.01.01 Proyecto 1

1.1.01.01.02 Proyecto 2

1.1.01.02.01 Oficinas

1.1.01.02.02 Bodega

1.1.01.03.01 Pesada de construccion

Nota: Se utilizara diez cifras para desglosar especificamente cada uno de los

activos de propiedad, planta y equipo, por ejemplo:

1.1.01.03.01.01 Retro excavadora
1.1.01.03.01.02 Tractor
1.1.01.03.01.03 Bulldozer
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NOMENCLATURA CONTABLE
INMOBILIARIA GENERAL S. A.

CZ?J'egnOt;e Nombre de cuenta Iiacli(;r?tz
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

1 ACTIVO
1.1 NO CORRIENTE
1.1.01.00 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO (D)
1.1.01.01.00 Terrenos (D)
1.1.01.01.01 Proyecto 1 (D)
1.1.01.01.01.01 | Terrenos para la venta (D)
1.1.01.01.01.02 | Terrenos para la construccion de casas (D)
1.1.01.01.02 Proyecto 2 (D)
1.1.01.01.02.01 | Terrenos para la venta (D)
1.1.01.01.02.02 | Terrenos para la construccion de casas (D)
1.1.01.01.03 Otros (terrenos) (D)
1.1.01.01.03.01 | Terrenos de uso no especifico (D)
1.1.01.01.03.02 | Terrenos que conforman el 30% sobre el valor

de edificios o construcciones (D)
1.1.01.02.00 Edificios (D)
1.1.01.02.01 Oficinas (D)
1.1.01.02.01.01 | Apertura (D)
1.1.01.02.01.02 | Central (D)
1.1.01.02.02 Bodega general (D)
1.1.01.02.03 Casa modelo (D)
1.1.01.02.03.01 | Proyecto 1 (D)
1.1.01.02.03.02 | Proyecto 2 (D)
1.1.01.02.04 Sala de ventas (D)
1.1.01.03.00 Maquinaria (D)
1.1.01.03.01 Pesada de construccion (D)
1.1.01.03.01.01 | Retro excavadora Jonh Deere 310 E 1998 (D)
1.1.01.03.01.02 | Tractor Jonh Deere 1998 (D)
1.1.01.03.01.03 | Bulldozer Internacional TD15 2002 (D)
1.1.01.03.01.04 | Cilindro compactador pequefio 2005 MCC1 (D)
1.1.01.03.01.05 | Cilindro compactador pequefio 2005 MCC2 (D)
1.1.01.03.01.06 | Mezcladora (camion) Baryval 2007 (D)
1.1.01.03.01.07 | Cargadora frontal Trascavo 2006 (D)
1.1.01.03.01.08 | Excavadora Case Serie Super M 2008 (D)
1.1.01.03.01.09 | Moto niveladora Cat 2008 (D)
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Cddigo de Nombre de cuenta Saldo de
cuenta la cuenta
1.1.01.03.02 Liviana de construccion (D)
1.1.01.03.02.01 | Mezcladora pequefa piguersa 2001 MLPP1 (D)
1.1.01.03.02.02 | Mezcladora pequefia piquersa 2001 MLPP2 (D)
1.1.01.03.02.03 | Bomba de agua brings de Straton MLBA1 (D)
1.1.01.03.02.04 | Bomba de agua brings de Straton MLBAZ2 (D)
1.1.01.03.02.05 | Bomba de agua brings de Straton MLBA3 (D)
1.1.01.03.02.06 | Vibrador Subaru 2002 MLV1 (D)
1.1.01.03.02.07 | Compactadora Cat 2008 MLCO1 (D)
1.1.01.03.02.08 | Compactadora Cat 2008 MLCO2 (D)
1.1.01.03.02.09 | Andamios metalicos MLAN1 (D)
1.1.01.03.02.10 | Andamios metalicos AN2 (D)
1.1.01.03.02.11 | Andamios metalicos AN3 (D)
1.1.01.03.02.12 | Andamios metalicos AN4 (D)
1.1.01.03.02.13 | Andamios metalicos AN5 (D)
1.1.01.03.02.14 | Andamios metalicos AN6 (D)
1.1.01.03.02.15 | Andamios metalicos AN7 (D)
1.1.01.03.02.16 | Andamios metalicos AN8 (D)
1.1.01.03.02.17 | Andamios metalicos AN9 (D)
1.1.01.03.02.18 | Andamios metalicos AN10 (D)
1.1.01.03.02.19 | Andamios metalicos AN11 (D)
1.1.01.03.02.20 | Andamios metalicos AN12 (D)
1.1.01.03.02.21 | Mezcladora pequefia Piquersa MP3 (D)
1.1.01.03.02.22 | Mezcladora pequeina Piquersa MP4 (D)
1.1.01.03.02.23 | Vibro compactadora personal Cat 2009 ecs mivct (D)
1.1.01.03.02.24 | Vibro compactadora personal Cat 2009 ecs mLvc2 (D)
1.1.01.03.02.25 | Vibro compactadora personal Cat 2009 ecs mLvcs (D)
1.1.01.03.02.26 | Taladora personal MLTP1 (D)
1.1.01.03.02.27 | Taladora personal MLTP2 (D)
1.1.01.04.00 Vehiculos (D)
1.1.01.04.01 Camiones (D)
1.1.01.04.01.01 | Camién remolque Komatsu M/1999 (D)
1.1.01.04.01.02 | Camidn pequefio Isuzu 3 toneladas M/2000 (D)
1.1.01.04.01.03 | Camidn pequefio Isuzu 3 toneladas M/2000 (D)
1.1.01.04.01.04 | Camién Cisterna Ford 2005 (D)
1.1.01.04.01.05 | Camién Isuzu 5 toneladas M/2000 (D)
1.1.01.04.02 Pick-ups (D)
1.1.01.04.02.01 | Pick -ups Isuzu M/2000 (D)
1.1.01.04.02.02 | pick -ups Isuzu M/2000 (D)
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Caodigo de Nombre de cuenta Saldo de
cuenta la cuenta
1.1.01.04.03 Automoviles (D)
1.1.01.04.03.01 | Automévil Hyundai Guetz M/2006 (D)
1.1.01.04.03.02 | Camioneta Kia Sportage M/2001 (D)
1.1.01.04.04 Motocicletas (D)
1.1.01.04.04.01 | Motocicletas Honda 2008 (D)
1.1.01.04.04.02 | Motocicletas Honda 2008 (D)
1.1.01.04.04.03 | Motocicletas Honda 2008 (D)
1.1.01.04.04.04 | Motocicletas Honda 2008 (D)
1.1.01.04.04.05 | Motocicleta Honda M/2006 (D)
1.1.01.05.00 Mobiliario y equipo (D)
1.1.01.05.01 Escritorios (D)
1.1.01.05.01.01 | Ejecutivos (D)
1.1.01.05.01.02 | Secretariales (D)
1.1.01.05.02 Sillas (D)
1.1.01.05.02.01 | De juntas (D)
1.1.01.05.02.02 | Ejecutivos (D)
1.1.01.05.02.03 | Secretariales (D)
1.1.01.05.02.04 | De espera (D)
1.1.01.05.03 Mesas (D)
1.1.01.05.03.01 | De juntas (D)
1.1.01.05.03.02 | Dibujo profesional (D)
1.1.01.05.04 Fotocopiadora (D)
1.1.01.05.05 Dispensadora de agua (D)
1.1.01.05.06 Otros (D)
1.1.01.06.00 Equipo de computacion (D)
1.1.01.06.01 Computadoras (D)
1.1.01.06.01.01 | Portatiles (D)
1.1.01.06.01.02 | Escritorio (D)
1.1.01.06.02 Impresoras (D)
1.1.01.06.03 Equipo de Proyeccién (D)
1.1.01.06.03.01 | Cafionera (D)
1.1.01.06.04 Reguladores (D)
1.1.01.06.05 Otros (D)
1.1.01.06.05.01 | Camara fotogréafica (D)
1.1.02 INVERSIONES (D)
1.1.02.01 Inversiones en asociadas (D)
1.1.03 ACTIVOS INTANGIBLES (D)
1.1.03.01 Programas informaticos (D)
1.1.03.02 Gastos de organizacién (D)
1.1.03.03 Derecho de llave (D)

164




Codlecies Nombre de cuenta scliolg ol
cuenta la cuenta
1.1.04 ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS (D)
1.2.00.00 CORRIENTE (D)
1.2.01.00 EFECTIVO (D)
1.2.01.01 Cajay bancos (D)
1.2.01.01.01 Caja general (D)
1.2.01.01.02 Caja chica (D)
1.2.01.01.03 Banco de desarrollo rural (D)
1.2.01.01.04 Banco industrial (D)
1.2.02.00 EQUIVALENTES DE EFECTIVO (D)
(COBRO MENOR DE 90 DIAS)
1.2.02.01 Deudores comerciales (D)
1.2.02.01.01 Clientes (D)
01.02.02.01 Documentos por cobrar (D)
1.2.02.02 Otras cuentas por cobrar (D)
1.2.03.00 INVENTARIOS (D)
1.2.03.01 Inmuebles para la venta (D)
1.2.03.01.01 Terrenos proyecto 1 (D)
1.2.03.01.02 Terrenos proyecto 2 (D)
1.2.03.01.03 Casas proyecto 1 (D)
1.2.03.01.04 Casas proyecto 2 (D)
1.2.03.02 Materiales de construccion (D)
1.2.03.03 Materiales y suministros (D)
1.2.04.00 IMPUESTOS (D)
1.2.04.01 IVA por cobrar (D)
1.2.04.02 ISR por cobrar (D)
1.2.04.04 Otros impuestos (D)
1.2.05.00 Cargos diferidos (D)
1.2.05.01 Seguros pagados por anticipado (D)
2 PASIVO
2.1 NO CORRIENTE
2.1.01.00 FINANCIAMIENTO A LARGO PLAZO
2.1.01.01 Préstamos bancarios (A)
2.1.01.02 Hipotecas (A)
2.1.01.03 Acreedores comerciales (mayores de 90 (A)

dias)
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2.1.02.00 OBLIGACION POR BENEFICIOS A (A)
EMPLEADOS
2.1.02.01 Indemnizacién (A)
2.1.03.00 OBLIGACION POR ARRENDAMIENTOS (A)
FINANCIEROS
2.2 CORRIENTE (A)
2.2.01.00 ACREEDORES COMERCIALES (A)
2.2.01.01 Proveedores (A)
2.2.01.02 Documentos por pagar (A)
2.2.02.00 INTERESES POR PAGAR (A)
2.2.03.00 IMPUESTOS POR PAGAR (A)
2.2.03.01 IVA por pagar (A)
2.2.03.02 ISR por pagar (A)
2.2.03.03 OTROS (A)
2.2.04.00 OBLIGACION POR BENEFICIOS A (A)
EMPLEADOS
2.2.04.01 Vacaciones (A)
2.2.04.02 Aguinaldo (A)
2.2.04.03 Bono 14 (A)
2.2.04.04 Cuotas I.G.S.S. patronal (A)
2.2.04.05 Cuotas I.G.S.S. laboral (A)
2.2.05.00 OBLIGACION A CORTO PLAZO POR A)
ARRENDAMIENTOS FINANCIEROS
3 PATRIMONIO (A)
3.1 CAPITAL EN ACCIONES (A)
3.1.01.00 Autorizado (A)
3.1.02.00 Suscrito (A)
3.1.03.00 Pagado (A)
3.2 RESERVA LEGAL (A)
3.3 UTILIDADES RETENIDAS (A)
3.3.01 Deterioro del valor ** (ver nota al final)
3.3.02 Baja en activos ** (ver nota al final)
3.3.03 Superavit por revaluacién ** (ver nota al
final)
3.4 GANANCIA DEL EJERCICIO (A)
3.5 PERDIDA DEL EJERCICIO (D)
3.6 SUPERAVIT POR REVALUACION (A)
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ESTADO DE RESULTADOS
4 INGRESOS POR ACTIVIDADES A)
ORDINARIAS
4.1 VENTAS DE BIENES (A)
4.1.01.00 Rebajas sobre ventas (D)
4.2 OTROS INGRESOS (A)
4.2.01 Ganancia en venta de activo (A)
4.2 COSTO DE VENTAS (D)
5 GASTOS DE OPERACION (D)
5.1 Costos de distribucion y ventas (D)
5.1.01 Sueldos ordinarios (D)
5.1.02 Sueldos extraordinarios (D)
5.1.03 Bonificacion Incentivo (D)
5.1.04 Comisiones (D)
5.1.05 Cuotas patronales I.G.S.S. (D)
5.1.06 Prestaciones laborales (D)
5.1.07 Depreciaciones (D)
5.1.07.01 Edificio (D)
5.1.07.02 Vehiculo (D)
5.1.07.03 Mobiliario y equipo (D)
5.1.07.04 Equipo de computacién (D)
5.1.08 Amortizaciones (D)
5.1.09 Papeleria y utiles (D)
5.1.10 Energia eléctrica y Agua (D)
5.1.11 Teléfono e internet (D)
5.1.12 Combustibles y lubricantes (D)
5.1.13 Seguros (D)
5.1.14 Deterioro del valor (del periodo) (D)
5.1.15 Baja en cuentas (del periodo) (D)
5.2 Gastos de administracion (D)
5.2.01 Sueldos ordinarios (D)
5.2.02 Sueldos extraordinarios (D)
5.2.03 Bonificacion Incentivo (D)
5.2.04 Comisiones (D)
5.2.05 Cuotas patronales I.G.S.S. (D)
5.2.06 Prestaciones laborales (D)
5.2.07 Depreciaciones (D)
5.2.07.01 Edificio (D)
5.2.07.02 Maquinaria (D)
5.2.07.02.01 |Pesada de construccion (D)
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5.2.07.02.02 |Liviana de construccion (D)
5.2.07.03 Vehiculo (D)
5.2.07.04 Mobiliario y equipo (D)
5.2.07.05 Equipo de computacién (D)
5.2.08 Amortizaciones (D)
5.2.09 Papeleria y utiles (D)
5.2.10 Energia eléctrica y Agua (D)
5.2.11 Teléfono e internet (D)
5.2.12 Honorarios profesionales (D)
5.2.13 Combustibles y lubricantes (D)
5.2.14 Seguros (D)
5.2.15 Cuentas Incobrables (D)
5.2.16 Deterioro del valor (del periodo) (D)
5.2.17 Baja en cuentas (del periodo) (D)
5.2.18 Reparaciones y mantenimiento (D)
5.3 OTROS GASTOS (D)
5.4 COSTOS FINANCIEROS (D)
5.4.01 Intereses de prestamos (D)
5.4.02 Intereses de créditos hipotecarios (D)
5.4.03 Intereses de arrendamiento financiero (D)
6 CUENTAS DE ORDEN
6.1 Depreciacion acumulada
6.1.01 Edificio
6.1.02 Maquinaria
6.1.03 Vehiculo
6.1.04 Mobiliario y equipo
6.1.05 Equipo de computacién
6.2 Amortizacion acumulada
6.2.01 Gastos de organizacion
6.2.02 Gastos de instalacion
6.2.03 Derecho de llave
6.3 Provision para cuentas incobrables

NOTA: ** Para mayor descripcion la cuenta de superavit por revaluacion y deterioro del
valor, corresponden a partidas de ajustes y/o reclasificaciones resultantes a la fecha de
transicion, las cuales deben reconocerse directamente en la cuenta de utilidades
retenidas (parrafo 35.8 NIIF para las PYMES).
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