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INTRODUCCION

La industria de la construccidn es una rama del sector secundario de la
produccién muy importante, a través de ella se satisfacen las necesidades de
infraestructura de toda persona individual o juridica, por tal razdn son cada dia
mas las empresas que se dedican a este tipo de actividades. En Guatemala, fue
creada la Camara Guatemalteca de la Construccidén, quien es la representativa

tanto a nivel nacional como internacional.

Es importante saber identificar y ‘diferenciar los dos tipos de métodos que
establece la Ley de Actualizacion Tributaria, para lograr una adecuada
contabilizacién de sus ingresos y gastos. Determinar el momento en que se
registran los ingresos en la contabilidad, condiciona la determinacion del
resultado del ejercicio fiscal. Para poder comprender cual es el tratamiento fiscal
de los costos y gastos por ambos métodos de contabilizacidon se elabora la
presente tesis, la cual tiene por titulo “TRATAMIENTO FISCAL DE LOS
COSTOS Y GASTOS QUE REALIZA UNA CONSTRUCTORA DE ACUERDO A
LA LEY DE ACTUALIZACION TRIBUTARIA”, consta de cuatro capitulos y esta

dirigida a toda persona que tenga conocimientos contables y tributarios.

En el capitulo |, se presentan algunas definiciones, caracteristicas, historia y
estructura organizacional de la empresa constructora, lo cual sera indispensable
para comprender los conceptos poco peculiares utilizados en los demas

capitulos.

En el capitulo Il, se presentan las leyes que regulan la actividad constructora,
este punto es muy importante y se debe conocer a profundidad para tener en
cuenta las disposiciones legales que establecen en cuanto a sus derechos y

obligaciones.



El capitulo lll, nos muestra la determinacidn de los ingresos costos y gastos por
el método porcentaje de avance en comparacion al de obra terminada, lo cual

permitira establecer las diferencias entre ambos métodos.

En el capitulo 1V, se desarrolla el caso practico en relacion al tratamiento fiscal de
los costos y gastos que realiza una constructora por los métodos, porcentaje de
avance y obra terminada, lo cual ayudara a comprender de una forma grafica, lo

establecido en los capitulos anteriores.



CAPITULO |
CONSTRUCTORAS

1.1 Importancia

La industria de la construccidn es una de las causantes del crecimiento
econdémico de los paises. Dentro de este sector forman parte las empresas
constructoras de bienes inmuebles en Guatemala, creando fuentes de trabajo
directo e indirectas a millares de personas, tanto en el empleo directo o la
subcontratacion de mano de obra, como también el suministro de materiales

necesarios en los procescs de construccion.

1.2 Definiciones
Para poder comprender el presente trabajo necesitamos saber algunas
definiciones referentes a las constructoras, contratos de construccion y el area

tributaria.

1.2.1 Definiciones relacionadas con las constructoras
Para tener un panorama claro de lo que es una constructora y la actividad a la

gue se dedica, se presentan las definiciones siguientes:

a) Empresa mercantil
“‘Se entiende por empresa mercantil el conjunto de trabajo, de elementos
materiales y de valores incorp6reos coordinados, para ofrecer al publico, con

propésito de lucro y de manera sistematica, bienes o servicios.”(3:121)

b) Construccion
Actividad que consiste en la transformacion de materiales por medio de la

industria de la construccion en edificaciones o infraestructura de cualquier tipo.



c) Empresa constructora

Entidad dedicada a realizar actividades industriales de construccion de cualquier
tipo de infraestructura, debido a que cuenta con la maquinaria, mano de obra y
organizacién necesaria, para realizar proyectos de construccion, con fines de
lucro. Sus actividades son muy importantes porque contribuyen al desarrollo de
la infraestructura de un pais. Dentro de las construcciones que realiza pueden
mencionarse; edificacion de viviendas, conjuntos turisticos o recreacionales,
plantas industriales, edificios para la administracién publica y privada, puentes,
iglesias, escuelas, entre otros. La formacién, organizacion y constitucion de una

empresa constructera requiere de loselementos siguientes:

. Humano: Comprende el grupo de personas que mediante su capacidad
fisica e intelectual fortalecen la actividad empresarial. El contador publico y
auditor, es un profesional capacitado, que puede ayudar a trazar
procedimientos de control, para que las empresas cumplan con sus

objetivos.

. Material: Se conforma por los bienes materiales y econémicos que utiliza la

empresa para realizar su actividad de construccion.

. Organizacional: Comprende los mecanismos, métodos, técnicas vy
procedimientos por medio de los cuales se ordena, dirige, comunica y
relaciona la actividad desarrollada por el grupo humano entre si, en el
manejo de los elementos o bienes econdmicos. Los elementos de la

organizacién son planeacién, organizacion, integracion, direccién y control.

1.2.2 Definiciones relacionadas con los contratos de construccién
Las constructoras realizan sus vinculos con terceros por medio de contratos de

construccion, y aseguran la actividad realizada por medio de un contrato de

o i,



seguro, para poder comprender estos términos y las partes que lo conforman se

presentan las siguientes definiciones:

a) Contrato
“Acuerdo de varias personas que se establece sobre una declaracion de voluntad

comun, designada a reglar sus derechos.”(19:163)

b) Contratista
“Persona que mediante un contrato, se obliga a realizar una obra material o0 se

encarga de uiv servicio para unapersona de derecho publico o privado.”(19:163)~

c) Contratante
“Es quien requiere los servicios de una persona para que ejecute una obra o

realice un servicio a cambio de una remuneracion.”’(19:163)

d) Contrato de Construcciéon

“Es un contrato, especificamente negociado, para la fabricacién de un activo o un
conjunto de activos, que estan intimamente relacionados entre si o son
interdependientes en términos de su disefio, tecnologia y funcion, o bien en

relacion con su ultimo destino o utilizacion.”(15:1)

e) Contrato de Seguro

“Articulo 874. Contrato de seguro. Por el contrato de seguro, el asegurador se
obliga a resarcir un dafno o a pagar una suma de dinero al realizarse la
eventualidad prevista en el contrato, y el asegurado o tomador del seguro, se

obliga a pagar la prima correspondiente.”’(3:158)

Las partes que intervienen en el contrato de seguro segun el Cddigo de

Comercio son las siguientes:



. Asegurador: Es la sociedad mercantil autorizada legalmente para operar
seguros, que asume los riesgos especificados en el contrato de seguro.

. Solicitante: Es la persona que contrata el seguro, por cuenta propia o por la
de un tercero determinado o determinable y que traslada los riesgos al
asegurador.

. Asegurado: Es la persona interesada en la traslacion de los riesgos.

. Beneficiario: Es la persona que ha de percibir, en caso de siniestro, el
producto del seguro.

. Prima: Es la retribucion o precio del seguro.

. R"i'jé“sgo: Es la eventualidad de todo caso fortuito que pueda prov&ar la
pérdida prevista en la pdliza.

J Siniestro: Es la ocurrencia del riesgo asegurado.

Se debe tomar en cuenta que una misma persona puede reunir [as calidades de
solicitante, asegurado y beneficiario. De igual manera que los hechos ciertos, o
los fisicamente imposibles, no constituyen riesgo y no pueden ser objeto del

contrato de seguro, salvo la muerte.

f)  Minuta

“‘Borrador o extracto que se hace de un contrato, negocio, tratativa 0 mandato,
anotando los aspectos o clausula esenciales para su posterior confeccion
definitiva, perfeccionada y revisada en instrumento publico o privado.’(19:169)
(Ver ANEXO 11)

1.2.3 Definiciones relacionadas con el area tributaria
La presente tesis tiene un enfoque fiscal, para una mejor comprension de los

términos utilizados, es importante que se presenten las definiciones siguientes:



a) Sujeto activo
“Sujeto activo de la obligacién tributaria es el Estado o el ente publico acreedor

del tributo.“(4:7)

b) Sujeto pasivo
“Sujeto pasivo es el obligado al cumplimiento de las prestaciones tributarias, sea

en calidad de contribuyentes o de responsable.(4:7)

c¢) Fisco
Entidad encargada de {arecaudacién de los tributos de un pais. Eiv'el caso de

Guatemala, es la Superintendencia de Administracion Tributaria, SAT.

d) Fiscal

Se relaciona al pago de los impuestos. Adjetivo que hace réferencia alo
vinculado al fisco (tesoro publico o grupo de las entidades publicas que se dedica
a recaudar impuesto. El fiscal por tanto puede ser el ministro que se dedica a

cuidar e impulsar los asuntos de interés para el fisco.

e) Ingresos

Son los valores obtenidos por la venta o prestacion de servicios.

f)  Ingresos brutos
Son los ingresos percibidos por la venta de bienes o prestacion de servicios los
cuales aun no han sido sujetos a alguna devolucién o rebaja sobre ventas o

descuento segun su procedencia.

g) Ingresos netos
Son los ingresos percibidos por la venta de bienes o servicios menos las

devoluciones y rebajas sobre ventas o descuentos.



h) Costo de venta
Es el valor econdmico que representa la compra o fabricacién de un producto

disponible para la venta.

i) Gastos deducibles

Son los gastos realizados para la adquisicion de bienes y servicios los cuales son
necesarios para mantener la empresa en funcionamiento. Dichos gastos deben
estar respaldados por algin documento formal que establece la Ley de
Actualizacion Tributaria como factura, importacion, recibo de ingresos extendido
de alguna eniidad -exenta y se deben deducir de los ingresos-para determinacié:

de la base imponible, del Impuesto Sobre la Renta a pagar.

j) Costos deducibles

Son los costos de los bienes y servicios necesarios para la generacion de renta
gravada, dichos costos se deducen de los ingresos para la determinacion del
margen bruto o ganancia bruta. Dicha ganancia bruta aun no tiene aplicado los

gastos de operacion.

k) Gastos no deducibles
Son gastos que no pueden ser deducibles a los ingresos debido a que no tienen

relacién con el giro habitual de la empresa o carecen de algin documento formal

de respaldo.

)] Costos no deducibles
Son los costos de los bienes y servicios necesarios para la generacion de renta
gravada, que no se pueden deducir de los ingresos por carecer de algun

documento formal de respaldo.

m) Ganancia

Es el beneficio obtenido por la realizacién de una venta o servicio.



n) Ganancia bruta

Es el resultado de restar los ingresos brutos menos el costo de ventas.

1.3 Caracteristicas de las constructoras
Entre las caracteristicas de las constructoras se pueden mencionar las

siguientes:

a) Eltrabajo es ejecutado mediante condiciones contractuales.

s ane,

ey

b) Se requiere la colaboracion de profesionales en la arquitectura para
elaboracion de los planos y documentos técnicos necesarios para los

proyectos y en la ingenieria para dirigir las obras de construccién.

c) Los trabajos de construccion y la supervision son ejecutados en lugar

distinto a la sede o talleres de la empresa constructora.
d) Traslada su equipo de trabajo al lugar donde se realizara la construccién.

e) Contrata gran cantidad de personal para realizacion de las obras de

construccion.
f)  Planifican el desarrollo de todos sus proyectos de construccion.

1.4 Contratos con el Estado de Guatemala

Los contratos de construccion de obra publica, son el vinculo juridico, sujeto a
leyes y reglamentos especiales, que se celebra entre un funcionario facultado por
un organismo, para que actue en representacién del Estado; y un representante
del sector privado que puede ser el propietario, representante legal o0 mandatario
de una empresa mercantil; con el objeto de contratar la construccion de una obra

7



para servicio publico, a un precic predeterminado bajo condiciones especificas
de calidad, tiempo de ejecucion y garantias necesarias segun los intereses del

Estado.

En Guatemala, para que el Estado cumpla con uno de sus fines, se ve en la
necesidad de contratar con particulares, una gama de bienes, obras y servicios
naciendo aqui la suscripcion de contratos, que ordinariamente se conocen como
contratos de suministros, contratos de obra publica y contratos de servicio
respectivamente. Para definir especificamente un contrato de construccion de
obra-pdblica, es necesario tener presente, que los contratos suscritos a-iravés de
los organismos del Estado, sus entidades descentralizadas y autonomas;
unidades ejecutoras y las municipalidades, tienen calidad de contratos
administrativos, y por lo tanto, se rigen por leyes y reglamentos especiales

utilizando supletoriamente los preceptos del Codigo Civil.

1.4.1 Caracteristicas de los contratos con el Estado de Guatemala
Un contrato de construccién tiene caracteristicas generales y especificas;

teniendo dentro del primer grupo, los siguientes aspectos:

a) Uno de los otorgantes sera siempre el Estado; que estara representado por
un o6rgano, quien a su vez, podra delegar tal representacion en una
dependencia de éste, a fin de que un funcionario publico, debidamente
acreditado, comparezca como persona fisica, para asumir los derechos y
obligaciones que se pretendan negociar;, siempre actuando en

representacion del Estado.

b) El objeto del contrato estara, orientado a la obtencion de una obra para
servicio publico, cuya negociacion requerirda de un proceso de licitacion
publica, para seleccionar al oferente, mas conveniente a los intereses del
Estado. Debiendo ampararse en un régimen juridico especifico vy

8



supletoriamente por las normas del derecho comun, es decir, se utilizara la
Ley de Contrataciones del Estado y su reglamento, supletoriamente los

preceptos del Cadigo Civil.

El contrato debera redactarse en idioma espafol y en papel membretado de
la institucién que lo emita, ademas debera ser aprobado por acuerdo

ministerial.

Por otra parte, como en todo contrato, se designa al ente fiscalizador;
siendo para la evaluacion del progreso fisico de la obra, fa supervisora y
para los otros efectos contractuales, la misma instituciéon que lo aprueba o

las entidades fiscalizadoras que forman parte del Estado.

Dentro de las caracteristicas especificas tenemos las siguientes:

a)

b)

Se contratara a precios unitarios fijos, sefialandose aquellos renglones, en
los cuales se reconoceran sobrecostos por fluctuaciones de precios y se

determinara el sistema de formulas especifico para cada caso.

La legislacion circundante, exige que se garantice mediante fianza, depdsito
en efectivo o hipoteca, los aspectos de otorgamiento del anticipo; el
cumplimiento de obligaciones contractuales, los saldos deudores vy

conservacion de la obra.

El financiamiento podra ser con recursos nacionales y con éstos y aquellos
provenientes de préstamos o donaciones, en cuyo caso, habran
determinadas circunstancias a cumplir, derivadas de otorgamiento de estos
préstamos o donaciones. La forma de pago podra pactarse en quetzales o
en délares de los Estados Unidos de América o cualquier otra moneda, a

conveniencia del Estado y el contratista.



d) La estructuracion del objeto del contrato, debera basarse tanto en las
especificaciones generales para construccidn de carreteras y puentes como

en aquellos planos y disposiciones especiales, que el caso requiera.

e) Estas especificaciones y disposiciones especiales, constituyen un factor
determinante para los efectos de evaluar el progreso de la obra, tanto en su
avance fisico como financiero. toda vez que, conformen la metodologia a
utilizarse en la ejecuciéon de la opra; es decir, que con lo normado en ellas,
se puede en una forma practica, traducir la magnitud de una obra, ya sea
un puente o un tramo carretero, en un cuadro numeérico, sefialando cada
fase, seccion o rengién de trabajo, con su respectiva cantidad, unidad de
medida y costo unitario, con el objeto de determinar los valores que
correspondan tanto al costo de la obra como a los pagos que se deben

efectuar al contratista, conforme el progreso de la obra.

Este extremo es de mucha utilidad, en virtud de que permite producir la
informacién financiera, que pueda ser utilizada por otras disciplinas, tal es el caso
del area contable, auditoria y otros usuarios que en un momento dado, puedan

necesitar tal informacién, para un proceder técnico o legal.

1.4.2 Base legal del contrato

Esta clausula, contendra la referencia legal y administrativa, en la cual se
fundamenta la suscripciéon del contrato, misma que regularmente seran los
articulos 47, 48 y 49 del Decreto 57-92, Ley de Contrataciones del Estado y
articulo 26 de su reglamento; el niumero y descripcion de la licitacion publica, con
el numero de la resolucién que aprueba la adjudicacion correspondiente; siendo
necesario transcribir la parte conducente, donde también se autoriza al

funcionario publico, que suscribira el contrato en representacién del Estado. Para
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aquellos contratos financiados con recursos provenientes de préstamos o

donaciones, sera necesario identificar este extremo.

1.5 Historia de las constructoras

La industria constructora en Guatemala esta organizada de manera tal que fue
creada la Camara Guatemalteca de la Construccion, esta entidad es la cupula
representativa del sector Construccion de Guatemala a nivel Nacional e
Internacional. Fue constituida en el mes de noviembre de 1970 y aprobados sus
estatutos el 15 de enero de 1974. Es una asociacion civil, apolitica y no lucrativa.
La Camara de la Construccion se constituye basicamente por las empresas
constructoras de todo tipo de infraestructura para el pais, empresas fabricantes,
proveedoras, consultoras, financieras y de servicios, vinculados a la industria de

la construccion del pais.

La Camara surge a partir de la fusién de dos entidades gremiales que, aun en la
actualidad, constituyen su columna vertebral. Se trata de la Asociaciéon
Guatemalteca de Contratistas de la Construccién y la Asociacidon Nacional de
Viviendas -ANACOVI-. En 1966, la Asociacion Guatemalteca de Contratistas de
la Construcciéon habia obtenido su personalidad juridica, tras cumplir con todos
los requisitos que exigia la ley. Esta asociacién se conformé principalmente por
personas y empresas dedicadas a la contrataciéon y ejecucion de obra publica,
esquema que aun se mantiene.

Dos afios mas tarde, en 1968, otro grupo de empresarios de la construccién,
pero con la diferencia que estaban dedicados y concentrados en el ramo de la
vivienda, obtiene también su personalidad juridica, lo que da lugar a la
conformacion de la ANACOVI, es decir, que previamente a la constitucion en si
de lo que es Camara Guatemalteca de la Construccién, estaban ya constituidas,
por separado, dos asociaciones gremiales. Esas dos asociaciones, en sus
inicios, trabajaron en forma independiente.
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Su funcionamiento estuvo caracterizado por el perfil que sus asociados dieron a
cada una de ellas. La Asociacion Guatemalteca de Contratistas de Ia
Construccién se mantuvo mas pura en cuanto a que unicamente permitia la
afiliacion de empresas cuyo campo de accion era la contratacion de obra publica
con el Estado, fundamentalmente. Por el contrario, la Asociacién Nacional de
Constructores de Viviendas, si permitié el ingreso como socios adherentes a
varias empresas comerciales e industriales fabricantes de materiales de

construccion.

Posteriormente, a finales del ano 1969, las dos asociaciones comienzan a
encontrar rasgos de coincidencia y la unién ya no parece ser una cuestién tan
dificil o lejana. Un hecho resulté decisivo para que estas distancias se acortaran
y las dos asociaciones terminaran por unirse. Se traté de la coincidencia que la
misma persona individual, el Ing. Victor Kaire, asume el cargo de presidente,
tanto de la asociacion de contratistas, como la de ANACOVI, él era presidente de
las dos asociaciones en el mismo periodo, y ese hecho propicié el surgimiento de
las platicas sobre la necesidad de la conformacion de la Camara Guatemalteca
de la Construccion -CGC-, tomando la idea de otras camaras en el ambito

latinoamericano.

En este sentido, cabe destacar que en aquella decision final para la
conformacion de la CGC tuvo una importancia determinante la Camara
Panamefia de la Industria de la Construccién, pues apoy6é y promovié la
constitucién de la Camara Guatemalteca de la Construccion.

Asi, en 1970, la idea sobre la conformacién de CGC se consolida y en noviembre
de ese mismo ano se constituye formalmente para asumir el rol de organismo
representativo del sector construccién en el pais, no obstante que seria hasta el
15 de enero de 1974, cuando obtendria la aprobacion y reconocimiento de su
personalidad juridica, teniendo en cuenta que ya existian las dos entidades
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gremiales mencionadas, con algunos afos de haberse conformado, la nueva
entidad los aglutina y los toma como socios fundamentales. O sea, que formaban
parte obligatoria de lo que llegd a ser la Camara Guatemalteca de la

Construccion.
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1.6 Estructura organizacional de una constructora

La estructura organizacional de la empresa, Del Valle Constructora, S.A. es la

siguiente:
Estructura organizacional
Empresa "Del Valle Constructora, S.A."
Junta general de accionistas
------------ Auditorta intema
Gerencia general
Asesoria legal
Gerencia de proyectos Gerencia administraﬁva y
financiera
Dibujo técnico Sugervisién de Planificacion y presupuesto Recursos humanos Contabilidad
Toyectos
Auliares de
dibujo técnico
Créditos y Auxiiar
Compras Ventas Bodega oS Icontable l
Auniliares

‘ ‘ de ventas

[Recepcién l ‘Mensajerial [ Manfenimiento ,

Fuente: Elaboracién propia

i4




Segun el organigrama anterior, a continuacién se presenta cada uno de los

departamentos, las funciones que desempenan y la conformacion de los mismos:

a) Junta general de accionistas
Es el 6rgano superior dentro de la organizacion, encargado de la toma de
decisiones para el funcionamiento de la empresa constructora. Esta conformado

por los accionistas de la empresa.

b) Auditoria interna

Orgaro independiente de la organizacion, encargado de mejorar los procesos de
gestion de riesgos, control interno de las operaciones realizadas por la
constructora. Esta conformado por un auditor interno, con titulo universitario de

Contador Publico y Auditor.

c) Gerencia general

Responsable de liderar la planificacién estratégica, dirigiendo y coordinando a
todos los departamentos de la organizacion para logro de metas y objetivos. Esta
conformado por un gerente general, con titulo universitario en Administracion de

Empresas.

d) Asesoria legal
Responsable de asesorar a gerencia general en todo lo referente al area legal.
Esta conformado por un asesor legal, con titulo universitario de Abogado y

Notario.

e) Gerencia de proyectos

Responsable de organizar y administrar los recursos materiales y humanos, para
qgue las construcciones sean concluidas dentro de las condiciones de alcance,
tiempo y costo planteados al inicio del proyecto. Tiene a su cargo supervisar las
actividades de dibujo técnico, supervision de proyectos, planificacion y
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presupuesto. Esta conformado por un gerente de proyectos, con titulo

universitario de Ingenieria Civil.

f)  Dibujo técnico

Responsable de realizar los dibujos y planos de los proyectos de construccion.
Esta conformado por un jefe de dibujo técnico y su auxiliar, el primero con titulo
universitario en Arquitectura y el segundo con titulo a nivel medio de Bachillerato
en Dibujo Técnico.

~=g)  Supervision de proyectos

Responsable de supervisar la obra civil de los diversos proyectos de la
constructora. Esta conformado por 4 supervisores, todos con titulo universitario

en Ingenieria Civil.

h) Planificaciéon y presupuesto

Responsable de planificar el desarrollo de los proyectos y presupuestar los
ingresos y gastos en los que se incurrird en cada obra de construccidén. Esta
conformado por un responsable de planificacion y presupuesto, con titulo

universitario en Ingenieria civil.

i) Gerencia administrativa y financiera

Responsable de supervisar el buen desempefio de las actividades del personal
de empresa. También es el encargado asesorar a la gerencia general, en cuanto
a estrategia financiera, controlando la estructura del capital de trabajo dentro de
un equilibrio del riesgo y rentabilidad, ademas orientar la estrategia financiera,
para garantizar la disponibilidad de fuentes de financiacion. Tiene a su cargo
supervisar las actividades de recursos humanos y contabilidad. Esta conformado
por un gerente administrativo y financiero, con titulo universitario de Contador
Pubilico y Auditor.
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i) Recursos humanos

Responsable del reclutamiento de personal, ndmina mensual y pago, planilla
IGSS y pago cuotas laborales y patronales, tramites IGSS, IRTRA e INTECAP y
todo lo referente al recurso humano. Esta conformado por un responsable de

recursos humano, con titulo a nivel medio de Perito Contador.

k) Recepcion
Responsable de la recepcién de papeleria, atencion y servicios al cliente. Esta
conformado- por—una recepcionista, con titulo a nivel medio de Secretariatio

Oficinista.

) Mensajeria
Responsable de Ila mensajeria la cual consiste en llevar y traer la
correspondencia, encomiendas, realizar depdsitos en el banco y hacer tramites

varios. Esta conformado por un mensajero, con diploma de 3ro. Basico.

m) Mantenimiento
Responsable de la limpieza de las instalaciones de la empresa constructora. Esta
conformado por un encargado de mantenimiento, quien no tiene grado de

estudios.

n) Contabilidad

Responsable de realizar los estados financieros de la empresa constructora, para
la toma de decisiones. Tiene a su cargo supervisar las actividades de compras,
ventas, bodega, créditos y cobros. Esta conformado por una contadora general y
una auxiliar de contabilidad. La primera con titulo universitario de Contadora

Publica y Auditora y la segunda con titulo a nivel medio de Perita Contadora.
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o) Compras
Responsable de las cotizaciones y compra de materiales para la realizacion de
los proyectos de construccién. Esta conformado por un encargado de compras,

con titulo a nivel medio de Perito Contador.

p) Ventas

Responsable de realizar las negociaciones y ventas de la empresa constiructora
a través de planes y estrategias que incrementen los proyectos de construccion.
Esta conformado por un jefe de ventas y 3 vendedores. Los tres con titulo a nivel

—Ean

medio en Mercadotecnia y Publicidad.

q) Bodega

Responsable del suministro y organizacién de la bodega de materiales de
construccién. Esta conformado por un jefe de bodega y un auxiliar de bodega. El
primero con titulo a nivel medio de Bachillerato en Computacion, con experiencia
como jefe de bodega y el segundo con titulo a nivel medio de Bachillerato en

Ciencias y Letras, con experiencia como auxiliar de bodega.

r) Créditos y cobros

Responsable de los créditos y cobros, correspondientes a los proyectos
realizados por la empresa constructora, segun fechas estipuladas en el contrato
de construcciéon. Esta conformado por un encargado de créditos y cobros, con

titulo a nivel medio de Perito Contador.

Nota: Es importante mencionar que Del Valle Constructora, S.A., no cuenta con
departamento de mano de obra civil (albaniles y ayudantes de albanil), para
desarrollo de sus proyectos, por lo cual subcontrata este tipo de servicio en
relaciéon a la cantidad de personal que necesite para ejecucidén de los mismos, ha
tomado este tipo de politica, como estrategia para reduccion de su pasivo
laboral.
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CAPITULO II
LEYES QUE REGULAN LA ACTIVIDAD CONSTRUCTORA CON BASE A SU
JERARQUIA

Para poder comprender la relacion juridico-tributaria entre en Estado y las
constructoras se citan las siguientes disposiciones legales las cuales se

encuentran ordenadas de acuerdo a su jerarquia.

2.1 Constitucion Politica de la Republica de Guatemala
- E3 ia ley suprema de la Republica de Guatemala en la cual se tige“ei’Estado y

sus demas leyes. En referencia a las constructoras se relaciona lo siguiente:

a) Propiedad privada
En relacion a este inciso el Estado garantiza la propiedad privada como un
derecho inherente a la persona humana, por lo cual toda persona puede disponer

de sus bienes, de acuerdo a lo que establece la ley.

b) Libertad de industria, comercio y trabajo
Segun este numeral El estado reconoce la libertad de industria de comercio y de

trabajo, salvo las limitaciones que por motivos sociales de interés nacional

impongan las leyes.

c) Principio de legalidad

En referencia a este inciso el Estado establece que corresponde con exclusividad
al Congreso de la Republica, decretar impuestos ordinarios y extraordinarios,
arbitrios y contribuciones especiales, conforme a las necesidades del Estado y
de acuerdo a la equidad vy justicia tributaria, asi como determinar las bases de

recaudacion, especialmente las siguientes:



El hecho generador de [a relacion tributaria, de este hecho se deriva el pago

de impuesto por ejemplo: El realizar una venta o prestar un servicio.

Las exenciones, las cuales no se encuentran afectas al pago de impuesto.
El sujeto pasivo del tributo y la responsabilidad solidaria. El sujeto pasivo es
el Estado y la responsabilidad solidaria es el derecho que tiene el estado de
reclamar dicho tributo.

La base imponible y el tipo impositiVo. La base imponibie es sobre la que se
calcula el impuesto y el tipo impositivo es el porcentaje de impuesto a
aplicar sobre dicha base.

Las deducciones, los descuentos, reducciones y recargos.

Las infracciones y sanciones tributarias. Se originan por incumplimiento en

el pago de los tributos establecidos.

En referencia a las jerarquias nos indica lo siguiente:

“Son nulas ipso jure las disposiciones, jerarquicamente inferiores a la ley, que

contradigan o tergiversen las normas legales reguladoras de las bases de

recaudacion del tributo. Las disposiciones reglamentarias no podran modificar

dichas bases y se concretaran a normar lo relativo al cobro administrativo del

tributo y establecer los procedimientos que faciliten su recaudacion.”(1:61)

Codigo Civil, Decreto Ley Numero 106

En referencia a los tipos de contratos relacionados con las constructoras que

establece el presente codigo podemos deducir lo siguiente:
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a) Contrato de obra o promesa

Por medio de este contrato el contratista se compromete a ejecutar y entregar
una obra que le encarga otra persona mediante un precio que ésta se obliga a
pagar. En base al riesgo indica que corre a cargo del contratista 0 empresario
hasta el momento de la entrega, a no ser que el que hubiere de recibirla

incurriera en mora, o hubiere convenio expreso en contrario.

También nos dice que el contratista esta obligado a hacer la obra de conformidad
con lo que especifica el contrato y que no puede pedir aumento del precio
aunque ocurran aumentos en Ics salarios o en el vaioir'de los materiales; pero
podra hacerlo cuando se haya realizado algtin cambio en el plano, que produzca

aumento de obra, siempre que hubiese dado su autorizacién el propietario.

Si hubiere alguna infraccion de las leyes y reglamentos administrativos y
municipales referentes a la obra que se le encomend6 al contratista el debe
tomar la responsabilidad, de igual forma por todo dano o perjuicio que por la

construccion se cause a terceros.

En cuanto a dafnos deterioro o destruccién de las construcciones realizadas por
el contratista, nos indica que si hubiere dolo o culpa de su parte es responsable
durante cinco afnos, contados desde la fecha de la entrega. Si el contratista y el
ingeniero arquitecto o constructor fueren personas distintas, la responsabilidad

sera solidaria.

En caso de muerte del contratista por razén de sus cualidades personales el
contrato se rescinde. En este caso, el propietario debe abonar a los herederos
del contratista en proporcidén del precio convenido, el valor de la parte de obra
ejecutada y de los materiales preparados. También procedera la rescision,
cuando el contratista no pueda terminar la obra por causa independiente de su

voluntad.
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Por caso contrario si muere el duefio de la obra no se rescindira el contrato, y sus

herederos seran responsables del cumplimiento para con el contratista.

b) Contrato de compraventa
Contrato de cambio, en el que una de las partes se obliga a transferir a la otra la
propiedad de una cosa y ésta se obligue a recibirla y a pagar por ella un precio

cierto en dinero.

c) Contrato de promesa de compraventa

Estipulacion previa al contrato definitivo con el que las mismas partes, habiendo
logrado acuerdo acerca 'dél contenido del contrato, pero sin pensar aun en
concluirlo, porque no pueden o quieren resuelven, sin embargo obligarse ya a

estipularlos cuando llegue el momento.

2.3 Cdbdigo de Comercio, Decreto Numero 2-70

Las sociedades mercantiles se deben regir por las disposiciones del Codigo de
Comercio de Guatemala. En este cédigo se regula todo lo que son las
sociedades, contratos y actos de las personas individuales y juridicas que
estan organizadas en cualquiera de las formas que nos presenta el articulo 10,

el cual lleva por nombre sociedades mercantiles.

Son sociedades mercantiles exclusivamente las siguientes:

a) La Sociedad Colectiva.

b) La Sociedad en Comandita Simple.

c) La Sociedad de Responsabilidad llimitada.

d) La Sociedad Anénima.

e) La Sociedad en Comandita por Acciones.

Una vez se tiene definido qué tipo de sociedad que se desea formar, el
siguiente paso es la obtencién de la personalidad juridica segun el articulo 14

del Cédigo de Comercio; se obtiene cuando se inscribe la sociedad en el
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Registro Mercantil. Cuando ya ha tomado la personalidad juridica procede a la

inscripcion en la Superintendencia de Administracion Tributaria, SAT.

Los documento a presentar para que una empresa constructora se inscriba ante
la SAT segun el articulo 2 del Acuerdo Gubernativo 206-2004, Reglamento

de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, son los siguientes:

a) Testimonio de la Escritura Pablica de su constitucion.

b) Patente de comercio y patente de sociedad donde conste la fecha de
inscripcién provisional.

c) Documento donde conste el noimbramiento de representante legal,

debidamente inscrito en el registro que corresponda.

Todo lo anterior debe realizarse en un plazo no mayor de treinta dias habiles
siguientes a los contados a partir de la inscripcion en el registro mercantil, segin

el articulo 120 del Codigo Tributario.

2.3.1 Aspectos contables
La constructora esta obligada a llevar su contabilidad en forma organizada, de

acuerdo con el sistema de partida doble y usando los principios de contabilidad

generalmente aceptados.

En referencia a los libros contables que debe llevar se mencionan los:

a) Inventario.

b) Diario.

¢) Mayor.

d) Estado de Situacion Financiera.

e) Estado de resultados

fy Y otros que considere necesarios por exigencias contables o

administrativas en virtud de otras leyes especiales.
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2.3.2 Contrato de seguro

Por medio de este contrato establece que el asegurador se obliga a resarcir un
dafo o a pagar una suma de dinero al realizarse la eventualidad prevista en el
contrato, y el asegurado o tomador del seguro, se obliga a pagar la prima

correspondiente.

2.3.21 Partes del contrato de seguro

El contrato de seguro consta de las siguientes partes:

a) Asegurador: Sociedad - mercantil autorizada legalmente para Tperar

seguros, que asume los riesgos especificados en el contrato de seguro.

b) Solicitante: Persona que contrata el seguro, por cuenta propia o por la de un
tercero determinado o determinable y que traslada los riesgos al

asegurador.

c) Asegurado: Persona interesada en la traslacion de los riesgos.

d) Beneficiario: Persona que ha de percibir, en caso de siniestro, el producto

del seguro.

e) Prima: Retribucion o precio del seguro.

f)  Riesgo: Eventualidad de todo caso fortuito que pueda provocar la pérdida
prevista en la poliza.

g) Siniestro: Ocurrencia del riesgo asegurado.

Una misma persona puede reunir las calidades de solicitante, asegurado y
beneficiario. Los hechos ciertos, o los fisicamente imposibles, no constituyen
riesgo y no pueden ser objeto del contrato de seguro, salvo la muerte.
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2.4 Cadigo Tributario, Decreto 6-91

En el estudio de los aspectos fiscales relacionados con los contratos de
construccion de obras civiles, se usara el enfoque tanto de los contratos, asi
como de las relaciones inherentes a los mismos, basados en la legislacion

guatemalteca vigente.

El Decreto 6-91, del Congreso de la Republica de Guatemala, “Cdédigo
Tributario”, es el marco legal de derecho publico y rige las relaciones juridicas
que se originan de los tributos establecidos por ei estado, con excepcion de las
reiaciones tributarias-aduaneras y municipales, ademas establece a3 jerarquias
del ordenamiento juridico tributario y regula los principios aplicables a las
interpelaciones, conforme a la Constitucion Politica de la Republica de
Guatemala, al mismo Codigo Tributario, a las leyes tributarias especificas y a la

Ley del Organismo Judicial.

2.41 Obligacién tributaria
Es el vinculo de las relaciones juridicas en materia de impuestos, entre el Estado
que funge como sujeto activo y los contribuyentes que fungen como sujetos

pasivos, dicha obligacidon es de caracter personal.

2.4.2 Obligacion fiscal

Se tipifica como el hecho generador de un contribuyente, que puede ser una
persona individual prescindiendo de su capacidad legal, segin el derecho
privado y las personas juridicas, respecto de las cuales se verifica el hecho, de lo
cual se desprende la responsabilidad del cumplimiento de las obligaciones
tributarias formales y materiales, determinadas asi sobre los propietarios de
empresas individuales o de las sociedades mercantiles por medio de sus

representantes legales.
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243 Fuentes de ordenamiento juridico
Segun el presente codigo son fuentes de ordenamiento juridico tributario y en

orden de jerarquia los que a continuacién se mencionan:

a) Las disposiciones constitucionales.

b) Las leyes, los tratados y las convenciones internacionales que tengan
fuerza de ley.

c) Los reglamentos que por Acuerdo Gubernativo dicte el Organismo

Ejecutivo.

2.5 Coabdigo Municipal, Decreto 12-2002
El presente Cdédigo Municipal tuvo unas reformas contenidas en el Decreto
22-2010, Reformas al Decreto nimero 12-2002 del Congreso de la Republica.

2.5.1 Competencias propias
Las competencias propias son las obligaciones del municipio con la poblacién.

En relacion a ello, se menciona el articulo 14 del Decreto 22-2010, el cual
contiene la reforma realizada al articulo 68 del Cédigo Municipal, Decreto 12-
2002. Este articulo es referente a las competencias propias e indica que deben
cumplirse por el municipio, por dos 0 mas municipios bajo convenio o

mancomunidad de municipios. Dichas competencias son las siguientes:

a) Abastecimiento domiciliario de agua potable debidamente clorada,
alcantarillado, alumbrado publico, mercados, rastros, administracion de
cementerios, la autorizacion y control de los cementerios privados, limpieza
y ornato, formular y coordinar politicas, planes y programas relativos a la
recoleccion, tratamiento y disposicién final de desechos y residuos sélidos
hasta su disposicién final.
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b)

f)

g)

h)

2.5.2

Pavimentacién de las vias publicas urbanas y mantenimiento de las

mismas.

Promocidn y gestidn de parques, jardines y lugares de recreacion.

La prestacion del servicio de policia municipal.

Cuando su condicion financiera y técnica se los permita, generar la energia

eléctrica necesaria para cubrir el consumo municipal y privado.

Delimitar el area o areas que dentro el perimetro de sus poblaciones
puedan ser autorizadas para el funcionamiento de Ilos siguientes
establecimientos: expendio de alimentos y bebidas, hospedaje, higiene o
arreglo personal, recreacion, cultura y otros que por su naturaleza estén

abiertos al pubilico.

Desarrollo de viveros forestales municipales permanentes, con el objeto de
reforestar las cuencas de los rios, lagos, reservas ecologicas y demas
areas de su circunscripcion territorial para proteger la vida, salud,
biodiversidad, recursos naturales, fuentes de agua y luchar contra el

calentamiento global.

Las que por mandato de ley, le sea trasladada la titularidad de la

competencia en el proceso de descentralizacion del Organismo Ejecutivo.

Autorizacion para construcciones a la orilla de las carreteras

Para construir a la orilla de las carreteras, se necesita autorizacion escrita de la

municipalidad, la que la denegara si la distancia, medida del centro de via a

rostro de la edificacion, es menor de cuarenta (40) metros en las carreteras de

primera categoria y de veinticinco (25) metros en carreteras de segunda
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categoria. Es prohibido construir algin tipo de establecimiento de bebidas
alcoholicas o cantinas a una distancia menor de cien (100) metros del centro de

la carretera.

2.5.3 Licencia municipal de urbanizaciéon

El articulo 47 del Decreto 22-2010 el cual contiene la reforma realizada al articulo
147 del Codigo Municipal, Decreto 12-2002. Este articulo indica que la
municipalidad esta obligada a formular y efectuar planes de ordenamiento
territorial, desarrollo integral y planificacion urbana de sus municipios, en la forma
y modalidades establecidas en el primer parrafo de articulo 142 de éste tédigo,

el cual trata de 1a formulacion y ejecucion de planes.

Las lotificaciones, parcelamientos, urbanizaciones y cualquier otra forma de
desarrollo urbano o rural que pretenda realizar o realicen las empresas de
construccién deberan con licencia municipal. Tales formas de desarrollo deben
cumplir con los requerimientos establecidos por la municipalidad y, en todo caso,

cumplir como minimo con [os servicios publicos siguientes:

a) Vias, avenidas, calles, camellones y aceras de las dimensiones,
seguridades y calidades adecuadas, segun su naturaleza.

b) Agua potable y sus correspondientes instalaciones, equipos y red de
distribucion.

c) Energia eléctrica, alumbrado publico y domiciliar.

d) Alcantarillado y drenajes generales y conexiones domiciliares.

e) Areas recreativas y deportivas, escuelas, mercados, centros de salud,

terminales de transporte y pasajeros cuando aplique.
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2.5.4 Formulacién y ejecucioén de planes

Para este apartado se menciona el articulo 46 del Decreto 22-2010 el cual
contiene la reforma realizada al articulo 142 del Cédigo Municipal, Decreto 12-
2002. Este articulo establece que las municipalidades estan obligadas a formular
y ejecutar planes de ordenamiento territorial y de desarrolio integral de sus
municipios, por consiguiente les corresponde la funcién de proyectar, realizar y
reglamentar la planeacién, proyeccion, ejecucion y control urbanisticos, asi como

la preservacion y mejoramiento del entorno y el ornato.

- 2.5.5 Sanciones o
La municipalidad podra imponer, segun sea el caso, sanciones por faltas
administrativas o infracciones legales administrativas cometidas contra las
ordenanzas, reglamentos o disposiciones municipales y el presente cédigo,

dentro de las sanciones se mencionan las siguientes:

a) Amonestacion verbal o escrita.

b) Multa.

c) Suspensidon hasta por tres (3) meses, segin sea la gravedad de la falta
administrativa o infraccion de la licencia o permiso municipal, en cuyo
ejercicio se hubiere cometido.

d) Cancelacion de la licencia o permiso.

e) Cierre provisional del establecimiento.

f) Demolicién total o parcial, cuando asi procediere, de la obra o construccion.

2.6 Ley de Actualizacion Tributaria, Decreto 10-2012, Libro I, Impuesto
Sobre la Renta

Esta ley establece un impuesto a aplicar sobre toda renta que obtengan las
personas individuales, juridicas, sean nacionales o extranjeros, residentes o no

residentes en el pais.
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2.6.1 ISR (Impuesto Sobre la Renta) sobre Rentas de Capital

Segun el articulo 4, numeral 3, inciso b), de esta ley, se establece un Impuesto
Sobre la Renta, sobre producto financiero. Literalmente este articulo indica lo
siguiente:

‘Los intereses o rendimientos pagados por personas individuales, juridicas,
entes, patrimonios o entidades residentes o que tengan establecimientos
permanentes situados en el pais, derivados de: i) depdsitos de dinero; ii) la
inversion de dinero en instrumentos financieros; iii) operaciones y contratos de
creditos, tales como la apertura de crédito, el descuento, el crédito documentario
o los préstamos de dinero; iv) la tenencia de titulos de crédito tales como los
pagarés, las letras de cambio, bonos o los debentures o la tenencia de otros
valores, en cualquier caso emitidos fisicamente o por medio de anotaciones en
cuenta; v) los diferenciales de precio en operaciones de reporto,
independientemente de la denominacién que le den las partes, u otras rentas
obtenidas por la cesidn de capitales propios; vi) el arrendamiento financiero, el
factoraje, la titularizacion de activos; vii) cualquier tipo de operaciones de crédito,

de financiamiento, de la inversién de capital o el ahorro.”(7:5)

El tipo impositivo a pagar sobre estos intereses segun el articulo 92 de la

presente ley, es del 10%.

2.6.2 Costos y gastos deducibles

En referencia a los costos y gastos el articulo 21 de la presente ley los considera
deducibles siempre que sean Utiles, necesarios, pertinentes o indispensables
para producir o conservar la fuente productora de rentas gravadas. A

continuacion se mencionan los siguientes:

a) Elcosto de produccién y de venta de bienes.
b) Los gastos incurridos en la prestacion de servicios.
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f)
g9)

h)

)
k)

P)

Los gastos de transporte y combustibles.

Los sueldos, salarios, aguinaldos, bonificaciones, comisiones,
gratificaciones, dietas y otras remuneraciones en dinero.

El aguinaldo y la bonificacion anual (bono 14) en un 100%.

Las cuotas patronales.

Las asignaciones patronales por jubilaciones, pensiones y las primas por
planes de prevision social.

Las indemnizaciones.

El cincuenta por ciento (50%) del monto que inviertan en la construccion,
mantenimiento y furcionamiento de “viviendas, escuelas, hospitales,
servicios de asistencia médica y salubridad, medicinas, servicios
recreativos, culturales y educativos, en beneficio gratuito de los
trabajadores y sus familiares que no sean socios ni parientes de la persona
juridica, sujeto del impuesto.

Las primas de seguros de vida.

Las primas por concepto de seguro por accidente o por enfermedad del
personal empleado por el contribuyente.

Las primas de seguros contra incendio, robo, hurto, terremoto u otros
riesgos.

Los arrendamientos de bienes muebles o inmuebles.

El costo de las mejoras efectuadas por los arrendatarios en edificaciones de
inmuebles arrendados.

Los impuestos, tasas, contribuciones y los arbitrios municipales,
efectivamente pagados por el contribuyente.

Los intereses, los diferenciales de precios, cargos por financiamiento o
rendimientos que se paguen derivado de: Instrumentos financieros, la
apertura de crédito, el crédito documentario o los préstamos de dinero, la
emision de titulos de crédito, operaciones de reporto, el arrendamiento
financiero, el factoraje, la titularizacion de activos o cualquier tipo de
operaciones de crédito o de financiamiento.
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2.6.3

Los gastos de mantenimiento y los de reparacion.

Las depreciaciones y amortizaciones.

Las cuentas incobrables (anualmente se puede estimar una provision hasta
del 3% sobre el total de clientes y cuentas por cobrar).

Las donaciones.

Los honorarios, comisiones o pagos de gastos deducibles por servicios
profesionales, asesoramiento técnico, financiero o de otra indole prestado
en el pais o desde el exterior.

Los viaticos.

Las regalias. s

Los gastos por concepto de promocion, publicidad y propaganda.

Las pérdidas cambiarias originadas exclusivamente por la compra-venta de
moneda extranjera.

Los gastos generales y de venta.

Procedencia de las deducciones

Para que sean deducibles los costos y gastos detallados anteriormente deben

cumplir los requisitos siguientes:

a)

b)

Que sean (tiles, necesarios, pertinentes o indispensables para producir o

generar la renta gravada.

Que el titular de la deduccidon haya cumplido con la obligacién de retener y

pagar el Impuesto Sobre la Renta.

Tener los documentos y medios de respaldo, siguientes: Facturas,
comprobantes autorizados por la Superintendencia de Administracién
Tributaria, facturas o documentos emitidos en el exterior, testimonio de
escrituras publicas, contrato privado protocolizado, recibos de caja o notas
de débito, en el caso de los gastos que cobran las entidades vigiladas e
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inspeccionadas por la Superintendencia de Bancos, planillas presentadas al
Instituto Guatemalteco de Seguridad Social y los recibos que éste extienda,
libros de salarios, planillas de sueldos y salarios, declaraciones aduaneras

de importacién con la constancia autorizada de pago y facturas especiales.

2.6.4 Costos y gastos no deducibles

En referencia a los costos y gastos el articulo 23 de la presente ley los considera

no deducibles siempre que no sean utiles, necesarios, pertinentes o

indispensables para producir o conservar la fuente productora de rentas

gravadas o que o cuenten con ios documentos de respaldo que establece la

presente ley. A continuacion se mencionan los siguientes:

a)

b)

Los que no hayan tenido su origen en el negocio, actividad u operacion que

genera renta gravada.

Los gastos financieros incurridos en inversiones financieras para
actividades de fomento de vivienda, mediante cédulas hipotecarias o bonos
del tesoro de la Republica de Guatemala u otros titulos valores o de crédito
emitidos por el Estado, toda vez los intereses que generen dichos titulos de

crédito estén exentos de impuestos por mandato legal.

Los que el titular de la deduccidon no haya cumplido con la obligacién de

efectuar la retencion y pagar el Impuesto Sobre la Renta.

Los no respaldados por la documentacion legal correspondiente.

Los que no correspondan ai periodo anual de imposicion que se liquida.
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f)

s)

h)

J)

Los sueldos, salarios y prestaciones laborales, que no sean acreditados con
la copia de la planilla de las contribuciones a la seguridad social presentada
al Instituto Guatemalteco de Seguridad Social.

Los respaldados con factura emitida en el exterior en la importacién de
bienes, que no sean soportados con declaraciones aduaneras de
importacion debidamente liquidadas con la constancia autorizada de pago;
a excepcidon de los servicios que deberan sustentarse con el comprobante

de pago al exterior.

Los -consistentes en bonificaciones con base en las utilidades o as
participaciones de utilidades que se otorguen a los miembros de las juntas o

consejos de administracion, gerentes o ejecutivos de personas juridicas.

Los intereses y otros gastos financieros acumulados e incluidos en las
cuentas incobrables, cuando se trate de contribuyentes que operen sus

registros bajo el método contable de lo percibido.

Los derivados de adquisicion o de mantenimiento en inversiones de

caracter de recreo personal.

El valor de las mejoras permanentes realizadas a los bienes del activo fijo y
en general, todas aquellas erogaciones por mejoras capitalizables que
prolonguen la vida util de dichos bienes o incrementen su capacidad de

produccion.
Las pérdidas cambiarias originadas en la adquisicion de moneda extranjera

para operaciones con el exterior, efectuadas por las sucursales,

subsidiarias o agencias con su casa matriz o viceversa.
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0)

P)

Las pérdidas cambiarias originadas de revaluaciones, reexpresiones o
remediciones en moneda extranjera, que se registren por simples partidas

de contabilidad.

Las primas por seguro dotal o por cualquier otro tipo de seguro que genere
reintegro, rescate o reembolso de cualquier naturaleza al beneficiario o a

quien contrate el seguro.

El monto de las depreciaciones en bienes inmuebles, cuyo valor base

=gxceda del que conste-en la matricula fiscal o en catastro municipai:

El monto de las donaciones realizadas a asociaciones y fundaciones sin
fines de lucro, de asistencia o servicio social, a las iglesias, a las entidades
y asociaciones de caracter religioso y a los partidos politicos que no estén
legalmente constituidas, autorizadas e inscritas conforme a la ley, o que no

cuenten con la solvencia fiscal del periodo al que corresponde el gasto.

NOTA: Los costos y gastos seran deducibles siempre y cuando cumplan con lo

gue estipulado en la Ley de Actualizacién Tributaria, en su Libro |, no importando

el método que se utilice para determinacién de los ingresos, costos y gastos;

(porcentaje de avance y obra terminada).

2.6.5 Actividades de construccion

En referencia a las actividades de construccién la presente ley en su articulo 34

indica que las constructoras que realicen proyectos que abarquen mas de un

periodo de liquidacion deben establecer su renta imponible del periodo,

mediante la aplicacion de los métodos siguientes:
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a) Porcentaje de avance

Asignar como renta bruta del periodo, la proporcidn de la obra total que
corresponda a lo realmente ejecutado. A dicha renta bruta debe deducirsele el
monto de los costos y gastos incurridos efectivamente en el periodo.

b) Obra terminada
Asignar como renta bruta el total de lo percibido en el periodo. A dicha renta
debe deducirse el costo y gastos incurridos efectivamente en el mismo periodo.

En ambos métodos, al terminar la construccién de la obra, el contribuyente debe
efectuar el ajuste pertinente, en cuanto al verdadero resultado de las ventas y del
costo final de la construccién. Se debe tomar en cuenta que si se trata de obras
que se realicen en dos periodos de liquidacion, pero su duracion total no excede
de doce meses, el resultado puede declararse en el periodo de quuidécién en

que se termina la obra.

2.6.6 Modificaciones a los métodos para determinacion de los ingresos,
costos y gastos

El articulo 34 de la Ley de Actualizacién Tributaria, fue reformado por el articulo
10 del Decreto 19-2013, Reformas a la Ley de Acfualizacién Tributaria, las

modificaciones en esencia son las siguientes:

a) Porcentaje de Avance

Se debe asignar como renta bruta del periodo el valor total de la venta
documentada a través de contratos de promesa de compraventa o escrituras de
compraventa en el caso de bienes inmuebles o la factura en el caso de obra civil
o construcciones, a dicha renta se le debe deducir el monto de los costos y
gastos incurridos efectivamente en el periodo.

36



b) Obraterminada

Se debe asignar como renta bruta el total de lo percibido en el periodo
(efectivamente cobrado), a dicha renta debe deducirse el costo como se
determina en el método de porcentaje de avance, aplicando la parte proporcional
al porcentaje de renta bruta correspondiente a lo percibido, y los gastos

incurridos efectivamente.

2.7 Ley del Impuesto al Valor Agregado -IVA-, Decreto 27-92

Las empresas contratistas de construccién de obras civiles, son consideradas
dentro de la categoria de préstadoras de servicios, y para efectos de las leyes
tributarias, cumple las condiciones de sujeto pasivo o contribuyente, asi también

de agente de percepcion y de agente de retencion.

El hecho generador principal, como agente de percepcién del IVA, corresponde a
la prestacion de los servicios, percibiendo el impuesto al momento del cobro de
la factura de los anticipos recibidos; estimaciones de trabajo; Documentos de
cambio (6rdenes de trabajos suplementarios o trabajos extras); sobre-costos
definitivos y sobre-costos provisionales, la tasa que se aplica para este impuesto
es del 12%.

Las funciones de agente de retencion se originan, en el momento de retener el
monto correspondiente al impuesto, en las facturas especiales emitidas por
cuenta del vendedor, al respecto se deben cumplir algunas condiciones referidas
en Ley del Impuesto al Valor Agregado -IVA-.

Sin embargo en su funcién de sujeto pasivo puede realizar o generar varios
hechos afectos al impuesto, entre los cuales se pueden mencionar:

a) La compra o permuta de bienes muebles 0 de derechos reales constituidos
sobre ellos.
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b) La contrataciéon de servicios en el territorio nacional.

¢) Lasimportaciones.

d) El arrendamiento de bienes muebles e inmuebles.

e) La adjudicacion de bienes muebles e inmuebles en pago.

f)  Los retiros de bienes muebles efectuados por un contribuyente o por el
propietario, socios, directores o empleados de la respectiva empresa para
uso personal.

g) Laventa o permuta de bienes inmuebles.

h) La donacién entre vivos de bienes muebles e inmuebles.

2.7.1 Exenciones

En esta seccion establece que se encuentran exentos del VA, la venta de
vivienda con un maximo de ochenta (80) metros cuadrados de construccién
cuyo valor no exceda de doscientos cincuenta mil quetzales (Q.250,
000.00) y la de lotes urbanizados que incluyan los servicios basicos, con un area
maxima de ciento veinte (120) metros cuadrados, cuyo valor no exceda de
ciento veinte mil quetzales (Q.120,000.00). Ademas, el adquiriente debera
acreditar que él y su nucleo familiar carecen de vivienda propia o de otros
inmuebles. Todo lo anterior debera hacerse constar en la Escritura Publica

respectiva.

2.8 Ley del Impuesto de Solidaridad -ISO-, Decreto 73-2008
Segun la presente ley el Impuesto de Solidaridad recae sobre las organizaciones
empresariales indicadas en el articulo 1 el cual indica lo siguiente:

“Articulo 1. Materia del impuesto. Se establece un Impuesto de Solidaridad, a
cargo de las personas individuales o juridicas, los fideicomisos, los contratos de
participacion, las sociedades irregulares, las sociedades de hecho, el encargo de
confianza, las sucursales, las agencias o establecimientos permanentes o
temporales de personas extranjeras que operen en el pais, las copropiedades,
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las comunidades de bienes, los patrimonios hereditarios indivisos y de otras
formas de organizacion empresarial, que dispongan de patrimonio propio,
realicen actividades mercantiles o agropecuarias en el territorio nacional y
obtengan un margen bruto superior al cuatro por ciento (4%) de sus ingresos

brutos.”(9:1)

2.8.1 Hecho generador
El ISO se genera por realizacion de actividades mercantiles o agropecuarias

en el territorio nacional.

2.8.2 Base imponible
Esta base la constituye la que sea mayor entre: La cuarte parte del monto del

activo neto o la cuarta parte de ingresos brutos.
En el caso que el activo neto del contribuyente sea mayor de 4 veces sus

ingresos brutos, aplicara la cuarta parte de los ingresos brutos.

2.8.3 Tipo impositivo
El porcentaje a aplicar es del 1% anual y se cancela en 4 cuotas trimestrales. El

pago se hace el mes siguiente al trimestre vencido.

2.8.4 Meétodos de acreditamiento
El Impuesto de Solidaridad y el Impuesto Sobre la Renta pueden acreditarse

entre si. Los contribuyentes pueden optar por una de las siguientes formas:

a) El monto del Impuesto de Solidaridad, pagado durante los cuatro trimestres
del afio calendario anterior al del pago del impuesto podra ser acreditado al
pago del Impuesto Sobre la Renta hasta su agotamiento durante los tres
anos calendario inmediatos siguientes, tanto el que debe pagarse en forma
mensual o trimestral, como el que se determine en la liquidacién definitiva
anual, segun corresponda.
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b) Los pagos trimestrales del Impuesto Sobre la Renta, podran acreditarse al
pago del Impuesto de Solidaridad en el mismo afio calendario.

Ei remanente del Impuesto de Solidaridad que no sea acreditado conforme a lo
regulado en el inciso a) sera considerado como un gasto deducible para efectos
del Impuesto Sobre la Renta, del periodo de liquidaciéon definitiva anual en que

concluyan los tres anos.

2.9 Ley del Impuesto Unico Sobre Inmuebles -IUSI-, Decreto 15-98

Esta ley establece un impuesto Unico anual sobre el valor de los inmuebles,
situados en Guatemala. Dichos inmuebles se encuentran integrados por el
terreno, las estructuras, construcciones, instalaciones adheridas al inmueble y

sus mejoras.

Para determinar la base impositiva se debe considerar lo siguiente:

a) Elvalor del terreno.

b) El valor de las estructuras, construcciones e instalaciones adheridas
permanentemente a los mismos y sus mejoras. '

c) Elvalor de los cultivos permanentes.

d) El incremento o decremento determinado por factores hidrolégicos,
topografias, geograficos y ambientales.

e) La naturaleza urbana, suburbana o rural, poblacién, ubicacién, servicios y

ofros similares.

2.9.1 Tasas a aplicar
Para poder determinar el impuesto sobre inmuebles anual a pagar se debe
considerar las siguientes tasas:
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Tasas para determinacion del Impuesto Unico Sobre Inmuebles

Valor inscrito Impuesto
Hasta Q2,000.00 Exento
De Q2,000.01 a Q20,000.00 |2 por millar
De Q20,000.01 a Q70,000.00 |6 por millar
De Q70,000.01 en adelante 9 por millar

Fuente: Ley del Impuesto Unico Sobre Inmuebles

2.10 Reglamento del Libro |, de la Ley de Actualizacién Tributaria, Acuerdo
Gubernativo Namero 213-2013 "~ R

El objeto de este reglamento es desarrollar los preceptos (mandatos) del
Impuesto Sobre la Renta, asi como normar lo relativo al cobro administrativo del

impuesto y los procedimientos para su recaudacién y control.

2.10.1 Costos gastos deducibles

En referencia a los gastos por donaciones establecidos en articuio 21 numeral 22
de la ley, para que sean deducibles el reglamente en su articulo 19 indica, que
deben cumplirse las condiciones establecidas en dicha norma y poseer
documento contable que compruebe el ingreso de la donacién a la entidad

beneficiaria. Constituyen documentos contables los siguientes:

a) Los formularios de ingresos autorizados por la Contraloria General de

Cuentas para el caso de donaciones en favor del Estado.

by El documento autorizado por la Administracion Tributaria, emitido por la

entidad beneficiaria, para el caso de entidades no estatales.

Con respecto a los documentos de soporte para deduccién de viaticos para

funcionarios y no funcionarios se mencionan los siguientes:
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a) Deduccion de viaticos quienes no son funcionarios y empleados
Para deduccién de viaticos pagados, a quienes no son funcionarios y empleados,
establecidos en el articulo 21 numeral 24 de la ley, el reglamento establece en su

articulo 20 que deben soportarse con los documentos siguientes:

En caso de viaticos al exterior:

o Copia de la hoja del pasaporte u otro documento oficial que acredite su
movimiento migratorio.

o Documento donde conste el motivo del viaje.

o Boletos del medio de transporte utilizado.

J Documento de pago de viaticos correspondiente.

En caso de viaticos en el interior del pais:
J Factura correspondiente al gasto.
L Factura emitida por el viajero.

L Factura especial.

b) Deduccién de viaticos quienes son funcionarios y empleados
Para deducciéon de viaticos pagados, a quienes son funcionarios y empleados,
establecidos en el articulo 21 numeral 24 de la ley, el reglamento establece en su

articulo 21 que deben soportarse con los documentos siguientes:

En caso de viaticos al exterior:

o Copia de la hoja del pasaporte, en su caso, cuando se requiera por la
entidad puablica respectiva, otro documento oficial que acredite su
movimiento migratorio.

o Documento donde conste el motivo del viaje.

o Boletos del medio de transporte utilizado.

o Documento de pago de viaticos correspondiente.
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En caso de viaticos en el interior del pais:
. Factura correspondiente.

. Factura especial emitida al empleado o funcionario.

2.10.2 Costos y gastos no deducibles

En referencia a los gastos que no hayan tenido su origen en la actividad que
genera renta gravada y gastos incurridos en inversiones financieras para
actividades de fomento de vivienda mediante titulos valores emitidos por el
Estado que establece el articulo 23 literal a) y b) este reglamento indica en su
articulo 22 indica que se deben aplicar los costos y gastos directamente

asociados a cada una de las rentas gravadas, exentas y no afectas.

Cuando por su naturaleza no puedan aplicarse directamente los costos y gastos
a las rentas indicadas anteriormente, deberan distribuirse entre cada una de ellas

de forma directamente proporcional al monto de cada una de dichas rentas.

2.10.3 Actividades de construccion y similares

El articulo 2 del Acuerdo Gubernativo 167-2014, reforma al articulo 25 del
Reglamento del Libro |, de la Ley de Actualizacion Tributaria, Acuerdo
Gubernativo 213-2013, referente a las actividades de construccion. La reforma
indica que la programacién de obra al iniciar un proyecto y la integracion final de
los costos y gastos que se deben presentar con la declaracion jurada anual,
debera contener como minimo por cada proyecto lo que a continuacién se

presenta:

Cuando son actividades de construccion o trabajos, sobre inmuebles propios:
. El plazo estimado de duracion de la obra, indicando la fecha de inicio y la

fecha probable de finalizacion.
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Costo de adquisicion del inmueble cuando corresponda. Si este fue
revaluado, debera incluir el monto de dicha revaluacion y la fecha del pago
del impuesto, cuando corresponda.

Integracion de los costos y gastos de construccion estimados. Esta
estimacion estara constituida por los materiales, la mano de obra, servicios
y subcontratos, y otros costos y gastos de obra, y otros gastos para la

construccion.

Estimadiu-de unidades totaies del proyecto (casas) identificando los metros
cuadrados de la construccién, con una estimacion de los ingresos por las

ventas de los inmuebles.

Cuando son actividades de construccion o trabajos, sobre inmuebles propiedad

de terceros:

El plazo estimado de duracion de la obra, indicando la fecha de inicio y la

fecha probable de finalizacion.

Integracion de los costos y gastos de construccion estimados.

Estimacion total de los ingresos por proyecto y los metros cuadrados o

unidades de medida estimadas a ejecutar.

2.10.4 Integracidn final de los costos y gastos

El articulo 4 de la reforma adiciona al articulo 25 del reglamento lo siguiente:

La integracion final de los ingresos costos y gastos de cada proyecto a que se

refiere el articulo 34 de la ley, deberan presentarse conforme los medios que

establezca la administracion tributaria como anexo a la declaracion jurada anual

y debe contener como minimo lo que a continuacion se indica:

44



a) El plazo de duraciéon de la obra, expresando fecha de inicio y fecha

probable de finalizacion.

b) Costo de adquisicion del inmueble cuando corresponda, si hubiere sido
revaluado debe incluirse el monto de la revaluacion y la fecha del pago del

impuesto.

c) Integracion de los costos y gastos de construccion, tales como: Estudios de
preinversion, lotificacion, urbanizacidon, actividades preliminares, obra=gris,

instalaciones, acabados y otros.

d) Monto total de ingresos por las ventas de los inmuebles y los montos que

representan las acciones o participaciones trasladadas a los adquirientes

finales.

211 Leyde Actividad Aseguradora, Decreto 25-2010

El objeto de la presente ley es regular lo relativb ala cbnstituci()h, organizacion,
fusion, actividades, operaciones, funcionamiento, suspension de operaciones y
liquidacion de las aseguradoras o reaseguradoras, asi como e} registro y control
de los intermediarios de seguros, reaseguros y de los ajustadores

independientes de seguros que operen en el pais.

En el articulo 3 de esta ley hace referencia a los ramos de seguro, en relacién a
la actividad de construccion se tomara en cuenta unicamente el seguro de dafnos.
De conformidad con las condiciones pactadas en este tipo de seguro se obliga a
la aseguradora al pago de una indemnizacién por eventos inciertos que causen

dafnos o pérdidas y los que tienen por objeto proporcionar cobertura al asegurado
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contra los danos o perjuicios que pudiera causar a un tercero. Se incluyen en

este ramo de accidentes personales, salud, hospitalizacion y de caucion.

2111 Seguro de caucion (fianzas) en Guatemala

En este contrato de seguro, el asegurador se obliga a indemnizar al asegurado,
por los dahos patrimoniales que sufra, en caso de que el tomador de seguro
incumpla sus obligaciones legales o contractuales que mantenga con éste. Todo

pago hecho por el asegurador debe ser reembolsado por el tomador del seguro.

Debido actualizacién-de ia Ley de la Actividad Aseguradora en enero de 2011,
las compaiias aseguradoras en Guatemala pueden comercializar seguros de
caucidon que sustituyen a la fianza mercantil emitida por las entidades
afianzadoras.

Las partes que intervienen en el seguro de caucion son las siguientes:

a) Eltomador de seguro o contratante.
b) Elasegurado o beneficiario.

c¢) Elasegurador.

Las relaciones entre las partes que configuran en los seguros de caucién son las

que se presentan a continuacion:

a) Entre el tomador de seguro y el asegurado: En garantia del cumplimiento

de un contrato, el asegurado exige al tomador una caucion.

b) Entre el asegurado y €l asegurador: El asegurador garantiza al asegurado
que el tomador del seguro va a cumplir sus obligacioches contractuales,
comprometiéndose en caso contrario a pagar, como indemnizacion o

penalizacion, el importe establecido en el certificado individual de caucion
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c) Entre el asegurador y el tomador de seguro: El asegurador reclama al
tomador del seguro las cantidades que hubiera tenido que pagar como
consecuencia de la incautacion de la garantia por el asegurado.

2.11.2 Cumplimiento del contrato

Garantiza el cumplimiento de todas Ilas obligaciones estipuladas en el
contrato y todos aquellos documentos que forman parte del contrato. Para el
caso de obras de construccidn, esta fianza cubrira las fallas o desperfectos que
aparecieren durante la ejecucién del contrato.

212 Reglamento de la Ley del Impuesto al Valor Agregado -IVA-,
Acuerdo Gubernativo 5-2013

El objeto de este reglamento es normar lo establecido en la Ley del Impuesto al
Valor Agregado y lo relativo al cobro administrativo de dicho impuesto, asi como
los procedimientos para facilitar su recaudacién y control.

2121 Primera venta o permuta de bienes inmuebles

Segun el articulo 6 de este reglamento la primera venta o permuta de bienes
inmuebles a que se refiere el articulo 3 numeral 8 de la Ley, es la operacion
traslativa de dominio del bien inmueble que se efectlia después de la primera

inscripcidon de dominio del mismo.

212.2 Venta exenta de viviendas y lotes

Segun el articulo 7 de este reglamento de conformidad con el articulo 12 de la
Ley, la primera transferencia de dominio de una vivienda o lote urbanizado, en
los términos indicados en el articulo 6 del presente reglamento que no cumpla
con las medidas y valores -establecidos en el numeral indicado, se

encuentra sujeto al pago de impuestos.

47



El impuesto pagado en la adquisicidn de bienes y servicios que se utilicen en
la construccion de viviendas o en la urbanizacion de lotes, cuya venta esta
exenta del impuesto, formara parte de su costo de adquisicién.

Para efectos de la aplicacion de la exencion en la compra de vivienda o lote
urbanizado a que se refiere la norma legal citada, se entendera por nucleo
familiar el conjunto formado por el padre, la madre y los hijos solteros, asi como
el conjunto formado por un hijo casado y su padre o madre soltera.

2.13 Reglamento de Construccién de la Ciudad de Guatemala, -RG-1-

El presente Reglamento rige todas las actividades de construccion, ampliacién,
modificacion, reparacion y demolicion de edificaciones que se lleven a cabo en la
ciudad de Guatemala y dentro del area de influencia urbana.

El reglamento establece las normas municipales minimas que en adelante

deberan observarse en:

a) Edificaciones de uso privado

Son aquellas que no albergan permanentemente, ni sirven de lugar de reunién,
con regularidad, a un nimero considerable de personas. Toda construccién,
ampliacién, modificacion, reparacion y demolicién de edificaciones de uso
privado, queda sujeta a las disposiciones de este reglamento con el objeto de
salvaguardar las vidas yk la salud de las personas; asegurar el buen uso y
ocupacion racional del terreno y las edificaciones; y satisfacer las demandas
urbanisticas modernas, mediante la regulacion y control de los disefos y

construccion de las edificaciones.

b) Edificaciones de uso publico
Aquellas que albergan permanentemente o sirven de lugar de reunién, con
regularidad, a un numero considerable de personas. Toda construccién,
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ampliacion y modificaciéon de edificaciones de uso publico, queda sujeta a las
disposiciones este reglamento, en lo que se refiere expresamente a la alineacion
respectiva, altura de edificios, area de estacionamiento de vehiculos, ancho de

banquetas y disposiciones de los servicios de aguas y drenajes.

2.13.1 Licencias
Corresponde con exclusividad a la municipalidad, la concesion de las licencias

respectivas para construir, ampliar, modificar, reparar y demoler una edificacion.

2.13.2 Tipos de edificaciones
Las edificaciones a realizar pueden ser de los siguientes tipos:
a) Tipo E: Obras exclusivamente de adobe, de una sola planta, con techo de

teja o lamina.

b) Tipo D: Obras de mixto u otros materiales, de una sola planta, con techo de

teja o lamina.

c) Tipo C: Obras de una y hasta dos plantas, con o sin sétano, cuya
construccién incluya losas, voladizos, vigas, marcos, columnas aisladas, de

concreto armado, acero o cualquier material de construccion.

d) Tipo B: Obras de tres plantas en adelante, con o sin sétano.

e) Tipo A: Obras para uso industrial, comercial, talleres, etc.

2133 Modificaciones al Reglamento de Construcciéon de la Ciudad de
Guatemala

Ei Reglamento de Construccion de ia Ciudad fue reformado el 15 de marzo de
1990. El articulo 1 de esta reforma, modifica el articulo 27 del regilamento,
indicando que el ingeniero o arquitecto como planificador o ejecutor de una cobra
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debe registrar su firma y sello en la Oficina de Control de Desarrollo Urbano,
debe presentar una solicitud de licencia de construccién de acuerdo con las
caracteristicas y volumen de la obra por desarrollar.

2.13.4 Licencia de construccion

El articulo 2 de la reforma, modifica el articulo 28 del reglamento el cual
establece los documentos necesarios para tramite de la licencia: Los
documentos a presentar son los siguientes:

a) Certificacion del Registro de la Propiedad o copia de escritura piblica de
adquisicion del inmueble, en donde aparezcan las medidas y colindancias
del predio urbano que se trate.

b) Solvencia municipal.

c) Comprobante de pago del ultimo trimestre del impuesto uUnico sobre
inmuebles.

d) De acuerdo a la solicitud presentada, anexar los planos y documentos

complementarios.

2.13.5 Sanciones

Indica que es prohibido para cualquier persona, natural o juridica, firma o
entidad, erigir, construir, ampliar, modificar, reparar, demoler y ocupar cualquier
edificacidn, sin llenar las estipulaciones del este reglamento. '

2.14 Normas aplicables a las constructoras
Para darle un registro contable adecuado a los ingresos, costos y gastos, es
fundamental conocer lo que establece la Norma Internacional de Contabilidad
-NIC- No. 11, Contratos de Construccion y La Norma Internacional de
Informacioén Financiera para Pequefas y Medianas Entidades -NIIF para PYMES-
Seccién 23, Ingresos de Actividades Ordinarias.
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2141 Norma Internacional de Contabilidad -NIC- No. 11: Contratos de
Construccion

Esta norma tiene por objeto establecer el tratamiento contable de los ingresos
ordinarios y los costos relacionados con los contratos de construccién. Es
importante destacar que la fecha en que la actividad del contrato comienza y la
que termina son completamente distintas, es decir, en diferentes ejercicios
contables, por tanto, la cuestién fundamental al contabilizar los contratos de
construccidn, es la distribuciéon de los ingresos ordinarios y los costos que cada
uno de ellos genere, entre los ejercicios contables a lo largo de los cuales se

ejecuta.

2.14.1.1 Alcance
Esta Norma la deben aplicar la constructoras para la contabilizacion de sus
contratos de construccion y generacién de sus estados financieros.

214.1.2 Tipos de Contratos de Construccion
Segun la presente norma los contratos de construccién pueden ser de dos tipos:

a) Contrato de precio fijo: (Obra vendida o llave de mano)
Es un contrato de construccion en el que el contratista acuerda un precio fijo, o
una cantidad fija por unidad de producto, y en algunos casos tales precios estan

sujetos a clausulas de revisidn si aumentan los costos.

b) Contrato de margen sobre el costo: (Por administracion)

Es un contrato de construccion en el que se reembolsan al contratista los costos
satisfechos por él y definidos previamente en el contrato, mas un porcentaje de
esos costos 0 una cantidad fija.

Un contrato de construccién puede referirse a la construccion de varios activos
que estén intimamente relacionados entre si 0 sean interdependientes en
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términos de su diseio, tecnologia y funcion, o bien en relacién con su ultimo

destino o utilizacion.

El término contratos de construccién contiene:

o Los contratos de prestacion de servicios que estén directamente
relacionados con la construccién del activo, por ejemplo los relativos a
servicios de gestion del proyecto y arquitectos.

o Los contratos para la demolicion o rehabilitacion de activos y la restauracion
del entorno que puede seguir a la demolicién de algunos activos.

2.14.1.3 Agrupacién y segmentacion de los contratos de construccion

Los requisitos contables que establece esta norma se aplican por separado para

cada contrato de construccidn. Sin embargo, en ciertas circunstancias es

necesario aplicar esta norma de forma independiente a los componentes
identificables de un contrato Unico o juntar un grupo de contratos a efectos de su

tratamiento contable.

Cuando un contrato cubre varios activos, la construcciéon de cada uno de ellos

debe tratarse como un elemento separado en las siguientes situaciones:

a) Se hayan recibido propuestas econémicas diferentes para cada activo.

b) Cada activo ha estado sujeto a negociacidén separada, y el constructor y el
cliente han tenido la posibilidad de aceptar o rechazar la parte del contrato
relativa a cada uno de los activos.

c) Pueden identificarse los ingresos ordinarios y costos de cada activo.

Cuando un grupo de contratos, proceda de un cliente o de varios, debe ser

tratado como un uUnico contrato de construccién en los siguientes casos:
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a) Elgrupo de contratos se negocia como un Unico paquete.
b) Los contratos estan tan intimamente relacionados que son, efectivamente,
parte de un Unico proyecto con un margen de beneficios genérico para

todos ellos.
c) Los contratos se ejecutan simultaneamente, o bien en una secuencia

continua.

Cuando un contrato pueda contemplar la construccion de un activo adicional a lo
pactado originalmente, o puede ser modificado para incluir la construccion de tal
activo, la construccién-de este activo adicional debe tratarse como un contrato

separado en las siguientes situaciones:

a) El activo difiere significativamente en términos de disefo, tecnologia o
funcidn del activo o activos cubiertos por el contrato original.
b) El precio del activo se negocia sin tener como referencia el precio fijado en

el contrato original.

2.14.1.4 Ingresos ordinarios del contrato

Los ingresos ordinarios del contrato deben comprender lo siguiente:

a) Elimporte inicial del ingreso acordado en el contrato.

b) La modificacibn en el trabajo contratado, asi como reclamaciones o

incentivos:

Los ingresos ordinarios del contrato se valoran segun el valor razonable de la

contraprestacion recibida o por recibir.

2.14.1.5 Costos del contrato

Un contrato de construccion consta de los siguientes costos:
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Costos relacionados directamente con cada contrato especifico

Costos de mano de obra en el lugar de la construccion, comprendiendo
también la supervision.

Costos de los materiales usados en la construccion.

Depreciacion de inmovilizado material usado en la ejecucion del contrato.
Costos de desplazamiento de los elementos que componen el inmovilizado
material desde y hasta la localizacién de la obra.

Costos de alquiler del inmovilizado material.

Costos de disefio y asistencia técnica que estén directamente relacionados
con el contrato.

Costos estimados de los trabajos de rectificacién y garantia, incluyendo los
costos esperados de las garantias.

Reclamaciones de terceros.

Los costos citados anteriormente pueden disminuirse en la cuantia de cualquier

ingreso eventual que no se haya incluido entre los ingresos ordinarios del

contrato.

Costos atribuibles a cada contrato especifico

Seguros
Costos de diseno y asistencia técnica no relacionados directamente con
ningun contrato especifico

Costos indirectos de construcciéon

Estos costos deben ser distribuidos utilizando métodos sistematicos y racionales

que se aplican de manera uniforme a todos los costos que tienen similares

caracteristicas.
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Costos no atribuibles a cada contrato especifico

Los costos generales de administracion, para los que no se haya
especificado ningun tipo de reembolso en el contrato

Los costos de venta

Los costos de investigacion y desarrollo para los que, en el contrato, no se
especifica reembolso alguno

La parte de la cuota de depreciacion que corresponde a infrautilizacion,
porque los componentes del inmovilizado material no han sido utilizados en

ningun contrato especifico

21416 Reconocimiento de ingresos ordinarios y gastos

Cuando el resultado de un contrato de construccion pueda ser estimado con

‘suficiente fiabilidad, los ingresos ordinarios y los costos asociados con el mismo

deben ser reconocidos en el estado de resultados como tales, con referencia al

estado de realizacion de la actividad producida por el contrato en la fecha de

cierre del estado de situacion financiera.

2.14.1.7 Desenlace del contrato a precio fijo
El desenlace de este tipo de contrato de construccion puede ser estimado con

suficiente fiabilidad, siempre que se den las siguientes condiciones:

a)

b)

Puedan valorarse razonablemente los ingresos ordinarios totales del

contrato.
Es probable que la empresa obtenga los beneficios econémicos derivados

del contrato.
Tanto los costos que faitan para la terminacién del contrato como el grado

de realizacidén, a la fecha del estado de situacion financiera, puedan ser

valorados con suficiente fiabilidad.
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d) Los costos atribuibles al contrato pueden ser claramente identificados y
valorados con suficiente fiabilidad, de manera que los costos reales del
contrato pueden ser comparados con las estimaciones previas de los

mismos.

2.14.1.8 Desenlace del contrato de margen sobre el costo
El desenlace de este tipo de contrato de construccion puede ser estimado con
suficiente fiabilidad cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes

condiciones:

a) Es probable que la empresa obtenga los beneficios econémicos derivados

del contrato.
b) Los costos atribuibles al contrato, sean o no especificamente

reembolsables, pueden ser claramente identificados y valorados de forma

fiable.

Cuando el desenlace de un contrato de construccién ya sea a precio fijo o

margen sobre el costo no pueda estimarse con suficiente fiabilidad se debe hacer

lo siguiente:

a) Los ingresos ordinarios deben ser reconocidos en el estado de resultados
sblo en la medida en que sea probable recuperar los costos incurridos por
causa del contrato.

b) Los costos del contrato deben reconocerse como gastos del periodo en que

se incurren.
2.14.1.9 Reconocimiento de las pérdidas esperadas

Cuando sea posible que los costos totales del contrato vayan a exceder de los

ingresos ordinarios totales derivados del mismo, las pérdidas esperadas deben

56



reconocerse en la cuenta de resultados del gjercicio. La cuantia de tales pérdidas

se debe determinar independientemente de lo siguiente:

a) Silos trabajos del contrato han comenzado o no.

b) El estado de realizacién de la actividad del contrato.

c) La cantidad de ganancias que se espera obtener en otros contratos,
siempre que aquéllos y éste no sean tratados como uno sélo a efectos

contables.

214110 Caimbiosen las estimaciones

El método del porcentaje de obra realizada se aplicara acumulativamente, en
cada periodo, a las estimaciones de ingresos ordinarios y costos totales hasta la
fecha. Por lo cual, el efecto de un cambio en las estimaciones de los ingresos
ordinarios o costos del contrato sera tratados como cambios en las estimaciones
contables en base a lo que establece la NIC 8. Las estimaciones revisadas se
usaran en la determinacién de los importes de gastos e ingresos ordinarios
reconocidos en la cuenta de resultados, tanto en el ejercicio en que tiene lugar el

cambio como en los ejercicios siguientes.

2.141.11 Informacion a revelar
La empresa constructora debe revelar, en sus estados financieros, informacion

referente a lo siguiente:

a) Elimporte de los ingresos ordinarios del contrato reconocidos como tales en
el ejercicio.

b) Los métodos utilizados para determinar la parte de ingreso ordinario del
contrato reconocido como tal en ei ejercicio.

c) Los métodos usados para determinar el grado de realizacion del contrato en

Curso.
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Para los contratos en curso en la fecha de cierre debe revelar 1o que a

continuacion se menciona:

a) La cantidad acumulada de costos incurridos y de ganancias reconocidas
(menos las correspondientes pérdidas reconocidas) hasta la fecha.

b) Lacuantia de los anticipos recibidos.

¢) Lacuantia de las retenciones en los pagos.

En referencia a los estados financieros debe revelar:

a) Los activos que representen cantidades, en términos brutos, debidas por los
clientes por causa de contratos de construccion.

b) Los pasivos que representen cantidades, en términos brutos, debidas a los
clientes por causa de estos mismos contratos.

La empresa constructora debe informar, acerca de cualquier activo contingente o
pasivo éontingente, de acuerdo con la NIC 37. Los activos y pasivos de tipo
contingente pueden surgir de circunstancias tales como los costos derivados de
garantias, reclamaciones, multas u otras pérdidas eventuales.

2.14.1.12 Fecha de vigencia

Esta Norma Internacional de Contabilidad tendra vigencia para los estados
financieros que abarquen ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de
1995.

2.14.2 Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequeiias y
Medianas Entidades -NIIF PYMES- Secciéon 23: Ingresos de Actividades
Ordinarias
Esta seccién se debe aplicar al realizar los registros contables de los ingresos de
actividades ordinarias las cuales proceden de las siguientes transacciones:
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a) La venta de bienes (si los produce o no la entidad para su venta o los
adquiere para su reventa).

b) La prestacion de servicios.

c) Los contratos de construccion en los que la entidad es el contratista.

d) El uso, por parte de terceros, de activos de la entidad que produzcan

intereses, regalias o dividendos.

214.21 Reconocimiento de ingresos costos y gastos

Esta norma establece que, cuando el resultado de un contrato de construccion
pueda estimarse con fiabilidad, una entidad reconocera los ingresos y gasics de
actividades ordinarias de construccion en base al grado de terminacion de la
actividad del contrato al final del periodo sobre el que se informa. La estimacion
fiable del resultado requiere estimaciones fiables del grado de terminacion,
costos futuros y cobrabilidad de certificaciones. Cuando sea necesario la
empresa debe revisar las estimaciones de ingresosy gastos a medida que

avance el proyecto.

Si un contrato cubre varios activos, la construccidon de cada activo debe tratarse

como un contrato de construccion separado en las siguientes condiciones:

a) Se han presentado propuestas econémicas separadas para cada activo.

b) Cada activo ha estado sujeto a negociacion separada, y el constructor y el
cliente tienen la posibilidad de aceptar o rechazar la parte del contrato
relacionada con cada activo.

c) Pueden identificarse los ingresos de actividades ordinarias y los costos de

cada activo.

Un grupo de contratos, con uno o mas clientes, debe tratarse como un unico

contrato de construccidn en las siguientes condiciones:
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El grupo de contratos se negocia como un Unico paquete.

Los contratos estan tan estrechamente relacionados que son,
efectivamente, parte de un uUnico proyecto con un margen de beneficios
global.

Los contratos se ejecutan simultdneamente, o bien, en una secuencia

continua.

2.14.2.2 Método del porcentaje de terminacion

La empresa constructora determinara el grado de terminacion de una transaccion

.. 0. contrato utilizando el método que mida .con mayor fiabilidad -el trabajo

ejecutado. Los métodos posibles incluyen:

a)

b)

La proporcion de los costos incurridos por el trabajo ejecutado hasta la
fecha, en relacion con los costos totales estimados. Los costos incurridos
por el trabajo ejecutado no incluyen los costos relacionados con actividades
futuras, tales como materiales o pagos anticipados.

Inspecciones del trabajo ejecutado.

La terminacion de una proporcidn fisica de la transaccion del servicio o del

contrato de trabajo.

2.14.2.3 Puntos a considerar

Los puntos a considerar para el registro de las operaciones, por el método de

porcentaje de terminacidn, son los siguientes:

a)

b)

Los gastos de fabricacion y los costos directos deben cargarse a una

cuenta de construcciones en proceso: (Un activo).

Las facturas adelantadas enviadas a los clientes o el efectivo de los clientes
recibido por anticipado, deben acreditarse a la cuenta de anticipos por

construcciones en proceso: (Un pasivo).
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c) Se registra la utilidad bruta estimada devengada en cada periodo por medio
de un cargo a la cuenta de construcciones en proceso y un crédito a una

cuenta de utilidad bruta realizada.

214.2.4 Informacion a revelar de los ingresos de actividades ordinarias
de construccion

La empresa constructora debe revelar la siguiente informacion:

a) El importe de los ingresos (Ee actividades ordinarias de contratos
reconocidos en el periodo.

b) Los métodos utilizados para determinar los ingresos de actividades
ordinarias del contrato reconocidos en el periodo.

c) Los métodos usados para determinar el grado de realizaciéon del contrato

€n proceso.

En relacibn a los importes brutos que debe y le deben los clientes debe

presentario de la siguiente manera:

a) Los importes brutos debidos por los clientes por contratos ejecutados, como

un activo.
b) Los importes brutos debidos a los clientes por contratos ejecutados, como

un pasivo.
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CAPITULO HII
DETERMINACION DE INGRESOS, COSTOS Y GASTOS POR EL METODO DE
PORCENTAJE DE AVANCE EN COMPARACION AL DE OBRA TERMINADA

Para poder determinar los ingresos, costos y gastos de la constructora, se deben
tener en cuenta los mecanismos que establece el articulo 34 de la Ley de
Actualizacién Tributaria en su Libro |, y su reforma actual contenida en el articulo

10, del Decreto 19-2013.

3.1 Determinacion de ingresos, por el método de porcentaje de avance, en

comparacion al de obra terminada
Los ingresos brutos por el método de porcentaje de avance, en comparacién al
de obra terminada, con base a la Ley de Actualizacion Tributaria y su reforma

actual, se determinan a continuacion:

Cuadro 2-1
Determinacion de los ingresos brutos

Método porcentaje de avance en comparacién con el de obra terminada

"Método de porcentaje de avance” "Método de obra terminada”
Articulo 34, inciso 1), del Libro |, Ley de Actualizacién Articulo 34, inciso 2), del Libro |, Ley de
Tributaria, Decreto 10-2012 Actualizacién Tributaria, Decreto 10-2012

1) Asignar como renta bruta del periodo, la proporciénde |2) Asignar como renta bruta el total de lo percibido en el
la obra total que corresponda a lo realmente ejecutado.  |periodo.

Articulo 10, inciso 1), del Capitulo Il, Reforma a la Ley{ Articulo 10, inciso 2), del Capitulo ll, Reformaala
de Actualizacion Tributaria, Decreto 19-2013 Ley de Actualizacién Tributaria, Decreto 19-2013

1) Asignar como renta bruta del periodo, el valor total de la | 2) Asignar como renta bruta el total de lo percibido enel
venta documentada a través de contratos de promesa de |periodo (efectivamente cobrado).

compraventa o escrituras de compraventa en el caso de
bienes inmuebles, o la factura en el caso de obra civil 0
construcciones.

Fuente: Articulo 34 de la Iey' de actualizacién Tributaria, Libro | y su reforma
contenida en el articulo 10 del Decreto 19-2013, Reforma a la Ley de

Actualizacion Tributaria.



3.1.1 Diferencia entre ambos métodos

Con base a la reforma actual, en el método de porcentaje de avance se asigna
como renta bruta del periodo, el valor total de la venta documentada, a diferencia
que en el método de obra terminada se asigna el total de lo cobrado en el

periodo.
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3.2

Determinaciéon de costos y gastos, por el método de porcentaje de

avance, en comparacién al de obra terminada

Los costos y gastos por el método de porcentaje de avance, en comparacién al

de obra terminada, con base a la Ley de Actualizacién Tributaria y su reforma

actual, se determinan a continuacion:

Cuadro 2-2
Determinacion de los costos y gastos
Método porcentaje de avance en comparacién con el de obra terminada

"Método de porcentaje de avance”

"Método de obra terminada”

Articulo 34, inciso 1), del Libro |, Ley de Actualizacién
Tributaria, Decreto 10-2012

1) Deducir el monto de los costos y gastos incurridos
efectivamente en el periodo.

*Cuando sea sobre inmuebles propios:

Total de costos y gastos incurridos + valor del inmueble =
valor total inmueble / nimero de metros cuadrados de la
construccion = costo de venta por metro cuadrado.

* Cuando sea sobre inmuebles de terceros:
No hay ninguna especificacion.

Articulo 34, inciso 2), del Libro |, Ley de
Actualizacién Tributaria, Decreto 10-2012

2) Deducir el costo y gastos incumidos efectivamente en
el mismo periodo.
* Cuando sea sobre inmuebles propios:

Total de costos y gastos incurridos + valor del inmueble =
valor fotal inmueble / nimero de metros cuadrados de la
construccion = costo de venta por metro cuadrado.

* Cuando sea sobre inmuebles de terceros:
No hay ninguna especificacion.

Articulo 10, inciso 1), del Capitulo ll, Reforma a la Ley
de Actualizacion Tributaria, Decreto 19-2013

1) Deducir el monto de los costos, y gastos incumidos
efectivamente en el periodo, determinados de la siguiente
forma:

* Cuando sea sobre inmuebles propios:

Costo de adquisicion inmueble + monto revaluacién =
valor total de costos y gastos / nimero de metros
cuadrados de la construccién = costo de venta por metro
cuadrado.

* Cuando sea sobre inmuebles de terceros:

Total de costos y gastos estimados / niimero de metros
cuadrados = costo de venta por metro cuadrado.

Articulo 10, inciso 2), del Capitulo Il, Reforma a la
Ley de Actualizacion Tributaria, Decreto 19-2013

2) Deducir el monto de los costos, y gastos incurridos
efectivamente en el periodo, determinados de la siguiente
forma:

* Cuando sea sobre inmuebles propios:

Costo de adquisicion inmueble + monto revaluacion =
valor totai de costos y gastos / nimero de mefros
cuadrados de la construccién = costo de venta por metro
cuadrado.

* Cuando sea sobre inmuebles de terceros:

Total de costos y gastos estimados / nimero de metros
cuadrados = costo de venta por metro cuadrado.
Aplicando la parte proporcional que corresponda at
porcentaje de renta bruta cobrada.

Fuente: Articulo 34 de la ley de actualizacion Tributaria, Libro | y su reforma
contenida en el articulo 10 del Decreto 19-2013, Reforma a la Ley de

Actualizacion Tributaria.
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3.2.1 Diferencia entre ambos métodos

Con base a la reforma actual, en el método de porcentaje de avance, se deduce
el valor de los costos y gastos incurridos efectivamente en el periodo, a
diferencia que en el método de contrato terminado se deducen los costos y

gastos en proporcién a lo cobrado en el periodo.

3.3 Diferencia en la determinacion de la ganancia neta por ambos
métodos

Las constructoras que opten por el método de Porcentaje de Avance, tendran su
utilidad estimada al momento de finalizar cada periodo, a diferencia que las que™
opten por el método de contrato terminado, tendran el resultado de su ganancia

neta al momento de finalizar el contrato.

3.4 Método que mas les favorece a las empresas constructoras para la
determinacion de sus ingresos costos y gastos

El método de porcentaje de avance, es el que mas les favorece a las empresas
constructoras, para determinacion de sus ingresos costos y gastos. Este método
es muy util generando informacion para la evaluacion de la actividad del contrato
y el rendimiento del mismo. Es necesario que la empresa tenga un buen sistema
de presupuesto financiero y de informacion interna que permitan hacer revisiones
y correcciones en las estimaciones, a medida que el contrato va transcurriendo.
Por otra parte, el método se apoya en la opinidbn de que su aplicacion permite
una mejor medicion de las utilidades periddicas (principio de la imputacion de
ingresos y gastos). Este método suministra informacion util sobre la evolucion de
la actividad del contrato y el rendimiento derivado del mismo en cada periodo

contable.

Nota: Por todo lo mencionado anteriormente Del Valle Constructora, S.A. se

acoge a este método para determinacion de sus ingresos, costos y gastos.
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CAPITULO IV
TRATAMIENTO FISCAL DE LOS COSTOS Y GASTOS QUE REALIZA UNA
CONSTRUCTORA POR LOS METODOS, PORCENTAJE DE AVANCE Y
OBRA TERMINADA
(CASO PRACTICO)

En el caso practico se ejemplifica lo expuesto en el capitulo anterior, acerca del
tratamiento fiscal, que se le deben dar a los costos y gastos que realiza una
constructora, de acuerdo a la Ley de Actualizacién Tributaria.

4.1 Generalidades

La empresa Del Valle Constructora, S.A., se constituye en la Republica de
Guatemala el dia 23 de enero del afo 2009, como una Sociedad Andénima. Se
encuentra ubicada en 4ta., avenida 10-81 zona 1, ciudad de Guatemala y presta
sus servicios a nivel nacional. De acuerdo con las leyes mercantiles, es una
institucion que se dedica a la construccion de bienes inmuebles. Su régimen
tributario es el de las Utilidades de las Actividades Lucrativas y registra sus
operaciones con base fiscal. Segun la Ley de Impuesto de Solidaridad, articulo
11 literal b) opta por la forma de acreditamiento de ISR a ISO. Asi también
cumple con todas las obligaciones de ley, a excepciéon que no contrata mano de
obra civil para ejecucién de sus proyectos, por lo cual subcontrata este tipo de
servicio, esto como estrategia de reduccidén de su pasivo laboral. Los Ingenieros
y Arquitectos que son pieza fundamental en los proyectos se encuentran

asignados en la ndbmina. (Ver nébmina mensual de empleados, pag. 74).



4.2 Planteamiento del caso practico

Del Valle Constructora, S.A., convino un proyecto de construccion con
Condominio El Pedregal, S.A., quien desea incrementar su numero de viviendas
para la venta. El proyecto consiste en construir 180 casas de una medida de 128
mts.2, por un valor de Q.250,000.00 mas IVA cada una, en propiedad de
Condominio el Pedregal, S.A., el cual se encuentra ubicado en, 21 avenida, 10-
80 zona 5, ciudad de Guatemala. La obra inicia el 02 de enero de 2013 y finaliza
el 31 de diciembre de 2014. Cada casa se realiza en un periodo de 2 meses.
Para poder llevar a cabo el proyecto de construccién en Condominio El Pedregal,
= 8.A., firmaron un contrato de construccion a precio fijo (ver ANEXO 1), de
acuerdo con los planos y especificaciones contenidas en el mismo (ver ANEXO
). El proyecto de construccion tendra por nombre “PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL".

De acuerdo con la clausula quinta del contrato de construccion, Del Valle
Constructora, S.A., debe adquirir un seguro de caucién como garantia de la
construccion el cual cubrira el valor de las fallas o desperfectos que le sean
imputables y que aparecieran durante el tiempo de responsabilidad, pagando
por la misma el 5%, del importe total de [a obra, este seguro se adquirié con
Aseguradora De La Roca, S.A., es para un plazo de 2 anos y cubre a partir de la

finalizacion de la obra.
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Para la construccidon del “PROYECTO 180 CASAS, CONDOMINIO EL PEDREGAL”

se estiman los materiales y mano de obra siguientes:

COSTO DE MATERIALES Y ACCESORIOS ESTIMADOS PARA LA CONSTRUCCION DEL
"PROYECTO 180 CASAS, CONDOMINIO EL PEDREGAL™

UNIDAD DE COSTO No. DE
No. |DESCRIPCION MEDIDA | CANTIDAD | UNITARIO | CASAS [COSTO TOTAL
1]block de 15x20x40 unidad 2,000 Q3.00 180 Q1,080,000.00
2|block de 10x20x40 unidad 2,000 Q2.00 180 Q720,000.00
3|hierro de 3/8 quintal 30 Q210.00 180 Q1,134,000.00
4ibarillas para estsino hiemo 1/4 quintal 6 Q210.6Ga 180 Q226,883.0CF <
5|cemento quintal 220 Q70.00 180 Q2,772,000.00
6] piedrin metro 35 Q220.00 180 Q1,386,000.00
7}arena metro 35 Q50.00 180 Q315,000.00
8|alambre de amarre quintal 4 Q610.00 180 Q439,200.00
9|cal para acabados bolsa 80 Q40.00 180 Q576,000.00
10|arena blanca metro 5 Q50.00 180 Q45,000.00
11{piso cerémico metro 165 Q50.00 180 Q1,485,000.00
12|pegamix bolsa 60 Q30.00 180 Q324,000.00
13|taza para sanitario metro 1 Q720.00 180 Q129,600.00
14|lavamanos unidad 1 Q620.00 180 Q111,600.00
15|{avatrastos unidad 1 Q920.00 180 Q165,600.00
16{ventana aluminio grande (parte frontal) |unidad 1| Q1,850.00 180 Q333,000.00
17|ventana aluminio mediana (comedor)  {unidad 1 Q950.00 180 Q171,000.00
18 puerta principal (palo blanco) unidad 1] Q2,600.00 180 Q468,000.00
puertas dormitorios, comedor, patio,
sala, garage, lavanderia y bafios (palo
19|blanco) unidad 10{ Q1,700.00 180 Q3,060,000.00
20{portdn garage (palo blanco) unidad 11 Q4,900.00 180 Q882,000.00
21)accesorios varios Q1,600.00 180 Q288,000.00
22]electricista hombre 11 Q2,600.00 180 Q468,000.00
23|agua Q700.00 180 Q126,000.00
TOTAL Q16,705,800.00

Observacion: Estos costos fueron determinados con base a estimaciones.
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COSTO MANO DE OBRA ESTIMADA PARA ELABORACION DEL

"PROYECTO 180 CASAS, CONDOMINIO EL PEDREGAL"

COSTO
HORAS HORA No. DE
No. |DESCRIPCION DiAsS HOMBRE | TRABAJADORES | HOMBRE | CASAS COSTO TOTAL
1albafi} 60 8 6 Q13.50 180 Q6,998,400.00
2{ayudante albafiil 60 8 6 Q12.00 180 Q6,220,800.00
TOTAL Q13,219,200.00

Observacion: Estos costos fueron determinados con base a estimaciones.

El

-

contrato indica que Condominio El Pedregal debe dar un anticipo de

Q10,080,000.00 al iniciar el proyecto y que se le debe facturar de la siguiente

manera:
DETALLE DE FACTURACION DE INGRESOS
"PROYECTO 180 CASAS, CONDOMINIO EL PEDREGAL"
% No.DE PRECIO MONTO TOTAL | FECHADE

DESCRIPCION FACTURACION| CASAS UNITARIO |TOTAL VENTAS| A FACTURAR | FACTURACION
FACTURACION 1
Proyecto 180 casas,
Condominio El Pedregal. 20 36 Q250,000.00/ Q9,000,000.00| Q10,080,000.00 30/06/2013
FACTURACION 2
Proyecto 180 casas,
Condominio El Pedregal. 20 36 Q250,000.00] Q9,000,000.00) Q10,080,000.00 3111272013
FACTURACION 3
Proyecto 180 casas,
Condominio El Pedregal. 30 54 Q250,000.00] Q13,500,000.001 Q15,120,000.00 30/06/2014
FACTURACION 4
Proyecto 180 casas,
Condominio El Pedregal. 30 54 Q250,000.00{ Q13,500,000.00{ Q15,120,000.00 31122014
TOTALES 100% 180 Q45,000,000.00| Q50,400,000.00

Observacion: Condominio el pedregal, S.A., debe cancelar la parte proporcional

facturada en la misma fecha que se emite la factura.
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Los costos y gastos reales que realizd Del Valle Constructora, S.A. para su
“‘PROYECTO 180 CASAS, CONDOMINIO EL PEDREGAL” fueron los siguientes:

COSTOS REALES DE MATERIALES Y ACCESORIOS PARA LA CONSTRUCCION DEL
"PROYECTO 180 CASAS, CONDOMINIO EL PEDREGAL"

UNIDAD DE COSTO No. DE
No.|DESCRIPCION MEDIDA | CANTIDAD | UNITARIO | CASAS [COSTO TOTAL
1|block de 15x20x40 unidad 2,000 Q2.00 180 Q720,000.00
2[block de 10x20x40 unidad 2,000 Q1.50 180 Q540,000.00
3ihierro de 3/8 quintal 30 Q200.00 180 Q1,080,000.00
4jbarillas para estribo hierro 1/4 quintal o 6 Q200.00 160 |7 Q216,000.00
5|cemento quintal 220 Q65.00 180 Q2,574,000.00
6|piedrin metro 35 Q210.00 180 Q1,323,000.00
7|arena metro 35 Q30.00 180 Q189,000.00
8|alambre de amarre quintal 4 Q600.00 180 Q432,000.00
9|cal para acabados bolsa 80 Q30.00 180 Q432,000.00
10|arena blanca metro 5 Q40.00 180 Q36,000.00
11|piso ceramico metro 165 Q45.00 180 Q1,338,500.00
12|pegamix bolsa 60 Q25.00 180 Q270,000.00
13|taza para sanitario metro 1 Q700.00 180 Q126,000.00
14|lavamanos unidad 1 Q600.00 180 Q108,000.00
15|lavatrastos unidad 1 Q900.00 180 Q162,000.00
16|ventana aluminio grande (parte frontal) unidad 1] Q1,800.00 180 Q324,000.00
17|ventana aluminio mediana (comedor) unidad 1 Q900.00 180 Q162,000.00
18|puerta principal (palo blanco) unidad 11 Q2,500.00 180 Q450,000.00

puertas dormitorios, comedor, patio, sala,

19|garage, lavanderia y bafios (palo blanco) unidad 10| Q1,500.00 180 Q2,700,000.00
20[portén garage (palo blanco) unidad 1| Q4,800.00 180 Q864,000.00
21|accesorios vanos Q1,500.00 180 Q270,000.00
22|electricista hombre 1{ Q2,500.00 180 Q450,000.00
23|agua Q500.00 180 Q90,000.00
TOTAL Q14,854,500.00

Observacion: Estos costos fueron determinados con base a lo que indica el

contrato de construccion.
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El costo hora hombre mano de obra civil por albaiil es de Q12.50 (mas IVA) y
por ayudante es de Q10.20 (mas IVA). Los obreros trabajan un total de 8 horas
diarias por 30 dias. El valor de la mano de obra mensual que le factura su
contratista es por un monto de Q549,158.40. En resumen los costos totales

incurridos en la mano de obra son los que se muestran a continuacion.

COSTOS REALES MANO DE OBRA PARA ELABORACION DEL
"PROYECTO 180 CASAS, CONDOMINIO EL PEDREGAL"

= cosTO |-+ -
HORAS HORA No. DE
No. |DESCRIPCION DIAS HOMBRE | TRABAJADORES | HOMBRE | CASAS COSTO TOTAL
1/ albafiil 60 8 6 Q12.50 180 Q6,480,000.00
2|ayudante de albafiil 60 8 6 Q10.20 180 Q5,287,680.00
TOTAL Q11,767,680.00

Observacion: Estos costos fueron determinados con base a lo que indica el

contrato de construccion.

Debido a que el espacio es reducido en sus bodegas y para no afectar en un sélo
momento el flujo de efectivo, la constructora adquiere sus materiales y paga la

mano de obra en proporcién al numero de casas que realiza en forma bimestral.

Todos sus proveedores se encuentran inscritos en el Régimen de Utilidades, a
excepcion de su electricista el Senor Byron Cifuentes, quien se encuentra insctrito
en el Régimen Opcional Simplificado, por lo cual debe extenderle constancia de
retencion de ISR, sobre la facturacion mensual y pagarla al fisco dentro de los

primeros 10 dias habiles del mes siguiente.
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El detalle de la mano de obra y materiales adquiridos en forma mensual y

bimestral es el que se muestra a continuacioén:

DETALLE DE LA COMPRA DE MATERIALES, ACCESORIOS Y SERVICIOS NECESARIOS PARA
"PROYECTO 180 CASAS, CONDOMINIO EL PEDREGAL"

TOTAL COMPRA
MATERIALESY | COMPRA DE
SERVICIOS PARA | MATERIALES Y |PERIODICIDAD
EL PROYECTO | SERVICIOS DELAS  |FECHA INICIAL| FECHA FINAL | FORMA DE
No. | DESCRIPCION| (INCLUYEIVA) | (INCLUYEIVA) | COMPRAS | DE COMPRAS | DE COMPRAS | PAGO PROVEEDOR REGIMEN
ferreteria, Los

Mejores Precios,
1 |materiales  {Q10,992,240.00{ Q916,020.00{ bimestral | 02/01/2013] 02/11/2014} rontado [S.A. Utiidades
carpinteria,
puertas Madera Original,
2 I(palo blanco)| Q4,495,680.00; Q374,640.00| bimestral | 02/01/2013] 02/11/2014] contado |S.A. Utiidades
vidrieria, E}

3 |ventanas Q544,320.001  Q45,360.00] bimestral | 02/01/2013] 02/11/2014| contado |Cristal, S.A. Utilidades

Opcional
4 [electrcista Q504,000.00) Q42,000.00| bimestral | 28/02/2013( 28/12/2014| contado |ByronCifuentes |Simplificado

mano de Personal
5 jobracivil  {Q13,179,801.60| Q549,158.40| mensual | 31/01/2013| 31/12/2013| contado |Exitoso, S.A. Utilidades
Agua de
Centroamérica,
6 |agua Q100,800.00 (4,200.00| mensual | 31/01/2013] 31/12/2013| contado |S.A. Utilidades

Q29,816,841.60] Q1,931,378.40

Observacion: Estas facturaciones bimestrales y mensuales fueron determinadas
con base a los costos reales de los materiales y mano de obra, en proporcion al

numero de casas que se realiza en forma bimestral (15 casas).
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Mensualmente paga por servicios basicos y gastos varios, de los cuales el 80%

corresponde a administracion y 20% a ventas como se muestra a continuacion:

SERVICIOS BASICOS Y GASTOS VARIOS

No. DESCRIPCION ADMON | VENTAS TOTAL
SERVICIOS BASICOS 80% 20%
1 lagua potable Q107.14 Q26.79 Q133.93
2 Jenergia eléctrica Q357.14 Q89.29 Q446.43
3 }senicio extraccion basura Q35.71 Q8.93 Q44.64
4 Isenicio cable Q107.14 Q26.79 Q133.93
5 |teléfono e intemet Q1,785.71 Q446.43] Q2,232.14
SUBTOTAL Q2,392.86 Q598.21] Q2,991.07
GASTOS VARIOS
6 |bienestar empleados Q214.29 Q53.57 Q267.86
7 |papeleria y utiles Q142.86 Q35.71 Q178.57
8 (reparaciones y mantenimientos varios Q1,428.57 Q357.14] Q1,785.71
9 |véticos Q800.00 Q200.00] Q1,000.00
10 |combustible Q8,000.00] Q2,000.00] Q10,000.00
SUBTOTAL Q10,5685.71)] Q2,646.43| Q13,232.14
TOTAL Q12,978.57] Q3,244.64| Q16,223.21

Del total a depreciar mensualmente por activos fijos corresponde el 40% es para

administracion y el 60% para ventas.

DEPRECIACION DE ACTIVOS FIJOS

DEPRECIACION | VALOREN |DEPRECIACION| DEPRECIACION

No. DESCRIPCION [COSTOINICIAL| ACUMULADA | LIBROS [MENSUAL 2013 MENSUAL 2014
1 |Mobiliario y equipo 250,000.00 100,000.00|  150,000.00 416667 4,166.67
2 |Vehiculos 1,500,000.00 810,000.00!  690,000.00 25,000.00 25,000.00
3 [Herramientas 105,000.00 52,500.00]  52,500.00 2,187.50 218750
4 |Magquinaria 8,000,000.00 4,060,000.00] 3,940,000.00 133,333.33 133,333.33
5 |Equipo de cémputo 150,000.00 99,990.00]  50,010.00 4,166.25 0.00
6 |Edificios 3,500,000.00 1,530,000.00] 1,970,000.00 14,583.33 14,583.33
7 |Sistemas informaticos 95,000.00 57,000.00|  38,000.00 79167 791.67
TOTAL 184,228.75 180,062.50
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En el banco “Ahorro Seguro”, tiene una cuenta a plazo fijo, por Q.12,500,000.00

aperturada el 01/01/2010, esta inversion le genera una tasa de interés del 7.28%

anual, capitalizable mensualmente, a un plazo de 5 anos. A continuacion se

muestra un estado de cuenta del plazo fijo, el cual se debe tomar en cuenta para

registro de los intereses producto y los gastos por, ISR sobre Rentas de Capital,

para los periodos 2013 y 2014.

ESTADO DE CUENTA
CUENTA A PLAZO FIJO EN BANCO AHORRO SEGURO
"DEL VALLE CONTRUCTORA, S.A."

No. CUENTA: (120-0003562-2) CAPITALIZACION: Mensual
VALOR-INVERSION: Q12,500,000 FECHA INICIO PLAZO FIJO: 01/64/2010
PLAZO: 5 afios (60 meses)
INTERES ANUAL: 7.28%

NOTA: Al 31 de diciembre 2012 la cuenta en quetzales a plazo fijo lleva un saldo de
Q.14,308,439.92
(ISR/RC)= Impuesto Sobre la Renta sobre Rentas de Capital.

CUOTAS ACREDITADAS AL 31/12/2012: 24 cuotas

— [INTERESES| DESCUENTO | INTERESES

ﬂ‘"ES FECHA | INVERSION | nputos | srRC)10% |  NETOS SALDO
24 | 311212012 | 14,228,100.19] 89 256.36 " 8,925.64 80,330.72] 14,308,439.92
25 | 31012013 | 14,308.430.92]  89760.29 8,976.03 80,784.26| 14,389,224.18
26 | 28/02/2013 | 14,389.224.18]  90.267.07 9.026.71 81.240.36| 14.,470,464.54
27 | 31/03/2013 | 14,470,.464.54]  90.776.71 9.077.67 81.699.04| 14.552163.58
28 | 30/0412013 | 14,552.163.58]  91.289.23 9.128.92 82,160.31| 14.634.323.80
29 | 31/05/2013 | 14.634.323.89]  91.804.64 9.180.46 82.624.18] 14.716.948.07
30 | 30/06/2013 | 14,716,948.07| 92.322.96 9.232.30 83.090.67| 14.800,038.73
31 | 31/07/2013 | 14,800,038.73|  92.844.21 0.284.42 83.559.70| 14.883,598.52
32 | 31/08/2013 | 14,883.50852]  93.368.40 0,336.84 84.031.56| 14.967.630.08
33 | 30/002013 | 14,967.630.08] 93.89555 9,389.56 84.506.00| 15.052,136.08
34 | 31102013 | 15,052.136.08]  94.425.68 0.442.57 84.983.11| 15,137,119.19
35 | 30/11/2013 | 15,137.119.19]  94.958.80 9,495.88 85.462.92] 15.222.582.10
36 | 311212013 | 15.222.582.10]  95.494.93 9.549.49 85.045.43| 15,308,527.54
37 | 310172014 | 15.308.527.54]  96.034.08 9.603.41 86.430.67| 15,394.958 21
38 | 28/02/2014 | 15.394.95821  96.576.28 9.657.63 86.918.65| 15.481.876.87
39 | 31/03/2014 | 15,481.876.87| 97.121.54 9.712.15 87.400.39| 15.569,286.26
40 | 30/04/2014 | 15.560.286.26] 97 669.88 9.766.99 87.902.90| 15657 189.15
41| 31/05/2014 | 15.657.189.15|  98,221.32 9.822.13 88.399.19| 15745 588.34
42 | 3010612014 | 15.745.588.34]  98.775.87 9.877.59 88.898.28| 15.834,486.62
43 | 31/07/2014 | 15.834.486.62]  99,333.55 9,033.36 89.40020| 15.923.886.82
44 | 31/08/2014 | 15.023.886.82| 99,894.38 9.989.44 89.004.94] 16.013.791.76
45 | 30/00/2014 | 16,013,791.76] 100.458.38 10,045.84 90,412.54] 16.104,204.30
46 | 31/10/2014 | 16,104,204.30] 101.025.55 10,102.56 90.923.00] 16,195,127.30
47 | 30/11/2014 | 16.195,127.30| 101.595.94 10,159.59 91.436.34| 16 286,563.64
48 | 311122014 | 16.286.563.64] 102.169.54 10,216.95 91.952.58| 16.378.516.23
TOTALES | 16,286,563.64| 2,389,341.15| _ 238,934.11] _ 2,150,407.03| 16,378,516.23
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En el banco “La Solidez” tiene 1 cuenta de depdsitos monetarios, por
Q7,500,000.00 aperturada el 01/03/2009, le genera una tasa de interés del
5.49% anual, capitalizable mensuaimente sobre el saldo de la cuenta. Para evitar
que el banco le realice algun débito por manejo de cuenta, debe mantener un
saldo minimo de Q.2,000.00. A continuacién se muestra un estado de cuenta el
cual sera necesario para registro de los intereses producto y los descuentos por,

ISR sobre Rentas de capital para los periodos 2013 y 2014:

ESTADO DE CUENTA
CTA. MONETARIA EN BANCO LA SOLIDEZ
"DEL VALLE CONTRUCTORA, S.A."

CAPITALIZACION: Mensual
FECHA APERTURA CUENTA: 01/03/2009
CUOTAS ACREDITADAS AL 31/12/2012: 46 cuotas

"No. CUENTA: (0-14862325-8)
VALOR INVERSION: Q.7,500,000.00
PLAZO: Indefinido

INTERES ANUAL: 5.49%

NOTA: Al 31 de diciembre 2012 la cuenta monetaria en quetzales lleva un saldo de Q.14,048,735.09
ISR/RC: Impuesto Sobre la Renta sobre Rentas de Capital.

INTERESES| DESCUENTO | INTERESES : - 4

MES| FECHA CAPITAL BRUTOS | (ISRIRC} 10% NETOS DEBITOS CREDITOS |SALDO CUENT
46 ] 31/12/2012 1 13,890,081.40]  65,170.76 6,517.08 58,653.69] 1,289,569.25]  1,389,569.25{  14,048,735.09
47 | 31/01/2013 | 14,048,735.09]  65,915.15 6,591.52 59,323.64 2,303,237.17] 10,081,838.43]  21,886,659.98
48 | 28/02/2013 | 21,886,659.98] 102,689.85 10,268.98 92,420.86f 1,009,217.17 4,088.43f  20,973,952.11
49 |1 31/03/2013 | 20,973,952.11|  98,407.52 9,840.75 88,566.77| 2,303,237.17 1,838.43] 18,761,120.14
50 ] 30/04/2013 | 18,761,120.14]  88,025.19) 8,802.52 79,222.64| 1,009,217.17 4,088.43] 17,835,214.03
51 } 31/05/2013 | 17,835,214.03]  83,680.90 8,368.09 75,312.81] 2,303,237.17 1,838.43]  15,609,128.11
52 | 30/06/2013 | 15,609,128.11]  73,236.35 7,323.63 65,912.71| 1,009,217.17)  10,084,088.43] 24,749,912.08
53 | 31/07/2013 | 24,749,912.08] 116,123.92 11,612.39 104,511.531 2,303,237.17 1,838.43)  22,553,024.86
54 | 31/08/2013 | 22,553,024.86| 105,816.36 10,581.64 95,234.72 1,009,217.17 4,088.43| 21,643,130.85
55 | 30/09/2013 | 21,643,130.85| 101,547.24 10,154.72 91,392.51] 2,303,237.17, 1,838.43]  19,433,124.62
56 | 31/10/2013 | 19,433,124.62] 91,178.13 9,117.81 82,060.31] 1,009,217.17 4,088.43) 18,510,056.19
57 | 30/11/2013 | 18,510,056.19)  86,847.19 8,684.72 78,162.47| 2,303,237.17 1,838.43] 16,286,819.92
58 | 31112/2013 { 16,286,819.92]  76,416.00 7,641.60 68,774.40] 1,009,217.17 4,088.43]  15,350,465.58
59 | 31/01/2014 | 15,350,465.58]  72,022.73 7,202.27 64,820.46f 2,303,237.17 1,838.43]  13,113,887.30
60 |28/02/2014 | 13,113,887.30] 61,528.95 6,152.89 56,376.05| 1,009,217.17 4,088.43f 12,164,134.61
61 } 31/03/2014 | 12,164,134.61)  57,072.81 5,707.28 51,365.53| 2,303,237.17 1,838.43 9,914,101.40
62 | 30/04/2014 | 9,914,101.40] 46,515.89 4,661.59 41,864.31 1,009,217.17 4,088.43 8,950,836.96
63 | 31/05/2014 | 8,950,836.96] 41,996.36 4,199.64 37,796.73} 2,303,237.17 1,838.43 6,687,234.95
64 | 30/06/2014 | 6,687,23495] 31,375.79 3,137.58 28,238.21 1,009,217.17}  15,124,088.13;  20,830,344.12
65 ] 31/07/2014 | 20,830,344.12|  97,733.73 9,773.37 87,960.36] 2,303,237.17 1,838.43| 18,616,905.73
66 | 31/08/2014 } 18,616,905.73)  87,348.51 8,734.85 78,613.66| 1,009,217.17 4,088.43]  17,690,390.65
67 | 30/09/2014 § 17,690,390.65|  83,001.41 8,300.14 74,701.26f 2,303,237.17 1,838.43] 15463,693.18
68 | 31/10/2014 [ 15,463,693.18] 72,553.98 7,255.40 65,298.58] 1,009,217.17, 4,088.43) 14,523,863.02
69 | 30/11/2014 | 14,523,863.02|  68,144.40 6,814.44 61,329.96| 2,303,237.17 1,838.43]  12,283,794.24
70 | 31112/2014 | 12,283,794.24]  57,634.24 5,763.42 51,870.81] 1,009,217.17]  15,124,088.13]  26,450,536.02
TOTALES 12,283,794.24/4,143,184.86]  414,318.49}  3,728,866.38|97,414,081.05] 112,635,750.69)  26,450,536.02
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Adicional a ello cuenta con un préstamo hipotecario, en el banco “La Mejor Tasa’

3

por Q15,000,000.00 adquirido el 01 de Marzo de) ano 2010, el cual le ha servido

para financiar sus proyectos, sobre este préstamo paga una tasa de interés anual

del 13.25%, a un plazo de 20 afos, por medio de cuotas niveladas mensuales de

Q.178,414.62 (incluye capital + intereses). A continuacién se muestra una tabla

de amortizacion la cual se debera tomar en cuenta para registro de intereses

gasto de los periodos 2013 y 2014.

TABLA DE AMORTIZACIONES, PRESTAMO HIPOTECARIO
BANCO LA ME.JJOR TASA

No. CUENTA: (525-46589-8)
VALOR PRESTAMO: Q15,000,000.00
PLAZO: 20 afos (240 meses)

CUOTAS PAGADAS AL 31/12/2012: 34

"DEL VALLE CONTRUCTORA, S.A."

INTERES ANUAL: 13.25%
CUOTA NIVELADA: Q.178,414.62
FECHA INICIAL PRESTAMO:

01/03/2010

NOTA: Al 31 de diciembre 2012 el préstamo en quetzales lleva un saldo de Q.14,475,744.30

MES FECHA CUOTA CAPITAL INTERESES SALDO

34 31/12/2012 178,414.62 18,375.38 160,039.24 14,475,744.30
35 31/01/2013 178,414.62 18,578.27 159,836.34 14,457,166.03
36 28/02/2013 178,414.62 18,783.41 159,631.21 14,438,382.62
37 31/03/2013 178,414.62 18,990.81 159,423.81 14,419,391.82
38 30/04/2013 178,414.62 19,200.50 159,214.12 14,400,191.32
39 31/05/2013 178,414.62 19,412.50 1569,002.11 14,380,778.82
40 30/06/2013 178,414.62 19,626.85 168,787.77 14,361,151.97
41 31/07/2013 178,414.62 19,843.56 168,571.05 14,341,308.41
42 31/08/2013 178,414.62 20,062.67 168,351.95 14,321,245.74
43 30/09/2013 178,414.62 20,284.19 158,130.42 14,300,961.54
44 31/10/2013 178,414.62 20,508.16 157,906.45 14,280,453.38
45 30/11/2013 178,414.62 20,734.61 1567,680.01 14,259,718.77
46 31/12/2013 178,414.62 20,963.55 157,451.06 14,238,755.22
47 31/01/2014 178,414.62 21,195.03 157,219.59 14,217,560.19
48 28/02/2014 178,414.62 21,429.05 156,985.56 14,196,131.13
49 31/03/2014 178,414.62 21,665.67 156,748.95 14,174,465.47
50 30/04/2014 178,414.62 21,904.89 1566,509.72 14,152,560.57
51 31/05/2014 178,414.62 22,146.76 1566,267.86 14,130,413.82
52 30/06/2014 178,414.62 22,391.30 1566,023.32 14,108,022.52
53 31/07/2014 178,414.62 22,638.53 165,776.08 14,085,383.99
54 31/08/2014 178,414.62 22,888.50 1565,526.11 14,062,495.49
55 30/09/2014 178,414.62 23,141.23 165,273.39 14,039,354.26
56 31/10/2014 178,414.62 23,396.75 155,017.87 14,015,957.51
57 30/11/2014 178,414.62 23,655.08 154,759.53 13,992,302.43
58 31/12/2014 178,414.62 23,916.28 154,498.34 13,968,386.15

TOTALES 4,460,365.38 525,733.53 3,934,631.85 0.00
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El 06 de Diciembre de cada ano Del Valle Constructora, S.A., tiene convivio
navidefio con sus empleados, ha tomado como tradicion invitarles todos los
afos a un desayuno para incentivar la armonia en el equipo de trabajo, esta
actividad le representa un costo de Q.600.00, el cual le cancela a una sefora
que vende comida callejera. Ella no le extiende factura, debido a que no se
encuentra inscrita bajo ningun régimen tributario, tampoco acepta que le realicen
factura especial, por lo cual este desembolso se convierte en un gasto no
deducible para la empresa, porque no se podra respaldar este gasto con un

documento formal, como lo establecela Ley de Actualizacidn Tributaria.

Adicional a este desayuno, para mejorar el ambiente del convivio, contrata por 4
horas a una disco que le cobra Q.500 por la musica, ellos le extienden una
factura de pequeiio contribuyente, por lo cual se debe registrar directamente al

gasto, debido a que no genera derecho a crédito fiscal.

4.3 Solicitud del caso practico

Con la informacidbn proporcionada, realizar los registros contables
correspondientes a las operaciones realizadas por Del Valle Constructora, S.A.,
para realizacion de su proyecto de construccién el cual lleva por nombre,
‘PROYECTO 180 CASAS, DE 1 NIVEL CON TERRAZA, DE 128 MTS.2,
CONDOMINIO EL PEDREGAL", darle el tratamiento fiscal adecuado a los
ingresos costos y gastos, generar los estados financieros siguientes; estado de
resultados y estado de situacidn financiera, todo ello con base a los métodos,
porcentaje de avance y obra terminada, que establece la Ley de Actualizacion

Tributaria.
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4.4 Resolucion caso practico “METODO PORCENTAJE DE AVANCE”

Del Valle Constructora, S.A., utiliza para el registro de sus operaciones la

nomenclatura contable siguiente:

NOMENCLATURA CONTABLE
"DEL VALLE CONSTRUCTORA, S.A."

CODIGO DESCRIPCION
1 ACTIVO

11 Efectivo yaquivalentes al efectivo
11101 Caja chica

11102 Caja general

11103 Banco "Ahorro Seguro” (120-0003562-2)
11104 Banco "La Solidez" (0-14862325-8)
11105 Banco "La Mejor Tasa" (525-46589-8)
12 Inventarios

12101 Bodega 1

13 Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
13101 Clientes

13102 Estimacion cuentas incobrables

13103 Ingresos por cobrar

13104 IVA crédito

13105 Deudores varios

13106 ISR

13107 ISO

14 Construcciones en proceso

14101 Materiales

14102 Accesorios y otros

14103 Mano de obra eléctrica

14104 Mano de obra civil

15 Propiedad planta y equipo

15101 Mobiliario y equipo

15102 Vehiculos

15103 Herramientas

15104 Maquinaria
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NOMENCLATURA CONTABLE
"DEL VALLE CONSTRUCTORA, S.A."

15105 | Equipo de computo

15106 | Edificios

15107 | Sistemas informaticos

15108 | Depreciaciones y amortizaciones acumuladas

2 PATRIMONIO

21 Capital autorizado, suscrito y pagado

21101 | Capital

22 Superavit

22101 | Utilidad <ie ejercicios anteriores™

22102 | Utilidad del ejercicio

23 Reservas

23101 | Reserva legal

3 PASIVO

31 Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

31101 | Proveedores

31102 | IVA débito

31103 | ISR por pagar factura especial

31104 | ISR retenciones por pagar

31105 | ISR retenciones empleados por pagar

31106 | Cuota laboral IGSS por pagar

31107 | Cuota patronal IGSS por pagar

31108 | Sueldos por pagar

31109 | Provisién de gastos

31200 | Anticipos recibidos

32 Préstamos

32101 | Préstamos hipotecarios
33 Provisiones

33101 | Prestaciones laborales
4 INGRESOS

41 Ventas

41101 | Proyecto 180 casas, Condominoi El Pedregal

5 EGRESOS

51 Costo de venta

51101 | Mano de obra civil

51102 | Materiales




NOMENCLATURA CONTABLE

"DEL VALLE CONSTRUCTORA, S.A."

52 Gastos de administracion
52101 Sueldos y salarios

52102 Bonificacion incentivo
52103 Prestaciones laborales
52104 Cuota patronal

52105 Servicios basicos

52106 Gastos varios

52107 - Atencidn empleados
52108 Depreciaciones y amortizaciones
53 Gastos de venta

53101 Sueldos y salarios

53102 Bonificacion incentivo
53103 Prestaciones laborales
53104 Cuota patronal

53105 Servicios basicos

53106 Gastos varios

53107 Atencion empleados
53108 Depreciaciones y amortizaciones
53109 Seguro de caucion

54 Productos financieros
54101 Intereses bancarios

55 Gastos financieros

55101 Intereses sobre préstamos
55102 Otros gastos financieros
55103 ISO gasto

56 Otros gastos

56101 Gastos no deducibles
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La jornalizacion mensual que debe hacer Del Valle Constructora, S.A. para los

ingresos, costos y gastos del ano 2013 es la siguiente:

JORNALIZACION
"DEL VALLE CONSTRUCTORA, S.A."

ANO 2013
cOD. PARTIDA DEBE HABER
P#1 02/01/2013
11~ |Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) {Q10,080,000.00
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31200 | Anticipos recibidos Q10,080,000.00
Registro anticipo recibido de
Condominio El Pedregal, S.A.,
correspondiente al 20% del total, del
"PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL". Q10,080,000.00| Q10,080,000.00
P#2 02/01/2013
53 Gastos de venta
53109 | Seguro de caucion Q2,008,928.57
13104 |IVA crédito Q241,071.43
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q2,520,000.00
Registro pago seguro de caucién por
fa ejecucion total de la obra, el cual
corresponde al 5% del costo total del
"PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL". Q2,250,000.00{ Q2,520,000.00

VAN
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cOD. PARTIDA DEBE HABER
P#3 02/01/2013
12 Inventarios
12101 |Bodega 1 Q817,875.00
13104 | IVA crédito Q98,145.00
1 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 [Banco "La Solidez" (0-14862325-8) 916,020.00
Registro compra de materiales en el
mes de enero 2013, para
construccionde 15 casas del
"PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL",
adquirido en ferreteria Los Mejores
Precios, S.A. Q916,020.00 Q916,020.00
P#4 02/01/2013
12 Inventarios
12101 |Bodega 1 Q334,500.00
13104 |IVA crédito Q40,140.00
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q374,640.00
Registro compra de puertas palo
blanco en el mes de enero 2013,
para 15 casas del "PROYECTO 180
CASAS, CONDOMINIO EL
PEDREGAL", 15 a uncosto de
Q.2,500.00 c/u, 150 a un costo de
Q.1,500.00 c/u, y 15 portones a un
costo de Q.4,800.00 c/u, adquirido
en carpinteria Madera Original, S.A. Q374,640.00 Q374,640.00
P#5 02/01/2013
12 Inventarios
12101 |Bodega 1 Q40,500.00

VAN
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CcOD. PARTIDA DEBE HABER
13104 [IVA crédito Q4,860.00
11 Efectivo v equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez"' (0-14862325-8) Q45,360.00
Registro compra de ventanas de
aluminio en el mes de enero 2013,
para 15 casas del"PROYECTO 180
CASAS, CONDOMINIO EL
PEDREGAL", 15 grandes a un costo
de Q.1,800.00 c/uy 15 medianas a
un costo de Q.900.00 c/u, adquirido
en vidrieria El Cristal, S.A. Q45,360.00 Q45,360.00
P#6 02/01/2013
14 Construcciones en proceso
14101 {Materiales Q817,875.00
12 inventarios |
12101 {Bodega 1 Q817,875.00
Traslado de los materiales sacados
de la bodega a construcciones en
proceso, "PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL". Q817,875.00 Q817,875.00
P#7 02/01/2013
14 Construcciones en proceso
14102 |Accesorios y otros Q334,500.00
12 inventarios
12101 |Bodega 1 Q334,500.00
Traslado de las puertas sacadas de
la bodega a construcciones en
proceso, "PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL". Q334,500.00 Q334,500.00
P#8 02/01/2013
14 Construcciones en proceso
14102 JAccesorios y otros Q40,500.00
12 inventarios
12101 |Bodega 1 Q40,500.00
Traslado de las ventanas sacadas de
la bodega a construcciones en
proceso, "PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL". Q40,500.00 Q40,500.00

VAN
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7

CcOD.

PARTIDA

DEBE

HABER

P#9

13/01/2013

31

Acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar

31105

ISR retenciones empleados por
pagar

Q1,838.43

11

Efectivo y equivalentes al efectivo

11104

Banco "La Solidez" (0-14862325-8)

Q1,838.43

Pago ISR retenciones empleados
mes de diciembre 2012.

Q1,838.43

Q1,838.43

P#10

20/01/2013

31

Acreedores comerciales y ofras
cuentas por pagar

31106

Cuota laboral IGSS por pagar

Q4,902.45

31107

Cuota patronal IGSS por pagar

Q12,860.05

11

Efectivo y equivalentes al efectivo

11104

Banco "La Solidez" (0-14862325-8)

Q17,762.50

Pago cuotas laborales y patronales
IGSS mes de diciembre 2012.

Q17,762.50

Q17,762.50

P#11

31/01/2013

14

Construcciones en proceso

14102

Accesorios y otros

Q3,750.00

13104

VA crédito

Q450.00

11

Efectivo y equivalentes al efectivo

11104

Banco "La Solidez" (0-14862325-8)

Q4,200.00

Registro pago servicio de agua
corresondiente al mes de enero
2013, para construccion de 15 casas
del "PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL".

Q4,200.00

Q4,200.00

P#12

31/01/2013

14

Construcciones en proceso

14104

Mano de obra civil

Q490,320.00

13104

VA crédito

Q58,838.40

VAN
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cop.

PARTIDA

DEBE

HABER

11

Efectivo y equivalentes al efectivo

11104

Banco "La Solidez" (0-14862325-8)

Q549,158.40

Registro pago mano de obra civil
mes de enero 2013, para ejecuciéon
del "PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL",
prestado por Personal Exitoso, S.A.

Q549,158.40

Q549,158.40

P#13

31/01/2013

52

Gastos de administracion

52101

Sueldos y salarios

_Q119,450.00

52102

Bonificacion incentivo

Q5,500.00

52103

Prestaciones laborales

Q29,850.56

52104

Cuota patronal

Q15,134.32

53

Gastos de venta

53101

Sueldos y salarios

Q13,500.00

53102

Bonificacion incentivo

Q1,000.00

53103

Prestaciones laborales

Q3,373.65

53104

Cuota patronal

Q1,710.45

31

Acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar

33105

ISR retenciones empleados por
pagar

Q1,838.43

33106

Cuota laboral IGSS por pagar

Q6,421.49

33107

Cuota patronal IGSS por pagar

Q16,844.77

11

Efectivo y equivalentes al efectivo

11104

Banco "La Solidez" (0-14862325-8)

Q164,414.29

Registro pago nébmina empleados
correspondiente al mes de enero
2013.

Q189,518.98

Q189,518.98

P#14

31/01/2013

52

Gastos de administracion

52108

Depreciaciones y amortizaciones

Q73,691.50
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cOD.

PARTIDA

DEBE

HABER

53

Gastos de venta

53108

Depreciaciones y amortizaciones

Q110,537.25

15108

Depreciaciones y amortizaciones
acumuladas

Q184,228.75

Registro depreciaciones del mes de
enero 2013, 40% corresponde a
administracion y 60% a ventas.

Q184,228.75

Q184,228.75

P#15

31/01/2013

52

Gastos de administracion

52105

Servicios basicos

Q2,392.86

52106

Gastos varios

Q10,585.71[

53

Gastos de venta

53105

Servicios basicos

Q598.21

53106

Gastos varios

Q2,646.43

11

Efectivo y equivalentes al efectivo

11104

Banco "La Solidez" (0-14862325-8)

Q16,223.21

Registro pago servicios basicos del
mes de enero 2013, 80%
corresponde a administracion y 20%
a ventas.

Q16,223.21

Q16,223.21

P#16

31/01/2013

13

Deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar

13103

Ingresos por cobrar

Q1,875,000.00

41

Ventas

41101

Proyecto 180 casas, Condominoi El
Pedregal

Q1,875,000.00

Registro de ventas en proporciéonalo
ejecutado en el mes enero 2013.

Q1,875,000.00

Q1,875,000.00

P#17

31/01/2013

51

Costo de venta

51101

Mano de obra civil

Q509,070.00

51102

Materiales

Q600,187.50

VAN
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COD. PARTIDA DEBE HABER
14 Construcciones en proceso
14101 |Materiales Q408,937.50
14102 | Accesorios y otros Q191,250.00
14104 {Mano de obra civil Q490,320.00
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31101 |Proveedores Q18,750.00
Registro costo de ventas
correspondiente al mes de enero
2013. Q1,109,257.50| Q1,109,257.50
P#18 31/01/2013 B
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
Banco "Ahorro Seguro" (120-
11103 |0003562-2) 289,760.29
54 Productos financieros .
54101 |Intereses bancarios Q89,760.29
Registro intereses producto por
cuenta a plazo fijo al 7.28% anual
capitalizable mensualmente, en el
banco "Ahorro Seguro”,
correspondiente a enero 2013. Q89,760.29 Q89,760.29
P#19 31/01/2013
55 Gastos financieros
55102 | Otros gastos financieros Q8,976.03
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
Banco "Ahorro Seguro” (120-
11103 |0003562-2) Q8,976.03
Registro descuento realizado por el
banco "Ahorro Seguro” por ISR
sobre Rentas de Capital del 10%
sobre intereses de la cuenta a plazo
fijo, correspondiente a enerc 2013. Q8,976.03 Q8,976.03

VAN
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coD. PARTIDA DEBE HABER
P#20 31/01/2013
55 Gastos financieros
55101 |Intereses sobre préstamos Q159,836.34
32 Préstamos
32101 |Préstamos hipotecarios Q18,578.27
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
Banco "La Mejor Tasa" (525-46589-
11105 |8) Q178,414.62
Registro intereses y=bono a
préstamo hipotecario
correspondientes a enero 2013. Q178,414.62 Q178,414.62
P#21 31/01/2013
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q65,915.15
54 Productos financieros
54101 |Intereses bancarios Q65,915.15
Registro intereses producto por
cuenta monetaria al 5.49% anual
capitalizable mensualmente, en el
banco "La Solidez", correspondiente
a enero 2013. 65,915.15 Q65,915.15
P#22 31/01/2013
55 Gastos financieros
55102 | Otros gastos financieros Q6,591.52
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q6,591.52
Registro descuento realizado por el
banco "La Solidez" por ISR sobre
Rentas de Capital del 10% sobre
intereses de la cuenta monetaria,
correspondiente a enero 2013. Q6,591.52 Q6,591.52

VAN




NOTA: Esta misma jornalizacién se repite en forma mensual de enero a
diciembre 2013, a excepcion de la partida de anticipo recibido la cual
corresponde unicamente al mes de enero, los gastos por convivio navidefio al
mes de diciembre de cada afo y los pagos por mano de obra eléctrica que se
hacen en forma bimestral iniciando el 28/02/2013 y finalizando el 31/12/2014
segun el planteamiento inicial. Para los meses abril, julio, octubre y enero de
cada afio se deben registrar los pagos trimestrales de ISR e ISO. Los
porcentajes a considerar para calculo de los impuestos anteriormente descritos

son los que se muestran a continuacion:

PORCENTAJES DE ISR RETENCIONES DE LAS
ACTIVIDADES LUCRATIVAS, ISO E ISR TRIMESTRAL

PARA EL ANO 2013
DESCRIPCION 2013
ISR retenciones 6%
ISR trimestral 31%

1% sobre la cuarta parte
del total de ingresos
brutos o sobre la cuarta
ISO parte del activo neto, se
toma el que sea mayor (si
el activo neto sobrepasa 4
veces el total de ingresos
se toma el menor).

Para junio y diciembre 2013, que son los meses en que se realizara la primera y
segunda facturacion correspondiente al 40% del proyecto, se deben tomar en
cuenta las partidas de ingresos. A continuacidn se muestran los asientos a

considerar, segun las observaciones anteriores:
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1COD. PARTIDA DEBE HABER
P#23 28/02/2013
14 Construcciones en proceso
14103 |Mano de obra eléctrica Q18,750.00
13104 [IVA crédito Q2,250.00
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31104 [ISR retenciones por pagar Q2,250.00
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q37,500.00
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar -
31101 |Proveedores Q18,750.00
Registro pago al electricista, Byron
Cifuentes por 15 instalaciones
eléctricas realizadas en el mes de
febrero para el "PROYECTO 180
CASAS, CONDOMINIO EL
PEDREGAL", se retuvo el ISR
correspondiente y se cargo el saldo
tomado en cuenta en enero para el
costo de ventas. Q39,750.00 Q39,750.00
P#24 13/03/2013
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31104 | ISR retenciones por pagar Q2,250.00
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q2,250.00
Pago retencion ISR realizada al
electricista, Byron Cifuentes por
instalaciones eléctricas,
correspondiente a febrero 2013. Q2,250.00 Q2,250.00
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coOD. PARTIDA DEBE HABER
P#25 31/03/2013
22 Superavit
22101 |Utilidad de ejercicios anteriores Q1,250,000.00
Deudores comerciales y otras
13 cuentas por cobrar
13106 |ISR Q1,250,000.00
Registro de la liquidaciéon del ISR
anual correspondiente al periodo
2012. Q1,250,000.00| Q1,250,000.00
P#26 30/04/2013
De¢udores comerciaies y otras -
13 cuentas por cobrar
13106 |ISR Q0.00
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q0.00
Registro pago ISR 1er. Trimestre
2013. Q0.00 Q0.00
P#27 30/04/2013
Deudores comerciales y otras
13 cuentas por cobrar
13107 |ISO Q135,500.00
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q135,500.00
Registro pago ISO 1er. Trimestre
2013 (se pago ISO en este trimestre
porque no se pago ISR por lo cual no
se pudo acreditar ningdn valor). Q135,500.00 Q135,500.00
P#28 30/06/2013
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31200 {Anticipos recibidos Q10,080,000.00
Deudores comerciales y otras
13 cuentas por cobrar
13103 |Ingresos por cobrar Q9,000,000.00

VAN
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cOD. PARTIDA DEBE HABER
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31102 {IVA débito Q1,080,000.00
Registro de la 1ra. Facturacion a
Condominio El Pedregal, S.A. la
cual corresponde al 20% del total a
cobrar por el "PROYECTO 180
CASAS, CONDOMINIO EL
PEDREGAL". Q10,080,000.00| Q10,080,000.00
P#29 31/12/2013
11" |Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) |Q10,080,000.00
Deudores comerciales y otras
13 cuentas por cobrar
13103 [Ingresos por cobrar 29,000,000.00
: Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31102 {IVA débito Q1,080,000.00
Registro de la 2da. Facturacion a
Condominio El Pedregal, S.A. la
cual corresponde al 20% del total a
cobrar por el "PROYECTO 180
CASAS, CONDOMINIO EL
PEDREGAL". Q10,080,000.00{ Q10,080,000.00
P#30 31/12/2013
52 Gastos de administracion
52107 [Atencién empleados Q423.08
53 Gastos de venta
53107 [Atencion empleados Q76.92
56 Otros gastos
56101 |Gastos no deducibles Q600.00
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 (Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q1,100.00
Registro pago desayuno y musica
para empledos por Convivio
Navideno afno 2013 Q1,100.00 Q1,100.00
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La jornalizacion mensual

ingresos, costos y gastos para el ano 2014 es la siguiente

JORNALIZACION

"DEL VALLE CONSTRUCTORA, S.A."

que debe hacer Del Valle Constructora, S.A. para

ANO 2014
cOD. PARTIDA DEBE HABER
P#1 02/01/2014
12 Inventarios
"7 112101 |Bodega1 = Q817,875.00
13104 |IVA crédito Q98,145.00
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 [Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q916,020.00
Registro compra de materiales en el
mes de enero 2014, para
construccion de 15 casas del
"PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL",
adquirido en ferreteria Los Mejores
Precios, S.A. Q916,020.00| Q916,020.00
P#2 02/01/2014
12 Inventarios
12101 |Bodega 1 Q334,500.00
13104 |IVA crédito Q40,140.00
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q374,640.00
Registro compra de puertas palo
blanco en el mes de enero 2014, para
15 casas del "PROYECTO 180
CASAS, CONDOMINIO EL
PEDREGAL", 15 a un costo de
Q.2,500.00 c¢/u, 150 a un costo de
Q.1,500.00 c/u, y 15 portones a un
costo de Q.4,800.00 c/u, adquirido en
carpinteria Madera Original, S.A. Q374,640.00] Q374,640.00
VAN
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coD. PARTIDA DEBE HABER
P#3 02/01/2014
12 Inventarios
12101 [Bodega 1 Q40,500.00
13104 { VA crédito Q4,860.00
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La SolideZz' (0-14862325-8) Q45,360.00
Registro compra de ventanas de
aluminio en el mes de enero 2014,
para 15 casas del "PROYECTO 180
CASAS, CONDOMINIO EL
PEDREGAL", 15 grandes a un costo
de Q.1,800.00 c/uy 15 medianas a un
costo de Q.900.00 c/u, adquirido en
vidrieria El Cristal, S.A. Q45,360.00 Q45,360.00
P#4 02/01/2014
14 Construcciones en proceso
14101 {Materiales Q817,875.00
12 Inventarios
12101 |Bodega 1 Q817,875.00
' Traslado de los materiales sacados
de la bodega a construcciones en
proceso, "PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL". Q817,875.00 Q817,875.00
P#5 02/01/2014
14 Construcciones en proceso
14102 |Accesorios y otros Q334,500.00
12 Inventarios
12101 |Bodega 1 Q334,500.00
Traslado de las puertas sacadas de la
bodega a construcciones en proceso,
"PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL". Q334,500.00 Q334,500.00
Pi#6 02/01/2014
14 Construcciones en proceso
14102 |Accesorios y ofros Q40,500.00
12 Inventarios
12101 |Bodega 1 Q40,500.00
VAN
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cOD. PARTIDA DEBE HABER
Traslado de las ventanas sacadas de
la bodega a construcciones en
proceso, "PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL". Q40,500.00 (Q40,500.00
P#7 13/01/2014
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31105 [ISR retenciones empleados por pagar Q21,838.43
11 Efectivo y equivalentes al efectivo o
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q1,838.43
Pago ISR retenciones empleados
mes de diciembre 2013. Q1,838.43 Q1,838.43
P#8 20/01/2014
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31106 |Cuota laboral IGSS por pagar Q4,902.45
31107 |Cuota patronal IGSS por pagar Q12,860.05
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q17,762.50
Pago cuotas laborales y patronales
IGSS mes de diciembre 2013. Q17,762.50 Q17,762.50
P#9 31/01/2014
14 Construcciones en proceso
14102 | Accesorios y otros Q3,750.00
13104 | IVA crédito Q450.00
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q4,200.00
Registro pago servicio de agua
corresondiente al mes de enero 2014,
para construccion de 15 casas del
"PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL". Q4,200.00 Q4,200.00
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cOD.

PARTIDA

DEBE

HABER

P#10

31/01/2014

14

Construcciones en proceso

14104

Mano de obra civil

Q490,320.00

13104

VA crédito

Q58,838.40

11

Efectivo y equivalentes al efectivo

11104

Banco "La Solidez" (0-14862325-8)

Q549,158.40

Registro pago mano de obra civil mes
de enero 2014, para ejecucion del
"PROYECTO 18C CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL",
prestado por Personal Exitoso, S.A.

' Q549,158.40

' Q549,158.40

P#11

31/01/2014

52

Gastos de administracion

52101

Sueldos y salarios

Q119,450.00

52102

‘Bonificacion incentivo

Q5,500.00

52103

Prestaciones laborales

Q29,850.56

52104

Cuota patronal

Q15,134.32

53

Gastos de venta

53101

Sueldos y salarios

Q13,500.00

53102

Bonificacién incentivo

Q1,000.00

53103

Prestaciones laborales

Q3,373.65

53104

Cuota patronal

Q1,710.45

31

Acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar

33105

ISR retenciones empleados por pagar

Q1,838.43

33106

Cuota laboral IGSS por pagar

Q6,421.49

33107

Cuota patronal IGSS por pagar

Q16,844.77

11

Efectivo y equivalentes al efectivo

11104

Banco "La Solidez" (0-14862325-8)

Q164,414.29

Registro pago nomina empleados
correspondiente al mes de enero
2014.

Q189,518.98

Q189,518.98
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F

COD.

PARTIDA

DEBE

HABER

P#12

31/01/2014

52

Gastos de administraciéon

52108

Depreciaciones y amortizaciones

Q72,025.00

53

Gastos de venta

53108

Depreciaciones y amortizaciones

Q108,037.50

15108

Depreciaciones y amortizaciones
acumuladas

Q180,062.50

Registro depreciaciones del mes de
enero 2014, 40% corresponde a
administracion y 60% a ventas.

Q180,062.50

Q180,062.50

P#13

31/01/2014

52

Gastos de administracion

52105

Servicios basicos

Q2,392.86

52106

Gastos varios

Q10,585.71

53

Gastos de venta

53105

Servicios basicos

Q598.21

53106

Gastos varios

Q2,646.43

11

Efectivo y equivalentes al efectivo

11104

Banco "La Solidez" (0-14862325-8)

Q16,223.21

Registro pago servicios basicos del
mes de enero 2014, 80%
corresponde a administraciony 20%
a ventas.

Q16,223.21

Q16,223.21

P#14

31/01/2014

51

Costo de venta

51101

Mano de obra civil

Q550,800.00

51102

Materiales

Q696,075.00

14

Construcciones en proceso

14101

Materiales

Q408,937.50

14102

Accesorios y otros

Q191,250.00

14104

Mano de obra civil

Q490,320.00

31

Acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar

31101

Proveedores

Q156,367.50

Registro costo de ventas
correspondiente al mes de enero
2014.

Q1,246,875.00

Q1,246,875.00

VAN
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VIENEN

cOD. PARTIDA DEBE HABER
P#15 31/01/2014
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
Banco "Ahorro Seguro" (120-
11103 |0003562-2) Q96,034.08
54 Productos financieros
54101 |Intereses bancarios Q96,034.08
Registro intereses producto por
cuenta a plazo fijo al 7.28% anual
capitalizable mensualmente, en el
banco "Ahorro Seguro”,
correspondiente a enero 2514. Q€6,034.08 Q96,034.08
P#16 31/01/2014
55 Gastos financieros
55102 | Otros gastos financieros Q9,603.41
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
Banco "Ahorro Seguro” (120-
11103 [0003562-2) Q9,603.41
Registro descuento realizado por el
banco "Ahorro Seguro” por ISR sobre
Rentas de Capital del 10% sobre
intereses de la cuenta a plazo fijo,
correspondiente a enero 2014. 9,603.41 9,603.41
P#17 31/01/2014
55 Gastos financieros
55101 |Intereses sobre préstamos Q157,219.59
32 Préstamos
32101 |Préstamos hipotecarios Q21,195.03
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
Banco "La Mejor Tasa" (5625-46589-
11105 (8) Q178,414.62
Registro intereses y abono a
préstamo hipotecario
correspondientes a enero 2014. Q178,414.62 Q178,414.62

VAN




VIENEN

cOD. PARTIDA DEBE HABER
P#18 31/01/2014

11 Efectivo y equivalentes al efectivo

11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q72,022.73

54 Productos financieros

54101 |Intereses bancarios Q72,022.73

Registro intereses producto por
cuenta monetaria al 5.49% anual
capitalizable mensualmente, en el
banco "La Mejor Tasa",

correspondiente a enero 2014. Q72,022.73 Q72,022.73
P#19 31/01/2014 I
55 Gastos financieros
55102 | Otros gastos financieros Q7,202.27
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q7,202.27

Registro descuento realizado por el
banco "La Mejor Tasa" por ISR sobre
Rentas de Capital del 10% sobre
intereses de la cuenta monetaria,
correspondiente a enero 2014. Q7,202.27 Q7,202.27

VAN

NOTA: Esta misma jornalizacion se repite en forma mensual de enero a
diciembre 2014, a excepcidén de los gastos por convivio navidefio al mes de
diciembre de cada afo y los pagos por mano de obra eléctrica que se hacen en
forma bimestral iniciando el 28/02/2013 vy finalizando el 31/12/2014 segun el
planteamiento inicial. Para los meses abril, julio, octubre y enero de cada ano se
deben registrar los pagos trimestrales de ISR e ISO. Los porcentajes a
considerar para calculo de los impuestos anteriormente descritos son los que se

muestran a continuacion:
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PORCENTAJES DE ISR RETENCIONES DE LAS

ACTIVIDADES LUCRATIVAS,

ISO E ISR TRIMESTRAL

PARA EL ANO 2014

DESCRIPCION

2014

Q1.00 a Q30,000.00 es el
5% y sobre excedente es

ISR retenciones el 7%
ISR trimestral 28%

1% sobre el total de
ingresos o sobre el activo
neto, se toma el que sea

ISO mayor (Si el activo neto

sobrepasa 4 veces el total
de ingresos se toma el
menor)

Para junio y diciembre 2014, que son los meses en que se realizara la tercera y
cuarta facturacion correspondiente al 60% del proyecto, se deben tomar en
cuenta las partidas de ingresos. A continuacién se muestran los asientos a

considerar, segun las observaciones anteriores:

VIENEN
P#20 28/02/2014
14 Construcciones en proceso
14103 |Mano de obra eléctrica Q18,750.00
13104 |IVA crédito Q2,250.00

Acreedores comerciales y otras

31 cuentas por pagar
31104 |ISR retenciones por pagar Q2,025.00

VAN
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VIENEN
CcOD. PARTIDA DEBE HABER
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q37,725.00
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31101 |Proveedores Q18,750.00
Registro pago al electricista, Byron
Cifuentes por 15 instalaciones
eléctricas realizadas en el mes de
febrero 2014 para el "PROYECTO
180 CASAS, CONDOMINIO EL
PEDREGAL", se retuvo ei-ISK -
correspondiente y se cargo el saldo
tomado en cuenta en enero para el
costo de ventas. Q39,750.00 Q39,750.00
P#21 13/03/2014
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31104 | ISR retenciones por pagar Q2,025.00
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q2,025.00
Pago retencion ISR realizada al
electricista, Byron Cifuentes por
instalaciones eléctricas,
correspondiente a febrero 2014. Q2,025.00 Q2,025.00
P#22 31/03/2014
22 Superavit
22101 |Utilidad de ejercicios anteriores Q745,994.74
Deudores comerciales y otras
13 cuentas por cobrar
13106 |ISR Q558,215.98
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 {Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q187,778.76
Registro de ia liquidacion del ISR
anual correspondiente al periodo
2013. Q745,994.74 Q745,994.74
VAN
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VAN

VIENEN
coD. PARTIDA DEBE HABER
P#23 30/04/2014
Deudores comerciales y otras
13 cuentas por cobrar
13106 |ISR Q0.00
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q0.00
Registro pago ISR 1er. Trimestre
2014 (no se puso cantidad debido a
guen en este trimestre no se pago ISR
porque hubo pérdida). - - Q0.00 QC=H0
P#24 30/04/2014
Deudores comerciales y otras
13 cuentas por cobrar
13107 {ISO Q135,768.81
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "L.a Solidez" (0-14862325-8) Q135,768.81
Registro pago ISO 1er. Trimestre
2014 (en este trimestre si se pagd
ISO debido a que por la pérdida del
primer trimestre no se pago ISR por lo
tanto no se pudo acreditar ningan
valor). Q135,768.81 Q135,768.81
P#25 30/06/2014
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) | Q15,120,000.00
41 Ventas
Proyecto 180 casas, Condominoi El
41101 |Pedregal Q13,500,000.00
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31102 |{IVA débito Q1,620,000.00

Registro de la 3ra. Facturacion a
Condominio El Pedregal, S.A. la cual
corresponde al 30% del total a cobrar
por el "PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL. PEDREGAL".

Q15,120,000.00

Q15,120,000.00

VAN
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VIENEN

coOD.

PARTIDA

DEBE

HABER

P#26

3112/2014

11

Efectivo y equivalentes al efectivo

11104

Banco "La Solidez" (0-14862325-8)

Q15,120,000.00

41

Ventas

41101

Proyecto 180 casas, Condominoi El
Pedregal

Q13,500,000.00

31

Acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar

31102

IVA débito

Q1,620,000.00

Registro de la 4ta. Facturacion a
Condominio-&l Pedregal, S.A. la cual
corresponde al 30% del total a cobrar
por el "PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL".

Q15,120,000.00

P#27

31/12/2014

Q15,120,000.00

52

Gastos de administracion

52107

Atencién empleados

Q423.08

53

Gastos de venta

53107

Atencion empleados

Q76.92

56

Otros gastos

56101

Gastos no deducibles

Q600.00

11

Efectivo y equivalentes al efectivo

11104

Banco "La Solidez" (0-14862325-8)

Q1,100.00

Registro pago desayuno y musica
para empledos por Convivio
Navidefo afo 2014.

Q1,100.00

Q1,100.00

P#28

31/12/2014

31

Acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar

31101

Proveedores

Q1,651,410.00

51

Costo de venta

51101

Mano de obra civil

Q729,501.06

51102

Materiales

Q921,908.94

Registro ajuste costo de ventas al
31/12/2014 por finalizar el
"PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL".

Q1,651,410.00

Q1,651,410.00

VAN
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VIENEN

cOD. PARTIDA DEBE HABER
P#29 31/12/2014

Deudores comerciales y otras
13 cuentas por cobrar
13103 |Ingresos por cobrar Q4,500,000.00
41 Ventas

Proyecto 180 casas, Condominoi El
41101 |Pedregal Q4,500,000.00

Registro ajuste ventas al 31/12/2014

por finalizar el "PROYECTO 180

CASAS, CONDOMINIO EL

PEDREGAL". Q4,500,000.00] Q4,500,000.00

El presente cuadro nos muestra, como se deben determinar las ventas para el

periodo 2013 en comparacién al 2014:

DETERMINACION VENTAS
"METODO PORCENTAJE DE AVANCE"

DETERMINACION DE LAS VENTAS
ANO 2013

proporcidn de la obra
que corresponde a lo

venta anual = realmente ejecutado
venta anual = Q22,500,000.00
proporcién de la
obra que
corresponde a lo
reaimente = Q22,500,000.00
meses del afio

12

venta bruta mensual  |Q1,875,000.00

|

DETERMINACION DE LAS VENTAS
ANO 2014

venta anual monto facturado /1.12

venta anual Q27,000,000.00

venta 1
semestre
(monto
facturado en
venta 2
semestre
(facturado en
diciembre
2014)

Q13,500,000.00

Q13,500,000.00
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Observacidon: Estas ventas son las que se tomaron en cuenta para el estado de
resultados de los periodos 2013 y 2014. En diciembre del 2014 se hizo la partida
de ajuste de ingresos para presentar las ventas reales.

El presente cuadro nos muestra, como se debe determinar el costo de ventas

para el periodo 2013 en comparacion al 2014:

DETERMINACION COSTOS Y GASTOS
"METODO PORCENTAJE DE AVANCE"

DETERMINACION DE LOS COSTOS Y GASTOS DETERMINACION DE LOS COSTOS Y GASTOS

ANO 2013 ANO 2014
monio de los costos
monto de los costos y gastos estimados
costo de venta y gastos incurridos  |costo de venta por metro cuadrado en el periodo dentro
efectivamente enel de los mefros
= periodo = cuadrados de la
costo de venta = Q13,311,090.00
costo de venta por mefro cuadrado = Q29,925,000.00
costo de venta anual = Q13,311,090.00 Q23,040.00

mefros cuadrados a realizar en 2014 11,520.00

costodeventamensual  |Q1,100,257.50 | Icosto de venta pormetro cuadrado  Q1,298.83
costo de venta anual Q14,962,500.00

costo de ventas mensual [Q1,246,87500 |

Observacion: Estos costos son los que se tomaron en cuenta para el estado de
resultados de los periodos 2013 y 2014. Los gastos de némina, depreciaciones y

otros se tomaron en su totalidad.

Con base a las partidas anteriores y a la determinacién de los ingresos, costos y
gastos se realizaron los estados financieros (ESTADO DE RESULTADOS Y
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA), por el método porcentaje de avance de
los periodos 2013 y 2014, los cuales se presentan a continuacion:
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4.5 Resolucién caso practico “METODO OBRA TERMINADA”

Para la realizacidbn de las partidas contables por este método se utilizara la

misma nomenclatura contable que se us6 en el método de porcentaje de avance.

La jornalizacibn mensual

ingresos, costos y gastos para el afo 2013 es la siguiente:

JORNALIZACION
"DEL VALLE CONSTRUCTORA, S.A."

que debe hacer Del Valle Constructora, S.A. para

ANO 2013
cOD. PARTIDA DEBE HABER
P#1 02/01/2013
1" Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) |Q10,080,000.00
Acreedores comerciales y otras :
31 cuentas por pagar
31200 |Anticipos recibidos Q10,080,000.00
Registro anticipo recibido de
Condominio El Pedregal, S.A.,
correspondiente al 20% del total, del
"PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL". Q10,080,000.00|Q10,080,000.00
P#2 02/01/2013
53 Gastos de venta
53109 |Seguro de caucién Q2,008,928.57
13104 [IVA crédito Q241,071.43
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez” (0-14862325-8) Q2,520,000.00
Registro pago seguro de caucién por
la ejecucion total de la obra, el cual
corresponde al 5% del costo total del
"PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL". Q2,250,000.00| Q2,520,000.00
VAN
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VIENEN

cOD. PARTIDA DEBE HABER
P#3 02/01/2013
12 Inventarios
12101 |Bodega 1 Q817,875.00
13104 |IVA crédito Q98,145.00
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q916,020.00
Registro compra de materiales en el
mes de enero 2013, para
construccién de 15 casas del
"PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL",
adquirido en ferreteria Los Mejores
Precios, S.A. Q916,020.00 Q916,020.00
P#4 02/01/2013
12 Inventarios
12101 |Bodega 1 Q334,500.00
13104 | VA crédito Q40,140.00
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q374,640.00
Registro compra de puertas palo
blanco en el mes de enero 2013, para
15 casas del "PROYECTO 180
CASAS, CONDOMINIO EL
PEDREGAL", 15 a un costo de
Q.2,500.00 c/u, 150 a un costo de
Q.1,500.00 c/u, y 15 portones a un
costo de Q.4,800.00 c/u, adquirido en
carpinteria Madera Original, S.A. Q374,640.00 Q374,640.00
P#5 02/01/2013
12 Inventarios
12101 |Bodega 1 Q40,500.00
13104 |IVA crédito Q4,860.00
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 [Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q45,360.00

VAN
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VIENEN
cOD. PARTIDA DEBE HABER
Registro compra de ventanas de
aluminio en el mes de enero 2013,
para 15 casas del "PROYECTO 180
CASAS, CONDOMINIO EL
PEDREGAL", 15 grandes a un costo
de Q.1,800.00 c/uy 15 medianas a un
costo de Q.900.00 c/u, adquirido en
vidrieria El Cristal, S.A. Q45,360.00 45,360.00
P#6 02/01/2013
14 Construcciones en proceso
14101 {Materiales Q817,875.00
12 Inventarios
12101 |Bodega 1 Q817,875.00
Traslado de los materiales sacados
de la bodega a construcciones en
proceso, "PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL". Q817,875.00 Q817,875.00
P#7 02/01/2013
14 Construcciones en proceso
14102 | Accesorios y otros Q334,500.00
12 Inventarios
12101 [Bodega 1 Q334,500.00
Traslado de las puertas sacadas de
la bodega a construcciones en
proceso, "PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL". Q334,500.00 Q334,500.00
P#8 02/01/2013
14 Construcciones en proceso
14102 {Accesorios y otros Q40,500.00
12 Inventarios
12101 {Bodega 1 Q40,500.00
Traslado de las ventanas sacadas de
la bodega a construcciones en
proceso, "PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL". Q40,500.00 Q40,500.00
VAN

113



VIENEN

cOD.

PARTIDA

DEBE

HABER

P#9

13/01/2013

31

Acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar

31105

ISR retenciones empleados por pagar

Q1,838.43

11

Efectivo y equivalentes al efectivo

11104

Banco "La Solidez" (0-14862325-8)

Q1,838.43

Pago ISR retenciones empleados
mes de diciembre 2012.

Q1,838.43

Q1,838.43

P#10

20/01/2013

31

Acreedores comerciales y otras -

cuentas por pagar

31106

Cuota laboral IGSS por pagar

Q4,902.45

31107

Cuota patronal IGSS por pagar

Q12,860.05

11

Efectivo y equivalentes al efectivo

11104

Banco "La Solidez" (0-14862325-8)

Q17,762.50

Pago cuotas laborales y patronales
IGSS mes de diciembre 2012.

Q17,762.50

Q17,762.50

P#11

31/01/2013

14

Construcciones en proceso

14104

Mano de obra civil

Q3,750.00

13104

VA crédito

Q450.00

11

Efectivo y equivalentes al efectivo

11104

Banco "La Solidez" (0-14862325-8)

Q4,200.00

Registro pago servicio de agua
corresondiente al mes de enero 2013,
para construccion de 15 casas del
"PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL".

Q4,200.00

Q4,200.00

P#12

31/01/2013

14

Construcciones en proceso

14104

Mano de obra civil

Q490,320.00

13104

NMA crédito

Q58,838.40

11

Efectivo y equivalentes al efectivo

11104

Banco "La Solidez" (0-14862325-8)

Q549,158.40

VAN
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VIENEN

cOD.

PARTIDA

DEBE

HABER

Registro pago mano de obra civil mes
de enero 2013, para ejecucién del
"PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL. PEDREGAL",
prestado por Personal Exitoso, S.A.

Q549,158.40

Q549,158.40

P#13

31/01/2013

52

Gastos de administracion

52101

Sueldos y salarios

Q119,450.00

52102

Bonificacion incentivo

Q5,500.00

52103

Prestaciones laborales

Q29,850.56

52104

Cuota patronal

Q15,134.32

53

Gastos de venta

53101

Sueldos y salarios

Q13,500.00

53102

Bonificacion incentivo

Q1,000.00

53103

Prestaciones laborales

Q3,373.65

53104

Cuota patronal

Q1,710.45

31

Acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar

33105

ISR retenciones empleados por pagar

Q1,838.43

33106

Cuota laboral IGSS por pagar

Q6,421.49

33107

Cuota patronal IGSS por pagar

Q16,844.77

11

Efectivo y equivalentes al efectivo

11104

Banco "La Solidez" (0-14862325-8)

Q164,414.29

Registro pago ndbmina empleados
correspondiente al mes de enero
2013.

Q189,518.98

Q189,518.98

P#14

31/01/2013

52

Gastos de administracion

52108

Depreciaciones y amortizaciones

Q73,691.50

53

Gastos de venta

53108

Depreciaciones y amortizaciones

Q110,537.25

15108

Depreciaciones y amortizaciones
acumuladas

Q184,228.75

Registro depreciaciones del mes de
enero 2013, 40% corresponde a
administraciony 60% a ventas.

Q184,228.75

Q184,228.75

VAN
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VIENEN

coOD.

PARTIDA

DEBE

HABER

P#15

31/01/2013

52

Gastos de administracion

52105

Servicios basicos

Q2,392.86

52106

Gastos varios

Q10,585.71

53

Gastos de venta

53105

Servicios basicos

Q598.21

53106

Gastos varios

Q2,646.43

11

Efectivo y equivalentes al efectivo

11104

Banco "La Solidez" (0-14862325-8)

Q16,223.21

Registro pago servicios-hasicos del
mes de enero 2013, 80%
corresponde a administraciony 20%
a ventas.

Q16,223.21

Q16,223.21

P#16

31/01/2013

13

Deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar

13103

Ingresos por cobrar

Q10,080,000.00

41

Ventas

41101

Proyecto 180 casas, Condominoi El
Pedregal

Q10,080,000.00

Registro de ventas correspondiente al
lo percibido en el mes de enero 2013.
Esto representa un 20% del total del
"PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL".

Q10,080,000.00

Q10,080,000.00

P#17

31/01/2013

51

Costo de venta

51101

Mano de obra civil

Q509,070.00

51102

Materiales

Q600,187.50

14

Construcciones en proceso

14101

Materiales

Q408,937.50

14102

Accesorios y otros

Q191,250.00

14104

Mano de obra civil

Q490,320.00

VAN
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VIENEN

cOD. PARTIDA DEBE HABER
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31101 {Proveedores Q18,750.00
Registro costo de ventas
correspondiente al mes de enero
2013. Q1,109,257.501 Q1,109,257.50
P#18 31/01/2013
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
Banco "Ahorro Seguro” (120-
11103 |0003562-2) .. Q89,760.29
54 Productos financieros
54101 |Intereses bancarios Q89,760.29
Registro intereses producto por
cuenta a piazo fijo al 7.28% anual
capitalizable mensualmente, en el
banco "Ahorro Seguro”, -
correspondiente a enero 2013. Q89,760.29 Q89,760.29
P#19 31/01/2013
55 Gastos financieros
55102 | Otros gastos financieros Q8,976.03
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
Banco "Ahorro Seguro” (120-
11103 [0003562-2) Q8,976.03
Registro descuento realizado por el
banco "Ahorro Seguro” por ISR sobre
Rentas de Capital del 10% sobre
intereses de la cuenta a plazo fijo,
correspondiente a enero 2013. Q8,976.03 Q8,976.03
P#20 31/01/2013
55 Gastos financieros
55101 |Intereses sobre préstamos Q159,836.34
32 Préstamos
32101 |Préstamos hipotecarios Q18,578.27

VAN
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VIENEN
cOD. PARTIDA DEBE HABER
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
Banco "La Mejor Tasa" (525-46589-
11105 |{8) Q178,414.62
Registro intereses y abono a
préstamo hipotecario
correspondientes a enero 2013. Q178,414.62 Q178,414.62
P#21 31/01/2013
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q65,915.15
54 Productos financieros .
54101 |Intereses bancarios ) Q65,915.15
Registro intereses producto por
cuenta monetaria al 5.49% anual
capitalizable mensualmente, en el
banco "La Mejor Tasa",
correspondiente a enero 2013. Q65,915.15 Q65,915.15
P#22 31/01/2013
55 Gastos financieros
55102 | Otros gastos financieros (26,591.52
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 {Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q6,591.52
Registro descuento realizado por el
banco "La Mejor Tasa" por ISR sobre
Rentas de Capital del 10% sobre
intereses de la cuenta monetaria,
correspondiente a enero 2013. Q6,591.52 Q6,591.52
VAN

NOTA: Esta misma jornalizacion se repite en forma mensual de enero a
diciembre 2013, a excepcion de la partida de anticipo recibido la cual
corresponde unicamente al mes de enero, los gastos por convivio navidefo al
mes de diciembre de cada afo y los pagos por mano de obra eléctrica que se
hacen en forma bimestral iniciando el 28/02/2013 y finalizando el 31/12/2014

segun el planteamiento inicial. Para los meses abril, julio, octubre y enero de
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cada afo se deben registrar los pagos trimestrales de ISR e ISO. Los
porcentajes a considerar para calculo de los impuestos del 2013 son los mismos

qgue se presentaron en el método de porcentaje de avance.

Para junio y diciembre 2013, que son los meses en que se realizara la primera y
segunda facturacién correspondiente al 40% del proyecto, se deben tomar en
cuenta las partidas de ingresos. A continuacibn se muestran los asientos a

considerar, segun las observaciones anteriores:

VIENEN
cOD. PARTIDA DEBE HABER
P#23 28/02/2013
14 Construcciones en proceso
14103 |Mano de obra eléctrica Q18,750.00
13104 [IVA crédito Q2,250.00
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31104 {ISR retenciones por pagar Q2,250.00
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 [Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q37,500.00
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31101 |Proveedores Q18,750.00

Registro pago al electricista, Byron
Cifuentes por 15 instalaciones
eléctricas realizadas en el mes de
febrero para el "PROYECTO 180
CASAS, CONDOMINIO EL
PEDREGAL", se retuvo el ISR
correspondiente y se cargo el saldo
tomado en cuenta en enero para el
costo de ventas. Q39,750.00 Q39,750.00
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cOD. PARTIDA DEBE HABER
P#24 13/03/2013
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31104 |ISR retenciones por pagar Q2,250.00
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 [Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q2,250.00
Pago retencién ISR realizada al
electricista, Byron Cifuentes por
instalaciones eléctricas,
_|correspondiente a febrero 2013. Q2,250.00 Q2.,250.00
P#25 31/03/2013
22 Superavit
22101 |Utilidad de ejercicios anteriores Q1,250,000.00
Deudores comerciales y otras
13 cuentas por cobrar
13106 |ISR Q1,250,000.00
Registro de la liquidaciondel ISR
anual correspondiente al periodo
2012. Q1,250,000.00|] Q1,250,000.00
P#26 30/04/2013
Deudores comerciales y otras
13 cuentas por cobrar
13106 |ISR Q944,261.84
1 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q944,261.84
Registro pago ISR 1er. Trimestre
2013. Q944,261.84 Q944,261.84
P#27 30/04/2013
Deudores comerciales y otras
13 cuentas por cobrar
13107 {ISO Q0.00
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q0.00
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cOD. PARTIDA DEBE HABER
Registro pago ISO 1er. Trimestre
2013 (en este trimestre no se pago
ISO debido a que el ISR pagado enel
1er. Trimestre cubre el monto de ISO
a pagar). Q0.00 Q0.00
P#28 30/06/2013
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31200 |Anticipos recibidos Q10,080,000.00
Deudores comerciales y otras -
13 cuentas por cobrar
13103 | Ingresos por cobrar Q9,000,000.00
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31102 |IVA débito Q1,080,000.00
Registro de la 1ra. Facturacion a
Condominio El Pedregal, S.A. la cual
corresponde al 20% del total a cobrar
por el "PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL". Q10,080,000.001Q10,080,000.00
P#29 31/12/2013
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q8,870,400.00
41 Ventas
Proyecto 180 casas, Condominoi E!
41101 [Pedregal Q7,920,000.00
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31102 | VA débito Q950,400.00
Registro de la 2da. Facturacion a
Condominio El Pedregal, S.A. la cual
corresponde al 20% del total a cobrar
por el "PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL". Q8,870,400.00| Q8,870,400.00
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VIENEN

coD.

PARTIDA

DEBE

HABER

P#30

31/12/2013

52

Gastos de administracion

52107

Atencion empleados

Q423.08

53

Gastos de venta

53107

Atencion empleados

Q76.92

56

Otros gastos

56101

Gastos no deducibles

Q600.00

11

Efectivo y equivalentes al efectivo

11104

Banco "La Solidez" (0-14862325-8)

Q1,100.00

Registro pago desayuno y musica
para empledos por Convivio
Naviderio ano 2013.

Q1,100.00

Q1,100.00

La jornalizacion mensual

ingresos, costos y gastos para el ano 2014 es la siguiente:

JORNALIZACION

"DEL VALLE CONSTRUCTORA, S.A."

que debe hacer Del Valle Constructora, S.A. para

ANO 2014
cOD. PARTIDA DEBE HABER
P#1 02/01/2014
12 Inventarios
12101 |Bodega 1 Q817,875.00
13104 |IVA crédito Q98,145.00
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q916,020.00
Registro compra de materiales en el
mes de enero 2014, para
construccion de 15 casas del
"PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL",
adquirido enferreteria Los Mejores
Precios, S.A. Q916,020.00 Q916,020.00
VAN
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coOD. PARTIDA DEBE HABER
P#2 02/01/2014
12 Inventarios
12101 |Bodega 1 Q334,500.00
13104 |IVA crédito Q40,140.00
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q374,640.00
Registro compra de puertas palo
blanco en el mes de enero 2014, para
15 casas del "PROYECTO 180
~ |CASAS, CONDOMINIO EL ~
{PEDREGAL", 15 a un costo de ’
Q.2,500.00 c/u, 150 a un costo de
Q.1,500.00 c/u, y 15 portones a un
costo de Q.4,800.00 c/u, adquirido en
carpinteria Madera Original, S.A. Q374,640.00 Q374,640.00
P#3 02/01/2014
12 Inventarios
12101 |Bodega 1 Q40,500.00
13104 |[IVA crédito Q4,860.00
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q45,360.00
Registro compra de ventanas de
aluminio en el mes de enero 2014,
para 15 casas del "PROYECTO 180
CASAS, CONDOMINIO EL
PEDREGAL", 15 grandes a un costo
de Q.1,800.00 c/uy 15 medianas a un
costo de Q.900.00 c/u, adquirido en
vidrieria El Cristal, S.A. Q45,360.00 Q45,360.00
P#4 02/01/2014
14 Construcciones en proceso
14101 |Materiales Q817,875.00
12 Inventarios
12101 |Bodega1 Q817,875.00
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VIENEN
cOD. PARTIDA DEBE HABER
Traslado de los materiales sacados
de la bodega a construcciones en
proceso, "PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL". Q817,875.00 Q817,875.00
P#5 02/01/2014
14 Construcciones en proceso
14102 |Accesorios y otros Q334,500.00
12 Inventarios
12101 |Bodega 1 Q334,500.00
Traslado de las puertas sacadas.de
la bodega a construcciones en
proceso, "PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL". Q334,500.00 Q334,500.00
P#6 02/01/2014
14 Construcciones en proceso
14102 |Accesorios y otros Q40,500.00
12 Inventarios
12101 {Bodega 1 Q40,500.00
Traslado de las ventanas sacadas de
la bodega a construcciones en
proceso, "PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL". Q40,500.00 Q40,500.00
P#7 13/01/2014
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31105 [ISRretenciones empleados por pagar 21,838.43
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q1,838.43
Pago ISR retenciones empleados
mes de diciembre 2013. Q1,838.43 Q1,838.43
P#8 20/01/2014
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31106 |Cuota laboral IGSS por pagar Q4,902.45
31107 |Cuota patronal IGSS por pagar Q12,860.05
VAN
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VIENEN

cOD. PARTIDA DEBE HABER
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) M7,762.50
Pago cuotas laborales y patronales
IGSS mes de diciembre 2013. Q17,762.50 Q17,762.50
P#9 31/01/2014
14 Construcciones en proceso
14104 |Mano de obra civil Q3,750.00
13104 |[IVA crédito Q450.00
1 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q4,200.00
Registro pago servicio de agua
corresondiente al mes de enero 2014,
para construccion de 15 casas del
"PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL. PEDREGAL". Q4,200.00]. Q4,200.00
P#10 31/01/2014
14 Construcciones en proceso
14104 |Mano de obra civil Q490,320.00
13104 (IVA crédito 58,838.40
1 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) 549,158.40
Registro pago mano de obra civil mes
de enero 2014, para ejecucion del
"PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL. PEDREGAL",
prestado por Personal Exitoso, S.A. Q549,158.40 Q549,158.40
P#11 31/01/2014
52 Gastos de administracion
52101 |Sueldos y salarios Q119,450.00
52102 |Bonificacion incentivo Q5,500.00
52103 |Prestaciones laborales 29,850.56
52104 |Cuota patronal Q15,134.32
53 Gastos de venta
53101 |Sueldos y salarios Q13,500.00
53102 |Bonificaciéonincentivo Q1,000.00
53103 |Prestaciones laborales Q3,373.65
53104 |Cuota patronal Q1,710.45

VAN

125




VIENEN

cOD. PARTIDA DEBE HABER
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
33105 [ISR retenciones empleados por pagar Q1,838.43
33106 [Cuota laboral IGSS por pagar 6,421.49
33107 {Cuota patronal IGSS por pagar Q16,844.77
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 {Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q164,414.29
Registro pago nomina empleados
correspondiente al mes de enero o
2014. Q189,518.98 Q189,518.98
P#12 31/01/2014
52 Gastos de administracion
52108 |Depreciaciones y amortizaciones Q72,025.00
53 Gastos de venta
53108 |Depreciaciones y amortizaciones Q108,037.50
Depreciaciones y amortizaciones
15108 |acumuladas Q180,062.50
Registro depreciaciones del mes de
enero 2014, 40% corresponde a
administraciony 60% a ventas. Q180,062.50 Q180,062.50
P#13 31/01/2014
52 Gastos de administracion
52105 |Senvicios basicos Q2,392.86
52106 |Gastos varios Q10,585.71
53 Gastos de venta
53105 |Servicios basicos (2598.21
53106 |Gastos varios Q2,646.43
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) 216,223.21
Registro pago servicios basicos del
mes de enero 2014, 80%
corresponde a administraciony 20%
a ventas. 216,223.21 Q16,223.21
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VIENEN
CcOD. PARTIDA DEBE HABER
P#14 31/01/2014
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
Banco "Ahorro Seguro” (120-
11103 ]0003562-2) Q96,034.08
54 Productos financieros
54101 |Intereses bancarios 96,034.08
Registro intereses producto por
cuenta a plazo fijo al 7.28% anual
capitalizable mensualmente, en el
banco "Ahorro Seguro”,
correspondiente a enero 2014.. . Q96,034.08 Q96,034.08
P#15 31/01/2014
55 Gastos financieros
55102 |Otros gastos financieros Q9,603.41
11 Efectivo y equivalentes atl efectivo
Banco "Ahorro Seguro” (120-
11103 [0003562-2) 29,603.41
Registro descuento realizado por el
banco "Ahorro Seguro” por ISR sobre
Rentas de Capital del 10% sobre
intereses de la cuenta a plazo fijo,
correspondiente a enero 2014. Q9,603.41 Q9,603.41
P#16 31/01/2014
55 Gastos financieros
55101 |Intereses sobre préstamos Q157,219.59
32 Préstamos
32101 |Préstamos hipotecarios Q21,195.03
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
Banco "La Mejor Tasa" (525-46589-
11105 |8) Q178,414.62
Registro intereses y abono a
préstamo hipotecario
correspondientes a enero 2014. Q178,414.62 Q178,414.62
P#17 31/01/2014
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q72,022.73
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coOD. PARTIDA DEBE HABER
54 Productos financieros
54101 |Intereses bancarios Q72,022.73
Registro intereses producto por
cuenta monetaria al 5.49% anual
capitalizable mensualmente, en el
banco "La Mejor Tasa",
correspondiente a enero 2014. Q72,022.73 Q72,022.73
P#18 31/01/2014
55 Gastos financieros
55102 |[Otros gastos financieros Q7,202.27
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q7,202.27
Registro descuento realizado por el
banco "La Mejor Tasa" por ISR sobre
Rentas de Capital del 10% sobre
intereses de la cuenta monetaria,
correspondiente a enero 2014. Q7,202.27 Q7,202.27
P#19 28/02/2014
14 Construcciones en proceso
14103 |Mano de obra eléctrica Q18,750.00
13104 |IVA crédito Q2,250.00
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31104 ISR retenciones por pagar Q2,025.00
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 }Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q37,725.00
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31101 |Proveedores Q18,750.00
Registro pago al electricista, Byron
Cifuentes por 15 instalaciones
eléctricas realizadas en el mes de
febrero 2014 para el "PROYECTO
180 CASAS, CONDOMINIO EL
PEDREGAL", se retuvo el ISR
correspondiente y se cargo el saldo
tomado en cuenta en enero para el
costo de ventas. Q39,750.00 Q39,750.00
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cOD. PARTIDA DEBE HABER
P#20 13/03/2014
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31104 |ISR retenciones por pagar Q2,025.00
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La SolideZz" (0-14862325-8) Q2,025.00
Pago retencién ISR realizada al
electricista, Byron Cifuentes por
instalaciones eléctricas,
correspondiente a febrero 2014 Q2,025.00 Q2,025.00
P#21 i~ 31/03/20% 4 s
22 Superavit
22101 |Utilidad de ejercicios anteriores Q745,994.74
Deudores comerciales y otras
13 cuentas por cobrar
13106 [ISR Q558,215.98
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q187,778.76
Registro de la liquidacién del ISR
anual correspondiente al periodo
2013. Q745,994.74 Q745,994.74
P#22 30/04/2014
Deudores comerciales y otras
13 cuentas por cobrar
13106 [ISR Q0.00
1 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q0.00
Registro pago ISR 1er. Trimestre
2014. (No se puso cantidad debido a
que en el 1er. Trimestre del 2014 no
se pago ISR porque hubo pérdida). Q0.00 Q0.00
P#23 30/04/2014
Deudores comerciales y otras
13 cuentas por cobrar
13107 |ISO Q135,768.81
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CcOD. PARTIDA DEBE HABER
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q135,768.81
Registro pago ISO 1er. Trimestre
2014 (en este trimestre si se pagd
ISO debido a que por la pérdida del
primer trimestre no se pago ISR por lo
tanto no se pudo acreditar ningin
valor). Q135,768.81 Q135,768.81
P#24 30/06/2014
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Sclidez.(0-14862325-8) | Q15,120,000.00 -
41 Ventas
Proyecto 180 casas, Condominoi El
41101 [Pedregal Q13,500,000.00
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31102 {IVA débito Q1,620,000.00
Registro de la 3ra. Facturacién a
Condominio El Pedregal, S.A. la cual
corresponde al 30% del total a cobrar
por el "PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL". Q15,120,000.00| Q15,120,000.00
P#25 30/06/2014
51 Costo de venta
51101 |Mano de obra civil Q3,965,361.75
51102 {Materiales Q5,012,138.25
14 Construcciones en proceso
14101 |Materiales Q5,012,138.25
14102 [Accesorios y otros Q1,082,898.44
14104 {Mano de obra civil Q2,776,296.80
‘1Acreedores comerciales y ofras
31 cuentas por pagar
31101 |Proveedores Q106,166.51
Registro costo de ventas en
proporcion al 30% de lo cobrado en
junio 2014 del "PROYECTO 180
CASAS, CONDOMINIO EL
PEDREGAL". Q8,977,500.00{ Q8,977,500.00
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cOD. PARTIDA DEBE HABER
P#26 31/12/2014
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 [Banco "La Solidez" (0-14862325-8) | Q15,120,000.00
41 Ventas
Proyecto 180 casas, Condominoi E!
41101 (Pedregal Q13,500,000.00
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31102 |IVA débito Q1,620,000.00
Registro de la 4ta. Facturacién a
Condoriinio El Pedregal, S.A. la cual
corresponde al 30% del total a cobrar
por el "PROYECTO 180 CASAS,
CONDOMINIO EL PEDREGAL". Q15,120,000.00| Q15,120,000.00
P#27 30/06/2014
51 Costo de venta
51101 (Mano de obra civil Q23,965,361.75
51102 |Materiales Q5,012,138.25
14 Construcciones en proceso
14101 [Materiales Q5,012,138.25
14102 |Accesorios y otros Q1,082,898.44
14104 [Mano de obra civil Q2,776,296.80
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31101 |Proveedores Q106,166.51
Registro costo de ventas en
proporcion al 30% de lo cobrado en
diciembre 2014 del "PROYECTO 180
CASAS, CONDOMINIO EL
PEDREGAL". Q8,977,500.00f Q8,977,500.00
P#28 31/12/2014
52 Gastos de administracion
52107 |Atencion empleados Q423.08
53 Gastos de venta
53107 |Atencién empleados Q76.92
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cOD. PARTIDA DEBE HABER
56 Otros gastos
56101 [Gastos no deducibles Q600.00
11 Efectivo y equivalentes al efectivo
11104 |Banco "La Solidez" (0-14862325-8) Q1,100.00
Registro pago desayuno y musica
para empledos por Convivio
Navidefio afio 2014. Q1,100.00 Q1,100.00
P#29 31/12/2014
Acreedores comerciales y otras
31 cuentas por pagar
31101 [Proveedores Q4,643,910.00
51 Costo de venta
51101 [Mano de obra civil Q2,050,624.56
51102 |Materiales Q2,593,285.44
Registro ajuste costo de ventas al
31/12/2014 por finalizar el
"PROYECTO 180 CASAS, :
CONDOMINIO EL PEDREGAL". Q4,643,910.00| Q4,643,910.00

El presente cuadro nos muestra, como se deben determinar las ventas para el

periodo 2013 en comparacién al 2014:

DETERMINACION VENTAS
"METODO OBRA TERMINADA"

DETERMINACION DE LAS VENTAS
ANO 2013

total de lo percibido en
el periodo

venta anual

ventaanual = {Q18,000,000.00 |

DETERMINACION DE LAS VENTAS
ANO 2014

total de lo percibido en

venta anual = elperiodo

venta anual = |Q27,000,000.00}

Observacién: Estas ventas son las que se tomaron en cuenta para el estado de

resultados de los periodos 2013 y 2014.

En diciembre del 2014 se hizo la partida

de ajuste de ingresos para presentar las ventas reales.
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El presente cuadro nos muestra, cdmo se debe determinar el costo de ventas

para el periodo 2013 en comparacion al 2014:

DETERMINACION COSTOS Y GASTOS

"METODO OBRA TERMINADA"
DETERMINACION DE LOS COSTOS Y| DETERMINACION DE LOS COSTOS Y GASTOS
GASTOS ANO 2013 ANO 2014
monto de los costos y monto total de los costos y gastos
_ gastos incunidos _ estimados dentro de los metros
costodeventa = . costo de venta = i
efectivamente en el cuadrados de la construccion,
mismo periodo. aplicando la parte proporcional al
porcentaje cobrado

costodeventa = Q13,311,090.00
costo de venta = Q29,925,000.00

costo de venta
anual Q13,311,090.00 023,040.00

metros cuadrados a realizar en

2014 11,620.00
costo de venta por metro cuadrado Q1,298.83

porcentaje cobrado 60%

parte proporcional al porcentaje =~ Q27,000,000/45,
cobrado 000,000=0.6
parte proporcional al porcentaje

cobrado Q17,955,000.00

Observacion: Estos costos son los que se tomaron en cuenta para el estado de
resultados de los periodos 2013 y 2014. Los gastos de ndémina, depreciaciones y

otros se tomaron en su totalidad.

Con base a las partidas anteriores y a la determinacién de los ingresos, costos y
gastos, se realizaron los estados financieros (ESTADO DE RESULTADOS Y
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA), por el método de obra terminada de los
periodos 2013 y 2014, los cuales se presentan a continuacion:
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CONCLUSIONES

1. Las constructoras son las industrias trascendentales en el desarrolio de un
pais, porque contribuyen al nivel de infraestructura y crean fuentes de trabajo.
Debido a la importancia surgié la Camara Guatemalteca de la Construccion,
quienes nos representan a nivel nacional e internacional. Para lograr una buena
ejecucidbn de sus proyectos, debe contar con una adecuada estructura
organizacional, que le permita cumplir con sus fines y objetivos. Una de las
caracteristicas fundamentales es que las obras de construccidbn se ejecutan
mediante condiciones contractuales, de las cual nacen los derechos y
obligaciones para con terceros (entes juridicos, individuales y el Estado) y en
operatividad de estos nacen las obligaciones tributarias para con la

Administracion Publica.

2. Conocer las leyes que regulan la actividad constructora, es base
fundamental para que el Contador Publico y Auditor -CPA-, comprenda la
relacion juridico-tributaria entre el Estado y las constructoras y por ende pueda
aplicar de una forma adecuada las disposiciones legales que establece cada una
de ellas. Asi también el conocimiento de la Norma Internacional de Contabilidad
-NIC-No. 11 y la Norma Internacional de Informacion Financiera -NIIF para
PYMES- Seccién 23.

3. Existen dos métodos para la determinacion de los ingresos, los costos y
gastos de las empresas constructoras, el de porcentaje de avance y el de obra
terminada, por lo cual debe adoptar uno sélo y acogerse a él en todos sus
proyectos. Para poder establecer que método le favorece mas, es necesario
hacer la comparacién entre ambos, analizarlo y posteriormente dilucidar que
método es el mas propicio para la actividad constructora.
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4. El método de porcentaje de avance, permite una mejor medicion de las
utilidades periddicas, debido a que se determina la estimacion del progreso de la
obra con base al trabajo realizado. Otro aspecto importante es que el ISR
Trimestral, se paga con base a la ganancia neta estimada para no afectar en un

solo periodo el flujo de efectivo.
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RECOMENDACIONES

1. Proporcionar la importancia necesaria a la estructura organizacional de la
empresa constructora por medio de evaluaciones de desempeiio al personal
para contar Unicamente con los departamentos idéneos y necesarios, debido a
que son la base, para una buena ejecucién de los proyectos. Asi también al
momento de realizar un contrato de construccion con un tercero, evaluar las

estipulaciones del mismo para que se cumplan las disposiciones legales.

2. Obtener pleno conocimiento de las leyes que regulan las actividades de
construccion por parte del Contador Publico y Auditor -CPA-, con la finalidad de
aplicar como corresponden las disposiciones legales y contabilizar las
operaciones como indica la Norma Internacional de Contabilidad -NIC- No. 11 y
la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades -NIIF para PYMES- Seccidn 23.

3. Para evaluar el método mas conveniente a la constructora en cuanto al
registro de sus ingresos, costos y gastos, se debe considerar un estandar del
tiempo que perduran normalmente las obras que realiza y la forma en que
percibe los flujos de efectivo, con esta base se podra determinar que método

puede adoptar.

4. La opcidon mas favorable para la empresa constructora, es adoptar el
método de porcentaje de avance debido a que le permite estimar el progreso de
la obra y establecer utilidades periédicas, lo cual es importante para realizar el
pago del Impuesto Sobre la Renta -ISR-, de manera uniforme.
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ANEXO |



MODELO DE CONTRATO DE CONSTRUCCION A PRECIO FIJO

En la ciudad de Guatemala a los diez dias del mes de diciembre del aio dos mil
doce, ANTE MI, Brandom Alvarado Notario, comparecen; a) por una parte el
sefor José Tuch Muxnay, de sesenta y un afos de edad, casado, guatemalteco,
Licenciado en Administracion de Empresas, de este domicilio, quien se
identifica con el Documento Personal de Identificacion, Codigo Unico de
Identificacion nimero dos mil seiscientos cincuenta y seis, doce mil trescientos
cuarenta y cinco, cero ciento uno (2656 12345 0101) extendido por el Registro
Nacional de las Personas de la Reptblica de Guatemala, quien comparece
en representacion de la entidad Condominio El Pedregal, S.A., en su calidad de
REPRESENTANTE LEGAL, personeria que acredita con su hombramiento como
tal, legalizado en acta notarial autorizada en la ciudad de Guatemala por el
Notario Luis Pivaral, el veinte de marzo del afio dos mil cinco, acta que quedd
inscrita en el Registro Mercantil General de la Republica bajo el numero
trescientos veintidés mil cuatrocientos cinco (322 405), folio setecientos
noventa (790) del libro trecientos cuatro (304) de Auxiliares de Comercio, con
fecha veintiocho de marzo del ano dos mil nueve, que se identificara en este
instrumento como EL CONTRATANTE; y por la otra parte, la senora Dicla
Roxana Monterroso quien manifiesta ser de cincuenta y dos afos de edad,
casada, guatemalteca, Licenciada en Administracién de Empresas, de este
domicilio, se identifica con el documento de identificacion, con Codigo Unico de
Identificacibn numero, dos mil seiscientos cincuenta y siete veintion mil
quinientos veinticinco cero ciento uno (2657 21525 0101), extendido por el
Registro Nacional de las Personas (RENAP) de la Republica de Guatemala,
quien actta en su calidad de REPRESENTANTE LEGAL de la entidad Del Valle
Constructora, S.A., personeria que acredita con su nombramiento, contenido en
el acta notarial autorizada en esta ciudad, el veintitrés de marzo del afo dos
mil nueve por el Notario Notario Mauricio Mendizabal, el cual se encuentra
inscrito en el Registro mercantil de la Republica de Guatemala, bajo el
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namero cuatrocientos veintitrés mil quinientos sesenta y cuatro (423564), folio
ochocientos cuarenta (840), del libro trescientos veintiocho (328) de Auxiliares
de Comercio, que se identificara en este instrumento como LA
CONTRATISTA, por lo cual HAGO CONSTAR; a) de tener a la vista los
documentos relacionados con que se identifican los comparecientes; b) que las
representaciones que se ejercitan son suficientes conforme alaley y a mi
juicio para la celebracion del presente contrato; c) que los otorgantes me
aseguran hallarse en el libre ejercicio de sus derechos civiles y ser de los datos
de identificacion anteriormente relacionados y d) que por el presente acto
otorgan CGNTRATO DE CCiNSTRRUCCION, de acuerdo al contenido de 53
clausulas siguientes: PRIMERA: ANTECEDENTES. EL CONTRATANTE
manifiesta que su representante construira ciento ochenta casas (180) todas de
las mismas caracteristicas de modelo y proporcion del espacio fisico, el proyecto
gue se encuentra ubicado en la primera avenida, diez guién cero uno, zona uno,
ciudad de Guatemala, obra que se realizara en los términos y condiciones que se
detallan en las clausulas subsiguientes del presente contrato, y de conformidad
con los anexos que forman parte integrante del mismo. SEGUNDA. Manifiestan
los comparecientes que de conformidad con las negociaciones realizadas entre
sus representadas, el contenido del presente contrato y sus anexos, LA
CONTRATISTA se compromete a construir las ciento ochenta casas, en las
cantidades y modelo ya establecido y tendra las siguientes
ESPECIFICACIONES: a) Cada casa tendra una medida de ciento veintiocho
metros cuadrados, se construira de un nivel con terraza, tendra una entrada
principal, una entrada de garaje y se le haran once divisiones con las siguientes
medidas: Dos dormitorios con una medida de nueve metros cuadrados cada
uno, un dormitorio de doce metros cuadrados, sala de quince metros cuadrados,
comedor de ocho metros cuadrados, cocina de ocho metros cuadrados, garaje
de veinte metros cuadrados, patio de doce metros cuadrados, sanitario de tres
metros cuadrados, bafio de tres metros cuadrados y area de lavanderia de seis
metros cuadrados. Las paredes exteriores se haran con block de 15x20x40 y las
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divisiones se haran con block de 10x20x40, con concreto, y acabados de repello;
el piso sera con acabados de ceramica; todos los cuartos y la entrada principal
llevaran puerta de palo blanco a excepcioén de la cocina y el garaje un portén de
palo blanco; se instalaran dos ventanas, una al costado de la entrada principal y
una frente al comedor. TERCERA. DEL PRECIO Y FORMA DE PAGO: Del
precio; manifiestan los comparecientes, en la calidad con que actuan, que la
construccidn de obra descrita en el presente contrato y sus anexos, tendra
un costo de: CUARENTA Y CINCO MILLONES DE QUETZALES
(45,000,000.00) mas IVA., al iniciar la obra EL CONTRATANTE dara un anticipo
de d&iez millones ochenta> mil quetzales (Q10,080,000.00) y pagara las
facturaciones periddica que le emita LA CONTRATISTA el mismo dia de su
emision descontando de la prirﬁera facturacién el anticipo realizado. Los montos
a facturar por parte de LA CONTRATISTA son los siguientes; veinte por ciento
(20%) del total de la obra el treinta de junio del afo dos mil trece, veinte por
ciento (20%) el treinta y uno de diciembre del afo 2013, treinta por ciento (30%)
el treinta de junio del afio dos mil catorce y el ultimo treinta por ciento (30%) el
treinta y uno de diciembre del aino dos mil catorce. a) De la forma de pago; el
precio de la obra objeto del presente contrato sera pagado por EL
CONTRATANTE en quetzales; que realizara mediante transferencia electrénica a
cuenta de LA CONTRATISTA, a la cuenta nUmero uno ciento ochenta ciento
treinta y dos ciento mil ciento setenta y ocho (1-180-132178). CUARTA: DEL
PLAZO. El plazo para la realizaciéon de la obra contratada sera de, setecientos
treinta (730) dias, iniciando a partir del dos de enero del ano dos mil trece y
finalizando el treinta y uno de diciembre del afio dos mil catorce; cada casa se
realizara en un plazo de dos meses, debiendo realizar en cada periodo un total
de 90 casas. Las entregas parciales se haran de acuerdo a los anexos adjuntos
al primer testimonio de la presente escritura. Si el contratante quisiere postergar
la continuidad de la construccion debera dar el aviso correspondiente. QUINTA:
OBLIGACIONES DE LAS PARTES. Obligaciones de LA CONTRATISTA.
Ademas de las obligaciones que se encuentran establecidas en las clausulas
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anteriores y en los anexos, LA CONTRATISTA se obliga a lo siguiente; a)
coordinar los trabajos pactados en el presente contrato; b) proveer el equipo,
personal especializado, y los obreros necesarios para la ejecucion de la obra.
LA CONTRATISTA sera la unica responsable ante las autoridades laborales
por su personal contratado, ya que el contrato que se celebra es de naturaleza
civil Unica y exclusivamente. En tal virtud el pago de salarios, prestaciones,
compensaciones e indemnizaciones, incluyendo todas las que por ley o por
relacion laboral se hayan acordado entre el personal y LA CONTRATISTA, sera
responsabilidad exclusiva de LA CONTRATISTA. En caso EL CONTRATANTE
“determinara el incumglitniento de esta clausula por parte de LA CGNTRATISTA,
esta tendra un plazo de quince (15) dias habiles para cumplir con dichas
obligaciones, de lo contrario, EL CONTRATANTE podra dar por terminado el
presente contrato sin responsabilidad alguna de acuerdo con lo indicado en la
CL e); c) velar porque el personal haga buen uso del equipo asignado, aceptando
desde ya su responsabilidad por el uso del mismo; d) LA CONTRATISTA se
hace responsable por la proteccion total de fachadas, drenajes, servicios y
duetos que comunican a las casas; deberan construir o colocar una estructura
que garantice la proteccion de los mismos. Cualquier dano provocado sera
responsabilidad de LA CONTRATISTA; e) LA CONTRATISTA es responsable
de los trabajos preliminares; f) LA CONTRATISTA se hace responsable de haber
calculado y revisado todos los volumenes de trabajo y de materiales de los
rubros que aparecen en los anexos, los cuales seran los necesarios para llevar
a cabo la obra en su totalidad; g) LA CONTRATISTA se hace responsable por
cualquier dano causado a EL CONTRATANTE y a terceros, por el personal,
contratistas, subcontratistas o asesores durante la construccion de la obra, a
excepcion de cuando no hayan sido respetadas las indicaciones de LA
CONTRATISTA; h) velar porque el equipo esté en 6ptimas condiciones para la
realizacién de la obra, y reparar o reponer inmediatamente aquel equipo que
sea reportado como danado o deteriorado; i) movilizara y transportara del
equipo y personal entre los sitios donde se realizara la obra; j) contratacion y
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kA

asignacion de un Ingeniero Civil, para la supervision de la obra; k) asignacion
de un Gerente de Proyecto para la supervisidn del proyecto; |) asegurar los
acabados de la obra de conformidad con los planos debidamente aprobados y
gue forman parte del presente contrato como anexo; m) proveer del equipo de
seguridad necesario para todo su personal de acuerdo con lo pactado en el
presente contrato; n) LA CONTRATISTA sera la unica responsable ante su
personal de cualquier accidente, lesién o muerte que sufra el mismo cuando esté
realizando los trabajos de la obra, por lo que en ningun caso, se responsabilizara
a EL CONTRATANTE del pago de cualquier cantidad en concepto de accidentes,
lesiones o muette, asi como ningun pago de dafios y perjdicios por el misriio
concepto; N) EL CONTRATANTE debe adquirir un seguro de caucién por
conservacion de la obra por un valor del cinco por ciento (5%) del valor originai
del contrato de construccion, este seguro se debe contratar para un plazo de dos
anos contados a partir de la iniciacion de la obra. LA CONTRATISTA debe
responder a esa conservacion por medio de un seguro de caucion por garantia
de la construccién, que cubrira el valor de las fallas o desperfectos que le sean
imputables y que aparecieran durante el tiempo de responsabilidad de dos anos,
contados a partir de la finalizaciéon de la obra. El valor de este seguro de igual
manera sera del (5%), del valor original del contrato detallado anteriormente y
como consecuencia el valor del seguro de caucién sera de dos millones
quinientos veinte mil quetzales exactos (2,520,000.00), debiéndose adquirir
como requisito previo a la recepcién de la obra; o) cumplir con el plazo pactado
en el presente contrato para la entrega y recepciéon de las entregas parciales; p)
velar porque el personal no consuma, venda o posea narcéticos, drogas, licor o
substancias ilicitas dentro del perimetro la obra o fuera de ésta. Todas las
substancias ilegales que se encuentren seradn confiscadas y entregadas a las
autoridades judiciales y policiales y puede motivar el enjuiciamiento penal de la
persona responsable del hecho; q) obligacion de dar aviso de terminacion de
las entregas parciales: LA CONTRATISTA debera comunicar la terminacion de
las entregas parciales para su inspeccion final a EL CONTRATANTE, en caso
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que existan objeciones sobre aspectos de la obra pendientes de realizar
que no permitan su aceptacion, LA CONTRATISTA debera fijar un tiempo
para la ejecucién de las correcciones, si éstas no fueren ejecutadas en ese
plazo, se aplicaran las sanciones establecidas por incumplimiento del
presente contrato. EL CONTRATANTE podra realizar los trabajos que se
refieran a las correcciones pendientes una vez pasado el plazo dado para la
realizacion de las mismas, a costo de LA CONTRATISTA; r) cumplir con la
totalidad de las condiciones de la recepcidén final de las entregas parciales,
pactadas en el presente contrato; s) LA CONTRATISTA protegera toda
propisdad contra dafios. Los trabajos que LA CONTRATISTA tenga que-redlizar
y que se encuentren cerca de propiedades, servicios priVados y publicos,
teléfonos, lineas de conduccién eléctrica, tuberias de conduccién de agua, etc.,
se haran con todas las precauciones y avisos necesarios. Siempre y cuando
hayan estado a la vista o notificados desde antes de iniciar los trabajos del
presente contrato, cualquier interrupcién o irregularidad causada por la ejecucion
de la obra en los servicios privados o publicos, que afecten a las propiedades
vecinas o dentro de la propiedad en donde se construye Ila obra
directamente, sera responsabilidad de LA CONTRATISTA, quien por este
acto se obliga a mitigar los efectos causados y dar fin a dichas
interrupciones o irregularidades, vy reparar cualquier dano que sea causado;
t) las areas danadas que no estén incluidas en los trabajos a ejecutar, se
repararan por cuenta de LA CONTRATISTA dejandolas en las mismas
condiciones en las que las encontrd; su reparacion debera ser de inmediato
y bajo la total responsabilidad de LA CONTRATISTA quien por este acto,
acepta que debera cubrir con cualquier demanda por dafios y perjuicios
derivada del incumplimiento de esta obligacion; u) LA CONTRATISTA sera
responsable de la preservacion y reparacion de los servicios existentes
como agua, drenaje, energia eléctrica, alumbrado publico, telefonia, etc.,
durante el periodo de construccion; v) si durante la ejecucion de la obra, o
a criterio del Representante Legal de LA CONTRATISTA, se considera algin
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tipo de peligro inminente en la realizacibn de algun trabajo o condicidn
existente del area a intervenir, EL CONTRATANTE y LA CONTRATISTA, de
comun  acuerdo acordaran las  correcciones y reparaciones
correspondientes. Lo anterior no exime a LA CONTRATISTA de |las
responsabilidades contraidas en el presente contrato; w) LA
CONTRATISTA, al finalizar la ejecucién de la obra, realizara la limpieza,
retirard los materiales, sobrantes, estructuras provisionales, equipos, etc., vy
reparara la propiedad publica o privada que pudo haber sido danada a
causa de la ejecucidon de la obra objeto del presente contrato, previo ala
=gnifega Y recepcion final de la obra; x}* LA CONTRATiSTA"sera Ila
responsable de colocar las sefales y avisos de seguridad y precaucion, asi
como lo indispensable para la protecciéon de trabajo, seguridad y el bienestar
del personal contratado; y) para el efecto de cualquier prueba técnica que sea
requerida por parte de EL CONTRATANTE, LA CONTRATISTA debera
efectuar las pruebas que sean requeridas para comprobar la calidad y/o la
resistencia de los materiales a lo largo de todo el tiempo de construccion de la
obra; z) LA CONTRATISTA asumira todos los impuestos y obligaciones a que
esté afecto el cumplimiento  del presente  contrato; aa.) LA
CONTRATISTA es responsable de la seguridad fisica de la obra pero
unicamente en lo relacionado a la ejecucion del presente contrato; bb) utilizar
unicamente materiales nuevos y de la mejor calidad en el mercado; cc)
establecer y operar por su cuenta todas las instalaciones provisionales de la
obra, tales como agua potable, energia eléctrica, drenajes, y todas las demas
facilidades necesarias para llevar a cabo durante la ejecucion de la obra,
objeto del contrato. LA CONTRATISTA en caso lo requiera sera responsable de
gestionar y pagar ante la entidad correspondiente la conexion temporal de
electricidad, durante todo el proceso constructivo; asi como también, debera
efectuar por su propia cuenta los respectivos pagos por consumo y al final de la
obra, debera efectuar los tramites necesarios para el retiro de dichos servicios
provisionales en caso de ser necesario. Obligaciones de EL CONTRATANTE:
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Ademas de las obligaciones que se encuentran establecidas en las clausulas
anteriores y en los anexos, EL CONTRATANTE se obliga a lo siguiente: a)
realizar el pago en el plazo y del precio por la realizacion de la obra de acuerdo
con lo pactado en el presente contrato; en pagos parciales como consecuencia
de entregas parciales recibidas; b) cubrir el costo y obtener la licencia de
construccion o cobro aplicable por este concepto, asi como todos los
impuestos  imputables al inmueble; c) hacer del conocimiento de LA
CONTRATISTA, por escrito, de cualquier tipo de anomalias o deficiencias que
observe en el personal contratado, SEXTA. RECEPCION DE LA OBRA: La obra

“sera recibida finalmente por EL CONTRATANTE, cuando~LA CTONTRATISTA

haya cumplido con todas las estipulaciones pactadas en el presente contrato y
EL CONTRATANTE haya manifestado su aceptacion a satisfaccion de la misma
por medio de la firma de un finiquito donde se acepten como cumplidas, a su
satisfaccién, todas las obligaciones de LA CONTRATISTA contenidas en el
presente contrato y sus anexos en un plazo no mayor a cinco (5) dias calendario
luego del aviso por escrito. Por un periodo de veinticuatro (24) meses a partir de
la fecha de la Certificacion de la recepcion definitiva, LA CONTRATISTA tendra
obligacién de reparar o sustituir los trabajos o0 materiales que presenten
defectos de mano de obra o de fabricacién. Como requisitos minimos para
la recepcibn de la obra se encuentran; area libre Ilimpia completa
(totalmente libre de materiales y equipo de trabajo), libre de personal y
subcontratistas de LA CONTRATISTA. Como requisitos minimos para la
liquidacion de la obra se encuentran; planos actualizados de los cambios
efectuados en obra, carta de recepcion definitiva, sin maquinarias de trabajo,
bodegas desocupadas y area utilizada en condiciones tal y como fue entregada.
SEPTIMA: INSPECCIONES, SUPERVISION DE LA OBRA Y LOGISTICA. LA
CONTRATISTA permitira el acceso a representantes legales de EL
CONTRATANTE a todas las areas de la obra, con el fin de ejercer funciones de
supervision, inspeccion, verificacion, atestiguamiento, auditoria o investigaciéon
de cualquier indole, relacionadas con la construccion de la obra y facilitara el
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desempeiio de las actividades de dichos representantes. OCTAVA:
PENALIZACIONES. LA CONTRATISTA reconoce que en caso de atraso en la
entrega de la obra parcial pagara a EL CONTRATANTE en concepto de
penalizacion por cada dia de atraso, una cantidad equivalente al cinco por
ciento (5%), del costo total de la obra NOVENA: RESOLUCION DEL
CONTRATO. Si LA CONTRATISTA realizara alguno de los supuestos que a
continuacion se detallan, E. CONTRATANTE podra dar por terminado el
contrato de pleno derecho y en forma inmediata sin responsabilidad de pago de
indemnizacién alguna por danos y perjuicios; no habra necesidad de declaracion
judicial ni  de tramite alguno. Los*siguientes supuestos de incumplimiento se
consideran como graves y acarrean la resolucién inmediata del contrato; a) el
retardo o demora injustificada evidenciado, retardos en los avances de la obra o
en la finalizacion de los trabajos en la fecha de entrega; b) por cualquier
interrupcion o paralizacion parcial o total de los diferentes trabajos que
componen la obra, sin causa justificada por mas de tres (3) dias habiles; c¢) por
incumplimiento por parte de LA CONTRATISTA de las instrucciones impartidas
por EL. CONTRATANTE relacionadas con la ejecucion de la obra; d) por una
ejecucion deficiente en la realizacion de la obra, sea total o parcialmente o por
negligencia de LA CONTRATISTA o su personal en el cumplimiento de los
trabajos en los plazos y/o los estandares de calidad exigidos en el presente
contrato y documentos anexos; e€) por incumplimiento de LA CONTRATISTA en
sus obligaciones de acuerdo a las leyes laborales, y en general cualquier
incumplimiento material de la legislacién vigente; f) por notoria insolvencia,
disolucion, quiebra, liquidacion o disminucion notoria de la disponibilidad
economica de LA CONTRATISTA,; salvo incumplimiento de pago por parte de
EL CONTRATANTE; g) por incumplimiento de parte de LA CONTRATISTA de
cualesquiera de las obligaciones y prohibiciones establecidas en el presente
contrato; h) por cualquier otro incumplimiento por parte de LA CONTRATISTA de
sus obligaciones contractuales; j) por no cumplir lo concerniente a la contratacion
y vigencia de las fianzas ya estipuladas en éste contrato. En caso de terminacion
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del contrato por cualquiera de las causales sefnaladas en ésta clausula, LA
CONTRATANTE solamente pagara a LA CONTRATISTA en caracter de
liquidacion, el valor de las prestaciones correctas y los renglones de trabajo
efectivamente ejecutadas hasta la fecha de la terminacion; sin perjuicio del
derecho que EL CONTRATANTE se reserva de realizar el cobro de dafios y
perjuicios causados en la via judicial correspondiente. DECIMA: ORDEN DE
CAMBIO O EXTENSION DE LA OBRA. EL CONTRATANTE se reserva el
derecho de introducir y solicitar por escrito los cambios o modificaciones
que estime conveniente en la obra, antes o después de iniciados los trabajos, de
acuerdo con las estipulaciciies de esta clausuia. En todo caso en que un
cambio involucre wuna reduccion o aumento del costo para LA
CONTRATISTA, modifique el plazo o la fecha de entrega de la obra o afecte
adversamente el trabajo de LA CONTRATISTA, ésta notificara a EL
CONTRATANTE por escrito antes de comenzar los trabajos relativos a tal
orden de cambio o extensidon de la obra, haciendo referencia a los detalles
que considere convenientes o razonables, incluyendo una estimacion de los
costos adicionales o reduccion de los mismos, si aplica, y del efecto de la
modificacion sobre la duracion de la ejecucion de la obra. En caso LA
CONTRATISTA haga dicha notificacion en tiempo oportuno, las partes
deberan acordar la reduccion o aumento del precio, la modificacion al plazo o a
la fecha de entrega parcial de la obra y cualquier otro término o condicion que se
requiera cambiar. Cualquier acuerdo entre las partes basado en esta
clausula se entendera como una modificacidn a este contrato en cuanto al
objeto de dicho acuerdo. En caso haya necesidad de realizar algun trabajo
adicional en fa obra, que resulte de la negligencia o irresponsabilidad de LA
CONTRATISTA, ella correra con los costos adicionales que estos conlleven. El
plazo solo podra ser modificado por aceptacion por escrito de LA
CONTRATANTE. DECIMA PRIMERA: NOTIFICACIONES. Todos los avisos,
peticiones y demandas a las partes respectivas segun este contrato deberan
hacerse por escrito para que tengan validez y se deberan enviar por mensajeria
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o por correo certificado, con aviso de recepcion. Dichas comunicaciones deberan
ir dirigidas a cada una de las partes y ser notificadas, cuando se dirijan a Del
Valle Constructora, S.A., en la cuarta avenida, diez guion ochenta y uno, zona
uno ciudad Guatemala; y cuando se dirijan a Condominio El Pedregal, S.A., en la
primera avenida, diez guién cero uno, zona uno, ciudad de Guatemala. Estos
lugares se entenderan como lugares para recibir notificaciones, a
menos que la parte que haya modificado la direccibn para recibir
notificaciones, compruebe que ha informado por escrito a la otra parte de dicho
cambio; en caso de modificarse, deberan notificarlo inmediatamente a la otra
parte por escrito y si*2n caso no lo hiciera asi, se tendran por validas y bien
hechas las notificaciones que se efectGen en los lugares sefialados. DECIMA
SEGUNDA: REPRESENTANTES DE LAS PARTES. Las partes acuerdan que
para todo lo relativo al manejo del presente contrato, asi como para el
seguimiento de los avances de la obra, tendran capacidad para actuar en
nombre de las partes las siguientes personas, en todo lo relativo a cambios a la
obra y comunicaciones entre las partes: José Tuch Muxnay en representacion
de EL CONTRATANTE y Dicla Roxana Monterroso, en representacién de LA
CONTRATISTA. Las partes se reservan el derecho de remover o nombrar a
otras personas, pudiendo hacerlo uUnicamente los representantes legales de
las partes por medio de comunicacion escrita a la otra parte. DECIMA
TERCERA: CESION DEL CONTRATO Y  SUBCONTRATACION. EL
CONTRATANTE podra; a) ceder en garantia a cualquier institucidon
financiera sus derechos bajo este contrato; b) ceder a cualquier casa
matriz, afiliada y/o subsidiaria de EL CONTRATANTE todos sus derechos
y obligaciones bajo este contrato. LA CONTRATISTA manifiesta, que el
ejercicio e estos derechos, por parte de EL CONTRATANTE, sera de forma
libre y discrecional, por lo que EL CONTRATANTE no estara sujeta a ningun
tipo de consentimiento, autorizacién o ratificacion posterior por parte de LA
CONTRATISTA. LA CONTRATISTA no podra ceder, transferir o subcontratar
ninguno de los trabajos relacionados o que formen parte de los trabajos
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destinados a la construccion de la obra, sin autorizacién previa por escrito por
parte de EL. CONTRATANTE. En el caso que se realicen subcontrataciones, bajo
estas condiciones, LA CONTRATISTA se compromete a asegurar la calidad del
trabajo subcontratado y queda solidariamente responsable a favor de EL
CONTRATANTE. Cualquier cesion, transferencia o subcontratacion sin el
consentimiento de la  Contratante sera nula. DECIMA CUARTA:
DISPOSICIONES EN CONFLICTO. En el caso de existir un conflicto entre los
términos pactados en el contrato y los que se encuentran definidos
dentro de los documentos que conforman anexos, la interpretacion de
lo pactado debera hacerse de coifformidad con el siguiente orden de -°
prioridad; a) el presente contrato, incluyendo todas sus clausulas; b)
especificaciones de conformidad con el técnicas; d) especificaciones generales;
e) planos arquitectonicos; f) planos estructurales; g) detalles especificos; h)
detalles generales. En caso de conflicto entre las disposiciones que se
encuentren contenidas en alguno de los documentos que se enumeran
anteriormente, que tengan el mismo nivel de prioridad segun el orden de
prioridad descrito, los requerimientos mas rigurosos que sean aplicables a las
obligaciones de LA CONTRATISTA tendran preeminencia sobre los
requerimientos menos rigurosos aplicables. LA CONTRATISTA debera avisar
inmediatamente a EL CONTRATANTE de cualquier ambigliedad aparente,
controversia o inconsistencia entre cualquiera de los documentos del contrato o
secciones de éste, para que EL CONTRATANTE pueda resolver la interpretacion
de dicha controversia o ambigtiedad, sin embargo, dicho aviso no libera a
LA CONTRATISTA de cumplir con los requerimientos mas rigurosos para la
ejecucion de la obra de parrafo previo. DECIMA QUINTA: EVENTO DE FUERZA
MAYOR. En caso que cualquiera de las partes de este contrato no cumpla sus
obligaciones de acuerdo con el mismo, dicho incumplimiento no sera
considerado como falta durante el tiempo y hasta donde dicho incumplimiento
sea causado por un evento de fuerza mayor. Para los propdsitos de este
contrato, el término EVENTO DE FUERZA MAYOR significa cualquier evento o
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circunstancia mas alla del control razonable de la parte obligada a realizar la
obligacion relevante. Si cualquiera de las partes no puede cumplir total o
parcialmente con sus obligaciones como resuitado de un evento de fuerza
mayor, ésta sera excusada del cumplimiento de dicha obligacion hasta donde fue
afectada por dicha fuerza mayor, en el entendido que; tan pronto como sea
practico después del evento de fuerza mayor, la parte afectada por dicho
evento dara un aviso del mismo a la otra parte, incluyendo una descripcion del
evento; a) la suspension de la realizacion no se extendera por un periodo mayor
que el requerido razonablemente en vista del evento de fuerza mayor; b)
ninguna de las obligaciones~de-cualquiera de las partes que surja antes de la
ocurrencia del evento que causd la suspension de la realizacion de las
obligaciones derivadas del presente contrato, serd excusa como resultado de
dicho evento, y la obligacion de las partes de pagar todas las cantidades
adeudadas no sera excusada como resultado de cualquier evento de fuerza
mayor, en el entendido, sin embargo, que el derecho de demandar el pago ha
surgido antes de la ocurrencia del evento; c) la parte afectada hara todo lo que
sea razonablemente posible, dentro de su capacidad para remediar esa
inhabilidad y restaurar su completa realizaciéon bajo este contrato, tan pronto
como sea posible; d) ninguna de las partes se vera relevada de cumplir con sus
obligaciones correspondientes debido al incremento en los costos o a cualquier
otra consecuencia econdémica adversa y previsible en que pudo haber incurrido
por la realizacion de dichas obligaciones de las partes; e) la parte afectada dara
un aviso detallado por escrito a la otra parte, referente a su plan de remediar la
situacién y empezara a hacer las reparaciones o a tomar las medidas razonables
que puedan ser necesarias para remediar su inhabilidad de cumplir con sus
obligaciones, todo esto dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha de la
suspension inicial de la realizacion; y, f) en caso que cualquiera de las
obligaciones de la contratista se suspenda de acuerdo con esta disposicion,
entonces las obligaciones de pago de EL CONTRATANTE que se acumulan
después de dicho evento de fuerza mayor también seran suspendidas. La parte
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afectada notificara inmediatamente a la otra parte tan pronto dicho evento haya
terminadoy que no le impedira ya mas cumplir con sus obligaciones y
debera inmediatamente, de alli en adelante, reanudar los pagos en cumplimiento
con este contrato. DECIMA SEXTA: ARBITRAJE. EL CONTRATANTE y LA
CONTRATISTA, a través de su Representante Legal, convienen expresamente
en que toda disputa o reclamacién que se relacione con la aplicacién,
interpretacion y/o cumplimiento de este contrato, por cualquier causa, debera
solucionarse de buena fe evento de fuerza mayor; b) ninguna de las obligaciones
de cualquiera de las partes que surja antes de la ocurrencia del evento que
¢Husod la suspensidn de la realizacidon de las obligaciones devivadas del
presente contrato, serd excusa como resultado de dicho evento, y la obligacién
de las partes de pagar todas las cantidades adeudadas no sera excusada como
resultado de cualquier evento de fuerza mayor, en el entendido, sin embargo,
que el derecho de demandar el pago ha surgido antes de la ocurrencia del
evento; ¢) la parte afectada hara todo lo que sea razonablemente posible, dentro
de su capacidad para remediar esa inhabilidad y restaurar su completa
realizacion bajo este contrato, tan pronto como sea posible; d) ﬁinguna de las
partes se vera relevada de cumplir con sus obligaciones correspondientes debido
al incremento en los costos 0 a cualquier otra consecuencia econémica adversa
y previsible en que pudo haber incurrido por la realizacion de dichas obligaciones
de las partes; e) la parte afectada dara un aviso detallado por escrito a la otra
parte, referente a su plan de remediar la situacion y empezara a hacer las
reparaciones o a tomar las medidas razonables que puedan ser necesarias para
remediar su inhabilidad de cumplir con sus obligaciones, todo esto dentro de los
quince (15) dias siguientes a la fecha de la suspension inicial de la realizacion; vy,
f) En caso que cualquiera de las obligaciones de LA CONTRATISTA se
suspenda de acuerdo con esta disposicion, entonces las obligaciones de pago de
EL CONTRATANTE que se acumulan después de dicho EVENTO DE FUERZA
MAYOR también seran suspendidas. La parte afectada notificara
inmediatamente a la otra parte tan pronto dicho evento haya terminado y que no
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le impedira ya mas cumplir con sus obligaciones y debera inmediatamente, de

alli en adelante, reanudar los pagos en cumplimiento con este contrato.
f) f)

ANTE Mi:

e
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ANEXO I



MINUTA

En la ciudad de Guatemala a los diez dias del mes de diciembre del afio dos mil
doce, ANTE MI, Brandom Alvarado Notario, comparecen; a) por una parte el
sefior José Puch Muxnay, de sesenta y un anos de edad, casado, guatemalteco,
Licenciado en Administracion de Empresas, de este domicilio, quien se
identifica con el Documento Personal de Identificacion, Coédigo Unico de
Identificacion numero dos mil seiscientos cincuenta y seis, doce mil trescientos
cuarenta y cinco, cero ciento uno (2656 12345 0101) extendido por el Registro
Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala, quieri~coinparece
en representacion de la entidad Condominio El Pedregal, S.A., en su calidad de
REPRESENTANTE LEGAL, personeria que acredita con su nombramiento como
tal, legalizado en acta notarial autorizada en la ciudad de Guatemala por el
Notario Luis Pivaral, el veinte de marzo del afo dos mil cinco, acta que quedo
inscrita en el Registro Mercantil General de la Republica bajo el numero
trescientos veintidés mil cuatrocientos cinco (322 405), folio setecientos
noventa (790) del libro trecientos cuatro (304) de Auxiliares de Comercio, con
fecha veintiocho de marzo del afno dos mil nueve, que se identificara en este
instrumento como EL CONTRATANTE; y por la otra parte, la sefiora Dicla
Roxanna Monterroso quien manifiesta ser de cincuenta y dos afos de edad,
casada, guatemalteca, Licenciada en Administracion de Empresas, de este
domicilio, se identifica con el documento de identificacion, con Cédigo Unico de
Identificacion numero, dos mil seiscientos cincuenta y siete veintin mil
quinientos veinticinco cero ciento uno (2657 21525 0101), extendido por el
Registro Nacional de las Personas (RENAP) de la Republica de Guatemala,
quien actua en su calidad de REPRESENTANTE LEGAL de la entidad Del Valle
Constructora, S.A., personeria que acredita con su hombramiento, contenido en
el acta notarial autorizada en esta ciudad, el veintitrés de marzo del afio dos
mil nueve por el Notario Notario Mauricio Mendizabal, el cual se encuentra
inscrito en el Registro mercantil de la Republica de Guatemala, bajo el
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nuamero cuatrocientos veintitrés mil quinientos sesenta y cuatro (423564), folio
ochocientos cuarenta (840), del libro trescientos veintiocho (328) de Auxiliares
de Comercio, que se identificara en este instrumento como LA
CONTRATISTA, por lo cual HAGO CONSTAR; a) de tener a la vista los
documentos relacionados con que se identifican los comparecientes; b) que las
representaciones que se ejercitan son suficientes conforme alaley y a mi
juicio para la celebraciéon del presente contrato; ¢) que los otorgantes me
aseguran hallarse en el libre ejercicio de sus derechos civiles y ser de los datos
de identificacién anteriormente relacionados y d) que por el presente acto
otorgan CONTRATO DE CONSTRUCCION; de acuerdo al <contetiido de las
clausulas siguientes: PRIMERA: ANTECEDENTES. EL CONTRATANTE
manifiesta que su representante construira ciento ochenta casas (180) todas de
las mismas caracteristicas de modelo y proporciéon del espacio fisico, el proyecto
que se encuentra ubicado en la primera avenida, diez guidon cero uno, zona uno,
ciudad de Guatemala, obra que se realizara en los términos y condiciones que se
detallan en las clausulas subsiguientes del presente contrato, y de conformidad
con los anexos que forman parte integrante del mismo. SEGUNDA. Manifiestan
los comparecientes que de conformidad con las negociaciones realizadas entre
sus representadas, el contenido del presente contrato y sus anexos, LA
CONTRATISTA se compromete a construir las ciento ochenta casas, en las
cantidades y modelo ya establecido y tendra las siguientes
ESPECIFICACIONES: a) Cada casa tendra una medida de ciento veinticinco
metros cuadrados, se construird de un nivel con terraza, tendra una entrada
principal, una entrada de garaje y se le haran once divisiones con las siguientes
medidas: Dos dormitorios con una medida de nueve metros cuadrados cada
uno, un dormitorio de doce metros cuadrados, sala de quince metros cuadrados,
comedor de ocho metros cuadrados, cocina de ocho metros cuadrados, garaje
de veinte metros cuadrados, patio de doce metros cuadrados, sanitario de tres
metros cuadrados, bano de tres metros cuadrados y area de lavanderia de seis
metros cuadrados. Las paredes exteriores se haran con block de 15x20x40 y las
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divisiones se haran con block de 10x20x40, con concreto, y acabados de repello;
el piso sera con acabados de ceramica; todos los cuartos y la entrada principal
llevaran puerta de palo blanco a excepcién de la cocina y el garaje un porton de
palo blanco; se instalaran dos ventanas, una al costado de la entrada princibal y
una frente al comedor. TERCERA. DEL PRECIO Y FORMA DE PAGO: Del
precio; manifiestan los comparecientes, en la calidad con que actian, que la
construccion de obra descrita en el presente contrato y sus anexos, tendra
un costo de: CUARENTA Y CINCO MILLONES DE QUETZALES
(45,000,000.00) mas IVA., al iniciar la obra EL CONTRATANTE dara un anticipo
de diez millones ochenta mil quetzales (Q10,080,600.0G) y pagara las
facturaciones periodica que le emita LA CONTRATISTA el mismo dia de su
emision descontando de la primera facturacién el anticipo realizado. Los montos
a facturar por parte de LA CONTRATISTA son los siguientes; cuarenta (40%) del
total de la obra el treinta de junio del afio dos mil trece, veinte por ciento (20%) el
treinta y uno de diciembre del ano 2013, treinta por ciento (30%) el treinta de
junio del afo dos mil catorce y el ultimo diez por ciento (10%) el treinta y uno de
diciembre del afo dos mil catorce. a) De la forma de pago; el precio de la obra
objeto del presente contrato sera pagado por EL CONTRATANTE en quetzales;
que realizara mediante transferencia electrénica a cuenta de LA CONTRATISTA,
a la cuenta numero uno ciento ochenta ciento treinta y dos ciento mil ciento
setenta y ocho (1-180-132178). CUARTA: DEL PLAZO. El plazo para la
realizacion de la obra contratada sera de, setecientos treinta (730) dias, iniciando
a partir del dos de enero del afio dos mil trece y finalizando el treinta y uno de
diciembre del ano dos mil catorce; cada casa se realizara en un plazo de dos
meses, debiendo realizar en cada periodo un total de 90 casas. Las entregas
parciales se haran de acuerdo a los anexos adjuntos al primer testimonio de la
presente escritura. Si el contratante quisiere postergar la continuidad de la
construccion debera dar el aviso correspondiente. QUINTA: OBLIGACIONES
DE LAS PARTES. Obligaciones de LA CONTRATISTA. Ademas de las
obligaciones que se encuentran establecidas en las clausulas anteriores y en
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los anexos, LA CONTRATISTA se obliga a lo siguiente; a) coordinar los trabajos
pactados en el presente contrato; b) proveer el equipo, personal especializado, y
los obreros necesarios para la ejecucion de la obra. LA CONTRATISTA sera
la Unica responsable ante las autoridades laborales por su personal contratado,
ya que el contrato que se celebra es de naturaleza civil Unica y exclusivamente.
En tal vitud el pago de salarios, prestaciones, compensaciones e
indemnizaciones, incluyendo todas las que por ley o por relacién laboral se
hayan acordado entre el personal y LA CONTRATISTA, sera responsabilidad
exclusiva de LA CONTRATISTA. En caso EL CONTRATANTE determinara el
incumplimiento de esta clausula-por parte de LA CONTRATISTA, esta tendra un
plazo de quince (15) dias habiles para cumplir con dichas obligaciones, de lo
contrario, EL CONTRATANTE podra dar por terminado el presente contrato sin
responsabilidad alguna de acuerdo con lo indicado en la Clausula Décima
quinta, literal e); c) velar porque el personal haga buen uso del equipo asignado,
aceptando desde ya su responsabilidad por el uso del mismo; d) LA
CONTRATISTA se hace responsable por la proteccion total de fachadas,
drenajes, servicios y duetos que comunican a las casas; deberan construir o
colocar una estructura que garantice la proteccion de los mismos. Cualquier
dano provocado serda responsabilidad de LA CONTRATISTA; e) LA
CONTRATISTA es responsable de los trabajos preliminares; f) LA
CONTRATISTA se hace responsable de haber calculado y revisado todos los
volimenes de trabajo y de materiales de los rubros que aparecen en los anexos,
los cudles seran los necesarios para llevar a cabo la obra en su totalidad; g) LA
CONTRATISTA se hace responsable por cualquier dano causado a EL
CONTRATANTE y a terceros, por el personal, contratistas, subcontratistas o
asesores durante la construcciéon de la obra, a excepcion de cuando no hayan
sido respetadas las indicaciones de LA CONTRATISTA; h) velar porque el
equipo esté en Optimas condiciones para la realizacion de la obra, y reparar o
reponer inmediatamente aquel equipo que sea reportado como danado o
deteriorado; i) movilizara y transportara del equipo y personal entre ios sitios
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donde se realizara la obra; j) contratacion y asignacion de un Ingeniero Civil, para
la supervision de la obra; k) asignacion de un Gerente de Proyecto para la
supervision del proyecto; 1) asegurar los acabados de la obra de conformidad
con los planos debidamente aprobados y que forman parte del presente contrato
como anexo; m) proveer del equipo de seguridad necesario para todo su
personal de acuerdo con lo pactado en el presente contrato; n) LA
CONTRATISTA serd la unica responsable ante su personal de cualquier
accidente, lesiébn o muerte que sufra el mismo cuando esté realizando los
trabajos de la obra, por lo que en ningin caso, se responsabilizarda a EL
CONTRATANTE del pagt™de cualquier cantidad en concepto de accidentes,
lesiones o muerte, asi como ningun pago de dafos y perjuicios por el mismo
concepto; i) EL CONTRATANTE debe adquirir un seguro de caucion por
conservacion de la obra por un valor del cinco por ciento (5%) del valor original
del contrato de construccion, este seguro se debe contratar para un plazo de dos
afos contados a partir de la iniciacion de la obra. LA CONTRATISTA debe
responder a esa conservacion por medio de un seguro de caucion por garantia
de la construccion, que cubrira el valor de las fallas o desperfectos que le sean
imputables y que aparecieran durante el tiempo de responsabilidad de dos afios,
contados a partir de la finalizacion de la obra. El valor de este seguro de igual
manera sera del (5%), del valor original del contrato detallado anteriormente y
como consecuencia el valor del seguro de caucion sera de dos millones
quinientos veinte mil quetzales exactos (2,520,000.00), debiéndose adquirir
como requisito previo a la recepcion de la obra; o) cumplir con el plazo pactado
en el presente contrato para la entrega y recepcion de las entregas parciales; p)
velar porque el personal no consuma, venda o posea narcoticos, drogas, licor o
substancias ilicitas dentro del perimetro la obra o fuera de ésta. Todas las
substancias ilegales que se encuentren seran confiscadas y entregadas a las
autoridades judiciales y policiales y puede motivar el enjuiciamiento penal de la
persona responsable del hecho; q) obligacién de dar aviso de terminacion de
las entregas parciales: LA CONTRATISTA debera comunicar la terminacion de
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las entregas parciales para su inspeccion final a EL CONTRATANTE, en caso
que existan objeciones sobre aspectos de la obra pendientes de realizar
gue no permitan su aceptacion, LA CONTRATISTA debera fijar un tiempo
para la ejecucion de las correcciones, si éstas no fueren ejecutadas en ese
plazo, se aplicaran las sanciones establecidas por incumplimiento del
presente contrato. EL CONTRATANTE podra realizar los trabajos que se
refieran a las correcciones pendientes una vez pasado el plazo dado para la
realizacion de las mismas, a costo de LA CONTRATISTA; r) cumplir con la
totalidad de las condiciones de la recepcion final de las entregas parciales,
pactadas en el présente contrato;"~ s} LA CONTRATISTA protegera toda
propiedad contra danos. Los trabajos que LA CONTRATISTA tenga que realizar
y que se encuentren cerca de propiedades, servicios privados y publicos,
telefonos, lineas de conduccion eléctrica, tuberias de conduccion de agua, etc.,
se haran con todas las precauciones y avisos necesarios. Siempre y cuando
hayan estado a la vista o notificados desde antes de iniciar los trabajos del
presente contrato, cualquier interrupcién o irregularidad causada por la ejecucion
de la obra en los servicios privados o publicos, que afecten a las propiedades
vecinas 0 dentro de la propiedad en donde se construye la obra
directamente, sera responsabilidad de LA CONTRATISTA, quien por este
acto se obliga a mitigar los efectos causados vy dar fin a dichas
interrupciones o irregularidades, vy reparar cualquier dafio que sea causado;
t) las areas dafnadas que no estén incluidas en los trabajos a ejecutar, se
repararan por cuenta de LA CONTRATISTA dejandolas en las mismas
condiciones en las que las encontrd; su reparacidon debera ser de inmediato
y bajo la total responsabilidad de LA CONTRATISTA quien por este acto,
acepta que debera cubrir con cualquier demanda por dahos y perjuicios
derivada del incumplimiento de esta obligacion; u) LA CONTRATISTA sera
responsable de la preservacion y reparacibn de los servicios existentes
como agua, drenaje, energia eléctrica, alumbrado publico, telefonia, etc,
durante el periodo de construccion; v) si durante la ejecucidn de la obra, 0
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a criterio del Representante Legal de LA CONTRATISTA, se considera algun
tipo de peligro inminente en la realizacion de algun trabajo o condicién
existente del area a intervenir, EL CONTRATANTE y LA CONTRATISTA, de
comun  acuerdo acordaran las  correcciones y reparaciones
correspondientes. Lo anterior no exime a LA CONTRATISTA de |las
responsabilidades contraidas en el presente contrato; w) LA
CONTRATISTA, al finalizar la ejecucion de la obra, realizard Ila limpieza,
retirara los materiales, sobrantes, estructuras provisionales, equipos, etc., y
reparara la propiedad plblica o privada que pudo haber sido dahada a
causa de la*gjecucidbn de la-obra“objeto del presente contrato, previo a ls”
entrega vy recepcion  final de la obra; x) LA CONTRATISTA sera |la
responsable de colocar las sefales y avisos de seguridad y precaucidén, asi
como lo indispensable para la proteccion de trabajo, seguridad y el bienestar
del personal contratado; y) para el efecto de cualquier prueba técnica que sea
requerida por parte de EL CONTRATANTE, LA CONTRATISTA debera
efectuar las pruebas que sean requeridas para comprobar la calidad y/o la
resistencia de los materiales a lo largo de todo el tiempo de construccién de la
obra; z) LA CONTRATISTA asumira todos los impuestos y obligaciones a que
esté afecto el cumplimiento  del presente  contrato; aa.) LA
CONTRATISTA es responsable de la seguridad fisica de la obra pero
unicamente en lo relacionado a la ejecucion del presente contrato; bb) utilizar
Uunicamente materiales nuevos y de la mejor calidad en el mercado; cc)
establecer y operar por su cuenta todas las instalaciones provisionales de la
obra, tales como agua potable, energia eléctrica, drenajes, y todas las demas
facilidades necesarias para llevar a cabo durante la ejecucién de la obra,
objeto del contrato. LA CONTRATISTA en caso lo requiera sera responsable de
gestionar y pagar ante la entidad correspondiente la conexidn temporal de
electricidad, durante todo el proceso constructivo; asi como también, debera
efectuar por su propia cuenta los respectivos pagos por consumo Yy al final de la
obra, debera efectuar los tramites necesarios para el retiro de dichos servicios
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provisionales en caso de ser necesario. Obligaciones de EL CONTRATANTE:
Ademas de las obligaciones que se encuentran establecidas en las clausulas
anteriores y en los anexos, EL CONTRATANTE se obliga a lo siguiente: a)
realizar el pago en el plazo y del precio por la realizacién de la obra de acuerdo
con lo pactado en el presente contrato; en pagos parciales como consecuencia
de entregas parciales recibidas; b) cubrir el costo y obtener la licencia de
construccidn o cobro aplicable por este concepto, asi como todos los
impuestos imputables al inmueble; c¢) hacer del conocimiento de LA
CONTRATISTA, por escrito, de cualquier tipo de anomalias o deficiencias que
observe en el personal contratado, SEXTA. RECEPCION DE LA OBRA: L's-obra
sera recibida finalmente por EL CONTRATANTE, cuando LA CONTRATISTA
haya cumplido con todas las estipulaciones pactadas en el presente contrato y
EL CONTRATANTE haya manifestado su aceptacion a satisfaccion de la misma
por medio de la firma de un finiquito donde se acepten como cumplidas, a su
satisfaccion, todas las obligaciones de LA CONTRATISTA contenidas en el
presente contrato y sus anexos en un plazo no mayor a cinco (5) dias calendario
luego del aviso por escrito. Por un periodo de veinticuatro (24) meses a partir de
la fecha de la Certificacion de la recepcion definitiva, LA CONTRATISTA tendra
obligacién de reparar o sustituir los trabajos o0 materiales que presenten
defectos de mano de obra o de fabricacion. Como requisitos minimos para
la recepcidn de la obra se encuentran; area libre limpia completa
(totalmente libre de materiales y equipo de trabajo), libre de personal y
subcontratistas de LA CONTRATISTA. Como requisitos minimos para la
liquidacidon de la obra se encuentran; planos actualizados de los cambios
efectuados en obra, carta de recepcion definitiva, sin maquinarias de trabajo,
bodegas desocupadas y area utilizada en condiciones tal y como fue entregada.
SEPTIMA: INSPECCIONES, SUPERVISION DE LA OBRA Y LOGISTICA. LA
CONTRATISTA permitira el acceso a representantes legales de EL
CONTRATANTE a todas las areas de la obra, con el fin de ejercer funciones de
supervision, inspeccion, verificacion, atestiguamiento, auditoria o investigacion
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de cualquier indole, relacionadas con la construccion de la obra y facilitara el
desempefio de las actividades de dichos representantes. OCTAVA:
PENALIZACIONES. LA CONTRATISTA reconoce que en caso de atraso en la
entrega de la obra parcial pagara a EL CONTRATANTE en concepto de
penalizacion por cada dia de atraso, una cantidad equivalente al cinco por
ciento (5%), del costo total de la obra NOVENA: RESOLUCION DEL
CONTRATO. Si LA CONTRATISTA realizara alguno de los supuestos que a
continuacion se detallan, EL CONTRATANTE podra dar por terminado el
contrato de pleno derecho y en forma inmediata sin responsabilidad de pago de
~ indemnizacion aiguna por dafios y perjuicios; no habra necesidad de declaracion
judicial ni de tramite alguno. Los siguientes supuestos de incumplimiento se
consideran como graves y acarrean la resolucién inmediata del contrato; a) el
retardo o demora injustificada evidenciado, retardos en los avances de la obra o
en la finalizacion de los trabajos en la fecha de entrega; b) por cualquier
interrupcién o paralizacion parcial o total de los diferentes trabajos que
componen la obra, sin causa justificada por mas de tres (3) dias habiles; c) por
incumplimiento por parte de LA CONTRATISTA de las instrucciones impartidas
por EL CONTRATANTE relacionadas con la ejecucién de la obra; d) por una
ejecucion deficiente en la realizacion de la obra, sea total o parcialmente o por
negligencia de LA CONTRATISTA o su personal en el cumplimiento de los
trabajos en los plazos y/o los estandares de calidad exigidos en el presente
contrato y documentos anexos; e€) por incumplimiento de LA CONTRATISTA en
sus obligaciones de acuerdo a las leyes laborales, y en general cualquier
incumplimiento material de la legislaciéon vigente; f) por notoria insolvencia,
disolucion, quiebra, liquidacién o disminucion notoria de la disponibilidad
econémica de LA CONTRATISTA; salvo incumplimiento de pago por parte de
EL CONTRATANTE; g) por incumplimiento de parte de LA CONTRATISTA de
cualesquiera de las obligaciones y prohibiciones establecidas en el presente
contrato; h) por cualquier otro incumplimiento por parte de LA CONTRATISTA de
sus obligaciones contractuales; j) por no cumplir lo concerniente a la contratacion
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y vigencia de las fianzas ya estipuladas en éste contrato. En caso de terminacién
del contrato por cualquiera de las causales senaladas en ésta cldusula, LA
CONTRATANTE solamente pagara a LA CONTRATISTA en caracter de
liquidacién, el valor de las prestaciones correctas y los renglones de trabajo
efectivamente ejecutadas hasta la fecha de la terminacién; sin perjuicio del
derecho que EL CONTRATANTE se reserva de realizar el cobro de danos y
perjuicios causados en la via judicial correspondiente. DECIMA: ORDEN DE
CAMBIO O EXTENSION DE LA OBRA. EL CONTRATANTE se reserva el
derecho de introducir y solicitar por escrito los cambios o modificaciones
que estime conveniente en la obra, antes o después de initiados los trabajcs; de
acuerdo con las estipulaciones de esta clausula. En todo caso en que un
cambio involucre una reduccibn o aumento del costo para LA
CONTRATISTA, modifique el plazo o la fecha de entrega de la obra o afecte
adversamente el trabajo de LA CONTRATISTA, ésta notificara a EL
CONTRATANTE por escrito antes de comenzar los trabajos relativos a tal
orden de cambio o extensidon de la obra, haciendo referencia a los detalles
que considere convenientes o0 razonables, incluyendo una estimacion de los
costos adicionales o reduccién de los mismos, si aplica, y del efecto de Ila
modificacién sobre la duracion de la ejecucion de la obra. En caso LA
CONTRATISTA haga dicha notificacion en tiempo oportuno, las partes
deberan acordar la reduccion o aumento del precio, la modificacion al plazo o a
la fecha de entrega parcial de la obra y cualquier otro término o condicion que se
requiera cambiar. Cualquier acuerdo entre las partes basado en esta
clausula se entendera como una modificacién a este contrato en cuanto al
objeto de dicho acuerdo. En caso haya necesidad de realizar algun trabajo
adicional en la obra, que resulte de la negligencia o irresponsabilidad de LA
CONTRATISTA, ella correra con los costos adicionales que estos conlleven. Ei
plazo sbélo podra ser modificado por aceptacion por escrito de LA
CONTRATANTE. DECIMA PRIMERA: NOTIFICACIONES. Todos los avisos,
peticiones y demandas a las partes respectivas segln este contrato deberan
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hacerse por escrito para que tengan validez y se deberan enviar por mensajeria
o por correo certificado, con aviso de recepcion. Dichas comunicaciones deberan
ir dirigidas a cada una de las partes y ser notificadas, cuando se dirijan a Del
Valle Constructora, S.A., en la cuarta avenida, diez guién ochenta y uno, zona
uno ciudad Guatemala; y cuando se dirijan a Condominio El Pedregal, S.A., en la
primera avenida, diez guidn cero uno, zona uno, ciudad de Guatemala. Estos
lugares se entenderan como lugares para recibir notificaciones, a
menos que la parte que haya modificado la direccibn para recibir
notificaciones, compruebe que ha informado por escrito a la otra parte de dicho
cambio; en caso de modificarse, deberan notificario inmediataments—a ~a otra
parte por escrito y si en caso no lo hiciera asi, se tendran por validas y bien
hechas las notificaciones que se efectiien en los lugares sefalados. DECIMA
SEGUNDA: REPRESENTANTES DE LAS PARTES. Las partes acuerdan que
para todo lo relativo al manejo del presente contrato, asi como para el
seguimiento de los avances de la obra, tendran capacidad para actuar en
nombre de las partes las siguientes personas, en todo lo relativo a cambios a la
obra y comunicaciones entre las partes: José Tuch Muxnay en representacion
de EL CONTRATANTE y Dicla Roxana Monterroso, en representacion de LA
CONTRATISTA. Las partes se reservan el derecho de remover o nombrar a
otras personas, pudiendo hacerlo Unicamente los representantes legales de
las partes por medio de comunicacién escrita a la otra parte. DECIMA
TERCERA: CESION DEL CONTRATO Y  SUBCONTRATACION. EL
CONTRATANTE podra; a) ceder en garantia a cualquier institucion
financiera sus derechos bajo este contrato; b) ceder a cualquier casa
matriz, afiliada y/o subsidiaria de EL CONTRATANTE todos sus derechos
y obligaciones bajo este contrato. LA CONTRATISTA manifiesta, que el
ejercicio e estos derechos, por parte de EL CONTRATANTE, sera de forma
libre y discrecional, por lo que EL CONTRATANTE no estara sujeta a ningun
tipo de consentimiento, autorizacion o ratificacién posterior por parte de LA
CONTRATISTA. LA CONTRATISTA no podra ceder, transferir o subcontratar
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ninguno de los trabajos relacionados o que formen parte de los trabajos
destinados a la construccidon de la obra, sin autorizacién previa por escrito por
parte de EL CONTRATANTE. En el caso que se realicen subcontrataciones, bajo
estas condiciones, LA CONTRATISTA se compromete a asegurar la calidad del
trabajo subcontratado y queda solidariamente responsable a favor de EL
CONTRATANTE. Cualquier cesion, transferencia o subcontratacion sin el
consentimiento de la  Contratante sera nula. DECIMA  CUARTA:
DISPOSICIONES EN CONFLICTO. En el caso de existir un conflicto entre los
términos pactados en el contrato y los que se encuentran definidos
- dentro de los documentos que conformar™ anexos, la inierpretacion de
lo pactado debera hacerse de conformidad con el siguiente orden de
prioridad; a) el presente contrato, incluyendo todas sus clausulas; b)
especificaciones de conformidad con el técnicas; d) especificaciones generales;
e) planos arquitecténicos; f) planos estructurales; g) detalles especificos; h)
detalles generales. En caso de conflicto entre las disposiciones que se
encuentren contenidas en alguno de los documentos que se enumeran
anteriormente, que tengan el mismo nivel de prioridad segun el orden de
prioridad descrito, los requerimientos mas rigurosos que sean aplicables a las
obligaciones de LA CONTRATISTA tendran preeminencia sobre los
requerimientos menos rigurosos aplicables. LA CONTRATISTA debera avisar
inmediatamente a EL CONTRATANTE de cualquier ambigiiedad aparente,
controversia o inconsistencia entre cualquiera de los documentos del contrato o
secciones de éste, para que EL CONTRATANTE pueda resolver la interpretacion
de dicha controversia o ambiguedad, sin embargo, dicho aviso no libera a
LA CONTRATISTA de cumplir con los requerimientos mas rigurosos para la
ejecucion de la obra de parrafo previo. DECIMA QUINTA: EVENTO DE FUERZA
MAYOR. En caso que cualquiera de las partes de este contrato no cumpla sus
obligaciones de acuerdo con el mismo, dicho incumplimiento no sera
considerado como falta durante el tiempo y hasta donde dicho incumplimiento
sea causado por un evento de fuerza mayor. Para los propédsitos de este
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contrato, el término EVENTO DE FUERZA MAYOR significa cualquier evento o
circunstancia mas alla del control razonable de la parte obligada a realizar la
obligacion relevante. Si cualquiera de las partes no puede cumplir total o
parcialmente con sus obligaciones como resultado de un evento de fuerza
mayor, ésta sera excusada del cumplimiento de dicha obligacién hasta donde fue
afectada por dicha fuerza mayor, en el entendido que; tan pronto como sea
practico después del evento de fuerza mayor, la parte afectada por dicho
evento dara un aviso del mismo a la otra parte, incluyendo una descripcién del
evento; a) la suspension de la realizaciéon no se extendera por un periodo mayor
que el requerido razonablemente en -ista del evento-de - fierza mayor; b)
ninguna de las obligaciones de cualquiera de las partes que surja antes de la
ocurrencia del evento que causd la suspension de la realizacién de las
obligaciones derivadas del presente contrato, sera excusa como resultado de
dicho evento, y la obligacion de las partes de pagar todas las cantidades
adeudadas no sera excusada como resuitado de cualquier evento de fuerza
mayor, en el entendido, sin embargo, que el derecho de demandar el pago ha
surgido antes de la ocurrencia del evento; c) la parte afectada hara todo lo que
sea razonablemente posible, dentro de su capacidad para remediar esa
inhabilidad y restaurar su completa realizacion bajo este contrato, tan pronto
como sea posible; d) ninguna de las partes se vera relevada de cumplir con sus
obligaciones correspondientes debido al incremento en los costos 0 a cualquier
otra consecuencia econdmica adversa y previsible en que pudo haber incurrido
por la realizacidn de dichas obligaciones de las partes; €) la parte afectada dara
un aviso detallado por escrito a la otra parte, referente a su plan de remediar la
situacion y empezara a hacer las reparaciones o a tomar las medidas razonables
que puedan ser necesarias para remediar su inhabilidad de cumplir con sus
obligaciones, todo esto dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha de la
suspensiéon inicial de la realizacion; y, f) en caso que cualquiera de las
obligaciones de la contratista se suspenda de acuerdo con esta disposicion,
entonces las obligaciones de pago de EL CONTRATANTE que se acumulan
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después de dicho evento de fuerza mayor también seran suspendidas. La parte
afectada notificara inmediatamente a la otra parte tan pronto dicho evento haya
terminadoy que no le impedird ya mas cumplir con sus obligaciones y
debera inmediatamente, de alli en adelante, reanudar los pagos en cumplimiento
con este contrato. DECIMA SEXTA: ARBITRAJE. EL CONTRATANTE y LA
CONTRATISTA, a través de su Representante Legal, convienen expresamente
en que toda disputa o reclamacidon que se relacione con la aplicacidn,
interpretacion y/o cumplimiento de este contrato, por cualquier causa, debera
solucionarse de buena fe evento de fuerza mayor; b) ninguna de las obligaciones
de cualquiera de las partes que~surja antes de la~ocuirencia del evento que
causo la suspension de la realizacion de las obligaciones derivadas del
presente contrato, serd excusa como resultado de dicho evento, y la obligacion
de las partes de pagar todas las cantidades adeudadas no sera excusada como
resultado de cualquier evento de fuerza mayor, en el entendido, sin embargo,
que el derecho de demandar el pago ha surgido antes de la ocurrencia del
evento; c) la parte afectada hara todo lo que sea razonablemente posible, dentro
de su capacidad para remediar esa inhabilidad y restaurar su completa
realizacion bajo este contrato, tan pronto como sea posible; d) ninguna de las
partes se vera relevada de cumplir con sus obligaciones correspondientes debido
al incremento en los costos o0 a cualquier otra consecuencia econdmica adversa
y previsible en que pudo haber incurrido por la realizacién de dichas obligaciones
de las partes; e) la parte afectada dara un aviso detallado por escrito a la otra
parte, referente a su plan de remediar la situacidbn y empezara a hacer las
reparaciones 0 a tomar las medidas razonables que puedan ser necesarias para
remediar su inhabilidad de cumplir con sus obligaciones, todo esto dentro de los
quince (15) dias siguientes a la fecha de la suspension inicial de la realizacion; vy,
f) En caso que cualquiera de las obligaciones de LA CONTRATISTA se
suspenda de acuerdo con esta disposicidon, entonces las obligaciones de pago de
EL CONTRATANTE que se acumulan después de dicho EVENTO DE FUERZA
MAYOR también seran suspendidas. La parte afectada notificara
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inmediatamente a la otra parte tan pronto dicho evento haya terminado y que no
le impedira ya mas cumplir con sus obligaciones y debera inmediatamente, de

alli en adelante, reanudar los pagos en cumplimiento con este contrato.

f) f)

ANTE M:i:
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ANEXO Il



PLANO DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION, 180 CASAS DE 128 MTS.2
(8mx16m), DE UN NIVEL CON TERRAZA,
CONDOMINIO EL PEDREGAL
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MODELO DEL INTERIOR DE UNA CASA DE 128 MTS.2 (8mx16m), DE UN
NIVEL CON TERRAZA,
CONDOMINIO EL PEDREGAL

Flecha 1:
Flecha 2:
Flecha 3:

Flecha 4:
Flecha 5;

Flecha 6:
Flecha 7:
Flecha 8:
Flecha 9:
Flecha 10:
Flecha 11:

GARAJE, con una medida de 4m * 5m

COCINA, con una medida de 2m*4m y COMEDOR, 2m *4m
DORMITORIO 3, con una medida de 4m * 3m

PASILLO, con una medida de 4m * 1m B

SANITARIO, con una medida de 1m * 3m y BANO, con una media de
Tm * 3m

AREA LAVANDERIA, con una medida de 2m * 3m

PATIO, con una medida de 3m * 4m

DORMITORIO 2, con una medida de 3m * 3m

DORMITORIO 1, Con una medida de 3m * m3

SALA, con una medida de 3m * 5m

PASILLO, con una medida de 1Tm * 14m
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PARTE FRONTAL DE MODELO DE CASA DE 128 MTS.2 (8mx16m) DE UN
NIVEL CON TERRAZA
CONDOMINIO EL PEDREGAL
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