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En atencién a providencia de esa direccion, se me nombré Asesora de Tesis del
bachiller JORGE MARIO ROMERQO CHOJOLAN, quien se identifica con el carné
estudiantil ocho millones seiscientos dieciséis mil ciento ochenta y siete (8616187),
quien elaboro el trabajo de tesis intitulado: “INEFICACIA DE LA GESTION DE
NEGOCIOS EN LA COMPRA DE BIENES INMUEBLES CUANDO NO HAY
CONSENTIMIENTO DEL REPRESENTADO”.

Habiendo asesorado el trabajo encomendado, me permito emitir el siguiente:

DICTAMEN
Al recibir el nombramiento, estableci comunicaciéon con el bachiller JORGE MARIO
ROMERO CHOJOLAN, con quien procedi a efectuar la revision de los planes de
investigacion y de tesis, los que se encuentran congruentes con el tema ha investigar, y
en consenso con el ponente, se decidié sobre la manera de elaborarlo.

Durante el desarrollo del trabajo de la elaboracion de tesis, el bachiller JORGE
MARIO ROMERO CHOJOLAN, tuvo el empefio y atencion cuidadosa en el desarrollo
de cada uno de los temas, que comprenden el trabajo de tesis, el cual tiene un amplio
contenido cientifico, utilizando el ponente un lenguaje altamente técnico, acorde al tema
desarrollado; y haciendo uso en forma precisa, del contenido cientifico sobre la
metodologia y técnicas de investigacion utilizadas, lo que se refleja en las conclusiones
y recomendaciones, que se mencionan en el trabajo, las cuales son congruentes. Se
estima favorable y se considera de parte de su servidora, que el tema es de mucha
importancia.

La tesis reune los requisitos legales del articulo treinta y dos del Normativo para la
elaboracién de tesis de la Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales, y del Examen
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Atentamente, pase al LICENCIADO FREDY ALBERTO SUTUC GUTIERREZ, para que
proceda a revisar el trabajo de tesis del estudiante JORGE MARIO ROMERO CHOJOLAN,
intitulado: "INEFICACIA DE LA GESTION DE NEGOCIOS EN LA COMPRA DE BIENES
INMUEBLES CUANDO NO HAY CONSENTIMIENTO DEL REPRESENTADO".

Me permito hacer de su conocimiento que esta facultado para realizar las modificaciones de
forma y fondo que tengan por objeto mejorar la investigacion, asimismo, del titulo del trabajo de
tesis. En el dictamen correspondiente debera cumplir con los requisitos establecidos en el
Articulo 32 del Normativo para la Elaboraciéon de Tesis de Licenciatura en Ciencias Juridicas y
Sociales y del Examen General Publico, el cual establece: "Tanto el asesor como el revisor de
tesis, haran constar en los dictamenes correspondientes, su opinién respecto del contenido
cientifico y técnico de la tesis, la metodologia y técnicas de investigacién utilizadas, la
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trabajo de investigacién y otras consideraciones que estimen pertine
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En cumplimiento del nombramiento como Asesor de Tesis, del bachiller Jorge Mario Romero
Chojolan, me dirijo a usted, con el objeto de informar sobre mi labor y expongo lo siguiente:

L. El trabajo de tesis se denomina: “INEFICACIA DE LA GESTION DE NEGOCIOS EN LA COMPRA
DE BIENES INMUEBLES CUANDO NO HAY CONSENTIMIENTO DEL REPRESENTADO”,

I En la revisidn del trabajo de tesis, se discutieron algunos puntos en forma personal con el
autor, realizando los cambios y correcciones que la investigacion requirié, en argumento de
lo anterior , procedi a revisar los diferentes métodos empleados, los cuales fueron; el
cientifico y analitico, cuyo cometido fue analizar la Gestidn de Negocios, con el propésito de
dejar sentado la necesidad de derogar el capitulo de Gestidn de Negocios que regula nuestro
Cédigo Civil; en virtud de la Ineficacia de la Gestién de Negocios en la Compra de Bienes
inmuebles, cuando no hay consentimiento del representado; el inductivo estableciendo
enunciados a partir de la experiencia.

. La técnica utilizada fue la observacién. Ademds se comprobé que la bibliografia fuera la
correcta, que los métodos y técnicas fueron aplicados adecuadamente, en virtud que con
ellos, se obtuvo la informacion necesaria y objetiva para la elaboracién, reduccién vy
presentacion final del presente trabajo; y en cuanto a las conclusiones y recomendaciones,
comparto los argumentos vertidos por el autor, puesto que las mismas se encuentran
estructuradas de acuerdo al contenido del plan de investigacion y estdn debidamente
fundamentadas.
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En cuanto al aporte o contribucién cientifica, la presente investigacion se centra en el
analisis de la Ley Ordinaria consistente en el Cédigo Civil, especificamente en el capitulo de
Gestion de Negocios, que el mismo es ineficaz para la compra de bienes inmuebles cuando
no se presta el consentimiento expreso o tacito del representado.

Se establece, que se cumplieron los requisitos exigidos {os requisitos exigidos por el Articulo
32 del Normativo para la elaboracidn de Tesis de Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales
del Examen General Pudblico, por la cual resulta procedente dar el presente dictamen
favorable , aprobando el trabajo de tesis asesorado.
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Abogado y Notario
Col. 5658
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INTRODUCCION

La presente tesis la investigue con el propésito de aportar un conocimiento ampilio, de la
figura del gestor de negocios, que se encuentra regula en nuestro Coédigo Civil.
Asimismo establecer a través de este trabajo documental que dicha norma juridica es
ineficaz, cuando interviene el gestor de negocios en la compra de bienes inmuebles,
debido a que no hay consentimiento del representado, asi como le puede permitir
participar en una escritura publica, en la compra de bienes inmuebles que procedan de
transacciones ilicitas; en virtud de que comparece un extrafio en los asuntos de un
tercero gue no puede atender sus negocios y a demas no autoriza un documento de

representacion.

Pienso que los notarios faccionan instrumentos publicos, sin tener un documento de
representacién en donde interviene el gestor de negocios y que al mismo no se le
solicita como minimo un carta simple de honorabilidad de la persona que requiere sus
servicios, y como medio de respaldo para exonerar al notario de cualquier
responsabilidad penal, civil, administrativa, que pudiera perjudicarlo por los servicios

profesionales que presta.

La informacién la obtuve atraves de consultas de autores e instituciones especializadas
sobre el tema, que me permitié determinar el contenido de los objetivos planteados en
el plan de investigacion ya que el propietario esta facultado para promover la nulidad
absoluta o relativa a todos los negocios que se hagan en su nombre, cuando los

mismaos le parezcan perjudiciales en su patrimonio econémico.

(i)



La tesis consta de 4 capitulos; utilizando el método deductivo pues se desarrolla de lo
general a lo particular, el capitulo uno aborda lo relacionado a los contratos civiles, su
definicién, caracteristicas, elementos, clases y efectos; el capitulo dos trata sobre la
calificacion notarial y representacion legal; el capitulo tres desarrolla lo relacionado con
la gestibn de negocios, concepto, elementos personales, requisitos, derechos vy
obligaciones y la calificacion legal ejercida por el gestor de negocios y el capitulo cuatro

todo lo relacionado a la funcionalidad del gestor de negocios.

El analisis, que utilice en la realizacién de la presente tesis fue inicialmente el de
descomponer el tema en lo que fueron sus elementos constitutivos, siendo el caso de la
construccion del titulo en los capitulos y luego este en los sub temas a investigar
inmediatamente aplicando el método sintético se procedié a la construccién de los

contenidos de cado uno para que finalmente se concluyera el trabajo final.

Es mi opinion que el trabajo pueda constituir una fuente de consulta para estudiantes y

un aporte de caracter académico a la facultad de derecho.

(ii)



CAPITULO |

1. Contratos civiles

1.1. Definicién

Derivado del latin contractus, el término contrato significa unir. Respecto al significado
de esta palabra latina Silvia Contarino dice: “En mi opinién el termino aparece
apropiado, ya que el contrato une dos o mas voluntades. En efecto, todo contrato

requiere como minimo el acuerdo de dos o mas personas.”

Los contratos que ser realiza conforme a las normas del derecho civil, son aquelios que
se predomina la libertad de las partes para llegar a acuerdos o convenios y darle forma
a las distintas clausulas que se plasman en el documento o instrumentos publicos que
faccionan los notarios, aunque algunos se les pueden dar forma en forma oral. Lo
anterior se basa en el enunciado del Codigo Civil en el Articulo 1256 que establece:
“Cuando la ley no declare una forma especifica para un negocio juridico, los interesados

pueden usar las que juzguen conveniente”.

Muchas son las formas como se han definido, nuestro ordenamiento sustantivo se
sustenta en las corrientes mas aceptadas, el Codigo Civil en el Articulo 1517 dispone:
‘Hay contrato cuando dos o mas personas convienen en crear, modificar o extinguir

una obligacion “.

! Contratos civiles y comerciales, ambito contractual y teoria general. Pag. 33.
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Desde el punto de vista juridico se entiende que existe contrato, cuando dos o mas
personas llegar a acuerdos, es decir emiten su declaracién de voluntad en comun, y
esta es dirigida a regular sus derechos. Para que la declaracién de voluntad sea mas
eficaz en el contrato es necesario que quien la emita tenga capacidad legal de

conformidad con nuestro ordenamiento sustantivo civil guatemalteco.

En la definicion del contrato debe llevar implicita su forma de perfeccionamiento, para
gue se considere eficaz ante la ley, esto debido a que el Cédigo Civil en el Articulo 1518
estipula: “Los contratos se perfeccionan con el simple consentimiento de las partes,
excepto cuando la ley establece determinada formalidad como requisito para su

validez’.

Cuando se realiza un acuerdo, no significa que se esté efectuando un contrato, es decir
no todo acuerdo es un contrato, entonces se hace necesario analizar que es un
contrato, en las distintas acepciones del término. como documento, como acto juridico,

como fuente del derecho y obligaciones y como medio de prueba o forma constitutiva.

1.2. El contrato como documento

El contrato visto desde el punto de vista material, es decir como documento es una

cosa, por lo tanto su caracter es real, existe en la realidad objetiva porque se puede

apreciar por lo sentidos de tacto y de la vista.

El contrato es una cosa mueble porque se trata de un documento materializado en una

2




o varias hojas de papel especial para protocolo de conformidad con la Ley del Impuestg e
de Timbres Fiscales y Papel Sellado especial para Protocolos en el Articulo 23 vy el
Articulo 1574 del Codigo Civil, el cual indica que las obligaciones contenidas en los
contratos pueden constar en escritura publica en un documento privado o en una acta
levantada ante el alcalde del lugar y el Articulo 1575 del mismo cuerpo legal establece:
“debe constar por escrito el contrato cuyo valor exceda de trescientos quetzales y como
en la actualidad soio el pago de los honorarios del profesional del derecho supera
algunas veces el valor de trescientos quetzales, todos los contratos deben constar por
escrito, se haran en papel especial para protocolo, y se redactaran por un profesional

del derecho; quien es el encargado de darle forma al negocio juridico”.

De acuerdo con lo anterior el contrato como objeto corporal tiene la finalidad de indicar
la celebracion de un acto juridico, en el cual se puede distinguir dos aspectos
importantes a) la declaracion o sea el contenido, y b) la escritura se redactara en
hojas tamano oficio y en papel especial para protocolo, el texto vy firmas asi como

sellos cuando participan empresas o profesionales en la formacion del contrato.

1.3. El contrato como acto juridico

Cuando se considera como una institucién, el contrato es un acto juridico, lo cual deriva
de su naturaleza juridica contenida en las normas del codigo civil relativa a los actos

juridicos en general y a los contratos en particular.

El contrato es un instrumento creado para la proteccion y progreso de las personas

3



para la satisfaccidn de las necesidades de las partes y los intereses de terceros.

El contrato es una herramienta juridica cuya finalidad es proteger intereses econémicos
y sociales, el acuerdo celebrado entre las partes se formaliza en un contrato, este es un
acto juridico el cual consiste en la declaracién de la voluntad de los contratantes y su
finalidad inmediata es servir de regulador de la relacién que se crea otorgando a cada

una de las partes derechos y obligaciones.

En la legislaciéon guatemalteca se encuentra lo preceptuado en el Cédigo Civil en el
Articulo 1517 que establece: “Hay contrato cuando dos o mas personas convienen en

crear, modificar o extinguir una obligacién .

1.4. EIl contrato como fuente de derechos

El contrato es una norma juridica particular, y en tal virtud debe ser considerado como
fuente voluntaria de derechos y obligaciones. Desde el punto de vista el contrato es la

causa formal de la relacién juridica que nace entre las partes y que la vincula entre si.

El medio por el cual las partes u otorgantes en forma voluntaria crean una norma
juridica para regular su relacion, generando derechos y obligaciones reciprocas, es el

contrato.

El Articulo 1519 del Cédigo Civil preceptia: “Desde que se perfecciona un contrato civil

se obliga a los contratantes al cumplimiento de lo convenido, siempre que estuviere
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dentro de las disposiciones legales relativas al negocio celebrado, y debe efectuarse de

buena fe y la comun intencién de las partes”.
1.5. El contrato como medio de prueba o forma constitutiva

La prueba fehaciente de la relacién juridica que existe entre los dos contratantes es el
documento llamado contrato, siempre y cuando esté redactado en la forma exigida por

la legislacion del pais para que el negocio juridico sea eficaz.

Eventualmente por su caracter documental o instrumental de la relacion juridica que
vincula a los contratantes, el contrato puede servir como medio de prueba,
consecuencialmente reviste el caracter de medio probatorio conforme al Articulo 1535
del Cdédigo Civil que establece: “El interesado puede pedir la resolucién del contrato o

reclamar su ejecucion, y en ambos casos, el pago de dafos y perjuicios, si los hubiere”.

En cuanto a la forma constitutiva el la legislacién civil guatemalteca establece que el
negocio juridico sea instrumentado de acuerdo a forma determinada, como en el caso
de los denominados actos solemnes, segun esta plasmado en el Cédigo Civil, en el
Articulo 1576 primer parrafo: “Los contratos que tengan que inscribirse o anotarse en los
registros, cualquiera que sea su valor, deberan constar en escritura publica“. Aunque
por la naturaleza de los contratos la ley permita que puedan ser celebrados en
documento privados o por acta levantada ante el alcalde del lugar, y en casos mas

especificos en forma verbal o por correspondencia’.



Para describir mas ampliamente la funcién del contrato como forma y prueba se puede""' o

decir que pasa por dos etapas, la primera el momento de su celebracion el contrato es
la forma y segundo una vez celebrado el negocio juridico el contrato es el medio

probatorio.

1.6. Caracteristicas

a) Entre los elementos o factores que caracterizan, el contrato civil estan: Los
contratos son eminentemente personales y los contratos civiles se realizan entre
dos 0 mas personas que declaran su voluntad.

b) Declaracion libre de voluntad: La declaracion de voluntad de las partes en un
contrato debe ser libre de presiones.

¢) La capacidad de los contratantes: Las partes en un contrato deben tener capacidad
para contratar conforme a las leyes, deben ser capaces de ejercer derechos y
contraer obligaciones.

d) EIl objeto del contrato: Los contratos generalmente se refieren a cosas o bienes
patrimoniales enajenables.

e) El contrato produce consecuencias de derecho: El incumplimiento de un contrato
dara lugar al inicio de acciones en los tribunales competentes para obligar a las
partes a que incumplan, a dar el cumplimiento de las obligaciones.

f) Es consensual: Porque para su perfeccionamiento y validez necesita el libre
consentimiento de las partes.

g) Implica un acuerdo total y pleno: Segun lo establece el Articulo 1541 del Codigo

Civil que establece: “Mientras las partes no estén conformes sobre los extremos del
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contrato, no se consideran concluidos. La conformidad de puntos aislados no
producira obligacion, aunque se haya consignado por escrito.

h) Debe de carecer de vicios que lo invaliden: El contrato en el acto de su
otorgamiento debe estar libre de vicios de la voluntad como el error, el dolo la
simulacién o la violencia.

i) Coincidencia entre la voluntad real y la voluntad declarada: Para evitar vicios como
el de la simulacién o la evasién fiscal se debe tener presente esta caracteristica al
momento de faccionar un documento contractual.

j) Forma de terminar legalmente un contrato: El contrato Unicamente se extingue con
el cumplimiento de la obligacion o con un acto de rescision llenando las
formalidades de la ley.

k) La prescripcién: Las obligaciones contraidas por medio de contratos prescriben en
los términos que Indica la ley, el Articulo 1501 del Cédigo Civil establece: “La
prescripcidn extintiva, negativa o liberatoria, ejercitada como accibn o como

extincion por el deudor, extingue la deuda.
1.7. Elementos esenciales del negocio juridico contractual

Son aquellos absolutamente necesarios para que exista un negocio juridico y sin los
cuales no puede existir, porque la falta de uno de ellos en el contrato lo hace ineficaz y

el mismo puede adolecer de nulidad absoluta.

Los elementos esenciales del negocio juridico son el consentimiento de las partes la

capacidad para contratar, el objeto del negocio juridico y la causa que da origen al
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negocio juridico.

1.7.1. El consentimiento

Derivado de latin cum sentire, que significa sentir en unibn mas ampliamente de
acuerdo al presente tema de estudio significa la convergencia de dos voluntades en un

mismo vértice.

Los contratos se perfeccionan con el simple consentimiento de las partes como lo
preceptua el Articulo 1518 del Cédigo Civil, “Los contratos se perfeccionan con el
simple consentimiento, exceptuando los casos en que la ley establece una formalidad

predeterminada como requisito esencial para que tenga validez.

No puede confundirse el hecho de falta o ausencia de voluntad, con la expresion
forzada o declarada por engano, ardid o violencia, en estos casos se dice que la

voluntad esta viciada.

El Articulo 1257 del Cédigo Civil establece: “es anulable cuando la declaracién de
voluntad emane de un error, dolo, simulacién o de violencia. La nulidad no puede ser

declarada por la persona que hubiere dado lugar a la causa’.

1.7.2. El error

Consiste en que el contratante otorga su consentimiento equivocadamente acerca de
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una cosa, ya sea por ser algo inexacto o por ser algo incompleto, significa un - "

conocimiento falso o la ignorancia del verdadero estado de las cosas y por eso se dice
gue vicia la declaracién de la voluntad. Porque nadie quiere comprar o adquirir algo que

no conoce bien o que tiene defectos.

El error puede ser sustantivo o impropio, el cual recae en aquellas declaraciones la

cual es divergente de la voluntad real.

El que induce al otorgante querer una cosa que no hubiere querido, si hubiere tenido el
conocimiento error puede ser propio de nulidad o vicio, el cual se da por un falso
conocimiento de las cosas o de los hechos que influye en la determinacién interna de la
voluntad exacto y verdadero. El error propio a su vez se subdivide en error esencial y

error accidental.

a. El error esencial: Cuando el error recae sobre elementos esenciales del negocio

juridico y produce la nulidad del mismo.

b. EIl error esencial in negativo: Es el que impide el acuerdo de voluntades y como
sin consentimiento no hay negocio juridico, entonces produce la inexistencia del

contrato.

c. El error esencial in substantiva: Es el que recae sobre la sustancia de la cosa o
sobre aquellas condiciones de la misma que principalmente hubieren dado motivo

para su celebracion, y por tal razén anula el negocio juridico.
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d. El error in personal: Es aquel que recae en la consideracién de la persona, y an"til’g_._ R
el negocio juridico, unicamente en los casos que dicha consideracion de la persona

sea la causa principal del contrato.

e. Elerror accidental: Cuando el error recae en elementos no esenciales del negocio
juridico como la calidad, la cantidad o en los motivos, y no produce la nulidad del

mismo.

f. El error accidental in qualitate: Es el que recae en la cantidad de la cosa, y da
lugar a subsanar el error sin que el contrato este viciado, tampoco quita valor a la

declaracién de voluntad.

g. El error accidental en el motivo : Es el recae en la motivacion, y no produce la
invalidez del contrato del contrato en tanto no recaiga en la causa o condicion que

expresamente dio origen al contrato.
1.7.3. El dolo

El dolo es la clara intensién de hacer dafio, en el negocio juridico en la maquinacidon o
artificio del cual sé vale uno de los contratantes para engafar a otro persona que
participa en el contrato, es hacerlo que de su consentimiento en un acto juridico por
medio de fraude fraguado y ejecutado por el otro contratante, es actuar una de las

partes como mala fe.
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El Articulo 1261 del Cbdigo Civil establece: “Dolo es toda sugestién o artificio que se

emplea para inducir a error o mantener en él alguna de las partes”.

El dolo a su vez se subdivide en: dolo causante, dolo incidental, dolo de impetu y dolo

de propésito.

a. Dolo causante: Es el que da origen al acto o contrato o sea el que determina la
voluntad, es decir que el engafno ha sido esencial, y como sin él, el negocio no se

hubiera realizado, entonces se puede anular o rescindir.

b. Dolo incidental: Es aquel que se da posteriormente a la estipulacién contractual,
no vicia la raiz del acto juridico, al descubrirse puede conceder accién por los

dafos y perjuicios que se hayan ocasionado.

c. Dolo impetu: Es aquel que ha sido ideado y puesto en practica stubitamente o de
manera impetuosa, su valoracién cae en el campo de lo moral por lo que no vicia
enteramente en acto, no contiene la perversidad del dolo realizado con propésito

definido.

d. Dolo de Propédsito: En este tipo de dolo predomina la mala intencién, el
contratante lo reflexiona con anticipacion luego lo ejecuta con precision de manera
de asegurar el engafo del otro contratante como si se tratara de un adversario,
predomina el elemento premeditacién y al descubrirse da lugar a accién de nulidad

y rescision.
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1.7.4. Simulacion

La simulacién como vicio de la voluntad. Ya ha sido ampliamente expuesto en el
capitulo |, de manera que en este apartado solo se reproduce lo esencial para
comprension de su relacién con el error, el dolo y la violencia como elementos que
vician la voluntad de los contratantes en la negociacién juridica y los efectos de nulidad

que pueden llevar consigo.
Es una alteracién aparente de la causa, la indole o el objeto de un acto o contrato “En el
ambito contractual hay simulacién cuando existe divergencia entre la voluntad real de

los contratantes y la voluntad declarada por ellos™.

La simulacién de los actos juridicos, se produce cuando ambas partes contratantes o

uno de ellos:

a) Encubren un contrato especifico con la apariencia de otro.

b) Contienen clausulas que no son sinceras.

c) Contienen fechas inexactas.

d) Por el acto o contrato se constituyen o trasmiten derechos a favor de personas,

Interpuestas, que no son aquellas para quienes en realidad se constituyen, o se

% Contarino, Silvia. Ob. Cit. Pag. 119.
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trasmiten.

Como una irregularidad de manifestacion de la voluntad, la simulacién segun Ferrara
citado por Carlos Vasquez Ortiz “ Es la declaracién de un contenido de voluntad real,
emitida conscientemente y de acuerdo entre las partes, para producir con fines de
engano la apariencia de un negocio juridico que no existe o que es distinto de aquel que

realmente se ha llevado a cabo.”

El Cédigo Civil en el Articulo 1284 establece: “que la simulacién tiene lugar: 1°. Cuando
se encubre el caracter juridico del negocio que se declara, dandosele la apariencia de
otro de distinta naturaleza. 2°. Cuando las partes declaran o confiesan falsamente lo
que en realidad no ha pasado o no se ha convenido entre ellas; y 3°. Cuando se
constituyen o trasmiten derechos a personas interpuestas, para mantener desconocidas

a las verdaderamente interesadas”.

Tanto en la definicion doctrinal, como la que proporciona la ley, se encuentra que la

simulacion puede tener dos finalidades:

Aparentar un acto que en realidad no existe, y ocultar un acto real, en la forma o

apariencia de otro distinto.

Por otra parte no es lo mismo que exista ausencia total de expresion de la voluntad, a

gue en una transaccion contractual exista un vicio en la voluntad que se ha expresado.

® Citado por Carlos Vasquez Ortiz. Derecho civil IV obligaciones. Pag. 14.
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1.7.5. La violencia

La violencia en ambito contractual, es la coaccidén fisica que se ejerce sobre un
contratante para forzarlo a ejecutar u obligarlo a desistir de la realizacién de un negocio

juridico.

Cuando se comprueba que ha existido violencia que ha viciado expresion de la voluntad

en la contratacion, se produce la nulidad absoluta del negocio.

La intimidacién se da cuando “se inspira a uno de los contratantes el temor racional y
fundado de sufrir un mal inminente y grave en su persona o bienes, o en la persona o

bienes de el cényuge, ascendientes o descendientes™.

Los requisitos para anular la declaracion de la voluntad por motivo de intimidacién son:

a) Que se emplee sobre uno de los otorgantes la amenaza real de un mal inminente o
grave, de tal manera que ejerza sobre su animo una influencia que lo obligue a

declarar en una relacién contractual algo diferente a su verdadera voluntad.

b) Que se provoque en el contraste un nexo causal entre la intimidacion y la
declaracion de voluntad, en virtud de la presidn de la amenaza para otorgue su

consentimiento.

* Vasquez Ortiz, Carlos. Ob. Cit. Tomo Il. Pag. 14.
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c) Que la repeticion de las amenazas influya en el animo del contratante y puedan
tipificarse como actos antijuridicos, por ser determinantes de la declaracién de
voluntad y pueden ser casuales de nulidad del negocio juridico o de rescision del

contrato.

1.7.6. La capacidad para contratar

Tienen capacidad para contratar todas aquellas personas gque por mandato y definiciéon

legal puedan ejercer derechos y contraer obligaciones.

Respecto a este tema el Articulo 1251 del Cédigo Civil establece: “El negocio juridico
requiere para su validez: capacidad legal del sujeto que declara su voluntad,
consentimiento que no adolezca de vicio y objeto licito “. Y el Articulo 1254 del Cédigo
Civil preceptua: “Toda persona es legalmente capaz para hacer declaracion de voluntad
de un negocio juridico, salvo aquellas a quienes la ley declare especificamente

incapaces”.

A contrario sensu la ley también define quien adolece de la capacidad para emitir su
consentimiento o declarar su voluntad en un negocio juridico como los menores de edad
y los interdictos y también los protege a tenor del Articulo 1255 que establece: “La
incapacidad relativa de una de las partes no puede ser invocadas por la otra en su

propio beneficio, si oportunamente la hubiere conocido”.
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1.7.7. El objeto del negocio juridico

El objeto en el negocio juridico es aquella prestacién sobre la que recae un derecho,
una prestacion contrato y con mas amplitud una demanda judicial, como el caso del

incumplimiento de las obligaciones.

El objeto de un contrato es la o las obligaciones que del mismo puedan derivarse.

El objeto de una obligaciéon es aquella prestacion o el hecho, o la abstencion u omisién
gue forzosamente deba realizar el contratante que se obliga, como se ha estipulado en

el vinculo juridico adoptado en el contrato.

Respecto al objeto del contrato el Articulo 1538 del Cbdigo Civil establece: “No solo las
cosas que existen pueden ser objeto de contrato, sino las cosas que se espera que
existan; pero es necesario que las unas y las otras estén determinadas, a lo menos en

cuanto al género.

La cantidad puede ser incierta con tal que el contrato fije reglas o que contenga datos

gue sirvan para determinaria.

Los hechos han de ser posibles, determinados y en su cumplimiento han de tener

interés los contratantes”.
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La legislacion civil guatemalteca protege el interés de las partes en cuanto al objeto de

la prestacién cuando en el Articulo 1540 del Cédigo Civil establece: “Si después de
celebrado un contrato, sobreviviere a una de las partes disminucion de su patrimonio,
capaz de comprender o hacer dudosa la prestacion que le incumbe, puede la parte que
debe efectuar su prestacion en primer lugar, rehusar su ejecucion, hasta que otra

satisfaga la que le concierne o de garantias suficientes”.

Cuando la obligacion recae sobre objetos materiales, no solo refiere a prestacion
unicamente de la cosa, sino ademas de sus accesoriedad o frutos, a este respecto la ley
es puntual cuando dice en el Articulo 1320 del Cddigo Civil: La obligacién de dar cosa
determinada comprende su entrega y la de sus accesorios y pertenencias, asi como los
frutos que produzca desde que se perfecciona el convenio. El deudor es responsable,

asimismo, de su conservacion hasta que se verifique la entrega”.

De todo lo expuesto se infiere que toda especie de prestaciéon puede ser objeto de
contrato, puede consistir en una obligacion de hacer, puede consistir en una obligaciéon
de dar cosa alguna, y en caso de objetos materiales puede ser una cosa que exista en
el presente 0 una cosa que pueda existir en el futuro, la prestaciéon puede ser en calidad

de trasmisién de la propiedad, otorgamiento de uso o posesién de la cosa.

Para concluir se dice que son susceptibles de constituir objetos de contrato, todas las
cosas 0 bienes en el comercio de los hombres y todos los servicios, que no sean

contratos a la ley o la moral.
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De lo expuesto se conoce entonces que los requisitos que debe reunir el objeto del o

negocio juridico son:

a) Que el objeto del negocio juridico sea posible

b) Que no sea contrario a la ley

c) Que no sea contrario a las buenas costumbres

d) Que no sea contrario a la moral

e) Que estén en el comercio

f) Que sean hechos no contrarios a la libertad de conciencia o de las acciones

g) Que sean hechos que no perjudiquen a un tercero en sus derechos.

1.7.8. La causa del negocio juridico

La causa es la finalidad inmediata del contrato y que produce la obligacién, es el
proposito o razén por la cual se celebra el negocio juridico, es la que determina la
proteccion que la ley otorga al tutelar para sancionar los derechos y deberes que del

mismo se generen.

Es un elemento esencial del negocio contractual de manera que si esta falta, el contrato

no produce ningun efecto.

Los requisitos de la causa en la negociacion juridica son:

a) La causa tiene que ser verdadera
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b) Tiene que ser real

C) Tiene que ser licita
d) Tiene que estar dentro de los canones de la moralidad

e) Tiene que estar de acuerdo a las buenas costumbres

Por su importancia sean desarrollado varias teorias acerca de la causa, pero las que
mas predominan por ser mas acordes con el espiritu de legalidad que las inspira son:

a) teoria Clasica, b) teoria anticasualistica.

La teoria clasica sostiene que la causa constituye la finalidad del acto objeto para
conocer su esencia se debe analizar en el fin practico a que esta dirigido cada acto

juridico. Las condiciones que integran la razén de ser de la causa son:

a) Es dentro del terreno de las obligaciones contractuales, es donde se encuentra
circunscrita mas correctamente la teoria de la causa.
b) Toda vez que el ambito patrimonial se hace referencia a la causa, se entiende la

causa que da origen a la obligacion.

c) La causa es un elemento constitutivo con base juridica de los actos que se realizan

contractualmente.

d) Cada tipo de contrato siempre estara motivado por una causa la cual sera la misma

en [a relacién a él.

La teoria anticasualista, se basa en su posicién de que la causa no es un elemento

inviable e impersonal, que este prefijado a cada clase de negocio, al contrario es la
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finalidad que persiguen los contratantes en concreto para cada caso en particular, es el
movil que impulsa o determinada cada contratante. Los argumentos que emiten

aquellos que sostiene esta teoria son:

a) La teoria de la causa no es producto de un quehacer cientifico puro, ha sido una
formacion de pensamientos franceses.

b) Es ilbégica en base a los principios contractuales.

c) No tiene rigor o disciplina en la construccion doctrinaria.

d) Es una teoria carente de utilidad practica.

Para una mejor comprensioén del concepto causa, es conveniente establecer cuales son
sus diferencias con el motivo, dado que este es un derivado del querer sin valor si

mismo mientras que la voluntad lo toma para si aceptandolo.

La causa es la finalidad inmediata, el impulsor directo o mas préximo del negocio

juridico, en cuanto al motivo es un movil indirecto, mas remoto de la negociacion.

La causa es la razon de ser y el objetivo juridico del contrato, en tanto que el motivo es

de origen personal, individual o psicolégico.

1.8. Clases del negocio juridico

La clasificacion de los tipos de negocio juridico, desde la perspectiva del contrato de la

naturaleza del contrato, y atendiendo al objeto del contrato.
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Valverde al respecto de la clasificacion expone: “Lo mas racional es no intentar una
clasificacion sistematica de los contrato, sino hablar tan solo de los motivos diferentes,
0 bases sobre las cuales pueden agruparse algunos tipos, riesgo, forma u objeto de
ellos.“

Por la naturaleza del contrato los contratos se clasifican en:

a) Unilaterales y Bilaterales:

Unilaterales son los contratos en los cuales solo en una de las partes recae la
obligacién, ejemplo la donacion, el comodato, el mutuo, el depédsito, Gestibn de
Negocios, etc.

Bilaterales son los contratos en los que los contratantes se obligan reciprocamente.

b) Consensuales, formales y reales:

Consensuales: Son los contratos que se perfeccionan con el consentimiento de las

partes.

Formales: son aquellos en que la ley exige determinada forma especial o

predeterminada en expresar el consentimiento para que tengan plena validez, ejemplo:

® Citado por Carlos Vasquez Ortiz. Derecho civil IV, obligaciones Il. Pags. 51 y 52.
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presentarse en los registros respectivos.

Reales: en estos contratos ademas del consentimiento se necesita la  entrega de la

cosa para que se perfeccionen.

c) Gratuitos y onerosos:

Gratuitos Son aquellos en que el provecho es para solo una de las partes.

Onerosos: Son los contratos en que ambas partes pactan provechos y gravamenes.

Oneroso conmutativo: En el cual las partes se dan prestaciones ciertas desde que se

celebra el contrato.

Oneroso Aleatorio: Contrato en el cual la prestacion debida depende de un

acontecimiento futuro e incierto.

d) Tipicos Yy atipicos:

Tipicos: son los contratos que se encuentran descritos en nuestro codigo civil.

Atipicos: son los contratos que no aparecen regulados en nuestros cuerpos legales.
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e) Nominados e innominados:

Nominados, Son aquellos contratos que tienen asignado un nombre por el cual los

reconoce la ley, porque estan regulados especificamente.

Innominados: Son aquellos contratos que no tienen un nombre definido en la ley, pero la

misma ley deja en la libertad de los contrastes proveer el nombre para los mismos, se

rigen por las leyes generales de la contratacion.

f) De libre discusion y de adhesién:

De libre discusion, Son los contratos en los cuales los contratantes pactan las clausulas

del negocio a su entero albedrio.

De adhesion: son los contratos en que una de las partes fija las condiciones vy la otra

parte solo se adhiere a él sin tener alternativa ni opcion a discutir su contenido.

g) Principales y accesorios:

Principales, son los contratos que subsisten por si mismos.

Accesorios: Son contratos cuyo objeto es el cumplimiento de una obligacion distinta.

h) De tracto unico y de tracto sucesivo:
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De tracto Unico, son contratos de ejecucion instantanea, se cumplen en un solo acto. ~* .

De tracto sucesivo: contrato de ejecucion sucesiva, las obligaciones se cumplen en

sucesion continua o retirada.
i) Individuales y colectivos:

Individuales, son aquellos contratos donde existe una parte acreedora y una parte

deudora.
Colectivos: Son los contratos donde existen varios acreedores y varios deudores.
j) Condicionales y absolutos:

Condicionales, cuya realizacion depende del cumplimiento de una condiciéon, de un

suceso incierto e ignorado por las partes.
Absolutos: Contratos cuya realizacion no depende de ninguna condicion.
k) Intuito personal: Es el contrato que se celebra teniendo en cuenta la calidad,

profesional, arte u oficio del otro contratante, su importancia radica en que Ilas

obligaciones contractuales son cumplidas por persona diferente del deudor.
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Por el objeto del contrato

Atendiendo al objeto del contrato, estos se clasifican asi:

b)

d)

Contratos preparatorios: llamados también preliminares, son aquellos que tienen
finalidad obligar a las partes a concluir en el futuro, entre ellas mismas o con un
tercero, otro contrato principal, definitivo o futuro, ejemplo: la promesa, la opcién.
Contratos de gestion: Son aquellos en los cuales una de las partes se obliga al
cumplimiento de una prestacion por encargo es decir se encarga de asuntos
ajenos para diligenciarlos, tramitarlos o ejecutarlos, en forma onerosa o gratuita,
ejemplo Gestor que interviene en la compra venta de un inmueble que ya ha sido
pagado y se ha omitido hacer la escritura publica de traspaso del bien inmueble.
Contratos que trasmiten el dominio: Son aquellos contratos donde se pactan la
entrega de la cosa en forma onerosa o gratuita la cual sale completamente del
dominio del enajenante, y la persona que la recibe obtiene el completo dominio y
posesion de la cosa para ejercer sobre ella el derecho de propiedad. En el caso de
mutuo existe una obligacion de una devolucién futura, pero mientras el deudor este
en posesion de la cosa puede disponer libremente de ella. Dentro de este tipo de
contratos estan: La compra venta, la permuta, la donacion, el mutuo.

Contratos de cesion de uso o de goce: Son los contratos en los cuales se hace
constar el otorgamiento de la posesién de la cosa para su uso o para su goce en

forma temporal a titulo gratuito u oneroso, ejemplo el arrendamiento y el comodato.
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9)

En el arrendamiento una de las partes se obliga a dar por tiempo determinado la“ -

cosa, para que la otra parte, la cual por este uso o goce se obligue a pagar un

precio determinado.

En el caso del comodato una de las partes se obliga a entregar a titulo gratuito
algun bien mueble no fungible o semoviente para su uso goce en un fin

determinado y la otra parte se obliga a devolver el mismo bien recibido.

Contratos de custodia: es el contrato mas comun dentro de los tipos de depbsito,
por el cual una de las partes recibe la cosa para su guarda y conservacion,
obligandose a devolver a la otra parte cuando la solicite. La gratitud no es requisito
esencial de este contrato y puede estipularse una retribucién a la parte que ha
cumplido con la guarda y conservacion de la cosa.

Contratos de prestacion de servicios: Estos contratos permiten que una de las
partes se obligue a realizar un servicio de naturaleza material o intelectual durante
un tiempo determinado o sin mediar plazo, a cambio de otra parte se obliga a dar
una remuneracion proporcional a la cantidad de trabajo o el tiempo de realizacién
del mismo. Entre estos contratos estan los de obra o empresa y los servicios
profesionales.

Contratos que resuelven controversias: Estos contratos tienen como finalidad
principal evitar la confrontacién entre las partes aclarando o resolviendo algin

punto donde exista duda o que pueda dar origen a litigio. Dentro de estos estan.
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h)

)

K)

1.9.

El contrato de transaccion: Por medio del cual los otorgantes acuerdan sobre algin

punto oscuro o litigioso, concediéndose reciprocamente los medios para evitar el
pleito que se inicia o se podria promoverse.

Contrato de compromiso: Es aquel en que las partes se someten a juicio de arbitro,
para buscar la soluciéon a un litigio, también puede ser una obligaciéon contraida
unilateralmente en forma de ofrecimiento como el compromiso matrimonial el cual
daria lugar al resarcimiento de dafios y perjuicios, en virtud de la obligacion
contraida.

Contratos aleatorios: En esta clase de contratos o una de ellas pacta en forma
expresa o tacita la posible obtencién de una ganancia o bien trata de protegerse
de una posible perdida, porque el acontecimiento objeto de la negociacion juridica
es incierto dentro de estos contratos estan: la renta vitalicia, el juego, la apuesta,
las loterias y las rifas.

Contratos de Garantia: Se realizan para concertar seguridad en la realizaciéon de
otro convenio, o bien para reforzar el cumplimiento de las obligaciones contraidas,

estos contratos son: la fianza, la hipoteca, la prenda.

Efectos del negocio juridico contractual

El contrato civil como esencia y forma de un negocio juridico, produce los efectos

civiles siguientes:

a) El nacimiento de obligaciones entre las partes
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b)

d)

9)

Una vez consentido en la relacion contractual, las partes quedan obligadas entre SI
a dar cumplimiento a lo pactado, en virtud de haber hecho nacer una ley particular
que rige las obligaciones entre ambas partes. El cual se relaciona con el principio
del pacta sunt servanda que dice que lo pactado es ley entre las partes.

El vinculo contraido y querido por las partes adquiere la categoria de norma juridica
para ambos en virtud de haber otorgado su expresion de voluntad contractual, que
es el fundamento principal de la obligatoriedad.

El aspecto positivo contractual de la ley creada por las partes, se da en virtud de su
necesidad de cumplir los pactos en el contrato.

El aspecto negativo contractual de la ley creada por las partes, se proyecta sobre
aquellas personas que no hén intervenido en el contrato y que son obligadas a
respectar las situaciones juridicas, nacidas al amparo del contrato. Es el caso de la
figura del gestor de negocios, cuando es ratificada expresamente por el duefio de
los bienes o negocios, y se aprovecha de las ventajas de la misma sera
responsable de las obligaciones contraidas en su interés.

La relatividad contractual indica una variante en el principio que dice que el contrato
obliga a las partes, porque se puede contratar a favor de un tercero, seria el caso
especial de la figura del gestor de negocios, cuando no es ratificada, pero conlieva
ventajas para el duefo.

Ejecucion Forzada: Una vez celebrado el contrato su ejecucion es obligatoria, las
partes que estan obligadas a concluir el contrato de forma cémo fue pactado, de lo
contrario la parte que incumpla debera pagar los dafios y perjuicios resultantes de

la inejecucién del negocio juridico o contravencion de los términos del contrato.
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El Articulo 1401 del Codigo Civil estipula: “Las obligaciones deben de ser ejecutadas

sin demora, a no ser que circunstancias relativas a su naturaleza, modo o lugar fijjado
para el cumplimiento, impliquen la necesidad de un plazo que fijara el juez
prudencialmente si no estuviere sefalado por la ley. Si las partes hubieren senalado

plazo, el pago debe ser hecho al dia de su vencimiento”.
Todas las obligaciones que se adquieren por una persona son de cumplimiento

inmediato, y cuando no exista plazo para ejecutarlas, se debe acudir ante juez para

que esté de acuerdo a su albedrio fije un plazo prudente para su cumplimiento
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CAPITULO I

2. Calificacion notarial y representacion legal

2.1. Calificacion notarial

Segun el diccionario de la Real Academia Espafiola calificar (Qualificare) significa
“Apreciar o determinar las calidades o circunstancias de una persona o cosa. Expresar

o declarar este juicio. Ennoblecer, ilustrar, acreditar una persona o cosa’™.

La funcién calificadora notarial segin mi entender es la actividad por medio de la cual el
notario asesora, determina, acredita, verifica y examina la legalidad y licitud de actos y

contratos en cuya documentacion interviene.

Significa que el notario debe estimar que el acto o negocio a documentar no esté
prohibido por la ley, no sea contraria la orden piblica ni a las buenas costumbres, asi
mismo debe observar la presencia de presupuesto y normas de caracter imperativo

generales y especificas.

Este deber personalisimo e ineludible de calificacidn notaria conlleva evitar la creacién
de un documento susceptible de ser impugnado de nulidad, que sea eficaz, que cumpla

de los fines y resultados previstos a favor de la tutela de interese de los requirentes.

® Diccionario de la legua espaiiola. Pag. 365.
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El notario es un contralor que se regula bajo el principio de legalidad, y debe de hacer - -
gue se cumpla con los requisitos minimos exigidos por la ley, para que un documento
tenga la fuerza legal, para hacerse cumplir ante un érgano jurisdiccional en caso de

incumplimiento.
Evaluar la licitud y legalidad del acto o negocio.

El Notario examina si el hecho, acto o negocio esta prohibido porlaley o es contrario
a las buenas costumbres o al orden publico (juicio licitud); y verifica los presupuestos y
elementos del mismo para llegar a la conclusiéon de su idoneidad y producir los efectos

gueridos por las partes dentro del orden juridica establecido (juicio de legalidad).

Debe recordarse que la inobservancia por parte del notario de esta funcién podria
producir la nulidad absoluta del negocio juridico o nulidad del acto, asi el Articulo 1301
del Cddigo Civil Regula: “hay nulidad absoluta en un negocio juridico, cuando su objeto
sea contrario al orden publico o contrario a las leyes prohibitivas expresas, y por la

ausencia y no concurrencia de los requisitos esenciales”.

El Articulo 4° de la Ley del Organismo Judicial estipula: “Los actos contrarios a las
normas prohibitivas expresas, son nulos de pleno derecho, salvo que en ellas se
establezca un efecto distinto para el caso de contravencion. Los actos realizados al
amparo de una norma juridica que persigan un resultado prohibido por el ordenamiento
juridico o contrario a él, se consideran en fraude de ley y no impediran la debida

aplicacién de la norma que se hubiere tratado de eludir”.
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A la verificacion de presupuesto y elementos de un acto o negocio juridico no referimos R

a la observancia de normas de caracter imperativo algunas de categoria general y otras

especificaciones.

2.2. Representante legal

No siempre el titular de un derecho u obligacién esta en posibilidad fisica o juridica, de
comparecer por €l ante notario a ejercitarlos, tal el caso de los menores de edad,
incapaces o0 ausentes, las personas juridicas y las personas individuales que
simplemente no quieren o no pueden hacerlo (Articulos 8°9° ,10° ,12° ,13° ,14°, del

Cadigo Civil y 188 de La Ley del Organismo Judicial).

La representacion legal es la sustitucion que una persona hace de otra, para actuar en

su nombre, ejerciendo derechos u obligaciones.

Guillermo Cabanellas citando por el Licenciado Nery Roberto Mufioz sefiala que: “en el

derecho civil, la representacion ofrece tres aspectos fundamentales.

1° En la capacidad general de las personas para suplir sus limitaciones, como se
proponen la patria potestad y la tutela.
2° En orden a la posibilidad de delegar las facultades propias, como en el poder y en

el mandato.
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3° En tanto que instituciones hereditarias, como derecho de representacién que

corresponde a ciertos herederos forzosos”’.

Segun el licenciado Nery Roberto Muitoz “La representacién legal es aquella que la ley
establece como solucion para las personas que necesiten ser representadas por no
poderlo hacer por si mismas, por falta de posibilidad fisica o mental plena o por otra

causa especial.

La representacion puede ser de una persona individual a otra, para que haga valer sus
derechos y cumplir con sus obligaciones, o por dicha persona no puede o no quiere
hacerlo, o bien que se trate de personas juridicas que actuan por medio de personas

individuales.

La representacion se tiene por disposicion de la ley, como sucede con los menores e

incapaces; o por voluntad de la persona al otorgar un mandato.

Asi también las personas juridicas necesitan contar con un representante legal que los

represente.”

" Mufioz, Nery Roberto. El instrumento piiblico y el documento notarial. Pag. 111.
® Ibid. Pags. 111-112.
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2.3. La calificacion de la representacion legal, una funcion del control de

legalidad

Este requisito de calificacion notarial de la representacién legal, es indispensable; ya
gue nadie puede arrogarse calidades que no le corresponden, ni tampoco ejercitar
derechos que no tiene y de ello deriva precisamente el control de la legalidad en Ia

actuacion notarial.

Debe llevarse a cabo una precisa calificacién de las diversas formas de representacion

legal, que de ello puede derivar la validez o no de la actuacidn notarial.

Calificar una representacion legal recordemos, no es solo tener a la vista un documento
cualquiera, es tener pleno conocimiento de normas juridicas que nos indiquen que
clase de documento es idéneo, suficiente y viable para el ejercicio de determinada
representacién. Es apreciar también, si el solo nombramiento o cargo que se ejerce
bastan o si debe requerirse autorizacion o comprobante alguno para autorizar

determinado acto o contrato y si estos estan sujetos a determinadas formalidades.

2.4. Modo de calificar diversas clases de representacion legal

Calificacién del representante legal de menor de edad y del declarado en estado de

interdiccion y de los actos y contratos en que interviene.

Es importante recordar que gozan de capacidad para negociar, absoluta, las personas
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mayores de edad. Las condiciones de caracter de aptitud para determinarse,

juridicamente por el mismo y ser sujeto de relaciones juridicas, se denomina

incapacidad.

La incapacidad puede ser absoluta, como en el caso de aquellas personas que no han

cumplido los dieciocho afnos vy los declarados en estado de interdiccién; vy la relativa

cuando se trata de perturbaciones mentales transitorias, ya que por imperativo legal,

son nulas las declaraciones de voluntad emitidas en tales circunstancias.

Es importante tener presente que en estos casos pueden ejercer representacion legal.

a)

b)

d)

El padre del menor de edad o declarado en estado de interdiccién, cuando la patria
potestad se ejerza conjuntamente por el padre o la madre durante el matrimonio o la

union de hecho. (Articulo 255 del Cédigo Civil).

La madre del menor de edad o incapacitado cuando sea soltera. La denominacion
soltera deriva de la condicion de la mujer que no ha contraido matrimonio, de su
estado posterior al divorcio, después de la muerte del cényuge vy de la que no

convive con el padre del menor incapaz.

El padre o la madre adoptivos o ambos si son cényuges y adoptaron conjuntamente

al incapaz (Articulo 234 del Cédigo Civil).

El tutor o protutor, cuando el menor o el incapaz no tuviere padres (Articulo 293
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9)

h)

del Codigo Civil).

El tutor especifico nombrado por el tribunal durante la tramitacion de las diligencias
de declaracion de interdiccion para defenderlo  (Articulo 407 del Cédigo Procesal

Civil y Mercantil).

El coényuge del declarado en interdiccidon si fuera casado y no tuviere padres

(Articulo 301 numeral 1° del Codigo Civil).

Los hijos mayores de edad cuando el declarado en estado de interdiccion no sea

casado y no tenga padres (Articulo 301 numeral 3° del Cédigo Civil).

Los abuelos en el orden establecido para la tutela legitima (Articulo 299 del
Cédigo Civil) cuando el declarado en estado de interdiccidbn carezca de padres,

cényuge e hijos.

Los tutores especificos cuando exista conflicto de intereses entre varios pupilos

sujetos a una misma tutela (Articulo 306 del Codigo Civil)

La institucion de la tutela nace en ausencia de los padres en el caso de los menores de

edad. La tutela de los declarados en estado de interdiccion, la ejercen Unicamente el

conyuge, los hijos mayores de edad o los abuelos segun sea el caso, siempre y cuando

sea en ausencia de padres ejerzan la patria potestad.
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La tutela sea testamentaria, legitima y judicial o especifica requiere discernimiento‘

judicial del cargo (Articulos 311 y 319 del Cédigo Civil y 418 del Codigo Procesal Civil y
Mercantil) mismo que esta sujeto a una inscripcidn en el Registro Nacional de las
Personas. Asimismo, en el caso de la tutela legal ejercida por directores o supervisores
de establecimientos de asistencia social que acojan a menores o incapacitados, su

cargo no necesita discernimiento.

Todo documento de representacion debe calificarse en el caso de menores
incapacitados sin embargo calificar también implica, verificar la licitud del acto o
negocio en el cual interviene el notario, si por ejemplo se pretende disponer o gravar
bienes de los menores o incapacitados, ademas de los documentos ya relacionados,
habria que tener a la vista certificacion judicial o notarial del auto que aprobé las
diligencias de disposicion de gravamenes de bienes de menores o incapaces
(Articulos 264,265,332, 1740 del Cdédigo Civil; 420 y 423 del Codigo Procesal Civil y
Mercantil, 22 y 23 del Codigo de Comercio; 11, 12 y 13 de la Ley Reguladora de la

Tramitacion Notarial de Asuntos de Jurisdiccion Voluntaria.)

Vale la pena recordar que la practica notarial evidencia que para adquirir bienes a favor
de menores de edad o incapacitados, incorrectamente se ha incurrido en la figura del
gestor de negocios, olvidandose de las formas especificas de representacion legal de

estos.
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2.5, Calificacion del representante legal del ausente y de los actos y contratos en

que intervienen

El cargo de representante legal del ausente recae.

a)

b)

d)

En el defensor Judicial preferentemente en el apoderado sin facultades

suficientes para la defensa en juicio (Articulo 45 del Codigo Civil).

En cualquier persona de notoria honradez, arraigo y competencia que funja de
igual forma como defensor judicial (Articulo 45 del Cédigo Civil). En estos dos
casos el nombramiento tiene como Unico objeto, responder a una demanda o de

hacer valer un derecho en juicio.

En el guardador de bienes, cuando el ausente tenga bienes deban ser
administrados. Esta forma de representacién excluye al defensor judicial.

(Articulo 47 del Codigo Civil )

En el defensor especifico nombrado para la representacion judicial del ausente,

en las diligencias de nombramiento de guardador de bienes.

En el administrador, cuando los parientes administran los bienes del ausente
(Articulos 55 y 59 del Cdédigo Civil) esta forma de administracion excluye al

guardador.
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En el caso del inciso e, la administracién de bienes puede ejercitarla el conyuge e hijos " -+ &

del ausente, y a falta de ellos, son los parientes consanguineos en el orden de sucesion

que establece la ley (Articulo 55 del Cédigo Civil).

2.6. Calificacion del representante legal del Estado y de los actos y contratos en

que interviene

El cargo de representante legal del Estado recae en el Procurador General de la Nacion,
quien ejerce la representacion del Estado. Articulo 252 de la Constitucién Politica de la
Republica de Guatemala y los Articulos 13 y 14 del Decreto nimero 512 del Congreso

de la Republica de Guatemala.

El Articulo 13 del Decreto citado estipula: “El ejercicio de la personeria de la nacién

comprende las siguientes funciones:

1°. Representar y sostener los derechos de la nacion en todos los juicios en que fuere
parte, de acuerdo con las instrucciones del ejecutivo, y promover la oportuna
ejecucion de las sentencias que se dicten en elios.

2°. Intervenir si asi lo dispusiere el ejecutivo y conforme a las instrucciones de este, en
los negocios en que estuviere interesada la Nacion, formalizar los actos y subscribir
los contratos que sean necesarios a tal fin.

3°. Cumplir los deberes que en relacion con esta materia como lo establece el Decreto
512 del Congreso de la Republica que se refiere al tema del Procurador General

de la Nacion.”
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El Procurador General de la Nacién es nombrado por el Presidente de la Republica y se
requiere para optar al cargo, ser abogado y notario colegiado activo y tener las mismas
calidades correspondientes a magistrado de la Corte Suprema de Justicia (2°. Parrafo
del Articulo 252 de la Constituciéon Politica de la Republica de Guatemala y Articulo 2
del Decreto nimero 512 del Congreso de la Republica de Guatemala, Ley Organica del

Ministerio Publico).

2.7. La representacion se acredita con el acuerdo gubernativo de nombramiento y

el acta de toma de posesion del cargo

Debe tenerse presente que cuando el Procurador General de la Nacién comparece
ante los tribunales de Justicia lo debe hacer con sus respectivos documentos de
representaciéon como lo es el acuerdo gubernativo de nombramiento y el acta de toma
de posesion del cargo tal como lo establece el Articulo 19 del Decreto Namero 512 del
Congreso de la Republica de Guatemala que refiere “Sin expresa autorizaciéon del
correspondiente ministerio de Estado, el procurador General no puede absolver
posiciones ni confesar demandas, pedir el sobreseimiento de los asuntos, celebrar
transacciones o compromisos, o desistir de los juicios 0 recursos que promueva en
ejercicio de la personeria de la Naciéon, Tampoco podra dejar de promover los recursos
pertinentes contra las resoluciones desfavorables, en todo o en parte, a los intereses |
que represente en ejercicio de esa misma personeria. Los tribunales en ningun caso
podran declarar confesa a la Nacién en rebeldia del Procurador General, pero este esta

obligado a concurrir a la diligencia de posiciones.”
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2.8. Clasificacion del representante legal de una entidad privada y de los actos y R

contratos en que interviene

Para entidades privadas como sociedades mercantiles, es necesario calificar el Acta
Notarial de Nombramiento, con base en la escritura social de constitucién de sociedad
mercantil y el libro de actas de la entidad cuando en este conste la designacién.

En este caso, la designacidbn o nombramiento puede constar en la misma escritura

publica de constitucién de sociedad.

Ejercen representacién legal de estas, los administradores unicos, gerentes,

mandatarios y el Consejo de Administracion.

Los administradores y gerentes también pueden acreditar personeria con un contrato

de trabajo.

El consejo de administracion podra otorgar poderes a nombre de la sociedad, pero el
Administrador unico podra hacerlo solamente si estuviera facultado para ello por la

escritura social o la asamblea general.

Los nombramientos de los administradores (miembros del Consejo de Administracién y
administradores unicos), no pueden hacerse por un periodo mayor de los tres afos y su
reeleccion es permitida. Sin embargo, es importante mencionar que si un administrador
pretende ejercer representacién una vez concluido el plazo, para el que fue nombrado,

este podra continuar en el desempeno de sus funciones mientras no haya tomado
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posesion del cargo el nuevo administrador. Esto significa que el notario debera observai‘r’ "
que aunque el nombramiento esté vencido, es factible poder calificarlo y legitimarlo y
bien podria exigirse en estas condiciones que a través de una asamblea general
totalitaria, se ratifiquen sus facultades y se estipule la inexistencia del sustituto

nombrado.

Por ultimo el Articulo 24 del Cédigo Civil regula o relacionado con la persona juridica
que nacen por creacion o0 autorizacion de la ley , la persona juridica tiene todos los
atributos de la personalidad por el reconocimiento o autoridad de la ley. Hay que

destacar que el Estado es la persona juridica por excelencia y de condicién perpetua.

2.9. Calificacion del representante legal de una persona individual y de los actos

y de contratos en que intervienen

Quedo6 dicho que no siempre el titular de un derecho u obligaciéon esta en posibilidad
fisica de comparecer por si ante notario, a ejercitarlos, esta imposibilidad puede devenir

de que simplemente no quiera o no pueda hacerlo.

Las personas que pueden representar a una persona individual en estas circunstancias

son el mandatario, el apoderado y el gestor de negocios.

El Articulo 1686 del Codigo Civil establece “por el mandato una persona encomienda a

otra la realizacién de uno 0 mas actos o negocios.
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El mandato puede otorgarse con representacion o sin representacion o sin ella. En el
contrato con representacion el mandatario obra en nombre del mandante y los negocios
gue realice dentro de las facultades que se le hayan conferido, obligan directamente al
representado.

El mandato sin representacion el mandatario obra en nombre propio, sin que los
terceros tengan accion directa contra el mandante.”

E! Articulo 1687 del mismo cuerpo legal contempla la figura del apoderado vy el 1605

regula lo relativo al gestor de negocios, figura esta que trata en el siguiente capitulo.

El Articulo 1687 del Cédigo civil regula algunas situaciones en que no es necesario

gue se haga escritura puablica:

1. Cuando se trate de asuntos cuyo valor no exceda de mil quetzales, en cuyo caso
Puede otorgarse el mandato en documento privado, legalizado por notario, o en
acta levantada ante el alcalde o juez local, con las formalidades legales.

2. Cuando la representacion se confiere por castas poderes para la asistencia de

juntas y demas actos en que la ley lo permite.

2.10. Concepto de mandato

El contrato de mandato es el acuerdo expreso y solemne de voluntades por medio del
cual una de las partes, denominada mandante o poderdante encarga a la otra llamada
mandatario, o apoderado o poder habiente, quien lo acepta expresa o tacitamente, que

en representacion suya y por su cuenta (mandato con representacién) o en nombre
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propio pero por cuenta del mandante (mandato sin representacién) realice uno o mas

actos o negocios de caracter juridico.

El parrafo primero del Articulo 1686 lo define diciendo que: “Por el mandato una

persona encomienda a otra la realizacién de uno 0 mas actos o negocios.”

Es necesario hacer la diferenciacion con otros contratos en los que uno de los
contratantes presta sus servicios directamente a otro (por ejemplo, el médico que aplica
tratamientos clinicos al paciente o el depositario que cuida una cosa del depositante) el
mandatario cumple el mandato gestionando ante terceras personas asuntos del

mandante.

También es oportuno puntualizar que el mandato puede otorgarse en interés exclusivo
del mandante o en interés tanto del mandante como del mandatario, en el caso que €l
acreedor otorga mandato al fiador, para demandar al deudor principal.

a. Elementos del mandato

Personal o subjetivo Esta constituido por la parte demandante o poderdante y por la

parte mandataria o apoderada.
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b. Capacidad.

Tanto el mandante como el mandatario deben tener capacidad civil para contratar y, en
algunos casos capacidad especifica para determinados asuntos. Por tal razén es
inaceptable que una persona que por si misma no puede celebrar determinados
negocios juridicos, si puede hacerlo mediante mandatario; y de igual manera no puede
aceptarse que una persona que no tenga capacidad para actuar por si misma si pueda

hacerlo en nombre de otro.

El mandante tiene que tener la capacidad necesaria para el otorgamiento del negocio
juridico que en nombre suyo celebrara el mandatario, ya que los efectos del mismo se
produciran sobre su persona y su patrimonio. De ahi que, si por ejemplo en nombre
suyo el mandatario celebrara matrimonio civii con determinada persona debe el
mandante tener capacidad para contraer matrimonio, o si el mandante garantiza con
hipoteca un préstamo de dinero cuya celebracidon le encargo el mandante, éste debe

tener la capacidad civil necesaria para gravar en esa forma sus bienes.

La capacidad del mandatario en el mandato con representacion basta que sea ordinaria
y normal capacidad general de obrar, puesto que él no se obliga personalmente por los
negocios juridicos que celebra en nombre del mandante (quien se obliga ante terceros
es el mandante). En el mandato sin representaciéon por el contrario, no basta Ia
capacidad general, sino que se exigira que el mandatario tenga capacidad civil
necesaria para la celebracién de los negocios juridicos que contrajere. Esto es asi

porque, como se explicara mas adelante hablar de mandato sin representacion, su
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actuaciéon es en nombre propio (no en nombre del mandante)y es el que responde ante

terceros con quien contrato.

c. Prohibiciones y limitaciones.

Hay ademas, casos en los que, no obstante que la persona es plenamente capaz, la ley

le limita o le prohibe la potestad de otorgar mandatos o de ejercitarlos.

Limitaciones para otorgar mandatos:
Los representantes de menores, incapaces 0 ausentes no pueden dar poder general
sino solamente especial para asunto determinado que no pueda ser atendido

personalmente por ellos”. Articulo 1691 del Cédigo Civil.

En este caso la limitacion tiene varios elementos merecedores de consideracion: Los
representantes a los que la norma se refiere tienen vedado el otorgamiento de poder

general.

d. Solo pueden otorgar poder especial

El poder especial debe referirse a un asunto que no pueda atender personalmente. Es
decir debe especificarse por qué razén el representante legal no puede atender
personalmente el asunto y se ve, por ello obligado a otorgar mandato especial a tercera

persona para que lo atienda.
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El marido no puede sin el consentimiento expreso de la mujer, ni esta sin el de aquel,
dar poder para asuntos relativos a los bienes comunes o para contratos de los resulten
obligaciones para ambos “Articulo 1695 del Cddigo Civil. Por las personas juridicas

confieren poder las personas individuales que la representen”.
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CAPITULO Il

3 La gestion de negocios

3.1 Concepto y naturaleza

Para el diccionario enciclopédico de la Lengua Espafiola, gestor de negocios es: “El que
sin tener mandato para ello, cuida bienes y negocios ajenos, en pro de aquel a quien
pertenecen”®.

“Presupone el cuidado o la atencién de un negocio, o de una pluralidad de negocios en
interés y en beneficio de un tercero, condézcala o no este. Se requiere que el gestor de
negocios no esté facultado por el duefio ni obligado hacia el mismo a consecuencia de

un mandato, o por derivacion de otra causa (tutela, patria potestad, por deber oficial).

El gestor queda sometido a todas las obligaciones que la aceptacién de un mandato
impone al mandatario; asi como la continuacion y terminacion de los negocios, hasta
gue el dueno o sus herederos encuentren en condiciones de proveer por si mismos.
Responden ademas, de toda culpa en el ejercicio de la gestidén; pero tiene derecho a
repetir contra el duefio por todos los gastos efectuados, mas los intereses, no pudiendo

reclamar retribucion, ninguna por la gestion”™°.

° Diccionario Enciclopédico, Océano unicolor. Pag. 785.
'° Ossorio; Manuel. Diccionario de ciencias juridicas, politicas y sociales. Pag. 335.
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Segun Cabanellas “La negotiorum gestio romana constituye un cuasicontrato definido
por Escriche como aquel en que una persona toma por si misma, a su cargo, el cuidado
o direccion de los negocios de un ausente, sin haber recibido poderes de él, e incluso
sin el consentimiento lo cual le obliga a dar cuenta de su administracion, pero con

derecho a exigir los gastos legitimos realizados”'".

Los lineamientos conocidos hacen milenios de la gestién de negocios ajenos, en su
tipificacion civil correspondiente a un sentimiento natural de amparo que lleva a
legalizar, por bien intencionada, una intromisiéon del patrimonio de otro o en un circulo
familiar. Ante el abandono, deliberado (por ruptura de vinculo), casual demencia o
amnesia subitas o forzoso (movilizaciéon), secuestro o cautiverio), de las cosas propias y
gue de ellos a que estuvo ligado hasta entonces, alguien de su familia por lo comuin
cuando tiene capacidad natural y juridica para ello, o una de su amistad en otro
supuesto, asume el papel de benévolo tutor por iniciativa espontanea: con la presunta
aprobacion del favorecido por elementales deberes y reacciones de gratitud en la

generalidad de los casos.

3.2 Naturaleza juridica

El Articulo 1605 del Codigo civil establece “La gestidon de negocios es un hecho licito
son convenio, que produce obligaciones, no por el hecho en si, sino porque la ley asi lo
permite”. El tratadista Espanol De Rugriero, expresé: “Si se quiere ser exacto, debe

decirse que es la ley la que directamente genera la obligacién, ya que la equidad en que

" Cabanellas, Guillermo. Diccionario usual de derecho (Tomo Ill). Pag. 481.
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se inspird, sin duda, el legislador, se ha transmutado en una norma positiva de o
derecho.”*? Es por eso que el Codigo Civil, regula y acepta las obligaciones adquiridas
en esta forma, y que tengan plena validez, y se reconozcan como si se tratara de
obligaciones contraidas a través de un contrato legalmente constituido. La naturaleza
juridica de esta figura, entonces, se establece por la aceptacién legal que regula el
encargo voluntario y sin convenio de un gestor, para realizar los negocios de otra
persona, aun con el desconocimiento de ésa otra persona, en forma temporal y muchas

veces de urgencia.

3.3 Elementos personales

Se denomina duefio o duefios del negocio o interesado para referirse al ausente o

representado (dominus negotii) y gestor para designar al administrador de oficioso.

Entre el primero y el segundo no puede haber previamente ni mandato para obrar ni

prohibicion de hacerlo.

El requisito de no existir mandato se da ya que en el supuesto contrario, surgiria una
relacion juridica por completo distinta: como un mandato, un arrendamiento de servicios,
un contrato de trabajo. Si existiera una prohibicion especial del duefio nos encontramos

ante una intromision dificil de conciliar, salvo extrema necesidad y estricta buena fe.

'2 De Rugriero, Roberto. Instituciones del derecho civil, vol. Il. Pag. 629.

51



3.4 Requisitos

Del concepto expuesto se deducen los requisitos para que exista gestion de negocios

ajenos, a saber:

a) Que existan uno o0 mas actos de gestion realizados espontaneamente. Es preciso
gue se realicen determinados actos de gestién y que la gestion sea plenamente
espontanea. No hay por tanto gestién si hay que realizar los actos por imperativo
legal o si se ha recibido encargo por el interesado, pues en esos casos se trata de
una obligacién legal o del mandato, respectivamente. A este requisito se refiere el
cddigo al aludir al “que sin convenio se encarga voluntariamente de los negocios de

otro “(Articulo 1605 del codigo Civil).

b) Que el gestor tenga intencién de gestionar negocios ajenos (animus aliena negotia
gerendi). Es el requisito mas caracteristico de la gestiéon. Por tanto, si el gestor
realiza el negocio con la intencidbn de obtener un lucro (animo depraedandi) o con
intencién de liberalidad) animo donandi) no cabria hablar de gestién de negocios

ajenos, sino de otras consecuencias.

c) Que no haya prohibicion por parte del duefo del negocio. No obstante, el Gestor
que actué prohibente domino tendra la accién de in re verso para conseguir el
reembolso de los gastos hechos en la medida que haya enriquecido al dominus

(Articulos 1610 y 1614 del Codigo Civil).
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d)

9)

Que se asuma la gestion con utilidad (utiliter gestum). Apreciada la utilidad en el
momento en que el acto se realiza, aunque luego desaparezca, como €n el caso de

gue después. (Articulo 1605 del Codigo Civil)

Asi lo estipula el Articulo 1613 del Codigo Civil “La utilidad y o necesidad del gasto
en que incurra el gestor, se apreciara no por el resultado obtenido sino segun las

circunstancias del momento del que se hizo.”

Aun voluntaria la relaciéon en su comienzo, una vez injerido en la esfera patrimonial

de otro la utilidad implica el maximo celo patrimonial al servicio ajeno.

Que la gestidén de negocios opere en el ambito de las operaciones de giro habitual
del duefio. El Articulo 1610 del Codigo Civil establece: “El gestor respondera del
caso fortuito cuando verifique operaciones distintas del giro habitual de los negocios

del duefo...”

Cuando se den estos requisitos, la gestion produce sus efectos, creando obligaciones

tanto a cargo del gestor como del dominus negotii.

3.5

3.5.

a)

Derechos y obligaciones

1 Derechos del gestor de negocios

El gestor puede reclamar que se le indemnice de los gastos necesarios y utiles
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que hubiere hecho y los perjuicios que hubiere sufrido en el desempefo de la

gestion.

b) El gestor puede reclamar indemnizacién del interesado también en aquellos casos
en que la gestidbn de negocios, tuvo por objeto evitar algln perjuicio inminente y

manifiesto, aunque de ellos no resuitare provecho alguno.

c) El gestor de negocios que haya prestado alimentos a nombre del interesado puede
reclamarlos de este a no ser que conste que los dio por motivo de piedad vy sin

animo de reclamarlos.

d) El gestor de negocios que haya incurrido en gastos funerarios del interesado, podra
reclamarlos de los bienes del causante yo deducirlos legalmente de las personas
gue en vida habrian tenido obligaciéon de alimentarle siempre que dichos gastos se

hayan hecho en relacién a la posicién social de la persona y los usos del lugar.

Por ello de tomarse en cuenta que Ia utilidad o necesidad del gasto en que incurre el

gestor, se apreciara segun las circunstancias del momento que se hicieron.

3.5.2 Obligaciones del gestor de negocios

“El que sin convenio se encarga voluntariamente de los negocios de otro, esta obligado

a dirigirlos y manejarlos utiimente en provecho del duefio. Cesara la gestion desde el
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momento en que el interesado o quien lo represente, se apersone en el negocio” -

(Articulo 1605 del Codigo Civil).

De lo anterior se deduce que el ejercicio de la gestidén, impone al gestor las obligaciones

de dirigir y manejar la misma con utilidad y en provecho del duefio.

a)

b)

d)

El gestor debe de desempenar su encargo con toda la diligencia del caso. Debe de
responder del caso fortuito cuando verifique operaciones distintas del giro habitual
de los negocios del duefio, cuando hubiere propuesto el interés de este al suyo

propio, o cuando inicio la gestion en contra de la voluntad manifiesta o presunta del

duernio.

Cesa la responsabilidad del Gestor por caso fortuito, si prueba que hubiera

sobrevenido igualmente, aunque se hubiere abstenido de la gestion.

Si el gestor delegare en otra persona todos o alguno de los deberes de su cargo,
respondera este como el gestor delegado para como el propietario del negocio. La
responsabilidad de los gestores, cuando fueren dos o mas sera solidaria. Articulo

1608 del cbédigo civil.

El gestor debe dar aviso de su gestion al duefio tan pronto como sea posible y
esperar su decisién, al menor que haya peligro en la demora. Si no es posible dar
este aviso, el gestor debe continuar su gestion hasta que concluya el negocio
juridico.
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e)

El gestor queda sujeto en el ejercicio de la gestibn a las obligaciones y

responsabilidades del mandatario en lo que sean aplicables.

Esto significa entre otros:

b)

d)

Que el gestor una vez iniciada la gestion queda obligado a desempefiar con
diligencia su funcion y responde de dafnos y perjuicios que pueda ocasionar por

cualquier omision.

Que el gestor no debe separarse ni excederse de las facultades y limites de la

gestion.

Que el gestor esta obligado a dar cuenta de su administracidén y a informar de actos

y contratos, en que haya actuado como representado.

Que el gestor de negocios queda sujeto a responsabilidades hasta el momento que

el interesado o quien es represente se apersone al negocio.

3.5.3 Derechos y obligaciones del interesado o duefio de bienes o negocios.

a)

Reclamar del gestor en caso fortuito cuando este verifique operaciones distintas del
giro habitual de los negocios del duefo, cuando hubiere propuesto el interés de
éste al suyo propio, o cuando inicio de la gestidn contra la voluntad manifiesta o

presunta del interesado.
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b)

c)

Reclamar en contra del gestor de negocios los dafios y perjuicios que le hayan

podido ocasionar la imprecision de su funcidén por separacion o extralimitacion.

Exigir del gestor cuentas de su administracion.

3.5.4 Obligaciones del interesado o dueio de bienes o nhegocios

a)

b)

Si el representado ratifica la gestion, se producen los efectos del mandato expreso
y opera retroactivamente Articulo 1611 del Cédigo Civil, por lo que en este caso
hay que estar en los resultados de las obligaciones que resulten para el interesado

de las reglas de este contrato.

si no hay ratificacién “el propietario de los bienes o0 negocios que aproveche las
ventajas de las mismas (la Gestién) sera responsable de las obligaciones contraidas
en su interés, e indemnizara al gestor de los gastos necesarios y utiles que hubiere
sufrido en el desempefio de su compromiso, las mismas obligaciones le incumbira
cuando la gestidon hubiere tenido por objeto evitar algin perjuicio inminente y

manifiesto, aunque de ello no resulte provecho alguno.”

Hay que recordar que el representado no tiene ninguna obligacion de retribuir por lo
servicios sino que es una excepcion de dueno asi como de responder de los

perjuicios resultantes de la gestiéon de negocios.
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3.6 Calificacion de la representacion legal ejercida por el gestor de negocios y =~ *

de los actos y contratos en que interviene.

Se incluye al gestor de negocios como una forma de representacion legal de personas
individuales, aunque podria producirse confusion, recalco que el gestor no puede
representar personas juridicas colectivas ni a ninguna otra persona que tenga una forma
especifica de representacién, aun cuando estas no tengan designado o nombrado un

representante.

Se dice cominmente que el gestor de negocios actua a favor del representado, solo en
lo que le favorece a este, es decir que el gestor puede aceptar derechos a favor de su

representado pero nunca obligarlo.

De lo anterior deriva de la confusion de esta figura, pues se desprende de las mismas
normas juridicas relacionadas con el tema, el gestor si podria obligar al duefo del
negocio si este ratifica o se aprovecha de las ventajas de la misma gestion. Sin

embargo, lo anterior significa una excepcion a la regla.

Es l6gico que el actuar del gestor negocios, siempre favorece el derecho del
beneficiario o dueio del representado, cualquier compromiso que el gestor adquiera no
obliga a su representado a excepcidén que este ratifique el asunto que se realiza en su

nombre.

En la practica notarial, se evidencia documentos o instrumentos que contienen
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pretendidas obligaciones adquiridas por el gestor a nombre del dueno del negocio, y
como el acto de la ratificacion o aprovechamiento de ventajas es posterior e incierto,

l6gicamente se pone en riesgo la legalidad y eficacia del acto o contrato autorizado.

Se ha observado que cuando existe actuacién del gestor de negocios, en algunos actos
y contratos, se omite consignar que dicha representacién es suficiente conforme a la ley

y a juicio del notario para la celebracién de los mismos, en cuanto a ello es necesario

considerar lo siguiente:

a) La omisiéon anterior podra devenir del hecho de que siendo la gestidbn de negocios
un acto voluntario y una forma de representacion sin titulo, al no existir dicho
documento se debe obviar la calificaciéon del mismo para la intervencién vy

comparecencia de un instrumento publico.

b) Existe un desconocimiento de lo que en realidad debe calificarse, en esta forma de

representacion y consecuentemente, incluye un juicio de suficiencia.

Lo que se debe hacer es calificar la capacidad legal del gestor y de su representado,
recordemos que no requiere ninguna condicién especial ni para el gestor ni para el

interesado.

Habra que recordar unicamente que el interesado no debe tener una forma de

representacidén exclusiva que excluya la gestidbn misma y por la naturaleza misma de la

59



figura. El gestor de negocios puede ser cualquier persona, pero para el efecto de ejercer =~

la representacion legal, tendra que tener capacidad negéciale absoluta.
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CAPITULO IV

4 Funcionalidad del gestor de negocios

Para poder comprender la funcionalidad del gestor de negocios es necesario definir la
capacidad civil; el estado civil determina los derechos y obligaciones que una persona
puede tener, Ahora bien, ese conjunto de derechos y obligaciones, ya determinados, es

lo que constituye la capacidad civil.

Capacidad: La capacidad es la aptitud que tienen las personas de gozar de un derecho
o de una obligacion, el poder intervenir en la vida del derecho. La capacidad ha sido

defina por varios autores entre los que se encuentran:

La tratadista Maria Luisa Beltranena de Padilla define la capacidad como: “el conjunto
de derechos y obligaciones que una persona puede tener, ya determinados.” Asi mismo
cita al doctrinario Castan Tobenas, al tratadista Salvat y a los tratadistas chilenos Arturo
Alessandri Rodriguez y Manuel Somarriva Undurraga quienes definen la capacidad
cada uno como: “sinénimo de personalidad, es decir, la abstracta posibilidad de adquirir
derechos; aptitud para adquirir derechos y contraer obligaciones; y los ultimos citados
como la aptitud de una persona para adquirir derechos y poderlos ejercer por si misma.
La capacidad de la que gozan las personas puede ser de derecho, de goce o
adquisitiva, o bien de hecho o de ejercicio. La capacidad de derecho o de goce surge o
se adquiere en el momento preciso que ocurre el nacimiento de una persona y

pertenece a ella simplemente por el hecho de ser persona humana, mientras que la
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capacidad de hecho o de ejercicio se adquiere con la mayoria de edad, cuando la =
persona alcanza cierta madurez y es capaz de actuar, cuidarse y administrar sus
bienes, para poder ejercer sus derechos y sus obligaciones. En Guatemala, la mayoria
de edad se obtiene al cumplir los 18 afos, tal y como lo establece el Cédigo Civil en el
Articulo 8, el cual establece lo siguiente: “La capacidad para el ejercicio de los derechos
civiles se adquiere por la mayoria de edad. Son mayores de edad los que han cumplido

dieciocho afos.” '3

4.1 Contenidos de las clases de capacidad.

La capacidad de derecho (de goce o adquisitiva) faculta a la persona para: a) adquirir
derechos e incorporarlos a su patrimonio; b) ser titular de ellos; c) Ser sujeto de

derecho.

De conformidad con lo anterior resulta obvio que la capacidad de derecho se confunde o
identifica con la personalidad; ya que ser persona consiste en tener u ostentar esa

capacidad.

Hay que reconocer que la capacidad de derecho es innata al ser humano, a la
persona; incluso estd concebida, al nasciturus, quien es protegido por la ley en sus

derechos eventuales.

Conforme el Articulo 1° del Cédigo Civil, la personalidad civil comienza con el

'3 Beltranena Valladares de Padilla Maria Luisa. Lecciones de derecho civil. Pag. 49.
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nacimiento, al que esta por nacer se le reputa nacido para todo lo que le favorece,

siempre que nazca en condiciones de viabilidad

La capacidad de derecho es subjetiva € inseparable de la persona humana, solo puede

privarsele en forma relativa.

La capacidad de hecho o de ejercicio es la aptitud legal de una persona para poder
ejercer personalmente, por si misma, los derechos que le corresponde o de que es

titular.

La capacidad atiende uanica y fundamentaimente a la manera de hacer valer los

derechos por el que es titular de ellos.

La capacidad de hecho no es subjetiva: es el derecho objetivo puesto en funciéon o

llevado a la practica.

La capacidad de hecho supone la de derecho: evidentemente ello tiene que ser asi,
porque no puede ejercer derechos quien no tiene la facultad de adquirirlos. En cambio,
la capacidad de derecho puede tenerse, aunque sin la de hecho; porque se puede ser
titular de derechos y no ejercerlos por si misma la persona, sino por el ministerio de otra

persona calificada y autorizada por la ley.

La capacidad es la regla: La doctrina ha sentado el principio fundamental de que toda
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persona es legalmente capaz, excepto aquellas que la ley declara incapaces. En
consecuencia, la capacidad es la regla, implica el estado ordinario de las personas, la
incapacidad no puede ser objeto de presuncion, debe constar expresamente en un texto
legal, en esta materia no hay, ni puede haber interpretaciones analdgicas. Cuando la

ley establece la incapacidad debe interpretarse en sentido restrictivo.

Tal doctrina es la que rige y campea en el derecho guatemalteco segun se desprende
del contexto general de las disposiciones pertinentes del Codigo Civil, del Articulo 8 al

14 inclusive.

Puede haber circunstancias en las cuales por ausencia, enfermedad, imposibilidad, etc.,
una persona no puede, o no esta en condiciones de ocuparse de sus propios asuntos
previendo el acontecimiento, no haya dejado persona encargada de sus propios

negocios.

Puig Pena considera con relacion a la gestion de negocios que “pueden existir causas
en las cuales por ausencia, enfermedad, imposibilidad, etc., una persona no pueda o no
esté en condiciones de ocuparse de sus propios asuntos, o previendo el acontecimiento
no haya dejado persona encargada de los mismos, en tales casos, un deber moral,
obliga a los amigos, vecinos e incluso a extrafios de ocuparse de los negocios

abandonados, en bien de su titular y de conveniencia general”™.

Vicente Roca define que “la gestién de negocios es un hecho licito por el cual una

" Puig Pefia, Federico. Derecho de obligaciones, Tomo IV. Pag. 314.
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persona, sin convenio, se encarga voluntariamente de los negocios de otro, lo que le

impone la obligacién de dirigirlos y manejarlos Gtilmente y en provecho del duefio”™.

Para Puig Pefa “es la institucion voluntaria que una persona realiza en los asuntos
abandonados de un tercero, en interés del mismo y con animo de obligarle. Pueden
existir circunstancias en las cuales una persona pueda o no estar en condiciones de
ocuparse de sus propios asuntos o previniendo el acontecimiento, no haya dejado

persona encargada de los mismos™'®.

El tratadista sefiala que “desde el derecho romano se tuvo que disciplinar la figura de la
gestion de negocios, toda vez que requeria para su existencia de dos elementos
esenciales, uno de hecho: consistente en un acto de gestion, ya sea material (atar el
animal del vecino que se ha soltado, intentar apagar el incendio en casa ajena) o
juridico (realizar pagos, arrendar bienes o servicios). Otro elemento era el animico, que
es la intencién de gestionar el negocio ajeno, con animo de obligar a la persona por la
cual se gestiona, ya que al gestionar ios negocios de otro creia hacerlos con los suyos.
Posteriormente se termino de perfilar ésta figura con el derecho intermedio sobre los
antecedentes dados por el derecho romano, dotandola definitivamente con el caracter
de cuasicontrato, haciendo alusién a la existencia de un consentimiento presunto entre
las partes. Las legislaciones modernas discrepan de su naturaleza juridica asignada a la

misma, asi como unas estiman que se trata de un cuasicontrato y

'> Roca Méndez, Manuel Vicente. Las obligaciones civiles. Pag. 34.
'® Puig, Federico. Ob. Cit. Tomo IV. Pag. 413.
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otras lo consideran como un caso especial de obligaciones.”"’

4.2 Concepto e historia

Es la intromision voluntaria, de una persona realiza en los asuntos abandonados de un

tercero, en interés del mismo y con animo de obligarse.

El supuesto de los asuntos carentes de cuidado o administracion puede darse
perfectamente en la realidad, y por ello ya desde el derecho romano se tuvo que

disciplinar el instituto.

Parece ser que el caso mas antiguo que sirvié al pretor para la composicién de un
edicto es el del amigo que espontaneamente se encarga de atender al proceso de un
ausente o a una herencia. Al evolucionar y desarrollarse las Utiles actiones negotiorum
gestio, el régimen de la gestiéon de negocios se extiende a nuevos casos, hasta que la
negotiorum gestidon acaba por convertirse en un concepto general que abarca todas las

hipétesis en las que una persona, sin mandato negocia asuntos ajenos.

El derecho romano requeria para su existencia de dos elementos esenciales uno de
hecho consistente en un acto de gestién, bien material (atar el animal) del vecino, que
se ha soltado; intentar apagar el incendio en la casa ajena etc. Bien juridico (realizar

pagos, arrendar bienes o servicios), impuesto aquel Exonerando al gestor del deber

' Puig Federico. idem., Tomo IV. Pag. 414.
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de indemnizar al propietario de los bienes, otorgandoles unicamente el derecho del

abono de los gastos hechos por él.

Claro esta que esta exclusién antijuridica (ope legis) solo se puede conceder bajo
ciertos requisitos, porque siempre hay que proteger al duerno contra las intromisiones no
justificadas o aparentemente justificadas, pero que en el fondo envuelven un animo de
lucro, y de codicia o de dano. Por otra parte aunque la conducta animica del agente
esté limpia de reproche, puede no conducirse en la gestibn con la diligencia o acierto

gue en todo caso se debe exigir.

En esta consideracién se inspira el derecho civil guatemalteco al disciplinar la figura del
gestor de negocios, para no afectar al propietario de los bienes como se desarrolla en el

capitulo del gestor de negocios, en el ordenamiento sustantivo; Codigo Civil.
Requisitos para la funcionalidad del gestor de negocios:

A) Capacidad
B) Consentimiento voluntario

C) Negocio Licito

Como es que influye el notario en la funcionalidad de gestor negocios. Primero debemos
decir que el notario, segun el Codigo de Notariado en el Articulo 1, tiene la investidura

gue el estado le otorga de poseer fe publica, para hacer constar y autorizar actos y
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contratos en los que interviene por disposicidn de la ley o a requerimiento de parte,

Dicha norma no define al notario.

Definir al moderno cartulario implica que ademas de conocer sus facultades, se debe
de profundizar en el estudio de su naturaleza juridica de las funciones que desarrolla.
En este orden de ideas nos queda claro que los conceptos vertidos por las teorias
funcionalista, profesionalista y dentro de estas uitimas aquellas que explican la funcién
del notario dentro de la administracion de la justicia. Dentro de la funcién jurisdiccional
voluntaria y las que estiman al notario como profesional del derecho y funcionario

publico sui generis.

El Cédigo Civil le da caracter funcionario al amparo del Articulo 92. EIl Cédigo Procesal
Civil y Mercantil lo considera como un auxiliar del juez; en el Articulo 33 de la Ley
Reguladora de la Tramitacion Notarial en Asuntos de Jurisdiccion Voluntaria, lo
mencionan como auxiliar del érgano jurisdiccional (considerando lll). Sin embargo, lo
anterior no afirma que el notario sea un funcionario publico, sino que resalte la funcion

publica que esta realiza.

Tal como lo estipula Enrique Giménez Arnau “el ejercicio privado de la funcion publica

notarial y su mision social niegan el caracter de funcionario del estado.” '®

Asimismo la condicién de funcionario publico propiamente dicha, quedo excluido para

el caso del notario guatemalteco, al amparo de lo que regula el reglamento de la Ley del

'8 Citado por Nery Roberto Mufioz. Ob. Cit. Pag. 50.
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Servicio Civil, Acuerdo Gubernativo 18-98, Articulo 1° que estipula: “Funcionario publico
es la persona individual que ocupa un cargo o puesto, en virtud de eleccién popular o
nombramiento de conformidad con las leyes de nuestro pais, por el cual ejerce mando o

autoridad, competencia legal y representacion de caracter oficial de la dependencia o

entidad estatal correspondiente”.

Por lo que es necesario asumir una postura ecléctica, acentuando el aspecto de
profesionalidad tal y como lo afirma el licenciado Nery Roberto Munoz es decir que el
“notario ejerce una funcién publica sui generis, porque es independiente no esta
enrolado en la administracion publica, no devenga sueldo del estado, pero por la
veracidad, legalidad y autenticidad que otorga a los actos que autoriza, tiene un
respaldo del Estado. Actia por si mismo y su funcién la presta a los particulares

quienes retribuyen sus honorarios.”'®

El notario es la persona investida de fe publica que de acuerdo al respaldo que le
otorga el estado, puede dar fe de los actos y contratos en los que interviene por
disposicidn de la ley o0 a requerimiento de parte. Obsérvese que en el aspecto de la

funcién publica se encuentra inmerso el elemento fe publica.

' Introduccion al estudio del derecho notarial. Pag. 23.
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4.3 Informalidades del documento legal

A diferencia de otros contratos y figuras afines, la gestion de negocios se da donde una
persona voluntariamente y sin haber recibido encomienda o mandato de otra, se hace
cargo de sus negocios, en provecho de este. A diferencia del mandato (que es un
contrato) nos encontramos ante un acto unilateral del gestor en donde éste actua
velando por los intereses del principal pero sin representario. El acto o negocio realizado
por el gestor Unicamente producira efectos, si el principal o beneficiario lo ratifica
expresa o tacitamente y en ese caso la ratificacion produce los efectos del mandato
expreso y opera retroactivamente. Articulo 1611 Cédigo Civil. El contrato a favor de un
Tercero: En donde una persona sin mandato, ni autorizacién, contrata con otra y asume
personalmente obligaciones a cargo de un tercero o adquiere derechos para este. El
contratante por o en beneficio del tercero, no actia en nombre ni en representaciéon de
este, ni ejerce mandato sino lo hace por su propio nombre y por su propia cuenta de
modo que si las obligaciones o derechos derivados del acto o contrato no se realizan o
no son cumplidas aquellas por el tercero, el promitente responde personalmente de los

dafos y perjuicios irrogados al otro contratante.( Articulo 1530 al 1533 Cdédigo Civil).

4.4 Efectos juridicos de la gestion de negocios en la intervencion de un negocio

juridico contractual.

La ejecucidbn de la gestion de negocios, tiene como efectos el nacimiento de
obligaciones tanto para el gestor de negocios, como para el duefo de los mismos, los

cuales analizaremos seguidamente.
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4.50bligaciones y responsabilidades del gestor de negocios

En la legislacion nacional se regula esta obligacion indicandose que el que se encarga
voluntariamente de los negocios de otro esta obligado a dirigirlos y manejarlos utiimente
en provecho del duefio; cesando la gestion desde el momento en que el interesado o
quien lo represente, se persone en el negocio (Articulo 1605 Cdédigo Civil). Asi mismo
regula que el gestor de negocios debe de dar aviso de su gestion al duefio tan pronto le
sea posible y esperar su decision, a menor que haya peligro en la demora, y en caso de
no poderse dar el aviso, el gestor debe de continuar su gestion hasta que concluya el

asunto (Articulo 1606 Codigo Civil).

4.6 Rendicion de cuentas y responsabilidad por actos propios

En efecto, esta obligaciéon de rendir cuentas y demas responsabilidades propias del
gestor, se encuentran regulados en nuestra legislacion al indicarse que el gestor queda
sujeto, en el ejercicio de la gestidbn, a las obligaciones y responsabilidades del
mandatario, en lo que sea aplicable. (Articulo 1607 del Cédigo Civil). Estas obligaciones
y responsabilidades son la desempeiiar util y con diligencia la gestion y a dar cuenta de
su administracion, a informar de sus actos y a entregar los bienes que tuviere en su
poder. (Articulos 1705 y 1706 del Coédigo Civil). Asimismo el gestor sera responsable
del caso fortuito, cuando verifique operaciones distintas del giro habitual de los negocios
del duefio, cuando hubiere propuesto el interés de este al suyo propio o cuando inicio la
gestion contra la voluntad manifiesta o presunta del duefio; pudiendo cesar la

responsabilidad si prueba que el caso fortuito habria sobrevenido aunque se hubiera
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abstenido de la gestion, (Articulo 1610 del Cédigo Civil ) Ahora bien para fijar la amplitud
de la responsabilidad del gestor, el juez apreciara y atendera las circunstancias que

indujeron al gestor a encargarse de la gestidén de . (Articulo 1609 del Cédigo Civil).

4.7 Responsabilidad por delegacion

‘La gestidbn de negocios ajenos hace nacer obligaciones para las dos partes, sin que
esto -afirma CASTAN- dé a la operacion caracter sinalagmatico o bilateral, pues nacen

aquéllas de causas diversas, y no existe entre unas y otras vinculo ninguno.” %°

La legislacion nacional no regula especificamente esta responsabilidad, sin embargo se

enmarca en la obligacién que tienen los gestores cuando son varias las situaciones.

4.8 Varios gestores

La legislacion sustantiva civil regula la gestion de varios gestores, indicandose cuando

dos o mas personas tomaren a su cargo la gestibn de negocios de un tercero, su

responsabilidad sera solidaria. (Articulo 1608 Cdédigo Civil).

2(’http://www.enciclopedia—juridica.biz14.com/d/ges.tion-de-negocios.—ajenos/ges.tion—de—negocios.—
ajenos.htm. (Guatemala: 12 de diciembre de 2012)
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4.9 Obligaciones del duefio del negocio.

Examinando las obligaciones del duefio del negocio; pueden presentarse dos
situaciones: a) Que el duefo del negocio ratifique las diligencias efectuadas por el
gestor; o b) que la gestion de los negocios efectuados no sean ratificadas por el duefio

de los mismos.

4.10 Con ratificacion de la gestion de negocios

Cuando la gestion es ratificada por parte del duefio del negocio, se producen los efectos
del mandato expreso y opera retroactivamente (Articulo 1611 Cddigo Civil). Habiendo
manifestado el duefo del negocio su aprobacion por los actos efectuados por el gestor,

gueda sujeto a las obligaciones propias del mandante, las cuales son las siguientes:

a) Cumplir con todas las obligaciones que el gestor haya contraido dentro de la gestién

de negocios (Articulo 1712 del Codigo Civil).

b) Indemnizar al gestor de todos los dafos y perjuicios que le haya causado el

cumplimento de la gestién (Articulo 1713 del Codigo Civil).

c) Pagar la remuneracion correspondiente al gestor, si no consta que la gestion es

gratuita. (Articulo 1689 del Codigo Civil).

73



4.11 Sin ratificacién de la gestiéon de negocios.

Cuando no existe ratificaciéon de la gestibn de negocios, surgen las obligaciones de

parte del dueno del negocio, bajo dos supuestos:

a) Si el duefio de los bienes hubiera aprovechado las ventajas de la gestién efectuada

(articulo 1612 del Codigo Civil).

b) Si la gestion de negocios hubiera tenido por objeto evitar algun perjuicio inminente y
manifiesto, aunque de ellos no resultare provecho alguno. (Articulo 1612 del Cédigo

Civil).

En cualquiera de los supuestos enunciados, en que no existe ratificacion, el duefio de

los negocios tiene las obligaciones siguientes:

a) Responder de las obligaciones contraidas en su interés por el gestor. (Articulo 1612

del Codigo Civil).

b) Indemnizar al gestor de los gastos necesarios y utiles que hubiere hecho y los
perjuicios que hubiere sufrido en el desempeno de la gestion. (Articulo 1612 del

Caodigo Civil).

Ahora bien cuando no existe ratificacion, el duefio del negocio no tiene la obligacién de

pagar los honorarios correspondientes; esta cuestiéon de la remuneracion se discute en
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doctrina si el gestor tiene derecho de honorarios™’.

Cabanellas, referente a la remuneracion del gestor indica: “que la actitud altruista que
mueve al gestor, induce a creer que su intervencién es gratuita en la gestion de
negocios de alli que la legislacibn civil no obliga al duefio del negocio a pagar
remuneracion alguna, y unicamente tiene que indemnizar al gestor de los gastos y
perjuicios cuando se aprovecha de las ventajas; siendo de esta manera injusto porque
existe servicios menores que nunca se cobran y solo se justifican indicando que cuando
el equilibrio econémico no se logra, se compensa en lo moral por la satisfaccion de

haber efectuando una gestion de otro bien hecho” 2

‘Remuneracion adicional sobre el reembolso de los gastos sufragados. Sin embargo,
muchas veces se decide de modo distinto cuando la gestion ha sido realizada por un

profesional sin intencion liberal”>.

En todo caso la remuneracion por los servicios deben de ser pagados por parte del
dueno de los negocios al gestor, aun cuando no haya ratificacién ya que habiéndose
efectuado la gestion en forma util, con diligencia y con provecho, es ilégico que no
reciba remuneracion alguna sobre todo cuando como se ha dejado sefalado, que existe
gastos y servicios menores que no son posibles cobrarse y siendo que en nuestra

legislacion, cuando existe ratificacién si procede la remuneracion es claro que nada

2 Cabanellas, Guillermo. Diccionario enciclopédico de derecho usual Tomo lll. Pag. 835.
22 Cabanellas Guillermo. Ob. Cit. Pag. 835.
Marcel Planiol, Jorge Ripert. Tratado practico de derecho civil francés, Tomo VII. Pag. 22.
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impide instituir remuneracién al gestor que ha cumplido con todas las obligaciones en |

forma eficiente.
4.12 Ineficacia del negocio juridico

Con la expresion ineficacia del negocio juridico se hace referencia a todos aquellos
supuestos en que el negocio no llega a producir los efectos a los que estaba dirigido o
deja de producirlos en un momento dado. Asi, seran ineficaces, respectivamente, un
negocio juridico sometido a condicién suspensiva que nunca llega a producirse (el
eventual donatario muere sin terminar la carrera) o la venta celebrada por el empresario

a su primo hermano para evitar que la finca caiga en manos de sus acreedores.

Por tanto, dado que la autonomia privada no es reconocida por el ordenamiento juridico
para que se juegue con ella celebrando negocios juridicos ineficaces, resulta clara que
los supuestos de ineficacia representan para el Derecho los que, en términos figurados,

podriamos denominar supuestos patologicos.
Los supuestos de ineficacia para negociar pueden integrarse en dos grandes grupos:

1. Invalidez, motivada por la existencia de circunstancias intrinsecas a cualquiera de
los elementos esenciales del negocio juridico que no resultan admisibles para el
ordenamiento juridico. A su vez, dentro de la invalidez, segun la gravedad de tales

circunstancias, resulta necesario distinguir entre:
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a) Nulidad, y

b) Anulabilidad.

2. Ineficacia en sentido estricto, en la que deberian incluirse aquellos casos en que
ciertos defectos o carencias extrinsecos al negocio juridico en si mismo
considerado, como acuerdo de voluntades, conlleva su falta de efectos. Tales casos

serian, al menos, los siguientes:

a) Mutuo disenso.

b) Desistimiento unilateral.

c) Resolucién por incumplimiento.

d) Rescision.

e) Revocacién.

f) Acaecimiento de la condicion resolutoria.

g) Falta de acaecimiento de la condicion suspensiva.

4.13 Nulidad

Se habla de ella con frecuencia a las causas que lo privan de validez por lo vicios
existentes abinitio, a diferencia de la resolucién y la rescision que lo extinguen por
circunstancias sobrevinientes. El contrato es nulo y carente de todo efecto juridico

cuando le faltan algunos de los elementos necesarios para su constitucién sea por falta
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de capacidad de los contratantes, por falta de consentimiento, por falta de causa, o

porque el objeto sea ilicito. Al hablar de nulidad se habla de la nulidad absoluta.

4.14 Definicion

Es la ineficacia en un acto juridico como consecuencia de carecer de las condiciones
necesarias para su validez, sea de fondo o de forma o como dicen otros autores, vicio
que adolece un acto juridico si se ha realizado con infraccién a las normas civiles o
requisitos indispensables para considerarlo como valido, por lo cual la nulidad se
considera inserta en el mismo acto, sin necesidad de que se haya declarado o juzgado.
Esto equivale a decir que la nulidad absoluta opera de pleno derecho, sin necesidad de

declaracion judicial.

Se entiende que son nulos los negocios juridicos otorgados por personas incapaces,
sea que dicha capacidad sea congénita o0 sea sobrevenida por una causa, pero en
ambos casos, la intensién tiene que ser declarada por un juez. También son nulos los
contratos en los cuales se carece del consentimiento que es un elemento importante en
la celebracion de un contrato civil, como queda plenamente establecido en el Articulo
1251 del Cédigo Civil “El negocio juridico requiere para su validez: capacidad legal del
sujeto que declara su voluntad, consentimiento que no adolezca de vicio y el objeto que

sea licito.” Y que no sea contrario a las buenas costumbres.

La nulidad se entiende que es siempre de pleno derecho , porque no necesita ser

reclamada por parte interesada; inversamente con lo que sucede con la anulabilidad de
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los negocios juridicos , que se reputan validos mientras no sean anulables , y solo se
tendran por nulos el dia de la sentencia que asi lo declare. Y puede la nulidad ser
completa cuando afecta a la totalidad del negocio juridico o parcial, si la disposiciéon no

afecta a otras disposiciones validas cuando sean separables.

4.15 Nulidad absoluta, radical o ab-initio

Es aquella que carece de todo valor juridico, con excepcion de las reparaciones y

consecuencias que por ilicito o dafnoso puede originar.

La nulidad absoluta puede ser declarada por el juez y debe serlo, aun sin peticiéon de
parte, cuando aparezca manifiesta, pueden alegarla cuantos tengan interés en hacerla,
menos el que haya ejecutado el acto sabiendo o debiendo saber el vicio que lo

invalidaba.

La Procuraduria General de la Nacién, puede pedir asi mismo su invalidacion, sea en

interés de la moral o de la ley, La nulidad absoluta no admite confirmacion.

Al respecto el Articulo 1301 del Codigo Civil establece : “Hay nulidad absoluta en un
negocio juridico , cuando su objeto sea contrario al orden publico o contrario a las leyes
prohibitivas expresas, y por la ausencia y no concurrencia de los requisitos esenciales

para su existencia.

Una vez quede firme la sentencia que declare absolutamente nulo el negocio o

79



contrato, se tiene como no ocurrido los efectos que el mismo no hubiere producido.

4.16 Nulidad relativa -anulabilidad-

Es aquella que ha de ser pretendida en un érgano jurisdiccional y probada, por la
persona que resulta afectada por los efectos que el negocio juridico produce, a
diferencia de la nulidad, los contratos anulables si nacen a la vida juridica, producen
todos sus efectos en tanto que la nulidad es declarada por un juez, son ademas
revalidables y esa revalidacidbn los contratantes pueden hacerla en forma tacita o
implicita y en forma expresa. La primera se da cuando los contratantes a sabiendas
que el contrato es anulable no lo demandan judicialmente dentro del plazo que la ley le

confiere, que en este caso es de dos afios, conforme a las normas del cédigo civil.

Segun Puig Pefa, “la nulidad relativa es aquella situacion especial en que se encuentra
un negocio juridico, por cuya virtud puede quedar destruido a consecuencia de una
accién de impugnacion cuando no obstante haber sido validamente formado, adolece

de un grave defecto constitutivo”*.

Un negocio juridico es anulable cuando aun produce sus efectos propios, estos pueden
cesar en virtud de la accion judicial ejercita por quien alega la existencia de vicios o

defectos en sus constitucion.

A diferencia de la nulidad absoluta, se establece exclusivamente como una medida de

# Puig Pefia, idem. Compendio de derecho civil espafiol, Tomo ll. Pag. 667.
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proteccion de los intereses de la parte contratante, quien ha sido victima de la

inexperiencia o error o de violencia o manejos dolosos.

Causas

Pueden producir fa anulabilidad del contrato las siguientes causas:

A) Por vicios del consentimiento

B) Por incapacidad relativa de las partes o de una de ellas. Articulo 1303 del Cédigo

Civil.

Legitimacion

La nulidad relativa la demanda el contratante que resulta afectado como consecuencia

de los efectos juridicos que el contrato produce, de ahi que la posibilidad de reclamo o

declaracion la confiere la ley a:

a) Los contratantes

b) Terceros Interesados

C) El Procurador General de la Nacion, en representaciéon del Estado.
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Efectos

El Articulo 1303 del Cédigo Civil, establece: “El negocio juridico es anulable: por la
incapacidad relativa de las partes o de una de ellas; y por vicios del consentimiento”,

tratados con anterioridad.

4.17 La incapacidad relativa de las partes o una de ellas

Esta se produce cuando uno de los contratantes o todos en su caso, son personas
capaces, pero en el momento de la declaracién de la voluntad, adolecen de alguna
causa razon que invalida esa declaracion, porque la persona en ese momento no
puede contratar, como el caso de los toxicbmanos, las personas que adolecen de

perturbaciones mentales transitorias (un epiléptico, un ebrio consuetudinario).

El Codigo Civil en el Articulo 10 dispone: “Las perturbaciones mentales transitorias, no

determinan la incapacidad de obrar, pero son nulas las declaraciones de voluntad

emitidas en tales situaciones.”

Por vicios del consentimiento

Lo constituye el error, dolo intimidacién, violencia y simulacion, examinados

anteriormente.
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Legitimacion

La posibilidad de demandar la nulidad relativa la confiere la ley a los contratantes que
no han provocado el vicio y que al producir sus efectos juridicos el contrato resulta

afectado por la actuacién del otro, o los otros contratantes.

Efectos

El negocio o contrato anulable tiene:

a) Validez proporcional: significa que en tanto no haya quedado firme la sentencia que

lo declara anulado produce sus efectos normales.

b) Es revalidable por confirmacién: Que depende del legitimado demandar nulidad o

consentirla expresa o tacitamente.

4.18 Rescision

Es una de las formas de cdmo un contrato valido pierde la eficacia juridica de la cual
esta revestido, ya sea en forma voluntaria, por decision unanime de los contratantes o
en forma judicial que se produce por sentencia dictada por un juez competente con
base a una demanda promovida por el contratante que resulte afectado por falta de
cumplimiento de las clausulas contractuales por la otra parte. El juicio que debe

promoverse por el afectado para demandar judicialmente la rescision de un contrato es
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el juicio sumario, regulado en el Articulo 229 numeral tercero del Cdédigo Procesal Civil

y Mercantil.

La legislacidon contractual que se apoya en un precepto legislativo o clausula de la
convencion aparece como subsidiaria en principio, a falta de otro medio para Ila
subsistencia de nexo o la reparacién del perjuicio.

El Cédigo Civil en el Articulo 1579, exige para que se dé la rescision se den los
elementos siguientes:

a) La existencia de un contrato valido.

b) Que el negocio o contrato no se haya consumado, sino que esté pendiente de

cumplimiento.

c) Que las partes acuerden disolverlo; o lo declare disuelto la sentencia del juez

competente.

4.18.1 Clases de rescision

a) Rescision voluntaria o consensual.

b) Rescision Judicial (por motivo de perjuicio econdémico o lesion patrimonial)
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1. Rescision voluntaria o consensual: Tiene lugar por mutuo acuerdo. Los
contratos validamente celebrados, pendientes de cumplimiento, pueden rescindirse

por mutuo consentimiento.

2. Rescision judicial: Esta clase de rescision precisa de un motivo especifico
previsto en la ley, de la sustanciacion en juicio sumaria de la demanda promovida
por el contratante que han sufrido perjuicio econémico o lesién patrimonial y de
sentencia firme que declare disuelto el negocio o contrato por virtud de dicha

accion rescisoria.
4.19 Pactos de rescision

“Sin perjuicio de los motivos de rescision y pactos rescisorios previstos en nuestra ley,
las personas pueden sin impedimento alguno convenir en sus negocios juridicos o
contratos, por motivo especifico de rescisién propios de sus propoésitos o conveniencia,
siempre que los mismos no contrarien ninguna norma legal, Estos pactos segun
nuestras normas civiles son: el pacto de reserva de dominio, o pacto comisorio, el pacto

de adicion en dia o pacto de mejor comprador’®.

4.20 Analisis juridico de la ineficacia de la gestion de negocios en la compra

venta de bienes inmuebles cuando no hay consentimiento

La ineficacia de la figura de la gestiébn de negocios en la compra venta de bienes

% Roca Méndez, Manuel Vicente. Negocio juridico y contratos en particular. Pags. 83-89.
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inmuebles, cuando no hay consentimiento, radica en que el representado nunca se
entera ni es notificado, a través de un medio escrito, como un telegrama, carta, acta
notarial, correo electrénico; de que se va a celebrar un negocio juridico en su nombre,
esta ausencia de consentimiento que es uno de los elementos relevantes para que un
negocio juridico goce de certeza legal, hace que la figura del gestor de negocios sea
débil ante la comparecencia de éste a la compra de un bien inmueble; pues el gestor de
negocios quien determina el valor de acuerdo a su libre albedrio, por un precio muchas
veces irreal, del que debe tener el inmueble. Y puede comparecer a celebrar un
contrato ilicito a la presentacion de un documento de identificacion falso, lo que conlleva
un prejuicio para la persona representada, en su patrimonio y a su buen nombre, quien
muchas veces desconoce que se celebran contratos a su favor, que son totalmente
fuera de la ley, lo que podria provocar una accion delictiva por ejemplo el lavado de
dinero, que daria lugar a que se le investigue y podria perder su patrimonio, por la
aplicacion de la nueva Ley de Extincion de Dominio. Estas causas son motivo de la
ineficacia de la figura de la gestién de negocios, por lo que se deja la inquietud de que
el capitulo de gestién de negocios que regula nuestro Cédigo Civil deberia ser derogado
o modificado en beneficio del representado, para garantizar sus derechos civiles y
patrimoniales. Condicionante las compras de bienes inmuebles que se celebran
actualmente, es prudente recordar que se deberia dejar ademas de la firma, la
impresién digital de cualquiera de los dedos de la mano del gestor, como una forma de
garantia para el profesional del derecho, que interviene por razén de los servicios
profesionales que presta, y asi quedar exento de cualquier responsabilidad civil, penal y

administrativa que pudiera provocar el negocios juridico celebrado.
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La sociedad guatemalteca ha perdido los valores éticos y morales que se inculcaban en
el tiempo en que se instituye el Cédigo Civil y que a la presente fecha la figura de gestor
de negocios que regula ese Codigo Civil ya no es aplicable para esta época, en virtud
de las bandas delincuenciales, se han dedicado a distorsionar la figura que es objeto del
estudio; lo que conlleva a celebrar negocios y actos ilicitos y de este de desprende que
a la presente fecha ha dejado de tener la importancia para lo que fue creado, por lo que
se recomienda que el mismo sea derogado o modificado en cuanto a darle mayores
garantias a los bienes de una persona que esté representada a través de la figura del

gestor de negocios.
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CONCLUSIONES

Que la ineficacia de la figura del gestor de negocios en la compra de bienes
inmuebles consiste en que algunas veces se carece del consentimiento del
propietario, ya que este desconoce que se esta celebrando un negocio juridico en

su nombre.

Que el propietario esta facultado para promover la nulidad absoluta o relativa a
todos los negocios que se hagan en su nombre, cuando los mismos le parezcan

perjudiciales en su patrimonio econémico.

Que en la compra-venta de bienes inmuebles, cuando comparece en la escritura
publica un tercero como gestor de negocios en nombre del propietario, éste no
necesariamente es conocido del propietario, por lo que deberia de exigirsele
comparecer con un documento idéneo que lo faculte para comparecer en nombre

del propietario.

Que el notario siendo un especialista en el derecho debe recomendar para la
intervencién en la compraventa de bienes inmuebles, la comparecencia de un
mandatario, ya que el gestor de negocios puede obtener bienes del comprador que

procedan de transacciones ilicitas.
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5. Que la figura del gestor de negocios permite a este determinar el valor del bien
inmueble, que muchas veces es irreal; perjudicial en el aspecto econémico para el

representado.
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RECOMENDACIONES

Que no se utilice la figura del gestor de negocios en la compra de bienes
inmuebles cuando el mismo no tiene el consentimiento expreso, del propietario del

bien inmueble que se compra.

Que de conformidad con el principio de publicidad, todos los propietarios de
bienes inmuebles que estén debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad

Inmueble, no pueden alegar ignorancia, lo que les perjudique.

Que los notarios siendo formadores de documentos notariales, no deberian utilizar
la figura del gestor de negocios, sino recomendar la figura del mandato que es mas

apropiada para la compra de bienes inmuebles.

Que en una gran necesidad se permita dar intervencién a la figura del gestor de
negocios a través de un documento informal, sea esta una carta simple de
honorabilidad con firma del propietario o duefio; donde se le autorice la

participacién para la compra de un bien inmueble.
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