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Jefe de la Unidad de Asesoria de Tesis
Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales
Universidad de San Carlos de Guatemala

Estimado Licenciado Mejia

Tengo el agrado de dirigirme a usted en referencia al Trabajo de tesis de la estudiante FLOR DE
MARIA FOLGAR ROMERO, titulado al inicio ANALISIS JURIDICO DE LA LEY REGULADORA DEL
PROCEDIMIENTO DE LOCALIZACION Y DESMEMBRACION DE DERECHOS SOBRE INMUEBLES
PROINDIVISOS, DECRETO LEY NOMERO 82-84 y por motivos de mayor investigacién y abarcar mas temas de
estudio se tomo la decisién de cambiarle la estructura y el nombre al trabajo, y titularlo ahora ANALISIS

JURIDICO DEL DECRETO LEY NUMERO 82-84 Y DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS CONDUERNOS,
del cual fui designado Asesor, por lo que procedo a emitir dictamen de la siguiente forma:

I.  El contenido cientifico y técnico de la tesis, he de manifestarle que se encuentra revestida por una
gama de conocimientos que al aplicarlos a la problematica existente en esta area, especialmente
todo lo relativo a los Derechos de los Conduefios y que dichos derechos no sean vulnerados;

II.  La metodologia utilizada fueron basicamente la analitica, la sintética, la inductiva y la cientifica,
esta ultima como base fundamental de la investigacion; las técnicas de investigacion utilizadas
fueron la de observacién y la de informacion documental y bibliografica;

lIl.  La redaccion utilizada es clara y concisa, y en mi opinién entendible para toda persona que desee
informarse de este tema en particular;

IV. La contribucién cientifica de la tesis, la cual estd basada en la relacidon causal, que surge
principalmente de los casos concretos dados en esta area y que tienen como caracteristica esencial
que es violentado el Derecho de Defensa que tienen todo conduefio de algin Bien Inmueble en ser
notificado y asi mimo oponerse o no a la Localizaciéon y Desmembracién del mismo; porque al no
ser requeridos para que se puedan involucrar en el proceso; el Decreto 82-84, nos hace la
referencia que no se notifique a los conduefios por lo nimeros que pueden ser y lo dificil de
poderles notificarles, con ello nos pone en evidencia la violacién al Derecho de Defensa que posee

este decreto;
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V.  Miopinién en relacién a las conclusiones y recomendaciones a las que se han llegado en el trabajo,
he de informarle que son directas y claras, menciono esto porque al analizarias se entiende
perfectamente la esencia de la tesis, y en base a ello se dan directrices que al aplicarlas para que
exista una forma mas eficaz para que sean notificados los Conduefios y asi no violentar su Derecho
de Defensay;

VI.  La bibliografia es acorde al tema planteado y se utilizé técnicamente por lo que a mi criterio es
suficiente.

La investigacién realizada se fundamenta en lo estatuido por el Articulo treinta y dos (32) del
Normativo para la Elaboracién de Tesis de Licenciatura de Ciencias Juridicas y Sociales del Examen General
Plblico y se adecua a la normativa universitaria vigente, por todo lo indicado, como Asesor de tesis, procedo
a APROBAR en todo su desarrollo y contenido, el trabajo de Tesis titulado: ANALISIS JURIDICO DEL
DECRETO LEY NUMERO 82-84 Y DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS CONDUERNOS .
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INTRODUCCION

El Decreto Ley Numero 82-84 Ley Reguladora del Procedimiento de Localizacion y
Desmembracion de Derecho Sobre inmuebles Proindivisos, fue creado para buscar una
forma rapida y eficiente de desmembracion de fracciones de bienes inmuebles, como
una altemativa colateral al proceso oral de divisidon de la cosa comin en la cual no
existe necesidad de notificar a los conduefios en el proceso sino solamente a los

colindantes.

No obstante el citado decreto no se hace la referencia a notificar a los conduefios en el
momento de desmembrar, sino solamente a los colindantes, afectandose el derecho de
defensa que garantiza el Articulo doce de la Constitucion Politica de la Republica de
Guatemala que estipula “la defensa de la persona y sus derechos son inviolables...”,

violando con ello un derecho constitucional.

Entre los objetivos alcanzados en esta investigacion es el mejor analisis que pude
realizar a los Arliculos del Decreto Ley Numero 82 -84, para entender bien el
procedimiento mas efectivo y eficaz para que los condueios puedan opinar para que el
derecho defensa no sea violentado; y un objetivo primordial es la importancia de la
necesidad de conocer sobre los derechos que posee cada conduefio en el momento de

adquirir o vender un inmueble y las formas en que se debe realizar para evitar

conflictos.

(i)



La hipétesis comprobada es la ineficacia de la ley del procedimiento de localizacion y
desmembracion de derecho sobre inmuebles violenta el derecho de defensa de los

copropietarios.

El presente trabajo consta de de cinco capitulos, el primer capitulo enmarca todo lo
referente a la propiedad y sus diferentes formas de obtenerla; el segundo capitulo es la
base de esta investigacion la cual es la copropiedad y sus diferentes formas de
obtenerla y ponerie fin; el capitulo tercero se base en el juicio oral el cual es un
procedimiento para obtener la division de la cosa comuin, el capitulo cuarto esta
integrado por esquemas comparativos para poder entender mejor el procedimiento y
cual es el mas apto para proceder; y el quinto y dltimo capitulo es el analisis juridico de
la Ley Reguladora del Procedimiento de Localizacién y Desmembracion de Derechos

Proindivisos sobre Inmueble.

Finalmente una soluciéon a dicho problema estaria incluyendo dentro del procedimiento
que establece el Decreto Ley Numero 82-84, que se notifique a todos los que
conforman la copropiedad, evitando asi violar los derechos que posee cada

copropietario.

(ii)
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CAPITULO |

1. La propiedad

1.1 Antecedentes

“Cuando el hombre aparecié sobre la tierra, evidencio la existencia de los productos de
la naturaleza y de los territorios y su necesidad de compartirlas con otros hombres, pero
sinti6 también que era necesario que ciertas cosas le pertenecieran en exclusividad;
primero seguramente los muebles, en su vida nébmada, cazadora y recolectora, y luego
los inmuebles, pudiendo hacer con ellos lo que le plazca. Se apoderd de ellos por
apropiacion, seguramente tomando lo que necesitaba, y disputandose con otros los

bienes escasos, decidiéndose por la fuerza las pertenencias de cada uno.

Sabemos que la delimitacion de los primitivos Estados, fue realizada de este modo (por
la violencia) y asi continud la delimitacidén en el transcurso del tiempo, hasta que la edad
moderna origind la institucién de la diplomacia, que dio una alternativa pacifica, para la

solucion de los conflictos territoriales.

La Biblia hebrea consigné entre los mandamientos: “No robar”, aludiendo al
reconocimiento de la propiedad ajena.

En Egipto todos los bienes eran de pertenencia del Faradén, en cambio, entre los
griegos se reconocié la existencia de la propiedad privada.

1



Ya en la antigua Roma, en un principio la tierra fue propiedad de las gens, o sea, de
grupos de familia que poseian un antepasado comun. Al formarse la civitas el derecho
de propiedad privada sobre los fundos (terrenos) y cosas le correspondi6 al pater, como
jefe de cada familia romana, independientemente de la voluntad del Estado. En Roma
el derecho de propiedad privada parecié comprender primero a los terrenos, y demas
cosas destinadas a la actividad agricola, siendo las primeras cosas susceptibles de
apropiacion privada amparada por el derecho civil, las que llamaron res mancipi, que
eran los fundos italicos y construcciones sobre ellos, los esclavos, los animales
domados por cuello y lomo y las servidumbres risticas. A la propiedad, los romanos la

flamaron mancipium (manus = poder y capere = tomar).

Cuando Roma crecié en virtud de las conquistas, la propiedad de la tierra en la
peninsula italica, fue otorgada a los particulares, en propiedad quiritaria, o de derecho
civil, por demarcaciones que realizaron los agrimensores, que tuvieron caracter
sagrado. Sin embargo las tierras de las provincias, nunca fue entregada en propiedad
privada, ya que eran del populus, o eran del César. Entre los pueblos germanos la

distribucion de las tierras fue por concesion estatal.

En la Edad Media la posesion sobre la tierra se convirtié en simbolo de poder, pero no
se adquiria en propiedad, sino que el rey cedia parte de los territorios para su gobierno,
administraciéon y explotacién a los sefiores feudales, y estos a su vez volvian a

distribuirlas. Los duefios eran el rey o la iglesia.
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En la Edad Moderna, con el desarrollo del comercio y la aparicidén de las fabricas, en la
Revolucion Industrial, los que obtuvieron al protagonizar la Revolucion Francesa, en la
Declaracion de los Derechos del hombre y del Ciudadano la consagracién de la
propiedad privada, entre los derechos naturales del hombre, o sea, los que nacen con

él, y no dependen de la concesioén estatal.

El concepto de propiedad privada esta profundamente arraigado en el mundo
occidental, y la mayoria de las legislaciones modernas, lo consideran un derecho

natural subjetivo.

El socialismo, corriente opuesta al capitalismo, potenciado desde la revoluciéon industrial
sostuvo, contrariamente, que la propiedad de los medios de produccion debia ser
colectiva. Para Carlos Marx la propiedad privada no deberia existir. Los anarquistas no
hablaron de suprimir la propiedad privada, cuando fue obtenida legalmente, aunque
propugnaron la asociacidn de los propietarios para buscar el bien comun. Proudhon,
anarquista mutualista, recibié agudas criticas de Marx, pero fue elogiado por su obra

“¢ Qué es la propiedad?” donde la calificd de robo.

El derecho sobre la propiedad de cada uno, fue en Roma un derecho absoluto, a tal
extremo que el duefio podia hacer con su propiedad lo que quisiera, aun en detrimento
de derechos de terceros. Pronto comprendieron que el avasallamiento de derechos de
otros, colocaba al hombre en total indefension, frente a otros derechos, incluso el de la
propiedad de los demas. (Por ejemplo, uno tiene derecho a incendiar su casa, porque le

3
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pertenece, pero si con las llamas quema la propiedad del vecino, éste tendria derecho
hacer lo mismo, y seria el reinado del caos). Como proteccion al mismo derecho de
propiedad y al resto de los derechos humanos, comenzaron a establecerse
restricciones al uso abusivo de este derecho, cuando amenazare o restringiere

derechos de terceros.

La propiedad es un derecho perpetuo, constituido en interés personal, pero no debemos
dejar de reconocer el concepto de bien comun, y la funcién social que la propiedad
cumple. Si por razones de interés general, es necesario expropiar este derecho, el

propietario debe ser indemnizado".

1.2Definicion

Entre la cantidad de conceptos que existen de la propiedad, se mencionaran dos
importantes: uno clasico o antiguo que ya se encuentra en el derecho Romano y se
caracteriza porque tiene un sentido limitado. a) Clasico: relacion juridica de apropiacion
sobre un bien cualquiera, sea éste corporal e incorporal; y b) Moderno: contiene un
sentido amplio y extenso relacién juridica de apropiacién sobre un bien cualquiera, sea

éste corporal e incorporal

El Cddigo Civil de Guatemala adopta el concepto moderno ya que la ley considera

también como objetos de propiedad la propiedad literaria, cientifica y artistica dentro de

1http/www.Iaguia2000.com/Edmundo/laPropiedadPrivada(AntecedentesdelaPropiedadGuatemala) 15demayo2012
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los derechos de autor e inventor como bienes muebles, en el inciso 6° del articulo 451.
La definicién de propiedad que da la ley guatemalteca es la siguiente: “La propiedad es
el derecho de gozar y disponer de los bienes dentro de los limites y con la observancia
de las obligaciones que establecen las leyes”. (Articulo 464 del Cédigo Civil Decreto

Ley 106).

Facultades inherentes al dominio de la propiedad:
a). Uso goce y disposicion de la cosa.
b). No ser perturbado en ella y defenderlo por los medios legales (Art. 468 Cédigo Civil

Decreto Ley 106).

c). Derecho de reivindicarla de cualquier detentador (Art. 469 Cédigo Civil Decreto Ley
1086).

d). Derecho de accesion, consistente en la facultad que tiene el propietario de hacer
suyo todo lo que se incorpore o se une a su propiedad ya sea por obra de la naturaleza

o por mano del hombre (Art. 471 Cédigo Civil Decreto Ley 106).

La propiedad se define como la relacién juridica mas amplia y perfecta entre el hombre
y el mundo exterior, sobre esta institucion juridica del derecho civil ha girado el
desarrollo doctrinario del derecho de bienes o derechos reales sobre los mismos; por
esta razoén la propiedad ha sido ampliamente abordada desde la época del conocido

exponente del derecho romano Justiniano, hasta épocas modernas.



N

elementos que aportan las definiciones consideradas mas notables; dentro de las que
podemos mencionar, la establecida en el Cédigo de Napoledn en la época de la
codificacion que por razones de orden politico contemplaba la inviolabilidad de la

propiedad contra los abusos seculares de las clases dominantes”.?

En este instrumento juridico se definié especialmente a la propiedad como: “El derecho
de gozar y disponer de las cosas de la manera mas absoluta”.® La doctrina italiana
también aporta a la doctrina del derecho civil definiciones como la del eminente civilista
Filomusi, que define a la propiedad como: “El sefiorio general e independiente de una
persona sobre una cosa para los fines reconocidos por el derecho dentro de los limites
establecidos en la ley”.* Sin embargo se le critica que no hace referencia lo relativo a la
pertenencia. Otra definicidn notable es la del romanista Mucius Scaevola que sostiene
que la propiedad es: “Una relacién de derecho privado en virtud de la cual una
propiedad, como pertenencia de una persona esta completamente sujeto a la voluntad
de ésta; en todo lo que no resulte prohibido por el derecho publico o por la concurrencia

de un derecho ajeno.”®

2 Puig Pefa, Federico. Manual de Derecho Civil espafiol. 2da Edicién. Editorial Arazandi. Pamplona 1974. Tomo
I.Pag.568

% Bonnecase, Julien, Tratado de elemental de derecho civil, pag. 479.

* Ibid., pag. 479
° Ibid., pag. 480

Q\ks Jug,
Gi;’ Sh CARy

v
m
>
20
]
—
=
=
b

o
0%

N

Ve Oy

iy

#3100
Trings »

)



RS JURS
N )
e S

& >
&S %~
25 €8
=& SECRETARIA %o

&, ™
35— &
%%, o

<, RS

N
o
FY
>
=
>
o

En el derecho Espariol podemos mencionar a Valverde que define a la propiedad como:’
“Es el vinculo juridico por el que una persona, el titular de la facultad en forma
exclusiva; de obtener la generalidad de los servicios sobre una cosa, quedando
exceptuados aquellos prohibidos o limitados por la ley o la concurrencia de los

derechos de otro.”®

Esta definicibn contiene elementos que describen muy bien el contenido de la
propiedad segun el criterio sostenido en este trabajo con la Gnica discrepancia de no
considerar que la propiedad sea un vinculo juridico porque no puede considerarse una
unién entre una persona y una cosa. Es preferible considerar que la propiedad es una
relacion juridica de pertenencia, que origina facultades exclusivas sobre los servicios
que una cosa puede proporcionar, con las Unicas limitaciones que establecen las leyes

de un pais.

Un autor define la propiedad refiriéndose a ella como un sinénimo de dominio, diciendo
que es: “Aquella relacion juridica por cuya virtud una cosa se encuentra sometida de
modo completo y exclusivo, a la accion de nuestra voluntad, sin mas limitaciones que

aquellas que las leyes establecen o autorizan”.’

Finalizando lo aportado por la doctrina espafiola, el Cédigo Civil espafiol en el Articulo

348 inspirado en el Codigo de Napoledn, define a la propiedad como: “El derecho o

® Ibid., pag. 481
7 Garcia Urbano, José Maria, Instituciones del derecho Privado, pag. 59

7



facultad de gozar y disponer de una cosa sin mas limitaciones que las determinadas en
leyes. El propietario tiene accion contra el tenedor y el poseedor de la cosa para
reivindicarla.® El Cadigo Civil guatemalteco define la propiedad de la siguiente manera:

“Es el derecho de gozar y disponer de las obligaciones que establecen las leyes”.

1.3Defensa de la propiedad

Para hacer una exposicién y analisis del marco juridico de los derechos reales en
Guatemala es necesario empezar por la ley suprema que rige al pais, cual es la
Constitucion Politica de la Republica de Guatemala. La misma hace referencia a la
Propiedad en los siguientes articulos: (se ha omitido lo referente a la propiedad
industrial, derechos de autor y tenencia y portacion de armas y otros por no ser

pertinentes a este trabajo).

“Aﬁiculo 12. Derecho de Defensa. La defensa de la persona y sus derechos son
inviolables. Nadie podra ser condenado, ni privado de sus derechos, sin haber sido
citado, oido y vencido en proceso legal ante juez o tribunal competente y
preestablecido. Ninguna persona puede ser juzgada por tribunales especiales o

secretos, ni por procedimientos que no estén preestablecidos legalmente”.

® Ibid. Pag. 88



[

La norma que por excelencia reconoce el derecho a la propiedad privada es la
siguiente: “Articulo 39. Propiedad privada. Se garantiza la propiedad privada como un
derecho inherente a la persona humana. Toda persona puede disponer libremente de
sus bienes de acuerdo con la ley. El Estado garantiza el ejercicio de este derecho y
debera crear las condiciones que faciliten al propietario el uso y disfrute de sus bienes,

de manera que se alcance el progreso individual y el desarrollo nacional en beneficio de

todos los guatemaltecos.”

“Articulo 40. Expropiacion. En casos concretos, la propiedad privada podra ser
expropiada por razones de utilidad colectiva, beneficio social o interés publico
debidamente comprobadas. La expropiacion debera sujetarse a los procedimientos

sefialados por la ley, y el bien afectado se justipreciara por expertos tomando como

base su valor actual”.

La indemnizacion debera ser previa y en moneda efectiva de curso legal, a menos que,
con el interesado se convenga en otra forma de compensacion. Sélo en caso de guerra,
calamidad publica o grave perturbacion de la paz puede ocuparse o intervenirse la
propiedad, o expropiarse sin previa indemnizacién, pero esta debera hacerse

inmediatamente después de que haya cesado la emergencia. La ley establecera las

normas a seguirse con la propiedad enemiga.
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La forma de pago de las indemnizaciones por expropiacion de tierras ociosas sera

fjada por la ley. En ningin caso el término para hacer efectivo dicho pago podra

exceder de diez afnos.

La reglamentacién de las tierras ociosas se encuentra en la Ley de Transformacion

Agraria, contenida en el Decreto 1553 del Congreso de la Republica.

“Articulo 41. Proteccion al derecho de propiedad. Por causa de actividad o delito
politico no puede limitarse el derecho de propiedad en forma alguna. Se prohibe la
confiscacion de bienes y la imposicion de multas confiscatorias. Las multas en ninguin

caso podran exceder del valor del impuesto omitido.”

“Articulo 230. Registro General de la Propiedad. EI Registro General de la
Propiedad, debera ser organizado a efecto de que en cada departamento o regiéon que
la ley especifica determine, se establezca su propio registro de la propiedad y el

respectivo catastro fiscal.

La anterior es la norma constitucional que da origen a la creacién del Registro General
de la Propiedad. Dice la norma que en cada departamento o region debera haber un
registro y catastro fiscal. Sin embargo, en Guatemala no sucede asi. Existen

unicamente dos registros de propiedad en dos departamentos, cada uno teniendo a su

10



cargo a varios departamentos de la Republica de manera que entre los dos se tiene un
registro de todo el pais. Tampoco existe un catastro fiscal propiamente dicho. Existen
los catastros municipales en cada municipalidad, pero sirven mas que todo para efectos

de control del impuesto sobre inmuebles.

Ademas de la norma constitucional que fundamenta al Registro de la Propiedad, éste
se encuentra regulado en el Cédigo Civil. Todas las normas referentes a la propiedad y

el Registro de la Propiedad que contiene el Cédigo Civil.

1.4 Teorias de la Propiedad.

a) Teoria de la Ocupacion

Segun esta teoria la justificacién de la propiedad se basa en el supuesto de que las
cosas en la época primitiva, no tenian duefo, a consecuencia de que el hombre vivi

en un supuesto aislamiento, de tal forma que si las cosas no pertenecian a nadie, eran
apropiables por la primera persona que los ocupaba y poseia, posteriormente esta
pertenencia era transformada en el dominio pleno y formal de las cosas denominandose
derecho de propiedad. A esta teoria algunos autores le critican el hecho de que
Unicamente expone el origen del derecho de propiedad, mas no da argumentos que

realmente expliquen o justifiquen la existencia de la figura juridica de la propiedad.

11
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b) Teoria del Trabajo

En la teoria del trabajo se argumenta como justificacion de la existencia del derecho de
propiedad, el hecho de concebir que la propiedad sea un objetivo o pretension moral y
econdmica del trabajo. Se sostiene que el trabajo es el fundamento del seforio o
dominio sobre lo que por esta actividad laboral se ha obtenido o producido. Sélo las
personas que imponen su trabajo para obtener bienes, pueden considerarse como
propietarios o comunmente denominados duefios. La principal critica que se le ha
hecho a esta teoria, es la situacion juridica de aquellas personas que sin haber

sucesiones o donaciones.

b) Teoria de la Convencién

En esta teoria se argumenta que al igual que la sociedad, el fundamento o motivo del

derecho de propiedad debe encontrarse en el acuerdo o convenio socialmente
realizado por medio del cual se imponen restricciones ante los demas miembros de la
sociedad para gozar y disponer de los bienes sobre lo que recae el derecho de
propiedad. Es por medio de este convenio social que se garantiza en forma real y
efectiva el correcto ejercicio del derecho de propiedad. Se considera que esta teoria es

el antecedente de las teorias marxistas.

12



c) Teoria de la Ley

Esta teoria sostiene que el fundamento de la propiedad es la ley, pues corresponde en
forma estricta al legislador mantener o suprimir el derecho de propiedad en el
ordenamiento juridico interno. Sus principales exponentes son Montesquieu y Mirebeau.
Otros autores le critican a esta teoria el hecho de que la propiedad es anterior al
establecimiento de la ley y en dltimo caso, la ley sélo determina su creacién o
establecimiento y no justifica la existencia o aparecimiento en la vida juridica de la
propiedad. Un claro ejemplo de esta teoria dentro del ordenamiento juridico
guatemalteco puede encontrarse en el Articulo 39 primer parrafo de la Constitucion
Politica de la Republica de Guatemala y en el Cédigo Civil Decreto ley 106 en el

Articulo 464 que textualmente y respectivamente preceptlan lo siguiente:

“Articulo 39.- Propiedad privada. Se garantiza la propiedad privada como un derecho
inherente a la persona humana. Toda persona puede disponer libremente de sus bienes

de acuerdo a la ley...”

“Articulo 464 .- La propiedad es el derecho de gozar y disponer de los bienes dentro de

fos limites y con la observancia de las obligaciones que establecen las leyes...”

13



d) Teoria Moderna

Las corrientes modernas buscan la justificacion de la existencia del derecho de
propiedad, dotandola de un sentido social con los argumentos que pueden resumirse de
la siguiente forma: Generacion de bienestar individual y social: E! derecho de propiedad
existe en los ordenamientos juridicos en forma justificada cuando la propiedad genera o
aporta utilidad y servicio, en otras palabras genera bienestar a la sociedad en general.
Se justifica modernamente la apropiacién de las cosas del mundo externo cuando
producen subsistencia y progreso al propietario, pero también a la sociedad o

comunidad.

“Generacion de mejores condiciones de vida: A este respecto quien afirma que el
derecho de propiedad es justificable sélo cuando se establece en funcién social. En
otras palabras cuando esta propiedad genera empleos, servicios, en general mejores
condiciones de vida que favorecen tanto al propietario como a la sociedad”.’ Puede
encontrarse un ejemplo de la adopcién de los argumentos de las teorias modernas en
la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala en el Articulo 39 segundo parrafo
que preceptua: “El Estado garantiza el ejercicio de este derecho y debera crear las
condiciones que faciliten al propietario el uso y disfrute de sus bienes, de manera que

se alcance el progreso individual y el desarrollo nacional en beneficio de todos los

guatemaltecos.”

s Brarias, Alfonso, Manual de derecho civil, pag. 199
14
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SECRETARIA

Otro precepto que puede relacionarse con el tema del bienestar individual y social es’[6
preceptuado en el Articulo 40 de la Constitucion de la Republica de Guatemala, en el
que se adopta el concepto de la funcidn social de la propiedad, debido a que en este
Articulo se justifica la expropiacién de la propiedad, en el momento en que existan
razones de utilidad colectiva, beneficio social o interés publico, segun la cita que se

presenta a continuacion:

“Articulo 40 de la Constitucion de la Republica de Guatemala.- En casos concretos,
la propiedad privada podra ser expropiada por razones de utilidad colectiva, beneficio
social o interés publico debidamente comprobadas. La expropiacién debera sujetarse a
los procedimientos sefalados por la ley, y el bien afectado se justipreciara por expertos
tomando como base su valor actual. La indemnizaciéon debera ser previa y en moneda
efectiva de curso legal, a menos que, con el interesado se convenga en otra forma de

compensacion...”
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CAPITULO lI

2 La copropiedad

2.1. Antecedentes

‘La copropiedad se considera como la evolucion de la figura del derecho romano
denominada “comunio pro partibus indivisis” (comunio que significa lo que es comdn,
pro que debe entenderse como a favor de, partibus que significa distribucion e indivisis
que significa inseparable en otras palabras comunidad a favor o que procura la
distribucidén inseparable o indivisible) Esta figura se utilizaba para denominar asi la
existencia de un derecho comun dividido en partes pero que se encuentran vinculados
de tal manera que se tornan inseparables, haciendo la observacién de que esta parte
es alicuota es decir se expresa por un quebrado por ejemplo cuatro diagonal diez sobre
la parte alicuota como se menciona anteriormente concebida mentalmente como una
fraccion de cada molécula que conforma el bien y es sobre tal idea que se ha tratado

de explicar la naturaleza juridica de la copropiedad.

En este sentido se dice que la copropiedad conlleva la coexistencia de derechos de
propiedad sobre la cosa que se considera dividida intelectualmente y no materialmente,
por lo que la cuota de cada copropietario es una parte ideal de la cosa. Esta parte ideal
al sefialar la copropiedad como la situacién juridica que se produce cuando una cosa
pertenece a varios propietarios y se halla en indivisién y el derecho recae sobre la
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totalidad de la cosa comun, la parte de cada uno no es material sino alicuota. Una
corriente italiana no muy conocida es la Corriente de Scialoia, denominada asi por el
apellido de su autor, la cual sostiene que, dentro de la copropiedad, los derechos de
propiedad de los conduefios deben concebirse como varios e iguales, cuyo limite
existe reciprocamente por lo que cada duefio tiene un derecho cualitativamente igual al
dominio solidario, pero cuantitativamente diverso por la reciproca limitacion del derecho
de los demas y por la proporcién en que se reparten las ganancias o utilidades vy

cargas.”"®

2.2, Definicion

“En el Derecho Civil se establecen las formas especiales de la Propiedad, dentro de
éstas una de las mas notables es la Copropiedad establecida como el derecho real de
propiedad que varias personas tienen simultaneamente segun las cuotas, partes sobre
un bien mueble o inmueble que no esta materialmente dividido. La copropiedad tiene su
origen en el Derecho Romano, debido a que desde este Imperio ya se establecia
cuando un fundo de tierras era legado a dos personas, dichos legatarios eran
propietarios del terreno bajo el mismo titulo. Actualmente la Copropiedad tiene su
naturaleza en el Derecho Privado, debido a que dicha accién les atafie netamente a
particulares. La Copropiedad como cualquier otra accién civil, establece los derechos y
obligaciones para todos y cada uno de los individuos que la integran, dentro de los

cuales podemos mencionar: Derechos: de uso, de disfrute, a emprender la explotacion,

'° Rojina Villegas,Rafael. Derecho Civil mexicano.Pag. 365,366
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de reivindicacion, de disposicién de la cuota ideal, entre otros. Obligaciones: de
responder por las mejoras, de pagar gastos de conservacion, de saneamiento después
de la particion, etc. De la misma manera la Copropiedad establece en qué situaciones
se integrard por comunidad o por sociedad, dependientemente si su objetivo conlleva

un fin lucrativo o no™."!

“El Articulo 485 del Cddigo Civil Decreto Ley 106, establece textualmente: Hay
copropiedad cuando un bien o un derecho pertenece indivisiblemente a varias

personas.”

Para el tratadista Federico Puig Pefia, la copropiedad es: “Aquella forma de
comunidad, por cuya virtud, la propiedad de una cosa personal le pertenece a una

pluralidad de personas por cuotas-parte, cualitativamente iguales”.'?

Cuando una cosa o0 un derecho patrimonial pertenecen, pro indiviso, a dos o0 mas
personas. Los copropietarios no tienen dominio sobre partes determinadas de la cosa,
sino un derecho de propiedad sobre todas y cada una de las partes de la cosa en cierta.
A falta de contrato o disposicion especial, se regira la copropiedad por las disposiciones

del presente contrato.

" Viteli. Contratos Civiles.pag.203

‘2 puig Pefia, Federico. Manual de Derecho Civil espafiol. 2da Edicion. Editorial Arazandi. Pamplona 1974. Tomo
Il.Pag.144
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“Cuando una cosa pertenece a varios copropietarios se hallan en indivisién si &l
derecho de cada propietario se refiere al total, no a una porcion determinada de la cosa
comun. La parte de cada uno sera, por tanto una parte material, si no una cuota parte
gue se representara por un quebrado. El derecho de copropiedad esta dividido entre

ellos; la cosa es indivisa”.”

‘Esta forma en que aparece la propiedad, llamada comunidad de bienes, no es
sustancialmente diferente de la propiedad individual, pues en rigor es tan solo una
variacion o un accidente de aquella. En efecto la copropiedad es la simultaneidad en el
derecho que varios individuos tienen respecto a una cosa en la cual posee una parte
del ideal o alicuota. Siendo eso asi, es claro que esta variedad en que la copropiedad
se presenta no condiciones esenciales que la separen de la propiedad individual, pues
la cosa es una y se mantiene su unidad, pero los duefios de ella no se pueden alegar

derecho a una parte determinada y concreta de dicha cosa”*

Desde el punto de vista de nuestro derecho de copropiedad puede presentarse en dos
formas, asi: Cuando el bien pertenece proindiviso a varias personas, y cuando un

derecho pertenece proindiviso a varias personas.

'3 Marcelo Planiol y Jorge Ripert. Tratado Practico de Derecho Civil.Editorial:Cultural, S.A.Habana pag. 89

" valverde y Valverde Calixto. Tratado de Derecho Civil Espaiiol. Talleres Tipograficos,Valladolid.Editorial 1939.
Tomo Il. P4g.225
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Ademas es congruente con el criterio doctrinal en la consideraciéon que la copropiedad
unicamente se da en la esfera de los derechos, reales tales como servidumbre que

recaen sobre cosas corporales.

Con la concepcién expresada en el supuesto segundo se define la comunidad. Se
percibe que el objeto sobre el cual recae el derecho no es un bien o un cosa, sino otro
derecho por ejemplo, derecho de de uso, derecho de habitacién, y también con

transcendencia a otros ambitos como el derecho hereditario.

Por otro lado es conveniente indicar que algunos autores han utilizado los conceptos de
comunidad de bienes y condominio o copropiedad, como sinénimos; pero existen
ciertas diferencias y similitudes que son convenientes analizar a efecto de poder

comprender en mejor forma de la institucion que nos ocupa.

En ese orden de ideas, debemos indicar que el sujeto activo o titular del dominio puede

ser una persona individual o juridica.

La comunidad de bienes y derecho y el derecho de copropiedad o condominio tienen
puntos de coincidencia, ya que implica manifestaciones del fenémeno de la pluralidad

de sujetos o titulares o titulares de los derechos subjetivos (cotitularidad). Pero difiere
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por su diverso ambito pues la comunidad constituye el género y copropiedad o

condominio constituye la especie.

Ya que nuestra legislacion tiene a considerar estas figuras como iguales en su
contenido, es preciso indicar que existe comunidad, en sentido genérico, siempre y
cuando un derecho o conjunto de derechos estan atribuidos a una pluralidad de sujetos,

correspondiéndoles en comun.

“El autor Castafian Tobefias hace la siguiente clasificacion:'®

Singular o Universal. Segun recaiga sobre derechos determinados e indeterminados.
Voluntaria. Cuando se deriva de la voluntad de los que la constituyen.

Incidental. Cuando la que existe entre coheredores o entre los propietarios de cosas

muebles mezcladas por casualidad.
Ordinaria. La que va acompafada de la facultad de exigir la divisién.

Forzosa. La que no se admite a divisién.”

'8 CastanTobefias, José. Derecho Civil Espafiol Comtin y Foral. Segunda Edicién. Madrid. Tomo 11.P4g.285.
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Existen dos clases de comunidades por razén de su organizacion: comunidad por cuota

y comunidad en mano comun.

La comunidad de bienes puede tener dos formas que suelen distinguirse con las
denominaciones Romanas y Germanicas, porque la primera tiene su origen en el
derecho Romano y la segunda en la antigua organizacién germanica.

En la comunidad o condominio de Derecho Romano la cosa pertenece a los
conddéminos por partes iguales o cuotas (partes proindivisos). En la comunidad de
Derecho Germanico, o sea la llamada propiedad colectiva o en mano comun, la cosa

pertenece a la colectividad, sin ninguna divisién ideal de las cuotas.

En la primera cada comunero puede disponer de su cuota, mientras que en la segunda,
no existiendo cuotas propiamente dichas, no existe la posibilidad de disponer o
enajenar. En la comunidad romana cada conduefio tiene, para la obtencidén de su cuota,
la accion de division, mientras que en la germanica no existe dicha accion, porque falta

una particion especifica y precisa.

En consecuencia, la primera de las formas indicadas el apartado anterior constituye el
caso tipico de la copropiedad. Al respecto algunos autores opinan que la comunidad de

propiedad por cuota es la que se llama copropiedad.
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La ley protege esta forma de propiedad, dando a las que la integran derechos a efecto
de mantener la misma en armonia, sin permitir intervencién de terceros ajenos a la
misma. La diferencia de la copropiedad con la propiedad es precisamente el hecho de
ser mas de una persona, natural o juridica, la titular del derecho, y mientras se

encuentre en ese estado, constituira una copropiedad.

2.3. Formas de formarse

2.3.1. Compraventa

El Articulo 1790 del Cdédigo Civil establece que, por contrato de compraventa, el
vendedor transfiere la propiedad de una cosa y se compromete a entregarla, y el

comprador se obliga a pagar el precio.

El contrato de compraventa tiene la caracteristica de ser consensual, porque se
perfecciona desde el momento en que las partes convienen en la cosa y en el precio,

aunque ni la una ni la otra se haya entregado.
Los elementos de la compraventa son los siguientes: Los personales, o sea el

vendedor, quien transfiere la propiedad y el comprador, quien se obliga a pagar el

precio. La cosa, que es el objeto del contrato.

24



El contrato de compraventa de bienes inmuebles tiene la caracteristica de ser formal,
porque debe celebrarse de conformidad con lo que establece. Es necesario, para su
validez y efectos, que el mismo se celebre en escritura publica toda vez que el cédigo
civil preceptia, en los Articulos 1575, 1576 y 1824, respectivamente lo siguiente “ El
contrato cuyo valor exceda de trescientos quetzales debe constar por escrito”, “ Los
contratos que tengan que inscribirse o anotarse en los registros, cualquiera que sea su
valor, debera de constar en escritura publica®, y salvo uso o pacto en contrario, el
vendedor debe satisfacer los gastos de la entrega de la cosa vendida; y el comprador

el de la escritura”.

Con lo anterior se deduce que la compraventa es el contrato por el cual una o varias
personas, naturales o juridicas, venden a otra u otras un bien de cualquier naturaleza a

cambio del pago de un precio que de comun acuerdo se hubiere fijado.

Sucede con alguna frecuencia que el comprador de inmueble es mas de una persona

natural o juridica, en los Ultimos afos ha cobrado gran importancia este tipo de

contratacioén en el trafico juridico, al facilitar muchas operaciones.
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2.3.2. Sucesion

El Cdadigo Civil, en su Articulo 917, establece lo siguiente: “La sucesion por causa de
muerte se realizara por la voluntad de persona manifestada en testamento y, a falta de
este por disposicion de Ia ley. La primera llamada testamentaria y la segunda intestada,
comprendiendo en uno y en otro caso, todos los bienes, derechos y obligaciones que

no extinguen por muerte.

“La sucesion es la “trasmision de una o varias personas vivas del patrimonio que deja
una persona que ha fallecido. El patrimonio asi transmitido se designa por las palabras
de sucesion (tomada aqui, como se ve, en un nuevo sentido), heredad o herencia.
Comprende todos los derechos que el difunto ejercia cuando vivia, a excepcion

solamente de las que su naturaleza o en virtud de una disposicién de la ley, son de tal

manera inherente a la persona que escapa a toda transmision”.®

En mi opinién la sucesién es la transmisién de todos los bienes y derechos que tiene
una persona al momento de fallecer, los cuales pasan a ser propiedad de aquellas

personas que acrediten el derecho a suceder al causante.

Al sobreviviente el fallecimiento de una persona, todos los bienes y obligaciones

transmisibles pasaran a la o las personas que sean declaradas herederas del causante,

'® Ambrocio Colin y Henry Capitant. Curso Elemental de Derecho. Editorial Recus. Madrid. 1949. Edicién.
1949.Tomo VII. Pag.1
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o bien que hayan sido instituidas como herederas en el acto de ultima voluntad,
excepcion de los legados. Para el tema que estamos tratando, es indiferente la forma o
modalidad de la sucesién. Desde el momento en que se dé una declaratoria de
herederos, o bien se reconozca la calidad de herederos, existird la copropiedad,
siempre que los sucesores del causante sean dos o mas personas respecto de un
mismo bien puedan perfectamente los herederos o legatarios, si es ese el deseo de

todos, mantener la copropiedad.

2.3.3 .Donacioén

De conformidad con el Articulo 1806 del Cédigo Civil, la donacién entre vivos es un
contrato por el cual una persona transfiere a otra la propiedad de una cosa a titulo

gratuito.

Doctrinariamente, la donacién es definida como el contrato en virtud del cual una
persona, llamada donante, transfiere gratuitamente una parte o la totalidad de sus

bienes, a otra llamada donatario.

La donacién puede darse en vida del donante, o bien después de que ocurra su

fallecimiento, y puede ser pura o simple, condicional, onerosa o remuneratoria.

Donacién pura o simple es la que se realiza o titulo gratuito, es decir que no existe

ninguna contraprestacion o cago del donatario.

27



“Donacion condicional segun considera, Federico Puig pefia, se da cuando la
liberalidad del donante depende del acontecimiento de un hecho futuro e incierto. De
conformidad con nuestro ordenamiento civil, se puede estipular condiciones, las cuales

no deben ser contrarias a las leyes ni a la moral.”"”

Donacién onerosa es aquella en la esencia propia la liberalidad quede disminuida por la
exigencia al donatario la realizacién de una determinada actividad impuesta por el

donante.

Donacién remuneratoria es la que se hace una persona por sus meéritos o por los

servicios prestados al donante, siempre que no constituyan deudas exigibles.

Al igual que las anteriores figuras, para que la donacion de nacimiento o una
copropiedad, es indispensable que hayan mas de un donatario del mismo bien; y, si el
donante no indica que el porcentaje hace la donacién, se entendera que la misma sera

a prorrata.

7 Puig Pefia, Federico. Compendio de Derecho Civil espafiol. 2da Edicién. Editorial Arazandi. Pamplona 1974. Tomo
11.Pag.568
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2.3.4. Disposicion legal o adjudicacion

Aunque con menos frecuencia, también puede darse el caso que una copropiedad
nazca como consecuencia de una disposicion legal la cual se materializa por medio de

una adjudicacion que en la mayoria de las veces efectlia el Estado.

En efecto, como consecuencia de la problematica de tierras que en el pais existe, el
estado debe implementar politicas que de algin modo sirvan de paliativo para
solucionar la demanda de tierras, y uno de los métodos de que con mucha reiteracion
ha venido utilizando es la adjudicacién de determinadas porciones a un grupo de
personas. Independientemente de la naturaleza de las adjudicaciones que haga el
Estado, asi como de la ley de vivienda, la cual obviamente debera prevalecer en tanto

esa copropiedad no se rija por el fuero comun, estamos frente a una copropiedad.

2.4 .Formas de ponerle fin

El Articulo 492 del Cédigo Civil, determina “(Derecho de pedir la divisién). Ningun
copropietario estara obligado a permanecer en la comunidad. Cada uno de ellos podra
pedir en cualquier tiempo que se divida la cosa comun, salvo los casos en que la

indivision este establecida por la ley”.

Acordada la divisién, cada comunero tendra derecho preferente a adquirir las partes

de los otros si ellos quisieren venderla”
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Por su parte el Articulo 503 del Cddigo Civil, determina: “(Cesa la copropiedad). La
copropiedad cesa por su pérdida, destruccién o enajenacion; y por la consolidacion o

reunién de todas las cuotas en un solo copropietario”.

Al tratar en el capitulo anterior lo relativo a la copropiedad se indico entre otros, que la
permanencia en este estadio es voluntaria, ya que lo Unico que podria impedir ponerle
fin a la misma seria que hubiese un pacto de indivisién, tal y como lo determina el
Articulo 493 del Codigo Civil, que no puede exceder de tres afios y puede prorrogarse
por igual periodo, y también en el caso que se menciona al tratar lo referente a las
adjudicaciones que hace el Estado, ya sea por medio del ente encargado de tratar lo
relativo a la problematica de la tierra o en el caso mediante el acuerdo respectivo en el
que se otorga la adjudicacién a un grupo de personas o una comunidad y en este ultimo

caso en la misma adjudicacion se termina el tiempo que habra de permanecer en este

estadio.

2.4.1. Division de la cosa comun

En este caso todas aquellas personas que conforman la copropiedad convienen en
forma voluntaria ponerle fin a la misma, ya sea haciéndose las adjudicaciones

respectivas, es decir efectuando una particién o bien consolidado en una persona todos

los derechos.
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Al respecto cabe mencionar que para que este acuerdo voluntario puede llevarse es
necesario tomar en cuenta que no debera haber intereses de menores, ausentes,

incapacitados o del Estado, la particién en caso de que se admita comoda division.

No mediando las limitantes que mencionan los referidos articulos y no habiendo pacto
de proindivisién, los copropietarios Unicamente deberan observar las disposiciones
pertinentes en el caso de que el bien admita comoda division, tal es la Ley de
Parcelamientos Urbanos en lo que fuere aplicable, asi como los principios de
calificacién registral el Registro General de la Propiedad, que si bien es cierto los
mismos estan basados en lo que para el efecto preceptua el mismo Cédigo Civil y el
Cédigo de Notariado, los que obviamente deben ser cumplidos, siempre es necesario

su comentario.

2.4.2. Pérdida, destruccion o enajenacion

El Articulo 491 del Cédigo Civil, dispone: “(Derecho de cada conduefio). Todo
conduefio tiene la plena propiedad de la parte alicuota que le corresponda y la de sus
frutos y utilidades, pudiendo, en consecuencia, enajenarla, cederla o gravarla y aun
ceder Unicamente su aprovechamiento, salvo si se tratare de derecho personal. Pero el
efecto de la enajenacién o gravamen con relacién a los conduefios, estara limitada a la
porcién que se le adjudique en la divisién al cesar la comunidad. Los conduefios gozan
del derecho de tanteo, que podran ejercitar dentro de los quince dias siguientes de

haber sido notificados del contrato que pretende celebrar”.
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El mismo cuerpo legal al regular en el Articulo 1790 del Codigo Civil lo referente a la
compraventa, establece: “Por el contrato de la compraventa el vendedor transfiere la
propiedad de una cosa y se compromete entregarla, y el comprador se obligue a pagar
el precio en dinero.”, por lo que partiendo del tenor literal de las citadas normas es claro
que todo conduefio tiene la plena propiedad sobre la parte alicuota que le corresponde,
de ahi que puede vender sus derechos, ya sea a un mismo conduefio o bien a un

ajeno a la misma, siempre y cuando cumpla con lo referente al derecho de tanteo.

En ambos casos, recordemos que el contrato de compraventa de bienes inmuebles,
tiene la caracteristica de ser solemne, porque debe celebrarse de conformidad con lo
que establece la ley, siendo la consecuencia para su validez y efectos, que el mismo se
celebre en escritura plblica, toda vez que el mismo cuerpo legal aqui citado, preceptua
en los Articulos 1575, 15676 y 1824 del Cédigo Civil, establece lo siguiente: El contrato
cuyo valor exceda de trescientos quetzales debe de constar por escrito.” Los contratos
que tengan que inscribirse o anotarse en los registros cualquiera que sea su valor,
debera de constar en escritura publica. Y salvo uso pacto en contrario, el vendedor
debe satisfacer los gastos de la entrega de la cosa vendida; y el comprador de los de la

escritura.
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2.4.3. Adjudicacion a una sola persona

El Articulo 503 del Cédigo Civil, determina “(Cesa la copropiedad). La copropiedad
cesa por la division de la cosa comun; por su pérdida, destrucciéon o enajenacion; y por
la consolidacion o reunion de todas las cuotas en que un solo copropietario”. En este
caso es conveniente reiterar lo ya expresado, en el sentido de que para que pueda
ponerse fin a la copropiedad mediante la convergencia en un sola persona todos los
derechos independientes de la que asi sea la voluntad de todos los que integran, no
deberan existir intereses de ausentes, menores o incapaces o del Estado, ya que en
este caso cualquier negocio que se hiciere sera nula ipso jure por asi establecerlo el
“Articulo 1301. Cédigo Civil. Hay nulidad absoluta en un negocio juridico cuando su

objeto sea contrario al orden publico o contrario a las leyes..... .
En este caso también sera necesario observar todo lo expresado en el apartado

anterior, en relacion a la necesidad de que la adjudicacion debera ser efectuada en

escritura publica.
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3 Juicio Oral

“El juicio oral es aquel que en sus periodos fundamentales se sustancia de palabra ante

tribunal que ha de resolverlo sin perjuicio del acta que sucita donde se consigne lo

actuado™'®

En nuestro derecho siempre ha existido el problema que no del todo puede ser oral, ya
algunos tratadista opinan que siempre en algun proceso se busca dejar constancia de

lo actuado y por lo mismo tiene que hacerlo por escrito.

“Es forzoso confesar que a la fecha en que entré en vigencia el nuevo Codigo Procesal
Civil y Mercantil ( 1°. De julio de 1964) que sustituyo al anterior cédigo de enjuiciamiento
Civil y Mercantil (que estuvo vigente desde el 15 de septiembre de 1934), era dificil que
se aceptaran en Guatemala una reforma tan radical. Si no se ha podido lograr la
oralidad en el proceso penal, mayor resistencia hubiera habido para tal proceso oral en
lo civil. Sin embargo no se quiso dejar de regular un tipo de proceso oral, que permita ir

haciendo concesiones a este tipo de sistema, en casos especificos, pero no

limitativos.”'®

'8 Cabanellas, Guillermo. Diccionario de Derecho Usual. 7 Edicién .Editorial Heliasta. Buenos Aires Argentina.
Tomo IV. Pag.180

19 Aguirre Godoy, Mario. Derecho Procesal Civil . Tomo |l Volumen | . Facultad de Ciencias Juridicas de Guatemala,
C.A 1982
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Cuando entr6 en vigor el actual Cédigo Procesal Civil y Mercantil, sustituyé a un cuerpo

legal que determinaba que el procedimiento necesario para poner fin a la via judicial a
la copropiedad era en la via Ordinaria, de ahi que, en apoyo a la oralidad se expresaba
lo engorroso que resultaba aquel juicio, que todos los principios que inspiraban a un

juicio oral, harian que el resultado fuese proferido en un menor tiempo.

Todo ello no se encuentra cual fue Ia razén sobre la forma en que se emitid esa
regulacién. El derecho es cambiante, dia a dia se modifica, persiguiendo de esta
manera superarse; de ahi que se piensa que con una disposicién como la que nos
ocupa, es un retroceso a los principios que el afilo de mil novecientos sesenta y cuatro
llevaron al legislador al aprobar el Cédigo procesal Civil y Mercantil y especialmente a

desarrollar el juicio oral pleno.

La historia nos ha ensefado que en mlltiples ocasiones se han emitido leyes
casuisticas que tienden a beneficiar a determinados segmentos poblacionales o grupos
y se piensa que la ley que nos ocupa esta dentro de ese grupo, maxime si recordamos
que fue emitida en un gobierno de ipso, en donde por la concentraciéon de poder en una
sola persona, resulta mas facil emitir este tipo de disposiciones, que en determinado
momento podra ser la solucién para alguien, pero no justifica sus existencia si con una

misma ley se violan otras disposiciones.
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En todos los juicios dentro de nuestro ordenamiento juridico prevalecen los principios
procesales, pero en este juicio se desarrollan unos principios mas que otros por eso se

hace necesario un breve analisis de los mismos:

a) Principio de Concentracion Procesal. Es una serie de etapas ordenadas
concatenadas que nos sirven para la obtencién de un fin que es la sentencia. En este
principio deben reunirse o concentrarse todos o el mayor nimero de actos procesales
en una sola o en muy pocas diligencias; pueden consistir en la reunién de la totalidad
0 mayor numero de cuestiones litigiosas para ser resueltas todas en sentencia. La
concentracién del mayor numero de actos procesales en una misma audiencia no
quiere decir que todos estos actos se realicen simultdneamente, sino que se realicen

en orden sucesivo en la misma audiencia.

En el juicio oral se sefiala una audiencia y ahi en esa audiencia sucede el juicio
ordinario, si el demandado presenta excepciones, las presenta todas, contesta la
demanda, podia darse el allanamiento, la rebeldia, la reconvencién y desarrollar
prueba. Esa es la concentracion procesal. Este principio tiende a la no dispersién de

las diligencias.

b) Principio Procesal de Audiencia. EI juicio oral se desarrolla en audiencias, a
diferencia de otros juicios en el no se establecen etapas y plazos, se trata de que en

una sola audiencia se diligencia el mayor numero de actos procesales.
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En la primera audiencia se puede desarrollar los siguientes actos procesales:
* La Conciliacion;

* La Ratificacién del la demanda;

* La contestacion;

* Interposicion de excepciones;

* La reconvencién;

* La contestacion de la demanda;

* Resolucién de excepciones;

* La recepcion de pruebas ofrecidas;

* La resolucién de incidentes, entre otros.

c¢) La Oralidad Procesal. En este juicio tal como su denominacién prevalece la oralidad.
En qué consiste la oralidad?, si todo lo diligenciado se escribe, esa es la interrogante
que se plantea al explicar este principio, la oralidad se desarrolla en los principios ya
expuestos, de concentracion y audiencia, porque, en el principio de concentracion las
diligencias se desarrollan oralmente, de no ser asi, el tiempo no alcanzaria para
diligenciar todo en una audiencia, tal como lo establece el principio de audiencia, por
ejemplo si en la contestacién de la demanda se interpondria por escrito, se tendria que
ceder un plazo para que se notifique a la otra parte y esta conteste, se estaria ante el

diligenciamiento del juicio ordinario, donde se establecen plazos y etapas.

El Articulo 201 del Cédigo Procesal Civil y Mercantil, preceptua: “La demanda podra
presentarse verbalmente, en cuyo caso el secretario levantara el acta respectiva,..”; es
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en este caso donde se da la oportunidad de presentar este escrito inicial en for
verbal, aunque en la practica es raro, que se presente asi, el legislador lo previo, al

momento de redactar el cuerpo legal de la materia.

Es aquel que en sus periodos fundamentales, se sustancia de palabra ante el tribunal

que ha de resolverlo, sin perjuicio del acta suscita a donde se consigne lo actuado.

La naturaleza primordial del juicio oral civil y esa naturaleza es que se desarrolia por
audiencias; y se puede aplicar al juicio oral lo relativo al juicio ordinario siempre en

cuanto no vaya en contra de la naturaleza del juicio oral civil.

Entre los distintos juicios orales en materia civil, nos encontramos con el Juicio Oral de
Division de la Cosa Comun, que es un pilar importante en el desarrollo en nuestro tema
de estudio y por ello mismo a continuacioén se desarrolla un resumen basico de este
juicio, para poder corroborar la importancia que tiene los conduefios de su parte

alicuota y de qué manera pueden dividirse cuando los conduefios no estan de acuerdo

en dicha division.
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3.1.1. Juicio Oral de Division de la Cosa Comiin

El Articulo 199 de Codigo Procesal Civil y Mercantil, enumera cada uno de los
asuntos que son materia de juicio oral, el cual en el inciso 5° se menciona “La Division
de la Cosa Comun y las diferentes que surgieren entre los copropietarios en relacion de

la misma.”®®

‘En este punto es necesario mencionar que al entrar en vigor la norma ultima citada,
modificé totalmente lo referente a ese procedimiento, en virtud de que el cuerpo legal
que derogado o sea el Cédigo de Procedimientos Civiles establecia que lo relativo al
juicio que aqui nos ocupa, se tramita en la via ordinaria, lo cual traia como
consecuencia lo engorroso de un tramite especialmente en caso de oposicién, siendo
por ello muy importante resaltar los principios que consideran como mas importante en

relacion al Juicio Oral.”®’

Recordemos lo preceptuado por el Articulo 492 del Cédigo Civil, que determina:
“(Derecho de pedir divisiéon). Ningan copropietario estara obligado a permanecer en
comunidad. Cada uno de ellos podra pedir en cualquier tiempo que se divide la cosa

comun, salvo los casos en que la indivision esta establecida en ley.”

% Orellana Giovanni. Derecho Procesal Civil. 2da Edicion. Tomo II, Ciudad de Guatemala. Pag. 2

% Ibid. Pag 15
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Acordada la divisién, cada comunero tendra derecho preferente a adquirir las partes de

los otros si ellos quisieran venderla”

Por su parte el Articulo 503 del Cédigo Civil, determina: “(Cesa la copropiedad). La
copropiedad cesa por la divisién de la cosa com(n; por su perdida, destruccion o
enajenacién, y por consolidacion o reunién de todas las cuotas en un solo

copropietario.”

Por otro lado, cabe también recordar lo referente al pacto de indivision contenida en el
Articulo 493 del Cédigo Civil que establece: “Sera valido el pacto de conservar la
cosa indivisa por tiempo determinado que no exceda de tres afios, plazo que podra
prorrogarse por nueva conveccion. La autoridad judicial, sin embargo cuando lo exijan
graves y urgentes circunstancias, puede ordenar la divisiéon de la cosa comun antes del
tiempo convenido”, ademas de ello, es bueno tener presente que cuando la
copropiedad haya nacido con consecuencia de una adjudicacion efectuada por el
Estado, a determinado numero de personas o una comunidad en particular, habra que

atenderse a lo que regule o preceptué el derecho mediante se haya acordado la

adjudicacion.

El derecho de propiedad esta plenamente consagrada en la Constitucion Politica de la
Republica de Guatemala, y las demas leyes desarrollan ese precepto, y en relacion a la
copropiedad, la unica diferencia es que el Derecho es proindiviso y cuando una cosa
pertenece a varios copropietarios, se halla en indivisiéon, si el derecho de cada
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propietario se refiere al total, no a una porcion determinada de la cosa comun. La parte
de cada uno no sera, por tanto, una parte material, sino una cuota parte, que se

representara por un quebrado.

“El derecho de propiedad esta dividido entre ellos; la cosa es indivisa, es importante
tener presente ese concepto de la proindivisién, ya que en muchos casos los
copropietarios en forma unilateral deciden acotar sus derechos y los materializa dentro

del bien comun.”??

Podra pedirse la division o [a venta en publica subasta de la cosa comun, por el
procedimiento de juicio oral. También sera necesario la Declaracién judicial cuando
hubiere interés de menores, ausentes, incapaces o del Estado, quienes seran citados

por medio de sus legitimos representantes.

En la fase conciliatoria, el juez procurara avenir a las partes sobre el nombramiento del
partido el cual debe ser Notario, y en el momento que no hubiere acuerdo el hara la
designacion. Asimismo procurara que los interesados determinen las bases de la
particion. Previa aceptaciéon y descernimiento del cargo al partido nombrado el juez le
fijara término para que presenten su proyecto de particibn o manifieste al tribunal la

imposibilidad de llevarlo a cabo.

2 Op- Cit. Pag. 65. Tomo | Volumen ||
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Previamente a formular el proyecto de particion, el partidor podra pedir a las parte
interesadas las instrucciones y aclaraciones que juzgue oportunas. Si no se obtuvieren,
ocurrira al juez para que convoque a una audiencia, a fin de que en ella se fijen los

puntos que crea indispensables.

Deben las partes someter a discusion un proyecto de particion. Presentado el proyecto
de particion, el juez lo hara saber a las partes y las convocara a una audiencia, para

que hagan las observaciones y rindan las pruebas que estimen convenientes.

Si el juez estimare fundadas las objeciones de las partes, podra disponer por una sola
vez que se formule nuevo proyecto por el partidor, fijado plazo para el efecto. De este
nuevo proyecto se dara audiencia por cinco dias a las partes. El juez podra ampliar los
términos de la tramitacion del juicio oral, en lo que sea necesario para dar cumplimiento

a los traslados del proyecto de particion.

Debe de existir aprobacion judicial. Pasados los términos y no hubiere oposicién de
parte, el juez aprobara la particion en auto razonado y mandarla a protocolarla por el
propio partidor. Si hubiere oposicion, el juez dictard sentencia, declarando segun el
caso la aprobacion del proyecto, su modificacion con determinacion concreta de los

puntos que sea objeto de la misma o bien procedencia de las ventas de la cosa en

publica subasta.
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Debe de protocolizarse como obligacion posterior. Para los efectos de protocolar la
particion, el partidor recibira del juzgado certificacion del proyecto y del auto que lo

apruebe o de la sentencia en su caso.

3.2. Demanda

“Es el acto con la parte (actor), afirmando la existencia de una voluntad concreta de la
ley que le garantiza un bien, declara la voluntad de que la ley sea adecuada frente a

otra parte (demanda) e invoca para este fin a la autoridad del érgano jurisdiccional.”??

‘La demanda, en general, es el acto de la declaracién de voluntad del actor en el que
pide al érgano jurisdiccional que aplique la ley frente al demandado. Asi entendida, no
se refiere Unicamente al escritorio por medio del cual se inicia el ejercicio de la accién,

sino a toda clase de instancias o peticiones del actor.”?*

El Cédigo Procesal Civil y Mercantil, establece: “(contenido de fa demanda).- en la
demanda se fijara con claridad y precisién los hechos en que se funde, las pruebas que
van a rendirse, los fundamentos de derechos y la peticién.”; “(documentos esenciales).-
el actor debera acompanar a su demanda los documentos en que funde su derecho. Si
no los tuviere a su disposicién los mencionara con la individualidad posible, expresando

lo que de ello resulte, y designara el archivo oficina publica o lugar donde se encuentren

% |bid. Pag. 180. Tomo IV

% Pallares, Eduardo. Diccionario de Derecho Procesal Civil.11 Edicién. Editorial Purrual,S.A. México 1978.
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los originales. “; y (demanda). la demanda podra presentarse verbalmente en cuyo caso
el secretario levantara el acta respectiva. Podra también presentarse por escrito. En
ambos debera observarse lo prescrito en los Articulos 106 y 107 de este codigo, en lo

que fuere aplicable.” (Articulos 106, 107 y 201 del cuerpo legal indicado).

Del tenor de tales normas, especialmente de la ultima, tenemos que la demanda podra
presentarse en forma verbal o por escrito, siempre y cuando se llenen los requisitos
inherentes a la misma. Aunque podria resultar que nos aparte del tema central, empero,
es necesario indicar que en relacién a los documentos que se deben acompafiar en
este tipo de demanda, se tiene el criterio que es conveniente acompafar una
certificacion del registro de la propiedad que corresponda, asi como por parte del
peticionario o actor, adjuntara un estudio de una certificacién de la direccion de catastro
y avallo de bienes inmuebles en la que coste el valor del inmueble, para el caso que el

inmueble no admita comoda division.

Por el contrario, si el bien admite comoda division, a juicio del actor, es conveniente que
de una vez e independientemente de la labor que deba efectuar el notario partidor, se
acomparie un ante-proyecto sobre como podria darse la particion. Se estima que con
tales documentos no sélo se estaria cumpliendo con la carga de la prueba, sino que
ademas se evitaria cualquier contingencia, especialmente que de la parte demandada

se pudiera dar.
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Estando la demanda ajustada a las prescripciones legales, se le da tramite y se sefiala
la audiencia a efecto las partes comparecen a juicio oral, tal y como lo determina el
Articulo 202 del cédigo procesal civil y mercantil. Es conveniente enfatizar que entre el
emplazamiento de las personas que figuren como demandadas y la audiencia

respectiva, deben mediar al menos tres dias.

La actitud del o de los demandados podra ser la simple y sencillamente no tomar

ninguna actitud, allanarse o bien tratar de entorpecer el tramite.

En este aspecto es conveniente tener presente lo que el Articulo 219 del Cédigo
Procesal Civil y Mercantil determina: “cuando los copropietarios no estén de acuerdo,
podra pedirse la division o la venta en publica subasta de la cosa comun, por el
procedimiento del juicio oral. También sera necesaria la declaracion judicial cuando
hubiere intereses de menores, ausentes, incapaces o del estado, quienes seran citados

por medio de sus legitimos representantes.”

Es en trabajos como el presente es en donde se pueden extender criterios que de
alguna forma coadyuven a la sustanciacién o bien aclaren algun aspecto; puesto que,

por muy sencillo que pueda parecer un juicio como el que nos ocupa, no los es.

En efecto, todo lo explicado en relaciéon al concepto de “proindiviso” sigue vigente, en
virtud de que tal y como lo asientan los distinguidos tratadistas Planiol y Ripert, ese
derecho Unicamente se materializa por un quebrado, que equivale o representa el
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materializar fisicamente, como mucha gente pretende hacerlo creer. Es por ello que la
ley regula de una manera especial a la copropiedad, en el sentido de que nadie puede
ser obligado a estar en ese estadio, y la Unica forma para seguir asi es un acuerdo de

voluntad contenido en un documento, que recoja la voluntad de todos los comuneros.

Partiendo de ese hecho, en que no existe el acuerdo ni la voluntad para seguir
manteniendo la copropiedad, resulta sorprendente encontrar como en algunos juicios
de similar naturaleza, se interpongan excepciones previas 0O perentorias, ya que
inclusive por su naturaleza no se sabe si el mismo terminara en auto o por sentencia.
Lo unico que sobre el particular podemos concluir es que se deriva del desconocimiento

gue se tiene por el concepto de proindivision y el juicio de Divisiéon de la Cosa Comun.

3.3. Notario Partidor

“Que se ha vertido criticas sobre el partidor sea un notario no un ingeniero, cabe
criticar esta norma, porque en la mayoria de los casos, los notarios no son los mas
indicados para el desempefio de esta cargo, debido a su falta de capacidad técnica
para hacer las recomendaciones mas adecuadas en relacion a la particion, tal es el
caso de encargarle la division de un inmueble por cuestién de oficio y conocimientos
técnicos, corresponderia a un ingeniero y no a un notario. Sin embargo esta critica no la
creemos aceptable, ya que el notario no tiene ninguna limitacion para asesorarse como
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crea conveniente para la elaboracion de un proyecto de participacion. En la practica a;i
se hace. Es obvio que la desmembracién de fracciones que tenga que hacerse con
motivo de una particién, se hara conforme a los planos levantados por ingeniero
colegiado. El notario tiene suficiente capacidad técnica para la elaboracion del

proyecto.”®®

El Articulo 220 del Cédigo Procesal Civil y Mercantil, establece “El partidor debe de

ser notario.

En la fase de conciliacion, el juez procurara avenir a las partes sobre el nombramiento
de partidor, si no hubiere acuerdo el hara la designacién. Asimismo procurara que los

interesados determinen las bases de particion.

Previa aceptacion y discernimiento del cargo al partidor nombrado, el juez le fijara
término para que presente su proyecto de particion o manifestante al tribunal la

imposibilidad de llevarlo a cabo.

Previamente a formular el proyecto de particion, el partidor podra pedir a las partes
interesadas las instrucciones y aclaraciones que juzguen oportunas, si no se
obtuvieren ocurrird el juez para que convoque a una audiencia a fin de que en ellas se

fijen los puntos que crea indispensables.

® Aguirre Godoy, Mario. Derecho Procesal Civil de Guatemala. Editorial Union Tipografica. Guatemala 1982.
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La norma anteriormente trascrita no sélo es clara, si no que encierra toda Y rea

majestuidad del concepto de “proindivision” del que hemos venido tratando, ya que si
no hay acuerdo de voluntad de todas las personas que conforman la copropiedad, y
desde luego que no hubiesen intereses de menores, ausentes incapaces o del Estado,
pueden perfectamente por si mismos el decidir cémo hacer la particion. Por el contrario,
si no existe este acuerdo de voluntades, nadie puede ubicar en forma unilateral o por si

mismo, en que parte del terreno en comun, se ubican sus derechos.

A falta de ese acuerdo de voluntades, es el Notario Partidor el juega un papel
preponderante en este aspecto, ya que tal y como lo cita el mismo articulo ultimo
indicado, en la misma fase de la conciliacién, el juez procurara avenir a las partes
sobre el nombramiento del partidor, ya que ese el fin primordial de dicha audiencia, y si
no se logra avenir a las partes, sera el propio juez el que hara la designacion, toda vez
el partidor sera el que expresa conforme a su leal saber y entender como habra de

efectuarse la particion.

Recordemos que el partidor puede recabar de cada uno de los miembros de la
comunidad cualquier elemento que tienda a aclarar alguna duda sobre la forma mas
justa y equitativa para llevar a cabo su cometido, y que como lo expresara el Tratadista
Mario Aguirre Godoy, que el Notario tiene la suficiente capacidad técnica para llevar a
cabo su cometido de ahi que cuando sea el caso que el bien admita comoda division y

esté firme ese proyecto, solo en ese caso la cuota parte de cada comunero se
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estaremos frente a fincas distintas.

Como se ha expresado, el Notario partidor puede recabar en forma individual o
colectivamente todas las observaciones que estime conveniente, y si fuere el caso que
aun solicitandolas no las obtuviere, puede pedir el juez de los autos que sefiale una

audiencia para tal efecto.

Cuando ya estuviere listo el proyecto, debe cumplirse con el preceptuado por el
Articulo 221 del Codigo Procesal Civil y Mercantil, que dice:"(Discusion del
proyecto). Presentando el proyecto por el partidor, fijando plazo para el efecto. De este

nuevo proyecto se dara audiencia por cinco dias a las partes.

El juez podra ampliar los términos de la tramitacion del juicio oral, en lo que sea

necesario para dar cumplimiento a los tratados del proyecto de particion”.

La ley no regula en cuanto a que tiene de objeciones son las que se puede formular por
parte de los comuneros, pero casi siempre sobre el hecho de que no hay acuerdo sobre
la ubicacion de la fraccion que en relacién a sus derechos se le asigne, ya que en
muchos casos se puede llegar a considerar que dentro de un inmueble puede haber

alguna parte que tenga mayor plusvalia y por consecuencia su valor sea mayor.
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Lo que si debe tener claro es que las objeciones que se presenten en relacion al
proyecto que formule el Notario partidor, deberan ser estimadas por el juez de los
autos, como fundadas, no hay otra alternativa. Es necesario mencionar que un Juez de
Primera Instancia es un profesional del derecho, que para poder acceder a ese cargo
debié haber cumplido con una serie de requisitos, de ahi es la ley la que deposita en él

la funcion de aplicarla.

Si es el caso, que el Juez estimare fundadas las objeciones que fueren formuladas,
podra disponer por una sola vez que formule un nuevo proyecto y para ello debera fijar
un nuevo plazo. Una vez que se formule el nuevo proyecto se dara audiencia por cinco

dias a las partes.

Es necesario insistir que es el Notario Partidor el que conforme a su leal saber y
entender, y basandose en las observaciones que cada y uno de los comuneros le
pudiera proporcionar, el que decidira si la cosa admite o0 no cdmoda divisién, y si lo

admite, como es que se hara la particion.

En el primer supuesto, el caso tipico es que el bien en comin es un inmueble con un
area de cien metros cuadrados y sobre él hay construida una vivienda, cuya ubicacion
es la zona diez de la Ciudad capital, y resulta ser al menos cinco personas los
propietarios. En este caso hay que mencionar que existe un reglamento municipal en el
cual se determina cual sera el area minima especialmente del frente y fondo, que los
lotes deberan tener acorde a su ubicacién, ya que las zonas nueve, diez y quince se
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tiene como un establecido un minimo que no es el mismo para otras zonas como las

cinco o seis, solo por mencionar algunas.

Dicha reglamentacion tiene por objeto de mantener un nivel de construccién o
mantener un estandar en algunos sectores; aunque muchas veces no se cumplan, ya
que por un lado no tiene una fuerza coercitiva y por el otro con base en el principio
constitucional de ejercer el derecho de pleno dentro de los limites que la misma ley
determina, se utiliza la via de la desmembracion a favor de si mismo, el Registro de la
Propiedad no puede negarse a inscribir un testimonio conteniendo un contrato de tal

naturaleza.

Dentro del caso hipotético planteado no es posible destruir la unidad habitacional
construido en el inmueble, tampoco hay acuerdo entre los comuneros de adjudicarse a
un solo, previo pago de la compensacion por los derechos, de ahi que lo Unico que
queda es presentar un informe en el sentido de que el bien comun no admite comoda

divisién y que es procedente ordenar la venta del mismo en pulblica subasta.

La otra posibilidad, sera que el bien si admita comoda divisién, pero no hay acuerdo en
cuanto a la forma en que el partidor proponga como habra de dividirse el bien, aunque
el juez de los autos haya acordado que se emita nuevo proyecto, debiendo en este

caso resolver el Sefior Juez.
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3.4. Formas de terminar el juicio oral de particion de la cosa comiin

3.4.1 Por auto

El primer parrafo del Articulo 222 del Cédigo Procesal Civil y Mercantil, determina:
“Pasados los términos a que se refiere el articulo anterior, si no hubiere oposicion de
parte, el juez aprobara la particion en auto razonado y mandara a protocolares por el

propio partidor”.

Esa disposicion es aplicable en aquellos casos en que el bien admita comoda division y
todos los comuneros estuvieren de acuerdo en la forma que el proyecto respectivo
propone el Notario Partidor. En este caso el proyecto se aprueba en auto razonado por
parte del Juez respectivo, aunque la norma no lo indique, debera extendérsele
certificacion tanto del proyecto como del auto que lo apruebe, a efecto del mismo
Notario partidor lo protocolice, y posteriormente emita el testimonio respectivo a efecto
de que con base en él, el Registro de La Propiedad que corresponda haga las

inscripciones necesarias.
Una vez que el testimonio sea inscrito, le correspondera ejercer a cada persona el

derecho pleno de propiedad sobre la finca que le hubiere correspondido, es decir la

comunidad habra dejado de existir y nos encontraremos con propiedades individuales.
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3.4.2. Por sentencia

El segundo parrafo del Articulo 222 del Cédigo Procesal Civil y Mercantil, determina:
“Si hubiere oposiciéon del proyecto, su modificacion con determinacién correcta de los
puntos que sean objeto de la misma, o bien la procedencia de la venta de la cosa en

publica subasta.

Recordemos que el juez no solo en la fase que los procesos de caracter contencioso le
indiquen tratara de buscar un avenimiento entre las partes, esa labor la debera realizar
cada vez que asi lo considere. Esa labor cobra mayor importancia dentro del juicio oral,
ya sea por naturaleza de algunos de los procedimientos que aqui se tramitan o bien,
por el hecho de que el juez esta mas en contacto con las partes que en ningun otro tipo

de proceso contencioso.

Si a pesar de que se traté de lograr un avenimiento entre las partes, no fue posible,
sera el juez de los autos el que debera resolver y en este caso sera el indicador como

habra de procederse con la particion.

La naturaleza de este procedimiento es sui generis, ya que todos los demas
procedimientos o terminan por auto o por sentencia, en esta clase de juicios la forma en
que habra de terminar dependera de la actitud de las partes, y como ya se indico, si no
hay consenso, sera el juez en la sentencia que tendria que proferir, el que decidiera de
una vez por todas en el asunto.

54

e\ P\SGJLT\

o CARy

O
1900 >k

1308

"3

7 2%,

TemaLn. @



i Q\As JU'?/D\'
oo can; o,
&5 2
Q
25
25 SECRETARIA
23
5%
Sy

H34y00 >
TS &

vy,
§y

TeMaLn. ©

El Articulo 209 del Codigo Procesal Civil y Mercantil establece que: “En este tipo de
proceso solo sera apelable la sentencia. El juez o Tribunal superior, al recibir los autos,
sefalara dia y hora para la vista, que se verificara dentro de los ocho dias siguientes.
Verificada ésta, sino se hubieren ordenado diligencias para mejor proveer, se dictara

sentencia dentro de los tres dias siguientes.”

Afortunadamente tenemos que Unicamente la sentencia es apelable; si fuera el caso
que aparentemente hubo consenso o no hubo objeciones al proyecto del Notario
Partidor y se resolvié en auto, somos del criterio que ese auto, aunque ponga fin al
asunto, no es apelable, ya que la norma dltima transcrita es clara y concreta al
determinar que solo la sentencia es apelable. De ahi si fuera el caso de inconformidad
con lo resuelto sobre la particion en la sentencia, el objeto procesal que asi lo desee
debera interponer el recurso de apelacion, cumpliendo para ello con las disposiciones
de los Articulos 602 al 610 del Cédigo Procesal Civil y Mercantil y ya sera la el Tribunal

Superior el que decidiera sobre la cuestion.

Independientemente de que si la forma en que se acordé la particién sea del grado de
todos los comuneros, una vez que la sentencia ya sea de primer o segundo grado, esté
firme, la misma producira los efectos que en ella se hubiere acordado. En tal virtud,
debera procederse en igual forma a io sefialado en el caso del auto, es decir ordenarse
que el partidor protocolice la certificacion que tendra que extenderse, conteniendo el
proyecto y las sentencias tanto de primero y segundo grado si hubiere, a efecto de
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inscribir el testimonio respectivo en el Registro de La Propiedad que conforme a la

ubicacién de la o las propiedades correspondientes.

3.4.3. Por desistimiento
Aunque sea una forma poco usual de terminar esta clase de juicio puede suceder que
se dé, y para ello se debera cumplir con los articulos 581 del Cédigo Procesal Civil y

Mercantil.

En algunos de los casos de que se tiene conocimiento es que las partes, adn con la litis
encaminada, se logran poner de acuerdo sobre la forma para dar fin a la misma, sin
necesidad de la intervencion del érgano jurisdiccional, y en este caso solo se manda
archivar el expediente previa aprobacién. Es necesario insistir, una vez que se inscriba
el testimonio conteniendo la protocolizacion ya sea del auto o de la sentencia, en ese
momento dejara de existir la copropiedad, y el termino “proindivisos”, cuando una cosa
pertenece a varios copropietarios, se hallan en indivision si el derecho de cada
propietario se refiere al total, no a una porcién determinada de la cosa comun. La parte
de cada uno sera por tanto, una parte material, sino una cuota parte que se

representara por un quebrado.
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3.4.3. Esquema del juicio Oral

1

PRESENTACION DE
LA DEMANDA Art.
61, 63, 79, 106 y
107 CPCYM

RESOLUCION

NOTIFICACION
Art. 202 CPCYM

l

Art. 201 CPCYM

ORAL

T
™~

Art. 201 CPCYM

ESCRITA
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1. El juez sefiala dia y hora para que las partes comparezcan a
juicio oral. Los previene de presentar sus medidas de prueba
Art. 202 CPYCM.

2. Los apercibe que si no comparecen se le declare rebeldes.
Art. 202 CPCYM

2

Entre la notificacién del demandado y la 1° audiencia deben mediar por lo menos 3 DIAS.

Art. 202 CPCYM

EMPLAZAMIENTO

v

[ 1]
L

En la Primera audiencia del Proceso oral, se realiza el mayor niimero de etapas procesales:

PRIMERA AUDIENCIA

1. Comparecencia de las Personas:

2. Conciliacién Art. 203 CPYM (Esta fase es obligatoria);

3. Ratificacién de la demanda o Ampliacidn. (se suspende en este caso salvo que el
demandado prefiera contestarla en ese mismo momento) Art. 204 CPCYM

4. Actitudes del demandado Art. 204 CPCYM. (Las 5 Actitudes del ordinario). En el momento
de contestar la demanda se deben de interponer las excepciones previas y perentorias.

Art 205 CPCYM.

5. Las excepciones previas el juez las puede resolver en esa misma audiencia o en AUTO

separado.

6. Se propone prueba Art. 206 CPCYM.

| 2

DILIGENCIAS PARA
MEJOR PROVEER

\ 4

SETENCIA 5 DIAS

!

3

SEGUNDA AUDIENCIA

15 DIAS ) p—
APELACION 3
DIAS —

i

TERCER AUDIENCIA 10 DIAS
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VISTA DENTRO
DE LOS 8 DIAS
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RESOLUCION
FINAL
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CAPITULO IV Neemane”

4. Decreto Ley Niimero 82-84, su Procedimiento y lo Referente a los Conduefios

Son varias las disposiciones de la citada ley que se consideran contravienen los

conceptos que a lo largo de este trabajo se han expresado.

Derivado de la promulgacién del Decreto Ley numero 82-84, que contiene la “La Ley
Reguladora del Procedimiento de localizacion y desmembraciéon del derecho, sobre
inmuebles proindivisos”, se dio a cualquier copropietario otra alternativa para poder

localizar y desmembrar los derechos que tiene dentro de la copropiedad.

Dentro de los considerandos en que se apoy6 el Gobierno de Facto de esta época,
promulgar la citada ley, esta: “Que no obstante existir en el Cédigo Procesal Civil y
Mercantil, normas que regulen la divisién de la cosa comun, es conveniente establecer
en forma colateral, un procedimiento que sin desmedro de la seguridad juridica, permita
en forma dinamica, la localizacion y desmembracién de las fracciones de los
interesados, cuando los numerosos de los conduefios se dificulten su participacion en
juicio, para cuya finalidad se hace necesario dictar la disposiciéon legal que asi lo

determine,...”?®

% Arturo Villegas Lara, Derecho Mercantil Guatemalteco, Editorial Universitaria, Universidad San Carlos de
Guatemala, 1988. Pag. 133
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usado y no muy conocido, se vuelve tedioso y tardado para quien lo utiliza y con esto

no corresponde con el espiritu de la ley y hacia dénde va encaminado.

4.1 Procedimiento de la ley Reguladora de localizacién y desmembracion de

derechos sobre inmuebles proindiviso

El procedimiento se puede solicitar en jurisdiccion voluntaria ante juez de primera
instancia del ramo civil del departamento el cual necesitan desmembrar. Entendemos
por Jurisdiccidbn Voluntaria los procedimientos judiciales seguidos sin oposicion de
partes, y en los cuales la decisién que el juez profiere no causa perjuicio a persona

conocida. Digamos que esta jurisdiccidn tiene un caracter dispositivo y permisivo.

El procedimiento empieza con una Primer Solicitud cumpliendo con todos los requisitos
sefialados en la Ley Reguladora del Procedimiento de Localizacion y Desmembracion
de Derechos sobre inmuebles proindivisos y los estipulados en el Cédigo Procesal Civil
y Mercantil, llenando todos los requisitos tiene que identificarse la respectiva fraccion, y
gue el interesado ha sido poseedor del inmueble durante cinco afos, presentar
Testimonio de Escritura de publica en donde aparecen inscritos los conduenos y plano
respectivo y copia para los colindantes. Pero también esta la improcedencia, cuando el
interesado tengo a menos de cinco afios de poseerlo o cuando provenga de algun

derecho hereditario.
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Al revisar todo ello el juez dictara un auto respectivo en el cual se ordena el

/
2}
A

reconocimiento judicial de la fraccién, y procedera a una audiencia a la Procuraduria
General de Ila Nacidon por ocho dias. El juez correspondiente ordenara la
desmembracién solicitada con la extincidn y colindancias que correspondan. La
certificacion esté auto junto con el plano deberan de presentar en el Registro General

de la Propiedad para adjudicar nueva finca y procederan a dar un a viso matricula fiscal.

61

/-{m
ZRsIgp < ¢
w | %
m J
O
x
m
—
=
= |
> 0’4
71900 >
Mans b

&
v %,

Teuara.

S



4.2 Esquema de La Ley Reguladora del Procedimiento de

Desmembracion de Derecho Sobre Inmuebles Proindiviso

i procedencia dela ley: articulo 4.

: presenteley, serequiere.

Que el area que se pretende desmembrar,este

cercada o que selocalice a

5
&

para que proceda la solicitud de localizaciony
: desmebracion delos derechos proindivisos,
. ademas de cumplir con los requisitos dela

£ 1) PRIMERA SOLICITUD ART. ARTICULO 5.~
| REQUISITOS DE LA PRIMERA SOLICITUD: La

5

+ solicitud original

- ademas delos requisitos que determina el
Cédigo Procesal Civil y Mercantil, deberd

contener los siguientes:
a-...

) IMPROCEDENCIA ART 6

IV) RECONOCIMIENTO
JUDICIALART 7

G

V) RESOLUCION ART 8

e

£ TITULO INSCRIBILDE ART

9

i

. VIl TRANSCRIPCION DE

LA FINCA NUEVA ART 10

VIl AVISO A LA
MATRICULA FISCAL ART
11

IX OPOSICION ART 12
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4.3 Esquema comparativo entre el juicio oral de particion de la cosa comin y la

Ley Reguladora del Procedimiento de Localizacién y Desmembracion de Derecho

Sobre Inmuebles Proindiviso

e

1) Procedencia: cuando los
copropietariosno estan de
acuerdo en la particiom, obtan
por este proceso. Analisis:
inconformidad copropietarios

#

S

[1) Procedencia: el area tiene que

estar cercada, paseer docuimento
que acrediten su copropiedad,
notificar a los colindantes plazo 15
Ldias presentar inconformidad.

2} Primera solicitud: oral y escrita,

. cumplienda los requisitos de los

art: 61,63,79,106y 107 CPCYDM.
Analisis: oral 0 escrita

5

LY

3) mprocedencia: en cualquier
momento se puede pedir la
division, en caso contrario que
exista pacto de indivision,
Analisis: Se Puede solicitar en
cualquier tiempo

4} Resolucion

5) Meotificacion

6) Emplazamiento:
Entrenotificacion y
primera audiencia, 3 dias.

7) Primera Audiencia

- 8} Diligencias paramejor

proveer.

g} Segundavy tercer
audiencia

10) Sentencia

" dictacdlala sentencia.

11) Apelacion: 3 dias

12} vista

13) Resolucion final.

23 Primerasolicitud: escrita; cumplir
requisitos de los art. 61,63,79,106y
107 CPCYM vy ademas los requisitos
quese encuentran en el art. 5
ecretoley 82-84

i

3) Improcedencia: cuando fos
derechos de copropiedad venga
meos de 5 aijos no se proda
proceder con el tramite,

4Y Resolucion

5} Notificacion

6) Emplazamiento

7) Reconocimiento
judicial

8) Audiencia PGN

9} Titulo inscribible

10) Transcripcion finca
nueva, aviso matricuiar

#
11) Opsicion: si hay
oposicion se suspende
inscripciony se envia ala via
ordinaria

o

12) impugnar: Hay unplazo
ce 5 afios despues de

INSCripcion para impuganr,
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Hago la comparacién de dichos Procedimientos para un mejor resultado para los ™~
conduefios y donde no seran vulnerados sus derechos como propietarios de

proindivisos.

Porque en la actualidad existen una serie de bienes que se encuentran en copropiedad,
ya sea por voluntad de los que la conforman o por disposicion de la ley, tanto como el
Cadigo Civil como el Codigo Procesal Civil y Mercantil regulan como habran de
proceder durante la vida de ella, o bien como habra de proceder cuando sea el caso
que ya no se quiera seguir manteniendo esa figura, y es por ello que la segunda de las
normas regula como habra de procederse cuando no existe voluntad para poner fin a la
misma, o bien se dan las circunstancias que obligan a los interesados a acudir ante el

6rgano jurisdiccional.

Ahora bien, el juicio oral de Divisién de la Cosa Comun tiene una forma que le es propia
y la ida de legislador era precisamente la de lograr por medio de un procedimiento
breve el que se pusiera fin a la copropiedad, ya dividiendo la cosa o bien ordenando su

venta en plblica subasta.

Hasta ahi todo esta bien, empero, al promulgarse el Decreto Ley 82-84 que contiene la
Ley Reguladora del Procedimiento de Localizacién y Desmembracién de Derechos
sobre Inmuebles Proindivisos, considerd que se desnaturaliza por completo el Juicio

Oral de Division de la Cosa Comun, de ahi se pretende efectuar un analisis de referida
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norma y demostrar que rifie con lo que el Cadigo Procesal Civil y Mercantil regula para

la particiéon.

Por otro lado, también sera necesario tratar lo referente a la Jurisdiccion Voluntaria, ya
que el principio basico de la misma es que no habra contienda entre parte determinada,
y por medio del presente trabajo de investigacién se establecera que el concepto de
proindivisidon no permite que cualquier conduefio pueda por si mismo determinar en qué
parte del terreno en copropiedad se ubica o materializa esa parte alicuota, ella por un
lado, y por el otro no es posible que si un conduefio pretende separarse el resto de la
comunidad y su peticién no sea atendida, en ese instante en mi opinioén se estara dando

la contienda de ahi que tal situacion no es propia de la Jurisdiccién Voluntaria.
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CAPITULO V Tews,
5. Analisis juridico del Decreto Ley Niimero 82-84 y los derechos y obligaciones

de los condueios

No obstante que el fin de dicha disposicién legal es el de ayudar a la localizacién y
desmembracién de las fracciones de los interesados, también es el caso que viola por
un lado lo que el Cadigo Civil, regula en relacién al concepto de “proindivision” y por el
otro lo que Codigo Procesal Civil y Mercantil regula en torno al juicio oral de Divisién de

la Cosa Comun.

No obstante haberlo tratado claramente al expresar lo referente al juicio Oral de

[

Particién, es necesario enfatizar que siendo los derechos de cada comunero “in

abstracto”, nadie puede por si mismo decidir en qué parte del inmueble se ubican esos

derechos.

También hay que reconocer que existen algunas propiedades en el oriente del pais
cuya primera inscripcion de dominio en el Registro General de la Propiedad, data del
afio mil ochocientos ochenta y cinco, es decir de las primeras inscripciones que se
hicieron y por extensién hoy por hoy comprendian varios departamentos. Si bien es
cierto una persona fue duefa inicial, este tuvo varios hijos y asi sucesivamente

conforme el tiempo transcurrido muchos de los herederos (aunque se utiliza la figura de
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donacién, y a la fecha constituye un problema aunque todos estén posesionados de

determinadas fracciones.

Podran expresarse que, casos como el citado haya justificado la promulgacién de una
ley como la que nos ocupa, pero si se considera que si esa era la interaccién, debido al
menos referirse a los casos concretos de determinadas regiones, pero no como se hizo
ya que aunque se expresare que dicha ley se emita “sin desmedro de la seguridad
juridica” se considera que si se afecta no solo al Cédigo Civil sino que al Codigo

Procesal Civil y Mercantil.

Cuando una cosa pertenece a varios copropietarios, se hallan en la indivision si el
derecho de cada propietario se refiere al total, no a una porcion determinada de rla cosa
comun. La parte de cada uno no sera, por tanto, una parte material, si no cuota parte
que se representara por un quebrado, el derecho de la propiedad esta dividido entre

ellos; la cosa es indivisa.

Ese mismo criterio sigue el codigo civil al definir el Articulo 485 del Cédigo Civil. “Hay

copropiedad cuando un bien o un derecho pertenece pro indiviso a varias personas”.

Desde el mismo instante en que un copropietario expresa al resto de comuneros su
deseo de separar su cuota parte, y esa particion no es atendida, a nuestro juicio, en ese
momento surge la litis y de esa cuenta que se acude ante el 6rgano jurisdiccional a
accionar en una via que esta dentro de los procedimientos contenciosos. Ademas de lo
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anteriormente indicado, esta el hecho que las diligencias que conforme a la ley que en
este capitulo se analiza, se debe tramitar en la via voluntaria, lo cual merecié atencién

por aparte.

Al tratar lo referente a como se puede formar una copropiedad, se indico que puede ser
derivado de una compraventa, ya que puede ser que dos 0 mas personas decidan unir
esfuerzos y adquieren un bien en comun. Si fuere el caso que el afio de haber adquirido
ese bien, uno de los comuneros decide separarse de la comunidad con base en la ley
objeto de analisis, resulta que no podrian hacerlo, ya que el articulo 6°. de la misma se

lo impide, por no tener mas de cinco afios de haber adquirido ese derecho.

El Articulo 12 de la referida ley, indica: “Oposicion: en caso de oposicion de algunos de
los colindantes, comuneros o cualquiera que acredite tener derecho legitimo para
oponerse, el juez suspendera el tramite y en providencia dispondra que las partes
acudan a la via ordinaria, dentro del término de quince dias. Terminada la controversia
y si la resolucién final fuere favorable al interesado, podra continuarse las diligencias

aportandose al expediente copia certificada de tal resolucion.”

Propiamente no es una divisidon del inmueble, mas bien es "compartir" el inmueble, es
decir, el inmueble sigue conservando su unidad, sigue siendo uno solo, pero los
propietarios son varios y cada uno tiene una participacién sobre el inmueble, dicha

participaciéon se mide en porcentaje y puede ser el mismo entre los propietarios

69

£y

R



O¢
3

//:‘;(;ULMD
> Q\\\‘\ o

(iguales porcentajes sobre la totalidad del inmueble) o diferente (diferentes

porcentajes).

Particularmente los Copropietarios pueden decidir quién habita alguna parte del
inmueble, pero legalmente todos son duefios de todo el inmueble, segtin el porcentaje

que le corresponda a cada uno.

Para el caso de que alguno de los copropietarios quiera vender sus derechos, debera
de notificar al otro copropietario ese hecho, porque todos los copropietarios tienen
derecho, frente a extrafios, para comprar los derechos de propiedad de uno de ellos,
solo para el caso de que no hagan uso de ese derecho, podra una persona ajena

comprar los derechos de copropiedad.

En el caso practico, para adquirir derechos de copropiedad, bastara que el duefio (si es
uno solo quien ostenta el 100%) comparta su derecho de propiedad, en el porcentaje
gue sea necesario, por lo que nos vendera ese porcentaje. Para el caso de que sea un
copropietario el que nos venda, deberd notificarse a los otros copropietarios
previamente, si es su deseo adquirir el porcentaje de copropiedad en venta, si niegan
su derecho o nada manifiestan, se entendera que no quieren ejercer ese derecho y por
lo tanto podran venderse esos derechos a una tercera persona ajena a los otros
copropietarios. En la escritura se consignara la venta de derechos de copropiedad y se

generaran los impuestos, derechos, gastos y honorarios correspondientes al porcentaje
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Propiedad, donde se tomara nota del nombre de las personas que ostentan la

propiedad del inmueble

5.1 Derecho de los condueiios

Entre los derechos de los conduefios estipulados en nuestro Codigo Civil podemos

mencionar los siguientes:

En el “Articulo 491. Derecho de cada Condueiio: Todo conduefio tiene la plena
propiedad de la parte alicuota que le corresponda y la de sus frutos y utilidades,
pudiendo, en consecuencia, enajenarla, cederla o gravarla y alin ceder Unicamente su
aprovechamiento, salvo si se trata de derecho persona. Pero el efecto de Ila
enajenacion o gravamen con relacién a los conduefos, estaran limitados a la porcion
que se adjudique en la division al cesar la comunidad. Los conduefios gozaran del
derecho de tanteo que podra ejercitar dentro de los quince dias siguientes de haber

sido notificados del contrato que pretende celebrar.”

Este articulo nos pone frente al derecho mas importante que posee los copropietarios,
que él puede con su parte alicuota todo lo que el crea correspondiente eso si
respetando toda y cada uno de los derechos de los demas como lo es el derecho de
tanteo, el cual nos indica que antes de proceder a realizar algun procedimiento en su
porcion del inmueble tiene que notificar asi a los demas conduefos, ya que ellos son
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los primeros en proponer si desean o no comprar el inmueble antes que alguien que no
se encuentre dentro de la comunera pueda realizar una mejor oferta, los comuneros

gozan de derecho preferente.

“Articulo 492. Derecho de pedir la division: Ningln copropietario estara obligado a
permanecer en la comunidad. Cada uno de ellos podra pedir en cualquier tiempo que

se divida la cosa comun, salvo los casos que la indivisién esta establecida por la ley.”

Acordada la division, cada comunero tendra derecho preferente a adquirir las partes de

los otros si ellos quisieran venderlas.

Si bien ninguno esta obligado a permanecer en copropiedad, también hay ciertas
limitaciones como lo son los Derechos Posesorios y si se encuentra estipulado dentro
del contrato el cual deja un plazo estipulado para que permanezcan dentro de ella, de lo
contrario no pueden pedirla antes de ese tiempo, de lo cual si lo hacen no tendra

procedencia.

El legisiador lo dejé estipulado de esa manera para poder proteger los derechos de

cada uno de ellos sin necesidad de que sean violados de alguna manera.

“Articulo 496. Derecho de pedir el acotamiento de tierras. Cada uno de los
comuneros en una tierra podra pedir que se acote una parte proporcionada en una
cuota, para explotarla con labores agricolas. Si los demas comuneros se negaren a
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concedérsela podra acudir al juez local para que resuelva. Otorgada la parcela, los
gastos y los frutos de ella perteneceran exclusivamente al comunero que haya

obtenido.”

“Articulo 498. Derecho de Tanteo. Si se hubiere de poner en explotaciéon todo o parte
de la cosa comun, cualquiera de los comuneros tendra derecho preferente a obtenerla

en igualdad de condiciones del que ofrezca la mejor propuesta.”

Si pidieren el arriendo dos 0 mas comuneros, y no lograren ponerse de acuerdo se hara

la adjudicacién a todos ellos en proporcién a sus respectivas cuotas en el condominio.

Aqui nos encontramos con el Derecho en que versa mi investigacién dentro del Cédigo
Civil, el derecho de tanteo si bien estipulado que los conduefios tienen el derecho
preferente sobre la parte alicuota de los demas, el cual tiene que ser notificado de dicho
procedimiento para que haga la mejor oferta y asi el que vende vera cual es la oferta

que mas le conviene y si no es asi lo podra hacer fuera de los copropietarios.

Este derecho no puede ser vulnerado y el cual protege a cada uno de los conduefios y
el cual no puede ser reemplazado por algin otro convenio que pueda surgir en el
contrato, porque bien aunque no lo estipule el contrato es un derecho estipulado en

nuestra legislacion guatemalteca y por lo tanto tiene que ser respetado.
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la pared medianera haciéndolo a sus expensas e indemnizando de los perjuicios que se

ocasionen por la obra, aunque sean temporales.”

5.2 Obligaciones de los conduefios

“Articulo 488. Obligacion de los Comuneros: Cada participante debe contribuir a los
gastos necesarios para la conservacién de la cosa comun, salvo la facultad de liberarse

de esta obligacién de la renuncia de la parte que le corresponde en el dominio.”

Una obligacién de los conduefios es poder colaborar en todos y cada uno de los gastos
dentro de la copropiedad para el buen funcionamiento de la misma y hace la referencia
que al no cumplir con ella por si solo renuncia de la parte que le corresponde sin mayor

tramite.

“Articulo 519 del Cdédigo Civil. Obligacion de Reconstruir la Pared: Si la pared
medianera no puede resistir [a mayor elevacion, el propietario que quiera levantarla

tendra la obligacién de reconstruir a su costo, y si fuera necesario darle mayor espesor,

debera darlo de su suelo.”
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reconstruir la pared que se encuentra colindando si esta al momento de construir

resulta dafada.

5.3 Soluciones para no vulnerar los derechos de los conduefos

En nuestra Constitucién de la Republica de Guatemala, nos sefiala en el Articulo 12.
Derecho de Defensa, el cual es inviolable, sefialo la importancia de este articulo por ser
el que rige y no puede ser vulnerable, por ello mismo lo recalco ya que defendiendo los
derechos de los copropietarios en el Decreto Ley 82-84 Ley Reguladora del
Procedimiento de Localizacién y Desmembracion de Derecho Sobre Inmuebles
Proindivisos, nos sefiala en su segundo considerando que textualmente dice
“‘CONSIDERANDO: Que no obstante existir en el Cédigo Procesal Civil y Mercantil,
norma que regulan la divisién de la cosa comun, es conveniente establecer en forma
colateral, un procedimiento que sin desmedro de la seguridad juridica, permita en la
forma dinamica, la localizacién y desmembracién de las fracciones de los interesados,
cuando por lo numerosos de los conduenos, se dificulte su particidn en juicio, para cuya

finalidad se hace necesario dictar disposicion legal que lo determine”.

Si bien esta ley destaca la dinamica para la facilidad de poder realizar dicha
desmembracion, pero no asi marca el derecho que posee el conduefio de ser
notificado. Y con ello viola los derechos de los conduefios establecidos en el Cddigo
Civil Decreto Ley 106, y el Articulo 12 de la Constitucién Politica de la Republica de
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Guatemala, que nos indica el Derecho de Defensa, el cual al no estar enterado no
puede defender su derecho que posee dentro del inmueble el cual como la persona

que pretende realizar dicho procedimiento tiene los mismos derechos y obligaciones.

En su Articulo 4 Sobre la Procedencia en la literal “B” de La Ley Reguladora del
Procedimiento de Localizacion y Desmembracidon de Derechos Sobre Inmuebles
Proindivisos, nos sefala textualmente “Que se notifique a los colindantes de la fraccién
objeto de la localizaciéon y desmembracién, concediéndole audiencia por un término de
quince dias para que expresen su inconformidad, si existiere; para este efecto, el

interesado debera indicar el lugar en el cual ha de ser notificados.

En este Articulo si bien nos sefiala la forma y plazo en que son notificados los
colindantes objetos de la desmembracién, pero dejan por un lado a los conduefios que
realmente son los que tienen el derecho a ser notificados, pero como la ley fue creada

con ese objeto de agilizar el procedimiento y por ello omite ese punto sumamente

importante.

Y por el cual puede que sufra de alguna pérdida y violacion de los derechos que poseen

los conduerfios al no enterarse de la desmembracion.

Algo muy importante es que el conduefio pierde su derecho de tanteo el cual esta

regulado en el Cédigo Civil Decreto Ley 106, del cual fue creado por el bienestar de
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todos y cada uno de los conduefios para la buena convivencia que debe existir entre

ellos.

Algo que se puede observar al analizar La Ley Reguladora del Procedimiento de
Localizacién y Desmembracion de Derechos sobre Inmuebles Proindivisos Decreto Ley
82-84, es la contradiccion con la cual se habla de los conduefios, ya que bien se
expuso en los parrafos anteriores la no notificacién a los colindantes por la dificultad de

hacerlo en los Articulos 12 y 13 nos indica la oposicion de colindantes y comuneros.

“Articulo 12. Oposicion: En caso de oposicidon de algunos de los colindantes,
comuneros o cualquiera que acredite tener derecho legitimo, para oponerse, el Juez
suspendera el tramite y en providencia dispondra que las partes acudan a la via
ordinaria, dentro del término de quince dias. Terminada la controversia y si la resolucion
fuere favorable al interesado, podra continuarse las diligencias apartandose al

expediente copia certificada de tal resolucién.”

La oposicién es un claro derecho de los conduefios, pero como podrian oponerse ellos
si no tienen conocimiento de la existencia de un procedimiento en cual ellos se vean

involucrados.

Por ello es mi opinién de la contradiccion de dicha ley, si bien en un articulo nos indica
gue no es necesario notificar a los colindantes por lo dificil de hacerlo si son
numerosos, pero si nos sefialan que se pueden oponerse y presentarla en un término
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de quince dias; y porque no hacerlo también el momento de notificar, para que estén

enterados y se puedan oponerse a dicho procedimiento.

“En el Articulo 13. Prescripcion para impugnar: Cualquier accién para reclamar
contra €l o los copropietarios que hubieren localizado y desmembrado su derecho,
prescribe por el transcurso de cinco afios, contados a partir de la fecha de la inscripcion

en el Registro de la Propiedad respectivo, de la desmembracién ordenada.”

En este Articulo nos sefiala algo muy interesante el derecho de impugnar el transcurso
de cinco afios, pero bien si alguno de los conduefios se encuentra fuera del pais o

simplemente no se entera por alglin medio, pierde ese derecho que la ley le otorga.

Por ello mismo es necesario que pueda existir algun método en el cual se les notifique a
los conduefios y es lo que veo es el punto de importancia en mi analisis, que hoy en dia

por la época que nos encontramos hay métodos modernos para utilizar y notificar.

El cual yo veo incorrecto por el derecho que posee cada uno de los conduefios de ser
notificado de cualquier movimiento que se pueda suscitar en el inmueble de cual

contiene propiedad, y al ser también propietario esta en su derecho de ser notificado de

todo.
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Haciendo una pequena sintesis del tema expuesto en la presente algunas de

soluciones que propongo son las siguientes:

a) Que al momento que varias personas adquieran un inmueble de la manera que fuera
ya sea por Compraventa, Donacién, o por Derechos Sucesorios, que dentro de dicho
contrato quede estipulado que en el momento de divisién, cualquier lugar, teléfonos y
correo electronico donde puedan ser notificados los copropietarios si este por alguna

razon no se encontrara en el lugar del inmueble.

b) En el momento que cualquier conduefio solicite la division de su parte alicuota
procedan a notificar los demas comuneros para que ellos pueden ejercer su derecho de

tanteo.

c) Si en el momento de notificado todos y cada uno de los conduefios y si por alguna
razén por motivos de distancia, o algun dato de los estipulados dentro del contrato ya
no fuera el correcto; poder realizar por medio de un edicto en el cual se estipularia la
persona que esta solicitando la division y la descripcion completa del inmueble, el cual
seria publicado en el Diario Oficial y otro de mayor circulaciéon para lograr cumplir con la

respectiva notificacion.

d) Si se procede con las notificaciones de las formas estipuladas anteriormente y no se

pronuncian alguno de los conduefios, se podra proceder a la division sin la presencia en
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alguna de las partes, pero previo agotadas todas las formas de notificar para cumplir

con el derecho que posee como conduefio.
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CONCLUSIONES

1. La Ley Reguladora del Procedimiento de Localizacion y Desmembracion de

Derechos Sobre Inmuebles Proindivisos, vulnera el derecho de defensa
consagrado en el Articulo 12 de la Constitucion Politica de la Reptblica de
Guatemala, toda vez que dentro del proceso que se tramita por la via de

Jurisdiccion Voluntaria nro se notifica a los conduenos.

2. Al existir copropiedad existen derechos y obligaciones, por lo tanto existen

garantias legales a respetarse, por lo que al momento que aiguno de los
conduefios no quiera pertenecer a la copropiedad informara a los demas
condueiios, en virtud que todos poseen los mismos derechos y por lo tanto no

estan obligados a seguir unidos.

. Es improcedente la oposicion dentro del tramite de desmembracién reguiada en
el Articulo 12 de Ley Reguladora del Procedimiento de Localizacion vy
Desmembracion de Derechos Sobre inmuebles Proindivisos ya que desde el
inicio del proceso no se le da intervencion legal a los conduefios de la propiedad

a desmembrar.
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RECOMENDACIONES "
1. El Congreso de la Republica de Guatemala, adicione un inciso al Articulo 4 de la
Ley Reguladora del Procedimiento de Localizacion y Desmembracion de
Derechos Sobre iInmuebles Proindivisos, en el que se establezca la notificacion a
los conduefios de la propiedad que se pretende desmembrar, y que se les dé

audiencia para que se manifiesten al respecto.

. En los contratos de copropiedad, que el notario faccione una clausula especial
en la que las partes voluntariamente dejen consighado direccién, nimero de
teléfono y correo electrénico, para que en el momento que se dé la
desmembracion estipulada en el Decreto Ley 82-84 del Jefe de Estado, sean

notificados de forma mas expedita posible.

Dentro del Proceso estipulado en Ley Reguladora del Procedimiento de
Localizacion y Desmembracion de Derechos Sobre Inmuebles Proindivisos, por
los principios de celeridad procesal, el juez ordenara por el alto nimero de paries
en el proceso que seran notificados por medio de edicto el que debe de ser
publicado tres veces, durante el término de 15 dias en el Diario de Centro

América y otro de mayor circulacion.
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DECRETO-LEY NUMERO 82-84
EL JEFE DE ESTADO,
CONSIDERANDO:

Que de conformidad con la ley, ninglin copropietario esta obligado a permanecer en la
comunidad y cada uno de ellos, puede solicitar en cualquier tiempo que se divida la
cosa comun, salvo cuando la indivision provenga de disposicidn legal o exista pacto
expreso en ese sentido entre los condominos;

CONSIDERANDO:

Que no obstante existir en el Cédigo Procesal Civil y Mercantil, normas que regulan la
divisioén de la cosa comiin, es conveniente establecer en forma colateral, un
procedimiento que sin desmedro de la seguridad juridica, permita en forma dindmica, la
localizacion y desmembracidn de las fracciones de los interesados, cuando por lo
numeroso de los condueiios, se dificulte su participacién en juicio, para cuya finalidad
se hace necesario dictar la disposicién legal que asi lo determine,

POR TANTO:

En el gjercicio de las facultades que le confieren los articulos 40 y 26, inciso 14) del
Estatuto Fundamental de Gobierno, modificado por los Decretos-Leyes numeros 36-82
y 87-83,

DECRETA

La siguiente
LEY REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO DE LOCALIZACION Y
DESMEMBRACION DE DERECHOS SOBRE INMUEBLES PROINDIVISOS

ARTICULO 1.- DERECHO A SOLICITAR LA DESMEMBRACION: El copropietario
de bien inmueble proindiviso inscrito en el Registro de la Propiedad Inmueble, que
desee localizar y separar su parte alicuota correspondiente, podra solicitar en la via
voluntaria la desmembracion ante el Juez de Primera Instancia del Ramo Civil, del
departamento en el cual se encuentre localizada la finca en proindivision, de
conformidad con las normas de la presente ley.

ARTICULO 2.- DOS O MAS INTERESADOS; Cuando el derecho cuya localizacién y
separacion se pretenda, pertenezca a dos o mas personas, la gestion debera realizarse
conjuntamente por todos los titulares de ese derecho.

ARTICULO 3.- PACTO DE INDIVISION: No seran aplicables las normas de la
presente ley, cuando la indivisién provenga de disposicién legal, o cuando exista pacto
expreso de los condéminos, en el sentido de conservar la indivision; en este caso, la
inaplicabilidad de la ley, sera por el plazo de dicho convenio o el de sus prorrogas.

ARTICULO 4.- PROCEDENCIA: Para que proceda la solicitud de localizacién y
desmembracion de los derechos proindiviso, ademas del cumplimiento de los requisitos

que determina la presente ley, se requiere:

A. Que el area que se pretende desmembrar, esté cercada o que se localice conforme a
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los planos y documentos que acrediten el derecho de copropiedad del interesado, o que
se identifique mediante los demés elementos legales de prueba que se aporten; y

B. Que se notifique a los colindantes de la fraccion objeto de la localizacion y
desmembracion, concediéndoles audiencia por el término de quince dias para que
expresen su inconformidad si existiere; para este efecto, el interesado debera indicar el
lugar en el cual han de ser notificados.

ARTICULO 5.- REQUISITOS DE LA PRIMERA SOLICITUD: La solicitud original
ademas de los requisitos que determina el Cédigo Procesal Civil y Mercantil, debera
contener los siguientes:

a- La descripcion precisa y concreta de la fraccion de terreno que se pretenda localizar y
desmembrar, indicandose el lugar, aldea, municipio y departamento a que pertenezca,

b- Relacién de los antecedentes de los respectivos derechos sobre la porcién;
c- Extension territorial en medidas métricas;
d- Nombres de los colindantes y las medidas lineales;

e- Identificacién de la finca matriz con los nliimeros que aparezca inscrita en el Registro
de la Propiedad Inmueble; y,

f- Proposicién de dos testigos que pueden ser copropietarios de la finca objeto de la
localizacién y desmembracion de los derechos, o bien propietarios de algin inmueble
situado en la misma jurisdiccion municipal que el proindiviso, quienes ademas de
identificar la respectiva fraccion, deberdn indicar que el solicitante o su causante, ha
sido considerado poseedor de la porcion de inmueble a que se refieren las diligencias,
durante los ultimos cinco afios.

En todo caso el interesado debera presentar testimonio o copia legalizada de la escritura
pablica respectiva y certificacion extendida por el Registro de la Propiedad, en la que
conste la inscripcion de dominio a nombre del copropietario solicitante, asi como el
plano respectivo, con copias para los colindantes. Cuando el 4rea a localizar y
desmembrar sea superior a 45,125 hectareas, el plano debera estar firmado por
Ingeniero Colegiado activo.

ARTICULO 6.- IMPROCEDENCIA: No procedera la desmembracion, cuando los
derechos del interesado tengan menos de cinco afios de estar inscritos a su nombre en el
Registro de la Propiedad, salvo cuando el derecho provenga de sucesion hereditaria y
los derechos del causante hubieren estado inscritos en el nombrado Registro, por un
periodo mayor de cinco aiios.

ARTICULO 7.- RECONOCIMIENTO JUDICIAL: El Juez previo a dictar el auto
respectivo, ordenara que se practique reconocimiento judicial sobre la fraccion

correspondiente.

ARTICULO 8.- RESOLUCION. Llenados todos los requisitos establecidos en la
presente ley, y previa audiencia al Ministerio Piblico por ocho dias, el Juez que
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corresponda resolvera ordenando la desmembracion solicitada con la extension, linderos
y colindancias que correspondan a la fraccion conforme a los documentos y diligencias
que consten en las actuaciones. En la descripcion de la fraccidn respectiva, deberd
incluirse todos aquellos datos que permitan la identificacién inequivoca de la fraccion.
Si el derecho cuya localizacion y desmembracion se solicita, pertenece a dos o mas
personas, la desmembracion se acordara en favor de todos los interesados.

ARTICULO 9.- TITULO INSCRIBIBLE: La certificacion del auto a que se refiere el
articulo anterior, conjuntamente con el plano que deberd presentarse al Registro, servird
de titulo suficiente para inscribir la fracciéon formandose finca nueva.

ARTICULO 10.- TRANSCRIPCION A LA FINCA NUEVA: Los derechos reales,
gravamenes, anotaciones o limitaciones vigentes, que pesen sobre la finca matriz,
deberan transcribirse a la nueva finca que se forme, siempre que no correspondan de
modo especial al derecho o derechos de otros comuneros.

ARTICULO 11.- AVISO A LA MATRICULA FISCAL: En el mismo aunto que
resuelva las diligencias, el Juez ordenard compulsar aviso a la Matricula Fiscal, para que
se proceda a inscribir la nueva finca, o bien que se le consignen los datos
complementarios si ya estuviere declarada.

ARTICULO 12.- QPOSICION: En caso de oposicién de alguno de los colindantes,
comunero o cualquiera que acredite tener derecho legitimo para oponerse, el Juez
suspenderi el tramite y en providencia dispondra que las partes acudan a la via
ordinaria, dentro del término de quince dias. Terminada la controversia y si la
resolucién final fuere favorable al interesado, podra continuarse las diligencias
aportandose al expediente copia certificada de tal resolucion.

ARTICULO 13.- PRESCRIPCION PARA IMPUGNAR: Cualquier accioén de los
comuneros para reclamar contra él o los copropietarios que hubieren localizado y
desmembrado su derecho, prescribe por el transcurso de cinco afios, contados a partir de
la fecha de la inscripcion en el Registro de la Propiedad respectivo, de la
desmembracién ordenada.

ARTICULO 14.- OPCION A ELEGIR EL PROCEDIMIENTO: Los interesados en
localizar y desmembrar derechos sobre bienes proindivisos, podran optar por el tramite
que establece la presente ley o por el previsto en el Codigo Procesal Civil'y Mercantil,
para la division de la cosa comun.

ARTICULO 15.- DEROGATORIA: Se deroga el Decreto nimero 240 del Presidente de
la Republica.

ARTICULO 16.- VIGENCIA: El presente decreto-ley, entrara en vigor el dia siguiente
de su publicacién en el Diario Oficial. (REF: FUE PUBLICADA EL: 30-JUL-1984)

DADO EN EL PALACIO NACIONAL: En la ciudad de Guatemala, a los veintisiete
dias del mes de julio de mil novecientos ochenta y cuatro.
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; 'GUATEMALA, C.A.  No.; # SR,

< o ' i ! N ON
-Seﬁor Registrador General de la Pro‘piedad: ' 3\2% W ':,:;
) S . . %7 [

i.‘ﬂ
0475MAU\ G

: - “VIENE DEL FORMULARIO NU]\/ERO 281843416, .
) Pam lqs efectns legales carespandientes, leilibro el presente DESPACHO, para que ordene a quien correspmday
_ .pracednreahw la DESW/IBRN;ION!iela fraccien de tereno mobre la finga inserits en el .
"Registro General de 1la Propiedad bajo el nimero SEISCIENTOS NOVENTA Y TRE3 - i
(693), FOLIQ DIECIOCHO (18&), LIBRO CINCUENTA Y DOS (52) DE GU?;"I‘EI\IAI,;A\ la cual )
we -ericuentra ub:.c:da entre la cusrenta ¥ tres y cuarenta y cuatro avenida y
. veintidds ozxlle, lote numero nueve de La Chacra, ubicado en la smona winca, dgl .
- munigipio de Guatemsla, dep:rtam:nto de Guatemala; dicha fracecidn de terreno a' Jf .
d membrar tiene una extensidn 5uperf1c1=l de SIETE MIL CIENTO. SETENTA Y TREJ
- B O‘—'I‘Rli:Il‘m Y QCHO. METROS 'CUADRADOS (7,172.38 m2.) equ:.valent.ez s DIEZ MIL
.DOSC‘IEN‘T‘OS SESENTAR Y SEIS PUN’I‘O DIECIOCHQ VARAS CUADRADAZ. (10, Ze6.18 w2.). ‘Con’
l:: sq.guz.entes COLINDANCIAS: NORTE: con la veintidés ealle de la gmona.cineos
mum.c:.plo de Guatemala, dep::t.;m:nt,o de - Gu:\tmala, gUR: cdn ercanc ‘propiedad |
de Jorge Alfrede Baeckli Folgar; ESTE: eon Maria Isolina .F,\rar{:, drea municipal
.y veintidés calle de- la gona cineo, muniwipio  de Guatemala, dep:ztamento det hig
‘Guatemala; y OESTE: con Jorge Alfredo Baechlis/ Eglgar y Edwardo Rafarl Lopez !
Duarte; cuyas medidas gonstan en la- pa:t.: ccm::.de:at:.va del Auto de f.:cha dote - i
de s:pt:.emb:e del -afio dos mil’ cmc': v en resolucién de. ampliacién de facha

' ve:.nt:.dos de septiembre del afio dos mil’ ‘onge;, promondas porla entidad SEAIR. + .
-CARGO, SOCIEDAD  ANONIMA, a través de su Presidente del Consejo de-
' Administracion y Reprcsentanle Legal JULIO RAFAEL MOTTA RIVERA.. 5e,
acompafia, copia del Auto dé fecha doce de septiembre del afio dos mil once,
" gesolucion de ampliacion de fecha veintidés de septiembre del afio dos mil once y
~ Auto de fecha dieciséis de enero del afio dos mil doce; con su plano respectivo. En ) '
1a cmdad de Guatemala, el catorce de febrero del afio dos mil doce.
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i-it Frepectivo, .ziendo 1la diztancia cOrrecta deung punto metenta ¥ oinco m&t.

ORGANISMO JUDICIAL - O
'GUATE_MA_I_.A, C. A. o M

':.eglstrador General de la Propledaql EL - JUEZ CUARTO DE PRIME.

-'-INSTANCIA DEL RAMO CW]L LE HACE SABER: Que’ )demro del process
“YOLUNTARIC DE LOCALIZACION ¥ DESMEMERACION DE DERECHOS SOBRE BIEMES DQ'MUEBLES
momnmsos 01041-2010-00438, g cargo del Oficial Primeroy promovide por < SEAIR - CARGO,
SOQIEDLD MONM, 2 través . de 0 P::::.dentq del Conzejo de Ldm:m:.st:ac:.qn y
Rep:esem::nta Lagal JULTIO ‘RAFREL Mom RIVERL J'se enguentran las :esaluaxunes
-.que gopiadas en =u parte conducente d:.cen' JUZI:.'&DO CUI;R'I‘O DE™ PRIMERA INS’W&NCIA
DEL FJKMO CIVIL DEL DEPAR'T'BMEN’I‘O DE GUATEMALA. Guatemzlz, dowe. de meptiembre, dé

Y dosm mil onee. I)_.CONSIDEMO ._.C‘ONSIDBRANDO'_-CONSIDERANBO
CONSIDERBNDO _-CONSIDERANDO._..CITA DE LEYES. ARTICULO3: _.POR TANTO:... DECLAR‘A
=) 3B APRUEBAN las=. DJ.J.A.QCHI:'A.ZS Voluntarias de LOCALIZACTION - ' DESM.EMBRAC’ION ‘DE
DERI:‘,(,‘HOS SOBRE INMUEBLES. PROINDI'\II'.!OS, promovidas por la =m'.x.d=d "SEXIR -CARG
+SOCTEDAD ANONIMA,.... II}.; III)... NOTIFIQUESE. Firmas Ilegibles: ‘Jues
Secretario. JUZGADO CU.?LR‘T'O _DE PRIMERR\/INS’I‘I.NCIA DEL RAMO ~CIVIL. GUARTE
VEIN’I‘IDOS oE SEE'I‘IEB«ERE DEL A.NO DOS WIL ONCE Iy..; 1D Cqm.n e :ml cxt.‘

met:q: entre J.o: punto= diecizméis y diecisiete, de confcrmx.d:d con el pl nd

; t:?mo fue consignade; III)-.IV). ARTIQULOS:..[dirmas Ilegibles:- Ju«:n_
nerratario. : JUZGADO CUARTO. DE PRIME INSTANCIA DEL RAMO CIVIL. GUATE]
»CISEIS DE ENERQ .OEL, nio’ DQ3 MIL DOCE. De ofiaia Y en wwirtud del c:m;d
gua;dan lox autos, =& tiens a la vista el presente expediente para AME’LIBR.
- utp de fecha dqca ‘de septiembre del afio dox mil once; y,-.: CONSIDERJ\.NDO
HFONSIDERANDO: ... CITADELEYES. ARTICULQS:... BOR TANTO:.... DECLARAR: I) CON LUGAR
PMPLIACION del AUTO de fecha EOCE DE - SEPTIEMBRE DEL P‘.NQ Dog MIL ONCE; I
_'cnixsecuenc.\.z, =e AMPLIA el Aut,c de fecha doce de sept.u:mbr:e ‘del afio -dox ®
. . en. el Por Tanto, parte. Decla::t,:.v:, de dicha rezolucidn, en el sentid
$ qm: de la finea ::lac.'.u:nada an la parte Declarativa, numeral Romxi
q_p, ‘de dicho Auto, se debera dc:qmmb::: la fraceidn de’ Lerrenc, la, cual-tien
12 extensidn .superficial de SIETE ‘MIL CIENTO 3JETENTA Y TRES PUNTO TREINTA *
~METROS CUADRADOS (7,1783. 38 m2. ) equ:.]v:lent:s a2 DIEZ MIL DOSCIENTOZ SESEN'I?-
EIS PUNTO DIECIOCHO VARAS CUADRADAS i(l0,266.18 w2.), la cual =e. encuentrs:
cada en 12 dirececidn relacionada en dicha resolucin, t:n:.endo la: medida
nd:gm:,:.z: indicadas en - el Auto que =e :tmpl.:.:, II) NO'T‘IE‘IQUESE.' F.:.r_. ad
legibles: Jues y Secretaric. POR TANTO:

PASA AL F@RMIULARIO NUIVIERO 281
ULTIMA LINEA,

\ . ’ ’ R
. B H 3

/
- .qugado Cuarm De anera Instancia. de

: VOLUNTARIQ 01041 2010—00438 A Cargo del
Oﬁcml PRIMERO . E \ { -
. Gua temala, catorce de febrero del ano dos mil doce.
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OFICIO No
REFERENCIA No

Lo, N
_e’-b.[ci? '
GUATEMALSR, C.A. .
3
Voluntario 01041-2010-00438, OF. lo. EL INFRASCRITO SECRETARTO DEL JUZGADO

CUARTO DE PRIMERA INSTANCIA ' DEL RAMO .CIV;'L'I:' 'DEL, DEPARTAMENTO DE

GUATEMALA, - '_ S

---------- cie-ee-CERTI F1c PP —
Que las hojas de papel e"special. -del fot'ocobia que anteceden, son auténticas
por haber sido tpmad_as- direc_tameﬁte’ .de su original, -las cuales reprodicen
fiel y exact-amente lo siguiente: a) Auto-de fecha doce de septiembre del
afio dos mil once; b)- Resoiucién. que amplia y corrig_é de fecha veintidés
de septiembre del aﬁo dos mi_l once LY ¢) -Aut_o_'de- fecha digciséis de

enero del afio dos mil doce , dictados por 'este Juzgado, dentro del

proceso Voluntario de Localizacién y Desmembracién de Derechos Sobre

Bienes Inmuebles Proindivisos, arriba identificado. Se hace constar que
no existe recurso ni notificacipn'pehdigﬁ.te e atnhait
Y, para los usos legales qﬁe al J‘:ntgresadé-c'ohv'engan, extiendo, sello y
firmo la_ presente c'ertificacién en. nueve h'c;jas de papel especial’ de
fotocopia y .la presente hoja délpépel.'membretado del Organismo Judicial.

Guatemala, veintiung afio dos mil

Organismo Jud_iéia_l :
_ www.organismojudicial.gob.gt
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GUATEMALA, C.A.

VOLUNTARIQ?:DE- - LOCALIZACTON - -Yg»-m:smr)mmcxc’m-- DE -~ DERECHOS  SOBRE- (SIENEZ
INMUBBLES BROINDIVISQS: ¢ 'EIJ.O‘IJ:-Z-OJ-.'D.‘OU-‘QGB';.' Of: ~1°. "JUZGADO.FCUARTO' DE
PRIMERA ZNITANCIA DEL-RAMO CIVIL bm, DEPARTAMENTO. DE- GUATEMALA. - Guatem:ls,
do7=‘s=ptr=mbr= ded: afie des n.u:i.l d‘n-c.'e.'.—-—.---.--------;—_—-F.—'-—-—--'-'-"-' ----- : {——--
I=)'. Se .tiene: - la .viste. :para‘ x:esolver tas DILIGENCIAS -
lVOLUNTARIAS DE LﬁCALIZACION Y DESMEMB C10N- DE: DERECHOS=«SQBRE-
BIENES - - -I.I\U:.’LU'E‘B-.I;'-ES.;-' +PROINDIVISOS + . ‘mrriba -'/:'L-demiﬁi-'cad&ar
promoviidEs --p0r='-SE=A-I'R--:CA-RGG¥, SOCI?EDAD -:AN@NIMA,- “a-través de isu
Presidente ~del:- GthEejO'—:_dé "-Adrrl.i.nist'r:‘é*ci:én-‘ Y - Representante
Legal ~JULIOC: ‘RAFAEL- ;MQWA-.’-‘-‘RI‘/EPA --aso-br-é='-'la finca* inscritaen
el sRegistros Generald.: de I.JJEi- Pnopledad ‘bmjo ~elf - nlmero

SELISCLENTOS! :NOVENTA Y RES (693')‘-, iFOLE G- DIECTOCHY + 'k ) e LIB’RO

CINCUENTA Y. DO .-(52)t«.‘DE?::|GUATEMALA, S S STUR

! CGNSIDERAﬁD ¢ - BEl--artieulc - 1 - dé  da Ley: Regm.lé'cl@na.%" =del
P;rdced‘irriixe-ntOe" e L?odakiﬁ#é'ci-én-- '.y-' 'De'smemb‘).:.‘acién de.~-Dapechos .
Sobre Inmuebles Pr‘oindi—vi-sos- ‘indica :qu'.e-- el copropietario de
bien dinmuebdle p-r.od..ndi-'vi-so-. i.-n-ngr-J'.-‘to .-'en- --el .Registro .f.'de 2

| Propiedad- -I nnuebley - -que'-.-'-des'ee.-"'-lo-c'aiizar ¥ - separcab gt parte
a-liéuota—ﬁ.---'corresponclien.ué_-, podré - _'sb'lici:r;a-r-.- - en=. la. vis
voluntaris~la desmembracidn ante el Juez de ‘Primera-Instancia
del - Ramo . Civil, :del: d.eparfame*nto-- -'e-‘n' 'el_- guala_se- encuentre
llocallzada la -finca enrpnmnle:.Blon, d_é conformidad c'cm.'-la_s'
normas.:de . la y{em‘se Ley. —-—'-—‘—I.—::--I—~——-‘~.———l---—--.—-——-c-.r—a;#—‘.*‘-f—,r—’—‘—-:-'
CONSIDERANDO-.- En- =.eJ.--.pL_e=s.ent_é caso la’ entided -S'EAJ;R:-._V_CARGO,-

mirariay

SOCIEDAD+ -ANONI-MA g través. de su Presidente del -:Conzejo de

Organismo Judicial - _
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Ac.i“ministracién‘ oo Repres’em_:amﬁe.h. Lé‘g 1 . JuLiQ .RAFAEL:-/-:./'MOTTA

RIVERA manifiesta que:i. HECHOS: 1) -ANTECERENTES:..A)7-DE 1A

PROPIEDAD: Mediante. escritura-piblica nimero:sesenta . cuatra:

(64), autorizada en esta ciudad el veintinueve de..noviembre

del dos mwil cinco por el Notario.Ernesto’ Lopez. Cérdova, la

éntidad SEAIR. CARGO, ‘SOCI‘ED-AD .'.}ANONIMA-;_: celeb.r;é. cantrato .civil’

mediante el cual adqulrlo les. denechos heredltar:.os gue-:el
gefior Juan Antom_o Jos# Diaz. Cernuda tenla ‘sobre la .finca
ingcrita en el Rec_ustro Genersl..de. lja-;‘Pr riedad. bajo. el
‘ndmeros: SEICCIEN’I‘OS- NOVENTA ¥... PRES. . {693}, ~EQLIO . DIECIOC‘HO
(18)% LIBRO LINCUENTA Y. DOE) ‘52)/DE GUA’I‘EMALA de conformldad
.gon 1o eztab.le.x:l.do -para: e.l _etec:to--. por_.-el‘-—;;.—armgud.-o T 922 del
Cédigo Civil,  por 'lo que c;iilchia'.antidad adgiirié- loz dereches
h.eredi.térios de le:&_i.flihéa- objeto 'dg_-,__-la's-presentea‘..diligeﬁciaa
3o comne conﬂpéuencia dﬁ l—o 'a'mferi.dr-se sncuentra "-comprenai-dd

dcm:Lo del caso de P:-Lcepcuon que establegp el .articulo & e

la Ley Rr:gulador,a del.’ Pror'ndlmlento sde. Localizacién. ¥

Desmembracidn de Darechas.--s,obr:e-.Blene-s Inmuebles Proindivisge
va gque la ceusante .del proceso sucesorio.. en:donde..fueron

adquiridos los..dereghos hereditarios fue: propistaria de .la

finca en cuestidén por més de treinta afios, los cuales, .en

.virtud de .. haber - adqui.fido. B dicha. ..entidad .derechos

hex_:éditarios, tiene derecho a'ﬁmar.. ._loé ‘afiog - de -1a . causante
de lm herencia .res’pectii«*a._B)..- DEL BIEN. .INMUEB-L-E OBJETQ.DE ;LhS

PRESENTES DILIGENCIAS: Té-l Y. come lo.-~manifiésta:'en..-la literal
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anterior, el bien.- -i'nl‘nu‘eb-_].:.e.... - c‘sbjetc;-._ de la"‘S'-.'.,.p'r:ese'ntéa -
diIigenciaé y -gobre. el ‘euals pretende . se . verifique _...;la'
desmenbracion de:, la ‘parte - alilCuota . edrrespondiente. -a- Lo
derechol: de R freidad.; relac:lonada, s'e 'e’ncu_ent_.ra..‘in-.s.c-ri,tjc en -
el ..-R-e_g-i.srrof: General:. de. ..l- Propleded _bajo el himero
l SEI S.CI;ENT‘OS.":.NOVENTA Y TRES (693)5, F.OLIC_)-- DIECIOCHO -(18);, - LLERO
CINCUENTA .Y DOS..(52). DE C‘UATEMALA }; ﬂs"_é...ubiCEza .en la direccidn
siguiente: lote  numero-inueve.de-la “Chacra”, ubicado en: la
zona: 5, del/unicibio de Guatémaia, departampnto de
) Guatemgla.. IIf DE.La IDENTIFICACION DE EA FRALEION .DE :LQS

DERECHOS - DE- :PROPIEDAD.. QUE CORRE"PONDEN <A DICHA I:.NTII'\AD" 3 1:,

LAS  MEDIDAS Y. COL_INDANGIAS: _De c‘onfor,ml_d‘ad- .con- el memorial

Y

presen.tad-o' el wveintinueve_ de septiembre. del afio das mi-l-;:.diez‘,-'

por la parte actors, -en el cual ge solicita ~ampliacidén de: las
presentes  diligencines,- ‘habiéndose - -d.ec_‘r:etac_io‘ L feviorablemente
dicha . ampligcidn,. .en: -e‘l..rsentidé_,. de- r_éci-:'i‘f;i..c:a-r las;’.-m.el:dida-s,; Y
colindancias -.de _..’ka:_':-_f,raccl.én.- de  terreno relacdionada; - quedando
de la manera siguiente: . ':_DE LACORRECTA .IDENTIFICACION DE. LA
FRACCION DE. LOS. DERECHOS. DE PROPIEDAD .QUE CORRESPONDEN-.2 LA
ENTIDAD. RELACIONADA: _'DE.. LAS ,I‘VIEDIjDAS . Y. COLINDANCIAS: .. De
‘conformidad. .con.el “planc lewéntg‘xd'o para -é-l. .efectori:-.: :,p.o_Lf 1A
Ingentera Ciwvil Mar..t;,ha Lecilis ,'La.rgaeépada- -Nifio, lco-leg.i_»ad.a .
ndmero. -quatho, mil. tre-sc'ie_n'tloisl --t'-r.;.ei-nt_a' v, cinco {4,335), =3ia
fraccidn :d:e:.-_fﬂ:ernéne sigueL se.pretends desmenbrar tigne .una

extensidédn .superficisl- des STEDE, ~MLL::GLENTO .SETENTA= Y. : TRES

Organismo Judicial - .
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BUNTO TREINTA Y- OCHO - METROS' * CUADRADOS -~ (7,198.38 mrs®y

equlvalentes =~ DIEZ MIL- ‘DOdCIENTOSf SESENTA Y SEIS"-':“-BU:N’I‘Q

' PLECIOCHO VARES *CUADRADAS' (10 206 LE- A que cugnta con’ as

q:gu:,entu medidas 7y ccsl:.ndanc:.as: 'CDLINDAHCIAS “NORTE: ~cen
1a ‘!Pllﬂ'ldof’ calle de la zona. eing , municipio de Guat‘emala'

departamento dé (:uat:mala, SUR:" con/terreno propiédad "de

Jorge Alzredo BaPC.hl:L Folqar, /ESTE: Tcon Mﬂria-’ls«;olina“Arana,"

area 'munlc:\.pal y Velntldoa calle de la Zona’. c:LnCO/m_mlc:Lp:Lo

de that:mala, departamento de Guatemala, v QESTE: con Jorge

Alfreédo Ba?ﬁ-'li F-q-lg_ar --"‘y’*"-E&i‘ﬁ_a‘i“db‘ Rafsel’ Lbpez - Duarte.
)

MEDIDAS: De. la estdcidh ‘Cero alipunto de obgervaciéh udo

_con-~rumbo, suroeste! " AZIMUT: - cero “gtrados,  un' mihuto, dos

'seyn’doa,_ distancia cinclenta 'y’ tres punto veintiln-metros;

i_)l_ De- 1a es-tacién-'uﬁ.'o 'a-l,li:)unto:'de fcibs‘é‘rva'ci'én og ~con” t_‘Lﬁnbd

guroeste: RZEIMUT:": 'O'ch'a'nta 'y'”t:re-'s:--"-grados,' cincuenta y "seis

mi‘ﬁutos, ‘cliez 38y doa,; aiaﬁahcia‘_cincueN'ta ‘punto - ochenta ¥
/o

cinco metros; £}/ D 18 estacién dos al punto “de “ebservacién

rres. ‘cgaﬂru‘mbo 'no’i:beste_: EZIMUT: veinte grados,” ocho minutos,

cincuenta’ y‘aeis_‘ gegundog; ‘digtancia cinco’ punto dietinuéve
metros;  d)~ De la estacidn tres al punto de ¢bservacidn custio

con - rumbo noroe's'te- AZIMUT ‘die(:i'sj:ete grados, ‘veintidds

‘minptos, Cero .engdos, d:.stancn.a cincuenta. punto noventa y
doz metros; &) De la estacn.on cuatro al punto de- observac:Lon

-c__ingo- con rumbo ‘noroestes: 'AZIMU’-I’-:' ‘un _gr_:ado, “weinte minutos;

cuatro segundos, distancia cuafefita 'y cuatro“punto sesenta ¥
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“8&ig metrog;  F)De--l& espacién .cinco- als puntd -de -obgerivacihén

seis. con  rumbo -nopoeste: AZIMUT: 5cina6 ‘gradosy* diécieche

minugosy cuarenta~y- giete -gegundos; - digtancie ‘cudfenta: y:dos
puntosscuarenta Y- cuatro -metrogy . gy De- la estaciom-seis.ial

punte-de .observacidn siete con rumbo surester AZIMUT: ochenta

-y - Aeho

. V “doa . ‘grados, ‘cuarenta. y -sietf.e- rrLinL_ilto's',-." treinta
se-gundjosﬁ,'i=-cl-i:.=.<-‘c;anci‘ei-:.cihc_é bunw_to; veintigéis metrozy h)-De-la
estacidn+ -siete _-'-aﬂ. '-'pgh-.ﬁo*- -:ci'e - observéc:iéh . oecho gon.:=rumbo
sureste:.- AE’.iMU‘I”:":"e ieincuerntas gr:_adjos}r - citcuenta - ¥ roCWatro
'min.utzos:,“*'--"ve.iintﬂ':dés;“:: gundos;. -:idi_sta-h-ci!a;'; cuarents- v ritre_sé-*pUhto

setemte metross i

_D:e-'-:-'-lér estacikon-ocho al punto de-observacién
nueve.-con rufibo sureste: AZ.II'JIUT-_: 'cincuelnt-:a 7 oaun: grados,n#sie-te
minutos,. giwcioche "::~5ezg.\3hdos;- '-diyta1iéi'a, treinta-y '«cuatrol:%ptmto
cﬁsncue-zTea'.'y.":cuatroﬁ-metres: .’-j';)_'-:_‘_De__- .'L‘—é'r '-a-s-'taci‘én cnuever a8l punto
de obgervacion: «diez ben: r"mnbét%.sx;fest’&-: cAZIMUT:--cusrentay
siete: ;grados, - vedntitn minutes, ci..ncu-é-nta--_ ¥ 7}0 =5egunéos,-
disseneia unc punto . setenta y -L'Ih:-.- metros; - k)7 De sla~estacidn
ai'ézf Bl punto::de observacion -'pnc;e;-~--c-c»n‘ rumbo suresge! -AZIMUT:
cuarenta Y “CURLro g..n‘ad'c}s‘-,. Jtres. minutoesy treinta~y nueve
segundos, “distanciar L;mol- :punt.é:.-se-tgntar-iy»v.t reg metres; -1} Dé*-:" 1a
estacidn onceral pumto rde’ cbservaeién doce -con- rumbaf-au__rle-s-_t_e-: )
AZIMUT: wreintg:ry nueve grados, un. miNUto,- cuarenta }/@d'@bs
segx:x'-ntios’;-;jf distancie runo. pu—nto. _"seter_n':a-' metros; i myriDeada
estacidm - doce- ak.- vpu-n-f'o . -ae ~gbservacidn trece -con.  rumbe

surester AZIMUT:  treinta -y cuatre gradds, nueve winutes; - cero

Organismo Judicial
www.organismojudicial.gob.gt
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_,Lmo-punto segentsa .y nu'eve metros;- r}7D

s-égundos-,_'--d:i.st-ancia .un,o-punto-..-se-te.nta.xi treg:metros: nj - De. la

E‘SCE\\.lon trece. al punto de. :observacion: .cato:r,:ce-- con rumbo
. suréste: AZIMUT: VPanlnueVE grados, trEJ.nta Zyogiete minutody

-clnc.: _segundos, - dlstanCLa Lme pum:o segenta Ve ocho, metros:

‘Te 1s egtac_lén catorce al- pum:o de- Lobserva.ca.on qu:,nce ‘con

rumbo surestes. AZIMU'I‘:_ velntlcuatro grados, .onge. minutos,

e

cincuenta v -'n segu-n‘d-os,- .distancia .uno. punto_.se.t.e-nt._a N tres.

‘metroz; ‘o) De la estacién quince  al punto de observacién

‘Aiecizéis con rumbo -surestg‘;é.—. AZIMUT: .veinte .grados, -cuatro

minutos, cliecisi-et.e/ee_grundos, dlstanca.a une. punto- Sesents |y

seis -metros;. g}_ " De la eatacion- .dleai:s(us- = 81~ punto -de -

\

obs_erv_acién diecimiete con. _:fumb_o.:- sureate:s AZIMUT: - quince
gra}d-os, ocho minutos;, v.ein.t;io?’xo..=...s.e,g.und:.os.,. .-distancia. dogce

punto ‘setenta . vy dos= metros; ~-'q) -De 'la estacién.diecisiete. al

-punto dc ob;«ervaca.on dlec::.ocha con rumbo sureate..AZIMUT un

.gLarto, catorce minutes, trelnta ¥ ﬂjte segundos, :diigtancia

e- la estacidén. dieciocho
&l punto de- observac_mon dleCJ.nueve con rumbo Bureste: AZIMUT:.
nueve grados, cuarenta y ocho mlnutos, ve:..n:c.idcss. segundos,

dlstanc1a uno punto sesenta ¥ CUATED /Metros; s‘-) e la estacién

dleclnueve al punto de observaclon ve:.m:a con:. rumbe surestes

. _AZIMUT: gquince grad..os, Tcuarenta. y. t)_:res mlnutos., ---Velny;eve.

seguhdos, distancia uno puntd .cerd siete:metros; t)r/De: 1a

estacién veinte &l. punto  de observacién . cero comn .rumbo

ty
suroeste: AZIMUT: -cuatro .grados, _seis-'minutos-, cincuenta y
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OFICIO No

REFERENCIA No.

distancia dieciséis punto dieciséig metros.

s:.e_tfegundos,
II1fY. .DE LGS -COLINDANTES Y EL. LUGAR EN " DONDE _PYEDEN.’ SER

‘Tak .y.. como se manlfesto anterlormenteyyﬂcomo

consta :en- el plano adjunto, los colindantes de la fraccidn de

_;5\ _
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terreno objeto de la'pﬁesente:ébjéto de la presente éoliciﬁui/)/’

de: desmembracidn v -sus.direcciones son: los siguientéa:_h.

MUNICLPALIDAD DE.
no tiene residenéia pero puede sér notificada en.la Veintfuna.

calle ndimero gais guidn setenta- y. giete. de la zonamﬂn6$ﬂe

ests

Adninistracién. del TUSI,

.eiudad,

a traves: de

de resolucidn de swpedisntes.

la Direccién de -

d:ep'ar;aynto :de Cartografia, .

-GUATEMRLA,-quigm por7su natutalezs jurldica

La stro j

seccidon

B/JORGE ALFREDQ BAECHLI: FOLGAR

pensonaudeﬁquien-ﬂeﬁCQnozCOxel:lugar;de'Su regidencia; pano

puede - ger notificade en la veinticinco celle final,:

cuarventa -y I

ciydad. C.

desconézco -

notificado ,en. la -veinticinco calle

siet

el

-IvgEr -de

3. guidén veintiuno: de la

su

regidencia.

SR
f

zona ¢inco

pero .

‘nametoe

de. -e3ta

'EDVARDO - RAFAEL LOFEZ DUARTE persona de “quien

puede. -ger

niimero .cuarenta‘"y

-guidn ‘cumrenta y: ocho de la zona cinco de esta.ciudad.

D7 Maria Isolina Arana .persona.ds quien desconozco el lugar

calle A,
de e

V)

a ciudad.

DE- LOS TESTIGOS:

como testigos

cuarenta vy custro guién cero cero,

de s=u residencid pera puede ser thificada en

la veintidés

de la zona. cingo

de las presentes-di;igéndias-a las

De.conformidad ¢on'la Ley se proponen

-giguientes

Organismb Jljdicial
www.organismojudicial.gob.gt .
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peracnas: A)/'.JOSE' ALEJANDRO". LEON FERNANDEZ, v "B) ALEJANDRA

CORZO-.SMITH: de dato¥ consignados en &iUteés, duienes prestaron .

Cau ¢ deelaracién s testimondal . de conformidad T con €l
' i‘nte-rrogatorio inzerto en &I memorial inicial " 'de -las

br_e.se,ntes dilig7mc:ias de fecha veintidésg de marzo del afio dosg

mil diez. V)7 VALOR: " Para -lo‘sl ‘efectos registrales dicha
fraccién de terreno estd extimad (e 'el valor 4’ ‘gesehtd v

cinco Wil quetZales (Q.65,000.00) ] -mm=mmmmmmsbomomm oo )

_CONSIDERZ{NDO: - De c'onfo-r-'mid,ad-'qon la Iey,‘ ge~realizaron las

siguientes diligenciamz:’ I) ‘Se notificd a los colindantesi:

MUNICIPALIDAD DE. GUATEMALA, JORGE ALFREDO BAECHLI FOLGAR,
MARIA ISOLINA ARANA, Y EDUAPDD RAFAEL LOPEZ DUARTE; quienes

fueron debidamente .notificados en los lugares sefialados para/

el efecto ¥ no se.opusieron a-las pregentes diligencias. IIY

" Se regibié la Declaracidn Testimonial. en este -Juzgado el dia

veintiuno de mayo. del afio dés mil diez, “'de loz testigos

propuegtos los sefiores ALEJANDRE CORZO SMITH y JOSE ALEJANDRO

"LEON FERNANDEZ, - quienes ‘declararon de conformidad “con’ el

,i.nt.érrog'at'oriq' ingerto en’ el  memorial inicial ‘de las

pre_;"en_-t.es (:11119741‘01533 de. facha veintidds de marzo del afio dosz

mil.diez. IIIY Se practicé Reconocimiento Judicial, el dia

velntinno de narzo del afio desz-mil once, en 1a ‘fracecidn de

terreno objeto de las p'res'ént:s diligencias ubigedo- entre 1ls

cusrenta Y LLeS .y cuarenta y cuateo avenids v veintidés

celle, lote nilmero nueve, de.la Chacra, ubicado en la zona
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£ GUATEMALZ, C.A, "

ci_nd'o“ del municipie de-Guatemala; 'dep-artay/nt‘o' de ‘Guatemala;
habiéndoze. cons‘ta't‘atx-d‘, Lo siguiente: -'a)’ La 'exis-—teﬁéi’d-*%de:l

: blen inmieble objeto de- lg - desmembrarvlon que congigte el

fraccalon : de terreno. ----q;ue '-se - pretende- ,desm_embra-r,-r-:- b} - En

relacién-~a la ,exténs-a‘.-é.m,. med-.id"as_" y cSlindan—cia—s- dé-tdicha
fraceidn;--la- -dii:lige:-ﬁc:i;a-- queds & cargo del perito’.mHomBtado
Ingeniero Civil Barry: John-s-t,dn .-Gi\_olrg.i--s ,l--;:qﬁ-'i'enf --ia;'r:e‘s.ent‘é%-"fa'\_fi'é‘s'_?te
Juzgado el informe- respectivo,'- dentro del "pla'zé.-. sefiglédo: por
ste Organo Jupfsdiccional. ———-—-——~ --—,’—. ————— i e
VCONSIDERANDO De conformldad con ‘La ley, e le dio sudiencia
a -la-~Procuraduria- General de . la Nac;on para que emitiera =u
~dictamen de .‘conform:u.dad.f-con la ley. D:Lcha institucion: oplno
quE- g3 ‘p-.pocede-r;:t-e. ‘que-ise: aprueben: las: Diligencias- Volufitarias
de Localizacidn .y ﬁe:smemb;raci.'éh :del Bien Inmueble Erbihdiviao
relacionado, - promovido: por JULIG. RAFAEL MOTTA <RIVERR, como
= Presidente..del Consejo de Administracién . y --.Repres_enta.n‘-te :
Legal. de ;'Lyént»i:dad-'M'e:r.c.a-ﬁ-z;il- '_SEAIR GARGO, "SOCIERAD -A‘NONIMAQ.-—
é consxm:mmd: -Queila: dhvidad IEAIR Ems_o;’-soé;én;_ﬁ ‘ANONIMA & wrsvés c;.:v'--.-ag
Pres:.denre del.- Conseje ' de- Admi—-‘ﬁi_.stracién y'_ Rep:r-ea-aﬁ'ta-nte
Legal “JULIQ  RAFAEL - MOTTA | RI.VE-R'F_L,' -ha . cumplido cyx -log
requisitos eatablecidos en la--'le-y,- 'espe_cifi.came»nt.e-:- ..a-)_..C.ori--l—lo
: especificado por la- -’L-.e,y.' P(eguiédo-r:a"'del- P'roéed,inﬁ'e-nt'o:::-;':'de.

Locmlizacidn .y ., Desmembracién ~dé . :Derechos .- Inmiebles

2

)

2

3

_ - _ :
i Proindivisos: - b) Haberse notif}ce\do's. a. los colindantes. de § 1
S o NN 1
conformidad - eon: la ley: ¢}’ Se recibié la - declaracidn %:
: Pl . Lo 83
; 2,
. gt
: . ) § §
£ Organismo Judicial . 28
H viww.organismojudicial. gob.gt é 4
. v
i &8

100



LT, \\(,\AS‘ID;/‘O\
e . . \Q- sN* Camyp, /oy

* o3 Q

VIDIGNE OWSINYOYO 130 ONISANDXE A TWI140 OSN ViVd 138vd

d_‘)A realizd el -

téstimbﬁial de. léz .testigos propuestos’ i

'_Peconor'_LmJ.ento Jugdicial - --.s:.dbr'e_ la. fraccidén. de- .. tereeno i
relac:!.onada: v e). La op:.m.on f.avorable de .l&: Procuraduria General . -

de: l'a__ N:\cién, en: :ﬂ..-sent‘ida.d"ﬂ;’ ‘gue ES PROCEDENTE: . gue seaprueben -las

igenciay voluntarias. de Loealigacdida. v Desmembracidén del Bien’ Inmueble

. Eﬁo-j:ndifrisa relazionade; }:'\oz_:--c:msigwi_i:nt;e_,. el Titularide: este Jdukgade, et

‘wonmidera, que deben hacerse las.declaraciones ‘que .en.dececho. corrgspondan
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'_sEIs'_r_-Ija_NTos NOVENTA Y. TRES . (693)-, EOLIO nméxocﬂo (18)7 LIBRO CINCUENTA Y

DoY_(52) ME GUATEMALR, :1 uuzl se encuentra. libicsdo entze 1x cuarensa. iy bres

-y’ guprentz y couatre avanida 'y v:intidé.-, galle,. lotk . nimers .nuewe. de  La

' Chagea, ubicade ew la sona eingo, del municipic de Guatenala, "departamento

* PAPEL PARA USO OFICIAL Y EXCLUSIVO DEX ORGANISMO JUDICIAL

101



! ' ) . . . o,
_ - - e PR /‘ﬁi‘s JU;?/?\.‘_
. . , AN SR

" OFICIONow - SR
. Ce ) g8
REFERENCIA No_____" : 22 SECRETARIA 58
' 35 £4 7
) \E, &y
rd

o
/e
=
S
S
=
\\?
\NT
7
~

T3a CAISNIDXT A TVIDIHO O8N vivd 134

o

T E N

r ey
il
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Puppane®

de Guatemala, con law - s‘igu_ie.ntes.’ CDLINDANCIAS:- NCORTE™ 'con 1t -

mMaanr

| veintidés calle de la, zoha:'ci/.!o_, municipio de Gustemala,

- './.—-« departamento de Guatemala; S'URyg;"n terreno propiedad de Jorge
Alfredo Baechli Folgar: ESTE: con ‘Maria ‘Is'olina Arana,. ‘éres'

muniéipal v veintiddés éalla de 1ls z'QLia_L ‘cinco, J'/.cipio d~
Guatemala, ldepart‘amjento_ 'de_.Guatexr'\qla: vy OQESTE: cen. Jo;%:ge
Alfredo Baechli Folgat vy Eduatrde R_afael L}Spez Duér-te,’ cuyas
medidas constan en la parte conéiderativé del pregente Autof m
Al estar firme =l presents ndgp,.'mc'tiéx{d'aze certificawién en duplicado del
misme, a efecto de ;u: sirva de ’I‘it..ulg .inscribilﬁin‘: en, el Registro General de
la Propiedad, acompafiando. a 1la mismg fopociiii/égl plano rezpéctivq}'lip

Higase los avisos respectivos. NOTIFIQUESE!

LIC. MANUEL FR, CO QUIROA SQLORZANO.

UL QUIROA OJEDA.
SECRETARIO.

Organismo Judicial - .
www.organiémojudlplal;go___b_.'gt- '

S RNl L s S e

,
AL MRS SRR O RRERGANSHO JUDICIAL

102



. [ .
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ST s ITY ‘Cono se solicita, .en ‘los térmings relacionados, se Liena por
- amppiada y - carregida. la 'd_-i-st_a-n,:.i_a_-‘f‘en metros entre los puntos
o diefcds#is .y diecisiete, de’ conformidad. con el plano respectivo,\

o siepdo. la distancia correcta y‘?.--puni_o_se:tén'ﬁa y «inco metros ¥
no. fcomy fue consignados LIL)- De oficio y en virtud del estado gue
" .guajrdan los autos, se ,c{_'c,_‘_i"gra la ‘resolucién de fecha doce de

-septientre del a¥o  dos .mil once. an  su Segundo Consideranda,

) .'n'umLsre..‘g- romano tres, gue. se._ref.i:ere 2 los colindantes y el 'l._ugjav'
en |donde pueden sar :1_0_tifi,_'c,._.adoﬁ,. en el sentido de que el lugar -

seffalado .pa-i"a_ rotificar a la fs_'_-ge.ﬁ"_dr'a "HAR-;EA."_- _i’SDLINA ARANA es’-la

veintiuna calle A, numero ;,c'Lie\.re_n_t_a'-y_' siete guidn sesenta y unaoy de -

“la zona vipnce, de esta Ttindad rapital y no como se consignd en

dicha resolucidény IV) En.cuanto a lo demés ;olicitadn, gstdse a 10

resuelio en recolucidn dictada por gste Juzgado con fecha doce de

5E‘Pti‘9mb"@yr ato dos ail D‘nCE\-.."‘"‘“-'-"“'.'"‘“""."'."""“"-"'"‘-"—'-' :
TARTIL 291 - 44 _|0~-51--53-—64-'-66--67.—7_0---7’1—7;-‘--75---79‘ 126187~

ARTICULOG: 25

128-142-172~177-1768-186-401-402- 40a-404 405'-19‘ del Ladigo
Procesal Ll\fﬂ y Mercantill, 1- 2 3 /4 A~ 7 B-10-11-18~13- 14-15~16

P VRS e

de la Ley Reguladora del 'F‘roced,lm‘len'tol'_d@ Local“”acy-y.

Desmembracién de Derechas Sobre Inmuebles Proindivisos.
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www.organismojudicial.gob.gt
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Codigo verificador: 2C12B43831851404

Referencia de inscripcién No. 125100134658 ST
ool
Derechos Reales.  Dominio.  Inseripeion Nimero: 1 Finca 9873 Folio 373 e %
Libro 760E de Guatemala, finca urbana consistente en terreno entre la cuarenta y tres y cuarenta | 22 SECRETARIA §§
y suatro avenida y veintidds calle, lote nimero nueve de La Chacra, en la zona cinco, ubicada en \\,\?g,%,/gé
el municipio de Guatemala, departamento de Guatemala, de 7,173.380000 metros cuadrados, ‘{czr o

con las siguientes medidas y colindancias: NORTE: con veintidds calle de la zona cings,
municipio de Guatemala, departamento de Guatemala; SUR: con terreno propiedad de Jorge
Alfredo Baechli Folgar;: ESTE, con Maria Isolina Arana, area municipal y veintidés calle de la
zona cingo, municipio de Guatemala, departamento de Guatemala y OESTE: con Jorge Alfredo
Baechli Folgar y Eduarda Rafael Ldpez Duarte; a) De la estacidn cero al punto de observacion
uno con rumbo suroeste; azimut cero grados, un minuto, dos segundos, distancia cincuenta y tres
punto veintitin metros, b} de la estacion uno al punto de observacion dos coh rumbo suroeste:
Azimut ochenta y tres grados, cincuenta y seis minutos, diez segundos, distancia cinguenta punto
ochenta y cinco metros;: ¢) de la estacion dos al punto de observacion tres con rumbo noroeste,
azimut veinte grados, ocho minutos, cincuenta y seis segundos, distancia cinco punto diecinueve
metros, d) de la estacion tres al punto de observacitn cuatro con rumbo noroeste;; azimut
diecisiete grados, veintidds minutos, cero sequndos, distancia cinguenta punto noventa y dos
metros; €) de la estacion cuatro al punto de observacion cinco con rumbo noroeste; azimut un
grado, veinte minutos, cuatro segundos, distancia cuarenta y cuatro punto sesenta y seis metros;
f) de la estacign cinco al punta de observacion seis con rumbo noroeste; azimut cinco grados,
diecioche minutos, cuarenta y siete segundos, distancia cuarenta y dos punto cuarenta y cuatro
metros; g) de la estacion seis al punto de observacion siete con rumbo sureste; azimut ochenta y
dos grados, cuarenta y siete minutos, treinta y ocho segundos, distansia cinco punto veintiséis
metros, h) de ia estacion siete al punto de observacién ocho con rumbo sureste, azimut cincuenta
grados, cincuenta y cuatro minutes, veintidds segundos, distancia cuarenta y tres punto setenta
metros; i} de la estacidn ocho al punto de observacidn nueve con rumbo sureste, azimut
cincuenta y un gradgs, siete minutos, dieciocho segundos, distancia treinta y cuatro punto
cincuenta y cuatro metros; {) de la estacion nueve al punto de observacion diez con rumbo
sureste; azimut; cuarenta y siete grados ,veintilin minutos, cincuenta y oche segundos, distancia
uno punto setenta y un metros; k) de la estacion diez al punto de observacion once con rumba
sureste, azimut cuarenta y cuatro grados, tres minutas, trreinta y nueve segundgs, distancia ung
punto setenta y tres metros, 1} de la estacion once al punto de observacion doce con rumbo
sureste, azimut treinta y nueve grados, un minuto, cuarenta y dos segundos, distancia uno punto
setenta metros; m) de la estacion doce al punto de observacian trece con rumba sureste, azimut
treinta y cuatro grados, nueve minutos, cero segundos, distancia uns punto setenta y tres metros,
ny de la estacion trece al punto de observacion catorce con rumbo sureste, azimut veintinueve
grados, treinta y siete minutos, cinco segundos, distancia uno punto sesenta y ocho metros, fi} de
la estacidn catorce al punto de ohservacidn quince con rumbo sureste, azimut veinticuatro
grados, once minutos, cinguenta y un segundos, distancia uno punto setenta y tres metros, o} De
la estacion quince al punto de observacion dieciseis con rumbo sureste, azimut veinte grados,
cuatro minutos, diecisiete segundos, distancia una punta sesenta y seis metros, p) de la estacion
dieciseis al punte de observacion diecisiete con rumbo sureste, azimut quince grados, ocho
minutos, veintischo sequndos, distancia doce punto setenta y das metros, q) de la estacion
diecisiete al punto de observacion dieciocho con rumbo sureste, azimut un grado, catorce
minutos, treinta y siete segundos, distancia uno punto sesenta y nueve metros; r) de la estacion
dieciocho al punto

Na. Dacumenta; 12R108057448
Péagina 2 de 3
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Heqnstr‘o Gener‘al de Ia Propledad

Guatemala_l, C.A. _
RAZON

- F
3 .
3 ke e

X _Rﬂglstrada(s) Ia(s} inscri pclon(es} que llteralmente dnce(n)

. . Derechos Reales. - Desmembraciones y Cancelaciones. lnscnpcmn Namera: 8. Finca
. 693 Folio 18 Libro 52 de Guatemala. De la’ presente finca se desmembraron 7,173.380000
.metros cuadrados, que pasaron a formar la(s) finca(s) nueva(s) Finca 9873 Folio 373 Libro 760E
fde Guatemala propiedad de la entidad SEAIR CARGO, SOCIEDAD ANONIMA. Que
corresponde a los derechos-adquiridos mediante escritura No.64 autorizada el veintinueve de
novuamhre del afio dos mil cinco, por gl Notario Ernesto Lopez Cordova, inscritos en la 12
'|nscrlpcion de dominio de esta finca; Segin auts de fecha doce de septiembre del afio dos mil
once y resolucion de amphacmn de fecha veintidds de septiembre del afio dos mil once'y Auto de
fecha dieciseis de enero del afio dos mil doce y dentro de las diligencias voluntarias de
localizacion y desmembracion de derechos sobre hien inmueble proindiviso nimero Voluntario
'01041:2010-00438, Oficial PRIMERO., dictadas por el Juzgado Cuarto de Primera Instancia Civil,
" del departamento de Guatemala;. Documentn Certificacion extendida por el secretario del

. ,Ju_zgado_Cuanto de Primera Instancia del Ramo Civil, del departamento de Guatemala, el

-+ veintiuno de febrero del afio dos mil doce.. Documento(s) presentado(s) 12 de marzo de 2012 a
las 11:49:39 horas, ingresado(s). éste{os) y su(s) copia(s) electronica(s) con ndmero(s):
12R108057448. Operador: 105 Alba Gonzalez De Vasqusz Guatemala, 14 de marzo de 2012,
Hunoranos Q.160.00.
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Cédigo verificador: 2C12B43831B51404

pservacion diecinueve con rumbo sureste; azimut nueve grados, cuarenta y ocho minutos,

- yeintidds segundos, distancia una punto sesenta y cuatro metros; s) de la estacidn diecinueve al .
. .;punta.de observacion veinte con rumbo sureste; azimut quince grados, cuarenta y tres minutas,

. veintinueve segundos, distancia uno punto cero ‘siete metros, t) de la estacidn veinte al punte de
ibservacion cera con rumbo surgeste, azimut cuatro grados, seis minutos, cincuenta y siete
:gegundos, distancia dieciséis punto disciseis metros; - . La entidad SEAIR CARGO, SOCIEDAD

- /ANONIMA es (son) duefio{a)(s) de esta finca, en virtud de localizacién y desmembracion de sus

«derechos que le correspondian en la Finca693 Folio 18 Libro 52 de Guatemala. Diligencias

"' ‘respectivas aprobadas por el Jusz CUARTO.DE PRIMERA INSTANCIA CIVIL del Municipio y

* .Departamento de GUATEMALA;, en Voluntario Niimero.01041-2010-00438, Oficial Primero.

- Certificacion extendida por el Secretario de dicho Juzgado fachada 21 de febrero de 2012 y

- jpresentada 12 de marzo de 2012 a las 11:49:39 horas, ingresada ésta y su copia electrinica con
~numero: 12R108057448. Operador 105 Alba Gonzalez De Vasquez. Honorarios Q50.00.
Guatemala, 14 de marzo de 2012. : .

bia e .. .y~ RY ADSR "" < .
L : ) R ROIGUNERAL BE LA PYiomLvan

LI {fin de asientos reglistrales) Total de
honararlos Q210.00. Razén que consta en 3 hoja(s). Cludad de Guatemala, 20 de marzo de

. 20120

T

Rl
" Nota:Puede corroborarse el contenida de esta razén pormedio de cusiquiera de {as sigliientes opclones:
i, S0NcHar certificacién en- el Registro General de la Propledad,
b)) . Obteneruna copia simpte en ef Registro General de ia Propledad, o
‘c)- Consultario gratuitamente en (a pagina web: www.igp.org.gt en ia opcién "Valldar razones
defestimonio”. . S '

Il

i

No. Documento:. 12R108057448
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