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Sefior Jefe:

En cumplimiento de lo dispuesto en la providencia de fecha doce de
Marzo del afio dos mil siete, he asistido con caracter de Asesor Consejero de Tesis al
Bachiller César Augusto Gonzalez Garcia, en la elaboracion de su trabajo de graduacion
titulado: “NECESIDAD DE INCORPORAR A LA LEY REGULADORA DE LA
TRAMITACION NOTARIAL DE ASUNTOS DE JURISDICCION VOLUNTARIA EL
PROCESO DE TITULACION SUPLETORIA”.

a) Contenido Cientifico y Técnico de este trabajo es el resultado del
desarrollo de una actividad sistematizada, a través de un proceso cuidadosamente
disefiado y con la ayuda de métodos que han permitido encausar el pensamiento para el
logro de los fines propuestos: b) La metodologia y técnicas de investigacion utilizadas, se
ordend la actividad por medio de un procedimiento; también se estructuré todo su
contenido; c) La redacciéon es la adecuada, pues se realizé conforme el normativo de
elaboracion de tesis; d) La contribucién cientifica del tema presentado, es que se puede
alcanzar el objetivo propuesto con un determinado procedimiento.

e) Conclusiones: La mas importante a la cual arrib6 el sustentante es
que es una realidad que el proceso de titulacion supletoria seguido en via judicial, es
lento y costoso hay procesos que llegan mas de diez afios de tramite en los tribunales
correspondientes y a la fecha no se ha obtenido auto aprobatorio. F) Recomendaciones:
El autor de este trabajo, sefiala en forma categdrica que la mas importante




lento y costoso hay procesos que llegan mas de diez afios de tramite en los tribunalesy:..
correspondientes y a la fecha no se ha obtenido auto aprobatorio. F) Recomendaciones:

El autor de este trabajo, sefala en forma categérica que la mas importante
recomendacion, es que el proceso de titulacion supletoria se debe trasladar al ambito
notarial, por el Organismo Legislativo, con una adecuada regulacion, que permita que los
procesos que se tramiten por esa via gocen de toda credibilidad; g) La bibliografia
utilizada es la adecuada.

Este trabajo cumple con lo ordenado por el normativo en su articulo 32
para la elaboracion de tesis de Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales de la
Universidad de San Carlos de Guatemala, por lo que lo apruebo, ya que lo considero
como un importante aporte.
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UNIDAD ASESORIA DE TESIS DE LA FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y
SOCIALES. Guatemala, diez de noviembre de dos mil ocho.

Atentamente, pase al (a la) LICENCIADO (A) JESUS ALFREDO ERCHILA DE
LEON, para que proceda a revisar el trabajo de tesis del (de la) estudiante CESAR
AUGUSTO GONZALEZ GARCIA, Intitulado: “NECESIDAD DE INCORPORAR A
LA LEY REGULADORA DE LA TRAMITACION NOTARIAL DE ASUNTOS DE
JURISDICCION VOLUNTARIA EL PROCESO DE TITULACION SUPLETORIA”.

Me permito hacer de su conocimiento que estd facultado (a) para realizar las
modificaciones de forma y fondo que tengan por objeto mejorar la investigacion,
asimismo, del titulo de trabajo de tesis. En el dictamen correspondiente debe hacer
constar el contenido del Articulo 32 del Normativo para la Elaboracién de Tesis de
Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales y del Examen General Publico, el cual

dice: “Tanto el asesor como el revisor de tesis, haran constar en los dictdimenes correspondientes, su
opinién respecto del contenido cientifico y técnico de la tesis, la metodologia y técnicas de investigacion
utilizadas, la redaccion, los cuadros estadisticos si fueren necesarios, la contribucién cientifica de la
misma, las conclusiones, las recomendaciones y la bibliografia utilizada, si aprueban o desaprueban el

trabajo de investigacion y otras consideraciones que estimen pertinentes”.

= o=

LIC. CARLOS STKO MONROY
[A DE TESIS

cc.Unidad de Tesis % x
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Senor Jefe:

Tengo el honor de informarle a usted que en cumplimiento de
lo dispuesto en providencia de fecha diez de noviembre del dos mil ocho, he
asistido con caracter de Revisor de Tesis al Bachiller César Augusto Gonzalez
Garcia, en la elaboraciéon de su trabajo de graduacion titulado: “NECESIDAD
DE INCORPORAR A LA LEY REGULADORA DE LA TRAMITACION
NOTARIAL DE ASUNTOS DE JURISDICCION VOLUNTARIA EL PROCESO
DE TITULACION SUPLETORIA”.

a) El contenido cientifico y técnico de esta tesis,
consiste en que se hizo necesario desarrollar una actividad sistematizada,
desarrollando un proceso disefiado utilizando un método que dio lugar a
encauzar el pensamiento del autor para obtener el objetivo propuesto; b) La
metodologia y técnicas de investigacion utilizadas, se uso un procedimiento
para ordenar la actividad, también se estructur6 todo el contenido del trabajo;
c) La contribucion cientifica del tema presentado, es que perfectamente se
puede llevar a la praxis, el tema planteado con un determinado procedimiento y
ordenada la actividad; d) Conclusiones: El sustentante sefiala categéricamente,
que a pesar que el notario tiene amplias facultades para que ante sus oficios
se pueda seguir el proceso de titulacién supletoria, este se sigue Unicamente
~ en la via judicial y es necesario que en el futuro se traslade al ambito notarial;

e) Recomendaciones: Es necesario, trasladar a la Ley Reguladora de la



Tramitacién Notarial de Asuntos de Jurisdiccion Voluntaria el proceso dékfif.”f:*;,'

titulacion supletoria, que en la actualidad solo se sigue en via judicial; f) La
bibliografia que se utiliz6 es la adecuada.

Este trabajo cumple con lo ordenado por el normativo en su
Articulo 32 para la elaboracion de tesis de Licenciatura en Ciencias Juridicas y
Sociales de la Universidad de San Carlos de Guatemala, por lo que lo apruebo
y considero que es un buen aporte.

Me suscribo atentamente,

LIC. JESUS ALFREDO ERCHILA DE LEU
ABCGADO Y NOTARIO

Colegiado numero 3537
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En el mundo del Derecho hay infinidad de situaciones juridicas; pero es en el campo
civii en donde se refleja la necesidad que se tiene de que se incorpore a la Ley
Reguladora de la Tramitacion Notarial de Asuntos de Jurisdiccion Voluntaria, el Juicio
de Titulacién Supletoria, que actualmente solo se sigue en via judicial. Y afirmo
categéricamente que INCORPORANDO A LA LEY REGULADORA DE LA
TRAMITACION NOTARIAL DE ASUNTOS DE JURISDICCION VOLUNTARIA EL
PROCESO DE TITULACION SUPLETORIA, facilitara a los titulantes la adquisicion del

dominio de la propiedad.

En la actualidad, el juicio de titulacion supletoria solo se puede seguir por via judicial, y
se interpone ante el Juez de Primera Instancia Civil del lugar en que se encuentra
ubicado el inmueble, lo que se pretende con este trabajo es que en un futuro se pueda

titular supletoriamente cualquier inmueble por via notarial.

El proceso de titulacion supletoria, seguido por via judicial, es lento y costoso debido a
la saturacion de trabajo que tienen los juzgados de primera instancia. En contraposicion

con los juicios seguidos por via notarial extrajudicial, que su tramitacion es mas rapida.

El contenido del presente trabajo, se divide en ocho capitulos: el primer capitulo, trata
sobre la jurisdiccién voluntaria y su concepto; el segundo capitulo sobre la propiedad,
tal capitulo se refiere a generalidades; en el tercer capitulo, como se adquiere la

propiedad y describe los modos de adquirirla; cuarto capitulo, Ia posesion, se

®
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manifiestan consideraciones generales; quinto capitulo la usucapion, hace alusion a
consideraciones generales; sexto capitulo justo titulo, hace énfasis en la titulacion
supletoria; capitulo séptimo el proceso de titulacién supletoria seguido en la via notarial,
etapas o fases, se indica el procedimiento del proceso de titulacion supletoria seguido
en la via notarial; capitulo octavo, definiciéon y organizacion del Registro Pablico de la

Propiedad.

Este trabajo se fundamento su investigacion en torno de algunos conceptos centrales,

se utilizé un método adecuado al tema tratado.

Se utilizaron los métodos analitico, sintético, deductivo, inductivo y comparativo, que
permitieron comprobar la hipotesis, estableciendo la necesidad de incorporar a la Ley
Reguladora de la Tramitacion Notarial de Asuntos de Jurisdiccion Voluntaria, el proceso

de titulacioén supletoria.

Este trabajo se basé en la investigacion documental.

Fases de trabajo en la investigacién realizada, fase previa elaboracion del plan,
aprobacion de la investigacion; primera fase, bisqueda de la bibliografia y recursos;
segunda fase, preparacion de cuestionarios de entrevista; tercera fase ubicacion del
lugar donde se realiz6 la investigacion; cuarta fase lectura de bibliografia; quinta fase
preparacion del informe; sexta fase, presentacion del informe; séptima fase aprobacién

del informe; y octava fase, publicacion del informe de la investigacion.

(i)
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1. Jurisdiccion voluntaria

Siempre se ha discutido, si el término Jurisdiccion Voluntaria es el mas adecuado para

los asuntos que conoce el Notario y que por su propia naturaleza no tienen contencion.

La legislacion guatemalteca contempla la Jurisdiccion Voluntaria a partir del Articulo
401 del Decreto Ley 107, Cédigo Procesal Civil y Mercantil, a saber: “La Jurisdiccion
Voluntaria comprende todos los actos en que por disposicion de la ley o por solicitud de
los interesados, se requiere la intervencion del Juez, sin que este promovida ni se

promueva cuestion alguna entre partes determinadas”. (Arto. 401).

Esta norma al establecer lo que comprende la Jurisdiccion Voluntaria, da la pauta de
que para esta clase de asuntos, se requiere de un Juez, sin que exista controversia alguna

entre las partes.

1.1 Jurisdiccion

Como parte introductoria de este trabajo el autor considera que es de suma
importancia, que se tenga la idea de lo que es Jurisdiccion, por lo que se toma como
referencia lo que dice Jaime Guasp quien manifiesta que: “Jurisdiccion, es la actividad

desarrollada por el 6rgano judicial en un proceso constituye el ejercicio de una funcién
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tipicamente estatal”.’

Por su parte, el ilustre profesor Hugo Alsina en su Tratado Teérico Practico de Derecho
Civil y Comercial, dice que jurisdiccion; es: "la potestad conferida por el Estado a
determinados érganos para resolver mediante la sentencia, las cuestiones litigiosas que le

sean sometidas y hacer cumplir sus propias resoluciones”. 2

El connotado profesor Eduardo Couture en sus Fundamentos de Derecho Procesal
Civil expone que la jurisdiccién es: “la funcion publica, realizada por 6rganos del Estado,
con las normas requeridas por la ley, en virtud de la cual, por acto de juicio, se determina
el derecho de las partes, con el objeto de dirimir sus conflictos y controversias de

relevancia juridica, mediante decisiones con autoridad de cosa juzgada”?

De lo anterior, el autor concluye que la jurisdiccion no es mas que la potestad, la

funcién o la actividad que el Estado le confiere a determinados 6rganos para administrar

justicia.

El Articulo 58 de la Ley del Organismo Judicial dice que la jurisdiccion es Unica
reformado por el Articulo 5 de Decreto 59-2005 del Congreso de la Reptblica. Para su
ejercicio se distribuye en los siguientes érganos:

a) Corte Suprema de Justicia y sus Camaras.

b) Corte de Apelaciones.

c) Magistratura coordinadora de la jurisdiccion de menores y de los tribunales de

! Guasp. Jaime. Derecho procesal Pag. 258
% Alsina, Hugo. Tratado tedrico practico de derecho civil y comercial Pag. 230.
3 Couture, Eduardo. Fundamentos de Derecho Procesal Civil



menores.

d) Tribunales de lo contencioso administrativo.
e) Tribunales de segunda instancia de cuentas.
f) Tribunales militares.

g) Juzgado de primera instancia.

h) Juzgado de menores.

i) Juzgado de paz o menores.

j) Los demas que establezca la ley.

Como se puede apreciar, el Estado sefiala los 6rganos encargados de administrar
justicia; pero en relacién a la jurisdiccion en general no me extendere, solo diré que la
jurisdiccién y la competencia esta tratada en los Articulos del 113 a 121 de la Ley del
Organismo Judicial; por lo que para fines de estudio del presente trabajo veré la

jurisdiccion voluntaria desde el punto de vista legal.

La jurisdiccion puede dividirse en Jurisdiccion Contenciosa y Jurisdiccion Voluntaria.
Siendo la Jurisdiccion Contenciosa aquella en la cual existe disputa, contradiccion en las
partes; mientras que, la jurisdiccion voluntaria es la que ejerce el Juez por medio de su
intervencion en un asunto que por su naturaleza o por el estado que se haya no admite

contradiccién de parte.
1.2 Jurisdiccion voluntaria

Siguiendo el Derecho Procesal Civil de Mario Efrain Najera Farfan dice que:

“jurisdiccion voluntaria es la que se ejerce Inter Volentes o sea aquella que debe a la
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entre quienes no existe contencion™.

El libro Cuarto del Codigo Procesal Civil y Mercantil titulado Procesos Especiales, en su
titulo | trata la Jurisdiccion Voluntaria, el libro cuarto lo divide en dos partes: El titulo | que
trata la jurisdiccion Voluntaria, y el titulo 1l que trata el proceso Sucesorio. Los procesos
especiales se encuentran comprendidos de los Articulos 401 al 515; comprendiendo la

jurisdiccién voluntaria de los Articulos 401 al 449 de la ley citada.

La Jurisdiccion Voluntaria Judicial, es aquella en la cual la persona acude ante Juez
competente para obtener una declaracion relativa a sus intereses, sin que esté promovida

ni se promueva cuestion alguna entre partes determinadas.

El Articulo 401 del Cédigo Procesal Civil y Mercantil estipula que la Jurisdiccion
Voluntaria comprende todos los actos en que por disposicion de la ley o por solicitud de los
interesados, se requiere la intervencion del Juez, sin que esté promovida ni se promueva

cuestion alguna entre partes determinadas.

Las solicitudes relativas a jurisdiccion voluntaria se formularan por escrito ante los

Jueces de Primera Instancia, y cuando fuere necesario la audiencia de alguna persona, se

le notificara para que, dentro de tercero dia, la evacue.

Los documentos que se presentaren y las justificaciones que se ofrecieren seran

recibidas sin necesidad de citacion.

* Néjera Farfan, Mario Efrain. Derecho procesal civil. Pag. 85.



Se oira a la Procuraduria General de la Nacion; 10. Cuando la solicitud promovida

afecte a los intereses publicos; 20. Cuando se refiera a personas incapaces 0 ausentes.

Si a la solicitud se opusiere alguno que tenga derecho para hacerlo, el asunto sera

declarado contencioso, para que las partes acudan a donde corresponda o deducir sus

derechos.

Si la solicitud la hiciere por quien no tenga derecho en el asunto, el Juez la rechazara

de oficio.

El Juez; podra variar o modificar las providencias que dictaré, sin sujetarse a los

términos y formas establecidas para la jurisdiccién contenciosa.

Dentro de las declaratorias voluntarias judiciales podemos mencionar las siguientes:

1

2.

8.

9.

. Declaratoria de incapacidad;

Declaratoria de ausencia y muerte presunta;

. Declaratoria de utilidad y necesidad,;

. Declaratoria supliendo el consentimiento para contraer matrimonio;
. Declaratoria de divorcio y separacion;

. Declaratoria de reconocimiento de prefiez y parto;

. Declaratoria de cambio de nombre;

Declaratoria de identificacion de persona;

Declaratoria de asiento de partida,

10 .Declaratoria de rectificacion de partida;
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11. Declaratoria para constituir patrimonio familiar. 3G el
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La jurisdiccion extrajudicial es lo efectuado fuera o al margen de un juez o tribunal.

El Decreto Numero 54-77 del Congreso de la Republica Ley Reguladora de la

Tramitacion Notarial de Asuntos de Jurisdiccion Voluntaria regula la tramitacion notarial.

En los principios fundamentales de la tramitaciébn notarial voluntaria es necesario el
consentimiento unanime de los interesados, pero si alguna de las partes, durante la
tramitacion manifestare oposicion, el notario se abstendra de seguir conociendo y remitira

lo actuado al tribunal que corresponda.

Las actuaciones se haran constar en acta notarial, salvo las resoluciones que seran de
redaccion discrecional, pero debiendo contener: la direccién de la oficina del notario, la

fecha, el lugar, la disposicién que se dicte y la firma del notario.

No es necesario extenderme en lo que son las actas notariales y las resoluciones, ya

gue estas no son de importancia para esta tesis estan en las paginas 15 a la 19.

Los notarios por medio de oficio podran requerir de las autoridades la colaboracién que
sea necesaria, a fin de obtener los datos o informes que sean indispensables para la
tramitacién de los expedientes; cuando no le fueren proporcionados después de requerirlos
tres veces, podran acudir al Juez de Primera Instancia de su jurisdicciéon para apremiar al

requerido.
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El notario podra pedir datos e informes que sirvan para la tramitacién del expedféﬁié’,%i

no fueren proporcionados los informes solicitados, el notario puede acudir al Juez de
Primera Instancia Jurisdiccional para apremiar al requerido, es necesario tener presente la
relaciéon existente con el Articulo 183 del Cédigo Procesal Civil y Mercantil, en el cual el
Juez de oficio o a solicitud de parte, puede acudir a cualquier oficina publica o institucion
bancaria, y requerir las informaciones escritas relativas a actos o documentos de dichas
oficinas, que sea necesario incorporar al proceso; ahora bien si los informes no son
proporcionados se requerira al Juez de Primera Instancia para apremiar al requerido: los
apremios estan regulados en los Articulos del 178 al 187 de la Ley del Organismo Judicial,
en los cuales se manifiesta que los apremios pueden ser apercibimientos, multa o

conduccioén, salvo cuando la ley disponga otra cosa.

Estas medidas coercitivas se impondran por los tribunales para que sean obedecidas
sus resoluciones, a las personas que han rehusado cumplirlas en los plazos
correspondientes, a excepcion del apercibimiento que se impondra desde la primera

resoluciéon que establezca el mandato del Juez.

En los casos que la ley disponga sera obligatoria la audiencia a la Procuraduria General

de la Nacién, la que debera evacuarla en el plazo de tres dias, antes de dictar cualquier

resolucion bajo pena de nulidad de lo actuado.

El notario podra recabar la opinion de la Procuraduria General de la Nacién en los

casos de duda o cuando lo estime necesario.

Cuando la opinion de la Procuraduria General de la Nacién fuere adversa, el notario
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previa notificacién a los interesados, debera enviar el expediente al tribunal competente
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Para la inscripcién de cualquier resolucion notarial en los registros publicos de
documentos y actos juridicos, sera suficiente la certificacion o reproduccion sera enviada
en duplicado por el notario, con aviso, a fin de que el original se devuelva debidamente

razonado.

Al quedar concluida la tramitacion del expediente, el notario debera enviarlo al Archivo

General de Protocolos, quien dispondra la forma en que se archive.

En la actualidad la Ley Reguladora de la Tramitacion Notarial de Asuntos de
Jurisdiccion Voluntaria regula la tramitacion de las siguientes diligencias:

a) Ausencia;

b) Disposicion y gravamen de bienes de menores, incapaces y ausentes;

c) Reconocimiento de Prefiez y parto;

d) Partidas y actas del Registro Civil

d) Patrimonio familiar; y,

e) Adopcion.

Consideraciones preliminares, sobre la jurisdiccion voluntaria notarial.
Siempre se ha discutido si la jurisdiccion voluntaria seria la mas adecuada para

asuntos que conoce el notario y que por propia naturaleza no tienen contencion.
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Expresa el tratadista Manuel Ossorio que: Es la caracterizada por no existir
controversia de partes, ni exigir siquiera su dudalidad . La jurisdiccion contenciosa,.,gé;iagr
!"‘ ' “‘17.‘

P

su antitesis procesal”.’

Citado por Mario Aguirre Godoy, Calamandrei concibe: “La jurisdiccion voluntaria como
una funcion esencialmente administrativa. Esa administracion ejercida por o6rganos
judiciales, la define como: La administracién Publica de derecho privado ejercida por

6rganos judiciales”.

Por su parte, la legislacién guatemalteca contempla la Jurisdiccién Voluntaria, a partir
del Decreto Ley 107 del Cédigo Procesal Civil, a saber: La Jurisdiccion Voluntaria
comprende todos los actos en que por disposicion de la ley o por soficitud de los
interesados, se requiere la intervencion del juez, sin que esté promovida ni se

promueva cuestion alguna entre partes determinadas.

Concibe la pauta que para esta clase de asuntos, se requiere un juez, sin que exista
controversia alguna entre partes, que su funcién como juez seria no de juzgador itis, sino
de controlar todos los requisitos y documentaciéon que sean aportados por el interesado de

acuerdo a la ley de Titulacién Supletoria.

Por otro lado, si tomamos en cuenta lo que afirma Calamandrei en cuanto a la

jurisdiccion voluntaria, aceptariamos que es una funcién meramente administrativa.

* Ob. Cit Pag. 410
% Ob. Cit. Pag. §



10

\c;,;

Es necesario hacer estas consideraciones preliminares debido a que en la actualidad'es

el notario quien esta conociendo y resolviendo estos asuntos, los cuales en nuestra
opinion, no constituyen funcién administrativa, el notario no es un funcionario

administrativo, tampoco es un funcionario judicial.

El notario, es el profesional del derecho encargado de una funcién publica facultado
para autorizar actos y contratos, asi como hacer constar hechos que presencie y
circunstancias que le consten. Ademas esta facultado para conocer tramitar y resolver

algunos asuntos no contenciosos.
1.3 Antecedentes historicos de la jurisdiccion voluntaria notarial.

“La Jurisdiccion Voluntaria, tradicionalmente, su conocimiento ha estado atribuido a los
jueces, razon por la cual en sus origenes fue de conocimiento de los tribunales y en
muchos paises aun lo es. Pero no fue siempre asi, al inicio estos eran actos propios del

soberano. Asi lo expresa Luis Felipe Saenz” .

Para Guasp se: “debe también al Derecho Romano la Insercién del notario en los actos
de Jurisdicciéon Voluntaria; en efecto como producto de las confesiones prestadas por los
demandados y para descargar el trabajo de los Magistrados, nacié el instrumento llamado
guarentigium o con clausula guerentigia, de esa manera el Juez vino a erigirse en un

indice Chartular.

7 Saenz, Luis Felipe. Jurisdiccion voluntaria en sede notarial. Pag. 3
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Mas tarde, en la practica los procesos simulados in iure-ante el Juez, pasé a la funcion

del Notario, a quien se le atribuyd capacidad para la constitucion de instrumentc,s.;‘;?adl;fk-v

SRy
c
»

clausula de garantia”.®

Para Eduardo Pallares “La Jurisdiccion Voluntaria es la que el Juez ejerce sin mayores

solemnidades, sin estar empefiada ni promoverse cuestion alguna entre partes”.’®

Mario Aguirre Godoy, Afirma: “ que lo que caracteriza la Jurisdiccion Voluntaria es la
ausencia de discusion entre las partes y la actuacion de los 6rganos del Estado se

concretan a una funcion certificante de la autoridad del acto”.'°

1.4 Caracteristicas de la jurisdiccion voluntaria notarial.

a) La Jurisdiccién Voluntaria, protege y asegura los derechos de los particulares;

b) En los asuntos de Jurisdicciéon Voluntaria no hay partes contrapuestas;

¢) Su procedimiento carece de uniformidad y repeticion, acomodandose a la naturaleza de
los actos que la provocan:

d) La prueba que se rinde no esta sujeta al requisito de citacion;

e) Es necesario dar audiencia a la Procuraduria General de la Nacion;

f) La resolucion final no puede impugnarse mediante casacion; y

g) Las resoluciones no pasan en autoridad de cosa juzgada, lo que abre la posibilidad de

su revision en la via contenciosa.

1.5 Jurisdiccion voluntaria y procesos especiales segun el cédigo procesal civil y mercantil.

8 Guasp, Jaime. Derecho procesal. Pag. 218
® Pallarés, Eduardo. Diccionario de derecho procesal civil. Pag. 315
19 Aguirre, Godoy. Derecho procesal civil de Guatemala. Pag. 79
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Previamente a entrar a conocer lo que es en si la jurisdiccidén voluntaria en nuestra

legislacion, tratare de establecer lo que es la jurisdiccién propiamente y de determ}g@{:igg;\

N
R
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diferencias que se presentan entre la jurisdiccién contenciosa y la voluntaria.

Asi que el autor Eduardo Couture, conocido procesalista, ha definido la jurisdiccion
como (1) “Funcién publica, realizada por érganos competentes del Estado, con las formas
requeridas por la ley, en virtud de la cual, por acto de juicio, se determina el derecho de
las partes, con el objeto de dirimir sus conflictos y sus controversias de relevancia
juridica, mediante decisiones con autoridad de cosa juzgada, eventualmente factibles de
ejecucion”.!”

El autor antes citado, sostiene que se denomina habitualmente jurisdicciéon contenciosa
a la jurisdiccion propiamente dicha y en relacién a la llamada jurisdiccion voluntaria
manifiesta que es el nombre que se ha dado, “a los procedimientos judiciales seguidos sin
oposicion de parte, y en los cuales, la decision que el juez prefiere no causa perjuicio a
persona conocida” (2). Partiendo de lo anterior, tenemos que es clara la diferencia entre
las dos clases de jurisdiccién ya citadas, en vista de que en lo contencioso es esencial que
haya contencion de partes o sea que exista controversia, disputa o discusion entre
intereses opuestos, y el juez, por medio del juicio determinara el derecho de las partes y
dictara una sentencia que tendra autoridad de cosa juzgada, mientras tanto, en la llamada
jurisdiccion voluntaria, no existe litis entre partes determinadas y la resolucion que dicte el

juez, no tendra el caracter de cosa juzgada.

"Couture, Eduardo J. Fundamentos del derecho procesal civil. Pag. 16.
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Dice Couture, que entre la denominacién de jurisdiccion voluntaria y su éoﬁi’enjdo,
existe contradiccién, ya que “ en la actualidad la denominada “jurisdiccion voluntaria no es
jurisdiccién ni es voluntaria” (3). Compartiendo la tesis antes expresada opinamos que la
naturaleza de las diligencias objeto de estudio en este trabajo no es jurisdiccional, en virtud
de que no se dan en las mismas los elementos que conforman la jurisdiccion, de acuerdo
con la definicién que antes transcribimos, y asi también, que no es voluntaria, ya que en
ellas la intervencién del juez y en nuestra legislacion la del Notario, se haya impuesta por

ley”."?

Como se dijo, el autor comparte la tesis de que las diligencias conocidas como de
jurisdiccién voluntaria, no constituyen materia para la actividad jurisdiccional, sino son una
serie de actos administrativos, que por estar contenida en la ley, han estado siempre
sujetas al conocimiento de los tribunales. Dentro de las diligencias llamadas de jurisdiccion
voluntaria, el juez en ningn momento, va a declarar derechos o a dilucidar cuestiones
litigiosas surgidas entre partes, sino unicamente, dictara resoluciones que aprueben o
reconozcan ciertas situaciones de hecho dadas entre los particulares, resoluciones que a
diferencia de las dictadas dentro de la jurisdiccion contenciosa no van a constituir cosa

juzgada, sino pueden ser atacadas en un juicio ordinario.

La jurisdiccién voluntaria, aunque tradicionalmente ha estado su conocimiento atribuido
a los jueces, se ha opinado que debe ser una actividad notarial y dentro de nuestro medio,
si bien originalmente fue de conocimiento exclusivo de los tribunales, basandose en el
Cédigo Procesal Civil y Mercantil, y en el Decreto 54-77 del Congreso de la Republica se

ha aceptado que ciertas diligencias sean tramitadas por los notarios, lo cual es correcto, ya

12 0b. Cit. Pag. 16.
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que vienen a ser meros actos administrativos, con los cuales no debe reca
trabajo, ya de por si excesivo de los tribunales, y con ello nuestra legislacion ha dado un
gran paso, al ampliar el nimero de asuntos sin contencién de parte que pueden tramitarse

ante notario.

Dentro de nuestro sistema notarial latino, desde el Primer Congreso de la Unién
Internacional del Notariado Latino, se ha tratado para que las diligencias sin contencion de
parte sean tramitadas por el notario, dada la especial naturaleza de nuestro notariado,
dentro del cual el notario es un profesional del derecho con amplios conocimientos
juridicos, que le permiten, no solo actuar como fedatario, sino también aplicar las normas

del derecho con la misma capacidad que un juez.

En relacion a esto, tenemos que en las conclusiones a que se llegd en el Primer Congreso
del Notariado Latino, celebrado en Buenos Aires, Argentina, en el afio 1948, en el punto V
del documento, relacionado con el “Caracter y alcance de la funcién notarial, Organizacion
del notariado” se dijo: “Punto 50. del temario: Que el honorable Congreso declare:...b) Que
es su aspiracién que todos los actos de jurisdiccién voluntaria, en el sentido dado a esta
expresion en los paises de habla castellana, sean atribuidos exclusivamente a la

competencia notarial”.

El Cédigo Procesal Civil y Mercantil, regula lo relativo a la Jurisdiccion Voluntaria y a los
llamados Procesos Especiales en el libro Cuarto: y su Articulo 401 considera entre estos
procesos, los siguientes: A) Asuntos Relativos a la Persona y a la Familia: B) Declaratoria
de Incapacidad. C) Ausencia y muerte presunta. D) Disposiciones relativas a la

administracién de bienes de menores incapaces y ausentes. E) Disposiciones relativas al
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matrimonio. F) Modo de suplir el consentimiento para contraer matrimonio.G) Dw
separacion. (Caso del divorcio por mutuo acuerdo). H) Disposiciones relativas a los actos
del estado civil. 1). Reconocimiento de prefiez o parto. J). Cambio de nombre. K)
Identificacion de persona. L). Asiento y rectificacion de partidas. M) Patrimonio familiar.
N) Subastas voluntarias. N) Proceso Sucesorio (Tramite Judicial). O) Sucesion
testamentaria. P). Formalizacion de testamentos cerrados y especiales. Q) Sucesion

intestada. R) Sucesién vacante. S) Proceso sucesorio Extrajudicial.

Los procesos antes enumerados, son los comprendidos en nuestro Cddigo Procesal
Civil y Mercantil de Jurisdiccion Voluntaria y procesos Especiales, no siendo estos los
nicos sino los especialmente reglamentados, ya que el Cédigo citado, acepta entre la
jurisdiccion voluntaria, de acuerdo con el Articulo 401: “Todos los actos en que por
disposicion de la ley o por solicitud de los interesados, se requiera la intervencion del juez,

sin que esté promovida, ni se promueva cuestion alguna entre partes determinadas”.

Para este estudio tendré en consideracion los procesos voluntarios, que la ley permite
se tramiten ante notario y se encuentran regulados en el Decreto 54-77 del Congreso de la
Republica, y el proceso sucesorio extrajudicial regulado en el Codigo Procesal Civil y

Mercantil, que lo considera como un proceso especial.
1.6 Principios generales y fundamentales de la jurisdiccion voluntaria
El principio es la fuente, fundamento o base, que ha servido de origen a algo. Entre los

principios propios del Derecho Notarial, que se aplican también a la Jurisdiccion Voluntaria,

tenemos los siguientes:
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b) De Inmediacién

c) De Rogacion

d) Del Conocimiento

e) De Seguridad Juridica
f) De Autenticacion

g) De Fe Publica

h) De Publicidad

a) De la Forma: Se ha dicho que el Derecho Notarial es un derecho de forma, que nos indica
el procedimiento a seguir cuando estamos documentando. Este principio propio se aplica
en los asuntos de jurisdiccion voluntaria que documentamos, ya que debemos siempre
seguir una forma determinada al redactar actas notariales y resoluciones notariales, estas

dltimas aunque son de redaccion discrecional, tiene requisitos minimos y un orden logico.

b) De inmediacion: En todos los asuntos de jurisdiccion voluntaria el notario debe estar en
contacto directo con los requirentes o solicitantes, con los hechos y actos que se producen
dando fe de ello.

d) De Rogacion: La rogacion es un principio esencial para que se ponga en marcha la
la actividad notarial, si no hay rogacion, no hay intervenciéon notarial. El notario no actua

de oficio.

e) Del Consentimiento: Este es un requisito esencial y debe estar libre de vicios, si no existe

el consentimiento, no debe hacer actuacién notarial. La ratificacion y aceptacion, queda
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plasmada mediante la firma en el documento, siendo esta la forma de plasmar: el
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f) Seguridad Juridica: Por la fe publica que tiene el notario, los actos que legaliza se tienen
por ciertos, existe certidumbre o certeza. Se basa en la norma general que los
documentos autorizados por Notario producen fe y hacen plena prueba (salvo el derecho
de las partes de redargiirlos de nulidad o de falsedad), segun el Articulo 186 del Cddigo

Procesal Civil y Mercantil.

f) Autenticacién: La intervencion y autorizacion del notario, con la firma y sello registrados le

da autenticacioén a los actos que documenta.

g) Fe Publica: En definitiva: puede perceptivamente afirmarse que la fe publica: es “un
principio” real de derecho notarial, pues viniendo a ser como una patente de crédito que
se necesita forzosamente para que la instrumentacion publica sea respetada y tenida por

cierta....
h) Publicidad: Los actos que autoriza el notario son publicos: “por medio de la autorizacion
notarial se hace publica la voluntad de la persona”.

Este principio tiene total aplicaciéon en los asuntos de Jurisdiccién Voluntaria, ya que
todo lo que se documenta y resuelve es publico, teniendo el notario la obligacién de

expedir testimonios o certificaciones de lo actuado.

Principios Generales
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La licenciada Sonia Doradea Guerra, expone en su tesis de grado que los principios
generales que informan a la Jurisdiccién Voluntaria son los siguientes: 1) Escritura, 2)

Inmediacion Procesal, 3) Dispositivo, 4) Publicidad, 5) Economia Procesal, 6) Sencillez.

1) La escritura: Se basa en que todos los tramites de Jurisdiccion Voluntaria, se deben hacer
constar por escrito por medio de actas notariales. Cabe agregar, resoluciones, avisos,
publicaciones y certificaciones, entre otros.

2. Inmediacion Procesal: Este principio ya lo incluimos entre los principios propios, consiste
en que el notario debe estar en contacto con los requirentes, recibiendo sus declaraciones y
solicitudes, haciendo constar lo que presencie, por constarle personalmente o lo que le
refieran y por lo tanto para dar razén referencial.

3. Dispositivo: “Consiste en que tanto la iniciativa como el impulso, tramitacion, ofrecimiento y
rendicion de las pruebas, esta a cargo de los solicitantes e interesados”.

4. Publicidad: Antes afirmamos que todo lo que autoriza el notario es publico, salvo

excepciones reguladas en la misma ley.

En los asuntos de Jurisdiccién Voluntaria, indiscutiblemente todo el expediente es publico,
se ordenan publicaciones, se expiden certificaciones, avisos, etc. Por ultimo, se inscriben los
asuntos en un registro pablico, y los expedientes se entregan en definitiva al Archivo General
de Protocolos, en donde pueden ser consultados por cualquier persona que tenga interés.

5. Economia Procesal: En los asuntos de Jurisdicciéon Voluntaria si el notario es capaz y
diligente y actua con dedicacion y esmero, dara como resultado una solucion rapida al

asunto planteado.
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6. Sencillez. El notario al redactar debe ser técnico, al mismo tiempo debe hacelo con

el
o~
-

pluttty -

sencillez, debe evitar el uso de lenguaje redundante, ornamentado o que haga dificil o

confusa la interpretacion.’

1.7 Principios fundamentales:

El Decreto 54-77 del Congreso de la Replblica, Ley Reguladora de la Tramitacion Notarial
de Asuntos de Jurisdiccion Voluntaria, contiene los siguientes:
|.- Consentimiento Unanime
Il.- Actuaciones y resoluciones
lil.- Colaboracién de las autoridades
IV.- Audiencia al Ministerio Publico (Procuraduria General de la Nacion)
V.- Ambito de Aplicacién de la Ley y Opcion al Tramite
VL.- Inscripcién en los registros

VIi.- Remisién al Archivo General de Protocolos

Consentimiento Unanime

“Para que cualquier asunto de los contemplados en esta ley pueda ser tramitado
ante notario, se requiere el consentimiento unanime de todos los interesados. Si alguna de
las partes, en cualquier momento de la tramitacion manifestarse oposicién, el notario se
abstendra de seguir conociendo y remitira lo actuado el tribunal correspondiente. En estos

casos el notario tendra derecho a percibir los honorarios que se hayan pactado o los que

3 Doradea Guerra, Sonia. Las diligencias voluntarias de reposicion de partidas tramitadas ante notario y
su adicion al decreto 54-77 del congreso de la repiblica Pag. 61.
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disponga el respectivo arancel.” (Arto. 10., Decreto 54-77). Del consentimiento naélj'lemos

referido anteriormente, este debe ser unanime. Es importante que todos los interesados en
un asunto de Jurisdiccién Voluntaria, estén de acuerdo con el notario que va actuar
profesionalmente en el asunto. Cualquiera de los interesados que no esté de acuerdo y
asi lo manifieste en cualquier momento de la tramitacion, sera motivo suficiente para que

el notario deje de conocer.

En estos casos debe remitir el expediente al tribunal competente para que el juez siga
conociendo y resuelva el asunto. El notario tiene derecho al cobro de sus honorarios
conforme lo pactado o lo que disponga el arancel. Con respecto a este principio, opina la
Licenciada Doradea Guerra, el consentimiento unanime: “es el mas importante porque sin
la presencia de este primer principio, de nada sirve que estén presentes los demas, sin el
consentimiento unanime, no tendria sentido hablar de Jurisdiccién Voluntaria, porque este
principio implica la conformidad del interesado, desde antes de iniciar la gestion y durante

ella.”™

Los efecto que produce este principio, segtn el Licenciado Javier Efrain Santizo Vicente,

en sus tesis de grado son:"®

1. Sino hay consentimiento el notario no puede actuar.

2. Si en cualquier momento existe oposicion el asunto se declara contencioso

14 Guerra, Doradea. Jurisdiccion voluntaria notarial. Pag. 13.
' Santizo, Javier Efrain. Jurisdiccion voluntaria notarial. Pag. 14.
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Con respecto al cobro de honorarios por parte del notario, las cuestiones‘ , 8. se
plantean son: Tiene derecho el notario a cobrar todos los honorarios, o solo a la parte ya
actuada y que regula el arancel al respecto. En primer lugar, considero que debe cobrar
solo por lo efectivamente realizado. En segundo lugar, el arancel del notario, contenido en
el Codigo de Notariado, no regula asuntos de Jurisdiccién Voluntaria, inicamente se refiere

a escrituras, actas testimonios, etc. Definitvamente, no puede aplicarse el arancel de

Abogados, debido a que este como su nombre lo indica es para Abogados.
Actuaciones y Resoluciones

“Todas las actuaciones se haran constar en acta notarial, salvo las resoluciones que
seran de redaccion discrecional pero debiendo contener: la direccion de la oficina del
notario, la fecha, el lugar, la disposicion que se dicte y la firma del notario. Los avisos o
publicaciones deberan llevar la direccion de la oficina del notario.” (Arto. 20., Decreto 54-

77).

Sobre las actas notariales no profundizaré porque las he tratado con amplitud en
anteriores trabajos solo mencionaré que se trata de un acta notarial de requerimiento, con

la que se inicia el tramite, con la diferencia que aqui el requerido es el notario.

En ella, el solicitante o requirente, hace una relacion del asunto, presenta y ofrece la

prueba pertinente y solicita la actuacion del notario para el tramite o asunto de que se trate.

E! notario al faccionar actas notariales debe cumplir con los requisitos exigidos en los

Articulos 60,61 y 62 del Codigo de Notariado.
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Sonia Doradea Guerra, llama a este principio como de forma debido a que:.“Este
principio conlleva la expresion escrituraria y externa de los expedientes de Jurisdiccion
Voluntaria Notarial, por cuya virtud, se impone la obligacién del cumplimiento de ciertos
requisitos: a) Para todas las actuaciones, la forma ordenada es la constancia en actas
notariales, teniendo en cuenta las formalidades que establece el Articulo 61 del Codigo de

Notariado, asi como los que para el efecto disponen las leyes tributarias”.'®

Las resoluciones notariales, aunque el legislador establecié que son de redaccion
discrecional, deben contener como minimo: a) La direccion de la oficina del notario, b) La

fecha, ¢) Ellugar, d)La disposicion que se dicte, e) La firma del Notario.

a) La direccion de la oficina del notario es importante, ya que como en Guatemala no se
esta organizado por el sistema de notarias, sino por el contrario, estamos en un sistema de
libre ejercicio, el Notario puede actuar en cualquier lugar de la Republica, (en algunos
casos excepcionales fuera de ella), por lo que es importante conocer su direccion. Aqui
hubiera sido prudente se exigiera el nombre del notario ademas de la direccion.

b) La fecha y el lugar, son necesarios como en cualquier otro documento notarial, para su
ubicacién temporal y espacial.

c) La disposicion que se dicte es la parte medular de la resolucion, aqui resuelve sobre los
pasos a seguir lograr el objetivo.

d) Por ultimo, la firma del notario, con ella se da legalidad y autenticidad a la resolucion.
No obliga al sello, el cual es conveniente por no exigir el nombre del profesional en la

resolucion.

16 Ob. Cit, Pag. 55.
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Con relacion a los avisos o publicaciones, estos deben llevar la direccion de la oficina

del notario, en algunas de las publicaciones se cita a determinada persona, o se hace

saber situacion determinada para cualquier persona que tenga interés lo haga valer o

pueda oponerse, si no apareciera direccion alguna, no sabria a donde presentarse.

Al respecto, la autora Sonia Doradea Guerra expresa: “Para todas las resoluciones se
norma la discrecionalidad en su redaccion, de manera que las mismas se escriben al libre
criterio del Notario actuante; potestad que encuentra como unicos limites lo establecido en
el articulo transcrito, en el sentido de que la discrecionalidad no es ni puede ser absoluta.
Noétese que no se exigen ni la cita de leyes como tampoco el notarial, requisitos que en mi
opinion, deberian formar parte obligada de la forma en todas las resoluciones que en

Jurisdiccién Voluntaria pronuncia el Notario."”

Colaboracién de las autoridades:

“Los notarios por medio de oficio podran requerir de las autoridades la colaboracién que
sea necesaria, a fin de obtener los datos e informes que sean indispensables para la
tramitacion de los expedientes; cuando no le fueren proporcionados, después de
requerirlos tres veces, podran acudir al Juez de Primera Instancia de su Jurisdiccion para

apremiar al requerido.” (Arto. 30. Decreto 54-77).

No obstante este derecho que tienen los notarios, en la practica es el interesado quien

presenta todos los documentos pertinentes al iniciar el procedimiento, de otra forma seria

Y Oh. Cit, Pag. 34
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el notario quien los obtendria y solo en los casos necesarios requeriria de las autofidades
los datos e informes indispensables por la celeridad con que se llevan los asuntos: ya que
si opta por requerirlos hasta tres veces y después acudir al Juez, le haria perder valioso

tiempo y retardar el tramite.

Sin embargo, la norma es saludable, ya que algunos datos e informes solo seran

proporcionados por las autoridades si les son requeridos oficialmente.

Véase aqui que la administracion resulta siendo un auxiliar del notario, mientras que en

otros casos, el notario es un auxiliar del Juez.

En todos los casos las autoridades tienen la obligacion de prestar esta colaboracion

oficial y un juez competente puede apremiarlos si no lo hacen.

Audiencia a la Procuraduria General de la Nacion

“En los casos que esta ley disponga, sera obligatoria la audiencia al Ministerio Publico
(actualmente es la Procuraduria General de la Nacion, segun el decreto 25-97 del
Congreso de la Republica), el que debera evacuarla en el termino de tres dias, antes de

dictar cualquier resolucion, bajo pena de nulidad de lo actuado.

El notario podra recabar la opinién del Ministerio Pdblico (Procuraduria General de la

Nacion) en los casos de duda cuando lo estime necesario.
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adversa, el notario, previa notificacién a los interesados, debera enviar el expediente al

tribunal competente, para su resolucion.” (Arto. 40., Decreto 54-77).

Las funciones que antes tenia el Ministerio Publico en asuntos de Jurisdiccion
Voluntaria, actualmente las esta llevando a cabo la Procuraduria General de la Nacién, en
cumplimiento de lo regulado en el Decreto 25-97 del Congreso de la Republica. En los

asuntos de Jurisdiccion Voluntaria la opinidn es vinculante, ya que obliga.

La misma ley determina los casos de obligatoriedad de audiencia y sin esa opinion
favorable no se puede dictar la resolucion, y si lo hace es bajo pena de nulidad. La
institucion debe evacuar rapidamente las audiencias que se le confieren, tiene tres dias

para hacerlo.

En algunos casos que se detallan mas adelante, la audiencia no es obligada sino
optativa, a su criterio, el Notario puede recabarla, en caso de duda o cuando lo estime
necesario. En tales casos si la opiniéon es desfavorable, no puede resolver. En todos los
casos de opinién adversa, el notario lo hace saber a los interesados, por medio de
notificacién y remite el expediente al tribunal competente para que resuelva en definitiva.

Al Juez la opinién no le obliga al Notario si.

Ambito de aplicacion de la Ley y Opcion al Tramite:

Esta ley de aplicacion a todos los asuntos cuya tramitacion notarial se permita en los

siguientes articulos, sin perjuicio de que también puedan tramitarse ante notario los casos
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Los interesados tienen opcién de acogerse al tramite notarial o al judicial, segun lo
estimen conveniente y, para la recepcion de los medios de publicacion deben observarse

los requisitos que preceptiia el Codigo Procesal Civil y Mercantil.

En cualquier momento la tramitacion notarial puede convertirse en judicial o viceversa.
En el primer caso el notario debe enviar el expediente al tribunal que sea competente.
En todo caso, puede requerir el pago de sus honorarios profesionales. (Arto. 50., Decreto

54-77)

Este principio establece que la ley tiene aplicacion a todos los asuntos regulado en el
Decreto 54-77 del Congreso de la Republica, sin perjuicio de los casos contemplados en el
Decreto Ley Numero 107, que esa ley ya establecia se pueden tramitar ante Notario. Se
aclara que no todos los casos regulados como Jurisdiccion Voluntaria en el Codigo
Procesal Civil y Mercantil, se pueden tramitar ante notario, sino los que especificamente

esa ley determina.

El derecho a seguir un asunto ante notario o ante un Juez, es de los interesados, no

podria ser de otra forma.

El tramite notarial se puede convertir en judicial o viceversa, esa convertibilidad no solo
es necesaria, sino también conveniente. Existen mas posibilidades que un trdmite notarial

se convierta en judicial por el consentimiento unanime necesario y por la fuerza vinculante
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Al dejar de conocer el Notario de cualquier asunto de Jurisdiccidn Voluntaria, debe
remitir el expediente al Juez competente. Es Juez competente el que hubiera conocido del

caso si se hubiera iniciado judicialmente.

El notario conserva el derecho al cobro de sus honorarios por los servicios prestados.

Inscripciones en los Registros:

“Para la inscripcion de cualquier resolucion notarial en los registros publicos de
documentos y actos juridicos, sera suficiente la certificacion notarial de la resolucién, o
fotocopia o fotostatica autenticada de la misma. Tal certificacién o reproduccion sera
enviada en duplicado, por el notario, con aviso, a fin de que el original se devuelva

debidamente razonado.” (Arto. 60., Decreto 54-77).
Remision al Archivo General de Protocolos:

“Una vez concluido cualquier expediente, el notario debera enviarlo al Archivo General
de Protocolos, institucién que dispondra la forma en que se archive.” Arto. 70., Decreto 54-

77).

1.8 A intervencidbn de notario dentro del ambito de la jurisdiccion no contenciosa

(voluntaria).
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Antes de entrar a hablar de cada asunto de Jurisdiccion Voluntaria que puede
tramitarse ante notario segin las leyes de Guatemala, es el momento para situar al notario

dentro de ese marco legal.

Algunas corrientes lo sitian como un nuevo personaje en el panorama judicial, lo cual

no es acertado, porque no es cierto que el notario entre al campo judicial.

Se dice que es una funcién extrajudicial, que sale de la esfera de lo judicial o

simplemente notarial.

Las funciones de los jueces estan reguladas por la Ley del Organismo Judicial,
mientras que las del notario en el Codigo de Notariado, como en otras leyes especificas,

entre ellas la de Jurisdiccién Voluntaria (Decreto No. 54-77 del Congreso de la Republica).

La Ley del Organismo Judicial, Decreto No. 2-98 del Congreso de la Republica, regula:
“La justicia se imparte de conformidad con la Constitucién Politica de la Republica y demas

leyes que integran el ordenamiento juridico del pais.

La funcion jurisdiccional se ejerce con exclusividad absoluta por la Corte Suprema de
Justicia y por los demas tribunales establecidos por la ley, a los cuales les corresponde la
potestad de juzgar y promover la ejecucion de lo juzgado. La justicia es gratuita e igual
para todos. Ninguna otra autoridad podra intervenir ni interferir en la administracion de

justicia.
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sus dependencias y entidades autonomas vy
los tribunales el

auxilio que requieran para el
cumplimiento de sus resoluciones. Igual obligacién tienen los particulares. (Arto.57).

“Los jueces no pueden suspender, retardar ni denegar la administracion de justicia, sin
incurrir en responsabilidad... (Arto. 15).

Segun el Cédigo Procesal Civil y Mercantil, el notario es un auxiliar del Juez, asi lo

establece en el titulo I, Personas que intervienen en los procesos Capitulo Ill Auxiliares del

Juez. “El Juez podra, a instancia de parte, encomendar a un notario la realizacion de

determinados actos, incluso notificaciones y discernimientos.” (Arto. 33).

Este Articulo transcrito no hace que el notario, este dentro de la esfera judicial, solo da

panorama judicial.

facultades para que intervengan en determinados actos, verbigracia: Notificaciones y
discernimientos. Por lo tanto, en Guatemala, el Notario no es un nuevo personaje en el

Funcién Tradicional del Notario:

Antes afirmamos que la funcion notarial es la actividad del notario llamada también que

hacer notarial. La funcién notarial es un sinonimo de la actividad que despliega el
notario. Son las diversas actividades que realiza el Notario.
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Tradicionalmente el notario ha sido el profesional del derecho con fe publica bé’éé”hacer
constar y autorizar actos y contratos en que intervenga por disposicion de la ley o a
requerimiento de parte. Ademas puede faccionar actas notariales en las que hace constar
hechos que presencie y circunstancias que le consten. (Ver Artos. 10. y 60, Cddigo de

Notariado).

Modernamente es el profesional del derecho, encargado de una funcion publica,
facultado para autorizar actos y contratos, asi como hacer constar hechos que presencia y
circunstancias que le consten. Ademas, esta facultado para conocer, tramitar y resolver

algunos asuntos no contenciosos.

Las facultades y el poder documentador del notario, estan contenidos en las leyes

notariales al regular que puede documentar.
Deberes del Notario en Ejercicio de sus Funciones:

El notario tiene muchos deberes en el ejercicio de sus funciones, razén por la cual solo
menciono algunos:
10. Actuar con Etica Profesional
20. La observancia de la ley
30. Estar adecuadamente preparado

40. Actuar con imparcialidad

La conducta de todo notario debe ser intachable, respetar y observar las normas de

conducta profesional y la ley.
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Debe prepararse adecuadamente, actuar con imparcialidad, ello le servird para prestar

mejor Sus Servicios.

Auto Notarial o Sentencia Notarial:

El notario no dicta sentencias, no puede dictar sentencias, ya que no es un Juez. Este
subtitulo es solo para aclarar que en los asuntos de Jurisdiccion Voluntaria tramitados ante
Notario, no se dictan sentencias por ser estas situaciones que no exigen sentencia, pero si

fjeza y seguridad juridica, la cual se las da el Notario al dictar resoluciones finales,

conocidos como autos notariales.
La Funcién Jurisdiccional en Situaciones Juridicas no Contenciosas:

Como se afirmo la funcién jurisdiccional se ejerce con exclusividad absoluta por la
Corte Suprema de Justicia y por los demas tribunales establecidos por la Ley. Esta funcion
la tienen también los tribunales en situaciones juridicas no contenciosas, ya que pueden
conocer todos los asuntos de Jurisdiccion Voluntaria.

Al Notario excepcionalmente, se le han ido trasladando algunos asuntos no

contenciosos ampliandose sus funciones. Asi lo establece el dltimo considerando del

Decreto 54-77 del Congreso de la Republica.

Para ello se tom6 en cuenta que la mayor parte de las materias comprendidas en la
Jurisdiccion Voluntaria, estan atribuidas a los érganos jurisdiccionales con el consiguiente

recargo en el volumen de trabajo que soportan los tribunales.

AR
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notarial en la celebracién de los actos juridicos y la necesidad de ampliar su campo de
Que los notarios son auxiliares del 6rgano jurisdiccional, que colaboran eficazmente con
los tribunales en la instrumentacién de actos procesales.

Que los notarios pueden tramitar procesos sucesorios, asi como autorizar matrimonios,

y ambas regulaciones legales solo han producido resuitados beneficiosos.

Por todo lo anterior, era conveniente ampliar la funcion del notario a fin de que pudiera
los actos de la vida civil.

Llevar a cabo los distintos actos en que no hay contencion, para facilitar la celebracion de

Actos Jurisdiccionales sin Fuerza de Cosa Juzgada:

pueden variarse o modificarse.

Siempre se ha afirmado y es asi, que las resoluciones dictadas en asuntos de
Jurisdiccion Voluntaria, no tienen la categoria de cosa juzgada y en cualquier momento

Jurisdiccion contenciosa.

El Codigo Procesal civil y Mercantil regula que el Juez podra variar, modificar las
providencias que dictare, sin sujetarse a los términos y norma establecidas para la

1.9 Juicio emitido por el autor sobre la jurisdiccion voluntaria:

La ausencia de litis es la diferencia esencial entre la jurisdiccion no contenciosa, mas

conocida en el medio guatemalteco como Jurisdiccion Voluntaria. Este es el factor



conflictos entre personas hace que los asuntos no los tenga que conocer un juez y lo

pueda conocer un Notario.
Intervinientes en los Asuntos de Jurisdiccién Voluntaria:

El notario: los requirentes o solicitantes y la Procuraduria General de la Nacion. El

Notario como profesional encargado de esta funcién por disposicion de la ley.

El requirente, los requirentes o solicitantes, ya que no considere adecuada hablar de las
partes, aunque parte es un término utilizado en derecho notarial como la persona o grupo

de personas que representan un mismo derecho.

Estos solicitantes son los que hacen actuar el notario, si no hay requerimiento, no hay

actuacion notarial.

La Procuraduria General de la Nacién como 6rgano fiscalizador de la actuacion del

notario, como dijimos en su oportunidad, su opinién para el notario es vinculante.

Por tanto, el Autor considera que podrian trasladarse al Ambito Notaria los siguientes

asuntos.

En Guatemala ha tomado tanto auge la Jurisdiccion Voluntaria, que existen muchas

propuestas para trasladar al notario asuntos que Gnicamente conocen los jueces.
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Desde luego, es de hacer notar que el proyecto de ley que posteriormente pas6 a reJ

Decreto Numero 54-77 del Congreso de la Republica, contemplaba la separacion y el
divorcio por mutuo consentimiento (dictando la sentencia un Juez); ademas de la titulacion

supletoria. Ambos casos fueron suprimidos al convertirse en ley.

Considero: Que ambos casos pueden ser susceptibles de trasladarse al Notario. Los
motivos de los legisladores de suprimirlos, en el primer caso, pudo haber sido proteccién a

la familia, en especial a los hijos menores.

Con respecto a la titulacion supletoria, los motivos fueron otros, en especial en un pais
como Guatemala, de grandes inconformidades y contradicciones sociales originadas por la

tenencia de la tierra.

En época reciente, incluso fue suspendida la tramitacion judicial de titulaciones
supletoria; lo que dio origen a la emisién de la ley actuaimente en vigencia (Decreto 49-79
del Congreso de la Republica). Con una adecuada regulacion el tramite poder hacerse

notarialmente.

Se han sugerido muchos otros asuntos para ser tramitados ante notario para mencionar

ejemplos; el pago por consignacion y la ejecucién hipotecaria.

En consecuencia, con una buena legislacion, preparacion y capacidad técnica, entre
otros se podra trasladar al campo notarial muchos mas asuntos que no necesariamente

tienen que conocer los jueces. El notario les puede dar seguridad juridica con celeridad.
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Para concluir el Autor sefiala lo siguiente: Que existen algunos aspectos negativos

dan en los asuntos sometidos a la Jurisdiccién Voluntaria Notarial, y que deben

enmendarse en el futuro.
1.- En primer lugar se ha abusado de esta noble funcion, y algunos notarios han

tramitado o pretendido tramitar asuntos para los cuales no estan facultados. En algunos

casos no han sido cuidadosos y celosos en que la prueba que se les presente o aporte sea

suficiente para decidir sobre un asunto determinado.

Otras veces se acepta a testigos no idéneos y se cae en el mismo vicio de los

tribunales, de aceptar cualquier testigo que de antemano se conoce que no le constan los

hechos y se les prepara para ello.

Algunos han evitado a propésito dar audiencia a la Procuraduria General de la Nacion

porque saben que la opinién sera desfavorable.

Abusando de la funcién se dictan las resoluciones sin haber hecho el tramite o con el

tramite incompleto.
Esto ha hecho que la Procuraduria General de la Nacién y los Registros Publicos, sean

celosos y rigurosos, para evitar que suceda.
En contraposicion a lo negativo o desventajas de la tramitacion en Jurisdiccion

Voluntaria, considero que existen aspectos como la celeridad, la economia, el servicio
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social que se esta prestando a los clientes y muchos aspectos que se han mencionai

anterioridad, las ventajas son innumerables.

La Tendencia es: Incrementar los asuntos que puede tramitar el notario y no reducirlos.

Esa es y debe ser la tendencia. ¢ Cual es el mejor camino? El notarial, indudablemente.

Para cerrar el capitulo el autor afirma: que a la Jurisdiccion contenciosa se le
caracteriza particularmente por la existencia del contradictorio o sea, la disputa de partes
sobre determinado asunto, cuya resolucién se persigue mediante la actividad de los
érganos estatales, aunque, afirma también, debe advertirse que aun en la jurisdiccion
contenciosa no existe siempre contradictorio como sucede en los casos de sumision del
demandado o en los juicios en rebeldia. Por el contrario, lo que caracteriza a la
Jurisdiccién Voluntaria es la ausencia de discusion de partes, y la actuacion de los 6rganos

del Estado, se concreta a una funcioén certificante de la autenticidad del acto.
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CAPITULO i

2. La propiedad.

La propiedad es el derecho real por excelencia. Tiene un origen social. Desde los
remotos tiempos de los comentaristas del Derecho Romano, este derecho se
caracterizaba por tres elementos: el derecho de uno, este derecho de disfrutar y el
derecho de disponer (uti fruti y abuti). Por el derecho de usar, el duefio de un caballo,
por ejemplo, lo puede montar; en virtud del derecho de disfrutar, su duefio lo puede
alquilar para que le dé una renta, y por el derecho de disponer, el duelo lo puede
enajenar o matar. Los propios comentaristas al derecho de disponer lo denominaban
dominio directo y denominaban dominio util a los otros elementos del derecho de
propiedad; usar y disfrutar, pues designaban con la palabra dominio el derecho de

propiedad.

Estos mismos elementos doctrinales considera la ley al establecer elementos

constitutivos del derecho del propietario.
2.1 Generalidades sobre la propiedad:

Tiene un origen social fundado en las necesidades del grupo es indispensable para

vivir es por eso que esta tan arraigado en la sociedad en los individuos.

Este derecho se caracteriza por tres elementos: a) el derecho de usar; b) el

derecho de disfrutar; y c) el derecho de disponer de la propiedad.
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2.2 El derecho de propiedad, fundamento y evolucion historica:

Entre los derechos reales, ocupa un lugar preeminente por su misma
naturaleza y por efectos que produce, la propiedad: Que seria amplia y perfecta, en las

relaciones juridicas que el hombre establece sobre las cosas.

Sobre ella ha girado nos dice la misma historia juridica de las instituciones reales. Todo
el desarrollo conceptual del derecho de cosas. Siempre ha sido el basamento de la
dogmatica inmobiliaria. Aunque hoy dia corrientes venidas de campos extremistas,
pretendan anular su existencia 0 menoscabar su predicamento siempre resulta que el
dominio fuera piedra angular de todo el desarrollo juridico que nos sirve de medio, para
satisfaccion de exigencias humanas. Por ello, en todos los tratados de la materia se dedica
particular atencion. Igual haremos en el desarrollo de tesis prescindiendo sin embargo de
consideraciones de alto nivel que pueden y deben quedar encuadrados dentro de una

consideracion filoséfica y socioldgica de la institucién de propiedad.
2.3 Concepto de propiedad:

Existen varios conceptos, pero a criterio personal: La propiedad es el derecho de gozar
y disponer de una cosa, sin mas limitaciones que las establecidas en las leyes, goza de

bastante credibilidad.

Es de tomar en cuenta el concepto que sustenta el licenciado en derecho, Arturo

Puente y F, en relacion a la propiedad y dice: “Es el derecho real por excelencia. Y define
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el derecho de propiedad como: La facultad reconocida por la ley a una persona pé’ré"gc')zar,
esto es, usar y disfrutar de una cosa y disponer de ella con las limitaciones y modalidades

que la misma ley establece”.®

Se considera necesario se tome en cuenta lo que establece el Codigo Civil, Decreto Ley
106 del Honorable Congreso de la Republica, en su Articulo 464: "La propiedad es el
derecho de gozar y disponer de los bienes dentro de los limites y con la observancia de las

obligaciones que establecen las leyes”.

La norma de derecho material antes citada, es reflejo del Articulo 39 de la Constitucion

Politica de la Republica de Guatemala que se refiere al derecho de propiedad.
2.4 Caracteristicas del derecho de propiedad:

La doctrina civilista posterior a la época de la codificacion, siguiendo criterios, asigno
una caracteristica tripartita al derecho de dominio, que se ha repetido durante todo el siglo
pasado, pero que hoy esta en trance de crisis, a no ser que se adapte al nuevo orden de

cosas, dandose una interpretacion distinta.

a) Es un derecho absoluto: El propietario de una cosa tiene la facultad de hacer o no
hacer aquello que crea conveniente, pero debe siempre respetar el orden publico, pues ni
desde el punto de vista ético, ni social, ni econémico se puede desarrollar sobre cosas
propias, una conducta abusiva los derechos son otorgados al hombre para usarlos y

ejercitarlos en provecho de sus fines racionales.

8 puente v F.. Arturo. Principios de derecho. Pag. §5.
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b) Es un derecho exclusivo: La propiedad tiene otro caracter fundamental, exclusividadf;‘g:[')f? . g
vista que el propietario puede rechazar ia intervencién de los terceros, en el uso y goce de
la cosa y tomar a este respecto todas las medidas que estime convenientes. En este
sentido puede prohibir que en su inmueble se ponga cualquier cosa ajena que se entre o
pase por ellos (como lazo de unién con el anterior caracter absoluto y cerrar sus heredades

como paredes, fosos o cercas, sujetandose a reglamentos de policia).

c) Ser un derecho perpetuo: Se le ha dado al dominio el caracter de ser relacion juridica
de naturaleza perpetua, dado que no lleva en si mismo una razén de caduca. En este
sentido el dominio subsiste independientemente del ejercicio que se pueda hacer de el.
El propietario se afirma no deja de serlo, aunque no ejerza acto de propiedad, aunque
esté imposibilitado de hacerlo, aunque el tercero ejerza con su voluntad o contra ella, a

no ser que deje a otro poseer la cosa durante el tiempo requerido.
2.5 La propiedad en la actualidad:

Los tiempos modernos han presenciado en algunos paises, el paso violento y terrible
por las consecuencias de todo orden que produjo de la propiedad rabiosamente
individualista, nacida en la Revolucién y normatizada con arreglo a ese espiritu en los
codigos civiles del siglo XIX, a la propiedad colectiva que representa el comunismo. De un
todo a la nada de un propietario con derecho subjetivo absoluto, con todas las atribuciones
juridicas y sociales, que ello suponia (exageradas si se quiere como reaccion al sistema
anterior de cargas y trabas) a un simple servidor del estado sin derechos frente al mismo

sin poder frente a los demas, sin ilusiones, sin una nada en el porvenir, el mundo de Ia
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civilizacion occidental, por un lado, y el mundo de Rusia por otro, en trance de Iuché‘%ﬁortaI,
cobijan cada uno dentro de su ambito las dos formas de propiedad. Pero previendo el
choque y tratando de evitarlo, poco a poco, sin embargo, va naciendo una tercera fuerza
que sintetiza, por asi decirlo, la ténica actual del derecho de propiedad en estos tristes,
pero esperanzadores dias del occidente. Ni el egoismo absorbente de la propiedad
individual, ni el nibilismo inoperante de la tesis comunista. En el centro con una vida propia
y estupendamente feliz, surge y se desarrolla la doctrina que algunos, han llamado
solidaristas, con grandes influencias de la iglesia, con arreglo a la cual debe continuar la
propiedad articulada, en la teoria de los derechos subjetivos privados, necesarios para el
desenvolvimiento y progreso de la humanidad, sin prepotencias, sin abusos, a su
verdadera mision, actuando solo en los limites que su sentido social e histérico le impone:

viviendo una vida (transpersonalista), en el mas propio sentido de la expresion. Es decir,

mirando no solo al propietario, sino a todos a la colectividad, a la sociedad en general.

En el momento actual de la propiedad puede decirse que seria superacién de la
concepcion individualista y liberal, que partiendo de un plano estrictamente iusprivatista, se
fija principalmente en idea de poder por otra concepcién social, que contempla la
propiedad no solo como institucion juridica sino también como institucion econémica,

destacando en ella la idea.
2.6 Derechos y Dominio Registrales:

Es el modo de realizar el ejercicio sobre nuestras cosas, sin mas limitaciones que las

prevenidas por leyes y reglamentos.
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2.7 Juicio Emitido por el Autor sobre la Propiedad.

La propiedad es el derecho real por excelencia. Tiene un origen social fundado en las
necesidades del grupo, de conservar el alimento indispensable para vivir, y es por eso que
esta tan arraigado en la sociedad y en los individuos. Desde los remotos tiempos de los
comentaristas del Derecho Romano, este derecho se caracterizaba por tres elementos: el
derecho de usar, el derecho de disfrutar, y el derecho de disponer (uti fruti y abuti). Por el
derecho de usar, el duefio de un caballo, por ejemplo, lo puede montar; en virtud del
derecho de disfrutar, su duefio lo puede alquilar para que le den una renta, y por el
derecho de disponer, el duefio lo puede vender o matar. Los propios comentaristas al
derecho de disponer lo denominaban dominio directo y denominaban dominio util a los
otros elementos del derecho de propiedad; usar y disfrutar, pues designaban con la

palabra dominio el derecho de propiedad.

Estos mismos elementos doctrinales los considera la ley al establecer los elementos
constitutivos del derecho del propietario. (Arto. 464 del Cédigo Civil). En consecuencia,
podemos definir el derecho de propiedad como la facultad reconocida por la ley a una
persona para gozar, esto es, usar y disfrutar de una cosa y disponer de ella con las

limitaciones y modalidades que la misma ley establece.

Caracteristicas: El derecho de propiedad, aunque es el mas amplio que pueda tener el
individuo, no es sin embargo absoluto, porque constitucionalmente se otorga al Poder

Publico la facultad de imponer a la propiedad las modalidades que dicte el interés publico.
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Es un Derecho Exclusivo: esto es solo puede usar de él titular o quien sus derechos
represente y aunque puede expropiarse por el Poder Puablico, por causa de utilidad publica,

esto tiene que hacerse mediante indemnizacion y siguiendo un procedimiento legal;
Es un Derecho Perpetuo, pues generaimente no esta limitado en cuanto al tiempo.

Contenido del derecho de propiedad. La propiedad considera el autor que es el derecho
de gozar y disponer de los bienes dentro de los limites y con la observancia de las

obligaciones que establecen las leyes.

También es importante anotar, que el propietario, en ejercicio de su derecho, no puede
realizar actos que causen perjuicio a otras personas y especialmente en sus trabajos de
explotacién industrial, esta obligado a abstenerse de todo exceso lesivo a la propiedad del

vecino.

Derecho del perjudicado. El que sufre o estd amenazado con un dafio porque otro se
exceda o abusa en el ejercicio de su derecho de propiedad, puede exigir que se restituya
al estado anterior, o que se adopten las medidas del caso, sin perjuicio de la

indemnizacién por el dario sufrido.

La propiedad puede ser expropiada por razones de utilidad colectiva, beneficio social o

interés publico, previa indemnizacion determinada de conformidad con la ley de la materia.
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Defensa de la propiedad. El propietario tiene derecho de defender su propiedgd;por los
medios legales y de no ser perturbado en ella, si antes no ha sido citado, oido y vencido en

juicio.

Para cerrar el presente capitulo se hace énfasis en lo siguiente: Que la propiedad es
el derecho de gozar y disponer de los bienes dentro de los limites y con la observancia de

las obligaciones que establecen las leyes.

Abuso del derecho. El propietario, en ejercicio de su derecho, no puede realizar actos
que causen perjuicio a otras personas y especialmente en sus trabajos de explotacion

industrial, esta obligado a abstenerse de todo exceso lesivo a la propiedad del vecino.

Derecho del perjudicado. El que sufre o esta amenazado con un dafio porque otro se
exceda o abusa en el ejercicio de su derecho de propiedad, puede exigir que se restituya
al estado anterior, 0 que se adopten las medidas del caso, sin perjuicio de la

indemnizacioén por el dafo sufrido.

Expropiacién forzosa. La propiedad puede ser expropiada por razones de utilidad
colectiva, beneficio social o interés publico, previa indemnizacién determinada de

conformidad con la ley de la materia.

Defensa de la propiedad. El propietario tiene derecho de defender su propiedad por los
medios legales y de no ser perturbado en ella, si antes no ha sido citado, oido y vencido en

juicio.
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Reivindicacion. El propietario de una cosa tiene el derecho de reivindicarla de cualquiet ..
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poseedor o detentador. 23 stearns ‘;»:

De las limitaciones de la propiedad. Subsuelo y sobresuelo. La propiedad del predio se
extiende al subsuelo y al sobresuelo, hasta donde sea util al propietario, salvo

disposiciones de leyes especiales.

Prohibicion de hacer excavaciones que dafien al vecino. En un predio no pueden
hacerse o construcciones que debiliten el suelo de la propiedad vecina, sin que se hagan

las obras de consolidacién indispensables para evitar todo dafio ulterior.

Deslinde y amojonamiento. Todo propietario tiene derecho de obligar a los vecinos
propietarios o poseedores, al deslinde y amojonamiento; y segun las costumbres del lugar

y la clase de propiedad, a construir y a mantener a prorrata las obras que los separen.

Obligacion de cerrar el fundo. Todo propietario debe cerrar su fundo, del modo que lo
estime conveniente o lo dispongan las leyes y reglamentos municipales, salvo los derechos

de servidumbre.

Sustento mi ponencia, en cuanto a este capitulo en base a los siguientes puntos: 1)
Propiedad Privada. Se garantiza la propiedad privada como un derecho inherente a la
persona humana. 2) Toda persona puede disponer libremente de sus bienes de acuerdo

con la ley.
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CAPITULO 1l

3. Como se adquiere la propiedad.

Concepto, con raices en el derecho romano, los civilistas, especialmente los latinos,
denominan modos de adquirir la propiedad a aquellos actos juridicos, o en oportunidades
simplemente hechos, que tienen por objeto y dan como resultado precisamente la

adquisicion del derecho de propiedad sobre un bien.

3.1 Modos de adquirir la propiedad:

Segun Puig Pefia” son aquellos hechos juridicos que la ley reconoce la virtud de hacer
surgir el dominio en un determinado sujeto, el origen del gran nimero de propiedades en
todos los casos posibles vemos que en su nacimiento puede intervenir diversas clases de
hechos, efectivamente, ser naturaleza misma en el desenvolvimiento de sus leyes, a veces

inescrutables, que da causa y nacimiento a la propiedad”.'®

3.2 Clasificacion de los modos de adquirir la propiedad:

3.3 Naturales y civiles:

Dentro de los modos de adquirir la propiedad natural podemos enumerar aluvion,

accesion, lo natural se puede describir como propios de la naturaleza humana que

' Federico, Puig Pefia. Compendio de derecho civil espaitol. Pag. 149
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producen efectos juridicos; civiles aquellos, que producen algun efecto, es menester qué
sean reconocidos y sancionados por la ley civil, pero al mismo tiempo, todos son naturales,
que si la ley los sanciona, es porque estan de acuerdo con la naturaleza, es decir con el

derecho natural.
3.4 Originarios derivativos:

Los modos originarios de adquirir la propiedad, son aquellos que se refieren a cosa que
nunca tuvieron duefio, como la ocupacién de res nullius o secundun quid, por cuya virtud
se adquieren las cosas en virtud de otras que no pertenecen, como la accesién en su

especie natural, industrial y mixta.

La adquisicion derivativa, es aquella, que se produce por transmision de un derecho
anterior. Es necesario, para que se produzca, que exista un derecho anterior articulado en
una determinada persona, y luego que esta misma transmita su derecho al adquiriente.
Conforme la primera exigencia no se producira adquisicion derivativa si no existe en el
transmitente ningtn derecho sobre ia cosa, porque nemo plus iuris ad alium transfere
potest quan ipse habet. Conforme la segunda, el adquirente recibira la cosa en modo, sery
condiciones que tenia en su antecesor; o lo que es lo mismo, que el derecho pasa al
adquirente con todo su volumen, entidad, cualidad y defecto. La adquisicion derivativa de

la propiedad y demas derechos reales tienen trascendencia enorme en nuestro derecho.

1. Acabamos de manifestar lo tocante a la adquisicion derivativa y todo lo descrito es

decisivo para la exacta determinacion del contenido de la propiedad que se adquiere.
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2. En materia de adquisiciones derivativas del dominio y demas derechos reales tjue

impliguen estado posesorio, es necesario que se cumplan los dos requisitos fundamentales
del titulo y el modo, para que la adquisicion o transferencia opere. Esta exigencia se
encarga con la teoria del mismo nombre, que en seguida estudiaremos con detenimiento y

detalle que su importancia exige.

También es importante en el derecho moderno la distincion que, dentro de Ia

adquisicién derivativa se hace de las categorias siguientes:

a) Modos de adquisicion derivativa a titulo singular o universal, segun que recaiga sobre

cosas determinadas y concretas o sobre la totalidad o parte alicuota de un patrimonio.

La adquisicion a titulo universal supone la plena sustitucion del nuevo titular al
procedente en todas relaciones juridicas que al patrimonio se refieren y queda concretada
en nuestro Derecho la idea de su sucesidon como subrogacién en todo derecho del
causante. En este sentido la adquisicion universal es referencia en nuestra legislacion a la

sucesion mortis causa.

La adquisicion particular, como se dice seria la que pudiéramos llamar normal en las
relaciones juridicas del trafico y se refiere a una o varias cosas concretas y determinadas
contempladas aisladamente. Puede ser mortis causa como los legados o inter vivos, forma

corriente de adquisiciones a titulo singular.
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b) La adquisicion a titulo oneroso y a titulo lucrativo. Se produce adquisici'b*'r“f'fa‘ titulo
oneroso cuando la parte que se desprende del bien que se transfiere recibe en

compensacion equivalente econémico”.?

El Codigo Civil guatemalteco al referirse al contenido del derecho de propiedad, regula
el Articulo 464: La propiedad es el derecho de gozar y disponer de los bienes dentro de los

limites y con la observancia de las obligaciones que establecen las leyes.

En vista que nuestro Cédigo Civil, solo da el concepto de propiedad, que se cita, se
sefiala un punto importante y trascendental relacionado a adquirir la propiedad. El Articulo
642 del Coédigo Civil sefala: Pueden adquirir la propiedad por usucapion todas las

personas capaces para adquirir por cualquier otro titulo.

Se menciona la forma de adquirir ia propiedad por usucapion en vista que la presente
tesis tiene el objetivo de adquirir el bien inmueble por medio de titulacion supletoria que
deberd seguirse extrajudicialmente al incorporarse la titulacion supletoria a la Ley

Reguladora de la Tramitacion Notarial, de Asuntos de Jurisdiccion Voluntaria.
3.5 Juicio emitido por el autor sobre la adquisicion de la propiedad.

Los modos de adquirir la propiedad se clasifican desde diversos puntos de vista, segun
la extension de la adquisicion y entonces se les distingue en modos a titulo universal y en
modos a titulo particular; segun el caracter de la adquisicion, ya sea gratuita u onerosa y

seglin el momento en que se lleva a cabo, ya sea clasificacién tipica en modos originarios

2 Ob, Cit;. Pagina 149
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de adquirir la propiedad y modos derivados: pero esta clasificacion esta en desusdien:la

actualidad.

Estudiaremos estos modos de adquirir, bajo la siguiente denominacién: a) ocupacion, b)

accesion, c) cesién, d) usucapién, e) herencia.

a) Ocupacion.-------- Este medio de adquirir la propiedad queda catalogado entre las
clasificaciones de originario, a titulo particular y entre vivos. La ocupacion es el medio de
adquirir la propiedad de una cosa que no pertenece a nadie, tomandola en posesion con
animo de hacerse propietario de ella. Solo determinadas cosas pueden ser objeto de

ocupacion.

Los inmuebles no pueden ser adquiridos por este medio, porque todos los que existen
en la Republica tienen duefo, bien un particular, si han sido objeto de propiedad privada, o
la Nacién por titulo original, pues a ella corresponde, originariamente, la propiedad de las
tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio nacional, cuando no han

salido de su dominio, segln lo establece el primer parrafo del Articulo 27 constitucional.
En cambio, los muebles, considerados aisladamente, si pueden ser objeto de ocupacion.
Sefalo a continuacion, los que pueden ser:
Los animales como objeto del llamado derecho de caza, que se puede realizar, ya sea

en terreno publico, sujetandose a las leyes y reglamentos de la materia, principalmente a la

Ley de Caza, y la que se puede realizar en terrenos de propiedad particular, que solo
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puede hacerse con permiso del duefio. Como correlativo de este derecho de caza, Ia ley

considera el derecho de apropiacién y destruccién de los animales bravios y cerriles que
perjudiquen las sementeras o plantaciones particulares; asi como de las aves domésticas
en los campos en que hubiere tierras sembradas de cereales o frutos pendientes que

aquellos pueden perjudicar.

El derecho de pesca, que puede ejercitarse en aguas de propiedades del Poder Pulblico
sujetandose a las leyes y reglamentos administrativos, principalmente a lo que dispone la
Ley de Pesca y su Reglamento; y en aguas de propiedad particular, con permiso del

duefio, pero sujetandose siempre aquellas leyes y reglamentos administrativos.

El buceo de perlas, también sujetandose a lo que dispongan las leyes y reglamentos

administrativos que indicamos en el parrafo anterior.

La apropiacion de enjambres de abejas, cuando no hayan sido encerrados en colmena,

o cuando la hayan abandonado y por ultimo.

La apropiacion de los tesoros. Se entiende por tesoro el depésito oculto de dinero,

alhajas u otros objetos cuya legitima procedencia se ignore.

Las siguientes reglas rigen la apropiacién de los tesoros pertenecen a quienes los
descubre en sitio de su propiedad: pertenecen en el cincuenta por ciento al descubridor y
en el cincuenta por ciento al propietario del inmueble donde se encuentran, cuando el
descubrimiento es casual, ya sea en terreno de propiedad del Poder Publico o propiedad

de particulares; a menos que los objetos descubiertos fueren interesantes para las
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ciencias o para las artes, pues entonces el descubridor solo tendra derecho al pa 36 del
cincuenta por ciento de su justo precio, ya que aquellos se aplicaran a la Nacién. El
tesoro pertenece al dueiio del terreno ajeno si se hace el descubrimiento sin el

consentimiento de este.

b) Accesion.----- Este medio de adquirir lo clasificamos como derivado, a titulo particular y

entre vivos.

Se llama accesion el derecho que tiene el propietario de una cosa, para adquirir todo lo
que se le une o incorpore natural o artificialmente, o todo lo que ella produce. La accesién
puede llevarse a cabo artificialmente, por hecho del hombre, o naturalmente. En el primer

caso se llama accesién artificial y en el segundo accesion natural.

¢) Cesidn y Enajenacién.--—-- Por virtud del derecho de disponer, que tiene el propietario
de una cosa, se constituye el modo especial de adquirir la propiedad llamado por cesion o
enajenacion, que lo clasificamos como derivado, a titulo particular y oneroso o gratuito,
segun los casos. En consecuencia, todos los actos por los cuales se puede trasmitir la
propiedad, como la cesién, la compraventa, la permuta, la donacién, quedan comprendidos

en este modo de adquirir la propiedad.

d) De la Prescripcién.----- La palabra prescripcion tiene dos acepciones; una que desigha
al acto por el cual un individuo adquiere la propiedad de una cosa, y otra que designa el
medio como los individuos se libran de una obligacion mediante el transcurso del tiempo y
otras circunstancias. La primera se denomina prescripcion positiva o adquisitiva, también

llamada usucapion; la segunda se denomina prescripcién negativa o extintiva.
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e) De la Usucapion.
de derivado, a titulo particular y entre vivos. La usucapion o prescripcion positiva designa

el modo de adquirir la propiedad, que se realiza mediante dos elementos: La posesion y el

transcurso del tiempo.

Para que se realice la posesion debe contener determinados requisitos:

Debe ser en concepto de duefio,
Debe ser continua,
Debe ser pacifica,

Debe ser publica.

Juicio emitido por el autor en cuanto al capitulo desarrollado.

1) Los modos de adquirir la propiedad se clasifican desde diversos puntos de vista, segun
la extension de la adquisicion y entonces se les distinguen en modos a titulo universal y
en modos a titulo particular; segun el caracter de la adquisicion, ya sea gratuita u onerosa
y segun el momento en que se lieva a cabo, ya sea por causa de muerte o entre vivos. El
derecho Romano consideraba una clasificacion tipica en modos originarios de adquirir la

propiedad y modos derivados; pero esta clasificacion esta en desuso en la actualidad.

Ocupacion.-—-Este medio de adquirir la propiedad queda catalogado entre las
clasificaciones de originario, a titulo particular y entre vivos. La ocupacion es el medio

de adquirir la propiedad de una cosa que no pertenece a nadie, tomandola en
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posesién con animo de hacerse propietario de ella. Solo determinadas cosas puedén

ser objeto de ocupacion.

Los inmuebles no pueden ser adquiridos por este medio, porque todos los que
existen en la Republica tienen duefio, bien un particular, si han sido objeto de
propiedad privada, o la Nacién, por titulo original, pues a ella corresponde,
originariamente, la propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los
limites del territorio nacional, cuando no han salido de su dominio, segun lo establece

el primer parrafo del Articulo 27 constitucional.

En cambio, los muebles, considerados aisladamente, si pueden ser objeto de

ocupacién. Sefialamos a continuacién, los que lo pueden ser:

Los animales como objeto del llamado derecho de casa, que se puede realizar, ya
sea en terreno publico, sujetandose a las leyes y reglamentos de la materia,
principalmente a la ley de casa de 28 de agosto de 1940, y la que se puede realizar
en terrenos de propiedad particular, que solo puede hacerse con permiso del duefio.
Como correlativo de este derecho de casa la ley considera el derecho de apropiaciéon
y destruccién de los animales bravios y cerriles que perjudiquen las sementeras o
plantaciones particulares, asi como de las aves domesticas en los campos en que
hubiere tierras sembradas de cereales o frutos pendientes que aquellas pueden
perjudicar.

El derecho de pesca, que puede ejercitarse en aguas de propiedades del Poder
Publico sujetandose a las leyes y reglamentos administrativos, principalmente a lo

que dispone la ley de pesca y su reglamento; y en aguas de propiedad particular, con
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permiso del duefio, pero sujetdndose siempre a aquellas leyes vy reglaméﬁtps

administrativos.

El buceo de perlas, también sujetdndose a lo que dispongan las leyes y

reglamentos administrativos que indicamos en el parrafo anterior.

La apropiacién de enjambres de abejas, cuando no hayan sido encerrados en
colmena, o cuando la hayan abandonado, y por ultimo, la apropiacién de los tesoros.
Se entiende por tesoro el deposito oculto de dinero, alhajas u otros objetos cuya

legitima procedencia se ignore.

Las siguientes reglas rigen la apropiacion de los tesoros: pertenecen a quienes los
descubre en sitio de su propiedad; pertenecen en el cincuenta por ciento al
descubridor y en el cincuenta por ciento al propietario del inmueble donde se
encuentran, cuando el descubrimiento es casual, ya sea en terreno propiedad del
Poder Publico o propiedad de particulares, a menos de que los objetos descubiertos
fueren interesantes para las ciencias o para las artes, pues entonces el descubridor
solo tendrd derecho al pago del cincuenta por ciento de su justo precio, ya que
aquellos se aplicaran a la Nacion. El tesoro pertenece al duefio del terreno ajeno si se

hace el descubrimiento sin el consentimiento de este.

Accesion.---Este medio de adquirir lo clasificamos como derivado, a titulo particular

y entre vivos.
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Se llama accesion el derecho que tiene el propietario de una cosa, para“édq,uirif
todo lo que se le une o incorpora natural o artificialmente, o todo lo que ella produce.
La accesién puede llevarse a cabo artificialmente, por hechos del hombre, o

naturalmente.
En el primer caso se llama accesién artificial y en segundo accesiéon natural.

Por el derecho de accesién, el duefio de la cosa principal adquiere, por regla
general, la propiedad de la cosa accesoria que se le une o se confunde con ella. Asi,
todo lo que se une o incorpora a una cosa, lo edificado, plantado y sembrado y lo
reparado o mejorado en el terreno o finca ajenos, pertenece al duefio del terreno o
finca, quien tiene obligacion de indemnizar, pagandole los dafios y perjuicios, a quien
edifico, planto o sembré, etc., de buena fe: también tiene derecho de obligar al que

edifico o planto, a pagar el precio del terreno, y al que sembro, solamente su renta.

Cuando el duefio del terreno ha procedido de mala fe, solo tiene derecho a que se
le pague el valor de la renta del terreno sembrado, o su precio cuando se ha edificado
o plantado. El duefio del terreno en que se haya edificado de mala fe puede pedir la
demolicién de las obras y la reposicion de las cosas a su estado primitivo, a costa del
que edifico. El que edifica, planta o siembra de mala fe en terreno ajeno, pierde lo
edificado, plantado o sembrado, sin que tenga derecho a reclamar indemnizacion al
duefio del suelo.

La ley establece que hay mala fe por parte del que edifica, planta o siembra,
cuando obra sabiendo que el terreno es ajeno sin pedir previamente al duefio su

consentimiento por escrito. Se entiende que hay mala fe por parte del duefio, siempre
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que a su vista, ciencia y paciencia se edifique, siembre o plante. Cuando hay mali fe,
tanto por parte del que edifica, planta o siembra, como de parte del duefio, se
entiende compensada esa circunstancia y los derechos reciprocos se diluciden como

si ambos hubiesen procedido de buena fe.
Ejemplos de accesion natural son el aluvién y la avulsion.
Cierre de capitulo:
Los modos de adquirir la propiedad se clasifican desde diversos puntos de vista,

segun la extensién de la adquisicion y entonces se les distingue en modos de titulos

universal y en modos a titulo particular.
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CAPITULO IV

4. La posesion.

Es una de las figuras complejas del derecho privado. Esta relacionada con el derecho
de propiedad, con otros derechos y con la mera tenencia. Su proyecciéon es multiple en la
vida juridica, y sus circunstancias y efectos muy variados. Relacionada con el derecho de
propiedad, porque poseer un bien es inherente al propietario. Con otros derechos, porque
se puede poseer algo legalmente sin ser propietario (por ejemplo, el usufructuario de la
cosa dada en usufructo). Con la mera tenencia, porque quien eventualmente tiene en su

poder una cosa, puede llegar a tener posesién sobre la misma.
4.1 Consideraciones generales de la posesion.

Es un fenédmeno general que se observa desde los mas remotos tiempos, en el
ordenamiento juridico, pese a la aspiracion monopolista de las situaciones de derecho va
poco a poco acogiendo y asimilandola en su seno y dotandola de cierto sabor, simples
situaciones de hecho que vienen y conviven con aquellas, unas veces facil y otras en
incomoda postura. En ocasiones, esa legalizacién del estado de hecho se recibe muy por
la técnica, e incluso por la jurisprudencia, pero en otras, las doctrinas se resisten, y chocan
pensamientos legislativos y doctrinales, surgidos al contacto de la realidad, se ocasiona
una construccién defectuosa de las figuras, en la que ni los conceptos son seguros ni las

normas coincidentes, sino por doquier se observa un rechinar de articulos encontrados,

que producen constante fracaso del sistema. Esto ha ocurrido precisamente con la

posesion, uno de los principales estados de hecho, tolerado complacientemente por el
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orden juridico e incluso salvaguardado a veces, con mas proteccion de la necesarié;f‘;én..elf
afan de dar a la misma un encuadramiento juridico, a toda costa, se ha ocasionado un
verdadero conflicto doctrinal y legislativo, que data de muchos siglos y que los juristas no
obstante su decidido empefio han sido incapaces para resolverlo, ante la fuerza del dislate
de normas y disciplinamiento. Por otra parte no ha sido solo una cultura juridica que ha
puesto manos en este asunto, sino varias y asi tenemos el Derecho Romano, con su
inminente sentido intencionalista de la posesion. El Derecho Germanico, en sentido
objetivo del problema y el Derecho Canénico, en nota humanitaria de amparo a todo
poseedor, los tres juntos, actuando en un deseo constante de dar solucion a la
problematica posesoria. Fruto de ello, desorienta la doctrina y falta de eje central en las
legislaciones, lo que ocasiona, consecuentemente intentar dar una vision simplista del
problema, abriéndonos paso entre el conglomerado de principios y conceptos que se

desprenden de nuestro primer cuerpo legal.

4.2 Concepto de posesion.

El concepto de posesion, es algo no puramente 16gico, construido abstractamente por la
ciencia juridica, que hubo ser admitido sin variacién por todo derecho. Por el contrario, la
idea que encierra la palabra posesién es una idea de Derecho Positivo, en el sentido que
cada ordenamiento puede concebir a su manera la figura en estudio y dentro del derecho
positivo; la palabra posesion tiene dos sentidos: a) como seforio o0 poder hecho; y b) como

derecho o poder juridico.

No cabe duda, sin embargo, que el supuesto basico de toda posesion es un estado de
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hecho, o lo que es lo mismo, que en toda posesion, ante todo y sobre todo, verﬁ%;»,una )
relacion potestad de hecho del hombre sobre una cosa determinada. Hasta aqui no existe
problema, pero es el caso que el Derecho no se va a fijar, ni puede hacerlo, en todas las
situaciones de contacto minimo de la persona con las cosas del mundo exterior, es preciso
algo mas para que empiece atender aquella situacion de hecho e infundirle parte.

Este algo mas, tendra necesariamente que buscarse en lo que es tan decisivo y digno en
el hombre, su voluntad. E! derecho, empieza a actuar decididamente cuando el hombre

tiene las cosas con un deseo de tenerlas.

Pero en todo el inmenso contenido de la voluntad posesoria hay una cosa que merece
destacarse especialmente y en la que se ha fijado el ordenamiento de un modo particular.
Nos referimos al deseo matizado con el animus domini, es decir, un querer tener la cosa
como nuestra, que parece claro esta, como singular en la motivacion, distinto de Ila
voluntad del poseedor. Pues bien, cuando el ordenamiento se encuentra con una situacion
de hecho, que puede considerarse cualificada en la intervenciéon de la voluntad (querer,
poseer) y la inteligencia (querer poseer con la intencién de hacer la cosa como suya),
entonces, en maximo tributo a la potencialidad espiritual del hombre, dota a la misma de su
savia trascendencia, convirtiéndola en verdadera situacion de tutela juridica. Estamos ante
la posesion verdadera, con letra mayuscula, ante la figura autbnoma singularisima, que
vive en plena autonomia y que tiene vida para hacer su voz en lo cierto de las

instituciones.

La posesion, es su aceptacion estricta y propia, es situacion juridicamente tutelada, por
cuya virtud una persona tiene una cosa o ejercita un derecho, de tal manera que actia

sobre los mismos, como si fuera ““su titular’” verdadero. Es decir la verdadera posesion, a
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diferencia de la posesion en sentido amplio, que se refiere a toda relaciéon material cgma
cosa con minimum de voluntad y que por ser tan amplia se incrusta en muchas
instituciones, sin tener autonomia. La posesion en su sentido estricto, en su acepcion de
derecho real, es la posesion de una persona, como si fuera el titular de la cosa o derecho.

En sentido estricto y propio es en el que la vamos a estudiar a continuacion.
Definicion de Posesién:

"’Ejercitar sobre un bien todas o algunas de las facultades inherentes al dominio™.
4.3 Naturaleza juridica de la posesion:

Hemos dicho que, desde el momento en que existe una relacién material consciente
querida del hombre con una cosa, el Derecho empieza a protegerla por medio de los
dispositivos posesorios para defender al poseedor. Quiere esto decir que estamos ante
una situacion de derecho asi lo entendié lhering y gran nimero de tratadistas que le
siguieron en su punto de vista fundamental, existe derecho. Otros autores, en cambio

insistieron en que la posesién es un simple hecho.

Creemos conforme la mas reciente doctrina, que cabe distinguir si nos atenemos a la
relacion de contacto material con la cosa elusivamente, no cabe duda que la posesion es
un hecho, pero si nos fijamos en las consecuencias juridicas que ello produce, sin duda
también que es un derecho. Estas consecuencias juridicas son fundamentales:

a) Proteccion posesoria de los interdictos;

b) El derecho del poseedor a los frutos en circunstancias y condiciones que en seguida
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citamos;
c) Elderecho del poseedor para reintegro de las mejoras y gastos causados;
d) Responsabilidad del poseedor por los deterioros sufridos en la cosa;
e) Transmisibilidad de la posesién a los herederos;
f) Adquisicion, en ciertos casos del dominio por la usucapion; vy,
g) Defectos espacialisimos que se produce en la posesion de cosas, adquiridas de buena

fe.

Todas estas consecuencias juridicas y otras de segundo orden, que a continuacion
veremos que la posesion no es un simple hecho; no solo es una relacion material, es una

causa que justifica el derecho del poseedor.

Toda la problematica vertida en el capitulo IV se fundamenta en el articulo 612 del
Cédigo Civil, en el sentido que: ""Es poseedor el que ejerce sobre un bien todas o algunas

de las facultades inherentes al dominio”.

La posesion abre la puerta para que los poseedores de bienes inmuebles adquieran el
dominio a través del tiempo, que la ley lo manda en diez afos, el procedimiento es la

titulacién supletoria.
4.4 Juicio emitido por el autor sobre el derecho de posesion:
La posesién es un hecho que se caracteriza por el poder fisico que se ejerce sobre una

cosa----detentacion---- y que consiste en una relacion directa entre la persona que posee y

la propia cosa; pero esta fue la idea primitiva de la posesion, pues actualmente se
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extiende, en su significado, hasta comprender dentro de ella el goce de los derechos
inmateriales, y asi, podemos definirla como el poder de hecho (detentacion de cosas
materiales) que se ejerce sobre una cosa o el goce de un derecho, cuando se trata de

derechos sobre cosas inmateriales.

Cuando esta posesion se realiza en concepto de duefio o propietario, se dice; "Segun
Guasp que es originaria, también llamada posesién juridica, porque hace adquirir la
propiedad. Cuando ese poder de hecho se tiene por virtud de un acto juridico del
propietario hacia el poseedor, y que no le transfiere el dominio, entonces se dice que la

posesion es derivada, esto es, posesion precaria, o que no hace adquirir la propiedad.

Elementos de la Posesion.------ Doctrinalmente se consideran como elementos de la
posesion, dos: el elemento material y el elemento subjetivo. El primero se denomina
“corpus” el segundo “animus”, constituidos, respectivamente, por la detentacién de la cosa

o poder del hecho y por la intencién de poseer en concepto de duefio.

Mucho se discutié doctrinalmente, hace tiempo, sobre cual de los dos elementos de la
posesion es mas importante, habiéndose formulado por el jurisconsulto Savigny la teoria
subjetiva de la posesién, que consideraba como esencial la intencibn o animo en la
posesion, y por el jurisconsulto lhering la teoria que ratificé aquella, que a su vez se
designa con el nombre de teoria objetiva de la posesion, porque da la preferencia al
elemento corpus, o poder de hecho, que implicitamente lleva en si el animus o intencién.

La teoria que priva actualmente en doctrina, es esta uGitima.
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Como se adquiere la Posesion.-----La posesion se adquiere siempre que se reunan. los -

elementos constitutivos de ella: el animus y el corpus; pero es admitido legalmente, que el
elemento intencion debe siempre existir en el poseedor originario o juridico; aunque el
elemento detentacion exista en poder de un tercero, por autorizaciéon de quien tiene el

animus

Como se pierde la Posesion.-——-- La posesiéon se pierde cuando se pierden los dos
elementos de ella, por ejemplo, en caso de enajenacidon o abandono de la cosa o el
derecho. También se pierde, aunque el caso no es comun, por solo la pérdida del
elemento intencional de la posesién, como por ejemplo, por reconocimiento del derecho de
propiedad de el caso a favor de un tercero; pero conservando la posesion de la cosa
precariamente o en posesion derivada. Por (ltimo, se pierde la posesion, cuando sin

voluntad del poseedor, este pierde la detentacion de la cosa.

Al estudiar la usucapion profundamente se tendran en concreto todas las circunstancias

que hace perder la posesion.
Efectos juridicos de la Posesion.----- La posesion recibe, en primer lugar, una proteccion
de la ley, ya sea atribuyendo al poseedor el caracter de propietario, o bien dando a dicho

poseedor derechos para proteger esa posesién, llamados acciones posesorias.

En segundo lugar, y en determinadas circunstancias, hace adquirir la propiedad, asi

como los frutos de la cosa.

En relacion al capitulo en cuestion, el autor hace la siguiente argumentacion.
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a) Que la posesion es un estado o un poder de hecho, pero fundamentalmente la
exteriorizacién de la propiedad, del derecho de propiedad; o, en cierto sentido y en ciertas
oportunidades, que la posesién es el inicio de la propiedad. Ahora, en su sentido
intrinseco, no se admite que la posesiéon sea la exteriorizacién de la propiedad. Tiene a

afirmarse que la posesion es una presuncién legal de propiedad.

En el estudio del concepto de la posesion, se pueden estudiar dos elementos
fundamentales; el corpus (elemento material), o sea el poder fisico sobre la cosa, su
tenencia; en suma, la relacidén directa entre el poseedor y el bien poseido; y el animus

(elemento intencional), o sea la voluntad de conservar la cosa, de actuar como propietario.

Clases de posesion. A diferencia de otros derechos, en que su unidad es manifiesta,
material y formalmente, las distintas posibilidades de posesiébn dan origen a distintas

formas de ella.

Sefnalense, como las mas importantes aquellas que se expresan a continuacion:

A) Posesion Natural y Posesién Civil. La primera, o sea la posesion natural, es la tenencia
de una cosa o el disfrute de un derecho, por una persona (C. espafiol). La segunda, o
sea la posesion civil, es la misma tenencia o disfrute unidas a la intencién de haber la

cosa como propia.

Conforme nuestro ordenamiento civil, solo pueden ser objeto de posesion los

bienes corporales y los derechos que sean susceptibles de apropiacion, rigiéndose la
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posesion de los derechos por las mismas disposiciones que regulan la de las co '
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corporales (Arto. 616).

B) Posesion Personal y Posesion por otro. La posesion personal es la que se ejerce por
quien tiene en su poder el bien o el derecho. La posesion por otro es aquella que se
egjerce en nombre de otro sin ser poseedor. El Cédigo Civil no se refiere

expresamente a esa distincion, aunque en la practica es de por si corriente.

C) Posesion de Buena Fe y Posesion de Mala Fe. La posesion de buena fe existe
cuando se tiene la creencia de que la persona de quien se recibi6 la cosa era duefia
de ella y podia transmitir su dominio (Arto.622). Y dura mientras las circunstancias
permiten al poseedor presumir que posee legitimamente, o hasta que es citado en

juicio (Arto. 623).

La posesion de mala fe existe cuando la persona entra a la posesion sin titulo alguno
para poseer; y también cuando se conocen los vicios de un titulo que impiden poseer

con derecho (Arto. 628).

D) Posesiéon Inmediata y Posesion Mediata. Es una distincién que tiene su origen en el
derecho Aleman. Ocurre, segun el Cédigo Civil, Arto. 613, cuando el poseedor
temporal en virtud de un derecho (por ejemplo, el arrendatario), deviene poseedor
inmediato, correspondiendo la posesién mediata a quien le confirid tal derecho (en el

mismo ejemplo al propietario).



E) Posesion Discontinua y Posesion Continua. Dispone el Codigo Civil Arto. 630. ng

F)

68

existe discontinuidad en la posesién (posesién discontinua) cuando la cosa poseida
se abandona o desampara por mas de un afo, o antes, cuando expresa o tacitamente
se manifiesta la intencién de no conservarla. A contrario sentido, existe posesién

continua cuando no ocurren dichas circunstancias.

Posesion Pacifica y Posesion Violenta. El Codigo no define la posesion pacifica. Si lo
hace respecto a la posesion violenta, en los términos siguientes: Es posesién violenta,
la que se adquiere por la fuerza o por medio de coaccién moral o material contra el
poseedor, contra la persona que lo representa o contra quien tiene la cosa a nombre
de aquel. Por lo tanto, ha de entenderse como posesion pacifica aquella en que no se

presentan tales circunstancias.

G) Posesion Publica y Posesion Clandestina. La posesion publica es la que se disfruta

de manera que pueda ser conocida por todos, y clandestina, la que se ejerce

ocultandola a los que tienen derecho para oponerse a ella.

La posesién publica se ejerce generalmente de buena fe, cuando la cosa deviene
de buena fe en poder del poseedor. La posesién clandestina, por regla general, se

presenta cuando ilicitamente se adquiere una cosa.

H) Posesion Registrada y Posesion no Registrada. Esta distincion tiene importancia muy

especialmente respecto a bienes inmuebles. Existe posesion registrada cuando se
inscribe un titulo supletorio sobre un bien inmueble, conforme a lo dispuesto por la ley

de la materia; y posesién no registrada cuando se posee un inmueble con los
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requisitos previstos en esa ley, pero no se han iniciado las diligencias de titulaciéne -

no se ha inscrito la resolucion judicial.

Posesion Individual e Indivisa. La posesion individual es aquella que sobre un bien o
un derecho ejerce una sola persona; es el principio general que desarrollan las
legislaciones, Posesion Indivisa es la que ejercen a la vez varias personas sobre un
mismo bien o derecho; sin que cada una pueda aducir que lo posee todo. A este

respecto véase el Articulo 638 del Cédigo Civil.
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CAPITULO V

5. La usucapion.

La usucapién o prescripciéon adquisitiva designa el modo de adquirir la propiedad,

que se realiza mediante dos elementos: La posesién y el transcurso del tiempo.

Al estudiar profundamente, los elementos de la posesién y sus efectos juridicos,
entre los que se considera el derecho de adquirir la propiedad del bien poseido. Para

que esto se realice, la posesion debe contener determinados requisitos.

a) Debe ser en concepto de dueiio;
b) Debe ser pacifica;
¢) Debe ser continua; y

d) Debe ser publica.

5.1 Consideraciones generales de la usucapion:

Segun Puig Pefa: “Otros de los modos de adquirir la propiedad seria la llamada
usucapioén o prescripcion adquisitiva, cuya importancia fue puesta de relieve por los
jurisconsultos romanos, a partir sobre todo de Cicerén, asignandole todos los autores
funcion fundamental de asegurar la prueba de la propiedad y evitar incertidumbre de los
derechos y otras razones de alcance juridico y social que en todas las obras se consignan.

Resumiendo su fundamentacion y alcance dice el jurisconsulto Alonso Martinez, que sin
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ella podia menoscabar las mas fuertes fortunas, quedar en la incertidumbre los derechos
mas seguros y sobre todo paralizarse la produccion y el trafico. Estas breves lineas indican
porque las legislaciones siempre la han regulado con gran esmero y los tratadistas han

dedicado explorados estudios”.?'

5.2 Indicaciones Histérica de la Usucapion:

La prescripcion adquisitiva se conocié en Roma, desde los primeros tiempos, siendo
recogida en la legislacién decenviral y desarrollada a través de la usucapion y la prescriptio
longi temporis, refundidas después por Justiniano. La prescripcion extintiva tiene su origen
en una Constitucion de Teodosio Il del afio 424 que establecié que todas las acciones que
no estuvieren limitadas por un término mas breve, deberian ejercitarse dentro de un plazo
de treinta afos, transcurridos los cuales quedaban extinguidas por la prescriptio triginta
annorum. Posteriormente los glosadores, y mas tarde el Derecho Candnico, refunden
ambas instituciones, siguiendo un sistema unitario de la prescripcién, que se recoge hasta

hoy por las legislaciones y los tratadistas.

Sin embargo se ha abierto camino la tendencia a desglosar las dos grandes especies
de prescripcion y direccién que ya esta consagrada legislativamente en el Cédigo Aleman,
que trata de la prescripcion extintiva en la parte general, y la adquisitiva en el trato de los
derechos reales. El Cédigo Suizo sigue esta direccion bipartita. Comentada la teoria

general de la prescripcion, limitaremos nuestro estudio a la usucapion

?! Federico, Puig Pefla. Compendio de derecho civil espafiol. (Capitulo XLV). Pag. 223.




73

5.3 Concepto de usucapiodn:

A pesar de los siglos transcurridos aun no puede presentarse particularmente exacta la
definicion que de este instituto defini6 Modestito, al decir que usucapio est adiectio domini
per continuationem possesionis temporis lege definiti. Con muy pocas variantes se aceptan
y traducen estas palabras en el Derecho moderno donde si acaso, solo se afiaden
expresiones que concretan mas el concepto. En definitiva en dos hechos fundamentales la
posesion y la continuacién de la misma durante los plazos fijados en la ley se asientan
consideracién legal de este modo de adquirir. Luego vendran requisitos exigidos en
supuestos particulares. Las condiciones especificas de las diferentes clases referentes a
los muebles e inmuebles, circunstancias distintas de la prescripcion ordinaria y
extraordinaria que la doctrina y las leyes consignan, pero en el fondo y como presupuesto
primario, aquella definicion continGia vigente. La prescripcién adquisitiva o usucapion seria
el modo de adquirir la propiedad y los derechos reales en vista de la posesion a titulo de

duefio prolongada durante el periodo de tiempo exigido por la Iey.22

5.4 Prescripcion:

Recogen los tratadistas guatemaltecos la distincion clasica entre prescripcion ordinaria
y extraordinaria. La primera se caracteriza segun la doctrina y la legislacion por la
necesidad que la posesion del prescribiente este reforzada por las fundamentales
circunstancias del justo titulo y la buena fe, cuyos conceptos estudiaremos a continuacion.

La prescripcion extraordinaria, en cambio, no requiere esas exigencias, contentandose

22 IBIDEM. Paginas 225 y 226



conseguiria.

También reconocen los autores distincion entre prescripcidbn de bienes muebles e
inmuebles, de particular importancia por el simpliscismo que acompafia a los primeros y
las particularidades que reviste la prescripcion de los segundos, en relacién con las

disposiciones hipotecarias.

Finalmente, también se distingue entre la prescripcion del dominio y la de los demas
derechos reales, que presenta interés por las dudas que han existido sobre si todos los
derechos reales son o no susceptibles de usucapion. Hagamos nuestro estudio en base
sobre todo, de la distincién entre usucapién ordinaria y la extraordinaria que desde luego,

es la fundamental.®®

5.5 Requisitos requeridos para la usucapién:

A la vista de los preceptos que regula el Cédigo, podemos distinguir entre requisitos

generales y necesarios para toda prescripcion y requisitos especiales para prescripcion

ordinaria:

a) Requisitos necesarios para toda clase de prescripcion

Estos son los siguientes:

2 IBIDEM. (P4gina 226)
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prescripciéon son como es logico, el que adquiere el derecho por la prescripcion que se
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denomina prescribiente, y aquel otro, contra el cual se da aquella, que es el duefio de la

cosa prescrita.

Para el primero, se establece la formula general, segin la cual pueden adquirir bienes o
derechos por medio de la prescripcién: las personas capaces para adquirirlos por los
demas modos de legitimos. Tiene la particularidad esta capacidad general para prescribir
que no puede desaparecer por un total acto privado de renuncia, ya que ello iria contra el

orden publico y las buenas costumbres.

En este sentido se pronuncia la doctrina. Por lo que respecta a la capacidad de la persona
contra la cual se gana la prescripciéon se ha experimentado una reforma radical en relacién
con el Derecho Antiguo. En este, respecto existia el axioma, que ha presidido durante
muchos siglos el disciplinamiento de la institucion, segun contra nom valentem agtiere non
currit praescriptio. Este se fundaba en que respecto de las personas incapacitadas no podia
darse la presuncién de abandono, que es el fundamento de la prescripcion. Como
complemento del mismo al derecho antiguo se conceda a estos incapacitados una accién
llamada rescisora del dominio, ejercitable en el plazo de cuatro afos después de haberse
dado el impedimento para anular la prescripciéon realizada contra ellos, no obstante esa

prohibicién de la ley.

a. Requisitos especiales para la prescripcion ordinaria: Para la prescripcion ordinaria se
precisan, ademas de las circunstancias anteriormente desarrolladas, los requisitos

fundamentales de‘justo titulo y “‘buena fe’’, lo que se alcanza porque esta prescripcién
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esta orientada principaimente en sentido de favorecer en el mundo juridico, pose§f6h‘“
irregular del que estando en situacién dominical perfecta le falta sin embargo, algln

requisito fundamental para ello, tratémoslo separadamente.

b) Justo Titulo: Titulo en general seria causa o razén que justifica una cosa y el sentido
que le examinamos es aquel hecho o acontecimiento que produce posesion legitima de la
cosa y que hubiera producido también adquisicion de la propiedad no adolecer de algun
defecto que lo ha impedido. Desarrollando este tema y de acuerdo con exigencias de la ley

y la doctrina, consideramos que el titulo debe reunir las condiciones siguientes:

2. Que sea justo, se entiende justo titulo, el que legalmente basta p'ara transferir el

dominio o derecho real de cuya prescripcion se trata.

3. Que sea verdadero, en el sentido que tenga existencia real, o que es lo mismo, que no

sea simulado.

4. Que sea valido, en el sentido que concurran todas las condiciones necesarias para la

transmision del dominio.

5. Que sea probado, conforme al mismo “ efectos de la prescripcién adquisitiva en favor
favor del titular inscrito, sera justo titulo la inscripcion, y se presumira que aquel ha poseido
publica, pacifica, ininterrumpidamente y de buena fe durante el tiempo de vigencia del

asiento y de los de sus antecesores, de quienes traiga causa’".%*

2 IBIDEM. (Pagina 227)
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5.6 La capacidad de los sujetos:

Para sustentar la parte doctrinaria del capitulo anterior se considera necesario que se
tome en cuenta lo que prescribe el Cédigo Civil en cuanto a la USUCAPION. Quienes
pueden obtener por usucapion conforme el Articulo 642. “Pueden adquirir por usucapion

todas las personas capaces para adquirir por cualquier otro titulo.
5.7Juicio emitido por el autor sobre la usucapion:

Segun el autor. Este modo de adquirir lo clasifica en la categoria de derivado, a titulo
particular y entre vivos. La usucapion o prescripcion adquisitiva designa el modo de
adquirir la propiedad, que se realiza mediante dos elementos: la posesion y el transcurso
del tiempo.

!

Ya estudiamos los elementos de la posesion y sus efectos juridicos, entre los que se

considera el derecho a adquirir la propiedad del bien poseido. Para que esto se realice, la

posesion debe contener determinados requisitos.
Debe ser en concepto de duefio, esto es una posesion originaria o juridica y no precaria
o derivada, que es la posesion que se recibe en virtud de un acto juridico que implica

reconocimiento del derecho de propiedad a favor de un tercero.

Debe ser pacifica, o lo que es lo mismo, que la posesion se haya adquirido sin

violencia.

Debe ser continua, lo que significa que no debe ser interrumpida la posesion por un acto
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que la haga perder forzosa o voluntariamente.

Por dltimo, la posesién debe ser publica. Es posesion publica, la que se disfruta de
manera que pueda ser conocida de todo el mundo, o bien cuando se ha inscrito en el

Registro Publico de la Propiedad.

Cuando a la posesion necesaria para prescribir le falta cualquiera de los cuatro
elementos enumerados, se dice que esta viciada. Y asi, son vicios de la posesion; que sea
precaria, esto es, derivada, que sea violenta, que sea discontinua o que sea clandestina

(sin publicidad).

Del tiempo y demas requisitos para la usucapion.----- La ley fija como requisitos para
llevarse a cabo la usucapidn, ademas de la posesion, el transcurso de un tiempo
determinado, que varia segun se trate de la prescripcion de bienes inmuebles o de la de
muebles y seglin que el poseedor tenga o no buena fe. Se llama poseedor de buena fe al
que entra en posesion de una cosa en virtud de un titulo, que le da derecho a poseer y
también al que ignora los vicios de su titulo, que le impidan poseer con derecho. Se llama
poseedor de mala fe al que entra en posesion sin titulo alguno para poseer, o al que

conoce los vicios de su titulo, que le impiden poseer con derecho.

Fija, ademas, estos requisitos; que solo pueden adquirirse por prescripcion los bienes
que estan en el comercio; que solo pueden prescribir quienes son capaces, pues los

incapaces solo pueden prescribir por medio de sus representantes.

Para reforzar el juicio sobre la Usucapion, debe tomarse en cuenta el Articulo 612 del
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Cadigo Civil, en el sentido que: “Es poseedor el que ejerce sobre un bien todas o éléuaas,

de las facultades inherentes al dominio.

La posesion abre la puerta para que los poseedores de bienes inmuebles adquieran el
dominio a través del tiempo, que la ley lo manda en diez afios, el procedimiento es la

titulaciéon supletoria.
En relacién al capitulo en cuestion el autor emite el siguiente juicio:

a) La Prescripcién Adquisitiva. También llamada usucapio, (del latin Usucapio, es un
modo de adquirir el dominio (Propiedad) y ciertos derechos reales, en virtud de la

posesion ejercitada durante el tiempo que la ley sefiale.

Notese que el transcurso del tiempo es el factor mas importante en esta clase de
prescripcién, sin perjuicio de que generalmente se requiere un titulo incompleto o
defectuoso, aunque no necesariamente.

El Cédigo Civil denomina usucapion a este modo de adquirir la propiedad; no obstante,

en el desarrolio de la materia la denomina también prescripcion.

El origen de la prescripcion adquisitiva es muy antiguo; se remonta a las Xil Tablas;
tiene pleno desarrollo en el derecho romano; y el derecho canénico, que inicialmente no
acepto esta figura, después la admitié plenamente; en el derecho moderno conserva su

importancia, especialmente respecto a los bienes muebies.



personas capaces para adquirir por cualquier otro titulo; y que son susceptibles de

prescripcion todas las cosas que estan en el comercio de los hombres.

Quien posee a nombre de otro no puede adquirir por prescripcion la cosa poseida, a no
ser que legalmente se haya mudado la causa de la posesion. O sea, la prescripcion solo a
quien posee a nombre propio. Se dice mudada legalmente la causa de la posesion cuando
el que poseia a nombre de otro, comienza a poseer legalmente a nombre propio; pero, en

este caso, la prescripciéon no corre sino desde el dia en que se haya mudado la causa.

Si varias personas poseen en comun alguna cosa, no puede ninguna de ellas prescribir
contra sus copropietarios o coposeedores, pero si puede prescribir contra un extrafio, y en

este caso, la prescripcién aprovecha a todos los participes.

Es principio general que quienes tienen capacidad para enajenar, pueden renunciar la
prescripcion consumada, pero el derecho de prescribir es irrenunciable; y que el alega la
prescripcion debe probar la existencia del titulo en que funda su derecho. El titulo, por
supuesto, ha de ser necesariamente defectuoso o incompleto, segtn antes se expuso,

para que sirva como base de la usucapién.
Es efecto fundamental de la prescripcidon que, una vez perfeccionada, produce el
dominio de la cosa adquirida, y con la accién que nace de él, puede reivindicarse de

cualquier poseedor y utilizarse como accién o excepcion por el usucapiente.

El Cédigo Civil dispone que, salvo disposiciones especiales, dominio sobre bienes
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inmuebles y demas derechos reales sobre los mismos, se adquiere por prescripcion ’bfor,,gl
transcurso de diez anos; y el de los bienes muebles y semovientes por el de dos afios.

(Arto. 651).

Los casos en que no corre la prescripcion, entre las personas a que se refiere; y los

casos en que la prescripcién se interrumpe.
No corre la prescripcién (adquisitiva):

1. Contra los menores y los incapacitados, durante el tiempo que estén sin representante
legal constituido. Los representantes seran responsables de los dafios (y perdida de
parte del patrimonio) y perjuicios (utilidades o ganancias dejadas de percibir) que por la
prescripcién se causen a sus representados.

2. Entre padres e hijos, durante la patria potestad.

3. Entre los menores e incapacitados y sus tutores, mientras dure la tutela.

4. Entre los consortes; y

5. Entre los copropietarios, mientras dure la indivision.

La prescripcion se interrumpe, segun la ley:
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b) Por notificacién de la demanda o por cualquier providencia precautoria ejecutada, salvo
si el acreedor desistiere de la accién intentada, o el demandado fuere absuelto de la

demanda, o el acto judicial se declare nula.

c) Sila persona a cuyo favor corre la prescripcion reconoce expresamente, de palabra o
por escrito, o tacitamente por hechos indudables, el derecho de la persona contra quien

prescribe.

El efecto de la interrupcién es inutilizar, para la prescripcién, todo el tiempo corrido

antes de ella (esto es, de la interrupcién).



83

CAPiTULO VI

6. Justo Titulo.

El Articulo 620 del Codito Civil: “Condiciones para la usucapion.-—- Para que la
posesion produzca el dominio se necesita que esté fundada en justo titulo, adquirida de

buena fe, de manera continua, publica y pacifica y por el tiempo sefialado en la ley.

6.1 Titulacién supletoria:

El poseedor de bienes inmuebles, que carece de titulo inscribible en el Registro de la
Propiedad, podra solicitar su titulacion supletoria ante el Juez de Primera Instancia

Jurisdiccional del lugar en que se encuentre ubicado el inmueble.

El interesado debera probar la posesion legitima, continua, pacifica, publica, de buena
fe y a nombre propio, durante un periodo no menor de diez afios, pudiendo agregar la de
sus antecesores, siempre que retina los mismos requisitos. Articulo 1. de la Ley de

Titulacion Supletoria.

6.2 Conclusion:

Titulo supletorio es el auto aprobatorio de las diligencias de titulacién supletoria y
debera contener los requisitos que sefiala la ley del Organismo Judicial, para las

resoluciones judiciales.
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Segun Brafas: ” el transcurso del tiempo es el factor mas importante
prescripcion, sin perjuicio de que generalmente se requiere un titulo incompleto o

defectuoso, aunque no necesariamente”.?®

Segun el Codigo Civil denomina usucapion a este modo de adquirir la propiedad; no

obstante, en el desarrollo de la materia la denomina también prescripcion.

El origen de la prescripcion adquisitiva es muy antiguo; se remonta a las Xl Tablas;
tiene pleno desarrollo en el derecho romano; y el derecho canénico, que inicialmente no
acepto esta figura, después la admitid6 plenamente; en el derecho romano conserva su

importancia, especialmente respecto a los bienes muebles.

Dispone el Cédigo Civil que pueden adquirir la propiedad por usucapién, todas las
personas capaces para adquirir por cualquier otro titulo; y que son susceptibles de

prescripcion todas las cosas que estan en el comercio de los hombres.

Quien posee a nombre de otro no puede adquirir por prescripcion la cosa poseida, a no
ser que legalmente se haya mudado la causa de la posesion. O sea, la prescripcion solo
favorece a quien posee a nombre propio. Se dice mudada legalmente la causa de la
posesion cuando el que poseia a nombre de otro, comienza a poseer legalmente a nombre
propio; pero en este caso, la prescripcion no corre si no desde el dia en que se haya

mudado la causa.

2 Brafias Alfonso. Manual de derecho civil. Pag. 248
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contra sus copropietarios o coposeedores, pero si puede prescribir contra un extrafo, y en

este caso, la prescripcion aprovecha a todos los participes.

Es principio general que quienes tienen capacidad para enajenar, pueden renunciar la
prescripciéon consumada, pero el derecho de prescribir es irrenunciable; y que el que alega
la prescripcion debe probar la existencia del titulo en que funda su derecho. El titulo, por
supuesto ha de ser necesariamente defectuoso o incompleto, segin antes se expuso, para

que sirva como base de la usucapién.

Es efecto fundamental de la prescripciébn que, una vez perfeccionada, produce el
dominio de la cosa adquirida, y con la accién que nace de él, puede reivindicarse de

cualquier poseedor y utilizarse como accién o excepcidn por el usucapiente.

Salvo disposiciones especiales, el dominio sobre bienes inmuebles y demas derechos
reales sobre los mismos, se adquiere por prescripcion por el transcurso de diez afios; y el

de los bienes muebles y semovientes, por el de dos afos.

El Articulo 652 ha previsto los casos en que no corre la prescripcion, entre las personas

a que se refiere; y el articulo 653, los casos en que la prescripcion se interrumpe.

El Articulo 652 dispone que no corre la prescripcion (adquisitiva):
1. Contra los menores y los incapacitados, durante el tiempo que estén sin representante

legal constituido. Los representantes seran responsables de los dafios (perdida de parte del
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se causen a sus representados.
2. Entre padres e hijos, durante la patria potestad.
3. Entre los consortes.
4. Entre los menores e incapacitados y sus tutores, mientras dure la tutela; y
5. Entre los copropietarios, mientras dure la indivision.
La prescripcién se interrumpe, segtn el articulo 653.

a. Si el poseedor es privado de la posesién de la cosa, o del goce del derecho durante un

ano.

b. Por natificaciéon de la demanda o por cualquier providencia precautoria ejecutada, salvo
si el acreedor desistiere de la acciéon intentada, o el demandado fuera absuelto de la
demanda, o el acto judicial se declare nulo.

c. Sila persona a cuyo favor corre la prescripciéon reconoce expresamente, de palabra o
por escrito, o tacitamente por hechos indudables, el derecho de la persona contra quien
prescribe.

2. Accesion: La accesion, es un concepto global, es todo lo que produce un bien y
pertenece a éste (por ejemplo, en una plantacién fruticola las naranjas pertenecen al duefio

de los naranjales), y todo lo que se une e incorpora a un bien, por accion de la naturaleza o
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por la accién de la corriente de las aguas de un rio).

Desde el derecho romano, la accesion fue considerada como un modo de adquirir la
propiedad. Modernamente, ese criterio ha sido objeto de criticas. Amplio sector de la
doctrina, y varios Cédigos Civiles, se inclinan a considerar la accesion como una extensiéon

del derecho de propiedad, no como un modo de adquirir ese derecho.

La tendencia ecléctica tiene a distinguir los casos de accesion discreta (propiedad de los
frutos que las cosas producen) y accesién continua (el propietario hace suyas las
incorporaciones a su propiedad de un bien, parte del mismo o varios bienes). Y concluyen
los partidarios de la teoria ecléctica, que la accesion discreta no es un modo de adquirir la
propiedad, sino un simple efecto del derecho de propiedad; y que, en cambio, la accesién

continua si constituye un modo de adquirir la propiedad.

El Cadigo Civil, como adelante se vera admite la distincién entre accesion discreta y
accesion continua, pero sin distinguir si la accesién es un modo de adquirir la propiedad o

un efecto de extension de la misma.

Trata en primer lugar, el Cédigo Civil, de la accesion discreta, al disponer que los frutos
naturales y civiles pertenecen al propietario de la cosa que los produce. Y especifica que
son frutos naturales las producciones espontaneas de la tierra, las crias de los animales y
demas productos que se obtengan con o sin la industria del hombre; entendiéndose que no

se conceptuan frutos naturales sino los que estan manifiestos, producidos o nacidos; y
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respecto a los animales, bastan que estén en el vientre de la madre, perteneciendoila Cria.
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exclusivamente al duefio de la hembra, salvo estipulacion contraria.

Al tratar de la accesion continua, distingue el Cédigo Civil:

Accesion por incorporacion a bienes inmuebles. Como principio general, lo que se une o
se incorpore a una cosa pertenece al propietario de ésta. Asi toda construccion, siembra,
plantacion y obra verificada sobre o debajo del suelo, se presume hecha por el propietario a

sus expensas y que le pertenece.

Accesion de mala fe. El propietario del suelo que ha hecho construcciones, plantaciones
u obras con materiales ajenos, debe pagar al duefio el valor de estos, y quedara también
obligado, en caso de mala fe, el pago de los dafos y perjuicios; pero el propietario de los
materiales no tiene derecho de llevarselos, a menos que pueda hacerlo sin destruir la obra

construida o sin que perezcan las plantaciones.

El que de mala fe edifica, planta o siembra en terreno ajeno, pierde lo edificado,
plantado, o sembrado, sin que tenga derecho a reclamar indemnizacién alguna del duefio

del suelo, ni de retener la cosa.

Si existe mala fe de ambas partes (edificador y duefio del terreno), se entendera
compensada esta circunstancia y se arreglaran los derechos de uno y otro, conforme lo
resuelto para el caso de haberse procedido de buena fe. Se entiende que hay mala fe de
parte del edificador, plantador o sembrador, cuando nace la plantacion, edificacion o

siembra en terreno que es ajeno, no pidiendo previamente al duefio su consentimiento por
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escrito. Y se entiende haber de mala fe por parte del duefio, siempre que a su Visj;g{ P
ciencia y paciencia se hicieren el edificio, la siembra o la plantacién y no se opusiere a

ellos.

Accesion de buena fe. Dispone el Cédigo que el dueiio del terreno en que se edificare,
sembrare o plantare de buena fe, tendra derecho a hacer suya la obra, siembra o
plantacion, previa la indemnizacién correspondiente o de obligar al que edifico a pagarle el

precio del terreno, y al que sembro solamente su renta.

Si los materiales, plantas o semillas pertenecen a un tercero que no ha procedido de
mala fe, el duefio del terreno es responsable subsidiariamente del valor de aquellos
objetos, siempre que: quien de mala fe emple6 los materiales, plantas o semillas no tenga
bienes con que responder de su valor, y que lo edificado, plantado o sembrado aproveche

al duefio del terreno.

Accesidn ocasionada por las aguas. Dos casos distingue el Cédigo en el articulo 669: a)
que son de dominio publico ver articulo 457), los terrenos que se unen a la zona maritimo-
terrestre por las accesiones y aterramientos que ocasione el mar; y b) que, cuando por
consecuencia de estas accesiones y por efecto de retirarse el mar, la linea anterior que
limita la expresada zona avance hacia aquél, los terrenos sobrantes de lo que era antigua

zona maritimo-terrestre, pasaran a ser propiedad de la nacion.

Casos especiales de accesion:
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en la zona maritimo-terrestre y en los rios o desembocaduras; pero si estas islas se
formaren en terrenos de propiedad, particular, continuaran perteneciendo a los duefios de

la finca o fincas desmembradas.

Las islas que, por sucesiva acumulacién de arrastres superiores, se van formando en los
rios, pertenecen a los duefios de las margenes u orillas mas cercanas a cada una, o a las
de ambas margenes si la isla se hallase en medio de rio, dividiéndose entonces
longitudinalmente por la mitad. Si una sola isla asi formada, distare de una margen mas

que otra, sera unicamente y por completo duefio suyo el de la margen mas cercana.
Causes de los rios. Dos casos distingue el Cédigo Civil:

a. Si se trata de rios no navegables, los cauces abandonados por variar naturalmente el
curso de las armas, pertenecen a los duefios de los predios riberefios en toda la longitud
respectiva. Si el cauce abandonado separaba heredades de distintos duefios, la nueva

linea divisoria correra equidistante de unas y otras.
6.3 Juicio emitido por el autor en relacién a la Titulacion Supletoria:

Que uno de los grandes aciertos de la Ley de Titulaciébn Supletoria es que solo los
guatemaltecos naturales pueden obtener Titulacién Supletoria de bienes inmuebles; si se
tratare de personas juridicas, estas deberan estar integradas mayoritariamente
o totalmente por guatemaltecos, circunstancia que debera probarse fehacientemente al

formular la solicitud respectiva.
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Y que uno de los desaciertos de la ley, es que la posesion registrada de un lnmueble
una vez consumado el término de diez afios desde la fecha de la inscripcién del titulo en el
Registro de la Propiedad, se convierte en inscripcion de dominio y puede oponerse a
cualquier otra inscripciéon de propiedad relativa al mismo bien. El desacierto estriba en que
el usucapiente debe esperar DIEZ ANOS y esto no lo considero justo. Lo justo es que al
ser inscrito el titulo supletorio inmediatamente el usucapiente, adquiera el dominio del

inmueble. ¢Por qué? ha llenado los requisitos que manda la ley.

Que se ha dicho la forma de adquirir la propiedad. Segin Brafas: “Pero para
complementar este capitulo es necesario que se sepa los Modos que hay de perder el

derecho de propiedad.

1. Generalidades
2. Modos voluntarios

3. Modos involuntarios.

1. Generalidades: El derecho de propiedad se adquiere por los medios juridicos ya vistos.
Y, a la vez, puede perderse por modos juridicos que en cierta forma tienen similitud con los
modos de adquirirla. Se vera por ejemplo, que el derecho puede perderse por dejacion de

la cosa o bien.

Por supuesto, los modos de perder el derecho de propiedad no tienen la relevancia juridica
que tiene los modos de adquiririo. Pero, conviene hacer una breve relacion de ellos.

2. Modos Voluntarios:
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A) Abandono o dejacién. Esta figura se tipifica cuando el propietario de un “bi"en@lo'
abandona intencionalmente con animo de desapoderarse del mismo, esto es, con animo

de no seguir siendo propietario de él.

Puede ser un ejemplo corriente y sencillo de este modo de perder el dominio o
propiedad, el de quien compra un periédico o una revista, y después de su lectura deja el
ejemplar en la calle, en un depésito de basura o en un autobuis urbano, con la clara

intencién de no recuperario.

Al bien abandonado se le considera res mulius (cosa de ninguno, de nadie), y en esa
consideracién se encuentra el fundamento juridico del abandono es el desprendimiento

voluntario que de su derecho de propiedad hace el titular del mismo.
3. Modos Involuntarios:
A) Extincién. La extincién de un bien ocurre cuando deja de existir fisicamente, que son

consumidos por el fuego. Ocurre también la extincién de un bien (en este caso extinciéon

juridica), cuando, por ejemplo, se mezcla con otro bien, que predomina.
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CAPITULO VHi

7. El proceso de Titulacién Supletoria seguido en la via notarial.

No debe considerarse como un traslado de Jurisdiccion, sino como una ampliacién de

la funcién notarial.

El notario es competente para ello, competente en el sentido legal que pueda actuar y

en el sentido de preparacién.

Las facultades del notario de ser fedante, deliberante y decisorias, las puede poner en

practica al tramitar ese proceso sin dificultad.

La deliberante, al dotar de fe publica los asuntos que documenta.

La deliberante, debido a que debe analizar y deliberar antes de resolver.

Y por ultimo la decisoria, cuando declara con lugar o procedente un asunto que ha

conocido.

7.1 El acta notarial de requerimiento, debera contener declaraciéon bajo juramento del
solicitante de titulacién supletoria de inmueble.
a) Descripciéon del inmueble. Su direccion, su nombre y ubicacién con
indicaciones de aldea municipio o departamento, su extensiéon, asi como su

condicién de rustico o urbano.
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medidas lineales, servidumbres activas y pasivas, edificaciones,
cultivos y cualquier otro detalle que lo haga perfectamente determinable.
c) Nombres y apellidos de las personas de quien se adquiri6 la posesion, fecha y modo de
la adquisicion, acompaiiando los documentos que la justifiquen;
d) Tiempo que el solicitante y sus antecesores han poseido el inmueble y declaracion
acerca de si sobre el mismo ha existido litigio, limitaciones o cuestiéon pendiente, asi como
que no esta inscrito en el Registro de la Propiedad,;
e) Proposicién de si el inmueble tiene o no matricula fiscal y valor estimativo real del bien
a titular; y
f) Proposicion de dos testigos que sean vecinos y propietarios de bienes raices en
jurisdiccién municipal donde esté situado el inmueble.

g) La solicitud debera ser firmada por el interesado.
7.2 Primera resolucion de tramite debera contener:

7.2.1) que se reciba la informacién testimonial propuesta, con citacion a las partes
interesadas. Que se declara con lugar la solicitud de titulacién supletoria en via
extrajudicial:

7.2.2) que se publiquen en el Diario Oficial, por tres veces durante un mes edictos que
contengan los nombres y apellidos del solicitante (ubicacion, direccion municipal,
extension linderos, colindantes actuales, edificaciones y cultivos del inmueble); que se
fijen edictos con igual contenido en el Tribunal y en la Municipalidad de la Jurisdiccion del

inmueble, los que permaneceran expuestos durante treinta dias,
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7.2.3) que la Municipalidad en cuya jurisdiccion esté situado el inmueble rindaf’:feﬁ"’él"15':

N
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perentorio término de quince dias el informe que debera contener: a) existencia reai'del
inmueble y su identificacion precisa acreditada con inspeccion ocular practicada por el
propio alcalde. b) Si en la jurisdiccion municipal el solicitante es reputado duefo del
inmueble y desde cuando se tiene como tal, si el solicitante paga arbitrios o contribuciones
municipales que la ley establece. d) Notificacion el inmueble y desde cuando. c) Si los
testigos propuestos lienan los requisitos a las partes.

7.2.4) Cérrase audiencia a la procuraduria General de la Nacion, enviandose el expediente

respectivo y que la Procuraduria evacue la audiencia en el término perentorio de tres dias.

7.3 Resolucién o auto final. Este contendra la declaracién con lugar de la titulacion

supletoria seguida en via notarial.

7.3.1 Deberan hacerse las notificaciones respectivas y al estar firme, debera ordenarse
expedirse la certificacion para la inscripcion del inmueble en el registro respectivo.
7.3.2 Una vez concluido cualquier expediente, el notario debera enviarlo al Archivo General

de Protocolos, Institucion que dispondra la forma en que se archive.

7.4 Todas las resoluciones deben ser debidamente notificadas.

7.5 Juicio emitido por el autor sobre el capitulo:

Considero que en base al procedimentalismo planteado, la titulacién supletoria de
bienes inmuebles, puede ser susceptible de trasladarse al campo notarial e incorporarse a
la Ley Reguladora de la Tramitacién Notarial de Asuntos de Jurisdiccion Voluntaria, en

base a una buena legislacion, preparacion y capacidad técnica, entre otros, se podra
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trasladar al campo extrajudicial muchos mas asuntos que no necesariamente tiene!

conocer los jueces. El notario les puede dar celeridad juridica.

Para darle mas relevancia a este trabajo el autor expone lo siguiente: a) Que es
necesario que se tenga el concepto de proceso; b) Naturaleza juridica del proceso; c) Fin
del proceso; d) Clasificacion del proceso; e) Procesos de ejecucion; f) Procesos cautelares;

g) Y los principios basicos del proceso.

a) Concepto de Proceso:

Seguin Guasp, proceso es: “La serie o sucesion de actos que consituyen el proceso y la
todavia dominante es la que sostiene, que se persigue con este la ACTUACION DE LA

LEY o bien DEL DERECHO OBJETIVO".%

b) Naturaleza Juridica del Proceso:

Dice Alcala-Zamora y Castillo: “Es necesario llega a Oscar Bulow para que junto a la
contemplacion del proceso como procedimiento, preocupe de manera primordial la
indagacién de su naturaleza juridica, que antes de él se habia intentado explicar,
superficialmente, ademas mediante inadecuadas interpretaciones privativistas. Desde el
punto de vista, pues, de la naturaleza del proceso, Bulow y el afio 1867 marcan una

divisoria decisiva, por el sustentada, antes de Bulow, aunque persistan despues, sobre

26 Guasp. Comentarios. Tomo I. Pag.6 (llamada I).




todo una de ellas, tenemos las teorias privativistas, y a partir de éﬁ" S,

publicistas”.?’

La teoria de la relacién juridica, es la predominante y la aceptada por la mayoria de los

autores.

Esta doctrina expone que la actividad de las partes y del juez esta regulada por la ley,
salvo los casos de excepcion; el procedo determina la existencia de una relaciéon de
caracter procesal entre todos los que intervienen, creando obligaciones y derechos para
cada uno de ellos, pero tendiendo todos al mismo fin comun; la actuacioén de la ley. Es una
relacion auténoma, porque tiene vida y condiciones propias fundadas en normas distintas
(procesales) de las afirmadas, por las partes (sustanciales); compleja, porque comprende
un conjunto indefinido de derechos y obligaciones; y pertenecen al derecho publico porque

deriva de normas que regulan una actividad puablica.
¢) Fin del proceso

Puede inducirse considerando la actuacién del juez y de las partes en el mismo.
Indudablemente el juez desarrolla una funcién publica y esta procura el restablecimiento del
orden juridico mediante la actuaciéon de la ley; su misién consiste en declarar si una
voluntad abstracta de la ley ampara una situacion concreta y, en su caso hacer efectiva su

realizacion por todos los medios posibles incluso la fuerza publica”.?®

7 Ob. Cit. Pag. 222.
8 IBIDEM. Pag.65
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d) Clasificacién del proceso

Segun Aguirre Godoy: “en doctrina se habla de diferentes tipos de proceso, no se quiere
atacar con ello la unidad propia del proceso, es decir el caracter institucional del mismo. Se
refiere mas que todo a tipos procesales, pero no aquellos determinados por caracteres mas
o menos secundarios, sino por “divergencias esenciales en la estructura, en la finalidad o

en el contenido.?®

Segun Alcala-Zamora y Castillo, la primera categoria de tipos procesales esta
determinada por el contenido del proceso, distinguiéndose aquellos que resultan de la
diversa materia litigiosa a que se refieren; o sea que segun las diversas ramas del derecho
que conozcamos, asi habra un tipo procesal definido, el cual puede ser civil, penal,

administrativo, constitucional, laboral, canénico, etc.

e) Proceso de ejecucion

Es cuando lo que se pide al Juez, es una manifestacion de voluntad. (Un ejemplo: puede

ser la ejecucion en via de apremio).

f) Procesos cautelares

Son los procesos de prevencidon o aseguramiento de los derechos.

g) Principios basicos del proceso

» Aguirre Godoy, Mario. Derecho procesal civil de guatemala. Pag, 204.
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No cabe duda que no puede hacer una enumeracién taxativa de los principios queﬂgen =
el proceso, puesto que no todos los tipos de procesos aplican los principios que puedan
enunciarse, y depende, en mucho, del ordenamiento legal que rija cada proceso en
particular en un lugar y en una época determinados. Sin embargo, si pueden estudiarse los
principios mas cominmente citados por los autores.

A) Impulso procesal

Couture estudia esta materia al hablar del desenvolvimiento de la instancia y dice. “Se
denomina impulso procesal al fendémeno por virtud del cual se asegura la continuidad de los
actos procesales y su direccion hacia el fallo definitivo”. Luego lo denomina “principio de
impulso” y afirma que consiste en asegurar la continuidad del proceso.

B) Principio dispositivo

Se relaciona con el impulso procesal o sea con el movimiento del proceso y por ello,

incluso se habla de sistemas; el legal, dispositivo e inquisitivo.
C) Principio de igualdad

Tiene una base constitucional, puesto que todos los hombres son iguales ante la ley.
D) principio de adquisicién procesal

Tiene su aplicaciéon en materia de prueba, para evitar duplicidad indtil de la misma.
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E) Principio de Inmediacién

Se refiere al conocimiento directo del Juez con respecto a las partes y principalmente a

la recepcién de la prueba.
F) Principio de eventualidad
Consiste en aportar de una sola vez todos los medios de prueba.
G) Principio de Economia
La administracién de justicia es gratuita.
H) Principio de Probidad
Persigue poner a las partes en situacion de conducirse siempre con la verdad.
1) Principio de Publicidad
El mejor contralor de la actividad judicial es el publico.
J) Principio de Oralidad

Es una caracteristica de ciertos juicios, que se desarrollan por medio de audiencias.

K) Principio de preclusién




101 . ;
SECRETAAIA &7

El paso de una fase procesal a otra, supone la clausura de la anterior, de modo que no

puede volverse a aquella”.*

*® Godoy, Mario Aguirre. Derecho procesal civil de guatemala. Pag. 255.
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CAPITULO VI

8. Del registro publico de la propiedad.

Larazén de ser del registro piblico de la propiedad radica en la necesidad:
a) de garantizar al propietario o a un acreedor privilegiado, la prueba inmediata y cierta
de su derecho, respaldada por la fe publica, contra cualquier usurpador o

persona que aduzca igual o mejor derecho sobre determinado bien.

8.1 Definicion del registro publico.

Segin Puente y F. el Registro Publico de la Propiedad es:” una oficina que
tiene por objeto poner a la disposicion de toda persona que lo desee,
los datos relativos a la propiedad inmueble de una determinada localidad y
por excepcion, de la propiedad mueble. La designacién de publico determina
no solo el caracter apuntado, sino la circunstancia de que todos los
documentados que dicha oficina expide, respecto a las constancias que obran en

sus archivos, hacen fe publica, esto es, plena probanza en juicio y fuera de él.

Esta oficina funciona actualmente de acuerdo con las bases que fija el reglamento

expedido el 21 de junio del afio de 1940, publicado en el Diario Oficial de 13 de julio

siguiente.
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8.2 Organizacion.

Dicha oficina estd a cargo de un Director, que debe ser abogado con titulo oficial,

quien tiene bajo sus 6rdenes a otros funcionarios llamados Registradores, que también

deben ser abogados, asi como controladores y demas empleados,;

administrativamente, la oficina se divide en siete secciones:

La primera, encargada de inscribir los titulos por los cuales se adquiere,
transmite, modifica o extingue el dominio o la posesidn sobre inmuebles,
las resoluciones judiciales, de arbitros o arbitradores que produzcan esos
efectos, los testamentos, los autos que declaran herederos y nombran

albacea definitivo, y los testimonios de informacion ad-perpetuam;

La Seccion Segunda, en donde se inscriben los titulos por los cuales
se grava el dominio de los bienes inmuebles y aquellos por los que
se adquieren, transmiten, modifican, gravan o extinguen los derechos reales
sobre inmuebles, la constitucion del patrimonio familiar, las resoluciones
judiciales o de arbitros que produzcan aquellos efectos, los testamentos que
modifican un derecho real, los embargos de bienes inmuebles o derechos

reales, las cédulas hipotecarias y las anotaciones relativas a fianzas judiciales.

La Seccion Tercera, en donde se inscriben las operaciones relativas a
contratos de prenda con bienes muebles o0 condiciones resolutorias

establecidas en la venta de muebles, la prenda de titulos de crédito.
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derechos reales, embargos. En la Seccion Tercera se inscriben las operaciones relativé::s’f;; :
bienes muebles, como contratos de prenda, prenda de titulos de crédito, etc. En la Secciéﬁ “
Cuarta se inscriben las operaciones relativas a sociedad y asociaciones civiles y las
fundaciones de Beneficencia Privada. La Seccion Quinta es la encargada del archivo y de
expedir certificaciones de las constancias del mismo. La Seccién Sexta se encarga de
examinar documentos privados y de la ratificacion de estos para su inscripcion, y la
Seccién Séptima, es la Oficialia de Partes. Todo lo anterior, fue un extracto de la obra del

insigne maestro citado”.*’

8.4 Juicio emitido por el autor sobre el registro de la propiedad:

Es el Registro de la Propiedad de la zona central con sede en la ciudad capital, quien
tendra a su cargo el registro de las demas zonas que no lo tengan propio y como Registro

General, el control y vigilancia de los demas registros de la Propiedad.

Que la inspeccion de cada Registro la tendra a su cargo el Juez de Primera Instancia
de lo Civil, designado anualmente por la Corte Suprema de Justicia, si fueren varios los

jueces del departamento en que tenga su sede el respectivo Registro.

Que los jueces de Primera Instancia visitaran el Registro de su jurisdiccion, para darse
cuenta de la marcha de la oficina, del estado en que se encuentren los libros y archivos del
mismo Registro y de la actividad y competencia del personal. Extendera acta en que haga

constar sus observaciones y si el despacho se encuentra al dia o si sufre retrazo, enviando

31 Ob. Cit; Paginas 194, 195
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copia de la misma acta a la Corte Suprema de Justicia para que, si fuere el caso, diCtéfLas_ B

medidas que estime convenientes.

Si los jueces notaren alguna falta de formalidad por parte de los registradores en el
modo de llevar el Registro, 0 en el arreglo de los documentos que a el corresponda,
dictaran las disposiciones necesarias para corregirla y, en su caso, sancionaran a los

registradores en la forma que establece este Cédigo.

De los registradores. Cada registro estara a cargo de un registrador nombrado por el
Presidente de la Republica, en acuerdo gubernativo a través del Ministerio de

Gobernacion. Su permuta, traslado o cesacion seran acordados en la misma forma.

Para ser nombrado Registrador de la Propiedad se requiere ser guatemalteco de

origen, abogado y notario colegiado activo.

El cargo de registrador es incompatible con el ejercicio de las profesiones de abogado y

notario y con todo empleo o cargo publico.

Los registradores antes de entrar a ejercer sus cargos, garantizaran las
responsabilidades en que pudiera incurrir, con hipoteca o fianza. El Ministerio de
Gobernacion fijara el importe de la garantia atendiendo a la importancia del Registro entre

mil y diez mil quetzales.

También se debe tomar en cuenta lo que dice el profesor Brafias, en cuanto a las
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generalidades del Registro de la Propiedad. Y es lo siguiente: “El desarrollo de la activi&%rc‘f'»“” |

estatal registral (inscripcion, anotacion y cancelacion, generalmente en libros especiales,
de ciertos negocios y actos juridicos, como la de un bien inmueble, de un nacimiento, de
una marca industrial), ha dado lugar a la tendencia a crear una rama del derecho
denominada derecho registral, que, por la naturaleza de la funciéon que regula, esta mas

relacionada con el derecho administrativo que con el derecho privado (civil o mercantil).

La razon de ser de los registros publicos radica en la necesidad; a) de garantizar al
propietario o a un acreedor privilegiado, la prueba inmediata y cierta de su derecho,
respaldada por la fe publica, contra cualquier usurpador o persona que aduzca igual o
mejor derecho sobre determinado bien. b) de facilitar a terceros (terceras personas) la
consulta y el propio conocimiento de quien es el propietario del bien de que se trate, y cual

es la situacién juridica del mismo.

1. Sistemas. Tradicionalmente se hace referencia, para el objeto de este curso, a dos

sistemas fundamentales de registro de la propiedad inmueble:

A) Sistema romano-francés. Radica su principal caracteristica en que legalmente se
realiza la transmisién de la propiedad o constitucibn de un gravamen, hasta que un
funcionario publico, generalmente judicial, la autoriza y ordena la inscripciéon, que deviene

inobjetable por el propio interesado o terceras personas.

En consecuencia, el sistema francés es menos formalista; el aleman es en ese aspecto
muy riguroso; se afirma que en este, por la identificacién tan precisa que se hace de cada

finca, adquiere casi propia personalidad.

fCRETGE
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2. Clases de inscripciones. Doctrinariamente se distinguen las siguientes:

A) Definitivas y provisionales. Las primeras producen una situacion juridica de duracion
indefinida. La segundas, de duracién mas o menos reducida, y con efectos solo

tangenciales respecto al bien a que se refieren.

B) Extensas y concisas: Las primeras contienen todos los datos que exige la ley (como
la primera inscripcion de dominio de un bien inmueble). Las segundas, omiten las que ya

constan con anterioridad (como la segunda inscripcion de dominio).

C) Voluntarias y forzosas. Las primeras se efecttan a solicitud de parte interesada. Las

segundas, por mandato de la ley, sin necesidad de gestion.

3. Registro de la Propiedad en Guatemala. El Codigo Civil de 1877 establecié por primera
vez el registro de la propiedad. Fue, a no dudarlo, un innovacién beneficiosa para la

seguridad juridica en materia de inmuebies.

Sin seguir el orden correlativo de los articulos del Cédigo vigente, pero en via de
alcanzar una exposicién concreta de la materia se exponen a continuacion los temas

siguientes.

A) Que es el Registro de la Propiedad. Es una institucion publica que tiene por objeto la
inscripcién, anotacion y cancelacion de los actos y contratos relativos al dominio y demas
derechos reales sobre bienes inmuebles y muebles identificables. Son publicos sus

documentos, libros y actuaciones.
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B) Registradores. Cada registro estara a cargo de un registrador nombrado pdr,,_},g,lm

Presidente de la Republica, en acuerdo gubernativo a través del Ministerio de

Gobernacién, Su permuta, traslado o cesacién seran acordados en la misma forma.

Para ser nombrado Registrador de la Propiedad, se requiere ser guatemalteco de origen,
notario y abogado colegiado activo. El cargo de registrador es incompatible con el ejercicio
de las profesiones de abogado y notario y con todo empleo o cargo publico. Los
registradores, antes de entrar a ejercer sus cargos, garantizaran las responsabilidades en
que pudieren incurrir, con hipoteca o fianza, siendo el Ministerio de Gobernacion el llamado
a fijar, entre mil y diez mil quetzales el importe de la garantia, segun la importancia del

registro.

En cada registro habra un registrador sustituto, de nombramiento del Ejecutivo a
propuesta y bajo la responsabilidad del propietario, para que haga las veces de este en los
casos de ausencia, enfermedad o incompatibilidad en el desempefio de sus funciones. El
sustituto tendra las mismas calidades que el propietario. Si excediere de un mes el tiempo
de la interinidad, el sustituto debera prestar garantia en los mismos términos que el

propietario.

El registrador sustituto hara las veces del propietario accidentalmente, cuando éste, su
cényuge o sus parientes intervengan en un documento inscribible o sean parte en el juicio
de que proceda el mandamiento y orden para una inscripciéon o anotacién. Cuando exista
incompatibilidad en ambos registradores (propietario y sustituto), el Ministerio de

Gobernacion designara, en cada caso, el notario que deba autorizas las operaciones.
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Los registradores no son parte en ningun litigio en que se ventile la validez o nulidad de
una inscripcion, excepto cuando se les deduzca responsabilidad por abuso de funciones o

por defecto de una inscripcién y en los ocursos de queja.

4. Actos Inscribibles. Segun el articulo 1125 del Cédigo Civil, en el Registro se inscribiran:
10. Los titulos que acrediten el dominio de los inmuebles y de los derechos reales
impuestos sobre los mismos;

20. Los titulos traslativos de dominio de los inmuebles y en los que se constituyan,
reconozcan, modifiqguen o extingan derechos de usufructo, uso, habitacion, patrimonio
familiar, hipoteca, servidumbre y cualesquiera otros derechos reales sobre inmuebles; y los
contratos de promesa sobre inmuebles o derechos reales sobre los mismos;

30. La posesion que conste en titulo supletorio legalmente expedido;

40. Los actos y contratos que transmitan en fideicomiso los bienes inmuebles o derechos
reales sobre los mismos;

50. Las capitulaciones matrimoniales, si afectaren bienes inmuebles derechos reales.

60. (Articulo 78 del Decreto-Ley numero 218). Los titulos en que conste que un inmueble
se sujeta al régimen de propiedad horizontal; y el arrendamiento o subarrendamiento,
cuando sea por mas de tres afios 0 que haya anticipado la renta por mas de un afio;

70. Los ferrocarriles, tranvias, canales, muelle y obras publicas de indole semejante, asi
como los buques, naves aéreas, y los gravdmenes que se impongan sobre cualesquiera
de estos bienes;

8o. Los titulos en que se constituyan derechos para la explotacién de minas e
hidrocarburos y su transmisién y gravamenes;

90. Las concesiones otorgadas por el Ejecutivo para el aprovechamiento de las aguas;

100. La prenda comun, la prenda agraria, ganadera, industrial o comercial.
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110. La posesién provisional o definitiva de los bienes del ausente;
120. La declaratoria judicial de interdiccidbn y cualquier sentencia firme por la que se
modifique la capacidad civil de las personas propietarias de derechos sujetos a inscripcion
o la libre disposicién de los bienes;

130. (Articulo 78 del Decreto Ley nimero 218). Los edificios que se construyan en predio
ajeno con el consentimiento del propietario; los ingenios, grandes beneficios,
desmontadoras y maquinaria agricola o industrial que constituyan unidad econdémica
independiente del fundo en que estén instalados; y

140. (Articulo 78 del Decreto-Ley nimero 218). Los vehiculos automotores y demas
muebles facilmente identificables por los nimeros y modelos de fabricacion.

5. Inscripciones especiales. Como una derivacién, puede entenderse asi, de lo que
dispone el Articulo 1125, el Cédigo, bajo el acapite de inscripciones especiales, y en el
Articulo 1185, dispone que en el Registro de la Propiedad se llevaran por separado los
registros siguientes:

- De prenda agraria,

- De testamentos y donaciones por causa de muerte,

- De fabricas inmovilizadas,

- De buques y aeronaves,

- De canales, muelles, ferrocarriles y otras obras publicas de indole semejante,

- De minas e hidrocarburos,

- De muebles identificables,

- Otros que establezcan leyes especiales.

NI
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8. 4 El Registro de la Propiedad.

Es una oficina que tiene por objeto poner a la disposicién de toda persona que lo desee,
los datos relativos a la propiedad inmueble de una determinada localidad y por excepcion,
de la propiedad mueble. La designacion de publico determina no solo el caracter apuntado,
sino la circunstancia de que todos los documentos que dicha oficina expide, respecto a las
constancias que obran en sus archivos, hacen fe publica, esto es, plena probanza en juicio

y fuera de él.
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CONCLUSIONES:

1. A pesar que el notario posee amplias facultades para que ante sus oficios se siga el

proceso de titulacion supletoria, éste se sigue Unicamente en la via judicial.

2. El proceso de titulaciéon supletoria, seguido en via judicial, es lento y costoso hay
procesos que su tramite en los tribunales correspondientes llevan mas de diez afios y

no se han resuelto.

3. En los juicios de jurisdiccion voluntaria, si el notario es capaz y diligente, se llega a
obtener auto probatorio mas rapidamente y esto da como resultado beneficios
econdmicos y las personas que lo contraten quedaran satisfechos de sus servicios

profesionales prestados.
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RECOMENDACIONES:

1.- Debido a la investidura que gozan los notarios y siendo que sus actos gozan de
celeridad, seguridad y certeza juridica debido a la fé publica que les confiere la ley.
Urgente resulta que el Organismo Legislativo, los faculte para poder seguir en via

notarial los procesos de titulacién supletoria.

2.- Que el proceso de titulacion supletoria se debe trasladar al ambito notarial, por el
Organismo Legislativo, con una adecuada regulacion,que permita que los procesos que

tramiten por esa via gocen de toda la credibilidad.

3.- Al trasladar el juicio de titulacion supletoria a la Via Extrajudicial Notarial, podra
evitarse que los notarios abusen de su funcion y se legisla y se les de preparacion y

capacidad técnica en relacion a la nueva funcion profesional que deben cumplir.
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