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Me dirijo a usted con el objeto de presentarle informe segin nombramiento de
asesor a su digno cargo de fecha catorce de enero del afio dos mil catorce, en relacién
a la tesis del bachiller, Ramo6n Antonio Sagastume Marroquin, para su graduacion
profesional, la cual se intitula “LA NECESIDAD DE INCORPORAR A LA
JURISDICCION VOLUNTARIA NOTARIAL, LA DIVISION DE LA COSA COMUN, CON
EL CONSENTIMIENTO UNANIME DE LOS INTERESADOS” procedi asesorar el
trabajo mencionado, razén por la cual entrego a usted dictamen en los términos
siguientes:

1) En el desarrollo de la tesis se aborda una tematica que reviste gran importancia para
el derecho Civil Procesal Civil y Notariado guatemalteco ya que se sefialay analiza
juridicamente la necesidad de toda una institucion en la actualidad judicial
incorporarla a jurisdiccion voluntaria notarial.

2) Al redactar la tesis el alumno demostré empefio, interés, seriedad y una rigurosidad
cientifica mediante la utilizacién de métodos y técnicas de investigacion cientificos
acordes y necesarios, habiéndose utilizado el método descriptivo, histérico y
deductivo, y la técnica de fichas bibliograficas.

3) Opino y dictamino que el trabajo retine los requisitos tanto de forma y de fondo, que
exige el Articulo 31 del Normativo para la Elaboraciéon de Tesis de Licenciatura en
Ciencias Juridicas y Sociales y del Examen General Pliblico y en su momento
oportuno, debe ser discutido en el examen publico de conformidad con las normas
de la facultad de Ciencias Juridicas y Sociales de la Universidad de San Carlos de
Guatemala.
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4) El trabajo se hizo bajo mi propia - direccion y supervision, razén suficiente por la que
me consta en su planificacién, elaboracion, investigacion y reaccién, cumpliéndose
a cabalidad las exigencias, las que si pidieron por la naturaleza de un trabajo de
vital importancia en la vida nacional y que representa un valioso aporte del autor
para la rama del Derecho Civil Procesal Civil y Notariado y en virtud de considerar
que eltrabajo de tesis llenalos requisitos exigidos en el reglamento respectivos,
emito el dictamen FAVORABLE, previa revision y discusiéon en el examen publico.

5) Declaro expresamente que no soy pariente dentro de los grados de ley del
del estudiante que asesoro.

Con muestra de mi mas alta estima, me suscribo de Usted, como su atento y seguro
Servidor.
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(Gamaliel Sentes Luna”

Asesor de Tesis
Abogado y Notario
Colegiado 6,522




DECANATO DE LA FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES. Guatemala, 19 de
junio de 2014.

Con vista en los dictamenes que anteceden, se autoriza la impresion del trabajo de tesis del
estudiante RAMON ANTONIO SAGASTUME MARROQUIN, titulado LA NECESIDAD DE
INCORPORAR A LA JURISDICCION VOLUNTARIA NOTARIAL, LA DIVISION DE LA COSA
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PRESENTACION

El presente trabajo de investigacién consiste en establecer la viabilidad de incorporar a los
asuntos de jurisdicciéon voluntaria que actualmente son tramitados en sede notarial, la
division de la cosa comun, para lo cual se analizaran todos los principios establecidos en
el Decreto nimero 54-77 del Congreso de la Republica, destacandose el consentimiento
unanime de los interesados. Lo anterior para desconcentrar la labor de los 6rganos
jurisdiccionales competentes en conocer, tramitar y resolver en juicio oral, lo concerniente

a la solucién del proindiviso.
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HIPOTESIS:

La incorporacion de la division de la cosa comin, a los asuntos que se tramitan en
jurisdiccién voluntaria notarial o extrajudicial, es una solucién viable encontrando los

siguientes aspectos positivos:

1. Bvitar la acumulacién de estos procesos en los érganos jurisdiccionales.

2. Las resoluciones o autos se dictaran con mayor rapidez, celeridad y economia
procesal.

3. Proporcionar otra forma o procedimiento juridico para que las personas puedan
resolver sus controversias en relacién a la division de la cosa comun. etc.

Por tanto, es necesario ampliar la funcién notarial, en jurisdiccién voluntaria, reformando
el Decreto cincuenta y cuatro guion setenta y siete (Decreto 54-77), del Congreso de la
Republica de Guatemala, Ley Reguladora de la Tramitacién Notarial de Asuntos de
Jurisdiccion Voluntaria, para incorporar {a tramitacion de la divisién de la cosa comun, a

jurisdiccion voluntaria notarial, con el consentimiento unanime de los interesados.



COMPROBACION DE LA HIPOTESIS

A través de investigaciones en los 6rganos jurisdiccionales en materia civil, constate sobre
la acumulacién de los procesos de divisidn de la cosa comun, dichos procesos son largos
y tardados, por lo cual es viable y necesaria la reforma al Decreto cincuenta y cuatro
guién setenta y siete (Decreto 54-77), del Congreso de la Republica de Guatemala, Ley

Reguladora de la Tramitacién Notarial de Asuntos de Jurisdiccion Voluntaria.

De esa forma los guatemaitecos contaran con una herramienta legal, rapida y segura de
divisiéon de los bienes que mantienen en copropiedad, acudiendo ante un notario de su

confianza para poder desarrollar el procedimiento de una forma eficiente.
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INTRODUCCION

La jurisdiccion voluntaria en Guatemala, tiene su antecedente con el surgimiento del
Caodigo Procesal Civil y Mercantil, Decreto Ley 107 y la Ley Reguladora de la Tramitacion
Notarial de Asuntos de Jurisdiccion Voluntaria, Decreto Numero 54-77 del Congreso de la

Republica de Guatemala, herramientas que han sido utilizadas en la legislacién nacional.

Pero, atendiendo a su importancia, el objeto de analisis se centra y fundamenta en los
asuntos de tramitacion en la via notarial, ya que es a través de ella que se le.otorga al
notario guatemalteco la potestad de llevar a cabo procesos o procedimientos que carecen
de litis. La hipotesis se basa en la celeridad que tendrian los procesos de divisién de la
cosa comun, con el consentimiento unanime de los interesados como principio
fundamental, en la via notarial, evitando procesos largos y tediosos en los érganos
jurisdiccionales, problematica que se agrava dia con dia especialmente en el interior de la

Republica, donde frecuentemente se ve esta problematica de indivision.

Es muy importante hacer constar la necesidad de incorporar al Decreto Numero 54-77 del
Congreso de la Republica de Guatemala, Ley Reguladora de la Tramitacion Notarial de
Asuntos de Jurisdiccion Voluntaria, la division de la cosa comun con el consentimiento
unanime de los interesados, teniendo en cuenta que bastaria la voluntad legal de los
requirentes para acudir ante el notario de su eleccién para desarrollar dicho procedimiento,
porque analizando el procedimiento actual, se requiere la intervencién del notario, como
funcionario partidor, a través de su fe publica notarial, a quien la ley faculta para efectuar

la division del inmueble.

(M)
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Los aspectos importantes a tratar en el presente estudio se tratan en el capitulo |,
enfocado a conocer un poco en los principios fundamentales del derecho notarial en-
Guatemala, entre los cuales se abordaran temas como su definicion, definicion de notario,
evolucion histérica, la funcién notarial y sus variables, la actividad del notario, la formacién
académica, juridico, moral, cientifica, del notario; en el capitulo 1, se hace estudio de lo
concerniente a la jurisdicciéon voluntaria, dando un énfasis a su definicion, como a sus
origenes, forma y métodos de aplicacion en Guatemala, con forme la legislacién vigente;
en el capitulo lll, se desarrolla el tema relativo a los derechos reales, la propiedad, la
copropiedad, la division de la cosa comin, asi como su definicion, evolucién histérica,
modos de adquiriria, formas y procedimiento existente; en el capitulo IV, el contenido
procedimiento notarial de la necesidad de incorporar a jurisdiccion voluntaria notarial, la
division de la cosa comun, con el consentimiento unanime de los interesados, ya que
segun el Caédigo Civil vigente, ningun copropietario esta obligado a permanecer en

copropiedad.

Ademas el procedimiento notarial de division de la cosa comuin, con el consentimiento

unanime de los interesados, se fundamenta en la necesidad de los requirentes para

resolver su controversia en la division de la cosa comun, sin litis.

(ii)



CAPITULO |

1. Principios fundamentales del derecho notarial en Guatemala

1.1. Derecho notarial
1.1.1. Definicion de derecho notarial

“Es el conjunto de disposiciones legislativas y reglamentarias, usos, decisiones
jurisprudenciales y doctrinas que rigen la funcion notarial y el instrumento ptblico

notarial.”"

Para Oscar Salas: El derecho notarial puede ser definido como el conjunto de doctrinas y

formal de! instrumento publico.

También es conocido como “el conjunto de normas positivas y genéricas que gobiernan y
disciplinan las declaraciones humanas formuladas bajo el signo de las formalidades de la

autenticidad publica.”?

! Salas, Oscar A. Derecho notarial de Centro América y Panama. Pag. 25.
2 Rad Bruch. introduccion a la filosofia det derecho. Pég. 8.
1



Jiménez Arnau lo define como: “el conjunto de doctrinas o normas juridicas que regulan

la organizacion de la funcién notarial y la teoria formal del instrumento publico.™

La definicion anterior fue modificada por Oscar Salas, quien al respecto apunta: “el

conjunto de doctrinas y normas juridicas que regulan la organizacién del notariado, la

funcién notarial y la teoria formal del instrumento pablico.”*

Derecho notarial, segun el 11l Congreso Internacional del Notario Latino, “es un conjunto de

disposiciones legislativas, reglamentarias, uso, decisiones jurisprudenciales y doctrinas

que rigen la funcién notarial y el instrumento pablico notarial.” ®

1.1.2. Objeto del derecho notarial

El objeto del derecho notarial es la creacién del instrumento publico.

1.1.3. Contenido del derecho notarial

“El contenido del derecho notarial es la actividad del notario y de las partes en la creacién

del instrumento publico.™

® Giménez Amau, Enrique. Derecho notarial. Pag. 51.
* Salas, Oscar A. Derecho notarial de centro américa y panama. P4g. 15.

® Mufioz, Nery Roberto. Introduccion al estudio del derecho notarial. Pag. 24.
® Munioz. Ibid. Pag. 24.

2



1.1.4. Caracteristicas del derecho notarial

a) No existen derechos subjetivos en conflicto; por ello se dice que actia dentro de la fase
normal del proceso;
b) Confiere certeza y seguridad juridica a los hechos y actos solemnizados en el

instrumento publico;

c) Se aplica el derecho objetivo condicionado a las declaraciones de voluntad a fin de

concretar los derechos subjetivos;

d) Es un derecho cuya naturaleza juridica no puede encasillarse en la tradicional divisién

entre el Derecho Publico y el Derecho Privado;

En sentido amplio, Nery Mufioz, sostiene que el campo de actuacién del notario es la
jurisdiccion voluntaria que “la certeza y la seguridad juridica que el notario confiere a
los hechos y actos que autoriza es derivado de la fe publica que ostenta”.’

1.1.5. Principios propios del derecho notarial

Fe publica: es la presuncion de veracidad en los actos autorizados por un notario. Es por

ello que el Cddigo de Notariado, en su Articulo 1°. Establece que: “El Notario tiene fe

" Mufioz. Ob. Cit. P4g. 25.



publica para hacer constar y autorizar actos y contratos en que intervenga por disposicién

de la ley o requerimiento de parte.™

De forma: es encuadrar el acto a la forma juridica que mediante el instrumento publico se

esta documentando, para darle forma legal y validez juridica.

Autenticacioén: es la legalidad que le da el notario; a través de la firma y el sello, que un

hecho o acto ha sido comprobado y declarado por él mismo.

Inmediacion: el notario a la hora de actuar siempre debe estar en contacto con las partes.
La funcién notarial demanda un contacto directo entre el notario y los intervinientes, y un

acercamiento de ambos hacia el instrumento publico.

Rogacién: la intervencién del notario siempre es solicitada, no puede actuar por si mismo

o de oficio.

Consentimiento: es el requisito esencial que no debe faltar en la declaracion de voluntad y
debe estar libre de vicios, si no hay consentimiento no puede haber autorizacién notarial.

La ratificacion y aceptacion, que queda plasmada mediante la firma de o los otorgantes,

expresa el consentimiento.

Unidad de acto: radica en que los instrumentos publicos deben celebrarse y solemnizarse

en un mismo acto.

® Neri, Argentino. Tratado teérico y practico de derecho notarial. Volumen |. Pag. 366.
4
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Protocolo: el protocolo se entiende al documento en el cual quedan plasmados los actos y
contratos, resultantes de la declaracién de voluntad de los interesados, ademas el Articulo
8 del Codigo de Notariado lo define como la coleccién ordenada y sistematizada de
escrituras matrices, actas de protocolizacion, razones de legalizacion de firmas y demas

documentos que por disposicion de la ley deben ir inmersos.

Seguridad juridica: este principio se basa en la fe pablica que tiene el notario, por lo tanto,

los actos que legaliza son ciertos, existe certidumbre o certeza.

Publicidad: los documentos que autoriza el notario son publicos; por medio de la
autorizaciéon notarial se hace publica la voluntad de la persona. Este principio de
publicidad, tiene una excepcion, y se refiere a los actos de ultima voluntad, testamentos y
donaciones por causa de muerte.

1.1.6. Fuentes del derecho notarial

En Guatemala, la unica fuente del derecho notarial es [a ley.

1.1.7. Con que otras ramas juridicas se relaciona el derecho notarial

Con todas, pero principalmente con:

1. El derecho civil;




2. El derecho mercantil;

3. El derecho procesal civil;

4. El derecho administrativo;

5. El derecho registral;

1.2. El notario

1.2.1. Definiciones de notario

El notario es el profesional del derecho encargado de una funcién publica consistente en
recibir, interpretar y dar forma legal a la voluntad de las partes, redactando los
instrumentos adecuados a ese fin y confiriéndoles autenticidad, conservar los originales de
estos y expedir copias que den fe de su contenido. En esta definicién, quizas un tanto
descriptiva del quehacer del notario, es indiscutible que estan contenidos todos los

elementos esenciales de la funcion notarial.

E!l Articulo 1 del Cédigo de Notariado establece: “El notario tiene fe publica para hacer
constar y autorizar actos y contratos en que intervenga por disposicién de la ley o a

requerimiento de parte.”
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El notario: es el profesional del derecho investido por el estado de fe publica, qué S

consiste en recibir, interpretar y dar forma legal a la voluntad de las partes, que puede ser
a requerimiento de parte o por disposiciéon de la ley, facultado para conocer asuntos no

contenciosos de jurisdiccion voluntaria.

Ademas refiere que el notario, “es un profesional del derecho, encargado de una funcién
publica, que consiste en recibir, interpretar y dar forma legal a la voluntad de las partes,
redactando los instrumentos adecuados a ese fin, confiriéndoles  autenticidad,
conservando los originales de éstos y expidiendo copias que den fe de su contenido. En

su funcion esta contenida la autenticacion de hechos.™

La legislacion mexicana el articulo 10 de la ley de 1999 establece: "Notario es un
Licenciado en Derecho investido de fe publica, facultado para autenticar y dar forma en
los términos de ley a los instrumentos en que se consignen los actos y hechos

juridicos.™™

1.2.2. Evolucién histérica del notario

Los hebreos: los escribas hebreos eran de distintas clases, unos guardaban constancia y

daban fe de los actos y decisiones del rey; otros pertenecian a la clase sacerdotal y daban

testimonio de los libros biblicos que conservaban, reproducian e interpretaban.

® Mufioz. Ob. Cit. P4g. 41.
'% www.geogle.com. Definicién de notario. Monografias.com. Consultada el 5 de enero de 2014. P4g. 1.
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Los terceros eran escribas de Estado y sus funciones eran como de Secretarios del
Consejo Estatal y colaboradores de tribunales de justicia del Estado. Por altimo, habia
otros escribas llamados del pueblo, que redactaban en forma apropiada los contratos
privados, eran mas parecidos a los notarios actuales, pero su sola intervencion no daba
legalidad al acto, pues para conseguir esta era necesario el sello del superior jerarquico.
Los egipcios: “estos estaban adscritos a las distintas ramas del gobierno, teniendo como
funcién primordial la redacciéon de los documentos concernientes al Estado y a los
particulares. Sin embargo, su intervencién no daba autenticidad al documento, pues para
lograrla, debia tener estampado el sello del sacerdote o magistrado de jerarquia

similares.” "

Grecia: en esta cultura los notarios eran llamados singrafos que eran los que formalizaban
contratos por escrito, entregdndoles a las partes para su firma. Apégrafos eran los

copistas de los tribunales. mnemon que eran los que archivaban los textos sagrados.

Roma: el origen de la palabra notario viene de la antigua roma y que era notarii, los cuales
eran los que utilizaban las notas tironianas que eran caracteres abreviados los que
constituian una especie de escritura taquigrafica, también se usé en la edad
media. Los escribas conservaban los archivos judiciales y daban forma escrita a las
resoluciones judiciales. Los notarii, también adscritos a la organizacién judicial,
escuchaban a los litigantes y testigos y ponian por escrito, en forma ordenada y sintética,
el contenido de sus exposiciones. Los chartularii, ademas de la redaccién de instrumentos

tenian a su cargo la conservacién y custodia de los mismos. Los tabularii eran contadores

" Mufioz. Ob. Cit. P4ag. 7.
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del fisco y archivadores de documentos publicos, pero, como complemento de sus ™=

funciones, fueron encargandose de la formalizacion de testamentos y contratos, que
conservaban en sus archivos hasta convertirse en los tabellio, que se dedicaron
exclusivamente a estas actividades y en quienes se reunieron, en la etapa final de su
evolucioén, algunos de los caracteres distintivos del notariado latino: El hombre versado
en derecho, el consejero de las partes y el redactor del instrumento, aunque su
autenticidad, que le conferia la condicion de documento publico, no se lograba sino

mediante la insinuatio.

Edad media: en esta época con sélo saber leer y escribir se suponia un grado de cultura
muy elevado respecto a los demas. El rompimiento del imperio romano ocasiona un
retroceso en la evolucién institucional del notariado ya que los sefiores feudales
intervienen por medio de delegados en todos los contratos y testamentos. El notario
feudal tiene como funcién primordial velar por los intereses de su sefior y no de servir a los

intereses de las partes contratantes.

Caracteristica importante es que si da autenticidad a los actos en los que interviene. Fue
prohibido por el papa tnocencio lll en el afio de 1213 y fue confirmada por los reyes
dandoles esa funcion sacerdotal a la clase sacerdotal lo que hizo que el notariado quedara

estancado.

Espafia: los invasores espafioles conservaron ciertas instituciones juridicas romanas,
ademas el notariado espafiol recibié la influencia de la escuela notarial fundada en 1228

en la Universidad de Bolonia. Al final de la edad media y principios del renacimiento el
9



notariado se considera como una funcion publica y se substituye una breve nota 0 minuta-s.s:, s>

en el protocolo por el instrumento matriz y fa organizacién corporativa de los notarios.

Ameérica: con la conquista de los espafioles y la venida de Cristébal Colén trabajo un
escribano en su tripulacion que era Rodrigo de Escobedo, por lo que se da el traslado del
notariado de Espafia a América. No obstante, se cre6 una legislacion especial para
América conocida como leyes de Indias, las que tenian un apartado en el que se trataban
a los escribanos, a quienes se les exigia el titulo académico de escribano y pasar un
examen ante la real audiencia, si lo aprobaban debia obtener el nombramiento del rey de
castilla y pagar una suma al fisco real. Los escribanos guardaban un archivo de

escrituras y demas instrumentos publicos, el cual pasaba a los escribanos sucesores.

Guatemala: uno de los antecedentes mas importantes lo encontramos en el Popol Vuh.
En la época colonial al fundarse la ciudad de Santiago de Guatemala y en la Reunion del
Primer Cabildo que tuvo lugar el 27 de julio de 1524 se fracciond la primera acta,
actuando como primer escribano Alonso de Reguera. El nombramiento, recepcién y
admisiéon del escribano publico lo hacia el cabildo. El trabajo del escribano publico era en
funcion de los contratos y las actuaciones judiciales, la colegiacion de abogados y
escribanos se dispuso en el Decreto Legislativo No. 81 del 23 de diciembre de 1851 que
encargdé su organizacion a la Corte Suprema de Justicia. Se cre¢6 la Ley de Notariado en
la época de la Reforma Liberal (1877) junto al Cédigo Civil, al de Procedimientos Civiles y

la Ley General de Instruccién Publicas.

10



1.3. Funcion notarial

La funcién notarial, es la actividad que el notario realiza conforme a las disposiciones del
Cédigo de Notariado. Posee una naturaleza compleja: Es publica, en cuanto proviene de
los poderes del Estado y de la ley, que obran en reconocimiento publico de la actividad

profesional del notario y de la documentacion notarial al servicio de la sociedad.

Por otra parte, es auténoma vy libre, para el notario que la ejerce actuando con fe publica.
La funcién que emprende el Notario es una funcién de justicia, en la cual aplica la ley o el
derecho al acto juridico que se celebra en esa esfera con la conformidad de las partes;
declarando los derechos y obligaciones de cada uno, lo aprueba, legaliza y sanciona con

validez, autenticidad y ejecucion; autoriza y dirige su comportamiento a través de la

creacion del instrumento publico.

1.3.1. Teorias de la funcién notarial

Teoria funcionarista: en esta teoria se desarroll6 con mucha propiedad las primeras tres
teorias, expresa lo que se dice en defensa de la teoria funcionarista, que el notario actia a
nombre del Estado, ya que algunas leyes lo definen como funcionario publico investido de
fe para autenticar y legitimar los actos que requieren su intervencién y que el origen mismo
de la institucién, sugiere que se trata de una funcién puablica, desempefiada primeramente
por funcionarios estatales y que el Estado delegd después a los notarios. “Castan,
después de un analisis de las principales opiniones vertidas sobre la materia expresa que

no puede negarse el caracter publico de la funcién y de la institucién notarial. Las
11



finalidades de la autenticidad y la legitimacién de los actos publicos exige que el notario
sea un funcionario publico que intervenga en ellos en nombre del Estado y para atender,
mas que el interés particular, el interés general o social de afirmar el imperio del derecho,
asegurando la legalidad y la prueba fehaciente de los actos y hechos que penden las

relaciones privadas.”*

Teoria profesionalista: en contraposicion a la teoria antes comentada, ésta asegura que
recibir, interpretar y dar forma a la voluntad de las partes, lejos de ser una funcién publica,

es un quehacer eminentemente profesional y técnico.

Teoria ecléctica: de acuerdo a esta teoria, el notario ejerce una funcién publica sui
generis, porque es independiente, no esta enrolado en la administraciéon publica, no
devenga sueldo del Estado; pero por la veracidad, legalidad y autenticidad que otorga a
los actos que autoriza, tiene un respaldo del Estado, por {a fe publica que ostenta. En

sintesis, el notario es un profesional del derecho encargado de una funcién publica.

Teoria autonomista: para esta teorfa, con las caracteristicas de profesional vy
documentador el notariado se ejerce como profesion libre e independiente. Como oficial
publico observa todas las leyes y como profesional libre recibe el encargo directamente de

los particulares.

2 Munioz. Ob. Cit. Pag. 37.
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1.3.2. Cuales son las funciones o actividades que desarrolia el notario

Funcion receptiva: la desarrolla el notario cuando al ser requerido, recibe de sus clientes

en términos sencillos la informacion.

Funcién directiva o asesora: El notario puede asesorar o dirigir a sus clientes, sobre el

negocio que pretenden celebrar, aconsejando sobre el particular.

Funcién legitimadora: Ia realiza el notario al verificar que las partes contratantes, sean
efectivamente las titulares del derecho, estando obligado a calificar la representacién en

los casos que se ejercite, la cual conforme a la ley y a su juicio debe ser suficiente.

Funcién modeladora: el notario desarrolla esta actividad dando forma legal a la voluntad

de las partes, encuadrandola en las normas que regulan el negocio.

Funcién preventiva: el notario debe prever cualquier circunstancia que pueda sobrevenir

en el futuro, debe evitar que resulte conflicto posterior, previniendo tales circunstancias.

Funcién autenticadora: al estampar su firma y sello el notario le estd dando autenticidad al

acto o contrato, por lo tanto éstos se tendran como ciertos o auténticos, por la fe publica

de la cual esta investido.

13



1.3.3. Finalidades de la funcion notarial

a) Seguridad

“Es la calidad de seguridad y de Firmeza; que se da al documento notarial. Persigue Ia
seguridad: el analisis de su competencia que hace el notario, la perfeccion juridica de su
obra, para lo cual tiene que hacer juicios de capacidad, de identidad, etc.; el proceso
formal que axiomatico y que persigue un fin de seguridad. También persigue la seguridad

la responsabilidad del notario, respecto a la perfeccién de la obra.

b) Valor

“Es la utilidad, aptitud, fuerza, eficacia para producir efectos. El notario ademas da a las

cosas un valor juridico. El valor tiene una aptitud, la cual es el valor frente a terceros. "

¢) Permanencia

Se relaciona con el factor tiempo El documento notarial nace para proyectarse hacia el
futuro. “el documento privado es perecedero, se deteriora faciimente, se extravia, se
destruye con mas facilidad, y por lo tanto es inseguro. En cambio, el documento notarial

es permanente e indeleble, o sea, que tiende a no sufrir mudanza alguna.”™

*® Carral Teresa, Lui. Derecho notarial y derecho registral. P4g. 82.
14 Carral y de Teresa, Luis. Ob. Cit. Pag. 83.
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1.4. La actividad del notario T, S

El notario como funcionario publico debe facilitar a los particulares la realizacion del
derecho; otorgandoles mecanismos adecuados para la realizacion de sus actos o
negocios juridicos, ya que como conocedor del mismo podra orientar y asesorar a las
partes. Debera entonces apoyarse en los medios conferidos por la ley para la creacién del

instrumento publico.

1.5. Formacion juridica y profesional del notario

1.5.1. Titulo de abogado como fase previa

El aspirante a notario debe de obtener una licenciatura y la obtencién del titulo de abogado

que garantizan sus conocimientos en el campo del derecho. Previo a la aprobacion de los

cursos respectivos de la carrera, asi como la practica profesional pasantia y su tesis

profesional para obtener su grado académico.

1.5.2. Doctorado en derecho notarial

Un medio directo para capacitar al notario, seria hacer del notariado un doctorado,

estudiando para el efecto ramas especificas de especializacion de por lo menos dos afios

y de tesis doctoral.

15
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1.5.3, Sistema de oposicion

Otro medio directo de capacitacion él notario lo constituye el sistema de oposiciéon que es
utilizado en muchos paises, pretendiendo que sé6lo puedan liegar los mas preparados.
Para ello los concursos de oposicién deben ser rigurosos y limitar el nimero de notarios.
El sistema de oposicion asi como tiene sus ventajas, tiene también desventajas,

dependiendo a quien se deje el cargo de asignar las notarias.
1.5.4 Estudio simuitaneo de la abogacia y el notariado
A diferencia de otros paises donde se habla de academias notariales que pretenden el

estudio exclusivo del notariado en toda su extensién, en el sistema guatemalteco se

estudian simultaneamente abogacia y notariado.

16



~

CAPITULO I

2. Jurisdiccion voluntaria

2.1. Definicion de jurisdiccion voluntaria.

“La jurisdiccion voluntaria comprende todos los actos en que por disposicion de la ley o por
solicitud de los interesados, se requiere la intervencion de un juez, sin que esté promovida

ni se promueva cuestion alguna entre las partes determinadas.”*

Esta es una definicion tomada por el Articulo 401, del Cédigo Procesal Civil y Mercantil,

Decreto Ley 107, para hacer referencia especificamente a la jurisdiccion voluntaria judicial.

La jurisdiccién voluntaria, ha sido un método o procedimiento para llevar a cabo aquellos
asuntos que carecen de litis, especificamente aquelios en los que basta el consentimiento
unanime de los requirentes, porque se entiende que son procesos de caracter no
contencioso, asuntos donde no es necesaria la intervencion de un juez, bastando Unica y
exclusivamente las actuaciones notariales. Actuaciones que se les conocen como

documentos de orden o interés privado o particular.

“Es aquella en que no existe controversia entre las partes; la que no requiere dualidad de

'® Murioz, Nery Roberto. Jurisdiccion voluntaria notarial. Pag. 3.

17



para el pronunciamiento de determinadas resoluciones que los tribunales deben dictar.

En la primera de las acepciones, la voluntaria se contrapone a la jurisdiccion contenciosa;

y en el segundo sentido, a la jurisdiccion forzosa.” *®

Guillermo Cabanellas, citando el Articulo 1.811 de la Ley de Enjuiciamiento Civil espafiola,
expone: “Se consideran actos de jurisdiccion voluntaria todos aquellos en que sea
necesaria o se solicite la intervencién del juez sin estar empefiada no promoverse cuestion
alguna entre partes conocidas y determinadas. En ellas son habiles todos los dias y horas.
Sin necesidad de solemnidades son admitidos los documentos que se presenten y las
justificaciones que se ofrezcan. Apenas se haga oposicion por quien tenga interés en el
asunto, se hara contencioso el expediente, sin alterar la situacién en que estuviesen, al
tiempo de ser incoado, los interesados y el objeto de aquél; y se sujetara a los tramites del

juicio gque corresponda.””’

2.2. Evolucion histérica

Se ha dicho que tradicionalmente Ia jurisdiccién voluntaria a estado atribuida a los

jueces, por razéon de sus origenes y tradicionalmente en muchos paises, en los cuales no

se cuenta con un procedimiento notarial todavia asi lo es.

Tradicionalmente el conocimiento de los asuntos de jurisdiccion voluntaria ha estado

'®Cabanellas, Guillermo. Diccionario enciclopédico de derecho usual. Tomo IV. P4g. 54.
"7 Cabanellas, Guillermo. Ob. Cit. Tomo IV. P4g. 55.
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atribuido alos jueces, razén por la cual ensus origenes fue de conocimiento de los

tribunales y en muchos paises aln asi lo es.

Asi lo expresa Luis Felipe Sdaenz Juarez: “el origen de la incorporacion de
jurisdiccion voluntaria se debe también al derecho romano, como producto de las
declaraciones o confesiones prestadas por los demandados y para el descargo del trabajo
de los magistrados, que es ahi donde nace el instrumento denominado guaretiguim o
clausula guarentigia, de esa manera el juez vino a erigirse en un ludice chartulari, dichas

jurisdiccion voluntaria notarial.” *®

Posteriormente, en la practica de los simulados —in iure- ante juez, paso a lo que se
conoce como funcién notarial, a quien se le atribuyo la capacidad para la constitucion de
instrumentos con clausulas de garantia. De esta manera, la jurisdiccion estrictamente
judicial por virtud de un proceso de semantica juridica, pasé a ser compartida por el
derecho notarial, pero en un piano de sustentacién distinta, pues, aun muchos actos de

jurisdiccién voluntaria que deben ser de l6gica competencia notarial se desarrolfan ante los

organos jurisdiccionales a través de los jueces.

Es en esta posicion donde cabe la necesidad de incorporar a jurisdiccién voluntaria

notarial, fa division de la cosa comun, con el consentimiento unanime de los interesados.

En las actuales legislaciones, al igual que en Roma post clasica, lo voluntario y lo

'® Murioz. Ob. Cit. P4g. 4.
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contencioso forman parte de la jurisdiccion, sin embargo el estado actual de desarrollo de
las instituciones ha planteado serias dificultades para mantener estas cuestiones en sede
jurisdiccional, sobre todo por la identificacién de estos asuntos, por parte de la doctrina,
con actividades administrativas de tutela o proteccién de los administrados. La doctrina
hoy en dia intenta separar la jurisdiccion voluntaria de la contenciosa, reconociendo solo a

esta ultima como verdadera jurisdiccion.

Sequn el Doctor Nery Mufioz “el estatuto de las uniones de hecho, que contenia el Decreto
444 del Congreso de la Republica, se promulgo el 29 de octubre de 1947, en él se regulé y
se permitié a las parejas que hicieran constar ante notario su unién de hecho. Este
decreto fue derogado y actualmente tal regulacién aparece en el Cédigo Civil (Decreto Ley

106).7*

Posteriormente se emiti6 el Decreto Ley 106 Cédigo Civil, donde surge el matrimonio
civil, en el afo 1,963, luego surgié el Cédigo Procesal Civil y Mercantil, amplidndose la
materia de asuntos de jurisdiccién voluntaria en la cual se regulaban asuntos como:

a) El proceso sucesorio intestado y testamentario.

b) La identificacién de tercero o la notoriedad, y

¢) La subasta voluntaria.

® Ob. Cit. Pag. 6.
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2.3. Caracteristicas

“Segun Luis Felipe Saenz Juarez, existen dos notas caracteristicas al respecto:
a) La de proteger y asegurar los derechos privados de los particulares;
b) No hay partes contrapuestas. "*

Segun Najera Farfan, citado por Nery Mufioz, expresa que las caracteristicas de la

jurisdiccion voluntaria son las siguientes:

a) Se ejerce intervolentes, o sea que se debe a concurrencia voluntaria de parte o se

desarrolla entre personas que estan de acuerdo;

b) Su procedimiento carece de uniformidad y repeticion, acomodandose a la naturaleza de

los actos que la provocan;
¢) La prueba que se rinde no esta sujeta al requiso de citacion;
d) La necesidad de oir al Ministerio Publico (actualmente Procuraduria General de la

Nacién), cuando pudieran resultar afectados los interés publicos o se haga relaciéon a

personas incapaces 0 asuntes;

2 Ibid. Pag. 5.
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¢e) La resolucién final no puede impugnarse mediante casacion;

f) Las resoluciones no pasan en autoridad de cosa juzgada, lo que abre la posibilidad de

Su revision en la via contenciosa.

2.4. Clases de jurisdiccién voluntaria

a) Judicial

Es la desarrollada por los érganos jurisdiccionales a través de los jueces, quienes conocen

los procesos llevados a cabo en un juicio determinado.

b) Extrajudicial o notarial

Son todos aquellos actos que conoce un notario, a través de actuaciones y resoluciones

notariales, con las observancias de la ley.

2.5. Principios generales

a) Escritura;

b) Inmediacién procesal;

c¢) Dispositivo;
22



d) Publicidad,;

e) Economia procesal; y,

f) Sencillez.

2.6. Principios fundamentales

2.6.1. De la forma

Es uno de los principios mas importantes porque radica en el cumplimiento de los

requisitos de redaccién de fos instrumentos publicos, consiste en que debemos siempre

seguir la forma determinada al redactar las actas notariales y resoluciones notariales,

estas ultimas aunque son de redaccién discrecional, tienen requisitos minimos y un orden

légico.

2.6.2. De inmediacion

El notario debe estar en contacto directo con los requirentes o solicitantes, con los hechos

y actos que se producen dando fe de ello.

2.6.3. De rogacion

El notario debe ser rogado, debe actuar a instancia de parte y no de oficio, debiendo ser
23



buscado por el o los interesados.

2.6.4 De consentimiento

Este es un principio esencial, ya que de no existir entre las personas afectadas, el Notario
no puede actuar. La ratificacion y aceptacién queda plasmada mediante la firma en el

documento, siendo ésta la forma de plasmar el consentimiento.

2.6.5. De seguridad juridica

Los actos que legaliza el notario en esta tramitacion, se tienen por ciertos, pues gozan de
certidumbre o certeza juridica contra terceros y hacen plena prueba, salvo el derecho de

los interesados de redargiirlos de nulidad o falsedad.
2.6.6. De autenticacion

La autorizacion e intervencién del notario, con la firma y sello registrados, le dan

autenticacion a los actos que documenta.
2.6.7. De fe publica

Este es un principio real del Derecho Notarial, y es una garantia que el Estado da a los
particulares al investir al notario, por lo que los actos por éste realizados deben ser

respetados y tenidos por ciertos.
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2.6.8. De publicidad

Los actos que autoriza el notario son publicos; por medio de la autorizacién notarial se
hace publica la voluntad de la persona. El notario debe de dar certificaciones a los

interesados de las actuaciones.

2.7. Principios fundamentales que informan a la jurisdiccion voluntaria
comprendidos en el Decreto numero 54-77 del Congreso de la Republica

de Guatemala
2.7.1. Consentimiento unanime

Una de las caracteristicas esenciales de la jurisdiccién voluntaria es la inexistencia de litis
0 controversia alguna; el Articulo 1 del Decreto numero 54-77 del Congreso de la
Republica de Guatemala, establece como condicion, el consentimiento unanime, para que
pueda aplicarse la jurisdiccion voluntaria en la via notarial. Por el contrario, de no cumplir
este requisito o bien si durante el transcurso del tramite, éste se tornara contencioso,

debera remitirse al tribunal competente para continuar su tramite.

“Este principio reitera una de las caracteristicas propias del Derecho Notarial, el cual
consiste en que el Notario actua dentro de la fase normal del derecho, es decir, cuando no
hay controversiay priva la voluntad de los promovientes, dentro de los limites legales

establecidos, para que dispongan sobre cémo ejercer sus derechos y cumplir con sus
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obligaciones, contraen, etc.”

2.7.2. Actuaciones y resoluciones

Dentro de los principios generales del derecho notarial, se encuentra el de escrituracion,

precepto comprendido en el Articulo 2 del Decreto numero 54-77 del Congreso de la
Republica de Guatemala, el cual se refiere, a 1a materializacion que debe existir en las
actuaciones notariales. "Los promovientes o interesados, al acudir ante un notario, buscan
dar la certeza, validez y seguridad en sus relaciones juridicas. Es por ello que deciden
acudir ante el funcionario legalmente reconocido para dar la plena validez a sus
disposiciones de libre voluntad o interés negocial, e incurrir en ciertos gasto que, frente a
las ventajas que conlleva, son preferibles ante la inseguridad que tendrian si no se
procediera conforme a lo previsto en la ley o se dejaran libremente ante situaciones de

hecho.

Para que los actos o contratos legales, tengan plena validez y permanencia en el tiempo,
deben constar por escrito. En materia de jurisdiccién voluntaria esta obligacion se
manifiesta en la redaccion de actas notariales y resoluciones; las cuales éstas Ultimas, son
de redaccion discrecional. Sin embargo, lo establecido en el articulo en mencién, de fa
redaccién discrecional de las resoluciones, no implica que no se cumplan los requisitos

formales y demas precisiones que deben atenderse en la escritura de las resoluciones.

ZAlvarado Sandoval, Ricardo y José Antonio, Gracias Gonzéles. Procedimientos notariales dentro de la jurisdiccion
voluntaria. Pag. 15.
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2.7.3. Colaboracion de las autoridades

El notario, investido de fe publica por el Estado, dentro de las actuaciones que realiza en
materia de jurisdiccion voluntaria, ejerce una funcién especial, en virtud de ser reconocido
como funcionario en las actuaciones que realiza en el desempefio de su cargo, y el
Articulo 3 del Decreto nimero 54-77 del Congreso de la Republica de Guatemala, los
facuita de requerir de oficio a las autoridades la colaboracién que sea necesarias a efecto
de cumplir su cometido, con la mayor eficacia posible. En caso de que el notario no
obtenga dicha colaboracién que establece la ley, podra acudir al érgano jurisdiccional

respectivo a efecto de que se cumpla con la misma.

2.7.4. Audiencia a la Procuraduria General de la Nacién

Por norma legal la cual hace referencia el Articulo 4 del Decreto nimero 54-77 del
Congreso de la Republica de Guatemala, en el epigrafe se refiere a que debe darse
audiencia al Ministerio Publico. Sin embargo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
nimero 25-97 del Congreso de la Republica de Guatemala, en todas las leyes en que se

mencione Ministerio Publico debe sustituirse por Procuraduria General de la Nacion.

La importancia que radica, darle audiencia a la Procuraduria General de la Nacién, es
porque, dicha institucion representa los intereses del Estado y, por ende, de la colectividad
social. En determinados asuntos de la tramitacién notarial que comprende la jurisdiccion
voluntaria, existe obligacion de dar audiencia a la Procuraduria General de la Nacién, en

virtud que el interés puablico debe ser preservado, dandole audiencia al Estado a través de
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su representante a efecto de que se respete el orden publico y la legalidad del caso. En
estos procesos, la opiniéon de la Procuraduria General de la Nacién, es vinculante para la
tramitacion y resultas del asunto. Al ser adversa o contraria la opinion de la Procuraduria
General de la Nacién, el asunto se tornara contencioso, por lo que debera trasladarse

inmediatamente a juez competente que corresponda.

Es importante sefalar, que en los casos que no se ha previsto la obligatoriedad de la
opinién de la Procuraduria General de la Nacién, se mantiene la libertad de hacerlo,

siendo a criterio del notario.

2.7.5. Ambito de aplicacién de la ley y la opcién al tramite

El Articulo 5 del Decreto nimero 54-77 del Congreso de la Republica de Guatemala,
contiene, dos principios, el primero de ellos, el ambito de aplicaciéon de la ley, el cual
establece la posibilidad de que los asuntos de jurisdiccion voluntaria, expresamente

reconocidos por la ley, puedan ser conocidos judicial o notarialmente.

“En cuanto al ambito, el Art. 5 establece la posibilidad de que los asuntos de jurisdiccion
voluntaria, expresamente reconocidos por la ley, puedan ser conocidos judicial o
notarialmente. Con este reconocimiento se legitima y valida plenamente la actuacion
notarial, equiparandola, en cuanto a efectividad, a la funcion que realiza el juez en esta
materia. Esto da certeza y seguridad a los asuntos tramitados ante notario y propicia la

desconcentracién del conocimiento de tales asuntos por parte de los 6rgano
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jurisdiccionales competentes, tal y como se menciona en los considerandos del Decreto

54-77 del Congreso de la Republica de Guatemala.™

Respectivamente, el segundo principio contenido en el articulo en mencion, se refiere a la
facultad otorgada a las personas, como sujetos capaces de decidir y optar que alternativa

utilizaran para la tramitacion de sus asuntos: la judicial o la notarial.

2.7.6. Inscripcion en los registros

Cuando el procedimiento se ha desarrollado en jurisdiccién voluntaria, es necesario que,
para que surta pleno efecto legal, darle certeza, validez y permanencia, deberan ser
inscritos en los registros respectivos. Dicha obligacibn se encuentra comprendida en
Articulo 6 del Decreto nimero 54-77 del Congreso de la Republica de Guatemala, la cual
establece que, para la inscripcion de cualquier resolucion notarial en los registros puablicos
de documentos y actos juridicos, bastara que se remita el aviso, certificacion notarial de la
resolucion, fotocopia o fotostatica autentica de la misma y, a ésta debera acompanarse el

duplicado y razonarse el original que sera devuelto al notario.

2.7.7. Remision al Archivo General de Protocolos

El ditimo principio que contiene la Ley Reguladora de Tramitacién Notarial de Asuntos de

Jurisdiccion Voluntaria, consiste, en la obligacion que tiene el notario de remitir el

2 sandoval y Gracias. Ob. Cit. Pag. 21.
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expediente fenecido, al Archivo General de Protocolos, con el fin de archivarlo y

preservarlo.

Es muy importante hacer constar que el Gnico tramite de jurisdiccién voluntaria notarial
que establece plazo para remitir el expediente al Archivo General de Protocolos, es el de
Rectificacion de Area de Bien inmueble Urbano, el que debe remitirse dentro de los
cuarenta y cinco dias siguientes al haber extendido el testimonio y haber puesto razén en
el expediente, cuya omisidon hara incurrir al notario en una multa de Q. 25.00, que le
impondra el Director del Archivo General de Protocolos. Segtn el Articulo 15 del Decreto

Ley 125-83 Ley de Rectificacién de Area.

2.8. Jurisdiccion voluntaria notarial

La jurisdiccion voluntaria notarial desarrollada por varios autores en la actualidad dice que
es competencia del derecho privado, siempre que su actuaciéon se refiera a actos,
contratos y declaraciones que ante sus oficios se otorguen, asi como a los hechos que
presencie, siempre que estos hechos se califiquen como contratos. Estas relaciones
juridicas que surgen como consecuencia de las actuaciones notariales deberan estar
exentas de todo litigio o contienda, pues siendo asi se convierte en juicio, saliéndose ya de

la competencia notarial y pasando a la actividad judicial.

La llamada jurisdiccién voluntaria, precisamente puede ser materia de la funcién notarial y
no de la judicial, aunque en nuestro medio salvo raras excepciones toda la jurisdiccién

voluntaria es materia judicial.
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La jurisdicciéon voluntaria es de naturaleza eminentemente administrativa y subsidiaria en
los 6rganos que administran justicia, a tal grado que se considera como actividad
anémala de jueces y tribunales. Con la funciéon notarial lo que se hace es dar realidad
efectiva al derecho privado; y si al Notario competen estos actos de administracién publica
de los derechos privados, es natural que él sea el funcionario ante quien se haga realidad

esos derechos privados.

La intervenciéon del juez en actos de jurisdiccién voluntaria, sélo tiene por objeto dar
autenticidad al acto o verificar el cumplimiento de una formalidad, agregando, que se trata
de uno de los supuestos en que el juez ejerce funciones administrativas. Y es que
doctrinariamente se entiende por jurisdiccion voluntaria aquella que se ejerce por el Juez
en actos o asuntos que por su naturaleza no admiten contradiccién de parte, limitandose la

autoridad judicial a dar fuerza, homologar y dar valor legal a dichos actos.

2.9. Procedimientos notariales dentro de ia jurisdiccion voluntaria

Los asuntos tramitados en jurisdiccidn voluntaria notarial tienen la caracteristica y
peculiaridad de no existir controversias, para poder desarrollarse como procesos donde no

existe discordia ni conflictividad.

“De este modo, pareciera que un elemento fundamental de la jurisdiccién, es decir, un
supuesto de su existencia, lo constituye la conflictividad, la discordia, la falta de acuerdo

de voluntades de tipo social, a todo lo cual se le reconoce trascendencia juridica. No
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obstante esto, tal y como plantea Eduardo Couture, comprende varios tipos, a saber: RIS e

jurisdiccion contenciosa, jurisdiccion disciplinaria y jurisdiccion voluntaria.”#

Para el objeto de estudio interesa la jurisdiccion voluntaria eminentemente notarial, la
cual es desarrollada por los notarios, en el quehacer notarial, ya que por designacién del
Congreso de la Republica de Guatemala, a través del Decreto nimero Ley 57-74, Ley
Reguladora de Asuntos de Jurisdiccion Voluntaria, se le otorga al notario la potestad de
desarrollar procedimientos legales que carecen de litis, siendo esta una herramienta
necesaria y adecuada para los solicitantes de encontrar una respuesta legal a sus

situaciones juridicas.

2.10. La forma notarial en los asuntos de jurisdiccion voluntaria

2.10.1. Actas notariales

Son aquellos documentos en los cuales el notario interviene por disposicion de la ley o
requerimiento de parte, siempre y cuando se cumplan con las formalidades de ley,
antecedidos de la voluntad expresa del o los interesados.

2.10.2. Resoluciones notariales

Se dice que las resoluciones notariales, son emitentemente a discrecion del notario

autorizante, de conformidad con el Articulo 2 de la Ley Reguladora de Tramitacion

» sandoval y Gracias. Ob. Cit. Pag. 3.
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Notarial de Asuntos de Jurisdiccién Voluntaria, Decreto numero 54-77 del Congreso de la
Republica de Guatemala. Sin embargo, debe de contener la direccion del notario, la fecha,
el lugar, la disposicion que se dicte y la firma del notario. En los aviso debe de incluirse la
direccién del notario. En la resolucion final deben de hacerse las consideraciones del caso,

para asi fundamentar su declaracién.

2.10.3. Notificaciones notariales

Es un método o forma del notario para dar a conocer las actuaciones notariales a los

interesados tanto los requirentes como los intervinientes de un proceso, en este caso de

Jurisdiccion Voluntaria.

2.10.4. Certificaciones notariales

El notario autorizante debera emitir certificaciones de las actuaciones notariales, toda vez

que los solicitantes o interesados se lo requieran como constancia de las actuaciones

notariales.
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judicial o contenciosa

2.11. Diferencia entre jurisdiccién voluntaria notarial y jurisdiccién voluntaria

Jurisdiccion voluntaria notarial

Jurisdiccion voluntaria contenciosa o

judicial

Existen requirentes

Existen partes en el proceso
La intervencién del Notario es
solicitada por intereses aislados o

Enlazados.

'El Notario debe ser rogado para su

intervencion,

El juez actaa de oficio

Se inicia con la solicitud del

interesado

Se inicia con un derecho de accion del

demandante.

El pedimento con solicitud

La accion se materializa con una

demanda.

El notario como profesional del
derecho debe orientar a sus

requirentes.

El juez actiia como juzgador del

procedimiento interrogando a las partes.

El procedimiento se finaliza con la
resolucion final, previo al

cumplimiento de la ley

El juez dicta sentencia sobre el caso

determinado
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2.12. Similitudes entre jurisdiccién voluntaria judicial y notarial

Existen varias similitudes muy marcadas entre ta funcién judicial y la notarial dentro de la

jurisdiccién voluntaria, las cuales son las siguientes:

a) Como la reclamacion de un derecho existente, emanado de la voluntad de las partes.

b) Debe observarse el pleno cumplimiento de la ley, para hacer valer el debido proceso y

la obligatoriedad de cumplir con los procedimientos debidamente establecidos.

¢) en ambos casos es necesario el conocimiento juridico-legal del 6rgano o profesional del
derecho que va a conocer del asunto a tratar, siendo que debe ser un profesional
debidamente autorizado para lievar a cabo esa resolucién o sentencia en su caso.

2.13. Asuntos que se tramitan en jurisdiccioén voluntaria notarial

Segun la Ley Reguladora de la Tramitacion Notarial de Asuntos de Jurisdiccion Voluntaria,
Decreto nimero 54-77 del Congreso de la Republica de Guatemala, se tramitan los
siguientes procesos:

1. Identificacién de tercero (persona viva o fallecida).

2. Subasta voluntaria.
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3. Proceso sucesorio (intestado y testamentario).

4. La ausencia.

5. Disposicion y gravamen de bienes de menores, incapaces y ausentes.

7. Reconocimiento de prefiez o parto.

8. Cambio de nombre

9. Omision y rectificacion de partida.

10. Determinacioén de edad.

11. Patrimonio familiar.

12. Rectificacion de area.
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CAPITULO I

3. De los derechos reales, la propiedad, la copropiedad y divisién de

la cosa comin
3.1. De los derechos reales
3.1.1. Definicion de derechos reales
Son la relacion juridica inmediata entre una persona y una cosa. La figura proviene del
Derecho rbmano ius in re o derecho sobre la cosa. Es un término que se utiliza en

contraposicién a {os derechos personales o de crédito.

Una de las definiciones mas utilizadas en Guatemala, es la que lo define como: el poder

directo e inmediato que se tiene sobre un bien y es oponible frente a terceros.

Especificamente se hace referencia al derecho que se tiene o se ejerce sobre un bien, en

este caso puede ser mueble o inmueble.
3.1.2. Derecho real y derecho personal

Segun el Doctor Alfonso Brafas, interesa hacer la distincion entre estas clases de
derechos, que en su conjunto, por algunos autores, son denominados derechos

patrimoniales, entendiendo que unos tienen por objeto las cosas del mundo exterior
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(derechos reales) y los otros ciertos actos de los hombres (derechos personales). Se les o

denomina derechos patrimoniales, en razén que representan o tienen un valor

pecuniario.”

El derecho personal hace referencia sobre el derecho sobre los hombres, especificamente

que la relacién juridica recae sobre otra persona.

3.1.3. Clasificacion de los derechos reales

1. Derechos reales de mero goce.

2. Derechos reales de uso.

3. Derechos reales de garantia.

3.1.4. Numeracién de los derechos reales en el Cédigo Civil

1. La propiedad

2. La posesioén

3. La usucapién

24 Brafias, Alfonso. Manual de derecho civil. Pag. 317.
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4. La accesion

5. El usufructo

6. El uso

7. La habitacién

8. La servidumbre

9. La hipoteca

10. La prenda

En el presente trabajo de investigacion y analisis el derecho real que interesa abordar y

conocer es la propiedad, por ser el poder patrimonial o directo que se ejerce sobre un

bien.

3.2. De la propiedad

3.2.1 Definicion de la propiedad

La legislacion guatemalteca regula la definicion mas acorde y acertada, la cual se

encuentra en el Articulo 464 del Cédigo Civil, “es un derecho real de gozar y disponer de
39



los bienes dentro de los limites y observancias de las obligaciones que establece la ley.”
Alfonso Brarias, también hace referencia al derecho de propiedad como: “el derecho por

el que una cosa pertenece a una persona y esta sujeta de modo, al menos virtualmente.-25
3.2.2. Evolucién histérica

Se dice que anteriormente el derecho de propiedad era considerado como un derecho
personalista, de caracter absoluto, exclusivo y perpetuo, derivado de un poder absoluto

y directo sobre una cosa, aunque posteriormente estas corrientes fueron cambiando.

Alfonso Branas, resalta “que modernamente, ha surgido una tendencia donde se
considera que el derecho de propiedad es una funcién social, en los que se mantiene el
criterio antiguo. Aunque no se puede precisar la funcidn social como el propdsito
legislativo que el derecho de propiedad sea reconocido en razén de danar o beneficiar a la

sociedad."26

En Guatemala fue hasta la promulgacién de la Constitucion de la Republica de 1945
donde se reconoce el derecho de propiedad privada como funcién social, con los limites y
observancias de la ley, por motivos de utilidad o necesidad publica, esto quedé estipulado

en el Articulo 90.

% Ob. Cit Pag. 323.
% Ibid. Pag. 324.
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3.2.3. Modos de adquirir la propiedad

Originarios: (ocupacién, usucapioén, accesion).

Derivados: (entre vivos: compraventa, transaccion, donaciéon entre vivos; por causa de

muerte: herencia, legados, donacién por causa de muerte).

3.2.4. Formas especiales de adquirir la propiedad

a) La copropiedad.

b) La copropiedad en medianeria de inmueble,

c) La propiedad horizontal.

3.3. La copropiedad

3.3.1. Definicién de copropiedad

El Codigo Civil, en el Articulo 485 refiere una definicion legal sobre el tema de
copropiedad cuando dice: “hay copropiedad cuando un bien o un derecho pertenece pro
indiviso a varias personas. A falta de contrato o disposicién especial, la copropiedad se

regira por las disposiciones del presente capitulo.”
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Algunos autores definen la copropiedad como una cosa o un derecho patrimonial
pertenecen pro indiviso a dos 0 mas personas. Los copropietarios no tienen dominio sobre
las partes determinadas de la cosa, sino un derecho de propiedad sobre todas y cada una

de las partes de la coa en cierta proporcion (parte alicuota).

“Debe seiialarse para determinar la naturaleza juridica de la propiedad, segun el criterio

que adopta cada cédigo, existen dos sistemas legislativos:

a) sistema romano de la propiedad: se caracteriza porque cada copropietario tiene un
derecho proporcional a la cosa (cuota o parte alicuota sobre la cosa); tiene poder de
disponer sobre su parte, y derecho a pedir que termine la indivision. Este sistema es en

que se basé el Cadigo Civil de Guatemala en la regulacién de la copropiedad.

b) Sistema germanico de la copropiedad: se caracteriza porque el mismo no reconoce la
parte proporcional o cuota de los conduefios, en virtud que la copropiedad viene a ser en
cierta forma un ente colectivo al cual idealmente pertenece la titularidad del dominio sobre

la cosa, y por lo tanto ningiin condémino puede pedir que termine la indivision.”2z

El Cddigo Civil también regula que las cuotas de cada coparticipe se presumen iguales,
asi como el concurso u obligacién de los comuneros tanto en los beneficios y sus cargas

seran proporcionalmente a la parte que les corresponda del bien.

7 Branas. Ob. Cit. Pag. 334.
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3.3.2. Origen de la copropiedad

“Este término tiene su origen en el derecho romano, en el cual se le conocia como rem

Communem ese, rem plurim ese 0 rem communem habere.” 28

Donde se conocia la copropiedad como aquella forma de vida o derecho ejercida por dos
0 mas personas sobre los bienes, en la cual la relaciébn juridica la ejercian

mancomunadamente las personas que utilizaban los bienes.

Notoriamente esta figura ha dado surgimiento a muchos problemas o controversias entre
los copropietarios, sin embargo es necesario recalcar que el Articulo 492, del Cédigo Civil
guatemalteco dice: “ningin copropietario estara obligado a permanecer en comunidad.
Cada uno de ellos podra pedir en cualquier tiempo que se divida la cosa comun, salvo

casos de indivisién establecidos en la ley.”

3.3.3. Regulacién de la copropiedad en el Cédigo Civil.

La regulacién de la copropiedad viene antecedida del derecho romano, en la cual se

encuentran en el Cédigo Civil figuras muy importantes las cuales se caracterizan de la

siguiente forma:

a) Cuotas: especificamente hace referencia a la participacion de los copropietarios tanto

en los derechos como en sus obligaciones, acorde a la parte que les corresponde.

2 Instituto de investigaciones juridicas. Diccionario juridico mexicano. Tomo |. Pag. 751.
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b) Uso de cosas comunes: cada participe o copropietario puede utilizar los bienes en
comun, siempre y cuando lo haga de la forma adecuada y estipulada, sin afectar los

derechos del otro copropietario, para no afectar la comunidad dentro del bien.

c) Gastos de conservacion: cada copropietario esta obligado al mantenimiento o pago del
mismo para conservar el bien, en buen estado del bien en comun, salvo la facultad de
liberarse de esta obligacién con la renuncia de la parte que le corresponde en el

condominio.

d) Innovaciones: ninguno de los conduefios podra realizar mejoras o alteraciones al bien
de uso comun, sin el consentimiento del o los copropietarios, aunque de ellas pudieran
resultar ventajas para todos, a no ser que fueran aprobadas por la mayoria de los

copropietarios.

e) Administracion: en caso de administracion los copropietarios se pondran de acuerdo en

su forma de administracion, si en caso no lograran hacerio, se tomara la decisiéon de la

mayoria.

3.3.4. Cese de la copropiedad

El Articulo 503 del Cédigo Civil guatemalteco refiere que la copropiedad puede cesar por:

1. La division de la cosa comun.
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a) Por pérdida, destruccion o enajenacion.

b) Por la consolidacién o reunién de todas las cuotas en un solo copropietario.

3.4. Division de la cosa comin

3.4.1. Definicion de la cosa comun

La divisiéon de la cosa comun, es un proceso por el cual, los copropietarios dividen un bien,
con el previo consentimiento unanime de ellos. Efectivamente se desarrolla en Guatemala
a traveés de los érganos jurisdiccionales, en los juicios de conocimiento, el cual se
encuentra regulado en el Decreto Ley 107, Coédigo Procesal Civil y Mercantil,

especificamente en el libro segundo, titulo I, capitulo VI, de los Articulos 219 al 224.

Algo muy importante es que la misma ley deje abierta la posibilidad para que los
copropietarios puedan en cualquier momento solicitar su division, siempre y cuando no
afecte la esencia del bien. Especificamente en el Articulo 492 del Cédigo Civil dice que
“ningun propietario esta obligado a permanecer en copropiedad, pudiendo pedir la division

de la cosa.”

Es necesario recalcar que la divisién del bien comtn, no se puede llevar acabo cuando
existe pacto de indivision, segun el Articulo 493, dejando la posibilidad de hacer dicho

pacto el cual no debe exceder de un maximo de tres arios.
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La division de la cosa comun no es procedente cuando de llevarse a cabo el bien resultara
inservible para el uso que se destina, en este caso si los conduefios no convinieren en que
se adjudique a uno de ellos indemnizando a los demas, se procedera a su venta y se

repartira su precio.

3.4.2. Efectos de la division de la cosa comiin

Como toda divisibn tiene efectos positivos y negativos, lo importante en estos
procedimientos es que a cada copropietario, se le asigna la parte alicuota o su cuota del
bien que le corresponde, desligandose oportunamente de la otra o las otras que resultaren

de la division.

También se tiene la obligacion de resarcir danos a terceros que pudiera ocasionar la

division del bien, previo a la escrituracion de la cosa dividida.

Los acreedores también podran oponerse en su momento para que se les haga efectivo,
las deudas contraidas con motivos del bien objeto de la division, se da estos casos en

gravamenes o hipotecas que haya causado la cosa.

3.4.3. Como se desarrolla en la actualidad el proceso de division de la cosa comin

Como juicio oral se desarrolla en pocas etapas el proceso, prevaleciendo la oralidad
necesariamente, en la cual el interesado presenta la demanda ante el juez competente,

donde este admite para su tramite la demanda si a su juicio concurren todos los elementos
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necesarios y requisitos legales, resolviendo y declarando un plazo o emplazamiento para

la parte demandada el cual no debe exceder de tres dias, al contestar la demanda el
demandado podra interponer las excepciones que considere pertinentes para su caso, 0

tomar cualquier actitud legal dentro del proceso.

Posteriormente se sefalara un término de prueba que no debe exceder de quinde dias,
desarrollandose en la segunda audiencia, si la audiencia de prueba no fuese suficiente
para presentar todos los medios de prueba, se ordenara la apertura a prueba
extemporanea la cual se llevara a cabo a los diez dias siguientes, siendo esta una tercera

audiencia dentro del proceso.

Concluidas la ultima audiencia el juez debera dictar sentencia en un plazo mayor de cinco

dias, pudiendo en cualguier momento antes de dictar sentencia, dictar el auto para mejor

fallar.

“Si el juez estimare fundadas las objeciones de las partes, podra disponer por una sola vez
que se formule nuevo proyecto por el partidor, fijando plazo para el efecto. De ese nuevo

proyecto se dara audiencia por cinco dias a las partes.

El juez podra ampliar los términos de la tramitacion del juicio oral, en lo que sea necesario

para dar cumplimiento a los traslados del proyecto.

Debe de existir aprobacién judicial. Pasados los términos, si no hubiese oposicién de

parte, el juez aprobara la participacion en un auto razonado y mandara protocolarla por el
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propio partidor. Si hubiere oposicion, el juez dictara sentencia, declarando segun los
casos la aprobacion del proyecto, su modificacion con determinacion concreta de los
puntos que sean objeto de la misma, o bien la procedencia de la venta de la cosa en

publica subasta.”®

También es necesaria la declaracién judicial cuando hubieren interés de menores
incapaces o ausentes o del Estado, quienes deben ser citados por medio de sus legitimos

representantes.

Asimismo segun el Cédigo Procesal Civil y Mercantil Decreto Ley 107, en el Articulo 220
debe nombrarse a un notario, como partidor del bien comun, el cual el juez en la fase

conciliatoria debe a venir a las partes sobre su nombramiento.

Las partes también deben someter a discusion un proyectd de particion, presentando el
proyecto al juez, haciéndolo saber este a las partes y citandolos para una audiencia, para

gue se hagan las observaciones y presenten las pruebas que estimen convenientes.

Si a criterio del juez las objeciones fueran fundadas, podra disponer que se formule un
nuevo proyecto por el notario partidor, fijando plazo necesario, si el juez y las partes
convienen en el nuevo proyecto se dara audiencia a las partes por un plazo de cinco dias,
si a criterio del juez sera necesario ampliar la tramitacion del procedimiento este lo fijara,

en lo que sea necesario para dar cumplimiento al proceso.

% Oreltana Donis, Eddy Giovanni. Derecho procesal civil H. P4g. 91y 92.
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Cumplido el plazo y si no existiera oposicion el juez aprobara la particién en auto razonado
y mandara protocolar por el mismo partido, en este caso el mismo notario. Si hubiere
oposicion el juez dictara sentencia, declarando segun los casos la aprobacion del
proyecto, su modificaciéon con determinacién concreta de los puntos que no sean objeto de

la misma, o bien se procedera a la venta en publica subasta.

Para que el notario partidor pueda protocolar la particion del bien, el juez debera

entregarle certificaciéon del proyecto y el auto que apruebe o la sentencia.
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CAPITULO IV

4. Procedimiento notarial, la necesidad de incorporar a jurisdiccién voluntaria, la

division de la cosa comin, con el consentimiento unanime de los interesados

4.1. La necesidad de incorporar a jurisdicciéon voluntaria notarial el tramite de la

division de la cosa comiin, con el consentimiento unanime de los interesados

La necesidad de incorporar la divisién de la cosa comdn, en via notarial, es concederle al
notario e interesado, la facultad de conocer en fotalidad el diligenciamiento de dicho
asunto, asi mismo otorgaria a los interesados la libre disposicion de escoger la via en la
cual pueda tramitarse la divisiéon de la cosa comun, con el consentimiento unanime de los
interesados, siendo la via notarial la mas corta, rapida y con la mayor economia posible.
Este medio aportarié al descongestionamiento o deshago de los 6rganos jurisdiccionales
y redundaria en el beneficio para los principios de seguridad juridica, ya que los demas

asuntos sometidos a su jurisdiccién, podrian ser mejor atendidos por los tribunales.

Incorporar a la jurisdiccion voluntaria notarial, la division de la cosa comun; seria una
forma mas oportuna que brindaria una solucién mas rapida y eficaz a la particion de

bienes puestos en copropiedad.

Es necesario e importante resaltar, la viabilidad de ampliar la funcién del notario,
reconocer la capacidad, conocimiento y sobre todo la certeza juridica emanada de la fe

publica que ostenta, para resolver los asuntos puestos a su jurisdiccién.
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con el tiempo ha concedido mayor cobertura en el campo de aplicaciéon de la actividad del

derecho notarial.

4.2. Procedimiento o diligenciamiento del tramite notarial, de divisiéon de la cosa

comtn, con el consentimiento unanime de los interesados -

4.2.1. Ejemplo de acta notarial de requerimiento

“En la ciudad de Guatemala, siendo las diez horas, el dia doce de septiembre de dos mil
trece, yo: RAMON ANTONIO SAGASTUME MARROQUIN, Notario, constituido en cuarta
calle ocho guion veinte uno de la zona uno, de esta ciudad de Guatemala, a requerimiento
de los sefiores Luis Enrique Osorio Rosales, de treinta y dos afios de edad, soltero,
comerciante, guatemalteco, de este domicilio, quien se identifica con documento personal
de identificacion nimero diez veinte, treinta cuatro cincuenta, dos mil dos, extendido por el
Registro Nacional de las Personas, de esta ciudad de Guatemala; y Gabriel Enrique
Fajardo Rosales, de treinta afios de edad, soltero, estudiante, guatemalteco, de este
domicilio, quien se identifica con documento personal de identificacion numero quince
veintiuno, diez seis veinte tres, dos mil dos, extendido por el Registro Nacional de las
Personas, de esta ciudad de Guatemala. Los comparecientes manifiestan ser de los datos
de identificacién personal antes consignados, de hallarse en el libre ejercicio de sus
derechos civiles y que por este acto requieren mis servicios notariales a efecto de iniciar
las diligencias voluntarias extrajudiciales de LA DIVISION DE LA COSA COMUN, CON EL

CONSENTIMIENTO UNANIME DE LOS INTERESADOS, procediendo de ia siguiente
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manera: PRIMERO: Los requirentes manifiestan que tienen derechos de copropiedad
sobre la finca urbana inscrita en el Registro General de la Propiedad de la Zona Central al
nimero ciento noventa (190), folio cien (100), del libro doscientos (200), del
departamento de Guatemala, ubicada en la trece calle nueve guion cuarenta y dos de la
zona uno del municipio Guatemala, departamento de Guatemala, consistente en un
terreno sin construccién, con un area inscrita de doscientos ochenta metros cuadrados
(280 mts.2), como consta en la certificacion extendida por el Registrador General de la
Propiedad de la Zona Central, de fecha diez de marzo de dos mil trece, finca sobre la cual
no existen gravamen, anotaciéon ni limitacion alguna. SEGUNDO: Manifiestan los
requirentes que han trascurrido mas de cinco afios en que adquirieron en copropiedad de
la finca anteriormente identificada y que por convenir sus intereses y en vista que el
inmueble admite comoda division, solicitan la particién de la misma, en virtud del derecho
que les asiste conforme lo establecido en el Articulo cuatrocientos noventa y dos del
Cadigo Civil, Decreto Ley ciento seis. TERCERO: Expresan los promovientes que para los
efectos legales, ofrecen los siguientes medios de prueba: I) Documental: a) Certificacion
expedida por el Registrador General de la Propiedad de la Zona Central, de fecha diez de
marzo de dos mil trece, en la que consta la primera y UGltima inscripcion de dominio del
inmueble objeto de las presentes diligencias, asi como también que sobre el bien no
existen gravamenes, anotaciones o limitacién alguna; b) Testimonio de la escritura ptblica
nimero noventa, autorizada en esta ciudad el ocho de junio de dos mil ocho, por el Notario
Rubén Flores Pinto, mediante la cual se acredita la titularidad del derecho de copropiedad;
II) Medicién del inmueble por el ingeniero civil: Para lo cual proponen al Ingeniero Civil,
colegiado activo seis mil quinientos (6,500), Edward Ldépez Pérez, quien puede ser

notificado en su oficina profesional ubica en la tercera avenida cinco guion veinte, zona
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dos, de esta ciudad. CUARTO: En virtud de lo anterior, los requirentes solicitan: a) Con Ia‘
presente solicitud y documentos que acompanan, se inicie la formacion del expediente
respectivo; b) Se tengan por ofrecidos los medios de prueba individualizados; ¢) Por
promovidas las diligencias voluntarias extrajudiciales de LA DIVISION DE LA COSA
COMUN, CON EL CONSENTIMIENTO UNANIME DE LOS INTERESADOS; d) Se
nombre al Ingeniero Civil propuesto, discerniéndole el cargo, a efecto de que realice
mediciéon del inmueble referido, y presente el informe y plano de registro respectivos; e)
Que se notifique a los propietarios de los bienes inmuebles colindantes sobre la presente
diligencia; f) Se remita oportunamente el expediente a la Procuraduria General de la
Nacién, a efecto de que se pronuncie; g) Que con base en los hechos y actuaciones
contenidas en el expediente, asi como con el dictamen favorable de la Procuraduria
General de la Nacién, se dicte la resolucién correspondiente declarando con lugar las
diligencias voluntarias de divisién de la cosa comun, con el consentimiento unanime de los
interesados; h) Que se otorgue la escritura rEspectiva, extendiéndose el testimonio
correspondiente a efecto de inscripcion; i) Que una vez fenecido el expediente, se remita
éste al Director del Archivo General de Protocolos, para su conservacién y custodia.
Termino la presente acta en el mismo lugar y fecha de su inicio, cuando son las nueve
horas con cuarenta y ocho minutos, la que se encuentra contenida en tres hojas de papel
bond a las que adhiero un timbre fiscal de cincuenta centavos por hoja y un timbre notarial
de diez quetzales por el acta. Leo lo escrito a los requirentes, quienes enterados de su
contenido, objeto, validez y demas efectos legales, io aceptan ratifican y firman con el
Notario autorizante.

DOY FE:




() ()
ANTE MI:

FIRMA Y SELLO DEL NOTARIO”

4.2.2. Ejemplo de primera resolucioén

“BUFETE PROFESIONAL DEL NOTARIO RAMON ANTONIO SAGASTUME

MARROQUIN. Cuarta calle ocho guion veinte uno, de la zona uno, ciudad de Guatemala.--

Guatemala, dieciséis de septiembre de dos mil trece.

I). Con el acta notarial que precede y documentaciéon adjunta, formese el expediente
respectivo; Il). En jurisdiccion voluntaria notarial, se admite para su tramite la presente
solicitud de la diligencia voluntaria extrajudicial de LA DIVISION DE LA COSA COMUN,
CON EL CONSENTIMIENTO UNANIME DE LOS INTERESADOS, promovidos por los
sefiores Luis Enrique Osorio Rosales y Gabriel Enrique Fajardo Rosalés; If). Se tienen par
presentados los documentos relacionados, descritos en el acta notarial de mérito y por
ofrecidos los medios de prueba individualizados; V). Se tiene por propuesto al ingeniero
civil Edward Lépez Pérez, como medidor del inmueble, a quien debera discernirsele el
cargo, para que realice la medicién técnica y rinda informe sobre la misma; V). Notifiquese
a los propietarios de los bienes inmuebles colindantes, a efecto de hacerles de su
conocimiento la presente diligencia de divisiéon de la cosa comun; VI). Se de audiencia a la
Procuraduria General de fa Nacioén, para que se pronuncie sobre el fondo de las presentes

diligencias; VIl). Concluido el tramite dictese el auto correspondiente y facciones la
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escritura que en derecho corresponde, extendiéndose testimonio a efecto de inscripcion;
VIil). Remitase, una vez concluido el tramite, al Archivo General de Protocolos este
expediente para efectos de su conservacion y custodia. Articulos: 1 al 7 de la Ley
Reguladora de la Tramitacién Notarial de Asuntos de Jurisdicciéon Voluntaria, Decreto 54-
77 del Congreso de la Replblica; Art. 485, 486, 487, 488, 491, 492, 493, 494 y 503 del
Cadigo Civil, Decreto Ley 106; 66, 71, 128 del Cédigo Procesal Civil y Mercantil, Decreto
Ley 107. NOTIFIQUESE,

FIRMA'Y SELLO DEL NOTARIO”

4.2.3. Ejemplo de notificacion de la primera resolucién

“En la ciudad de Guatemala, el dia dieciséis de septiembre de dos mil trece, en la oficina

profesional, ubicada en la cuarta calle ocho guion veintiuno de la zona uno, de esta

ciudad, notifiqué personalmente la resolucion que antecede a: Luis Enriqgue Osorio

Rosales y Gabriel Enrique Fajardo Rosales; quienes enterados sf firmaron. DOY FE. ---—-

(f) (f)

FIRMA'Y SELLO DEL NOTARIO”
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4.2.4. Ejemplo de notificacion de la primera resolucion al experto medidor

‘En la ciudad de Guatemala, dieciséis de septiembre de dos mil trece, en mi oficina
profesional, ubicada en la cuarta calle ocho guion veintiuno de la zona uno, de esta
ciudad, notifiqué personalmente a: Edward Lépez Pérez, colegiado activo nimero seis mil
quinientos (6,500), quien acepto el nombramiento de experto medidor del inmueble, en las
diligencias voluntarias extrajudiciales de LA DIVISION DE LA COSA COMUN CON EL
CONSENTIMIENTO UNANIME DE LOS INTERESADOS. Quien enterado si firmo. DOY
FE.

()

Ingeniero Civil

FIRMA'Y SELLO DEL NOTARIO”

4.2.5. Ejemplo de acta notarial de discernimiento del cargo del experto medidor

“En la ciudad de Guatemala, a las nueve horas, el dia veinte de septiembre de dos mil
trece, YO: RAMON ANTONIO SAGASTUME MARROQUIN, notario, constituido en mi
sede notarial, ubicada en la cuarta calle ocho guion veintiuno de la zona uno de esta
ciudad, a requerimiento del sefior Edward Lépez Pérez , de treinta y seis afios de edad,
soltero, guatemaiteco, de este domicilio, colegiado seis mil 'quinientos (6,500), con sede
zona dos de esta ciudad, lugar que sefala para recibir notificaciones, citaciones y

emplazamientos, quien se identifica con documento personal de identificacion nimero
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cincuenta sesenta, noventa uno ochenta, dos mil uno, extendido por el Registro Nacional
de las Personas del departamento de Guatemala, quien comparece con el propésito que
se le discierna el cargo de medidor en las diligencias voluntarias extrajudiciales de LA
DIVISION DE LA COSA COMUN, CON EL CONSENTIMIENTO UNANIME DE LOS
INTERESADOS, promovida por los sefiores Luis Enrique Osorio Rosales y Gabriel
Enrique Fajardo Rosales, las cuales son promovidas ante mis oficios notariales, para tal
efecto procedo de la siguiente manera: PRIMERO: Manifiesta el requirente que esta
enterado del cargo en él recaido como medidor, dentro de las diligencias extrajudiciales de
divisién de la cosa comun, con el consentimiento unanime de los interesados, de la finca
urbana inscrita en el Registro General de Propiedad de la Zona Central al nimero ciento
noventa (190), folio cien (100), del libro doscientos (200), del departamento de
Guatemala, ubicada en la trece calle nueve guion cuarenta y dos de la zona uno de esta
ciudad de Guatemala, consistente en un terreno sin construccion, con el area, medidas y
colindancias que le aparecen en su respectiva inscripcion registral. SEGUNDO: El
infrascrito notario hace saber al ingeniero civil Edward Lopez Pérez, que sobre la medicién
técnica para la cual ha sido nombrado, debera rendir informe dentro del plazo perentorio
de doce dias, posteriores a la presente fecha, lo cual debera constar por escrito y debera
adjuntar el plano de registro respectivo del trabajo que le ha sido encomendado, en donde
se consignen las medidas reales que corresponden a la finca urbana identificada en el
punto anterior. TERCERO: El ingeniero civil Edward Lépez Pérez, de manera expresa,
acepta el cargo que se le discierne, el cual promete desempefiar con eficiencia y
responsabilidad dentro de los limites legales y con los alcances técnicos que el trabajo
encomendado requiere, a efecto de que su informe sustente la procedencia 0 no de que

se realice la division de la cosa comun del inmueble anteriormente identificado. Termino la
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presente acta notarial, en el mismo lugar y fecha antes consignados, veinte minutos -

después de su inicio, la cual esta contenida en una hoja de papel bond, la que numero,
sello y firmo y es leida por el requirente, quien enterado de su contenido, objeto, valor y
demas efectos legales, la acepta, ratifica y firma con el infrascrito Notario, quien de todo o

expuesto DOY FE.

®

ANTE Mi:

FIRMA Y SELLO DEL NOTARIO”

4.2.6. Ejemplo del informe del medidor

“SENOR NOTARIO: RAMON ANTONIO SAGASTUME MARROQUIN.

Edward Lépez Pérez, de datos personales conocidos en la presente diligencia notarial
extrajudicial de LA DIVISION DE LA COSA COMUN, CON EL CONSENTIMIENTO
UNANIME DE LOS INTERESADOS, la finca nimero ciento noventa (190), folio cien
(100), del libro doscientos (200), del departamento de Guatemala, la cual consiste en un
terreno propiedad de los sefiores Luis Enrique Osorio Rosales y Gabriel Enrique Fajardo
Rosales, la cual consiste en una finca urbana ubicada en la trece calle nueve guion

cuarenta y dos de la zona uno, de esta ciudad, atentamente a usted informo:
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El dia de hoy practique la medida del inmueble antes indicado en el cual consta, que eI. :
area fisica es de doscientos ochenta metros cuadrados (280 mts.2), con las medidas y
colindancias que constan en el plano correspondiente, el que se adjunta el pertinente
informe a usted, de los resultados obtenidos, en cumplimiento de las responsabilidades

que dicho cargo conlleva:, firmo y sello el presente informe.

Guatemala, 2 de octubre de 2013

(f).

Ingeniero civil

Colegiado 6,500”

4.2.7. Ejemplo de resolucion que incorporacién al expediente, el informe del

medidor y juego de planos

“BUFETE PROFESIONAL DEL NOTARIO RAMON ANTONIO SAGASTUME

MARROQUIN. Cuarta calle ocho guion veinte uno, de la zona uno, de esta ciudad.--------

Guatemala, 6 de octubre de 2013.

). Se tiene por recibido el informe y el plano de registro efectuado por el medidor el
ingeniero civil Edward Lépez Pérez, colegido seis mil quinientos (6,500), segun el cual se
establece que el area actual del inmueble urbano sujeto a procedimiento de divisién de la

cosa comun copropiedad de los sefiores Luis Enrique Osorio Rosales y Gabriel Enrique
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Fajardo Rosales, es de doscientos ochenta metros cuadrados. Il). Notifiquese a los
propietarios de los bienes inmuebles colindantes; lll). Se concede audiencia a la
Procuraduria General de la Nacion, a efecto de que se pronuncie sobre el fondo del
procedimiento, en caso no exista oposicién por parte de los colindantes. Articulos: 1 al 7
de la Ley Reguladora de la Tramitacion Notarial de Asuntos de Jurisdiccion Voluntaria,
Decreto 54-77 del Congreso de la Republica; Art. 485, 486, 487, 488, 491, 492, 493, 494 y
503 del Cadigo Civil, Decreto Ley 106; 66, 71, 128 del Cédigo Procesal Civil y Mercantil,

Decreto Ley 107. NOTIFIQUESE,

FIRMA Y SELLO DEL NOTARIO”

4.2.8. Ejemplo de notificaciones a los colindantes

“En la ciudad de Guatemala, el dia diez de octubre de dos mil trece, siendo las diez horas,
a requerimiento de los sefiores Luis Enrique Osorio Rosales y Gabriel Enrique Fajardo
Rosales, constituido en la trece calle nueve guion cincuenta y tres de la zona uno, del
municipio de Guatemala, notifiqué personaimente al sefior: Cesar Augusto Najera y
Najera, colindante el contenido de las diligencias voluntarias extrajudiciales de LA
DIVISION DE LA COSA COMUN, CON EL CONSENTIMIENTO UNANIME DE LOS
INTERESADOS, de la finca urbana inscrita en el Registro General de la Propiedad de la
Zona central al nimero ciento noventa (190), folio cien (100), del libro doscientos (200),
del departamento de Guatemala, ubicada en la trece calle nueve guion cuarenta y uno de
la zona uno, del municipio de Guatemala, a favor de los sefiores Luis Enrique Osorio

Rosales y Gabriel Enrique Fajardo Rosales, se finaliza la presente acta treinta minutos
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después de su inicio en el mismo lugar y fecha de su inicio, contenida la presente en una
hoja de papel bond a la que le adhiero un timbre fiscal de cincuenta centavos y un timbre
notarial de diez quetzales. Leo lo escrito al notificado, quien bien enterado de su

contenido, objeto, validez y demas efectos legales, lo acepta, ratifica y firma. DOY FE.------

U]

FIRMA'Y SELLO DEL NOTARIO”

“En la ciudad de Guatemala, el dia diez de octubre de dos mil trece, siendo las diez horas,
a requerimiento de los sefiores Luis Enrique Osorio Rosales y Gabriel Enrique Fajardo
Rosales, constituido en la trece calle nueve guion cincuenta y ocho de la zona uno, del
municipio de Guatemala, notifiqué personalmente al sefior: Medardo de Jesus Osorio ,
colindante el contenido de las diligencias voluntarias extrajudiciales de LA DIVISION DE
LA COSA COMUN, CON EL CONSENTIMIENTO UNANIME DE LOS INTERESADOS, de
la finca urbana inscrita en el Registro General de la Propiedad de la Zona central al
namero ciento noventa (190), folio cien (100), del libro doscientos (200), del
departamento de Guatemala, ubicada en la trece calle nueve guion cuarenta y uno de la
zona uno, del municipio de Guatemala, a favor de los sefiores Luis Enrique Osorio
Rosales y Gabriel Enrique Fajardo Rosales, se finaliza la presente acta treinta minutos
después de su inicio en el mismo lugar y fecha de su inicio, contenida la presente en una
hoja de papel bond a la que le adhiero un timbre fiscal de cincuenta centavos y un timbre
notarial de diez quetzales. Leo lo escrito al notificado, quien bien enterado de su

contenido, objeto, validez y demas efectos legales, lo acepta, ratifica y firma. DOY FE.~-----
62




®

FIRMA'Y SELLO DEL NOTARIO”

“En la ciudad de Guatemala, el dia diez de octubre de dos mil trece, siendo las diez horas,
a requerimiento de los sefiores Luis Enrique Osorio Rosales y Gabriel Enrique Fajardo
Rosales, constituido en la trece calle nueve guion sesenta y tres de la zona uno, del
municipio de Guatemala, notifiqué personalmente al sefior. Elvira de Maria Martinez
Rosales, colindante el contenido de las diligencias voluntarias extrajudiciales de LA
DIVISION DE LA COSA COMUN, CON EL CONSENTIMIENTO UNANIME DE LOS
INTERESADOS, de la finca urbana inscrita en el Registro General de la Propiedad de la
Zona central al nimero ciento noventa (190), folio cien (100), del libro doscientos (200),
del departamento de Guatemala, ubicada en la trece calle nueve guion cuarenta y uno de
la zona uno, del municipio de Guatemala, a favor de los sefiores Luis Enrique Osorio
Rosales y Gabriel Enrique Fajardo Rosales, se finaliza la presente acta treinta minutos
después de su inicio en el mismo lugar y fecha de su inicio, contenida la presente en una
hoja de papel bond a la que le adhiero un timbre fiscal de cincuenta centavos y un timbre
notarial de diez quetzales. Leo lo escrito al notificado, quien bien enterado de su

contenido, objeto, validez y demas efectos legales, lo acepta, ratifica y firma. DOY FE.------

FIRMA'Y SELLO DEL NOTARIO”
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4.2.9. Ejemplo de remision del expediente a la Procuraduria General de la

Nacion, para su opinion

“PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION.

RAMON ANTONIO SAGASTUME MARROQUIN, de treinta y un afios de edad, soltero,
abogado y natario, guatemalteco, con domicilio en Guatemala, actu6 bajo mi propia
direccion y procuraciéon, sefialo para recibir notificaciones y citaciones mi oficina
profesional ubica en la cuarta calle ocho guion veintiuno de la zona uno del municipio de
Guatemala, departamento de Guatemala, ante usted, respetuosamente, comparezco y al

efecto:

EXPONGO:

1. Como Notario actu6 en las diligencias voluntarias extrajudiciales de LA DIVISION DE
LA COSA COMUN, CON EL CONSENTIMIENTO UNANIME DE LOS INTERESADOS,
gue ante mis oficios notariales, tramitan los sefiores Luis Enrique Osorio Rosales y
Gabriel Enrique Fajardo Rosales, es necesario que dentro de la tramitacién del presente
asunto, se solicite a Usted, dicte opinién favorable sobre el mismo, con base en los
elementos de juicio y pruebas aportadas, previo a proceder al otorgamiento de la escritura
correspondiente. Para el efecto proporciono la informacion pertinente: Los sefiores Luis
Enrigue Osorio Rosales y Gabriel Enrigue Fajardo Rosales, tienen derechos de
copropiedad sobre la finca urbana inscrita en el Registro General de la Propiedad de la

Zona Central al nimero ciento noventa (190), folio cien (100), del libro doscientos (200),
64



del departamento de Guatemala, ubicada en la trece calle nueve guion cuarenta y dos, “
del municipio de Guatemala, departamento de Guatemala, consistente en un terreno sin
construccion, con un area inscrita de doscientos ochenta metros cuadrados (280 mts.2),
como consta en la certificacion extendida por el Registrador General de la Propiedad de la
Zona Central, de fecha diez de marzo del afio en curso, finca sobre la cual no existen
gravamen, anotacién ni limitacién alguna. En virtud de lo anterior y por convenir sus

intereses desean poner fin al derecho de copropiedad que ostentan.

2. Se acompafia a este memorial el expediente que contiene las diligencias voluntarias
extrajudiciales de LA DIVISION DE LA COSA COMUN, CON EL CONSENTIMIENTO
UNANIME DE LOS INTERESADOS, iniciadas ante mis oficios notariales el doce de

septiembre del presente aio, el cual consta de doce folios.
Fundamento de derecho:

El Articulo 3 del Decreto 54-77 del Congreso de la Republica, en su parte conducente,
establece que: los notarios, por medio de sus oficios, podran requerir de las autoridades la
colaboracién que sea necesaria, a fin de obtener los datos e informes que sean
indispensables para la tramitacién de los expediente y el articulo numero 4 del mismo
cuerpo legal establece: el notario podra acudir a la opinién de la Procuraduria General de

la Nacion en los casos de duda o cuando lo estime necesario.

Peticion:

1. Que se acepte para su tramite el presente memorial.
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2. Que se tenga por recibido el expediente que contiene las Diligencias voluntarias
Extrajudiciales de Division de-la Cosa Comun, con el consentimiento unanime de los
interesados; seguidas ante mis oficios notarias, contenidas en doce folios.

3. Que se emita opinion favorable sobre las presentes diligencias voluntarias
extrajudiciales de divisién de la cosa comin, con el consentimiento unanime de los
interesados; a mi cargo.

4. Que con la opinién favorable emitida, se devuelva el expediente de las diligencias a mi
cargo.

Cita de leyes:

Me fundamento en la ley y en los articulos ante citados, y los siguientes; 1 al 7 de la Ley
Reguladora de la Tramitacién Notarial de Asuntos de Jurisdiccion Voluntaria, Decreto 54-
77 del Congreso de la Republica; Art. 485, 486, 487, 488, 491, 492, 493, 494 y 503 del
Cadigo Civil, Decreto Ley 106; 1, 24, 25, 26,27, 31, 50, 61, 63, 66 y 67 del Cédigo

Procesal Civil y Mercantil, Decreto Ley 107.

Acompaiio duplicado y dos copias del presente memorial.

Guatemala, el 12 de octubre de 2013.

FIRMA'Y SELLO D L NOTARIO®

4.2.10. Ejemplo de opinidon de la Procuraduria General de la Nacion de Guatemala

“NOTARIO: RAMON ANTONIO SAGASTUME MARROQUIN.

ASUNTO: Diligencias voluntarias extrajudiciales de LA DIVISION DE LA COSA COMUN,
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CON EL CONSENTIMIENTO UNANIME DE LOS INTERESADOS.

Solicitantes: Luis Enrique Osorio Rosales y Gabriel Enrique Fajardo Rosales.
A esta notaria se presentaron los sefores Luis Enrique Osorio Rosales y Gabriel Enrique
Fajardo Rosales, a efecto de promover la divisién de la cosa comun, del bien objeto de
divisién. El bien corresponde a la finca urbana inscrita en el Registro General de la
Propiedad de la Zona central al nimero ciento noventa (190), folio cien (100), del libro
doscientos (200), del departamento de Guatemala, ubicado en trece calle nueve guion
cuarenta y dos zona uno, departamento de Guatemala, consistente en un terreno sin
construccion, con las colindancias que le aparecen en su respectiva inscripciéon, posee una
area de doscientos ochenta metros cuadrados (280mts2). Los interesados manifiestan que
tienen derechos de copropiedad sobre la finca y que por convenir sus intereses y en vista
que el inmueble admite comoda divisién, solicitan la particién de la misma, en virtud del
derecho que les asiste conforme lo establecido en Cédigo Civil. Obra en el expediente los
documentos con los cuales se consideran aprobados los hechos expuestos, consistentes
en certificacion del Registro General de la Propiedad de la Zona Central del referido
inmueble, e informe de la medicién que oportunamente realizo el ingeniero civil propuesto,
asi como las notificaciones a los propietarios de los bienes colindantes y por no haberse
presentado oposicion alguna, por lo que esta institucién al evacuar la audiencia conferida
dictamen de la Procuraduria General de la Naciéon: Que es procedente acceder a lo
solicitado y que, en tal virtud, se dicta la resolucién aprobando estas diligencias, se opere
la divisidbn de la cosa comun, extendiéndose para el efecto la escritura y testimonio
correspondientes. Articulos: 1 al 7 de la Ley Reguladora de la Tramitacion Notarial de
Asuntos de Jurisdiccion Voluntaria, Decreto 54-77 del Congreso de la Republica; Art. 485,

486, 487, 488, 491, 492, 493, 494 y 503 del Codigo Civil, Decreto Ley 106.
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Van 17 folios.

Guatemala, 14 de octubre de 2013.

(f)

Delegado de la Auxiliatura”

4.2.11. Ejemplo de auto o resolucion final

“‘BUFETE PROFESIONAL DEL NOTARIO RAMON ANTONIO SAGASTUME

MARROQUIN, cuarta calle ocho guion veintiuno de la zona uno de esta ciudad.-----------

Guatemala, veinte de octubre de dos mil trece.

SE TIENE A LA VISTA: Para resolver las diligencias voluntarias exirajudiciales de
DIVISION DE LA COSA COMUN, CON EL CONSENTIMIENTO UNANIME DE LOS
INTERESADOS, que ante mis oficios promueven los sefiores Luis Enrique Osorio Rosales

y Gabriel Enrique Fajardo Rosales.

En el estudio del expediente radica: con fecha doce de septiembre del afio en curso, los
sefiores Luis Enrique Osorio Rosales y Gabriel Enrique Fajardo-Rosales. requirieron mis
servicios profesionales, solicitando la division de la cosa comun de la finca urbana de su
copropiedad, identificada con la inscripcion registral nimero ciento (190), folio cien (100),

del libro doscientos (200), del departamento de Guatemala, ubicada en la trece calle
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nueve guion cuarenta y dos de la zona uno del municipio de Guatemala, departamento de
Guatemala, consistente en un terreno sin construccién, con las colindancias que le

aparecen en su respectiva inscripcién, la cual posee una area de doscientos ochenta

metros cuadrados (280mts.2).

De la primera resolucién: con fecha dieciséis de septiembre de dos mil trece se dict6 la
primera resolucién, en la cual se ordené la formacién del expediente, dejandose
agregados al mismo los documentos presentados y se tuvieron por ofrecidos los medios
de prueba individualizados, nombrandose al Ingeniero Civil Edward Lépez Pérez,
colegiado seis mil quinientos (6,500), quien fuera propuesto como medidor responsable
de elaborar el informe y el plano de registro correspondiente de la medicion del inmueble
urbano, y a quien oportunamente hubo de discernirsele el cargo, asimismo que se
notificara a los propietarios de los bienes inmuebles colindantes y que oportunamente se
diere audiencia a la Procuraduria General de la Nacién para que se pronunciara sobre el
fondo de las presentes diligencias. De las pruebas rendidas: 1) documental: certificacion
extendida por el Registrador General de la Propiedad de la Zona Central, de fecha
dieciséis de septiembre del afio en curso, en la que consta la primera y dltima
inscripciones de dominio del bien inmueble urbano. Il) medicién del inmueble por parte del
ingeniero civil: Para lo cual se propuso para el cargo al Ingeniero Civil Edward Lopez
Pérez, quien fue nombrado y se le discerni6 el cargo mediante acta notarial y, tras
medicion practicada, presento informe y plano de registro el veinticinco de enero, el cual
obra en el presente expediente, en donde consta que el inmueble identificado posee un

area de doscientos ochenta metros cuadrados (280mts.2).
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De las diligencias practicadas: 1) notificacion a los colindantes del inmueble: tras la
medicién y el correspondiente informe del medidor, se notificd a los propietarios de los
inmuebles colindantes, rumbo norte, sur, este y oeste, quienes no presentaron oposicion
alguna. 1) audiencia a la Procuraduria General de la Nacién: oportunamente se remitio el
expediente a la Procuraduria General de la Nacién a efecto de que se pronunciara sobre

el fondo del asunto, recabando su opinion.

CONSIDERANDO: Que el articulo 492 del Codigo Civil, Decreto Ley 106 al respecto
establece: "Ningun propietario estara obligado a permanecer en la comunidad. Cada uno
de ellos podra pedir en cualquier tiempo se divida la cosa comun, salvo los casos en que
la indivisién esté establecida por la ley. Asi mismo el Articulo 503, del mismo cuerpo legal,
hace referencia que: La copropiedad cesa por la divisidbn de la cosa comun, por su
pérdida, destruccion o enajenacion y por la consolidacion o reunién de todas las cuotas en
un solo propietario. En virtud que se han satisfecho todos los requisitos exigidos por ia ley

y no habiéndose presentado objecion alguna por parte de la Procuraduria General de la

Nacion, es pertinente se dicte la resolucién que en derecho corresponde.

Fundamento legal: Articulos 1 al 7 de la Ley Reguladora de la Tramitacién Notarial de
Asuntos de Jurisdiccion Voluntaria, Decreto 54-77 del Congreso de la Republica; Arts.

485, 486, 487, 488, 491, 492, 493, 494 y 503 del Codigo Civil, Decreto Ley 106.---------------

POR TANTO: Con base en lo considerando y leyes citadas, y habiéndose recabado las
pruebas y oido a la Procuraduria General de la Nacién , al resolver DECLARO: |) Que es

fundada la DIVISION DE LA COSA COMUN, de ia finca urbana inscrita en el Registro
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General de la Propiedad de la Zona Central con el numero ciento noventa (190), folio cier;‘
(100), del libro doscientos (200),del departamento de Guatemala; ubicada en la trece calla
nueve guion cuarenta y dos de la zona uno, del municipio de Guatemala, departamento de
Guatemala; vy en tal virtud, se autoriza proceder a la particion de la finca anteriormente
identificada. Il) Para efectos de la division de la cosa comun, compulse la escritura de
particién, testimonio correspondiente y remitase con su duplicado al Registrador General
de la Propiedad de la Zona Central, para la inscripcion correspondiente y remitaselos
avisos a la Direccion de Catastro de Avallios de Bienes Inmuebles del Ministerio de
Finanzas Publicas, y al departamento de Catastro Municipal de esta ciudad Capital. IlI)

remitase el expediente fenecido al Director del Archivo General de Protocolos.

NOTIFIQUESE.

FIRMA'Y SELLO DEL NOTARIO”

4.2.12. Ejemplo de notificacion del auto o resolucion final

“En la ciudad de Guatemala, el dia veintidés de octubre de dos mil trece, siendo las diez
horas, en mi sede notarial, ubicada en la cuarta calla ocho guion veintiuno de la zona uno
de esta ciudad, notifiqué personalmente a: Luis Enrique Osorio Rosales y Gabriel Enrique
Fajardo Rosales, el contenido de la resolucion de fecha de hoy, y les entregue copia de la

misma, quienes enterados si firmaron. DOY FE.

(f) (f)

FIRMA'Y SELLO DEL NOTARIO”
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4.2.13. Ejemplo de escritura de division de la cosa comin

‘“NUMERO VEINTE (20). En la ciudad de Guatemala, el veinticuatro de octubre de dos mil
trece, ANTE Mi: RAMON ANTONIO SAGASTUME MARROQUIN, notario, comparecen
los sefiores Luis Enrique Osorio Rosales, de treinta y dos anos de edad, soltero,
comerciante, guatemalteco, de este domicilio, quien se identifica con documento personal
de identificacién nimero diez veinte, treinta cuatro cincuenta, dos mil dos, extendido por el
‘Registro Nacional de las Personas, de esta ciudad de Guatemala; y Gabriel Enrique
Fajardo Rosales, de treinta afios de edad, soltero, estudiante, guatemalteco, de este
domicilio, quien se identifica con documento personal de identificacion numero quince
veintiuno, diez seis veinte tres, dos mil dos, extendido por el Registro Nacional de las
Personas, de esta ciudad de Guatemala. Los comparecientes manifiestan ser de los datos
de identificacién personal antes consignados, que se encuentran en el libre ejercicio de
sus derechos civiles y que por este acto comparecen a otorgar ESCRITURA DE DIVISION
DE LA COSA COMUN, de conformidad con las siguientes clausulas escriturarias:
PRIMERA: Manifiestan los comparecientes que con fecha doce de septiembre del
presente afo se iniciaron ante la infrascrita notaria las diligencias voluntarias
extrajudiciales de LA DIVISION DE LA COSA COMUN, CON EL CONSENTIMIENTOQ
UNANIME DE LOS INTERESADQS, vy que con fecha catorce de octubre del presente
afio, al no haberse presentado oposicion alguna por parte de la Procuraduria General de
la Nacién, se dict6 el auto que aprobara las diligencias voluntarias relacionadas, el que se
transcribe mas adelante, y en el que se manda a fraccionar la escritura de division de la
cosa comun, por lo que por el presente acto comparecen a formalizar la division del

inmueble. SEGUNDA: Manifiestan los comparecientes que son copropietarios de Ia finca
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urbana inscrita en el Registro General de la Propiedad de la Zona Central al nimero ciento et

noventa (190), folio cien (100), del libro doscientos (200), del departamento de
Guatemala, ubicada en la trece calle nueve guion cincuenta y dos de la zona uno, del
municipio de Guatemala, departamento de Guatemala, consistente en un terreno sin
construcciéon, con un area inscrita de doscientos ochenta metros cuadrados (280 mts.2),
como consta en la certificacion extendida por el Registrador General de la Propiedad de la
Zona Central, de fecha diez de marzo del afio en curso. TERCERA: Manifiestan los
otorgantes que por convenir sus intereses y en vista que el inmueble identificado en la
clausula anterior de este instrumento admite comoda division, y que sus derechos de
propiedad son equivalentes o pro indivisos, por lo que han decidido poner fin a la
copropiedad de la manera siguiente: a) Al sefior Luis Enrique Osorio Rosales, se le
adjudicara una fraccién de terreno de ciento cuarenta metros cuadrados, que se
desmembraran de la finca urbana antes identificada, para formar un finca nueva, con area,
medidas y colindancias siguientes: AL NORTE: ocho metros con cincuenta centimetros
con la trece calle; AL SUR: ocho metros con cincuenta centimetros con el sefior Cesar
Augusto Najera y Najera; AL ESTE: dieciséis metros con cincuenta centimetros con el
sefior Medardo de Jestlis Osorio; AL OESTE: dieciséis metros con cincuenta centimetros
con el sefor Gabriel Enrique Fajardo Rosales, se le adjudicara el resto de la finca matriz
relacionada que comprende un area de doscientos cincuenta metros cuadrados, con las
medidas y colindancias siguientes: AL NORTE: ocho metros con cincuenta centimetros
con la trece calle; AL SUR: ocho metros con cincuenta centimetros con el sefior Cesar
Augusto Najera y Najera; AL ESTE: dieciséis metros con cincuenta centimetros con el
seffior Luis Enrique Osorio Rosales; AL OESTE: dieciséis metros con cincuenta

centimetros con la sefiora Rosa Elvira Martinez Rosales. CUARTA: En la particién se
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incluye todo cuanto de hecho y por derecho corresponden a las fracciones divididas. Los
otorgantes hacen constar de manera expresa que sobre la finca urbana objeto de esta
divisién, no existen gravamenes, anotaciones o limitaciones que puedan afectar sus
propios derechos -ni las de terceras personas. La Notaria les advierte de las
responsabilidades que incurren si lo declarado no fuere cierto. QUINTA: Manifiestan los
comparecientes que aceptan el contenido del presente instrumento en todas y cada una
de sus clausulas. DOY FE: a) que lo escrito me fue expuesto y de su contenido; b) de
haber tenido a la vista el testimonio de la escritura nimero ciento noventa, autorizada en
esta ciudad el ocho de junio de dos mil ocho, por el notario Rubén Flores Pinto, asi como
el informe y el plano de registro elaborado por el medidor el ingeniero civil Edward Lopez
Pérez, colegiado activo seis mil quinientos (6,500), la opinién favorable de la Procuraduria
General de la Nacion, donde se aprueba la diligencia en mencién y el auto que aprueba
las Diligencias Voluntarias Exirajudiciales de Division de la Cosa Comdn, el cual, copiado
literalmente dice: “BUFETE = PROFESIONAL DEL NOTARIO RAMON ANTONIO
SAGASTUME MARROQUIN, cuarta calle ocho guioh veintiuno de la zona uno de esta

ciudad.

Guatemala, veinte de octubre de dos mil trece.

SE TIENE A LA VISTA: Para resolver las diligencias voluntarias extrajudiciales de
DIVISION DE LA COSA COMUN, CON EL CONSENTIMIENTO UNANIME DE LOS
INTERESADOS, que ante mis oficios promueven los sefiores Luis Enrique Osorio Rosales

y Gabriel Enrique Fajardo Rosales.

En el expediente aparece que: con fecha doce de septiembre de dos mil trece, los
sefiores Luis Enrique Osorio Rosales y Gabriel Enrique Fajardo Rosales, requirieron mis

servicios profesionales, solicitando la division de la cosa comun de la finca urbana de su
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copropiedad, identificada con la inscripcion registral niumero ciento noventa (190), folio

cien (100), del libro doscientos (200), del departamento de Guatemala, ubicada en la trece
calle nueve guion cuarenta y dos de la zona uno, del municipio de Guatemala,
departamento de Guatemala, consistente en un terreno sin construccién, con las
colindancias que le aparecen en su respectiva inscripcién, la cual posee una area de

doscientos ochenta metros cuadrados.

DE LA PRIMERA RESOLUCION: Con fecha dieciséis de septiembre de dos mil trece, se
dicté la primera resolucion, en la cual se ordené la formacién del expediente, 38 Articulo
13 numeral 5 Cédigo de Notariado Decreto 314 del Congreso de ia Republica. Dejandose
agregados al mismo los documentos presentados y se tuvieron por ofrecidos los medios
de prueba individualizados, nombrandose al ingeniero civil Edward Lépez Pérez ,
colegiado seis mil quinientos (6,500), quien fuera propuesto como medidor responsable
de elaborar el informe y el plano de registro correspondiente de la medicion del inmueble
urbano, y a quien oportunamente hubo de discernirsele el cargo, asimismo que se
notificara a los propietarios ‘de los bienes inmuebles colindantes y que oportunamente se
diere audiencia a la Procuraduria General de la Nacién para que se pronunciara sobre el

fondo de las presentes diligencias.

De las pruebas presentadas: I) documentales: certificacién extendida por el registrador
General de la Propiedad de la Zona Central, de fecha diez de marzo de dos mil trece, en la
que consta la primera y ultima inscripciones de dominio del bien inmueble urbano. 1)
medicion del inmueble por el ingeniero civil: Para lo cual se propuso para el cargo al
ingeniero civil Edward Lépez Pérez, quien fue nombrado y se le discernié el cargo
mediante acta notarial y, tras medicién practicada, presento informe y plano de registro el

veintidés de septiembre del afio en curso, el cual obra en el presente expediente, en
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donde consta que el inmueble identificado posee un area de doscientos ochenta metros ~~*

cuadrados.

De las diligencias practicadas: I) notificacion a los colindantes del inmueble: tras la
medicién y el correspondiente informe del medidor, se notificé a los propietarios de los
inmuebles colindantes, rumbo norte, sur, este y oeste, quienes no presentaron oposicién
alguna. ll) audiencia a la Procuraduria General de la Nacién: en su momento se remitié el

expediente a la Procuraduria General de la Nacion a efecto de que se pronunciara sobre

el fondo del asunto, recabando su opinién.
CONSIDERANDO: Que el articulo 492 del Cédigo Civil, Decreto Ley 106 al respecto
establece: "Ningln propietario estara obligado a permanecer en la comunidad. Cada uno
de ellos podra pedir en cualquier tiempo se divida la cosa comun, salvo los casos en que
la indivisién esté establecida por la ley. Asi mismo el Articulo 503, del mismo cuerpo legal,
hace referencia que: La copropiedad cesa por la division de la cosa comun, por su
pérdida, destruccién o enajenacioén y por la consolidacién o reunién de todas las cuotas en
un solo propietario. En virtud que se han satisfecho todos los requisitos exigidos por la ley
y no habiéndose presentado objecién alguna por parte de la Procuraduria General de la

Nacién, es pertinente se dicte la resolucién que en derecho corresponde.

Fundamento legal: Articulos 1 al 7 de la Ley Reguladora de la Tramitacién Notarial de
Asuntos de Jurisdiccién Voluntaria, Decreto 54-77 del Congreso de la Republica; Arts.
485, 486, 487, 488, 491, 492, 493, 494 y 503 del Cédigo Civil, Decreto Ley 106.-------------—-
POR TANTO: Con base en lo considerando y leyes citadas, y habiéndose recabado las
pruebas y oido a la Procuraduria General de la Nacién , al resolver DECLARO: |) Que es
procedente LA DIVISION DE LA COSA COMUN, CON EL CONSENTIMIENTO UNANIME

DE LOS INTERESADOS, de la finca urbana inscrita en el Registro General de la
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Propiedad de la Zona Central con el numero ciento noventa (190), folio cien (100), libro
doscientos (200), ubicada en la trece calle nueve guion cuarenta y dos de la zona uno, del
municipio de Guatemala, departamento de Guatemala; y en tal virtud, se autoriza proceder
a la particion de la finca anteriormente identificada. |l) Para efectos de la division de la
cosa comun, compulse la escritura de particién, testimonio correspondiente y remitase con
su duplicado al Registrador General de la Propiedad de la Zona Central, para la inscripcion
correspondiente y remitase los avisos a la Direccion de Catastro de Avallos de Bienes
Inmuebles del Ministerio de Finanzas Publicas, y al departamento de Catastro Municipal
de esta Ciudad Capital. 1ll) Remitase el expediente fenecido al Director del Archivo
General de Protocolos. NOTIFIQUESE. Aparece la firma legible y la impresion de un
. sello en la que se lee lo siguiente: RAMON ANTONIO SAGASTUME MARROQUIN,
NOTARIO; ¢) que adverti a los otorgantes los efectos legales de la presente declaracion y
de la obligacién registral. Leo lo escrito a los interesados, y enterados de su contenido,
objeto, validez y demas efectos legales, lo aceptan, ratifican y firman con el notario

autorizante.”

(f) (f)

ANTE Mi:

FIRMA'Y SELLO DEL NOTARIO”
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4.2.14. Ejemplos de los testimonios respectivos

“Es testimonio especial de la escritura nimero veinte, de fecha veintidés de octubre de dos
mil trece, autorizada POR MI, en esta ciudad, que para remitir al Director del Archivo
General de Protocolos, extiendo, numero, sello y firmo en ocho hojas: las siete anteriores

fotocopias, reproducidas de ambos lados de su original y la presente. En la ciudad de

Guatemala el veintisiete de octubre de dos mil trece.

FIRMA'Y SELLO DEL NOTARIO"
“Es testimonio de la escritura nimero veinte, de fecha veintidéos de octubre de dos mil
trece, autorizada por mi en esta ciudad, que para entregar a los sefores Luis Enrique
Osorio Rosales y Gabriel Enrique Fajardo Rosales, extiendo, numero, sello y firmo en
ocho hojas: las siete anteriores fotocopias, reproducidas de ambos lados de su original y la

presente. En la ciudad de Guatemala el veintisiete de octubre de dos mil trece.

FIRMA Y SELLO DEL NOTARIO”
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4.2.15. Ejemplo de avisos notariales

“SENOR DIRECTOR DE CATASTRO Y AVALUO DE BIENES INMUEBLES- DICABI,
MINISTERIO DE FINANZAS PUBLICAS SECCION DE MATRICULA FISCAL . ---emmmemsmeeen-

Para los efectos de traspaso a Usted:

AVISO:
Que conforme a escritura nimero veinte (20), de fecha veintiséis, autoricé ESCRITURA
DE DIVISION DE LA COSA COMUN, CON EL CONSENTIMIENTO UNANIME DE LOS
INTERESADOS; proporcionando 1os siguientes datos:

I. Nombres de los otorgantes

a) Nombres:

Luis Enrique Osorio Rosales Gabriel Enrique Fajardo Rosales

b) documento personal de identificacion nimero:

1020 304050 2002 1521 10623 2002

¢) domicilio fiscal:

12. Avenida 3-53 de la zona 1, 12, Avenida 3-53 de la zona 1

d) nimero de identificacion tributaria.

735463-3 534593-1

ll. Objeto del contrato
a) inmueble objeto de la division: finca urbana niamero ciento noventa(190), folio
cien(100), del libro doscientos(200), del departamento de Guatemala

b) ubicacion del inmueble: 13 Calle 9-42 de la zona 1
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c) area de la finca matriz: 280 mts?

d) matricula fiscal: M-19

e) testimonio de fecha: 27 de octubre del 2,013

IV. FINCA NUEVA

a) area de la finca nueva: 140 mts®

b) ubicacién del inmueble nuevo: 13 calle 9-45 de la zona 1

Acompaiio copia del testimonio y fotocopia del Gltimo pago del trimestre del {USI.

Guatemala, veintinueve de octubre de dos mil trece.

FIRMA'Y SELLO DEL NOTARIO”

“SENOR DIRECTOR DE CATASTRO MUNICIPAL DE GUATEMALA, DEPARTAMENTO
DE

GUATEMALA.
Para los efectos de traspaso y control del pago del Impuesto Unico sobre Inmueble 1USI a
Usted:

AVISO

Que conforme a escritura nimero veinte (20), de fecha veinticuatro de octubre de dos mil
trece, autoricc ESCRITURA DE DIVISION DE LA COSA COMUN, CON EL
CONSENTIMIENTO UNANIME DE LOS INTERESADOS, proporcionando los siguientes
datos:

I. Nombre de los otorgantes

a) Nombres:
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Luis Enrigue Osorio Rosales Gabriel Enrique Fajardo Rosales
b) Documento personal de identificacién numero.

1020 304050 2002 1521 10623 2002

¢) domicilio fiscal:
18. Avenida 3-53 de la zona 1 18. Avenida 3-53 de la zona 1
d) niumero de identificacion tributaria.

735463-3 534593-1

Il. Objeto del contrato

a) iInmueble objeto de la division: finca urbana nimero ciento noventa(190), folio
cien(100), del libro doscientos(200), del departamento de Guatemala

b) ubicacién del inmueble: 13 Calle 9-42 de la zona 1

c) area de la finca matriz: 280 mts?

d) matricula fiscal: M-19

e) testimonio de fecha: 27 de octubre del 2,013

IV. FINCA NUEVA

a) area de la finca nueva: 140 mts?

b) ubicacién del inmueble: 13 calle 9-45 de la zona 1

Acompaiio copia del testimonio y fotocopia del Gltimo pago del trimestre del
IUSL.

Guatemala, veintinueve de octubre de dos mil trece.

FIRMA Y SELLO DEL NOTARIO”
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4.2.16. Ejemplo de remision del expediente al Archivo General de Protocolos

“SENOR DIRECTOR DEL ARCHIVO GENERAL DE PROTOCOLOS: RAMON ANTONIO

SAGASTUME MARROQUIN, NOTARIO.

BUFETE PROFESIONAL, cuarta calle ocho guion veintiuno de la zona uno de esta

ciudad.

Por mandato legal, remito ante sus oficios, para la guarda y custodia del expediente de
las diligencias voluntarias extrajudiciales de LA DIVISION DE LA COSA COMUN, CON EL
CONSENTIMIENTO UNANIME DE LOS INTERESADOS; que se tramitaron ante mis
oficios a solicitud de los sefiores. Luis Enrique Osorio Rosales y Gabriel Enrique Fajardo
Rosales, remito a usted el correspondiente expediente, el cual consta de veintinueve

folios. Guatemala, veintinueve de octubre de dos mil trece.

FIRMA'Y SELLO DEL NOTARIO”
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CONCLUSION DISCURSIVA

La jurisdiccion voluntaria notarial, es la forma legal de darle validez juridica a la
declaracién de voluntad de los interesados, por ello es necesario, la reforma del Decreto
numero 54-77 del Congreso de la Republica de Guatemala, Ley de la Tramitacién Notarial
de Asuntos de Jurisdiccién Voluntaria, para dotar al notario de mas aptitudes y facultades
en el campo del derecho notarial, especialmente para lograr la incorporacion de la divisién
de la cosa comun con el consentimiento unanime de los interesados, ya que en el actual
proceso tiene participacion como partidor del inmueble, a través de su fe publica notarial,
para que los requirentes o solicitantes tengan un procedimiento en la via notarial, mas
corto, sencillo y econémico, evitando con ello la aglomeracién de procesos en los érganos
jurisdiccionales, problematica que se da especialmente en el interior del pais, donde las
personas necesitan dividir sus inmuebles que poseen conjuntamente, ya que segun

nuestra legislacion vigente, nadie esta obligado a permanecer en copropiedad.
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ANEXO
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ANEXO |. ESQUEMA DE LA DILIGENCIA DE DIVISION DE LA COSA COMUN EN

JURISDICCION VOLUNTARIA VIA NOTARIAL

Acta Notarial de
“Requerimiento

Primera Resolucién

Notificacién de la Primera
Resolucién

Acta Notarial de

Discernimiento del Cargo del

Medidor_

Informe del Medidor

Resolucién Mediante la cual
se Incorpora al Expediente el
Informe del Medidor

Notificacién a los
Propietarios de los Bienes
Colindantes
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Audiencia a la Procuraduria
General de la'Nacién

Auto o Resolucidn Final

Escritura de Divisién de la
Comun

~ Compulsar los Testimonios

" Respectivos

Remisién de Avisos
Notariales

Remision del Expediente al .
Director del Archivo
General de Protocolos
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