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Respetable, Licenciado Castillo Lutin:

Me place saludarle deseandole los correspondientes éxitos a cargo de ese Despacho y
demas labores profesionales.

En cumplimiento al hombramiento recaido en mi persona, en mi calidad de ASESOR del
trabajo de tesis del Bachiller CARLOS ALBERTO CHINCHILLA SANTIAGO, intitulado
“INSEGURIDAD JURIDICA QUE PRESENTAN LOS TITULOS DE PROPIEDAD DE LOS
TERRENOS DE CEMENTERIO AL NO ESTAR INSCRITOS EN EL REGISTRO GENERAL DE
LA PROPIEDAD” procedente resulta dictaminar respecto a la asesoria del mismo debido a las
siguientes justificaciones:

El Bachiller Carlos Alberto Chinchilla Santiago en su trabajo de tesis, enfoca con bastante
propiedad, con apoyo en el derecho positivo y vigente de Guatemaila y con apoyo doctrinario, las
instituciones referentes a la propiedad, antecedentes histéricos de la propiedad de cementerio y o
relativo al Registro General de la Propiedad. El contenido objeto de desarrollo, analisis,
aportaciones y teorias sustentadas por la autora, amerité ser calificado, por su sustento importante
y vaiedero al momento de la asesoria efectuada.

Aunado a lo expuesto se pudo establecer que el referido trabajo se realiz6 apegado a la
asesoria prestada, habiéndose apreciado también el cumplimiento a los presupuestos tanto de
forma como de fondo, exigidos por el Normativo para la Elaboracion de Tesis de Licenciatura en
Ciencias Juridicas y Sociales y del Examen General Publico de la Facultad de Ciencias Juridicas y
Sociales de nuestra Universidad Rectora de la Educacion Superior, en el presente dictamen, se
determina expresamente que el trabajo de investigacion cumple satisfactoriamente con los
requisitos establecidos en el Articulo treinta y dos (32) de dicho Normativo.

El tema es abordado apoyado en una técnica didactica que abarca los antecedentes,
definiciones y doctrina, conclusiones y recomendaciones, asi como la regulacion legal del tema,
apoyando también su exposicion en la normativa constitucional, 1o que hace de este trabajo un
documento de consulta y utilidad a quien necesite de esta clase de informacion.

Por lo expuesto concluyo que el trabajo de tesis del bachiller Carlos Alberto Chinchilla
Santiago no se limita a cumplir tnicamente con los presupuestos de presentacion y desarrollo,
sino también a la sustentacion de teorias, analisis, y aportes tanto de orden legal como de
academia, ello en atencion a los preceptos del Normativo en mencién regulados para el efecto,
resultando como relevante el contenido analitico inserto en todo trabajo de investigacion, asi como
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la norma referida objeto de propuesta de reforma, resuitando como punto relevante el contenido
analitico inserto en todo el trabajo de investigacidn.

En consecuencia en mi calidad de Asesor me permito DICTAMINAR
FAVORABLEMENTE, en el sentido de que el trabajo de tesis de grado de la autora amerita seguir
su tramite hasta su total aprobacién para ser discutido en su Examen Pdblico de Graduacion, y
poder optar al grado académico de Licenciado en Ciencias Juridicas y Sociales.

o Gvanni Melgar Garcla
ABOGADO Y NOTARIO
i¢. Carlos Giovanni Melgar Garcia

Col. 5912
ASESOR
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Carlos Manuel Castro Monroy
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Respetable Licenciado Castro Monroy: ~«#§“

En cumplimiento al nombramiento de esa Unidad de fecha veintiocho de julio del

afno dos mil ocho, en mi calidad de REVISOR procedi a revisar el trabajo de tesis del
Bachiller Carlos Alberto Chinchilla Santiago intitulado “INSEGURIDAD JURIDICA QUE
PRESENTAN LOS TITULOS DE PROPIEDAD DE LOS TERRENOS DE CEMENTERIO
- AL NO ESTAR INSCRITOS EN EL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD”;
procedente resulta dictaminar respecto a la revisiébn del mismo debido a las siguientes
justificaciones:

El contenido objeto de desarrollo, analisis, aportaciones y teorias sustentadas por
el autor, amerité ser calificado de sustento importante desde el punto de vista
técnico y cientifico; valedero al momento de la revisiéon efectuada, pues se ha
abordado la legislacion civil guatemalteca lo cual se ve sustentado en las
consultas bibliograficas que el autor realizé en la busqueda de una explicacién de
base cientifica a las instituciones del derecho de propiedad y lo referente al
Registro General de la Propiedad, circunstancias que desde todo punto de vista
deben concurrir y son atinentes a un trabajo de investigacion de tesis de grado.

El tema seleccionado por el autor reviste vital importancia y en consecuencia
constituye un gran aporte académico no solo para nuestra casa de estudios, sino
también para el régimen de legalidad, cuya apreciaciébn y ponencia que pueda
hacerse del mismo a instancia de ese despacho resultaria oportuno y admisible,
puesto que el espiritu y finalidad en toda elaboracién de tesis, se refleja
precisamente en hacer valer los aportes insertos en las investigaciones de tesis de
grado; teniendo gran aporte en su contenido cientifico para la correcta
interpretacién y aplicacién de ia normativa aeronautica en Guatemala.

Bufete profesionali 6 Avenidew 11 -43, Oficina 203, Edificio-Panamy

zonav 1, Centro-Historico-de la Cindad de Guatemala
Tel. 2251 -7350, 57044009
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. El trabajo de tesis del bachiller Carlos Alberto Chinchilla Santiago, no se limita a
cumplir Unicamente con los presupuestos de presentacién y desarrollo, sino
también a la sustentacion de las teorias, andlisis y aportes tanto de orden juridico
como doctrinario, ello en atencidén a las normativas y presupuestos reglamentarios
regulados para el efecto, resultando como punto relevante el contenido analitico
inserto en todo el trabajo de investigacion, asi como las conclusiones resultantes
y las recomendaciones que de ellas se derivan.

V. Se pudo establecer que en la investigacion se emplearon principalmente los
métodos deductivo y analitico y la técnica bibliografica en lo relativo a la
compilaciébn de normas, y doctrinas que sustentan la propiedad especial del
terreno de cementerio. El referido trabajo de investigacion se efectio apegado a
las reglas de redaccidon y presentacidn, habiéndose apreciado también el
cumplimiento a los presupuestos tanto de forma como de fondo, exigidos por el
Normativo para la Elaboraciéon de Tesis de Licenciatura en Ciencias Juridicas y
Sociales y del Examen General Publico de la Facultad de Ciencias Juridicas y
Sociales, de nuestra Universidad Rectora de la Educacién Superior, en el presente
dictamen se determina expresamente que el trabajo de investigacion cumple
satisfactoriamente con los requisitos establecidos en el Articulo treinta y dos (32)
de dicho Normativo.

V. En consecuencia en mi calidad de revisor me permito DICTAMINAR
FAVORABLEMENTE, en el sentido de que el trabajo de tesis de grado del
autor amerita seguir su tramite hasta su total aprobacién para ser discutido en su

Examen General Publico y poder optar al grado académico de Licenciado en Ciencias

Juridicas y Sociales.

Sin otro particular; atentamente.

Py

n Vinicio Melgar Garcia
Colegiado 6,030
REVISOR

Lic. Byron Vinicio Melgar Garcia
\.__ABOGADO Y NOTARIO

Bufete profesional; 6* Avenidaw 11 -43, Oficina 203, Edificio-Panam;
- 3onavl, Centro-Historico-de la Cindad de Guatemalow
Tel: 2251-7350, 57044009
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Universidad de San Carlos de Guatemala

DECANATO DE LA FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES. Guatemala, 31 de
julio de 2014.
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BAMO/srrs,

Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales
Edificio S-7, Ciudad Universitaria Zona 12 - Guatemala, Guatemala
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INTRODUCCION

Se eligio el tema de la propiedad de los lotes de cementerio que se adquieren a
perpetuidad, puesto que los titulos que amparan los mismos no son inscribibles en el
Registro de la Propiedad Inmueble; a pesar de que se estd adquiriendo un inmueble
mediante un contrato que es susceptible de registro segin la legislacion civil de

Guatemala.

La hipdtesis que se plantea es que la negociacion de lotes de cementerios no se
inscribe en el Registro General de la Propiedad; por lo cual, aunque la adquisicion
realizada deviene en un derecho de propiedad, la misma se encuentra coartada ya que
no se puede disponer libremente de la propiedad, ni se puede gravar bajo ninguna

circunstancia.

E! objetivo de este informe es realizar un analisis juridico doctrinario, primero de la
propiedad, como derecho real; del Registro General de la Propiedad, como la Unica
institucién encargada de la inscripcion de la propiedad de bienes inmuebles; y de los

cementerios de la capital, especialmente el Cementerio General y su funcionamiento.

El presente texto, se encuentra plasmado en cuatro capitulos, que se refieren en su

orden, el capitulo primero a los bienes, definicion, clasificacidon doctrinaria de los

(i)

p——
TN

(7
W g,
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mismos, la propiedad como derecho real, modos de adquirir y extinguir la propiedad,
segln la legislacion guatemalteca; en el capitulo segundo se analiza el derecho
registral, su importancia, asi como los principios generales que lo rigen; el capitulo
tercero, analiza la funcién del Registro General de la Propiedad, los objetivos, la vision y
la mision del mismo de conformidad con su Plan Estratégico para el afio 2006; en el
cabl’tulo cuarto, se analiza la historia de los cementerios en Guatemala, y sus funciones;
en el capitulo cuarto, se propone una reforma al Codigo Civil, que regule la propiedad

de los lotes de cementerio.

%
Para investigar se utilizaron los métodos analitico — deductivo con la finalidad de

descomponer en partes los datos informativos recabados; el inductivo y sintético a

manera de estudiar el marco teorico del tema referido; la técnica para recabar el

material de estudio fue la bibliografica.

Esperando que lo propuesto en esta tesis sea tomado en cuenta por las autoridades
correspondientes a efecto de que en un futuro se regule la inscripcién legal de los

" terrenos adquiridos en los cementerios.

(ii)
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CAPITULO|

1. Los bienes

La importancia de los bienes radica en que €l derecho civil abarca las transacciones y las formas de

adquisicion de los mismos, por lo que se considera importante abarcar el presente tema.

14. Nocién de bienes

El derecho como ciencia, ha sido definido como un conjunto de normas juridicas que coactivamente

regulan las relaciones entre los hombres; siendo los objetos del derecho, las cosas, los bienes.

Al respecto de las cosas, es de importancia definir las mismas, como: “Todo o que tiene entidad, ya
sea corporal 0 espiritual, natural o artificial, real o abstracta. También como el objeto inanimado por

oposicion a ser viviente, personas y cosas.”

Asi también, es importante descubrir el significado de la palabra necesidad, que es definido como:

“Todo aquello de lo que no puede uno prescindir; lo que hace falta para vivir. 2

! Real Academia Espafiola. Diccionario manual ilustrado de la lengua espafiola. Pag. 491
? Ibid. Pag. 1152

1
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Sin embargo, estos términos deben analizarse de forma juridica, por lo que: “Cosa comprende todo lo

existente, de manera corporal e incorporal, natural o artificial, real o abstracta.”

Por lo anterior, se puede indicar que la cosa se contrapone a la persona como sujeto de las relaciones
juridicas, salvo abemaciones transitorias como la de la esclavitud, en que €l ser humano era
considerado como cosa por seres humanos en ciertos aspectos; en cambio, cosa se refiere al objeto

del derecho o de los derechos u obligaciones.

La idea de cosa, de modo exclusivo en la esfera de lo juridico, expresa lo material, frente a lo inmaterial
0 a los derechos. Esto refiere que el derecho ve la cosa como cualquier ente material sujeto de

apropiacion o modificacion.

Juridicamente, el témino juridico cosa, se define de diferentes formas: “a) cosa abonada, aquélla a la
cual ha renunciado expresa o tacitamente, en cuanto a su propiedad, posesion o tenencia, quien era
su propietario, poseedor o tenedor, sin intencidn de transmitila a nadie en concreto; b) cosa accesoria,
la unida a la principal o dependiente de ella; ¢) cosa ajena, la que pertenece a otro; d) cosa comun,
aquélla cuyo uso, por no poder su propiedad pertenecer a una persona concreta, éomesponde atodos
los hombres; e) cosa juzgada, se da este nombre a toda cuestion que ha sido resuelta en juicio
contradictorio por sentencia firme de los tribunales de justicia; y f) cosa nullius, la que carece de duefio,

por no haberlo tenido nunca, o por abbandono o renuncia de su Ultimo propietario."

j Cabanelias de Torres, Guillermo. Diccionario juridico elemental. Pag. 99
Ibid.
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Ahora bien, para que sea dable constituir relaciones juridicas sobre las cosas, éstas deben observar
dos condiciones: ser Utiles, es decir que mediante su uso el hombre pueda satisfacer una necesidad y

a su vez, deben ser apropiables.

La necesidad, seria: “La causacion inevitable; impulso imesistible de una causa que obra infaliblemente
en cierto sentido, que produce un efecto seguro.  Cuanto resulta imposible de impedir, evitar, resistir.
Falta de lo principal para la existencia. Necesidad extrema, caso en que la vida peligra gravemente, al
punto de que sdlo el auxilio oportuno puede salvarla; estado o situacion en que la amenaza de un mal
igual o mayor obliga a justificar los dafios causados. Necesidad racional del medio defensivo, como
causa de justificacidn de la conducta, en apariencia delictiva, en la legitima defensa se requiere, tras la

legitima agresion ajena, la necesidad racional del medio empleado para impediria o repeleria.”®

Por lo antetior, todas aquellas cosas que se ajusten a los presupuestos establecidos, seran bienes para

el mundo juridico.

La palabra bien etimologicamente, se origina del latin “bene”, bien.

Seguin el Diccionario de la Real Academia de la Lengua Espafiola la palabra bien, puede ser usada,

como un calificativo de los actos segtin la definicion general de bien; puede denotar, correspondencia o

asentimiento.

® Ibid. Pag. 266
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Asi también, la acepcion de la palabra bien: “Se refiere al objeto que se considera como Ultima
perfeccion de todas las cosas y que por lo mismo, se ofrece como un fin propio de las mismas y mueve

especiaimente la voluntad a su amor y consecucion.”  Por extension y generalizando, se puede decir,

fo que es Uil y beneficioso o produce bienestar o dicha La Real Academia de la Lengua Espafiola,

enfatiza una division de bienes segun €l derecho:

- ‘Bienes alodiales, que son los que estan libres de toda carga y derecho seforial;

- Bienes comunales o concejiles, los que pertenecen al comuin o concejo del pueblo;
- Bienes de fortuna, bienes en general;

- Bienes dotales, los que constituye una mujer en el matrimonio;

- Bienes fungibles, los muebles de los que no puede hacerse el uso adecuado sin consumirios, y

aquellos en reemplazo de los cuales se admite otro tanto de igual calidad;
- Bienes gananciales, los adquiridos durante el matrimonio;

- Bienes inmuebles, bienes raices, las tiemas, edificios, adomos, artefactos o derechos a los cuales

atribuye la ley consideracion de inmuebles;
- Bienes mostrencos, los que por no tener duefio conocido se aplican al Estado;
- Bienes muebles, los que pueden trasladarse de una parte a otrg;

- Bienes parafemales, los que lleva la mujer al matrimonio ademas de la dote y los que adquiere

durante el matrimonio por herencia o donacion;

- Bienes relictos, los que dej6 alguna persona al morir o quedaron de él a su fallecimiento; y



EMI 01
Text Box


AT

NS JU

O CARy "’?"m
& [ "

[+

Bienes semovientes, toda clase de ganado”.®

1.2. Concepto de bienes

Bien, de conformidad con fa filosofia se define como: “Lo apetecible, sin tener en cuenta que algo es
apetecible por ser bueno, y no bueno por ser apetecido o ser apto para satisfacer un apetito.”

La definicion de bien puede darse en el friple orden psicoldgico, socioldgico y ontoidgico, a saber:

a. Psicoldgicamente es bueno con bien de deleite lo placentero o agradable, y con bien de
honestidad lo digno de la naturaleza racional del hombre, bien moral; uno y otro ante fa voluntad
son buenos como fines de la misma, y cuanto a ellos conduce es bueno como medio, 0 sea con

una bondad de utifidades: la buena voluntad, es la orientada debidamente a sus fines.

Se contrapone el bien para la conciencia a la verdad y la belleza, aunque cabe refundidos
considerando que la verdad es el bien de la pura facuitad cognoscitiva del hombre, y la belleza lo

es de su facuitad estética o de expresion.

% Real Academia Espafioia. Ob. Cit. Pag. 239.
Zaragueta, Juan. Vocabulario filoséfico. Pag. 68.
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b. Sociolégicamente, se habla de un bien comun, o sea de un bien participable por todos los
miembros de una comunidad, tanto en su tarea de producirio como en su final disfrute del mismo,

en la medida y proporcion, en ello estriba la justicia.

c.  Ontologicamente hablando, bueno es lo constituido y funcionando normalmente en su naturaleza
integravl, y se dice de los seres a partir de los vivientes tanto con vida vegetal, como sobre todo
animal y humana; los no vivientes son buenos en cuanto contribuyen a constituir fa vida. También
aqui cabe hablar de una verdad, y de una belleza ontologicas por la conformidad individual con su

tipo genérico y especifico ideal.

Al bien, se contrapone el mal, cuyas modalidades se especifican en su lugar.

“El nombre de bien, tiene nomalmente un caracter abstracto que significa utilidad, beneficio, pero el
plural, bienes, denota la cristalizacion concreta de esta utilidad; en resumen, las mercancias. Debido a
que la economia esta interésada por la acumulacion de capital, y el capital es una suma de bienes, la
clasificacion de los bienes fiene una gran importancia tedrica. La definicion mas sencilla de mercaderia

es la de medio material, de oferta limitada, que satisface las necesidades humanas.”®

La ciencia econdmica divide los bienes de la siguiente manera:

8 Seldon, Arthur y F. G. Pennance. Diccionario de economia. Pag. 80.
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a. “Bienes complementarios: Son aquellos bienes que deben Utiizarse conjuntamente para
satisfacer una necesidad. Generaimente los consumidores se enfrentan con una gran variedad
de bienes para satisfacer sus necesidades. Algunas necesidades pueden satisfacerse con mas
de un bien, es decir, mediante bienes competitivos que son sustitutos uno del otro. Sin embargo,
hay otras necesidades que requieren mas de un bien para que se puedan satisfacer; el conjunto

de bienes necesarios para satisfacerias son complementarios entre si.

b. Bienes duraderos, mercancias que rinden una comente de servicios a lo largo del tiempo.
Incluyen a los bienes de consumo duraderos y a los bienes de produccion o de capital. Este
término abunda particulanrmente en las teorias de la sobre inversion, del ciclo econdmico, donde
los bienes duraderos desempefian un papel estratégico en la explicacion de las fluctuaciones

econdmicas.”

Desde €l punto de vista juridico: “Son bienes las cosas que pueden ser objeto de un derecho y

representan un valor pecuniario.”’®

Esta denominacion juridica, diferencia, individualiza y caracteriza, las cosas naturales de las cosas
juridicas, o mejor llamadas bienes. Toda cosa que sea utl, en su sentido de satisfaccion de
necesidades, y ademas de ser Util, necesariamente debe poder ser susceptible de apropiacion,

entonces se le denominara juridicamente, como bien.

9 .
Ibid.
'® Flores Juarez, Juan Francisco. Los derechos reales en la legislacion guatemalteca. Pag.6.
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1.3.  Definicion legal

El Articulo 442 del Cadigo Civil de Guatemala, regula que: “Son bienes las cosas que son o pueden ser
objeto de apropiacion, y se clasifican en inmuebles y muebles”.  Asi también el Articulo 443 del mismo
cuerpo legal, establece que: “Pueden ser objeto de apropiacion todas las cosas que no estén excluidas

del comercio por su naturaleza o por disposicion de la ley.”

14. Clasificacion de los bienes

En la actualidad existen tantas clasificaciones como autores se ocupan del tema, siendo una de las

mejores estructuradas la que a continuacion se transcribe:

A) “Por sus cualidades fisicas o juridicas

1) Porsu naturaleza:

Corporales: Que son aquellos gue tienen una existencia fisica apreciable por nuestros sentidos. Por

ejemplo, una casa.

Incorporales: Aquellos que aun no teniendo una manifestacion concreta y tangible producen efectos

juridicos determinables. Por ejemplo, los derechos de propiedad intelectual.
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2) Por su determinacion:

Genéricos: Aquellos a los que se alude identificandoles por su naturaleza comun. Por ejemplo, una

television.

Especificos: Aquellos que se particularizan por elementos de exclusiva pertenencia a su naturaleza.

Por ejemplo, una television de plasma marca Sony.

3) Porsu susceptibilidad de substitucion:

Fungibles: Aquellos que por no tener una individualidad propia y determinada pueden ser substituidos

por ofros de su mismo género; por ejemplo, cuatro libras de frijol.

No fungibles: Los que teniendo una individualidad precisa y concreta no pueden ser representados o
sustituidos por otros; por ejemplo, el manuscrito de las poesias de Pablo Neruda, la Capilla Sixtina de

Miguel Angel.

4) Por las posibilidades de uso repetido:

Bienes consumibles: Aquellos en los que el uso altera su substancia de tal manera que impide un

ulterior aprovechamiento de sus funciones; por ejemplo, la tinta de la impresora.

Bienes no consumibles: La no consumibilidad hace referencia a la factibilidad que ofrecen ciertos

bienes de mantener su naturaleza intacta pese al uso que de ellos se haga; por ejemplo, un vehiculo.
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5) Por las posibilidades de fraccionamiento:

Bienes divisibles: Son aquellos que pueden fraccionarse en partes, sin defrimento de su naturaleza;

por ejemplo un gimnasio.

Bienes indivisibles: Son aquelios que no admiten la division sin menoscabo de su naturaleza y de su

uso; por ejemplo un teléfono.

6) Porsu existencia en el tiempo:

Bienes presentes: Son aquellos que gozan de existencia actual; viviendo una realidad de orden fisico
ylo legal en el momento de ser tenidos en cuenta como tales, al momento de constituirse una relacion

juridica; por ejemplo una finca o terreno.

Bienes futuros: Son aquellos que si bien, su existencia no es real, debe racionalmente esperarse que

puedan tenerla, como susceptibles de venir a la vida. Por ejemplo, la cosecha de frutos de una finca.

7) Por su existencia en el espacio y posibilidades de desplazamiento:

Inmuebles o raices: Son aquellos que no pueden trasladarse de un punto a ofro sin ulterior deterioro

de suesencia. Estos a su vez se clasifican en:
Inmuebles por su naturaleza: Lo son Unicamente el suelo y el subsuelo.

Inmuebles por incorporacién: Son aquellos que merecen la calificacion de inmuebles por hallarse

unidos al suelo de una manera pemanente.

10
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Inmuebles por destino: Son aquellos que siendo muebles por naturaleza estan al servicio

pemanente de un fundo o son anejas a él; por ejemplo, los semovientes.

Inmuebles por analogia: Son bienes incompoéreos que por constituir derechos sobre inmuebles, se

asimilan a estos; el eiemplo clasico es la hipoteca.

Bienes muebles: Son aquellos susceptibles de trasladarse de un punto a otro sin menoscabo de su

naturaleza.

B) Porlaconexiéon de unos con otros

1) Por su constitucion y contenido:

Bienes singulares: Son comprensivos de los simples y los compuestos. Los primeros son aquelios
constituidos por un todo organico, como una estatua o un semoviente y los segundos integrados por la

fusion de varios simples, tal el caso de un reloj.

Universalidades: Son los bienes que estan constituidos por varios elementos entre los que no existe
una vinculacion material, cuestion que no obsta para que sean considerados como un todo; por

ejemplo, un contenedor de almacén.

2) Porlajerarquia en que entran en relacion:

En atencion a este punto, los bienes pueden ser principales y accesorios, existiendo los siguientes

criterios para determinar estas condiciones:

11
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a. El de existencia independiente de los bienes: Segun este criterio, sera accesorio aquél de los

bienes cuya existencia esté condicionada por el otro; por ejemplo los botones en relacion a una

camisa.

b. El de la importancia y finalidad: De acuerdo al cual seré bien principal el que tenga mayores
atributos de trascendencia en relacidn a otro; por ejemplo, un carro en relacion de los tomillos que

lo componen.

c. Eldel valor: Que preconiza que son principales los bienes de mayor valor pecuniario.

3) Porlasusceptibilidad del trafico:
Cosas dentro del comercio: Que son las susceptibles de trafico mercantil.

Cosas fuera del comercio: Son aquéllas que no pueden ser objeto de mercado. Esta imposibilidad
puede ser a su vez, absoluta como en €l caso de ciertos productos que por ninglin motivo pueden ser
objeto de compraventa, como lo podria ser la compra o venta de terrenos en la luna. También pueden
ser relativas cuando para que sean objeto de trafico han de sujetarse a ciertas autorizaciones y

formalidades, verbigracia ciertas drogas medicinales o no.

4) Por elftitular de su propiedad:

Bienes del Estado y sus corporaciones y bienes de los particulares.

5) Por el caracter de su pertenencia:

12
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Bienes de dominio publico: Son aquellos cuyo dominio se atribuye al Estado o al Municipio. Estos a

su vez pueden ser.
De uso publico comun: Tales como las calles, los parques, efc.

De uso publico no comun: Como el subsuelo, los yacimientos de los minerales e hidrocarburos, efc.

Bienes de propiedad privada: Son aquellos que pertenecen a los particulares.”

Se puede observar en el Codigo Civil guatemalteco, que son recogidos varios de los criterios de la

clasificacion enumerada; sin embargo, los mismos se encuentran esparcidos en diversos capitulos del

mismo.

Asi por ejemplo, en el Capitulo |, Titulo | del Libro Segundo, se encuentran los siguientes criterios de

clasificacion:

a. Bienes por su posibilidad de trafico; ya que de conformidad con lo establecido en los Articulos 443
y 444 del Cddigo Civil, se encuentran excluidos del mercado todos aquellos bienes que por su

naturaleza o por disposicion de la ley son considerados ireductibles a propiedad particular. En este

orden de ideas se pueden encontrar los bienes nacionales de uso no comun.

b. Por su ubicacion en el espacio y posibilidades de desplazamiento; los cuales se encuentran
regulados en los Articulos 445, 446 y 451 del Codigo citado. El Articulo 445, establece cuales son
los bienes inmuebles, especialmente: el suelo, el subsuelo y las construcciones adheridas al suelo

de manera fija y permanente.

" Ibid. Pag. 7
13
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c. Bienes por sus posibilidades de sustitucion, mismos que se encuentran en el Articulo 454 del

Cddigo Civil.

15. Elpatrimonio

Se considera importante mencionar que los bienes en su conjunto, forman un patrimonio, mismo que

forma la fortuna de una persona.

1.5.1. Definicidn

El pafrimonio es definido como: “El conjunto de créditos, bienes y derechos de una persona y su

pasivo, deudas u obligaciones de indole econdmica.”*2

También es definido en la doctrina como “Ef conjunto de obligaciones y derechos susceptibles de una

valoracion pecuniaria que constituyen una universalidad de derechos.”*?

De estas definiciones se puede establecer que el patrimonio es en principio un conjunto, que se
conforma por todos los bienes y derechos de un lado, y por las obligaciones y cargas del otro lado,

siendo necesario que los mismos sean susceptibles de ser apreciados monetariamente.

'2 Cabanelias de Torres. Ob. Cit. Pag. 297
" Flores Juarez. Ob. Cit. Pag. 15
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1.5.2. Naturaleza juridica

Existen dos teorias sobre esta institucion, las cuales son:

a. Teoria clasica o del patrimonio personalidad: Fue defendida por la escuela francesa de la
exégesis, misma que hacia descansar la nocion del patrimonio en la abstraccion de una
universalidad de derecho que mantenia un nexo permanente con la persona juridica; por lo

cual, para esta teoria el patrimonio es una emanacion de la personalidad.

Esta teoria postulé que solo las personas podian ser fitulares de un patrimonio, que todas las personas
tenian uno, €l cual era indivisible e inalienable. Sin embargo, ésta es una nocién muy artificial y ficticia

del pafrimonio, ya que se llega hasta a confundir con la capacidad.

b. Teoria del patrimonio afectacion: Para aquellos que apoyan esta teoria, €l patrimonio es un
conjunto de bienes y deudas inseparablemente ligados, porque ellos se encuentran afectos a
un fin econdmico y en tanto no se realice una liquidacion, no aparecera el valor neto del activo;
razon por la cual existen tantos patrimonios como fines juridicos — econdmicos tenga una

persona.

15
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16. Lapropiedad

La propiedad, también conocida como el dominio, es considerada como la mas importante de las

relaciones que el hombre guarda con las cosas.

Las primeras ideas del derecho de propiedad fundamentaron sus enunciados en un tipo cuantitativo.
“En un principio se le dio el nombre de jus utendi (derecho de usar); jus fruendi (de percibir frutos); jus

abutendi (de abusar); jus possidendi (de poseer); jus alienandi (de enajenar); jus disponendi (de

disponer) y hasta de jus et vindicandi (de reivindicar).”"*

La doctrina civilista tradicional, ha asignado al derecho de propiedad, las siguientes caracteristicas:

a. Ser un derecho absoluto: Es decir, el propietario ejercia su derecho de manera omnimoda,

arbitraria e ilimitada.

b. Es un derecho excdusivo: Ya que el propietario puede rechazar la participacion de terceras

personas en el uso y disfrute del bien objeto del derecho y tomar para el efecto las medidas que

procedan para evitar tal cosa.

" Ibid. Pag. 31
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c. Esunderecho pemetuo: En virtud de que el mismo no caduca.

En reaccion a lo anterior, la doctina modema ha establecido que la propiedad no puede ser un

derecho absoluto; porque tal calidad seria contraria a la consideracion social que debe privar en este

derecho.

Asi también, la exclusividad que se menciond, es una particularidad discutible por cuanto que nada
impide coexistir sobre la cosa ofros derechos (tales como los de garantia); sin que el derecho de

propiedad se desnaturalice.

En lo referente a lo perpetuo de este derecho de propiedad, la misma, no es esencial, puesto que hay

propiedades que son temporales, como la intelectual.

1.6.1. Referencia histérica del derecho de propiedad

Desde que el hombre aparecid en el planeta durante la era cuatemaria, es de suponer que al ser
nomada, inicio el dominio sobre las cosas muebles, puesto que él ya era duefio de sus propias amrmas.

Una vez que el hombre se convierte en sedentario, se origina la propiedad sobre la tiema.

Se puede resumir la evolucion de este derecho de propiedad, en cuatro etapas, asi:

17
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‘“Edad Antigua: Este periodo comprende desde el inicio de la historia hasta las invasiones de los

a.
barbaros a Europa y durante el mismo se dieron las siguientes foormas de! derecho de propiedad:

i) La propiedad religiosa: Esta era propia de los egipcios y asirios, en donde se estimaba que Ia
propiedad del suelo no comrespondia a nadie, ya que pertenecia a los dioses, y estos a través de
sus representantes (los soberanos) la distribuian con caracter posesorio a los habitantes.

i) La propiedad colectiva o tribal La propiedad de la tierra comespondia a la totalidad de la
comunidad y era distribuida entre los jefes de las familias para su uso.

La propiedad en el derecho romano: Es en esta cultura que la propiedad adquird caracter

if
individual. E! derecho romano, admitia una propiedad quiritaria caracterizada porque sblo era

asequible a los ciudadanos romanos. Esta propiedad, debia adquirrse a través de la

emancipacion; debiendo concurrir un representante del Estado y cinco testigos.

Junto con esta clase de propiedad, coexistia la propiedad como bonitaria o pretoriana, la cual

consiste en una propiedad de segundo grado, adquirida por la tradicion.

En tiempo del emperador Justiniano se unieron ambos tipos de propiedad creando la propiedad
tnica.

18
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b. Edad Media: Esta etapa, comprende desde la caida del Imperio Romano en el afio 476, hasta la
caida de Constantinopla por los turcos en el aio 1453; aunque algunos autores la prolongan hasta
el descubrimiento de América en 1492.

En este periodo, la propiedad sufre una gran transformacion, ya que surgen varias instituciones
feudales que dieron lugar a una transformacion del orden social, econdmico y politico afectando los
modos de adquirr ka propiedad, produciendo un desmembramiento de ka propiedad territorial entre el
sefiory el vasallo.

c. Edad Modemna: Comienza con los grandes acontecimientos ocurridos en el siglo XV y culmina

con Revolucion Francesa en 1789.

Con la desmembracion del poder ocumida a consecuencia del feudalismo, surge la monarquia

volviendo a centralizar la autoridad y la propiedad en manos de una sola persona.

La Revolucién Francesa, disgregd definitivamente el dominio directo del soberano, destruyendo los

gravamenes que la propiedad tenia.

d. Edad Contemporanea: Comienza en el afio de 1789 y llega hasta la actualidad. En esta

época la propiedad se ha polarizado enconfrando su sentido en razon de las dos tendencias

19
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ideoldgicas y econdmicas preponderantes: el capitalismo, que defiende la propiedad

individualmente considerada y €l socialismo que se fundamenta en la idea de la propiedad
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colectiva o social.”®

1.6.2. Naturaleza juridica

Existen cinco teorias que la explican, siendo éstas

“Teoria de la ocupacion: Encuentra su fundamento en la apropiacion que el hombre primitivo

a. i ion:
realizd de las tiemras, conviiéndose esta relacibn de provisoria en permanente con el

advenimiento del sedentarismo.

Esta doctrina aunque explica el aparecimiento de la propiedad, no justifica la existencia de la misma

Teoria del trabajo: Quienes la defienden, consideran la propiedad como el producto del

b. i
trabajo estableciendo una pretensién moral y juridica al sefior de lo producido

Teoria de la convencion: Esta teoria se encuentra fundamentada en la doctrina del contrato

C. i ion:
social elaborada por Rousseau, quien asegurd que el hombre en un estado primitivo de

20
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impuso limitaciones a esta libertad, a fin de encontrar una garantia real y efectiva de sus

derechos, entre los cuales figuraba la propiedad.

Esta teoria encuentra el fundamento de la propiedad en la humana comprension, ya que los hombres

al darse cuenta que si cada cual se pudiese apropiar de los bienes que quisiera a su libre arbitrio, el

conflicto seria muy grave en la colectividad.

Teoria de la ley: Esta doctrina sefialaba que sin ley, no puede existir ninglin derecho y que por

d.
tanto, es la ley el verdadero fundamento del derecho de propiedad.

e Teorias modernas: Existen tres teorias que se incluyen en este punto:

La que encuentra el fundamento de la propiedad en la personalidad humana, refiiendo que

este derecho es una proyeccion del hombre; encaminada a la conservacion de su existencia.

ii) Otros autores, atribuyen a la propiedad la mision de reforzar al individuo en su lucha por la

existencia y la justifican exclusivamente en atencion a la utlidad o servicio que reportan a la

sociedad.
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i) La mayoria de los civilistas modemos guiados por la Iglesia que la admitié en la Enciclica de
Leon Xll, fundamenta la propiedad en la triple manifestacion humana (individual, familiar y

social) que precisa.”*®

Sin embargo, para explicar la naturaleza juridica del derecho de propiedad, es necesario realizar una

resefia historica y socioldgica del mismo, para asi poder concluir de mejor manera.

Como ya quedd anotado, inicialmente la propiedad fue fruto del trabajo personal, al hombre
pertenecian los instrumentos de caza y a la mujer los utensilios caseros. Posteriormente, el hombre ya
no fue sdlo cazador, ya que comenzd a domesticar animales; por lo que habia hombres cazadores y

hombres pastores.

El hombre pastor, mantiene una propiedad comunal sobre los productos que derivan de su actividad,
hasta que los productos adquieren importancia de mercaderia valorada en forma pecuniaria por todos;

fue cuando la propiedad empezé a individualizarse.

Con el advenimiento de la edad de los metales, se ampliaron los ramos de la produccién haciéndose
precaria la fuerza de trabajo, pues el hombre generaba una suma de productos que rebasaba los
esenciales. Para solventar el problema, el hombre convirtié a los prisioneros de guerra en esclavos,

surgiendo las clases sociales.

'® Ibid. Pag. 37
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La aparicion del hiemo cambid el curso de la humanidad permitiendo un ensanchamiento de la
agricultura, surgiendo la construccion de hemamientas mas sdlidas, dandose en consecuencia un

aumento de la riqueza.

En el momento en que se suman a los dominados y los dominadores, los ricos y los pobres, la
propiedad que solo habia alcanzado el dominio de los rebafios se extiende al suelo, el que es
distribuido entre cada familia, fransformandose asi la tenencia de la tiema de comunal en individual. “La
civilizacion da inicio en el momento en que se opera una tercera division del frabajo y ésta surge con la

aparicion de la clase comerciante, que no se ocupa de la produccidn sino del intercambio de

productos.”"’

Grandes y profundos cambios generd en la humanidad el aparecimiento de los comerciantes, entre
los mas grandes fue, €l uso de la moneda. En esta época también aparece la riqueza tenitorial, el
derecho de posesidn sobre las parcelas del suelo, el cual comprendia también el derecho de heredario

y de enajenario.

Sin embargo, la acumulacion de riquezas excesivas en manos de pocos se remonta a la fase de la
acumulacion originaria de capital, la que precedi6 al nacimiento de la gran produccion capitalista y que
en €l tiempo, se ubica casi al final de la edad media, manifestandose a fravés de un doloroso proceso

de expropiacion sobre los campesinos, ya que los sefiores feudales los armojaron de sus tierras para

" Ibid. Pag. 41
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convertias en pastizales para introducir la crianza ovina, que a su vez tenia por objeto satisfacer la

demanda creciente de lana.

Asi, empujada toda esa gente al vagabundaje, la poblacion antes campesina era hoy reprimida y
encemada en casas de trabajo en donde era obligada a rendir su fuerza de trabajo a cambio de un

salario, surgiendo de esa manera las empresas capitalistas.

En conclusion, se debe sefialar que la propiedad privada es uno de los pilares del modo capitalista de
produccion, ya que éste a criterio de Carlos Marx: “Descansa en el hecho de que las condiciones
materiales de produccion le son adjudicadas a los que no trabajan, bajo la forma de propiedad del
capital y propiedad del suelo, mientras la masa solo es propietaria de la condicion personal de

produccion, la fuerza de trabajo.”®

1.6.3. Definicion

El derecho de propiedad puede ser definido como: “Aquél que comesponde al duefio de una cosa para

gozar, servirse y disponer de la misma, seg(in la conveniencia o voluntad de aquél”®

'8 Marx, Carl. El capital. Libro I. Pag. 130
'% Cabanellas de Torres. Ob. Cit. Pag. 121
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El Cédigo Civil, en su Articulo 464 lo define como: “El derecho de gozary disponer de los bienes dentro

de los limites y con la observancia de las obligaciones que establecen las leyes”.

Se puede decir que el derecho de propiedad es el derecho inherente que nace en una persona por el

hecho de adquirir una cosa, para poder usarla y disponer de la misma.

1.7. - Modos de adquirir la propiedad

Con raices en el derecho romano, los civilistas denominan modos de adquirir la propiedad a aquellos

actos juridicos que tienen por objeto y dan como resuttado precisamente la adquisicion del derecho de

propiedad sobre un bien.

Se entiende por modos de adquirir la propiedad: “Aquellos hechos juridicos a los cuales la ley reconoce

la virtud de hacer surgir el dominio en un determinado sujeto.”?°

Estan constituidos por las causas legales que detemminan el dominio.

% Flores Juarez. Ob. Cit. Pag. 42
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1.7.1. Clasificacién de los modos de adquirir la propiedad

Existen diversas clasificaciones de los modos de adquirir la propiedad; sin embargo, la que ain se

mantiene como relevante es la que los divide en originarios y derivativos.

a. Modos originarios: “Cuando la adquisicion de la propiedad se realiza sin existir relacion
juridica con el anterior propietario o cuando no existe anterior propietario.”?' Como ejemplo tipo
del primer caso mencionado se encuentra la usucapion; y como ejemplo del segundo caso se

encuentra la ocupacion de un bien que no ha pertenecido a nadie.

b. Modos derivativos: Cuando, preexisﬁendo el derecho de la propiedad sobre un bien, éste es
transmitido a otra persona en virtud de una relacion juridica. Por ejemplo, cuando se realiza un

contrato de compraventa.

Dentro de los modos originarios, aparecen en primer témmino aquellos que dan lugar a un derecho

primigenio sobre €l bien adquirido y son:

i. La actividad creadora del hombre: Surge cuando el hombre mediante su propio trabajo, crea

bienes sujetos a ser apropiados.

% Brafias, Alfonso. Manual de derecho civil. Pag. 310
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La ocupacion: Es definida como aquél modo de adquirir la propiedad de una cosa que no
pertenece a nadie, a fravés de la toma de posesidn intencionada por hacerse propietario de

ela.

De conformidad con el Articulo 590 del Céodigo Civil, los bienes inmuebles no pueden der adquiridos

por ocupacion. En el Codigo Civil, la ocupacion implica las siguientes situaciones:

Hallazgos de tesoros, regulado en los Articulos 592 al 595; y

Hallazgo de bienes mostrencos; regulado en los Articulos 596 al 599.

La accesion: Es el derecho que compete al duefio de una cosa sobre lo que ésta produzca y

a ella se incorpore 0 una, mas o menos inmediatamente en calidad de accesorio y de un modo

inseparable. En el Codigo Civil, la accesion puede ser.

Accesién de inmueble a inmueble, la misma comprende:

La avulsion, regulada en el Articulo 676;

El aluvion, regulado en el Articulo 679;

La mutacion de cause, regulado en el Articulo 672; y

- Laformacion de isla, regulada en el Articulo 678.
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- Accesion de mueble a inmueble, que comprende:
- Laedfificacion;
- Laplantacion; y

- Lasiembra; todas reguladas entre los Articulos 658 al 668.

- . Accesion de mueble a mueble, que comprende:
- Laadjuncion, regulada en el Articulo 689;
- La especificacion, regulada en el Articulo 698; y

- Laconmixtion, regulada en el Articulo 690.

1.8. Modos de extinguir o perder la propiedad

El derecho de propiedad se puede perder o extinguir por modos similares a los ya enumerados para
adquiririo; diversos son los puntos de vista utilizados para clasificar los modos de extincion del dominio,

estos son los siguientes:

a. Por la voluntariedad
. Modos voluntarios, tales como la transmision, la renuncia o el abandono; y

i. Modos involuntarios; tales como la muerte del propietario.
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b. Por los efectos

. Modos absolutos, que son los que producen la extincion del derecho para siempre y para

todos; verbigracia la destruccion fisica de la cosa; y

i, Modos relativos, que se dan cuando la propiedad de un bien deja de pertenecer a una persona

y pasa a poder de otra.

c. Por los efectos de la voluntad aislada
. Por voluntad de!l poder publico, como sucede por ejemplo, en el caso del comiso de amas de
portacidn prohibida; y

i. Por voluntad del propietario.

Se considera que la propiedad de los bienes es un tema fundamental en el aspecto a tratar dentro de la
presente investigacion; ya que como bienes, los lotes de cementerio, ya sean criptas enterradas o
incrustadas en pared, 0 los mencionados osarios, constituyen bienes sujetos a propiedad; y por lo
tanto, también deberian ser inscritos en un libro especial del Registro General de la Propiedad, a efecto

de que puedan ser objeto de gravamenes.
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CAPITULOII

2 Derecho registral

El derecho notarial, el derecho civil y el derecho registral, se encuentran intimamente ligados entre si; lo
cual se infiere faciimente al recordar la definicion que de derecho notarial se origind en el Tercer
Congreso Intemacional de Notariado Latino, el cual se llevd a cabo en 1954 en Paris, Francia; la cual
cita: “Que derecho notarial es el conjunto de disposiciones legislativas y reglamentarias, usos,

decisiones jurisprudenciales y doctrinas que rigen la funcion notarial y el instrumento publico notarial.”??

De tal suerte, que en ejercicio de la funcidn notarial, el notario se relaciona, ademas de con el derecho
civil, con otras ramas del derecho; tales como el derecho mercantil, el derecho procesal civil, el derecho
administrativo y en consecuencia también con el derecho registral, con el cual existen grandes vinculos

y hasta dependencias reciprocas.

21. Definicion

El derecho registral conlleva el conjunto de nomas y doctrinas referentes a la inscripcion de

determinados actos del hombre o de sus actos.

22 Alvarado Sandoval, Ricardo y José Antonio Gracias Gonzalez. Procedimientos notariales dentro de la
jurisdiccion voluntaria guatemalteca. Tomo lll. Pag. 523
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En una definicion propia, se considera que el derecho registral es un conjunto de normas juridicas que
regulan las relaciones entre personas, teniendo como finalidad la publicidad registral, para lograr asi la

seguridad juridica de las personas interesadas.

El derecho registral, atendiendo al objeto de estudio, es Unico, pero cada materia inscribible es objeto
de un registro diferente, que se rige por sus propias normas especificas. Asi por ejemplo, el Registro
de la Propiedad, tiene como funcion la inscripcion o anotacion de los actos y contratos }relacionados al
dominio y demas derechos reales sobre bienes inmuebles y; en forma peculiar, sobre bienes muebles;
el Registro Civil de las Personas, en cambio, tiene como funcion principal la inscripcion del nacimiento y
fallecimiento de la persona individual asi como todo lo concemiente a los aspectos relacionados con su

estado civil.

Existen ademas en Guatemala, otros registros publicos, que son de suma importancia, pero que porla
naturaleza de la presente investigacion Unicamente seran enunciados, asi por ejemplo, el Registro de

Poderes, el Registro Mercantil, etcétera.

2.2, Importancia del derecho registral

El Estado de Guatemala, por mandato establecido en la Constitucion Politica de la Republica, debe

garantizar a sus nacionales un ambiente de seguridad para que puedan hacer negocios juridicos.
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Por esto, crea un sistema de registros publicos que tienen como fin el poder controlar a sus nacionales

y crear un ambiente de tranquilidad.

2.3. Alcance de la proteccion registral

En principio debe existir una limitacion estructurada dentro del area geografica de la ubicacion de los

bienes inmuebles. Elalcance del registro en esa jurisdiccion es total.

24. Registro publico

Algunos tratadistas sefialan que la palabra se deriva del latin “tardio, registra torum”, que significa: el
lugar desde donde se puede registrar o ver algo. Otros en cambio, sefialan que se deriva del latin
“registatus’, que significa anotar algo. La Real Academia de la Lengua Espariola, lo define como: “El

libro 0 cuademo en que se anotan regulammente cierto orden de cosas.”

También se define como: “El padrdn o matricula de las personas que hay en un Estado o lugar,

protocolo, oficina en donde se registran actos y contratos de los particulares o de las autoridades.”?*

%3 Real Academia Espafiola. Ob. Cit. Pag. 1441
24 Cabanellas de Torres. Diccionario de derecho usual. Pag. 513
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24.1. Definicion de registro publico

Doctrinariamente el registro publico es definido como: “Aquella institucion encargada por el Estado de
hacer constar, en forma sistematica, acontecimientos con relevancia juridica y dotada de fe publica, con
el objeto de perpetuar, garantizar, certificar y dar a conocer su contenido en la forma y con las

limitaciones prescritas por la ley."?

La razdn de ser de los registros publicos, radica en la necesidad, de garantizar al propietario o a un
acreedor privilegiado la prueba inmediata y cierta de su derecho, respaldada por la fe publica, contra

cualquier usurpador o persona que aduzca igual o mejor derecho sobre determinado bien.

Asi también, los registros publicos son instituciones facilitadoras para terceras personas de la consulta y
el pronto conocimiento de quién es el propietario de un bien inmueble determinado y cudl es la

situacion juridica del mismo.

24.2. Sistemas registrales

“Es el conjunto de normas que en un determinado pais regulan las formas de publicidad de los
derechos reales sobre los bienes inmuebles a través del Registro de la Propiedad, asi como el régimen

y organizacion de esta institucion. Lo cual, dicho en forma sintética, seria el conjunto de nomas

% Barrios Carrillo, Axel Estuardo Alfonso. Aspectos fundamentales de los registros en Guatemala. Pag. 15
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reguladoras de la institucion del Registro de la Propiedad, tanto desde un punto de vista sustantivo, es

decir, el valor de los asientos como forma de constitucion o publicidad de aquellos derechos, como

desde un punto de vista formal, es decir, la organizacion y el régimen del Registro.” 2

En general, la doctrina distingue tres sistemas registrales, a saber:

Sistema difusivo: Este sistema se caracteriza por ser descentralizado por regiones. Consiste
en establecer registros pUblicos en todas las jurisdicciones en donde existan autoridades
locales, bajo la guarda y custodia de secretarios de los ayuntamientos o municipalidades;

verbigracia los Registros Civiles Municipales.

Sistema medio: Conforme a este sistema, existen o se establecen registros Unica y
exclusivamente en las capitales de los distritos o cabeceras departamentales, con jurisdiccion

sobre el departamento donde se ubican, contando con una supervision a nivel nacional.

Sistema concentrativo: A través de este sistema, se relinen si en una sola oficina o

institucion, varias cabeceras departamentales bajo una misma organizacion y funcionamiento y

con recursos comunes.”’

% http:/iwww.apuntes.rincondelvago.com/derecho-registral (Guatemala, 10 de enero de 2008).
°" Alvarado Sandoval y Gracias Gonzélez. Ob. Cit. Pag. 525
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Debido a que el Estado se encarga, por medio de los registros plblicos de la funcion de dejar
constancia valida de los hechos y actos de trascendencia juridica conforme al sistema establecido;
otorga credibilidad a estos asientos, les confiere fe publica general, mediante la certificacion de sus

asientos, efectuados por el Registrador.

Ahora bien, en lo que respecta a los sistemas del Registro de la Propiedad, se mencionan Unicamente

dos sistemas fundamentales, que son:

i. Sistema romano — francés: Su principal caracteristica consiste en que el titulo y el modo de
adquirir constituyen la base juridica para la inscripcidn; por ende, ésta admite ser objetada por

vicios de nulidad, en la via judicial.

ii. Sistema aleman o germano: Radica su principal caracteristica en que legalmente se realiza la
transmision de la propiedad o constitucion de un gravamen, hasta que un funcionario pubilico,
generalmente judicial, la autoriza y ordena la inscripcion, que deviene inobjetable por el propio

interesado o por terceras personas.”?

En consecuencia se puede establecer, que el sistema francés es menos fomalista; y que el sistema

aleman es demasiado riguroso, ya que realiza una identificacion precisa y exacta de cada finca.

%8 Brafias. Ob. Cit. Pag. 378
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25. Principios registrales

“Los principios registrales son la orientacion capital, las lineas directrices del sistema, la serie sistematica
de las bases fundamentales y el resultado de la sintetizacidn o condensacién del ordenamiento juridico
registral. Estos principios sirven de guia, economizan preceptos, facilitan la comprension de la materia y

convierten a la investigacion juridica en cientifica.®

Podria decirse que es el conjunto de nommas juridicas fundamentales organizadoras del régimen de

publicidad inmobiliaria.

El Registro de la Propiedad es la maxima institucion juridica para pubiicidad, seguridad, garantia y
movilidad de actos y contratos relativos al dominio y demas derechos reales; y no como una mera
institucion juridica que tenga por objeto la inscripcion o anotacion de actos y contratos relativos a los
mismos. Dicha institucidn existe en todo el mundo, pudiéndose medir el valor y eficacia de los actos y
contratos segun se apliquen una serie de principios bases fundamentales, orientaciones principales o
presupuestos que son resultado de la autorizacidn o condensacidn técnica de los ordenamientos

juridicos inmobiliarios.

Los principios registrales, se clasifican en:

29 Roca, Sastre. Derecho hipotecario. Los principios registrales. Tomo I. Pag. 241
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i. Principios registrales especiales: Son los utiizados en un ambito restringido de un solo

registro, sin abarcar la generalidad de los mismos.

ii. Principios registrales generales: Se llaman asi cuando los mismos tienen aplicacion a todos

los registros de las distintas ramas de la ciencia juridica.

Los mismos a su vez se pueden enumerar de la siguiente manera:

a. Principio de publicidad: Este principio se dirige, ho a personas previamente seleccionadas,
sino que al publico en general; por ello, las inscripciones en los registros publicos, conllevan su
consiguiente publicidad e inciden en la existencia legal de hechos y actos juridicos, en mayor o

menor grado, atendiendo al sistema registral de que se trate.

Este principio se encuentra garantizado en la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala, en
los Articulos 30 y 31, los cuales garantizan la publicidad de los actos administrativos y registros
estatales; circunstancia por la cual, cualquier persona que esté interesada en enterarse de las

inscripciones realizadas en los registros publicos, puede obtener en cualquier tiempo, informes, copias,

reproducciones Y certificaciones.
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La Unica excepcidn a estos preceptos constitucionales, es la existente en los registros militares,

diplomaticos, de seguridad nacional o de datos suministrados por particulares bajo la garantia de

confidencialidad.

b. Principio de especialidad: Es también conocido como principio de determinacion, ya que el
sistema registral exige el deber de detemminar con precision o exactitud el sujeto u objeto

relacionado con las consecuencias del derecho.

Este principio se encuentra garantizado por el Articulo 1131 del Codigo Civil, mismo que determina

cuales son los requisitos precisos y especificos del contenido de las inscripciones

c. Principio de inscripcion: Debe entenderse por inscripcion, el asiento realizado en el registro
publico (en este caso el Registro General de la Propiedad), relacionado al acto mismo de

inscribir.

Los derechos que nacen fuera del registro adquieren al momento de su inscripcidn, mayor fuerza de
proteccidn, por la presuncidén de exactitud de que son investidos y por la fuerza probatoria que les

otorga el Estado a traves de la fe publica que el mismo les otorga a los registradores.
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Este principio precisa la influencia que el acto de registro ejerce sobre la realidad extraregistral, y decide
si la inscripcion es o no elemento determinante para que el acontecimiento provoque efectos juridicos

propios de la inscripcion.

El mismo se encuentra garantizado por el Articulo 1130 del Cédigo Civil, que establece que la primera
inscripcion sera la del titulo de propiedad o de posesion y sin ese requisito no podra inscribirse otro titulo

o derecho real relativo al mismo bien.

d. Principio de legalidad: La legalidad presume que los documentos inscritos se han operado
validamente. Para logrario se someten estos a examen, que los procedimientos registrales
denominan como la calificacion registral, cuyo objeto es impedir la inscripcion en el registro de

titulos invalidos o imperfectos.

“Sélo pueden tener acceso al Registro de la Propiedad, los titulos validos y perfectos, es decir, aquellos

que retinan las calidades y requisitos de fondo y forma exigidos por las leyes.”°

Para hacer efectivo este principio, se exige por la legislacion civil guatemalteca, que los titulos
inscribibles sean escrituras publicas, documentos judiciales o administrativos; asi como que los
mismos, al momento de ser presentados al registro, deben ser calificados por el registrador, al solo

efecto de practicar, suspender o denegar el asiento solicitado.

% Alvarado Sandoval y Gracias Gonzalez. Ob. Cit. P4g. 529
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El Cédigo Civil guatemalteco, lo regula en el Articulo 1128, el cual faculta al registrador a denegar o
suspender la inscripcion cuando el documento no fuere inscribible o careciere de los requisitos legales
necesarios. Sin embargo, existe un libro especial que registra las anotaciones que suspende, asi como
gue quedara anotada la causa y razon de la suspension del documento, devolviéndose el original al

interesado. La misma debera ser fundamentada en la ley.

e Principio de seguridad juridica: Este consiste en la garantia de cumplimiento del orden
creado. Debido a ese cumplimiento del orden establecido, es que los actos del Registro

General de la Propiedad, se pueden establecer como valederos a plenitud.

Es de recordar, que de conformidad con el sistema romano francés que es el que establece el Codigo
Civil para el sistema del Registro de la Propiedad en Guatemala; las inscripciones son validas, si se
cumplen con los requisitos establecidos en la ley, mientras los documentos por los cuales surgen

dichas inscripciones no sean redargliidos de nulidad, misma que conlleva la nulidad de [a inscripcion.

La sentencia que declare la nulidad de un documento ya inscrito debera ser inscrita en el Registro

General de la Propiedad; para su anotacién y cancelacion.

Este principio se encuentra establecido en el Articulo 1129 del Cadigo Civil mismo que establece que:
“Ningun tribunal u oficina publica podra admitir escrituras ni documentos sujetos a inscripcién, que no

hubieren sido razonados por el Registrador.”
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f. Principio de legitimacion y apariencia juridica: “La legitimacion es la justificacion o probanza

de la verdad o de la calidad de una cosa.™’

“En materia registral, la legiimacion tiene como finalidad el proteger al verdadero titular del derecho
subjetivo (la cual se denomina legitimacion ordinaria); sblo por necesidad y forzada, la nomma protege al

ttular aparente, no verdadero (legitimacion extraordinaria).”®?

La legitimacion se divide en:

- Legitimacion ordinaria directa: Ocurre cuando el titular ejecuta el acto en la esfera juridica que
éste produce sus efectos. Hay identidad entre autory titular, se da cuando el verdadero dueno

€s quien vende la propiedad.

- Legitimacion ordinaria indirecta: Sucede cuando el acto es ejecutado en nombre propio o ajeno
eficaz y lictamente, pero sobre la esfera juridica ajena, respetando esta titularidad, como en el

mandato con representacion y clausula especial.

- Legitimacion extraordinaria: Existe cuando el acto es eficaz sobre una esfera juridica ajena, no
respetada, ejecutada en nombre propio, pero con base en una apariencia de titularidad; en este

caso, la ley legitima al titular aparente.

g. Principio de proteccion legal de tercero: La doctrina registral exige para que funcione la

proteccion legal al tercero, 1o siguiente:

*1 Cabanellas de Torres. Ob. Cit. Pag. 231
% plvarado Sandoval y Gracias Gonzalez. Ob. Cit. Pag. 529
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Que €l derecho pase al tercero mediante acto traslativo, conforme al principio del fracto

sucesivo;

Que el adquiriente inscriba su derecho; ya que es l6gico que si no lo inscribe, el adquiriente no

desea la proteccion registral;

Que la ineficacia provenga del titulo anterior no inscrito, 0 de causas que no resulten claramente
del mismo registro; o sea, que se desechan los titulos o las causas ocultas, si la existencia de
los titulos o de las causas de invalidez si aparecen en el Registro, no se protege al que, a

sabiendas, tomo el registro; y

Para otorgar la proteccion legal, se requiere buena fe de parte del adquiriente, o del tercero. La
buena fe, constituye la base de toda la teoria de la apariencia, consiste en la ignorancia de la
falta de comeccion entre la situacion registral y la titularidad verdadera; en el desconocimiento
del hecho de que la situacién es aparente, ya que no esta acompaiada de titularidad real. Si el

adquiriente conocia esta situacion, existe mala fe y por lo tanto, no hay proteccion registral.

Principio de fe publica registral: La fe, es la creencia que se da a las cosas por autoridad del
que las dice o por la fama publica. Por ello, la fe publica vendria a ser una creencia notoria o

manifiesta.

La misma, se define como: “La veracidad, confianza o autoridad legitima atribuida a notarios,

secretarios judiciales, escribanos, agentes de cambio y bolsa, consules, registradores puUblicos y otros

funcionarios publicos o empleados y representantes de establecimientos de igual indole, acerca de
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actos, hechos y contratos realizados o producidos en su presencia; y que se tienen por auténticos y

con fuerza probatoria mientras no se demuestre su falsedad.”?

i. Principio de consentimiento: Para que toda inscripcion registral se produzca, debe mediar la
intencion y el consentimiento de las personas legitimadas, para que los actos que ellos ponen
en conocimiento del registro sean inscritos, previa calificacion, en los asientos respectivos, para

que surtan sus efectos juridicos.

J- Principio de tracto sucesivo: “Todo el régimen inmdbilian'o registral que adopte el sistema de
inscripcion por fincas y tiende a lograr el mayor paralelismo entre el contenido del registro vy la
realidad extra — registral procura que en €l historial juridico de cada finca los fitulares sucedan en
relacion del causante al causahabiente, foormando una cadena sin solucion de continuidad

desde el inmatriculante hasta el Gitimo titular.”*

El tracto no condiciona por ninguna circunstancia la facultad de disposicion, que comesponderia Unica y
exclusivamente al verdadero titular del derecho; por el contrario, pretende que si el fitular registral se
encuentra legitimado o autorizado para disponer pero no coincide con el verdadero fitular, no tiene
poder de disposicion y al hacerlo, actiia indebidamente, debiendo responder de las responsabilidades

civiles y penales que ello conlleva.

% Cabanellas de Torres. Ob. Cit. Pag.167
% Roca Sastre. Ob. Cit. Pag. 245
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En sintesis, se puede decir que las anotaciones registrales se van haciendo en total orden de sucesion,

ya que el Ulimo asiento va a tener su base en el anterior y asi sucesivamente.

k. Principio de rogacién: Establece que Unicamente a peticion de parte interesada, los registros
publicos y en especial el Registro General de la Propiedad, puede llevar a cabo una

inscripcion.

Ello quiere decir que no pueden iniciar ningun solo framite, ni efectuar ninguna sola inscripcion o

anotacion de oficio, aun cuando ellos hayan presenciado €l acto o contrato.

1. Principio de prioridad en la inscripcion: La base del principio de prioridad esta en el
conocido axioma “prior tempori potior iure” que se refiere a que el primero en tiempo tiene mejor -

derecho.

Lo anterior quiere decir, que los efectos de la inscripcion que se realiza por el Registro, se retrotraen a la

fecha de presentacion del documento.

El Articulo 1141 del Cddigo Civil, es taxativo al regular este principio, ya que estipula, que entre dos o
mas inscripciones de una misma fecha y relativas a la misma finca o derecho, determinara la

preferencia la anterioridad en la hora de la entrega del titulo en el Registro.
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m. Principio de gratuidad: Por tratarse de hechos que transmiten seguridad juridica y que
deberian estar tutelados por el Estado, se supone que los actos registrales no sean onerosos

para los usuarios.

En Guatemala, la mayoria de registros publicos cobran honorarios por efectuar las respectivas
inscripciones; de tal suerte, que tanto el Registro Mercantil de la Republica, como el Registro General
dela Propiedad, cuentan con aranceles reglamentados, en los cuales se enuncian todos y cada uno
de los actos registrables en cada uno de ellos; algunos otros registros, como el Registro Civil de las

Personas, las inscripciones no causan honorarios, sin embargo las certificaciones si lo hacen.

n. Principio de celeridad: Este principio regula que, en la medida de lo posible, las inscripciones
a que estan obligados los registros, deberian ser con la celeridad del caso, circunstancia que en
raras ocasiones sucede, a veces por el exceso de burocracia que existe en la administracion

publica.

El Articulo 1127 del Codigo Civil establece que “los registradores haran toda inscripcion, anotaciéon o
cancelacién, dentro del término de ocho dias, contado desde la fecha de recepcion del documento. Si

éste diere lugar a varias de las operaciones indicadas, el término se ampliara a seis dias mas.”

A pesar de que existe regulado plazo para que €l Registro de la Propiedad razone los documentos o

atienda las inscripciones que le son presentados; toda inscripcion se encuentra supeditada al volumen
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de frabajo que el Registro pueda tener, pudiendo en todo caso ampliarse de hecho el plazo
establecido.

251. Importancia en materia registral de los principios registrales

Los postulados intemacionales establecidos en fa Carta de Buenos Aires, manifiestan la importancia de
los principios registrales entre ofras cosas y aunque legaimente se aplican en los Estados
sudamericanos adheridos al fratado intemacional mencionado; tales como Venezuela, Colombia o
Ecuador, tienen importancia juridica, por lo cual es relevante mencionar que los contenidos en dicho

documento infemacional, son:

- “El derecho registral integra €l sistema juridico con nommas y principios de derecho publico y

privado, del cual el derecho registral inmobiliario es una de sus principales ramas.

- Los principios del derecho registral son las orientaciones fundamentales, que informan esta

disciplina y dan la pauta en la solucion de los problemas juridicos.

- Los registros publicos inmobiliarios de caracter juridico son instituciones especificas organizadas
por el Estado y puestas a su servicio y al de los particulares para consolidar la seguridad juridica.

- Los registros inmobiliarios constifuyen el medio mas eficiente para la publicidad de los derechos
reales sobre inmuebles.

- El principio de inscripcion es comin y su base fundamental, de la cual derivan sus efecltos,

tipificacion y caracteristicas.
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La legislacion relativa a la constitucion, adquisicion, transmision, modificacion y extincion de
derechos reales sobre inmuebles o cualquier otra situacion juridica debe procurar la proteccion del

titular como la seguridad del tréfico juridico.

Los medios adecuados para alcanzar la publicidad registral radican en que la legislacion prevea

los aspectos fundamentales.
El registro de los derechos y situaciones juridicas sobre bienes inmuebles debe ser obligatoria.

La proteccion registral se concede a los titulos previa calificacion de su legalidad por el registrador,

quien ejercita una funcion inexcusable.

Debe adoptarse como base para la registracion la unidad inmueble y su manifestacion formal, a
través del folio o ficha real, para la aplicacion del principio de detemminacion y la conveniente

vinculacion con el régimen catastral.
La prioridad de los derechos se determina por su ingreso en el registro.

El rango de los derechos compatibles, en tanto no afecta el orden publico, puede ser objeto de

negocio juridico, como la reserva, permuta y posposicion.

Los derechos inscribibles se derivaran del titular inscrito, de modo tal que el registro contendra el

historial completo de los bienes.

Los asientos de los registros y su publicidad formal deben estar bajo la salvaguarda de los

tribunales de justicia.

El registro se presume exacto e integro tanto cuando proclama la existencia de un derecho como

cuando publica su extincion, mientras por sentencia firme inscrita no se declare lo contrario.
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- Se presume que el derecho inscrito existe y comesponde a su titular.

- La presuncion legitimadora del registro para el que adquiera de buena fe y a titulo oneroso con

apoyo en el mismo es incontrovertible.

- La buena fe del tercero no se presume siempre, mientras no se pruebe que conocid o debid

conocer la inexactitud del registro.

- La ftiularidad y la libertad de cargas o la existencia de gravamenes sobre los inmuebles se

acreditara por certificacion del registro.

- Los Estados deben evitar la sancién o derogar la vigencia de normas que restrinjan, la registracion

sin perjuicio de arbitrar, el cumplimiento de sus disposiciones administrativas y tributarias.” °

26. Clases deinscripciones

La doctrina distingue las siguientes:

a. “Definitivas y provisionales: Las primeras producen una situacion juridica cuya duracion es por
tiempo indefinido. Las segundas son aquéllas que duran menos que las primeras, y producen

efectos solo respecto al bien a que se refiere.

% hitp://lwww.apuntes.rincondelvago.com/derecho-registral (Guatemala, 10 de enero de 2008)
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b. Extensas y concisas: Las primeras contienen todos los datos posibles para la plena
identificacion, verbigracia las que se refieren a la primera inscripcion de dominio de un bien

inmueble. Las concisas son aquéllas que omiten los datos que ya constan con anterioridad.

c. Voluntanrias y forzosas: Las primeras se efectian a solicitud del interesado. Las segundas, se

inscriben por mandato de ley, sin necesidad de gestion.”3®

El derecho registral es sumamente importante y aunque esta intimamente ligado al derecho civil, es un
derecho autdnomo que tiene principios propios y que como tal, establece las direclrices que se
emplean para anotar los actos propios de cada registro publico, ya sean del estado civil o comercial de
las personas, o como en €l presente caso de la adquisicion de bienes inscribibles en el Registro

General de la Propiedad.

% Brarias, Alfonso. Ob. Cit. Pag. 379
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CAPITULOII

3. El Registro General de la Propiedad

Fue el Codigo Civil de 1877 el cual establecid por vez primera el Registro de la Propiedad en
Guatemala; que Vino a garantizar de manera innovadora la seguridad juridica en materia de

inmuebles.

El Registro General de la Propiedad, es definido como: “Aquél en que se inscriben por €l registrador
todos los bienes raices de un partido judicial, con expresion de sus duefios y se hacen constar los

cambios y limitaciones de derecho que experimentan ciertos bienes.”’

Legalmente, el Codigo Civil, en su Articulo 1124 lo define como: “Una insfitucion piblica cuyo objeto es
la inscripcién, anotacion y cancelacion de los actos y contratos relativos al dominio y demas derechos

reales sobre bienes inmuebles y bienes muebles que sean identificables.”

De lo anterior, se puede inferir que el Registro General de la Propiedad es una institucion publica que

tiene tres funciones especificas y definidas, las cuales conleva una gran gama de actividades

relacionadas.

%" Real Academia Espafiola. Ob. Cit. Pag. 1441
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3.1. Registradores

De conformidad con el Articulo 1225 del Codigo Civil, cada Registro estara a cargo de un Registrador,
el cual sera nombrado por el Presidente de la Republica, mediante Acuerdo Gubemativo, a través del

Ministerio de Gobemacion.

El registrador, es definido popularmente como: “El funcionario encargado del registro pliblico.”®

Juridicamente, es definido como: “Aquel funcionario publico encargado de calificar, anotar, inscribir,
certificar y demas tareas concemientes a los actos y contratos que pueden constar en el Registro de la
Propiedad con relacion a bienes inmuebles y derechos reales, de acuerdo con la demarcacion tenitorial

correspondiente, conforme a las normas legales que en cada pais riian.”®

De lo anterior se puede decir que es el funcionario publico titular y responsable del Registro General de
la Propiedad, quien da fe de la existencia de un hecho, acto o calidad personal que le conste por razon

de su cargo, susceptible de analisis y cormmoboracion.

De conformidad con el Articulo 1226 del Codigo Civil, para ser nombrado Registrador de la Propiedad,

se requiere ser guatemalteco de origen, asi como ser abogado y notario colegiado activo.

% Ibid.
* Cabanellas de Torres. Ob. Cit. Pag.346
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Asi también, cada Registro, podra contar con uno o varios Registradores Auxiliares, designados por el
Registrador propietario bajo su responsabilidad, quienes podran firmar las razones, documentos,

asientos, inscripciones, anotaciones y cancelaciones que determine dicho funcionario.

El cargo de Registrador de la Propiedad, es incompatible con el gjercicio de las profesiones de
abogado Yy notario asi como con cualquier otro cargo publico. Cada Registrador Auxiliar, tendra las
mismas calidades del Registrador General y estara sujeto a las limitaciones y garantizara las
responsabilidades en que pudiere incurrir, con hipoteca o fianza, que sera determinada de conformidad
con el Articulo 1228 del Cadigo Civil, por el Ministerio de Gobemacion atendiendo a la importancia del

Registro, entre mil y diez mil quetzales.

Ademas, en cada Registro de la Propiedad, habra un Registrador Sustituto, quien de conformidad con
el Articulo 1233 del Codigo Civil, sera nombrado por €l Organismo Ejecutivo, a propuesta y bajo la
responsabilidad del propietario, para que haga las veces de éste en los casos de ausencia,

enfermedad o incompatibilidad en el desempefio de sus funciones.

El Registrador Sustituto de conformidad al Articulo 1234, es aquél que hara las veces del propietario
accidentalmente, cuando éste, su conyuge o sus parientes intervengan en un documento inscribible o

sean parte en el juicio que proceda al mandamiento u orden para una inscripcion o anotacion.
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Cuando exista incompatibilidad en ambos Registradores, el Ministerio de Gobemacion designara en

cada caso, al notario gue deba autorizar las operaciones.

3.2. Objetivos del Registro General de la Propiedad en Guatemala

El principal objetivo es realizar, en un marco de certeza juridica, las inscripciones y el resguardo de la

informacion registral de bienes muebles e inmuebles para los departamentos de Guatemala,

El ambito territorial que cubre el Registro General de la Propiedad para realizar las inscripciones, se»
refiere a los departamentos de Guatemala, Sacatepéquez, Chimaltenango, Santa Rosa, Jutiaps,

Jalapa, Zacapa, Chiquimula, El Progreso, Izabal, Escuintia, Alta Verapaz, Baja Verapaz y Petén.

Mientras gue el Segundo Registro de la Propiedad, cuya sede es ¢l departamento de Quetzaltenango,

regliza las inscripciones de los bienes muebles e inmuebles del resto de los departamentos del pais,

3.3. Mision y vision del Registro General de la Propiedad

“La mision del Registro de la Propiedad, es la de ser la institucién responsable de realizar, con
honestidad v de conformidad oon la iy, las aclividades registrales relativas a los bienes inmuebles y

muebles identificables, mediante la utiizacion dptima de sus recursos humanos, materiales, financieros

54


EMI 01
Text Box


ja—
NS iRy
0,;04‘,.

K CARL

desanmollo social y econémico del pais.

La visién del mismo en cambio, es la de contar con un Registro General de la Propiedad confiable y
eficiente, desanollado juridica y administrativamente para la prestacion de un servicio pronto, seguro y
certero, teniendo como objetivo la innovada atencion y cercania al usuario, por medio del personal
altamente calificado y ético, con un manejo transparente de sus finanzas y con una interrelacion eficaz

Registro — Catastro.” 4°

3.4. Sistemas de registro de propiedad en Centroamérica

Del 17 al 19 de marzo de 1999, el Proyecto Agenda Centroamericana para el Siglo XX, conocido en
inglés como Central America Project, sostuvo una conferencia en la Universidad de Harvard, en la
Ciudad de Boston, en los Estados Unidos de Norteamérica; para asi considerar entre otros aspectos la

modemizacidn de registradurias inmuebles en Centroamérica.

E! objetivo de la conferencia fue el de: “Identificar los problemas y las estrategias que cada pais pueda

usar para refinar su propio sistema, no de generar un solo modelo aplicable a todos los cinco paises.™’

*0 Registro General de la Propiedad. Plan estratégico del Registro General de la Propiedad, marzo 2006. Pag. 6.
a1 http://cyber.law.harvard.edu/prs/indexsp.htmi (Guatemala, 22 de febrero de 2008)
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Aunque se ha alcanzado un gran progreso, muchos aspectos de la iniciativa de reforma permanecen
indefinidos. Mucho trabajo es necesario en aspectos como la mejora de los mecanismos utilizados
para resolver disputas provenientes de procesos de titulos; extension de la integracion de sistemas de
mapeado Y titulos; coordinacion de registro con ofras precondiciones de un sistema financiero de
bienes raices o vibrante; y finaimente, financiamiento y la direccién politica general del proceso de
reforma.

Los efectos que perseguia la conferencia fueron:

a. “Otorgar un mas importante papel de registradurias confiables como estimulo de inversiones. Con
lamentable frecuencia, compaiiias tanto estadounidenses como europeas, se refractan de
inversiones afractivas en Centroamérica, porque ellos no pueden estar seguros de la estabilidad
de los titulos de la tierra en que esperan ubicar su proyecto. La reduccion de este agente disuasivo

es de crucial importancia.

b. La confusién en relacidn con titulos de propiedad en la regidn contribuye al subdesarrolio de
financiamiento de bienes raices. Los bancos son reacios a otorgar a propietarios de tierras,
préstamos a largo plazo con tasas de interés razonables sin una garantia de calidad. Por razones
similares, instituciones financieras intemacionales son reacias a comprar paquetes de hipotecas
centroamericanas. Como resultado, las tasas de interés en la reglon permanecen

innecesariamente altas, los fondos disponibles para financiamiento son notablemente limitados, y
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los préstamos a largo plazo no se encuentran disponibles. Estas condiciones impiden la adopcion
de una amplia variedad de proyectos de desarrolio y mejora de nuevas instalaciones industriales,
o la consfruccion de viviendas de bajo costo. En conclusion, clarificando el sistema de titulos,
tendra grandes beneficios sociales y econémicos.

Los procedimientos administrativos y judiciales para resolucion de conflictos resultantes del
proceso de registro, han recbido insuficiente atencién en los esfuerzos de reforma de las
registradurias. El resultado es que las posibles ventajas de la modemizacion tecnoldgica de las
registradurias no estan siendo apropiadamente utiizadas. La implementacion de un mecanismo
confiable y rpido de resolucion de disputas (especialimente si es reforzada con un sistema publico
o privado para garantizar la calidad de los titulos) hara un gran bien en aliviar el peso en los

propietarios de tiera y atraer inversiones.

El principio de otorgamiento adverso de titulo de propiedad a ocupantes a largo plazo de la tiema.
La manera como el principio es definido y aplicado frecuentemente tiene dramaticas
repercusiones en la propiedad y estabilidad de la ierra. Si el periodo de tiempo requerido para
obtener fierra en esta forma es corto, las oportunidades para los agricultores pobres para adquirir
tierra se acrecientan. Al mismo tiempo, sin embargo, el peligro de los propietarios de ser
obligados a entregar sus propiedades a ocupantes ilegales de corto plazo también se acrecienta.

Si el periodo de tiempo es largo, el riesgo disminuye, pero la habilidad de los propietarios de

57


EMI 01
Text Box


confiar en la documentacion para sus titulos, libre del riesgo de algun antiguo reclamo en su

contra, también disminuye.”*?

3.5. Actos inscribibles en el Registro General de la Propiedad

De conformidad con el Articuio 1125 del Decreto Ley 106 de la Presidencia de la Republica, Codigo

Civil, en el Registro de la Propiedad se debera inscribir:

a. ‘“Lostitulos que acrediten el dominio de los inmuebles y de los derechos reales impuestos sobre
los mismos;

b. Los titulos traslativos de dominio de los inmuebles y en los que se constituyan, reconozcan,
modifiquen o extingan derechos de usufructo, uso, habitacidn, patrimonio familiar, hipoteca,
servidumbre y cualesquiera ofros derechos reales sobre inmuebles; y los contratos de promesa
sobre inmuebles o derechos reales sobre los mismos;

¢. Laposesion que conste en titulo supletorio legaimente expedido;

d. Losactos y contratos que transmitan en fideicomiso los bienes inmuebles o derechos reales sobre
los mismos;

e. Las capitulaciones matrimoniales, si afectaren bienes inmuebles o derechos reales;

*? Ibid.
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Los titulos en que conste que un inmueble se sujeta al régimen de propiedad horizontal; y el
amendamiento o subamendamiento, cuando lo pida uno de los contratantes; y obligatoriamente

cuando sea por mas de tres afios o que se haya anticipado la renta por mas de un afo;

Los fenocaniles, tranvias, canales, muelles u obras plblicas de indole semejante, asi como los

bugues, naves aéreas, y los gravamenes que se impongan sobre cualesquiera de estos bienes;

Los titulos en que se constituyan derechos para la explotacion de minas e hidrocarburos y su

transmision y gravamenes;

Las concesiones otorgadas por el Ejecutivo para el aprovechamiento de las aguas;
La prenda comun, la prenda agraria, ganadera, industrial o comercial;

La posesion provisional o definitiva de los bienes del ausente;

La declaratoria judicial de interdiccion y cualquiera sentencia firme por la que se modifique la

capacidad civil de las personas propietarias de derechos sujetos a inscripcion o la libre disposicion

de los bienes;

Los edificios que se construyan en predio ajeno con el consentimiento del propietario; los ingenios,
grandes beneficios, desmotadoras y magquinaria agricola o industrial que constituyan unidad

econdmica independiente del fundo en que estén instaladas; y

Los vehiculos automotores y demas muebles faciimente identificables por los nimeros y modelos

de fabricacion.”
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3.6. Servicios que presta el Registro General de la Propiedad en Guatemala para realizar los

mandatos legales establecidos

En el Registro General de la Propiedad, de conformidad con €l Plan Estratégico que se publicd en

marzo de 2006, se puede realizar cualguiera de las siguientes actividades:

“La consulita electronica en sus oficinas centrales, que por medio de fotocopias, sin valor legal,

proporciona al usuario imagenes de las inscripciones y estado de alguna finca para efectos

informativos.

Certificaciones, mediante las cuales se deja constancia, con efectos legales, de la situacion de las

fincas registradas.

Registro de Testamentos, que recibe los avisos notariales, registra testimonios de testamentos y

extiende informe de existencia de avisos.

Consulta de libros fisicos acerca de inscripciones anteriores al afio 1996.

Consulta, en el Archivo de Duplicados, de las copias de los titulos que sirvieron de base para

efectuar las inscripciones.

60


EMI 01
Text Box


- Consulta via intemet, en la pagina www.rgp.org.gt.” 4

3.7. Inscripciones especiales

Se podria decir que es una derivacion de lo que dispone el Articulo 1125; ya que el Cédigo Civil, en el
acapite del Articulo 1185, dispone la obligatoriedad de llevar por separado los registros que a

continuacion se enumeran, en el Registro General de la Propiedad:

a. “De prenda agraria;
b. De testamentos y donaciones por causa de muette;

C. De propiedad horizontal;

d. De fabricas inmovilizadas;

‘e. De buques y aeronaves;

f. De canales, muelles, fermocartiles y ofras obras publicas de indole semejante;
g. De minas e hidrocarburos;

h. De muebles identificables; y

. Oftros que se establezcan en las leyes especiales.”

*3 Registro General de la Propiedad. Ob. Cit. Pag. 7
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Asi también, segun el citado Articulo, se llevaran los registros de prenda comin, de la prenda

ganadera, industrial y comercial, cuyas modalidades seran objeto de disposiciones especiales.

3.8. Efectos de las inscripciones

El Cddigo Civil de Guatemala, no acepta enteramente ni el sistema romano — francés, ni el sistema

aleman, en lo referente a los efectos de las inscripciones.

“‘Del sistema aleman, toma la exigencia de identificar cada bien con los mayores datos posibles, de
manera rigurosa; del sistema romano — francés en cambio, queda la puerta abierta para objetar

judicialmente una inscripcion.”*

Son principios esenciales respecto a los efectos de las inscripciones, los normados en el Cédigo Civil, a

saber:

a. El Articulo 1146, regula que la inscripcién no convalida actos o confratos nulos segun las leyes.
Esto no obstante, los actos o contratos que se ejecuten u otorguen por personas que en el
Registro aparezcan con derecho a ello, una vez inscritos, no se invalidaran en cuanto a tercero,

aunque después se anule o resuelva el derecho del otorgante, en virtud de causas que no

aparezcan del mismo Registro.

* Brafias. Ob. Cit. Pag. 383
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b. El Articulo 1147 por su lado, regula que las acciones rescisorias ¢ resolutorias no perjudicaran a
tercero que haya inscrito su derecho, exceptuandose: 1°: las acciones rescisorias o resolutorias
estipuladas expresamente por las partes, que consten en el Registro; 2°; la accion revocatoria de
enajenacion en fraude de acreedores, cuando el tercero haya sido complice en el fraude o el

derecho lo haya adquirdo a titulo gratuito.

En los dos ulimos casos, no perjudicara a tercero la accion revocatoria que no se hubiere entablado

dentro del plazo establecido de un ano, contado desde el dia de la enajenacion fraudulenta.

c. En el Articulo 1148 se establecen dos principios, €l primero de ellos, estipula que Unicamente
perjudicara a tercero lo que aparezca inscrito o anotado en el Registro. Por tercero, debe

entenderse, quien no ha intervenido como parte en el acto o contrato.

d. Elsegundo principio contenido en el mencionado Articulo 1148, estipula que los titulos inscritos o
anotados surtiran efectos contra tercero y aun contra los acreedores singulammente privilegiados,

desde la fecha de su entrega al Registro.

3.9. Optimizacion del sistema de opéracién registral del Registro General de la Propiedad

A partir de septiembre de 2004, se han desarrollado areas de alto impacto en el proceso diario que

forman parte de la actividad de mejoramiento y mantenimiento, tanto de la operacion registral como en
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el area de servicio al usuario.

A continuacion y siempre de acuerdo al Plan Estratégico del Registro General de la Propiedad para

marzo de 2006, se mencionan las mas importantes.

3.9.1. Reparto electronico a operadores

Los procesos de reparto elecironico a operadores facilitan el control y respeto de la procedencia de los

expedientes, en cuanto a su fecha y hora de ingreso al Registro.

Estos procesos utilizan un algoritmo de reparto que es ordenado conforme a la estratagema de que el
~ primero que entra, es el primero que se reparte; garantizando al operador registral dos tipos principales
de fuente de reparto: los documentos de valor alto, que son aquellos que generan mas de Q 10,000.00
de honorarios para el Registro, que son empujados segun el orden de clave del operador hacia su
bandeja de trabajo, y los documentos normales o de valor bajo, que le son asignados a cada operador
que solicita trabajo teniendo espacio en su bandeja y no tiene documentos expirados. Cada uno de

estos tipos de documentos forma fila en una cola separada de reparto electrénico a operadores.

El reparto electronico permite una distribucién ordenada, no discrecional ni discriminatoria, ya que por

su caracter aleatorio, no puede ser prevista ni por el operador ni por el usuario.
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Pemite ademas, el seguimiento de manera automatizada de los tiempos en los que el documento
debe ser operado; al no cumplir con estos tiempos el operador no puede recibir otro documento; y es

necesario recordar que los operadores ganan a destajo, por documento trabajado.

El reparto electronico garantiza que los documentos no se extravien, circunstancia que sucedia
anteriormente cuando €l reparto era manual y algun operador no trabajaba un documento por alguna

razon, traspapelandose.

3.9.2. Reparto electronico por eficiencia

La reciente adicion al sistema de reparto electrénico es la del reconocimiento por efectividad, fa cual
tiende a premiar a los operadores con mejor rendimiento; misma que se encuentra basada en una
medicion de expedientes que le son regresados por su revisor contable o Registrador Auxiliar antes de
firmar la razon, o por el usuano que detecta algun emor al presentarse a retirar el documento en cajas o

por el reingreso de expedientes para alguna rectificacion.

Este procedimiento les pemite a los operadores mas eficaces el poder ingresar trabajo a su bandeja
por encima del nimero de documentos ya garantizado para todos los operadores; con lo cual se

pretende estimular a aquellos que trabajen con grandes margenes de calidad.

65


EMI 01
Text Box


3.9.3. Automatizacion de procesos pendientes (satélites de secretaria)

Anteriormente, Unicamente los usuarios de caja, escaneo y operacion registral contaban con
herramientas de computo, por lo que con el proposito de integrar a todos los usuarios del Registro que
interactuaban con la aplicacion registral, y dentro de un proceso de transicion, se integraron los nuevos

procesos de revision contable, Registradores Auxiliares y firma electronica.

Asi también, anteriormente habia catorce verificadores y tres Registradores Auxiliares que fimaban los
documentos sin tener la posibilidad de verficar ni confrontar el documento escrito con el registro
electronico, que supuestamente, habian revisado los primeros sobre el duplicado del documento y la

impresion de la inscripcion.

Ahora se suprimio la verificacion y se amplid a diecisiete el niUmero de Registradores Auxiliares,
quienes cuentan con el equipo necesario para verificar, antes de firmar, tal y como quedé operada

electronicamente cada inscripcion derivada de algun documento.

3.94. Razontranscrita

Se implementd ésta, para sustituir el procedimiento de la razdn registral que anteriormente implicaba
redactar un resumen de la operacion manualimente; de forma que ahora la razdén de cada documento

se visualiza como una imagen exacta de los asientos registrales, constituyendo estas inscripciones
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electrnicas; por lo que se evitan emrores al suprimir el resumen que habia de elaborarse transcribiendo
nimeros de fincas, folios, libros, departamentos, documentos, horas, fechas, asi como nombres de

personas, etcétera.

La razdn transcrita es impresa por el Registrador Auxiliar, quien procede a estampar su firma y sello
fisicos, para luego trasladar el expediente a fima electrdnica, después de lo cual se prepara la

papeleria para entregar al usuario.

Este procedimiento garantiza que las razones y las inscripciones son siempre las mismas, de forma tal

que €l usuario recibe una copia fiel de lo que ha quedado en el sistema.

3.9.5. Fima electréonica

Esta consiste en adherir a cada inscripcion en particular, las imagenes del sello del Registro y de la

firma del Registrador Auxiliar, con el objeto de:

- Avanzar en las medidas de seguridad que garanticen al Registro que no se suplanten identidades

de los funcionarios responsables de la fima de documentos o la falsificacion de razones.
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- Asegurar que cada asiento que sale del Registro sea efectivamente fimado por el Registrador

Auxiliar que superviso y autorizd la operacién, lo cual no ha sucedido en el pasado.

- Contar con un medio efectivo que pemmita al Registro optimizar el proceso de fima de

documentos.

3.9.6. Recuperacion de imagenes

Una de las preocupaciones de la actual administracion del Registro General de la Propiedad, ha sido la
recuperacion de cerca de 430,000 imagenes entre electrdnicas y de libros mayores, que se perdieron
en el colapso del sistema informatico sucedido en mayo de 2003; por ahora, ya se han restablecido

alrededor de 375,000 y se continuaba en proceso de recuperacion hasta garantizar que se tenga la

fotalidad de las mismas en el sistema.

Esta es una de las areas de trabajo que, por su naturaleza, desaparecera en el corto plazo, al lograr su

objetivo total.
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3.9.7. Consulta adistancia

Con este modulo se pemite a cualquier usuario exterior al Registro, acceder por intemet desde su

oficina, hogar o en el exterior del pais, a determinados servicios del Registro de la Propiedad.

Algunos de esos servicios son gratuitos, como o es la consulta acerca del tramite intemo de
documentos recibidos por el Registro; la comoboracion de que una inscripcion determinada
efectivamente salio del Registro y que no se trata de una falsificacion; y los materiales informativos

como el Reglamento para los Registros y el Arancel vigente.

Otros servicios son de caracter especifico y tienen la condicion de un prepago para consultar las
imagenes de una finca asentada en €l libro mayor, las inscripciones electronicas y los titulos de soporte

de cada operacion para cada finca.

La pagina de intemet, permite al usuario llevar a cabo consuitas registrales de diferente indole, como:

- Consulta gratuita del estado de los expedientes entregados al Registro; funciona con el nimero
de documento, a partir del cual se despliega el historial de proceso que ha llevado dentro del
Registro General de la Propiedad, por fecha y departamento que ha procesado €l mismo,

hasta su devolucion.
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ingresar los identificadores de una razon emitida por el Registro, tener la certeza acerca de su

autenticidad.

- Consulta gratuita del Reglamento de los Registros de la Propiedad y del Arancel vigente.

- Consulta de propiedades, bajo el sistema prepago, que le pemite al usuario a distancia, la
visualizacion de las inscripciones de dominio, de hipotecas, anotaciones y cancelaciones quie ha
tenido determinada propiedad, a partir del ingreso del nimero de la finca, folio, libro y

departamento.

Queda clara la gran importancia del Registro General de la Propiedad, como entidad estatal garante de
realizar de forma honesta y de conformidad con la ley, las actividades registrales relativas
especialmente a los bienes inmuebles; asi como de algunos bienes muebles identificables que por su

naturaleza es importante que se encuentren inscritos en una institucion estatal eficiente.

El Registro General de la Propiedad, se ha colocado de la mano de la tecnologia modema, como una
institucidn que vela por el comecto desemperio de su labor, logrando realizar la misma de forma agil,

rapida y segura.
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CAPITULO IV

4 Los cementerios en Guatemala

A través del tiempo, la humanidad ha guardado un respeto sagrado por la memoria de sus muertos. El
derecho, con su desvinculacion de la religién no se ha ocupado del tema, ya sea por lo que considera

sagrado, ya porque entendié que excedia del ambito de la regulacion legal.

Por ello la cuestion relativa al derecho de inhumacion y custodia de los despojos mortales es un

problema que no puede escapar de la competencia de los jueces.

En la actualidad, con la creacion de cementerios privados con fines lucrativos, se crearon nuevas
inquietudes sobre el tema, particulamrmente ante la necesidad de sentar bases ciertas para su

establecimiento, que ofrezca seguridad para el empresario, los usuarios y la comunidad en general.

4.1. Historia de los cementerios publicos y privados en Guatemala

Tras la llegada de los espafioles en 1524, la fe cristiana se impone sobre la religion indigena,

cambiando asi toda la naturaleza de los rituales indigenas, incluyendo, los enterramientos.
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“‘Dentro de los rituales cristianos, encontramos €l de sepultar a los muertos dentro de las iglesias, en
catacumbas, asi en la Ciudad de Santiago de los Caballeros (hoy Antigua Guatemala); los
enterramientos se hicieron principalmente en las bévedas de las iglesias, en conventos y hasta en
casas particulares; siendo algunos de los temgplos utilizados para el efecto, los Templos de San
Sebastian, Santo Domingo, La Merced y La Recoleccion; asi como también los conventos de Santa

Catalina y de San Francisco.”*°

Hacia 1819, la municipalidad de Antigua Guatemala, solicita a la Iglesia Catolica, el permiso para la
construccion y habilitacion del cementerio de Jocotenango, que fue el primer cementerio urbano que

existid en el pais.

“Por el traslado de la Ciudad de Antigua Guatemala, al Valle de la Emita, se tomaron todas las
medidas necesarias para la construccion de foda clase de establecimientos, edificios publicos,
hospitales, iglesias, plazas; sin embargo, nunca se pensd en la construccidon del cementerio para la

ciudad.” 46

El primer cementerio de la ciudad, fue conocido con el nombre de El Sagrario y se establecié, como se
acostumbraba antes, detras de la Catedral Metropolitana, en lo que hoy constituye el predio que ocupa

el mercado central.

* Rivera Alvarez, Ramiro. Cementerios de Guatemala de la Asuncion. Pag. 17
Flores Roldan, Claudia Regina. Propuesta de conservacion del edificio de administracién, servicios
generales y muro perimetral del Cementerio General de la Ciudad de Guatemala y su entorno inmediato.
Pag.16.
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Este pequefio cementerio, estuvo en funciones desde el traslado de la ciudad hasta 1831, ya que por
Acuerdo Gubemativo del 12 de abril de 1831 se establecio como cementerio oficial el Camposanto de
San Juan de Dios; asignandosele espacio en el terreno contiguo al Hospital General San Juan de Dios,

por ello los cementerios publicos pertenecen al Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social.

El Cementerio de San Juan de Dios, estuvo en funciones por 50 afios, hasta que ya no tuvo capacidad
por el crecimiento demografico de la ciudad; por lo que el general Justo Rufino Barrios, al emitir el
Acuerdo nimero 190 del 11 de julio de 1876 ordena la construccidn del nuevo cementetio, nombrando
una comision, integrada por las autoridades de la Facultad de Medicina y Famacia de la Universidad
de San Carlos de Guatemala, para analizar asi los lugares mas adecuados para el nuevo cementerio.
La primera opcion fue la de comprar la denominada Finca el Zapote, pero en virtud de que la misma no

pudo ser adquirida, se compro en 1878, la finca conocida como El Potrero de los Garcia.

Asi es como el Cementerio General se fraslada a un predio de mayores dimensiones, fuera de lo que
en ese entonces constituia el casco urbano. De esa cuenta, la actual necropolis fue fundada en 1881

por el general Justo Rufino Barrios en el lugar que hoy ocupa.

Durante los meses de enero a abril de 1881, se construyd una galeria de nichos y se fomo la
consfruccion de bovedas. “Un informe de fecha 6 de enero de 1882 del secretario del Hospital
General San Juan de Dios, hace mencion de la construccion de los muros y de un edfficio destinado a

la habitacion de los empleados, sirvientes y operarios del cementerio”.

73


EMI 01
Text Box


%

JURy, .
. *G\‘s 0y,
m

%
»

0,
405

Py
Qt"\:‘“ )
S¥m
£
) \a
= -t
» 2
? )
< » >
T My

S3vi0s &

L]

En 1882, se comenzod el cobro por derecho de inhumaciones y entemamientos en mausoleos. En

1895, se autorizo la compra de una franja de temeno de 50 varas cuadradas, que formaba parte de la

finca El Gallito.

El Cementerio General tiene 600 mefros de frente por 400 metros de fondo. Sus murallas exteriores

sirvieron de pareddn de fusilamiento para las ejecuciones publicas hasta 1940.

El trazado urbano refleja el de la ciudad en aquella época, aunque con el correr de los anios las distintas
conientes artisticas y arquitectdnicas dominantes en cada periodo han ido dejando su huella en los

cientos de mausoleos en los que reposan los restos de personas que han habitado la ciudad capital.

El paso del tiempo y el haber logrado sobrevivir a los terremotos de 1917, 1918 y 1976 le ha impreso a
muchos de los primeros monumentos funerarios un alfo valor patrimonial. Y tomando en cuenta la
belleza arquitectonica y artistica de mausoleos, lapidas y esculturas con las que muchas familias han
querido perpetuar la memoria de los que antecedieron en la muerte, el camposanto se ha ido poblando

de verdaderas obras de incalculable valor artistico.

Un tercer elemento se suma a los valores patrimonial y artistico dados por el paso del tiempo y el estilo
y materiales con que los mausoleos fueron construidos: €l valor historico que aporta a muchos recintos
el hecho de guardar entre sus frias paredes mamoreas los restos de personajes que protagonizaron

diversos capitulos de la historia nacional.
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El Cementerio General de Guatemala, es pues, un conjunto arquitectonico y urbanistico de alto valor
patrimonial, artistico e histdrico para la ciudad y el pais; pero el descuido, la huella del pasar del tiempo y

de los depredadores, amenazan este singular tesoro. (ver en los anexos).

El problema de espacio, ocasiona que en 1929 las autoridades de la época autorizan la exhumacion
de todas las personas que hubieren cumplido con el tiempo de descomposicion; que de conformidad
con el Decreto Gubemativo nimero 1096 del Jefe de Estado de la época; era de diez afios de

entrenamiento.

Actualmente, en la ciudad capital existen cuatro cementerios publicos que dependen

administrativamente del Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social, y son:

a) ElCementerio General, ubicado en la zona 3;
b) ElCementerio La Verbena; ubicado enla zona 7;
c) ElCementerio La Villa de Guadalupe, ubicado en la zona 10; y

d) ElCementerio Las Tapias, ubicado en la zona 18.
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42. Cementerios publicos de la Ciudad de Guatemala

“El Cementerio General, esta conformado fisicamente por el complejo arquitectdnico que se compone
de: a) El edfficio de administracion, servicios generales, muro perimetral y galeria de nichos; b) las obras

arquitectonicas funerarias, como mausocleos y capillas; y ¢) los monumentos, calles y avenidas.”’

El Cementerio General es un tesoro culfural de la Nacion, que es considerado patrimonio cultural, por lo
que de conformidad con los Articulos 60 y 61 de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala,

goza de proteccion especial del Estado.

Sin embargo, existe gran abandono en varios de los monumentos funerarios, en virtud del descuido de

las familias propietarias de los mismos, ya que cada uno de ellos son propiedad privada.

“El Cementerio General, tiene una superficie de 293,829.72 metros cuadrados, siendo tedricamente
apto para 125,000 habitantes, de conformidad con las autoridades guatemaltecas; sin embargo, en

dicha 4rea cabrian 735,000 habitantes de conformidad con las normativas intemacionales.”®

Aproximadamente, en el Cementerioc General existen 68,000 nichos publicos, siendo 38,000 de

adultos, 22,000 de nifios y 8,000 osarios.

7 \bid. P4g. 33
“® bid. Pag. 40
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En virtud de la falta de espacio y la creciente demanda, los Articulos 39 y 40 del Acuerdo Gubemativo
numero 21-71 del Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social, que contiene el Reglamento de
Cementerios y Tratamiento de Cadaveres, establecen un procedimiento de exhumaciones ordinarias
de oficio, sin que para ello se necesite autorizacion de las autoridades sanitarias, mismas que se
realizan por los administradores de los cementerios, cada cuatro anos si el enterramiento hubiere sido

efectuado en el suelo; y cada seis anos, si se hubiere efectuado en nicho.

Con estas exhumaciones, se desocupan entre 1,000 y 2,000 nichos, para poder asi volverlos a utilizar.

Solamente asi, se ha podido continuar prestando el servicio en el Cementerio General.

Llama la atencion, que los cuerpos exhumados son colocados en pozos comunes, sin gque exista un

procedimiento legalmente establecido para realizario.

Los registros del Cementerio General desconocen cuantas personas estan inhumadas dentro de cada

una de las propiedades privadas, pero se estima que sobrepasa los limites permitidos.

El Cementerio La Verbena, es después del General, €l que sigue en tamaiio. El mismo comenzo a

funcionar en 1938.

Actualmente, es €l principal sitio de inhumaciones de servicio publico de la ciudad capital, tanto porque

aun cuenta con espacio, como porque alli se entierran a los denominados XX. Existen 20,000 nichos
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para adultos, 6,000 para nifos y 1,000 osarios; mismos que también se encuentran sujetos al proceso

de exhumacidn ordinaria ya referida.

El Cementerio Las Tapias, no cuenta ni con galerias, ni con nichos; Unicamente esta la opcion de

entemamiento.

El Cementerio La Villa de Guadalupe es el mas pequefio de los mencionados, actualmente sblo se

realizan inhumaciones en las propiedades privadas, ya que ya no cuenta con espacio publico.

43. Naturalezajuridica de los cementerios

E! derecho a la sepultura reconoce su origen en una concesion otorgada por la municipalidad, la que

actlia como administradora de un bien de dominio pubilico.

Partiendo de que los cementerios publicos, pertenecen al dominio publico municipal y que es el Estado
quien presta el servicio, se debe considerar la relacion entre el municipio y el particular, por un lado y

entre éste la sepultura por otro.

78


EMI 01
Text Box


b)

vende a los particulares, dejando en libertad a la persona de comprar una o mas sepulturas,

contiguas o separadas, refinéndose esto a la venta de sepulturas temporalmente o a perpetuidad.

La utilizacion de los ténminos compra y venta lleva a inducir que se trata de una propiedad civil. Sin

embargo, se advierte la impropiedad de tal término.

Al referirse a la venta temporal o a perpetuidad, el vocablo pierde su significacion juridica, ya que
impide asimilaria al dominio, uno de cuyos caracteres es la perpetuidad. Por otro lado, si se tratara
de una venta sin titular, tendria el ius abutendi, mientras que el duefo de una sepultura no puede
servirse de la cosa para otro uso que el indicado, no puede hipotecarla y algunos tratadistas

niegan que la misma pueda adquirirse por prescripcion.

El cementerio es un bien de dominio publico, el acto por el que se concede a alguien una parcela

para que levante alli un sepulcro, no es sino una concesion regida por el derecho administrativo.

Relacion entre el particular y la sepultura: El derecho que los particulares poseen sobre el sepulcro
alli construido, no es un derecho real de derecho civil, sino un derecho administrativo configurado a

la manera de un derecho real civil.

Los derechos reales administrativos nacen por un acto tipicamente administrativo, que es la concesion.
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En el supuesto de los sepulcros, la concesidn da lugar al nacimiento de un derecho real que
encuentra sujeto al caracter de relativa precariedad o inestabilidad propio de toda concesion de

derechos realizada por el Estado.

Todo derecho que tenga un valor reconocido como tal por la ley, sea que se origine en las relaciones
de derecho privado, sea que nazca de actos administrativos, a condicion de que su titular disponga de
una accién contra cualquiera que intente interrumpirlo en su goce, asi sea el Estado mismo; integra el

concepto constitucional de propiedad privada.

Si bien las autoridades no se expresan sobre el sepulcro como una cosa sujeta a un derecho real
administrativo; tampoco se le atribuye el caracter de dominio, pudiendo entenderse que el vocablo

propiedad, usado en sentido constitucional, se refiere a la titularidad del derecho del concesionario.

44. Definiciones de cementerio

Se define al cementerio como: “Aquel terreno que se destina para enterrar cadaveres.™*®

Ahora bien, se define al cadaver como: “Aquel cuerpo muerto.”°

*9 Real academia espafiola. Ob. Cit. P4g.256
0 Ibid. Pag.202
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Sin embargo, un tema que preocupa a la doctrina es el referido a la naturaleza juridica del cadaver y de

los actos dispositivos de los mismos.

Todos los pueblos civilizados han mirado con respeto y consideracion el cadaver humano castigando

la injuria y profanacion del mismo; en atencién a la persona humana que lo ha habitado en vida.

Se ha discutido el tema de que si los restos mortales pueden constituir cosas en el sentido juridico, o si

se esta ante un resto o residuo de la personalidad.

La doctrina manifiesta que si bien no pueden recaer sobre ellos derechos reales o personales, si
existen determinadas partes del cadaver que pueden ser utilizadas para la salvacion o cura de
enfermedades de ofras personas a través de la llamada donacion de érganos; en cuyo caso, esas

partes del cuerpo adquieren un valor relevante para la salud y para la existencia del hombre,

convirtiéndose en bienes.

“En suma, se entiende que el cadaver es cosa en un sentido fisico, aunque, en principio no puede ser

considerada cosa en los téminos legales precisos del Cadigo Civil, y en consecuencia, no puede

aplicarse al mismo la regulacion legal sobre las cosas.”

51 http://www.apuntes.rincondelvago.com/cementerios-privados.html (Guatemala, 10 de abril de 2008)
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La legislacion guatemalteca referente al tema, se encuentra contenida en el Reglamento de
Cementerios y Tratamiento de Cadaveres contenido en el Acuerdo Gubemativo nimero 21-71 del
Ministerio de Salud PUblica y Asistencia Social, que en su Articulo 1, define los cementerios como:
“Aquellos terrenos, sitios 0 lugares que fueren o hubieren sido autorizados legalmente por el Ministerio
de Salud Publica y Asistencia Social para el enterramiento o incineracion de cadaveres o para ambos

servicios alavez.”

De la definicion anterior, se desprende que el cementerio puede ubicarse en cualquier lugar, siempre y
cuando sea autorizado previamente por la Direccion General de Servicios de Salud, del Ministerio de

Salud Publica y Asistencia Social.

Porlo anterior, se puede decir que los cementerios son todos aquellos lugares, que habiendo cumplido
con los requisitos establecidos en la ley, son autorizados para el enterramiento o la incineracion de

cadaveres.

45. Clasificacién legal de los cementerios en Guatemala

El Acuerdo Gubemativo nimero 21-71 del Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social, regula en su
Articulo 2, la clasificacion de los cementerios, estableciendo que: “Los cementerios se clasifican por su

ubicacion y destino; y también por su origen o propiedad.
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Por su ubicacion, los cementerios pueden ser urbanos o rurales. Se denominan urbanos, aquellos
cementerios gue por su inmediacion a las areas urbanas, se destinan al enterramiento o inhumacion
de cadaveres de las cabeceras departamentales, o en poblaciones de 5,000 o0 mas habitantes. Se
denominan cementerios rurales, todos aquellos situados en las zonas rurales o poblaciones con un

nUmero menor de 5,000 mil habitantes.”

Los cementerios, ya sean urbanos o rurales, de conformidad con el Articulo 3 del citado Acuerdo

Gubemativo, pueden ser por su origen o propiedad, de uso publico o de uso privado.

Son de uso publico, aquellos cuya construccion, administracion, mantenimiento 'y vigilancia
comresponde al Estado o al municipio; tal es el caso del Cementerio General de Guatemala, el
Cementerio General de la Villa de Mixco; que son administrados por las respectivas municipalidades.
Son cementerios de uso privado, aquellos cuya construccidon, administracion, mantenimiento y
vigilancia, deba o comesponda a personas particulares, ya sean individuales o juridicas; tal el caso del

Cementerio Las Flores o el Cementerio Camposanto La Colina.

46. Requisitos para autorizar, crear, ampliar o modificar los cementerios publicos o

privados en Guatemala

De conformidad con el Articulo 4 del Acuerdo Gubemativo numero 21-71, la autorizacion para la

creacion, ampliacion o modificacion de cementerios, de cualquier clase que sean, corresponde
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exclusivamente al Ministerio de Salud Pdblica y Asistencia Social, a través de la oficina de Cementerios

y Defunciones de la Direccion General de Servicios de Salud.

El Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social, apreciara en cada caso: si el area de los nuevos
cementerios cuya creacion se solicita, es la adecuada o conveniente en razon a la clase de los mismos

y del nimero de habitantes del lugar.

Conforme a lo anterior, el Articulo 5 del citado Reglamento, establece que si €l cementerio fuere de uso
publico y de caracter urbano, su superficie no podra ser menor de una hectarea, ni su anchura podra
ser menor de 50 metros lineales. Ahora bien, si es de caracter rural, su drea minima debera serde 120

metros cuadrados, siempre que la poblacién no exceda de 50 habitantes.

Ademas, los cementerios deberan construirse o ampliarse Unicamente en terrenos secos y ventilados;

ya que de lo contrario se denegara la autorizacion correspondiente, de conformidad con el Articulo 6

del Reglamento citado.

Los requisitos que debe contener el memornial dirigido al Ministro de Salud Publica y Asistencia Social,
en el cual se solicita la autorizacion para construccion de un cementerio o ampliacion del mismo, segiin

lo preceptua el Articulo 7 del Reglamento objeto de andlisis, son:
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es indispensable que se presente por escrito al Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social,

acompanandose con ella y por duplicado, los documentos siguientes:

a.

Titulo de propiedad del terreno y en su defecto, certificacion del Registro de la Propiedad en la
que conste la ultima inscripcion de dominio vigente, en la que conste que €l mismo se

encuentra libre de gravamen, anotacion, embargo o limitacion;

Plano del predio destinado al cementerio especificandose sus colindancias, curvas de nivel,
proximidad con la vivienda mas cercana, nacimientos de agua, acequias, pozos u otras fuentes
de abastecimiento de agua para la poblacion que hubiere a sus alrededores y la distancia en

metros que los separan de dicho predio;

Plano general de la lotificacion del cementerio, con sus areas verdes, parcelas, calles, poligonal

y perfil de las mismas;
Planos completos de drenajes de agua de lluvia y del sistema de agua potable;

Plano, o en su caso, disefio de planta de nichos, elevacion, corte principal y nimero de los

mismos;

Planos de drenajes de aguas negras y su disposicion final y en su defecto del de ubicacion y
estructura de la fosa séptica con capacidad (y estructura) apropiada para el volumen estimado

de los servicios comrespondientes;

Planos de acceso al cementerio y lugares de estacionamiento de vehiculos, localizacion y

distribucion de servicios sanitarios ptiblicos y privados; y
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h. Un proyecto de reglamento intemo de administracion, contratacion y demas servicios del

cementerio proyectado.”

Ahora bien, cuando el solicitante es la Corporacidn Municipal, se debe acompanar copia certificada del
punto de acta de la sesién del Concejo, en el que se haya acordado la fundacidn, ampliacién o
modificacidn del cementerio municipal; de conformidad con lo regulado por el Articulo 8 del

Reglamento.

Previamente a emitir el Acuerdo Gubemativo en el que se da autorizacion para construir o ampliar un
cementerio, la Direccién General de Servicios de Salud debera emitir dictamen favorable al respecto. Si
la autorizacidon solicitada, es para autorizar un cementerio privado, debera solicitarse la opinion de la

Procuraduria General de la Nacion.

47. Cementerios privados

También deben ser autorizados por el Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social, dentro de los
cuales estan en el departamento de Guatemala, al Cementerio Las Flores, el Cementerio Los

Parques, el Cementerio La Colina, el Cementerio Jardin el Hemano Pedro, el Cementerio El

Campanario, efc.
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Son utilizados por las clases sociales media, media alta y alta, ya que la adquisicion de una propiedad

en estos, no es accesible para toda la poblacion.

Son encargados de conservar un ambiente de franquilidad, seguridad y limpieza, al contrario de los
cementerios publicos y varian las politicas entre cada uno de ellos, con respecto a la forma de las
inhumaciones, ya que existen desde capillas y mausoleos hasta galerias de nichos, aunque

actualmente es mas frecuente el enterramiento subterraneo, siempre adquirido en propiedad privada.

48. Propiedad perpetua

Esta se refiere al derecho real que tiene una persona de libre disposicion de una cosa, sin limite de
tiempo. La misma puede ser adquirida de diversas formas, entre otras, por la celebracion de los
contratos de donacion o compraventa. Sin embargo, también puede ser adquirida por herencia,

después de tramitar el proceso sucesorio comespondiente.

Asi al hacer un andlisis del Articulo 1790 del Cédigo Civil, se puede decir que la compraventa perpetua
0 a perpetuidad, es aquel negocio juridico por el cual, una persona vende y transfiere la propiedad de
una cosa; que en este caso es la propiedad de un terreno de cementerio ya sea una capilla, un nicho o
un mausoleo, comprometiéndose a entregérselo al comprador, de forma pemetua, ya que el
comprador paga por el mismo un precio determinado y puede utilizarlo él y toda su familia, siempre y

cuando se cumplan los requisitos sucesorios en su caso.
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A esto se refieren los manuales de procedimientos del Cementerio General, asi como el Acuerdo
Gubemativo nimero 74-2002 del Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social, el cual contiene €l
Arancel para Cobros de los Servicios en los Cementerios Adscritos al Ministerio de Salud Publica y

Asistencia Social.

4.8.1. Requisitos para adquirir un lote en propiedad en los cementerios nacionales adscritos

al Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social

En el Cementerio General de Guaternala, unicamente se pueden adquirir a perpetuidad las capillas o
los mausoleos, mismos que se tienen que adquirr a través de la localizacion de los actuales

propietarios y la celebracion con ellos del negocio juridico comespondiente.

Asi por ejemplo, si se quiere adquirir por compraventa o donacion, un mausoleo o una capilla, se

deben cumplir los siguientes requisitos, adjuntando la papeleria siguiente en un folder con gancho:

a. Solicitud dirigida al Administrador de Cementerios Nacionales, consignando en la misma las
generalidades del vendedor y comprador o donador y del donatario, asi como la identificacion y

registro del lote y mausoleo;

b. Copia legalizada del titulo de propiedad, extendido por el Ministerio de Salud Publica y

Asistencia Social

C. Copia legalizada de la cédula de vecindad de los solicitantes;
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d. Si existen restos humanos, debe contener un documento en el cual los futuros propietarios se
comprometan a no exhumar los restos que se encuentren en el bien objeto de compraventa o

donacién (acta notarial de declaracion jurada);
e. Acta notarial en la cual se haga constar la sobrevivencia del o los compradores o los donantes;
f. Primer testimonio y duplicado de la escritura publica de donacion o compraventa; y

g. Copia legalizada o recibo original del pago del Impuesto al Valor Agregado, el cual debera
efectuarse en base al valor establecido en el informe de tasacion, realizado por el personal

designado por el Administrador de Cementerios Nacionales.

Asimismo, se debera cancelar el derecho de adquirir la propiedad, conforme al Arancel establecido en
el Acuerdo Gubemativo nimero 74-2002 del Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social, que

establece en su Articulo 1, numerales 2, 3 y 8 lo siguiente:

“‘Articulo 1. Se autoriza al Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social, para cobrar por los servicios
que se relacionan con los cementerios a cargo de la Administracion de los Cementerios Nacionales
que comprende el Cementerio General, La Verbena, La Villa de Guadalupe y las Tapias, las siguientes

tarifas: ....

2. Venta de terrenos para capillas y mausoleos: Valor de cada metro cuadrado de teneno:

a)Cementerio GENETAL ... ..ot Q400.00
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b)Cementerio LaVerbena.............covevieiiiiii Q350.00
¢) Cementerio La Villade Guadalupe...........ocoiic Q400.00
d) Cementerio Las Tapias. . ......vveirviiie e Q150.00

3. Derechos de construccion por cuenta v riesgo del interesado:

a) Por construccidn de mausole0. .....c..ovviviiiriiiiiii i Q400.00
b) Por remodelacidn de mausoleo. ... Q250.00
8. Derecho de registro:

a) Por inscripcién de titulo de propiedad de mausoleo o lote de
terreno por venta directa de la administracion..................cc.coce Q 90.00
b) Por inscripcion de cualquier derecho derivado de compraventa, donacion, permuta,

herencia, legado, adjudicacion en pago o aportacion a capital social. ....... Q150.00

c) Por reposicion de titulo de propiedad..............cccoooiiiiiii Q150.00
d) Por certificacion de registro de propiedad. .............ccoocooiieen Q 30.00
e) Por certificacionde avallio............oveeiiiiiiiiiie e Q 60.00
T) Por certificacion de inhumaciones. ...........c.ooviiiii i Q 30.00.” (sic)


EMI 01
Text Box


s Ry,
S Chagp G,
ot Vs %

Asi también, el Articulo 3 del citado Acuerdo Gubemativo, establece la prohibicion que tiene la
Administracion de Cementerios Nacionales de pemitir el fraccionamiento de los lotes de temeno o

mausoleos de cementerios, sin el pemmiso previo del Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social.

De conformidad con el Articulo 4 del Acuerdo Gubemativo numero 74-2002, los ingresos propios a los

que se refiere el Arancel, seran destinados a la cuenta comrespondiente de los cementerios nacionales.

4.8.2. Requisitos para adquirir un lote en propiedad en los cementerios privados, autorizados

por el Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social

Una vez que los cementerios privados del pais obtienen la autorizacién del Ministerio de Salud Publica

y Asistencia Social, comienzan a funcionar bajo sus propias nommas reglamentarias.

El Acuerdo Ministerial nimero SP - M — 712 — 2007, emitido el quince de marzo de dos mil siete,
contiene las disposiciones reglamentarias intemas del Cementerio Privado El Campanario, el cual

establece las formas de adquirir la propiedad de los temenos alli ubicados.

El Ariculo 28 del citado Reglamento, establece lo siguiente: “Articulo 28. Libre contratacion. El
comprador de un lote en el Cementerio El Campanario, adquiere ademas del dominio ad perpetuam

sobre el mismo, el derecho a la libre contratacion con respecto de su lote”.
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Quiere decir, que la compra que se realiza en dicho cementerio, es a perpetuidad, por lo cual se
asegura que mientras no se llene a capacidad el lote del cementerio, el mismo sera propiedad plena
del comprador. Sin embargo, el Articulo 34 del mismo Reglamento establece que los derechos sobre
las capillas, nichos 0 mausoleos de cualquier clase en el Cementerio E! Campanario, no podran
embargarse, ni gravarse en forma alguna; con lo cual, se restringe el derecho constitucional de la libre

disposicion de la propiedad privada.

Esto se da en virtud de que la persona aunque efectivamente adquiere un lote (un bien inmueble) y
que lo adquiere en forma plena y perpetua, la misma esta sujeta a las disposiciones reglamentarias
que complementen el Reglamento instituido en el Acuerdo Ministerial cormespondiente a cada
cementerio privado, pero que en esencia establece lo mismo para todos los cementerios privados del

pais.

La venta de lotes en los cementerios privados, generalmente se realiza ante la administracion de los

mismos, al contado o a plazos, de conformidad con el contrato tipo formulario que firma el adquiriente.

En algunos cementerios, como el Cementerio El Campanario, la compraventa se realiza con pacto de

reserva de dominio.
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Los titulos de propiedad que extienden los cementerios, tanto publicos como privados, quedan

registrados en los registros intemos de los mismos, asignandoles numero de partida, folio y libro en los

cementerios publicos, y nimero de registro en los cementerios privados.

De conformidad con el Reglamento de Cementerios y Tratamiento de Cadaveres contenido en el

Acuerdo Gubemativo nimero 21-71 del Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social, el contenido

minimo de los titulos de propiedad sera:

a.

4.9,

Numero de orden del titulo;
Numero de registro del lote;
Datos de identificacion del propietario particular;

Ubicacion e identificacion precisa del lote y sus respectivas construcciones, con todas las

especificaciones que aseguren su mejor descripcion;
Lugar yfecha;y

Fima y sello del representante del cementerio.

Andlisis juridico de los titulos de propiedad expedidos por los cementerios del pais

El Articulo 1124 del Cédigo Civil, ordena la inscripcidon de los actos y contratos relativos al dominio y

demas derechos reales sobre bienes inmuebles y muebles identificables.
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Sin embargo, con la realizacién de la presente investigacion se ha establecido que los lotes que se
venden en los cementerios no se inscriben en el Registro General de la Propiedad; a pesar que los
mismos constituyen tanto legaimente como por naturaleza, bienes inmuebles, cuya negociacidn

deberia ser inscrita y anotada en el Registro General de la Propiedad.

Pese a que intemamente se lleva un registro de las propiedades perpetuas, éste contravienen a la
legislacion guatemalteca y especiaimente al contenido del Articulo 39 de la Constitucion Politica de la
Republica de Guatemala que establece la libre disposicion de los bienes; ya que el lote adquirido no
puede ser enajenado libremente, ni puede ser gravado por el propietario, en virtud especialmente de

que carece de nimeros de identificacion registral.

No obstante o anterior, el deber u obligacidn de inscribir en un libro especial del Registro de la
Propiedad los lotes de cementerios, no se encuentra regulado en el Codigo Civil; por lo que se hace
necesario efectuar la siguiente propuesta de reforma en cuanto a establecer la obligatoriedad de
inscribir en el Registro General de la Propiedad los titulos de propiedad expedidos por los cementerios

al momento de adquirir un lote de cementerio:

DECRETO 1-2012
El Congreso de la Republica de Guatemala

CONSIDERANDO:
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Que resulta importante regular de formaacertada y expresa las instituciones del derecho civil, en '
el sentido de atribuir una regulacién expresa a cada institucion aunque para su desarolio deba

hacerse remision a una ley especial por ausencia o insuficiencia de nomrma;

CONSIDERANDO:

Que €l derecho de propiedad privada como tal, amparado en el Articulo 39 de la Constitucion Politica
de la Republica de Guatemala, implica el poder que tiene una persona de enajenar o gravar de forma

libre el bien de su propiedad y que actuaimente dicho derecho queda vedado en los lotes de

cementerio;

PORTANTO:

En uso de las atribuciones contenidas en la literal a) del Articulo ciento setenta y uno (171) de la

Constitucion Politica de la Republica de Guatemala,

DECRETA:
Las siguientes reformas y adiciones al Codigo Civil,

Articulo 1. Se adiciona al Articulo 1125 el numeral quince, el cual queda asi: Articulo 1125. Numeral
15. (Adicionado por el Decreto 1-2012 del Congreso de la Republica de Guatemala). Los lotes de

cementerio, que sean destinados para la consfruccion de nichos, capillas, mausoleos u osarios.
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Articulo 2. Se adiciona un tercer parrafo al Ariculo 1185, el cual queda asi: Articulo 1185.
(Reformado y adicionado por el Decreto 1-2012 del Congreso de la Republica de Guatemala).

También se llevaran los registros por separado de los lotes de cementerios y sus gravamenes se

anotaran en un libro de prenda de cementerios.

Articulo 3. Se adiciona el Articulo 1214 bis, el cual queda asi: Articulo 1214 bis. (Reformado y
adicionado por el Decreto 1-2012 del Congreso de la Republica de Guatemala). La inscripcion de
un lote de cementerio se hara en el libro especial al momento de que se presente el titulo de propiedad
expedido por €l cementerio publico o privado, o bien una copia legalizada del mismo, en €l cual se
haga constar la transferencia del dominio. El mismo se debera expedir con las formalidades que exige

el Decreto numero 90-97 del Congreso de la Republica y que debera contener como minimo:
a. Nombre del cementerio plblico o privado que lo expide;

b.  Ndmero de orden deltitulo;

c. Numero de registro del lote;

d. Datos de identificacion del propietario particular;

e. Ubicacion e identificacion precisa del lote y sus respectivas construcciones, con todas las

especificaciones que aseguren su mejor descripcion;
f.  Lugaryfecha;y

g. Fimay sello del representante del cementerio.
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Luego de todo lo analizado y expuesto, se puede concluir que la inseguridad que presentan los titulos
de propiedad de los teenos de cementerio; se debe a la falta de inscripcidn de los mismos en el
Registro General de la Propiedad; lo cual también imposibilita cualquier enajenacion o gravamen sobre

estos, que sirva para en determinado momento garantizar el cumplimiento de alguna obligacion.

Por lo tanto, se propone la regulacion de los titulos de propiedad de terrenos de cementerio y su
obligada inscripcion en el Registro de la Propiedad, como cualquier otro bien inmueble que se adquiera

en propiedad.
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CONCLUSIONES

Los lotes de cementerios, ya sean nichos, capillas 0 mausoleos, son adquiridos en propiedad, son
bienes inmuebles que forman parte del suelo y subsuelo, como se establece en la Constitucion

Politica de la Republica de Guatemala, pese a ello no se pueden inscribir en el Registro Generéal

de la Propiedad.

Existe falta de certeza juridica en cuanto al modo de adquirir la propiedad de temrenos de los
cementerios que son vendidos a perpetuidad, ya que la finca siempre seguira perteneciendo al

vendedor al no serinscrita en el registro comespondiente.

RN
No existe libre disposicion de la propiedad de los lotes de cementerios al no poder gravar, ‘

hipotecar ni enajenar la misma sin el consentimiento de las autoridades publicas o privadas del

cementerio a que pertenecen.

La compraventa de un temmeno de cementerio supone un acuerdo de voluntades; sin embargo, el
propietario tiene que aceptar las disposiciones y exigencias del cementerio a que pertenece,
siendo que solo el Registro General de la Propiedad puede ser el encargado de inscribir las

negociaciones de los lotes de cementerios.
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1.

RECOMENDACIONES

Es menester que el Congreso General de la Reptblica de Guaternala regule en el Codigo Civil la
inscripcion de los titulos gue acreditan la propiedad de lotes de terrenos de los cementerios en &l

Registro General de la Propiedad.

Es necesario que en el Registro General de la Propiedad para darle seguridad juridica a los titulos
de propiedad de los loles de terrenos que se compran a perpetuidad en los cementerios sélo la
inscripcion en el Registro de la Propiedad Inmueble garantiza su libre disposicion, es necesario

habilitar fibros de registro especial para archivar y registrar estas disposiciones de voluntad.

La inscripcion de los lotes de cementerios en el Registro General de la Propiedad, garantiza la libre
disposicion de los mismos; con lo cual se podran utilizar para cumplir alguna deuda, por lo que

estos contratos tienen que tener el caréder vy la obligacidn de inscribirse en dicho registro.

El Congreso General de la Replblica de Guatemala debe reformar el Codigo Civil, de modo que
se regule que los lotes de terreno que se adquieren, en propiedad pempetua, en los cementerios,
también se esfipulen como bienes inmuebles, para garantizar la fibre disposicion de este tipo de

propiedad tan especial.
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Las fotografias que se anexan son del Cementerio General de la Ciudad de Guatemala que
demuestran la riqueza que el mismo tiene como patrimonio cultural del pais; ya que las obras de arte

construidas alli, son de propiedad privada y las mismas se encuentran en abandono y desuso.

Las fotografias anexadas fueron copiadas de la pagina electronica http:/imww.prensalibre.com/pl/

especiales/ME/cementerio/historia.shiml; (Guatemala, 2 de abril de 2008).

A: Plano del Cementerio Generalde 1917

CEMENTERRD GENERAL DE LA CILDAR DE GLATEN ALY
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B: Plano del Cementerio General de 2005

CEMEMNTERED GEMERAL [E LA CAUDAD TF GUATERLALA,

C: Capilla neonromanica.
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D: Mausoleo historicista.
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E: Mausoleo art deco.
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F: Capila estilo neocolonial.

G: Mausoleo estilo modemista.
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