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Doctor.
Bonerge Amilcar Mejia Orellana L. 2014
lefe de la unidad de Asesoria de Tesis 25 AL

. . s g . A4 U L‘-_’J U l_"’
Fac_ulta(.i de Ciencias Juridicas y Sociales A DLEJA 2 DETESIS
Universidad de San Carlos de Guatemala Hora:
Su despacho Firma:

Doctor Bonerge Mejia

De conformidad con la designacién que me fue conferida, segin resolucion de fecha veintiséis de
febrero del ario dos mil catorce, en la cual se me nombré Asesor del trabajo de tesis titulado, “ FALTA DE
REGULACION DEL CONTRATO DE LEASING EN EL CODIGO DE COMERCIO DE GUATEMALA”, realizado
por la bachiller ANA LUCIA RAMOS AGUILAR.

Luego de haber formulado las sugerencias a la bachiller, mismas que fueron tomadas en consideracidn,
realizando los cambios y correcciones que la investigacion requirid, para el efecto me permito informar
a usted lo siguiente:

a. Contenido cientifico y técnico de la tesis: Considero que el contenido de la investigacion constituye
un aporte a la sociedad guatemalteca sobre la cual versa, al considerar aspectos que se pueden mejorar
como lo es una legislacién necesaria para brindar seguridad juridica al comercio guatemalteco.

b. Metodologia y técnicas de investigacién utilizadas: La estructura formal de la tesis fue desarrollada
en una secuencia ldgica e ideal para su facil comprensién, la método utilizado fue el analitico, el
deductivo partiendo de generalizaciones universales permitiendo obtener inferencias particulares ; el
método sintético mediante el cual se relacionaron hechos aislados para poder asi formular una teoria
unificando diversos elementos; el método inductivo estableciendo enunciados a partir de la experiencia,
y el método sintético, mediante el cual se efectud la observacién respectiva a efecto de analizar la
informacién recopilada, haciendo énfasis sobre la necesidad de tener una legislacién apropiada que
regule el leasing como instrumento de negociacion comercial. En lo que concierne a las técnicas de
investigacion, la sustentante aplicé la observacion, compilaciéon de documentos, utilizando bibliografias
que tratan del tema, asi como entrevistas a profesionales del derecho y instituciones como el Registro
de la propiedad y el registro de Garantias Mobiliarias relacionados a la investigacion.
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c. Redaccién: La redaccién utilizada reune las condiciones exigidas en cuanto a su claridad y precision,
de tal forma que sea comprensible al lector y las personas que se interesen sobre el tema de contrato de
leasing o arrendamiento financiero como contrato importante en el ambito comercial

d. Contribucion cientifica: El aporte cientifico que brinda el tema investigado por la sustentante, es el
hacer notar la necesidad de promover posibles reformas al Cédigo de Comercio o emitir una Ley
especifica, con la finalidad de regular el funcionamiento del contrato de leasing, para evitar aplicar el
ordenamiento juridicos de contratos tipicos que en nada se asemejan a la funcionalidad del leasing.

e. Conclusiones y recomendaciones: Las conclusiones y recomendaciones de la bachiller son
congruentes con el trabajo de tesis, donde se propone posibles soluciones; constituyéndose una
herramienta util de andlisis sobre la necesidad de emitir un ordenamiento juridicos que regule el
contrato de leasing, toda vez que es funcional en el pais y contribuir con brindar seguridad juridica a los
contratantes.

f. Bibliografia utilizada: La bibliografia consultada como fuente de informacién es adecuada para el
desarrolio del tema.

En conclusion el contenido del trabajo de tesis se ajusta a los requerimientos cientificos y técnicos que
se deben cumplir de conformidad con los requisitos exigidos en el Articulo 32 del Normativo para la
Elaboracién de Tesis de Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales y del Examen General Pablico, razén
por la cual emito DICTAMEN FAVORABLE, a efecto de continuar con el tramite correspondiente, para su
posterior evaluacién por el Tribunal examinador en el Examen Publico de Tesis, previo a optar al grado
académico de Licenciado en Ciencias Jurfdicas y Sociales.

Atentamente:

COLEGIADO No. 11,945

Hector Lombardo Morales Rodriguez
Abogado y Notario

G,
(7
Lemaa, <
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TACULTE

Q‘\\‘JE.‘OS{

UNIDAD ASESORIA DE TESIS DE LA FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES.
Guatemala, 25 de julio de 2014. ‘

L.e;a jzar las modificaciones de
mlsn;\p, del titulo del trabajo de

Art|cqu 32 del Normat ' . v

Sociales y del Examen } A ¥ el ""sesor como el revisor de
tesis, haran constar en. los dicta i “$u opinion respecto del contenido
cientifico y técnico d estigacion utilizadas, la
redaccion, los cuadros e n cientifica de la misma,

las conclusiones, las re prueban o desaprueban el
trabajo de investigacion

cc.Unidad de Tesis
BAMOViyr.

Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales

Edificio S-7, Ciudad Universitaria Zona 12 - Guatemala, Guatemala
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LICENCIADA
CRISTINA ELIZABETH ECHEVERRIA RAMIREZ DE MENDOZA

2bogada y cNotatia
FAERMAR Pede rapsinge 2014
Doctor. JURIDICAS Y SOCIALES
Bonerge Amilcar Mejia Orellana rmYsulEisnitive
Jefe de la unidad de Asesoria de Tesis
Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales 05 A60. 2014
Universidad de San Carlos de Guatemala T O

Su despacho UNIDAD DE ASESDRIA DE TESIS
Hora: — —
Firma: =

Doctor Mejia: f ‘

En forma respetuosa y atenta me dirjo a usted para informarle que en
cumplimiento del nombramiento emitido con veinticinco de julio de dos mil catorce, en el
cual se me faculta para realizar las modificaciones de forma y de fondo en el trabajo de
investigacion como Revisor de Tesis del Bachiller ANA LUCIA RAMOS AGUILAR, me
dirijo a usted haciendo referencia a la misma con el objeto de informar mi labor y
oportunamente, emitir dictamen correspondiente, se establece lo siguiente:

) El trabajo de tesis se denomina: “FALTA DE REGULACION DEL CONTRATO DE
LEASING EN EL CODIGO DE COMERCIO DE GUATEMALA”.

Il) Al realizar la revisién sugerf correcciones que consideré necesarias para la mejor
comprension del tema desarrollado, las cuales en su momento fueron corregidas, y
existidé cuestionamientos que surgieron y fueron resueltos en el proceso de revisién de
tesis de grado, donde se abordaron puntos importantes enfocados en el tema de
investigacion. La presente tesis consta de cuatro capitulos, relacionados en un orden
l6gico, siendo un aporte invaluable, por el contenido desarrollado, analisis, aportaciones
y teorias sustentadas por la autora.

a) Contenido cientifico: La sustentante abarcod topicos de importancia en
materia mercantil enfocado desde un punto de vista juridico, por la problematica
ocasionada en la de regulacién especifica.

b) La metodologia y técnicas de la investigacion: Se tiene como base el
método analitico: con el objeto de analizar en forma separada la bibliografia
propuesta; el método sintético: para la unificacién de la informacién recabada en el
trabajo final; el método deductivo: con el que obtuvo los datos que comprobaron la
hipétesis; el inductivo: al aplicar leyes, determiné como se ha generado el problema
de la investigacion; y el método histérico, para establecer la utilizacion del Contrato
de Leasing en Guatemala. Técnicas de investigacion: utilizé la observacion como
elemento de toda investigacion cientifica apoyandose en ésta para poder obtener la
mayor cantidad de informacion; la bibliografica para recopilar y documentar el
material para el estudio determinado, finalizé con la comprobacion de Ia hipétesis;
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¢) La redaccién: compuesta de cuatro capitulos, la realizé en una secuencia

empezando con temas que llevan al lector paso a paso al desarrollo del tema central
para el buen entendimiento del mismo y que se ha cumpilido con todos los
procedimientos del método cientifico.

d) Se corrobor6 la utilizacién correcta y docta del lenguaje y el 1éxico técnico
juridico propio de un profesional de las ciencias juridicas.

e) Respecto a la contribucion cientifica, conclusiones y recomendaciones,
aporta.

f) La estructura del contenido del trabajo de tesis realizado por la
sustentante, retine y satisfacen plenamente todos los requisitos reglamentarios y de
aportacion cientifica a las ciencias juridicas, tratando un tema de importancia,
actualidad y valor para la practica juridica, justificaciones y argumentos validos,
siendo la base para formular las conclusiones y recomendaciones concretas que
convierte el trabajo de tesis en material viable a la discusion para reformas y
normativas especificas que puedan reducirse en cambios notorios.

g) En conclusion y atendiendo a lo indicado en el Articulo 32 del Normativo
para la Elaboracion de Tesis de Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales y del
Examen General Puablico, informo que APRUEBO ampliamente la investigacion
realizada, por lo que con respecto al trabajo realizado por la sustentante, ANA LUCIA
RAMOS AGUILAR, emito DICTAMEN FAVORABLE, ya que considero el tema un
importante aporte.

Sin otro particular, me suscribo de usted, con muestras de mi consideracion y estima.

Q >o axo 6,309

Q Cristina Elizabeth Echeverria Ramﬁ'ez‘
de Mendoza L
Abogada y Notarla /
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USAC

TRICENTENARIA

Universidad de San Carlos de Guatemala

DECANATO DE LA FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES. Guatemala, 13 de
octubre de 2014.

Con vista en los dictamenes que anteceden, se autoriza la impresion del trabajo de tesis de la
estudiante  ANA LUCIA RAMOS AGUILAR, titulado FALTA DE REGULACION DEL
CONTRATO DE LEASING EN EL CODIGO DE COMERCIO DE GUATEMALA. Articulos: 31,
' 33 y 34 del Normativo para la Elaboracién de Tesis de Licenc_iatura en Ciencias Juridicas y

Sociales y del Examen General Publico.

AMO/srrs.

Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales
Edificio S-7, Ciudad Universitaria Zona 12 - Guatemala, Guatemala
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INTRODUCCION

El leasing en Guatemala es una figura que se encuentra desde 1978, siendo un
contrato atipico, porque no es un contrato que se encuentre regulado dentro de la
legislacion guatemalteca. Por ello surge la necesidad de promover la importancia de un
ordenamiento que regule el contrato descrito por seguridad juridica de los contratantes,

tema que se considera de suma importancia, en el campo del derecho mercantil.

Con el afan de hacer un aporte a la sociedad, fortalecer y enriquecer el conocimiento de
juristas, estudiantes y personas que tengan interés acerca del presente proyecto. Se
realiza un analisis juridico y doctrinario sobre la importancia de promover el
ordenamiento juridico que regule el contrato del leasing en el comercio guatemalteco,
debido a la falta de regulacién, se aplican supletoriamente normas de contratos tipicos
regulados por el derecho comin. El objetivo del presente trabajo es contribuir en la
promocion de una legislacion idénea que regule el contrato de leasing, como
instrumento de financiamiento en las operaciones comerciales. '

/
En la hipétesis, se determind que la legislacion actual no se ajusta al negocio mercantil
en relacion al contrato de leasing, pues para la creacién del mismo es necesario utilizar
supletoriamente otras normas del derecho comun positivo; representando para los .
contratantes falta de seguridad juridica, situacion que da como consecuencia
incertidumbre en relacion a las dificultades legales que puedan presentarse despucés de
haberse celebrado dicho contrato, ya que no existen lineamientos que marqucn las
soluciones a seguir en las controversias que se deriven del mismo.

Para que el contrato de leasing, sea claro y justo en la republica de Guatemala, debe
regularse y nominarse el mismo en el Cédigo de Comercio, para lo cual debera de

realizarse las reformas correspondientes.

La presente investigacion se ha dividido en cuatro capitulos; el primero inicia definiendo

lo que se entiende por leasing, antecedentes historicos, sus caracteristicas vy
(i)
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modalidades del mismo, sus elementos, ventajas y desventajas, los derechos vy
obligaciones de los contratantes y la extincion del contrato descrito; en el segundo
capitulo se'analiza la figura contractual en el derecho comparado; en el tercer capitulo
se analiza la naturaleza juridica del contrato de leasing y su vinculacién juridica con
otras ramas del derecho por su atipicidad en Guatemala; en el capitulo cuarto se
analiza sobre la escasa legislacidon sobre el contrato de leasing en Guatemala, la
necesidad de regulacion en el Derecho guatemalteco y la existencia del proyecto de ley
del leasing en el pais. V

La metodologia utilizada fue el analitico, el deductivo partiendo de generalizaciones
universales como lo es el contrato de leasing y su importancia dentro del derecho
mercantil guatemalteco; también se utilizo el método inductivo estableciendo
enunciados a partir de la experiencia, y el método sintético; mediante el cual se efectud
la observacion respectiva a efecto de analizar la informacion recopilada, haciendo
énfasis sobre la necesidad de la regulacion especifica del contrato de leasing; el
método comparativo, tratando de encontrar semejanzas y diferencias con la regulacion

de este recurso en las legislaciones de otros paises y la nuestra.
Las técnicas de investigacion utilizadas fueron la documental y bibliogrilica,

permitiendo para ello relacionar hechos aislados para poder asi formular una leoria,

unificando diversos elementos, tanto como el aspecto a investigar lo exija.

(i)
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CAPITULO|

1. El leasing

El contrato de ieasing es una herramienta juridica, traida del sistema angliosajon para la
reactivacion de la economia, ya que tiene multiples beneficios y ventajas «a sus
favorecidos directos; los empresarios que necesitan, por ejemplo de maquinaria para

elaborar sus productos y venderlos al mercado nacional y extranjero.

1.1. Antecedentes historicos

En el contexto internacional, el antecedente histérico de leasing proviene
originariamente de la actividad empresarial de los Estados Unidos de América, dondée
los departamentos financieros y comerciales de las empresas industriales, o filiales de
las mismas, vieron al Leasing industrial y financiero una férmula para dar salida a sus -
productos. Los fabricantes de medios de transporte fueron los primeros en poner en
marcha este contrato en su concepcion moderna y posteriormente fueron las emprcsas

fabricantes de materiales eléctricos.

Las primeras sociedades especializadas en Leasing se dieron a principios del siglo XX.
La United States Leasing Corporation (USLC), observd que el capital disponible de

muchas empresas era insuficiente para adquirir la maquinaria que necesitaban, por o
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que identificaron la figura de arrendamiento o Leasing. La finalidad de la USLC no era

de produccion, sino de servicios financieros.

En poco tiempo el Leasing se convirtié en uno de los contratos mas importanic de
financiamiento en los paises industrializados. El Leasing se ha desarrollado también en
paises de Latinoamérica tales como; Brasil, Colombia, Venezuela, Uruguay, Argentina,

Peru, el Salvador, Costa Rica, Panama, Chile, entre otros.

El leasing nacid en Estados Unidos de América, y de sus promotores se pueden

mencionar:

° La compafia de leasing creada en San Francisco, en 1952, por el empresario de
alimentacion M.D.P. Boothe, a la que denominé United States Leasing
Corporation. La instalé con sélo $20,000.00, obtuvo un crédito importante para
adquirir maquinaria a dar en leasing y dos anos mas tarde financiaba por valor de
$3,000.00.

° Respecto al leasing operativo se recuerda a la United States Shoes Machincy y
Corporation, en 1945,

. La empresa I.B.M, se remota a fines del siglo XIX, empresas de
telecomunicaciones con Bell Telephone System decidio sus operaciones con éxito
bajo este sistema, esto es, alquilando sus teléfonos en lugar de venderlos.

. Otras empresas como la International Business Machines, la Internationtal Cigar

Machiney y la United Schoe Machiney Corporation. ’

2
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En materia legislativa, se consideran a Francia y Bélgica como paises que marcaron el

rumbo en Francia, mediante la Ley credit-bail niUmero 64-837 del 28 de septiembre de
1966, que vino a constituirse en el primer estatuto que regulé expresamente el contrato: .
luego le sigui6 Bélgica por Decreto niimero 55 denominado location-financement, del 10

de noviembre de 1967; en Argentina Buenos Aires por la Ley 24.441 de 1995.

1.2. Definicién de leasing

Esta institucién o figura contractual juridica nacion en los Estados Unidos de América, y
adopto el verbo to lease que significa locar, alquilar o dar en arrendamiento y del -

sustantivo lease que significa arriendo; contrato de arriendo o locacion.

El autor italiano Vincenzo Buonocore manifiesta: “que el termino leasing es utilizado, no
para indicar el contrato de locacion, sino para ilustrar un tipico instrumento de
financiacion que tiene como base la locacién o arrendamiento; el termino en cueslion
cuya traduccion italiana es la locacién financiero, puede dividirse por un lado el nucleo
base del instituto indicado por la palabra locacion o arrendamiento y por el otro el

atributo financiero””.

Segun José Maria Gastaldi indica: “el Leasing es un contrato por el cual una de las
partes ~dador- provee a la otra —tomador- una cosa mueble o inmueble para su uso,

mediante el pago de un canon (cuota o renta) peridédico y por un cierto plazo,

'Buonocore, Vincenzo. El leasing, pag. 15
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concediéndole la opcién de adquirir la cosa luego de abonado un minimo determinado
de periodos, mediante el pago de un valor residual, establecido de acuerdo a pautas
fijladas en el contrato, que toman en cuenta no sélo el valor de la cosa sino también el

tiempo de su amortizacion y la cantidad ya pagada por el uso™

El Doctor Ghersi manifiesta: “el concepto que a priori podemos enunciar, es que se trata
de un método de financiacidon, por el cual el acreedor (vendedor-locador) financia al
deudor (adquirente — arrendatario) a los efectos de posibilitar la compra de un bien
(generalmente de capital o al menos durable), de tal forma que el deudor reconoce a
favor del acreedor un pago u cuota periodica (mensual. trimestral), que pucde
caracterizarse como canon locativo o como parte de pago del precio si acepta la opcion
dé compra, debiendo en ese momento juridicamente acepta la oferta de venta,
transformando la operativa de locacidon a compraventa; pagar un valor residual para

completar el precio (total) de venta.

Sigue manifestando, en la sistematica de la economia capitalista es una forma de
adquirir activos fijos sin compromiso de capital inicial (por falta de liquidez o uso
alternativo de su propio capital como mayor beneficio), ademas permite desde l,r—z
contabilidad de la empresa, que su balance no se vea comprometido por un
endeudamiento (relacién total de la deuda en el pasivo de la empresa), e

impositivamente le permite cargar a costos el pago del arrendamiento”™.

Gastaldn José Maria. Qué es el Leasing, pag. 16
% Universidad de Belgrano, Departamento de Investigacion. Las tesinas de Belgrano, contrato de
leasing, pag. 6
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La Ley Francesa lo denomina credit-bail y lo define como: “las operaciones de alquiler
de bienes inmobiliarios de uso profesional, especialmente comprados con vistas a ese

alquiler por empresas que quedan como propietarias, cuando estas operaciones, sea

cual fuere su denominacion, dan al arrendatario la facuitad de adquirir todo o parte de
los bienes alquilados mediante un precio convenido, que tiene en cuenta, por [o menos -

en parte, las entregas efectuadas a titulo de alquiler™.

La Ley de Belga lo denomina como location financement, lo conceptua asi en su
Articulo 1°: “Es el contrato de financiaciéon por el cual un empresario toma en locacion
de una entidad financiera un bien de capital, previamente adquirido por ésta para tal fin,
a pedido del locatario, teniendo este arriendo una duracion igual al plazo de vida Gtil del
bien y un precio que permite al locador amortizar el costo fotal de adquisicion del bien,
durante el plazo de la locaciéon, con mas interés por el capital adelantando y un
beneficio. Facultando, asimismo, al locatario a adquirir en propiedad el bien al término

de la locacion mediante el pago de un precio denominado valor residual™.

La convencién de Ottawa de 1988 sobre el leasing internacional, que en realidad, no
suministra una definicidon sino que describe la operacion en su Articulo 1°, que también
le denomina credit bail la qﬁé establece: “contrato en ia cual una parte (el dador): a)
concluye, sobre la indicacién de otra parte (e! tomador), un contrato (contralo de
prevision) con una tercera parte (el proveedor) en virtud del cual adquiere un bicn de

equipamiento, maquinaria, o herramientas (de la maquinaria) dentro de los términos

*Gastaldi José. Ob. Cit; pag. 17
*Ibid.
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contrato de leasing) con el tomador, dando a éste el derecho de usar el material
mediante el pago de alquileres. La convencién descrita agrega: La presente
convencion se aplica aunque el tomador tuviese o no desde el origen o posteriormente,
la facultad de adquirir el material o de locarlo o arrendarlo nuevamente, tanto por un

precio o por un alquiler simbélico. La opcién de compra no es esencial al leasing™ .

La Ley 24.441 establece en el Articulo 27: “Existira contrato de leasing cuando el
contrato de locacion de cosas se agregue una operacion de compra a ejercer por el

tomador y se satisfagan los siguientes requisitos:

. Que el dador sea una entidad financiera, o una sociedad que tenga por objeto la
realizacion de este tipo de contratos. ,

. Que tenga por objeto cosas muebles individualizadas compradas especialmente
por el dador a un tercero o inmueble de propiedad del dador con la finalidad de |
locarlas al tomador.

. Que el canon se fije teniendo en cuenta la amortizacién del valor de las cosas,
conforme a criterios de contabilidad generalmente aceptados, en el plazo de
duracion del contrato. No rige en esta materia las disposiciones relativas a plazos
maximos y minimos de la locacién de cosas.

. Que el tomador tenga la facultad de comprar la cosa, mediante el pago de un

precio fijado en el contrato que dispone al valor residual de aquélla. Esa facultad

®Ibid.
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podra ser ejercida a partid de que el tomador haya pagado la mitad de los

periodos de alquiler estipulados o antes, si asi lo convinieron las partes”’

El arrendamiento financiero o contrato de leasing (alquiler con derecho de compra) es
un contrato mediante el cual, el arrendador traspasa el derecho de uso de un bien a un
arrendatario, a cambio del pago de rentas de arrendamiento durante un plazo
determinado, al término del cual el arrendatario tiene la opcion de comprar el bien

arrendado pagando un precio determinado, devolverlo o renovar el contrato.

La denominacién leasing puede utilizarse para designar distintas operaciones que van
desde el alquiler puro y simple hasta el arriendo con opcion de compra con la facultad
de realquilar bajo nuevas condiciones, aunque en el caso en que se haya pactado
expresamente la opcidon de compra en un contrato de leasing, se contempla la
amortizacion realizada a través de mensualidades desembolsadas y, no adquiriendo el
usuario la propiedad del bien, la operacion reviste caracteristicas que la acercan a la

locacion.

1.3. Caracteristicas del contrato de leasing

. Atipico: debido a que no tiene regulacion juridica especifica, ni se encuentra

establecida en el Cédigo Civil ni en el Cédigo de Comercio.

"lbid. Pag. 24
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Consensual: se perfecciona con el mero consentimiento de las partes, en el
momento de concluir la negociaciéon de escogencia del bien que el arrendatario
necesita y el arrendador lo adquiere para arrendarlo.

Principal: porque no necesita de ningun otro convenio u obligacién para su
subsistencia.

Bilateral: Porque existen obligaciones reciprocas y ocasionalmente trilateral
porque también el proveedor tiene obligaciones que quedan plasmadas en el
contrato.

Oneroso: Porque en él se establecen provechos y gravamenes reciprocos para el
arrendador y el arrendatario.

Conmutativo: Las prestaciones que se deben las partes son ciertas desde el
momento que se celebra el contrato y ademas.

De tracto sucesivo: Porque las partes permaneces vinculadas por un periodo largo
de tiempo, en el cual se van desarrollando las obligaciones reciprocas que se

pactan.

Modalidades del contrato de leasing

La cuestion sobre el concepto de leasing no es sencilla. Para una parte considerable de

la doctrina el contrato de leasing constituye una formulacién genérica; y la figura ha

derivado en una serie de subtipos de leasing que adquieren connotaciones propias; asi,

se puede mencionar el leasing mobiliario; el inmobiliario, el leasing financiero; el

operativo; el de sindicacion, lease-back, y en materia aeronautica el dry-lease y el wet-

8
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lease. Ello sin olvidar de la posibilidad de cesidon del contrato por via del llamado sub-
lease, el vinculado con ciertas lineas de crédito que explica la recurrencia al master-

lease, y las formas de leasing internacional por via del cross-border leasing y el foreing

leasing.

En la doctrina la denominacion del leasing comprende desde el alquiler puro y simple
hasta las modalidades mas avanzadas y con sofisticadas variantes. La distinciéon mas

generalizada es entre el financiero y el operativo.

1.4.1 Leasing operativo (Ordenamiento operativo)

Segun René Arturo Villegas Lara indica: “que en esta modalidad de leasing el
propietario fabricante o proveedor de un bien lo transfiere a otro para utilizarlo en su
actividad econdémica. En este caso el locador o arrendante negocia con el locatario o
arrendatario el uso del bien o cosa, a cambio de una renta y un plazo de corta duracion,
lo que permite al fabricante o proveedor celebrar diversos contratos sobre el mismo

bien, asegurandose ganancias rentables”®.

8 Villegas Lara, René Arturo. Derecho mercantil guatemaiteco, pag. 292
9
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» Caracteristicas de esta modalidad:

El arrendatario, en este caso, tiene a su servicio el bien y no se preocupara de sy

mantenimiento, pues eso es obligacion del locador;
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En esta modalidad de leasing no es de su naturaleza que el arrendatario adquiera .

el bien al finalizar el plazo;

No existe opcidn de compra; por lo que es un tipico contrato de arrendamiento que
se regira por las normas contenidas en el Cédigo Civil, de manera que no es un
contrato atipico, sino que ante una relacién negocial que encaja dentro de los
canones del contrato de arrendamiento.

En el leasing operativo el locador es al mismo tiempo el fabricante o proveedor de
los bienes. Ahora bien, si no es asi, entonces aplicaria la figura de renting, que es
el negocio en gue en el mercado se conoce al arrendar un vehiculo para uso
personal y operado por el mismo arrendatario.

Ambas partes tiene la facultad para revocar el contrato en cualquier momento,
siempre con preaviso conforme a la anticipacioén pactado.

Se le reconoce al locatario la posibilidad de renovar el convenio a su expiracion

por otros tantos periodos como le sea conveniente.

En esta operacion, el proveedor y locador coinciden en la misma persona, por lo que¢ no
es dable la colaboracion existente en el leasing financiero entre el dador y tomador para

seleccionar y adquirir el bien al proveedor.

10
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Las sociedades que practican el leasing operativo, alquilan solamente bienes y equipos
de tipo estandar, en razén que interesa su colocacion a otros locatarios, por lo que la
vida fisica del bien es aprovechable al maximo. Esto hace que el contrato sea de corto

plazo dado que interesa la renovacion reiterada del alquiler.

Por ultimo, el leasing operativo no reconoce opcion de compra a favor del localario.
Esta es la diferencia sustancial con el financiero. La transaccién de la propiedad no esta
en la intencion de los contratantes. La propiedad cumple la funcién que le es propia:
otorgar a su titular la facultad de obtener de la cosa la mayor renta posible en atencion

de la duracion fisica. El precio del negocio esta en la necesidad del locatario de contar

con el bien.

Cuando no es el fabricante quien alquila sus productos, sino un tercero, la operatoria se
p

conoce como renting.

1.4.3. Leasing financiero (Arrendamiento financiero)

El arrendamiento financiero “es una operacién financiera y, por lo mismo, explicable a la
luz de los principios de una operacién de crédito. En el leasing financiero el sujeto
llamado dador (dador de financiamiento) proporciona dinero para comprar un bien que
necesita el tomador (tomadof de financiamiento y del bien por adquirir), adquiriéndolo

directamente del proveedor y pagandole el valor del mismo. Esta adquisicion la hace el

11
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dador a su nombre y transfiere su uso al tomador, quien previamente ha seleccionado el N
bien a su conveniencia. El tomador se compromete a pagar una renta por el uso del

bien adquirido con el financiamiento y goza de la opcién de comprario al finalizar el

plazo, por un precio residual que fijan al celebrar el contrato”®.
Es un contrato por el cual el usuario se obliga a pagar mensualidades por el uso de un
bien, facilitado por el propietario durante un plazo determinado, y a cuyo término puede
optar por la adquisicién del mismo. Por su parte, el dador adquiere dicho bien con la

intencién simultanea de dar su uso y luego transferir la propiedad.

Es una nueva técnica de financiamiento, por lo que solamente puede ser prestada por
entidades bancarias o instituciones financieras, en razdn de ser las Unicas autorizadas a

realizar mediacién entre la oferta y la demanda publica de recursos financieros.
> Caracteristicas principales:

. El tomador toma sobre si la obligacion de conservar el bien contratado, debicendo
efectuar a su cargo el mantenimiento, limpieza y reparaciones pertinentes.

o El seguro del bien corre por su cuenta.

. Se pacta habitualmente un periodo irrevocable, durante el cual las partes no

pueden rescindir el contrato.

®Ibid; pag. 295
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) A la expiracion del convenio se reconoce al tomador la facultad de optar por la

adquisicion del bien.

El beneficio de la entidad, en el leasing financiero, esta dado por el plus emergente del
total de las cuotas abonadas, una vez deducido el importe total de la inversion
originaria, y por la posible venta del bien contratado al valor residual pactado. Todo ello
determinado en funcién de las tasas de interés vigente en el mercado financiero y

duracion del negocio.

Aqui, el dador actia con vocacién puramente financiera, proporcionando al tomador
una forma de financiamiento diferente de las técnicas tradicionales. En este sentido, el
dador se arriesga sobre la solvencia del tomador. El derecho de propiedad no cumple

su funcion instrumental sino como medio de garantia.

1.4.3. Cross border leasing

Segun Nidia Violeta Dominguez Tzunum: “En esta modalidad el arrendador de un pais
determinado arrienda su equipo a un arrendatario para realizar operaciones similares al
que ejerce el arrendador en otro pais, obteniendo beneficios en el manejo de las
importaciones, asi como otros beneficios que se puedan pactar entre arrendador y

arrendatario™®.

10 Dominguez Tsunami, Nidia Violeta. Tesis de grado: El arrendamiento financiero y su regulacion
legal en Guatemala; pag. 12
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1.4.4. Leasing en sindicacion

“En esta modalidad varias sociedades de leasing se unen para la adquisicién conjunta
en comun y proindiviso de la propiedad de uno o mas equipos, para arrendarlos con
opcion de compra a uno o mas tomadores o usuarios para llevar a cabo un proyecto

determinado; este tipo de leasing se da por la magnitud del proyecto porque el capital a

invertir es millonario que una sola sociedad de leasing no podria llevarlo a cabo”"’

1.4.5. Leasing back

“Es una técnica de asistencia financiera que se materializa mediante la proevia
adquisicion de un bien de capital, mueble o inmueble, que realiza la entidad prestamista
a una empresa vendedora, para luego y en forma simultanea facilite el uso y la
explotacion de ese mismo bien, durante un periodo fijo reservado a la empresa
tomadora de ejercitar la opcién de compra del referido bien al vencimiento del contralo y
por un precio estipulado de antemano en funcién de la financiacién acordada”'?.
A través de esta modalidad, es frecuente la venta y ulterior utilizacién en locacion
financiera, de fabricas o establecimientos industriales en funcionamiento. La empres’a

convierte sus activos fijos en efectivo para poder hacer frente a sus problemas de

liquidez. Trata de asi la ausencia de créditos y ayudas bancarias necesarias. l.a venta -

“bid.
'2 Las Tesinas de Belgramo, Ob. Cit; pag. 9
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pero con la continuacion de su uso, si bien consigue aumentar los recursos disponibles
a cambio de reducir el inmovilizado, no siempre resuelve los problemas financieros mas
agudos. No obstante, es una verdadera asistencia financiera para la empresa, pues al
ver aumentado su capital de trabajo con la alternativa de poder adquirir los biends
oportunamente enajenados, le permite consolidar su actividad comercial o industrial.
En otros términos, la empreéa convierte sus activos fisicos en activos liquidos para

facilitar su desenvolvimiento.

1.4.6. Leveraged leasing

“Es la operacién por el cual el arrendador que celebra el contrato de leasing proporciona
una parte de los fondos destinados a la compra o financiamiento del bien objeio de la
operacion. El saldo necesario para completar el precio es proporcionado por uno o mas
inversionistas institucionales, que no tiene accion respecto de la empresa de leasing
para obtener el repago de sus créditos, salvo en relacion al bien si asi se estipula””

La porcion de la deuda que debe pagarse en el mismo periodo del contrato de leasing
se suele garantizar por una hipoteca o prenda de primer grado sobre el bien objeto del
contrato. La empresa de leasing mantiene como propiedad el bien que se da en
arrendamiento y que puede ser adquirido por el arrendatario al término del contrato, en
virtud de la clausula de la opcidén. En este tipo de contrato, también pueden parlicipar

como agentes mandatarios o trustees otros terceros con el objeto de atender el manejo

Ibid.
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de los derechos y obligaciones de los acreedores duefios del activo financiado y los

correspondientes a los duefios de la opcion de la deuda.

1.5.

b)

b)

Elementos del contrato de leasing

> Elementos personales:

Arrendador o entidad que da el financiamiento: es el ente que cede el derecho de
uso de la maquinaria o equipo que se da en leasing.
El arrendatario, tomador o beneficiario: Es la empresa que adquiere el uso, goce y

optativamente la compra del bien objeto del arrendamiento.

> Elementos reales:

L.a cantidad o precio financiada;
La cosa o bienes objeto del contrato: Esta conformada por todos aquellos
materiales de produccion que integran el equipamiento de empresas, que pueden
ser maquinaria, equipo de oficina, programas o software, vehiculos, etc.

El precio, renta, cuota o canon: es la contraprestacion propia del arrendamiento
por la utilizacién del bien, constituida por la cantidad de dinero fijada cn el

contrato, la que debe ser cancelada periddicamente por el arrendatario o tomador.

16
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> Elementos formales:

El plazo: Siendo el contrato de tracto sucesivo el plazo es de vital importancia ya
que refleja la duracion del contrato la cual se vincula a la capacidad operativa de
la empresa tomadora y el tiempo de amortizacion del precio del bien, de tal
manera que si se ejercita la opcion de compra se efectua la transaccion por un
valor residual. Para ello se toma en cuenta la epoca de duracion del bien para que
el contrato no sea mas largo de este ultimo.

Forma de constitucién del contrato: El leasing financiero por ser un contrato atipico
se extiende o constituye en documento privado con legalizacion de firmas o en
escritura publica para tener un valor probatorio judicial 0 extrajudicialmente.
Aspectos precontractuales: En la etapa precontractual del leasing o arrendamiento
financiero el usuario elige los bienes, equipo o maquinaria a adquirir, por lo que la
entidad del arrendamiento financiero solicitan la proforma al emitida por el
fabricante proveedor de los equipos, en la que contiene la oferta de venta

detallando el precio, forma de pago y las demas condiciones del negocio de

compraventa.

17
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1.6.

Ventajas y desventajas del leasing

1.6.1. Ventajas de leasing

Los aspectos positivos son mayores en numero de importancia que los factores

negativos.

a)

b)

Nueva técnica de financiacion: La asistencia crediticia tradicional tiene como
limitacion, que el dinero a facilitarse depende del total de los recursos propios y del
patrimonio de la empresa que sera deudores. Muchas veces se ve restringida la
solicitud de crédito en razon de su situacién patrimonial insuficiente para hacer
frente a los compromisos. Otro obstaculo en los créditos tradicionales es la
exigencia de importantes garantias. El leasing suaviza ambos requerimientos, ya
que se limita a la financiacion del material pretendido, sin afectar la capacidad de
endeudamiento del tomador, la financiacion se encuentra garantizada por la
propiedad misma del bien que se facilita. El leasing, ademas permite obtener una
financiacion por la totalidad del valor de adquisicion sin quitas o reducciones de
ninguna naturaleza, por lo tanto es facil el acceso al crédito.

Libertad de acceso a otfras fuentes crediticias: No afecta la posibilidad de recurrir a
otras fuentes de crédito, mientras que los préstamos tradicionales deben reflejarse
en el activo y pasivo del balance de la empresa tomadora, el leasing no aparece

registrado en ninguno de sus rubros. La capacidad de la empresa en tomar otros

18
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d)

f)

creditos, para fines especificos, queda intacta en razon de que el leasing no se
computa para la relacion capital-préstamo. |
Inexistencia de inversiones iniciales: En su contratacion el tomador no hace
desembolsos iniciales de envergadura, sélo abona la primera cuota pactada y los
gastos de sellado, impuestos, seguros, etc., relativos al bien que se facilita en uso,
no existen anticipos, saldos compensatorio. Ello permite al tomador mantener
actualizada su infraestructura con mayor productividad sin incremento de los
activos fijos. Mediante la utilizacion del leasing el proyecto de expansion o
modernizacion no podra verde demorado, por falta o escasez de recursos; esto se
traduce en una mayor rotacidon de las maquinarias y equipos, sin caer c¢n la
obsolescencia y sin incrementar los gastos de mantenimiento de los bienes quc su
usan mas alla de su vida util.
Eliminacién de riegos de obsolescencia: Facilita el progreso en materia de
equipamiento, la empresa puede renovar sus equipos de modo mas ventajoso que
con los sistemas tradicionales. El tomador puede equiparse procurando el material
adecuado y el que mejor responsa a sus necesidades, y sustituir sus equipos
desgastados por otros nuevos.
Aumento de la capacidad de produccion: Favorece el crecimiento de los medios
de produccion. Desde el punto de vista de la politica economica, corresponde
/
reafirmar que el leasing constituye un medio de financiacién apto para el desarrollo
del aparato productivo de las empresas.
Optimizacién de la productividad del capital: Se entiende como productividad del
capital, el dinamismo productivo emergente de toda manera, forma, disposilivo,
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g)

h)

equipo, maquina, sistema o innovacién que pueda:reducir costos unitarios de
explotacion y aumentar el rendimiento de la inversidén en la empresa. El uso de
equipos depreciados técnicamente tiene un elevado costo de mantenimiento y un
reducido indice de rendimiento, por lo que los costos de fabricacién deben
aumentar forzosamente. El leasing hace posible el incremento de las unidades
productivas contribuyendo a una mas aita tasa de inversiéon y nivel de produccion.
Incidencia sobre el balance impositivo: Permite imputar como gastos de
explotacién el importe correspondiente a los compromisos de pago periodicos
contraidos. Si bien la compraventa de bienes y equipos es susceptible de
amortizaciones anuales deducibles impositivamente, ellas nunca alcanzan ia
envergadura de deduccidn provenientes del paga de cuotas de leasing;
comparativamente ofrece una mayor ventaja que la compraventa, respecto a su
incidencia en el impuesto a las ganancias. A su vez, el dador en su caracter de
propietario del bien, puede amortizario impositivamente, disminuyendo la utilidad
sujeta al impuesto a las ganancias y el tomador se libera de los problemas de
amortizacion fiscal.

Movilizacion del capital en giro o de trabajo: Las utilidades de la empresa estan
intimamente vinculadas con el capital destinado para el giro de las actividades
societarias. E!| leasing permite que potenciales recursos reservados para la
compraventa de bienes y equipos no sean inmovilizados y sean afectados al giro
social, sin tener que renunciar a satisfacer la necesidad de uso de los equipos.
Simplificacion del control de costos: Permite un control estricto de los costos
operativos. Las cuotas del leasing pueden imputarse a la cuenta contable

20
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correspondiente al uso del bien contratado, al valor preestablecido en el contrato.
Este procedimiento permite la inmediata y certera constatacion del costo de la

operacion y la elaboracion de un ordenado programa de pagos por el uso de ese

bien™4.

De lo descrito se puede resumir los principales motivos para operar con leasing:

o Manejo de efectivo;

o Conservacion del capital de trabajo;

. Las arrendadoras suelen financiar un porcentaje mayor de valor del bien;

. Se ajustan con mayor felicidad del flujo de caja del arrendatario. (Estructuracion de
pagos ciclicos, escalonados, etc.);

. Acceso a financiamiento de mediano plazo a tasas estables. Es mas dificil cambiar
una renta que una tasa de interés;

. Diversificacion financiera para el arrendatario. Es sano diversificar fuentes de
financiamiento;

. Mantener las lineas bancarias libres;

. El reflejar un nivel de endeudamiento puede repercutir en una menor tasa para

futuros créditos bancarios.

" Universidad de Belgrano, Departamento de Investigacion. Las tesinas de Belgrano, contrato de
leasing. Ob. Cit; pags. 25-28

21


EMI 01
Text Box


TS i
Y AP u
o cmf/a 5N

Op
ao
'5

@ v
2}

@ SECRETARIA 3

% g

> &
¢,

&, 1Y

o
e
]
=
o,

"’Esi:.l..m o>

1.6.2 Desventajas de leasing

a) Onerosidad en la financiacion. El costo del leasing es superior a otros sislomas
tradicionales de financiacién, porque la cuota a cargo del tomador debe cubrir los
siguientes aspectos: Compensar la inversion realizada para adquisicion del bien
cedido, remunerar el capital ahorrado de ese modo, resarcir los ricgos
provenientes de la obsolescencia técnica y economica del bien, soportar los
gastos de administracion directos o indirectos, y brindar una utilidad razonable. El
compromiso que asume el dador en la operacion es mayor que en otras formulas
crediticias, por lo que resulta l6gico su encarecimiento en valores comparativos.

b) Fluidez de las innovaciones. El desenvolvimiento del leasing tendra lugar en la
medida que su operacién sea lucrativa para el dador y su costo de contratacion
sea razonable; si el progreso cientifico es vertiginoso y se traduce en una
acelerada sustitucion de bienes por otros mas modernos, ello puede incidir
desfavorablemente tanto para el dador como para el tomador. El dador puede
verse perjudicado por la devoluciéon anticipada de bien facilitado cuya nueva
colocaciéon puede resultarle dificultosa; y el tomador puede verse obligado a
continuar con la tenencia del bien a pesar de sus desplazamiento econdmico por

la aparicién de técnicas de produccién mas modernas.
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1.7.

Derechos y obligaciones de las partes en el contrato de leasing

1.7.1. Derechos y obligaciones de la dadora o arrendadora

b)

d)

Adgquirir el bien del proveedor: Celebrado el contrato de arrendamiento financiero
la sociedad arrendadora debe cumplir con adquirir la propiedad del bien objeto del
arrendamiento del proveedor escogido por el arrendatario.

Entregar el o los bienes: Una vez adquiridos los bienes en propiedad por la
sociedad de arrendamiento financiero debe de proceder a su entrega en form/a
inmediata al tomador o arrendatario ya sea en forma directa o dando la orden al
proveedor para que éste realice la entrega de los bienes relacionados.

Garantizar el goce del bien: La sociedad de arrendamiento financiero esta

obligada a garantizar el goce del bien, pero la obligacion de mantener la cosa de

estado servil corresponde al arrendatario.

Obligacion de consejo y asesoria: Toda la relacion contractual se asienta sobre
una obligacién de consejo y asesoria que la sociedad arrendadora ofrece ¢n la
etapa precontractual a el tomador, esta etapa se realiza generalmente a través de

sus asesores financieros y que generalmente son conocedores de los bienes

objeto de contratacion, tanto en calidad como calidad.
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1.7.2. Derechos y obligacién del tomador o arrendatario

b)

d)

Pagar el precio o renta del arrendamiento financiero: Obligacién principal del
tomador, la cual debe de cumplir tanto en la cuota, plazo, forma y lugar convenida
en el contrato.

Dar a los bienes el uso adecuado: debe velar por su conservacion, dandole el uso
adecuado atendiendo a la naturaleza del bien, sea esto establecido por
especificaciones del contrato o a la buena fe de la contratacion. De lo contrario el
tomador del bien sera responsable de los dafios y perjuicios ocasionados y
pudiendo ser también la causal para darle fin o0 terminacion al contrato.

Obligacién de asumir la reparaciones correspondientes para la conservacion del
bien: el tomador o poseedor el bien esta obligado a asumir las rebara(;innes
necesarias para corregir los deterioros que sufra el bien por su uso normal.
Obligacién de restituir los bienes al finalizar el contrato si no se opta por la opcion
de compra: El tomador debera restituir los bienes al finalizar el contrato ¢n el
estado en que se le fueron entregados, tomandose en consideracion el deterioro
ocasionado por el uso y goce legitimo. En caso que el tomador no desee realizar
la devolucion del bien la entidad arrendadora puede exigir legaimente su

restitucion forzosamente.
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1.8.

>

Extincién del contrato de leasing

‘Extincién normal

La forma normal de extincion del contrato es por el vencimiento del plazo o

/

cumplimiento del contrato, etapa que puede darse en tres modalidades las que se

pueden mencionar:

b)

Comprar el equipo: Es la opcion de compra o adquisicion del equipo arrend:do,
debido a que su valor ya ha sido amortizado a través de las rentas u cuotas por el
goce y uso de la misma, quedando ur valor residual a pagar. Esta opcidén debe ser
pactada previamente.

Renovar el contrato de arrendamiento: En el contrato se puede pactar la opcion de
continuar con la tenencia de los equipos en las condiciones que se estipulen en un
nuevo periodo llamado residual, en la que deberan varias las condiciones del
precio.

Restitucion de ios bienes adquiridos en arrendamiento: Si no esta estipulado la
opcion de compra y el arrendatario no esta interesado a solicitar la opcion y
tampoco esta interesada con el arrendamiento del bien, lo procedente es su
devolucion dejando a disposicion de la entidad arrendadora el ceder el derecho de

uso del bien o vender el equipo a terceras personas.
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Causas anormales de extincion:

Estas causas pueden tener lugar en el periodo de uso y goce, periodo durante e! cual

se pueden individualizar varias, la mayoria de las cuales provienen de la aplicacion

subsidiaria de los contratos que se asemejan al leasing, por lo cual solo sera

mencionado las siguientes:

a)

b)

Recision: Como es un contrato bilateral y consensual, las partes de comun
acuerdo pueden rescindir el contrato, siendo un contrato extintivo.

Pérdida total del bien: La doctrina establece que la pérdida total de la cosa
impiden que el tomador continle en el goce del bien, siendo obligacion del
arrendador procurar dicho goce, en consecuencia se extingue el contrato liberando
al tomador de la obligacion de restituir la cosa y de seguir pagando el precio

convenido, mientras se establece si existe culpabilidad del tomador en la pérdida o
destruccion del bien. /
Declaratoria judicial de terminacion del contrato: En caso de incumplimiento de
alguna de las partes con sus obligaciones, la parte perjudicada puede pedir el -
cumplimiento forzoso del contrato o de solicitar su terminacion a los organos

jurisdiccionales.
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2,

CAPITULO I

El contrato de leasing en el derecho comparado

2.1. Resena de la legislacion comparada

Segun el Doctor Delfino, entre 1966 a1988 existe ya una marcada legislacion de

distintos paises que ha tratado de regular el leasing, la cual se mencionan las

siguientes:

b)

‘Ley francesa de Credit-bail: El término leasing fue traducido como credit-bail, que
significa crédito por arrendamiento. La Ley 66-455 del afo 1966 lo define como
aquellas operaciones de arrendamiento de bienes de equipo, maquinaria, utillaje o
bienes inmuebles de uso profesional, especialmente adquiridos con vistas a este
alquiler por parte de las empresas arrendadoras, que quedan como propietarias de
tales bienes cuando estas operaciones, dan al arrendatario la facultad de adquirir
todos o parte de los bienes alquilados, mediante un precio convenido, teniendao en
cuenta lo pagos hechos a titulos de alquiler. Limitan su practica a empresas
bancarias o crediticias.

Ley Belga de Location-financement: Término que significa locacion, el Articulo 1
del Decreto 55 del aio 1967 determina que estas operaciones se caracteriza por:
“1) deben referirse a bienes de equipo que el arrendamiento destine
exclusivamente a fines profesionales, 2) los bienes deben ser adquiridos
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expresamente por el arrendador, con vistas a su alquiler, segun las
especificaciones del futuro arrendatario, 3) duracién presumible a la utilizacion
economica del bien, 4) el precio, debe ser fijado de modo de poder amortizar el

valor del bien alquilado en el periodo de utilizacién determinado en el contrato, 5)

el contrato debe reservar al arrendatario la facultad de adquirir al final del
arrendamiento la propiedad del bien alquilado, mediante un precio fijado
contractual, que debe corresponder al valor residual presumible de este bien”.

La Ley Belga dispone que la actividad queda sujeta al contralor publico,
estableciendo las condiciones para obtener su autorizacidn para realizar
operaciones de leasing y determinar las formalidades de informacién, registro %
publicidad que deben complementar las-empresas que despliegan tal actividad.
Cédigo de Comercio Uniforme de EEUU: En el derecho norteamericano se toma -
decisivo distinguir el True Lease, del simple convenio de garantia Security. Scgan
este Cbdigo, tres criterios determinan cuando un arrendamiento tiene o participa
de la naturaleza de un contrato de garantia:

e El arrendamiento tiene la opcidon de comprar o adquirir el equipo al término del
arrendamiento sin costo adicional o por una contraprestacion nominal, a pesar
de que este sea igual a su valor anticipado de mercado a la fecha del ejercicio
de la opcion.

e El arrendamiento tiene la opcidn de comprar el equipo a la conclusion del
contrato por un precio que es considerablemente inferior a su valor a la fecha
del ejercicio de la opcién, de modo que el arrendamiento recibiria una ventaja

que no podria desaprovechar dejando de ejercer la opcion.

28



EMI 01
Text Box


d)

e El arrendatario asume sustancialmente todos los riesgos y beneficios de: la
propiedad, de suerte que el entero valor econdmico del equipo arrendado es
entregado al arrendatario desde el comienzo del arrendamiento. Se han
desarrollado criterios para sujetar ciertos contratos de arrendamiento al
régimen de los negocios de garantia, estos son:

a) Permanente renovacién de la opcién de compra a la conclusion de cada
periodo fijo del contrato;

b) Retencion por el arrendatario de las sumas que reciba por la enajenacion
del bien y simultanea obligacion de reembolsar cualquier defecto que se
presente en relacion al valor residual;

c) Periodo de arrendamiento que iguale o supere la vida util del bien.

Ley Espanola de Arrendamiento Financiero: Real Decreto Ley 15-77 de 1077,

denomina arrendamiento financiero, a aquellas operaciones que, consista ¢n el

arrendamiento de bienes de equipo, capital producido y vehiculos adquiridos
exclusivamente para dicha finalidad por empresas constituidas en la forma
prevista por la ley y segun las especificaciones sefialadas por el futuro usuario. La
doctrina espaiola mayoritariamente coincide en que la finalidad del leasing no es
vender a plazo ni tampoco financiar operaciones de ese tenor, sino financiar el uso
de los bienes y el equipamiento empresario, siendo indiferente la propiedad de los
mismos. La Ley 26 de 1988 de disfciplina e intervencion de entidades de créditp
reconoce a las sociedades o compaiias de arrendamiento financiero al caracter

de entidades de crédito, también crea la obligacion de registrarse en el Banco de .
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Espafia. Asi mismo consigna aspectos que hacen a la tipicidad del leas.ing, a

saber:

e El contrato de arrendamiento financiero debe incluir necesariamente una
opcidén de compra, a su término, a favor del usuario.

e El plazo minimo del contrato serd de dos afos para los bienes muebles y 16
para los inmuebles o establecimientos industriales.

e Las cuotas de arrendamiento fijadas en el contrato deberan expresar
diferencialmente, la parte destinada a la recuperacion del costo del hien
(recuperacion del capital invertido) y la carga financiera exigida (rendimiento de
la inversion realizada). Sintetizando, la ley reguladora de leasing no destaca el
caracter financiero y crediticio de la operacién, con lo cual el arrendamicnto
financiero constituye un negocio unitario, complejo y propio de determinadas
entidades crediticias.

El Arrendamiento financiero de ltalia: El leasing sigue consideféndose un contrato

atipico, ya que no existe regulacion integral y organica del mismo. Solo existen

leyes especificas que reconocen al leasing como instrumento interesante para
financiar ciertas actividades. La Ley 183 establece: “por la operaciones del
arrendamiento financiero, se entienden las operaciones las operaciones de
arrendamiento de bienes muebles o inmuebles, adquiridos o mandados a construir
por el arrendador bajo seleccién e indicaciéon del arrendatario, quien asume todos
los riesgos y con la facultad de este ultimo de convertirse en propietario ¢ los
bienes arrendados al termino del arrendamiento, contra el pago de un piccio

preestablecido”.
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Convencién de Ottawa de 1988 (Unidroit), los aspectos mas relevantes de dicha

convencion son:

Se define al leasing mobiliario como operacién donde una parte concluye (el
dador) sobre la indicacién de otra parte dador (el tomador) un contrato (el
contrato de provision) con una tercera parte (el proveedor) el virtud de! cual
adquiere un bien de equipamiento, maquinaria o herramientas dentro dc los
términos aprobados por el tomador, y ademas esa parte (dados) concluy«: un
contrato (leasing) con el tomador dando a este el derecho de utilizar el

material mediante el pago de alquileres”.

Los alquileres estipulados en el contrato de credit-bail (leasing) son calculados
teniendo en cuenta particularmente la amortizaciéon total o de una parte

importante del costo material.
La opcién de compra no constituye un elemento esencial.

Las obligaciones del proveedor que resulten de la compraventa deberan ser
debidas también al arrendatario. ;
Para el eventual incumplimiento del arrendamiento se exige al arrendador,
como prerrequisito para terminar el contrato o aplicar clausulas aceleratorias, .
requerir previamente al arrendatario ponerse al dia con las obligaciones (mora
expresa). Las normas de la convencion se aplicaran cuando las partes tetigan
domicilio en diferentes paises y dichos paises hayan suscrito el tratado o

cuando se hayan pactado su aplicacién como norma supletoria”’®.

lbid; pag. 15-16
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Cada legislacion ha ajustado la operatividad el contrato de leasing a sus necesidades,
por lo que en cada pais aplica de distinta forma, en cuanto a los sujetos, plazos, y -
objeto, pero la convencion de Oftawa, convencidén que aplica de forma supletoria, toda

vez que la misma sea ratificada.

2.2. Paises Latinoamericanos

2.2.1. Colombia

No existe en Colombia una legislacion especifica sobre el leasing. Tampoco se le
conoce naturaleza financiera al negocio. La operatoria del leasing no integra el haz de
operaciones que pueden realizar las instituciones financieras. Solamente pueden
incursionar en este ambito las sociedades comerciales constituidas con ese objeto

exclusivamente, las que quedan bajo supervision de la Superintendencia de

sociedades.

Si bien no existe un estatuto propio regulatorio de la operacion del leasing, su des:uutollo
y consecuentemente la interpretacion predominante de la doctrina colombiana sobre la
naturaleza juridica de este contrato, es constante en considerar el arrendamicnto
financiero como una operacion con vocacion financiera, cuyo contexto senala que la
opcion de compra es un elemento esencial de su existencia, con lo cual, se difercncia

notoriamente en cuanto al encuadre legal con el arrendamiento.
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Un aspecto interesante para examinar en el tratamiento juridico del leasing en
Colombia, es la asimilacion de la operacion a la venta a plazos con reserva de dominio,
que le hace aplicable el Articulo 962 del Codigo de Comercio respecto a que cuando el
precio de venta bajo reserva de dominio se haya pactado para pagarse por medio de
cuotas, la falta de pago de una o mas cuotas que no excedan en su conjunto la oclava
parte del precio total de la cosa, solo dara lugar al cobro de la cuota o cuotas insolutas y
de los intereses moratorios, conservando el comprador el beneficio de los términos no
caidos correspondientes a las cuotas sucesivas no vencidas. De este modo, se procura
evitar que ante el menor incumplimiento, ello acarree la rescision del contrato y el
nacimiento de la carga resarcitoria. En otras palabras, se intenta preservar Ila
continuidad del contrato dando la posibilidad al incumplidor a reivindicarse y continuar

cumpliendo las futuras obligaciones contractuales.

Al considerar la opcién de compra como inevitable y una etapa natural del proceso
contractual una pues puesto en ejecucion, implica considerar al leasing como un

mecanismo de adquisicidon y no de financiacion.

2.2.2. Chile

Carece de una ley especifica que lo regule. Esta ausencia legal ha;permitido gue en los
Ultimos afos se haya difundido esta actividad sin que haya sido necesario implantar
normas juridicas especificas. La relacién contractual emergente entre la empresa
prestadora de leasing y el cliente tomador queda regulada enteramente por las
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disposiciones del Codigo Civil y las pactadas por las partes. La actividad del leasing

esta supeditada una decisiva y definida labor fiscalizadora y reguladora, a cargo de la

Superintendencia de Bancos e instituciones financieras, quien ha dicta diversa

circulares relativas a la operatoria del leasing; los financiamientos mas trascendentes se

resumen de la siguiente manera:

b)

d)

f)

El leasing es un contrato en virtud del cual una de las partes, denominada
empresa de leasing adquiere a solicitud de otra denominada arrendatario, bienes
de capital para el uso de este uitimo, a cambio de pagos que perciba por un plazo
determinado pudiendo el arrendatario ejercer al fin el periodo una opcion de
compra;

El contrato no pueden proveer la facultad de resolver unilateralmente durantc: su
vigencia.

El bien objeto del contrato debe ser un bien de capital, mueble o inmucble,
destinados directa o indirectamente a la produccion de bienes y servicios o a la
comercializaciéon de los mismos.

El plazo del contrato no debe ser inferior a un ano.

Se restringe la modalidad del leasing back solo a bienes nuevos, quedando

limitados los bienes usados.

No se autoriza la celebracion de contratos que comprenda bienes inmuebles
I
destinados a la vivienda; asi mismo existen instrucciones especificas referidas a

los items siguientes:

e Capitales minimos y endeudamiento maximo de las sociedades de leasing,
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e L imites individuales de crédito,

¢ Operaciones con personas vinculadas,

¢ Relacidn entre operaciones activas y pasivas,
¢ Contabilizacion de las operaciones del leasing,

e Informacién a suministrar por las empresas de leasing.

De lo expuesto, cabe resaltar que la fiscalizacion organizada, parte de Ia premisa de
reconocer que las empresas de leasing prestan un servicio financiero vy
consecuentemente, que la naturaleza juridica del contrato es inminentemeante
financiera, ya que implica una tipica colocacién de dinero (inversion a recuperar en

determinado plazo), bien diferenciado del leasing operativo.

En cuanto al leasing inmobiliario, la Ley 19281 autoriza la creacion de sociedades
inmobiliarias de objeto Unico, circunscripto a la construccion de viviendas para su venta

o arrendamiento.

2.2.3. Ecuador

La operatoria de leasing cuenta con un régimen legal especifico, estatuido por el
Decreto 3121 del 22 de diciembre de 1978, cuyas particularidades sobre salientes son:
a) Debe constar por escrito e inscribirse en el libro de arrendamientos mercantiles.

b) El plazo inicial forzoso para ambas partes, no puede ser inferior a cinco afios en

inmuebles y coincidente con su vida dtil en los muebles.
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d)

f)

h)

)

LLa renda que debe pagarse durante el plazo forzoso mas el precio sefalado como
opcion, debe exceder el precio de adquisicion que pago por los bienes el
arrendador.
El arrendador debe ser propietario del bien.
Al finalizar el contrato, el arrendatario cuenta con diferentes alternativas:
Comprar el bien por el precio acordado, o su valor residual, no pudiendo ser cste
inferior al 20% del total de las rentas devengadas;
Prorrogar el contrato por un plazo adicional el cual la renta seria inferior, salvo que
se prevea servicios compensatorios;
Recibir una parte inferior al valor residual del precio en que el bien sea vendido a
un tercero;
Recibir en arrendamiento un bien sustituido, al cual se aplique las mismas
condiciones de la ley.
El valor residual sera tomado en cuenta para determinar el pago de los impuestos
fiscales o municipales que graven la transferencia del dominio.

/
Salvo pacto en contrario, el arrendador no respondera frente al arrendatario por la
eviccion, ni por los vicios ocultos de la cosa arrendada.
El arrendador tendra derecho a recuperar rapidamente en caso de perturbacion |
de tercero, finalizacién del plazo, incumplimiento, muerte o disolucion del
arrendatario.
No pueden transferirse los derechos derivados del contrato sin el consentimiento

del arrendador.

Los bienes arrendados deben cubrirse con un seguro contra todo riesgo.
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La ley excluye en su ambito de aplicacidon los contratos de arrendamiento de locales
vivienda o de vivienda-taller o de vivienda-comercio, los que quedan regulados por la

/
ley de locaciones. Ademas de las sociedades de leasing, la operatoria también puede

ser realizada por las compaifias financieras privadas y la corporacion financiera

nacional.

Si bien la ley ecuatoriana da un paso mas positivo en la regulacion del leasing, no
obstante presta a confusion puesto que su estructura se asimila mas al leasing

operativo que al financiero, donde la opcidn de compra no es tipificante por su

obligatoriedad.
2.2.4. México

Las empresas de leasing empezaron a funcionar dentro del marco de la Ley General de
Sociedades Mercantiles como empresas netamente comerciales. Luego las
instituciones de crédito también quedaron autorizadas para adquirir participacion en las
sociedades de leasing, asi la arrendadora financiera quedaba automaticamente bajo la
supervision de la Comision Nacional Bancaria y de Seguros. Eran nuevos tipos de
intermediacion financiera. La Ley de Organizaciones y Actividades Auxiliares del
Crédito, dedica un capitulo especial a las arrendadoras financieras, sobresaliendo los

siguientes aspectos:
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b)

c)

d)

e
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Se enumeran las distintas operaciones que pueden las sociedades autorizadas

para actuar como arrendadora financieras.

Se describe el arrendamiento financiero como el contrato por el cual la
arrendadora financiera se obliga a adquirir determinados bienes y a concedcr su
uso o goce temporal, a plazo forzoso, a una persona fisica y moral, obligandose
esta a pagar como contraprestacion, que se liquidara en pagos parciales, segun
se convengan, una cantidad de dinero determinada o determinable, que cubra el
valor de adquisicion de los bienes, las cargas financieras y los demas accesorios y

adoptar al vencimiento del contrato alguna de las opciones terminales, a saber:

e La compra del bien a un plazo inferior a su valor de adquisicion, que

quedara fijado en el contrato;
e La prérroga el piazo para continuar el uso o goce temporal;
e La participacidén con la arrendadora financiera en el precio de la venta del

bien a un tercero, en las proporciones y términos que se convengan en el

contrato.

El plazo forzoso debera fijarse teniendo en cuenta las condiciones de liquidez de
la arrendadora financiera, en funcion de los plazos de financiamiento.

E! contrato de leasing debe otorgarse por escrito e inscribirse en el registro publico

de comercio.
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e) Salvo pacto en contrario, la obligacion del pago del precio del arrendamicnto

financiero se inicia a partir de la firma del contrato, aunque no se haya hecho la

entrega material de los bienes objeto de leasing.
f)  Son arriesgo de la arrendataria y no la liberan del pago de la contraprestacion,
debiendo cubrirla en la forma convenida:
e Los vicios o defectos ocultos de los bienes contratados;
e La pérdida parcial o total de los mismos;

* Todos los riesgos, pérdida, robo, destruccién o dano que sufrieren los bienes.

Asi mismo la ley prevé una serie de acontecimientos al que deben sujetarse las
empresas de leasing, como: reglas de banco de México, inversiones y reserva de

capital, capitales minimos.

2.2.5. Peru

La operatoria del leasing quedo regulada especificamente a partir de 1984, con la
sancion del Decreto Legislativo 299, que tipifico el contrato de arrendamiento financiero
como aquel que tiene por objeto la localizacion de bienes muebles o inmuebles por una
empresa locadora para el uso por la arrendataria, mediante el pago de cuotas
periddicas y con opcion a favor de la arrendataria de comprar dichos bienes por un valor

pactado; dentro de los aspectos sobresalientes, se puede mencionar:
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b)

El derecho irrenunciable de la arrendataria de seleccionar el bien objeto del
contrato y su proveedor, siendo de su exclusiva responsabilidad que dicho bien
sea el adecuado para el uso que quiera darle.

La ausencia de responsabilidad de la arrendadora, por vicios y dafos de los
bienes seleccionados.

La responsabilidad de la arrendataria por los dafos que pudiera causar el bien
contratado.

La opcion de compra debe estar contenida dentro del contrato. /

Estos bienes no son susceptibles de embargar, afectar o gravar por accién dirigida

contra el arrendatario.

Las entidades que pretendan operar de esta manera deben contar con la autorizacion

previa de la Superintendencia de Bancos y Seguros. En sintesis, pese a la existencia

de normas regulatorias, es evidente la secuela de la no diferenciacion conceptual cintre

locacién y leasing.

2.2.6. Venezuela

El primer antecedente normativo data en 1975, Ley General de Bancos y otros

institutos de crédito, donde el leasing era considerado como una operacion financiera y

supervisado por la Superintendencia de Bancos.
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El cuerpo legal le denomina arrendamiento financiero y lo considera como la operacion
mediante el cual una empresa de arrendamiento financiero adquiere un bien conforme a
las especificaciones indicadas por el interesado, quien lo recibe para su uso por un
periodo de tiempo determinado, a cambio de una contraprestacion dineraria que incluye
amortizacion del precio, intereses, comisiones y recargos de todo orden previsto en el

contrato.

Por su parte, el arrendatario pude optar, durante el transcurso o al vencimiento del
contrato, por devolver el bien, sustituirlo por otro, renovar el contrato o adquirir el hien.
El sujeto dador debe ser un intermediario financiero autorizado por la Superintendciicia
de Bancos. Esta ley consigna que el arrendatario financiero no estara sujeto a las
disposiciones legales sobre el arrendamiento, ello significa distinguir el leasing o
arrendamiento financiero de la simple locacion. Finalmente cabe concluir que se
reconoce al leasing como figura econémica aunque no por ley formal, pero el decreto

aludido significa un paso significativo.

2.3. Elleasing en el Mercosur

/
Argentina, Brasil y Uruguay, la figura del leasing goza de regulacion especifica, por
medio de las Leyes: 24.441 Argentina, 6099 y 7132 Brasil y 16.072 (Uruguay). En
tanto, Paraguay no existe una ley o estatuto propio para la operatoria de leasing. Solo
se autoriza a los bancos e instituciones financieras su realizacion a través de la Ley
417.
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2.3.1 Brasil

El leasing se encuentra regulado por la Ley 6099 modificada por la Ley 7132, bajo fa
denominacién arrendamiento financiero y conceptualizado como la operacion realizada
entre una persona juridica (arrendadora) con otra persona fisica o juridica
(arrendataria), que tiene por objeto el arrendamiento de bienes adquiridos de terceros
por la arrendadora, para propio uso de la arrendataria siguiendo las especificacioncs de

esta Uitima; la supervision de la operatoria queda bajo supervision del Banco

Central de Brasil.

> En este contexto, pueden realizar esta operacion:

a) Instituciones financieras (bancos de inversion, de desarrollo y cajas de crédito);

b) Sociedades constituidas especialmente con tal objeto.

» Respecto de las modalidades operativas:

a) Leasing financiero el arrendatario debe tener expresamente reconocido en el
contrato la opcion irrevocable de la compra del bien y su precio de adquisicion
(valor residual);

b) Leasing back, parte de la venta de un bien mueble o inmueble determinado a una
institucion financiera 6 sociedad de leasing, quien de inmediato o simultaneamente
lo da en leasing a la vendedora que asi pasa a ser arrendataria. Vendido el plazo
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contractual, la arrendataria tiene derecho de readquiri el bien por el valor,
contractual, la arrendataria tiene derecho de readquirir el bien por el valor residual,

predeterminado.

» Contractualmente debe contemplarse:

. E! plazo del contrato;

. El valor de cada pago por periodos determinados, los que no podran exceder de
los seis meses.
. La opcién de compra o renovacion del contrato, a criterio del arrendatario.

] El precio a pagar por el ejercicio de la opcién de compra, que solo tendra lugar al

término de la vigencia contractual.

El contrato que no se ajusta a estos requisitos minimos, no sera contrato de leasing y

sera encuadrado al contrato que mas se le asemeje por analogia.

2.3.2. Uruguay

El leasing esta regulado por la Ley 16072 bajo el nombre crédito de uso y entendido
como el contrato por el cual una institucidn financiera se obliga frente al usuario a
permitirle la utilizacidon de un bien por un plazo determinado y el usuario se obliga a
pagar por esa utilizacién en precio en dinero abonable periédicamente. Asimismo podra

pactarse a favor del usuario una opcion irrevocable de compra del bien, al vencimiento
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del plazo y mediante el pago de un precio final. También podra pactarse la prorroga del
plazo contractual como la venta en remate publico y al mejor postor, correspondietxio «l
usuario el excedente que se obtuviera por sobre el precio final estipulado y obligandose
éste a abonar a la financiera la diferencia si fuere menor.Las instituciones acreditantes

en estos contratos son:

a) Intermediarios financieros regidos por la Ley 15322

b) Empresas de giro exclusivamente financiero, autorizadas por el Banco Central de

Uruguay.

El contrato debe registrarse en el registro pertinente segun la naturaleza del bien objeto
del negocio para su oponibilidad hacia terceros, esta inscripcidn confiere derecho real al
usuario respectivo de cualquier enajenacion o gravamen posterior y accion para
recuperar la utilizacion del bien o para exigir su transferencia forzada si se pactare la
opcidon de compra una vez pagado el precio final. La ley tambhién exime el Impueslo al

Valor Agregado si el plazo del leasing no es inferior a tres anos.

2.3.3. Argentina

Ley 24.441, antes se aplicaba el Articulo 1197 del Cdodigo Civil. La praxis contractual no
fue debidamente reflejada en la Ley 24.441, pues la regulacion intentada resulta
conceptualmente confusa e inadecuada para solucionar los conflictos que pueda
originar este negocio.
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CAPITULO lli

3. Naturaleza juridica del contrato de leasing y su vinculacién juridica con

otras ramas del derecho por su atipicidad en Guatemala

T

3.1. Naturaleza juridica del contrato de leasing

En la doctrina se discute si el contrato de leasing encuadra entre algunos de los tipos
contractuales tradicionales o si es una figura autbnoma con caracteristicas propias; por

lo que se citan las figuras contractuales con las que se pretende demostrar su

semejanza.

3.1.1. El leasing como contrato de compraventa con reserva de propiedad

“Se dice que una compraventa a plazos con reserva de dominio podria satisfacer los

propositos de la operacion del leasing por las siguientes razones:

a) Facilita al empresario la adquisicion de equipo,
b) Se paga periédicamente su precio solucionando el problema de la falta de capital,
c) Lareserva de dominio garantiza al vendedor el pago del precio que se difiere en el

precio.

45



EMI 01
Text Box


El problema de esta figura contractual es que el productor vendedor tendria a su cargo
financiar sus equipos al comprador y no es factible que todos los productores puedan
dar este tipo de financiacién, porque el leasing supone un plazo adecuado a las
necesidades del usuario, a la productividad de la empresa y a la naturaleza misma del
bien objeto de la operacion, mientras que el productor el tiempo de financiacion lo daria

de acuerdo a sus necesidades de vendedor’'®.
3.1.2. El leasing como contrato de arrendamiento o locacién

Algunos autores consideran que el contrato de arrendamiento es suficiente para regular
la operacion del leasing, por tratarse de un titulo de mera tenencia, por el cual
solamente se concede el uso de la cosa al arrendatario que es también una de las

finalidades perseguidas con el leasing, pero para poder adecuar el arrendamiento

: 4
clasico a la operacion se le afiade el pacto accesorio de la opciéon de compra.

Muchas caracteristicas del leasing, como la modalidad del precio, del plazo y la '
finalidad buscada por los contratantes con la figura juridica descrita pone de manifiesto
que el arrendamiento con opcién de compra no cumple con tales propositos. El autor
Carlos Cardona Gallo citado por Dominguez Nidia sostiene que: “el contrato de
arrendamiento es insuficiente paravexplicar la complejidad misma del leasing, pues de

las relaciones entre las partes y de las obligaciones que surgen, puede apreciarse como

"®Arrubla Paucar, Jaime Alberto. Contratos mercantiles, Pag. 115
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su desarrollo excede, en muchos aspectos, lo que seria propio de un simple contrato de

arrendamiento”"”.

3.1.3. El leasing como contrato de renting

Los conceptos se suelen confundir en el comercio debido a su similitud de significado,
en ingles To Leasing significa arrendar, To Rent significa alquilar, pero juridicamente
tienen una operatoria distinta. El renting es alquiler puro a corto plazo y leasing es una
operacién a mediano o largo plazo; en el renting se da en alquiler una serie de servicios
diferentes o la cesién del uso a cargo de una empresa arrendadora, asi mismo no

conlleva opcidon de compra para el usuario como el leasing.

3.1.4. El leasing como contrato mixto

Para esta corriente considera que: “sobre la misma linea se habia ya movido la doctrina
que considera al leasing como contrato mixto, comprensivo de elemento de locacion, de
la venta y del mutuo. También para ésta el acento esta puesto sobre la diferencia
causal exis’_cente entre los contratos ahora nombrados y los de leasing, dado que, a
través de este ultimo, se realiza una actividad de intermediacién entre productor y el
usuario del bien: del contrato de ventas a crédito con reserva de la propiedad, porque la
transferencia del bien del vendedor al comprador no ocurre automaticamente por efect;)

del pago de la dltima cuota del canon o cuota sino solo, y siempre eventualmente,

"Dominguez Nidia. Ob. Cit; pag 7
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gracias al pago del precio del rescate; de la locacion y el arrendamiento, ademas de por
la particular calificacion de uno de los sujetos de la relacion y por la diversidad

funcional, también por las derogaciones sustanciales al régimen de los mencionados

contratos™®.

Varias son las figuras contractuales con las que el leasing se asemeja, las cuales se
pueden mencionar: Al contrato de mutuo, al contrato de comodato, a la venta a plazo

con reserva de dominio de la propiedad, al arrendamiento o locacién, entre otros.
3.1.5. El leasing como contrato atipico y de vinculacion negocial

Los sostenedores de esta opinion parten de “definir al leasing como la relacion puesta
en vigencia por sociedades financieras, las cuales, contra requerimiento, y previa

' /
valoracion economica-financiera del aspirante-locatario, rectius de su personalidad, y de
la conveniencia técnica del empleo del equipamiento requerido, adquieren cualquier tipo
de bienes (frecuentemente productivos) para alquilarlos al requirente contra pago de un |
canos u cuota periodica. Al término o finalizacion del plazo de la locacion, el
contratante tiene la facultad de escoger entre tres alternativas: renovacion de la
locacion a un canon o cuota mas reducida (siendo el pago de su valor residual),

restitucion del bien, o adquisicion del mismo a un precio predeterminado”’®

'®*Buonocore. Ob. Cit; pag. 22
“Ibid; pag. 20
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Sobre el plano estructural del contrato en analisis, siempre segun esta doctrina, “el

contrato tiene las siguientes caracteristicas:

b)

d)

Son partes el usuario, que no requiere juridicamente particulares atribuciones, sino
la de ser empresario, y el concedente, que es una empresa especializada, cuya

actividad consiste precisamente en la estipulacion de contratos de locacidon

financiera;

Es consensual y bilateral;

El objeto es la presentacion o la suma de las prestaciones a cuyo cumplimiento
estan vinculadas las partes;

Son obligaciones del concedente consignar la cosa, consentir en su utilizacion,
ceder el bien al usuario al término de la relacion cuando éste ejerza el derecho de
adquisicion; mientras que constituyen obligaciones del usuario-conductor recibir la
cosa locada o arrendada en consignacion, pagar el canos periddico, utilizar el bien
con la diligencia ordinaria y segun el uso pactado, restituir el bien al término de la
relacion;

La causa del contrato consiste en transferir el goce de un bien productivo del
sujeto que adquiere su propiedad (concedente) al sujeto que esta en condiciones
de realizar del mejor modo el empleo productivo (usuario), por un periodo
generalmente igual a la vida economica del bien y contra una compensacion que
no es el correlativo de la utilizacion, sino el equivalente de los gastos y del riesgo

soportados por el cedente”®.

Ipid; pag. 21
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Siempre segun esta doctrina, “el leasing no es reconducible a ninguno de los contratos

tipicos, y en particular:

b)

d)

No al mutuo, porque no obstante ser, desde el plano teleoldgico, una financiacion

verdadera y propia, falta la obiigacién de restituir al mutuante las cosas fungibles
pasadas en propiedad del mutuo;

No al comodato, por la onerosidad que lo distingue;

No a la venta y en particular a la venta en cuotas con reserva de la propiedad, con
la cual presenta sin embargo alguna afinidad, porque falta el pasaje automatico d/e
la propiedad del vendedor al comprador en el momento del pago de la ultima cuota
del precio;

No a la locacion o arrendamiento, porque sobre la afinidad indudablemente
existente prevalecen las diferencias: mientras que en el arrendamiento cualquiera
puede ser locador, en el leasing el locador es siempre una sociedad que ejerce
profesionalmente tal actividad; en el arrendamiento es presupuesto del contriato la
propiedad del bien a locar, en el leasing, en cambio, la adquisicion de la propiedad
es una obligacion que surge a cargo del concedente por efecto de la estipulacion;
es diversa la causa, porque es diversa la funcion economica-social que locacion y
leasing respectivamente cumplen; es diverso el objeto, porque es diferente la
suma de las prestaciones que en los dos contratos las partes se comprometen a
ejecutar; por un lado, en efecto, la obligacién de adquirir el bien productivo y de
cederlo al usuario entran dentro del esquema del contrato de leasing y no en el de
arrendamiento y, por otro, las obligaciones de efectuar las reparaciones
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extraordinarias, de entregar una cosa en condiciones de servir al uso pactado y de
garantizar una cosa en condiciones de servir al uso pactado y de garantizar el

goce de la misma, son tipicas del arrendamiento y estan excluidas del contrato de

leasing”?".

El contrato de leasing goza de semejanzas con muchas figuras tipicas, especialmente
con el arrendamiento pero carece de regulaciéon concreta y especifica en Guatemala, no
se encuentra regulada tipicamente en el Decreto Ley 106 Codigo Civil ni en el Decreto
2-70 Codigo de Comercio de Guatemala, del Congreso de la Republica de Guatemala;
por lo que su base de creacién se sujeta al principio de la autonomia de la voluntad

regulada en el Articulo 1517 del Cédigo Civil y se rige exclusivamente por las clausulas

que se plasman en el contrato.

3.1.6. El leasing como contrato de financiacion

Segun esta teoria la naturaleza del contrato guarda intima conexion con la causa
objetiva del mismo ya que el leasing surge como una operacién financiera que se
presenta como una alternativa frente a la posibilidad de solicitar un préstamo, el
contrato de leasing surge efectos juridicas por la carencia de recursos para adquirir «l
equipo indispensable para el funcionamiento de una empresa, el leasing es un
instrumento de financiacién para la disponibilidad de bienes. La empresa de leasing -

coloca capitales, su actividad consiste en transferir una cantidad de capital al proveedor

bid; pag. 22
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como pago de la compra del bien y aplazar su recuperacion por el fraccionamiento de
los pagos que le realiza el tomador o usuario del bien, los margenes con que opera se
funda en esa inversion de capital y tiempo que incrementa la contraprestacion que se le
;
debe por los intereses y el beneficio esperado. -
De conformidad con lo expuesto anteriormente puede decirse que la naturaleza juridica

del contrato de leasing o arrendamiento financiero en Guatemala es la siguiente:

o Es un contrato mercantil, en cuanto a sus elementos personales deben tener la
caracteristica de empresario 0 comerciantes, la entidad que finansea la
adquisicion del bien y la entidad que necesita adquirir equipos para la produccion
de su actividad mercantil;

. Es un contrato atipico, ya que no se encuentra regulado en el Cédigo de Comercio
de Guatemala, Decreto 2-70 del Congreso de la Republica de Guatemala;

. Es un contrato auténomo, esto se deriva de sus caracteristicas propias y
funcionalidad y objetividad.

o Es un contrato complejo cuya finalidad es el financiamiento para la adquisicion de
bienes con ciertos beneficios para el arrendatario que no goza momentaneamente
de la disponibilidad pecuniaria o monetaria para su adquisicion. y

o Es un contrato nominado, ya que en las practicas mercantiles se conoce como

leasing financiero o arrendamiento financiero.
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3.2. Vinculacion juridica del contrato de leasing con otras ramas del derecho
/

por su atipicidad
3.2.1 Vinculacion juridica del contrato de leasing con el derecho civil

Por la falta de regulacion especifica del contrato de leasing en Guatemala, los notarios
en la redaccion del contrato atipico descritc se basan en dos contratos tipicos regulados

en el Cédigo Civil, por un lado lo enmarcan en el arrendamiento puro y por otra ¢n el
contrato de opcién de compra con la garantia hipotecaria o prendaria (la garantia la
establecen para asegurar al arrendador y obligar al arrendatario el cumplimiento de los
canones dentro de los periodos y plazos pactados). Por el hecho de instituirse una
garantia da como consecuenlcia su inscripcion en el Registro correspondiente pero por

la falta de conocimiento del personal y exigencia especifica legal no se inscribe con la

argumentacion de ser un contrato puro de venta.

El Doctdr Barreira Delfino manifiesta: “que la multiplicidad de compromisos la operacion
del leasing demuestra que el fendmeno traspasa los limites del contrato de locacion o
arrendamiento puro, embridn de esta nueva técnica de financiamiento; y tampoco es
admisible a la compraventa, ya que el derecho de propiedad solo esta inmarso

potencialmente dentro del compromiso contractual, dependiendo su materializacion y
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efectos de un acto unilateral, como lo es el ejercicio de la opcion de compra reconocida

a favor del tomador’?.

3.2.2 Vinculacion juridica del contrato de leasing con el derecho mercantil

Sucede frecuentemente en la actividad empresarial, ya sea en la industria, en la
intermediacion, en los servicios o en la comun necesidad de una persona por adquirir
un bien, que no posea el capitall necesario para obtenerlo mediante la figura tipica que
sirve para nutrir un patrimonio: la compraventa al contado. Entonces se recurre a
quienes se dedican a proporcionar financiamiento para facilitar la satisfaccion de esas
necesidades, ya sea una ‘entidad bancaria, una entidad financiera o incluso
prestamistas individuales. Sin embargo, con el desarrollo de los mecanismos d,é
financiamiento que se practican dentro del trafico comercial, ha surgido la figura

contractual que permite obtener financiamiento mediante férmulas no tradicionales,

siendo una de ellas el leasing.

Como se recordara el contrato de leasing configura una tipica operacion de financiacion
de mediano o largo plazo que se materializa entre una entidad financiera autorizada y
una empresa comercial, industrial o de servicio interesada en incorporar, renovar o
modernizar sus equipos productivos e instalaciones, en pro de la obtencién de mejores

niveles de eficiencia y competitividad.

22 Universidad de Belgrano, Departamento de Investigacion. Las tesinas de Belgrano, contrato de
leasing Ob. Cit; pag 22
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En Guatemala la actividad de financiamiento solo la pueden ejercer sociedades que se
constituyen especificamente para ese fin, con autorizacién de la Junta Monetaria,
siendo los Bancos, Aseguradoras y Financiadoras, que se organizan bajo forma

mercantil y por tal motivo tienen la calidad de comerciante cualquiera que sea su objeto.

El Articulo 12 del Cédigo de Comercio de Guatemala, Decreto 2-70, establece: “Bancos,
aseguradoras y analogas. Los bancos, aseguradoras, reaseguradoras, afianzadoras,
reafianzadoras, financieras, almacenes generales de depdsito, bolsa de valores,
entidades mutualistas y demas andalogas, se regiran en cuanto a su forma, organizacion
_yfuncionamiento, por lo que dispone este Codigo en lo que no contravenga sus leycs y

disposiciones especiales. La autorizacion para constituirse y operar se regira por las

leyes especiales aplicables a cada caso.”

En la legislacion guatemalteca, desdé el punto de vista formal, no existe normativa
legislativa que tipifique los alcances y efectos de este contrato. Sin embargo, la Junta
Monetaria ha dictado resoluéiones reglamentarias dentro del ambito de su competencia,
que se refieren al arrendamiento financiero que pueden negociar las instituciones
bancarias y las sociedades financieras, como operacion que no esta prevista en leyess
de la materia, junto al factoraje, el reporto, la emision y operacion de tarjeta de créditos,
etc. En efecto, el Anexo tres de la resolucion JM-752-92 de la junta monetaria -

establece: “lineamientos generales para realizar operaciones de arrendamiento

financiero:
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a) El arrendamiento financiero implica la adquisicién de bienes para el uso de las
instituciones bancarias, con el fin de otorgar el crédito.

b) Los contratos de arrendamiento financiero se registraran en la contabilidad de los
bancos como activos financiero, afectos al requerimiento minimo de capital a que
se refiere la Ley de Bancos y Grupos Financiero, Decreto 19-2002 del Congreso
de la Republica de Guatemala.

c) La amortizacion de los activos financieros, constituidos por los contratos de
arrendamiento financiero de los activos financieros, se efectuara de conformidad
con las cuotas previstas en los propios contratos. El valor de las cuotas se fijaran

de manera que en el plazo convenido se amortice el monto pactado en el contrato

respectivo.

En consecuencia si en la contratacion del leasing financiero (arrendamiento financicro)
la entidad que otorga el financiamiento debe ser una sociedad organizada bajo forma
mercantil, autorizada previamente para su constitucion por la Junta Monetaria y el
arrendatario o beneficiario es quien necesita de proveerse de equipos, mobiliario e
instalaciones para el progreso de su actividad comercial, industrial o de servicio es, por
lo que requiere de la financiacion, en consecuencia el leasing es un contrato
eminentemente mercantil o0 comercial, por lo que se le debe aplicar las disposiciones del
Cédigo de Comercio de Guatemala y aplicar los principios que informan al derecho

mercantil y no los principios del derecho civil.
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3.2.3 Vinculacién juridica del contrato de leasing con el derecho registral

> Derecho registral

Es la rama del derecho que regula la registracion de los actos de constitucion,
declaracion, transmisién, modificacion y extincion de los derechos reales sobre fincas y -
de ciertos derechos que las afectan, asi como los efectos derivados de dicha

registracion. La palabra registracién incluye todos los asientos que pueden practiciarse

en el Registro
> Registro de la propiedad

De conformidad con el Articulo 1124 del Decreto Ley 106 Cdédigo Civil establece: “El
registro de la propiedad es una institucion publica que tiene por objeto la inscripcion,
anotacién y cancelacion de los actos y contratos relativos al dominio y demas derechos
reales sobre bienes inmuebles y muebles identificables, con excepcion de las garantias

mobiliarias que se constituyan de conformidad con la Ley de Garantias Mobiliarias.”

Asl mismo el Articulo 1125 del mismo cuerpo legal regula los actos y contratos sujetos a
inscripcion, anotacion y cancelacion en el Registro de la Propiedad; la que establece:
“En el registro se inscribiran:

1°. Los titulos que acreditan el dominio de los inmuebles y de los derechos rcales

impuestos sobre los mismos;
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2°.

3°.

4°,

5°.

6°.

7°.

8°.

Q°,

10°

11°.

Los titulos traslativos de dominio de los inmuebles y en los que se constituyan,
reconozcan, modifiquen o extingan derechos de usufructo, uso, habitacion,
patrimonio familiar, hipoteca, servidumbre y cualquiera otros derechos reales
sobre inmuebles; y los contratos de promesa sobre inmuebles o derechos reales
sobre los mismos;

La posesion que conste en titulo supletorio legalmente expedido;

Los actos y contratos que transmitan en fideicomiso los bienes inmuebies o
derechos reales sobre los mismos;

Las capitulaciones matrimoniales, si afectan bienes inmuebles o derechos reales;
Los titulos en que consten que un inmueble se sujeta al régimen de propiedad
horizontal; y el arrendamiento o subarrendamiento, cuando lo pida uno de los
contratantes; y obligatoriamente, cuando sea por mas de tres anos; o que se
haya anticipado la renta por mas de un afo;

Los ferrocarriles, tranvias, canales, muelles u obras publicas de indol/e
semejante, asi como los buques, naves aéreas, y los gravamenes que se
impongan sobre cualquiera de estos bienes;

Los titulos en que se constituyan derechos para la explotacion de minas e
hidrocarburos y su transmision y gravamenes;

Las concesiones otorgadas por el Ejecutivo para el aprovechamiento de las
aguas;

La prenda comun, la prenda agraria, ganadera, industria o comercial;

La posesion provisional o definitiva de los bienes del ausente;
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12°. La declaratoria judicial de interdiccion y cualquiera sentencia firme por la que se - e

modifique la capacidad civil de las personas propietarias de derechos sujctos a
inscripcion o la libre disposicion de los bienes:

13°. Los edificios que se construyan en predio ajeno con el consentimiento del
propietario; los ingenios, grandes beneficios; desmontadoras y maquinaria
agricola o industrial que constituyan unidad economica independiente del fundo
en que esten instaladas; y

14°, Los vehiculos automotores y demas muebles facilmente identificables por los

numeros y modelos de fabricacion.”

> Registro de garantias mobiliarias

El Articulo 40 del Decreto 51-2007 Ley de Garantias Mobiliarias, del Congreso de la
Republica de Guatemala, en su parte conducente establece: “El Registro de Garantias
Mobiliarias, creado por esta ley, como una dependencia publica del Ministerio de
Economia, tiene por objeto la inscripcion de la constitucidon, modificacion, prorroga,
extincion y ejecucién de garantias mobiliarias. Son publicos sus documentos, archivos y

actuaciones.”

La garantia mobiliaria es el derecho real de garantia constituido por el deudor garante a
favor del acreedor garantizado, para garantizar el cumplimiento de una o varias
obligaciones del deudor principal o de un tercero. Consiste en la preferencia que le
otorga al acreedor garantizado para la posesion y ejecucién de los bienes muebles
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& ¥
dados en garantia. La garantia mobiliaria se constituye en la forma que establece la \f""ﬂ‘/c/

ley:

a) Sobre bienes muebles corporales, incorporales o derivados;
b) Sobre bienes inmuebles por incorporacion o destino; o,

c) Sobre los derechos que recaen en los mismos.

El concepto de garantia mobiliaria comprendera, ademas, aquellos contratos, pactos o
clausulas comunmente utilizados para garantizar obligaciones respecto de biene/s
muebles, tales como la venta con reserva de dominio, los fideicomisos en garantia, la
prenda flotante de establecimiento comercial 0 de fondo de comercio, el descuento de
créditos o cuentas por cobrar en los libros del acreedor, el arrendamiento financiero y

cualquier otra garantia mueble contemplada en la legislacidon con anterioridad « Ia

presente ley (Articulo 3 de la Ley de Garantias Mobiliarias).

La finalidad de existencia de los registros es:

a) Fortalecer la seguridad juridica en el trafico de bienes muebles e inmuebies, la
cual se alcanza mediante la atribucion de efectos que la ley le reconoce a los
asientos del registro, referente a la constitucion, transmision, modificacion o

extincion de los derechos reales sobre bienes muebles e inmuebles.
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b)  Garantizar al propietario o a un acreedor privilegiado, la prueba inmediata y cicrta

de su derecho, contra cualquier usurpador o persona que aduzca igual o mejor

derecho sobre determinado bien.

El contrato de leasing financiero (o arrendamiento financiero) se relaciona con el
derecho registral, pues toda vez que en el contrato se instituya la garantia de prenda o
hipoteca a favor de la arrendadora para garantizar el pago de la cuota, canon o renta
fijada, debe procederse a inscribir en el registro correspondiente, dependiendo si es

bien inmueble o mueble.

3.2.4 Vinculacion juridica del contrato de leasing con el derecho procesal

Una de las formas anormales de extincién del contrato de arrendamiento financicro es
por declaratoria judicial, surge en caso de incumplimiento de las estipulaciones del
contrato por alguno de los otorgantes, o cual la parte afectada debe recurrir al 6rgano
jurisdiccional competente, la interrogante es saber el juicio o proceso utilizar. El Articulo
1039 del Decreto 2-70 Codigo de Comercio de Guatemala establece en su parte
conducente: “Via procesal. A menos que se estipule lo contrario en este Cddigo, todas
las acciones a que dé lugar su aplicacion, se ventilaran, en juicio sumario, salvo pacto
que las partes hayan convenido en someter sus diferencias a arbitraje...” Tambié’h
puede ser aplicable el juicio ejecutivo de conformidad con el Articulo 327 del Decreto
Ley 107 del Codigo Procesal Civil y Mercantil, que en su parte conducente establece: |
“Procedencia del juicio ejecutivo. Procede el juicio ejecutivo cuando se promuevc en
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vitud de alguno de los siguientes titulos: 1°. Los testimonios de las escrituras 2

publicas;...3°... y los documentos privados con legalizacion notarial;...”

3.2.5 Vinculacion juridica del contrato de leasing con el derecho penal

El contrato de arrendamiento financiero por ser un instrumento juridico que facilita el
acceso al uso de bienes de distinta naturaleza sin tener necesariamente que adquirirlos,
pero facultandose al usuario o arrendatario a adquirir la propiedad transcurrido
determinado periodo de tiempo mediante la opcion de compra, da lugar por la
complejidad de la operacion a que personas de mala fe con el simple hecho de lucrar,
menoscaben el patrimonio de alguno de los otorgantes de éste contrato, patrimonio que
se encuentra juridicamente tutelado a través de la Cédigo Penal, Decreto 17-73 del
Congreso de la Republica de Guatemala. La relacién del contrato de leasing con el

Derecho Penal surge cuando aiguno de los otorgantes encuadra su conducta en alguna

figura delictiva regulada en la ley descrita.
3.2.6 Atipicidad del contrato de leasing o arrendamiento financiero

Una de las caracteristicas del leasing o arrendamiento financiero en la legislacion
Guatemalteca es que es un contrato aﬁpico. Previo a que en una ley se norme un
contrato primero lo reconocen los hechos sociales, la norma juridica se ocupa tan solo
de normarlo; el hecho social es quien seﬁala el concepto y su funcionalidad; segun el
autor Jaime Alberto Arrubla Paucar indica: “son los miembros de la sociedad quienes en
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ejercicio de su autonomia privada y pretendiendo regular sus propios intereses, utilizan
instrumentos clasicos o descubren otros, acorde a sus necesidades y a la complejidad-
del mundo moderno para sus propdsitos de autorregulacion”.
En el caso de los contratos, es la realidad social la que sefiala su tipo, funcién y papel
determinante en el mundo econdmico. Las partes de acuerdo con la finalidad que
persiguen, la comunidad mercantil determina un tipo contractual y mediante ley se cleva

a categoria juridica a alguno de ellos.

> Tipicidad

Es la adecuacién de un hecho social concreto o un tipo o figura juridica, plasmada como
tal en la ley, Guillermo Cabanellas define al contrato tipico como “es el contrato que
esta regulado con substantividad en la legislacion positiva, y no incluye clausulas que lo

. .z . . . /
deformen o cambien con otros, también susceptibles de independencia en cencepto 'y

régimen”?4,

> Atipicidad
Se da cuando un hecho social creado por las practicas comerciales surte efectos

juridicos entre los contratantes pero no se encuentra regulado por una ley especilica.

Guillermo Cabanellas define al contrato atipico como: “El que no se ajusta a ninguno de

% Dominguez, Nidia. Ob. Cit; pag. 23
2 Cabanellas, Guillermo. Diccionario enciclopédico de derecho usual, pag. 359
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los tipos establecidos en la ley, en cuyo caso se esta ante un contrato innominado; o

aquel que combina las formas diversas de los existentes regulados, situacion que se

conoce como contrato multiple...”°.

El Articulo 671 del Decreto 2-70 Cdédigo de Comercio de Guatemala establece:
‘Formalidades de los contratos. Los contratos de comercio no estan sujetos, para su
validez, a formalidades especiales. Cualesquiera que sean la forma y le idioma en que
se celebren, las partes quedaran obligadas de la manera y en los términos que
aparezca que quisieron obligarse. Los contratos celebrados en territorio guatemalteco y

que hayan de surtir efectos en el mismo, se extenderan en el idioma espaniol.

Se exceptuan de esta disposicion los contratos que, de acuerdo con la ley, requieran
formas o solemnidades especiales”. En base a esta disposicion, en el derecho mercantil

guatemalteco se reconoce el principio de la libertad contractual.

La contratacion atipica se fundamenta en la necesidad de adaptar los instrumentos

juridicos a las necesidades que imponen la vida moderna, los cambios y el desarrollo de

la economia.

®lbid; pag. 340
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3.2.7. Teorias sobre el régimen juridico a aplicar en la contratacion atipica

La problematica fundamental que plantea la contratacion atipica es establecer el

régimen juridico a aplicar al contrato celebrado entre las partes, en los aspectos no

previsto por los otorgantes, la doctrina sefala diversas soluciones a emplear solucion a

los conflictos que se deriven de la misma, por lo que se mencionan las siguientes

posturas:

b)

Teoria de la absorcidon o de la conservacion (sostenida por el autor Lotmar):
“‘Segun esta teoria, en la contratacion atipica debe observarse cual es (a
prestacion a determinar; una vez identificado, debe aplicarse el régimen juridico
del contrato tipico al que pertenezca o se asemeja la prestacidon. El negocio atipico
pasa a ser absorbido, en cuanto en cuando a su disciplina por el convenio tipico al
cual pertenece la prestaciéon fundamenta”®.

Teoria de la combinacion (sostenida por Hoeniger, Cariota-Ferrara): “"Los
postulantes de esta teoria sostienen que un contrato atipico se compon: de
diferentes prestaciones que, miradas aisladamente, pertenecen a varios conlratos
o figuras tipicas; se debe regular, aplicando las normas correspondientes a ias
figuras tipicas, con que se identifica cada prestacion; ocurre una desmembracion
del contrato atipico para efecto de poder establecer la variedad de normas que lo

regularan”®’,

®pominguez, Nidia. Ob. Cit; pag. 25
?Ibid; pag. 26
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c) Teoria de la analogia (Messineo): “Las reglas que deben regular el contrato alipico

segun el autor son aquellas que regulan la figura contractual tipica mas parecida o

similar?,

d) Teoria del interés o fin dominante: Seguln los partidarios de esta teoria, no se debe
insistir en la aplicacién de normas de un contrato tipico, puesto que dicho contrato
no colma el interés perseguido por las partes con su convencion, por lo que

propone a las normas de la teoria general, las obligaciones y contratos para

regular la convencién atipica”?®.

En la legislacién guatemalteca, especificamente en el Codigo Civil Decreto Ley 106,
establece la forma de solucionar la ambiguedad de las clausulas de los conlritos
tipificados dentro del mismo, pero no regula al igual que el Codigo de Comercio de
Guatemala Decreto 2-70 del Congreso de la Republica los lineamientos pasa resolver
los conflictos de un contrato no regulado por sus disposiciones, factor que impulsa la
regulacion del contrato de leasing o arrendamiento financiero en Guatemala, para
resolver los diversos conflictos que bueden surgir del contrato descrito, con el objeto de
crear confianza y seguridad juridica entre los contratantes que utilizan la figura

contractual descrita, y promover la inversion de capitales al territorio nacional.

“bid.
®Ibid; pag. 27
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CAPITULO IV

4. El leasing en Guatemala

/
En la actividad empresarial, ya sea en la industria, en la intermediacion, en los servicios

realizados por una persona, individual o juridica, surge la comun necesidad por adquirir
bienes y que no posea capital necesario para obtenerlos mediante la figura tipica que
sirve para nutrir cualquier patrimonio: la compraventa al contado. Por tal inconsistencia
suele recurrirse a quienes se dedican a proporcionar financiamiento para facilitar la
satisfaccion de esas necesidades, ya sea una entidad bancaria, una entidad financiera
o incluso el prestamista individual. Sin embargo, con el desarrollo de los mecanisinos
de financiamiento que se practican dentro del trafico comercial, han surgido figuras
contractuales que permiten obtener financiamiento mediante formulas no tradicionales,

siendo una de ellas el contrato de leasing.

En Guatemala, el leasing es uno de los contratos atipicos que es comun en la practica
comercial, también conocido como arrendamiento financiero, locaciéon financiera o
arrendamiento con opcidbn a compra. Esta ultima denominacion en el medio
guatemalteco es la que mas puede dar lugar a equivocos al momento de interpretar una
relacion contractual de esta naturaleza; ademas, el mismo origen del nombre leasing,
deviene del inglés léase (contrato de alquilar) y tolease (arrendar), hace pensar que se
trata del contrato de arrendamiento regulado en el Codigo Civil Decreto Ley 106; « ello

se le suma el hecho de no contar con normas juridicas que lo tipifiquen, el resuitado es
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encontrar divergencias entre las partes sobre la naturaleza juridica del contrato que han
celebrado, las cuales s6lo es dable resolver con base en la doctrina existente sobre

este negocio atipico.

4.1. Ordenamiento juridico del leasing en Guatemala

4.1.1. Concepto de leasing

De conformidad con el Decreto 51-2007 Ley de Garantias Mobiliarias, en el Articulo 2
literal C, establece: Arrendamiento Financiéro. “El contrato mediante el cual, el
arrendatario se compromete al pago de una renta a quien adquiera o financie la
adquisicién de un bien mueble para ser usado por el arrendatario. EI arrendador
financiero puede conceder al arrendatario el derecho de adquirir el bien arrendado
mediante el pago de una cantidad especifica a manera de opciéon de compra durante el

periodo del arrendamiento. A los efectos de su registro el arrendamiento financiero sg

considerara en todo caso una garantia mobiliaria.”
Analizando el concepto legal citado, se desprenden las siguientes caracteristicas:

a) Para efectos de registro del contrato de leasing o arrendamiento financiero se
considera una garantia mobiliaria.

b) La ley citada regula los bienes muebles que pueden ser objeto de garantia del
contrato: 1.- Bienes muebles en Garantia: Cualquier mueble corporal o incorporal,
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incluyendo bienes muebles derivados, que sirvan para garantizar el cumplimiento
de la obligacién, de acuerdo con los términos del contrato de garantia. La garantia
mobiliaria sobre estos bienes se extiende, sin necesidad de identificacion o
mencidén en el contrato de garantia o en el formulario de inscripcion registral, al
derecho del acreedor garantizado a ser indemnizado por las pérdidas o dafios no
provenientes del uso normal de los bienes, ocasionados a los mismos durante la
vigencia de la garantia. 1.1.- Bienes corporales: Todo tipo de bienes muebles
fisicos, incluyendo, entre ofcros: inventarios fisicos o revolventes, equipos de loda
naturaleza, accesorios - fijos, titulos de crédito, titulos representativos de
mercaderias, acciones o participaciones en sociedades mercantiles, emitidos en
papel. 1.2.- Bienes incorporales: Todo bien mueble que no sea corporal,
incluyendo, entre otros: créditos, rentas y derechos de propiedad intelectual. 1.3.-
Bienes muebles derivados: Los que se pueden identificar como provenientes de
los bienes originaimente gravados, tales como los frutos, nuevos o dinero en
efectivo o en forma de depdsitos en cuentas bancarias que resulten de la
enajenacion, transformacion o sustitucion de los bienes muebles dados en
garantia de la obligacion original, independientemente del nimero y secuencia de
estas enajenaciones, transformaciones o sustituciones. En el caso de dinero en

efectivo depositado en cuentas bancarias, siempre que asi se identifique, asi se
declare al banco y éste acepte la recepcion de los fondos con tal gravamen
(Articulo 2 literales: d, e, f, g de la Ley de Garantias Mobiliarias).

Para el tomador o arrendatario del bien dado en leasing, no se idenlifica
caracteres para ser sujeto de este contrato.
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d) Para el dador o arrendador se identifica la caracteristica obligatoria de ser una
entidad financiera para la operacion del leasing.

e) Sereconoce la opcién de compra.

4.1.2. Garantia mobiliaria

El Articulo 3 de La Ley de Garantias Mobiliarias, respecto a la garantia mobiliaria
establece: “Concepto de garantia mobiliaria. La garantia mobiliaria es el derecho real de
garantia constituido por el deudor garante a favor del acreedor garantizado, para
garantizar el cumplimiento de una o varias obligaciones del deudor principal o de un
tercero. Consiste en la preferencia que le otorga el acreedor garantizado para la
posesion y ejecuciéon de los bienes muebles dados en garantia. La garantia mobiliaria .

se constituye en la forma que establece esta ley:

a) Sobre bienes muebles corporales, incorporales o derivados;
b) Sobre bienes inmuebles por incorporacion o destino; o,

c) Sobre los derechos que recaen en los mismos.

El concepto de garantia mobiliaria comprendera, ademas, aquellos contratos, pactos o
clausulas comunmente utilizados para garantizar obligaciones respecto de bienes
muebles, tales como la venta con reserva de dominio, los fideicomisos en garantia, la
prenda flotante de establecimiento comercial o de fondo de comercio, el descuento de
créditos o cuentas por cobrar en los libros de acreedor, el arrendamiento financiero y
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cualquier otra garantia mueble contemplada en la legislacion con anterioridad o la

presente ley.”

Objeto de la garantia mobiliaria. Las garantias mobiliarias, a que se refiere la ley,
pueden constituirse contractualmente o por disposicién de la ley sobre uno o varios
bienes muebles especificos, sobre categorias genéricas del deudor garante; con el
objeto de garantizar el cumplimiento de obligaciones de toda naturaleza. Estas
obligaciones pueden ser presentes o futuras, determinadas o determinables, sobre
bienes muebles de cualquier tipo, ya sean presentes o futuros, corporales o
incorporales, determinados o determinables, susceptibles de valoracion pecuniaria al
momento de la constitucidon o con posterioridad, sin importar la forma de la operacion,

siempre y cuando el deudor garante tenga un derecho posesorio sobre los misinos

(Articulo 4 de la Ley de Garantias Mobiliarias).

La ley descrita regula, bajo el concepto genérico y unitario de garantia mobiliaria, a
todas las garantias sobre bienes muebles regidas hasta ahora en forma dispersa por la
legislacion de la Republica de Guatemala. En consecuencia, el termino garantia
mobiliaria comprendera todas las garantias sobre bienes muebles, incluyendo
enunciativa pero no limitativamente a la prenda comuan o civil; prenda agraria, ganadera
e industrial; prenda sobre certificados de depdsito, bonos de prenda, cartas de porte o
conocimiento de embarque, facturas cambiarias, cédulas hipotecarias, vales, bonofs

bancarios, certificados fiduciarios, titulos valores, saldo a favor en crédito en cuenta
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Garantias Mobiliarias).

El Articulo 10 de la Ley de Garantias Mobiliaria, de la constitucion de garantia
mobiliaria, establece: “La garantia mobiliaria se constituye mediante contrato dg

garantia, celebrado entre el dador garante y el acreedor garantizado o por disposicion

de la ley.

La eficacia, validez y obligatoriedad de la garantia mobiliaria, del formulario registral de
dicha garantia, asi como de cualquier otro documento, titulo o recibo relacionado con la
inscripcion, modificacion, certificacion, transferencia o cancelacién de una garantia
mobiliaria en forma electronica sera para todos los efectos legales, igual que fa dc su

equivalente en papel.

Cuando se requiera que un documento, formulario, titulo, recibo o certificacion sera
presentado al Registro o expedido por éste, en forma auténtica o con firma autenticada,

tal requisito se cumplira:

a) Cuando deben presentarse al Registro, la autenticacion de la firma podra hacerse:
por notario, en forma manuscrita o electronica, o de cualquier otra forma

electronica que permita la legislacion aplicable.
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b) Cuando deba ser emitido por el Registro de Garantias Mobiliarias, la autenticacion
podra ser expedida, en forma manuscrita o electronica, por el funcionario o

funcionarios autorizados por esta ley o el reglamento del Registro.

En el Articulo 12 de la Ley de Garantias Mobiliarias establece los requisitos de forma

que deben cumplir el contrato de garantia.

En el contrato de leasing financiero dentro del contrato se puede consignar una clausula
compromisoria: las partes pueden incorporar a los contratos de garantia mobiliaria
compromisoria, en la que se estipule que en caso de controversia respecto a la
interpretacion, cumplimiento o cualquier situacion que surja con ocasion del contralo de
garantia mobiliaria, la cuestion se resolvera mediante arbitraje (Articulo 70 de la Ley de

Garantias Mobiliarias).

4.1.3. El registro de garantias mobiliarias

La Ley de Garantias Mobiliarias en el Articulo 40 establece: “El Registro de Garantias
Mobiliarias. ElI Registro de Garantias Mobiliarias, creado por esta ley, como una
dependencia del Ministerio de Economia, tiene por objeto la inscripcidn dc la
constitucion, modificacién, prorroga, extincion y ejecucion de garantias mobiliarias v,
consecuentemente, la publicidad de las mismas. Son publicos sus documentos,

archivos y actuaciones.
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El Registro sera publico y automatizado, dotado de mecanismos de seguridad
indispensables, que garanticen y salvaguarden los derechos inscritos, asi como la |

informaciéon que en el mismo consten, con funciones de calificacion minima, a manera

de no retardar la inscripcién...”

Registrador del Registro de Garantias Mobiliarias. El registrador de Garanlias
Mobiliarias estara a cargo de un registrador del Registro de Garantias Mobiliarias, que
para los efectos de la presente ley se le podra denominar unicamente el Registrador,
sera nombrado por el Presidente de la Republica, de una terna propuesta por el
Ministerio de Economia. El Presidente de la Republica podra, con expresion de causa,

remover al Registrador. Requisitos para ser Registrador de registro descrito:

° El registrador debera ser abogado y notario,

o Colegiado activo,

. Guatemalteco, y

o Tener por lo menos diez afios de ejercicio profesional,
) De reconocida honorabilidad, y

. Que no haya sido condenado por delitos que impliquen falta de probidad.

El cargo de Registrador es incompatible con el ejercicio de las profesiones de abogado

y notario y con todo empleo de cargo publico.
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Subregistrador. El Ministerio de Economia, mediante acuerdo ministerial, nombrari el o
los subregistradores que sean necesarios, quienes deberan llenar las mismas calidades

a que el Registrador del Registro de Garantias Mobiliarias.

El Articulo 42 de la Ley de Garantias Mobiliarias establece: “Legitimados para solicitar
la inscripcidon. Estan legitimados para solicitar la inscripcidon de una garantia mobiliaria,
en la forma que se organice el Registro de Garantias Mobiliarias: el acreedor
garantizado; el deudor garante; cualquier persona autorizada .por ellos por medio de
mandato o carta poder; el notario que haya autorizado los contratos de garantia. Este

ultimo solo requerira una carta poder donde las partes le autorizan a llevar a cabo la

I
inscripcion.

La inscripcion de la prorroga, cancelacion, modificacion o ejecucion solo podra ser
solicitada por el acreedor garantizado soélo podra ser solicitada por el acrccdor

garantizado o por quien él autorice, pero debera contar con la anuencia y aceptacion de

las partes.

El acreedor garantizado podra autorizar a un tercero para que gestione la inscripcion
que corresponda, dicha autorizacién debera contar en el mandato, carta poder con firma
legalizada o en el documento en papel o en forma electronica inscrito en el Registro,
con el cual la persona acredite la personeria que ejerce, no siendo oponibles a los
terceros de buena fe cualquiera limitaciones a dicha autorizacién o facultades que no
aparezcan en el propio documento.
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Si una cancelacién o modificacion se lleva a cabo por un erro o de manera fraudulenta,
sin perjuicio de la accion civil o penal correspondiente, el acreedor garantizado podra
volver a inscribir el formulario errénea o fraudulentamente modificado o cancelado. El
acreedor garantizado retendra su prefacién con relacion a otros acreedores
garantizados que hayan inscrito una garantia durante el tiempo de vigencia del
formulario original, erréneo o fraudulentamente cancelado, mas no contra acreedores
garantizados que hubieren inscrito sus garantias con posterioridad a la fecha de

cancelacion, pero con anterioridad a la fecha en la cual la garantia se haya vuelto a

inscribir.”

4.2. Arrendador del leasing

Del andlisis del concepto legal citado, se interpreta que el arrendador puede ser una
entidad financiera. Dentro de las operaciones activas que puede prestar un banco, de
conformidad con el Articulo 41 del Decreto 19-2002, Ley de Bancos y Grupos

Financieros, en su parte conducente establece: “b) Operaciones activas: 6. Realizar

arrendamiento financiero”.

En Guatemala, desde el punto de vista formal, no existen normas legislativas que
tipifiquen el contrato arrendamiento financiero. Sin embargo, la Junta Monetaria ha
dictado resoluciones reglamentarias dentro del ambito de su competencia, que s’é
refieren al arrendamiento financiero que pueden negociar las instituciones bancarias y
las sociedades financieras, como operacién que no esta prevista en las leyes de la
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materia, junto al factoraje, el reporto, la emision y operacion de tarjetas de crédito, etc.
El anexo 3 de la resolucion JM-752-92 de la Junta Monetaria, establece: “Lineamientos

generales para realizar operaciones de arrendamiento financiero:

a) El arrendamiento financiero implica la adquisicion de bienes para el uso de las
’
instituciones bancarias, con el fin de otorgar el crédito.

b) Los contratos de arrendamiento financiero se registran en la contabilidad de los
bancos como activos financieros, afectos al requerimiento minimo de capital a que
se refiere la literal b) del Articulo 20 de la Ley de Bancos y Grupos Financieros.

c) La amortizacién de los activos financieros, constituidos por los contratos de
arrendamiento financiero, se efectuara de conformidad con las cuotas previstas en

los propios contratos. El valor de las cuotas se fijara de manera que en el plazo

convenido se amortice el monto pactado en el contrato respectivo.”

La regulacién transcrita, que son normas del derecho mercantil guatemalteco en sentido
material, solo tiene efectos en el ambito de la banca; pero no constituye limitacion para
que se celebre un contrato de leasing en el cual aparezca como sujeto financista una

persona ajena al negocio bancario-financiero.
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4.3. La necesidad de regulacion del contrato de leasing en el derecho comercial

guatemalteco

El leasing en Guatemala es una figura que se encuentra desde 1978. Existen dos tipos
de empresas de leasing en el pais, las que pertenecen a los grupos financieros e
entidades bancarias y las empresas independientes no vinculadas a las entidades
financieras. Las empresas que no pertenecen a los grupos financieros, se manej:} por
medio de la resolucion de la Junta Monetaria 752-93, la cual aprob6 la implementacion
de leasing y por medio de la cual los bancos empezaron a of.recer dicha opcion de

financiamiento.

El siete en junio del ano 2010, varias empresas de Leasing se unieron para crear la
Asociacion Guatemalteca de Entidades Arrendadoras y de Factoraje (ASOLEASING),
como una asociacion civil, no lucrativa, con personalidad juridica, con el fin de apoyar y

desarrollar la actividad de leasing y factoraje financiero.

La falta de legislacion del contrato de leasing representa diversos problemas, tanto

contables como legales, las cuales se pueden mencionar las siguientes:

. Problemas contables, como se registra la operacion;

. Problemas impositivos o fiscales;
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Juridicos:

a) En relacion a las partes: 1- ¢ Quién es el propietario del bien dado en leasing (

b)

el bien queda en calidad de tenencia, posesion o propiedad); 2- Es un derecho
personal o derecho real; 3- procedencia en caso de oponibilidad o concurso; 4-
a quien le corresponde responder en caso del riesgo de la cosa y el pago del
seguro; 5- que procede en caso si el tomador no paga la totalidad del canon; 6-
el plazo de duracidon minimo o maximo del arrendamiento financiero.

Seguln la forma del contrato, es necesario establecer o regular lo siguiente: 1-
El instrumento puede ser en documento publico o privado; excepto inmuebles,
buques o aeronaves debe ser obligatorio en escritura publica; 2- La forma de
oponibilidad a terceros; 3- La obligatoriedad de inscripcion al Registro de
Garantias Mobiliarias si son bienes muebles, vy al Registro General de la
Propiedad si son bienes inmuebles. 4- El plazo de duracion de la inscripcion,
renovacion y cancelacion de su inscripcion del contrato de leasing.

En relacién al cumplimiento del contrato de leasing: 1- Se debe establecer el
momento de la creacidon y perfeccionamiento del contrato; 2- Contabilizacion
del arrendamiento financiero y su presentacién en los estados financieros; 3-
Los efectos y beneficios fiscales para el dador y el tomador; 4- El riego de la
degradacion del bien objeto de leasing; 5- Las obligaciones del dador y I del

tomador;

Establecer la duracion y terminacion del Contrato: 1- La importancia del plazo; 2-

Doble plazo; 3- Procedencia en caso de terminacion anticipada; 4- Destruccion de
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la cosa dada en leasing; 5- Obsolescencia del Material; 6- Procedimientos legales

a seguir en caso de divergencias entre las partes.

4.4. Proyecto de ley del leasing en Guatemala

En Guatemala existe un proyecto de ley con el que se pretende regular el contralo de
Leasing, pero a la fecha no ha sido sometida al proceso de creacién por parte del
Congreso de la Republica. Con fecha tres de agosto del afio 2010, fue puesto a
conocimiento al Honorable Pleno del Congreso de la Republica de Guatemala la
iniciativa de Ley numero 4229 propuesta por los Diputados Mariano Rayo Muioz vy
Christian Jacques BoussinotNulla, en la cual se propone aprobar la iniciativa de Ley de
Arrendamiento y Factoraje Financiero, remitiéndola a la Comision de Economia y

Comercio Exterior para su estudio y dictamen correspondiente.

E! analisis de la iniciativa de Ley 4229 por la Comisidon de Economia y Comrcio
Exterior establece que el proyecto de ley establece un marco normativo, que incentiva
la-operacion de arrendamiento financiero u operativo a un plazo determinado entre una
entidad arrendadora y una empresa comercial, industrial o de servicio, interesada en

incorporar, renovar o modernizar equipos con el fin de mejorar la produccién, eficiencia

y competitividad.

Se trata de una operacion financiera que consiste en la cesién de un bien para uso del
arrendatario por un tiempo establecido, que se espera que pague y rinda los beneficios
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esperados; a cambio de una contraprestacién en dinero que el usuario paga

fraccionada y que asciende al importe invertido en el bien, mas los costos e intercses

de la entidad arrendadora. Asi también, se reconoce al usuario la facultad de adquirir |a

propiedad del bien, pagando el valor residual al cumplirse el plazo establecido en el

contrato. Permite a las empresas adquirir en alquiler bienes muebles e inmuebles, con

opcion a compra. A continuacion se detallan las caracteristicas del leasing:

b)

d)

Es un producto financiero complementario a las alternativas crediticias que ofrece
la banca tradicional. El crédito bancario prendario otorga fondos hasta un maximo
de 80% de la valuacién del bien, con leasing la posibilidad de financiamiento es
del 100% del valor del bien.

Facilita el financiamiento de todo tipo de bienes, vehiculos, equipo pesado,
industrial, médico, de computaéic’m, de oficina, asi como también otro tipo de bicn.
Facilita e | financiamiento de bienes de capital.

Orientado al sector productivo, siendo un factor de crecimiento econdémico, que

promueve el crecimiento de PYMES en Guatemala.

La normativa contenida en la iniciativa de ley propuesta, en particular, establece:

La constitucion, autorizacion, capital y administracién de las empresas de Leasing;
Principios y normas contables;

Definiciones de los contratos de Leasing y sus partes;

Establece las caracteristicas de adquisicion del bien y sus efectos;

81


EMI 01
Text Box


f)

g)
h)

)

Los derechos y obligaciones de las partes;
Las limitaciones sobre los bienes objeto del arrendamiento. Como los dafos al
bien y seguros;

Regulacion en materia fiscal de tributacion y sus efectos;

Opcién de compra y de transmision del dominio;

Mecanismos adecuados para sancionar incumplimiento y fuerza ejecutiva;
Incumplimiento de las obligaciones crediticias del arrendador, insolvencia, quiebra

y sus efectos; ver en anexo el resumen del proyecto de ley

Las entidades de leasing se regiran por otras instituciones especificas:

b)

Las entidades que pertenezcan a los grupos financieros, estaran sujetas o la
supervision de la Superintendencia de Bancos. Se regiran por la Ley de Bancos y
Grupos Financieros, Decreto 19-2002, en lo que respecta a sus operaciones,

El Decreto 67-2001, Ley Contra el Lavado de Dinero u Otros Activos.

Instituciones que participan en la iniciativa de ley:

a)

b)

Superintendencia de Administracion Tributaria;

Superintendencia de Verificacion Especial de la Superintendencia de Bancos;

El proyecto de ley garantiza las reglas claras para trabajar la figura de leasing como otro

medio de financiamiento. Una uniformidad en la aplicacion del leasing, tomando en
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consideracion aspectos como la normativa contable, fiscal, como las obligaciones del iﬂ’zﬁwﬁ/
arrendatario y las del arrendador. Dejando claro para el arrendador una figura crediticia

con amortizaciones de capital y para el arrendatario un gasto que debe de deducir del

impuesto sobre la renta.

La Comision de Economia y Comercio Exterior solicité opinion de diversas instancias de
gobierno y del sector privado, sobre la importancia de la aprobacion de la iniciativiy de

ley. Al respecto, las instancias consultadas opinaron lo siguiente:

a) La Superintendencia de Bancos, SIB, en la nota enviada al presidente de¢ la
comision de Economia y Comercio Exterior, el 10 de septiembre del 2010, opind
en el anexo al Oficio 4333-2010, en la que manifiesta que luego del estudio y el
analisis del referido proyecto se considera que una Iéy de Arrendamiento y
Factoraje Financiero es importante y necesaria en virtud que no existen
disposiciones legales especificas que normen el arrendamiento financiero vy
factoraje. Se necesita la emision de una ley que regule las respectivas
operaciones de manera técnica. Sin embargo, en la misma nota el
Superintendente de Bancos considerd que el proyecto presentado, contenia
inconsistencias de forma y fondo, lo que amerito su reformulacion. Por lo que se
tomaron en cuenta los comentarios propuestos para la reformulacion de la ley.

b) Camara de Finanzas de Guatemala. El presidente Lic. José Adolfo Porras Garin,
en nota enviada al presidente de la Comision de Economia y Comercio Exterior, el
cuatro de octubre de 2010, con e! nimero de referencia PCFG-012-2010, remitio
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d)

la opinion técnica a la iniciativa de Ley de Arrendamiento y Factoraje Financiera,
en el cual manifiesta que después de analizado dicho documento, la Camara
considera adecuados los términos de la iniciativa, ya que amplia y agiliza |
adecuadamente los aspectos de la operatoria de entidades financieras, razon por
la cual emite dictamen favorable.

Asociacion Bancaria de Guatemala, ABG, en carta enviada al Presidente dc¢ la
Comisiéon de Economia y Comercio Exterior, el 24 de septiembre de 2010, con el
numero de referencia PABG-031-10/11, expreso que considera positivo la
regulacion legal de figuras contractuales como el arrendamiento financiero —
leasing- y el factoraje, no solo por su creciente importancia en la vida economica
del pais sino también porque constituiyen operaciones activas previstas en la Ley

de Bancos y Grupos Financieros de 2002, pero carentes de una suficiente

regulacién legal.

Asociacion Guatemalteca de Entidades Arrendadoras y de Factoraie,
ASOLEASING, en la nota enviada al Presidente de la Comisién de Economia y
Comercio Exterior, el 10 de septiembre de 2010, manifiesta que tomando en
cuenta que el leasing, es un mecanismo de financiamiento que facilila la
adquisicion de bienes y en consecuencia promueve el desarrollo economico del
pais; y tomando en cuenta que en Guatemala no existe regulacion especifica
sobre el leasing o arrendamiento financiero, considera que la presente inicialiva de
ley ayuda a regular ambos mecanismos y las relaciones que de su implementacion
se origina. Por lo que apoyan la iniciativa de ley, la cual es viable, necesaria y
urgente en el pais de Guatemala.
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e) Superintendencia de Administracidn Tributaria, SAT, en la nota enviada al
Presidente de la Comision de Economia y Comercio Exterior, el 26 de noviembre
de 2010, opind en la referencia C-SAT-D-042-2010, que luego de las
deliberaciones correspondientes y con base al andlisis realizado en la iniciativa de

Ley 4229, que dispone aprobar la Ley de Arrendamiento y Factoraje Financiero se

pronuncia desfavorable.

Sin embargo, en la misma nota el directorio de la Superintendencia de Administracion
Tributaria considera que debe realizarse cambios relacionados para el funcionamiento
de la ley propuesta referente a: la diferencia en el leasing financiero y el operativo,
cambiar la redaccion para que no exista problemas de interpretacion en lo relativo a las
responsabilidades del arrendatario, que no se debe suprimir la depreciaciéon de los
bienes ya que se encuentran. contemplado en la Ley del Impuesto Sobre la Renta, que
no se debe determinar dentro de la iniciativa la base del Impuesto al Valor Agregado y

que no debe existir exenciones de impuestos que contradigan al Codigo Tributario.

La SAT traslado observaciones puntuales a la Comision de Economia y Comercio
Exterior, las cuales se resumen de la siguiente manera: |. Dicha iniciativa no es la mas
adecuada para regular el tratamiento del arrendamiento financiero, por las
ambigliedades que contiene y el extenso articulado que incorpora, ademas que
contiene regulaciones de tipo tributario que se contraponen a la legislacion tributaria
vigente, cuya regulaciéon o amortizacién debe realizarse, legal y técnicamente, mediante
reformas directas e integrales a las leyes tributarias especificas. |l. Ademas, estos
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tratamientos representan una erosion en la recaudacion tributaria, especificamente en
el Impuesto Sobre la Renta, derivada de las disposiciones relativas a las deducciones
sobre dicho impuesto, por el lado del gasto y el tratamiento preferencial de los ingresos
de arrendamiento; asi como un incremento al gasto tributario del Impuesto al Valor

Agregado (IVA) derivado de las exenciones.

La Comision de Economia y Comercio Exterior del Congreso de la Republica de
Guatemala, en base a las consultas dirigidas a las entidades estatales y privada, y el
analisis del proyecto de ley por el cuerpo de asesores del ente descrito, envia nota
dirigida al Honorable Pleno del Congreso de la Republica, el 20 de diciembre de 2010,
oficio numero MRM/vc/505-2010‘i en la que emite dictamen favorable con
modificaciones nimero 007-2010 a la iniciativa que pretende aprobar la Ley de
Arrendamiento y Factoraje Financiero. Las modificaciones al proyecto de ley se hisan

en los siguientes Articulos:

a) Articulos 3 y 4. La iniciativa de ley define el arrendamiento financiero y operativo,
como figuras con caracteristicas similares, otorgandoles a ambas figuras la opcion
de compra, es por ello que se modifican los articulos creando una diferencia
sustancial, dejando al leasing operativo sin opcién a compra.

b) Articulo 53. La iniciativa de ley en lo referente a la responsabilidad que se acredita
al arrendatario, en su redaccién podria dar al margen de interpretacion como un?
norma contradictoria a las leyes tributarias vigentes, ya que se obliga a este el

pago total de los impuestos, derivado del contrato de arrendamiento,
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d)

f)

contradiciendo especificamente lo que establece el Articulo 15 del Codigo
Tributario, por lo cual se realiza el cambio en el Articulo 13 inciso h, establecicndo

que el pago del impuesto de circulacion de vehiculos lo debe realizar el

arrendador.

Dentro de la iniciativa de ley existe la polémica en cuanto la utilizacidon de las
denominaciones de Activo Fijo y Depreciacién, por lo que se ve necesario sustitujr
las palabras Depreciacion y Activos Fijos por Amortizacidn y Bienes en
Arrendamiento Financiero, cambiando en el capitulo ocho de la iniciativa de ley en .
sus Articulos 35 al 42 su terminologia sin alterar la esencia de la iniciativa de ley.
Articulo 63. En o relativo al no registrar los bienes en el activo fijo dal
arrendatario, en cuyo caso no se pueden depredar, con el beneficio de deducir de
su renta imposible las rentas de arrendamiento pagadas, se modifica en el Articulo
35 de la iniciativa de ley el término Renta Imponible por Renta Bruta.

Articulo 64. La iniciativa de ley establece que Unicamente los intereses y otros
cargos constituiran Renta afecta y Gravable para el arrendador y no asi los
ingresos por concepto de amortizacion por el arrendamiento del bien,
considerando que la disposicion contraviene lo establecido en la Ley de Impuesto
Sobre la Renta, en lo relativo a la Renta Bruta. Por lo anterior se realiza la
modificacién en el Articulo 38, en el cual se especifica la facturacion total de la
renta incluyendo capital y otros cargos.

Articulo 67. Este Articulo faculta al arrendador para gozar de las exenciones
tributarias a favor del arrendatario. E! Articulo 65 del Cédigo Tributario establece
gue en ningun caso, los beneficios obtenidos podran transferirse a tercero: por
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9)

h)

ningun titulo. Es por ello que se decide modificar la iniciativa de ley suprimiendo la
exencion tributaria.

Articuio 70. En lo relativo a la eventual compra de bienes inmuebles objeto de
leasing, regula que la base para determinacion del Impuesto al Valor Agregado
(IVA) sera el valor de la adquisicion del bien, omitiendo las excepciones
establecidas en la Ley del Impuesto al Valor Agregado. Conforme a lo
anteriormente establecido se modifica la iniciativa de ley en el sentido de eliminar
en el articulado todo lo referente a regular la determinaci()n del Impuesto al Valor
Agregado.

Es necesario separar de la iniciativa de ley lo referente al factoraje, esto por scrun
tema totalmente independiente al Leasing y por qué cuenta con sus propias
caracteristicas, estipulaciones y bases, por lo que en la presente modificacion se
suprime todo lo relacionado al Factoraje siendo este un tema de desarrollo en ofra

legislacion.

El proyecto de ley garantiza las reglas claras para trabajar la figura del leasing como
/

otro medio de financiamiento. Una uniformidad en la aplicacion del leasing, tomando en

consideracidon aspectos como la normativa contable, fiscal, como las obligaciones del

arrendatario y las del arrendador. Dejando claro para el arrendador una figura crediticia

con amortizacion de capital y para el arrendatario un gasto que lo debe deducir del

Impuesto Sobre la Renta. A la fecha el proyecto no ha sido sometido al proceso formal

de creacion de ley para que adquiera vigencia, dada tu vital importancia en el

ordenamiento juridico comercial.
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CONCLUSIONES

Se establecié que en Guatemala el contrato de leasing, es una herramienta
utilizada dentro de las contrataciones mercantiles para la adquisicion de
maquinaria y equipo por las empresas, considerando que en la ley guatemalteca,
no existe una tipificacion para este contrato, es dificil especificar los beneficios y

dificultades para las partes del nego&:io mercantil en Guatemala.

Se determind que la legislacion actual no se ajusta al negocio. mercantil en
relaciéon al contrato de leasing, representando para los contratantes falta de .
seguridad juridica, situacidon que da como consecuencia incertidumbre en relacién
a las dificultades legales que puedan presentarse después de haberse celebrado
dicho contrato, ya que no existen lineamientos que marquen las soluciones a

seguir en las controversias que se deriven del mismo.
Que a la falta de regulacién legal del contrato de leasing, no se brinda seguridad

juridica a los contratantes, lo que ocasiona dificultades posteriores al momento de

utilizar dicho instrumento mercantil.
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RECOMENDACIONES

Por ser el contrato de leasing imprescindible en el negocio mercantil guatemalteco,
es necesario que el Congreso de la Republica de Guatemala, tipifique el mismo, a
través de la creacion de una norma especifica, con el fin que se adecue a los
derechos y obligaciones de los contratantes, tanto nacional como

internacionalmente.

Para que las partes del contrato de leasing tengan la seguridad juridica, el
Congreso de la Republica de Guatemala, debe realizar la creaciéon de una norma
especifica que se ajuste a las necesidades de los contratantes y con ello evitar a

utilizacién de normas positivas supletoriamente.

Para evitar dificultades juridicas en el futuro por la utilizacion del contrato de
leasing con normas positivas supletorias, el Congreso de la ‘RepUbli(;:u de
.Guatemala, debe crear la norma especifica que regule el contrato de leasing, con
el objeto de que las partes en el negocio mercantil, tengan establecidas las
opciones de resolucién, en caso de dificultades, asi como los beneficios a

consecuencia del negocio pactado.
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ANEXO
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ANEXO |

A continuacion se presenta un resumen del contenido de sus titulos y sus respectivos

capitulos y Articulos de la iniciativa de Ley 4229, Ley de Arrendamiento Financiero.

La estructura de la Ley de Leasing, comprende de tres titulos:

a) Titulo I: Objeto y alcance de la ley.

Este titulo esta compuesto por los Articulos 1 al 2 y desarrolla el objeto y las
definiciones de la Ley de Leasing. Describe que la presente iniciativa de ley tiene como
objeto regular de las operaciones de leasing, tales como los contratos y las obligaciones

de las partes. También se desarrolla una lista de definiciones de los conceptos

utilizados en el articulado.

b) Titulo ll: Constitucién, Capital y Administracion de Empresas de Leasing

El capltulo | regula los principios generales como la constitucion de las empresas, giro
de la sociedad, denominacion, capital social, capital pagado inicial y la creacion de
Administracion y Gerencia y sus responsabilidades. Este capitulo estd compuesto de

los Articulos del 3 al 10.
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El capitulo |l regula los principios y las normas contables. Comprende del Articulo 11

“Registro e Informacioén financiera”.

El capitulo [il norma los derechos y obligaciones de las partes en un contrato de
leasing. Este capitulo va del Articulo12 al 14. Donde se detallan los derechos vy

obligaciones del proveedor, del arrendador y del arrendatario.

El capitulo IV constituye el contrato financiero y operativo; comprende del Articulo 15 al

16 y establece la informacion y el plazo del contrato.

El capitulo V establece las limitaciones sobre los bienes objeto del arrendamientd.
Comprende del Articulo 17 al 26 y detalla la cesidn de bienes, las limitaciones de los
bienes, del arrendatario y territoriales. También los riesgos, la responsabilidad a -
terceros, el seguro, la destruccidn, mutilacion o pérdida de bienes; asi como, las

responsabilidades de vigencia y deducibles del seguro.

En el capitulo Vi se describe la opcion de compra y transmision del dominio que
comprenden del Articulo 27 al 29. Donde se describe la opcion de compra y sus

efectos.

En el capitulo VIl se detallan la fuente de financiamiento del Articulo 30 al 34. Aqui se

incluye la sesién de derechos, los efectos del contrato de transferencia y suscripcion del

contrato de transferencia.
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En su capitulo VIIl se establecen las disposiciones tributarias y sus efectos que
comprenden el Articulo 35 al 42. Se regula las rentas o cuotas en caso de leasing,
opcion de compra, efectos del arrendador, efectos en caso de devolucién del bien,

efectos en caso de cancelacién anticipada, efectos en caso de operacion de compra y

venta de los bienes de leasing.

En el capitulo IX regula el incumplimiento y fuerza ejecutiva. Del Articulo 43 al 50,
establece el incumplimiento del arrendatario, la ejecucion judicial, la notificacion y todo

lo relacionado al incumplimiento del arrendamiento de bienes inmuebles.
c) Titulo lll: disposiciones finales
Esta seccion se divide en cuatro capitulos (aplicacion supletoria, aplicacion transiloria,

la aplicacion preferente y la vigencia). Esta compuesta por los Articulos 51 ai 55, en los

que se describe los procedimientos a seguir de las empresas que se acojan a la

presente ley.
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