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concluida la investigacion, en este de_'ehac T € 'star su opmlon respecto del contenldo Clentlf ico y
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estadisticos si fueren necesarios; Ia contnbucnon C|ent|f ica de la mlsma ‘la conclusion dlscurswa y la
bibliografia utilizada, si aprueba o desaprueba eI trabajo de mvestlgacmn Expresamente declarara
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Jefe(a) de la Unidad de Asesor ’

Fecha de recepcion 0(.// 108 /4'20/4 ( 4

i mc Benjamm de Jestis Sénchez Navichoqm ’5%,
. ABOGADO Y NOTARIO -~

Asesor(a)
(Firma y Sello)

Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales .....
Edificio S-7, Ciudad Universitaria Zona 12 - Guatemala, Guatemala



EMI 01
Text Box


Lic. Benjamin de Jests Sanchez Navichoque
33, Avenida 2-01, Jardines de San Juan,
zona 7 de Mixco, departamento de Guatemala.
Teléfono 2434 2822 — Cel. 3050 6585

Guatemala, 04 de marzo de 2015.

FACULTAD DE CIENGIAS
JURIDICAS Y S8QCIALES
muFonlnimaly

Doctor -
Bonerge Amilcar Mejia Orellana

Jefe de la Unidad de Asesoria de Tesis 11 MAR. 2015
Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales o U U L

) . UNIDAD DE A E TESIS
Universidad de San Carlos de Guatemala Hora:
Presente. Firma:

En atencidn a la providencia de la Unidad de Asesoria de Tesis, con fecha veinticuatro
de julio de dos mil catorce, se me nombré ASESOR DE TESIS, de la Bachiller MARISA

_OLINDA MONROY JOAQUIN, quien elaboré el trabajo de tesis intitulado: “EL
TRAMITE DE LOCALIZACION Y DESMEMBRACION DE DERECHOS SOBRE
BIENES INMUEBLES PRO-INDIVISOS EN LA VIA EXTRAJUDICIAL”. En
cumplimiento a la resolucion emanada de la jefatura a su cargo y habiendo asesorado
el trabajo recomendado, me permito informarle lo siguiente:

Al recibir el nombramiento estableci comunicacién con la Bachiller MARISA OLINDA
MONROY JOAQUIN, para revisar el plan de investigacién y definir el procedimiento que
debia seguir, con la intencion de obtener la informacion necesaria y someter a
discusion la hipétesis plateada, asi como alcanzar los objetivos establecidos.

Durante el acompafamiento del trabajo la Bachiller MARISA OLINDA MONROY
JOAQUIN, manifesté empefio y dedicacion para realizar cada uno de los temas que
comprende la tesis, por lo que considero que ha utilizado los recursos bibliograficos y
de investigacion necesarios para lievar a cabo el trabajo, por lo que ha llegado a la
conclusion discursiva desde mi punto de vista profesional, acertada en cuanto al tema
desarrollado.
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En definitiva el contenido del trabajo de tesis, se ajusta a los requerimientos cientificos
técnicos que se deben cumplir de conformidad con la normativa respectiva, la
metodologia y técnicas de investigacion utilizadas, la redaccién a que arriba el autor y
bibliografia utilizada, son congruentes con los temas desarrollados dentro de [a
investigacion, es por ello que al haberse cumplido con los requisitos establecidos en el

Articulo 31 del Normativo para la Elaboracién de Tesis de Licenciatura en Ciencias
Juridicas y Sociales y del Examen General Publico, resulta procedente aprobar el

trabajo de tesis asesorado, razén por la cual doy mi dictamen en SENTIDO
FAVORABLE y manifestando asi, que no existen ningun parentesco dentro de los

grados de ley con la bachiller Marisa Olinda Monroy Joaquin.

Atentamente,

oque
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Lic. Benjamin de Jesus Sanchez Navichoque
Abogado y Notario
Asesor de Tesis
Colegiado No. 7293
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PRESENTACION

Actualimente, en la legislacidon se encuentra vigente el Decreto-Ley nimero 82-84, del
Jefe de Estado, denominado “Ley Reguladora del Procedimiento de Localizacion y
Desmembracién de Derechos sobre Inmuebles Pro-indivisos”, el cual faculta al
copropietario de un bien inmueble pro-indiviso inscrito en el Registro de la Propiedad de
Inmueble, que desee localizar y separar su parte alicuota correspondiente, para que
solicite por la via voluntaria la desmembraciéon ante el juez de Primera Instancia del
Ramo Civil del departamento, en el que se encuentre localizado el inmueble en pro-
indivision.

Por lo anteriormente expuesto, se realiza una investigacién desde el punto de vista
doctrinario, juridico y descriptivo, que comprénde un estudio de la rama del derecho
civil, dentro de la republica de Guatemala, a partir del momento en que el Decreto-Ley
82-84 del Jefe de Estado cobré vigencia hasta la actualidad.

El objeto de la presente investigacion en primicia, es: establecer una forma mas
adecuada de llevar a cabo el procedimiento de localizacion y desmembracién de
derechos sobre inmuebles pro-indivisos. Esta investigacidn es un aporte académico que
plantea el procedimiento regulado en el Decreto-Ley 82-84 del Jefe de Estado, en la via
notarial, con el cual se estaria descargando el trabajo que hoy en dia tienen los
Juzgados de Primera Instancia del Ramo Civil y coadyuvando de esta manera para que
estos juzgados puedan ser mas eficientes en los demas procesos donde si existe litigio.

Firags &
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HIPOTESIS

La presente hipdtesis es realizada mediante variables descriptivas, referente al tema del
procedimiento de localizacién y desmembracién de derechos sobre inmuebles pro-
indivisos en la via notarial, el cual se define de la siguiente manera: La legislacién
actual en el Decreto-Ley 82-84, del Jefe de Estado, faculta a un juez de Primera
Instancia del ramo civil para que conozca este procedimiento en el cual no existe litigio
alguno, por lo que resulta inconveniente que este procedimiento voluntario sea
tramitado ante juez de Primera Instancia del Ramo Civil, para dilucidar una solicitud que

no es controversial.

La hipbtesis descriptiva se basa, en que en Guatemala, al llevar un tramite de esta
naturaleza por la via judicial, representa muchas dificultades para las personas, ya que
se vuelve un tramite engorroso al tener que atenerse a los plazos tardados que
disponen los juzgados, por la gran mayoria de asuntos que deben resolver y para
agilizar este procedimiento, el notario puede ser facultado para llevar el tramite
voluntario de localizacidbn y desmembracién de derechos sobre bienes inmuebles

proindivisos.
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COMPROBACION DE LA HIPOTESIS

De acuerdo a la hipétesis planteada y, con el objeto de llevar al cabo la comprobacion
de la misma, fue necesario realizar un estudio descriptivo y analitico de la Ley
Reguladora de la Tramitacion Notarial de Asuntos de Jurisdiccion Voluntaria, Decreto
numero 54-77, del Congreso de la Republica de Guatemala y de la Ley Reguladora del
Procedimiento de Localizacion y Desmembracion de Derechos sobre Inmuebles Pro-
indivisos, Decreto-Ley numero 82-84, del Jefe de Estado, el cual plantea el
procedimiento en la via judicial.

Del analisis realizado, se comprueba la hip6tesis planteada, debido a que el notario
puede conocer asuntos de jurisdiccion voluntaria, donde no existe litigio, por lo que
seria un procedimiento sencillo y agil que tramite la localizaciéon y desmembracién de
derechos sobre inmuebles pro-indivisos, ya que el notario puede tramitarlo en cualquier
dia y hora, y no solo en horario habil como esta facultado un juez; por lo que ésta seria
la forma de acelerar el tramite, y se estaria descargando asi el trabajo que actualmente
tienen los Juzgados de Primera Instancia del Ramo Civil, coadyuvando para que estos

juzgados puedan ser mas eficientes en los demas procesos donde si existe litigio.
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INTRODUCCION s,

El Decreto-Ley numero 82-84, del Jefe de Estado, llamado “Ley Reguladora del
Procedimiento de Localizacion y Desmembracion de Derechos sobre inmuebles Pro-
indivisos”, establece un procedimiento en la via voluntaria, ante Juez de Primera
Instancia del Ramo Civil, en los casos de copropiedad en el que por lo numeroso de los
conduerios, se dificulte su participacion en juicio para separar su parte alicuota que le
corresponde sobre un bien inmueble proindiviso inscrito en el Registro General de la
Propiedad.

El presente trabajo tiene como objeto primordial analizar y explicar un mejor
procedimiento para tramitar la localizacion y desmembracién de derechos sobre
inmuebles pro-indivisos, haciendo énfasis que dicho procedimiento no es litigioso y que
los ésuntos de jurisdiccidén voluntaria pueden tramitarse no solo en la via judicial sino

extrajudicial.

Sin embargo, al llevar este procedimiento por la via judicial resulta muy lento y
engorroso, debido a que solo puede presentarse ante un Juzgado de Primera Instancia
del Ramo Civil, del departamento donde se ubica el inmueble pro-indiviso, debido a ello
los copropietarios prefieren no seguir este procedimiento, ya que resulta muy costoso,
en el ambito econdmico el tener que iniciarlo por lo tardado que se vuelve, y al no
separar su parte alicuota se acrecientan aun mas el numero de conduefios, con lo cual

se comprob6 la hipétesis.

Esta investigacién esta dividida en cuatro capitulos: El capitulo uno, presenta todo lo
relacionado a la propiedad y las formas en que se adquieren; el capitulo dos, determina
el tema principal que es la copropiedad, sus formas de obtenerla y de extinguirse; el
capitulo tres, establece lo referente a la jurisdiccién, la cual se divide en contenciosa y
voluntaria y el capitulo cuatro, presenta un analisis del procedimiento de localizacion y
desmembracién de derechos sobre bienes inmuebles pro-indivisos y un anteproyecto

de reforma de ley, de dicho procedimiento, en la via extrajudicial.

(i)



EMI 01
Text Box


uno y dos, se emplebé el método inductivo y deductivo, que consistid en partir de lo

general hacia las caracteristicas singulares del fendmeno a investigar y de las
propiedades singulares hacia las generales; en los capitulos tres y cuatro, se empled el
método analitico y sintético, que consistié en descomponer el problema en todas sus
partes y estudiar por separado cada una de ellas, para un estudié de todo el proceso
jurisdiccional y asi concluir con la necesidad de regular el tema de estudio.

Por todo lo expuesto, la presente investigacion va dirigida a realizar una propuesta de
reforma de ley, que permita modificar la tramitacién de localizaciébn y desmembracién
de derechos sobre inmuebles pro-indivisos, obteniendo con ello, que se
descongestionen los érganos jurisdiccionales, beneficiandose asi con la celeridad del
tramite los copropietarios de bienes inmuebles pro-indivisos, y con esto también, se

amplia el campo de actividades del notario.

(ii)
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CAPITULO |

1. La propiedad

1.1. Definicion

El término de propiedad proviene “Del latin proprietas-atis. Dominio que se ejerce sobre

la cosa poseida. Cosa que es objeto de dominio”.’

Segun el diccionario juridico de Manuel Ossorio la propiedad es “La facultad legitima de
gozar y disponer de una cosa con exclusidbn del arbitrio ajeno y de reclamar su
devolucién cuando se encuentra indebidamente en poder de otro. Cosa gue es objeto

de dominio, especialmente tratandose de bienes inmuebles..."

La propiedad se manifiesta en el poder juridico que una persona ejerce en forma directa
e inmediata sobre una cosa para aprovecharia totalmente en sentido juridico, siendo
oponible este poder a un sujeto pasivo universal, por virtud de una relacidn que se

origina entre el titular y dicho sujeto.

La doctrina de origen romanista fundamenta el concepto de derecho de propiedad en el

conjunto de facultades que lo integran y se caracteriza porque tiene un sentido limitado.

! Instituto de investigaciones juridicas. Diccionario juridico mexicano. Pag. 2598.
2 Ossorio, Manuel. Diccionario de ciencias juridicas, politicas y sociales. Pag. 784.

1
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cantidad de conceptos que existen de la propiedad, se mencionaran dos importantes,

uno desde el punto de vista clasico y el otro desde el punto de vista moderno.

La teoria clasica define a la propiedad como: “el derecho de gozar y disponer de las

cosas de la manera mas absoluta™

, por lo que se da una relaciéon juridica de
apropiacién sobre un bien cualquiera, sea éste corporal e incorporal; la teoria moderna
tiende a concebir el derecho de propiedad con abstraccién de la facultad que lo
caracteriza, pero enmarcandolo en su totalidad. De lo anterior se extrae la siguiente
definicién: “es el derecho por el que una cosa pertenece a una persona y esta sujeta a
ésta de modo, al menos virtualmente universal™, por lo que contiene un sentido amplio

y extensa relacion juridica de apropiacion sobre un bien cualquiera, sea éste corporal e

incorporal.

El Cédigo Civil de Guatemala, Decreto Ley 106, adopta el concepto moderno, debido a
que la ley considera también como objeto de propiedad, la propiedad literaria, cientifica
y artistica dentro de los derechos de autor e inventor como bienes muebles, en el inciso
6° del Articulo 451. En el Articulo 464 define el derecho de propiedad como “el derecho
de gozar y disponer de los bienes dentro de los limites y con la observancia de las
obligaciones que establecen la leyes”, siendo ésta definicion que encontramos en la
legislacion guatemalteca, la mejor acertada, porque la persona tiene obligaciones y

derechos que cumplir y exigir, segun las circunstancia para disfrutar de este derecho.

3 Bonnecase, Julien. Tratado elemental de derecho civil. P4ag. 479.
4 Puig Pefia, Federico. Tratado de derecho civil. Tomo Il. P4g. 283 y 284.

2


EMI 01
Text Box


T —
NS

Tl Ly,
/L ,:\Qw LAH(O;’("‘:\
£ < .

2
2
-

vo %
Y1ags »

%31
7!

7 %,
3

. .. . TENALA,
Las facultades inherentes al dominio de la propiedad son: ~dp

a. Uso, goce y disposicidon de la cosa.

b. No ser perturbado en ella y defenderio por los medios legales. (Cédigo Civil, Decreto
Ley 106, Articulo 464.)

c. Derecho de reivindicarla de cualquier detentador. (Cédigo Civil, Decreto Ley 106,
Articulo 469.)

d. Derecho de accesion, consistente en la facultad que tiene el propietario de hacer
suyo todo lo que se incorpore o0 se une a su propiedad ya se a por obra de la naturaleza

o por mano del hombre (Cédigo Civil, Decreto Ley 1086, Articulo 471).

La propiedad se-define como la relacién juridica mééamplia y-perfecta entre el hombre
y el mundo exterior, sobre esta institucion juridica del derecho civil ha girado el
desarrollo doctrinario del derecho de bienes o derechos reales sobre los mismos; por
esta razén la propiedad ha sido ampliamente abordada desde la época del conocido

exponente del derecho romano Justiniano, hasta épocas modernas.

“Para efectos del presente trabajo se han contemplado por la importancia de los
elementos que aportan las definiciones consideradas mas notabies; dentro de las que
podemos mencionar, la establecida en el Codigo de Napoleén en la época de la
codificacibn que por razones de orden politico contemplaba la inviolabilidad de la

propiedad contra los abusos seculares de las clases dominantes”.®

3 Puig Pefia, Federico. Manual de derecho civil espafiol. Pag. 568.
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La doctrina italiana aporta a la doctrina del derecho civil definiciones como la del
eminente civilista Filomusi, que define a la propiedad como: “El sefiorio general e
independiente de una persona sobre una cosa para los fines reconocidos por el
derecho dentro de los limites establecidos en la ley”.° Sin embargo se le critica que no
hace referencia lo relativo a la pertenencia. Otra definicion notable es la del romanista
Mucius Scaevola que sostiene que la propiedad es: “una relacién de derecho privado en
virtud de la cual una propiedad, como pertenencia de una persona esta completamente

sujeto a la voluntad de ésta; en todo lo que no resulte prohibido por el derecho publico o

por la concurrencia de un derecho ajeno”.’

En el derecho Esparfiol podemos mencionar al Valverde que define a la propiedad
como: “el vinculo juridico por el que una persona, titular de la facultad en forma
exclusiva, debe obtener la generalidad de los servicios sobre una cosa, quedando
exceptuados aquellos prohibidos o limitados por la ley o la concurrencia de los

derechos de otro” 8

Esta definicion contiene elementos que describen muy bien el contenido de Ila
propiedad segun el criterio sostenido en este trabajo con la unica discrepancia de no
considerar que la propiedad sea un vinculo juridico porque no puede considerarse una
unién entre una persona y una cosa. Es preferible considerar que la propiedad es una

relacién juridica de pertenencia, que origina facultades exclusivas sobre los servicios

® Bonnecase. Op. Cit. P4g. 479.
7 Ibid. P4g. 480.
8 Ibid. P4g. 481.
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que una cosa puede proporcionar, con las unicas limitaciones que establecen las leyes "

de un pais.

Un autor define la propiedad refiriéndose a ella como un sinénimo de dominio, diciendo
que es: “aquella relacién juridica por cuya virtud una cosa se encuentra sometida de
modo completo y exclusivo, a la accién de nuestra voluntad, sin mas limitaciones que

aquellas que las leyes establecen o autorizan”.®

La doctrina espariola, en el Cédigo Civil espafiol en el Articulo 348 inspirado en el
Cédigo de Napoleodn, define a la propiedad como: “el derecho o facultad de gozar y
disponer de una cosa sin mas limitaciones que las determinadas leyes. El propietario

tiene accion contra el tenedor y el poseedor de la cosa para reivindicarla.®

1.1.1. Caracteristicas

La doctrina civilista tradicional asignaba al derecho de propiedad los siguientes

caracteres:

a. Ser un derecho absoluto. Aqui se confiere un poder ilimitado sobre la cosa, es decir,
el propietario ejercia su derecho de manera arbitraria. Esto constituia el “ius abutendi”

de los romanos.

° Garcia Urbano, José Maria. Instituciones del derecho privado. P4g. 59.
' 1bid. P4g. 88.
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b. Ser un derecho exclusivo. En el sentido de que s6lo el propietario se beneficia con a7

totalidad de las prerrogativas inherente a tal derecho. Impide el uso y disfrute del bien

por terceras personas.

c. Ser un derecho perpetuo. Al no estar sujeto a limitacién temporal. No conlleva una

razén de caducidad.

Estos caracteres enunciados por la doctrina antigua o tradicional, fueron objeto de
criticas por parte de la doctrina moderna, la cual establece que la propiedad no puede
ser derecho absoluto, en virtud de que se opone a las limitaciones a que esta sujeto el
dominio por el interés publico, por que tal afirmacién, como sefiala Puig Pefa, seria

contraria a la consideracion social que debe privar en este derecho.

En relacién a la exclusividad, no es nota esencial por cuanto que “nada impide que
puedan coexistir sobre la cosa otros derechos al lado de la propiedad sin que éste, sin

embargo, quede desnaturalizado”."

En lo que se refiere a la perpetuidad, ésta no es una caracteristica fundamental por lo

que cabe sefalar una propiedad temporal como la intelectual.

" Puig Peifia. Tratado... Op. Cit. P4g. 94.
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1.1.2. Elementos

El autor Castan Tobefias explica y expone su criterio clasificatorio en la siguiente forma:

a. Sujetos: sujeto activo o titular del dominio, ha de ser una persona o pluralidad de

personas determinadas.

b. Sujeto pasivo: que es indeterminada, es toda la colectividad en general. Estos

sujetos constituyen, para Puig Pefia, los elementos personales de la relacién dominical.

c. Objeto del dominio: la concepcién clasica del derecho de propiedad circunscribe éste
al circulo de las cosas corporales. Sin embargo, en la doctrina moderna hay una
tendencia a ampliarlo a toda clase de cosas, en virtud de que hay que comprender que
pueden ser objeto de la relacién dominical, no solo las cosas visiblemente corporales,
sino también las fuerzas o energias naturales susceptibles de utilizacién econdémica. El
objeto del dominico, para Puig Pefia, es el elemento real del dominio privado y sefala
que “no todo objeto del mundo exterior puede ser elemento real del dominio privado; se

precisa en efecto, que las cosas sean apropiables y ademas susceptibles del valor”."

d. Contenido del derecho: constituido por el poder o conjunto de poderes que

pertenecen al titular.

12 Castan Tobefias, José. Derecho civil espafiol comin y floral. Pag. 120.
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1.1.3. Clasificacion

Se clasifica el derecho de propiedad atendiendo al sujeto, objeto y a la relacion

dominical. En el orden siguiente:

a. Por el sujeto. es de naturaleza publica, cuando corresponde al Estado o
corporaciones publicas y se destina a satisface directamente necesidades colectivas; y
es de naturaleza privada o patrimonial, cuando la propiedad privada puede ser de un
solo sujeto (bien sea éste una persona individual o juridica) o de varios al mismo tiempo

(copropiedad).

b. Por el objeto: es mobiliaria, cuando recae sobre un sujeto, que por si mismo afronta
limites definidos en el espacio; y es mobiliaria, cuando se caracteriza, principalmente,
por la aplicacidn del principio de pubiicidad, facilitada por la institucion del registro. Por
razén de la especialidad que revisten ciertos objetos, existen otras varias clases de

propiedad como la de aguas, la de las minas, la forestal, la pecuaria, etc.

c. Por la relacion: es plena, si tiene lugar cuando todas las facultades normales de la
propiedad se hayan consolidadas en el propietario. es menos plena, cuando estas
facultades estan distribuidas entre diversas personas. Esta se subdivide en propiedad
dividida, cuando la cosa pertenece integramente a varios duefios aunque para fines o
provechos distintos; y en propiedad limitada o gravada, cuando el duefo esta privado

de alguna de las facultades de dominio. La propiedad gravada puede ser material o
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formal, seguln se afecte la limitacién a las facultades de goce, ya sea como en el caso-.t

de la servidumbre o a las de libre disposicién, como la hipoteca.

1.2. Antecedentes

“Cuando el hombre aparecié sobre la tierra, evidencié la existencia de los productos de
la naturaleza, y de los territorios, y su necesidad de compartirlas con otros hombres,
pero sinti® también que era necesario que ciertas cosas le pertenecieran en
exclusividad, primero seguramente las muebles, en su vida némada, cazadora y
recolectora, y luego las inmuebles, pudiendo hacer con ellas lo que le plazca. Se
apoder6 de ellas por apropiacion, seguramente tomando lo que necesitaba, y
disputandose con otros los bienes escasos, decidiéndose por la fuerza las pertenencias

de cada uno.

Sabemos que la delimitacion de los primitivos estados, fue realizada de este modo (por
la violencia) y asi continué la delimitacion en el transcurso del tiempo, hasta que la
Edad Moderna originé la institucion de la diplomacia, que dio una alternativa pacifica,

para la solucién de los conflictos territoriales.

La Biblia hebrea consigndé entre los mandamientos: “No robar’, aludiendo al
reconocimiento de la propiedad ajena. En Egipto todos los bienes eran de pertenencia
del Faradn, en cambio, entre los griegos se reconocid la existencia de la propiedad

privada. Ya en la antigua Roma, en un principio la tierra fue propiedad de las gens, 0
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sea, de grupos de familia que poseian un antepasado comun. Al formarse la civitas e™Zeas >

derecho de propiedad privada sobre los fundos (terrenos) y cosas le correspondié al

pater, como jefe de cada familia romana, independientemente de la voluntad del estado.

En Roma el derecho de propiedad privada parecié comprender primero a los terrenos, y
demas cosas destinadas a la actividad agricola, siendo las primeras cosas susceptibles
de apropiacion privada amparada por el derecho civil, las que llamaron res mancipi, que
eran los fundos italicos y construcciones sobre ellos, los esclavos, los animales
domados por cuello y lomo y las servidumbres rusticas. A la propiedad, los romanos la

llamaron mancipium (manus = poder y capere = tomar).

Cuando Roma crecidé en virtud de las conquistas, la propiedad de la tierra en la
peninsula italica, fue otorgada a los particulares, en propiedad quiritaria, 0 de derecho
civil, por demarcaciones que realizaron los agrimensores, que tuvieron carécter
sagrado. Sin embargo las tierras de las provincias, nunca fue entregada en propiedad
privada, ya que eran del populus, o eran del César. Entre los pueblos germanos la

distribucién de las tierras fue por concesién estatal.

En la Edad Media la posesion sobre la tierra se convirtié en simbolo de poder, pero no
se adquiria en propiedad, sino que el rey cedia parte de los territorios para su gobierno,
administracion y explotacidn a los sefiores feudales, y estos a su vez volvian a

distribuirlas. Los duefios eran el rey o la iglesia.
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Fueron los burgueses, propietarios de las fabricas, que habian acumulado riquezas eha. &

la Edad Moderna, con el desarrollo del comercio y la apariciéon de las fabricas, en la
Revolucién Industrial, los que obtuvieron al protagonizar la Revolucion Francesa, en la
Declaracion de los Derechos del hombre y del Ciudadano la consagracién de la
propiedad privada, entre los derechos naturales del hombre, o sea, los que nacen con

él, y no dependen den la concesidn estatal.

El concepto de propiedad privada esta profundamente arraigado en el mundo
occidental, y la mayoria de las legislaciones modernas, lo consideran un derecho

natural subjetivo.

El socialismo, corriente opuesta al capitalismo, potenciado desde la revoluciéon
industrial, sostuvo, contrariamente, que la propiedad de los medios de produccién debia
ser colectiva. Para Carlos Marx la propiedad privada no deberia existir. Los anarquistas
no hablaron de suprimir la propiedad privada, cuando fue obtenida legalmente, aunque
propugnaron la asociacién de los propietarios para buscar el bien comun. Proudhon,
anarquista mutualista, recibié agudas criticas de Marx, pero fue elogiado por su obra

“¢,Qué es la propiedad?” donde la calific de robo.

El derecho sobre la propiedad de cada uno, fue en Roma un derecho absoluto, a tal
extremo que el duefio podia hacer con su cosa o que quisiera, aun en detrimento de
derechos de terceros. Pronto comprendieron que el avasallamiento de derechos de
otros, colocaba al hombre en total indefension, frente a otros derechos, incluso el de la

propiedad de los demas. (Por ejemplo, uno tiene derecho a incendiar su casa, porque le
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pertenece, pero si con las llamas quema la propiedad del vecino, éste tendria derecho &-Jaus. &~

hacer lo mismo, y seria el reinado del caos). Como proteccion al mismo derecho de
propiedad y al resto de los derechos humanos, comenzaron a establecerse
restricciones al uso abusivo de este derecho, cuando amenazare o restringiere

derechos de terceros.

La propiedad es un derecho perpetuo, constituido en interés personal, pero no debemos
dejar de reconocer el concepto de bien comun, y la funcién social que la propiedad
cumple. Si por razones de interés general, es necesario expropiar este derecho, el

propietario debe ser indemnizado”."”

1.3. Evolucién al derecho de propiedad

“‘Antiguamente, el derecho de propiedad era considerado como un derecho
esencialmente personalista, con caracteres de absolutividad, exclusividad vy
perpetuidad, originante de un poder absoluto sobre la cosa. Este criterio fue
paulatinamente perdiendo su inflexibilidad, al establecer la ley diversas limitaciones a su

ejercicio.

Modernamente, ha surgido una tendencia a considerar el derecho de propiedad en su
funcion social. Manteniendo los cédigos, mas 0 menos, el criterio antiguo, han sido

principios constitucionales los que han hecho énfasis en el nuevo principio. Aungue no

3 hitp://iwww.laguia2000.com/el-mundo/la-propiedad-privada. (11 de agosto de 2014).
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exactamente precisada, puede considerarse la funcion social como el propésito‘w"ﬁ'ﬁs"ﬁi&t&-f-'
legislativo de que el derecho de propiedad sea reconocido y ejercido en razén de no
dafar y si de beneficiar a la sociedad. Este concepto es, en especial, relevante en
cuanto a la propiedad de los bienes inmuebles. En relacién a las rusticas ha servido de
base a reformas agrarias. En relacion a los urbanos, ha permitido la construccién de

obras que requieren las ciudades para su desarrollo.

La Constitucion Politica de la Republica de Guatemala, de 1,945 aceptd ese criterio al
disponer que el Estado reconocia |la existencia de la propiedad privada como funcién
social, sin mas limitaciones que las determinadas por la ley, por motivos de necesidad o
utilidad publicas o de interés nacional. En la Constitucion de 1,956 y 1965 no aparece

ese principio”."

1.4. Teorias de la propiedad

Existen diversas teorias o corrientes que explican el fundamento del derecho de
propiedad; algunas se refieren a un hecho individual, como la teoria de la ocupaciéon y
la teoria del trabajo y otras por el contrario se basan en un hecho social o colectivo

como teoria de la ley y teoria de la convencion.

“ Brafias, Alfonso. Manual de derecho civil. P4g. 324.
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1.4.1. Teoria de la ocupacion

Esta teoria explica el aparecimiento de la propiedad, pero no justifica su existencia, es
la teoria mas antigua de todas, aparece con el renacimiento del derecho romano.
Sostiene que hubo un momento 0 estado social de aislamiento en que los bienes eran
comunes Yy que, por lo tanto, cada hombre podia ocupar lo referido para satisfacer sus

necesidades basicas.

Esta ocupacion lo convertia en propietario y estuvo desde entonces en el derecho de
hacerse dueno de los bienes de la tierra, pero esta propiedad no le excluia del derecho

comun de los demas a apropiarse de la cosa utilizando la misma figura de la ocupacion.

En la actualidad esta teoria es inadmisible, ya que si bien explica el origen histérico de
la propiedad, no sirve para otorgarle un fundamento racional. La simple ocupacién no
justifica que los demas tengan que respetar el derecho del primer ocupante. Se dice
que la propiedad no puede consistir en un hecho arbitrario cuya estabilidad solo

dependera de la fuerza.

1.4.2. Teoria del trabajo

Esta teoria afirma que el trabajo es la esencia de la propiedad, porque el hombre

adquiere los bienes mediante su esfuerzo personal, y como recompensa adquiere
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trabajo debe ser para quien lo ha realizado.

Esta teoria complementa la anterior, pues para ella la ocupacién no es suficiente para
adquirir la propiedad, sino que solo confiere la posesion que se puede convertir en
propiedad mediante el trabajo. Se le critica que el trabajo por si solo no puede otorgar la
propiedad, ya que los bienes y el trabajador suponen el derecho de propiedad en las
materias primas como las herramientas, la tierra y si el trabajador, aunque este
fundamento del derecho de propiedad, no podria darse en los nifios ni en las personas
incapacitadas, los cuales carecerian de la posibilidad de ser propietario aun en bienes

de consumo, lo que equivale a negarles el derecho de subsistir.™

De acuerdo con este sistema, el trabajo es el Unico fundamento de la propiedad, ya que
es lo que unicamente impone la personalidad de las cosas; por esta labor se crea la
riqueza y solo al que impone su trabajo en una cosa se le debe considerar propietario
de ella. Esta corriente afirma que la propiedad se justifica exclusivamente por el trabajo

mediante el cual el hombre transforma la naturaleza.

1.4.3. Teoria de la ley

Para los expositores de esta teoria, el origen de la propiedad esta en la ley civil,

dependiendo unicamente de la voluntad del legislador, es decir que la propiedad es la

'3 puig Pefia. Tratado... Op. Cit. Pag. 53.
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de todos y otorgando un titulo de goce a uno solo. Afirmaban que sin la ley no existe

ningun derecho, por lo tanto, es la ley el verdadero fundamento de la propiedad y, que

la propiedad es obra exclusiva de la ley.

Los sistemas de la ocupacion y del trabajo fundamentan el derecho de propiedad, los
cuales no son mas, que modos de adquisicién, confiriendo un valor general a hechos

particulares.

1.4.4. Teoria de la convencion

Esta teoria se fundamenta en la humana comprensién, en virtud de que el estado de
aislamiento en que vivieron los hombres, por el que ocupaban las cosas que querian
hasta que el contacto de las unas con las otras les hizo convenir en renunciar a las
ocupada o apropiadas por los demas, a trueque de obtener igual respeto para las que
cada uno ocupd. Asimismo, sefiala que los actos asilados del hombre tales como la
ocupacion o el trabajo, no pueden constituir el derecho de propiedad porque éste lleva

consigo la obligacidn de respetarlo por parte de todos los miembros de la sociedad.

Los sistemas de la convencién y de la ley presentan ya un progreso sobre los anteriores
al requerir la intervencidén de la voluntad general, es decir, de la garantia social, para
que pueda obligar a todos los miembros de la sociedad al reconocimiento y respeto de

la propiedad, pero en realidad no justifican tampoco la instituciébn en si mima. La
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convencion de haber existido seria mera expresion y no fundamento del derecho

propiedad.

Dentro de las teorias modernas se puede sefialar, que estas corrientes se caracterizan
por buscar a la propiedad un principio de orden racional, o bien un principio de orden

sociologico.

Una de las teorias que buscan un principio de orden racional es la que establece que la
personalidad humana es el fundamento de la propiedad, en virtud de que este derecho

es una proyeccioén del hombre, encaminada a la conservacion de su existencia.

Por otra parte, entre las teorias que buscan un principio de orden socioldgico, esta la
establecida por economistas, quienes encuentran la justificacién de la propiedad en la

utilidad o servicio que brinden a la sociedad.

Por su parte Puig Pefa sefiala que la teoria mantenida por la generalidad de los
civilistas modernos y admitidos en la Enciclica de Ledn Xll, fundamenta la propiedad en
la triple manifestacion humana individual, familiar y social, que precisa “la apropiacién

de las cosas del mundo exterior, Utiles a la subsistencia y progreso de unos y otros”."”

La doctrina socialista tiende a sustituir el principio de la individualizacion de la riqueza

por el principio de la colectividad y hace intervenir al Estado en un sentido igualitario.

'® castan Tobeifias. Op. Cit. P4g.89.
' Puig Pefia. Op. Cit. P4g. 55.

17


EMI 01
Text Box


N Yy,
[\ L‘nLoJ,’f’-

o
10

1.4.4.1. Teoria moderna

“Las corrientes modernas buscan la justificacion de la existencia del derecho de
propiedad dotandola de un sentido social con los argumentos que puede resumirse de

la siguiente forma:

Generacién de bienestar individual y social: el derecho de propiedad existe en los
ordenamientos juridicos en forma justificada cuando la propiedad genera o aporta
utilidad y servicio, en otras palabras genera bienestar a la sociedad en general. Se
justifica modernamente la aprobacidn de las cosas del mundo externo cuando producen

subsistencia y progreso al propietario, pero también a la sociedad o comunidad.

Generacion de mejores condiciones de vida: a este respecto quien afirma que “el
derecho de propiedad es justificable solo cuando se establece en funcién social’. En
otras palabras cuando esta propiedad genera empleos, servicios, en general mejores

condiciones de vida que favorecen tanto al propietario como a la sociedad”.”

Puede encontrarse un ejemplo de la adopcidon de los argumentos de las teorias
modernas en la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala, en el articulo 39,
segundo parrafo que preceptua: “El Estado garantiza el ejercicio de este derecho y
debera crear las condiciones que faciliten al propietario el uso y disfrute de sus bienes,
de manera que se alcance el progreso individual y el desarrollo nacional en beneficio de

todos los guatemaltecos”.

'8 vasquez Ortiz, Carlos. Derecho civil . P4g. 35y 36.
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Articulo 40, en el que se adopta el concepto de la funcién social de la propiedad, debido

a que en este Articulo se justifica la expropiacién de la propiedad, en el momento en
gue existan razones de utilidad colectiva, beneficio social o interés publico, segun la cita
que se presenta a continuacion: “Articulo 40.- En casos concretos, la propiedad privada
podra ser expropiada por razones de utilidad colectiva, beneficio social o interés publico
debidamente comprobadas. La expropiacion debera sujetarse a los se justos
procedimientos sefialados por la ley y el bien afectado se justipreciara por experto
tomando como base su valor actual. La indemnizacién debera ser previa y en moneda
efectiva de curso legal, a menos que, con el interesado se convenga en otra forma de

compensacion...”

1.5. Aspectos del derecho de propiedad en la legislacién guatemalteca

Existen aspectos importantes relacionados en cuanto al tema de derecho de propiedad,
en el Cédigo Civil, Decreto Ley 106, por lo que es necesario hacer énfasis en lo

siguientes:

a. Abuso del derecho de propiedad.

Para el Codigo Civil, la propiedad es el derecho de gozar y disponer de los bienes
dentro de los limites y con la observancia de las obligaciones que establecen las leyes

(Articulo 464).
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“E] Codigo reconoce y acepta la figura denominada abuso del derecho, al disponer que™—*

el propietario, en ejercicio de su derecho, no puede realizar actos que causen perjuicio
a otras personas y especialmente en sus trabajos de explotaciéon industrial, ésta
obligado a abstenerse de todo exceso lesivo a la propiedad del vecino (Articulo 465); y
al disponer que el que sufre o estda amenazado con un dafo porqgue otro se exceda o
abusa en el ejercicio de su derecho de propiedad, puede exigir que se restituya al
estado anterior, o0 que se adopten las medidas del caso, sin perjuicio de la

indemnizacion por el dafio sufrido (articuio 466)”."

b. Derechos fundamentales del propietario.

Los derechos fundamentales del propietario que se encuentran en el Codigo Civil son:
el derecho de defender su propiedad por los medios legales y de no ser perturbado en
ella, si antes no ha sido citado, oido y vencido en juicio (Articulo 468); el derecho de
reivindicar la cosa de cualquier poseedor o detentador (Articulo 469) y el derecho del

propietario a los frutos y a cuanto se les incorpore por accesion (Articulo 471).

c. Limitaciones de la propiedad.

“Como limitaciones de la propiedad el Cédigo Civil regula aquellas que son propiamente

limitaciones, con prohibiciones y obligaciones del propietario.

'® Brafias. Op. Cit. P4g. 324.
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La materia esta regulada en los articulos 471 al 484, de cuya lectura se desprende si se ™
trata de limitaciones al derecho de propiedad, de prohibiciones o de obligaciones del

propietario.

Las limitaciones a la propiedad puedes ser: legales, o sea las que establecen las leyes,
y en ciertos casos los reglamentos; y voluntarios, o sea las establecidas por decisién

del propietario, como en el caso de las servidumbres”.

 ibid. Pag. 325 y 326.
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CAPITULO I

2. La copropiedad

2.1. Definiciéon

Para definir la copropiedad segun Diego Espin Canovas, citado por el licenciado Carlos
Vasquez Ortiz,*' se refiere al fendmeno juridico en el que ciertos derechos pertenecen a
una pluralidad de sujeto, debido a que la copropiedad es: “...la figura juridica en la que
un bien pertenece a varias personas en forma indivisa, es en si una comunidad de
derechos”. Se debe hacer notar a este respecto que el término comunidad ha de
considerarse segun la doctrina el género y cuando particularmente se refiere al derecho
de propiedad es la especie, denominandose copropiedad o condominio utilizados por

algunos autores como sinénimos.*

Entre otros autores citados por el mismo autor, en el mismo texto puede mencionarse a
Cofin y Capitant quienes sostienen que “es importante centrar la atencién en el
fenémeno de la indivision, pues uno de los aspectos mas importantes de la copropiedad
es el hecho de que la titularidad del derecho de propiedad corresponda a varias
personas sin que exista division material de la cosa”.” La copropiedad se manifiesta en

el campo del derecho cuando un bien o un derecho patrimonial que pertenece pro

21 yasquez Ortiz. Op. Cit. P4g. 86.
22 |nid.
3 Ibid.

23


EMI 01
Text Box


indiviso a dos 0 mas personas, no tienen el dominio sobre una parte determinada; sino
un derecho de propiedad sobre todas y cada una de las cosas que llamada una parte
alicuota o parte ideal, determinada mentalmente en funcion de una idea de proporcién

gue se expresa por una fraccion.

Para el autor mexicano Rojina Villegas, hay copropiedad “Cuando una cosa o un
derecho patrimonial pertenecen, pro indiviso, a dos 0 mas personas. Los copropietarios
no tienen dominio sobre partes determinadas de la cosa, sino un derecho de propiedad
sobre todas y cada una de las partes de la cosa en cierta proporcién, es decir, sobre

parte alicuota”.®

Segun Nicolas Coviello, en su libro de derecho civil, que la copropiedad “propiamente
no consiste en una divisién del inmueble, mas bien es compartir el inmueble, es decir, el
inmueble continla conservando su unidad, sigue siendo uno mismo, pero los
propietarios son varios y cada uno tiene participacibn sobre el inmueble, y esa
participacion se mide en porcentaje y puede ser el mismo entre los propietarios o

diferente al abarcar diversos porcentajes”.®

Para los autores Planiol y Ripert la copropiedad es: “cuando una cosa pertenece a
varios copropietarios se hallan en indivision si el derecho de cada propietario se refiere

al total, no a una porcién determinada de la cosa comun. La parte de cada uno sera, por

24 Ropna Villegas, Rafael. Compendio de derecho civil. Tomo Il. Pag. 111.
% Coviello, Nicolas. Doctrina general de derecho civil. Pag.44.
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de copropiedad esta dividido entre ellos; la cosa es indivisa”.*®

En cuanto al autor Valverde y Valverde, en un su tratado de derecho civil se refiere a la
copropiedad como: “la simultaneidad en el derecho que varios individuos tienen
respecto a una cosa en la cual posee una parte del ideal o alicuota”?” Esta forma
especial de propiedad conocida también como comunidad de bienes, no es
sustancialmente diferente de la propiedad individual, pues en rigor es tan solo una

variacién o un accidente de aquella.

De tal manera que la copropiedad no presenta condiciones necesarias que permitan
separarla de la propiedad individual, pues la cosa es una y se mantiene su unidad, pero
los duerios de ella no pueden alegar derecho a una parte determinada y concreta. Por
lo tanto la copropiedad puede darse desde dos puntos de vista: la primera cuando un
bien pertenece proindiviso a varias personas y la segunda cuando un derecho
pertenece proindiviso a varias personas. Muchos autores utilizan el término de
comunidad de bienes y condominio o copropiedad como sindnimos, pero existen ciertas
diferencias y similitudes que son indispensables analizarlo para asi poder entender en

mejor forma este tema.

Con lo mencionado anteriormente, se debe establecer que el sujeto activo o titular del

dominio puede ser una persona individual o juridica; el derecho de copropiedad o

% planiol, Marcel y Jorge Ripert, Tratado practico de derecho civil francés. Pag. 89.
% yalverde y Valverde Calixto. Tratado de derecho civil espafiol. Tomo 1. P4g. 225.
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de la copropiedad y que son muy semejantes, pero la diferencia entre estos términos se
establecen al determinar que la comunidad constituye el género y el derecho de
copropiedad o condominio constituye la especie. La comunidad existe, cuando un
derecho o conjunto de derechos estan atribuidos a una pluralidad de sujetos,
correspondiéndoles en comun. Esta diferencia se debe tomar en cuenta para entender
mejor el tema que nos ocupa, ya que el Cdodigo Civil, Decreto Ley 106 en su contenido

considera a estas figuras como iguales.

La copropiedad establecida desde el punto de vista en que un bien pertenece
proindiviso a varias personas, define la institucién de la copropiedad, ademas es
congruente con el criterio doctrinal en la consideracién que la copropiedad Unicamente
se da en la esfera de los derechos reales, tales como la servidumbre que recae sobre

las cosas corporales.

La copropiedad establecida desde el punto de vista en que un derecho pertenece
proindiviso a varias personas, define la comunidad, se percibe que el objeto sobre el
cual recae el derecho no es un bien 0 una cosa, sino otro derecho, como un derecho de

uso, de habitacion, un derecho hereditario, etc.

Segun el autor Puig Pefia, la copropiedad es: “Aquella forma de comunidad, por cuya

virtud, la propiedad de una cosa personal le pertenece a una pluralidad de personas por
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patrimonial pertenecen proindiviso a varias personas, los copropietarios no tienen

dominio sobre partes determinadas de la cosa, sino solo un derecho de propiedad

sobre todas y cada una de las partes de la cosa.

El Articulo 485 del Cédigo Civil, Decreto Ley 106 regula: “Cuando hay copropiedad. Hay
copropiedad cuando un bien o un derecho pertenece pro indiviso a varias personas. A
falta de contrato o disposicidn especial, se regira la copropiedad por las disposiciones

del presente capitulo”.

Las cuotas de los coparticipes se presumen como iguales, siendo el concurso de los
comuneros, tanto en los beneficios como en las cargas de la comunidad proporcional a

sus respectivas cuotas.

Ademas, cada participe puede en un momento determinado servirse de las cosas
comunes, siempre que disponga de ellas y que no tengan relacidn con el interés de la

comunidad y no impida la participacion a los copropietarios.

El Articulo 489 del Cddigo Civil, Decreto Ley 106 regula: Innovaciones. De los
conduefios podra sin el consentimiento de los demas, hacer alteraciones que
modifiquen la cosa comun aunque de ellas pudieren resultas ventajas para todos, a no
ser que fueren aprobadas por la mayoria de los copropietarios que represente por 1o

menos las dos terceras partes del valor total de la misma.

%8 Puig Pefia. Tratado... Op. Cit. Pag. 144.
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administracion del bien comun, seran obligatorios los acuerdos de la mayoria de los

participes, que represente por lo menos las dos terceras partes del valor total de la

cosa”.

De forma particular los copropietarios pueden decidir quién habita alguna parte del
inmueble, pero legalmente todos son duefios de todo el inmueble, de conformidad con

el porcentaje que le corresponda a cada uno.

El Cédigo Civil, Decreto Ley 106 regula en el Articulo 491: “Derecho de cada conduefio.
Todo conduefiio tiene la plena propiedad de la parte alicuota que le corresponda y la de
sus frutos y utilidades, pudiendo, en consecuencia, enajenarla, cederla o gravarla yvaun
ceder unicamente su aprovechamiento, salvo si se tratare de derecho personal. Pero el
efecto de la enajenacién o gravamen con relacién a los conduefios, estara limitado a la
porcidén que se le adjudique en la division al cesar la comunidad. Los conduefios gozan
del derecho de tanteo, que podran ejercitar dentro de los quince dias siguientes de

haber sido notificados del contrato que se pretende celebrar.

“Ningun copropietario se encuentra obligado a permanecer en la comunidad, ya que

cada uno de ellos puede pedir en cualquier momento que la cosa comun sea dividida, a

excepcion de aquellos casos en los cuales lo establezca la ley”.”

% Ibid. P4g. 49.
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indemnizando a los demas, se tiene que proceder a su venta y repartirse el precio.

El Articulo 495 del Cédigo Civil, Decreto Ley 106 regula: “Deudas contraidas por un
participe y por los comunes. A las deudas contraidas en pro de la comunidad y durante
ella, no esta obligado sino el condémino que las contrajo, quien tendra accién contra ios

otros para reembolso de lo que hubiere pagado.

Si la deuda hubiere sido contraida por los comuneros colectivamente, sin expresion de
cuotas y sin haberse estipulado solidaridad, estan obligados al acreedor por partes
iguale, salvo el derecho de cada uno contra los otros para que se le abone lo que haya

pagado de mas respecto a la cuota que le corresponda’.

Cada uno de los comuneros en una tierra tiene el derecho para que se acote una parte

proporcional a su cuota, para después explotarla con labores agricolas.

Si los demas comuneros se negaren a concedérsela podra acudir al juez local para que
resuelva. Otorgada la parcela, los gastos y los frutos de ella perteneceran

exclusivamente al comunero que le haya obtenido.

El Articulo 497, del Cdodigo Civil, Decreto Ley 106 regula: Sanciones por distraccion de
fondos. Cada comunero debe a la comunidad lo que saca indebidamente de ella,

incluidos los intereses legales del dinero comun que haya empleado en su propias
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comun”.

El Articulo 498 del Codigo Civil, Decreto Ley 106 regula: “Derecho de tanteo. Si se
hubieres de poner en explotaciéon todo o parte de la cosa comun, cualquiera de los
comuneros tendra derecho preferente a obtenerla en igualdad de condiciones del que

ofrezca la mejor propuesta”.

Los acreedores de uno o varios conduerios, tienen el derecho para hacer embargar y
vender la porcidon que sea correspondiente a sus deudores, pero sin dividir por ello la

cosa comun.

A la divisiébn entre los participes en la comunidad son aplicables las reglas
concernientes a la particién de la herencia, y los comuneros quedan reciprocamente

obligados al saneamiento en proporcion a la parte de cada uno.

El Articulo 502 del Cédigo Civil Decreto Ley 106 regula: No hay perjuicio de tercero. La
divisiéon de la cosa comun no perjudicara a tercero que hubiere inscrito su derecho

antes de la particion”.

El Articulo 503 del Cédigo Civil, Decreto Ley 106 regula: “Cesa la copropiedad. La
copropiedad cesa por la divisidbn de la cosa comun; por su pérdida, destrucciéon o
enajenacion; y por la consolidacion o reunion de todas las cuotas en un solo

copropietario”.
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2.1.1. Caracteristicas

Dentro de las caracteristicas que distinguen a la figura juridica de la copropiedad

pueden mencionarse las siguientes:

a. Pluralidad de sujetos.

Dentro de la existencia de la copropiedad, debe concebirse una pluralidad de sujetos,
que pueden actuar o ejercer el derecho de propiedad por si mismo o por
representacion, descartandose de esta forma la posibilidad de denominar como

copropiedad la propiedad de una sociedad.

b. La indivision.
Es decir que no puede efectuarse la division de la cosa, pues este bien no puede
dividirse mental o econdmicamente, la divisidn Gnicamente puede concebirse en forma

ideal y sobre cada molécula de la cosa.

c. Parte alicuota.
Cada conduefo, propietario, conddmino o comunero es titular de una parte
cualitativamente igual por lo que tiene los mismos derechos y obligaciones en relacion a

su cuota parte, aunque cuantitativamente varie.*

% Gonzalez Mijangos, Vilma Consuelo. EI condominio como nueva forma de copropiedad. Pag. 6y 7.
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2.1.2. Parte alicuota.

“La parte alicuota es una parte ideal determinada desde el punto de vista mental
aritmético, en funcidn de una idea de proporcién. Podria decirse que es una parte que
solo se representa mentalmente, que se expresa por un quebrado y que permite
establecer sobre cada molécula de la cosa una participacion de todos y cada uno de los

copropietarios, cuya participacion variara segun los derechos de éstos.

Por ejemplo, dos personas tienen copropiedad sobre una cosa por partes iguales. La
parte alicuota representa la mitad; pero no desde el punto de vista material, pues esto
haria cesar la copropiedad y daria lugar a que la cosa quedase dividida perteneciendo

exclusivamente, en cada una de sus mitades, a los copropietarios.

La naturaleza de la parte alicuota es fundamental para entender los derechos de los
copropietarios. Cada uno tiene un dominio absoluto sobre su cuota. La porciéon de cada
comunero es un bien que esta en el comercio, que puede enajenarse, cederse,

arrendarse, ser objeto de contratacion, etc.

Sobre esta parte alicuota cada copropietario es duefio absoluto, sufriendo solo las
restricciones o modalidades de que toda forma de propiedad puede ser objeto. Una de
las limitaciones que se encuentran en esta figura juridica es el derecho de tanteo, que
consiste en la limitacibn para vender la parte alicuota, que exige al copropietario
notificar a los otros para darles preferencia. Fuera de esta limitaciéon el copropietario

puede contratar, ejecutar actos de dominio o de administracién sobre su parte alicuota.
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de disposicion ni de administracion; pues todos los copropietarios tienen un interés, una

participaciéon y por lo tanto tendran que intervenir en ios actos de dominio y de

administracién que se ejecuten”.®

2.2. Antecedentes

“La copropiedad se considera como la evolucién de la figura del derecho romano
denominada “comunio pro partibus indivisis” (comunio que significa lo que es comun,
pro que debe entenderse como favor de, partibus que significa distribucién e indivisis
que significa inseparable; en otras palabras comunidad a favor ‘o que procura la
distribucion inseparable o indivisible).*® Esta figura se utilizaba para denominar asi la
existencia de un derecho comun dividido en partes pero que se encuentran vinculados
de tal manera que se tornan inseparables, haciendo la observacion de que esta parte
es alicuota, es decir, se expresa por un quebrado, por ejemplo, cuatro diagonal diez
sobre la parte alicuota, como se menciona anteriormente concebida mentalmente como
una fraccion de cada molécula que conforma el bien y es sobre tal idea que se ha

tratado de explicar la naturaleza juridica de la copropiedad.

! Rojina Villegas. Op. Cit. Pag. 112.

%2 yasquez Ortiz. Op. Cit. P4g. 87.

* Ibid. P4ag. 86.

3 Rojina Villegas. Op. Cit. Pag. 365 y 366.
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En este sentido se dice que la copropiedad conlleva la coexistencia de derechos de
propiedad sobre la cosa que se considera dividida intelectualmente y no materialmente,
por o que la cuota de cada copropietario es una parte ideal de la cosa. Marcel y Ripert
hacen referencia a esta parte ideal al sefialar la copropiedad como Ia situacion juridica.
que se produce cuando una cosa pertenece a varios propietarios y se halla en indivisién
y el derecho recae sobre la totalidad de la cosa comun, la parte de cada uno no es

material sino alicuota.®

Por tanto el origen de la copropiedad lo encontramos en el Derecho Romano, debido a
que desde este imperio ya se establecia cuando un fundo de tierras era legado a dos
personas, dichos legatarios eran copropietarios del terreno bajo el mismo titulo; hoy en
dia la copropiedad tiene su naturaleza en el derecho privado, debido a que dicha accion
les atafie netamente a particulares, ésta como cuando otra accidn civil, establece los

derechos y obligaciones para todos y cada uno de los comuneros que la integran.

2.3. Naturaleza juridica

Esta figura juridica es llamada también condominio. Se tipifica cuando dos o mas
personas son propietarias, en iguales o desiguales partes, de una misma cosa 0 un

mismo bien.

El Cédigo Civil, Decreto Ley 106, al en el Articulo 485 y 486 que la copropiedad es

cuando un bien o un derecho pertenecen proindiviso a varias personas y que las cuotas

% planiol y Ripert. Op. Cit. Pag. 938.
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de los participes se presumen iguales, se debe tomar como una presuncién legal que
admite prueba en contrario, se debe entender que a falta de convenio las cuotas de los
coparticipes se presumen iguales. “Es caracteristica de la copropiedad, en el sistema
adoptado por el Cdodigo, que cada conduefio o copropietario no tiene la propiedad
exclusiva sobre una parte determinada de la cosa; su derecho de propiedad se
extiende, en cierta proporcidn, sobre toda la cosa, sine estar referido a una parte

especifica de la misma”.*

2.3.1 Sistemas respecto a la naturaleza juridica de la copropiedad

Debe sefialarse que para determinar la naturaleza juridica de la propiedad, segun el

criterio que adopta cada Cadigo, existen dos sistemas legislativos:

a. Sistema romano de la copropiedad: “se caracteriza porque cada copropietario tiene
un derecho proporcional a la cosa (cuota o parte alicuota sobre la cosa); tiene poder de
disposicién sobre su parte, y derecho de pedir que termine la indivision”.¥ Este es el
sistema en que se basé el Cédigo Civil guatemalteco en la regulacién de la
copropiedad, es decir que, este sistema no obliga a los copropietarios a permanecer en
la comunidad, pudiendo cada uno darle fin a esta forma especial de propiedad cuando

asi lo deseen.

* Brafias. Op. Cit. Pag. 333 y 334.
% Ibid. Pag. 334.
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parte proporcional o cuota a los condueios, en virtud que la copropiedad viene a ser en

cierta forma un ente colectivo al cual idealmente pertenece la titularidad del dominio
sobre la cosa, y por lo tanto ningin condémine puede pedir que termine la indivision”.*
(sic.) A diferencia del sistema romano, este sistema se caracteriza por no reconocer ese
derecho proporcional sobre un bien, por lo que los copropietarios deben permanecer en

la comunidad.

2.4, Principios

Los principios fundamentales en Ila copropiedad son:

a. Todo acto de dominio.

Es decir que todo acto de disposicion tanto juridica como material, solo es valido si se

lleva a cabo con el consentimiento unanime de todos los copropietarios. Ningun

copropietario puede enajenar la cosa comun sin el consentimiento de todos. Esta

prohibicién no solo se refiere a la disposicion juridica, sino también a la disposicion

material.

% Ibid.
36


EMI 01
Text Box


b. Los actos de administracién de la cosa objeto de copropiedad.

Consiste en que los actos de la administracion se llevaran a cabo por la mayoria de
personas y de intereses, y comprenden todos aquellos actos de conservacion y uso de

la cosa sin alterar su forma, substancia o destino.

“Existe un acto de administracion que no cae bajo esta regla y consiste en el
arrendamiento de las cosas. El contrato de arrendamiento no puede ejecutarse como
acto de administracion por la simple mayoria, la ley exige el consentimiento de todos los

copropietarios, aunque no sea acto de dominio.

De acuerdo con estos dos principios, para usar la cosa o ejecutar actos de dominio se
dispone que cada copropietario pueda servirse de ella siempre y cuando no impida a
los demas que usen la misma conforme a su derecho. La ley determina que cuando no
se ha fijado la participacién de los copropietarios, se reputa que cada uno tiene iguales

derechos, salvo prueba en contrario, es decir, es una presuncion juris tantum”.*

* Enneccerus, Ludwig. Tratado de derecho civil. Pag. 548.

37


EMI 01
Text Box


2.5. Formas de constituirse la copropiedad

2.5.1. El contrato de compraventa de bien inmueble

El contrato de compraventa de bien inmueble, de conformidad con Io que establece la
legislacion guatemalteca, en el Cdédigo Civil, Decreto Ley 106, no esta sujeto a
formalidad, ya que preceptia que para su validez y efectos “El contrato cuyo valor
exceda de trescientos quetzales debe constar por escrito”, Articulo 1575, pero si tiene
efectos registrales, debe constar en escritura publica, segun el Articulo 1576 “Los
contratos que tengan que inscribir 0 anotarse en los registros, cualquiera que sea su

valor, debera de constar en escritura publica”.

La definicion del contrato de compraventa se encuentra en el Articulo 1790, del mismo
cuerpo legal citado, el que establece “Por el contrato de compraventa el vendedor
transfiere la propiedad de una cosa y se compromete a entregarla, y el comprador se
obliga a pagar el precio en dinero”. Asi también el Cédigo Civil establece en su Articulo
1517 que “Hay contrato cuando dos o0 mas personas convienen en crear, modificar o

extinguir una obligacién”.

Por lo anterior se entiende que no existe un limite en cuanto a la pluralidad de sujetos
que debe existir en cada parte, tanto en la parte vendedora o la parte compradora y en
la actualidad se dan varios contratos en el que los compradores son varios, creando asi

una forma de copropiedad sobre un bien inmueble.
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2.5.2. La sucesion

“Desde el derecho antiguo, se admitié que las relaciones juridicas no personalisimas
puedan transmitirse a otra u otras personas. Se creo, asi, la relacién de causahabiente
(persona fallecida) y sucesor (heredero o legatario); a fin de mantener vigentes las
relaciones juridico-patrimoniales del primero, y poder ejercitarse, con posterioridad a su

muerte, sus derechos y cumplirse oportunamente sus obligaciones”.*

La sucesion es la transmision de bienes, derechos y obligaciones que una persona deja
a su fallecimiento, a las personas que acrediten el derecho que tienen de sucederle.

Esta sucesion se puede dar de forma intestada o testamentaria.

“La sucesidn es la trasmisiéon de una o varias personas vivas, del patrimonio que deja
una persona que ha fallecido. El patrimonio asi transmitido se designa por las palabras
de sucesion (tomada aqui, como se ve, en un nuevo sentido), heredad o herencia.
Comprende todos los derechos que el difunto ejercia cuando vivia, a excepcion
solamente de las que su naturaleza o en virtud de una disposicién de la ley, son de tal

manera inherente a la persona que escapa a toda transmision”.*

El Cadigo Civil, Decreto Ley 106, en su Articulo 917, establece “La sucesion por causa
de muerte se realiza por voluntad de la persona, manifestada en testamento y, a falta

de este, por disposicion de la ley. La primera llamada testamentaria y al segunda

“0 Braftas. Op. Cit. P4g. 391.
“! Colin, Ambrosio y Henri Capitant. Curso elemental de derecho civil. P4g. 1.
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intestada, comprendiendo es uno y otro caso todos los bienes, derechos y obligaciones "

que no se extinguen por la muerte”.

Se tiene la calidad de heredero de los bienes, derechos y obligaciones del causante,
desde el momento de la declaratoria de herederos. En la mayoria de casos, son varios
los herederos que tienen derecho a suceder, por lo que al darse la declaratoria de

herederos surge asi una forma mas de copropiedad.

2.5.3. La donacién

El Cédigo Civil, Decreto Ley 106, regula en el Articulo 1855 “La donacidn entre vivos, es
un contrato por el cual una persona transfiere a otra, la propiedad de una cosa, a titulo

gratuito”.

La donacién puede ser en vida o por fallecimiento del donante y las modalidades en
que pueden darse son a titulo gratuito, remuneratoria, onerosa, puras y condicionales.
Asi como se ha determinado la forma en que puede darse la copropiedad en la
compraventa, puede surgir una forma de copropiedad en la donacién y para que exista
esta figura solo basta que en la donacion haya mas de un donatario sobre el bien

inmueble que dona.
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2.5.4. Por disposicion legal o adjudicacion

Otra de las formas poco frecuentes en puede surgir una copropiedad, es como
consecuencia de una disposicidn legal, la que se materializa por medio de una

adjudicacion que efectua el Estado.

En efecto, como consecuencia de la problematica de tierras que en el pais existe, el
estado debe implementar politicas que de algun modo sirvan de paliativo para
solucionar la demanda de tierras y uno de los métodos que con mucha reiteracién ha
venido utilizando es la adjudicacion de determinadas porciones a un grupo de personas,
independientemente de la naturaleza de las adjudicaciones que haga el Estado, asi
como de la ley de vivienda, la cual obviamente debera prevalecer en tanto esa

copropiedad no se rifa por el fuero comun, estamos frente a una copropiedad.

2.6. Formas de extinguirse la copropiedad

Las formas de ponerle fin a la copropiedad se encuentra regulado en el Cédigo Civil,
Decreto Ley 106, en su articulo 503, el cual preceptia: “Cesa la copropiedad. La
copropiedad cesa por la division de la cosa comun; por su pérdida, destruccién o
enajenacién; y por la consolidacion o reunion de todas las cuotas en un solo

copropietario”.
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2.6.1. Division de la cosa comun

Este forma de cesar la copropiedad se puede dar de forma voluntaria (extrajudicial) o
judicial. En la primera se da cuando los copropietarios convienen en forma voluntaria,
ponerle fin a la misma, haciéndose las adjudicaciones respectivas, es decir, efectuando
una particién o bien consolidando en una persona todos los derechos. La segunda se

da cuando los copropietarios no estan de acuerdo en la divisién de la cosa comun.

La forma voluntaria (extrajudicial) de llevar a cabo la divisidbn de la cosa comun, es
cuando existe un acuerdo entre los copropietarios y se encuentra regulado en el Cédigo
Civil, Decreto Ley 106, en el Articulo 493, que establece: “Derecho de pedir la division.
Ningun copropietario estara obligado a permanecer en la comunidad. Cada uno de ellos
podra pedir en cualquier tiempo gue se divida la cosa comun, salvo los casos en que la

indivision esté establecida en la ley.

Acordada la divisién, cada comunero tendra derecho preferente a adquirir las partes de

los otros si ellos quisieren venderlas”.

Y la forma judicial de lievar a cabo la divisidn de la cosa comun se encuentra regulado
en el Cadigo Procesal Civil y Mercantil, en su Articulo 219, el cual regula: “Declaracién
judicial necesaria: cuando los copropietarios no estén de acuerdo, podra pedirse la
division o la venta en publica subasta de la cosa comun, por el procedimiento del juicio

oral.
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ausentes, incapaces o del Estado, quienes seran citados por medio de sus legitimos

representantes”.

Por ello, cuando se lleva en forma voluntaria se debe tomar en cuando que no exista

intereses de menores, ausentes, incapacitados o del Estado.

Si no hubiere pacto de proindivisién, los copropietarios unicamente deberan observar
las disposiciones pertinentes en el caso de que el bien admita cémoda divisidn, tal es la
Ley de Parcelamientos Urbanos en lo que fuere aplicable, asi como los principios de
calificacién registral del Registro General de la Propiedad, mismos que se encuentran
basados en lo que para el efecto preceptua el Codigo Civil, Decreto Ley 106 y el Cédigo

de Notariado, los cuales deben ser cumplidos.

La divisién de la cosa comun resulta improcedente, segun el Articulo 494, del Cddigo
Civil, donde regula “Los copropietarios no podran exigir la division de la cosa comun,
cuando de hacerla resulte inservible para el uso a que se destina. En este caso, si los
conduefios no convinieren en que se adjudique a uno de ellos indemnizando a los

demas se procedera a su venta y se repartira su precio’.
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2.6.2. Pérdida, destruccién o enajenacién

Existen muchas causas que manifiestan el cese del derecho de copropiedad; aunque la
legislacién guatemalteca se limita al no regular especificamente el tema de la pérdida y
destruccién de la copropiedad, es importante analizarlo desde el punto de vista
doctrinario, partiendo de la idea de que la destruccién de un derecho real y su pérdida
son cuestiones distintas. Por un lado toda destruccion de un derecho provoca su
pérdida, ya que su titular deja de serlo; pero por otro, toda pérdida no provoca su
destruccidn, ya que en el caso de que se transmita, el derecho sigue subsistiendo,

aunque con un titular distinto.

Segun los autores Colin y Capitant, “los derechos se pueden extinguir de un modo
absoluto, cuando ya no existe como titularidad de nadie, 0 de un modo relativo cuando
deja de pertenecer a su titular y lo adquiere otro”;* desde el punto de vista del modo
relativo se estaria produciendo una transmisién, mas que una extinciéon propiamente

dicha.

Las diferentes causas de extincion se pueden clasificar en dos grandes grupos: las que
son aplicables a la propiedad y aquellas que son especificas de la comunidad. De esta
clasificacién hay que sefalar que la doctrina ha admitido como causas de extincion de
la copropiedad, aquéllas que son aplicables a la propiedad, ya que al ser la copropiedad
una forma de propiedad, le son aplicables las causas especificas de extincidn de ésta,

porque la extincién de la propiedad hace desaparecer también la copropiedad.

“2 Colin y Capitant. Op. Cit. Pag. 10.
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Asi también se considera necesario establecer que la doctrina determina que

destruccién puede referirse a la pérdida total de la cosa, la que “se califica de modos
absolutos de extinguirse la propiedad”® y a una destruccion juridica cuando el bien
inmueble quede fuera del comercio. El autor citado hace esa calificacion porque al
perderse el derecho no es posible revivirla en otra persona, de tal manera que
desparece para todos y para siempre; al respecto de la destruccion juridica, el autor no
la considera tan absoluta como las otras, ya que dicha situacion puede cesar en algun

momento por una causa o acto contrario a la que la produjo.

Hay que establecer que tanto en la destruccién de la cosa, como en la salida del
comercio, aungue el derecho de copropiedad se extinga sobre la cosa en comun, se
puede dar el caso de que ésta sea sustituida por otra. Un ejemplo de la sustitucion de
una cosa por otra por destruccién de la cosa se daria en el supuesto de que un predio
sufriera un siniestro, el cual es reemplazado por la cantidad sobre la que estuviera

asegurado.

Se entiende que se produce sustitucidbn cuando una cosa sale del comercio en ios
casos de expropiacion, conforme al Articulo 467 del Cédigo Civil, Decreto Ley 106. En
estos supuestos la copropiedad sobre la cosa se extingue formandose una nueva figura
juridica, en la que se mantienen los porcentajes que cada uno de los copropietarios

tenian anteriormente.

“ puig Pefia. Manual... Op. Cit. Pag. 243.
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total o pérdida total de la propiedad, aunque para muchos autores no se extingue el

derecho de propiedad sobre las cosas perdidas, en este caso la pérdida no se refiere a
la imposibilidad de usarla por extravio, sino a su destruccién, o como dice Puig Pena:
“pérdida de una manera efectiva”.* Con la pérdida de la propiedad es logico que se
extinga el derecho, ya que en definitiva es un poder que tienen los copropietarios sobre
la cosa, y si ésta desaparece también lo hace aquél. Cabe recalcar que la pérdida tiene
que ser total, ya que si se produce de una manera parcial no se tomaria como
destruccién del derecho de copropiedad y por ende, no se extinguiria el derecho de

copropiedad.

En cuanto a la enajenacién de la copropiedad, el Cédigo Civil, Decreto Ley 106, en su
Articulo 491, establece: “Derecho de cada conduefio. Todo conduefio tiene la plena
propiedad de la parte alicuota que le corresponda y la de sus frutos y utilidades,
pudiendo, en consecuencia, enajenarla, cederla o gravarla y aun ceder unicamente su
aprovechamiento, salvo si se tratare de derecho personal. Pero el efecto de la
enajenacion o gravamen con relacién a los conduenios; estara limitado a la porciéon que
se le adjudique en la division al cesar la comunidad. Los conduefios gozan del derecho
de tanteo que podran ejercitar dentro de los quince dias siguientes de haber sido

notificados del contrato que se pretende celebrar’.

“ Ibid.
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puede ceder sus derechos a un comunero 0 a una persona ajena a la misma, sin antes

haber cumplido como lo referente al derecho de tanteo.

El Cdédigo Civil, Decreto Ley 106, establece en el Articulo 499 “Derechos de los
acreedores. Los acreedores de uno o mas conduenos, tienen derecho para hacer
embargar y vender la porcién correspondiente a sus deudores, pero sin dividir por ello
la cosa comun” y el Articulo 501 “Acreedores o cesionarios en la particién. Los
acreedores o cesionarios de los participes podran concurrir a la divisién de la cosa

comun y oponerse a que se verifique sin su concurso...”

De lo anterior se establece que también puede enajenarse la copropiedad cuando un
acreedor tiene derecho sobre el bien inmueble embargado y ha vendido los derechos

de copropiedad.

2.6.3. Consolidacion o reunién de todas las cuotas en un solo copropietario

El Articulo 486 Cédigo Civil, Decreto Ley 108, establece: “Cuotas de los participes. Las

cuotas de los coparticipes se presumen iguales. El concurso de comuneros, tanto en

los beneficios como en las cargas de la comunidad, seré proporcional a sus respectivas

cuotas’.
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copropietario quedan cedidas a favor de un solo copropietario, observando siempre lo

que para el efecto establece la legislacion. Conforme al Articulo 1301, del Cddigo Civil
Decreto Ley 106, establece “Hay nulidad absoluta en un negocio juridico, cuando su

objeto sea contrario al orden publico o contrario a las leyes prohibitivas expresas...”

Asi también, debe observarse que debe existir voluntad de todos lo copropietarios para

ceder la parte alicuota, correspondiente a favor de uno solo y que sobre todo no existan

intereses de ausentes, menores, incapaces o del Estado.
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CAPITULO IlI

3. Jurisdiccion
3.1. Definicion

Manuel Ossorio, en su diccionario juridico, define la jurisdiccion de la siguiente manera:
“Del latin iurisdictio (administracién del derecho). Accion de administrar el derecho, no
de establecerlo. Es pues, la funcién especifica de los jueces. También, la extension y
limites del poder de juzgar, ya sea por razén de la materia, ya sea por razbén del
territorio, si se tiene en cuenta que cada tribunal no puede ejercer su funcién juzgadora
sino dentro de un espacio determinado y del fuero que le esta atribuido. En este ultimo
sentido se habla de jurisdiccidbn administrativa, civil, comercial, correcéional, criminal,'

laboral, etc.”®

De este modo se puede decir que la jurisdiccidn es la funcion y actividad publica por
medio de la cual el Estado delega a los jueces y tribunales de justicia para que
garanticen la observancia del derecho, ya sea: en las relaciones privadas que son las

civiles, mercantiles y otras, o en materia de caracter publico, administrativas y penales.

Con base a ello, se determina que existe un solo érgano jurisdiccional del Estado, para

garantizar la observancia del derecho, pero existen también titulares de aquella funcién.

“5 Ossorio. Ob. Cit. Pag. 529.
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el caracter de las relaciones juridicas que deben de conocer y sobre las que obligan a

declarar y los que aplican la justicia.

De lo anterior se deduce, que la actividad jurisdiccional se desarrolla en las funciones
de enjuiciamiento y ejecutivo del proceso u oficio que la actividad consista, por todo lo
anterior se entiende por jurisdiccion a la extension y limites de los jueces y tribunales

del poder de juzgar.

3.2. Evolucion historica.

La principal fuente del derecho guatemalteco lo encontramos en el derecho romano, es
por ello que, para indagar acerca del real contenido y naturaleza juridica de la

jurisdiccién se debe conocer su historia.

Para los romanos la jurisdiccion, era una facultad que poseian determinados
magistrados y que les permitia intervenir en los procesos normales de caracter civil, que
integraban el procedimiento de las acciones de la ley, el formulario y el extraordinario,

esto es, la facultad de decir el derecho.

La jurisdiccidn era entonces una emanacién de un poder mas amplio que poseian
también algunos magistrados, el imperium, que comprendia, ademas de la iuris dictio

un poder de administracion y policia, administracion, policia y justicia, y ciertas
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la autorizacién de venta de un inmueble rustico de un menor, etc.

Para ios romanos, la jurisdiccion implicaba la integracién de tres elementos que podian
0 no darse a un mismo tiempo, a saber, la admision de la demanda de acuerdo a lo
pedido por el actor (do), la exposiciéon del derecho aplicable al caso controvertido (dico)
y la aprobacion del contrato arbitral por el que las partes se comprometen a acatar la
decision del juez privado (addico). Por lo que en el derecho romano, la funciéon judicial

estuvo siempre ligada a la administrativa.

El autor Saenz Juarez, considera que “Se debe también al derecho romano la insercién
del notario en los actos de Jurisdiccidn Voluntaria; en efecto, como producto de la
confesiones prestadas por los demandados y para descargar el trabajo de los
magistrados, naci6 el instrumento llamado “guarentigium” o con clausula “guarentigia”

y de esa manera el juez vino a regirse en un “ludice chartulari”.

Mas tarde la practica de los procesos simulados —in iure- ante juez, pasé é la funcion
del notario, a quien se le atribuyd capacidad para la constitucion de instrumentos con
clausula de garantia. De esta manera la jurisdiccion estrictamente judicial por virtud de
un proceso de semantica juridica, paso a ser compartida por el Derecho Notarial, per en
un plano de sustentacion distinta, pues aun mucho actos de jurisdiccion voluntaria que

deben ser de l6gica de competencia notarial, siguen confiados a los jueces”.®

% saenz Juarez, Luis Felipe. Jurisdiccién voluntaria en sede notarial. Pag. 5.
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Por tanto, se deduce que, en el derecho romano hasta antes de la codificacion, ~&#. ¢

podemos describir dos lineas de intervencion judicial: La primera es la actuacion judicial
para conferir validez a negocios juridicos o producir actos de autoridad y la segunda es
la intervencion judicial destinada a acreditar determinados hechos o actos como
auténticos. Los asuntos voluntarios forman parte de la jurisdiccion, sélo por una razén
historica y politica, ya que al menos en |a historia conocida acerca del tema, no se pudo

encontrar ninguna razon de fondo que explique el fendémeno.

En el ordenamiento juridico moderno, al igual que en la Roma post clasica, lo voluntario
y lo contencioso forman parte de la jurisdiccion; sin embargo, el estado actual de
desarrollo de las instituciones, ha planteado serias dificultades para mantener estas
cuestiones en sede jurisdiccional, sobretodo por la identificacidon de estos asuntos, por
parte de la doctrina, con actividades administrativas de tutela o proteccién de los
administrados. La doctriné, hoy en dia, intenta separar la jurisdiccion voluntaria de la

contenciosa.

3.3. Tipos de jurisdiccion

3.3.1. Jurisdiccion contenciosa

Esta constituye el prototipo de la jurisdiccién, se caracteriza por la existencia de un

conflicto entre particulares, o entre un particular y el Estado y la intervencién de un

tercero, quien esta facultado legalmente por la ley para conocer, es decir, de un juez
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materia, cuantia, territorio y grado. Conforme a este concepto “el juicio es la contienda

legal sometida a la resolucidon de los jueces... Contienda es controversia, disputa,

discusion”. ¥

Cabanellas, define la jurisdiccion contenciosa como “Aquella en la cual existe

controversia o contradiccion entre las partes, que requiere un juicio y una decision”.*

El Cédigo Procesal Civil y Mercantil, Decreto ley 107 establece en el Articulo 401: “La
jurisdiccion voluntaria comprende todos los actos que por disposicion de la ley o por
solicitud de los interesados, se requiere la intervencion del juez, sin que esté promovida

ni se promueva cuestion alguna entre las partes determinadas”.

Ahora bien, si a esa solicitud se opone alguien que tiene derecho para hacerlo, el
asunto se declara contencioso para que los interesados acudan a donde corresponde a

deducir sus derechos.

En términos muy generales, puede definirse la jurisdiccion contenciosa como: aquella,
ante la cual se tramitan los juicios contenciosos o contradictorios, es decir, los juicios
donde existe controversia, litigio, contienda o discusién entre las partes. La Jurisdiccion

contenciosa es la jurisdiccion propiamente dicha. De acuerdo, a la materia, la

" Couture, Eduardo. Fundamentos del derecho procesal civil. Pag. 44.
“8 cabanellas de Torres, Guillermo. Diccionario juridico elemental. Pag. 241.
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jurisdiccion contenciosa puede ser de varias clases: civil,

mercantil, laboral, y de lo contencioso administrativo.

3.3.2. Jurisdiccion voluntaria

En la jurisdiccion voluntaria, al contrario de la jurisdiccion contenciosa, en la que como
se ha dicho, hay controversia entre partes, en la jurisdiccion voluntaria no existe esa
controversia, ni dualidad de partes; se trata de actuaciones ante los jueces, para
solemnidad de ciertos actos o para el pronunciamiento de determinadas resoluciones

que los tribunales deben dictar.

Esta jurisdiccion ha sido calificada asi tradicionalmente, porque las partes de mutuo

acuerdo, por su propia voluntad, deciden someter un asunto a ios jueces.

Existe un procedimiento judicial, en el que conoce un juez ordinario y hay una
resolucion, sin que medie conflicto alguno; el juez ordinario ejercita su jurisdiccion

interponiendo su autoridad en asuntos en que no hay contencién de partes.

Se ha dicho que la llamada jurisdiccion voluntaria, ni es jurisdiccion ni es voluntaria. No
es jurisdiccion porque lleva incluida la contencidén de partes, ni es voluntaria porque en
muchos casos la intervencion del juez, se haya impuesta por la ley. Asi, por ejemplo, si
el padre o madre por utilidad o necesidad desea vender bienes raices del hijo que se

encuentra bajo su patria potestad, no pueden hacerlo libremente, sino que deben
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obligadamente debe ocurrir al juez para obtener esa autorizacion, no voluntariamente,

pues si no lo hace no podra hacerse la venta.

Pero también, existe la jurisdicciéon voluntaria extrajudicial, en la cual no conocen los
jueces sino que los notarios son los encargados de los diferentes asuntos que la ley les
faculta, en ésta se demuestra que no existe contienda entre las partes, y se le hace

mas facil a las personas tramitar sus asuntos ante un notario que ellos elijan.

Segun el autor Eduardo Pallarés: “La jurisdiccidn voluntaria es la que el Juez ejerce sin
mayores solemnidades, sin estar empefada, ni promoverse cuestidén alguna entre las
partes, es decir, que la idea se sigue ajustando al principio romano, en cuanto no exige
gue la cuestidén se resuelva por una sentencia en sentido estricto, sino por un mero

reconocimiento de derecho”.®

Es por esa naturaleza que el Estado atribuye, mediante ley, una cierta jurisdiccién a los
notarios, dado que por su funcién de dar fe pueden imprimir su ministerio a aquellos

actos en los que se precisa solo de certificar la existencia de derechos sin contencién.

Segun Guillermo Cabanellas: "Se consideran actos de jurisdiccidon voluntaria todos
aquellos en que sea necesaria o se solicite la intervencién del juez sin estar empefiada

no promoverse cuestién alguna entre partes conocidas y determinadas... En ellas son

“® pallarés, Eduardo. Diccionario de derecho procesal civil. Pag. 315.
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documentos que se presenten y las justificaciones que se ofrezcan”.®

Apenas se haga oposicién por quien tenga interés en el asunto, se hara contencioso el

expediente, sin alterar la situacion en que estuviesen, al tiempo de ser incoado, los

interesados y el objeto de aquél; y se sujetara a los tramites del juicio que corresponda.

3.4. Caracteristicas de la jurisdicciéon voluntaria

Una caracteristica muy importante de la jurisdiccion voluntaria es la ausencia de

discusién entre las partes y “la actuaciéon de los 6rganos del Estado se concreta a una

funciodn certificante de la autenticidad del acto".”

Segun Nery Munoz, citando al autor Luis Felipe Saenz Juarez “Existen dos notas
caracteristicas:

a) La de proteger y asegurar los derechos privados de los particulares, y

b) No hay partes contrapuestas”.*

0 cabanellas de Torres. Op. Cit. P4g. 441 y 442.

st Aguirre Godoy, Mario. Derecho procesal civil de Guatemala. Pag. 315.
*2 Mufioz, Nery Roberto. Jurisdiccién voluntaria notarial. P4g. 3.
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Para establecer de manera mas amplia las caracteristicas de la jurisdiccion voluntaria

autor

-

T

Loes

Nery Munoz, cita al autor N3ajera Farfan, que ‘“establece las siguientes

caracteristicas:

a)

b)

d)

f)

Se ejerce intervolantes, o sea que se debe a concurrencia voluntaria de parte o
se desarrolla entre personas que estan de acuerdo;

Su procedimiento carece de uniformidad y repeticion, acomodandose a la
naturaleza de los actos que la provocan,;

La prueba que se rinde no esta sujeta al requisito de citacion;

La necesidad de oir a la Procuraduria General de la Nacion, cuando pudieran
resultar afectados intereses publicos o se haga relacién a personas incapaces o
ausentes;

La resolucién final no puede impugnarse mediante casacion y

Las resoluciones no pasan en autoridad de cosa juzgada, lo que abre la

posibilidad de su revision en la via contenciosa.”®

Por lo tanto en la jurisdicciéon voluntaria al no existir discusion entre los solicitantes o

partes, la actuacidn de los 6érganos del Estado se contraen unicamente a una funcién de

autenticidad del acto a responder a una mayor formalidad exigida por la ley,

manifestando los solicitantes o las partes su completa conformidad con el acto, y si

apareciera alguna oposicion, cualquiera que esta sea, la jurisdiccibn se vuelve

contenciosa, dando lugar a seguir procedimiento distinto.

%3 Ibid. Pag.4.
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De esta manera se puede determinar que por no haber discusién entre los solicitantes o~
partes, la jurisdiccion voluntaria conlleva sencillez, economia de tramites y tiene
ausencia de cosa juzgada, por ello los procedimientos de ia jurisdiccion voluntaria, son

esencialmente revocables y modificables por el juzgador.

3.5. Naturaleza juridica de la jurisdiccion voluntaria.

Son varias las teorias que existen para explicar la naturaleza juridica de la jurisdiccion

voluntaria, entre las que podemos mencionar estan: a) teoria de la naturaleza

jurisdiccional, b) teoria de la naturaleza administrativa y c) las teorias mixtas.

a. Teoria de la naturaleza jurisdiccional:

Esta teoria es una concepcién tradicional que considera a la funcién voluntaria como

jurisdiccién basandose en su etimologia y en sus antecedentes histdricos.
La doctrina moderna que avala esta teoria pretende construir un concepto amplio de

jurisdiccién que comprenda esta facultad, sin embargo, los tratadistas discrepan de este

elemento por 1o que existen diversas posiciones en este grupo.
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La jurisdiccion voluntaria tiene por objeto la tutela de un interés privado, por lo cual no~lams 2

seria administraciéon ya que ésta se encarga de intereses publicos y no de intereses

privados.

El argumento responde a un planteamiento dualista de las relaciones entre derecho y
proceso. No tiene que existir controversia para que exista proceso, pero ademas, es
facil constatar que en muchas actuaciones de jurisdiccién voluntaria existen o pueden

existir precisamente controversias.

Nery Munoz, en su libro de jurisdiccion voluntaria notarial se inclina por esta teoria al
establecer que: “es importante sefialar, que si no existe cuestién alguna entre las
partes, no necesariamente debemos acudir a un Juez. El Juez, debe ser el funcionario

que resuelve asuntos contenciosos”.* (sic.)

b. Teoria de la naturaleza administrativa:

Esta es la teoria que predomina en la doctrina italiana, francesa, alemana, espaniola.
Vista desde este punto, la funcién administrativa comprende, todas aquellas actividades
con las cuales, en formas multiples y a través-de 6rganos variados, el Estado interviene
para integrar la actividad de los particulares dirigida a la satisfaccion de sus intereses

mediante el desarrollo de relaciones juridicas.

¥ Mufioz. Op. Cit. Pag. 1.
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Es por ello que la jurisdiccién voluntaria formaria parte de la actividad social y no de
actividad juridica del Estado; ya que para ésta, 1o mismo que para la actividad
administrativa, el derecho no es el fin sino el medio para [a satisfacciéon de ofros fines,
esto es, para la constitucion de nuevas relaciones correspondientes a intereses sociales

dignos de especial asistencia.

Aguirre Godoy, adopta esta teoria al concebir a la jurisdiccion voluntaria como una
funcidon esencialmente administrativa, definiendo esa administraciobn ejercida por
organos judiciales como: “La administracion publica de derecho privado ejercida por

organos judiciales”.®

c. Teorias Mixtas:

Frente a esta enorme divergencia conceptual, una parte de la doctrina trata de conciliar

ambos extremos, la jurisdiccional y la administrativa, sin resultados positivos.

Mufioz, menciona al respecto que es necesario hacer consideraciones preliminares,
debido a que en la actualidad es el notario quien esta conociendo y resolviendo estos
asuntos, los cuales no constituyen una funcidn administrativa, el notario no es un

funcionaria administrativo y tampoco funcionario judicial.

% Aguirre Godoy. Op. Cit. Pag. 5.
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funcién publica, facultado para autorizar actos y contratos, asi como hacer constar
hechos que presencie y circunstancias que le consten. Ademas esta facultado para

conocer, tramitar y resolver algunos asuntos no contenciosos”.* (sic.)

3.6. Jurisdiccion voluntaria notarial.

La competencia del notario se remite al derecho privado, siempre que su actuacién se
refiera a actos, contratos y declaraciones que ante sus oficios se otorguen, asi como a
los hechos que presencie, siempre que estos hechos no se califiquen como contratos.
Estas relaciones juridicas que surgen como consecuencia de las actuaciones notariales
deberan estar exentas de todo litigio o contienda, pues siendo asi se convierte en juicio,

saliéndose ya de la competencia notarial y pasando a la actividad judicial.

La llamada jurisdiccion voluntaria, precisamente por su caracter anti-litigiosa, puede ser

materia de la funcién notarial y no de la judicial.

Con la funcién notarial lo que se hace es dar realidad efectiva al derecho privado; y si al
notario competen estos actos de administracion publica de los derechos privados, es

natural que él sea el funcionario ante quien se haga realidad esos derechos privados.

% Muftoz. Op. Cit. P4ag. 2.
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3.6.1. Materias propias de la jurisdiccién voluntaria notarial.

Existen varias limitaciones a los procesos notariales, la extension de la fe publica a
otras organizaciones que no son la institucién notarial, en muchos actos de [a
administracion publica y otros tantos hechos, limitan de manera muy considerable la

actuacion notarial.

E! Decreto 54-77 Ley Reguladora de la Tramitacién Notarial de Asuntos de Jurisdiccién
Voluntaria del Congreso de la Republica de Guatemala, de fecha tres de noviembre de
1977, fue publicada en el diario oficial el dia nueve de ese mismo mes y afo y entrd en
vigencia el dia siguiente de su publicacién; cuenta con 34 Articulos, comprendidos en
dos Titulos, de los cuales el Titulo | consta de un Capitulo Unico y el Titulo I, de seis

Capitulos.

Encontramos entre las materias propias de la jurisdiccion notarial voluntaria las

siguientes:

» Ausencia. La solicitud para que se declare la ausencia de una persona puede ser

presentada, por quien tenga interés ante notario. Articulo ocho.

= Disposicion y Gravamen de Bienes de Menores, Incapaces y Ausentes. La
solicitud para dispones o gravar de bienes de menores, incapaces y ausentes,

podré presentarse y tramitarse ante notario. Articulo 11.
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Reconocimiento de Prefiez o de Parto: La mujer puede solicitar ante notario e
reconocimiento de su prefiez en los casos de ausencia, separacién o0 muerte de

su marido. Articulo 14.

Cambio de Nombre: La persona que por cualquier motivo, desee cambiar su
nombre de acuerdo con lo establecido en el Cédigo Civil, lo puede solicitar ante

notario. Articulo 18.

Rectificacion de Partidas. En caso de haberse omitido alguna partida o

circunstancia esencial en los registros civiles, el interesado podra acudir ante

notario. Articulo 21.

Patrimonio familiar. Salvo lo que permitan leyes especiales para la constitucion

de un patrimonio familiar, la solicitud puede presentarse ante notario. Articulo 24.

Proceso Sucesorio Extrajudicial. Las diligencias del proceso sucesorio

extrajudicial se haran constar en actas notariaies. Articulo 488 Codigo Procesal

Civil y Mercantil.

Rectificacion de Area. Decreto 125-83 del Jefe de Estado de Guatemala.
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3.7. Principios fundamentales de jurisdiccion voluntaria notarial:

El notario debe regirse por ciertos principios en los procesos de jurisdiccion voluntaria

notarial que estan regulados en el Decreto 54-77 y los cuales son:

= Consentimiento unanime. Para que cualquier asunto de los contemplados en
esta ley pueda ser tramitado ante notario, se requiere el consentimiento unanime

de todos los interesados. Articulo uno.

= Actuaciones y resoluciones. Todas las actuaciones se haran constar en acta

notarial, salvo las resoluciones que seran de redaccion discrecional. Articulo dos.

= Colaboracién de las autoridades. Los notarios por medio de oficio podran requerir

de las autoridades la colaboraciéon que sea necesaria. Articulo tres.

» Audiencia a la Procuraduria General de la Nacién. En los casos que esta ley
disponga sera obligatoria la audiencia a la Procuraduria General de la Nacién.

Articulo cuatro.
»  Ambito de aplicacién de la ley y opcién al tramite: Esta ley es aplicable a todos

los asuntos cuya tramitacién notarial se permite en los siguientes Articulos.

Articulo cinco.
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= |nscripcidn en los registros. Para la inscripcién de cualquier resolucién notarial eni*gfg;g;.,ﬁ/

los registros publicos de documentos y actos juridicos, sera suficiente la
certificacion notarial de la resolucién, o fotocopia o fotostatica de la autentica de

la misma. Articulo seis.
= Remision al Archivo General de Protocolos. Una vez concluido cualquier

expediente, el notario debera enviarlo al Archivo General de Protocolos,

institucién que dispondra la forma en que se archive. Articulo siete.
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CAPITULO IV

4. Tramite de localizacién y desmembracién de derechos sobre bienes inmuebles

pro-indivisos en la via extrajudicial.

Actualmente, existe una gran cantidad de bienes inmuebles, en los que sus
copropietarios por diversas razones, jamas le dieron fin a esa forma especial de
propiedad, por lo que con el transcurrir de los afios se ha ido acrecentado el numero de
conduenos sobre el mismo, acrecentandose asi también el numero de comuneros que

representan un mismo derecho.

Derivado a ello, aumenta la dificultad para 'poder desmembrar la parte alicuota de uﬁ
bien inmueble sobre la que tienen derecho, debido a que comunmente las personas
gue representan un mismo derecho, o los demas copropietarios que representan el
resto de derechos, no llegan a ningun acuerdo para poder dividir un bien inmueble, o
por el numero grande de copropietarios y comuneros es casi imposible hacer

comparecer a todos a juicio.

El Decreto Ley numero 82-84, del Jefe de Estado, llamado “Ley reguladora del
procedimiento de localizacion y desmembracion de derechos sobre inmuebles
proindivisos”, entr6 en vigencia el 31 de julio de 1984. Esta ley establece una nueva
forma de localizar y desmembrar una parte alicuota sobre un bien inmueble proindiviso,

en el que el nUmero de copropietarios y comuneros es muy grande, a través de la
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Ramo Civil.

Por lo que en este capitulo, se busca establecer una forma mas adecuada de llevar al
cabo el procedimiento de localizacién y desmembracion de derechos sobre inmuebles
proindivisos, ya que este procedimiento presenta muchas dificultades para su
diligenciamiento; ademas de ello, se pretende analizar y explicar el procedimiento que
debe seguirse para que los interesados puedan desmembrar las fracciones de la parte
alicuota que les corresponde sobre un bien inmueble proindiviso, sin tener mayores

dificultades y mayor agilidad en el procedimiento.

Hoy en dia, solo un juez de Primera Instancia del Ramo Civil del departamento, donde
se encuentre situado el bien inmueble en proindivision, es el facultado para poder
diligenciar este procedimiento, recargando con ello el trabajo en los juzgados civiles.
Ademas el juez de Primera Instancia del Ramo Civil del departamento, debe ordenar
que se practique reconocimiento judicial sobre la fraccién que se desee desmembrar,
haciendo esto un tramite lento para los bienes inmuebles que se localizan en los
municipios lejanos; retardando por todo ello, la pronta administracion de justicia que
debiera impartirse, porque el juez solo puede llevar a cabo la tramitacion de un proceso

en las horas y dias habiles asignado para ejercer sus funciones.

Ademas de lo anterior, también resulta inconveniente un procedimiento voluntario
tramitado ante juez de Primera Instancia del Ramo Civil, para dilucidar una solicitud que

no es controversial, en la cual los interesados pretenden que se localice y se
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darle prioridad a otros asuntos que se tramitan bajo su jurisdiccidn en donde si existe

litigio.

Por lo que, al llevar el procedimiento de localizacién y desmembracion de derechos
sobre bienes inmuebles pro-indivisos, en la via judicial representa un problema para las
personas interesadas en desmembrar la parte alicuota que les corresponde, debido a
que deben atenerse a los plazos tardados que disponen los juzgados de primera

instancia del ramo civil, por la gran mayoria de asuntos que deben resolver.

4.1 Ley reguladora del procedimiento de localizacion y desmembracién de

derechos sobre inmuebles pro-indivisos. Decreto Ley Nimero 82-84.

La esencia de esta ley, como de toda ley, se encuentra en los considerandos, ya que en
estos se establecen las razones esenciales en la creacion de las normas juridicas. El
diccionario juridico de Manuel Ossorio, define como considerando “Cada una de las
razones esenciales que preceden y sirven de apoyo a un fallo o dictamen y empiezan

con dicha palabra.”

En el segundo considerando del Decreto Ley 82-84, se determina el motivo de la
creacion de la misma al preceptuar: “Que no obstante existir en el Codigo Procesal Civil

y Mercantil, normas que regulan la divisibn de la cosa comun, es conveniente

%7 Ossorio. Op. Cit. P4g. 206 y 207.
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establecer en forma colateral, un procedimiento que sin desmedro de la segurida'?fifsk.\w_‘_c;_..:/"
juridica, permita en forma dinamica, la localizacién y desmembracion de las fracciones
de los interesados, cuando por lo numeroso de los condueiios, se dificulte su
participacion en juicio, para cuya finalidad se hace necesario dictar la disposicién

legal que asi lo determine”.

Es por ello, que regula un procedimiento alternativo, cuando por el pasar del tiempo y
por no ponerle fin a la copropiedad, llega el bien inmueble a tener un gran nimero de

copropietarios y comuneros.

Los requisitos para la procedencia de la localizacién y desmembracion de derechos
sobre inmuebles proindivisos, se regulan en el Articulo cuatro de la ley y son los

siguientes:

- Que el area que se pretende desmembrar, esté cercada o que se iocalice
conforme a los planos y documentos que acrediten el derecho de copropiedad

del interesado.

- Que se notifique a fos colindantes de la fraccion objeto de la focalizacién y
desmembracién (no es necesario notificar a todos los copropietarios), para que

manifiesten oposicion o inconformidad.

Esta ley en su Articulo uno, preceptua el primer acto del procedimiento asi: “Derecho a

solicitar la desmembracion. El copropietario de bien inmueble proindivisos inscrito en
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correspondiente, podra solicitar en la via voluntaria la desmembracién ante el Juez de

Primera Instancia del Ramo Civil, del departamento en el cual se encuentre localizada

la finca en proindivisién...”

Cabe recaicar que es necesario que exista un gran niumero de copropietarios, aunque
la ley no determina precisamente cuantos deben ser en la copropiedad, pero solo se
dan sobre bienes inmuebles que durante varios afos han permanecido en la figura de
la copropiedad y que sobre los derechos que representan existan mas interesados, asi
también por ser un procedimiento voluntario, y como se mencion6é en el capitulo

anterior, debe haber ausencia de litigio.

Si sobre la parte alicuota que se desee desmembrar existiera mas personas
representado un mismo derecho la ley establece en su Articulo dos que: “la gestién

debera realizarse conjuntamente por todos los titulares de ese derecho”.

La solicitud que menciona el Articulo uno, debe contener requisitos generales y
especiales; los generales son los que establece el Codigo Procesal Civil y Mercantil,
Decreto Ley 107, en su Articulo 61, al enumerar los requisitos que debe tener la primera
solicitud que se presente ante los tribunales de justicia, los cuales se complementan
con el Articulo 106 del mismo cuerpo legal citado que se refiere al contenido de la
demanda y aunque no sea un tramite litigioso, el Decreto Ley 82-84, en su Articulo

cuatro, ya mencionado, establece que para que proceda el procedimiento que se trata
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en este capitulo, se debe probar el derecho de copropiedad del interesado o |

Dremain, &%

interesados, es por eso que, en el primer escrito debe ir un apartado de prueba.

Entonces, conforme al Cédigo Procesal Civil y Mercantil, Decreto Ley 107, en el
contenido del primer escrito debe fijarse con claridad y precisién los hechos en que se
funda la solicitud; el apartado de pruebas para demostrar el derecho que se tiene sobre
el bien inmueble en proindivisién, el fundamento de derecho y la peticién, que como

menciona esta ley, debe ser en términos precisos.

Esta primera solicitud debe contener segun el Decreto Ley 107, los requisitos generales
siguientes:

- Designacién del juez o Tribunal a quien se dirija.

- Nombres y apellidos completos del solicitante (en este caso seria del
copropietario o de los comuneros que representen un mismo derecho), su edad,
estado civil, nacionalidad, profesién u oficio, domicilio e indicacién del lugar para

recibir notificaciones.
- Relacion de los hechos a que se refiere la peticion.

- Fundamento de derecho en que se apoya la solicitud, citando las leyes

respectivas.
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derecho (en este caso seria el lugar de notificacion de los colindantes de la

fraccion que se desee desmembrar).

- La peticidn, en términos precisos.

- Lugary fecha.

- Firmas del solicitante y del abogado colegiado que lo patrocina, asi como el sello
de éste. Si el solicitante no sabe o no puede firmar, lo hara por él otra persona o

el abogado que lo auxilie.

En cuanto a los requisitos especiales sobre este procedimiento, se encuentran

establecidos en el Articulo cinco, del Decreto Ley 82-84, y son los siguientes:

- La descripcion precisa y concreta de la fraccidon de terreno que se desee localizar

y desmembrar, indicando, lugar, aldea, municipio y departamento a que

pertenezca.

- Relacion de los antecedentes de los respectivos derechos sobre la porcion.

- Extension territorial en medidas métricas.

- Nombre de los colindantes y medidas lineales.

- ldentificacién de la finca matriz con los numeros que aparezca inscrita en el

Registro General de la Propiedad de Inmueble.

73


EMI 01
Text Box


la localizacion y desmembracion de los derechos, o bien, propietarios de algin

inmueble situado en la misma jurisdiccion municipal que el bien inmueble
proindiviso. (Estos testigos oportunamente deberan indicar que el interesado o
los interesados, o bien su causante ha sido considerado poseedor de la fraccidon

de inmueble objeto de las diligencias).

Conforme al Articulo seis “En todo caso el interesado debera presentar testimonio o
copia legalizada de la escritura publica respectiva y certificacion extendida por el
Registro de la Propiedad, en la que conste la inscripcion de dominio a nombre del
copropietario solicitante, asi como el plano respectivo, con copias para los colindantes.
Cuando el area a localizar y desmembrar sea superior a 45,125 hectéreas, el plano

debera estar firmando por Ingeniero Colegiado activo.”

Asi como se regula los casos de procedencia también ia ley tiene previsto los casos en
que no es aplicable este procedimiento, los que se encuentran regulado en el Articulo

tres y seis, y estos casos son:

- Cuando la indivisién provenga de disposicion legal, o

- Cuando exista pacto expreso de los copropietarios para conservar la indivision.

- Cuando los derechos del interesado o los interesados tengan menos de cinco
afnos de estar inscritos a su nombre en el Registro General de la Propiedad de

Inmueble.
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En el primer caso la inaplicabilidad del procedimiento regulado en esta ley e‘\s\a"\"’if;“:ﬁ.-“'
permanente, en el segundo caso es temporal, ya que no se aplica esta ley, pero solo
mientras dure el plazo convenido para la indivision, es decir, que vencido el plazo para
la indivisién si puede aplicarse este procedimiento. El tercer caso no es permanente ni
temporal, sino se considera excepcional, ya que existe una salvedad que regula el
Articulo seis, para que si pueda ser aplicable las disposiciones de esta ley, al regular lo
siguiente: “Improcedencia. ...salvo cuando el derecho provenga de sucesidn
hereditaria y los derechos del causante hubieren estado inscritos en el nombrado

Registro, por un periodo mayor de cinco afios”, en ese caso si seria procedente.

El juez al examinar todo lo presentado en la solicitud en cuanto a su procedencia, si la
identificacion de la fraccion del bien inmueble proindiviso es suficiente, si no existe
oposicién alguna de los colindantes, comuneros y cualquier interesado que acredite
tener derecho legitimo a oponerse, segun el Articulo 12, y habiendo recibido ya
declaracién de los testigos propuestos, ordenara conforme al Articulo ocho que se lleve
al cabo la practica del reconocimiento judicial sobre la fraccién correspondiente y dara
intervencién, como en la mayoria de juicios voluntarios a la Procuraduria General de Ia

Nacion para que emita su opinion.

Habiendo llevado todas las actuaciones y emitida Ia opinion de Ia Procuraduria General
de la Nacibn y no habiendo oposicidon, el juez debe resolver ordenando la
desmembracién solicitada “con la extensién, linderos y colindancias” que consten en las

actuaciones llevadas en el procedimiento.
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La certificacion del auto que dicte oportunamente el juez, y el plano de la fracciéon
inmueble localizada y desmembrada, serviran como titulo suficiente para que dicha
fraccidn pueda inscribirse como fina nueva en el Registro General de la Propiedad. En
ese mismo auto, el juez ordenara extender aviso a la matricula fiscal, para que la

fraccion objeto de las diligencias sea inscrita como finca nueva.

Cualquier acciéon de los comuneros, o demas copropietarios para reclamar contra el
copropietario, o copropietarios que hubieran llevado las diligencias de localizacién y
desmembracién de su derecho correspondiente, prescribe por el transcurso de cinco
anos, segun el Articulo 14, “contados a partir de la fecha de 1a inscripcién en el Registro
de la Propiedad respectivo, de la desmembracion ordenada”. Si dentro del
procedimiento se presentare oposicién, el juez suspendera el tramite y en providencia
dispondra que las partes acudan a la via ordinaria, con el objeto que se resuelvan las

controversias y poder continuar con el tramite.
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4.1.1 Esquema del tramite de localizacién y desmembracion de derechos sob

bienes inmuebles proindivisos, regulado en el Decreto Ley 82-84.

Solicitud por escrito Se notifica a los
Arts. 1, 4, 5, 6. Dto. Ley No. 82-84 Se admite colindantes
y Aris. 61, 63, 79, 106-108, Dto. la solicitud "| Se les da audiencia
Ley No. 107. por 15 dias, para que
manifiesten si existe
inconformidad.
Ast. 4, inciso b) Dto.
Ley No. 82-84.
Oposicion
El juez suspende el trAmite y en f~--~--------c---mncmu-q
providencia dispone que las partes v

acudan a la via ordinaria dentro de
15 dias, para que resuelvan sus
controversias y asi se pueda
sequir con el tramite.

Art. 12. Dto. Ley No. 82-84.

Reconocimiento
Judicial
Art. 7. Dto. Ley No. 82-84

v

Procuraduria General
de la Nacién
Se le da audiencia por 8
dias para que emita su
opinién.
Art. 8. Dto. Ley No. 82-
84.

Titulo inscribible
Se presentan al Registro \d
General de la Propiedad: Resolucion final
-La certificacién del auto. Art. 8. Dto. Ley No. 82-84
-El plano de 1a fraccién.
Art. 9. Dto. Ley No. 82-
84.

Prescripcién
§ afios, Cualquier accion

Aviso a Matricula Fiscal
En el mismo auto que
resuelve el juez ordena el
aviso para que la fraccion se
inscriba como finca nueva.
Art. 11. Dto. Ley No. 82-84.

Fuente: Elaborado por la sustentante.
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sobre bienes inmuebles pro-indivisos

Al hacer un estudio del procedimiento objeto de la investigacién, se determina que, por
ser éste un procedimiento donde no existe litigio, la forma mas adecuada de llevarlo,
haciéndolo mas agil, es ampliando las facultades al notario en la tramitacién de este
procedimiento, a través de la jurisdiccion voluntaria, ya que este procedimiento en la
ley, como ya se habia mencionado en este capitulo, se presenta con el objeto que les
sea mas sencillo a los interesados tramitarlo y también porque la legislacion
guatemalteca en el El Decreto 54-77, del Congreso de la Republica de Guaterﬁala,
denominada “Ley Reguladora de la Tramitacién Notarial de Asuntos de Jurisdiccion
Voluntaria” faculta al notario determinados procedimientos que sean tramitados

extrajudicialmente, en la via voluntaria.

Por todo lo expuesto en la presente tesis, se considera importante establecer cambios
en el procedimiento regulado en el Decreto Ley niumero 82-84, con el objeto de agilizar
el mismo. Al realizar este andlisis se logra determinar, que la manera adecuada de
llevar este procedimiento es a través de la jurisdiccion voluntaria, tramitada en fa via
extrajudicial. Ampliando las facultades del notario para que tramite este procedimiento,
se haria el mismo mas rapido, porque el notario no se encuentra limitado para ejercer
sus funciones fuera de un horario, es decir, que puede tramitarlo en cualquier dia y
hora, por lo que se estaria acelerando el tramite de localizacién y desmembracion de

derechos sobre bienes inmuebles que estan en proindivision.

78


EMI 01
Text Box


Ademas, este procedimiento resultaria mas econdmico para el interesado o los>
interesados en las diligencias, que habitan en un municipio 0 aldea lejana a |la ubicacion
del Juzgado de Primera Instancia, del Ramo Civil, del departamento donde se ubica el
bien inmueble en pro-indivision, porque ya no tienen que trasladarse de un lugar a otro

para su diligenciamiento, evitando gastos de traslado de un lugar a otro.

Asi también, es importante que se faculte para conocer del tramite a los jueces de paz
de la localidad donde se encuentre ubicado el bien inmueble objeto de las diligencias,
para que intervenga oportunamente a practicar el reconocimiento judicial sobre el bien
inmueble en proindivision y se determine asi, la fraccion a desmembrar solicitada ante
las diligencias practicadas por el notario y que ademas, como en diversos asuntos de
jurisdiccion voluntaria extrajudicial, se le de oportunamente intervencién a la
Procuraduria General de la Nacién, para que emita su opinion al respecto; esto también
coadyuvaria a llevar el tramite de una manera mas rapida, ya que el juez que
oportunamente intervendria, seria quien esté mas cerca de donde se encuentra situado

el bien inmueble objeto del procedimiento.

Con este procedimiento tramitado en la via extrajudicial, se les facilitaria a muchas
personas que se encuentran en una forma especial de propiedad, como lo es la
copropiedad, llevar al cabo las diligencias necesarias para desmembrar la parte alicuota

que les corresponde.
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notarial de asuntos de jurisdiccion voluntaria.

La Ley Reguladora de la Tramitacién Notarial de Asuntos de Asuntos de Jurisdiccién
voluntaria, contenida en el Decreto nimero 54-77 del Congreso de la Republica de
Guatemala, fue creada para ampliar la funcién de los notarios, otorgandoles facultades
para resolver determinados asuntos de jurisdicciéon voluntaria, que eran propios de los

organos jurisdiccionales.

Al constituirse esta ley, se pudo comprobar el beneficio que produjo a las personas
interesadas, al resolver sus asuntos en forma acelerada y asimismo vino a colaborar al

descongestionamiento del trabajo de los 6rganos jurisdiccionales.

Sin embargo, se necesita ampliar ain mas, las funciones de los notarios y una‘
diligencia a incluir en el referido Decreto 54-77, seria la localizaciéon y desmembracién
de derechos sobre bienes inmuebles proindivisos en la via extrajudicial y es la razén
por la cual, esta propuesta de anteproyecto de reforma al citado Decreto, es presentada
a la Universidad de San Carlos de Guatemala, para que, con la facultad que tiene de
iniciativa de ley, la presente al Congreso de la Republica de Guatemala, para discusion,

aprobacién y promuigacion.
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DECRETO NUMERO: reani. o

EL CONGRESO DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA,

CONSIDERANDO:
Que aun cuando se ha ampliado la mayor parte de las materias comprendidas en la
denominada jurisdiccion voluntaria notarial, no se ha incluido la localizacién y
desmembracién de derechos sobre bienes inmuebles proindivisos, aspecto que recarga

el volumen de trabajo de los Juzgados de Primera Instancia del Ramo Civil,

CONSIDERANDO:
Que la funcién notarial como auxiliar de los érganos jurisdiccionales, ha demostrado
que colabora eficazmente con los tribunales, a través de la fe publica notarial en la
instrumentacién y tramitacion de los actos procesales en materia del derecho civil,
ademas, en diversos congresos cientificos se ha sefalado la importancia de dicha

funcion en los actos juridicos y la necesidad de ampliar su campo de aplicacion;

CONSIDERANDO:
Que el ordenamiento juridico guatemalteco ha facultado a los notarios para que
tramiten aspectos sustanciales del derecho de civil y dicha regulacion solo ha producido
resultados y efectos benéficos para el sistema de legalidad del pais y que por tales

razones es conveniente ampliar la funcién del Notario a fin de que pueda llevar al cabo
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civil de las personas;

POR TANTO:
En ejercicio de las atribuciones estipuladas en la literal a) del Articulo 171 de la

Constitucion Politica de la Repubilica,

DECRETA:

"LAS SIGUIENTES REFORMAS A LA LEY REGULADORA DE LA TRAMITACION
NOTARIAL DE ASUNTOS DE JURISDICCION VOLUNTARIA, DECRETO 54-77 DEL

CONGRESO DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA"

Articulo 1. Se reforma la Ley Reguladora de la Tramitacion Notarial de Asuntos de
Jurisdiccién Voluntaria, Decreto 54-77 del Congreso de la Republica, adicionandole el

Capitulo Vil y los Articulos siguientes, con lo cual la ley queda asi:

CAPITULO VII

Articulo 34. Solicitud y tramite: La solicitud de localizacién y desmembracion de

derechos sobre bienes inmuebles proindivisos, inscritos en el Registro General de la
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derechos sobre fa misma.

En la solicitud el interesado debera presentar los siguientes documentos:
- El testimonio o copia legalizada de la escritura publica respectiva.
- Certificacion extendida por el registrador del Registro General de la Propiedad de
Inmueble, donde conste la inscripcion de dominio del copropietario solicitante.

- El plano de la fraccion que se desea desmembrar.

Asimismo, la proposicidn del testimonio de dos personas honorables, que posean
bienes inmuebles registrados, que den fe de que el solicitante ha sido considerado
poseedor de la fraccion de inmueble que desea desmembrar, de quienes

oportunamente recibira las declaraciones testimoniales.

Articulo 35. Publicacion y oposicion. El Notario recibira toda la informacién que se
ofrezca por la persona solicitante o los solicitantes y dispondra que se publiquen edictos
de la solicitud en el Diario Oficial, por tres veces durante quince dias, citando a los
colindantes de la fraccién de inmueble proindiviso que se desea desmembrar y demas
personas que acrediten derecho legitimo para oponerse. El edicto debera contener el
nombre completo del solicitante y la identificacion precisa del inmueble proindiviso y la
fraccion inequivoca que se va a desmembrar (ubicacion, direccidn municipal, extension,

medidas y colindancias actuales).
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Municipalidad de la localidad donde se ubica el bien inmueble en proindivision, durante

quince dias.

En caso de oposicidon el notario se abstendra de seguir conociendo y enviara el

expediente en el estado en que se encuentre al tribunai competente para que resuelva.

Articulo 36. Reconocimiento judicial. Habiendo cumplido con los requisitos
establecidos en esta ley, se solicita al Juez de Paz de la localidad donde se situa el bien
inmueble proindiviso que practigue sobre el mismo reconocimiento judicial, quien
debera indicar la existencia real del inmueble, su identificacion precisa, la descripcidon
de la fraccién de inmueble que se desea desmembrar y si la declaracion de los testigos

propuestos es suficiente continuar con las diligencias.

Articulo 37. Audiencia a la Procuraduria General de la Nacion. Cumplidos con los
requisitos anteriores y no habiendo oposicidn, el Notario dara intervencion a la
Procuraduria General de la Nacién, para que emita su opinidon. En caso de objeciones
de la Procuraduria General de la Nacion, en el estado en que se encuentre el

expediente, se remitira al tribunal competente para que resuelva.

Articulo 38. Resolucién. Recibida la opinién favorable de la Procuraduria General de
la Nacién, el notario dictara la resolucion correspondiente, declarando con lugar la

localizacion y desmembracion la fraccion de inmueble que se desea desmembrar.
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gue se inscriba la fraccidn objeto de la diligencia como nueva finca.

La certificacién de la resoluciébn y demas documentos que se llevaron en la diligencia,

seran titulo suficiente para inscribir la fraccidn en el registro respectivo.

Articulo 39. Remisién al Archivo General de Protocolos. Una vez concluida la
diligencia, el notario debera remitir el expediente para su guarda y custodia al Archivo
General de Protocolos, dentro de los veinticinco dias habiles siguientes. En caso de
incumplimiento, el notario se haré acreedor a una sancidn pecuniaria que establece el

Cédigo de Notariado.

Articulo 40. Avisos. El notario debera dar los avisos correspondientes a los registros
respectivos sobre la nueva finca a efecto que sea inscrita a nombre del requirente o los

requirentes.

Articulo 41. Vigencia. El Presente decreto entrara en vigencia el dia siguiente al de su

publicacién en el Diario Oficial.

PASE AL ORGANISMO EJECUTIVO PARA SU SANCION, PROMULGACION Y
PUBLICACION. DADO EN EL ORGANISMO LEGISLATIVO, DE LA CIUDAD DE
GUATEMALA, A LOS DOS DIAS, DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MiL

CATORCE.
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4.3.1. Esquema del tramite de localizacion y desmembracion de derechos

bienes inmuebles proindivisos, en la via extrajudicial.

Acta notarial de Primera Act:esc::::;zl‘eessde
requerimiento »| resolucion > testimoniales
Arts. 2 y 34. Dto. No. 54-77. Ant. 2. Dto. Art. 35 ultimo b4
No. 54-77 ' pamafo.
Dto. No. 54-77.
A
Edictos
Oposicién 3 publicaciones en
El notario se abstendra [-----------1 el Diario Oficial por
de seguir conociendo y 15 dias.
enviara el expediente al
tribunal competente para
que resuelva v
Art. 35. Dto. No. 54-77. —
Reconocimiento
Judicial

Art. 7. Dto. Ley No. 82-84

\ 4
Procuraduria
General de la Nacion

Debera evacuar la
audiencia en el
término de 3 dias.
Art. 4. Dto. No. 54-77.

A

Resolucion final
Art. 37. Dto. No. 54-77

Avisos
A los registros ‘L
respectivos para que la
nueva finca se inscriba
a nombre del
requirente o] los
requirentes.
Art. 40. Dto. No. 54-77

Se inscribe fraccién como
nueva finca

Es suficiente presentar en el

Registro General de |Ia

Propiedad, la certificacion del

auto que declara con lugar las

diligencias de localizacién y

L 4 : desmembracion del bien
Remisién del inmueble proindiviso, es
suficiente.

expediente al Archivo
General de Protocolos
Art. 40. Dto. No. 54.77

Art. 9. Dto. Ley No. 82-84.

Fuente: Elaborado por la sustentante.
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CONCLUSION DISCURSIVA

El procedimiento de localizacién y desmembracién de derechos sobre bienes inmuebles
proindivisos, regulado en el Decreto Ley 82-84, es una ley que establece un
procedimiento sencillo para desligarse de una copropiedad, cuando por ser varios los
copropietarios no llegan a ningin acuerdo. Sin embargo, existen aun muchos
problemas que nacen de la figura de la copropiedad, que hasta hoy en dia no han sido
resueltos, porque no es un procedimiento muy comun y porque es muy tardado llevar
este en un juzgado de primera instancia civil, las personas por ese motivo, prefieren

evitar los gastos y no perder todo el tiempo que genera llevar este tramite.

En la presente tesis, después de haber realizado un analisis a fondo de esta
problematica, se llega a la conclusién, que la mejor manera de coadyuvar con la
administracion de justicia, de manera pronta y cumplida, es llevando este procedimiento
en la via extrajudicial, ampliando las funciones del notario para que, en jurisdiccién
voluntaria tramite este procedimiento, confirié€ndole autenticidad y certeza juridica a las
actuaciones llevadas durante toda diligencia, haciendo de esta forma el procedimiento

mas rapido, accesible y confiable para los interesados.
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