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Respetuosamente a usted informo sobre mi nombramiento como asesor de tesis de el
bachiller Byron Javier Cuevas Liquez, la cual se intitula “DEFRAUDACION
TRIBUTARIA EN LA SIMULACION DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN
INMUEBLE CUANDO EL NEGOCIO JURIDICO ES DE DONACION ENTRE VIVOS™:
declarando expresamente que no soy pariente de el bachiller dentro de los grados de
ley; por lo que me complace manifestarle lo siguiente:

a) Respecto al contenido cientifico y técnico de la tesis, en la misma se analizan
aspectos legales importantes y de actualidad; ya que trata sobre la simulaciéon de
contratos que se realiza entre la segunda compraventa de bienes inmuebles y la
donacion entre vivos, con el objeto de evadir el pago del impuesto al valor agregado
(IVA), dicha investigacién fue realizada con observancia de consideraciones
doctrinarias y legales, desarrollo aspectos fundamentales de la defraudacion
tributaria que se realiza en la simulacidén del contrato de compraventa de un bien
inmueble cuando el negocio juridico es de donacién entre vivos, las principales
caracteristicas y antecedentes de dichos negocios juridicos y de la simulacion
contractual en forma integral.

b) Los métodos utilizados en la investigacién fueron el analisis, la induccion, la
deduccién y la sintesis; mediante los cuales el bachiller no sélo logré comprobar la
hipbtesis sino que también analizé y expuso detalladamente los aspectos més
relevantes relacionados con la defraudacion f{ributaria que se realiza en la
simulacion del contrato de compraventa de un bien inmueble cuando el negocio
juridico es de donacién entre vivos. La técnica bibliografica permitid recolectar y
seleccionar adecuadamente el material de referencia.
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c)

d)

f)

g

La redaccion de la tesis es clara, concisa y explicativa, habiendo el bachiller utilizado

un lenguaje tecnico y comprensible para el lector; asimismo, hizo uso de las reglas
ortograficas de la Real Academia Espaniola.

El informe final de tesis es una gran contribucién cientifica para la sociedad y para la
legislacion guatemalteca; puesto que es un tema muy importante que no ha sido

investigado suficientemente. En todo caso puede servir como material de consulta
para futuras investigaciones.

En la conclusion discursiva, el bachiller expone sus puntos de vista sobre la
problematica y a la vez recomienda que establezcan controles mas concienzudos al
momento de realizar el registro de los negocios juridicos para evitar la simulacién
contractual, ademas de realizar conciencia en los notarios guatemaltecos para evitar
este tipo de practicas; con el objeto de evitar la simulacién pero primordialmente la
defraudacion tributaria que esta conlleva y asi evitar los efectos nocivos que apareja
a la sociedad guatemalteca .

La bibliografia utilizada fue la adecuada al tema, en virtud que se consultaron
exposiciones tematicas tanto de autores nacionales como de extranjeros.

El bachiller acepté todas las sugerencias que le hice y realizdé las correcciones
necesarias para una mejor comprension del tema; en todo caso, respeté sus
opiniones y los aportes que planted.

En base a lo anterior, hago de su conocimiento que la tesis cumple con todos los
requisitos estipulados en el Articulo 31 del Normativo para la Elaboracién de Tesis de
Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales y del Examen General Publico; por lo que
apruebo el trabajo de investigacién, emitiendo para el efecto DICTAMEN FAVORABLE,
para que la misma continue el tramite correspondiente.

Atentamente,

Lic. Edgar Armindo Castillo Ayala
Asesor de Tesis
Colegiado No. 6,220

F

Bdgar Armindo Castillo Ayala
Abogade y Mciatio
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Esta investigacién se refiere a como los notarios realizan una defraudacion tributaria en
la simulacién del contrato de compraventa de bien inmueble cuando el negocio juridico
es de donacion entre vivos y las causas 'y efectos que este fendmeno conlleva; con el
objetivo de establecer como la defraudacion tributaria en dicha simulacién de los
negocios juridicos mencionados afecta al Estado y a la poblacién en general, tomando
en cuenta que la defraudacion tributaria es un delito tipificado por el Codigo Penal, asi
mismo se establece que el notario como profesional del derecho y persona que posee fe
publica investida por el Estado, debe observar una conducta de acuerdo al cédigo de

etica profesional y a las leyes del pais.

El tema investigado pertenece a la rama del derecho civil, notarial y tributario y es de tipo
cualitativo, puesto que se analiza como los actos que se realizan en un negocio juridico
simulado frente a otro que debiese ser; los limites histdricos de la investigacion sobre la

simulacién, se deberan situar entre las fechas de junio del 2013 a junio del 2015.

El aporte académico del tema consiste en la adquisicidbn de conocimientos sobre las
acciones que se realizan para simular un negocio juridico por otro y los efectos que esto

con lleva en la tributacidn y desarrolio de la nacion.
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Dentro de la legislacién guatemalteca se regula las figuras de la donacién entre vivos y el
de la compra venta, entre estas figuras recientemente se puede observar cémo se
realiza una simulacién dentro de la contratacion, con el fin de evitar los respectivos
impuesto correspondientes a cada figura juridica; siendo estos en particular el Impuesto
at Valor Agregado (IVA) y el impuesto de herencias legados y donaciones; lo que
repercute en la poblacién y el Estado en general al dejar de percibir los impuestos

correspondientes.
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COMPROBACION DE LA HIPOTESIS

Luego del analisis investigativo y comparativo, se validé la hipotesis planteada, ya que se
constato que en Guatemala cada vez mas notarios y poblacién en general, elijen realizar
actos, por lo que presentan una simulaciéon del contrato de compraventa de bien
inmueble cuando el negocio juridico es de donacidon entre vivos debido a las
caracteristicas de dicho negocio, todo con el objetivo de presentar e mismo como una
segunda compraventa y asi solo pagar el impuesto de timbres fiscales y papel sellado
especial para protocolos Decreto 37-92, correspondiendo el mismo al tres por ciento
sobre el valor de la compra, en lugar de pagar el Impuesto al Valor Agregado (IVA) que
corresponderia al doce por ciento de dicho valor, esto bajo los lineamientos que presenta
la Ley de Actualizacion Tributaria Decreto 10-2012, con ello se puede observar como
este acto de simulacion conlleva un delito que es la defraudacion tributaria at evadir el

pago del impuesto correspondiente.

Los métodos utilizados para comprobar la hipbtesis fueron el analitico, sintético, y el
inductivo deductivo, por medio de los cuales se plantea fa situacion a analizar
valiéndonos de la observacién y andlisis de la doctrina y relacionar la realidad nacional

con los objetivos planteados para dicha investigacion.
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INTRODUCCION

En la legislacion guatemalteca se establece que los negocios juridicos se deben de
realizar atendiendo a sus caracteristicas segin lo que indica tanto la legislacién como Ia
doctrina; en la actualidad se puede observar que muchos notarios en Guatemala, estan
realizando simulaciones en los negocios juridicos en especifico en el caso del contrato
de compraventa cuando el negocio juridico debe de ser una donacién entre vivos esto
con el objetivo de evadir el pago de impuesto mayor como lo es el impuesto del valor
agregado (IVA) y en su lugar pagar el impuesto al timbre fiscal y papel sellado especial
para protocolos; con ello se presenta el delito de defraudacion tributaria.

Se investigan la simulacién en el contrato de compra venta; cuando esta es la segunda
de un bien, debiendo de ser una donacién entre vivos por las caracteristicas especificas
de este tipo de modalidad de contratacion y con ello se presenta la evasién de impuestos
dentro de la tributacién nacional. La investigacion es necesaria desde el punto de vista
juridico, ya que dara un panorama mas amplio para poder entender lo que representa la
simulacion contractual; desde el punto de vista tributario puesto que con ello se puede
determinar lo relativo a la evasion de impuestos que se da de esta simulacion
contractual. Desde el punto de vista social, se puede llegar a determinar los efectos que
produce al pais esta simulacién contractual y la evasiéon de impuestos derivado de ella,
para la poblacién guatemalteca en general.

Asi es como con esta simulacion se estd defraudando al sistema de recaudacion
tributaria de Guatemala y afecta de igual manera las distintas aristas tanto del Estado
como de la sociedad misma puesto que la defraudacion es un delito que tiene un
espectro de alcance muy grande puesto que afecta areas que desde el punto de vista
podemos observar como lo son, la salud, la educacion, etc. Por ello se debe velar por

evitar este tipo de practicas dentro del desarrollo del derecho notarial de Guatemala.

(i)



lo relativo a la donacion; en el cuarto lo relativo a la compraventa civil y el quinto nos

presenta la defraudacién tributaria en la simulaciéon del contrato de compraventa de
bienes inmuebles cuando el negocio juridico es la donacion entre vivos, se define la
investigacion por medio de los métodos de investigacion analitico, sintético, deductivo e
inductivo; y la técnica utilizada fue la bibliografica.

Tomando en consideracion la hipétesis, enmarca la regulacion que la legislacion da a la
compraventa y a la donacidn entre vivos y como entre estos dos negocios juridicos surge
en la actualidad una simulacién contractual con el fin de evadir impuestos y asi se

genera una defraudacién al fisco nacional.

Dentro de los objetivos que se logré con la presente investigacion fue determinar si se
presenta una simulacion en el contrato de compra venta en el caso de segundas
compras ventas que por sus caracteristicas debiese ser el de un contrato de donacién

entre vivos y como esto se realiza para evitar la tributacién de ciertos impuestos como lo
son el impuesto al valor agregado.

El propésito de esta investigacion fue dar a conocer la importancia e incidencia que
produce la simulacién entre la compraventa cuando el negocio juridico debia de ser una
donacién entre vivos; asimismo establecer efectos juridicos y sociales que dicha
simulacién producen en especifico en el plano de la tributacion.

(ii)



CAPITULO |

1. El negocio juridico

Previo a desarrollar un concepto de negocio juridico, se considera oportuno hacer una
breve exposicion de lo que se entiende por hecho juridico y acto juridico, por constituir, la
materia prima del negocio juridico, ya que la concreta aplicacién de la norma juridica
tiene como presupuesto necesario que se produzcan ciertos hechos descritos por la
norma y que reciben el nombre de hechos juridicos, por producir consecuencias
juridicas. El hecho juridico puede pertenecer tanto al mundo humano como a la
naturaleza y dependiendo su pertenencia se clasifican en hechos juridicos voluntarios y
no voluntarios, los primeros son producto de la voluntad del hombre y los segundos son

ajenos a su voluntad.

1.1. Antecedentes

En el desarrollo de la actividad econ6émica actual y la regulacion de una amplia gama de
relaciones en el intercambio de bienes y servicios entre los hombres; la figura del
contrato, se presenta como algo natural y necesario para dar seguridad a las distintas
transacciones que realizan las personas. No obstante lo anterior, el contrato no tiene un

origen natural ni siempre ha tenido el mismo significado, “Originalmente, la voz
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Etimologicamente contractus es el participio del verbo contrahere, por lo cual de

genéricamente. Lo contraido es un negocio o una obligacion™.

Con esta concepcion original la idea del contrato es genérica, es decir, no existe una
distincion clara entre una obligacién social, moral y juridica. Con este concepto de
contrato no era posible determinar, cuando se estaba frente a una relacién contractual
juridicamente exigible y cuando, en el campo de la moral o lo social. “La solucién a los
anteriores problemas, es decir, determinar si una obligacion era juridicamente exigible,
se fundamentaba en una serie de ritos; es la ceremonia lo que confiere a la promesa o al
entrecruzamiento de promesas el valor de la certeza y la seguridad que les da la
posibilidad de ser juridicamente exigidas, s6lo por ello, vinculantes. Tal era el sentido de

la stipulatio romana™.

Siguiendo con la evolucién conceptual del contrato, surge al mundo de lo juridico la
obligacion juridicamente exigible, obligaciones re contractae, que significa el nacimiento
del vinculo contractual, exigible, porque el acuerdo de las partes iba acompafiado de la
entrega de la cosa, sino se entregaba la cosa, la obligacién no era exigible, como se
puede ver, estd concepcion del contrato, es limitada y se reducia tnicamente a la
devolucion de la cosa. De lo anterior se deduce, que, el derecho civil en la época

romana, no conocié la eficiencia obligatoria de la voluntad por si sola, pues, se requeria

! Aguilar Guerra, Viadmir Osman, EI negocio juridico, Pag. 31.
? Ibid, Pag. 33.

2



como ya se vio la entrega real de la cosa.

1.2. Concepto

La doctrina contemporanea desarrolid la Teoria del Negocio Juridico una de las
principales fuentes es el Cédigo Civil aleman de 1900, ésta sefiala que el negocio es una
declaracion de voluntad orientada a conseguir una finalidad préactica licita amparada por

el ordenamiento legal, esta definicion se extrae de los pandéctistas alemanes.

Los pandéctistas ante la necesidad de justificar y conceptualizar los actos del hombre
que son relevantes juridicamente crearon y elaboraron el concepto del negocio juridico
que en su primera version clasica, coincidié totalmente con la version clasica francesa,
salvo el cambio de término, pues mientras los clasicos franceses prefirieron la
denominacion de acto juridico los pandéctistas optaron por la de negocio juridico, pero
coincidiendo totalmente en sus postulados, pues entendieron y definieron al negocio
juridico al igual que los franceses, como una declaracion de voluntad que produce

efectos juridicos perseguidos por los sujetos.

El negocio juridico, es el acto de autonomia privada de contenido preceptivo con
reconocimiento y tutela por parte del orden juridico. La formulacién conceptual que mejor
representa al negocio juridico es la propuesta de acto de autonomia privada de
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juridico como acto de autonomia privada como ejercicio del poder reconocido en virtud
que ese principio resalta su estructura; el contenido preceptivo de ese acto como medio
de organizacién por los particulares de sus propios intereses, destaca su funcién y la
intervencion del orden juridico como valoracién dada por la norma a ese acto resalta su

contenido.

El negocio juridico como cauce de exteriorizacion del principio de autonomia privada en
su faceta del poder de creacién, modificacién o extincion de relaciones juridicas y
conformacion o autorregulacion de las mismas, es el instrumento practico con el que

cuentan los particulares para el efectivo ejercicio del poder reconocido en virtud de dicho

principio.

Corresponde traducir negocio juridico y no operacion juridica, la version literal del
francés. Es cierto que los civilistas de ese pais no son los que mas han ahondado en la
teoria del negocio juridico; pero no es necesario prescindir del Unico tecnicismo admitido
para el concepto en la doctrina moderna del negocio juridico. Ademas, los franceses no
han mantenido como el espariol, palabra parecida al negotium latino, (que significa toda
operacion juridica onerosa vy licita) lo cual les concede mas libertad; pues affaire es para
ellos negocio, pero en las esferas mercantiles y en las de escandalos morales y de

dinero.



1.3. Definicion

El concepto negocio juridico, no ha tenido siempre su misma conceptualizacién, es a
través del tiempo y como producto de un proceso de depuracion conceptual, que se llega
a lo que hoy, entendemos por negocio juridico. Al respecto, Juan Iglesias, expone: "El
mismo término negotium no tiene, ni mucho menos, el significado que actualmente le
atribuimos. La teoria general del negocio juridico es fruto, de un proceso de abstraccion
llevado a los términos que hoy se nos ofrece por obra de los pandectistas del pasado

siglo y de los civilistas de la hora presente”™.

“El negocio juridico, es una manifestacion de voluntad, encaminada a la consecucion de
un fin practico permitido y protegido por la ley. Consecuencia del negocio juridico es la
adquisicioén, la modificacion o la pérdida de un derecho subjetivo, segtin conformidad con

el fin practico™.

Del concepto anterior, se pueden diferenciar los aspectos siguientes: 1) Es una
manifestacion de voluntad, 2) Tiene como finalidad un fin practico permitido por la ley, 3)

Tiene por objeto crear, modificar o extinguir una relacién juridica.

’ Aguilar Guerra, Op. Cit; Pag. 7.
*Iglesias, Juan, Derecho romano, Pag. 106.



Afirma el autor Nery Mufioz, “en cambio, caracteriza el negocio como una mamfeé

de voluntad dirigida a producir efectos juridicos™. Con el negocio el individuo no vient ¥ @naiz. ©

declarar que quiere algo, sino que expresa directamente el objeto de su querer y este es

una regulacién vinculante de sus intereses en las relaciones con otros.

También, se puede considerar como negocio juridico la declaracién o acuerdo de
voluntades, con que los particulares se proponen conseguir un resultado, que el derecho
estima digno de su especial tutela, sea en base sélo a dicha declaracion o acuerdo, sea
completado con otros hechos o actos. Se destaca el resultado propuesto con la
declaracion de voluntad. Esta ha de seguir siendo estimada como el fundamento del
negocio juridico. En base a lo anterior se puede estructurar una definicion sencilla
expresando como negocio juridico el vinculo juridico que une al acreedor con el deudor y

que genera una serie de derechos y obligaciones, las cuales estan reguladas en la ley.

El ilustre tratadista José Castan Tobefias, define el negocio juridico como: “el acto
integrado por una o varias declaraciones de voluntad privada, dirigidas a la produccion
de un determinado efecto juridico y a las que el derecho objetivo reconoce como base
del mismo, cumplidos los requisitos y dentro de los limites que el propio ordenamiento

establece™

° Munoz Nery, La forma notarial en el negocio juridico, P4g. 1.
® Castan, Tobeas, José. Derecho civil espaiiol comun y foral, Pag. 125.
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SECRETARIA
Para Windscheid, citado por Guillermo Cabanellas, "negocio juridico const&u}e la
\ &
declaracion de voluntad de una persona, en virtud de la cual quien la hace se prop

crear, modificar o extinguir un derecho o una relacién juridica”

Para Diego Espin Canovas, "negocio juridico es la declaracién o declaraciones de
voluntad, encaminados a producir un fin practico juridico, a las que el ordenamiento
juridico, bien por si solas o en union de otros requisitos, reconoce como base para

producir determinadas consecuencias juridicas™.

Es por ello que cuando esas declaraciones de voluntad se encuentran revestidas de
vicios o por falta de algin elemento o requisito esencial para su validez, es cuando

estamos dentro del terreno de la nulidad del contrato escrito.

1.3.1. Elementos del negocio juridico

Los elementos del negocio juridico se clasifican en esenciales, naturales y accidentales.
Los esenciales son aquéllos sin los cuales o no hay negocio juridico, o éste se convierte

en uno diferente.

7Cabanellas Guillermo. Diccionario de derecho usual, Pag. 535.
® Espin Canovas, Diego. Manual de derecho civil espaiiol, Pag. 47.
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Entre éstos se encuentran los siguientes:

debidamente manifestada y concorde con la interna;

b. El objeto, posible, licito, existente en la actualidad o en lo futuro y determinado o

determinable;

c. La forma, limitada a la declaracion de voluntad, que puede ser hasta sin palabras o

tacita y que solo se convierte en esencial al exigirse para la eficacia del negocio;

d. La causa, tanto subjetiva (o intencion de la parte) como la objetiva (o finalidad

econdmico-juridica) y que, aiin no expresa, debe existir, ser verdadera vy licita.

Los elementos naturales son los que normalmente llevan consigo cada negocio juridico,
a no ser que sus autores los eliminen, es decir, aquellas estipulaciones impuestas por la

ley y que rigen subsidiariamente a la voluntad de los contratantes.

Y los accidentales son los que, sin ser de la esencia o de la naturaleza, son incorporados
por las partes ya que, en virtud del principio de la autonomia de la voluntad, éstos se
encuentran facultados para hacerlo por no estar prohibido. Son base a lo expresado,
podemos decir que los elementos accidentales son todas las clausulas que las partes
determinan para ampliar, restringir o modificar parcialmente un negocio juridico tipico. Lo

constituyen la condicion, el plazo, el lugar y el modo.



En la legislacion guatemalteca, de conformidad con el Cédigo Civil en el Articulo

negocio juridico requiere para su validez, tres elementos basicos, a saber:

1. La capacidad legal del sujeto que declara su voluntad, se refiere a la capacidad de
ejercicio, debe ser una persona mayor de edad, que no adolezca de enfermedad mental.
Ahora bien nuestra ley también reconoce la capacidad relativa para los menores en
ciertos casos y en los cuales se pueden celebrar negocios juridicos, tales donde la ley
reconoce la capacidad de los menores para responder de sus obligaciones; el Articulo
1619 establece cuando reciben algo indebido; el Articulo 1660 los menores son
responsables por los dafios y perjuicios que ocasionen y el Articulo 1976 el caso cuando
los menores pueden aceptar el depdsito de una cosa y esta obligado a devolverla. En
caso de que haya incapacidad relativa, se puede pedir la nulidad relativa en un plazo de

dos afios, de conformidad con los Articulos 1303 y 1312 del mismo Cédigo.

2. Consentimiento que no adolezca de vicio, tal como el error, dolo, violencia o

simulacion.

3. El objeto debe ser licito. Porque en caso ser ilicito produce nulidad absoluta, de

conformidad con el Articulo 1301 del Cédigo en mencién.



1.3.2. El negocio juridico como término técnico

El acto juridico licito integrado por una o varias declaraciones de voluntad privada, a las
cuales el derecho reconoce unos determinados efectos siempre que concurran
determinados requisitos. Es el acto juridico mas importante y la principal manifestacion
de la autonomia de la voluntad, ya que ésta fija los efectos que se derivaran del negocio
(se dice que son actos ex voluntate, mientras que cuando es la ley la que fija los efectos

se trata de actos ex lege).

El negocio juridico es, al mismo tiempo, fundamento de relaciones juridicas y creador de
normas de conducta. Hay elementos esenciales del negocio juridico sin cuya
concurrencia éste no podria existir. Pueden ser comunes a todo negocio o propios de
cada tipo en concreto. La consagracion del negocio juridico como término técnico y
figura basica de la dogmatica del derecho privado, se debe al esfuerzo de los

pandectistas alemanes para sistematizar la ciencia juridica.

1.4. Naturaleza juridica

La naturaleza juridica del negocio juridico consiste en una declaracién de voluntades
humanas que crea efectos juridicos entre los que intervienen. Es decir, que es una
declaracion de la voluntad del hombre y no por razén de la naturaleza y por ende genera
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una serie de derechos y obligaciones. Por lo tanto la naturaleza juridica del nég@&roi*m—

3 T

\ S »\/

juridico es una fuente de las obligaciones, que se puede plasmar en un contrato Pafr:1:. &~

escrito o abstracto.

“En base a lo anterior es importante hacer notar lo siguiente, que el negocio juridico
puede considerarse como abstracto, entendiendo al negocio juridico abstracto el que
esta separado o abstraido del convenio causal. El titular del negocio juridico abstracto
cuenta con una facultad de exigir que el deudor le haya procurado, sin consideracion de

la causa. Entre los negocios juridicos abstractos se encuentran los siguientes:
a. El reconocimiento de deuda;
b. La promesa escrita al portador;

c. Los titulos de crédito, sean al portador o a la orden™;

“Por lo anterior, se puede concluir que el negocio juridico es un derecho personal, el cual

tiene las siguientes caracteristicas:

1. En relacion a su definicibn es un vinculo juridico entre persona y persona.

Verbigracia el derecho entre alimentante y alimentista.

2. En relacién a su caracteristica es de caracter relativo porque se opone frente a

determinados sujetos pasivos.

® Coviello, Nicolas, Doctrina general del derecho civil; Pag. 351.
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3. Enrelacién al sujeto pasivo es determinado.

4. En relacion al bien es genérico y variable.

5. En relacion a la prestacion es positiva, dar, hacer y entregar.
6. En relacién a su titular tiene facultades.

7. En relacién a su relacion juridica es entre persona y persona.

8. En relacién a su duracién es temporal”™®.

1.5. Caracteristicas

Las caracteristicas del negocio juridico se resumen asi:
1. Elvinculo juridico constituye la esencia de la obligacion.
2. Se origina del contrato, la ley, delito, etc.
3. Se desenvuelve dentro del campo del derecho positivo.
4. El acreedor dispone de una accién para exigir el cumplimiento.
5. El acreedor es titular del derecho subjetivo.
6. Es coercible y exigible judicialmente.

7. Su cumplimiento es obligatorio.

' Ibid, Pag.353
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1.6. Regulacion legal

El Decreto-Ley nimero 106, que contiene el Codigo Civil en el Libro V, primera parte,
Titulo 1, denominado Del Negocio Juridico, regula en el Articulo 1251 que el negocio

juridico requiere para su validez de tres elementos:
a) Capacidad legal del sujeto que declara su voluntad.
b) Consentimiento que no adolezca de vicio.

c) Obijeto licito.

Ademas regula los negocios juridicos condicionales en los Articulos 1269 al 1278, los
cuales dependen de un acontecimiento futuro e incierto que constituye la condicién. Es a
partir del Titulo V que regula obligaciones provenientes de contrato e inicia en el Articulo
1517 estableciendo que hay contrato cuando dos 0 mas personas convienen en crear,

modificar o extinguir una obligacion.

1.6.1. Rescision del negocio juridico

La rescindibilidad es una forma de invalidez del contrato puesta principalmente a tutela
de quien contrata en condiciones inicuas por su estado, necesidad o peligro. En el
Articulo 1583 del Cadigo Civil establece que la rescisién deja sin efecto un contrato por

13



respectivamente hubieren recibido. Los servicios prestados deberan justipreciarse ya sea

para pagarlos o para devolver el valor de los no prestados.

La rescision de los contratos ademas de esta contemplada en el Cddigo Civil, que
estipula que cuando se pide judicialmente, y ésta debe hacerse durante el afio
siguiente, contado desde la fecha de la celebracion del contrato, salvo que la ley fije otro
término en casos especiales. Lo anterior esta contemplado en el Articulo 1585 del
Cadigo Civil. El procedimiento judicial se ventila en la via sumaria, pero también el

Articulo 245 del Cadigo Procesal Civil y Mercantil, faculta accionar en la via ordinaria.

1.7. La ineficacia del negocio juridico por fraude a los acreedores

La funcién de la accién pauliana o revocatoria es tutelar al acreedor contra los actos de
disposicion que ponen en peligro el derecho de crédito. Se tutela al acreedor para que
pueda solicitar judicialmente la ineficacia de los actos perjudiciales efectuados por el

deudor. Por ello, el ordenamiento juridico otorga al acreedor el poder revocatorio.

Los intereses de los acreedores a la conservacion del derecho de crédito se convierten
relevantes cuando la actividad o inercia del deudor perjudican efectivamente la

14



posibilidad de satisfacer el crédito sobre los bienes del deudor.

Lo que viene tutelado es el interés de los acreedores a asegurar la satisfaccién de sus
derechos crediticios. El acreedor tiene el poder de solicitar la declaracién de ineficacia
del acto y la sentencia tiene una naturaleza meramente declarativa. La naturaleza
declarativa de la sentencia implica la ineficacia originaria del acto y por eso el acto

conserva su eficacia con relacion a los acreedores que no hayan ejercitado la accion.

El Cadigo Civil regula en el Articulo 1290 estipulando que sélo el acreedor puede
solicitarla, cuando los negocios celebrados por el deudor sean en perjuicio o fraude de

sus derechos.

1.8. Inexistencia del negocio juridico

Si bien la inexistencia no forma parte del sistema de las ineficacias es importante
conceptuar tal instituto, el mismo que de acuerdo con la opinion tradicional, todavia
predominante, la inexistencia en estricta légica juridica debe identificarse siempre con la
nulidad, derivada igualmente de ausencia de algin elemento esencial del acto. La
inexistencia se distingue de la nulidad en el ambito del derecho, porque constituye un
vicio mas grave y radical, que excluye la propia posibilidad de identificar el contrato tal y

como esta.
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carece del minimo esencial que permite hablar de un cierto evento como de contrato o

acto unilateral’.

La importancia de la distincién entre nulidad e inexistencia se encuentra en lo siguiente:
el contrato o el acto inexistente no produce aquellos efectos limitados; pero, el contrato o
el acto nulo si lo producen. En la legislacion guatemalteca, la inexistencia del negocio
juridico se da a través de la nulidad absoluta, cuando su objeto sea contrario al orden
publico, a leyes prohibitivas o por ausencia de requisitos esenciales, tal como lo regula el
Cadigo Civil en el Articulo 1301; dicha accién no tiene plazo para solicitarla y los

negocios que adolecen de nulidad absoluta no producen efecto ni son revalidadles por

su confirmacion.

'! Galgano, Francesco. El negocio juridico, Pag. 261.
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CAPITULO I

2. El contrato

En el ordenamiento juridico guatemaiteco es contemplado como un acuerdo de
voluntades. “El derecho es el reino del contrato, de manera que donde acaba el contrato
acaba también el derecho y comienza el reino de la arbitrariedad y de la fuerza. Las
limitaciones a la libertad de contratar seran consideradas como atentados a la libertad de

la persona™2.

Se considera que el contrato es un acuerdo entre dos o mas personas, por medio del
cual se derivan derechos y obligaciones de cumplimiento forzoso, los cuales quedan
contenidos en un contrato de caracter pablico o privado, con la intervencién de un notario
que da fe de las actuaciones que se derivan de la voluntad de los intervinientes

quedando escritas en ese instrumento.

“Ocurre, con el concepto de contrato, lo que algunas de las ideas mas fundamentales del
derecho que, no obstante su aparente sencillez, encierran, sin embargo, una gran
complejidad para lograrlas. Y es que, en realidad, para formarnos una idea exacta del

contrato, es necesario situarnos en las principales fases de su evolucién juridica; pues

" Diez, Picasso, Fundamentos del derecho civil patrimonial, P4g. 121.
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no es lo mismo el concepto de esta figura en el mundo romano, por ejemplo, qu

se tenia en la época liberal, y el que supone hoy en dia”'>.

“Como todos sabemos el individualismo, es una doctrina econdémica, politica y filoséfica,
que considera al individuo como el eje central de su reflexion, desplazando los valores
de solidaridad, bienestar coman y solidaridad; doctrina econémica impregnada de un
liberalismo, extendiendo cada vez mas la creencia en la libertad esencial del hombre,
fundamentada en la no intervencion del Estado en la actividad econémica dejando a las
leyes del mercado regularse en sus leyes naturales. En ese momento histérico, nada de
extrario tiene que el contrato fuera el instrumento adecuado para elaborar toda clase de
instituciones juridicas, incluso el Estado por medio del contrato social de Rosseau...”
Prescindiendo de los tiempos anteriores al derecho de Roma, en los que el contrato solo
se manifiesta como una solucién pacifica al casus belli provocado por el delito y
concretandose al mundo juridico al Pueblo Rey, se observa que el contrato, en ese
derecho, tiene una significacion especial, referida a aquellos supuestos en los que el
acuerdo de voluntades podia producir plena obligatoriedad. Sabido es, en efecto, que la
mera convencion o pacto (pactum convenio) era sélo el simple acuerdo, que por si solo
no genera accion ni vinculo obligatorio. Para que esta convencion se transformase en

contractus era necesaria una causa civil”'*.

Demasiado prolijo resulta aqui, esbozar todas las distintas fases evolutivas del concepto

" Puig Pefia, Federico, Compendio de derecho civil espaiiol, Pag. 324.
" Ibid, Pag. 325.
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estructuracion de un concepto del contrato revestido por la obligatoriedad y fuerza

vinculante del contrato, caracteristicas surgidas del acuerdo de voluntades de las partes
en el ejercicio de la autonomia de su voluntad. Al respecto, el Doctor Viadimir Osman
Aguilar Guerra, expone: “Una primera aproximacion al concepto de contrato puede
hacerse partiendo de los datos mas inmediatos del derecho positivo. El Articulo 1517 del
Codigo Civil, refiere de la existencia del contrato desde que dos o mas personas
consienten en crear, modificar o extinguir una prestacion. De esta forma, el contrato
seria el acuerdo de voluntades generador de obligaciones entre las partes, es decir, el
contrato aparece por la conjugacion de los consentimientos de dos o mas personas con

la finalidad de ser fuente de obligaciones entre ellas™®

De acuerdo a lo anteriormente citado, no todo acuerdo de voluntades genera por si
mismas obligaciones juridicamente exigibles, ya que las personas en sus distintas
relaciones de convivencia social hacen una serie de entre tramas, de caracter
convencional, sin interés juridico ni patrimonial y estas convenciones o acuerdos

indudablemente no generan obligatoriedad ni dan accién de exigibilidad de forma

coercitiva.

Al respecto, Diez Picazo, citado por Viadimir Osman Aguilar Guerra, dice: "Contrato es

'* Op. Cit; Pag. 36.
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todo acuerdo de voluntades por medio del cual los interesados se obligan”'®. El ¢

G’«,,
asi concebido se convertira en la institucion central, en la piedra angular, no solo dél:"

Derecho Civil, sino de todo el ordenamiento juridico. El ordenamiento juridico es

contemplado desde esta perspectiva como una trama o una urdimbre de contratos que

los particulares celebran.

El contrato, es una institucion juridica de mucha importancia y necesaria para la
seguridad de las personas en sus relaciones de interés econdémico y patrimonial, pero
nos parece, que lo expresado por el autor citado, responde a una ideologia econémica
extremadamente liberal e individualista, fundada en la libertad absoluta de las personas,
sin ninguna ligacion legal ni moral a la autonomia de la voluntad de los particulares y con
esta concepcion del contrato, seria reconocer el imperio sin limite del arbitrio individual;
ésta concepcidn responde a presupuestos de una economia liberal fundamentada en el
principio de dejar hacer, dejar pasar y en la creencia de que las partes al contratar, lo
hacen en igualdad de condiciones, lo cual no es cierto, en la mayoria de casos, por eso
la idea del contrato en el momento dominante de la doctrina liberal, ha sufrido una crisis,

intentado modificar las bases fundamentales del contrato.

Aun cuando sigue siendo la autonomia de la voluntad concordado su fundamento
doctrinario, se deja en aspecto puramente individualista y se considera al contrato como

el instrumento de satisfaccion econdmica, que como todas las instituciones

¢ Ibid, pag. 37
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fundamentales, quedan articuladas en la sociedad para el bien comun.

2.1. Antecedentes

"Originalmente, la voz contractus no parece haber poseido un preciso significado técnico
juridico. Etimolégicamente contractus es el participio pasivo del verbo contrajere, por lo
cual designa genéricamente lo contraido. Lo contraido es un negocio o una obligacion.
Contractos es, aquella situacion que da origen a ese especial vinculum iuris en que la

obligatio consiste™"”.

Es aconsejable realizar un breve esbozo histérico que sirva para esclarecer cual ha sido
la respuesta a un problema que, como problema juridico que es, se plantea en términos
empiricos y no en términos metafisicos. La cuestién es: prometida cosa o servicio por
una persona, bien a cambio de otra cosa u otro servicio, bien a cambio de nada. "En los
origenes de nuestra cultura juridica propia y actual la solucién a los anteriores problemas
iba intimamente ligada a la observancia de una forma, compuesta de ritos; es la
ceremonia lo que confiere a la promesa o al entrecruzamiento de promesas el valor de la
certeza y la seguridad que les da la posibilidad de ser juridicamente exigidas, y sélo por
ello, vinculantes. Tal era el sentido de la stipulatio romana: sélo la utilizacién de cierta

verba hacia nacer la obligatio”*®.

17 Aguilar Guerra, Op. Cit; Pag. 33.
*® Ibid.



2.2. Concepto

“Etimolégicamente deriva del latin contractus, que deriva a su vez de contrahere, que
significa reunir, lograr concertar. El contrato en su significacién semantica es el pacto o
convenio entre las partes sobre materia o cosa determinada y cuyo cumplimiento pueden

ser compelidas. Es un acto por el cual una persona natural o juridica se obliga a dar,

hacer o no hacer una cosa™'°.

El contrato es aquel acuerdo de voluntades, anteriormente divergentes, por virtud del
cual las partes dan vida, modifican o extinguen una relacion juridica de caracter
patrimonial. “Colin y Capitant, dicen que el contrato es el acuerdo de dos o mas

voluntades, dirigidas a producir efectos juridicos™®.

"El contrato es el negocio juridico por excelencia, es decir, el contrato es el negocio
juridico por antonomasia, hasta el punto de haberse pensado la construcciéon de esta
categoria tomando el contratc como modelo. Cuando los grandes padres de la
pandectistica (Netterbladt, Heisse o Thibaut) comienzan a hacer realidad el viejo suefio
iusnaturalista de las declaraciones de voluntad obligatorias, tienen muy presente que la
nueva figura, el negocio juridico, sustituira con ventaja el lugar que ocupé el acto juridico

en las ensefanzas de la ilustracion. Con todo, el negocio juridico hubiera sido tan soélo

¥ Castro M. Martha Silvia. Escuelas de ITESM CSN, P4g. 75.
* Colin M. y Capitant H. Curso elemental de derecho civil, Tomo lll. Pag. 574.
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una docta lucubracién si no fuera porque detras de él, para darle consistendg? se
N2,

. . . . o \4\"\? P v
encuentra la institucién perenne y luminosa del contrato™' ST

Corresponde a Kelsen el mérito de haber establecido la distincién entre el contrato como
acto y el contrato como norma. La palabra contrato encierra un equivoco, pues se refiere
tanto al acto que los contratos realizan como el resultado normativo o reglamentario que
con ese acto se produce. Desde el primer punto de vista, el contrato se nos aparece
como un acto juridico, como una accién de los interesados a la que el ordenamiento
atribuye unos determinados efectos juridicos. Desde el segundo punto de vista, el
contrato se nos aparece como un precepto o una regla de conducta contractual, como

una determinada ordenacién a la cual las partes someten su propia conducta.

"En efecto, la mera voluntad de las partes no genera por si sola obligaciones
juridicamente exigibles. Aunque una visién apegada a ciertas concepciones éticas vea
en el contrato la proyeccion de la fidelidad a la palabra dada, el deber de cumplir lo que
previamente como deber se ha asumido, dando a la voluntad manifestada en un
consenso entre dos o mas personas fuerza eficiente para exigirse juridicamente el
cumplimiento de lo pactado (es decir, recurriendo, se llega el caso, a los medios que el
aparato del Estado proporciona para los supuestos de incumplimiento de las
obligaciones, y muy especial los medios que son competencia del poder judicial), tal idea

pertenece a la fase final de la evolucidon del concepto de contrato, tal como hoy lo

! ibid, Pag. 37.



entendemos, y ni siquiera es enteramente exacta si entendemos que la fuerza eﬁg\@@. c

&,
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de la voluntad a que antes nos hemos referido, tiene voluntad por si sola, sin éas\

aditamentos ni requisitos™.

Se llega de esta manera, a la concepcion moderna del contrato. En este sentido, Diez-
Picazo afirma que: "contrato es todo acuerdo de voluntades por medio del cual los
interesados se obligan". El contrato asi concebido se convertira en la institucion central,
en la piedra angular, no sélo del Derecho Civil, sino de todo el ordenamiento juridico. El
ordenamiento juridico es contemplado desde esta perspectiva como una trama o una

urdimbre de contratos que los particulares celebran.

Se considera que el contrato es un acuerdo entre dos 0 mas personas, por medio del
cual se derivan derechos y obligaciones de cumplimiento forzoso, los cuales quedan
contenidos en un contrato de caracter publico o privado, con la intervencién de un notario
que da fe de las actuaciones que se derivan de la voluntad de los intervinientes

quedando escritas en ese instrumento.

El Cadigo Civil guatemalteco establece en el Articulo 1517: “Hay contrato cuando dos o
mas personas convienen en crear, modificar o extinguir una obligacion”. La obligacion es
el vinculo juridico por el cual una persona es constrefiida hacia otra a dar, a hacer o a no

hacer alguna cosa.

# Aguilar Guerra, Op. Cit. P4g. 39.
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2.3. Definicion

El origen del contrato proviene de Roma, el mismo ha evolucionado hasta nuestra época
y hoy en dia tiene una practica constante. Aunque algunos autores afirman que la figura

juridica actual tiene poco de comun con la original.

Al contrato Manuel Ossorio lo define como: “el pacto o convenio entre partes que se
obligan sobre materia o0 cosa determinada y a cuyo cumplimiento pueden ser
compelidas. Expresando que en una definicion juridica, se dice que hay contrato cuando
dos 0 mas personas se ponen de acuerdo sobre una declaraciéon de voluntades comunes

destinadas a reglar sus derechos™®.

Capitant lo define: "como un acuerdo de voluntades, entre dos o mas personas con el
objeto de crear entre ellas vinculos de obligaciones; y también documento escrito
destinado a probar su convencidn. Los contratos han de ser celebrados entre las
personas capaces y no han de referirse a cuestiones prohibidas, contrarias a la moral 0 a
las buenas costumbres. Los contratos licitos obligan a las partes contratantes en iguales

términos que la ley"®*.

2 Ossorio, Manuel, Diccionario de ciencias juridicas, politicas y sociales, Pag. 222.
* Ibid.
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constituye una especie particular de convencion, cuyo caracter propio consiste en ser

productor de obligaciones™.

"Es generalmente consensual y excepcionalmente formal debido a que no en todos los
casos se exige la formalidad, pero si que se esté de acuerdo con la cosa y el precio.
Sirve para la creacion y transmision, como también para la modificacién y extincién de
las obligaciones. Finalmente al indicar que es contentivo de obligaciones y derechos de
contenido patrimonial, es debido a que ha liegado a la conclusion que el contrato de

manera directa o indirecta siempre tiene contenido patrimonial”?®.

Corresponde a Kelsen el mérito de haber establecido la distincién entre el contrato como
acto y el contrato como norma. La palabra contrato encierra un equivoce, pues se refiere
tanto al acto que los contratos realizan como el resultade normativo o reglamentario que
con ese acto se produce. Desde el primer punto de vista, el contrato se aparece como un
acto juridico, como una accidén de los interesados a la que el ordenamiento atribuye unos
determinados efectos juridicos. Desde el segundo punto de vista, el contrato se nos
aparece como un precepto 0 una regla de conducta contractual, como una determinada

ordenacién a la cual las partes someten su propia conducta.

* Cabanellas; Op. Cit; P4g. 498.
% De Buen Lozano, Nestor, La decadencia del contrato, Pag. 206.
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Una primera aproximacion al concepte de contrato puede hacerse partiendo de los%\@tﬁs—m

mas inmediatos del derecho positivo. El Articulo 1517 del Cadigo Civil se refiere | Qﬁgﬁ

existencia del contrato desde que dos 0 mas personas consienten en crear, modificar o
extinguir una prestacion. De esta forma, el contrato seria el acuerdo de voluntades
generador de obligaciones entre las partes, es decir, el contrato aparece por la
conjuncion de los consentimientos de dos o mas personas con la finalidad de ser fuente
de obligaciones entre ellas. Como afirma el civilista Lopez y Lopez, citado por Aguilar
Guerra, "tal definicién sélo es exacta si se la coloca en el centro de un mas amplio
contexto historico, normativo y sistematico, e identifica tan sdlo el aspecto mas nuclear
de la figura, tanto en su significado técnico, como en su significado institucional. Ello es
asi, porque: a) el puro acuerdo de voluntades no es por si solo generador de
obligaciones; b) la reglamentacién contractual no estd compuesta exclusivamente de

reglas establecidas por las partes™.

"En efecto, la mera voluntad de las partes no genera por si sola obligaciones
juridicamente exigibles. Aunque una visién apegada a ciertas concepciones éticas vea
en el contrato la proyeccion de la fidelidad a la palabra dada, el deber de cumplir lo que
previamente como deber se ha asumido, dando a la voluntad manifestada en un
consenso entre dos 0 mas personas fuerza eficiente para exigirse juridicamente el
cumplimiento de lo pactado (es decir, recurriendo, se llega el caso, a los medios que el
aparato del Estado proporciona para los supuestos de incumplimiento de las

obligaciones, y muy especial los medios que son competencia del poder judicial), tal idea

7 pguilar Guerra, Op. Cit; Pag. 319.
27



de la voluntad a que antes nos hemos referido, la tiene voluntad por si sola, sin mas

aditamentos ni requisitos™?2,

Se considera que el contrato es un acuerdo entre dos o mas personas, por medio del
cual se derivan derechos y obligaciones de cumplimiento forzoso, los cuales quedan
contenidos en un contrato de caracter publico o privado, con la intervencién de un notario
que da fe de las actuaciones que se derivan de la voluntad de los intervinientes

quedando escritas en ese instrumento.

2.3.1. Contrato y autonomia de la voluntad

Una institucién, como el contrato, que es capaz de implicar los atributos esenciales del
hombre (igualdad, voluntad y libertad), es una institucion que es capaz también de
afectar a lo mas denso y extenso del ordenamiento juridico. Este paradigma contractual
enlaza con el principio base de la contratacion, la autonomia de la voluntad. En efecto, la
posibilidad de dos 0 mas personas de quedar juridicamente obligadas por su propia
iniciativa significa el reconocimiento del poder creador de la autonomia de la voluntad.
Sobre la relacién funcional existente entre la autonomia de la voluntad y el negocio

juridico.

2% Op. Cit; pag. 39.
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"Como afima Lépez y Lépez, citado por Viadimir Aguilar Guerra, el signiﬁ@ado

de autorregulacion de los intereses particulares, es decir autonomia privada contractual
es igual a auto legislacion o autodisciplina de los propios intereses, cuyas referencias
constitucionales también son sabidas, en ese sentido los Articulos 39 y 43 de la
Constitucion Politica de la Republica, relativos respectivamente a la propiedad yala
libertad de empresa en el marco de la economia de mercado, lo que suponen,
necesariamente, la libertad de iniciativa privada en el campo econdmico y la libertad a
los individuos para constituirse en agentes econdmicos. La libertad de empresa significa,
en todo caso, en lo que aqui interesa, el reconocimiento de la institucion contractual. Por
consiguiente, el contrato es, concretamente, una pieza fundamental de la iniciativa

econdmica privada®.

Respecto a la propiedad privada, el Articulo 39 de la Constitucién Politica de la
Republica de Guatemala, la garantiza como un derecho inherente a la persona humana.
Sin embargo, no es propio de la vida en sociedad el ejercicio absoluto de este derecho.
Tal afirmacién encuentra también asidero en el principio que la misma Constitucién
recoge en el Articulo 44, de que el interés social prevalece sobre el particular. Ello en
armonia con el principio de dominio eminente del Estade sobre su territorio, segtn el
cual, éste puede ejercer su actividad como ente soberano, para el logro de sus fines, con
la amplitud que le permite la Ley fundamental del pais. Tales principios se conforman

con el contenido del Articulo 40 constitucional, que faculta al Estado para expropiar la

# 1bid, P4g. 44.
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propiedad privada por razones de utilidad colectiva, beneficio social o interés pﬂb!ié%a
AN

2.3.2. Los principios de la autonomia de la voluntad y libertad contractual

La autonomia contractual es un principio juridico que supera las fronteras del Derecho
Civil para incardinarse en las constituciones, especialmente las promulgadas después de
la segunda guerra mundial, y figurar Gltimamente en textos internacionales y en los

tratados fundacionales de la Unién Europea.

La idea de contrato y la obligatoriedad del contrato encuentran su fundamento en la idea
misma de persona y en el respeto de la dignidad que a la persona le es debida. Ello
implica el reconocimiento de un poder de autogobierno de los principios, fines e intereses
o un poder de auto reglamentacion de las propias situaciones y relaciones juridicas, al

que la doctrina denomina autonomia de la voluntad.

El tratadista Lalaguna, en sus libros estudios del derecho civil, obligaciones y contratos y
la libertad contractual, citado por Viadimir Aguilar Guerra, "manifiesta que la libertad
contractual constituye una de las expresiones fundamentales y mas genuinas de la
autonomia juridica de la persona, del poder que en el orden juridico corresponde a la
persona para ejercitar sus facultades y someter su comportamiento a determinadas
reglas de conducta. E! concepto de libertad contractual queda asi encuadrado dentro de
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la nocién, mas amplia de autonomia juridica de la persona™>.

La autonomia significa etimolégicamente, darse asi mismo la norma, la ley: en una
palabra, auto normarse. Por consiguiente, el principio de la autonomia de la voluntad es
sencillamente una sintética expresiéon con la que los juristas tratan de resaltar que el
ordenamiento juridico reconoce a los particulares un amplio poder de autorregulacién de
sus relaciones patrimoniales. La manifestacion suprema de esta autonomia es el

contrato.

Como todo principio general y en buena medida, la autonomia privada es una verdadera
realidad y también un tépico muchas veces tergiversado. Como todo, un analisis general
del contrato no puede efectuarse sin la existencia de dicho principio, ni dejar de resaltar
el papel conformado del propio principio en el mundo contractual; en el que,
evidentemente la voluntad de los particulares desempefia una funcién protagonista

conforme el instrumental juridico a las necesidades e intereses de las partes.

La nocion juridica de autonomia de la voluntad es una creacién de la doctrina civilista
francesa de los siglos XVl y XIX. El sentido de la expresidén autonomia de la voluntad en
el ambito del derecho contractual esta enraizado en los presupuestos del individualismo
juridico, cuyas fuentes mas directas se encuentran en las obras de Grocio, Puffendorf,

Kant y Wolff.

* Ibid, P4g. 46.
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aparece en el punto de partida de los estudios que, dentro de la dogmatica del nego
juridico, se han dedicado al tema de la autonomia de la voluntad y en lo que, dentro del
marco de la doctrina general del derecho de obligaciones, se refieren a la libertad
contractual. Es claro que las nociones de autonomia de la voluntad y libertad contractual
estan estrechamente relacionadas entre si. La nocién de autonomia de la voluntad
incluye, como una de sus manifestaciones mas genuinas, la de libertad contractual. La

nocion mas especifica de libertad contractual presupone la de autonomia de Ia voluntad.

La autonomia de la voluntad es el poder de dictarse uno a si mismo la ley o el precepto,
el poder de gobernarse uno a si mismo. Desde esta perspectiva, la autonomia de la
voluntad es interpretada como libertad de crear, modificar o extinguir relaciones
contractuales, estipular o pactar sin mas limites que los fijados por la ley, ha sido la regla
basica de los particulares en sus intercambios de bienes y servicios. Pero su
significacion y exaltacion como voluntad libre absoluta fue creacion del racionalismo

ilustrado y del pensamiento hegeliano.

El contrato reposa casi exclusivamente en el sacrosanto principio de la autonomia de la
voluntad, elevado al rango de fuente creadora de reglas juridicas, de ahi que se afirme
que la manifestacion suprema de esta autonomia es el contrato. Al respecto Ghestin,
citado por Vladimir Aguilar Guerra, sostiene lo siguiente: "En el afio 800 este principio se

impuso por utilidad social. Era asi el juego liberal de la oferta y la demanda. Para
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favorecer los cambios necesarios al desarrollo econdémico, es menester suprimj
vy

las trabas impuestas a la libertad contractual™'.

El Cdodigo de Napoledn es fiel heredero de estas ideas, que plasma en un articulado
cuyo trasfondo es la concepcion liberal de la organizacion social y econémica. El libre
desenvolvimiento de la voluntad en sus muiltiples manifestaciones (circulacion de la
riqueza, fijacion de los precios de las cosas y servicios, libertad de creacion e instalacion
de industrias y comercios) es el que llevara a un equilibrio social feliz por la necesidad de
contar con la voluntad de todos los sujetos operadores o concurrentes en el mercado. La
libertad de contratacion se traduce en la libertad de las convenciones al que los
comentaristas del Codigo Civil francés denominaron "teoria de la autonomia de la
voluntad”, consiste en afirmar el culto a la voluntad individual, permitiendo en
consecuencia al sujeto de derecho participar en las relaciones contractuales que

libremente decida.

2.4. Naturaleza juridica

El Codigo Civil, regula al contrato como una de las fuentes de las obligaciones, por lo
que su naturaleza se debe considerar que las obligaciones provienen de los contratos

suscritos por las partes.

*! Ibid, Pag. 48.
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convienen en crear, modificar o extinguir una obligacion.

Los mismos se perfeccionan por el simple consentimiento de las partes, (negocio juridico
abstracto), excepto cuando la ley establece determinada formalidad como requisito
esencial para su validez. En Guatemala, la mayoria de contratos se consideran
consensuales y el Articulo 1588 del Cédigo Civil, estipula que son consensuales cuando

basta el consentimiento de las partes para que sean perfectos.

Un ejemplo claro de los contratos consensuales se encuentra en el Articulo 1791, entre
las disposiciones generales de la compraventa contenida en el Codigo Civil
guatemalteco, regulando lo siguiente: “.._El contrato de compraventa queda perfecto
entre las partes, desde el momento en que convienen en la cosa y en el precio, aunque

ni la una ni el otro se hayan entregado...”

2.5. Caracteristicas

Los contratos segln lo establecido en los Articulos 1587 al 1592 del Cédigo Civil,

pueden ser:

1. Unilaterales: Cuando la obligacién recae solamente sobre una de las partes
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contratantes.

) C,
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2. Bilaterales: También se les conoce como sinalagmaticos, cuando ambas partes se

obligan reciprocamente.

3. Consensuales: Cuando basta el consentimiento de las partes para su

perfeccionamiento.

4. Reales: Cuando se requiere para su perfeccionamiento la entrega de la cosa.
5. Principales: Cuando subsisten por si solos.

6. Accesorios: Cuando dependen o tiene por objeto el cumplimiento de otra

obligacién o contrato.

7. Onerosos: Cuando se estipulan provechos o gravamenes reciprocos. El contrato
oneroso es conmutativo cuando las prestaciones que se deben las partes son
ciertas desde que se celebra el contrato, de tal suerte que ellas pueden apreciar
inmediatamente el beneficio o la pérdida que les causa éste. El contrato oneroso
es aleatorio, cuando la prestacion debida depende de un acontecimiento incierto
que determina la ganancia o la pérdida desde el momento en que ese

acontecimiento se realice.
8. Gratuitos: En los que el provecho es solamente a una de las partes.

9. Condicionales: Cuando cuya realizacion o existencia depende de un

acontecimiento futuro e incierto o ignorado por las partes.

10.Absolutos: Son aquellos cuya realizacion es independiente de toda condicion.
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2.6. Regulacion legal

Estas ideas y realidades normativas son las que penetran en las codificaciones, y se ven
resplandecer en la nuestra; la voluntad que vincula no es la pura y sola voluntad, sino la
voluntad causada y sin finalidades ilicitas. Voluntad a la que, cuando intenta un
empobrecimiento patrimonial sin correlativo enriquecimiento se la somete a forma
solemne en sus casos mas significativos. Voluntad que sélo es productora de

obligaciones, en determinados casos.

Es decir, una exigencia de requisitos mas alla de la exclusiva voluntad, y en control de
licitud de lo querido, existentes y predispuestos heter6neamente por el derecho objetivo,
conforman la eficacia de las promesas contractuales, en materia tal, que sélo en este
marco y con estas premisas, se justifica la afirmacién del contrato como creador de estas
premisas, se justifica la afirmacién del contrato como creador de obligaciones: contrato
que consiste, en un acuerdo de voluntades, en un entrelazamiento de promesas y
aceptaciones de las mismas, que genera vinculos, cuyo cumplimiento sélo puede ser
reclamado coercitivamente, si con el consenso contractual concurre la causa civilis

obligandi y a veces la forma o la datio rei.

La idea de acuerdo de voluntades, de mutuo consentimiento, estd en la base del

concepto del contrato, como lo esta ya, segun algunos, en la propia etimologia de la
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palabra, cum y traho venir en uno, ligarse, convenirse.

En este contexto, el Cédigo Civil en el Articulo 1517 establece que hay contrato cuando

dos o mas personas, convienen en crear, modificar o extinguir una obligacién.

La relacion juridica, que el contrato constituye, modifica o extingue, debe ser una
relacion juridico-patrimonial, es decir, tener por objeto bienes o prestaciones personales

susceptibles de valoracién econémica.

Asi pues, con razén Lasarte, citado por Viadimir Aguilar Guerra, afirma: "que el contrato
es fundamentalmente la veste juridica de una operacién econémica consistente en un
intercambio de bienes o servicios. El requisito de patrimonialidad delimita el ambito del
contrato, permitiendo excluir, en concreto, que sea calificable como contrato el
matrimonio y el testamento. Las normas sobre los contratos, estan pensadas por el

legislador para el acuerdo constitutivo de relaciones patrimoniales™2.

Ademas, se puede deducir de este concepto legislativo dos notas caracteristicas: a) En
el contrato hay siempre un consentimiento comin de dos o mas personas: el contrato
existe desde que varias personas consienten; b) El contrato tiene siempre como

consecuencia la creacidn de una obligacion que tiene fuerza de ley entre las partes

* Ibid, Pag. 42.
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contratantes. De estas ideas procede la configuracion que podriamos llamar tradic onal'y

[

< o
clasica, que considera al contrato como: un acuerdo de voluntades de dos o\ asnelz

personas, dirigido a crear obligaciones entre ellas.

Sin duda, el Cédigo Civil guatemalteco pone acento en la autonomia privada contractual.
Todo el regimen del contrato se ha inferido de este axioma. Asi, la libertad estipulatoria,
el consensualismo y el poco formalismo, la fuerza obligatoria a manera de ley, el
principio de relatividad, la extensién vinculante a los usos y a la buena fe, la
consideracion de los limites a la autonomia de la voluntad, vicios de la voluntad, reglas

de ineficacia, etc.

En esta linea de pensamiento, el contrato es fuente de obligaciones o medio de
alterarlas, transmitilas o extinguirlas. En todo caso, el contrato convierte a sus

protagonistas en acreedores y deudores. Aqui se determina la esencia del contrato.

La regulacién del contrato se articula en el Cédigo Civil en el libro V, en dos series de
normas: una primera serie contempla los contratos en general de los Articulos 1251 al
1318 y del 1517 al 1673; una segunda serie regula por el contrario, los contratos en
particular o sea aquellos contratos, que tienen en el Cédigo Civil o en otras leyes, una
disciplina particular, especifica de aquellos determinados tipos de contratos como la

compraventa, arrendamiento, mandato, donacion, etc. Esta segunda serie de normas se
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ubican en el Libro V segunda parte del Cédigo Civil, a continuacion de las nonnasi-?_g e
los contratos en general en los Articulos 1674 al 2177. Entre la primera y segunda s\
de normas, existe relacion: las normas sobre los contratos en general son normas
comunes a todos los contratos y se aplican a cada uno de ellos; las normas sobre los

contratos singulares s6lo son aplicables a los contratos que se refieren.

La fundamentacion y la regulacién del contrato en el Cédigo Civil, no difiere con los
demas paises con tradicién juridica romanista. Es asi, como vemos, que el Articulo 1517
establece: Que hay contrato cuando dos 0 mas personas convienen en crear, modificar o
extinguir una obligacién, teniéndose como presupuesto necesario para ello, el
consentimiento de las partes, tal como lo establece el Articulo 1518, que como norma
general los contratos se perfeccionan con el simple consentimiento de las partes,
excepto cuando la ley establece determinada formalidad, como requisito esencial para su
validez y como es légico, este consentimiento de las partes, no debe ser contrario a la

ley, a las buenas costumbres y al orden publico.

Es bajo estas condiciones que se justifica la afirmacion del contrato como creador de
obligaciones, que consiste en un acuerdo de voluntades, que origina vinculos, cuyo
cumplimiento s6lo puede ser reclamado coercitivamente. Si con el consenso contractual
concurre una causa civil obligatoria y excepcionalmente si se cumple con la forma o la
entrega de la cosa en algunos casos. Al respecto Josserand, dice: Ciertos contratos no

existen sino cuando se ha efectuado la tradicién, la entrega de la cosa entre las partes.
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acuerdos se perfeccionen por el solo cambio de consentimiento, se debe considerar que

estos contratos estan sometidos a condiciones particulares de forma que entran en la

familia de los contratos formales.

Se considera que el consentimiento que perfecciona el contrato obliga a las partes a la
entrega reciproca de las cosas que forman su objeto en las obligaciones de dar, que
transmiten la propiedad, el uso o disfrute. En nuestro caso particular, el contrato de
deposito, es un contrato real, asi lo establece el Articulo 1974 del Cédigo Civil al indicar
que para que se perfeccione el contrato de dep6sito, es necesario que una persona haya
recibido de otra, una cosa, para su custodia, guarda y restitucion, lo que nos lleva a

concluir que en nuestro medio el depésito es un contrato real que se perfecciona con la

entrega de la cosa.

El Decreto Ley nimero 106, Cédigo Civil guatemalteco, regula en el Articulo 1518 con
respecto a las formalidades del contrato: “Los contratos se perfeccionan por el simple
consentimiento de las partes, excepto cuando la ley establece determinada formalidad
como requisito esencial para su validez. La formalidad de la escritura publica para
documentar el negocio juridico, aunque no obligada para todos los contratos, resulta

requisito esencial para algunos de ellos.
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Los Articulos 1574 al 1578 del Codigo Civil regulan: “Toda persona puede

obligarse:

1. Por escritura publica;

2. Por documento privado o por acta levantada ante el alcalde del lugar;
3. Por correspondencia y

4. VVerbalmente.

El contrato cuyo valor exceda de trescientos quetzales, debe constar por escrito. Si el

contrato fuere mercantil puede hacerse verbalmente si no pasa de mil quetzales.

Los contratos que tengan que inscribirse o anotarse en los registros, cualquiera que sea
su valor, debera constar en escritura pablica. Sin embargo, los contratos seran validos y
las partes pueden compelerse reciprocamente al otorgamiento de la escritura publica, si
se establecen sus requisitos esenciales por confesion judicial del obligado o por otro

medio de prueba escrita.

Deberan constar en escritura publica los contratos calificados expresamente como
solemnes, sin cuyo requisito esencial no tendra validez. La ampliacion, ratificacion o
modificacién de un contrato debe de hacerse constar en la misma forma que la ley

sefala para el otorgamiento del propio contrato.
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cantidad de contratos deban hacerse en escritura pablica, ya que la relacién del derecho

notarial con el derecho registral “estriba en que todos o casi todos los instrumentos que

el notario autoriza llegan en definitiva a los distintos registros publicos, para que sean

operados™:.

Otro aspecto de vital importancia y que no se debe descuidar, es cuando se amplie,
ratifique o modifique un contrato, éste debe hacerse en la misma forma que se hizo el
propio contrato, es decir, si se celebra en escritura publica, cualquier asunto relacionado
con el mismo debe constar en escritura piblica también, no es correcto el uso de

documentos privados o cruce de cartas.

2.7. Clasificacion de los contratos

“lLos contratos se dividen en:
a) Por la naturaleza del vinculo que generan
Unilaterales.

Bilaterales

3 Mufioz, Nery Roberto. Introduccién al derecho notarial, Pag. 34.
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b) Por la forma en que se perfeccionan

Consensuales
Reales
Formales
Solemnes
c) Por su finalidad econémica
Gratuitos
Onerosos y su subdivision en conmutativos y aleatorios.
d) Por su regulacién legal
Tipicos
Atipicos
e) Por su objeto
Principales
Accesorios
f) Por su cumplimiento
De tracto unico.
De tracto sucesivo.

g) Por su nominacién
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Nominados.

Innominados
h) En relacién a su forma de discusién
De libre discusién
De adhesién
De tipo
i) Sise encuentran sujetos a condicién o no
Condicionales
Absolutos
j) Por el nimero de sujetos que lo integran
Individuales

Colectivos™*

En sintesis, el contrato constituye una fuente de las obligaciones a través del cual los
otorgantes crean, modifican o extinguen derechos y obligaciones que de no hacerse
efectivas estas Ultimas en forma voluntaria, su cumplimiento puede exigirse

coercitivamente a través de los 6rganos jurisdiccionales.

* Trevifio Garcia, Ricardo. Los contratos civiles; Pag. 67.
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CAPITULO 1l

3. La donacién

Para Sanchez Medal, el contrato de donacion es aquel por el cual una persona, llamada
“donante”, transmite gratuitamente parte de sus bienes presentes a otra persona,
llamada “donatario”, debiendo reservarse para si bienes suficientes para su subsistencia

y para el cumplimiento de sus obligaciones.

El Articulo 1855 del Cédigo Civil establece que: “La donacion entre vivos es un contrato
por el cual una persona transfiere a otra la propiedad de una cosa, a titulo gratuito”.
Contrato de donacién es aquel “que con espiritu de liberalidad (esto es, sin
contraprestacion), una parte enriquece a otra, transfiriéndole un derecho o asumiendo

frente a ella una obligacion™®.

3.1. Caracteristicas

a) Es una relacion juridica “entre vivos”, a diferencia de la donacién por causa de

muerte y del legado, que son liberalidades™(referencia a un momento subijetivo,

** Ernesto Viteri. Derecho civil. Pag. 123
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b)

d)

9)

situado en la persona del donante) mortis causa.

Gratuita: no media contraprestacion de la otra parte, aunque la misma no es
necesariamente absoluta, pues aunque el contrato puede imponer una carga al

donatario, habra donacién si el valor de la carga es menor que el de la cosa

Unilateral: El contrato de donacion s6lo implica prestacion por parte del donante,
siendo el donatario una parte pasiva del contrato, que se limita a aceptar el
contrato y recibir el bien aunque también existe la posibilidad de una donacion
onerosa, donde el donatario queda obligado a dar algo al donante o a un tercero,
en cuyo caso, sefala Viteri, seria bilateralidad perfecta si la contraprestacion es a

favor del donante o imperfecta si es a favor de un tercero.

Principal: Existe por si mismo y no requiere de otro contrato para surtir sus

efectos.

Consensual: No se requiere de la entrega de la cosa para que el contrato exista,
Unicamente debe formalizarse en escritura pablica o con requisitos especiales,

para producir efectos juridicos. (Articulos 1862 y 1576 del Cédigo Civil).

Instantaneo: Se agota, naturaimente, con la entrega de la prestacion. No obstante,
es posible constituir una donacién de “tracto sucesivo”, como es la donacion de

una renta vitalicia. (Articulo 2121 del Cédigo Civil).

De disposicion: Mediante este contrato y sin necesidad de tradicion, se transfiere
el dominio de una cosa o la titularidad de un derecho al donatario. La

transferencia es inherente a la donacién y se realiza por el consentimiento de las
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h) Subsidiariedad de las normas de la Compraventa: Excepto por su gratuidad y
el espiritu de liberalidad, que es inherente a la donaci_én, le son aplicables a este
contrato las normas de la compraventa, particularmente en cuanto a la
transmision del dominio o titulo, la entrega de la cosa y las modalidades

especiales por razon de la cosa.

3.2. Elementos personales

a) El menor de edad, puede recibir donaciones y aceptarlas por medio de su
representante legal, pues tiene capacidad de goce, (Articulos 14 y 1861 del
Cadigo Civil.), salvo si la donacién esta sujeta a condicién o es onerosa, pues el
representante legal del menor requiere autorizacién judicial para aceptaria.
(Articulos: 264, 265, 266 del Cédigo Civil; 420 y 423 del Codigo Procesal Civil y
Mercantil), pero quien ejerce la patria potestad sobre un menor, no puede
disponer de los bienes inmuebles de éste, dandolos en donaciéon. (Articulos: 264,
265, 266 del Cdédigo Civil y 420, inciso 1, 423, inciso 3, penultimo parrafo del
Cédigo Procesal Civil y Mercantil); ya que como sefala Viteri, no se puede
concebir que una donacidon sea de absoluta necesidad y evidente utilidad.
Ademas, los Articulos mencionan el término enajenar y aunque la donacion sea
una de las formas de enajenar, los Articulos en mencion se refieren a enajenacion

onerosa, pues hablan de precio y de venta. En cuanto a los bienes muebles, el
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b)

d)

autor sefiala que tampoco pueden los padres darlos, salvo donaciones infimas, ya

I
\\'* Lo

que el Articulo 265 del Cédigo Civil, establece que se requiere se reciba un precio e

y que el mismo no sea menor que el de su “cotizacion en la plaza el dia de la

venta”.

Los incapaces y ausentes, pueden recibir y aceptar donaciones, por medio de sus
representantes legales. (Articulo 14 del Cdédigo Civil). Los representantes
requieren de autorizacién judicial para aceptar donaciones onerosas o
condicionales. (Articulo 1861 del Cdédigo Civil.). Los representantes no estan
facultados para donar bienes del pupilo. E! Articulo 336 del Cédigo Civil prohibe
expresamente a los representantes de menores disponer a titulo gratuito de los

bienes del menor o incapacitado.

El Codigo Civil no regula ni hace mencion a la donacion entre esposos, y al no
prohibirse, se puede realizar; ademas, el Articulo 7 de la Ley de Herencias,

Legados y Donaciones hace mencién a la donacién entre esposos.

Las personas juridicas, tienen capacidad para aceptar y recibir donaciones, pues
es atributo de su personalidad juridica el ejercitar todos los derechos que sean
necesarios para realizar sus fines. (Articulo 16 del Cdédigo Civil). El incremento
patrimonial siempre apareja la donacion y provee a la persona juridica de medios
econémicos para cumplir sus objetivos. En cuanto a su capacidad para ser
donantes también pueden, si ello constituye un medio para la realizacién de sus
fines, aunque el Cédigo Civil y el Codigo de Comercio no mencionan algo al
respecto. Ademas, la Ley del Impuesto Sobre la Renta reconoce la donacion

como un gasto deducible para la determinacioén de la renta imponible al donante.
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3.3. Modalidades

El contrato de donacion se puede presentar en las siguientes modalidades:

a) Donacién entre vivos y donacién por causa de muerte: La donacién entre
vivos es contractual, (Articulo 1855 del Codigo Civil.), mientras que la donacion por
causa de muerte, deriva de un negocio juridico unilateral, que no tiene la calidad de

contrato y se asimila a los legados. (Articulo 943 del Cédigo Civil).

Por lo tanto, a diferencia del contrato de donacion, que es irrevocable (salvo los casos
del Articulo 1866 del Codigo Civil), la donacién por causa de muerte es esencial y
fundamentalmente revocable, dado su caracter de disposicion de ultima voluntad, regida
por las normas de los legados y de los testamentos. (Articulos 934, 935 y 936 del

Cadigo Civil).

La donacioén es consensual, no solemne y la donacién por causa de muerte es un acto

solemne. (Articulos 42, 43 y 44 del Cddigo de Notariado).

En cuanto a las donaciones sujetas a la condicion suspensiva de que tendran efecto

hasta la muerte del donante, segin Viteri, deben considerarse como donaciones por
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causa de muerte.

b) Donaciones gratuitas, onerosas y remuneratorias : Donacion gratuita, es
aquella en donde el donante actia impulsado por un espiritu de liberalidad absoluto y

sin esperar, ni requerir contraprestacion alguna del donatario.

Es puramente gratuita y unilateral, aquella donacién en que el donatario sélo contrae un

deber de gratuidad hacia el donante.

La donacion onerosa, es aquella que exige del donatario una prestacién o carga cuyo

valor debe ser menor que el del objeto donado. (Articulo 1856 del Cédigo Civil).

Donacién remuneratoria, es aquella que se hace a una persona por sus méritos o por los
servicios prestados al donante, siempre que no constituyan deudas exigibles. La causa
subyacente de la donacion remuneratoria es el transmitir bienes o derechos al donatario
por sus cualidades personales o en recompensa por servicios prestados al donador y

eso es lo que ha movido al donante a realizar la donacion.

Diferencias existentes entre las donaciones onerosas y remuneratorias:

1. En las onerosas o con carga, el donatario esta obligado a realizar o dar algo, en
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tanto que en las remuneratorias, no se exige ninguna prestacion al donatario!

2. Las donaciones onerosas producen efectos hacia el futuro, pues de ellas nace la
obligacion del donatario de realizar determinadas prestaciones, en tanto que en
las donaciones remuneratorias, se persigue recompensar méritos o servicios ya
prestados, de donde se dice que las donaciones onerosas ven hacia el futuro, en

tanto que las remuneratorias ven hacia el pasado.

3. El donatario de la donacién onerosa, queda obligado a realizar la prestacion, en
tanto que el donatario de la donacién remuneratoria, no tiene obligacion de prestar

los servicios que provocaron la donacion.

Lo anterior tiene importancia en cuanto a los efectos juridicos y la revocabilidad de la

donacién, Viteri lo explica de la siguiente forma:

a-. En las onerosas, la responsabilidad del donatario hacia los acreedores y alimentistas
del donante, se limita al saldo que resulte de deducir del valor de lo donado, el monto de

la carga. (Articulo 1865 del Codigo Civil.)

b-. Las gratuitas y onerosas, pueden ser revocadas por ingratitud, aunque de las Gltimas
la revocacion afecta Unicamente la parte que constituya la donacidén efectiva. (Articulo

1866 del Codigo Civil).
c-. Las remuneratorias no son revocables. (Articulo 1872 del Cédigo Civil).

d-. Las onerosas son rescindibles por el donante, si el donatario no cumple la prestacion
o injustificadamente la suspende o interrumpe, salvo que hubiere ya pagado mas del
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50% de la carga, en cuyo caso sélo se puede reducir la donacion a los bienes neces%‘ios

para completar el pago. (Articulo 1875 del Cadigo Civil). R

Anteriormente ya se mencioné en qué consiste la bilateralidad perfecta o imperfecta de

este tipo de donaciones.

c) Donaciones directas e indirectas: El contrato de donacion es directo cuando el
enriquecimiento del donatario se realiza sin intermediario y en forma abierta. En tanto,
que la donacion indirecta es un negocio juridico indirecto, en donde el enriquecimiento
del donatario se realiza por intermedio de un tercero. (Viteri sefiala el ejemplo de que un
padre desee dar en donacion un automoévil a su hijo, va a la agencia, conviene en el
precio y la cosa y lo paga en nombre de su hijo), igualmente el autor sefiala que en las

donaciones indirectas no se utiliza el mecanismo juridico de la donacion.

d) Donacion con prohibicion de hipotecar o enajenar: Permite que en la donacion
se imponga al donatario la prohibicién de hipotecar el inmueble donado hasta por un

plazo de cinco afnos.
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3.4. Efectos del contrato de donacion

En el contrato de donacion se pueden dar los siguientes efectos:

a) Efectos inter-partes

En cuanto al donante: El efecto principal es sufrir un empobrecimiento, al transmitir
gratuitamente un bien al donatario. Esto es la esencia de la donacidn, pues no hay
donacién, si no hay un empobrecimiento voluntario del donante. También tiene la
obligacion de la conservacion de la cosa, asumiendo el riesgo de la misma en tanto la
entrega y a un saneamiento limitado. En los dos (ltimos puntos, las disposiciones de la

compraventa rigen en este contrato.

En cuanto al donatario: El efecto principal de la donacidon en el donatario es el
enriquecimiento que obtiene en su patrimonio, correlativo al empobrecimiento que sufre

el donante.

Nacen obligaciones por parte del donatario, las cuales son: a) Cumplir con las cargas de
la donacién onerosa. (Articulo 1875 del Cédigo Civil); b) Responsabilidad de alimentos
hacia el donante. (Articulos 1866, numeral 3 y 1876 del Cédigo Civil); ¢) Responsabilidad
hacia alimentistas, acreedores e hijos del donante, lo cual es una responsabilidad
limitada en el sentido que el donatario solo responde con el patrimonio donado y es
subsidiaria, ya que unicamente responde si el donante no puede hacerlo; d) En cuanto a
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del donante. (Articulo 283 del Cédigo Civil) y dentro de los descendientes, se entiende PR,
los hijos nacidos antes de la donacion y después de la misma, ya que la obligacién de
alimentos no distingue fecha de nacimiento. (Articulo 1865 del Cédigo Civil); e) En

cuanto a la responsabilidad ante los acreedores se tratara adelante.

3.5. Impuestos a los que es afecta la donacion

La donacion en Guatemala se encuentra afecta a los siguientes impuestos: el impuesto

al valor agregado (IVA).

a) Impuesto al valor agregado: El Impuesto al Valor Agregado es el tributo que grava el
consumo, y es conocido por sus siglas IVA (tal y como podra ser denominado en
adelante). Al ser un impuesto indirecto sobre el consumo es absorbido finalmente, y en
su totalidad, por el consumidor final. Precisamente por lo anterior se clasifica como un
impuesto indirecto puesto que la Administracién Tributaria no percibe directamente,
luego de cada transaccion, el impuesto pagado; sino que éste lo percibe el vendedor al
efectuar una transaccion, la cual consiste basicamente en la transmisién de bienes o
adquisicion de servicios. El vendedor acumula crédito fiscal por el IVA que paga a sus

proveedores, y débito fiscal por el IVA que recibe por parte de los consumidores.

En Guatemala el Impuesto al Valor Agregado se encuentra regulado por la Ley del
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Impuesto al Valor Agregado, contenida en el Decreto 27-92 del Congreso%fﬁe:ra‘;;

Republica y sus reformas. Dicho decreto se encuentra dividido de la siguiente form\ad:“_,yf

Titulo I: Normas Generales; II. Titulo II: Del Impuesto; lil. Titulo ll: De La Administracion
Del Impuesto; IV. Titulo IV: De Los Inmuebles y De Los Vehiculos: V. Titulo V: De Los
Epigrafes; VI. Titulo VI: De Las Disposiciones Transitorias, Derogatorias y De La
Vigencia. Asi mismo, mediante Acuerdo Gubernativo nimero 5-2013 de la Presidencia
de la Repdblica se emite el Reglamento de la Ley del Impuesto al Valor Agregado.
Segln los supuestos que se han establecido a lo largo del presente trabajo de
investigacion, se analizara a continuacion los elementos de la obligacién tributaria que
surge por la transmision de bienes, especificamente por un acto entre vivos, y que se

encuentran afectos al pago del IVA.

Establece la Ley del IVA que “El impuesto es generado por: (...) 9) La donaci6n entre
vivos de bienes muebles e inmuebles (...) En los casos sefialados en los numerales 5, 6
y 9 anteriores, para los efectos del impuesto, la base imponible en ningln caso sera

inferior al precio de adquisicion o al costo de fabricacion de los bienes.
El porcentaje de dicho impuesto es del 12% sobre el valor de la donacién, siempre y

cuando esta sea sobre el valor establecido en catastro o en la municipalidad del lugar

donde se encuentre el bien.
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CAPITULO IV

4. La compraventa civil

Desde el punto de vista doctrinario y legal, existen diferentes formas de enfocar la
compraventa civil, ya que algunos autores y legislaciones lo tipifican como un contrato
traslativo de dominio (cuyo efecto inmediato es la transferencia de dominio de una cosa
o derecho). Para la mayoria de autores y de Codigos Civiles de América Latina, el
contrato de compraventa tiene efectos traslativos de dominio. Es una institucion basica
del Derecho Civil y uno de los contratos mas usuales. Existen muchas definiciones

doctrinarias y legales, de un bien o cosa, ya que éste solo tiene efectos obligatorios

reciprocos.

Por el contrato de compraventa, el vendedor transfiere la propiedad de una cosa y se

compromete a entregarla y el comprador se obliga a pagar el precio en dinero.

Como se puede observar, nuestra legislacion civil guatemalteca sigue en forma absoluta,
la corriente que da al contrato de compraventa un efecto real (traslativo de dominio).

(Articulo 1790 del Codigo Civil).
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4.1. Definicion de compraventa

Al igual que todos los contratos, en la actualidad, existe una diversidad de definiciones
del contrato de compraventa, sin embargo, para los efectos de estudio del presente

trabajo, se tomaran algunas definiciones formuladas por los diversos tratadistas.

“Que habra compraventa cuando una de las partes se obliga a transferir a la otra la

propiedad de una cosa, y ésta se obliga a recibir y a pagar por ella un precio en

dinero™®.

“Que habra compraventa cuando una de las partes se obliga a transferir la propiedad de

una cosa a la otra y ésta se obligue a pagar por ella un precio cierto en dinero™’.

“Que por la compraventa uno de los contratantes se obliga a entregar una cosa
determinada y el otro a pagar por ella un precio cierto, en dinero o signo que lo

represente”®.

“Hay compraventa cuando una parte llamada vendedor, procura la libre posesion y el

3 Ossorio, Op. Cit; pag. 140.
*7 Cabanellas, Op. Cit; pag. 72.
** Puig, Op. Cit; pag. 150
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de la accion vendit o ex vendito: comprador es el que debe entregar el precio y su

derecho esta sancionado con la accién meti o excempto™®.

“Por el contrato de compraventa uno de los contratantes se obliga a entregar una cosa

determinada y el otro a pagar por ella un precio cierto en dinero o signo que lo

represente™.

“La compraventa en el derecho latino modemno, que deriva del Cédigo de Napoledn, es
un contrato traslativo de dominio, es decir, se define como el contrato por virtud del cual
una parte, llamada vendedor, transmite la propiedad de una cosa o de un derecho a otra,
llamada comprador, mediante el pago de un precio cierto y en dinero™'. “Por el contrato
de compraventa, uno de los contratantes se obliga a entregar una cosa determinada y el

otro, a pagar por ella un precio cierto, en dinero o signo que lo represente™?.

Nuestra ley sustantiva civil en su Articulo 1790 establece que por el contrato de
compraventa el vendedor transfiere la propiedad de una cosa y se compromete a

entregarla, y el comprador se obliga a pagar el precio en dinero. Tanto la doctrina como

** Gonzales Bravo, Agustin, Compendio de derecho romano, pag. 134
“ Castan Tobefias, José, Derecho civil espafiol, pag. 64.

*! Rojina Villegas,Rafael, Derecho civil mexicano, pag. 130

“ Espin Canovas, Diego. Manual de derecho civil espaiiol. pag. 485
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nuestra legislacion guatemalteca, estan de acuerdo en que la principal funcién de’la

X,
o
\«, Ly
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compraventa es la traslacion de dominio por medio de un precio, ya sea que éste seé—

haya pagado o no en su totalidad. Difiere la doctrina y nuestra legislacion en relacién con
el concepto de derecho romano y el que da la ley civil espafiola, ya que ambas no hacen

menciodn que sea un contrato de dominio.

Por mi parte, considero que en el contrato de compraventa, una de las partes se obliga a

transmitir la propiedad de una cosa y la otra a pagarla en dinero.

4.2. Antecedentes historicos

En el derecho romano, la compraventa no fue traslativa de dominio; se definia como un
contrato por el cual el vendedor, se obliga a entregar una cosa y garantizar su posesién
pacifica y atil y el comprador a pagar un precio, es decir, que por virtud de la
compraventa, el vendedor s6lo tenia la obligacion de entregar la cosa y garantizar una
posesion pacifica y atil al comprador, respondiendo de las perturbaciones juridicas de

tercero respecto de esa posesion y de los vicios ocultos de la cosa.

También, en el derecho romano la compraventa podia recaer sobre cosas ajenas, en el
sentido de que si el vendedor garantizaba la posesion pacifica y dtil, el contrato era
valido y el comprador no podia reclamar entre tanto no se le privara de la cosa, aun
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cuando tuviera conocimiento cierto de que era ajeno. Esto no quiere decir que el déggecho

Q B A
\\”C'z( o 2
Neli8mnia, M

romano permitiera la disposicion de las cosas ajenas y considerara como licita esa—
enajenacion. Puede, la interpretacion, llevarnos al grado de considerar que en el
Derecho Romano se autorizaba el fraude, cuando alguien tomando una cosa ajena, la
vendia. Evidentemente, no quiere decir, el principio romano, que la venta de cosa ajena
era valida, que el mismo derecho autorizaba una disposicion fraudulenta. Lo Gnico que
significo fue que la obligacion del vendedor no consistia en trasmitir el dominio que, por
consiguiente, la venta era valida, en tanto que garantizaba la posesién al comprador,
pero es claro que si posteriormente el verdadero duefio de la cosa reivindicaba ésta,
como el vendedor no habia cumplido con la obligacién de garantizar el dominio, desde
este punto de vista era responsable por incumplimiento de su obligacion especifica,

consistente en mantener al comprador en el uso y goce de la cosa.

“Por ditimo, en el derecho romano, el contrato por si solo no era traslativo de dominio,
tratese de compraventa, permuta, donacién o sociedad, pues era menester, ademas del
contrato, que tenia un simple efecto obligatorio, pero no traslativo, recurrir a ciertas
figuras juridicas que segln los tiempos se llamaron mancipacion, in jure o tradito, (esta
locucion latina se refiere para que en unién del contrato, se operase la traslacion de la
propiedad). Ademas de estas figuras, existian otros medios de consolidar el dominio,
como la usucapion, que partiendo de la compraventa o de algin contrato de los que
actualmente son traslativos de dominio, otorgaba al adquiriente, a través del tiempo, la
propiedad. El efecto del contrato era, desde este punto de vista, conceder una posicién

apta para adquirir el dominio por prescripcién o bien conceder la posesion pretoriana,
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que justamente se diferenciaba del dominio, en que no otorgaba la propiedad romana ;x

{
“Jo

jurequiritu, pero que si se constituia una forma de posesién eficaz, para que a través det—"

tiempo se convirtiera en dominium™,

La compraventa romana fue evolucionando en lo que se refiere a sus efectos, pues en
este contrato el mismo que en todos aquellos, en los que el derecho de gentes introdujo
serias modificaciones, se advierte que paulatinamente se van determinando por grados

las distintas consecuencias juridicas por el derecho civil.

Los efectos mismos de la compraventa son los siguientes: a) la venta por si misma no
transfiere al comprador la propiedad de la cosa convenida. b) La venta es un contrato;
por consiguiente, su tnico efecto consiste en producir obligaciones y las produce lo
mismo para una que para otra parte, de donde toma la clasificacion de contrato bilateral.

El vendedor no se obliga tampoco a hacer al comprador propietario.

En esto, como en otros muchos puntos, se diferencia mucho del que hubiese prometido
por estipulacion dar (daré) una cosa. Entonces, ¢cudles son, pues las obligaciones del
vendedor?. Esta obligado a suministrar la cosa, es decir, hacer tradicion de ella en el
tiempo y lugar convenidos. Pero ya sabemos que hacer tradicién de una cosa es

entregar la posesion de ella.

* Sohn, Rodolfo, Instituciones de derecho privado romano, pag. 235.
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punto la obligacién del vendedor, decian dar la “vacuen possesionem’, es decir, fa=>

posesion libre, descentralizada de todo obstaculo. Bien entendido que la cosa debe
quedar libre con todos sus accesorios. Pero no es indicar suficientemente la extension
de la obligacion del vendedor decir que debe dar o entregar la cosa. Es preciso recurrir a
otra expresion sancionando en el derecho romano, mucho mas enérgica y que esta
obligado a proporcionarla al comprador la “remlicere habere”, es decir, la facultad de
tener la cosa y usar de ella en todo como sefior. (Obligatus est. venditor ut praestar lider

habere, dice Justiniano).

De aqui se deduce que cuando la cosa ha sido entregada mientras que el comprador
conserva la facultad de tenerla como duefic y aun tuviese prueba de que dicha cosa
pertenecia a otro, nada tiene que pedir al vendedor, porque la obligacion de este Gltimo
esta cumplida; pero desde el momento que, por efecto de una causa anterior a la venta,
se priva, al comprador, juridicamente, de la cosa, tiene un recurso para dirigirse contra el

vendedor por dafnos y perjuicios (in quod interest).

Esta obligacién del vendedor se expresa diciendo que estd obligado a asegurarse al

comprador de toda eviccion.

Antes de que se adoptare abiertamente en el derecho romano el caracter consensual
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de la venta y aun después, cuando todavia no se precisaban con absoluta certeza en

S
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derecho civil todos sus efectos, fue costumbre recurrir a la estipulacion, mediante ella-elz: 2. &

comprador estipula la dacion de la cosa, quedando de esta suerte obligado el vendedor a
transferir la propiedad. Asimismo, se estipula la libre posesion o la garantia de la eviccion
o de los vicios de la cosa. Podia convenirse la restitucién del precio o del doble del
mismo como en la costumbre derivada probablemente de la ley de las doce tablas (duple

atipulatio o duptae cuatio).

En los ultimos tiempos del derecho romano, notamos la siguiente evolucion: la
mancipatio y la injure cesio, que fueron necesarias en el primitivo derecho romano y en
el derecho clasico, para transmitir la propiedad, van perdiendo su importancia para ser

substituidas por la traditio.

En un principio, la mancipacién y la in jure cesio, se referian a las cosas mancipi y la
traditio a las cosas nec mancipi. Si se recurria a la traditio para una cosa manicipi, no
habia transmision de dominio, sino s6lo de posesion, que podia ser util para la usucapion
y convertirse a través del tiempo esa posesion en propiedad. Era menester para estos

bienes principales recurrir necesariamente a la mancipatio o a la in jure cesio.

La traditio se considerd, en las postrimerias del Derecho Romano, apta para la

transmision de la propiedad, respecto de bienes mancipi y, por consiguiente, sustituyé a



Poco a poco, la traditio real se convirtié en simbolica o licita.

“Por el contrato de compraventa, el vendedor transfiere la propiedad de una cosa y se

compromete a entregarla y el comprador, se obliga a pagar el precio en dinero” .

(Articulo 1790 del Codigo Civil).

4.3. Caracteristicas

En la ley las caracteristicas de la compraventa, se encuentran establecidas en el Articulo

1790 del Cédigo Civil las cuales son las siguientes:
A. Transferencia de la propiedad.
B. Pago del precio en dinero y

C. Entrega de la cosa.
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En la doctrina Segin Ocaris Usuga Varela, expresa que “las caracteristicas en

contrato de compraventa son: Tt

a) Bilateral: al momento de perfeccionarse surgen obligaciones para ambas partes,

la una de dar una cosa, la otra de pagar el precio.
b) Oneroso: ambas partes se derivan beneficios y ambas se gravan.

c) Conmutativo: porque las prestaciones son ciertas y equitativas. Sélo por
excepcion puede ser aleatoria, como sucede cuando la venta es de una cosa que

no existe pero se espera que exista.
d) Principal: no requiere de otro contrato para su conformacién o existencia.

e) De ejecuci6n instantanea: sus obligaciones son susceptibles de cumplimiento una

vez perfeccionado el contrato.

f) Consensual: se perfecciona, por regla general, con el mero consentimiento de las

partes y si hay acuerdo de voluntad en cuanto al precio y la cosa™*.

Mientras que “en un contrato consensual, por cuanto se perfecciona por el
consentimiento de las partes respecto a las condiciones, sinalagmatico, porque exige
prestaciones reciprocas, onerosas, desde el momento que requiere por una parte la

entrega de una cosa y, por la otra, el de un precio; y conmutativo, pues las reciprocas

* Ocaris Usuga, Varela, La representacion, la compra y la nulidad sustancias en la funcién Notarial.
Pag. 297.
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prestaciones han de ser equitativas™®.

“Las siguientes caracteristicas del contrato de compraventa:

a)

b)

d)

e)

Consensual: porque el contrato de compraventa queda perfecto, aunque ni la una
ni el otro se hayan entregado. Por lo tanto, existe el contrato entre las partes

desde que hay consentimiento en la cosa y el precio.

Traslativo de dominio: tal como su nombre lo indica, su efecto natural y
fundamental es transmitir la propiedad de una cosa al comprador, de alli que
cualquier contrato en que se transmita a la otra parte, derechos reales que no

sean la propiedad, no sera compraventa pura, sino alguna modalidad de ella.

Bilateral: por excelencia, ya que tanto el comprador, como el vendedor resultan
obligados, uno a entregar la cosa cuya propiedad transmitié al comprador y el
otro, a pagar el precio. No habra compraventa, sino donacién, si el comprador no
tiene la obligacion de pagar el precio y tampoco habria compraventa, si el

vendedor no tiene que entregar la cosa en propiedad al comprador.

Oneroso: porque se estipulan gravamenes y derechos reciprocos, pues asi como
el vendedor tiene la obligacién de entregar la cosa en propiedad al comprador,
asimismo tiene el derecho de recibir de éste ultimo el precio en dinero, igualmente

a la obligacion del comprador de pagar el precio en dinero.

Conmutativo: normalmente, es posible apreciar inmediatamente el beneficio o la

* Ossorio, Op. Cit; pag. 140

67



pérdida que les causa el contrato, pues las prestaciones son cierté"‘s Y

.l

el objeto del contrato es una esperanza incierta, una cosa litigiosa o un derecho

hereditario.

f) Sinalagmatico perfecto: desde el origen del contrato de compraventa, se crean

obligaciones reciprocas de las partes de modo que cada una es a su vez

acreedora y deudora de la otra™®.

4.4. Requisitos del contrato de compraventa

Como en todo contrato, en la compraventa se deben reunir las condiciones generales de
validez, siendo éstas: capacidad, consentimientos exentos de vicios y que el objeto sea

licito.

4.5. Regulacion legal

En Guatemala, la regulacién de la compraventa la encontramos en el Codigo Civil en los
Articulos del 1790 al 1851. Inicia con la definicién legal regulando: “Por el contrato de
compraventa, el vendedor transfiere la propiedad de una cosa y se compromete a

entregarla y el comprador, se obliga a pagar el precio en dinero.” (Articulo 1790 del

* Veteri, Op. Cit.; pag. 150
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determinadas (la cosa y el precio). Sin embargo, habria compraventa aleatoria, si



Cédigo en mencion).

El contrato de compraventa queda perfecto entre las partes desde el momento en que
convienen en el precio y la cosa, aunque ni la una ni el otro se hayan entregado. Queda
prohibido el pacto de retroventa. (Consiste en conceder al vendedor la facultad de

recuperar la cosa vendida, restituyendo el precio pagado). (Articulo 1791)

En el contrato de compraventa, segun el Articulo 1792, establece: “El marido no puede

comprar de su mujer, ni ésta de aquél, aunque haya separacion de bienes.”

El Codigo Civil enumera quiénes no pueden comprar por si ni por interpésita persona e
incluye a los administradores de bienes, depositarios judiciales, interventores, sindicos y
liquidadores, jueces y demas funcionarios o empleados, abogados, expertos,
procuradores y mandatarios judiciales, corredores y martilleros jurados, los notarios, los
bienes cuyas actas de remate autoricen, el mandatario, los bienes del mandante, sin
consentimiento expreso, el albacea testamentario, mientras no estén aprobadas las

cuentas de su administracion. (Articulo1793).

Ninguno puede vender sino lo que es de su propiedad. La venta de cosa ajena es nula y
el vendedor debe restituir el precio, si lo hubiere recibido y responder de dafios y
perjuicios, si hubiere procedido de mala fe. El que compra lo suyo por haberlo creido
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licito, no tendra responsabilidad alguna; en cambio, tendra que responder por daﬁos y

perjuicios, si hubiere procedido de mala fe. El que compra lo suyo por haberlo creido de

otro, tiene derecho a conservar la cosa y a que se le restituya el precio. (Articulo 1794).

Regula, ademas, que los representantes de menores, incapaces o ausentes y los
depositarios, administradores, interventores o liquidadores, no pueden vender los bienes
que tengan a su cargo, sin llenar previamente las formalidades que para cada caso

sefala la ley. (Articulo 1795).

No hay compraventa, si los contratantes no convienen en el precio o en la manera de
determinarlo; pueden convenir en que el precio lo fije un tercero, y si éste no quiere o no
puede hacerlo, el contrato quedara sin efecto; pero si la cosa fuere entregada, se
presumira que las partes han aceptado el precio corriente que tenga en el dia y lugar en
que se hubiere celebrado el contrato o el precio medio, en caso de diversidad de precios.

(Articulo 1796).

Esta permitida la venta de cosas futuras, antes de que existan en especie y también, una

esperanza incierta. (Articulo 1805).

lgualmente, pueden venderse las cosas o derechos litigiosos o con limitaciones,
gravamenes o cargas, siempre que el vendedor instruya previamente al comprador de
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dichas circunstancias y asi se haga constar en el contrato. (Articulo 1805).

Se puede vender un derecho hereditario, sin especificar los bienes de que se compone;
y. en tal caso, el vendedor sélo respondera de su calidad de heredero. El vendedor debe
pagar al comprador las cosas de la herencia, de las que se hubiere aprovechado y, asu
vez, el comprador, satisfacer al vendedor las deudas y cargas que en razén de la

herencia hubiere pagado. (Articulo 1806).

A partir del Articulo 1809 del Codigo Civil, estan reguladas las obligaciones del vendedor

y del Articulo 1825 del mismo cuerpo legal, en adelante, las obligaciones del comprador.

4.6. Elementos

Dentro de los elementos del contrato de compraventa se pueden encontrar los siguientes

elementos:

a) Personales: Son el comprador y el vendedor: ambos deben tener la capacidad de

negociar, ser mayores de dieciocho afios y tener la capacidad de disponer de la cosa.

b) Reales: La cosa: es todo objeto susceptible de apropiacién y que exista en el

comercio. Y, el precio, la contra posicion.

c) Formales: La escritura publica, cuando se trate de bienes que se inscriban en el
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Registro de la Propiedad.
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d) Esenciales: Son aquellos sin los cuales el contrato de compraventa no puede tener

existencia juridica, ni validez formal.

c) Capacidad: Es la facultad de ser titular de derechos y obligaciones y se divide en:
capacidad de goce o juridica, que es la que tienen los menores de edad o los declarados
en estado de interdiccion y en la capacidad de ejercicio o legal, que es la que tienen los

mayores de dieciocho afios, que no se encuentran en estado de interdiccion.

e) Consentimiento: Es la manifestacion de voluntad de las partes de celebrar un

determinado contrato.

f) Objeto licito: Que se encuentre en el libre comercio y que no sea contrario a las leyes o

prohibiciones expresas.

4.7. Vicios del consentimiento

Dentro de los vicios del consentimiento estan:

a) Error: Efrain Mata Salazar, refiere que el error consiste en: “una creencia que no

concuerda con la realidad, es un falso concepto, de la realidad™’.

b) Dolo: Es toda sugestion o artificio que se emplea para incitar a error o mantener en él

a alguna de las partes. (Articulo 1261 del Codigo Civil).

* Mata Salazar, Efrain, Elementos de derecho civil. pag.. 20
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c) Violencia o intimidacion: Hay violencia, cuando se emplea fuerza fisica o amepaza

7
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que importen peligro de perder la vida, la honra, la libertad, la salud o parte conside'\r‘ebxié‘télfﬁi'

de los bienes del contratante, de su coényuge, de sus ascendientes, de sus

descendientes o de sus parientes colaterales dentro del segundo grado.

4.8. Modalidades de la compraventa

La compraventa puede presentarse en distintas formas o modalidades, a continuacién

podemos observar alguna de estas:

a) Compraventa por abonos con pacto o sin reserva de dominio: La determinacién
de quién de los sujetos de la relacion contractual soporta los riesgos de las cosas

vendidas en el sistema de pago a plazos, con pacto de reserva de dominio.

Es el comprador quien soporta los riesgos, los contingentes, las probabilidades o
proximidades de dafio de la cosa vendida con reserva de dominio. Refiriéndonos al
riesgo, en el contrato de compraventa en general, que contiene el Cédigo Civil y el
Cddigo de Comercio, llegamos a la conclusion de que los riesgos se transmiten al
comprador en la compraventa civil desde la perfeccion del contrato y en la compraventa

mercantil, desde la puesta a disposicion de la cosa.

Es evidente pues, que tanto en uno y otro Cédigo, estudiamos en ellos los principios
generales sobre transmisién del riesgo en la compraventa, ya que no existen principios

73



e

concretos aplicables al pacto de reserva de dominio, se llega a la conclusién de qﬁg HO
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sblo entregada la cosa, sino desde el momento de la perfeccion (en el Codigo ez .

menci6n) y de la puesta a disposicion (en el Cédigo de Comercio), se transmiten los

riesgos al comprador.

En la legislacion guatemalteca, el Cédigo Civil, en los Articulos respecto a la
compraventa, indica: El contrato de compraventa queda perfecto entre las partes desde
el momento en que convienen en la cosa y en el precio, aunque ni la una ni el otro se

hayan entregado. (Articulo 1791).

El riesgo de la cosa recae sobre el contratante que entrega la posesién material y el uso

de la misma, salvo convenio en contrario. (Articulo 1813).

La compraventa también se puede hacer con pacto de reserva de dominio. El Articulo
1834 del mismo Cédigo establece: es vélida la compraventa con pacto de reserva de
dominio, mientras el comprador no pague totalmente el precio o no se realice la

condicion a que las partes sujetan la consumacion del contrato.

Por esta modalidad, el comprador obtiene la posesién y uso de la cosa, salvo convenio
en contrario, pero mientras no haya adquirido la plena propiedad, le queda prohibida
cualquier enajenacion o gravamen de su derecho, sin previa autorizacion escrita por el
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vendedor.

Cuando el precio se paga totalmente o se cumple la condicion, la propiedad plena se
transfiere al comprador, sin necesidad de ulterior declaracion. En este caso, el vendedor
debera dar aviso por escrito al Registro de la Propiedad, dentro de los ocho dias de
haberse cancelado totalmente el precio para que se haga la anotacion respectiva. La
falta de cumplimiento de esta disposicion sera sancionada por el juez con multa de diez

quetzales (Q.10.00).

Usualmente, cuando se vende un bien por abonos, se hace bajo esta modalidad, que es

una garantia para el vendedor de reservar el dominio, mientras no se le pague.

La reserva de dominio se puede constituir también para bienes inmuebles, aunque en la

practica notarial, se utiliza solo para bienes muebles.

b) Compraventa de inmueble con garantia hipotecaria: En el campo del derecho
privado, especificamente en el sistema de seguridad y garantias que éste ofrece a los
particulares, destaca primordialmente la hipoteca, por cuanto que ésta constituye un
derecho real de gran utilidad, que ofrece en el campo econémico una excelente

cobertura a su continua utilizacién por los particulares y su caracter funcional.
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A través de su utilizacion, se obtiene la movilizacion del crédito, lo cual imﬁiidé;fé;“'
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posibilidad de disponer al momento de constituirse, de efectivo, sin necesidad de terer "

que enajenar anticipadamente los bienes, ni que exista la disposicion de los mismos.

Es decir, que el constituyente de hipoteca o deudor hipotecario, seglin sea el caso,
contintia siendo duefio o poseedor de los bienes hipotecados. Puede, entonces, seguir
con sus actividades y si la garantia no llega a realizarse debido a que las obligaciones se
cumplen en la forma prevista, el constituyente de la hipoteca vera con satisfaccion, al
cancelar la misma, como se reintegra a su patrimonio la totalidad del valor de sus bienes,

en sus diferentes aspectos considerados.

El ordenamiento sustantivo civil guatemalteco contiene en su Articulo 822 la definicién de
la hipoteca de la siguiente forma: la hipoteca es un derecho real que grava un bien

inmueble, para garantizar el cumplimiento de una obligacion.

En los casos de venta de bien inmueble por abonos, lo usual es constituir hipoteca sobre
el mismo bien que se compra. En la misma escritura se lleva a cabo la compraventa y el
nuevo comprador, ya siendo propietario, constituye la hipoteca sobre el bien que fue

comprado.

La hipoteca es un derecho real que grava un bien inmueble para garantizar el
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cumplimiento de una obligacién.

La hipoteca afecta Gnicamente el bien sobre el que se impone, sin que el deudor quede

obligado personalmente, ni aun por pacto expreso. Significa que no hay saldo insoluto.

La constitucion de una hipoteca, da derecho al acreedor para promover la venta judicial
del bien gravado, cuando no se cumpla con la obligacion, siendo nulo cualquier pacto de

adjudicacion de pago que pueda estipularse.

c) Compraventa de fraccion de inmueble: Frecuentemente nos encontramos que lo
que se va a vender no es toda la propiedad, sino solo una parte de ella, para lo cual es
necesario desmembrar una fraccion de la finca. Esta desmembracion o segregacion,

puede hacerse de dos formas:

1. Desmembracién a favor del mismo duefio de la fraccién que desea vender para que
forme un nuevo cuerpo y una nueva finca, con un ntmero distinto al que tiene la finca

matriz o finca madre; vy,

2. Efectuar la venta de la fraccién, llevando a cabo la desmembracién en la misma

escritura de compraventa.

En el primer caso, s6lo comparece el propietario del bien en la escritura publica y otorga
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la desmembraci6n, por esta razén se le denomina “a favor de si mismo”, ya que térité la
AN
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finca matriz, como la nueva finca desmembrada, quedaran inscritas a favor del

propietario del bien.

La desmembracion “a favor de si mismo”® es de utilidad, cuando se va a vender una
fraccion, pero alin no se sabe quién sera el comprador y se cuenta con el tiempo para

formar de una sola heredad, varias fincas, con nimeros de registro independientes.

En el segundo caso, en la misma escritura de compraventa se lleva a cabo la
desmembracién, compareciendo vendedor y comprador a celebrar la escritura de

compraventa de fraccion de inmueble.

Para ambos casos, es necesario tener un plano de desmembracién elaborado por un
profesional de la Ingenieria, en donde obtenemos el area o superficie, medidas y

colindancias.

Debe tomarse en cuenta lo regulado en la Ley de Parcelamientos Urbanos, Decreto
Numero 1427 del Congreso de la Repliblica, que exige que la particién o desmembraciéon
de un inmueble urbano deba contar con la respectiva autorizacién municipal para
desmembrar. En la practica registral, no se exige la autorizacién municipal, cuando la
desmembracion es “para si mismo”.

78



4.9. Impuestos a los que esta afecta la compraventa

La compraventa de bienes inmuebles se encuentra afecta a los siguientes impuestos:

a) En el caso de la primera compraventa segtin el Reglamento de la Ley del Impuesto al
Valor Agregado, Acuerdo Gubernativo nimero 5-2013 del Presidente de la Republica de
Guatemala, en su articulo sexto y séptimo: “ARTICULO 6. “Primera venta o permuta de
bienes inmuebles. La primera venta o permuta de bienes inmuebles a que se refiere el
articulo 3 numeral 8 de la Ley, es la operacién traslativa de dominio del bien inmueble
que se efectue después de la primera inscripcion de dominio del mismo, que se regula
en el articulo 1130 del Decreto 106 del Jefe de Gobierno de la Republica, Cédigo Civil,
que conste en los libros correspondientes del Registro General de la Propiedad.”

ARTICULO 7. *Venta exenta de viviendas y lotes. De conformidad con el articulo 7
numeral 12 de la Ley, la primera transferencia de dominio de una vivienda o lote
urbanizado, en los términos indicados en el articulo 6 del presente Reglamento, que no
cumpla con las medidas y valores establecidos en el numeral indicado, estara sujeta al
pago del impuesto. El impuesto pagado en la adquisicion de bienes y servicios que se
utilicen en la construccién de viviendas o en la urbanizacion de lotes, cuya venta esta
exenta del impuesto, formara parte del costo de adquisicion de los mismos. Para los
efectos de la aplicacién de la exencién en la compra de vivienda o lote urbanizado a que
se refiere la norma legal citada, se entendera por nucleo familiar el conjunto formado por
el padre, la madre y los hijos solteros, asi como el conjunto formado por un hijo casado y

su padre o madre soltera. En circunstancias especiales, que se acrediten
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documentalmente y para ese caso en particular, la Administraciéon Tributaria p,ddré -

establecer otra conformacion del nicleo familiar.”

Conforme el Articulo 3 de la Ley de Impuesto al Valor Agregado, constituye hecho
generador, el presupuesto establecido por la ley en mencion, cuya realizacion origina el
nacimiento de la obligacion tributaria del referido impuesto, siendo este, entre otros, el
siguiente: El contrato de compraventa que tenga por objeto transmitir la propiedad de un
bien inmueble debe ser inscrito en el Registro de la Propiedad, institucion publica que
tiene por objeto la inscripcion, anotacion y cancelacion de los actos y contratos relativos

al dominio y demas derechos reales sobre bienes inmuebles.

En este sentido, si el contrato de compraventa tiene por objeto un inmueble que no ha
sido anteriormente vendido o permutado, es decir, se determina que es una primera
venta o permuta segin el historial de la finca en el Registro de la Propiedad, el contrato
por celebrar se encontrara afecto al Impuesto al Valor Agregado, con una tarifa del 12%
aplicado a la base imponible, la base imponible de conformidad con el articulo 56 de la
Ley del Impuesto al Valor Agregado, debe ser el monto mayor entre los siguientes:

a) el precio de venta consignado en la factura (si la hubiera);

b) el precio de venta consignado en la escritura publica; o,

¢) el valor que consta en la matricula fiscal.

También se debe de tomar en cuenta que en la compraventa de un bien inmueble, es

obligacion del vendedor la emision de factura cuando sea contribuyente registrado del
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inmuebles, incluyendo terrenos sin construccion. Nliemaia T

El Impuesto al Valor Agregado a que se encuentra afecta la primera venta o permuta de
un bien inmueble, se pagara por el contribuyente adquiriente o comprador del bien,
encuadrandose en uno de los supuestos siguientes:

i) Si el vendedor es contribuyente del Impuesto al Valor Agregado y su actividad la
construccion o la venta de bienes inmuebles, incluyendo los terrenos sin construccién, el
impuesto se cargara al adquiriente o comprador y se pagara en la factura emitida por la
venta, en la fecha en que se emita ésta. El débito fiscal resultante del impuesto asi
cargado permite que el vendedor lo compense con el crédito fiscal generado en la
compra de materiales, servicios de construccion y en la adquisicion de bienes inmuebles.
Al contribuyente adquiriente le da derecho a que lo pueda incluir en su planilla del
Impuesto al Valor Agregado si se encuentra laborando en relacion de dependencia o
bien el débito resultante puede compensarlo con su crédito fiscal dependiendo de la
actividad econémica a la que se dedique.

ii) Si el vendedor no es contribuyente del Impuesto al Valor Agregado o siendo
contribuyente su giro habitual no es comerciar con bienes inmuebles, el impuesto se
pagara por el adquiriente en efectivo o cualquier otro medio que la Administracién
Tributaria ponga a su disposicion y no es procedente la emisién de factura. Lo anterior
de conformidad con lo regulado en el articulo 57 de la Ley del Impuesto al Valor

Agregado.
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b) En el caso de la segunda compraventa: a partir de la vigencia de la Le;i&?de

.\;’_‘am -1

Actualizacion Tributaria, Decreto Nimero 10-2012 del Congreso de la Republica dé— -

Guatemala que entré en vigencia el 13 de marzo de 2012, ley que en los Articulos 170 y
171 reformaron los Articulos 2 y 19 de la Ley del Impuesto de Timbres Fiscales y Papel
Sellado Especial para Protocolos, Decreto Numero 37-92 del Congreso de la Republica
de Guatemala, respectivamente, relacionados con la segunda o subsiguientes ventas o
permutas que se realicen de un bien inmueble y donde se establece que estaran afectas
al pago del Impuesto de Timbres Fiscales y Papel Sellado Especial para Protocolo, se
cambia la forma para la determinacion de la base imponible sobre la cual se aplica el tipo
impositivo; por lo que es necesario tomar en consideracién lo siguiente: Al articulo 2 de
la Ley del Impuesto de Timbres Fiscales y Papel Sellado Especial para Protocolos se
adicioné el numeral 9 : “9. La segunda y subsiguientes ventas o permutas de bienes

inmuebles.”

La norma contenida en el Articulo 19 de la Ley del Impuesto de Timbres Fiscales y Papel
Sellado Especial para Protocolos y 12 de su reglamento, conforme el Articulo 10 de la
Ley del Organismo Judicial, se debe interpretar en el sentido siguiente: Quienes lieven a
cabo una segunda o subsiguiente transferencia de dominio de bien inmueble por medio
de Venta o Permuta, para establecer la base imponible deberan tomar en consideracion
el valor mayor de los siguientes parametros:

i) El valor consignado por quien vende, permuta y adquiere, bajo juramento, en la

escritura publica;
if) El valor establecido por un valuador autorizado;

iii) El valor inscrito por el contribuyente en la matricula fiscal o el valor inscrito por el
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contribuyente en matricula municipal.

Como lo establece el Articulo 12 del Reglamento de la Ley citada, debera adjuntar, en su
caso: 1. El avalGo elaborado por valuador autorizado donde consta el valor del bien
inmueble; o, 2. La constancia o documento equivalente extendido por la Direcciéon de
Catastro y Avalio de Bienes Inmuebles o por la municipalidad en cuya jurisdiccion se

ubica el bien inmueble.

La fecha del avalio y de la constancia o documento equivalente mencionados en los
numerales anteriores, no debe exceder de un afio anterior a la fecha en que se celebré
el contrato de compraventa o permuta del bien inmueble.

En el caso del Avallo elaborado por valuador autorizado, debera constar cuando se
diere cualquiera de las siguientes situaciones: Si es voluntad de las partes llevarlo a

cabo; Si por mandato de ley deba existir.

Lo anterior, por ejemplo en la segunda o subsiguiente venta o permuta en donde
intervenga una institucion bancaria, ya que seguln el Articulo 53 de la Ley de Bancos y
Grupos Financieros, establece que todos los activos de los bancos y de las empresas del

grupo financiero que otorguen financiamiento deben evaluar sus activos.

En cuanto a los demas valores de referencia, necesariamente deberan tomarse en

consideracion para determinar la base imponible del impuesto.
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CAPITULO V

e
.

s -
N .

5. Defraudacién tributaria en la simulacion del contrato de compraventa de bien

inmueble cuando el negocio juridico es de donacién entre vivos

En la actualidad se puede realizar un analisis de los motivos y causas del porque tanto la
poblacién como algunos notarios estan realizando una simulacion contractual para evitar
el pago de ciertos impuestos para ser mas especificos el impuesto al valor agregado en
el caso de la donacién entre vivos simulando una segunda compraventa a la cual solo se

le pagara el impuesto de timbres fiscales y papel sellado especial para protocolos.

En la medida en que el notario cumpla con la funcién de asesorar convenientemente a
las partes otorgantes de un contrato que por sus caracteristicas debe ser un contrato de
donacion entre vivos, se evite la mala practica notarial, la simulacién y la evasion de
impuestos; en la medida que al faccionar la escritura que contenga el contrato, evite
realizar una segunda compraventa de bien inmueble, con el objeto de evadir el pago del
impuesto al valor agregado, y el notario sea cuidadoso en cumplir con todos los
requisitos que se han mencionado y proceda a expedir el testimonio de conformidad a
las disposiciones del Cédigo de Notariado, la seguridad y certeza juridica sobre la
propiedad de bienes inmuebles estara mejor garantizada; ya que la escritura y su
testimonio podran ser inscritos en el Registro General de la Propiedad sin ningln

problema.

85

N



El notario, es entonces, corresponsable de la seguridad y certeza juridica ée’; Eﬁm o
propiedad inmueble en Guatemala, esta obligado a cumplir con su parte en forma etgy;,,&
profesional y a exigirlo asi del Registro General de la Propiedad y demas autoridades
que esten involucradas con bienes inmuebles. Siendo indispensable e impostergable
que el notario busque siempre mejorar su preparacion académica y rehiya a la

comodidad que da la idea de que las cosas deben seguir haciéndose como hasta ahora

aunque esté convencido que se hacen mal o van contra la ley.

5.1 La simulacion

La simulacion es una alteracién aparente de la causa, la indole o el objeto de un acto o
contrato. “En el ambito contractual hay simulacién cuando existe divergencia entre la

voluntad real de los contratantes y la voluntad declarada por ellos™?.

La simulacién de los actos juridicos, se produce cuando ambas partes contratantes, o
uno de ellos:
a. Encubren un contrato especifico con la apariencia de otro;
b. Contienen clausulas que no son sinceras;
c. Contienen fechas inexactas;
d. Por el acto o contrato se constituyen o transmiten derechos a favor de personas
interpuestas, que no son aquellas para quienes en realidad se constituyen o se

transmiten.

*® Contarino, Silvia. Contratos civiles y comerciales, ambito contractual y teoria general. Pag. 119.
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e. En la ley, especificamente en el Articulo 1284 del Cédigo Civil, Decre'éo—;iey

X,
s [
.

Numero 106, establece que: “La simulacion tiene lugar: 1°. Cuando se encubr';él”*ﬁ”"
caracter juridico del negocio que se declara, dandose la apariencia de otro de
distinta naturaleza. 2°. Cuando las partes declaran o confiesan falsamente lo que
en realidad no ha pasado o no se ha convenido entre ellas; y 3°. Cuando se

constituyen o transmiten derechos a personas interpuestas, para mantener

desconocidas a las verdaderamente interesadas”.

Tanto en la definicion doctrinal, como en la que nos proporciona la ley, se encuentra que
la simulacién puede tener dos finalidades
i.  Aparentar un acto que en la realidad no existe, y

ii.  Ocultar un acto real, en la forma o apariencia de otro distinto.

Por otra parte no es lo mismo que exista una ausencia total de expresion de la voluntad,

a que en una transaccion contractual exista un vicio en la voluntad que se ha expresado.

Como una irregularidad de manifestacion de la voluntad, la simulacion segun Ferrara es:
“la declaracion de un contenido de voluntad real, emitida conscientemente y de acuerdo
entre las partes, para producir con fines de engafio la apariencia de un negocio juridico

que no existe o que es distinto de aquel que realmente se ha llevado a cabo™®.

Para entender con mas claridad y precision el fenémeno de la simulacion en los

negocios juridicos, se hace necesario buscar parametros de comparacion que indiquen

“ vasquez Ortiz, Carlos. Derecho civil IV, obligaciones Il. Pag. 14.
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qué es simulacion en si y qué negocio juridico no lo es, de tal manera qu

diferenciacion se tiene;

“La diferencia radical que existe entre la simulacion y la reserva mental estriba en
que ésta se hace para inducir a error a quien va dirigida la declaracién y, en
cambio, en la simulacién como ya dijimos la discordancia es pre-ordenada con la
otra parte y concertada con ella a fin de engafiar a los terceros.

Con los negocios fiduciarios en que éstos son perfectamente queridos y reales, en
tanto que la simulacién no siempre lo es.

De los fraudulentos que son un medio para eludir la ley, que sin embargo, autoriza
algunos supuestos de la simulacion, en tanto no sea absoluta.

De los actos aparentes, por cuanto los negocios simulados son verdaderas figuras
juridicas.

Y, de la falsedad, que altera el elemento objetivo del negocio, mientras la

simulacion tan solo disfraza el consentimiento™°.

La expresion, disfraza el consentimiento, es un indicativo claro que en la simulacion el

objetivo no es transgredir abiertamente la ley, sino que tnicamente los contratantes

aprovechan los espacios que la ley misma provee, para arreglar el negocio juridico a su

conveniencia.

*° vasquez Ortiz, Carlos. Dereche civil IV, obligaciones Il. Pag. 15.
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5.2 El acto simulado

Para que exista el acto juridico simulado es necesario que contenga una declaracién de
voluntad, y dicha declaracion no sea congruente con la voluntad real de las partes
contratantes, es decir todo acto que en apariencia constituye la celebracién de un

negocio, pero que en realidad adolece de simulacién ya sea absoluta o relativa.

El acto simulado es perseguible legalmente, por medio de la accién de simulacién, en la
cual se puede solicitar la anulacién del negocio juridico en virtud de lo que preceptua el
Articulo 1257 del Cédigo Civil, el cual indica que: “es anulable el negocio juridico, cuando

la declaracién de la voluntad emane de error, de dolo, de simulacién o de violencia...”.

Al acto simulado se le puede atacar en forma de accién o en forma de excepcion, por
aquel que tenga un interés legitimo, porque sus derechos o intereses ha sido afectados
ya sean los acreedores, los herederos o los conyuges, esto quiere decir que los
requisitos para que proceda el ejercicio de una accién son dos: a) que exista un interés
legitimo del actor, o b) que exista un dafio efectivo o que exista un dafio potencial.

Para que exista el acto simulado se deben llenar tres requisitos: a) que exista un acuerdo
entre las partes para realizar la declaraciéon simulada, b) que exista una discordancia o
incongruencia entre lo declarado y lo realmente querido por las partes, y

¢) que exista la clara intencidén de afectar o inducir a error a terceras personas.
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5.3 Clasificacion

Para tener una vision mas amplia del tema se presentan la clasificacion doctrinaria yla

clasificacion que ofrece el codigo civil, es decir la clasificacién legal.

5.3.1 Clasificaciéon doctrinaria

a. Simulacién absoluta: este tipo de simulacién ocurre dentro de la existencia misma
del negocio, y tiene ocasién cuando los interesados conciertan entre si para
enganar a los demas realizando actos aparenciales que en realidad no desean.

b. Simulacién relativa: esta simulacién ocurre en la naturaleza misma del negocio, y
tiene ocasidon cuando las partes se ponen de acuerdo entre ellas, para encubrir
con su acto, otro completamente distinto, deseado realmente por las partes
mismas. Los contratantes arreglan el negocio juridico, de manera que surtiendo
los mismos efectos, las cargas impositivas sean menores para ellos.

c. Simulacién en las personas de los contratantes: Este tipo de simulacion ocurre
por la existencia de personas interpuestas en el negocio, y tiene ocasién cuando
la persona interpuesta — llamada también testaferro, fantoche u hombre de paja —
no interviene en la declaracién real de voluntad de realizar el negocio, y

unicamente finge intervenir.
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5.3.2 Clasificacion legal

La Ley Civil guatemalteca Gnicamente reconoce la simulacion absoluta y la simulacién
relativa.
I.  “La simulaciéon es absoluta cuando la declaracion de la voluntad nada tiene de
real;..” Articulo 1285 del Caédigo civil, Decreto Ley nimero 106.
ii.  “.y es relativa, cuando a un negocio juridico se le da una falsa apariencia que

oculta su verdadero caracter”. Articulo 1285 del Cédigo civil, Decreto Ley namero

106.

En ambas clasificaciones la simulacién se caracteriza por ser ya sea un negocio

arreglado para engafiar o negocio de falsa apariencia sin caer por supuesto en un acto

ilicito.

5.4 Caracteristicas

La simulacién como acto juridico presenta las siguientes caracteristicas:

a. La simulacién es sinalagmatica, es decir que implica en su contenido y esencia
obligaciones para todas las partes que intervienen en el negocio juridico.
b. La accion contra simulacién no prescribe, ni entre las partes que simularon y ni

para los terceros perjudicados con la misma.
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La simulacion se realiza en el marco de un acuerdo de voluntades, porque se

¢/

necesita el consentimiento de las partes para realizar el acto simulado. Nlmn S

. La simulacién se enfoca por lo comin a la obtencion de beneficios personales
para los contratantes burlando o desatendiendo prohibiciones legales.

Es un negocio juridico, porque contiene los elementos esenciales que son la
voluntad, una causa, un objeto sobre el cual recae la accion y es realizado entre
personas con capacidad para ejercer derechos y contraer obligaciones.

Afecta al patrimonio enajenable de uno o de ambos contratantes, toda simulaciéon
esta referida a un objeto sobre el cual se realiza el ejercicio de la voluntad de los
contratantes.

Es un acto juridico bilateral, cuando se realiza entre dos o mas contrastes,
quienes dan su consentimiento para que la simulacion se perfeccione.

. La ley guatemalteca no reprueba la simulaciéon, cuando no perjudica a ninguna
persona, ni cuando su fin es licito o esta enmarcado dentro de los parametros que
manda la ley.

La simulacién es un vicio del perfeccionamiento de los contratos, es decir, del
consentimiento o expresion de la voluntad.

La simulacién no es causal para dar por anulado el negocio juridico, siempre y
cuando su finalidad no se encuadre en una ilicitud contractual.

La simulacion produce consecuencias de derecho, porque se utilizan figuras
legales para su perfeccionamiento.

La simulacién se caracteriza por su caracter conmutativo, porque un contratante
se obliga a dar, hacer una cosa que se considera equivalente a lo que hace o da
el otro contratante.
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m. La simulacién pueden tener efectos, sobre los intereses de terceras perSﬁﬁ*as
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porque a veces se utiliza la figura del testaferro, quien presta su nombre para que“;
aparezca en el contrato, pero no tiene ningdn interés real o personal en el negocio
juridico.

n. Cuando el acto simulado es ilicito, por ser contrario a la ley o por perjudicar a

terceras persona, puede configurarse en la categoria de delito de falsedad o delito

de defraudacion.

5.5 Naturaleza juridica

Para definir la naturaleza juridica de la simulacion sera necesario analizarla a la luz de
las ramas del derecho que afecte, en determinado momento y bajo circunstancias
especiales, asi por ejemplo:

a. El derecho civil, por las formalidades que debe llenar para su perfeccionamiento
como negocio juridico, por cuanto todo contratos debe llenar requisitos formales
para su validez tales como, el libre consentimiento como expresion de la voluntad
de las partes, la causa o el motivo que tienen los contratantes para celebrar el
acto, el objeto sobre el cual recae la accién de los que realizan el contrato y la
capacidad que deben tener los que acuerdan como sujetos de derechos vy
obligaciones.

b. El derecho penal, por su efecto negativo o damnificador sobre el patrimonio o
derechos civiles de uno de los contratantes o de terceras personas, cuando

derivado del contrato simulado se afectan los derechos patrimoniales de personas
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que hayan intervenido en el contrato o que no necesariamente hayan sido ﬁ@gs

intervinientes en el contrato, por ejemplo enajenacion en fraude de acreedores, la

simulacion de prefiez o de parto, la supresion o la suposicién del estado civil, etc.

c. Elderecho administrativo, cuando derivado del negocio juridico simulado se hayan
vulnerado derechos de instituciones del Estado, por ejemplo en la compra venta
de una empresa con el objeto de que el nuevo propietario trate de evadir sus
obligaciones empresariales adquiridas, con el Instituto Guatemalteco de
Seguridad Social.

d. El derecho tributario, cuando como consecuencia del negocio juridico, se
perjudiquen los intereses econémicos del Estado y sus entes encargados de la
recaudacién de los tributos, por ejemplo la subfacturacion para reducir el
desembolso por pago de impuestos, aranceles, etc.

e. El derecho mercantil, si el dafo afecta al comercio o entes comerciales, cuando
por efecto de la realizaciéon del negocio juridico se afecte el comercio en general,
por ejemplo el dumping disimulado con una figura contractual aceptada por las

leyes del pais.

Se sabe que la naturaleza juridica de la simulacidbn en el negocio juridico, por su
formalismo es eminentemente del ambito del derecho civil, especificamente el derecho
de obligaciones, pero por sus efectos también es objeto de consideracion en los

derechos penal, administrativo, tributario y mercantil.
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La simulacion también se ha observado en el ambito del derecho laboral, cuando‘-a)Los

s,
el Omein, e

. . . . . . i S
trabajadores se les paga en la realidad un salario inferior, al que aparece escrito en los

recibos que se les hace firmar.

La existencia de la simulacion plantea la interrogante acerca de cual es la naturaleza del
acto simulado, con el propésito de definir qué sanciones debera imponerse en cada caso
en particular, a raiz de la interrogante planteada se han generado dos posturas cuya
base radica en dos tesis diferentes:
a. El acto inexistente Establece que la voluntad declarada no existe, porque en el
sujeto esta ausente el ingrediente intencion, por lo tanto no hay contrato.
b. El acto ineficaz Segln esta postura la voluntad existe, pero la declaracion es falsa

y por esa razén el contrato adolece de ineficacia.

La ley guatemalteca adopta la postura de que los actos simulados no son actos
inexistentes pero si son anulables, por lo tanto son ineficaces, dependiendo del tipo de
simulacion efectuada la cual debera ser analizada, asi sera la sancion que se debera

aplicar.

5.6 Causas y efectos

Es regla generalmente aceptada que toda causa conlleva indefectiblemente un efecto,
que no hay efecto sin causa, y la simulacién en los negocios juridicos no son la

excepcion, por lo tanto se debe analizar cada efecto por la causa que le dio origen.
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En un negocio juridico simulado las partes se ponen de acuerdo para enganar a los
demas por medio de una relacién contractual aparente, que no era deseada por las

partes mismas.

. Efecto

En relacion a las partes entre si: Por el hecho de faltar la voluntad de provocar el negocio
contenido en el contrato, sino en cualquier otro contrato, el acto es totalmente nulo entre

las partes intervinientes.

5.6.1 Efecto fiscal

Desde el punto de vista econdmico, la evasion fiscal genera efectos negativos en

términos de equidad horizontal y eficiencia asignativa.

La equidad horizontal se ve afectada ya que los que evaden impuestos se auto
discriminan positivamente respecto de los que tributan, cuando ambos estan en igualdad

de circunstancias y obligaciones respecto a la tributacion.
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Se puede observar que el grado de desarrollo de los paises esta inversam\épte
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correlacionado con la evasion en el IVA, y con la evasion fiscal en general, por eso en
todos los paises subdesarrollados la economia informal y la evasion fiscal son mayores,

como es el caso de Guatemala.

5.6.2 Efecto juridico

Una vez que se han realizado negocios simulados, las partes han creado derechos y
obligaciones reciprocas, la cuales deben ser cumplidas por lo que se deben conocer
principaimente los efectos que la simulacion produce en términos legales, y éstos estan

plasmados en el Cédigo Civil, asi:

“Es anulable el negocio juridico cuando la declaracién de voluntad emane de error, de
dolo, de simulacion o de violencia. La nulidad no puede pedirla o demandarla la parte

que hubiere causado el vicio”, Articulo 1257.

“La accion de simulacién es imprescriptible entre las partes que simularon y para los

terceros perjudicados son la simulacion”, Articulo 1288.

“Si la persona favorecida por la simulacién ha transferido a otro sus derechos, la accién

contra el tercero sblo es admisible si la transmision tuvo lugar a titulo gratuito. Si la
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transmision se operd a titulo oneroso, la revocacion sélo sera posible, si el subadq*t{if{gnte

Sl Bmeia

obré con mala fe”, Articulo 1289. T

“La nulidad que se funde en vicios del consentimiento de las partes o de una de ellas,
solamente se podra intentar por la parte cuyo consentimiento esta viciado o por quien

resultare directamente perjudicado”. Articulo 1310.

La ley guatemalteca permite que la nulidad sea declarada de oficio por el juez cuando
resulte manifiesta. También puede ser pedida por cualquier persona que tenga interés

legitimo o también puede ser pedida por el Ministerio Publico.
Se puede pedir la declaracion de la nulidad de un negocio juridico simulado, cuando

pueda probarse ante los tribunales correspondientes, por la persona que se sienta

afectada aun cuando no haya sido parte en la celebracion del negocio juridico.

5.6.3 Efecto personal

En relacion a los terceros de buena fe el negocio juridico sera real y efectivo en cuanto a
su existencia, por todo el tiempo que el tercero afectado ignore que se trata de una

simulacion.
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Cuando el tercero afectado se dé por enterado que el negocio ha sido simulado, pueden

inexistencia del contrato simulado

El negocio simulado en los términos descritos, se tendra como valido y realmente
existente, de tal manera que los otorgantes, en ningiin momento podran invocar la

simulacién realizada para impugnar los derechos adquiridos de buena fe por terceras

personas.

En relacion a las partes entre si la voluntad real se impone a la simulacién realizada, y de
esta manera en la realidad, la validez la tiene el acto que ha sido ocultado o encubierto, y
se anula (entre las partes) los efectos del negocio simulado, aunque en apariencia éste

figure en los documentos.

a. La persona que ha prestado su nombre es absolutamente ajena a la relacion
contractual.

b. Cuando se descubre la simulacién, tiende a desaparecer.

c. La persona interpuesta es solo prestadora de nombre.

d. Los tres involucrados en la simulacion se veran obligados a mantener una relacién
constante y arménica por efecto del secreto que guardan.

e. Eltestaferro no adquiere en la realidad, derechos sobre el negocio celebrado.
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CONCLUSION DISCURSIVA

La investigacion surgid, a partir de las reformas efectuadas a las normas tributarias, en
las cuales se modificé el pago para las segundas y subsiguientes compraventas: porque
las mismas, ahora solo se encuentran sujetas al pago del impuesto de timbres fiscales y
de papel sellado especial para protocolos, en el cual solo se paga el tres por ciento sobre
el valor del bien inmueble; en lugar del doce por ciento del Impuesto al Valor Agregado
(IVA), que paga una donacién entre vivos; por ello muchos notarios, ya sea a
sugerencia propia o a solicitud de sus clientes, deciden realizar una simulacién
contractual, en la que realizan una segunda compraventa en lugar de una donacién entre

vivos, como debe ser por las caracteristicas del negocio juridico.

Sin embargo, con estas practicas notariales, no estan respetando las directrices legales
que todo negocio juridico debe seguir, no le prestan la seguridad que los contratos
deben tener y sobre todo estan afectando a la sociedad guatemalteca; debido a que la
evasion de impuestos es considerada no solo un mal moderno, sino una obstruccion al
desarrollo social de una nacién; puesto que se presenta una falta de presupuesto para
aplicar a las distintas areas como: salud, educacion, seguridad e infraestructura; creando
unicamente un empobrecimiento de la poblacién dejando de existir la clase media y
aumentando la clase de extrema pobreza, que ademas no cuenta con los recursos
indispensables que toda nacidn debe proporcionar debido a la insuficiencia de recursos

por los bajos presupuestos.
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Para evitar dicha simulacion se debe realizar un control mas efectivo al momento de@oar 2”/
{'_zlﬁm» ‘\?‘);?’\‘
tramite a la solicitud de inscripcién de dichos negocios juridicos determinando asi, si se

esta ante una simulacion de contrato; ademas hay que hacer conciencia entre el gremio

de notarios en Guatemala para evitar este tipo de practicas tan daninas para la sociedad.

102




BIBLIOGRAFIA

AGUILAR, GUERRA, Viadmir Osman. El negocio juridico. Guatemala: Ed. Serviprensa,
S.A., 2006.

CABANELLAS, Guillermo. Diccionario enciclopédico de derecho usual. Buenos Aires,
Argentina: Ed. Heliasta, 1989.

CASTAN TOBENAS, José. Derecho civil espaiiol comun y foral. Madrid, Espaiia:
1992.

CASTRO M. Martha Silvia. Escuelas de ITESM CSN. Bogota, Colombia: Editorial
Temis, 32 ed; (S.E.); 1985.

COLIN y CAPITANT. Curso elemental de derecho civil. Madrid, Espafia: Ed. Reus,
19565.

CONTARINO, Silvia. Contratos civiles y comerciales: ambito contractual y teoria
general. Buenos Aires, Argentina: Ed. Depaima, 2000.

COVIELLO, Nicolés. Doctrina general de derecho civil. Mexico 42 Ed.
Hispanoamericana. UTEHA., 1949.

DIEZ PICAZO, Fernando. Fundamentos de derecho civil patrimonial. 1t., 42 Ed.:
Madrid, Espafa: (s.e.), 1993.

ESPIN CANOVAS, Diego. Manual de derecho civil espafiol. Madrid, Espafia: Ed.
Revista de derecho privado, 1961.

FRANCO, Gabriel. Principios de hacienda publica, Serie IV. Tratados de derecho
financiero. Madrid, Espafa: Ed. De derecho financiero, 1967.

GALANO, Francesco. El negocio juridico. Valencia, Espafia: Ed. Tirant lo Blanch, 1992.

‘GONZALEZ BRAVO, Agustin. Compendio de derecho romano. 42 ed. México: Ed.
PAX Librerias, 1978.

IGLESIAS, Juan. Derecho romano. 122, Ed. Barcelona, Esparia: Ed. Ariel, S.A., 1999.

MATA SALAZAR, Efrain. Elementos de derecho: Buenos Aires, Argentina: Ed. Porria,
S.A., 1978.

MUNOZ, Nery Roberto. La forma notarial en el negocio juridico. Guatemala: Ed.
Infoconsult, 2004.

103



g e

MUNOZ, Nery Roberto. Introduccién al derecho notarial. Guatemala: Ed. Info nsult, =
2004, OQX’ SRS
—_— P
‘OSSORIO, Manuel. Diccionario de ciencias juridicas, politicas y sociales. 102 Ed.
Buenos Aires, Argentina: Ed. Heliasta, 1981.

.

PUIG PENA, Federico. Compendio de derecho civil espaiiol. Barcelona, Espafia:
Ediciones Nauta, S.A., 1966.

ROJINA VILLEGAS, Rafael. Derecho civil mexicano. 52. ed. México: £Ed. Porrta, 1975.

SOHN, Rodolfo. Instituciones de derecho privado romano. Madrid, Espafia: Ed. La
Espafia Moderna, 1898.

TREVINO GARCIA, Ricardo. Los contratos civiles. México: Ediciones Mc Graw-Hill
2000.

VASQUEZ ORTIZ, Carlos. Derecho civil sustantivo de los contratos-obligaciones. :
Tomo IV, Guatemala; Ed. Universitaria., 2000.

VITERIR, Emesto. Los contratos en el derecho civil guatemalteco. Guatemala: Ed.
Serviprensa., 1992.

Legislacion:

Constitucion Politica de la Republica de Guatemala. Asamblea Nacional
Constituyente. 1986.

Ley del Organismo Judicial. Congreso de la Replblica de Guatemala. Decreto 2-89.
1990.

Codigo Civil. Enrique Peralta Azurdia, Jefe de Gobierno de la Republica de Guatemala,
Decreto Ley 106, 1964.

Cédigo Procesal Civil y Mercantil. Enrique Peralta Azurdia, Jefe de Gobierno de la
Republica de Guatemala, Decreto Ley 107, 1964.

Cédigo de Notariado, Congreso de la Republica de Guatemala, Decreto nimero 314,
1947.

Ley de Actualizacion Tributaria. Congreso de la Republica de Guatemala, Decreto 10-
2012, 2012.

Ley del Impuesto al Valor Agregado. Congreso de la Republica, Decreto 27-92. 1992.

Ley del Impuesto del Timbre Fiscal y del Papel Sellado Especial para Protocolo.
Congreso de la Republica de Guatemala, Decreto 37-92, 1992.

104





