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Doctor Mejia Orellana:

Me dirijo a usted respetuosamente, en atenciéon al nomhbramiento que se me hiciera como asesora de la
tesis de la bachiller INGRID NOEMI SANCHEZ CASTILLO, en el cual se me faculta para realizar las
modificaciones, de forma y de fondo en el trabajo. El tema denominado ANALISIS JURIDICO DE LA
DIFERENCIA ENTRE EL CONTRATO ATIPICO DE RENTING Y EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
REGULADO EN EL CODIGO CIVIL GUATEMALTECO, fue objeto de analisis y correcciones, y por ese motivo,
infermo lo siguiente:

1. Que durante el desarrollo de la asesoria de! trabajo de tesis relacionado se discutieron algunos
puntos en forma personal con la autora, realizdndose los cambios y correcciones que la
investigacion requirio para mejorar la comprension del tema desarrollado.

2. La redaccién utilizada, es clara y precisa para este tipo de trabajo, habiendo aplicado las reglas
de la Real Academia Espaficla de la Lengua.

3. La contribucion cientifica del presente trabajo es un aporte a los negacios juridicos, pues se
comprobd que ambos contratos son de diferente rama del derecho pero de igual obligacion
para el interesado que los Heve a cabo.

4. Ademads, se comprobd que la hibliografia es la correcta, adecuada y pertinente al tema
elaborado.
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5.  Encuanto a la utilizacion de la metodologia y técnicas de la investigacidn, para el efecto se tuvo
como base los métodos analitico, cientifico, sistematico, deductivo y el de sintesis, a través de
los cuales se estudio el fendmeno y culmind con la comprobacion de la hipotesis planteada, la
técnica utilizada fue la bibliografica documental.

6. En cuanto a las conclusiones y recomendaciones, comparto los argumentos vertidos por la
autora, puesto que las mismas se encuentran estructuradas de acuerdo con el contenido en el
plan de investigacion y estan debidamente fundamentadas, ya que se obedecen a una realidad
juridica social; por ende, brindan una valiosa contribucion para el derecho comun.

En base a lo anterior se establece que el trabajo cumple con los requisitos del Articulo 32 del Normativo
para la Elaboracién de Tesis de Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales y el Examen General Publico,
por lo que emito DICTAMEN FAVORABLE, aprobando el trabajo de tesis asesorado, para que continué su
tramite respectivo.
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UNIDAD ASESORIA DE TESIS DE LA FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES.
Guatemala, 14 de marzo de 2014.

Atentamente, pase a el LICENCIADO ROBERTO GENARQO QOROZCO MONZON, para que
proceda a revisar el trabajo de tesis de la estudiante INGRID NOEMi SANCHEZ CASTILLO,
intitulado: "ANALISIS JURIDICO DE LA DIFERENCIA ENTRE EL CONTRATO ATIPICO DE
RENTING Y EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO REGULADO EN EL CODIGO CIVIL
GUATEMALTECO™

Me permito hacer de su conocimiento que esta facultado para realizar las modificaciones de
forma y fondo que tengan por objeto mejorar la investigacion, asimismo, del titulo del trabajo de
tesis. En el dictamen correspondiente debera cumplir con los requisitos establecidos en el
Articulo 32 del Normativo para la Elaboracion de Tesis de Licenciatura en Ciencias Juridicas y
Sociales y del Examen General Plblico, el cual establece: "Tanto el asesor como el revisor de
tesis, haran constar en los dictAmenes correspondientes, su opinion respecto del contenido
cientifico y técnico de la tesis, la metodologia y técnicas de investigacion utilizadas, la
redaccion, los cuadros estadisticos si fueren necesarios, la contribucion cientifica de la misma,
las conclusiones, las recomendaciones y la bibliografia utilizada, si aprueban ¢ desaprueban el
trabajo de investigacion y otras consideraciones que estimen pertinentes”.

T
DR. BONERGE AMILCAR MEJJA CﬂRELLANA
JEFE DE LA UNIDAD ASESORIA IDE TESIS

cc.Unidad de Tesis
BAMO/iyr.
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Edificio S-7, Ciudad Universitaria Zona 12 - Guatemala, Guatemala
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Su despacho

Doctor Mejia Orellana:

En atencién a la providencia de fecha catorce de marzo de dos mil catorce, en la cual se me
otorgé el nombramiento como revisor del trabajo de tesis de la bachiller INGRID NOEMI
SANCHEZ CASTILLO, en el cual se me faculta para realizar las modificaciones, de forma y de
fondo en el trabajo. El tema denominado ANALISIS JURIDICO DE LA DIFERENCIA ENTRE EL
CONTRATO ATIPICO DE RENTING Y EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO REGULADO
EN EL CODIGO CIVIL GUATEMALTECO, informo lo siguiente:

1. El tema de el contrato atipico de renting es relativamente reciente en materia juridica
mercantil y se opera en la actualidad sin ser objeto de mayor importancia, a pesar de
que en el ambito de derecho civil prevalece el contrato conocido como de
arrendamiento, como quedo explicado en el contenido del trabajo, la mayoria de
contratos en general requieren de algunos requisitos formales.

2. El contenido cientifico y técnico de la tesis se orienta en la observancia de
consideraciones doctrinarias y legales, en que el sustentante abarcé de importancia en
materia civil, y mercantil, enfocado desde el punto de vista juridico mercantil pues al
realizar el estudio se determino que ambos son utilizados.

3. La redaccion utilizada, es clara y precisa, aplicando las reglas de la Real Academia
.Espafiola de la Lengua, permitiendo la facil comprensién de la tematica.



LICENCIADO ROBERTO GENARO OROZCO MONZON
ABOGADO Y NOTARIO
6av. “A” 18-93, zona 1 oficina 305, 3er. Nivel
Teléfono 22327029-22890356

4. En cuanto a las conclusiones y recomendaciones, comparto los argumentos vertidos por
la autora, puesto que las mismas se encuentran estructuradas de acuerdo con el
contenido, estan debidamente fundamentadas, ya que se obedecen a una realidad
juridica contractual; por ende, brindan una valiosa contribucion para el derecho comun.

En base a lo anterior se establece que el trabajo cumple con los requisitos del Articulo 32 del
Normativo para la Elaboracién de Tesis de Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales y el
Examen General Publico, por lo que emito DICTAMEN FAVORABLE, aprobando el trabajo de
tesis revisado, para que continué su tramite.

LICENCIADO RO O GENARO OROZCO MONZON
ABOGADO Y NOTARIO
COLEGIADO No. 1,979
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DECANATO DE LA FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES. Guatemala. 09 de
octubre de 2014,

Con vista en los dictamenes que anicceden, se autoriza la impresion del trabaje de tesis de |a
estudiante INGRID NOEMI SANCHEZ CASTILLG. ltuade ANALISIS JURIDICO DE LA
DIFERENCIA ENTRE EL CONTRATO ATIPICO DT RENTING Y [EL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO REGULADO EN EL CODIGO CIVIL GUATEMALTECO. Articulos: 31, 33 y
34 del Normalivo para ia Elaboracion de Tesis de Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales

y del Examen General Publico
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INTRODUCCION

Se realizé este andlisis debido a que el contrato de renting mercantil no es reconocido
por una denominacion normativa especifica en Guatemala; contratos como este y
muchos méas conocidos doctrinariamente como contratos atipicos, que actualmente
enfrentan un tipo de desconfianza por su informalidad y su no regulacion, no asi su

utilizacion ya que si son utilizados en Guatemala para contratacion mercantil.

La hipdtesis de la investigacion fue comprobada al establecerse que la falta de
informacion sobre el contrato de renting, por parte de la sociedad, y de las personas
que lo utilizan sin saber bien e! funcionamiento del contrato de renting, deben acudir a
algun profesional del derecho que les asesore; no obstante que se aconseja mas la
utilizacion  del contrato de arrendamiento civil. Cuando el contrato de renting es
utilizado por personas que desconocen su origen creen que este es un contrato de
arrendamiento civil, siendo este de materia mercantil, habiendo hecho un contrato por
medio de formulario solo con algunas formalidades, esto se apropia de muchas
confusiones; también se establece que el mas perjudicado por el contrato de renting
son los empresarios que rentan el tipo de bien, para que existan diferencias
establecidas del contrato de arrendamiento civil reguiado en el Coédigo Civil

guatemalteco; con el contrato de renting en materia mercantil.

Los objetivos del trabajo se lograron al determinarse que el contrato de renting se utiliza
con cosas muebles, ulilizando para su formalidad algunos requisitos formales de un
contrato de arrendamiento civil; también se logré establecer que el mas utilizado es e
contrato de arrendamiento civil, ya que el contrato de renting se desconoce por ser un
contrato innominado en la legislacion de Guatemala, por ese motivo se propone que se
de a conocer en el Cddigo de Comercio y Cddigo Civil de Guatemala el contrato de

renting para que se de dicha diferenciacién de ambos contratos.

(i)
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El contenido de la tesis se encuentra dividido asi: en el capitulo | se describe el negocib'
juridico y sus formalidades, antecedentes conceptos y caracteristicas; en el capitulo ||
sea hace la referencia a los contratos en general, caracteristicas y sus elementos, en el
capitulo Il se trata que es el contrato de renting, porque es contrato atipico sus
caracteristicas y elementos; en el capitulo IV analisis juridico de diferenciacion entre el
contrato de renting y contrato de arrendamiento, mencionando criterios de distincion

entre contratos mercantiles y contratos civiles.

En relacién a la metodologia aplicada en esta investigacion, se recurrid a los siguiente
métodos: El andlisis sirvi6 para conocer mas del contrato de renting y su
funcionamiento dentro de los negocios juridicos y las obligaciones que este conlleva
respecto a las formaiidades que son comunes en un contrato de arrendamiento civil y
un contrato mercantil; la sintesis se apiicé para elaborar el marco teérico bajo el cual se
debe aclarar la diferenciacion de dichos contratos mencionados anteriormente: por
ultimo la induccién y deduccion complementaron el proceso de la elaboracion del
informe final de tesis; asimismo, se utilizd la técnica bibliografica documentai para
recolectar el material y elaborar el contenido tematico. Para concluir, se debe indicar
que lo que se pretende con este trabajo, es la proteccion de los derechos y obligaciones
de los contratantes en materia mercantil; ya que es mas conocido un contrato civil, por
lo que quedan indefensos al no conocer de los contratos no regulados. Y no existen
medios legales para reclamar el incumplimiento de las obligaciones ya que no esta
tipificado.

(ii)



CAPITULO |

1. El negocio juridico

i.1. Doctrina

Ei término negocio juridico se debe a su surgimiento de la doctrina aiemana del sigio
XIX, siendo especialmente significativa la aportacién de Savigny, cuyas lineas de
pensamiento fueron para sintetizar unos caracteres comunes a los contratos,
testamentos y otras actuaciones dei sujeto de derecho, en todas ias cuales apreciaba ia
existencia de una declaracion de voluntad con el fin inmediato de engendrar o destituir

una relacion juridica.

El vocablo negotium se encontraba en los textos romanos y en el antiguo derecho
espafiol, pero usado con tanta variedad de sentidos que parecia inservible para el
lenguaje técnico juridico. Por eilo, no se infroduce directamente en la ciencia juridica,
sino después de haberse dado especiai relevancia ai término de acto juridico; entonces

se empleara la frase negocio juridico para nombrar un tipo especial de actos juridicos.’

La consagracion dei negocio juridico como término técnico y figura basica de la

dogmatica del derecho privado, se debe al esfuerzo de los alemanes para sistematizar

' Aguilar Guerra,Viadimir. El negocio juridico. Pag. 7.
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la ciencia juridica. Puede destacarse como decisiva la obra de Savigny, que utilizando
como sinonimos los términos declaracion de voluntad y negocio juridico, estudia unitaria
y detalladamente la problematica del negocio juridico; cuya distincion respecto del
concepto de acto juridico resultara evidente. La legislacion tarda mas en utilizarse, pero
pronto el Cédigo Civil de Sajonia, el Cédigo Civil de 1863, lo define como un concepto
técnico, diciendo: un negocio juridico es cuando la accion de la voluntad se dirige, de

acuerdo con ias ieyes, a constituir, extinguir o cambiar una relacion juridica.

Ei concepto del negocio juridico, construido sobre una voiuntad necesaria y suficiente
para producir efectos juridicos, satisface simultdneamente y realiza, con esa
simultaneidad, |a igualdad formal del derecho, el interés del comerciante comprador {la
voluntad es suficiente para producir efectos juridicos) y ei interés del propietario,
vendedor (la voluntad es necesaria para producirios). Sin embargo, es evidente que
esta filosofia que exalta la voluntad individual, la fuerza creadora de la voluntad, segin
la conocida expresion de Windscheid, es una filosofia simulada no sincera, la voluntad
de las partes creadora, del negocio juridico exalta que la voluntad de la clase social
que dirige el proceso histdrico: la exaltacion de la voluntad, como la sola causa
suficiente del cambio juridico, apoya a la burguesia comerciante en su proyecto de
apropiacion de los recursos.? La equivocacién en el concepto de negocio juridico fue
puesta de manifiesto, en relacién con este aspecto, por gorla: la equivocacion entre el
concepto de haber creado la voluntad del estipulante con la promesa de 1a situacion, a

la que la ley liga el nacimiento del vinculo. Gorla: afade: la lucha por la libertad

! Oreamuno, Yolanda. Sintesis departamento de investigacién y publicaciones. Pag. 4.
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contractual en este sentido ha sido siempre conducida por la clase de acreedores o
posibles acreedores, o por aquelias clases que han sabido valerse de 1a posicion activa
o crediticia en los contratos de cambio, y no por las clases de los deudores o posibles
deudores que no podian valerse de aquella posicion y que si acaso, han luchado
siempre por la limitacién de aquella libertad contractual. Atn precisa en sentido
histérico la bataila por la relevancia de la voluntad contractual no la han conducido las
clases de ios vendedores sino ias ciases de ios adquirientes de ios bienes nacionales,
los comerciantes que iban a adquirir mercancias y los productos del suelo, la burguesia
activa, dinamica, mercantil.> Los posibles deudores siempre han luchado por limitar la
iibertad contractual, entendida como libertad de querer. Para ei posible deudor es mas
conveniente que el vinculo nazca cuando concurre una serie de requisitos formales y
reales, para los posibles acreedores o para las clases de los acreedores es mas
conveniente que de la simple promesa nazca el vincuio, nazca el efecto juridico de un

negocio juridico.*

Cuando el consentimiento contractual hay que mantener separados los siguientes
fenomenos : a) la voluntad interna e individual de cada contratante, en la gue puede
valorarse el simple querer y el propdsito empirico que o guia; b) la declaracion que el
contratante emite y que a través de la cual su voluntad es conocida, tanto por el otro
contratante como por las demas personas; ¢) lo que puede llamarse la voluntad o

intencién comun, es decir, aquella zona donde las dos declaraciones coinciden, pues

® Provincia de italia, Sistema Savigny del Derecho, Gorla.
* Aguilar Guerra, Viadimir. Ob.Cit. Pag. 10.



es evidente que ei contrato supone esa zona de coincidencia. Si las declaraciones no

se cruzasen habria disenso o desacuerdo, pero no contrato.

La teoria de ia voiuntad, y formuiacion de ia teoria en el sistema de Savigny es de gran
sencillez: la voluntad es el elemento primordial del negocio juridico; o que el derecho
recibe y dota de consecuencias juridicas es el querer del individuo mediante el cual
manifiesta su propia autonomia en el orden social. Ciertamente la voluntad, como
movimiento psiquico interno, necesita una exteriorizacion o manifestacion, pero la
declaracion es soilo un elemento instrumental, ya que lo esencial sigue siendo la
voluntad interna; por ello, en el conflicto entre lo esencial y 10 accidental; voluntad y

declaracion, prevalece siempre lo primero.

£l metodo de la economia y la no recepcion del negocio juridico en la codificacion
italiana: cuarenta afios después de la codificacién civil alemana se planted por los
codificadores del nuevo Codigo Civil italiano el problema de permanecer fieles al
antiguo modelo francés o , siguiendo ei ejemplio aieman, incluir entre las categorias del
derecho privado el negocio juridico, elevandolo a la categoria ordenante de todo el
ambito de la autonomia privada, en relacion de genero a especie respecto del contrato,

del matrimonio y de! testamento.”

*Aguilar Guerra, Viadimir. Ob,Cit.. Pag.12.



Es de senalar que a pesar de todas las utilidades y los innegables progresos cientificos
que han acompaftade al estudio y construccion del negocio juridico, no se puede ocultar
que es una categoria innecesaria y perturbadora para la explicacion de la autonomia de
la voluntad, desde el instante que plantea un tratamiento unitario de os actos de dicha
autonomia que el ordenamiento juridico no consiente, dichos actos gozan de
estructuras y caracteres técnicos muy diferentes. La elaboracion de categorias
abstractas y el negocio juridico son comunes en el actuar de contratacion, al campo del
derecho cuando sirven para explicar de manera incomprensiva el régimen juridico de
las figuras de concreta experiencia juridica y por consiguiente, con un valor normativo o
institucional que han servido para coastituir la abstraccién; partiendo de las alturas de
un comun concepto abstracto llamado negocio juridico, no se puede explicar la
regulacién de un acto, por ejemplo, esencialmente revocable, el testamento a uno
esenciaimente irrevocable. El contrato, saivo que sea por el precio de esté matizando

siempre el concepto general ante la figura del acto.

Y no es argumento a favor de su utilidad en que normas aplicables a un contrato ¢ acto
de la autonomia privada, para otros actos: ello no es sino manifestacion de la técnica
que conocemos con el nombre de analogia, que para nada necesita recurrir a que el
supuesto no regulado y el reguiado se pueden reconducir a una categoria técnica
comdn, sino gue predica tan solo la identidad de razén de las normas; si la solucion a
un problema en materia de la declaracion unilateral de voluntad se alcanza con la

apiicacion ai mismo de una norma reiativa no es porque ambos sean especies del



genero negocio juridico, sino porque el supuesto regulado por la norma sobre el acto es

de idéntica razdn al gue se planteaba en relacién con la declaracidn unilateral.

La panoramica historica, comparada antes dibujada en sus rasgos mas sobresalientes
permite situar debidamente la figura de! negocio juridico en el Cédigo Civil
guatemalteco y destacar la peculiaridad de su posicion. El Codigo Civil guatemalteco,
promulgado en el ano de 1963, en el Libro V, primera parte, de las obligaciones en
general, recoge en el Titulo |, la categoria del negocio juridico, como una categoria
ordenante de todo el ambito de la autonomia privada, en relacién de género a especie
respecto de contrato, exciuye al matrimonio y al testamento de la categoria del negocio
juridico, a pesar de, como se expuso, ser un concepto abstracto y no tiene ninguna
operatividad practica, lo que le hace perder casi todo contacto con la realidad normativa

y mas aun con fa normativa existente.

En este sentido, dei Articulo 1252 al 1318 dei Codigo Civil guatemaiteco, se desarroila
la teoria general del negocio juridico, comprendiendo todo lo relativo a las figuras de
declaracion de voluntad, vicios de la declaracion de voluntad, simulacion, revocacién y

nuiidad.

Es evidente que la teoria de ia declaracion de la voluntad inspira la estructura del
concepto en la sistematica juridica, acorde con la tradicién romana, espafiola y

francesa. Lo que se justifica, ya que el negocio juridico, como instrumento de ia libertad
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humana, tiene su raiz en ia voiuntad. Por o que no se niega el papel de la declaracion
de voluntad como elemento central del negocio juridico y, tambien, por ser doctrina

comun a las declaraciones que afectan la relacion del negocio.

En el Tituio V, dei mismo Libro V, del Articuio 1517 al 1694 del Céodigo Civil
guatemalteco, se regulan las obligaciones provenientes del contrato, particularmente [a
formacion del contrato, saneamiento, la forma, rescisién, division e interpretacion de los
contratos. La definicién del negocio juridico es relativamente expuesta por juristas que
se han preguntado si la figura del negocio juridicc es uno de los grandes
descubrimientos de la ciencia juridica o si, por el contrario, es mas bien una aberracion,
la respuesta, como dice acertadamente el maestro de Castro puede ser cualquiera,
segun el ordenamiento y como se utilice el concepto.® Segln Betti, el negocio juridico
puede definirse como declaracion de voluntad creadora de efectos juridicos.” el
concepto de autonomia privada entendida como poder de autorreguiacion de ios
propios intereses, reconocido por el derecho para constituir, modificar o extinguir
relaciones juridicas entre privados: el negocio juridico es entonces, acto de autonomia
privada, acto de autorregulacion de intereses privados; el cual tiene naturaleza
preceptiva y se manifiesta a través de una declaracion o de un comportamiento, los
cuales son normas y no manifestaciones del querer interno. Es evidente que se
construye un nuevo concepto de negocio juridico, que coloca en un segundo plano a la
voluntad y da relevancia preeminente al comportamiento, como dato objetivo en la

relacion juridica de ia voluntad.

® Maestro de Castro, Julio. Instituciones y acciones derecho mercantil y bancario. Pag. 26.
"Valverde, Betti. Derecho interno. Pag. 2.



El negocio juridico es, entonces, un acto juridico de declaracion de voluntad que tiende
a la consecuencia de un fin practico, efecto que se produce precisamente como
consecuencia de la expresion de voluntad y en virtud de la tutela que le brinda el
ordenamiento juridico. Por lo tanto, se destacan los tres aspectos fundamentales de su
misma configuracién operativa y dogmatica: la voluntad que decide al que lleva a cabo
el negocio juridico, la exteriorizacion de esa voluntad para gue trascienda sociaimente

y ia determinacion de ia misma en cuanto a ia consecuencia querida por el requirente.

Finaimente es necesario aclarar que segun el Codigo Civil guatemalteco hay actos
juridicos que no son negocios juridicos, tales como el matrimonio y el testamento. El
instrumento practico con el cual cuentan los particulares para el efectivo ejercicio del
poder que se encuentra reconocido legalmente es el contrato juntamente con la
declaracién de voluntad. E| precepto negocial, como expresion del contenido del
negocio, representa el conjunto de reglas de conducta establecidas por las partes para
reguiar una relacidn juridica por ellos mismos creada, con eficacia vinculante para sus
otorgantes desde su creacién, como regulacién vinculante de intereses dispuesta para

el futuro por los propios interesados.

Dicha eficacia, no significa la atribucion de normativa juridica ai precepto negocio, sino
al vinculo relacion de partes y declaracién de voluntad y conducta concreta de los

sujetos a las obligaciones correspondientes.
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1.2. Importancia del negocio juridico

La esencia de la categoria del negocio juridico se halla en el hecho de ser una
categoria elaborada dentro de la teoria del hecho juridico que es el punto culminante de
la secuencia de hechos, actos y negocios juridicos. Se encuentra concebida en funcién
de una teoria del sujeto de derecho. Es la categoria predominante, de un sistema de

actos intersubjetivos entre los cuales domina la figura de contrato.

Ei negocio juridico ha sido construido o elaborado como la sola declaracion de voluntad,
para cuyo pensamiento basta la referencia a un solo individuo. Es consistente en la
manifestacion de la capacidad natural de la persona de introducir cambios mediante
actos de voluntad. Vaiverde adopté la frase de negocio juridico, fundandose en ser la
que emplean los civilistas del mundo juridico y no a prestarse a equivocos, como
sucede con la de acto juridico, que tanto significa la operacion juridica como el escrito o

instrumento destinado a constatarla.?

Estos actos juridicos voluntarios licitos, deben tener por fin inmediato establecer a las
personas relacionadas juridicamente dentro del acto, al cual el ordenamiento positivo
le atribuye el efecto de producir una finalidad de derecho. El proceso avanza mas hacia
ja proteccion de la clase mercantil, debido a que el contrato se desplaza fuera de la

teoria de los modos de adquisicién de propiedad.

*Valverde, Betti. Ob.Cit.. Pag. 2.



El concepto de negocio juridico, construido sobre una voluntad necesaria y suticiente
para producir efectos juridicos, satisface simultdneamente y realiza, con esa
simultaneidad, la igualdad formal del derecho, el interés del comerciante comprador o
sea la voluntad necesaria para producirios. Los posibles deudores siempre han luchado
por fimitar la libertad contractual entendiendo como la libertad de contratacién. Para el
posible deudor es mas conveniente que el vinculo nazca cuando concurre una serie de
requisitos formales y reaies para 'Ios posibles acreedores. E! principio de ia efectividad
de la voluntad sigue el principic de la seriedad de la voluntad y considera nula Ia
declaracion seria, sin intencién seria, el declarante podria esperar que la falta de
seriedad no hubiera sido Ia desconocida. La deciaracion hecha por error, sea error en la
formacion de 1a voluntad o en la declaracién de voluntad, o error en la transmision de la

declaracion, es anulable, con tai de que el error haya sido inmediatamente impugnado.

1.3. Los elementos del negocio juridico

Son esenciales, naturales y accidentales. Los primeros son aquellos sin los cuales el
negocio juridico no puede ocurrir. Los segundos son los que normalmente llevan
consigo cada negocio juridico, a no ser que sus autores los eliminen. Los terceros son
aquelios que solamente existen cuando las partes los determinan y agregan de forma

expresa al negocio juridico.



Entre los elementos accidentales dei negocio juridico es de importancia anotar y

explicar lo siguiente:

a) condicion: consiste en el acontecimiento futuro e incierto del cual depende el
nacimiento o la extincién de un derecho vy la obligacién que le es correlativa, y la misma

puede ser;
- resolutoria; es aqueiia condicion que pone fin a un derecho o bien a una obligacion.

- suspensiva: es la condicidn que suspende el nacimiento de [a obligacion.

b) Plazo: es el tiempo que se fija para el cumplimiento de una obligacion o el hecho
futuro y cierto del cual depende la exigibilidad o extincion de una obligacion y el derecho

gue le es correlativo.

c) Modo: es la forma de ejercicio de un derecho ya adquirido.

El negocio juridico contractual puede ser:

a) unilateral: es aquei en el cual tiene que intervenir solamente una de las partes para

su perfeccionamiento.
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b) bilateral: es aquel en ei cual intervienen dos partes para su perfeccionamiento. A esta
clase de negocios también se les denomina convenciones y {as mismas pueden crear,
modificar o extinguir obligaciones. Cuando la convencion es generadora de

obligaciones.

Espin Canovas dice que, en el derecho romano rige el principio segun el cual basta el
acuerdo de la voluntad entre dos o mas personas para que nazcan las obligaciones, sin
que tenga ya vigencia aquella distincion, propia de! derecho romano, entre el pacto de
convencion y el contrato. También el derecho germanico era formalista, pues estaba
dominado por el simbolismo. Frente al formalismo de los pueblos antiguos, ya en la
edad media se abre paso, aunque trabajosamente, el principio consensualista, por
infiujo en buena parte dei derecho canénico, mencionada a principio en la introduccion

al negocio juridico. °

Este formalismo renaciente no impide seguir proclamando, como principio general
inspirador de la contratacion hoy dia, el sistema consensualista. Lo que ocurre es que,
aunque el sistema espiritualista o consensualista aceptado por los Codigos modernos,
se exige, a veces, una prueba la cual puede ser una escritura publica 0 documento
privado, lo cual puede tener una de estas dos finalidades: a) bien es un simple medio
probatorio, pero que excluye la admisibilidad de una prueba diferente, en cuyo caso la

forma se exige solamente probando la misma; b) por el contrario, la forma es un

? Espin Canovas, Diego. Manual de derecho civil espanol tomo |. Pag. 72.
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eilemento constitutivo del negocio, y entonces se exige sustanciacion de prueba o

solemnidad de la prueba, y el contrato no tiene validez sin dicha forma.

Puig Pefla cuando expone sobre la perfeccion del contrato y del momento en que se
produce nos dice gue, si existe una coincidencia integral entre la oferta y la aceptacion,
del cual nace el consentimiento, que por si mismo ocasiona la perfeccién del contrato,
seglin la teoria espiritualista.'® También es cierto que para tener por hecha tal
manifestacién basta la realizacién de los actos que dicha voluntad del negocio se
infiere racionalmente, refiriéndose a la aceptacién de lo pactado. Estos actos que
suponen ia voluntad de acepiar, 0 que no habria derecho a ejecutar sino con la cualidad
de tener la capacidad humana. La capacidad en el negocio juridico consiste en ia
facultad juridica que le permite a la parte recibir cualquier tipo de beneficios y demas
obligarse. La capacidad de goce es la posibilidad con la cual cuenta toda persona por ia
sencilla razon de ser persona, para recibir y adquirir derechos. Ademas, es un
presupuesto de existencia que consiste en una presuncidn de derecho y en
consecuencia no admite prueba en contrario. La capacidad de ejercicio tambien es
llamada legal y consiste en l|a facuitad de la persona para obligarse sin el ministerio de
otro. Aqui la persona no adquiere derechos sino que contrae obligaciones. Es una

presuncion que admite prueba en contrario y le corresponde a ia contraparte probarlo.

Previo a celebrar un negocio o contrato existe una oferta singular que es aquella en que

después de hecha la oferta se tiene que contratar con todas las personas con quienes

* Puig Pefa, Compendio de derecho espaiiol. Tomo lll. Pag. 240.
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se llevo a cabo la oferta de forma independiente si es una persona o varias. La
obligacion de la oferta consiste en que despues de emitida fa propuesta el oferente no
puede retrotraerse, debido a que en caso lo haga tiene que indemnizar, y esta es una
obligacion extra contractual. La revocatoria debe ser antes de que el destinatario

acepte.

1.4. Plazo del negocio juridico

El plazo es el que se encarga de la fijacion del dia y de la fecha de la ejecucion o bien
de la extincion del acto o negocio juridico contractual. No se puede exigir que se cumpla
el vencimiento del plazo establecido antes del tiempo pactado, pero si el acreedor que
ignoraba la existencia de dicho plazo en el momento que efectua alguna obligacion,
ignorando dicho plazo, tiene el derecho de reclamarle al acreedor los intereses que

este hubiere percibido debido al anticipo prestado dentro de la obligacion.

El plazo es presumido en beneficio dei deudor, a excepcion que el mismo resulte de
diferente pacto dentro del instrumento o bien de otras distintas circunstancias. Cuando
el negocio juridico no estipula plazo, pero dependiendo de su naturaleza u
circunstancias se deduce que ha querido concederse al deudor, el juez fijara su

duracion.
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CAPITULO I}

2. De los contratos en general

2.1. Definicion de contrato

Se entiende por contrato el acuerdo de voluntades entre dos o mas personas, las que
crean obligaciones y derechos entre ellas. En fa actualidad rige en materia contractual,
el principio denominado de autonomia de la voluntad, segun el cual puede contratarse
intencion de crear una relacion juridica entre si imponiendose deberes y derechos entre

si en contrato, y por lo tanto goza de la proteccidn del ordenamiento juridico.

Dice el autor Moto Salazar, cuando alude al contrato como la fuente mas abundante de
obligaciones y presenta la siguiente definicion: este es el Convenio o Acuerdo de
voluntad para crear, transferir o modificar obligaciones. *' Ei Codigo Civil guatemalteco
en el Articulo 1517 dice que: “hay contrato cuando dos 0 mas personas convienen en

crear, modificar o extinguir una obligacion”.

| Cédigo Civil espafiol en el Articulo 1254, establece: el contrato existe desde que una
o varias personas consisten en obligarse, respecto de otra u otras, a dar alguna cosa o

prestar algun servicio. En ese mismo sentido el ordenamiento sustantivo civil cubano en

* Moto Salazar, Derecho intermedio, Pag. 37.
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el Articulo 309 dice: mediante e contrato se constituye una relacion juridica o se

modifica o extingue la existente.” 2

El derecho patrimonial se divide en derechos reales y en derechos personales. El
derecho real es el derecho con el cual cuenta una persona sobre una cosa y el deber
del resto de personas de respetarlo y surge solamente cuando exista disputa y por ende
se convierte en una obligacion sobre los demas, en relacion de tas facultades que la ley
otorga frente al bien. Los derechos personales hacen referencia a las relaciones entre

las partes, siendo estas las que nacen en beneficio de los contratos.

Contrato es por medio del cual dos o mas personas convienen en crear, modificar o

extinguir una obligacién.

2.2. Ciasificacion de los contratos

a) Consensuales
b} Reaies

¢) Formales

d) Unilaterales

e) Bilaterales

12 |_opez Mayorga, Armando. Introduccion al estudio del derecho 1. Pag. 90.
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fy Gratuitos

g) Onerosos

h) Conmutativos

i) Aleatorios

i) Absolutos

k} Condicionales

I} Principales

m) Accesorics

Contratos consensuales, reales y formales: Los contratos son consensuales cuando se
perfeccionan con el consentimiento. Los contratos reales son aquellos que se
perfeccionan con la entrega de la cosa, objeto mismo del contrato. Los contratos son
formaies cuando para perfeccionarse necesitan de una determinada formalidad ©

solemnidad especifica.

Contratos unilateraies y bilaterales: Son unilaterales aquelios en los cuales solamente
una de las partes asume las obligaciones correspondientes al mismo; son bilaterales,

en cambio, aquellos contratos en que se establecen obligaciones y derechos

reciprocos.
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Contratos gratuitos y onerosos: Son gratuitos Ios contratos cuando solamente una de
las partes tiene las obligaciones del mismo sin que exista ninguna contraprestacion a
cambio de esa obligacion. Son onerosos cuando establecen derechos y obligaciones

reciprocos.

Contratos conmutativos y aleatorios: Se da el nombre de contratos conmutativos
aquellos contratos cuyas prestaciones ya estan determinadas o se conocen desde que
el contrato existe. Son aleatorios aquelios en los cuales la prestacion es incierta,

dependiendo generalmente del azar.

Contratos absolutos y condicionales: Los contratos absolutos no dependen de ningln
plazo o condicidn, los condicionales estan sujetos a la realizacion de un evento o

acontecimiento incierto y futuro.

Contratos principaies y accesorios: Un contrato es principal cuando existe por si mismo.

Es accesorio cuando su existencia depende de la existencia de otro contrato. '

De los contratos solemnes y formales: Segun ia doctrina: al habiar de los contratos,
antes debemos nuevamenfe anotar que en sentido amplio se entiende por forma del
negocio juridico, el medio por el cual se produce y exierioriza la declaracion de voluntad
y, la forma se identifica con ia propia deciaracion de voluntad, ya que sin ninguna forma

esta no puede existir.

'3 pineda Sandoval, Melvin. Derecho mercantil. Pag. 73.
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En sentido estricto y técnico se entiende por forma la forma expresa, y mas
concretamente la determinada y especial que, por disposicién de la ley o de la voluntad

de las partes, ha de observarse en determinados negocios juridicos.

Los contratantes han podido crear y escoger e medio de expresion contrato, que les
sea mas conveniente, sin embargo, este principio de libertad no siempre se ha llevado a
cabo, especialmente en virtud del principio espiritualista, contrario al formulario
materialista, ya que el derecho primitivo la forma representaba un requisito fundamental
en la conclusion de los negocios juridicos viniendo a constituir el exponente del derecho

mismo.

Ef contrato es ei negocio juridico por excelencia, es decir, el contrato es el negocio
juridico por antonomasia, hasta el punto de haberse pensado la construccion de esta
categoria tomando el contrato como modelo. Cuando los grandes padres de la
Pandectistica (Netterbladt, Heisse o Thibaut) comienzan a hacer realidad el viejo sueno
iusnaturalista de las declaraciones de voluntad obligatorias, tienen muy presente que ia
nueva figura, el negocio juridico sustituira con ventaja el lugar que ocup¢ el acto juridico

en las ensefanzas de ia llustracion.

Con todo, el negocio juridico hubiera sido tan sélo una docta lucubracién st no fuera
porque detras de él, para darle consistencia, se encuentra la institucion perenne y

luminosa del contrato. Corresponde a Kelsen el mérito de haber establecido la
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distincion entre el contrato como acto y el contrato como norma: La palabra contrato;
encierra un equivoco, pues se refiere tanto al acto gue los contratos realizan como al

resultado normativo o reglamentario que con ese acto se produce.’

Desde el primer punto de vista, el contrato se nos aparece como un acto juridico, esto
es, como una accién de los interesados a la que el ordenamiento atribuye unos

determinados efectos juridicos.

Desde el segundo punto de vista, el contrato aparece como un precepio o una regia de
conducta (lex contractus, regla contractual), es decir, como una determinada

ordenacion a la cual las partes someten su propia conducta.

Una primera aproximacion al concepto de contrato puede hacerse partiendo de los
datos mas inmediatos del derecho positivo. El Articulo 1517 del Cédigo Civil habla de
la existencia de contrato desde que dos o mas personas consienten en crear, modificar
o extinguir una prestacion. De esta forma, el contrato seria el acuerdo de voluntades
generador de obligaciones entre las partes, es decir, el contrato aparece por la
conjuncion de los consentimientos de dos 0 mas personas con la finalidad de ser fuente

de obligaciones entre elias.

* Paiz Chula, Carlos. Sociologia. Pag. 186.
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2.3. Concepto de contrato

Medio del cual ios interesados se obligan. El contrato asi concebido se convertira en la
institucién central, en la piedra angular, no sélo del derecho civil, sinc de todo el
ordenamiento juridico. El ordenamiento juridico es contemplado desde esta perspectiva
como una trama o una urdimbre de contratos que los particulares celebran. El derecho
es el reino del contrato, de manera que donde acaba el contrato acaba también el

derecho y comienza el reino de la arbitrariedad y de la fuerza.

2.4. El contrato regulado en el Codigo Civil guatemalteco

Las ideas y realidades normativas son ias que penetran en la realizacion de su promesa
por el mero hecho de haberse comprometido a ello, por haber prestado su
consentimiento. El Contrato para el acuerdo constitutivo de relaciones patrimoniales,

ademas, se deduce del concepto legislativo dos notas caracteristicas:

a) en ei contrato hay siempre un consentimiento comun de dos o mas personas: el

contrato existe desde que varias personas consienten;

b) ef contrato tiene siempre como consecuencia ia creacion de una obligacion que tiene

fuerza ley entre las partes contratantes.



Contrato consiste, sino ia situacion en que las partes se colocan después de haber
celebrado el contrato, es decir, la situacion que crean, modifican o extinguen.” Se
puede distinguir asi, nitidamente, por ejemplo, el contrato de compraventa y la relacién

de compraventa o ei contrato de arrendamiento y ia relacion de arrendamiento.

La basta regulacion dei contrato se articuia, en el Codigo Civii en el Libro V, en dos
series de normas: la primera contempla los contratos en general Articulos 1251- 1318 y
Articulos 1517-1673; la segunda regula por el contrario, los contratos en particular, o
sea aquelios contratos, gue tienen en el Codigo Civil guatematlteco o en ofras leyes, una
disciplina particular, especifica de aquellos determinados tipos de contratos

compraventa, arrendamiento, mandato, donacion.

Las partes expresan su consentimiento y declaracion de voluntad, y aceptan ias
estipulaciones del contratante dentro del contrato, deben tener la capacidad para
ejercer derechos y contraer las obligaciones respectivas por si solos, a excepcion de los
representantes legales por mandato, Ia aceptacion dei negocio juridico, estipulado para
declarar su voluntad y aceptar e! tipo de contrato es el objeto. La forma; puede darse
por escrito el cual se deja plasmada la voluntad de las partes y puede ejercerse como
una prueba en contrario. Y de forma oral que solo se pretende tener fe de que ia parte
cumpla con lo acordado verbalmente. Que es un contrato bilateral: es por el cual ambas

partes se obligan de forma reciproca.

'> Aguilar Guerra, Viadimir. Ob.Cit. Pag. 44.
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2.5. ;Qué es un contrato mercantil?

Lo peculiar del derecho de ila contratacion comercial o el qué, comun en ciertos
aspectos basicos, con el homonimo del derecho civil, se rige segin la legislacion
mercantil por ser comerciante al menos uno de los que interviene o por tratarse de
actos de comercio, caracterizados por el lucro y la profesionalidad sobre todo acto
mercantil, contrato civil; justificacién y nulidad de contratos mercantiles; transferencia y
el uso. En la legislacion posee de modo peculiar, y no sujeto a normas en el derecho

positive escrito.

Cual se ha expresado en la voz genérica, todo contrato, y mas aun el nhominado, es
siempre una institucién, pues el legistador establece sin falta normas supletorias del
consentimiento de las partes, y en ocasiones otras imperativas, que no pueden
desconocerse, salvo no pactar, y siempre por las acciones judiciales para el

cumplimiento forzoso o el resarcimiento pertinente.

Los indices de los cuerpos legaies, o su articulado, expresan en cada ordenamiento
gue contratos son los nominados. Contrato mercantil: El peculiar del derecho de la
contratacion comercial o el que, comun en ciertos aspectos basicos con el homénimo

dei derecho civil, se rige segln la legislacién mercantil por ser comerciante al menos
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uno de ios que intervienen o por tratarse de actos de comercio caracterizados por el

lucro v la profesionalidad sobre todo. '

2.6. Perfeccion de ilos contratos mercantiles

Al igual que los civiles, ios contratos mercantiles se perfeccionan por el consentimiento
de las partes, que se produce por el concurso de la oferta y de la aceptacion sobre la

cosa y la causa del contrato.

2.7. Singularidades de los contratos mercantiles

a) La forma del contrato hace referencia al modo como se manifiesta o declara Ia
voluntad de las partes, y paor ende, como se perfecciona el contrato; la voluntad debe
exteriorizarse de algun modo, verbal, escrito, o en ocasiones por medio de falta
congruencia. En ei derecho mercantil rige el principio de libertad en la eleccion de la
forma, a menos que para contratos determinados el Cédigo o Leyes especiales

indiquen formas o solemnidades necesarias.

b) E! contrato entre ausentes, cuando geograficamente oferente y aceptante estan

separados, que se perfecciona eligiendo entre cuatro momentos distintos:

'8 Cabanellas, Guillermo, Diccionario enciclopédico de derecho usual. Pag. 535.
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i) Declaracion de 1a aceptacion;
ity Emision de ésta ai oferente;
iil) Recepcion por éste de la acepiacion;

V) Conocimiento por ef oferente de la aceptacion.

Ei Codigo Civil se inciina por ei uitimo, mientras que el Codigo de Comercio de
Guatemala se inclina por el primero al afirmar que los contratos se perfeccionan desde

que se contesta la propuesta.

[.a perfeccion, si interviene un agente o corredor, gue se da cuando los contratantes

aceptan su propuesta.

2.8. El perfeccionamiento de los contratos mercantiles

Al igual que los civiles, los contratos mercantiles se perfeccionan por el consentimiento
de las partes, que se da por el concurso de la oferta y de la aceptacion sobre la cosa y
la causa del contrato. Pese a esta coincidencia, en la perfeccion de los contratos

mercantiles concurren aigunas singularidades, que exponemos a continuacion:
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a) La forma dei contrato es libre, carente de solemnidades como lo regula el Articulo

671 del Cédigo de Comercio de Guatemaia.

b) Se refiere a ios contratos estipuiados entre ausentes, personas que se encuentran a
distancia (contrato por teléfono o fax). Para resolver el problema de cuando se
perfeccionan estos contratos, debe elegir se entre cuatro momentos: declaracion de la
aceptacion; emision de ésta al oferente; recepcion por éste de la aceptacion; o cono-
cimiento por el oferente de la aceptacién. Mientras que en el derecho civil elige el Gltimo
momento para reputar perfecto el con trato entre ausentes, el derecho mercantil se

inclina por el primero.

Segun ei ordenamiento iegal son medios probatorios los contenidos en el Articuio 128
del Cadigo Procesal Civil y Mercantil. Y con base en tal Articulo, el contrato mercantil
debe establecerse por cualquiera de los medios enunciados. Sin embargo, la
importancia de este punto surge en el momento en cdmo interpretara el juez civil el
contenido de un fax o télex en que se hace uso de un lenguaje internacional que cada
dia se ha ido codificando en las transacciones mercantiles entre empresarios de
diferentes partes del mundo, y este punto es el que, dados los criterios de interpretacion
rigidos del juez civil, ameritan un funcionaric con mentalidad flexibilizada acorde para

interpretar los principios en que se basa el derecho mercantil.
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Esta es la razon basica en la ponencia, pues la ejecucion y cumplimiento del contrato
mercantil exige su previa interpretacion. Y cuando surge diferencia entre las partes
sobre el alcance que debe asignarse a las palabras por medio de las cuales expresaron
su voluntad, debe acudirse a su interpretacién por medio de las reglas contenidas en la
ley. En el Articulo 669 det Cédigo de Comercio de Guatemala da los lineamientos al
disponer que "Las obligaciones y contratos mercantiles se interpretaran, ejecutaran y
cumpiiran de conformidad con los principios de verdad sabida y buena fe guardada, a
manera de conservar y proteger las rectas y honorables intenciones y deseos de los

contratantes, sin limitar con interpretacion arbitraria sus efectos naturales”.

Seqgun el Articulo 693 del Cédigo de Comercio de Guatemala "Solo a falta de
disposiciones en este libro, se aplicaran a los negocios, obligaciones y contratos
mercantiles las disposiciones del Codigo Civil". Y los articulos del Libro V, Titulo |,
Capitulo Unico del Codigo de Comercio de Guatemala contienen las normas aplicables
para la interpretacion. En la practica se puede apreciar que algunos de esos articulos
se sustituyen por las normas de interpretacion del derecho civil, debido a que algunas
veces no se tiene piena certeza de si ei contrato, obligacion o proceso tiene caracter
mercantil, cuestion gue debiera ser resuelta por aplicacion de los Articulos 1, 2, 3y 4

del Codigo de Comercio de Guatemala, de dificil aceptacion por los jueces civiles.

' Arce Gargollo, Javier. Contratos mercantiles atipicos. Pag. 149.
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Por su funcion econdmica los contratos mercantiles pueden ser

De cambio

a) Compraventa. Articula 685

b) Suministro. Articulo 707

c) Estimatorio. Articulo 713

d) Transporte. Articulo 794

e) Hospedaje. Articulo 866

De colaboracidn

a) Sociedad mercantil. Articulo 14

b) Agencia. Articulo 280

c) Corretaje. Articulo 301

d) Comision. Articulo 303

e) Participacion. Articulo 861

De conservacion o custodia

a) Deposito trregular. Articulo 714

b) Deposito en almacenes generales. Articulo 717
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¢) Fideicomiso. Articulo 766

De credito

a) Apertura de crédita. Articulo 718
b) Descuento. Articulo 729

c) Cuenta corriente. Articulo 734
e) Reporto. Articulo 744

f) Carta orden de crédito. Articulo 750

g) Crédito documentario. Articulo 758

De prevencion de riesgo

a) Seguro. Articulo 874

b) Reaseguro. Articulo 1020

De garantia
a) Fianza. (Seguro de coaucion) Articulo 1024
b) Re afianzamiento. Articulo 1024, todos los Articulos mencionados son del Decreto

nimero 2-70 del Congreso de la Replblica de Guatemala, Cédigo de Comercio de

Guatemala.



2.9. ;Qué es un contrato civii?

El regido por el derecho comun, y especiaimente por el codigo civil. Para resumir ia
evolucidn de ideas y leyes en cuanto a la contratacion civil, Cerrillo Quilez expone asi
los caracteres generales del contrato al comienzo del siglo diecinueve, en que culmina
la corriente espiritualista y liberal, y el panorama contractual en el siglo veinte, cuando
penetra resuelto el intervencionismo estatal en el derecho privado, que en parte deja de
serlo por tanto.'® En el pasado cercano, los caracteres tipicos del contrato civil eran: la
abstencion del estado, la libertad absoluta de contratar, escasez de contratos formales,
inalterabilidad de lo pactado, substancialmente las circunstancias (como una
depreciacién total de ila moneda), ausencia de la nota de patrimonialidad; y extension

del contrato a todo el campo juridico.

Hoy frente a ello, en ia actualidad predomina: a) intervencidon del estado en el régimen
juridico contractual (arrendamientos rusticos y urbanos, seguros, sociedades,
prestamos usurarios, censos de redencion forzosa o prohibidos), b) limite de la
autonomia de la libertad; c) subordinacion del interés particular al general, d) clausula
rebus sie stantibus: e) rescision de lesién; f) fuerza de diversas obligaciones antes solo
naturales; g) la aparicién de nuevas formas (contratos normativos con ejemplo ios de
adhesion, el de tarifa; contrato mercantil, nulidad de contratos civiles, transferencia y

uso en los contratos civiles.

® Cerritio Quilez, Francisco. Contratos excluidos de ia legislacion arrendaticia complejos doctrina y
legislacion. Pag. 71.
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2.10. Definicion de un contrato atipico

El que no se ajusta a ninguno de los tipos establecidos, en cuyo caso se esta ante un
contrato innominado; o aquel que combina las formas diversas de los existentes
regulados, situacion que se conoce como contrato multiple. La especie antitética es, por

supuesto, el contrato tipico."

Contrato innominado: el que carece de denominacion ¢ nombre especial en el

ordenamiento juridico.

Antecedentes. El derecho romano los designd indirectamente al establecer cuatro
categorias, dentro de los cuales entendia que todos habian de entrar: do ut des (doy
para que des); do ut facias (doy para que hagas), facio ut facias (hago para que hagas),
facio ut des (hago para que des). A estos contratos se ies aplica en primer término 1a
voluntad de los contratantes, en segundo lugar, la costumbre, y de manera supletoria,
los principios generales de la contratacion. Frecuente resulta asimismo equiparlos a
aigunos de los nominados, y aplicaries por analogia esa reglamentacion legal, en caso

de silencio u omisién de las partes.

Similar zona intermedia es fa de los contratos sin denominacion en la ley, pero con

nombre de uso publico. Asi sucede entre otros, con el contrato de edicién y con el de

'SArce Gargolllo, Javier. Ob. Cit. Pag. 153
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representacion, también es andémala la situacion de un contrato denominado en un
ordenamiento juridico con nombre distinto al comin. En tales casos, aungue las partes
hayan empleado en su estipulacién o concierto el nombre exciuido por el legislador,
pero no prohibido ni condenado por ello, se aplicaran pura y llanamente los preceptos

del contrato sinénimo.

Contrato mdltiple: El que sin estar comprendido en una categoria especial del
ordenamiento positivo, combina e! contenido y las prestaciones de varios, o modifica en
gran parte aiguna de las formas genuinas o tipicas. Tal seria la compraventa en que se
conviniera satisfacer el precio con billetes de la loteria no jugada aun, o el que luego de
pagar la cosa que compra, la deja en poder del vendedor hasta que regrese de cierto
viaje, donde se combina la compraventa con el deposito, y libera al vendedor —
depositario de los riesgos que al simple vendedor acomparian por o comun hasta que

entrega el objeto del contrato al adquirente.

La que se inciina a combinar todas las reglas de los diferentes negocios juridicos
mezclados, voluntaria o derivadamente. En lo pragmatico resuelven las partes si

coinciden y la justicia si se litiga.

Contrato Innominado o Atipico: es aquel para el que la ley no tiene previsto un nombre
especifico, debido a que sus caracteristicas no se encuentran reguladas por ella. Puede

ser un hibrido entre varios contratos o incluso uno completamente nuevo. Para
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completar las lagunas o situaciones no previstas por las partes en el contrato, es

necesario acudir a la regulacion de contratos similares o analogos.

Los que carezcan de regulacion positiva seran los atipicos, que son concebidos por los
contratantes al amparo del principio de la autonomia de la voluntad o libertad
contractual y de la indudable consagracion para las relaciones obligacionales, y que
ofrecen menor seguridad, y por elio, una mayor capacidad judiciai de interpretacion. Por
consiguiente, los contratos atipicos no estan regulados por la ley especificamente y
pueden celebrarse por estar reconocidos de forma generica. Para su analisis y

consideracion debe estarse a lo que hayan establecido las partes.

Dentro de la categoria de los contratos atipicos se encuentran aquellos que tienen
tipificacion social, por estar socialmente definidos y ser de significacion conocida y
firme. Por consiguiente, la celebracién de un contrato atipico supone estructurar un
modelo contractual que, en concreto, no cuenta con una regulacidn supletoria ad hoc y
es conveniente, por tanto, perfilar muy cuidadosamente las reglas o clausulas

contractuales para evitar imprevisiones en la ejecucion efectiva del contrato.

Es de subrayar, que los conceptos de tipicidad y atipicidad son relativos, pues se miden
en funcién del contenido que en cada momento posee el ordenamiento juridico.

Contratos que hasta un determinado momento han sido atipicos, pueden dejar de serlo

[#%]
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y convertirse en tipicos desde el momento en que su normativa es recogida y fijada por

la ley.

2.11. Los contratos atipicos mercantiles

Los contratos innominados no tienen un nombre especifico y estos se dan en la
practica en una forma distinta pero no contraria a la fey, sino que se realizan atendiendo
a la necesidad e interés de una persona, 0 sea que no lo realiza como esta en la ley,
sino atendiendo a su interes. Ejemplo, puede ser que una persona X ledé X bienaY
persona para que lo venda en quince dias, pero si lo vende en ese tiempo tendra una
comisién del 20% sobre el valor del mismo; si lo vende en menos tiempo le da a ganar
el 40% v si lo vende en mas tiempo queda solo ganara el 1% y automaticamente queda

fuera de la relacién contractual, pasando la primera persona a ser el principal vendedor.

2.12. Definicién de un contrato tipico

Es el esquema fijado por ias leyes para cada una de fas figuras contractuales. Con la
caracteristica de la tipicidad, en un sentido estricto, se quiere indicar gue determinados
contratos solo consiguen su eficacia, si se ajustan a un esquema (tipo) prefijado por el
ordenamiento, sin que acuda algun otro para realizar la misma funcion; pero hay otra
forma. de entender la divisién, de manera comprensible. contrato tipico seria el que

disefia el derecho objetivo como esquema general, para el caso de los particulares, con



su voluntad en donde no se excluya dicho disefo, y configuren otro segun su arbitrio;
asi, el contrato tipico es el que prefigura la norma dispositiva. Es decir es aquel que
esta previsto y regulado por la propia ley, de tal modo que tiene un elemento y un efecto
perfectamente identificado y concreto. Es el que realiza toda persona civilmente capaz
para ejercer sus declaraciones de voluntad, cumplir con las obligaciones para llevar a

fin el acto o hecho juridico.

Estos se pueden dar por:

a) Escritura Publica

b) Documento Privado

c) Verbaimente

ios contratos tipicos son los que se encuentran en fa codificacion de un pais, son
normas y leyes que auxilian al derecho para evitar que se cometan irregularidades
dentro del ordenamiento juridico, es conocido como los mas utilizados por la sociedad y
mas reconocidos a nivel comercial y econémico, el hecho generador del contrato tipico
es el regulado dentro de un cuerpo legal, por ejemplo el contrato de Arrendamiento, de
servicios profesionales o mejor ain una compra venta sin mayor esfuerzo entre

comerciante y comprador.
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2.13. Contratos tipicos y nominados

- Compra venta de bien mueble o inmueble
- Compra venta mercantil

- Contrato de suministro

- Contrato estimatorio

- Contrato de transporte

- Contrato se hospedaje

- Contrato de sociedades

- Contrato de arrendamiento

- Contrato de edicién.

Estos son algunos tipicos y comunes utilizados por la mayoria de personas en la

Reptiblica de Guatemala.?

2 villegas Lara, René Arturo. Derecho mercantil guatemalteco Tomo ii. Pag. 86.
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CAPITULO i

3. El contrato de renting

3.1. Doctrina

La figura juridica del renting, surgid en 1066 cuando Guillermo, un conquistador,
efectud la invasién con barcos alquilados y sostiene, inciuso que este contrato fue
utilizado por el estado norteamericano a fin de prestar ayuda financiera a Inglaterra.
No obstante lo anterior, y de acuerdo con la posicion mayoritaria de diferentes
expertos en contratacion , el renting habia surgido en 1920 de la forma en que el
sistema de telefonia desarrollé su negocio en Estados Unidos , dicha compafia no
vendia sus aparatos telefonicos sino que mas bien los arrendaba a sus clientes para
su uso. Segln Sidney Alex Bravo Melgar nos da a conocer gue el renting, proviene del

verbo inglés “to rent” que semanticamente significa, arrendar, alquilar, locar.?'

3.2. Definicion de renting

Es el contrato por el cual el dador financiero adquiere un producto o una mercaderia de
un intermediaric a nombre propio, concediéndose a otra denominada tomador o

beneficiario, quien se obliga usarlo y pagar una cantidad de dinero en los periodos y

! Bravo Melgar, Sidney Alex. Contratos modernos atipicos e innominados. Pag. 891.
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formas que se pacten por cierto tiempo, para que al vencimiento de este, el tomador
tenga la opcién de comprar el producto o mercancia, prorrogue el contrato, ¢ bien tenga
una participacion en el precio que se obtenga de su venta. Sobre el concepto y regimen
juridico del contrato de renting. Anselmo Martinez Cariellas. Profesor titular de derecho
mercantil de la Universidad de las Islas Baleares Segundo Premio VII edicion premios
denominados garcia goyena. Comenta que el contrato de renting es la denominacidn
que en Espafa y Latinoamérica recibe un tipo de contrato de arrendamiento
empresarial. Se trata de un contrato atipico de arrendamiento empresarial en el que la
pretension del arrendatario es la de usar temporalmente el bien mueble, sin asuncién
de mantenimiento ni riesgo alguno a su propiedad. La realidad nos demuestra la
existencia de diferentes modalidades de este contrato, o que implicara modificaciones

en su régimen juridico.?

En estos casos, y en casos en los que se pacte una opcién de compra final, habra que

analizar el contrato, pues podria tratarse de un contrato de leasing financiero simulado.

Determinar los intereses de las partes gue intervienen en el contrato de renting permite
establecer las expectativas de los contratantes que pasaran a formar parte de su
voluntad contractual concretando la causa del contrato. Atendiendo a esta causa,
podremos determinar la naturaleza juridica de los contratos de renting y, con ello, el

régimen juridico a estos aplicable.

*? Cafiellas Martinez, Anselmo. Sobre el concepto y régimen juridico del contrato de renting. Pag. 48.
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La intencién del usuario de renting es siempre la de usar el bien sin adquirir su
propiedad. La propiedad conlleva desventajas funcionales, dado que el uso tiene como
contravalor toda una serie de cargas econémicas como las de mantenimiento y
aseguramiento del bien, asi como los riesgos técnicos de depreciacion del mismo por
su uso. En una economia de alta competitividad, el uso inmediato de lo mejor es

mucho mejor que la propiedad de lo obsoleto.

En los casos de bienes de rapida obtencién, caracterizados por su rapida amortizacion,
como los ordenadores, el renting es Gtil porque mantiene un parqgue tecnoldgico
actualizado con el minimo costo de renovacion, ya que permite el cambio del bien por
otro mas moderno o mas adecuado a las necesidades del usuario con una pequefa

variacion de la renta a pagar, que ademas se factura de forma flexible.

En los casos de bienes de uso medio, como los automoviles, el renting permite
despreocuparse del mantenimiento del vehiculo, ya gue serd el empresario de renting
quien, normalmente a través de contratos de servicios concertados por este con
terceros, se encargara del entretenimiento del bien: los cambios de aceite, las
revisiones de mantenimiento de la garantia, las reparaciones, los cambios de
neumaticos, las partes de seguro en los talleres oficiales de las marcas en ocasiones, y
para una mayor celeridad en este tipo de operaciones, es el empresario usuario quien
se encarga de llevarlas a cabo en dichos talleres concertados, corriendo a cargo de la

compania de renting la autorizacion y el pago de las correspondientes facturas.
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En todos estos casos, ia empresa que contrata el uso del bien mediante un contrato de
renting consigue reducir sus gastos y simplificar su contabilidad. Ventaja contable
consistente en que, con el Unico asiento del pago de la renta, se ahorran los siguientes
asientos: los derivados de la compra del vehiculo (facturas de compra, matriculacion,
impuesto al valor agregado, el seguro, el impuesto de circulacién, ademas de las
correspondientes a las incidencias y del mantenimiento del vehiculo, y finalmente los
derivados de la venta dei vehiculo que, en principio, no se da en el renting. Por otra
parte se consigue que los bienes no se incorporen al inmovilizado, por lo gue no tienen
que amortizarse, aungue, como en el caso de las cuotas de amortizacion, el costo de ia
operacion se distribuya proporcionalmente a lo iargo de ia vida Gtil del bien. Ademas se
reduce el endeudamiento, puesto que como gasto, no incrementa el pasive de la

empresa.

Finalmente, al asumir el empresario de renting el mantenimiento dei bien, se eliminan
posibles imprevistos, con 1o que se mejora el control presupuestario, tanto de los
costos, como por la personalizacién de las condiciones de pago, que el empresario de
renting suele adaptar a ios presupuestos de sus clientes. Respecto a esto, lo habitual
es que el pago se haga mediante una cuota fija, con lo que se logra una mayor

previsién de los flujos de tesoreria y la reduccion del impacto de la inflacion.

El usuario se beneficia indirectamente de las ventajas de las condiciones de pago al
contado disfrutadas por el empresario de renting, ya que esta repercute el menor precio

de compra del bien en los precios finales exigidos como alquiler. Los clientes desean
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que se ie cubra la totalidad de la asistencia técnica, seguros y mantenimiento. La
integracion de todos estos elementos en la cuota permite elevar el nivel de facturacion
del empresario de renting, e incrementar su margen comercial. Por otra parte, al
contratar en masa, paga mejores precios por los descuentos que consigue de los
proveedores de los materiales que compra para ceder en uso, que puede repercutir en

sus clientes y ofrecerles asi un precio econdémico y mas competitivo.

También contribuye a la rebaja de los precios el que no tenga que incluir el precio
residual en el valor del uso del bien, lo que supone una ventaja comparativa respecto
de la financiacion de activos, sea leasing, préstamo o compraventa a plazos. Esa
exclusion del valor residual se da porque, una vez finalizado el contrato, fa intencion de
él empresario de renting es ceder nuevamente en uso tales bienes, o bien, venderlos en
el mercado como bienes usados, operacion que normaimente ha pactado con el propio

proveedor en el momento de la adquisicién del bien para su cesion en uso.

Por otra parte, mediante una gestion inteligente de los contratos, el empresario de
renting puede generar nuevos negocios mediante la novacién modificativa de contratos
de renting antes de la finalizacion del plazo pactado adaptando el bien cedido a las
innovaciones técnicas o sustituyéndolo por otro mas moderno con el consiguiente
aumento de la cuota a pagar por el usuario, que saldra beneficiado al no tener que

pagar cuotas por un bien ya obsoleto.
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3.3. Concepto

Es un contrato de arrendamiento operativo de bienes muebles e inmuebles,
normalmente vehiculos y equipamiento industrial. En €l el propietario del bien, la
sociedad de renting, cede los derechos de uso a la empresa contratante durante un
plazo de tiempo determinado y a cambio de una cuota de arrendamiento pactada que
incluye el mantenimiento necesario durante la duracién del contrato. No incorpora
opcién de compra. Su finalidad no es Hegar a realizar la adquisicién o inversion. Es
revocable en cualquier momento aunque generaimente contempla una falta a la

negociacion.

3.4. Ventajas

a) Permite financiar el 100% de la inversion. Por eso se considera una fuente de
financiacién empresarial. Aungue, siendo rigurosos con el lenguaje, no deberia
considerarse asi ya que al ser un arrendamiento no es inversion, por tanto tampoco
requiere financiacion. Consecuencia de no ser inversion (ni financiacion) sino
arrendamiento no se reconoce en balance. No varia nuestra estructura financiera, no

consume riesgo, no es endeudamiento.

b) Es revocable en cuaiquier momento.

c) El arrendador soporta todo el riesgo de la inversidn.
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d) Permite mantener mas actualizados nuestros “activos” al sustituir la inversion por el

gasto de arrendamiento.

e) Convierte un coste incierto y variable como es el mantenimiento en un coste fijo y

constante.

f) Generalmente a un precio muy competitivo dado el gran volumen de la empresa de

renting.

g) Fiscaimente deducible al 100% tanto el gasto como ei IVA para bienes afectos a la

explotacion.

3.5. Inconvenientes

a) No se adquiere ia propiedad. Consecuencia iogica y evidente de sustituir una

inversion (o adquisicién) por un gasto de arrendamiento.

b) Hay limites a la utilizacion, El exceso de utifizacidon genera faltas las cuales cubren

con el seguro que conlleva este tipo de renta en su mayoria de bienes muebles.
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¢) El mantenimiento es responsabiiidad de la arrendadora que normaimente contrata
talleres oficiales. Puede ser un inconveniente si el Servicio de Asistencia Técnica de

referencia es iejano del centro de trabajo.

Aciarar el concepto de renting no es solo por conceptualizario. Es importante no solo
para determinar su naturaleza y régimen juridico, sino tambien porque las empresas
arrendadoras suelen incluir en su objeto social esta denominacion. Atendiendo a las
expectativas de las partes segun aparecen sociaimente tipificadas, el renting es una
cesion temporal de uso de un bien mueble, que se completa, en la misma operacion y
con la misma panrte y causa del contrato, con un contrato de prestacién de servicios,
que incluye no sdélo los derivados de las obligaciones propias de todo arrendatario
entrega, saneamiento y eviccion de la cosa arrendada, mantenimiento en su goce
pacifico y su reparacién, sino ademas de ofros complementarios tales como la

contratacion de un seguro.

Por ofra parte, no existe intencion dei usuario del bien de adquirir su propiedad, aungue
puede que si de una parte de su vida util, es decir, de su uso, de ahi que los contratos
de renting, en principio, no incluyan una opcion de compra, siendo la intencion del
arrendador poner de nuevo en alquiler el bien o revenderlo a la distribuidora, una vez

finalizado el contrato.
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3.6. Los sujetos que intervienen en el contrato de renting

3.6.1. Dador

Sociedad Anonima, que se dedica a adquirir bienes, productos y servicios en nombre
propio, otorga financiamiento para proporcionarlos, no siendo esta ni banco, ni sociedad

financiera.

3.6.2, Tomador

Es el que adquiere el bien, mercaderia o producto a través de financiamiento.

Por una parte, el empresario arrendante de renting, con especial conocimiento del
sector cuyos equipos seran cedidos en usoc, y que debera prestar servicios
complementarios de mantenimiento y contratar un seguro, y por otra parte el
arrendatario, normalmente sera un empresario o un profesional, puesto que son estos
los que pueden aprovechar las ventajas fiscales y contables que hacen interesante
econdmicamente esta forma de contratacion, incorporando los bienes de equipo a su

proceso productivo de bienes o servicios.
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La mayor parte de ia sociedad de comercio conoce al contrato de renting, como un
contrato de arrendamiento mercantii de cosa mueble o arrendamiento empresarial,
dado que son contratos celebrados entre empresarios en el seno de su actividad. En
estos actos no se suele distinguir claramente la diferencia entre el contrato de

arrendamiento ordinario y el empresarial conforme a los sujetos que intervienen.

El renting también conocido como contrato mixto de arrendamiento con prestacion de
servicios, y su naturaleza juridica como contrato es esencial para concretar su régimen
juridico, tanto el imperativo como el supletorio. Para ello, y a falta de normas juridicas
que expiicitamente regulen el contraio de renting, debemos atender no sélo a ia
denominacion que las partes han dado al contrato, sino, sobre todo, al significade
juridico-econémico que las partes pretenden darle, amparadas en el principio de
autonomia o deciaracién de voluntad del Articulo 1255 det Codigo Civit guatemaiteco,

siempre sujeto al imperio de la ley, la moral y el orden publico.

Como contrato consensuai el renting se perfecciona por ia manifestacion del acuerdo
de las partes sin necesidad de una forma concreta. No obstante, en Ia practica, dada la
complejidad y la inclusion de condiciones generales que supone, los contratos de
renting sueien reaiizarse por escrito. El renting es un contrato bilateral desde el punto
de vista juridico, ya que en el contrato de renting regula exclusivamente los derechos y
obligaciones del arrendador y el arrendatario, que son los firmantes. No obstante, desde
un p!éno economico puede ser bilateral o trilateral, segun el empresario de renting sea

distribuidor o fabricante de los bienes arrendados, en cuyo caso sera bilateral, o si lo
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que hace es comprar el bien para cederlo en arrendamiento al arrendatario, sera
trilateral, ya que la entrega del bien la realiza directamente el proveedor del bien, que
ademas puede haber sido elegido por el arrendatario, en el supuesto del renting de
mediacién. Con todo, en el momento de ejecucion de los servicios aparecen nuevos
sujetos, muchas veces previstos ya en el contrato de renting, tales como las empresas

aseguradoras o las prestadoras de servicios de mantenimiento y reparacion.

Como contrato conmutativo, desde el mismo momento de la conclusién del contrato de
renting es posible determinar las prestaciones respectivas de cada una de las partes,

sin que estas dependan de suerte.

El renting es un contrato oneroso, ya que tanto la cesion del uso como las prestaciones
a las que se obliga }a compafiia arrendataria, se compensan con el precio que satisface
el arrendatario. El renting es un contrato atipico, de los considerados de grado medio,
ya que adapta la regulacion arrendaticia a la peculiaridad de recaer sobre bienes
muebles, y ademas, exige toda una serie de clausulas que establecen obligaciones
complementarias del arrendador, tales como las necesarias para el mantenimiento y el
aseguramiento del bien. Es ademas un contrato de tracto sucesivo, como el
arrendamiento, con las peculiaridades que ello implica a la hora de aplicar
supletoriamente normas del contrato de compraventa en materia de saneamiento por
eviccion y, sobre todo por vicios ocultos. Finalmente, el contrato de renting es un
contréto mercantil: el contrato de renting se califica como contrato de arrendamiento

empresarial. Esto se explica porque, como ya hemos visto, las entidades de renting
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suelen ser empresas cuyo objeto social es la dedicacion habitual a este tipo de
actividad con una organizacion técnica y empresarial, y los usuarios son, en su mayoria
empresarios o profesionales que pretenden aprovechar las ventajas fiscales que esta

férmula contractual les ofrece.

3.7. El objeto

El objeto es propio del derecho mercantil, ya que son bienes de equipo que se
incorporan al proceso productivo dentro de la organizacion de la empresa, bien en la
administracién de la misma, bien en su logistica o bien en la produccién. La finalidad de
jas partes también es mercantii, ya que lo que pretende el arrendador es obtener un
lucro, un ingreso, con el arrendamiento de un bien que ha comprado previamente,
cumpliendo asi su objeto empresarial, mientras que lo que pretende el arrendatario es
incorporar los equipos a una actividad mercantil 6 industrial, incluyéndose el coste de su
uso como gasto gue grava directamente la cuenta de resultados del arrendatario, y
aprovechando dicho uso para obtener un lucro. La jurisprudencia se ha pronunciado
sobre la mercantilidad de los contratos de renting, calificandolo como contrato de
arrendamiento empresarial, calificacion gue se asume por la doctrina. Y finaimente,
entendemos que es perfectamente legitimo a efectos de calificacion de la mercantilidad
de los contratos, considerar gue existe una identidad de razon entre la compraventa de
los bienes de equipo para incorporarlos a un proceso productivo y el arrendamiento con

la misma finalidad.
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La mercaderia, bienes o productos, objeto de renting. Deben darse a un precio

accesible al tomador.

3.8. Elemento formal

Tiene libertad de forma en materia mercantii, utilizando siempre algunos requisitos

formales de un contrato particular.

3.9. Caracteristicas

Bilateral: porque se establecen obligaciones y derechos reciprocos.

Atipico: no se encuentra legislado pero si es aplicable por la integracion de normas y

por el uso mercantil.

Tracto sucesivo: como se entrega ia cosa al momento de arrendar, de iguai manera se
debe de entregar al momento de devolver la cosa, y se debe pagar el alquiler de lo

pactado.

Consensual: porque se perfecciona con el consentimiento de las partes.

49



De colaboracién empresarial. porque hay un intermediario, y al presentar ei servicio hay

variedad de opciones.

De opcion: puede aceptar ios servicios a prestar, y al finalizar el uso optar por trasladar

el dominio de la cosa.

Dentro de unas observaciones se menciona: clases; operativo: no hay obligacion de
adquirir la mercaderia, producto o bien, solo otorga facultad de proponer el contrato y
de participar en el precio de la venta. Financiero: en esta se tiene la facultad de comprar
bienes, mercaderias o productos, por un precio residual, que incluye el demerito que ha
sufrido la cosa mas un margen de ganancia para el dador. La funcion de este contrato
en auxilio al comercio o0 negocio juridico, en donde una entidad usa los productos o
mercaderia de otra entidad, que la obtuvo a través de un intermediario, por un precio y
por cierto tiempo. Al finalizar puede, prorrogar el contrato, comprar el producto o

participar en el precio de venta.

Todo contrato innominado no tiene regulacion guatemalteca sin embargo, el uso de
estos contratos como el renting, se han caracterizado por su uso en el comercio y la

flexibilidad para contratar como un contrato atipico.
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3.10. Legislaciéon comparada

En México por ejemplo existen varias empresas que por medio del turismo, en donde
rentan tipos de carros para turistas dentro de la ciudad, siempre que la parte réndante

este de Acuerdo con las digamosle formalidades del contrato.?®

El contrato de renting dentro de la legislacion mexicana se reguia en diferentes normas
legales, Codigo Civil Federal, que es un ordenamiento supletorio de la materia
mercantil, también es conocido como contrato de arrendamiento empresarial o
mercantil a falta de regulacion expresa como renting, esta palabra renting que significa
renta a futuro, es una palabra formulada por el ingles; en el Articulo 1858 del Codigo
Civil para el distrito Federal, el cual hace referencia a los contratos atipicos utilizados en

el pais mexicano.

Algunos actos o declaraciones de voluntad van mas alla de la denominacion y definen
en parte el contenido del contrato, en ocasiones para diferenciarlo del leasing
financiero, en otras ocasiones para identificarlo con el ieasing operativo, o©
arrendamiento operativo. En Espafia se incluyd una definicion de renting en donde se
decide si fue una sentencia de una Audiencia Provincial Barcelona de 28 marzo 2001,
publicada en Espana que define el contrato de renting, para centrar el objetc de un

debate litigioso. Esta definicion se ajusta a lo comercializado como renting

= http:/fraimon.serrahima.com/el-renting. Guaternala, 18 de septiembre de 2013.
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especiaimente por las entidades financieras. Sefala esta sentencia que el contrato de
renting es “un arrendamiento empresarial, en el que la entidad arrendadora no realiza
funcion mediadora y financiera, sino que cede temporalmente el bien, mediante unas
cuotas que retribuyen exclusivamente el uso, pues la finalidad es arrendaticia siendo
por tanto las principales obligaciones de las partes la de entrega del objeto y el pago de
precio en que consiste la contraprestacion del arrendatario, Aungque esta definicion no
manifiesta explicitamente si el renting es so6io un arrendamiento o implica algo mas, se
afiade que en la misma fecha se suscribié un contrato de servicios complementarios y
adicionales de mantenimiento, reparacion, asistencia técnica y seguros, por lo que se
observa que el renting implica no sélo un contrato de arrendamiento citado sino que

incorpora ademas otros complementarios de seguro y prestacion de servicios.

Otfra sentencia del Juzgado de Primera Instancia de Santander, en Espafia el 31 de
mayo de 2003, define el renting o arrendamiento empresarial, como el contrato que
tiene por objeto la adquisicién por la arrendadora de bienes previamente especificados
por el arrendatario para seguidamente ceder su uso aquél a éste, por tiempo y precio
cierto, abonable mediante mensualidades, sin opcion de compra final y con obligatoria
devolucién de lo arrendado al finalizar el contrato. incorpora un elemento interesante,
pues sefiala que el arrendador no tiene por qué ser el propietario del bien en el

momento de celebracion del contrato, sino que se compromete a adquirir su propiedad.
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3.11. La letra pequefia de los contratos de renting

Los contratos de renting y de leasing se han convertido en una formula recurrente para
las empresas gue ven en ellos una forma de deduccidn fiscal 6ptima y una manera
creativa de encontrar financiacién cuando las vias tradicionales, los bancos, no ia
facilitan. Efectivamente, en este ultimo caso tienen especial protagonismo estos
contratos por cuanto se estan convirtiendo en auténticas fuentes de financiacion
alternativa para determinadas inversiones empresariales. Si bien, no son la panacea;

simplemente, un medio mas.

Dejando a un iado valorar los costos de un contrato de estas caracteristicas hacen de
su uso una decisiéon acertada como solucién general o mas bien lo es para
determinadas circunstancias y supuestos de hecho, la realidad es que, al ser contratos
de adhesién regidos por un clausulado de condiciones particulares juntc a uno mas
extenso de condiciones generales (que nadie suele leer antes de firmar), contemplan

algunas previsiones que pueden afectar mas adelante a quien los suscribe.

Se refieren a ia resolucion anticipada de este tipo de contratos. Cuando ilegan las
dificultades econdémicas en las empresas y todo se vuelve urgente, reducciones de
costos, uno de los primeros sacrificados sueien ser los bienes sujetos a férmulas de
renting o leasing. EI problema, es que se suele fratar de devolver a las entidades

prestadoras estos bienes haciendo una especie de “remuneracion” por los mismos. Sin

(4]
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embargo, el problema es que la remuneracion anticipada de éstos, en la generalidad de
las situaciones, es sancionada con una indemnizacién cuantiosa que a veces suele ser
igual al costo pendiente de satisfacer si el contrato permanece en vigor hasta su fecha
final. Aqui es donde el empresario se da cuenta de que contratar un renting pudo no
haber sido una decisidn adecuada y se enfrenta a la tesitura: no lo puede mantener
como tal pero al mismo tiempo, si lo entrega se enfrenta a la posibilidad de tener que

devolver, iguaimente, fodo lo pendiente.

Por tanto, la letra pequefia de estos contratos radica en el costo de su devoiucion
cuando ésta se produce antes de tiempo. Pida a su prestador (Generalmente una
entidad bancaria o financiera) que le simule escenarios hipotéticos en caso de entrega

sin agotar el plazo y sague sus conclusiones en términos de riesgos. Si, es un riesgo.

Por otra parte, los tribunales ya han venido conociendo de esta problematica y aunque
no se acepta la dacidén en pago para este tipo de contratos si es cierto gue no es
frecuente encontrar sentencias que modulan la cantidad indemnizatoria a pagar, en el
sentido de reducir sustancialmente la cuantia reclamada por el prestador, al entender
que el contrato contenia una clausula desproporcionada en este aspecto que da lugar a
un desequilibrio de las prestaciones del contrato corregible judicialmente. Sin embargo,
puede que elio no se verifique en todos los casos y la razon del prestador en el sentido
de que adquirié ! bien rentado exclusivamente para alquilario y su devolucion le genera
un grz;m perjuicio equivalente al resto de vida del contrato es defendible aun ante los

Tribunales. E! Director de su sucursal bancaria, ni el prestador son su asesor
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financiero; cuando les pregunte sobre los riesgos diferidos lo relativizaran si la

operacion es viable para su entidad. Piensan en su cuenta de resultados no en la suya.

3.12. Morosidad en el contrato de renting

Uno de los mayores problemas que se plantean cuando hay un impagado proveniente
de una operacién de renting (o incluso de leasing y otras modalidades) es la

recuperacion del vehiculo o maquina tras la resolucién del contrato.

Las financieras desean a toda costa recuperar el bien cuando ven que el deudor no
puede pagar siendo insolvente. El problema realmente radica en la inexistencia de
procedimientos eficaces de recuperacién de los vehiculos cuando tienen reserva de
dominio. Existe normativa al respecto pero obiiga a la financiera a recurrir a un
complejisimo procedimiento de recuperacion mediante requerimientos notariales junto
con un procedimiento judicial especifico. Es tremendamente lento cuando no se tienen

los recursos peroc no imposible por los requisitos excesivos para acudir al mismo.
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3.13. Modelo de renting

Contrato de renting
Reunidos

Don ..., gerente de la empresa ..., constituida en escritura publica otorgada ante Don ..,
Notario de ..., e inscrita en el Registro Mercantil con fecha de ... de ... de ..., iibro ...,
tomo ..., folio ..., con CIF nim. ..., y con domicilio social en .., calle ..., con poderes de
representacion conforme a escritura publica autorizada por Don ..., Notario de ... con

fechade ... de ... de ..., a partir de ahora arrendador, de una parte;

Don ..., gerente de ia empresa ..., constituida en escritura publica otorgada ante Don ...,
Notario de ..., e inscrita en el Registro Mercantil con fecha de ... de ... de .., libro ...,
tomo ..., folio ..., con CiIF num. ..., y con domicilio social en ..., calle ..., con poderes de
representacion conforme a escritura pablica autorizada por Don ..., Notario de ... con

fecha de ... de ... de ..., a partir de ahora arrendatario, de otra parte;
Acuerdan celebrar el presente Contrato de renting, de acuerdo con las siguientes,
Estipuiaciones

i. La empresa .... entrega en arriendo a ia empresa ... la maquinaria de su propiedad
especificada en el anexo 1 del presente contrato para {especificar la finalidad), sin que
{a misma pueda ser utilizada para fines distintos sin autorizacion expresa de la empresa

arrendadora.
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[i. La empresa arrendataria inspecciona la maquinaria confirmando que se encuentra en

perfecto estado para el uso al que va a ser destinada.
Itl. El presente contrato comienza el dia de hoy, finalizando en fechade ... de ... de ....

{V. El precio del arrendamiento es de ... euros que se fracciona en ... mensualidades,
abonando la empresa ... a la empresa arrendadora la cantidad de ... mensuaies, en los
cinco primeros dias cada mes, ingresando dicha suma en la cuenta que la empresa ...

tiene abierta en la Entidad Bancaria ..., sucursal ..., nimero de cuenta ....

V. Por el presente contrato la empresa ... enfrega a la empresa arrendadora la cantidad
de ... euros en garantia del cumplimiento de las obligaciones. Dicha suma se
reintegrara cuando la empresa arrendataria devuelva la maquinaria en buen estado,

habiendo cumplido su obligacion del pago de las rentas.

V1. La empresa arrendadora se obliga al mantenimiento de ia maquinaria, seguro e
impuesto. Cuando la reparacién requiera de un minimo de ... dias, la empresa
arrendadora se obliga a reemplazar la maquina por otra de similares caracteristicas

temporalmente hasta que finalice la reparacién, o definitivamente.
VH. La empresa arrendadora se obliga a la eviccion y saneamiento por vicios ocultos.

VIIi. Si la empresa arrendataria incumple su obligacion de pago de las rentas, la
empresa arrendadora podréa exigirlas manteniendo la vigencia del contrato o podra pedir
la resolucién del mismo con la restituciéon de la maquinaria y exigiendo ei pago de las

cantidades de las rentas vencidas.
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IX. Para resolver cualquier cuestion derivada del presente contrato las partes se

someten expresamente a los Tribunales de ...., con renuncia del fuero propio.

Conformes, firman el presente contrato de renting, por duplicado y a un sclo efecto, Don

..., como gerente de la empresa ..., y Don ..., como gerente de la empresa ...

En ..el..de..de...

3.14. El contrato de arrendamiento

El Articulo 1 de la Ley de Inquilinato Decreto numero 1468 del Congreso de ia
Republica de Guatemala, “declara de ufilidad publica y de interés social el
arrendamiento de toda clase de viviendas y de locales urbanos destinados a cualquier

otra finalidad.”

Articulo 2 de la Ley de Inquilinato dice: “Los beneficios que esta ley establece en favor
de los inquilinos son itrenunciables y, en consecuencia, careceran de validez las
estipulaciones contractuales que los contravengan. La presente ley prevalecera también
sobre todo o estipulado en contratos de arrendamiento o subarrendamiento celebrados

con anterioridad a su vigencia.”
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“Articulo 3. Para todos los efectos de esta ley se entienden por:

a) Locador: El propietario, usufructuario, arrendante 6 subarrendante legales de bienes

inmuebles urbanos o de partes de éstos;

b) Inquilino: Quien recibe u ocupa en arrendamiento 0 en subarrendamiento bienes

inmuebles urbanos o partes de éstos;

¢) Viviendas: Los inmuebles urbanos o partes de 10s mismos dados en alquiler para
destinarlos a habitacion del inquilino y del grupo familiar que con &l conviva en el mismo

alojamiento;

d) Locales: Los inmuebles urbanos o partes de los mismos destinados a tiendas,
almacenes, bodegas, fabricas, talieres, oficinas y negocios ¢ actividades de cuaiquier

otra naturaleza, sean o0 no de indole lucrativa y que no tengan el caracter de viviendas;

y

e) Renta o Alquiler: La suma que deba pagarse en dinero o0 que deba retribuirse en
cualquiera otra forma convencional por el inquilino, a cambio del uso a que se destinen

las viviendas o locales.

La calidad de bienes inmuebles urbanos se fijara exclusivamente por resolucién de la

Municipalidad respectiva.”

En los Articulos de esa Ley se regulan obligaciones que todo contratante debe de
observar y considerar al momento de obligarse en un contrato de arrendamiento y

auxiliarse de notario para ese fin y que las partes declaren su consentimiento de
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aceptacion tanto el dador, tomador, y un tercero que se le denominaria en este caso el
fiador, sin embargo; el Cédigo Civil guatemalteco regula en el Articulo 1880 regula
que: “El arrendamiento es el contrato por el cual una de las partes se obliga a dar el uso
o goce de una cosa por cierto tiempo, a otra que se obliga a pagar por ese uso o goce
un precio determinado. Todos los bienes no fungibles pueden ser objeto de este
contrato, excepto aquellos que ie prohibe arrendar y los derechos estrictamente
personales. La renta o precio del arrendamiento debe consistir en dinero o en

cualquiera otra cosa equivalente, con tal que sea cierta y determinada”.

Cuando se habla de contrato de arrendamiento se hace reterencia a un tipo de contrato
convenido normalmente entre dos partes y gue supone que la primera (el arrendador)
le entrega alglin elemento suyo (mueble o inmueble) a la segunda (el arrendatario} para
que la utilice en su beneficio propio. El contrato de arrendamiento supone que el
arrendatario, debe pagar por ese préstamo de manera periédica a lo largo del tiempo
que se establezca de comun acuerdo en el contrato. En algunos casos, ef pago puede
ser en dinero y en otros casos puede ser otorgandosele al arrendador parte del
producto que el arrendatario logra a partir del uso de ese espacio o elemento (por

ejemplo, si se arrienda una porcién de tierra para ser trabajada).

Es un contrato tipico ya que contiene denominaciéon en ia legisiacion y esta regulado

por el Cédige Civil guatemaiteco Decreto Ley 106.
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3.15. Naturaleza juridica del contrato de arrendamiento

Surge en el derecho romano; el arrendamiento no se inicio como una figura propia. Se
confundia con la compraventa en el sentido de que se entregaba una cosa, a manera
de venta, pero por un tiempo determinado. Posteriormente, las conguistas, el auge
comercial, a inmigracion y otros factores, sirvieron para que adquiriera identidad este
contrato en atencion a la necesidad de vivienda para aquellas personas de escasos
recursos. Se daba una casa para el uso, con la obligacién para el usuario de pagar una

renta.

Luego se agruparon para el goce de una cosa, fa prestacion de un trabajo o servicio y
la de una obra, mediante una remuneracion o renta, dando asi el alquiler de las tierras

para cosechar sus frutos

3.15.1. Caracteristicas

Las caracteristicas del contrato de arrendamiento son esenciales para que surja un

confrato sin vicio y posteriormente que no sea anulable en un futuro.

a) Consensual

b) Bilateral
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c) Oneroso

d} Conmutativo

e) Temporal, aunque puede se indefinido, empero no perpetuo

f) Produce obligaciones personaies

3.15.2. Los eiementos del contrato de arrendamiento

a) Elementos personales
- Arrendador: es quien cede el uso y disfrute de la cosa.

- Arrendatario: es guien adquiere ese disfrute o goce.

b) Elementos reales:

Pueden ser objeto de arrendamiento todos fo bienes no fungibles; excepto aquellos que

la ley prohibe arrendar y los derechos personales.
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- Precio: que puede ser en dinero o en cualquier otra cosa equivalente. (Ejemplo, un

cheque o por medio de deposito bancario).

¢) Elementos formales:

- La forma del arrendamiento es libre, salvo disposiciones especiales.

- Debe celebrarse por plazo fijo o determinado, pero existe también por plazo indefinido.

- Puede hacerse en forma escrita u oral.

- Debe inscribirse en el Registro Nacional de la Propiedad, cuando se halla pagado por

adelantado por mas de un afio, o el tiempo exceda de tres anos.

Los efectos del contrato de arrendamiento son los siguientes:

a) Derechos y Obligaciones dei Arrendante:

- El arrendador se encuentra obligado a la entrega de Ia cosa en el estado adecuado,

por el objeto de su arrendamiento.
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Articulo 1897 del Cddigo Civil guatemalteco dice: “ el arrendador esta obligado a
entregar la cosa en estado de servir al objeto del arrendamiento. La entrega debe
hacerse inmediatamente si no se fija plazo; pero si el arrendatario debe pagar ia renta
anticipadamente o prestar garantia, mientras no cumpla estas obligaciones, no estara

obligado el arrendador a entregar la cosa.”

Articulo 1898 del Cédigo Civil guatemalteco dice: “El arrendador que de buena fe da en
arrendamiento cosa ajena, se encuentra libre de responsabilidad alguna si presenta

otra de iguales o menores condiciones al arrendatario, a pesar de que no lo acepte.”

Articulo 1899 del Cadigo Civil guatemaiteco dice: Si el arrendatario sabia que ia cosa
era ajena y no se cuidd de asegurarse de la facultad del arrendador para celebrar del
contrato, no tendra derecho a ninguna indemnizacién por la faita de entrega o la

privacion de la cosa.”

- Si ia cosa es destruida antes de que sea entregada en su totalidad o de forma que
quede inutil para el propdésito del arrendamiento sin que exista culpa del arrendador, no
existira obligacion del arrendatario de indemnizar, pero tendra que devoiver fa renta si

se hubiere anticipado.
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Ei Ariculo 1901 del Coédigo Civil guatemalteco establece que: EI arrendador se
encuentra obligado a poner en conocimiento del arrendatario en el acto de celebracion
del contrato, los vicios ocultos de la cosa y las limitaciones y gravamenes que pueden
perjudicarle; al mantenimiento de! arrendatario en el goce pacifico de la cosa durante el
arrendamiento; a no estorbar de forma alguna el uso de la cosa arrendada, a no ser
por causa de que se tengan que realizar reparaciones indispensables y urgentes; a la
conservacion de la cosa arrendada n el mismo estado, durante el arrendamiento,
haciendo para ello todas las reparaciones que sean necesarias; a defender el uso de ia
cosa frente a un tercero que pretenda tener o ejercer algan derecho sobre ella y a pagar

jos impuestos fiscales y municipales que gravitan sobre la cosa.

Cuando el arrendador no haga las reparaciones que sean necesarias para impedir que
se destruya o deteriore la cosa, después de ser avisado de la urgencia de que se lieven
a cabo, quedara a decisidon del arrendatario la rescision del contrato o solicitar la
autorizacion judicial para hacerlas a su cuenta. El juez, con conocimiento de causa es €l
encargado de fijar la cantidad maxima que el arrendatario pueda gastar y |a parte de los

alquileres o de las rentas que tiene que aplicar el pago.

b) Derechos y Obiigaciones del Arrendatario:

Articulo 1903 del Codigo Civil guatemaiteco dice: "Ef arrendatario esta obligado a pagar

la renta desde el dia que reciba la cosa, en los plazos, forma y lugar convenidos. A falta
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de convenio, ia renta se pagara vencida, a la presentacion del recibo firmado por el

arrendador o su representante legal.”

Articulo 1904 del Cdodige Civil dice: “Si el contrato se rescinde o se declara concluido
antes de que el plazo sea vencido, o si la cosa se devuelve posteriormente de vencido
el contrato, la renta tiene que ser corrida hasta el dia en que efectivamente sea

devuelta.”

Articulo 1905 del Codigo Civil establece: “No tiene validez la estipulacion de que el
arrendatario pague la totalidad de las rentas por la devolucién de ia cosa antes del
vencimiento del plazo,” a menos que el arrendatario ocasionare dano o perjuicio a la

cosa arrendada, o por otra causa avisare con determinado tiempo anticipado.

Articulo 1907 del Cédigo Civil dice: “El arrendatario esta obligado:

1°. A servirse de la coda solamente para el uso convenido, y a falta de convenio, para

el gue corresponda segun su naturaleza y destino;

2° A responder de todo dafio o deterioro que el bien arrendado sufra por su culpa o la
de sus familiares, dependientes y subarrendatarios, asi como los que causen los

animales y cosas que en ella tenga; y

3°. A devolver la cosa, al terminar el arrendamiento, en el estado en que se le entregs,

salvo los desperfectos inherentes al uso prudente de ella.
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Si la entrega se hizo por inventario, la devolucidén debera hacerse de conformidad con el

mismo.”

Articulo 1908 del Cédigo Civil dice: “El arrendatario que establece en el inmueble
arrendado una industria peligrosa, tiene obligacion de asegurario contra los riesgos
que se originan del ejercicio de esa industria, siendo responsable por los dafos gue se

causen si asi no lo hiciere”.

- Las reparaciones locativas son de cuenta del arrendatario, pero seran de cuenta del
arrendador si los deterioros son provenientes de la mala calidad o de defectos de

construccion de la cosa arrendada.

- ElI arrendatario se encuentra obligado a poner en conocimiento al arrendador, de
cualquier otro uso extra que se intente contra el inmueble, siendo responsable de ios

perjuicios que cause su omision.

El arrendatario cuenta con la facultad de hacerie mejoras a {a cosa arrendada, sin
alterar la forma de la misma. Las mismas son necesarias, cuando su objeto es impedir
gue la cosa en arrendamiento se destruya o0 se deteriore. Ademas son de utilidad
cuando sin ser necesarias ni utiles, sirven para lucimiento o la existencia de una mayor
comodidad. Ninguna mejora es abonable al arrendatario, a excepcién de la existencia

de un convenio escrito en el cual el duefio se haya obligado a hacer efectivo el pago.
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A ello, quedan exceptuadas las reparaciones necesarias a las locativas gue sean de
cuenta del arrendador, las cuales seran abonables y se hacen por el arrendatario
después de notificar al primero (arrendador) la necesidad de la reparacion.

Ei arrendador puede autorizar al arrendatario para que invierta en hacer mejoras a la
cosa arrendada. También, al arrendatario se le puede autorizar para que de sus propios

fondos gaste en mejoras de la cosa, hasta la cantidad que sea estipulada.

El Articuio 1921 del Codigo Civil guatemalteco reguia: “Cuando el arrendataric haya
puesto mejoras con consentimiento del duefio, o sin él, para gozar de ellas durante el
tiempo del arrendamiento y dejarlas después a beneficio de la finca, sin responsabilidad
de éste: si antes de concluirse ese tiempo se interrumpe el arrendamiento por causa o
culpa del duefio, desde entonces se hacen abonables las mejoras necesarias o Utiles.
En este caso, el duefio o el que le suceda en la cosa respondera o bien de todo el valor
de ellas si no las hubiere disfrutado todavia el arrendatario, 0 solo de una parte

proporcional al tiempo que faltaba del contrato si ya hubiese empezado a gozarlas”.

El Articulo menciona que si el arrendatario lieva a cabo mejoras en el tiempo del
arrendamiento para dejarlas en beneficio de la finca o propiedad, sin antes de concluir
dicho tiempo es interrumpido el arrendamiento por culpa del duefio, entonces se tienen
que hacer abonables las mejoras Utiles y en dicho caso el duefio respondera de todo el

valor de ellas o solamente de la parte proporcional al termino que faltaba del contrato.
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La tasacion de mejoras tiene arreglo en el convenio de las partes y en lo gastado en
ponerlas y en conservarlas. Siempre gue exista tasacion de mejoras que sean
abonables al arrendatario, se tiene que incluir en ella y se debe rebajar de su monto, el

valor de ios dafos o de ios deterioros.

El Articulo 1925 del Codigo Civil comenta y reguia respecto a las mejoras que sean
abonables por haber sido puestas de conformidad a lo convenido legaimente entre el
arrendatario y el duefio, tienen que ser pagadas en cantidad, tiempo y forma de
conformidad con el convenio. Si faita acuerdo en lo relacionado con el codo de
verificacion del pago de las mejoras, se tiene que hacer con la cantidad gue baste de la

renta correspondiente al Ultimo afio del arrendamiento.

El Articulo 1926 del Codigo Civil guatemalteco regula: “Cuando en un contrato de
arrendamiento se designa por renta una cantidad menos de la que produce la cosa, con
el objeto explicito de que la mejore el arrendatario, si este no cumple con poner las
mejoras, el arrendador tiene derecho a pedir ia rescision dei contrato; la devolucion de
las cantidades que se rebajaron de la renta, en consideracidn a las mejoras, los
intereses de la suma a que estas cantidades suban y la indemnizacion de los perjuicios
que se le hubieren causado, tiene los mismos derechos el arrendador, cuando de
cualquier otro modo se entrega o deja al arrendatarioc alguna cantidad destinada

expresamente para mejoras, si este no cumple con la obligacién de mejorar.”
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El Articulo indica que el contrato de arrendamiento se designa una renta menor a la
gue produce la cosa, con el objetoc de que se realicen mejoras por parte del
arrendatario, si el mismo no las cumple, entonces el arrendador cuenta con el derecho
de ia rescisidon del contrato. Cuando el arrendatario aporte una parte mas o menos
considerable de las mejoras a que estaba obligado, el juez tiene que resolver, de
conformidad con las circunstancias, sobre la rescision del contrato, pero siempre habra
lugar a la devolucién de la cantidad que dejaron de utilizarse en mejoras, al pago de

sus respectivos intereses y a la indemnizacién de los dafios ocasionados a la cosa.

3.16. Cesion del arrendamiento

Articulo 1928 del Cddigo Civil regula: “El arrendamiento termina por el cumpiimiento del
plazo fijado en el contrato, o por la ley, o por estar insatisfecho el objeto para el que la

cosa fue arrendada’.

El Articulo 1929 del Cédigo Civil dice: “Termina también el arrendamiento;
1°. Por convenio expreso,

2°. Por nulidad o rescision del contrato,

3°. Por pérdida o destruccion total de la cosa arrendada y

4°. Por expropiacion o eviccion de la cosa arrendada.”
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El Articulo 1930 del Cédigo Civil guatemalteco regula que: “Puede rescindirse el

arrendamiento:

1°. Sj el arrendador o el arrendatario faltan al cumplimiento de sus respectivas

obligaciones;

2° Si, tratdndose de una finca rustica, el arrendatario abandona las plantaciones

existentes al tiempo de celebrar el contrato o no las cultiva con la debida diligencia;

3° Si entregada la cosa arrendada y debiendo el arrendatario garantizar el pago de la

renta, se niega a hacerlo o no lo hace en el termino convenido;

4°. Por mayoria de edad del menor, rehabilitacion del incapaz o vuelta del ausente, en
los arrendamientos que hubieren celebrado sus respectivos representantes con plazo

mayor de tres anos;

5¢. Por subarrendar contra prohibicion expresa del arrendador,

6°. Por usar el arrendatario ia cosa arrendada con fines contrarios a ia moral o al orden

publico o a la salubridad publica; y

7°. Por muerte del arrendatario, si sus herederos no desean continuar con el

arrendamiento.”
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Las causas mencionadas sefalan que puede ser rescindido el contrato de
arrendamiento. La cesién en sus modalidades es de simple subrogacion o traspaso

cuando es un contrato de tracto unico.

Consiste en el traspaso mediante el precio del local de negocios, sin existencias y que
queda subrogado en los derechos y obligaciones nacidos del contrato de

arrendamiento.?

El propietario que cuente con la capacidad legal para contratar, puede dar bienes en
arrendamiento, asi como también el gue mediante ley o pacto tenga dicha facuitad en

relacion a los bienes que administra.

El Articulo 1882 del Cadigo Civil regula: "El marido necesita del consentimiento de su
conyuge para dar en arrendamiento los bienes comunes del patrimonio conyugal por un

plazo mayor de tres afos o con anticipo de la renta por mas de un afio.”

Siempre que estos tengan patrimonio estabiecido el marido debera contar con ia
opinion del conyuge. E! copropietario de cosa indivisa no la puede otorgar en

arrendamiento, si no existe el previo consentimiento de sus conduefios.

% Soto Alvarez, Clemente. Contratos civiles y nociones de derecho. Pag. 24.
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Ef Articulo 1884 del Codigo Civil dice: “Que no se puede dar en arrendamiento:
1°. Los administradores de bienes ajenos, los bienes que estén a su cargo;

2° E} mandatario, los bienes del mandante, a no ser con el consentimiento expreso de

este; y;

3°. Los funcionarios y empleados publicos, los bienes que son objeto de los asuntos en

que intervienen por razén de su cargo.”

Como se ha requerido anteriormente el plazo del arrendamiento tiene que fijarse
mediante convenio de las partes. El arrendatario cuenta con el derecho de renovar el
contrato por un nuevo plazo, siempre que se haya cumplido de forma voluntaria con

todas las obligaciones que contrajo en beneficio del arrendador.

El Articulo 1887 dei Codigo Civil establece: “Vencido el plazo del arrendamiento, si el
arrendatario no devuelve la cosa y el arrendador no la reclama y, en cambio, recibe la
renta del periodo siguiente sin hacer reserva alguna, se entendera prorrogado el

contrato en ias mismas condiciones, pero por el plazo indeterminado.

La prérroga del contrato por voluntad expresa o tacita de las partes, extingue las
fianzas y seguridades que un tercero haya prestado para garantizarlo, salvo que el

fiador se obligue expresamente.”
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£1 Articulo es claro de formuiar la reserva para, en un futuro, garantizar ei bien. Las
clausulas del contrato que sean dudosas en relacién a la duracidn del contrato de
arrendamiento, se interpretan a favor del arrendatario que no haya sido moroso al pagar

ja renta.

Articulo 1890 del Codigo Civil guatemalteco dice: “El arrendatario podra subarrendar en
todo o en parte de la cosa arrendada si no le ha sido prohibido expresamente, pero no

puede ceder el contrato sin expreso consentimiento del arrendador.

Ei subarriendo parcial o totai no menoscaba ios derechos ni las obligaciones que
respectivamente corresponden al arrendador y al arrendatario, ni altera fas garantias

constituidas para seguridad del contrato de arrendamiento.”

El Articuio 1892 de Codigo Civil guatemaiteco se debe interpretar. “Despues de
terminado el arrendamiento caducan los subarrendamientos, aungue su plaze no se
encuentre vencido, a excepcion del derecho del subarrendatario para poder exigir del

arrendatario la indemnizacién respectiva.”

El Articulo 1893 del Codigo Civil indica: “Ninguna de las partes puede mudar la forma
de la cosa arrendada sin consentimiento de la otra. La violacidn de este precepto da

derecho al perjudicado para exigir que la cosa se reponga al estado que guardaba
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anteriormente, o a que se rescinda el contrato si la modificacién fue de tal importancia

que la haga desmerecer para el objeto del arrendamiento.”

Ei Articulo 1894 del Codigo Civil indica: “Si durante el arrendamiento ef arrendador
enajena la cosa, el nuevo duefic no podra negarse a mantener en uso de ella el

arrendatario mientras no expire el término del contrato.”

El Articuio 1895 del Codigo Civil indica: “Si el arrendatario abandonare la cosa
arrendada, entonces el contrato se tendra por resueito y el arrendador tiene el derecho

a que se le entregue judicialmente.”
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CAPITULO IV

4. Analisis juridico de diferenciacion entre el contrato de renting y contrato de

arrendamiento

4.1. Criterios de distincion entre contratos mercantiles y civiles

Estos contratos se afirman y desarrolian en la practica mucho antes que se les conozca
con el nombre de (innominados). Posteriormente reciben por la misma necesidad de
servirse de ellos un nombre (nominados). El nombre al principio solo es utilizado de
viva voz sin que tal vez sea el adecuado porque se da entre personas comunes
(comerciantes), pero por su importancia y sobre todo por las consecuencias juridicas
que se puedan dar en el mundo de derechos y obligaciones, los estudiosos def derecho
mercantil les dan un nombre técnico, el que mas se adapte a la naturaleza juridica del
mismo, tomando en cuenta en este momento el estatus de nominados. Valga decir que
es un nombre manejado hasta en este momento en la doctrina (libros, tesis, revistas),
posteriormente se hace exigibie tipificarlo en la ley y en este momento esta en la

cumbre legal: tipicos y nominados.

La obligacion mercantil, prestacion, entrega o abstencion debida por el deudor o
exigible por el acreedor cuando constituye acto de comercio. Sin duda para demostrar

su caracter practico, ante los comerciantes, el legislador mercantil establece una teoria
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legal de obligaciones mercantiles. Tanto el Codigo de Comercio Argentino como el
Espariol se remiten, en los primeros preceptos que se dedican a los contratos, a los
principios generales relativos a ellos y a las obligaciones establecidas en el derecho

civil 0 en el derecho comun, respectivamente.

Segun Vasquez Martinez: Obligacion significa vinculo juridico que liga dos o mas
personas en virtud del cual una de ellas queda sujeta a realizar una prestacién a favor
de |a otra acreedor, para la satisfaccion de un interés el cual es digno de proteccién; y
a éste acreedor le compete un correspondiente poder; llamado derecho de crédito para
pretender tal prestacion. Para el Cédigo Civil toda obligacion resultante de un acto de
declaracién de voluntad consiste en dar, hacer o no hacer alguna cosa. La obligacion
impone cierto comportamiento o conducta que es aplicable al campo mercantil pues
desde un punto de vista juridico-estructural no puede haber diferencias entre
obligaciones civiles y mercantiles. Basicamente la nota diferencial entre éstas radica en
que las mercantiles surgen en las relaciones a que da lugar el ejercicio de una
empresa. Son el instrumento o vehiculo de la circulacién de los bienes y de la

organizacion de los elementos de la produccic’m.25

** Vasquez Martinez, Edmundo, Instituciones de derecho mercantil. Pag. 769.
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4.2. Caracteres de las obligaciones mercantiles

En la teoria generai de las obligaciones mercantiles existen las siguientes
peculiaridades; exigibilidad de las obligaciones puras: El cumplimiento inmediato y
exigibilidad de las obligaciones puras posee un evidente interés en el trafico econémico
debido a que el destino del dinero o la adscripcion de los bienes que constituyen el
objeto de una explotacion econdmica hace que su incumplimiento provoque mayores
perjuicios al acreedor. Debido a ello el Codigo de Comercio de Guatemala, el Articulo
675 establece que "Son exigibles inmediatamente las obligaciones para cuyo
cumplimiento no se hubiere fijado un término en el contrato, saivo que el plazo sea
consecuencia de la propia naturaleza de éste”. Régimen especial de la mora mercantil:
Segun el régimen civii 0 comun ordinario, "E! deudor de una obligacion exigible se
constituye en mora por la interpelacion del acreedor” (Articulo 1428 del Cédigo Civil). La
interpelacion del acreedor, constitutiva de la mora, determina en beneficio de éste y en
perjuicio del deudor la obligacion de indemnizar ios dafios y perjuicios causados por la

morosidad. (Articulo 1433 del Codigo Civil).

Pero en el derecho mercantil la especialidad de la mora consiste en el hecho, de interes
para e! acreedor, de que el deudor incurre en ésta en forma automatica cuando
desatiende las obligaciones que tengan dia sefialado para su cumplimiento por las
partes o la ley, sin necesidad de que el acreedor interpele al deudor. El Articulo 677 de
El Cédige de Comercio de Guatemala establece: que “En las obligaciones y contratos

mercantiles se incurre en mora, sin necesidad de requerimiento, desde el dia siguiente

79



a aquel en que venzan o sean exigibles. Se exceptuan de lo dispuesto en este Articulo
los titulos de crédito y las obligaciones y contratos en que expresamente se haya

pactado lo contrario”.

La diferencia entre ia mora civil y ia mercantil radica en que ésta se genera por el mero
incumplimiento del plazo, mientras que en el régimen civil debe haber interpetacion, por
io que la mora mercantil siempre se produce en favor del acreedor, siendo esta otra de

sus peculiaridades.

Prescripcion de ias obligaciones mercantiies: Al igual que en las obligaciones civiles, las
acciones para exigir el cumplimiento de las obligaciones mercantiles prescriben por el
mero transcurso del tiempo acompanado de la inactividad del acreedor. El concepto, el
fundamento y el régimen general propio de la prescripcion civil son aplicables a la
prescripcion de las obligaciones mercantiles. Sin embargo, el Cédigo de Comercio de
Guatemala sefala expresamente algunas especialidades para la prescripcion de

obligaciones o acciones mercantiles en los Articulos 626, 627, 628 y 629.

Doctrinalmente se destacan las siguientes especialidades:

a) los plazos de prescripcion previstos suelen ser mas cortos que los civiles, sin duda

por la mayor celeridad exigida por el trafico econdmico;
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b) cuando en materia de prescripcion no existan especialidades previstas en la ley,
seran de aplicacion supletoria {as normas contenidas en el derecho civil, Articulo 694
del Cédigo de Comercio Guatemaiteco, tambien hace referencia a la caducidad del

derecho a la accion en el Articulo 623,

¢) la prescripcion mercantii se interrumpe en perjuicio del deudor por interpetacion
judicial, por reconocimiento de su obligacién, por renovacion y por prorroga de pago.
prorroga automatica del plazo: De conformidad con el Articulo 624 del Cdédigo citado,
"Si el tenedor debe realizar obligatoriamente algun acto en reiacion con el titulo, y el
Gltimo dia del plazo respectivo fuere inhabil, el plazo se considerara prorrogado hasta el
dia siguiente habil. Los dias inhabiles intermedios se contaran dentro del plazo. En
ningun término se contara el dia que le sirva como de partida”. Los plazos para la
ejecucion de los actos o contratos mercantiles pueden ser prorrogados, solo en los
casos anteriormente citados, siendo esta otra modalidad de las obligaciones

mercantiles, a diferencia de las civiles.

El Codigo de Comercio de Guatemala dice en el Articulo 674 que “En las obligaciones
mercantiles los codeudores seran solidarios, salvo pacto expreso en contrario. Todo
fiador de obligacidén mercantil, aunque no sea comerciante, sera solidario con el deudor
principai y con ios otros fiadores, saivo lo que se estipule en el contrato”. Lo anterior
obedece a la tendencia del derecho mercantil a restar solemnidad a la adquisicion de

obligaciones y exigibilidad del cumplimiento de la misma.
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4.3. Diferencias del contrato atipico de renting y el contrato de arrendamiento

Regulado en el Codigo Civil guatemalteco

El contrato atipico de renting

- Es de uso en materia mercantil.

- Es innominado, no esta denominado en ley.

- Es utilizado en renta de bienes comunes o productos, magquinaria, mobiliario y
equipo, vehiculos objeto de renting.

- Es atipico, ya que su usc no s muy comun.

- Las partes que intervienen en el contrato de renting son nominados de la
siguiente manera; dador y tomador.

- Es de colaboracién empresarial y financiera.

- Es de opcion ya que puede ser modificado, y aceptado llegando a un acuerdo.

- Puede haber un intermediario.

- Pacta el precio del alquiler el tomador del bien.

- Se realiza por medio de formulario impreso empresarial.

- Se debe asegurar con segure en causa de algutn dafio o perjuicio al bien.

- Cumple con requisitos civiles y mercantiles, para nacer a la vida juridica.

- En renting de mercancia o producto se obtiene ia opcidn a compra.

82



El contrato de arrendamiento nominado

- Es de uso en materia civil.

- Es nominado, esta normado por iey.

- Es utilizado en bienes de vivienda y locales.

- Es tipico ya que es de uso comun.

- Las partes que intervienen en el contrato de arrendamiento se les denomina;
arrendador, arrendante y un tercero conocido como fiador, denominacion que les
da el Cédigo Civil.

- Locador e inguilino son ias partes que intervienen también dentro de un contrato
de arrendamiento, estos denominados asi por la ley de inquilinato, ley que regula
las obligaciones de ambos contratantes y vela por los derechos del inquilino en
contra de alglin abuso del locador quien es ei que da la cosa en arrendamiento.

- Es de colaboracién particular, y privado.

- Puede modificarse por acuerdo voluntario de las partes contratantes.

- Existe un tercero voluntario denominado fiador, por lo regular es solicitado por el
arrendador.

- La persona que establece el precio y forma del pago del bien a arrendar es el
locador o arrendador.

- Se puede realizar en escritura pablica y documento privado.

- Se rige por requisitos formales establecidos en leyes vigentes, para no obtener
nulidad alguna del contrato.

- Se puede optar con opcién a compra del bien arrendado.
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- Puede asegurarse el bien en caso de duda de algdn dafio o perjuicio.
- Puede auxiliarse de un debido proceso al momento de desacuerdo o violacién al

derecho del acuerdo de voiuntad dentro del contrato establecido.

Ei contrato de arrendamiento es el de mayor utilizacion en ia sociedad guatemalteca,
para vivienda, locales, sin embargo; el contrato de renting, es utilizado también dentro
del comercio mercantil, en maguinaria, vehiculos, mobiliario y equipo, anteriormente
pudimos observar las diferencias que existen entre el contrato de renting y ei contrato

de arrendamiento.

Cuando se analizan detenidamente los distintos contratos y operaciones publicitados
como contratos de renting, se observa que, bajo una misma y exitosa denominacion
publicitaria, se encuadran contratos que aunque contienen un clausulado diverso
(dependiente del objeto del contrato, de su duracion del mismo y de las intenciones
reales pretendidas por los contratantes), también comparten un contenido de derechos
y obligaciones estructuralmente similar, por lo que se puede afirmar que es un contrato

sociaimente tipico.

En todas sus condiciones generales (dada su contratacién en masa), a las que se
adhieren las partes que pretenden integrar los bienes en su proceso productivo de

bienes o servicio, aparece una misma causa: la cesion temporal det uso de un bien y su
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servicio de mantenimiento y otros servicios complementarios (seguros y gestion), a

cargo del cedente del bien, a cambio de un precio.

La jurisprudencia asi io esta entendiendo y, partiendo de la autonomia de la voluntad
como fuente creadora de nuevos contratos, ha definido el contrato atipico de renting,
configurando progresivamente un régimen juridico propio, interpretando y fijando los
términos y las clausulas utilizados en las condiciones generales y particulares de dicho
contrato y determinando los intereses en fuego a partir de {a valuntad declarada paor las

partes, en consonancia con la practica usual del mercado.

La economia adquiere cada vez mayor importancia a la hora de clarificar la naturaleza

juridica de los contratos, aungue no ilegue todavia a ser un factor Unico y decisivo.

En este analisis resultaran Utiles ios criterios recogidos en la normativa contable. Si no
es asi, el régimen aplicable serd pactado en el contrato, en su defecto el usual del
contrato tipico y a falta del mismo el propio del contrato de arrendamiento de cosas y de

servicios del Codigo Civil,

El afirmar que el renting es un contrato mercantii nos sugiere que las normas de
compraventa aplicables supletoriamente son las de la compraventa mercantil, y ello

porque el renting es, en principio, un contrato celebrado entre empresarios para la
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posesion temporal de un bien que va a ser objeto de uso empresarial, y debe ser

considerado como acto de comercio por analogia.

En este sentido, las normas mas adecuadas a Ia realidad social y que negocian son

las normas legales del Cédigo Civil guatemalteco.

Finalmente, las lagunas del contrato no cubiertas, deben ser integradas con las normas
de los Articulos 1254 y siguientes del Cédigo Civil guatemalteco, sobre contratos en
general, entre los que destaca el Articulo 1255, que, consagrando el principio de
autonomia de la voluntad de Ias partes, siempre que no sea contraria a la ley, la moral o
el orden publico, eleva a las clausulas contractuales pactadas en el contrato de renting
a principal norma rectora del mismo, derogatoria de cuaiquier norma dispositiva

supletoria que pueda alegarse en su contra.
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CONCLUSIONES

Existen conductas lesivas para los contratantes, el cual se debe al
desconocimiento del contrato de renting, vy la diferencia del contrato de

arrendamiento civil requlado.

Se comprobo6 que el contrato de renting no cumple con todos los requisitos que
sustantivamente, establece un contrato de arrendamiento normal civil, no

importando que el contrato de renting es de materia mercantil.

No existe regulacion del contrato de renting, que es utilizado en la negociacion
14
empresarial mercantil, cumpliendo siempre con ciertos requisitos del contrato civil

en particular.

No existe ningun impedimento para que cualquier persona con capacidad lleve a
cabo el contrato de renting, con excepcién que prevalece la utilizacion del

contrato de arrendamiento civil comun.

87



5.

El contrato de renting es utilizado, en el caso de arrendar bienes muebles, y no
para bienes inmuebles y a pesar de sus diferenciaciones con el contrato de

arrendamiento comun, es utilizado como un negocio juridico contractuai.
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RECOMENDACIONES

El Registro Mercantil debe promover algin tipo de publicidad para que
conozcan los empresarios, los contratos innominados, en especial el contrato de

renting, para la proteccion total de los contratantes.

Que la Camara de Comercio de Guatemala, fortalezca e informe a la poblacion
del uso del contrato de renting y asi elevar el nivel de comercializacion y

negociacion mercantil entre diferentes empresas de prestacion de servicios.

Es necesario la utilizacién del contrato de renting para cualquier institucion que
desee contratarse, en virtud de que es operativo y financiero, y ayudaria

econdmicamente en contrataciones del estado a futuro.

Que el Congreso de la Republica de Guatemala, debe modificar el Cédigo de
Comercio de Guatemala en el sentido que pueda regular el contrato de renting, y

demas contratos innominados en doctrina que también tienen utilizacion

mercantil.
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5.

Que las empresas que rentan este tipo de bienes muebles, realicen el contrato

de renting en escritura publica y no en formulario para una mayor garantia en

contratacion y seguro del bien dado en renta.
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