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PRESENTACION

Para el desarrollo de la presente investigacion juridica fue determinante establecer qué
tipo de investigacion se desarrollé por lo cual se planted que la misma es de caracter
cualitativa, perteneciendo a la ciencia del derecho civil propiamente, donde se
encuentra la institucion juridica de la renta vitalicia la cual en Guatemala esta regulada
en el Codigo Civil, el cual determina que la renta vitalicia es un contrato solemne
ademas de ser aleatorio y se caracteriza cuando una persona transmite el dominio de
determinados bienes a otra quien obligado por dicha relacién contractual debe pagar
peridicamente una pension o renta durante la vida del rentista o propietario siendo
estos los sujetos de la investigacion. El beneficiario se basa propiamente en la accion

del contrato de renta vitalicia en lo que respecta a la nulidad del contrato.

El objeto de estudio es el contrato que determina la accién de nulidad de renta vitalicia
suscrito por el rentista y arrendante, asi como la accién de nulidad del convenio de
renta vitalicia y la determinacion de las causas por las cuales se puede promover el
contrato de renta vitalicia, particularmente lo establecido en la normativa arriba
sefialada que el contrato es nulo si la persona cuya vida se constituye ha muerto antes
de su otorgamiento o dentro del plazo que el contrato sefiale. La presente investigacion
juridica se desarroll6 en el Municipio de Guatemala, Departamento de Guatemala, en
el ambito temporal comprendido entre los meses a octubre de 2016 a enero del afio
2017, abordando diversos medios de investigacion juridica. El aporte académico
propiamente se da en la rama del derecho civil, puesto que doctrinaria y legalmente el

contrato de renta vitalicia se regula en base a este derecho.
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HIPOTESIS

La hipétesis planteada en la realizacion de la presente investigacion juridica fue la
siguiente: “La renta vitalicia, es un contrato de indole civil que se genera entre dos
partes que son el rentista y el beneficiario, dicho contrato como todos los contratos
civiles pueden llegar a tener una terminacién del mismo en el caso del contrato de
renta vitalicia son diversas las causas que generan la terminacion, la presente
investigacién se enfoca en la causa de muerte del rentista con lo cual crea ciertos
efectos dentro de los intereses del beneficiario, y de aca se desprende la accién de

nulidad del contrato en cuestion”.

En cuanto a la hipétesis, la realizacion del presente estudio juridico, radico en conocer
cuales son las principales causas que generan la terminacién del contrato de renta
vitalicia, llegando a la conclusion que es por la muerte del rentista, aca se da la
comprobacion de la hipotesis dentro del desarrollo de la investigacion, las causas y
soluciones que se le pueden dar a la problematica asi como el procedimiento legal que

se debe efectuar, con lo que se afirma la hip6tesis del estudio realizado.
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COMPROBACION DE LA HIPOTESIS

Al concluir el presente estudio, se logré comprobar la hipétesis planteada, utilizando el
método de comprobacién deductivo, mismo que se aplicé posterior al andlisis e
interpretacién de la informacion, exponiendo para el efecto las causas y efectos que
genera la accion de nulidad del contrato vitalicio, por lo cual se establece que una de
las causales para la terminacion del contrato se refiere a la nulidad del mismo y es
considerado nulo si la persona sobre cuya vida se constituye ha muerto antes de su
otorgamiento o dentro del plazo que el contrato sefiale y que no podra ser menor de
tres meses. Sin embargo, estas circunstancia debe establecerse, que el rentista
padecia de una enfermedad que provocé su muerte, porque una vez celebrado el

contrato vigente por estas causas ya no podra solicitarse la nulidad.
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INTRODUCCION

En el caso de Guatemala el contrato de renta vitalicia es un contrato bastante comun
dentro del ambito juridico que le compete, puesto que grandes extensiones de tierras
cuentan con un mismo duefio y al momento de este no poder trabajar todas las tierras,
celebra con terceras personas contratos de renta vitalicia, esté siempre recibiendo
cierto porcentaje segin lo acordado en el contrato por parte de la tercera persona en
cuestién. Asi mismo la definicion legal del contrato de renta vitalicia sefiala que es
aleatorio y su aleatoriedad estiba, precisamente en que tanto el obligado a pagar la
renta como quien transfiere los bienes, no conocen ni pueden conocer al celebrar el
contrato, por cuanto tiempo sera pagadera la renta o en otras palabras el monto total
de la prestacion a quien queda obligado el deudor de la renta. De esta manera es como
se puede llevar a cabo el contrato de renta vitalicia siendo un contrato de tiempo
indeterminado, el presente estudio juridico pretende analizar cuéles son las formas en
que dicho contrato puede quedar nulo juridicamente hablando.

Los objetivos planteados se alcanzaron en la presente investigacion los cuales sefialan
las implicaciones juridicas que conllevan la terminacion del contrato de renta vitalicia;
establecer los aspectos doctrinarios del contrato de renta vitalicia; indicar los dafios y
perjuicios que genera la nulidad el contrato de renta vitalicia y conocer la competencia
judicial para conocer los casos de accién de nulidad del contrato de renta vitalicia.
Cada uno de los objetivos fueron realizados conforme la investigacion juridica,
principalmente en conocer los aspectos doctrinarios de la renta vitalicia.

En la presente investigacién se planteé como hipétesis que un contrato de indole civil
que se genera entre dos partes, el rentista y el beneficiario, dicho contrato como todos
los contratos civiles pueden llegar a tener una terminacion del mismo, en el caso del
contrato de renta vitalicia son diversas las causas que generan la terminacion, la
investigacién se enfoc6 en la causa de muerte del rentista con lo cual crea ciertos
efectos dentro de los intereses del beneficiario, y de aca se desprende la accion de
nulidad del contrato en cuestién. La hipétesis fue comprobada cuando se establecio la

(i)


Usuario01
Cuadro de texto


relacién que se da entre el rentista y el beneficiario al momento del contrato de renta
vitalicia y como se da la nulidad de dicho contrato por muerte de una de las partes.

El presente trabajo de investigacion juridica, se divide en cuatro capitulos los que a
continuacién se describen brevemente: El capitulo uno, se refiere a las obligaciones
civiles, su aspecto historico, concepto, fuentes y divisién de las obligaciones; el capitulo
dos hace referencia al contrato en general, aspecto histérico, concepto, elementos del
contrato civil y su clasificacion; el capitulo tres, sefiala lo relativo al negocio juridico,
aspecto historico, concepto, elementos, declaracion de voluntad, vicios del
consentimiento; el capitulo cuatro, se refiere a la accion de nulidad de la renta vitalicia,
aspectos generales de la renta vitalicia, concepto del contrato de renta vitalicia,
caracteristicas del mismo y la accion de la nulidad del contrato de renta vitalicia.

Los métodos utilizados fueron: analitico, permitié tomar el problema planteado con la
finalidad de estudiar cada una de sus partes por separado hasta llegar a la esencia que
lo provoca; deductivo, se aplicé en igual medida, pues parte de lo general hacia lo
particular; dinAmica que permitira focalizar las causas del problema. En ese sentido se
har4 uso de las herramientas metodolégicas enunciadas para proveer el caracter

cientifico de la presente investigacion.

(i)
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CAPITULO|

1. Obligaciones civiles

Es importante dentro de la presente investigacion juridica, abordar lo relativo a las
obligaciones civiles, todas las personas cuentan con derechos y obligaciones, por lo
cual dentro del desarrollo del presente capitulo se abordaran diversos puntos de vista

en cuanto a las obligaciones civiles de las personas.

1.1. Aspecto histérico

A lo largo del desarrollo del ser humano este ha contado con diversos tipos de derecho
y obligaciones desde tiempos prehistoricos, puesto que el ser humano en el desarrollo
de sus funciones siempre se encuentra sujetos a los mismos. En cuanto a las

obligaciones propiamente del ambito civil estas surgen en la Antigua Roma.

A lo largo de la historia las obligaciones también se han basado en derecho de
obligaciones tal y como lo establecen diversos tratadistas expertos en materia de
obligaciones propiamente en el ambito civil, por lo cual este ha evolucionado desde la
antigua Roma, basandose en diversidad de obligaciones que ha tenido el ser humano

en el ambito juridico civil, de esta manera se establece lo siguiente al respecto:

“En general los autores del Siglo XIX consideraron el Derecho de obligaciones como
una herencia del Derecho romano, que habia pasado a través de Domat Y Pothiercasi

1
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como modelo.™

Como lo indican los diversos autores al respecto del derecho de obligaciones, esta es
una institucion del derecho civil, que se encuentran sus raices en la antigua roma,

basandose en el ordenamiento civil antiguo.

“El derecho romano estuvo vigente a lo largo de las de trece siglos, a través de los
cuales sufri6 una profunda evolucién. Y a pesar de que los investigadores de este
Derecho consideren como mas perfecto e interesante el Derecho romano clasico, a los
civilistas nos interesa el Derecho romano de la primera mitad del Siglo VI d.C., es decir,
la Compilacién legislativa hecha por el emperador Justiniano pues como advierte tal
compilacién constituia la base con cuya guia y exegesis se habia ido formando el
derecho privado de los pueblos de Europa, el llamado “Derecho comin®, incluso el de

aquellos que, como Alemania, no estuvieron en la antigiedad dentro del imperio

Romano.”

Todo ser humano ha tenido diversidad de obligaciones desde el momento en que este
cumple una cierta cantidad de afios, en la antigiiedad desde muy jovenes se daban
dichas obligaciones especialmente del tipo civil y no tanto desde el ambito juridico

social, algo que en la actualidad aun se da.

1 Aguilar Guerra, Vladimir Osman. Derecho de obligaciones. Pag. 3.
2 Arias Ramos, Jose. Derecho romano. Péag. 4.
2
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“No obstante, el Derecho de obligaciones todavia se encuentra desfasado en muc
aspectos como consecuencia de la revolucién tecnolégica y de la contratacion en
masa, poniendo en evidencia la inadecuacién de ciertos principios y normas
tradicionales para hacer frente a las nuevas demandas econémicas y sociales; pues no
existe apenas un tratamiento del comercio de bienes de consumo en masa y falta un
tratamiento de las obligaciones de hacer; y de otra parte, la tecnificacion y los procesos

de racionalizacién del trabajo conducen a la automatizacion de la produccion y de la

distribucion de bienes y servicios.”™

Al respecto de la definicion que indica el tratadista menciona que el Derecho de
obligaciones ain queda en evidencia debida a la inadecuada aplicacion de principios y

normas tradicionales con respecto a las demandas econémicas y sociales.

Todo ello pone de relieve, seguin advierte Diez-Picazo: “la necesidad de construir una
nueva teoria general que proponga una ampliacion de los anteriores sistemas facticos y
que, al mismo tiempo, permita dar un trato juridico nuevo, a través de unos principios
generales y de unas directrices también nuevas, a la probleméatica econémico-social de
aquellos que no pueden ser resueltos con los antiguos esquemas normativos. Esta

nueva teoria general habra de constituirse al amparo de la Constitucion.™

El tratadista Perlingierem sefala: “el Derecho de obligaciones, a primera vista el mas

técnico, el mas histoérico, el mas inmutable, casi un derecho sub specie a eterniatatis,

3 Ibid.
4 Fundamentos de derecho civil patrimonial. Pag. 15

3
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adecuacion a los nuevos valores y a las nuevas opciones fundamentales que el

Ordenamiento Juridico ha asumido™

Las obligaciones civiles han evolucionado constantemente con el derecho de
obligaciones ramas del derecho propiamente civil, lo cual ha generado que el derecho
se vaya perfeccionando, aunque la evolucion de dichas ramas del derecho no es tan

constante como otras han ayudado de gran manera.

1.2. Concepto

Las definiciones modernas de la obligacién no se alejan de la influencia del derecho
romano, debido a que la esencia de dicha figura juridica en el estudio se considera
sostenida mediante la historia y en tal virtud se consideran los esfuerzos de los

civilistas como intentos de superacion de la conceptualizacién de las obligaciones.

Diego Espin Canovas define a la obligacion como: “la relacion juridica establecida entre
dos o mas personas por virtud de la cual una de ellas, el deudor se constituye en el

deber de entregar a la otra o acreedor una prestacion.™

La cita indicada sefiala la definicion de obligacién, siendo la misma, una relacion

juridica que se establece entre dos o mas sujetos mediante el cual el deudor tiene la

5 Aspectos problematicos del Derecho de obligaciones. Pag. 58.
6 Manual de derecho civil. Pag. 10.
4
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obligacion de entregarle a otro denominado acreedor una prestacion. Obligacion es:

relacién juridica en virtud de la cual una persona denominada deudor le debe a una
determinada prestacion a otra denominada acreedor, el cual tiene la facultad de

exigirla, constrifiendo a la primera a satisfacerla.””

La cita anterior sefiala otra definicién de obligacion, indicando que consiste en la

relacién juridica entre un sujeto denominado deudor, le debe una prestacién a otra

llamado acreedor.

Asimismo, Giorgianni citado por Viadimir Aguilar Guerra indica que la obligacion es:
“Aquella relacion juridica en virtud de la que una persona determinada, llamada deudor,
esta vinculada a un comportamiento valorable para satisfacer un interés, aunque no

sea patrimonial de otra persona determinada, llamada acreedor, que tiene derecho al

cumplimiento por parte de la primera.”

Al respecto de la definicion del tratadista en mencion aborda la obligacion civil
propiamente desde el punto de vista de un pago, que una persona se compromete con
otra, en la mayoria de veces dicho compromiso devenga de la realizacién de algun tipo

de contrato en el ambito civil.

7 Ibid.Pag.12.
8 Derecho de obligaciones. Pag. 25.
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1.3. Elementos

Para que una obligacion se lleve a cabo debe de contener ciertos elementos los cuales

se estableceran a continuacion:

a) Personal o subjetivo: El elemento personal o subjetivo como también se le
denomina consiste en toda obligacién determinada. En el mismo, después de
constituida la obligacion, el sujeto activo se encuentra llamado a exigir y el sujeto

pasivo esta obligado a ejecutar.

Por regla general, el sujeto activo o acreedor en una obligacion, es a su vez sujeto
pasivo o deudor, debido a que la contraprestacion a la cual se encuentra llamado a
hacer efectiva y el sujeto pasivo o deudor es a la vez también sujeto activo o acreedor

en lo que respecta a dicha contraprestacion.

Respecto al elemento subjetivo se plantea el problema relativo a la determinacion o
indeterminacion de los sujetos. Existe toda una tendencia en el derecho civil para
considerar que la creacion de la obligacion de un derecho es relativo, los sujetos deben
ser determinados, pero se ha reconocido que esta determinacién no es esencial en el

momento en que nace la obligacion en favor de un acreedor determinado.

b) Real u objetivo: El elemento real de la obligacion se encuentra constituido
mediante la prestacién, o sea aquella conducta o comportamiento a que el deudor
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se comprometié y que el acreedor estd legalmente capacitado para exigir

mismo. Pero ello, no ha sido siempre el criterio que predomina.

Originalmente, la doctrina se refirié al objeto de la obligacion haciéndolo sinénimo de la
cosa o del resultado objetivo del hacer del deudor. En la actualidad, es predominante la
tendencia a la consideracion de que el objeto de la obligacién es con propiedad la
prestacion y consiste en la conducta o en el comportamiento que el acreedor espera y
puede y esta capacitado a exigir del deudor, la cual es una conducta que en ultimo

término es incidente en dar, hacer o no hacer una cosa.

14. Fuentes

Para que la obligacion surta los efectos de su creacion tiene que contar con una fuente
juridica y originarse de un hecho o de un acto juridico. “Son los hechos juridicos por
virtud de los cuales se originan o nacen las obligaciones, creando el vinculo juridico

entre acreedor y deudor.™

La cita anotada sefiala una definicion de fuente de las obligaciones, siendo la misma
aquella mediante la cual se crean las obligaciones, generandose con ello una relacion

juridica entre el acreedor y el deudor. “Fuentes de las obligaciones son aquellos

9 Salvat, Raymundo. Tratado de derecho civil. Pag. 49
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elementos por cuya virtud una persona aparece constrefiida a realizar una determi

prestacién.”0

De lo anteriormente establecido se indica que consisten en los elementos por medio de

los cuales un sujeto se encuentra bajo la obligacion de llevar a cabo una prestacion

determinada.

Para dar a entender de mejor manera lo relativo a los elementos de las obligaciones

civiles segun la doctrina se establece lo siguiente al respecto:

e “Desarrollo histérico de las obligaciones. Segun la mayoria de los autores, entre
ellos Pieyto Bonfane, sostienen que en un principio s6lo hubo obligacién penal y en
la responsabilidad nacida ex delictio es la fuente primigenia u ordinaria. La
obligacion se convierte en patrimonial —civil- cuando se establece que sélo a falta
de pago pudiese el poseedor del derecho resarcirse en via ejecutiva sobre la
persona del deudor, Momento crucial es la promulgacion de la lex Poetelia Papiria

que marca el nacimiento de la obligacion moderna’’.

SegUn la fuente anteriormente establecida por el autor Bravo Gonzalez, al respecto de
las obligaciones establece que en este tipo aun no existian las obligaciones de tipo
civil, si no tUnicamente las establecidas de tipo penal, y como se da en la actualidad la

obligacién de responder es por la comisién de un hecho delictivo o delito, como

10 puig Pefia, Federico. Tratado de derecho civil. Pag. 46.
! Derecho romano. Pag. 121
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obligaciones ni responsabilidades penales, es donde surge la obligacién civil del pago

propiamente.

e “Fuentes de las obligaciones segun las instituciones de Justiano. sefiala
cuatro fuentes de las obligaciones, estas nacen de un contrato, de un delito, como
de un contrato y como de un delito, las otras dos son designadas por via de
perifrasis y de comparaciéon. Quien dice contrato supone una convencién o
acuerdo de voluntades, quien dice delito supone un dafio causado injustamente.
La obligacién nace como de un contrato cuando tiene su causa en un hecho
licito distinto del acuerdo mutuo de voluntades, nacera como de un delito cuando

su causa es un hecho litico que no ha sido calificado delito™'2.

En cuanto al nacimiento de las obligaciones, desde este punto de vista ya aborda la
fuente desde el ambito juridico penal y juridico civil, al establecer que dicha obligacion
deviene de la comisién de un delito o del mutuo acuerdo entre dos 0 mas personas al

momento de la creacién, modificacion y extincién de un contrato.

o “Insuficiencia de la anterior enumeracién. La enumeracion de las fuentes de las
obligaciones dada por Justiniano es insuficiente, pues aparte de las cuatro
sefialadas hay, entre otras, las siguientes: a) la vecindad fue fuente de obligaciones

desde antes de las Doce Tablas, b) a fines de la época clasica la paternidad es

12 Ibid. Pag. 122
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fuente de obligaciones c) la tenencia de un testamento obliga a mostrarlo d)

sentencia, sobre todo la injusta, es fuente de obligaciones; €) la ley.”"

El licenciado Bravo Gonzalez al establecer lo relativo a las fuentes de las obligaciones
se aboca a lo dicho por diversos tratadistas de épocas mas antiguas, principalmente a
lo planteado por Justiniano y establece que otra forma de que nazcan las obligaciones
de indole civil es por la tenencia de un testamento, algo que es mas comun

actualmente y principalmente las obligaciones nacen por lo establecido en toda ley civil.

1.5. Division de las obligaciones

Es importante establecer que existen diversos tipos de obligaciones en el ambito civil
propiamente, por lo cual se considera necesario para efectos de la presente
investigacién juridica establecer una division o clasificacion de lo que son las

obligaciones civiles, por lo cual se establece lo siguiente:

1. “Obligaciones unilaterales y sinalagmaticas. En las primeras, al estar a cargo de
una sola de las partes fueron las que primero existieron. En las sinalagmaticas
ambas partes tienen deberes reciprocamente y se subdividen en sinalagmaticas

imperfectas cuando producen deberes para una de las partes y eventualmente

'3 Ibid. Pag. 122
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pueden producir para la ofra y sinalagmaticas perfectas cuando hay debere

derechos para ambas™'4.

En lo que respecta a las obligaciones antes descritas, principalmente la funcién de las
mismas es establecer cuando las partes cuentan con algun tipo de obligacion civil,
derivado de la creacion, modificacién y extincion de un contrato, si Unicamente una de

las partes tiene dichas obligaciones o ambas partes se encuentran sujetas.

2. “Obligaciones stricti iuris —de derecho estricto- y obligaciones bonaefidei- de
buena fe- en las primeras el deudor esta obligado a lo contratado sin que razones
de justicia o de equidad puedan agravar o atenuar el contenido de su deber, no asi
en las segundas, en las que si entran estas razones o consideraciones. Estas

obligaciones dan lugar a figuras como el dolo y la culpa™.

3. “Obligaciones civiles y obligaciones naturales. En la civil el acreedor puede
valerse de una accion en el caso de incumplimiento del deudor, no asi en la natural,
que esta desprovista de accion, aunque no de consecuencias juridicas: su
cumplimiento es valido y no da lugar a la condictioin debiti; puede garantizarse su
cumplimiento con garantia real o personal; puede ser objeto de novacion y puede

compensarse”6.

14 Bravo Gonzalez y Sara Bialostosky. Op. Cit. Pag. 121
'S bid.
'8 Ibid. Pag. 122
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Es claro al establecer que al acreedor puede fundamentarse en la legislacion
dado caso el deudor cuenta con algtn tipo de incumplimiento en el desarrollo de la

obligacién pactada dentro del contrato propiamente, en este caso puede ser en el

contrato de renta vitalicia.

4. Obligaciones divisibles y obligaciones indivisibles. Son divisibles cuando la
prestacion es de tal naturaleza que se pueden ejecutar en parte sin alterar su
esencia, en caso contrario son indivisibles. Generalmente son divisibles las
obligaciones cuyo objeto consiste en dare—dar- e indivisible aquellas cuyo objeto

consiste en facere —hacer.

. “Obligaciones genéricas y obligaciones especificas. Genéricas son aquellas
cuyo objeto se halla determinado por el género a que el mismo pertenece;
especificas cuando el deudor debe un objeto individualmente determinado. Esta
division es importante en caso de pérdida por fuerza mayor antes del pago, pues
genera non pereunt-los géneros no pertenecen-, el deudor continua obligado, no asi

cuando el objeto de la obligacion es especifico, en cuyo caso libera™"’.

De esta manera es como se dividen las obligaciones, las cuales la mayoria de veces
recaen en el deudor, ya que el acreedor, casi siempre da un bien en uso como lo es el

caso de la renta vitalicia, el cual no queda comprometido a ningan tipo de obligacion

7Ibid. Pag. 122
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convenida en el contrato.

En lo que respecta a las obligaciones de caracter civil, son muy importantes para el
desarrollo de toda sociedad, puesto que las mismas son pilar fundamental para el

desarrollo del derecho civil.

Por otra parte, es importante abordar lo relativo a las obligaciones de indole civil en la
presente investigacion juridica, mas las que se dan en el caso del contrato de renta
vitalicia, puesto que el arrendatario queda sujeto a diversas obligaciones con el rentista
principalmente si lo estipula el contrato en mencién, asi mismo es importante indicar
que existen diversos tipos de obligaciones desde el punto de vista penal y civil, para lo
que compete al presente estudio se toman las obligaciones desde el punto de vista

civil, puesto las mismas devienen de la creaciéon, modificacién y extincion de un

contrato en materia civil.
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CAPITULO II

2. El contrato

Como una parte fundamental de la presente investigacion juridica se basa en el
contrato propiamente, por lo cual se abordara lo relativo al contrato no en especifico si
no a grandes rasgos, es importante manifestar que un contrato es el vinculo juridico por

cual las partes se comprometen al cumplimiento tanto de derechos como obligaciones,

el cual se desarrollara a continuaciéon.
2.1. Aspectos histéricos

Para efectos del presente esfudio juridico es importante abordar lo relativo al contrato,
en sus términos generales, puesto que existen una gran cantidad de contratos, tanto en
el ambito civil, mercantil y laboral, por lo cual se analizara la figura del contrato desde el
punto de vista juridico a nivel general, no estableciendo propiamente una rama de los
mismos, aunque se enfocard mas al ambito civil, puesto que se pretende con los
aspectos generales del contrato, establecer una introduccién al contrato de renta

vitalicia, la cual es el tema central de la presente investigacion.

Uno de los principales ambitos histéricos en cuanto al contrato se establece en la
procedencia del nombre, ya que la gran mayoria de instituciones del derecho su
nombre se fundamente en el latin, por lo cual al respecto se establece lo siguiente:

15
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“Derivado del latin contractus, el término contrato significa unir. Respecto al signifi
de esta palabra latina en mi opinion el término parece apropiado, ya que el contrato une

dos o mas voluntades. En efecto, todo contrato requiere como minimo el acuerdo de

dos o mas personas.”®

En el ambito histérico, el contrato al igual que la gran mayoria de instituciones del
derecho civil, su fundamento se da en la Antigua Roma, donde surgen gran parte del

derecho civil, pero asi mismo es importante determinar lo siguiente al respecto del

contrato:

“Los romanos no dieron una definicion de contrato. En el fondo de todo contrato se
encuentra una convencién o pacto, esto es, el consentimiento de dos 0 mas personas;
como fin de este convenio: la creacién de una obligacion, finalmente, es necesario que
el legislador haya sancionado ese pacto con una accién y como consecuencia es
necesario que la haya nominado. Con esta base podemos dar una definicion de
contrato diciendo que es una convencion destinada a crear obligaciones que han sido

sancionadas y nombrada por el derecho civil”!®

Como lo establece el jurista guatemalteco, propiamente los romanos no establecieron
una conceptualizacion de lo que es el contrato, si no que Unicamente establecieron lo

relativo al funcionamiento del mismo y cual es su fin principal, se basa en el

18 Contarino, Silvia. Contratos civiles y comerciales, ambito contractual y teoria general. Pag. 33
19 Bravo Gonzalez, Agustin. Compendio de derecho romano. Pag. 122
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consentimiento de dos o mas personas que de mutuo acuerdo adquieren una

obligacion.

La convencién era vista como el consentimiento de dos o mas personas que se
avenian sobre una cosa que debian dar o prestar. “La convencion se dividia en pacto y

contrato, siendo el pacto aquel que no tenia nombre ni causa y el contrato como aquel

que si lo tenia.

El contrato se aplicaba a todo acuerdo de voluntades dirigido a crear obligaciones
civilmente exigibles, estaba siempre protegido por una accién que le atribuia plena
eficacia juridica. Los contratos se dividian en verdaderos y cuasi-contratos; eran
verdaderos los que se basaban en un consentimiento expreso de las partes y los cuasi-
contratos basados en el consentimiento presunto. A su vez, los contratos verdaderos
se dividian en nominados e innominados; eran nominados los que tenian nombre
especifico y particular confirmado por el derecho, e innominados los que aun teniendo

causa no tenian nombre.”®

Asimismo, en el derecho romano existian contratos unilaterales y bilaterales. Los
contratos unilaterales obligaban sélo a una de las partes y los bilaterales obligaban a

ambas partes. La obligacion se derivaba de los asuntos siguientes:

20 Brizzio, Claudia. Contratos informaticos y contratos por medios informaticos. Pag. 35
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e “Entrega de la cosa, que equivalia a los contratos reales: mutuo, comodato,
depésito y prenda.

e Palabras solemnes, que equivalian a los contratos verbales, por derecho antiguo
eran: el sefialamiento de la dote y la promesa jurada de obras; por derecho
nuevo unicamente quedo la estipulacion.

° Instrumentps que equivalian a los contratos literales del cual el que se conocia
era el vale.

e Consentimiento, que equivalia a los contratos consensuales que eran: la

compraventa, locacion y conduccion, sociedad y mandat 721,

2.2. Concepto

Para tener una mejor idea de los que son los contratos en el ambito juridico
propiamente son diversos los tratadistas, tanto nacionales como extranjeros, que
cuentan con posturas diferentes del contrato propiamente, por lo cual a continuacién se
estableceran diversos conceptos de lo que es contrato, los cuales serviran para

sintetizar una definiciéon segun el investigador.

De esta manera uno de los principales diccionarios juridicos del tratadista Manuel

Ossorio al respecto del contrato establece lo siguiente: “Pacto o convenio entre partes

2! Brizzio, Claudia. Op. Cit. P4g. 127
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que se obligan sobre materia o cosa determinada y a cuyo cumplimiento pueden ser

compelidas u obligadas las partes™.

El tratadista en mencién establece que el contrato propiamente es un pacto que

*
realizan dos o mas personas donde del mismo se desglosan tanto derechos como
obligaciones sobre determinada cosa o actividad que se pacta y se desarrollara por

medio de alguna de las partes inmersas propiamente dentro del contrato realizado.

El tratadista Manuel Ossorio sigue manifestando al respecto lo siguiente: “Los contratos
han de ser celebrados entre personas capaces y no han de referirse a cuestiones
prohibidas o contrarias a la moral o a las buenas costumbres. Los contratos licitos

obligan a las partes contratantes en iguales términos que la ley.”?®

Para que todo contrato cuente con validez juridica es importante que dentro de los
términos que las partes o las personas lleguen a establecer no exista ningln tipo de
ilicito o ilegalidad, basada en la legislacion legal vigente en Guatemala, ya que dos
personas no pueden crean un nexo juridico si las obligaciones y derechos devengan de

la comisién de un ilicito propiamente.

El autor Le6n Bolafio manifiesta que el contrato, “es uno de los conceptos mas

fundamentales del derecho en el actual siglo de sentido individualista y liberal; nada de

2 piccionario de ciencias juridicas, politicas y sociales. Pag. 232
2 ibid. P4g. 233
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extraio tiene que el contrato constituyera la figura central para explicar todo género de

instituciones juridicas”.?*

Como se ha estado estableciendo al respecto del contrato es la relacion de dos
personas donde crean obligaciones, tal como lo establece el jurista guatemalteco
Melvin Pineda al respecto: “Contrato es el acto por medio del cual dos 0 mas personas

convienen en cerrar, modificar o extinguir una obligacion™?

En lo que respecta al jurista guatemalteco establece que el contrato propiamente es
una figura juridica la cual puede crear modificar o extinguir una obligacion que adquiere
una persona con otra al momento de la realizacion de un contrato, por lo cual es
importante determinar que es necesario establecer qué tipo de obligaciones son las

que se adjuntan a la realizacién de un contrato.

Otra de las definiciones mas importantes al respecto del contrato la brinda el tratadista
argentino Guillermo Cabanellas, el cual expone lo siguiente al respecto: “Es el acuerdo
juridico entre dos o mas personas sobre un objeto de interés juridico y el contrato
constituye una especie particular de convencion, cuyo caracter propio consiste en ser

productor de obligaciones”.?®

24 perecho mercantil. Pag. 61
 Fundamentos de derecho. Pag. 195
% piccionario de derecho usual. Pag. 88.
20


Usuario01
Cuadro de texto


En cuanto a la definiciéon del tratadista Guillermo Cabanellas, al respecto establece que
al hacer referencia de un contrato de esta indole, siempre se encontrara intimamente
ligado al &mbito juridico legal de un pais, ya que este regula la relacién entre personas,
la cual debe de estar regulada por diversas leyes para que todo sea llevado por el

ambito juridico.

En cuanto al ambito legal guatemalteco el contrato propiamente se encuentra regulado
en el Cédigo Civil, Decreto Ley 106 del Jefe de Gobierno Enrique Peralta Azurdia, el

cual en su Articulo 517 el cual establece lo siguiente al respecto del contrato:

“Articulo 1517. Hay contrato cuando dos o mas personas convienen en crear,

modificar o extinguir una obligacién”.

En lo que respecta a la legislacion civil vigente en Guatemala es claro al establecer un
breve concepto de lo que es contrato, asi como se da el contrato en el ambito juridico
guatemalteco, manifestando que este se da entre dos o mas personas y al igual que
muchos tratadistas anteriormente citados indica que es una forma de crear, modificar o

extinguir una obligacién que uno de los sujetos tiene con el otro propiamente.

2.3. Elementos del contrato civil

Es importante hablar sobre los elementos de un contrato propiamente en materia civil,

puesto que todo contrato debe de llenar ciertas caracteristicas y elementos que debe
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de contener para su aplicacién y principalmente su validez desde el punto de vista

juridico legal, por lo cual se establece lo siguiente:

“Todo contrato para que tenga validez requiere de los siguientes elementos,
esenciales: sujetos, consentimiento, objeto, causa y forma. Pero ademas de estos
elementos de validez, el contrato puede tener elementos accidentales a cuya virtud sus
efectos pueden, por su naturaleza misma o por voluntad de las partes, subordinarse a
un acontecimiento futuro. Estos elementos son el término “dies”, la condicién “condicio”,

y el modus o carga”.?

Con lo anteriormente expuesto se entiende que los contratos en materia civil consisten
practicamente de dos elementos principales que son los esenciales y los accidentales,
en los que respecta a los esenciales, son los elementos que siempre debe de llevar los
contratos civiles, puesto que sin estos su validez sera nula al igual que su aplicacion en

materia civil.

Por lo cual es importante verificar cada uno de los elementos al momento de la
aplicacion de un contrato, asi mismo hace referencia a los elementos accidentales, que
principalmente se basan en un acontecimiento futuro. Para tal efecto a continuacién se

desarrollaran los principales elementos del contrato en materia civil guatemalteca:

27 Bravo Gonzalez, Agustin. Compendio de derecho romano. Pag. 123
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e Capacidad legal del sujeto

En cuanto a la capacidad de los sujetos al momento de establecer un contrato en
materia civil, es muy importante que los sujetos deben de saber perfectamente que
dicha figura juridica contrae tanto derechos como obligaciones para las partes, de esta
manera se estan obligando mutuamente en estos ambitos, asi mismo al respecto de la
capacidad, se establece que deben de estar en el pleno goce de sus derechos para
poder realizar dicho contrato, por lo cual es importante establecer lo siguiente al
respecto: “a) Capacidad Juridica o de Derecho, llamada también de goce, b) Capacidad
de obrar o de ejercicio, que corresponde a las personas que retinen ciertas condiciones

o circunstancias modificativas”.?®

Con esto se da a entender que para que se lleve a cabo la figura juridica del contrato
en la legislacion guatemalteca debe de tener capacidad los sujetos desde el punto de
vista juridico legal, asi como cognitivo al establecer lo relativo a las capacidades fisicas

y psicolégicas de los sujetos que se encuentran inmersos en el contrato.

¢ Consentimiento

Es importante que dentro de los elementos del contrato en materia civil exista el
consentimiento de las partes, puesto que el contrato por ninguna razén debe de tener

caracter coercitivo y las partes deben de tener plena capacidad y consentimiento para

2 pineda Sandoval, Melvin. Fundamentos de derecho. Pag. 195
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&
la relacién contractual que desean fijar entre ellas, en base al consentimiento
propiamente da a entender que toda persona que pacte un contrato debe de saber

perfectamente tanto los derechos y obligaciones que derivaran del mismo asi como el

cometido de dicho contrato.

Toda persona tiene el derecho de entablar una relacién contractual con una o mas
personas, todo esto en base al consentimiento de los negocios juridicos que piensan
realizar, por lo cual se puede manifestar lo siguiente: “La teoria de la autonomia de la
voluntad consiste en afirmar el culto a la voluntad individual, permitiendo en
consecuencia al sujeto de derecho participar en las relaciones contractuales que

libremente decida”®°.

El consentimiento y la voluntad de los sujetos inmersos en el contrato es de suma
importancia asi como van de manera conjunta en virtud que al tener el consentimiento
de lo que va a regular el contrato es importante que cuente con la voluntad individual
de participar en las relaciones contractuales, con esto se cumplira dicho elemento del

contrato.

Asi mismo en cuanto al consentimiento del contrato es importante mencionar las
siguientes caracteristicas: “El contenido positivo de la autonomia privada en materia de

contrato se resuelve en:

2 Bejarano Sanchez, Manuel. Obligaciones civiles. P4g. 6
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1. Libertad de eleccién del tipo de contrato, segun las finalidades que los particulares

hayan prefijado conseguir, dentro de los tipos de contratos previstos en la ley.

2. Libertad de celebrar contratos llamados atipicos, provistos por las leyes, pero

practicados en el mundo de los negocios y aceptados socialmente como licitos y

dignos de tutela.

3. Libertad de determinar el contenido del contrato salvo en aquellos casos en que

existe una legitima predisposicion de aquel®

En base al consentimiento las partes ya pueden establecer qué tipo de contrato estan

por realizar, ya con el conocimiento en cuanto a la relacion contractual que

estableceran.

Propiamente en cuanto a lo que establece el Cédigo Civil, Decreto Ley 106, al respecto

del consentimiento en los contratos civiles, se regula lo siguiente:

“Articulo 1518. Los contratos se perfeccionan por el simple consentimiento de las

partes, excepto cuando la ley establece determinada formalidad como requisito

esencial para su validez’.

% |bid. Pag. 7
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Como se establece son diversos los elementos que debe de contener un contrato civil
para que se pueda llevar a cabo su celebracion, de lo contario dicho contrato careceria
de validez juridica, ante las leyes pertinentes, puesto que se violarian aspectos

importantes que debe de contener todo contrato en materia civil propiamente.

2.4. Clasificacion

Es importante abordar una clasificacién de los contratos en materia civil, puesto que
como ya se establecié con anterioridad, el término contrato es utilizado por diversas
ramas del derecho, por lo cual su interpretacion y aplicacion varia, basandose en la
rama del derecho que se encuentra enfocado, por lo cual a continuacion se establecera
una clasificacion de los tipos de contratos, por lo que se puede indicar lo siguiente al
respecto: “Los contratos son consensuales cuando se perfeccionan con el
consentimiento. Los contratos reales son aquellos que se perfeccionan con la entrega
de la cosa, el objeto mismo del contrato. Los contratos formales cuando para

perfeccionarse necesitan de una determinada formalidad o solemnidad especifica™".

El tratadista Pineda Sandoval hace una sinopsis de las clases de contratos que se
encuentran establecidos en el ambito civil, establece una clasificacién a grandes rasgos
de los tipos de contratos que existen y como se perfecciona cada uno por lo cual se

hace la siguiente clasificacion de los contratos civiles.

3! pineda Sandoval, Melvin. Fundamentos de derecho. P4g. 195
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2.4.1. Contratos unilaterales y bilaterales

En cuanto a la definicién de los contratos tanto de caracter unilateral y bilateral, es
importante establece lo siguiente: “Son contratos unilaterales aquellos en los cuales
solamente una de las partes asume las obligaciones correspondientes al mismo; son

bilaterales, en cambio aquellos contratos que se establecen obligaciones y derechos

reciprocos”?

Esta division o clasificacion de los contratos civiles es clara al respecto de indicar que
todos los contratos traen derechos y obligaciones a las partes como ya se ha
mencionado, pero indica que el contrato unilateral donde solo una de las partes se
compromete con ciertas obligaciones derivado de los contratos, para ejemplo en este
caso se encuentra en contrato en cuestion en el presente estudio juridico, que es el
contrato de renta vitalicia; al contrario del contrato bilateral donde ambas partes quedan
sujetas tanto a derechos como obligaciones, como lo es el caso del contrato de

arrendamiento un claro ejemplo.
2.4.2. Contratos gratuitos y onerosos
En lo que respecta a este tipo de contratos el jurista guatemalteco Melvin Pineda

Sandoval establece lo siguiente: “Son gratuitos los contratos cuando tinicamente una

de las partes tiene las obligaciones del mismo sin que exista ninguna contraprestacion

%2 |bid. Pag. 196
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reciprocas™?

Como todo contrato en el ambito civil contrae derechos y obligaciones para alguna de
las partes este no es la excepcion, en cuanto a los contratos gratuitos, indica que
Gnicamente una de las partes tiene algun tipo de obligacién, mas bien, la otra parte

queda sin ningun tipo de obligacién ante la celebracion del contrato.
2.4.3. Contratos conmutativos y aleatorios

En cuanto a dichos contratos se establece lo siguiente al respecto: “Se da el nombre de
contratos conmutativos a aquellos contratos cuyas prestaciones ya estan
determinadas, o se conocen desde que el contrato existe. Son aleatorios, aquellos que

la prestacion es incierta, dependiendo generalmente del azar™4

En este tipo de contratos se puede observar que en muchas ocasiones los mismos ya
por naturaleza cuentan con una cuantia, al contrario de los otros que queda el precio o

valor a disposiciones de una de las partes que se involucrara propiamente en el

contrato.

33 |bid. P4g. 196
3 |bid. P4g. 196
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2.4.4. Contratos absolutos y condicionales

En cuanto a este tipo de contrato se manifiesta que: “los contratos absolutos no
dependen de ningin plazo o condicion, los condicionales estan sujetos a la realizacién

de un evento o acontecimiento incierto y futuro™®

En lo que respecta a este tipo de contrato, en muchas ocasiones las partes suelen
ofrecer cierto tipo de condiciones para la realizacion del contrato y en otras tinicamente
quedan a libre albedrio la utilizacion, goce o uso de la cosa, esto da a referir esta

clasificacion de los contratos.

2.4.5. Contratos principales y accesorios

Siguiendo con una clasificacion de los contratos, asi como estableciendo algunas
caracteristicas con los que gozan los mismos se establece al respecto de estos tipos
de contratos lo siguiente: “Un contrato es principal cuando existe por si mismo, es

accesorio, cuando su existencia depende de la existencia de otro contrato”®

En cuanto a este tipo de contratos es importante establece que los contratos
principales no dependen de ningln otro contrato para su existencia, si no Gnicamente
debe de llevar todos los elementos que conforman el contrato y principalmente lo

relativo a la voluntad de la partes, para la celebracién de un contrato en el ambito civil.

% Ibid. Pag. 196
% |bid. Pag. 196
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Finalmente es importante establecer lo relativo al contrato en materia civil, puesto que
quedo claro que en cuanto al contrato se da cuando dos o mas personas, también
llamadas partes, adquieren derechos y obligaciones dependiendo del tipo de contrato

segun la clasificacién que se establecio, todo esto desde el punto de vista juridico.
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CAPITULO Il

3. Negocio juridico

Cuando se realiza algun tipo de contrato entre las partes se establece que se esta
llevando a cabo un negocio juridico, en muchas ocasiones estas figuras juridicas son
confundidas entre si, pero es importante establecer cuales son las diferencias entre

cada uno de estas por lo cual dentro del presente capitulo se desarrolla todo lo relativo

al negocio juridico.

3.1. Aspecto histérico

Es importante abordar lo relativo al negocio juridico, dentro de la presente investigacion
juridica, puesto que el contrato de renta vitalicia es un negocio juridico que se da entre
dos personas, de esta manera se analizan los principales aspectos de dicha instituciéon

del derecho civil propiamente.

Al estudiar la esencia del negocio juridico se observara como se le reconoce a la
voluntad la creacion de relaciones juridicas reconocidas por el derecho y construir con
base a sus principios, una definicién: el negocio juridico es la declaracién de la voluntad
individual en el orden privado reconocido por el derecho como apta para generar un
resultado juridico. Su elemento esencial como se deduce del concepto anterior, es la

voluntad, pero siempre que se manifieste o exteriorice.
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El concepto de negocio juridico, construido sobre una voluntad necesaria y suficiente
para producir efectos juridicos, satisface y realiza de la misma manera, la igual_déd
formal del derecho, el interés del comerciante-comprador, la voluntad suficiente para
producir efectos juridicos y el interés del propietario-vendedor; el consentimiento es
necesario para producirlos. Sin embargo, es evidente que esta filosofia que manifiesta
la voluntad individual, la fuerza creadora de la voluntad, segln la conocida expresion
de Windscheid citado por el Dr. Vladimir Aguilar, “es en alguna medida una filosofia
simulada, no sincera. La voluntad creadora, que la filosofia del negocio juridico exalta,

es la voluntad de la clase social que dirige el procese histérico.”’

El tratadista Barcellona, citado por Viadimir Aguilar sefiala que: “la batalla por la
relevancia de la voluntad contractual no la han conducido a la clase de los vendedores
sino las clases de los adquirentes. Los posibles deudores siempre han luchado por
limitar la libertad contractual, entendida como libertad de querer. Para el posible deudor
es mas conveniente que el vinculo nazca cuando concurre una serie de requisitos
formales y reales, para los posibles acreedores o para las clases de los acreedores es

mas conveniente que de la simple promesa nazca el vinculo y el efecto juridico.”®

Asimismo, la declaracion de voluntad en el Cédigo Civil aleman de 1940, dedica un
apartado a la declaracién de voluntad, el cual precede del titulo relativo al contrato.
Cuarenta afios luego de la codificacion civil alemana se plante6 por los codificadores

del nuevo Cédigo Civil ltaliano el problema de permanecer fieles al antiguo modelo

37 El negocio juridico. P4ag. 10.
% |bid. Pag.10
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la del negocio juridico, priorizando el &mbito de la autonomia privada, en relaciéon de

género a especie del contrato, matrimonio y del testamento.

El Cédigo Civil guatemalteco, recoge la categoria del negocio juridico, como una
categoria ordenante de todo el ambito de la autonomia privada. En este sentido, el
Articulo 1251 al 1318 desarrolla la teoria general del negocio juridico, comprendiendo
en consecuencia todo lo relativo a sus elementos esenciales, formacién del contrato,
eficacia e ineficacia contractual. Es evidente que la teoria de la declaracién de voluntad
inspira la estructura de este concepto en nuestra sistematica juridica. Lo que se justifica
ya que el negocio juridico, como instrumento de la libertad humana, tiene su raiz en la
voluntad. Por lo que no se puede negar el papel de la declaracion de voluntad, como
elemento central del negocio juridico y también por ser su doctrina comdn a las

declaraciones que afectan la relacion de negociar.

3.2. Concepto

Para un mejor entendimiento y andlisis de lo que es el negocio juridico existen diversos
tratadistas tanto nacionales como extranjeros que abordan dicha materia,
conceptualizando la institucion del negocio juridico de diversos puntos de vista y
corrientes juridicas, por lo cual a continuacion se brindaran diversos conceptos de su

significado y funcion dentro del derecho civil y mercantil propiamente.
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El autor Espin Canovas define al negocio juridico como: “Acto voluntario y licito
realizado de conformidad con una norma juridica que tenga por finalidad directa y
especifica de crear, conservar, modificar, transferir o extinguir derechos y obligaciones
dentro de la esfera del derecho privado o declaracion o declaraciones de voluntad
privada, encaminados a producir un fin practico juridico, a las que el ordenamiento
juridico, bien por si solo o en unién de otros requisitos, reconoce como base para

producir determinadas consecuencias juridicas.”®

La anterior definicién, se refiere a toda manifestacion de voluntad en que las partes

contratantes deciden crear o modificar algunas de las obligaciones contraidas.

Al respecto el autor Castan Tobefias lo define como: “Un acto integrado por una o
varias declaraciones de voluntad privada, dirigidas a fa produccién de un determinado
efecto juridico y a las que el Derecho Objetivo reconoce como base del mismo,
cumplidos los requisitos y dentro de los limites que el propio ordenamiento establece.”™

Lo antes indicado, se refiere a la actuacion de las partes contratantes con respecto a

los efectos de los actos juridicos celebrados.

Al respecto el autor Capitant citado por Nery Roberto Mufioz lo define como: “Un
acuerdo de voluntades, entre dos o mas personas, con el objeto de crear entre ellas

vinculos de obligaciones, y también documento escrito destinado a probar su

convencion.

% Op. Cit. P4g.68
“0 Funcién notarial y elaboracién notarial del derecho. Pag. 87
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Los contratos han de ser celebrados entre las personas capaces y no han de referirse a
cuestiones prohibidas, contrarias a la moral o a las buenas costumbres. Los contratos

licitos obligan a las partes contratantes en iguales términos que la ley.”!

De conformidad con el autor Betti, citado por Vladimir Aguilar, indica que el negocio

juridico puede definirse como “declaracién de voluntad creadora de efectos juridicos.™?

El autor anteriormente citado parte del concepto de autonomia privada entendida como
poder de autorregulacion de los propios intereses, reconocidos por el derecho para
constituir, modificar o extinguir relaciones juridicas entre privados: el negocio juridico es
entonces, acto de autonomia privada, acto de autorregulacién de intereses privados; el
cual tiene naturaleza preceptiva y se manifiesta a través de una declaracion o de un

comportamiento, los cuales son normas y no manifestaciones del querer interno.

3.3. Elementos

En un sentido general y amplio se puede delimitar a los elementos de un contrato que
lo constituyen sus partes y sus componentes; y en un sentido estricto sus principales y
fundamentales principios que lo integran y efectivamente contribuyen a su formacion y
validez, para que produzcan los efectos juridicos para los cuales han nacido a la vida
juridica, tanto los elementos del contrato; y los del negocio juridico en general se han

clasificado doctrinariamente de la siguiente forma:

! Op. Cit. Pag. 1
2 |bid. Pag. 27.
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3.3.1. Esenciales

Son aquellos sin los cuales el negocio juridico no puede ocurrir. Al respecto el autor
Carlos Vasquez Ortiz los define como “aquéllos necesarios para que exista cualquier
negocio juridico o un tipo determinado de negocio sin los cuales no puede existir, la
falta de alguno de ellos conlleva ineficacia y nulidad absoluta del contrato.”? Por lo
tanto, los elementos esenciales son aquéllos sin los cuales el negocio juridico no puede
nacer a la vida juridica, es decir estos elementos son la esencia del negocio, la falta de
alguno de ellos genera la nulidad de pleno derecho de determinada modalidad del
negocio, por esta razén solo los elementos esenciales pueden llamarse requisitos del

negocio juridico, ya que sin ellos éste no podria nacer en el mundo del derecho.

3.3.2. Naturales

Son los que normalmente llevan consigo cada negocio juridico, a no ser que sus
autores los eliminen. “Son aquéllos que integran en cada tipo contractual y que se
imponen por el legislador a falta de una disposicién en contrario de las partes, pues por

naturaleza corresponden a ese contrato.”4

De lo anterior se indica que los elementos naturales son aquéllos que el negocio

juridico lleva implicitos consigo normalmente pudiendo estos ser estos excluidos o

43 Derecho civil IV, obligaciones Il. Pag. 4.
44 Aguilar Guerra, Vladimir Osman. Op. Cit. Pag. 152.
36


Usuario01
Cuadro de texto


desechados por la voluntad de las partes. Como ejemplo se podria mencionar el

saneamiento, la gratuidad del mandato.

3.3.4. Accidentales

Son aquéllos que solamente existen cuando las partes los determinan y agregan de
forma expresa al negocio juridico. Entre los elementos accidentales del negocio juridico

es de importancia anotar y explicar los siguientes:

e Condicién: consiste en el acontecimiento futuro e incierto del cual depende el

nacimiento o la extincién de un derecho y la obligacién que le es correlativa, y la

misma puede ser:

- Resolutoria: es aquella condicion que pone fin a un derecho o bien a una
obligacion.

- Suspensiva: es la condicién que suspende el nacimiento de la obligacion.

e Plazo: es el tiempo que se fija para el cumplimiento de una obligacion o el hecho
futuro y cierto del cual depende la exigibilidad o extincién de una obligaciéon y el

derecho que le es correlativo.

e Modo: es la forma de ejercicio de un derecho ya adquirido: EI modo es una figura

juridica por medio de la cual, el otorgante en un negocio juridico a titulo gratuito,
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establece un comportamiento o una conducta que debe ser ejecutada por el
beneficiario de una atribucion, por lo tanto, el modo viene siendo para el beneficiario

de determinado contrato, una carga, impuesta por el otorgante.

3.4. Declaracion de voluntad

La declaracion de voluntad, constituye un elemento esencial del negocio juridico, que el
ordenamiento juridico le reconoce a la declaracion de voluntad, consecuencias reales
de derecho, pues de lo contrario el derecho quedaria a la voluntad humana, sin
regulacion alguna, provocando con esto, un desorden a la hora de celebrar el negocio

juridico, por lo que es indispensable, la atribucién de resultados juridicos a esa

declaracion de voluntad.

La declaracién de voluntad es uno de los elementos esenciales de todo negocio
juridico; es, ademas, la piedra angular del sistema del negocio juridico. Las leyes
establecen declaraciones de voluntad, como causa de los efectos negdciales, pero
reconocen, al mismo tiempo, que la voluntad produce, a diferencia de los otros hechos

juridicos, una influencia determinante sobre los efectos.

Al respecto el Articulo 1251 del Cédigo Civil regula que: “El negocio juridico requiere
para su validez: capacidad legal del sujeto que declara su voluntad, consentimiento que

no adolezca de vicio y objeto licito.”
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El Articulo anterior determina los requisitos para la validez del negocio juridico, siendo
los mismos la declaracién de voluntad, el consentimiento que tiene que encontrarse
libre de vicios y la licitud del objeto. La manifestacién de voluntad puede ser de dos
clases siendo las mismas las siguientes: tacita, expresa y ademas también puede
resultar de presunciones de orden legal en aquellos casos en los cuales sea dispuesto

de forma expresa.

El Articulo 1253 del Cédigo Civil seiala: “El silencio no se considerara como
manifestacion tacita de voluntad sino en los casos en que existe, para la parte a quien

afecta, la obligacion de explicarse.”

El Articulo citado determina que el silencio no es considerado como manifestacion
tacita de la voluntad, a excepcion en los casos en los cuales exista para la parte que
sea lesionada. Cualquier persona cuenta con la capacidad legal para llevar a cabo la
declaracién de voluntad en un negocio juridico, a excepcion de aquéllas a quienes la

ley declare con incapacidad.

3.4.1. Capacidad

La capacidad, desde el punto de vista juridico para este tema en particular, es la
habilidad o potestad para contratar, disponer por acto entre vivos o por testamento,

suceder, casarse y realizar la generalidad de actos juridicos.
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Alfonso Brafias indica que: “Se entiende también, a la capacidad como la aptitud,
derivada de la personalidad, que toda persona tiene para ser titular, como sujeto activo
o pasivo, de relaciones juridicas, o bien de derechos y obligaciones, aptitud que llega a
tener concrecion en la dinamica del mundo juridico, ya por virtud de la propia ley que lo
permite aunque la persona esté en incapacidad fisica de expresar su voluntad; el nifio
recién nacido puede ser titular de una herencia; o bien por un proceso en que la

voluntad es expresada libremente.™*

Asimismo, se indica que, en Guatemala, al cumplir los dieciocho afios se adquiere la
capacidad para poder participar en los actos o negocios juridicos por si mismo. Pero la
mayoria de edad no es determinante para tener la capacidad legal, pues tiene

limitaciones como seria el caso de las personas declaradas interdictas.

3.4.2. Consentimiento

El consentimiento consiste en que la persona, para poder otorgar u obligarse, lo debe
hacer pleno discernimiento, voluntad libre y espontaneidad, sin presiones o coacciones.
El consentimiento en el contrato debe adolecer de vicio. Si el consentimiento esta

viciado, el contrato es anulable.

Si el consentimiento, en cambio, se ha dado, pero esta viciado, no anula el contrato,

pero si es motivo para promover una accién de anulabilidad, que quiere decir que Si

“ Op. Cit. Pag. 24
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existe, que, si surge a la vida juridica, pero que da derecho al afectado por un error o

vicio de pedir una nulidad judicial.

Por lo tanto, el consentimiento consiste en la expresién de la voluntad en donde existe
una manifestacion y aceptacién reciproca en el otro contratante. Dicha manifestacion
implica una expresién de la voluntad y la aceptacion de la voluntad del otro. Es una
emision de la voluntad de un sujeto que tiene que encontrar coherencia con la voluntad

de otro sujeto, de forma que dicha coherencia de las dos voluntades genera un efecto

juridico.

3.4.3. Objeto licito

El objeto licito significa que la materia que va a ser motivo de un acto o negocio
juridico, debe estar aprobada y regulada en el ordenamiento legal. Para que el objeto

sea licito debe llenar los requisitos siguientes:

1. Que no sea contrario a la ley.

2. Que sea posible.
3. Que no sea contrario a las buenas costumbres.

4. Que no sea contrario a la moral.
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Por lo tanto, el objeto licito es sobre el cual van a recaer los efectos del negocio. El
objeto debe ser una cosa o un hecho, una prestacién, que esté en el comercio o que

por un motivo especial no se hubiere prohibido.

3.5. Vicios del consentimiento

El vicio del consentimiento es la ausencia de una voluntad sea con el objetivo de
adulterar o anular dicha voluntad y alcanzar propésitos deseados lo cual compromete

su eficacia. La voluntad queda excluida cuando el consentimiento en su forma exterior

esta viciado.

Se denomina vicios de la voluntad, a las irregularidades a que aquella, queda sometida
en el desarrollo de los vicios juridicos. Estos vicios del consentimiento son: error, dolo,

violencia, intimidacién y simulacion.

3.5.1. Error

En cuanto al error, se indica que es causa de nulidad cuando recae sobre la sustancia
de la cosa que le sirve de objeto o sobre cualquier circunstancia que fuere la causa

principal de la declaracién de voluntad.
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Se indica, ademas que el error sobre la persona soélo invalidara el negocio juridico
cuando la consideracién a ella hubiere sido el motivo principal del mismo. El error en

cuenta sélo dara lugar a su correccion. El autor, Manuel Medina indica que:

a) Error Impropio: “Es aquel error que recae en la declaracion, que provoca una
divergencia entre la voluntad y su declaracién, no implicando por consiguiente un vicio

de la voluntad.™®

b) Error propio de nulidad o de vicio: Es el error que recae sobre la voluntad, es un
falso conocimiento que influye en la determinacion interna de la voluntad e induce al

agente a querer una cosa que no hubiere querido, de haber tenido conocimiento exacto

de la verdad.

El error propio, a su vez se divide en esencial y accidental, segun se refiera o no a
puntos o elementos constitutivos del acto, ya sea por su naturaleza abstracta, o por el

deseo concreto de las partes.

c) Error esencial: A su vez se divide en error innegotio, que produce la inexistencia del
contrato, pues, impide el acuerdo de voluntades y no hay contrato sin consentimiento.
Asi como el error Insustantiva: que produce la anulabilidad del negocio juridico y es el
que recae sobre la sustancia de la cosa o sobre aquellas condiciones de la misma que

principalmente hubieren dado motivo a celebrarlo y este es el que verdaderamente

46 Medina de Lemus, Manuel. Derecho civil ll. Obligaciones y contratos. Pag. 35.
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vicia el consentimiento. El Cédigo Civil, guatemalteco en el Articulo 1258 regula que:
“E} error es causa de nulidad cuando recae sobre la sustancia de la cosa que sirve de
objeto, o sobre cualquiera circunstancia que fuere la causa principal de la declaraciéon

de voluntad.”

d) Error in personam: Tan sblo invalidara el contrato, cuando la consideracion a la

persona hubiere sido la causa principal del mismo.

e) Error in quantitate: No produce accion de nulidad ya que no vicia el consentimiento y
sélo da lugar a su correccion. Para el efecto el Cédigo Civil contenido en el Decreto-Ley

106 regula en el Articulo 1260 lo siguiente: “El error de cuenta sélo dara lugar a su

correccion.”

Por ultimo, se distingue el error de hecho, del error de derecho segin que se refiera a
un punto de hecho o a una regla juridica vencible o invencible, segun la posibilidad o
imposibilidad de salir de este estado de equivocacion o ignorancia; y excusable e

inexcusable, seglin sea o no imputable al agente y evitable o no con una mediana

diligencia.

3.5.2. Dolo

En sentido amplio es sinénimo de mala fe; en sentido estricto es definido generaimente
en la doctrina como la maquinacién o artificio de la cual se sirve uno de los contratantes
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para engafiar al otro, o lo que es lo mismo, todo fraude encaminado a arrancar a otro el

consentimiento de un acto juridico.

De conformidad con el Codigo Civil, Decreto-Ley 106 en el Articulo 1261“Dolo es toda
gestion o artificio que se emplee para inducir a error o mantener en él a alguna de las
partes. El dolo es un error agravado, o sea, que para que exista dolo debe haber error.

El dolo a su vez se divide en:

a) Dolo Causante (Dolos causan dans): Determina “la voluntad de tal forma que, sin
&l, el negocio juridico no se hubiere realizado.”’

b) Dolo Incidental: (Dolos incidens) Hace que, si bien el negocio juridico se hubiere
verificado, de todas formas, lo hubiera sido sin concurrencias en condiciones

diversas y en general menos onerosas.”®

El dolo puede invalidar el negocio juridico, es solamente el determinante, el dolo

incidens puede dar lugar solo al resarcimiento de dafios.

Por lo tanto, se indica que el dolo es toda sugestion o artificio que se emplee para
inducir a error o mantener en él a alguna de las partes. El dolo de una de las partes y el
dolo que proviene de un tercero, sabiéndolo aquella produce nulidad si ha sido la causa
determinante en el negocio juridico. La omision dolosa produce los mismos efectos que

la accion dolosa.

“7 puig Pefa, Federico. Op. Cit. P4g. 533
“8 Ibid. Pag. 533
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3.5.3. Simulacion

El autor Ferrara citado por Puig Pefa define la simulacion como:“La declaracion de un
contenido de voluntad real, emitida conscientemente y de acuerdo entre las partes,
para producir con fines de engafio la apariencia de un negocio juridico que no existe o

que es distinto de aquel que realmente se ha llevado a cabo.™®

Por lo anteriormente descrito, cabe indicar que la simulacién esta dirigida para enganar
a terceros estando concertada entre las partes. El Articulo 1284 del Cédigo Civil,

Decreto Ley 1086, regula que la simulacién tiene lugar cuando:

a) Cuando se encubre el caracter juridico del negocio que se declara, dandose la
apariencia de otro de distinta naturaleza;

b) Cuando las partes declaran o confiesan falsamente lo que en realidad no ha
pasado o se ha convenido entre ellas;

c) Cuando se constituyen o transmiten derechos a personas interpuestas, para

mantener desconocidas a las verdaderas interesadas.

Puig Pefa indica que: “se diferencia de los negocios fraudulentos, que son un medio de
eludir la ley, sin embargo, autoriza algunos supuestos de simutacion, en tanto no sea
absoluta”® respecto de esto el Cédigo Civil sefiala que la simulacién absoluta no

produce ningun efecto juridico y que la simulacion relativa produce efectos juridicos del

*Ibid. Pag. 107
% |bid. Pag. 110
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negocio juridico encubierto siempre que su objeto sea licito y una vez que es
demostrada de la falsedad que altera el elemento objetivo del negocio, mientras la

simulacién tan solo disfraza el consentimiento.

La diferencia radical que existe entre la simulacion y la reserva mental estriba en que
esta se hace para inducir en error a quien va dirigida la declaracion, y en cambio, en la
simulacién la discordancia es establecida con anterioridad por la otra parte y

concertada con ella a fin de engaiiar a los terceros.

Con los negocios fiduciarios en que estos son perfectamente queridos y reales, en
tanto que la simulacién no siempre lo es. De los fraudulentos que son un medio de
eludir la ley, que, sin embargo, autoriza algunos supuestos de simulacion, en tanto no
sea absoluta. De los actos aparentes, por cuanto los negocios simulados son
verdaderas figuras juridicas. Y de la falsedad, que altera el elemento objetivo del

negocio, mientras la simulacion tan solo disfraza el consentimiento.

Simulacion en la existencia del negocio juridico es igual a simulacién absoluta. Tiene
lugar cuando los interesados puestos de acuerdo en engafiar a terceros, realizan en

apariencia un acto que en realidad no quieren.

El Articulo 1285 del Codigo Civil regula que: “la simulacion es absoluta cuando la

declaracion de voluntad nada tiene de real.”
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La doctrina distingue tres tipos de simulacion las cuales se presentan literalmente a

continuacion:

Relacion de las partes entre si: como “no existe la voluntad de provocar no s6lo el
negocio que contiene la declaracion sino cualquier otro, el acto es totalmente nulo inter
partes, de forma que ningun traspaso ni cambio juridico se produce.”

Relacion con terceros: el negocio simulado existe ante terceros de buena fe cuando

este ignora la simulacién realizada.

Simulacién en la naturaleza del negocio igual a simulacion relativa: Ademas de ello la
doctrina sefiala que existe una simulacion licita y una ilicita, ambas se pueden
encontrar en el Articulo 1287 del Codigo Civil. Sefiala que la simulacion no anula el
negocio juridico si tiene fines licitos y no causa perjuicio a ninguna persona, el Articulo
1286 del mismo cuerpo legal hace referencia igualmente al objeto licito del negocio
juridico encubierto. De ello se puede inferir que para la simulacién realmente vicie el
consentimiento se necesita de la concurrencia de dos presupuestos a saber: que su fin

sea ilicito y que cause dafrio o perjuicio a alguien.

3.5.4. Violencia o intimidacion

Es la coaccién fisica ejercida sobre un individuo para obligarle a realizar o no un
negocio juridico. Los efectos juridicos seran, producir la nulidad absoluta del negocio,
siempre que se pruebe que ha existido.
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Hay intimidacion, cuando se inspira a uno de los contratantes el temor racional y
fundado de sufrir un mal inminente y grave en su persona o bienes, o en la persona o
bienes de su conyuge, ascendientes o descendientes. Para que la intimidacion anule la
declaracion de voluntad se requiere que se emplee contra uno de los contratantes la
amenaza de un mal inminente o grave, susceptible por ende de ejercer cierta influencia
sobre su animo. Que esa amenaza determine su declaracion de voluntad o, lo que es

igual, que exista un nexo causal entre la intimidacion y el consentimiento.

Que la repetida amenaza determine la declaracién de voluntad y el influjo que pueda
ejercer sobre esa voluntad revestida de un matiz antijuridico, por cuanto no quepa
reputarlos licitos como consecuencia de una correcta y no abusiva utilizacién de los
derechos. Al respecto el Articulo 1264 del Codigo Civil establece sera ineficaz el

consentimiento prestado por violencia o intimidacion.

De conformidad con las normas civiles vigentes en Guatemala, el negocio juridico es
un acuerdo bilateral, o multilateral, mediante el cual se crean, modifican o extinguen
derechos u obligaciones de caracter civil, y la solemnidad del negocio juridico consiste
en que éste debe ser autorizado por notario, redactarse en escritura publica, para que
surta lo efectos juridicos esperados y de alli su importancia que el contrato de
arrendamiento pueda elevarse a dicha categoria pues las normas arriba indicadas,
establecen que cuando el plazo del contrato sea mayor de tres afios o se pague la
renta en forma anticipada por mas de un afio, éste debe inscribirse ante el Registro
General de la Propiedad, por lo tanto es indispensable, conocer los efectos juridicos y
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registrales de la inscripcion de un negocio juridico como el arrendamiento en

Guatemala.
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CAPITULO IV

4. La accion de nulidad de la renta vitalicia

En el contrato de renta vitalicia y en las relaciones derivadas del mismo, puede
intervenir varios sujetos entre los cuales se encuentra el contratante de la renta, el
deudor de la renta, el rentista y la persona sobre quien se contrata la renta. Ademas, el
objeto central de la renta vitalicia comprende dos prestaciones, el capital que se
transfiere por el contratante al deudor de la renta, mismo que puede estar integrado por
bienes inmuebles, inmuebles, fungibles o no fungibles, constituido en usufructo, dinero,
créditos, titulo de crédito, siempre y cuando estos sean susceptibles de valoracion
econdmica, siempre y cuando sean especificados y valuados en el instrumento publico

donde se formaliza el contrato.

4.1. Aspectos generales de la renta vitalicia

Para efectos de la presente investigacion juridica es importante abordar la renta
vitalicia como una institucién propiamente y no desde el punto de vista legal, lo cual se
abordara a continuacion, asi mismo se establece que la renta vitalicia es una institucion
del derecho civil y tiene su auge en al antigua roma, como la gran mayoria de figuras

juridicas del derecho.
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Para un mejor andlisis de la figura juridica de la renta vitalicia, es importa
desmembrar el término estableciendo una conceptualizacion aparte de lo que es renta
y lo que es vitalicia y finalmente el concepto de renta vitalicia como tal por lo cual se

establece lo siguiente al respecto.

En cuanto a la definicion de renta el tratadista argentino Guillermo Cabanellas
establece lo siguiente: “ingreso regular que produce un trabajo, una propiedad, u otro
derecho, una inversién de capital, dinero o privilegio. Utilidad, fruto, rendimiento o
provecho de una cosa. Deuda publica. Titulos que representan. Precio que en dinero o
especie paga al arrendatario. Pension o cantidad que obligacion o liberalidad se pasa a

una persona (Renta Vitalicia). Redito, interés™’

Tal y como lo establece el tratadista en mencion en cuanto a la renta son diversos los
puntos de vista en que esta se establece o desarrolla, en lo que atafie a la presente
investigacion juridica, se refiere propiamente en el apartado donde indica que esta se
da a una persona en ocasiones por obligacién cuando un contrato previamente
determinado asi lo establezca, o en otras ocasiones por cuenta de la persona que tiene

el uso y goce de la cosa propiamente.

En cuanto al término vitalicio o vitalicia el tratadista argentino Cabanellas establece lo
siguiente al respecto: “Que dura toda la vida, desde que se obtiene el cargo, pension,

renta o merced de que se trate. Titular de un cargo vitalicio. Nombre que se le ha dado

51 Op. Cit. Pag. 537
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a la poliza de seguro de vida. Ingreso o pensién que continua hasta acabar la vida de

quien la disfruta, (fondo vitalicio, renta vitalicia, senador vitalicio).?*”

Es claro cuando se habla de una figura juridica y cuenta con el orden de vitalicio, es
una obligacion o derecho que contrae alguna de las partes en una relacion juridica o

negocio juridico, cuyo vinculo juridico dura durante toda la vida de una de las partes.

En cuanto a la renta vitalicia desde el ambito doctrinario propiamente se establece
como una institucién del derecho civil la cual se define de la siguiente manera: “La
renta vitalicia no es propiamente un contrato, aunque pueda ser constituida por élyse
haya en este sentido como contrato de renta vitaiicia”53. En este caso el tratadista en
cuestion indicia que la renta vitalicia no propiamente debe de ser un contrato, esto
quiere decir que la misma en muchas ocasiones se da como una costumbre, la cual se
puede encontrar basada en el derecho consuetudinario, en la antigliedad en muchas
ocasiones la renta vitalicia no se daba por medio de un contrato sino por medio de un

pacto entre caballeros como le hacian llamar.

En cuanto a la renta vitalicia como institucion el tratadista Planiol establece lo siguiente
al respecto: “Un crédito especial, que puede nacer de distintas fuentes (un testamento
o un contrato a titulo oneroso o a titulo gratuito), habiendo por tanto legados de renta

vitalicia, ventas a renta vitalicia, en las cuales la renta hace el papel de precio™*.

52 |bid. Pag. 422
53 De Buen, Ernesto. Enciclopedia juridica. Pag. 207.
% Derecho civil. P4g. 376
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Uno de los tratadistas mas respetables en el ambito civil como lo es Planiol al respecto
de la renta vitalicia establece que la misma se da como una forma de crédito especial
entre dos o mas personas, donde pactan ya sea de forma onerosa o a titulo gratuito de

la cosa en cuestion.

Es importante abordar la renta vitalicia desde el punto de vista doctrinario, ya que con
esto se da a conocer la institucion del derecho como es y no vista desde el ambito

juridico, ya que de esta manera se establece el origen de la institucion como tal.

4.2. Aspectos generales del contrato de renta vitalicia

En cuanto a la renta vitalicia ya desde el punto de vista juridico y legal, se encuentra
como un negocio juridico el cual se consolida por medio del contrato correspondiente,
en este caso el contrato de renta vitalicia, el cual se encuentra regulado en la
legislacion guatemalteca, en el Cadigo Civil, Decreto Ley 106 del Jefe de Gobierno

Enrique Peralta Azurdia, donde establece lo relativo a dicho contrato propiamente.

Como se indico el fundamento legal del contrato de renta vitalicia se encuentra en el
Cadigo Civil, especificamente en el Articulo 2121 donde establece lo siguiente: “Por el
contrato aleatorio de renta vitalicia, una persona transmite el dominio de determinados
bienes a otra que se obliga, a cambio, a pagar periédicamente una pensién durante la

vida del rentista. El rentista puede ser el que transfiere la propiedad de los bienes a un
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tercero designado por éste en el contrato. La renta vitalicia puede también constituirse

a titulo gratuito.”

El contrato propiamente de la renta vitalicia regulado en Guatemala, establece que es
un contrato donde una de las partes transmite el dominio de una cosa a otra a cambio
de una compensacion muchas veces de caracter econémico, o también denominado

pago, el goce de la cosa y el pago por dicho goce se efectuara durante toda la vida del

rentista propiamente.

La legislaciéon guatemalteca se basé en la legislacion espafiola, para la regulacién del
contrato de renta vitalicia, puesto que el mismo cuenta con bastantes caracteristicas
parecidas, en cuanto a su definicién y aplicacion por lo cual el Cédigo Civil de Espafa
en el Articulo 1802 Establece lo siguiente al respecto del contrato de renta vitalicia,
puesto que es el fundamento de la legislacion guatemalteca: “El contrato aleatorio de
renta vitalicia obliga al deudor a pagar una pensién rédito anual durante la vida de una
0 mas personas determinadas por un capital en bienes muebles e inmuebles, cuyo

dominio se le transfiere desde luego con la carga de la pension”.

Es claro la legislacion espafiola y mas explicita al respeto de lo que es el contrato de
renta vitalicia, al indicar que en ambas legislaciones que es un contrato de caracter
aleatorio, por el cual una persona da a otra el uso y goce de un bien mueble o
inmueble, el cual se obliga a realizar un pago de por vida a las personas que fueron
determinadas en el contrato.
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Por lo cual es importante establecer lo que indica el tratadista Borda al respecto: “El
contrato (onerosa) de renta vitalicia obliga a una de las partes a entregar a la otra un
capital (dinero u otros bienes muebles e inmuebles), a cambio de lo cual esta asume el

compromiso de pagarle una renta de por vida.”®

El tratadista en mencion establece una de las caracteristicas del contrato de renta
vitalicia al indicar que este es de caracter o clasificacion onerosa, dando a entender
que dicho contrato es pagado y que la persona que utiliza el bien, esta obligado a

pagar por este durante la vida del rentista.

Como todo tipo de contratos cuenta con una serie de caracteristicas que sirve para su
identificacion, por lo cual al respecto del contrato de renta vitalicia se establece lo
siguiente al respecto: “La transferencia de dominio de bienes que una persona hace a
otra, es caracteristica del contrato de renta vitalicia oneroso (contrato puro de renta
vitalicia o en forma de donacién con carga o donacion onerosa) por el que se transmite
a una persona la propiedad de una cosa con la obligacion de pagar el propio
transmitente o a un tercero, una pension vitalicia; pero no existe en caso de donacién o
legado de renta vitalicia, en donde el donatario asume unilateral y voluntariamente o el
testador encarga a su heredero, el pago de una renta vitalicia a favor del donatario o

del legatario.”®

% Tratado de derecho civil. Tomo Il. Pag. 687
56
ibid. ‘
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inmueble al rendatario, por el cual este debera de pagar una cierta cantidad de manera

econdmica al primero por el goce del bien.
4.3. Concepto del contrato de renta vitalicia

En los aspectos generales del contrato de renta vitalicia se abordé algin tipo de
definicion desde el punto de vista legal con el proposito de establecer que es la funcion
esencial del contrato de renta vitalicia, por lo cual ahora se aborda la conceptualizacion
de dicho contrato propiamente, tanto por tratadistas y juristas nacionales como

internacionales de la siguiente manera:

Segun el tratadista Alessandri y Somarriva indican que: “En este contrato una de las
partes se obliga a pagar a la otra una renta o pension periodica durante la vida natural

de cualquiera de ellas o de un tercero o terceros determinados. n57

Es claro el tratadista en mencién al establecer que es una obligacién donde una de las
partes se obliga al pago de por vida de una‘ cierta cantidad en muchas ocasiones de

dinero y en otras ocasiones con algun tipo de especie.

En lo que respecta al tratadista argentino Manuel Ossorio al respecto indica lo

siguiente: “Contrato aleatorio en la que una parte cede a otra una suma o capital con la

57 Gurso de derecho civil. Pag. 793.
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obligacién, por parte del cesionario, de pagar al cedente o a otra persona por esie

designada, una pension periddica durante toda la vida del beneficiario™®. El tratadista al
igual que la gran mayoria establecen que dicho contrato consisten en el pago de una

remuneracion de por vida al rentista por parte de rendatario.

“Lacruz Berdejo, Sancho Rebullida, Luna Serrano, Delgado Echeverria y Rivero
Hernandez, sefiala que: “La renta vitalicia representa una relacion de obligacién en
virtud de la cual un sujeto, deudor, viene obligado a entregar a otro, persona natural,
pensionista, una cantidad periédica durante la vida de este o teniendo como limite la

vida de otra persona naturat.”®

“A este contrato también se le ha llamado enajenacién a fondo perdido, pues a la
muerte del vendedor, sus herederos no encontraran el fondo, sefialandose ademas que
es un procedimiento muy empleado por persona de condicion modesta que no tienen
familiares cercanos, pues mediante el mismo se aseguran un ingreso razonable que les

permita vivir decorosamente por el resto de su vida.”°

Como se ve son diferentes los autores que abordan la tematica del contrato de renta
vitalicia, los cuales todos llegan a la conclusion de que dicho contrato es cuando dos o

mas personas pactan el uso y goce de un bien mueble o inmueble a cambio de una

%8 piccionario de ciencias juridicas, politicas y sociales. P4g. 863
% Elementos del Derecho Civil. P4g.480
% Anuario de derecho civil. P4g. 604
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remuneracién en la mayoria de casos econémica, dicho pago se le realizara al rentista

de por vida es la principal caracteristica del contrato de renta vitalicia.

El tratadista Vitteri Echeverria, basandose en las principales funciones del contrato de
renta vitalicia establece las siguientes caracteristicas fundamentales del contrato: “a)
hay una transmision de bienes; b) del mismo nace para el adquiriente la obligacién de
pagar una renta periédica (crédito de naturaleza genérica); ¢) Por un tiempo que

depende de la vida de una persona.”’

De los anteriores definiciones y las caracteristicas que se encontraron dentro de las
definiciones se establece que el contrato de renta vitalicia es un contrato que se da
entre dos o mas personas donde su principal caracteristicas es la trasmisién de un
bien, con la finalidad de quien lo posea debe de pagar una cantidad de manera
econdmica durante se encuentre en vida el beneficiario de la misma, en este caso el
rentista en muchas ocasiones, ya que en otras es un tercero civilmente designado para

que goce de dicho derecho.

4.4. Caracteristicas del contrato de renta vitalicia

Todo tipo de contrato de caracter civil cuenta con una serie de caracteristicas, lo cual

hace que el contrato contenga cubiertos todos los puntos y su forma de desarrollo

&' |_os contratos en el derecho civil guatemalteco. Pag. 554.
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caracteristicas del contrato de renta vitalicia de la siguiente manera:

a) “La propia definicion legal del contrato de renta vitalicia nos sefiala que es aleatorio
y su aleatoriedad estriba, precisamente, en que tanto el obligado a pagar la renta
como quien transfiere los bienes, no conocen ni pueden conocer al celebrar el
contrato, por cuanto tiempo serd pagadera la renta, o en otras palabras, el monto

total de la prestacién a que queda obligado el deudor de la renta.”®?

Esta caracteristica se basa propiamente en lo relativo a la aleatoriedad, tal y como lo
establece la legislacién civil guatemalteca, en el Cédigo Civil, de esta manera da a
entender en cuanto al pago por el uso del bien, basado en esto también indica que, al
ser un contrato de renta vitalicia, y como se defini6 al principio del presente capitulo al

establecer que vitalicio es de toda la vida, entonces el pago se tendra durante la vida

del rentista propiamente.

b) “El contrato puede ser gratuito u oneroso. Sera gratuito cuando deriva de una
donacién pura y simple o de un legado de renta, en donde el donante o testador
instituye la renta a favor del donatario o legatario, sin contraprestacion por parte de

estos y el legatario no tiene el valor de elemento esencial del contrato, pues en

62 Egpin Canovas, Diego. Manuela de derecho civil espafiol. Pag. 627
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realidad aquella incertidumbre con respecto al derecho que se otorga unica

sirve para medir el grado y la amplitud de la liberalidad™3

Otra de las caracteristicas principales del contrato de renta vitalicia es lo relativo a la
gratuidad u onerosidad, con esto da a entender que dependiendo de la buena fe del
rentista puede ser que unicamente otorgue el uso y goce de la cosa sin ningun tipo de

remuneracién econémica, o al contrario tenga un valor econémico como se da en la

mayoria de casos.

“sera oneroso, cuando hay contraprestaciones reciprocas (se transmite la propiedad de
un bien a cambio o con la carga del pago de la pension), como ocurriria en la renta
vitalicia pura (tal como la concibe el Articulo 2121 del Cédigo Civil) o en la donacion de

un bien con la carga al donatario de pagar la pension vitalicia, sea el donante, 0 a un

tercero.”®*

c) “El contrato oneroso de renta vitalicia es traslativo de dominio, pues es de su
esencia la transmisién de la propiedad de un bien; pero esa condicién de traslativo
de dominio, no convierte el contrato en real, ya que la entrega fisica de la cosa
transmitida, no es requisito de validez del contrato, como ocurre por ejemplo en el
mutuo, deposito y comodato. Ello no obstante, es un contrato que produce efectos

reales y que genera la obligacion de entrega de la cosa a su adquirente.™®

63 Ernesto Viteri Echeverria. Op. Cit.
64 Santos Briz. Derecho civil, teoria y practica. Pag. 625
85 Ernesto Viteri Echeverria. Op Cit. Pag. 556
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Otra de las caracteristicas de la renta vitalicia es que el contrato se puede trasladar o
ser de caracter traslativo, puesto que la propiedad o bien no es algo que contenga
fecha de caducidad, al contrario de la vida del ser humano que no tiene una fecha
especifica pero deja de existir, de esta manera se considera que es necesario que

dicho contrato sea traslativo.

d) “El contrato puede ser unilateral o bilateral, segin es gratuito u oneroso. La renta
vitalicia constituida en forma gratuita, es indudablemente unilateral, ya que el Gnico
obligado es el deudor y el titular sélo tiene derechos y no obligaciones. En cambio,
en la renta vitalicia onerosa, ambas partes quedan obligadas a realizar determinadas
prestaciones (entregar el capital y pagar la renta), aunque el enajenante de los
bienes que constituyen el capital pueda haber cumplido la prestacién a su cargo en

el momento mismo de la celebracion del contrato.”®

En cuanto al tipo de contrato que le corresponde a la renta vitalicia, esta puede ser de
manera unilateral o bilateral, todo esto en base a los derechos y principalmente las

obligaciones que adquieren cada una de las partes.

4.3. La accion de nulidad de la renta vitalicia

Por otra parte la renta vitalicia representa una relacién de obligacién, en virtud de la

cual un sujeto, denominado deudor, viene obligado a entregar a otro, persona naturat

® Ibid. Pag. 557
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por lo general, denominado pensionista una cantidad periédica durante la vida de este,
o teniendo como limite de otra persona natural. Caracterizandose porque dicho
contrato se puede celebrar aun en forma gratuita u onerosa, sin embargo, es traslativo

de dominio solemne, de tracto sucesivo y puede celebrarse unilateral o bilateralmente.

La figura del rentista puede recaer en el mismo contratante, es decir, la persona que
entrega el capital o en su caso un tercero designado por este en el contrato o varias
personas en forma conjunta. Ademas, el rentista puede ser una persona individual y si
es diferente del contratante, se debe de identificar en la escritura en que se constituye

la renta vitalicia.

Respecto al deudor, es la persona que ha recibido el capital y que asume la obligacion
de pagar la renta y en caso de la muerte del deudor de la renta esta no afecta la
existencia del contrato ni los derechos del rentista. Ademas, son diversas las causas de
la determinacion del contrato de renta vitalicia, entre las cuales se encuentra muerte del
rentista, el fallecimiento del rentista provoca la terminacion del contrato y extingue las
obligaciones del deudor de la renta, ademas, otra causal de terminacion se refiere a la
recision por incumplimiento del deudor, ya que puede demandarse la recision del
contrato y en consecuencia, la restitucion de lo que respectivamente hubieren recibido
las partes, en caso que el deudor incumpla su obligacion de constituir, o ampliar la
garantia del cumplimiento de sus obligaciones a favor del contratante o del rentista y

particularmente el caso especial de nulidad, si el rentista falleciere antes de que se
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formalice el contrato, constituyendo una causal especial de nulidad, de conformidad

con el Articulo 2121 del Cédigo Civil, Decreto Ley 106.

La muerte del rentista antes que el testador o donante en el contrato de renta vitalicia
siempre y cuando se haya constituido a titulo gratuito, por testamento de donaci6n
simple es posible pactar que la renta se empieza a pagar a partir de la renta del
instituyente. Ahora bien si el rentista designado fallece antes que el testador o
donatario, la renta no llega a adquirir validez y formara parte de la masa hereditaria

conforme lo establece el Articulo 2133 del Codigo Civil antes citado.

Respecto a la ingratitud, la muerte del rentista o de la persona sobre cuya vida se
constituyo la renta, por un acto imputable al deudor de la renta, provoca la recision del
contrato y la obligacion del deudor de devolver el capital al contratante a sus herederos,

con la sancion adicional de no poder deducir el valor de las rentas que hubiera pagado.

Respecto a la renuncia esta 6pera si el rentista renuncia a la renta, se extingue la
obligacién del deudor a pagarla y ello no afecta la validez del contrato ni la
transferencia de los bienes si no que unicamente cesa en forma definitiva, por una
liberalidad del rentista hacia el deudor, la obligacion del deudor a pagarla mediante una

renta.

Finalmente la accion de nulidad derivada de la celebracion del contrato puede recaer
siempre y cuando se estime que no se llenaron los requisitos que la ley exige para la
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validez del contrato y dicha accion judicial se debe de promover mediante un j&?\ S

ordinario de nulidad que busca una declaracién judicial para dejar sin efecto un contrato
celebrado y autorizado por lo general ante notario. La nulidad puede ser absoluta
cuando es contraria al orden publico o contraria a las leyes prohibitivas y relativa
cuando se da cumplimiento a la obligacién, a sabiendas del vicio que las hace
adularlas, lo que se conoce con el nombre de revalidacion tacita del negocio juridico,
para lo cual la nulidad es una institucion regulada en el Cadigo Civil vigente en
Guatemala y para el efecto practico, se debe de tomar en consideracion las
disposiciones contenidas en el Articulo 96 del Codigo Procesal Civil y Mercantil,
Decreto Ley 107 y sera el juez en materia civil quien conocera, tramitara y resolvera la
accion de nulidad planteada cuando estime que se violentaron uno o mas presupuestos
procesales establecidos en los Articulos 1301 al 1304 del Cadigo Civil, vigente en
Guatemala, para lo cual la nulidad debe considerarse como la ineficacia de un acto

juridico como consecuencia de no haber cumplido las condiciones necesarias para su

validez.
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CONCLUSION DISCURSIVA

El problema central del presente estudio radica que el fenémeno del contrato de renta
vitalicia, el mismo es de caracter aleatorio, es decir, depende de un acontecimiento
futuro e incierto, sin embargo, en dicha relacién contractual, una persona transmite el
dominio a otra que se obliga, en cambio, a pagar periédicamente una pensién durante
la vida del rentista, este puede ser quien transfiere la propiedad de los bienes a un
tercer designado por este. Por tal razén es importante establecer cual es la accion de
nulidad del contrato de renta vitalicia y los dafios y perjuicios que ocasiona tanto al

arrendatario como al rentista.

Para el efecto, la investigadora considera viable que respecto a la nulidad del contrato,
este es considerado nulo si la persona sobre cuya vida se constituye ha muerte antes
de su otorgamiento o dentro del plazo que el contrato sefiale y que no podra ser menor
de tres meses, asimismo, se podra pedir la nulidad del contrato si por causa de
enfermedad fallece el propietario de los bienes, para lo cual en el momento de la
celebracion debe estar enfermo, pues si es una enfermedad sobrevenida posterior a la
celebracién del contrato no procede la nulidad, es alli donde ese debe establecer y
analizar la regulacién legal de dicho contrato y los efectos que produce a partir de la

celebracion del mismo.
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